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BHS REF FINANCE S.R.O.

ZAKLADNI PROSPEKT DLUHOPISU

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 1.000.000.000,- CZK

s celkovou dobou trvani programu 10 let

Tento dokument ptedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt) pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy program® nebo
»Program) spolecnosti BHS REF Finance s.r.o0. sidlem Anezska 986/10, Staré M¢sto, 110 00
Praha 1, ICO: 11727349, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 353570 (dale jen ,,Emitent™). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent
opravnén vydavat v souladu s obecn¢ zavaznymi pravnimi piedpisy jednotlivé emise dluhopisti
(dale jen ,,Emise dluhopisi“ nebo ,,Emise”). Celkova jmenovita hodnota vsech vydanych
a nesplacenych dluhopisti v rdmci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zddnému okamziku
prekrocit 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ceskych), (dale jen ,,Dluhopisy®).
Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mtize Emitent vydéavat jednotlivé Emise v
ramci programu, ¢ini deset (10) let. Dluhopisovy program byl zfizen v roce 2023 a je prvnim
dluhopisovym programem Emitenta.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem,
pripadné osobou, kterou Emitent takovou ¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti povéii (dale
jen ,,ManaZer* ¢i spole¢né ,,ManazZeri®).

Tento Zéakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pti vefejné nabidce
nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice
2003/71/ES (déle jen ,Natizeni o prospektu), jakoz i v souladu s Nafizenim Komise v
prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se dopliuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a
schvaleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce cennych papirti nebo jejich
ptijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale
je ,,Narizeni 2019/980°). Dluhopisy dle tohoto Prospektu budou vydavany v souladu se
zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Zakon
o dluhopisech®).

Pro kazdou Emisi Dluhopistt v ramci Dluhopisového programu piipravi Emitent doplnék
Dluhopisového programu, tj. dopln€k spolecnych emisnich podminek Dluhopisového
programu pro takovou Emisi ve smyslu § 11 Zakona o dluhopisech (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu‘), pricemz v Dopliku dluhopisového programu bude zejména
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urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist tvoticich danou Emisi, datum emise Dluhopist a
zpusob jejich vydani, vynos Dluhopisit dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z
Dluhopisti a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi
specifické podminky Dluhopisti dané Emise. Rozhodne-li Emitent k datu Emise o tom, Ze
Emise ma byt piijata k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirt anebo budou-li
Dluhopisy umistovany formou vetejné nabidky, pfipravi Emitent zvlaStni dokument, ktery
bude predstavovat kone¢né podminky nabidky DIuhopist (déle jen ,,Kone¢né podminky*) ve
smyslu €l. 8 odst. 3, 4 a 5 Natizeni o prospektu. Konecné podminky budou obsahovat Dopln¢k
dluhopisového programu a dale téZ dopliujici informace, které jsou jako soucast prospektu
cenné¢ho papiru vyzadovany pravnimi piedpisy pro vefejnou nabidku Dluhopisii, resp. pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu (dale jen ,,Dopliiujici informace*).

V ptipadé, ze Emitent rozhodne o vetejné nabidce Dluhopisti nebo o piijeti Emise Dluhopisti k
obchodovani na regulovaném trhu cennych papirt az po jejim vydani, pfipravi Emitent
Konecné podminky tak, ze rozsiii Doplnék dluhopisového programu uvetejnény nejpozdéji k
datu emise o Dopliujici informace tak, aby Konecné podminky spolu s timto Zakladnim
prospektem (ve znéni ptipadnych dodatkt) tvoftily prospekt pfislusné Emise.

Dojde-li po schvéleni tohoto Zakladniho prospektu a pied ukoncenim vefejné nabidky
Dluhopist ¢i pfijetim Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu k vyznamnym novym
skute¢nostem, nebo se ukaze, ze tento Zakladni prospekt obsahuje podstatné chyby, a nebo
podstatné neptesnosti tykajici se informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, které by
mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti, ma Emitent povinnost tyto skutecnosti doplnit a chyby ¢i
nepiesnosti opravit, a to formou dodatki k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude
schvalen CNB a uvefejnén v souladu s pravnimi piedpisy.

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy piislusné Emise maji byt cennymi
papiry pfijatymi na regulovany trh, je tmyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani
na trh organizovany Burzou cennych papird Praha, a. s. (dale také jen ,,BCPP*), piipadné na
jiny regulovany trh cennych papird, ktery by trh BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery
mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude upiesnén v Konecnych podminkach
ptislusné Emise. V Kone¢nych podminkach miize byt rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papir nebo nebudou obchodovany na
zadném regulovaném trhu cennych papirt.

Tento Zékladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*)
¢. . 2024/078406/CNB/650 ze dne 27.6.2024, které nabylo pravni moci dne 29.6.2024. Pro
ucely vetrejné nabidky Dluhopisii je tento Zakladni prospekt platny do dne 28.6.2025. Povinnost
doplnit tento Zakladni prospekt v ptipadé¢ vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb
nebo podstatnych nepfesnosti se neuplatni po datu platnosti Zakladniho prospektu.

Tento Zakladni prospekt je naslednym zakladnim prospektem vydanym k Dluhopisovému
programu.  Pivodni  zakladni  prospekt byl  schvalen  rozhodnutim  CNB
¢.j.2023/084241/CNB/570 ze dne 28.6.2023, které nabylo pravni moci dne 29.6.2023 a pro
ucely vetejné nabidky Dluhopisti byl tento ptivodni zakladni prospekt platny do dne 28.6.2024,
do které¢ho probihala vetejna nabidka dle ptivodniho zékladniho prospektu. Konecné podminky
Emisi, vydanych pfed schvalenim tohoto Zékladniho prospektu za platnosti ptvodniho
zakladniho prospektu, jejichz nabidka na sekundarnim trhu mutze po schvaleni Prospektu
pokracovat (tedy i po konci platnosti piivodniho zakladniho prospektu) jsou k dispozici v
elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekei ,,Pro
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investory” a jsou do Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu v ¢l. 4.4 Zakladniho
prospektu.

Veftejna nabidka Dluhopisit mize pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na
jehoz zakladé byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uvetejnén
nejpozdéji posledni den platnosti predchoziho prospektu. Kone¢né podminky takové nabidky
by v takovém ptipad¢ obsahovaly na prvni strané vyrazné upozornéni, v némz by byl uveden
posledni den platnosti Prospektu a také informace o tom, kde bude uvefejnén nasledny zakladni
prospekt. Nasledny zakladni prospekt by obsahoval kone¢né podminky z Prospektu nebo by do
néj tyto podminky byly zaclenény formou odkazu.

Zakladni prospekt, Dodatky k Zakladnimu prospektu a Kone¢né podminky budou k dispozici
v elektronické podob¢ na internetové strance Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekci ,,Pro
investory*.

Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru Ceska narodni banka pouze osvédéuje, Ze
schvaleny prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti
pozadované Natizenim o prospektu a dalSimi pfislusnymi pravnimi predpisy, tedy Ze obsahuje
nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil emitenta a
cenné papiry, které maji byt pfedmétem vefejné nabidky a pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti
celého obsahu prospektu. CNB neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni situaci emitenta
a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit
vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Dluhopisy budou vydavany na zakladé vefejné nabidky a budou nabizeny investorim v Ceské
republice.

CNB je dle Natizeni o prospektu p¥islusnym organem ke schvaleni Zakladniho prospektu.
Informace v Zakladnim prospektu uvedené jsou aktualni pouze k datu schvaleni Zakladniho
prospektu, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan formou dodatku k Zakladnimu
prospektu — v takovém piipadé budou udaje v Zakladnim prospektu aktualni ke dni, jenz bude
uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu.
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DULEZITA UPOZORNENI

a)
b)

d)

g

Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.

Tento Zakladni prospekt je zakladnim prospektem ve smyslu clanku 8 Narizeni o prospektu.
Tento Zakladni prospekt je ndslednym zakladnim prospektem FEmitenta k totoznému
Dluhopisovému programu.

Tento Zdkladni prospekt je nutné posuzovat jako celek, Emitent vynalozil maximalni usili,
které po ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze dale uvedené informace jsou spravné
a uplné, za coz odpovida v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Tento Zdkladni prospekt byl schvilen Ceskou narodni bankou za ticelem verejné nabidky
Dluhopisii nebo prijeti Emise Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu cennych
papirii v Ceské republice. Zadny statni organ, s vyjimkou Ceské ndrodni banky, ani jind
osoba tento Zdikladni prospekt neschvilily. Jakékoli prohlaseni opacného smyslu je
nepravdivé. Emitent neschvalil jakékoli jiné prohldsenti nebo informace o Emitentovi nebo
Dluhopisech, nez jakeé jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu. Na zadné takové jiné
prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace
schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto prospektu
uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Predani tohoto Zdkladniho
prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamenda, Ze informace v ném uvedené jsou
spravné ke kterémukoli okamZiku po datu jeho vyhotoveni.

Rozsirovani tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jsou
v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent vyzyvad vSechny osoby, do jejichz drzeni se
tento prospekt dostane, aby se o prislusnych omezenich informovaly a aby je dodrzovaly.
Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych statii americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodaviny nebo
predavany na uzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych statii americkych, jinak nez na zaklade vyjimky z registracni povinnosti podle
tohoto zdakona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléhd.
Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti
nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materialii vztahujicich se k Dluhopisiim.

Kazdy potencialni nabyvatel Dluhopisi nese viastni odpovédnost za to, ze prodej nebo
nakup Dluhopisii probéhne v souladu s prislusnou pravni upravou dotcené jurisdikce.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktorii
uvdadénych v tomto prospektu a na své vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce.
Nabyvatelim Dluhopisi, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi
pravnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych
a daiovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych
statit a dale vsechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni
rozhodnuti.
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h)

J)

k)

l

n)

Viastnici Dluhopisii, vcetné vSech pripadnych zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se
soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich prdavnich predpisech upravujicich
drzeni Dluhopisii, a rovnéz prodej Dluhopisit do zahranic¢i nebo ndkup Dluhopisii ze
zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdakony a pravni
predpisy dodrzovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni
situace, podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni i
zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich udadlosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci
uddlosti nebo vysledky zavisi zcela nebo z¢édsti na okolnostech a udalostech, které Emitent
nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisit by méli
provest viastni analyzu jakychkoli trendiit nebo vyhledii uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni, a sva investicni rozhodnuti zalozit
na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setieni.

Za zavazky z Dluhopisii je odpovédny vylucné Emitent, Zadna treti osoba neni odpovédna
za plnént zavazkii z Dluhopisii ani za jejich splnént nikterak neruci. Za zavazky Emitenta
véetné zavazkii vyplyvajicich z Dluhopisii neruci Ceskd republika ani kterdkoli jeji
instituce, ministerstvo, nebo jiny organ statni spravy ¢i samospravy, ani je jinym zptisobem
nezajistuje.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisi by si méli byt védomi, ze DIluhopisy jsou investicnimi
nastroji zahrnujicimi jistou miru rizika. Potencialni investori by se méli ujistit, Ze chdpou
povahu Dluhopisit a uvedomuji si rozsah rizika s prihlédnutim k jejich individudlnim
pomérum a financni situaci. Potencialni investori by méli provést své viastni Setreni
a analyzy o vyhodnosti investice do Dluhopisu a financni situaci Emitenta, pripadné
investici konzultovat se svymi nezavislymi financénimi poradci.

Pokud neni ddle uvedeno jinak, vSechny financni vidaje Emitenta vychazeji z Ceskych
ucetnich predpisii. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu mohou byt
upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, Ze hodnoty uvadeéné pro tutéz polozku se
mohou na riiznych mistech mirné lisit a hodnoty uvddené jako soucty nékterych hodnot
nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu
mezi znénim Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znenim Zakladniho prospektu v jiném
Jjazyce rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Nékteré pojmy uvozené v tomto Zakladnim prospektu velkym pocatecnim pismenem jsou
definovany v riiznych castech tohoto Zdkladniho prospektu.
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1 Obecny popis dluhopisového programu

Nasledujici obecny popis nabidkového programu nema za cil byti uplnym a musi byt posuzovan
ve spojeni s dal$imi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a piipadnymi dodatky k Zakladnimu
prospektu, a ve vztahu k pfislusné Emisi dluhopisti, vydané v ramci Dluhopisového programu,
dale rovnéz ve spojeni s prislusnymi Konec¢nymi podminkami k ni se vztahujicimi. Je-li v rdmci
nize uvedeného popisu uvedeno, ze urcity udaj bude zahrnut v Kone¢nych podminkach, je tim
v pripad¢é Emisi, ke kterym neni tieba zhotovit Konecné podminky minéno, Ze dany udaj bude
zahrnut v Dopliiku dluhopisového programu.

Emitent BHS REF Finance s.r.o. sidlem Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, ICO: 11727349, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
Megéstskym  soudem v Praze pod sp. zn. C353570, LEIL
315700ZWOYMCJUBZQC34.

Administrator, Cinnosti administratora a agenta pro vypodty zajiituje Emitent, neni-li

agent pro vypocty: | v Kone¢nych podminkach uvedena jina osoba.

Kota¢ni agent:

Pokud Dluhopisy budou v souladu s Koneénymi podminkami
obchodovany na regulovaném trhu, mtize Emitent pro ptisluSnou emisi
Dluhopisti v Koneénych podminkach povérit ¢innosti kota¢niho agenta
(spocivajici v uvedeni takovych Dluhopisi na pfislusny regulovany
trh) osobu s piislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti; jinak
plati, Ze kotacni agent nebyl jmenovan.

Celkova jmenovita
hodnota a doba
trvani programu

Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisi
v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k Zadnému okamziku
prekrocit 1.000.000.000,- K¢ (slovy: jednu miliardu korun ¢eskych).
Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mlze Emitent
vydavat jednotlivé Emise v ramci programu, ¢ini 10 let.

Druh a  tfida
cennych papirt

Dluhopis ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech (korporatni
dluhopis).

Podoba a forma

Podoba a forma Dluhopisti bude ur¢ena v Kone¢nych podminkach, v

Dluhopist ptislusném Doplitku dluhopisového programu. DIuhopisy mohou byt
vydany jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry.
Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad.

Splatnost Bude urcena v Konec¢nych podminkach.

Dluhopist

M¢éna Dluhopist Bude uvedena v Kone¢nych podminkach. Dluhopisy budou

denominovany v korunach ¢eskych (CZK), nebo v eurech (EUR).

Jmenovita hodnota
Dluhopist

Bude urcena v Konec¢nych podminkach.

Status Dluhopist

Dluhopisy budou nepodiizené.
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Zajisténi
Dluhopist

Pohledavky Vlastnikii Dluhopisti nebudou nijak smluvné zajistény, a
to ani ru¢enim kterékoliv osoby. AniZ by tim bylo dotceno ustanoveni
predchozi véty, dle obecnych pravnich predpistt odpovidd Emitent za
splnéni svych zavazkl z Dluhopisti celym svym majetkem.

Zpisob stanoveni

vynosu

Zpuasob, jakym bude urcen vynos z Dluhopist, bude stanoven v
Konec¢nych podminkach.

Vynos z Dluhopisti mize byt stanoven nékterym z nize uvedenych
zpUsobu:

a) Pevna urokova sazba — Dluhopisy budou turoceny pevnou
tirokovou sazbou stanovenou v Kone¢nych podminkach. Urokova
sazba muze byt v Konecnych podminkach urcena pro kazdé
vynosové obdobi zv1ast’;

b) Variabilni urokova sazba — Dluhopisy budou uroceny variabilni
urokovou sazbou, ktera bude pro jednotliva vynosova obdobi
stanovena jako soucet referencni sazby a marze. Referencni sazba
a marze budou stanoveny v Kone¢nych podminkach. Jako
referencni sazba muze byt pouzita sazba PRIBOR (Prague Inter-
bank Offered Rate) nebo sazba EURIBOR (Euro Interbank
Offered Rate).

Vynosové obdobi

Vynosové obdobi bude stanoveno v Kone¢nych podminkach.

Pievoditelnost
Dluhopist

Prevoditelnost Dluhopisi nebude omezena. Pokud to nebude
odporovat platnym pravnim piedpisim, mohou byt v souladu s
emisnimi podminkami pfevody Dluhopisti pozastaveny pocinaje dnem
bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty.

Odd¢leni prava na
vynos DIuhopisti

Oddéleni prava na vynos Dluhopisit je vylouceno Emisnimi
podminkami.

Néktera
spojena
s Dluhopisy

prava

S Dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jejich jmenovité hodnoty a
vynosu. Jmenovitd hodnota bude splacena jednorazové ke dni
splatnosti Dluhopist.

Vlastnik Dluhopisu je opravnén ucastnit se schize vlastnik
Dluhopist.

Emisni kurz a lhita
pro jeho splaceni:

Emisni kurz, pfipadné zptisob jeho urceni, a lhita pro jeho splaceni
budou stanoveny v Kone¢nych podminkach.

Zpisob vypotadani
obchodu s
Dluhopisy

V ptipad¢ listinnych Dluhopisii bude zptisob pro predani Dluhopist
investorovi uveden v Konecnych podminkach.

V ptipadé zaknihovanych Dluhopist budou Dluhopisy zapsany na
majetkovy ucet investora za podminek a ve lhaté stanovené v
Konec¢nych podminkach.
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PredCasné splaceni
Dluhopist a
odkupovani
Dluhopist
Emitentem

Vlastnik Dluhopisu mtize zadat predcasné splaceni Dluhopisu pouze v
ptipadé, ze dojde k n¢kterému z Ptipada neplnéni zavazki (jak je tento
pojem definovan v Emisnich podminkéach) nebo v pftipadech, kdy o
zmén¢ Emisnich podminek rozhodla schiize Vlastnikti Dluhopisi.
Nicméng, v ptipadé rozhodnuti schiize Vlastniki Dluhopisti o zméné
Emisnich podminek je Vlastnik Dluhopisi opravnén pozadat o
predcasné splaceni Dluhopisti pouze za piedpokladu, ze podle zapisu z
této schiize hlasoval proti navrhu nebo se pfislusné schlize nezicastnil.

Emitent je opravnén piedcasné splatit Dluhopisy pouze v pfipadé, Ze je
to stanoveno v Kone¢nych podminkach za podminek tam uvedenych.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
za jakoukoli cenu. Vlastnik Dluhopisit nema pravo na predcasné
odkoupeni Dluhopistt Emitentem.

Rating

Emitent ani Dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nemaji rating.

Prijeti  Dluhopist
na regulovany trh,
trh jinych tretich
zemi, trh pro rast
malych a stfednich
podnikii nebo do
mnohostranného
obchodniho
systému:

Pozada-li Emitent nebo jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovany trh, trh jinych tietich zemi, trh
pro rist malych a stfednich podnikdi nebo do mnohostranného
obchodniho systému, budou veskeré prislusné informace uvedeny
v Kone¢nych podminkach.

Urcéend
provozovna,
Administrator,
Agent pro vypocty
a Manazer

Urcenad provozovna, Administrator, Agent pro vypocty a Manazer
budou ve vztahu ke kazdé Emisi dluhopisti urceni dle Emisnich
podminek a ptislusného Dopliku dluhopisového programu, pficemz
pokud v pfislusném Dopliku dluhopisového programu nebude néktera
z uvedenych pozic pro pfislusnou Emisi dluhopisti obsazena nebo se
uvolni po dobu trvani pfislusné Emise dluhopist, bude pfislusné
¢innosti vykonavat sam Emitent.

Rozhodné pravo

Dluhopisy jsou vytvofeny podle prava Ceské republiky

seskock
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2 Rizikové faktory

a)

b)

d)

2.1

Zajemce o koupi Dluhopisti by se mé¢l seznamit s timto Zakladnim prospektem jako
celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zajemctim o koupi
Dluhopist ke zvazeni, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by
meély byt kazdym zdjemcem o koupi Dluhopist peclivé vyhodnoceny pred ucinénim
rozhodnuti o investovani do Dluhopisii. Nakup a drzba Dluhopisii jsou spojeny s fadou
rizik, z nichz rizika, ktera Emitent povazuje za vyznamna, jsou uvedena nize v této kapitole.

S nabytim a vlastnictvim Dluhopist je spojena fada rizik, jejichz popisem se zabyva tato
kapitola 2. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisti by si vS§ak méli byt védomi toho, ze nize
uvedeny popis rizikovych faktort nenahrazuje odbornou analyzu téchto rizik nebo jejich
vyhodnoceni vzhledem k individualni situaci nabyvatele. Ustanoveni tohoto Zakladniho
prospektu rovnéz neomezuji jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich
podminek DIluhopist a nepfedstavuji investi¢ni doporuceni.

Jakékoliv rozhodnuti zajemcti o upsani a/nebo koupi Dluhopisti by mélo byt zalozeno na
informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu a konkrétnich Konecnych
podminkach a ptipadném dodatku tohoto Zakladniho prospektu, na podminkach nabidky
Dluhopist, a pfedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisti provedené
ptipadnym nabyvatelem Dluhopist. Emitent doporucuje vSem potencialnim nabyvatelim
Dluhopist, aby svou investici do Dluhopisi jesté pied jejim ucinénim projednali se svymi
finan¢nimi, dafiovymi a/nebo jinymi odbornymi poradci.

Rizika jsou v kazdé¢ kategorii sefazena sestupné dle vyznamnosti pro Emitenta.
Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k majetku, zavazkim a financni situaci
Emitenta, které¢ mohou ovlivnit jeho schopnost plnit své zavazky z Dluhopisi. Tato rizika
vyplyvaji z jeho podnikani, provozu jeho podniku nebo trhu, na némz plsobi. Mezi tato
rizika patii predevS§im rizika spojena s predmétem cinnosti Emitenta, zejména s
poskytovanim financovani spole¢nostem ze skupiny Emitenta a se segmentem realit,
kde skupina Emitenta pusobi, jakoz i dalSi rizika spojena s poskytovanim
financovani.

Z obchodni ¢innosti Emitenta bezprostfedné vyplyvaji nasledujici rizika:

a) Uvérové riziko spociva vtom, ze Emitent vstupuje do vztaht, které piedstavuji
potencialni riziko selhani protistrany, tj. jeji neschopnost dostat smluvenym financnim
zavazktum. Emitent mize poskytovat tvéry nebo zapijcky, a to az do souhrnné vyse
100 % hodnoty majetku Emitenta. Pokud by dosSlo k neplnéni dluhti dluzniky
Emitenta, nemusi byt Emitent nasledné schopen plnit své dluhy vyplyvajici z
Dluhopist. Emitent k datu Zakladniho prospektu vyjma drobnych pohledavek
z obchodni ¢innosti neeviduje zadné pohledavky za entitami mimo skupinu. Emitent
planuje finan¢ni prostiedky ziskané emisi Dluhopisti vyuzit k poskytovani uveért a
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b)

zapujcek, zejména spole¢nostem ve skupin¢ Emitenta. Konkrétni spolecnost, ktera od
Emitenta takové financovani obdrzi, poté prostiedky mize pouzit pro financovani
svych projektl, zejména k thrad¢ provoznich a investi¢nich vydaji. K datu tohoto
prospektu neni spolecnost, které budou prostiedky ziskané emisi Dluhopist
poskytnuty znama. Takovymi spolecnostmi budou Fond a spole¢nosti, ve kterych ma
¢i bude mit Fond obchodni podil ¢i akcie. Splaceni dluhti vici Emitentovi je poté
zavislé na podstupovanych rizicich a hospodaiskych vysledcich konkrétnich dluznika
Emitenta. Spolecnosti ve skupin¢ Emitenta ptisobi na realitnim trhu a plisobi na né
zejména rizika vztahujici se k investicim do nemovitosti, riziko neziskani
vetejnopravnich povoleni, riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti, riziko
souvisejici s umisténim nemovitosti a riziko pohybu cen nemovitosti, jakoz i dalsi
rizika spojena s danym trhem. Uvérové riziko je hlavnim rizikem pro Emitenta
osobn¢. Emitent zapujcil prostfedky ziskané emisi Dluhopisti dle Dluhopisového
programu pouze Fondu, a to prostiednictvim avérovych smluv v celkové vysi jistin
1.432.500 EUR a 106.495.000,- K¢. Fond neni v prodleni se splacenim.

Riziko spojené s nizkym zdjmem o nemovitosti (tedy nizkou likviditou v piipadé
prodeje a nizkou schopnosti pronajmu) je riziko pienesené na Emitenta
prostfednictvim poskytnuti zapijcky ¢i uveéru, kdy plati, ze prodej nemovitosti je

vvvvvv

do nemovitosti. Obdobné uvedené zavery plati pro sjednani dlouhodobého vhodného
najmu. Snizeny zédjem se standardné projevuje nutnosti dlouhodobé cinnosti za
ucelem podpory prodeje, takova dlouhodobost navySuje administrativni naklady
prodeje na stran¢ danych spolecnosti (dluzniki Emitenta). V krajnim ptipad¢ snizeny
zdjem na stran¢ poptdvky muze dojit az do faze neprodejnosti (nemoznosti
pronajmout) projektu, ¢i jeho Casti (zejména v piipadé kombinace s jinymi riziky).
Vhodné nacasovani prodeje (¢i pronajmu), lokality, a rovnéz spravny odhadu trzni
ceny vede ke zvySeni atraktivnosti a likvidity. V pfipadé nizkého zajmu muize byt
dany dluznik nucen ke snizeni pozadované prodejni ¢i najemni ceny nemovitosti.
Nedosazeni planované ceny muze dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného projektu,
coz se muze negativné odrazit v hospodarskeé situaci ptislusného dluznika Emitenta, a
tedy 1 Emitenta. K datu Prospektu je obsazenost projektti nasledujici BHS Orchard —
77,09%, BHS Oregon — 93,69%, BHS Hamburk — 100%, Panattoni Park Bratislava
North — 100% (prvni etapa), 74,09% druhé etapy (ve vystavbé) je zasmluvnéno
smlouvami o budouci najemni smlouvé. Ke shora popisované situaci s negativnim
dopadem v piipad€ danych projektd nedoslo.

Riziko spojené s vystavbou (developmentem) je riziko pienesené na Emitenta
prosttednictvim poskytnuti zaptjcky ¢i uvéru, kdy plati, Ze vystavba nemovitosti (do
které — i zprostiedkované — mohou smétovat prostiedky poskytnuté Emitentem) je
vyrazn¢ dlouhodoby proces. Mezi zahdjenim pfipravy projektu, dokoncenim a
predanim finalniho produktu novému vlastnikovi uplyne doba n¢kolika let, kdy mtze
dojit k neo¢ekavanym zménam na realitnim trhu. Ackoliv v ramci projektové piipravy
dochazi pravidelné ke zohlednéni dostupnych analyz o vyvoji realitniho trhu, nelze
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d)

zcela vylouéit moznost napt. chybného odhadu vyvoje poptavky v daném segmentu
trhu nebo nadhodnoceni ceny projektovanych nemovitosti nebo podhodnoceni
naklad na development. Tyto skutecnosti mohou pak negativné ovlivnit celkovou
uspésnost developerského projektu. V ptipadé Spatného odhadu vyvoje trhu muze
developer ztratit podstatnou cast své investice, coZ v konecném dtsledku mize mit
nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta (jakoZzto financujici entitu) dostat zavazktim
vyplyvajicim z Dluhopisi. Ke shora popisované situaci s negativnim dopadem
v ptipad¢ danych projektti nedoslo.

Riziko nedostatecnosti externiho financovani je riziko pfenesené na Emitenta
prostiednictvim poskytnuti zapajcky ¢i uvéru, kdy plati, Ze aspéSnost budouci ¢innosti
dluznikt mize byt zavisla na zajisténi dostate¢ného financovani investi¢nich aktivit.
Zdrojem kapitalu pro dané spolecnosti mize byt pievazné externi financovani, véetné
financovani prostfednictvim Dluhopist. Externi financovani miize byt velmi drahé,
ptipadné zcela nedostupné. Problematicka je nedostatecnost financovani zejména
v okamziku naléhavé potfeby na pokryti diive neocekavanych nakladii (zpiisobené
napt. technologickymi piekdzkami ve vystavbé, skokovym nardstem cen apod.).
K datu tohoto prospektu je spole¢nost BHS Oregon House s.r.0. externé financovana
bankovnim tvérem ve vysi jistiny 16.887.500 EUR (k datu 31.5.2024), spole¢nost
BHS Orchard s.r.o. externé financovdana bankovnim uvérem ve vysi jistiny
30.709.125 EUR (k datu 31.5.2024), spolecnost BHS Hamburk s.r.o. externé
financovana bankovnim uvérem ve vysi jistiny 11.647.569,39 EUR (k datu
31.5.2024), spolec¢nost Panattoni Park Bratislava North s.r.o. externé¢ financovana
bankovnim uvérem ve vysi jistiny 14.982.182,91 EUR (k datu 31.5.2024).
Financovani je fadné splaceno. Pfislusné financovani je blize popsano v ¢l. 8.11
tohoto Prospektu.

Riziko dalSiho zadluZeni je riziko pfenesené na Emitenta prostiednictvim poskytnuti
zapijcky ¢i tveru, kdy plati, Ze tyto spolecnosti budou pravdépodobné ptijimat dalsi
zavazky, a to napt. formou dluhového financovani z cizich zdroja. Pfipadné zvyseni
urokovych sazeb muze nasledné vést ke zvySeni nakladd dluznikii spojenych se
zadluZenim. Piijeti dalSiho dluhového financovani mize v konecném dusledku
znamenat platebni neschopnost danych dluzniki, pfipadné i Emitenta. V piipadé
insolvencniho fizeni budou pohledavky vlastnikti Dluhopisti uspokojeny v mensi
mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S ristem
dluhového financovani dluznikti Emitenta také roste riziko, ze se tyto spolecnosti
mohou dostat do prodleni s plnénim svych dluhii vi¢i Emitentovi a ten ptipadné do
prodleni s plnénim svych dluht z Dluhopist. K datu tohoto prospektu ma spolecnost
BHS Oregon House s.r.0. dluh z bankovniho financovani ve vysi jistiny 16.887.500
EUR (k datu 31.5.2024) s variabilnim urokem vazanym na sazbu EURIBOR,
spole¢nost BHS Orchard s.r.o. dluh z bankovniho financovani ve vysi jistiny
30.709.125 EUR (k datu 31.5.2024) s variabilnim urokem vazanym na sazbu
EURIBOR, spolec¢nost BHS Hamburk s.r.o. dluh z bankovniho financovani ve vysi
jistiny 11.647.569,39 EUR (k datu 31.5.2024) s variabilnim urokem vazanym na
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g)

sazbu EURIBOR, spole¢nost Panattoni Park Bratislava North s.r.o. dluh z bankovniho
financovani ve vysi jistiny 14.982.182,91 EUR (k datu 31.5.2023) s variabilnim
urokem vazanym na sazbu EURIBOR. Financovani je fadné splaceno. Pfislusné
financovani je blize popsano v ¢l. 8.11 tohoto Prospektu.

Riziko selhani materské spolecnosti je riziko, které¢ spociva v tom, Ze Emitent je
obchodni spole¢nosti 100 % vlastnénou matetskou spole¢nosti BHS REAL ESTATE
FUND SICAV, a.s., ICO: 055 04 643, sidlem Anezska 986/10, Staré Mé&sto, 110 00
Praha 1, ktera je fondem kvalifikovanych investorti, aktivnim zejména v oblasti
investic do vynosovych komer¢nich nemovitosti, pficemz selhani, bankrot ¢i
insolvence této matei'ské spolecnosti by mohla mit negativni vliv na dalsi existenci,
vykon podnikatelské ¢innosti a platebni schopnost Emitenta. Aktualni finan¢ni udaje
matefské spolecnosti jsou uvedeny v ¢l. 8.10.1 tohoto Prospektu s tim, ze aktiva
Fondu k datu posledni ucetni zavérky dne 31.12.2023 ¢inila 1.895.380 tis. K¢ (k datu
31.12.2022 to bylo 1.744.915 tis. K¢), na urovni konsolidacniho celku pak aktiva
skupiny Fondu k 31.12.2023 cinila 4.094.230 tis. K&, za ucetni obdobi kon¢ici
31.12.2022 zaznamenala mateiskd spolecnost vysledek hospodateni po zdanéni
-40.868 tis. K¢ (tedy ztratu), za obdobi koncici dne 31.12.2023 pak zisk
26.031 tis. K¢, na urovni konsolida¢niho celku pak za obdobi koncici 31.12.2023
skupina Fondu zaznamenala zisk po zdanéni ve vysi 184.845 tis. K& Matetska
spole¢nost Emitenta je pak vystavena zejména nasledujicim rizikim ve smyslu svého
statutu: aveérové riziko, riziko nedostatecné likvidity, riziko vypotfadani (neschopnost
protistrany dostat zavazkim vici Fondu), trzni riziko, operaéni riziko, riziko ztraty
majetku svéteného do tischovy (nebo jiného opatrovani), riziko tykajici se ti€etniho a
majetkového oddéleni majetku a dluhd Fondu, riziko zmény statutu Fondu, rizika
tykajici se udrzitelnosti, riziko zruseni Fondu, riziko spojené s investicemi do
nemovitosti resp. nemovitostnich spole¢nosti, riziko stavebnich vad, riziko pravnich
vad, riziko spojené s investicemi do cennych papirit obchodovanych na regulovanych
trzich, riziko spojené s investicemi do akcii, podili resp. jinych forem ucasti v
obchodnich spolecnostech, riziko spojené s investicemi do finan¢nich derivatd, riziko
spojené s investicemi do pohledavek, riziko spojené s poskytovanim uvért a zapujcek,
riziko vyplyvajici z ingerence tieti osoby poskytujici iver ¢i zapijcku, urokové riziko,
riziko denominace investic v cizi méné, riziko nestalé hodnoty investi¢nich akcii
Fondu, riziko koncentrace, ménové riziko, riziko vyplyvajici z dovoleného
nedodrzovani investi¢nich limiti v prvnim obdobi vzniku Fondu.

Riziko neudéleni ¢i ztraty veiejnopravnich povoleni je riziko pienesené na
Emitenta prostfednictvim poskytnuti zaptjcky ¢i uvéru a spociva vtom, zZe
predpokladem uspésnosti developerského projektu je skutecnost, Ze dany piijemce
financovani Emitenta obdrzi v budoucnosti u daného projektu nezbytna pravomocna
vetfejnopravni povoleni, zejména piislusné uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, a
Ze mu tato povoleni nebudou odnata. V1iv na tspéch mize mit napt. i dosaZzeni zmény
uzemniho planu pro vystavbu apod. Stav, kdy by dany subjekt nedosahl udé€leni
vetejnopravniho povoleni (¢i zmény uzemniho planu) potiebného pro realizaci
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projektu by mohl znaéné ovlivnit vynosnost daného projektu, coZz by mohlo mit
prenesen¢ negativni vliv na hospodaiskou situaci Emitenta, jakoZto financujici entity.
Toto riziko je aktudlni zejména v pripadé projektu spolecnosti Panattoni Park
Bratislava North s.r.0. v k.0. Plavecky Stvrtok, kde v sou¢asné dobé probihé vystavba
etapy 2 projektu a bude tieba provést proces kolaudace (celkem druha etapa cita
24.994 m? ploch logistické haly a administrativnich prostor v hale s predpokladem
kolaudace v roce 2024). Zaroven je zde v planu 3. etapa, kde bylo vydano stavebni
povoleni, ale zatim nebyla zahdjena vystavba (ktera je navazana az na dokonceni
druhé etapy). Do budoucna pak je riziko neudéleni ¢i ztraty vetejnopravnich povoleni
aktualni ve vztahu ke vSem projektim, kde bude dochazet k vystavbé, piipadné
k rozvoji projektu, ke kterému je ptislusné vefejnopravni povoleni potieba.

Riziko neurceného projektu a volného zpiisobu uziti vytéZzku je riziko, které
spociva v tom, Ze neni zfejmé, jakym konkrétnim zptisobem bude vytézek z Emise
vyuzit a Emitent nedeklaruje konkrétni zpasob ani projekt, do kterého ma byt vytézek
investovan, ptipadné jaké osobé ma byt poskytnut. Konkrétni zptisob vyuziti vytézku
nemusi byt uréen ani v Konecnych podminkach. Vytézek Emise pfitom mize byt
vyuzit dle volné tivahy Emitenta jak na financovani investic, tak na financovani
provoznich nakladi, mutze byt dale zejména Emitentem poskytnut piijemci
financovani. V ptipadé predem neuréeného zpilisobu vyuziti prostfedkll existuje
nejistota, zda Emitent viibec bude mit moznosti umisténi vytézku, zda a jakym
zpisobem vytézek Emise vyuzije. U Emitenta bez konkrétn€jsiho planu vyuziti
vytézku mutze hrozit vysSi riziko budouciho selhani v pfipadé nedostatecné
promyslené¢ho vyuziti vytézku z Emise a pii absenci konkrétniho planu.

Riziko moZnych stieti zdjmi spo¢ivd v moznosti stietu zajmii vedoucich osob
Emitenta, Emitenta, financovanych a dalSich osob ze skupiny Emitenta (a jejich
vedoucich osob) a vlastnikti Dluhopist v pfipadé, kdy Emitent poskytne prostredky
ziskané z Emisi dluhopisti spolecnostem ze skupiny Emitenta za Gcelem realizace
jejich investicni a provozni Cinnosti. Tyto moznosti stietu zajmi vychazi ze
skute¢nosti, ze Emitent i financované spolecnosti ze skupiny Emitenta mohou mit
stejné Cleny organd, piipadné i stejného skutecného majitele ve smyslu zakona
¢. 253/2008 Sb., o nekterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a
financovani terorismu, ve znéni pozd¢jSich predpisii. V organech Emitenta a
financovanych spolecnosti mohou byt totozné osoby. Témito osobami jsou k datu
tohoto Prospektu zejména jednatelé Emitenta, pan Borovicka a pan Lepka, dale
Emitent upozoriiuje na skutecnost, ze skutecny majitel Emitenta, Ing. Lud¢k Palata,
je rovnéz skuteCnym majitelem Fondu, jakoz i pfislusnych financovanych osob ze
skupiny, které mohou byt zalozeny Fondem a zdroven povéfenym zmocnéncem
investicni spolecnosti, ktera je jedinym clenem spravni rady Fondu. Zijmem
financované spole¢nosti (projektova spolecnost, pfipadn¢ i Fond) a financujici
spole¢nosti (Emitent) tak mohou byt rozdilné, stfet zajma je pak umocnén pravé v
ptipadé, pokud pozici vedouci osoby v obou entitach vykonava tatdz osoba (Ci osoby
vzajemné propojené). Emitent nemuze vyloucit, ze stfet zajmi mtize ovlivnit strategii
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3

k)

D

Emitenta s neptiznivym dopadem na jeho podnikéni, hospodaiskou a finan¢ni situaci
a plnéni dluhii z Dluhopisti, ovSem povazuje toto riziko za fizené na trovni Fondu a
investicni spolecnosti (a dané sektorové regulace), jakoz i minimalizované
profesionalitou vedoucich osob a pravnimi povinnostmi, zejména povinnosti péce
fadného hospodate osob ve vedoucich funkcich.

Riziko realizace zajiSténi financovani je riziko pfenesené na Emitenta prostiednictvim
poskytnuti zapijcky ¢i uvéru a spociva v tom, ze Emitent nevylucuje, Ze v budoucnu
budou spolufinancovat development projektt (do kterych bude smétovat financovani
Emitentem) rovnéz dal$i subjekty, napt. banka, které¢ nejsou k datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu znamy. Lze predpokladat, ze subjekt financujici nakup c¢i
vystavbu piislusného projektu v budoucnu bude Zadat zajisténi ve form¢e zastavniho
prava k nemovitostem, a také k podilim v obchodnich spole¢nostech. Pokud nebudou
ptijemci financovani Emitenta schopni splacet toto financovani, hrozi, ze ptislusna
spole¢nost bude nucena prodat projekt za ucelem splaceni svych dluhii z dalSiho
financovani, ptipadné ze dojde k realizaci prodeje obchodniho podilu v ptislusné
spole¢nosti nebo k realizaci zajisténi nemovitosti. Pfipadna nucena realizace zajisténi
ve forme& nemovitosti mize vést k vyznamnému snizeni vynost z developmentu. To
muze snizit schopnost dané spolecnosti splacet své dluhy z financovani poskytnutého
Emitentem a tim i schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko konkurence je riziko pfenesené na Emitenta prostfednictvim poskytnuti
zapujcky ¢i uveéru a spociva v tom, ze pfijemci financovani velmi pravdépodobné
budou ucastniky hospodarské soutéze v konkurenénim odvétvi. Z tohoto diivodu musi
pruzné reagovat na menici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach
silné konkurence miize dojit k tomu, ze dané spole¢nosti nebudou schopny reagovat
odpovidajicim zptisobem na konkuren¢ni prostiedi, napi. pfi obdobné konkurencni
nabidce nemovitosti, coz by mohlo vést ke zhorSeni jejich hospodarské situace. To
muze snizit jejich schopnost splacet své dluhy z financovani poskytnutého Emitentem
a tim i schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko likvidity spociva v tom, ze Emitent nebude mit dostatecné mnozstvi likvidnich
prosttedkll a zaroven nemusi byt schopen se vcas refinancovat z cizich zdroji, v
disledku ¢ehoz Emitent nebude mit dostatek likvidity ke kryti svych zavazki v dobé
jejich splatnosti, véetné dluhd z Dluhopisti. Dluznici Emitenta mohou byt stizeni
rovnéz rizikem nedostatku likvidnich prostiedki, a to napf. v souvislosti s investicemi
v nemovitostnim sektoru, ktery je obecné nizko likvidni. Riziko likvidity je uzce
spojeno s uveérovym rizikem, nicmén¢ Emitent jej uvadi, jakoZto relativné samostatné
riziko. Pfes pribézné monitorovani planovaného a aktualniho cashflow na trovni
jednotlivych projekt i Emitenta nelze riziko nedostatecné likvidity vyloucit (i
nezavisle na aveérovém riziku). K datu 31.5.2024 Emitent eviduje 1.897 tis. K¢
likvidnich prostiedkd, jejich zdrojem je ptiplatek spole¢nika mimo zékladni kapital a
vynos zprodeje Dluhopisti. K datu 31.12.2023 Emitent evidoval 7 tis. K¢
kratkodobych zavazkt, k datu 31.5.2024 Emitent neeviduje kratkodobé zavazky,
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Emitent nesestavuje mésic¢ni ucetni zavérky (lze pfitom ocekavat, ze kratkodobymi
zavazky Emitenta budou zejména nabihajici tiroky z Dluhopist).

Riziko tcelové spolecnosti s kratkou historii a nedostate¢nou likviditou spociva
v tom, ze Emitent je uCelové zaloZenou spolecnosti, ktera vznikla dne 8. srpna 2021 a

jejim ucelem je zejména emise dluhopisii jako zdroje financovani. Potencialni
navratnost investice do DIluhopisti tak neni podpoiena dlouhodobymi historickymi
finanénimi vysledky Emitenta. Samotny emitent z povahy svého ucelu pak neni
schopen z vlastni ¢innosti splacet DIuhopisy a je zavisly na Cinnosti ostatnich
spoleCnosti ze skupiny Emitenta. V disledku shora uvedeného muze dojit
k nedostatku likvidity na urovni Emitenta, tim mtize byt snizena schopnost Emitenta
splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko vale¢ného konfliktu a dalSich mimofadnych udélosti je riziko, kterému je
vystaven Emitent piimo, jakoz i zprostiedkované prostfednictvim poskytnuti
zapijcky ¢i uveéru. ValeCny stav €i jina (zivelna, socialni ¢i jind) mimotadna udalost
muze mit dle své zavaznosti i zcela kriticky dopad na hospodatskou situaci Emitenta.
V soucasné dobé je aktudlnim zejména trvani valecného konfliktu na Ukrajing, ktery
v piipad¢ jeho dalSiho trvani (a zejména v ptipad¢ jeho eskalace) ma potencial
zasadné poskodit trh nemovitosti, finan¢ni trh, jakoZz i trh prace. Takto by napt. mohlo
dojit k snizeni atraktivity regionu celé stfedni a vychodni Evropy (vCetné projekti
pfedmétnych spolecnosti) a souvisejiciho odlivu investic, kupujicich i ndjemct
v ptipad¢ eskalace konfliktu (v€etné piipadného pouziti jaderné zbrané na Ukrajing ¢i
vstupu NATO — jehoz je CR &lenem — do konfliktu), valeény konflikt a jeho eskalace
(v€etn¢ navazujici migrace obyvatelstva) mize vést k odlivu pracovni sily na frontu,
dalsimu pfilivu nezaopatienych osob zvale¢ného regionu, dalSimu naruseni
dodavatelsko-odbératelskych fetézct, problémiim s doddvkami a cenami v energetice
a vSech navazanych sektorech, naruSenim vefejnych rozpoctl, souvisejicim
narusenim finan¢nich trhi apod. S mimofadnymi udalostmi je pak spojena i
hospodaiska vykonnost celych trhit a odvétvi a souvisejici vykyvy cen, ve vztahu
ke konfliktu na Ukrajiné zejména oblast energetiky, kdy financované spolecnosti
mohou byt i pronajimateli, jejichZ podnikani je zavislé mimo jiné na dostupnosti a
ceng elektrické energie, zemniho plynu, tepla a dal§ich médii. Na dostupnosti téchto
komodit je zavisly cely prumysl i spolecnost.

Riziko spojené s umisténim nemovitosti je riziko pfenesené na Emitenta
prostiednictvim poskytnuti zapij¢ky ¢i ivéru a spociva v tom, Ze hodnota nemovitosti
mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitentem financovana spolecnost, ktera
podnika v oblasti realit, spravné neodhadne vynosovy potencial, mize byt obtizné
realizované nemovitosti GspeSn¢ pronajmout ¢i prodat, coz by mohlo negativné
ovlivnit hospodaiskou situaci této spolecnosti, jeji schopnost splacet své dluhy z
financovani poskytnutého Emitentem a tim i schopnost Emitenta splnit své dluhy z
Dluhopisi.
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p)

q)

Riziko navysSeni realiza¢nich nékladd je riziko pfenesené na Emitenta prostiednictvim
poskytnuti zapijcky ¢i tivéru a spociva v tom, ze vysledek projektu zavisi na vysi
potizovacich nakladl, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti, naklady na
rekonstrukcei, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo
finan¢ni naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a prekrocit planovany rozpocet.
Toto navyseni se nepfiznivé projevi v celkové ziskovosti investicniho projektu a v
hospodatskych vysledcich financované spoleénosti. Spatné vysledky mohou mit vliv
na schopnost Emitenta dostat svym dluhtim vyplyvajicim z Dluhopisi.

Riziko poklesu hodnoty nemovitosti/najemného je riziko pienesené na Emitenta
prostiednictvim poskytnuti zapjcky ¢i avéru a spociva v tom, Ze hodnota nemovitosti
muze mit v budoucnu i klesajici tendence. K poklesu cen nemovitosti (a ndjemného)
muze dojit v piipadé, ze by nabidka nemovitosti k prodeji ¢i prondjmu v podstatné
mife ptevazila poptavku po nich nebo v piipadé€ zhorseni celkové ekonomické situace.
Tento pokles trzni ceny by mohl mit negativni vliv na hospodaisky vysledek dané
spole¢nosti. To mize mit vliv na schopnost Emitenta dostit svym dluhtim
vyplyvajicim z Dluhopist.

Opera¢ni riziko pfi prondjmu nemovitosti je riziko pfenesené na Emitenta
prostfednictvim poskytnuti zapajcky ¢i tveéru a spociva v tom, ze dana spolecnost
muze plsobit v oblasti pronajmi nemovitosti, kde je vazana fadou smluvnich vztaht
a pravnich povinnosti. PInéni ur€itych pravnich povinnosti pak mtize byt nezavislé na
vuli pronajimatele v daném vztahu (napf. otazka dostupnosti a ceny dodavky sluzeb a
médii vramci ndjmu). V piipadé poruSeni pravnich povinnosti (véetné téch
konstruovanych v rezimu objektivni odpovédnosti) ze zakona ptipadné ze smlouvy
danym spole¢nostem hrozi zejména ztrata najemcti, povinnost hradit sank¢ni platby
najemcum, piipadné do vetejnych rozpocti (pokud by se jednalo o vefejnopravni
sankce). Takova selhani mohou vyustit ve zhorSeni hospodaiské situace dané
financované spole¢nosti (potazmo Emitenta).

Riziko subdodavateld je riziko pfenesené na Emitenta prostiednictvim poskytnuti
zapijcky ¢i veéru a spociva v tom, ze financované projektové spolecnosti jsou pfi
vystavbé konkrétniho developerského projektu (jakoz i v pfipad¢ drzeni a pronajmu
nemovitosti) zavislé na vztazich se subdodavateli, pticemz nékteré stavebni dodavky
jsou objednané az béhem vystavby daného projektu. Nedostate¢na koordinace, jakoz
1 soucinnost ze strany subdodavateli mize vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni
dodévek, coz mize mit negativni dopad na dodrzeni Casu trvani vystavby a rozpoctu
projektu. Pochybeni subdodavatelil se vSak miiZe objevit i po dokonc¢eni projektu, tzn.
v dobé provozovani projektu, a to i po vyprSeni zarucni doby pro konkrétni
subdodavku. Miizou se vyskytnout také nedostatky znacného rozsahu, které presahuji
kryti poskytnuté ptislusSnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou. Tato
rizika se mohou negativné odrazit v hospodaiské situaci dané financované
spole¢nosti. To mlze mit vliv na schopnost Emitenta dostit svym dluhtim
vyplyvajicim z Dluhopist.
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t)

Riziko selhani Fondu ¢i investiéni spolecnosti v dusledku regulatorni zatéze a
operacnich rizik spociva vtom, Ze mateiskou spolecnosti Emitenta je fond
kvalifikovanych investorii obhospodarovany investi¢ni spole¢nosti, ktery je vystaven
vysoké regulatorni zatézi vyplyvajici z povinnosti regulovaného subjektu dle zakona
¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech, provadécich
predpistt tohoto zakona, jakoz i dalSich aplikovatelnych pravnich predpist
regulujicich oblast kolektivniho investovani na statni a evropské urovni (a fady
dalsich ptedpisti v oblasti ¢innosti a investic) — zejména se jedna o fadu povinnosti
v oblasti investovani a techniky k obhospodatovani (zavedeni a udrzovani rozsahlych
pravidel), zavedeni a udrzovani fidictho a kontrolniho systému, zptistupniovani

informaci vetejnosti a investorim, pravidel nabizeni investic, vedeni zaznamti, plnéni
reportovacich povinnosti a dal$ich oblastech, jakoz je vystaven i opera¢nim rizikiim
v souvislosti se svou cinnosti v oblasti kolektivniho investovani. Takovymi
operacnimi riziky jsou rizika vyplyvajici z nedostatecnosti nebo selhdni vnitinich
procest, pracovnikli, systému a externich udalosti, ktera mohou vést ke ztrat¢ ¢i
zneuziti informaci, poruseni pravnich piedpist, dopadu v oblasti prav tfetich osob,
reputace, negativnim obchodnim dasledkiim apod. V pfipad¢ selhani Fondu (nebo
investicni spolecnosti, ktera je jedinym clenem jeho spravni rady) mtze dojit mimo
jiné k vyznamnym dopadiim na ¢innost Fondu, ke Skod¢ na stran¢ Fondu, na strané
jeho investord (za kterou muze byt odpovédny Fond), vzniku povinnosti sank¢éniho
charakteru, v¢etn€ pokut, odnéti povoleni a zruSeni Fondu. Takové vyznamné zmény
by mohly mit dopad krom¢ Fondu rovnéz na Emitenta a dals$i dcefiné spole¢nosti
Fondu.

Riziko spojené se selhanim projektové spolecnosti spocivd vtom, Ze dluzniky
Emitenta mohou byt spolecnosti podnikajici zejména v oblasti realit, které jsou
nezavislymi obchodnimi spole¢nostmi a mohou byt doteny podnikatelskym a trznim
rizikem. V pfipad¢ realizace tohoto rizika muize dojit ke znehodnoceni projekt
prislusné spolecnosti a k tomu, Ze dana spolecnost nebude v dasledku neptiznivého
vyvoje své hospodatské situace zcela nebo z casti schopna Emitentovi vratit
poskytnuté financni prostredky, coZ miize mit negativni vliv na hospodaiskou situaci
Emitenta, tedy i jeho schopnost splatit zdvazky z Dluhopisti.

Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti jsou riziky pfenesenymi na Emitenta

prostiednictvim poskytnuti zapajcky ¢i uvéru a spocivaji vtom, Ze nabyvani
nemovitosti ¢i ucasti na obchodnich spole¢nostech v ramci projektii je spojeno s celou
fadu formalit, jejichz absence mize vést k neplatnosti pfevodu. Na nemovitostech pak
mohou vaznout pravni vady (zejména v podob¢ vécnych prav tietich osob). Nelze
vyloucit, Ze u nové nabyvanych nemovitosti konkrétnim piijemcem financovani mtze
dojit k tomu, Ze pfevodce bude pozd¢ji sporovat nabyti vlastnického prava, piipadné
ze k nemovitosti budou existovat prava tfetich osob, ktera mohou omezit ¢i znemoznit
jeji vyuziti. Podobné pak mohou takova rizika platit u nabyvani ti¢asti na spolecnosti
v ramci pripadného projektu.
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w) Rizika souvisejici s pfistupy k nemovitostem a inzenyrskymi sitémi je riziko

prenesené na Emitenta prostfednictvim poskytnuti zapajcky ¢i uvéru spolecnostem
podnikajicim v oblasti realit a spociva v tom, Ze vystavba novych projektd mtize byt
spojena s potfebou pravné a fakticky zajistit piistup k vefejnym komunikacim a
inzenyrskym sitim, a to pfipadné¢ i ptes sousedni pozemky. U nemovitostnich projekta
nelze ani pres peclivé nastavené procesy vyloucit, Ze v budoucnu nedojde ke sporiim
s ptipadnymi vlastniky sousednich pozemki, coz mize vest k dodatecnym nakladim
na strané projektové spolecnosti a v krajnim piipadé rovnéz ke ztraté¢ piistupu k
vetejnym komunikacim ¢i inzenyrskym sitim.

2.2 Rizikové faktory tykajici se Dluhopisi

Existuji uréité rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim, které vyplyvaji jak ze samotné
povahy Dluhopist jako druhu cennych papirt, tak z charakteristik téchto konkrétnich
Dluhopist. Jedna se o rizika znehodnoceni dluhopisu v disledku ekonomickych zmén,
rizika spojena se splatnosti dluhopisu a rizika spojend hospodarskou ztratou a nizkou
likviditou.

Je tieba uvést, ze investice do Dluhopisii jsou rizikové a jejich nédkup je vhodny pouze pro
investory s takovymi znalostmi a zkuSenostmi v oblasti finan¢nich trhii a investovani, které
jim umozni vyhodnotit rizika a vyhody investovani do Dluhopist. Pfed investicnim
rozhodnutim by potencialni investor s ohledem na svoji vlastni finan¢ni situaci a investi¢ni
cile mél peclive zvazit veskeré informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu s diirazem
na rizika a omezeni uvedena nize. Rizika a omezeni spojend s Dluhopisy zahrnuji zejména
nasledujici rizikové faktory (sestupné sefazeny dle dulezitosti):

a) Riziko nesplaceni znamend, ze Dluhopisy stejn¢ jako jakékoli jiné penézité dluhy
podléhaji riziku nesplaceni. Za ur€itych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude
schopen vyplacet troky z Dluhopistt nebo splatit jmenovitou hodnotu DIluhopist
a hodnota pro vlastniky Dluhopist pii odkupu mtze byt nizsi nez vyse jejich ptivodni
investice, za urc¢itych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit
uroky z Dluhopist ¢i jistinu zavisi na jeho hospodateni. Zejména pak tato schopnost
Emitenta zavisi na tom, zda ptislusni dluznici Emitenta (jim financované spolecnosti)
budou fadné a vcas splacet své zavazky vici Emitentovi.

b) Riziko emisi jinych dluhopisi, zdpujéek a tuvériu spociva vtom, Ze Emitent v
budoucnu pravdépodobné vyda emise jinych dluhopist, nez jsou Dluhopisy, a je rovnéz
mozné, ze bude Cerpat financni prosttedky ze zaphjcek a uverd, existuje také riziko, ze
budou v pifipadném insolvencnim fizeni Emitenta pohledavky VlastnikG dluhopist
uspokojeny v mens$i mife, nez by byly uspokojeny, kdyby Emitent dalsi emise dluhopist
nevydal, popf. necerpal finan¢ni prostiedky prostfednictvim dalSich zapijcek a avéra
(vCetné bankovnich).

¢) Riziko zmény hodnoty Dluhopisu v dusledku zmény trzni tirokové sazby spociva ve
skutec¢nosti, ze vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu
ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je
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d)

nominalni urokova sazba po dobu existence Dluhopisi fixovana, aktudlni urokova sazba
na kapitadlovém trhu (dale jen ,,trZni uirokova sazba“) se zpravidla denné¢ meéni. Se
zménou trzni irokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou,
ale v opacném smeéru. Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na tiroven, kdy vynos takového Dluhopisu je
priblizn€ roven trzni Grokové sazb€. Pokud se trzni urokova sazba naopak snizi, cena
Dluhopisu s pevnou tirokovou sazbou se zpravidla zvysi na Groven, kdy vynos takového
Dluhopisu je ptiblizné roven trzni urokové sazbé. Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost
Dluhopisu s pevnym tirokovym vynosem delsi, tim citlivgjsi je cena Dluhopisu na rast
trznich Grokovych mér.

Ménové riziko spociva v tom, ze Dluhopisy mohou byt vydavany v CZK, ptipadné v
EUR. Vlastnik Dluhopisu, pro néjz neni ména DIluhopisii ménou, ve které obvykle
provadi své transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurzii, které z jeho pohledu
mohou negativné ovlivnit kone¢ny urokovy vynos Dluhopist, vysi jmenovité hodnoty
Dluhopist pii jejich splaceni nebo vysi jiné platby vyplyvajici z Dluhopisti. Zména v
kurzu mény Dluhopisi vic¢i pfislusné méné vyusti v pfisluSnou zménu hodnoty
Dluhopisu vyjadfenou v takové cizi méné, jakoz i v pfisluSnou zménu hodnoty
urokovych vynost Dluhopist, jejich jmenovité hodnoty nebo jiné platby vyplyvajici z
Dluhopist vyjadiené v takové cizi méné€. Pokud se napt. vychozi sménny kurz mény
Dluhopist viici prislusné meéné snizi (tj. se relativné snizi hodnota mény Dluhopisit),
sniZi se i cena Dluhopisu a plateb z Dluhopist vyjadienych v pfislusné mené.

Riziko nejistoty vynosu pfi investovani do dluhopisti majicich pohyblivou urokovou
sazbu spociva v tom, ze DIluhopisy mohou byt vydany také s pohyblivou trokovou
sazbou zalozenou na referencni sazbé PRIBOR ¢i EURIBOR. Vlastnik Dluhopisu s
pohyblivou trokovou sazbou je vystaven riziku pohybu urokovych sazeb nebo hodnot
podkladovych aktiv a nejistych urokovych piijmi. Pohyblivé urokové sazby nedéavaji
jistotu urceni vynosu DIluhopist s pohyblivou tirokovou sazbou ptfedem. Dluhopisy,
jejichZ vynos je zavisly na vyvoji hodnot irokovych sazeb PRIBOR ¢i EURIBOR jsou
sofistikovanym dluhovym instrumentem, u né¢hoz je vynos, ¢i jeho ¢ast, zavisly na
vyvoji hodnoty vybranych trokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial
Dluhopist. Investovani do téchto Dluhopisii s sebou vsak nese riziko, které neni
spojovano s obdobnym investovanim do dluhopisti s pevné uréenym vynosem, a to Ze
vysledny vynos Dluhopisti bude nizsi nez vynos béznych dluhopist za stejné obdobi.
Emitent doplnuje k volatilit¢ sazeb, Ze ro¢ni sazba PRIBOR takto zaznamenala zménu
ze sazby 7,18 % p. a. dne 31.5.2023 na 4,64 % p. a. dne 31.5.2024, roéni sazba
EURIBOR pak ze sazby - 0,499 % p. a. dne 3.1.2022 ptes 3,316 % p. a. dne 2.1.2023
na 3,711 % p. a. dne 31.5.2024.!

Riziko nemoznosti urcit pohyblivou urokovou sazbu spociva vtom, ze vlastnik
Dluhopisu s pohyblivou trokovou sazbou je také vystaven riziku, Ze referencni sazbu
PRIBOR ¢i EURIBOR nebude mozné urcit standardnim zptisobem (tj. jejim zjisténim

1

Dostupné online na https:/www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-

mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/rok _form.html (PRIBOR) a https:/www.euribor-rates.eu/en/current-euribor-

rates/4/euribor-rate-12-months/ (EURIBOR).
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2)

h)

na stran¢ PRIBOR/EURIBOR spolecnosti Reuters nebo na jiném oficialnim zdroji, kde
bude sazba uvadéna) z objektivnich divodi jako je porucha trhu ¢i vypadek
informacniho systému. Pokud neni mozné referen¢ni sazbu pro Vynosové obdobi zjistit,
bude jako referencni sazba pouzit aritmeticky pramér (zaokrouhleny na Ctyti desetinna
mista smérem dold) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li
jmenovan) oznamily na jeho zadost alespoi tfi banky nebo pobocky zahrani¢nich bank
pusobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou piipraveny poskytnout penézni
prosttedky na mezibankovnim trhu v ¢eskych korunach, pfipadné v méné euro na
obdobi svoji délkou rovnajici se anebo ¢asove nejblizsi k Vynosovému obdobi. Tyto
oznamené sazby pouzité pro stanoveni referen¢ni sazby mohou byt nizsi nez referencni
sazba, pokud by byla stanovena standardnim zpisobem, coz miiZe mit za nasledek, ze
vysledny vynos Dluhopisti bude nizsi, nez by byl v piipad¢ standardniho stanoveni
referencni sazby.

Riziko inflace znamena, ze rUst inflace snizuje vysi realného vynosu investice do
Dluhopist s pevnou urokovou sazbou. Pokud inflace piekroc¢i pevnou trokovou sazbu
dluhopisu, je hodnota realnych vynost z investice do Dluhopisu zaporna. Dluhopisy s
pevnou urokovou sazbou nemaji inflacni dolozku. V roce 2023 dosahla primérna ro¢ni
mira inflace hodnoty 10,7 %.? Prognéza inflace z dubna 2024 dle MF CR je pro rok
2024 na2,7 %.}

Riziko piedcasného splaceni dluhopisti spoc¢iva v tom, ze Emitent mtize byt (pokud tak
uré¢i v Doplnku dluhopisového programu) opravnén na zakladé svého rozhodnuti
Dluhopisy predcasné splatit. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude pii tomto nastaveni
opravnén emisi Dluhopisii pfed¢asné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti a k
jakémukoliv datu, bude Vlastnik dluhopisti takové Emise vystaven riziku niz§iho nez
predpokladaného vynosu z divodu takového predCasného splaceni. V tomto piipadé
tedy investor Celi riziku, ze vynosy plynouci z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za
splaceny dluhopis, nebude na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

Riziko poplatkt spociva v tom, ze celkova navratnost investic do Dluhopisti mtize byt
ovlivnéna trovni poplatkit uctovanych obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym
zprostiedkovatelem koupé/prodeje Dluhopist a/nebo uctovanych relevantnim
zuctovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize
uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho Uc¢tu, prevody cennych papird, sluzby
spojené s uschovou cennych papiri apod. Emitent proto doporucuje budoucim
investorim do Dluhopisti, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé¢ budou
uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost mize mit negativni vliv
na predpokladany vynos z Dluhopisii z pohledu investora. Informace o poplatcich jsou
uvedeny v Kone¢nych podminkach.

2 Dostupné online na: https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace

3 Dle MF CR: Makroekonomickd predikce - duben 2024 (dostupné online na https:/www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2024/makroekonomicka-predikce-duben-2024-55475)
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k)

Riziko absence zakonného pojisténi Dluhopisi spociva ve skuteCnosti, Ze na
pohledavky Vlastnikii Dluhopisii se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym
dluhtim z vydanych Dluhopisti nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo
na plnéni, napt. z Garan¢niho fondu obchodniki s cennymi papiry. Tim se pohledavky
z Dluhopisi li$i naptiklad od pohledavek z vkladi u bank nebo od pohledavek z titulu
neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani
majetku zékazniktim.

Riziko likvidity Dluhopisti spociva ve skute¢nosti, Ze Dluhopisy emitované malymi
nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Tato skute¢nost mize vést k
tomu, ze investofi budou muset drzet DIuhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich

vvvvvv

ptipadi, kdy dojde k pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu.
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3 Odpovédné osoby
3.1 Osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu a prohlaseni Emitenta

a) Za udaje uvedené v tomto Prospektu je odpovédny Emitent, tedy spole¢nost BHS REF
Finance s.r.o. sidlem AneZska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 11727349,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 353570,
jejimz jménem jednaji jednatelé, pan Zdenék Lepka a pan Pavel Borovicka uvedeni v ¢l.
8.8 tohoto Prospektu , Spravni, ridici a dozorci organy*.

b) Emitent, jako osoba odpovédna za Prospekt, prohlasuje, ze pii vynaloZeni vegkeré
primétené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi tidaje obsazené v Prospektu v souladu
se skutecnosti ke dni jeho vyhotoveni a Ze v ném nebyly zaml¢eny zadné skuteénosti, které
by mohly zménit jeho vyznam.

Dne 247 / 2024, v Praze

i

Zdenék Lepk

Funkce: jednatel

ﬁ/f

Ing. Pavel Borovicka

Funkce: jednatel
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4 Udaje o nabizenych Dluhopisech a nabidce

4.1

4.2

b)

d)

g)

h)

Pravni predpisy regulujici Dluhopisy a nabidku

Vydani Dluhopist a jejich nabidka se fidi platnymi pravnimi piedpisy, zejména Zakonem
o dluhopisech, Zékonem o podnikani na kapitalovém trhu a Nafizenim o prospektu.

Podminky nabidky Dluhopisi

Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vetfejné nabidky cennych papird, jak je definovana
v ¢l. 2 pism. d) Natizeni o prospektu, ptipadné mohou byt nabizeny na zaklad¢ nevetejného
umisténi.

Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu mohou byt nabidnuty k tpisu a koupi v Ceské
republice kvalifikovanym nebo profesionalnim, ale i ostatnim investorim (domacim a
zahrani¢nim); kategorie investori, kterym bude nabidka Dluhopisti uréena budou uvedeny
v Konec¢nych podminkach. Dluhopisy budou nabizeny vzdy v souladu s ptisluSnymi
pravnimi ptredpisy prostfednictvim Emitenta nebo Manazera.

Minimalni a maximalni Castka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat
Dluhopisy, je stanovena v Kone¢nych podminkach.

Dals$i podminky nabidky Dluhopist véetné celkové ¢astky nabidky, lhiity pro upis, popisu
postupu pro zadost, postupu pro kraceni objednavek, metody a lhiity pro splaceni a zptisobu
a data zvefejnéni vysledki nabidky, jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Konec¢nych
podminkach. Kupni cena se plati zdsadné bezhotovostnim pfevodem na ucet Emitenta ¢i
jeho zastupce. Po upisovateli miize byt pozadovano, aby prokazal svou totoZznost
obCanskym prikazem nebo jinym prikazem totoznosti. Emitent je opravnén pozadovat
podpis protokolu o predani Dluhopisu jako podminku pfedani Dluhopisu. Obdobné se bude
postupovat v piipadé zaknihovanych Dluhopist, je-li aplikovatelné.

Predmétem vefejné nabidky bude vzdy celd Emise dluhopisti.

Ocekavana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zvetejnéni bude
uveden v Konec¢nych podminkach. V Kone¢nych podminkach budou rovnéz uvedeny
vSechny naklady a dané zvlast’ uctované na vrub investora.

Emitent neustanovil ani pro zddnou emisi DIluhopisii v ramci tohoto DIluhopisového
programu neplanuje ustanoveni organizace zastupujici investory.

Dalsi podminky nabidky Dluhopisii véetné piipadnych nazvl a adres koordinatort celkové
nabidky, platebnich zastupcti a depozitnich zastupcti, piipadné osob, které se zavazaly k
upisu, a data uzavieni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Konecnych
podminkach. Pro piipad, ze Emitent pfistoupi k distribuci Dluhopist za ucasti
zprostiedkovatelll a uzavie s nimi smlouvu na distribuci DIuhopisti, udéli tim témto
zprosttedkovateltim souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu pfi vefejné nabidce. Seznam
a totoznost (nazev a adresa) finan¢niho zprostiedkovatele nebo zprostiedkovatelt, ktefi
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maji souhlas pouzit Prospekt, bude uveden v pfislusnych Kone¢nych podminkach,
spolecn¢ s dalsimi podminkami pfipojenymi k souhlasu, jezZ jsou relevantni pro pouziti
Prospektu. V ptipad¢ udéleni souhlasu Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu takovou
osobou v rozsahu udéleného souhlasu a ptijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz
ve vztahu k pozd¢jSimu dalSimu prodeji nebo koneénému umisténi cennych papiril
finan¢nim zprosttedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim Prospektu. Souhlas
je udélen na dobu platnosti Prospektu na uzemi Ceské republiky. VSichni finanéni
zprostiedkovatelé pouZzivajici prospekt musi na svych internetovych strankach uvést,
Ze Prospekt pouzivaji v souladu se souhlasem a podminkami k nému pripojenymi.
Zvazovanou variantou je zejména zapojeni zprostiedkovatell, ktefi budou za tplatu
vyhledavat zajemce o Dluhopisy. Zprostiedkovatel by se ve zvazovanych variantach
ucastnil nabidky tak, ze by vyhledaval zdjemce o Dluhopisy, s t€émito nasledné sepisoval
objednavky Dluhopisti namisto Emitenta anebo ptedaval kontakty na tyto zajemce,
pfipadné se jinak ucastnil zprosttedkovani koupé. Konkrétni zpiisob vetfejného nabizeni
bude uveden v Konecnych podminkach. V pripadé piedloZeni nabidky finanénim
zprostiedkovatelem poskytne financni zprostiedkovatel investorim udaje o
podminkach nabidky v dobé jejiho predloZeni. Jakékoli nové informace o financnich
zprostiedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni Prospektu (nebo podani
Koneénych podminek) budou zvefejnény na webovych strankadch emitenta
www.bhsreffinance.cz v sekei ,,Pro investory®.

Emitent mtize Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téz pripadné prodavat (pokud
dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopisit) za trzni
cenu Dluhopisit v den koupé/prodeje Dluhopisii, piipadné za jinou cenu, na které se
dohodne s osobou, se kterou smlouvu o pfevodu Dluhopisti uzavie.

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt
kétované cenné papiry, je umyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu Ceské republiky organizovaném BCPP, piipadné na jiném vefejném trhu
cennych papirt, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt
Dluhopisy pftijaty k obchodovani, bude pfipadné¢ upfesnén v Konec¢nych podminkach
ptislusné Emise. V Kone¢nych podminkach miize byt rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papirti v Ceské republice nebo nebudou
obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papird, resp. v mnohostranném
obchodnim systému. Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) je opravnén
(nikoliv vSak povinen) provadét stabilizaci Dluhopisii a mtiize podle své tvahy vynalozit
usili k uskutecnéni krokd, které bude povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo
udrzeni takové trzni ceny Dluhopist, kterd by jinak nemusela pfevladat. Manazer nebo
Emitent (neni-li jmenovan Manazer) muize tuto stabilizaci kdykoliv ukoncit. Dalsi
informace, v€etné nazvl a adres osob, které se zavazaly jednat jako zprostiedkovatelé v
sekundarnim obchodovani a nejblizSich dat (pokud jsou znama), kdy budou DIluhopisy
ptijaty k obchodovani, jsou vzdy uvedeny v piislusnych Konecnych podminkach.
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k)

D

4.3

b)

4.4

Prava spojena s Emisi Dluhopisi, véetné vSech omezeni a postup pii vykonu téchto prav
vyplyvaji ze spoleénych Emisnich podminek (vizte kapitolu ¢. 5 tohoto Zakladniho
prospektu) ve spojeni s Kone¢nymi podminkami (vizte kapitolu ¢. 6 tohoto Zakladniho
prospektu) a z prislusnych pravnich ptedpisi.

Dalsi podminky nabidky Dluhopist stanovi Kone¢né podminky.
Omezeni tykajici se prodeje Dluhopisi

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v
nekterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nehodla pozadat o schvaleni nebo uznani
tohoto Zakladniho prospektu (vcetné jeho pfipadnych dodatkil) v jiném staté¢ a obdobné
nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (piipadné dalsich statd,
které budou bez daliiho uznivat Zikladni prospekt schvaleny CNB jako prospekt
opraviyjici k vefejné nabidce DIuhopisti v takovém state). Osoby, do jejichz drzeni se tento
Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezenti, ktera se v jednotlivych
zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsifovani
jakychkoli materialt vztahujicich se k Dluhopistim.

Vefejna nabidka Dluhopisti miize byt ¢inéna pouze v piipad¢, Ze byl nejpozdéji na pocatku
takové verejné nabidky tento Zakladni prospekt (véetné jeho pfipadnych dodatk®) schvalen
CNB a uvefejnén. Vefejna nabidka konkrétni Emise bude probihat aZ po zvefejnéni
ptislusnych Konecnych podminek dané Emise.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli DIuhopis, se bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi
s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi piislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky
a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni a piisluiny zptisob nabidky
¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neprodd Dluhopisy,
aniz by byla dodrzena vSechna piislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny
zpusob nabidky a prodeje vztahuji a ze (iii) predtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout
nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze dalsi nabidky
nebo prodej Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je
nutno dodrZovat.

Pouziti Prospektu ve vztahu k Emisim jiz vydanym

Emitent pfed datem tohoto Prospektu vydal celkem Sest Emisi, a to prvni emisi o objemu
4.000.000 EUR, ISIN CZ0003555849, ktera je k datu tohoto Prospektu ¢astecné umisténa
na uctu Emitenta, druhou emisi o objemu 1.000.000 EUR, ISIN CZ0003555831, ktera je
k datu tohoto Prospektu celd umisténa na ti¢tu Emitenta, tieti emisi o objemu 50.000.000
CZK, ISIN CZ0003558272, ktera neni k datu tohoto Prospektu ani ¢aste¢n¢ umisténa na
uctu Emitenta a byla celd prodana, ¢tvrtou emisi o objemu 50.000.000 CZK, ISIN
CZ0003559999, ktera je k datu tohoto Prospektu ¢astecné umisténa na uctu Emitenta,
patou emisi o objemu 30.000.000 CZK, ISIN CZ0003560229, ktera je k datu tohoto
Prospektu ¢astecné umisténa na uctu Emitenta a Sestou emisi o objemu 25.000.000 CZK,
ISIN CZ0003561110, ktera je k datu tohoto Prospektu celd umisténa na i¢tu Emitenta.
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b) Emise, které jsou k datu Prospektu zcela ¢i ¢aste¢né umistény na i¢et Emitenta mohou byt
Emitentem v souladu s timto Prospektem nabidnuty ke koupi v rdmci sekundarni nabidky.

4.5

Pro tucel, ze po schvaleni Zakladniho prospektu bude dochazet k sekundarni nabidce

danych Dluhopisti Emitent v souladu s ¢lankem 8 odst. 11. Nafizeni o prospektu odkazuje

na tyto nasledujici Kone¢né podminky Emisi, které spolecné stimto Zakladnim
prospektem tvoti prospekt prislusnych Emisi:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

V)

Prvni Emise — 4.000.000 EUR (ISIN CZ0003555849), predmétem sekundarni
nabidky mtze byt celkem 2.567.500 EUR
https://bhsreffinance.cz/wp-content/uploads/2023/11/20231101_BHS-REF-
Finance KON.PODMINKY EUR4M prvni-emise.pdf

Druha Emise — 1.000.000 EUR (ISIN CZ0003555831), pfedmétem sekundarni
nabidky muze byt cela emise
https://bhsreffinance.cz/wp-content/uploads/2023/11/20231101_BHS-REF-
Finance KON.PODMINKY EURIM _druha-emise.pdf

Ctvrta Emise — 50.000.000 CZK (ISIN CZ0003559999), piedmétem sekundérni
nabidky miize byt celkem 13.500.000 CZK

https://bhsreffinance.cz/wp-
content/uploads/2024/03/konecne_podminky 4 emise.pdf

Pata Emise — 30.000.000 CZK (ISIN CZ0003560229), predmétem sekundarni
nabidky mtize byt celkem 10.000.000 CZK

https://bhsreffinance.cz/wp-

content/uploads/2024/03/konecne_podminky 5_emise.pdf

Sesta Emise — 25.000.000 CZK (ISIN CZ0003561110), ptedmétem sekundérni
nabidky muze byt cela emise
https://bhsreffinance.cz/wp-content/uploads/2024/06/Konecne-
podminky 6_emise 25M CZK.pdf

Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB

Emitent prohlasuje, Ze:

(1)
(i)

(iii)

(iv)

tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako piisluny organ podle Natizeni o
prospektu;

CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy
tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o
prospektu;

toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni, resp. podpora Emitenta, ktery je
pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu ani jako potvrzeni kvality Dluhopist,
které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu, ani potvrzeni Zakladniho
prospektu jako takového;

investoii by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do
Dluhopist.
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Udaje o nabizenych cennych papirech — Spole¢né emisni podminky Dluhopisii

Tato kapitola obsahuje popis Dluhopisit v rozsahu spolecnych Emisnich podminek
Dluhopistt ve smyslu Zakona o dluhopisech. Dals$i podminky konkrétni Emise bude
obsahovat Dopln¢k dluhopisového programu anebo piipadné Konecné podminky
obsahujici kone¢né podminky a ve smyslu Nafizeni o prospektu a kapitoly 6 nize:

b)

c)

d)

SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI
BHS REF FINANCE S.R.O.

v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisii 1.000.000.000,- K¢
s dobou trvani programu 10 let

Dluhopisy (dale jen ,,Dluhopisy*) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu
(dale jen ,,Dluhopisovy program®) jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech), spole¢nosti BHS REF
Finance s.r.o. sidlem Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 11727349,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 353570
(dale jen ,,Emitent*). Tento Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem
Emitenta a byl ziizen v roce 2023.

Dluhopisy se fidi témito spoleCnymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni
podminky“) a dale pfislusnym dopliikkem dluhopisového programu pro kazdou
jednotlivou emisi Dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu (jak je tento
pojem definovan nize), (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu®). Piislusny
Doplnék dluhopisového programu muze jednak upravit, ktera z variant predpokladana
Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfislusné Emisi uplatni, jednak déale doplnit a
upiesnit Upravu obsazenou v Emisnich podminkach.

Ke kazdé konkrétni emisi bude DIuhopisim spolec¢nosti Centralni depozitai cennych
papirt, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 250 81 489,
zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 4308 vedenou Méstskym soudem v Praze
(dale jen ,,Centralni depozitar*), ptipadné jinou osobou povéienou pfidélovanim koda
ISIN, ptidélen samostatny kod ISIN. Informace o pridélenych kédech ISIN, piipadné
jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisim (budou-li vydavany) bude uvedena v
prislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Nestanovi-li pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak, bude vydavani
jednotlivych emisi Dluhopisti zabezpecovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisii
mize Emitent na zakladé¢ smlouvy povéfit vykonem sluzeb spojenych s vydanim
dluhopisti jinou osobu s pfislusnym opravnénim (dale také jen ,,ManaZer).

Nestanovi-li piislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢lI. 10.1.2 téchto Emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené
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2

h)

3

s vyplatami v souvislosti s DIuhopisy zajistovat sdm Emitent. Pro kteroukoli emisi
Dluhopistt miize Emitent povérit vykonem sluzeb administratora emise Dluhopist jinou
osobu s piisluSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti (dale také jen
»2Administrator<), a to na zaklad¢ smlouvy o spravé emise (¢i obdobné smlouvy)
uzaviené s Emitentem (dale jen ,,Smlouva s administratorem®). Pokud Emitent jmenuje
Administratora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikiim Dluhopisii v pracovni dny od pond¢li do ¢tvrtka od 10:00 do 15:00 v urcené
provozovne (dale jen ,,Urcena provozovna“), jak je uvedena v ¢l. 10.1.1 téchto Emisnich
podminek. Vlastnikim DIluhopist se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem
dikladné obeznamili, nebot je dlilezitd mimo jiné i pro fakticky pribéh vyplat Vlastnikiim
Dluhopist.

Nestanovi-li prislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢l. 10.2.2 téchto Emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené s
provadénim vypoctl ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopist zajisti sam Emitent. Pro
kteroukoli emisi Dluhopistt mize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty
jinou osobu s piislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (dale také jen ,,Agent pro
vypocty*), a to na zadkladé Smlouvy s administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem
pro vypocty.

vvvvv

k emisim Dluhopisii ptijatym k obchodovani na regulovaném trhu spocivajici v uvedeni
takovych Dluhopisti na ptislusny regulovany trh osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu
takové Cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusné ¢asti Konecnych podminek (dale jen
,Kota¢ni agent).

CNB vykonava dohled nad Emitentem a emisemi Dluhopisti vydanych v ramci
Dluhopisového programu, a to v rozsahu vyplyvajicim ze (i) zakona ¢. 256/2004 Sb., o
podnikéani na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jsich predpist a (ii) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pii veiejné
nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu a souvisejici
provadéci legislativy. Dohled CNB se omezuje na kontrolu splnéni podminek pro vefejné
nabizeni Dluhopist Emitentem. CNB Zadnym zpiisobem neposuzuje kvalitu Dluhopisi
¢i hospodarskou situaci Emitenta.

CNB schvaluje Zakladni prospekt, pficem? jej posuzuje pouze z hlediska tplnosti tidajt
v ném obsazenych. CNB pii schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské
vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu
Dluhopist.

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v piislusnych ustanovenich
Emisnich podminek a dale pak souhrmné v ¢l. 15 s vyjimkou pojmt spole¢nych pro cely
Zakladni prospekt, které¢ jsou definovany ptimo v Zakladnim prospektu.
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1
1.1

1.2

1.3

1.4

Obecna charakteristika Dluhopist

Emitent
Emitentem Dluhopisi je spolecnost BHS REF Finance s.r.0. sidlem Anezska 986/10, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 11727349, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 353570.

Rozhodné pravo 5 5
Dluhopisy jsou vydavany v Ceské republice podle prava Ceské republiky, konkrétné podle
zékona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Forma, podoba, jmenovita hodnota
Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako

zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou cennymi
papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté emise, v poctu a c¢islovani (pokud bude relevantni)
uvedeném v prislusném Dopliiku dluhopisového programu. Piipadné ohodnoceni finan¢ni
zpusobilosti (rating) Dluhopisti, pokud by bylo z rozhodnuti Emitenta pro Emisi dluhopisii
ptidéleno, a pfipadné pravo Emitenta zvysit objem emise Dluhopist, véetné podminek
tohoto zvyseni, budou rovnéz uvedeny v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v méné euro.
Dluhopisy budou nepodiizené.

Jmenovita hodnota Dluhopisti bude urcena v Doplitku dluhopisového programu.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

Nazev kazdé emise Dluhopisii vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden
v prislusném Doplnku dluhopisového programu.

Vlastnici dluhopisii; Pievod Dluhopisii

1.4.1 Pievoditelnost Dluhopisi

a)

b)

Prevoditelnost Dluhopisii neni omezena. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim
predpisim, mohou byt v souladu s ¢lankem 6.3.2 téchto Emisnich podminek pievody
Dluhopisti pozastaveny poc¢inaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro
splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan nize).

K ptevodu zaknihovanych Dluhopisti dochdzi zapisem tohoto pievodu na uctu vlastnika
v Centralnim depozitaii v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho
depozitate. V pripad¢ Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika
dochazi k pievodu takovych Dluhopisii zédpisem pfevodu na Gc¢tu zdkaznika v souladu s
platnymi pravnimi piedpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel uctu
zékaznika je povinen neprodlené zapsat takovy ptevod na ucet vlastnika, a to k okamziku
zapisu na ucet zakaznika. Centralni depozitaf zapiSe prevod v piislusném registru
v souladu s technickymi moznostmi takového registru.
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¢)

a)

b)

1.5

1.6

1.7

Vlastnické pravo k listinnym Dluhopistim se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku
jejich predani. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést udaje nutné k jednoznacné
identifikaci osoby, na niz se listinny Dluhopis pievadi, a den pfevodu listinného
Dluhopisu. K ucinnosti ptevodu listinného dluhopisu vi¢i Emitentovi se vyZzaduje
predloZeni dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopisti nebo jiny dikaz o tom, Zze prislusna
osoba je Vlastnikem dluhopisu. Administrator provede zapis o zmén¢ vlastnika DIuhopisu
v seznamu vlastnikli Dluhopisti na zakladé oznameni v souladu s témito Emisnimi
podminkami. Administrator je povinen provést takovou zménu bezprostiedné poté, co mu
bude takova zména prokéazana. U kazdé osoby, ktera bude nabyvat Dluhopisy, se bude mit
za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze tato osoba je srozuména se vSemi prislusnymi
omezenimi, ktera pro ni vyplyvaji z Emisnich podminek, a to i pokud neoznami pievod
Dluhopisu Emitentovi.

1.4.2 Vlastnici dluhopisi

Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnén vykonavat Vlastnik
Dluhopisu, kterym je osoba, uvedena v seznamu Vlastnikli vedeném Administratorem,
neni-li zdkonem stanoveno jinak, v pfipad¢ cennych papirti v listinné podob¢ anebo osoba,
najejimz uctu vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu) v Centralnim
depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan v ptipadé
zaknihovanych cennych papirt.

Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu doruc¢ené Emitentovi na adresu Urcené provozovny
nestanovi jinak, bude Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami.

Oddéleni prava na vynos
Odd¢leni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopisu se vylucuje. Nebudou vydavany zadné
kupény, s nimiz by bylo spojeno pravo na vynos s Dluhopisu.

Nékteré povinnosti Emitenta
Emitent se zavazuje, ze splati urokové vynosy (piipadné¢ pomernou ¢ast vynosu, jedna-li
se o pred¢asné splaceni) a jmenovitou hodnotu DIuhopisu v souladu s t¢mito Emisnimi
podminkami, nedojde-li k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisti
Emitentem a jejich zaniku, v den Dne kone¢né splatnosti dluhopist (viz ¢l. 5.1 ,,Konecné
splaceni* téchto Emisnich podminek).

Ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti (rating)
Ani Emitentovi ani Dluhopistim nebyl udélen rating zadnou ratingovou agenturou, ani

se neoCekava, ze pro ucely emise dle téchto Emisnich podminek bude rating udé¢len.
V ptipad¢€ budouciho ptidéleni ratingu konkrétni Emisi nebo Emitentovi bude tento rating
popsan v Dopliiku dluhopisového programu.
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2.1
a)

b)

b)

2.3

b)

d)

2 Datum emise a zpiisob upisu emise Dluhopisi, Emisni kurz

Datum emise; Emisni kurz
Datum emise a Emisni kurz bude uré¢en v Doplitku dluhopisového programu.

Emisni kurz jakychkoli DIuhopisi k Datu emise bude odpovidat jmenovité hodnoté
Dluhopisu a pro nasledujici obdobi mlize byt emisni kurz Emitentem urcen tak, aby
zohlednoval pfevazujici aktudlni podminky na trhu.

Emitent mize dale urcit v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu, Ze k Castce
emisniho kurzu Dluhopisti vydanych po Datu emise bude dale pfipocten odpovidajici
alikvotni urokovy vynos (AUV).

Zpusob a misto Gpisu Dluhopist
Dluhopisy budou nabidnuty k upisu a koupi v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy.
Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici piislusnou emisi
Dluhopist, mtize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prubéhu Emisni lhtity, a to i postupné
(v transich).

Zpisob a misto Upisu Dluhopisti jednotlivé emise Dluhopisti vydané v ramci tohoto
Dluhopisového programu, véetné€ tdaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopist, jakoz i zptisob a lhiita ptfedani Dluhopisti a zpiisob a misto splaceni emisniho
kurzu upsaného Dluhopisu, budou stanoveny v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu.

Celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisti, Emisni lhita
Celkova jmenovita hodnota konkrétni emise Dluhopisti podle Dluhopisového programu

bude urcena v Doplitku dluhopisového programu. Tuto hodnotu je Emitent opravnén
navysit az do vyse ur¢ené v Dopliku dluhopisového programu. Objem emitovanych a
zaroven nesplacenych Dluhopisti podle Dluhopisového programu nepiesahne v zadném
okamziku 1.000.000.000,- K¢ (slovy: jednu miliardu korun ceskych).

Emitent je opravnén vydavat jednotlivé emise Dluhopisii dle svého uvazeni v souladu
s pravnimi predpisy.

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v pribéhu lhlity pro upisovani, kterd bude urcena
v Doplitku dluhopisového programu (déle jen ,,Emisni lhiita®).

Emitent ma pravo stanovit Dodatecnou emisni lhiitu a v této lhité:

(1) vydat Dluhopisy az do ptredpokladané celkové jmenovité hodnoty ptislusné emise
Dluhopisti; a/nebo
(i1) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla predpokladana
celkova jmenovitad hodnota ptislusné emise Dluhopisti, pokud Doplnék dluhopisového
programu nékteré z téchto prav Emitenta nevylouci.
Rozhodnuti o stanoveni Dodatecné emisni lhlity je Emitent povinen oznamit zpiisobem,
jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusSny Dopln€k dluhopisového
programu.
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f)

3.1

b)

4.1

b)

d)

4.2

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni lhiity nebo ptipadné Dodate¢né emisni lhity
oznami Emitent zpisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek celkovou
jmenovitou hodnotu upsanych Dluhopisii v ramci konkrétni emise, avSak jen v piipade,
ze takova celkova jmenovita hodnota vsech vydanych Dluhopist dané emise je nizsi nebo
vy$si nez celkova predpokladand jmenovitd hodnota piislusné emise Dluhopist.

Status a zajiSténi Dluhopist
Status dluhi Emitenta

Dluhy z Dluhopisit (a vSechny platebni dluhy Emitenta vici Vlastnikim dluhopist
vyplyvajici z Dluhopisti) predstavuji ptimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni (a) rovnocenné (pari passu)
mezi sebou navzajem, (b) alespon rovnocenné (pari passu) vici vSem dal§im soucasnym
i budoucim nepodiizenym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisi. Emitent se zavazuje zachazet
za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist stejné.

Pohledavky Vlastnikd Dluhopisii nebudou nijak zajistény.

Urokovy vynos

Obecné
Dopln€ék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou uroceny pevnou
urokovou sazbou, nebo variabilni Girokovou sazbou.
Urokové vynosy budou pfirtistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi (jak
definovano nize) do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi zahrnuje.
Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétng, a to vzdy do 15.
(patnactého) dne mésice bezprosttedné nasledujiciho po pravé uplynulém Vynosovém
obdobi (dale jen ,,.Den vyplaty uroku“), a to v souladu s clankem 6 (Platby) téchto
Emisnich podminek. Prvni platba tirokovych vynosii bude provedena k datu uvedenému
v Dopliikku dluhopisového programu.
Vynosovym obdobim (dale jen ,,Vynosové obdobi*) se pro ucely téchto Emisnich
podminek rozumi prvni vynosové obdobi dluhopisu pocinajici Datem emise (vCetn¢) a
koncici dnem, ktery bezprostiedné ptedchazi prvnimu dni nasledujiciho vynosového
obdobi a nasledujici vynosova obdobi pocinajici vzdy prvnim dnem nasledujicim po
predchozim vynosovém obdobi a koncici poslednim dnem téhoz vynosového obdobi, jak
jsou definovana v Doplnku dluhopisového programu. Doplnék dluhopisového programu
zejména stanovi délku Vynosovych obdobi.
Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se den pocatku Vynosového
obdobi neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v
clanku 6.2 téchto Emisnich podminek). Den vyplaty uroku se posouva v souladu
s konvenci Pracovniho dne.

Zpusob uroceni

4.2.1 Dluhopisy s pevhym trokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v ptislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s
pevnym urokovym vynosem budou uroeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v
takovém Doplnku dluhopisového programu.
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4.2.2 Dluhopisy s variabilnim vynosem

a)

b)

d)

2

Budou-li Dluhopisy turoceny variabilni trokovou sazbou, budou uroCeny sazbou
uvedenou v Doplitku dluhopisového programu, ktera bude souctem:

(i) Referenc¢ni sazby (jak je definovana nize) zjisténé Emitentem (nebo Agentem pro
vypocty, je-li jmenovan) ke Dni stanoveni Referencni sazby (jak je definovan nize);
a

(i) marze uvedené v Dopliiku dluhopisového programu.

Doplnék dluhopisového programu muze stanovit riizné vySe marze pro riznd Vynosova
obdobi.

»,Referen¢ni sazbou“ se rozumi sazba PRIBOR (Prague Inter-bank Offered Rate),
EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate), kdy konkrétni volba Referencni sazby je
uvedena v Dopliku dluhopisového programu.

Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referencni sazba stanovi jako urokova
sazba v procentech p.a., ktera je pro ptislusné obdobi (zpravidla jednomésicni, tfimésicni,
Sestimésicni, rocni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi nebo je délce
Vynosového obdobi nejblizsi, uvedena jako nabidkova sazba mezibankovniho trhu pro
prodej depozit spolecnosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO
(nebo ptipadné nastupnické stran€) pro sazbu PRIBOR na obrazovce Reuters Screen
Service, strana EURIBOR (nebo pfipadné nastupnické strané) pro sazbu EURIBOR
(nebo, neni-li tato sluzba dostupnd, na jiném oficidlnim zdroji, kde bude pfislusna sazba
uvadéna) v nebo kolem 11 hod. dopoledne stfedoevropského ¢asu v Den stanoveni
Referencni sazby.

Informace o minulé vykonosti sazby PRIBOR a jeji volatilité¢ 1ze nalézt bezplatné v
elektronické podobé na webové strance CNB | Fixing tirokovych sazeb na mezibankovnim
trthu depozit — PRIBOR®“ na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-
trh/pribor/ nebo na webové strance Czech Financial Benchmark Facility na adrese
https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. Informace o minulé vykonosti sazby EURIBOR a jeji
volatilit¢ Ize nalézt bezplatn¢ v elektronické podobé na webové strance European Money
Markets Institute ,,Euribor Rates* na adrese https://www.emmi-
benchmarks.eu/euribororg/euribor-rates.html. ~ Emitent v  pfislusSném  Dopliku
dluhopisového programu informuje Vlastniky Dluhopisti, kde mohou nalézt informaci o
minulé vykonnosti jiné Referencni sazby vcetné informaci o jeji volatilité, véetné toho,
zda lze tyto informace nalézt bezplatné.

Pfipadné ptipady naruSeni trhu nebo naruseni vypotradani, které ovliviiuji Referencni
sazby budou uvedeny v Konec¢nych podminkach.

Pokud neni mozné Referenéni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit zptisobem
uvedenym v ¢l. 4.2.2 d), bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba stanovena
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h)

)

4.3

4.4

b)

Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako sazba vypoctena za vyuziti
linearni interpolace mezi:

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR pro nejdelsi obdobi, které je krat$i nez
prislusné Vynosové obdobi; a

(i1) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR za nejkratsi obdobi, které je delSi nez
ptislusné Vynosové obdobi.

Pokud neni mozné Referen¢ni sazbu pro piislusné Vynosové obdobi zjistit ani zptisobem
uvedenym v ¢l. 4.2.2 g), bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba stanovena
jako sazba p.a. vypoctena Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako
aritmeticky prumeér (zaokrouhleny na Ctyfi desetinna mista smérem dolll) sazeb, které
Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho zadost alespon
3 (tf1) banky nebo pobocky zahrani¢nich bank ptisobici na ¢eském trhu jako sazby, za
které jsou pripraveny poskytnout penézni prosttedky na mezibankovnim trhu v ¢eskych
korunach, ptfipadn¢ méné eur, na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo casove nejblizsi
k Vynosovému obdobi v 11.00 hod. (stfedoevropského ¢asu) v piislusny Den stanoveni
Referencni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR nebo EURIBOR nizsi nez 0 (nula), za Referen¢ni
sazbu se bude povazovat hodnota nula 0 (nula).

»Dnem stanoveni Referencni sazby“ se rozumi druhy Pracovni den pfed zacatkem
ptislusného Vynosového obdobi.

Konvence pro vypocet uroku
Pro ucely vypocétu urokového vynosu piislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi
jednoho (1) roku se bude mit za to, ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat pét (365) dni,
pricemz se bude vychazet z poc¢tu skute¢né uplynulych dni daného roku, nejvyse vsak 365
dni (tirokova konvence ,,Act/365).

Stanoveni tirokového vynosu za obdobi jednoho roku a za obdobi kratSi jednoho
roku
Céstka urokového vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho (1)

bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a piislusné
urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem). Celkova castka urokového vynosu
Dluhopisu bude zaokrouhlena na setiny (tj. na celé haléie) dle matematickych pravidel.

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi
jednoho (1) bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a prislusného zlomku
dni vypoéteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢lanku 4.3 téchto Emisnich
podminek. Celkova castka tirokového vynosu Dluhopisu bude zaokrouhlena na setiny (t;.
na celé¢ haléfe) dle matematickych pravidel a oznamena bez zbytecného odkladu
Vlastnikim dluhopist v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.
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4.5

5.2

b)

d)

ii.

Konec uroceni
Dluhopisy piestanou byt tUroCeny Dnem splatnosti Dluhopisit (,,Dnem splatnosti

dluhopisi“ se rozumi Den kone¢né splatnosti dluhopisti i Den piedCasné splatnosti
dluhopisti), ledaZe by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém ptipadé bude nadile
nabihat Grokovy vynos pfi shora uvedené trokové sazbé az do:

dne, kdy Vlastnikim dluhopisti nebo jejich zastupcim budou vyplaceny veskeré k
tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky; nebo

dne, kdy Emitent, piip. Administrator oznami Vlastnikim dluhopisti, ze obdrzel
veskeré castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k
dal$imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vyse
uvedenych skutecnosti nastane dfive.

Splaceni a odkoupeni Dluhopisi

Konecné splaceni
Pokud nedojde k ptedCasnému splaceni Dluhopisit nebo k odkoupeni Dluhopist

Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude cela jmenovita hodnota Dluhopisi
splacena jednorazové ke dni konecné splatnosti (dale jen ,,Den kone¢né splatnosti
dluhopisti‘), a to v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich podminek.

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
Pokud Dopln¢k dluhopisového programu uréi, ze Emitent ma pravo predcasné splatit

ptislusnou Emisi zrozhodnuti Emitenta, vztdhne se na danou Emisi tento ¢lanek 5.2
Emisnich podminek. Doplnék dluhopisového programu v takovém piipadé¢ muze rovnéz
urCit vySi ndhrady pro Vlastnika dluhopisu pii predcasném splaceni zrozhodnuti
Emitenta. Pokud Dopln¢k dluhopisového programu urci, ze Emitent nema pravo
predcasné splatit pfislusSnou Emisi z rozhodnuti Emitenta, tento ¢lanek 5.2 Emisnich
podminek se pro danou Emisi viibec nepouzije a Emitent nema pravo predcasné splatit
danou Emisi z rozhodnuti Emitenta ve smyslu tohoto ¢lanku.

Urc¢i-li tak Doplnék dluhopisového programu, méa Emitent pravo kdykoli pfedcasné splatit
veSkeré Dluhopisy dle své volby spolu s jejich pomérmym vynosem. Rozhodnuti o
predcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi Dluhopisti.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pred¢asném splaceni Dluhopisti oznamit dotCenym
Vlastnikiim dluhopisti odeslanim pisemného sdé€leni na jemu zndmé adresy dotcenych
vlastnikli nebo jinym prokazatelnym zpiisobem, pfipadné uvetejnénim v souladu s ¢l. 12
Emisnich podminek, a to nejpozdéji tficet dni pfede Dnem piedCasné splatnosti. Pravo
na splaceni Dluhopisu ma v takovém piipadé osoba, ktera je evidovana jako Vlastnik
dluhopist v souladu s ¢l. 1.4.2 Emisnich podminek ke konci dne, ktery o 10 dni pfedchazi
Dni predc¢asné splatnosti uvedenému v takovém ozndmeni Emitenta.

Emitent je opravnén Dluhopisy piedCasné splatit na ucet, ktery mu za tim ucelem
nejpozdéji do patého dne prede dnem piedcasného splaceni Dluhopisti, uvedeného
v ozndmeni Emitenta podle ¢l. 5.2 pism. c¢) Emisnich podminek, doteny Vlastnik
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5.3

5.4

5.5

dluhopisti pisemné sdé€li. Nesd¢€li-li mu dotceny vlastnik jiny ucet, je Emitent opravnén
Dluhopisy predcasné splatit na ucet, ktery mu dotCeny vlastnik sdélil naposledy pro ucely
vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i splaceni Dluhopisu. Pokud Emitentovi nebyl sdélen takovy
ucet, je Emitent opravnén Dluhopisy pfedcasné splatit na ucet advokatni uschovy ve
prospéch Vlastnika dluhopisti, o ¢emz bude Vlastnika dluhopisti pfiméfené informovat.
Advokatni tschovu hradi ten, komu jsou prostfedky advokatem poukazany. V ptipadé, Ze
tak ur¢i Doplnék dluhopisového programu, vyplati Emitent spolu se splacenim Dluhopisu
(s pomérnym vynosem) rovnéz nahradu za pied¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta ve
vysi dle Doplnku dluhopisového programu.

V Doplitku dluhopisového programu miize byt stanoveno, ze je Emitent timto zplisobem
opravnén predcasné splatit i pouze ¢ast jmenovité hodnoty vSech Dluhopisit dané Emise.
Pokud toto stanoveno neni, je Emitent opravnén timto zptisobem predcasné splatit pouze
celou jmenovitou hodnotu vSech Dluhopisti dané Emise a nikoli jen jeji ¢ast. V ptipade,
7ze bude Emitent timto zplsobem opravnén splatit pouze Céast jmenovité hodnoty
Dluhopist dané Emise, je opravnén splatit jakoukoli ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopist.
Emitent své rozhodnuti ohledné toho, jakou Cast jmenovité hodnoty vSech DIluhopist
splati, oznami Vlastniktim dluhopisti v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopisi
Emitent je opravnén DIluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu

nebo jinak jakymkoli zptisobem za jakoukoli cenu.

ZruSeni Dluhopisii odkoupenych Emitentem
Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet

v majetku Emitenta a pfipadn€ je znovu proda, ¢i zda je oznamenim Administratorovi
(nebo svym vlastnim rozhodnutim, je-li Administratorem Emitent) ucini predCasné
splatnymi dnem doruceni ozndmeni o piedcasné splatnosti Administratorovi (nebo dnem
ucinéni rozhodnuti o pfed¢asné splatnosti, je-li Administratorem Emitent), nestanovi-li
oznameni Emitenta (nebo jeho rozhodnuti, je-li Administraitorem Emitent) datum
pozdgjsi. V takovém piipade prava a povinnosti z Dluhopist bez dal§iho zanikaji z titulu
splynuti prava a povinnosti (zdvazku) v jedné osob¢ (pficemz pro vylouceni pochybnosti
plati, Ze ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek se nepouzije).

Dispozice s prostredky na uctu u Administratora
Je-li Administrator odlisny od Emitenta, potom s prostredky, které Emitent uhradi na et

u Administratora za ucelem vyplaty urokového vynosu z Dluhopisii nebo splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych
vynost z nich) a Administrator je v souladu s Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté
Vlastniktim dluhopist.
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b)

6.2

b)

6.3

6 Platby
6.1 Meéna plateb
a) Emitent se zavazuje vyplacet trokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist

vyluéné vmeéné, v niz jsou Dluhopisy denominovany dle pfislusného Doplitku
dluhopisového programu.

Urokové vynosy budou vyplaceny a jmenovitda hodnota Dluhopisti bude splacena
Vlastnikim dluhopistt za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami
a daiovymi, devizovymi a jinymi piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
platnymi a i¢innymi v dob¢ provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

V ptipadé, Ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou DIluhopisy
denominovany a/nebo ve které maji byt v souladu s prislusnym Doplitkem dluhopisového
programu provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena jinou
ménou, bude (i) denominace takovych Dluhopisti zménéna na takovou novou ménu, a to
v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny dluhy z takovych DIuhopisti budou
automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v takové nové méne,
pricemz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na ptisluSnou
novou ménu bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny ptepocitaci koeficient) v souladu s
platnymi pravnimi ptedpisy. Takové nahrazeni piislusné meény nebo narodni ménové
jednotky (i) se v zddném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z
Dluhopistt nebo jejich vymahatelnosti, a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude
povazovano za zménu Emisnich podminek ¢i piislusnych Doplitkdt dluhopisového
programu, ani za Pfipad neplnéni (jak je tento pojem definovan v téchto Emisnich
podminkach).

Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty
uroki“ nebo ,,.Den konecné splatnosti dluhopisii nebo ,,Den predcasné splatnosti
dluhopisi“ nebo kazdy z téchto dnti také jen ,,Den vyplaty*). Pfipadne-li Den vyplaty na
jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit ptedmétné ¢astky v nejblizsi
nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit urok z prodleni nebo jakékoli jiné
dodatecné ¢astky za takovy Casovy odklad.

,Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendarni
den (vyjma soboty a nedéle), ktery neni dnem pracovniho klidu ve smyslu ustanoveni
§ 3 zakona ¢. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, o vyznamnych dnech a o dnech
pracovniho klidu, ve znéni pozdgjsich piedpisti, v némz jsou banky v Ceské republice a
Centralni depozitaf bézné otevieny pro vefejnost a v némz se provadi vypotradani
mezibankovnich plateb v &eskych korunach, pfipadné jiné zdkonné mén& Ceské republiky,
ktera by ¢eskou korunu nahradila.

Urceni prava na obdrzZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

6.3.1 Urokové vynosy
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a)

b)

a)

b)

6.4

b)

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy z Dluhopisi, jsou
osoby, které budou Vlastniky dluhopisit vrozhodny den, ktery urc¢i Doplnck
dluhopisového programu (déle jen ,,Rozhodny den pro vyplatu vynosu®, kazda takova
osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba®), pricemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu z Dluhopist se takovy Den vyplaty neposouva v
souladu s konvenci Pracovniho dne.

,Datum ex-kupon“ je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
uroku. Pro tcely urceni ptijemce tirokového vynosu nebude Emitent, ptip. Administrator
prihlizet k pfevodiim Dluhopisii u¢inénym pocinaje kalendarnim dnem, na ktery piipada
Datum ex-kupdn tykajici se takové platby, véetné tohoto dne.

6.3.2 Jmenovita hodnota

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisti, jsou osoby, které
budou Vlastniky dluhopist v rozhodny den, ktery urc¢i Dopln¢k dluhopisového programu
(dalejen,,Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty“, kazda takova osoba dale také
jen ,,Opravnéna osoba“), pricemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro
vyplatu jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

,2Datum ex-jistina“ je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty. Pro ucely ur€eni piijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti nebude
Emitent, pifip. Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisii ucinénym pocinaje
kalendainim dnem, na ktery pfipada Datum ex-jistina vcetné tohoto dne az do ptislusného
Dne vyplaty. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpistim, mohou byt pfevody
vSech Dluhopisti pozastaveny poc¢inaje Datem ex-jistina az do piislusného Dne vyplaty,
pfiCemz na vyzvu Emitenta, pfip. Administratora je Vlastnik dluhopisi povinen
k takovému pozastaveni pfevodii poskytnout potfebnou souéinnost.

Provadéni plateb
Bude-li v okamziku provedeni platby Opravnéna osoba zdkaznikem Administratora,

provede Administrator platbu na zdkaznicky ucet Opravnéné osoby vedeny u
Administratora. V ptipadé, ze Opravnéna osoba nebude mit zdkaznicky ucet vedeny u
Administratora nebo bude mit zdjem namisto platby na zakaznicky ucet vedeny u
Administratora o platbu bezhotovostnim pfevodem na jeji ucet vedeny u banky v clenském
stat¢ EU/EHP, doruci prislusna Opravnéna osoba Administratorovi na adresu Urcené
provozovny instrukci, s uvedenim ptislusného uctu vedeného u banky v clenském state
Evropskeé unie, a to nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnil pied pfislusnym Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsané¢ho pisemného prohlaseni (s Ufedné ovéfenym
podpisem ¢i  podpisy nebo ovéfenym podpisem opravnénym pracovnikem
Administratora), které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném uctu
umoznujici Emitentovi, pfip. Administratorovi platbu provést a v piipadé pravnickych
osob bude doplnéna o original nebo tfedn¢ ovérenou kopii ne starsi tf1 (3) mésicii platného
vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiného obdobného registru, ve kterém je Opravnéna
osoba registrovana (takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstitku (pokud

39




BHS REF Finance s.r.0. Zakladni prospekt

d)

relevantni) a ostatnimi ptipadné pfislusnymi ptilohami dale také jen ,,Instrukce®).
Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta, piip.
Administratora, pficemz Emitent, pfip. Administraitor bude opravnén vyzadovat
dostatecn¢ uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Emitentovi, pfip. Administratorovi dorucen taktéz nejpozdéji deset (10) Pracovnich dni
pfede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Emitent, pfip. Administrator zejména
opravnén pozadovat:

i.  predloZeni plné moci v ptipad¢, ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce; a
ii.  dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakékoliv Opravnéna osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfislusSnou mezinarodni
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni uplatiiuje narok na danové zvyhodnéni, je povinna
dorucit Emitentovi, piip. Administratorovi spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém danovém domicilu a dalsi doklady, které si miize Emitent, pfip.
Administrator a piislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni
nebude Emitent, pfip. Administrator provéfovat spravnost a uplnost takovych Instrukci
a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby s
doruc¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V pftipadé¢ originalt cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v cizin€¢ si Emitent,
pfip. Administrator miize vyzadat poskytnuti ptislusného vyssiho nebo dalSiho ovéfeni,
resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent,
pfip. Administrator miize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce
byly opatfeny ufednim piekladem do ceského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku 6.4, je Emitentovi, ptip.
Administratorovi sd€lena v souladu s timto ¢lankem 6.4 a ve vSech ostatnich ohledech
vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku 6.4, je povaZzovana za fadnou.

Povinnost vyplatit kterykoli irokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
se povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud je piisluSna ¢astka poukazana Opravnéné
osobé v souladu s tadnou Instrukci podle tohoto clanku 6.4 a pokud je nejpozdéji
v prislu$ny den splatnosti takové castky:

i.  pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru Ceské
narodni banky, jedna-1i se o platbu v ¢eskych korunach nebo o platbu v méné, ktera
ceskou korunu nahradi (bude-li v ni provadéno zuctovani prostiednictvim
clearingového centra Ceské narodni banky); nebo

ii.  odepsana z u¢tu Emitenta, piip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné méné
nez v ¢eskych korunach (s vyjimkou mény, ktera ¢eskou korunu nahradi, bude-li
v ni provadéno zuétovani prostfednictvim clearingového centra Ceské narodni
banky).
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g)

h)

ii.
iii.

)

6.5

V pfipadég, Ze zactovani plateb ve méné, ktera ¢eskou korunu nahradi, nebude provadéno
prostfednictvim clearingového centra Ceské narodni banky, pak povinnost vyplatit
kterykoli trokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povazuje
za splnénou fadné a vcas, pokud je piislusna castka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4 a pokud je nejpozdéji v prislusny den splatnosti
takové ¢astky odepséana z Gctu Emitenta, pfip. Administratora.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi fadnou Instrukcei v souladu s timto
clankem 6.4 Emisnich podminek, pak se povinnost splatit jmenovitou hodnotu DIuhopisu
povazuje vici takové Opravnéné osobé€ za splnénou fadné a vcas, pokud je ptislusna castka
poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukei podle tohoto ¢lanku 6.4 a pokud
je nejpozdéji do deseti (10) Pracovnich dnli ode dne, kdy Emitent, pfip. Administrator
obdrzel fadnou Instrukci pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém
centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v Geskych korunach, resp. odepsana z
uctu Emitenta, pfip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné méné nez v Ceskych
korunach (podle toho co je relevantni), pficemz plati, ze takovd Opravnéna osoba nema
narok na jakykoli urok ¢i doplatek za casovy odklad.

Emitent, pfip. ani Administrator neni odpoveédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné
castky a Opravnéné osobé nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny
vynos za takto zptsobeny ¢asovy odklad ptislusné platby v ptipad€, Ze takové zpozdéni
bylo zptisobeno tim, ze:

Opravnéna osoba vcas nedodala tadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo
informace pozadované v tomto ¢lanku 6.4;

Instrukce, dokumenty nebo informace byly netuplné, nespravné nebo nepravé; nebo
takové zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Emitent, pfip.
Administrator ovlivnit.

V ptipadé, Ze jsou Dluhopisy vydany v listinné podob¢, ma Opravnéna osoba pii splaceni
dluhopisu povinnost odevzdat dluhopis Emitentovi v sidle Emitenta nejpozd¢ji deset (10)
dni pfed zamyslenym datem splatnosti.

Zména zpisobu a mista provadéni vyplat
Emitent je opravnén rozhodnout o zmén¢ zplsobu a mista provadeéni vyplat, pficemz
takova zména se nesmi tykat postaveni nebo z4jmu vlastnikti dluhopisti. Toto rozhodnuti
bude Vlastnikiim dluhopisti oznameno v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.
Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmti Vlastnikti dluhopisti ve smyslu ust.
§ 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

Zdanéni

Nestanovi-li pravni piedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana,
jinak, Emitent nebude odpovidat za odvod jakychkoli dani ani dobrovolné nebude
ptrejimat zadnou dodatecnou povinnost zaplatit jakékoli dané v souvislosti s Dluhopisy,
zejména v disledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopist.
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b) Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a tthrada urokovych ¢i jinych vynost z Dluhopist
budou provadény bez srazky dani nebo poplatkt jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka
dani nebo poplatkil bude vyzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkil
vyzadovéna piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové
platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zddné dalsi castky jako
nahradu téchto srazek dani nebo poplatki.

c) Emitent na zaklad¢ vySe uvedeného upozornuje, ze danové pravni predpisy Clenského
statu investora a dafiové pravni predpisy Ceské republiky jakozto zemé sidla Emitenta
mohou mit dopad na ptijem plynouci z Dluhopist. Z tohoto diivodu musi potencialni
investofi do Dluhopist pted investici do Dluhopist zvazit veskeré své danové a jiné
podobné povinnosti souvisejici s investici do DIuhopist, a to vzdy se zohlednénim prava
vSech relevantnich jurisdikci a mezinarodnich dohod, zejména, nikoli vylucné,
ptislusnych dohod o zamezeni dvojiho zdanéni.

8 Piedcéasna splatnost Dluhopist v piipadech neplnéni

8.1 Pripady neplnéni

a) Kazda z niZe uvedenych skutecnosti se pro ucely tohoto odst. 8.1 povazuje za ,,Piipad
neplnéni“ (dalsi Pfipady neplnéni pfitom miize stanovit Doplnék dluhopisového
programu):

L. Prodleni s penéZitym plnénim
Jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena déle nez tficet (30) Pracovnich dnti
po dni jeji splatnosti.

Il.  PorusSeni jinych povinnosti 7 Emisnich podminek
Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou vyse
v odst. L. tohoto ¢lanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek a takové poruseni, pokud
muze byt napraveno, zlistane nenapraveno déle nez tficet (30) Pracovnich dnli ode dne, kdy
byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery
nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem doru¢enym Emitentovi,
ptip. Administratorovi do mista Uréené provozovny.

IIl.  Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta (Cross-Default)
Jakékoli Dluhy Emitenta:

(i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli ptivodné stanovené dodatecné lhtty
splatnosti nebo nahradni lhity dodate¢né dohodnuté s véfitelem, popt. nedojde k jiné dohodé
s véfitelem o dob¢ splatnosti téchto Dluhti; nebo

(i1) jakykoli takovy Dluh bude prohlaSen za splatny pied ptivodnim datem splatnosti v disledku
existence Piipadu neplnéni (jak je definovan v ptislusné smlouve, jejiz stranou je Emitent).

Ptipad neplnéni dle tohoto odst. III. nenastane, pokud tthrnna vyse Dluhii dle bodu (i) nebo (ii)
vyse je nizsi nez 100.000.000,- K¢ (slovy: sto milioni korun ceskych) (nebo ekvivalent
uvedené Castky v jiné mén€ nebo meénach).
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Ptipad neplnéni uvedeny v tomto odst. IIl. rovnéz nenastane, kdyZ Emitent v dobré vife a fadné
namita zdkonem piedepsanym zptisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vyse nebo
divodu a platbu uskutecni ve 1htté ulozené pravomocnym rozhodnutim piislusného soudu
nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit.

,»Dluhy* znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoli dluh nebo dluhy Emitenta k penézitému
plnéni vyplyvajici z:

(i) bankovnich a jinych uvért a pijcek a k nim nalezejicich piisluSenstvi;

(i1) vSech ostatnich forem dluhového financovani;

(ii1) swapovych smluv, terminovanych ménovych a trokovych obchodt a ostatnich derivatu;
a

(iv) jakychkoli ruceni poskytnutych Emitentem.

1V.  Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.
Nastane jakakoli nize uvedena udalost a tato udalost bude trvat po dobu delsi nez devadesat
(90) dni:

(i) Emitent se stane platebné neschopnym a zastavi platby svych DIuhi;

(i1) je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli
casti jeho majetku, aktiv nebo piijmu;

(ii1) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo navrh na moratorium;
(iv) bude zjistén upadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli soudem;
(v) insolven¢ni navrh bude pfislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika;

(vi) pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude piijato platné
usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci;

(vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo treti osoby, které by omezilo pravo
Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo ptijmim, jehoz celkova hodnota
presahuje castku 100.000.000 K¢ (slovy: sto miliéonti korun ceskych) (nebo jeji ekvivalent
v jakékoli jiné méne); nebo

(viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro vymoZeni pohledavky, jejiz
celkova hodnota presahuje ¢astku 100.000.000 K¢ (slovy: sto milionti korun ¢eskych) (nebo
ekvivalent v jakékoliv jiné méng).

V.  Premény
V ptipad¢ premény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako ziiCastnéna osoba (zejména
slouceni, splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odStépeni), ptejdou dluhy
z Dluhopisii na osobu, kterd vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym zplisobem)
vsechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi, s vyjimkou ptipadu, kdy:

(i) takové ptevzeti dluht Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zakona (pficemz o tomto ucinku
takového slouceni, splynuti nebo rozdéleni neni rozumnych pochyb); nebo
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(i1) Schtize (jak je definovana v ¢l. 13.1.1) pfedem takovou preménu Emitenta schvali.

b)

8.2

83

b)

8.4

V piipadé, ze nastane kterykoli z Ptipadt neplnéni uvedenych vyse v ¢lanku 8.1 a) a bude
trvat, pak muze kterykoli Vlastnik dluhopisti dle své uvahy pisemnym oznadmenim
ur¢enym a dorucenym Administratorovi na adresu Urcené provozovny (dale jen
»0Oznameni o pired¢asném splaceni*) pozadat o pfed¢asné splaceni jmenovité hodnoty
vSech Dluhopisii, jejichz je vlastnikem, a dosud nevyplaceného turokového vynosu
narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 4.1 téchto Emisnich podminek,
ke Dni ptedCasné splatnosti dluhopisti, ledaze se Dluhopisy stanou splatné diive na
zéaklade kogentniho ustanoveni zakona (v takovém ptipadé se postupuje podle prislusnych
kogentnich ustanoveni zdkona) a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym
a dosud nevyplacenym urokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto
Emisnich podminek.

Splatnost predcasné splatnych Dluhopisii
Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisti dle ¢lanku 8.1

téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici
nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi do Urcené
provozovny piislusné Oznameni o predéasném splaceni ur¢ené Emitentovi (takovy den,
vedle jinych dnt takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predéasné
splatnosti dluhopisi ).

Zpétvzeti Oznameni o predéasném splaceni Dluhopisi
Oznameni o pfed¢asném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti vzato zpét,
avSak jen ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové zpétvzeti je
adresovano a doruceno Emitentovi, ptip. Administratorovi (je-li odliSny od Emitenta), na
adresu Urcené provozovny dfive, nez se piislusné castky stavaji podle ptedchoziho ¢lanku
8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi.

Zpétvzeti Oznameni o piedCasném splaceni vSak nema vliv na Oznameni o pred¢asném
splaceni ostatnich Vlastnikti dluhopisti.

Dalsi podminky piedc¢asného splaceni Dluhopisi
Pro ptedcasné splaceni Dluhopisi podle tohoto clanku se jinak pfiméfené pouziji
ustanoveni clanku 6 téchto Emisnich podminek.

Promlceni
Prava z Dluhopisti se promlc¢uji uplynutim tii (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé
uplatnéna.
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10 Administrator, Agent pro vypocty a ManazZer
10.1 Administrator

10.1.1 Administrator a Urcena provozovna
Nedojde-li ke zméné v souladu s clankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek, je

Administratorem Emitent sdm a ur€ena provozovna a vyplatni misto (dale jen ,,Urcena
provozovna“) jsou na nasledujici adrese:

Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

10.1.2 DalSi a jiny Administrator a Urcena provozovna
a) Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dal§iho Administratora a urcit

jinou nebo dalsi Urcenou provozovnu. Dojde-li ke zméné¢ Administratora nebo Urcené
provozovny oznami Emitent Vlastnikiim dluhopist jakoukoliv zménu Urcené provozovny
a Administratora zptisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek.

b) Jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhity patnacti (15) kalendainich dnti
ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum
ucinnosti. V kazdém ptipad¢ vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné
nez tficet (30) kalendainich dnti ped nebo po Dni vyplaty jakékoliv Castky v souvislosti
s Dluhopisy, nabude uc¢innosti tficatym (30.) dnem po takovém Dni vyplaty.

c) Zmeény predpokladané timto ¢lankem 10.1.2 nesméji zptsobit Vlastnikiim dluhopist
ujmu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo z4jmu Vlastnikli dluhopist ve smyslu
ust. § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

10.1.3 Vztah Administratora a Vlastnika dluhopisi
Je-li Administrator osobou odlisnou od Emitenta, jedna Administrator v souvislosti

s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta
ajeho pravni vztah k Vlastnikiim dluhopisti vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

10.2 Agent pro vypocty

10.2.1 Agent pro vypocty
Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek, je Agentem
pro vypocty Emitent.

10.2.2 DalSi a jiny Agent pro vypocty
Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dalsiho Agenta pro vypocty.
Zménu Agenta pro vypocty Emitent Vlastnikim dluhopist ozndmi v souladu
s ustanovenim ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek. Tato zména vSak nesmi zpusobit
Vlastnikim dluhopistt ujmu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu
Vlastnik® dluhopisti ve smyslu ust. § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o
takové zméné rozhodovat Schiize.

10.2.3 Vztah Agenta pro vypocty a Vlastniki dluhopisi
Agent pro vypoCty jedna v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jako
zastupce Emitenta a neni v zZadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisti.

10.3 ManazZer

45



BHS REF Finance s.r.0. Zakladni prospekt

10.3.1 ManazZer

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu pro piislusnou Emisi dluhopisi jinak a
nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.3.2 té€chto Emisnich podminek, je Manazerem
Emitent.

10.3.2 DalSi a jiny Manazer

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dalsiho Manazera. Dojde-li ke
zméné¢ Manazera, oznami Emitent Vlastnikim dluhopisi takovou zménu Manazera
zpisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek. Bude-li se takova zména
tykat postaveni nebo zajmt Vlastnikd dluhopisi ve smyslu ust. § 10 odst. 2 pism. b)
Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné rozhodovat Schtize.

10.3.3 Vztah ManazZera a Vlastniku dluhopisi

11

ii.

12

b)

Pokud Emitent povéri vykonem sluzeb Manazera osobu odliSnou od Emitenta, jedna
Manazer v souvislosti s plnénim povinnosti Manazera jako zastupce Emitenta a neni v
za4dném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisti.

Zmény a vzdani se naroki

Vykonava-li ¢innost Administratora pro Emitenta osoba odlisnd od Emitenta na zakladé
Smlouvy s administratorem, mohou se Emitent a Administrator bez souhlasu Vlastniki
dluhopisti dohodnout na:

jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vylu¢né
o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého
omylu nebo je vyZzadovana platnou pravni upravou; a

jakékoli jiné zméné a vzdani se naroku z jakéhokoli poruseni nékterého z Clanka
Smlouvy s administratorem, které podle rozumného nazoru Emitenta a Administratora
nezpusobi Vlastnikiim dluhopisi jmu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo
zajmu Vlastniki dluhopist ve smyslu ust. § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech,
bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

Oznameni

Neni-li v zdkoné ¢i v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoli
oznameni Vlastnikim dluhopisti dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude
uvetejnéno v  Ceském jazyce alespon na webovych strankdch Emitenta
www.bhsreffinance.cz v sekci ,,Pro investory*.

Stanovi-li kogentni pravni ptedpisy pro uvetejnéni nékterého z oznameni podle téchto
Emisnich podminek jiny zptsob, bude takové oznameni povazovano za platné uvetejnéné
jeho uvefejnénim predepsanym piisluSnym pravnim ptedpisem. V piipadé, Ze bude
nekteré oznameni uvefejiiovano vice zpiisoby, bude se za datum takového oznameni
povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné uc¢inéno,
pokud bude doruceno na nasledujici adresu:

Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

46




BHS REF Finance s.r.0. Zakladni prospekt

nebo na jakoukoli jinou adresu, jezZ bude Vlastnikim dluhopisii oznamena zptisobem
popsanym v tomto ¢lanku 12 Emisnich podminek.

13 Schiize Vlastniku dluhopisi
13.1 Pisobnost a svolani Schuze

13.1.1 Pravo svolat Schizi
a) Emitent, Vlastnik dluhopistt nebo Vlastnici dluhopisit mohou svolat schiizi Vlastnika

dluhopist (dale jen ,,Schiize“ nebo ,,Schize vlastnika ), je-li to tieba k rozhodnuti o
spole¢nych zajmech Vlastnikti dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami
a platnymi pravnimi predpisy.

b) Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud ptislusné pravni predpisy
nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi, je
povinen nejpozd¢ji v den uvetejnéni oznameni o konani Schtize (viz ¢l. 13.1.3 Emisnich
podminek):

i.  doruc¢it Administratorovi (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schiizi svolavanou
Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti) zaddost o obstarani dokladu
o poctu vSech Dluhopisti opraviiujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané
Schiizi, tj. vypis z ptislusné evidence emise Dluhopist; a

ii.  tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici
s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi.

Radné a véasné dorudeni zadosti dle vyse uvedeného bodu i. a (hrada zalohy na naklady
dle bodu ii. vySe jsou ptedpokladem pro platné svolani Schiize.

c¢) Svolava-li Schizi Vlastnik dluhopistt nebo Vlastnici dluhopisti, je Emitent povinen
poskytnout k tomu veskerou nutnou sou¢innost.

13.1.2 Schiize svolavana Emitentem
Emitent je povinen neprodlené svolat Schtizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko

Vlastnikti dluhopist v pfipadé ndvrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek; to neplati,
pokud se jedna pouze o takovou zménu, ke které podle platnych pravnich predpisti neni
zapotiebi souhlasu Vlastnikd dluhopisti. Emitent je dale povinen svolat Schiizi v ptipadé
nasledujicich zmén a udalosti, pokud by tyto mély zasdhnout do postaveni nebo zajmu
Vlastnikd dluhopisti ve smyslu ust. § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech: zména
Administratora ¢i Urcené provozovny dle ¢lanku 10.1.2 Emisnich podminek, zména
Agenta pro vypocty dle ¢lanku 10.2.2 Emisnich podminek, zména Manazera dle ¢lanku
10.3.2 Emisnich podminek, zména vzdani se naroki ve vztahu ke Smlouvé s
administratorem dle ¢lanku 11 Emisnich podminek. V jinych piipadech neni Emitent
povinen svolavat Schiizi.

13.1.3 Oznameni o svolani Schiize
a) Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvetejnit v souladu s pravnimi predpisy

a podle ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve lhité nejméné patnact (15)
kalendainich dnti pfede dnem konani Schiize.
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b)

¢)

d)

1.
ii.

iii.

iv.

V.

Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, jsou povinni oznameni
o svolani Schiize ve stejné Ihtté dorucit také Emitentovi na adresu Uréené provozovny.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespori:

obchodni firmu, identifikacni, resp. registracni ¢islo a sidlo Emitenta;

oznaceni Dluhopist, jichz se ma Schiize tykat, minimaln€ v rozsahu nazev Dluhopisu
a Datum emise, pfipadné oznaceni Emise v ramci Dluhopisového programu, které se
ma Schiize tykat;

misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz mistem konani Schiize miiZze byt pouze
misto v Praze, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim
dnem, hodina konani Schtize nesmi byt diive nez v 7:00 hod. a schiize neskonc¢i pozdéji
nez ve 24:00 hod.;

program jednani Schize, vcetné¢ uplnych navrhi usneseni k jednotlivym bodim
jednani, jakoz i ptipadny navrh zmény Emisnich podminek a jejich zdivodnéni; a
den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schiizi.

Schtize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani.

13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
13.2.1 Rozhodny den pro tcast na Schiizi

Schtize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti
na Schuzi®) pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan v evidenci Vlastnik
Dluhopist vedené Administratorem jako Vlastnik Dluhopisu ¢i v ptipadé zaknihovanych
Dluhopist byl evidovan jako Vlastnik DIuhopisu v evidenci Centralniho depozitaie a je
veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitaiem ke konci dne, ktery
o deset (10) dn predchazi den konani pfislusné Schiize (dale jen ,,Rozhodny den
pro ucast na Schizi®), pfipadn¢ ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl ptislusny
pocet Dluhopisti evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, prokaze, ze je
Vlastnikem Dluhopisu a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z diivodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle tohoto odstavce musi byt o obsahu a ve formé
uspokojivé pro Administratora. K pfevodim DIuhopisti uskuteénénym po Rozhodném dni
pro ucast na Schizi se nepiihlizi.

13.2.2 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k icasti na Schiizi ma takovy pocet hlasti z celkového poctu hlast, ktery
odpovidd poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisii, které vlastnila k Rozhodnému
dni pro ucast na Schiizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych
a nesplacenych Dluhopisii. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému
dni pro tcast na Schlizi neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je
tento pojem definovan nize), nemutize Spolecny zastupce (je-li osobou opravnénou k icasti
na Schiizi a k hlasovani na ni) vykonavat hlasovaci pravo spojené s DIuhopisy, které
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a)

b)

vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasti nutnych k tomu,
aby Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.3 Uéast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen Gcastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce.
Dalsi osoby jsou povinny se Schilize ucastnit, vyzaduje-li to Zakon o DIuhopisech nebo
tyto emisni podminky. Dale jsou opravnéni Gi¢astnit se Schiize zastupci Administratora,
Spolec¢ny zastupce (neni-li jinak osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) a hosté pfizvani
Emitentem a/nebo Administratorem.

13.3 Priabéh Schize; rozhodovani Schiize
13.3.1 UsnaSenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji icastni Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi, které
byly k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi Vlastniky dluhopist, kterych se Schize tyka
a jejichz jmenovita hodnota predstavuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité
hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist, kterych se Schtize tyka. Pred
zahajenim Schiize poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora, informaci
o poctu vSech Dluhopisti, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schizi v
souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize ucastnit a hlasovat na ni.

13.3.2 Predseda Schuze

Schtizi svolané Emitentem pfedseda predseda jmenovany Emitentem. Schtizi svolané
Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti predseda ptfedseda zvoleny prostou
vétSinou hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi, pficemz do zvoleni
predsedy predseda Schiizi osoba uréena svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3 Spolecny zastupce

Ve smyslu ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech mutize byt pro jednotlivé emise
dle Programu jmenovan spolecny zéastupce Vlastniki dluhopist (dale jen ,,Spole¢ny
zastupce®). Svou cinnost vykonava Spolecny zastupce na zdkladé pisemné smlouvy
uzaviené mezi Spole¢nym zastupcem a Emitentem nejpozdéji k datu konkrétni emise.
Dojde-li ke jmenovani Spole¢né¢ho zastupce, bude Doplnek dluhopisového programu
obsahovat udaje nutné k identifikaci Spolecného zastupce a jeho oznaceni jako
Spole¢ného zastupce. Zaroven bude v tomto piipadé Dopln¢k dluhopisového programu
obsahovat popis prav a povinnosti Spole¢ného zastupce. Emitent smlouvu se Spole¢nym
zastupcem zpfistupni na webové strance Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekci ,,Pro
investory*.

Pro tcely Schiize se na Spolecného zastupce hledi, jakoby byl vétitelem kazdé pohledavky
kazdého Vlastnika dluhopisu. O jmenovani nebo zméné v osob€ Spolecného zastupce
muze kdykoli rozhodnout Emitent i Schtize. Rozhodne-li o jmenovani nebo o zméné v
osob& Spole¢ného zastupce Schiize, je Emitent timto rozhodnutim vazan. Dojde-li ke
zmén€ v osob& Spole¢ného zastupce, prechdzeji prava a povinnosti ze smlouvy mezi
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¢)

L.

il.

1il.

d)

g)

h)

Emitentem a pivodnim Spolecnym zastupcem v plném rozsahu na nového Spolec¢ného
zastupce.

Spole¢ny zastupce je opravnén:

uplatiiovat ve prospéch Vlastnikti dluhopist vSechna prava spojena s Dluhopisy v
rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schiize vlastnik;

kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta; a

Cinit ve prospéch Vlastnikti dluhopisii dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy, a to
zptsobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize vlastniki.

Spolec¢ny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikti dluhopist ptfijatym na Schiizi
alespon prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak ma vykonavat prava z ptislusné emise
dluhopisti. To neplati, pokud rozhodnuti, ¢i v ném udilené¢ pokyny odporuji pravnim
predpistim.

V rozsahu, ve kterém uplatituje prava spojena s dluhopisy Spole¢ny zastupce, s vyjimkou
hlasovacich prav, nemohou Vlastnici dluhopisii uplatnovat takova prava samostatné. Tim
neni doteno pravo Schiize vlastnikdl odvolat Spole¢ného zastupce, piipadné urcit jiného
Spolecného zastupce.

Rozhoduje-li Schiize vlastniki o odvoldni Spole¢ného zastupce, nemize Spolecny
zastupce uplatiiovat hlasovaci prava spojend s Dluhopisy, které¢ vlastni, a jeho hlasovaci
prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasti nutnych k tomu, aby Schiize byla
schopna se usnaset.

Pti vykonu své funkce je Spole¢ny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména
jednat kvalifikované, Cestné a spravedlivé a v nejlep$im z4jmu Vlastnik dluhopisi.
Spolec¢ny zastupce vykonava veskera prava veéfitele v souladu s Emisnimi podminkami a
smlouvou s Emitentem vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikti dluhopisti.

Spole¢ny zastupce oznami pfed svym ustanovenim do funkce Vlastnikim dluhopist
skutecnosti, které by pro n¢ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stet jejich z4jma
se zajmem Spolecného zastupce, anebo takovy stfet hrozi. Pfed ustanovenim Spolec¢ného
zastupce do funkce Schiize vlastnikii v rozhodnuti rovnéz urci, jak se postupuje, dojde-li
ke stfetu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy Vlastnikti dluhopisti, anebo bude-li hrozit
takovy stiet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

Misto, kde se 1ze seznamit se smlouvou se Spole¢nym zastupcem obsahujici upravu prav
a povinnosti Spole¢ného zastupce bude uvedeno v Konec¢nych podminkach.

13.3.4 Rozhodovani Schuze

a)
b)

1.

Schtize o predlozenych otdzkach rozhoduje formou usneseni.
K piijeti usneseni, jimz se:

schvaluje navrh podle ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek; nebo
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ii.  ustavuje ¢i odvolava Spolecny zastupce,

je zapotiebi souhlas alespon % (tfi ¢tvrtin) hlasti ptitomnych Osob opravnénych k ucasti
na Schiizi.

c¢) K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta (nadpolovi¢ni) vétSina hlast pfitomnych Osob
opravnénych k i¢asti na Schizi.

13.3.5 Odroceni Schiize
a) Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize

usnasenischopna, pak:

i. v ptipad¢, ze byla svolana na zaddost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastnikti dluhopist,
bude takova Schiize bez dalsiho rozpusténa; a

ii. v pfipad¢, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odrocena na dobu a misto,
které urci predseda této Schiize.

b) O konani ndhradni Schiize plati obdobn¢ ustanoveni o konani fadné Schiize.

¢) Neni-li Schiize, kterda ma rozhodovat o zméné emisnich podminek podle ¢lanku 13.1.2
téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanovené¢ho zacatku Schiize
usnasenischopna, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, nahradni Schizi tak, aby
se konala do Sesti (6) tydni ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Nahradni
Schtize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim dluhopisti nejpozdé;ji
do patnacti (15) dnli ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schiize. Nahradni Schiize
rozhodujici 0 zméné emisnich podminek podle ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku
13.3.1 téchto Emisnich podminek.

13.4 Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist

13.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize
a) Jestlize Schiize souhlasila se zménou emisnich podminek pozadovanou dle ustanoveni ¢l

13.1.2 téchto Emisnich podminek, pak osoba Opravnéna k ucasti na Schiizi, kterd podle
zapisu z této Schiize hlasovala na Schtizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se piislusné
Schiize neztcastnila (dale také jen ,,Zadatel), mtize do tficeti (30) dnii od zp¥istupnéni
usneseni piislusné Schlize pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopist vcetné
pomérného vynosu z Dluhopistt (nebo odkup Dluhopisii za trzni cenu), jichZ byla
vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi a které od takového okamziku
nezcizila. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do tiiceti (30) dnti ode dne
zptistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 13.5 téchto Emisnich podminek pisemnym
oznamenim (dale také jen ,,Zadost*) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi
na adresu UrCené provozovny, jinak zanikd. VySe uvedené Castky se stavaji splatnymi
tiicet (30) dnd po dni, kdy byla Zadost doruéena Administratorovi na adresu Uréené
provozovny (takovy den, vedle jinych dnd takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,,Den piedcasné splatnosti dluhopisi®).
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b)

Pokud Schiize projednavala zménu emisnich podminek vyzadujici souhlas Schiize dle
ustanoveni ¢l. 13.1.2 téchto Emisnich podminek, musi byt o Ucasti na Schizi a o
rozhodnuti Schlize pofizen notaisky zapis. Pokud Schize s nékterou z téchto zmén
emisnich podminek souhlasila, uvedou se v notafském zapisu jména téch Vlastnikll
dluhopist, ktefi se zménou emisnich podminek souhlasili, a pocty kusti Dluhopist, které
kazdy z téchto Vlastnikd dluhopisit ma k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi podle
¢lanku 13.2.1 téchto Emisnich podminek ve svém vlastnictvi.

13.4.2 NaleZitosti Zadosti

a)

b)

V Zadosti je nutno uvést pocet kustt Dluhopist, o jejichz splaceni je v souladu s ¢lankem
13.4.1 zadano.

Zadost musi byt pisemna, podepsana osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat,
pfi¢emz jejich podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhaté dorudit
Administratorovi na adresu UrCené provozovny i veSkeré dokumenty poZadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

a)

b)

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby
ve lhaté tiiceti (30) dnt ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize,
zejména usneseni, ktera takova Schiize ptijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik
dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisiti, pak musi byt zapis ze Schiize doruc¢en nejpozdeji
ve lhité triceti (30) dnti ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu UrcCené
provozovny.

Emitent je povinen do tficeti (30) dnli ode dne konani Schlize uvefejnit sdm nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti
Schtize, a to zptisobem, kterym uvetejnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schuze je
Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z DIuhopist. Zapis ze Schiize je k
dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v obdobi pondéli az ctvrtek (jsou-li
Pracovnimi dny) od 10:00 do 15:00 v Urcené provozovné. Ustanoveni ¢lanku 13.4.1
téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notarskych zapist tim neni dotceno.

13.6 Spolecna schuze

Vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisti, mtize
k projednani zmén emisnich podminek dle ¢lanku 13.1.2 svolat spolecnou schizi
Vlastnik dluhopisu vSech emisi Dluhopisti. Na spole¢nou Schiizi se pouZziji obdobn¢
ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usnasenischopnost, pocet hlasii Osob opravnénych k tcasti
na Schizi a pfijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi
Dluhopist jako v piipadé Schiize Vlastnika dluhopisu kazdé takové emise. Pocty kust
Dluhopistt u kazdé Osoby opravnéné k tcasti na Schlizi musi byt rozliSeny podle
jednotlivych emisi Dluhopist.
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14 Rozhodné pravo, jazyk, spory
a) Dluhopisy jsou vydavany na zékladé platnych a ¢innych pravnich piedpist Ceské
republiky, zejména na zaklad¢ Zakona o dluhopisech.

b) Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravem
Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do angli¢tiny, piipadné
i do dal$ich jazykt. V takovém ptipad¢€, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.

c) Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist vyplyvajici z Dluhopist,
téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou rozhodovany obecnymi soudy
v Ceské republice. Piislusnym soudem pro feSeni veskerych sporii vyplyvajicich
z Dluhopisti, téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejicich bude v prvnim stupni
Mgéstsky soud v Praze.

15 Definice, pojmy a zkratky
Pro tcely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

LAdministrator® znamena pravnickou nebo fyzickou osobu, kterd byla je smyslu Emisnich
podminek povéfena administraci vyplaty urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy
a dalsimi tkoly v souvislosti se spravou Emise dle Emisnich podminek; touto osobou mtize
byt Emitent sdm anebo osoba s pfislusnym opravnénim k vykonu takové €innosti povétrena
podle ¢l. 10.1.2 Emisnich podminek;

»Agent pro vypocty“ znamena pravnickou nebo fyzickou osobu, kterd ve smyslu Emisnich
podminek provadi vypocty v souvislosti s Dluhopisy; touto osobou miize byt Emitent sam
anebo osoba s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti povérena podle ¢l. 10.2.2
Emisnich podminek;

& A13

,Centralni depozitai ma vyznam uvedeny v ivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,,CNB“ nebo ,,Ceské narodni banka“ znamena pravnickou osobu zfizenou zakonem
&. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich predpisi, resp. jakéhokoliv jejiho
pravniho nastupce v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky;

»Datum emise“ znamena datum oznacujici prvni den, kdy mutze dojit k vydani DIuhopist
prislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v piislusném Dopliku dluhopisového
programu.

,Datum ex-jistina“ znamena den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty. Pro tcely urceni piijemce jmenovité hodnoty Dluhopisii nebude Emitent,
ptip. Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisi u¢inénym pocinaje kalendainim dnem, na
ktery ptfipada Datum ex-jistina v¢etné tohoto dne az do pfislusného Dne vyplaty.

»Datum ex-kupén‘ znamend den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
uroku. Pro ucely urceni ptijemce urokového vynosu nebude Emitent, piip. Administrator
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prihlizet k prevodim Dluhopisti ucinénym pocinaje kalendainim dnem, na ktery pfipada
Datum ex-kupodn tykajici se takové platby, vcetné tohoto dne.

,Den koneéné splatnosti dluhopisii“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplitku
dluhopisového programu, jak je uvedeno shora v téchto Emisnich podminkach.

,Den predcasné splatnosti dluhopisi“ ma vyznam uvedeny shora v téchto Emisnich
podminkach a dale kazdy pripadny dalsi den oznaceny jako takovy v Doplitku dluhopisového
programu.

,Den splatnosti dluhopist*“ znamena Den konecné splatnosti dluhopisti i Den predcasné
splatnosti dluhopisti.

,Den stanoveni Referencni sazby“ je v pfipadé Referencni sazby stanovené v souladu
s Doplikem dluhopisového programu druhy Pracovni den pfed zacatkem pfislusného
Vynosového obdobi;

,Den vyplaty” znamend kazdy znasledujicich dnti — Den vyplaty urokti, Den konecné
splatnosti dluhopisti nebo Den piedcasné splatnosti dluhopist;

»Den vyplaty uroku“ znamend kazdy den oznaceny jako takovy v Doplitku dluhopisového
programu, jak uvedeno v ¢l. 4.1 téchto Emisnich podminek.

,Dluhopisovy program* znamena dluhopisovy program, ke kterému se vztahuje Zakladni
prospekt a na zikladé kterého je Emitent v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky
opravnén vydavat jednotlivé emise dluhopist, kdy celkova jmenovita hodnota vsech vydanych
a nesplacenych DIuhopisti vydanych v ramci tohoto programu nesmi k zadnému okamziku
prekrocit 1.000.000.000 K¢ (slovy: jednu miliardu korun ceskych) anebo ekvivalent v cizi
meén¢. Doba trvani programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci
programu, ¢ini 10 let.

»Dluhopisy” nebo ,,Emise* znamena dluhopisy vydané na zakladé Dluhopisového programu
spole¢nosti BHS REF Finance s.r.o. sidlem Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 11727349, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. C 353570 v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist ve vysi 1.000.000.000 K¢ (slovy:
jedna miliarda korun ¢eskych) v€etn€ emisi v cizi méng;

»Dluhy“ znamenaji pfipadné dluhy Emitenta definované takto v ¢l. 8.1, odst. III téchto
Emisnich podminek;

,Dodatecna emisni lhita“ znamena dodatecnou lhiitu pro upisovani stanovenou Emitentem
poté, co jiz uplynula Emisni lhtita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i
nad piivodné predpokladany objem emise. Dodatecna emisni lhita v kazdém ptipad€ skonci
nejpozdéji v rozhodny den pro splaceni Dluhopisti dané emise v ptipad¢ zaknihovanych
Dluhopist, resp. v Den kone¢né splatnosti dluhopisti v ostatnich ptipadech.

,»Doplnék dluhopisového programu“ znamenad dopln€k obsahujici podminky jednotlivé
konkrétni Emise, ktery miize byt soucasti Konecnych podminek, a ve kterém je zejména uréena
jmenovita hodnota a poc¢et Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisi a zptsob
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jejich vydani, vynos DIluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosl z
Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité hodnoty;

~2Emisni lhita“ znamena lhGtu pro upisovani emise Dluhopist, ktera je stanovena v
prislusném Doplnku dluhopisového programu.

»Emisni podminky* znamena tyto spolecné podminky Emise;

,Emitent“, znamena spolecnost BHS REF Finance s.r.o. sidlem Anezska 986/10, Staré M¢sto,
110 00 Praha 1, ICO: 11727349, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. C 353570;

,»EU® znamena zkratku pro Evropskou unii;

»EUR" ¢i ,,euro® znamena jednotnou ménu Evropské unie;

LHInstrukce® ma vyznam uvedeny v ¢l. 6.4 téchto Emisnich podminek.

K& ¢&i |, Eeska koruna“ znamena korunu &eskou, zdkonnou ménu Ceské republiky;

»JKone¢né podminky* jsou dokumentem, ktery je Emitentem vydan v souvislosti s konkrétni
Emisi urCenou pro vefejnou nabidku a obsahuje konecné podminky nabidky ve smyslu
Natizeni o prospektu véetné Doplitku dluhopisového programu;

»Kotacni agent” méa vyznam uvedeny v tvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»vlanaZzer® ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»Narizeni o prospektu“ znamena natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery mé byt uvetejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti
cennych papirtt k obchodovéni na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES, ve
znéni pozdéjsich zmén;

,Opravnéna osoba‘“ znamena pro ucely vyplaty vynosu kazdou osobu, ktera bude Vlastnikem
dluhopisu k Rozhodnému dni pro vyplatu vynosu a pro ucely vyplaty jmenovité hodnoty
kazdou osobu, ktera bude Vlastnikem dluhopisu k Rozhodnému dni pro vyplatu jmenovité
hodnoty;

»Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 13.2 téchto Emisnich
podminek;

ree
1

»Oznameni o pred¢asném splaceni‘“ ma vyznam dle ¢l. 8.1 téchto Emisnich podminek;

»~Pracovni den* znamena jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty a ned¢le), ktery neni dnem
pracovniho klidu ve smyslu ustanoveni § 3 zakona ¢. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, o
vyznamnych dnech a o dnech pracovniho klidu, ve znéni pozd¢jsich predpist, v némz jsou
banky v Ceské republice a Centralni depozitaf b&zné otevieny pro vefejnost a v némz se
provadi vyporadani mezibankovnich plateb v ¢eskych korunach, ptipadné jiné zakonné méné
Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila;
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»PTipad neplnéni“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 8.1 téchto Emisnich podminek;

»Referen¢ni sazba“ znamend sazbu uvedenou jako takovou v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu v souladu s témito Emisnimi podminkami;

»~Rozhodny den pro ticast na Schuzi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 13.2 téchto Emisnich
podminek;

»~Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty“ znamena den, ktery je takto urCen v
Dopliiku dluhopisového programu;

»-Rozhodny den pro vyplatu vynosu“ znamena den, ktery je takto urCen v Dopliiku
dluhopisového programu;

»Shrnuti“ znamena shrnuti prospektu, které uvadi klicové informace, jez Vlastnici dluhopist
pottebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta a Dluhopisii a které je obsazeno
v Koneénych podminkach. Toto Shrnuti je shrnutim prospektu cenného papiru ve smyslu
ustanoveni ¢lanku 7 Nafizeni o prospektu;

»Schiize” nebo ,,Schiize vlastnik““ ma vyznam uvedeny v ¢l. 13 téchto Emisnich podminek;

»Smlouva s administratorem”“ ma vyznam uvedeny v Uvodni casti téchto Emisnich
podminek.

»Spoleény zastupce ma vyznam uvedeny v ¢l. 13.3.3 téchto Emisnich podminek;

,urcéena provozovna“ znamend urCend provozovna a vyplatni misto na adrese Anezska
986/10, Staré¢ Mésto, 110 00 Praha 1 anebo na jiné adrese urcené¢ Emitentem podle ustanoveni
¢l. 10.1.2 Emisnich podminek;

»Vlastnik dluhopisu®“ znamena fyzickou nebo pravnickou osobu uvedenou v seznamu
vlastnikti dluhopist vedeném Administratorem, neni-li zakonem stanoveno jinak, v pripad¢
cennych papird v listinné podob¢ anebo osobu, ktera je evidovana Centralnim depozitaiem
jako vlastnik urcitého zaknihovaného Dluhopisu, v ptipad¢ cennych papirt v zaknihované
podobg;

,Vynosové obdobi“ znamena prvni vynosové obdobi dluhopisu pocinajici Datem emise
(vCetn€) a koncici dnem, ktery bezprostiedn¢ predchazi prvnimu dni nasledujiciho vynosového
obdobi a nasledujici vynosova obdobi pocinajici vzdy prvnim dnem nasledujicim po
predchozim vynosovém obdobi a koncici poslednim dnem téhoz vynosového obdobi, jak jsou
definovana v Doplitku dluhopisového programu;

»Zakladni prospekt znamena prospekt Dluhopisového programu schvaleny rozhodnutim
Ceské narodni banky &. j. 2024/078406/CNB/650 ze dne 27.6.2024, které nabylo pravni moci
dne 29.6.2024;

»Zakon o dluhopisech* znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpist;
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Zadatel” a ,,Zadost“ maji vyznam uvedeny v ¢l. 13.4.1 téchto Emisnich podminek.
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6 Formular pro kone¢né podminky nabidky

a) Nize je uveden vzor Kone¢nych podminek obsahujici kone¢né podminky nabidky
Dluhopist, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto
nabidkového Programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.
Soucésti Konecnych podminek bude i shrnuti dané Emise, vyzaduji-li to ptislusné pravni
predpisy.

b) V pfipadech vefejné nabidky budou Konecné podminky spolu s timto Zakladnim
prospektem (ve znéni pripadnych dodatkil) tvotit prospekt prislusné Emise.

¢) Koneéné podminky budou v souladu se zdkonem podany k ulozeni CNB a uvefejnény
stejnym zptisobem jako Zakladni prospekt.

DiaileZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formular pro Konecné podminky (bez kryci
strany, kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), tj. ty podminky, které budou pro
danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zdvorkdach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro
konkrétni Emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdvorkdach mimo variantnich
udaju zarovern uveden symbol ,, ® “, jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterda
ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzZita. Je-li v hranatych zavorkdch uveden symbol
,, @, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkdch. Rozhodujici bude
vzdy uprava pouzitd v prislusnych Konecnych podminkdach.

1. Konecné podminky emise dluhopist

Tyto Konecné podminky (dale jen ,,Kone¢né podminky*) predstavuji konecné podminky
nabidky ve smyslu ¢lanku 8 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne
14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pfi vetejné nabidce nebo piijeti cennych
papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (déle jen
,Narizeni o prospektu), vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist
(dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) t€mito Konecnymi
podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spole¢nosti BHS REF Finance s.r.o0. sidlem Anezska
986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 11727349, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 353570 (dale jen ,,Emitent®), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. 2024/078406/CNB/650 ze dne 27.6.2024, které nabylo
pravni moci dne 29.6.2024, [ve znéni dodatku ¢. [®] schvaleného rozhodnutim CNB &.j. [e] ze
dne [e@], které nabylo pravni moci dne [®]] (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Investofi by se
méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s t€émito Konecnymi podminkami jako
celkem.

Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekci ,,Pro investory*.

[Pro pripad navazujiciho zakladniho prospektu: Verejna nabidka Dluhopisi bude
pokracovat rovnéz po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, posledni den platnosti
Ziakladniho prospektu je [e]. Nejpozdéji k tomuto datu bude pro navazujici veiejnou
nabidku (po skonceni platnosti Zakladniho prospektu) schvilen a uveiejnén nasledny
zakladni prospekt, ktery bude obsahovat Kone¢né podminky nebo do néj tyto podminky
budou zaclenény formou odkazu. Tento nasledny zakladni prospekt bude k dispozici v
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a)

b)

d)

g)

h)

elektronické podobé na webovych strankiach Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekei
»Pro investory“.]

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro tucely ¢l. 8 odst. 5 Nafizenim o
prospektu a musi byt vykladiny ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho
pripadnymi dodatky. l'Iplné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni
prospekt (ve znéni pripadnych dodatkii) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi
podminkami. Soucasti téchto Koneénych podminek je shrnuti Emise Dluhopisii. Tyto
Konecné podminky byly v souladu s ¢l. 8 NaFizeni o prospektu uverejnény shodnym
zpusobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekci ,,Pro investory“ a byly v souladu s
pravnimi p¥edpisy oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [dopinit poradi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.000.000.000,- K¢ a dobou
trvani programu 10 let, ktery byl zfizen v roce 2023 (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ,,Udaje o cennych
papirech — Emisni podminky Dluhopisii v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a
uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkéach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v
Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych
podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisii. Tyto rizikové
faktory jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené
jsou aktualni pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopistt méli sva investi¢ni
rozhodnuti zalozit nejen na zaklad¢ téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho Prospektu,
ale i na zaklad¢ dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvefejnit, ¢i jinych vetejn¢ dostupnych informaci.

Rozsitovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé Dluhopisi jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Konecnych podminkach a prohlaseni Emitenta

a)
b)

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent.

Emitent prohlaSuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré priméiené péce jsou dle jeho nejlepsiho
védomi udaje uvedené v téchto Kone¢nych podminkach k datu jejich vyhotoveni spravné
a nebyly v nich zaml¢eny zadné skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e], dne [e]
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Za Emitenta

Jméno: [e]
Funkce: [@]

2. [SHRNUTI K DANE KONKRETNI EMISI]
[e]
3. Doplnék dluhopisového programu

a) Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (déle jen ,,Doplnék
dluhopisového programu‘) piedstavuje dopln€ék k Emisnim podminkdm jakozto
spole¢nym emisnim podminkdm Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®). Tento
Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu
spole¢nosti BHS REF Finance s.r.o0. sidlem Anezska 986/10, Staré M¢sto, 110 00 Praha 1,
ICO: 11727349, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. C 353570 (dale jen ,,Emitent*). S Dluhopisovym programem je mozné se seznamit
v elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekci
,,P1o investory*.

b) Dluhopisy jsou vydavany jako [dopinit poradi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.000.000.000,- K¢ a dobou
trvani programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

c) Tento Dopln€¢k Dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze
spole¢né s Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisii uptesiiuji a dopliuji
v souvislosti s touto emisi DIuhopistit Emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym
zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize
uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny
maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkéch. Pokud se dané¢ podminky
neli$i od Emisnich podminek, bude to v danych Koneénych podminkach uvedeno (napf.
proskrtnutim pole nebo zopakovanim udaje dle Emisnich podminek).

d) Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.
e) Emisni podminky jsou doplnény, jak nasleduje:

Dilezité upozorneni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplitku dluhopisového programu
pro danou emisi Dluhopisii, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro
takovou Emisi specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro
konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkach kromé variantnich
udajii zaroven uveden symbol ,, ® “, jsou uvedené udaje nejpravdepodobnéjsi variantou, ktera
ovsem nemusi byt pro konkrémi Emisi pouZita. Je-li v hranatych zavorkdach uveden symbol
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,,®“, budou chybéjici udaje doplnény v prislusném Doplitku dluhopisového programu. Symbol
.,/ oznacuje variantni volbu udaje pred timto symbolem a za timto symbolem.

A. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

vydanych po Datu emise:

1. Nazev Dluhopisi [@]

2. ISIN Dluhopist [e]

3. Podoba Dluhopist [zaknihovana; centralni evidenci Dluhopisii vede
Centralni depozitaf / listinnd; seznam Vlastnikt
dluhopisti vede Administrator]

4.  Forma Dluhopisti [na fad / nepouZije se]

5. Jmenovitd hodnota jednoho [e]

Dluhopisu
6.  Ména dluhopist [koruna ¢eska (CZK)/ euro (EUR)]
7.  Celkova predpokladana [e]
jmenovita  hodnota  Emise
Dluhopist
8.  Pravo Emitenta zvysit objem [ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech,
Dluhopisit / podminky tohoto pii¢emz objem tohoto zvySeni nepiekroci [[®] /
zvyseni [®] % ptedpokladané celkové jmenovité hodnoty
Emise dluhopisii] [Emitent za ucelem zvySeni
celkové jmenovité hodnoty emise urCuje
Dodate¢nou emisni lhitu do [e] / Emitent
neurcuje Dodatecnou emisni lhiitu.] / ne; Emitent
neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté, nez je celkova piredpokladana
jmenovita hodnota Emise dluhopisti / [e]]
9.  Pocet Dluhopistu [®] ks
10. Cislovani Dluhopisi: [® / nepouzije se]
B. DATUM EMISE A ZPUSOB UPISU EMISE, EMISNi KURZ
11. Datum emise [o]
12. Emisni lhita (lhita pro Od[e] do[e]
upisovani)
13. Emisni kurz Dluhopisti k Datu [Emisni kurz v§ech Dluhopisti k Datu emise Cini
emise [®] % jejich jmenovité hodnoty, / [e]]
14. Emisni kurz Dluhopistt [Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych po

Datu emise bude [uréen na zaklad¢ aktualnich
trznich podminek a tam, kde je to relevantni,
zvysen o odpovidajici alikvotni trokovy vynos,
pfiCemz aktualni emisni kurz Dluhopisti bude
[sd€len zijemcim na vyzadani [Emitentem /
[nebo] Manazerem] / pravideln€ uvefejiiovan na
webovych strankach [Emitenta / [nebo] Manazera
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/ [nebo] [®]] v sekci [@]] [na této adrese [@] / [@]]]
/

urokovym vynosem
a. Referencni sazba

b. Popis podkladového
nastroje, od kterého je sazba
odvozena

c. Poskytovani Referencni
sazby

d. Pripady naruseni trhu nebo
naruSeni vypotadani, které
ovliviiuji Referen¢ni sazby

15. Zpisob vydavani Dluhopist [jednorazove / v transich]

16. Zpusob a misto Gpisu Dluhopistt  [Investoii budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
/ tdaje o osobach, které¢ se smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
podileji na zabezpeceni vydani Administratorem / [nebo] [e]] a piislusnym
Dluhopist investorem. Mistem uUpisu je [sidlo Emitenta /

[nebo] Administratora / [nebo] [e]]. Vydani
Dluhopisti  zabezpecuje [Emitent / [nebo]
Administrator / [nebo] [e]] / [®]. [Emitent mize
rovnéz Dluhopisy upsat na sviij majetkovy ucet a
tyto nasledné postupné prevadét na majetkové
ucty investord. / [e]]
17. Zptasob a lhita piedani [e]
Dluhopist

18. Zpusob a misto thrady emisniho [Bezhotovostné na [bankovni u¢et Emitenta Cislo

kurzu DIuhopist [®] vedeny u spolecnosti [®]] / [nebo] [na
bankovni u¢et Administratora Cislo [@]] vedeny u
spole¢nosti [®] / [nebo] [na bankovni ucet [o]
¢islo [@] vedeny u spolecnosti [®]]]
C. VYNOSY

19. Urokovy vynos [pevny / variabilni]

20. Dluhopisy s pevnym urokovym [pouzije se / nepouZije se]
vynosem
a. Urokova sazba: [e]

b. Vynosova obdobi a Dny [e]
vyplaty uroki:

c. Rozhodny den pro vyplatu [[e]/nepouZije se]
urokd

21. Dluhopisy s variabilnim [pouzije se / nepouZije se]

[EURIBOR [e] / PRIBOR [e]]
[e]

[Referencni sazba [je / neni] poskytovana
administratorem podle ¢lanku 36 Natizeni
Evropského parlament a Rady (EU) 1011/2016 o
indexech]

[e]
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e. Misto, kde 1ze ziskat udaje o [e]
minulém a dal$im vyvoji
Referencni sazby a jeji
nestalosti
f. Marze [[®] % p.a. / stanovena takto [®] / nepouZije se]

g. Vyplata irokovych vynostt  [jedenkrat roéné / pololetné / ctvrtletné / mésicné
[zpétng] / [e]]

h. Vynosovd obdobi a Dny [e]

vyplaty vynosi:
i. Rozhodny den pro vyplatu [[e]/nepouZije se]
urokli
D. SPLACENI DLUHOPISU
22. Den kone¢né splatnosti [e]
Dluhopist

23. Rozhodny den pro vyplatu [e]
jmenovité hodnoty
24. Ptedcasné splaceni z rozhodnuti [S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta
Emitenta: pred¢asné Dluhopisy [zcela / zcela ¢i Castecné (a
to 1 opakovang)] splatit, a to [za podminek a
zptusobem dle ¢lanku 5.2 Emisnich podminek /
s tim, ze podminky pfedCasného splaceni jsou
nasledujici: [e@], [nahrada pro Vlastnika dluhopisu
pfi pfedcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta se
[nevyplaci / vyplaci ve vysi [e]]] / Timto
Doplikem dluhopisového programu je vylouc¢eno
pravo Emitenta Dluhopisy ptfedcasné splatit ve
smyslu ¢lanku 5.2 Emisnich podminek. ]

25. PtedCasna splatnost dluhopist v [Za Pfipady neplnéni se povazuji vylucné
ptipadech neplnéni skutecnosti uvedené v ¢l. 8.1 Emisnich podminek.
/ Za Ptipady neplnéni se nad ramec skute¢nosti
uvedenych v ¢l. 8.1 Emisnich podminek povazuji
také nasledujici skutecnosti, pokud nastanou a
budou trvat: [e]]

E. ADMINISTRATOR, URCENA PROVOZOVNA, AGENT PRO
VYPOCTY, MANAZER, SPOLECNY ZASTUPCE

26. Administrator [Emitent / @]

27. Agent pro vypolty [Emitent / @]

28. Urcena provozovna [e]
Administratora

29. Piijeti Dluhopisti k obchodovani [[Nepouzije se — Emitent ani jina osoba s jeho
na regulovaném ¢i jiném trhu svolenim ¢&i védomim nepozadala o piijeti
cennych papiri Dluhopistt k obchodovani na regulovaném ¢i

jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice
ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
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systému.] / [Emitent / [®] pozadal o pfijeti k
obchodovani na [e] organizovaném [Burzou
cennych papirti Praha, a. s.] / [e]]

30. Spole¢ny zastupce Vlastniki [Nebyl urcen / [[e], smlouva se spoleCnym
Dluhopist zastupcem je dostupna na [e] spolecnosti]

F. DALSI INFORMACE O EMISI
31. Interni schvaleni emise [Vydani této emise Dluhopist schvalila [e]
Dluhopist Emitenta dne [@] / [@]]

32. Provedeno ohodnoceni finanéni [Ne / [Emisi Dluhopist/Emitentovi/e] byl
zpusobilosti emise Dluhopisit a piidélen nasledujici rating @]
Emitenta (rating)

4. Podminky nabidky a dalsi informace o verejné nabidce a prijeti k obchodovani na
regulovaném trhu

a) Tato ¢ast Konecnych podminek obsahuje dopliujici informace (dale jen ,,Dopliiujici
informace®), které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi
predpisy pro verejnou nabidku Dluhopist, resp. piijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu.

b) Doplnyjici informace tvoii spolecné s Dopliikem dluhopisového programu Konecné
podminky nabidky Dluhopist.

¢) Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené
tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se®.

d) Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim piifazen v Emisnich
podminkach.

DiileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliiujicich informaci pro danou
emisi Dluhopisii. Je-li v hranatych zavorkdach uveden jeden nebo vice udaju, bude pro
konkrétni Emisi pouzit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach kromé
variantnich udaju zaroven uveden symbol ,,®“, jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi
variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych zavorkdch
uveden symbol ,, ® “, budou chybéjici udaje doplneny v prislusnych Konecnych podminkdch.

G. ZAKLADNI INFORMACE O NABIDCE

33. Podminky  platné  pro [e]
vetejnou nabidku
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34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

Odchylné podminky
v piipad¢ sekundarni nabidky

Veiejné
Dluhopisti
Objem pfijimany na
regulovany trh
Lhita  vefejné
Dluhopisti, vcetné
ptipadnych zmén

nabizeny objem

nabidky
jejich

Minimalni a maximalni

castka objednavky

Moznost snizeni upisovanych
castek a zplusob nahrady
preplatku:

Metoda a lhita pro splaceni
Dluhopist / pripsani
Dluhopisii na ucet investora /
predani listinnych Dluhopist
Uvetejnéni
nabidky:

vysledki

[e]

[e]
[nepouzije se / [®]]

[Lhita vefejné nabidky Dluhopisti pobézi od [e] do
[e] [, pfi¢emz Emitent je opravnén prodlouzit lhtitu
vefejné nabidky Dluhopist, a to i opakovang,
nejdéle vSak do posledniho dne platnosti
Nasledného zakladniho prospektu] / [®]]

[Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisi, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, cini
[jmenovitou hodnotu jednoho Dluhopisu / [e]].
Maximalni objem jmenovit¢é hodnoty DIluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce
je omezen [pouze celkovym objemem nabizenych
Dluhopist / [e]] / [e]

[Pokud by i pfes piijata preventivni opatieni doslo k
upsani Dluhopisit o vétsi celkové jmenovité
hodnote, nez je celkova predpokladana jmenovita
hodnota Emise dluhopisti, nebo celkova jmenovita
hodnota Emise dluhopisit po jejim navySeni ve
smyslu Emisnich podminek, je Emitent opravnén
jednotlivym  investorim, kterym  Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za
ucelem dodrzeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisi (respektive navysSené
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist) tak, ze
snizi pocet jim upsanych Dluhopisi dle svého
priméfeného uvazeni. Piipadny pieplatek, pokud by
vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet
dan¢ho investora za timto ucelem sdéleny
[Emitentovi / Administratorovi/ [e]] / [e]]

[e]

[Vysledky nabidky budou uvetejnény do 14 dnti po
jejim ukonceni, a to na webové strance [Emitenta /
Administratora / [®]] v sekci [®] na této adrese [®] /

[e]]
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42.

43
44,

45.

Popis postupu pro nabizeni
Dluhopist

Popis postupu pro zadost

Popis postupu pro
oznamovani pridélené castky
zadatelim a udaj, zda muze
obchodovani  zalit pied
ucinénim oznameni

Uvedeni ocekavané ceny, za
kterou budou Dluhopisy
nabidnuty

[Emitent / Manazer / [®]] [bude / budou] Dluhopisy
az do [celkové jmenovité hodnoty [e] / celkové
pfedpokladané  jmenovit¢  hodnoty = Emise
dluhopist], piipadné¢ az do celkové navysené

jmenovité hodnoty Emise dluhopisti, nabizet
[tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) /

kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) / [e]] investorim, v ramci
[primarniho / sekundarniho] trhu / [e]]

[e]

[Investorovi bude oznamena celkova konec¢na
jmenovita hodnota Dluhopisti, ktera mu byla
ptid€lena, zaroven s jejich [vydanim / pfedanim].
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred
timto oznamenim / [@]] / [®]

[Vefejnd nabidka Dluhopisit bude provadéna
[Emitentem / [nebo] Manazerem / [nebo] [e]]
formou primarniho upisu Dluhopisti za emisni kurz
Dluhopist k Datu emise a nasledné po zbytek lhtty
vefejné nabidky za emisni kurz Dluhopist
[[uvedeny] / [ureny a uvefejiovany zpisobem
uvedenym] v bodu 14 casti B téchto Konecnych
podminek].] [Emitent je opravnén na zakladeé svého
rozhodnuti vydat k Datu emise Dluhopisy, které
nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na sviij
majetkovy ucet v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o
dluhopisech, a to az do dosazeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist,
respektive nasledné pripadné¢ az do celkové
navysené jmenovité hodnoty Emise Dluhopisi a tyto
Dluhopisy nasledné¢ pirevést na zakladé kupni
smlouvy zajemciim o Dluhopisy. V piipad¢, Ze
Emitent zvoli tento postup sekundarni nabidky,
budou jeji lhity a podminky shodné s podminkami
primarni nabidky dle této casti G Konecnych
podminek s pfipadnymi odchylkami stanovenymi
v bodu 35. Kupni cena za prevod Dluhopisti v ramci
sekundarni nabidky investorovi bude stanovena
stejnym zplisobem, jakym by byla stanovena cena za
upis Dluhopist, tj. dle emisniho kurzu Dluhopist
[[uvedeného] / [ureného a uvefejnovaného
zpisobem uvedenym] v bodu 14 casti B téchto
Koneénych podminek]]]
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46.

47.

48.

Néklady a dané uctované na
vrub  upisovatele  nebo
kupujiciho

Utast a role finan¢nich
zprostfedkovateli a  jeji
podminky, vcetné uvedeni
nabidkového  obdobi a
podminek souhlasu S
pouzitim prospektu
Dluhopisit  pfi  nasledné
nabidce ¢i kone¢ném
umisténi Dluhopisii a nazvy a
adresy subjektd, se kterymi
bylo dohodnuto upisovani
Emise dluhopisti na zaklad¢
pevného zavazku, a nazvy a
adresy subjektd, se kterymi
bylo dohodnuto upisovani
Emise dluhopist bez pevného
zavazku nebo na zakladé
nezéavaznych ujednani,
vyznamné  znaky  téchto
dohod vcetné kvot, celkova
Castka provize za
upsani/umisténi a jakékoli
jiné jednoznacné a objektivni
podminky ptipojené
k souhlasu, jsou
relevantni pouziti
prospektu

Ptijeti Dluhopist na
regulovany trh, trh jinych
tretich zemi, trh pro rst

jez
pro

[Investoriim nebudou ze strany [Emitenta / [nebo]
Manazera / [nebo] [e]] Uctovany Zadné naklady /
[®]] [Investor mlze nést dalsi naklady spojené
s evidenci Dluhopist u Centralniho depozitaie nebo
dalsich osob vedoucich navazujici evidenci o
Dluhopisech ve smyslu pfislusnych pravnich
predpist a vnitfnich predpisi  Centralniho
depozitaife a/nebo osob vedoucich navazujici
evidenci a souvisejicich smluv s témito osobami /
[®]] [Investor mliZze nést rovnéz dalSi naklady
spojené s nabytim a vedenim evidence DIluhopist,
pokud tato skutecnost vyplyva ze smlouvy uzaviené
Investorem s tieti osobou, ktera si muze udtovat
poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho ¢i jiného
uctu, za prevody cennych papird, sluzby spojené s
uschovou cennych papird, provize apod. ]

[[nepouzije se] / [®]]

[Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo v
zahrani¢i o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
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malych a stfednich podniki regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh pro rust
nebo do mnohostranného malych a  stfednich podnikii nebo do
obchodniho systému mnohostranného obchodniho systému. / [e]]

49. Regulované trhy, trhy tietich [Zadné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené
zemli, trhy pro rist malych a Dluhopisy nebyly pfijaty na regulovany trh, trh
sttednich  podnikli  nebo jinych tfetich zemi, trh pro rist malych a stfednich
mnohostranné obchodni podniki ani do mnohostranného obchodniho
systémy, na nichz jsou pfijaty systému./ [e]]
cenné papiry stejné tiidy jako
nabizené DIuhopisy

50. Zajem fyzickych a [Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob  pravnickych osob zucastnénych na Emisi dluhopist
zuCastnénych v Emisi ¢i nabidce DIuhopisti na takové Emisi dluhopisi ¢i
dluhopist / nabidce nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi

dluhopisti ¢i nabidku Dluhopist podstatny / [e]]
[[®] / [Emitent] pisobi téz v pozici [ManaZera /
Administratora / Agenta pro vypocty / [e]] / [e]]
[e].]

51. Duvody nabidky, [e]

odhadovanad  Cista  Castka

vynost, pouziti vynosi a [Odhadovany vytézek vefejné nabidky Emise

naklady Emise dluhopisti / dluhopisi bude dle ndzoru Emitenta pro vySe

nabidky navrhované pouziti dostatecny] / [Zbyvajici
financni  prostfedky potfebné pro realizaci
[uvedeného ucelu] / [uvedenych uceld] ve vysi [e]
planuje [Emitent / [®]] ziskat [e]]

Emitent ocekava, ze celkové naklady ptipravy emise
Dluhopist a naklady nabidky budou [e]. Celkovy
odhadovany Cisty vytézek Emise tedy Cini [®] K¢.

52. Poradci [nepouZzije se / [@®]]
53. Kotacni agent [nepouzije se / [®]]

54. Informace od tretich stran [nepouzije se / Nékteré informace uvedené v téchto

uvedené v Kone¢nych Konecnych podminkach pochazeji od tretich stran.
podminkach / zdroj Takové informace byly pfesn¢ reprodukovany, a
informaci: pokud je Emitentovi znamo a v mife, ve které je

schopen to zjistit z Udaji zvefejnénych touto treti
stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvuli
kterym by reprodukované informace byly nepiesné
nebo zavadégjici. [Zdroj informaci [e]]
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g)

Opravnéni auditori

Ugetni zavérka Emitenta za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 byla ovéfena nezavislym
auditorem Ing. Jifina Stolcpartova, sidlem Prusikova 2398 Praha 5, 155 00,
ICO 71 217 193, auditorské opravnéni &islo 1780. Uetni zavérka Emitenta za obdobi od
1.1.2023 do 31.12.2023 byla ovétena nezavislym auditorem, spolecnosti Kreston Audit
FIN, s.r.o. IC: 421 96 949, se sidlem Moravské namésti 1007/14, Veveii, 602 00 Brno,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 135499,
zapsand v Komote auditori pod ¢. 11. Ke zméné auditora doslo z divodu obchodniho
rozhodnuti na Urovni skupiny Emitenta. Vybrané financni udaje Emitenta obsahuje
¢l. 8.10.1 tohoto Prospektu. Ugetni zavérky jsou uvedeny na konci tohoto Prospektu.

Udaje o Emitentovi
Historie a vyvoj Emitenta

Nazev Emitenta je BHS REF Finance s.r.o. (piivodni nazev Emitenta znél do dne
27.12.2022 BHS Coworking s.r.0.).

Internetové stranky Emitenta se nachazeji na adrese www.bhsreffinance.cz Emitent
upozoriiyje, ze informace na webovych strankach nejsou soucasti Zakladniho prospektu,
ledaze jsou do néj zaclenény formou odkazu.

Emitent je registrovan v Obchodnim rejstiiku pod ICO 11727349. Emitentovi byl pfidélen
identifika¢ni kod LEI (Legal Entity Identifier): 315700ZWOYMCJUBZQC34.

Emitent byl zalozen dne 3. srpna 2021 na dobu neurcitou, zapis Emitenta do Obchodniho
rejstiiku byl proveden dne 8. srpna 2021.

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 10 000,- K¢ a byl v plné vysi splacen.

Sidlo Emitenta je na adrese Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1. Kontaktni
telefonni ¢islo je +420 723 001 493.

Emitent je spole¢nosti s ru¢enim omezenym zalozenou v souladu s ceskym pravnim fadem
a fidi se platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zékon o obchodnich korporacich) zakonem €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani,
v platném znéni a piedpisy upravujicimi pusobeni na kapitadlovém trhu (tedy zejména
zakonem €. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jsich predpisti).
V oblasti danové se tidi zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi v platném znéni,
zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni a zakonem ¢. 280/2009
Sb., danovy tad v platném znéni.
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8.2

a)

b)

c)

8.3

b)

8.4

b)

d)

Udalosti vyznamné pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Emitent plni vesker¢ své zavazky fadné a v€as. V minulosti nedoslo k zadnym udalostem,
které by mély podstatny vyznam pti hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Emitent ke dni vydani tohoto Zékladniho prospektu nema rating. Pokud Emitent ¢i Emise
obdrzi néjaké ratingové hodnoceni, budou tuto informaci obsahovat Kone¢né podminky.

Zavyznamnou zménu s dopadem do financni nebo obchodni situace Emitenta lze
povazovat skutecnost, ze Emitent je uceloveé zalozenou spolecnosti slouzici k financovani,
jak je tato skutecnost popsana rovnéz mezi riziky shora v tomto Zakladnim prospektu.

Investice Emitenta

Od data posledni zvetejnéné fadné Gcetni zaveérky, tj. 31.12.2023, Emitent neprovedl zadné
investice, které by ptekracovali ramec bézné obchodni ¢innosti Emitenta.

Investice a Cinnost matefské spolecnosti Emitenta a dalSich spolecnosti ze skupiny
Emitenta je popsana v ¢lanku 0 tohoto Prospektu nize.

Organizaéni struktura Emitenta

Emitent ma jediného spole¢nika, a to spolecnost BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.,
ICO: 055 04 643, sidlem Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsani v
obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. B 21953 (dale jen
»Vaterska spole¢nost” nebo ,,Fond*).

Fond je fondem kvalifikovanych investord podle ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zakona
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
ptredpist, zaloZzenym za ucelem a s cilem podnikani, konkrétné pak v podob¢ setrvalého
zhodnocovani prostiedkii akcionait prostfednictvim investic.

Fond k datu tohoto Zakladniho prospektu investuje prostiednictvim svych dcefinych
spole¢nosti, kterymi jsou:

e BHS Oregon House s.r.0. (Ceska republika), vlastnictvi 100 % podilu;
e BHS Orchard s.r.o. (Ceska republika), vlastnictvi 100 % podilu;

e BHS Hamburk s.r.o. (Ceské republika), vlastnictvi 100 % podilu;

e BHS REIV s.r.0. (Ceské republika), vlastnictvi 100 % podilu;

e BHS REF Polsko 1 s.r.0. (Ceska republika), vlastnictvi 100 % podilu.

Fond je pfi svych jednanich zastoupen investi¢ni spolecnosti ve smyslu ustanoveni
§ 7 ZISIF. Touto spole¢nosti a jedinym ¢lenem spravni rady Fondu je spole¢nost Versute
investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 08787131, sidlem Masarykovo nabiezi 246/12, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem
v Praze, sp. zn. B 24994 (dale jen ,,Investi¢ni spole¢nost). Investicni spolecnost jedna za
Fond prostrednictvim svého povéfeného zmocnénce, kterym je Ing. Ludek Palata, nar.
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9.12.1960, bytem Svédska 3282/6b, Smichov, 150 00 Praha 5. Povéieny zmocnénec jedna
za spolecnost ve vSech zalezitostech samostatné.

Schéma skupiny:

Versute investicni spolecnost, a.s.

jediny ¢len spravni rady

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.

100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %
BHS BHS BHS BHS RE IV |BHS REF | BHS REF
Oregon Orchard Hamburk S.I.0. Polsko 1 | Finance s.r.o.
House s.r.0. | s.r.o. S.I.0. S.1.0. (Emitent)

75 %

Panattoni Park

Bratislava

North s.r.o.

8.5 Piehled podnikani Emitenta a skupiny Emitenta
8.5.1 Hlavni ¢innost Emitenta

a) Emitent je ucelova spolecnost urCena pro ucely ziskavani penéznich prostiedkii od
vetejnosti a dalSich subjektil, véetné Dluhopisového programu, a nasledného financovani
formou uvért ¢i zapijcek spolecnostem ve skupiné Emitenta ovladanym Fondem, resp.
spole¢nostem, ve kterych ma Fond alespont 25 % podil. Emitent zadné dalsi Cinnosti
nevykondava ani neplanuje vykonavat. Emitent k datu tohoto Zakladniho prospektu nema
zadny konkrétni projekt nebo ucel financovani.

b) Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi na Zadném trhu a z tohoto
hlediska nema zadné relevantni trzni podily a postaveni.

8.5.2 Hlavni ¢innosti — konkrétni popis projekti skupiny Emitenta

Emitent nize v tomto Prospektu popisuje aktudlni projekty skupiny Emitenta, kdy tyto aktivity
jsou provadény nize uvedenymi dcefinymi spolecnostmi Fondu.
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8.5.2.1 Projekt Oregon House

Projekt:
Stav:
Lokalita:

Typ:

Pronajato:
Parkovaci mista:
Projektova spolecnost:

Popis BHS Oregon:
Predmét podnikani:

Zakladni kapital:
Spolecnik:
Podil Fondu:

Pronajimatelna plocha:

Oregon House
dokonceno, pronajimano

Praha, pozemky p. ¢. 468/32, 469/87, 469/88, 469/89, a
469/90 v k.u. Ttebonice

kancelarska budova
14.601 m?

13.679 m? (93,69%)
326

BHS Oregon House, s.r.o., 1CO: 01846612, sidlem Anezska
986/10, Staré¢ Mesto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn.
C 267666, (dale jen ,,BHS Oregon®)

ucelova spolecnost, jejimz prostfednictvim Fond investoval do
projektu a jejimz prostfednictvim projekt drzi

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené¢ v piilohdch 1 az 3
zivnostenského zékona

1.000.000,- K¢.

Fond

100%

8.5.2.2 Projekt The Orchard

Projekt:
Stav:
Lokalita:

Typ:

Pronajimatelna plocha:

Pronajato:
Parkovaci mista:
Projektova spolecnost:

Popis BHS Orchard:

Predmét podnikani:
Zakladni kapital:

The Orchard

dokonceno, pronajimano

Ostrava, pozemky p. ¢. 2179/1, 2179/34, 2179/40, 2179/43,
2179/44, 2179/45, 2179/46, 2179/47, 2179/48, 2179/49,
2179/50, 2179/51, 2179/52, 2179/53, 2179/55, 2179/56,
2179/60, 2179/61, 2179/62, 2179/63, 2179/73, 2179/74,
2179/75, 2179/76, 2179/77, 2179/78, 2179/79, 2179/80,
2179/81, 2260/7, 2260/11 a 2260/12 v k. 0. Moravska Ostrava
soubor kancelatskych budov

34.123 m?

26.305 m? (77,09%)

664

BHS Orchard s.r.o., ICO: 06718531, sidlem AneZska 986/10,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstriku

vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 287774,
(dale jen ,,BHS Orchard*)

ucelova spolecnost, jejimz prostfednictvim Fond investoval do
projektu a jejimz prostfednictvim projekt drzi

prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

200.000,- K¢.
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Spolec¢nik:
Podil Fondu:

Fond
100%

8.5.2.3 Projekt Hamburk Business Center

Projekt:
Stav:
Lokalita:

Typ:

Pronajato:
Parkovacich mist:

Projektova spolecnost:

Popis BHS Hamburk:

Predmét podnikani:
Zakladni kapital:
Spolecnik:

Podil Fondu:

Pronajimatelna plocha:

Hamburk Business Center

dokonceno, pronajimano

Plzen, pozemky p. €. 832/10, 832/11, a 832/16, v k. 1. Plzen
kancelarska budova

8.030 m?

8.030 m? (100%)
88

BHS Hamburk s.r.o., ICO: 08714754, sidlem AneZska
986/10, Staré¢ Me¢sto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn.
C 323851, (dale jen ,,BHS Hamburk®)

ucelova spolecnost, jejimz prostiednictvim Fond investoval do
projektu a jejimz prostiednictvim projekt drzi

pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

1.000.000,- K¢.

Fond

100%

8.5.2.4 Projekt Panattoni Park Bratislava North

Projekt:
Stav:

Lokalita:

Typ:

Pronajato:

Pronajimatelna plocha:

Panattoni Park Bratislava North
prvni etapa 18.047 m? zkolaudovana, pronajata 100 %

druha etapa 24.994 m? ve vystavbé (piedpoklad kolaudace
2024), z toho plocha 18.517 m? jiz zasmluvnéna pro budouci
pronajem

treti etapa s platnym stavebnim povolenim, vystavba jesté
nebyla zahajena

Bratislava, pozemky p. ¢. 5215/3, 5215/4, 5215/5, 5228/3,
5228/4, 5228/5, 5228/6, 5228/7, 5228/8, 5228/9, 5228/10,
5228/11, 5228/17, 5228/18, 5228/19, 5228/20, 5228/21,
5228/22, 5228/23, 5228/24, 5228/25, 5228/26, 5228/27,
5228/29, 5228/30, 5228/31, 5228/32, 5228/33, 5228/34,
5228/35, 5228/36, 5228/37, 5228/38 a 5228/39, vk. 1.
Plavecky Stvrtok

development logistickych hal
88.000 m? (po dokonceni celku)

18.047 m? (100 % prvni etapy), 18.517 m? druhé etapy
zasmluvnéno pro budouci prongjem (74 % druhé etapy)
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Projektova spolecnost:

Popis BHS RE 1V:

Predmét podnikani:
Zakladni kapital:
Spolecnik:

Podil Fondu:

BHS RE 1V. s.r.0., ICO: 10795804, sidlem AneZska 986/10,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 348626,
(dale jen ,,BHS RE IV*)

ucelova spolecnost, jejimz prostfednictvim Fond investoval do
projektu, jejimz prostfednictvim projekt financuje a drzi 75 %
podil na spolecnosti Panattoni Park Bratislava North s.r.o.,
ICO: 53 386 353, se sidlem Eurovea Central 1, Pribinova 4,
Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto 811 09, Slovenska
republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Okresnim
soudem Bratislava I, oddil: Sro, vlozka 148246/B (dale jen
,»,PPBN®)

pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
10.000,- K¢.

Fond

100% na BHS RE IV, resp. 75 % na PPBN

8.5.2.5 Projekt Polsko

Projekt:
Stav:

Lokalita:

Typ:
Projektova spolecnost:

Role BHS REF Polsko:

Popis BHS REF Polsko:

Distribu¢ni centrum Myslowice

zkolaudované plné pronajaté distribucni centrum nabizejici
49.250 m? skladovych ploch a 2.310 m? kancelaiskych ploch

Myslowice, Polsko
distribu¢ni centrum

BHS REF Polsko 1 s.r.o., ICO: 214 88 894, sidlem Anezska
986/10, Star¢ Me¢sto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn.
C 402698, (dale jen ,,BHS REF Polsko*)

ucelova spolecnost, jejimz prostfednictvim Fond poskytuje
investi¢ni financovani spolecnosti Myslowice HoldCo Sp. z
0.0., NIP: 6762556934, sidlem Ul. Towarowa 28, 00-839
Warszawa (skupina LemonTree S.A.) (dale jen ,, MHC*)

Fond prosttednictvim BHS REF Polsko wvystupuje jako
investicni financujici partner (7 mil. EUR), zdrojem
financovani jsou prostiedky od slovenské investi¢ni skupiny,
zajisténi zavazkl ze smlouvy o financovani je na urovni
zastavniho prava k podilu v MHC (tzn. BHS REF Polsko by se
v ptipad¢ porusSeni a realizace zajisténi stalo zprostfedkované
100 % vlastnikem distribu¢niho centra MHC)

8.5.2.6

V oblasti shora uvedenych projekti a ¢innosti se Emitent spoléha na zkuSenosti
jeho fidicich osob uvedenych v kapitole 8.8 tohoto Zakladniho prospektu ,,Spravni,

Fidict a dozorci organy*.
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8.5.2.7 Fond po datu tohoto Prospektu mize zalozit dalsi ucelové spolecnosti, jejichz

prostfednictvim Fond bude investovat do dalSich projekt. Dcefiné spolecnosti
Fondu mohou zalozit dalsi spolecnosti, kterym budou prostfedky z vytézku Emise
poskytnuty. Emitent v kazdém takovém piipad€ projekty muze financovat, a to
pfimo i zprostiedkovang, zejména prostfednictvim Fondu. Konkrétné ve vztahu
k Fondu plati, ze jeho investice jsou definovany statutem Fondu vydanym dle
ZISIF. Fond tedy jemu Emitentem poskytnuté prostiedky muze vyuzit dle svého
volného uvazeni v souladu se ZISIF a svym statutem.

8.5.3 Hlavni trhy skupiny Emitenta

a)

b)

b)

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se Emitent hodla zaméfit prevazné na
financovani aktivit spolecnosti ze skupiny Emitenta, které budou dle informaci Emitenta
k datu tohoto Zakladniho prospektu provadét investice do nemovitostniho sektoru,
zejména v Ceské republice a dale pak na uzemi Slovenska. Aktudlni investici Fondu na
polském trhu Emitent vnima jako okrajovou.

Skupina Emitenta se k datu tohoto Zakladniho prospektu zaméiuje prevazné na investicni
a dalsi aktivity na trhu vynosovych komer¢nich nemovitosti.

S ohledem na objem ¢innosti Emitenta lze trzni podily Emitenta (i pfislusnych spole¢nosti
ze skupiny Emitenta) na tomto trhu povazovat za nevyznamné.

Informace o trendech

Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni auditované ucetni zavérky do data vyhotoveni
Prospektu nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta, ktera by byla
Emitentovi znama. Emitent zaroveil prohlasuje, ze nedoslo k zadné vyznamné zméné
finan¢ni vykonnosti skupiny Emitenta od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které
byly zvefejnény financni udaje.

Emitenta a odvétvi, ve kterém ptisobi, ovliviiuji, kromé obecného vyvoje ekonomického
cyklu a dalsich obchodnich vykyvi také trendy realitniho trhu, konkrétné trendy v oblasti
komer¢nich nemovitosti.

Ve vztahu ke konkrétnim portfoliovym nemovitostem ve skupiné Emitenta plati, ze
obsazenost je k datu Prospektu nésledujici: BHS Hamburk obsazenost 100%, prvni etapa
Panattoni Park Bratislava North obsazenost 100%, BHS Orchard obsazenost z 77,09%,
BHS Oregon obsazenost 93,69%. Obsazenost projektl se od roku 2020 vyviji nasledovné:
k 31.12.2020 bylo z56.754 m? volnych celkem 4.926 m? pronajimatelné plochy
v projektech skupiny Emitenta, k 31.12.2021 bylo z 56.754 m? volnych celkem 6.432 m?
pronajimatelné plochy, k datu 31.5.2023 bylo z 74.801 m? (narGst o 18.047 m? z diivodu
prondgjmu prvni etapy Panattoni Park Bratislava North) volnych celkem 7.370 m?
pronajimatelné plochy. K datu Prospektu je z74.801 m? volnych celkem 8.740 m?
pronajimatelné plochy.
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8.6.1 Obecné o trendech ovliviiujici ¢innost Emitenta a spole¢nosti ze skupiny

a)

b)

Emitenta

Emitent je zavisly na vykonnosti spolecnosti, kterym bude poskytovat financovani aktivit.
Emitent, Fond a financované spolecnosti jsou zavislé zejména na vyvoji ekonomiky v
Ceské republice. Makroekonomické predikce Ceské republiky MF CR z dubna 2024*
uvadi, ze ve 4. &tvrtleti 2023 se realny hruby doméci produkt CR, oi§tény o sezénni a
kalendaini vlivy, mezictvrtletn¢ zvysil o 0,4 %, za cely rok 2023 HDP klesl o0 0,3 %. V
roce 2024 pak MF CR piedpovida mozné zvyseni HDP o 1,4 %, v roce 2025 by dle MF
CR mohl HDP vzriist 0 2,5 %. Obdobné prognoéza CNB z jara 2024 (zveiejnéna dne 2. 5.
2024) predikuje meziroéni zvyseni HDP 1,4 % v roce 2024, resp. 2,7 % v roce 2025.°

Makroekonomicka predikce Ceské republiky MF CR z dubna 2024 uvadi, Ze mira
nezaméstnanosti by navzdory slabé hospodaiské dynamice neméla v roce 2024 prili§
vzrast. Dle MF CR ¢&inila v roce 2023 mira nezaméstnanosti v praméru 2,6 %, v roce 2024
by se mohla dle MF CR zvysit na 2,8 %.

Potencialn€ nejvice nebezpecnym makroekonomickym faktorem pro podnikani Emitenta
ajeho skupiny je k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nepochybné¢ inflace. Mira
inflace spotiebitelskych cen podle zavéri Makroekonomické predikce Ceské republiky MF
CR z dubna 2024 v priiméru za cely rok 2023 doséhla 10,7 %. Primérna mira inflace by
podle MF CR v roce 2024 mohla klesnout na 2,7 %. CNB RovnéZ ve své progndze z jara
2024 pocita se zvolnénim inflace v roce 2024, a to na 2,3 %. Inflace by se tedy méla dostat
k 2 % inflaénimu cili CNB.® Lze konstatovat, 7e oproti pfedchozim obdobim dochazi
k vyznamnému zpomaleni ristu cen. Vizte graf nize.

4 https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-

predikce/2024/makroekonomicka-predikce-duben-2024-55475

3 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

6 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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Zdroj: Prognéza CNB — jaro 2024: Vyvoj a predikce inflace se zohlednénim inflagniho cile CNB
(https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/)

d) Inflace na Slovensku pak dle Statistického ufadu Slovenské republiky dosahla primérné
miry za rok 2023 ve vysi 10,5 %, pfi¢emz plati, ze slozky a vlivy, které se podilely na jeji
aktualni vysi a ristu v roce 2023 jsou obdobné jako v Ceské republice. Vysoka inflace na
Slovensku je tedy tvofena zejména nartistem cen jidla, paliv a zbozi a sluzeb napfic
sektory.’

e) Vzhledem k nizké expozici na polském trhu a vzhledem ke shora popsanému zplsobu
angazmé Fondu prostfednictvim BHS REF Polsko v projektu MHC nevnima Emitent
trendy na polském trhu jako zasadné ovliviiujici ¢innost samotného Emitenta.

7 https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal ?urile=wcm:path:/obsah-en-inf-akt/informativne-

spravy/vsetky/4cd4cd441-c5de-418f-b04f-e252d6557f10
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f) Nemén¢ dilezitym (a Emitentem sledovanym) faktorem je kurz turokové sazby, ktery
reflektuje cenu penéz na trhu (zejména na prazském bankovnim trhu). Urokova sazba 3M
PRIBOR (%) ¢inila v roce 2023 7,13 %, odhad CNB pak na rok 2024 ¢ini 5,0 %, pro rok
2025 pak 3,6 %.® Cena penéz pak pfimo ovliviiuje dostupnost financovani ptipadnych
projektl spolecnosti, které bude Emitent financovat, kdy primarnim zdrojem financi pro
tyto spolecnosti bude pravdépodobné zejména bankovni financovani. K vyvoji a predikci
vyvoje sazby PRIBOR vizte graf nize.

Urokové sazby 3M PRIBOR (%)

Se zakladnim scénafem prognozy je konzistentni dalsi pokles trZnich Grokowvych sazeb.

Y

O = N W A O O = o

W2z 1 N 123 1 0 IV 124 0V 128 1 IV
90% 70% Wmm 50% W 30%

Zdroj: Progndza CNB - jaro 2024: vyvoj sazby 3M PRIBOR (https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/)

g) Pokud pak jde o urokovou sazbu EURIBOR 3M, tak ta k datu 31.5.2024 ¢inila 3,785 %,
pfi¢emz u této referencni urokové sazby lze pozorovat béhem roku 2023 narast a naslednou
korekci na prelomu roku 2023 a 2024 vedouci k postupnému poklesu. K vyvoji sazby
EURIBOR 3M od 31.5.2023 do 31.5.2024 vizte graf nize.

8 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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Zdroj: 3 months Euribor rate - 1 year chart 31.5.2023 — 31.5.2024 (https://www.euribor-rates.eu/en/current-
euribor-rates/2/euribor-rate-3-months/)

h) Dalsimi faktory ovliviyjici budouci ekonomicky uspéch spolecnosti ze skupiny Emitenta
je aktualni poptavka a vyvoj trhu v oblasti komer¢nich nemovitosti, jakoz i vyvoj cen
stavebnich praci.

Trh v oblasti prondjmu nebytovych (komercnich) nemovitosti

s kancelatrskymi nemovitostmi (zejména pandemie COVID-19 a na ni navazujici opatieni vlady
apodnikt), dle dat Ceského statistického tfadu ceny v oblasti pronajmu a spravy vlastnich nebo
pronajatych nebytovych nemovitosti v obdobi let 2019 az 2022 stabiln¢ rostly, kdy ve srovnani
s rokem 2015 (100 %) byl ptislusny index trznich cen 103,5 (2019), 106,1 (2020), 107,7 (2021),
resp. 110,9 (2022), svédéici o pozvolném, ale setrvalém ristu cen.’

V oblasti skladovych a primyslovych prostor pak 1ze pozorovat vysokou stavebni aktivitu pii
vystavbé novych kapacit, kdy dle pifehledu trhu za Q4/2023 sestaveného konzultaéni
spolecnosti 108 REAL ESTATE plati, ze ve 4. Ctvrtleti 2023 dosahla celkova plocha
prémiovych priimyslovych prostor k pronajmu 11.986.713 m?, na trh bylo ve 4. &tvrtleti dodano
280.850 m? novych priimyslovych ploch (za cely rok 2023 pies 1 mil. m?). Dle autort piehledu
se ve 4. ctvrtleti roku 2023 (stejn¢ jako v pfedchozich Ctvrtletich) mira neobsazenosti zvysila,

9 Statistickd rotenka Ceské republiky (CSU) — &ast 8-4 Vybrané indexy cen trznich sluzeb (dostupné na
https://www.czso.cz/documents/10180/196592860/32019823.pdf/ee58edba-3a90-4b34-b96c¢-
5b6c2983afff?version=1.0)
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atona 3,13 %, rovnéz ptedpoklad pro rok 2024 je zvyseni, mimo jiné z divodu nové vystavby.
Nejvyssi dosahované najemné za skladové a primyslové prostory dosahovalo ve 4. ¢tvrtleti
2023 ¢astky 6,50 — 7,75 eur/m?/mésic, v méné atraktivnich regionech CR nejéastéji mezi 5,00
— 6,00 eur/m¥mésic.'”

Z dat Statistického ufadu Slovenské republiky pak vyplyva, Ze na Slovensku trzby v oblasti
skladovych a pomocnych cinnosti v dopravé mezirocné v letech 2020 az 2022 stoupaly —
z 3 463 mil. EUR (2020), ptes na 3 901 mil. EUR (2021) na 5 050 mil. EUR (2022) kdy trzby
v roce 2022 zasadnim zptisobem piekonaly i trzby z let 2018 (3 640 mil. EUR) a 2019 (3 692
mil. EUR).!

Cena stavebnich praci

Jednim z hlavnich nakladovych ukazateli pti pfipadném developmentu je index cen stavebnich
praci. Ten v sob& zohlediiuje nejen cenu materidlu, ale také cenu stavebnich praci. Ceny
stavebnich praci v CR lze oproti pfedchozim obdobim (COVID-19, &i pocatek valeéného
konfliktu na Ukrajin€) oznacit za stabilnéj$i, kdy tempo ristu zpomalilo. Nadale dochazi
k ristu, v 1. ¢tvrtleti 2024 ceny stavebnich praci a dél proti pfedchozimu obdobi vzrostly o 0,5
% (ve 4. ¢tvrtleti 2023 vzrostly o 0,3 %), meziro¢ni riist cen stavebnich praci a dél v 1. ctvrtleti
2024 proti 1. ctvrtleti 2023 ¢inil 2,0 %, pficemZz naklady stavebni vyroby vzhledem k
predchozimu obdobi vzrostly o 1,0 % a materidlové vstupy stavebni vyroby vzrostly o0 0,6 %.'?

10 publikace ,,TRH  PRUMYSLOVYCH  NEMOVITOSTI  —  Q4/2023¢  (dostupné:
https://www.108realestate.cz/report/trh-prumyslovych-nemovitosti-q4-2023/)

11 Statisticka rodenka Slovenskej republiky 2023 — kapitola 21. Doprava, skladovanie a po3tové sluzby (dostupné:
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/acOb4f4e-9dff-4588-ab3a-
3ee285fec7as/lut/p/z1/jVLLbsIWEPYWHjgarxM7cY4B1BAEVOMNpLSUTmKDyyNQAn18fQONgJVqJEB_G6
IXMrEZeLHCCxUYezVyWptjIVIV-Fs51.51a80yE-gMt6EA7iXhRMPAIUSOxM6AZ-n7pDAD4MGIR-
Px57kW2Db2PRRA9Xjg N9DUEUWS8 wMKk6 Z7tmSDm3DucAoOYYy6xAPnIN-
87nbCxyIrNgX6KHFSpHu5QPsIMhuN5LIsQQOXmaMrP6j71VVW04LhX5fKy4TIKSyZd5FgeQdQChrgmeQV
MS55QDzbU6jbPeRt3RHIutL.BenCQVO nnhpJHX32QWdx1gEco9y67g-
mDbQ9qCCIZmKTOjftNedmQGKdVUIS XGIHGOZKpLZGtIMWZVpkr2ZU4jaQzLM5f50dRNBIOpxBMrX
sIbRLAQxwDjNObhCfnh1C3m7e2Y 7u04-

RrqGaP6xkvvdCE t03dVMIQA!!/dz/d5/LOIDUmITUSEhL 3dHaOFKRnNBLzROV3FpQSEhL2Vu/ )

12 https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-

stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-1-ctvrtleti-2024
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Graf 1: Indexy cen stavebnich dél / Price indices of Constructions
meziroéni zmény / year-on-year changes

i

2019 | 2020 2021 2022 2023 2024

index / index

ervrtleti / quarter
B Stavebni dila celkem/ Constructions in fofal
CZ-CC 1 Budavy { CC 1 Guiidings

B czcoz dita/ CC 2 Civil er works

Zdroj: CSU Indexy cen stavebnich praci, indexy cen stavebnich d&l a indexy nakladii stavebni vyroby — &tvrtletni
Casové fady - 1. Ctvrtleti 2024 (https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-

del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady- 1 -ctvrtleti-2024)

Na Slovensku pak dle dat Slovenského statistického tradu mezi lety 2018 az 2022 dochazelo
k nartistu cen stavebnich praci, kdy ve srovnani srokem 2015 (100 %) doslo k navySeni
prislusného indexu ,,Stavebné prace spolu“ na 107,8 (2018), 111,9 (2019), 115,1 (2020), 119,6
(2021), resp. 141,4 (2022), predstavujici vysoky meziro&ni nartist. !>

8.7 Prognézy nebo odhady zisku
Emitent prognézu ani odhad zisku nevyhotovil.
8.8 Spravni, Fidici a dozor¢i organy

a) Emitent je spoleénosti zalozenou podle prava Ceské republiky. Vnitini uspofadani
Emitenta se proto fidi pravem Ceské republiky.

b) Ridicim organem Emitenta jsou jednatelé, kteii Emitenta téZ zastupuji v souladu se
zapisem do obchodniho rejstiiku, kazdy samostatné.

13 Statisticka rodenka Slovenskej republiky 2023 — kapitola 21. Doprava, skladovanie a po3tové sluzby (dostupné:
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/acO0b4f4e-9dff-4588-ab3a-
3ee285fec7a5/!ut/p/z1/jVLLbsIWEPYWHjgarxM7cY4BIBAEVOMNpLSUTmKDyyNQAn18fQNgqJVqJEB_G6
IXMrEZeLHCCxUYezVyWptjIVIV-Fs51.51a80yE-gMt6EA7iXhRMPATUOXxM6AZ-n7pDAD4MGIR-
Px57kW2Db2PRRA9Xjg N9DUEUWS wMKk6 Z7tm5Dm3DucAoOYYy6xAPnIN-
87nbCxyIrNgX6KHFSpHu5QPsIMhuN5LIsQQXmaMrP6j7IVVW04LhX5fKy4TIKSyZd5FgeQdQChrgmeQV
M55QDzbU6jbPeRt3IRHIutL BenCQVO _nnhpJHX320QWdx1gEco9y67q-
mDbQ9¢qCCIZmKTO;jftNcdmQGKdVUIS XGIHGOZKpLZGtUMWZVpkr2ZU4jaQzL M5f50dRNBIOpxBMrX
SIbRLAQxwDjNObhCfnh1C3m7e2Y 7uO4-

RrqGaP6xkvvdCE _t03dVMIQA!!/dz/d5/LOIDUmMITUSEhRL.3dHa0OFKRnNBLzROV3FpQSEhL2Vu/)
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Zakladni prospekt

¢) Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou jednateli Emitenta:

d)

A) Ing. Pavel Borovicka, nar. 21.9.1976, pracovni adresa Na Piikop¢ 848/6, 110 00

Praha 1;

B) Zdenék Lepka, nar. 6.3.1973, pracovni adresa Na Ptikop¢ 848/6, 110 00 Praha 1.

Ing. Pavel Borovicka zastava rovnéz nasledujici funkce a drzi nasledujici vyznamné ticasti
na ostatnich entitach (pfipadné tiCasti jsou uvadény pouze u podilu nad 10 %):

Obchodni firma:

I1CO:
Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:

I1CO:
Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:

ICO:
Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:

ICO:
Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:

I1CO:
Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:

ICO:
Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:

ICO:
AngaZma:

BHS Oregon House, s.r.0.

018 46 612

clen statutarniho organu

ucelova spolecnost, jejimz prostiednictvim Fond koupil a drzi
kancelatskou budovu Oregon House (Praha)

BHS Orchard s.r.0.

067 18 531

clen statutarniho organu

ucelova spolecnost, jejimz prostiednictvim Fond koupil a drzi
soubor kancelatskych budov The Orchard (Ostrava)

BHS Hamburk s.r.o.

087 14 754

¢len statutarniho organu

ucelova spolecnost, jejimz prostiednictvim Fond koupil a drzi
kancelafskou budovu Hamburk Business Center (Plzen)

BHS RE1V. s.r.0.

107 95 804

¢len statutarniho organu

ucelova spolecnost, jejimz prostfednictvim Fond investuje do
projektu developmentu logistickych hal Panattoni Park Bratislava
North (Bratislava) a drzi 75 % podil na projektové spole€nosti
Panattoni Park Bratislava North s.r.0. (Slovensko) (viz. nize)

Panattoni Park Bratislava North s. r. 0. (Slovensko)

533 86 353

clen statutarniho organu

projektova spolecnost, jejimz prostfednictvim Fond investuje do
projektu development logistickych hal Panattoni Park Bratislava
North (Bratislava)

EMPTORIS s.r.o.

021 73 409

¢len statutarniho organu, spole¢nik s podilem 100%
ekonomické poradenstvi

Rezidence Danielova s.r.0.

11975016
clen statutarniho organu
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Cinnost:

Obchodni firma:
ICO:

Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:
1CO:

AngaZma:
Cinnost:

Obchodni firma:
1CO:

AngaZma:
Cinnost:

Zakladni prospekt

developer projektu rezidenc¢niho bydleni

KYBO RE Holdco s.r.0.

11975 164

¢len statutarniho organu, spole¢nik s podilem 50%
spole¢nost se zabyva rezidencnim developmentem

Versute investicni spolecnost, a.s.
08787 131

clen statutarniho organu

¢innost investic¢ni spolecnosti

HBFI s.r.0.

066 56 820

Clen statutarniho organu

pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Zden€k Lepka zastava rovnéz nasledujici funkce a drzi nasledujici vyznamné ucasti na
ostatnich entitach (ptipadné Gcasti jsou uvadény pouze u podilu nad 10 %):

Obchodni firma:
1CO:

AngaZma:
Cinnost:

Obchodni firma:
ICO:

Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:
ICO:

Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:
1CO:

AngaZma:
Cinnost:

chhodni firma:
ICO:
AngaZma:

BHS Oregon House, s.1.0.

01846 612

clen statutarniho organu

ucelova spolecnost, jejimz prostiednictvim Fond koupil a drzi
kancelatskou budovu Oregon House (Praha)

BHS Orchard s.r.o.

067 18 531

¢len statutarniho organu

ucelova spolecnost, jejimz prostiednictvim Fond koupil a drzi
soubor kancelai'skych budov The Orchard (Ostrava)

BHS Hamburk s.r.o.

087 14 754

¢len statutarniho organu

ucelova spolecnost, jejimz prostfednictvim Fond koupil a drzi
kancelafskou budovu Hamburk Business Center (Plzen)

BHS RE IV. s.r.o.

107 95 804

clen statutarniho organu

ucelova spolecnost, jejimz prostiednictvim Fond investuje do
projektu developmentu logistickych hal Panattoni Park Bratislava
North (Bratislava) a drzi 75 % podil na projektové spole¢nosti
Panattoni Park Bratislava North s.r.0. (Slovensko) (viz. niZe)

Panattoni Park Bratislava North s. r. 0. (Slovensko)

533 86 353
clen statutarniho organu
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Cinnost:

Obchodni firma:

ICO:
AngaZma:
Popis:

Obchodni firma:

ICO:
AngaZma:
Popis:

Obchodni firma:

ICO:
Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:

ICO:
Angazma:
Popis:

Obchodni firma:

ICO:
AngaZma:
Popis:

Obchodni firma:

I1CO:
Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:

ICO:
Angazma:
Cinnost:

Zakladni prospekt

projektova spolecnost, jejimz prostfednictvim Fond investuje do
projektu developmentu logistickych hal Panattoni Park Bratislava

North (Bratislava)

BHS Opportunities s.r.0.

21270 716

¢len statutarniho organu

zejména sprava vlastniho majetku a pronajem

BHS REF Polsko 1 s.r.0.

214 88 894

¢len statutarniho organu

projektova spolenost zalozend za ucelem
budouciho nemovitostniho obchodu v Polsku

BH Securities a.s.

601 92 941

¢len statutarniho organu

licencovany obchodnik s cennymi papiry

BHS RECEIVABLES COMPANY s.r.0.
084 28 808

¢len statutarniho organu

spole¢nost se zabyva spravou pohledavek

Iconic Cars Management s.t.0.
034 55 459
clen statutarniho organu

potencialniho

spole¢nost, jejimZz prostfednictvim investuje fond ENGINE

CLASSIC CARS SICAV, as., ICO: 03760073

FINIS VIA as.

070 17 553

clen statutarniho organu

zejména sprava vlastniho majetku

FOCR.T. s.r.o.

01691 244

spole¢nik s podilem 25%
entita neni aktivni

8.8.1 Stiet zajmi na urovni spravnich, fidicich a dozorcich organi

Emitent si je védom moznych stfetli zajma v situacich, kdy Emitent poskytne prostredky

ziskané z Emisi dluhopist jiné spolecnosti ze skupiny Emitenta za i¢elem realizace jeji

podnikatelské ¢innosti, ¢imz dojde ke vzniku stietu zajmi jednateliit Emitenta, Emitenta,

prislusné spolecnosti ze skupiny Emitenta a Vlastnikii dluhopisi. Tyto stfety zajmu
vyplyvaji zejména z propojeni danych osob, kdy fidici organy Emitenta v budoucnu
pravdépodobné budou zastavat vedouci pozice v projektovych spole¢nostech, které mohou
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byt financovany z vytézku z Dluhopist. I pfi dodrzeni veskerych zdkonnych ustanoveni
vztahujicich se k takovym piipadiim stfetu zajmi mize v dusledku kteréhokoli z téchto
pfipadd stfetu zajmt dojit k ohroZeni zajma Vlastnik dluhopisii, pficemz dusledkem
takového stfetu zajmt mize byt také ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z
Dluhopist. Pripadné dalsi stfety zajmu souvisejici s konkrétni Emisi, vyplyvajici napt. ze
zpusobu jejiho nabizeni, budou uvedeny v Kone¢nych podminkéch.

8.8.2 Postupy jednateli

a)

b)

8.9

b)

Emitent ma statutarni organ — jednatele — ktefi jsou povéteni obchodnim vedenim
Emitenta. Ma-li Emitent vice jednateld (coz k datu Prospektu mad), vyzaduje se k
rozhodnuti o obchodnim vedeni spolecnosti souhlas vétSiny z nich. Emitent nema zfizen
kontrolni organ.

Emitent prohlasuje, ze se v soucasné dobé tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a
fizeni spoleénosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména
zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném znéni. Emitent nad ramec
pravnich ptredpist nedodrzuje Zadny kodex fizeni spolecnosti (Corporate Governance).
Vybor pro audit Emitent nema ziizen.

Jediny spole¢nik, ovladani a skuteény majitel

Jedinym spole¢nikem Emitenta je Fond, ptficemz 100 % (sto procent) zakladatelskych akcii
Fondu vlastni spoleénost VERSUTE HOLDING a.s., ICO: 07881835, sidlem Masarykovo
nabiezi 246/12, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,VERSUTE HOLDING®).
Skute¢nym vlastnikem Emitenta je pan Ing. Lud&k Palata, nar. 9. 12.1960, bytem Svédska
3282/6b, Smichov, 150 00 Praha 5. Tato skute¢nost vyplyva z jeho postaveni jako
neptimého skute¢ného majitele s velikosti podilu: 99 %, a to z divodu, Ze je vlastnikem 99
akcii ze 100 spolec¢nosti VERSUTE HOLDING. Pan Ing. Palata je zaroven povéienym
zmocnéncem Versute investicni spolecnost, a.s., ktera je jedinym ¢lenem spravni rady
Fondu.

Zakonnym néastrojem sui generis proti zneuziti kontroly ovladajici osobou je instrument
zpravy o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatni osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou, kterd tvoii obligatorni soucast vyrocni zpravy Fondu. Zprava o vztazich je
prezkoumatelna podle pfislusSnych pravnich ptedpisi a rovnéz podléha schvaleni
auditorem. V pfipad¢ zjisténi vzniku ujmy ovladané osoby musi byt tato ijma uhrazena,
nebo musi byt uzaviena smlouva o této uhrad€. Jako dalsi opatieni slouzi fizeni Fondu ze
strany investi¢ni spolecnosti, ktera ze zakona nemuze byt piimo vazana pokyny akcionait
Fondu ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné
péce ve smyslu piislusnych ustanoveni ZISIF.

Zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zmén¢ kontroly nad Emitentem nejsou Emitentovi
znama. Emitent je pii vykonu své ¢innost zavisly na spole¢nostech ve skupiné¢ Emitenta
v tom smyslu, Ze ndvratnost jim poskytnutého financovani je zavisla na hospodaiské situaci
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v zavislosti na expozici danym spole¢nostem.
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8.10 Financni udaje o aktivech a zavazcich, finan¢ni situaci a zisku a o ztratach

Emitenta

8.10.1 Historické financni udaje

a) Emitent zpracoval auditovanou ucetni zavérku za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 a
auditovanou G&etni zavérku za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023. Ugetni zavérky jsou

vyhotovené v souladu s Ceskymi Géetnimi piedpisy.

b) Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finan¢ni udaje z rozvahy, vykazu zisku a ztrat
a pfehledu o penéznich tocich z danych ucetnich zavérek. Kompletni ucetni zavérky

Emitenta jsou uvedeny v ¢lanku 11 tohoto Prospektu.

e Vykaz ziski a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka Od 1.1.2022 do Od 1.1.2023 do
31.12.2022 31.12.2023

Provozni vysledek hospodateni - 140 - 696

e Rozvaha — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka K 31.12.2022 K 31.12.2023

Obézna aktiva 1894 124 899

Vlastni kapital 1881 1267

Cizi zdroje 10 123 632

Zavazky 10 123 632

e PenéZni toky — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka Od 1.1.2022 do Od 1.1.2023 do
31.12.2022 31.12.2023

Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -114 - 623

Cisty penézni tok vztahujici se

k finan¢ni ¢innosti 2000 0

Cisty penézni tok vztahujici se

k investi¢ni ¢innosti 0 0
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d)

2

Stav penéZnich prostfedkil a penéznich
ekvivalentli na konci obdobi 1891 1268

Hlavnimi zdroji financovani Emitenta i do budoucna budou Emise v ramci Programu,
ptipadné zapljcky od osob ve skupiné¢ Emitenta a tietich osob. I pfes evidovanou tcetni
ztratu k datu tohoto Zakladniho prospektu nevnima Emitent toto jako zasadni riziko
vzhledem k povaze Emitenta jako ucelové spolecnosti a planované Cinnosti. NavySeni
cizich zdroji v roce 2023 je predstavovano Emisemi dle Dluhopisového programu.

Ugetni zavérky Emitenta jsou po dobu platnosti Zakladniho prospektu k dispozici viem
zajemctim v pracovni dny od pondé€li do ¢tvrtka od 10:00 do 15:00 k nahlédnuti na adrese
Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1.

Emitent nema na urovni Emitenta povinnost sestavovat konsolidovanou tc¢etni zavérku. Za
roky 2022 a 2023 Emitent nesestavoval konsolidovanou tucetni zavérku.

Nasledujici finan¢ni udaje vyplyvaji z ucetnich zavérek Fondu a sesterskych spole¢nosti
Emitenta za obdobi roku 2022 (v tis. K¢), z konsolidované ucetni zavérky Fondu za obdobi
roku 2023 (v tis. K¢), jakoz i z individualni Gcetni zavérky Fondu za obdobi roku 2023,
které jsou vyhotovené v souladu s Ceskymi uéetnimi piedpisy:

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. — konsolidovana (konsolida¢ni celek za
obdobi roku 2023 tvofi Fond a BHS Hamburk, BHS Orchard, BHS Oregon, Emitent, BHS
RE IV a PPBN)

Piedmét podnikani Fondu: Cinnost fondu kvalifikovanych investori podle ust. § 95 odst.
1 pism. a) zékona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, v
platném znéni.

Polozka (iidaje jsou uvedeny v tis. K¢) | K31.12.2023 | Audit
Aktiva celkem 4094 230

z toho aktiva investicni 4094 130 Ano
z toho aktiva neinvesticni 100

Pasiva celkem 4094 230

z toho pasiva investicni 4094 130

z toho pasiva neinvesticni 100

Vlastni kapital 100

z toho investicni 0

z toho investicni 100

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele | 1 743 029
investi¢nich akcii celkem (Fondovy

kapital)
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Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po

zdanéni celkem

184 845

K zisku konsolidacniho celku piispél zejména zisk z piecenéni aktiv na turovni
nasledujicich projektovych spolecnosti ve vysi (tis. K¢): 54 025 (BHS Hamburk), 14 857
(BHS Oregon), 69 095 (BHS Orchard), 28 152 (BHS RE 1V), dale najemné (tis. K¢):
37 167 (BHS Hamburk), 49 244 (BHS Oregon), 89 194 (BHS Orchard), 19 236 (PPBN)
a sluzby spojené s ngjmem (tis. K¢): 9 937 (BHS Hamburk), 26 634 (BHS Oregon),
33907 (BHS Orchard), 19 236 (PPBN); mezi hlavni nakladové polozky patii ztraty

z uverd, ztraty z precenéni tverii a spravni naklady souvisejici s najmem.

BHS REAL ESTATE FUND SICAYV, a.s. — individualni

Polozka (udaje jsou | K 31.12.2022 | Audit K 31.12.2023 Audit
uvedeny v tis. K¢)

Aktiva celkem 1744915 1 895 380

z toho aktiva investicni 1 744 815 Ano 1 895 280 Ano
z toho aktiva neinvesticni | 100 100

Pasiva celkem 1744 915 1 895 380

z toho pasiva investicni 1 744 815 1 895 280

z toho pasiva neinvesticni | 100 100

Vlastni kapital 100 100

z toho investicni 0 0

z toho investicni 100 100

Trzby za prodej vlastnich | - (nema) - (nemad)

vyrobkt a sluzeb

Vysledek hospodateni za | -40 868 26 031

ucetni obdobi po zdanéni

Vybrané financni ukazatele individualnich spole¢nosti (srovnani 2022 a 2023)

BHS Oregon House s.r.o. (pfedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
ptilohdch 1 az 3 zivnostenského zakona)

Polozka (udaje jsou | K 31.12.2022 Audit K 31.12.2023 | Audit
uvedeny v tis. K¢)

Vlastni kapital 86 071 Ne 57 226 Na trovni
Vysledek 3602 -2251 konsolidaéniho
hospodareni za ucetni celku

obdobi po zdanéni

Aktiva 701 167 690 488

Cizi zdroje 603 984 617 389
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BHS Orchard s.r.o. (pfedmét podnikani: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych

prostor)

Polozka (Gidaje jsou | K 31.12.2022 Audit K 31.12.2023 | Audit
uvedeny v tis. K¢)

Vlastni kapital 417 193 Ne 350 639 Na urovni
Vysledek 49 350 -39 346 konsolida¢niho
hospodaieni za Gcetni celku

obdobi po zdanéni

Aktiva 1 624 428 1519 685

Cizi zdroje 1 182240 1129 168

BHS Hamburk s.r.o. (pfedmét podnikani: pronajem

nemovitosti, bytl a nebytovych

prostor)

Polozka (idaje jsou | K 31.12.2022 Audit | K31.12.2023 | Audit
uvedeny v tis. K¢)

Vlastni kapital 63 470 Ne 73 955 Na urovni
Vysledek hospodateni | -2 374 -10911 konsolida¢niho
za ucetni obdobi po celku

zdanéni

Aktiva 592 695 592 107

Cizi zdroje 518 539 503 089

BHS RE V. s.1.0. (pfedmét podnikani: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor)

Polozka (idaje jsou | K 31.12.2022 | Audit K 31.12.2023 Audit
uvedeny v tis. K¢)

Vlastni kapital 50264 Ne 51165 Na urovni
Vysledek hospodateni | 1 918 -2552 konsolida¢niho
za ucetni obdobi po celku

zdanéni

Aktiva 302 045 458 514

Cizi zdroje 251 781 407 349

8.10.2 Ugetni zavérka Emitenta

Auditovana ucetni zavérka za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 a auditovana tcetni
zavérka za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 jsou uvedeny na konci tohoto Zakladniho

prospektu.
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8.10.3 Ovéreni ucetni zavérky

Emitent prohlaSuje, ze tidaje dle Gcetni zavérky za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 a
ucetni zaveérky za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023, uvedené v ¢l. 8.10.1 tohoto
zakladniho prospektu byly ovéfeny auditorem uvedenym v kapitole 7 tohoto Zakladniho
prospektu s vyrokem ,,bez vyhrads tim, ze dle auditora ucetni zaverky za ptislusna obdobi
podavaji vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Emitenta a ndklada a vynost a vysledku jeho
hospodarteni a penéznich toktl v souladu s ceskymi ucetnimi ptedpisy.

8.10.4 Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Od data, ke kterému byla vypracovana posledni auditovana ucetni zavérka Emitent
nezpracoval zaddnou mezitimni ucetni zavérku.

8.10.5 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, ze od svého vzniku nebyl ucastnikem spravniho, soudniho ani
rozhodc¢iho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na jeho financ¢ni situaci nebo
ziskovost a neni si védom, Ze by takové fizeni probihalo nebo Emitentovi hrozilo.

8.10.6 Zakladni kapital

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 10.000,- K¢ a je pfedstavovan podilem ve vysi 100 %.
Zakladni kapital byl v plné vysi splacen.

8.10.7 Spolecenska smlouva a stanovy

Emitent je registrovan v Obchodnim rejstitku pod ICO: 11727349. Cilem a téelem
Emitenta je dosahovani zisku prostfednictvim podnikatelské cCinnosti v predmétu
podnikani, resp. ¢innosti: (i) Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor; a (ii) sprava
vlastniho majetku. Tento cil a el je uveden v ¢l. 3 zakladatelské listiny Emitenta
v aktudlnim znéni.

8.11 Vyznamné udalosti pro hodnoceni situace Emitenta

a) Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. 31. prosince 2023, Emitent
neuvetejnil zadné dalsi auditované financni informace. Od data posledniho auditovaného
finan¢niho vykazu, tj. 31. prosince 2023, do data tohoto Prospektu nedoslo k zadné
vyznamné zmén¢ financni pozice skupiny Emitenta.

b) Situaci Emitenta ovliviiuji zejména jeho finan¢ni vztahy s ostatnimi spolecnostmi v ramci
skupiny Emitenta. Emitent poskytuje, a i nadale bude poskytovat, financovani zejména
Fondu a budoucim projektovym spoleénostem zalozenym Fondem (rovnéz
prostiednictvim Fondu).

c) Emitent nize pfipojuje ptehled vyznamnych financ¢nich vztahi Fondu a dcefinych
spole¢nosti Fondu k datu tohoto Zékladniho prospektu:
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Emise v ramci Dluhopisového programu (veskeré Dluhopisy uvedené v kolonce ,,Prodano
investordm do data Prospektu byly prodany v ramci sekundarni nabidky Emitentem po
datu 31. prosince 2023, tedy po datu posledniho auditovaného finan¢niho vykazu):

Emise Celkovy Prodano investorim do Vyuziti vytézku Emise
objem data Prospektu

Prvni | 4mil. EUR | 1432500 EUR Uvér Fondu (dle piehledu nize)
Druhd | I mil. EUR | 0 EUR Zadny vytdzek

Treti 50 mil. CZK | 50.000.000 CZK Uvér Fondu (dle piehledu niZe)
Ctvrta | 50 mil. CZK | 36.500.000 CZK Uvér Fondu (dle prehledu nize)
Pata 30 mil. CZK | 20.000.000 CZK Uvér Fondu (dle prehledu nize)
Sesta |25 mil. CZK | 0 CZK Zadny vytézek

Financovani poskytnuté Emitentem do Fondu (vyuzito Fondem zejména na financovani
BHS RE 1V, resp. PPBN)

Druh Datum Jistina Zdroj Zajist Druh
financo | smlouvy/ k 31.5.2023 éni urokové
vani splatnost sazby
Uvér 1.12.2023 / 1.432.500 EUR Vytézek prvni emise ne fixni
29.11.2026 Dluhopisového programu
Uvér 1.2.2024 / 49.995.000 CZK | Vytézek treti emise ne fixni
30.1.2026 Dluhopisového programu
Uvér 7.3.2024/ 36.500.000 CZK | Vytézek Ctvrté emise ne fixni
20.3.2026 Dluhopisového programu
Uvér 18.3.2024/ | 20.000.000 CZK | Vytézek paté emise ne fixni
28.3.2026 Dluhopisového programu

Financovani poskytnuté spolecnosti BHS REAL ESTATE FUND SICAYV, as.

Druh Prijemce Datum Jistina Zajisténi Druh
financovani smlouvy / k 31.5.2024 urokov
splatnost ¢é sazby
Zapujcka K reality 3.12.2021/ 67.211.891,- ano / dle (i) smlouvy o | fixni
plus spol. | 28.06.2024 K¢ ziizeni zastavniho prava
S 1.0. k pohledavkam, (ii)

rucitelského prohlaseni
a (iii) smlouvy o
zajistovacim prevodu

prava k podilu
Vnitroskupi | BHS 16.1.2018/ 4.175.000 ne fixni
nova Oregon 31.12.2028 EUR
zéapujcka House
S.I.0.
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Vnitroskupi | BHS 21.12.2018/ | 191.892.164,- |ne fixni
nova Orchard 31.12.2034 K¢
zapujcka S.T.0.
Vnitroskupi | BHS 15.6.2020/ 130.134.093,9 | ne fixni
nova Hamburk | 31.12.2035 7Ke
zapijcka S.T.0.
Vnitroskupi | BHS RE 28. 6.2021 18.819.564 ne fixni
nova IV.s.r.o0. resp. 1. 7. 2021 | EUR
zapujcka /31.12.2036
Financovani poskytnuté spole¢nosti BHS RE IV. s.r.o
Druh Prijemce Datum Jistina Zajisté Druh Splatnost
financova smlouvy k 31.5.2024 ni urokové
ni sazby
Vnitrosku | Panattoni 8.7.2021 12.655.664 EUR | ne fixni 31.12.2036
pinova Park
zépujcka | Bratislava
North s.r.0.
Financovani poskytnuté spole¢nostem ze skupiny Emitenta tfetimi subjekty
Zavaze P Datum Jistina | Zajisténi Druh
k e smlouvy /| Kk31.5. sazby
@ruh) | ™ | splatnost | 2024
Bankov | BHS | 19.1.2018 | 16.887. | ano, dle (i) smlouvy o zfizeni zastavniho EURIB
ni Orego | /31.12. 500 prava k podilu, (ii) smluv o zfizeni OR +
financo | n 2027 EUR zastavnich prav k pohledavkam, (iii) marze
vani House smlouvy o zfizeni zastavniho prava
S.I.0. k nemovitym vécem, (iv) dohody se
svolenim k pfimé vykonatelnosti a dle (v)
smlouvy o podtizeni pohledavek
Bankov | BHS |27.2.2019 | 30.709. | ano, dle (i) smlouvy o zfizeni zastavniho EURIB
ni Orcha |/31.1. 125 prava k podilu, (ii) smluv o zfizeni OR +
financo | rd 2024 EUR zastavniho prava k pohledavkam, (iii) marze
vani S.1.0. smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k nemovitym vécem, (iv) dohody se
svolenim k pfimé vykonatelnosti a dle (v)
smlouvy o podfizeni pohledavek
Bankov | BHS |27.8.2020 | 11.647. | ano, dle (i) smlouvy o zfizeni zastavniho EURIB
ni Hamb | /30.9. 569,39 | prava k podilu, (ii) smluv o zfizeni OR +
financo | urk 2025 EUR zastavniho prava k pohledavkam, (iii) marze
vani S.I.0. smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k nemovitym vécem, (iv) dohody se
svolenim k pfimé vykonatelnosti a dle (v)
smlouvy o podtizeni pohledavek
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Bankov | Panatt | 29. 6.2022 | 14.982. | ano, dle smlouvy o zfizeni zastavnich prav | EURIB
ni oni /31.8. 182,91 | k pohledavkam, (ii) smluv o zfizeni OR +
financo | Park | 2027 EUR zastavniho prava k nemovitému majetku, marze
vani Bratis (ii1) smluv o zfizeni zastavniho prava

lava k podilu, (iv) smlouvy o podtizeni

North pohledavek a dle (v) smlouvy o ruceni

S.I.0.
Uvérod | Fond | 13.4.2023/ |700.00 | ne fixni
tieti 30.6.2024 0 EUR
osoby
d) Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent kromé smluv uzavienych

v ramci béZného podnikani uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku
zavazkll nebo naroku kterékoli osoby, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit
zavazky k drzitelim cennych papirt na zaklad¢ emitovanych cennych papirt.

8.12 Udaje ti‘etich stran a prohlaSeni znalcii a prohlaseni o jakémkoli zajmu

a)

b)

Do tohoto Zakladniho prospektu neni zatazeno prohlaseni ani zprava osoby, ktera jedna
jako znalec, s vyjimkou zpravy auditora. Auditor byl za zpracovani své zpravy k ucetni
zavérce za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 a obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023
Emitentem odménén. Zpravy Auditora k ucetni zavérce byly zpracovany na zakladé
zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z Ucetnich zavérek byly zarazeny do Zaékladniho
prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl
vlastnikem cennych papirt vydanych Emitentem ¢i propojenymi osobami, ani nemél nikdy
zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta ¢i propojenych osob. Auditor nebyl
zaméestnan Emitentem ani nema néarok na jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta,
ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo propojenych osob.

Do Zékladniho prospektu byly zafazeny informace od tretich stran o trendech v kapitole
8.6. Tyto informace byly pievzaty z nasledujicich zdroji:

- od Ceské narodni banky z jeji Prognozy CNB — jaro 2024 (dostupné na strankach
Ceské narodni banky: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/);

- od Ministerstva financi CR z jeho Makroekonomické predikce — duben 2024
(dostupné na  strankich MF CR  https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2024/makroekonomicka-
predikce-duben-2024-55475);

- ze statistik Ceského statistického ufadu ohledné cen v oblasti pronajmu a spravy
vlastnich nebo pronajatych nebytovych nemovitosti v obdobi let 2019 az 2022
(Statisticka rodenka Ceské republiky (CSU) — ¢ast 8-4 Vybrané indexy cen trznich
sluzeb (dostupné na
https://www.czso.cz/documents/10180/196592860/32019823.pdf/ee58edba-
3a90-4b34-b96¢c-5b6c2983afff?version=1.0) a statistik ohledné cen stavebnich
praci (Indexy cen stavebnich praci, indexy cen stavebnich dél a indexy nakladi
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stavebni vyroby - ctvrtletni Casové tfady - 1. Ctvrtleti 2024 online na
https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-
stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-1-
ctvrtleti-2024);

- zveiejné dostupnych statistik sazby PRIBOR na webovych strankach CNB
(https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-
na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/rok form.html);

- zvetejné¢ dostupnych statistik ,,Euribor rates“ sazby EURIBOR 3M
(https://www.euribor-rates.eu/en/current-euribor-rates/2/euribor-rate-3-months/);

- ze statistik Statistického ufadu Slovenské republiky ohledné vyvoje inflace do
roku 2023 (https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal ?urile=wcm:path:/obsah-en-
inf-akt/informativne-spravy/vsetky/4cd4c441-c5de-418f-b04f-¢252d6557ff0) a
ze Statistické rocenky Slovenské republiky 2023 Ceny (dostupné:
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/acOb4f4e-9dff-4588-ab3a-
3ee285fec7as5/lut/p/z1/jVLLbsIWEPYWHjgarxM7cY4B1BAEVOMNpLSUTmK
DyyNQAn18fQNqJVqJEB_G69XMrEZeL HCCxUYezVyWptjIVIV-
Fs5L51a80yE-gMt6EA7iXhRMPAIUSOxM6AZ-n7pDAD4AMGIR-
Px57kW2Db2PRRA9Xjg NODUEUWS8 wMKk6 Z7tmSDm3DucAoOYYy6x
APnIN-
87nbCxyIrNgX6KHFSpHuSQPsIMhuN5SLJsQQXmaMrP6j7ITVVWO04LhX5fKy
4TIKSyZd5FgeQdQChrgmeQVMS550QDzbU6jbPeRt3IRHIutLBenCQVO nnhpJ
HX32QWdx1gEc09y67g-
mDbQ9qCCIZmKTOjftNcdmQGKdVUIS XGIHGOZKpLZGtIMWZVpkr2ZU
4jaQzLM5f50dRNBIOpxBMrXsIbRLAQxwDjNObhCfnh1C3m7e2Y 7uO4-
RrgGaP6xkvvdCE _t03dVMIQA!!/dz/d5/1.0IDUmITUSEhL.3dHa0OFKRnNBLzR
OV3FpQSEhL2Vu/); a

- dale informace ohledné trhu primyslovych a skladovacich prostor od spolec¢nosti
108 REAL ESTATE, a.s. (¢lanek TRH PRUMYSLOVYCH NEMOVITOSTI —
Q4/2023  (dostupné:  https://www.108realestate.cz/report/trh-prumyslovych-
nemovitosti-q4-2023/).

Tyto informace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mifte,
ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych touto tieti stranou, nebyly
vynechany zadné skutecnosti, kvali kterym by reprodukované informace byly
nepiesné nebo zavadejici.

8.13 Zveiejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou Zékladni prospekt a jeho piipadné
dodatky (jakoz i dalsi dokumenty urcené ke zvefejnéni v souladu s timto Zakladnim
prospektem) k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta
www.bhsreffinance.cz v sekci ,,Pro investory* a fyzicky na adrese Anezska 986/10, Staré
Meésto, 110 00 Praha 1 v pracovni dny od pondéli do ctvrtka od 10:00 do 15:00.
Zakladatelska listina jsou po stejnou dobu k dispozici k nahlédnuti tamtéz.
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b)

d)

Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice

Emitent upozoriiuje, ze daiiové pravni piedpisy Ceské republiky, jakoz i datiové pravni
ptredpisy statu sidla ¢i bydlist¢ Vlastnika dluhopisu (je-li takové sidlo ¢i bydliste odlisné
od Ceské republiky) mohou mit dopad na p¥ijem plynouci z Dluhopisi.

Text této kapitoly 9 je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti ceského prava
tykajicich se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy. Neni tedy komplexnim
souhrnem vSech danové relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska
rozhodnuti o nabyti Dluhopist.

Toto shrnuti nepopisuje jakékoli danové souvislosti vyplyvajici z pravnich ptedpisii
jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.

Toto shrnuti vychéazi vyluéné z pravnich ptedpisti uc¢innych k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu a mutze podléhat nasledné zméné. Potencidlnim nabyvatelim Dluhopist
se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o danovych
a devizove pravnich dusledcich nabyti, prodeje a drzeni Dluhopist a pfijimani plateb troki
z Dluhopisti podle dafiovych a devizovych piedpisti platnych v Ceské republice a ve
statech, v nichz jsou potencialni nabyvatelé Dluhopist rezidenty, jakoZ i ve statech, v nichz
vynosy z drzeni a prodeje Dluhopisti mohou byt zdanény.

V piipadé zmeény piislusnych pravnich ptedpisti nebo jejich vykladt v oblasti zdanovani
Dluhopist oproti rezimu uvedenému nize v tomto Prospektu bude Emitent postupovat dle
takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zaklad¢ zmény pravnich predpist nebo
jejich vyklada povinen provést srazky nebo odvody dané z pfijmil z Dluhopisti, nevznikne
Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto sraZzek nebo odvodl vici vlastnikiim
Dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodatecné castky jako nahradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

9.1 Zdanéniv Ceské republice

9.1.1 Urokovy vynos (pFijem)

a)

b)

Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu je z urokovych ptijmi
plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé€, ktera je Ceskym danovym rezidentem, vybirana
ceska dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dané je 15 %. Emitent je v tomto pfipade
odpovédny za srazku dané u zdroje, a je tedy platcem této dané. Z trokovych vynost
Emitent srazi dan ve vysi 15 %. Tuto dain odvede za vlastnika Dluhopisu pfislusnému
spravci dané a vlastnikovi Dluhopisu bude vyplacen urokovy vynos jiz po odecteni dané
z piijmu.

V pftipad¢, ze trok plyne pravnické osobé, kterd je Ceskym danovym rezidentem (nebo
ceskeé stalé provozovné pravnicke osoby, kterd neni ceskym danovym rezidentem), pricemz
tato pravnicka osoba neni investi¢nim, podilovym nebo penzijnim fondem, je urokovy
pfijem soucasti jejiho obecného zakladu dan¢ podléhajiciho ptislusné sazbé dané z piijma
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d)

pravnickych osob (21 % k datu Prospektu). U investi¢niho, podilového nebo penzijniho
fondu vstupuje urokovy vynos do obecného zakladu dané podléhajicimu snizené sazbé
danég platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % k datu Prospektu).

Urokové piijmy z DIuhopisti realizované ¢eskym danovym nerezidentem podléhaji ceské
dani vybirané srazkou u zdroje, jejiz sazba je 15 %, pokud ptislusnd smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo smémice EU nestanovi sazbu niZsi.

Osoba, ktera vyplaci urokovy piijem (zpravidla Emitent), je povinna podat hlaseni
ptislusnému spravcei dané o ptijmu trokového charakteru kazdé fyzické osoby, kterd ma
bydlisté na tizemi jin¢ho clenského statu Evropské unie. Pro tcely tohoto hlaSeni bude
platce po pfijemci pozadovat predlozeni pasu nebo jiného prukazu totoznosti, piipadné
dalSich dokumentt, ke zjisténi a ovéfeni pfijemcova jména, piijmeni, bydlist¢ a danového
identifikac¢niho cisla, pfipadné data a mista narozeni, pokud nebylo pfijemci danové
identifikac¢ni ¢islo ptidéleno.

9.1.2 Ptijem z prodeje Dluhopist

a)

b)

d)

Zisky z prodeje Dluhopisii realizované pravnickou osobou, ktera je Ceskym danovym
rezidentem, nebo stalou provozovnou daiiového nerezidenta — pravnické osoby umisténou
v Ceské republice, se zahrnuji do obecného zékladu dané podléhajicimu zdanéni ptisluinou
sazbou dané¢ z pfijmi pravnickych osob (21 % kdatu Prospektu). U investi¢niho,
podilového nebo penzijniho fondu vstupuje zisk z prodeje do obecného zakladu dané
podléhajicimu snizené sazb¢ dan¢ platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5
% k datu Prospektu).

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, kterd je ceskym danovym
rezidentem, nebo stalou provozovnou danového nerezidenta — fyzické osoby umisténou
v Ceské republice, se obecnd zahrnuji do b&zného zakladu dané z piijmi fyzickych osob
podléhajicimu sazbé dané ve vysi 15 %. Piijem z prodeje Dluhopisti je osvobozen od
zdanéni, pokud tyto nebyly zahrnuty do obchodniho majetku fyzické osoby a (i) thrnny
ptijem poplatnika z prodeje cennych papirti a z podili pfipadajicich na podilové listy pfi
zruseni podilového fondu v daném zdanovacim obdobi celkem nepiesahuje 100.000,- K¢;
nebo (ii) doba mezi nabytim a Uplatnym prodejem Dluhopisti piesahla dobu 3 let.

Piijmy z prodeje Dluhopist realizované ceskym danovym nerezidentem, které plynou
od ¢eského danového rezidenta nebo stalé provozovny ceského danového nerezidenta
umisténé v Ceské republice, jsou obecné predmétem zdanéni obecnou sazbou dand
z piijmu (k datu Prospektu 19 % u pravnickych osob, 15 % u fyzickych osob), nestanovi-
li pfislu$na smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou jinak nebo
neni-li tento piijem osvobozeno od dan€ z piijma fyzickych osob (viz vyse).

Pokud Dluhopisy nejsou proddvany osobou, kterd je daniovym rezidentem ¢lenského statu
Evropské unie nebo Evropského hospodatského prostoru, nebo pokud piislusna smlouva
o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak, je kupujici (¢esky danovy rezident) obecné
povinen srazit zajisténi dané¢ ve vysi 1 % z tohoto piijmu z prodeje Dluhopisi.
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Toto zajisténi dan¢ je zapocitatelné na vyslednou danovou povinnost ¢eského danového
nerezidenta v Ceské republice.

9.2 Devizova regulace v Ceské republice

Dluhopisy jsou tuzemskymi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské
republice pfedmétem devizové regulace.

V ptipad¢, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o ochrané¢ a podpoie investic uzaviena mezi
Ceskou republikou a stitem, jehoZ rezidentem je pifjemce platby, nestanovi vyhodngjsi
zachéazeni, mohou cizozemsti vlastnici Dluhopisii podle ¢eskych pravnich predpisti (nestanovi-
li zvlastni zakon jinak) nakoupit penézni prostredky v cizi méné€ za ¢eskou ménu nebo naopak
bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky zaplacené Emitentem v
souvislosti s uplatnénim prava vlastnikii Dluhopisii na ptredCasné odkoupeni Dluhopist
Emitentem, piipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisti z Ceské republiky v cizi &
ceské méné.

Na zaklad¢ zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zméné nekterych zakond (krizovy

zakon) muze vlada v dobé trvani nouzového stavu naridit zakaz:

1. provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahraniéi, véetné plateb mezi
poskytovateli platebnich sluzeb a jejich poboc¢kami;

ii. ukladani penéznich prostiedkil na Gcty v zahranici;

iii. prodej cennych papirti a zaknihovanych cennych papirti, jejichz emitentem je osoba
s trvalym pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo
sidlem mimo uzemi Ceské republiky;

iv. ziizovani &t v Ceské republice osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo
tizemi Ceské republiky a ukladani penéznich prostiedki na jejich uéty;

v. provadéni veskerych plateb ze zahrani¢i do Ceské republiky mezi poskytovateli
platebnich sluzeb a jejich pobockami.

Tyto zdkazy se neuplatni na drZitele zvlastniho povoleni, které miize byt vydano Ceskou
narodni bankou pro dobu nouzového stavu z divodu ohrozeni zivota a zdravi osob a
bezpecnosti statu a pro operace, které povedou k prokazatelnému zlepSeni stavu platebni
bilance, a to v rozsahu pfislusného povoleni.
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10

d)

Vymahani soukromopravnich zavazki vici Emitentovi

Text této kapitoly 10 je pouze shrnutim urcitych pravnich souvislosti ¢eskych pravnich
ptredpist tykajicich se vyméahani soukromopravnich néaroki spojenych s Dluhopisy vici
Emitentovi. Neni tedy komplexnim popisem vSech relevantnich skute¢nosti.

Text této kapitoly 10 nepopisuje jakékoli pravni souvislosti vyméahani uvedenych naroka
vyplyvajici z pravnich piedpisti jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.

Text této kapitoly 10 vychazi z pravnich pfedpist ucinnych k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu a miize podl€¢hat nasledné zméné.

Informace, uvedené v této kapitole 10 jsou pfedlozeny jen jako vSeobecné informace
pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z vefejné pristupnych dokumentd.
Emitent ani jeho poradci necini zddné prohldseni, tykajici se piesnosti nebo Uplnosti
informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisi by se neméli spoléhat
na informace zde uvedené a doporucuje se jim prodiskutovat se svymi pravnimi poradci
otazky vymahani soukromopravnich zavazka viici Emitentovi v kazdém piislusném state.

10.1 Vymahani naroki v Ceské republice

a)

b)

Majetkové spory tykajici se Dluhopisii nebo s nimi pfimo souvisejici, a to v¢etné sport
tykajici se jakéhokoli postupu pii vydavani Dluhopisti nejsou pfedmétem prorogace
zadného konkrétniho soudu, a pokud bude rozhodnym pravem pro urceni mistni
piislusnosti soudu pravo Ceské republiky, bude takovym soudem soud uréeny podle
pravidel ustanoveni § 84 a nasl. zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist. V diisledku toho miize byt pro nabyvatele Dluhopistt nemozné podat
v zahrani¢i Zalobu nebo =zahajit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat
u zahrani¢nich soudii vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich
rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zalozeny na ustanovenich zahrani¢nich
pravnich piedpisii.

V Ceské republice je piimo aplikovatelné Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich
rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech (dale jen ,,NaFizeni 1215/2012°).
Na zakladé Natizeni 1215/2012 jsou soudni rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech
vydana soudnimi organy v clenskych staitech EU (s vyjimkou Danska, ve vztahu
ke kterému se nadéle pouZije Bruselska imluva a protokol z roku 1971) uznavéna v Ceské
republice, aniz by bylo vyzadovano zvlastni fizeni. Rozhodnuti se neuzna:

1. je-li takové uznani zjevné v rozporu s vefejnym poradkem c¢lenského statu, v némz
se 0 uznani zada;

ii.  jestlize zalovanému, v jehoZ neptitomnosti bylo rozhodnuti vydano, nebyl dorucen
navrh na zahajeni fizeni nebo jina rovnocenna pisemnost v dostatecném casovém
predstihu a takovym zplsobem, ktery mu umoziuje pfipravu na jednani
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c)

d)

pted soudem, ledaze zalovany nevyuzil zadny opravny prostiedek proti rozhodnuti,
i kdyz k tomu mél moznost;

iii.  je-li neslucitelné s rozhodnutim vydanym v fizeni mezi tymiz stranami v ¢lenském
staté, v némz se o uznani zada;

iv.  je-li neslucitelné s diivéjSim rozhodnutim, které¢ bylo vydano v jiném clenském
staté nebo ve teti zemi v fizeni mezi tymiz stranami a pro tentyz narok, pokud toto
diiveéjsi rozhodnuti spliiuje podminky nezbytné pro uznani v clenském staté, v némz
se 0 uznani zada;

v. v dalSich nafizenim stanovenych ptipadech.

V piipadech, kdy Ceské4 republika uzaviela s uréitym stitem (mimo ¢lenské staty EU)
mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, #idi se vykon soudnich
rozhodnuti takového statu pfisluSnymi ustanovenimi dané mezindrodni smlouvy.
Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudti uznana a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem &. 91/2012 Sb., o mezinarodnim
pravu soukromém a procesnim, ve znéni pozd¢jsich predpisa (dale jen ,,ZMPS*).

Podle ZMPS plati, Ze rozhodnuti soudt ciziho statu a rozhodnuti uradl ciziho statu
o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly
v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notatské a jiné veiejné listiny
v téchto vécech (dale jen ,,cizi rozhodnuti) maji v Ceské republice u¢innost, jestlize
nabyla podle potvrzeni pfislusného ciziho organu pravni moci a byla-li uznana ceskymi
organy vefejné moci. Cizi soudni rozhodnuti jsou obecné uznavana a vykonavana
ptislusnymi ¢eskymi organy, nicméné existuji jisté vyjimky, kdy nelze cizi rozhodnuti
uznat a vykonat, a to jestlize:

i.  véc nalezi do vylucné pravomoci ¢eskych soudl, nebo jestlize by fizeni nemohlo
byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti
ceskych soudl pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik
fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné
podrobil;

il. o témze pravnim pomeéru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno
diive, nez bylo zahajeno fizeni v cizin¢, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz
uznani se navrhuje;

iil. o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti
nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tetiho
statu;

iv.  Ucastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem

ciziho organu moznost fadné se Ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
predvolani nebo navrh na zahajeni fizeni,

v. uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku, nebo neni zaruCena vzajemnost;
vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti statnimu obcanu
Ceské republiky nebo &eské pravnické osobg.
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K ptekazce uvedené pod Cislem iv. se piihlédne, jen jestlize se ji dovola ucastnik fizeni,
vaci némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano. TotéZz plati i o piekdzkach uvedenych
pod Cislem ii. a iii., ledaze je jejich existence organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedlnosti poskytne soudu na jeho zZadost sd€leni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu.

Uznéni ciziho rozhodnuti v majetkovych vécech se nevyslovuje zvlastnim vyrokem. Cizi
rozhodnuti je uznano tim, ze Cesky orgén vefejné moci k nému piihlédne, jako by §lo
o rozhodnuti ¢eského organu vefejné moci.

Na zaklad¢ ciziho rozhodnuti o majetkovych vécech, které splituje podminky pro uznani
podle ZMPS, Ize natidit vykon tohoto rozhodnuti rozhodnutim ¢eského soudu, které je
tfeba odiivodnit.
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11 Historické finan¢ni idaje Emitenta
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11.1 U&etni zavérka emitenta za obdobi 1.1.2022 do 31.12.2022
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Ing. Jirina Stolcpartova auditor ¢. opravneni 1780

Zprava nezavislého auditora

BHS REF Finance s.r.0.,

za overované obdobi
1.1.2022 do 31:12.2022



Tato zprdva je uréena spole¢nikiim spoleénosti BHS REF Finance s.r.o.

Vyrok auditora

Provedla jsem audit priloZené Gicetni zavérky spole€nosti BHS REF Finance s.r.o. (dale také
»opoleCnost”) sestavené na zékladé Seskych Gidetnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty a vykazu o penéZnich tocich za obdobi konéici
31.12.2022, a prilohy v této ucetni zavérce, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych
Ucetnich metod a dal3f vysvétlujici informace. Udaje o Spolednosti j Jsou uvedeny v bodu 1
piilohy v této ucetni zavérce.

Podle mého ndzoru ucetni zivérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti BHS REF Finance s.r.o. k 31.12.2022 a ndkladi a vynosi a vysledku jejiho
hospodareni a penéznich tokid za obdobi konéici 31.12.2022 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsem provedla v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinérodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikadnimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovené
témito piedpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit uetnf
zaveérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou
auditorti Ceské republiky jsem na Spolednosti nezavisla a splnila jsem i daldi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivam se, Ze ditkazni informace, které
jsem shromézdila, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni mého vyroku.

Odpovédnost jednatelii Spole¢nosti za uletni zavérku

Jednatelé Spole¢nosti odpovidaji za sestaveni Gdetni zaveérky podévajici véry a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi G&etnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZzuji za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.,

Pii sestavovani ucetni zavérky jsou jednatelé Spolegnosti povinni posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze ugetni
zaverky zélezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouzZiti predpokladu
nepfetrZitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy jednatelé planuji
zruSeni Spole¢nosti nebo ukoncent jeji ¢innosti, resp. kdy nemaji jinou redlnou moZnost nez
tak ucinit.



Odpovédnost auditora za audit uletni zavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze udetni zdvérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici vyrok auditora. P¥imé&fena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné
neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve vSech ptipadech
v uletni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud lze redln& predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé udetni zavérky na jejim zéklad¢ pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je moji povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je moji
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti icetni zavérky
zptisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abych na
jejich zakladé mohla vyjéadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&tSi nez riziko neodhaleni
vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva
prohlaeni nebo obchédzeni vnitinich kontrol.

o Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohla vyjadfit nazor na u¢innost jejtho vnitiniho
kontrolniho systému.

° Posoudit vhodnost pouZitych G&etnich pravidel, pfim&fenost provedenych Gcetnich
odhadt a informace, které v této souvislosti jednatelé Spole¢nosti uvedli v priloze
ucéetni zaveérky.

o Posoudit vhodnost pouZiti ptedpokladu nepietrZitého trvani pii sestaveni Gcetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné& zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepietrZité trvat. JestliZze dojdu
k zavéru, Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je moji povinnosti
upozornit ve zprave auditora na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok.
Mé zavéry tykajici se schopnosti Spolegnosti nepfetrzité trvat vychéazeji z dikaznich
informaci, které jsem ziskala do data moji zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, vietne prilohy, a
dale to, zda &etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsem v jeho priibéhu ucinila, vetne zjisténych
vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.



V Praze dne 20. inora 2023

Ing. Jifina Stolcpartova
auditor ¢. 1780




Ucetni
zaverka

za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

BHS REF Finance s.r.o.

DATUM SESTAVENI: 20.2.2023 /,/%’

Statutarni orga

Ing. Pavel Bordvicka




BHS REF Finance s.r.o. ROZVAHA

I1C: 11 72 73 49 k 31.12.2022
Praha 1, Anezska 986/10 v celych tisicich CZK
KhBEK BEZNE OBDOBI MINULE OBDOBI

BRUTTO KOREKCE NETTO NETTO

AKTIVA CELKEM

C. Obézna aktiva 1894 0 1894 5




RADEK BEZNE OBDOBI MINULE OBDOBI

PASIVA CELKEM 1894 5
A. Vlastni kapital 1881 -7
B. + C. Cizi zdroje 10 12
C. Zavazky 10 12

D. Casové rozli$eni pasiv 3 0




BHS REF Finance s.r.o.

VYKAZ ZISKU

A ZTRATY

IC: 11 72 73 49 Za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

Praha 1, AneZska 986/10 v celych tisicich CZK
RADEK BEZNE OBDOBI MINULE OBDOBI

A, Vykonova spotieba 139 16

3 Sluzby 139 16

F.  Ostatni provozni naklady 1 0

3 Dané a poplatky z provozni éinnosti 1 0

Provozni vysledek hospodafen! (+/-)

VL. Vynosové troky a podobné vynosy
2 Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy
K. Ostatni finanéni naklady
Finanéni vysledek hospodarenf (+/-)

Vysledek hospodafeni prfed zdanénim (+/-)

Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-)

34 0
34 0
6 1

= Cisty obrat za téetni obdobi = I+ L+ 1L+ [V.+ V.+ VIL+ VII,




BHS REF Finance s.r.o. : PI"?EHITED
O PENEZNICH TOCICH

IC: 11 72 73 49 za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022
Praha 1, Anezska 986/10 v celych tisicich CZK

RADEK BEZNE OBDOBi  MINULE OBDOBI

Stav penéznich prostredku a penéznich ekvivalentl na zagatku Géetniho obdobi

Az21.

A2.2.

Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim . -112 -17

Upravy o nepenézni operace : -34 0

Vyuétované nakladové troky (+) s vyjimkou Grokii zahrnovanych do ocenéni

dlouhodobého majetku, a vyiétované vynosové Groky (-) b g
Vytctované vynosové troky -34 0

Cisty pen&Zni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu

Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -2 12

Zména stavu pohledévek z provozni éinnosti (+/-), aktivnich G&th éasového rozliseni a
dohadnych Géta aktivnich

Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni €innosti (+/-), pasivnich Uéta éasového rozlideni
a dohadnych Uétl pasivnich

Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim

A4,

Prijaté aroky (+) 34 0
Cisty penézni tok z provozni Ginnosti

Cisty penézni tok vztahujici se k investidni ginnosti

Dopady zmén vlastniho kapitalu na penéZni prostfedky a penézni ekvivalenty 2 000 10

ZvySeni penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentt z titulu zvyseni zékladniho kapitalu,
azia, popfipadé fondu ze zisku véetné sloZenych zaloh na toto zvyseni (+)

Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni ginnosti

Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostredki

Rozdil D=P+F-R 0

Stav penéznich prostredku a penéznich ekvivalentd na konci obdobi




Priloha
v ucetni zavérce

Za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

BHS REF Finance s.r.o.



Priloha v ucetni zavérce spole¢nosti BHS REF Finance s.r.0. za (i¢etni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

1 Popis ucetni jednotky

1.1

1.2

1.3

1.4

Firma: BHS REF Finance s.r.o.
1E: 1172 73 49

Zakladatelska listina byla podepsdna dne 3. srpna 2021, zépis do obchodniho rejstiiku

Zalozeni / Vznik: probéhl dne 8. srpna 2021

Sidlo: Praha 1, AneZzska 986/10

Pravni forma: Spolecnost s ruéenim omezenym

Spisova znacka: Qddil C, vlozka 353570 obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Uéetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Pfedmét podnikani: Sprava vlastniho majetku

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu tucetni jednotky

Podil v %
Jméno / Firma Bézneé Minulé
obdobi obdobi
BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. 100,00% 100,00%

Zmény a dodatky provedené v uplynulém téetnim obdobi v obchodnim rejstfiku

Dne 27. prosince 2022 byl vymazan plvodni nazev spolecnosti BHS Coworking s.r.o. a zapsan novy BHS REF Finance s.r.o.
Zaroveri doslo k zapisu nového predmétu éinnosti - sprava vlastniho majetku.

Statutarni organy v priibéhu ticetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum) Do (datum)
Ing. Zdenék Borovicka jednatel 01.01.2022 31.12.2022
Zdenék Lepka jednatel 01.01.2022 31.12.2022

Poskytnuté zapujéky, zaruky €i jina plnéni spfiznénym osobam

Clentim statutarnich a Fidicich organt nebyly poskytnuty zadné zaptjgky, zaruky & jina pinéni.



Pfiloha v Géetni zavérce spoleénosti BHS REF Finance s.r.o. za (getni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

2 Ugetni metody a obecné Géetni zasady

21

2141

21.2

23

Ugetnictvi spole&nosti je vedeno a Ggetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi éeskymi U¢etnimi pfedpisy,
tedy se zakonem o ucetnictvi (563/1991 Sb.), vyhladkou provadéjici tento zékon (500/2002 Sb.) a Ceskymi
Ucetnimi standardy pro podnikatele (sada 001 — 023).

Spoleénost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou tdaje v této Gcetni zavérce vyjadieny v tisicich korunach ceskych (Kg).
Ugetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani téetni jednotky.

Prehled vyznamnych uéetnich pravidel a postupti

Zavazky

Zavazky jsou zalctovany ve jmenovité (nomindini) hodnoté. V pfipadé postupného spléceni zavazku je v rozvaze
oddélené vykazana Gast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad jeden rok.

Prepocty tdajii v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ugetni operace vyjadfené v cizich ménach jsou v priibéhu roku zachyceny aktudlnim kurzem Ceské narodni
banky ke dni uskutecnéni Gcetniho pfipadu.

Pouziti odhadi

Sestaveni Ggetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vy&i vynosi a nakladu za
sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vsech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadu odliSovat.

Nalezitost do konsolidaéniho celku

Konsolidovanou ucetni zavérku nejuzsi skupiny Géetnich jednotek, ke které spoleénost jako konsolidovana tdetni
jednotka patfi, sestavuje BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. se sidlem AneZska 986/10. Tuto konsolidovanou
UCetni zavérku je mozné ziskat zvefejnénou na portéle justice.cz & v sidle spoleénosti.

Vyznamné udalosti mezi datem ucetni zavérky a datem, ke kterému jsou

vykazy schvaleny k pfedani mimo téetni jednotku

V tomto obdobi nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem, které by negativné ovlivnily finanéni pozici spoleénosti.

Vliv vojenského konfliktu mezi Ruskem a Ukrajinou na ekonomickou

situaci spolecnosti.

Vedeni spole¢nosti zvazilo potencidlni dopady valeéného konfliktu na Ukrajing na své aktivity a podnikani a
dospélo k zavéru, Ze nemaji na Spole¢nost vyznamny viiv a nevedou k existenci vyznamné nejistoty ohledné
pfedpokladu nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla Gdetni zavérka k 31.12.2022 Zpracovana za
pfedpokladu, Ze Spolecnost bude nadale schopna pokracovat ve své &innosti.



Pfiloha v ucetni zavérce spoleénosti BHS REF Finance s.r.o. za Géetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022
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Zprava nezavislého auditora

o ovéreni radné Ucetni zaverky k 31.12.2023
spole¢nosti BHS REF Finance s.r.o.



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
O AUDITU UCETNI ZAVERKY

spole¢nikiim a jednateliim spolecnosti BHS REF Finance s.r.o. se sidlem Anezska
986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 117 27 349

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gcetni zévérky spolecnosti BHS REF Finance sr.o. (dale také
.Spoleénost”), sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpis ke dni 31.12.2023, za obdobi od
01.01.2023 do 31.12.2023, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2023, vykazu zisku a ztraty, a pfilohy,
véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych Géetnich metodach. Udaje o Spole¢nosti
jsou uvedeny v pfiloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru (éetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
BHS REF Finance s.r.o. k31.12.2023, nakladii, vynosi a vysledku jejiho hospodateni za
obdobi od 01.01.2023 do 31.12.2023 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republi‘ky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (dale také ,ISA”), pripadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito
pfedpisy je podrobnéji popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu
se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na
Spoleénosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida jednatel
Spolecnosti.

Spole¢nost v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, nema povinnost sestavit
vyrocni zpravu a nebude ji sestavovat.

Z tohoto diivodu nase vyjadreni k ostatni informacim neni soucasti této zpravy auditora.




Odpovédnost jednatelil Spolecnosti za ucetni zavérku

Jednatelé Spolecnosti odpovidaji za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky jsou jednatelé Spolecnosti povinni posoudit, zda je Spole¢nost
schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gletni zavérky
zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni Ucetni
zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy jednatelé plénuji zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji Cinnosti,
resp. kdy nemaji jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
vsouladu svy$e uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v uletni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodd
nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materiélni), pokud Ize redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kteréd uzivatelé Gcetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v dasledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchézeni vnitfnich kontrol jednatelem.

~  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

- Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych dcetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti jednatel Spole¢nosti uved| v pfiloze Gcetni zavérky.

— Posoudit vhodnost pouziti predpokiadu trvani podniku pfi sestaveni Uletni zavérky
jednatelem a to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru,
ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto




informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku vychazeji z dikaznich informaci, které
jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

-~ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky vcetné pfilohy, a dale to,
zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplUsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatku ve vnitinim kontrolnim systému.

V Brné dne 18.03.2024

Kreston Audit FIN, s.r.o.

Moravské nam. 1007/14, 602 00 Brno
Ev. & opr. KA CR 011
Ing. Libor Cabicar, jednatel spole¢nosti

Odpovédny statutarni itor: /
Ing. Libor Cabicar
Ev. & opr. KA CR 1277

Prilohy:

Ucetni zavérka skladajici se z:
— Rozvahy
~  Vykazu zisku a ztraty

— Prilohy
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Ucetni
zaverka

za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

BHS REF Finance s.r.o.

DATUM SESTAVENI: 18.3.2024

Statutarni organ:

Ing. Pavel Borovicka ﬂf .
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BHS REF Finance s.r.o. ROZVAHA

IC: 11727349 k 31.12.2023
Praha 1, AneZska 986/10 v celych tisicich CZK
.. BEZNE OBDOBI MINULE OBDOBI
RADEK
BRUTTO KOREKCE NETTO NETTO
AKTIVA CELKEM 124 899 124 899 1894
C. Obézna aktiva 124 899 0 124 899 1894
"7 lI._Pohledavky. ‘3.
2 Kratkodobé pohledavky 123 631 0 123 631 3
4 Pohledavky - ostatni 123 631 0 123 631 3
3 Stat - danové pohledavky 3 0 3 3
5 Dohadné Gty aktivni 3 0 3 4]
6 Jiné pohledavky 123 625 0 123 625 0

IV, Pen&#ni prostiedky s T IR RS S R T DAt T

1 Penézni prostifedky v pokladné 2 0 2 2
2 Penézni prostfedky na Gétech 1266 0 1266 1889

;)dlf F}/\,\\
"5
‘©
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RADEK

PASIVA CELKEM

A. Vlastni kapltal

2 Kapitalove fondy

1 Ostatni kapztalove fondy

IV Vysledek hospodarem mmulych Iet (+l-)

1 Nerozdeleny znsk nebo neuhrazena zirata mmulych let (+/-)

S Ied’ vhospodarem bézneho uéetmho obdobl (+I-)

B. + C. Cizi zdroje

C. Zavazky
I. Dlouhodobé zavazky
1 Vydané dluhopisy

2 Ostatni dluhoplsy

i u. Krétkodobé zévazky

BEZNE OBDOBI

124 899

1267

123 632

123 632

123 625

123 625

123 625

MINULE OBDOBI

1894

1881

4 Zavazky z obchodmch vztaht 7 10

D. Casové rozliseni pasiv 0 3

1 Vydaje pfistich obdobi 0 3

dit £,
o POy \
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BHS REF Finance s.r.o.

IC: 11727349
Praha 1, Anezska 986/10

VYKAZ ZISKU
A ZTRATY

za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023
v celych tisicich CZK

RADEK BEZNE 0BDOBI MINULE OBDOBI
A.  Vykonova spotieba 696 139
3 Sluzby 696 139
F. Ostatni provozni naklady 0 1
3 Dané a poplatky z provozni éinnosti 0 1

Provozni vysledek hospodafent (+/-)
VI.  Vynosové uroky a p;dobné vynosy
2 Ostatni vynosové troky a podobné vynosy
Vil.  Ostatni finanéni vynosy
K. Ostatni finanéni naklady

Financni vysledek hospodareni (+/-)

Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-)

Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-)

* Cisty obrat za G&etni obdobi = L+ L.+ .+ IV.+ V.+ VL.+ VII.

90 34
90 34
1875 0
1883 6

1965 34

@ «resTON s
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Priloha
Vv Ucetni zaveérce

za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

BHS REF Finance s.r.o.




Priloha Géetni zavérky spoleénosti BHS REF Finance s.r.o. za titetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

1 Popis ucetni jednotky

Firma: BHS REF Finance s.r.o. -
ICO: 11727349
o . Zakladatelskaé listina byla podepsana dne 3. srpna 2021, zapis do obchodniho rejstfiku

Zalozeni / Vznik: probéht dne 8. srpna 2021

Sidlo: Praha 1, AneZska 986/10

Pravni forma: Spole¢nost s ruéenim omezenym

Spisova znacka: Oddil C, viozka 353570 obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Ugetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Predmét podnikani: Sprava viastniho majetku

o Podil v %
Jméno / Firma BéZné Minulé
_ L obdobi obdobi
BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. 100,00% 100,00%
' 1.2 Statutarni organy v priibéhu téetniho obdobi © <

L Jmeno  _ _ Fumkce  Od(dawm) Do (datum)
Jng. Zdenék quoviéka o ; jednatel 08.08.2021 31.12.2023
Zdenék Lepka ‘ jednatel 08.08.2021 31.12.2023

R R L

Poskytnuté zapij

zépijoky, zaruky & jind pinani spfiznénym osobam,

oy .

Clentim statutarnich a fidicich organt nebyly poskytnuty zadné zapujcky, zaruky &i jina plnéni.




Priloha ugetni zavérky spole¢nosti BHS REF Finance s.r.0. za Ucetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

2 Ugetni metody a obecné iéetni zasady

Uéetnictvi spoleénosti je vedeno a Udetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi Seskymi Gdetnimi predpisy,
tedy se zakonem o Gdetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadajici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi udetnimi
standardy pro podnikatele (sada 001 — 023).

Spoleénost ve svém vykazu zisku a ziraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou Gdaje v této Gdetni zavérce vyjadfeny v tisicich korunach eskych (KE).
Ugetni zavérka je sestavena za pfedpokladu nepfetrZitého trvani Ggetni jednotky.

Prehled vyznamnych ucetmch pravndel a postupu

2.1.1 Pohledévky

Pohledéavky jsou ocefiovany
- pfi vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nasledné sniZzenou o pfislusné opravné poloZzky k pochybnym a
nedobytnym &astkam

V pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana &ast splatna do jednoho roku a &ast
splatna nad jeden rok.

2.1.2 Zavazky

Zavazky jsou zalctovany ve jmenovité (nominalnf) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze
oddélené vykazana &ast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad jeden rok.

2.1.3 Prepoéty udaji v cizich ménach na €éeskou ménu

Ugetni operace vyjadiené v cizich ménach jsou v priib&hu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky
ke dni uskutetnéni ucetniho pfipadu.

2.1.4 Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole€nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk{l k datu GCetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosl a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé v3ech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicménég, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od &chto
odhad( odlisovat.

] Zmény zpusobu ocenovam, postupu odplsovam a pe
e v_ﬁ»i;predchazejlmmu'ucetmmu obdobi :

BN L A

Konsolidovanou Gc€etni zavérku jednotek, ke které spole€nost jako konsolidovana ucetni jednotka patfi, sestavuje
BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. se sidlem AneZska 986/10. Tuto konsolidovanou tG&etnf zavérku je mozné
ziskat zvefejnénou na portale justice.cz ¢i v sidle spole¢nosti.



Priloha Ggetni zavérky spoleénosti BHS REF Finance s.r.0. za (i¢etni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

Vyznamné udalosti mezi datem ucetni zavérky a datem, ke kterému jsou

vykazy schvaleny k predani mimo ucetni jednotku

V tomto obdobi nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem, které by negativné ovlivnily finanéni pozici spoleénosti.

Ostatni vyznamné skute¢nosti

Emlse dluhoplsu Bl

Spolecnost je v ramci svého Diuhopisového programu opravnéna vydat diuhopisy v celkove hodnoté do
maximainiho objemu 1 000 000 000 K¢, jedna se o program s celkovou dobou trvéni 10 let.

V tomto ugetnim obdobi byly v souladu s vye uvedenym programem emitovany dvé emise. K datu sestaveni icetni
zavérky nebyly zobchodovany.

Emise dluhopisti - realizované

Nazev Objem Ména ISIN Urokova Splatnost
sazba
1. emise dluhopis( 1.12.2023 4 000 000,00 EUR CZ0003555849 6,10% p.a. 01.12.2026
2. emise dluhopist 1.12.2023 1000 000,00 EUR CZ0003555831 6.10% p.a. 01.12.2028

Hodnota uvedenych emiesi je ve vykazech zobrazena na fadcich Rozvahy v polozkach C.11.2.4.6 Jiné pohledavky a
C.1.1.2 Emitované dluhopisy.
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Zprava nezavislého auditora

o ovéreni Prehledu o penéznich tocich za obdobi 01.01.2023 - 31.12.2023
spolec¢nosti BHS REF Finance s.r.o.

A member of Kreston International | A global network of independent accounting firms kreston.cz



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
K OVEROVACi ZAKAZCE

spolecnikdim a jednateldm spolecnosti BHS REF Finance s.r.o. se sidlem Anezska
986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 117 27 349

Predmeét ovéreni

Jednateli spole¢nosti BHS REF Finance s.r.o. (dale také ,Spolecnost”) jsme byli povéreni provést
ovéfeni pfilozeného Pfehledu o penéznich tocich za obdobi od 01.01.2023 do 31.12.2023.

Ucel zpravy
Tato zprava nezavislého auditora je uréena vyhradné ke splnéni pozadavkd Spole¢nosti, CNB a
depozitaie a nesmi byt pouzita pro jiné Gcely ani distribuovéana jinym pFijemcim, s vyjimkou CNB a

depozitare. Zprava se tykd pouze Prehledu o penéznich tocich a nesmi byt spojovana s ucetni
zavérkou Spolecnosti jako celkem.

Zodpovédnost jednatelii

Jednatelé Spolecnosti odpovidaji za pripravu Prehledu o penéznich tocich za obdobi od 01.01.2023
do 31.12.2023. Jednatelé Spolecnosti jsou rovnéz odpovédni za pripravu financnich Udaji a
nefinanénich informaci, jakoz i procesy vnitini kontroly a Ucetnich zaznam, které jsou nezbytné
pro pfipravu Prehledu o penéznich tocich neobsahujici vyznamné nespravnosti a spliujici pfislusné
pozadavky pravnich predpist.

Zodpovédnost nezavislého auditora

Ovéreni bylo provedeno v souladu s Mezindrodnim standardem pro ovérovaci zakazky (ISAE) 3000
(revidovany) — ,Ovéfovaci zakazky jiné nez audity nebo provérky historickych financnich informaci”.
V souladu s timto predpisem jsme povinni dodrzovat etické normy a naplanovat a provést ovéreni
tak, abychom ziskali omezenou jistotu o Pfehledu o penéznich tocich za obdobi od 01.01.2023 do
31.12.2023.

Ridime se mezinarodnim standardem pro Ffizeni kvality ISQM 1 a v souladu s timto standardem byl
zaveden komplexni systém fizeni kvality, vCetné internich zasad a postupl upravujicich soulad s
etickymi a profesnimi standardy a pfislusnymi pravnimi predpisy.

Dodrzujeme poZzadavky tykajici se nezavislosti a dalsi pozadavky Etického kodexu pro auditory a
Ucetni znalce, vydaného Radou pro mezinarodni etické standardy Ucetnich (IESBA), ktery definuje
zakladni principy profesni etiky, tj. integritu, objektivitu, odbornou zpUsobilost a fadnou pécdi,
zachovani divérnosti informaci a profesionalni jednani.
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Shrnuti provedené prace

Vybér postupl zavisi na nasem Usudku. Provedené postupy zahrnuji zejména dotazovani
relevantnich osob a dalsi postupy, jejichz cilem je ziskat dikazni informace o Prehledu o penéznich
tocich.

Provedené ovéreni predstavuje zakdzku vyjadfujici omezenou jistotu. Charakter, casova naroc¢nost
a rozsah postupl, které se provadéji u ovérovaci zakazky vyjadfujici omezenou jistotu, jsou oproti
pozadavkdm na zakazku vyjadfujici pfimérenou jistotu omezené, a proto je i souvisejici mira jistoty
nizsi.
Nase ovérovaci postupy zahrnovaly:

» porozuméni postuplim pfijatych za Ucelem pfipravy Piehledu o penéznich tocich;

» posouzeni, zda Pfehledu o penéznich tocich obsahuje vSechny informace pozadované
Ceskymi Ucetnimi standardy;

Upozoriiujeme, ze Prehled o penéznich tocich nebyl soucasti auditu uUcetni zavérky, nebot
Spolecnost neméla povinnost tento Prehled o penéznich tocich sestavovat. V priibéhu provadéni
ovérovacich postupll jsme neprovadéli audit ani provérku financnich ¢i nefinancnich informaci
pouzitych k pripravé Prehledu o penéznich tocich. V rdmci nasSich postupd jsme nicméné posoudili,
zda informace uvedené v Prehledu o penéznich tocich nejsou ve vyznamném rozporu s poznatky,
které jsme ziskali béhem auditu Gcetni zavérky Spolecnosti.

Véfime, ze dlkazni informace, které jsme ziskali, jsou dostatecné a vhodné, aby poskytly zaklad pro
nas zavér vyjadreny nize.

Zaver

Na zdkladé provedenych ovérovacich postupii a ziskanych diikaznich informaci Ize
konstatovat, Ze Prehled o penéZnich tocich je se staven ve vsech vyznamnych (materialnich)
ohledech v souladu s ceskymi tcetnimi predpisy a nezjistili jsme Zadné skutecnosti svédcici o
tom, Ze Prehled o penéznich tocich obsahuje vyznamné nespravnosti.

V Brné dne 17.06.2024

Kreston Audit FIN, s.r.o.

Moravské nam. 1007/14, 602 00 Brno
Ev. ¢ opr. KA CR 011
Ing. Libor Cabicar, jednatel spolecnosti

Odpovédny statutarni auditor:
Ing. Libor Cabicar
Ev. & opr. KA CR 1277 /W

Prilohy:
- Prehled o penéznich tocich
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BHS REF Finance s.r.o. . . PREHIED
O PENEZNICH TOCICH

IC: 117273 49 - _ za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023
Praha 1, Anezska 986/10 : v celych tisicich CZK

RADEK BEZNE OBDOBI  MINULE OBDOBI

Stav penéznich prostredki a penéznich ekvivalentli na zacatku Géetniho obdobi

L'l_l':étﬁi ziék nébo ztr'é:té pi‘etlzdanémm = _'

A, Upra\ry 0 nepenezm cperace -50 -34

Vyuctované nak!adove troky (+) ] vypmkou arokd zahmovanych do ocenéni dlouhodobeho
majetku a vyuctované vynosové uroky (- )

A1.52 Vyucrovane vynosové roky -80 34

Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanén

im a zménami pracovniho kapitalu

Zména stavu nepenéinich slozek pracovnfho‘kap t

Zména s’(avu pohledavek z provozm cmncstt (+1‘ ), ak‘hvmch uctu casovehc rozllsenl a dohadnych
Gctd aktivnich

Zména stavu kratkodobych zévazki z provozni &innosti (+/-), pasivnich G&th ¢asového rozliSeni a
dohadnych Gétd pasivnich

Cisty penézni fok z provozni cinnosti pred zdanenim

Ad. Pfijaté urcky (+) 90 34

Cisty penézni tok z provozni innosti

Zvyseni penéZnich prosifedku a penéZnich ekvivalenti z titulu zvy$eni zékladniho kapitalu, 4%ia,
popfipadé fondi ze zisku vCetné sloZenych zaloh na toto zvyseni (+)

Cisty penezni tok vziahujici se k finanéni cinnosti

Ciste zv 1. resp. snizeni penéznich prostfedka

D. Rozdil D=P+F-R 0 o

Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentt na konci obdobi




