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Predstaveni spolecnosti

Hledame obchodni rovnovahu pro prodavajiciho i investory

Spolec¢nost Realitnf & Investorsky fond, a. s. byla zaloZzena s ci-
lem oddluzenfi a vykupu nemovitosti. Zakladame si na vzajem-
nych partnerskych vztazich postavenych na duvére.

Kazda nemovitost u nas prochazi detailni analyzou tymu od-
déleni fizeni rizik, ¢imz zarucujeme maximalni bezpecnost ka-

zdého obchodniho pfipadu.

Tomas Kedzior Ing. Michal Kresta

Pfi ndvrhu optimalniho feSeni zajistujeme komplexni servis . o . .
¢len spravni rady predseda spravni rady

a spolupracujeme s temi nejlepsimi odborniky v oboru finan-

covani, pojisteni a pravniho poradenstvi.
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Vysledky hospodareni spolecnosti

Vysledky hospodateni spolecnosti za Ucetni obdobi roku 2024,
zpracované podle ceskych Ucetnich standardy, jsou souhrnné
uvedeny v dalsi ¢asti této zpravy ve formé vychazejici ze za-
kladnich ucetnich vykazl (rozvaha, vykaz zisku a ztraty) a do-
plnénych o stru¢ny komentar. Jedna se o Udaje prevzaté z au-
ditované radné ro¢ni ucetni zavérky spolecnosti na kalendarni
rok 2024. Vlastni Ucetni zavérka spole¢nosti spolu s jeji pfilo-
hu pak tvofi samostatnou &ast vyrocni zpravy. Dale je prilozen
i vyrok auditora.
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Vysledek hospodareni po zdanéni
za Ucetni obdobi 2024 je ve vysi 381 tis. KC.

Po rozvahovém dni nenastaly zadné

vyznamneé skutecnosti.

V roce 2025 ocekdavame obdobny pfiznivy vyvoj.

Spole¢nost nema zadné aktivity v oblasti vyzkumu

a vyvoje.

Spole¢nost dodrzuje vsechny zakonné predpisy

a normy na ochranu zivotniho prostredi.




Uéetni zavérka spoleé¢nosti

Radna ucetni zaveérka spolec¢nosti Realitni & Investorsky Fond, a.s.
zaobdobi 1.1.2024-31.12.2024, zpracovana v souladu se zako-
nem o Ucetnictvi & 563/1991 Sb.,, ve znéni pozdéjsich predpisy,
tvofi samostatnou ¢ast predlozené vyrocni zpravy spolecnosti.
Ucetni zavérka véetné jejich piiloh byla pfezkouméana nezavis-
lym auditorem a kopie vyroku ze zpravy auditora o posouzeni

rocni Ucetni zaverky spolecnosti je pfilozena.
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Rozvaha V plnem rozsahu ke dni 31.12.2024 (v tis. K&)

B&2né Gcetni obdobi MIRGICUC

Oznaceni AKTIVA Gl

Brutto Korekce

AKTIVA CELKEM 1 138 873 362 138511 112013
B. Stala aktiva 3 15530 362 15168 5767
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 14 15528 362 15166 5765
B.IL.1. Pozemky a stavby 15 15528 362 15166 5765
B.II.1.1. Pozemky 16 2921 2921 944
B.Il.1.2. Stavby 17 12 607 362 12 245 4821
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 27 2 2 2
B.IIL.1T. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 2 2 2
C. Obézna aktiva 37 122 507 122 507 104 993
Cl. Zasoby 38 28 201 28 201 34323
Cl3. Vyrobky a zbozi 41 25582 25582 31276
C.l.3.2. Zbozi 43 25582 25582 31276
C.15. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 2619 2619 3047
C.l. Pohledavky 46 87 020 87 020 70032
ClL1. Dlouhodobé pohledavky 47 84333 84333 66 200
Cll.1.2. Pohledavky - ovladanda nebo ovladajici osoba 49 81333 81333 66 200
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Minulé G¢.

Bézné ucetni obdobi

Oznaceni AKTIVA Seeis e
Brutto Korekce

C.l.1.5. Pohledavky - ostatni 52 3000 3000

ClL.1.5.4. Jiné pohledavky 56 3000 3000

Cl.2. Kratkodobé pohledavky 57 2 687 2687 3832
Cll.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 293 293 77
Cll.2.2. Pohledavky - ovldadana nebo ovladajici osoba 59 1966 1966 2458
Cl.2.4. Pohledavky - ostatni 61 428 428 1297
Cll.2.4.3. Stat - danové pohledavky 64 158 158 504
Cll.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 270 270 233
Cll.2.4.6. Jiné pohledavky 67 560
Clv. Penézni prostredky 71 7 286 7 286 638
C.IV.1. Penézni prostredky v pokladné 72 27 27 27
Clv.2. Penézni prostredky na uctech 73 7 259 7 259 611
D. Casové rozliseni aktiv 74 836 836 1253
D.1. Naklady pfistich obdobi 75 836 836 1250
D.3. PFijmy pfistich obdobi 77 3
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Stav v bézném ucetnim

Stav v minulém ucetnim

Oznaceni PASIVA obdobi

PASIVA CELKEM 78 138511 112013
A. Vlastni kapital 79 10558 10177
Al Zakladni kapital 80 5000 5000
A1, Zakladni kapital 81 5000 5000
A.lV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 95 5177 5081
A.V.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 5177 5081
AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 99 381 96
B.+C. Cizi zdroje 101 125852 101 724
C. Zavazky 107 125 852 101 724
ClL. Dlouhodobé zavazky 108 112352 83 806
C.L.1. Vydané dluhopisy 109 69 450 40 800
Cl.1.2. Ostatni dluhopisy 111 69 450 40 800
C.l4. Zavazky z obchodnich vztah( 114 54 54
C.l5. Dlouhodobé sménky k thradé 115 21476 21270
c.l.9. Zavazky - ostatni 119 21372 21682
C.l.9.2. Dohadné ucty pasivni 121 970
C.l.9.3. Jiné zavazky 122 20402 21682
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Oznaceni

PASIVA

Stav v bézném ucetnim

Stav v minulém ucetnim

obdobi obdobi
Cll. Kratkodobé zavazky 123 13500 17918
ClL1. Vydané dluhopisy 124 12 500
ClL1.2. Ostatni dluhopisy 126 12 500
ClL.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128 682 150
Cll4. Zavazky z obchodnich vztahU 129 1976 159
C..8. Zavazky ostatni 133 10 842 5109
C.I1.8.5. Stat — danové zavazky a dotace 138 97 5
C.l.8.7. Jiné zavazky 140 10745 5104
D. Casové rozliseni pasiv 141 2101 112
D.1. Vydaje pfistich obdobi 142 2101 112

Podpis statutarniho organu ucetni jednotky:
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Sestaveno dne: 30. 6.2025



Vykaz zisku a ztrat v plném rozsahu  «ednis1.12.2024 (v tis. k9

Skutecnost v u¢etnim obdobi

Oznaceni
bézném minulém

l. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 1 1159 1059
Il. Trzby za prodej zbozi 2 58 080 38104
A. Vykonova spotieba 3 54 585 36 002
Al. Ndaklady vynalozené na prodané zbozi 4 42 839 31751
A2. Spotfeba materidlu a energie 5 89 26
A3. Sluzby 6 11657 4225
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 7
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 7
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 7
I Ostatni provozni vynosy 20 61 1708
ln.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 1686
. 3. Jiné provozni vynosy 23 61 22
F. Ostatni provozni nadklady 24 34 1254
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 1214
F.3. Dané a poplatky 27 17 23
F.5. Jiné provozni naklady 29 17 17
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Skutecnost v uc¢etnim obdobi

Oznaceni

bézném minulém

* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 4681 3608
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy 39 2190 2928
VI 1. Vynosové Uuroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 40 1803 2458
VI. 2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 387 470
J. Ndakladové Uroky a podobné naklady 43 6722 6397
J.2. Ostatni ndkladové uroky a podobné naklady 45 6722 6397
VILI. Ostatni financni vynosy 46 336 14
K. Ostatni financni naklady 47 2 2
* Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) 48 -4198 -3457
w* Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 483 151
L. Dan z pfijm0 50 102 55
L. 1. Dan z ptijm0 splatna 51 102 55
w* Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 381 96
wRE Vysledek hospodareni za uc¢etni obdobi (+/-) 55 381 96
* Cisty obrat za U¢etni obdobi 56 59239 39163

Podpis statutarniho orgdnu ucetni jednotky:
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PFﬂOha k L'J(VZGJEHI’ UZéVérCe Zd rOk 2024 sestavené k 31.12.2024

OBECNE UDAJE

« Obchodni firma: Realitni & Investorsky fond, a.s.
Sidlo: Vinohradska 2516/28, 120 00 Praha
Pravni forma: akciova spolec¢nost
ICO: 08465994
Predmeét podnikant: - sprava nemovitosti na zaklade smlouvy a dohody

- pronajem a sprava vlastnich a pronajatych nemovitosti
- zprostfedkovani obchodu a sluzeb

Datum vzniku obchodni spolecnosti: 1.9.2019

Spolecnici, ktefi maji podstatny nebo rozhodujici vliv na této ucetni jednotce:

Jméno, obchodni firma Vyse vkladu v %

Allrisk Group, a.s. 80
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Zmény a dodatky provedené v obchodnim rejstriku
VvV roce 2024:

V roce 2024 nebyla v OR provedena zadna zména.

Popis organizacni struktury podniku a jeji zasadni
zmeény v roce 2024:
Ucetni jednotku vede a navenek zastupuje spravni rada.

Clenové statutarnich organa k 31. 12. 2024:
Ing. Michal Kresta — pfedseda spravni rady
Tomas Kedzior - ¢len spravni rady

Nazev a sidlo obchodni spole¢nosti nebo druzstva,

v nichz ma ucetni jednotka podstatny

nebo rozhodujici vliv:

- REINFO service, s.r. 0., U vlecky 718/2, 61700 Brno,
ICO: 09906762

— REINFO service Mirova s. r. 0., U vlecky 718/2, 61700 Brno,

ICO: 10729127

Udaje o zaméstnancich:

Spolecnost nema zaméstnance.
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Vyse odmén ostatnich ¢lenti statutarnich a dozorcich

organu v roce 2024:
Nebyly poskytnuty.

Puajcky, uvéry, zaruky a ostatni plnéni
(penézni i nepenézni) poskytnuté v roce 2024:

(Vv tis. K<)
spolecnikiim nebyly
statutarnim a dozorcim org. nebyly
fidicim organim nebyly




INFORMACE O POUZITYCH UCETNiICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

1. Zpusob ocenéni: 3. Druhy nakladti souvisejicich s pofizenim, které se zahr-

nakupovanych zasob a majetku

Z3&soby se eviduji v pofizovacich cenach, do kterych patfi
cena pofizenf (fakturacni cena) a vedlejsi pofizovaci naklady.
zasob vytvorenych vlastni ¢cinnosti

Spole¢nost nevytvarela zasoby ve vlastni rezii.
dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vy-
tvoreného vlastni ¢innosti

Spolec¢nost nevytvarela dlouhodoby majetek viastni cinnosti.
cennych papiri a podilti, derivati a ¢asti majetku a za-
vazk zajisténé derivaty

Spolec¢nost ocenuje obchodni podily v dcefinych spolec-
nostech v pofizovacich cenach.

. Zpusob stanoveni reproduké¢ni poFizovaci ceny u ma-
jetku ocenéného v této cené a porizeného v priibéhu
ucetniho obdobi:

Reprodukeni pofizovaci cena nebyla pouZita.
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nuji do porizovacich cen nakupovanych zasob:
Spole¢nost ma vedlejsi naklady souvisejici s pofizenim ne-
movitosti napf. naklady na rekonstrukci, spravni poplatky
a kolky, provize apod.

. Podstatné zmény zplsobu ocenovani, postuptu od-

pisovani a postupt uctovani oproti predchazejicimu
ucetnimu obdobi:

Nejsou.

5. Zpusob stanoveni opravnych polozek k majetku, zdroj

informaci pro stanoveni vyse opravnych polozek:
Dle § 8a nebyly v roce 2024 natvoreny opravné polozky
Dle § 8c nebyly v roce 2024 natvofeny opravné polozky



6. Zpusob sestaveni odpisovych plana pro dlouhodoby
majetek (G¢tovany ve tfidé 0) a pouzité odpisové me-
tody pfi stanoveni odpist:

Ucetné se dlouhodoby majetek odepisuje od okamziku
uvedeni tohoto majetku do uzivani v meési¢nich intervalech
nejvyse do 100% jeho vstupni ceny. Pro danove Ucely se od-
pisovani dlouhodobého majetku fidi pfislusnymi ustanove-
nimi zakona & 586/1992 Sb., o danich z pfijmu. Darové se
majetek odepisuje degresivni i linearni metodou, pficemz
darové a Ucetni odpisy se nerovnaji.

Doba odepisovani | Priklady

3 roky Kancelaiské stroje a pocitace

125 let Osobni a nakladni vozidla, drobny
majetek na 24 més., GPS

30 let Budovy

50 let Administrativni budovy
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7. Zpusob uplatnény pfi pfepoctu udaja v cizich ménach

na éeskou ménu (uplatnéni kurza CNB jako aktualnich
¢i pevnych kurzi s uvedenim termint jejich zmén):

Pro pfepocet majetku a zadvazkl vyjadienych v cizi méné
na Ceskou ménu je pouzivan k okamziku uskutecnéeni ucet-
niho pfipaduy, tj. v prabehu roku, dennf kurz. Timto kurzem
se rozumi sménny kurz devizového trhu vyhlaseny CNB
v den uskutecnéni pfipadu. Kurzové zisky a ztraty vznikajici
pfi Uhradach se uctuji podle povahy do nakladtd (563) nebo
vynosu (663).

8. Zpusob stanovenirealné hodnoty u majetku a zavazka,

které se v souladu se zakonem ocenuji realnou hodno-
tou, zmény realné hodnoty a zptsob jejich zatuctovani:
Nebylo pouzito ocerovani redlnou hodnotou.



9. Stanoveni Uprav hodnot majetku

Pocatecni zUstatek PrirGstky Vyrazeni Konecny zlstatek
Pozemky 944 262,00 1976 000,00 0,00 2920 262,00
Stavby 5183 314,20 7 424 000,00 0,00 12 607 314,20
?EJ?EL‘ZE%‘Q:? ved 0,00 0,00 0,00 0,00
Umélecka dila 0,00 0,00 0,00 0,00
Jiny dlouhodoby majetek 0,00 0,00 0,00 0,00
Celkem 2024 6 127 576,20 9400 000,00 0,00 15527 576,20

Pocatecni zUstatek Vyrazeni Konecny zlstatek Ucetni hodnota
Opréavky ke stavbam 362 271,00 0,00 0,00 362 271,00
Opravky k hmotnym
movitym vécem a 0,00 0,00 0,00 0,00
jejich soubordm
Celkem 2024 362 271,00 0,00 0,00 362 271,00

Prodejni cena viech nemovitosti uvedenych v majetku spole¢nosti bude na zakladé budoucich kupnich smluv vy3si nez cena

pofizeni. Z tohoto divodu se spole¢nost rozhodla prerusit odpisy tohoto majetku.
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DOPLNUJICi INFORMACE K ROZVAZE AVYKAZU ZISKU A ZTRATY

1. Hmotny a nehmotny majetek V ostatnich pohledavkach je dale evidovana ptjcka
a) Pronajem majetku mateiské spolec¢nosti ve vysi 73 178 tis. K¢ a jeji urok
Spole¢nost pronajima nemovitosti. 1 803 tis. K¢.
b) Rozpis hmotného majetku, ktery je k 31. 12. 2024
zatizen zastavnim pravem popripadé vécnym 3. Zavazky
bremenem, s uvedenim povahy a formy tohoto a) Souhrnna vyse zavazku po lhuté splatnosti
zajisténi: k31.12.2024
Neni Zavazky po splatnosti | tis. K¢
do 180 dn 48
2. Pohledavky nad 180 dni 61
a) Souhrnna vyse pohledavek po Ihité splatnosti
k31.12.2024 b) Zavazky s lhitou splatnosti delsSi nez 5 let:
Pohledavky po splatnosti | tis. K& Nejsou
do 180 dn 38 c) Zavazky kryté podle zastavniho prava s uvedenim
nad 180 dnd 37 povahy a formy tohoto zajisténi k 31. 12. 2024.
Spole¢nost nema tyto zavazky.
b) Pohledavky s lhiitou splatnosti delSi nez 5 let: d) Zavazky (nepenéznii penézni) nevyuctované
Nejsou v uletnictvi a neuvedené v rozvaze k 31. 12. 2024
c) Pohledavky, uréené k obchodovani, ocenéné (napF. zaruky, finanéni leasing):
realnou hodnotou Spolecnost nema, ani neméla zavazky neuvedené
Nejsou v ucetnictvi.
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e) Bankovni Gvéry a pujcky 4. Nazev ucetni jednotky, ktera sestavuje konsolidova-

Spole¢nost nema uvery. nou ucetni jednotku:
f) Vyse splatnych zavazki pojistného na socialni Ucetnf jednotka nepodléha konsolidaci.
zabezpeceni a prispévku na statni politiku
zameéstnanosti: 5. Rozdéleni zisku (zpusob uhrady ztraty) predchoziho
Spole¢nost nema zadné zavazky. ucetniho obdobi, event. navrh na rozdéleni zisku béz-
g) Vyse splatnych zavazki verejného zdravotniho ného ucetniho obdobi:
pojisténi: Zisk bude ponechan ve spole¢nosti jako nerozdéleny zisk.
Spolecnost nema zadné zavazky.
h) Vyse evidovanych danovych nedoplatkii u mistné 6. Zasoby
prislusného finan¢niho uradu: Stav zasob spolecnosti k 31. 12. 2024 je v hodnoté
Spole¢nost ma uhrazeny viechny splatné danové 25 582 016,85 K& a zaroven ke stejnému dni je evidovana
povinnosti. poskytnuta zaloha na zboZi v hodnoté 2 618 981,23 K¢.
Vyznamnou c¢astkou v zavazcich je emise dluhopisii v ob- 7. Vynosy, které jsou mimoradné svym objemem nebo
jemu 69 450 tis. K¢, kdy cast tohoto zavazku 48 400 tis. K¢ plivodem

je splatna ve 4/2026, cast zavazku 5 350 tis. K¢ je splatna

Vynosovy ucet Uc&tované operace
ve 4/2027 a ¢ast 15 700 tis. K¢ je splatna ve 4/2029. - o
602 Pronajem nemovitosti
604 Prodej realit
662 Urokové vynosy
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8.Vyznamné udalosti, které se staly mezi rozvahovym
dnem a okamzikem sestaveni ucetni zavérky:

« Na ucetni jednotku nema zadny negativni vliv trvala
situace na Ukrajing, proto pfedpokladame nepfretrzité
fungovani spolecnosti.

« Vreakci na zménu definice cistého obratu, kterou pfi-
nesla novela zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, Spo-
le¢nost vykazuje tuto hodnotu za minulé obdobi dle

nove platné definice, aby obé obdobi byla srovnatelna.

Datum: 30. 6. 2025

Tomas Kedzior
Clen spravni rady
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Prehled o penéznich tocich (CASH FLOW)

obdobi kon

v/ s

CICl

k31.12.2024 (v tisicich K¢&)

Obdobi do 31. 12. 2024

P. Pocateéni stav penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalentt 638
Penézni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni ¢innost)

Z. Vysledek hospodareni pfed zdanénim 483

A.1. Upravy o nepenézni operace 4197

A1, Odpisy stalych aktiv

A1.2. Zména stavu opravnych polozek a rezerv

A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv

A.1.4, Vynosy z podill na zisku

A.1.5. Nakladové a vynosové uroky 4197

A.1.6. Opravy o ostatni nepenézni operace

A* Cisty provozni penézni tok pfed zménami pracovniho kapitalu 4 680
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| | Obdobi do 31. 12. 2024

A2. Zména stavu pracovniho kapitalu 30 346

A.2.1. Zména stavu pohledavek a ¢asového rozliseni aktiv -1930

A2.2. Zména stavu zavazk( a ¢asového rozliseni pasiv 26 154

A.2.3. Zména stavu zasob 6122

A24. Zména stavu kratkodobého finan¢niho majetku

A** Cisty provozni penézni tok pred zdanénim 35026

A3. Vyplacené uroky -6 722

A4. Prijaté uroky 2525

A.5. Zaplacena dan z pfijma za béznou ¢innost -139

A.6. Prijaté podily na zisku

A F*¥ Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 30690
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -9401

B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv

B.3. Zapujcky a uvéry spfiznénym osobam -14 641

B.¥¥% Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti -24 042
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Obdobi do 31. 12. 2024

Penézni toky z financnich ¢innosti
C.1. Zména stavu zavazkl z financovani
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu
C.2.1. Penézni zvyseni zdkladniho kapitalu
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikiim
C.2.3. Dalsi vklady penéznich prostifedkl spole¢nikd
C.24. Uhrada ztréty spole¢niky
C.2.5. Pfimé platby na vrub fondu
C.2.6. Vyplacené podily na zisku
C.27. Jiné zmény vlastniho kapitalu
C.¥¥% Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti
F. Cista zména penéznich prostredkii a penéznich ekvivalentt 6 648
R. Kone¢ny stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalenti 7 286
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Organizacni struktura
ovladajicich, ovladanych a propojenych osob

Ing. Ondrej Polak Jifi Toman
50 % S0 %

Allrisk Group, a.s.

99,96 %
Ostatni Ostatni
Allrisk, a.s. akkcionari akkcionari Realitni & Investorsky fond, a.s. REINFO service, s.r.0.
4998 000 CZK, 99,96 % ; . S 000 000 CZK, 100 % 1000 CZK, 100 %
. e P W Ing. Ondrej Ing. Ondrej 20% 1t % — » a o A
cinnost DOVJIStOVI"II(Ct(VI, ﬂpva'ncnl_ slu’zby, 0,04 % Polak, 0,02 % Polak, 10% ——— nakup a prodej nemovitosti sprava vlastniho majetku
zprostfedkovani pojistovnictvi — e T
ifi ifi
Toman, 0,02 % Toman, 10 % Car Effective, s.r.o. REINFO service Mirova, s.r.o.
Hypotetni & Investi¢ni servis, s.r.o. 100 % 200 000 CZK, 100 % 1000 CZK, 100 %
1000 000 CZK, 100 % pronajem vozidel, nakup a prodej vozidel sprava viastniho majetku
poradenska Cinnost v oblasti financnictvi |c|JSt-atn'i~- Ostatni
aK (cpnan akkcionari Car Effective service, s.r.0.
Allrisk Slovakia, s.r.o. 70 % RESIERY Pavel 30% | 200000 CZK, 100 %
50 000 EUR, 100 % 30% | Tesakl15% N&metek, 30 % —— opravy silni¢nich vozidel
FrantiSek
o , Hanzal, 15 % ) o
Zivnostenska pojiStovaci, a.s. 60 % Allrisk Meridiem Investment, a.s.
2 000 000 CZK, 100 % 40 % 59 S 000 000 CZK, 100 %
zprostrfedkovani pojisténi a Skoleni . Ostatni ° pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych
ostatni akkcionafi nemovitosti
aldkcionari )
Ing. Ondrej (IR
Allrisk ESTATE, s.r.0. 100 % Polak, 20 % Polak, 1% Car BENEFIT, s.r.0.
200 000 CZK, 100 % Jif Jifi 1 OOQ CZK, 100 %
zprostredkovani obchodu a sluzeb Toman, 20 % Toman, 1% pronajem vozidel
Allrisk EFFECTIVE, SE o Allrisk reality &finance, a.s.
2980 800 CZK, 100 % 100 % 2000 000 CZK, 100 %
zprostrfedkovani obchodu a sluzeb realitni zprostredkovani
—pojisténi energie, volani
100 % RIF rekonstrukee, s.r.0.
ALLCREDIT, s.r.0. ° 200 000 CZK, 100 %

15 000 EUR, 100 %
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specializované stavebni ¢innosti




Zprava nezavislého auditora

pro akcionafe spolecnosti Realitni & Investorsky fond, a.s., sidlo: Vinohradska 2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO 084 67 994,

O auditu ucetni zaverky k 31. prosinci 2024

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zaverky spolec¢nosti Re-
alitni & Investorsky fond, a.s. (dale také ,Spolecnost”) sesta-
vené na zakladé ceskych Ucetnich predpisu, ktera se sklada
z rozvahy k 31. 12. 2024, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o pe-
néznich tocich za rok koncici 31. 12. 2024, a pfilohy této ucetni
zaverky, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzi-
tych Ucetnich metodach. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny
v na strane ¢. 1 prilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho ndzoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy
obraz aktiv a pasiv spolecnosti Realitni & Investorsky fond,
a.s. k31.12. 2024 a nakladl a vynosu a vysledku jejiho hos-
podareni a penéznich toku za rok kon¢ici 31.12. 2024 v sou-
ladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.
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Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a stan-
dardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpo-
vednost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana
v oddilu Odpovednost auditora za audit Ucetni zaverky.V sou-
ladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditor Ceské republiky jsme na Spolecnosti ne-
zavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uve-
denych pfedpist. Domnivame se, Ze dUkazni informace, které
jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadieni naseho vyroku.



Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona
o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé mimo
Ucetni zaveérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace

odpovida spravni rada Spolecnosti.

Nas vyrok k Ucetni zaverce se k ostatnim informacim ne-
vztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti souvise-
jicich s ovéfenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou i
s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi behem ove-
fovani Ucetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace neje-
vijako vyznamneé (materidlné) nespravné. Také posuzujeme,
zda ostatni informace byly ve vsech vyznamnych (material-
nich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi prav-
nimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni in-
formace splnuji pozadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kon-
textu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrze-
ni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek
cinény na zakladé ostatnich informaci.
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Na zdkladé provedenych postupd, do miry, jiz dokdzeme
posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou
téz predmeétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve
vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s UCetni zaverkou a

- ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravni-
mi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povedo-
mi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti.Vramci uvedenych postupt jsme v obdrzenych
ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materialni) veécné

nespravnosti nezjistili.



Odpovédnost piredstavenstva a dozorci rady Spole¢nosti
za ucetni zavérku

Spravni rada Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zaverky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi ucetnimi
pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni Ucetni zaverky tak, aby neobsahova-
la vyznamné (materidlni) nespravnosti zpUsobené podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je spravni rada Spole¢nosti po-
vinna posoudit, zda je Spolec¢nost schopna nepfetrzite trvat,
a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zaverky za-
leZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pred-
pokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zaverky,
s vyjimkou pfipadd, kdy spravna rada planuje zruseni Spolec-
nosti nebo ukonceni jeji cinnosti, resp. kdy nema jinou redl-

nou Moznost nez tak ucinit.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Ucetni zaverka jako
celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zpuso-
benou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora ob-
sahujici nas vyrok. Pfiméfrena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicménéeé neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyse
uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Ucetni zavérce od-
hali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodt nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné pred-
pokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit eko-
nomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Ucetni zaverky na jejim

zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy
je nasi povinnosti uplatnovat béhem celého auditu odborny
Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povin-

nosti:



- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni)
nespravnosti Ucetni zaveérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagu-
jici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni
informace, abychom na jejich zadkladée mohli vyjadfit vy-
rok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) ne-
spravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vetsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falsovani, Umyslna opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nos-
ti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor
na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systémui.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich metod, pfimére-
nost provedenych Ucetnich odhadd a informace, které
v této souvislosti spravni rada Spole¢nosti uvedla v pfilo-

ze Ucetni zaverky.
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Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého tr-
vani pfi sestaveni Ucetni zavérky spravni radou a to, zda
s ohledem na shromazdéné dikazni informace existu-
je vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalos-
ti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existu-
je, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informa-
ce uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zaveérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit mo-
difikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spo-
lec¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dtkaznich informadi,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spolec-
nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucet-
ni zavérky, vcetne pfilohy, a dale to, zda ucetni zaverka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem,

ktery vede k vérnému zobrazeni.



Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o pla-
novaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjis-
ténich, kterd jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjistenych

vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systémui.

Jméno a sidlo auditora:

BETA Audit spol. s r.o.

se sidlem Brno, Palackého tfida 159
evidencni Cislo auditorské spole¢nosti 222

Auditor:

Ing. Zdenék Olexa

statutarni auditor odpovedny za audit, na jehoz zakladé
byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora
evidencni ¢islo statutarniho auditora 2435

Datum vypracovani zpravy: 30. 6. 2025
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