ALLRISK MERIDIEM INVESTMENT, A.S.

ZAKLADNI PROSPEKT DLUHOPISU

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 1.000.000.000, - CZK
s dobou trvani programu 10 let

Tento dokument piedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt®) pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu (déle jen ,,Dluhopisovy program® nebo
»Program®) spole¢nosti Allrisk Meridiem Investment, a.s., IC: 089 50 971, LEI;
31570011B9D5KO0PPZCO06, se sidlem Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno, zapsané
Vv obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, pod sp. zn. B 8342 (déle jen
»Emitent”). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,,Emise dluhopisii*
nebo ,,Emise®). Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisti v ramci
tohoto Dluhopisového programu nesmi k zaddnému okamziku ptekrocit 1.000.000.000, - K¢
(slovy: jedna miliarda korun ¢eskych), (dale jen ,,Dluhopisy*). Doba trvani DIuhopisového
programu, béhem které muze Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci programu, ¢ini 10 let.
Dluhopisovy program byl zfizen v roce 2024 a je prvnim dluhopisovym programem Emitenta.
Emitent dne 3. 4. 2025 schvalil zménu dluhopisového programu, kterou doplnil moznost
vydavani diskontovanych dluhopist.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s natfizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pii vefejné nabidce
nebo pfijeti cennych papir k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice
2003/71/ES (dale jen ,NaFizeni o prospektu), jakoz i v souladu s Natizenim Komise v
ptenesené pravomoci (EU) 2019/979 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se dopliiuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o regula¢ni technické normy pro
klicové financni informace ve shrnuti prospektu, zvetfejiovani a klasifikaci prospekti,
propagacni sdé€leni tykajici se cennych papirti, dodatky prospektu a oznamovaci portal, a
zrusuje nafizeni Komise v pienesené¢ pravomoci (EU) €. 382/2014 a natizeni Komise v
ptenesené pravomoci (EU) 2016/301 (dale je ,,Narizeni 2019/979%) a Natizeni Komise v
ptenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se dopliiuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a
schvaleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce cennych papirii nebo jejich
piijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) €. 809/2004 (dale
je ,,NaFizeni 2019/980°). Dluhopisy dle tohoto Zakladniho prospektu budou vydavany v
souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen
»Zakon o dluhopisech®).

Pro kazdou Emisi urenou k vefejné nabidce anebo pro pfijeti Emise k obchodovéani na
regulovaném trhu pfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,,Kone¢né podminky*), ktery
specifikuje vlastnosti této Emise a bude obsahovat dopln€k Dluhopisového programu, t;.
dopln€k spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi ve
smyslu Zakona o dluhopisech (déle jen ,,Doplnék dluhopisového programu), jakoZz i dalsi
informace o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyzadovany obecné zavaznymi



pravnimi predpisy, €i jinymi zdvaznymi piedpisy vztahujicimi se k dané Emisi, tak, aby
dokument tvofil kone¢né podminky nabidky ve smyslu Naftizeni o prospektu.

V Doplitkku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovitd hodnota a pocet
Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise DIluhopisi a zpisob jejich vydani, vynos
Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosti Dluhopist a data nebo datum
splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi podminky DIuhopist dan¢ Emise, které nejsou
upraveny v rameci spole¢nych emisnich podminek Programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole
,Udaje o nabizenych cennych papirech — Spolecné emisni podminky Dluhopisii v tomto
Zakladnim prospektu.

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi
papiry pfijatymi na regulovany trh, je imyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani
na takovém trhu spoleénosti RM-SYSTEM, ¢eska burza cennych papirt a.s. (déle také jen
,RM-SYSTEM*) nebo Burza cennych papiri Praha, a.s. (dale také jen ,,.Burza CPP*),
ptipadné na jiném regulovaném trhu cennych papird, ktery by RM-SYSTEM nebo Burzu CPP
nahradil. Konkrétni informace ohledné trhu, na ktery mohou byt Dluhopisy piijaty k
obchodovani, budou upfesnény v Kone¢nych podminkach ptislusné Emise. V Kone¢nych
podminkach mize byt rovnéz uvedeno, Ze Dluhopisy nebudou obchodovany na Zzadném
regulovaném trhu cennych papirti.

V ptipadé, ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce Emise DIuhopisti nebo o pfijeti Emise
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papiri az po jejim vydani, rozsifi
Emitent Doplnék dluhopisového programu o dalsi informace tak, aby Dopln¢k a tyto informace
tvotily Kone¢né podminky ve smyslu Natizeni o prospektu.

V piipad€ vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych neptesnosti
tykajicich se informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit
hodnoceni Dluhopist, a které se objevi nebo budou zjistény od okamziku, kdy bude tento
Zékladni prospekt schvalen ze strany Ceské narodni banky (déle také jen ,,CNB*), do ukon&eni
nabidky nebo do okamziku zahajeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane
pozdéji, vyhotovi Emitent bez zbyteéného odkladu k tomuto Zakladnimu prospektu dodatek,
Vv némz tyto skuteCnosti, chyby ¢i neptfesnosti uvede (dale jen ,,Dodatek k Zakladnimu
prospektu”). Kazdy takovy dodatek bude schvilen CNB, kterd vykonava dohled nad
kapitalovym trhem v souladu se zakonem ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu
a 0 zmén¢ a doplnéni dalSich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisi, piipadné jinou osobu, ktera
miize mit v budoucnosti p¥isluiné pravomoci CNB a uvefejnén tak, aby kazda Emise byla
nabizena na zaklad€ aktualniho prospektu cenného papiru.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven a schvalen rozhodnutim ptedstavenstva Emitenta
dne 19. 5. 2025. Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&. j. 2025/058956/CNB/650
ke sp. zn.: S-Sp-2025/00192/CNB/653, ze dne 26. 5. 2025, které nabylo pravni moci dne
26. 5. 2025. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze
schvéaleny prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti
pozadované Nafizenim o prospektu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na
zaklad¢ znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.



Tento Zakladni prospekt je platny po dobu dvanacti (12) mésicii ode dne pravni moci
rozhodnuti CNB o schvileni Zakladniho prospektu. Poslednim dnem platnosti tohoto
Zakladniho prospektu je 26. 5. 2026. Povinnost doplnit tento Zakladni prospekt v pripadé
vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se
neuplatni, jestliZe tento Zakladni prospekt pozbyl platnosti.

Zajemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci Dluhopisového
programu vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zdklad¢ informaci uvedenych nejen
v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zaklad¢ ptipadnych dodatkli Zékladniho prospektu a
Konecnych podminek ptislusné Emise.

Zakladni prospekt, Dodatky k Zakladnimu prospektu, Doplnky k dluhopisovému programu a
Koneé¢né podminky budou k dispozici v elektronické podob¢ na internetové strince Emitenta
www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci ,,Pro investory“. V souvislosti stimto Emitent
prohlasuje, ze informace uvedené na téchto webovych strankdch nejsou soucasti tohoto
Zakladniho prospektu a jejich obsah proto nebyl zkontrolovan ani schvélen ze strany CNB.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory,
které jsou Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu znamy, a povazuje je
za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole 2 tohoto Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory™.


http://www.allriskmeridieminvestment.cz/
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DULEZITA UPOZORNEN]{
Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.
Tento Zakladni prospekt je zakladnim prospektem ve smyslu clanku 8 Narizeni o prospektu.

Tento Zakladni prospekt je nutné posuzovat jako celek, Emitent vynaloZzil maximalni usili, které
po ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze dadle uvedené informace jsou spravné a uplné,
za coz odpovida v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Tento Zdkladni prospekt byl schvilen CNB za ticelem verejné nabidky a prijeti Dluhopisii
k obchodovani na regulovaném trhu v Ceské republice. Zadny statni organ, s vyjimkou CNB,
ani jina osoba tento Zakladni prospekt neschvalily. Jakékoli prohlaseni opacného smyslu je
nepravdivé. Timto neni dotceno pravo Emitenta podat zddost k CNB o notifikaci schvaleni
tohoto Zakladniho prospektu Narodni bance Slovenska (dale jen ,,NBS*) pro ucely verejné
nabidky Dluhopisit na Slovensku. Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlasent nebo informace o
Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu. Na Zadné
takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlasent nebo informace
schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace v tomto Zakladnim
prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. Predani tohoto Zakladniho
prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou
spravné ke kterémukoli okamziku po datu jeho vyhotoveni.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jsou
V nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent vyzyvad vsechny osoby, do jejichz drzeni se tento
Zakladni prospekt dostane, aby se o prislusnych omezenich informovaly a aby je dodrzovaly.
Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdakonem o cennych papirech
Spojenych statu americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavainy nebo predavainy na
uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statu
americkych, jinak nez na zaklade vyjimky z registracni povinnosti podle tohoto zdkona nebo v
ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichz drzeni se tento
Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych
zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani jakychkoli
materialit vztahujicich se k Dluhopistim.

Kazdy potencialni nabyvatel Dluhopisii nese viastni odpovédnost za to, ze prodej nebo nakup
Dluhopisii probéhne v souladu s prislusnou pravni upravou dotcené jurisdikce.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisu by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktorii
uvadenych v tomto Zakladnim prospektu a na své vlastni pravni, daiové a jiné odborné
poradce. Nabyvateliim Dluhopisii, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi
pravaimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a
danovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych statit a
dale vsechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.



h)

)

k)

Viastnici Dluhopisu, vcetné vSech pripadnych zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se
soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni
Dluhopisii, a rovnéz prodej DIluhopisii do zahranici nebo nakup DIluhopisii ze zahranici, jakozto
i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Jakekoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouctho vyvoje Emitenta, jeho financni situace,
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib
Emitenta tykajici se budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot’ tyto budouci udadlosti nebo
vysledky zavisi zcela nebo z¢asti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemiuiZe primo nebo
v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by méli provést viastni analyzu
Jjakychkoli trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadné provést dalsi
samostatna Setreni, a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych
analyz a Setreni.

Za zavazky z Dluhopisit je odpoveédny vylucné Emitent, Zadna jind osoba neni odpovédna za
plnéni zavazkii z Dluhopisii ani za jejich splnéni nikterak neruci. Za zdavazky Emitenta véetné
zavazkii vyplyvajicich z Dluhopisii neruci Ceskd republika ani kterdkoli jeji instituce,
ministerstvo, nebo jiny orgdn statni spravy ¢i samospravy, ani je jinym zpiisobem nezajistuje.

Potencialni nabyvatelé DIuhopisii by si méli byt vedomi, Ze DIuhopisy jsou investicnimi nastroji
zahrnujicimi jistou miru rizika. Potencidlni investori by se méli ujistit, Ze chapou povahu
Dluhopisit a uvedomuji si rozsah rizika s prihlédnutim k jejich individudalnim pomeérim a
financni situaci. Potencialni investori by meli provést své viastni Setreni a analyzy o vyhodnosti
investice do Dluhopisu a financni situaci Emitenta, pripadné investici konzultovat se svymi
nezavislymi financnimi poradci.

Informace obsazené v kapitolach 1 ,, Zdanéni a devizovai regulace v Ceské republice” a 12
., Vymahani soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi® jsou uvedeny pouze jako vSeobecné
informace a byly ziskany z verejné dostupnych zdrojii, které nebyly blize analyzovany ani
nezavisle overeny Emitentem. Potencidlni nabyvatelé DIluhopisii by se meli spoléhat vyhradné
na vlastni analyzu faktoru uvadeénych v téchto kapitoldach a na své viastni pravni, danové a jiné
odborné poradce. Potencialnim nabyvateliim Dluhopisu, zejména zahranicnim, se doporucuje
konzultovat se svymi pravnimi a jinymi odbornymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich
predpisii, zejména devizovych a daiovych predpisii Ceské republiky, stati, jichz jsou rezidenty,
a jinych prislusnych stati, jejichz pravmni predpisy mohou byt z pohledu potencidlnich
nabyvatelii ¢i Dluhopisii relevantni, a ddle vsechny prislusné mezindrodni dohody a jejich
dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Pokud nent ddle uvedeno jinak, vSechny financni tidaje Emitenta vychdzeji z Ceskych ticetnich
predpisi. Néekteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu mohou byt upraveny
zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, ze hodnoty uvadené pro tutéz polozku se mohou na
riznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty nékterych hodnot nemusi byt
aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.



n) Bude-li tento Zakladni prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu

mezi znénim Zdkladniho prospektu v ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu v jinéem
Jjazyce rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Neékteré pojmy uvozené v tomto Zakladnim prospektu velkym pocdatecnim pismenem jsou
definovany v kapitole 15 ,, Definice, pojmy a zkratky* Emisnich podminek (kapitola 5 tohoto
Zakladniho prospektu). Definice uvedené v kterékoli casti tohoto Zakladniho prospektu jsou
platné i pro dalsi casti Zakladniho prospektu, definice uvedené slovy ,,dale jen* ¢i obdobné
plati i pro drivejsi casti tohoto Zakladniho prospektu.



OBSAH

DULEZITA UPOZORNENT.......cevviitiiiniiiniiiesisssss st 4
1 Obecny popis dIuhopiSOVENO ProgramuL..........ccccovvvviiiiiiiiiiiiiie s 8
2 RIZIKOVE faKEOTY ..eiivviiiiiiii ettt 12
3 OdPOVEANE OSODY ...t re e 25
4 Udaje o nabizenych DIuhopisech a Nabidce..........c..ovevevcicereeeeeeeeeeeseesee e 26
5 Udaje o nabizenych cennych papirech — Spoleéné emisni podminky Dluhopistl......... 29
6 Formulaf pro konecné podminky ..o 58
7 OPTAVNENT AUAIEOTT. ..vveeivviieiiiie ettt b e sb e et e e s be e e s beeeenes 68
8 Zéajem 0s0b zUCastnénych Na EMIST ...coivvvviiiiiiiiiiiiic e 68
9 Dlvody nabidky a pouZiti VINOST........ccivieiiiiiieiiesieesee e 68
10 Udaje 0 EMItENtOVi......cccvuereeieeieerieiecicieceseeeeseseeses ettt sse s st 69
11 Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice ..........ccoeurvevrerereereereerersiersininens, 104
12 Vymahani soukromopravnich zavazkl viici Emitentovi .........ccccoeviiiiiiniiinicenn, 107
13 UCCHNI VYKAZY c...voveceececeeceeeee et sa st 111



1 Obecny popis dluhopisového programu

Nasledujici obecny popis nabidkového programu nema za cil byti uplny a musi byt posuzovan
ve spojeni s dal§imi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a pfipadnymi dodatky k Zakladnimu
prospektu, a ve vztahu k pfislusné Emisi dluhopisti, vydané v rdmci Dluhopisového programu,
dale rovnéz ve spojeni s prisluSnym Doplitkem dluhopisového programu, k ni se vztahujicim.

Emitent Allrisk Meridiem Investment, a.s., IC: 089 50 971, LEI:
31570011B9D5K0PPZCO06, se sidlem Komarovska 263/20a,
Komarov, 617 00 Brno.

Celkovéa jmenovita hodnota | Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych
a doba trvani programu dluhopist v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k
zadnému okamziku piekrocit 1.000.000.000, - K¢ (slovy:
jedna miliarda korun ceskych). Doba trvani Dluhopisového
programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé
Emise v ramci programu, ¢ini 10 let.

Upisovani dluhopist Investofi budou moci Dluhopisy upsat, potazmo koupit na
zaklad¢ smluvniho ujednéni mezi Emitentem a pfisluSnymi
investory. Investoii budou mit moznost podéani objednavky ke
koupi Dluhopist. Rozhodne-li se investor investovat do
Dluhopisti, podepise pisemnou objednavku ke koupi
Dluhopisti. Investor bude nasledné bezhotovostné hradit
kupni cenu Dluhopisti, kterd vzdy bude odpovidat aktudlnimu
emisnimu kurzu Dluhopist, na u¢et Emitenta a, podle podoby
upisovanych, resp. kupovanych Dluhopisti, budou nasledné
predavany listinné Dluhopisy investorovi ¢i zapisovany
zaknihované DIluhopisy na majetkovy ucet investora. Investor
bude povinen uhradit kupni cenu Dluhopisi ve lhité
stanovené v Doplnku dluhopisového programu ¢i ve lhuté
dohodnuté individudln€é s kazdym investorem. Dluhopisy
budou investorovi pfedany, resp. zapsany na majetkovy tcet
investora ve lhuté stanovené v Dopliiku dluhopisového
programu po zaplaceni emisniho kurzu Dluhopist ¢i ve lhaté
dohodnuté individudlné s kazdym investorem.

Druh a tfida cennych papirtt | Dluhopis ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech

(korporatni dluhopis).
Forma Dluhopist Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.
Podoba Dluhopistu Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu

mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, u nichz
centrdlni evidenci o Dluhopisech vede Centralni depozitaf,
nebo listinné cenné papiry, kde evidenci listinnych dluhopisii
povede Emitent.

M¢na Dluhopist Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v
eurech.




Status Dluhopisii

Dluhopisy pfedstavuji pfimé, obecné, nepodminéné,
nepodiizené a nezajisténé dluhy Emitenta vici vlastnikiim
Dluhopist, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak i
alespon rovnocenné vici vSem dal§im soucasnym i budoucim
nepodfizenym a nezajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou
téch dluhtt Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich piedpisi.

Emisni kurz DIuhopist

Emisni kurz DIluhopisu k Datu emise bude specifikovan v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu. Nestanovi-li
Doplnék dluhopisového programu jinak, bude Emisni kurz k
Datu emise odpovidat jmenovit¢ hodnoté Dluhopisi. V
ptipadé Dluhopisti vydanych po Datu emise bude Emisni kurz
Dluhopisti stanoven rozhodnutim Emitenta na zakladé
aktualnich trznich podminek. Emisni kurz Dluhopist
vydanych po Datu emise bude uvefejnén na webu Emitenta
www.allriskmeridieminvestment.cz v sekei ,,Pro investory*, a
to dfive, nez budou takové Dluhopisy nabizeny. K tomuto
Emisnimu kurzu bude také piipocten odpovidajici alikvétni
urokovy vynos.

V ptipad€ dluhopisii s vynosem na bazi diskontu bude emisni
kurz k Datu emise stanoven ve vySi jmenovité hodnoty
Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v
Doplitku  dluhopisového programu od Data splatnosti
dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz Dluhopistit po Datu
emise bude stanoven ve vys$i jmenovité hodnoty Dluhopisu
diskontované Diskontni sazbou wuvedenou v Dopliku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni,
ke kterému se Diskontovana hodnota pocita.

Zajisténi Dluhopist

Pohledavky Vlastniki Dluhopisit nebudou nijak smluvné
zajistény, a to ani rucenim kterékoliv osoby. Aniz by tim bylo
dotceno ustanoveni predchozi véty, dle obecnych pravnich
predpisti odpovidd Emitent za splnéni svych zivazkl z
Dluhopisti celym svym majetkem, a tedy vcetné jim
vlastnéného podilu v dalsi spole¢nosti.

Ptevoditelnost Dluhopist

Ptevoditelnost Dluhopisti nebude omezena. Pokud to nebude
odporovat platnym pravnim ptredpisim, mohou byt v souladu
s Clankem 6.3.2 b) Emisnich podminek ptevody Dluhopist
pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

Néktera  prdva  spojena
s Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisit budou
upravovat Emisni podminky Dluhopisti. S Dluhopisy je
spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu k datu splatnosti Dluhopisu, pfipadné k datu



http://www.allriskmeridieminvestment.cz/

ptedcasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta anebo v dusledku
zadosti Vlastnika dluhopisu o piedCasné splaceni.

S Dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schiize vlastnik
Dluhopist v pfipadech, kdy je takova schiize svoléna v
souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi
podminkami Dluhopist.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna
prava.

Jmenovita hodnota
Dluhopist

Dluhopisy budou vydéany kazdy ve jmenovité hodnoté uréené
v Doplitku dluhopisového programu.

Splatnost Dluhopist

Jednorazové k datu ur¢enému v Doplitku dluhopisového
programu.

Predcasné splaceni
Dluhopist

Emitent je opravnén ptedcasné splatit Dluhopisy dle svého
rozhodnuti. V takovém pfipadé budou dané¢ Dluhopisy
splaceny ve jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym vynosem (pokud je to dle Emisnich podminek
relevantni).

Vlastnik Dluhopisii je opravnén pozadat o pred¢asné splaceni
Dluhopist pfede Dnem kone¢né splatnosti (i) v ndvaznosti na
rozhodnuti schiize schvalujici navrh zmény Emisnich
podminek ve smyslu ¢l. 13.4.1 Emisnich podminek,
(i) v ptipadé, ze nastane Pfipad neplnéni dle Emisnich
podminek, a ptipadné téz (iii) kdykoliv na zdkladé svého
rozhodnuti, a to vcetné pomérného turokového vynosu.
Emitent nemusi Zadosti Vlastnika dluhopist dle bodu (ii1)
vyhovét. Emitent mtize v Doplitku dluhopisového programu
urcit, Ze pfedcasné splaceni na Zadost Vlastnika dluhopisu dle
bodu (iii) bude zpoplatnéno poplatkem.

Odkoupeni Dluhopisti

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu
nebo jinak za jakoukoli cenu. Vlastnik Dluhopisii nema pravo
na pred¢asné odkoupeni Dluhopisti Emitentem.

Urok

Bude stanoven v Doplitku dluhopisového programu.

Vynos z Dluhopisii mize byt stanoven nékterym z uvedenych
zpisobi:

1. Pevnd urokova sazba — dluhopisy budou troceny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Doplitku dluhopisového
programu. Urokova sazba mize byt uréena pro kazdé
vynosové obdobi zv1ast.

2. Pohybliva urokovad sazba — dluhopisy budou Uroceny
pohyblivou trokovou sazbou stanovenou dle referencni
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urokové sazby PRIBOR v Doplitku dluhopisového
programu.

3. Kombinaci pohyblivé a pevné urokové sazby — dluhopisy
budou uroceny souctem pevné urokove sazby a pohyblivé
urokové sazby stanovenymi v Dopliku dluhopisového
programu.

4. Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je predstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a jeho emisnim
kurzem.

Hodnoceni (rating)

Emitent ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nema
rating. Pokud Dluhopisy ¢i Emitent obdrzi né¢jaké ratingové
hodnoceni, bude tuto informaci obsahovat Dopln¢k
k dluhopisovému programu nebo Dodatek zakladniho
prospektu.

Zdanéni

Zdanéni se tidi Gpravou obsazenou v kapitole 11 tohoto
Zakladniho prospektu (Zdanéni a devizova regulace v Ceské
republice).

Rozhodné pravo

Dluhopisy jsou vytvofeny podle prava Ceské republiky.
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b)

d)

2.1

Rizikové faktory

Zajemce o koupi Dluhopisii by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako
celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predklada ptipadnym zdjemctim o koupi
Dluhopist ke zvéazeni, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by
mély byt kazdym zijemcem o koupi Dluhopisii peclivé vyhodnoceny pied ucinénim
rozhodnuti o investovani do Dluhopisii. Nakup a drzba DIuhopist jsou spojeny s fadou
rizik, z nichz rizika, ktera Emitent povazuje za vyznamna, jsou uvedena nize v této kapitole.

S nabytim a vlastnictvim DIluhopist je spojena fada rizik, jejichZ popisem se zabyva tato
kapitola 2 Zakladniho prospektu. Potencidlni nabyvatelé Dluhopist by si vSak méli byt
védomi toho, Ze nize uvedeny popis rizikovych faktorti nenahrazuje odbornou analyzu
téchto rizik nebo jejich vyhodnoceni vzhledem k individualni situaci nabyvatele.
Ustanoveni tohoto Zakladniho prospektu rovnéz neomezuji jakakoli prava nebo zavazky
vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopist a nepiedstavuji investi¢ni doporuceni.

Rizika popsana v této kapitole 2 jsou rozdélena do podkapitol 2.1 Rizikové faktory
vztahujici se k podnikdni Emitenta a 2.2 Rizikové faktory tykajici se Dluhopisi. Kapitola
2.1 je dale rozd¢lena na ¢asti 2.1.1, 2.1.2, 2.1.3, 2.1.4, 2.1.5, a 2.1.6 dle kategorie rizik.
Rizika v kazdé z podkapitole ¢i ¢asti jsou sefazena podle své vyznamnosti a na prvnim
misté v kazdé z ¢asti jsou vZzdy uvedena rizika ve své kategorii nejvyznamnéjsi. V zvorce
u kazdého z rizik je uvedena jeho vyznamnost (stupné nizka, stfedni a vysoka).

Jakékoliv rozhodnuti zdjemctl o upsani a/nebo koupi Dluhopisti by mélo byt zalozeno na
informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu a konkrétnich Koneénych
podminkach nabidky jednotlivych Emisi, jakoz i pfipadnych dodatcich tohoto Zakladniho
prospektu, a predevSim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do DIuhopisii provedené
pfipadnym nabyvatelem Dluhopisi. Emitent doporu€uje vSem potencialnim nabyvatelim
Dluhopist, aby svou investici do Dluhopist jesté pied jejim ucinénim projednali se svymi
finan¢nimi, dafiovymi a/nebo jinymi odbornymi poradci.

Rizikové faktory vztahujici se k podnikani Emitenta

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k majetku, zdvazkim a finan¢ni situaci Emitenta,

které mohou ovlivnit jeho schopnost plnit své zavazky z Dluhopisi. Tato rizika vyplyvaji z jeho
podnikani, provozu jeho podniku nebo trhu, na némz Emitent pisobi. Mezi tato rizika patii
ptedevsim rizika spojend s pfedmétem cCinnosti Emitenta, rizika spojena s financovanim
Emitenta a skupiny a rizika spojena s ¢innosti organt spole¢nosti, konkrétné:
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2.1.1 Obecna rizika vztahujici se k ¢innosti Emitenta

a)

b)

Riziko stfetu zajmu (vyznamnost: vysokd): vzhledem ke skuteCnosti, ze ¢lenové

predstavenstva Emitenta jsou rovnéz ovladajicimi osobami, které v rdmci Emitenta
mohou nepiimo uplatiiovat rozhodujici vliv, tak hrozi riziko upfednostnéni zajmu téchto
osob pred zajmy samotného Emitenta, event. hrozi upfednostnéni zajmu jiné obchodni
korporace ze Skupiny pied Emitentem, v niz maji tyto osoby také rozhodujici vliv.
Takova skutecnost by v kone¢ném disledku mohla vést ke snizeni hospodaiského
vysledku Emitenta.

Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Emitenta (vyznamnost: stiedni): spociva v tom, ze
Emitent se témer vyluéné zabyva investicemi na geograficky i vécné omezeném trhu
nemovitosti v Ceské republice. Podnikatelska ¢innost Emitenta na tomto trhu spo&iva
zejména v investovani do vystavby. Dale se Emitent v budoucnu chce soustfedit na
vyhledavani vhodnych nemovitosti, jejich nasledny prodej nebo pronijem, a to
piedevsim ten dlouhodoby ¢i investic do spolec¢nosti s timto business modelem. Nejen
Vv oblasti vystavby a investic je pro Emitenta zcela stéZejni developersky projekt Allrisk
MERIDIEM a projekt Allrisk VESELKA (vice pojednano v kapitole 10.4.2.1 tohoto
Zakladniho prospektu). Podnikani Emitenta je tak z velké Casti zavislé na vyvoji
stavebniho sektoru v Ceské republice (zejména na vyvoji cen stavebnich praci a cen
stavebnich materiali). Budouci ziskovost Emitenta bude také zaviset na vyvoji trhu S
nemovitostmi v Ceské republice, a to predev§im na poptavce po nemovitostech ke koupi
a na poptavce po dlouhodobych pronajmech. Piipadny pokles téchto poptavek muze
zpisobit snizeni vynosu Emitenta. Na pfipadné trzby Emitenta z najmi a na vysi

prodejni ceny nemovitosti vSak miize mit vliv i pfipadny pokles celého trhu nemovitosti
v Ceské republice. V piipadé poklesu ptijmi Emitenta by byla ohroZena navratnost
investice Emitenta a v dusledku hospodatského netspéchu Emitenta i uspokojeni prav
Z Dluhopist.

Riziko spolecnosti s kratkou historii (vyznamnost: stiedni): spo¢iva ve skutecnosti, Ze
Emitent ptisobi na trhu pouze kratce, spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiiku
dne 17. 2. 2020. Potencidlni navratnost investice do DIuhopist tak neni podpoiena
dlouhodobymi historickymi finan¢nimi vysledky. Emitent v roce 2025 fadné a vcas

splatil jednu nevetejnou emisi Dluhopist v celkové vysi jmenovité hodnoty Dluhopisi
120.000.000 K¢&. Nespravné podnikatelské rozhodnuti, mize mit za nasledek nizsi nez
planované hospodarské vysledky Emitenta. To mize vést na strané¢ Emitenta k niz§im
neZ planovanym provoznim nebo finanénim vynostim, piipadné k vyS$im nez
planovanym provoznim nebo finanénim nakladim, a tim ke sniZeni zisku. Niz8i nez
ocekavany hospodaisky vysledek mize vést u Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu
Z Dluhopist a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisti, respektive k jejich plnému
nezaplaceni. Emitent povaZuje toto riziko za stfedni, jelikoZ v rdmci Skupiny, je kladen
dirraz na vybér zkusenych lidi. Reditelem divize realit Skupiny je pan Michal Kiesta,
ktery ma dlouholeté zkuSenosti z realitniho trhu a zkusenosti s developerskymi projekty.
Spolec¢nosti ve Skupiné na projektech spolupracuji s ovéfenymi partnery.
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d)

Riziko neexistujiciho business planu (vyznamnost: stfedni): uvedené riziko spociva
VvV tom, ze Emitent nemé zpracovany zadny podrobny business plan. V soucasnosti se
Emitent podili na realizaci developerského projektu Allrisk MERIDIEM a projektu
Allrisk VESELKA, avsak nasledné¢ se jeho konkrétni plany budou vyvijet dle aktualnich
moznosti na trhu. Skupina vypracovavd analyzy nakladd a vynost kazdého
developerského projektu. Emitent ke dni sestaveni Zakladniho prospektu komplexné
nevycislil ani obrat ani potencidlni zisk jim uvazovanych ¢innosti. Rovnéz muze nastat
situace, Zze Emitent k datu prislusnych Kone¢nych podminek neuré¢i konkrétni zptisob
nebo projekt na n¢jz bude vytézek z Emise pouzit, coz pro vlastniky Dluhopisti bude
mj. znamenat, ze nebudou mit informace o tom, jakym zplsobem Emitent tyto

prosttedky pouzije.

Riziko konkurence (vyznamnost: stiedni): spociva v tom, Zze pokud Emitent nebude
schopen obstat v konkurenci v oborech svého podnikani, mize to negativné ovlivnit

celkové vysledky hospodateni Emitenta a schopnost Emitenta dostat zédvazkiim z
vydanych Dluhopisti. Vzhledem k tomu, Ze trh s nemovitostmi neni z velké ¢asti nijak
regulovdn, vystupuje na ném velké mnoZzstvi subjektli. Emitent nema na trhu s
nemovitostmi velky podil. Jeho konkurenti jsou tak nejenom spole¢nosti, zamétujici se
na vystavbu, ale rovnéZz také na nasledny prodej ¢i nemovitosti.

2.1.2 Obecna rizika spojena s developmentem (projektova ¢innost a vystavba)

Emitent se svou Cinnosti zaméfuje zejména na investovani do vystavby, pfi¢emz
hlavnimi projekty, na kterych se Emitent podili je developersky projekt Allrisk
MERIDIEM a projekt Allrisk VESELKA, o kterych je podrobné pojednano v kapitole
10.4.2.1 tohoto Prospektu. Emitent vSak hodla aktivné vyhledavat a nasledné v ptipadé
vyhodné ptilezitosti, kupovat dal§i pozemky a nemovitosti vyuzitelné pro vystavbu ¢i
rekonstrukci (development), na nichz bude developerskou ¢innost sam (¢i skrze jinou
spole¢nost ze Skupiny) vykondvat. S developmentem jsou spojena zejména nasledujici
rizika:

Riziko neudéleni ¢i ztraty vefejnopravnich povoleni a nedostatku inzenyrskych siti
(vyznamnost: vysoka): spo¢iva v tom, Ze predpokladem uspéSnosti developerského
projektu je skutecnost, ze Emitent obdrzi v budoucnosti u daného projektu nezbytna

pravomocna vetejnopravni povoleni, zejména piislusné izemni rozhodnuti a stavebni
povoleni, a Ze mu tato povoleni nebudou odnata. Predpokladem Uspé&Snosti
developerského projektu je téz skutecnost, ze budou na ptislusném pozemku urc¢eném k
vystavbé dostate¢né kapacity inZenyrskych siti. Pokud vySe uvedené piedpoklady
nebudou naplnény, miize to mit v disledku negativni vliv na finanéni a ekonomickou
situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist.
Projekt Allrisk VESELKA je zatim v pfipravni fazi pfed vydanim povoleni o zméné
stavby. Projekt Allrisk MERIDIEM jiz ziskal v§echna povoleni potiebna k realizaci, tj.
veskera Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Ktomu, aby projekt Allrisk
MERIDIEM mohl byt uveden do plného provozu bude jesté¢ nutné vydani kolaudacni
rozhodnuti. Dle €asového harmonogramu Emitent vydani kolauda¢niho rozhodnuti
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b)

d)

ocekava v 1été roku 2025. Pokud byv souvislosti s vydanim kolauda¢niho rozhodnuti
nastaly neoc¢ekdvané problémy a doslo tak ke zpozdéni pii jeho vydani, nemohlo by
dojit k zahajeni pronajmu prostord, coz by vedle ke sniZzeni vynosu z projektu Allrisk
MERIDIEM, coz by mélo také negativni vliv na ziskovost Emitenta a jeho schopnost
plnit dluhy z Dluhopist.

Riziko souvisejici s prodlenim ¢i vypadkem subdodavateld (vyznamnost: stiedni): toto
riziko je pifedstaveno faktem, Ze samotnd Cinnost vystavby je spojena s nékolika
subdodavateli na zékladé¢ smluvniho vztahu, pficemz nékteré stavebni dodavky jsou
realizovany az béhem samotné vystavby daného projektu. Nedostatecna koordinace,
jakoz 1 soucinnost ze strany subdodavatell mize vést k prodleni nebo prodrazeni
stavebnich dodavek, a to miize mit negativni dopad na ¢asovy harmonogram vystavby
a tim 1 rozpoctu projektu. Tato rizika mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost,
finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Emitenta, tudiz i na jeho schopnost plnit dluhy

vzniknuvsi z dané Emise. Spolecnosti ve Skupiné se subdodavateli uzaviraji smlouvy
S nastavenymi podminkami, tak aby bylo toto riziko co nejmens$i. Specificka
subdodavatelska rizika vztahujici se k projektu Allrisk MERIDIEM jsou dale popsany
v podkapitole 2.1.3 pism. ¢) tohoto Zakladniho prospektu.

Riziko spojené s developerskou vystavbou (vyznamnost: nizka): vystavba rezidenénich
nemovitosti je dlouhodoby proces. Mezi zahajenim piipravy projektu, dokoncenim a
samotnym prodejem ¢i prondjmem uplyne zpravidla dlouha doba ve které mize dojit k
neoCekavanym trznim zménam, a to nejen na tom nemovitostnim, ale i na trzich
souvisejicich se samotnou vystavbou, napf. trh se stavebnimi materialy ¢i trh prace (k

podrobnéj§im informacim o vyvoji na trhu se stavebnimi materidly a pracemi viz nize
odst. d) této podkapitoly). Emitent pfi ptipraveé projektt pfihliZzi k dostupnym analyzam
o vyvoji téchto a jinych trzich a disledné se snazi zohlednit ptipadna budouci rizika,
avsak nelze zcela vyloucit moznost chybného odhadu. Emitent povaZzuje toto riziko za
nizké, protoze vzdy pted zahajenim developerského projektu podepisuje komplexni
smlouvu s fixn¢ ur€enymi cenami stavebniho materialu a stavebnich praci.

Riziko souvisejici s umisténim developerskych projektd (vyznamnost: nizkd): vyplyva
ze skute€nosti, ze hodnota nemovitosti zavisi do zna¢né miry na zvolené lokalité ve

vztahu k typu nemovitosti a pokud Emitent neodhadne spravné vhodnost lokality
vzhledem k investiénimu zdméru, miiZze byt pro n¢j obtizné dokoncenou nemovitost
uspéSné pronajmout ¢i vyhodné prodat. V ptipadé nizkého z4jmu potencionédlnich
najemci ¢i investord tak muze byt Emitent nucen ke sniZeni pozadovaného najemného
¢1 prodejni ceny nemovitosti. Dlouhodobd neobsazenost nemovitosti, nedosazeni
planované vyse najemného ¢i prodejni ceny pfedmétné nemovitosti miize dlouhodobé
ovlivnit vynosnost daného developerského projektu, coz se mlize negativné odrazit v
hospodaiske situaci Emitenta. Pfi umistovani projektu Allrisk MERIDIEM bylo dbano
na minimalizaci tohoto rizika, proto byl bran ohled na atraktivitu lokality, troven
dopravni obsluznosti a pfistup k vefejné hromadné dopravé. Projekt Allrisk
MERIDIEM je umistén v dynamicky rozvijejici se V jizni ¢asti Brno — Trnita, ve
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vzdalenosti dvou kilometrii od centru mésta a necelého kilometru od nejatraktivnéjSiho
Brnénského nakupniho centra - Vanikovka. V nejbliz§im okoli se nachézeji tramvajové
a autobusové zastavky. Ve vzdalenosti piiblizné 1,5 km se nachdzi hlavni Brnénské
nadrazi a nadrazi Brno — Dolni. Obchodni park Allrisk VESELKA se nachézi v severni
¢asti obce Troubsko s pfimym napojenim na dalnici a rychlostni silnici. Poloha zajiStuje
velmi dobrou dopravni dostupnost jak pro zaméstnance, tak pro zakazniky ¢i logistické
partnery. Uzemi je jiz obchodné a pramyslové vyuZivané, coz vytvaii pfirozenou
synergii s okolim a piedpoklady pro stabilni zajem dalSich firem o tuto oblast(vice viz
kapitola 10.4.2.1 tohoto Prospektu).

2.1.3 Specificka rizika vztahujici se k projektu Allrisk Meridiem

b)

Tato podkapitola 2.1.3 je kazuisticky zaméfena na specificka rizika spojena s
developerskym projektem Allrisk MERIDIEM, nebot’ jak jiz bylo vicekrat uvedeno,
tento developersky projekt je kliCovym projektem, jehoz se Emitent ucastni. Pro
spravné pochopeni a vytvofeni spravné predstavy o rizikdch popsanych v této
podkapitole by se vSak kazdy mél nejdiive seznamit s informacemi v kapitole 10.4.2.1
tohoto Prospektu, ve které je projekt Allrisk MERIDIEM popisovan.

Riziko spojené s tizenim a rozhodovanim o projektu Allrisk MERIDIEM, (vyznamnost:
vysoka): uvedené riziko spoc¢iva v tom, Ze tento projekt je realizovan prostfednictvim
spole¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o., ktera vlastni Pozemky (jak je tento
pojem definovan v kapitole 10.4.2.1 tohoto Prospektu), na nichz se uskute¢niuje samotna
vystavba. Tato spolecnost je vlastnéna ¢tyimi spolecniky, pfi¢emz jednim z nich je
pravé Emitent. VSichni spole€nici shodné vlastni podil o velikosti 25 % na hlasovacich
pravech a zakladnim kapitalu, pficemz tomuto podilu odpovida vklad zakladniho
kapitalu ve vysi 120.000,- K¢. Dle spole¢enské smlouvy spolecnosti Allrisk DIVERSE
Meridiem, s.r.o. plati, Ze valnd hromada je usnasenischopna, jsou-li pfitomni spolecnici,
kteti maji 80 % vsech hlast a dale plati, ze rozhodnuti valné hromady jsou pfijimana
80 % hlast vSech spolecnikll, vyjma ptipadt kdy zakon ¢i tato spolecenska smlouva
vyzaduje vyssi pocet hlasti. Z uvedeného tedy vyplyva, ze pro usnasenischopnost valné
hromady je pii aktualni sou¢asném rozlozeni podili nezbytna ucast vSech spole¢niki,
pficemz pro piijeti jakéhokoliv rozhodnuti je nutné, aby spole¢nici na valné hromadé
hlasovali jednomysIné. V ptipadé vzniku jakéhokoliv sporu ¢i rozepie mezi spolecniky
tak nelze vyloucit paralyzu ¢i neakceschopnost jakékoli ¢innosti spole¢nosti, jiz do
takové situace muze dostat byt i jediny spole¢nik, pokud se odmitne ucastnit valné
hromady nebo nebude hlasovat pro pfijeti navrhovaného rozhodnuti. Vznik takové
situace, pokud by nebyla neprodlené vyfesena, by znamenalo jisté zpozdeni s realizaci
projektu Allrisk Meridiem, pficemZ v nejhor§im scénafi by mohlo dojit az k ipadkové
situaci spolecnosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o., coZ by mélo negativni vliv na
hospodaisky vysledek Emitenta, nebot’ ten by postradal vynos z tohoto projektu, coz by
v kone¢ném dusledku mohlo vést az k jeho neschopnosti plnit dluhy z Emise.

Riziko spojené se zastavou obchodniho podilu ve spolecnosti Allrisk DIVERSE
Meridiem, S.r.0. (vyznamnost: stfedni): spociva vtom, Zze kazdy ze spole¢nikl
spole¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. svlij obchodni podil v této spolecnosti
zatiZil zastavnim pravem ziizenym ve prospéch TRINITY BANK a.s. (vice viz kapitola
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10.12 tohoto Zéakladniho prospektu). Tato zastavni prava zajist'uji pohledavky z avérové
smlouvy uzavienou mezi TRINITY BANK a.s., jakozto véfitelem, a Allrisk DIVERSE
Meridiem, s.r.0., jakozto dluznikem (vice viz opét kapitola 10.12 tohoto Zakladniho
prospektu). Pokud by spolec¢nost Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. nebylo schopna
plnit pohledavky vyplyvajici ztéto uvérové smlouvy, mohlo by to vést az ke
zpenézovani jednotlivych podild, pti¢emz pokud by doslo rovnéz ke zpenézeni podilu
Emitenta, mélo by to pro Emitenta fatalni nasledky v podob¢ uslého vynosu z projektu
Allrisk MERIDIEM a tim padem na jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopist.

¢) Riziko spojené s prodlenim ¢i nekvalitnim provedenim stavebnich praci (vyznamnost:
stfedni): uvedené riziko navazuje a pifimo souvisi s jednotlivymi obecnymi riziky
spojenymi s developmentem, ktera jsou popsana v podkapitole 2.1.2 tohoto Prospektu.
Emitent povazuje za dilezité zdlraznit, Ze uspeSnost realizace developerského projektu
tohoto rozsahu muze ovlivnit pfedem nespecifikovatelné mnozstvi faktorti. Za ucelem
minimalizace vSech moznych rizik, Emitent svétil realizaci projektu do rukou
profesionalnich stavebnich firem. Developerem projektu byla zvolena spole¢nost
DIVERSE Develop s.r.o., generalnim dodavatel je spole¢nost Winning PS — stavebni
firma s.r.o. (vice viz kapitola 10.4.2.1 tohoto Zakladniho prospektu). Piesto vSak nelze
vyloucit vyskyt neocekdvanych problémil mezi néz lze napiiklad uvést riziko rozpadu
vztahu s hlavnim developerem nebo hlavnim dodavatelem, riziko lidského pochybeni
(napt. v disledku chybného provedeni stavebnich praci, které bude nutno pfedé¢lat) ¢i
prodleni s dodavkami stavebnich materidli (v této souvislosti je nutno brat v potaz, ze
prodleni nemusi nastat pouze pti samotném provadéni stavebnich praci, ale mize téz
nastat na stran¢ dodavateltl jednotlivych stavebnich materialti bez nichz nelze v pracich
postupovat dale). Ackoliv se Emitent snazi veskera myslitelnd rizika minimalizovat,
nikdy nelze zcela vyloucit, ze néktery neocekavatelny problém nenastane. V takovém
ptipadé¢, by pak mohlo dojit k nedodrzeni harmonogramu praci a navySeni nakladd na
vystavbu, v disledku ¢ehoZ by doSlo ke sniZeni vynosu z projektu, coz by mélo
negativni vliv na hospodaisky vysledek Emitenta a jeho schopnost plnit dluhy z Emise.

2.1.4 Rizika spojena s nemovitostnim trhem (nabyvani nemovitosti a jejich nasledny

prodej/pronajem)

Emitent ma dale zamér investovat do nemovitosti za uc¢elem jejich nasledného pronajmu
¢i prodeje. V tomto sméru Emitent hodla nabyvat do svého vlastnictvi, pfipadné do
vlastnictvi jiné spolecnosti ze Skupiny, nemovitosti prevazné rezidencni a doplitkoveé
také komer¢ni povahy. Emitent v soucasné dob¢ nevlastni zadné nemovitosti, resp.
Emitent prostiednictvim svého ¢tvrtinového podilu na spole¢nosti Allrisk DIVERSE
Meridiem, s.r.o. nepiimo vlastni Pozemky Allrisk MERIDIEM uvedené v kapitole
10.4.2.1 tohoto Zakladniho prospektu a prostfednictvim svého 30 % podil ve spole¢nosti
Allrisk Veselka Investment, s.r.o., ktera je jedinym spole¢nikem spolec¢nosti Allrisk
Veselka, s.r.o., nepiimo vlastni Pozemky Allrisk VESELKA uvedené v kapitole
10.4.2.2. tohoto Zakladniho prospektu. Pokud Emitent v budoucnu nabude do svého
vlastnictvi ¢i do vlastnictvi jiné spole¢nosti ze Skupiny nemovitosti, které bude
pronajimat ¢i bude chtit nasledné prodat, budou s jeho podnikanim spojena predevsim
nasledujici rizika:
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a)

b)

Riziko nizké likvidity nemovitosti (vyznamnost stiedni): spo¢iva v tom, Ze na rozdil od

vvvvvv

negativné ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti. Snizend likvidita se standardné
projevuje nutnosti dlouhodobé ¢innosti za t¢elem prodeje a podpory prodeje, takova
dlouhodobost navysSuje administrativni ndklady prodeje na stran¢ Emitenta, jakoz i
pfipadné néklady na dluhovou sluzbu z diivodu absence vynosu z prodeje. V krajnim
piipadé snizena likvidita muze dojit az do faze neprodejnosti projektu, ¢i jeho casti
(zejména v piipad¢ kombinace s jinymi riziky). Vhodné nacasovani prodeje, lokality, a
rovnéz spravny odhad trzni ceny vede ke zvySeni atraktivnosti a likvidity. V piipadé
nizkého zdjmu mize byt Emitent nucen ke snizeni pozadované prodejni ceny
nemovitosti. Nedosazeni planované prodejni ceny pifedmétnych nemovitosti miize
dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného developerského projektu, coz se milize negativné
odrazit v hospodarské situaci Emitenta.

Skupina Emitenta nastavuje prodejni ceny nemovitosti, tak aby i v pfipad€ potieby snizit
ceny nemovitosti na podporu zvvSeni prodeje, bude zachovana ziskovost
nemovitostnich projektd. Skupiny se navic soustiedi na Brno, kde k datu Prospektu roste

cvwvr

v podkapitole 10.6.3. tohoto Prospektu.

Riziko souvisejici s akvizici nemovitosti (vyznamnost: stfedni): spociva v tom, ze na
proces nabyti vlastnického prava k nemovitostem od vlastnika je kladena celd fada
povinnych nalezitosti, pficemz ptipadnd absence nékteré obligatorni nalezitosti je
stihana absolutni neplatnosti. Za ucelem piipadného nabyti nemovitosti hodla Emitent

napft. 1 doCasn¢ zalozit prostiedek zvlaStniho urceni (SPV) nebo nabyt obchodni podil ¢i
jinou majetkovou ucast v obchodnich korporacich, které danou nemovitost vlastni.
Tento druh transakci je vSak Casové naro¢ny, nakladny a piindsi sva rizika, které
Vv pfipad€ neuspéchu mohou ohrozit ndvratnost Emitentem vynaloZenych prostredk,
coz mize ve svém konecném dusledku negativné ovlivnit hospodaisky vysledek
Emitenta.

Riziko Spatného vybéru nemovitosti (vyznamnost: nizkd): spo¢ivd v tom, ze jednou
Z hlavnich planovanych ¢innosti Emitenta je obchodovani s nemovitostmi, jejich dalsi

zhodnocovani ¢i vystavba, pficemZz Emitent hodla vyhledavat vhodné nemovitosti a
projekty k nakupu, pfipadné rekonstrukci a jejich naslednému prodeji ¢i pronajmu.
Emitent pak bude zavisly na celkovém vyvoji realitniho trhu v Ceské republice, ktery
ovliviiuje zejména vyvoj na trhu hypoték (tj. urokové sazby, ochota bank piijcovat,
pozadavky na zadatele o hypotéku nebo jiny obdobny uvér), celkovy stav ekonomiky v
Ceské republice, vyvoj zaméstnanosti. Tyto skute¢nosti by mohly negativné ovlivnit
celkovou finan¢ni situaci Emitenta. Hospodarské vysledky Emitenta budou v tomto
sméru dale zaviset na tom, zda bude schopen vybrat vhodné nemovitosti z pohledu
nacasovani prodeje, lokality, a rovnéZ na spravném odhadu trzni ceny. Obdobné je tomu
s naCasovanim, lokalitou a trznim odhadem n4jmu. Hodnota nemovitosti zavisi do
znaéné miry na zvolené lokalit¢ ve vztahu k typu nemovitosti. Pokud Emitent
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d)

neodhadne spravné vhodnost lokality vzhledem k investicnimu zaméru, mtize byt pro
néj obtizné dokoncenou nemovitost uspésné prodat ¢i pronajmout. V piipadé nizkého
zajmu tak mize byt Emitent nucen ke sniZzeni pozadovaného najemného ¢i prodejni ceny
nemovitosti. Dlouhodoba neobsazenost nemovitosti, nedosazeni planované prodejni
ceny predmétné nemovitosti mize dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného projektu, coz
se muze negativné odrazit v hospodarské situaci Emitenta.

Riziko souvisejici s vyvojem trzniho ndjmu (vyznamnost: nizka): vychazi z toho, ze
trzni najem nemovitosti odrazi vztah nabidky a efektivni poptavky na lokalnim trhu.
Emitent je tedy v piipadé investic do pfileZitosti na trhu nemovitosti vystaven riziku, Ze

trzni ndjem miize mit v budoucnu i klesajici tendence. Pfipadné snizovani vynosu
nemovitosti by mohlo mit negativni dopad na hospodateni Emitenta. Emitent mé zadmér
v budoucnu pronajimat piedev§im rezidenéni a z Casti také komeréni nemovitosti,
pricemz Emitent neoc¢ekava, ze by v blizké budoucnosti mélo dojit ke snizeni trzniho
najmu, a to s ohledem na vysokou poptavku po téchto typech nemovitosti. Naopak
Vv soucasné dob¢ dochézi ke vzriistu trzniho ndjmu.

Riziko nedostateéné prezentace nemovitosti, nespokojenosti klientd a s tim spojené

riziko neobsazenosti nemovitosti (vyznamnost: nizka): spoc¢iva v tom, Ze i pies investice
Emitenta ¢i jeho snahu mohou ztistat jim nabizené nemovitosti k pronajmu ¢i podndjmu
neobsazené, popt. bude jejich obsazenost nizsi, nez Emitent o¢ekava. Tato skutecnost
muze byt i pfes snahu Emitenta vyvolavana tim, ze klienti budou nespokojeni

S prostfedim, vybavenosti a celkovou urovni pronajimanych nemovitosti a ubytovani ¢i
tim, ze kanaly propagace téchto nemovitosti budou neuspésné. V ptipadé, ze budou
nemovitosti Emitentem nabizené dlouhodobé neobsazené, muze dojit k poklesu trzeb
Emitenta.

2.1.5 Rizika spojena s financovanim Emitenta

a)

b)

Dluhové riziko/riziko objemu zavazkl (vyznamnost stfedni): znamena, Ze s rustem
dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze by se Emitent mohl dostat do prodleni

s plnénim zavazki vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopist. Dle neauditovanych
finanénich udaji k 30.6.2024 ¢ini celkova bilan¢ni suma Emitenta castku ve vysi
164,48 mil. K¢, zadluzeni ¢astku ve vysi 158,3 mil. K¢ a vlastni kapital ¢astku ve vysi
6,15 mil. K¢, pti¢emz od tohoto data do data Prospektu nedoslo k Zadnym podstatnym
zménam, kromé splaceni emise dluhopisit ve vysi 120 mil. K¢ a upsani novych
dluhopist v celkovy vysi 109.950.000 K¢&. BliZze viz. kapitola 10.10.1 Historické a
mezitimni finan¢ni udaje Emitenta.

Kreditni riziko (vyznamnost stfedni): pfedstavuje riziko ztrat, které mize Emitent
utrpét z divodu nesplaceni zavazkt dluzniky Emitenta (resp. dluznikem). Emitent je

vystaven kreditnimu riziku, které spociva v jeho finanéni expozici viici spolecnosti
Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. Emitent této spole¢nosti poskytnul fadu uvérd,
jejichz souhrnna vyse ¢ini 159 mil. K¢ (vice viz kapitola 10.10.1 tohoto Zakladniho
prospektu). Pokud by se spolecnost Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. dostala do
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prodleni s plnénim téchto zavazkli vi¢i Emitentovi, mohlo by to vyustit az
v neschopnost Emitenta pinit dluhy z Dluhopist.

Riziko spojené s refinancovanim diive emitovanych dluhopist (vyznamnost stfedni):
spociva v tom, ze témer veskeré zdroje, skrze néz je financovéana Cinnost Emitenta
tvofi cizi zdroje (zejména dluhopisy - viz kapitola 10.10.1 tohoto Prospektu) a Emitent
hodl4 svou zadluzenost dale navySovat emitovanim dalSich dluhopist. Dluhopisy vsak
maji jasn¢ danou splatnost. Pokud se vSak Emitentovi tyto dluhopisy nepodaii
refinancovat v potiebném objemu nebo neziskd dostate¢ny vynos z realizovanych
projektt, bude Emitent nucen hledat financovani uvnitt své Skupiny (jak je tento
pojem definovan v kapitole 10.5 tohoto Prospektu), ¢imz tak dojde k dal§imu zvyseni
jeho zadluzeni, coz bude mit negativni vliv na jeho hospodarsky stav.

2.1.6 Rizika spojena s riistem inflace a potencionalni hospodarskou recesi

a)

b)

Riziko mozné hospodaiské recese (vyznamnost: stfedni): spociva v tom, Ze realitni trh
je zavisly na ekonomickém vyvoji a situaci na pracovnim trhu. Hospodarskou recesi

by mohla zpisobit zejména soucasna geopoliticka situace, naruseni dodavatelskych
fetézcl a vyrazny nartist cen energii a vesSkerého spotfebniho zbozi. Toto ekonomické
napéti by nasledné mohlo vyustit, zejména v ptipad€ dal§iho pokracovani véale¢ného
konfliktu ¢i vypuknuti dal$i viny pandemie, v hospodaiskou recesi, coz by se
negativné promitlo i do realitniho trhu, tj. do oblasti podnikani Emitenta. Pfipadna
hospodaiska recese miize mit negativni dopad na Emitenta v podob¢ sniZzeni vynosii
nebo zvyseni nakladd a tim snizeni zisku nebo vykazani ztraty z hospodafeni. Emitent
povazuje riziko za stiedni, jelikoz dle makroekonomické predikce Ministerstva financi
pro Ceskou republiku z mésice dubna roku 2025%, doslo v Ceské republice v roce 2024
ke zvySeni HDP 0 1,1 %. V roce 2025 je dle této predikce o¢ekavan rtst o 2,0 %.

Riziko rastu inflace (vyznamnost: stfedni): riziko inflace vychazi z pifedpokladu, ze
pfi ¢innosti developmentu dochazi k vyuziti mnoha zdroj, jejichz cena diky rostouci
inflaci roste zdsadné taky. Ve vétSing ptipadl jsou tyto navysené naklady jiz odrazeny
v kone¢né prodejni cené zajemctiim o koupi nemovitosti ¢i pripadné ve vysi najemného
u pronajatych nemovitosti. AvSak v ptipadé, Ze by koncovi uzivatelé, tj. kupujici nebo
nadjemci nebyli ochotni za takto navySené ceny/ndjmy nemovitosti nakupovat/uzivat,
je Emitent donucen snizit tyto prodejni/nadjemni ceny a tim tak snizit i svou ziskovost

z daného projektu. Tato skute¢nost tak mize mit vliv na pokles trzeb Emitenta. CNB
ve své prognéze zveiejnéné dne 6. 2. 2025 uvadi, Ze celkova inflace za rok 2024
Cinila 2,4 %, pro rok 2025 je pak oc¢ekavana inflace ve vysi 2,4 % a pro rok 2026 ve
vysi 2,1 %2,

1

Makroekonomickd predikce Ministerstva financi CR - duben 2025, dostupnd na adrese:

https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-

predikce/2025/makroekonomicka-predikce-duben-2025-59451

2 Prognoza CNB — zima 2025, dostupné na adrese: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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c)

Riziko zhorSeného pfistupu zdjemcil 0 nemovitosti k financovani (vyznamnost nizka):
spocivd vtom, Ze vétSina zdjemcl o koupi nemovitosti financuje tento nakup
hypotecnimi Gvéry. V roce 2021 a 2022 doslo k vyraznému riistu trokovych sazeb a
zptisnéni pozadavkil na zadatele o hypotéku ze strany CNB. Dale n&které banky
v souvislosti s pandemii pfistoupily ke zméné podminek financovani hypotecnich

uvérti na nakup nemovitosti. V roce 2024 hypotéky pokracovaly ve zleviiovani, kdyz
v pribéhu roku klesla primérna urokova sazba novych hypote¢nich avérii z 5,55 % na
4,8 %. Odbornici oc¢ekavaji, ze v roce 2025 budou trokové sazby hypoték dal klesat.
Postupné by se mohly dostat i pod 4 %.2 Pozvolny pokles hypote¢nich sazeb povede
K riistu poptavky po hypotecnich uvérech na bydleni.

2.2 Rizikové faktory tykajici se Dluhopist

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim, které vyplyvaji jak ze samotné
povahy Dluhopist jako druhu cennych papirt, tak z charakteristik téchto konkrétnich
Dluhopist. Jedna se o rizika znehodnoceni dluhopisu v disledku ekonomickych zmén,
rizika spojend se splatnosti dluhopisu a rizika spojend hospodaiskou ztratou a nizkou
likviditou, konkrétné:

a)

b)

Riziko hospodartské ztraty a s tim souvisejici riziko nesplaceni (vyznamnost: vysokd):
v souvislosti s timto rizikem Emitent upozoriuje, ze Dluhopisy stejné jako jakékoli
jiné¢ penézité dluhy podléhaji riziku nesplaceni. K tomu miize dojit predevsim

z diivodu hospodatské ztraty Emitenta zpiisobené zmatenim jeho investic. V disledku
hospodaiské ztraty mize dojit k tomu, ze Emitent vi¢i Dluznikiim uplatni své pravo
na piedCasné splaceni Dluhopisti dle Emisnich podminek (PfedCasné splaceni
z rozhodnuti Emitenta). V kone¢ném duisledku by podstatna hospodarska ztrata mohla
ovlivnit schopnost Emitenta vyplacet troky z DIuhopistii nebo splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopist. Dle auditované ucetni zavérky sestavené k 31. 12. 2022 Emitent
vykézal vysledek hospodateni minulych let ve vysi 184 tis. K¢ a vysledek hospodateni
po zdanéni ve vysi 411 tis. K& Ke dni 31. 12. 2023 Emitent doséhl vysledek
hospodareni minulych let ve vysi 595 tis. K¢ a vysledek hospodatfeni po zdanéni ve
vysi 166 tis. KE. Dle tidaji z neauditované mezitimni ucetni zavérky sestavené ke dni
30. 6. 2024 ¢inil vysledek hospodateni minuly 762 tis. K¢ a vysledek hospodateni po
zdanéni 391 tis. K¢.

Riziko zmény hodnoty Dluhopisu v disledku zmény trzni vrokové sazby
(vyznamnost: stfedni): spocivd ve skuteCnosti, Ze vlastnik Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku
zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nomindlni tUrokova sazba po dobu

existence Dluhopist fixovana, aktudlni Grokova sazba na kapitdlovém trhu (dale jen
»trzni urokova sazba®) se zpravidla denné¢ méni. Se zménou trzni urokové sazby se
také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opacném sméru.

3 Vyvoj urokovych sazeb hypoték, dostupna na adrese: https://www.banky.cz/clanky/vyvoj-urokovych-sazeb-

hypotek/
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Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou
zpravidla klesne na troven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni
urokové sazbé€. Pokud se trzni urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou se zpravidla zvysi na troven, kdy vynos takového Dluhopisu je
ptiblizné roven trzni irokové sazb¢. Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je
vystaven riziku snizeni ceny takového Dluhopisu v diisledku riistu trznich arokovych
sazeb. Ceny Dluhopist s vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjsi nez ceny
Dluhopist s pevnou urokovou sazbou a lze oCekavat jejich vétsi reakce na zménu
trznich urokovych sazeb nez u trocenych Dluhopist se stejnou splatnosti.

c) Riziko vyvoje trokové referenéni sazby PRIBOR (vyznamnost: stiedni): spocéiva
V tom, ze vynos u Dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou, jenz je vazan na vyvoj
referencéni urokové sazby PRIBOR, stoupd, avSak zaroven i klesd s vyvojem této
sazby. Bude-li se sazba PRIBOR zvySovat, bude se zvySovat téz vynos z DIuhopisu.
Dojde-1i vsak k poklesu sazby PRIBOR, nominalni vynos Dluhopisu také poklesne a
za urcitych moznosti mize byt takto pohyblivé ur¢eny vynos nulovy ¢i téméf nulovy.
Jesté v pocatcich roku 2021 sazba PRIBOR dosahovala téméf nulovych hodnot, av§ak
nasledné doslo k postupnému rustu, kdy v roce 2023 dosahla az 7 %. Od roku 2024
sazba PRIBOR postupné klesa, kdy v roce 2024 klesla na hodnotu 4,34 % a k dubnu
2025 se pohybuje kolem 3,4%.*

d) Riziko selhani Spole¢ného zastupce (vyznamnost: sttedni): uvedené riziko nabude na
relevanci, pokud v souvislosti s konkrétni Emisi bude ustanoven Spole¢ny zastupce a
spociva v tom, ze prestoze je Spolecny zéastupce povinen vykondvat svou ¢innost s

odbornou péci, zejména jednat kvalifikované, Cestné a spravedlivé a v nejlepSim z4jmu
vlastnik dluhopisti podle § 24 Zakona o dluhopisech, existuje riziko, Ze Spole¢ny
zastupce nebude své povinnosti timto zpisobem vzdy plnit. V rozsahu, v jakém
uplatiiuje a vykonava prava stanovena v § 24 Zikona o dluhopisech Spolecny
zastupce, nemiize takova prava uplatnit ani vykondvat samostatné zadny vlastnik
Dluhopist. V ptipadé, Ze bude Spolecny zastupce v prodleni s uplatnénim ¢i vykonem
téchto prav, mize vlastnikiim DIluhopist vzniknout ujma s timto prodlenim spojena,
aniZ by vlastnici Dluhopisi méli moZnost samostatné takova prava uplatnit ¢i vykonat
Dale existuje riziko, ze Spolecny zastupce neposkytne soucinnost potiebnou pii zméné
Spole¢ného zastupce, coZ mlize zplsobit poSkozeni prav Vlastnikll dluhopisti. Nelze
vyloucit, Ze za urcitych okolnosti mize byt Spolecny zastupce vystaven riziku
insolven¢niho ¢i jiného fizeni, které by mohlo mit vliv na plnéni jeho povinnosti jako
Spole¢ného zastupce

e) Riziko inflace (vyznamnost stfedni): spo¢iva v tom, Ze na piipadné vynosy z investice
do Dluhopisti mize mit vliv inflace. Inflace snizuje hodnotu mény a tim negativné

4 Hodnoty sazby PRIBOR jsou bezplatné dohledatelné na internetovych strankach Ceské narodni banky na adrese:
https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-
depozit-pribor/index.html?date=
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f)

9)

h)

ovlivituje piipadny redlny vynos z investice. Dluhopisy neobsahuji protiinflacni
dolozku. K vysi inflace viz podkapitola 2.1.6 pism. b) tohoto Zakladniho prospektu.

M¢nové riziko (vyznamnost: nizka): spociva v tom, ze Dluhopisy jsou denominované
Vv Ceskych korunach nebo EUR. Ve stejné méné jako je denominovan konkrétni
Dluhopis, je vyplacen urokovy vynos a bude splacena jmenovita hodnota Dluhopisu.
Drzitel Dluhopisu, pro n¢jz ména DIuhopisu neni ménou, ve které obvykle provadi své
transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurzd, které z jeho pohledu mohou

negativné ovlivnit konecny vynos ¢i vysi ¢astky pii splaceni DIluhopisi. Zména
V kurzu cCeské koruny nebo EUR vi¢i ptislusné cizi méné vyusti v piislusnou zménu
hodnoty Dluhopisu vyjadfenou v takové cizi méné, jakoz i v pfisluSnou zménu
hodnoty jistiny a urokovych plateb vyjadiené v takové cizi méné. Pokud se napf.
vychozi sménny kurz ¢eské koruny viici ptislusné cizi méné€ snizi (tedy se relativné
snizi hodnota ¢eské koruny), snizi se i cena Dluhopisu a hodnota jistiny a tirokovych
plateb vyjadienych v piislusné cizi méné.

Riziko ptedcasného splaceni dluhopisii (vyznamnost: nizkda): spociva v tom, Ze

Emitent mé pravo Dluhopisy pfedcasné (tj. pfed datem jejich splatnosti) splatit. Pokud
se Emitent rozhodne toto pravo uplatnit, obdrzi Vlastnik Dluhopisii pouze jistinu
a urokové vynosy za vynosova obdobi do dne pfedcasné splatnosti Dluhopisii €ili
Ztraci pravo na urokové vynosy za vynosova obdobi nasledujici po dni predcasné
splatnosti Dluhopisi. Jinymi slovy feceno, Vlastnik Dluhopisi ¢eli riziku, Ze souhrn
realizovanych vynost z Dluhopisu bude nizsi nez predpokladany souhrn vynost.

Riziko pred¢asného splaceni dluhopisti ze strany Vlastnika Dluhopist (vyznamnost:
nizka): v ptipadé, Ze Vlastnik Dluhopisu pozada sdm o pred¢asné splaceni Dluhopist,
ve smyslu ¢l. 5.3 Spoleénych emisnich podminek Dluhopisti obsazenych v kapitole 5
tohoto Zakladniho prospektu, Emitent nemusi takové zadosti vyhovét a dale ma
Emitent také pravo pozadovat uhrazeni poplatku za pfedcasné splaceni. Vyse tohoto
poplatku se mize rovnat irokovému vynosu z Dluhopisti za v§echna vynosova obdobi,
behem nichz vzniklo Vlastnikovi Dluhopist, ktery Zada o predcasné splaceni, pravo
na vyplatu Grokového vynosu, bez ohledu na to, zda takovy vynos byl Vlastnikovi
Dluhopisti jiz vyplacen, ¢i nikoli. Vlastnik Dluhopisu je tedy vystaven riziku, ze pokud

bude v budoucnu zadat o piedCasné splaceni, muze pfijit o ptipadny vynos z tohoto
Dluhopisu.

Riziko likvidity (vyznamnost: nizkd): spo¢ivd vtom, Ze v piipadé¢ Dluhopisi
nepiijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu nemiiZe existovat ujisténi, ze
se vytvoii sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, ze takovy sekundarni
trh bude trvat ¢i Ze bude, jakkoliv likvidni. Zaroven mize byt obtiZzné ocenit takové
Dluhopisy, coz mize mit rovnéz negativni dopad na jejich likviditu. I v ptipadé piijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu mohou byt Dluhopisy malo likvidni a
jejich piijeti tedy neni zarukou likvidniho trhu. Na ptipadném nelikvidnim trhu nemusi
byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvétni trzni cenu. Tato
skutecnost mlize mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopist.
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)

k)

Riziko nakladt advokatni uschovy pii predéasném splaceni (vyznamnost nizka):
spociva v tom, Ze nesdéli-li Vlastnik dluhopistt Emitentovi ucet, na ktery ma Emitent

Dluhopisy ptedcasné splatit, ptipadn¢ ucet pro ucely vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i
splaceni Dluhopisu, je Emitent opravnén Dluhopisy pfedCasné splatit na ucet
advokatni tschovy ve prospéch Vlastnika Dluhopisi, pfi¢emz Advokatni uschovu
hradi ten, komu jsou prostfedky advokatem poukazany.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopist (vyznamnost nizkd): vyplyva z toho, Ze nabyti
Dluhopist miize byt v nékterych stitech predmétem zakonnych omezeni ohledné
piipustnosti jejich nabyti. Emitent nemé ani nepiebird odpovédnost za zakonnost
nabyti DIuhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopist, at’ jiz podle pravnich predpist
statu jeho zaloZeni nebo pravnich piredpisti statu, kde potencidlni nabyvatel plsobi
(pokud se lisi). Potencialni nabyvatel Dluhopisii se nemiize spoléhat na Emitenta
Vv souvislosti se svym rozhodovanim ohledné¢ zdkonnosti nabyti Dluhopist. V ptipadé,

ze by potencialni nabyvatel DIuhopisti koupil Dluhopisy v rozporu se zdkonnymi
omezenimi vztahujicimi se na néj, mohlo by byt takové nabyti DIuhopist prohldseno
za neplatné a Emitent by byl povinen castku, kterou nabyvatel za Dluhopisy
Emitentovi uhradil, vrétit jako bezdlivodné obohaceni. Pravni pfedpisy jinych stati,
vztahujici se na potencidlni nabyvatele, mohou s takovymto nabytim Dluhopisii
V rozporu se zakonnymi omezenimi spojovat téz dalsi pravni dasledky.

24



3 Odpovédné osoby
3.1 Osoby odpovédné za idaje uvedené v Zakladnim prospektu a prohlaseni Emitenta

a) Za udaje uvedené v tomto Zakladnim prospektu je odpovédny Emitent, tedy spole¢nost
Allrisk Meridiem Investment, a.s., IC: 089 50 971, se sidlem Komarovska 263/20a,
Komarov, 617 00 Brno, jejimz jménem jednaji ¢lenové predstavenstva, ktefi jsou uvedeni
Vv ¢lanku 10.8 tohoto Zékladniho prospektu ,,Spravni, fidici a dozor¢i organy*.

b) Emitent, jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt, prohlasuje, ze tidaje obsazené
v Zékladnim prospektu jsou podle jeho nejlepsiho védomi v souladu se skute¢nosti ke dni
jeho vyhotoveni a ze v ném nebyly zamlceny zadné skutecnosti, které by mohly zménit
jeho vyznam.

V Brng, dne 19. 5. 2025

8

Ing. Ondrej Polak
Funkce: ¢len predstavenstva
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4.1

4.2

b)

d)

Udaje o nabizenych Dluhopisech a nabidce

Pravni predpisy regulujici Dluhopisy a nabidku
Vydani Dluhopist a jejich nabidka se fidi platnymi pravnimi piedpisy, zejména Zakonem
o dluhopisech, Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu a Nafizenim o prospektu (viz

definice téchto piedpisi v kapitole 15 ,,Definice, pojmy a zkratky* Emisnich podminek
(kapitola 5 tohoto Zakladniho prospektu)).

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisum

Veskeré rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim jsou uvedeny v kapitole 2 tohoto
Zakladniho prospektu nazvané ,Rizikové faktory”, spolecné s rizikovymi faktory
vztahujicimi se kK Emitentovi.

Dalsi podminky verejné nabidky Dluhopisii
Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na izemi
Ceské republiky i v zahrani¢i. Kategorie potencialnich investortl, kterym jsou cenné papiry
nabizeny, nejsou nijak omezeny.

Pro vSechny pisemné objednavky Dluhopisii plati, Ze maximalni pocet Dluhopisi na
jednoho Zadatele je omezen pouze maximalnim objemem Emise. Minimdalni pocet
objednavky Dluhopisti jednim zadatelem je stanoven na jeden Dluhopis. Nebude-li
Emitent schopen uspokojit objednavku Dluhopist z diivodu dosazeni celkového objemu
Emise, v neuspokojené ¢asti objednavku odmitne. O odmitnuti objednavky bude zadatel
vyrozumén a piipadny zaplaceny pieplatek mu bude vracen do tii pracovnich dnd od
odmitnuti objednavky na ucet, ze kterého byla platba uhrazena. Pfednost v uspokojeni maji
objednavky diive doru¢ené Emitentovi.

Konkrétni podminky objednavky a platby emisniho kurzu (kupni ceny) Dluhopisu stanovi
Kone¢né podminky. Kupni cena se plati zdsadné bezhotovostnim pfevodem na ucet
Emitenta. Po upisovateli miiZze byt pozadovéano, aby prokéazal svou totoZnost obcanskym
prikazem nebo jinym prikazem totoznosti. Emitent je opravnén poZadovat podpis
protokolu o ptedani Dluhopisu jako podminku ptedani Dluhopisu. Obdobné se bude
postupovat v piipad¢€ zaknihovanych Dluhopisi, je-li aplikovatelné.

Emitentem ani zprostiedkovatelem (viz pism. f) nize) nebudou na vrub nabyvatelt /
investor uctovany zadné naklady vyjma poplatkli ve vysi 500 K¢ za ptipadnou zménu
udaji do ptislusné evidence vlastnikti dluhopisti, bez ohledu na podobu Dluhopist.

Emitent ma v planu ustanovit organizaci zastupujici investory. Pokud tak ucini, bude
Spole¢ny zastupce pro konkrétni Emisi uveden v Doplitku dluhopisového programu a dale
také na webové strance Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci ,,Pro
investory*“. Spole¢ného zastupce vlastnikii Dluhopisit ve smyslu § 24 Zakona o
dluhopisech miize zménit schiize vlastnikii Dluhopist. V ptipad¢€, ze se tomu tak stane,
smlouva se zastupcem vlastniki Dluhopisi bude k dispozici na webové strance Emitenta
www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci ,,Pro investory“.
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9)

h)

)

K)

4.4

Pro piipad, ze Emitent piistoupi k distribuci DIuhopisii za ucasti zprostiedkovatelil, uzavie
snimi Emitent smlouvu na distribuci Dluhopisti. Zvazovanou variantou je zejména
zapojeni zprostfedkovatell, kteti budou za uplatu vyhleddvat zajemce o Dluhopisy.
Finanéni zprostiedkovatel by se ve zvazovanych variantach Uc¢astnil nabidky tak, Ze by
vyhledéaval zajemce o Dluhopisy a nasledn¢ predaval kontakty na tyto zdjemce Emitentovi.

Emitent ve vztahu ke kazdé konkrétni Emisi bez zbyte¢ného odkladu zvetejnéni vysledky
nabidky prostfednictvim internetové stranky Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz
v sekci ,,Pro investory®, vysledky na pozadani Emitent po datu zvetejnéni zasle rovnéz e-
mailem.

Umisténi Dluhopisti provadi Emitent. Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na
zaklad¢ pevného zavazku pievzeti. V pfipadé, ze by takova dohoda byla v budoucnu
uzaviena, budou veskeré podstatné o této dohodé¢, jakoZ i o zptisobu umisténi a upisovani
Dluhopisti, uvedeny v Konecnych podminkach, a umist'ovatel bude také uvefejnén na
webové strance Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz v sekei ,,Pro investory®.
Budou-li pro tento postup dany podminky v disledku zmény v nabizeni, pfipravi Emitent
dodatek k tomuto Zakladnimu prospektu a neché jej schvalit CNB.

Prava spojena s Emisi DIuhopist, véetné vSech omezeni a postup pii vykonu téchto prav
vyplyvaji ze spoleénych Emisnich podminek (viz kapitola ¢. 5 tohoto Zékladniho
prospektu) ve spojeni s Koneénymi podminkami (viz kapitola ¢. 6 tohoto Zakladniho
prospektu) a z ptislusnych pravnich ptredpisu.

V piipad¢, ze dojde k vetejné nabidce Dluhopist na izemi Slovenské republiky, Emitent
pozada Ceskou narodni banku o notifikaci schvaleni Zakladniho prospektu k NBS a pielozi
Zakladni prospekt do pfisluSného jazyka v souladu s platnymi ptedpisy upravujicimi
vetejnou nabidku investi¢nich cennych papirii na Slovensku.

Dalsi podminky nabidky Dluhopist stanovi Kone¢né podminky.

Omezeni tykajici se prodeje Dluhopisi

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou
v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nehodla pozadat o schvéleni nebo uznéni
tohoto Zakladniho prospektu (véetné jeho piipadnych dodatkd) v jiném staté, vyjma
schvaleni tohoto Zakladniho prospektu v Ceské republice CNB a piipadnou Zadosti
Emitenta o notifikaci schvaleni Zakladniho prospektu k NBS a obdobné nebude umoznéna
ani nabidka DIluhopist na izemi jinych stati s vyjimkou jejich nabidky na uzemi Ceské a
piipadné Slovenské republiky(piipadné dalSich statd, které budou bez dal$iho uznavat
Zakladni prospekt schvaleny CNB jako prospekt opraviiujici k vefejné nabidce Dluhopisii
Vv takovém stat€). Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou
odpovédné za dodrZzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce,
nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a roz§ifovani jakychkoli materiala vztahujicich
se k Dluhopistim.
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b)

d)

4.5

Vetejna nabidka Dluhopisti mtize byt ¢inéna pouze v piipadé, Ze byl nejpozdé€ji na pocatku
takové vetejné nabidky uverejnén platny prospekt, tj. tento Zakladni prospekt (véetné jeho
ptipadnych dodatki) schvaleny CNB a ptislusné Koneéné podminky dané Emise.

Jakakoliv pripadna nabidka Dluhopist, kterou ¢ini Emitent sam nebo prostfednictvim
finan¢nich zprostredkovatelli (véetné distribuce tohoto Zakladniho prospektu vybranym
investorim na diivérné bazi) v Ceské republice a ptipadné ve Slovenské republice jestd
pied schvalenim tohoto Zakladniho prospektu, je Cinéna na zakladé vyjimek dle ustanoveni
¢lanku 1 Nafizeni o prospektu a takova nabidka tudiz nevyzaduje ptedchozi uveiejnéni
prospektu nabizeného cenného papiru.

U kazdé osoby, kterd nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, zZe prohlasila a souhlasi
S tim, Ze (1) tato osoba je srozumeéna se vSemi piislusSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky
a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice a piipadné ve Slovenské republice, které
se na ni a ptislusny zptisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne
k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniZ by byla dodrzena vSechna ptislusna omezeni,
které se na takovou osobu a ptislusny zplisob nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) predtim,
nez by Dluhopisy m¢la déle nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencidlni
kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky nebo prodej DIuhopist mohou podléhat
Vv riznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB

Emitent prohlasuje, ze:

Q) tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako piisluiny organ podle Nafizeni o
prospektu;

(i)  CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy
tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o
prospektu;

(iii)  toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni, resp. podpora Emitenta, ktery je
predmétem tohoto Zakladniho prospektu ani jako potvrzeni kvality Dluhopisi,
které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu, ani potvrzeni Zakladniho
prospektu jako takového; a

(iv)  investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do
Dluhopist.
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Udaje o nabizenych cennych papirech — Spoleéné emisni podminky Dluhopisii

Tato kapitola obsahuje popis DIluhopisii v rozsahu spoleénych Emisnich podminek
Dluhopisti ve smyslu Zakona o dluhopisech. Dalsi podminky konkrétni Emise bude
obsahovat Dopln¢k dluhopisového programu anebo piipadné Konecné podminky
obsahujici kone¢né podminky a ve smyslu Natizeni o prospektu a kapitoly 6 nize:

a)

b)

d)

SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI
ALLRISK MERIDIEM INVESTMENT, A.S.

V maximalnim objemu nesplacenych dluhopisu 1.000.000.000 K¢

S dobou trvani programu 10 let

Dluhopisy (dale jen ,,Dluhopisy*) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu
(dale jen ,,Dluhopisovy program‘) jsou vydavany podle zdkona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech), spolecnosti Allrisk
Meridiem Investment, a.s., IC: 089 50 971, LEI: 31570011B9D5KO0PPZCO06, sidlem
Komaérovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 8342 (dale jen ,,Emitent). Tento Dluhopisovy
program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta. DIuhopisovy program byl ziizen
Vv roce 2024 a nasledné byl rozhodnutim Emitenta ze dne 3. 4. 2025 doplnén o mozZnost
vydavat diskontované dluhopisy.

Ceska narodni banka obecné nevykonava dohled nad Emitentem ¢&i nad emisi Dluhopisi,
dohled vykonavé pouze ve vztahu k piipadné vefejné nabidce Dluhopisii a nad plnénim
informacnich povinnosti subjektd, jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, a to v souladu se ZPKT.

Tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako pfisluiny organ podle Nafizeni o prospektu.
CNB schvalila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici
se Uplnosti udajti v ném obsazenych, CNB nijak neposuzuje hospodaiské vysledky ani
finan¢ni situaci Emitenta a nijak negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu DIuhopisi.

Dluhopisy se fidi témito spoleCnymi emisnimi podminkami (déle jen ,,Emisni
podminky*) a dale pfislusnym doplitkem dluhopisového programu pro kazdou
jednotlivou Emisi Dluhopist vydavanou v ramci Dluhopisového programu (jak je tento
pojem definovdn nize), (ddle jen ,,Doplnék dluhopisového programu‘). Pfislusny
Doplné€k dluhopisového programu muze jednak upravit, ktera z variant pfedpokladana
Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfisluSné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a
upiesnit upravu obsazenou v Emisnich podminkach. Kazdé konkrétni Emisi Dluhopist
bude spolec¢nosti Centralni depozitai cennych papirt, a. s., se sidlem na adrese Praha 1,
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f)

9)

b)

c)
1.3

Rybna 682/14, PSC 110 05, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn.
B 4308 vedeném Méstskym soudem v Praze (dale jen ,,Centralni depozitar®), piipadné
jinou osobou povéfenou pridélovanim kodd ISIN, ptfidélen samostatny kod ISIN.
Informace o ptidélenych kodech ISIN, pfipadné i jiném identifikujicim tdaji ve vztahu
k Dluhopistim bude uvedena v pfislusném Dopliitku dluhopisového programu. V Dopliiku
dluhopisového programu bude uvedeno, zda Emitent pozada o pfijeti ptislusSné emise
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu nebo ne, tj. zda u¢ini v§echny kroky nutné
k tomu, aby Dluhopisy takové emise byly cennymi papiry pfijatymi k obchodovani na
regulovaném trhu ¢i nikoliv.

Jmenovita hodnota Dluhopist a urokové vynosy z nich jsou splatné v takové meéné, v jaké
jsou Dluhopisy denominovany, tzn. bud’ v ¢eskych korunach ¢i EUR, anebo v souladu
s témito podminkami v jakékoliv méné¢, ktera by ménu Dluhopisti v budoucnu nahradila.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami turokovych & jinych vynost v souvislosti
s Dluhopisy a splacenim Dluhopist bude zajistovat Emitent sdm (Emitent vykonavajici
¢innosti administratora dale také jen ,,Administrator). Emitent ma opravnéni povéfit
jinou osobu podle ¢lanku 10.1.2 Emisnich podminek.

Cinnosti agenta pro vypodty spojené s provadénim vypoétil ve vztahu k Dluhopistim bude
vykonavat Emitent (Emitent vykondvajici ¢innosti agenta pro vypocty dale také jen
»Agent pro vypocty®). Emitent ma opravnéni povéfit jinou osobu podle ¢lanku 10.2.2
Emisnich podminek.

Obecna charakteristika Dluhopisi

Rozhodné pravo
Dluhopisy jsou vydavany v Ceské republice podle prava Ceské republiky, konkrétné
podle Zakona o dluhopisech.

Forma, jmenovita hodnota, druh

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto DIuhopisového programu budou vydany jako listinné
cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry. Listinné DIuhopisy budou cennymi papiry
na fad. Forma a podoba Dluhopisi bude uvedena v Dopliiku dluhopisového programu.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové predpokladané
jmenovité hodnoté, v poctu uvedeném v ptislusném Dopliku dluhopisového programu.
Dopln¢k dluhopisového programu bude dale obsahovat nazev Emise dluhopisti a ptipadné
pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopist.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

Vlastnici dluhopisii; PFevod Dluhopisu

1.3.1 Pievoditelnost Dluhopisi

a)

Prevoditelnost Dluhopist neni omezena. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim
predpisim, mohou byt v souladu s ¢lankem 6.3.2 b) téchto Emisnich podminek pievody
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b)

Dluhopisti pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro
splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan nize).

K pievodu zaknihovanych Dluhopisii dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika
v Centralnim depozitafi v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a ptedpisy Centralniho
depozitare. V ptipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zdkaznika
dochazi k pfevodu takovych Dluhopist zapisem pfevodu na G¢tu zakaznika v souladu
s platnymi pravnimi ptedpisy a ptredpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel uctu
zakaznika je povinen neprodlen¢ zapsat takovy prevod na ucet vlastnika, a to k okamziku
zapisu na ucet zakaznika. Centralni depozitat zapiSe pievod v piislusném registru
v souladu s technickymi moZnostmi takového registru.

K pievodu listinnych Dluhopistt dochazi jejich piedanim nabyvateli a vyznacenim
rubopisu ve prospéch nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a pfechazeji jim veskera
prava s listinnymi Dluhopisy spojena. V rubopisu listinného DIluhopisu je nutno uvést
udaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby, na niz se listinny Dluhopis prevadi, a den
prevodu listinného Dluhopisu. K ucinnosti ptevodu listinného dluhopisu vici Emitentovi
se vyzaduje predlozeni dluhopisu s neptetrzitou fadou rubopist nebo jiny ditkkaz o tom, ze
piislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. Emitent provede zapis o zméné vlastnika
Dluhopisu v seznamu vlastnikit Dluhopisti na zakladé¢ oznameni v souladu s témito
Emisnimi podminkami. Emitent je povinen provést takovou zménu bezprostiedné poté,
co mu bude takova zména prokazana. U kazdé osoby, kterd bude nabyvat Dluhopisy, se
bude mit za to, Ze prohldsila a souhlasi s tim, Ze tato osoba je srozuména se vSemi
pfisluSnymi omezenimi, kterd pro ni vyplyvaji z Emisnich podminek, pokud neozndmi
ptevod Dluhopisu Emitentovi.

1.3.2 Vlastnici dluhopist

a)

b)

Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnén vykonavat Vlastnik
dluhopisu, kterym je osoba, uvedena v seznamu Vlastniki vedeném Emitentem, neni-li
zakonem stanoveno jinak, v pfipadé cennych papirt v listinné podobé anebo osoba, na
jejimz uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici
na centralni evidenci je Dluhopis evidovan v piipadé zaknihovanych cennych papirti.

JestliZze zdkon nebo rozhodnuti soudu doruc¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny
nestanovi jinak, bude Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami.

Oddéleni prava na vynos
Odd¢leni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopisu se vylucuje. Nebudou vyddvany zadné
kupoény, s nimiz by bylo spojeno pravo na vynos s DIuhopisu.

Nékteré povinnosti Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze splati irokové vynosy (pfipadné¢ pomérnou ¢ast vynosu, jedna-li
se o pred¢asné splaceni) a jmenovitou hodnotu DIluhopisu v souladu s t¢émito Emisnimi
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1.6

2.1

2.2

b)

2.3

podminkami, nedojde-li k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisti
Emitentem a jejich zaniku v Den vyplaty (viz ¢lanek 6.2 ,,Den vyplaty* téchto Emisnich
podminek).

Ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating)

Ani Emitentovi ani Dluhopisim nebyl udélen rating zadnou ratingovou agenturou, ani
se neocekava, ze pro ucely emise dle téchto Emisnich podminek bude rating ud¢€len.
V piipadé¢ budouciho ptidéleni ratingu konkrétni Emisi nebo Emitentovi bude tento rating
popsan v Doplitku dluhopisového programu.

Datum a zpiisob tpisu emise Dluhopisi, Emisni kurz
Datum emise; Emisni kurz

Datum emise a Emisni kurz k Datu emise bude uréen v Doplitku dluhopisového
programu. Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jinak, bude v pfipadé vSech
Dluhopisii emisni kurz k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti. Emisni
kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude stanoven rozhodnutim Emitenta
na zédklad¢ aktudlnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu Dluhopisi bude
pripocten odpovidajici alikvétni rokovy vynos. V pripadé Dluhopisii s vynosem na bazi
diskontu bude emisni kurz k Datu emise stanoven ve vysi jmenovité hodnoty Dluhopisu
diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitku dluhopisového programu od Data
splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz Dluhopist po Datu emise bude stanoven
ve vySi jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v
Doplitku dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se
Diskontovana hodnota pocita. Emisni kurz DIluhopist vydanych po Datu emise bude
uvefejnén na webu Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz v sekei ,,Pro investory*.

Zpisob a misto upisu Dluhopisi
Dluhopisy budou nabidnuty k tpisu a koupi v souladu s piislusnymi pravnimi piedpisy.
Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfisluSnou Emisi
Dluhopisti, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prib¢hu Lhiity pro upisovani emise
dluhopist, a to 1 postupné (v tranSich).

Dluhopisy lze upisovat v sidle Emitenta, a to i za pouziti komunikace na dalku.

Zpusob a misto Upisu Dluhopisi jednotlivé Emise Dluhopisit vydané v ramci tohoto
Dluhopisového programu, véetné udaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopist, jakoz 1 zptsob a lhiita predani Dluhopist a zplisob a misto spldceni emisniho
kurzu upsaného Dluhopisu, budou stanoveny v piisluSném Doplitku dluhopisového
programul.

Celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii, Lhuita pro upisovani emise

Celkova jmenovitd hodnota konkrétni Emise DIluhopisii podle Dluhopisového programu
bude urcena v Doplitku dluhopisového programu. Tuto hodnotu je Emitent opravnén
navysSit az o 50 %. Objem emitovanych a zaroven nesplacenych Dluhopisii podle
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http://www.allriskmeridieminvestment.cz/

b)

d)

3.1

4.1

d)

Dluhopisového programu neptesdhne v zddném okamziku 1.000.000.000, - K¢ (slovy:
jednu miliardu korun ¢eskych) véetné ekvivalentu v EUR.

Emitent je opravnén vydavat jednotlivé Emise Dluhopist dle svého uvazeni v souladu
S pravnimi predpisy.

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v pribéhu lhity pro upisovani, kterd bude urena
v Dopliiku dluhopisového programu (déle jen ,,Lhtita pro upisovani emise dluhopisii‘).
Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisti oznami
Emitent zplisobem stanovenym v Clanku 12 téchto Emisnich podminek celkovou
jmenovitou hodnotu upsanych Dluhopist v rdmci konkrétni Emise.

Status
Status dluhu Emitenta

Dluhy z Dluhopisii (a vSechny platebni dluhy Emitenta viéi Vlastnikim dluhopist
vyplyvajici z Dluhopisti) pfedstavuji piimé, obecné, nepodminéné, nepodiizené a
nezajisténé dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni (a)
rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem, (b) alespon rovnocenné (pari passu) vaci
vSem dal§im soucasnym i budoucim nepodiizenym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch
dluht Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptredpist. Emitent se
zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopisi stejné.

Urokovy vynos
Zpisob uroceni
Dluhopisy jsou urofeny pevnou urokovou sazbou, pohyblivou urokovou sazbou,

kombinaci pohyblivé a pevné trokové sazby nebo jsou dluhopisy vydévané s vynosem na
bazi diskontu. Typ urokové sazby DIluhopisii stanovi Dopln€k dluhopisového programu.

V ptipadé pevné Urokové sazby bude Dluhopis tGro¢en pevnou sazbou, kterd bude
stanovena v Doplitku dluhopisového programu.

V ptipadé pohyblivé urokové sazby nebo kombinace pohyblivé a pevné trokové sazby
bude Dluhopis urocen urokovou sazbou, kterd bude stanovena dle postupu uvedené¢ho
Vv pism. d) tohoto ¢lanku.

V ptipadé Dluhopist uro¢enych pohyblivou trokovou sazbou nebo kombinaci pohyblivé
a pevné urokové sazby se pohybliva irokova sazba pro ptislusné Vynosové obdobi (jak
definovano niZe) stanovi vzdy bez ohledu na délku vynosového obdobi dle referencni
urokové sazby PRIBOR, jenz predstavuje urokovou sazbu v procentech p.a., uvadénou na
obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO (popf. na jakékoli pfipadné nastupnické
stran€ Nebo v jiném oficidlnim zdroji, kde bude sazba uvadéna, pokud nebude tato sluzba
k dispozici) jako hodnota fixace urokovych sazeb prodeje Ceskych korunovych
mezibankovnich depozit na prazském trhu pro takové obdobi (dale jako ,,PRIBOR* nebo
,Referen¢ni sazba“).
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Referencni sazba je poskytovana administratorem uvedenym v registru ESMA podle ¢l.
36 natfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/1011 ze dne 8. ¢ervna 2016 o
indexech, které jsou pouzivany jako referen¢ni hodnoty ve financnich nastrojich a
finan¢nich smlouvach nebo k méfeni vykonnosti investi¢nich fondl, a o zmén¢ smérnic
2008/48/ES a 2014/17/EU a natizeni (EU) ¢. 596/2014.

Konkrétni termin sazby PRIBOR (1D, 7D, 14D, 1M, 2M, 3M, 6M, 9M, 1R) bude urcen
vV Doplitku dluhopisového programu vzdy jednotné pro vSechna Vynosova obdobi
Dluhopist emitovanych podle takového doplitku, pficemz odecet hodnoty bude vzdy
uc¢inén K 1. pracovnimu dni pfislusného Vynosového obdobi (takto stanoveny pohyblivy
urokovy vynos dale jen ,,Pohyblivy urokovy vynos®). Kupi. v piipadé, ze v Dopliku
dluhopisového programu bude stanovena sazba ve vysi 3M PRIBOR a budou stanovena
Ctvrtletni Vynosova obdobi, bude Pohyblivy urokovy vynos pro prvni vynosové obdobi
stanoven ve vysi sazby 3M PRIBOR k 1.1.2024, pro druhé Vynosové obdobi ve vysi
sazby 3M PRIBOR k 1.4.2024, pro tieti Vynosové obdobi ve vysi sazby 3M PRIBOR
k 1.7.2024 a pro ¢tvrté Vynosové obdobi ve vysi sazby 3M PRIBOR k 1.10.2024.

V Doplitkku dluhopisového programu miize byt stanoveno, Ze se k takto stanovenému
Pohyblivému turokovému vynosu pfi¢te pevny urokovy vynos ve vysi stanovené
v Doplitku dluhopisového programu. Doplnék dluhopisového programu miize téz stanovit
minimélni a maximalni celkovy trokovy vynos Dluhopisu, ktery tak stanovi minimalni a
maximalni celkovy trokovy vynos Dluhopisu bez ohledu na vysi Pohyblivého urokového
vynosu a pevného urokového vynosu.

Informace o sazbé PRIBOR a jejim vyvoji, v¢. minulych hodnot 1ze bezplatné nalézt na
webové strance Ceské narodni banky ,,Fixing Girokovych sazeb na mezibankovnim trhu
depozit — PRIBOR*“ na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-
trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/ nebo na
webove strance Czech  Financial = Benchmark  Facility @ na  adrese
https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. Emitent si neni védom zadnych piipadi naruseni trhu
nebo naruseni vypotadani, které ovliviiuji sazbu PRIBOR.

Celkovy vynos Dluhopisu pro ptislusné Vynosové obdobi bude zvetejnén na webovych
strankach Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci "Pro investory" na
pocatku kazdého Vynosového obdobi. V piipad€, Ze nebude mozné urcit v ptislusny den
z uvedené strany sazbu PRIBOR, pouzije se ptislusna sazba PRIBOR zjisténd na vyse

uvedené strané v nejbliz§im predchozim pracovnim dnu, v némz byla sazba PRIBOR takto
zjistitelna. V ptipad¢, Ze se sazbu PRIBOR nepodaii timto zpiisobem stanovit, bude v
takovy den sazba PRIBOR ur¢ena Agentem pro vypocty jako aritmeticky primér kotaci
tirokové sazby prodej Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi,
které¢ odpovida ptislusnému Vynosovému obdobi a ptislusnou ¢astku ziskanych v tento
den po 11:00 (jedenacté) hodiné dopoledne prazského Casu od alespont 3 (tfi) bank dle
volby Agenta pro vypocty pusobicich na prazském mezibankovnim trhu. Pro vylouceni
pochybnosti plati, Ze v piipadé, e v disledku vstupu Ceské republiky do Evropské unie
PRIBOR zanikne nebo se prestane obecné na trhu mezibankovnich depozit pouzivat,
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f)

9)

h)

)

4.2

pouzije se namisto sazby PRIBOR sazba, ktera se bude namisto n&j bézné pouzivat na trhu
mezibankovnich depozit v Ceské republice.

Urokové vynosy budou piirGistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi (jak
definovano nize) do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi zahrnuje.
Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétng, a to vzdy do 15.
(patnacti) kalendainich dnl po konci pfislusného Vynosového obdobi (dale jen ,,Den
vyplaty uroku®), a to v souladu s ¢lankem 6 (Platby) téchto Emisnich podminek. Prvni
platba urokovych vynost bude provedena k datu uvedenému v Doplitku dluhopisového
programu.

Vynosovym obdobim (dale jen ,,Vynosové obdobi*) se pro ucely téchto Emisnich
podminek rozumi prvni vynosové obdobi DIuhopisu pocinajici Datem emise (vcetn¢) a
kon¢ici dnem, ktery bezprostfedné predchazi prvnimu dni nasledujiciho Vynosového
obdobi a nasledujici Vynosova obdobi pocinajici vzdy prvnim dnem nésledujicim po
pfedchozim Vynosovém obdobi a konéici poslednim dnem téhoz Vynosového obdobi, jak
jsou definovany v Dopliiku dluhopisového programu. Doplnék dluhopisového programu
zejména stanovi délku Vynosovych obdobi, které miize byt tydenni, mésicni, Ctvrtletni,
pulro¢ni ¢i ro¢ni. V Doplitkku dluhopisového programu bude také vyslovné uveden
pocatek a konec prvniho a posledniho Vynosového obdobi.

Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty trokii neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.2 téchto
Emisnich podminek).

Dluhopisy oznacené v pftislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu nebudou uroceny. Vynos takovych Dluhopisti je pfedstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou DIuhopisu a jeho emisnim kurzem.

Jestlize po splnéni vSech podminek a nélezitosti bylo splaceni ¢astky (jmenovité hodnoty
nebo Diskontované hodnoty) v souvislosti s jakymkoli neuroenym Dluhopisem s
vynosem na bazi diskontu Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice
nez patnact Pracovnich dni (,,Technicka lhtta®), pak bude po uplynuti této Technické
lhiity nabihat k této ¢astce urok pii trokové sazbé stanovené zdkonem pro trok z prodleni
az do dne, kdy Vlastniklim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky.
Vysi troku z prodleni stanovuje natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Urok z prodleni odpovida
roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho
pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodu.

V piipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi
podle konvence troceni stanovené v piisluSném Doplitku dluhopisového programu.

Konvence pro vypocet tiroku

Pti vypoctu vynosu DIluhopisu ptislusejiciho k Dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku
se ma za to, Ze jeden rok obsahuje tii sta Sedesat dni rozdélenych do dvanacti mésict po
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4.3

b)

4.4

5.1

tficeti dnech, pficemz v pifipadé netplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné
uplynulych dni (konvence pro vypocet uroki ,,BCK Standard 30E/360%).

Stanoveni urokového vynosu za obdobi jednoho roku a za obdobi kratsi jednoho
roku
Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho (1)
bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné
urokové sazby (vyjadfené desetinnym cislem). Celkova castka urokového vynosu
Dluhopisu bude zaokrouhlena na setiny (tj. na celé haléte) dle matematickych pravidel.

Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi
jednoho (1) bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, ptislusné tirokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a piislusného zlomku
dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢lanku 4.2 téchto Emisnich
podminek. Celkova ¢astka urokového vynosu Dluhopisu bude zaokrouhlena na setiny (t;.
na celé haléfe ¢i centy) dle matematickych pravidel a ozndmena bez zbyte¢ného odkladu
Vlastnikiim dluhopisi v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.

Konec uroéeni

Dluhopisy piestanou byt trofeny Dnem splatnosti Dluhopisi (,,Dnem splatnosti
dluhopisti“ se rozumi Den kone¢né splatnosti dluhopisti i Den pted¢asné splatnosti
dluhopisit), ledaze by po splnéni vSech podminek a nélezitosti bylo splaceni dluzné castky
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé bude nadale
nabihat urokovy vynos pti shora uvedené urokové sazbé az do:

dne, kdy Vlastnikiim dluhopisii nebo jejich zastupcim budou vyplaceny veskeré
k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky; nebo

dne, kdy Emitent, pfip. Administrator oznami Vlastnikim dluhopisti, ze obdrzel
veskeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo
k dal$imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse
uvedenych skutecnosti nastane diive.

Splaceni a odkoupeni Dluhopist
Kone¢né splaceni

Pokud nedojde k pifed¢asnému splaceni Dluhopisi nebo k odkoupeni Dluhopist
Emitentem a jejich zéniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovita hodnota Dluhopisi
splacena jednorazové ke dni kone¢né splatnosti (dale jen ,,Den kone¢né splatnosti
dluhopisi®), a to v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich podminek. Emitent je opravnén
v piislusném Doplitkku dluhopisového programu posunout termin splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisi az o 15 kalendainich dnti. Bude-li tak stanoveno, jmenovita hodnota
Dluhopisti v tomto obdobi nepodléha turoceni. Emitent vSak takovém piipadé neni
opravnén splatit jmenovitou hodnotu DIuhopisii po ¢astech.
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5.2
a)

b)

d)

5.3

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent ma pravo kdykoli pfed¢asné splatit veskeré Dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem. Rozhodnuti o pfedCasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke
konkrétni Emisi Dluhopist.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pfedc¢asném splaceni Dluhopisii oznamit dotcenym
Vlastnikiim dluhopist odeslanim pisemného sdéleni na jemu znamé adresy dotenych
Vlastnikii nebo jinym prokazatelnym zplisobem, piipadné uveiejnénim oznameni
v souladu s ¢lankem 12 Emisnich podminek, a to nejpozdéji tiicet dni pifede dnem
pred¢asného splaceni. Dluhopisy Vv takovém piipadé budou splaceny osobam, které budou
evidované jako Vlastnici dluhopisi v souladu s ¢lankem 1.3.2 téchto Emisnich podminek
ke konci dne, ktery o 10 dni pfedchazi dni pfed¢asného splaceni uvedenému v takovém
oznameni Emitenta.

Bylo-li rozhodnuto o pted¢asné splatnosti konkrétni emise, budou DIuhopisy dané emise
Emitentem splaceny v doposud nesplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisi spolu s
narostlym a dosud nevyplacenym urokem, piipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu, budou DIuhopisy splaceny v jejich diskontované hodnoté¢ ke
Dni pfedcasné splatnosti dluhopist.

Emitent je opravnén Dluhopisy piedCasné splatit na ucet, ktery mu za tim ucelem
nejpozdéji do patého dne prede dnem piredcasného splaceni DIluhopisti, uvedeného
vV oznameni Emitenta podle ¢lankem 5.2 pism. b) Emisnich podminek, dot¢eny Vlastnik
dluhopist pisemné sdéli. Nesdéli-li mu doteny Vlastnik dluhopisti jiny Gcet, je Emitent
opravnén Dluhopisy pied€asné splatit na ucet, ktery mu dotéeny Vlastnik dluhopisii sdélil
naposledy pro ucely vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i splaceni Dluhopisu. Pokud Emitentovi
nebyl sdélen takovy ucet, je Emitent opravnén Dluhopisy pifedCasné splatit na ucet
advokatni tschovy ve prospéch Vlastnika dluhopist, o ¢emz bude Vlastnika dluhopisti
pifimefené informovat. Advokatni uschovu hradi ten, komu jsou prostiedky advokatem
poukazany.

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

Vlastnik dluhopisit ma pravo pozadat Emitenta o pfedcasné splaceni jim vlastnénych
Dluhopisti. Emitent viak nema povinnost zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost
Vlastnika dluhopisu o predéasné splaceni (,,Zadost o predasné splaceni®) musi mit
pisemnou formu a musi z ni byt zfejmy pozadavek na ptedcasné splaceni DIluhopisi a
pocet Dluhopist, ktery ma byt Emitentem splacen. Zadost o splaceni musi byt podepsana
opravnénou osobou a neni-li podepsédna pied Emitentem, musi byt podpis opravnéné
osoby ufedné ovéfen. Pokud Emitent Zadost o predéasné splaceni akceptuje pisemnym
nebo elektronickym ozndmenim, Vlastnikovi dluhopisit vznikne ndrok na ptedCasné
splaceni Dluhopist Emitentem k poslednimu dni mésice nasledujicim po mésici, ve
kterém Vlastnik dluhopist doruil Emitentovi na adresu Uréené provozovny Zadost o
predcasné splaceni (,,Den pfedcasné splatnosti dluhopist*), pokud se Emitent a Vlastnik
dluhopisii nedohodnou jinak. Vlastnik Dluhopisii ma na zédkladé Emitentem akceptované
Zadosti o predéasné splaceni narok na splaceni nominalni hodnoty predgasné splacenych
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b)

Dluhopist a narostlého doposud nevyplaceného Vynosu, pfipadné, bude-li se jednat o
Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou Dluhopisy splaceny v jejich diskontované
hodnoté ke Dni piedCasné splatnosti dluhopisii.

V pftipadé listinnych Dluhopisti bude nominélni hodnota, ptipadné diskontovana hodnota
u Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu, Emitentem uhrazena do 10 pracovnich dnii ode
Dne predcasné splatnosti dluhopisii a soucasné predani Dluhopist Vlastnikem dluhopist
Emitentovi v Ur¢ené provozovné.

Jsou-li Dluhopisy zaknihované a dojde-li k akceptaci Zadosti o piedtasné splaceni
Emitentem, bude provedeno vypotadani ptevodu Dluhopisti v CDCP na zaklad¢ ptikazu
k pfevodu zaknihovanych Dluhopisi z majetkového uctu Vlastnika dluhopisi na
majetkovy ucet Emitenta, podan¢ho ke Dni piedCasné splatnosti dluhopisti. Nominalni
hodnota, ptipadné diskontovana hodnota u Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu, bude
Emitentem uhrazena do 10 pracovnich dnl ode dne pfevodu DIuhopisii z majetkového
uctu Vlastnika dluhopisi na majetkovy ucet Emitenta v CDCP. Vlastnik dluhopisu ma
pravo na pomérny urokovy vynos za dané vynosové obdobi, do kterého bude spadat Den
predc¢asné splatnosti dluhopisti. Emitent mize v Doplitku dluhopisového programu urcit,
ze predCasné splaceni na zadost Vlastnika dluhopisu bude zpoplatnéno vystupnim
poplatkem. Pfi¢emz tento poplatek miize dosahovat vyse odpovidajici irokovému vynosu
Z Dluhopisii za vSechna vynosova obdobi, béhem nichz vzniklo Vlastnikovi dluhopist,
ktery zada o piedCasné splaceni, pravo na vyplatu Grokového vynosu bez ohledu na to,
zda takovy vynos byl Vlastnikovi Dluhopisti jiz vyplacen, ¢i nikoli. Konecnd vyse
poplatku bude stanovena pro konkrétni Emisi v Koneénych podminkach. V ptipadé
Dluhopisti na bazi diskontu, bude vystupni poplatek stanoven v Doplitku dluhopisového
programul.

V ptipadé¢ Dluhopisii v listinné podobé je Vlastnik dluhopisu v pfipadé predCasné
splatnosti z rozhodnuti Vlastnika dluhopisu povinen odevzdat DIluhopis Emitentovi
nejpozdéji tiicet (30) dni pied datem predcasné splatnosti.

Moznost dispozice s Dluhopisy, u kterych bylo zaZddano o ptedCasné splaceni
Z rozhodnuti Vlastnika dluhopisu neni v disledku zaZddani o ptredcasné splaceni nijak
omezena. Moznost dispozice neni omezena ani kdyZz Emitent pfistoupi k odlozeni
splatnosti dle ¢lanku 5.3 pism. b) téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek niZe uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu
nebo jinak jakymkoli zpiisobem za jakoukoli cenu.

ZruSeni Dluhopist odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet
v majetku Emitenta a pfipadné€ je znovu proda, ¢i zda je ozndmenim Administratorovi
(nebo svym vlastnim rozhodnutim, je-li Administritorem Emitent) ucini piedCasné
splatnymi dnem doruc¢eni ozndmeni o pfedCasné splatnosti Administratorovi (nebo dnem
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5.6

6.1

b)

uéinéni rozhodnuti o pfed¢asné splatnosti, je-li Administratorem Emitent), nestanovi-li
oznameni Emitenta (nebo jeho rozhodnuti, je-li Administratorem Emitent) datum
pozdéjsi. V takovém piipadé prava a povinnosti z Dluhopisti bez dal§iho zanikaji z titulu
splynuti prava a povinnosti (zdvazku) v jedné osobé (pticemz pro vylouceni pochybnosti
plati, ze ustanoveni clanku 6 téchto Emisnich podminek se nepouzije).

Dispozice s prostiedky na uc¢tu u Administratora

Je-li Administrator odlisSny od Emitenta, potom s prostiedky, které Emitent uhradi na ucet
u Administratora za ucelem vyplaty urokového vynosu z DIluhopist nebo splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopist neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou trokovych
vynost z nich) a Administrator je v souladu s Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté
Vlastnikiim dluhopist.

Platby
Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet irokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi
vyluéné v meén€, vniz byla v pfislusném Doplitkku dluhopisového programu
denominovana jmenovitd hodnota Dluhopist, pfipadné jiné méng, kterd by tuto ménu
nahradila.

Urokové vynosy budou (pokud je relevantni) vyplaceny a jmenovita hodnota (popiipadd
Diskontovana hodnota, jedna-li se o predCasné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi
diskontu) Dluhopisti bude splacena Vlastnikiim dluhopisit za podminek stanovenych
témito Emisnimi podminkami a daflovymi, devizovymi a jinymi pfislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky platnymi a G&innymi v dob& provedeni pfislusné platby a
v souladu s nimi.

V ptipadé, Ze ména Dluhopisti zanikne a bude nahrazena jinou ménou, pokud to nebude
V rozporu s kogentnim ustanovenim pravniho pfedpisu, bude:

denominace takovych Dluhopisti zménéna na jinou ménu, a to v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy; a

vSechny penézité¢ dluhy ztakovych Dluhopisii budou automaticky a bez dalSiho
oznameni Vlastnikim dluhopisti splatné v jiné meéné, pfi¢emzZ jako sménny kurz
pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na novou ménu bude pouzit oficidlni
kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Takové nahrazeni ptislusné mény nebo narodni ménové jednotky:

se vV zadném ohledu nedotkne existence dluhit Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist
nebo jejich vymahatelnosti; a

pro vylou€eni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek
ani za Ptipad neplnéni dle téchto Emisnich podminek.
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6.2 Den vyplaty

a)

b)

Vyplaty urokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist
(poptipad¢ Diskontovana hodnota, jedna-li se o pfedcasné splaceni Dluhopisii s vynosem
na bazi diskontu) budou Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich
podminkach a ptisluSném Dopliku dluhopisového programu (kazdy takovy den podle
smyslu dale také jen ,,Den vyplaty urokii“ nebo ,,Den konec¢né splatnosti dluhopisi‘
nebo ,,Den predcasné splatnosti dluhopisii nebo kazdy z téchto dnti také jen ,,.Den

vyplaty®).

Ptipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
pfedmétné Castky v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit Grok
z prodleni nebo jakékoli jiné dodate¢né ¢astky za takovy ¢asovy odklad.

»Pracovnim dnem“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini
den (vyjma soboty a nedé¢le), ktery neni dnem pracovniho klidu ve smyslu ustanoveni
§ 3 zékona ¢. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, o ostatnich svatcich, o vyznamnych dnech
a 0 dnech pracovniho klidu, ve znéni pozdg&jsich piedpisi, v némz jsou banky v Ceské
republice a Centralni depozitaf béZzn€ otevieny pro vetejnost a v némz se provadi
vypofddani mezibankovnich plateb v ¢eskych korunéach, ptipadné jiné zdkonné méné
Ceské republiky, ktera by eskou korunu nahradila.

6.3 Urc¢eni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
6.3.1 Urokové vynosy

a)

b)

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy z DIluhopist, jsou
osoby, kter¢é budou Vlastniky dluhopisit vrozhodny den, ktery uréi Doplnék
dluhopisového programu (dale jen ,,Rozhodny den pro vyplatu vynosu®, kazda takova
osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba‘), pficemz vSak plati, Ze pro Ucely zjiSténi
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu z Dluhopisti se takovy Den vyplaty neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne. Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebude
predchazet dni splatnosti irokového vynosu o vice nez 30 dnti ani nebude po dni splatnosti
nasledovat.

,Datum ex-kupon“ je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
vynosu. Pro ucely ur¢eni Opravnéné osoby nebude Emitent, ptip. Administrator piihlizet
k pfevodim Dluhopisti u¢inénym pocinaje kalendainim dnem, na ktery pfipada Datum
ex-kupon tykajici se takoveé platby, véetné tohoto dne.

6.3.2 Jmenovita hodnota

a)

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopist (poptipadé
Diskontovana hodnota, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi
diskontu), jsou osoby, které budou Vlastniky dluhopisti v rozhodny den, ktery uréi
Dopln¢k dluhopisového programu (dale jen ,,Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty*, kazda takova osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba“), pficemz vsak plati, ze
pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne. Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
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b)

6.4

b)

hodnoty nebude ptredchazet dni splatnosti irokového vynosu o vice nez 30 dnti ani nebude
nasledovat po dni splatnosti.

,Datum ex-jistina“ je den bezprostifedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
jmenovité hodnoty. Pro tcely urceni piijemce jmenovité hodnoty DIluhopisti nebude
Emitent, pfip. Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisii ucinénym pocinaje
kalendainim dnem, na ktery pfipadd Datum ex-jistina vcetné tohoto dne az do ptislusného
Dne vyplaty. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim predpisim, mohou byt pievody
vSech Dluhopisti pozastaveny poc¢inaje Datem ex-jistina az do pfislusného Dne vyplaty,
pficemz na vyzvu Emitenta, pfip. Administratora je Vlastnik dluhopisi povinen
k takovému pozastaveni pievodu poskytnout potiebnou souéinnost.

Provadéni plateb

Emitent, pfip. Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim
pfevodem na jejich uéet vedeny u banky v Ceské republice podle instrukce, kterou
ptislusnd Opravnéna osoba sdéli Emitentovi, piip. Administratorovi na adresu Uréené
provozovny vérohodnym zptisobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnti pted pfislusnym
Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohldseni (s Ufedné ovéfenym
podpisem ¢i podpisy), které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vy$e zminéném tcétu
umoznujici Emitentovi, pfip. Administratorovi platbu provést a v ptipadé pravnickych
osob bude doplnéna o origindl nebo Ufedné ovéfenou kopii ne starSi Sesti (6) mésict
platného vypisu z obchodniho rejsttiku nebo jiného obdobného registru, ve kterém je
Opravnéna osoba registrovana (takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku
(pokud relevantni) a ostatnimi piipadné pfislusSnymi pfilohami dale také jen ,,Instrukce®).
Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta, pfip.
Administratora, pfi¢emZ Emitent, pfip. Administrator bude opravnén vyzadovat
dostatecné uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy diikaz musi byt
Emitentovi, pfip. Administratorovi dorucen taktéZ nejpozdé€ji pét (5) Pracovnich dni
pfede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Emitent, pfip. Administrator zejména
opravnén pozadovat:

i.  predlozeni plné moci v ptipadg, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce; a
ii.  dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni uplatiiuje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna
dorucit Emitentovi, pfip. Administratorovi spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém dantiovém domicilu a dal§i doklady, které si miZze Emitent, pfip.
Administrator a pfisluSné dafiové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni
nebude Emitent, pfip. Administrator provéfovat spravnost a Uplnost takovych Instrukci
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d)

f)

9)

h)

a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby
s doruc¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V piipadé originalii cizich uiednich listin nebo Ufedniho ovéteni v ciziné si Emitent,
pfip. Administrator mize vyzadat poskytnuti ptisluSného vyssiho nebo dalsiho ovéreni,
resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent,
ptip. Administrator mtze dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce
byly opatieny ufednim piekladem do ¢eského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje vSechny nélezitosti podle tohoto ¢lanku 6.4 téchto Emisnich
podminek, je Emitentovi, pfip. Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem 6.4
Emisnich podminek a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku
6.4 Emisnich podminek, je povazovana za fadnou.

Povinnost vyplatit kterykoli urokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
se povazuje za splnénou tadné a véas, pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné
osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4 Emisnich podminek a pokud
je nejpozdéji v ptislusny den splatnosti takové ¢astky:

I.  pfipsana na bankovni G¢et banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru
CNB, jedna-li se o platbu v ¢eskych korunach nebo o platbu v méné, ktera Eeskou
korunu nahradi (bude-li v ni provadéno zactovani prostiednictvim clearingového
centra CNB); nebo

ii. odepsana z G¢tu Emitenta, ptip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné méné
nez v ¢eskych korunach (s vyjimkou mény, ktera ¢eskou korunu nahradi, bude-li
Vv ni provadéno zaétovani prostiednictvim clearingového centra CNB).

V ptipadé, Ze zGctovani plateb ve méné Dluhopisu nebude provadéno prosttednictvim
clearingového centra CNB, pak povinnost vyplatit kterykoli Girokovy vynos nebo splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povazuje za splnénou fadné a v€as, pokud je ptislusna
¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4
téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji v piislusny den splatnosti takové ¢astky
odepsana z G¢tu Emitenta, ptip. Administratora.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi fadnou Instrukci v souladu s timto
¢lankem 6.4 Emisnich podminek, pak se povinnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
povazuje vuci takové Opravnéné osobé za splnénou fadné a vcas, pokud je pfislusnd ¢astka
poukazana Opravnéné osobé v souladu stadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4
Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do deseti (10) Pracovnich dnti ode dne, kdy
Emitent, pfip. Administrator obdrzel fadnou Instrukci pfipsdna na ucet banky takové
Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v eskych korunach,
resp. odepsana z uctu Emitenta, ptip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné méné nez
Vv Ceskych korunach (podle toho co je relevantni), pficemz plati, Ze takova Opravnéna
osoba nema narok na jakykoli arok ¢i doplatek za ¢asovy odklad.
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)

6.5

b)

d)

Emitent, pfip. ani Administrator neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné
castky a Opravnéné osobé nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny
vynos za takto zpisobeny casovy odklad ptislusné platby v ptipadé, ze takové zpozdéni
bylo zptsobeno tim, Ze:

Opravnénd osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo
informace pozadované v tomto ¢lanku 6.4 téchto Emisnich podminek;

Instrukce, dokumenty nebo informace byly netplné, nespravné nebo nepravé; nebo

takové zpozdéni bylo zplisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent, pfip.
Administrator ovlivnit.

V piipadé, Ze jsou Dluhopisy vydany v listinné podob¢, ma Opravnéna osoba pfi splaceni
Dluhopisu povinnost odevzdat Dluhopis Emitentovi v sidle Emitenta tficet (30) dni pred
zamyslenym datem splatnosti.

Zména zpusobu a mista provadéni vyplat
Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zplisobu a mista provadéni vyplat, pticemz
takova zména se nesmi tykat postaveni nebo zajmii Vlastnikti dluhopist. Toto rozhodnuti
bude Vlastnikim dluhopisi oznameno v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich
podminek. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmii Vlastnikti dluhopist ve
smyslu ustanoveni § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné
rozhodovat Schiize.

Zdanéni

Emitent upozoriiuje, e dafiové pravni predpisy Ceské republiky, jakoZ i dafiové pravni
predpisy statu sidla ¢i bydlisté Vlastnika dluhopisu mohou mit dopad na piijem plynouci
z Dluhopisi.

Pti splaceni jmenovit¢ hodnoty a vyplaty urokovych vynost z Dluhopisi budou
provadény srazky dani piipadné poplatkti jakéhokoli druhu v souladu s piislusnymi
pravnimi pfedpisy ucinnymi ke dni takové platby.

Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkd vyzadovana pfislusnymi pravnimi
predpisy ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim
dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatki.

Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu je
z trokovych piijml plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, kterd je ¢eskym danovym
rezidentem, vybirana Ceskd dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dan€ je urCena pravnim
pfedpisem. Emitent je v tomto pifipadé odpovédny za srazku dané u zdroje, a je tedy
platcem této dan€. Z urokovych vynost Emitent srazi dai v souladu s platnymi a i¢innymi
pravnimi ptedpisy. Tuto dan odvede za Vlastnika dluhopisu ptislusnému spravci dané a
Vlastnikovi dluhopisu bude vyplacen urokovy vynos jiz po odecteni dan¢ z piijmu
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f)

9)

h)

8.1

Urokové piijmy plynouci z Dluhopisu ¢eské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni
Seskym danovym rezidentem a ktera nabyla Dluhopis v ramci podnikéni v Ceské
republice prostiednictvim své stalé provozovny, tvoii souc¢ast obecného zékladu dan¢ a
podléha ptislusné sazbé dané z piijmu fyzickych osob.

Podle pravni tpravy ucinné ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu plati, ze v ptipadé,
ze urok plyne pravnické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem (nebo Ceské stalé
provozovn¢ pravnické osoby, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem), ptfi¢emz tato
pravnicka osoba neni investicnim, podilovym nebo penzijnim fondem, je urokovy piijem
soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho piislusné sazbé dané z piijmi
pravnickych osob. U investi¢niho, podilového nebo penzijniho fondu vstupuje trokovy
vynos do obecného zékladu dané podléhajicimu snizené sazbé¢ dané platné pro vybrané
subjekty kolektivniho investovani.

Urokové ptijmy z Dluhopisu realizované ¢eskym dafiovym nerezidentem v piipadech
neuvedenych vySe podléhaji podle pravni Gpravy G€inné ke dni tohoto Zakladniho
prospektu ¢eské dani vybirané srazkou u zdroje, jejiz sazba ke dni vyhotoveni Zakladniho
prospektu je 15 %, pokud piislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu
nizsi.

V piipad¢ dluhopisii s vynosem na bazi diskontu se kladny rozdil mezi jmenovitou

hodnotou dluhopisu vyplacenou pfi splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pii jeho
pred¢asném splaceni a cenou, za kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl, povazuje dle
§ 8 odst. 2 pism. a) ZDP za piijem z kapitdlového majetku, ktery je soucasti zakladu dané
z ptijmu fyzickych a pravnickych osob.

Pokud vlastnik DIluhopistt Emitentovi dolozi, ze je danovym rezidentem Slovenské
republiky, urokovy piijem z Dluhopisti srazkové dani v CR nepodléha a je v souladu se
smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mezi CR a SR zdanitelny pouze ve Slovenské
republice. Podle pravni upravy u¢inné ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je
z urokovych piijml plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, ktera je slovenskym danovym
rezidentem, vybirana slovenskd dail srdZkou u zdroje, sazba takovéto dan€ je 19 %.
Emitent je v tomto piipadé odpoveédny za srazku dané u zdroje, a je tedy platcem této dané.
Z trokovych vynosit Emitent srazi slovenskému danovému rezidentovi dan ve vysi 19 %.
Tuto danl odvede za Vlastnika dluhopisu ptislusSnému spravci dané a Vlastnikovi dluhopisu
bude vyplacen urokovy vynos jiz po odecteni dané z ptijmu. V piipadé€, ze urok plyne
pravnické osobé, ktera je slovenskym danovym rezidentem, je Grokovy pfijem soucasti
jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho piisluSné sazb& dané z pfijml pravnickych
osob.

Pied¢asna splatnost Dluhopist v pripadech neplnéni
Pripady neplnéni

Kazdd znize uvedenych skutecnosti se pro Ucely tohoto ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek povazuje za ,,PFipad neplnéni‘:
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I.  Prodleni s penéZitym plnénim
Jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena déle nez patnact (15) Pracovnich
dnti po dni jeji splatnosti.

ii.  PoruSeni jinych povinnosti 7 Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou vyse
V odst. 1. tohoto ¢lanku 8.1 Emisnich podminek) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek a
takové poruseni, pokud miize byt napraveno, zlstane nenapraveno déle nez tticet (30)
Pracovnich dnii ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli
Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen)
dopisem doruc¢enym Emitentovi, ptip. Administratorovi do mista Uréené provozovny.

iii.  Neplnéni ostatnich dluhit Emitenta (Cross-Default)

Jakékoli Dluhy Emitenta:

(1) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli piivodné stanovené dodatecné lhiity
splatnosti nebo nahradni lhiity dodateéné dohodnuté s vétitelem, popt. nedojde k jiné dohodé
s veritelem o dobé splatnosti téchto Dluhi; nebo

(i1) jakykoli takovy Dluh bude prohldSen za splatny pred plvodnim datem splatnosti
v disledku existence piipadu poruseni (jak je definovan v ptislusné smlouvé, jejiz stranou je
Emitent).

Pfipad poruseni dle tohoto odst. iii nenastane, pokud thrnna vyse DIuht dle bodu (i) nebo (ii)
vyse je nizs§i nez 50.000.000, - K¢ (slovy: padesat miliont korun ¢eskych) (nebo ekvivalent
uvedené ¢astky v jiné méné nebo meénach).

Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. iii rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vite a fadné
namita zadkonem piedepsanym zplisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo
divodu a platbu uskutecni ve lhité ulozené pravomocnym rozhodnutim ptislusného soudu
nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit.

,.Dluhy* znamenaji pro Gcely tohoto odstavce jakykoli dluh nebo dluhy Emitenta k penézitému
plnéni vyplyvajici z:

(i) bankovnich a jinych Gvérna a pujcek a k nim nalezejicich prisluSenstvi;

(11) vSech ostatnich forem dluhového financovani;

(ii1) swapovych smluv, terminovanych ménovych a tirokovych obchodl a ostatnich derivati;
a

(iv) jakychkoli ruceni poskytnutych Emitentem.
Iv.  Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakdkoli niZze uvedend udélost a tato udélost bude trvat po dobu delsi nez devadesat
(90) dni:

(i) Emitent se stane platebn¢ neschopnym a zastavi platby svych Dluht;
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(ii) je jmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli
¢asti jeho majetku, aktiv nebo piijmu;

(ii1) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo ndvrh na moratorium;
(iv) bude zjistén upadek nebo hrozici upadek Emitenta jakymkoli soudem;
(V) insolven¢ni navrh bude piislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta;

(vi) pfisluSnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude piijato platné
usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci;

(vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo treti osoby, které by omezilo pravo
Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmtm, jehoz celkova hodnota
ptesahuje castku 100.000.000 K¢ (slovy: sto milionii korun ¢eskych) (nebo jeji ekvivalent
Vv jakékoli jiné méné); nebo

(viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz
celkova hodnota piesahuje ¢astku 100.000.000 K¢ (slovy: sto milioni korun ¢eskych) (nebo
ekvivalent v jakékoliv jiné méng¢).

V.  Pfemény

V ptipad¢ pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zacastnéné osoba (zejména
slouceni, splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdé€leni ¢i odstépeni), piejdou dluhy z
Dluhopisti na osobu, kterd vyslovné piijme (pravné platnym a vynutitelnym zpisobem)
vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou ptipadt, kdy takové prevzeti
dluhtt Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zédkona (pfi¢emz o tomto uc¢inku takového slouceni,
splynuti nebo rozdéleni neni rozumnych pochyb).

V piipadé€, Ze nastane kterykoli z Pfipadli neplnéni uvedenych vySe v ¢lanku 8.1 a) téchto
Emisnich podminek a bude trvat, pak muize kterykoli Vlastnik dluhopist dle své uvahy
pisemnym oznamenim uréenym a doruc¢enym Emitentovi popt. Administratorovi na adresu
Urcené provozovny (dale jen ,,Oznameni o piredéasném splaceni®) pozadat o predcasné
splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopisi, jejichz je vlastnikem, a dosud nevyplaceného
urokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 4.1 téchto Emisnich
podminek, ke Dni pfed€asné splatnosti dluhopisti, ledaze se Dluhopisy stanou splatné dfive na
zaklad¢ kogentniho ustanoveni zdkona (v takovém piipadé se postupuje podle ptislusnych
kogentnich ustanoveni zakona) a Emitent je povinen takové DIluhopisy (spolu s narostlym a
dosud nevyplacenym urokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto
Emisnich podminek.

8.2 Splatnost predéasné splatnych Dluhopisi

a) VsSechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1
téchto Emisnich podminek se stdvaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici
nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopistt dorucil Emitentovi do Urcené
provozovny piislusné Oznameni o pfed€asném splaceni uréené Emitentovi (takovy den,
vedle jinych dnti takto oznacenych v téchto Emisnich podminkéch, také ,,Den predcasné
splatnosti dluhopisu‘).
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8.3
a)

b)

8.4

a)

10

Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni Dluhopisi

Oznameni o pfedCasném splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti vzato zpét,
avSak jen ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové zpétvzeti je
adresovano a doru¢eno Emitentovi, pfip. Administratorovi (je-1i odlisSny od Emitenta), na
adresu Urcené provozovny diive, nez se ptislusné castky stavaji podle ptedchoziho ¢lanku
8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi.

Zpétvzeti Oznameni o piredCasném splaceni vSak nema vliv na Oznameni o pfedCasném
splaceni ostatnich Vlastnik dluhopist.

Dalsi podminky pied¢asného splaceni Dluhopist
Pro ptedCasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku se jinak pfiméfené pouziji
ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.
Promliceni
Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim tii (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé

uplatnéna.

Administrator a Agent pro vypocty

10.1 Administrator
10.1.1 Administrator a Uréena provozovna

a)

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢Elankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek, je
Administratorem Emitent sdm a urcenéd provozovna a vyplatni misto (déle jen ,,Uréena
provozovna®) jsou na nasledujici adrese: Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno.

10.1.2 Dalsi a jiny Administrator a Urcéena provozovna

a)

b)

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dal§iho Administratora a urcit
jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu. Dojde-li ke zméné€ Administratora nebo Urcené
provozovny oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisi jakoukoliv zménu Uréené provozovny
a Administratora zpisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek.

Jakéakoliv takova zména nabude uc¢innosti uplynutim lhity patnacti (15) kalendainich dnt
ode dne takového ozndmeni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum
ucinnosti. V kazdém ptipadé€ vSak jakdkoliv zména, ktera by jinak nabyla Gi¢innosti méné
nez tficet (30) kalendainich dnti pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti
s Dluhopisy, nabude G¢innosti tficatym (30.) dnem po takovém Dni vyplaty.

Zmény predpokladané timto ¢lankem 10.1.2 nesméji zpusobit Vlastnikim dluhopist
ujmu. Bude-li mit takova zména negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikt
dluhopisii ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 2 pism. b) Zékona o dluhopisech, bude o takové
zméné rozhodovat Schiize.
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10.1.3 Vztah Administratora a Vlastnika dluhopisi

a) Je-li Administrator osobou odlisSnou od Emitenta, jednd Administrator v souvislosti
S plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta
a jeho pravni vztah k Vlastnikiim dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

10.2 Agent pro vypocty
10.2.1 Agent pro vypocty

a) Nedojde-li ke zmén¢ v souladu s ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek, je Agentem
pro vypocty Emitent.

10.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

a) Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dalSiho Agenta pro vypocty.
Tato zména vSak nesmi zpUsobit Vlastnikim dluhopisi Gjmu. Bude-li mit takova zména
negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikti dluhopisti ve smyslu ustanoveni § 10
odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné rozhodovat Schize.

10.2.3 Vztah Agenta pro vypocty a Vlastnikt dluhopist

a) Agent pro vypocty jedna v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jako
zastupce Emitenta a neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

11 Zmény a vzdani se naroki

a) Vykonava-li ¢innost Administratora pro Emitenta osoba odlisna od Emitenta na zakladé
Smlouvy s administratorem, mohou se Emitent a Administrator bez souhlasu Vlastnika
dluhopisti dohodnout na:

i.  jakékoli zmén¢ kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vylu¢né
o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého
omylu nebo je vyZadovana platnou pravni Gpravou; a

ii.  jakékoli jiné zmén€ a vzdani se naroku z jakéhokoli poruSeni nékterého z ¢lankd
Smlouvy s administratorem, které podle rozumného nazoru Emitenta a Administratora
nezpusobi Vlastnikim dluhopisti Gjmu. Bude-li mit takova zména negativni dopad
postaveni nebo z4jmy Vlastnikti dluhopisti ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 2 pism. b)
Zékona o dluhopisech, bude o takové zméné rozhodovat Schitize.

12 Oznameni

a) Neni-li vzakoné ¢i v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoli
ozndmeni Vlastnikim dluhopist dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude
uvefejnéno v Ceském  jazyce alespoin na webovych strdnkdch  Emitenta
www.allriskmeridieminvesment.cz v sekei ,,Pro investory“.

b) Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uvetejnéni nékterého z oznameni podle téchto
Emisnich podminek jiny zptsob, bude takové ozndmeni povazovano za platné uverejnéné
jeho uvetejnéni zpisobem predepsanym prisluSnym pravnim predpisem.
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c)

d)

V ptipadé, ze bude nékteré ozndmeni uvetejiiovano vice zplsoby, bude se za datum
takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno,
pokud bude doruceno na nasledujici adresu: Komarovska 263/20a, Koméarov, 617 00 Brno
nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikiim dluhopisii ozndmena zplisobem
popsanym V tomto ¢lanku 12 Emisnich podminek.

13 Schiize Vlastniki dluhopist

13.1 Piisobnost a svolani Schize
13.1.1 Pravo svolat Schuzi

a)

b)

c)

Emitent, Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopistt mohou svolat schizi Vlastniki
dluhopist (dale jen ,,Schiize“ nebo ,,Schiize vlastniku ), je-li to tieba k rozhodnuti o
spoleénych zajmech Vlastnikt dluhopisu, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami
a platnymi pravnimi ptedpisy.

Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, s vyjimkou pfipadii, kdy Emitent
nesvoléd Schiizi dle €l. 13.1.2 Emisnich podminek niZe a Schlizi svola namisto Emitenta
Vlastnik dluhopisti sdm. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici
dluhopist, je povinen nejpozdéji v den uverejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢lanek
13.1.3 Emisnich podminek):

i.  doruc¢it Administratorovi (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schiizi svolavanou
Vlastnikem dluhopisit nebo Vlastniky dluhopisti) zaddost o obstarani dokladu
0 po¢tu vSech Dluhopist opraviujicich k Gcasti na jim, resp. jimi, svolavané
Schuzi, tj. vypis z ptislusné evidence emise Dluhopist; a

ii.  tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici
S jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi.

Radné a véasné dorudeni zadosti dle vyse uvedeného bodu i a (thrada zalohy na naklady
dle bodu ii. vyse jsou ptedpokladem pro platné svolani Schuze.

Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisti, je Emitent povinen
poskytnout k tomu veskerou nutnou souéinnost.

13.1.2 Schiize svolavana Emitentem

a)

Emitent je povinen neprodlen¢ svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostiednictvim
stanovisko Vlastnikt dluhopisii v pfipadé ndvrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek;
to neplati, pokud se jednd pouze o takovou zménu, ke které podle platnych pravnich
predpisti neni zapotiebi souhlasu Vlastnikii dluhopist (,,Zména emisnich podminek*).
Schiize je nutné pro pfipady zmén Emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné
Emisnich podminek vyzaduje dle Zakona o dluhopisech, tzn. zmén zasadni povahy.
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13.1.3 Oznameni o svolani Schuze

a)

b)

V.

d)

Oznameni o svolani Schtize je svolavatel povinen uvefejnit v souladu s pravnimi piedpisy
a podle ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve lhit¢ nejméné patnact (15)
kalendarnich dnti pfede dnem konéni Schiize.

Je-1i svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, jsou povinni oznameni
0 svolani Schiize ve stejné lhuté dorucit také Emitentovi na adresu Uréené provozovny.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alesponi:
obchodni firmu, identifika¢ni, resp. registracni Cislo a sidlo Emitenta;

oznaceni DIuhopist, jichZ se ma Schiize tykat, minimaln€ v rozsahu nazev Dluhopisu,
ISIN a Datum emise, ptipadn¢ oznaceni Emise v ramci Dluhopisového programu, které
se ma Schiize tykat. V ptipadé, Ze jde o spolecnou schiizi vlastnikd Dluhopisi, je nutné
uvést tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych emisich Dluhopisti Emitenta;

misto, datum a hodinu konéani Schiize, pti¢emZ mistem konani Schiize mlze byt pouze
misto v Praze, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim
dnem, hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 7:00 hod. a schiize neskon¢i pozdéji
nez ve 24:00 hod.;

program jedndni Schiize, vcetné¢ Uplnych navrhii usneseni k jednotlivym bodim
jednéni, jakoz i1 ptipadny navrh zmény Emisnich podminek a jejich zdiivodnéni; a

den, ktery je Rozhodnym dnem pro Gi¢ast na Schizi.

Schtize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim
svolani. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze na
Schiizi rozhodnout jen za Gi¢asti a se souhlasem vSech vlastnikd Dluhopist.

13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
13.2.1 Rozhodny den pro ucast na Schiizi

a)

Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni (déle jen ,,Osoba opravnéna k acasti
na Schiizi) pouze ten Vlastnik dluhopisii, ktery byl evidovan v evidenci Vlastnika
Dluhopist vedené Administratorem jako Vlastnik Dluhopisu ¢i v piipad€ zaknihovanych
Dluhopisti byl evidovéan jako Vlastnik Dluhopisu v evidenci Centralniho depozitafe a je
veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitdiem ke konci dne, ktery
o sedm (7) dnl ptedchazi den konani piislusné Schize (dale jen ,,Rozhodny den
pro ucast na Schuzi), pripadn¢ ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl ptislusny
pocet Dluhopisti evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, prokaze, ze je
Vlastnikem DIluhopisu a tyto jsou evidovany na tctu prve uvedené osoby z divodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle tohoto odstavce musi byt o obsahu a ve formé
uspokojivé pro Administratora. K pievodiim Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném
dni pro t¢ast na Schiizi se nepftihlizi.
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13.2.2 Hlasovaci pravo

a)

Osoba opravnéna k ucasti na Schlizi mé takovy pocet hlasti z celkového poctu hlasa, ktery
odpovidad poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému
dni pro ucast na Schiizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych
a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému
dni pro ucast na Schiizi a které¢ nebyly Emitentem odkoupeny ve smyslu ¢lanku 5.5 téchto
Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-1i Schiize o odvolani Spolec¢ného zastupce (jak je
tento pojem definovan nize), nemuze Spolecny zastupce (je-1i osobou opravnénou k ucasti
na Schiizi a k hlasovani na ni) vykonéavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasi nutnych
k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.3 Ukast dalSich osob na Schiizi

a)

Emitent je povinen ucastnit se Schtize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce.
Dale jsou opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora, Spolecny zastupce (neni-
li jinak osobou opravnénou k ucasti na Schuzi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem.

13.3 Prubéh Schiize; rozhodovani Schuze

13.3.1 UsnasSenischopnost

a)

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji icastni Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi, které
byly k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi Vlastniky dluhopisu, kterych se Schtize tyka
a jejichz jmenovitd hodnota predstavuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité
hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist, kterych se Schiize tyka. Pied
zahdjenim Schiize poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Administratora,
informaci o poc¢tu vSech Dluhopisi, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k Gcasti na
Schiizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schuize Gi¢astnit a hlasovat
na ni.

13.3.2 Predseda Schuze

a)

Schiizi svolané Emitentem piedsed4d predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané
Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti pifedseda piedseda zvoleny prostou
vétSinou hlasti pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi, ptfi¢emz do zvoleni
piedsedy ptedseda Schiizi osoba urc¢end svolavatelem a volba piredsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3 Spoleény zastupce

a)

K datu Zakladniho prospektu neni ustanoven spolecny zastupce vlastnikit Dluhopisii ve
smyslu ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech ve vztahu k zadné Emisi dle
Dluhopisového programu (dale jen ,,Spoleény zastupce®). Spolecny zastupce miize byt
ustanoven Emitentem nebo Schiizi vlastnikli. Svou ¢innost vykondva Spolecny zastupce
na zéklad¢ pisemné smlouvy uzaviené mezi Spolecnym zastupcem a Emitentem. Emitent
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b)

smlouvu se Spoleénym zéastupcem vzdy zpfistupni na webové strance Emitenta
www.allriskmeridieminvestment.cz v sekei ,,Pro investory*.

Pro ucely Schiize se na Spolecného zéastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé
pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisu. Schiize mtze kdykoliv rozhodnout 0 jmenovani
Spole¢ného zastupce nebo 0 zméné v osobé Spolecného zastupce, tj. o iplném zruSeni této
funkce ¢i o vyméneé osoby Spole¢ného zastupce za jinou osobu. Rozhodne-li o jmenovani
nebo 0 zméné v osob¢ Spoleéného zastupce Schiize, je Emitent timto rozhodnutim vazan.
Dojde-li ke zméné v osobé Spolecného zastupce, prechazeji prava a povinnosti ze
smlouvy mezi Emitentem a ptivodnim Spolecnym zastupcem v plném rozsahu na nového
Spole¢ného zéstupce.

Spolecny zastupce je opravneén:

uplatinovat ve prospéch Vlastnikii dluhopist vSechna prava spojena s Dluhopisy
V rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schiize vlastniki;

kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta; a

¢init ve prospéch Vlastnikl dluhopisii dalsi tkony nebo jinak chranit jejich z4jmy, a to
zpusobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize vlastnikii.

Spole¢ny zastupce je vZdy vazan rozhodnutim Vlastnikli dluhopist pfijatym na Schiizi
alesponl prostou vétSinou hlasti ohledné toho, jak ma vykonavat prava z ptislusné Emise
Dluhopist. To neplati, pokud rozhodnuti, ¢i v ném udilené¢ pokyny odporuji pravnim
predpistim.

V rozsahu, ve kterém uplatiiuje prava spojena s DIuhopisy Spole¢ny zastupce, s vyjimkou
hlasovacich prav, nemohou Vlastnici dluhopist uplatiiovat takova prava samostatné. Tim
neni dotceno pravo Schiize vlastnikil odvolat Spole¢ného zéstupce, piipadné urcit jiného
Spole¢ného zéstupce.

Rozhoduje-li Schiize vlastniki o odvolani Spole¢ného zastupce, nemize Spolecny
zastupce uplatinovat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci
prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasi nutnych k tomu, aby Schiize byla
schopna se usnéset.

Pti vykonu své funkce je Spolecny zastupce povinen jednat s odbornou péci, a v nejlepSim
zajmu Vlastnikd dluhopisti. Spoleény zastupce vykonava veskera prava véfitele v souladu
S Emisnimi podminkami a smlouvou s Emitentem vlastnim jménem ve prospeéch
Vlastnikli dluhopist.

Spolecny zastupce oznami pied svym ustanovenim do funkce Vlastnikim dluhopist
skutecnosti, které by pro né¢ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajmu
se zajmem Spolecného zastupce, anebo takovy stiet hrozi. Pfed ustanovenim Spolecného
zastupce do funkce Schiize vlastnikii v rozhodnuti rovnéz urci, jak se postupuje, dojde-li
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ke stfetu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy Vlastnikti dluhopisi, anebo bude-li hrozit
takovy stfet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

c) Pokud Spole¢ny zastupce bude ustanoven Emitentem, bude tak u¢inéno na zakladé
smlouvy mezi Emitentem a Spole¢nym zastupcem uzaviené pied datem Emise. Doplnck
dluhopisového programu bude obsahovat udaje nutné k identifikaci Spolec¢ného zastupce
a jeho oznaceni jako Spole¢ného zastupce. Spolecny zastupce ustanoveny Emitentem
bude mit veskera prava a povinnosti stanovend v ust. § 24 Zakona o dluhopisech a nasl.,
resp. jeho prava a povinnosti budou obdobna jako ve vySe uvedeném ¢l. 13.3.3pism. b)
téchto Emisnich podminek. Timto ¢lankem se bude také fidit odvolani ¢i zména v osobé
Spole¢ného zastupce. Nadto bude zména v osobé Spolecného zédstupce rovnéZ mozna
kdykoliv na navrh Emitenta pokud takovy navrh bude schvalen Schuzi.

13.3.4 Rozhodovani Schuze

a) Schuze o piedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni.
b) K pfijeti usneseni, jimz se:
I.  schvaluje navrh podle ¢lanku 13.1.2 a) téchto Emisnich podminek; nebo
ii.  ustavuje ¢i odvolava Spoleény zastupce,
je zapotiebi souhlas alespont % (tfi Ctvrtin) hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti
na Schiizi.

c) Kpfijeti ostatnich usneseni sta¢i prosta (nadpolovi¢ni) vétSina hlasi ptritomnych Osob
opravnénych k G¢asti na Schizi.

13.3.5 Odroceni Schiuze

a) Pokud b&hem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schuiize
usnasenischopna, pak:

I. Vv pfipadé, ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisi nebo Vlastnikd dluhopisd,
bude takova Schiize bez dal$iho rozpusténa; a

ii. v pfipadé, ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odro¢ena na dobu a misto,
které urci predseda této Schiize.

b) O konani nahradni Schtize plati obdobné ustanoveni o konani fadné Schize.

c) Neni-li Schiize, kterda ma rozhodovat o Zméné emisnich podminek podle ¢lanku 13.1.2
a) téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize
usnasenischopnd, svold Emitent, je-li to nadéle potfebné, ndhradni Schuzi tak, aby
se konala do Sesti (6) tydnt ode dne, na ktery byla plivodni Schiize svolana. Ndhradni
Schiize s nezménénym programem jednani se ozndmi Vlastniklim dluhopisii nejpozdéji
do patnacti (15) dnt ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Nahradni Schiize
rozhodujici 0 Zméné emisnich podminek podle ¢lanku 13.1.2 a) téchto Emisnich
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podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnaSenischopnost uvedené
v ¢lanku 13.3.1 téchto Emisnich podminek.

13.4 Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopisa
13.4.1 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

a)

b)

Jestlize Schiize souhlasila se Zménou emisnich podminek, pak osoba Opravnéna k ucasti
na Schizi, ktera podle zépisu z této Schiize hlasovala na Schlizi proti navrhu usneseni
Schiize nebo se piislusné Schlize nezcastnila (dale také jen ,,Zadatel“), muze do tficeti
(30) dnti od zptistupnéni usneseni ptislusné Schize pozadovat (i) predcasné splaceni
doposud nevyplacené casti jmenovité hodnoty Dluhopisu vcetné pomérného vynosu z
Dluhopisu nebo odkup Dluhopisu Emitentem za trzni cenu, byly-li Dluhopisy vydany s
pevnym urokovym vynosem, pohyblivou urokovou sazbou nebo kombinaci pevné a
pohyblivé urokové sazby, nebo (ii) vyplaceni Diskontované hodnoty Dluhopisii ke dni
doruceni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nebo odkup
Dluhopisu Emitentem za trzni cenu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ti¢ast
na Schizi a které od takového okamziku nezcizila. Toto pravo musi byt Zadatelem
uplatnéno do tficeti (30) dnli ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 13.5
téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen ,,Zadost”) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny, jinak zanika.
Vyse uvedené ¢astky se stavaji splatnymi tficet (30) dnti po dni, kdy byla Zadost doru¢ena
Administratorovi na adresu Uréené provozovny (takovy den, vedle jinych dnl takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den pred¢asné splatnosti
dluhopisi®).

Pokud Schiize projednavala Zmé&nu emisnich podminek, musi byt o Gi€asti na Schiizi a o
rozhodnuti Schiize pofizen notaisky zapis. Pokud Schiize s nékterou ztéchto Zmén
emisnich podminek souhlasila, uvedou se v notafském zéapisu jména téch Vlastnikl
dluhopist, ktefi se Zménou emisnich podminek souhlasili, a pocty kusti Dluhopisi, které
kazdy z téchto Vlastnikti dluhopisit mé k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi podle
¢lanku 13.2.1 téchto Emisnich podminek ve svém vlastnictvi.

13.4.2 Nalezitosti Zadosti

a)

b)

V Zadosti je nutno uvést poéet kustt Dluhopisi, o jejichZ splaceni je v souladu s ¢lankem
13.4.1 téchto Emisnich podminek zadano.

Zadost musi byt pisemna, podepsanad osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat,
pfi¢emz jejich podpisy musi byt Gifedn& ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhité dorudit
Administratorovi na adresu Urcené provozovny i veskeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

a)

O jednani Schize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby
ve lhute tficeti (30) dnli ode dne konani Schiize zépis, ve kterém uvede zavéry Schiize,
zejména usneseni, kterd takova Schlize ptijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik
dluhopist nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schiize doruc¢en nejpozdéji
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b)

ve lhuté triceti (30) dnt ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené
provozovny.

Emitent je povinen do tficeti (30) dnli ode dne konani Schlize uvefejnit sam nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti
Schtize, a to zplsobem, kterym uvetejnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schiize je
Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Zapis ze Schize je
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopistt v bé&Zné pracovni dobé v Urcené
provozovné. Ustanoveni Clanku 13.4.1 b) téchto Emisnich podminek o povinnosti
vyhotoveni notatskych zapist tim neni dotceno.

13.6 Spolecna schiize

a)

14

b)

15

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice neZ jednu Emisi Dluhopist,
muze k projednani Zmén emisnich podminek dle ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich
podminek svolat spole¢nou schiizi Vlastnikd dluhopisu vSech emisi DIluhopisti. Na
spole¢nou Schiizi se pouziji obdobné ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usnaSenischopnost,
pocet hlasit Osob opravnénych k icasti na Schiizi a pfijeti usneseni takové Schiize se
posuzuje oddélené podle jednotlivych Emisi Dluhopist jako v ptipad€ Schlize Vlastnikli
dluhopisu kazdé takové Emise. Pocty kusti Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k tcasti
na Schiizi musi byt rozliSeny podle jednotlivych Emisi Dluhopisi.

Rozhodné pravo, jazyk, spory
Dluhopisy jsou vydavany na zaklad$ platnych a G&innych pravnich predpist Ceské
republiky, zejména na zékladé¢ Zakona o dluhopisech.

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravem
Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do angli¢tiny, piipadné
I do dalsich jazyku. V takovém ptipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.

Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisti vyplyvajici z Dluhopisi,
téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou rozhodovany obecnymi soudy
v Ceské republice. Piislusnym soudem pro fedeni veskerych sporii vyplyvajicich
z Dluhopisi, téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejicich bude v prvnim stupni
Me¢stsky soud v Praze.

Definice, pojmy a zkratky

»2Administrator® znamend pravnickou nebo fyzickou osobu, ktera byla je smyslu Emisnich
podminek povétena administraci vyplaty urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti
s Dluhopisy a dalSimi tkoly v souvislosti se spravou Emise dle Emisnich podminek; touto
osobou muze byt Emitent sdm anebo osoba s piislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti
povétena podle ¢lanku 10.1.2 Emisnich podminek;
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LYAllrisk Meridiem Investment, a.s.“ znamena spole¢nost Allrisk Meridiem Investment, a.s.,
sidlem Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno, IC: 089 50 971, zapsanou Vv obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng€ pod sp. zn. B 8342;

»Agent pro vypocty“ znamena pravnickou nebo fyzickou osobu, ktera ve smyslu Emisnich
podminek provadi vypocty v souvislosti s Dluhopisy; touto osobou muiize byt Emitent sam
anebo osoba s piislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti povéiena podle ¢lanku 10.2.2
Emisnich podminek;

,LCNB*“ nebo ,,Ceskd narodni banka“ znamena pravnickou osobu zfizenou zékonem
¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozd¢jsich predpisu, resp. jakéhokoliv jejiho
pravniho nastupce v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky;

,Dluhopisovy program‘ znamena dluhopisovy program, ke kterému se vztahuje Zakladni
prospekt a na zakladé kterého je Emitent v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky
opravnén vydavat jednotlivé Emise dluhopisi, kdy celkové jmenovita hodnota vSech vydanych
a nesplacenych DIluhopisti vydanych v ramci tohoto programu nesmi k zaddnému okamziku
prekrocit 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ¢eskych). Doba trvani programu,
béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v rdmci programu, ¢ini 10 let;

,»Dluhopisy” nebo , Emise” znamena dluhopisy vydané spolecnosti Allrisk Meridiem
Investment, a.s., sidlem Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno, IC: 089 50 971,
zapsanou V obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢ pod sp. zn. B 8342
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopist ve vysi 1.000.000.000, - K¢ (slovy: jedna
miliarda korun ceskych) vcetné ekvivalentu u emisi v EUR vydané na zdkladé Dluhopisového
programu;

,Doplnék dluhopisového programu® znamend dopln€k obsahujici podminky jednotlivé
konkrétni Emise, ktery miize byt soucasti Kone¢nych podminek, a ve kterém je zejména urcena
jmenovita hodnota a poc¢et Dluhopist tvoficich danou Emisi, Datum emise DIuhopisi a zpiisob
jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosi
z Dluhopisi a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité hodnoty;

,,Kone¢né podminky* jsou dokumentem, ktery je Emitentem vydan v souvislosti s konkrétni
Emisi urenou pro vetejnou nabidku pfip. pro pfijeti na regulovany trh a obsahuje konec¢né
podminky nabidky ve smyslu Natizeni o prospektu véetné Doplitku dluhopisového programu;

»~Emisni podminky‘ znamena tyto spole¢né¢ podminky Emise;
»~Emitent“, znamena spole¢nost Allrisk Meridiem Investment, a.s.;
»EU*“ znamena zkratku pro Evropskou unii;

»EUR® €1 ,,euro® znamena jednotnou ménu Evropské unie;

K€ €1 ,,6eska koruna“ znamend korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky;
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,Lhuta pro upisovani emise dluhopisii“ znamena lhitu, po kterou lze upisovat Dluhopisy
dle Emisnich podminek;

»Narizeni 1215/2012* znamena Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012
ze dne 12. prosince 2012 o ptisluSnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych
a obchodnich vécech,;

»NaFizeni o prospektu* znamena natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
ze dne 14. cervna 2017 o prospektu, ktery mé byt uvetejnén pii verejné nabidce nebo piijeti
cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES, ve
znéni pozdéjsich zmen;

»Shrnuti znamend shrnuti prospektu, které uvadi klicové informace, jez Vlastnici dluhopist
potiebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta a DIluhopist a které je obsaZeno
v Koneénych podminkéch. Toto Shrnuti je shrnutim prospektu cenného papiru ve smyslu
ustanoveni ¢lanku 7 Nafizeni o prospektu;

,uUrcéena provozovna“ znamend uréend provozovna a vyplatni misto na adrese Komarovska
263/20a, Komarov, 617 00 Brno anebo na jiné adrese ur¢ené Emitentem podle ustanoveni
¢lanku 10.1.2 Emisnich podminek;

»Vlastnik dluhopisu“ znamena fyzickou nebo pravnickou osobu uvedenou v seznamu
vlastnikti dluhopistt vedeném Emitentem, neni-li zakonem stanoveno jinak, v pfipad¢é cennych
papirt v listinné podobé anebo osobu, kterd je evidovana Centralnim depozitafem jako vlastnik
urc¢itého zaknihovaného Dluhopisu, v ptipadé cennych papirti v zaknihované podobg;

»Zakladni prospekt“ znamena prospekt Dluhopisového programu schvaleny rozhodnutim
Ceské narodni banky ¢&. j. 2025/058956/CNB/650 ke sp. zn.: S-Sp-2025/00192/CNB/653, ze
dne 26. 5. 2025, které nabylo pravni moci dne 26. 5. 2025;

»Zakon o danich z pFijma“ znamena zékon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni
pozd¢jsich predpist;
»Zakon o dluhopisech® znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jSich

predpisu;

»Z.akon o podnikani na kapitalovém trhu‘ nebo ,,ZPKT* znamena zakon ¢. 256/2004 Sb.,
0 podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jsich predpist.
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6 FormulaF pro konecné podminky

a) Nize je uveden formulai Konecnych podminek obsahujici konecné podminky nabidky
Dluhopist, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v rdmci tohoto
nabidkového Programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.
Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise.

b) V ptipadech nevefejné nabidky vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopist pouze
Dopln¢k dluhopisového programu, ktery v souladu se zdkonem zptistupni.

c) V ptipadech vefejné nabidky, popt. v ptipade€, Ze budou Dluhopisy pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu, budou Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (ve
znéni ptipadnych dodatkl) tvofit prospekt pfislusné Emise.

d) Koneéné podminky budou v souladu s aplikovatelnymi pravnimi predpisy ulozeny u CNB
a uvefejnény stejnym zpusobem jako Zakladni prospekt. Kone¢né podminky budou
zvefejnény rovnéz na webovych strankach Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz
v sekei ,,Pro investory*.

Dulezité upozorneni: Nasledujici text predstavuje formuldar Konecnych podminek (bez
pripadné kryci strany) obsahujicich konecné podminky nabidky dané emise Dluhopisi a vzor
Dopliku dluhopisového programu. Je-li v hranatych zavorkdach uveden jeden nebo vice udaji,
bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkdach uveden
symbol ,,®*, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych konkrétnich Konecnych
podminkach. Symbol ,,/* oznacuje variantni volbu udaje pred timto symbolem a za timto
symbolem.

1. Konecné podminky emise dluhopisi

a) Tyto Kone¢né podminky (dale jen ,,Kone¢né podminky*) pfedstavuji kone¢né podminky
nabidky ve smyslu ¢lanku 8 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze
dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo piijeti
cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES
(dale jen ,,Narizeni o prospektu‘), vztahujici se k emisi niZe podrobné&ji specifikovanych
dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopisi je tvofen (i) témito
Koneénymi podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spolecnosti Allrisk Meridiem
Investment, a.s., IC: 089 50 971, se sidlem Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno,
zapsané V obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné€ pod sp. zn. B 8342 (dale
jen ,Emitent®), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky
¢.j. 2025/058956/CNB/650 ze dne 26. 5. 2025, které nabylo pravni moci dne 26. 5. 2025,
[ve znéni dodatku ¢&. [@] schvaleného rozhodnutim CNB &.j. [#] ze dne [e], které nabylo
pravni moci dne [e]] (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Investoii by se méli podrobné
seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Koneénymi podminkami jako celkem.
Zékladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych
strankach Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz v sekei ,,Pro investory «.

b) Tyto Konetné podminky byly vypracovany pro ucely ¢l. 8 odst. 5 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt
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d)

9)

h)

uveiejnén pii vetrejné nabidce nebo pftijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném
trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES a musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim
prospektem a jeho pripadnymi dodatky. Uplné tidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud
je Zékladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatkil) vykladan ve spojeni s témito
Kone¢nymi podminkami. Soucasti téchto Konecnych podminek je shrnuti Emise
Dluhopisi. Tyto Kone¢né podminky byly vsouladu s¢l. 8 Nafizeni o prospektu
uvefejnény shodnym zpiisobem jako Zakladni prospekt a jeho ptipadné dodatky, tj. na
webovych strankach Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci ,,Pro
investory“, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.000.000.000 K¢ a dobou trvani
programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ,,Udaje o cennych
papirech — Emisni podminky Dluhopisii v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a
uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Koneénych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen
v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych
podminkach jinak.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové
faktory jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené
jsou aktualni pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisit méli své investi¢ni
rozhodnuti zaloZit nejen na zdklad¢ téchto Konecnych podminek a Zakladniho Prospektu,
ale 1 na zakladé€ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvetejnit, €1 jinych vefejné dostupnych informaci. Timto vSak neni dotfena povinnost
Emitenta aktualizovat prospekt formou dodatkli ve smyslu €l. 23 odst. 1 Naftizeni
0 prospektu.

Rozsitovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé€ Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Konecnych podminkdach a prohlaseni Emitenta

a)

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent, tedy
spole¢nost Allrisk Meridiem Investment, a.s., se sidlem Komarovska 263/20a, Komarov,
617 00 Brno, IC: 089 50 971, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem
v Brné pod sp. zn. B 8342.
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b)

Emitent prohlaSuje, Zze tidaje uvedené v téchto Konecnych podminkéach jsou dle jeho
nejlepSiho védomi k datu jejich vyhotoveni spravné a nebyly v nich zamlfeny Zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e], dne [o]
Za Emitenta

Jméno: [e]
Funkce: [o]

2.

[e]

3.

a)

b)

d)

[SHRNUTI K DANE KONKRETNI EMISI]

Doplnék dluhopisového programu

Tento dopln¢k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (déle jen ,,Doplnék
dluhopisového programu) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto
spole¢nym emisnim podminkam DIluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*). Tento
Dopln¢k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikovanych DIluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu
spoleCnosti Allrisk Meridiem Investment, a.s., IC: 089 50 971, sidlem Komérovska
263/20a, Koméarov, 617 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brn¢ pod sp. zn. B 8342 (dale jen ,,Emitent®). S Dluhopisovym programem je
mozné se seznamit Vv elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta
www.allriskmeridieminvestment.cz v sekei ,,Pro investory*.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.000.000.000 K¢ a dobou trvani
programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Tento Dopln€k Dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze
spolecné s Emisnimi podminkami. NiZe uvedené parametry Dluhopist uptesiiuji a doplituji
v souvislosti s touto emisi DIuhopisit Emisni podminky uvetejnéné diive vyse popsanym
zpisobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize
uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se*“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny
maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach. Pokud se dané podminky
neli$i od Emisnich podminek, bude to v danych Kone¢nych podminkach uvedeno (napf.
zopakovanim udaje dle Emisnich podminek).

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.
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e) Emisni podminky jsou doplnény, jak nasleduje:

Dulezité upozorneéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplnku dluhopisového programu
pro danou Emisi dluhopisu, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro
takovou Emisi specificka. Je-l\ v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro
konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkdach uveden symbol
,, @, budou chybéjici udaje doplnény v prislusném Dopliku dluhopisového programu. Symbol
.,/ oznacuje variantni volbu udaje pred timto symbolem a za timto symbolem.

1.  Nazev Dluhopist [o]
2. ISIN Dluhopist [®]
FISN [e]
CFI [e]
3. Mc¢na Dluhopist [Ceska koruna (CZK) / euro (EUR)]
4.  Podoba Dluhopist [zaknihovana; centralni evidenci Dluhopist

vede Centralni depozitaf / listinna; seznam
Vlastnikti dluhopisti vede Emitent]

5. Forma Dluhopisii [na fad / nepouZije se]
6. Jmenovita hodnota jednoho [e]
Dluhopisu

7. Celkova predpokladana jmenovita [e]
hodnota Emise Dluhopist
8. Pravo Emitenta zvySit objem [nepouzije se / Celkova jmenovitd hodnota
Dluhopisti / podminky tohoto zvySeni Emise mize byt navySovana az do 50 %
zamysleného celkového objemu konkrétni
Emise.]

9.  Pocet Dluhopisi [@] ks [respektive [®] ks pii maximalnim
zvyseni celkové jmenovité hodnoty emise]

10. Cislovani Dluhopis: [e] [respektive [®] pfi maximalnim zvyseni
celkové jmenovité hodnoty emise] /
nepouzije se|

11. Datum emise [®]
12. Emisni lhita (lhiita pro upisovani) Od [e] do [e]

13. Emisni kurz Dluhopisii [Emisni kurz Dluhopisi ¢ini k datu Emise
[®] % jejich jmenovité hodnoty. [V piipadé
Dluhopisti vydanych po Datu emise bude
Emisni  kurz  Dluhopisi  stanoven
rozhodnutim  Emitenta na  zaklade
aktualnich trznich podminek. Emisni kurz
Dluhopisti vydanych po Datu emise bude
uvefejnén na webu Emitenta
wwwe.allriskmeridieminvestment.cz
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.

24,

Urokovy vynos

Termin stanoveni vySe sazby
PRIBOR

Zpusob vydavani Dluhopist

Vynosové obdobi
Prvni Vynosové obdobi
Posledni Vynosové obdobi

Den vyplaty urokti

Den konecné splatnosti DIuhopisii

Rozhodny den pro vyplatu vynosu

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty

Pravo Vlastniki  Dluhopisi na
pfed¢asné  splaceni  jmenovité
hodnoty Dluhopist

v sekei ,,Pro investory®“, a to dfive nez
budou takové Dluhopisy nabizeny.
Ktomuto Emisnimu kurzu bude také
pfipo¢ten odpovidajici alikvotni trokovy
vynos. Emisni kurz jakychkoliv vydanych
nebo nabizenych DIuhopisti po Datu emise
bude wurcen diskontovanim jmenovité
hodnoty Dluhopisu Diskontni sazbou, a to
ke dni, k jakému budou takové DIuhopisy

upsany.]

[pevny ve vysi [®] % p. a. / na bazi diskontu
s diskontni sazbou ve vysi [e] / Pohyblivy
urokovy vynos ve vysi [e] PRIBOR /
Pohyblivy trokovy vynos ve vysi [e]
PRIBOR zvyseny o pevny trokovy vynos ve
vysi [®] % p. a. / Pohyblivy urokovy vynos
ve vysi [e] PRIBOR zvySeny o pevny
urokovy vynos ve vysi [@] % p. a., minimalni
celkovy urokovy vynos DIluhopisu vSak [e]
% p. a. a maximalni celkovy urokovy vynos
Dluhopisu vsak [e] % p. a]

[K 1. pracovnimu dni Vynosového obdobi /
nepouzije se|

[jednorazove / v transich]

[tydenni / mésiéni / Etvrtletni / pulroéni /
rocni]

[od Data emise do dne o]

[ode dne [e] do dne e]

[Platba trokovych vynost bude vzdy
provedenado 15  kalendafnich  dnu
nasledujicich po konci kazdého Vynosového
obdobi.]

[e] [pficemz jmenovita hodnota Dluhopisu
bude splacena nejpozdéji do @]

[e]
[e]
[Vlastnik dluhopisi ma pravo pozadat

Emitenta o ptedCasné splaceni jim
vlastnénych Dluhopist. Emitent vSak nema
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Administrator
Agent pro vypocty
Urcené provozovna Administratora

Provedeno  ohodnoceni  financ¢ni
zpusobilosti emise Dluhopisi a
Emitenta (rating)

Ptijeti Dluhopisti k obchodovéani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych
papira

Spole¢ny Vlastnikl

Dluhopist

zastupce

Interni schvaleni emise Dluhopist

Zpasob a misto upisu Dluhopist /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpecCeni vydani Dluhopist /
zpusob a lhita pfedani Dluhopist a
zplisob a misto splaceni emisniho
kurzu upsanych Dluhopisi

povinnost zadosti Vlastnika dluhopisu
vyhovét.][Poplatek za predcasné splaceni se
rovna e]

[Emitent / @]

[Emitent / @]
[e]

[Ne / [Emisi Dluhopist/Emitentovi] byl [na
zadost Emitenta] / [ve  spolupraci
s Emitentem] pfidélen nasledujici rating
spolecnosti  dle nafizeni  Evropského
parlamentu a rady (ES) ¢. 1060/2009 [e] .
[Hodnoceni [®] znamena [®]] / nepouzije se]

[Emitent pozadal o piijeti Dluhopisii
k obchodovani na [e]. / Emitent ani jina
osoba sjeho svolenim ¢i  védomim
nepozadala 0 piijeti Dluhopist
k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirt ani v Ceské republice ani
Vv zahranici ani V mnohostranném
obchodnim systému]

[Nebyl uren / @]

Vydani  Dluhopisi  bylo  schvaleno
rozhodnutim ¢lena predstavenstva Emitenta
dne [e].

[[Zadatel muZe objednavat Dluhopisy
prostfednictvim  pisemné  objednavky
stanovujici mnozstvi Dluhopisti, o jejichZ
koupi mé zadatel zajem. Objednavkovy
formulét je dostupny online na internetovych
strankach Emitenta
www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci
,Pro investory“, piipadné¢ bude zadateli
predan. Emitent  nésledné¢  schvali
objednavku a bezodkladné ozndmi pfiijeti
objednavky zadateli, prostfednictvim e-
mailové zpravy, kterda obsahuje navrh
smlouvy o upisu a pokyny k uzavieni
smlouvy o upisu. Timto je uzaviena smlouva
o upisu Dluhopist. Emisni kurz Dluhopisu je
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upisovatel povinen zaplatit emitentovi do
péti (5) pracovnich dnii ode dne oznameni o
ptijeti objednavky Dluhopisti. Dluhopis
nebude vydan dfive, nez Emitent obdrzi
uhradu emisniho kurzu. [Listinné DIluhopisy
budou ptfedavany upisovatelim nejpozdéji
do 15 (patnacti) pracovnich dni po dni
splaceni jejich emisniho kurzu Emitentovi, a
to vyznaenim vlastnika Dluhopisu a
predanim Dluhopisu osobné v sidle Emitenta
Vv pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 nebo
dle dohody sEmitentem jinde nebo
prostiednictvim postovni sluzby, pokud o to
upisovatel pozada. Emitent oznami pisemné
upisovateli, ze Dluhopisy jsou pfipraveny
K vyzvednuti. / Zaknihované Dluhopisy
budou zapsany na ucet vlastnika Dluhopist
v evidenci Centralniho depozitafe do 5 (péti)
pracovnich dni po dni splaceni jejich
emisntho  kurzu  Emitentovi.  Prava
vyplyvajici z objednavky a upisovaci prava
jsou  neobchodovatelnd. Pfi  nakupu
Dluhopist neni uplatiiovano piedkupni
pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem
| e]. [V ptipadé pouziti financnich
zprostiedkovatelli je popsany postup pii
objednavce Dluhopist [stejny a zadatel
doruc¢i zadost Emitentovi na adresu [e]] /
[takovy, Ze Zzadatel doruc¢i objednavku
finanénimu  zprostfedkovateli a ten ji
nasledn¢ preda Emitentovi] / e]. [Vydani
Dluhopisti zabezpecuje ® / Emitent]]

33. Poradci [nepouzije se/ @]

4. Podminky nabidky a dalsi informace

Zajem osob zucastnénych na Emisi

[e / Emitentovi neni znam zadny zajem osob zucastnénych na Emisi, ktery je pro Emisi
podstatny, kromé¢ zdjmu auditora uvedeného v ¢lanku 7 Zakladniho prospektu, ktery byl
Emitentem financné odménén za ovéfeni ucetni zaveérky FEmitenta a zdjmu
zprostiedkovatell, ktefi budou za osloveni zajemcti o Dluhopisy odménovani uplatou ve
vysi [@] % z celkového objemu takto prodanych DIuhopisii. ]
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Ndklady Emise a pouziti ¢istého vytezku

a)

b)

[[®]/ Emitent ocekava, ze se celkové naklady piipravy emise Dluhopisti budou pohybovat
kolem [e] % zpfedpokladaného celkového objemu emise Dluhopist. Celkovy
odhadovany ¢isty vytézek Emise tedy Cini [®] K¢. V ptipad¢€, Ze Emitent vyuzije moznosti
maximalniho navysSeni emise DIluhopisti, ocekava, ze celkové naklady piipravy emise
Dluhopist se budou pohybovat kolem [e] % celkového objemu emise DIuhopist. Celkovy
odhadovany Cisty vytézek Emise v takovém piipadé bude Cinit [®] K¢&.]

[Cely vytézek po odeéteni nakladd bude pouzit k [zajisténi financovani investi¢nich
vydaju spojenych s investici Emitenta do projektu [[®] / spole¢nosti [@]]] / financovani
pofizeni Gcasti a investi¢nich vydaji spojenych s investici Emitenta do spolecnosti/i [@]]
| [zajisténi finanénich prostiedki pro uskuteéiiovani a rozvoj podnikatelské Cinnosti
Emitenta, pficemz k datu téchto Koneé¢nych podminek konkrétni projekt ani zpisob uziti
vytéZzku uréen nebyl.] [Emitent se domniva, ze ziskany vytézek bude dostatecny pro
financovani veskerého navrhovaného pouziti / Vzhledem ke skutecnosti, ze celkova
potieba finan¢nich prostiedkl na vyse uvedeny zamér prevysuje ocekdvany vytézek emise
Dluhopist, budou dal$i nutné zdroje ziskany z / prostiednictvim [e], a to v ¢astce [e] /
nepouzije se].

Verejnd nabidka Dluhopisiti | Diuhopisy nebudou predmétem verejné nabidky

Nebudou-/i Diuhopisy pFedmétem verejné nabidky, nize uvedené odstavce a) az m) se nepouZiji

a)

b)

Emitent bude Dluhopisy az do vyse [e®] nabizet [kvalifikovanym 1 jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)] investoram.

Vetejna nabidka bude trvat od [e] do [e.]

Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbytecného odkladu po jejim ukonceni na
webové strance Emitenta [e] v sekci [,, 0

Minimalni pocet objednavky DIluhopist jednim zajemcem je stanoven na jeden Dluhopis,
maximalni pocet objednavky Dluhopisti na jednoho zajemce je omezen maximalnim
objemem Emise.

[S Dluhopisy nejsou spojena zadna piedkupni ani vyménna prava.]

[Umisténi Dluhopisti v Ceské republice provede [e], IC: [e], sidlem: [#] dle dohody o
upsani dluhopisti [na zéklad€ pevného zavazku o upsani / bez pevného zdvazku o upsani]
ze dne [®] ]/ [Umisténi Dluhopisti v Ceské republice provede Emitent sam.] / [Umisténi
Dluhopisti v Ceské republice provede [e], IC: [e], sidlem: [®] dle dohody o upsani
dluhopist [na zakladé pevného zadvazku o upsani / bez pevného zavazku o upsani] ze dne
[®] a zarovenn mlize Emitent provadét umisténi Dluhopist sdm.]
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9)

h)

)

k)

[Umisténi Dluhopisti na Slovenské republice provede [@], IC: [], sidlem: [e] dle dohody
o upsani dluhopisti [na zdkladé pevného zavazku o upsani / bez pevného zdvazku o upsani]
ze dne [®] | / [Umisténi Dluhopisti na Slovenské republice provede Emitent sdm.] /
[Umisténi Dluhopist provede v Slovenské republice [], IC: [e], sidlem: [@] dle dohody
o upsani dluhopisti [na zaklad¢ pevného zdvazku o upséani / bez pevného zadvazku o upsani]
ze dne [®] a zaroven muze Emitent provadét umisténi DIuhopisu sam. / Dluhopisy
nebudou pfedmétem vetejné nabidky na Slovenské republice. ]

[Podstatné znaky dohody o upsani, v¢. kvot jsou nasledujici: [[®] / nepouZzije se]]
[Celkova provize za upsani a umisténi Dluhopisu ¢ini: [[e] / nepouZije se]]

Zpisob a misto upisu Dluhopistl, zpisob a lhiita predani Dluhopisi, v€. metod pro jejich
splaceni je uveden v bod¢ 32 Doplitku dluhopisového programu.

Obchodovani [mlze / nemlze] zacit pied vydanim Dluhopist.

Emitent [bude]/[nebude] vyuZivat sluzeb finan¢nich zprostiedkovatelll. [Role finan¢nich
zprostiedkovatelll bude spocivat v tom, ze budou Emitentovi [vyhledavat zajemce o koupi
Dluhopisti a [piedéavat kontakty na tyto zajemce Emitentovi / sepisovat s témito zajemci
objednavky / ptedavat objednavky Dluhopisti Emitentovi.]

[Kupni cena Dluhopisti bude vzdy odpovidat aktualnimu Emisnimu kurzu Dluhopisa.
Emisni kurz Dluhopisti ¢ini k datu Emise [®] % jejich jmenovité hodnoty. [V pfipadé
Dluhopist vydanych po Datu emise bude Emisni kurz Dluhopist stanoven rozhodnutim
Emitenta na zaklad¢ aktuélnich trznich podminek. Emisni kurz Dluhopisti vydanych po
Datu emise bude uvetejnén na webu Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci
,,Pro investory*, a to diive nez budou takové Dluhopisy nabizeny. K tomuto Emisnimu
kurzu bude také piipoéten odpovidajici alikvotni urokovy vynos. ]/ [V pFipadé Dluhopist
na bazi diskontu, bude cena za Dluhopisy vydané nebo nabizené po Datu emise uréena
diskontovanim jmenovité¢ hodnoty Dluhopisu Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému
budou takové Dluhopisy upsany. Emisni kurz Dluhopisti vydanych po Datu emise bude
uvefejnén na webu Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci ,,Pro
investory*.]]

Prijeti k obchodovani / Dluhopisy nebudou prijimany k obchodovani na regulovany trh

Nebudou-/i Diuhopisy pFijimdny k obchodovani na regulovany trh, niZe uvedené odstavce a) aZ d) se nepouZiji

a)

Dluhopisy vydané v rdmci Dluhopisového programu dne [e] jako [doplnit pofadi, pfip.
dalsi popis konkrétni Emise] budou pfedmétem zadosti o piijeti k obchodovani za ucelem
jejich distribuce na regulovaném trhu a na trzich pro riist malych a stfednich podnikd.
Emitent pozada o jejich piijeti na trh spolenosti [RM-SYSTEM, &eska burza cennych
papirt a.s. / Burza cennych papirti Praha, a.s.] [Nejbliz§im datem, kdy budou Dluhopisy
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b)

d)

pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu je [®] / Datum nejblizSiho pfijeti Dluhopist
k obchodovani na regulovaném trhu neni znamo.]

[Emitent si neni védom toho, Ze by cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy byly
pfijaty na n¢ktery z regulovanych trha, trha tetich zemi, trhii pro rist malych a stfednich
podnikii nebo na néjaky mnohostranny obchodni systém. / Emitent ma cenné papiry stejné
tiidy jako Dluhopisy pfijaté k obchodovani na [e].

[Zadnd osoba nepiijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii sekundarnim
obchodovani (market maker). / Zavazek jednat jako zprostfedkovatel pfi sekundérnim

obchodovani ptevzal [e], pii¢emZ hlavni podminky zavazku zprostiedkovatele jsou [e].

Emisni cena Dluhopist na trhu bude Cinit [e].

[Informace od tietich stran]

a)

Nékteré informace uvedené v Kone¢nych podminkach pochdzeji od tretich stran. Takové
informace byly pfesné reprodukovéany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvetfejnénych piislusnou tieti stranou, nebyly vynechany
zadné skuteCnosti, kvali kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadgjici. Emitent vSak neodpovidd za nespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pii vynaloZeni vySe uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj
informaci].
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b)

b)

d)

Opravnéni auditori

Ugetni zavérky Emitenta za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 a za obdobi od
1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 byly ovéfené nezavislym auditorem, Ing. Zdenkem
Olexou, ¢islo opravnéni Komory Auditort €. 2435, sidlem Palackého tiida 159, 612 00

Brno, IC: 25313452 ze spole¢nosti BETA Audit spol. s r.0., evidenéni &islo Komory
Auditort 222.

Vybrané finan¢ni udaje Emitenta obsahuje ¢lanku 10.10 tohoto Zakladniho prospektu.
Ugetni zavérky jsou uvedeny na konci tohoto Zakladniho prospektu.

Zajem osob zhacastnénych na Emisi

Emitentovi neni vyjma zajmu auditora uvedeného v ¢lanku 7 Zakladniho prospektu, ktery
byl Emitentem finan¢né¢ odménén za ovéfeni ucetni zavérky Emitenta, zndm zadny zajem
osob zucastnénych na Emisi, ktery je pro Emisi podstatny. Ptipadné dal$i zajmy osob
zucastnénych na Emisi budou obsahovat ptislusné Kone¢né podminky, véetné popisu
tohoto zajmu (takto zde bude popsan napf. zajem zprostiedkovateld, rozhodne-li se Emitent
distribuovat Emisi prostfednictvim financ¢nich zprostiedkovateli).

Diivody nabidky a pouZziti vynosi

Emitent ocekava, ze celkovy vytéZzek Emise Dluhopist, ktery Emitent ziskd z nabidky
Dluhopisti, bude odpovidat ¢astce Emisniho kurzu vSech nabizenych Dluhopist. Od
takového Emisniho kurzu budou odecteny naklady na auditora Emitenta, poplatky statni
tiskarny cenin, CNB a nékteré dal$i naklady souvisejici s emisi Dluhopisii & jejim
umisténim na trhu.

Nominalni vyse o¢ekavanych nékladt bude uvedena v Kone¢nych podminkéach konkrétni
Emise.

Cisty vytézek emise Dluhopisii pouzije Emitent po zaplaceni vsech odmén, nakladi
a vydaji v souvislosti s Emisi na rozvoj své podnikatelské ¢innosti. Konkrétni zptsob
vyuziti ¢istého vytéZku budou obsahovat Kone¢né podminky.

Vytézek emise ziskany z vetejné nabidky Dluhopisti nebude pouZit v rozporu se zdkonem
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich
ptedpisl a se zdkonem ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdé&jsich predpis.
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10 Udaje o Emitentovi

10.1 Historie a vyvoj Emitenta

9)

Nazev Emitenta je Allrisk Meridiem Investment, a.s.
Emitentovi bylo piidéleno Cislo LEIL: 3157001 1B9DSKO0PPZCO06.

Internetové stranky Emitenta se nachazeji na adrese www.allriskmeridieminvestment.cz.
Emitent upozoriiuje, ze informace na webovych strankach nejsou soucasti Zakladniho
prospektu.

Emitent je registrovan v Obchodnim rejstiiku pod IC: 089 50 971.

Emitent byl zalozen dne 13. 2. 2020 na dobu neurcitou, zapis Emitenta do Obchodniho
rejstiiku byl proveden dne 17. 2. 2020.

Sidlo Emitenta je na adrese Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno. Kontaktni
telefonni ¢islo je +420 604 726 368.

Emitent je akciovou spolecnosti zaloZzenou v souladu s ¢eskym pravnim fadem a Fidi
se platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména zakonem &.89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zdkon o obchodnich korporacich) zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani,
V platném znéni a predpisy upravujicimi plisobeni na kapitadlovém trhu (tedy zejména
zakonem ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢&jsSich predpist).
V oblasti danové se fidi zejména zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijma v platném
znéni, zdkonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni, zdkonem ¢.
338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci v platném znéni a zédkonem ¢. 280/2009 Sb.,
danovy fad v platném znéni. Pokud jde o cCinnost Emitenta spocivajici v akvizici
nemovitosti s pravnimi a jinymi vadami (napf. v insolvenénim a exeku¢nim fizeni anebo
Vv draZbach), zde je pro emitenta rozhodné predevS§im uprava zdkonem ¢. 99/1963 Sb.,
obCansky soudni fad v platném znéni, zakonem ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a
exekucni ¢innosti (exekucéni fad) v platném znéni, zdkonem ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a
zpusobech jeho feseni (insolvenéni zakon) v platném znéni anebo zakon ¢. 26/2000 Sb., o
vetfejnych drazbach.

10.2 Udalosti vyznamné pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

a)

Aktiva a pasiva Emitenta lze shrnout tak, ze pii jeho vzniku v roce 2020 byl splacen
zakladni kapital ve vysi 5 mil K¢. Emitent téhoz roku nabyl podil o velikosti 25 % ve
spolec¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o a v roce 2024 nabyl podil o velikosti 30 %
na spole¢nosti Allrisk Veselka Investment, s.r.0. Aktiva Emitenta dale tvoti pohledavky ze
zapujcek, které byly témto spolecnostem poskytnuty. Pasiva Emitenta se skladaji
Z Dluhopist, které Emitent v roce 2020 Emitoval, dale ze sménky od soukromého investora
a zapijcky poskytnuté Matetskou spolecnosti (konkrétnéji viz nize pism. b).
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b) Emitent plni veskeré své zavazky fadné a v¢as. Nize jsou uvedeny vSechny udalosti, které
by mohly mit podstatny vyznam pti hodnoceni platebni schopnosti Emitenta:

— Emitent vlastni obchodni podil o velikosti 25 % ve spole¢nosti Allrisk DIVERSE
Meridiem s.r.0. a skrze tuto spole¢nost se podili na realizaci developerského projektu,
ktery je podrobné popsan v kapitole 10.4.2 tohoto Zéakladniho prospektu. Podil
Emitenta, jakoz podily vSech ostatnich spole¢niki v této spolecnosti jsou zatizeny
zastavnimi pravy ziizenymi ve prospéch TRINITY BANK a.s. Tato zastavni prava
zajistuji pohledavky az do vyse 2.052 mld. K¢ z titulu avérové smlouvy uzaviené
mezi TRINITY BANK a.s. a Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. dne 22.12.2022. Vice
informaci o této smlouvée je uvedeno v kapitole 10.12 tohoto Zakladniho prospektu;

— Emitent se spolec¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem s.r.0. uzaviel sérii avérovych
smluv, na jejichZz zaklad¢ k datu posledni zvetejnéné Ucetni zéveérky k 31.12.2023,
této spolecnosti poskytnul finan¢ni prosttedky v souhrnné vysi 130,2 mil. K¢, pficemz
od této doby nedoilo k Zadnym podstatnym zméndm. Udaje o datu uzavieni
uveérovych smluv, datu splatnosti, vysi jistiny a Grokti jsou uvedeny v kapitole 10.10.1
tohoto Zakladniho prospektu;

— Emitent se spole¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. dne 10.1.2023 uzaviel
smlouvu o poskytnuti penéZzitého ptiplatku mimo zékladni kapital. Emitent na zdkladé
této smlouvy spole¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. v roce 2023 poskytnul
penézity ptiplatek mimo zékladni kapitdl ve vysi 17,020 mil. K¢ a v roce 2024
ptiplatek ve vysi 8,250 mil. K¢. Dalsi podrobnosti jsou uvedeny v kapitole 10.12
tohoto Zakladniho prospektu;

— Emise dluhopisti Emitenta:

o AMI 1 6/25, ISIN CZ0003524787 o objemu 120 mil. K¢ s trokovou sazbou
6 % p.a. Emise dluhopist byla plné splacena ke dni 1. 4. 2025.

o AMI 5,3/27, ISIN CZ0003561722 o objemu 8,45 mil. K¢ s urokovou sazbou
5,3 % p.a. a splatnosti dne 31. 3. 2027.

o AMI 6,2/29, ISIN CZ0003561714 o objemu 75 mil. K¢ s urokovou sazbou
6,2 % p.a. a splatnosti dne 31. 3. 2029.

o AMI 6,0/26, ISIN CZ0003567836 0 objemu 26,5 mil. K¢ s tirokovou sazbou
6 % p.a. a splatnosti dne 30. 9. 2026.

Vice informaci o téchto emisich dluhopisi je uvedeno v kapitole 10.10.1 tohoto
Zakladniho prospektu;

— pfijata bezro¢na zapijcka ve vysi 44,1 mil. K¢ od spolecnosti Allrisk Group splatna
na vyzvu a vystavend sménka ve vysi 2 mil. K¢ s trokovou sazbou 7 % p.a. a
splatnosti dne 19.4.2025 Dalsi podrobnosti o téchto zavazcich jsou uvedeny v kapitole
10.10.1 a 10.12 tohoto Zakladniho prospektu;
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d)

— Emitent se spole¢nosti Allrisk VESELKA Investment, s.r.0. uzaviel dne 6.12.2024
smlouvu o zaptjcce, s trokovym vynosem ve vysi 9,8 % p.a. a splatnosti dne
31.12.2027, na zaklad¢ které poskytnul piijcku ve vysi 27,9 mil. K¢.

— Emitent se spole¢nosti Allrisk VESELKA Investment, s.r.o. uzaviel dne 13.12.2024
smlouvu o poskytnuti penézitého ptiplatku mimo zakladni kapital. Emitent na zéklad¢
této smlouvy spolecnosti Allrisk VESELKA Investment, s.r.o. poskytnul v roce 2024
penézity priplatek mimo zakladni kapital ve vysi 210 tis. K¢&. Dalsi podrobnosti jsou
uvedeny v kapitole 10.12 tohoto Zéakladniho prospektu.

Relevantni finan¢ni udaje a dalsi informace, které maji vliv na platebni schopnost Emitenta
jsou uvedeny v ¢l. 10.10.1 a nasl. tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent ani Emise ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nema rating. Pokud Emitent
¢i Emise obdrzi n¢jaké ratingové hodnoceni, budou tuto informaci obsahovat Konecné
podminky.

10.3 Investice a popis o¢ekavaného financovani ¢innosti Emitenta

a)

b)

Od data posledni zvefejnéné Ucetni zavérky neuskute¢nil Emitent zddné vyznamné
investice, ani se k zadnym vyznamnym investicim do budoucna nezavazal, kromé¢ akvizice
obchodniho podilu ve vysi 30 % na spole¢nosti Allrisk Veselka Investment, s.r.o.

Emitent ocekavd, ze jeho budouci podnikatelské cinnosti bude financovat predevSim
z tohoto dluhopisového programu, popi. dalSich dluhopisovych programt vydanych
v budoucnu. Emitent také hodla vyuzit bankovniho financovani, pokud k tomu bude mit
prilezitost.

Od posledniho finan¢niho roku Emitenta nedoslo k Zadnym vyznamnym zménam struktury
vypujéek a financovani Emitenta, kromé upsani novych Dluhopist ve vysi 109,95 mil. K¢
a splaceni Dluhopisti ve vysi 120 mil. K¢.

10.4 Piehled podnikani Emitenta

10.4.1 Hlavni ¢innosti — obecné

a)

b)

Pfedmétem podnikani, resp. pfedmétem ¢innosti Emitenta zapsanym ve vetejném rejstiiku
jsou nasledujici Cinnosti:

I.  Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zékona.

Emitent pfi svém podnikani hodla pfistupovat ke vS§em Cinnostem, které budou souviset
S jeho pfedmétem podnikani.

Konkrétni hlavni ¢innosti, které se Emitent hodla vénovat minimalné v horizontu do
splatnosti Dluhopisti je zhodnocovani finan¢nich prostfedkii Emitenta prostiednictvim
investovani do vystavby (development) a investovanim na trhu nemovitosti, tj. nabyvani
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nemovitosti a jejich nasledny pronajem ¢i prodej se ziskem. Emitent bude vyvijet veSkeré
potfebné aktivity za ucelem podpory své podnikatelské ¢innosti v oblasti realitniho trhu.

d) Emitent se Vv soucasnosti podili na piipravé realitniho projektu snazvem ,,Allrisk
MERIDIEM* v brnénské aglomeraci se 700 tisici obyvateli a na ptipravé nového projektu
,Allrisk VESELKA®, pti¢emz vice je o téchto projektech pojednano v samotné kapitole
10.4.2 tohoto Zékladniho prospektu.

10.4.2 Popis aktualnich projektu Emitenta

a) Emitent je k datu tohoto Zakladniho prospektu jednatelem a spole¢nikem ve spole¢nosti
Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o., IC: 053 04 202, sidlem TyrSova 258, 664 42 Modfice
(dale jen ,,Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.0.*). Emitent v této spolecnosti vlastni podil o
velikosti 25 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu, pfi¢emz tomuto podilu
odpovida vklad zakladniho kapitalu ve vysi 120.000,- K¢ z celkového zakladniho kapitalu
ve vysi 480.000,- K¢&. Podily vSech spole¢nikl spolecnosti Allrisk DIVERSE Meridiem,
s.r.0. jsou zatizeny zastavnim pravem (viz kapitola 10.12 tohoto Zakladniho prospektu).
Spolecnost Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.0. je vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

pozemek vyméra v katastralnim list
- druh pozemku i i obec . L,
parc. ¢. (m2) uzemi vlastnictvi
1216/2 83 ostatni plocha Komarov Brno 273
1217/1 360 ostatni plocha Komarov Brno 273
1218/1 754  [7stavéndplochaa) e oy Brmo 273
nadvoii
1219/1 55 ostatni plocha Komarov Brno 273
1219/3 2459 ostatni plocha Komarov Brno 273
1221/1 ga14 |P@YEmaplochaa) oy Loy Brno 273
nadvoii
1221/2 240  |Pstavémdplochaa) e ooy Brmo 273
nadvoii
1221/3 43 ostatni plocha Komarov Brno 273
1221/4 149 ~ |7astavémiplochaa) oy Loy Brmo 273
nadvoii
1222 819 ostatni plocha Komarov Brno 273
1223 647 ostatni plocha Komarov Brno 273
1224 1279 ostatni plocha Komarov Brno 273
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1543 248 ostatni plocha Komarov Brno 273

vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Brno-mésto, na LV 273, v katastralnim uzemi Komarov 611026,
obec Brno.

(vyse uvedené pozemky dale jen jako ,,Pozemky Allrisk MERIDIEM®).

b) Emitent je k datu tohoto Zakladniho prospektu spole¢nikem ve spole¢nosti Allrisk Veselka
Investment, s.r.o., IC: 217 71 235, sidlem U vlecky 718/2, Komarov, 617 00 Brno (dale jen
LAllrisk Veselka Investment, s.r.0.<). Emitent v této spolecnosti vlastni podil o velikosti
30 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu, pficemz tomuto podilu odpovida vklad
zékladniho kapitalu ve vysi 3.000,- K¢ z celkového zakladniho kapitalu ve vysi 10.000,-
K¢.

c) Emitent k datu uvetejnéni tohoto Zakladniho prospektu nevlastni podil ani akcie v zadné
jiné spolecnosti.

d) Emitent nevlastni Zadné nemovitosti, ani od svého vzniku prodej zZadnych nemovitosti
nerealizoval.

10.4.2.1 Projekt Allrisk MERIDIEM

Spole¢nost Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.0. na vyse uvedenych Pozemcich Allrisk Meridiem
realizuje developersky projekt s obchodnim nazvem ,,Allrisk MERIDIEM*. Projekt Allrisk
MERIDIEM je komplex objektl pro podnikdni i rodinné bydleni vznikajici mezi ulicemi
Svatopetrskd a Komarovska v Brn¢€. Jedna se o polyfunkéni objekt s praktickym rozmisténim
jednotlivych ¢asti. Sklada se ze ctyt objektid. Komplex poméha utvaret novy funkéni vefejny
prostor. Emitent se skrze své jednatelské opravnéni a obchodni podil ve spoleénosti Allrisk
DIVERSE Meridiem, s.r.o. aktivné podili na fizeni tohoto projektu. Projekt je fizen tak, zZe
Emitent, jakoZto jednatel, zajiStuje veSkeré financni zéleZitosti (zajiSténi financovéani a
provadéni konkrétnich plateb). Druhy jednatel, pan Ing. Jan Végner, zajiSt'uje veSkeré stavebni
a technické zaleZitosti. U pravnich jednani, jejichZ hodnota ptesahuje ¢astku 250.000,- K¢ a
které maji za nasledek ptijeti ¢i poskytnuti tvéru a dale pfi jakychkoli dispozicich s nemovitymi
vécmi jednaji oba jednatele spoleéné. Emitent dale spole¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem
S.r.0. poskytl prostredky ve vysi 130,2 mil K¢ (viz 10.10.1 tohoto Zakladniho prospektu).
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a)

b)

Vizualizace ¢& 1 — Celkova vizualizace projektu

Projekt Allrisk MERIDIEM je umistén v dynamicky rozvijejici se v jizni ¢asti Brno —
Trnitd, konkrétné mezi ulicemi Svatopetrskd a Komdarovska. Umisténi bylo vybirdno i
s ohledem na budouci potencional této oblasti. Projekt je budovan v oblasti ve vzdalenosti
dvou kilometri od centra mésta a necelého kilometru od nejatraktivnéjsiho Brnénského
nakupniho centra - Vankovka. V nejbliz§im okoli se nachézeji tramvajové a autobusové
zastavky. Ve vzdalenosti ptiblizn¢ 1,5 km se nachazi hlavni Brnénské nadrazi a nadrazi
Brno — Dolni. Tato lokalita tedy piimo pfiléha k samotnému nejuzs$imu centru mésta, avSak
za soucasného zachovani vlastniho klidu a autenti¢nosti.

Polyfunkéni komplex Allrisk MERIDIEM sestava ze tfi vySkovych budov Al, A2, A3 a
jedné nizkopodlazni budovy B. Svou kapacitou nabidne 121 bytovych jednotek, 49 ateliért,
46 kancelatskych jednotek, 14 komerénich prostoru ve formé shell & core, 206 parkovacich
stani v podzemnim podlazi se 186 pfidruzenymi sklepnimi kdjemi, 18 stani na terénu a 19
parkovacich stani na stfeSnim prostoru budovy B, jejiZ soucasti je také kancelatsky prostor
a velkoprostorova komercni plocha. VétSina jednotek mé z hlavnich mistnosti vstup na
terasy nebo pfedzahradky. Ze vSech budov komplexu je pfistup na centralni namésti, v jehoz
vnitinim parku bude k dispozici vybavené détské hiiste.
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Vizualizace & 2 — Pozemky projektu Allrisk MERIDIEM

a
o

289

c) Celkové ocekavané naklady projektu Allrisk MERIDIEM, které se skladaji z nakladi
vynalozenych na koupi pozemku a nakladu ¢inili889.5 mil. K¢&. Projekt je financovan skrze
kombinaci bankovniho a dluhopisového financovani a prostfednictvim investic od
spole¢nosti ze Skupin.

d) Na Projektu Allrisk MERIDIEM jiz probihaji dokoncovaci prace. Predpokladany
harmonogram ¢innosti je nasledujici:

- 1.7/ 2024 - zah4jeni prodej (tj. zahajeni prodejii prvnich prostorti je planovano v 1.
poloving roku 2024)

- léto 2025 — dokonceni stavebnich praci, kolaudace objektu, zahdjeni provozu (tj.
moznost zapoceti pronajmi).
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9)

h)

Developerem projektu je spoleénost DIVERSE develop s.r.o., IC: 018 83 097, sidlem
TyrSova 258, 664 42 Modfice.

DIVERSE Develop s.r.0. je soucasti skupiny DIVERSE. Podstatou ¢innosti skupiny jsou
vlastni developerské projekty, pozemni stavitelstvi a vyhleddvani investic. ZkuSenosti
spole¢nosti sahaji az do roku 1992, kdy byla zalozena prvni z kmenovych firem, které jsou
hlavnimi stavebnimi kameny celé struktury skupiny DIVERSE.

Generalnim dodavatelem projektu byla vybrana spolecnost Winning PS - stavebni firma
s.1.0., IC: 494 36 589, sidlem Kfizikova 2960/72, Kralovo Pole, 612 00 Brno.

Winning PS - stavebni firma s.r.o. patii do holdingu Winning Group a.s., Spole¢nost nabizi
investorim kompletni inZenyrsky servis, realizuje dodavky pozemnich staveb, rekonstrukce
a opravy budov. Pfevaznou cast staveb provadi v oblastech primyslové stavby, obcanské
vybavenosti, bydleni a pamatek.

Generalnim projektantem projektu je spoleénost Sollaron architects s.r.o., IC: 018 07 595,
sidlem Erbenova 370/3, Cerné Pole, 602 00 Brno.

Ateliér Sollaron architects byl zaloZzen panem TomaSem Zvérou v roce 2013, druhou
spolumajitelkou je Ing. Hana Hrdinova. Vizi obou partneru je skloubeni uzitné hodnoty
projektli s nad¢asovou architekturou. Sollaron architects si zaklada na projektovani ve 3D,
ktery jiz roky povaZuje za standard své prace. V dnesSni dob¢ tvoii 80 % zakazek ateliéru
projekty bytové vystavby, 20 % pak pramyslové objekty.

Vyhradnim prodejcem projektu je spoleénost Allrisk reality & finance, a.s., IC: 119 87 472,
sidlem Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno.

Pojistovacim partnerem projektu je spolenost Allrisk, a.s., IC: 496 10929, sidlem
Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno.
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Fotografie & 3 - Celkovy pohled na projekt — duben 2025
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Fotografie & 5 — Fotografie interiérii — duben 2025
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10.4.2.2 Projekt Allrisk VESELKA

Spole¢nost Allrisk VESELKA Investment, s.r.o. vlastni obchodni podil ve vysi 100% ve
spolecnosti Allrisk Veselka, s.r.o., jez predstavuje vklad do zdkladniho kapitalu ve vysi
1.020.000 K¢&. Spole¢nost Allrisk Veselka, s.r.o. vlastni ndsledujici nemovité véci:

pozem(sk druh pozemku v kat,astré,lnim obec Iis'f ,
parc. C. uzemi vlastnictvi
1276/1 orna pada Troubsko Troubsko 1186
1276/2 ostatni plocha Troubsko Troubsko 1186
1276/3 orna pida Troubsko Troubsko 1186
1276/4 ostatni plocha Troubsko Troubsko 1186
1277/1 orné pida Troubsko Troubsko 1186
127712 orné ptida Troubsko Troubsko 1186
1278/1 orné pida Troubsko Troubsko 1186
1278/2 orné pida Troubsko Troubsko 1186
1279/1 orné pida Troubsko Troubsko 1186
1279/2 orné pida Troubsko Troubsko 1186
1280/1 orn4 pada Troubsko Troubsko 1186
1280/2 orné ptida Troubsko Troubsko 1186
1281/1 ornd pada Troubsko Troubsko 1186
1281/2 ornd pada Troubsko Troubsko 1186
1282/1 orné pida Troubsko Troubsko 1186
1282/2 orné pida Troubsko Troubsko 1186
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1483/6 ostatni plocha Troubsko Troubsko 1186

(dale jen jako ,,Pozemky Allrisk VESELKA®)

a)

b)

d)

Projekt Allrisk VESELKA zahrnuje vystavbu obchodniho parku v obci Troubsko,
konkrétn¢ na Pozemcich Allrisk VESELKA. Celkovd vyméra pozemku ¢ini 8.941 m2.
Pozemky Allrisk VESELKA jsou aktualné nevyuzivané. V dobé vegetacniho klidu byly
Z pozemku odstranény stromy a naletova zelen dle kaceciho planu a povoleni. Lokalita se
nachazi v podnikatelském pasu urceném pro komercni a vyrobni objekty, které zaroven plni
funkci protihlukové bariéry viici dalnici na jihu. Obytna zastavba je situovana severné od
pozemkdu. Terén je mirné svazity smérem k jihu, pficemz vyraznéjsi svahovy zlom je patrny
v severni a vychodni ¢asti, kde pozemky sousedi s mistni komunikaci a autobusovymi
zastavkami.

Projekt Allrisk VESELKA je ve fazi pted ziskanim povoleni ke zméné stavby.
Ptedpokladany ¢asovy harmonogram je nésledujici:

e (08/2025 - piiprava staveniSté a zahajeni vystavby

e 09/2025 — 12/2025 — vystavba

e (01/2026 — 05/2026 — technické rozvody a vnitini dokoncovaci prace
e 06/2026 — dokonceni a predani

Na navrhu pracuje architektonicka kancelat GEBAS atelier architects s.r.0., zhotovitel
stavby bude vybran prostfednictvim vybérového fizeni.

Obchodni park bude po vybudovani prodan vhodnému kupci. Aredl nabidne celkem 12
podnikatelskych boxti vhodnych pro sidla firem, prodejny, obchodni sklady ¢i skladovaci
prostory. Dale zde bude kavéarna se zazemim, dvé samostatné administrativni jednotky a 75
venkovnich parkovacich stani. Celkova podlahova plocha ¢ini 5 979 m? rozloZenych do tii
nadzemnich podlaZi, z toho:

e kancelafe: 1 221 m?

e administrativa: 1 052 m?

e haly: 3051 m?

e vstupni recepce: 274 m?

e zazemi: 382 m?
Zastavéna plocha objektu bude ¢init 3 332 m?, coZ odpovida 37,3 % z celkové plochy
pozemku (maximalni povolend intenzita vyuziti je 50 %). Plochy zelené€ dosahuji 2 670 m?,
tedy 29,9 % (povinné minimum je 20 %).

Budova bude mit pudorys lichobézniku se zaoblenymi rohy a je navrzena s durazem na
moderni design. Konstrukce stavby je feSena jako betonovy skelet. Fasada bude tvofena
c¢ernymi deskami doplnénymi Sikmymi dfevénymi hranoly, Castecn€ porostlymi zeleni.
Ustupujici tieti podlazi je prosklené, opatiené stinicimi lamelami, a nabizi pobytovou terasu
s okrasnou zeleni. Tvar budovy je navrzen s ohledem na maximalni vyuziti parcely.
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g) Celkové naklady na vystavbu jsou odhadovany na 150 mil. K¢ bez DPH.

Vizualizace ¢ 7 - Vizualizace Projektu Allrisk VESELKA

10.4.3 Hlavni ¢innosti — konkrétni popis planovanych ¢innosti

h) V horizontu do splatnosti Dluhopisti budou investice Emitenta smétovat piedevsim do
oblasti nemovitostniho trhu v Ceské republice. Kromé pokradovani ve shora uvedeném
projektu Allrisk MERIDIEM a projektu Allrisk VESELKA bude Emitent vyhledavat
projekty nové. Pokud jde o cileni investic v ramci CR, tak lze uvést, ze Emitent bude
vyhleddvat nemovitosti, které jsou v dobrém pomeéru cena/névratnost. Tyto nemovitosti mé
Emitent v umyslu opravovat, upravovat nebo rekonstruovat a nasledné drzet a realizovat
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zisk na jejich prondjmu nebo je prodavat. Pronajimané nemovitosti budou slouzit ke
kratkodobému i dlouhodobému pronajmu. Pokud k tomu budou vhodné podminky, hodla
Emitent pofizovat nemovitosti vhodné ke kompletni ¢i ¢astecné rekonstrukei, dostavbé ¢i
vystavbé (developmentu) a po provedené rekonstrukci, dostavbé ¢i vystavbé takové
nemovitosti dale pronajmout nebo prodat. Emitent miize rovnéz nabyvat nemovitosti, které
budou z nejruznéjsich divoda znehodnocené nejen vécné, ale i pravné (vaznouci zavazky,
prodej v drazbach apod.). Vzhledem ke stavu takto diskontovanych nemovitosti hodla
Emitent tyto nemovitosti rekonstruovat, upravovat a na prodeji celku nebo ¢asti nemovitosti
realizovat zisk.

Nabyvani nemovitosti bude probihat vyhradn¢ do vlastnictvi Emitenta, ptipadné
spolecnosti ve Skupiné. PfislusSné nemovitosti bude provozovat Emitent, piipadné
spolecnosti ve Skupiné nebo jina spolecnost na zaklad¢ smluvniho ujednani. Plan Emitenta
ohledn¢ investic do nemovitostniho trhu, vyjma projektu Allrisk MERIDIEM a projektu
Allrisk VESELKA, jsou v ptipravné fazi a uvedené udaje maji ptitom indikativni charakter.
Emitent je relativné kratce fungujici spolecnosti a nemé zpracovany zadny podrobny
business pldn nad ramec skute¢nosti uvedenych v Zakladnim prospektu. Konkrétni plany
se budou ménit dle aktualnich moznosti na trhu. Emitent si nezpracoval SWOT analyzu
popisovanych potencidlnich investic. Emitent ke dni sestaveni Zakladniho prospektu
komplexné nevy¢islil ani obrat ani potencialni zisk jim uvazovanych ¢innosti.

Uvazované investice do nemovitosti

Emitent k datu tohoto Zakladniho prospektu monitoruje trh nemovitosti a konkrétné se typove
zajima o nasledujici nemovitosti na uzemi CR, které budou spliiovat obecné predpoklady

uvedené shora:

a)

b)

d)

Nemovitosti pfed rekonstrukci. Emitent hodla dlouhodobé monitorovat trh nemovitosti

se zaméfenim na takové, které se nachazeji ve Spatném stavu ¢i ve stavu pied rekonstruket,
ale zaroveil maji potencial budouciho vyuziti (napf. z divodu jejich lokality). Tyto
nemovitosti bude Emitent piipadné vykupovat, rekonstruovat a dale drzet ¢i prodavat.

Nemovitosti s vyssi cenou, vyuzitelné jako kancelairské budovy. Emitent hodla vytipovavat
objekty, zejména v Brné ¢&i vétsich krajskych méstech CR, které se ocitnou na trhu, tyto
nemovitosti koupit a nasledné po upravé ¢i rekonstrukcei pronajmout po ¢astech najemctim
z fad podnikateld. Takto Emitent mize v budoucnu pfistoupit i k pronajmiim ¢i prodeji

kancelatskych prostor.

Pozemky vyuzitelné pro development. Emitent rovnéZ monitoruje aktudlni ceny pozemkil
v CR vyuzitelnych pro development nebo prondjem nebo vyhodny pozd&jsi prodej. Takové
pozemky pak méa Emitent v planu pfipadné vyuzit pro vystavbu a nasledny prodej
¢1 pronajem.

Nemovitosti vyuzitelné v rdmci dotacnich programi. Emitent monitoruje dota¢ni programy
a podminky jejich ¢erpani a méa v imyslu zadat o poskytnuti dotace, pokud to bude pro
podnikdni Emitenta ekonomicky vyhodné.
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Jak Emitent upozornil jiz v odst. i) tohoto Zakladniho prospektu, shora uvedené plany jsou
pouze Vv ptedbézné ptipravné fazi a nebyly podniknuty zadné konkrétni kroky k akvizici typové
popisovanych nemovitosti.

10.4.4 Hlavni trhy

a) K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se Emitent ve svych aktivitach planuje

b)

zam&fovat zejména na &esky trh (Ceska republika). Vécné se Emitent planuje zaméfovat
zejména na trh nemovitostni a souvisejici trhy. S ohledem na objem ¢innosti Emitenta lze
trzni podily Emitenta na tomto trhu povazovat za nevyznamné.

Aktualni situaci na trhu nemovitostni v Ceské republice lze shrnout, tak Ze ceny
nemovitosti od druhé poloviny roku 2022 klesali a az od druhé poloviny roku 2023 zacali
stoupat, pfi¢emz nardist cen porad pfetrvava (viz nize uvedeny graf®). P¥i¢iny a nasledky
této situace jsou popsany v podkapitole 10.6.3. tohoto Zakladniho prospektu.

Vyvoj primé&rné prodejni ceny byti v R

288 %

215%

95 %

5%

155 % _//_/
135 %

15 2014 —

©

Trh nemovitosti v Brn¢€ se v roce 2024 ozivil. Na rozdil od roku 2023, kdy se prodalo
nejmin byt za poslednich deset let, se v roce 2024 prodal rekordni pocet bytt. V roce 2024
stoupla poptavka po novostavbach, a to navzdory pomérn€ pozvolnému snozovani sazeb
hypoteé¢nich ivért. Nasledujici graf® znazoriiuje poéty prodanych byt v Brné od roku
2013 do roku 2024:

5

Graf  uvedeny  vélanku  na  adrese:  https://www.deloitte.com/content/dam/assets-zone2/cz-

sk/cs/docs/services/financial-advisory/real-estate/real-index/2024-q4-cz-real-index.pdf

® Databaze z kvartalnich analyz dostupny na adrese: https://analyzy.trikaya.cz/
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¢) Vroce 2024 zaznamenal trh s komerénimi nemovitostmi v Ceské republice oZiveni.
Nasledujici graf zobrazuje objemy investic do komerénich nemovitosti. Na grafu je mozné
sledovat pokles investic od roku 2020 az do roku 2023 a nasledny nartst v roce 2024.
V roce 2025 je predpokladany dalsi nartist investic do komer&nich nemovitosti.”
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" Progndza CBRE: Co &eka trh komerénich realit v roce 2025? Dostupné zde: https://www.cbre.cz/press-
releases/cbre-forecast-in-the-czech-republic-2025
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10.5 Organizaéni struktura Emitenta

10.5.1 Emitent a Skupina Allrisk Group, a.s.

a)

b)

d)

Emitent je akciovou spolecnosti se zakladnim kapitdlem v hodnoté 5.000.000, - K.
Akcionafi Emitenta jsou pan Ing. Ondfej Polak, nar. 27. 5. 1979, bytem ¢.p. 74, 691 72
Kasnice (dale jen ,,Ing. Ondrej Polak®), ktery je vlastnikem 1 % akcii a hlasovacich prav
na valné hromadé Emitenta, pan Jifi Toman, nar. 22. 5. 1979, bytem Vodova 1389/60,
Kralovo Pole, 612 00 Brno (dale jen ,Jifi Toman*) ktery je taktéZ vlastnikem 1 % akcii a
hlasovacich prav na valné hromadé Emitenta a spole¢nost Allrisk Group, a.s., IC: 066 96
872, sidlem Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno (dale jen ,,Allrisk Group, a.s.),
ktera je vlastnikem 98 % akcii a hlasovacich prav na valné hromad¢é Emitenta. Pan Ing.
Ondfej Poldk a pan Jifi Toman jsou nepifimymi kone¢nymi vlastniky Emitenta, nebot
kazdy znich vlastni 50 % podil na spolecnosti Allrisk Group, a.s. (viz dale v této
podkapitole).

Emitent neni zavisly na Z4dné jiné spolecnosti ze Skupiny, vyjma spolecnosti Allrisk
DIVERSE Meridiem, a.s. a Allrisk VESELKA Investments s.r.o. Veskery majetek
Emitenta spo¢iva ve vlastnictvi podilu na téchto spolecnostech a veskera ¢innost Emitenta
je pak orientovana na projekt Allrisk MERIDIEM a projekt Allrisk VESELKA Z duvodu
této propojenosti, 1ze hovotit o ekonomické zavislosti Emitenta na téchto spole¢nostech.

Emitent je soucasti Skupiny vlastnéné Allrisk Group, a.s., pficemz Allrisk Group, a.s. je
akciovou spolecnosti se zakladnim kapitdlem v hodnoté 2.000.000, - K¢ a jejimi akcionaii
jsou pan Ing. Ondfej Polék, ktery je vlastnikem 50 % akcii a hlasovacich prav na valné
hromadé Allrisk Group, a.s. a pan Jifi Toman, ktery je taktéZz vlastnikem 50 % akcii a
hlasovacich prav na valné hromad¢ Allrisk Group, a.s.

Allrisk Group, a.s. vlastni 100 % nebo vétSinovy podil v nasledujicich spolecnostech,
piicemz ostatni podily obchodnich spole¢nosti jsou pak vlastnény spole¢nosti Allrisk, a.s.,
ktera je ve 100 % vlastnictvi spole¢nosti Allrisk Group, a.s.:
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V uvedeném schématu jsou vyznaceny procentem ¢i zlomkem hodnoty podilu na zdkladnim
kapitalu, které jsou primarné ve viastnictvi Allrisk Group, a.s. a nadsledné ve viastnictvi
jejich dcerinych spolecnosti. U zadné spolecnosti nejsou hlasovaci prava oddélena od
obchodniho podilu.

(Vyse uvedené obchodni spolecnosti dale jen jako ,,Skupina“ nebo ,,Skupina Allrisk
Group, a.s.).

10.5.2 Projektové spole¢nosti Emitenta
a) Emitent je podle udaju zapsanych v obchodnich rejstiiku pro ucely realizace

nemovitostnich projekti:

- vlastnikem 25 % podilu v spole¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o., IC: 053 04
202, sidlem TyrSova 258, 664 42 Modfice,

- vlastnikem 30 % podilu v spoleénosti Allrisk Veselka Investment, s.r.o., IC: 217
71 235, sidlem U vlecky 718/2, Komarov, 617 00 Brno

(dale jen jako ,,Projektové spolecnosti).
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10.5.3 Popis vyznamnych dcerinych spole¢nosti Allrisk Group, a.s.

Allrisk, a.s.

a)

Allrisk, a.s., IC: 496 10 929, sidlem Komarovska 263/20a, Komérov, 617 00 Brno je
stabilni ¢eskou maklétskou spolecnosti s komplexnim pokrytim sluzeb od pojisténi,
finan¢niho poradenstvi ptes realitni sluzby, pojisténi pravni ochrany az po kazdodenni
klientsky servis. Regiondlni feditelstvi se nachazi v Brn¢€ a klientska centra ¢i obchodni
kancelate jsou po celé Ceské republice. Spoleénost je na trhu od roku 2003. V roce 2015
byly otevieny pobocky na slovenském trhu.

Realitni & Investorsky fond, a.s.

b) Realitni & Investorsky fond, a.s., IC: 084 67 994, sidlem Vinohradska 2516/28, Vinohrady,

120 00 Praha 2 je ceskou akciovou spolecnosti, kterd se v hlavni ¢innosti vénuje nabyvani
nemovitosti, jejich prondjem a investovani do vystavby.

10.6 Informace o trendech

a)

0Od 30. 6. 2023 (od data mezitimni ucetni zavérky) Emitent zaznamenal nasledujici udalosti,
které by mohly mit vyznamny vliv na jeho vyhlidky:

- Emitent jiz témé&f dokondil stavbu projektu Allrisk MERIDIEM a zapocal s nabizenim
prodeje konkrétnich prostori (viz nize ptiloZena fotografie).

Fotografie ¢& 1 — projekt Allrisk Meridiem

- Emitent v roce 2024 na zakladé Smlouvy o poskytnuti penézitého piiplatku uzaviené
dne 10.1.2023 mezi Emitentem a spolec¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o., této
spole¢nosti poskytnul penézity priplatek mimo zakladni kapital ve vysi 8,25 mil. K¢.
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Jak je uvedeno v kapitole 10.12 tohoto Zakladniho prospektu, Emitent na zakladé této
smlouvy jiz dfive v roce 2023 spolec¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. poskytnul
penézity priplatek ve vysi 12,520 mil. K¢ a ve vysi 4,5 mil. K¢. Celkem se tedy jednalo
0 priplatek ve vysi 25,270 mil. K¢, v disledku ¢ehoz dlouhodoby finan¢ni majetek
Emitenta k datu tohoto Zakladniho prospektu ¢ini 37,483 mil. K¢;

- Emitent v roce 2024 poskytnul na zaklad¢ smlouvy ze dne 6.12.2024 ptjcku ve vysi
27,9 mil. K¢ spolecnosti Allrisk Veselka Investment, s.r.o.

10.6.1 Obecné

a)

b)

Emitent prohlaSuje, Ze od data jeho posledni ovéfené tcetni zavérky do data vyhotoveni
Zékladniho prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zmén¢ vyhlidek Emitenta ani
jeho Projektové spole¢nosti.

Emitent prohlasuje, ze od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvetejnény
finan¢ni daje do data tohoto Zakladniho prospektu nenastaly jakékoliv vyznamné zmény
finan¢ni vykonnosti skupiny.

10.6.2 Trendy spojené s vystavbou (development)

Hlavni ¢innosti Emitenta je v soucasné dobé provadéni vystavby nemovitosti, tudiz tak na
Emitenta budou ptisobit i trendy spojené s vystavbou.

Narust cen prfi vstupu

a)

Jiz od uvolnéni covidovych opatieni v roce 2020 dochazi k vytrvalému narustu cen ve
naruSenim dodavatelskych fetézct, globalnim narustem stavebni a priimyslové ¢innosti po
uvolnéni covidovych opatfeni a také rostoucimi cenami energii. Tento rhst byl dale
umocnén utokem Ruské federace na Ukrajinu. Po uklidnéni trhii, ve druhém c¢tvrtleti roku
2022 zacaly ceny ve stavebnictvi pozvolné klesat. Nyni Ize vyhledové ocekavat, Ze
zdrazovani bude mirnym tempem pokracovat ¢i stagnovat. VySe uvedené inflacni faktory
mohou stale mit vliv na rlst cen stavebnich praci, na rlist cen materidlli a vyrobku
spotfebovavanych ve stavebnictvi. Vyznamny vliv na rist t€chto cen bude mit i neustale
zvysujici se ceny energii. Dle dat Ceského statistického titadu z dubna roku 2025, doglo v
prvnich ¢tvrtleti 2025 oproti ctvrtému ctvrtleti 2024 k narustu o 1,0 %, mezirocné o 2,8%.
Ceny materialii a vyrobki spotiebovavanych ve stavebnictvi se v prvnim ctvrtleti 2025
meziroéné zdrazily o 0,7 %8. Tento narust se nezda byt nijak zvlast dramaticky, je viak
nutné zohlednit, Ze ceny ve stavebnictvi vytrvale rostou jiz od prvni poloviny roku 2020.
Ceny stavebnich praci od cervence roku 2020 do cervence roku 2023 vzrostly o 33 %.
V této souvislosti je vhodné vzit v potaz popis rizik v kapitole 2.1.2 pism. d).

Environmental, Social, and Governance (ESG)

8

Vsechna data zde uvedend jsou dostupné na webové strance Ceského statistického twfadu:

https://csu.gov.cz/produkty/vyvoj-indexu-cen-vyrobcu-1-ctvrtleti-2025
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b) Béhem roku 2022 veslo v ucinnost nékolik pravnich uprav tykajicich se ESG, a to Nafizeni

EU o Taxonomii udrzitelnych aktivit®, nasledné i ¢asteéné evropské ESG standardy
upfestiujici reporting investorti (SFDR)! a do budoucna se po¢ita i se standardy upiesiiujici
reporting firem (CSDR)*. Smérnice CSDR je k datu Prospektu v procesu zmény v ramci
navrhu Evropské komise pod ndzvem Omnibus Package.

Pti financovani investiCnich transakci kladou banky zna¢ny diraz na kvalitu a
transparentnost nezavislého ocenéni, jehoz soucasti se stava i hodnoceni ESG rizik. Jiz
nyni se Ize i u nas setkat s pozadavky na environmentalné a spolecensky zodpovédné
projekty, kdy zapadoevropské matky tuzemskych bankovnich instituci nedovoluji
financovani nehospodérnych budov, a mnohdy pravé projekty s horSim energetickym
Stitkem se stavaji nefinancovatelné. Vyse uvedeny trend se projevuje také ve smluvni
dokumentaci, kde se ¢im dal castéji objevuji klauzule o dodrzovani povinnosti v oblasti
ESG.

Lze tak ocekavat, ze se v pomérné kratké dob€ stanou zasady ESG soucésti bézného
fungovani 1 lokalnich spolecnosti, pfi¢emz pravé nemovitosti, zejména pak development,
bude v ramci udrzitelnosti jednou z hlavnich sledovanych oblasti.

10.6.3 Trendy na trhu s nemovitostmi (reziden¢ni trh)

a) Emitenta a odvétvi, ve kterém pusobi, ovliviiuji, kromé obecného vyvoje ekonomického

cyklu a dalich obchodnich vykyvil také trendy realitniho trhu v Ceské republice, kde
Emitent jako investor a budouci pfimy ¢i nepfimy vlastnik nemovitosti piisobi, predev§im
trendy ovliviiujici nabidku a poptavku na trhu reziden¢nich nemovitosti v Ceské republice.

b) Na realitnim trhu v Ceské republice dlouhodobé panuje trend pievisu poptavky nad

nabidkou, ktery je zplsoben nékolika faktory. Vyznamnym Ccinitelem ovliviiujicim
poptavkovou stranu je dostupnost hypotecnich uvérd, ktera navzdory zptisnéni podminek
v roce 2022 a jejich naslednému uvolnovani v roce 2023 nadale trva, jakoz také zvySena
poptavka po investicnich nemovitostech ze strany institucionalnich a dal§ich investord. Na
druhé strané, pfi¢inou nedostatku nabidky je zejména nedostatecnd mira vystavby, a to
piredev§im ve velkych méstech, kterd je zplsobend pfiliSnou byrokracii a pomalymi
schvalovacimi a stavebnimi procesy. Zminény ptevis poptavky nad nabidkou ma pak za
nasledek, Ze primérné ceny nemovitosti v Ceské republice jsou jiz nékolik let na vzestupu,
pficemz nejvysSich cen nemovitosti dosahuji ve velkych méstech.

% natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. ¢ervna 2020 o zfizeni rimce pro usnadnéni

10

udrzitelnych investic a 0 zméné nafizeni (EU) 2019/2088
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zvefejiiovani informaci
souvisejicich s udrzitelnosti (tzv. SFDR).

11 Tato smérnice by méla nahradit Smérnici Evropského parlamentu a Rady 2014/95/EU ze dne 22. fijna 2014,

kterou se méni smérnice 2013/34/EU, pokud jde o uvadéni nefinancnich informaci a informaci tykajicich se
rozmanitosti né¢kterymi velkymi podniky a skupinami.
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Tabulka & 1 — meziroéni srovnani cen za m? u byti v jednotlivych krajskvch méstech
éR12

03/2025 03/2025

Praha 125 503 136 319 138 308 140 910 19% 123 %
Ceské Budéjovice 79 895 78708 79722 80 197 0,6 % 0.4 %
Brno 109 012 114 205 115229 113 202 -18% 38%
Karlovy Vary 59 773 66 045 69 284 69 319 0.1% 16 %
Hradec Kralové 71948 83 094 84718 85851 13% 193 %
Liberec 60 292 74101 76721 77 963 1.6 % 293 %
Ostrava 51186 61688 64 750 64 879 0.2 % 26,8 %
Olomouc 79 588 86 658 84 540 85737 1.4% 7.7 %
Pardubice 70 968 74694 75725 77185 19% 8.8 %
Plzen 80 277 76724 79027 78 407 -0,8 % -2,3 %
Usti nad Labem 33619 40 349 41 566 40 140 -3.4 % 194 %
Jihlava 53998 54 250 56 817 59 631 5% 10.4 %
Zlin 76 448 69 385 68977 71946 43 % -59 %

c) Béhem celého roku 2024 poskytly banky a stavebni spofitelny dle CBA Hypomonitoru
nové hypotecni Gvéry v celkovém objemu 228 miliard. V porovnani s rokem 2023 se
jednalo o nartst o 83 %. V prubéhu roku navic refinancovaly hypotéky ve vysi 47 miliard
korun.

Co se tyce vyvoje cen novych bytl, v prubéhu roku 2024 se pohybovala cena za metr
ctverecni od 115,7 az 126,4 tisic, cena takika stabilné v priabéhu mésict rostla. Podobné
tomu bylo i u cen star$ich bytt, které se béhem roku 2024 pohybovaly od 40,8 az 66,2 tisic
za metr ¢tvereni. Primérna cena rodinného domu se v roce 2024 pohybovala od 4,9 po
5,5 milionu korun. Nejdrazsi byly ceny rodinnych domii v Praze nasledované Brnem.
Celkové ceny nemovitosti mezirocné vzrostly o vice nez 10 %. Prodej nemovitosti se
porovnani s rokem 2023 zvysil o 34 %, v piipadé novostaveb dokonce o 51 %.13

12 Primérna cena za 1 m? bytu, Realitymix.cz. Dostupné zde: https://realitymix.cz/statistika-nemovitosti/byty-
prodej-prumerna-cena-za-1m2-bytu.html

13 Jak se vyvijely ceny nemovitosti v CR v letech 2020 az 2025. Dostupné na:
https://www.hypotecnikalkulacka.cz/hypotecni-zpravy/jak-se-vyvijely-ceny-nemovitosti-v-cr-v-letech-2020-az-
2024/
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d) Se zvySujici se nemoznosti koupit nemovitost, se tak zvysila poptavka po najemnim

bydleni. Ke zvySeni poptavky po najemnim bydleni, krom& uvedeného, pfispélo také
rozvolnéni koronavirovych opatieni a s tim spojeny ndvrat turisti a studentti do velkych
mést. V neposledni fad€ se na zvySené poptavce po ndjemnim bydleni podili rovnéz vysoky
pocet vale&nych uprchliki z Ukrajiny, kteii v Ceské republice nasli utogisté pied vale¢nou
agresi Ruské federace a z nichz také velka ¢ast vyuziva najemni bydleni.

Tabulka & 2 — Prizmérnd cena za prondjem 1m? bytu za mésic vV krajskych méstech CR™

03/2025 03/2025
02/2025 03/2024
452 447 437

Praha 426 -22% 26%
Ceské Budgjovice 245 260 247 248 0.4 % 12%
Brno 338 344 356 365 25% 8%
Karlovy Vary 217 228 218 229 5% 55 %
Hradec Kralové 234 251 263 271 3% 158 %
Liberec 227 275 288 274 -49 % 20,7 %
Ostrava 207 236 243 245 0,89% 184 %
Olomouc 258 255 253 250 -1.2% -31%
Pardubice 283 278 284 290 21% 25%
Plzen 246 288 278 284 22% 154 %
Usti nad Labem 190 204 214 214 0% 126 %
Jihlava 239 251 263 273 3.8% 142 %
Zlin 251 270 278 264 -5% 52 %

Pii srovnani meziroénich hodnot viak lze téméf ve vsech krajskych méstech Ceské
republiky sledovat citelny narist cen ndjmi. Meziroc¢ni nartist cen za prondjem dosahl
dvouciferni nariist v Sesti krajskych méstech. Ceny najemného dosahuji rekordné vysokych
hodnot a pronajimateliim ptinasi vysoké zisky, coZ ptetrva i pokud by doslo ke stagnaci ¢i
mirnému poklesu cen najma.

S ohledem na vyse uvedené, soucasna situace na trhu reziden¢nich nemovitosti Emitentovi
pfinasi ve skrze pozitiva a otevird mnoho zajimavych investi¢nich pfileZitosti, kdy Emitent
muze nemovitosti vyhodné koupit, nasledné pronajimat a pii vzriistu cen nemovitosti také
vyhodné prodat.

14 Tabulka dostupna na webu realitymix.cz, dostupné na: https://realitymix.cz/statistika-nemovitosti/byty-
pronajem-prumerna-cena-pronajmu-1m2-mesic.html
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10.6.4 Trendy v oblasti trhu s kancelaFskymi prostory

Emitent se v ramci své ¢innosti hodla vénovat také pronajmim kancelatrskych prostor, a tudiz
na n¢j budou plsobit také trendy v ramci trhii kancelaiskych prostor.

COVID-19 a nastolené trendy

a) Trh skancelafskymi prostorami nyni oCekava flexibilitu najemnich smluv a moznost
zmensSovani pronajimanych ploch, a to s ohledem na neptfedvidatelnost soucasné situace a
na aktualni podil zaméstnancii pracujicich z domova. Koronakrize nastolila trend ¢astecné
prace zdomova a Vv kancelafich tak ubyva pracovnich stoli a pfibyva neformalnich
posezeni, vznikaji sdilend pracovni mista. Roste také podil malych zasedacich mistnosti s
kapacitou do Sesti osob, a naopak se upousti od velkych konferencnich prostor, které ¢asto
neefektivné zabiraji misto v kancelafskych budovéch a vyuzivaji se v plné kapacité jen
nckolikrat ro¢n¢. Béhem pandemie také doslo k vyraznému omezeni pracovnich cest,
meetingll, porad a schizek, které nahradily videokonference. AvSak pro nékteré
zaméstnance tak byl kladen narok na kvalitngjs$i vypocetni techniku a rychlejsi internetové
pfipojeni, a proto se kancelaiské prostory nyni zaméfuji na zajisténi high-tech
konferen¢nich mistnosti se Spickovym vybavenim vcetné interaktivnich tabuli a
technologii, které vyse uvedeny problém zcela odboural.

Kanceléfsky trh v Brné

b) Moravska metropole od konce roku 2024 skyta pies okolo 699.300 m? kancelafskych
prostor, coz predstavuje mezirocni nartst o 1%. Ptiblizn¢ 70 % tvofi kancelare tfidy A,
zbyvajici ¢ast je pak predstavena kancelafemi tfidy B. Nejkvalitnéjsi kancelaie AAA tiidy
pak tvofi pfiblizné 10 % z celkového objemu kancelafskych prostor. V tomto ohledu je
Brno pouze mirné za Prahou, avsak rozvoj tohoto druhu trhu je v Brn€ v poslednich letech

vvvvv

Ke konci roku 2024 bylo ve vystavbé 78.000 m? kancela#i v ramci osmi projektii. V roce
2025 se oekava dokonéeni projektii o vymére celkem 63.000 m?,

Se vzristajici plochou kancelafskych prostor se zvysuje i jejich neobsazenost. Dtivodi
zvySujici se neobsazenosti je vSak vice. V prvni dekad€ nového tisicileti patfilo Brno ke
Spicce na oblasti vyzkumu a vyvoje a high-tech odvétvi ve sttedni Evropé. Diky velkému
poctu studentti a nasledné absolventti Mira neobsazenosti se v roce 2024 stabilizovala na
urovni 12,7 %, ke konci roku 2023 dosahovala az 16 %.

Avsak 1 pfes tento pozvolny narlist neobsazenosti se najemné za nejlepsi kancelare stale
drzi kolem 17 EUR/ m? mésiéné, piicemz primérné najemné za kancelaie tiidy A se
pohybovalo na turovni 14,20 EUR/m?2.15

15 Regionalni kancelaiské trhy v roce 2024 vykazuji stagnaci, Remspace. Dostupné na:

https://www.remspace.cz/clanek/regionalni-kancelarske-trhy-v-roce-2024-vykazuji-stagnaci/
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10.6.5 Trendy v oblasti trhu s komerénimi nemovitostmi

a)

b)

Trh s komerénimi nemovitostmi zaznamenal v roce 2024 v Ceské republice silny riist.
Celkovy objem investice meziro¢né vzrostl o 23 % a dosahl 1,73mld. EUR ( v pfepoctu
44,6 mld CZK). Hlavnimi tahouny byly transakce v sektorech retailu a kancelafi, pticemz
doméci investofi realizovali 90 % celkového objemu investic. 1

Pro rok 2025 odbornici o¢ekévaji pokracujici riist trhu s komerénimi nemovitostmi. Objem
investic by mohl pfesahnout 2 miliardy eur, pfi¢emz klicovymi faktory budou klesajici
urokové sazby a rostouci vyznam ESG faktorti . Retailovy sektor by mohl tvofit az 40 %
vSech transakei, coz naznacuje jeho rostouci atraktivitu.

Celkove se ocekava, ze trh s komerénimi nemovitostmi v Ceské republice bude v roce 2025

nadale rust, pfi¢emz klicovymi faktory budou ekonomické oziveni, dostupnost financovani

a rostouci dtiraz na udrzitelnost.’

10.7 Prognozy nebo odhady zisku

a)

Emitent prognézu nebo odhad zisku nevyhotovil.

10.8 Spravni, Fidici a dozor¢i organy

a)

b)

d)

Emitent je akciovou spoletnosti zalozenou podle prava Ceské republiky. Vnitini
usporadani Emitenta se proto fidi pravem Ceské republiky.

Ridicim organem Emitenta je pfedstavenstvo, které ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu zastupuje Emitenta, fidi podnikani a vnitini chod Emitenta a miZe vykonavat
veskeré Cinnosti, které nejsou na zédklad€ pravnich ptedpist a stanov Emitenta svéfeny do
pravomoci valné hromady.

Piedstavenstvo ma dle ¢l. 16 stanov dva ¢leny, ktefi jsou voleni na dobu péti let. Ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou ¢leny ptedstavenstva Emitenta:

Pan Ing. Ondrej Polak, nar. 27. 5. 1979, jehoZ pracovni adres je Komarovska 263/20a,
61700 Brno;

Pan Jifi Toman, nar. 22. 5. 1979, jehoz pracovni adresa je Komarovska 263/20a, 61700
Brno.

Kontrolnim organem Emitenta je dozor¢i rada, ktera je zastoupena jedinym ¢lenem dozorci

rady:

16 Cesky trh komerénich nemovitosti loni rostl. Optimismus pretrvava i pro rok 2025, nékteré segmenty ale ¢eka
zpomaleni. Dostupné zde: https://www.investicniweb.cz/nemovitosti/302385-cesky-trh-komercnich-nemovitosti-
loni-rostl-optimismus-pretrvava-i-pro-rok-2025?utm_source=chatgpt.com

17 Progndza CBRE: Co &eka trh komerénich realit v roce 2025? Dostupné na: https://www.cbre.cz/press-
releases/cbre-forecast-in-the-czech-republic-2025?utm_source=chatgpt.com
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Pan Ivan Marsalek, nar. 23. 7. 1974, jehoz pracovni adresa je Komarovska 263/20a, 61700
Brno.

10.8.1 Stiet zajmu na urovni spravnich, Fidicich a dozor¢ich organi

a)

Emitent prohlasuje, ze aplikuje dualisticky systém vnitini struktury spolecnosti, tj.
statutarnim orgdnem Emitenta je ptfedstavenstvo, které se sklada ze dvou ¢lenti, pticemz
kontrolnim organem Emitenta je dozor¢i rada, kterd je slozena z jednoho ¢lena.

S ohledem na skutecnost, ze ¢lenové predstavenstva jsou soucasné jejimi akcionafi, tak
muze dojit ke konfliktu zajmii, a to zejména z hlediska upiednostiiovani jejich osobnich
z4jmt pred zajmy Emitenta. Toto riziko je a do budoucna bude minimalizovéano
nastavenim smluvnich vztahi mezi Emitentem a osobami plnicimi funkci jeho organt
(napft. smlouva; o vykonu funkce).

Ptipadné negativni dopady rozhodnuti organti Emitenta lze zjistit z vérné poskytnutého
obrazu o ucetnictvi, ktery je zajistovan naslednym auditem ucetnich zavérek Emitenta. Na
rizika stietu zajmu je explicitné upozoriovano v kapitole 2 ,,Rizikové faktory* tohoto
Zékladniho prospektu.

10.8.2 Postupy dozor¢i rady

a)

b)

Emitent ma zfizenu jednoclennou dozor¢i radu, ktera dohlizi na vykon pisobnosti
piedstavenstva a na uskute¢iiovani podnikatelské ¢innosti Emitenta.

Dozor¢i radé prislusi veSkerd prava v rozsahu obecné zdvaznych pravnich ptedpisi,
pokynti schvalenych valnou hromadou a stanov Emitenta. Dozor¢i rad¢ prislusi zejména
kontrolovat pii dohlédaci ¢innosti na vykon ptisobnosti predstavenstva, zejména plnéni
ukoll uloZenych pfedstavenstvu rozhodnutim valné hromady, dodrZzovani stanov Emitenta
a pravnich predpisti v €innosti Emitenta, podnikatelskou ¢innost Emitenta, stav jeho
majetku, jeho pohledavek a dluhii, vedeni a prikaznost Gcetnictvi a informovat valnou
hromadu o vysledcich, zavérech a doporucenich vyplyvajicich z kontrolni ¢innosti. Dale
pak prezkoumat fadnou, mimotadnou a piipadné 1 mezitimni G¢etni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo thradu ztraty a podat valné hromadé& zpravu se svym vyjadrenim,
informovat valnou hromadu, jestlize to vyzaduji zajmy Emitenta a navrhovat ji potfebna
opatfeni, zastupovat Emitenta prostfednictvim svého ur¢eného Clena ve sporu zahgjeném
proti ¢lenovi, resp. ¢lenlim predstavenstva v fizeni pied soudy a jinymi organy.

Dozoréi rada mé k datu Zakladniho prospektu 1 ¢lena. Cleny dozoréi rady voli a odvolava
valna hromada. Funkéni obdobi tohoto ¢lena je 5 let. Clen dozoréi rady je pan Ivan
Marsalek.

Emitent prohlaSuje, Ze se v soucasné dobé tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a
fizeni spole&nosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména
zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich) v platném znéni. Emitent nad rdmec pravnich ptfedpisti nedodrzuje zadny
kodex ftizeni spolecnosti (Corporate Governance). Emitent nema ziizen vybor pro audit.

94



10.8.3 Organizacni struktura spole¢nosti

a)

Jak jiz bylo uvedeno vyse, tak vedenim Emitenta je povéteno jeho predstavenstvo jakozto
statutarni organ. Cleny pfedstavenstva jsou pan Ing. Ondfej Polak a pan Jifi Toman.

Pan Ing. Ondiej Polak zodpovida v ramci Emitenta za corporate finance, strategicky rozvoj
Emitenta, akvizice, investicni planovani a business development.

Pan Jifi Toman zodpovida za pravni a smluvni strategii, produktovou nabidku a podminky,
provozni fungovani a back office, podporu prodeje a jeho ulohou je kontinualni a
bezproblémovy rist Emitenta.

Pfimo statutdrnimu organu Emitenta je pak podfizeno ekonomické oddéleni, management
Emitenta a projektové fizeni.

Ekonomické odd¢leni je vedeno panem Bc. Filipem Kadaiikou, které kromé ucetnictvi,
evidence piijml a vydaji, dale zajiStuje kontrolni procesy. Déle pak pan Filip Kadaiika
odpovida za oblast controllingu a reportingu v celé Skuping.

Projektové fizeni provadi Ing. Barbora Hovorkova. Déle jako manazer developerskych
projekt se podili na jejich rozvoji, tvorbé a zavadéni néstrojii a procesu pii ptipravé
prodeju developerskych projektt.

Za management spolec¢nosti odpovida Ing. Michal Kresta, do jehoz kompetence déle spada
strategické planovani, korporatni procesy a business development. Dale se specializuje na
strategické planovani a smétovani celé realitni divize.

10.9 Hlavni akcionar

a)

b)

d)

Akcionatem drzicim 98 % akcii a hlasovacich prav na valné hromadé Emitenta a ovladajici
osobou Emitenta je obchodni spoleénost Allrisk Group, a.s., IC: 066 96 872, sidlem
Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno. Akcionafi drzici kazdy po 1 % akcii a
hlasovacich pravech na valné¢ hromad¢ Emitenta jsou pan Ing. Ondiej Polak, nar. 27. 5.
1979, bytem C.p. 74, 691 72 Kasnice a pan Jifi Toman, nar. 22. 5. 1979, bytem SobéSicka
808, 664 01 Bilovice nad Svitavou.

Kone¢nymi ovladajicimi osobami Emitenta jsou pan Ing. Ondiej Poldk a pan Jifi Toman,
kteti jsou pfimymi konecnymi vlastniky spolecnosti Allrisk Group, a.s. drzici kazdy po 50
% akcii a hlasovacich pravech na valné hromadg této spolecnosti.

Emitent nepfijal Zadna opatieni proti zneuziti kontroly ze strany majoritniho spole¢nika ani
kone¢nych ovladajicich osob. Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou
Emitentovi zndmy 74dné informace o ujednénich, které mohou mit za nasledek zménu
kontroly nad Emitentem.

Clenové statutarniho organu Emitenta a jejich funkce vné Emitenta:

95



Pan Ing. Ondrej Polak je statutarnim organem v nasledujicich spole¢nostech:

e  Allrisk SERVICES, SE, ICO: 01416928

e  Allrisk, a.s., ICO: 49610929

° Allrisk ASSISTANCE CZ, s.r.o., ICO: 27703606
e Investment & Financial, a.s., [CO: 04834097

e Allrisk Group, a.s., ICO: 06696872

° Allrisk EFFECTIVE, SE, ICO: 24305260

° Allrisk ESTATE, s.r.o., ICO: 27668223

e  Allrisk Meridiem Investment, a.s., ICO: 08950971
e  Car Effective service, s.r.o., ICO: 09912240

e Allrisk reality & finance, a.s., ICO: 11987472

e  All BENEFIT, s.r.o., ICO: 14311470

e  Car Effective, s.r.o., ICO: 05079501

e  Car BENEFIT, s.r.o., ICO: 13957198

o Allrisk Veselka, s.r.0., ICO: 10946462

e  All BENEFIT, s.r.o., ICO: 14311470

e Allrisk Veselka Investment, s.r.o., ICO 21771235
e  Hybesova 22, s.r.0., ICO: 22367888

Pan Ing. Ondfej Polak je ¢lenem dozor¢i rady v nasledujicich spolecnostech:
e  Aliance finanénich makléid, a.s., ICO: 29289327
e  Aliance makléfd, a.s., ICO: 21771987

Pan Jifi Toman je statutdrnim organem v nasledujicich spole¢nostech:

e  Allrisk SERVICES, SE, ICO: 01416928

e  Allrisk EFFECTIVE, SE, ICO: 24305260

e  Allrisk ESTATE, s.r.0., ICO: 27668223

e  Allrisk, a.s., ICO: 49610929

e  Allrisk ASSISTANCE CZ, s.r.0., ICO: 27703606
e Allrisk Group, a.s., ICO: 06696872

e  Car Effective service, s.r.o., ICO: 09912240

e Allrisk Meridiem Investment, a.s., ICO: 08950971
) Allrisk reality & finance, a.s., ICO: 11987472

e  All BENEFIT, s.r.0., ICO: 14311470

e  Car Effective, s.r.o., ICO: 05079501

e  Car BENEFIT, s.r.0., ICO: 13957198

e Aliance makléfa, a.s., [CO: 21771987

e Aliance makléfa servisni, s.r.o., ICO: 21909733
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e) Clenové dozoréi rady Emitenta a jejich funkce vné Emitenta:
Pan Ivan Marsalek je statutarnim organem v nasledujicich spole¢nostech:
e  MARKY TOWN s.r.0., ICO: 21513945

Pan Ivan Marsalek je ¢lenem dozorci rady v nésledujicich spole¢nostech:

e  Allrisk SERVICES, SE, ICO: 01416928

e Allrisk, a.s., ICO: 49610929

e  Allrisk EFFECTIVE, SE, ICO: 24305260

e  Car Effective, s.r.o., ICO: 05079501

e Allrisk Group, a.s., ICO: 06696872

e  Allrisk Meridiem Investment, a.s., ICO: 08950971
e  Allrisk reality & finance, a.s., ICO: 11987472

f)  Clenové statutarniho organu Emitenta a jejich podil v jinych obchodnich spoleénostech:

Pan Ing. Ondfej Polak vlastni podil ve spolecnostech:

e  Allrisk ASSISTANCE CZ, s.r.0., ICO: 27703606 o velikosti 50 % na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech;

e  All BENEFIT, s.r.o., ICO: 14311470 o velikosti 50 % na zékladnim kapitalu a
hlasovacich pravech;

Pan Jifi Toman vlastni podil ve spolecnostech:

e  Allrisk ASSISTANCE CZ, s.r.0., ICO: 27703606 o velikosti 50 % na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech;

e  All BENEFIT, s.r.o., ICO: 14311470 o velikosti 50 % na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech.

9) Clenové dozoréi rady Emitenta a jejich podil v jinych obchodnich spoleénostech:
Pan Ivan Mars$alek vlastni podil ve spole¢nosti:
e  MARKY TOWN s.ro., ICO: 21513945
h) Samotny Emitent je statutarnim organem v nasledujicich spole¢nostech:

e  Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o., IC: 053 04 202
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10.10 Finan¢ni udaje o aktivech a zavazcich, financni situaci a zisku a o ztratach

Emitenta

10.10.1 Historické a mezitimni finan¢ni idaje Emitenta

a) Emitent zpracoval auditovanou ucetni zavérku za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince
2022, auditovanou ucetni zaveérku za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 a
neauditovanou mezitimni u¢etni zavérku za obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024,

vSe vyhotovené v souladu s ¢eskymi ti€etnimi piedpisy.

b) Emitent neni povinen sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku, nebot’ se jedna o malou

ucetni jednotku dle ustanoveni § 1b a §22 a zakona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi.

€) Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finan¢ni tdaje z rozvahy, vykazu zisku a ztrat
a prehledu o penéznich tocich z vySe uvedenych ucetnich zdvérek. Kompletni ucetni

zavérky Emitenta jsou uvedeny na konci Zakladniho prospektu.

e Vykaz ziski a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka 0d 1.1.2024 do | Od 1. 1. 2023 0Od 1.1.2023 Od 1.1.2022 0Od 1.1.2021
30.6.2024 do 30.6.2023 | do 31.12.2023 | do 31.12.2022 | do 31.12.2021
Provozni visledek 387 - 1425 208 -3389 -854
hospodareni
¢ Rozvaha — vybrané udaje v tis. K¢
Poloika Ke dni Ke dni Ke dni Ke dni
ooz 30.6.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Cisty finanéni dluh (dlouhodobé
zavazky plus kratkodobé zavazky 157.338 155.849 141.019 124.661
minus penézni prostiedky)
Dlouhodobé zavazky 151.100 144,850 137.528 125.377
Kratkodobé¢ zavazky 7.235 11.103 3.707 378
PenéZni prostredky 997 104 216 1.094
Pohledavky 130.402 131.184 132.139 114,282

e PenéZni toky — vybrané udaje v tis. K¢ - VYKAZ CASH FLOW

Polozka 0Od 1.1.2023 do Od 1.1.2022 do 0Od 1.1.2021 do
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Cisty penézni tok z provozni &innosti 1180 4.829 4.601
Cisty penézni tokv yztahgjici se k finan¢ni 14773 12 150 0
cinnosti
Cisty penézni tokv\'/ztahupm se k investicni -16 065 17857 -7.232
cinnosti

d) Podnikani Emitenta je k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu financovano nasledujicimi

zavazky:
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Datum emise Urok Celkovy objem vydanych a

Emise dluhopisu nesplacenych dluhopisi

Splatnost | Splaceno

AMI 1 6/25,
ISIN: CZ0003524787 1.4.2020 6 % p.a. 120.000.000,- K¢ 1.4.2025 | 100 %

V ramci Dluhopisového programu Emitent nabizel nasledujici emise Dluhopisii:

Emise dluhopisi | Datum Urok v | Pfedpokladany | Upsano k datu | Upsano k datu | Splatnost

emise % p.a. | objem emise 30. 6. 2024 Prospektu
AMI 5,3/2027, 7.6.2024 | 53% | 50.000.000 K¢ | 1.000.000 K¢ 8.450.000 K¢ | 31.3.2027
ISIN
CZ0003561722

AMI 6,2/2029, | 6.6.2024 6,2 % 50.000.000 2.140.000 K¢ 75.000.000 K¢ | 31.3.2029
ISIN
CZ0003561714

AMI 6,0/2026, | 7.1.2025 6 % 100.000.000 - 26.500.000 K¢ | 30.9.2026
ISIN
CZ0003567836

Datum Urok Vy3e jistiny

Titul . .
uzavrenl

Splatnost

Ramcovéa smlouva o
penézitych zapijckach
mezi Allrisk Group, a.s. | 18.1.2022 | beztro¢né | 44.100.000,- Na vyzvu

a Allrisk Meridiem K¢ véritele
Investment, a.s.

Smlouva o poskytnuti
investice a 0 vystaveni | 19.4.2023 | 7% p.a. | 2.140.000,- K¢ | 19.4.2026
zajiStovaci sménky

- Vyse uvedena zapijcka poskytnuta spolecnosti All Group a.s. je ve vysi 27,250 mil. K¢
v mezitimni ucetni zavérce k 30.6.2024 vykazovana mezi dlouhodobymi zavazky,
nebot’ ze strany spolecnosti Allrisk Group a.s. bylo emitentovi potvrzeno, Ze ve lhité 1
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roku od data této ucetni zavérky nebude pozadovat splaceni. K datu Prospektu je vyse
jistiny ve vysi 44,1 mil. K¢.

e) Dlouhodoby majetek emitenta tvofi zejm. obchodni podil ve vysi 25 % na spolecnosti

f)

Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.0. a obchodni podil ve vysi 30 % na spole¢nosti Allrisk
Veselka Investment, s.r.0. Skrze spole¢nost Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.0. pak
Emitent vlastni podil na Pozemcich Allrisk MERIDIEM. Podil Emitenta pro ucely
ucetnich zavérek za rok 2022 a 2023 byl ocenén v pofizovaci cené, tj. podil vstupuje do
ucetni zaveérky Emitenta v hodnot¢ pfed vydanim uzemniho rozhodnuti pro projekt Allrisk
MERIDIEM, lze tak diivodné mit za to, ze jeho hodnota k dnesnimu dni bude zasadné
vys$i. Podil kazdého ze spole¢niki v této spolecnosti je zatizen zastavnim pravem
zfizenym ve prospéch TRINITY BANK a.s. (vice viz kapitola 10.12 tohoto Zakladniho
prospektu). Emitent v roce 2024 na zakladé Smlouvy o poskytnuti penézitého piiplatku
uzaviené dne 10.1.2023 mezi Emitentem a spole¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o.,
této spolecnosti poskytnul penézity piiplatek mimo zékladni kapital ve vysi 8,25 mil. K¢&.
Jak je uvedeno v kapitole 10.12 tohoto Zakladniho prospektu, Emitent na zakladé této
smlouvy jiz diive v roce 2023 spolecnosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. poskytnul
penézity priplatek ve vysi 12,520 mil. K¢ a ve vysi 4,5 mil. K&. Celkem se tedy jednalo o
ptiplatek ve vysi 25,270 mil. K¢, v dasledku ¢ehoz dlouhodoby finanéni majetek Emitenta
k datu tohoto Zakladniho prospektu ¢ini 37,483 mil. K¢.

Emitent eviduje nasledujici pohledavky z uvérii za spolecnosti Allrisk DIVERSE
Meridiem, s.r.o.:

Datum uzavieni Vy3e jistiny LU Splatnost
smlouvy b-a

do 3 mésict od splaceni avéru
26.02.2020 80.500.000,- K¢ | 8,5% TRINITY BANK a.s.

do 3 mésict od splaceni tvéru
14.06.2020 1.400.000,-K¢ | 8,5% TRINITY BANK a.s.

do 3 mésicl od splaceni Gvéru
21.12.2020 3.400.000,- K¢ | 8,5% TRINITY BANK a.s.

do 3 mésict od splaceni Gvéru
10.06.2021 4.100.000,- K¢ | 85% TRINITY BANK a.s.

do 3 mésict od splaceni Gvéru
11.10.2021 20.800.000,- K¢ | 95% TRINITY BANK a.s.

do 3 mésict od splaceni Gvéru
18.01.2022 10.000.000,- K¢ | 10,0 % TRINITY BANK a.s.

do 3 mésict od splaceni Gvéru
30.03.2022 5.000.000,- K¢ |10,5% TRINITY BANK a.s.

do 3 mésict od splaceni Gvéru
01.07.2022 5.000.000,- K¢ |10,5% TRINITY BANK a.s.
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g) Emitent eviduje nasledujici pohledavky za spole¢nosti Allrisk Veselka Investment, s.r.o.:

Datum uzavieni smlouvy Vyse jistiny Urok p.a. Splatnost

6.12.2024 27.900.000,- K¢ 9,8% 31.12.2027

h) Ugetni zavérky Emitenta jsou/budou v dal$ich obdobich po jejich zpracovani k dispozici
vSem zajemcim v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. k nahlédnuti na adrese
Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno, a v elektronické podobé¢ téz na internetové
webové strance www.allriskmeridieminvestment.cz v sekei ,,Pro investory“.

10.10.2 Uéetni zavérka

a) Auditovana ucetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022, auditovana
ucetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 a mezitimni tcetni zavérka
za obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024 je uvedena na konci tohoto Zakladniho
prospektu.

10.10.3 Ovéreni ucetni zavérky

a) Emitent prohlasuje, ze Gidaje dle Gcetni zavérky za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince
2022 a za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 uvedené v ¢lanku 10.10.2 tohoto
Zakladniho prospektu byly ovéfeny auditorem uvedenym v kapitole 7 tohoto Zakladniho
prospektu s vyrokem ,,bez vyhrad*.

10.10.4 Soudni a rozhod¢i rizeni

a) Emitent prohlasuje, ze neni védom pribéhu nebo hrozby jakéhokoli statniho, soudniho ani
rozhodc¢iho fizeni za obdobi nejméné piedeslych 12 mésicti, které by mohlo mit nebo v
nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost Emitenta nebo
Projektovych spole¢nosti.

10.10.5 Vyznamna zména obchodni nebo finan¢ni pozice Emitenta

a) Emitent prohlasuje, Ze od data vyhotoveni posledni uéetni zavérky nedoslo u n&j k zadné
vyznamné zmén¢ finanéni pozice Emitenta.

10.11 Dopliiujici udaje

10.11.1 Zakladni kapital

a) Zakladni kapital Emitenta ¢ini 5.000.000, - K¢ a je rozvrzen na 5.000 kusti akcii na jméno v
listinné podobé¢ o jmenovité hodnote 10.000, - K¢. Zakladni kapital byl v plné vysi splacen.

10.11.2 Stanovy

a) Emitent je registrovan v Obchodnim rejstifku pod IC: 089 50 971. Cilem a tdelem
Emitenta je dosahovani zisku prostiednictvim podnikatelské cCinnosti v predmétu
podnikani, ktery je v ¢l. 2 stanov Emitenta nasledujici: (i) Vyroba, obchod a sluzby
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neuveden¢ v piilohdch 1 az 3 zivnostenského zékona a (ii) prondjem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor.

10.12 Vyznamné smlouvy

a) Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neexistuji vyjma nize uvedenych smluv a
smluv uzavienych v ramci bézného podnikani, takové smlouvy, které by mohly vést ke
vzniku zavazkl nebo naroku kteréhokoli ¢lena skupiny Emitenta, ktery by byl podstatny
pro schopnost Emitenta plnit zdvazky k drzitelim cennych papirii na zaklad¢ emitovanych
cennych papira.

(i) Uvérové smlouvy se spole¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. v celkové nominélni
hodnot¢ 130,2 mil. K¢ (viz kapitola 10.10.1 tohoto Zakladniho prospektu);

(ii) Uvérova smlouvy se spoleénosti Allrick VESELKA Investment, s.r.o. v celkové
nominalni hodnoté 31 mil. K¢ (viz kapitola 10.10.1 tohoto Zakladniho prospektu);

(iii) Ramcova smlouva o penézitych zapujckach mezi Allrisk Meridiem Investment, a.s. a
Allrisk Group, a.s. ze dne 18.1.2022; na zakladé této smlouvy byla Emitentovi
poskytnuta bezuro¢na zapijcka ve vysi 44,1 mil K¢ se splatnosti na vyzvu vétitele;

(iv) Smlouva o poskytnuti investice a o vyStaveni zajistovaci sménky ze dne 19.4.2023; na
zakladg této smlouvy byla Emitentovi poskytnuta ¢astka ve vysi 2,140 mil. K¢, tro¢ena
7 % rocné se splatnosti dne 19.4.2026

(v) Smlouva o avéru ¢. 2210036315000US uzaviena mezi spole¢nosti Allrisk DIVERSE
Meridiem, s.r.o0., jako dluznikem a TRINITY BANK jako véfitelem dne 22. prosince
Jistina Gvéru ¢ini 1.026.158.069 K¢, s pohyblivou urokovou sazbou stanovené ve vysi
repo sazby CNB, ktera je dale navy$ena o pevny urokovy vynos nepievysujici 5 %
ro¢ng. Splatnost ivéru nastava dne 31.7.2025.

(vi) Zastavni smlouvy na podily jednotlivych spole¢nikti ve spole¢nosti Allrisk DIVERSE
Meridiem s.r.o:

p<

— smlouva o zfizeni zastavniho prava k podilu pana Ing. Jana Vagnera
22100363150000P01 ze dne 22. prosince 2022;

— smlouva o zfizeni zastavniho prava k podilu pana Martina Dokoupila
22100363150000P02 ze dne 22. prosince 2022;

— smlouva o ziizeni zastavniho prava k podilu pana Kvétoslava Skroba ¢&.
22100363150000P03 ze dne 22. prosince 2022;

— smlouva o zfizeni zastavniho prava k podilu Emitenta ¢. 22100363150000P04 ze
dne 22. prosince 2022

Cx<
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Uvedené zastavni smlouvy maji obdobné znéni a vSechny slouzi k zajisténi vsech
pohledavek v souvislosti s vyse uvedenou uvérovou smlouvou, véetné pohledavek
budoucich, které budou vznikat do 31. ¢ervence 2038 az do vyse 2.052.316.138,- K¢.

(vii) Smlouva o poskytnuti penézitého priplatku uzaviena dne 10.1.2023 mezi Emitentem a
spoleCnosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.0.; na zdkladé této smlouvy Emitent
spole¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.0. poskytnul penézity ptiplatek mimo
zakladni kapital ve vysi 17,020 mil. K¢ v roce 2023 a ve vysi 8,25 mil. K¢ v roce 2024.

(viii) Smlouva o poskytnuti ptijéky ze dne 6.12.2024 mezi Emitentem a spole¢nosti Allrisk
Veselka Investment, s.r.0., na zakladé¢ které Emitent poskytnul pujcku ve vysi 27,9 mil.
K¢.

(ix) Smlouva o poskytnuti penézitého piiplatku uzaviena dne 13.12.2024 mezi Emitentem
a spolecnosti Allrisk Veselka Investment, s.r.o0., na zaklad¢ které Emitent poskytnul
Vv roce 2024 penézity ptiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 210 tis. K¢.

10.13 Udaje tietich stran a prohlaseni znalcii a prohlaseni o jakémkoli zajmu

Do tohoto Zékladniho prospektu neni zatazeno prohlaseni ani zprava osoby, ktera jedna
jako znalec, s vyjimkou zpravy auditort, ktefi k uc¢etnim zavérkam Emitenta zpracovali
zpravy. Tito auditofi byli za zpracovani svych prav k ucetnim zavérkam odménéni. Zpravy
auditora byly zpracovany na zakladé zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z této ucetni zaveérky
byly zarazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem auditora. Auditor je nezdvislou
osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papiri vydanych Emitentem C¢i
propojenych osob, ani nem¢l nikdy zadn4 prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta ¢i
propojenych osob. Auditor nebyl zaméestnan Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu
odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli orgdnu Emitenta nebo
propojenych osob.

10.14 Prijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu

a) Urci-li tak v Koneénych podminkach, pozada Emitent o pfijeti Dluhopist k obchodovani
na regulovaném trhu RM-SYSTEM nebo Burze CPP. V piipadé pfijeti Dluhopisii
k obchodu na regulovaném trhu RM-SYSTEM nebo Burze CPP, budou Dluhopisy
cennymi papiry ptijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

10.15 Zveiejnéné dokumenty

c) Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu stanovy Emitenta jsou k dispozici

k nahlédnuti na adrese Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno v pracovni dny mezi
9:00 a 16:00.
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11

b)

d)

Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice

Emitent upozoriiuje, Ze dafiové pravni predpisy Ceské republiky, jakoZ i dafiové pravni
predpisy statu sidla ¢i bydlisté Vlastnika dluhopisu (je-1i takové sidlo ¢i bydlisté odlisné
od Ceské republiky) mohou mit dopad na piijem plynouci z Dluhopist.

Text této kapitoly 11 Emisnich podminek je pouze shrnutim urcitych daiovych souvislosti
Ceského prava tykajicich se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy. Neni tedy
komplexnim souhrnem vSech danové relevantnich souvislosti, jezZ mohou byt vyznamné
Z hlediska rozhodnuti o nabyti Dluhopisii.

Toto shrnuti nepopisuje jakékoli danové souvislosti vyplyvajici z pravnich piedpist
jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.

Toto shrnuti vychéazi vyluéné z pravnich ptedpisi ucinnych k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu a muze podléhat nasledné zméné. Potencidlnim nabyvatelim
Dluhopisti se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o
danovych a devizové pravnich dusledcich nabyti, prodeje a drzeni Dluhopist a pfijimani
plateb tirokdt z Dluhopisti podle dafiovych a devizovych piedpisii platnych v Ceské
republice a ve statech, v nichZ jsou potencialni nabyvatelé Dluhopist rezidenty, jakoz i ve
statech, v nichZ vynosy z drzeni a prodeje Dluhopisii mohou byt zdanény.

V ptipad¢ zmény piisluSnych pravnich ptedpistii nebo jejich vykladii v oblasti zdafovani
Dluhopisti oproti rezimu uvedenému nize v tomto Zakladnim prospektu bude Emitent
postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zékladé zmény pravnich
predpisti nebo jejich vykladi povinen provést srazky nebo odvody dané z piijmu z
Dluhopisti, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo
odvodl vici vlastnikim Dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodatecné Castky jako
nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

11.1 Zdanéni

11.1.1 Zdanéni urokového vynosu z Dluhopisu

a)

b)

Podle pravni Gpravy ucinné ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je z urokovych
pfijmt plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, ktera je Ceskym danovym rezidentem,
vybirdna Ceskd dan sraZkou u zdroje, sazba takovéto dané je 15 %. Emitent je v tomto
ptipadé odpovédny za srazku dané u zdroje, a je tedy platcem této dané. Z urokovych
vynostt Emitent srazi dan ve vy$i 15 %. Tuto dan odvede za Vlastnika dluhopisu
ptislusnému spravci dané a Vlastnikovi dluhopisu bude vyplacen Urokovy vynos jiz po
odecteni dané z piijmu.

V ptipadé, ze Grok plyne pravnické osobé, kterd je ceskym danovym rezidentem (nebo
ceske stalé provozovneé pravnické osoby, kterd neni ceskym danovym rezidentem), pti¢emz
tato pravnickd osoba neni investicnim, podilovym nebo penzijnim fondem, je trokovy
piijem soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho ptislusné sazbé dané€ z ptijmi
pravnickych osob (21 %). U investi¢niho, podilového nebo penzijniho fondu vstupuje
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d)

f)

9)

h)

urokovy vynos do obecného zakladu dané podléhajicimu snizené sazbé dané platné pro
vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 %).

Urokové piijmy z Dluhopisii realizované ¢eskym danovym nerezidentem podléhaji ceské
dani vybirané srazkou u zdroje, jejiz sazba je 15 %, pokud piisluSna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo smérnice EU nestanovi sazbu nizsi.

Stejna sazba dan¢ se pouzije také u Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu, kdy Vlastnici
dluhopistt zahrnou do svého zakladu dané z piijmu kladny rozdil mezi jmenovitou
hodnotou dluhopisu vyplacenou pfti splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pii jeho
pied¢asném splaceni a cenou, za kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl (§ 8 odst. 2
pism. a) ZDP).

Osoba, kterd vyplaci urokovy pfijem (zpravidla Emitent), je povinna podat hlaSeni
ptislusnému spravci dan€ o piijmu Grokového charakteru kazdé fyzické osoby, kterd ma
bydlist¢ na uzemi jiného Clenského statu Evropské unie. Pro ucely tohoto hlaseni bude
platce po ptijemci pozadovat piedloZeni pasu nebo jiného prikazu totoznosti, pfipadné
dalsich dokumentt, ke zjisténi a ovéfeni pfijemcova jména, piijmeni, bydlisté a daitového
identifika¢niho Cisla, pfipadné data a mista narozeni, pokud nebylo pfijemci datiové
identifikacni Cislo ptidéleno.

Na tuzemi Slovenské republiky dle zdkona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov (dale jako
»Slovensky zakon o dani z pFijmi‘) plati, ze piijmy fyzickych osob jsou zdanovany
sazbou 19 %, resp. sazbou 25 % pro ¢ast zakladu dan¢ ptesahujici 176,8nasobek zivotniho
minima. Piijmy pravnickych osob jsou ve Slovenské republice zdaniovany sazbou ve vysi
21 %. Dolozi-li vlastnik Dluhopisu, ze je danovym rezidentem Slovenské republiky,
tirokovy pifjem z Dluhopisti srazkové dani v CR nepodléha v souladu se smlouvou o
zamezeni dvojimu zdanéni mezi CR a SR podléha srazkové dani dle Slovenského zékona
o dani z piijmu.

Podle pravni upravy G€inné ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je z tirokovych
ptijmt plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, ktera je slovenskym danovym rezidentem,
vybirana slovenska dan srazkou u zdroje. Sazba této dané je 19 %. Emitent je v tomto
piipad€ odpoveédny za sraZzku dan¢ u zdroje, a je tedy platcem této dané. Z urokovych
vynostt Emitent srazi slovenskému danovému rezidentovi dan ve vysi 19 %. Tuto dan
odvede za Vlastnika dluhopisu pfislusSnému spravci dan€ a Vlastnikovi dluhopisu bude
vyplacen urokovy vynos jiz po odeéteni dan¢ z piijmu.

V piipadég, Ze trok plyne pravnické osobé, kterd je slovenskym datiovym rezidentem, je
urokovy pfijem soucasti jejiho obecného zékladu dané podléhajiciho piislusné sazbé dané
z ptijm1 pravnickych osob (21 %).

Stejna sazba dan¢ se pouzije také u Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu, kdy Vlastnici
dluhopisti zahrnou do svého zakladu dané z pfijmu kladny rozdil mezi jmenovitou
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hodnotou dluhopisu vyplacenou pfti splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pii jeho
predcasném splaceni a cenou, za kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl.

11.1.2 Zdanéni Pfijmu z prodeje Dluhopisii

a)

b)

d)

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym danovym
rezidentem, nebo stalou provozovnou daiiového nerezidenta — pravnické osoby umisténou
v Ceské republice, se zahrnuji do obecného zakladu dan& podléhajicimu zdanéni ptislusnou
sazbou dané zpiijmd pravnickych osob (21%). U investi¢niho, podilového nebo
penzijniho fondu vstupuje zisk z prodeje do obecného zakladu dan€ podléhajicimu snizené
sazbé dané platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 %).

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou, kterd je Ceskym dafovym
rezidentem, nebo stidlou provozovnou danového nerezidenta — fyzické osoby umisténou
v Ceské republice, se obecné zahrnuji do bézného zakladu dané z piijma fyzickych osob
podléhajicimu sazbé dané ve vysi 15 %, resp. 23 % pro cast zékladu dané presahujici
36nasobek prumérné mzdy. Pfijem z prodeje Dluhopist je osvobozen od zdanéni, pokud
tyto nebyly zahrnuty do obchodniho majetku fyzické osoby a (i) thrnny piijem poplatnika
z prodeje cennych papird a z podilt pfipadajicich na podilové listy pti zruseni podilového
fondu v daném zdanovacim obdobi celkem nepiesahuje 100.000, - K¢&; nebo (ii) doba mezi
nabytim a Uplatnym prodejem DIluhopist piesahla dobu 3 let.

Piijmy z prodeje Dluhopist realizované ¢eskym danovym nerezidentem, které plynou
od ¢eského danového rezidenta nebo stalé provozovny Eeského danového nerezidenta
umisténé v Ceské republice, jsou obecnd predmétem zdanéni obecnou sazbou dand
z piijma (21 % u pravnickych osob, 15 %, resp. 23 % pro cast zakladu dan¢ ptesahujici
36nasobek primérné mzdy, u fyzickych osob), nestanovi-li pfislusnd smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou jinak nebo neni-li tento pifjem osvobozeno
od dan¢ z ptijmi fyzickych osob (viz vyse).

Pokud Dluhopisy nejsou prodavany osobou, ktera je danovym rezidentem clenského statu
Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, nebo pokud pfislusna smlouva
0 zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak, je kupujici (Cesky danovy rezident) obecné
povinen srazit zajiSténi dané ve vysi 1 % ztohoto pfijmu zprodeje Dluhopist.
Toto zajiSténi dané je zapocitatelné na vyslednou daiiovou povinnost ¢eského danového
nerezidenta v Ceské republice.

Zisky z prodeje Dluhopisii realizované fyzickou osobou, ktera je slovenskym danovym
rezidentem, nebo stadlou provozovnou danového nerezidenta — fyzické osoby umisténou v
Slovenské republice se obecné¢ zahrnuji do bézného zakladu dané z piijmu fyzickych osob
podléhajicimu sazbé dané ve vysi 19 %, resp. 25 % pro cast zakladu dané presahujici
176,8nasobek zivotniho minima.

Zisky z prodeje Dluhopisii realizované pravnickou osobou, kterd je slovenskym danovym
rezidentem, je urokovy piijem soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho
piislusné sazbé dané z ptijmu pravnickych osob (21 %).
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11.2 Devizova regulace v Ceské republice

a)

b)

d)

12

b)

Dluhopisy jsou tuzemskymi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské
republice pfedmétem devizoveé regulace.

V piipad¢, kdy piislusna mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviend mezi
Ceskou republikou a statem, jehoZ rezidentem je piijemce platby, nestanovi vyhodngjsi
zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici DIluhopisi podle Ceskych pravnich predpist
(nestanovi-li zvlastni zakon jinak) nakoupit penézni prostiedky v cizi méné za ¢eskou
meénu nebo naopak bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky
zaplacené Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava vlastnikii Dluhopist na piedc¢asné
odkoupeni Dluhopisit Emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisi
z Ceské republiky v cizi &i eské ménéd.

Na zaklad¢ zdkona ¢&. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nckterych zakoni
(krizovy zédkon) muze vlada v dob¢ trvani nouzového stavu natidit zakaz:

i provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahranidi, véetné plateb mezi
poskytovateli platebnich sluzeb a jejich pobockami;
ii. ukladani penéznich prosttedki na Gty v zahranici,

iii. prodej cennych papird a zaknihovanych cennych papirt, jejichZ emitentem je osoba
s trvalym pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo
sidlem mimo tizemi Ceské republiky;

iv. ziizovani uéti v Ceské republice osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo
tizemi Ceské republiky a ukladani penéznich prostiedkii na jejich Géty;

V. provadéni veskerych plateb ze zahrani¢i do Ceské republiky mezi poskytovateli

platebnich sluzeb a jejich pobockami.

Tyto zékazy se neuplatni na drzitele zvlagtniho povoleni, které miize byt vydano CNB pro
dobu nouzového stavu z diivodu ohrozeni Zivota a zdravi osob a bezpecnosti statu a pro
operace, které povedou k prokazatelnému zlepSeni stavu platebni bilance, a to v rozsahu
ptisluSného povoleni.

Vymahani soukromopravnich zavazku vici Emitentovi

Text této kapitoly 12 tohoto Zakladniho prospektu je pouze shrnutim urcitych pravnich
souvislosti ¢eskych pravnich predpist tykajicich se vyméhani soukromopravnich narokt
spojenych s Dluhopisy vici Emitentovi. Neni tedy komplexnim popisem vSech
relevantnich skute¢nosti.

Text této kapitoly 12 tohoto Zakladniho prospektu jakékoli pravni souvislosti vymahani
uvedenych narokti vyplyvajici z pravnich ptedpisti jakéhokoli jiného stitu nez Ceské
republiky.
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c)

d)

Text této kapitoly 12 tohoto Zakladniho prospektu vychazi z pravnich predpisti t€innych
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu a mize podléhat nasledné zmeéng.

Informace, uvedené v této kapitole 12 tohoto Zakladniho prospektu jsou predlozeny jen
jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskdny z vefejné
ptistupnych dokumentti. Emitent ani jeho poradci necini zadné prohldseni, tykajici se
piesnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopist by se
nem¢li spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim prodiskutovat se svymi
pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazki viic¢i Emitentovi v kazdém
prislusném state.

12.1 Vymahani naroki v Ceské republice

a)

b)

Majetkové spory tykajici se Dluhopisii nebo s nimi pfimo souvisejici, a to véetné sporti
tykajici se jakéhokoli postupu pii vydavani Dluhopisi nejsou predmétem prorogace
zadného konkrétniho soudu, a pokud bude rozhodnym pravem pro uréeni mistni
ptislusnosti soudu pravo Ceské republiky, bude takovym soudem soud uréeny podle
pravidel ustanoveni § 84 a nasl. Zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpist. V dusledku toho miize byt pro nabyvatele Dluhopisii nemozné podat
v zahrani¢i zalobu nebo zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat
U zahrani¢nich soudii vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich
rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zalozeny na ustanovenich zahrani¢nich
pravnich ptedpisu.

V Ceské republice je piimo aplikovatelné Naiizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a uzndvani a vykonu soudnich
rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech (déale jen ,,NaFizeni 1215/2012¢).
Na zakladé Natizeni 1215/2012 jsou soudni rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech
vydana soudnimi organy v Clenskych stitech EU (s vyjimkou Danska, ve vztahu,
ke kterému se nadale pouZije Bruselskd umluva a protokol z roku 1971) uznavana v Ceské
republice, aniz by bylo vyzadovano zvlastni fizeni. Rozhodnuti se neuzna:

I.  je-li takové uznani zjevné v rozporu s vefejnym poradkem ¢lenského statu, v némz
se 0 uznani zada;

Ii.  jestlize Zalovanému, v jehoz nepfitomnosti bylo rozhodnuti vydano, nebyl dorucen
navrh na zahdjeni fizeni nebo jina rovnocenna pisemnost v dostatecném casovém
predstihu a takovym zpusobem, ktery mu umoziuje pfipravu na jednani
pied soudem, ledaze Zalovany nevyuzil Zadny opravny prostiedek proti rozhodnuti,
1 kdyz k tomu mél moznost;

iii.  je-li neslucitelné s rozhodnutim vydanym v fizeni mezi tymiz stranami v ¢lenském
staté, v némz se o uznani zada;

staté nebo ve tfeti zemi v fizeni mezi tymiZz stranami a pro tentyz narok, pokud toto
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c)

d)

diivéjsi rozhodnuti spliiuje podminky nezbytné pro uznani v Clenském staté,
V némz se o uznani zada;

V. Vv dal$ich nafizenim stanovenych ptipadech.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s urditym stitem (mimo &lenské staty EU)
mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, fidi se vykon soudnich
rozhodnuti takového statu pfisluSnymi ustanovenimi dané mezinarodni smlouvy.
Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudli uznana a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych zdkonem &. 91/2012 Sb., o mezinarodnim
pravu soukromém, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen ,,ZMPS*).

Podle ZMPS plati, Ze rozhodnuti soudl ciziho statu a rozhodnuti Gfadl ciziho statu
0 pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly
v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny
v t&chto vécech (déle jen ,.cizi rozhodnuti) maji v Ceské republice G&innost, jestlize
nabyla podle potvrzeni piislusného ciziho organu pravni moci a byla-li uznana ¢eskymi
organy vetejné moci. Cizi soudni rozhodnuti jsou obecné¢ uznavana a vykonavéana
pfislusnymi Ceskymi organy, nicméné existuji jisté vyjimky, kdy nelze cizi rozhodnuti
uznat a vykonat, a to jestlize:

. véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo
byt provedeno u Zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o ptisluSnosti
ceskych soudu pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik
fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné
podrobil;

ii. o témzZe pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahdjeno
diive, nez bylo zahgjeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZ
uznani se navrhuje;

iii. o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti
nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznino pravomocné rozhodnuti organu tetiho
statu;

iv. ucastniku fizeni, vici némuz mé byt rozhodnuti uznéno, byla odilata postupem
ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
pfedvolani nebo navrh na zah4jeni fizeni;

V.  uznani by se zjevné pfi¢ilo vefejnému pofadku, nebo neni zaru€ena vzajemnost;
vzajemnost se nevyzaduje, nesmefuje-li cizi rozhodnuti proti stditnimu obcanu
Ceské republiky nebo &eské pravnické osobé.

K piekazce uvedené pod ¢islem iv se prihlédne, jen jestlize se ji dovola Gcastnik fizeni,
vici némuz ma byt cizi rozhodnuti uzndno. TotéZ plati i o piekazkach uvedenych
pod cislem ii a iii, ledaze je jejich existence organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedInosti poskytne soudu na jeho zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu.
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Uznani ciziho rozhodnuti v majetkovych vécech se nevyslovuje zvlastnim vyrokem. Cizi
rozhodnuti je uzndno tim, Ze Cesky organ vefejné moci k nému ptihlédne, jako by Slo
0 rozhodnuti ¢eského organu vetejné moci.

Na zéklad¢ ciziho rozhodnuti o majetkovych vécech, které splituje podminky pro uznani
podle ZMPS, lze nafidit vykon tohoto rozhodnuti rozhodnutim ceského soudu, které je
tteba odiivodnit.
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13 Uketni vykazy
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13.1 Auditovana ucetni zavérka Emitenta za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince
2022
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ZPRAVA NEZAVISLEHO
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pro akcionare spolecnosti

Allrisk Meridiem Investment, a.s.
Sidlo: Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno
IC 089 50 971

o auditu ucetni zavérky
k 31. prosinci 2022
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Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZené ucetni zaveérky spolecnosti Allrisk Meridiem Investment, a.s.
(dale také ,,Spole€nost™) sestavené na zdklad€ Ceskych tdcetnich ptedpisti, kterd se sklada z
rozvahy k 31. 12. 2022, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o penéznich tocich za rok koné&ici 31.
12. 2022 a piilohy této ucetni zaverky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych dcetnich
metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny na stran ¢&. 1. p¥ilohy
této uCetni zaveérky.

Podle naseho nazoru udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti Allrisk Meridiem Investment, a.s. k 31. 12. 2022 a nakladi a vynosi a
vysledku jejiho hospodaieni a penéZnich toki za rok konéici 31. 12. 2022 v souladu
s ¢eskymi Gcetnimi piedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné€ doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpové&dnost stanovend t€mito predpisy
je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zdveérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezdvisli a splnili jsme i dal§i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivdme se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny
a vhodny zdklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Srovndvaci uCetni zdveérka k 31. 12. 2021 nebyla auditovéna.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zprav€é mimo ucetni zdvérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti.

Na§ vyrok k tucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak souCdsti
naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim u€etni z4aveérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s ucetni zdvérkou ¢i s naSimi znalostmi o U€etni jednotce ziskanymi b&hem
ovefovani ucetni zaveérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln¢)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovdny v souladu s pfisluSnymi prdvnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisti na formdln{ naleZitosti a
postup vypracovdni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné
nedodrZeni uvedenych poZadavkii by bylo zpisobilé ovlivnit dsudek &inény na zdkladé
ostatnich informaci.
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Na zéklad€ provedenych postupti, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvddime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v dcetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s prdvnimi piedpisy.

Diéle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkid a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme

dospéli pfi provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné

nespravnosti. V rdmci uvedenych postupil jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné

vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecénosti za uicetni zdvérku

Predstavenstvo Spole€nosti odpovidd za sestaveni dcetni zdveérky poddvajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi UCetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni uletni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uCetni zdvérky je predstavenstvo SpoleCnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrZit€ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze ucetni zaveérky
zéleZitosti tykajici se jejtho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepietrZitého trvani pfi

sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou piipadu, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti
nebo ukoncenti jeji Cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moZnost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovid4 dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit iiletni zdvérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze tcetni zadvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén€ neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech piipadech v ucetni zdvérce
odhal{ ptipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidln{), pokud 1ze redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd

£z 2 ¥

uzivatelé dcetni zavérky na jejim zaklad€ ptijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je naSi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zdkladé¢
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niZ
doslo v disledku podvodu, je v&tSi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zplisobené chybou, protoZe sou€dsti podvodu mohou byt tajné dohody
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(koluze), falSovéani, imyslnd opomenuti, nepravdivd prohldSeni nebo obchédzeni vnitfnich
kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjddfit ndzor na tulinnost jejtho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uletnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedl v piiloze
ucetni zdveérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepietrZitého trvéani pfi sestaveni icetni zdverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdzdéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost SpoleCnosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru,
Ze takova vyznamnd (materidln{) nejistota existuje, je nas$i povinnosti upozornit v nasi
zprave na informace uvedené v této souvislosti v piiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zivéry tykajici se
schopnosti SpoleCnosti nepfetrZit€ trvat vychdzeji z diikaznich informaci, které jsme
ziskali do data naSi zpravy. Nicméné€ budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepretrZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah dcetni zdvérky, vCetné piilohy, a déle to,
zda tcetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a na€asovani
auditu a o vyznamnych zjiSt€nich, kterd jsme v jeho priibéhu ucinili, vCetn€ zjiSténych
vyznamnych nedostatkli ve vnitfnim kontrolnim systému.

Jméno a sidlo auditora:

BETA Audit spol. s r.o. Auditor:
se sidlem Brno, Palackého tiida 159 Ing. Zdenék Olexa
evidencni Cislo auditorské spoleCnosti 222 statutdrni auditor odpovédny za audit,

na jehoz ziklad¢ byla zpracovdna tato
zprava nezdvislého auditora

s wr

evidenCni Cislo statutarniho auditora 2435

Datum vypracovéni zpravy: 29. 9. 2023

auvoir spalseo. BETA Audit, spol. s r.o., Palackého tFida 159, 612 00 BRNO
www.betabrno.cz, info@betabrno.cz
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VYROCNI ZPRAVA 2022

Allrisk Meridem Investment, a.s.

Allrisk Meridiem Investment, a.s. zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 8342, den zapisu 17. Unora 2020, ICO: 08950971
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Vysledky hospodareni spolecnosti

Vysledky hospodareni spolecnosti za ucetni obdobi roku 2022, zpracované podle ¢eskych
Gcetnich standardd, jsou souhrnné uvedeny v dalsi ¢asti této zpravy ve formeé vychazejici

ze zdkladnich Ucetnich vykazl (rozvaha, vykaz zisku a ztraty) a doplnénych o strucny
komentaf. Jedna se o Udaje pfevzaté z auditované radné rocni ucetni zavérky spole¢nosti
na kalendarni rok 2022. Vlastni Uc¢etni zavérka spoleCnosti spolu s jeji pfilohu pak tvofi

samostatnou €ast vyroéni zpravy. Déle je pfiloZen i vyrok auditora.

Vysledek hospodareni po zdanéni za uéetni obdobi 2022 je ve vysi 411 tis. K&.
Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné skute€nosti.

V roce 2023 otekavame obdobny priznivy vyvoi.

Spole€nost nema zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spolec¢nost dodrzuje vSechny zdkonné predpisy a normy na ochranu zivotniho prostredi.

Ugetni zavérka spoleénosti

Radna ddetni zavérka spole¢nosti Allrisk Meridiem Investment, a.s. za obdobi 1. 1. 2022 -
31. 12. 2022, zpracovana v souladu se zdkonem o Ucetnictvi €. 563/1991 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisd, tvoli samostatnou &ast predlozené vyroéni zpravy spoleénosti. Ugetni
zavérka véetné jejich pfiloh byla pfezkoumana nezavislym auditorem a kopie vyroku ze

zpravy auditora o posouzeni ro€ni U€etni zavérky spole€nosti je pfilozena.
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Rozvaha podle Pfilohy €. 1
vyhlasky &. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi
Ucetni zavérku soucasné

s dorucenim dariového pfiznaniza dar z pfijmu

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny ndzev cetni jednotky

Allrisk Meridiem Investment, a. s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotkya misto podniké

Komarovska 263/20a
1 x prislusnému finanénimuuiadu j Brno 17
Rok | Mésic 1C 617 00
2022 08950971
Cis.fa Bézné ucetni obdobi Minulé u€. obdobi
Oznageni AKTIVA
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA.azD.| 1 146 852 146 852 130 939
B. Stala aktiva SoucetB.l.azB.Il.| 3 12 000 12 000 12 000
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek Soucet lIl.1. az Il.7.| 27 12 000 12 000 12 000
B.II1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 12 000 12 000 12 000
C. Obézna aktiva Soucet C.I. az C.IV.| 37 132 355 132 355 115376
C.II. Pohledavky Soucet Il.1. az 11.3.| 46 132139 132139 114 282
C.lA. Dlouhodobé pohledavky 47 130 200 130 200 110 200
C.Il.1.5. Pohledavky — ostatni 52 130 200 130 200 110 200
C.I.1.5.4. Jiné pohledavky 56 130 200 130 200 110 200
C..2. Kratkodobé pohledavky 57 1939 1939 4082
C.Il.2.4. Pohledavky — ostatni 61 1939 1939 4082
C.I.2.4.6. Jiné pohledavky 67 1939 1939 4082
C.IV. Penézni prostredky Souget IV.1. az IV.2.| 71 216 216 1094
C.IV.1. Penézni prostiedky v pokladné 72 5 8 5
C.V.2. Penézni prostfedky na U&tech 73 211 211 1089
D. Casoveé rozliseni aktiv Soucet D.1.azD.3.| 74 2497 2497 3563
D.1. Naklady pristich obdobi 75 2497 2497 3563

PASIVA CELKEM SoucetA.azD. | 78 146 852 130939
A. Vlastni kapital Soucet A.l. az A.VI. 79 5595 5184
Al Zakladni kapital Soucet I.1. az 1.3. 80 5000 5000
A.l1. Zakladni kapital 81 5000 5000
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (+ Soucet IV.1. aZ IV.2. 95 184 85
A.IV.A. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 184 85
A.V. Vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi (+/-) 99 411 99
B.+C. Cizi zdroje SouéetB. +C. | 101 141 235 125 755
C. Zavazky Soucet C.I. az C.II. 107 141 235 125755
C.l Dlouhodobé zavazky Soucetl.1.az1.9. | 108 137 528 125377
C.L1. Vydané dluhopisy 109 120 000 120 000
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C.l.1.1. Vyménitelné dluhopisy 110
C.11:2. Ostatni dluhopisy 111 120 000 120 000
C.L5. Dlouhodobé sménky k uhrade 115
C.1.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116 12 150
C.1.9. Zavazky — ostatni 119 5378 5377
C.1.9.3. Jiné zavazky 122 5378 5377
C.IL. Kratkodobé zavazky Soucet Il.1. 2z 11.8. | 123 3707 378
C.IL.4. Zavazky z obchodnich vztahu 129 774 -682
C.IL.5. Kratkodobé sménky k uhradé 130 2000 1000
C.1.8. Zavazky ostatni 133 933 60
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnancum 136 6 6
C.11.8.5. Stét — dariové zavazky a dotace 138 97 24
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 139 690
C.1.8.7. Jiné zavazky 140 140 30
D. Casové rozliseni pasiv SoucetD.1.azD.2. | 141 22
D.1. Vydaije pristich obdobi 142 22

Sestaveno dne: 24.04.2023 Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:

Ing. Ondrej Polak
¢len pfedstavenstva
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Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
Clenéni podle Prilohy €. 2 vyhlasky ¢. 500/200:

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi
ucetni zavérku soucasné

s doruc¢enim danového pfiznaniza dan z pfijmc

ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Allrisk Meridiem Investment, a. s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotkya misto podniki

Komarovska 263/20a

1 x pfislusnému finanénimuuradu Brno 17
Rok | Mésic IC 617 00
2022 08950971
¢islo Skute¢nost v ucetnim obdobi
Oznaceni TEXT fadku
bézném minulém
a b c 1 2
A Vykonova spotieba Soucet A.1. az A.3. 3 3304 778
A 3 Sluzby 6 3304 775
D. Osobni naklady Soucet D.1.az D.2. 9 79 79
D. 1 Mzdové naklady 10 79 79
. Ostatni provozni vynosy Soucet lIl.1. az 111.3. 20 2
. Jiné provozni vynosy 23 2
F. Ostatni provozni naklady Soucet F.1. az F.5. 24 6 2
I 3, Dané a poplatky 27 5 1
E: 5. Jiné provozni naklady 29 1 1
£ Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+I.-A.-B.-C.-D.-E.+Ill.-F. | 30 -3 389 -854
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho r Soucet IV.1. az IV.2. 31 347
V. Vynosy z podill — ovladana nebo ovladajici osoba 32 347
VI Vynosové uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. 39 11 236 7 821
VI. Vynosové troky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 11 236 7 821
J. Nakladové uroky a podobné néklady Soucet J.1. az J.2. 43 7 338 7190
J. 1 Nakladoveé troky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44
J 2. | Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45 7 338 7190
K. Ostatni finanéni naklady 47 2 2
- Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) IV.-G.+V.-H.+VL.-L.-J. + VI..- K. 48 3 896 976
== Vysledek hospodareni pred zdanénii *(F. 30) + * (F. 48) 49 507 122
E: Dan z pfijmu Soucet L.1. az L.2. 50 96 23
L 1 Dari z pfijmu splatna 51 96 23
- Vysledek hospodareni po zdanéni (+ **(F. 49) - L. 53 411 99
= Vysledek hospodareniza Gcetni obdc **(F. 53) - M. 55 411 99
* Cisty obrat za (éetni obdobi L+IL+ 1L+ 1V, + V. + VL + VI 56 11 236 8170
Sestaveno dne: 24.04.2023 Podpisovy zaznam statutarmniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou
Pravni forma Gcetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:

Ing. Ondrej Polak
¢len predstavenstva
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Priloha k Ucetni zavérce za rok 2022
sestavené k 31.12. 2022

OBECNE UDAJE

Obchodni firma: Allrisk Meridiem Investment, a.s.
IC: 08950971

Sidlo: Komarovska 263/20a, 61700 Brno
Pravni forma: akciova spolec¢nost

- pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Datum vzniku obchodni spoleénosti: 17. 2. 2020
Spoleénici, ktefi maji podstatny nebo rozhodujici vliv na této uéetni jednotce:

Jméno, obchodni firma Vyse vkladu v %
Allrisk Group, a.s. 98

Zmeény a dodatky provedené v obchodnim rejstfiku v roce 2022:
V roce 2022 nebyla v OR provedena Zddnd zména.

Popis organizaéni struktury podniku a jeji zasadni zmény v roce 2022:
Ucetni jednotku vede a navenek zastupuje predstavenstvo.

Clenové statutéarniho organu k 31. 12, 2022:
Ing. Ondrej Polgdk - clen predstavenstva
Jifi Toman - ¢len predstavenstva

Nézev a sidlo obchodni spoleénosti nebo druZzstva, v nichz ma Gdetni jednotka
podstatny nebo rozhoduijici vliv: .
— Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o., TyrSova 258, 664 42, Modfice, /1C:05304202.

Udaje o zaméstnancich:
Spolecnost nema zaméstnance.

Vy$e odmén ostatnich ¢lend statutarnich a dozoréich organt v roce 2022:

Nebyly poskytnuty.

Pljcky, avéry, zaruky a ostatni plnéni (penézni i nepenézni) poskytnuté v roce 2022:
(v tis. KE)

spole¢nikim nebyly

statutarnim a dozor&im org. nebyly

fidicim organiim nebyly
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INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVAN

1. Zplsob ocenéni:

= nakupovanych zasob a majetku
Spolecnost nenakupovala Zadné zdsoby a majetek.

= zasob vytvorenych vlastni innosti
Spolecnost nevytvdrela zdasoby ve viastni reZi.

= dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvofeného vlastni &innosti
Spolecnost nevytvdrela dlouhodoby majetek viastni ¢innosti.

= cennych papir(l a podild, derivatl a ¢asti majetku a zavazk( zajisténé derivaty
Spolecnost oceriuje obchodni podil v dcefiné spolecnosti v pofizovaci cené.

2. Zplsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a
pofizeného v pribéhu uéetniho obdobi:
Reprodukcni porizovaci cena nebyla pouZita.

3. Druhy nékladi souvisejicich s pofizenim, které se zahrnuji do pofizovacich cen
nakupovanych zésob:
Nejsou.

4. Podstatné zmény zplsobu ocefiovani, postupl odpisovani a postupl uétovani
oproti pfedchazejicimu u¢etnimu obdobi:
Nejsou.

5. Zplsob stanoveni opravnych polozek k majetku, zdroj informaci pro stanoveni vyse
opravnych polozek:
Dle § 8a nebyly v roce 2022 natvoreny opravné poloZky.
Dle § 8c nebyly v roce 2022 natvoreny opravné poloZky.

6. ZpUsob sestaveni odpisovych pland pro dlouhodoby majetek (Uétovany ve tfidé 0) a
pouzité odpisové metody pfi stanoveni odpisti:
Spolecnost nemd Zddny odepisovany dlouhodoby majetek.

7. ZpGsob uplatnény pfi pfepoétu udaji v cizich ménéach na Eeskou ménu (uplatnéni
kurzi CNB jako aktudlnich &i pevnych kurzl s uvedenim termind jejich zmén):
Pro prepocet majetku a zdvazku vyjdadrenych v cizi méné na ceskou ménu je pouZivan
k okamZiku uskutecneni ucetniho pripadu, . v prﬁbe"hq roku, denni kurz. Timto kurzem
se rozumi sméenny kurz devizového trhu vyhldseny CNB v den uskutecnéni pfipadu.
Kurzové zisky a ztraty vznikajici pri uhraddch se uctuji podle povahy do nakladi (563)
nebo vynosu (663).

8. ZplUsob stanoveni redlné hodnoty u majetku a zavazkli, které se v souladu se
zdkonem ocefiuji redlnou hodnotou, zmény redlné hodnoty a zplisob jejich
zauétovani:

Nebylo pouzito oceriovani redlnou hodnotou.
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DOPLNUJICi INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

1. Hmotny a nehmotny majetek
a) Pronajem majetku
Spolecnost nemd dlouhodoby hmotny majetek.
b) Rozpis hmotného majetku, ktery je k 31. 12. 2022 zatizen zastavnim pravem popfr.
vécnym bifemenem, s uvedenim povahy a formy tohoto zajisténi:
Neni.

2. Pohledavky
a) Souhrnna vy$e pohledavek po |hiité splatnosti k 31.12.2022

Pohledavky po splatnosti tis. K&

- do 180 dni 999
- nad 180 dndi 0

b) Pohledavky s lhiitou splatnosti deli nez 5 let:
Nejsou.

c) Pohledavky, uréené k obchodovani, ocenéné realnou hodnotou
Nejsou.

3. Zavazky

a) Souhrnna vys$e zdvazkul po lhité splatnosti k 31. 12. 2022
Zavazky po splatnosti tis. K&
- do 180 dni 0
- nad 180 dnd 0

b) Zavazky s Ih(tou splatnosti del$i nez 5 let:
Nejsou.

¢) Zavazky kryté podle zastavniho prava s uvedenim povahy a formy tohoto zajisténi
k 31. 12. 2022:
Nejsou.

d) Zavazky (nepenézni i penézni) nevyluctované v Ucetnictvi a neuvedené v rozvaze k
31. 12. 2022 (napf. zaruky, finanéni leasing):
Spolecnost nemd, ani neméla zavazky neuvedené v ucetnictvi.

e) Bankovni Gvéry a pUjcky:
Spolecnost nemd Zddné bankovni uvéry a pdjcky.

f) VySe splatnych zavazk( pojistného na sociélni zabezpeceni a prispévku na statni
politiku zaméstnanosti:
Spolecnost nemd Zdadné zdvazky.

g) VySe splatnych zavazki verejného zdravotniho pojisténi:
Spolecnost nemd Zadné zdvazky.

h) Vy$e evidovanych dariovych nedoplatk( u mistné pfislu§ného finanéniho Gradu:
Spolecnost ma uhrazeny vsechny splatné dariové povinnosti.

V ostatnich zavazcich je déle evidovana pUljcka od matefské spole¢nosti ve vysi 12 150 tis.
K&, ktera byla v roce 2022 bezurocna.

Vyznamnou ¢astkou v zévazcich je emise dluhopisl v objemu 120 000 tis. K&, tyto zavazky
jsou splatné v 04/2025.
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4. Nazev ucetni jednotky, ktera sestavuje konsolidovanou ucetni jednotku:
Ucetni jednotka nepodliéha konsolidaci.

5. Rozdéleni zisku (zplUsob uUhrady ztraty) predchoziho Ucetniho obdobi, eventuélné
navrh na rozdéleni zisku béZného uéetniho obdobi:
Zisk bude ponechan ve spolecnosti jako nerozdéleny zisk.

6. Zasoby
Nejsou.

7. Vynosy, které jsou mimoradné svym objemem nebo plvodem:
Vynosovy uéet Uétované operace
662 Urokové vynosy

8. Vyznamné udalosti, které se staly mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni
ucetni zavérky:
Na ucetni jednotku nemd Zddny negativni viiv soucasnd situace na UKrajiné, proto
preadpokidddme nepretrZiteé fungovani spolecnosti.

Datum: 24. 4. 2023

Ing. Ondrej Polak
clen predstavenstva
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Obdobi do » Obdobi do
31122022 31.12.2021

P. Pocatecni stav penémich prostiedki a penéimich ekvivalenti 3
|Penézni toky = hlavni vydéleéné éinnosti (provozni éinnost)

Z, Vysledek hospodafeni pied zdanénim

Al |Upravy o nepenéZni operace

IA1.1. |Odpisy stalych aktiv

A1.2. [Zména stavu opravnych poloZek a rezerv

1A 1.3, |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv

A.1.4. [Vynosy z podilis na zisku

IA1.5. |Nakladové a vynosové troky -3 898 -978

A.1.6. [Opravy o ostatni nepenézni operace

AL ¥ Cisty provozni penéini tok pred zménami pracovniho kapitilu

A2, Zména stavu pracovniho kapitalu

A2.1 [Zména stavu pohledavek a éasového rozlifeni aktiv 1066 1164

1A2.2. |Zména stavu zavazkd a &asového rozhieni pasiv 3279 3335

1A.2.3. |Zména stavu zasob

A2.4. |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku

5 [Con v o o i e . .

A3, [Vyplacene uroky -7338 -7190

(A4 |Piijaté iroky 11236 8168

A5, |Zaplacena daf z pfijmt za béznou émnost -23 -20

IA6.  |Pijaté podily na zisku

7 [Cor e s v [ | O —
|Penéini toky z investicni éinnosti

B.1. 'Vidaje spojené s nabytim stalych aktiv

[B2.  [Prijmy z prodeje stalych aktiv

IB,S. Zapijéky a tvéry spiiznénym osobam -17857 -7232

B Gy penia o et s e S
|PenéZni toky  finanénich éinnosti

(C.1.  |Zména stavu zavazkl z fmancovani 12150

SENN e _

C.2.1. [Penézni zvyieni zakladniho kapitilu

C.22. [Vyplaceni podilu na viastim kapitalu spoleénikim

C.2.3. [Dalivklady penéZnich prostiedki spoleénikii

C.24. |Ubrada ztraty spoleéniky

C.25. [Pfimé platby na vrub fondi

C.2.6. |Vyplacené podily na zisku

C.2.7. [Jiné zmény vlastniho kapitalu

C.**+ |Cisty penéZni tok z finanéni éinnosti

F. Cista zména penéznich prostiedki a penéinich ekvivalenti

IR Koneény stav penéznich prostiedki a penémich ekvivalenti

10

L

Ing. Ondrej Polak
¢len predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO
AUDITORA

pro akcionare

spolec¢nosti

Allrisk Meridiem Investment, a.s.

Sidlo: Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno
ICO 089 50 971

o auditu ucetni zavérky
k 31. prosinci 2023

” -
J ~auoimspol sra  BETA Audit, spol. s r.o., Palackého tfida 159, 612 00 BRNO

www.betabrno.cz, info@betabrno.cz




Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZené dcetni zavérky spolecnosti Allrisk Meridiem Investment, a.s.
(dale také ,,Spole€nost™) sestavené na zdklad€ Ceskych tdcetnich ptedpist, kterd se sklada z
rozvahy k 31.12.2023, vykazu zisku a ztrity, pfehledu o penéZnich tocich za rok konéici
31.12.2023, a ptilohy této ucetni zdvérky, vCetné vyznamnych (materidlnich) informaci o
pouZitych ucetnich metodach. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v na strang &. 1 ptilohy této
ucetni zaveérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podiava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti Allrisk Meridiem Investment, a.s. k 31.12.2023 a nakladi a vynosi a
vysledku jejtho hospodaieni a penéZnich tokd za rok konéici 31.12.2023 v souladu
s ¢eskymi tcetnimi piredpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kter§mi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) piipadn€¢ doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. NaSe odpové&dnost stanovend t€mito predpisy
je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zdveérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezdvisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisi. Domnivame se, Ze dikazn{ informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateCny
a vhodny zdklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocéni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zprav€é mimo ucetni zdveérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti.

Na§ vyrok k tucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak souCésti
naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim ufetni z4dveérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s uc€etni zdvérkou ¢i s naSimi znalostmi o UCetni jednotce ziskanymi b&hem
ovéfovani ucetni zaveérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln¢)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi prdvnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozZadavky pravnich pfedpisii na formélni néleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné
nedodrZeni uvedenych poZadavkii by bylo zpisobilé ovlivnit dsudek &inény na zdkladé
ostatnich informaci.

Na zéklad€ provedenych postupd, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvddime, Ze
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e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s prdvnimi piedpisy.

Diéle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkid a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupll jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spolecnosti za vicetni zdvérku

Predstavenstvo Spole€nosti odpovidd za sestaveni dcetni zdveérky poddvajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi t€etnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni uletni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani dcetni zdvérky je predstavenstvo SpoleCnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrZit€ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze ucetni zdveérky
zélezitosti tykajici se jejtho nepretrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepietrZitého trvani pfi
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou piipadu, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti
nebo ukoncenti jeji Cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moZnost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovid4 dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit iiCetni zdvérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze tCetni zadvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdvnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpridvu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén€ neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech piipadech v ucetni zdvérce
odhal{ piipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidln{), pokud lze redlné
predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd
uZivatel€ dcetni zadvérky na jejim zaklad€ ptijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je naSi povinnosti uplatiiovat
bé¢hem celého auditu odborny dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na$i
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti tcetni zavérky
zptsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zdklad¢
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niZ
doslo v disledku podvodu, je v&tSi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zplisobené chybou, protoze sou€dsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovéni, imyslnd opomenuti, nepravdivd prohldSeni nebo obchdzeni vnitfnich
kontrol.
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e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na tulinnost jejtho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych tdcetnich metod, pfiméfenost provedenych tcetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti piedstavenstvo Spole€nosti uvedlo v pifloze déetni
Zaverky.

e  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni dcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdzdéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole€nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze dcetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti SpoleCnosti nepfetrZit¢ trvat vychdzeji z diikaznich informaci, které jsme
ziskali do data naSi zprdvy. Nicméné€ budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zdvérky, vCetné piilohy, a déle to,
zda dcetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpisobem, ktery vede k
vémému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o pldanovaném rozsahu

a naCasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho prib€hu ucinili, véetné
zjiSténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

Jméno a sidlo auditora:

BETA Audit spol. s r.o. Auditor:
se sidlem Brno, Palackého tiida 159 Ing. Zdenék Olexa
evidenéni Cislo auditorské spole€nosti 222 statutdrni auditor odpovédny za audit,

na jehoz zdkladé byla zpracovina tato
zprdva nezdvislého auditora
evidenéni Cislo statutdrniho auditora 2435

Datum vypracovéni zpravy: 31. 7. 2024
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2~ Alirisk MERIDIEM

investment

VYROCNI ZPRAVA 2023

Allrisk Meridiem Investment, a.s.

Allrisk Meridiem Investment, a.s. zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 8342, den zapisu 17. unora 2020, ICO: 08950971



Vysledky hospodareni spole€nosti

Vysledky hospodafeni spole€nosti za ucetni obdobi roku 2023, zpracované podle €eskych
ucetnich standardii, jsou souhrnn¢ uvedeny v dalsi €asti této zpravy ve formé vychazejici
ze zékladnich ucetnich vykazi (rozvaha, vykaz zisku a ztraty) a doplnénych o stru¢ny
komentaf. Jednd se o udaje pievzaté z auditované fadné ro¢ni Gcetni zavérky spole€nosti na
kalendaini rok 2023. Vlastni U€etni zavérka spolecnosti spolu s jeji ptilohu pak tvoii
samostatnou ¢ast vyro¢ni zpravy. Déle je ptilozen i vyrok auditora.

Vysledek hospodareni po zdanéni za Gcetni obdobi 2023 je ve vysi 166 tis. K&.

Po rozvahovém dni nenastaly zddné vyznamné skute¢nosti.

V roce 2024 o¢ekavame obdobny ptiznivy vyvoj.

Spole¢nost nema zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spole¢nost dodrzuje viechny zdkonné piedpisy a normy na ochranu Zivotniho prostredi.

Uketni zavérka spoletnosti

Radna udetni zavérka spolegnosti Allrisk Meridiem Investment, a.s. za obdobi 1.1.2023 -

%

31.12.2023, zpracovand v souladu se zdkonem o ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpisi, tvofi samostatnou &ast predlozené vyro&ni zpravy spole¢nosti. Uetni
zavérka vcéetné jejich priloh byla pfezkoumana nezévislym auditorem a kopie vyroku ze

zpravy auditora o posouzeni ro¢ni ucetni zaveérky spolecnosti je pfilozena.



Rozvaha podle Pfilohy &. 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ucetni jednotka doruéi

Ucetni zavérku soucasné
s doruéenim darového pfiznani

ke dni 31.12.2023

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

Allrisk Meridiem Investment, a. s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, li$i-li se od bydlisté

za dafi z pfijmd Komarovska 263/20a
1 x pfislusnému finanénimu Brmo 17
uradu Rok | Mésic IC 617 00
2023 08950971
Oznageni AKTIVA gz BézZné ucetni obdobi Minulé u€. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoucetA.azD. | 1 161 714 161714 146 852

B. Stala aktiva SoucetB.l.azB.Il. | 3 29 020 29 020 12 000
B.IIL. Dlouhodoby finan¢ni majetek Soucet lll.1. az lI.7. | 27 29 020 29 020 12 000
B.IIL1. Podily — oviddana nebo ovladajici osoba 28 29 020 29 020 12 000
C. Obézna aktiva SoucetC.l.az C.IV. | 37 131 288 131288 132 355
C.Il. Pohledavky Soucet I.1. az I1.3. | 46 131184 131184 132139
C.I1. Dlouhodobé pohledavky 47 130 200 130 200 130 200
C.I1.1.5. Pohledavky — ostatni 52 130 200 130 200 130 200
C.I.1.5.4. | Jiné pohledavky 56 130 200 130 200 130 200
c.l.2. Kratkodobé pohledavky 57 984 984 1939
C.ll.2.4. Pohledavky — ostatni 61 984 984 1939
C.I.2.4.6. | Jiné pohledavky 67 984 984 1939
C.lv. Penézni prostiedky SoucetIV.1.azIvV.2. | 71 104 104 216
C.Iv. Penézni prostfedky v pokladné 72 5 5 5
C.v.a. Penézni prostredky na Gétech 73 99 99 211
D. Casové rozlideni aktiv SoucetD.1.azD.3. | 74 1406 1406 2497
D.1. Naklady pfistich obdobi 75 1406 1406 2497




¢is. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  Geetnim obdobi G&etnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoucetA.azD.| 78 161 714 146 852
A. Vlastni kapital Soucet All. az A.VL. | 79 5761 5595
Al Zakladni kapital Soucet I.1. az 1.3. | 80 5000 5000
Al1. Zakladni kapital 81 5000 5000
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) SoucetIV.1.azIV.2.| 95 595 184
AV, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 96 595 184
AV. Vysledek hospodareni bézného uéetnino obdobi (+/-) 99 166 411
B.+C. Cizi zdroje SoucetB. + C. | 101 155 953 141 235
C. Zavazky Soucet C.l. az C.III. | 107 155 953 141 235
C.L Dlouhodobé zavazky Soucet I.1.az1.9. | 108 144 850 132 150
C.l1. Vydané diuhopisy 109 120 000 120 000
C.l1.2. Ostatni dluhopisy 111 120 000 120 000
C.l6. Zavazky — oviadana nebo ovladajici osoba 116 24 850 12 150
C.ll. Kratkodobé zavazky Soudet I1.1. az 11.8. | 123 11 103 9085
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztahl 129 836 774
C.IL.5. Kratkodobé sménky k uhradé 130 2000 2000
C.ll.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131 2073
C.IL.8. Zavazky ostatni 133 6 194 6 311
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnanciim 136 3 6
C.I.8.5. Stat — dariové zavazky a dotace 138 1 97
C.ll.8.6. Dohadné uéty pasivni 139 650 690
C.I.8.7. Jiné zavazky 140 5540 5518
D. Casové rozlieni pasiv Soucet D.1.az D.2. | 141 22
D.. Vydaje pristich obdobi 142 22

Sestaveno dne:

30.06.2024

Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou
=

Pravni forma Gcetni jednotky

Predmét podnikani

Pozn.:

| k(\\




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Prilohy &. 2
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi
Ucetni zavérku soucasné
s doruéenim darového pfiznani

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

ke dni 31.12.2023

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

Allrisk Meridiem Investment, a. s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, li$i-li se od bydlisté

za dafi z pfijmd Komarovska 263/20a
1 x piislusnému finanénimu iy Brno 17
GFadu Rok | Mésic IC 617 00
2023 08950971
. Cislo Skute&nost v u&etnim obdobi
Oznadeni TEXT radki
bé&zném minulém
a b c 1 2
A Vykonova spotieba SoucetA1.azA3. | 3 1985 3304
A 3 Sluzby 6 1985 3304
D. Osobni naklady SoutetD.1.azD.2. | 9 46 79
D. 1. | Mzdové naklady 10 46 79
Il Ostatni provozni vynosy Soucet llI.1. az lIl.3. | 20 11 675 11 236
lll. 3. | Jiné provozni vynosy 23 11 675 11 236
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 9436 7 344
F. 3 Dané a poplatky 27 21 5
F. 5 Jiné provozni naklady 29 9415 7 339
> Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E.+lll.-F. | 30 208 509
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 3 2
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G.+V.-H.+ VL -1l.-J. + VIl -K. 48 -3 -2
** Vysledek hospodaieni pied zdanénim (+/-) *(F.30) + * (. 48) | 49 205 507
L. Dari z pfijma SoucetL.1.azL.2. | 50 39 96
L1 Dari z pfijmQ splatna 51 39 96
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) **(F.49)-L. | 53 166 411
b Vysledek hospodareni *(f.53)-M. | 55 166 411
za (icetni ohdobi (+/)
* Cisty obrat za Géetni obdobi L+IL+ 1L +IV.+ V. + VL + VIL 56 11 675 11 236

Sestaveno dne: 30.06.2024

Podpisovy zaznam statutamiho organu ucetnijednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ficetni ja(dnotkou

\/\

Pravni forma Géetni jednotky

Predmét podnikani

A
-

Pozn.:




Priloha k ucetni zavérce za rok 2023

sestavené k 31.12.2023
OBECNE UDAJE
Obchodni firma: Allrisk Meridiem Investment, a.s.
IC: 08950971
Sidlo: Komarovska 263/20a, 61700 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost
Pfedmét podnikani: - prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Datum vzniku obchodni spole¢nosti: 17.2.2020
Spoleénici, ktefi maji podstatny nebo rozhodujici vliv na této icetni jednotce:

Jméno, obchodni firma Vyse vkladu v %
Allrisk Group, a.s. 98

Zmény a dodatky provedené v obchodnim rejstfiku v roce 2023:
V roce 2023 nebyla v OR provedena Zadnd zména.

Popis organiza¢ni struktury podniku a jeji zisadni zmény v roce 2023:
Ucetni jednotku vede a navenek zastupuje predstavenstvo.

Clenové statutarniho organu k 31.12.2023:
Ing. Ondrej Poldk — clen predstavenstva
Jiri Toman — ¢élen predstavenstva

Nazev a sidlo obchodni spole¢nosti nebo druzstva, v nichZ ma ucetni jednotka podstatny
nebo rozhodujici vliv: 5
—Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. , Tyrsova 258, 664 42 Modfrice, IC05304202

Udaje o zaméstnancich:
Spolecnost nema zaméstnance.
VySe odmén ostatnich ¢leniu statutarnich a dozorcich organii v roce 2023:

Nebyly poskytnuty.

Pijéky, avéry, ziruky a ostatni plnéni (penézni i nepenéZni) poskytnuté v roce 2023:

(v tis. K&)

spole¢nikim nebyly
statutirnim a dozor¢im org. nebyly
fidicim organim nebyly




INFORMACE O POUZITYCH I’JéETNjCH METODAC}I, OBECNYCH UCETNiCH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

1. Zpisob ocenéni:
= nakupovanych ziasob a majetku
Spolecnost nenakupovala Zadné zdsoby a majetek.
= zasob vytvorenych vlastni ¢innosti
Spolecnost nevytvarela zdsoby ve viastni reZii.

= dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoreného vlastni ¢innosti
Spolecnost nevytvarela dlouhodoby majetek viastni cinnosti.

= cennych papiri a podili, derivati a ¢asti majetku a zavazki zajiSténé derivaty
Spolecnost oceriuje obchodni podil v dceriné spolecnosti v poFizovaci cené.

2. Zpisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a
porizeného v pribéhu dcetniho obdobi:
Reprodukcni porizovaci cena nebyla pouZita.

3. Druhy nakladd souvisejicich s poFizenim, které se zahrnuji do poFizovacich cen
nakupovanych zasob:
Nejsou.

4. Podstatné zmény zpisobu ocefiovani, postupi odpisovani a postupii u¢tovani oproti
predchazejicimu uc¢etnimu obdobi:
Nejsou.

5. Zpisob stanoveni opravnych poloZek k majetku, zdroj informaci pro stanoveni vyse
opravnych poloZek:
Dle § 8a nebyly v roce 2023 natvoreny opravné polozky.
Dle § 8c nebyly v roce 2023 natvoreny opravné polozky.

6. Zpisob sestaveni odpisovych plani pro dlouhodoby majetek (i¢tovany ve
tiidé 0) a pouzité odpisové metody p¥i stanoveni odpisi:
Spolecnost nemd zZadny odepisovany dlouhodoby majetek.

7. Zpisob uplatnény pii piepoctu idaji v cizich ménach na ¢eskou ménu (uplatnéni
kurzi CNB jako aktualnich & pevnych kurzi s uvedenim termini jejich zmén):
Pro prepocet majetku a zdavazki vyjadrenych v cizi méné na cCeskou ménu je pouzivin
k okamZiku uskutecnéni ucetniho p¥ipadu, tj. v prubéhu roku, denni kurz. Timto kurzem se
rozumi sménny kurz devizového trhu vyhliseny CNB v den uskutecnéni pripadu. Kurzové
zisky a ztraty vzmikajici pri whraddach se uctuji podle povahy do ndkladu (563) nebo
vynosu  (663).

8. Zpisob stanoveni reidlné hodnoty u majetku a zavazki, které se v souladu se
zikonem oceiiuji reilnou hodnotou, zmény reilné hodnoty a zpisob jejich
zauctovani:

Nebylo pouZzito ocenovani redlnou hodnotou.



DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY
1. Hmotny a nehmotny majetek

a) Pronidjem majetku
Spolecnost nemd dlouhodoby hmotny majetek.

b) Rozpis hmotného majetku, ktery je k 31.12.2023 zatiZzen zastavnim priavem popf.
vécnym biemenem, s uvedenim povahy a formy tohoto zajiSténi:
neni

2. Pohledavky

a)Souhrnna vySe pohledavek po lhiaté splatnosti k 31.12.2023

Pohledavky po splatnosti tis. K¢
-do 180 dni 0
- nad 180 dni 0

b) Pohledavky s lhitou splatnosti delSi nez 5 let:
nejsou
¢) Pohledavky, uréené k obchodovani, ocenéné realnou hodnotou
nejsou
3. Zavazky

a) Souhrnni vySe zavazki po lhité splatnosti k 31.12.2023

ZavazKky po splatnosti tis. K¢
-do 180 dnu 335
- nad 180 dni 500

b) Zavazky s lhiitou splatnosti delSi nez 5 let:
Nejsou

¢) Zavazky kryté podle zistavniho prava s uvedenim povahy a formy tohoto zajiSténi
k 31.12.2023.
Nejsou

d) Zavazky (nepenéZni i penézni) nevyuctované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze k
31.12.2023 (nap¥. zaruky, financni leasing):
Spolecnost nemad, ani neméla zdavazky neuvedené v ucetnictvi.

¢) Bankovni tvéry a pijcky
Spolecnost nemd zadné bankovni uvéry a pujcky.

f) Vyse splatnych zavazki pojistného na socidlni zabezpeceni a pFispévku na statni
politiku zaméstnanosti:
Spolecnost nema Zadné zavazky.



g) Vyse splatnych zivazki vefejného zdravotniho pojisténi:
Spolecnost nemad zadné zavazky.

h) VySe evidovanych daiiovych nedoplatkii u mistné p¥islu§ného finanéniho diadu:
Spolecnost md uhrazeny vSechny splatné dariové povinnosti.

V ostatnich zavazcich je dile evidovina piijcka od matefské spolecnosti ve vysi
24.850tis. K¢ a v roce 2023 je tato pijcka iiro¢ena 9,00%. Uroky za rok 2023 jsou ve vySi
2.073tis. K¢&.

Vyznamnou ¢&astkou v zdvazcich je emise dluhopisii v objemu 120.000tis.K¢, tyto
zavazky jsou splatné v 04/2025.

4. Nazev ucetni jednotky, ktera sestavuje konsolidovanou ucetni jednotku:
Ucetni jednotka nepodléhad konsolidaci.

5. Rozdé&leni zisku (zpisob ihrady ztraty) pfedchoziho ucetniho obdobi, event. navrh na

rozdéleni zisku béZného ucetniho obdobi:
Zisk bude ponechdn ve spolecnosti jako nerozdéleny zisk.

6. Zasoby
Nejsou.

7. Naklady a vynosy, které jsou mimoiadné svym objemem nebo piivodem

Vynosovy ucet Uttované operace
562 Naékladové uroky
662 Vynosové tiroky

V roce 2023 spolecnost méni vykazovani nakladovych a vynosovych uroki. Zména je

v diisledku realizace projektu Allrisk Meridiem. Ten je realizovan dcerinou spolecnosti Allrisk
DIVERSE Meridiem, s.r.o., kterou nase spolecnost financuje. Pro nasi spolecnost je toto
Jjedna z hlavnich provoznich &innosti, proto veskeré ndkladové vuroky(zejména z upsanych
dluhopisi) a zdroje pro tento projekt jsou vykazovany v provozni oblasti vykazu, stejné tak i
v§echny vynosové uroky z jiz poskytnutého financovani na tento projekt.

Z tohoto ditvodu bylo v roce 2023 upraveno také srovnatelné obdobi vykazu zisku a ztraty.

8. Vyznamné udalosti, které se staly mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni
ucetni zavérky:
e Na ucetni jednotku nema Zadny negativni vliv soucasna situace na Ukrajiné, proto
predpokladame nepretrzité fungovani spolecnosti.

Datum : 30.6.2024 N

Clen pf'edsta\::}stva



PREHLED O PENEZNICH

TOCICH (CASH FLOW)
obdobi kon¢ici k Allrisk Meridiem Investment, a.s.
31.12.2023 IC. 08950971
(v tisicich K¢) Komirovska 20a
617 00 Brno
Obdobi do
31.12.2023
P. Polate¢ni stav penéZnich prostfedki a penéZnich ekvivalenti 216
Penéni toky z hlavni vydéleéné Cinnosti (provozni dinnost)
Z. Vysledek hospodateni pfed zdanénim 205
A.l.  |Upravy o nepen&ni operace -2262
A.1.1. |Odpisy stalych aktiv
A.1.2. |Zména stavu opravnych polozek a rezerv
A.13. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv
A.1.4. |Vynosy z podilii na zisku
A.1.5. |Nékladové a vynosové tiroky -2262
A.1.6. |Opravy o ostatni nepenéZni operace
A* Cisty provozni penézni tok pied zménami pracovniho kapitilu -2 057
A2. |Zména stavu pracovniho kapitilu 1110
A2.1. |Zména stavu pohledavek a ¢asového rozlifeni aktiv 1187
A2.2. |Zména stavu zavazki a Gasového rozliSeni pasiv =77
A.2.3. |Zména stavu zasob
A2.4. |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku
A.**  [Cisty provozni penéZni tok pied zdanénim -947
A3. |Vyplacené aroky -9413
A4.  |Pfijaté Groky 11 675
A5. |Zaplacena daii z piijmi za béZnou ¢innost -135
A.6. |Ptijaté podily na zisku
A.*** [Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti 1180
Penéini toky z investi¢ni Einnosti
B.1. | Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -17 020
B.2. |Ptijmy z prodeje stalych aktiv
B.3.  |Zapijcky a tvéry spiiznénym osobam 955
B.*** |Cisty penéZni tok z investi¢ni ¢innosti -16 065
Penéini toky z finanénich innosti
C.1.  |Zména stavu zavazki z financovani 14773
C.2.  |Dopady zmén vlastniho kapitalu
C.2.1. |Pené&zni zvySeni zdkladniho kapitalu
C.2.2. |Vypl i podilu na vl kapitalu spoleéniki
C.2.3. |Dalsi vklady penéznich prostiedki spoleénikii
C.2.4. |Uhrada ztrity spoletniky
C.2.5. |Ptimé platby na vrub fondd
C.2.6. |Vyplacené podily na zisku
C.2.7. |Jiné zmé&ny vlastniho kapitalu
C.*** |Cisty penéZni tok z finan¢ni ¢innosti 14773
F. Cista zména penéZnich prostfedkii a penéznich ekvivalenti -112
R. Koneény stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalenti 104




13.3 Neauditovana uéetni zavérka Emitenta za obdobi od 1. ledna 2024 do 30. éervna
2024
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Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soucasné
s doru¢enim dariového pfiznani

ke dni 30.06.2024
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Allrisk Meridiem Investment, a. s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

za dafi z prijmu Komarovska 263/20a
1 x prislunému finandnimu L Brno 17
dradu Rok | Mésic IC 617 00
2024 08950971
Oznadeni AKTIVA g(sj Bézné ucetni obdobi Minulé u€. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SouCetA.azD. | 1 164 488 164 488 161 714
B. Stala aktiva SoucetB.l.azB.ll. | 3 32770 32770 29 020
B.1II. Dlouhodoby finanéni majetek Soucet lll.1. az IIL.7. | 27 32770 32770 29 020
B.lII.1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 32770 32770 29 020
C. Obézna aktiva Souget C.l.az C.IV. | 37 131 399 131399 131 288
C.I. Pohledavky Soucet I1.1.az 11.3. | 46 130 402 130 402 131 184
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 47 129 400 129 400 130 200
C.I.1.5. Pohledavky — ostatni 52 129 400 129 400 130 200
C.I.11.5.4. | Jiné pohledavky 56 129 400 129 400 130 200
C..2. Kratkodobé pohledavky 57 1002 1002 984
C..24. Pohledavky — ostatni 61 1002 1002 984
C.1.2.4.3. | Stat— darové pohledavky 64 38 38
C.1.2.4.6. | Jiné pohledavky 67 964 964 984
C.Iv. Penézni prostfedky Souget IV.1.az IV.2. | 71 997 997 104
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 72 4 4 5
C.Iv.2. Penézni prostfedky na uétech 73 993 993 99
D. Casové rozliseni aktiv SoucetD.1.azD.3. | 74 319 319 1406
D.1. Naklady pristich obdobi 75 319 319 1406




dis. Stav v béZném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  ugetnim obdobi ugetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM SoucetA.azD.| 78 164 488 161 714

A Vlastni kapital Soucet A.l.azAVI. | 79 6 153 5761
Al Zakladni kapital Soucet 1.1.az1.3. | 80 5000 5000
Al1. Z&kladni kapital 81 5000 5000
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soucet IV.1.az IV.2.| 95 762 595
AlVA. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 762 595
AV. Vysledek hospodafeni b&zného Gcetniho obdobi (+/-) 99 391 166
B.+C Cizi zdroje SoucetB. + C. | 101 158 335 155 953
C. Zavazky Soucet C.I. az C.IIl. | 107 158 335 155 953
C.l. Dlouhodobé zavazky Soucet 1.1.az1.9. | 108 151 100 144 850
C.11. Vydané dluhopisy 109 123 850 120 000
C.l1.2. Ostatni dluhopisy 111 123 850 120 000
C.l1.6. ZavazKy — ovladana nebo ovladajici osoba 116 27 250 24 850
C.Il. Kratkodobé zavazky Soucet I1.1. az 11.8. | 123 7 235 11103
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztaht 129 403 836
C.IL.5. Kratkodobé sménky k Ghradé 130 2140 2000
C.11.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131 2073 2073
C.I.8. Zavazky ostatni 133 2619 6 194
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnanctim 136 3 3
C.11.8.5. Stat — danové zavazky a dotace 138 3 1
C.ll.8.6. Dohadné acty pasivni 139 650 650
C.1.8.7. Jiné zavazky 140 1963 5540

Sestaveno dne:

19.05.2025

Podpisovy zdznam statutérniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

~
(\'k\\

Pravni forma ucetni jednotky

Pfedmét podnikani

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Elenéni podle Pfilohy &. 2 vyhlasky ¢. 5 VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Allrisk Meridiem Investment, a. s.
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotkya misto podnikani, lisi-li se od bydlisté
ucetni zavérku soucasné ke dni 30.06.2024
s doru¢enim dafiového pfiznaniza dar : (v celych tisicich K&)
Komarovska 263/20a
1 x prislusnému finanénimudfadu Brno 17
Rok | Mésic IC 617 00

2024 08950971

Cislo Skute€nost v ucetnim obdobi
Oznaceni TEXT Fadku
bézném minulém
a b c 30.06.2024 30.06.2023
A Vykonova spotfeba Soucet A.1. az A.3. 3 1645 1395
A. 2. Spotfeba materialu a energie 5 41
A 3. Sluzby 6 1604 1395
D. Osobni naklady Soucet D.1. az D.2. 9 22 25
D. 1. Mzdové naklady 10 22 25
. Ostatni provozni vynosy Soucet lll.1. az I11.3. 20 5819
. Jiné provozni vynosy 23 5819
F. Ostatni provozni naklady Soucet F.1. aZ F.5. 24 3765 5
F. 3. Dané a poplatky 27 5
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 3765
* Provozni vysledek hospodate Il.+I.-A.-B.-C.-D.-E. +ll. - F. 30 387 -1425
V. Vynosy z dlouhodobého finar Soucet IV.1. az IV.2. 31 7
V. Vynosy z podilli — ovlddana nebo ovladajici osoba 32
V. Ostatni vynosy z podilQ 33 7
VI. Vynosové Uroky a podobné v Soucet VI.1. az VI.2. 39 5809
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 5809
J. Nakladové uroky a podobné 1 Soucet J.1. az J.2. 43 3670
J. 2. | Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45 3670
K. Ostatni finanéni naklady 47 3 1
* Finanéni vysledek hospodare IV.-G.+V.-H. +VL-1.-J.+VI.-K. | 48 4 2138
** Vysledek hospodareni pred z *(F. 30) + * (F. 48) 49 391 713
> Vysledek hospodareni po zd: **(F.49) - L. 53 391 713
x Vysledek hospodareniza uce ** (. 53) - M. 55 391 713
* Cisty obrat za Gi¢etni obdobi 56 5826 5809
Sestaveno dne: 25.04.2025 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky (‘ ) (
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou || L’\ \\
Pravni forma uéetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:




Priloha k mezitimni ucetni zavérce
sestavené k 30.6.2024

OBECNE UDAJE
Obchodni firma: Allrisk Meridiem Investment, a.s.
IC: 08950971
Sidlo: Komarovska 263/20a, 61700 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost
Predmét podnikani: - pronajem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor

Datum vzniku obchodni spolecnosti: 17.2.2020
Spolecnici, ktefi maji podstatny nebo rozhodujici vliv na této ucetni jednotce:

Jméno, obchodni firma Vyse vkladu v %
Allrisk Group, a.s. 98

Zmény a dodatky provedené v obchodnim rejstiiku v roce 2024:
V roce 2024 nebyla v OR provedena zddnd zména.

Popis organizacni struktury podniku a jeji zasadni zmény v roce 2024:
Ucetni jednotku vede a navenek zastupuje predstavenstvo.

Clenové statutarniho organu k 30.6.2024:
Ing. Ondrej Polak — clen predstavenstva
Jiri Toman — ¢len predstavenstva

Nazev a sidlo obchodni spolecnosti nebo druZstva, v nichZ ma icetni jednotka podstatny
nebo rozhodujici vliv:
—Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. , Tyrsova 258, 664 42 Modrice, IC05304202

Udaje o zaméstnancich:

Spolecnost nemd zaméstnance.

VySe odmén ostatnich ¢leni statutarnich a dozorc¢ich organtu v roce 2024:
Nebyly poskytnuty.

Pijcky, uvéry, zaruky a ostatni plnéni (penéZni i nepenéZni) poskytnuté v roce 2024:

(v tis. K¢)

spole¢nikiim nebyly
statutarnim a dozorcim org. nebyly
Fidicim organum nebyly




INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

1. Zpisob ocenéni:

* nakupovanych zasob a majetku

Spolecnost nenakupovala Zadné zasoby a majetek.
= zasob vytvorenych vlastni ¢innosti
Spolecnost nevytvarela zasoby ve viastni reZii.

= dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoreného vlastni ¢innosti
Spolecnost nevytvarela dlouhodoby majetek viastni cinnosti.

= cennych papiri a podili, derivati a ¢asti majetku a zavazki zajiSténé derivaty
Spolecnost ocenuje obchodni podil v dceriné spolecnosti V porizovaci cené.

2. Zpisob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a
porizeného v priibéhu tcetniho obdobi:
Reprodukcni porizovaci cena nebyla pouZita.

3. Druhy nakladi souvisejicich s porizenim, které se zahrnuji do porizovacich cen
nakupovanych zasob:
Nejsou.

4. Podstatné zmény zpiisobu ocefovani, postupii odpisovani a postupti uctovani oproti
predchazejicimu ti¢etnimu obdobi:
Nejsou.

5. Zpisob stanoveni opravnych poloZek k majetku, zdroj informaci pro stanoveni vySe
opravnych poloZek:
Dle § 8a nebyly v roce 2024 natvoreny opravné polozky.
Dle § 8c nebyly v roce 2024 natvoreny opravné polozky.

6. Zpisob sestaveni odpisovych planu pro dlouhodoby majetek (i¢tovany ve
tiidé 0) a pouZité odpisové metody pri stanoveni odpisii:
Spolecnost nema Zadny odepisovany dlouhodoby majetek.

7. Zpusob uplatnény pii prepoc¢tu tudaji v cizich ménach na ¢eskou ménu (uplatnéni
kurzit CNB jako aktualnich & pevnych kurzii s uvedenim termini jejich zmén):
Pro prepocet majetku a zavazkii vyjadrenych v cizi mené na ceskou ménu je pouzivan
k okamziku uskutecneéni ucetniho pripadu, tj. v pribéhu roku, denni kurz. Timto kurzem se
rozumi sménny kurz devizového trhu vyhldseny CNB V den uskutecnént pripadu. Kurzové
zisky a ztraty vznikajici pri uhradach se uctuji podle povahy do ndkladi (563) nebo
vynosit  (663).

8. Zpisob stanoveni reilné hodnoty u majetku a zavazki, které se v souladu se
zakonem ocenuji reialnou hodnotou, zmény reilné hodnoty a zpiisob jejich
zauctovani:

Nebylo pouzito ocenovani redlnou hodnotou.



DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

1. Hmotny a nehmotny majetek

a) Proniajem majetku
Spolecnost nema dlouhodoby hmotny majetek.

b) Rozpis hmotného majetku, ktery je k 30.6.2024 zatizen zastavnim pravem popi.
vécnym biemenem, s uvedenim povahy a formy tohoto zajiSténi:

neni

2. Pohledavky

a)Souhrnna vyse pohledavek po lhité splatnosti k 30.6.2024

Pohledavky po splatnosti tis. K¢
-do 180 dnti 0
- nad 180 dni 0

b) Pohledavky s lhiitou splatnosti delSi nez 5 let:
nejsou
c¢) Pohledavky, uréené k obchodoviani, ocenéné realnou hodnotou
nejsou
3. Zavazky

a) Souhrnna vyse zavazku po lhité splatnosti k 30.6.2024

Zavazky po splatnosti tis. K¢
- do 180 dnu 0
- nad 180 dni 0

b) Zavazky s lhiitou splatnosti delSi nez 5 let:
Nejsou

C) Zavazky kryté podle zastavniho prava s uvedenim povahy a formy tohoto zajisténi
k 30.6.2024
Nejsou

d) Zavazky (nepenéZni i penéZni) nevyuctované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze
k 30.6.2024 (nap¥. zaruky, finan¢ni leasing):
Spolecnost nema, ani neméla zavazky neuvedené v ucetnictvi.

¢) Bankovni uvéry a pijcky
Spolecnost nema zZadné bankovni uvery a pujcky.

f) VySe splatnych zavazki pojistného na socialni zabezpeceni a prispévku na statni
politiku zaméstnanosti:



Spolecnost nema zZadné zavazky.

g) VySe splatnych zavazku verejného zdravotniho pojisténi:
Spolecnost nema zadné zavazky.

h) Vyse evidovanych danovych nedoplatkii u mistné prislu§ného finan¢niho uradu:
Spolecnost ma uhrazeny vsechny splatné danové povinnosti.

V ostatnich zavazcich je dale evidovana pijcka od matei'ské spole¢nosti ve vysi
27.250tis.K¢. Vzhledem k tomu, Ze neo¢ekavame jeji splaceni v roce 2024 ani v roce
2025, je tato ptjcka vedena v dlouhodobych zavazcich.

Vyznamnou ¢astkou v zavazcich je emise dluhopista v objemu 123.850tis. K¢, z toho
120.000tis.K¢ je splatné 1.4.2025.

4. Nazev ucetni jednotky, ktera sestavuje konsolidovanou uéetni jednotku:
Ucetni jednotka nepodléha konsolidaci.

5. Rozdéleni zisku (zpiisob uhrady ztraty) predchoziho ucetniho obdobi, event. navrh na
rozdéleni zisku béZného ucetniho obdobi:
Zisk bude ponechdn ve spolecnosti jako nerozdéleny zisk.

6. Zasoby
Nejsou.

7. Vynosy, které jsou mimoradné svym objemem nebo ptivodem

Vynosovy tucet Uc¢tované operace

662 Urokové vynosy

K 31.12.2023 spolecnost méni vykazovani nakladovych a vynosovych urokii. Zména je

V diisledku realizace projektu Allrisk Meridiem. Ten je realizovan dcerinou spolecnosti Allrisk
DIVERSE Meridiem, s.r.o., kterou nase spolecnost financuje. Pro nasi spolecnost je toto
jedna z hlavnich provoznich cinnosti, proto veskeré nakladové uroky(zejména z upsanych
dluhopisii) a zdroje pro tento projekt jsou vykazovany v provozni oblasti vykazii, stejné tak i
v§echny vynosové uroky z jiz poskytnutého financovani na tento projekt.

8. Vyznamné udalosti, které se staly mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni
ucetni zavérky:
e Na ucetni jednotku nema zZadny negativni vliv soucasna situace na Ukrajiné, proto
predpokladame nepretrzité fungovani spolecnosti.

Datum : 25.4.2025
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Clen piedstavenstva
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