ALLRISK MERIDIEM INVESTMENT, A.S.

Dluhopisovy program v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 1.000.000.000,- K¢ s dobou trvani
programu 10 let

KONECNE PODMINKY EMISE
AMI 6,2 /2029

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem v celkové predpokladané jmenovité hodnote az 50.000.000 K¢
splatné v roce 2029

Datum téchto konecnych podminek je: 7.6.2024



1.

a)

b)

d)

e)

g)

h)

Konecné podminky emise dluhopist

Tyto Konecné podminky (dale jen "Konefné podminky") piedstavuji kone¢né podminky nabidky ve
smyslu ¢lanku 8 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o
prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirit k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen "Natizeni o prospektu"), vztahujici se
k emisi niZze podrobnéji specifikovanych dluhopisit (dale jen "Dluhopisy"). Kompletni prospekt
Dluhopisti je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) Zakladnim prospektem Allrisk Meridiem
Investment, a.s., IC: 089 50 971, LEI: 31570011B9D5KOPPZCO06, se sidlem Komarovska 263/20a,
Komaérov, 617 00 Brno, zapsané v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Brng, pod sp. zn.
B 8342 (ddle jen "Emitent"), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &.j.:
2024/038272/CNB/650, sp. zn.: S-Sp-2023/00065/CNB/572 ze dne 21.3.2024, které nabylo pravni
moci dne 29.3.2024 (dale jen "Zakladni prospekt"). Investofi by se méli podrobné seznamit se
Zékladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl
uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci "Pro investory".

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely ¢l. 8 odst. 5 natizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pii vetejné nabidce
nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES a
musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky. Uplné udaje o
Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatkt) vykladan ve
spojeni s témito KoneCnymi podminkami. Soucasti téchto Koneénych podminek je shrnuti Emise
Dluhopist. Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s ¢l. 8 Natizeni o prospektu uvefejnény shodnym
zpusobem jako Zakladni prospekt a jeho piipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitente
www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci "Pro investory", a byly v souladu s pravnimi predpisy
ozndmeny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako druhé emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopistt 1.000.000.000 K¢ a dobou trvani programu 10 let (dale jen
"Dluhopisovy program").

Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi vydavané v
ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole "Udaje o cennych papirech — Emisni podminky
Dluhopisit” v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen "Emisni
podminky").

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Koneénych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisti. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu "Rizikové faktory".

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne 7.6.2024 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisi méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zédkladé téchto Koneénych podminek a Zakladniho Prospektu, ale i na zaklad¢ dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsitovani téchto Koneénych podminek a Zékladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v n¢kterych zemich omezeny zakonem.


http://www.allriskmeridieminvestment.cz/
http://www.allriskmeridieminvestment.cz/

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Konecnych podminkach a prohldSeni Emitenta

a) Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Konecnych podminek je Emitent, tedy spolecnost
Allrisk Meridiem Investment, a.s., IC: 089 50 971, LEI: 31570011B9D5KOPPZC06, se sidlem
Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, pod sp. zn. B 8§342.

b) Emitentprohlasuje, Ze udaje uvedené v téchto Koneénych podminkach jsou dle jeho nejlepsiho védomi

k datu jejich vyhotoveni spravné a nebyly v nich zaml¢eny Zadné skute¢nosti, které by mohly zménit
jejich vyznam.

V Brn¢, dne 7.6.2024.

XN

Jméno: Ing. Ondiej Polak
Funkce: ¢len ptedstavenstva

Za Emitenta




2.

2.1.

a)

ii.

iil.

iv.

b)

2.2

Shrnuti
Uvod a upozornéni
Emitent timto v souladu s ¢l. 7, odst. 5 Nafizeni o prospektu upozoriuje, Ze:

Shrnuti Emise Dluhopisti v tomto ¢l. 2 téchto Konecnych podminek (dale jen ,,Shrnuti®) je tfeba
¢ist jako tivod k prospektu a jako takové by mélo byt chapano.

Jakékoliv rozhodnuti investovat do DIuhopisti by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze investor zvazi
prospekt jako celek tedy jako Zakladni prospekt ve znéni jeho pfipadnych dodatkli spolu
s Kone¢nymi podminkami pro Emisi.

Investor muze ptijit o veskery investovany kapital nebo jeho cast v ptipadé, Ze Emitent nebude mit
dostatek prostiedkii na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii a/nebo vyplaceni vynosu z
Dluhopist odpovidajici vysi Emisniho kurzu Dluhopist.

V ptipadé, kdy je u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych v prospektu, mize byt
zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na pteklad
prospektu pied zahajenim soudniho tizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které Shrnuti, véetné jeho prekladu pielozily,
avsak pouze pokud je Shrnuti zavadé&jici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi prospektu
nebo pokud Shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi prospektu neposkytuje kli¢ové informace, které
investorim pomahaji pti rozhodovani, zda do Dluhopisi investovat.

Néazev Dluhopist je AMI 6,2 /2029. Dluhopisim byl Centralnim depozitafem cennych papirt pfidelen
identifikacni kod ISIN CZ0003561714.

Emitentem Dluhopisi je obchodni spole¢nost Allrisk Meridiem Investment, a.s., IC: 089 50 971, LEI
31570011B9DSKOPPZC06, se sidlem Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, pod sp. zn. B 8342.

Emitenta je mozné kontaktovat na tel. ¢isle +420 773 005 005 nebo prostiednictvim emailové adres
info@allriskmeridiem.cz.

Ceskou narodni banku, jako piislusny organ, ktery Zakladni prospekt schvalil, 1ze kontaktovat na
telefonnim cisle +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &.j.: 2024/038272/CNB/650, sp.
zn.: S-Sp-2023/00065/CNB/572 ze dne 21.3.2024, které nabylo pravni moci dne 29.3.2024.

Kli¢ové informace o Emitentovi

2.2.1. Kdo je emitentem cennych papiria?

b)

A) Obecné informace

Emitent je akciovou spolenosti zalozenou podle prava Ceské republiky a je zapsan v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢ pod sp. zn. B 8342. Sidlo Emitenta je Komarovska
263/20a, Komarov, 617 00 Brno. Zemi registrace je Ceska republika.

Emitent se pii své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zédkon o obchodnich
korporacich), zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni a ptedpisy
upravujicimi pusobeni na kapitalovém trhu (tedy zejména zdkonem ¢&. 256/2004 Sb. o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jsich predpist a zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech). V oblasti
danové se fidi zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi v platném znéni, zakonem ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z ptidané hodnoty v platném znéni, zdkonem ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci v
platném znéni a zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy tad v platném znéni. Pokud jde o ¢innost Emitenta
spocivajici v akvizici nemovitosti s pravnimi vadami je pro emitenta rozhodna Gprava zadkonem ¢.
99/1963 Sb., obcansky soudni ¥ad v platném znéni, zakonem ¢. 120/2001 Sb., exekuéni fad v platném
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b)

b)

d)

znéni, zakonem ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zakon v platném znéni anebo zakon ¢&. 26/2000 Sb., o
vetejnych drazbach.

B) Hlavni ¢innost Emitenta

Hlavni ¢innosti Emitenta je zhodnocovani finanénich prostfedkit Emitenta prostfednictvim investovani
do vystavby a investovanim na trhu nemovitosti, tj. nabyvani nemovitosti a jejich nésledny prondjem
¢i prodej se ziskem.

V soucasné dobé¢ se Emitent vénuje jediné Cinnosti, a tou je vystavba developerského projektu v Brné
v méstské ¢asti Brno — Trnita (dale jen ,,Projekt Allrisk MERIDIEM®). Emitent se na tomto
developerském projektu podili skrze jednatelské opravnéni ve spolecnosti Allrisk DIVERSE Meridiem,
s.r.0., IC: 053 04 202, sidlem Tyrsova 258, 664 42 Modrice (dale jen ,,Allrisk DIVERSE Meridiem,
s.r.0.%), ktera vlastni pozemky, na nichz je tento developersky projekt realizovan a v niz Emitent vlastni
podil o velikost 25 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu, pfi¢emz tomuto podilu odpovida
vklad do zakladniho kapitalu ve vysi 120.000,- K¢ z celkového zakladniho kapitalu ve vysi 480.000,-
Ke.

C) Vlastnicka struktura Emitenta a statutarni auditor
Emitent m4 tfi nasledujici akcionate:

— spolecnost Allrisk Group, a.s., IC: 066 96 872, sidlem Komarovska 263/20a, Komérov, 617 00
Brno, zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Brng, pod sp. zn. B 7884, ktera
vlastni 98 % akcii a hlasovacich prav na valné hromad¢é Emitenta; spole¢nost Allrisk Group, a.s.
je zaroven ovladajici osobou Emitenta;

— pan Ing. Ondrej Polak, nar. 27. 5. 1979, bytem ¢&.p. 74, 691 72 Kasnice, ktery je vlastnikem 1 %
akcii a hlasovacich prav na valné hromadé Emitenta; a

— pan Jifi Toman, nar. 22. 5. 1979, bytem Vodova 1389/60, Kralovo Pole, 612 00 Brno, ktery
je vlastnikem 1 % akcii a hlasovacich prav na valné hromadé Emitenta.

Koneénymi ovladajicimi osobami Emitenta jsou pan Ing. Ondiej Poldk a pan Jifi Toman, ktefi jsou
ptimymi konecnymi vlastniky spolecnosti Allrisk Group, a.s. drzici kazdy po 50 % akcii a hlasovacich
pravech na valné hromadé¢ této spolecnosti.

Ridicim organem Emitenta je piedstavenstvo. Ke dni vyhotoveni téchto Koneénych podminek ¢lenem
predstavenstva rady je:

— pan Ing. Ondrej Polak, dat. nar.27. 5. 1979, pracovni adresa: Komarovska 263/20a, 61700 Brno;
a

— pan JiFi Toman, dat. nar. 22. 5. 1979 pracovni adresa: Komarovska 263/20a, 61700 Brno.

Dozoré¢im organem Emitenta je dozorci rada. Ke dni vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek ¢lenem
dozor¢i rady je:

— pan Ivan Marsalek, dat. nar. 23. 7. 1974, pracovni adresa Komarovska 263/20a, 61700 Brno.

Auditorem u€etni zavérky Emitenta za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 je pani Ing. Martina
Kvotréové, ¢islo opravnéni Komory Auditorti ¢. 1311, sidlem Praha 3, Zizkov, Pftemyslovska 1925/40,
IC: 481 00 137.

Auditorem Ucetni zavérky Emitenta za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 je pan Ing. Zden€k Olexa,
¢islo opravnéni Komory auditorti ¢. 2435, sidlem Palackého tfida 159, 61200 Brno, IC: 253 13 452.



2.2.2.

A) Vybrané finan¢ni udaje

Které financni informace o Emitentovi jsou klicové?

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vybrané zakladni ekonomické ukazatele Emitenta vychazejici z
udajl uvedenych v auditované Gcetni zavérce za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021, auditované ucetni
zaverce za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 a neauditované mezitimni Gcetni zavérce za obdobi od
1.1.2023 do 30.6.2023. Ugetni zavérky jsou zpracovany v souladu se zikonem & 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdé€jsich predpisi. Vyrok auditora u auditovanych ucetnich zavérek byl ,,bez

vyhrad®.

e Vykaz ziski a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka Od 1.1.2021 do | Od 1.1.2022 do | Od 1.1.2022 do | Od 1.1.2023 do
31.12.2021 31.12.2022 30.6.2022 30.6.2023
Provozni vysledek
hospodaieni - 854 -3.389 - 1.138 - 1.425
Vysledek hospodateni
pted zdanénim 122 507 -3.084 713
Finan¢ni vysledek
hospodateni 976 3.896 -1.946 2.138
¢ Rozvaha — vybrané udaje v tis. K¢
Polozka K 31.12.2021 K 31.12.2022 K 30.6.2023
Cisty finanéni dluh
(dlouhodobé zavazky plus
kratkodobé zavazky 124.661 141.019 150.482
minus penézni
prostiedky)
Dlouhodobé zavazky 125.377 137.528 147.330
Kratkodobé zavazky 378 3.707 3.591
Penézni prostfedky 1.094 216 439
Pohledavky 114.282 132.139 131.165

e Pené’ni toky — vybrané udaje v tis. K¢ - VYKAZ CASH FLOW

Polozka Od 1.1.2021 do |Od 1.1.2022 do |Od 1.1.2022 do |Od 1.1.2023 do
31.12.2021 31.12.2022 30.6.2022 30.6.2023
Cisty penczni tok 4.601 4.829 931 12.743
z provozni ¢innosti
Cisty penézni tok
vztahujici se k finanéni 0 12.150 12 800 0
¢innosti
Cisty penézni tok
vztahujici se k investi¢ni -7.232 -17.857 -12 779 -12.520
¢innosti




b)

¢)

Od data posledni auditorem ovérené ucetni zavérky Emitenta nedoslo k zadné podstatné negativni
zméné ve vyhlidkach Emitenta. Od konce obdobi, za které byly zvetfejnény nejnovéjsi finanéni tidaje,
nedoslo k zadné podstatné zméné financéni nebo obchodni situace Emitenta.

Emitent naposledy uvetejnil hospodaiské vysledky v neauditované mezitimni ucetni zavérce za
obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023.

2.2.3. Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro daného Emitenta?

b)

c)

d)

e)

Riziko stfetu z4jma spociva v tom, ze Clenové predstavenstva Emitenta jsou rovnéz ovladajicimi
osobami, které v rdmci Emitenta mohou nepiimo uplatitovat rozhodujici vliv, a tak hrozi riziko
upirednostnéni zajmu té€chto osob pied zdjmy samotného Emitenta, event. hrozi upfednostnéni z4jmu
jiné obchodni korporace ze skupiny pfed Emitentem, v niz maji tyto osoby také rozhodujici vliv.
Takova skutecnost by v konecném disledku mohla vést ke snizeni hospodaiského vysledku Emitenta.

Riziko spojené s developerskou vystavbou spociva v tom, Ze vystavba rezidenc¢nich nemovitosti je
dlouhodoby proces. Mezi zahajenim piipravy projektu, dokoncenim a samotnym prodejem ci
pronagjmem uplyne zpravidla dlouha doba ve které mtze dojit k neocekavanym trznim zménam, a to
nejen na trhu nemovitostnim, ale i na trzich souvisejicich se samotnou vystavbou. Tyto skute¢nosti
pak mohou negativné ovlivnit celkovou uspésnost developerského projektu. V pripadé Spatného
odhadu vyvoje danych trhit mtize Emitent ztratit podstatnou ¢ast zisku, coz v kone¢ném dusledku
mize mit nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta plnit jeho dluhy vzniknuvsi z dluhopisi.

Riziko neudéleni ¢i ztraty vefejnopravnich povoleni a nedostatku inZzenyrskych siti spo¢iva v tom, Ze
predpokladem uspésnosti developerského projektu je skute¢nost, ze Emitent obdrzi v budoucnosti u
daného projektu nezbytna pravomocna verejnopravni povoleni, zejména piislusné uzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni, a Ze mu tato povoleni nebudou odnata. Projekt Allrisk MERIDIEM jiz ziskal
vSechna povoleni potfebna k realizaci, tj. veskera izemni rozhodnuti a stavebni povoleni. K tomu, aby
Projekt Allrisk MERIDIEM mohl byt uveden do plného provozu bude jesté nutné vydani kolauda¢niho
rozhodnuti. Pokud by vsak tato povoleni byla odnata, resp. nebyla vydana, developersky projekt
Emitenta nabere zpozdéni, coz bude mit negativni vliv na jeho hospodaiskou situaci.

Riziko souvisejici s prodlenim ¢i vypadkem subdodavatelll je zaloZzeno na skutecnosti, Ze samotna
¢innost vystavby je spojena s nékolika subdodavateli na zakladé smluvniho vztahu. Nedostate¢na
koordinace, jakoz i soucinnost ze strany subdodavateli mize vést k prodleni nebo prodrazeni
stavebnich dodavek, a to miZze mit negativni dopad na ¢asovy harmonogram vystavby a tim i rozpoctu
projektu. Tato rizika mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni
vyhlidky Emitenta, tudiZ i na jeho schopnost plnit dluhy vzniknuvsi z dané emise.

Riziko souvisejici s ristem potizovacich nakladi spociva v tom, ze vysledek developerského projektu
zalezi na vysi potizovacich nakladi, jako je naptiklad potizovaci cena pozemku, stavby, technickych
sluzeb nebo materialu ¢i stavebnich praci. Ceny stavebnich praci od zati roku 2020 do zaii roku 2023
vzrostly o 32 %. Ceny materiall a vyrobku spotiebovavanych ve stavebnictvi jsou pak ve 3. ¢tvrtletni
roku 2023 vyssi o 38 % oproti 3. ¢tvrtleti roku 2020. Toto navyseni nakladi by mohlo mit negativni
dopad na hospodatsky vysledek Projektu Allrisk MERIDIEM, coz miiZze mit nepfiznivy dopad na
schopnost Emitenta plnit dluhy z dluhopist.

Riziko spojené s fizenim a rozhodovanim o Projektu Allrisk MERIDIEM spociva v tom, ze tento
projekt je realizovan prostrednictvim spoleCnosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o., ktera vlastni
pozemky, na nichZ se uskuteciiuje samotnd vystavba. Tato spolecnost je vlastnéna ¢tyfmi spolecniky,
pfi¢emz jednim z nich je také Emitent. VSichni spolecnici shodné vlastni podil o velikosti 25 % na
hlasovacich pravech a zdkladnim kapitalu této spole¢nosti. Dle spolecenské smlouvy spolecnosti
Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. plati, Ze valnd hromada je usnédSenischopnd, jsou-li pfitomni
spolecnici, kteti maji 80 % vSech hlast a dale plati, Ze rozhodnuti valné hromady jsou ptijimana 80 %
hlasti vSech spolecnikii. Pro usnasenischopnost valné hromady je pifi aktualnim rozlozeni podilt
nezbytna ucast vsech spolecniki, pticemz pro ptijeti jakéhokoliv rozhodnuti je nutné, aby spolecnici
na valné hromadé hlasovali jednomysIn€. Pokud mezi spolecniky nastane rozepie, muze nastat
paralyza spolecnosti kdy valnd hromada nebude schopné pfijmout zadné rozhodnuti. Takova situace



g)

h)

i)

k)

by méla za nasledek zpozdéni Projektu Allrisk MERIDIEM, coz by mélo negativni vliv na
hospodaisky vysledek Emitenta a jeho schopnost plnit dluhy z Emise.

Riziko nizké likvidity nemovitosti spo¢iva v tom, Ze na rozdil od finan¢nich aktiv je prodej nemovitosti
Snizena likvidita se standardné projevuje nutnosti dlouhodobé ¢innosti za ucelem prodeje a podpory
prodeje, takova dlouhodobost navysuje administrativni naklady prodeje na stran¢ Emitenta.

Dluhové riziko spociva vtom, Ze s rustem dluhového financovéni Emitenta roste riziko, ze by se
Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazkd vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisi. Dle
ucetni zaverky k 30.6.2023 Cini celkova bilan¢ni suma Emitenta castku ve vysi 157 mil. K¢, zadluzeni
castku ve vysi 151 mil. K¢ a vlastni kapital ¢astku ve vysi 6.3 mil. K¢&.

Kreditni riziko ptedstavuje riziko ztrat, které mize Emitent utrpét z diivodu nesplaceni zavazki
dluzniky Emitenta. Emitent je vystaven kreditnimu riziku, které spociva v jeho finanéni expozici vici
spole¢nosti Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. Emitent této spole¢nosti poskytnul fadu Givért, jejichz
souhrnna vyse ¢ini 130 mil. K¢. Pokud by se spole¢nost Allrisk DIVERSE Meridiem, s.r.o. dostala do
prodleni s plnénim téchto zavazkt vi¢i Emitentovi, mohlo by to vyustit az v neschopnost Emitenta
plnit dluhy z Dluhopisg.

Riziko spojené s refinancovanim diive emitovanych dluhopist spociva v tom, ze téméf veskeré zdroje,
skrze néz je financovana ¢innost Emitenta tvofi cizi zdroje a Emitent hodl4 svou zadluZenost dale
navySovat emitovanim dalSich dluhopisti. Dluhopisy vSak maji jasné¢ danou splatnost. Dne 1.4.2025
nastane splatnost emise dluhopisi Emitenta s nazvem AMI I 6/25 v objemu 120 mil. K¢&. Pokud se
Emitentovi nepodafi refinancovat vyse uvedenou emisi v potiebném objemu nebo neziska dostatecny
vynos z realizovanych projektti, bude Emitent nucen hledat financovani uvnitt své skupiny, ¢imz tak
dojde k dalsimu zvySeni jeho zadluZeni, coz bude mit negativni vliv na jeho hospodaisky stav.

Riziko neexistujictho business planu spociva v tom, ze Emitent se nyni podili na realizaci
developerského projektu Allrisk MERIDIEM, avsSak pro nasledné obdobi nema zpracovan zadny
business plan a nasledné se jeho konkrétni plany budou vyvijet dle aktualnich moznosti na trhu.
Emitent si nezpracoval SWOT analyzu potencialnich investic. Emitent ke dni sestaveni Zakladniho
prospektu komplexné nevy¢islil ani obrat ani potencialni zisk jim uvazovanych ¢innosti.

2.3. Klic¢ové informace o cennych papirech

2.3.1. Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

a)

b)

Dluhopisy s nazvem AMI 6,2/2029 jsou vydavany jako listinné cenné papiry ve forména fad. Datum
emise Dluhopist je 6.6.2024. Dluhopistim byl Centralnim depozitafem ptidélen identifikaéni kod ISIN
CZ0003561714. Dluhopisy jsou s ohledem na druh tfidu cennych papird dluhopisy ve smyslu § 2 odst.
1 Zakona o dluhopisech (korporatni dluhopis).

Meénou Dluhopist je ¢eskd koruna — K¢ (CZK). Jmenovita hodnota Dluhopisu ¢ini 50.000,- K¢.
Ptedpokladana celkova hodnota emise Dluhopist je 50.000.000,- K¢ (s moznosti navySeni az 50 %).
Maximalni pocet Dluhopist, které mohou byt vydany je 1.000 ks (s moznosti navyseni az 50 %).

Den konecné splatnosti je 31.3.2029. Jmenovitd hodnota bude splacena jednorazové, pricemz
v souladu s ¢l. 5.1 Emisich podminek muze byt termin splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist
v Dopliiku dluhopisového programu posunut az o 15 kalendafnich dnd od Dne kone¢né splatnosti.

Dluhopisy jsou uroceny pevnou urokovou sazbou ve vysi 6,2 % p. a.

Dluhopisy jsou vydavany v Ceské republice podle prava Ceské republiky a timto pravem se Fidi.
Ptevoditelnost Dluhopisti nebude omezena. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisim,
mohou byt prevody Dluhopist pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném

dni pro vyplatu jmenovité hodnoty, jak je tento pojem definovan niZze v Doplitku dluhopisového
programu.



g) Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vi¢i Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist zakladaji
ptimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do
potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alesponl rovnocenné
vici viem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou
téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi.

h) S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu k datu splatnosti
Dluhopisu. Emitent ma pravo kdykoli predcasné splatit veskeré Dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem, pii¢emz vlastnik dluhopisu pravo na ptfedcasnou splatnost Dluhopisii nema,
nenastane-li Pfipad neplnéni dle ¢l. 8.1. Emisnich podminek, popt. nepozaduje-li predcasné splaceni
Dluhopistu v disledku hlasovani proti nékterym usnesenim schiize vlastnikdi DIuhopisti. Vlastnik
dluhopisu ma pravo na vyplatu tirokového vynosu, ktery bude vzdy vyplacen do 15. kalendafnich dnti
po konci pfislusného Vynosového obdobi. S Dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schiize vlastnik
Dluhopistu v pripadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp.
Emisnimi podminkami DIuhopist. S Dluhopisy nejsou spojena zadna ptedkupni ani vyménna prava.

1)  Platba trokovych vynost bude provedena vzdy nejpozdéji do patnacti (15) kalendainich dnti po konci
ptislusného vynosového obdobi. Prvni vynosové obdobi pocind Datem emise (vCetn€) a konci
30.6.2024. Nasledujici vynosova obdobi jsou mési¢ni a pocinaji vzdy prvnim dnem nasledujicim po
pfedchozim vynosovém obdobi a kon¢i poslednim dnem téhoz vynosového obdobi. Den kone¢né
splatnosti Dluhopist je 31.3.2029.

2.3.2. Kde budou cenné papiry obchodovany?

a) Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopis k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice ani v zahranici ani v mnohostranném
obchodnim systému.

2.3.3. Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

a) ZaDluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoli dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisi
neni zaruceno.

2.3.4. Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

a) Riziko nesplaceni znamend, Ze Dluhopisy stejné jako jakékoli jiné penézité dluhy podléhaji riziku
nesplaceni. Za urcitych okolnosti miize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z
Dluhopist nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist a hodnota pro vlastniky Dluhopisi pti odkupu
muze byt nizsi nez vyse jejich plivodni investice, za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nula.

b) Riziko hospodarské ztraty znamend, Ze pfi své podnikatelské €innosti miZze Emitentovi vzniknout
hospodatska ztrata vlivem zmareni investic. Je mozné, ze v takovém pfipad¢ Emitent vii¢i Dluzniklim
uplatni své pravo na ptedcasné splaceni Dluhopist dle Emisnich podminek.

c¢) Emitent k datu téchto Konecnych podminek neurcil konkrétni zptisob nebo projekt na n&jz bude
vytézek z Emise pouzit, coz pro vlastniky Dluhopisit znamena, Ze k datu téchto Konecnych podminek
nebudou mit informace o planovaném vyuziti penéznich prostredkt z této Emise.

2.4. Klicové informace o verejné nabidce Dluhopist

2.4.1. Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

a) Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Veiejna nabidka pobéZi od
data emise do 29.3.2025. Dluhopisy ve vefejné nabidce mohou nabyvat osoby se sidlem nebo
bydlistém na uzemi Ceské republiky a v zahranidi.



b) Kategorie potencialnich investort, kterym jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny.

¢) Minimalni pocet je objednavky Dluhopisi je stanoven na jeden DIluhopis. Maximalni objem
pozadovany jednotlivcem je omezen predpokladanym celkovym objemem Emise.

d) Nebude-li Emitent schopen uspokojit objednavku, odmitne ji. Emitent je opravnén nabidku krétit, je-
li schopen ji uspokojit pouze Caste¢né. O tom bude upisovatel pisemné vyrozumén a piipadny
zaplaceny pfeplatek mu bude vracen do tfi (3) pracovnich dnd od odmitnuti objednavky na ucet, ze
kterého byla platba uhrazena.

e) Emisni kurz Dluhopisi je upisovatel povinen zaplatit Emitentovi bezhotovostnim pievodem na
sdéleny ucet do péti (5) pracovnich dnli ode dne oznameni pfijeti objednavky Emitentem. DIuhopis
nebude vydan dfive, nez Emitent obdrzi uhradu. Dluhopisy budou pfedavany nejpozdéji do patnacti
(15) pracovnich dnii po dni uhrazeni emisniho kurzu Dluhopist, a to osobné v sidle Emitenta anebo
prostfednictvim postovni sluzby, pokud o to upisovatel pozada.

f) Emitent zvefejnéni vysledky vetfejné nabidky prostfednictvim internetové stranky Emitenta
www.allriskmeridieminvestment.cz v sekei ,,Pro investory* bez zbyte¢ného odkladu po ukonceni
vefejné nabidky.

g) Dluhopisy Ize upisovat v sidle Emitenta. Emitent zamysli provadét vefejnou nabidku prostfednictvim
webovych stranek, reklamy, osobnim a telefonickym nabizenim. Dluhopisy se objednavaji vyplnénim
objednavky Dluhopisii a jejim dorucenim Emitentovi. Emitent piijeti objednavky potvrdi a vyzve
k thrad¢ ceny za nabizené Dluhopisy.

h) Emitent ocekava, Ze se celkové naklady ptfipravy emise Dluhopist budou pohybovat kolem 2 % z
predpokladaného celkového objemu emise Dluhopist. Celkova odhadovand vyse nakladu spojenych
s Emisi tedy ¢ini 1.000.000,- K¢, ptipadné 1.500.000,- K& pti navyseni celkového objemu Emise o 50
%. Investoriim nebudou uctovany zadné ndklady, vyjma poplatku ve vysi 500,- K& za ptipadnou
zménu udaju do pfislusné evidence vlastnikd dluhopist.

2.4.2. Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zZada o prijeti k obchodovani?

a) Osobou nabizejici dluhopisy je Emitent. Emitent miize vyuzivat sluzeb zprostfedkovatelt, ktefi budou
za Uplatu vyhledavat zajemce o Dluhopisy.

b) Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahranic¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.

2.4.3. Proc¢ je tento prospekt sestavovan?

a) Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajiSténi financnich prostfedkli pro uskute¢niovani a rozvoj
podnikatelské Cinnosti Emitenta, pfi¢emz k datu téchto Konecnych podminek konkrétni projekt ani
zplsob uZiti vytézku urcen nebyl.

b) Emitent ocekava, ze se celkové ndklady ptipravy emise Dluhopisit budou pohybovat kolem 2 % z

predpokladaného celkového objemu emise Dluhopist. Celkova odhadovana Cista Castka vynosi tedy
¢ini 49.000.000,- K¢, pripadné 73.500.000,- K¢ pti navyseni celkového objemu Emise o 50 %.

¢) Umisténi Dluhopisti provadi Emitent. Dluhopisy budou nabizeny v ramci vefejné nabidky podle ¢l. 2
pism. d) Nafizeni o prospektu.

d) Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.

e) Dle védomi Emitenta nema zadna z osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce DIuhopisti na takové Emisi
¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny .
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b)

¢)

d)

e)

10.

11.

12.

Doplnék dluhopisového programu

Tento dopln€k dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (déle jen ,,Doplnék dluhopisového
programu) predstavuje dopln€k k Emisnim podminkdm jakoZto spolecnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném
znéni (déle jen ,,Zakon o dluhopisech®). Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi
podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v rameci
Dluhopisového programu spoleénosti Allrisk Meridiem Investment, a.s., IC: 089 50 971, LEIL
31570011B9D5SKOPPZCO06, se sidlem Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, pod sp. zn. B 8342 (dale jen ,,Emitent®). S
Dluhopisovym programem bude mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci ,,Pro investory*.

Dluhopisy jsou vydavany jako druha emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopistt 1.000.000.000 K¢ a dobou trvani programu 10 let (dale jen
,Dluhopisovy program®).

Tento Dopln€k Dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s
Emisnimi podminkami. NiZe uvedené parametry Dluhopist uptesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto
emisi Dluhopisit Emisni podminky uvetejnéné diive vysSe popsanym zpusobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije
se“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich
podminkach. Pokud se dané podminky nelisi od Emisnich podminek, bude to v daném Emisnim
dodatku uvedeno (napt. zopakovanim udaje dle Emisnich podminek).

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Emisni podminky jsou doplnény, jak nasleduje:

Nézev Dluhopist AMI 6,2 /2029

ISIN Dluhopist CZ0003561714

Me¢na Dluhopisi Ceska koruna (CZK)

Podoba Dluhopist listinnd; seznam  Vlastnikti dluhopisti vede
Administrator

Forma Dluhopisi na fad

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu 50.000,- K¢

Celkové ptedpokladand jmenovitd hodnota  50.000.000,- K¢
Emise Dluhopist

Pravo Emitenta zvysit objem Dluhopisii / Celkova jmenovitd hodnota Emise muze byt
podminky tohoto zvySeni navysSovana az do 50 % zamysleného celkového
objemu konkrétni Emise.

Pocet Dluhopist 1.000 ks, resp. 1.500 ks pfi maximalnim zvyseni
celkové jmenovité hodnoty emise.

Cislovani Dluhopisti 0001-1000, resp. 0001-1500 pfi maximalnim
zvyseni jmenovité hodnoty emise.

Datum emise 6.6.2024.

Emisni Ihtita (Ihtita pro upisovani) Od Data emise do 31.12.2028.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.
28.

29.

30.

31.

Emisni kurz Dluhopist

Urokovy vynos

Termin stanoveni sazby PRIBOR
Zpusob vydavani Dluhopist
Vynosové obdobi

Prvni Vynosové obdobi

Posledni Vynosové obdobi

Den vyplaty uroku

Den koneéné splatnosti DIuhopisi
Rozhodny den pro vyplatu vynosu
Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty

Pravo Vlastnikd Dluhopisi na pied¢asné
splaceni jmenovité hodnoty DIuhopisi
Administrator

Agent pro vypocty

Urcena provozovna Administratora

Provedeno ohodnoceni finan¢ni
zpusobilosti emise Dluhopisi (rating)

Ptijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird

Spolecny zastupce Vlastnikit Dluhopist

Interni schvaleni emise Dluhopist

Emisni kurz vSech Dluhopisti béhem celé Lhuty
pro upisovani dluhopisti ¢ini 100 % jejich
jmenovité hodnoty.

Pevny ve vysi 6,2 % p.a.
Nepouzije se.

Jednordzové.

Meésicni.

Od Data emise do 30.6.2024.

Od 1.3.2029 do 31.3.2029.

Platba urokovych vynosi bude vzdy provedena
do 15 kalendafnich dni po konci kazdého
Vynosového obdobi.

31.3.2029, pficemz jmenovita hodnota Dluhopist
bude splacena nejpozdéji do 15.4.2029.

Den, ktery o sedm (7) dnii pfedchazi posledni den
prislusného Vynosového obdobi.

21.3.2029.

Vlastnik dluhopisu neni opravnén pozadat
Emitenta o splaceni Dluhopisii pfede Dnem
konec¢né splatnosti Dluhopisa.

Emitent.

Emitent.

Komarovska 263/20a, Komarov, 617 00 Brno.

Ne.

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozédala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirt ani v
Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému.

Nebyl urcen.

Vydéani Dluhopisii bylo schvaleno rozhodnutim
¢lena predstavenstva Emitenta dne 6.6.2024.
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32.

33.

Zpusob a misto Gpisu Dluhopist / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist

Poradci

Zadatel mize objednavat Dluhopisy
prostfednictvim pisemné objednavky stanovujici
mnozstvi Dluhopisil, o jejichz koupi ma zadatel
zajem. Vzor objednavkového formuléfe mize byt
uvefejnén na internetovych strankach Emitenta
www.allriskmeridieminvestment.cz v sekci ,,Pro
investory*, ptripadné¢ bude Zadateli pfedan.
Podepsanou  objednavku  Zadatel dorudi
Emitentovi na adresu Komarovska 263/20a,
Komaéarov, 617 00 Brno, coz muze ucinit i
prostfednictvim  posStovnich sluzeb. Emitent
nasledné schvali objednavku a bezodkladné
oznami pfijeti objednavky zadateli. Timto je
uzaviena smlouva o upisu Dluhopisti. Emisni kurz
Dluhopisit je wupisovatel povinen zaplatit
Emitentovi do péti (5) pracovnich dnl ode
uzavieni smlouvy o tpisu. Dluhopis nebude vydan
drive, nez Emitent obdrzi thradu emisniho kurzu.
Dluhopisy budou pifedavany upisovatelim
nejpozdéji do 15 (patnacti) pracovnich dnti po dni
splaceni jejich emisniho kurzu Emitentovi, a to
vyznacenim vlastnika Dluhopisu a predanim
Dluhopisu osobné v sidle Emitenta v pracovnich
dnech od 9:00 do 16:00 nebo dle dohody s
Emitentem jinde nebo prostiednictvim postovni
sluzby, pokud o to upisovatel pozdd4d. Emitent
oznami pisemné upisovateli, ze Dluhopisy jsou
pripraveny k vyzvednuti. Prava vyplyvajici z
objednavky a  upisovaci prava  jsou
neobchodovatelnd. Pfi ndkupu Dluhopisti neni
uplatiiovano predkupni pravo, ani jakykoliv
obchod s timto pravem. V pripadé pouziti
finan¢nich zprostiedkovatelli je popsany postup
pti objednavce Dluhopist stejny a Zadatel doruci
zadost Emitentovi na adresu Komarovska
263/20a, Komarov, 617 00 Brno. Vydani
Dluhopist zabezpecuje Emitent.

NepouZzije se.
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4.

Podminky nabidky a dalsi informace

Zajem osob zucastnénych na Emisi

a)

Emitentovi neni zndm zadny zajem osob zucastnénych na Emisi, ktery je pro Emisi podstatny, kromé

zajmu auditortiuvedenych v kapitole 7 Zakladniho prospektu, ktefi byli Emitentem finanéné odménéni
za ov&feni Ucetnich zdvérek Emitenta.

Naklady Emise a pouziti cisteho vytézku

a)

b)

Emitent ocekava, Ze se celkové naklady ptipravy emise Dluhopisi budou pohybovat kolem 2 % z

predpokladaného celkového objemu emise Dluhopisi. Celkovy odhadovany ¢isty vytézek Emise tedy
¢ini 49.000.000,- K¢, ptipadné 73.500.000,- K¢ pti navyseni celkového objemu Emise o 50 %.

Cely vytézek po odecteni nakladd bude pouzit k zajisténi financnich prostfedktl pro uskutecnovani a
rozvoj podnikatelské ¢innosti Emitenta, pficemz k datu téchto Kone¢nych podminek konkrétni projekt
ani zpuasob uziti vytézku uréen nebyl.

Verejna nabidka Dluhopisii

a)

b)

g)

h)

)

k)

Emitent bude Dluhopisy az do vyse 50.000.000,- K¢ (ptipadné az do vyse 75.000.000,- K¢, dojde-li
k navySeni objemu Emise o 50 % ve smyslu Emisnich podminek) nabizet kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investortim.

Verejna nabidka bude trvat od Data emise do 29.3.2025.

Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbytecného odkladu po jejim ukonceni na webové strance
Emitenta www.allriskmeridieminvestment.cz v sekei ,,Pro investory“.

Minimalni pocet objednavky Dluhopisii jednim z4jemcem je stanoven na jeden Dluhopis, maximalni
pocet objednavky Dluhopist na jednoho zijemce je omezen maximalnim objemem Emise.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna piedkupni ani vyménna prava.
Umisténi Dluhopisi v Ceské republice provede Emitent sam.
Dluhopisy nebudou predmétem verejné nabidky na Slovenské republice.

Zpusob a misto upisu Dluhopisi, zptisob a lhtita predani Dluhopist, v¢. metod pro jejich splaceni je
uveden v bodé 32 Dopliikku dluhopisového programu.

Obchodovéani nemiize zacit pted vydanim Dluhopist.

Emitent bude vyuzivat sluzeb finanénich zprosttedkovateli. Role finanénich zprosttedkovateli bude
spocivat v tom, ze budou Emitentovi vyhledavat zajemce o koupi Dluhopist a pfedavat kontakty na
tyto zdjemce Emitentovi.

Kupni cena Dluhopist bude vzdy odpovidat aktualnimu Emisnimu kurzu Dluhopist. Emisni kurz
Dluhopist ¢ini k datu Emise 100 % jejich jmenovité hodnoty.

Dluhopisy nebudou prijimany k obchodovani na regulovany trh
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