Dock Investments, s.r.o.
Prospekt dluhopisi, zajisténych finan¢ni zarukou,
s pevnym trokovym vynosem ve vysi 6,85 % p.a.
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté do 750.000.000 K¢
s moZnosti navySeni azZ do maximalni celkové jmenovité hodnoty 1.250.000.000 K¢ K¢
splatnych v roce 2030
ISIN CZ.0003576944

Tento dokument predstavuje prospekt (Prospekt) dluhopisi v predpokladané celkové jmenovité hodnoté do
750.000.000 K¢ (sedm set padesat milionti korun ¢eskych), s moznosti navySeni az do maximalni celkové
jmenovité hodnoty 1.250.000.000 K¢ (jedna miliarda sto dvacet pét miliond korun éeskych), se splatnosti v roce
2030, vydavanych spolecnosti Dock Investments, s.r.o., zaloZzenou a existujici podle ¢eského prava, se sidlem
Boudnikova 2506/1, Liben, 180 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 232 60 611, LEIL: 315700HH4I52COJWAY63,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. C 424099 (Emitent a dluhopisy
Dluhopisy nebo Emise).

Dluhopisy nesou pevny trokovy vynos ve vysi 6,85 % p.a. Urokovy vynos bude vyplacen za kazdy pilrok zp&tng,
jak je blize uvedeno v kapitole ,,Emisni podminky DIuhopisii*, ktera obsahuje znéni emisnich podminek Dluhopisti
(Emisni podminky).

Datum emise DIuhopisti bylo stanoveno na 31. fijna 2025. Pokud nedojde k piedcasnému splaceni Dluhopist,
jmenovita hodnota Dluhopisti bude splacena jednorazoveé 31. fijna 2030. Prvnim dnem vyplaty Grokového vynosu
je 30. duben 2026.

Emitent je opravnén Dluhopisy na zakladé svého rozhodnuti a za podminek uvedenych v kapitole ,,Emisni
podminky Dluhopisii* pfedCasné splatit. Vlastnici Dluhopist (jak je tento pojem definovan v kapitole ,,Emisni
podminky Dluhopisi‘) mohou za urcitych podminek pozadat o pfedCasné splaceni Dluhopisi. Podrobnéjsi
informace jsou uvedeny v kapitole ,,Emisni podminky DIuhopisii*.

Platby z Dluhopisti budou ve vSech pfipadech provadény v souladu s pravnimi pfedpisy u¢innymi v dob€ realizace
piislusné platby v Ceské republice. Budou-li to vyzadovat pravni piedpisy uéinné v Ceské republice v dobé
splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty tirokového vynosu, budou Vlastnikim DIuhopist z plateb srazeny
prislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen vyplatit Vlastnikiim Dluhopisti zadné dalsi platby jako

nahradu za takovéto srazky dani nebo poplatkli. Podrobnéjsi informace jsou uvedeny v kapitole ,,Devizova
regulace a zdanéni v Ceské republice.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které Emitent
povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole ,,Rizikové faktory™.

Za dluhy Emitenta z Dluhopist se ve formé finanéni zaruky podle ¢eského prava zaruéila spolecnost Crestyl
Commercial Investment s.r.o., se sidlem Boudnikova 2506/1, Libefi, 180 00 Praha 8, ICO: 116 89 391, LEI:
3157000ADOJ9GRUYYY77, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C
352949 (Ruéitel). Dluhy Emitenta z DIuhopist budou dale zajistény (i) zastavnim pravem prvniho potadi k 100%
podilu v Ruciteli a (ii) zastavnim pravem k Pohledavkam z vazaného uctu (jak je tento pojem definovan v kapitole
XI (Zajisteni). (spolecné jako Zajisténi).

Tento dokument je prospektem pro retailové nekapitdlové cenné papiry ve smyslu ¢lanku 6 natizeni Evropského
parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti cennych
papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (Natizeni o prospektu), a ¢lanku
24 nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 2019/980, kterym se dopliuje Naifizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni
Komise (ES) ¢. 809/2004 (Narizeni o formatu a obsahu prospektu). Tento dokument byl vypracovan v souladu
s ptilohami 6, 14 a 21 Nafizeni o formatu a obsahu prospektu.

Tento Prospekt byl vyhotoven dne 25. zaii 2025. Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ze dne 29. za¥i
2025, €. j. 2025/117978/CNB/650 ke spisu S-Sp-2025/00326/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 30. zari
2025. Prospekt (aktualizovany pripadné formou dodatki) je platny do 30. zafi 2026; povinnost doplnit
Prospekt formou jeho dodatkii se v pripadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo
podstatnych nepiesnosti neuplatni, jestliZze Prospekt pozbyl platnosti.



Rozhodnutim o schvaleni Prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze tento dokument splituje normy
tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které pozaduje Nafizeni o prospektu a dalsi pfislusné pravni
predpisy, tedy ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil
Emitenta, Rucitele a cenné papiry, které maji byt pfedmétem verfejné nabidky a pfijeti k obchodovani
na regulovaném trhu. Schvaleni tohoto dokumentu ze strany CNB nema byt chapano jako podpora & potvrzeni
existence, kvality, podnikani ¢i jakychkoli vysledkd Emitenta ¢i Rucitele, ktefi jsou popsani v tomto dokumentu,
ani potvrzeni €i schvaleni kvality Dluhopisti. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti
investovani do Dluhopisti. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta &i Ruditele a
schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ¢i Rucitele ani jejich schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tento Prospekt byl vypracovan a uvefejnén pro ucely vetejné nabidky Dluhopist, kterd bude ¢inéna Emitentem
prostiednictvim spolecnosti J&T BANKA, a.s., IC: 47115378, LEIL: 31570010000000043842, se sidlem
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem
v Praze, pod sp. zn. B 1731 (ManaZer nebo J&T BANKA) a pro ucely pfijeti Dluhopist k obchodovani na
Regulovaném trhu Burzy cennych papirti v Praze, a.s. (Regulovany trh a BCPP).

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP a ptedpoklada, ze s Dluhopisy
bude zahajeno obchodovani k Datu emise (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkéch).

Objevi-li se vyznamna nova skute¢nost, podstatnd chyba nebo podstatna neptesnost tykajici se informaci
uvedenych v tomto Prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily nebo byly zjistény
od okamziku, kdy byl tento Prospekt schvalen CNB do ukonéeni doby trvani vefejné nabidky Dluhopisti nebo
do okamziku zahéjeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozdé¢ji, uvedou se tyto
bez zbyteéného odkladu v dodatku k tomuto Prospektu, schvaleném CNB a uveiejnéném v souladu s Nafizenim
o prospektu.

Centralni depozitat cennych papirti, a.s. (Centralni depozitar), pfidélil Dluhopisim kod ISIN CZ0003576944.

Sifeni tohoto Prospektu stejné jako i nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Prospekt ani DIluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoliv spravnim organem jakékoliv
jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany CNB.

Prospekt (v¢etné jeho ptipadnych dodatkll) a vSechny vyrocni a pololetni zpravy Emitenta a Rucitele (budou-li
relevantni) uvetejnéné po datu vypracovani tohoto Prospektu budou zvefejnény v elektronické podobé na webové
strance www.dockinvestments.cz, v sekci ,,zakladni dokumenty, a dale budou rovnéz k nahlédnuti v sidle
Emitenta na adrese Boudnikova 2506/1, Libefi, 180 00 Praha 8, Ceska republika, v pracovnich dnech v dobé od
9.00 hod. do 16.00 hod. (podrobné¢;ji viz kapitolu Diilezitd upozornéni).

AranZér
J&T IB and Capital Markets, a.s.
ManaZer

J&T BANKA, a.s.



DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Prospektem dluhopisii ve smyslu ¢lanku 6 Narizeni o prospektu a clanku 24 Narizeni o formdtu
a obsahu prospektu. Tento Prospekt byl vypracovan podle priloh 6, 14 a 21 Narizeni o formdtu a obsahu
prospektu.

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny zakonem
a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou
registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 (Zdkon o cenny
papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predaviny na vuzemi Spojenych statii americkych nebo
osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Narizeni
S vydaném k provedeni zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zdkladé vyjimky z registracni povinnosti
podle zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle
zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drieni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za
dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby
a rozsirovani jakychkoli materialii vztahujicich se k Dluhopistim.

Emitent dale upozornuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké Britdnie
a Severniho Irska prostrednictvim rozsirovani jakéhokoli materialu ¢i ozndmeni, s vyjimkou nabidky prodeje
osobam opravnenym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo
za okolnosti, které neznamenaji verejnou nabidku cennych papirii ve smyslu zakona o spolecnostech z roku 1985
v platném znéni (The Companies Act 1985). Veskera pravni jednani tykajici se dluhopisu provadend ve Velke
Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadena v souladu
se zakonem o financnich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, narizenim o propagaci
financnich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order 2005) v platném znéni a Narizenim
o prospektu v platném znéni, doplnéném a pozménéném legislativou prijatou v souvislosti s odchodem Velké
Britanie z Evropské unie, ucinnou od 1. ledna 2021, a to zejména narizenim o urednim zarazeni cennych papirii
(The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019), narizenim o prospektu (The Prospectus (EU Exit)
Regulations 2019) a narizenim o financnich sluzbach (The Financial Services (Miscellaneous Amendments) (EU
Exit) Regulations 2020).

Zajemci o koupi Dluhopisii si musi sami podle svych poméri urcit vhodnost takové investice. Kazdy zajemce by
mél predevsim (i) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisii, vyhod a rizik investice
do Dluhopisu, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (vietné jeho pripadnych dodatki), (ii) mit
znalosti o primérenych analytickych ndstrojich k ocenéni a pristup k nim, a to vzdy v kontextu své konkrétni
financni situace, investice do DIluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii) mit dostatecné
financni prostredky a likviditu k tomu, aby byl pripraven nést vSechna rizika investice do Dluhopisu, (iv) uplné
rozumét podminkam Dluhopisii (predevsim Emisnim podminkam a tomuto Prospektu, véetné jeho pripadnych
dodatkit) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv prislusného ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt
schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci financniho poradce) mozné scéndre dalstho vyvoje ekonomiky, urokovych
sazeb nebo jinych faktori, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisii musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zdakladé informaci uvedenych v tomto
Prospektu a v pripadném dodatku Prospektu. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Prospektu
a jeho dodatcich plati vidy naposled uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych DIuhopisit musi
byt zalozeno vyhradné na informacich obsazenych v techto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky,
véetné samostatného vyhodnocent rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym z potencialnich nabyvatelil.

Emitent ani Rucitel neschvalili zadné jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi, Ruciteli nebo Dluhopisech,
nez jaka jsou obsazena v tomto Prospektu a jeho dodatcich. Na zZadna takova jina prohlaseni nebo informace se
nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvailené Emitentem nebo Rucitelem. Pokud neni uvedeno
Jinak, jsou veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu vydani tohoto Prospektu. Poskytnuti Prospektu
kdykoli po datu jeho vydani neznamena, ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po
datu vydani tohoto Prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale méneny ¢i dopliovany prostrednictvim
Jednotlivych dodatkit Prospektu.

Manazer ani jeho spriznené osoby nezavisle neprezkoumaly informace obsazené v tomto Prospektu, vietné
informact zaclenénych do tohoto Prospektu odkazem, ani neschvalily tento Prospekt nebo jeho cast. Manazer ani
jeho spriznéné osoby tudiz necini Zadna prohldSeni, neposkytuji Zadné zaruky, neprebiraji Zadné zavazky
a neprebiraji odpovédnost, at uz vyslovne nebo implicitné, ve vztahu k presnosti a uplnosti informaci obsazenych
v tomto Prospektu, vietné informaci zaclenénych do tohoto Prospektu odkazem nebo ve vztahu k presnosti
a uplnosti jinych informaci poskytnutych Emitentem nebo Rucitelem v souvislosti s vydanim a nabidkou
Dluhopisit nebo ve vztahu k ukoniim nebo opomenutim Emitenta, Rucitele nebo jinych osob v souvislosti



s vydanim a nabidkou Dluhopisi. Manazer ani jeho spriznéné osoby neprebiraji odpovédnost ve vztahu
k informacim obsazenym v tomto Prospektu, vcetné informaci zaclenénych do tohoto Prospektu odkazem, nebo
Jjinym informacim poskytnutym Emitentem, Rucitelem nebo jinou osobou v souvislosti s vydanim a nabidkou
Dluhopisii.

Informace obsazené v kapitolach , Devizovd regulace a zdanéni v Ceské republice” a , Vymdhani
soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi a Ruciteli “ jsou uvedeny pouze jako vseobecné a nikoli vycerpavajici
informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Prospektu a byly ziskdany z verejné pristupnych zdrojii, které nebyly
zpracovany nebo nezavisle overeny Emitentem. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné
na viastni analyzu faktorii uvadenych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce.
Pripadnym zahranicnim nabyvateliim Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci
ustanoveni piislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a daiiovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejichz
Jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statii a dale vsechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad
na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici DIuhopisii, véetné vsech pripadnych zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali
o vSech zdakonech, ostatnich pravnich predpisech a pravidlech upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovnéz prodej
Dluhopisii do zahranici nebo nakup Dluhopisi ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby
tyto zdkony, pravni piedpisy a pravidla dodrzovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy a predpisy jednotlivych regulovanych trhi s cennymi
papiry, na kterych budou Dluhopisy prijaty k obchodovani (bude-li relevantni), uverejiiovat zpravy o vysledcich
svého hospodarent a své financni situaci a plnit informacni povinnosti.

Tento Prospekt, jeho pripadné dodatky, vyrocni a jiné zpravy Emitenta uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto
Prospektu, jakoz i viechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu, budou k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankach www.dockinvestments.cz v sekci ,,zakladni dokumenty * .

Pokud neni dale uvedeno jinak, vsechny financni udaje Emitenta vychazeji z Mezinarodnich standardii pro ucetni
vykaznictvi ve zneni prijatém Evropskou unii, které jsou konzistentné uplatnovany (IFRS) a vSechny financni
tidaje Rucitele vychazeji z Ceskych ticetnich standardii (CAS). Nékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly
upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamenda, Ze hodnoty uvadené pro tutéz informacni polozku se mohou na
riznych mistech mirné lisit a hodnoty uvdadené jako soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, ze kterych vychazeji.

Tento Prospekt obsahuje riizna vyhledova prohlaseni, ktera se tykaji mimo jiné uddlosti a trendu, které jsou
predmétem rizik a nejistot, které by mohly zpiisobit, ze se budouci obchodni cinnosti, vysledky a financni situace
Emitenta, Rucitele a Skupiny budou podstatné lisit od informaci zde uvedenych. Pri pouziti vyrazii ,,odhad ",
projekce”, |, zamyslet”, , predpokladat®, , vérit”, , ocekavat”, ,,mel by a podobnych vyrazii, které se tykaji
Emitenta, Rucitele a Skupiny a jejich managementu, maji identifikovat takova vyhledova prohldseni. Emitent
upozornuje investory, aby nespoléhali na tato vyhledova prohlaseni, ktera popisuji pouze stav k datu tohoto
Prospektu. Emitent se nezavazuje zverejnit vysledky jakychkoli revizi téchto vyhledovych prohlaseni, aby odrazely
uddlosti nebo okolnosti po datu tohoto Prospektu nebo aby odradzely vyskyt neocekavanych udalosti.

Pri spoléhant se na vyhledova prohlaseni by investori méli peclive zvazit nize uvedend rizika a nejistoty a dalsi
udalosti, zejména s ohledem na politické, ekonomické, socialni a pravni prostiedi, ve kterém Emitent, Rucitel
a Skupina piisobi. Mezi faktory, které by mohly mit vliv na takova vyhledova prohlaseni patii, mimo jine, celkove
obchodni a vladni regulatorni podminky, zmény v celnich a danovych pozadavcich (véetné zmeén danovych sazeb,
novych darnovych zakomi a revidovanych interpretaci danovych zakonit), kolisani urokovych sazeb a dalsi
podminky na kapitilovém trhu, véetne kolisani sménnych kurzii v cizi méné, ekonomické a politické podminky
v Ceské republice a na dalsich trzich a nacasovani, dopad a dalsi nejistoty budoucich akci, viz téz |, Rizikové
faktory“. Emitent necini Zadné prohldseni, zaruku nebo predpoved, Ze skutecnosti ocekavané témito vyhledovymi
prohlasenimi nastanou, a tato vyhledova prohldseni predstavuji v kazdém pripadé pouze jeden z mnoha moznych
scénari a nemely by byt povazovany za nejpravdépodobnéjsi nebo standardni scénar.

Bude-li tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu
v Ceském jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ¢eskem jazyce.
Informace obsazené pod hypertextovymi odkazy v tomto Prospektu, s vyjimkou takovych informaci podle kapitoly
Informace zahrnuté odkazem, nejsou soucdasti Prospektu, a tudiz nebyly ovéreny ani schvaleny CNB.

Nekteré informace uvedené v Prospektu pochazeji od tetich stran. Takové informace byly presné reprodukovany
a podle védomosti Emitenta a v mire, ve které je schopen to zjistit z informaci zverejnenych prislusnou treti
stranou, nebyly vynechany zZadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepresné nebo
zavadeéjici.
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I SHRNUTI

Toto shrnuti predstavuje shrnuti podle ¢l. 7 a nasl. Narizeni o prospektu pro Emisi Dluhopisu. Shrauti uvadi
klicové informace, které investori potrebuji k pochopeni povahy a rizik Emitenta, Rucitele a Dluhopisii. Shrnuti
Jje tieba Cist ve spojeni s ostatnimi castmi Prospektu. Pojmy uvadené s velkym pocatecnim pismenem a pouzité ve
shrnuti maji vyznam, ktery je jim prirazen v Prospektu. Shrnuti sestdva z povinné uverejiovanych informaci
rozdélenych do ¢tyr oddilii a pododdilii a obsahuje vSechny povinné uveiejniované informace, které musi byt
obsazeny ve Shrnuti pro tento typ cennych papiri, Emitenta a Rucitele.

1. Uvod a upozornéni

Upozornéni

Toto shrnuti predstavuje tivod k Prospektu a mélo by byt éteno jako uvod k nému. Jakékoli rozhodnuti
investovat do Dluhopisti by mélo byt zalozeno na posouzeni Prospektu ze strany investora jako celku, véetné
vSech dodatki k Prospektu a dokument a udaji zaclenénych do Prospektu formou odkazu.

Investor mtize piijit o cely svij investovany kapital nebo jeho ¢ast v piipade¢, ze Emitent nebude mit dostatek
prostiedkil na splaceni jmenovité hodnoty DIuhopisti a/nebo na vyplatu vynost z Dluhopisa.

V pripadé¢ podani zaloby u soudu v souvislosti s informacemi obsazenymi v Prospektu muze byt zalujici
investor podle vnitrostatnich pravnich pfedpisti povinen nést naklady na pieklad Prospektu pfed zahajenim
soudniho fizeni. Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze osoby, které¢ shrnuti véetné jeho piekladu
predlozily, av§ak pouze v pfipadé, Ze je toto shrnuti zavad¢jici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi
Prospektu, nebo pokud ve spojeni s ostatnimi ¢astmi tohoto dokumentu neposkytuje klicové informace, které
investortm maji pomoci pii rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

Nazev Dluhopisu a
mezinarodni
identifika¢ni ¢islo (ISIN)

Nazev Dluhopisu je DOCK INV. 6,85/30.
ISIN Dluhopisti je CZ0003576944.

Identifika¢ni a kontaktni
udaje Emitenta

Emitentem Dluhopist je spole¢nost Dock Investments, s.r.o., zalozena a existujici podle ¢eského prava, se
sidlem Boudnikova 2506/1, Libeni, 180 00 Praha 8, Ceska republika, 1ICO: 232 60 611, LEIL
315700HH4152COJWAY 63, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C
424099.

Emitenta je mozZno kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 800 500 550, nebo prostfednictvim emailové adresy
jozef.durik@crestyl.com.

Identifikaéni a kontaktni
udaje osoby nabizejici
Dluhopisy a osoby, ktera
7ada o prijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Dluhopisy budou nabizené Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je spolecnost J&T BANKA, a.s.,
ICO: 47115378, LEIL: 31570010000000043842, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 1731 (ManazZer a J&T
BANKA)

Manazera lze kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 221 710 666 nebo prostiednictvim emailové adresy
DealingCZ@)jtbank.cz.

Emitent prostfednictvim kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP. Kotaénim agentem je J&T BANKA, kterou lze kontaktovat vyse uvedenym zptisobem.

Identifikaéni a kontaktni
udaje organu
schvalujiciho prospekt

Prospekt schvalila Ceska narodni banka jako piislusny organ pro téely Natizeni o prospektu na zakladé § 192a
odst. 1 pism. j) zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich piedpist.
Ceskou narodni banku lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo prostiednictvim emailové
adresy info@cnb.cz.

Datum schvéleni
prospektu

Prospekt schvalila Ceska narodni banka dne 29. zafi 2025 rozhodnutim ¢&. j. 2025/117978/CNB/650 ke sp. zn.
S-Sp-2025/00326/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 30. zari 2025.

2. Klicové informace o emitentovi
Kdo je Emitentem cennych papiri?

Sidlo a pravni forma
Emitenta, LEI, zemé
registrace a pravo podle
n¢hoz Emitent vykonava
¢innost

Emitent je spole¢nosti s ru¢enim omezenym zaloZenou v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, se sidlem
Boudnikova 2506/1, Libef, 180 00 Praha 8, Ceska republika, identifikaéni ¢islo (ICO): 232 60 611, zapsanou
v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 424099. LEI Emitenta je
315700HH4152COJWAY63.

Emitent vykonava ¢innost v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zikonem &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist (Ob¢ansky zakonik), zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisi (ZOK).




Hlavni ¢innosti Emitenta

Hlavni ¢innosti Emitenta je vydavani Dluhopisti a nasledné poskytovani vnitroskupinového financovani
Ruciteli prostfednictvim zapujcky, avéru nebo jinych forem financovani z vytézku emise dluhovych cennych
papir. Emitent v sou¢asné dobé¢ zadnou dal$i podnikatelskou ¢innost nevykonava.

Hlavni akcionaii
Emitenta

Emitent méa jediného spolec¢nika, a to Rucitele, ktery Emitenta ovladd a piimo vlastni obchodni podil
predstavujici 100 % zakladniho kapitalu a hlasovacich prav v Emitentovi.

Jedinym spole¢nikem Rucitele je spolecnost Crestyl Commercial Investment HoldCo s.r.o., se sidlem
Boudnikova 2506/1, Libefi, 180 00 Praha 8, ICO: 235 98 191, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 429859.

Ovladajicimi osobami Rucitele (a tim i Emitenta) jsou k datu Prospektu Omar Koleilat, dat. nar. 1.9.1975 a
Ajit Virk, dat. nar. 25.12.1962.

Klic¢ové tidici osoby
Emitenta

Kli¢ovymi Fidicimi osobami Emitenta jsou pani Magda Pokorna, pan Simon Johnson a pan Jozef Durik, kteii
jsou jednateli Emitenta.

Identifika¢ni udaje
statutarniho auditora
Emitenta

Auditorem Emitenta je spole¢nost Ernst & Young Audit, s.r.o., se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto,
110 00, Praha 1, identifikaéni ¢islo (ICO): 267 04 153, zapsanad v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka C 88504, zapsana v seznamu Komory auditortt Ceské republiky, evidencni
¢islo: 401.

Co jsou kli¢ové finan¢ni informace tykajici se Emitenta?

Vybrané klicové ukazatele ze zahajovaci rozvahy Emitenta
Kli¢ové udaje zahajovaci rozvahy Emitenta sestavené k 12. kvétnu 2025 podle IFRS:

Zahajovaci rozvaha (v tis. K¢) k 12. kvétnu 2025
Cisty finanéni dluh (dlouhodobé zavazky plus kratkodobé zavazky minus 0
penize a penézni ekvivalenty)

Auditor vydal k zahajovaci rozvaze Emitenta sestavené k 12. kvétnu 2025 nemodifikovany vyrok (bez vyhrad).

Co jsou kli¢ova rizika specifickd pro emitenta?

Nejvyznamngjsi rizika,
ktera jsou specificka pro
Emitenta

Kreditni riziko [posouzeni vyznamnosti podle ¢L. 16 odst. 1 NaFizeni o prospektu: vysoka]

Kreditni riziko Emitenta miZe byt zptsobeno finanénimi ztratami, které mize Emitent utrpét — mimo jiné — z
diavodu nesplaceni zavazkt dluzniky ze Skupiny, zejména Rucitele. Emitent je tak pifimo vystaven i kreditnimu
riziku Rucitele, jehoz pfijmy zavisi na pfijmech spole¢nosti DOCK 01, s.r.o., DOCK 02, s.r.o., DOCK 03,
s.r.0., DOCK 04, s.r.o. a DOCK 05, s.r.0. (spole¢né Projektové spole¢nosti a kazda samostatné Projektova
spole¢nost).

Zajisténi proti kreditnimu riziku Emitenta bude probihat formou vystaveni finan¢ni zaruky ze strany Rucitele,
dikladnym smluvnim nastavenim vztahl a dal$imi opatfenimi sméfujicimi k tomu, aby byl vynos spolecnosti
ze Skupiny fadné zajistén.

Riziko ucelové zaloZené spolecnosti [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Naiizeni o prospektu:
vysoka]

Emitent je spolecnost zalozena pouze za ucelem vydani Dluhopist a nasledného financovani naklad Rucitele
spojenych s jeho refinancovanim, a to mj. poskytovanim penéznich prostfedkt ziskanych emisi DIuhopist
nebo jinou formou financovani spfiznénym spole¢nostem ve Skupiné ve formé uvérd, pdjcek nebo jinou
formou financovani (to vSe za podminek stanovenych Emisnimi podminkami). Pokud by spolecnosti ze
Skupiny, kterym Emitent takové financovani poskytne, negenerovaly dostate¢né mnozstvi prostfedki k thradé
jejich zavazkl vici Emitentovi, nemtze Emitent z jinych podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni
dluhti z Dluhopist, nebot’ Emitent zadné jiné podnikatelské aktivity nevykonava. Z tohoto divodu vysledky
podnikatelské cinnosti Emitenta a jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopisi zavisi na schopnosti piijemct
financovéani od Emitenta plnit penézni dluhy vii¢i Emitentovi fadn¢ a vcas.

3. Klic¢ové informace o cennych papirech
Co jsou hlavni charakteristiky cennych papira?

Popis druhu a tfidy
cennych papirt,
nabizenych nebo
prijimanych k
obchodovani, ISIN

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vysi 6,85 % p.a., v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do
750.000.000 K¢, s moznym navySenim, po dohodé Emitenta s Manazerem, az do vyse celkové jmenovité
hodnoty 1.250.000.000 K¢, splatné 31. fijna 2030, ISIN: CZ0003576944, CFI: DBFSGN, FISN: Dock
Invest./6.85 DEB 20301031.




Dluhopisy jsou zaknihované dluhopisy podle ¢eského prava registrované u spole¢nosti Centralni depozitaf
cennych papirt, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 250 81 489,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, spisova znacka B 4308 (CDCP).
Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu je 10.000 K¢.

Me¢éna Emise, pocet
vydanych cennych
papirt a lhty splatnosti

Dluhopisy budou vydané v méné Ceska koruna. Maximalni pocet Dluhopisi, které mohou byt vydany, je
75.000 kust v ptfipadé, ze celkova jmenovitd hodnota Emise dosahne 750.000.000 K¢&, respektive 125.000
kust, pokud celkova jmenovita hodnota Emise dosahne 1.250.000.000 K¢. Pokud nedojde k pfed¢asnému
splaceni DIuhopist nebo k jejich odkupu Emitentem a zaniku v souladu s Emisnimi podminkami Dluhopist,
budou Dluhopisy splatné jednorazové dne 31. fijna 2030.

Popis préav spojenych s
cennymi papiry

Prava spojena s Dluhopisy a postup pii jejich vykonu upravuji pravni piedpisy Ceské republiky a Evropské
unie, zejména zdkon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich predpist, zdkon €. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich ptedpist a Nafizeni o prospektu. Kazdy Vlastnik dluhopisii
ma pravo na splaceni jmenovité hodnoty (jistiny) DIuhopisu, pravo na vyplatu pfislusného urokového vynosu
a pravo ucastnit se Schizi, v kazdém piipadé¢ v souladu s Emisnimi podminkami. Schiize Vlastnikti dluhopist
muze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a povéfit jej v souladu s
pravnimi predpisy spole¢nym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného organu anebo kontrolou plnéni Emisnich
podminek DIuhopist.

Pocinaje uplynutim jednoho roku od Data emise (vetné), ma Emitent pravo pred¢asné splatit bud’ (i) vSechny
dosud nesplacené Dluhopisy, a to k jakémukoli dni nebo (ii) ¢ast nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist, a
to pouze ke dni, ktery bude zaroven Dnem vyplaty Groku (kazdy takovy den pod bodem (i) nebo (ii) jako Den
predcasné splatnosti), pricemz toto pravo mize uplatnit pouze, pokud toto ozndmi Vlastnikim dluhopist v
souladu s ¢lankem 14.1 Emisnich podminek nejpozdéji 40 (Ctyticet) dni pred pfisluSnym Dnem piedcasné
splatnosti (Oznameni o piedéasném splaceni).

Emitent je v takovém piipad¢ povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisi, nebo jeji ¢ast,
piislusny urokovy vynos piipadajici na vysi predéasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopist a piirostly ke
Dni pfed¢asné splatnosti dluhopis a mimofadny Grokovy vynos Dluhopist dle § 8 odst. 1 pism. a) zakona ¢.
586/1992 Sb. o danich z pfijmd, ve znéni pozd¢€jSich predpisti (Mimoiadny vynos), ktery bude urcen jako
jedna ctyficeti osmina ro¢niho fadného urokového vynosu pfipadajiciho na jmenovitou hodnotu piedcasné
splacenych Dluhopisti nasobend poctem celych mésicl, které zbyvaji ode Dne piedcasné splatnosti do Dne
koneéné splatnosti dluhopist (véetné) (cely mésic je bran jako obdobi kazdych 30 (tficet) dnd uplynulych ode
Dne pied¢asné splatnosti do Dne konecné splatnosti dluhopist (v€etn€) za pouziti konvence pro vypocet
urokového vynosu dle ¢lanku 5.3 Emisnich podminek), a to v pfipadé, ze k pred¢asnému splaceni v souladu s
¢lankem 6.4 Emisnich podminek dojde do 4,5 letého vyroc¢i Data emise (vyjma). Od 4,51letého vyro¢i Data
emise (véetné) nebude vyplacen zadny Mimotadny vynos.

Prava spojené s Dluhopisy nebudou omezend, s vyjimkou vSeobecnych omezeni vyplyvajicich z pravnich
predpisi, ktera se tykaji prav vétitelt vSeobecné. Prava z Dluhopisi se promlcuji uplynutim 10 let ode dne,
kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Popis potradi prednosti
Dluhopist v piipadé
platebni neschopnosti
Emitenta

Dluhopisy predstavuji pfimé, obecné, nepodminéné, nepodiizené dluhy Emitenta zajistované Finanéni
zarukou. Za podminek stanovenych v Emisnich podminkach budou za ucelem zajisténi dluhi z Dluhopist
ziizena zastavni prava k pohledavkam ze smlouvy o Vazaném uctu, k podilu v Ruciteli a Dluhopisy budou
zajiStény prostiednictvim dohody o podfizenosti. Dluhopisy jsou a budou co do potadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoil rovnocenné vuci vSem dalSim soucasnym
i budoucim nepodfizenym a stejnym zplisobem zajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhi Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpist.

Popis vSech omezeni
volné ptevoditelnosti
cennych papirt

Prevoditelnost Dluhopisi neni omezend. Pokud to vSak nebude odporovat platnym pravnim predpistim,
prevody Dluhopisit mohou byt pozastaveny pro ucely zaplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti po¢inaje dnem
bezprosttedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty az do pfislusného Dne vyplaty.

Vynos z Dluhopisi a
postup vyplaceni

Dluhopisy jsou troené pevnou tirokovou sazbou ve vysi 6,85 % p.a. Urokovy vynos bude naristat od prvniho
dne kazdého Urokového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Urokového obdobi zahrnuje.
Akumulovany trokovy vynos za kazdé Urokové obdobi se bude vyplacet zpétné za kazdé pololeti, vzdy ke dni
30. dubna a 31. fijna kazdého roku, poprvé ke dni 30. dubna 2026 a naposledy v Den konecné splatnosti
dluhopisii. Urokové obdobi znamena Sestimésiéni obdobi od Data emise (véetn&) a konéici v potadi prvnim
Dnem vyplaty trokt (tento den vyjimaje) a déale kazdé dalSi bezprostiedné navazujici Sestimesicni obdobi
pocinajici Dnem vyplaty troku (v€etn¢) a koncici dal§im nasledujicim Dnem vyplaty Grokd (tento den




vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti tento den vyjimaje). Dnem konecné splatnosti Dluhopist je 31. fijen
2030.

Kde se bude obchodovat s

cennymi papiry?

Pfijeti Dluhopisti na
regulovany ¢i jiny trh

Emitent pozada prostfednictvim Kotac¢niho agenta o pfijeti Dluhopisti k obchodovani pouze na Regulovaném
trhu BCPP a predpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani nejpozdéji k Datu emise, tj. 31. fijna
2025. Nelze zarucit, ze BCPP ptijme Dluhopisy k obchodovani.

Existuje zdruka spojena s cennymi papiry?

Strucny popis povahy
a rozsahu zaruky

Dluhopisy vydané v ramci Emise jsou zaruené financni zarukou vystavenou Rucitelem dne 23. zafi 2025
podle ustanoveni § 2029 a nasl. NOZ az do uhrnné vyse 1.875.000.000 K¢ (jedna miliarda osm set sedmdesat
pét miliont korun Ceskych). Rucitel se zavazal, Ze na pisemnou vyzvu Agenta pro zajisténi nepodminéné a
bezodkladn€ zaplati do 60 Pracovnich dni po obdrzeni pisemné vyzvy dluznou ¢astku pozadovanou ve vyzveé
Agenta pro zajisténi.

Stru¢ny popis Ruéitele
vcetné jeho LEI

Rucitel je spolecnosti s ru¢enim omezenym, zaloZenou v souladu s pravnim fadem (V?Veské republiky, se sidlem
Boudnikova 2506/1, Libeni, 180 00 Praha 8, Ceska republika, identifika¢ni ¢islo (ICO): 116 89 391, zapsana
v &eském obchodnim rejstiiku pod registraénim ¢&islem C 352949, LEIL: 3157000ADOJ9GRUYYY77 .

Identifika¢ni udaje
statutarniho auditora
Rucitele

Auditorem Rucitele je spole¢nost Ernst & Young Audit, s.r.o., se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové M¢sto,
110 00, Praha 1, identifikacni ¢islo (ICO): 267 04 153, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka C 88504, zapsana v seznamu Komory auditort Ceské republiky, evidenéni
¢islo: 401.

Relevantni kli¢ové
finan¢ni informace pro
ucely posouzeni
schopnosti Rucitele plnit
svoje zavazky ze zaruky

Vybrané klicové historické finanéni informace o Ruditeli za kaZzdy ucetni rok obdobi, pro které se

uvadéji historické finan¢ni informace

Klic¢ové udaje z auditovanych tcetnich zavérek Rucitele sestavenych za rok koncici 31. prosince 2023 a 31.
rosince 2024 v souladu s CAS, ktera byla pfezkoumana auditorem:

Rozvaha (v tisicich Kc) K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby

dluh plus kratkodoby dluh minus 1.660.697 1.623.159
hotovostni prostiedky)

Vykaz zisku a ztrat (v tisicich K¢) K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023
Plzovozm’ vysledek hospodareni 2.998 -2.320
(zisk/ztrata)

Financ¢ni vysledek hospodareni 85.060 -204.255

Vykaz penéznich toki (v tisicich

Za obdobi od 1. ledna 2024

Za obdobi od 1. ledna 2023 do

¢innosti

K¢) do 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Cisté penéZni toky z provozni

Ginnosti -115.726 -51.999
Cisté penéZni toky z finanéni

Ginnosti 45.664 270.486
Cisté pené&Zni toky z investi¢ni 38.168 -186.849

Auditor vydal k acetnim zavérkam Rucitele sestavenym za roky konc¢ici 31. prosince 2023 a 31. prosince 2024

nemodifikovany vyrok (bez vyhrad).

Nejvyznamnéjsi rizika
tykajici se Rucitele
a Skupiny

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupiné jsou hlavné:
Kreditni riziko [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 NaFizeni o prospektu: vysoka]

Kreditni riziko pfedstavuje riziko neschopnosti Rucitele splatit bud’ vnitroskupinové zavazky vuci Emitentovi,
a tim ohrozeni schopnosti Emitenta splatit Dluhopisy, alternativné riziko neschopnosti Rucitele plnit z Finan¢ni
zaruky vystavené ve prospéch Agenta pro zajisténi. To mize byt zpisobeno financnimi ztratami, které mize
Rucitel utrpét — mimo jiné — z divodu sniZeni ziski Projektovych spolecnosti, poklesu hodnoty nemovitosti

vlastnénych Projektovymi spole¢nostmi a tim i poklesu hodnoty aktiv Rucitele.




Zajisténi proti kreditnimu riziku Rucitele probiha formou dikladného nastaveni smluvnich vztaht, zejména
najemnich smluv na urovni Projektovych spoleénosti, a dal$imi opatenimi smétfujicimi k tomu, aby byl vynos
Projektovych spolecnosti fadné zajisten.

Riziko holdingové spole¢nosti [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 NaFizeni o prospektu: vysoka]
Rucitel je spolecnost existujici pouze za ucelem vlastnéni, spravy a managementu podilti v Projektovych
spole¢nostech. S vyjimkou pfedchozi véty nevykondva Rucitel jinou podnikatelskou ¢innost, a proto nemtize
z jinych podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni vnitroskupinovych zévazk vici Emitentovi,
ptipadné zavazkti z Finan¢ni zaruky. Rucitel je, podobn¢ jako Emitent, sekundarné zavisly na ziskovosti
Projektovych spolecnosti.

Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Skupiny [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 NafFizeni
o prospektu: vysoka]

Rucitel, Emitent a Dcefiné spolecnosti Rucitele a Emitenta (Skupina) se vylucné zabyva investicemi na
geograficky i vécné omezeném trhu nemovitosti v Ceské republice, zejména vystavbou a naslednou spravou
komerénich objektd urc¢enych pro kancelafe a obchodni jednotky v centru Prahy, z ¢ehoZz plynou pro Skupinu
potencialni rizika v souvislosti s nizkou diverzifikaci. Tato diverzifikace muze byt nizka jak z hlediska
geografického, tedy koncentrace ndjmid v urcité ohranicené lokalité, dale z hlediska personalniho, tedy
prondjem relevantnich nemovitosti pouze uréitym najemctim, pfipadné pouze omezenému poctu najemct, a
konecéné z hlediska sektorového, tedy pronajem relevantnich nemovitosti najemciim pouze z uréitého sektoru
ekonomiky, ktery nemusi byt v daném hospodatském cyklu na vzestupu.

Nizka diverzifikace se mtze projevit v rdmci Projektovych spoleCnosti, a to zejména v disledku pfilisné
koncentrace najemct, nebo situaci, kdy relevantni nemovitost je pronajimana pouze jednomu ndjemci.
V ptipad¢ ukonéeni najmu ze strany klicovych najemct (jednoho ¢i vice) je vzdy ohrozena ziskovost relevantni
Projektové spolecnosti a v koneéném dusledku i Emitenta pti uspokojovani prav z Dluhopis.

V piipadé poklesu tohoto trhu nebo jinych nepfiznivych vlivii by byla ohrozena ziskovost Skupiny Emitenta
a v dusledku hospodaiského netispéchu Emitenta i uspokojeni prav z Dluhopisd.

Riziko existujiciho seniorniho financovani [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 NafFizeni
o prospektu: vysoka]

K 31. bfeznu 2025 jsou Projektové spolecnosti dluzniky z nadfizenych bankovnich uvéri v celkovém objemu
183.006.250,26 EUR (Nadiizené bankovni financovani). V souladu s podminkami Nadfizeného bankovniho
financovéani a souvisejici zajiStovaci dokumentaci byla zfizena zastavni prava ve prospéch bank, které
Projektovym spolec¢nostem poskytly Nadfizené bankovni financovani na prakticky cely majetek Projektovych
spolecnosti, véetné pohledavek Projektovych spolecnosti vici svym najemctim a veSkerého nemovitého
majetku tvoficiho projekt DOCK. Dojde-li k poruseni podminek Nadfizeného bankovniho financovani nebo
souvisejici dokumentace, maji relevantni véfitelé (jednajici prostfednictvim agenta pro zaji$téni) za
stanovenych podminek pravo zahajit vykon zastavniho prava. Vykon zastavniho prava by Projektovym
spole¢nostem vyznamné omezil nebo zcela znemoznil nakladani s jejich majetkem a mohl by také znamenat
pfesmérovani penéznich toki od ndjemci piimo bankovnim véfitelim. Takova situace by znamenala vyrazné
zhorS$eni finanéni situace Projektovych spolec¢nosti a v koneéném duasledku i Emitenta pti uspokojovani prav
z Dluhopist.

Co jsou kli¢ova rizika specificka pro cenné papiry?

Nejvyznamngéjsi rizika,
ktera jsou specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim jsou hlavné:

Riziko nesplaceni a rizika spojena s pripadnym odkupem Dluhopisii Emitentem [posouzeni vyznamnosti
podle ¢l 16 odst. 1 NaFizeni o prospektu: vysoka]

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za ur€itych okolnosti mtze dojit k tomu,
ze Emitent nebude schopen vypléacet Groky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu v plné vysi. Zajisténi
proti riziku nesplaceni ze strany Emitenta bude probihat formou vystaveni finan¢ni zaruky ze strany Rucitele
(Finan¢ni zaruka) a zfizenim Zajisténi, dikladnym smluvnim nastavenim vztahti a dalS$imi opatfenimi
sméfujicimi k tomu, aby byl vynos spole¢nosti ze Skupiny fadné zajistén. Za uréitych okolnosti mize také
dojit k tomu, ze Rucitel nebude schopen splnit své dluhy vyplyvajici z Finan¢ni zaruky v plné vysi. Hodnota
Dluhopist pro Vlastniky Dluhopist tak pfi jejich splaceni ¢i prodeji na trhu mtze byt niz$i nez vyse jejich
puvodni investice, piicemz za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nulova.

Riziko prijeti dal§iho dluhového financovani ¢lenem Skupiny ¢i navySeni stavajiciho dluhového
financovani Projektovych spole¢nosti [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Natizeni o prospektu:
vysoka]

V souvislosti s moznym piijetim budouciho dluhového financovani Rucitele ¢i jeho Dcefinych spolecnosti ¢i
navySenim existujictho dluhového financovani Projektovych spolecnosti stanovuji Emisni podminky




Dluhopisti povinnost udrzeni ukazatele LTV v hodnoté nepfesahujici 80 %. Emisni podminky obsahuji

omezeni tykajici se objemu a podminek dal$iho nepodfizeného dluhového financovani Emitenta nebo ¢lena

Skupiny ¢i navyseni jakéhokoli existujiciho financovani Projektovych spolecnosti, pficemz z t€chto omezeni

jsou stanoveny ruzné vyjimky umoziujici pfijeti dalSiho dluhového financovani ¢i navySeni existujiciho

financovani. Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani ¢i navyseni existujiciho financovani mize v

koneéném dusledku znamenat, ze v pripadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastniki Dluhopisi

z Dluhopist uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S ristem

dluhového financovani Emitenta ¢i ¢lena Skupiny také roste riziko, ze se Emitent mize dostat do prodleni s

plnénim svych dluhti z Dluhopisii ¢i mize byt ohrozena schopnost Rucitele dostat svym zavazkiim z Financ¢ni

zaruky.

Emisni podminky obsahuji ustanoveni, ktera se odchyluji od Zakona o dluhopisech [posouzeni

vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Natizeni o prospektu: stiedni]

Emisni podminky obsahuji ustanoveni, kterd se odchyluji od Zakona o dluhopisech. Konkrétné se Emisni

podminky v nasledujicich zaleZitostech odchyluji od § 23 odst. 5 a odst. 7 Zakona o dluhopisech:

(a) odchyln€ od § 23 odst. 5 a 7 Zakona o dluhopisech se ¢astky, na jejichz vyplatu ma Zadatel pravo podle
¢lanku 12.4, stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
uplynula Lhita pro Zadost, nikoliv 30 dnii po podéni samotn¢ Zadosti; a

(b) odchyIné od ustanoveni § 23 odst. 5 Zakona o dluhopisech, je Zadatel v pfipadech uvedenych v ¢lanku
12.4 opravnén pozadovat pouze splaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist jichz byl
vlastnikem k Rozhodnému dni pro Gcast na Schizi, jakoz i pomérného tirokového vynosu k takovym
Dluhopistm narostlého v souladu s Emisnimi podminkami (pokud je to relevantni), nikoli v§ak odkup
Dluhopist za trzni cenu.

Nové ustanoveni § 23 odst. 9 Zakona o dluhopisech, na zaklad¢ kterého je dovozovana moznost odchylit se od

jednotlivych ustanoveni § 23 Zakona o dluhopisech, véetné vyse uvedenych ustanoveni, bylo do Zakona

o dluhopisech zavedeno zakonem ¢. 462/2023 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s rozvojem

finan¢niho trhu a s podporou zajisténi na stari, pficemz tato novela nabyla G¢innosti 1. ledna 2024. Jelikoz se

jedna o zcela novou pravni upravu, zatim k nému neexistuje rozhodovaci praxe soudd ani obecné pfijimany

pravni vyklad. V disledku absence relevantni judikatury k novému ustanoveni § 23 odst. 9 Zakona o

dluhopisech — a z toho vyplyvajici pravni nejistoty — nelze vyloucit, ze ptislusné soudy v budoucnu rozhodnou,

ze nektera ustanoveni, véetné vyse uvedenych ustanoveni, § 23 Zakona o dluhopisech nepfipoustéji odchyleni
se v Emisnich podminkach.

Vyse uvedena rizika mohou mit podstatny negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V piipadg, ze by

se nékteré z rizik realizovalo, mize investor pfijit o ¢ast nebo dokonce celou investici.

4. Klic¢ové informace o vefejné nabidce cennych papirta a/nebo prijeti k obchodovani na regulovaném trhu
Za jakych podminek a podle jakého harmonogramu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Vseobecné podminky
vetejné nabidky

Dluhopisy budou nabizené na uzemi Ceské republiky na zakladé vefejné nabidky cennych papirt ¢lanku 2
pism. d) Nafizeni o prospektu. V rdmci primarniho prodeje (Gpisu) budou cinnosti spojené s vydanim
a upisovanim vSech DIluhopist zajistovat Manazer.

Vefejna nabidka prostfednictvim primarniho prodeje (upisovani) Dluhopisti bude probihat od 1. #ijna 2025 do
dne 30. zafi 2026. Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazové k Datu emise, kterym je 31. fijen 2025, nebo
(i1) v tranS$ich kdykoli po Datu emise v pritb¢hu lhiity pro upisovani, kterd zacina bézet 1. fijna 2025 a konci
30. zati 2026, ptipadné v Dodatecné 1hiité pro upisovani.

Minimalni ¢astka objednavky je ddna Emisnim kurzem jednoho kusu DIuhopisu. Maximalni vyse objednavky
(tedy maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem) je omezena
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou vydavanych Dluhopisi.

Podminkou ucasti na vefejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti a
prokazani, ze ma investor dostate¢né penézni prostredky pro koupi pozadovaného poctu Dluhopisi.

V souvislosti s podanim objednavky maji investofi povinnost uzavfit ¢i mit uzavienou s Manazerem smlouvu
o poskytovani investi¢nich sluzeb, mj. za i€elem otevieni majetkového uctu v evidenci investi¢nich nastroja
vedené Centralnim depozitafem, nebo vedeni podobné evidence cennych papirii u Manazera, a podani pokynu
na obstarani nakupu Dluhopist, pfipadné mohou byt Manazerem vyzvani k ptedlozeni dalSich potfebnych
dokumentt a identifika¢nich udajti, aby mohli byt vedeni jako klienti.

Predpokladany
harmonogram verejné
nabidky

Vetejna nabidka prostiednictvim primarniho prodeje (upisovani) Dluhopisti bude probihat od 1. fijna 2025 do
dne 30. zafi 2026.




Informace o pfijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent pozada prostfednictvim Kota¢niho agenta o pfijeti Dluhopist k obchodovani pouze na Regulovaném
trhu BCPP, ale nelze zarucit, ze BCPP ptijme Dluhopisy k obchodovani. V piipadé ptijeti Dluhopisti budou
Dluhopisy obchodované v souladu s pravidly BCPP.

Plan distribuce
Dluhopisii

Emitent planuje prostiednictvim ManaZera nabizet Dluhopisy v ramci vefejné nabidky v Ceské republice.
Investofi v Ceské republice budou osloveni zejména prostiednictvim prostiedkti ddlkové komunikace.
Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy je dana Emisni cenou jednoho
kusu Dluhopisu. Maximalni vySka objednavky je omezena jen nejvyssi sumou jmenovitych hodnot
vydavanych Dluhopisa.

Emitent je opravnén vydavat DIluhopisy v objemu mensim, nez je nejvyssi Castka jmenovitych hodnot
Dluhopisti, a Emise bude v takovém ptipadé nadale povazovana za uspé$nou. Uvedené zahrnuje moznost
Emitenta pozastavit nebo ukoncit nabidku dle vlastniho uvazeni (v zavislosti na jeho aktudlni potieb¢
financovani), pficemz po ukonceni nabidky nebudou akceptovany dalsi objednavky a po pozastaveni nabidky
nebudou akceptovany zadné dalsi objednavky, dokud Emitent neuveiejni informace o pokracovani nabidky.
Emitent vzdy pfedem uvetejni informace o ukonc¢eni nabidky, pozastaveni nabidky nebo pokracovani nabidky
ve zvlastni ¢asti webovych stranek Emitenta www.dockinvestments.cz , v sekci ,,zakladni dokumenty* .
Jestlize objem Objednavek piekro¢i objem pfislusné Emise, je Manazer opravnén jim pfijaté Objednavky
investoru kratit dle své uvahy (s tim, Ze pfipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen na ucet
piislusného investora za timto u¢elem sdéleny ManaZerovi).

Emisni cena vSech Dluhopisti nabizenych Emitentem prostiednictvim ManaZera v ramci vefejné nabidky, bude
odpovidat jejich emisnimu kurzu, tj. emisni cena v§ech Dluhopisti vydavanych k Datu emise bude ¢init 100 %
jmenovité hodnoty Dluhopisti a emisni cena v§ech Dluhopisti vydavanych nebo nabizenych po Datu emise
bude uréena spoleénym rozhodnutim Emitenta a Manazera; na zaklad¢ aktualnich trZznich podminek a bude
uvefejnéna na internetové strance Emitenta v sekci ,,zakladni dokumenty** na adrese www.dockinvestments.cz,
a soucasné bude uvefejnéna na webovych strankdch Manazera www.jtbank.cz, (v sekci ,,Dtlezité informace®,
odkaz ,,Emise cennych papiri“, zalozka ,,DOCK INVESTMENTS s.r.0.%) s tim, ze k ¢astce emisniho kurzu
jakychkoli Dluhopist vydanych nebo nabizenych po Datu emise bude dale ptipocten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos, bude-li to relevantni.

Bez zbyte¢ného odkladu po upsani a pfipsani Dluhopisti na Gcty Vlastnikt dluhopist, tj. v Datum emise nebo,
v ptipad¢ Dluhopist vydavanych v transich po Datu emise, v pfislusny den vydani takové transe Dluhopist a
podle podaného pokynu investorem, bude Vlastnikim dluhopisi zaslano e-mailem potvrzeni o upsani
Dluhopist, pfi¢emz obchodovani s Dluhopisy bude mozné az po vydani Dluhopist a po pfijeti Dluhopist k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

Pro Gspésné primarni vypotadani Emise (tj. pfipsani Dluhopist na piislusné Gty po zaplaceni Emisniho kurzu)
musi upisovatelé DIuhopisti postupovat v souladu s pokyny Manazera nebo jeho zastupcl. Zejména plati, ze
neni-li upisovatel Dluhopisti sdm ¢lenem CDCP, musi si zridit ptislusny ucet u CDCP nebo u ¢lena CDCP.
Neni mozné zarudit, ze Dluhopisy budou fadné doruceny prvonabyvateli, pokud prvonabyvatel nebo osoba,
ktera pro néj vede pfislusny ucet, nedodrzi vSechny postupy a nedodrzi v§echny prislusné pokyny k primarnimu
vyporadani Dluhopist.

Odhad celkovych
nakladi Emise a/nebo
nabidky

Emitent o¢ekava, ze celkové naklady na piipravu emise Dluhopist, tj. naklady na auditora Emitenta a Rucitele,
Manazera, poplatky Centralniho depozitate, BCPP, CNB, naklady za pravni poradce ManaZera a Emitenta a
n¢které dalsi naklady souvisejici s emisi Dluhopisti nebo jejim umisténim na trhu, se budou pohybovat ve vysi
priblizné 22.672.000 K¢ v pripadé, ze bude vydana celd pfedpokladand jmenovitd hodnota Dluhopist (t;.
750.000.000 K¢&) k Datu emise, resp. 35.672.000 K¢ v pripadé vydani celé maximalni jmenovité hodnoty
Dluhopisti (tj. 1.250.000.000 K¢) v ramci upisovaci lhity. Naklady Emitenta spojené s piijetim DIuhopist k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP budou v souladu se sazebnikem burzovnich poplatki predstavovany
jednorazovym poplatek za pfijeti ve vysi 50.000 K¢ a ro¢nim poplatkem, jehoz vySe €ini k datu tohoto
Prospektu 15.000 K¢.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostfednictvim ManaZera mohou byt Investorovi do Dluhopisti uctovany
poplatky dle aktudlniho standardniho ceniku J&T BANKY uvefejnéného na internetovych strankach J&T
BANKY www.jtbank.cz, v sekci ,,Dilezité¢ informace®, odkaz ,,Sazebnik poplatkti“. K datu tohoto Prospektu
¢ini tyto poplatky 0,15 % z objemu obchodu nabyvanych Dluhopisii dle pokynu k upisu, minimalné 2.000 K¢.
Investor mtize byt povinen platit dalsi poplatky tctované zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopist,
osobou vedouci evidenci DIuhopisii, osobou provadéjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou.

Kdo je nabizejici a/nebo osoba Zadajici o prijeti cennych papira k obchodovani?

Popis osoby nabizejici
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizené Emitentem prostfednictvim ManaZzera, spole¢nosti J&T BANKA.
J&T BANKA je akciovou spole¢nosti zalozenou v Ceské republice podle Ceského prava a vykonava svou
¢innost podle ¢eského prava.




Popis osoby, ktera bude
zadat o ptijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP prostiednictvim J&T BANKY
(vykonavajici funkci kota¢niho agenta).

Proc¢ se pripravuje Prospekt?

Pouziti vynost a
odhadovan4 ¢ista suma
vynosu

Emitent planuje poskytnout Cisty vynos z emise Dluhopisti Ruciteli prostfednictvim vnitroskupinové ptijcky a
ten tyto financni prostiedky planuje pouzit k refinancovani vybranych stavajicich Gveérd, k vyplaté svému
jedinému spole¢niku, k rozvoji podnikatelskych aktivit Skupiny a k uhradé nakladt emise Dluhopis.
Emitent oc¢ekava, ze Cisty celkovy vynos z emise Dluhopisi bude v pfipad¢ vydani celé predpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopisti (tj. 750.000.000 K¢&) k Datu emise pfiblizn¢ 727.328.000 K&, resp.
1.214.328.000 K¢ v ptipadé vydani celé maximalni jmenovité hodnoty Dluhopist (tj. 1.250.000.000 K¢) v
ramci upisovaci lhity.

Zptsob umisténi
Dluhopist

Dluhopisy budou umistované formou vetejné nabidky v Ceské republice prostiednictvim ManaZera.
ManazZer se zavazal vynalozit veskeré pfiméfené usili, které od néj lze rozumné pozadovat, k vyhledani
investorti a umisténi a prodeji Dluhopist. Nabidka Dluhopist bude uskuteénovana na bazi tzv. ,,best efforts *.
ManaZer ani Zadna jina osoba nepievzala v souvislosti s emisi Dluhopisit pevny zavazek vic¢i Emitentovi
Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Stiet z4jml osob
ucastnicich se Emise
nebo nabidky

Emitentovi neni, vyjma zajmi spole¢nosti J&T BANKA, kterd umist'uje Dluhopisy na trhu a ktera dale ptisobi
jako Kotacni agent, Administrator a Agent pro zajiSténi, znam zadny zajem osob zucastnénych na vydavani
Dluhopist, ktery by byl pro vydavani Dluhopist podstatny.




II. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici koupi Dluhopisii by se méli peclive seznamit s rizikovymi faktory, které ohrozuji budouci
podnikatelskou cinnost Emitenta a schopnost dostat svym dluhiim plynoucim z Dluhopisi. Investor by se mél
zejména seznamit s timto Prospektem (ve znéni pripadnych dodatkii), ve kteréem Emitent s nejlepsim védomim
predklada vycet nejzavaznéjsich rizikovych faktori, které mohou vyznamnym zpiisobem negativné ovlivnit
podnikatelskou ¢innost Emitenta nebo Rucitele a vSechny jeho dceriné spolecnosti.

Upis, nékup, driba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii predstavuji ¢innost, kterd je svou podstatou spojena
s mnozstvim rizik. Uvedend rizika ohrozuji Emitenta jako protistranu transakce upisu/koupé Dluhopisu, a tim
ohrozuji financni postaveni drzitele Dluhopisu. Vycet rizik neni uplny a popis vycerpavajici. Nezastupuje
odbornou analyzu ani nepredstavuje investicni doporuceni. Neomezuje prava nebo povinnosti vyplyvajici
z Emisnich podminek. Rozhodnuti o koupi Dluhopisii by mélo byt ucinéno az po vlastnim zvazeni vynosnosti,
rizikovosti, likviditnich pozadavkii a casového horizontu investice. Rozhodnuti by mélo predchazet diikladné
prostudovani informaci uvedenych v tomto dokumentu a rovnéz na podpurné analyze pravnich ci danovych
poradcil.

Uvedenim rizikovych faktorii v textu Prospektu se Emitent snazi poskytnout co mozna nejsirsi rozsah informaci
tykajicich se investice a predejit neopodstatnénym ndrokium souvisejicich s upisem, ndkupem, drzbou nebo
pripadnym dalsim prodejem Dluhopisii.

V kazdé nasledujici sekci je uvedeno vzdy jako prvni rizikovy faktor, ktery je v prislusné sekci povazZovan za
nejvyznamnéjsi, a to dle zhodnoceni Emitenta s prihlédnutim k negativnimu dopadu na Emitenta a/nebo Rucitele
a pravdepodobnost vyskytu téchto rizik.

1. Rizikové faktory vztahujici se K Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na jeho finanéni
a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopisi:

Kreditni riziko Emitenta [posouzeni vyznamnosti podle €l. 16 odst. 1 Natizeni o prospektu: vysoka]

Kreditni riziko Emitenta mtize byt zplisobeno finan¢nimi ztratami, které mtize Emitent utrpét — mimo jiné —
z diivodu nesplaceni zavazkid dluzniky ze Skupiny, zejména Rucitele. Emitent je tak pfimo vystaven i kreditnimu
riziku Ruéitele, jehoz pfijmy zavisi na pfijmech spole¢nosti DOCK 01, s.r.o., DOCK 02, s.r.o., DOCK 03, s.r.o.,
DOCK 04, s.r.o. a DOCK 05, s.r.o. (spolecné¢ Projektové spolecnosti a kazdd samostatné¢ Projektova
spole¢nost), pricemz tato rizika jsou popsana nize jak v rizikovém faktoru ,,Riziko sekundarni zavislosti®, tak
v Casti ,,Rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné (resp. v nékterych ptipadech ke Skupiné Crestyl)*, piipadné
v ¢asti ,,Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli®.

Zajisténi proti kreditnimu riziku Emitenta bude probihat formou vystaveni finan¢ni zaruky ze strany Rucitele,
dikladnym smluvnim nastavenim vztaht a dal§imi opatfenimi sméfujicimi k tomu, aby byl vynos spoleénosti
ze Skupiny fadné zajistén.

Riziko ucelové zaloZené spolecnosti [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Nafizeni o prospektu:
vysoka]

Emitent je spolecnost zaloZzena pouze za ucelem vydani Dluhopist a nasledného financovani naklad Rucitele
spojenych s jeho refinancovanim, a to mj. poskytovanim penéznich prostfedkt ziskanych emisi DIuhopist nebo
jinou formou financovani spfiznénym spolecnostem ve Skupiné ve formé uveérl, pljcek nebo jinou formou
financovani (to vSe za podminek stanovenych Emisnimi podminkami). Pokud by spolecnosti ze Skupiny, kterym
Emitent takové financovani poskytne, negenerovaly dostate¢né mnozstvi prostiedkii k thrad¢ jejich zavazkl viici
Emitentovi, nemize Emitent z jinych podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni dluhti z Dluhopist,
nebot’ Emitent zadné jiné podnikatelské aktivity nevykonava. Z tohoto diivodu vysledky podnikatelské cinnosti
Emitenta a jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopist zavisi na schopnosti pfijemct financovani od Emitenta plnit
penézni dluhy vi¢i Emitentovi fadné a vcas.

Provozni riziko Emitenta [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Nafizeni o prospektu: nizka]
Provozni (operacni) riziko je riziko vyplyvajici z nedostatecnosti nebo selhani vnitinich procest, informacnich

systému, lidské chyby nebo rizika vyplyvajici z vn&jSich udalosti napt. v disledku opomenuti implementace
novych pravnich a danovych piedpist (véetné transpozic smérnic EU), jejich zmén, resp. zmén jejich vykladu.



Vlivem téchto rizik mize Emitent utrpét vyznamné hospodaiské ztraty, mize dojit k naruseni ¢innosti, nesplnéni
zavazkll vici obchodnim partnerim, regulacnim zasahlm a poskozeni povésti. Stejné tak pfi nespravné
interpretaci novych pfedpist mize dojit k vyznamnym vicendkladim, coz mize ohrozit schopnost plnit dluhy
z Dluhopist.

Riziko sekundarni zavislosti [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Narizeni o prospektu: nizka]

Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Skupiny Crestyl, a to zejména riziku
zavislosti na servisni spolecnosti Skupiny Crestyl (konkrétné spolecnosti Crestyl Real Estate s.r.o. a FACILITY
PRO s.r.0.), ktera tidi, koordinuje a zajistuje veskeré potfebné Cinnosti, tedy napfiklad projektové fizeni,
marketing, pravni sluzby, zajisténi a sprava bankovnich uvérd, pro vSechny projekty ve Skupiné Crestyl.
Vzhledem k této zavislosti Emitenta na Skupiné Crestyl se na schopnosti Emitenta splacet fadné a v¢as své dluhy
z Emise dluhopistt mohou neptiznive projevit veskeré rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné, resp. v nékterych
ptipadech ke Skupiné Crestyl, tedy i k Ruciteli, popsané nize. Riziko sekundarni zavislosti tak mize negativné
ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z DIuhopisa.

2. Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli (pouze v rozsahu, v jakém jsou relevantni pro schopnost
Rucditele dostat zavazku vyplyvajicimu z Financni zaruky; ¢l. 16(3) Nafizeni o prospektu)

Kreditni riziko Rucitele [posouzeni vyznamnosti podle €l. 16 odst. 1 Narizeni o prospektu: vysoka]

Kreditni riziko Rucitele mtize byt zplsobeno finan¢nimi ztratami, které mize Rucitel utrpét — mimo jiné —
z diivodu snizeni ziskd Projektovych spolecnosti, celkového zhorSeni jejich finanéni situace, poklesu hodnoty
nemovitosti vlastnénych Projektovymi spole¢nostmi a tim i poklesu hodnoty aktiv Ruéitele.

Zajisténi proti kreditnimu riziku Rucitele probiha formou dukladného nastaveni smluvnich vztaht, zejména
najemnich smluv na Grovni Projektovych spole¢nosti, a dal§imi opatfenimi smétfujicimi k tomu, aby byl vynos
Projektovych spolecnosti fadné zajistén.

Nasledujici tabulka ukazuje udaje z Gcetnich zavérek Ruéitele tykajici se struktury kratkodobych pohledavek
podle splatnosti (v tis. K¢) k 31. prosinci 2024 a 31. prosinci 2023:

k 31. prosinci 2024 k 31. prosinci 2023
(v tis. K¢)
Ve lhuté splatnosti 441.678 313.104
Po splatnosti 9.016 112.799
Celkem 450.694 425.903

Zatimco pohledavky Rucitele po splatnosti k 31. prosinci 2023 tvofily zhruba 26,48 % vsech pohledavek Rucitele,
tak k 31. prosinci 2024 tvotily tyto pohledavky uz jen piiblizné 2 % pohledavek Rucitele.

Nasledujici tabulka ukazuje udaje z Gcetnich zaverek jednotlivych Projektovych spolecnosti, v tomto pfipadé
z neauditovanych Gcetnich zavérek spole¢nosti DOCK 01, s.r.o. sestavenych za rok koncici 31. prosince 2023 a
31. prosince 2024 v souladu s CAS, tykajici se struktury kratkodobych pohledavek podle splatnosti (v tis. K¢&)
k 31. prosinci 2024 a 31. prosinci 2023:

Projektova spolecnost: DOCK 01, s.r.o.

k 31. prosinci 2024

k 31. prosinci 2023

(v tis. K¢)
Ve lhuté splatnosti 133.287 121.166
Po splatnosti 840 0
Celkem 134.127 121.166




Pohledavky spolecnosti DOCK 01, s.r.o. po splatnosti k 31. prosinci 2023 tvofily 0 % vSech pohledavek
spolecnosti DOCK 01, s.r.o. K 31. prosinci 2024 tvotily tyto pohledavky pftiblizné 0,63 % vsech pohledavek
spole¢nosti DOCK 01, s.r.o.

Nasledujici tabulka ukazuje udaje z ti€etnich zavérek jednotlivych Projektovych spolecnosti, v tomto piipadé
z neauditovanych tcetnich zavérek spolecnosti DOCK 02, s.r.o. sestavenych za rok konéici 31. prosince 2023 a
31. prosince 2024 v souladu s CAS, tykajici se struktury kratkodobych pohledavek podle splatnosti (v tis. K<)
k 31. prosinci 2024 a 31. prosinci 2023:

Projektova spolecnost: DOCK 02, s.r.o.

k 31. prosinci 2024

k 31. prosinci 2023

(v tis. K¢)
Ve lhité splatnosti 34.566 20.808
Po splatnosti 45 344
Celkem 34.611 21.152

Zatimco pohledavky spolecnosti DOCK 02, s.r.o. po splatnosti k 31. prosinci 2023 tvorily zhruba 1,63 %
pohledavek spolecnosti DOCK 02, s.r.o., tak k 31. prosinci 2024 tvofily tyto pohledavky uz jen pfiblizné 0,13 %
pohledavek spolec¢nosti DOCK 02, s.r.o.

Nasledujici tabulka ukazuje udaje z Gcetnich zavérek jednotlivych Projektovych spolecnosti, v tomto piipadé
z auditovanych tc€etnich zavérek spolecnosti DOCK 03, s.r.0. sestavenych za rok koncici 31. prosince 2023 a 31.
prosince 2024 v souladu s CAS, tykajici se struktury kratkodobych pohleddvek podle splatnosti (v tis. K¢)

k 31. prosinci 2024 a 31. prosinci 2023:

Projektova spole¢nost: DOCK 03, s.r.o. k 31. prosinci 2024 k 31. prosinci 2023
(v tis. K¢)
Ve lhite splatnosti 127.442 66.933
Po splatnosti 3.038 715
Celkem 130.480 67.648

Pohledavky spole¢nosti DOCK 03, s.r.o. po splatnosti k 31. prosinci 2023 tvotily zhruba 1,06 % vSech pohledavek
spole¢nosti DOCK 03, s.r.o. K 31. prosinci 2024 tvofily tyto pohledavky pfiblizné 2,33 % vsech pohledavek
spolec¢nosti DOCK 03, s.r.o.

Nasledujici tabulka ukazuje udaje z i€etnich zavérek jednotlivych Projektovych spolecnosti, v tomto piipadé
z auditovanych Gc¢etnich zavérek spolecnosti DOCK 04, s.r.0. sestavenych za rok koncici 31. prosince 2023 a 31.
prosince 2024 v souladu s CAS, tykajici se struktury kratkodobych pohledavek podle splatnosti (v tis. K¢&)
k 31. prosinci 2024 a 31. prosinci 2023:

Projektova spolecnost: DOCK 04, s.r.o.

k 31. prosinci 2024

k 31. prosinci 2023

(v tis. K¢)
Ve lhuté splatnosti 35.202 30.184
Po splatnosti 3.188 1.816
Celkem 38.390 32.000

Pohledavky spolecnosti DOCK 04, s.r.0. po splatnosti k 31. prosinci 2023 tvofily zhruba 5,68 % vSech pohledavek
spole¢nosti DOCK 04, s.r.o. K 31. prosinci 2024 tvofily tyto pohledavky ptiblizné 8,31 % vsSech pohledavek
spole¢nosti DOCK 04, s.r.o.



Nasledujici tabulka ukazuje udaje z Gcetnich zavérek jednotlivych Projektovych spoleénosti, v tomto piipadé
z neauditovanych ucetnich zavérek spolec¢nosti DOCK 05, s.r.o. sestavenych za rok konéici 31. prosince 2023
a 31. prosince 2024 v souladu s CAS, tykajici se struktury kratkodobych pohledavek podle splatnosti (v tis. K<)
k 31. prosinci 2024 a 31. prosinci 2023:

Projektova spole¢nost: DOCK 05, s.r.o. k 31. prosinci 2024 k 31. prosinci 2023
(v tis. K¢)
Ve lhiité splatnosti 32.159 16.323
Po splatnosti 2.042 4.366
Celkem 34.201 20.689

Zatimco pohledavky spolecnosti DOCK 03, s.r.o. po splatnosti k 31. prosinci 2023 tvofily zhruba 26,74 % vSech
pohledavek spolecnosti DOCK 05, s.r.o0., tak k 31. prosinci 2024 tvoftily tyto pohledavky uz jen pfiblizné 5,97 %
vSech pohledavek spole¢nosti DOCK 05, s.r.0.

Riziko Rucitele jako holdingové spolecnosti [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Narizeni
o prospektu: vysoka]

Rucitel je spolenost existujici pouze za Uelem vlastnéni, spravy a managementu podili v Projektovych
spole¢nostech. S vyjimkou predchozi véty nevykonava Rucitel jinou podnikatelskou ¢innost, a proto nemuize
z jinych podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni vnitroskupinovych zavazkt vi¢i Emitentovi, pfipadné
zavazki z Finanéni zaruky. Rucitel dosahl Cistého obratu ve vysi 34.652 tis. K¢ (2023: 20.277 tis. K¢&), vysledku
hospodafteni pfed zdanénim ve vysi 82.062 tis. K& (2023: -206.575 tis. K¢) a vysledku hospodatfeni za ucetni
obdobi (+/-) ve vysi 82.538 tis. K& (2023: -207.331 tis. K&).

Rucitel je, podobné jako Emitent, sekundarné zavisly na ziskovosti Projektovych spolecnosti. Pokud by
Projektové spolecnosti nedosahovaly dostate¢nych hospodatskych vysledkt nebo by jejich schopnost ¢init platby
ve prospéch Rucitele naptiklad ve formé dividend, urok ¢i v jiné formé byla omezena z jinych divodt (naptiklad
nedostupnosti volnych zdrojd, pravni ¢i daitovou Gpravou nebo v disledku smluvnich ujednani), mélo by to
vyznamny nepfiznivy vliv na pfijmy Rucitele a na jeho schopnost splatit zdvazky z Finan¢ni zaruky a na jeho
schopnost poskytnout Emitentovi prostifedky na splaceni dluh@ z DIuhopisu.

Ménové riziko Rucitele [posouzeni vyznamnosti podle ¢1. 16 odst. 1 NaFizeni o prospektu: stiedni]

Meénové riziko znamena riziko, ze v disledku pohybu sménnych kurzii Rucitel utrpi hospodaiské ztraty z diivodu
denominace aktiv a pasiv v riznych ménach (CZK a EUR). Tabulka nize ilustruje dopad vykyvu ménového kurzu
na Ruciteldv vysledek hospodateni pred zdanénim, ktery je vykazovan v ¢eskych korunach:

Analyza citlivosti mény Zména v kurzu 31. prosince 2024 31. prosince 2023
(v procentech) (v tisicich K¢)
EUR .o +/- 1% -/+821.000 K¢ -/+2.066.000 K&

Vynosy z Dluhopisti budou pouzity na splaceni existujiciho financovani Rucitele, které je denominovano v EUR,
zatimco piijem z Dluhopist bude v CZK s naslednou konverzi do EUR na tirovni Ruditele. Riziko tedy spociva
v mozném nepfiznivém kurzu pro konverzi prostfedkd ziskanych z Dluhopisi do EUR, ¢imz by doslo
k faktickému poniZeni takto ziskanych prostfedki. Zaroven s ohledem na predpokladané splaceni existujiciho
financovani Rucitele k ur¢itému datu zde vznika riziko nutnosti konverze prostfedkti béhem urc¢eného obdobi, kdy
mize byt kurz zvlast nepfiznivy, a tim padem mutze dojit jesté k vyznamné&j$imu ponizeni vynost z Dluhopist.

Vzhledem k tomu, ze vétSina piijmi zndjml vramci Skupiny je denominovéna v EUR, tak v piipadé
neptiznivého kurzu v dobé splaceni Dluhopist hrozi riziko vykyvu ptijmu Skupiny k pokryti zadluzenosti vzniklé
z Dluhopist.



Neexistence aplikacni praxe [posouzeni vyznamnosti podle €l. 16 odst. 1 Nafizeni o prospektu: nizka]

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopistt by si méli byt védomi, ze zajisténi pohledavek z Dluhopist
prostiednictvim Finan¢ni zaruky nebylo doposud testovano pied ¢eskymi soudy. Nemiize existovat ujisténi, Ze
soud rozhodujici o Zalobé Vlastnikt dluhopist vii¢i Ruciteli ndrok vyplyvajici z Finan¢ni zaruky uzné a v jakém
rozsahu.

3. Rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné (resp. v nékterych pripadech ke Skupiné Crestyl)

Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné a k sekundarni zavislosti Emitenta na Skupin¢ Crestyl se na
schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Emise dluhopisii mohou nepfiznivé projevit i rizikové faktory vztahujici
se ke Skupiné ¢i Skupiné Crestyl popsané nize.

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na finanéni a
ekonomickou situaci, jakoZ i na podnikatelskou ¢innost Emitenta, Skupiny a/nebo Skupiny Crestyl:

Riziko nizké diverzifikace c¢innosti Skupiny [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Nafizeni
o prospektu: vysoka]

Rucitel, Emitent a Dcefiné spole¢nosti Rucitele a Emitenta (Skupina) se vyluéné zabyva investicemi na
geograficky i vécné omezeném trhu nemovitosti v Ceské republice, zejména vystavbou a naslednou spravou
komer¢nich objektli uréenych pro kanceldfe a obchodni jednotky v Praze 8 z cehoz plynou pro Skupinu
potencialni rizika v souvislosti s nizkou diverzifikaci. Tato diverzifikace mize byt nizkd jak z hlediska
geografického, tedy koncentrace ndjmi v urcité ohrani¢ené lokalité, dale z hlediska personalniho, tedy pronajem
relevantnich nemovitosti pouze urCitym najemcim, piipadné pouze omezenému poctu najemcti, a konecné
z hlediska sektorového, tedy prondjem relevantnich nemovitosti najemctim pouze z urcitého sektoru ekonomiky,
ktery nemusi byt v daném hospodaiském cyklu na vzestupu.

Nizka diverzifikace se muze projevit v ramci Projektovych spole¢nosti, a to zejména v dusledku pfili§né
koncentrace najemci, nebo situaci, kdy relevantni nemovitost je pronajimana pouze jednomu najemci. V piipadé
ukon¢eni najma ze strany klicovych najemct (jednoho ¢i vice) je vzdy ohrozena ziskovost relevantni Projektové
spolecnosti a v koneéném dusledku i Emitenta pii uspokojovani prav z Dluhopist.

V ptipad¢ poklesu tohoto trhu nebo jinych nepiiznivych vlivii by byla ohrozena ziskovost Skupiny Emitenta a v
duasledku hospodatského neuspéchu Emitenta i uspokojeni prav z Dluhopist.

Riziko existujiciho seniorniho financovani [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Narizeni
o prospektu: vysoka]

K 31. bfeznu 2025 jsou Projektové spolecnosti dluzniky z nadfizenych bankovnich tvért v celkovém objemu
183.006.250,26 EUR (Nadiizené bankovni financovani). V souladu s podminkami Nadfizeného bankovniho
financovani a souvisejici zajiStovaci dokumentaci byla zfizena zastavni prava ve prospéch bank, které
Projektovym spole¢nostem poskytly Nadfizené bankovni financovani na prakticky cely majetek Projektovych
spolecnosti, véetné pohledavek Projektovych spole¢nosti vii¢i svym najemcum a veSkerého nemovitého majetku
tvoticiho projekt DOCK. Dojde-li k poruseni podminek Nadfizeného bankovniho financovani nebo souvisejici
dokumentace, maji relevantni véfitelé (jednajici prostfednictvim agenta pro zajisténi) za stanovenych podminek
pravo zahdjit vykon zéastavniho prava. Vykon zastavniho prava by Projektovym spolecnostem vyznamné omezil
nebo zcela znemoznil nakladani s jejich majetkem a mohl by také znamenat pfesmérovani penéznich tokti od
najemct piimo bankovnim véfitelim. Takova situace by znamenala vyrazné zhorSeni financni situace
Projektovych spolecnosti a v kone¢ném dusledku i Emitenta pfi uspokojovani prav z Dluhopisu.

Riziko pfipadné nemoZnosti najit vhodného najemce pro relevantni nemovitost [posouzeni vyznamnosti
podle ¢l. 16 odst. 1 Nafizeni o prospektu: stiedni]

Projektové spolecnosti vyvijeji ¢innost zejména v oblasti prondjmu prostor umisténych v jimi vlastnénych
nemovitostech. S touto ¢innosti je spojeno zejména riziko spocivajici v pfipadném poklesu poptavky po téchto
prostorach. V ptipadé¢ dlouhodobého vypadku poptavky, ktery nebude zhojen dostateCnymi ochrannymi
opatfenimi (diverzifikace terminu ukonceni doby trvani najemnich smluv uzaviranych na dobu urcitou, hledani
najemct z riznych odvétvi s jinymi rozhodujicimi ekonomickymi faktory atp.), se tato skute¢nost miize negativné
promitnout do hospodaiskych vysledkli spolecnosti ze Skupiny. Celkova mira neobsazenosti prostor v ramci



zkolaudovanych nemovitosti vlastnénych Projektovymi spole¢nostmi se pohybuje k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu pouze kolem 4,4 % ve vztahu ke kancelaiskym prostoram a prostoram pro sluzby. Nelze vyloucit, ze
se neobsazenost nemovitosti Projektovych spole¢nosti zdsadnim zptisobem nezvysi. Pokud s tim souvisejici
vypadek piijmti negativné postihne spole¢nosti ze Skupiny, mtize popsané riziko ohrozit schopnost Emitenta
uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko pred¢asného ukonceni najemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemcu [posouzeni
vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Nafizeni o prospektu: sti‘edni]

Néjemni smlouvy uzavirané Projektovymi spolecnostmi s jednotlivymi najemci obsahuji fadu ustanoveni pro
pfipad poruseni smlouvy a nékteré najemni smlouvy uzavirané s jednotlivymi ndjemci mohou obsahovat
ustanoveni o jejich pfedéasném ukonéeni. Projektové spolecnosti konkrétné u cca 10,5 % zasmluvnénych pfijma
z najma eviduji moznost predéasného ukonceni najemniho vztahu ze strany najemct po 3 letech z pétiletych
smluv, pfipadné se jedna o smlouvy na dobu neur¢itou s vypovédni dobou zpravidla v délce 14 - 30 dnil, a to ve
vztahu k nékterym parkovacim prostoram. V piipadé pfedasného ukonceni smlouvy ze strany vétsiho mnozstvi
najemct by tento stav mohl mit (podstatny) neptiznivy dopad na hospodaiské vysledky spole¢nosti ze Skupiny.
Toto riziko je materidlni zejména v piipadé vypovédi ze strany najemct v oblasti, kde je objektivné omezen pocet
jinych vhodnych najemcti za stejnych nebo obdobnych smluvnich podminek. Riziko predcasného ukonceni
najemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemct proto ptedstavuje riziko, Ze Projektové spolecnosti
(jako pronajimatel) nebudou schopny dostatecné rychle nalézt jiného ndjemce ochotného uzaviit ndjemni smlouvu
za srovnatelnych podminek. V takovém piipadé mtize dojit ke zhorSeni jejich finan¢ni vykonnosti a v konec¢ném
duasledku az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

SniZeni trZzniho najemného a prodejnich cen [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 NafFizeni
o prospektu: sti‘edni]

Trzni hodnota nemovitosti a trzni hodnota najmu podléha zménam, a tak kazda Projektova spole¢nost podstupuje
trzni riziko pohybu cen nemovitosti a najemného. Pokud by doslo k neocekavané skutecnosti, jejimz nasledkem
by se vyznamné snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu Projektovych spole¢nosti, oproti cené, ktera byla
prisuzovana této nemovitosti na zadklad¢ ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti negativni vliv
na hospodarsky vysledek dané spolecnosti ve Skupiné. Pokud by doslo k neocekavané skutecnosti, jejimz
nasledkem by se vyznamné snizilo najemné inkasované spole¢nosti ¢i spoleénostmi ve Skupiné€, oproti
najemnému, které¢ bylo pfisuzovano této nemovitosti, mohl by mit tento pokles najemného negativni vliv na
hospodaisky vysledek dané spolecnosti ve Skuping. K datu vyhotoveni tohoto Prospektu je nejvétsim rizikem ve
vztahu ke snizeni realné hodnoty inkasovaného najemného Projektovymi spolecnostmi zejména ptipadny nardst
inflace na hodnoty, které v Ceské republice panovaly v piedchozich letech. Projektové spole¢nosti se proti tomuto
riziku chrani inflaénimi dolozkami, které jsou ujednany ve vsech najemnich smlouvach uzaviranych Projektovymi
spole¢nostmi coby pronajimateli. Na zéakladé téchto infla¢nich dolozek je proti nartstu inflace zcela, tj. bez
omezeni maximalni mozné vyse indexace najemného, indexaci chranéno cca 92,3 % pfijmu Skupiny z najemného.
Dalsich cca 0,7 % smluvnich pfijmi Projektovych spole¢nosti z ndjemného omezuje maximalni vysi ro¢ni
indexace najemného na urovni 4 %, 3,0 % smluvnich pfijma Projektovych spole¢nosti z ndjemného omezuje
maximalni vysi roéniho indexu najemného na trovni 5 % a zbylych cca 3,9 % smluvnich piijma Projektovych
spolecnosti omezuje maximalni vysi ro¢niho indexu na 50 % a 2 % minimalni vysi ro¢niho indexu (tj. téchto
celkem cca 7,6 % celkovych smluvnich pfijmi Projektovych spolecnosti z ndjemného neni nad rdmec uvedené
smluvné stanovené maximalni mozné hladiny indexace najemného chranéno proti inflaci).

Obdobné vyse popsany rizikovy faktor snizeni hodnoty plati i pro pfipad snizeni prodejnich cen obchodnich ¢i
kanceléiskych projektd. V konecném dusledku takto miize dojit az k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho
dluhy z Dluhopist.

Riziko zmén urokovych sazeb [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Nafizeni o prospektu: stiredni]

Podnikani Skupiny je vystaveno riziku kolisani urokovych sazeb, kdy troc¢ena aktiva a pasiva nabyvaji splatnosti
nebo jsou precenéna v rizné dob¢ nebo riizné vysi. Narlst urokovych sazeb je zarovein nardstem finan¢nich
nakladl. Toto riziko souvisi zejména s dlouhodobymi uvéry a ptijckami. Skupina vyuziva externiho dluhového
financovani. Vykyvy na trhu Grokovych (podkladovych) sazeb mohou nepfiznivé ovlivnit ndklady na dluhové
financovani, jakoz i realnou hodnotu uUrokovych zajistovacich transakci, coz by nasledné mohlo nepfiznivé
ovlivnit zisk a vlastni kapital Skupiny a tim i schopnost Emitenta dostat svym zavazkiim z Dluhopist.



Tabulka nize uvadi objem finan¢ni zadluzenosti Skupiny podle zplisobu stanoveni Grokové sazby za roky kon¢ici
31. prosince 2024 a 31. prosince 2023, avSak po zohlednéni zajistovacich urokovych nastroji, jejichz
prostfednictvim Skupina adresuje riziko zmén trokovych sazeb:

k 31. prosinci 2024 k 31. prosinci 2023
(v tis. K¢)
Pohybliva urokova sazba N/A N/A
Fixni tirokova sazba 4.639.833 4.651.391
Celkem 4.639.833 4.651.391

Riziko spojené s umisténim projektu DOCK [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Narizeni
o prospektu: sti‘edni]

Hodnota pozemkt a projektu DOCK zavisi do zna¢né miry na zvolené lokalité¢ ve vztahu k typu nemovitosti.
Projekt DOCK se nachazi v atraktivni a rychle se rozvijejici oblasti Palmovky. Pokud by vSak nebyla spravné
odhadnuta vhodnost lokality s ohledem na investi¢ni zamér, nebo by se snizila atraktivita lokality, mohlo by to
v kone¢ném dtsledku vést ke snizeni hodnoty projektu DOCK, a tim i ke sniZeni ceny nebytovych prostor v tomto
projektu. Takova skuteénost by méla dopad na ¢innost a finanéni vysledky Skupiny, a v dusledku toho i na
schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopist.

Poskozeni dobrého jména Skupiny nebo nedostate¢na spokojenost najemct miZe mit za nasledek sniZeni
poptavky po nemovitostech Projektovych spole¢nosti [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 NaFizeni
o prospektu: stir‘edni]

Obchodni strategie Skupiny ¢aste¢né zavisi na udrzeni jeji integrity a reputace v oblasti vysoce kvalitnich sluzeb
najemctim a spokojenosti ndjemcti. Dobré jméno Skupiny mize byt poSkozeno mnoha faktory a udalostmi, z nichz
nékteré mohou byt mimo jeji kontrolu. Mezi takové faktory a udalosti mohou patfit neetické nebo nezdkonné
praktiky zaméstnancti nebo obchodnich partnerti Skupiny, pfipadné nehody v nemovitostech v portfoliu Skupiny,
rozsahlé nebo vyznamné zavady v téchto nemovitostech a souvisejici naroky na nahradu skody, neschopnost splnit
preference najemct, negativni medidlni prezentace (vcetné socidlnich médii) nebo skute¢né nebo hrozici soudni

spory.

Kromé toho mize Skupina v souvislosti se svou podnikatelskou ¢innosti Celit sporim s rtiznymi organy vetejné
moci, které mohou vést k vydani riznych rozhodnuti a/nebo opatieni, ktera mohou pro Skupinu znamenat finan¢ni
ztraty. Neexistuje zadna zaruka, Ze Skupina bude schopna adekvatné a v¢as odhalit nebo reagovat na takové
hrozby. Nepfiznivé medialni zpravy tykajici se Skupiny, jejich akcionaild, managementu, smluvnich partnerd,
tietich stran, jakoz i realitniho odvétvi jako celku by také mohly mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani a
finanéni situaci Skupiny, a to bez ohledu na jejich nepfesnost ¢i nepravdivost.

Reputace Skupiny mtize byt poskozena také v dusledku opatieni pfijatych jednim nebo vice jejimi konkurenty,
ktera povedou k negativni publicité v celém odvétvi v dusledku pochybeni jednoho z jejich konkurentt.
Spolecnosti podnikajici v segmentu nemovitosti jsou Casto pfedmétem znacného zajmu vetejnosti. Rozsah a
pravdépodobnost reputacnich rizik vyplyvajicich z negativni publicity proto byva vétsi nez v jinych odvétvich.
V takové situaci mize byt poSkozena povést celého sektoru a vSichni ucastnici trhu mohou nést disledky
vyznamné negativni publicity. Jakékoli ztrata reputace by mohla mit za nésledek snizeni poptavky po
nemovitostech Skupiny, neschopnost Skupiny ziskat kapitdl nebo refinancovat své nesplacené dluhy za
vyhodnych podminek nebo vibec, vystaveni ptisnéjsi regulaci a/nebo odporu verejnych organli nebo napéti
v kliCovych vztazich s dodavateli, zhotoviteli a jinymi poskytovateli sluzeb, coz vS§e mlize mit neptiznivy vliv na
podnikani, Cista aktiva, finan¢ni situaci a hospodéiské vysledky Skupiny a v kone¢ném disledku i Emitenta.

Skupina muzZe utrpét Skodu na své povésti v diisledku skutecnych nebo vnimanych nedostatki v jejim
pristupu k environmentalnim, socidlnim vliviim a ¥izeni svych podniki (,,ESG*) [posouzeni vyznamnosti
podle ¢l. 16 odst. 1 NarFizeni o prospektu: stiedni]

Investofi i spotebitelé v Ceské republice si jsou stale vice védomi environmentélnich a dalsich otizek ESG,
pfi¢emz na tyto otazky kladou vétsi diraz. Mezi relevantni environmentalni otazky patii otazky souvisejici s



pfechodem na Cisté nulové emise. Skupinu by mohly ovlivnit také zmény v environmentalnich pfedpisech a
politice, naptiklad zvysené provozni naklady v disledku zavedeni nebo zvyseni ceny emisi oxidu uhli¢itého za
vytapéni nebo vyssi kapitdlové vydaje v dasledku povinnych energetickych rekonstrukci. Rovnéz mize byt

vvvvvv

Jakykoli skute¢ny nebo vnimany nedostatek usili Skupiny nebo jejich dodavatell o snizeni emisi sklenikovych
plynti v souladu s jakymikoli ozndmenymi cili, splnéni stavajicich akreditaci souvisejicich s ESG nebo cild sniZeni
emisi nebo zvyseni pouzivani udrzitelnych materidli nebo jakékoli jiné iniciativy souvisejici s ESG by mohly mit
za nasledek negativni zpétnou vazbu od zainteresovanych stran, coz by mohlo poskodit dobré jméno Skupiny a
mohlo by to vést k problémim pfi ziskavani nebo udrzeni ndjemct nebo ptistupu k dluhovému financovani, pokud
by Skupina nebyla schopna splnit kritéria nebo ukazatele souvisejici s ESG. Pozadavky na ESG se budou v
prabéhu ¢asu pravdépodobné zvySovat, a to 1 v souvislosti s pfechodem na nizkouhlikovou ekonomiku, a proto
mize byt dopad jejich nesplnéni v budoucnu jeste vetsi.

Skupina si je védoma téchto reputacnich rizik, véetné téch, které mohou vzniknout na zakladé skute¢nych ¢i
vnimanych nedostatki. V reakci na to pfijala komplexni ESG strategii s cilem zajistit plnou integraci udrzitelnych
principt do svych ¢innosti. Mezi kliové kroky patii zavazek k dosazeni klimatické neutrality do roku 2050,
plnéni pozadavkti EU Taxonomie, zavadéni certifikaci LEED, BREEAM a WELL, jakoz i posileni odpovédnosti
v dodavatelském fetézci.

Diky tomuto strategickému pfistupu, podpofenému métitelnymi cili a fizenim dle mezinarodnich standardd, jsou
reputaéni rizika souvisejici s ESG oblasti systematicky zmiriilovana. Riziko (ijmy na povésti lze s ohledem na vyse
uvedené povazovat za stfedni, s pozitivnim trendem smérem k dal$imu snizovani. Oficidlni ESG strategii
spolecnosti naleznete na nasledujicim odkazu spolecné s kazdorocnimi ESG reporty: https://www.crestyl.com/esg

Riziko konkurence [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Nafizeni o prospektu: stiedni]

Projektové spolecnosti ze Skupiny Crestyl jsou ucastniky hospodaiské soutéze na konkuren¢nim trhu
developmentu a nasledné spravy v nemovitostnim sektoru, zejména v Ceské republice. Mezi nejvétsi konkurenty
Skupiny Crestyl na trhu komer¢nich nemovitosti patfi v oblasti developmentu a nasledné spravy kancelaiskych
ploch spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s., AFI EUROPE Czech Republic s.r.0., J & T Real Estate CZ,
a.s., HB Reavis Holding CZ a.s., Trigema a.s. a skupina SKANSKA a v oblasti retailovych projekti skupiny CPI
a Unibail-Rodamco-Westfield. Mezi nejvétsi konkurenty Skupiny Crestyl na trhu reziden¢nich nemovitosti patti
Penta, Horizon a FINEP.

Pokud se tedy jedna o Skupinu a nemovitosti v Projektovych spole¢nostech, nejvétsi konkurenci jsou skupiny CPI
a Penta, jakoZzto konkurenti v oblasti retailovych a kancelafskych projektt.

Tato konkurence spociva zejména v konkurenci nabidky najmu obchodnich jednotek i kancelafi v dané lokalité,
v ¢ase dokonceni projekti a v okamziku ukonéeni doby ndjmu existujicich najemct, kdy jsou uzavirany nové
najemni smlouvy nebo prodluzovany ty existujici, jakoz i konkurence v oblasti poskytovani sluzeb v oblasti
provozovani nemovitosti.

Pokud nebude Skupina schopna reagovat odpovidajicim zptisobem na popsané konkuren¢ni prostiedi, mohla by
tato neschopnost vést ke zhorSeni hospodarské situace Skupiny a v koneéném dusledku negativné ovlivnit
schopnost Emitenta dostat dluhtim vyplyvajicim z Dluhopist.

Rizika spojena s pravni regulaci [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 NarFizeni o prospektu: nizka]

Skupina je vystavena riziklim spojenym s pravni upravou vystavby nemovitosti, jejich spravy, danovych predpist
a predpisi souvisejicich s Zivotnim prostfedim a obdobnymi regulacemi. Na nemovitostni vystavbu a provozovani
komerénich nemovitosti se vztahuji omezeni podle piislusnych zakont a pfedpisii v oblasti izemniho planovani,
vystavby, budov, ochrany pamatek, zivotniho prostiedi a dalSich zdkonid a mohou podléhat zakonnym bfementim,
predkupnim praviim a dalSim omezenim, kterda mohou mit vliv na jejich hodnotu a/nebo schopnost piislusného
¢lena Skupiny tyto nemovitosti pouzivat a nakladat s nimi, jak by to jinak povazoval za vhodné.

V dutsledku vyse uvedenych nebo jinych omezeni mohou Skupiné vzniknout neplanované vydaje. Konkrétneé: (i)
mize dojit k upravam ¢i novelizacim pravnich norem nebo ke zméné jejich interpretace z pozice organu vefejné



spravy, které ovlivni planované vyuziti nemovitosti v majetku Skupiny; (ii) mize dojit k nadmérnym pozadavkim
na pamatkovou péci, ¢i ochranu zivotniho prostfedi, v disledku ¢ehoz dojde k vynalozeni néakladi, s kterymi
relevantni ¢len Skupiny k dneSnimu dni nepocital, resp. nemusel pocitat. Tyto zmény mohou pfispét k nizsi
atraktivité nemovitosti pro pfipadné najemce a v kone¢ném dusledku neumozni Skupiné zajistit planovanou
celkovou obsazenost za podminek a parametrii pfedpokladanych v najemnich smlouvach. Pfipadné nedodrzeni
téchto omezeni mize mit za nasledek ulozeni pokut, spravnich a trestnich sankci az po zdkaz pouziti nemovitosti
nebo demolic¢ni ptikazy.

Skupina mize byt také negativné ovlivnéna zménami v oblasti dafiovych pozadavk, a to véetné zmén danovych
sazeb, novych danovych zakonl nebo revidovanych interpretaci dafiovych zakont ze strany pfislusnych organt,
coz muze vést k dodate¢né danové zatézi a s ni spojenym neocekavanym nakladim.

Ustanoveni v ndjemnich smlouvach nebo jinych smlouviach mohou byt neplatna [posouzeni vyznamnosti
podle ¢l. 16 odst. 1 NarFizeni o prospektu: nizka]

Néjemni smlouvy a jiné smlouvy, které uzaviraji spole¢nosti ze Skupiny, jsou z velké ¢asti standardizované, nebot’
jsou uzavirany s velkym poc¢tem smluvnich protistran, zejména s najemci. Jakékoli neplatné ustanoveni nebo
nejasnosti ve standardizovanych smlouvach proto mohou mit vliv na mnozstvi smluvnich vztahti. Neplatnost
jakychkoli standardnich ustanoveni ve smlouvach Skupiny by mohla vést k poskozeni prav Skupiny, k znacnému
poctu zalob podanych proti Skuping, nebo k tomu, Ze by Skupina byla nucena nést naklady, které diive povazovala
za naklady, které Ize pfifadit jejim smluvnim protistranam. K datu vyhotoveni tohoto prospektu Emitent potvrzuje,
ze si neni védom, ze by doslo k jakémukoli zneplatnéni téchto standardizovanych smluv, ¢i jejich ¢asti.

Uskute¢nénim jednoho nebo vice z uvedenych rizik by mohlo mit vyznamny neptiznivy vliv na podnikani, ¢ista
aktiva, financni situaci a vysledky hospodafeni Skupiny.

Riziko poskozeni nemovitosti a naslednych oprav [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 NaFizeni
o prospektu: nizka]

Toto riziko spoé¢iva v nezddoucim dopadu nenadalé situace ¢i havarie, pfi které dojde k poSkozeni nemovitosti ve
vlastnictvi Projektovych spole¢nosti. Za nenadalé situace lze povazovat i plsobeni pfirodnich zivld (povodné,
vichfice, pozary a podobn¢), v disledku ¢ehoz mohou Projektovym spoleénostem vzniknout neocekavané vydaje
na odstranéni vzniklych $kod. Navzdory opatienim pfijimanym ve Skupiné k mitigaci tohoto rizika (zejména
prijimani pravidel spravy nemovitosti a ptedchazeni §kod ¢i uzavirani pojistnych smluv) vSak nelze vylouéit vznik
podstatné Skody — a tedy potiebu nakladnych oprav — na nemovitostech Projektovych spole¢nosti. Zaroven je
mozné, ze lidska prace, pohonné hmoty, energie, ndhradni dily ¢i materidly potiebné pro opravy nemovitosti
nebudou k sehnani v potfebné dobé, ¢i se jiz nebudou vyrabét nebo budou extrémné drahé. Také v souvislosti s
timto rizikem tak mtze dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisa.

Riziko ceny sluZeb najemct [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Natizeni o prospektu: nizka]

Pfi provozu nemovitosti vlastnénych ¢i provozovanych Projektovymi spole¢nostmi dochazi k vyraznému vyuziti
a spotieb¢ vody, elektrické a tepelné energie. K datu vyhotoveni tohoto Prospektu je pfitom obecné ocekavan
dalsi vyrazny narGst vstupi spojeny s tzv. green dealem, coz mtize mit nepfiznivy dopad na hospodareni najemct,
potencialné vedouci az k neschopnosti najemct hradit jejich zavazky vici ptislusnym spolecnostem Skupiny.
Soucasné plati, Ze pokud najemci nebudou schopni piislusné spolecnosti Skupiny uhradit svou proporcionalni cast
ceny spotiebovanych energii a sluzeb, zlistanou tyto pohledavky ptislu§né spolecnosti Skupiny neuspokojeny, coz
muze v kone¢ném disledku mit vliv i na schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopist.

Riziko preruseni nebo ukonceni provozu [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 NafFizeni o prospektu:
nizka]

Pii dlouhodobém pieruseni nebo ukonceni provozu nemovitosti vlastnénych ¢i provozovanych Projektovymi
spole¢nostmi z divodu selhani technologie, selhani obsluhy, nefunkénosti IT, Zivelné pohromy, opravy apod.
hrozi vyznamny vypadek v ptijmech najemcii takovych nemovitosti. Nasledny vypadek v ptijmech Projektovych
spole¢nosti by mohl v kone¢ném disledku ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.



Riziko ztraty vyznamnych zaméstnanci [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Nafizeni o prospektu:
nizka]

Odchod ¢lentl predstavenstva, manazeri nebo klicovych zaméstnanci Skupiny a neschopnost najit a udrzet
kvalifikované zaméstnance mohou mit negativni vliv na Emitenta. Jedna se zejména o nasledujici zaméstnance
a manazery servisni spolecnosti Skupiny:

e pan Simon Johnson plisobici na pozici Chief Executive Officer,

e pan Jozef Durik piisobici na pozici Chief Financing Officer a

e pani Magda Pokorna piisobici na pozici Chief Corporate Officer)
Servisni spole¢nost Skupiny poskytuje sluzby spojené s fizenim a spravou projektd piimo Projektovym
spole¢nostem. Emitent nemize zarucit, Ze bude servisni spole¢nost Skupiny schopna tyto klicové osoby udrzet a
motivovat. Jejich pfipadna ztrata by mohla negativné ovlivnit spravu Projektovych spoleénosti, a tim i jejich

hospodarské vysledky a finanéni situaci.

4. Rizikové faktory vztahujici se k trhu nemovitosti

Vzhledem k tomu, ze hlavni ¢innosti Skupiny je development a sprava nemovitosti, jsou s jeji obchodni ¢innosti
spojena rizika negativniho vykyvu cen nemovitosti a vynost z nemovitosti, kterd by mohla mit v disledku dopad
i na schopnost Emitenta dostat zdvazkiim z Dluhopisti. Mezi rizika spojend s nemovitostnim trhem patfi zejména
nasledujici faktory:

Riziko spojené s pronajmem a provozem komercnich nemovitosti [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst.
1 Narizeni o prospektu: vysoka]

Skupina je vystavena veSkerému riziku, které s sebou nese vlastnéni, fizeni a provozovani komerénich
nemovitosti. Hospodateni Projektovych spole¢nosti mize byt nepfiznivé ovlivnéno nadmérnou nabidkou
najemnich prostor v uvedené lokalité a poklesem trhu s komerénimi nemovitostmi obecné. Naptiklad vyse najmu
a hodnota komeréni nemovitosti je obecné ovlivnéna vyvojem hrubého domaciho produktu (HDP), inflaci a
zménami Grokovych sazeb v Ceské republice. Kromé toho nova vlada Spojenych stati americkych (USA) v roce
2025 ptistoupila ke zvySeni a/nebo zavedeni novych obchodnich cel, které se tykaji Siroké Skaly dovazeného zbozi
a/nebo zemi, z nichz zbozi pochazi. Ackoli k datu tohoto Prospektu neni mozné predvidat dopady téchto krok,
rostouci protekcionismus a obchodni napéti mezi USA na jedné strané a Evropskou unii, Cinou, Mexikem a
Kanadou na stran¢ druhé mohou potencialn€ vést zejména ke (i) zpomaleni globalniho hospodarského riistu, (ii)
zvySeni inflace a (iii) vyraznym zménam v mezinarodnich obchodnich vztazich a dodavatelskych fetézcich. Tyto
negativni dopady mohou byt znasobeny v pfipad¢, Ze zemé, které jsou novymi cly dotéeny, v reakci na tato cla
pristoupi k odvetnym opatfenim.

Zmény v HDP mohou mit vliv na podminky zaméstnanosti, coz miize najemciim zpusobit potize s dodrzenim
finanénich zavazka vici Skupiné a dopadnout i na poptavku po najemnich prostorach obecné. Neni zaruéeno, ze
Skupina udrzi souCasnou uroven obsazenosti, vySi primérného najmu a ostatni podminky najemnich smluv
v Projektovych spole¢nostech.

Poptavka po komercnich prostorech k pronajmu a schopnost komer¢nich nemovitosti generovat potiebny piijem
a udrzet si svou hodnotu je ovlivnéno mnoha parametry, jako jsou naptiklad:

(a) ekonomické a demografické prostiedi,

(b) stavebni prace souvisejici s prondjmem prazdnych komercnich jednotek,
() kreditni riziko najemct,

(d) infrastruktura v uvedené lokalit¢ a pfistup k vefejné doprave,

(e) vySe komer¢nich najmi a jejich délka,



) rostouci popularita prace na dalku,
(2) konkurenéni prostiedi, a
(h) ocekavani najemcti ohledné kvality a idrzby ndjemnich prostor.

Jakékoliv zhorSeni poptavky na trhu prondjmu komercnich nemovitosti se mize projevit ze strany potencialnich
najemct v tlaku na financni a jiné pobidky ze strany pronajimateld, coz mtze vést ke snizeni Cistého vynosu
z n4jma a zvySeni provoznich nakladi komer¢ni nemovitosti.

Riziko nizké likvidity nemovitosti [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 NaFizeni o prospektu: vysoka]

Na rozdil od financnich aktiv je prondjem nebo prodej komercnich nemovitosti slozitéjsi a dlouhodobou
zalezitosti, coz mize negativné ovlivnit vynosnost investice do téchto nemovitosti. Jakkoli je primarnim cilem
Skupiny drzet a spravovat nemovitosti s co nejveétsim vynosem, nelze vyloucit v krajnim pfipadné ani jejich
prodej. V dobé¢ prodeje vSak nemusi byt pfedmétné nemovitosti pronajaty tak, aby z nich byl maximalizovan
finanéni pfijem (vynos) a tim i jejich hodnota. V piipadé nutnosti prodeje tedy mize byt Projektova spolecnost
nucena prodat nemovitost pod hodnotou, kterou by tato nemovitost mohla mit, byla-li by plné optimalizovana.
Jakékoli pratahy v prodejnim procesu ¢i pfipadné snizeni prodejni ceny relevantni nemovitosti v dusledku
napiiklad Spatného nacasovani prodeje ¢i nedostatecné optimalizace prondjmu budovy, mohou mit neptiznivy
dopad na finan¢ni vysledky Skupiny a tim i na schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopist.

Riziko spojené s ocenénim [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Na¥izeni o prospektu: stifedni]

Trzni hodnota nemovitosti podléhd zménam, v disledku ¢ehoz Skupina dlouhodobé nese riziko pohybu cen
nemovitosti. Pokud by doslo k neocekdvané skuteCnosti, jejimz néasledkem by se vyznamné snizila trzni cena
nemovitosti v portfoliu Skupiny oproti cené, kterd byla pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, mize
tento pokles trzni ceny nemovitosti na strané relevantni spole¢nosti ve Skupiné vést ke snizeni zisku a tim i ke
snizeni schopnosti Emitenta splatit Dluhopisy.

Riziko spojené s bezpe¢nosti nemovitosti [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Narizeni o prospektu:
stfedni]

Skupina je vystavena rizikim souvisejicim s bezpecnosti ndjemcti v nemovitostech, ktera muze byt ohrozena
mimo jiné teroristickymi ¢iny, valkou, nebo jinou formou nasili ¢i utoku. Skupina podporuje bezpecnost najemcti.
Z dtivodu lukrativniho umisténi nemovitosti, vysoké viditelnosti a pritomnosti velkého poctu lidi v§ak mohou byt
objekty Projektovych spolecnosti teréem terorismu ¢i jinych forem nasili. Jakykoli teroristicky ¢in nebo nasilny
utok na majetek Skupiny nebo podobny majetek ve vlastnictvi nékoho jiného mtize poskodit stav jejich najemct
a kromé primych ztrat mize pfimo nebo nepiimo ovlivnit hodnotu jejich nemovitosti a pozemkt. Navic by
kterakoli z téchto udalosti mohla snizit divéru najemcti nebo zvysit volatilitu a nejistotu na svétovych finan¢nich
trzich a v ekonomice. Nepfiznivé ekonomické podminky vyplyvajici z téchto typd udalosti by mohly snizit
poptavku po prostorach, které Skupina spravuje, a tim snizit hodnotu téchto nemovitosti a vynosy z pronajmu, a
v dtsledku toho mohou mit podstatny neptiznivy vliv na podnikani, finanéni situaci, vyhlidky, operace a vysledky
Skupiny a tim vést i ke snizeni schopnosti Emitenta splatit Dluhopisy.

Riziko poSkozeni nemovitych véci, véetné poskozeni v disledku Zivelnych udalosti a katastrof, potieby
nahlych oprav [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Na¥izeni o prospektu: sti‘edni]

V piipadé, Ze budou nemovitosti ve Skupiné vyrazné¢ poskozeny disledkem zivelné ¢i jakékoliv jiné
nepfedvidatelné udalosti nebo nastane potfeba nahlych oprav, neni vylouceno, ze mtze vyrazné klesnout jejich
trzni hodnota, ¢imz bude zhorSena i ekonomicka situace Skupiny. Ke stejnému efektu mize dojit v pfipadé, ze
spolecnosti ze Skupiny nebudou fadné udrzovat a spravovat nemovitosti, at’ jiz z nedostatku likvidity, ¢i jinych
diivoditi. Skody na nemovitostech mohou rovnéz ptevysovat hodnotu plnéni pojistovny, pfipadné nemusi dojit
k odskodnéni na zaklad€ pojisténi spolecnosti ze Skupiny, at’ jiz z diivodu chybéjiciho kryti ¢i jinych davodu.
Témito divody miize byt napInéni jakékoli vyluky ze sjednaného tzv. ,,all-risk pojisténi (napt. udalosti vzniklé
v pri¢inné souvislosti s vale¢nymi udalostmi, nasilnymi nepokoji €i teroristickymi akty. Dale mohou tyto udalosti
vzniknout napftiklad v pfi¢inné souvislosti s korozi, erozi ¢i oxidaci pfedmétu pojisténi). Samotné Skodni udalost



mize pak sekundarné vyvolat odliv stavajicich najemniku z prostor v pfedmétnych nemovitostech, popiipadée
odradit nové potencialni najemniky prostor v projektu.

Riziko ocenéni projektu DOCK [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Natizeni o prospektu: sti‘edni]

S ohledem na pozadavek uvedeny v ¢lanku 4.3 Emisnich podminek bude pro ucely vypoctu finanéniho ukazatele
LTV pouzita metoda trzni hodnoty pro stanoveni hodnoty projektu DOCK. Pro stanoveni této trzni hodnoty bude
zajisténo ocenéni projektu DOCK jednou ze spolecnosti uvedenych v definici “Zvoleny znalec” Emisnich
podminek.

Ocenéni jsou ze své podstaty subjektivni, pficemz externi znalci Casto pouzivaji pfedpoklady a odhady hodnot a
parametrt, které developer nebo externi znalec v dob& ocenéni nemaji k dispozici. Ceny nemovitosti podléhaji
také znacnym vykyvim, které zptisobuji ménici se ekonomické podminky, jako jsou volatilita urokovych sazeb,
rust nebo pokles HDP, nerovnovaha mezi nabidkou a poptavkou po komerénich nebo rezidenénich nemovitostech
a dalsi faktory. V disledku toho se miize ocenéni projektu DOCK ménit i béhem kratkého obdobi, coz miize mit
negativni dopad na splnéni ukazatele LTV v situacich, kdy je nutné prezkoumat vysi tohoto ukazatele, finan¢ni
situaci Skupiny a nasledné i schopnost Emitenta splacet zavazky z Dluhopisa.

Kromé toho, pokud by ocenéni bylo pfipraveno nespravné, nedbale a/nebo na zakladé nepravdivych a/nebo
nespravnych udaji a/nebo predpokladi, mize byt skutecna trzni hodnota projektu DOCK nizsi, nez vyplyva z
prislusného ocenéni.

Riziko spojené se zneciSténim [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Nafizeni o prospektu: nizka]

Je mozné, ze nekteré nemovitosti obsahuji pozemni znecisténi, nebezpecné materidly nebo jiné zbytkové
zneCisténi. Zjisténi takového zbytkového znecisténi, zejména v souvislosti s prondjmem nebo prodejem
nemovitosti, mize vyvolat dodateéné naklady. Je mozné, Ze jiz nebude mozné se domahat nahrady proti
znecist'ovateli nebo predchozim vlastnikiim nemovitosti.

Existence nebo dokonce jen podezieni na existenci nebezpe¢nych materiald, zbytkového znecisténi nebo pozemni
kontaminace muze negativné ovlivnit hodnotu nemovitosti a schopnost pronajmout nebo prodat takovou
nemovitost.

Regula¢ni podminky v odvétvi nemovitosti se mohou zménit a nepfiznivé ovlivnit podnikani Skupiny
[posouzeni vyznamnosti podle €l. 16 odst. 1 Natizeni o prospektu: nizka]

Podnikéani Skupiny je do znaéné miry ovlivnéno regulaénimi podminkami Ceské republiky. Kromé datiového a
najemniho prava sem patfi mimo jiné stavebni ptedpisy véetné piedpisi o pozarni bezpecnosti, socidlni legislativa
a pravo v oblasti zivotniho prostiedi, energetiky a pozemkové pravo.

Zpftisnéni pravniho ramce, naptiklad v oblasti ochrany najemct, pozarni bezpecnosti, ochrany zivotniho prosttedi
(napf. pozadavky na energetickou ti¢innost budov nebo naklady na emise oxidu uhli¢itého v odvétvi nemovitosti),
zakony tykajici se znec€isténi a z toho vyplyvajici povinnosti sanace, by mohly mit vyznamny neptiznivy vliv na
ziskovost investic a hospodaiské vysledky Skupiny a tim vést i ke sniZzeni schopnosti Emitenta splatit Dluhopisy.

Skupina je schopné pfizplsobit sviij obchodni model odpovidajicim zpisobem pouze do urcité miry, a proto vidi
rizika v nepfiznivych zménach nebo zvySené piisnosti pravniho prostiedi. Skutecné nebo potencialni zmény
platnych zakont, pfedpist, politik a administrativnich pozadavkil v sektoru komerénich nemovitosti stejné jako
riziko stanoveni podminek ze strany piislusnych organ mohou vést k znacné nejistoté a dodatecnym nakladiim,
coz by mohlo mit nepfiznivy vliv na podnikatelskou ¢innost, Cista aktiva, finan¢ni situaci a hospodarské vysledky
Skupiny a tim vést i ke snizeni schopnosti Emitenta splatit Dluhopisy.

5. Rizika vztahujici se k existenci Agenta pro zajiSténi

Dohoda o podrizenosti a Zastavni prava budou ziizena a Finan¢ni zaruka bude vystavena ve prospéch
Vlastnikta dluhopisti a Agenta pro zajisténi, ale jejich prava vyplyvajici z ni bude uplatiiovat a vykonavat
Agent pro zajisténi svym vlastnim jménem [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Nafrizeni o
prospektu: stiedni]



Dohoda o podtizenosti (jak je tento pojem definovan niZe) bude uzaviena okolo data tohoto Prospektu a Finanéni
zaruka vystavena Rucitelem byla vystavena ve prospéch Vlastnikti dluhopisii a Agenta pro zajisténi a Zastavni
smlouvy mohou byt uzavieny za podminek stanovenych v Emisnich podminkach s tim, Ze Agent pro zajisténi
bude vlastnim jménem vykonavat prava Vlastniki dluhopisti z Finan¢ni zaruky, Dohody o podfizenosti (jak je
tento pojem definovan nize) nebo ze Zastavnich smluv, a to na zdklad¢ zékonné fikce obsazené v Zakon¢ o
dluhopisech. Agent pro zajisténi tak bude vedle Rucitele jedinou stranou Financni zaruky a vedle ptislusného
zastavee jedinou stranou Zastavnich smluv, resp. vedle Emitenta ¢i Rucitele a pfisluSnych Podfizenych vétitela
jedinou stranou pfislusné Dohody o podfizenosti. V rozsahu, v jakém uplatiiuje a vykonava prava z Finan¢ni
zaruky, z Dohod o podfizenosti nebo ze Zastavnich smluv Agent pro zajisténi, nemize takova prava uplatnit ani
vykonavat samostatné zadny Vlastnik dluhopist. V pfipad¢, ze Agent pro zajisténi bude v prodleni s uplatnénim
¢i vykonem prav z Finanéni zaruky, z Dohod o podfizenosti nebo ze Zastavnich smluv, mize Vlastnikiim
dluhopist vzniknout (ijma s timto prodlenim spojena, aniz by Vlastnici dluhopisti méli moznost samostatné takova
prava uplatnit ¢i vykonat. Agent pro zajisténi pouzije jakykoli vytézek z vykonu prav z Finanéni zaruky, z Dohod
o podfizenosti nebo ze Zastavnich smluv nejdiive na thradu plateb splatnych Agentovi pro zajisténi (véetné jeho
odmény az do vyse 3 % z vytézku a tthrady pomérné ¢astky odskodnéni uhrazené Agentovi pro zajisténi). Vyse
uvedené muze vést k tomu, Ze Vlastnici dluhopistt mohou z vytézku z vykonu prav z Financ¢ni zaruky, z Dohod o
podfizenosti nebo ze Zastavnich smluv ziskat mensi plnéni.

Pravni institut agenta pro zajisténi byl do Zakona o dluhopisech zaveden novelou Zékona o dluhopisech,
konkrétné€ zdkonem ¢. 307/2018 Sb., kterym se méni zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpist, a dalsi souvisejici zakony, pficemz tato novela nabyla t€¢innosti 4. ledna 2019. Jelikoz se jedna o prvni
pravni Upravu tohoto institutu v ¢eském pravnim fadu, zatim k nému neexistuje rozhodovaci praxe soudl ani
obecné pfijimany pravni vyklad. Absence relevantni judikatury a neustalenost nového institutu agenta pro zajisténi
a z toho vyplyvajici pravni nejistota mohou mit negativni vliv na splnéni dluht vyplyvajicich z Dluhopist, a to
predevsim v piipadé€, ze by pfislusny soud rozhodl, Zze nekteré ustanoveni Zakona o dluhopisech by mélo byt
vykladano odli$ng, nez je aktualné reflektovano a detailnéji rozvedeno v piislusném ¢lanku ¢i ¢lancich Emisnich
podminek.

Riziko sti‘etu zijmu Agenta pro zajiSténi vyplyvajici z financovani poskytovaného spole¢nostem ze Skupiny
[posouzeni vyznamnosti podle €l. 16 odst. 1 Natizeni o prospektu: stif‘edni]

J&T BANKA (tedy Agent pro zajisténi) v soucasné dobé¢ jako jediny vétitel poskytuje mezzaninové financovani
Ruciteli. V souvislosti s timto financovanim poskytuje jediny spole¢nik Rucitele spolecnosti J&T BANKA
zastavni pravo (mimo jiné) k podilu v Ruciteli pro ucely tohoto financovani. V tomto ohledu existuje riziko stfetu
zajmu mezi J&T BANKOU v pozici véfitele a zastavniho véfitele financovani poskytovaného Ruciteli a J&T
BANKOU v pozici Agenta pro zajisténi.

Rizika vztahujici se ke jmenovani nebo vyméné Agenta pro zajisténi [posouzeni vyznamnosti podle ¢L. 16
odst. 1 NarFizeni o prospektu: nizka]

Emitent nemuze zajistit, Ze pii jmenovani Agenta pro zajisténi nebo vyméné bude k dispozici Agent pro zajisténi,
ktery bude mit s plnénim povinnosti agenta pro zajisténi ¢i obdobnou roli dostate¢né zkusenosti, ackoliv pfi jeho
vybéru bude sam postupovat v dobré vife a s nalezitou peclivosti. Tento problém je zptsoben tim, Ze k institutu
agenta pro zajiSténi zatim neexistuje soudni pfezkum ani trzni praxe. To dle zkuSenosti Emitenta s jednanim
s finan¢nimi institucemi na finan¢nich trzich mize vést k tomu, ze instituce, které tuto roli standardn¢ vykonavaji
na mezinarodnim kapitalovém trhu, nebudou ochotny roli Agenta pro zajisténi piijmout. K datu Prospektu je
Agentem pro zajisténi spolecnost J&T BANKA, a.s.

V ptipad¢€, ze se nepodafi vybrat Agenta pro zajiSténi s dostateCnymi zkuSenostmi, hrozi, Ze jeho ptipadna
neschopnost vykonat prava z Dohod o podiizenosti nebo ze Zastavnich smluv v¢as ¢i jiné prutahy v jeho Cinnosti,
zpusobené jeho nedostate¢nou odbornosti ¢i zkuSenostmi, mohou mit negativni vliv na uspokojeni Vlastnikti
dluhopistt z Dohod o podiizenosti nebo ze Zastavnich smluv, které mtze byt v takové situaci méné uspésné,
pricemz v konecném diisledku mohou Vlastnici dluhopisii z vytézku z vykonu prav z Dohod o podfizenosti nebo
Zastavnich smluv ziskat mensi plnéni.

Agent pro zajiSténi miuZe poZadovat, aby mu v souvislosti s pokynem schuze vlastnikd dluhopist bylo
poskytnuto zajiSténi nebo slibeno odSkodnéni [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Nafizeni
o prospektu: nizka]



Agent pro zaji$téni je povinen, s vyhradami stanovenymi v Emisnich podminkach, vykonat jakékoli pravo ¢i
zdrzZet se vykonu jakéhokoli prava, které mu nalezi jako Agentovi pro zajisténi, v souladu s jakymkoli pokynem
schvalenym Schiizi prostou vétSinou. Agent pro zajisténi mize pozadovat, aby mu v souvislosti s pokynem
schvalenym schiizi vlastnikd dluhopist bylo poskytnuto dostate¢né zajisténi nebo slibeno odskodnéni ze strany
Vlastnikti Dluhopisii ¢i Emitenta pro pfipad vzniku jakékoli majetkové ¢i nemajetkové ujmy. Pokud bude
Vlastniky dluhopisit Agentovi pro zajisténi poskytnuto zajisténi nebo slibeno odSkodnéni a tato hodnota bude
Agentovi nasledné vyplacena, hrozi, ze Vlastnici dluhopisti mohou pfijit o ¢ast své investice.

6. Rizika vztahujici se k cennému papiru

Riziko nesplaceni a rizika spojena s pripadnym odkupem Dluhopisii Emitentem [posouzeni vyznamnosti
podle ¢l. 16 odst. 1 NarFizeni o prospektu: vysoka]

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urc¢itych okolnosti mize dojit k tomu,
ze Emitent nebude schopen vyplacet Groky z Dluhopist €i jejich jmenovitou hodnotu v plné vysi. Zajisténi proti
riziku nesplaceni ze strany Emitenta bude probihat formou vystaveni Financ¢ni zaruky ze strany Rucitele a
ziizenim Zajisténi, diikkladnym smluvnim nastavenim vztahdl a dal$imi opatfenimi sméfujicimi k tomu, aby byl
vynos spole¢nosti ze Skupiny fadné zajistén. Za urcitych okolnosti mtize také dojit k tomu, ze Ruéitel nebude
schopen splnit své dluhy vyplyvajici z Finan¢ni zaruky v pIné vysi. Hodnota Dluhopist pro Vlastniky Dluhopist
tak pii jejich splaceni ¢i prodeji na trhu mize byt nizsi nez vyse jejich pivodni investice, pfi¢emz za urcitych
okolnosti mtize byt hodnota i nulova.

Riziko prijeti dalsiho dluhového financovani ¢lenem Skupiny ¢i navyseni stavajiciho dluhového financovani
Projektovych spolecnosti [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Narizeni o prospektu: vysoka]

V souvislosti s moznym pfijetim budouciho dluhového financovani Rucitele ¢i jeho Dcefinych spolecnosti ¢i
navysenim existujiciho dluhového financovani Projektovych spole¢nosti stanovuji Emisni podminky Dluhopist
povinnost udrzeni ukazatele LTV v hodnoté nepiesahujici 80 % (viz ,,Emisni podminky — Finan¢ni zavazky —
Povinnost udrzovat Finanéni ukazatele*). Emisni podminky obsahuji omezeni tykajici se objemu a podminek
dalsiho nepodtizeného dluhového financovani Emitenta nebo ¢lena Skupiny ¢i navySeni jakéhokoli existujiciho
financovani Projektovych spolecnosti, pficemz z téchto omezeni jsou stanoveny rizné vyjimky umoziujici ptijeti
dalsiho dluhového financovani ¢i navySeni existujictho financovani (viz ,.,Emisni podminky — Omezeni
Finanéniho zadluzeni®). Pfijeti jakéhokoli dal§iho dluhového financovani ¢i navyseni existujiciho financovani
muze v koneéném dusledku znamenat, Ze v ptipadé¢ insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastnikti Dluhopist
z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S riistem
dluhového financovani Emitenta ¢i ¢lena Skupiny také roste riziko, Ze se Emitent mize dostat do prodleni s
plnénim svych dluhti z Dluhopisti ¢i mtize byt ohroZena schopnost Rucitele dostat svym zavazkiim z Finanéni
zéruky.

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Narizeni
o prospektu: stiredni]

Emitent zamysli pozadat o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na piijeti
Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu nemuze existovat ujisténi, Ze se vytvoii dostatecné likvidni
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, ze DIuhopisy
budou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych Dluhopisti oproti
dluhopistim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor
schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Riziko kraceni objednavky na upsani Dluhopisi [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Narizeni
o prospektu: stiredni]

Manazer bude opravnén objem DIuhopisti uvedeny v objednavkach/pokynech investort podle svého vyhradniho
uvazeni kratit, pficemz piipadny preplatek, pokud vznikne, bude bez zbytecného odkladu vracen na ucet investora.
V piipadé zkraceni objednavky nebude potencialni investor schopen uskutecnit investici do Dluhopist v ptivodné
zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tedy mtize mit negativni vliv na hodnotu investice do DIuhopisi.



Riziko predc¢asného splaceni [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Natizeni o prospektu: stiredni]

Pokud dojde k pred¢asnému splaceni Dluhopisti v souladu s Emisnimi podminkami pied datem jejich konecné
splatnosti, véetné predcasného splaceni Dluhopisti na zakladé vyluéného rozhodnuti Emitenta (tj. bez souhlasu
konkrétniho Vlastnika dluhopisti), je Vlastnik dluhopisti vystaven riziku niz§iho nez ptedpokladaného vynosu z
dtvodu takového pred¢asného splaceni.

Riziko inflace [posouzeni vyznamnosti podle €l. 16 odst. 1 NaFizeni o prospektu: stiedni]

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji protiinfla¢ni
dolozku, a proto mtze realnd hodnota investice do Dluhopisti klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu
mény. Inflace rovnéz zptisobuje pokles realného vynosu z Dluhopisii. Podle nejnovéjsi prognozy CNB uveiejnéné
7. srpna 2025 se celkova inflace za rok 2025 ofekava ve vysi 2,6 % s pokraGujicim mimym poklesem azna 2,3 %
za rok 2026. Pokud vsak nastane situace, na zakladé¢ které se tato progndza nenaplni a vyse inflace piekroc¢i vysi
nomindlnich vynost z Dluhopist, hodnota realnych vynosti z Dluhopist bude negativni.

Riziko pevné urokové sazby z Dluhopisti [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Natizeni o prospektu:
stiredni]

V ptipad¢é zvySeni urokovych sazeb na trhu s dluhovymi néstroji nad pevnou urokovou sazbu Dluhopist Ize
ocekavat snizeni poptavky po Dluhopisech a tim i sniZeni jejich ceny na Regulovaném trhu BCPP. Za takovych
okolnosti by vlastnik Dluhopisu pfi jeho prodeji, resp. odkupu Emitentem, realizoval ztratu odpovidajici rozdilu
Emisniho kurzu a ceny Dluhopisu k okamziku jeho prodeje. Investice do Dluhopist tedy s sebou nese riziko, Ze
cena Dluhopisu na Regulovaném trhu BCPP bude nizsi nez Emisni kurz.

Emisni podminky obsahuji ustanoveni, ktera se odchyluji od Zakona o dluhopisech [posouzeni vyznamnosti
podle ¢l. 16 odst. 1 Nafizeni o prospektu: stiedni]

Emisni podminky obsahuji ustanoveni, kterd se odchyluji od Zakona o dluhopisech. Konkrétné se Emisni
podminky v nasledujicich zalezitostech odchyluji od § 23 odst. 5 a odst. 7 Zakona o dluhopisech:

(a) odchylné od § 23 odst. 5 a 7 Zakona o dluhopisech se ¢astky, na jejichz vyplatu ma Zadatel pravo podle
¢lanku 12.4, stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
uplynula Lhuta pro zadost, nikoliv 30 dnii po podani samotné Zadosti; a

(b) odchylné od ustanoveni § 23 odst. 5 Zakona o dluhopisech, je Zadatel v piipadech uvedenych v &lanku
12.4. opravnén pozadovat pouze splaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist jichz byl
vlastnikem k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schizi, jakoz i pomé&rného trokového vynosu k takovym
Dluhopistim narostlého v souladu s Emisnimi podminkami (pokud je to relevantni), nikoli v§ak odkup
Dluhopist za trzni cenu.

Nové ustanoveni § 23 odst. 9 Zakona o dluhopisech, na zaklad¢ které¢ho je dovozovana moznost odchylit se od
jednotlivych ustanoveni § 23 Zakona o dluhopisech, vcetné vyse uvedenych ustanoveni, bylo do Zakona
o dluhopisech zavedeno zakonem ¢. 462/2023 Sb., kterym se méni nckteré zakony v souvislosti s rozvojem
finanéniho trhu a s podporou zajisténi na stafi, pficemz tato novela nabyla G¢innosti 1. ledna 2024. Jelikoz se
jedna o zcela novou pravni tpravu, zatim k nému neexistuje rozhodovaci praxe soudt ani obecné piijimany pravni
vyklad. V dusledku absence relevantni judikatury k novému ustanoveni § 23 odst. 9 Zakona o dluhopisech —
a z toho vyplyvajici pravni nejistoty — nelze vyloucit, Ze pfislusné soudy v budoucnu rozhodnou, ze ncktera
ustanoveni, véetné vyse uvedenych ustanoveni, § 23 Zakona o dluhopisech nepfipoustéji odchyleni se v Emisnich
podminkéch.

Poplatky [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Natizeni o prospektu: nizké]
Celkova navratnost investic do Dluhopisi muze byt ovlivnéna trovni poplatkti uctovanych obchodnikem

s cennymi papiry a zprostfedkovatelem emise Dluhopisi a/nebo zprostiedkovatelem koupé/prodeje DIuhopist
a/nebo uctovanych relevantnim zictovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si

! Progndza CNB — 1éto 2025, dostupna zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/



mize uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho étu, pfevody cennych papiri, sluzby spojené s uschovou
cennych papirt, apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do Dluhopist, aby se seznamili
s podklady, na jejichz zékladé budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Emitentem nebudou na vrub
investorti uctovany zadné ndklady ¢i poplatky. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu Dluhopist.

V souvislosti s nabytim Dluhopisii prostiednictvim J&T BANKY budou investorovi do Dluhopisti Gctovany
poplatky dle aktualniho standardniho ceniku J&T BANKY uvefejnéného na internetovych strdnkach J&T
BANKY www.jtbank.cz, v sekci ,,Dtlezité informace®, odkaz ,,Sazebnik poplatk“. K Datu tohoto Prospektu ¢ini
tyto poplatky 0,15 % z objemu obchodu nabyvanych Dluhopisti dle pokynu k Gpisu, minimalné 2.000 K¢.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisi [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Narizeni o prospektu:
nizké]

Potencialni nabyvatelé Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopist mutize
byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepfebira odpovédnost
za zakonnost nabyti Dluhopisti potencialnim nabyvatelem Dluhopist, at’ uz podle zakont statu (jurisdikce) jeho
zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se 1i8i). Potencialni nabyvatel se nemiize spoléhat na Emitenta
nebo kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani
Dluhopist. V pfipadé, ze by potencidlni nabyvatel Dluhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zakonnymi
omezenimi, ktera se na n¢j vztahuji, mohlo by to v konecném dtsledku znamenat neplatnost takového nabyti a
Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopist ¢astku, za kterou tato osoba Dluhopisy zamyslela
koupit, jako bezdiivodné obohaceni. V zavislosti na zdkonech (jurisdikci), které se na danou osobu vztahuji,
mohou byt s takovymto nabytim DIuhopisti v rozporu se zdkonnymi omezenimi spojeny téz dalsi pravni dasledky.

Riziko rozdilnosti podminek a ceny za Dluhopisy pFi soubéZzné primarni / sekundarni vefejné nabidce
prosti‘ednictvim ManaZera [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 NaFizeni o prospektu: nizké|

Podminky primarni vetejné nabidky (uskutechované Emitentem prostfednictvim Manazera) a sekundarni vefejné
nabidky (uskute¢iiované ManaZerem a dal§imi vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli), pokud budou nabidky
provadét soubézné, se mohou lisit (véetné ceny a poplatkti u¢tovanych investorovi). V pfipadé, ze investor upise,
resp. koupi, Dluhopisy za vyssi cenu (cenou se rozumi bud’ emisni kurz v primarni nabidce, nebo kupni cena v
sekundarni nabidce), nese riziko, Ze celkova vynosnost jeho investice bude niz§i, nez kdyby upsal, resp. koupil,
Dluhopisy za cenu niz§i. Do ceny a jeji celkové vyse se dale mohou promitnout i poplatky Manazera nebo tietich
stran spojené s vefejnou nabidkou (primarni ¢i sekundarni) a evidenci o Dluhopisech, které se Gctuji investorovi,
a tim midze dojit k odlisné vysi nakladt, které investor do Dluhopisti bude muset vynalozit na koupi jednoho
Dluhopisu od Manazera.

7. Rizika vztahujici se k finanéni zaruce, k dohodé o podrizeni pohledavek a k zastavnim smlouvam

Riziko neplnéni [posouzeni vyznamnosti podle ¢L. 16 odst. 1 NaFizeni o prospektu: vysoka]

Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi, Ze Rucitel nemusi disponovat dostate¢nym mnoZstvim
finan¢nich prostiedkd ke splnéni svych povinnosti z Finanéni zaruky. Rucitel v ramci Skupiny plni roli fidici
osoby vSech spolecnosti ve Skupiné. V roli Rucitele coby holdingové spolenosti v ramci Skupiny jsou
hospodatské vysledky Rucitele ptimo zavislé na hospodatskych vysledcich spolecnosti ze Skupiny. V roli
Rucitele coby smluvniho partnera spolec¢nosti Skupiny jsou pak hospodarské vysledky Rucitele pfimo zavislé na
schopnosti takovych spolecnosti ze Skupiny hradit zavazky vzniklé vici Ruciteli. Spole¢nosti ze Skupiny jsou
pfitom samoziejmé povinny prubézné splacet i jiné zavazky nez ty vici Ruciteli. Pokud hospodarské vysledky
spolecnosti ze Skupiny nebudou dostacujici k vygenerovani prostfedkd ultimatn¢ dostatecnych ke splnéni
povinnosti Rucitele z Finan¢ni zaruky (pficemz néktera souvisejici nejvyznamnéjsi rizika jsou uvedena vyse v
této kapitole v sekci ,,Rizikoveé faktory vztahujici se k Ruciteli ), nemusi tento zpusob zajisténi dluht z Dluhopisti
redln€ splnit svij ucel, tj. umoznit Vlastniklim dluhopist domoci se svych narokl vici Ruciteli, pokud tyto nesplni
Emitent.

Riziko tykajici se hodnoty zastavenych aktiv [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Narizeni o
prospektu: vysoka]

Hodnota zptisobilych aktiv ve vlastnictvi Skupiny, k nimz maze byt za podminek stanovenych v Emisnich
podminkach zfizeno Zastavni pravo, bude zavisla na mife optimalizace vynoslii nemovitosti, jakoz i na trznich a
ekonomickych podminkach, véetné dostupnosti vhodnych kupujicich. Pfedmét zajisténi muze byt nelikvidni,



nemusi mit snadno zjistitelnou trzni hodnotu a jeho hodnota pro tfeti osoby mize byt mensi nez jeho hodnota pro
poskytovatele Zastavniho prava jako zastavce. Hodnota zastaveného aktiva mize ¢asem klesnout, pricemz
pfipadny nepiiznivy vyvoj hospodafeni Skupiny mize mit vliv i na hodnotu nékterych pfredméta zajisténi. V
dusledku téchto skutecnosti nemusi byt Vlastnici dluhopisti plné uspokojeni v ptipadé vykonu Zastavnich préav.

Zastavni prava mohou zajistovat (pari passu) rovnéz jiné dluhy Emitenta [posouzeni vyznamnosti podle
¢l. 16 odst. 1 Natizeni o prospektu: stiedni]

Zastavni prava mohou zajiStovat (pari passu) rovnéz jiné dluhy Emitenta ¢i Rucitele nez dluhy souvisejici
s Dluhopisy, a to konkrétn¢ dluhy Emitenta ¢i Rucitele vzniklé v souvislosti s jakoukoli rdimcovou smlouvou o
obchodovéni na finanénich trzich (nebo obdobnou smlouvou podle jakéhokoli prava, véetné ISDA Master
Agreement) uzavienou s J&T BANKOU za tcelem zajisténi kolisani ménovych kurzi a tirokovych sazeb (nikoliv
vSak pro spekulativni t€ely) formou k#izového ménového swapu (tzv. cross currency swap), urokového swapu
(tzv. interest rate swap) ¢i obdobného instrumentu (v¢. souvisejicich zajistovacich dohod (tzv. CSA)), a to az do
vyse predpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise (pfipadné navysené celkové jmenovité hodnoty Emise,
pokud k takovému navyseni dojde). Zastavni prava budou zajistovat dluhy Emitenta ¢i Rucitele az do vyse
1.875.000.000 K¢ s tim, Ze pokud souhrnna hodnota dluht zajisténych (pari passu) véfiteli, presahne tento limit,
Vlastnici dluhopistt nemusi byt plné uspokojeni v pfipadé vykonu Zastavnich prav.

Pocatek béhu lhiit, ve kterych je mozZné namitat netc¢innost pravnich jednani [posouzeni vyznamnosti podle
¢l. 16 odst. 1 Narizeni o prospektu: stiedni]

Za podminek stanovenych v Emisnich podminkach mohou byt za uc¢elem zajisténi dluht z Dluhopisii uzavieny
zastavni smlouvy mezi jedinym spole¢nikem Rucitele ¢i pfislusnym ¢lenem Skupiny jako zastavcem a Agentem
pro zajisténi jako zastavnim vétitelem (Zastavni smlouvy) a ziizena zastavni prava k vybranému majetku
Skupiny (Zastavni prava). Ziizeni takovych Zastavnich prav mize mit za nasledek zacatek béhu lhut, ve kterych
je mozné namitat net¢innost Zastavnich prav. Tyto lhity pocinaji béZzet od okamziku poskytnuti nebo perfekce
relevantniho Zastavniho prava, dle Insolven¢niho zdkona miize insolvenéni spravce odporovat pravnim ukoniim
dluznika ve lhité jednoho roku ode dne, kdy nastaly G¢inky rozhodnuti o ipadku a tyto pravni tikkony byly uc¢inény
ve lhttach od 1 roku do 5 let pied zahdjenim insolvencniho fizeni (dle povahy namitaného pravniho ukonu). Pokud
by doslo k vymahani Zastavnich prav pred koncem béhu piislusné lhtity, mohlo by toto byt prohlasSeno za neplatné
¢i neucinné a takové Zastavni pravo by nebylo mozné vykonat. Emitent neumi vyloucit, Ze obdobna pravidla
mohou byt aplikovatelna podle jinych pravnich fadl, zejména s ohledem na jurisdikei, v niz ma zastavce podle
Zastavni smlouvy k podilu v ruditeli sidlo.

Rucitel miize v budoucnu poskytovat zaruky v rameci ptipadnych akvizic v ramci Skupiny, tj. zarudit se za splaceni
kupni ceny v obdobi mezi podpisem pfislusné dokumentace a vypofadanim transakce (k datu tohoto Prospektu
Rucitel zadné takové zaruky neposkytl) pfipadné se mize zarucit za dluhy jinych ¢lend Skupiny z Gvérovych
smluv, z dluhopistt nebo z jiného pravniho titulu. Pokud by v budoucnu musel Ruéitel plnit zavazky z vyse
uvedenych zaruk ¢i zajisténi, mohlo by to omezit jeho schopnost disponovat dostate¢nym mnozstvim finanénich
prostiedkd pro uhradu svych dluhG viéi Vlastnikim dluhopist, respektive vici Agentovi pro zajisténi,
vyplyvajicich z Finanéni zaruky.

Omezeni vyse zajiSténych dluha dle Finan¢ni zaruky [posouzeni vyznamnosti podle €l. 16 odst. 1 Naiizeni
o prospektu: nizka]

Odpovédnost Rucitele na zakladé Finanéni zaruky je omezena do vyse 1.875.000.000 K¢, véetné piislusenstvi,
s datem vzniku nejpozdéji do 31. fijna 2040. Bude-li hodnota budoucich zajisténych pohledavek Vlastnika
dluhopisti vii¢i Emitentovi pfesahovat uvedenou c¢astku, nevznikne Ruciteli povinnost uspokojit vSechny
pohledévky Vlastnikti dluhopist v plné vysi, pficemz v souladu s podminkami Finanéni zaruky budou zajisténé
dluhy splnény v pofadi a v objemu podle pfislusné pisemné zadosti Agenta pro zajisténi, avSak vzdy v souladu
s podminkami Financni zaruky. Zajisténé dluhy, které nebudou uspokojeny pro dosazeni maximalni castky
Finan¢ni zaruky, nebudou Rucitelem uhrazeny.

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si tak méli byt védomi, Ze toto omezeni by mohlo mit nepfiznivy
dopad na uspokojeni Vlastnika dluhopisii z Finan¢ni zaruky v pfipadé, ze Emitent nebude schopen plnit své
zavazky z Dluhopist.

Riziko neucinnosti Financ¢ni zaruky [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Nafizeni o prospektu:
nizka)



Zaruka Rucitele ve vztahu k dluhiim Emitenta z Dluhopisti je zalozena Financni zarukou. Insolvenéni zakon
stanovi urcité podminky, za kterych mohou byt pravni jednani dluznika neucinna vuci tfetim osobam, zejména
vuci veétitelim dluznika. Neucinnymi jsou z pravidla pravni jednani bez pfiméieného protiplnéni, pravni jednani
zvyhodilujici vétitele nebo pravni jednani umyslné zkracujici uspokojeni véfitele. Vystavenim Finan¢ni zaruky se
Rucitel zavézal k tomu, ze splni dluhy Emitenta, pficemz Emitent je Rucitelem ovlddanou osobou a Emitent a
Rucitel tvofi konsolidacni celek. Pfestoze ma Emitent za to, Ze nejsou v daném piipadé dany davody pro
neucinnost Finanéni zaruky, nebot’ vytézek z emise Dluhopisti je ur¢en mimo jiné na poskytnuti financovani
Ruciteli a Emitent hradi za poskytnuti Finanéni zaruky uplatu, nelze vyloucit, ze v ptipad¢ insolvenéniho fizeni
ohledné Rucitele mize dojit ke zpochybnéni u€innosti Finanéni zaruky. Pokud by insolven¢ni soud rozhodl, ze
Ruceni napliiuje neékteré z vyse zminénych znakl a je neucinné, dluhy z Dluhopisti by se staly nezajisténymi
Finanéni zarukou a pInéni jiz poskytnuta na zakladé Finan¢ni zaruky by musely byt Agentem pro zajiSténi vracena
do majetkové podstaty k uspokojeni ostatnich dluhd Rucitele. Podle § 589 a nasl. Ob&anského zakoniku zkracuje-
li pravni jednani dluznika uspokojeni vykonatelné pohledavky véfitele, ma vétitel pravo domahat se, aby soud
urcil, ze pravni jednani dluznika neni vaci véfiteli pravné Gcinné. Relativni netGcinnost podle Obcanského
zakoniku zaklada pravo véritele domahat se uspokojeni pohledavky i z toho, co neucinnym tkonem z majetku
dluznika uniklo, tj. v daném pfipad¢ plnénim na zaklad¢ Financ¢ni zaruky. Nelze vyloucit, Ze zalozeni takového
ucinku by bylo soudem ¢i jinym pfisluSnym organem shledano v jeho pravomocném rozhodnuti. V disledku
téchto skutec¢nosti nemusi byt Vlastnici dluhopisti na zaklad¢ Finan¢ni zaruky uspokojeni.

Riziko tykajici se dohody o podrizeni pohlediavek [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 NarFizeni
o prospektu: nizka]

Rucitel uzavtel nasledujici smlouvy o Gvéru, na zakladé kterych se spole¢nosti Dock 01, s.r.o0., Dock 02 s.r.o. a
Dock 03 s.r.0. zavazaly poskytnout Ruciteli nize specifikované tivéry (Smlouvy o uvéru):

Datum ) Vyse jistiny a tiroku k datu
Véritel smlouvy  Ména Uvérovy ramec Prospektu Splatnost
Dock 01, s.r.o. 25. ¢ervna 31. srpna
2020 EUR 4.500.000 4.536.028,57 2026
Dock 02 s.r.o. 20. prosince 31. srpna
2023 EUR 2.000.000 1.652.619,13 2026
Dock 03 s.r.o. 19. prosince 31. srpna
2022 EUR 7.452.000 4.631.498,08 2026

Rucitel jako nabyvatel a spolecnost Crestyl Commercial Development s.r.o. jako pievodce uzaviely dne
31. bfezna 2023 smlouvu o pfevodu podilu ve spole¢nosti Dock 05, s.r.o. a vedlejsi dohodu souvisejici se
smlouvou o prevodu podilu, ve znéni pozdéjsich dodatkl (spolu dale jako Pfevodni smlouva). Ke dni tohoto
prospektu ¢ini vyse dluhu (doplatku kupni ceny za podil) Ruéitele vuci spolecnosti Crestyl Commercial
Development s.r.o. vyplyvajici z Pfevodni smlouvy 403.445.072,16 K¢.

Rucitel jako postupnik a spole¢nost Crestyl Commercial Development s.r.o0. jako postupitel uzaviely dne 31.
bfezna 2023 smlouvu o postoupeni pohledavek, na zakladé které spole¢nost Crestyl Commercial Development
s.r.0. postoupila na Rucitele pohledavky ze smluv o uvéru popsanych v bodech (x) a (xi) odst. (c) ¢lanku 4.5.6
(Financovani Projektu DOCK IN) kapitoly X (Popis Rucitele) (dale jen Smlouva o postoupeni). Ke dni tohoto
prospektu ¢ini vySe dluhu (Gplaty za postoupeni pohledavek) Rucitele vici spoleénosti Crestyl Commercial
Development s.r.o. vyplyvajici ze Smlouvy o postoupeni 13.471.323,19 K¢ +2.135.076,32 EUR.

Rucitel jako rucitel, spoleénosti Dock 01, s.r.0., Dock 02 s.r.0., Dock 03 s.r.0. a Crestyl Commercial Development
s.r.0. jako podfizeni vétitelé (PodFizeny véFitel) a Agent pro zajisténi jako seniorni vétitel uzaviou okolo data
tohoto prospektu dohodu o podfizenosti, na jejimz zékladé budou pohleddvky ze Smluv o tveru, Pievodni
smlouvy a ze Smlouvy o postoupeni podfizeny tzv. seniornim pohleddvkéam, které tvoii (resp. budou tvofit), mimo
jiné, pohledavky na vyplatu jmenovité hodnoty Dluhopist, urokli z Dluhopisii a jakychkoliv plateb z titulu
Finan¢ni zaruky.

Insolvenc¢ni zakon rozezndva koncept podiizenych pohledavek vici vSem tietim strandm. Nestanovi vSak piesné
nalezitosti dohody o smluvnim podfizeni pohledavek sjednané jen mezi vybranymi véfiteli ve vztahu k urcitym
pohledavkam, jako je napiiklad dohoda o podiizenosti. Tento koncept zlstava v ceském pravnim fadu
netestovany, prestoze je v praxi vyuzivan, a nelze zcela vyloucit riziko, Zze by soud mohl v piipadé sporu



rozhodnout o neucinnosti nebo neplatnosti dohody o podfizenosti. V takovém pfipadé by pohledavky z takto
smluvné podiizenych smluv nebyly uspokojovany jako podiizené. Tato skutecnost miize mit podstatny nepfiznivy
vliv na hodnotu a navratnost investice do Dluhopist.

Riziko neucinnosti Zastavnich prav [posouzeni vyznamnosti podle ¢l. 16 odst. 1 Natizeni o prospektu:
nizka]

Insolvenc¢ni zakon stanovi ur¢ité podminky, za kterych mohou byt pravni jednani dluznika neucinna vici tretim
osobam, zejména vuci veritelim dluznika. Neucinnym mtize byt pravni jednani, kterym dluznik zkracuje moznost
uspokojeni véfiteld nebo nékteré vétitele zvyhodiuje na tkor jinych. Netcinnymi jsou zejména pravni jednani
bez priméteného protiplnéni, pravni jednani zvyhodnujici véfitele nebo pravni jednani imyslné zkracujici
uspokojeni véfitele. Zfizenim Zastavnich prav by bylo zajisténo splnéni dluhtt Emitenta z Dluhopist a dluht
Rucitele vyplyvajici z Finan¢ni zaruky. Nelze vyloudit, Ze v pfipad¢ insolvenéniho fizeni ohledné Ruéitele ¢&i
jiného ¢lena Skupiny mize dojit ke zpochybnéni u€innosti Zastavnich prav. Pokud by insolven¢ni soud rozhodl,
ze Zastavni prava napliuji neékteré z vySe zminénych znakd a jsou neucinna, dluhy z DIuhopisi by se staly
nezajisténymi Zastavnimi pravy.

Podle § 589 a nasl. Obcanského zédkoniku zkracuje-li pravni jednani dluznika uspokojeni vykonatelné pohledavky
vértitele, ma vétitel pravo domahat se, aby soud urcil, ze pravni jednani dluznika neni viici vétiteli pravné Gcinné.
Relativni netcinnost podle Obcanského zakoniku zakladd pravo véfitele domahat se uspokojeni pohledavky
i z toho, co net¢innym tkonem z majetku dluznika uniklo, tj. v daném piipad€ plnénim na zakladé Zastavnich
prav. Nelze vyloucit, ze zaloZeni takového ti¢inku by bylo soudem ¢i jinym pfislusnym organem shledano v jeho
pravomocném rozhodnuti.



III. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na webové strance www.dockinvestments.cz, v sekci ,,zdkladni dokumenty* 1ze nalézt nésledujici informace
zahrnuté do tohoto Prospektu odkazem:

Informace Dokument str. nebo ¢ast

Zahajovaci rozvaha Emitenta Auditovana zahajovaci rozvaha Emitenta 1-5
k 12. kvétnu 2025

Zprava nezavislého auditora Zprava nezavislého auditora Emitenta 6-7
k zahajovaci rozvaze Emitenta
k 12. kvétnu 2025

Ugetni zavérka Rugitele za ugetni | Auditovana udetni zavérka Rutitele 1-17
obdobi koncici 31. prosince 2024

Zpréava nezavislého auditora k Zpréava nezavislého auditora Rucitele 26-28
ucetni zaveérce Rucitele za ucetni
obdobi konéici 31. prosince 2024

Utetni zavérka Ruditele za Getni | Auditovana udetni zavérka Ruditele 1-17
obdobi koncici 31. prosince 2023

Zpréava nezavislého auditora k Zpréava nezavislého auditora Rucitele 18-20
ucetni zaveérce Rucitele za ucetni
obdobi koncici 31. prosince 2023

Auditovanou zahajovaci rozvahu Emitenta k 12. kvétnu 2025, v€etn¢ vyroku auditora lze nalézt na webové strance
www.dockinvestments.cz ~ vsekci  ,zdkladni = dokumenty“ nebo pod nasledujicim  odkazem:
https://data.crestyl.com/vyrocni-zpravy/Dock Investments_zahajovaci_rozvaha 2025.pdf

Auditovanou tcetni zavérku Ruditele za Gcetni obdobi koncici 31. prosince 2024, vcetné vyroku auditora lze
nalézt na webové strance www.dockinvestments.cz v sekci ,,zakladni dokumenty” nebo pod nasledujicim
odkazem: https://data.crestyl.com/vyrocni-zpravy/Crestyl Commercial _Investment zaverka 2024.pdf

Auditovanou ucetni zavérku Rucitele za ucetni obdobi konéici 31. prosince 2023 Ize nalézt na webové strance
www.dockinvestments.cz v sekci  ,zakladni  dokumenty“ nebo pod nasledujicim  odkazem:
https://data.crestyl.com/vyrocni-zpravy/Crestyl Commercial Investment zaverka 2023.pdf

Rucitel nesestavuje konsolidovanou Géetni zavérku a podily v jednotlivych Projektovych spole¢nostech vykazuje
prostfednictvim majetkovych podili. Rucitel nema, s ohledem na ustanoveni § 22aa zakona ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, zakonnou povinnost sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku, nebot je sam zahrnut do
konsolidaéniho celku jiné konsolidujici osoby.

Césti dokumenti, které do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem nejsou, nepovazuje Emitent za vyznamné, popf.
jsou zmingny v jiné ¢asti tohoto dokumentu.

Veskeré vyse uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta na adrese
Boudnikova 2506/1, Liben, 180 00 Praha 8, Ceska republika.


https://data.crestyl.com/vyrocni-zpravy/Dock_Investments_zahajovaci_rozvaha_2025.pdf
https://data.crestyl.com/vyrocni-zpravy/Crestyl_Commercial_Investment_zaverka_2024.pdf
https://data.crestyl.com/vyrocni-zpravy/Crestyl_Commercial_Investment_zaverka_2023.pdf

IV. EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Zastupitelné dluhopisy vydavané spole¢nosti Dock Investments, s.r.0., zaloZenou a existujici podle ¢eského prava,
se sidlem Boudnikova 2506/1, Libet1, 180 00 Praha 8 , ICO: 232 60 611, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Megéstskym soudem v Praze, sp. zn. C 424099 (Emitent), v predpokladané celkové jmenovité hodnoté
750.000.000 K¢ (sedm set padesat milioni korun éeskych), s moznosti navySeni az do maximalni celkové
jmenovité hodnoty 1.250.000.000 K¢ (jedna miliarda dvé sté padesat milionti korun ¢eskych), Grocené pevnou
urokovou sazbou ve vysi 6,85 % p.a. a splatné v roce 2030 (Emise a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise
Dluhopisy), se fidi témito emisnimi podminkami (Emisni podminky) a zdkonem ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech,
ve znéni pozdéjsich predpist (Zakon o dluhopisech). Emise Dluhopist byla schvalena rozhodnutim jednatelti
Emitenta ze dne 23. zaii 2025 a rozhodnutim jediného spole¢nika Emitenta ze dne 23. zafi 2025. Dluhopisiim byl
Centralnim depozitafem (jak je tento pojem definovan nize) pfidélen identifikacni kod ISIN CZ0003576944.
Nézev Dluhopisu je DOCK INV. 6,85/30. Datum emise Dluhopist je 31. fijna 2025 (Datum emise).

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych
papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zru$eni smérnice 2003/71/ES, a nafizenim Komise (EU) 2019/980
ze dne 14. biezna 2019, kterym se dopliiuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde
o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pti vetejné nabidce cennych papird
ajejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (Nafrizeni
o prospektu), prospekt Dluhopisti (Prospekt), jehoz soucasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl schvalen
rozhodnutim Ceské narodni banky ¢.j. 2025/117978/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2025/00326/CNB/653 ze dne 29.
zafi 2025, které nabylo pravni moci dne 30. zafi 2025, a uvefejnén v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy.
Tyto Emisni podminky byly uvefejnény jako soucast Prospektu a jsou k dispozici na internetovych strankach
Emitenta http://www.dockinvestments.cz/ v sekci ,,zakladni dokumenty* (Internetové stranky emitenta).

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti budou bezpodmineéné a neodvolateln€ zajistény Finanéni zarukou (jak
je tento pojem definovan nize), kterda se fidi ¢eskym pravem, vystavenou spolecnosti Crestyl Commercial
Investment s.r.0., se sidlem Boudnikova 2506/1, Libefi, 180 00 Praha 8, ICO: 11689391, zapsanou v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 352949 (Ruditel), ktera je k dispozici na Internetovych
strankach emitenta a jejiz znéni je rovnéz soucasti Prospektu.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 téchto Emisnich podminek, ¢innosti administratora spojené
s vyplatami urokovych vynosi a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisti bude zajistovat J&T BANKA, a.s., se
sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 47115378, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1731 (Administrator). Vztah mezi Emitentem a Administratorem
v souvislosti s provadénim plateb Vlastnikim dluhopisii a v souvislosti s nékterymi dal§imi administrativnimi
ukony v souvislosti s Emisi je upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem (Smlouva
s administratorem). Stejnopis Smlouvy s administratorem je na vyzadani Vlastniki dluhopist k dispozici
k nahlédnuti v pracovni dny v prubéhu bézné pracovni doby od 9:00 do 16:00 hod. v Urcené provozovné (jak je
uvedena v ¢lanku 11.1.1 téchto Emisnich podminek).

Emitent pozada prostiednictvim spolecnosti J&T BANKA, a.s. (Kota¢ni agent), o pfijeti Dluhopist
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. V pfipadé¢ pfijeti Emise k obchodovéni na Regulovaném trhu BCPP
budou Dluhopisy cennymi papiry pfijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 3.6, pak bude ¢innosti agenta pro zajisténi ve smyslu ustanoveni § 20
odst. 1 a nasl. Zakona o dluhopisech vykonavat J&T BANKA, a.s. (Agent pro zajiSténi). Vztah mezi Emitentem
a Agentem pro zajisténi bude upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi (Smlouva s
agentem pro zajisténi), ktera bude, mimo jiné, upravovat jejich vzajemna prava a povinnosti. Smlouva s agentem
pro zajisténi bude k dispozici na Internetovych strankach emitenta, a dale také k nahlédnuti v pracovni dny
v prub€hu bézné pracovni doby od 9:00 do 16:00 hod. v Urcené provozovné.



Zavazuje-li se Emitent v téchto Emisnich podminkach zajistit, aby teti osoba (zejména Rucitel, Podiizeny véfitel
nebo jakakoliv Dcefina spolecnost Rucitele) splnila néjakou povinnost, zavazuje se tim Emitent ve smyslu § 1769,
véta druhd zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (Obéansky zakonik), Ze treti
osoba splni takovou povinnost a ze nahradi Skodu, kterou Vlastnici dluhopist utrpi, pokud tfeti osoba povinnost
nesplni. Prvni véta § 1769 Obcanského zakoniku se v danych pfipadech nepouzije

Ceska narodni banka (CNB) bude vykonavat dohled nad emisi Dluhopist a Emitentem (ze strany CNB se jedna
zejména o schvaleni prospektu Dluhopist, véetné jeho pfipadnych dodatkd, a dohled nad plnénim informacnich
povinnosti Emitenta, a to po celou dobu pfijeti pfislusné emise Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP). Prospekt Dluhopisti byl posouzen CNB pouze z hlediska tipInosti iidajii v ném obsazenych, CNB pfi jeho
schvalovani neposuzovala hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta ani Rugitele a CNB schvalenim
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani Rucitele ani schopnost Emitenta splatit vynosy a
jmenovitou hodnotu Dluhopist, respektive schopnost Rucitele splnit své zavazky z Finanéni zaruky.

Pokud neni v Emisnich podminkach uvedeno jinak, vyrazy definované s velkymi pismeny maji vyznam k nim
prifazeny v ¢lanku 16. Odkaz na ustanoveni zakona ¢i jiného pravniho pfedpisu znamena v Emisnich podminkach
odkaz na ustanoveni v aktualnim znéni pfislusného zakona ¢i jiného pravniho ptedpisu.

1. Zakladni charakteristika dluhopist
1.1 Zaknihované cenné papiry, forma, jmenovita hodnota, predpokladana celkova jmenovita hodnota
emise

Dluhopisy jsou zaknihovanymi cennymi papiry. Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 10.000 K¢ (deset tisic
korun Ceskych). Predpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise (tj. suma jmenovitych hodnot Dluhopist) je
750.000.000 K¢ (sedm set padesat milionti korun ¢eskych). Emitent je opravnén v souladu s ¢lankem 2.1 téchto
Emisnich podminek rozhodnout o navyseni celkové jmenovité hodnoty Dluhopist az do vyse 1.250.000.000 K¢
(jedna miliarda dv¢ sté padesat miliond korun ¢eskych). Pocet Dluhopist, které mohou byt vydany je 75.000
(sedmdesat pét tisic) kusti, nebo 125.000 (sto dvacet pét tisic) kusii v piipadé, Ze celkova jmenovita hodnota bude
navysena v souladu s pfedchozi vétou.

1.2 Oddéleni prava na vynos; vyménna a piedkupni prava
Odd¢leni prava na vynos Dluhopisu se vylucuje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.
1.3 Vlastnici Dluhopisi

Pro ucely Emisnich podminek se Vlastnikem dluhopisu ¢i Vlastnikem dluhopist rozumi osoba, na jejimz uctu
vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan.

Dokud nebude Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zplsobem prokazano nejpozdéji pét Pracovnich dni
pied Dnem vyplaty, Ze zapis na Uctu vlastnika v Centralnim depozitati ¢i v evidenci navazujici na centralni
evidenci neodpovida skutecnosti, a ze existuje jina osoba, na jejimz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo
v evidenci navazujici na centralni evidenci by mél byt Dluhopis evidovan, budou Emitent i Administrator pokladat
kazdého Vlastnika dluhopisi za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu
s témito Emisnimi podminkami. Osoby, na jejichz Gictu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici
na centralni evidenci nebudou z jakychkoli diivodii evidovany Dluhopisy, ackoliv by mély byt Vlastniky
dluhopist, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené¢ informovat
Emitenta a Administratora a tyto skutecnosti jim presvéd¢ivym zptisobem prokézat.

14 Pievod Dluhopist

Prevoditelnost DIuhopisti neni omezena.



K ptfevodu Dluhopisii dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitafe. V ptipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim
depozitafi na uctu zdkaznikti dochazi k ptevodu Dluhopisi (i) zapisem pievodu na uctu zdkaznikli v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy a piedpisy Centralniho depozitaie s tim, ze majitel ¢tu zdkaznikli je povinen
neprodlen¢ zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na Gcet zdkaznikt, nebo (ii) pokud jde
o pfevod mezi Vlastniky dluhopisi v ramci jednoho u¢tu zakaznikd, zapisem prevodu na uctu vlastnika v evidenci
navazujici na centralni evidenci.

1.5 Rating

Emitentovi nebyl k Datu emise piidélen rating. Samostatné finan¢ni hodnoceni Emise nebylo provedeno a Emise
tudiz nema k Datu emise samostatny rating.

2. Celkova jmenovita hodnota, emisni kurz, lhiita pro upisovani, zpisob emise dluhopisi

2.1 Lhiita pro upisovani

Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazové k Datu emise nebo (ii) v tran$ich kdykoli po Datu emise v pribéhu
lhiity pro upisovani, ktera zacina bézet 1. fijna 2025 a konci 30. zati 2026 (Lhtta pro upisovani).

Pokud se Emitent po dohodé s ManaZzerem rozhodne vydat Dluhopisy ve vy$si jmenovité hodnoté, nez je
predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise, tak celkova jmenovitd hodnota vSech vydavanych DIuhopist
nesmi byt vyssi nez 1.250.000.000 K¢ (jedna miliarda dvé sté padesat miliond korun ¢eskych). Se souhlasem
Manazera mize Emitent vydat Dluhopisy v pfedpokladané ¢i vyssi celkové jmenovité hodnoté Dluhopist i po
uplynuti Lhity pro upisovani. V takovém piipadé Emitent ur¢i dodatecnou lhiitu pro upisovani (Dodatecna lhuta
pro upisovani), ktera skonci nejpozdé€ji v Rozhodny den pro vyplatu, ke kterému dochazi ke koneénému splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopist a zpfistupni ji zplisobem uvedenym v ¢lanku 14 bez zbyte¢ného odkladu. Emitent
je opravnén stanovit Dodate¢nou lhtitu pro upisovani i opakované.

Emitent oznami Vlastnikim dluhopisii zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.1 celkovou jmenovitou hodnotu v§ech
vydanych Dluhopist, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich vydani a to nejpozdéji bezprostfedné po uplynuti
Lhuty pro upisovani nebo Dodatecné lhity pro upisovani.

2.2 Emisni kurz
Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty (Emisni kurz).

Emisni kurz jakychkoli Dluhopist ptipadné vydavanych po Datu emise bude ur¢en Manazerem po dohodé
s Emitentem vzdy na zakladé aktualnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist
vydanych po Datu emise bude dale pfipo¢ten odpovidajici alikvotni Grokovy vynos, bude-li to relevantni.
Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, ze zddné z osob vetejné nabizejicich Dluhopisy dle § 34 ZPKT
nema vuci kterémukoli investorovi do Dluhopisti zddnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétn€ kupovat.

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisi
Dalsi informace ke zptisobu a mistu upisu DIuhopist jsou uvedeny v Prospektu (viz ¢ast ,,Upisovani a prodej*).

3. Status dluhopisii

3.1 Status Dluhopist

Dluhopisy zakladaji pitimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé Financni zarukou,
prostfednictvim Dohody o podiizenosti a Zastavnimi smlouvami (jak jsou tyto pojmy definovany nize), které jsou
a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon



rovnocenné vuci vsem dal§im soucasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym zpisobem zajisténym dluhtim
Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisa.

Emitent je povinen zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist stejné.
3.2 Pfedkupni a pifednostni prava

Rucitel (jako jediny spole¢nik Emitenta) ani jind osoba nema zadna ptedkupni nebo vyménna prava k Dluhopistm
ani zadna pfednostni prava upisu.

33 Zajisténi dluhi z Dluhopisi
Dluhy Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopisti budou zajistény nasledujicim zptisobem:

(a) Finan¢ni zarukou (Finanéni zaruka) ve smyslu § 2029 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (Obcansky zakonik). Rucitel se ve Financni zaruce
neodvolatelné a za podminek tam uvedenych zarucuje, ze v pfipad¢, kdy Emitent z jakéhokoliv
divodu nesplni jakoukoliv svou platebni povinnost nebo jiné povinnosti ve vztahu
k jakémukoliv Dluhopisu fadn¢ a vcas, véetné jakéhokoliv potencidlniho dluhu Emitenta vici
nékterému z Vlastnikti dluhopist, vyplyvajiciho z mozné neplatnosti, neucinnosti, zdanlivosti
nebo nevymahatelnosti platebnich povinnosti z Dluhopisti, Ruéitel v souladu s Emisnimi
podminkami Dluhopisi na zékladé vyzvy Agenta pro zajisténi, ktera bude mit nalezitosti
stanovené ve Finanéni zaruce, zaplati Agentovi pro zajisténi takovouto ¢astku v plné vysi a
v prislusné méné, a to nejpozdéji do 15 (patnacti) Pracovnich dni od doruceni vyzvy Agenta pro
zajisténi Ruciteli. Odpovédnost Rucitele na zdkladé Finan¢ni zaruky je omezena maximalné do
celkové vyse 1.875.000.000 K¢ (jedna miliarda osm set sedmdesat pét milionti korun ¢eskych).
Kopie Finanéni zaruky je k dispozici na Internetovych strankach emitenta a jeji znéni je rovnéz
zahrnuto do Prospektu. Uplatnéni prava z Finanéni zaruky je nezavislé na vykonu prav
z Dohody o podtizenosti nebo ze Zastavnich smluv Agentem pro zajisténi;

(b) prostiednictvim dohody o podfizeni pohledavek mezi Rucitelem jako dluznikem, Podfizenym
veétitelem jako podiizenym véfitelem a Agentem pro zajisténi jako seniornim véfitelem
(Dohoda o podrizenosti);

(©) prostiednictvim zastavni smlouvy prvniho pofadi k 100% podilu v Ruditeli uzaviené mezi
spolecnosti Crestyl Commercial Investment HoldCo s.r.0. (Zastavce 1) a Agentem pro zajisténi
(Zastavni smlouva k podilu v ruditeli);

(d) prostiednictvim zastavni smlouvy prvniho poradi k pohledavkam ze smlouvy o Vazaném uctu
uzaviené mezi Emitentem (Zastavce 2 a spolecné se Zastavcem 1 jako Zastavce) a Agentem
pro zajisténi (Zastavni smlouva k pohlediviam z vizaného uctu a spole¢né¢ se Zastavni
smlouvou k podilu v ruciteli jako Zastavni smlouvy; Financni zaruka a Dohoda o podiizenosti
a Zastavni smlouvy dale jako Zaji§t'ovaci dokumenty).

34 Agent pro zajiSténi

Agent pro zajisténi vykonava prava véfitele a zastavniho véftitele nebo piijemce jiného zajisténi, véetné prav
plynoucich nebo souvisejicich se Zajistovacimi dokumenty, vlastnim jménem ve prospéch Vlastniki dluhopist,
a to 1 v piipadé¢ insolvenéniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se Emitenta, Rucitele, Zastavce
nebo Podfizeného véritele. Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajiSténi je upraven Smlouvou s agentem pro
zajisténi. Dle Smlouvy s Agentem pro zajisténi je Agent pro zajisténi:

(a) povinen, pfedevsim:



(1) vykonavat veskeré ¢innosti Agenta pro zajisténi v souladu s Emisnimi podminkami a
pokyny Schiize;

(i1) na zéklad¢ rozhodnuti Schiize a v souladu s takovym rozhodnutim uplatiiovat jakozto
seniorni véfitel prava z Dohody o podiizenosti nebo jakozto opravnény z Financni
zaruky prava z Financni zaruky nebo jakozto zastavni véfitel prava ze Zastavnich
smluv; a

(1ii) bez odkladu informovat Vlastniky dluhopisii uvefejnénim na internetové strance
Agenta pro zajisténi www.jtbank.cz (v sekci ,,Dulezité informace*, odkaz ,,Emise
cennych papiru*, zdlozka ,,DOCK INVESTMENTS s.r.0.), o postupu pii vykonu prav
ze Zajistovacich dokumentli a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nézoru,
vyznamného oznameni nebo dokladu, ktery jako Agent pro zajisténi vyhotovi ¢i obdrzi
od Emitenta, Rucitele, Zastavce, Podtizeného vétitele nebo jiné osoby v souvislosti se
Zajistovacimi dokumenty; a

(b) opravnén, predevsim:

(1) vystupovat jako seniorni véfitel v Dohodé o podiizenosti nebo jako opravnény z
Finan¢ni zaruky nebo jako zastavni vétitel ze Zastavnich smluv a svym jménem a ve
prospéch Vlastniki dluhopisti vykonéavat veskera prava, pravomoci, opravnéni a
rozhodovaci prava s nimi souvisejici; a

(i1) posuzovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta, zejména stanovi-li Emisni
podminky, Ze urcita povinnost ma byt splnéna zptisobem uspokojivym pro Agenta pro
zajisténi.

Agent pro zajisténi je dle Smlouvy s agentem pro zajisténi také opravnén pifi vykonu své funkce vyuzivat
na naklady Emitenta sluzeb odbornych poradcil a znalct. Za vykon funkce nalezi Agentovi pro zajisténi smluvni
odmeéna a narok na nahradu naklada spojenych s vykonem funkce Agenta pro zajisténi. PInéni ziskané z uplatnéni
prav ze Zajistovacich dokumentt nalezi Vlastnikiim dluhopist (pomérné podle poctu jimi vlastnénych Dluhopisi)
a Agentovi pro zaji$téni tak, jak je upraveno v téchto Emisnich podminkach, pfi¢emz v souladu s ustanovenim §
20 odst. 2 Zakona o dluhopisech se toto plnéni povazuje za majetek zakaznika podle ZPKT. Pfi vykonu prav ze
Zajistovacich dokumentti, Smlouvy s agentem pro zajisténi a Emisnich podminek a dalSich prav plynoucich ze
Zakona o dluhopisech souvisejicich se Zajistovacimi dokumenty se na Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl
vétitelem kazdé zajisténé pohledavky v souladu s ustanovenim § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech. V rozsahu,
v jakém takova prava (vCetné€ prav uvedenych v ustanoveni § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech) uplatiiuje Agent
pro zajisténi, neni zadny Vlastnik dluhopisti opravnén uplatiiovat takova prava samostatné. Prodleni Agenta pro
zajisSténi s vykonem nebo uplatiiovanim prav nebo plnénim povinnosti po dobu del$i nez 60 Pracovnich dni
zaklada divod, pro ktery mtze dojit k ukonceni funkce Agenta pro zajisténi podle Smlouvy s agentem pro
zajisténi a Emitent je povinen svolat Schuizi podle ¢lanku 12.1.2.

Kopie Zajistovacich dokumentti budou k dispozici k nahlédnuti Vlastniktim dluhopist a potencidlnim investoriim
do Dluhopist v bézné pracovni dobé v Urcené provozovné (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 11.1.1).

Upisem ¢&i koupi Dluhopisti souhlasi kazdy Vlastnik dluhopisii s ustanovenim Agenta pro zajidténi jako agenta
pro zajisténi podle ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech. Kazdy Vlastnik dluhopisti dale souhlasi, aby
Agent pro zajiSténi svym jménem a ve prospéch Vlastnikt dluhopist vykonaval vSechna prava véftitele, zastavniho
véfitele, seniorniho véfitele nebo jiného piijemce zajisteni, ktera vyplyvaji ze Zajistovacich dokumentt, Emisnich
podminek, Smlouvy s agentem pro zajiSténi a Zadkona o dluhopisech nebo jinych pfislusnych pravnich piedpist.

Agent pro zajisténi souhlasi se svym ustanovenim jako agenta pro zajisténi a dalSimi zmocnénimi podle Emisnich
podminek, ustanoveni § 20 a nésl. Zakona o dluhopisech v souvislosti s Dluhopisy obsazenymi ve Smlouvé
s agentem pro zajisténi a v Zajistovacich dokumentech. Smlouva s agentem pro zajisténi a Zajistovaci dokumenty



obsahuji, respektive budou obsahovat, blizsi Gpravu tykajici se prav a povinnosti Agenta pro zajisténi, vcetné
ptipadného vykonu prav ze Zajistovacich dokumentu.

3.5 Uzavieni a udrZovani ZajiSt'ovacich dokumenti a z¥Fizeni vécné pravniho zajiSténi

Dohoda o podiizenosti bude uzaviena okolo data tohoto Prospektu, Zastavni smlouvy budou uzavieny nejpozdé;ji
k Datu emise a Finan¢ni zaruka byla uzaviena k datu Prospektu. Emitent zajisti, ze Rucitel, kazdy Podfizeny
veritel a Zastavee budou své zavazky ze Zajistovacich dokumentd fadn€ udrzovat v plném rozsahu a zajisti, zZe
budou fadné plnit veskeré své povinnosti ze Zajistovacich dokumentl, a to vzdy az do okamziku splnéni
veskerych dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisa.

Agent pro zajisténi neodpovida Vlastnikim dluhopist za to, Ze jakykoliv zavazek ze Zajistovacich dokumenti
platné nevznikl ¢i nenabyl G¢innosti, nebo Ze ucinil nebo neudinil jakékoli jednani v souvislosti jakymkoliv
Zajistovacim dokumentem, ledaze k uvedenému doSlo v dasledku hrubé nedbalosti nebo umyslného
protipravniho jednani Agenta pro zajisténi.

Emitent se dale zavazuje a zajisti, ze nejpozdéji:

(a) k Datu emise vznikne zastavni pravo k pohledavkam z vazaného Gc¢tu na zakladé Zastavni
smlouvy k pohledavkam z vazaného 0iétu, a to jako zastavni pravo prvni v pofadi; a

(b) do 10 Pracovnich dnti od Data emise vznikne zastavni pravo k 100% podilu v Ruéiteli na
zaklad¢ Zastavni smlouvy k podilu v ruciteli, a to jako zastavni pravo prvni v poradi.

3.6 Postaveni agenta pro zajiSténi

Agent pro zajiSténi je povinen jednat s odbornou péci, zejména je povinen jednat kvalifikované, Cestné
a spravedlive a v nejlep$im zajmu Vlastnikd dluhopist, a je vzdy vazan pokyny, které mu platné udélila Schiize.
Agent pro zajiSténi vykonava prava a povinnosti obsazené v téchto Emisnich podminkach, Zajistovacich
dokumentech, Smlouvé s agentem pro zajisténi a ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech. V souladu
s ustanovenim § 20a odst. 8 Zakona o dluhopisech se ustanoveni Obcanského zakoniku o spravé ciziho majetku
na ¢innost Agenta pro zajisténi neuplatni. Agent pro zajiSténi neni povinen pfezkoumavat jakékoliv vypocty
provedené Emitentem, Rucitelem nebo Administratorem podle téchto Emisnich podminek.

V pripadég, ze jsou dany divody, pro které mize dojit k ukonceni Cinnosti Agenta pro zajisténi podle Smlouvy
s agentem pro zaji$téni nebo jiné divody podle § 21 odst. 1 pism. b) Zakona o dluhopisech (tedy Ze nastaly
davody, pro které mtze dojit nebo doslo k ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisténi podle Smlouvy s agentem pro
zajisténi) nebo c) (tedy pozadavku na zmény v osob&é Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnikd dluhopisu, jejichz
jmenovita hodnota predstavuje alespont 5 % celkové jmenovité hodnoty dané Emise), je Emitent povinen bez
zbytecného odkladu svolat Schiizi (jak je tento pojem definovan nize) v souladu s ¢lankem 12.1.2, na které bude
rozhodnuto o jmenovani nového agenta pro zajisténi, kterym bude renomovana banka opravnéna poskytovat
bankovni sluzby v Ceské republice (Novy agent pro zajisténi). V piipadé, ze Emitent Schiizi nesvold, je tuto
Schiizi povinen bez zbytecného odkladu a na ndklady Emitenta svolat Agent pro zajisténi v souladu s ¢lankem
12.1.1. Pokud neni Schiize svolana ani Emitentem ani Agentem pro zajisténi, je Schlizi opravnén svolat kazdy
Vlastnik dluhopist v souladu s ¢lankem 12.1.1.

Prava a povinnosti ze Zajistovacich dokumentd, téchto Emisnich podminek a Smlouvy s agentem pro zajisténi na
zakladé § 20 odst. 6 Zakona o dluhopisech automaticky pfejdou na Nového agenta pro zajisténi, a to s i€innosti
ke dni, ve kterém bylo pfijato rozhodnuti Schiize o jmenovani Nového agenta pro zajiSténi, ledaze bude
v rozhodnuti Schiize stanoveno pozd¢€jsi datum. Podminky pro zménu a postup pti zmeéné v osobé Agenta pro
zajisténi je bliZze upraven ve Smlouve s agentem pro zajisténi. K pfechodu prav a povinnosti na Nového agenta
pro zajisténi vSak nedojde diive, nez Novy agent pro zajisténi udéli souhlas se svym jmenovanim do funkce agenta
pro zajisténi ve vztahu k Dluhopisum, pficemz plati, Ze na Nového agenta pro zajisténi nepiejdou povinnosti
Agenta pro zajisténi vzniklé poruSenim jeho povinnosti jako agenta pro zajisténi ¢i jakékoli dluhy souvisejici



s vykonem funkce Agenta pro zajisténi, které vznikly nebo maji ptivod v dobé pred G¢innosti jmenovani Nového
agenta pro zajisténi. Jmenovani Nového agenta pro zajisténi oznami Vlastnikim dluhopistt Emitent zptisobem
uvedenym v ¢lanku 14.1.

3.7 Jednani agenta pro zajiSténi

(a)

(b)

(©)
(d)

(e)

Agent pro zajisténi:

6))] je povinen, s vyhradou odstavce (d) nize, vykonat jakékoli pravo ¢i zdrzet se vykonu
jakéhokoli prava, které mu nalezi jako Agentovi pro zaji$téni, v souladu s jakymkoli
pokynem schvalenym Schtizi Prostou vétsinou (Pokyn schuze); a

(i1) neni odpovédny za zadné jednani (nebo neéinnost), pokud jedna (nebo se zdrzuje
jednani) v souladu s Pokynem schize.

Agent pro zajisténi je opravnén zadat:

(1) svolani Schtize k udéleni Pokynu schiize nebo upiesnéni rozhodnuti pfedchozich
Pokynt schiize; nebo

(i1) jsou-li splnény zdkonné podminky pro rozhodnuti zalezitosti, které nebyly zatazeny
na navrhovany program Schiize, o ud€leni Pokynu schlize nebo upiesnéni Pokynu
schiize pfimo v ramci konani Schuize,

pokud jde o to, zda a jakym zptsobem by mél vykonat jakékoli pravo nebo se zdrzet jeho
vykonu a Agent pro zajisténi se miize zdrzet jednani, dokud neobdrzi takovy Pokyn schtize nebo
upfesnéni. Tim neni dotceno pravo, nikoli povinnost, Agenta pro zajisténi vykonat jakékoli
pravo nebo zdrzet se vykonu jakéhokoli prava v piipadé, Ze by prodleni podle uvazeni Agenta
pro zajisténi mohlo Vlastnikim dluhopist zptisobit zdvaznou jmu.

Jakékoli Pokyny schiize budou zavazné pro vSechny Vlastniky dluhopisa.

Pii vykonu jakéhokoli prava Agenta pro zajisténi podle Zajistovacich dokumentd nebo
jakéhokoli prava s nimi souvisejiciho, véetn¢ vykonu prav véfitele podle § 20a odst. 5 Zakona
o dluhopisech, kdy:

(1) Agent pro zajisténi neobdrzel zadny pokyn tykajici se vykonu tohoto prava; nebo

(i1) je dle nazoru Agenta pro zajisténi Pokyn schiize v rozporu s pravnimi piedpisy nebo
dobrymi mravy,

bude Agent pro zajisténi jednat dle svého volného uvazeni s ohledem na zajmy vsech Vlastnikti
dluhopis.

Agent pro zajisténi mize pozadovat, aby mu v souvislosti s Pokynem schiize bylo poskytnuto
dostatecné zajisténi nebo slibeno odSkodnéni ze strany Vlastnikt dluhopisi (jez bylo schvaleno
Schiizi) ¢i Emitenta (podle ndzoru Agenta pro zajiSténi v dostateCném rozsahu) pro piipad
vzniku jakékoliv majetkové ¢i nemajetkové tjmy.

Aniz jsou dotCena dalsi ustanoveni tohoto ¢lanku 3.7, pfi absenci Pokynt schlize mize Agent pro zajisténi jednat
(nebo se zdrzet jednani), jak povazuje podle svého uvazeni za vhodné, avsak vzdy v nejlepSim zajmu Vlastnikt

dluhopist.



3.8 Akcelerace

Dojde-li k Pfipadu poruseni (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 9.1) dle ¢lanku 9.1.1, 9.1.3, 9.1.7 nebo 9.1.8
a tento Ptipad poruseni trva, Agent pro zajisténi muze, pokud je to podle nazoru Agenta pro zajisténi bezodkladné
nutné pro ochranu prav a zajmu Vlastnikti dluhopisti, rozhodnout o tom, ze vsechny dluhy z Dluhopisti véetné
dosud nevyplaceného narostlého tirokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1 se
stavaji splatnymi (Akcelerace) nebo mize svolat Schtizi k udé€leni Pokynu schiize k Akceleraci. Agent pro
zajisténi v8ak o Akceleraci musi rozhodnout vzdy rozhodne-li tak Schiize Prostou vétsinou (pficemz zédkladem
pro takové rozhodnuti Schiize muize byt jakykoliv Pfipad poruseni, ktery trva). Rozhodnuti o Akceleraci bude
uvadét v disledku jakého nastalého a pokracujiciho Pfipadu poruseni jej Agent pro zajisténi pfijal a bude i¢innym
jeho dorucenim Emitentovi a uvefejnénim na internetové strance Agenta pro zajisténi www.jtbank.cz (v sekci
,Dulezité informace*, odkaz ,,Emise cennych papiru‘, zalozka ,,DOCK INVESTMENTS s.r.0.%).

Dojde-li k rozhodnuti o Akceleraci, stavaji se vSechny Castky splatné Emitentem Vlastniktim dluhopist splatnymi
(nestaly-li se splatnymi jiz dfive) k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, kdy Agent pro
zajisténi rozhodl o Akceleraci (Den predéasné splatnosti dluhopisti) a takové rozhodnuti se stalo G¢innym
v souladu s pfedchozim odstavcem. Na jedné Schiizi mize byt pfijato jak rozhodnuti o Akceleraci, tak Rozhodnuti
schiize o vykonu (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 3.9), pficemz vSak plati, Ze nejdiive musi byt pfijato
rozhodnuti o Akceleraci a az nasledné muze byt pfijato Rozhodnuti o vykonu a ve vztahu ke kazdému z téchto
rozhodnuti plati ptislusné rozhodovaci vétSiny.

3.9 Vykon zajisténi a dalsi rozhodnuti

V souladu s ustanovenim § 20a odst. 7 Zékona o dluhopisech nebudou Vlastnikiim dluhopisii nalezet zddna ptima
prava vyplyvajici ze Zajistovacich dokumenti a nebudou moci vykonat zadné pravo ohledné Zajistovacich
dokumentl nebo udélit souhlas nebo se vzdat prava vyplyvajiciho z nich, pokud tato prava vykonava Agent pro
zajisténi. Zadny z Vlastnikil dluhopisti nebude ani opravnén samostatné zadat Agenta pro zajisténi, aby jakkoli
jednal ve vztahu k Zajistovacim dokumenttim.

Dojde-li k Akceleraci, Agent pro zajisténi zvoli podle vlastniho uvazeni, jednajic v dobré vife a s odbornou péci,
vhodny zptisob vykonu nebo jiné vhodné jednani podle pislusnych predpisti ohledné Zajistovacich dokumentd
v souladu s jejich podminkami.

Predtim, nez Agent pro zajisténi zahaji vykon prav ze Zajistovacich dokumenttl, musi svolat na naklady Emitenta
Schiizi podle ¢lanku 12.1.1. Schiize rozhodne, zda ma Agent pro zajisténi zapocCit s vykonem prav ze
Zajistovacich dokumentli nebo uskuteénit jiné kroky ve vztahu k nim (Rozhodnuti schiize o vykonu).
Rozhodnuti schiize o vykonu musi byt schvaleno Prostou vétSinou a musi obsahovat zptisob vykonu prav ze
Zajistovacich dokumenti v souladu s jejich podminkami a pfislusnymi predpisy. Rozhodnuti schtize o vykonu je
zavazné pro Agenta pro zajiSténi a v§echny Vlastniky dluhopist. Rozhodnuti schiize o vykonu je mozné uéinit
pouze, pokud jiz doslo k rozhodnuti o Akceleraci. Agent pro zajisténi zacne postupovat v souladu s Rozhodnutim
schize o vykonu bez zbytecného odkladu poté, co mu bylo Rozhodnuti schiize o vykonu doruceno
Administratorem, Emitentem nebo jakymkoliv Vlastnikem dluhopisti nebo poté, co bylo Rozhodnuti schtize o
vykonu uvetejnéno.

V piipadé, Ze o Akceleraci rozhodl sam Agent pro zajisténi v souladu s ¢lankem 3.7, mlize Agent pro zajiSténi,
pokud je to podle nazoru Agenta pro zajisténi bezodkladné nutné pro ochranu prav a z4jma Vlastnikd dluhopisi,
rozhodnout o zah4ajeni vykonu prav ze Zajistovacich dokumentli nebo uskutecnéni jinych krokd ve vztahu k nim
i bez nutnosti svolani Schiize, resp. pfed rozhodnutim Schiize dle piredchoziho odstavce.

Agent pro zajisténi informuje Vlastniky dluhopist o stavu vykonu prav ze Zajistovacich dokumentti uvefejnénim
na svych internetovych strankach na adrese www.jtbank.cz (v sekci ,,Duilezité informace*, odkaz ,,Emise cennych
papiri*, zadlozka ,,DOCK INVESTMENTS s.r.0.”) a dokumenty tykajici se vykonu prav ze Zajistovacich
dokumentt budou k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné.



3.10 Pouziti vytézku

Agent pro zajisténi pouzije (a je povinen tak postupovat podle Smlouvy s agentem pro zajisténi) jakykoli vytézek
z vykonu prav ze Zajistovacich dokumentt nasledujicim zptisobem:

(a) za prvé, na thradu vSech plateb splatnych Agentovi pro zajisténi v souvislosti s vykonem jeho
funkce (vyjma odmény pro Agenta pro zajisténi), v€etné jakychkoli nakladl a vydaji vykonu
prav ze Zajist'ovacich dokumentt, ledaze takové platby byly uhrazeny jinak;

(b) za druhé, na thradu odmény Agenta pro zajiSténi, a to az do vySe 3 % (tfi procenta) z vytézku
z vykonu prav ze Zajistovacich dokumentu;

() za tieti, na tthradu pomérné vyse jakékoliv ¢astky odskodnéni ¢i zalohy na naklady vymahani
zaplacené Agentovi pro zajisténi Vlastniky dluhopist;

(d) za Ctvrté, na thradu pomérné vyse jakékoli splatné, av§ak neuhrazené jistiny a splatného avsak
neuhrazeného vynosu z Dluhopist Vlastnikiim dluhopist; a

(e) za paté, k vraceni jakéhokoli prebytku Ruciteli, Zastavci nebo Podfizenému véfiteli.

Uhradu jistiny a vzniklého tiroku z Dluhopisti dle odstavce vyse uhradi Agent pro zajisténi prostiednictvim
Administratora. Agent pro zajiSténi informuje Vlastniky dluhopisti o rozdéleni tohoto vytézku mezi Vlastniky
dluhopisti, a to uvetfejnénim na svych internetovych strankach na adrese www.jtbank.cz (v sekci ,,Diilezité
informace*, odkaz ,,Emise cennych papiri‘, zalozka ,,DOCK INVESTMENTS s.r.0.“). V ptipadé vykonu prav ze
Zajistovacich dokumentii v ramci insolvencniho fizeni Emitenta, Rucitele, Zastavce nebo Podiizeného vétitele
budou pravidla pro rozdéleni vytézku z vykonu prav ze Zajistovacich dokumentl upravena v souladu se
zakonnymi podminkami.

4. Povinnost zdrzet se zFizeni zajiSténi a dalSi povinnosti emitenta a ruditele

4.1 Povinnost zdrZet se zFizeni zajiSténi

Emitent se zavazuje a zavazuje se zajistit, ze Rucitel ani zadna Dcefina spoleénost Rucitele do doby uplného
splaceni vSech dluhti z Dluhopisi neziidi ani neumozni zfizeni zadného Zajisténi k zajisténi jakéhokoliv
Finan¢niho zadluZeni, které by zcela nebo z¢asti omezilo prava Emitenta, Rucitele nebo jakékoliv Dcefiné
spolecnosti Rucitele k jejich soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, pokud nejpozdéji soucasné
se ziizenim takového Zajisténi nezajisti, aby (i) byly jeho dluhy z Dluhopist zajistény alespon rovnocenné dle
aplikovatelného prava pfislusné jurisdikce s takto zajiStovanym Finan¢nim zadluzenim (coz vSak neplati
v piipadé, ze takto zfizované Zajisténi ma slouzit k zajisténi Finan¢niho zadluzeni tietich stran) nebo zajistény
jinym zpusobem schvalenym usnesenim Schiize Prostou vétSinou nebo (ii) zfizeni takového Zajisténi bylo
schvaleno usnesenim Schiize ptijatym Prostou vétSinou v souladu s ¢lankem 12.

Ustanoveni prvniho odstavce se nevztahuje na jakékoli Zajisténi (soucasné nebo budouci), pokud v dobé jeho
ziizeni nebo bezprosttedné pied jeho zfizenim neexistuje Pfipad poruseni a Ptipad poruseni nebo Hrozici piipad
poruseni nenastane v dusledku ziizeni takového Zajisténi (pficemz existence Piipadu poruseni nebo Hroziciho
piipadu poruseni se nebude posuzovat v ptipadé odstavcii (a) az (d) nize, které predstavuji na sob& nezavislé
vyjimky z povinnosti zdrZet se ziizeni Zajisténi), a pokud se jedna o Zajisténi:

(a) existujici k Datu emise s tim, Ze u takového Zajisténi vSak nesmi dochazet ke zménam v osobé
zastavniho véfitele;

(b) vzniklé po Datu emise a zajist'ujici dluhy v souvislosti se stavajicim seniornim financovanim
Dcefinych spolecnosti Rucitele, za predpokladu, ze nedojde ke zméné stavajicich financujicich
osob;
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(d)

(e)
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(h)

vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta, Rucitele nebo jakékoliv Dcefiné spolecnosti
Rucitele v souvislosti s uzavienim smluvnich nebo obdobnych ujednani Emitentem, Rucitelem
nebo jakoukoliv Dcefinou spolec¢nosti Rucitele za ucelem piedcasného nebo fadného splaceni
vSech dluh@i z Dluhopisti a v souvislosti se zajistovacimi derivaty uzavienymi Emitentem,
Rucitelem ¢i jakoukoli Dcefinou spolecnosti Rucitele ve vztahu k takovym ujednanim, pokud
k takovému splaceni dojde do 60 dni od data zfizeni takového Zajisténi;

vaznouci nebo vznikajici na majetku Rucitele nebo jakékoliv Dcefiné spolecnosti Rucitele
v souvislosti s uzavienim smluvnich nebo obdobnych ujednani jakoukoliv Dcefinou spole¢nosti
Rucitele za tcelem pfedcasného nebo fadného splaceni stavajiciho seniorniho bankovniho
financovani Dcefinych spolecnosti Rucitele, nebo jakéhokoli navySeni tohoto stdvajiciho
seniorniho bankovniho financovani, pokud se jedna o financovani ve formé uvéru, kde
financujici osobou je banka s bankovni licenci v rdmci Evropské unie a za pfedpokladu, Ze
Cerpanim takového financovani nedojde k poruseni ¢lanku 4.3.1;

vyplyvajici ze zakona, nebo vzniklé na zakladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti v ptipadé,
ze (1) se Emitent, Rucitel nebo pfislusna Dcefind spolecnost Rucitele v dobré vife a
predepsanym zptisobem brani naroku, v souvislosti, s nimz bylo nebo by mélo byt toto Zajisténi
zfizeno, nebo (ii) po dobu, po kterou je vedeno fizeni o fadném opravném prostiedku proti
soudnimu nebo spravnimu rozhodnuti, na jehoz zaklad¢ bylo nebo by mélo byt toto Zajisténi
ziizeno;

vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta, Rucitele nebo Dcefiné spolenosti Rucitele
v souvislosti s obvyklymi bankovnimi operacemi na zékladé¢ smlouvy o vedeni uctu,
vSeobecnych obchodnich podminek ¢i obdobného dokumentu pfislusné bankys;

vyplyvajici z pravidel a predpist jakéhokoli clearingového systému nebo burzy cennych papirt,
které se tyka akcii nebo jinych cennych papirti drZzenych v tomto clearingovém systému nebo
na burze cennych papiri; nebo

vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta, Rucitele nebo Dcefiné spole¢nosti Rucitele
v souvislosti se zajistovacimi derivaty uzavienymi Emitentem (vzdy vSak pouze v souvislosti s
Dluhopisy), Rucitelem nebo Dcefinou spole¢nosti Rucitele k zajisténi proti pohybu urokovych
sazeb, ménovych kurzii nebo cen komodit (pro vylouceni pochyb s vyjimkou jakychkoli
derivata slouzicich pro spekulativni Gcely) (Hedging),

a to vzdy za predpokladu, Ze se nejedna o Zajisténi k (i) dluhtim Emitenta za jakoukoliv Spfiznénou osobou (jak
je tento pojem definovan v ¢lanku 4.6) ani k dluhiim Rucitele za jakoukoliv Sptiznénou osobou nebo (ii) majetku
zajisténému skrze Zastavni smlouvy.

4.2 Transakce s propojenymi osobami

Emitent se zavazuje, ze Emitent, Rucitel ani zadny ¢len Skupiny do doby uplného splaceni vSech dluhd
z Dluhopist neuzavie smlouvu ani neprovede transakci s jakoukoli Dcefinou spolecnosti jakékoliv Ultimatni
ovladajici osoby nebo s jakoukoliv Ultimatni ovladajici osobou jinak neZ za podminek obvyklych v obchodnim
styku nebo za podminek, které jsou pro Emitenta, Rucitele nebo jiného ¢lena Skupiny vyhodné&jsi nez podminky
obvyklé v obchodnim styku.

Ustanoveni piedchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoliv transakce mezi ¢leny Skupiny navzajem.

4.3 Financ¢ni zavazky

4.3.1 Povinnost udrzovat Financni ukazatele



Emitent se zavazuje, ze do doby splaceni v§ech dluhi z Dluhopisti Ukazatel LTV nepiekro¢i Povoleny pomér
LTV.

4.3.2  Testovani financnich zavazkii

Testovani finan¢nich zavazka dle tohoto ¢lanku 4.3 bude probihat vzdy zpétné k rozvahovému dni, ke kterému
byla sestavena kazda pfislusna ucetni zavérka, kterou ma Emitent povinnost uvetejnit v souladu s ¢lankem 4.9, a
to na zéklad¢ takové tcetni zavérky ¢i ucetnich zaveérek.

Stanovi-li tyto Emisni podminky, Ze kterykoliv zavazek dle tohoto ¢lanku 4.3 ma byt testovan na pro forma bazi,
znamena to testovani se zohlednénim pfislusné transakce (a se zohlednénim veskerych dalSich transakei jiz
uskuteénénych po konci posledniho pfislusného ti¢etniho obdobi, ve vztahu k nimz ma byt rovnéz dle téchto
Emisnich podminek uskute¢néno testovani na pro forma bazi) nebo kroku na pro forma bazi, takové zohlednéni
bude uskutecnéno v dobré vife financnim feditelem nebo jednatelem Rucitele, jako by se tato udalost uskutecnila
v prvni den piislusného ucetniho obdobi.

4.3.3  Informacni povinnosti

Emitent je povinen neprodlené poté, co se dozveédél, ze Ukazatel LTV piekrocil Povoleny pomér LTV, oznamit
tuto skute¢nost Administratorovi, Agentovi pro zajisténi a Vlastnikim dluhopist zptisobem uvedenym v ¢lanku
14.1.

4.3.4  Naprava poskytnutim financnich prostredkii

Do 20 Pracovnich dni poté, co Emitent fadné oznamil nebo mél oznamit skutecnost dle ¢lanku 4.3.3, muize
kterakoliv Ultimatni ovladajici osoba nebo jakakoliv jeji Dcefina spole¢nost, uskuteénit nebo zajistit uskutecnéni
napravy Ukazatele LTV, a to (i) navySenim zékladniho kapitalu Rucitele, (ii) poskytnutim prispévku mimo
zakladni kapital Rucitele, nebo (iii) poskytnutim uvéru nebo zaptjcky Ruciteli za predpokladu, Ze tato bude na
zaklad¢ Dohody o podfiizenosti podiizena dluhtim z Finan¢ni zaruky za ptedpokladu, Ze penézni prostiedky
ziskané skrze body (i) az (iii) budou uloZeny na Vazany ucet (Naprava a penézni prostiedky poskytnuté v ramei
Népravy Castky napravy).

Po kazdé Napravé dle predchoziho odstavce je Emitent povinen bez zbyte¢ného odkladu, a nejpozdéji do 10
Pracovnich dnti ode dne uskuteénéni Napravy, informovat Administratora a Agenta pro zajisténi o provedeni
Napravy (véetn¢ zvoleného zpltisobu Napravy) a uvefejnit ji zplsobem uvedenym v ¢lanku 14.1, spolu
s potvrzenim vydanym osobami opravnénymi jednat za Emitenta a za Rucitele, ze po poskytnuti Napravy jsou
splnény pozadavky &lanku 4.3.1. Castky népravy ulozené na Vazaném Gétu mohou slouZit pouze k fadnému
nebo pred¢asnému uplnému ¢i ¢astecnému splaceni Dluhopis.

Po prokazani Napravy Agentovi pro zajisténi na zakladé nejblizsiho nasledujiciho data testovani Ukazatele LTV,
dojde, na zékladé zadosti Emitenta k uvolnéni pfebyte¢nych penéznich prostfedkd pivodné prevedenych na
Vazany ucet, které jiz nejsou potfebné pro splnéni Ukazatele LTV, a k jejich opétovnému pievedeni poskytovateli
Castky napravy, vzdy viak v souladu s podminkami smlouvy o Vazaném tétu a Zastavni smlouvy k pohledavam
z vazaného uctu.

Pro uéely potvrzeni dle predchoziho odstavce Emitent zohledni Napravu tak, Ze o ziskanou Castku napravy snizi
Celkovou finan¢ni zadluzenost.

4.4 Omezeni nakladani s majetkem

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze do doby uplného splaceni Dluhopisi Emitent, Rucitel, ani zadna Dcefina
spolecnost Rucitele neproda, nevlozi do zakladniho nebo jiného kapitalu jiné spolecnosti, nepfevede ani jinak
nezcizi v ramci jedné ¢i sérii transakci svilj majetek (véetné vnitroskupinovych pohledavek) v hodnoté piesahujici
50.000.000 K¢ ani neuskute¢ni jinou transakci, kterd ma obchodni ucinky zcizeni majetku v takové hodnoté



(Dispozice), pfi¢emz souvisejici Dispozice, zejména pokud se uskuteciiuji v ramci jedné transakce, se pro ucely
vyse uvedeného limitu poéitaji jako jedna Dispozice.

Omezeni dle pfedchoziho odstavce se nevztahuje na:

(a)

(b)

Dispozice s Nemovitostmi (nebo jejich ¢astmi) nebo podily ¢&i akciemi v Dcefinych
spole¢nostech Rucitele (vEetné pievodu piipadnych vnitroskupinovych pohledavek, ktery dluzi
prodavany ¢len Skupiny jinému ¢lenovi Skupiny, ktery neni soucasti prodeje, pokud je takovy
prevod relevantni), pokud:

(M)

(i)

(iif)

(iv)
V)

(vi)

transakéni cena zaplacend za Nemovitosti (pokud se prodava primo Nemovitost) nebo
podily ¢i akcie v Dcetinych spolec¢nostech Rucitele (vEetn€ ceny za pievod ptipadnych
vnitroskupinovych pohledavek, které dluzi prodavany ¢len Skupiny jinému ¢lenovi
Skupiny, ktery neni soucéasti prodeje) neni podstatné niz$i nez nejnovejsi Ocenéni
téchto Nemovitosti (v kazdém ptipadé min. ve vysi 95 % takového Ocenéni), jez nesmi
byt starsi nez 2 mésice a v piipadé prodeje podilii ¢i akcii v Dcetinych spole¢nostech
Rucitele vlastnicich ptimo ¢i nepiimo tyto Nemovitosti (véetné ceny za pievod
pfipadnych vyse uvedenych vnitroskupinovych pohledavek) neni podstatné nizsi nez
vySe uvedené Ocenéni téchto Nemovitosti (v kazdém pfipadé min. ve vysi 95 %
takového Ocenéni) ponizené o aktudlni hodnotu dluhd, jez tvofi ZadluZenost
povolenou dle ¢lanku 4.5 (vi) a (vii), které vaznou na prodavanych Dcefinych
spole¢nostech Rucitele nebo je takova Dispozice s majetkem vysledkem procesu
prodeje organizovaného Ruélitelem (nebo Dcefinou spoleénosti Ruditele)
prostiednictvim Zvoleného znalce, s odpovidajici odbornou péci, a to tak, aby doslo k
dosazeni nejlepsi mozné ceny s tim, Ze musi byt vybrana jedna ze dvou nejvyssich
nabidek na koupi;

transak¢éni cena za Nemovitosti nebo podily ¢i akcie v Dcefinych spole¢nostech
Rucitele (véetné ceny za pievod piipadnych vnitroskupinovych pohledavek, které
dluzi prodavany ¢len Skupiny jinému ¢lenovi Skupiny, které neni soucasti prodeje) je
(po ptipadném povinném vyplaceni financovani povoleného v souladu s clankem 4.5
(vi) a (vii) téchto Emisnich podminek) ulozena na Vazany ticet s tim, Ze tyto prostiedky
Emitent pouzije na pfedéasné splaceni Dluhopist (v souladu s ¢lankem 6.4 Emisnich
podminek), a to nejméné ve vysi, ktera zajisti, Zze po provedeni takového pied¢asného
splaceni (se zohlednénim takové Dispozice na pro forma bazi) bude Ukazatel LTV
maximalné na Grovni 70 % pficemz ¢astka zbyla po provedeni takového predéasného
splaceni mize byt pouzita v souladu s témito Emisnimi podminkami nebo na tomto
uctu budou tyto prostiedky ulozeny do uplného splaceni vsech dluhti z Dluhopisi;

je provedena za podminek obvyklych v obchodnim styku (pficemz vySe ceny za
Dispozici s majetkem bude povazovana za cenu v souladu s podminkami obvyklymi v
obchodnim styku, bude-li dodrZzen postup Dispozice s majetkem dle ustanoveni (i)
vyse);

protiplnéni Dispozice je stanoveno v penézich,

bezprostredné pied uskute¢nénim takové Dispozice a s jejim zohlednénim na pro
Jforma bazi budou splnény pozadavky ¢lanku 4.3.1; a

v dusledku této Dispozice nenastane zadny Ptipad poruseni, ani Zadny Piipad poruSeni
nebo Hrozici ptipad poruseni nebude trvat; a

Dispozice mezi Cleny Skupiny navzijem; a



() Dispozice vztahujici se k vybaveni komercniho interiéru podle specifickych potfeb najemce
(tzv. fit-out) za podminek obvyklych v obchodnim styku s tim, ze hodnota takové Dispozice
nepiesahne 100.000.000 K¢, pfi¢emz souvisejici Dispozice, zejména pokud se uskutecnuji v
ramci jedné transakce, se pro ucely vyse uvedeného limitu pocitaji jako jedna Dispozice.

4.5 Omezeni Finanéniho zadluzeni

Emitent se zavazuje a zavazuje se zajistit, Ze do doby uplného splaceni vsech dluhii z Dluhopisti nedojde ke vzniku
nebo zvySeni jeho Finan¢niho zadluzeni nebo Finan¢niho zadluzeni Rucitele nebo jakékoliv Dcetiné spole¢nosti

Ruditele

Omezeni uvedené v tomto ¢lanku 4.5 se nevztahuje na jakékoli Finanéni zadluZeni:

(1)

(i)

(1ii)

(iv)

V)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

vzniklé na zakladé Dluhopisi;

vzniklé ze zédkona, nebo na zakladé¢ soudniho nebo spravniho rozhodnuti proti
Emitentovi, Ruciteli nebo Dcefiné spolecnosti Rucitele, pokud Emitent, Ruéitel nebo
prislusna Dcefind spolecnost Rucditele v soudnim ¢i spravnim fizenim vedoucim
k vydani pfislusného soudniho nebo spravniho rozhodnuti vystupoval(a) aktivné a
v dobré vife chranil(a) své zajmy;

vzniklé za ucelem pied¢asného nebo fadného splaceni vSech dluhti z Dluhopist
Emitentem a thrady souvisejicich nakladdi a poplatkti, pokud k takovému splaceni
dojde do 60 dni od data vzniku takového Finanéniho zadluZeni;

Emitenta nebo Rucitele ve form¢€ uvéru nebo zapijcky podiizené na zakladé Dohody
o podfizenosti dluhtim z Dluhopist (v pfipadé Emitenta), resp. Finanéni zaruky (v
ptipadé Rucitele);

vzniklé mezi ¢leny Skupiny;

Dcetinych spolecnosti Ruditele existujici k Datu emise ve formé¢ uvéru (véetné
pripadného souvisejiciho Hedgingu), kde financujici osobou je banka s bankovni
licenci v ramci Evropské unie;

vzniklé vyluéné za Gcelem refinancovani ¢i navyseni Finan¢niho zadluzeni Dcefiné
spole¢nosti Rucitele (v€. piipadného souvisejiciho Hedgingu), pokud se jedna o
financovani ve formé Gvéru, kde financujici osobou je banka s bankovni licenci v ramci
Evropské unie a za predpokladu, Ze cerpanim takového financovani ¢i jeho navysenim
nedojde k poruseni ¢lanku 4.3.1;

Emitenta v souvislosti s Hedgingem;

¢lena Skupiny v souvislosti s odlozenou splatnosti faktur vystavenych tieti osobou
(avsak nikoli Sptiznénou osobou), a to az do celkové vyse 100.000.000 K¢;

vzniklé v rdmci bézného obchodniho styku pfislusného ¢lena Skupiny (které nespada
do zadné z kategorii vySe) v maximalni souhrnné vysi jistiny 50.000.000 K¢ (nebo
ekvivalentu v jinych ménach).

Emitent se zavazuje a zavazuje se zajistit, Ze do doby tplného splaceni vSech dluhti z Dluhopisti nedojde ke vzniku
nebo zvySeni Finan¢niho zadluzeni jakéhokoliv ¢lena Skupiny, s vyjimkou Rucitele, vici jakékoliv Spfiznéné
osobé (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 4.6). Emitent se zavazuje zajistit, ze splnéni jakéhokoliv Finan¢ni
zadluZeni Rucitele vici jakékoliv Spiiznéné osob¢ nebude zajisténo Zajisténim.



4.6 Omezeni vyplat

Emitent zajisti, ze do doby uplného splaceni Dluhopist (i) Emitent, Rucitel ani jakykoliv jiny ¢len Skupiny
neprovede pfimo ¢i nepiimo Zadnou platbu ve prospéch jakékoliv Ultimatni ovladajici osoby nebo jakékoli
Dcetiné spolecnosti Ultimatni ovladajici osoby, kterd neni ¢lenem Skupiny (SpFiznéné osoby) na uhradu svych
dluhg, (ii) Emitent, Rucitel ani jakykoliv jiny ¢len Skupiny neprovede piimo ¢i nepfimo zadnou platbu ve
prospéch jakékoliv Sptiznéné osoby nebo jiné osoby, kterd neni ¢lenem Skupiny na thradu svych dluhti, které
jsou v souladu s podminkami Dohod o podfizenosti podiizeny (ve vSech piipadech véetné platby urokt) dluhiim
z Dluhopist, resp. Dluhtim z Finanéni zaruky, (iii) Rucitel nenavrhne usneseni o vyplaté ani nerozdéli nebo
nevyplati jakoukoli dividendu, jiny podil na zisku, podil na zakladnim nebo vlastnim kapitalu, jinou platbu
v souvislosti se svym kapitalem, Grok z nevyplacené dividendy, jinou vyplatu nebo obdobnou ¢astku (napt. zalohu
na dividendu ¢i urok z nevyplacenych dividend), a (iv) Emitent, Rucitel ani jakykoliv jiny ¢len Skupiny nesplati
dluh Sptiznéné osoby nebo jiné osoby, ktera neni ¢lenem Skupiny ani neposkytne zavazkové zajisténi ¢i utvrzeni
dluhu Spiiznéné osoby nebo jiné osoby, kterd neni clenem Skupiny (kazda ze situaci dle bodu (i) az (v) vyse
Vyplata), pokud:

(a) bezprostfedné pied touto Vyplatou nebo v jejim disledku by Ukazatel LTV piekro¢il hodnotu
75 % (testovano na poslednich dostupnych pfislusnych finanénich vykazech, ne starSich 3
mesice); nebo

(b) v dobé takové Vyplaty nebo bezprostfedné pted takovou Vyplatou existuje Ptipad poruSeni
nebo by Pfipad poruseni v disledku takové Vyplaty nastal.

Omezeni dle tohoto ¢lanku 4.6 se neuplatni na (i) Vyplatu ve prospéch Spfiznénych osob jejichZ cilem je
distribuce vytézku Emise souladné s pouzitim vytézku uvedenym v Prospektu a pokud v dobé takové Vyplaty
neexistuje Piipad poruseni a Ptipad poruseni by v disledku takové Vyplaty nenastal; a (ii) na jakékoli plnéni
dluhtt Emitenta, Rucitele ¢i jin¢ho ¢lena Skupiny, za zbozi ¢i sluzby poskytované za podminek obvyklych v
obchodnim styku za ptedpokladu, Ze objem takovych Vyplat nepiesahne 500.000 EUR za pfislusny finanéni rok.
Do limitu podle predchoziho bodu (ii) se nezapocitava jakékoli plnéni dluhi Emitenta, Rucitele ¢i jiného ¢lena
Skupiny za zbozi ¢i sluzby poskytované za podminek obvyklych v obchodnim styku ve vztahu k jakékoli nové
uzaviené ngjemni smlouvé k Nemovitosti (pokud pfislusna najemni smlouva nebyla sjednana skrze ¢i za ucasti
zprostiedkovatele) za predpokladu, Ze objem takové Vyplaty neptfesahne jednorazoveé 20 % z roéniho najmu podle
této nove uzaviené najemni smlouvy.

4.7 Zakaz poskytovani uvéri a zapujcek

Emitent se zavazuje a zajisti, Zze Emitent, Rucitel ani jakakoliv Dcefina spolecnost Rucitele se nestane vétitelem
ve vztahu k jakémukoliv Finan¢nimu zadluzeni, s vyjimkou poskytnuti uvéru nebo zapijcky ve prospéch
spolec¢nosti, které jsou ¢leny Skupiny.

Omezeni dle tohoto ¢lanku 4.7 uvedené ve vztahu k Ruciteli se ddle neuplatni na poskytnuti uvéru nebo zépijcky
ve prospéch Spiiznénych osob, pokud jsou zaroven splnény podminky dle ¢lanku 4.6 (a) a (b) respektive se uplatni
néktera z vyjimek dle ¢lanku 4.6 in fine.

4.8 Omezeni pifemén

Emitent se zavazuje, Ze se Emitent ani Rucitel ani Zadna Dcefina spolecnost Rucitele nezucastni fuze, slouceni,
rozdéleni, pfevodu jméni na spolecnika nebo jiné pfemény, neuskutecni zménu své pravni formy, neproda ani
nevlozi do zakladniho kapitalu jiné spolecnosti ani jakymkoli zptisobem nepfevede, nezastavi nebo nepronajme
svij zavod nebo jeho podstatnou ¢ast predstavujici samostatnou organizacni slozku zavodu (Pieména),
s vyjimkou Pfemén Dcefinych spolecnosti Rucitele, jejichz ucastniky jsou vylu¢né €lenové Skupiny (mimo
Emitenta a Rucitele) a nedochazi pti nich k distribuci nebo pievodu aktiv mimo Skupinu ani k navysSeni Ukazatele
LTV akdy v disledku takové Pfemény nedojde ke Zmeéné kontroly a nedojde k Pfipadu poruseni nebo Hrozicimu
pfipadu poruseni.



4.9 Informac¢ni povinnost Emitenta a Rucitele

Emitent bude dale pisemné informovat Administratora a Agenta pro zajisténi a oznami Vlastnikim dluhopist
jakykoliv Pfipad poruseni nejpozdéji do péti Pracovnich dni ode dne, kdy se o této skute¢nosti dozvedél.

Emitent uvetejni a zpfistupni Vlastnikim dluhopisit zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.1 a v nize uvedenych
lhitach ¢i terminech nasledujici dokumenty a informace v ¢eském jazyce:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

vyrocni zpravy a ro¢ni auditované individudlni ucetni zavérky Emitenta piipravené v souladu
s IFRS v anglickém jazyce a ovéfené Zvolenym auditorem do 30. dubna kazdého roku, pocinaje
vyro¢ni zpravou a uéetni zavérkou vyhotovenou k poslednimu dni ucetniho obdobi kon¢iciho
31. prosince 2025;

(i) ro¢ni auditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele nebo (ii) nebudou-li sestavovany
konsolidované ucetni zavérky Rucitele, auditované individualni wcetni zavérky vSech
spolecnosti ze Skupiny (mimo Emitenta, ktery ma separatni rezim dle bodu (a) vyse), v obou
pripadech pfipravené v souladu s IFRS nebo CAS a ovéiené Zvolenym auditorem do 30. dubna
kazdého roku, pocinaje ucetni zavérkou vyhotovenou k poslednimu dni Ucetniho obdobi
kon¢iciho 31. prosince 2025;

pololetni zpravy a pololetni neauditované individualni ucetni zavérky Emitenta pfipravené
alesponi v souladu s IAS 34 nebo jinak v souladu s IFRS v anglickém jazyce k 30. ¢ervnu
kazdého roku, pocinaje pololetni zpravou a pololetni neauditovanou individudlni ucetni
zavérkou vyhotovenou za pololeti koncici 30. cervna 2026, a to nejpozdéji do 30. zati dané¢ho
roku;

(i) pololetni neauditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele nebo (ii) nebudou-li
sestavovany konsolidované tucetni zavérky Rucitele, individualni Géetni zavérky vsech
spolecnosti ze Skupiny (mimo Emitenta, ktery ma separatni rezim dle bodu (c) vyse), v obou
pripadech pfipravené alespon v souladu s IAS 34 nebo jinak v souladu s IFRS nebo CAS k 30.
Cervnu kazdého roku, pocinaje pololetni neauditovanou konsolidovanou ucetni zavérkou
vyhotovenou za pololeti konéici 30. ¢ervna 2026, a to nejpozdéji do 30. zati daného roku;

informaci o hodnotach Ukazatele LTV vyplyvajicich z (nebo, v pfipadé Géetnich zavérek dle
CAS, vypoctenych na jejich zakladé a na zaklad¢ pfislusnych Ocenéni v souladu s témito
Emisnimi podminkami) ro¢ni auditované konsolidované ti€etni zavérky ¢i zavérek dle bodu (b)
vyse, a spolu s tim potvrzeni Zvoleného auditora o tom, zda byly k rozvahovému dni takové
ucetni zavérky splnény pozadavky clanku 4.3.1 spolu se stejnym prohlaSenim osob
opravnénych jednat za Emitenta a za Rucitele (v€etné uvedeni detailniho vypoctu Ukazatele
LTV a potvrzeni, ze Hodnoty dle pfislusnych Ocenéni odpovidaji Hodnotam uvedenych
v takovém vypoctu Ukazatele LTV), a to nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho roku; a

informaci o hodnotach Ukazatele LTV vyplyvajicich (nebo, v piipadé ucetnich zavérek dle
CAS, vypoctenych na jejich zaklad¢ a na zakladé prislusnych Ocenéni v souladu s témito
Emisnimi podminkami) z pololetni neauditované konsolidované ucetni zavérky Cci
neauditovanych zavérek dle bodu (d) vySe, a spolu s tim potvrzeni osob opravnénych jednat za
Emitenta a za Rucitele (vCetné uvedeni detailniho vypoctu Ukazatele LTV a potvrzeni, ze
Hodnoty dle pfislusnych Ocenéni odpovidaji Hodnotam uvedenych v takovém vypoctu
Ukazatele LTV) o tom zda, byly k rozvahovému dni takové Gcetni zavérky splnény pozadavky
¢lanku 4.3.1, a to nejpozdéji do 30. zari daného roku.

Vyse uvedené informace a dokumenty budou Vlastnikiim dluhopist na jejich naklady k dispozici k nahlédnuti téz
v bézné pracovni dob¢ v Uréené provozovneé.



4.10 Definice

Celkova finan¢ni zadluZenost znamena

(a)

(b)

Financni leasing
v souladu s ucetn

Finanéni zadluZeni ¢lend Skupiny vypocitané bud’ na zékladé piislusnych konsolidovanych
ucetnich zavérek Rucitele nebo individudlnich ucetnich zavérek vsech spolecnosti ze Skupiny
(nebudou-li sestavovany konsolidované ucetni zavérky Rucitele), v takovém piipad¢€ po ocisténi
jakychkoliv vnitroskupinovych vazeb,

vzdy po odecteni jakéhokoli dluhu Emitenta nebo Rucitele podfizeného na zékladé Dohody o
podfizenosti ¢i jinak dle § 172 Insolvencniho zakona (v pfipadé takové jiné podfizenosti dle §
172 Insolvenéniho zadkona vSak pouze ve vztahu k (i) pohledavkam spole¢nikl nebo akcionait
Emitenta nebo Rucitele vyplyvajicich z jejich ucasti na Emitentovi nebo Ruciteli nebo (ii)
pohleddvkam z podtizeného dluhopisu dle Zakona o dluhopisech nebo jiného obdobného
podfizeného cenného papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné ¢astky vydaného podle
prava ciziho statu) dluhtim z Dluhopist (v pfipad¢ Emitenta), resp. dluhtim z Finanéni zaruky
(v pfipad¢ Rucitele).

znamena jakoukoliv leasingovou smlouvu nebo smlouvu o koupi na splatky, ktera by byla
imi standardy povazovana za finanéni nebo kapitalovy leasing (pro vylouceni pochybnosti,

kapitalizovany operativni leasing podle IFRS 16 nepfedstavuje finan¢ni leasing pro ucely téchto Emisnich

podminek).

Finanéni zadluZeni znamené souhrnnou nesplacenou jistinu, kapital nebo nominalni vysi (a jakékoliv fixni nebo
minimalni poplatky splatné pii predcasném splaceni nebo splaceni, jsou-li aktualné splatné) a jakékoliv
prislusenstvi (véetné nab&hlych trok) jakéhokoliv zadluzeni ¢lena Skupiny za nebo v souvislosti s:

(a)
(b)

(©)

(d)

(e)

®
(@

pfijatym uvérem ¢i zapujckou a debetnimi zistatky u bank nebo jinych finan¢nich instituci;

akceptaci v ramci jakéhokoli akceptacniho 1Uvéru nebo eskontu sménky (nebo
dematerializovaného ekvivalentu);

uvéry na nakup dluhopist (note purchase facility) nebo emise dluhopisi (véetné¢ Dluhopisil),
dluzni Gpisy (debentures), obchodovatelné pujéky (loan stock) nebo jakykoli jiny podobny
nastroj (s vyjimkou Obchodnich nastroju);

castkou ziskanou na zaklad€ vydani akcii spojenych s pravem na jejich odkoupeni (jinak nez na
zaklad¢ volby spolecnosti, ktera je vydala) (redeemable shares) pfed Dnem kone¢né splatnosti
dluhopist (s vyjimkou ¢astky ziskané pii vydani takovych akcii existujicich k Datu emise) nebo
které jsou jinak povazovany za finan¢ni zadluzeni dle IFRS nebo jinych pfislusnych ucetnich
standardu;

faktoringem nebo jinym Uplatnym postoupenim pohledavek, u néhoz mtze dojit k zpétnému
postoupeni pohledavek na postupitele nebo postihu v rozsahu potencidlni tiplaty nebo penézité
nahrady za zpétné postoupeni nebo postih (s vyjimkou pohledavek prodanych bez regresu
(postihu) pii splnéni pozadavkid na vyfazeni z rozvahy (oductovani) podle IFRS nebo jinych
prislusnych ucetnich standarda);

Finan¢nim leasingem,;

jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti vykyvim sazby nebo
ceny (pficemz (i) pro ucely vypoctu vyse Finan¢niho zadluzeni se pouzije aktudlni trzné
pfecenéna hodnota derivatové transakce a (ii) kladna hodnota derivatové transakce naopak
Finan¢ni zadluZeni snizuje);



(h) jakymkoliv nadhradnim plnénim tieti osobé (counter-indemnity obligation), ktera splnila
podkladovy dluh entity, ktera neni ¢lenem Skupiny, ale ktery by jinak spadl pod jiny odstavec
této definice (vCetné regresniho naroku) z divodu rucenti, slibu odSkodnéni (indemnity), zaruky
(bond), stand-by akreditivu, dokumentéarniho akreditivu nebo jiného néstroje vydaného bankou
nebo finanéni instituci (s vyjimkou Obchodnich néstrojit);

(1) castkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z pfedem uzaviené kupni smlouvy nebo kupni smlouvy
s odlozenou splatnosti v ptipadé, ze (i) jednim z hlavnich diivodt uzavieni smlouvy je ziskavat
prostiedky nebo financovat akvizici nebo vystavbu pfislusného aktiva (majetku) nebo sluzby;
nebo (ii) smlouva se tykéa dodani aktiv (majetku) nebo sluzeb a platba je splatna vic nez 120 dni
po terminu dodani;

)] castkou ziskanou na zakladé jiné transakce (vcetné jakékoli smlouvy o budoucim prodeji nebo
nakupu, prodeji a zpétném prodeji nebo smlouvy o prodeji a zpétném pronajmu), kterd ma
obchodni u¢inek zaphjc¢ky nebo Gvéru nebo je jinak povazovana dle piislusnych téetnich
standardd za finanéni zadluZeni;

(k) castkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z ruceni, slibu odskodnéni (indemnity) nebo obdobného
zavazku, které predstavuji zajisténi proti penézité ztraté u transakci uvedenych v odstavcich (a)

az (j) vyse,

pokud se vsak jakékoli zadluzeni kvalifikuje jako Finan¢ni zadluzeni podle vice nez jednoho bodu uvedeného
vyse, pak se takové zadluzeni bude pro Géely vypoctu ¢astky Finanéniho zadluzeni zapocitavat pouze jednou.
Pfi posuzovani, zda se jedna o Finan¢ni zadluZeni, se aplikuji ucetni standardy konzistentné s IFRS pouzitymi
pro konsolidovanou tcetni zavérku Rucitele, ledaze tyto Emisni podminky stanovi jinak.

Pro vylou€eni pochybnosti, bod (k) vySe zahrnuje rovnéz ruceni, slib odskodnéni (indemnity) nebo obdobny
zavazek za dluhy tfetich osob.

Do vypoctu Financniho zadluZeni se nezahrnuje a za Finanéni zadluZeni se pro tcely téchto Emisnich podminek
nepovazuje:

(1) castka jakéhokoli dluhu Emitenta nebo Rucitele podfizeného na zékladé Dohody o podfizenosti
¢i jinak dle § 172 Insolvencniho zdkona (v pripadé takové jiné podfizenosti dle § 172
Insolven¢niho zékona vSak pouze ve vztahu k (i) pohledavkam spole¢niki nebo akcionatii
Emitenta nebo Rucitele vyplyvajicich z jejich ti¢asti na Emitentovi nebo Ruciteli nebo (ii)
pohledavkam z podtizeného dluhopisu dle Zakona o dluhopisech nebo jiného obdobného
podiizeného cenného papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné ¢astky vydaného podle
prava ciziho statu) dluhtim z Dluhopist (v pfipadé Emitenta), resp. Finan¢ni zaruky (v ptipadé
Rucditele); ani

(i1) ¢astka jakéhokoli dluhu z Dluhopisti ve vlastnictvi Emitenta, Rucitele nebo jiného ¢lena
Skupiny.

Hodnota znamena celkovou hodnotu Nemovitosti stanovenou v nejnovéjsim Ocenéni, které v§ak nesmi byt starsi
nez 3 mésice (v piipadé testovani k 30. cervnu ptislusného roku je mozné pouzit nejnovejsi Ocenéni, které bylo
pripravenou v souvislosti s roénim testovanim, které tedy mtize byt i starSi nez 3 mésice). Emitent je povinen
vybrat jednoho nebo vice Zvolenych znalct, aby alespon jednou za rok ocenili celkovou hodnotu Nemovitosti dle
pravidel uvedenych v definici ,,Ocenéni* nize.

IFRS znamena Mezinarodni standardy financ¢niho vykaznictvi (vyklad IFRS a IFRIC) v platném znéni piijatém
pravnimi piedpisy Evropské unie, které jsou konzistentn€ uplatiovany.

Nemovitosti znamena veskeré nemovitosti ve vlastnictvi Skupiny.



Obchodni nastroje znamena jakékoli zaruky za provedeni dila, zalohové platebni obligace nebo dokumentarni
akreditivy vydané v souvislosti se zavazky kteréhokoli ¢lena Skupiny vzniklé pti bézné obchodni ¢innosti tohoto
¢lena Skupiny.

Ocenéni znamend ocenéni Nemovitosti Zvolenym znalcem, obstarané Emitentem nebo poskytnuté na zadost
Agenta pro zajisténi Agentovi pro zajisténi (po konzultaci s Emitentem a na naklady Emitenta) s tim, ze plati
nasledujici podminky:

(a) ocenéni musi byt vzdy provedeno v Ceskych korunach nebo eurech, pficemz v takovém piipadé
musi byt prevedeno do ¢eskych korun kurzem stied CNB k datu takového ocenéni;

(b) ocenéni nemusi byt ve form¢ znaleckého posudku ve smyslu piislusnych pravnich predpist;

(c) ocenéni musi byt provedeno na zakladé standardi Kralovského institutu autorizovanych
odhadct (the Royal Institution of Chartered Surveyors) (RICS) ,,Valuation — Global Standards®;
a

(d) ocenéni musi zohlednovat aktualni platné rozhodnuti o povoleni zaméru (nebo jakékoliv jiné

obdobné povoleni) bez jakychkoliv zvlastnich piedpokladi (tzv. special assumptions).
Povoleny pomér LTV znamena 80 %.
Ukazatel LTV znamena kdykoli pomér Celkové finan¢ni zadluzenosti k Hodnot€, a to na urovni Skupiny.
Zajisténi znamena jakékoli zastavni pravo, zajiStovaci pfevod prava, zadrzovaci pravo, nebo jakoukoli jinou
formu vécné-pravniho zajisténi, véetné (nikoli viak vyluéné) jakéhokoli obdobného institutu podle prava jakékoli
jurisdikce.
Zvoleny auditor znamena renomovanou auditorskou spole¢nost poskytujici sluzby auditora v souladu s pravem
relevantni jurisdikce a patfici do skupiny PricewaterhouseCoopers, KPMG, Deloitte, E&Y, pficemz pro ucely
povinného auditu je mozné si zvolit i jinou auditorskou spolecnost, poskytujici sluzby auditora v souladu s pravem
relevantni jurisdikce.
Zvoleny znalec znamena:

(a) CBRE, Colliers, JLL, C&W, Savills, Knight Frank, iO Partners nebo jejich nastupce, nebo

(b) jiného nezavislého a mezinarodné renomovaného znalce jmenovaného Agentem pro zajisténi
po konzultaci s Emitentem a na naklady Emitenta.

Ve vztahu k vypoctu veskerych ukazatelh uvedenych v tomto ¢lanku 4.10 plati, ze pokud bude urcita hodnota
vykazovat znaky vice kategorii hodnot pro vypocet daného koeficientu ukazatele, bude zapocitana pouze jednou.

Kde se v tomto ¢lanku 4 hovoti o zavazcich ¢i aktivech ,,Rucitele na konsolidovaném zakladé®, zahrnuje to i
zévazky ¢i aktiva Dcefinych spole¢nosti Rucitele.

5. Vynos
5.1 Zpiisob stanoveni vynosu, urokové obdobi

Dluhopisy jsou aroeny pevnou trokovou sazbou ve vysi 6,85 % p.a. Urokové vynosy budou vyplaceny zpétné
za kazdé pololeti, vzdy 30. dubna a 31. fijna kazdého roku (kazdy takovyto den jako Den vyplaty vynosu). Prvnim
dnem vyplaty vynosu bude 30. duben 2026.



Urokové vynosy budou rovnomérmé nartistat od prvniho dne kazdého Urokového obdobi do posledniho dne, ktery
se do takového Urokového obdobi jesté zahrnuje, pii urokové sazbé uvedené vyse v tomto ¢lanku.

Castka tirokového vynosu nalezici k jednomu Dluhopisu za jakékoliv obdobi kratsi neZ jeden b&zny rok se stanovi
jako nésobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné Grokové sazby (vyjadiené desetinnym cCislem)
a prislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro vypocet vynosu uvedené v ¢lanku 5.3 té€chto Emisnich
podminek. Celkova ¢astka urokového vynosu vypoétena podle toho odstavce bude matematicky zaokrouhlena
na dvé desetinna mista.

Urokovym obdobim se pro uéely téchto Emisnich podminek rozumi Sestimési¢ni obdobi po¢inaje Datem emise
(v€etné tohoto dne) a konce v poradi prvnim Dnem vyplaty vynosu (bez tohoto dne) a dale kazdé bezprostiedné
navazujici Sestimési¢ni obdobi po¢inaje Dnem vyplaty vynosu (vcetné tohoto dne) a konce dal§im nasledujicim
Dnem vyplaty vynosu (vzdy bez tohoto dne) az do splatnosti Dluhopisti nebo Dne pfedcasné splatnosti dluhopisti
(bez tohoto dne). Pro ucely za¢atku trvani kteréhokoliv Urokového obdobi se Den vyplaty vynosu neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne (viz ¢lanek 7.3 téchto Emisnich podminek).

5.2 Konec uroceni

Dluhopisy pfestanou byt iro¢eny Dnem konec¢né splatnosti dluhopistt nebo Dnem piedc¢asné splatnosti dluhopist
kromé piipadu, pokud navzdory splnéni vSech podminek a nalezitosti byla platba dluzné ¢astky Emitentem
neopravnéné zadrzena nebo zamitnuta. V takovém piipad¢ bude Grokovy vynos nadale nartstat pii irokové sazbé
stanovené v ¢lanku 5.1 té€chto Emisnich podminek az do (i) dne, kdy budou Vlastnikiim dluhopisti vyplaceny
vSechny k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami
Vlastniktim dluhopist, Ze pfijal vSechny ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy (to neplati, pokud by po tomto
oznameni doslo k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb), a to podle toho, ktera ze skuteénosti
uvedenych vyse v bodé€ (i) nebo (ii) nastane diive.

53 Konvence pro vypocet vynosu

Pro ucely vypoctu trokového vynosu naleziciho k Dluhopistim za obdobi kratsi nez jeden (1) rok se bude mit
zato, ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicti po 30 (tficeti)
kalendainich dnech (BCK Standard 30E/360), pricemz v pfipad¢ netiplného mésice se bude vychazet z poctu
skute¢né uplynulych dni.

6. Splaceni a odkoupeni

6.1 Kone¢na splatnost

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopist, nebo k odkoupeni Dluhopisii Emitentem a jejich zaniku, jak
je stanoveno nize, bude jmenovita hodnota DIuhopisti splacena jednorazové k 31. fijnu 2030 (Den konec¢né
splatnosti dluhopisii).

Vlastnik dluhopisi neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisii pfede Dnem konecné splatnosti
dluhopist, s vyjimkou pfipadd, kdy je k tomuto vyslovné opravnén v souladu s témito Emisnimi podminkami.

6.2 Odkoupeni Dluhopisi

Emitent mze Dluhopisy kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoupit na trhu nebo jinak.

6.3 Zanik Dluhopist

Nerozhodne-li Emitent jinak, dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji. Pokud Emitent nerozhodne o zaniku

jim odkoupenych Dluhopisii, miize tyto Dluhopisy prevadét podle vlastniho uvazeni. Prava a povinnosti spojené
s Dluhopisy, které¢ budou v majetku Emitenta, zaniknou v Den kone¢né splatnosti dluhopist (jak je tento pojem



definovan v ¢lanku 6.1 téchto Emisnich podminek), pokud k jejich zaniku nedoslo dfive na zakladé rozhodnuti
Emitenta.

6.4 Predcasné splaceni na zakladé rozhodnuti Emitenta

Pocinaje uplynutim jednoho roku od Data emise (véetné), ma Emitent pravo pfedcasné splatit bud (i) vSechny
dosud nesplacené Dluhopisy, a to k jakémukoli dni nebo (ii) ¢ast nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist, a to
pouze ke dni, ktery bude zarovenn Dnem vyplaty troku (kazdy takovy den pod bodem (i) nebo (ii) jako Den
predcéasné splatnosti), pficemz toto pravo muze uplatnit pouze, pokud toto oznami Vlastnikiim dluhopisii v
souladu s ¢lankem 14.1 nejpozdéji 40 (Styficet) dni pied prislusnym Dnem piedcasné splatnosti (Oznameni o
pred¢asném splaceni).

Emitent je v takovém pfipadé povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisi, nebo jeji ¢ast,
prislusny urokovy vynos pfipadajici na vysi pfedcasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopisi a prirostly ke Dni
predcasné splatnosti dluhopisti a mimotadny vynos Dluhopist dle §8 odst. 1 pism. a) Zakona €. 586/1992 Sb. o
danich z pfijmi, ve znéni pozdéjSich predpisi (Mimoradny vynos) ve vysi (i) 2,5 % nesplacené jmenovité
hodnoty Dluhopist v ptipadé, ze k predcasnému splaceni dojde od prvniho vyro¢i Data emise (vyjma) do druhého
vyro¢i Data emise (v€etng), (ii) 1,5 % nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisi v piipadé, Ze k pfedéasnému
splaceni dojde od druhého vyro¢i Data emise (vyjma) do tietiho vyro¢i Data emise (v¢etné), a (iii) 0,5 %
nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist v pfipad¢, ze k predéasnému splaceni dojde od tfetiho vyroci Data emise
(vyjma) do ¢tvrtého vyroci Data emise (véetn€). Od ctvrtého vyroc¢i Data emise (vyjma) nebude vyplacen zadny
Mimotadny vynos.

Oznameni o predéasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto ¢lanku 6.4 je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta pted¢asné splatit Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.4.

Pro pfed¢asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 6.4 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.

6.5 Odkup z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

6.5.1  Zméena kontroly

V tomto ¢lanku:

Omar Koleilat znamena pana Omara Koleilata (nebo jeho manzelku, dédice, potomky nebo jiné osoby v poméru
rodinném) nebo jakykoliv svéfensky fond ¢i trust jimi ovladany, jimi zalozeny, nebo v némz vykonavaji
rozhodujici vliv, ptipadné jehoz majoritnim beneficientem je Omar Koleilat (nebo jeho manzelka, dédicové,

potomci nebo jiné osoby v poméru rodinném).

Zména kontroly znamena situaci, kdy:

(a) Ultiméatni ovladajici osoby piestanou piimo ¢i nepfimo a samostatné nebo spolecné:
(1) mit pravomoc (at’ uz na zakladé¢ vlastnického podilu, zmocnéni, smlouvy nebo jinak):
(A) hlasovat nebo kontrolovat hlasovani v rozsahu vice nez 51 % maximalniho

poctu hlast, které by mohly byt odevzdany na valné hromadé¢ Ruéitele; nebo

B) jmenovat nebo odvolat v§echny nebo vétSinu ¢lent statutarniho organu nebo
jinych rovnocennych piedstaviteld Rucitele nebo ¢lent dozorci rady nebo
jiného obdobného dozor¢iho organu Rucitele (byl-li ztizen); nebo

© vydat pokyny tykajici se provozni a financni politiky Rucitele, kterou jsou
¢lenové statutarniho organu nebo jini rovnocenni piedstavitelé Rucitele
povinni dodrzovat; nebo



(i1) drzet vice nez 50 % upsaného zakladniho kapitalu Rucitele (s vyjimkou jakékoli asti
zakladniho kapitalu, se kterou neni spojeno jiné pravo nez pravo podilet se ve
stanovené Castce na rozdéleni zisku nebo zakladniho kapitalu); nebo

(b) Omar Koleilat pfestane samostatné a pfimo ¢i nepiimo:

6))] mit pravomoc (at’ uz na zéklad¢ vlastnického podilu, zmocnéni, smlouvy nebo jinak)
hlasovat nebo kontrolovat hlasovani v rozsahu vice nez 34 %maximalniho po¢tu hlasu,
které by mohly byt odevzdany na valné hromadé Rucitele; nebo

(i1) drzet vice nez 34 % upsaného zakladniho kapitalu Rucitele (s vyjimkou jakékoli ¢asti
zéakladniho kapitalu, se kterou neni spojeno jiné pravo nez pravo podilet se ve
stanovené Castce na rozdéleni zisku nebo zakladniho kapitalu); nebo

(c) Rucitel pfestane ptimo ¢i nepiimo:
(1) mit pravomoc (at’ uz na zaklad¢ vlastnického podilu, zmocnéni, smlouvy nebo jinak):
(A) hlasovat nebo kontrolovat hlasovani v rozsahu 100 % maximalniho poctu

hlast, které by mohly byt odevzdany na valné hromadé Emitenta; nebo

(B) jmenovat nebo odvolat v§echny nebo vétSinu ¢lend statutarniho organu nebo
jinych rovnocennych pfedstaviteld Emitenta nebo ¢lent dozor¢i rady nebo
jiného obdobného dozorciho organu Emitenta (byl-li zfizen); nebo

© vydat pokyny tykajici se provozni a finan¢ni politiky Emitenta, kterou jsou
Clenové statutarniho organu nebo jini rovnocenni predstavitelé Emitenta
povinni dodrzovat; nebo

(i1) drzet 100 % upsaného zakladniho kapitalu Emitenta (s vyjimkou jakékoli Casti
zakladniho kapitalu, se kterou neni spojeno jiné pravo nez pravo podilet se
ve stanovené ¢astce na rozdéleni zisku nebo zakladniho kapitalu).

Emitent je povinen bez zbyte¢ného dokladu, nejpozdéji vSak do 30 dni poté, co se dozvédél, Ze nastala Zména
kontroly, oznamit tuto skuteCnost Administratorovi a Agentovi pro zajisténi a dale Vlastnikim dluhopist
zpusobem uvedenym v ¢lanku 14.1 téchto Emisnich podminek (Oznameni o zméné kontroly).

6.5.2  Pravo Viastnikii dluhopisii pozadovat odkup

Kterykoliv Vlastnik dluhopisit mize nejpozdéji 30 (tficet) kalendarnich dni poté, co bylo uvefejnéno Oznameni
o zméné kontroly, na zakladé¢ své uvahy pisemnym oznamenim adresovanym Emitentovi a doru¢enym
Administratorovi na adresu Urcené provozovny (Oznameni o odkupu) pozadat o odkup vSech Dluhopisd, jichz
je vlastnikem, a které od tohoto momentu nepievede, a to za 101 % jmenovité hodnoty téchto Dluhopisti navysené
o dosud nevyplaceny narostly urokovy vynos ve vztahu k t¢émto Dluhopisim v souladu s ¢lankem 5.1 téchto
Emisnich podminek, ke Dni odkupu (jak je tento pojem definovan nize).

Emitent mé povinnost od takového Vlastnika dluhopist jim vlastnéné Dluhopisy odkoupit s tim, Ze vSechny castky
splatné Emitentem takovému Vlastnikovi dluhopisi se stavaji splatnymi do 30 (tficeti) dnd od konce kalendainiho
meésice, kdy dany Vlastnik dluhopisti dorucil Oznameni o odkupu Administratorovi (Den odkupu).

V oznameni je nutno uvést pocet vSech kustt Dluhopisti, majetkovy tcet, typ uctu a nazev obchodnika, u kterého
je uet veden, o jejichz odkup je v souladu s timto ¢lankem Emisnich podminek Zadano. Zadost musi byt
podepsana Vlastnikem dluhopisu nebo osobou opravnénou jednat jeho jménem, pfi¢emz podpisy musi Gfedné
ovéteny nebo ovéieny opravnénym pracovnikem Administratora.



6.5.3  Zpétvzeti oznameni o odkupu

Oznameni o odkupu mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti pisemné odvolano, avSak pouze ve vztahu k
Dluhopistim, jejichz je vlastnikem, a jen pokud je takové odvolani adresovano Emitentovi a doruceno
Administratorovi na adresu Urcené provozovny dfive, nez se pfislusné Castky stavaji splatnymi, minimalné 3
Pracovni dny podle pfedchazejiciho clanku 6.5.2 t€chto Emisnich podminek. Takovéto odvolani vSak nema vliv
na Oznameni o odkupu ostatnich Vlastnikl dluhopist.

6.5.4  Dalsi podminky odkupu

Pro odkup Dluhopisii podle tohoto ¢lanku 6.5 se jinak piiméfené pouzije ustanoveni ¢lanku 7 t€chto Emisnich
podminek a pro tyto tiCely bude mit stejny rezim jako Den vyplaty (jak je tento pojem definovan nize).

6.6 Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopistt budou pro ucely ¢lanku 4 téchto Emisnich podminek povazovany za Gplné
splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi Administratorovi veskeré ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopist a narostlych
urokovych vynosi a piipadného dalsiho pfislusenstvi (tam, kde je to relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lanka
5,6 a9 téchto Emisnich podminek.

7. Platebni podminky

71 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet tirokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisii vyluéné v ¢eskych korunach
(K&), piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by &eskou korunu nahradila. Urokovy vynos bude
vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopist bude splacena Vlastnikiim dluhopist za podminek stanovenych témito
Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi ptislusnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky
uc¢innymi v dobé provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

V pripadé, ze koruna éeska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s témito
Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou eur, bude
(i) denominace Dluhopisii zménéna na eur, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny penézité
dluhy z DIuhopist budou automaticky a bez dal§iho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v eur, pficemz jako
sménny kurz koruny ¢eské na eur bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny prepoéitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi predpisy. Takové nahrazeni koruny Ceské (i) se v Zadném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta
vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vyloué¢eni pochybnosti nebude povazovano ani
za zménu Emisnich podminek ani za Ptipad poruseni podle Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynost z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou Emitentem provedeny
prostfednictvim Administratora k termintim, uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovyto den dle
kontextu Den vyplaty vynosu nebo Den konefné splatnosti dluhopisi nebo Den predcasné splatnosti
dluhopist nebo kazdy z téchto dni také jen Den vyplaty).

7.3 Konvence Pracovniho dne

Pokud by jakykoliv Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovyto Den vyplaty namisto
toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejbliz§im nasledujicim Pracovnim dnem, pficemz Emitent nebude
povinen platit Grok nebo jakékoliv jiné dodatecné Castky za jakykoliv Casovy odklad vznikly v disledku stanovené
konvence Pracovniho dne.



7.4 Urceni prava na prijeti vyplat souvisejicich s Dluhopisy
V tomto ¢lanku:

Rozhodny den pro vyplatu je den, ktery o 30 (tficet) dni pfedchazi ptislusnému Dni vyplaty, pficemz vSak plati,
ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se pfislusny Den vyplaty vynosu neposouva v souladu
s konvenci Pracovniho dne.

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet vynosy z Dluhopisii nebo jim splati jmenovitou hodnotu
Dluhopisti, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo evidenci osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu,
ledaze bylo Emitentovi a Administratorovi pfesvédéivym zplsobem nejpozdéji pét Pracovnich dnt pied
pfislusnym Dnem vyplaty prokézano, Ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitaii ¢i v evidenci navazujici
na centralni evidenci neodpovida skuteCnosti, a Ze existuje jind osoba nebo osoby, na jejichz t¢tu vlastnika
v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt Dluhopisy evidovany ke konci
prislusného Rozhodného dne pro vyplatu, pficemz v takovém ptipadé bude Emitent vyplacet vynosy z Dluhopisii
nebo splati jmenovitou hodnotu Dluhopist takové osobé nebo osobam (Opravnéné osoby).

Pro ucely uréeni pfijemce vynosu z Dluhopisii nebo jmenovité hodnoty Dluhopisii nebudou Emitent ani
Administrator pftihlizet k pfevodim Dluhopisti zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci navazujici
na centralni evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisiim, mohou byt pro ucely zaplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist ptevody Dluhopisii pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro
vyplatu az do piislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy dle zapisu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi zastaveny, povaZzuje se zastavni véfitel
zapsany ve vypisu z evidence pfislusné Emise vyhotovenym Centralnim depozitafem ke konci Rozhodného dne
pro vyplatu za osobu opravnénou k vyplaté trokovych ¢i jinych vynost a jmenovité hodnoty ve vztahu
k ptislusnym Dluhopistim, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je ziejmé, ze osobou opravnénou k vyplaté vynosu
ze zastavenych DIuhopistim je pfislusny Vlastnik dluhopist, nebo (ii) je Administratorovi prokazano jinym pro
Administratora uspokojivym zptisobem, ze piislusny Vlastnik dluhopisi méa pravo na vyplatu ve vztahu
k zastavenym Dluhopistim na zakladé dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopist a zastavnim vétitelem.

Pokud Opravnéna osoba pozada o provedeni platby prostfednictvim zmocnénce, provede Administrator platbu
pouze po piedlozeni originalu nebo Gfedné ovétené kopie plné moci, pficemz podpis Opravnéné osoby na plné
moci musi byt ifedné ovéfen, nestanovi-li obecné zavazné pravni piedpisy jinak. Dokumenty vydané v zahranici
musi byt superlegalizovany nebo opatieny apostilou, nestanovi-li pfislu§na mezinarodni smlouva, kterou je Ceska
republika vazana, jinak.

Jakékoli dokumenty piedlozené Opravnénymi osobami a Emitentem Administratorovi v souvislosti s platbami
Opravnénym osobam musi byt v ¢eském nebo anglickém jazyce nebo pielozeny do ceského jazyka soudnim
prekladatelem, neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak nebo neni-li se souhlasem Administratora
dohodnuto jinak.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny
u banky v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvotricim Evropsky hospodaisky prostor podle instrukce,
kterou ptislusnd Opravnéna osoba udeli a doru¢i Administratorovi na adresu Uréené provozovny vérohodnym
zpusobem (Instrukce).

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni (s ufedné oveétenou pravosti podpisu/podpisti nebo
ovéfenym podpisem opravnénym pracovnikem banky), které bude obsahovat dostatecnou informaci o vyse



zminéném uctu, umoznujici Administratorovi provést platbu a bude doloZeno originalem nebo ufedné ovérenou
kopii potvrzeni o dafiovém domicilu pfijemce platby pro pfislusné danové obdobi. V piipadé pravnickych osob
bude Instrukce doplnéna o original nebo kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiného podobného
rejstiiku, ve kterém je Opravnénd osoba registrovana, pfi¢emz spravnost udaji v tomto vypisu z obchodniho
rejstiiku nebo z podobného rejstiiku oveéii zaméstnanec Administratora ke Dni vyplaty. V piipadé, ze kterykoliv
z pozadovanych dokumenti je v jiném nez ceském jazyce, je potiebné spolecné s originalem dokumentu nebo
jeho ufedné ovéienou kopii predlozit i jeho tifedné ovéteny pireklad do ¢eského jazyka. V ptipadé originald cizich
utfednich listin nebo Ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje pfipojeni pfislusného vyssiho ovéreni nebo dalsiho
ovéfent, resp. apostily podle Umluvy o zruseni pozadavku vyssiho ovéfeni zahraniénich vetejnych listin (Haagské
umluvy) (podle toho, co je relevantni). Instrukce musi byt co do obsahu a formy vyhovujici rozumnym
pozadavkim Administratora, pfiCemz Administrator bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz
o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna podepsat takovouto Instrukci jménem Opravnéné osoby.
Takovyto dikaz musi byt Administratorovi dorucen spoleéné s Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator
opravnén pozadovat zejména (i) pfedlozeni plné moci v ptipadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v piipadé
potteby s tifedné oveérenym piekladem do ceského jazyka) a (ii) dodateéné potvrzeni Instrukce od Opravnéné
osoby. Bez ohledu na tato svoje opravnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoliv provéfovat
spravnost, uplnost nebo pravost takovéto Instrukce, a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zplisobené
zpozdénim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti nebo jinou vadou takovéto Instrukce. Pokud
Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi oznamena v souladu s timto
¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkidm tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

Instrukce je podana vcas, pokud je Administratorovi dorucena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dni pfed Dnem
vyplaty.

Jakakoli Opravnéna osoba, kterd v souladu spravnimi ptedpisy, véetné mezinarodni smlouvy o zamezeni dvojiho
zdanéni, kterou je Ceské republika vazana, ma narok na uplatnéni dafiového zvyhodnéni ve formé nizsi sazby &i
neuplatnéni srazkové dang€, poptipadé neuplatnéni zajisténi dang, a hodla toto zvyhodnéni uplatnit, je povinna
doruéit Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou souéasti aktualni doklad o svém dafiovém domicilu
(vzdy zahrnujici pfedmétnou vyplatu vynosu) vydany piislusnou dafiovou spravou, prohlaseni o skutecném
vlastnictvi vyplacenych piijmi a informaci o existenci/neexistenci stalé provozovny v Ceské republice a zda jsou
Dluhopisy soucasti majetku této provozovny, jakoz i dalsi doklady a informace, které si mize Administrator a
prislusné danové organy vyzadat (PFilohy k instrukei). Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani
Administrator provéfovat spravnost a uplnost takovych Instrukci (véetné jejich ptiloh) a neponesou zadnou
odpovédnost za skodu ¢i jinou ijmu zpsobenou prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce (véetné jejich
priloh), jeji nespravnosti, netplnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Pokud Ptilohy k instrukci nebudou Administratorovi doruceny ve lhtité stanovené pro doruceni Instrukce,
pfipadné budou-li mu v této lhité dorueny vadné, bude Administrator postupovat — s ohledem na dikazni
bfemeno a vlastni majetkovou odpovédnost Emitenta pii spravé dani vybiranych srazkou - jako by mu ptedloZzeny
nebyly. Opravnéna osoba mize, pokud dodate¢n¢ neuplatni narok na dafiové zvyhodnéni u piislusného danového
uiadu sama (napf. v souvislosti se zajisténim dang), Pfilohy k instrukci dokladajici narok na uplatnéni nizsi sazby
¢i neuplatnéni srazkové dané dorucit nasledné a zadat Emitenta prostfednictvim Administratora o refundaci jim
srazené dané nebo jeji asti v rozsahu dle bezvadné dolozeného naroku. Emitent, vyhodnoti-li si, Ze je v souladu
s pravnimi piedpisy opravnén zahajit piislusné fizeni (vCetné napf. s pfihlédnutim k propadnym lhGtam,
omezujicim uplatnitelnost piislusného naroku v ¢ase), ma v takovém ptipadé pravo pozadovat po Opravneéné
osob¢ thradu néklada ve vysi 25.000 K¢ za kazdou takovouto zadost, a to z divodu nedodrzeni fadné lhtty pro
dodani ¢i vad Ptiloh k instrukci dokladajicich narok na uplatnéni ptredmétného zvyhodnéni ve forme nizsi sazby
nebo neuplatnéni srazkové dané jako pausalni nahradu dodate¢nych nakladl, které Emitentovi vzniknou
v souvislosti s zadosti o refundaci, dodate¢nou administrativu a korespondenci a komunikaci s pfislusnymi ufady.
Emitent v takovém piipad¢ vyplati ptislusné Opravnéné osob¢ castku odpovidajici refundované srazkové dani az
poté, co: (i) tato Opravnéna osoba uhradila Emitentovi nahradu nakladu dle tohoto odstavce (pokud se jeji thrady
Emitent v daném piipade nevzdal) a zaroven (ii) Emitent jiz obdrzel danou ¢astku od ptislusného dainového uradu.
Emitent neni nad rdmec zahajeni fizeni ve véci refundace srazkové dané i jeji Casti povinen Cinit v této véci



jakékoliv dalsi kroky a podani, ucastnit se jakychkoliv jednani nebo jakykoliv narok sdm vymahat ¢i asistovat
s jeho vymahanim.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoliv dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou fadné
a vcas, pokud je pfislusna castka poukézana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku
7.5 téchto Emisnich podminek, a pokud je nejpozdéji v prislusny den splatnosti takové ¢astky pfipsana na tcet
banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v &eskych korunach nebo
o platbu v méné, ktera ¢eskou korunu nahradi (bude-li v ni provadéno zac¢tovani prostiednictvim clearingového
CNB). V piipadé, ze ziétovani plateb ve méng, ktera Geskou korunu v budoucnu piipadné nahradi, nebude
provadéno prostiednictvim clearingového centra CNB, pak povinnost vyplatit Grokovy vynos nebo splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud je pfislusna castka poukazéana
Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukei podle tohoto ¢lanku 7.5 a pokud je nejpozdéji v piislusny den
splatnosti takové ¢astky odepsana z i¢tu Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoliv ¢asovy odklad zpisobeny Opravnénou osobou, napfi.
pozdnim podanim Instrukce. Pokud kterdkoliv Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukci
v souladu s timto ¢lankem 7.5, potom se povinnost Emitenta zaplatit jakoukoliv dluznou ¢astku vici takovéto
Opravnéné osob& povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud je pfislusnd castka poukdzana Opravnéné osobé
v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 7.5 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji
do 10 (deseti) Pracovnich dni ode dne, kdy Administrator pfijal faddnou Instrukei, pfipsana na Gcéet banky takové
Opravnéné osoby v clearingovém centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v ¢eskych korunach, resp.
odepsana z G¢tu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v Ceskych korunach (podle toho, co je
relevantni), pficemz plati, Ze takovato Opravnéna osoba nema narok na jakykoliv trok, vynos nebo jinou nahradu
za takovyto Casovy odklad platby.

Emitent ani Administrator rovnéz neodpovidaji za jakoukoliv Skodu vzniklou (i) nedoddnim vcasné a radné
Instrukce nebo dalsich dokumentti nebo informaci uvedenych v tomto ¢lanku 7.5 nebo (ii) tim, ze Instrukce nebo
takovéto souvisejici dokumenty nebo informace byly nespravné, netplné nebo nepravdivé, nebo (iii) v dusledku
skutecnosti, které Emitent ani Administrator nemohl ovlivnit. Opravnéné osob¢€ v takovémto pfipadé nevznika
zadny narok na jakykoliv doplatek, nahradu nebo urok za takto zptisobeny casovy odklad ptislusné platby.

7.6 Zména zpisobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spole¢n¢ opravnéni rozhodnout o zméné zptsobu provadéni plateb, pokud takova
zména nebude mit negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikti dluhopisi. Toto rozhodnuti bude
Vlastniktim dluhopisti oznameno zptsobem uvedenym v ¢lanku 14.1 téchto Emisnich podminek. V ostatnich
ptipadech bude o takové zméné rozhodovat Schtize v souladu s ¢lankem 12.

8. Zdanéni

Datové-pravni piedpisy statu investora a Ceské republiky jako sidla Emitenta mohou mit dopad na piijmy
z Dluhopist. Emitent neni odpovédny za jakoukoli dail (v€etné jejiho odvodu ¢i platby) v souvislosti s Dluhopisy
(vcetné jakékoli dan¢ souvisejici s nabytim, vlastnictvim, pfevodem nebo vykonem prav z Dluhopisit) s vyjimkou
situace, kdy pfijem z Dluhopist vyplaceny Emitentem podléha v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy jakékoli
forme danové srazky (véetné srazky zajisténi dang), za jejiz fadné provedeni je dle uvedenych predpist vylucné
zodpovédny Emitent jakozto platce dané.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosti z Dluhopisti budou provadény Emitentem bez srazky dani nebo
poplatk jakéhokoliv druhu, ledaze by takovato srazka dani nebo poplatkli byla vyzadovana ptislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky. Pokud bude jakékoliv takovato srazka dani nebo poplatkii vyzadovana pfislusnymi
pravnimi predpisy, provede Emitent tuto srazku a souvisejici odvod ve stanovené lhiteé a vysi. Emitent nebude
povinen hradit Vlastnikim dluhopisti zadné dalsi c¢astky jako nahradu jakékoli takovéto srazky dani nebo
poplatk.



V detailech viz kapitola XII (Devizovd regulace a zdanéni v Ceské republice).

9, Pied¢asna splatnost dluhopisi v piipadech poruseni

9.1 Pipady poruseni

Pokud nastane kterakoliv z nize uvedenych skute¢nosti a takovato skute¢nost bude trvat, pficemz pro ti¢ely tohoto
¢lanku 9 Piipad poruseni ,,trva“ dokud neni napraven (kazda z takovychto skutecnosti Pfipad porusSeni):

9.1.1  Neplaceni

Jakakoliv platba v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den splatnosti a zlistane neuhrazena déle nez
10 (deset) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemn€ upozornén kterymkoliv
Vlastnikem dluhopisti pisemnym oznamenim urenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi
na adresu Urcené provozovny;

9.1.2  PoruSeni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou v ¢lanku 9.1.1
vyse a ¢lancich 9.1.3 az 9.1.11 niZe) v souvislosti s Dluhopisy nebo Emisnimi podminkami a takovéto
poruseni zlstane nenapraveno déle nez 30 (tficet) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisi pisemnym oznadmenim urcenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny; v piipad¢ ¢lanku 4.3 nastane
Ptipad poruseni, pokud nedojde k pfislusné napravé v souladu s podminkami tam uvedenymi;

9.1.3  Neplaceni ostatnich dluhii

Jakékoliv Finanéni zadluzeni Emitenta, Rucitele nebo Dcefiné spolecnosti Ruditele v souhrnné castce
presahujici (i) v pfipadé Emitenta nebo Rucitele 50.000.000 K¢ (padesat miliond korun ¢eskych) nebo
(i1) v pfipadé Dcefiné spolecnosti Rucitele (vyjma Emitenta) 100.000.000 K¢ (sto miliontt korun
Ceskych) nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné méné (ve vSech piipadech jiny, nez dluh Emitenta
nebo Rucitele podfizeny dle Dohody o podfizenosti ¢i jinak dle § 172 Insolven¢niho zakona (v pripadé
takové jiné podfizenosti dle § 172 Insolven¢niho zakona vSak pouze ve vztahu k (i) pohledavkam
spolecnikd nebo akcionafti Emitenta nebo Rucitele vyplyvajicich z jejich ucasti na Emitentovi nebo
Ruciteli nebo (ii) pohledavkam z podiizeného dluhopisu dle Zakona o dluhopisech nebo jiného
obdobného podiizeného cenného papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné ¢astky vydaného podle
prava ciziho statu) dluhiim z Dluhopist (v ptipadé Emitenta), resp. Finanéni zaruky (v pfipadé Rucitele))
nebude pfislusnym dluznikem uhrazeno v okamziku, kdy se stane nebo je prohldSeno splatnym nebo
predcasné splatnym, a ztistane neuhrazeno i po uplynuti pfipadné odkladné lhuty k plnéni, ktera byla
puvodné stanovena, nejmén¢ v§ak po dobu déle nez deseti (10) Pracovnich dni ode dne splatnosti, ledaze
toto Financni zadluzeni mezitim zanikne;

9.1.4  Soudni a jind rozhodnuti

Emitent nebo Rucitel nebo jakakoliv Dcefina spolecnost Rucitele nesplni jakoukoliv soudem, rozhod¢im
soudem nebo spravnim organem pravomocné uloZenou platebni povinnost, kterd jednotlivé nebo
v souhrnu pievysuje (i) v pfipadé Emitenta nebo Rucitele 50.000.000 K¢ (padesat milionti korun
Ceskych) nebo (ii) v pfipadé Dcetiné spolecnosti Rucitele (vyjma Emitenta) 100.000.000 K¢ (sto miliont
korun Ceskych), a to ani ve 1htté 30 (tficeti) kalendainich dni od doruceni takovéhoto pravomocného
rozhodnuti Emitentovi, resp. Ruciteli ¢i ptislusné Dcetiné spolecnosti Rucitele, nebo v takové delsi 1hiite,
ktera je uvedena v ptislusném rozhodnuti;



9.1.5

9.1.6

9.1.7

9.1.8

Protipravnost, neplatnost ¢i neucinnost

Povinnosti z Dluhopist, Finanéni zaruky, Zastavni smlouvy nebo Dohody o podfizenosti piestanou byt
z jakéhokoliv divodu zcela nebo z¢asti pravné vymahatelné (nebo samotna Finanéni zaruka zanikne
nebo prestane byt kdykoliv a z jakéhokoliv divodu platna a i¢inna nebo Emitent nebo Ruéitel namitne
neplatnost ¢i neucinnost Financni zaruky) nebo se dostanou do rozporu s platnymi pravnimi predpisy
nebo se pro (A) Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoli povinnost podle Emisnich podminek
Dluhopisti nebo v souvislosti s Dluhopisy, (B) pro Rucitele stane protipravnim plnit jakoukoli povinnost
podle Finan¢ni zaruky nebo v souvislosti s Finan¢ni zarukou, (C) Podiizeného véfitele nebo Rucitele
stane protipravnim plnit jakoukoli povinnost podle Dohody o podiizenosti nebo v souvislosti s Dohodou
o podiizenosti nebo (D) Zastavce stane protipravnim plnit jakoukoliv povinnost podle Zastavni smlouvy,
a takovy stav neni napraven do 10 (deseti) Pracovnich dni (v€etn¢) ode dne, kdy se povinna osoba o této
skute¢nosti dozvédéla;

Omezeni premeén

Emitent, Rucitel neb Dcefina spole¢nost Rucitele se zicastni Pfemény, neni-li Pfeména podle ¢lanku 4.8
povolena.

Platebni neschopnost

Emitent nebo Rucitel nebo jakakoliv Dcefind spole¢nost Ruditele je v upadku nebo poda navrh
na vyhlaseni konkurzu na sviij majetek, povoleni restrukturalizace nebo poda podobny insolvenéni
navrh; ve vztahu k Emitentovi nebo Ruéiteli nebo jakékoliv Dcefiné spole¢nosti Rucitele je podan nikoliv
zjevné bezdivodny insolvenéni navrh, ledaze navrh na zahajeni takového fizeni je (i) do 45 dnti vzat zpét
nebo je vtéto lhiteé insolvencnim soudem odmitnut ¢i zamitnut z jinych divodt, nez z divodu
nedostatku majetku; nebo soud nebo jiny organ piislusné jurisdikce vyhlasi na majetek Emitenta nebo
Rucitele nebo jakékoliv Dcefiné spolecnosti Rucitele konkurz, povoli restrukturalizaci nebo vyda jiné
podobné rozhodnuti; nebo takovyto insolven¢ni navrh nebo fizeni je soudem pozastaveno z toho divodu,
ze Emitentiv majetek, resp. majetek Rucitele ¢i majetek piislusné Dcefiné spolecnosti Rucitele,
nepostacuje na thradu nakladd fizeni; nebo Emitent, Rucitel nebo Dcetina spole¢nost Rucitele navrhne
nebo uzavie dohodu o odkladu, o sestaveni casového harmonogramu nebo jiné upravée vsech svych dluhti
z diivodu, Ze je neni schopna uhradit v ¢ase jejich splatnosti;

Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu piislusné jurisdikce nebo pfijato rozhodnuti ptislusného
organu Emitenta, Rucéitele nebo Dcefiné spole¢nosti Rucitele o zruSeni s likvidaci, s vyjimkou likvidace
Dcetiné spoleénosti Rucitele na solventni bazi;

Nezrizeni zajisténi na zdklade Zajistovaci dokumentace

Nedojde ke ziizeni zajisténi na zdklad€ Zajistovacich dokumentil ve prospéch Vlastnikti dluhopisii resp.
Agenta pro zajisténi jako zastavniho véfitele za podminek a ve lhtitach uvedenych v ¢lanku 3.4 a toto
poruseni neni napraveno do 20 (dvaceti) Pracovnich dnt (véetné€) poté, kdy k poruseni doslo, nebo
(po zfizeni zajisténi na zaklad¢ Zajistovacich dokumentil) zastavni prava v ramci takového zajisténi
nebudou zéastavnimi pravy prvniho potradi (podle podminek a lhit uvedenych v ¢lanku 3.4), zajisténi
zanikne nebo piestane byt platné a u¢inné a Emitent nezajisti zfizeni nového zajiSténi, které je co do
obsahu a formy srovnatelné s piivodnim zajisténim ani do 10 (deseti) Pracovnich dnii od okamziku
zaniku platnosti a Gcinnosti, nebo Emitent nebo Zastavce namitne nebo se dovold neplatnosti ¢i
neucinnosti zajisténi, a to vzdy pouze pokud nedovoluji Emisni podminky jinak.

9.1.10  Vylouceni ci vyrazeni Dluhopisii z obchodovani na Regulovaném trhu BCPP



Dluhopisy prestanou byt cennymi papiry pfijatymi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP
(s vyjimkou ptipadu pozastaveni obchodovani v dusledku pfed¢asného splaceni v souladu s ¢lankem 6.4
nebo 6.5), nebo jiném trhu, ktery Regulovany trh BCPP nahradi; nebo

9.1.11 Ukonceni nebo zména podnikani

Emitent, Rucitel nebo Dcefina spolecnost Rucitele (vyjma Emitenta), za ptfedpokladu, Ze takova Dcetina
spolecnost Rucitele vlastni nékterou Nemovitost ¢i Nemovitosti, pfestane zcela provozovat svou hlavni
podnikatelskou ¢innost nebo byt opravnén vykonavat hlavni pfedmét své cinnosti, ledaze takova Dcefind
spolecnost Rucitele piestane provozovat svou hlavni podnikatelskou ¢innost nebo byt opravnéna
vykonavat hlavni pfedmét své Cinnosti (i) v disledku pifevodu Nemovitosti z jedné spolecnosti ve
Skupiné do jiné spole¢nosti ve Skuping; nebo (ii) v disledku Dispozic povolenych podle ¢l. 4.4 vyse.

potom muze kterykoliv Vlastnik dluhopisti na zaklad¢ svého uvézeni pisemnym ozndmenim adresovanym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny (Oznameni o predéasném splaceni)
pozéadat o predcasné splaceni Dluhopist, jejichz je vlastnikem, a které od toho okamziku nezcizi, a dosud
nevyplaceného narostlého urokového vynosu z téchto DIuhopisti v souladu s ¢lankem 5.1 téchto Emisnich
podminek, ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisii (jak je definovano nize) a Emitent je povinen takovéto
Dluhopisy (spoleéné s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem
9.2 téchto Emisnich podminek.

9.2 Splatnost pred¢asné splatnych Dluhopisi

Veskeré ¢astky splatné Emitentem kterémukoliv Vlastnikovi dluhopisu podle pfedchazejiciho ¢lanku 9.1 téchto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, v kterém
Vlastnik dluhopisu doruc¢il Administratorovi do Uréené provozovny piislusné Oznameni o pred¢asném splaceni
adresované Emitentovi (Den predcasné splatnosti dluhopisii), ledaze by pfislusné poruseni povinnosti bylo
Emitentem odstranéno dfive, nez obdrzi Oznameni o pfed¢asném splaceni pfislusnych Dluhopist, nebo by
takovéto Oznameni o pfedCasném splaceni bylo vzato zpét v souladu s ¢lankem 9.3 téchto Emisnich podminek.

9.3 Zpétvzeti Oznameni o predc¢asné splaceni

Oznameni o pfredcasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisu pisemné odvolano, avSak jen
ve vztahu k Dluhopistim, které vlastni, a pouze za predpokladu, Ze takovéto odvolani je adresovano Emitentovi
a doru¢eno Administratorovi na adresu Urcené provozovny nejpozdéji 8 (osm) Pracovnich dnti pfedtim, nez se
prislusné castky stavaji podle ptredchéazejiciho ¢lanku 9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takovéto
odvolani v§ak nema vliv na Oznameni o pfedéasném splaceni ostatnich Vlastnikd dluhopist.

9.4 DalSi podminky pied¢asného splaceni Dluhopisi

Pro predcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 9 se obdobné€ pouziji ustanoveni ¢lanku 7 téchto Emisnich
podminek.

10. Promlceni
Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji uplynutim deseti (10) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

11. Administrator a kota¢ni agent

11.1 Administrator

11.1.1  Administrator a Uréena provozovna

Administratorem je J&T BANKA, a.s., a ur¢ena provozovna (Urcend provozovna) je na nasledujici adrese:



J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
186 00 Praha 8

11.1.2  Dalsi a jiny Administrator a jind Urcena provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dals§iho Administratora a stanovit jinou nebo dalsi
Urcenou provozovnu, piipadné stanovit dalsi obstaravatele plateb. Takova zména nesmi mit negativni dopad na
postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopist.

Zménu Administratora nebo Uréené provozovny nebo stanoveni dalSich obstaravateltl plateb Emitent ozndmi
Vlastniktim dluhopisti zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.1 té€chto Emisnich podminek. Jakakoliv takovato zména
nabude ucinnosti uplynutim lhtty 15 (patnicti) kalendafnich dni ode dne takovéhoto oznameni, pokud
v takovémto oznameni neni stanoveno pozdé¢jsi datum ucinnosti. V kazdém piipadé vsak jakakoliv zména, ktera
by jinak nabyla G¢innosti méné nez 30 (tficet) kalendainich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv Eastky
v souvislosti s Dluhopisy, nabyde u¢innosti 30. (tficatym) dnem po takovémto Dni vyplaty.

11.1.3  Vztah Administratora k Viastnikim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jednd Administrator jako
zastupce Emitenta, neruci za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, nezajistuje je ani jinak, a neni v zddném
pravnim vztahu s Vlastnikem dluhopisti, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zdkon¢ uvedeno jinak.
11.2 Kotaéni agent

11.2.1 Kotacni agent

Kotaénim agentem je J&T BANKA, a.s.

11.2.2  Vztah Kotacniho agenta k Viastnikim dluhopisti

V souvislosti s plnénim povinnosti kota¢niho agenta Emise Kota¢ni agent jedna jako zastupce Emitenta a neni
v zadném pravnim vztahu s Vlastnikem dluhopist.

12. Schiize a zmény emisnich podminek

12.1 Pusobnost a svolani Schiize

12.1.1 Pravo svolat Schiizi

Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopist mohou svolat schlizi Vlastnikd dluhopist (Schiize) pouze v
pfipadech:

(a) stanovenych Emisnimi podminkami, platnymi pravnimi pfedpisy a v souladu s nimi,
(b) kdy Emitent Schiizi nesvolal, pfestoZze mél povinnost tak ucinit v souladu s ¢lankem 12.1.2, a
() kdy je konani Schiize ptedpokladano v ¢lanku 3.7 nebo 3.8.

Agent pro zajisténi je povinen bez zbytetného odkladu svolat na naklady Emitenta Schizi v kazdém
z nasledujicich ptipadt:

(a) Emitent Schtzi nesvolal, piestoze mél povinnost tak u€init podle ¢lanku 12.1.2 pism. (a)(ii) az

(a)(iii), a

(b) konani Schiize predpokladano v ¢lanku 3.6 a 3.9.



Agent pro zajisténi, Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopist jsou rovnéz opravnéni (nikoliv vSak povinni)
svolat na naklady Emitenta Schtizi v ptipadé, ze doslo k Piipadu poruseni nebo v pfipadé, kdy je konani Schiize
stanoveno v téchto Emisnich podminkach nebo aplikovatelnych pravnich ptredpisech.

V piipadech, kdy je Schtize svolana svolavatelem jinym nez Emitentem, je Emitent povinen poskytnout takovému
svolavateli veSkerou sou¢innost.

Svolavatel, pokud jim je Agent pro zajisténi, Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji
v den uvefejnéni oznameni o svolani Schiize podle ¢lanku 12.1.3 (i) dorucit Administratorovi zadost o obstarani
vypisu z evidence Emise (tj. dokladu o poétu vSech Dluhopisti opraviiujicich k Gcasti na Schiizi), a (ii) uhradit
Administratorovi zalohu na jeho naklady souvisejici s pfipravou a konanim Schiize (podminky (i) a (ii) jsou
predpokladem pro ucinné svolani Schiize).

12.1.2  Schiize svolavana Emitentem

(a) Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikt dluhopisil v piipade:

(1) navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schize ke zméné
emisnich podminek dle Zakona o dluhopisech vyzaduje;

(i1) ze nastaly divody, pro které mize dojit nebo doslo k ukonceni ¢innosti Agenta pro
zajisténi podle Smlouvy s agentem pro zajisténi; nebo

(ii1) pozadavku na zménu v osobé Agenta pro zajiSténi ze strany Vlastnikti dluhopisi,
jejichz jmenovita hodnota predstavuje alespont 5 % celkové jmenovité hodnoty dané
Emise,

pri¢emz tyto situace se povazuji za zmény zasadni povahy ve smyslu ustanoveni § 21 odst. 1
Zakona o dluhopisech (Zména zasadni povahy),

(b) Emitent je dale povinen neprodlené svolat Schtizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko
Vlastnikt dluhopisi v pfipadé:

(1) kdy je svolani a konani Schiize Emitentem vyzadovano v ¢lanku 3.4, pfi¢emz tato
situace se nepovazuje za zménu zasadni povahy ve smyslu ustanoveni § 21 odst. 1
Zakona o dluhopisech; nebo

(i1) ze doslo k Pfipadu poruseni.

() Emitent je opravnén svolat Schizi v nutnych pfipadech zejména, nikoliv vsak vylu¢né, k
navrzeni spolecného postupu, pokud by podle jeho nazoru mohlo k Pfipadu poruseni dojit.

(d) Emitent neni povinen svolat Schiizi v jinych ptipadech.
12.1.3  Ozndmeni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uvefejnit zpisobem stanovenym v ¢lanku 14.1 Emisnich
podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik
dluhopisu (nebo Vlastnici dluhopisti), je svolavatel povinen dorucit v dostatecném predstihu (minimaln¢ vSak
20 (dvacet) kalendarnich dni pfed navrhovanym dnem konani Schtize) oznameni o svolani Schiize (se vSemi
zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Urcené provozovny a Emitent bez zbyte¢ného prodleni zajisti uvetejnéni
takového oznameni zplsobem a ve lhit¢ uvedené v prvni véte tohoto ¢lanku 12.1.3 (Emitent vSak v zadném
ptipad€ neodpovida za obsah takového ozndmeni a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zdkonnych lhiit ze strany
Vlastnika dluhopisu, ktery je svolavatelem). Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespon (i) obchodni



firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) ozna¢eni Dluhopisti v rozsahu minimaln& nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN,
(iii) misto, datum a hodinu konani Schtize, pfi¢emz datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim
dnem, a hodina konani Schlize nesmi byt diive nez v 11.00 hod., (iv) program jednani Schtize a, je-1i navrhovana
zmeéna ve smyslu ¢lanku 12.1.2, vymezeni navrhu zmény a jeji zdtivodnéni a (v) rozhodny den pro Gcast na Schiizi.
Schtize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. Zalezitosti,
které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem vSech
Vlastnikti dluhopist opravnénych na Schtizi hlasovat.

Odpadne-li diivod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zplisobem, jakym byla svolana.

Néklady na organizaci, svolani a konani Schiize hradi svolavatel, ledaze jde o ptipad, kdy Emitent porusil svou
povinnost svolat Schtizi nebo pokud doslo k Pfipadu poruseni, pfiCemz v takovém piipadé hradi naklady na
organizaci, svolani a konani Schtize vzdy Emitent. Néklady spojené s i€asti na Schuzi si hradi kazdy ucastnik
sam.

12.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize

Schtize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik dluhopisu (Osoba opravnéna k ucasti na
Schuzi), ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisu v evidenci Centralniho depozitaie a je veden ve vypisu
z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitifem ke konci kalendainiho dne pfedchazejiciho o sedm (7)
kalendainich dnti dni konani prislusné Schtize (Rozhodny den pro ucast na Schizi), piipadné ktery potvrzenim
od osoby, na jejimz uctu zakaznika v Centrdlnim depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopisti evidovan
k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi, prokaze, ze je Vlastnikem dluhopisu a tyto jsou evidovany na uctu prve
uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve formeé
uspokojivé pro Administratora. K pfipadnym prevodim Dluhopisti uskuteénénym po Rozhodném dni pro Gcéast
na Schuizi se nepfihlizi.

12.2.2  Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma tolik hlasi z celkového poctu hlast, kolik odpovida poméru mezi
jmenovitou hodnotou DIuhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schiizi, a celkovou nesplacenou
jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro t¢ast na Schtizi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta
k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku
6.3 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spoleéného
zastupce, nemuze spoleény zastupce (je-li Osobou opravnénou k G¢asti na Schuizi) vykonavat hlasovaci pravo.

12.2.3  Ucast dalSich osob na Schizi

Emitent je povinen ucastnit se Schtlize, a to bud’ osobn¢, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni
ucastnit se Schiize zastupci Administratora, spoleCny zastupce Vlastnikti dluhopisi ve smyslu ¢lanku 12.3.3
Emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) a hosté pfizvani Emitentem nebo
Administratorem.

12.3 Pribéh Schiize; rozhodovani Schiize
12.3.1 Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly k Rozhodnému
dni pro ucast na Schiizi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovitd hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové
jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené casti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta
k Rozhodnému dni pro ucast na Schtizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku
6.3 téchto Emisnich podminek, se nezapocitavaji pro ucely usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize
o odvolani spolecného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spole¢nému zastupci (je-li Osobou opravnénou



k ti¢asti na Schiizi) do celkového poctu hlast. Pred zahajenim Schiize poskytne svolavatel informaci o poétu vSech
Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi v souladu s témito Emisnimi podminkami
opravnéni se Schiize ucastnit a hlasovat na ni.

12.3.2 Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem piedseda piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopisu nebo
Vlastniky dluhopist pfedseda pfedseda zvoleny Prostou vétSinou Do zvoleni pfedsedy predsedd Schizi osoba
urcena svolavajicim Vlastnikem dluhopisu nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pficemz volba pfedsedy musi
byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

12.3.3  Spolecny zdstupce

Schiize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spole¢ny zastupce je v
souladu se zakonem opravnén (i) uplatiiovat svym jménem ve prospéch vsech Vlastnik dluhopisti prava spojena
s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat plnéni emisnich podminek Dluhopist ze
strany Emitenta a (iii) Cinit ve prospéch vSech Vlastnikti dluhopisti dalsi ukony nebo chrénit jejich zajmy, a to
zptsobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schtize. Takového spoleéného zastupce mtze Schiize odvolat
stejnym zpasobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem. Jakakoli pfipadna smlouva
o ustanoveni spole¢ného zastupce bude vefejnosti pfistupna na Internetovych strankach emitenta.

12.3.4  Rozhodovadni Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle
¢lankt 12.1.2(a)(i) az 12.1.2(a)(iii) téchto Emisnich podminek nebo (ii) k ustaveni a odvolani spole¢ného
zastupce, je tieba alesponn 3/4 (tfi Ctvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schtzi. Pokud
nestanovi zakon jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schtize Prosté vétsina.

12.3.5  Odroceni Schiize,; nahradni Schiize

Pokud béhem jedné (1) hodiny od stanovené¢ho zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak bude
takova Schiize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, kterd ma rozhodovat o zméné¢ Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2(a)(i) téchto Emisnich
podminek, béhem jedné (1) hodiny od stanoveného za¢atku Schiize usnasenischopna, svola Emitent, je-li to nadale
pottfebné, ndhradni Schuzi tak, aby se konala do Sesti (6) tydnti ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana.
Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim dluhopisti nejpozd¢ji do péti
(5) pracovnich dnti ode dne, na ktery byla ptivodni Schtize svolana.

Emitent je opravnén svolat ndhradni Schtizi rovnéz soucasné se svolanim puvodni Schiize nebo kdykoli pred
konanim fadné Schiize tak, aby se konala alespon pét (5) pracovnich dnd ode dne, na ktery byla svolana ptivodni
Schiize. Emitent nejpozdeji v den nasledujici po dni konani piivodni Schiize zptisobem stanovenym v ¢lanku 14.1
Emisnich podminek oznami Vlastniktim dluhopist, Ze ptivodni Schtize nebyla schopna se usnaset.

Nahradni Schiize rozhodujici o zméné Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2(a)(i) téchto Emisnich podminek je
schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1.

12.4 Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist
12.4.1 Disledek hlasovani proti nekterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti na Schtizi, ktera podle zapisu
z této Schiize hlasovala proti nebo se p¥islusné Schiize neziiastnila (Zadatel), je opravnéna pozadovat splaceni
dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisti, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi,



jakoz i pomérného urokového vynosu, pokud Dluhopisy po konani Schiize nasledné nepievede (v ptipadé prevodu
toto pravo zanika).

12.4.2  Usneseni o predcasné splatnosti na zZadost Viastnikit dluhopisii

Pokud Schiize nesouhlasila se Zménou zasadni povahy s vyjimkou zmény Emisnich podminek podle ¢lanku
12.1.2(a), tj. kdy souhlas Schtize s jejich zménou vyzaduje zakon, mize Schtize soucasn¢ rozhodnout, ze pokud
bude Emitent postupovat v rozporu s rozhodnutim Schiize, miize Vlastnik dluhopisti (Zadatel) pozadovat
vyplaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz byl vlastnikem k Rozhodnému dni pro Gcast na
schtizi, pficemz Dluhopisy neni opravnén od tohoto okamziku pievést, jakoz i pomérného urokového vynosu
narostlého ve vztahu k takovym Dluhopisim v souladu s Emisnimi podminkami.

12.4.3  Uplatnéni prava a splatnost

Zadatel musi pravo dle ¢lanku 12.4.1 nebo 12.4.2 uplatnit do 30 (tficeti) dnii od zpfistupnéni usneseni Schiize
podle ¢lanku 12.5 (Lhiita pro Zadost) pisemnou adosti (Zadost) uréenou Emitentovi a doruéenou
Administratorovi na adresu Urcené provozovny, jinak toto jeho pravo zanika.

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kazdému Vlastnikovi dluhopist, ktery doru¢il Zadost ve Lhiité pro zadost, se
stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém uplynula Lhiita pro
zadost (takovy den, vedle jinych dnti takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach Den predcasné splatnosti
dluhopist), ledaze se Dluhopisy stanou splatné dfive na zaklad¢é téchto Emisnich podminek nebo kogentniho
ustanoveni pravnich piedpist (v takovém piipad€ se postupuje podle pfislusnych ustanoveni téchto Emisnich
podminek nebo kogentnich ustanoveni pravnich ptedpist). Emitent je opravnén splatit pfislusné ¢astky kazdému
Vlastnikovi dluhopist, ktery doru¢il Zadost ve Lhiité pro Zzadost, i pfede Dnem pied&asné splatnosti.

12.4.4  Nalezitosti Zddosti

V Zadosti je nutno uvést pocet Dluhopist, o jejichz pfedcasné splaceni se zada, majetkovy ucet, typ majetkového
iétu a nazev obchodnika, u kterého je ucet vedeny. Zadost musi byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi
jednat jménem Zadatele, pfi¢em? jejich podpisy musi byt Gifedné ovéieny nebo ovéfeny opravnénym pracovnikem
Administratora. Zadatel musi ve stejné 1hiité dorudit Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

12.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, ve lhuté¢ do 10 (deseti) dni
od dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavery Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schtize ptijala.

V piipadé, Ze svolavatelem Schuize je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schiize
dorucen nejpozdeji ve lhit€ do 10 (deseti) dnlt od dne konadni Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené
provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopisti. Zapis ze Schiize
je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Urcené provozovné. Emitent je povinen
ve lhaté do 10 (deseti) dnii ode dne konani Schiize uvefejnit sam nebo prostfednictvim jim povétrené osoby
(zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schtize, a to zpisobem stanovenym v ¢lanku 14.1 téchto Emisnich
podminek. Pokud Schize projednavala usneseni o Zmeén€ zdsadni povahy uvedené v ¢lanku 12.1.2 téchto
Emisnich podminek, musi byt o ucasti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize potizen notéisky zapis. Pro ptipad, ze
Schiize takové usneseni piijala, musi byt v notaiském zéapise uvedena jména téch Osob opravnénych k tcasti
na Schuzi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kust Dluhopist, které tyto osoby vlastnily
k Rozhodnému dni pro Gcast na Schizi.

12.6 Upozornéni

Emitent tedy timto ve smyslu § 23 odst. 9 Zakona o dluhopisech upozoriiuje, ze se Emisni podminky v
nasledujicich zalezitostech odchyluji od § 23 odst. 5 a odst. 7 Zakona o dluhopisech:



(a) odchylné od § 23 odst. 5 Zakona o dluhopisech, ma Zadatel v piipadech uvedenych v prvnim
odstavci ¢lanku 12.4 pravo pouze pozadovat splaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty
Dluhopist, nikoliv odkup Dluhopist za trzni cenu; a

(b) odchylné od § 23 odst. 5 a 7 Zakona o dluhopisech se &astky, na jejichz vyplatu ma Zadatel
pravo podle ¢lanku 12.4, stavaji splatnymi az k poslednimu Pracovnimu dni v mésici
nasledujicim po mésici, ve kterém uplynula Lhiita pro zadost, nikoliv 30 dnti po podani
samotné Zadosti.

12.7 Rozhodovani mimo Schizi
12.7.1 Ozndmeni navrhu rozhodnuti

V souladu s témito Emisnimi podminkami je pfipustné i rozhodovani mimo Schiizi. V takovém ptipadé svolavatel
oznami vSem Vlastnikiim dluhopisti navrh rozhodnuti zpisobem stanovenym v ¢lanku 14.1 Emisnich podminek.
Névrh rozhodnuti musi obsahovat alespoii (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznageni Dluhopisti v
rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) text navrhovaného rozhodnuti a jeho zdtvodnéni,
(iv) lhiitu pro doruceni vyjadieni Vlastnika dluhopisu, ktera ¢ini nejméné 15 (patnact) dnd, (v) Rozhodny den pro
rozhodovani mimo Schiizi, (vi) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti a (vii) dal$i informace a udaje dle uvazeni
svolavatele.

12.7.2  Osoby opravnéné rozhodovat mimo Schiizi

Rozhodovani mimo Schiizi je opravnén se Gi¢astnit pouze ten Vlastnik dluhopisu, ktery byl evidovan jako Vlastnik
dluhopisu v evidenci Centralniho depozitafe a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim
depozitatem ke konci kalendafniho dne ptredchazejiciho o sedm (7) kalendainich dni dni ozndmeni navrhu
rozhodnuti dle ¢lanku 12.6.1 (Rozhodny den pro rozhodovani mimo Schiizi), ptipadné ktery potvrzenim od
osoby, na jejimz Gctu zakaznika v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému
dni pro rozhodovani mimo Schuzi, prokaze, Ze je Vlastnikem dluhopisu a tyto jsou evidovany na Gétu prve
uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve formée
uspokojivé pro Administratora. K pfipadnym pievodim Dluhopisi uskute¢nénym po Rozhodném dni pro
rozhodovani mimo Schiizi se nepfihlizi.

12.7.3  Prijeti rozhodnuti

Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doruc¢eno vyjadieni posledniho Vlastnika dluhopisii k navrhu, nebo
marnym uplynutim posledniho dne lhtity stanovené pro doruceni vyjadfeni Vlastnikd dluhopist, bylo-li dosazeno
poctu hlast potiebného k piijeti rozhodnuti. Jedna-li se o navrh o vécech predstavujicich Zménu zasadni povahy,
je k platnému zapocéteni hlasu vyZzadovan ufedné ovéfeny vlastnoruéni podpis nebo musi byt hlasovani u¢inéno
prostfednictvim datové schranky.

12.7.4  Ostatni ustanoveni

Pro rozhodovani mimo Schiizi se ustanoveni ¢lanki 12.1 az 12.5 pouzije obdobné. Za den konani Schiize se
povazuje posledni den lhiity stanovené pro doruceni vyjadieni Vlastnikd. Pro obsah notéiského zapisu se § 80gd
odst. 2 zékona €. 35/1992 Sb., notéaiského fadu, ve znéni pozdejsich predpist (Notarsky Fad) pouzije pfiméiené
s tim, Ze namisto tdaje identifikujiciho notarsky zapis o navrhu rozhodnuti se uvede obsah navrzeného rozhodnuti
a prohlaseni podle § 80gd odst. 2 pism. j) Notaiského fadu se neuvede.

13. Zmény emisnich podminek

V piipadech vyzadovanych zakonem Ize Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schlize. Zména Emisnich
podminek vSak vzdy vyzaduje souhlas Emitenta.



14. Oznameni

14.1 Oznameni Vlastnikim dluhopisi ze strany Emitenta

Jakékoliv oznameni Vlastnikiim dluhopisii bude platné a i¢inné, pokud bude zpfistupnéno a uvefejnéno v ¢eském
jazyce na Internetovych strankach emitenta. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich predpist
pro uverejnéni oznameni podle Emisnich podminek jiny zptsob, bude takové oznadmeni povazovano
za uvetejnéné splnénim postupu podle pfislusného pravniho piedpisu. V pfipad¢€, ze bude nékteré oznameni
uvefejiiovano vice zpiisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum prvniho uvetejnéni.

14.2 Oznameni Emitentovi

Jakékoli oznameni Emitentovi bude platné a ¢inné okamzikem jeho doruceni do sidla Emitenta prostfednictvim
doporucené posty (nebo obdobnym zplsobem) nebo kuryrni sluzbou.

Jakékoliv takové ozndmeni musi obsahovat rovnéz ISIN Dluhopisti.

15. Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani sporu

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou fidit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byt pfelozeny do dalSich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi rdznymi
jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.

Veskeré piipadné spory mezi Emitentem a Vlastnikovi dluhopist, které vzniknou na zakladé nebo v souvislosti
s emisi Dluhopist, vcetné sport, tykajicich se téchto Emisnich podminek, budou s konec¢nou platnosti feSeny
pfislusnym Eeskym soudem.

16. Definice a vyklad

Pojmy definované v jednotném nebo mnozném ¢isle maji v téchto Emisnich podminkach stejny vyznam, i pokud
jsou pouzity v mnozném, respektive jednotném ¢isle. Nad ramec pojmu jiz definovanych v textu Emisnich
podminek maji pro ti¢el Emisnich podminek nasledujici pojmy niZe uvedeny vyznam:

BCPP znamen4 spoleénost Burza cennych papirti Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 471
15 629, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1773, ptipadné
jakéhokoliv jejiho pravniho nastupce.

Centralni depozitai znamena spolecnost Centralni depozitat cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14,
PSC 110 05, ICO: 250 81 489, zapsanou pod sp. zn. B 4308 vedenou Méstskym soudem v Praze, ptipadné
jakéhokoliv jejiho pravniho nastupce.

Dcerina spolec¢nost znamena subjekt, nad nimz ma osoba pfimou nebo nepfimou kontrolu nebo ktera piimo ¢i
nepiimo vlastni alespon 50 % upsaného zakladniho kapitalu, se kterym jsou spojena hlasovaci nebo podobna
vlastnickd prava, zatimco kontrola znamena pravomoc (at’ uz na zaklad¢ vlastnického podilu, zmocnéni, smlouvy
nebo jinak):

(a) hlasovat nebo kontrolovat hlasovani v rozsahu alespoil 50 % maximéalniho poctu hlasi, které by
mohly byt odevzdany na valné hromadé pfisluSného subjektu; nebo

(b) jmenovat nebo odvolat vSechny nebo vétSinu cleni statutarniho organu nebo jinych
rovnocennych predstavitell piislusného subjektu; nebo

() vydat pokyny tykajici se provozni a finanéni politiky prislusného subjektu, kterou jsou ¢lenové
statutarniho organu nebo jini rovnocenni predstavitelé entity povinni dodrzovat,



pri¢emz pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze vyklad tohoto pojmu ,,Dcefina spole¢nost™ a pojmu ,,kontrola®,
ktery je v jeho ramci pouzit, nemusi odpovidat vyznamu téchto pojmi v piislusnych ucetnich standardech.

euro znamena jednotnou ménu Evropské unie.

Hrozici pripad poruSeni znamena situaci, kterd se mize stat Pfipadem poruSeni v disledku uplynuti lhut,
provedenim rozhodnuti, podanim oznameni nebo jejich kombinaci, pficemz Hrozici ptipad poruseni ,,trva“ dokud
neni napraven.

Kbvalifikovana vétSina znamena tii ¢tvrtinova vétsina hlast pfitomnych Osob opravnénych k Gcasti na Schizi.

ManaZer znamena spole¢nost J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO:
471 15 378, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1731.

Podiizeny véFitel znamena DOCK 01, s.r.o. (ICO: 284 67 108), DOCK 02, s.r.0. (ICO: 045 98 369), DOCK 03,
s.r.0. (ICO: 058 01 087) a Crestyl Commercial Development s.r.0. (ICO: 116 89 366) a jakoukoliv dalsi osobu,
ktera uzavie Dohodu o podfizenosti jakoZto podfizeny véfitel v souladu s podminkami Dohody o podtizenosti.

Pracovnim dnem se pro Gcely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (s vyjimkou soboty a nedéle),
kdy jsou v Ceské republice otevieny banky a jsou realizovana vyrovnani devizovych obchodii a mezibankovnich
plateb v K&, piipadné v jiné zakonné méné Ceské republiky, kterd by K& nahradila.

Prosta vétSina znamena prostou vétsinu hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na svolané Schiizi.

Regulovany trh BCPP znamena evropsky regulovany trh provozovany BCPP v souladu s § 55 a nasl. ZPKT.

Skupina znamena Emitenta, Rucitele a Dcefiné spole¢nosti Emitenta nebo Rucitele, pficemz struktura Skupiny
se muze v prub&hu ¢asu ménit v navaznosti na uskutecnéné akvizice a divestice.

Ultimatni ovladajici osoba znamena pana Omara Koleilata nebo Ajita Virka (nebo jejich manzelky, dédice,
potomky nebo jiné osoby v poméru rodinném) nebo jakykoliv svéfensky fond ¢i trust jimi ovladany, jimi
zalozeny, nebo v némz vykonavaji rozhodujici vliv, pfipadné jehoz majoritnimi beneficienty jsou Omar Koleilat
nebo Ajit Virk (nebo jejich manzelky, dédicové, potomcei nebo jiné osoby v poméru rodinném).

Vazany ucet znamena vazany ucet Emitenta u Agenta pro zajisténi vedeny v Ceskych korunach (K¢) nebo
v eurech (eur), ktery je soucasti Zajisténi.

ZPKT znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich predpist.



V. FINANCNI ZARUKA

PODPISOVA VERZE

23. ZARI 2025

FINANCNI ZARUKA

vystavena spolec¢nosti

CRESTYL COMMERCIAL INVESTMENT S.R.O.

jakozto vystavcem

ve prospéch
J&T BANKA, A.S.

jakoZto agenta pro zajisténi

A&O SHEARMAN

Allen Overy Shearman Sterling (Czech Republic) LLP, organizacni slozka

0108002-0000070 EUO1: 2014366736.8



Tato finané¢ni zaruka (dale jen Financni zaruka) je vystavena dne 23. zaii 2025:

Od:

Crestyl Commercial Investment s.r.o., se sidlem Boudnikova 2506/1, Libeti, 180 00 Praha 8, ICO:

11689391, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 352949 (Vystavce);

Pro:

J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 47115378, zapsanou

v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovéd znacka B 1731 (Agent pro zajiSténi),

(Vystavce a Agent pro zajisténi dale jednotlivé jako Smluvni strana a spolec¢né jako Smluvni strany).

Vzhledem k tomu, Ze:

(A)

(B)

©)

Emitent (jak je definovan nize) na ceském kapitalovém trhu hodla vydat v roce 2025 emisi
dluhopist a uskutecnit jejich vetfejnou nabidku v predpokladané celkové jmenovité hodnoté az
do vyse 750.000.000 K¢ (sedm set padesat milionti korun ¢eskych) s moznosti navyseni az na
1.250.000.000 K¢ (jedna miliarda dvé st€¢ padesat milioni korun ceskych), ISIN:
CZ0003576944 (Dluhopisy). Emitent vyhotovil prospekt Dluhopisi ve smyslu Clanku 6
Naftizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 (Prospekt).

Jednou z podminek Emisnich podminek (jak jsou definovany nize) je, Ze Vystavce vystavi tuto
Finan¢ni zaruku a poskytne ji ve prospéch Agenta pro zajisténi k zajiSténi fadného splaceni
Zajisténych dluhti (jak jsou definovany nize).

Agent pro zajisténi byl v souladu sustanovenim § 20 a nasl. zdkona ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich predpisli, jmenovan agentem pro zajisténi a jako takovy je
opravnén pozadovat po Emitentovi nebo Vystavei uhrazeni jakékoli castky, kterou je Emitent
nebo Vystavce povinen uhradit jakémukoliv Vlastnikovi dluhopist (jak je definovan nize)
podle Emisnich podminek nebo této Finan¢ni zaruky.

Vystavce timto vystavuje ve prospéch Agenta pro zajiSténi finan¢ni zaruku dle ustanoveni § 2029 a nasl.
Obcanského zakoniku (jak je definovan nize):

1.

1.1

DEFINICE A VYKLAD
Definice

Nize uvedené pojmy uvozené velkymi pocateCnimi pismeny maji v této Finanéni zaruce
nasledujici vyznam:

Celkova zarucena ¢astka znamena 1.875.000.000 K¢ (jedna miliarda osm set sedmdesat pét
milionti korun ¢eskych).

Datum splnéni* znamena prvni okamzik, kdy byly v plném rozsahu splnény vSechny Zajisténé
dluhy a zaroven jiz skoncila lhita pro upsani Dluhopisti a Emitent jiz neni opravnén vydat
zadné dalsi Dluhopisy.

Dluhy znamena veSkeré stavajici i budouci, podminéné i nepodminéné, penézité dluhy
Emitenta (a to vZdy jak dluhy Emitenta coby samostatného dluznika, tak dluhy, které je Emitent
povinen plnit spolecné a nerozdilng, jakoz i dluhy, které je Emitent povinen plnit jako primarni
dluznik, jako rucitel nebo v jakémkoli jiném postaveni) vic¢i Vlastnikim dluhopist (resp.
Agentovi pro zajisténi jako osobé vykonavajici prava vétitele vlastnim jménem ve prospéch
Vlastnikid dluhopisii) na fadnou a v€asnou uhradu:

(a) jmenovité hodnoty Dluhopist;



(b) urokovych vynosi narostlych ve vztahu k jakymkoli ¢astkam na zakladé Dluhopist
a v souvislosti s nimi, véetné jakychkoliv mimotadnych urokovych vynosii nebo jinych
obdobnych plateb;

(©) urokt z prodleni ve vztahu k jakymkoli splatnym a nezaplacenym ¢astkam na zakladé
Dluhopisii a v souvislosti s nimi;

(d) smluvnich pokut a jakychkoli dalSich sank¢nich plateb sjednanych ve vztahu
k Dluhopistim a v souvislosti s nimi;

(e) nakladi a vydaji Agenta pro zajisténi vzniklych na zakladé nebo v souvislosti
s Dluhopisy, véetné ndkladti a vydaji v souvislosti s uplatnénim a vymahanim prav
vzniklych na zdkladé¢ Dluhopist nebo na zdkladé pravnich ptedpisi upravujicich
vztahy na zakladé¢ Dluhopist (vCetn€é ndkladi rozhod¢iho nebo soudniho fizeni
a nakladi spojenych s vykonem rozhodnuti vydanych v uvedenych fizenich nebo
uplatnénim prav v insolvenénim nebo obdobném fizeni);

® ujmy vzniklé v dusledku poruseni povinnosti z Dluhopisii nebo Emisnich podminek
nebo na zdkladé pravnich predpist vztahujicich se k Dluhopisim nebo Emisnim
podminkam nebo castek ztitulu odSkodnéni podle DIluhopisi nebo Emisnich
podminek; a

(2) vydani bezdiivodného obohaceni ziskaného v souvislosti s Dluhopisy, vcetné vydani
bezdivodného  obohaceni  ziskaného  ztitulu  neplatnosti,  neucinnosti,
nevymahatelnosti, zdanlivosti ¢i zruseni jakéhokoli Dluhopisu a v souvislosti s nimi.

Emisni podminky znamenaji emisni podminky Dluhopisii vyhotovené Emitentem v souladu
se Zakonem o dluhopisech a zahrnuté do Prospektu.

Emitent znamena spole¢nost Dock Investments, s.r.0., se sidlem Boudnikova 2506/1, Liben,
180 00 Praha 8, ICO: 232 60 611, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka C 424099.

Obcansky zakonik znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpist.

Pravo tfeti osoby znamena jakékoli (i) zastavni pravo, (ii) podzastavni pravo, (iii) zadrzovaci
pravo, (iv) vécné biemeno, (v) zajisténi formou podminéného nebo nepodminéného postoupeni
pohledavky nebo pievodu prava, (vi) zajisténi formou vyhrady vlastnického prava, omezeni ve
formé zakazu zfizeni zastavniho prava, zakazu dispozic nebo jiného obdobného omezeni
ziizeného ve prospéch tieti osoby ve formé vécného prava a/nebo registrované v prislusném
rejstiiku nebo vefejném seznamu; (vii) pravo jakymkoli zptisobem pouzit nebo zadrzet jakékoli
penézni prostfedky na bankovnich nebo jinych uctech k uspokojeni jakékoli pohledavky
(vCetné prava na provedeni zapoctu oproti takovym penéznim prostiedkiim) nebo (viii) jiné
smluvni ujednani nebo jiny ukon ¢i pravni jednani zakladajici pravo na prednostni uspokojeni
v konkursnim, insolven¢nim nebo obdobném fizeni nebo v fizeni o vykonu rozhodnuti.

Prospekt ma vyznam uvedeny v bodu (A) tvodnich ustanoveni.

Smlouva s Agentem pro zajiSténi znamena smlouvu s agentem pro zajisténi uzavienou v den
nebo okolo dne této Financni zaruky mezi, mimo jiné, Agentem pro zajisténi a Emitentem.

Vlastnici dluhopistt znamend Vlastniky dluhopist, jak jsou definovani v Emisnich
podminkach.



2.1

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

S

2.2

Vyzva znamena pisemnou vyzvu k zaplaceni jakékoli ¢astky na zakladé této Financni zaruky
ve formé a o obsahu uvedeném jako Piloha 1 (Vzor Vyzvy).

Zajisténé dluhy znamena Dluhy az do uhrnné vyse 1.875.000.000 K¢ (jedna miliarda osm set
sedmdesat pét miliont korun ¢eskych) vznikajici v obdobi od vystaveni této Finanéni zaruky
do 31. fijna 2040, které je Emitent nebo Vystavce povinen uhradit Vlastnikiim dluhopist nebo
Agentovi pro zajisténi na zakladé Dluhopist, véetné zejména nasledujicich Dluhii:

(a) Dluhti vznikajicich z Dluhopist na splaceni jistiny Dluhopisti az do vyse 1.250.000.000
K¢ (jedna miliarda dvé sté padesat miliond korun ¢eskych), spolu s prislusenstvim; a

(b) jakychkoli jinych Dluhti splatnych a neuhrazenych Emitentem na zékladé Emisnich
podminek, Dluhopisti nebo v souvislosti s nimi.

Zakon o dluhopisech znamend zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozde€jsich
predpisti.

FINANCNI ZARUKA
Finanéni zaruka

Vystavce timto ve smyslu § 2029 a nasl. Obcanského zakoniku poskytuje ve prospéch Agenta
pro zajisténi financni zaruku a bezpodminecné a neodvolatelné se zavazuje zaplatit Agentovi
pro zajisténi jakoukoli ¢astku Zajisténych dluhti uvedenou v jakékoliv Vyzveé ucinéné v souladu
s touto Smlouvou. Plnéni Vystavce na zakladé této Finanéni zaruky je omezeno Celkovou
zarucenou Castkou.

Agent pro zajiSténi mize uéinit Vyzvu pouze v ptipadé, Ze jsou splnény podminky ¢lanka 3.7
a 3.8 Emisnich podminek.

Agent pro zajisténi miize ucinit libovolny pocet Vyzev za predpokladu, zZe:

(1) souhrnna ¢astka plnénd Vystavcem Agentovi pro zajisténi dle vSech Vyzev nepfesdhne
Celkovou zaru€enou ¢astku; a

(i1) souhrnna ¢astka pozadovana Agentem pro zajisténi dle vSech Vyzev nepiesahne vysi
Zajisténych dluht splatnych k okamziku, kdy Agent pro zajisténi ucini piislusnou
Vyzvu.

Vyzva bude obsahovat v§echny naleZitosti uvedené v Priloze €. 1. Takto fadné€ vypInénd Vyzva,
dorucena Vystavci pfed Datem splnéni, je dostate¢nym ditkazem prava Agenta pro zajisténi
obdrzet plnéni dle této Finan¢ni zaruky.

Vystavce neni opravnén pozadovat doruceni jakychkoli dalSich dokumenti nebo dikazt
ohledn¢ vyse Zajisténych dluht.

Pokud by Agent pro zajisténi byl v budoucnu povinen vratit jakékoli plnéni poskytnuté dle této
Finan¢ni zaruky, o které byla snizena celkova castka této Financni zaruky podle odstavce (a)
tohoto ¢lanku 2.1 (Finan¢ni zaruka), at’ uz v souvislosti s insolvenci, odporovatelnosti takového
plnéni nebo jinak, bude povinnost Vystavce plnit podle této Finanéni zaruky nadale trvat
v rozsahu, jako by k zadnému snizeni nedoslo.

Prijeti financ¢ni zaruky
Agent pro zajisténi timto pfijima tuto Finanéni zaruku.



2.3

2.4

2.5

(a)

(b)

2.6

(a)

(b)

ZAdné predchozi ukony

Agent pro zajisténi neni povinen pfed u¢inénim Vyzvy ¢i vykonem jinych prav dle této Finan¢ni zaruky
nebo pravnich predpisi vyzvat Emitenta nebo Vystavce ke splnéni Zajisténych dluhd, poskytnout
Emitentovi nebo Vystavci jakoukoli dodate¢nou lhttu k jejich splnéni ¢i vykonavat jakékoli zajisténi
zajistujici splnéni Zajisténych dluht ¢i Cinit jakékoliv jiné Gkkony ¢i pravni jednani proti Emitentovi nebo
Vystavci.

Cas plnéni

Vystavce je povinen zaplatit veskeré ¢astky pozadované ve Vyzve ucinéné v souladu s touto Smlouvou
na ucet a v meéné specifikované Agentem pro zajisténi ve Vyzve, a to do 15 (patnécti) Pracovnich dni po
obdrzeni takové Vyzvy.

Neodvolatelna a nezavisla Finanéni zaruka

Tato Finan¢ni zaruka je neodvolatelna a povinnosti Vystavce dle této Finan¢ni zaruky nemohou
byt ménény ¢i zruseny Vystavcem bez piedchoziho pisemného souhlasu Agenta pro zajisténi.

Vystavce dale prohlasuje, ze si je védom toho, Ze jeho povinnosti plynouci z této Finan¢ni
zaruky jsou absolutnimi a bezpodmine¢nymi povinnostmi a na jejich platnost, existenci ¢i
vymahatelnost nemaji vliv zadné z nésledujicich skutecnosti:

(1) pravo ¢i schopnost Vystavce obdrzet nadhradu plnéni dle této Finan¢ni zaruky od
Emitenta i jakékoliv tieti osoby;

(i1) jakakoli prava ¢i povinnosti Vystavce vici Emitentovi dle jakékoli dohody nebo
pravniho predpisu;

(iii))  védomost Vystavce tykajici se poruseni Emisnich podminek nebo Dluhopist;
(iv) zmény Ci dodatky Prospektu, zejména Emisnich podminek;

W) skutecnosti ovliviiujici existenci, dobu splatnosti, druh mény, vysi nebo jakoukoli jinou
zmeénu Zajisténych dluhty

(vi) zmény pravnich ptredpist relevantnich pro Emisni podminky, Dluhopisy, tuto Finan¢éni
zaruku nebo plnéni prav a povinnosti z nich;

(vii)  jiné skuteCnosti, které by mohly pfedstavovat ndmitky Emitenta nebo Vystavce proti
plnéni Zajisténych dluhii; nebo

(viii)  fakt, ze nedoslo ke vzniku jakéhokoliv Prava tieti osoby nebo uvolnéni takového Prava
tieti osoby.

Uplatnéni namitek

Zprosténi, sniZzeni nebo splnéni povinnosti Vystavce nebo Emitenta vyplyvajicich z jakékoli
jiné zaruky nebo zajisténi nebude mit za nasledek zprosténi, snizeni nebo splnéni povinnosti
Vystavce vyplyvajicich z této Financni zaruky.

Vystavce neni opravnén uplatnit viici Agentovi pro zajisténi jakékoli namitky, vyjimku, pravo
nebo povinnost jakékoli povahy, jimz by zpozdil, odeptel, zhorsil, zpochybnil nebo se vyhnul
bezpodmine¢nému a bezodkladnému plnéni veskerych svych povinnosti vzniklych na zakladé
této Financni zaruky



(c)

(d)

2.7

3.1

(a)

Vystavce zejména neni opravnén uplatnit vic¢i Agentovi pro zajisténi jakékoliv namitky, které
by vuci kterémukoliv Vlastniku dluhopistt mohl uplatnit Emitent. Vystavce neni dale opravnén
plnéni z této Financni zdruky podminit pfezkumem platnosti, existence ¢i vymahatelnosti
predmétného zévazku z Dluhopist, nebo vyzadovat, aby Agent pro zajisténi pied dorucenim
Vyzvy vyzval Emitenta k plnéni Zajisténych dluht.

Povinnosti Vystavce vzniklé na zaklad¢ této Financni zaruky nebudou dotleny jakymkoli
pravnim jednanim, opomenutim, situaci ¢i okolnosti, ktera by, nebyt tohoto ¢lanku 2.6, méla
za nasledek zprosténi, snizeni ¢i jinou zménu povinnosti Vystavce vzniklych na zakladé této
Financni zaruky (bez ohledu na to, zda jsou zndmy Vystavci ¢i Agentovi pro zajisténi).

Regresni prava Vystavce

V ptipad¢, ze Vystavci vznikne jakékoli pravo viic¢i Emitentovi z titulu Vystavcova plnéni z této Finanéni
zaruky (dale pro ucely tohoto ¢lanku jen Regresni pravo), souhlasi Vystavce, Ze splnéni takového jeho
Regresniho prava bude podtizeno fadnému a Gplnému splnéni vSech Zajisténych dluhd a bude splnéno
az po Datu splnéni a Vystavce az do Data splnéni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Agenta pro
zajisténi:

(a) nebude od Emitenta pozadovat ani nepfijme jakoukoli platbu na splnéni takového

Regresniho prava;

(b) nebude od Emitenta pozadovat ani nepfijme a ani jinak neumozni existenci nebo vznik
jakéhokoli Prava tfeti osoby k aktivim nebo pravim Emitenta ani zZadného jiného
zajisténi s cilem zajistit splnéni Regresniho prava;

(©) nepostoupi ani nepievede Regresni pravo ani zadnou jeho Cast na tieti osobu, ani
k nému nezfidi Pravo tfeti osoby ani jej jinak nezcizi nebo nezatizi;

(d) neuplatni z4dné pravo na zapocteni s ohledem na Regresni pravo nebo jeho ¢ast
a nezapocte ani neumozni zapocteni jeho pohledavek z Regresniho prava nebo jejich
Casti; a

(e) nezahaji zadné tizeni proti Emitentovi, ani se nepiipoji k zadnému jinému véfiteli

s cilem zah4jit takové fizeni, za uCelem vymahani Regresniho prava; Vystavce je vSak
opravnén uplatnit svd Regresni prava prostfednictvim piihlasky do insolvenc¢niho
fizeni s Emitentem, prostiednictvim pfihlasky v likvidaci Emitenta nebo v jiném
obdobném fizeni, coz nema vliv na skutecnost, Ze jakékoliv plnéni obdrzené v ramci
takového fizeni je Vystavce az do Data splnéni povinen vydat Agentovi pro zajisténi
v souladu s poslednim odstavcem tohoto ¢lanku 2.7.

Vystavce vyda jakékoliv plnéni obdrZzené od Emitenta z titulu Regresniho prava v rozporu s timto
¢lankem 2.7 do 10 (deseti) Pracovnich dnti od jejich obdrzeni Agentovi pro zajisténi.

PROHLASENI A UJISTEN{

Vystavce ¢ini Agentovi pro zajisténi prohlaseni a ujisténi uvedena v tomto ¢lanku 3 a bere na védomi,
ze Agent pro zajisténi ptijima tuto Financni zaruku spoléhaje se v plném rozsahu na jejich pravdivost a
uplnost.

Pravni postaveni

Vystavce je pln€ seznamen s Emisnimi podminkami a Smlouvou s agentem pro zajisténi.



(b)

3.2

(a)

(b)

33

34

3.5

(a)

(b)

(©)

(d)

Vystavce ma veskerou zplsobilost mit prava a povinnosti a zpusobilost vlastnim pravnim
jednanim nebo pravnim jednanim svych zastupcli pro sebe nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem, kterd je dle pravnich predpisti potfebnd k vystaveni této Financni zaruky
a k plnéni veskerych povinnosti vzniklych na zaklad¢ této Finan¢ni zaruky.

Opravnéni

Vystavce:

r

(1) je opravnén vystavit tuto Financni zaruku a plnit své povinnosti z ni vyplyvajici; a

(i1) ziskal vSechna potiebna schvaleni a povoleni piislusSnych organd nebo tietich osob
k vystaveni této Finan¢ni zaruky a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich a vSechna tato
schvéleni a povoleni jsou v plném rozsahu platna a ¢inna.

Ptislusné organy Vystavce byly fadne a vcas informovany o zdméru Vystavce vystavit tuto
Finanéni zaruku (v ptipadech vyzadovanych pravnimi pfedpisy nebo korporatnimi dokumenty
Vystavce) a zadny organ Vystavce nezakazal ani jinak neomezil vystaveni této Finan¢ni
zaruky.

Zadné poruseni

Vystaveni Finanéni zaruky ani pfevzeti povinnosti z ni vyplyvajicich a jejich nasledné plnéni ze strany
Vystavce neni v rozporu:

(a) s zadnym zakonem ani jinym pravnim predpisem, ani spravnim ¢i soudnim
rozhodnutim nebo jinym rozhodnutim organu vefejné moci vztahujicim se

na Vystavce;

(b) se zakladatelskymi pravnimi jednanimi nebo jinymi korporatnimi dokumenty
Vystavce; ani

s Zadnou smlouvou, ujednanim nebo jinym instrumentem, které jsou zavazné pro Vystavce.

Pravni zavaznost a poradi prav

Tato Finan¢ni zaruka predstavuje platné povinnosti Vystavce vymahatelné v souladu s jejimi
podminkami a byla fadné podepsdna osobou opravnénou nebo osobami opravnénymi jednat
a podepisovat za Vystavce nebo fadné zmocnénym zastupcem nebo zastupci Vystavce.

Platebni neschopnost

Ve vztahu k Vystavci nebyl podan zadny insolvencni ndvrh a Vystavce ani nezamysli takovy
navrh podat ¢i jeho podani iniciovat.

Zadny soud neprohlasil upadek Vystavce ani nerozhodl o insolvenénim navrhu, nevyhlasil
moratorium ani nepovolil reorganizaci Vystavce.

Vystavce nezah4jil jednani o reorganizacnim, restrukturalizacnim ani jiném obdobném planu,
ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho ptipravu ¢i vyjednani nezadal tfeti osobé¢.

Zadny soud nezamitl navrh na konkurs nebo insolvenéni navrh pro nedostatek majetku
Vystavce.
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Vystavce neni v tpadku ani hrozicim tpadku ani nespliuje podminky pro prohlaseni upadku
nebo hroziciho upadku ve smyslu § 3 zakona ¢. 182/2006 Sb., o ipadku a zptisobech jeho feseni
(insolvencni zakon).

Valna hromada Vystavce ani zadny soud nerozhodl o zruSeni Vystavce s likvidaci nebo bez
likvidace.

Vystavce neobdrzel zadné piedvolani soudu k prohlaseni o majetku ani si neni védom, Ze by
byl podan navrh na prohlaseni o majetku Vystavce.

Zadny z ptipad uvedenych v odstavcich (a) az (g) vyse nehrozi.

Podle zadného pravniho tadu jiného nez Ceského nenastala jakdkoli skutecnost obdobna
pfipadiim uvedenym v odstavcich (a) — (h).

Volba prava a prorogace

Volba ¢eského prava jako prava rozhodného pro vztahy vyplyvajici z této Finan¢ni zaruky bude
uznano a vykonano ve staté, jehoz pravnimu fadu je Vystavce podiizen ke dni podpisu této
Finanéni zaruky.

Jakékoliv rozhodnuti vydané v souvislosti stouto Finanéni zarukou bude uznatelné
a vykonatelné ve staté, jehoz pravnimu fadu je Vystavce podiizen ke dni podpisu této Financni

zaruky.
Data, k nimz se ¢ini prohlaseni

Vsechna prohlaseni a ujisténi uvedena v tomto ¢lanku 3 (Prohlaseni a ujisténi) jsou Vystavcem
¢inéna ke dni vystaveni této Finan¢ni zaruky a ke kazdému nasledujicimu dni az do Data
splnéni.

Kazdé prohlaseni ¢i ujisténi uvedené v tomto ¢lanku 3 (Prohlaseni a ujisténi) a u¢inéné po dni
vystaveni této Financni zaruky bude uc¢inéno odkazem na skutecnosti a okolnosti existujici
ke dni, kdy je takové prohlaseni ¢i ujisténi ucinéno.

POVINNOSTI VYSTAVCE
Poskytovani informaci

Vystavce bude bez zbyte¢ného odkladu poskytovat Agentovi pro zajisténi vSechny informace,
které se tykaji Vystavce ¢i Financni zaruky nebo jsou jinym zplisobem podstatné pro vztah
Vystavce a Agenta pro zajisténi na zakladé Emisnich podminek nebo Dluhopist, a zejména
bude bez zbyte¢ného odkladu informovat Agenta pro zaji$téni o tom, Ze:

(1) nastala jakakoli skutecnost, na zakladé které doslo nebo by mohlo dojit k ohrozeni
existence Financni zaruky nebo prav Agenta pro zajiSténi z Finan¢ni zaruky nebo
k jakémukoli omezeni nebo znemoznéni vykonu Finan¢ni zaruky; nebo

(i1) se kterékoli prohlaseni uvedené v ¢lanku 3 (Prohlaseni a ujisténi) stalo nepravdivym,
neuplnym nebo zavadéjicim.

Vystavce na vyzvu Agenta pro zajiSténi poskytne Agentovi pro zajisténi bez zbyteéného
odkladu, nejpozdéji vsak do tii (3) Pracovnich dnti od obdrzeni takové vyzvy, takové informace
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a dokumenty o Vystavci nebo jinych zalezZitostech podstatnych pro vztah Vystavce a Agenta
pro zajisténi na zakladé této Financni zaruky, jaké si Agent pro zajisténi vyzada.

Soucinnost

Vystavce poskytne Agentovi pro zajisténi veskerou soucinnost potfebnou ke ztizeni, vzniku,
trvani, vykonu a jakémukoli jinému uplatnéni této Finan¢ni zaruky.

Vystavce se zdrzi vseho, co by mélo neptiznivy dopad na Financni zaruku nebo prava Agenta
pro zajisténi vyplyvajici z této Finanéni zaruky, ani neucini zadné tkony, ani neumozni zadné
jiné osob¢ ucinit takové tkony, které by mohly ohrozit trvani nebo vymahatelnost Financni

zaruky.
PLATBY
Platby Agentovi pro zajisténi

Ke kazdému datu, pro které tato Financni zaruka vyzaduje, aby Vystavce zaplatil urcitou castku,
poskytne Vystavce tuto ¢astku Agentovi pro zajisténi thradou v prostfedcich pouzitelnych ve stejny den
na ucet nebo Ucty, které Agent pro zajisténi pro tento ucel oznaci.

Zapocteni

Vystavce nesmi jakymkoli zptisobem provést zapocteni svych pohledavek vici jakékoli pohledavce
Agenta pro zajisténi vyplyvajici z této Financni zaruky. VSechny platby provedené Vystavcem z titulu
této Finanéni zaruky budou uhrazeny bez jakéhokoli zapocteni, protinaroku nebo jiné obdobné namitky
nebo srazek ¢i odpocti jakéhokoli druhu. Vystavce neni opravnén uplatnit vici Agentovi pro zajisténi
jakékoli namitky, které by vii¢i Agentovi pro zajisténi mohl uplatnit Emitent.

Zvyseni plateb

Vsechny platby, které ma Vystavce uskutecnit z titulu této Finan¢ni zaruky, budou provedeny bez
jakychkoli odpoctil ¢i srazek. Pokud je vSak Vystavce ze zakona nebo jinak povinen provést jakykoli
odpocet nebo srazku z jakékoli Castky splatné Agentovi pro zajisténi z této Finanéni zaruky, uhradi
Vystavce takové Castky tak, aby Agent pro zajisténi obdrzel ¢astku, jejiz Cistd vyse se rovna Castce, jakou
by obdrzel bez provedeni ptislusného odpoctu nebo srazky.

Pouziti prostiedki

Veskeré castky ziskané Agentem pro zajisténi z této Financni zaruky jim budou pouzity v souladu
s pfisluSnymi ustanovenimi Emisnich podminek, Smlouvy s Agentem pro zajisténi a Zakona
o dluhopisech.

DALSI UJISTENI

Vystavce bude na své vlastni ndklady kdykoli Cinit takové ukony a pravni jednani, kterd jsou nezbytna
¢i dle uvazeni Agenta pro zajisténi vhodna k tomu, aby umoznil vznik, zachovani nebo ochranu Finan¢ni
zaruky nebo vykon jakéhokoli prava udéleného Agentovi pro zajisténi touto Financni zarukou nebo
pravnimi piedpisy (vcetné pfipadi, kdy takové tkony nebo pravni jednani povazuje Agent pro zajisténi
za nezbytna z divodu zmeény piislusnych pravnich predpisti nebo jejich vykladu). Pro vylouceni pochyb,
pfislusné tkony ¢i pravni jednani vSak nesméji vést ke zvySeni odpovédnosti Ci ke zvétSeni rozsahu
povinnosti Vystavce dle této Financni zaruky, s vyjimkou, kdy takové ukony nebo pravni jednani
povazuje Agent pro zajisténi za nezbytna z diivodu zmény piislusnych pravnich predpisti nebo jejich
vykladu.
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PLATNOST A UCINNOST

Tato Finan¢ni zaruka se stane platnou a u¢innou podpisem obéma Smluvnimi stranami a, neni-li vyslovné
uvedeno jinak, zlistane platné a u¢innd v celém rozsahu az do Data splnéni.

SLIB ODSKODNENI, VYDAJE A NAKLADY

Slib odskodnéni

Vystavce odskodni Agenta pro zajisténi a nahradi mu veskeré Ujmy, Skody, naklady, naroky, ztraty
a vydaje (vcetné nakladl pravniho zastoupeni), které mohou Agentovi pro zajisténi vzniknout z této
Finanéni zaruky nebo v disledku jakéhokoli jednani nebo opomenuti v ramei vykonu nebo domnélého

vvvvv

prava povinnosti dle tohoto ¢lanku 8.1 ziistavaji v i¢innosti 1 po ukonceni této Finan¢ni zaruky.
Vydaje a naklady

Vystavce uhradi, a pfipadné Agentovi pro zajisténi nahradi, veskeré naklady, vydaje a dalsi ¢astky
vzniklé v souvislosti se zfizenim, vznikem, G¢innosti, vykonem nebo jakymkoli uplatnénim Financni
zaruky nebo se sjednanim a udrzovanim v platnosti a G¢innosti této Finanéni zaruky.

RUZNA USTANOVENI
Vzdani se imunity

Pokud si v jakékoli jurisdikci mize Vystavce pro sebe nebo sviij majetek v jakémkoli sporu, exeku¢nim
fizeni nebo obstaveni majetku nebo jiném pravnim procesu (at’ jiz jako predstupen exekuce pred
vynesenim rozhodnuti nebo jinak) narokovat imunitu ohledné svych povinnosti z této Finan¢ni zaruky
nebo pokud takova imunita mize byt jemu nebo jeho majetku prisouzena v jakékoli jurisdikei (at’ byla
narokovana ¢i nikoli), Vystavce se neodvolatelné zavazuje tuto imunitu nendrokovat a v nejvetsim
rozsahu ptipustném podle pravnich ptedpist se takové imunity zfika.

v

Caste&na neplatnost

Pokud nékteré ustanoveni této Financni zaruky je nebo se stane v jakémkoli ohledu zdanlivym,
protipravnim, neplatnym, net¢innym nebo nevymahatelnym, nebude tim dotéena platnost, uc¢innost ¢i
vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Financni zaruky. Smluvni strany ujednavaji, ze v takovém
pripadé Vystavce na zadost Agenta pro zaji$téni uzavie do 30 (tficeti) Pracovnich dnti od doruceni takové
dodatek k této Financni zaruce (ve form¢ a obsahu uspokojivém pro Agenta pro zajisténi), na zaklade
n¢hoz se takové zdanlivé, protipravni, neplatné, neti¢inné ¢i nevymahatelné ustanoveni této Finan¢ni
zaruky nahradi ustanovenim, které nejlépe vede k dosazeni ptivodniho obchodniho zdméru Smluvnich
stran a je platné, i€¢inné a vymahatelné.

Neuplatnéni prav a vzdani se prava

Neuplatnéni nebo opozdéné uplatnéni prav dle této Financni zaruky ze strany Agenta pro zajisténi nebude
mit uc¢inky vzdani se prava na jejich uplatnéni a jakékoli jednotlivé nebo Caste¢né uplatnéni jakéhokoli
prava nebude piekazkou pro jakakoli jina jejich dalsi uplatnéni ani pro uplatnéni jakychkoli jinych prav.

Dodatky

Tuto Finanéni zaruku 1ze ménit a dopliovat pouze pisemnymi dodatky.



9.5

9.6

9.7

(a)

(b)

(©)
10.

10.1

10.2

Trvajici zajiSténi

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze existence prav Agenta pro zajisténi z této Financni zaruky
a existence této Financni zaruky nebude dotena zddnou zménou, upravou, rozsifenim ¢i doplnénim
Prospektu, Emisnich podminek, Dluhopisti nebo jakéhokoli jiného souvisejictho dokumentu a Finan¢ni
zaruka bude zajist'ovat veskeré Zajisténé dluhy z Dluhopisti ve znéni takovych naslednych zmén.

Soubézné uplatnéni prav

Prava Agenta pro zajisténi podle této Financni zaruky jsou kumulativni ve vztahu k jinému zajisténi
Zajisténych dluht nebo kteréhokoli z nich. Agent pro zajisténi mize vyuzit svého prava na zakladeé
jakéhokoli zajisténi pro uspokojeni takovych dluhi takovym zpisobem a v takovém potadi, jaké bude
Agent pro zaji§téni povazovat dle svého uvazeni za vhodné. Pravo Agenta pro zajiSténi pozadovat
dodatecné zajisténi nebo povinnosti Vystavce poskytnout zajisténi dle ptislusnych pravnich pfedpist tim
nejsou dotéeny. Prava a povinnosti Agenta pro zaji$téni upravené v této Financni zaruce lze uplatnit
soubézné a nevyluéuji zadna prava, ktera Agentovi pro zajisténi pfiznavaji pravni predpisy.

Vylouceni nékterych ustanoveni Ob¢anského zakoniku

Smluvni strany sjednavaji (v maximalnim rozsahu povoleném pravnimi piedpisy Ceské
republiky), Ze nasledujici ustanoveni Obcanského zakoniku se na tuto Finanéni zaruku
nepouziji: § 558 odst. 2 (v rozsahu, v jakém stanovi, Zze obchodni zvyklost ma piednost pied
ustanovenim zakona, jez nema donucujici ucinky), § 1740 odst. 3, § 1747, § 1748, § 1799,
§ 1800, § 1936 odst. 1, § 1950, § 1951, § 1952 odst. 2, § 1978 odst. 2, § 1980, § 1987 odst. 2,
§ 1995 odst. 2 a § 2015 odst. 1.

Ob¢ smluvni strany nesou nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 Obcanského
zakoniku.

Vystavce neni opravnén tuto Financni zaruku zrusit dle § 2000 odst. 1 Obcanského zakoniku.
DORUCOVANI
Pisemna oznameni

Veskera sdéleni mezi Smluvnimi stranami podle této Finan¢ni zaruky nebo v souvislosti s ni budou
vyhotovena pisemné, a neni-li stanoveno jinak, budou doruovana e-mailem nebo prostfednictvim
provozovatele postovnich sluzeb.

Adresy pro dorucovani

Adresa a e-mailové adresy (a odd€leni, ptfipadné pracovnik, k jehoz rukam sdéleni smétuje) kazdé ze
smluvnich stran pro jakékoli sdéleni nebo dokument zasilany nebo doru¢ovany na zaklad¢ této Finan¢ni
zaruky nebo v souvislosti s ni je adresa a e-mailové adresy uvedené nize, pfipadn¢ jakékoli ndhradni
adresa ¢i e-mailova adresa (a oddé€leni, pfipadné pracovnik, k jehoz rukdm sdéleni sméfuje), které
Smluvni strana oznami druhé Smluvni stran€ s predstihem nejméné 5 (péti) Pracovnich dnt.

(a) V piipadé Vystavce:

Crestyl Commercial Investment s.r.o.

Adresa: Boudnikova 2506/1, Liben, 180 00 Praha 8
K rukam: Jozefa Durika

E-mail: jozef.durik@crestyl.com



10.3

(a)

(b)

(c)

10.4

(a)

(b)

11.

11.1

11.2

(a)

(b) V ptipadé Agenta pro zajisténi:

J&T BANKA, a.s.
Adresa: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
K rukam: Gabriely Stejskalové
E-mail: one@jtbank.cz
Dorucovani

Jakékoli sd€leni nebo dokument podavané nebo dorucované jednou Smluvni stranou druhé
Smluvni stran¢ na zaklad¢ této Finan¢ni zaruky nebo v souvislosti s ni budou povazovany za
dorucené:

(1) pokud jsou dorucovany e-mailem, v okamziku potvrzeni o doruCeni pfislusné e-
mailové zpravy na server adresata a obdrzeni takového e-mailu adresatem v Citelné
podobg; nebo

(i1) v pripad¢ zaslani formou dopisu tehdy, kdyz byly pfedany na prislusné adrese.

Jakékoli sd€leni nebo dokumenty doru¢ované Agentovi pro zajisténi budou povazovany za
dorucené pouze tehdy, byly-li Agentovi pro zajisténi skutecné doruceny, a i tehdy pouze pokud
byly vyslovné adresovany k rukam odd¢leni nebo pracovnika uvedeného u obchodni firmy
Agenta pro zajisténi v ¢lanku 10.2 (Adresy pro dorucovani) (pfipadn€ k rukdm jakéhokoli
nahradniho oddé€leni nebo pracovnika, které Agent pro zajisténi pro tento ucel oznami).

Jakékoli sdéleni nebo dokumenty podavané nebo doru¢ované Vystavci se povazuji za doruc¢ené
treti Pracovni den po jejich odeslani s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb.

Jazyk

Jakékoli sdéleni poskytované na zékladé¢ této Finanéni zaruky nebo v souvislosti s ni musi byt
vyhotoveno v Ceském jazyce.

Veskeré dokumenty doruc¢ované na zakladé této Financni zaruky nebo v souvislosti s ni musi
byt:

6)] v Ceském jazyce; nebo

(ii) nejsou-li v ceském jazyce a vyzada-li si to Agent pro zajisténi, pak k nim musi byt
prilozen ovéteny pieklad do Ceského jazyka, a v tomto piipadé bude Cesky preklad
rozhodujici, ledaze by byl dany dokument vyhotoven v jiném jazyce na zakladé
kogentnich ustanoveni piislusnych pravnich predpisi.

PREVOD A POSTOUPEN{

Z4dné pievody ani postoupeni ze strany Vystavce

Vystavce neni opravnén postoupit ani prevést tuto Financni zaruku, jakoukoli jeji ¢ast ani jednotliva
prava nebo povinnosti z ni vyplyvajici.

Piechod prav Agenta pro zajisténi

Dojde-li v souladu s Emisnimi podminkami ke zméné agenta pro zajisténi, vSechna prava
a povinnosti Agenta pro zaji$téni jakozto agenta pro zajisténi (Existujici véfitel) prechazeji



(b)

12.

13.

13.1

13.2

v plném rozsahu na nového agenta pro zajisténi (Novy véfitel), ktery Existujiciho véfitele
v pozici agenta pro zajiSténi nahradil, ledaze Smlouva s agentem pro zajisténi stanovi jinak.

Od okamziku, kdy se zména uvedena v odstavci (a) stane U¢innou, se Existujici veéfitel
osvobozuje od svych prav a povinnosti z této Financni zaruky v rozsahu, v jakém byly
postoupeny nebo pievedeny na Nového véfitele, piip. pievzaty Novym véftitelem, nebo které
vzniknou z této Financni zaruky nebo jeji ¢asti postoupené na Nového véfitele, a Existujici
vétitel nebude nijak rucit ani nebude jinak odpovidat za splnéni téchto povinnosti ani za jejich
pripadné poruseni. Ustanoveni § 1899 Obcanského zakoniku se v pripadé takového postoupeni
¢i prevodu nepouzije.

STEJNOPISY

Tato Financni zaruka byla sepsana a vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech. Kazda ze Smluvnich stran
obdrzi 1 (jeden) stejnopis. Strany zaroven berou na védomi, Ze kopie této Finanéni zaruky bude vloZena
do Prospektu a bude k dispozici k nahlédnuti za podminek stanovenych v Prospektu.

ROZHODNE PRAVO A RESENI SPORU

Rozhodné pravo

Tato Financ¢ni zaruka a jakékoli mimosmluvni povinnosti z ni vyplyvajici se fidi ceskym pravem.
Ptislusnost souda

K feseni sporti vzniklych z této Finanéni zaruky nebo v souvislosti s ni je mistné pfislusny soud pro
Prahu 1 (véetné spori tykajicich se existence, platnosti a ukonéeni této Finan¢ni zaruky nebo jakychkoli

mimosmluvnich povinnosti z ni vyplyvajicich), ledaze kogentni ustanoveni obecné zavaznych pravnich
predpist stanovi jinak.

Na diikaz ¢ehozZ piipojuji opravnéni zastupci Smluvnich stran ve vyse uvedeny den své podpisy.



PODPISY SMLUVNICH STRAN

Crestyl Commercial Investment s.r.o0.

jakozto Vystavce

/

/ Ao

“
Jmén .Mz/ Pokorna Jméno: Jozef Durik
Funkge: jednatelka Funkce: jednatel
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J&T BANKA, a.s.

jakoZto Agent pro zaji¥téni

~

/ NS

\
Jmér%ﬂ’al&riela Stejskalova Jméno: Petr VOM
Funkce: na zdkladé pofé&ieni Funkce: ¢len ptedstavenstv
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PRLOHA 1
VZOR VYZVY
Pro: Crestyl Commercial Investment s.r.o., se sidlem Boudnikova 2506/1, Liben, 180 00 Praha 8§, 1CO:
11689391, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méestskym soudem v Praze, sp. zn. C 352949

(Vystavce)

Od: J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 47115378, zapsanou v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1731 (Agent pro zajisténi)

Odkazujeme na finan¢ni zaruku vystavenou Vami dne 23. zafi 2025 v nas prospéch (Finan¢ni zaruka). Tento
dokument je Vyzva, jak je tento pojem definovan ve Finan¢ni zruce.

Neni-li zde uvedeno jinak, vyraz, ktery je definovan ve Finan¢ni zaruce (nebo o némz je v ni uvedeno, Ze je
predmétem zvlastniho vykladu), ma v této Vyzve stejny vyznam (nebo je pfedmétem stejného vykladu).

Timto vas, dle ¢lanku 2.1 (Finanéni zaruka) Finan¢ni zaruky, vyzyvame k zaplaceni ¢astky Zajisténych dluht ve
vysi [ 1 [CZK].

Castku prosim uhradte do 15 (patnécti) Pracovnich dnii na niZe specifikovany tcet:

Cislotetu: [ ]

IBAN: [ ]
SWIFT: [ ]
Banka: [ ]

Majitel Gctu: [ ]
S pozdravem,
J&T BANKA, a.s.

jakozto Agent pro zajisténi

Podpis: Podpis:
Jméno: [ ] Jméno: [ ]
Funkce: [ ] Funkce: [ ]
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VI.  POUZITI VYNOSU EMISE

Emitent planuje poskytnout ¢isty vynos z emise Dluhopisti Ruciteli prostfednictvim vnitroskupinové pijcky a ten
tyto financni prostfedky planuje pouzit k refinancovani vybranych stavajicich uvérd, které jsou uvedeny
v nésledujici tabulce:

Dluznik Banka Typ uvéru Celkova vyse
refinancované ¢astky
Rucitel J&T BANKA, as. Terminovany bankovni ~ 45.400.000 EUR
aveér

Rucitel dale planuje pouzit Cisty vynos z emise Dluhopisi k vyplaté svému jedinému spolec¢niku, k rozvoji
podnikatelskych aktivit Skupiny a k thradé naklad emise Dluhopist.

Emitent o¢ekava, ze celkové naklady na ptipravu emise Dluhopisd, tj. ndklady na auditora Emitenta a Rucitele,
Manazera, poplatky Centralniho depozitate, BCPP, CNB, naklady za jeho pravniho poradce a pravniho poradce
Manazera a nékteré dalsi naklady souvisejici s emisi Dluhopist nebo jejim umisténim na trhu, se budou pohybovat
ve vysi priblizné 22.672.000 K¢ v ptipadé, ze bude vydana cela pifedpokladana jmenovita hodnota Dluhopist (tj.
750.000.000 K¢) k Datu emise, resp. 35.672.000 K¢ v pfipadé vydani celé maximalni jmenovité hodnoty
Dluhopist (tj. 1.250.000.000 K¢) v ramci upisovaci lhiity. Naklady Emitenta spojené s pfijetim Dluhopist k
obchodovéni na Regulovaném trhu BCPP budou v souladu se sazebnikem burzovnich poplatkii predstavovany
jednordzovym poplatek za pfijeti ve vysi 50.000 K¢ a roénim poplatkem, jehoZ vyse ¢ini k datu tohoto Prospektu
15.000 K&.

Emitent o¢ekava, ze Cisty celkovy vynos z emise Dluhopist bude v piipadé vydani celé pfedpokladané jmenovité

hodnoty Dluhopist (tj. 750.000.000 K¢) k Datu emise ptiblizn¢ 727.328.000 K¢, resp. 1.214.328.000 K& v pripadé
vydani celé maximalni jmenovité hodnoty Dluhopist (tj. 1.250.000.000 K¢) v ramci upisovaci lhity.
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ODPOVEDNA OSOBA

Tento Prospekt piipravila a vyhotovila a za Gdaje v ném uvedené je odpov&dna spoleCnost Dock Investments,
5.1.0., se sidlem Boudnikova 2506/1, Libeti, 180 00 Praha 8, ICO: 232 60 611, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 424099.

Emitent prohlasuje, Ze jsou podle jejiho nejlepdiho védomi tdaje uvedené v Prospektu v souladu se skutecnosti
a Ze v ném nebyly zaml&eny Z?4dné skutegnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, k datu Prospektu

Za Dock Investments, s.r.o.

A

.l"f .-"I

I

.L; _..‘L i ( \ /k
7

N .
Vf\-“

Jméno: Magda PJokorné Jméno: Jozef Durik
Funkce:/jednatélka Funkee: jednatel



VIII. VYBRANE FINANCNI INFORMACE RUCITELE

Nasledujici tabulky uvadéji piehled vybranych historickych financnich tdaji z auditované ucetni zavérky
Rucitele za obdobi kongici 31. prosincem 2024 sestavené dle CAS (Uéetni zavérka Ruéitele k 31. prosinci 2024)
a z auditované uéetni zavérky Ruéitele za obdobi konéici 31. prosincem 2023 sestavené dle CAS (Uéetni zavérka
Ruditele k 31. prosinci 2023). Uplné finanéni vykazy Rugitele jsou v Prospektu zaclenény odkazem (viz kapitola
Informace zahrnuté odkazem).

Ucetni zavérka Ruéitele k 31. prosinci 2023 a Ugetni zdvérka Ruéitele 31. prosinci 2024 byly ovéfeny Auditorem
Rugitele. Auditor Rugitele vydal k Ugetni zavérce Ruditele k 31. prosinci 2024 vyrok ve smyslu kterého
LWprilozena ucetni zaverka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Rucitele k 31. prosinci 2024 a nakladii a
vynosit a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. prosince 2024 v souladu s ceskymi uicetnimi predpisy.*
Auditor Rugitele vydal k Uéetni zavérce Rugitele k 31. prosinci 2023 vyrok ve smyslu kterého , prilozend iicetni
zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Rucitele k 31. prosinci 2023 a nakladii a vynosii a vysledku
Jjejtho hospodareni za rok koncici 31. prosince 2023 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy .

Zprava Auditora Rugitele k Ugetni zavérce Ruéitele k 31. prosinci 2023 obsahuje nasledujici zdiraznéni
skutecnosti: ,,Upozoriiujeme na bod 15 prilohy popisujici skutecnost, Ze tato ucetni zavérka je prepracovaina,
nebot’ Spolecnost se rozhodla doplnit piivodni zavérku o prehled o penéznich tocich a prehled o zménach viastniho
kapitalu. Tato prepracovana ucetni zaverka k31. 12. 2023 plné nahrazuje piivodni ucetni zaverku k 31. 12. 2023,
schvalenou jednateli spolecnosti dne 24. 4. 2024. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.*

Rucitel prohlasuje, ze Auditor Rucitele ani zadni jeho Elenové nedisponuji vyznamnym zajmem v Ruditeli.
V souvislosti s timto prohlasenim Rucitel zvazil pfedevSim mozné vlastnictvi cennych papirt vydanych
Rucitelem ze strany Auditora Rucitele, moznou piedchozi ucast Auditora Ruditele ve statutarnich organech
Rucitele ¢i mozné propojeni Auditora Rucitele s jinymi osobami zac¢astnénymi na Emisi.

Rugitel prohlasuje, Ze pozadal Auditora Rugitele o audit Ugetni zavérky Rugitele k 31. prosinci 2024 a tyto jsou
do Prospektu v uvedené formé a kontextu zatazeny se souhlasem Auditora Rucitele.

ROZVAHA

(v tisicich K¢) k 31. prosinci 2024 k 31. prosinci 2023
AKTIVA

AKTIVA CELKEM 2.107.463 1.997.715
STALA AKTIVA 1.651.682 1.533.413
Dlouhodoby finan¢ni majetek 1.651.682 1.533.413
OBEZNA AKTIVA 451.304 458.407
Pohledavky 450.694 425.903
Penézni prostiedky 610 32.504
CASOVE ROZLISENI AKTIV 4.467 5.895
PASIVA

PASIVA CELKEM 2.107.453 1.997.715
VLASTNI KAPITAL 448.756 374.417
Zakladni kapital 30 30
Azio a kapitalové fondy 817.936 828.136
Vysledek hospodateni minulych let -453 748 -246.418
REZERVY 139
ZAVAZKY 1.660.697 1.623.159
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Dlouhodobé zavazky 1.099.305 1.049.004
Kratkodobé zavazky 561.392 574.155
VYKAZ ZISKU A ZTRAT
(v tisicich K¢) k 31. prosinci 2024 k 31. prosinci 2023
Provozni vysledek hospodareni -2.998 -2.320
Finanéni vysledek hospodateni 85.060 - 204.255
Vysledek hospodareni pied zdanénim 82.062 - 206.575
Vysledek hospodareni po zdanéni 82.538 -207.331
Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi 82.538 -207.331

VYKAZ PENEZNICH TOKU

(v tisicich K¢) k 31. prosinci 2024 k 31. prosinci 2023
Cisté penézni toky z provozni &innosti -115.726 -51.999
Cisté penézni toky z finanéni &innosti 45.664 270.486
Cisté penézni toky z investiéni &innosti 38.168 -186.849

Alternativni vykonnostni ukazatele

Tento Prospekt obsahuje vybrané finan¢ni udaje a ukazatele, které nejsou vypocitany v souladu s IFRS ani CAS
a jsou povazovany za alternativni vykonnostni ukazatele definované v ,,ESMA Obecné pokyny — Alternativni
vykonnostni ukazatele* vydanych Evropskym orgdnem pro cenné papiry a trhy a platnych od 5. fijna 2015.
Konkrétné se jedna o Ukazatel LTV (Alternativni vykonnostni ukazatele).

Alternativni vykonnostni ukazatele jsou nékdy investory pouzivany k hodnoceni efektivnosti provozu spole¢nosti
a jeji schopnosti vyuzivat své zisky ke splaceni dluhu, kapitalovych vydaji a pozadavki na pracovni kapital.
Alternativni vykonnostni ukazatele maji sva omezeni jako analytické nastroje, investofi by je neméli posuzovat
izolované nebo jimi nahrazovat analyzu vysledkii uvedenych v ucetnich zavérkach Rucitele a investofi by se
neméli na Alternativni vykonnostni ukazatele nepfimétené spoléhat.

Ukazatel LTV

Ukazatel LTV pfedstavuje pomér celkové finanéni zadluzenosti Skupiny viici vybranym kategoriim hodnotovych
aktiv Skupiny.

Emitent prezentuje Ukazatel LTV, protoze poskytuje investorim relevantni informace o tom, jaky je pomér
zavazki Skupiny vici aktiviim, kterymi Skupina disponuje, tedy informaci o tom, jaké mnozstvi aktiv ma Skupina
k dispozici k pfipadné uhradé svych zavazki, véetné dluhti z Dluhopist.

Jelikoz je vypocet tohoto Alternativniho vykonnostniho ukazatele velmi specificky nastaven konkrétné ve vztahu
k plnéni finanénich kovenantl uvedenych v Emisnich podminkach, neni mozné veskeré udaje obsazené ve
vypoctu tohoto Alternativniho vykonnostniho ukazatele sesouhlasit na polozky uvedené v ucetnich zavérkach
Rucitele, nebot’ byly cerpany z ucetnich podkladii Rucitele, resp. z Hodnoty (jak je tento pojem definovany
v Emisnich podminkach). Tyto polozky jsou ve vypoctech nize oznaceny ,,**

Nasledujici tabulka uvadi sesouhlaseni Ukazatele LTV Skupiny k 31. prosinci 2024.
DOCK 01, s.r.o.

(v EUR; 1 EUR = 25,23 K¢)

Finan¢ni zadluZeni za nebo v souvislosti s:

k 31. prosinci 2024

a) prijatym uveérem ¢i zapujckou a debetnimi zastatky u bank nebo 17.302.222
jinych finanénich instituci;

b) akceptaci v ramci jakéhokoli akceptacniho uvéru nebo eskontu 0
sménky (nebo dematerializovaného ekvivalentu);

¢) uvery na nakup dluhopisti (note purchase facility) nebo emise 0

dluhopist (véetné Dluhopistt), dluzni Gpisy (debentures),
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obchodovatelné pijcky (loan stock) nebo jakykoli jiny podobny
nastroj (s vyjimkou Obchodnich néstroji);

d)

castkou ziskanou na zékladé€ vydani akcii spojenych s pravem na
jejich odkoupeni (jinak nez na zékladé volby spolec¢nosti, ktera je
vydala) (redeemable shares) pied Dnem kone¢né splatnosti
dluhopist (s vyjimkou ¢astky ziskané pfi vydani takovych akcii
existujicich k Datu emise) nebo které jsou jinak povazovany za
finan¢ni zadluzeni dle IFRS nebo jinych pfisluSnych ucetnich
standardu;

e)

faktoringem nebo jinym tplatnym postoupenim pohledavek, u
n¢hoz miize dojit k zpétnému postoupeni pohledavek na
postupitele nebo postihu v rozsahu potencialni tplaty nebo
penézité nahrady za zpétné postoupeni nebo postih (s vyjimkou
pohledavek prodanych bez regresu (postihu) pii splnéni
pozadavkl na vyfazeni z rozvahy (oductovani) podle IFRS nebo
jinych pfislusnych ucetnich standardi);

Finan¢nim leasingem;

(=]

2)

jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti

s ochranou proti vykyviim sazby nebo ceny (pficemz (i) pro ucely
vypoctu vyse Financ¢niho zadluZeni se pouzije aktualni trzné
precenéna hodnota derivatové transakce a (ii) kladna hodnota
derivatové transakce naopak Finan¢ni zadluzeni snizuje);

h)

jakymkoliv ndhradnim plnénim tfeti osob¢ (counter-indemnity
obligation), ktera splnila podkladovy dluh entity, ktera neni
¢lenem Skupiny, ale ktery by jinak spadl pod jiny odstavec této
definice (v€etné regresniho naroku) z diivodu ruceni, slibu
odskodnéni (indemnity), zaruky (bond), stand-by akreditivu,
dokumentarniho akreditivu nebo jiného nastroje vydaného
bankou nebo finanéni instituci (s vyjimkou Obchodnich néstroji);

Castkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z pfedem uzaviené kupni
smlouvy nebo kupni smlouvy s odloZenou splatnosti v ptipad¢, ze
(1) jednim z hlavnich divodt uzavieni smlouvy je ziskavat
prostiedky nebo financovat akvizici nebo vystavbu pfislusného
aktiva (majetku) nebo sluzby; nebo (ii) smlouva se tyka dodani
aktiv (majetku) nebo sluzeb a platba je splatna vic nez 120 dni po
terminu dodani;

14.316*

)

castkou ziskanou na zéaklad¢ jiné transakce (vcetné jakékoli
smlouvy o budoucim prodeji nebo nakupu, prodeji a zpétném
prodeji nebo smlouvy o prodeji a zpétném pronajmu), kterd ma
obchodni ucinek zapujcky nebo Gvéru nebo je jinak povazovana
dle piislusnych tcetnich standardii za finan¢ni zadluzeni;

)

Castkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z ruéeni, slibu
odskodnéni (indemnity) nebo obdobného zavazku, které
predstavuji zajisténi proti penézité ztraté u transakci uvedenych
v odstavcich a) az a) vyse,

minus

dluh Emitenta nebo Rucitele podiizeného na zakladé Dohody o
podfizenosti

0

Celkova finan¢ni zadluzZenost

17.316.538

Hodnota

30.100.000

Ukazatel LTV

58%

DOCK 02, s.r.o.

(v EUR; 1 EUR = 25,23 K¢)

k 31. prosinci 2024

Financ¢ni zadluzZeni za nebo v souvislosti s:

(nebo dematerializovaného ekvivalentu);

pfijatym uvérem ¢i zapujckou a debetnimi zlstatky u bank nebo jinych 16.166.019
financ¢nich instituci;
akceptaci v ramci jakéhokoli akceptacniho Givéru nebo eskontu sménky 0
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uvery na nakup dluhopisti (note purchase facility) nebo emise dluhopisti
(v€etné Dluhopisit), dluzni Gpisy (debentures), obchodovatelné ptijcky
(loan stock) nebo jakykoli jiny podobny nastroj (s vyjimkou Obchodnich
nastroji);

castkou ziskanou na zéklad¢ vydani akcii spojenych s pravem na jejich
odkoupeni (jinak nez na zaklad¢ volby spolecnosti, kterd je vydala)
(redeemable shares) pfed Dnem konecné splatnosti dluhopisti (s vyjimkou
castky ziskané pii vydani takovych akcii existujicich k Datu emise) nebo
které jsou jinak povazovany za finan¢ni zadluzeni dle IFRS nebo jinych
pfislusnych ucetnich standardi;

faktoringem nebo jinym tplatnym postoupenim pohledavek, u néhoz mtze
dojit k zpétnému postoupeni pohledavek na postupitele nebo postihu

v rozsahu potencialni Gplaty nebo penézité nahrady za zpétné postoupeni
nebo postih (s vyjimkou pohledavek prodanych bez regresu (postihu) pfi
splnéni pozadavkl na vyfazeni z rozvahy (oductovani) podle IFRS nebo
jinych pfislusnych ucetnich standardi);

Finan¢nim leasingem;

(=]

jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti
vykyviim sazby nebo ceny (pficemz (i) pro Géely vypoctu vyse Finanéniho
zadluZeni se pouzije aktualni trzn¢ pfecenénd hodnota derivatové transakce
a (ii) kladna hodnota derivatové transakce naopak Finan¢ni zadluzeni
snizuje);

jakymkoliv ndhradnim plnénim tfeti osob¢ (counter-indemnity obligation),
ktera splnila podkladovy dluh entity, ktera neni ¢lenem Skupiny, ale ktery
by jinak spadl pod jiny odstavec této definice (vCetné regresniho naroku)

z diivodu ruceni, slibu odskodnéni (indemnity), zaruky (bond), stand-by
akreditivu, dokumentarniho akreditivu nebo jiného néstroje vydaného
bankou nebo finanéni instituci (s vyjimkou Obchodnich néstroji);

¢astkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z pfedem uzaviené kupni smlouvy
nebo kupni smlouvy s odloZenou splatnosti v pfipadé¢, ze (i) jednim

z hlavnich divodu uzavieni smlouvy je ziskavat prostiedky nebo
financovat akvizici nebo vystavbu piislusného aktiva (majetku) nebo
sluzby; nebo (ii) smlouva se tyka dodani aktiv (majetku) nebo sluzeb a
platba je splatné vic nez 120 dni po terminu dodani;

196.992*

Castkou ziskanou na zaklad¢ jiné transakce (véetné jakékoli smlouvy o
budoucim prodeji nebo nakupu, prodeji a zpétném prodeji nebo smlouvy o
prodeji a zpétném prondjmu), ktera ma obchodni ucinek zaptjcky nebo
uvéru nebo je jinak povazovana dle ptislusnych ucetnich standarda za
finan¢ni zadluZzeni;

castkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z ruéeni, slibu odSkodnéni
(indemnity) nebo obdobného zavazku, které predstavuji zajisténi proti
penézité ztraté u transakci uvedenych v odstavcich a) aZ a) vyse,

minus

dluh Emitenta nebo Rucitele podfizeného na zékladé Dohody o
podfizenosti

0

Celkova finan¢ni zadluZenost

16.363.011

Hodnota

29.100.000

Ukazatel LTV

56%

DOCK 03, s.r.o.

(v EUR; 1 EUR = 25,23 K¢&)

k 31. prosinci 2024

Financ¢ni zadluzZeni za nebo v souvislosti s:

(v€etné Dluhopist), dluzni upisy (debentures), obchodovatelné ptjcky

pfijatym uvérem ¢i zapujckou a debetnimi zlstatky u bank nebo jinych 38.238.240
financ¢nich instituci;

akceptaci v ramci jakéhokoli akceptacniho Givéru nebo eskontu sménky 0
(nebo dematerializovaného ekvivalentu);

uvéry na nakup dluhopisti (note purchase facility) nebo emise dluhopist 0
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(loan stock) nebo jakykoli jiny podobny nastroj (s vyjimkou Obchodnich
nastrojin);

castkou ziskanou na zakladé€ vydani akcii spojenych s pravem na jejich
odkoupeni (jinak nez na zakladé volby spolecnosti, ktera je vydala)
(redeemable shares) pfed Dnem konecné splatnosti dluhopisti (s vyjimkou
castky ziskané pii vydani takovych akcii existujicich k Datu emise) nebo
které jsou jinak povazovany za finan¢ni zadluzeni dle IFRS nebo jinych
pfislusnych ucetnich standardi;

faktoringem nebo jinym tplatnym postoupenim pohledavek, u néhoz mtze
dojit k zpétnému postoupeni pohledavek na postupitele nebo postihu

v rozsahu potencidlni tplaty nebo penézité nahrady za zpétné postoupeni
nebo postih (s vyjimkou pohledavek prodanych bez regresu (postihu) pfi
splnéni pozadavkil na vytazeni z rozvahy (oduétovani) podle IFRS nebo
jinych pfislusnych ucetnich standardi);

Finan¢nim leasingem;

(=]

jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti
vykyviim sazby nebo ceny (pficemz (i) pro Géely vypoctu vyse Finanéniho
zadluzeni se pouzije aktualni trzné pecenénd hodnota derivatové transakce
a (ii) kladna hodnota derivatové transakce naopak Finanéni zadluZeni
snizuje);

jakymkoliv ndhradnim plnénim tfeti osob¢ (counter-indemnity obligation),
ktera splnila podkladovy dluh entity, ktera neni ¢lenem Skupiny, ale ktery
by jinak spadl pod jiny odstavec této definice (vCetné regresniho naroku)

z diivodu ruceni, slibu odskodnéni (indemnity), zaruky (bond), stand-by
akreditivu, dokumentarniho akreditivu nebo jiného néstroje vydaného
bankou nebo finanéni instituci (s vyjimkou Obchodnich néstroji);

¢astkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z pfedem uzaviené kupni smlouvy
nebo kupni smlouvy s odloZenou splatnosti v pfipadé, ze (i) jednim

z hlavnich divodt uzavieni smlouvy je ziskavat prostiedky nebo
financovat akvizici nebo vystavbu piislusného aktiva (majetku) nebo
sluzby; nebo (ii) smlouva se tyka dodani aktiv (majetku) nebo sluzeb a
platba je splatna vic nez 120 dni po terminu dodani;

78.123%

Castkou ziskanou na zaklad¢ jiné transakce (vetné jakékoli smlouvy o
budoucim prodeji nebo nakupu, prodeji a zpétném prodeji nebo smlouvy o
prodeji a zpétném prondjmu), ktera ma obchodni ucinek zaptjcky nebo
uvéru nebo je jinak povazovana dle ptislusnych ucetnich standarda za
finan¢ni zadluZzeni;

castkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z ruéeni, slibu odSkodnéni
(indemnity) nebo obdobného zavazku, které predstavuji zajisténi proti
penézité ztraté u transakci uvedenych v odstavcich a) az a) vyse,

minus

dluh Emitenta nebo Rucitele podtizeného na zékladé Dohody o
podiizenosti

0

Celkova finan¢ni zadluZenost

38.316.363

Hodnota

65.560.000

Ukazatel LTV

58%

DOCK 04, s.r.o.

(v EUR; 1 EUR = 25,23 K¢&)

k 31. prosinci 2024

Finanéni zadluZeni za nebo v souvislosti s:

(v€etné Dluhopisit), dluzni Gpisy (debentures), obchodovatelné ptijcky
(loan stock) nebo jakykoli jiny podobny nastroj (s vyjimkou Obchodnich
nastrojin);

pfijatym tvérem ¢i zaptujckou a debetnimi zlstatky u bank nebo jinych 50.586.010
finan¢nich instituci;

akceptaci v ramci jakéhokoli akceptacniho uvéru nebo eskontu sménky 0
(nebo dematerializovaného ekvivalentu);

uvéry na nakup dluhopisti (note purchase facility) nebo emise dluhopist 0
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castkou ziskanou na zaklad€ vydani akcii spojenych s pravem na jejich
odkoupeni (jinak nez na zakladé volby spolecnosti, ktera je vydala)
(redeemable shares) pfed Dnem konecné splatnosti dluhopisti (s vyjimkou
castky ziskané pii vydani takovych akcii existujicich k Datu emise) nebo
které jsou jinak povazovany za finan¢ni zadluzeni dle IFRS nebo jinych
pfislusnych ucetnich standardi;

faktoringem nebo jinym tplatnym postoupenim pohledavek, u néhoz mtze
dojit k zpétnému postoupeni pohledavek na postupitele nebo postihu

v rozsahu potencidlni tplaty nebo penézité nahrady za zpétné postoupeni
nebo postih (s vyjimkou pohledavek prodanych bez regresu (postihu) pfi
splnéni pozadavkil na vytazeni z rozvahy (oduétovani) podle IFRS nebo
jinych pfislusnych ucetnich standardi);

Finan¢nim leasingem;

jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti
vykyvlim sazby nebo ceny (pfic¢emz (i) pro Gcely vypoctu vyse Finan¢niho
zadluzeni se pouzije aktualni trzné pecenénd hodnota derivatové transakce
a (ii) kladna hodnota derivatové transakce naopak Finanéni zadluZeni
snizuje);

jakymkoliv ndhradnim plnénim tfeti osobé (counter-indemnity obligation),
ktera splnila podkladovy dluh entity, ktera neni ¢lenem Skupiny, ale ktery
by jinak spadl pod jiny odstavec této definice (vCetné regresniho naroku)

z diivodu ruceni, slibu odskodnéni (indemnity), zaruky (bond), stand-by
akreditivu, dokumentarniho akreditivu nebo jiného néstroje vydaného
bankou nebo finan¢ni instituci (s vyjimkou Obchodnich néstroji);

castkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z pfedem uzaviené kupni smlouvy
nebo kupni smlouvy s odloZenou splatnosti v pfipadé, ze (i) jednim

z hlavnich divodt uzavieni smlouvy je ziskavat prostiedky nebo
financovat akvizici nebo vystavbu piislusného aktiva (majetku) nebo
sluzby; nebo (ii) smlouva se tyka dodani aktiv (majetku) nebo sluzeb a
platba je splatna vic nez 120 dni po terminu dodani;

1.145.748*

Castkou ziskanou na zaklad¢ jiné transakce (vetné jakékoli smlouvy o
budoucim prodeji nebo nékupu, prodeji a zpétném prodeji nebo smlouvy o
prodeji a zpétném prondjmu), ktera ma obchodni ucinek zaptjcky nebo
uvéru nebo je jinak povazovana dle ptislusnych ucetnich standarda za
finan¢ni zadluZzeni;

castkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z ruéeni, slibu odSkodnéni
(indemnity) nebo obdobného zavazku, které predstavuji zajisténi proti
penézité ztraté u transakci uvedenych v odstavcich a) az a) vyse,

minus

dluh Emitenta nebo Rucitele podfizeného na zékladé Dohody o
podiizenosti

0

Celkova finan¢ni zadluZenost

51.731.758

Hodnota

91.400.000

Ukazatel LTV

57%

DOCK 05, s.r.o.

(v EUR; 1 EUR = 25,23 K¢&)

k 31. prosinci 2024

Finanéni zadluZeni za nebo v souvislosti s:

piijatym tvérem ¢i zaptjckou a debetnimi zlstatky u bank nebo jinych
financ¢nich instituci;

61.608.919

akceptaci v ramci jakéhokoli akceptacniho uvéru nebo eskontu sménky
(nebo dematerializovaného ekvivalentu);

0

uveéry na nakup dluhopist (note purchase facility) nebo emise dluhopist
(v€etné Dluhopist), dluzni upisy (debentures), obchodovatelné ptjcky
(loan stock) nebo jakykoli jiny podobny nastroj (s vyjimkou Obchodnich
nastrojin);

0

¢astkou ziskanou na zakladé€ vydani akcii spojenych s pravem na jejich
odkoupeni (jinak nez na zaklad¢ volby spolecnosti, ktera je vydala)
(redeemable shares) pted Dnem koneéné splatnosti dluhopisti (s vyjimkou
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castky ziskané pfi vydani takovych akcii existujicich k Datu emise) nebo
které jsou jinak povazovany za finan¢ni zadluzeni dle IFRS nebo jinych
pfislusnych ucetnich standardu;

faktoringem nebo jinym uplatnym postoupenim pohledavek, u néhoz muze
dojit k zpétnému postoupeni pohledavek na postupitele nebo postihu

v rozsahu potencidlni tplaty nebo penézité nahrady za zpétné postoupeni
nebo postih (s vyjimkou pohledavek prodanych bez regresu (postihu) pfi
splnéni pozadavkil na vytazeni z rozvahy (oductovani) podle IFRS nebo
jinych prislusnych téetnich standardi);

Finan¢nim leasingem,;

jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti
vykyvlim sazby nebo ceny (pfi¢emz (i) pro ucely vypoctu vyse Finan¢niho
zadluZeni se pouzije aktualni trzné pfecenéna hodnota derivatové transakce
a (i1) kladna hodnota derivatové transakce naopak Financni zadluzeni
snizuje);

jakymkoliv ndhradnim plnénim tfeti osobé (counter-indemnity obligation),
ktera splnila podkladovy dluh entity, ktera neni ¢lenem Skupiny, ale ktery
by jinak spadl pod jiny odstavec této definice (véetné regresniho naroku)

z diivodu ruceni, slibu odskodnéni (indemnity), zaruky (bond), stand-by
akreditivu, dokumentarniho akreditivu nebo jiného néstroje vydaného
bankou nebo finan¢ni instituci (s vyjimkou Obchodnich néstroji);

castkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z pfedem uzaviené kupni smlouvy
nebo kupni smlouvy s odlozenou splatnosti v pfipadé, Ze (i) jednim

z hlavnich diivodt uzavieni smlouvy je ziskavat prostfedky nebo
financovat akvizici nebo vystavbu piislusného aktiva (majetku) nebo
sluzby; nebo (ii) smlouva se tyka dodani aktiv (majetku) nebo sluzeb a
platba je splatna vic nez 120 dni po terminu dodani;

2.780.493*

Castkou ziskanou na zéklad¢ jiné transakce (vetné jakékoli smlouvy o
budoucim prodeji nebo nakupu, prodeji a zpétném prodeji nebo smlouvy o
prodeji a zpétném pronajmu), ktera ma obchodni Gcinek zapijcky nebo
uvéru nebo je jinak povazovana dle pfislusnych ucetnich standardd za
finan¢ni zadluzeni;

Castkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z ruéeni, slibu odskodnéni
(indemnity) nebo obdobného zavazku, které predstavuji zajisténi proti
penézité ztraté u transakci uvedenych v odstavcich a) az a) vyse,

minus

dluh Emitenta nebo Rucitele podfizeného na zékladé¢ Dohody o
podfizenosti

0

Celkova finan¢ni zadluZenost

64.389.412

Hodnota

91.900.000

Ukazatel LTV

70%

Crestyl Commercial Investment s.r.o.

(v EUR; 1 EUR = 25,23 K¢)

k 31. prosinci 2024

Financ¢ni zadluzZeni za nebo v souvislosti s:

pfijatym uvérem ¢i zapujckou a debetnimi zlstatky u bank nebo jinych
finan¢nich instituci;

47.200.000

akceptaci v ramci jakéhokoli akceptacniho uvéru nebo eskontu sménky
(nebo dematerializovaného ekvivalentu);

0

uveéry na nakup dluhopisti (note purchase facility) nebo emise dluhopist
(v€etn€ Dluhopistt), dluzni upisy (debentures), obchodovatelné ptijcky
(loan stock) nebo jakykoli jiny podobny néstroj (s vyjimkou Obchodnich
ndstroji);

0

¢astkou ziskanou na zéklad¢ vydani akcii spojenych s pravem na jejich
odkoupeni (jinak nez na zaklad¢ volby spolecnosti, ktera je vydala)
(redeemable shares) pfed Dnem kone¢né splatnosti dluhopisti (s vyjimkou
castky ziskané pfi vydani takovych akcii existujicich k Datu emise) nebo
které jsou jinak povazovany za finan¢ni zadluzeni dle IFRS nebo jinych
pfislusnych ucetnich standardu;
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faktoringem nebo jinym uplatnym postoupenim pohledavek, u néhoz muze
dojit k zpétnému postoupeni pohledavek na postupitele nebo postihu

v rozsahu potencialni Gplaty nebo penézité nahrady za zpétné postoupeni
nebo postih (s vyjimkou pohledavek prodanych bez regresu (postihu) pfi
splnéni pozadavkil na vytazeni z rozvahy (oductovani) podle IFRS nebo
jinych pfislusnych téetnich standardi);

Finan¢nim leasingem,;

S

jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti
vykyvlim sazby nebo ceny (pfi¢emz (i) pro ucely vypoctu vyse Finan¢niho
zadluZeni se pouzije aktualni trzn¢ pfecenénd hodnota derivatové transakce
a (ii) kladna hodnota derivatové transakce naopak Finan¢ni zadluZeni
snizuje);

jakymkoliv nahradnim plnénim tfeti osobé (counter-indemnity obligation),
ktera splnila podkladovy dluh entity, ktera neni ¢lenem Skupiny, ale ktery
by jinak spadl pod jiny odstavec této definice (véetné regresniho naroku)

z diivodu ruceni, slibu odskodnéni (indemnity), zaruky (bond), stand-by
akreditivu, dokumentarniho akreditivu nebo jiného néstroje vydaného
bankou nebo finanéni instituci (s vyjimkou Obchodnich néstroji);

¢astkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z pfedem uzaviené kupni smlouvy
nebo kupni smlouvy s odlozenou splatnosti v pfipadé, Ze (i) jednim

z hlavnich diivodt uzavieni smlouvy je ziskavat prostfedky nebo
financovat akvizici nebo vystavbu piislusného aktiva (majetku) nebo
sluzby; nebo (ii) smlouva se tyka dodani aktiv (majetku) nebo sluzeb a
platba je splatna vic nez 120 dni po terminu dodani;

0*

Castkou ziskanou na zéklad¢ jiné transakce (véetné jakékoli smlouvy o
budoucim prodeji nebo nakupu, prodeji a zpétném prodeji nebo smlouvy o
prodeji a zpétném pronajmu), ktera ma obchodni G¢inek zapijcky nebo
uvéru nebo je jinak povazovana dle ptislusnych ucetnich standardi za
finan¢ni zadluzeni;

Castkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z ruéeni, slibu odskodnéni
(indemnity) nebo obdobného zavazku, které predstavuji zajisténi proti
penézité ztraté u transakci uvedenych v odstavcich a) aZ a) vyse,

minus

dluh Emitenta nebo Rucitele podtizeného na zékladé Dohody o
podfizenosti

0

Celkova finan¢ni zadluzZenost

47.200.000

Hodnota

0

Ukazatel LTV

Skupina

(v EUR; 1 EUR = 25,23 K¢)

k 31. prosinci 2024

Financ¢ni zadluZeni za nebo v souvislosti s:

prijatym uvérem ¢i zaptjckou a debetnimi zustatky u bank nebo jinych
financ¢nich instituci;

231.101.409

akceptaci v ramci jakéhokoli akceptacniho Givéru nebo eskontu sménky
(nebo dematerializovaného ekvivalentu);

0

uvéry na nakup dluhopisti (note purchase facility) nebo emise dluhopist
(v€etn€ Dluhopistt), dluzni upisy (debentures), obchodovatelné ptijcky
(loan stock) nebo jakykoli jiny podobny néstroj (s vyjimkou Obchodnich
ndstroji);

0

castkou ziskanou na zéklad¢ vydani akcii spojenych s pravem na jejich
odkoupeni (jinak nez na zakladé volby spolecnosti, ktera je vydala)
(redeemable shares) pfed Dnem konecné splatnosti dluhopisti (s vyjimkou
castky ziskané pfi vydani takovych akcii existujicich k Datu emise) nebo
které jsou jinak povazovany za finan¢ni zadluzeni dle IFRS nebo jinych
pfislusnych ucetnich standardu;

faktoringem nebo jinym uplatnym postoupenim pohledavek, u néhoz muize
dojit k zpétnému postoupeni pohledavek na postupitele nebo postihu
v rozsahu potencialni Gplaty nebo penézité ndhrady za zpétné postoupeni
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nebo postih (s vyjimkou pohledavek prodanych bez regresu (postihu) pii
splnéni pozadavkil na vytazeni z rozvahy (oduétovani) podle IFRS nebo
jinych pfislusnych ucetnich standardi);

Finan¢nim leasingem;

(=]

jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti
vykyvlim sazby nebo ceny (pfi¢emz (i) pro ucely vypoctu vyse Finan¢niho
zadluZeni se pouzije aktualni trzn¢ pfecenénd hodnota derivatové transakce
a (ii) kladna hodnota derivatové transakce naopak Finan¢ni zadluZeni
snizuje);

jakymkoliv nahradnim plnénim tfeti osob¢ (counter-indemnity obligation),
kterd splnila podkladovy dluh entity, ktera neni ¢lenem Skupiny, ale ktery
by jinak spadl pod jiny odstavec této definice (vCetné regresniho naroku)

z diivodu ruceni, slibu odskodnéni (indemnity), zaruky (bond), stand-by
akreditivu, dokumentarniho akreditivu nebo jiného néstroje vydaného
bankou nebo finanéni instituci (s vyjimkou Obchodnich néstroji);

¢astkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z pfedem uzaviené kupni smlouvy
nebo kupni smlouvy s odloZenou splatnosti v pfipadé¢, ze (i) jednim

z hlavnich divodt uzavieni smlouvy je ziskavat prostiedky nebo
financovat akvizici nebo vystavbu piislusného aktiva (majetku) nebo
sluzby; nebo (ii) smlouva se tyka dodani aktiv (majetku) nebo sluzeb a
platba je splatna vic nez 120 dni po terminu dodani;

4.215.673*

Castkou ziskanou na zéklad¢ jiné transakce (véetné jakékoli smlouvy o
budoucim prodeji nebo nakupu, prodeji a zpétném prodeji nebo smlouvy o
prodeji a zpétném prondjmu), ktera ma obchodni ucinek zaptjcky nebo
uvéru nebo je jinak povazovana dle pfislusnych ucetnich standarda za
finan¢ni zadluzeni;

Castkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z ruéeni, slibu odskodnéni
(indemnity) nebo obdobného zavazku, které predstavuji zajisténi proti
penézité ztraté u transakci uvedenych v odstavcich a) aZ a) vyse,

minus

dluh Emitenta nebo Rucitele podtizeného na zékladé Dohody o
podiizenosti

0

Celkova finan¢ni zadluZenost

235.317.082

Hodnota

308.060.000

Ukazatel LTV

76%
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IX. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Opravnéni auditori

Zahajovaci rozvaha Emitenta ke dni 12. kvétna 2025 sestavena na zaklad¢ IFRS byla auditovana spolec¢nosti Ernst

& Young Audit, s.r.o. (Auditor Emitenta).

Obchodni firma:

Osvédcend ¢.:

Sidlo:

Clenstvi v profesni organizaci:
Odpovédna osoba:

Osvédcend ¢.:

Ernst & Young Audit, s.r.o0.

401

Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Komora auditorti Ceské republiky

Roman Hauptfleisch

2009

Auditor Emitenta nema dle nejlepsiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem v Emitentovi. Pro Géely tohoto
prohlaseni Emitent, mimo jiné, zvazil nasledujici skute¢nosti ve vztahu k auditorovi: pfipadné (i) vlastnictvi
podilt spole¢nosti tvoficich Skupinu, nebo jakychkoli opci k nabyti ¢i upsani takovych podild, (ii) zaméstnani u
Rucitele ¢i Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od Rucitele ¢i Emitenta a (iii) ¢lenstvi v organech Rucitele ¢i
Emitenta a (iv) pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2. Rizikové faktory vztahujici se K Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v ivodu tohoto Prospektu v kapitole ,,Rizikové faktory®,
sekce ,,Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi®.

3. Udaje o Emitentovi

3.1 Ziakladni iidaje o Emitentovi

Obchodni firma:
Misto registrace:

LEIL:

Datum vzniku:

Datum zaloZeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:
E-mail:

Internetova doména

Doba trvani:

Pravni pfedpisy, kterymi se fidi Emitent a
hlavni regulace, kterymi se fidi jeho budouci
vyznamné dcefiné ¢i piidruzené spolecnosti
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Dock Investments, s.r.o.

Emitent je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 424099

315700HH4I52COJWAY63

Emitent vznikl dnem zéapisu do obchodniho rejstiiku
12. kvétna 2025

Emitent byl zaloZen dne 29. dubna 2025

Boudnikova 2506/1, Liben, 180 00 Praha 8, Ceska republika
Spolecnost s ru¢enim omezenym

Pravni #ad Ceské republiky

+420 800 500 550

jozef.durik@crestyl.com

www.dockinvestments.cz

Informace na webové strance nejsou soucasti Prospektu,
ledaze jsou tyto informace do Prospektu zaclenény formou
odkazu.

Na dobu neurcitou
Emitent se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
nasledujicimi pravnimi pfedpisy:

- zadkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist;
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- zakonem ¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozd¢jsich piedpisti;

- zadkonem ¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském
podnikani  (zivnostensky zdkon), ve znéni
pozdé¢jsich predpisi; a

- Zékonem o dluhopisech.

3.2 Zakladatelska listina

Aktudlni verze zakladatelské listiny Emitenta ke dni tohoto Prospektu je ze dne 29. dubna 2025 ve formé

notafského zapisu ¢. N 313/2025, Nz 336/2025 a byla do obchodniho rejstiiku zalozena dne 12. kvétna 2025.

Cilem a u¢elem Emitenta je vykon jeho podnikatelské ¢innosti, jak je definovana v zakladatelské listin¢ Emitenta,

zejména v ¢asti tykajici se predmétu podnikani (¢1. 2.3) a predmétu ¢innosti (¢1. 2.4.).

Predmétem podnikani Emitenta je ve smyslu ¢l. 2.3 zakladatelské listiny Emitenta:

(a) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, v téchto oborech ¢innosti:
1) zprostiedkovani obchodu a sluzeb,

(il))  nakup, prodej, sprava a tdrzba nemovitosti,

(iii) poradenska a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkd, reklamni ¢innost,
marketing, medialni zastoupenti,

(iv)  sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodatské povahy, a
(b) pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.
Pfedmétem cCinnosti Emitenta je ve smyslu ¢l. 2.4 zakladatelské listiny Emitenta sprava vlastniho majetku.
33 Zakladni kapital Emitenta
Zakladni kapital Emitenta je 20.000 K¢ (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi. Zakladni
kapital je rozdélen na 20.000 podill, oznacenych jako podily ¢. 1 az ¢. 20.000, kazdy o velikosti 1/20.000.
Vsechny podily jsou ve vyluéném vlastnictvi jediného spole¢nika Emitenta, spole¢nosti Crestyl Commercial
Investment s.r.o., tedy Rucitele, pfi¢emz kazdému jednomu podilu odpovida vklad do zakladniho kapitalu
spolecnosti ve vysi 1 K¢. Jediny spolecnik tak vlastni podily odpovidajici pIn€ splacenému vkladu do zakladniho
kapitalu ve vysi 20.000 K¢, ¢emuz odpovida celkovy podil ve vysi 100 %.

34 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zalozen dne 29. dubna 2025 zakladatelskou listinou ve formé notédiského zapisu ¢. N 313/2025, Nz
336/2025 podle prava Ceské republiky jako spoleénost s ru¢enim omezenym pod obchodni firmou Dock
Investments, s.r.o. Ke vzniku Emitenta doslo zapisem do obchodniho rejstitku vedeného Méstskym soudem v
Praze pod spisovou znackou C 424099 dne 12. kvétna 2025.

Emitent je ucelové zaloZzena spolecnost za ucelem emise Dluhopisti a nasledného poskytnuti vnitroskupinového
uvéru Ruciteli z vynosu téchto Dluhopist. Emitent nevykonava zadnou jinou ekonomickou aktivitu.

Ke dni tohoto Prospektu nema Emitent zadné dcefiné spolecnosti.
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35 Nesplacené uvéry Emitenta a investi¢ni nastroje emitované Emitentem
Emitent nema k datu tohoto Prospektu zadné nesplacené Givéry ani emitované investi¢ni nastroje.
3.6 Udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné udalosti specifické pro néj, kterd by méla podstatny vliv pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta ¢i Skupiny.

3.7 Uvérové hodnoceni Emitenta nebo jeho dluhovych cennych papiri

Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirm nebylo pfidéleno uvérové hodnoceni.

3.8 Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta

Od vzniku Emitenta nedos$lo k Zadné vyznamné zméné¢ struktury financovani Emitenta.

3.9 Popis o¢ekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent je spole¢nost zaloZena za uc¢elem emise Dluhopist, tedy ziskavani finanénich prostfedkt a nasledného
poskytovani vnitroskupinového financovani Ruciteli. Cinnost Emitenta by méla byt v budoucnu financovana
prostiednictvim pfijmt z urokt a jednotlivych splatek tohoto vnitroskupinového uvéru, ktery bude poskytnut z

prostfedki ziskanych emisi Dluhopisii a bude tirocen za obvyklych trznich podminek.

4. Cinnosti a pfedmét podnikdni Emitenta

4.1 Cinnosti provadéné Emitentem

Emitent je ucelove zalozena spolecnost za ucelem emise Dluhopisii a nasledného poskytnuti vnitroskupinového
uvéru Ruciteli z vynosu téchto Dluhopisti. Emitent nevykonava zadnou jinou ekonomickou aktivitu.

4.2 Hlavni trhy a postaveni Emitenta

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi piimo na zadném trhu a nema zadné pfimé
relevantni trzni podily a postaveni.

5. Organizac¢ni struktura Emitenta

5.1 Jediny spole¢nik Emitenta

Jedinym spole¢nikem Emitenta je Ruditel, ktery je vlastnikem 100% podilu v Emitentovi, prostfednictvim kterého
Emitenta ptimo ovlada a kontroluje.

Popis organiza¢ni struktury Rucitele a Skupiny je dale obsaZzen v ¢lanku 5 (Organizacni struktura Rucitele a
Skupiny) kapitoly X (Informace o Ruciteli) tohoto Prospektu.

5.2 Zavislost Emitenta na Skupiné a spolecnostech Skupiny Crestyl

S ohledem na hlavni ¢innosti Emitenta blize popsané v bodé 4.1 (Cinnosti provadéné Emitentem) této kapitoly
vySe bude schopnost Emitenta splnit zdvazky z Dluhopisii vyznamné ovlivnéna schopnosti Rucitele splnit jeho
zavazky z vnitroskupinového uvéru poskytnutého Emitentem. Schopnost Rucitele splnit své zavazky je pak
vyznamné ovlivnéna schopnosti Projektovych spolecnosti splnit zdvazky vuci Ruciteli, respektive vygenerovat
dostatecny zisk tak, aby mohl Rucitel pokryt své zavazky, coz vytvaii zavislost pfijmt Rucitele na zdrojich ze
Skupiny a hospodaiskych vysledcich Projektovych spolecnosti. Tim je v kone¢ném disledku vytvorena i zavislost
Emitenta na piijmech Rucitele i na hospodatskych vysledcich Projektovych spolecnosti.

Emitent a ¢lenové Skupiny jsou zavisli na poskytovani sluzeb od servisnich spolecnosti Skupiny Crestyl, a to

Crestyl Real Estate s.r.o., ktera zajistuje sluzby spojené s vystavbou nemovitosti a s korporatnimi sluzbami
Projektovym spoleénostem jako jsou projektové fizeni, marketing, pravni sluzby, zajisténi a sprava bankovnich
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uverd, planovani a rozpocdtovani, ucetnictvi a sprava dani a dale na spole¢nosti FACILITY PRO s.r.o0., ktera
zajistuje spravu nemovitosti pro dokoncené investi¢ni nemovitosti.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent neposkytl zadné ptjcky ani nevydal zadné investi¢ni néstroje, které
by zakladaly uvérovou angazovanost Emitenta vii¢i tfeti osob¢.

6. Informace o trendech

6.1 Zadna vyznamna negativni zména

Emitent prohlasuje, Ze od jeho vzniku nedoslo k zadné vyznamné negativni zmén¢ vyhlidek Emitenta nebo
finanéni vykonnosti Skupiny Emitenta.

6.2 Informace o znamych trendech
Vzhledem ke skuteénosti, Ze Emitent je sou¢asti Skupiny, existuje cela fada faktord a trendu, které na Skupinu (a
tedy i na Emitenta) mohou mit vliv. Hlavni trendy, které Skupinu ovliviiuji, jsou popsany v ¢lanku 6 (Informace

o trendech) kapitoly X (Informace o Ruciteli) tohoto Prospektu.

7. Prognozy nebo odhady zisku

Emitent neuvefejnil Zadné progndzy ani odhady zisku.

8. Spravni, ridici a dozorc¢i organy Emitenta

8.1 Jednatelé

Statutarnim organem spolecnosti jsou 3 (tfi) jednatelé. Jednatelim pfislusi obchodni vedeni Emitenta a v§echna
dalsi ptisobnost, kterou zakladatelska listina, zdkon nebo rozhodnuti organu vetejné moci nesvéfuje jinému organu
Emitenta. Jednatelé voli a odvolava valna hromada (resp. jediny spole¢nik).

Emitenta zastupuji vzdy dva jednatelé spolecné.

Jednatelé Emitenta k datu tohoto Prospektu jsou:

Magda Pokorna

Den vzniku funkce: 29. dubna 2025

Praxe a dalsi relevantni Praxe a dalSi relevantni informace jsou popsany v ¢lanku 8.1 (Jednatelé)

informace: kapitoly X (Informace o Ruciteli) tohoto Prospektu.
Jozef Durik
Den vzniku funkce: 29. dubna 2025

Praxe a dalsi relevantni Praxe a dalsi relevantni informace jsou popsany v ¢lanku 8.1 (Jednatelé)
informace: kapitoly X (Informace o Ruciteli) tohoto Prospektu.

Simon Johnson

Den vzniku funkce: 29. dubna 2025
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Praxe a dalsi relevantni Praxe a dalSi relevantni informace jsou popsany v ¢lanku 8.1 (Jednatelé)
informace: kapitoly X ((Informace o Ruciteli) tohoto Prospektu.

8.2 Dozor¢i a kontrolni organy
Emitent nema zfizené zadné dozor¢i nebo kontrolni organy.
83 Prohlaseni o stfetu zajmi a dodrZovani rezimu radného Fizeni a spravy spolecnosti

Emitent si neni védom zadného mozného stietu z4jmu mezi povinnostmi jednatelti Emitenta k Emitentovi a jejich
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, av§ak pfi vykonu jejich funkei jednatelii ¢i v pfedstavenstvech nebo
dozor¢ich radach spole¢nosti uvedenych v ¢lanku 8.1, kapitoly X (Informace o Ruciteli) nize mize dojit ke stietu
zajmu z diivodu, Ze jsou rovnéz Cleny organt dalsich spolecnosti a sleduji 1 zajmy téchto spolecnosti ¢i zajmy jimi
ovladanych osob. Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné
zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdégjsich predpistt a zdkonem ¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist a veskerych provadécich piedpisii a podzakonnych norem
s témito zakony souvisejicich. Emitent se pfi svoji spraveé a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv
kodexu spravy a fizeni spole¢nosti, jelikoz se fidi pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti danymi pravnimi
predpisy, coz povazuje za dostatecné.

9. Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finan¢ni situaci a o zisku a o ztratach Emitenta

9.1 Vybrané finan¢ni idaje

Nasledujici tabulka uvadi piehled finanénich udaji ze zahajovaci rozvahy Emitenta vyhotovené k 12. kvétnu 2025
podle IFRS. Zahajovaci rozvaha Emitenta je v Prospektu zac¢lenéna odkazem (viz kapitola Informace zahrnuté
odkazem).

Zahajovaci rozvaha Emitenta k 12. kvétnu 2025 byla ovéfena Auditorem Emitenta. Auditor Emitenta vydal
k zahajovaci rozvaze Emitenta sestavené k 12. kvétnu 2025 nemodifikovany vyrok (bez vyhrad).

Emitent prohlasuje, Ze Auditor Emitenta ani zadni jeho ¢lenové nedisponuji vyznamnym zdjmem v Emitentovi.
V souvislosti s timto prohlaSenim Emitent zvazil pfedev§im mozné vlastnictvi cennych papird vydanych
Emitentem ze strany Auditora Emitenta, moznou pfedchozi ucast Auditora Emitenta ve statutarnich organech
Emitenta ¢i mozné propojeni Auditora Emitenta s jinymi osobami zicastnénymi na Emisi.

Emitent prohlasuje, Ze pozadal Auditora Emitenta o audit zahajovaci rozvahy Emitenta k 12. kvétnu 2025 a tato
je do Prospektu v uvedené formé a kontextu zatazena se souhlasem Auditora Emitenta.

Zahajovaci rozvaha (v tis. K¢) k 12. kvétnu 2025
Aktiva

ObéZna aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 20
Celkové obéznd aktiva 20
Celkové aktiva 20
Vlastni kapital

Kapital pripadajici vlastnikium spole¢nosti

Zakladni kapital 20
Celkovy vlastni kapital ptipadajici vlastnikiim matefské 20
spole¢nosti

Celkovy vlastni kapital 20
Celkové zavazky a vlastni kapital 20
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10. Soudni a rozhoddi Fizeni

Dle nejlepsiho védomi Emitenta neprobihaji, nehrozi, ani v obdobi pfedeslych 12 mésicl neprobihala, jakakoli
soudni, spravni nebo rozhod¢i fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné dobé méla vyznamny vliv na finan¢ni
situaci nebo ziskovost Emitenta.

11. Vyznamna zména finanéni pozice Emitenta

Od zalozeni Emitenta nedoslo k vyznamné zméné finan¢ni situace Emitenta, kterd by méla vyznamny dopad na
finan¢ni nebo obchodni situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky a celkové vyhlidky Emitenta.

12. Vyznamné smlouvy

Emitent nema k datu Prospektu uzaviené zadné vyznamné smlouvy.

13. Zverejnéné dokumenty

PIné znéni zakladatelské listiny Emitenta je k dispozici na webovych strankadch www justice.cz — Vefejny rejstiik
— vyhledanim Emitenta — Sbirka listin a také na webové strance Emitenta www.dockinvestments.cz , v sekci
,,zakladni dokumenty*.
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X. INFORMACE O RUCITELI

1. Opravnéni auditori

Utetni zavérka Rugitele za obdobi kongici 31. prosincem 2024 sestavena na zakladé CAS byla auditovéna
spole¢nosti Ernst & Young Audit, s.r.o. (Auditor Rucitele).

Obchodni firma:

Osvédceni ¢.:

Sidlo:

Clenstvi v profesni organizaci:
Odpovédna osoba:

Osvédceni ¢.:

Ernst & Young Audit, s.r.o.

401

Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Komora auditort Ceské republiky

Roman Hauptfleisch

2009

Auditor Rucitele nema dle nejlepsiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem v Ruciteli. Pro ucely tohoto
prohlaseni Emitent, mimo jiné, zvazil nasledujici skutecnosti ve vztahu k auditorovi: pfipadné (i) vlastnictvi
podilt spolec¢nosti tvoricich Skupinu, nebo jakychkoli opci k nabyti ¢i upsani takovych podild, (ii) zaméstnani u
Rucitele ¢i Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od Rucitele ¢i Emitenta a (iii) ¢lenstvi v organech Rucitele ¢i
Emitenta a (iv) pfijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2. Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli

Rizikové faktory vztahujici se Ruéiteli jsou uvedeny v uvodu tohoto Prospektu v kapitole ,,Rizikové faktory®,

sekce ,,Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli.

7.

3. Udaje o Ruciteli

3.1 Zakladni udaje o Ruciteli

Obchodni firma:

Misto registrace:

LEIL:

Datum vzniku:

Datum zaloZeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:
E-mail:

Internetova doména

Doba trvani:
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Crestyl Commercial Investment s.r.o.

Rucitel je zapsany v obchodnim rejstitku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 352949

3157000ADOJ9GRUYYY77

Rucitel vznikl dnem =zapisu do maltského obchodniho
rejstiiku pod registraénim ¢islem C 89836 dne 11. prosince
2018 s tim, Ze nasledné (1. srpna 2021) pfemistil své sidlo do
Ceské republiky, pticemz podle § 384a Zakona o pfeménach
plati, Ze zahrani¢ni pravnicka osoba mtze své sidlo do Ceské
republiky premistit, aniz by doslo k jejimu zaniku a vzniku
nové pravnické osoby. Proto Rucitel uvadi datum 11.
prosince 2018 jako datum svého vzniku, tedy nikoli 1. srpna
2021, coz je datum uvedené v ¢eském obchodnim rejstiiku.
Rucitel byl zalozen dne 11. prosince 2018.

Boudnikova 2506/1, Liben, 180 00 Praha 8, Ceska republika
Spolecnost s ru¢enim omezenym

Pravni fad Ceské republiky

+420 800 500 550

jozef.durik@crestyl.com

www.dockinvestments.cz

Informace na webové strance nejsou soucasti Prospektu,
ledaze jsou tyto informace do Prospektu zaclenény formou
odkazu.

Na dobu neurcitou
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Pravni piedpisy, kterymi se fidi Rucitel a Rugitel se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
hlavni regulace, kterymi se fidi jeho budouci nasledujicimi pravnimi pfedpisy:
vyznamné dcefing ¢i ptidruzené spole¢nosti
- zadkonem ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisy;

- zakonem ¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zékon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisi; a

%

- zakonem ¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském
podnikani  (zivnostensky zdkon), ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

Projektové spole¢nosti se fidi (a pfi realizaci Projektu DOCK
IN se fidily) primarné nasledujicimi pravnimi piedpisy:

- zadkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisy;

- zakonem ¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisi;

- zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni

pozdé¢jsich predpisi;

- zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (novy), ve
znéni pozd¢jsich predpist

- zadkonem ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdé¢jsich predpisi; a

- zakonem ¢. 256/2013 Sb., zdkon o Kkatastru
nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist.

3.2 Zakladatelska listina Rucitele

Aktualni znéni zakladatelské listiny Rucitele je ze dne 12. prosince 2022 ve form¢ notaiského zapisu ¢.

N 826/2022,NZ 795/2022, ktery byl do obchodniho rejstiiku zalozen dne 26. ledna 2023. Cilem a uc¢elem Rucitele

je vykon jeho podnikatelské ¢innosti, jak je definovana v zakladatelské listiné Rucitele, zejména v casti tykajici

se predmétu podnikani (Cl. 2.3) a pfedmétu Cinnosti (CL. 2.4.).

Pfedmétem podnikani Rucitele je ve smyslu €l. 2.3 zakladatelské listiny Rucitele:

(a) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, v téchto oborech ¢innosti:
@) zprostiedkovani obchodu a sluzeb,

(i)  nakup, prodej, sprava a drzba nemovitosti,

(iii) poradenska a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkd, reklamni ¢innost,
marketing, medialni zastoupenti,

(iv)  sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodaiské povahy, a
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(b) pronajem nemovitosti, bytil a nebytovych prostor.
Pfedmétem ¢innosti Ruditele je ve smyslu ¢l. 2.4 zakladatelské listiny Rucitele sprava vlastniho majetku.
33 Zakladni kapital Ruditele

Zakladni kapital Rucitele je 30.000 K¢ (slovy: tficet tisic korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi. Zakladni
kapital tvori penézity vklad jediného spoleénika ve vysi 30.000 K&, ktery predstavuje 100% obchodni podil
v Ruciteli.

34 Historie a vyvoj Rucitele, Skupiny a Skupiny Crestyl
3.4.1  Historie a vyvoj Rucitele a Skupiny

Rucitel vznikl zadpisem do maltského obchodniho rejstiiku podle prava Maltské republiky dne 11. prosince 2018.
Rucitel byl zapsan do maltského obchodniho rejstiiku jako spole¢nost s obchodni firmou Crestyl Commercial
Investment Limited, se sidlem B2, Industry Street, Zone 5, Central Business District, Qormi CBD 5030, Maltska
republika, pod registra¢nim ¢islem C 89836.

Rucitel byl zapsan do ¢eského obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze dne 1. srpna 2021 pod
spisovou znackou C 352949, a to na zakladé projektu premisténi sidla do Ceské republiky ve formé notaiského
zapisu ¢. NZ 159/2021 ze dne 22. ¢ervna 2021, jehoz pfedmétem bylo stanoveni podminek piemisténi sidla
Rucitele z Maltské republiky do Ceské republiky, aniz by doslo k jeho zaniku a vzniku nové pravnické osoby
v souladu s ustanovenim § 384a Zakona o preménach, v dusledku ¢ehozZ se ke dni zapisu pfemisténi sidla do
Ceského obchodniho rejstiiku zménila pravni forma Rucitele na ceskou spolecnost s ru¢enim omezenym.

Hlavnim pfedmétem podnikdni Ruditele je sprava vlastniho majetku, zejména podild v Projektovych
spolecnostech a v Emitentovi. Projektové spolecnosti jsou pak zaméfeny primarné na prondjem nemovitosti,
zejména kancelafskych prostor a nebytovych prostor slouzicich pro komercni ucely, tedy primarné pro ucely
sluzeb a retailového prodeje zbozi a sluzeb.

Soucasti Skupiny jsou kromé Emitenta a Rucitele také Projektové spolecnosti.

Rucitel je 100% vlastnikem Projektovych spole¢nosti, prostiednictvim kterych byl realizovan Projekt DOCK IN.
Jedna se o uceloveé zalozené spolecnosti (SPV), které jsou vlastniky jednotlivych nemovitych véci, tvoticich ve
svém souhrnu Projekt DOCK IN.

Utelem vzniku Projektovych spole¢nosti (a tedy i vznik Skupiny jako takové) byla pravé realizace projektu
DOCK IN (viz nize ¢lanky 4.3 a 4.5). Mimo projektu DOCK IN se Skupina nepodilela na zddném jiném projektu
v ramci Skupiny Crestyl.

3.4.2  Historie a vyvoj Skupiny Crestyl

V sir§im kontextu je Rucitel soucésti skupiny Crestyl, ktera je tvofena spolecnosti Crestyl Holding S.a.r.L. a jejimi
dcefinymi spole¢nostmi (Skupina Crestyl). Ceska developerska Skupina Crestyl se v posledni dobé soustied’uje
na budovani viceucelovych projektt — rezidencnich, obchodnich i kancelaiskych nemovitosti, které se propojuji
v jeden perfektné fungujici a zivy celek.

Skupina Crestyl pisobi na ¢eském realitnim trhu vice nez 20 let. Z pivodniho zdméru developmentu obchodnich
center v Ustfednich lokalitdich regionalnich mést rozsitila v prubchu let sviij developersky zabér ina oblast
reziden¢ni vystavby a vystavby a provozovani modernich kancelaiskych budov.

Kazdy novy projekt pro Skupinu Crestyl skytd jedinecné vlastnosti a odkazy, které by se mély do projektu
promitnout. Zamysli se nad celou koncepci, dba na detaily v interiérech i v okoli, a vytvaii zivé lokality pro
plnohodnotné bydleni i praci.

Mezinarodni rozhled a zkuSenosti vnasi do lokalnich feSeni tak, aby vysledna podoba byla funkcni a obstala za

desitky let. Zasadni roli v tom hraje spoluprace se Spickovymi architekty a designéry, a Setrnost k Zivotnimu
prostredi.
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Skupina Crestyl spolupracuje napfiklad s t€émito vyznamnymi profesionaly v oblasti developmentu nemovitosti:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

(2
(h)

(i)

Michel Desvigne - nejvyznamnéjsi krajinafsky architekt soucasnosti vytvoril koncepci parku a vefejného
prostoru projektu Hagibor.

Thomas Heatherwick Studio - Ikona soucasné svétové architektury a designu pracuje spolecné se svym
studiem na projektu Savarin.

Bogle architects - Mezinarodné uznavané architektonické a designové studio stoji za urbanistickou
koncepci a navrhem kancelati projektu Hagibor. Pro Skupinu Crestyl dale navrhlo projekty Sarecky dvir
a NEUGRAF.

Ian Bryan Architects - Prestizni architektonicky ateliér je podepsany napiiklad pod projektem rezidencni
¢asti DOCK, Berounskou branou, domy ve Vysokém Ujezdé nebo aktualné pod rezidencni ¢asti projektu

Hagibor.

Chmelaf architekti - Ryze ¢esky architektonicky ateliér se podili na projektech 4Blok, Sarecky dviir nebo
NEUGRAF.

Schindler Seko Architekti - Renomované Ceské architektonické studio tvoii komercni ¢asti projektu
DOCK IN TWO-FIVE.

Qarta Architektura - Ceska architektonicka skupina stojici za podobou projektu Marina Boulevard.

Loxia Architects Engineers - Projekty Sarka a Na metru Veleslavin pochazi z architektonické
a inzenyrské kancelare Loxia.

MTDI - Polské architektonické studio MTDI vedené Markem Tryzybowiczem pietvaii brnénsky
Dornych.

ZlepSovani zivotnich standardi spole¢né s rozvojem vetejného prostoru a hodnoty mist, kde Skupina Crestyl
pusobi, je dlouhodobym cilem Skupiny Crestyl. Dikazem toho, ze se to dafi, jsou kazdoroéni ocenéni za projekty

Skupiny Crestyl:
ROK OCENENI
2024 Realitni projekt roku 2024 — Hagibor Gamma
Best of Realty (1. misto) — Hagibor kancelare
Best of Realty (3. misto) — Palac Savarin
Estate Award (1. misto) — Palac Savarin
Estate Award (3. misto) — Hagibor kancelare
ClJ Awards (1. misto) — Palac Savarin
2023 HOF Awards — DOCK
The Best upcoming office development — Hagibor
2022 The Prime Real Estate Gala: Best Office Development — DOCK
Realitni projekt roku 2022 — Hagibor
HOF Awards — Hagibor
2021 Realitni projekt roku 2021 — Neugraf
Estate Awards: Reziden¢ni projekt roku — Neugraf
ClJ Awards — Hagibor
2020 Best of Realty Award — Marina Boulevard
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Realitni projekt roku 2020 — Sarecky dvir

Realitni projekt roku 2020 — Vysoky Ujezd u Prahy
2019 Realitni projekt roku — DOCK

Realitni projekt roku — Berounské Brana

Best of Realty Award (3. misto) — Berounska Brana

2018 ClJ Awards — Sérecky dvur

HOF Awards — DOCK

Best of Realty Award - DOCK

Real Estate Project of the Year Prague 8§ - DOCK
Best of Realty Award — DOCK IN

2017

Best of Realty Award — Central Jablonec
ClJ Awards — DOCK
Real Estate Project of the Year Prague 8§ —- DOCK

2016

Real Estate Project of the Year Prague 8 - DOCK
ClJ Awards — DOCK

2015

Best of Realty Award — Central Kladno

Real Estate Project of the Year Prague 8 —- DOCK
ClJ Awards — DOCK

Best of Realty Award — DOCK

ClJ Awards — Central Most

2012

2008
3.5 Nesplacené uvéry Rucitele a investi¢ni nastroje emitované Rucitelem

Kromé avérovych smluv popsanych nize v ¢lanku 4.5.6 (Financovani Projektu DOCK IN) a kromé¢ této Emise
Dluhopisut, Rucitel ani Projektové spole¢nosti nemaji Zadné nesplacené uvéry ani emitované investi¢ni nastroje.

3.6 Udalosti specifické pro platebni schopnost Rucitele

Rucitel si neni védom zadné udalosti specifické pro Rucitele nebo jakoukoli Projektovou spolecnost, ktera by
meéla podstatny vliv pfi hodnoceni platebni schopnosti Rucitele ¢i Skupiny, s vyjimkou udalosti souvisejicich s
financovanim projektu DOCK IN, jak je uvedeno v ¢lanku 4.5.6 (Financovani Projektu DOCK IN.

3.7 Uvérové hodnoceni Ruitele nebo jeho dluhovych cennych papiri

Ruciteli ani jeho dluhovym cennym papirim nebylo pfidéleno uvérové hodnoceni.

3.8 Vyznamné zmény struktury financovani Ruditele

Od data vyhotoveni posledni fadné ucetni zavérky Rucitele (tj. 31.12.2024) nedoslo k zadné vyznamné zméné
struktury financovani Rucitele, kromé financovani formou tvérovych smluv popsanych nize v ¢lanku 4.5.6
(Financovani Projektu DOCK IN) a této Emise s ohledem na pouziti vynost Emise, které je popsané v kapitole
V1. (Pouziti vynosu emise tohoto Prospektu).

3.9 Popis o¢ekavaného financovani ¢innosti Rucitele

Rucitel nevykazuje zadnou ekonomickou ¢innost s vyjimkou vlastnictvi a spravy 100% podilti v Projektovych

spole¢nostech a v Emitentovi, jakoz i spolufinancovéani nékladt Projektu DOCK IN. V pldnovaném cash flow
Skupiny se predpoklada dalsi financovani pouze prostiednictvim:
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. akcionafskych pujcek od spriznénych osob ¢lenti Skupiny, ptipadné vkladem do ostatnich kapitalovych
fondt ¢lenti Skupiny, kterymi bude dochazet k napliovani potfeb na dodate¢né vlastni zdroje;

. vynost ziskanych touto Emisi, které budou pouzity v souladu s kapitolou VI. (Pouziti vynosii emise)
tohoto Prospektu, zejména na pijcku nebo jinou formu financovani (to vSe za podminek stanovenych

Emisnimi podminkami) od Emitenta Ruciteli; a

. bankovniho ¢i jiného typu financovani Projektovych spolecnosti, kterym by byl pfipadné refinancovan
Seniorni Uvér, jak je blize popsan v ¢l. 4.5.6 (Financovani Projektu DOCK IN) této kapitoly.

4. Cinnosti a pfedmét podnikédni Ruditele a Skupiny

4.1 Cinnosti provadéné Rutitelem
Pfedmétem ¢innost Ruditele je sprava vlastniho majetku.

Predmétem podnikani Rucitele je:

(a) pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
(b) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, v téchto oborech ¢innosti:
(1) zprostifedkovani obchodu a sluzeb,
(i1) nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti,
(ii1) poradenska a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkd,
(iv) reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni, a
(v) sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodatské povahy.

Hlavni ¢innosti Rucitele je drzeni a sprava podilii v Projektovych spole¢nostech, pres které byl realizovan Projekt
DOCK, a v Emitentovi.

4.2 Hlavni trhy a postaveni Rucitele

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Rucitel jako takovy nesoutézi pfimo na zadném trhu a nema zadné piimé
relevantni trzni podily a postaveni.

4.3 Cinnosti provadéné Skupinou a postaveni Skupiny na relevantnich trzich

Hlavni ¢innosti Rucitele je drzeni a sprava podilt v Projektovych spole¢nostech, pies které byl realizovan Projekt
DOCK IN, a v Emitentovi, ktery je ucelové zalozenou spolecnosti s jedinou ¢innosti v ramei Skupiny, kterou je
emise Dluhopisti a nasledné refinancovani potieb Rucitele.

Projektové spolecnosti realizovaly a nyni spravuji Projekt DOCK IN, pfi¢emz kazda z Projektovych spolecnosti
vlastni vzdy prave jednu administrativni budovu. Tedy spole¢nost DOCK 01, s.r.o. vlastni administrativni budovu
DOCK IN ONE, spole¢nost DOCK 02, s.r.0. vlastni administrativni budovu DOCK IN TWO, spole¢nost DOCK
03, s.r.o. vlastni administrativni budovu DOCK IN THREE, spole¢nost DOCK 04, s.r.o0. vlastni administrativni
budovu DOCK IN FOUR a spolecnost DOCK 05, s.r.0. vlastni administrativni budovu DOCK IN FIVE.

4.4 Vybrané finan¢ni udaje Projektovych spole¢nosti

4.4.1 Spolecnost DOCK 01, s.r.o.

Kli¢ové udaje z neauditovanych ucetnich zavérek spolecnosti DOCK 01, s.r.o. sestavenych za rok koncici 31.
prosince 2023 a 31. prosince 2024 v souladu s CAS:
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Rozvaha (v tisicich Kc) K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby
dluh plus kratkodoby dluh minus 477.359 488.040
hotovostni prostiedky)

Vykaz zisku a ztrat (v tisicich K¢) K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023
PI:OVOZIll' vysledek hospodareni 30.945 23.354
(zisk/ztrata)

Financni vysledek hospodaieni -2.640 -2.885

4.4.2  Spolecnost DOCK 02, s.r.o.

Klicové udaje z neauditovanych ucetnich zavérek spolecnosti DOCK 02, s.r.o. sestavenych za rok koncici 31.
prosince 2023 a 31. prosince 2024 v souladu s CAS:

Rozvaha (v tisicich K¢) K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby

dluh plus kratkodoby dluh minus 443.852 440.041
hotovostni prostiedky)

Vykaz zisku a ztrat (v tisicich K¢) K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023
Pljovozm, vysledek hospodareni 26.388 26.577
(zisk/ztrata)

Finan¢ni vysledek hospodareni -6.816 -8.290

4.4.3 Spolecnost DOCK 03, s.r.o.

Klicové udaje z auditovanych tcetnich zavérek spole¢nosti DOCK 03, s.r.o. sestavenych za rok koncici 31.
prosince 2023 a 31. prosince 2024 v souladu s CAS, ktera byla pfezkoumana auditorem:

Rozvaha (v tisicich Kc) K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby

dluh plus kratkodoby dluh minus 1.086.931 1.080.488
hotovostni prostiedky)

Vykaz zisku a ztrat (v tisicich K¢) K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023
Pr"ovoznlr vysledek hospodareni 61.276 49.394
(zisk/ztrata)

Finan¢ni vysledek hospodaieni -13.270 -16.061

4.4.4  Spolecnost DOCK 04, s.r.o.

Klicové udaje z auditovanych tcéetnich zavérek spole¢nosti DOCK 04, s.r.o. sestavenych za rok koncici 31.
prosince 2023 a 31. prosince 2024 v souladu s CAS, ktera byla pfezkoumana auditorem:

Rozvaha (v tisicich K¢) K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023
Cisty finan¢ni dluh (dlouhodoby

dluh plus kratkodoby dluh minus 1.486.175 1.495.486
hotovostni prostfedky)

Vykaz zisku a ztrat (v tisicich Kc) K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023
Pljovozm, vysledek hospodareni 86.671 64.404
(zisk/ztrata)

Finan¢ni vysledek hospodaieni -24.418 -24.378
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4.4.5  Spolecnost DOCK 05, s.r.o.

Klicové udaje z neauditovanych ucetnich zavérek spolecnosti DOCK 05, s.r.o. sestavenych za rok koncici 31.
prosince 2022 a 31. prosince 2023 v souladu s CAS:

Rozvaha (v tisicich K¢) K 31. prosinci 2023 K 31. prosinci 2023
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby

dluh plus kratkodoby dluh minus 1.887.312 1.782.523
hotovostni prostiedky)

Vykaz zisku a ztrat (v tisicich K¢) K 31. prosinci 2023 K 31. prosinci 2023
PI:OVOZI]l’ vysledek hospodareni 66.340 28.579
(zisk/ztrata)

Finan¢ni vysledek hospodareni -112.996 -118.704

4.5 Projekt DOCK IN

Projekt DOCK IN je soucasti bytové-kancelarského komplexu DOCK, jehoz vystavba zapocala v roce 2012 a
ktery se nachazi na pomezi prazskych ctvrti Karlin a Liben, v tésné blizkosti slepych ramen feky Vltavy. Projekt
DOCK IN zahrnuje pét modernich administrativnich budov (DOCK IN ONE az DOCK IN FIVE), které
dohromady nabizeji pfes 73 000 m? kancelafskych ploch nejvyssi kvality. Administrativni budovy pfirozené
navazuji na marinu a svym postavenim oddéluji rezidenéni ¢ast od rusné ¢asti Libné. Kazda budova ma svoji
vizualni identitu, pficemz spoleénym prvkem pro jednotlivé budovy jsou velkolepa lobby s recepcemi. Dale jsou
k dispozici terasy s tichvatnymi vyhledy na centrum uz$i centrum Prahy.

V ramci projektu DOCK byla vybudovana protipovodiova opatieni, ktera lokalitu chrani pied vice nez stoletou
vodou. Tato ochrana v podobé vzpérnych vrat je projektovana 30 cm nad uroven povodni. V pfipadé povodni se
vrata zaviou a z toku Rokytky a se voda precerpa do povodi Vltavy.

Posledni administrativni budova DOCK IN FIVE byla dokoncena v kvétnu 2022.

4.5.1  Popis Projektu DOCK IN ONE

Prvni administrativni budova DOCK IN ONE byla dokoncena v roce 2013. Jedna se o moderni kancelarskou

budovu s osmi nadzemnimi podlazimi a dal§imi dvéma podzemnimi podlazimi, ktera jsou urc¢ena ptredevsim pro
parkovani aut. Obchodni prostory se nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi.

Vlastnikem administrativni budovy DOCK IN ONE je spolecnost DOCK 01, s.r.o.

Administrativni budova DOCK IN ONE (€.p. 2449) se nachazi na parcele ¢. 3996/6, v katastralnim izemi Liben,
zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralni tifad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na
listu vlastnictvi 12405.

Budova ma celkovou pronajimatelnou plochu (GLA) 9.422,31 m?, déle podle typu prostor:

Celkova pronajimatelna plocha (GLA) 9.422,31 m?

GLA kancelafi 8.676,59 m?

GLA obchodnich prostor 176,92 m?

GLA skladu 181,79 m?

GLA teras 387,01 m?

Celkovy pocet jednotek 85 (z toho 85 parkovacich mist)
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Trzni hodnota Projektu DOCK IN ONE k 31. prosinci 2024 zjisténa na zakladé externiho valuacniho posudku
spole¢nosti Savills CZ s.r.o. ¢ini 30.100.000 EUR.

4.5.2  Popis Projektu DOCK IN TWO

Druha administrativni budova DOCK IN TWO byla dokoncena v roce 2017. Jedna se o moderni kancelarskou
budovu se Sesti nadzemnimi podlazimi a jednim podzemnim podlazim, které je uréeno pfedevsim pro parkovani
aut. Obchodni prostory se nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi.

Vlastnikem administrativni budovy DOCK IN TWO je spole¢nost DOCK 02, s.r.0.

Administrativni budova DOCK IN TWO (¢.p. 2485) se nachazi na parcele ¢. 3997/70, v katastralnim tizemi Liben,
zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralni titad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na
listu vlastnictvi 15101.

Budova mé celkovou pronajimatelnou plochu (GLA) 9.017,89 m?2, dale podle typu prostor:

Celkova pronajimatelna plocha (GLA) 9.017,89 m?

GLA kancelaii 6.809,36 m?

GLA obchodnich prostor 1.622,35 m?

GLA skladu 129,88 m?

GLA teras 456,30 m?

Celkovy pocet jednotek 87 (z toho 87 parkovacich mist)

Trzni hodnota Projektu DOCK IN TWO k 31. prosinci 2024 zjisténa na zaklad¢ externiho valuacniho posudku
spolecnosti Savills CZ s.r.o. ¢ini 29.100.000 EUR.
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4.5.3  Popis Projektu DOCK IN THREE

Tieti administrativni budova DOCK IN THREE byla dokonéena v roce 2019. Jedna se o moderni kancelarskou
budovu se sedmi nadzemnimi podlazimi a tfemi podzemnimi podlazimi, ktera jsou urCena piedev§im pro
parkovani aut. Obchodni prostory se nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi.

Vlastnikem administrativni budovy DOCK IN THREE je spole¢nost DOCK 03, s.r.0.

Administrativni budova DOCK IN THREE (¢.p. 2506) se nachazi na parcelach ¢. 3959/30 a 4005/2, v katastralnim
uzemi Liben, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralni tifad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha na listu vlastnictvi 15382.

Budova mé celkovou pronajimatelnou plochu (GLA) 18.684,64 m?, dale podle typu prostor:

Celkova pronajimatelna plocha (GLA) 18.684,64 m>

GLA kancelafi 16.136,69 m>

GLA obchodnich prostorit 1.502,10 m?

GLA skladt 559,50 m?

GLA teras 486,35 m?

Celkovy pocet jednotek 189 (z toho 189 parkovacich mist)

Trzni hodnota Projektu DOCK IN THREE k 31. prosinci 2024 zjisténa na zaklad¢ externiho valua¢niho posudku
spolecnosti Savills CZ s.r.o. ¢ini 65.560.000 EUR.
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4.5.4  Popis Projektu DOCK IN FOUR

Ctvrta administrativni budova DOCK IN FOUR byla dokon&ena v roce 2020. Jedna se o moderni kancelaiskou
budovu s osmi nadzemnimi podlazimi a tfemi podzemnimi podlazimi, ktera jsou uréena pfedevsim pro parkovani
aut. Obchodni prostory se nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi.

Vlastnikem administrativni budovy DOCK IN FOUR je spole¢nost DOCK 04, s.r.0.

Administrativni budova DOCK IN FOUR (€.p. 2514) se nachazi na parcele ¢. 4004/140, v katastralnim tzemi
Liben, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha na listu vlastnictvi 16140.

Budova mé celkovou pronajimatelnou plochu (GLA) 25.455,12m?, dale podle typu prostor:

Celkova pronajimatelna plocha (GLA) 25.455,12 m?

GLA kancelafi 21.279,78 m?

GLA obchodnich prostori 2.116,30 m?

GLA skladu 1.091,60 m?

GLA teras 967,44 m?

Celkovy pocet jednotek 267 (z toho 267 parkovacich mist)

Trzni hodnota Projektu DOCK IN FOUR k 31. prosinci 2024 zjisténa na zékladé externiho valuacniho posudku
spolecnosti Savills CZ s.r.o. ¢ini 91.400.000 EUR.
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4.5.5  Popis Projektu DOCK IN FIVE
Pata administrativni budova DOCK IN FIVE byla dokoncena v roce 2022. Jedna se o moderni kancelafskou

budovu s osmi nadzemnimi podlazimi a ttemi podzemnimi podlazimi, ktera jsou urcena piedevsim pro parkovani
aut. Obchodni prostory se nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi.

Vlastnikem administrativni budovy DOCK IN FIVE je spole¢nost DOCK 05, s.r.0.

Administrativni budova DOCK IN FIVE (€.p. 2538) se nachazi na parcele ¢. 4004/73, v katastralnim uzemi Liben,
zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralni tifad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na
listu vlastnictvi 16143.

Budova ma celkovou pronajimatelnou plochu (GLA) 25.095,71 m?, dale podle typu prostor:

Celkova pronajimatelna plocha (GLA) 25.095,71 m?

GLA kancelafi 20.598,06 m?

GLA obchodnich prostori 2.316,90 m?

GLA skladt 2.316,90 m?

GLA teras 768,55 m?

Celkovy pocet jednotek 300 (z toho 300 parkovacich mist)

Trzni hodnota Projektu DOCK IN FIVE k 31. prosinci 2024 zjisténa na zakladé externiho valuacniho posudku
spolecnosti Savills CZ s.r.o. ¢ini 91.900.000 EUR.
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4.5.6  Financovani Projektu DOCK IN
Financovani Projektu DOCK IN bylo zajisténo zejména na zaklad¢:

(a) terminované Gvérové smlouvy az do vyse 27.500.000 EUR uzaviené dne 1. listopadu 2021 mezi
Rucitelem jako dluznikem a spole¢nosti J&T BANKA jako pivodnim véfitelem (Original Lender),
aranzérem (Arranger), agentem (Agent) a agentem pro zajisténi (Security Agent), ve znéni pozdéjsich
dodatki, s datem splatnosti 30. zati 2027 (Uvér Ruéitele);

(b) uvérové smlouvy az do vySe 130.000.000 EUR uzaviené dne 5. kvétna 2021 mezi Projektovymi
spole¢nostmi jako dluzniky, spole¢nosti Deutsche Pfandbriefbank AG jako agentem (Agent), aranzérem
(Arranger) a vetitelem (Lender) a spolecnosti Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale jako
aranzérem (Arranger) a véfitelem (Lender), ve znéni pozdéjsich dodatktl, s datem splatnosti 10. kvétna
2026 (Seniorni Uvér); a

c nasledujicich vnitroskupinovych uvérovych smluv a pijckach:
i pImovy Yy Py
1) smlouva o uvéru az do vyse 4.500.000 EUR uzaviena dne 25. ¢ervna 2020 ptivodné mezi

spolec¢nosti DOCK 01, s.r.o. jako véfitelem a spolecnosti Crestyl Newco No. 3, s.r.o. jako
dluznikem, ve spojeni s dohodou o pievzeti dluhu, na zaklad¢é které Ruditel prevzal dluh
spole¢nosti Crestyl Newco No. 3, s.r.0. vznikly ze smlouvy o Gvéru, s datem splatnosti 31.
srpna 2026;

(i1) smlouva o uvéru az do vyse 75.000.000 K¢ uzaviena dne 13. dubna 2012 pivodné mezi
spolec¢nosti DOCK 01, s.r.o. jako dluznikem a spole¢nosti UBM Liegenschaftsverwaltung
GmbH jako véfitelem, ve spojeni s dohodou o postoupeni smlouvy, na zakladé které doslo
k postoupeni smlouvy o Gvéru ze spolecnosti UBM Liegenschaftsverwaltung GmbH na
spolecnost River Avenue limited, s dohodou o postoupeni smlouvy, na zakladé které doslo
k postoupeni smlouvy o Gvéru ze spolenosti River Avenue limited na spolecnost Crestyl
Newco No. 3 s.r.o0. a s dohodou o postoupeni smlouvy, na zakladé které doslo k postoupeni
smlouvy o uvéru ze spoleénosti Crestyl Newco No. 3 s.r.o. na Rucitele, s datem splatnosti
31. srpna 2026;

(iii) smlouva o uvéru az do vyse 2.000.000 EUR uzaviend dne 20. prosince 2023 mezi
spolecnosti Dock 02 s.r.o. jako véfitelem a Rucitelem jako dluznikem, s datem splatnosti 31.
srpna 2026;

(iv) smlouva o uvéru az do vyse 30.000.000 K¢ uzaviena dne 7. ledna 2016 ptivodné mezi

spolecnosti Dock 02 s.r.o. jako dluznikem a spolecnosti Crestyl Holding Limited jako
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)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

vétitelem, ve spojeni s dohodou o postoupeni smlouvy, na zakladé které doslo k postoupeni
smlouvy o tvéru ze spole¢nosti Crestyl Holding Limited na spoleénost Crestyl Commercial
Development Limited, s dohodou o postoupeni smlouvy, na zaklad¢ které doslo
k postoupeni smlouvy o uvéru ze spolecnosti Crestyl Commercial Development Limited na
spole¢nost Crestyl Holding Limited a s dohodou o postoupeni smlouvy, na zaklad¢ které
doslo k postoupeni smlouvy o uvéru ze spolecnosti Crestyl Holding Limited na Rucitele,
s datem splatnosti 31. srpna 2026;

smlouva o Uvéru az do vyse 7.452.000 EUR uzaviena dne 19. prosince 2022 mezi
spole¢nosti DOCK 03, s.r.o. jako véfitelem a Rucitelem jako dluznikem, s datem splatnosti
31. srpna 2026;

smlouva o uvéru az do vyse 8.308.974,94 EUR uzaviena dne 1. ¢ervna 2009 ptivodné mezi
spole¢nosti River Avenue Limited jako véfitelem a spole¢nosti Docks Commercial, s.r.o0.
jako dluznikem, ve spojeni s dohodou o postoupeni pohledavek ze smlouvy uvéru, na
zékladé které dosSlo k postoupeni pohledavek ze smlouvy o uvéru ze spoleénosti River
Avenue Limited na spole¢nost Crestyl Holding Limited, s dohodou o postoupeni pohledavek
ze smlouvy uvéru, na zakladé které doslo k postoupeni pohledavek ze smlouvy o Gvéru ze
spolecnosti Crestyl Holding Limited na spole¢nost Crestyl Commercial Development, s.r.o.,
s dohodou o postoupeni pohledavek ze smlouvy Gvéru, na zakladé které doslo k postoupeni
pohledavek ze smlouvy o uvéru ze spole¢nosti Crestyl Commercial Development, s.r.0. na
Rucitele, s tim, Ze ¢ast jméni zahrnujici prava a povinnosti dluznika z této smlouvy o Gvéru
presla v dasledku rozdéleni odstépenim ze spolecnosti Docks Commercial, s.r.o. na
spole¢nost Dock 05, s.r.0., s datem splatnosti 31. srpna 2026;

smlouva o uvéru az do vySe 1.000.000 EUR uzaviend dne 18. ledna 2016 plvodné
mezi piedchidcem Rucitele jako véfitelem a spole¢nosti Docks Commercial, s.r.o. jako
dluznikem, s tim, ze ¢ast jméni zahrnujici prava a povinnosti dluznika z této smlouvy piesla
v dusledku rozdéleni odstépenim ze spole¢nosti Docks Commercial, s.r.0. na spole¢nost
Dock 05, s.r.0., s datem splatnosti 31. srpna 2026;

smlouva o uvéru az do vyse 1.000.000 EUR uzaviena dne 7. srpna 2023 mezi spole¢nosti
Crestyl High Street s.r.o. jako dluznikem a Rucitelem jako véfitelem, s datem splatnosti 31.
prosince 2026;

smlouva o Gvéru az do vyse 10.000.000 EUR uzaviend dne 19. Eervence 2023 mezi
spole¢nosti Crestyl Investments Sarl jako dluznikem a Rucitelem jako véfitelem, s datem
splatnosti 30. zaii 2027,

smlouva o Gvéru az do vyse 75.000.000 K¢, uzaviena dne 4. kvétna 2016 ptivodné mezi
spole¢nosti Crestyl Holding Limited jako vétitelem a spole¢nosti Docks Commercial s.r.0.
jako dluznikem, ve spojeni s dohodou o postoupeni pohledavek ze smlouvy uvéru, na
zéakladé které doslo k postoupeni pohledavek ze smlouvy o uvéru ze spolecnosti Crestyl
Holding Limited na spole¢nost Crestyl Commercial Development s.r.o., s dohodou o
postoupeni pohledavek ze smlouvy o uvéru, na zakladé které doslo k postoupeni pohledavek
ze smlouvy o uvéru ze spolecnosti Crestyl Commercial Development s.r.0. na Rucitele,
s tim, ze ¢ast jmeéni zahrnujici prava a povinnosti dluznika z této smlouvy ptesla v dasledku
rozdéleni odstépenim ze spolecnosti Docks Commercial, s.r.0. na spolecnost Dock 05, s.r.0.,
s datem splatnosti 31. srpna 2026; a

smlouva o tvéru az do vyse 24.000.000 EUR, uzaviena dne 1. Cervna 2009 ptivodné mezi
spolecnosti River Avenue Limited jako véfitelem a spolecnosti Docks Commercial s.r.0.
jako dluznikem, ve spojeni s dohodou o postoupeni pohledavek ze smlouvy uvéru, na
zakladé které doslo k postoupeni pohledavek ze smlouvy o uvéru ze spolecnosti River
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Avenue Limited na spolecnost Crestyl Holding Limited, s dohodou o postoupeni pohledavek
ze smlouvy Uvéru, na zakladé které doslo k postoupeni pohledavek ze smlouvy o Gvéru ze
spolecnosti Crestyl Holding Limited na spole¢nost Crestyl Commercial Development s.r.0.,
s dohodou o postoupeni pohledavek ze smlouvy o uvéru, na zaklade které doslo k postoupeni
pohledavek ze smlouvy o uvéru ze spolecnosti Crestyl Commercial Development s.r.o. na
Rucditele, s tim, ze ¢ast jméni zahrnujici prava a povinnosti dluznika z této smlouvy ptesla
v dusledku rozdéleni odstépenim ze spoleénosti Docks Commercial, s.r.0. na spole¢nost
Dock 05, s.r.0., s datem splatnosti 31. srpna 2026.

Jak je popsano v ¢asti VI (Pouziti vynost emise) tohoto prospektu, Rucitel pouzije vytézek z emise Dluhopisii na
splaceni existujiciho Uvéru Ruditele.

Pohledavky vzniklé na zaklad€ uvérovych smluv popsanych v odstavci ((c) v bodech (i), (iii) a (v) vySe budou
na zaklad¢é Dohody o podfizenosti (viz odstavec (b) ¢lanku 3.3 (Zajisteni dluhii z Dluhopisit) kapitoly IV (Emisni
podminky dluhopisit)) podfizeny tzv. seniornim pohledavkam, které tvoii (resp. budou tvofit), mimo jiné,
pohledavky na vyplatu jmenovité hodnoty DIuhopist, trokti z Dluhopist a jakychkoliv plateb z titulu Finanéni
zaruky.

4.5.7  Majetkova struktura Projektu DOCK IN

Projekt DOCK IN, respektive pfislusné nemovitosti jsou vlastnény jednotlivymi Projektovymi spole¢nostmi.
K datu vyhotoveni Prospektu je vlastnikem 100% podila ve vSech Projektovych spolecnostech Rucitel.

5. Organizacni struktura Ruditele a Skupiny

51 Spole¢nik Rucitele

Jedinym spole¢nikem Rucitele je spolecnost Crestyl Commercial Investment HoldCo s.r.0., se sidlem Boudnikova
2506/1, Liben, 180 00 Praha 8, ICO: 235 98 191, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil C, vlozka 429859.

Spolecnost Crestyl Commercial Investment HoldCo s.r.0. je vlastnikem 100 % podilu v Ruciteli, prostiednictvim
kterého Rucitele pfimo ovlada a kontroluje.

Spole¢nost Crestyl Commercial Investment HoldCo s.r.o. je jedinym spole¢nikem, do jehoz plisobnosti patii
rozhodovani o vécech spadajicich do plisobnosti valné hromady. Spolec¢nost Crestyl Commercial Investment
HoldCo s.r.0. je jedinym subjektem opravnénym pfijimat podily na zisku ¢i likvidacnim ziistatku, tedy neni osoba,
proti které by této kontroly mohlo byt zneuzito a nebyla zadna opatfeni proti zneuziti kontroly potiebna.

Ovladajicimi osobami Ruditele (a tim i Emitenta) jsou k datu Prospektu Omar Koleilat, dat. nar. 1.9.1975 a Ajit
Virk, dat. nar. 25.12.1962.

5.2 Skupina
Nize je uvedeno schéma organizacni struktury spolecnosti ze Skupiny, které zobrazuje postaveni Rucitele ve

Skuping, postaveni Skupiny ve Skupin€ Crestyl, jednotlivé podily na hlasovacich pravech, jakoz i konecné
vlastniky Emitenta:
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Zakladatel (Settlor):
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Zavislost Rucitele na Projektovych spolec¢nostech a spole¢nostech Skupiny Crestyl

S ohledem na hlavni ¢innosti Rugitele blize popsané v bodé 4.1 (Cinnosti providéné Rucitelem) této kapitoly vyse
bude schopnost Rucitele splnit své zavazky vyznamné ovlivnéna schopnosti Projektovych spolecnosti splnit
zavazky vuci Ruciteli, respektive vygenerovat dostateny zisk tak, aby mohl Rucitel pokryt své zavazky, coz
vytvari zavislost piijmi Rucitele na zdrojich ze Skupiny a hospodaiskych vysledcich Projektovych spole¢nosti.

Rucitel je zavisly na poskytovani sluzeb od servisnich spolecnosti Skupiny Crestyl, a to Crestyl Real Estate s.r.0.,
kterd zajistuje sluzby spojené s vystavbou nemovitosti a s korporatnimi sluzbami Projektovym spolecnostem jako
jsou projektové fizeni, marketing, pravni sluzby, zajisténi a sprava bankovnich uvérd, pldnovani a rozpoctovani,
ucetnictvi a sprava dani a dale na spolecnosti FACILITY PRO s.r.o., ktera zajistuje spravu nemovitosti pro
dokonc¢ené investi¢ni nemovitosti.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent neposkytl zadné ptijcky ani nevydal zadné investicni nastroje, které
by zakladaly uvérovou angazovanost Rucitele vici treti osobé.

6. Informace o trendech

6.1 Zadna vyznamna negativni zména

Rucitel prohlasuje, ze od jeho vzniku nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Rucitele nebo finanéni
vykonnosti Skupiny.

6.2 Informace o znamych trendech

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Rucitel je soucasti Skupiny, existuje celd fada faktort a trendi, které na Skupinu (a
tedy 1 na Rucitele) mohou mit vliv. Hlavni trendy, které Skupinu ovliviiuji, jsou popsany nize.

6.3 Trendy na trhu komercénich nemovitosti
Rucitel na zaklad¢ své interni analyzy eviduje a sleduje nasledujici trendy na trhu komercnich nemovitosti.

Ocekavame, Ze mira neobsazenosti kancelaii v Praze se ustali kolem 7 % kvuli trvale omezené nové nabidce
modernich kancelafi a stabilni poptavce, zejména v atraktivnich lokalitach. U nékterych konkrétnich projektu,
obzvlast’ na okraji mésta, v§ak muze dochazet k problémum v disledku sniZovani metraze pronajimanych prostor
vétsimi ndjemci v praméru o 30-50 %. Podnajemni prostory velmi dobie uspokojuji poptavku — aktualni mira
jejich neobsazenosti je podle analyzy emitenta jen 1 %.

V ramci struktury poptavky lze sledovat rostouci zajem o flexibilni ndjemni modely, zejména mezi malymi a
sttednimi podniky. Tyto subjekty vyhledavaji kancelafské prostory s moznosti kratkodobych ¢i stfednédobych
najmu a vys$i mirou provozni flexibility. V disledku toho dochazi ke zvySenému zajmu o prostory provozované
v rezimu coworkingu a servisovanych kancelafi, jejichz podil na trhu zistava relativné nizky, avsak vykazuje
rustovy trend.

S ohledem na demograficky vyvoj a ménici se preference zaméstnancti je rovnéZ zaznamenavan posun ve vinimani
lokalit kancelai'skych prostor. Zatimco diive prevaZovala preference centralnich lokalit, nyni se zvySuje atraktivita
kanceléaiskych projektd situovanych v lokalitdich s kvalitni dopravni dostupnosti, dostupnym parkovanim a
rozvinutou ob¢anskou vybavenosti.

Néklady na vybaveni a upravu kancelarskych prostor (tzv. fit-outy) hraji kliCovou roli pfi rozhodovani mnoha
najemcil o pfipadném zmenSeni pronajimanych prostor nebo piestéhovani. PIn€¢ vybavené prostory, které jsou
upravené na miru, tak piedstavuji vhodné feseni pro mnohé potencialni najemce ¢i podnajemce — zvlasté v
lokalitach jako napft. Karlin.

ESG hraje extrémné dulezitou roli pti rozhodovani o relokaci a nedostatek nové udrzitelné nabidky dale omezuje
moznosti najemctl.

Néajemci ¢im dal castéji kladou diraz na vysokorychlostni konektivitu, inteligentni fizeni spotieby energii a
integrované systémy pro spravu budov. Tato technologickd uroven se stava vyznamnym faktorem pii vybéru
najemniho prostoru, zejména u nadnarodnich spolecnosti a technologickych firem.

N4jmy kancelati rostou od 1. ctvrtleti 2023 napfi¢ vSemi trhy a jejich podkategoriemi. Nejvétsi rust byl
zaznamenan v centru meésta a vnitinim mésté — nejpopularnéjsich kancelarskych lokalitdch. Ceny najmt nove
planovanych projekti tlaci ndjmy vyse, stejn¢ jako trvale nizka mira neobsazenosti.
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Vzhledem k vys§im Grokovym sazbam a ptisnéj$im podminkam financovani bude spekulativni vystavba novych
kancelati velmi vzacnd. Je extrémné obtizné pro developery zahajit vystavbu za rozumnych a proveditelnych
podminek. Sledujeme pievod kancelafskych projektd na rezidencni, coz déle snizuje miru neobsazenosti
kancelatskych projektt.

Finan¢né silni developeii s vlastnim kapitdlem pokracuji ve vystavbé kancelafi a udavaji tempo trhu s novymi
AAA projekty planovanymi k dokonceni po roce 2026.

Je nerealistické ocekévat, Ze se zaméstnanci vrati do kancelafi na 100 % trovné pfed pandemii COVID-19,
protoze vétsina firem zavedla néjakou formu hybridniho modelu prace. Podle tdaji o mobilité vSak podil prace z
domova zlstava v kancelarskych trzich stfedni Evropy vyrazné niz$i nez v metropolitnich méstech zapadni
Evropy nebo USA.

Sledujeme zvySenou aktivitu na trhu kancelafskych investic, zejména ze strany lokalnich investort. O¢ekavame
vsak také navrat zapadnich institucionalnich investortt béhem jednoho az dvou let.

7. Prognozy nebo odhady zisku

Rucitel neuvefejnil zadné prognoézy ani odhady zisku.

8. Spravni, ridici a dozorci organy Ruditele

8.1 Jednatelé

Statutarnim organem spolec¢nosti jsou 3 (tfi) jednatelé. Jednatelim pfislusi obchodni vedeni Rucitele a v§echna
dalsi ptisobnost, kterou zakladatelska listina, zdkon nebo rozhodnuti organu vetejné moci nesvéfuje jinému organu
Rucitele. Jednatele voli a odvolava valna hromada (resp. jediny spolecnik).

Rucitele zastupuji vzdy dva jednatelé spolecné.

Jednatelé Rucitele k datu tohoto Prospektu jsou:

Magda Pokorna

Den vzniku funkce: 1. srpna 2021

Praxe a dals§i relevantni Pani Magda Pokorna pusobi ve Skupiné Crestyl od roku 2020 jako feditelka pro

informace: korporatni zalezitosti developera.

V minulosti plsobila v advokacii, a to v pfednich advokatnich kancelafich
(Allen & Overy ¢i Squire Patton Boggs). V advokacii vedla korporatni a realitni
M&A transakce véetné private equity a vytvaieni joint venture podniki, a to
nejen v Ceské republice, ale i v §ir§im regionu stfedni a vychodni Evropy. V
oblasti realit poskytovala poradenstvi na riznych typech transakci u komercnich,
rezidencnich i hotelovych projektl, ma i zkuSenosti v oblasti realitniho

developmentu.

Vystudovala Pravnickou fakultu Univerzity Karlovy a Harvard Law School.

Pani Magda Pokorné dale ptsobi v orgadnech nasledujicich spolecnosti, které jsou

z pohledu Rucitele vyznamné:

. WELWYN COMPANY, a.s. (¢len dozor¢i rady);
. CRESTYL real estate, s.r.o. (Clen statutarniho organu);
. NR7 HoldCo, s.r.0. (Clen statutarniho organu);
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Jozef Durik

. Palace Savarin HoldCo, s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Savarin HoldCo, s.r.o0. (¢len statutarniho organu);

. Crestyl Commercial Development s.r.0. (Clen statutdrniho organu);
. Crestyl High Street s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Crestyl Residential Development s.r.0. (¢len statutdrniho organu);
. Semerinka HoldCo, s.r.0. (¢len statutarniho organu);

. Rezidence Gama HoldCo s.r.0. (¢len statutarniho organu);

3 CPHQ s.r.0. (¢len statutarniho organu);

. Crestyl Financial Services, s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Crestyl Newco No. 7 s.r.0. (Clen statutarniho organu);

. Sarvo Partners s.r.o. (Clen statutarniho organu);

3 Cali Prop No.3 s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Crestyl HC-1, s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Rezidence Vinohradska HoldCo s.r.o. (Clen statutarniho organu);
. Cali Prop No. 5 s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Crestyl Holding PL s.r.0. (Clen statutarniho organu);

. Crestyl Newco No. 33, s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Crestyl Residential PL s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Crestyl Newco No. 35, s.r.o. (Clen statutarniho organu);

. Crestyl Newco No. 36, s.r.o. (Clen statutarniho organu);

. Crestyl SICAV a.s. (Clen statutarniho organu);

Den vzniku funkce:

Praxe a dalsi relevantni
informace:
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23. unora 2022

Pan Jozef Durik piisobi ve Skupin& Crestyl od roku 2010, pii¢emz od roku 2021
vykonava funkci finan¢niho feditele.

Vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze.
Pan Jozef Durik déle piisobi v organech nasledujicich spole¢nosti:

. WELWYN COMPANY, a.s. (¢len statutarniho organu);
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. FACILITY PRO s.r.0. (¢len statutarniho organu);

. CRESTYL properties s.r.o. (Clen statutarniho organu);

. CRESTYL projects s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Rezidence Vrsovice s.r.o. (¢len statutdrniho organu);

. DOCK 01, s.r.0. (Clen statutdrniho organu);

. Projekt Barrandov s.r.o. v likvidaci (Clen statutdrniho orgéanu);

. VUIJEZD, s.r.o. (¢len statutarniho organu);

3 Docks Commercial s.r.0. (¢len statutarniho organu);

. AV - HD partnefi s.r.o. v likvidaci (¢len statutdrniho organu);

3 DR BC4, s.r.0. (¢len statutarniho organu);

3 Beroun Hills, s.r.o. (¢len statutarniho organu);

3 Tulipa Vokovice s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. CRESTYL real estate, s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. River Watch 1 s.r.o. (¢len statutarniho orgéanu);

. Marina Boulevard s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. River Watch 3 s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. River Watch 2 s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Rezidence Crestyl Newco No. 2, s.r.0. (¢len statutarniho organu);
3 Rezidence Crestyl Newco No. 1, s.r.0. (¢len statutarniho organu);
3 Rezidence Crestyl Newco No. 3, s.r.0. (Clen statutarniho organu);
3 Zamecké zahrady IV., s.r.o. (€len statutarniho organu);

. Zéamecké zahrady II1., s.r.o. (Clen statutarniho organu);

. NR7 HoldCo, s.r.o0. (¢len statutarniho organu);

. Palace Savarin HoldCo, s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Crestyl Commercial Development s.r.o. (¢len statutarniho organu);
. Crestyl High Street s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Crestyl Residential Development s.r.o. (Clen statutarniho organu);
. Crestyl Brno Jihomoravské namésti, s.r.o. (¢len statutarniho organu);
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. Crestyl Brno Ecerova, s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Crestyl Brno Halasovo namésti, s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Crestyl Newco No. 19, s.r.0. (€len statutarniho organu);

. Crestyl Newco No. 21, s.r.0. (€len statutarniho organu);

. Crestyl Newco No. 20, s.r.o. (€len statutarniho organu);

. Crestyl Newco No. 17, s.r.0. (€len statutarniho organu);

. Semerinka, s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Crestyl Newco No. 24, s.r.0. (Clen statutarniho organu);

. Semerinka HoldCo, s.r.0. (¢len statutarniho organu);

3 Crestyl Brno Vondrakova, s.r.0. (¢len statutarniho organu);

3 Crestyl Brno Tkalcovska, s.r.o. (¢len statutdrniho organu);

3 Crestyl Brno Zidenice, s.r.o. (¢len statutarniho orgénu);

. Crestyl Brno NovoliSeriska, s.r.o. (¢len statutdrniho organu);

. Crestyl Newco No. 18, s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Rezidence Gama HoldCo s.r.o0. (¢len statutarniho organu);

. ZAMECKE ZAHRADY CENTRUM, s.r.0. (¢len statutarniho organu);

. Brno New Town Square, s.r.o. (Clen statutarniho organu).
Simon Johnson
Den vzniku funkce: 23. inora 2022

Praxe a dalsi relevantni Pan Simon Johnson ptisobi ve Skupiné Crestyl od roku 2011, pfi¢emz od roku
informace: 2024 vykonava funkci generalniho feditele (CEO).

Ma 35 let zkuSenosti v oblasti realitniho developmentu a vyznamné se podilel na
rozvoji komerénich nemovitosti predevsim v Londyné, Praze a Bratislaveé.

Pan Simon Johnson dale ptsobi v organech nasledujicich spole¢nosti, které jsou
z pohledu Rucitele vyznamné:

. Colcon Management, a.s. (Clen statutarniho organu);
. WELWYN COMPANY, a.s. (¢len statutarniho organu);
. FACILITY PRO s.r.o. (¢len statutarniho organu);
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. CRESTYL properties s.r.o. (Clen statutarniho organu);

. CRESTYL projects s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Rezidence Vrsovice s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. DOCK 01, s.r.0. (Clen statutdrniho organu);

. Projekt Barrandov s.r.o. v likvidaci (Clen statutdrniho orgéanu);

. VUIJEZD, s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Docks Commercial s.r.0. (Clen statutdrniho organu);

3 AV - HD partnefi s.r.o. v likvidaci (¢len statutdrniho organu);

. DR BC4, s.r.0. (¢len statutarniho organu);

3 Beroun Hills, s.r.o. (¢len statutarniho organu);

3 Tulipa Vokovice s.r.o. (¢len statutarniho organu);

3 CRESTYL real estate, s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. River Watch 1 s.r.o. (¢len statutarniho orgéanu);

. Marina Boulevard s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. River Watch 3 s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. River Watch 2 s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Rezidence Crestyl Newco No. 2, s.r.o. (¢len statutarniho organu);
. Rezidence Crestyl Newco No. 1, s.r.o. (¢len statutarniho organu);
3 Rezidence Crestyl Newco No. 3, s.r.0. (Clen statutarniho organu);
3 Zamecké zahrady IV., s.r.o. (Clen statutarniho organu);

. Zamecké zahrady II1., s.r.0. (¢len statutarniho organu);

. NR7 HoldCo, s.r.o0. (¢len statutarniho organu);

. Palace Savarin, s.r.o. (Clen statutarniho organu);

. Palace Savarin HoldCo, s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. DOCK 06, s.r.o. (¢len statutarniho organu);

. Savarin HoldCo, s.r.o0. (¢len statutarniho organu);

. Crestyl Commercial Development s.r.o. (¢len statutarniho organu);
. Crestyl High Street s.r.o. (¢len statutarniho organu);
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. Crestyl Residential Development s.r.0. (¢len statutarniho organu);

. Crestyl Brno Jihomoravské namésti, s.r.o. (¢len statutarniho organu);
. Crestyl Brno Ecerova, s.r.o. (¢len statutarniho organu);
. Crestyl Brno Halasovo namésti, s.r.o. (¢len statutarniho organu);
. Crestyl Newco No. 19, s.r.o. (€len statutarniho organu);
. Crestyl Newco No. 21, s.r.0. (€len statutarniho organu);
. Crestyl Newco No. 20, s.r.o. (€len statutarniho organu);
. Crestyl Newco No. 17, s.r.o. (€len statutarniho organu);
. Semerinka, s.r.0. (¢len statutarniho organu);
. Crestyl Newco No. 24, s.r.o. (Clen statutarniho organu);
3 Semerinka HoldCo, s.r.0. (¢len statutarniho organu);
3 Crestyl Brno Vondrakova, s.r.0. (¢len statutarniho organu);
. Crestyl Brno Tkalcovska, s.r.o. (¢len statutdrniho organu);
. Crestyl Brno Zidenice, s.r.o. (¢len statutarniho organu);
. Crestyl Brno NovoliSeniska, s.r.o. (¢len statutarniho organu);
. Crestyl Newco No. 18, s.r.0. (¢len statutarniho organu);
. Rezidence Gama HoldCo s.r.o0. (€len statutarniho organu).
8.2 Dozor¢i a kontrolni organy

Rucitel nema ziizené zadné dozoréi nebo kontrolni organy.
83 Prohlaseni o stfetu zajmi a dodrZovani reZimu radného Fizeni a spravy spolecnosti

Rucitel si neni védom zadného mozného stietu z4jmu mezi povinnostmi jednatelti Rucitele k Ruciteli a jejich
soukromymi z4jmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pti vykonu jejich funkci jednateli ¢i v predstavenstvech nebo
dozorcich radach spole¢nosti uvedenych v ¢lanku 8.1 vySe miize dojit ke stietu zajma z diivodu, Ze jsou rovnéz
¢leny organi dalSich spolecnosti a sleduji i zajmy téchto spoleCnosti ¢i z&jmy jimi ovladanych osob. Rucitel
dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Rucitele, které stanovi obecné zavazné pravni piedpisy
Ceské republiky, zejména zakon ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisti a zdkon &.
90/2012 Sb., zakon o obchodnich spolec¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozd¢jsich predpist a veskerych provadécich predpisti a podzakonnych norem s témito zakony souvisejicich.
Rucitel se pfi svoji sprave a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni spolecnosti,
jelikoz se tidi pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti danymi pravnimi pfedpisy, coz povazuje za dostatecné.

9. Soudni a rozhoddi Fizeni

Dle nejlepsiho védomi Emitenta neprobihaji, nehrozi, ani v obdobi pfedeslych 12 mésicti neprobihala, jakakoli
soudni, spravni nebo rozhod¢i fizeni, kterda mohla mit nebo v nedavné dobé méla vyznamny vliv na finan¢ni
situaci nebo ziskovost Rucitele nebo Skupiny.

0108002-0000030 EUO1: 2014305410.2 126



10. Vyznamna zména finanéni pozice Ruditele

Od data poslednich auditovanych finan¢nich vykaz Rucitele, tj. 31. prosince 2024, do data vyhotoveni tohoto
Prospektu nenastaly zadné vyznamné zmény ve financni pozici Rucitele nebo Skupiny.

11. Dostupné dokumenty

Plné znéni zakladatelské listiny Rucitele je k dispozici na webové strance www.dockinvestments.cz , v sekci
zakladni dokumenty.

12. Vyznamné smlouvy

Rucitel nemé k datu Prospektu uzaviené zddné vyznamné smlouvy mimo ramec bézného podnikani Rucitele,
které by mohly vést ke vzniku zédvazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro
schopnost Emitenta plnit zavazky k drziteldm cennych papirti na zaklad¢ vydanych cennych papirt, s vyjimkou
uvéru popsaného v kapitole VI. PouZiti vynost emise.
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XI1. ZAJISTENI

Dluhy Emitenta budou v souladu s Emisnimi podminkami zajistény zajisténim zfizenym ve prospéch Vlastniki
dluhopisti a Agenta pro zajisténi (Zajisténi) a dale Dohodou o podiizenosti a Finan¢ni zarukou, a to zptisobem
popsanym v této kapitole a Emisnich podminkach.

1. Podil v Rugiteli
1.1 Predmét Zajisténi

Piredmétem Zajisténi je 100% podil v Ruciteli, jak je blize popsan v bodé X.3.3 Zakladni kapital Rucitele kapitoly
X. Informace o Ruciteli tohoto Prospektu (Podil v Ruciteli).

1.2 Poskytovatel Zajisténi

Poskytovatelem Zajisténi je spole¢nost Crestyl Commercial Investment HoldCo s.r.o., ktera je blize popsana v
bodé 5.1 Spole¢nik Rucitele kapitoly X. Informace o Rugiteli tohoto Prospektu.

1.3 Historické finan¢ni udaje

Historické finan¢ni udaje Rucitele jsou podrobnéji popsany kapitole VIII. Vybrané financni informace Rucitele
tohoto Prospektu.

14 Vznik zajisténi

Nejpozdéji do 10 Pracovnich dnti od Data emise dojde ke vzniku zastavniho prava k Podilu v Ruciteli na zakladé
smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Podilu v Ruciteli, ktera bude uzaviena mezi Crestyl Commercial Investment
HoldCo s.r.o. jako zastavcem a Agentem pro zajisténi jako zastavnim vétitelem (Smlouva o zFizeni zastavniho
prava k Podilu v Ru¢iteli). Zastavni pravo k Podilu v Ruciteli bude zfizeno jako zastavni pravo prvni v potadi.

1.5 Povaha zajisténi

Zajisténim zastavnim pravem k Podilu v Ruéiteli budou zajistény, mimo jiné, veskeré penézité dluhy Emitenta
vzniklé na zékladé Dluhopisi a veSkeré dluhy Ruditele vyplyvajici z Finanéni zaruky, a to az do vyse
1.875.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda osm set sedmdesat pét miliond korun eskych), jak bude blize popsano
ve Smlouvé o zfizeni zastavniho prava k Podilu v Ruciteli.

1.6 Rozsah zajisténi

Zastavni pravo k Podilu v Ruciteli bude zfizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi a kazdy Vlastnik dluhopist bude
vaci Agentovi pro zajisténi v postaveni spole¢ného a nerozdilného véfitele. Zastavni pravo k Podilu v Ruciteli
bude zajistovat, mimo jiné, veskeré dluhy Emitenta a Rucitele, které maji vici Agentovi pro zajisténi a kazdému
Vlastnikovi dluhopisti na zakladé¢ nebo v souvislosti s Dluhopisy, Emisnimi podminkami, ZajiStovacimi
dokumenty a Smlouvou s agentem pro zajisténi a které existuji ke dni uzavieni Smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k Podilu v Ruciteli. Zastavnim pravem podle Smlouvy o ztizeni zastavniho prava k Podilu v Ruditeli se dale
zajistuji veskeré penézité dluhy Emitenta a Rucitele vii¢i Agentovi pro zajisténi a kazdému Vlastnikovi dluhopisi,
které vzniknou na zaklade€ nebo v souvislosti s Dluhopisy, Emisnimi podminkami, Zajistovacimi dokumenty a
Smlouvou s agentem pro zajisténi v budoucnu kdykoliv do 31. fijna 2040 v¢etné a které jsou nasledujiciho druhu:

6 dluhy spocivajici v povinnosti splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist,

(i1) uroky nebo uroky z prodleni (véetné Mimotadného vynosu),

(ii1) dluhy z derivatovych obchodil véetné dluhti ze zavérecného vyrovnani takovych obchod,
(iv) dluhy z ruceni nebo finan¢ni zaruky,

v) dluhy vyplyvajici ze slibu odskodnéni nebo jiného ujednani s podobnym t¢inkem,
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(vi) aranzérsky poplatek, agentsky poplatek nebo jiny poplatek,

(vil)  ucelné vynaloZené naklady nebo vydaje vynaloZzené v souvislosti s ochranou, udrzovanim nebo vykonem
prav ¢i zajisténi,

(viii)  nahrada Skody vcetné uslého zisku a nemajetkova Gjma,

(ix) smluvni pokuta,
(x) dluhy vzniklé z bezdiivodného obohaceni, nebo
(x1) dluhy vzniklé v dasledku odstoupeni od smlouvy nebo neplatnosti, zdanlivosti, neucinnosti,

protipravnosti ¢i nevymahatelnosti smlouvy ¢i jiného pravniho jednani,
a to do celkové vyse 1.875.000.000 K¢.
Zajisténi zastavnim pravem k Podilu v Ruciteli zanikne dnem, kdy byly vSechny dluhy Emitenta z Dluhopist a
Rucitele z Finanéni zaruky nepodminéné a neodvolatelné splaceny a zcela uspokojeny a Emitent nema povinnost
poskytnout jakékoli dalsi finanéni prostfedky Agentovi pro zajisténi nebo Vlastnikim dluhopist.
Smlouva o zfizeni zastavniho prava k Podilu v Ruciteli, véetné zastavniho prava k Podilu v Ruciteli a jakékoli
mimosmluvni zavazky vyplyvajici ze Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Podilu v Ruciteli se budou fidit

Ceskym pravem.

2. Pohledavky z vazaného uctu

2.1 Predmét Zajisténi

Pfedmétem Zajisténi jsou pohledavky ze smlouvy o vedeni nize specifikovaného vazaného uctu Emitenta u J&T
BANKY (Pohledavky z vazaného uctu):

Smlouva o vedeni vazaného uctu Banka Ména

Smlouva o vazaném uctu

(Escrow Account Contract) Agent pro zajisténi koruna ceska (K¢)

2.2 Poskytovatel ZajiSténi
Poskytovatelem Zajisténi je Emitent.
23 Vznik zajisténi

Nejpozdégji k Datu emise dojde k zastaveni prava k Pohledavkam z vdzaného uctu na zakladé smlouvy o ziizeni
zastavniho prava k Pohledavkdm z vdzaného uctu, kterd bude uzaviena mezi Emitentem jako zéstavcem a
Agentem pro zajiSténi jako zastavnim véfitelem (Smlouva o zrizeni zastavniho prava k Pohledavkam
z vazaného uctu). Zastavni pravo k Pohledavkam z vazaného G¢tu bude zfizeno jako zastavni pravo prvni v
portadi.

2.4 Povaha zajisténi
Zajisténim zastavnim pravem k Pohledavkam z vazaného tiétu budou zajistény, mimo jiné, veskeré penézité dluhy
Emitenta vzniklé na zakladé Dluhopist a veskeré dluhy Rucitele vyplyvajici z Financni zaruky, a to az do vyse

1.875.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda osm set sedmdesat pét milionti korun ¢eskych), jak bude blize popsano
ve Smlouvé o ziizeni zastavniho prava k Pohledavkam z vazaného uctu.
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2.5 Rozsah zajisténi

Zastavni pravo k Pohledavkam z vazaného uétu bude ziizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi a kazdy Vlastnik
dluhopistt bude vici Agentovi pro zajisténi v postaveni spolecného a nerozdilného véfitele. Zastavni pravo
k Pohledavkam z vazaného uctu bude zajist'ovat, mimo jiné, veskeré dluhy Emitenta a Rucitele, které maji viici
Agentovi pro zajisténi a kazdému Vlastnikovi dluhopisii na zéklad¢é nebo v souvislosti s Dluhopisy, Emisnimi
podminkami, Zajistovacimi dokumenty a Smlouvou s agentem pro zajiSténi a které existuji ke dni uzavfeni
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Pohleddvkam z vazaného uctu. Zastavnim pravem podle Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava k Pohledavkdm z vazaného uctu se dale zajist'uji veskeré penézité dluhy Emitenta a Rucitele
vacéi Agentovi pro zajisténi a kazdému Vlastnikovi dluhopisti, které vzniknou na zakladé nebo v souvislosti s
Dluhopisy, Emisnimi podminkami, Zajistovacimi dokumenty a Smlouvou s agentem pro zajisténi v budoucnu
kdykoliv do 31. fijna 2040 vcetné a které jsou nasledujiciho druhu:

(1) dluhy spocivajici v povinnosti splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist,

(i1) uroky nebo roky z prodleni (véetné mimotadného urokového vynosu),

(ii1) dluhy z derivatovych obchodi véetné dluhti ze zavérecného vyrovnani takovych obchodd,
@iv) dluhy z ru€eni nebo finanéni zaruky,

v) dluhy vyplyvajici ze slibu odskodnéni nebo jiného ujednani s podobnym tc¢inkem,

(vi) aranzérsky poplatek, agentsky poplatek nebo jiny poplatek,

(vii) ucelné vynalozené naklady nebo vydaje vynalozené v souvislosti s ochranou, udrzovanim nebo vykonem
prav ¢i zajisténi,

(viiil)  nahrada Skody vcetné uslého zisku a nemajetkova Gjma,

(ix) smluvni pokuta,
(x) dluhy vzniklé z bezdivodného obohaceni, nebo
(x1) dluhy wvzniklé v dasledku odstoupeni od smlouvy nebo neplatnosti, zdanlivosti, neucinnosti,

protipravnosti ¢i nevymahatelnosti smlouvy ¢i jiného pravniho jednani,
a to do celkové vyse 1.875.000.000 K¢ K¢.

Zajisténi zastavnim pravem k Pohledavkam z vazaného uctu zanikne dnem, kdy byly vSechny dluhy Emitenta
z Dluhopist a Rucitele z Finan¢ni zaruky nepodminéné a neodvolateln¢ splaceny a zcela uspokojeny a Emitent
nema povinnost poskytnout jakékoli dalsi financni prosttedky Agentovi pro zajisténi nebo Vlastniktim dluhopist.

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k Pohledavkam z vazaného ctu, veetné zastavniho prava k Pohledavkam

zvazaného Uctu a jakékoli mimosmluvni zavazky vyplyvajici ze Smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k Pohledavkam z vazaného tctu se budou ridit ceskym pravem.
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XII. DEVIZOVA REGULACE A ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budouci nabyvatelé jakychkoli Diuhopisii berou na védomi, ze danové predpisy, zejména pak danové predpisy
Ceské republiky, ve které je Emitent daiiovym rezidentem, a darové piedpisy zemi, ve kterych jsou tito budouci
nabyvatelé danovymi rezidenty, mohou mit dopad na prijem plynouci z Dluhopisii. Budoucim nabyvateliim
Jjakychkoli Dluhopisii se tak doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dainovymi poradci (pri zohlednéni
veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o darnovych
dusledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisii a inkasovani prijmii z Dluhopisi podle dariovych predpisii ve vSech
zemich, v nichz mohou prijmy z drzby a prodeje Dluhopisti podléhat zdanéni, predevsim vSak v zemich uvedenych
v uvodu tohoto odstavce. Obdobne by budouci nabyvatelé Dluhopisit méli postupovat i ve vztahu k devizove
pravnim dusledkiim koupe, drzby a prodeje Diuhopisii.

Nasledujici struéné shrnuti vybranych danovych dopadti koupé, drzby a prodeje Dluhopist a devizové regulace
v Ceské republice vychazi zejména ze zakona &. 586/1992 Sb., o danich z ptijmi, ve znéni pozdgjsich piedpist
(Zakon o danich z pFijmii), zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zmén¢ nékterych zakont, ve znéni
pozdgjsich piedpisti (Krizovy zakon), Gistavniho zdkona ¢. 110/1998 Sb., 0 bezpecnosti Ceské republiky, ve znéni
pozd&jsich predpisti (Ustavni zdkon o bezpe&nosti CR) a souvisejicich pravnich piedpisi uginnych k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakonu a dalSich pfedpisi uplatinovanych
Ceskymi spravnimi Gfady a jinymi stdtnimi organy a zndmych Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu.
Informace zde uvedené nejsou zamysleny ani by nemély byt vykladany jako pravni nebo danové poradenstvi.
Veskeré informace uvedené niZze maji obecny charakter (nezohlediiuji napt. mozny specificky danovy rezim
vybranych potencialnich nabyvatelii jakymi jsou napt. investicni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se ménit
v zé&vislosti na zménach v pfislusnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu
téchto pravnich predpist, ktery muze byt po tomto datu uplatiiovan. v této souvislosti je nutné zminit, ze dale
uvedeny popis zdanéni Dluhopisti v Ceské republice je vyznamnym zptisobem doten zakonem &. 609/2020 Sb.,
kterym se méni n¢které zakony v oblasti dani a n¢které dalsi zakony (Novela ZDP 2021). Novela ZDP 2021 totiz
s ucinnosti od 01. 01. 2021 podstatné zménila dafiovy rezim dluhopisti emitovanych po 31. 12. 2020. Tato nova
uprava v Zakoné o danich z pfijmi je vSak znacné kontroverzni. Dafiovy rezim dluhopist (véetné Dluhopist) je
tedy v soucasné dobé spojen s mnoha vykladovymi nejasnostmi. Nize uvedené shrnuti pfedstavuje, podle nazoru
Emitenta racionalni vyklad relevantnich ustanoveni Zakona o danich z pfijmt ve vztahu k dluhopisiim.

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti s Dluhopisy, je
skutecnym vlastnikem takového pfijmu, tj. napt. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitare, kteti pfijimaji takové
platby na ucet jiné osoby.

Pro uéely popisu zdanéni v Ceské republice maji v této kapitole nasledujici pojmy niZe uvedeny vyznam:
Daiiovy rezident CR znamena poplatnika dan& z p¥{jmi, jenz je povazovan za datiového rezidenta Ceské
republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijmu, tak podle ptipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho
zdanéni.

Datiovy nerezident CR znamena poplatnika dané z piijmi, jenz neni povazovan za datiového rezidenta Ceské
republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijmu, tak podle ptipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho
zdanéni.

Diskont znamena kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem.
Diskontovany dluhopis znamend dluhopis, jehoz emisni kurz je niz$i nez jeho jmenovita hodnota. Pro vylouceni
pochybnosti uvadime, ze Diskontovanym dluhopisem je i takovy dluhopis, jehoz vynos je uréen kombinaci

Diskontu a Kupénu.

Dluhopis znamena pro tcely této kapitoly jakykoli dluhopis vydany podle Zakona o dluhopisech.
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Kupén znamena jakykoli vynos dluhopisu s vyjimkou vynosu dluhopisu, ktery je stanoven rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzem (tj. Diskontem). Pro vylouceni pochybnosti uvadime, ze
Kupoénem se rovnéz rozumi Prémie za pfed¢asnou splatnost.

Kupénovy dluhopis znamena dluhopis, jehoZ emisni kurz je roven jeho jmenovité hodnoté. Pro vylouceni
pochybnosti uvadime, ze Kupénovym dluhopisem neni takovy dluhopis, jehoz vynos je ur¢en kombinaci Diskontu
a Kuponu.

Platce dané znamena platce (zdanitelného) ptijmu, ktery je povinen z tohoto piijmu srazit a odvést spravci dané
Srazkovou dan nebo Zajisténi dané.

Pravnicka osoba znamena poplatnika dan¢ z ptijma, ktery neni fyzickou osobou (tj. jedna se o poplatnika dané
z piijmi pravnickych osob, ktery miize a nemusi mit pravni osobnost).

Prémie za predc¢asnou splatnost znamend jakykoli mimofadny vynos dluhopisu vyplaceny emitentem pii
predcasné splatnosti nebo predéasném odkupu dluhopisu.

Skutecny vlastnik znamena poplatnika dané z pfijmu, ktery je povazovan za skute¢ného vlastnika piijmu (ve
smyslu vykladu OECD), ato jak podle Zakona o danich z pfijmu, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy
o zamezeni dvojiho zdanéni.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni znamend platnou a ucinnou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni
uzavienou Ceskou republikou se statem, ve kterém je podle této smlouvy Daiiovy nerezident CR povazovéan za
danového rezidenta. v pfipadé Tchaj-wanu se za Smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni povazuje zakon ¢. 45/2020
Sb., 0 zamezeni dvojimu zdanéni ve vztahu k Tchaj-wanu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Srazkova dan znamena zvlastni sazbu dané vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. napf. emitentem
dluhopisu) pfi vyplaté zdanitelného piijmu.

Stala provozovna v CR znamena stilou provozovnu na tizemi Ceské republiky podle Zakona o danich z pijmt
pfi zohlednéni piipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

Zajisténi dané znamena zvlastni thradu vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. napiiklad emitentem
dluhopisu nebo kupujicim) pti vyplaté zdanitelného piijmu.

1. I'Jrokovy' prijem
1.1 Daiiovi rezidenti CR
1.1.1 Fyzicke osoby

Vynos Dluhopisu ve form& Kuponu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 %, ktera
predstavuje koneéné zdanéni Kuponu v Ceské republice.

1.1.2 Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu (ve formé Diskontu i ve formé Kupdénu) vyplaceny Pravnické osob€ nepodléha Srazkové dani
a tvofi soucast obecného zakladu dané podléhajiciho dani z piijmi pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %.
Pravnicka osoba, ktera je ucetni jednotkou, dani vynos DIuhopisu obecné na akrualni bazi.

1.2 Daiiovi nerezidenti CR

1.2.1 Fyzicke osoby
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Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny fyzické osobé podléhd Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 % nebo
35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouzije pro fyzickou osobu, jejiz DIuhopisy nejsou pritaditelné jeji Stalé provozovné
v CR, a zaroven tato fyzickd osoba neni dafiovym rezidentem &lenského statu EU/EHP nebo tietiho statu, se
kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a u¢innou mezinrodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v daniovych zalezitostech pro oblast dani z pfijml véetné mnohostranné
mezinarodni smlouvy. v ostatnich pfipadech se pouZzije sazba ve vysi 15 %. Tato srazkova dai obecné predstavuje
koneéné zdanéni Kupoénu v Ceské republice. Fyzickd osoba, ktera je dafiovym rezidentem Glenského statu
EU/EHP, se viak miZe rozhodnout zahrnout Kupén do svého dafiového piiznani podavaného v Ceské republice.
v takovém pfipad¢€ pak vyse uvedend Srazkova dail pfedstavuje zalohu na dan vypoctenou v daiiovém piizndni.

1.2.2 Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kupénu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz Dluhopisy nejsou piitaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouzije pro
Pravnickou osobu, kterd neni daniovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP nebo tietiho statu, se kterym ma
Ceska republika uzavienou platnou a Géinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v daflovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmd véetné mnohostranné
mezinarodni smlouvy. v ostatnich ptipadech se pouZije sazba ve vysi 15 %. Tato srazkova dan obecné predstavuje
kone¢né zdanéni Kupénu v Ceské republice. Pravnicka osoba, ktera je dafiovym rezidentem ¢lenského statu
EU/EHP, se viak miize rozhodnout zahrnout Kupén do svého datiového piiznani podavaného v Ceské republice.
v takovém ptipadé pak vySe uvedena Srazkova dan predstavuje zalohu na dan vypoctenou v danovém pfiznéni.
Vynos Dluhopisu ve formé Kupénu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz Dluhopisy jsou prifaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, nepodléhd Srazkové dani a tvoii sou¢ast obecného zékladu dané podléhajiciho dani z pfijmt
pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %. Kromé toho u této Pravnické osoby, kterd neni danovym rezidentem
¢lenského statu EU/EHP, srazi emitent Zajisténi dané v sazb¢ ve vysi 10 % z ¢astky Kuponu. Toto Zajisténi dané
se zapocte na celkovou daiiovou povinnost vykdzanou v dailovém pfiznani.

Pravnicka osoba, jejiz Dluhopisy jsou piifaditelné jeji Stalé provozovné v CR a ktera je ucetni jednotkou, dani
vynos Dluhopisu (ve formé Diskontu i ve formé Kupdonu) obecné na akrualni bazi.

2. Zisky/ztraty z prodeje

2.1 Daiiovi rezidenti CR
2.1.1 Fyzicke osoby

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob obecné
osvobozeny od dang z ptijma, pokud:

(a) uhrn (hrubych) piijmt z prodeje vSech cennych papirt a ptijma z podilt piipadajici na podilovy list pii
zruseni podilového fondu nepfesdhne ve zdaiovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢, nebo

(b) jde o zisky z prodeje Dluhopisii, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky (toto
osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho tplatného prevodu uskutecnéného v dobé do 3 let od
nabyti) (3R Osvobozeni).

V piipadé, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, 1ze toto osvobozeni uplatnit nejdiive po uplynuti
3 let po ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zékladu dané
podléhajiciho dani z ptijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba dan€ se pouzije
na ¢ast zékladu dané ptesahujici 36nasobek primérné mzdy, v roce 2025 se jedna o ¢astku 1.676.052 K¢). Pokud
jsou tyto piijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické osoby, podléhaji také odvodim
na socialni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danove
neuznatelné, ledaze jsou v témze zdaniovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych
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papirti; v tom pfipade€ je mozné ztraty z prodeje Dluhopisi az do vyse ziskl z prodeje ostatnich cennych papirt
vzéajemné zapocist.

Pro tplnost je vhodné upozornit, ze s ti€innosti od 1. ledna 2025 jsou piijmy z prodeje Dluhopisti u fyzickych
osob, na které¢ se vztahuje 3R Osvobozeni, osvobozeny od dané z piijmt pouze do vySe 40.000.000 K¢ ve
zdaniovacim obdobi, pficemz do uvedeného finan¢niho limitu se budou v piislusném obdobi zahrnovat i veskeré
(osvobozené) piijmy z tplatného prevodu podilu v obchodni korporaci, ktery neni pfedstavovan cennym papirem.
Pokud bude tento limit ve zdanovacim obdobi piekrocen, nebudou uvedené piijmy osvobozeny od dané z piijmu
v pomérné ¢asti, vypocitané podle podilu ¢asti thrnu téchto piijmid prevysujicich 40.000.000 K¢ a tihrnu téchto
piijmu.

2.1.2 Pravnické osoby

Zisky z prodeje Dluhopisi realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmt
pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u téchto osob obecné danove
uznatelné.

2.2 Daiiovi nerezidenti CR

Zisky z prodeje Dluhopisii realizované Daniovym nerezidentem CR mohou byt zdanény v Ceské republice pouze
v piipadech, kdy:

(a) tyto Dluhopisy jsou piifaditelné Stalé provozovné v CR, kterou zde ma prodavajici, nebo

(b) tyto Dluhopisy nakupuje Daiiovy rezident CR, piipadné Danovy nerezident CR prostiednictvim své Stalé
provozovny v CR.

To znamena, e zisky realizované Dafiovym nerezidentem CR z titulu prodeje Dluhopisti jinému Dafiovému
nerezidentovi, kdy tyto Dluhopisy nejsou pfifaditelné ani Stalé provozovné v CR prodavajiciho, ani Stile
provozovné v CR kupujiciho, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

222 Fyzicke osoby

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob obecné
osvobozeny od dané z ptijmd, pokud:

(a) uhrn (hrubych a celosvétovych) piijmt z prodeje vSech cennych papirt a piijmi z podilt ptipadajici na
podilovy list pfi zruseni podilového fondu nepiesahne ve zdanovacim obdobi castku 100.000 K¢, nebo

(b) jde o zisky z prodeje Dluhopisi, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky (toto
osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho tplatného prevodu uskutecnéného v dob¢ do 3 let od
nabyti).

V ptipad¢, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, 1ze toto osvobozeni uplatnit nejdiive po uplynuti
3 let po ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z ptijmi fyzickych osob v progresivni sazb¢ ve vysi 15 % a 23 % (vy$si sazba dané se pouzije
na ¢ast zédkladu dan¢ presahujici 36nasobek primérmé mzdy, v roce 2024 se jedna o ¢astku 1.676.052 K¢). Pokud
jsou tyto ptfijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) Cinnosti fyzické osoby, mohou podléhat
odvodiim na socialni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje DIuhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob
obecné danove neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje
jinych cennych papirti; v tom pfipadé¢ je mozné ztraty z prodeje Dluhopisti az do vySe ziskii z prodeje ostatnich
cennych papirti vzajemné zapocist.
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Bez ohledu na vyse uvedené, v ptipadé¢ fyzické osoby, ktera neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP,
muze vzniknout Platci dané povinnost zajistit dain. Povinnost srazit Zajisténi dané ve vysi 1 % z kupni ceny
Dluhopisu, ktery takova fyzicka osoba prodava, ma kupujici pokud:

(a) je Danovym rezidentem CR, nebo

(b) je Dafiovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou pfifaditelné jeho Stalé provozovné v CR.
Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou dafiovou povinnost vykazanou v dafiovém pfiznéni.

Pro uplnost je vhodné upozornit, ze s ti€innosti od 1. ledna 2025 jsou piijmy z prodeje Dluhopisti u fyzickych
osob, na které¢ se vztahuje 3R Osvobozeni, osvobozeny od dané z piijmt pouze do vySe 40.000.000 K¢ ve
zdanovacim obdobi, pfi¢emz do uvedeného finan¢niho limitu se budou v pfislusném obdobi zahrnovat i veskeré
(osvobozené) piijmy z Gplatného prevodu podilu v obchodni korporaci, ktery neni pfedstavovan cennym papirem.
Pokud bude tento limit ve zdanovacim obdobi prekro¢en, nebudou uvedené pfijmy osvobozeny od dané z ptijmi
v pomérné ¢asti, vypocitané podle podilu ¢asti thrnu téchto piijmu prevysujicich 40.000.000 K¢ a uhrnu téchto
piijmuL.

223 Pravnicke osoby

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z pfijmd pravnickych osob v sazbé ve vysSi 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou
u Pravnickych osob obecné danové uznatelné, avSak podle nékterych vykladd nejsou tyto ztraty uznatelné
u Pravnické osoby, kterd je Dafiovym nerezidentem CR a ktera nevede Gdetnictvi podle &eskych udetnich
predpisu.

Bez ohledu na vySe uvedené, v pfipadé Pravnické osoby, kterd neni dailovym rezidentem clenského statu
EU/EHP, mtze vzniknout Platci dané povinnost zajistit daf. Povinnost srazit Zajisténi dané ve vysi 1 % z kupni
ceny Dluhopisu, ktery takova Pravnicka osoba prodava, ma kupujici pokud:

(a) je Daitovym rezidentem CR, nebo
(b) je Danovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou piifaditelné jeho Stalé provozovné v CR.

Toto Zajisténi dan€ se zapocte na celkovou dafiovou povinnost vykazanou v dafiovém pfiznani.
2.3 Uplatiiovani vyhod ze Smluv o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni muze zdanéni urokovych piijmi, ptfipadné ziskt z prodeje Dluhopisd,
v Ceské republice omezit nebo zcela vylou¢it (véetné Zajisténi dang), zpravidla za predpokladu, Ze piijemce
zdanitelného piijmu, ktery je Dafiovym nerezidentem CR, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim Stalé provozovny
v CR. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného Smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni miize byt
podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva na piijemce platby skute¢né vztahuje,
zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dan€ o tom, Ze piijemce platby je dafiovym rezidentem v piislusném
staté a zpravidla také prohlaSenim, ze je skute¢nym vlastnikem takové platby.

2.4 Oznamovaci povinnost

Fyzicka osoba, kterd obdrzi piijem osvobozeny od dané z pifijmi fyzickych osob, a zaroven tento piijem
v jednotlivych ptipadech prevysi ¢astku 5.000.000 K¢, je povinna tuto skuteCnost oznamit spravci dan€ po
skonceni kalendainiho roku v terminu pro podani dailového pfiznani. v tomto ozndmeni se uvede seznam vsech
takovych pi{jmt spolu s popisem dal$ich okolnosti. Pokuta za nesplnéni této oznamovaci povinnosti v¢as ¢ini az
15 % z ¢astky neoznameného piijmu.
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2.5 Devizova regulace
Vydavani a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky piipadné jeji pfedseda viak miize dle Ustavniho zikona o bezpe&nosti vyhlasit nouzovy
stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich ménach &i obecné do zahraniéi,
mezibankovni pfevody penéznich prostiedkii ze zahrani¢i do Ceské republiky a/nebo prodej cennych papird
(v€etné Dluhopisti) do zahrani¢i mtzou byt zakdzany v souladu s ustanovenimi Krizového zdkona, a to po dobu
trvani nouzového stavu. Nouzovy stav mtize byt vyhlaSen nejdéle na dobu 30 dntl, respektive mtize byt prodlouzen
se souhlasem Poslanecké snémovny.
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XIII. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI A
RUCITELI

Informace, uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku pravni
situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji zZadné prohlasent,
tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisii by se
neméli spoléhat pouze na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otdzky
vymahani soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi a Ruciteli v kazdém prislusném state.

Emitent ani Rucitel neudé@lil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim
procesem zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist ¢i v souvislosti s Finanéni zarukou, ani nejmenoval
zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V dusledku toho mtize byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopist
nemozné zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo Ruciteli nebo pozadovat u zahrani¢nich soudd vydani
soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo Ruciteli nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy,
zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich piedpist.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezinarodni
smlouvy. PF neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uznana a vykonana v Ceské
republice za podminek stanovenych zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni
(ZMPS).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudt ciziho statu a rozhodnuti Gfadt ciziho statu o pravech a povinnostech,
o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni
smiry a cizi notafské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (spole¢né pro ucely tohoto odstavce také cizi
rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylu¢né pravomoci ¢eskych soudd, nebo jestlize by fizeni
nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudt pouzilo
na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci
ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni
bylo zahéjeno dfive, nez bylo zahdjeno fizeni v cizing, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje;
nebo (iii) o témze pravnim poméru bylo Geskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské
republice jiZz uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iv) ucastniku fizeni, vici némuz ma byt
rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu moznost fadné se i¢astnit fizeni, zejména nebylo-li mu
doruceno predvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pticilo vefejnému poradku; nebo
(vi) neni zaruCena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzdjemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi
rozhodnuti proti ob&anu Ceské republiky nebo &i pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K piekazkam
uvedenym pod body (ii) az (iv) vyse se piihlédne, jen jestlize se jich dovola Gcastnik fizeni, viici némuz ma byt
cizi rozhodnuti uznéno, ledaze je existence piekazky uvedené pod body (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu
0 uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedlnosti CR miize po dohodé s Ministerstvem zahraniénich véci CR a jinymi piislusnymi
ministerstvy ucinit prohldieni o vzdjemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské
republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vuci urcité zemi,
neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych ptipadech bude zalezet na
faktické situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi. ZMPS oproti pavodnimu stavu
nestanovi, Ze sdéleni Ministerstva spravedInosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu je zavazné
pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému tak piihlédne jako ke kazdému jinému ditkazu.

V souvislosti s ¢lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice ptimo aplikovatelné natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich
rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech (Nafizeni Brusel I). Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni
rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v obcanskych a obchodnich vécech vykonatelna
v Ceské republice.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy na Kypru se fidi pravem Evropské unie, mezinarodnimi smlouvami
a kyperskym pravem. Ve vztahu k ¢lenskym statim Evropské unie je na Kypru piimo aplikovatelné Natizeni
Brusel 1. Na zaklad¢ tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydand soudnimi organy v clenskych statech EU
v obcanskych a obchodnich vécech vykonatelna na Kypru za podminek uvedenych v Nafizeni Brusel I, a naopak,
soudni rozhodnuti vydana soudem na Kypru jsou recipro¢né vykonatelna v ostatnich ¢lenskych statech EU.
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XIV. UPISOVANI A PRODEJ

1. Obecné informace o nabidce, povéiené osobé a zpusobu upisovani

Emitent povéfil na zékladé€ piikazni smlouvy o obstarani emise dluhopisti uzaviené pfed Datem emise ve znéni
pozdéjsich dodatkil (PFikazni smlouva), spolecnost J&T IB and Capital Markets, se sidlem Praha 8 - Karlin,
Sokolovska 700/113a, PSC 186 00, ICO: 247 66 259, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 16661 (Aranzér) obstaranim Emise a pfipravou dokumentace souvisejici
s Emisi. Emitent dale uzavie v Datu emise nebo okolo Data emise smlouvu o upsani a koupi dluhopisi, na jejimz
zakladé povéii spolecnost J&T BANKA jako Manazera vefejnou nabidkou a umisténim Dluhopisti u koncovych
investord (Smlouva o upsani). Emitent dale uzavie smlouvu s administratorem, na zaklad¢é které povéri
spolecnost J&T BANKA obstaranim pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Dluhopisy
mohou byt nabizeny prostfednictvim ManaZera, ktery upiSe Dluhopisy od Emitenta a nasledné je proda koncovym
investorim, jak je popsano nize.

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté Emise do 750.000.000 K¢ (slovy:
sedm set padesat milionti korun ¢eskych) s moznosti navyseni az do 1.250.000.000 K¢ (slovy jedna miliarda dvé
sté padesat miliond korun ¢eskych). Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazové nebo v transich. Predmétem
verejné nabidky budou vSechny Dluhopisy vydavané v ramci Emise.

Manazer se zavazal vynalozit veskeré usili, které po ném lze rozumné pozadovat, k vyhledani potencialnich
investorti do DIuhopisti a umisténi a prodeji Dluhopist témto investorim. Nabidka DIuhopist tak bude ¢inéna
tzv. na ,,best efforts* bazi. Manazer ani zZadné jiné osoby v souvislosti s nabidkou DIluhopisti neptevzali vici
Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Tento Prospekt byl vyhotoven a uvefejnén za Gicelem vetejné nabidky Dluhopisi a pro ucely ptijeti Dluhopist k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2. Umisténi a nabidka Dluhopisi

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Manazera v ramci vefejné nabidky vSem kategoriim
investorti v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investorim (a pfipadné také dal$im investorim za
podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvetejnit prospekt) v zahranici, a
to vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.
Veftejna nabidka Dluhopisti ¢inénd Manazerem muze bézet od 1. fijna 2025 do 30. zafi 2026 (véetné).

V ramci vetejné nabidky budou investofi osloveni Manazerem, a to zejména za pouziti prostiedkti komunikace
na dalku a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti (Objednavka), pfi¢emz podminkou i¢asti na vefejné
nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoZnosti a prokazani, Ze investofi disponuji
dostate¢nymi penéznimi prosttedky pro koupi pozadovaného poc¢tu Dluhopist. V piipadé neprokazani totoznosti
investora platnym dokladem totoznosti ¢i neprokazani dostate¢nych finan¢nich prostiedkit pro koupi
pozadovaného poctu Dluhopist nebude Manazer k Objednavce ptihlizet. Investofi mohou byt piipadné
Manazerem vyzvani k predlozeni dalSich potfebnych dokumenti a identifikacnich udaji.

V souvislosti s podanim Objednavky maji investofi povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou s Manazerem smlouvu
(pokud jiz nemaji otevieny majetkovy ucet u jiného ucastnika Centralniho depozitate), mj. za ucelem otevieni
majetkového uctu v evidenci investi¢nich nastroji vedené CDCP nebo vedeni podobné evidence cennych papirt
u Manazera, a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopisti podle takové smlouvy, piipadné mohou byt
Manazerem vyzvani k pfedlozeni dal$ich potfebnych dokumenti a identifika¢nich udajt.

Podminkou nakupu Dluhopisti od Manazera je uzavieni smlouvy o poskytovani investicnich sluzeb mezi
investorem a Manazerem a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopisii podle této smlouvy. V ramci vetejné
nabidky v Ceské republice bude Manazer piijimat pokyny prostiednictvim svého Ustiedi v Praze. ManaZera je
mozné kontaktovat v pfipadé¢ vefejné nabidky na telefonnim ¢isle +420 221710666 nebo prosttednictvim emailové
adresy DealingCZ@)jtbank.cz.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, neni stanovena. Maximéalni objem
jmenovité hodnoty Dluhopisii pozadovany jednotlivym investorem v Objednavce je omezen predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotou DIuhopisti nabizenych Manazerem. Jestlize objem Objednavek piekroc¢i objem
Emise, je ManaZer opravnén jim piijaté Objednavky investort kratit dle své uvahy (s tim, Ze pfipadny pieplatek,
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pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen na ucet pfislusného investora za timto ucelem sdéleny Manazerovi).
Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopisi pfidélend jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni
o vyporadani dané¢ho obchodu, které Manazer doru¢i emailem investorovi bez zbytecného odkladu po provedeni
pokynu. Pfed dorucenim tohoto potvrzeni nemtize investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Emitent je opravnén na zaklad¢ spolecného rozhodnuti Emitenta a Manazera vydat v Emisni lhite, ptipadné v
jakékoli Dodateéné emisni lhité, dosud nevydané Dluhopisy na svilj majetkovy tiéet v souladu s § 15 odst. 4
Zakona o dluhopisech, a to az do dosazeni celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise.

Takto vydané Dluhopisy budou piipadné také vefejné nabizeny, pficemz kupni cena za pievod takovych
Dluhopist investorovi bude stanovena a uvefejnéna stejnym zptisobem, jakym by byla stanovena cena za upis
Dluhopisti vydanych k Datu emise. Samotné vefejné nabizeni, upisovani a vydavani takto vydanych Dluhopisii
bude technicky probihat obdobnym zptisobem a v obdobnych lhiitach jako v pfipadé verejného nabizeni a Gpisu
Dluhopist vydanych k Datu emise primarné na ucet investora, pfi¢emz nakoupené DIuhopisy budou takovému
investorovi pfipsany na jeho majetkovy tcet nejpozdéji do 5 pracovnich dnti ode dne podani pokynu k nakupu.

V souvislosti s nabytim Dluhopist prostiednictvim Manazera budou investorovi do Dluhopist uctovany poplatky
dle aktualniho standardniho ceniku ManaZera uvetfejnéného na internetovych strankach Manazera www.jtbank.cz,
v sekci Dulezité informace, odkaz Sazebnik poplatkii. K Datu tohoto Prospektu ¢ini tyto poplatky 0,15 % z objemu
obchodu nabyvanych Dluhopist dle pokynu k tpisu, minimalné 2.000 K¢. Investor mtize byt povinen platit dalsi
poplatky uctované zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopisti, osobou vedouci evidenci Dluhopist,
osobou provadéjici vypotfadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky za zfizeni a vedeni
investi¢niho uctu, za obstarani pfevodu Dluhopist, sluzby spojené s ischovou Dluhopist, resp. jejich evidenci,
apod.

V Datum emise, nebo, v pfipadé Dluhopisti vydavanych v tranSich po Datu emise, v pfisluSny den vypotadani
podle Smlouvy o upsani, budou Dluhopisy upsany Manazerem (pfipadné pfimo investorem prostfednictvim
Manazera) oproti zaplaceni emisniho kurzu Dluhopistt Emitentovi na zakladé Smlouvy o upséani. Nésledné budou
Dluhopisy, s vyjimkou téch, které bude nadale drzet a dale nabizet ManaZer (v souladu s podminkami ZPKT),
Manazerem prodany investorim. Celkova ¢astka provize za upsani a umisténi Dluhopisti bude odpovidat 2 %
z celkové upsané jmenovité hodnoty Dluhopisti a bude hrazena Emitentem.

Investor slozi prostiedky na pfislusny bankovni et a v piislusném terminu uvedeném ve smlouvé o upisu
(nejpozdéji vSak bezprostiedné pred podanim pokynu k nabyti Dluhopisit). ManaZer uspokoji Objednavky podané
koncovymi investory a pifevede Dluhopisy na majetkové ucty jednotlivych investor vedené v piislusné evidenci
investi¢nich nastrojl oproti zaplaceni kupni ceny. Obchodovani nemize zacit pfed uc¢inénim oznameni pfidélené
Castky investorim. Zaroveit Manazer inkasuje z penéznich uctd koncovych investor hodnotu odpovidajici kupni
cené za Dluhopisy.

Kupni cena za Dluhopisy vydané k Datu emise bude odpovidat 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti.

Kupni cena za Dluhopisy vydané v tran§ich po Datu emise bude uréena ManaZerem vzdy na zékladé aktudlnich
trznich podminek. K ¢astce kupni ceny jakychkoli Dluhopisit vydanych po Datu emise bude dale pfipocéten
alikvotni urokovy vynos, bude-li to relevantni. Aktualni vySe kupni ceny bude uvefejnéna na internetovych
strankdch ManaZera na adrese www.jtbank.cz, v sekci Diilezité informace, odkaz Emise cennych papirii, zalozka
DOCK INVESTMENTS s.r.o.

Manazer je opravnén provadét stabilizaci Dluhopisti a mize podle své uvahy vynalozit sili k uskuteénéni krokd,
které bude povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopist, ktera by
jinak nemusela pievladat. Manazer muze tuto stabilizaci kdykoliv ukoncit.

Emitent ma moznost pozastavit nebo ukoncit nabidku na zakladé svého rozhodnuti (v zavislosti na své aktualni
potiebé financovani), pticemz v takovém piipadé nebudou dalsi objednavky akceptovany vitbec nebo v ptipadeé
pozastaveni nabidky, dokud Emitent neuvefejni informaci o pokracovani nabidky. Emitent vzdy uvefejni
informaci o ukonceni nabidky, pozastaveni nabidky nebo pokracovani v nabidce pifedem na internetovych
strankach Emitenta www.dockinvestments.cz.
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Kone¢né vysledky vetejné nabidky obsahujici rovnéZ celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist
tvoricich Emisi budou uvefejnény na internetovych strankdch Emitenta www.dockinvestments.cz a na
internetovych strankach Manazera www.jtbank.cz, v sekci Diilezité informace, odkaz Emise cennych papirii,
zalozka DOCK INVESTMENTS s.r.o., a to bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani nebo
Dodatecné lhtity pro upisovani, bylo-li o jejim stanoveni rozhodnuto.

3. MiFID II monitoring tvorby a distribuce financ¢niho nastroje

Vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu pfezkoumanim cilového trhu ve vztahu k Dluhopistim bylo
Manazerem vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zptisobilé protistrany, profesionalni klienti ve
smyslu Smérnice 2014/65/EU v platném znéni (MiFID II) a také neprofesiondlni klienti z fad klienti Manazera
a (ii) pti distribuci Dluhopisti na tomto cilovém trhu jsou vybrané vSechny distribu¢ni kandly, a to prostfednictvim
sluzby prodeje bez poradenstvi, pfipadn€ sluzby obhospodaiovani portfolia.

Jakakoliv osoba nasledné nabizejici, prodavajici nebo doporucujici Dluhopisy podléhajici pravidlim MiFID II je
zodpovédna za provedeni své vlastni analyzy cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy (bud’ pfijetim, nebo
vylepSenim posouzeni cilového trhu) a urceni vlastnich vhodnych distribu¢nich kanali. Manazer a Emitent
odpovidaji za stanoveni cilovych trhd a distribuénich kanald vzdy jen ve vztahu k primarni nabidce DIuhopist,
resp. k nabidce, kterou vykonava sam Manazer.

4. Prijeti k obchodovani

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovéani na Regulovaném trhu BCPP
a predpoklada, ze DIuhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise, tj. 31. fijna 2025. Odhad celkové vyse
poplatkti spojenych s ptijetim Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu ¢ini 50.000 K¢ jako poplatek za
prijeti a 15.000 K¢ jako ro¢ni poplatek za obchodovani.

Po pfijeti Dluhopisii k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vyporadavany v K¢&. Vyporadani bude probihat formou DVP (delivery versus payment) prostiednictvim
Centralniho depozitate, resp. osob vedoucich evidenci na néj navazujici obvyklym zptisobem v souladu s pravidly
a provoznimi postupy BCPP a Centralniho depozitafe a ve lhiitaich stanovenych piislusnymi pravidly. Upis
Dluhopist v Centralnim depozitafi 1ze vypotradat pouze prostiednictvim ti€astnika Centralniho depozitare.

Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani (market maker).
Emitent ani ManaZer nemohou vylougit, Ze se Dluhopisy nestanou v budoucnosti neobchodovanymi na kterémkoli
trhu ¢i trzich, a tedy Ze vlastnici Dluhopisti nebudou schopni Dluhopisy prodat na takovém trhu ¢i trzich pred
jejich datem splatnosti.

Podle védomosti Emitenta nejsou na zadném regulovaném trhu, trhu tfetich zemi, trhu pro rist malych ¢i stfednich
podnikd nebo mnohostranném obchodnim systému jiz piijaty k obchodovani cenné papiry vydané Emitentem,

které jsou stejné tiidy jako Dluhopisy.

5. Omezeni tykajici se Sifeni Prospektu a nabidky a prodeje Dluhopisi

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny
zédkonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném stat¢ a Dluhopisy nejsou povoleny
ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym orgénem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvéleni tohoto Prospektu
CNB a obdobné nebude bez dalsiho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice,
jak je popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou ptipadii, kdy nabidka Dluhopisti bude spliovat veskeré podminky
stanovené pro takovou nabidku pfislusnymi pravnimi ptedpisy statu, v némz bude takova nabidka ¢inéna).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se
v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopist nebo drzbé a rozsifovani jakychkoli
materialll vztahujicich se k Dluhopistim, véetné tohoto Prospektu.

Kromé vyse uvedeného Emitent a Manazer zadaji veskeré nabyvatele Dluhopist, aby dodrzovali ustanoveni vSech
pfislusnych pravnich predpisti v kazdém staté (véetng Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat
nebo predavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou distribuovat, zpfistuptiovat ¢i jinak davat do obéhu
tento Prospekt, véetné jeho pfipadnych dodatki, nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s
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Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech pfipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Prospekt nebo jeho
dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagac¢ni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v
tisténé podobé¢, nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlésila a souhlasi s tim, ze (i) tato osoba
je srozuména se viemi piislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisii zejména v Ceské
republice, které se na ni a ptislusny zptsob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji
a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna ptislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a pislusny
zpisob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) pfedtim, nez by DIuhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat,
tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopisit mohou podléhat
v ruznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencialni nabyvatele Dluhopist, Zze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se
Zakonem o cennych papirech USA ani zZadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regula¢nim organem jakéhokoli
statu Spojenych statd americkych a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na izemi
Spojenych statti americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statti americkych (tak, jak jsou tyto
pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zdkona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé
vyjimky z registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech USA nebo v rdmci obchodu, ktery nepodlé¢ha
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostiednictvim rozsSifovani jakéhokoli materidlu ¢i oznameni,
s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovéni s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni
nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych papird ve smyslu zakona o
spole¢nostech z roku 1985, v platném znéni (The Companies Act 1985). Veskeré pravni tkony tykajici se
dluhopist provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak
rovnéz musi byt provadény v souladu se zdkonem o financnich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v
platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The Financial Promotion Order
2005) v platném znéni a natizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni,
doplnéné a pozménéné legislativou pfijatou v souvislosti s odchodem Velké Britanie z Evropské unie, G¢innou od
1. ledna 2021, a to zejména nafizenim o Ufednim zafazeni cennych papirti (The Official Listing of Securities (EU
Exit) Regulations 2019), nafizenim o prospektu (The Prospectus (EU Exit) Regulations 2019) a nafizenim o
finanénich sluzbach (The Financial Services (Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations 2020).

6. Udéleni souhlasu s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouZitim Prospektu pro pozdé&jsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopisti vybranymi
finanénimi zprostfedkovateli, a to po dobu od 31. fijna 2025 do 30. zati 2026 (véetné) a vyhradné v Ceské
republice.

Podminkou vyse uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfislusnym finanénim
zprostifedkovatelem o dal$im prodeji nebo umistnéni Dluhopisu.

Emitent uvefejni seznam a totoznost vSech finan¢nich zprostiedkovatell, kterym udélil souhlas s pouzitim
Prospektu pro pozdé¢jsi dalsi prodej nebo koneéné umisténi DIuhopisti na internetovych strankach Emitenta
www.dockinvestments.cz.

Délka nabidkového obdobi: 1. fijna 2025 — 30. zati 2026 (vcetn¢).

Emitent pfijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dalsimu prodeji nebo konec¢nému
umistnéni cennych papirti jakymkoli finan¢nim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim
Prospektu.

SDELENI INVESTORUM:

V pripadé predloZeni nabidky finanénim zprostiedkovatelem, poskytne tento financni zprostiredkovatel
investorium udaje o podminkach nabidky Dluhopisi platné v dobé jejiho piedloZeni.

Finanéni zprostiedkovatel pouZivajici Prospekt musi na svych internetovych strankach uvést, Ze Prospekt
pouziva v souladu se souhlasem Emitenta.
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XV. VSEOBECNE INFORMACE

1. Interni schvaleni

Vydani Dluhopisti bylo schvéleno rozhodnutim jediného spole¢nika Emitenta ze dne 23. zafi 2025 a rozhodnutim
jednateld Emitenta ze dne 23. zafi 2025. Vystaveni Financni zaruky bylo schvéleno rozhodnutim jednatelti
Rucitele ze dne 23. zafi 2025 a rozhodnutim jediného spole¢nika Rucitele ze dne 23. zati 2025.

2. Pravni predpisy upravujici vvdani Dluhopisit

Vydani Dluhopist se fidi platnymi pravnimi ptedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech, Natizenim o prospektu,
Natizenim o formatu a obsahu prospektu a predpisy Regulovaného trhu BCPP.

3. Auditor Emitenta a Ruditele

Zahajovaci rozvaha Emitenta k 12. kvétnu 2025 byla auditovana spole¢nosti Ernst & Young Audit, s.r.0., se
sidlem na adrese Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, osvédceni ¢. 401.Individualni ucetni zavérky
Rucitele za roky 2024 a 2023 byly auditovany spolecnosti Ernst & Young Audit, s.r.o., se sidlem na adrese Na
Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, osvédceni ¢. 401.

Auditor, spole¢nost Ernst & Young Audit, s.r.o., nema dle nejlepsiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem
v Emitentovi ani Ruciteli. Pro ucely tohoto prohlaseni Emitent, mimo jiné, zvazil nasledujici skutecnosti ve vztahu
k auditorovi: pfipadné (i) vlastnictvi podilti spolecnosti tvoticich Skupinu, nebo jakychkoli opci k nabyti ¢i upsani
takovych podild, (ii) zaméstnani u Rucitele ¢i Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od Rucitele ¢i Emitenta a (iii)
Clenstvi v organech Rucitele ¢i Emitenta a (iv) pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

4. Soudni a rozhoddi Fizeni

Dle nejlepsiho védomi Emitenta neprobihaji, nehrozi, ani v obdobi pfedeslych 12 mésicti neprobihala, jakakoli
soudni, spravni nebo rozhod¢i fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné dobé méla vyznamny vliv na finan¢ni
situaci nebo ziskovost Emitenta.

Dle nejlepsiho védomi Emitenta neprobihaji, nehrozi, ani v obdobi piedeslych 12 mésicti neprobihala, jakakoli
soudni, spravni nebo rozhod¢i fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné dobé meéla vyznamny vliv na finan¢ni
situaci nebo ziskovost Rucitele nebo Skupiny.

5. Vyznamna zména finanéni pozice

Od data zahajovaci rozvahy Emitenta, tj. 12. srpna 2025, do data vyhotoveni tohoto Prospektu nenastaly zadné
vyznamné negativni zmény vyhlidek Emitenta, ani zadné vyznamné zmény finan¢ni vykonnosti Skupiny.

Od data poslednich auditovanych finan¢nich vykazti Rucitele, tj. 31. prosince 2024, do data vyhotoveni tohoto
Prospektu nenastaly zddné vyznamné zmény ve financni pozici Rucitele nebo Skupiny.

6. Dostupné dokumenty

PIné znéni zakladatelské listiny Emitenta je k dispozici na webovych strankach www.justice.cz — Vefejny rejstiik
— vyhledanim Emitenta — Sbirka listin a také na webové strance Emitenta www.dockinvestments.cz, v sekci
,,zakladni dokumenty*.

Plné znéni zakladatelské listiny Rucitele je k dispozici na webové strance www.dockinvestments.cz, v sekci
,,zakladni dokumenty*.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bod¢ budou v sidle Emitenta k dispozici po dobu platnosti tohoto Prospektu.
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7. Informace o trendech

Emitent prohlasuje, ze od data posledni uvetejnéné auditované ucetni zavérky Rucitele do data vyhotoveni
Prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zmén¢ vyhlidek Rucitele nebo Skupiny ani jakékoli vyznamné
zmeéné financni vykonnosti Rucitele nebo Skupiny.

8. Zajem osob zucastnénych na Emisi

Emitentovi neni, vyjma zajmi ManaZzera, tedy spolecnosti J&T BANKA, ktera dale ptisobi jako Agent pro
zajisténi, Administrator a Kotacni agent, znam zadny zajem osob zucastnénych vydavani Dluhopist, ktery by byl
pro vydavani Dluhopisti podstatny.
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