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1. Zprava o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku za
rok 2020



Galerie Santovka a.s.

tf. Svobody 956/31, Olomouc
10 077 07 657

Zprava o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku za rok 2020

Spole¢nost Galerie Santovka a.s. (Spole¢nost) je investorem developerského projektu znamého jako
Galerie Santovka.

Spolec¢nost (jakozto ucetni jednotka) pokracovala i vroce 2020 ve stejnych Cinnostech, které jsou
naplini jeji ¢innosti od roku 2013, tj. v provozovani a pronajimani obchodniho centra znamého jako
Galerie Santovka. Tyto ¢innosti planuje Spole¢nost provozovat i nadale.

Na zakladé projektu rozdéleni ze dne 3. 6. 2020 doslo k odsStépeni casti jméni spolecnosti IYW
Czech, s.r.o., se sidlem t¥. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO 077 07 657 (nyni Spole¢nost), kdy?
odstépena cast jméni je uvedena v projektu rozdéleni, a k pfechodu odstépené casti jméni na
nastupnickou spole¢nost Santovka Holding a.s., se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc,
ICO: 080 10 820.

Na zakladé projektu fuze slouenim ze dne 15. 7. 2020, ktery byl schvalen dne 27. 8. 2020, doslo ke
slou¢eni, pfi ném? s Gcinnosti k 1. 10. 2020 na spole¢nost Galerie Santovka a.s. (ptvodné IYW
Czech, s.r.0.), se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO 077 07 657, jakoZto spole€nost
nastupnickou, preslo jméni zanikajici spole¢nosti Galerie Santovka a.s., se sidlem t¥. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, ICO 247 55 664.

Spolec¢nost IYW Czech, s.r.o. zménila svou pravni formu ze spolecnosti s ru¢enim omezenym na
akciovou spole¢nost a zménila firmu s G¢innosti k 1. 10. 2020 takto: Galerie Santovka a.s.

V oblasti vyzkumu a vyvoje Spolecnost nevykazovala v roce 2020 zadné aktivity.
V roce 2020 Spolec¢nost nenabyla zadné vlastni akcie nebo vlastni podily.

V oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dodrZuje Spolecnost veskeré zakonné predpisy a normy.
Spolecnost se svym plsobenim snazi zasazovat o trvalou udrZitelnost a kvalitu Zivotniho prostredi.
Centrum Galerie Santovka je postaveno v energetické skupiné C. Zadné jiné aktivity v oblasti ochrany
Zivotniho prostredi Spolec¢nost v roce 2020 nevykazovala.

Spole¢nost Galerie Santovka a.s. neméla v roce 2020 74dné zaméstnance a stejné tak neméla ani
Zzadnou pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

Stav majetku Spolecnosti je zachycen v Ucetni zavérce za rok 2020 a v Pfiloze k Ucetni zavérce.

Spole¢nost mé jediného akcionare, a to obchodni spole¢nost Santovka Holding a.s., ICO: 080 10 820,
se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc se sidlem vlastnici 2 000 000 ks kmenovych akcii
Spolecnosti na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1,- K¢.


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=8010820

Po 31. 12. 2020 nastaly ve Spoleénosti z hlediska zakona o Géetnictvi tyto vyznamné skutecnosti:

- podnikatelska /vfkonnost Spoleénosti byla (a zlstavd) vyrazné ovlivnéna mimofadnymi
opatfenimi pfijatymi v souvislosti s pandemii COVID-19, v dusledku kterych doslo k pferuseni

provozu pievdZné vétsiny obchodnich jednotek v obchodnim centru Galerie Santovka.
V Olomouci, dne 22. ¢ervence 2021

\X

Richatd Moravek
Clen spyavni rady




2. Uletni zavérka spole¢nosti za rok 2020



UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2020

Nézev spolecnosti: Galerie Santovka a.s.

Sidlo: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spole¢nost

1€o: 077 07 657

Soucasti ticetni zavérky:

Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu
Pfehled o penéznich tocich

Priloha

Ucetni zavérka byla sestavena dne 22. éervence 2021.

Statutarni organ ucetni jednotky Podpis /

Richard Moravek
¢len spravni rady




ROZVAHA Galerie Santovka a.s.
v plném rozsahu 10 077 07 657
k datu tr. Svobody 956/31
31.12.2020 779 00 Olomouc
(v tisicich K¢)
31.12.2020 01.01.2020
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 5932017 460 525 5471492 5672 250
B. Stala aktiva 5622 617 454 470 5168 147 5270010
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 10 10 10
B.1.2. Ocenitelnd prdva 10 10 10
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava 10 10 10
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 5622 507 454 470 5168 037 5270 000
B.Il.1. Pozemky a stavby 5379 554 332 136 5047 418 5137 742
B.Il.1.1. Pozemky 382 044 382 044 382 044
B.Il.1.2. Stavby 4997 510 332136 4665 374 4755 698
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 242 703 122 334 120 369 132 258
Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonceny
B.IL.5. dlouhodobv hmotnv maietek 250 250
B.II.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 250 250
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 100 100
B.II.1. Podily - ovlddana nebo ovlddajici osoba 100 100
C. ObéZina aktiva 305 318 6 055 299 263 399 538
C.II. Pohleddvky 92 283 6 055 86 228 191 697
C.II.1. Dlouhodobé pohleddvky 146 712
C.I.1.2. Pohledévky - ovladana nebo ovlddajici osoba 74 802
C.II.1.5. Pohleddvky - ostatni 71910
C.I1.1.5.4. |Jiné pohledavky 71910
C.I1.2. Krdtkodobé pohleddvky 92 283 6 055 86 228 44 985
C.1.2.1. Pohledévky z obchodnich vztaht 81126 6 055 75071 19 843
C.1.2.4. Pohleddvky - ostatni 11157 11157 25 142
C.I1.2.4.3. |Stét - darfiové pohleddvky 4787 4787 1354
C.1.2.4.4. |Krdtkodobé poskytnuté zalohy 2 869 2 869 6290
C.I1.2.4.5. |Dohadné Gcty aktivni 3112 3112 14 870
C.1.2.4.6. |Jiné pohledavky 389 389 2628
C.IV. Penézni prostfedky 213 035 213 035 207 841
C.IV.1. Penézni prostiedky v pokladné 484 484 9
C.IV.2. Penézni prostfedky na ictech 212551 212551 207 832
D. Casové rozliseni aktiv 4082 4082 2702
D.1. Naklady pfistich obdobi 2110 2110 2 450
D.3. Prijmy pfistich obdobi 1972 1972 252




31.12.2020 01.01.2020

PASIVA CELKEM 5471492 5672 250
A. Vlastni kapital 1517 077 2511 380
Al Zdkladni kapital 2000 2000
Al Zakladni kapital 2 000 2 000
All. AZio a kapitdlové fondy 2 045 690 60 167
All2. Kapitdlové fondy 2 045 690 60 167
A.l.2.1. |Ostatni kapitalové fondy 2077 425 2010
A.ll.2.2. |Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zédvazkd (+/-) -31985 58 157
A.ll.2.3. |Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporacich (+/-) 250
A.V. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) -537 722 2449 213
A.IV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -537 722 2449213
AV. Vysledek hospodareni béZného uéetniho obdobi (+/-) 7109
B.+C. Cizi zdroje 3 887 878 3087 150
B. Rezervy 400 400
B.IV. Ostatni rezervy 400 400
C. Zavazky 3 887 478 3 086 750
C.l. Dlouhodobé zdvazky 3729 308 2905 766
C.I1.2. Zavazky k Gvérovym institucim 2989 148 2179700
C.1.3. Dlouhodobé prijaté zélohy 38916 36 053
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztaht 764 764
C.1.8. OdloZeny danovy zavazek 660 993 689 249
C.1.9. Zdvazky - ostatni 39 487
C.1.9.3. Jiné zévazky 39487
C.Il. Krdtkodobé zdvazky 158 170 180 984
C.1.2. Zavazky k Gvérovym institucim 107 605 142 400
C.I1.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 1076 2010
C.I.4. Zavazky z obchodnich vztaht 16 130 26 469
C.11.8. Zdvazky ostatni 33 359 10 105
C.I.8.5. [Stat - danové zavazky a dotace 17 402 9223
C.I.8.6. [Dohadné ucty pasivni 15957 882
D. Casové rozlieni pasiv 66 537 73720
D.1. Vydaje pfistich obdobi 1921 8648
D.2. Vynosy pfistich obdobi 64 616 65 072




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Galerie Santovka a.s.

v druhovém é&lenéni 10 077 07 657

obdobi kondici k tf. Svobody 956/31

31.12.2020 779 00 Olomouc

(v tisicich K¢)

Obdobi do
31.12.2020

. Triby z prodeje vyrobku a sluzeb 367 565
A. Vykonova spotfeba 110 598
A.2. Spotfeba materidlu a energie 27 152
A.3. Sluzby 83 446
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 107 991
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 107 805
E.1.1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 107 805
E.3. Upravy hodnot pohledavek 186
Il Ostatni provozni vynosy 11 520
111.3. Jiné provozni vynosy 11520
F. Ostatni provozni naklady 15 240
F.3. Dané a poplatky 467
F.5. Jiné provozni naklady 14773
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) 145 256
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 10 660
VI.1. |Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 10 660
J. Nakladové uroky a podobné nédklady 51279
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 51279
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 65 275
K. Ostatni finan¢ni naklady 162 086
* Finanéni vysledek hospodateni (+/-) -137 430
** Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) 7 826
L. Dan z pFijmG 717
L.1. Dari z pfijmu splatna 7 829
L.2. Daf z pFijmG odloZend (+/-) -7 112
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 7 109
Fkx Vysledek hospodafeni za uéetni obdobi (+/-) 7 109
* Cisty obrat za Gcetni obdobi 455 020




Zakladni kapital

Stav k 1.1.2020

Preceneni derivatl

Kapitalové fondy

Oceriovaci rozdily
z pfecenéni majetku a
zavazk (+/-)

-89 892

Nerozdéleny zisk
nebo neuhrazena
ztrata minulych let

Jiny vysledek
hospodaieni
minulych let

Rozhodnuto o
zalohové vyplaté
podilu na zisku

Vysledek hospodareni

béiného ucetniho obdobi

VLASTNI KAPITAL CELKEM

Stav k 31.12.2020

-89 892
Vyplacené podily na zisku -33 409 -33 409
Priplatek mimo zakladni kapital 2075 415
Dopad uddlosti souvisejicich s restrukturalizaci skupiny -2 953 526 -2 953526
Vysledek hospodateni za béZné obdobi 7 109 7 109




PREHLED O PENEZNIiCH

Galerie Santovka a.s.

TOCICH (CASH FLOW) 1I€0 077 07 657

obdobi koncici k tf. Svobody 956/31

31.12.2020 779 00 Olomouc

(v tisicich K¢)

Obdobi do
31.12.2020

P. Pocatecni stav penéinich prostiedkid a penéZnich ekvivalent 207 841

Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty nabyté pfeménou

Pocatecni stav penéinich prostfedkid a penéZnich ekvivalenti po pfeméné

Penézni toky z hlavni vydélecné cinnosti (provozni ¢innost)
Z. Vysledek hospodareni pfed zdanénim 7 826
Al Upravy o nepenéini operace -526 742
A.1.1. |Odpisy stélych aktiv 107 805
A.1.2. |Zména stavu opravnych poloZek a rezerv 186
A.1.5. |Ndkladové a vynosové uroky 40619
A.1.6. |Opravy o ostatni nepenéZni operace (nerealizované kurzové rozdily, nepenézni dopad do VK udélosti

souvisejicich s restrukturalizaci skupiny) -675 352
A* Cisty provozni penézni tok pred zménami pracovniho kapitalu -518 916
A2 Zména stavu pracovniho kapitalu -31715
A.2.1. |Zména stavu pohleddvek a ¢asového rozliseni aktiv -39376
A.2.2. |Zména stavu zdvazk( a ¢asového rozliseni pasiv 7 661
A.**  [Cisty provozni penézni tok pied zdanénim -550 631
A.3. Vyplacené uroky -51279
A4 Pfijaté daroky 10 660
A.5. Zaplacena dan z pfijmG za béznou ¢innost -11 262
A.*** (Cisty penéini tok z provozni &innosti -602 512

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv -5942
B.*** |Cisty penéini tok z investi¢ni &innosti -5942

Penézni toky z financnich cinnosti
C.1. Zména stavu zdvazkd z financovani 647 057
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitélu -33 409
C.2.6. |Vyplacené podily na zisku / dividendy -33 409
c.*** |Cisty pendini tok z finanéni ¢innosti 613 648
F. Cista zména penéznich prostiedki a penéinich ekvivalentt 5194
R. Koneény stav penéZnich prostiedkt a penézinich ekvivalentd 213 035




Nazev spolecnosti:

Sidlo:
Pravni forma:

1€o:

PRILOHA UCETNi ZAVERKY ZA ROK 2020

Galerie Santovka a.s.
tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
akciova spolec¢nost

07707657
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PFiloha ucetni zavérky za rok 2020

1.1.

1.2.

OBECNE UDAIJE

Popis ucetni jednotky

Firma: Galerie Santovka a.s. (plivodné IYW Czech, s.r.o.)
Sidlo: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

ICO: 077 07 657

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3
zivnostenského zdkona

Datum vzniku: 14. prosince 2018
Spolecnici: Santovka Holding a.s., podil 100 %

Statutdarni organ k rozvahovému dni:
Richard Moravek statutarni reditel

U¢etnim obdobim je obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020, tedy 12 mésic(i.

Z dtvodu srovnatelnosti se vedeni spolecnosti rozhodlo pro srovnatelné obdobi pouzit
Udaje ze zahajovaci rozvahy spolecnosti IYW Czech, s.r.o., kterda byla sestavena
k 1.1.2020 z déivodu fuze slou€enim mezi spoleénosti Galerie Santovka a.s. (zanikajici)
a IYW Czech, s.r.o. (ndstupnickd) Minulé obdobi pro neexistenci srovnatelnych udaj
neni tedy vykazovdno ve vykazu zisk( a ztraty, prehledu o zméndch vlastniho kapitalu
a prehledu o penézZnich tocich.

Zmény a dodatky provedené v tcetnim obdobi v obchodnim rejstriku
V pribéhu ucetniho obdobi byly do OR zapsany nasledujici zmény:

Na zdkladé projektu rozdéleni ze dne 3. 6. 2020 dosSlo k odstépeni casti jméni
spolecnosti IYW Czech, s.r.o., kdyZz odsStépenad cast jméni je uvedena v projektu
rozdéleni, a k pfechodu od$tépené €asti jméni na ndstupnickou spoleénost Santovka
Holding a.s., se sidlem t. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 080 10 820.

Na zakladé projektu fuze sloucenim ze dne 15. 7. 2020, ktery byl schvalen dne
27. 8. 2020, doslo ke slouceni, pfi némz s ucéinnosti k 1. 10. 2020 na spole¢nost Galerie
Santovka a.s. (pdvodné IYW Czech, s.r.o.), se sidlem ti. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc, ICO 077 07 657, jako#to spole¢nost nastupnickou, preslo jméni zanikajici
spole¢nosti Galerie Santovka a.s., se sidlem tf Svobody 956/31, 779 00 Olomouc,
ICO 247 55 664. Rozhodnym dne flize dle projektu byl stanoven 1. leden 2020,
k tomuto datu byla sestavena zahajovaci rozvaha spolec¢nosti.

Galerie Santovka a.s.
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Spole¢nost zménila svou pravni formu ze spole¢nosti s ru¢enim omezenym na akciovou
spolecnost.

K akciim vydanym obchodni spolecnosti byl na zdkladé "Zastavni smlouvy k podilu
v obchodni spole¢nosti IYW Czech, s.r.0." ze dne 2.7.2020, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
3.11.2020, zfizen zdkaz zatizeni a zcizeni bez predchoziho pisemného souhlasu
spoleénosti Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC: 140 78,
ICO: 492 40 901 ("Banka"). Zékaz zatiZeni a zcizeni byl zfizen jako vécné pravo ve
prospéch Banky a potrva po dobu trvani zastavniho prava k akciim ve prospéch Banky,
nejdéle vSak do 31.12.2036.

Dne 27. brezna 2020 doslo kvymazu jednatele Mgr. Zuzany Janeckové z OR, dne
1. fijna 2020 doslo kvymazu jednateld Richarda Moravka a Ivana Gersiho,
Richard Moravek byl zapsan jako ¢len spravni rady.

1.3. Organizacni struktura podniku a jeji zasadni zmény v ucetnim obdobi
Spole¢nost nema organizacni strukturu.

1.4. Obchodni spolecnosti a druistva, vnichz ma ucetni jednotka podstatny nebo
rozhodujici vliv

Ucetni jednotka vlastni podil ve vy$i 11,05 % na obchodni spoleénosti SMC
Development a.s. v likvidaci.

Galerie Santovka a.s. 4
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2. UCETNi METODY A ZASADY

Ucetnictvi spole¢nosti je vedeno a Géetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem
¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sh., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, pro ucetni jednotky,
které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného ucletnictvi, v platném znéni
a Ceskymi U&etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ucetnictvi respektuje obecné Ucetni zdsady, pfedevdim zdsadu o oceflovani majetku
historickymi cenami (aZz na dopad precenéni z divodu fluze), zasadu uctovani ve vécné
a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti ucetni jednotky
pokracovat ve svych aktivitach.

Udaje v této Ucetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun éeskych (K&).

Galerie Santovka a.s. 5
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3.1.

3.2.

PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPU
Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouZitelnosti je
delSi nez jeden rok a jehoz ocenéni je vyssi nez 40 tis. K¢ vjednotlivém pripadé
s vyjimkou nemovitosti, kde ocenéni muze byt nizsi.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou
o opravky a zauctovanou ztratu ze snizeni hodnoty. Hodnota budovy a pozemku byla
precenéna na realnou hodnotu pro ucely fuze ke dni 1. ledna 2020.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku vytvoreného vlastni Cinnosti zahrnuje
pfimé naklady, nepfimé naklady bezprostfedné souvisejici s vytvorenim majetku
vlastni cinnosti (vyrobni rezie), popfipadé nepifimé naklady spravniho charakteru,
pokud vytvoreni majetku presahuje obdobi jednoho tUcetniho obdobi.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za zdanovaci
obdobi ¢astku 40 tis. K¢, zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemku
a nedokoncenych investic, je odpisovdana po dobu odhadované Zivotnosti majetku
nasledujicim zpGsobem:

Druh majetku Metoda odepisovani Doba odepisovani
Budovy, haly, stavby linearni 30-50 let
InZenyrské sité linedrni 20 let
Vnitfni vybaveni linedrni 6-10 let

Spole¢nost nema zadny majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu.
Zisky Ci ztraty z prodeje nebo vyrazeni majetku jsou urceny jako rozdil mezi vynosy
z prodeje a Ucetni zGstatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou Uctovany do

vykazu zisku a ztraty.

Zpusob tvorby opravnych polozek

K 31.12.2020 nebyly vytvoreny opravné polozky k dlouhodobému hmotnému majetku.
Snizeni hodnoty

Ke kazdému rozvahovému dni spolecnost provéfuje ucetni hodnotu svého majetku,
aby objevila naznaky toho, zda nedoslo ke ztraté ze snizeni hodnoty majetku. Existuji-li
takové signadly, je odhadnuta realizovatelna hodnota majetku a urcen ptipadny rozsah
ztraty ze snizeni hodnoty. Neni-li mozno realizovatelnou hodnotu jednotlivych polozek
majetku odhadnout, urci spolecnost realizovatelnou hodnotu vynosové jednotky, ke
které majetek patfi.

Galerie Santovka a.s.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Realizovatelnd hodnota predstavuje vyssi z hodnot Cisté prodejni ceny a hodnoty
z uzivani. Pfi posuzovani hodnoty z uzivani jsou odhadované budouci penéini toky
diskontovany na svou soucasnou hodnotu prostfednictvim diskontni sazby pred
zdanénim, ktera zohlednuje soucasny trini odhad casové hodnoty penéz a rizik
konkrétné souvisejicich s danym aktivem.

Pokud je podle odhadu realizovatelnd hodnota majetku (nebo vynosové jednotky) nizsi
nez jeho Ucetni hodnota, je Ucetni hodnota majetku (vynosové jednotky) sniZzena na
hodnotu realizovatelnou.

Zavazky z obchodnich vztahi
Zavazky z obchodnich vztahU jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté.
Pohledavky z obchodnich vztahi

Pohledavky se uctuji ve své nomindlni hodnoté. Opravné polozky k pohledavkam
vytvari spolecnost dle viastni analyzy platebni schopnosti dluznikd.

Zpusob tvorby opravnych polozek

Spolecnost stanovuje opravné polozky k pochybnym pohledavkdam na zakladé vlastni
analyzy platebni schopnosti svych zakaznikd a vékové struktury pohledavek. Metodika
stanoveni opravnych poloZek je nasledujici:

- 0% k pohledavkam ve Ihité splatnosti, nebo do 180 dni po splatnosti,

- 50 % k pohledavkam, které jsou po Ihité splatnosti vice, nez 180 dni a méné nebo
rovno 360 dnd,

- 100 % kpohledavkam, které jsou po |h(ité splatnosti vice, neZz 360 dnu, nebo
k pohledavkam za ndjemci, ktefi pred¢asné ukoncili najemni smlouvu.

Uvéry a zapujeky
Uvéry a zapjeky jsou zatétovany ve jmenovité hodnoté.

Za kratkodoby uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych avér(, kterd je splatna do jednoho
roku od data ucetni zavérky.

Pfepocty udaju v cizich ménach na ¢eskou ménu

U&etni operace v cizich ménach provadéné b&hem roku jsou UGctovany kurzem
Ceské narodni banky platnym ke dni uskuteénéni G&etniho pfipadu.

K datu Gletni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva prepoctena kurzem CNB
platnému k datu, ke kterému je ucetni zavérka sestavena.

Uprava srovnavacich udaja

K Upravé srovnavacich udajl nedoslo, viz bod 1.1 vyse.

Galerie Santovka a.s.
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3.8.

Dané

3.8.1.Splatna dan

Na zakladé kalkulace dané, kterda wvychdzi zdafovych zakonl platnych
v Ceské republice, vznikl Spole¢nosti k datu sestaveni Gcetni zavérky dafovy zavazek,
resp. naklad ve vysi 7 829 tis. KE. Spole¢nost uctovala o splatné dani formou rezervy na
dan z pfijmu a snizila tak polozku Rozvahy C.11.2.4.3. Stat — dafiové pohledavky.

3.8.2.0dlozena dan

3.9.

Vypocet odlozené dané je zaloZzen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového
pfistupu.

Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pfi vypoctu bude pouZita sazba dané
z pfijmQ platnd v obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka
uplatnény.

Rozvahovy pfistup znamena, Ze zavazkova metoda vychazi z prechodnych rozdild, jimiz
jsou rozdily mezi danovou zakladnou aktiv, poptipadé pasiv a vysi aktiv, popfipadé
pasiv uvedenych vrozvaze. Dafovou zdkladnou aktiv, popfipadé pasiv je hodnota
téchto aktiv, poptipadé pasiv uplatnitelna v budoucnosti pro danové ucely.

Ucetni hodnota odloZené dariové pohledavky je ke kazdému rozvahovému dni
posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém jiz neni pravdépodobné, Zze bude k dispozici
dostatecny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku nebo jeji ¢ast
uplatnit.

OdloZzena dan je zauctovdna do vysledovky s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje
k polozkdm uctovanym pfimo do vlastniho kapitalu a kdy je také souvisejici odlozena
dan zahrnuta do vlastniho kapitalu.

OdloZené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapocitany a v rozvaze vykazany
v celkové netto hodnoté s vyjimkou pfipadl, kdy nelze nékteré dil¢i darové
pohleddvky zapoditavat proti dil¢im dafiovym zavazk{m.

Vynosy a naklady

Vynosy a naklady se uctuji ¢asové rozliSené, tj. do obdobi, snimZz vécné i casové
souviseji.

Vynosy spolecnosti jsou tvoreny predevsim trzbami z pronajmu prostor obchodniho
centra.

Naklady jsou tvoreny predevsim urokovymi naklady, odpisy majetku a sluzbami.

Galerie Santovka a.s.
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3.10.

3.11.

3.12.

Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyZzaduje pouzivani odhad( a predpoklad(i, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zdvazk( k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi
vynosU a ndkladl za sledované obdobi. Tyto odhady a predpoklady se stanovuji na
zakladé vsech dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty
odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadi odliSovat.

Zmény zpusobu ocernovani, postupld odpisovani a postupl uGctovani oproti
predchazejicimu ucetnimu obdobi

V porovndni s minulym ucetnim obdobim nedoslo k zZddnym zméndm ve zpUsobu
ocenovani, postupl odpisovani nebo uctovani.

Derivaty

Spoleénost ¢leni derivaty na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Za
zajistovaci derivaty jsou, pokud jde o Spolec¢nost, povazovany derivaty, u nichZ jsou
splnény nasledujici podminky:

- Na pocatku zajisténi bylo rozhodnuto o zajistovanych polozkach, nastrojich
pouzitych k zajisténi, rizicich, kterd jsou predmétem zajisténi a o zpUsobu
vypoétu adolozeni efektivnosti zajisténi, zajiStovaci vztah je formalné
zdokumentovan,

- zajisténi je vysoce ucinné (tj. v rozmezi od 80 % do 125 %),

- efektivita zajisténi je spolehlivé méritelna a je prlibézné posuzovana.

Derivaty, které vySe uvedené podminky pro zajistovaci derivaty nespliuji, jsou, pokud
jde o Spolecnost, klasifikovany jako derivaty k obchodovani.

K datu ucetni zdvérky jsou derivaty k obchodovani ocenény v realné hodnoté. Jako
redlna hodnota je pouzito ocenéni banky.

Redlna hodnota financnich derivatl se stanovuje jako soucasna hodnota ocekavanych
penéznich tok( plynoucich ztéchto transakci. Pro stanoveni soucasné hodnoty se
pouZzivaji obvyklé na trhu akceptované modely. Do téchto ocerfiovacich modeld jsou
pak dosazeny parametry zjisténé na aktivnim trhu jako devizové kursy, vynosové
krivky, volatility pfislusnych finan¢nich nastrojli, atd. VSechny financ¢ni derivaty jsou
vykazovany v pripadé kladné realné hodnoty jako aktiva a v pfipadé zaporné redlné
hodnoty jako pasiva.

Zména v redlné hodnoté u derivatl k obchodovani je U¢tovana jako naklad, ptip. vynos
z derivatovych operaci. Zména v redlné hodnoté u derivat(l k zajisténi je uctovana do
vlastniho kapitalu.

Galerie Santovka a.s.
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3.13. Piehled o penéznich tocich

PenéZni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno
a pohotové prevést na predem znamou d¢astku v hotovosti. Penéini prostredky

a penéini ekvivalenty lze analyzovat takto:
(udaje v tis. K¢&)

31.12.2020 1.1.2020
Pokladni hotovost a penize na cesté 484 9
Uéty v bankach 212551 207 832
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty celkem 213 035 207 841

Penéini toky z provoznich, investicnich nebo financ¢nich cinnosti jsou uvedeny
v prehledu o penéznich tocich nekompenzované.

3.14. Zmény usporadani a oznacovani polozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty a jejich
obsahového vymezeni oproti predchazejicimu ucetnimu obdobi

Nejsou.

Galerie Santovka a.s. 10
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4.1.

DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY
Dlouhodoby hmotny majetek

Porizovaci cena

(udaje v tis. K¢)

Stav k 1.1.2020 PFirGstky Ubytky Pfevody Stav k

31.12.2020

Pozemky 382 044 0 0 0 382 044

Nedokonéeny DHM 0 250 0 0 250

Samostatné hmotné movité véci 242 703 0 0 0 242 703

Stavby 4991918 5592 0 0 4997 510

Celkem 2020 5616 665 5842 0 0 5622507
Celkem 1.1. 2020 5616 665 0 -0 0

Opravné polozky a opravky

(udaje v tis. K¢)

Pocite¢ni PrirGstky  Ubytky Prevody Koneény Opravné Ucetni

zGstatek zGstatek  polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 0 0 0 382044
Nedokonceny DHM 0 0 0 0 0 0 250
Samostatné hmotné movité véci 110 445 11889 0 0 122334 0 120369
Stavby 236 220 95916 0 0 332136 0 4665374
Celkem 2020 346 665 107 805 0 0 454470 0 5168037
Celkem 1.1.2020 346 665 0 0 346 665 0 5270000

Dlouhodoby hmotny majetek vykazovany v rozvaze predstavuje investi¢ni ndklady
spojené s vystavbou obchodniho centra ,Galerie Santovka“ v Olomouci. Obchodni
centrum bylo otevieno dne 18. fijna 2013.

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku k 31.12.2020 Cinily 107 805tis. K¢.

4.1.1.Majetek zatizeny zastavnim pravem

V obdobi roku 2020 spolec¢nost evidovala Zastavni pravo ve prospéch zastavniho
véritele Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 78,
ICO: 492 40 901, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 2051, k zajisténi pohledavek podle:

K akciim vydanym obchodni spolecnosti byl na zakladé "Zastavni smlouvy k podilu
v obchodni spolecnosti IYW Czech, s.r.0." ze dne 2.7.2020, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
3.11.2020, zfizen zdkaz zatiZzeni a zcizeni bez predchoziho pisemného souhlasu
spole¢nosti Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC: 140 78,
ICO: 492 40 901 ("Banka"). Zakaz zatiZeni a zcizeni byl zfizen jako vécné pravo ve
prospéch Banky a potrva po dobu trvani zastavniho prava k akciim ve prospéch Banky,
nejdéle vSak do 31.12.2036.

Galerie Santovka a.s. 11
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4.2. Vlastni kapital

4.2.1.Zmény vlastniho kapitalu

2020
(udaje v tis. K¢&)
Zakladni Ostatni Zmény Ocenovaci Nerozdéleny Vysledek  VLASTNI{
kapital kapitalové zakladniho rozdily zisk minulych hospodafeni  KAPITAL
fondy kapitalu z pfecenéni let béiného  CELKEM
majetku a ucetniho
zavazku (+/-) obdobi
Stav k 1. 1. 2020 2000 2010 0 58 157 2449213 0 2511380
Zména zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0
Nakup vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0
Precenéni 0 0 0 -89 892 0 0 -89 892
Rozdéleni vysl. hosp. 0 0 0 0 0 0 0
Vyplacené podily na zisku 0 0 0 0 -33409 0 -33409
Pfiplatek mimo zakladni kapital 0 2075415 0 0 0 0 2075415
Dopad udalosti souvisejicich s
restrukturalizaci skupiny 0 0 0 0 -2953526 0 2953526
VH béZného roku 0 0 0 0 0 7 109 7 109
Stav k 31. 12.2020 2000 2077425 0 -31735 -537 722 7109 1517077

V roce 2020 doslo ke zménach vlastniho kapitalu v disledku fuze predevsim z diivodu
precenéni hodnoty dlouhodobého majetku znalcem ve wvysSi 2941296 tis. KC.
Spole¢nikem byl poskytnut priplatek ke kapitalu ve vysi 2 075 415 tis. K¢ a dale byl
zohlednén dopad souvisejici s restrukturalizaci ve vysi — 2 953 526 tis. K¢ vyloucenim
podilu, ktery ziskala spole¢nost IYW Czech, s.r.o. na Galerii Santovka a.s. a ktery nebyl
zohlednén v zahajovaci rozvaze k 1.1.2020.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady byl na Ulet jediného akcionafe Santovka
Holding a.s. preveden zisk ve vysi 33 409 K¢ tis. Na uctu neuhrazenych ztrat eviduje
spolecnost k 31.12.2020 ¢astku 537 722 tis. K¢

Navrhované rozdéleni zisku roku 2020 je prevod na ucet neuhrazenych ztrat.

K 1.1.2020 byl Vysledek hospodareni minulych let ve vysi 2 449 213 tis. K¢.
4.3. Zavazky
4.3.1.Dlouhodobé zavazky

Celkova vyse dlouhodobych zavazk( k 31.12.2020 ¢ini 3 729 308 tis. K¢ (k 1.1.2020 ve
vysi 2 905 766 tis. Kc).

Dlouhodobé zavazky jsou tvoreny zejména Zavazky k uvérovym institucim ve vysi
2989 148 tis. K¢ (k 1.1.2020 ve wvysi 2 179700 tis. KE) s konecnou splatnosti
k 31.12.2026 a dlouhodobymi zalohami ve vysi 38 916 tis. K¢ (k 1.1.2020 ve wvysi
36 053 tis. K¢) prijatymi na zakladé podminek najemnich smluv.

Spole¢nost dne 23.1.2020 splatila na zakladé smlouvy o Uvéru s Raiffeisenbank a.s
uvéry vedené v méné K¢ a uzaviela smlouvu s Raiffeisenbank a.s na Uvér vedeny v EUR.
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4.4. Kratkodobé zavazky

(udaje v tis. K¢)

Stav k 31.12.2020 Stav k 1.1.2020
Zavazky k uvérovym institucim 107 605 142 400
Zavazky z obchodnich vztaht 17 206 28 479
Zavazky ostatni 33359 10 105
Kratkodobé zavazky celkem 158 170 180 984

Zavazky ostatni tvori predevsim dohadné ucty pasivni (15957 tis. K¢ k 31.12.2020
a 882 tis. K¢ k 1.1.2020) a darnové zavazky (17 402 tis. K¢ k 31.12.2020 a 9 223 tis. K¢
k 1.1.2020).

Zavazky k uvérovym institucim jsou tvoreny kratkodobou ¢asti bankovnich avéra, které
jsou splatné do 1 roku.

Zavazky z obchodniho vztah( po Ihdté splatnosti Cini 751 tis. K¢ (k 1.1.2020 ve vysi
6 855 tis. Kc).

Vyse zavazk( z obchodnich vztah( ve skupiné ¢ini 2 013 tis. K¢ (k 1.1.2020 ve vysi
4 304 tis. Kg).

(udaje v tis. K¢)

Nazev spolecnosti Stav k 31.12.2020 Stav k 1.1.2020
DANDREET a.s. 21 0
Zenmex 0 363
Divadlo na Santovce 0 496
GS Property Management 1992 3445
Celkem kratkodobé zavazky k podnikiim ve skupiné 2013 4304

4.5. Pohledavky
4.5.1.Dlouhodobé pohledavky

Spole¢nost vykazuje Pohledavky za ovladanou nebo ovladajici osobou ve vysi 0 tis. K¢
(k 1.1.2020 ve vysi 74 802 tis. K¢). Jedna se o poskytnutou pUjcku materské spolecnosti.
Spole¢nost uzavrela Uvérovou smlouvu dne 19.3.2014. Uvér byl k datu 31.12.2020 pIné
splacen.

Spolecnost dale vykazuje Jiné dlouhodobé pohledavky ve vysi 0 tis. K¢ (k 1.1.2020 ve
vysi 71 910 tis. K¢ z titulu precenéni zajistovaciho derivatu - Urokového swapu od
Raiffeisen Bank a.s. (viz také bod prilohy €. 4.6.)).

4.5.2.Kratkodobé pohledavky

Spole¢nost evidovala k 31.12.2020 pohleddavky ve vysi 86 928 tis. K¢ (k 1.1.2020 ve vysSi
44 985 tis. K¢) z toho 58 702 tis. K¢ (k 1.1.2020 ve vysi 19 134 tis. K¢) po splatnosti
(ve Ih(ité po splatnosti od 1 do 90 dn().

K témto pohledavkam nejsou tvoreny OP.

K datu ucetni zavérky spoleCnost tvofila opravné polozky k pohledavkam ve vysi
6 055 tis. K¢ (k 1.1.2020 ve vysi 5 869 tis. K¢).

Galerie Santovka a.s. 13
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Derivatové financni nastroje - derivaty urcené k obchodovani

SpoleCnost ma financni derivaty, které slouzi vsouladu se strategii fizeni rizik
Spolecnosti jako zajistovaci nastro;j.

Dne 24.1.2020 byly ukoneny smlouvy o urokovych swapech (Interest Rate Swaps +
Cross Currency Swaps), které byly uzaviené vroce 2014 s Raiffeisenbank a.s., na
zakladé ramcové smlouvy, swapy slouzi na zajisténi Urokového rizika spoleénosti.

Swapy vmeéné K¢ byly nahrazeny dne 24.1.2020 novym swapem, ktery je uzavien
v méné EUR a slouzi k zajisténi urokového a kurzového rizika spole¢nosti.

Realna hodnota tohoto derivatu k 31.12.2020 je zavazek 39 487 tis. K¢ (k 1.1.2020 byla
pohleddvka 71 910tis. KE) a je vykazana v jinych dlouhodobych zavazcich ve vysi
39 487 tis. K¢ s maturitou v roce 2023.

Zména trzniho ocenéni Urokového swapu zajistovaciho je zachycena k 31.12.2020
v Rozvaze pod poloZzkou , Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazk(“ ve vysi
-31 985 tis. K¢ (k 1.1.2020 ve vysi 58 157 tis. K¢).

Vydaje pfistich obdobi

Vydaje pfistich obdobi ve vysi 1 921 tis. K¢ (k 1.1.2020 ve vysi 8 648 tis. K¢) predstavuji
naklady vécné a Casové souvisejici s béZznym obdobim, ale vydej penéz se uskutecni az
v budoucnu. Jedna se o naklady ztitulu sluzeb a energii, které spolec¢nost vyuziva
k provozu obchodniho centra.

Vynosy pristich obdobi

Vynosy pfiStich obdobi ve vysi 64 616 tis. K¢ (k 1.1.2020 ve wvySi 65072 tis. K¢)
predstavuji pfedevsim vynosy z ndjemného a souvisejicich sluzeb, které vécné a ¢asové
souvisejici s pristim obdobim, ale fakturovany jsou v bézném obdobi.

Odlozena dan

Spolecnost vykazala odloZzeny danovy zavazek ve vysi ve vysi 660 993 tis. K¢ (k 1.1.2020
ve vySi 689 249 tis. K¢) plynouci z titulu rozdilu mezi Ucetni a daflovou hodnotou
majetku a danovych ztrat minulych let a opravnych polozek.

Vynosy z bézné Cinnosti podle hlavnich ¢innosti

Vynosy z béZné Cinnosti podle hlavnich ¢innosti

(udaje v tis. K¢&)

Bézné ucetni obdobi

Tuzem. Zahr. Celkem
Sluzby 367 565 0 367 565
Trzby za prodej zboii a sluZzeb celkem 367 565 0 367 565

Hlavnim predmétem dcinnosti spoleCnosti je pronajimani nebytovych prostor
v administrativnim a nakupnim centru Galerie Santovka. Centrum bylo otevieno
vefejnosti dne 18. fijna 2013.

Galerie Santovka a.s. 14
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4.11. Nakladové uroky

(udaje v tis. K¢)

Stav k 31.12.2020

Uroky ze zapUijcky od Raiffeisen bank (viz ¢lanek 4.6.)

51279

Nakladové uroky

51279

Galerie Santovka a.s.
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5. ZAMESTNANCI, VEDENi SPOLECNOSTI A STATUTARNI ORGANY
5.1. Osobni naklady a pocet zaméstnancl
Spolecnost nema zadné zaméstnance.
5.2. Poskytnuté zapajcky, uvéry i ostatni plnéni cleniim statutarnich organu

V obdobi do 1.1.2020 do 31.12.2020 neobdrzeli ¢lenové predstavenstva ani dozorci
rady Zadné zapujcky, avéry ani ostatni plnéni.

Galerie Santovka a.s. 16



PFiloha ucetni zavérky za rok 2020

ZAVAZKY NEUVEDENE V UCETNICTVi

Spole¢nost nema zadné potenciondini zavazky neuvedené v Ucetnictvi.

Soudhni spory

K 31.12.2020 se spolecnost se ucastnila soudniho sporu nasledovné:

Byl ukonéen a vyporadan soudni spor se spolec¢nosti CBRE, na jehoZz zakladé byly
rozpustény pohleddvky za CBRE a opravné polozky k nim, doslo k uhrazeni zdvazku

a nakladu na fizeni sporu.

Spole¢nost eviduje insolvencni tizeni s ndjemcem EURECA SHOPS s.r.o. o castku
neuhrazenych pohledavek ve vysi 324 tis. K¢.

Spole¢nost eviduje insolvencni fizeni snajemcem Bonesprit s.r.o. o castku
neuhrazenych pohledavek ve vysi 336 tis. K¢.

Galerie Santovka a.s. 17
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DALSi INFORMACE

Spole¢nost vroce 2020 vykdzala vyznamné vys$si naklady, souvisejici s pfecenénim
dlouhodobych zdvazk(i za uUvérovou instituci vedenych v méné EUR, ndklad cinil
147 632 tis. K¢.

Z divodu vyporadani zajistovaciho derivatu v K¢ v lednu 2020 spoleénost vykazala zisk
ve vySi 64 899 tis. KC.

Management spolecnosti se domnivd, Ze neexistuje divod pro vytvoreni opravné
polozky k majetku spolecnosti ke dni Ucetni zavérky, nebot nedoslo k vyznamné zméné
v ocenéni v prlibéhu roku 2020.

Spole¢nost néle#i do konsolidaéni skupiny mateiské spole¢nosti Santovka Holding a.s.,
IC 080 10 820, se sidlem t¥. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

Spolecnost neeviduje pohledavky s dobou splatnosti delsi, nez 5 let.

Prabéh roku 2020 byl jednoznacné ve znameni pokracujiciho boje s pandemii virového
onemocnéni COVID-19 a zavadénim daldich opatfeni v ramci Ceské republiky
i celosvétové. Vedeni spolecnosti déla i nadale vSechny nezbytné kroky v souladu
s nafizenimi vlady Ceské republiky, tykajici se bezpe¢nostnich a metodickych opatieni
s cilem minimalizovat riziko nakazy svych pracovnik( i navstévnik( obchodniho centra.
Tato opatieni mohou mit primy nebo nepfimy dopad i na budouci ekonomickou situaci
Spolecnosti a souvisejici ocenéni majetku, nicméné na zakladé veskerych dostupnych
informaci v tuto chvili vedeni spole¢nosti nespatfuje vyznamné riziko v pripadném
negativnim dopadu na hodnotu majetku. Navzdory mirnému poklesu trzeb v roce 2020
z davodu poskytnuti jednorazovych slev najemcim v souvislosti s dotacnim
programem Ministerstva prlimyslu a obchodu "COVID 19 - Najemné" a lehkym
propadem v exit yields na retailovém trhu obecné, vidi vedeni SpoleCnosti vyvoj
v ndasledujicim roce spiSe optimisticky, a to predevsim s ohledem na unikatni postaveni
obchodniho centra jak v regionu, tak v ramci celé republiky a v souladu s vyvojem
zdkladnich sledovanych ukazatel(i (navstévnost, obraty apod.), které se pomalu
navraceji k hodnotam pred dobou COVIDou. Spole¢nost bude nadale peclivé sledovat
aktualni vyvoj a bude operativné reagovat tak, aby ochrdnila zdravi osob
a minimalizovala dopad na své hospodareni. | pres nejistoty souvisejici se Sifenim
virové choroby COVID-19 se vedeni Spole¢nosti na zakladé vyhodnoceni vsech aktudlné
dostupnych informaci domniva, ze predpoklad nepfretrzitého trvani Spole¢nosti neni
ohrozZen, a tudiz poutZiti tohoto predpokladu pro sestaveni Ucetni zavérky je i nadale
vhodné, a v soucasnosti ani neexistuje vyznamna nejistota tykajici se tohoto
predpokladu.

Galerie Santovka a.s. 18
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8. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nedoslo k Zddnym udalostem, které by mély vyznamny dopad
na ucetni zavérku.

Galerie Santovka a.s. 19



3. Zprava nezavislého auditora k ucetni zavérce za rok 2020



] Deloitte Audit s.r.o.
eloitte.
" Churchill |

Italské 2581/67
120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceskd republika

Adresa kanceléfe:
Spielberk Office Centre
Holandska 1

63900 Brno

Ceska republika

, . Tel: +420 246 043 500
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA Delittaca@dlotet Ecom
. ’ v - - www.deloitte.cz
Pro akcionare spolecnosti
zapsana Méstskym soudem

ie$S Praze, oddil C, viozka 24349
Galerie Santovka a.s. «Preze,oddi C,viota 24

DIC: CZ49620592
Se sidlem: t¥. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spoletnosti Galerie Santovka a.s. (déle také ,spoleénost”) sestavené na
zékladé Eeskych Getnich predpisl, kterd se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2020, vykazu zisku a ztrdty, pfehledu
0 zménéch vlastniho kapitalu a prehledu o penéZnich tocich za rok konéici k tomuto datu a pfilohy této icetni zdvérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych O¢etnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho ndazoru pfiloZend U&etni zévérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spolelnosti
Galerie Santovka a.s. k 31. prosinci 2020 a jeji finan&ni vykonnosti a penéinich tokl za rok konéici k tomuto datu
v souladu s éeskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Na3e
odpovédnost stanovena témito pFedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditoril Ceské republiky jsme na spole€nosti
nezavisli a splnili jsme i dalii etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze dlkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Zddraznéni skutecnosti

Upozorfiujeme na bod 1.1 pfilohy G&etni zavérky, ktery popisuje skutetnost, Ze jako srovnatelné informace byly pouZity
tdaje ze zahajovaci rozvahy spoleénosti Galerie Santovka a.s. (dfive IYW Czech, s.r.0.). N&5 vyrok neni v souvislosti s touto
zéleZitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s & 2 pism. b) zadkona o auditorech informace uvedené ve vyroni zpravé mimo
Gcetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidaji jednatelé spoletnosti.

Na3 vyrok k Gletni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v3ak soucasti nasich povinnosti souvisejicich
s ovéfenim 0&etni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamném {materidlnim) nesouladu s déetni zavérkou & nadimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&hem
ovéfovani Gcetni zadvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovany v souladu
s pfisludnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky prévnich
piedpisd na formalni nalefitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek €inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jeZ dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze:

e Ostatni informace, které popisuji skutetnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v uéetni zavérce, jsou ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ugetni zavérkou.
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o spoletnosti, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné {materidlni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupd jsme v obdrzenych
ostatnich informacich 24dné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.



Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady spoleénosti za Uéetni zdvérku

Predstavenstvo spoletnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi
Ugetnimi pFedpisy a za takovy vnitFni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Oetni zévérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

P¥i sestavovani Ucetni zavérky je pfedstavenstvo spole€nosti povinno posoudit, zda je spoletnost schopna nepfetréité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ugetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetriitého trvani a poufZiti
predpokladu nepfetriitého trvani pti sestaveni Uéetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy pfedstavenstvo planuje zrudeni
spolegnosti nebo ukonéeni jeji Einnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi ve spolecnosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit Gdetni zévérky

Nadim cilem je ziskat pfimé&Fenou jistotu, Ze Uetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini) nesprévnost
zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velké mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Ggetni
zavérce odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvod( nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materialni), pokud lze rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiéini) nespravnosti GCetni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné dikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini)
nespréavnost, k niZ dodlo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoZe soutasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolenosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nézor na G€innost
jeitho vnitfniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfimérenost provedenych Géetnich odhadi a informace, které v této
souvislosti pfedstavenstvo spoleénosti uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost poutZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky predstavenstvem a to, zda
s ohledem na shroméZdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spole€nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze
takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpréavé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze u€etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti spoleénosti nepfetrZité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do
data na$i zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spole¢nost ztrati schopnost
nepfetrZité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to, zda Ucetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Na3i povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a natasovani auditu
a o vyznamnych zji$ténich, kterd jsme v jeho prabéhu utinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim
kontrolnim systému.

V Praze dne 22. fervence 2021

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Rastica Pavel
evidentni Cislo 079 eviden¢ni €islo 2180

/

//Mé/ MQ/



4. Zprava o vztazich za rok 2020



ZPRAVA O VZTAZICH

vypracovana podle ust. § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich),
v platném znéni

ZA UCETNi OBDOBI ROKU 2020

spoleénosti

Galerie Santovka a.s.

ICO: 077 07 657




Spravni rada spoleénosti Galerie Santovka a.s., se sidlem: Olomouc, tf. Svobody
956/31, PSC 779 00, ICO: 077 07 657, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, sp. zn. B 11254 (,Spole€énost®) vypracovala
nasledujici zpravu o vztazich podle ustanoveni § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (dale
jen ,zprava o vztazich“) pro ucetni obdobi koncici 31. 12. 2020 (,Rozhodné
obdobi").

1. Struktura vztaht

Ovladanou osobou se pro ucely zpravy o vztazich rozumi Spole¢nost.

Ovladajici osobou se pro ucely zpravy o vztazich rozumi:

e jediny akcionaf Spole&nosti, spoleénost Santovka Holding a.s., se sidlem

Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00, ICO: 080 10 820, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. B
11191,

akcionar spoleénosti Santovka Holding a.s. v obdobi od 26. 3. 2020,
spole¢nost PERRARUS HOLDING a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody
956/31, PSC 779 00, ICO: 090 61 142, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném u Krajského soudu v Ostrave, sp. zn. B 11204, a

pan Richard Moravek, narozeny 26. 3. 1970, bytem Olomouc, tf. Svobody
956/31, PSC 779 00.

Osobami ovladanymi stejnymi (at’ jiz jen nékterymi nebo vSemi) ovladajicimi
osobami se pro uc€ely zpravy o vztazich rozumi:

Galerie Santovka a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779
00, ICO: 247 55 664 (¢ast Rozhodného obdobi do 1. 10. 2020, kdy
spole¢nost zanikla na zakladeé fuze slouc¢enim do nastupnické spolecnosti
IYW Czech s.r.o., ktera je k ucinnosti fuze k datu 1.10.2020 nové pod firmou
Galerie Santovka a.s.)

Galerie Santovka a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779
00, ICO: 077 07 657 (é&st Rozhodného obdobi od 1. 10. 2020, kdy na
spolecnost, jakoZto nastupnickou preslo jméni zanikajici spole¢nsoti Galerie
Santovka a.s., ICO: 247 55 664),

GS Property Management s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 066 09 988,

Office Park Santovka s.r.o., se sidlem Olomouc, tf¢. Svobody 956/31, PSC
779 00 ICO: 247 51 961

Rezidence Santovka s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
779 00, ICO: 247 42 945 (&ast Rozhodného obdobi do 21. 5. 2020),

SMC Plus s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00, ICO:
087 42 570 (East Rozhodného obdobi do 14. 7. 2020), (spolec¢nost zanikla k
datu 14.7.2020 na zakladé fuze slou¢enim do nastupnické spolecnosti
Santovka Holding a.s.)

Santovka Tower a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779
00, ICO: 291 31 812,

TRZNICE HOPA, spol. s r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
779 00, ICO: 279 40 713,
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Gastroland restaurants s.r.o., se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc, ICO: 285 85 836

Obchodni centrum Olomouc, a.s., se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc, ICO: 255 26 758

RedFleck s.r.o., se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, IC0O:017
96 119

Divadlo na Santovce o.p.s., se sidlem tF. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc, ICO: 017 66 627

REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.o., se sidlem tf. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, IC0:056 29 357

REDSTONE REAL ESTATE, a.s., se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc, ICO: 041 37 582

RSRE INVEST a.s., se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc,
ICO:063 34 989

YCF Czech, s.r.o0., tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 056 28 199
Rezidence Chomoutov s.r.o., tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO:
062 98 389

REDSTONE NOVEMBER s.r.0., tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO:
062 98 397

REDSTONE INVEST a.s., tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 066 71
691

REDSTONE FUTURE s.r.o., tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 078
87 582

REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o., tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc,
ICO: 068 21 189

REDSTONE EVOLUTION s.r.o0., tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO:
074 36 611

REDSTONE HOUSE s.r.o., tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 074
36 394

REDSTONE POWER s.r.o., tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 074
36 271

REDSTONE VISION s.r.o., tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 078
87 841

REDSTONE CENTER s.r.o., tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO:
078 88 201

KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.0., tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc,
ICO: 075 13 810

REDSTONE FINANCE a.s., tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 088
26 323

Envelopa Office Center s.r.o., tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO:
020 70 332

CHATEAU ESCOT s.r.o0., tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 068
20 964

Nadace rodiny Moravkovych, tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO:
086 93 218

SALER a.s., tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 260 31281
(100% podil ve spole€nsoti byl pfeveden na tfeti osobu dne 3.11.2020)
STARZONE s.r.o., Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 058
66 065 (100% podil ve spoleCnsoti byl pfeveden na tfeti osobu dne

3.11.2020)
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. QENTRUM BUS Pardubice s.r.o., tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc,
ICO: 046 16 375
e Black Pine s.r.o., Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 058

65 816,

e PERRARUS HOLDING a.s., tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 090
61142

e PERRARUS PLUS a.s. tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO:
09046356

e MANTHELLAN a.s., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC 110 00,
ICO: 282 05 618

e SMC Man a.s., se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO:
08742511

e SMC Development a.s. v likvidaci, se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc, ICO: 27956768

e NOVA VELKOMORAVSKA a.s., se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc, ICO: 08999911

e ZENMEX Olomouc s.r.o., se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc,
ICO: 28581997

e Asociace nakupnich center CR z.s., se sidlem namésti Republiky 1079/1a,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 09607439

e SOCIETE DU CHATEAU D'ESCOT, se sidlem Chateau d'Escot 33340
Lesparre-Medoc, Francie, zapsano u R.C.S Bordeaux pod ¢.383 569 365

(Ovladajici osoby, ovladana osoba a osoby ovladané stejnymi ovladajicimi
osobami jsou dale oznaCovany spole¢né jako ,Skupina®).

2. Uloha Spoleénosti v ramci Skupiny

V dusledku fuze Spoleénosti s Galerie Santovka a.s. (ICO 247 55 664), jejiz pravni
ucinky nastaly dne 1. 10. 2020, pfeslo do vlastnictvi Spole¢nosti obchodni centrum
Galerie Santovka v Olomouci. Hlavnim u&elem Spole&nosti se tak stalo provozovani
tohoto obchodniho centra.

3. Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladani SpoleCnosti je provadéno zejména prostfednictvim rozhodnuti
pfijimanych jedinym akcionafem Spole¢nosti v pusobnosti valné hromady
Spolecnosti, respektive prostfednictvim ovladani jediného akcionafe Spolecnosti.




4. Prehled jednani u€inénych na popud nebo v zajmu ovladajicich osob nebo
osob jimi ovladanych

SpoleCnost se béhem Rozhodného obdobi ucastnila celkové korporatni
restrukturalizace skupiny SMC, v ramci které doslo k ucinéni nékterych jednani na
zakladé iniciativy ovladajicich osob a/nebo jinych osob jimi ovladanych, které se
tykaly majetku pFevySujicich hodnotu 10% vlastniho kapitélu Spole€nosti, jak
vyplyva z uCetni zavérky Spolecnosti za ucetni obdobi bezprostfedné pfedchazejici
Rozhodnému obdobi. Seznam smluv, které uzaviela Spole€nost v ramci korporatni
restrukturalizace s dalSimi osobami v ramci Skupiny, je soucasti bodu ¢. 5 této
zpravy o vztazich. Dale se Spole¢nost ucastnila:

e pfemény formou rozdéleni odstépenim slouCenim podle
projektu vyhotoveného dne 3. 6. 2020, jejiz pravni uCinky nastaly dne 13. 7.
2020, a

e pfemény formou fuze slou€enim se zménou pravni formy podle projektu
vyhotoveného dne 15. 7. 2020, jejiz pravni ucinky nastaly dne 1. 10.2020.

5. Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

Smlouvy uzaviené mezi Spole€nosti a ovladajicimi osobami nebo s osobami
ovladanymi témito ovladajicimi osobami, které byly platné a uc€inné béhem celého
nebo ¢asti Rozhodného obdobi:

e Najemni smlouva se spolecnosti Rezidence Santovka s.ro. ze dne

1. 4. 2016,

e Najemni smlouva se spoleénosti GS Property Management ze dne
3.4.2018,

e Management Contract se spole¢nosti GS Property Management ze dne
1. 3. 2018,

e Smlouva o pravu provést stavbu se spoleénosti Santovka Tower a.s. ze dne
5. 2. 2013 (na Santovka Tower a.s. piesla s pravnimi Gginky ke dni
17. 12. 2019 v dusledku odstépeni z Office Park Santovka S.r.o.),

e Smlouva o pravu provést stavbu se spoleénosti Santovka Tower a.s. ze dne
17. 6. 2013 (na Santovka Tower a.s. pfeSla s pravnimi Gg&inky ke dni
17.12. 2019 v dusledku odét&peni z Office Park Santovka s.r.0.),

e Smlouva o pravu provést stavbu se spoleénosti Santovka Tower a.s. ze dne
8. 7. 2013 (na Santovka Tower a.s. pfe$la s pravnimi Gginky ke dni
17. 12. 2019 v dusledku odstépeni z Office Park Santovka S.r.o.),

e Kupni smlouva a smlouva o postoupeni prav a prevodu povinnosti ze dne
23.12.2011 s Santovka Holding a.s., ve znéni dodatku &. 1 ze dne 18. 1. 2012
(s pravnimi ucinky ke dni 3. 12. 2019 preSla v dusledku odstépeni z SMC
Development a.s. v likvidaci na SMC Plus s.r.o. a s pravnimi uCinky ke dni
14.7.2020 presla v disledku fuze z SMC Plus s.r.0. na Santovka Holding a.s.),

e Dohoda o poskytnuti nahrady za finan¢ni asistenci ze dne 8. 1. 2020 s
Santovka Holding a.s. (s pravnimi Gginky ke dni 14. 7. 2020 presla v
disledku fuze z SMC Plus s.r.o. na Santovka Holding a.s.),

e Patronatni smlouva ze dne 8. 1. 2020 se spoleénosti Santovka Holding a.s.,
PERRARUS HOLDING a.s., panem Richardem Moravkem a dalSimi
osobami, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 3. 11. 2020,
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Uvérova smlouva o nezavazné kreditni lince ze dne 19. 3. 2014 se
spoleénosti Santovka Holding a.s., ve znéni pozdé&jsich dodatkd (s pravnimi
ucinky ke dni 3.12. 2019 presla v dusledku odstépeni z SMC Development
a.s. v likvidaci na SMC Plus s.r.o. a s pravnimi ucinky ke dni 14. 7. 2020
presla v dusledku fuze z SMC Plus s.r.o. na Santovka Holding a.s.),
Uvérova smlouva ze dne 20. 1. 2020 s Galerie Santovka a.s. (s pravnimi
ucinky ke dni 13. 7. 2020 presla v dusledku odstépeni ze Spolecnosti na
Santovka Holding a.s. a s pravnimi Gg&inky ke dni1. 10. 2020
preSla z Galerie Santovka a.s. na Spolecnost),

Uvérova smlouva ze dne 23. 1. 2020 se spole¢nosti SMC Plus s.r.o.
(s pravnimi Gcinky ke dni 13. 7. 2020 preSla v dusledku odstépeni ze
Spoleénosti na Santovka Holding a.s.),

Smlouva o pfevodu prav a povinnosti ze smlouvy (Agreement on Transfer
of Rights and Obligations under Contract) ze dne 2. 7. 2020 se spolecnosti
SMC Plus s.r.o. (s pravnimi ucinky ke dni 14. 7. 2020 pfesla v disledku fuze
zSMC Plus s.r.o. na Santovka Holding a.s.) a Raiffeisenbank a.s. (ICO 492
40901),

Smlouva o pfevodu akcii ze dne 2. 7. 2020 se spole¢nosti SMC Plus s.r.o.
(s pravnimi uc€inky ke dni 14. 7. 2020 preSla v dusledku fuze z SMC Plus
s.r.o. na Santovka Holding a.s.),

Smlouva o poskytnuti dobrovolného penézitého pfiplatku mimo zakladni
kapital ze dne 15. 7. 2020 se spoleénosti Santovka Holding a.s.,

Dohoda o zapoéteni ze dne 15. 7. 2020 se spole&nosti Santovka Holding
a.s., a

Dohoda o zapoéteni ze dne 2. 10. 2020 se spole&nosti Santovka Holding a.s.
Najemni smlouva se spolecnosti Gastroland restaurants s.r.o. ze dne
18. 12. 2013, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 23. 12. 2015, dodatku €. 2 ze
dne 28. 12. 2016 a dodatku €. 3 ze dne 20. 10. 2017

Smlouva o umisténi loga na fasadé se spolecnosti Gastroland restaurants
s.r.o. ze dne 10. 2. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 1. 1. 2017

Smlouva o umisténi loga na pylonu se spole¢nosti Gastroland restaurants
s.r.o. ze dne 10. 2. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 1. 1. 2017 a dodatku
€. 2 ze dne 15.6. 2018

Najemni smlouva se spoleCnosti Gastroland restaurants s.r.o. ze dne
1.10. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 28. 12. 2016 a dodatku €. 2 ze dne
20.10. 2017

N&jemni smlouva se spole¢nosti Divadlo na Santovce o.p.s. ze dne
25. 4. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 26. 6. 2015, dodatku €. 2 ze dne
1.7.2015, dodatku €. 3 ze dne 3. 10. 2017 a dodatku €. 4 ze dne 8. 6.2018
Smlouva o umisténi loga na pylonu se spoleénosti Divadlo na Santovce
0.p.s. ze dne 25. 4. 2014




6. Vyhodnoceni ajmy a jejiho vyrovnani

B&hem Rozhodného obdobi nevznikla Spole¢nosti Zadna ujma, a to ani ze smiuv
uzavienych b&hem tohoto Rozhodného obdobi mezi Spoleénosti a dalsimi osobami
v ramci Skupiny, ani na zakladé jinych jednani nebo opatfeni provedenych v zajmu
nebo z popudu téchto osob.

7. Vyhodnoceni vyhod a nevyhod vztahd v ramci Skupiny

Ugast ve Skupiné je pro Spoleénost pfedevsim vyhodou, nebot:

Spoleénost mize vyuZivat obecné poznatky a zkuSenosti (know-how) v ramci
Skupiny,

Spolecnost e optimalizovat naklady na sv(j provoz, a

Spoleénost $i miiZe v ramci Skupiny v pfipadé potfeby zajistit financovani
svych podnikatelskych aktivit.

Ugast ve Skupiné nepredstavuje pro Spolecnost Zadné nevyhody a nevyplyvaji z ni
pro Spoleénost Zadna rizjka.

V Olomouci dne 31.3.20

Richard

jediny clel spravni rady
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