STACHONIE INVESTMENT S.R.O.
ZAKLADNI PROSPEKT PRO DLUHOPISOVY PROGRAM

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopistt

475.000.000,- K¢

Tento dokument pfedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,, Zakladni prospekt” nebo ,Prospekt”) pro
dluhopisy vydavané vramci dluhopisového programu, ktery byl zfizen spolecnosti Stachonie
Investment, s.r.o., ICO: 178 12 895, se sidlem Silurska 1175/8, Hlubocepy, 152 00 Praha 5,
315700L51LOGHA3FQG42, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 377164 (dale jen , Emitent” a dluhopisovy program dale jen , Dluhopisovy program”
nebo ,Program”). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy jednotlivé emise dluhopisti (dale jen ,,Emise dluhopisi” nebo
,Emise” nebo ,Dluhopisy”). Celkova jmenovita hodnota vsech vydanych a nesplacenych Dluhopisii
vydanych vramci tohoto Dluhopisového programu nepfekroc¢i k zadnému okamziku castku
475.000.000,- K¢ (slovy: ctyri sta sedmdesat pét milionti korun ceskych). Doba trvani Dluhopisového
programu, béhem které mtize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, ¢ini
10 (slovy: deset) let. Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen

v roce 2023.

Pro kazdou Emisi dluhopist(i vydavanou v rdmci Dluhopisového programu pfipravi Emitent doplnék
spole¢nych emisnich podminek pro takovou pfislusnou Emisi dluhopisti (dale jen , Doplnék
dluhopisového programu”). V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovita
hodnota a pocet Dluhopisti tvoricich danou Emisi, datum emise Dluhopisti a zptisob jejich vydani,
vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosti z Dluhopisti a datum, resp. data
splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopisti dané Emise.
Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individualni Emise dluhopisti budou umistovany
formou vefejné nabidky, pfipravi Emitent zvlastni dokument pfedstavujici tzv. kone¢né podminky ve
smyslu ¢l. 8 odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a
o zruSeni smérnice 2003/71/ES (déle jen , Nafizeni o prospektu”), ktery bude kromé Doplitku
dluhopisového programu obsahovat téz dopliujici informace, které jsou jako soucast prospektu
cenného papiru vyZzadovany pradvnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku Dluhopisti (dale jen , Doplaujici
informace” a spolecné s Dopliikem dluhopisového programu jen ,Konecéné podminky”) tak, aby

Konec¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (vcetné jeho pfipadnych dodatki) tvorily



prospekt pfislusné Emise dluhopisti. Kone¢né podminky budou obsahovat shrnuti pfislusné Emise
dluhopisti a budou uvefejnény a podany k uloZeni Ceské narodni bance (déle také jen ,CNB*“)

v souladu s ¢l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu.

Konecné podminky budou Emitentem uvefejnény na webovych strankach

www.allseasonsresidence.cz v sekci , Pro investory”.

Kazd4 vyznamnd nova skute¢nost, podstatna chyba nebo podstatna nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily
nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky,
se bez zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku k Zdkladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude

schvalen CNB a uvefejnén v souladu s pravnimi predpisy.

Dluhopisy budou vydavany na zakladé vefejné nabidky a budou nabizeny investorim primarné
v Ceské republice. Za predpokladu splnéni piislusnych lokalnich pravnich piedpisi mohou byt
dluhopisy v ramci vefejné nabidky nabizeny téz v Polské republice.

Platby z Dluhopisti vydanych v rdmci tohoto Dluhopisového programu budou ve vSech pfipadech
provadény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy platnymi v dobé provedeni pfislusné
platby v Ceské republice a piipadné v Polské republice. Tam, kde to budou vyZadovat pravni predpisy
Ceské republiky, ptipadné Polské republiky ucinné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty
urokového vynosu, budou z plateb vlastniktim Dluhopisii srazeny prislusné dané a poplatky. Emitent
nebude povinen k dalsim platbam vlastnikéim Dluhopisti nahradou za takovéto srazky dani nebo
poplatkd. Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynosti z dluhopisti (bliZe viz kap.
Zdanéni v Ceské republice a Zdanéni v Polské republice).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 9. zafi 2025.

Z&kladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &;j. 2025/110658/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-
2025/00692/CNB/653, ze dne 10. zafi 2025, které nabylo pravni moci dne 10. zafi 2025. CNB je
prislusSnym organem ke schvaleni Zakladniho prospektu dle Nafizeni o prospektu. Informace v ném
uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan formou
dodatku k Zakladnimu prospektu — v takovém ptipadé budou tudaje v Zakladnim prospektu aktualni

ke dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu.

V souvislosti s pfipadnou vefejnou nabidkou v Polské republice budou Zakladni prospekt a pfislusné
Koneéné podminky pieloZeny do polského jazyka a spoleéné s potvrzenim CNB o schvaleni
Zakladniho prospektu v souladu s ¢l. 25 Nafizeni o prospektu notifikovany Vyboru pro finanéni dohled

(Komisja Nadzoru Finansowego).
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Tento Zakladni prospekt pozbude platnosti po uplynuti dvanacti mésicti od pravni moci rozhodnuti
CNB o schvaleni Zakladniho prospektu, tj. dne 10. za¥i 2025. Emitent upozoriiuje investory,
ze povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych

chyb nebo podstatnych nepfesnosti se neuplatni, jestlize Zakladni prospekt jiz pozbyl platnosti.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, e schvaleny Zakladni prospekt
spliiuje pozadavky Nafizeni o prospektu na uplnost, soudrznost a srozumitelnost informaci
v prospektu. Rozhodnuti CNB neposuzuje kvalitu dluhopist, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho
prospektu. CNB zejména neposuzuje hospodatské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim
Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru. Investofi by proto méli sami zvazit vhodnost své investice
do Dluhopisti. Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli
Dluhopisti. Zajemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt vrdmci tohoto
Dluhopisového programu vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci
uvedenych nejen vtomto Zakladnim prospektu, ale ina zakladé dodatki Zakladniho prospektu
a Konec¢nych podminek prislusné Emise.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jednotlivych Emisi

vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi

predpisy.

DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 8 Nafizeni
o prospektu a Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se dopliiuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce cennych papirti nebo jejich pfijeti k obchodovani
na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale jen ,Provadéci nafizeni
o prospektu”). Tento Zakladni prospekt téz obsahuje znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopistt vydavané vramci Dluhopisového programu (viz kap.
SPOLECNE EMISNI PODMINKY).

Rozsitfovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jednotlivych Emisi
jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka
s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zidkonem
o cennych papirech Spojenych statti americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na tzemi Spojenych statlh americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statt
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zdkona o cennych
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papirech USA - Regulation S - Rules Governing Offers and Sales Made Outside the United States
Without Registration Under the Securities Act of 1933), jinak nez na zakladé vyjimky z registracni
povinnosti podle zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni
povinnosti podle zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt
dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce,
nakupu nebo prodeji Dluhopist nebo drzby a rozsSifovani jakychkoli materialti vztahujicich
se k Dluhopistim.

Emitent déle upozorniuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska (dale jen , Velka Britanie”) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli
materialu ¢i oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi
papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi ticet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou
nabidku cennych papirt ve smyslu zakona o spolecnostech z roku 1985 v platném znéni. Veskera pravni
jednani tykajici se dluhopisti provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici
s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zakonem o finan¢nich sluzbach a trzich
z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci financnich sluzeb FSMA 2000 z roku
2005 (Financial Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi o Prospektu z roku 2005 (The
Prospectus Regulations 2005) v platném znéni, doplnéné a pozmeénéné legislativou pfijatou
v souvislosti s odchodem Velké Britanie z Evropské unie, ti¢innou od 1. ledna 2021, a to zejména
nafizenim o ufednim zafazeni cennych papirt (The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations
2019), natizenim o prospektu (The Prospectus (EU Exit) Regulations 2019) a nafizenim o financnich

sluzbach (The Financial Services (Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations 2020).

Zajemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu
vydany, musi svd investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, piipadném dodatku Zakladniho prospektu a v pfislusnych Konec¢nych podminkach.
V pripadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati
vzdy naposledy uvefejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisti musi byt
zalozeno vyhradné na informacich obsaZenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkéach
nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisti kazdym z potencialnich
nabyvatel(i. Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaSeni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp.
Dluhopisovém programu nebo Dluhopisech, nez jaka jsou obsaZena v tomto Zakladnim prospektu, jeho
dodatcich a jednotlivych Kone¢nych podminkach. Na zadna takova jind prohlaseni nebo informace
se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno
jinak, jsou veSkeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto

Zakladniho prospektu. Predani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena,
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Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale ménény ¢i doplnovany prostfednictvim
jednotlivych dodatkti Zakladniho prospektu a upfesnovany ¢i doplhovany prostiednictvim

jednotlivych Konecnych podminek.

Informace obsaZené v kapitolach Vymahani soukromopravnich zavazkti vii¢i Emitentovi, Zdanéni
v Ceské republice a Zdanéni v Polské republice jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli
vycerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu a byly
ziskany z vefejné pfistupnych zdroji, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéfeny Emitentem.
Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktort uvadénych
v téchto kapitolach a na své vlastni pravni, dafiové a jiné odborné poradce. Pfipadnym zahrani¢nim
nabyvateliim Dluhopisti se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
piislusnych pravnich predpisti, zejména devizovych a damiovych predpisi Ceské republiky, zemi,
jejichz jsou rezidenty, a pfipadné jinych relevantnich statti a dale vSechny relevantni mezinarodni
dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopistt vydavanych v ramci Dluhopisového programu, vcetné vsech pripadnych
zahrani¢nich investorti, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich
pravnich pfedpisech upravujicich drzeni Dluhopisti, a rovnéz prodej Dluhopistt do zahranic¢i
nebo nakup Dluhopisti ze zahrani¢i, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zakony
a pravni pfedpisy dodrzovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finan¢ni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni, ¢i zavazny slib
Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi
zcela nebo z¢asti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni investofi
by méli provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendi nebo vyhledii uvedenych v tomto
Zakladnim prospektu, pfipadné provést dalsi samostatna Setfeni a své investi¢ni rozhodnuti zalozit
na vysledcich takovych analyz a Setfeni.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pradvnimi pfedpisy uvefejiiovat auditované vyrocni
zpravy o vysledcich svého hospodareni a o své finan¢ni situaci a své finan¢ni vykazy a plnit ostatni
informacni povinnosti.

Tento Zakladni prospekt, jeho pfipadné dodatky, Konecné podminky, vyrocni a jiné zpravy Emitenta
uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené

v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na pozadani v bézné pracovni dobé
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od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéz v elektronické podobé na webovych

strankach www.allseasonsresidence.cz v sekci ,,Pro investory”.

Informace na webovych strankach Emitenta ¢i jinych osob, které jsou uvedeny v Zakladnim prospektu,
nejsou soulasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovédny ani schvaleny CNB, ledaZe jde
o informace zacdlenéné do Zakladniho prospektu formou odkazu (srov. kap. 7 tohoto Zakladniho

prospektu).

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny financni tdaje Emitenta vychdazeji z ¢eskych ucetnich
standardi (CAS). Neékteré hodnoty uvedené vtomto Zakladnim prospektu byly upraveny
zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informacni polozku se proto mohou v réiznych tabulkach
mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty v nékterych tabulkach nemusi byt aritmetickym souctem

hodnot, které témto souctiim predchazeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfeloZzen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zakladniho prospektu preloZeného do jiného

jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Dluhopisy mohou byt vazany na index ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/1011 ze dne 8. ¢ervna 2016 o indexech, které jsou pouzivany jako referencéni hodnoty ve finan¢nich
nastrojich a financ¢nich smlouvach nebo k méfeni vykonnosti investicnich fondt (dale jen , Nafizeni
o indexech”). V takovém prfipadé budou Konecné podminky ve svém tivodu obsahovat podstatné
informace o tom, zda je index poskytovan administratorem uvedenym v registru administratora
a referen¢nich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA) podle ¢lanku 36

Nafrizeni o indexech.
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1. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO (NABIDKOVEHO) PROGRAMU

Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy jednotlivé Emise dluhopisti. Celkova jmenovita hodnota vsech vydanych
a nesplacenych Dluhopisti vydanych vramci Dluhopisového programu nepiekroc¢i k zadnému
okamziku ¢astku 475.000.000,- K¢ (slovy: ¢tyfi sta sedmdesat pét milionti korun c¢eskych). Doba trvani
Dluhopisového programu, béhem které mutize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci

Dluhopisového programu, ¢ini 10 (slovy: deset) let, ten byl pfitom Emitentem zfizen 31. bfezna 2023.

Pro kazdou Emisi dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu pripravi Emitent Doplnék
dluhopisového programu. V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd
hodnota a pocet Dluhopistl tvoricich danou Emisi, datum emise Dluhopisti a zptisob jejich vydani,
vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisti a datum, resp. data
splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopisti dané Emise.
Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individualni Emise dluhopisti budou umistovany
formou vefejné nabidky, pripravi Emitent Konecné podminky, které budou kromé Doplitku
dluhopisového programu obsahovat téz Doplnujici informace a které budou odpovidat formulafi pro
konecné podminky uvedenému v kapitole 5 tohoto Zakladniho prospektu. Nize je uvedena zakladni
charakteristika Dluhopisti, ktera bude pro jednotlivé Emise dluhopisti doplnéna v Dopliku
dluhopisového programu.

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpavajici prehled Dluhopisového programu. Nasledujici
popis musi byt vzdy posuzovan ve spojeni s dal$imi c¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a jeho
pripadnymi dodatky a ve vztahu k pfislusné Emisi Dluhopisi vydané v ramci Dluhopisového

programu, véetné Konecnych podminek.

Emitent: Stachonie Investment s.r.0., spolecnost zalozena a existujici dle pravniho
fadu Ceské republiky, ICO: 178 12 895, se sidlem Silurska 1175/8, Hlubocepy,
152 00 Praha 5

Administrator, agent  Cinnosti administrdtora a agenta pro vypocty zajistuje Emitent, neni-li
o vypocty:

Pro VYPOCly v Doplnku dluhopisového programu uvedena jina osoba.

Celkova maximalni

jmenovita hodnota

vydanych a 475.000.000,- K¢ (slovy: ¢tyfi sta sedmdesat pét milionti korun ceskych)

nesplacenych

Dluhopisu:
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Doba trvani
Dluhopisového
programu:

Splatnost Dluhopisit:

Ména Dluhopist:

Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

Status Dluhopisu:

Zajisténi Dluhopist:

Zpusob stanoveni
vynosu:

Vynosové obdobi:

10 let od zfizeni Dluhopisového programu, tj. ode dne 31. bfezna 2023

Bude urcena v Doplitku dluhopisového programu. Emitent mtize vydavat
i Dluhopisy amortizované, u nichz je jmenovita hodnota splacena po ¢astech.
Pripusti-li Doplnék dluhopisového programu moznost Emitenta predcasné
Dluhopisy splatit, bude Emitent opravnén k tomuto pfed¢asnému splaceni
Dluhopisu pristoupit.

Bude uvedena v Dopliiku dluhopisového programu. Dluhopisy budou
denominovany v korunach ceskych (CZK), v eurech (EUR), pfipadné téz

v polskych zlotych (PLN).

Bude uvedena v Dopliiku dluhopisového programu.

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé; dluhy Emitenta vyplyvajici
z Dluhopisti tedy nebudou nijak zajistény.

Zptsob, jakym bude urcen vynos z Dluhopisti, bude stanoven v Doplitku
dluhopisového programu.

Vynos z Dluhopisti mtiZe byt stanoven nékterym z nize uvedenych zptisobf:

Pevné trokova sazba — Dluhopisy budou troceny pevnou trokovou sazbou

stanovenou v Dopliiku dluhopisového programu. Urokové sazba miize byt
v Doplnku dluhopisového programu urcena pro kazdé vynosové obdobi

zvlast;

Variabilni tirokova sazba — Dluhopisy budou tiroceny variabilni trokovou
sazbou, ktera bude pro jednotlivd vynosova obdobi stanovena jako soucet
referencni sazby a marze. Referencni sazba a marZe budou stanoveny
v Doplnku dluhopisového programu. Jako referencéni sazba mtze byt
pouzita sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank Offered Rate) nebo sazba
EURIBOR (Euro InterBank Offered Rate),

Dluhopisy na bdzi diskontu - vynos je predstavovan rozdilem mezi

jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem Dluhopisu, za ktery vlastnik

Dluhopisu Dluhopis nabyl.

Vynosové obdobi bude stanoveno v Dopliku dluhopisového programu.
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Podoba a forma
Dluhopist:

Zptsob vyporadani

obchodu s Dluhopisy:

Rozhodné pravo:

Omezeni
pfevoditelnosti:

Podoba a forma Dluhopisti bude uréena v Dopliiku dluhopisového
programu.

Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, listinné cenné
papiry nebo jako sbérné dluhopisy (imobilizované cenné papiry).

Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad.

V piipadé listinnych Dluhopisi bude zpiisob pro predani Dluhopisti
investorovi uveden v Dopliku dluhopisového programu.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopisi budou Dluhopisy zapsany
na majetkovy tcet investora ve lhiité stanovené v Dopliiku dluhopisového
programu.

V piipadé sbérnych Dluhopisti dojde k pfevodu podilu na sbérném
Dluhopisu registraci tohoto pfevodu v evidenci osob podilejicich se
na sbérmém Dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou
s pfislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude uvedena
v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu) ve lhiité stanovené

v Doplnku dluhopisového programu.

Dluhopisy jsou vytvofeny na zakladé pravniho fadu platného na tzemi
Ceské republiky a ¥idi se jim veskerd prava a povinnosti vyplyvajici
z Dluhopistt (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych

v souvislosti s nimi).

Prevoditelnost Dluhopisti nebude omezena.
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2. RIZIKOVE FAKTORY INVESTOVANI DO DLUHOPISU

Investice do Dluhopisti je spojena s fadou rizik, kterda mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice nebo
jeji Casti. Za ticelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopisti uvadi nize Emitent rizikové
faktory specifické pro néj nebo Dluhopisy, které jsou vyznamné pro pfijeti investi¢niho rozhodnuti
a které jsou Emitentovi zndmé ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu. Rizikové faktory se tykaji zejména
schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopis@t nebo jsou jinak vyznamné pro
posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy. Dalsi rizikové faktory mohou byt uvedeny
v pfipadném dodatku tohoto Prospektu. Emitent upozoruje, zZe na investici do Dluhopisti mohou mit
vliv dalsi rizikové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitentovi znamé, ¢i které

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nepovazuje za podstatné.

Investice do Dluhopisti by méla byt zaloZena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktorti spolecné
s dalsimi informacemi uvedenymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor zvazujici
investici do Dluhopisti by se mél seznamit s timto Prospektem a jeho dodatky jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole predklada potencidlnim investorim k posouzeni, jakoz i veskeré dalsi
informace uvedené v tomto Prospektu a jeho dodatcich, by mély byt pfed rozhodnutim o investovani
do Dluhopisti kazdym potencialnim investorem peclivé vyhodnoceny s ohledem na jeho financ¢ni

situaci a investicéni cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktorti nenahrazuje zadnou odbornou analyzu a v zadném pfipadé
neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopisti by mélo
byt zaloZeno na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisti provedené potencialnim
investorem Dluhopisii.

Rizikové faktory jsou fazeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjsich pro

nejméné vyznamné.

2.1 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv

na ¢innost Emitenta a tedy jeho schopnosti dostat svym zavazkiim vyplyvajicim z Dluhopist.

2.1.1 RIZIKO SEKUNDARNI ZAVISLOSTI

Emitent je spole¢nosti zaloZenou a vzniklou v prosinci roku 2022. Vznik Emitenta nastal jeho zapisem

do obchodniho rejstiiku, k némuz doslo dne 7. prosince 2022.

Emitent je icelovou obchodni spole¢nosti (SPV), jejimz hlavnim tcelem je drzba majoritniho podilu

(aktualné o velikosti 6 129/10 000) ve spolecnosti Stachonie I. s.r.o., ICO: 172 38 641, se sidlem Silurska
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1175/8, Hlubocepy, 152 00 Praha 5, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 368725 (déle jen , Stachonie I. s.r.0.”). Podil na spolecnosti Stachonie I. s.r.o. nabyl
Emitent dne 13. prosince 2022. Emitent ptivodné drZzel obchodni podil o velikosti 100 % ve spolecnosti
Stachonie I. s.r.0., nicméné ke dni 13. listopadu 2024 doslo k rozdéleni podilu ve spolecnosti Stachonie
L. s.r.0., pficemz ptvodni podil 100 % Emitenta byl rozdélen na dva podily o velikosti 6129/10000 a
3871/10000. V diisledku tohoto rozdéleni se ke dni 13. listopadu 2024 stal spole¢nikem spolecnosti
Stachonie I. s.r.0. novy spolecnik crew4re s.r.o., ktery drzi podil o velikosti 3871/10000 a Emitent nadale

drzi podil o velikosti 6129/10000.

Spolecnost Stachonie 1. s.r.0. je spolecnikem spolecnosti Pewitt Spdétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia, se sidlem ul. Konstancinska, 3B/49, 02-942, VarSava, Polska republika, zapsana
v registru podnikateli vedeném Obvodnim soudem pro hlavni mésto Varsavu, XIII obchodni oddéleni
Narodniho soudniho registru, pod ¢islem KRS 0000243374, s cisly NIP: 5272522488 a REGON:
140395694, se zakladnim kapitalem ve vysi PLN 1,176,000.00 (dale jen , Pewitt sp. z 0.0.”). Vyse podilu
spole¢nosti Stachonie I. s.r.o. na spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. ¢ini cca 88,75 % (blize cl. 6.8.1 tohoto
Zakladniho prospektu). Podil na spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. nabyla spolecnost Stachonie I. s.r.o.
v obdobi prosince 2022 —ledna 2023. Cely proces byl zavrsen zdpisem spole¢nosti Stachonie I. s.r.0. coby
spole¢nika spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. do polského obchodniho rejstiiku (Krajowy Rejestr Sadowy),

k némuz doslo dne 7. tinora 2023.

Spolecnost Pewitt sp. z o.0. realizuje v Polské republice, konkrétné v obci Zakopane, casti obce
Stachonie, developersky projekt zahrnujici vystavbu 220 byt o celkové planované bytové plose cca
8.700 m? a dalsich nebytovych prostor, zejména garazovych stani (dal jen , Projekt Stachonie”).
V soucasné dobé probiha proces ziskavani vefejnopravnich povoleni, zejména stavebniho povoleni.
Samotné zahajeni stavebnich praci je pfedpokladano na prelomu roku 2025 a 2026. Blizsi popis Projektu

Stachonie je obsazen v ¢l. 6.7.2 tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent hodl& prostfedky z emise Dluhopisti uzit k dals$imu financovani Projektu Stachonie, a to
formou zapujcky spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. Prostfedky z emise Dluhopisti budou uzity téz k tthradé
zavazkt souvisejicich s nabytim podilu na spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. ze strany spolecnosti Stachonie I.
s.r.0., a to taktéZ formou zapujcky spolecnosti Stachonie I. s.r.o. (blize ¢l. 6.6.2 tohoto Zakladniho
prospektu).

Vzhledem k tomu, Ze Emitent sdm nevykondva Zadnou podnikatelskou ¢innost, je schopnost Emitenta
splacet zavazky z Dluhopisti zavisla na tuspésné realizaci Projektu Stachonie, a to tak, aby prijmy

z prodeje jednotlivych bytii vygenerovaly dostatek prostfedkii pro navraceni zapuhjcky, kterou
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spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. ¢i spolecnosti Stachonie L. s.r.o. poskytne Emitent, pfipadné téz pro vyplatu

podilu za zisku (nejprve spolecnosti Stachonie I. s.r.o. a ta pfipadné stejnou formou Emitentovi).

Emitent je proto ve vyse uvedeném ohledu z hlediska vlastnich vynost a schopnosti splacet zavazky
z Dluhopisti zavisly na tspésné realizaci Projektu Stachonie, nebot nebude-li v rdmci Projektu
Stachonie dosazeno ocekdvaného zisku, nemusi mit spole¢nost Pewitt sp. z 0.0. dostatek prostfedkii
pro navraceni zapujcky / vyplatu podilu na zisku, coz miize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit

dluhy z Dluhopisti.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.

2.1.2 RIZIKO ZTRATY KONTROLY NAD SPOLECNOSTI PEWITT SP. Z. O.0.

Podil Emitenta na spolecnosti Stachonie I. s.r.o. je v soucasné dobé zastaven ve prospéch spolecnosti
PULS - PRAHA s.r.0., ICO: 612 48 991, se sidlem Praha 4, ul. 5. kvétna 70/851, PSC 14000, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 28845, a to k zajisténi dluht
vyplyvajicich ze smlouvy o terminovaném tvéru ve vysi 5.500.000 USD ze dne 3. cervence 2024, na
jejimz zakladé byl spolecnosti Stachonie I. s.r.0. poskytnut avér ve vysi 5.500.000 USD, a to za urok 21
% p.a. Splatnost tohoto tivéru byla sjednana postupné, a to ve dvou ¢astkach. Piivodné splatnost tohoto
uvéru méla nastat co do ¢astky 3.500.000 USD vcetné veskerého potud prirostlého pfislusenstvi 30.
cervna 2025 a co do ¢astky 2.000.000 USD vcetné veskerého potud pfirostlého prislusenstvi 30. ledna
2027. Splatnost tohoto uvéru co do castky 3.500.000 USD byla nicméné smluvnimi stranami

prodlouzena do data 31. bfezna 2026.

Dale z téhoz dtivodu doslo ke zfizeni zastavniho prava k 88,74% podilu spolecnosti Stachonie I. s.r.o.

na spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. rovnéz ve prospéch spolecnosti PULS — PRAHA s.r.o. uvedené vyse.

Eventudlni nesplnéni zavazki spolecnosti Stachonie I. s.r.o. z vySe uvedené smlouvy o tvéru by tedy
mohlo vyustit v realizaci zastavniho prava k podilu na spolecnosti Stachonie I. s.r.o., ¢imz by
se spolecnikem spolecnosti Stachonie I. s.r.o. (a tedy osobou nepfimo ovladajici spolecnost Pewitt sp.
z 0.0.) mohla stat osoba odlisna od Emitenta. Tyz dtisledek by méla realizace zastavniho prava k 88,74%

podilu spole¢nosti Pewitt sp. z o.0.

Za predpokladu, ze Emitent poskytne vynos z emise Dluhopisti spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. formou
zaptjcky (viz ¢l. 2.1.1 a 6.7.1 tohoto Zakladniho prospektu), by sice ztratou kontroly nad spolecnosti
Pewitt sp. z 0.0. nebyla existence této zapujcky pfimo dotcena, avsak i tak by Emitent ztratil moznost
podilet se bezprostfedné na Projektu Stachonie a ovlivnit tak jeho jednotlivé parametry (napf. vybér

zhotovitele stavby, prodejni ceny byt apod.).
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Stejné tak by v pfipadé ztraty kontroly Emitenta nad spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. nebyl Emitent schopen
plnit nékteré zavazky, k nimz se v tomto Zakladnim prospektu zavazal (zejména zavazky dle cl. 4.4.2.2

—4.4.2.4 tohoto Zakladniho prospektu).

Vedle toho by byl zaroven Emitent zbaven mozZnosti participovat na podilu na zisku z Projektu
Stachonie, coz by mohlo mit negativni dopad na jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopisti. Pokud by totiz
Emitent nebyl schopen ziskat prostfedky nutné k tthradé dluhti vyplyvajicich z Dluhopisti z jinych
zdrojli (napf. od mateiské spolecnosti ¢i jinych propojenych osob), nemusel by Emitent disponovat
dostatkem prostfedkii nutnych k tthradé dluhti vyplyvajicich z Dluhopisti.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.

2.1.3  RIZIKO KRATKE HISTORIE EMITENTA

Emitent a spolecnost Stachonie I. s.r.o. jsou nedavno vzniklymi spole¢nostmi, a proto ekonomické
vysledky Emitenta prezentované v tcetnich dokumentech zahrnutych Emitentem do tohoto Prospektu
odrazeji skutecnost, ze jejich ¢innost byla v letech 2022 a 2023 omezena. V uvedeném obdobi Emitent
vykonaval zejména cinnosti, pro které byl zalozen, tj. nabyl a po urcitou dobu drzel (a nasledné c¢astecné
prodal) 100% podil ve spolecnosti Stachonie I. s.r.o., emitoval dluhopisy a vytézek z jejich emise
poskytoval formou ptijcek subjektiim ve skupiné. V tomto obdobi tak byly zahajeny investice, jejichz
dopad se doposud pIné nemohl projevit v hospodaiskych vysledcich Emitenta a spolecnosti Stachonie
I. sr.o. a tyto spolecnosti doposud z téchto investic nemohly realizovat odpovidajici zisk. Tyto
skutecnosti je tfeba zohlednit pfi posuzovani hospodarskych vysledkii Emitenta a spole¢nosti Stachonie

I. s.r.o.

Vzhledem k tomu, Ze jedinou ¢innosti Emitenta je drzba podilu na spolecnosti Stachonie I. s.r.o. (a tedy
nepfimé ovladani projektové spolecnosti Pewitt sp. z 0.0.), odrazeji historické finan¢ni idaje Emitenta
a spolecnosti Stachonie I. s.r.o. specifickou povahu jejich ¢innosti a struktury skupiny. Pfi jejich
posuzovani je proto tfeba zohlednit, zZe tyto tidaje vychazeji z ¢innosti, kterou Emitent v pfislusném
obdobi skutecné vykonaval, a nemusi samy o sobé poskytovat tiplny obraz o ocekdvaném vyvoji

budouci ekonomické situace.

Vzhledem k datu svého vzniku neni Emitent schopen podloZit svou podnikatelskou kompetenci
historickymi hospodarskymi vysledky. Obdobné toto plati i pro spolecnost Stachonie I. s.r.0., ktera téz
vznikla v roce 2022 (konkrétné dne 13. ¢ervna 2022) a spole¢nost Pewitt sp. z 0.0. nabyla aZ na zac¢atku

roku 2023.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
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2.1.4 RIZIKO UKONCENI SPOLUPRACE S KLICOVYMI OSOBAMI

Klicovymi osobami Emitenta jsou osoby nachazejici se na vrcholu fidici struktury Emitenta, pripadné
téz spolecnosti Pewitt sp. z 0.0, u nichz se jedna o osoby se zna¢nymi zkuSenostmi v oblasti
nemovitostntho trhu, at jiz v oblasti primyslovych nemovitosti komercnich nemovitosti, tak
i reziden¢niho developmentu. Témito osobami jsou mysleni zejména jednotlivi skutecni majitelé osob

participujicich na Projektu Stachonie — p. Paul Chester Kusmierz, p. Josef Musil a p. George Mula.

Ztrata téchto osob, at jiz z jakéhokoli dtivodu, by se mohla negativné projevit ve schopnosti Emitenta a

spole¢nosti Pewitt sp. z. 0.0. ispésné realizovat Projekt Stachonie.

Takova situace mtize vést na strané Emitenta ke snizeni vynosti z podnikani Emitenta, sniZzeni zisku, a
nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist,

resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisi.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.5 RIZIKA V ODVETVI REALIT A REALITNIHO DEVELOPMENTU

S prihlédnutim k vyse uvedenému Emitent uvadi, Ze hospodarska situace Emitenta je do zna¢né miry
zavisla na priznivém vyvoji v oblasti realit a realitniho developmentu, tedy faktoru, ktery ma vliv
na realizaci a vynosnost Projektu Stachonie.

Rizika podnikdni v tomto odvétvi, jimz bude Emitent pfi své hospodarské ¢innosti nepfimo vystaven,

jsou popsana niZe v této kapitole.

2.1.5.1. Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni

Obdobné jako v Ceské republice podléha i v Polské republice rezidentni vystavba vefejnopravnim
povolenim. ! Absence platnych povoleni pfipadné prodleni sjejich ziskdnim muze projekt zdrzet,
pfipadné zcela zastavit. Obecné ale lze konstatovat, Zze povolovaci proces je oproti tomu ceskému
rychlejsi a jednodussi. 2

Dtivody pro neziskani vefejnopravniho povoleni (4zemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni) mohou byt

uzné, I. ulad zadméru s Gz &-planovaci u i, jvniho titulu umisténi
ruzné, napr. nesoulad zaméru s tizemné-planovaci dokumentaci, absence pravniho titulu pro umistén

! FKA Furtek Komosa Aleksandrowicz sp.k. for Polish Investment & Trade Agency (PAIH). Property development
process in accordance with the Polish building law. Dostupné z: https://www.paih.gov.pl/files/?id plik=34996

2 BAJTLER, Martin. Byty az o polovinu levnéjsi nez v Praze. Developer UDI Group postavi ve Varsavé apartmdny za 2,8
miliardy. In: Forbes. Dostupné z: https://forbes.cz/byty-az-o-polovinu-levnejsi-nez-v-cesku-developer-udi-group-
postavi-ve-varsave-apartmany-za-28-miliardy/
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stavby na pozemku, nesouhlas dotéenych organi s realizaci stavebniho zaméru ¢i vady projektové

dokumentace.

Rovnéz existuje riziko v souvislosti s efektem zahlceni statni a vefejné administrativy. Riziko spociva v
pomalé reakci (pfesahujici zdkonem stanovené lhity) dotéenych organt vefejné spravy pfi vydavani
stavebnich povoleni, kolaudac¢nich rozhodnuti apod.

V dtsledku absence platnych povoleni mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy z Projektu
Stachonie, resp. absence platnych povoleni mtiZe cely projekt zcela zmafit. To mtize zprostfedkované
mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhtim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl
ohrozen hlavni zdroj pf{jmti Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisti.

Pro Projekt Stachonie je vyddno tizemni rozhodnuti a téZz kladné vyjadieni spravciti siti. Zbyvajici
vefejnopravni povoleni (zejména stavebni povoleni) se o¢ekava v priitbéhu druhé poloviny roku 2025.
Emitent uvadi, Ze zpomaleni procesu ziskavani stavebniho povoleni vyplynulo ze zmén v tfednickém
aparatu souvisejicich s jiz probéhlymi polskymi komunalnimi volbami, které se tykaly rovnéz obce
Zakopané. Provedené zmény jsou dle nazoru Emitenta obecné povaZované za velmi pfiznivé pro proces
povolovani staveb. V pribéhu povolovani doslo ke zdrzeni také z dtivodu zmeény polskych pozarnich
predpisti, které si vyzadaly tpravy navrhovaného pozarniho feSeni celého projektu. Dle nazoru
Emitenta nicméné nic nenasvédcuje, Ze by nemél byt proces ziskani vefejnopravnich povoleni tspésny.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.1.5.2. Riziko pohybu cen nemovitosti

Vyznamny pohyb v trzni cené nemovitosti realizovanych v ramci Projektu Stachonie miize mit vliv
na pribézné cash flow a zisk Emitenta, a tedy téZ na schopnost Emitenta a jinych osob podilejicich
se na tomto projektu splacet své zavazky. Nemovitosti realizované v ramci Projektu Stachonie jsou
a budou vystaveny pohybu trznich cen. Metodiky trzni ceny, kterou se ocefiuji nemovitosti, je odvozena
od porovnatelnych transakci probihajicich na daném trhu, v daném segmentu, v daném case. Trzni cena
nemovitosti a na ni zavisly zisk Emitenta jsou tedy zavislé na mechanismech nezavislych na vtli

Emitenta.

Pokud by doslo k neocekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena, mohl
by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti negativni vliv na aspésnost Projektu Stachonie a nasledné
na hospodarsky vysledek Emitenta. To mize zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhtim vyplyvajicim z Dluhopisti, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmt Emitenta,
z nichZ zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.

Emitent je v oblasti o¢ekdvaného vynosu z Projektu Stachonie pomérné konzervativni a i pfi poklesu
cen nemovitosti v fadu nizsich desitek procent oproti pfedpokladtim platnym k dnesnimu dni je Projekt
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Stachonie mozné realizovat se ziskem, pfipadné sice bez zisku, avsak tak, aby stale doslo k plnému

pokryti nakladt spojenych s jeho realizaci (tzv. break even point).

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.1.5.3. Riziko snizeni poptavky po nemovitostech

Riziko spociva v ptipadném poklesu poptavky po nemovitostech, a to at uz mistniho ¢i nadmistniho
vyznamu, coz muze zplsobit problém shledanim vhodného kupce prislusnych nemovitosti
realizovanych v ramci Projektu Stachonie. Zdrojem financnich prostredkii pro plnéni zdvazka Emitenta
jsou zejména trzby ve formé tthrady kupni ceny za prodej jednotek z Projektu Stachonie.

V piipadé rezidencni vystavby toto riziko spociva predevsim v mensim neZ nyni ocekdvaném zajmu
o koupi jednotlivych jednotek za planovanou cenu, kterou Emitent a jim ovladané osoby pfedpokladaji
v této dobé. Pomalejsi prodej byt v diisledku snizené poptavky muiZze mit za nasledek vykyvy v cash
flow Emitenta a jim ovladanych osob. Riziko sniZeni poptavky po nemovitostech je a bude silné
ovlivnéno jednotlivymi mikroekonomickymi a makroekonomickymi faktory, tedy faktory nezavislymi

na vuli Emitenta.

V piipadé dlouhodobého vypadku zajemcli se tato skutecnost mtize negativné promitnout
do hospodartskych vysledkii Emitenta. To mtize zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhtim vyplyvajicim z Dluhopisti, nebot by tim byl ohroZzen hlavni zdroj pfijmt Emitenta,
z nichZ zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.1.5.4. Riziko rastu porizovacich nakladu a poklesu vynosu

Finan¢ni vysledky rezidencnich realitnich projekti zahrnujicich téZz Projekt Stachonie zavisi na vysi
pofizovacich nakladd, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti, naklady na architektonicko-stavebni
feSeni projektu a jiné technické a projekéni sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu, odmeéna
developera) nebo finan¢ni ndklady (napf. naklady spojené se ziskanim bankovniho financovani,
naklady na pravni sluzby, naklady na realitni sluzby apod.). Tyto naklady se mohou v case ménit
a prekrocit pldnovany rozpocet. Toto navySeni se mize nepfiznivé projevit v celkové ziskovosti
ptislusného investi¢niho projektu a v hospodaiskych vysledcich projektu.

Pfi své investi¢ni ¢innosti v realitnim segmentu se Emitent zaméfuje na dosahovani pfiméfené
vynosnosti slozené z nakladt na pofizeni a vystavbu a vynosii z prodeje nemovitosti. Emitent musi
udrzovat tuto vynosnost v urcité vysi, aby byl schopen dostat svym zavazkam. Tato vynosnost klesa
bud v pfipadé ristu pofizovacich nadkladt nebo nizsich prodejnich cen nemovitosti. V piipadé poklesu

vynosnosti existuje riziko, Ze Emitent nebude schopen dostat svym zavazkam.
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Dynamicky vyvoj na trhu se stavebnim materialem a energetickymi zdroji znemoznuje presné predikce

budouciho vyvoje cen.

V uplynulych letech vSak doslo ke dvojimu razantnimu nartistu cen — nejprve zptisobeném restrikcemi
zavedenymi na ochranu pied pandemii COVID-19 a naslednym vpadem vojsk Ruské federace na
Ukrajinu a tam stéle probihajiciho vale¢ného konfliktu. Dle ocekavani trhu doslo pozvolna v roce 2023
ke stabilizaci cen stavebnich dél, kdy tempo meziro¢niho nartistu kleslo a v obdobi roku 2024 se drzelo
na 2 %. Data za 1Q 2025 ukazuji na trend s mirnym kolisdnim kolem 2 — 3 % ro¢né, pfi¢emz vyraznéjsi
odchylky by mohly prijit jen v pfipadé neocekavaného rlistu cen energii ¢i stavebnich materialti.

Graf 1: Indexy cen stavebnich dél / Price indices of Constructions
meziroénizmény / year-on-year changes
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Graf 1 - Indexy cen stavebnich dél, meziroéni zmény?

Vyznamnost rizikového faktoru: sttedni.

2.1.5.5. Riziko poskozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojena s pojisténim nemovitosti

Toto riziko spociva v nezddoucim dopadu nenadalé situace ¢i havarie, pri které dojde k poSkozeni
nemovitosti realizovanych v rdmci Projektu Stachonie, at jiz béhem jejich vystavby nebo jiz dokoncené,
ale jesté v pIném rozsahu nerozprodané po bytovych jednotkach koncovym zakaznikiim. Za nenadalé
situace lze povazovat i ptisobeni pfirodnich zivld (povodné, vichfice, pozary a podobné€) v dtisledku

¢ehoz mohou vzniknout neoc¢ekdvané vydaje na odstranéni Skod.

8 Zdroj grafu: https://csu.gov.cz/produkty/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-
nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-1-ctvrtleti-2025
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Ac¢ 1ze finan¢ni dopady tohoto rizika limitovat vhodnym pojisténim, kdy je kladen dtiraz na sjednani
kvalitnich pojistnych smluv s renomovanymi pojistovnami, bylo by i pfi plném pojistném kryti nutné
nemovitosti rekonstruovat, coz mtze realizaci prodlouzit. Stejné tak nelze vyloudit odmitavy postoj
pojistovny pri likvidaci konkrétni pojistné udalosti. Emitent dosud nebyl nucen fesit vyznamné pojistné
udalosti spojené s poskozenim projektovych nemovitosti, nicméné popsané situace vsak presto mohou

negativné ovlivnit vysledek hospodafeni Emitenta a jim ovladanych osob.

To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim
z Dluhopisti, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichZ zamysli plnit své dluhy

z Dluhopisti.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.6 RIZIKA V ODVETVI STAVEBNICTVI

2.1.6.1. Riziko snizenych dodavek materidlu

Toto riziko souvisi s aktudlnim valecnym konfliktem na Ukrajin€ a s nim spojené mezinarodni sankce,
které zptisobuji vypadky ve svétovém subdodavatelském fetézci. Doddvka materialti pro stavebni
prace je mimo jiné zavisla na vyrobcich a materidlech importovanych ze zahranici, a to pravé z oblasti
Asie anebo z oblasti Ukrajiny a Ruské federace, kde diky absenci dodavek z téchto zemi je na trhu
nedostatek takového materialu (napf. ocelové konstrukce).

Omezeni primyslové vyroby a pohybu materidlu, projevujici se snizenim importu dodavek materialu,
miize predstavovat problém s realizaci nékterych typt zakazek, at jiz co zakazky jako celku ¢i jejich
dil¢ich prvki.

A¢ se zpravidla jednotlivi zhotovitelé snazi toto riziko eliminovat véasnym nakupem stavebniho
materialu, u nékterych objemnéjsich konstrukci to mozné neni i vzhledem k nakladtim na skladovani a
nakupovat materidl je mozné az v reakci na potfeby stavby, maximalné s nékolikamésicnim ¢asovym
predstihem.

Nahrazeni vyroby téchto material(i ¢astecné diverzifikuji evropsti vyrobci kvalitativné (nikoliv vsak
cenove) srovnatelnych vyrobkt. Uvedené riziko se tak mtize negativné odrazit v hospodarskeé situaci
Emitenta a jim ovladanych osob, a to zejména zvysenim nakladi na pofizeni dodavek materialu, ¢imz
logicky mtiZe dojit ke snizeni o¢ekdvaného vynosu.

To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim
z Dluhopisti, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmii Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy
z Dluhopisti.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
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2.1.6.2. Riziko plynouci z dodavatelsky realizované stavby

Emitent a jim ovladané osoby jsou ticelovymi obchodnimi spole¢nostmi a nedisponuji personalnim
aparatem, ktery by jim umozioval realizovat Projekt Stachonie svépomoci. Musi tedy vyuzit sluzeb

tretich osob kdy nékteré subdodavky jsou objednané az béhem jiz zahajenych stavebnich praci na dile.

A¢ ma Emitent v myslu vyuzit pro realizaci Projektu Stachonie sluzeb propojené developerské
spolecnosti — Master Management Group sp. z. 0.0., se sidlem ul. Ksigzeca 19/3, 00-498 Warszawa,
Polska republika, KRS: 0000262111, REGON: 140588080, NIP: 5272511220, budou stavebni prace jako
takové realizovany tfetimi osobami. Nedostate¢cna koordinace, jakoz isoucinnost ze strany
subdodavateli nebo jejich insolvence mtize vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich
dodavek, coz mtize mit negativni dopad na dodrZeni ¢asu trvani vystavby a planovanych naklada

na zhotoveni dila, tak aby bylo dosaZeno ocekavané marze.

Pochybeni subdodavatelli se vSak miize objevit i po dokonceni projektu, tzn. v dobé provozovani
projektu v ramci zaru¢ni doby pro konkrétni subdodavku. Mohou se vyskytnout také nedostatky
znacného rozsahu, které presahuji pojistny limit kryti poskytnutého piislusnym subdodavatelem nebo
jeho profesni pojistkou. V souvislosti s aktudlnim rychlym riistem cen v oblasti stavebnictvi (viz ¢l
2.1.6.3 tohoto Zakladniho prospektu), pfipadné iproblémy s dostupnosti stavebniho materialu,
se miizou vyskytnout souvisejici problémy v dodavatelském fetézci, v dtisledku ¢ehoz mtze dojit
k poruseni uzavfenych smluv o dilo, nedodrZeni harmonogramii praci nebo navyseni nakladd, které

nebude mozné promitnout do ceny objednateli.

V dnesni dobé je vice nez dfive realnym rizikem riziko vzniku pandemie a s tim souvisejici riziko
nedostatku zameéstnancti na strané zhotovitelti z dtivodu Sifeni nakazlivé nemoci, pfipadné docasné
uzavieni provozu subdodavatele kvili karanténé. Nelze ani vyloucit zanik nékterych zhotovitelt

v dtisledkit hospodarské recese zptisobené takovou pfirodni katastrofou.

To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim
z Dluhopisti, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmé Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy

z Dluhopisti.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizké.

2.1.6.3. Riziko rtastu mezd a cen stavebnich materialt a subdodavek

V oblasti stavebni vyroby a stavebnictvi ptisobi aktudlné n€kolik tlakti na riist vstupnich nakladi. Jejich
soucasné ptisobenti tak jiz zapficinilo vyrazny nartist cen stavebnich praci, kdy stavebni spolecnosti tyto

naklady promitly do svych kalkulaci, nicméné dalsi vyvoj neni mozné dostatecné bezpeéné predvidat.
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Emitentovi a jim ovladanym osobam tak z této situace vyvstava riziko, ze nebudou schopni dostatecné
efektivné predvidat dalsi nartisty mezd a cen stavebnich materialti a subdodavek tak aby konecna cena

realizace Projektu Stachonie odpovidala stavajicim pfedpokladiim Emitenta.

To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim vyplyvajicim
z Dluhopisti, nebot by tim byl ohroZzen zdroj pfijmti Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy
z Dluhopisti

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.1.6.4. Riziko nedostatku pracovnich sil a riziko omezeni volného pohybu osob

Segment stavebnictvi, at jiz ten tuzemsky ¢i mezinarodni, se dlouhodobé potyka s nedostatkem
pracovnich sil v oblasti stavebnictvi. Tento déletrvajici problém byl v Polské republice jesté umocnén
valecnym konfliktem na tizemi Ukrajiny, nebot nezanedbatelna ¢ast pracovnikti v tomto odvétvi se
rekrutovala pravé z Ukrajiny a néktefi z nich se po vypuknuti tohoto konfliktu rozhodla odcestovat

zpét do své domoviny, nebo naopak uprchlici sméfuji do zemi Zapadni Evropy, zejména do Némecka.*

Nedostatek pracovnich sil v oblasti stavebnictvi byl v poslednich letech je$t€é umocnén Sifenim
jednotlivych mutaci COVID-19, coz vyustilo v omezeni pohybu osob na narodni i mezindrodni drovni.
Nelze vyloucit, Ze v dtisledku $ifeni novych mutaci, pfipadné nové epidemie, pfistoupi organy vefejné
moci znovu k omezenim co do volného pohybu osob. Vyznamnym faktorem ve stavebnictvi z pohledu
omezeni volného pohybu pres hranice je proto riziko odlivu pracovni sily, coZ bude mit vliv na moznost

dokonceni projektii.

Kombinace obou vySe uvedenych faktori (avSak nikoli pouze téchto) mutze zapficinit nedostatek

pracovnich sil, coz mtize mit negativni dopad na realizaci Projektu Stachonie.

To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim
z Dluhopisti, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmt@i Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy

z Dluhopisti.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni

2.1.6.5. Rizika plynouci z mozného ohroZeni Zivotniho prostfedi

Stavebni ¢innost je spojena s vyuZzitim tézké techniky a déle Siroké palety chemickych materialti, pfi

jejichz uziti mtize dochazet k uvolnovani téchto skodlivych latek do okoli. MiiZe se jednat naptiklad

# Polish businesses face labour shortage after Ukraine war. Dostupné z: https://www.rfi.fr/en/polish-businesses-

face-labour-shortage-after-ukraine-war nebo Poland is facing a shortage of workers from Ukraine: where are
Ukrainian refugees going hittps://visitukraine.today/blog/2020/poland-is-facing-a-shortage-of-workers-from-
ukraine-where-are-ukrainian-refugees-going
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o uniky nafty, asfaltu nebo pomocnych chemickych latek do okolni pfirody nebo vodnich zdrojt. Pokud
by Emitent nebo jim ovladana osoba nesla vinu za takové znecisténi Zivotniho prostfedni svou ¢innosti,
mohla by ji byt udélena vysoka sankce nebo povinnost uhradit ndklady na sanaci zivotniho prostredi,
coz by mohlo nepfiznivé ovlivnit jeji platebni schopnost a tim i hospodareni.

To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim
z Dluhopisti, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmt@ Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy
z Dluhopisti.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka

2.1.7 DALSIRIZIKA

2.1.7.1. Riziko souvisejici s valecnym konfliktem na Ukrajiné

Emitent ani jim ovladané osoby pfimo ani nepfimo nepusobi na ukrajinském ani ruském trhu. Dopady
valecného konfliktu mohou nicméné ovlivnit ¢innost Emitenta s ohledem na mozny rist cen nékterych
stavebnich materiald, jejichz produkce je situovana v oblastech zasaZenych timto konfliktem a ibytkem
pracovnich sil pro vystavbu, které se ve vétsim mnozstvi rekrutuji i z téchto stat (blize viz ¢l. 2.1.6.4
tohoto Zakladniho prospektu).

Tato situace se obzvlasté kriticky miize projevit pravé v oblasti stavebnictvi, které je dlouhodobé
na pracovni silu ze zahranic¢i vazané. Nedostatek pracovnich kapacit mtize prodlouzit planovanou
vystavbu, stejné jako zvysit celkové naklady a tim snizit celkové vynosy Emitenta. Toto riziko
se stuptiuje s intenzitou vojenskych operaci a dlouhotrvajicim ozbrojenym konfliktem na tizemi
Ukrajiny, ktery se jiz nyni jevi jako pravdépodobny scénar.

Emitent vSak nedokdze v této chvili kvantifikovat, jakym zplisobem valka na cinnost v oblasti

stavebnictvi a tim zprostfedkované na ¢innost Emitenta dopadne.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.1.7.2. Riziko zdsaht organu verejiné moci

Epidemie COVID-19 byla diikazem, Ze i ¢innost soukromopréavnich subjektdi mtize byt podstatné
ovlivnéna zasahy organd vefejné moci. V pripadé nenadalych situaci, které se nemusi omezit pouze
na epidemiologické situace, by mohly organy vefejné moci vyuzit svych pravomoci a jednotlivymi
spravnimi akty ovlivnit ¢innost Emitenta a jim ovlddanych osob. Jak bylo uvedeno vyse, mohou mit
tyto spravni akty vliv napt. na dostupnost pracovni sily; dalsim prikladem mtize byt omezeni moznosti

prodeje byt spocivajici napt. v nemoznosti osobnich prohlidek.
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VysSe uvedené muze zptlisobit prodlouzeni terminti dokonceni realitnich projektii a nizsi prodeje jiz
dokoncenych byttli, coZ miize mit potencidlni negativni dopad na cash flow a hospodarské vysledky
Emitenta a jim ovladanych osob a tim ina schopnost spolecnosti splacet své zavazky. To mtze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhtim vyplyvajicim z Dluhopisti, nebot
by tim byl ohrozen hlavni zdroj pffjmt Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.1.7.3. Riziko externich Sokt na ekonomiku

Toto riziko souvisi s opakovanym Sifenim COVID-19 a aktudlni valkou na Ukrajiné a souvisejici
energetickou krizi, které predstavuji negativni externi soky pro tuzemskou i zahrani¢ni ekonomiku.
S ohledem na charakter Projektu Stachonie coby rezidencni vystavby zahrnujici nasledny prodej

dokoncenych bytovych jednotek, mohou byt tyto ¢innosti omezeny z dtivodu externich Sokii.

V rezidencni vystavbé pak mtize rychlé zvysovani trokovych sazeb prodrazit naklady na financovani
vystavby, tak i snizit individualni poptavku po nemovitostech z diivodu vyssich nakladd na hypotéky
a zprisnéni pozadavkli na zadatele. Stejné tak rostouci ndklady na energie a rtist ceny stavebnich
materialt mohou v souvislosti s poklesem kupni sily obyvatelstva a investicnich prostredki
podnikatelskych subjektti, kterym rostou provozni naklady tlacit na sniZzeni kupni ceny nemovitosti

a tim na snizovani marze developerti a prodejcti realit.

Z pohledu makroekonomického ptisobi valka na Ukrajiné negativné zejména uvalenim sankci
a vylouceni nékterych ruskych instituci z platebniho systému SWIFT. Vznika tim mozné riziko odlivu
kapitalu, zvySovani inflace, zvysovani zakladni bankovni sazby a tim zpomaleni ekonomiky.

V dusledku toho je ovlivnén trh prace a koupéschopnost ekonomiky.

Uvedena rizika se tak mohou negativné odrazit v hospodarskeé situaci Emitenta a jim ovladanych osob.
To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim
z Dluhopisti, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy
z Dluhopisti.

Nedavné kroky Donalda Trumpa, zejména zavedeni univerzalniho cla ve vysi 10 % a vyhlaseni
moznosti uvalit az 50% clo na dovoz z EU, vyvolaly v Evropé silnou regulacni a ekonomickou reakci.
ECB upozornuje na rostouci riziko inflacnich tlakti, naruseni dodavatelskych fetézcli a oslabeni
zahranicni poptavky.> Trumpova nepfedvidatelna obchodni politika zaroven zvysuje rizikovou prémii

evropskych aktiv. Vsouvislosti stémito udalostmi roste riziko zpomaleni ristu, nartista

5 https://www.ecb.europa.eu/press/financial-stability-publications/fsr/html/ecb.fsr202505~0cde524416.en.html
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pravdépodobnost recese a oslabuje diivéra investorti. Vyssi trzni kolisani a pokles ocekavanych vynost
tak pfedstavuji pfimy dtsledek americké celni eskalace. Penn Wharton Budget Model odhaduje, Ze
uvedenad tarifni struktura mtZe snizit dlouhodobé realné HDP USA o 6 %, coz implikuje dodatecny

pokles zahranic¢ni poptavky po evropském zbozi.6

Na druhou stranu se objevuji pozitivni ndznaky — po ¢ervencovém rozumnéj$im “zmirnéni” tarifnich
ANy I. o 1 vrhovany -50 % zda, z i vat v
lant (napf. dohoda 15 % cel misto navrhovanych 30-50 %) se zda, ze by situace nemusela eskalovat

plnohodnotnou obchodni valku.”

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICi SE K DLUHOPISUM

Investice do Dluhopisti je rizikova. Pfi investovani do Dluhopisti mohou investofi ztratit hodnotu celé
své investice nebo jeji ¢asti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ticelem posouzeni rizik

spojenych s Dluhopisy:

2.2.1  RIZIKA VYPLYVAJiCi Z UPADKU EMITENTA

Dluhopisy Emitenta jsou nekapitalové cenné papiry, s nimiz je spojena pohledavka vlastnika DIuhopisti
na splaceni dluzné castky (odpovidajici jmenovité hodnoté Dluhopisti) a dale zejména pohledavka
vlastnika Dluhopisti na vyplaceni vynosu Dluhopist. Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového

programu Emitenta nebudou zajistény

Pokud by doslo k tipadku Emitenta, zejm. v dtisledku naplnéni rizik uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pak by pohledavky vyplyvajici z Dluhopisi nespadaly do zadné zvlastni kategorie
pohledavek (nejednalo by se o pohledavku za majetkovou podstatou, pohledavku postavenou na roven
pohledavkam za majetkovou podstatou, pohledavku zajisténého véfitele, pohledavku vyloucenou
ze zpuisobli feSeni tipadku ani podfizenou pohledavku), ale jednalo by se o standardni pohledavku,
jez by musela byt vlastnikem Dluhopisu pfihlaSena do insolven¢niho fizeni. Véfitelé pohledavek
z Dluhopisti by nasledné byli uspokojeni v zavislosti na zptisobu feSeni tipadku, a to rozvrhem pfi
konkursu nebo pIlnénim reorganizaéniho pldnu pfi reorganizaci.

V pripadé uspokojovani pohledavek vlastnikd Dluhopisti v insolvencénim fizeni Emitenta by konkrétné
zalezelo na tom, jaky majetek Emitenta by pfipadal na majetkovou podstatu. Pokud by Emitent

z vytézku Dluhopisti pfimo realizoval investice do projekti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,

¢ https://budgetmodel.wharton.upenn.edu/issues/2025/4/10/economic-effects-of-president-trumps-tariffs

7 https://www.ecb.europa.eu/press/economic-bulletin/html/eb202505.en.html
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tedy v oblasti realit a developmentu, 1ze ocekavat, Ze do majetkové podstaty bude zafazen majetek
pofizeny témito redlnymi investicemi, zejména podil na spolecnosti Stachonie I. s.r.o. Uspokojeni
pohledavek véfitelti — vlastnikti Dluhopisti — by zaviselo na hodnoté zpenézeni majetkové podstaty,
zejm. prostiednictvim drazby nebo pfimého prodeje.

Pfed pohleddvkami vlastnikii Dluhopisti Emitenta by se v insolventnim fizeni pfednostné
uspokojovaly pohledavky za majetkovou podstatou (zejména hotové vydaje a odmeéna insolven¢niho
spravce, naklady spojené sudrZzovanim a spravou majetkové podstaty, ndhrada nutnych vydaja
a odmeéna likvidatora, dané€, poplatky a jina obdobna penézita plnéni, pojistné na socialni zabezpeceni
a prispévek na statni politiku zaméstnanosti, pojistné na verejné zdravotni pojisténi), pohledavky jim
postavené na roven (zejména pracovnépravni pohledavky pripadnych Emitentovych zaméstnancd,
pohledavky véfitelti na ndhradu $kody zptisobené na zdravi a pohledavky statu — Ufadu prace Ceské
republiky za ndhradu mzdy vyplacené zameéstnanciim a za prostiedky odvedené podle zvlastnich
pravnich predpisti) a zajisténé pohledavky (pohledavky zajisténé majetkem nalezejicim do majetkové
podstaty, a to zastavnim pravem, zadrzovacim pravem, omezenim pfevodu nemovitosti, zajistovacim
prevodem prava nebo postoupenim pohledavky k zajisténi anebo obdobnym pravem podle zahranicni
pravni tpravy). Nestaci-li vytézek majetkové podstaty k uspokojeni vSech téchto pohledavek, uspokoji
se v zakonem stanoveném potadi, pficemz pohledavky z Dluhopisti by pravdépodobné zustaly
neuspokojeny.

Ocekavana vyse plateb vlastnikiim Dluhopisti vyplyva ze zptisobu feseni ipadku Emitenta urceného
insolvenénim soudem. V piipadé konkursu se zjisténé pohledavky véfitelh uspokojuji zdsadné
pomérné z vynosu zpenézeni majetkové podstaty s tim, Ze neuspokojené pohledavky nebo jejich casti
nezanikaji, nestanovi-li zakon jinak. Mira uspokojeni nezajisténych véritelti vsak obecné byva velmi
nizka.

Emitent neni instituci regulovanou podle smérnice 2014/59/EU, kterou se stanovi ramec pro ozdravné
postupy a feSeni krize tvérovych instituci a investi¢nich podniki. Pfipadné feSeni krize podle této
smeérnice by tak nemélo potencialni dopad na investici do Dluhopisi.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.2  RIZIKO INFLACE

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopisti mtiZe mit vliv mira inflace. Vlastnici Dluhopisti by si méli
byt védomi, Ze Emisni podminky Dluhopisti neobsahuji protiinfla¢ni dolozku, v disledku ¢ehoz mtize
realna hodnota jejich investic do Dluhopist klesat. Inflace sniZzuje hodnotu penézni jednotky a tim

snizuje pfipadny redlny vynos zinvestice. Inflace rovnéz zptsobuje pokles realného vynosu
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z Dluhopisti. Pokud vyse inflace piekroci vysi ¢istych vynost z Dluhopisti, hodnota realnych vynost
z Dluhopisti bude negativni.

V souvislosti s COVID-19, valkou na Ukrajin€, energetickou a infla¢ni krizi je v rdmci uvedeného rizika
velmi téZké predikovat, jaky bude vyvoj inflace ze stfednédobého a dlouhodobého hlediska. Mira
inflace v Ceské ekonomice doséhla dle udaji Ceského statistického t¥adu za obdobi roku 2022 hodnotu
15,1 % oproti primérné hodnoté 3,8 % v roce 2021.8 Mezirocni celkova inflace v roce 2023 ¢inila dale
10,7 %.° V roce 2024 klesla mira inflace v mezirocnim srovnani nékterych mésicti az na hodnotu 2,0 % a
nadale se drzela v drovni do 3,0 %.1° V prvni poloviné roku 2025 byla situace viceméné stejna a v dubnu
2025 mira inflace dokonce klesla na 1,8 %. Pro cely rok 2025 predikce ocekava pramérnou miru inflace
2,4 %.11 Predikce dale odhaduje Ze, by se priimérna mira inflace méla v roce 2026 pohybovat kolem
2,3 %.12

Obdobna mira inflace je i v Polské republice, kdy se v listopadu 2023 mira inflace pohybovala okolo

6,6 % 3 a pocatkem roku 2024 dosahovala hodnot 2-3,7 %, ke konci roku 2024 vystoupala na hodnotu

od 4,5 % do 5 %, kde se ostatné drzi dodnes. 4

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.3 MENOVE RIZIKO

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR ¢i PLN, pokud ména EUR ¢i PLN neni domovskou
ménou vlastnika Dluhopisu, je vystaven riziku zmén sménnych kurzti, které mohou ovlivnit kone¢ny
vynos ¢i vysi ¢astky pfi splaceni takovych Dluhopisti. Napfiklad zména v hodnoté mény EUR vuci
ceské koruné vytsti v prislusnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu denominovaného v méné EUR

a prislusnou zménu korunové hodnoty trokovych plateb z takového Dluhopisu provadénych v méné

8 Inflace, spotrebitelské ceny. [online] https://csu.gov.cz/inflace-spotrebitelske-
ceny?pocet=10&start=0&podskupiny=012&razeni=-datumVydanifgrafy

9 Mira inflace v Ceské republice v roce 2023. [online]. https://csu.gov.cz/plk/mira-inflace-v-ceske-republice-v-roce-
2023

10 Inflace, spotrebitelské ceny. [online] https://csu.gov.cz/inflace-spotrebitelske-
ceny?pocet=10&start=0&podskupiny=012&razeni=-datumVydani#grafy

I Makroekonomickda predikce - duben 2025 [online]. Dostupné z: https:/mfer.cz/cs/rozpoctova-

politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2025/makroekonomicka-predikce-duben-2025-59451

12 Makroekonomicka predikce - duben 2025 [online]. Dostupné z: https:/mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2025

13 Consumer price indices in August 2022. Dostupné z: https://stat.gov.pl/en/search/?query=tag:inflation

4 Monthly consumer price index (CPI) change of goods and services in Poland from 2018 to 2025 Dostupné z:
https://www .statista.com/statistics/1086390/poland-monthly-inflation-rate/
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EUR. Pokud se vychozi sménny kurz snizi a hodnota koruny v diisledku toho vzroste, cena Dluhopisu
a hodnota jistiny a tirokovych plateb vyjadfenych v korunach v tomto pripadé klesne. Obdobné pak

plati i pro ménu PLN.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.4 RIZIKO PEVNE URCENEHO VYNOSU

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téz pevné danou vynosovou miru, ktera se
nebude v pribéhu trvani Dluhopisti ménit. Cena Dluhopisu (zejm. v pfipadé sekundarniho prodeje
Dluhopistl) proto miize byt ovlivhéna budoucim vyvojem vynosovych trokovych sazeb v oblasti
finan¢nich produktd nabizenych na kapitdlovém trhu konkuren¢nimi subjekty. Instrumenty s pevné
danou vynosovou mirou v takovém pfipadé obvykle reaguji poklesem hodnoty pii riistu vynosovych

arokovych sazeb srovnatelnych financnich produktt.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.5 RIZIKO VARIABILNIHO VYNOSU

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu referenc¢nich trokovych
sazeb a nejistych trokovych pfijmut. Pohyblivé tirokové sazby nedavaji jistotu urceni vynosu Dluhopist
s pohyblivou drokovou sazbou pfedem. Dluhopisy, jejichz vynos je zavisly na vyvoji hodnot
referencnich trokovych sazeb (PRIBOR ¢i EURIBOR) jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem,
u néhoz je vynos, ¢i jeho ¢ast, zavisly na vyvoji hodnoty vybranych referenénich trokovych sazeb, a to
s cilem zvysit vynosovy potencial Dluhopisti. Investovani do téchto Dluhopisti s sebou vSak nese riziko,
které neni spojovano s obdobnym investovanim do dluhopisii s pevné uréenym vynosem, a to
ze vysledny vynos Dluhopisti bude nizsi nez vynos dluhopisti s pevné uréenym vynosem za stejné
obdobi.

Investor pak muze v pfipadé Dluhopisti troéenych pohyblivou urokovou sazbou pfijit i o ¢ast své
investice, pokud bude sazba pohyblivé tirokové sazby stanovena jako nulova a investor potidi

Dluhopisy za cenu pfevysujici jmenovitou hodnotu Dluhopisti.

V této souvislosti existuje také nejistota ohledné budouciho zptisobu urcovani referencni tirokové sazby
PRIBOR/EURIBOR a jeji existence (napf. diskutovanad moznost nahrazeni referen¢ni urokové sazby

EURIBOR sazbou €STR)." P¥i pfechodu ze sazby EURIBOR na jinou sazbu mohou vznikat rozdily, které

15 Globalni ekonomicky vyhled — Ffjen 2021. [online]. Ceskd narodni banka, 2021. str. 17 - 18. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-politika/.galleries/gev/gev _2021/gev 2021 10.pdf
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by mohly mit (pro investora i negativni) dopad na vysi referencni sazby stanovenou dle Emisnich

podminek Dluhopisti pro jednotliva Vynosova obdobi.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.6 RIZIKO SPOJENE S DISKONTOVANYM DLUHOPISEM

Vlastnik Dluhopisti s diskontovanou nominalni hodnotou (tedy Dluhopist, jejichz vynos je urcen
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem) je v pfipadé prodeje
Dluhopisu pfede dnem konecné splatnosti vystaven riziku spojenému s fluktuaci trzni ceny Dluhopisu.
Pokud by v pfipadé takového prodeje byla trzni cena Dluhopisu niZzsi nez jeho emisni kurz, doslo by ke
znehodnoceni investorovy investice, nebot by investor z prodeje Dluhopisu ziskal méné, nez do néj
investoval (byla-li by trzni cena nizsi nez emisni kurz).

Lze predpokladat, ze trzni hodnota Dluhopisti s diskontovanou nominalni hodnotou bude mit tendenci
klesat v situaci, kdy bude dochazet k nartistu trznich trokovych sazeb. To lze ilustrovat napf. tak,
ze pokud vynos Dluhopisu s diskontovanou nominalni hodnotou pfedstavuje napt. 7 % p.a.
(odpovidajicich trzni urokové mife k datu emise diskontovaného dluhopisu) a nasledné dojde
ke zvySeni trzni trokové miry na 8 % p.a, trzni cena diskontovaného Dluhopisu klesne, nebot
racionalni kupujici nabidne vlastnikovi diskontovaného Dluhopisu nizsi cenu, nez jakou by nabidl za
dluhopis nesouci vynos odpovidajici trzni irokové mire.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.7  RIZIKO NESPLACENI DLUHOPISU

Dluhopisy Emitenta, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti
miize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopisti a/nebo splatit jistinu
Dluhopisti. Hodnota Dluhopisti pro vlastniky Dluhopisti pfi jejich splaceni ¢i prodeji na trhu mtize byt
v disledku toho nizsi nez vyse plivodni investice, pficemz v krajnim pfipadé muze byt hodnota
i nulova.

Pokud by nastala situace, Ze Emitent nebude schopen splatit vynosy nebo jistinu Dluhopistl, nezbyva
vlastnikim Dluhopisti nic jiného nez fesSit své pohledavky prostfednictvim soudniho vymahani
po Emitentovi, nebo — bude-li se Emitent zachdzet v ipadku ve smyslu zak. ¢. 182/2006 Sb., insolvencni
zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpist, prostrednictvim insolvenc¢niho fizeni.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

Stranka 29 z 145



2.2.8 RIZIKO NEEXISTENCE RUCITELE

Z4dna tieti osoba se nezarudila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti. V pfipadé neschopnosti
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisti tak neexistuje zadna jind osoba, ktera by byla povinna uspokojit
pohledavky vlastnikti Dluhopisti vii¢i Emitentovi, at jiz zcela ¢i pouze zcasti.

Emitent dtisledné dba na to, aby byl schopen fadné a vcas plnit své zavazky, coz je primarné dano
snahou budovat na trhu svou dobrou obchodni povést zaloZenou pravé na principu, ze zavazky,
a zejména zavazky vyplyvajici z Dluhopisti, se musi plnit.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.9 RIZIKO TOHO, ZE DLUHOPISY NEPREDSTAVUJi POJISTENE POHLEDAVKY

Na pohledavky Vlastniki Dluhopisti se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhtim z
vydanych Dluhopisti nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napt. z
Garancniho fondu obchodnikii s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi napriklad od
pohledavek z vkladd u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakazniktim.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.10 RIZIKO PREDCASNEHO SPLACENI

Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pfed datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopisti
vystaven riziku niz$itho nez predpokladaného vynosu z divodu takového predcasného splaceni.
Emitent maze napiiklad vykonat své opéni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisi
na kapitalovych trzich snizi, coZ znamena, Ze investor mize byt schopen reinvestovat prostfedky
ziskané pfedcasnym splacenim dluhopisti pouze do dluhopist s niZ§im vynosem. Emitent by mohl
pristoupit k pfedcasnému splaceni Dluhopisti téz v pfipadé€, Ze by investice realizované z vytézku
Dluhopisti dosahly extrémné kladného zhodnoceni, které by Emitentovi umoznilo jednordzové splatit

Dluhopisy pfed dobou jejich splatnosti.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.2.11 RIZIKA SPOJENA S POPLATKY A ZDANENIM

2.2.11.1. Riziko poplatk i jinych vydaju

Na pfipadny vynos z investice do Dluhopis(i budou mit vliv i poplatky, které museji hradit investofi.
Celkovy vynos investice do Dluhopisti bude u kazdého investora ovlivnén urovni poplatkti jemu

uctovanych v souvislosti s ndkupem, prodejem ¢&i s pfipadnou ucasti Dluhopisu ve vypofadacim
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systému. K zakladnim poplatkim, které mohou byt v souvislosti s Dluhopisy vlastnikovi tictovany,
patfi: (i) poplatek za otevfeni a vedeni investi¢niho uctu, (ii) poplatek za prevod cennych papird, (iii)
poplatek za pfevod penéznich prosttedkti, (iv) vstupni poplatek za nakup Dluhopist ¢i (v) poplatky
za sluzby poskytované CDCP . Investofi by se s témito poplatky méli diikladné seznamit jesté predtim,
nez ucini investi¢ni rozhodnuti. Vysi vynost (¢astky k vyplaté vlastniktim Dluhopis(i) mohou ovlivnit
i dalsi platby placené v souvislosti s Dluhopisy (napfiklad dané a dalsi vydaje).

Emitent sam vSak investortim v souvislosti s Dluhopisy nebude tétovat zadné poplatky. Pfipadné
poplatky dalSich subjektii budou pro danou emisi Dluhopisti uvedeny v Doplitku dluhopisového

programu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.2.11.2. Z4dny vynos nebo nenavySeni hodnoty z diivodu vzniku dafiové povinnosti

Vlastnici Dluhopistit mohou byt povinni zaplatit dané nebo jiné naroky nebo poplatky v souladu
se zakony a zvyklostmi statu, ve kterém dochdzi k pfevodu Dluhopisii nebo jiného, v dané situaci
relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna oficialni stanoviska datnovych
ufadti nebo soudni rozhodnuti k finan¢nim nastrojiim jako jsou Dluhopisy. Piipadné zmény danovych
predpistt mohou zptisobit, Ze findlni vynos z Dluhopisti bude niZsi, neZ vlastnici Dluhopisti ptivodné
predpokladali, nebo Ze vlastnikovi Dluhopisti miize byt pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopisti
vyplacena nizsi ¢astka, nez ptivodné predpokladal.

Vynosy z Dluhopistt mohou byt pfedmétem zejména dané z prijmii, kterd (i) mtze byt vybirdna pfimo
Emitentem formou tzv. srazkové dané, nebo (ii) mtize byt soucasti obecného zakladu dané prislusného
vlastnika Dluhopisu podléhajicimu zdanéni. Emitent podle tohoto Zakladniho prospektu hodla
emitovat Dluhopisy na tizem{ Ceské republiky a Polské republiky. V Ceské republice zakladni sazba
dané z prijmu fyzickych osob ¢ini 15 % a zakladni sazba dané z pfijmu pravnickych osob ¢ini 21 %.
V Polské republice zakladni sazba dané z kapitalového prijmu fyzickych a pravnickych osob ¢ini 19 %.
Blizsi podminky zdanéni v Ceské republice a Polské jsou uvedeny v ¢l. 4.8 a ¢l. 4.9 tohoto Zakladniho
prospektu. Vlastnik Dluhopistt musi splnit vSechny danové povinnosti, které mohou vyplyvat
z jakékoliv platby v souvislosti s Dluhopisy bez ohledu na jurisdikci, vladni nebo regulacni organ, statni

utvar, mistni danové pozadavky nebo poplatky.

16 Cenik Centralniho depozitafe a sazebnik thrad vécnych ndkladd, s Gc¢innosti ode 29. bfezna 2021 [online].
Centralni depozitar cennych papirt, a.s.. Dostupné z:
https://www.cdcp.cz/images/dokumenty/cenik_cdcp/CDCP_cenik_01032021.pdf
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V pripad€, Ze Emitent bude povinen provést jakoukoliv srazku dané ¢i jinou obdobnou platbu
a v dtisledku toho bude castka placena vlastnikovi Dluhopisu nizsi, nez pokud by takova platba nebyla

provedena, neni Emitent povinen provedenou platbu vlastnikovi Dluhopisu jakkoliv kompenzovat.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
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3. PODMINKY NABIDKY, PRIJETi K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI

Nize jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce pozadované ptilohou ¢. 14 Provadéciho
nafizeni o prospektu v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou zahrnuty v ostatnich c¢astech tohoto

Prospektu, zejména v kapitole 5 - Spole¢né emisni podminky a prislusnych Kone¢nych podminkach.

3.1 PODMINKY NABIDKY

3.1.1 PODMINKY, STATISTICKE UDAJE O NABIDCE, OCEKAVANY HARMONOGRAM A PODMINKY ZADOSTI
O NABIDKU

Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papirt, jak je definovana v ¢l. 2 pism.
d) Nafizeni o prospektu, pfipadné mohou byt nabizeny na zakladé nevefejného umisténi.

Minimalni a maximalni castka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy,
je stanovena v Kone¢nych podminkach.

Dalsi podminky nabidky Dluhopisti véetné celkové castky nabidky, lhiity pro tpis, popisu postupu pro
zadost, postupu pro kraceni objednavek, metody a lhiity pro splaceni a zptisobu a data zvefejnéni
vysledkii nabidky, jsou vzdy stanoveny v piislusnych Kone¢nych podminkach.

Pfedmétem vefejné nabidky bude vzdy celd Emise dluhopisti.

3.1.2 PLAN ROZDELENI A PRIDELOVANI CENNYCH PAPIRU

Dluhopisy v rdmci Dluhopisového programu mohou byt nabidnuty k tipisu a koupi v Ceské republice
a v Polské republice kvalifikovanym nebo profesiondlnim, ale i ostatnim investorim (domacim
a zahrani¢nim); kategorie investorti, kterym bude nabidka Dluhopisti uréena, budou uvedeny
v Konecénych podminkach. Dluhopisy budou nabizeny vzdy v souladu s pfislusSnymi pravnimi
predpisy prostfednictvim Emitenta nebo ManaZera emise Dluhopisti (jak je definovan ve Spole¢nych
emisnich podminkach).

Dalsi podminky nabidky Dluhopist véetné postupu pro oznameni pfidélené ¢astky zadateltim a toho,
zda muze obchodovani zacit pfed ucinénim oznameni, jsou vZdy stanoveny v pfislusnych Kone¢nych

podminkach.

3.1.3 STANOVENI CENY

Ocekavana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zvefejnéni bude uveden

v Konecnych podminkach.

V Konec¢nych podminkach budou rovnéz uvedeny vsechny naklady a dané zvlast urcované na vrub

investora.
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3.1.4 UMISTENI A UPISOVANI

Dalsi podminky nabidky Dluhopisti vCetné nazvii a adres koordinatorti celkové nabidky, platebnich
zastupcti a depozitnich zastupcti, pfipadné osob, které se zavazaly k tpisu, a data uzavieni smlouvy
o upsani jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téz pripadné prodavat (pokud dojde
mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopisti) za trzni cenu Dluhopist
v den koupé/prodeje Dluhopisti, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne s osobou, se kterou

smlouvu o pfevodu Dluhopisti uzavie.

32 PRIJETI KOBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU A ZPUSOB
OBCHODOVANI

Emitent uvadi, Ze Dluhopisy nebudou pifijaty k obchodovani na regulovaném trhu ani na trzich jinych

tfetich zemi, na trhu pro rtist malych a stfednich podnik{ nebo v mnohostranném obchodnim systému.
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4. SPOLECNE EMISNI PODMINKY

CNB vykonava dohled nad emisi Dluhopisii a nad Emitentem v rozsahu pravnich piedpist
upravujicich vefejnou nabidku cennych papirti (Dluhopisti).

CNB posoudila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska tipInosti tidajii v ném obsaZenych, resp. toho,
ze spliiuje normy tykajici se tplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada natizeni (EU)
2017/1129. CNB pii schvalovéni Zakladniho prospektu neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta. CNB schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisti. Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany
CNB by se nemélo chépat jako potvrzeni kvality Emitenta a potvrzeni kvality Dluhopisti.

Dluhopisy se fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a dale pfislusnym Dopliikem
dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spole¢né emisni podminky (dale jen , Emisni podminky“) budou stejné pro jednotlivé emise
Dluhopisti a budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisti upfesnény prislusSnym Dopliikem
dluhopisového programu. Kazdé emisi Dluhopisti, bude spolecnosti Centralni depozitai cennych
papird, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 25081489, spisova znacka B 4308
vedena u Méstského soudem v Praze (dale jen ,Centralni depozitai”), piipadné jinou osobou
povéfenou pridélovanim koda ISIN, pridélen samostatny kod ISIN (International Securities
Identification Number). Informace o pridélenych kédech ISIN, pfipadné i jiném identifikujicim udaji ve
vztahu k Dluhopistim, bude uvedena v pfislusném Doplnku dluhopisového programu.

Nestanovi-li prislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi
Dluhopisti zabezpecovat sdm Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopis(i m{ize Emitent povéfit vykonem
sluzeb spojenych svydanim dluhopisti jinou osobu s pfisluSnym opravnénim (dale také jen
,Manazer”). Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné
v souladu s ¢l. 4.12.1.3 az 4.12.1.6 téchto Emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené
s vyplatami v souvislosti s Dluhopisy zajiStovat sim Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisti mtze
Emitent povéfit vykonem sluzeb administratora emise Dluhopisti jinou osobu s prislusSnym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti (dale také jen , Administrator”), a to na zakladé smlouvy
o spravé emise a obstarani plateb uzaviené s Emitentem (dale jen ,Smlouva s administratorem”).
Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici
k nahlédnuti Vlastnikéim Dluhopisti v bézné pracovni dobé v urcené provozovné (dale jen ,Urcena
provozovna“), jak je uvedena v ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek. Vlastnikiim Dluhopisti
se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem dtikladné obeznamili, nebot je dtilezita mimo jiné

i pro fakticky pribéh vyplat Vlastniktim Dluhopist.

Stranka 35 z 145



Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
scl. 4.12.2.2 nebo 4.12.2.3 téchto Emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené
s provadénim vypocti ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopisti zajisti sim Emitent. Pro kteroukoli
emisi Dluhopisti miize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu s prislusnym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti (dale také jen , Agent pro vypocty”), a to na zakladé Smlouvy
s administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v piislusnych ustanovenich Emisnich
podminek a dale pak souhrnné ve ¢l. 4.16 s vyjimkou pojmi spole¢nych pro cely Zakladni prospekt,

které jsou definovany pfimo v Zakladnim prospektu.

4.1 OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

41.1 PODOBA, FORMA, JMENOVITA HODNOTA A DALSI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

4.1.1.1. Dluhopisy vydavané vramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvofeny podle
pravnich ptedpisti Ceské republiky a mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry,
listinné cenné papiry nebo jako tzv. sbérné dluhopisy ve formé imobilizovanych cennych
papirt. Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve
jmenovité hodnoté, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise, v poctu a cislovani
(pokud bude relevantni) uvedeném v prislusném Doplitku dluhopisového programu. Pfipadné
ohodnoceni finan¢ni zpiisobilosti (rating) Dluhopisti, pokud by bylo z rozhodnuti Emitenta pro
Emisi dluhopisti pfidéleno, a pfipadné pravo Emitenta zvysit objem emise Dluhopisti, véetné
podminek tohoto zvyseni, budou rovnéz uvedeny v pfislusném Doplitku dluhopisového

programu.

4.1.1.2. Dluhopisy budou denominovany v korundch deskych nebo v méné euro, pfipadné téz

v polskych zlotych.
4.1.1.3. Dluhopisy budou nepodiizené.
4.1.14. Pohledavky Vlastnikt Dluhopisti nebudou nijak zajistény.

4.1.1.5. S Dluhopisy nebudou spojena zadnd pfedkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé emise
Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Doplitku

dluhopisového programu.

4.1.2 ODDELENI PRAVA NA VYNOS, PREVOD DLUHOPISU A VLASTNICI DLUHOPISU

4.1.2.1. Oddéleni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopisti se vylucuje.
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4.1.2.2. Pfevoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena.

4.1.2.3. Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopist

V pripadé zaknihovanych Dluhopisti se , Vlastnikem Dluhopisu” rozumi osoba, na jejimz
uctu vlastnika (ve smyslu zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
ve znéni pozdéjsich predpist; dale jen ,ZPKT”) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci
navazujici na centrdlni evidenci je Dluhopis evidovan. Dokud nebude Emitent
presvédcivym zpusobem informovan o skutecnostech prokazujicich, Ze Vlastnik
Dluhopisu neni vlastnikem dotcenych cennych papirti, budou Emitent i Administrator (je-
li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika
ve vsech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami
a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky
Dluhopisu a které nebudou zjakychkoli d@ivodd zapsany jako vlastnik v pfislusné
evidenci zaknihovanych cennych papirti, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti

vlastnictvi k Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta.

K pfevodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pfevodu na tctu vlastnika
v souladu s platnymi pravnimi predpisy a pfedpisy Centralniho depozitare. V pfipadé
Dluhopisti evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika dochazi k prevodu
takovych Dluhopisti (i) zapisem prevodu na tuctu zakaznika v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel uctu zakaznika je
povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na
ucet zakaznika, nebo, (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky Dluhopisti v ramci jednoho
uctu zakaznikdi, zapisem prevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni

evidenci.

4.1.2.4. Vlastnici a pfevody listinnych Dluhopist

Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobé,

pfipadné nahrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi oprdvnéna vykonavat osoba, jiz byl

Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jina osoba, ktera
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Emitentovi pfedlozi Dluhopis s nepretrzitou fadou rubopist svédcici této osobé nebo jiny

dtikaz o tom, Ze tato osoba je vlastnikem Dluhopisu (dale jen ,, Vlastnik Dluhopisu”).
- Emitent vede seznam Vlastnikii Dluhopisti (dale jen ,Seznam Vlastnikii Dluhopist”).

- Vlastnické pravo k Dluhopisiim se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jejich
predani.

- Kdudinnosti prevodu Dluhopisu vii¢i Emitentovi se vyZzaduje predlozeni Dluhopisu
s nepfetrzitou fadou rubopisti nebo jiny diikaz o tom, Ze pfislusna osoba je Vlastnikem
Dluhopisu; Emitent zapise zménu Vlastnika Dluhopisu do Seznamu Vlastnikti Dluhopist

bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana.

-V pfipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem DIluhopisu, zptisobi, Ze neni zapsana jako Vlastnik
Dluhopisti v Seznamu Vlastnikii Dluhopisti nebo Ze zapis v Seznamu Vlastniki Dluhopist
neodpovida skutecnosti, zejména neprokaze-li Emitentovi své vlastnické pravo
k Dluhopisu podle predchozi odrazky, nemtize se tato osoba domahat nahrady skody
nebo jinych narokt vici Emitentovi proto, Ze ji Emitent na zakladé této skutecnosti
nepokladal za Vlastnika Dluhopisti a neprovadél v jeji prospéch platby dle Emisnich

podminek a pfislusného Doplnku dluhopisového programu.

4.1.2.5. Vlastnici a pfevody podilt na Sbérném dluhopisu

-V pripadé sbérnych dluhopisi, tj. vydanych za ticelem imobilizace dluhopisti (dale jen
,Sbérny dluhopis”) bude Sbérny dluhopis uschovan a evidovan u Administratora (nebo
ujiné osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena
v prislusném Dopliku dluhopisového programu). Imobilizované dluhopisy jsou vydany
dnem, kdy Emitent pfeda Sbérny dluhopis do tischovy Administratorovi (nebo jiné osobé
s pfislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu) ve prospéch prvych nabyvatelti Dluhopisti. V souladu
se zak. ¢. 190/2004 Sb, o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpisti, mlize byt sbérny
dluhopis vydan teprve, kdy je plné upsana emise dluhopist, které tento pfedstavuje a kdy

je dan do tschovy.

- Pocet upsanych Dluhopisti kazdého vlastnika predstavuje jeho podil na Sbérném
dluhopisu. Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu ma veskerd prava, kterd piislusi
Vlastnikovi Dluhopisu (véetné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu). V pfipadé zvyseni

nebo sniZzeni objemu Emise se na Sbérném dluhopisu uvedou informace o rozhodné
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4.2

4.2.1

udalosti, o zméneé celkové vyse Emise a pfipadné doplnujici informace o Emisi; tyto zmény

se provedou i v prislusné evidenci imobilizovanych dluhopisti.

V pripadé Sbérného dluhopisu je pak , Vlastnikem Dluhopisii” osoba, ktera je v Seznamu
Vlastnikd Dluhopisti v samostatné evidenci Administratora (nebo jiné osoby s pfislusnym
opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu), vedena jako osoba podilejici se na Sbérném dluhopisu urcitym
poctem kusti Dluhopisti (dale také jen ,Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu”).
Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu nema pravo pozadovat po Administratorovi (nebo
po jiné osobé s prislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena
v prislusném Doplnku dluhopisového programu), aby mu byly jeho Dluhopisy

odpovidajici podilu na Sbérném dluhopisu, po dobu jeho trvani, vydany z tschovy.

K pfevodu podilu pfislusného Vlastnika podilu na Sbérném dluhopisu, dochazi registraci
tohoto pfevodu v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené
Administratorem (nebo jinou osobou s prislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti,
ktera bude uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu). Jakakoli zména
v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené
Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti,
ktera bude uvedena v prislusném Dopliku dluhopisového programu) se povazuje
za zménu provedenou az v pritbéhu prislusného dne, tj. nelze provést zménu v samostatné
evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou
osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude uvedena
v pfislusném Doplitku dluhopisového programu) s t¢innosti k pocatku dne, ve kterém je

zména provadéna.

Dokud nebude Emitent pfesvéd¢ivym zplsobem informovan o skutecnostech
prokazujicich, Ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych Dluhopisti, budou
Emitent a Administrator pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného
vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby vsouladu stémito Emisnimi

podminkami a pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu.

DATUM A ZPUSOB EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

DATUM EMISE; EMISNI LHUTA; DODATECNA EMISNI LHUTA

4.2.1.1. Datum emise kazdé emise Dluhopisti a Emisni lhiita budou uvedeny v pfislusném Doplitku

dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici
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4.2.1.2.

4.2.1.3.

4.2.14.

4.2.1.5.

4.2.2

4.2.2.1.

4.2.22.

prislusnou emisi Dluhopisti, miize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni lhtity, a to

i postupné (v transich).
Emitent ma pravo v priabéhu Emisni lhiity vydat Dluhopisy:

a) v mensim nez predpokladaném objemu, pokud se nepodati predpokladany objem upsat,

nebo;

b) ve vétsim objemu, nez byl pfedpokladany objem emise Dluhopisti, pokud Doplnék

dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevyloudi.
Emitent ma pravo stanovit Dodatecnou emisni lhiitu a v této lhiteé:

a) vydat Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty prislusné emise

Dluhopisti; a/nebo

b) vydat Dluhopisy ve vétsim objemu emise, nez byla prfedpokladana celkova jmenovita
hodnota prislusné emise Dluhopisti, pokud Doplnék dluhopisového programu nékteré

z téchto prav Emitenta nevyloudi.

Rozhodnuti o stanoveni Dodatecné emisni lhiity je Emitent povinen oznamit zptisobem, jakym
byly uvefejnény tyto Emisni podminky a piislusny Doplnék dluhopisového programu.
Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopisti ve vétsim objemu, nez byl pfedpokladany objem
emise, objem tohoto zvySeni nepfekroci castku stanovenou v pfislusném Doplitku

dluhopisového programu.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni lhiity nebo pfipadné Dodatecné emisni lhiity
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopisti zptisobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni
podminky a ptislusny Doplnék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vsech
vydanych Dluhopist tvoficich pfislusnou emisi Dluhopisti, avsak jen v pfipadé, Zze takova
celkova jmenovitd hodnota vsech vydanych Dluhopisii dané emise je nizsi nebo vyssi nez

celkova predpokladana jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopisti.

EMISNI KURZ, ALIKVOTNI VYNOS

Emisni kurz vSech Dluhopisii vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Doplriku

dluhopisového programu, a to jako procentni hodnota z jmenovité hodnoty dluhopisti.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise béhem Emisni lhiity nebo
Dodate¢né emisni lhtity bude stanoven v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.
Emitent urci tento emisni kurz tak, Ze po celou dobu Emisni lhtity nebo Dodate¢né emisni lhiity
bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist, pfipadné
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4.2.2.3.

4.2.3

4.2.3.1.

4.3

4.3.1

4.3.1.1.

tak, ze po urcitou dobu bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopistt a pro nasledujici obdobi mtize byt emisni kurz Emitentem urcen tak,

aby zohlednoval pfevazujici aktualni podminky na trhu.

Emitent mtize dale urcit v pfislusném Doplnku dluhopisového programu, ze k castce emisniho
kurzu Dluhopisti k datu emise, vydanych po Datu emise, bude dale pfipocten odpovidajici
alikvotni vynos. V takovém pfipadé bude Emitent opravnén zapocist svou pohledavku
na zaplaceni odpovidajiciho alikvotniho vynosu proti pohledavce Vlastnika Dluhopisu

na vyplaceni vynosu za prislusné vynosové obdobi.

V pfipadé, kdy se prvni vlastnik Dluhopisu, k jehoz emisnimu kurzu byl dle tohoto ¢lanku
téchto Emisnich podminek pfipocten odpovidajici alikvotni vynos a ktery zaroven s Emitentem
uzavfel pfislusnou smlouvu nebo se napf. v ramci smlouvy o upisu Dluhopisii jinak dohodl
o zapocteni pohledavek plynoucich =z pfipocteni alikvotniho vynosu oproti drokdm
z Dluhopisti za prvni vynosové obdobi, rozhodne prevést Dluhopis na tfeti osobu
pred rozhodnym dnem pro nejblizsi vyplatu vynost po nabyti od Emitenta, je prvni vlastnik
Dluhopisu povinen tento sviij zdmér ozndmit Emitentovi a do 10 (slovy: deseti) pracovnich dnti
ode dne takového oznameni zaplatit Emitentovi na Emitentem urceny bankovni ticet ¢astku
odpovidajici alikvotnimu vynosu, ktery byl z rozhodnuti Emitenta pfipocten k emisnimu kurzu

Dluhopist.

ZPUSOB A MISTO UPISU A PREDANI DLUHOPISU

Zpusob a misto tpisu, zptisob a misto pripadného predani Dluhopisti a zptisob a misto splaceni
emisniho kurzu Dluhopisii jednotlivé emise Dluhopisti, vcéetné tudajii o osobach, které
se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisti, budou stanoveny v pfislusném Doplnku

dluhopisového programu.

STATUS A ZAJISTENI DLUHOPISU

STATUS DLUHOPISU

Dluhopisy (a veskeré Emitentovy penézité zavazky vici Vlastnikiim Dluhopisti vyplyvajici
z Dluhopisti) zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky
Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak ialespon rovnocenné vic¢i vsem dalSim soucasnym ibudoucim

nepodfizenym a nezajisténym zavazkiim Emitenta, s vyjimkou téch zdvazk® Emitenta, u nichz
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4.3.2

4.3.2.1.

44

441

4.4.1.1.

4.4.1.2.

4.4.1.3.

4.4.14.

4.4.1.5.

4.4.1.6.

4.4.1.7.

4.4.1.8.

4.4.1.9.

stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych

podminek se vSemi Vlastniky Dluhopisi stejné emise DIuhopisti stejné.

ZAJISTENI DLUHOPISU

Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisti neni zajisténo.

PROHLASENI A ZAVAZKY EMITENTA

PROHLASENI EMITENTA

Emitent je pravnickou osobou fadné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi

piedpisy Ceské republiky.

Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty zadné kroky smeéfujici ke zruSeni nebo zaniku

Emitenta.

Emitent ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organt Emitenta
nebo tretich osob, pozadovand kvydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy
s administratorem (je-li uzavfena) a k vydani Dluhopisti a ucinéni vSech pravnich jednani
pozadovanych pro platné uzavreni téchto dokumentti a k plnéni dluhti a povinnosti z nich
vyplyvajicich, a vSechna tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna
a ucinna.

Emitent nepodal dluznicky insolvencni navrh, navrh na vyhlaSeni moratoria ani povoleni

reorganizace a nezamysli takovy navrh podat ¢i jeho podani iniciovat.

Z&dny soud nerozhodl o iipadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu

k Emitentovi reorganizaci.

Emitent nezahdjil jednéni o reorganiza¢nim, restrukturalizaénim ani jiném obdobném planu,

ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pripravu ¢i vyjednani nezadal tfeti osobé.

Emitent neni v padku ani hrozicim tipadku ani nespliiuje podminky pro prohlaseni tipadku
nebo hroziciho tpadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o ipadku a zptisobech jeho feSeni
(insolvencéni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,Insolvencéni zakon”),

¢i obdobného predpisu nékterého clenského statu Evropské unie.

Emitent nebyl pfedvolan k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl poddn navrh

na prohlaseni o majetku.

Valna hromada (vcetné jediného spolecnika pfi vykonu plisobnosti valné hromady) ani zadny
soud nerozhodl o zruseni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.
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4.4.1.10.Emitentovi neni dle jeho nejlepstho védomi znamo, Ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi

za predeslych 12 mésict zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhod¢i
a/nebo spravni fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodafskou nebo finanéni

situaci, ani Ze jakékoliv takové fizeni bezprostiedné hrozi.

4.4.1.11.Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z hlediska

4.4.2

4.4.2.1.

¢eskych danovych predpisti, byly Emitentem, dle nejlepsiho védomi Emitenta, fadné a véasné
uéinény. Emitent nema zadné danové nedoplatky, neni zadnym zptsobem v prodleni
s pInénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor s financnimi nebo jakymikoliv
jinymi podobnymi organy a soucasné si neni védom Zzadnych skute¢nosti, které by v budoucnu

mohly k takovymto sportim, nedoplatkiim a/nebo prodlenim vést.

ZAVAZKY EMITENTA

Emitent se zavazuje Vlastnikiim Dluhopist vyplacet vynosy a Vlastnikéim Dluhopist splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisty, a to zptisobem a v misté uvedeném v emisnich podminkach

prislusné emise Dluhopist.

4.4.2.2. Maximalné limit iivérového zadluZeni spole¢nosti Pewitt sp z 0.0.

Emitent se po dobu, po kterou bude nepfimo ovladat spolecnost Pewitt sp z o0.0. zavazuje
zajistit, ze do doby uplného splaceni Dluhopisti neprekroci vyse tivérového financovani
spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. viici aktualni predikci celkovych nakladt Projektu Stachonie

(loan-to-cost ¢i LTC 7) hodnotu 70 %, tedy dle nasledujiciho vzorce:

vySe Gvérového financovani spoletnosti Pewitt sp.z o.o.
LTC = — - - *100 %
celkové naklady Projektu Stachonie

Emitent bude Vlastniky Dluhopisti informovat o plnéni tohoto svého zavazku jedenkrat
ro¢né, vzdy do 30. ¢ervna pfislusného kalendarniho roku, a to na zakladé adaja platnych

k 31. prosinci predchazejiciho kalendainiho roku zjisténych z neauditované tcetni zavéry

17K vysvétleni pojmu Loan to Cost (LTC) bliZe napft. https://www.stavebky.cz/ltc-loan-to-cost/
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spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. sestavenych dle ticetnich standardt platnych na tizemi Polské

republiky pro dané ticetni obdobi.

- Informace o plnéni tohoto zavazku bude Vlastnikiim Dluhopist dostupna

na internetovych strankach wwwe.allseasonsresidence.cz v sekci ,, Pro investory”.

- Emitent pro vylouceni pochybnosti uvadi, ze zaptijcka nebo zapujcky Emitenta vici
spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. (viz ¢l. 2.1.1 ¢ 4.4.2.3 tohoto Zakladniho prospektu) neni
uveérovym financovanim spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. ve smyslu tohoto zavazku a celkova
vyse zadluzeni spolecnosti Pewitt sp. z. 0.0. sestavajici se z této zaptijcky a tvérového
financovani ve smyslu tohoto zavazku tedy miize dohromady presahnout 70 % celkovych

nakladti Projektu Stachonie, aniz by to pfedstavovalo poruseni zavazku Emitenta

4.4.23. Utelové vyuZiti vinosti z Dluhopisového programu

- Emitent se zavazuje, Ze vynos z Dluhopisového programu vyuzije vylucné v souladu s cili
avizovanymi v tomto Zakladnim prospektu, tj. k financovani Projektu Stachonie. Za timto
Ucelem muze Emitent poskytnout zapujcku spolecnosti Pewitt sp. z o.0. Emitent
se zavazuje v prislusné smlouvé o zaptijcce specifikovat pravé tento ucel poskytnuti
zaptijcky a po dobu, po kterou bude Emitent nepfimo ovladat spolecnost Pewitt sp. z o.0.
priibézné kontrolovat, zda jsou prosttedky z poskytnuté zaptijcky vynakladany v souladu
s timto ticelem s tim, Ze v pfipadé poruseni tcelového omezeni poskytnuté zaptijcky bude
Emitent opravnén zaptijcku vypovédét. Alternativné mohou byt prostfedky z emise
Dluhopisti uzity téz k thradé zavazkt souvisejicich s nabytim podilu na spolecnosti Pewitt
Sp. z 0.0. ze strany spolecnosti Stachonie 1. s.r.o, tedy zaptijckou poskytnuty spolecnosti

Stachonie I. s.r.o.

4.4.2.4. Omezeni vyplaty podilu na zisku

- Emitent se po dobu, po kterou bude nepfimo ovladat spolecnost Pewitt sp z 0.0. zavazuje
zajistit, ze do doby uplného splaceni Dluhopisii spole¢nost Pewitt sp z o0.0. (resp. jejt
organy) nepfijme jakékoli rozhodnuti, kterym by doSlo k vyplaté podilu na zisku
spole¢nosti Pewitt sp. z. 0.0, jejim spolecnikiim, ledaze bude zaroven zajisténo,
ze prostfedky vyplacené formou podilu na zisku spolecnosti Stachonie I. s.r.0. (a nasledné
Emitentovi) budou ze strany Emitenta uzity k tthradé zdvazkd Emitenta vyplyvajicich

z Dluhopisti.
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4.4.2.5. Zavazek neucastnit se pfemény s negativnim dopadem

Emitent se zavazuje neztiCastnit se fuze, rozdéleni ¢i jiné vzhledem k pravnimu statusu
Emitenta zdkonem povolené formy premény spolecnosti ve smyslu zédkona ¢. 125/2008 Sb.,
o pfeméndch obchodnich spolecnosti, ve znéni pozd€jsich predpisd, s vyjimkou pripadt,

kdy budou splnény nasledujici podminky:

a) nastupnicka spolecnost, pfipadné nastupnické spolecnosti (budou-li vznikat) budou
sidlit na tizemi nékterého clenského statu Evropského hospodarského prostoru,

Svycarska, Kanady, nebo Spojenych statti,

b) nastupnickd spolecnost, pfipadné nastupnické spolecnosti (budou-li vznikat)
prevezmou veskeré neuhrazené dluhy Emitenta, které mu v souvislosti s Dluhopisy
vznikly v plné vysi, nebo v pfipad€, kdy bude nastupnickou spolecnosti rovnéz
Emitent budou tyto spolecnosti rucit za veskeré neuhrazené dluhy Emitenta, které mu

v souvislosti s Dluhopisy vznikly v pIné vysi, a

c) v dusledku pfemény nenastane Pfipad neplnéni zavazka dle ¢l. 4.10 Emisnich

podminek.

4.4.2.6. Informacni zdvazek Emitenta vucdi Vlastnikiim Dluhopist

Emitent se zavazuje az do tplného splaceni zavazkt vyplyvajicich z Dluhopisii jednotlivé
Vlastniky Dluhopisti vzdy nejpozdéji k 30. cervnu a 31. prosinci pfislusného kalendarniho
roku pfiméfenym zptisobem informovat o aktualnim vyvoji Projektu Stachonie (napf.
aktudlni situace povolovacich procest, postup ve stavebnich pracich, postup v prodeji
jednotlivych bytt realizovanych v ramci Projektu Stachonie apod.), a to véetné pfiméfené
fotodokumentace (bude-li se to jevit ticelnym a odpovidajicim povaze této informacni

povinnosti)

Informace o plnéni tohoto =zavazku bude Vlastnikim Dluhopistt dostupna

na internetovych strankach wwwe.allseasonsresidence.cz v sekci ,, Pro investory”.

4.4.2.7. Zakaz zmény skutecného majitele Emitenta

Emitent se zavazuje zajistit, Ze az do tpIného splaceni Dluhopisti nepodnikne ani Emitent
ani jeho Matefska spolecnost (jak de definovana v ¢l. 6.8.2 tohoto Zakladniho prospektu)
zadné kroky, které by na strané Emitenta znamenaly zménu v osobé skutecného majitele
Emitenta ve smyslu zdk. ¢. 37/2021 Sb., o evidenci skutecnych majitelti, ve znéni pozdéjsich

predpisti, kterym je ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu p. Paul Chester
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Kusmierz, obcan Spojenych statti americkych, nar. 19. listopadu 1969, bytem 55448-7055
Coon Rapids, stat Minnesota, 1958 127th Ln Nw, Spojené staty americké (viz ¢l. 6.8.2 tohoto
Zakladniho prospektu). Vedle p. Paula Chestera Kusmierze se nicméné dal$imi
skuteénymi majiteli Emitenta mohou stat téz dalsi skutecni majitelé jednotlivych
spole¢nikil spolecnosti Pewitt sp. z 0.0., tedy p. George Mula a p. Josef Musil (blize viz ¢l.
6.8.1 tohoto Zakladniho prospektu), aniz by existence dal$iho skute¢ného majitele

Emitenta pfedstavovala poruseni tohoto zavazku.
Za zménu skutecného majitele ve smyslu tohoto zavazku se nepovaZzuji situace, kdy bude
zména v osobé skute¢ného majitele dtsledkem zmény pravnich predpist ¢i jinych

skutec¢nosti nezavislych na vtli Emitenta.

4.4.2.8. Negativni zdvazky Emitenta pfi poskytovani financovani

4.5

45.1

4.5.1.1.

4.5.1.2.

Emitent se nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formeé tvéru,
zaptijcky, apisu nebo koupé dluhopistt) jakékoliv jiné tfeti osobé, pokud by uzavienim
takového vztahu mezi Emitentem a touto tfeti osobou mohlo dojit k naplnéni definice
pokoutného fondu dle § 98 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech
a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen , ZISIF”), aniz by soucasné

byla naplnéna néktera z vyjimek z ptisobnosti ZISIF podle § 2 az 4 ZISIF.

Emitent se dale nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé
avéru, zapujcky, upisu nebo koupé dluhopisti) jakékoliv tfeti osobé€, jejiz hlavni
podnikatelskou ¢innosti je poskytovani uvért ¢i zapijcek tretim stranam (tj. spolecnostem
nebo fyzickym osobam mimo Skupinu), pokud by uzavienim takového vztahu mezi
Emitentem a touto tfeti osobou mohlo dojit k poruseni zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach,

ve znéni pozdéjsich pfedpisti, zejména jeho ustanoveni § 2.

VYNOS

OBECNE

Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou tiroeny pevnou trokovou
sazbou, nebo variabilni trokovou sazbou, nebo zda jde o Dluhopisy s vynosem na bazi

diskontu.

Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevna nebo variabilni tirokova
sazba stanovena ve stejné vysi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v rtiznych

vysich (marzich v pfipadé variabilni sazby) pro jednotlivd Vynosova obdobi.

Stranka 46 z 145



4.5.1.3.

4.5.14.

4.5.1.5.

4.5.1.6.

4.5.2

4.5.2.1.

4.5.2.2.

4.5.3

4.5.3.1.

Vynosy budou rovnomérné nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi
do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi tirokové sazbé

stanovené v souladu s ¢l. 4.5.1.1 vyse.
Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynosti.

Dluhopisy prestanou byt droceny Dnem splatnosti dluhopisti, ledaze by po splnéni vsech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto. V takovém pfipadé bude nadale nabihat vynos az do dne, kdy Vlastnikiim
Dluhopistt budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné castky, nebo v pfipadé, kdy je
jmenovan Administrator, az do dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim Dluhopisti,
Ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo
k dalsimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse

uvedenych skute¢nosti nastane diive.

Céstka vynosu piisludejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bé&iného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a prislusné tirokové sazby
(vyjadfené desetinnym ¢&islem). Céstka vynosu pfisludejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli
obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadrené desetinnym cislem) a prislusného zlomku dni
vypocteného dle konvence pro vypocet tiroku uvedené v ¢l. 4.5.4.1. Castka vynosu piislusejici
k jednomu Dluhopisu bude zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na 2 (dve€)

desetinnd mista podle 3. (tfetiho) desetinného mista.

DLUHOPISY S PEVNYM VYNOSEM

Budou-li Dluhopisy uroceny pevnou urokovou sazbou, budou uroceny pevnou drokovou
sazbou stanovenou v Doplitku dluhopisového programu, resp. pevnymi urokovymi sazbami

uvedenymi pro jednotliva Vynosova obdobi v takovém Dopliiku dluhopisového programu.

Naroky na trok a splaceni jistiny Dluhopisu s pevnou turokovou sazbou jsou soudné
vymahatelné (platné), jsou-li v souladu se zdkonem uplatnény béhem promlceci lhtity uvedené
v ¢l 4.11.

DLUHOPISY S VARIABILNIM VYNOSEM

Budou-li Dluhopisy troceny variabilni trokovou sazbou, budou tiro¢eny sazbou odpovidajici

prislusné hodnoté Referen¢ni sazby (jak je definovdna nize) zjisténé Emitentem (nebo Agentem
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4.5.3.2.

4.5.3.3.

4.5.34.

4.5.3.5.

4.5.3.6.

pro vypocty, je-li jmenovan) ke Dni stanoveni Referenc¢ni sazby (jak je definovan nize), zvysené

o prislusnou marzi uvedenou v Dopliiku dluhopisového programu (je-li relevantni).

Doplnék dluhopisového programu miize stanovit rtizné vysSe marZe pro rtizna Vynosova

obdobi.

,Referencni sazbou” se rozumi sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank Offered Rate), EURIBOR
(Euro InterBank Offered Rate), pfipadné jina sazba, kterou budou tyto sazby nahrazeny (napf.
referencni sazba €STR, jak je uvedeno v ¢l. 2.2.5 tohoto Zakladniho prospektu). Takovou jinou
sazbou mutize byt pouze urokova sazba pouzivana pro udroceni uvérti poskytovanych
na mezibankovnim trhu, ktera pochazi z vefejné pristupného zdroje a kterou mohou Emitent
i Vlastnici Dluhopisti ovéfit, avsak nemohou ji jakkoliv pfimo ovlivnit. Volba konkrétni

Referencni sazby bude urcena v Doplitku dluhopisového programu.

Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referencni sazba stanovi jako tirokova sazba
v procentech p.a., ktera je pro pfislusné obdobi (zpravidla jednomésicni, tfimésicni,
Sestimeésicni, rocni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi nebo je délce Vynosového
obdobi nejblizsi, uvedena jako nabidkova sazba mezibankovniho trhu pro prodej depozit
spolecnosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO (nebo pfipadné
nastupnické strané) pro sazbu PRIBOR na obrazovce Reuters Screen Service, strana EURIBOR
(nebo pfipadné nastupnické strané) pro sazbu EURIBOR (nebo, neni-li tato sluzba dostupna, na
jiném oficialnim zdroji, kde bude pfislusna sazba uvadéna) v nebo kolem 11 hod. dopoledne

stredoevropského casu v Den stanoveni Referencni sazby.

Informace o minulé vykonosti sazby PRIBOR a jeji volatilité 1ze nalézt bezplatné v elektronické
podobé na webové strance CNB ,, Fixing tirokovyjch sazeb na mezibankovnim trhu depozit — PRIBOR"

na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-

mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/!'®. Informace o minulé vykonosti sazby EURIBOR a jeji
volatilité 1ze nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance European Money

Markets Institute ,,Euribor Rates” na adrese https://www.emmi-benchmarks.eu/euribor-

org/euribor-rates.html?®.

Emitent upozornuje na nasledujici potencialni pfipad naruseni trhu nebo naruseni vyporadani,

ktery v budoucnu mtzZe nastat a ovlivnit Referencni sazbu EURIBOR. Je mozné, Ze se sazba

18 Informace na webovych strankach nejsou souéasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.

19 Informace na webovych strankach nejsou souéasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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4.5.3.7.

4.5.3.8.

4.5.3.9.

EURIBOR v nadchazejicim obdobi pfestane pouzivat, jak je blize uvedeno v ¢l. 2.2.5. V pripadé,
ze sazba EURIBOR pfestane byt publikovana a bude nahrazena sazbou €5STR administrovanou
Evropskou centralni bankou, bude namisto sazby EURIBOR pouZita pro stanoveni trokového
vynosu pro dané Vynosové obdobi sazba €STR stanovena v Den stanoveni Referencni sazby
v obvyklou dobu z oficialniho zdroje, kde bude sazba €5TR uvadéna. Emitent si neni védom
zadnych jinych pfipadii naruseni trhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviiuji Referencni

sazby.

Pokud neni mozné Referen¢ni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit zptsobem
uvedenym v ¢l. 4.5.3.4, bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba stanovena jako
sazba vypoctena za vyuziti linedrni interpolace mezi dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR,
které je kratsi nez prislusné Vynosové obdobi; a dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR,
pfipadné jinou sazbou uvedenou v Dopliku dluhopisového programu za nejkratsi obdobi,

které je delsi nez pfislusné Vynosové obdobi.

Pokud neni mozné Referen¢ni sazbu pro prislusné Vynosové obdobi zjistit ani zptisobem
uvedenym v ¢l. 4.5.3.7, bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba stanovena jako
sazba p.a. vypoctena Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako aritmeticky
prumér (zaokrouhleny na ¢tyfi desetinnd mista smérem dold) sazeb, které Emitentovi (nebo
Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho Zadost alespon 3 banky nebo pobocky
zahranicnich bank ptisobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout
penézni prostredky jako depozitum v ¢eskych korunach, pfipadné méné eur, na obdobi svoji
délkou rovnajici se anebo casové nejbliz§i k Vynosovému obdobi v 11.00 hod.

(stfedoevropského casu) v prislusny Den stanoveni Referencni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR, EURIBOR nizsi nez nula (0), za Referen¢ni sazbu se bude

povazovat hodnota nula (0).

4.5.3.10.,Dnem stanoveni Referencni sazby” se rozumi druhy Pracovni den pfed zacatkem

45.4

4.5.4.1.

pfislusného Vynosového obdobi.

KONVENCE PRO VYPOCET UROKU

Pro tcely vypoctu tirokového vynosu pfislusejictho k Dluhopistim za obdobi kratsi nez jeden
rok se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12
(slovy: dvanacti) mésici po 30 (slovy: tficeti) dnech, pfi¢emz v pfipadé netplného mésice

se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni (tzv. BCK Standard 30E/360).
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4.5.5

4.5.5.2.

4.5.5.3.

4.6

4.6.1

4.6.1.1.

4.6.1.2.

DLUHOPISY S VYNOSEM NA BAZI DISKONTU

Dluhopisy oznacené v prislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu nebudou troceny. Vynos takovych Dluhopisti je pfedstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem Dluhopisu, za ktery Vlastnik
Dluhopisu Dluhopis nabyl (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu
diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému
se Diskontovana hodnota pocita (déle také jen ,Diskontovanad hodnota”) v piipadé predcasné

splatnosti dluhopisti vydanych s vynosem na bazi diskontu).

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni
urocen, urokovou sazbu stanovenou jako takovou v prislusném Dopliiku dluhopisového
programu. Neni-li Diskontni sazba v prislusném Doplitku dluhopisového programu
stanovena, pak plati, Ze je rovna trokové sazbé, pfi které by se Diskontovana hodnota
Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise (tj. irokova sazba,
kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od Data
splatnosti dluhopisti k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise
rovnala emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati, Ze Diskontni

sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské ndrodni banky nebo jiného Finan¢niho centra.

SPLACENI DLUHOPISU

KONECNE SPLACENI

Pokud nedojde k pfedcasnému splaceni Dluhopisti Emitentem z diivodt stanovenych v téchto
Emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopisti splacena ke Dni kone¢né splatnosti
dluhopist, a to v souladu s ¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek. Neni-li v pfislusném Doplniku
dluhopisového programu stanoveno, zZe se jedna o Dluhopisy s postupnym splacenim
jmenovité hodnoty ve splatkdch (,Amortizované Dluhopisy”), pak bude cela jmenovitd

hodnota Dluhopisti splacena jednoradzoveé ke Dni konecné splatnosti dluhopisti.

Jmenovita hodnota Dluhopisti oznacenych v pfislusném Doplnku dluhopisového programu
jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazoveé.
Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopisti. Prislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatna
vzdy spolu s vynosem Dluhopisii v Den vyplaty trok pfislusného Vynosového obdobi. Vyse
vSech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty

uvedena ve splatkovém kalendari, ktery bude tvofit soucast pfislusného Doplnku

Stranka 50 z 145



4.6.2

4.6.2.1.

4.6.2.2.

4.6.2.3.

4.6.3

4.6.3.1.

4.6.4

4.6.4.2.

4.6.5

4.6.5.1.

dluhopisového programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat téz

¢astku vynosu splatnou spolu se splatkou prislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

PREDCASNE SPLACENI Z ROZHODNUTI EMITENTA

Neni-li v prislusném Doplnku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni
opravnén na zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy prede Dnem konecné splatnosti
dluhopisti dané emise Dluhopisti (tim neni dot¢eno opravnéni Emitenta zrusit Dluhopisy v jeho

majetku Emitenta v souladu s ¢l. 4.6.5.1 téchto Emisnich podminek).

Je-li v prislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data predcasného
splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své tivahy pfedcasné
splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané emise ke kterémukoli takovému datu, avsak
za predpokladu, ze toto své rozhodnuti ozndmi Vlastnikiim Dluhopisti v souladu s ¢l. 4.14
téchto Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyricet pét) dni pred
takovym pfislusnym datem pfedcasného splaceni (dale také jen , Den pfedcasné splatnosti

dluhopisii”).

Oznameni o predcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢l. 4.6.2.2 téchto Emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasné splatit vSechny Dluhopisy dané
emise v souladu s ustanovenimi ¢l. 4.6.2 a prislusného Doplitku dluhopisového programu.
V takovém pripadé budou vsechny nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny
v dosud nesplacené jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem
(pokud je to relevantni), pfipadné jedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou

splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni pfedcasné splatnosti.

PREDCASNE SPLACENI Z ROZHODNUTI VLASTNIKU DLUHOPISU

Vlastnik Dluhopisti neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisi pfede Dnem
konecné splatnosti Dluhopisti dané emise, a to s vyjimkou predcasného splaceni Dluhopisti
v souladu s ustanovenimi ¢l. 4.10 a 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek.

ODKOUPENI DLUHOPISU

Emitent je oprdvnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

ZRUSENI DLUHOPISU

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 4.6.4 téchto Emisnich podminek nebo

Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet
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4.6.6

4.6.6.1.

4.7

4.71

4.7.1.1.

4.7.1.2.

ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti
prava a povinnosti. Nerozhodne-li Emitent o dfivéjsim zaniku jim vlastnénych Dluhopisti
podle pfedchozi véty, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisti vlastnénych Emitentem

az v okamziku jejich splatnosti.

DOMNENKA SPLACENI

V pripadé, ze Emitent uhradi Administratorovi (je-lijmenovan) celou ¢astku jmenovité hodnoty
Dluhopisti a narostlych vynosti splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopisti ve smyslu
ustanoveni ¢l. 4.6, 4.10 a 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek a v souladu s prislusnym
Dopliikem dluhopisového programu, vsechny zavazky Emitenta z Dluhopisti budou pro ticely
¢l. 4.4.2 téchto Emisnich podminek povaZzovéany za pIné splacené ke dni pripsani pfislusnych

castek na prislusny tcet Administratora (je-li jmenovan).

PLATEBNI PODMINKY

MENA PLATEB

Emitent se zavazuje vyplacet trokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné
v meéng€, ve které je v pfislusném Dopliku dluhopisového programu denominovana jmenovita
hodnota Dluhopisti. Urokovy vynos bude vyplacen Vlastnikiim Dluhopisti a jmenovita
hodnota Dluhopisti (popripadé Diskontovana hodnota, jedna-li se o predcasné splaceni
Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikiim dluhopisti za podminek
stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislusného Dopliiku dluhopisového
programu a piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky Géinnymi v dobé provedeni

pfislusné platby a v souladu s nimi.

Budou-li Dluhopisy denominovany v méné CZK ¢i PLN a zanikne-li ména CZK ¢i PLN a bude
nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisti zménéna na EUR, a to
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopisti
budou automaticky a bez dal$iho ozndmeni Vlastnikiim Dluhopisii splatné v EUR, pfi¢emz jako
sménny kurz CZK ¢i PLN na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient)
v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni mény CZK ¢i PLN (i) se v Zddném
ohledu nedotkne existence zavazkii Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisi nebo jejich
vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto
Emisnich podminek nebo Dopliiku dluhopisového programu pfislusnych Dluhopisi ani

za Pfipad neplnéni dluhti dle téchto Emisnich podminek.
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4.7.2

4.7.2.1.

4.7.2.2.

4.7.3

4.7.3.1.

DEN VYPLATY

Vyplaty vynosti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé Diskontované hodnoty,
jedna-li se o pfedcasné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v prislusném Doplitku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,, Den vyplaty vynosa”
nebo ,,Den konecné splatnosti dluhopisii” nebo , Den pfedcasné splatnosti dluhopisii” nebo
kazdy z téchto dni také jen ,Den vyplaty”), a to prostfednictvim Emitenta nebo Administratora

(je-li jmenovan).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den
vyplaty namisto toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude
povinen platit trok nebo jakékoli jiné dodatecné castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly

v disledku posunuti vyplaty dle této konvence.

URCENI PRAVA NA OBDRZENI VYPLAT SOUVISEJICICH S DLUHOPISY

Zaknihované Dluhopisy

- Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych Dluhopist,
jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo v evidenci osoby
vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci
prislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale také jen ,Opravnéné osoby”).
Pro uicely urceni piijemce vynosu nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan)
prihlizet k pfevodiim Dluhopisti u¢inénym pocinaje Datem ex-kupon tykajicim se takové

platby, véetné Data ex-kupon.

- Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopist
(popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopisti
s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby, na jejichz tc¢tu vlastnika v Centralnim depozitari
nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy
evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale
také jen , Opravnéné osoby”). Pro ucely uréeni prijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti
nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) prihlizet k pfevodim Dluhopisti
u¢inénym pocinaje Datem ex-jistina, v¢etné tohoto dne, az do pfislusného Dne splatnosti

dluhopisti. U Amortizovanych dluhopisi budou Opravnénymi osobami, kterym Emitent
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bude vyplacet prislusnou c¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisti, osoby, které budou

Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu.

4.7.3.2. Listinné Dluhopisy

- Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych Dluhopisa
(dale také jen ,Opravnéné osoby”), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu
k pocatku prislusného Dne vyplaty vynost. V souladu s ¢l. 4.1.2.4 Emisnich podminek
nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodiim Dluhopisii oznamenym

Emitentovi v pribéhu pfislusného Dne vyplaty vynosti.

- Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopist
(poptipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopisti
s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby”), které budou
Vlastniky Dluhopist k pocatku prislusného Dne splatnosti dluhopisti a které odevzdaji
Administratorovi pfislusné Dluhopisy v Urcené provozovné. V souladu s¢l. 4.1.2.4
Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodtim Dluhopist
ucinénym (resp. ozndmenym Emitentovi v pfipadé listinnych Dluhopis(i) v priibéhu
pfislusného Dne splatnosti dluhopisti. U Amortizovanych dluhopist budou
Opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet piislusnou cast jmenovité hodnoty
Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku pfislusného Dne vyplaty

vynost.

4.7.3.3. Sbérné dluhopisy

- Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent nebo Administrator vyplacet vynosy
z Dluhopisti pfedstavovanych podilem na Sbérném Dluhopisu (dale také jen , Opravnéné
osoby*), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku prislusného Dne vyplaty
vynosti. V souladu s ¢l. 4.1.2.5 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator (je-
li jmenovan) piihlizet k prevodiim Dluhopisti ucinénym v pribéhu pfislusného Dne

vyplaty vynosii.

- Opravnénymi osobami, kterym Emitent nebo Administrator splati jmenovitou hodnotu
(popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopisti
svynosem na bdazi diskontu) z Dluhopisti pfedstavovanych podilem na Sbérném
Dluhopisu, budou osoby (dale také jen ,Opravnéné osoby”), které budou Vlastniky
Dluhopist k pocatku prislusného Dne splatnosti dluhopisti. V souladu s¢l. 4.1.2.5

Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator (jeli jmenovan) pfihlizet
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4.74

4.7.4.1.

4.7.4.2.

k pfevodim Dluhopistt u¢inénym v priibéhu prislusného Dne splatnosti dluhopisti.
U Amortizovanych dluhopisi budou Opravnénymi osobami, kterym Emitent bude
vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisii, osoby, které budou Vlastniky

dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu.

PROVADENI PLATEB

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovéan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ticet vedeny u banky v clenském

staté Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky hospodafsky prostor.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim prevodem na jejich ticet vedeny u banky v clenském staté Evropské unie nebo
jiném staté tvoticim Evropsky hospodarsky prostor podle pokynu, ktery pfislusna Opravnéna
osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urc¢ené provozovny
vérohodnym zptisobem. Pokyn bude mit formu vlastnoruéné podepsaného pisemného
prohlaseni, které bude obsahovat dostatecnou informaci o vySe zminéném tuctu umoznujici
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) platbu provést a bude doloZeno (v pfipadé
pravnickych osob) origindlem nebo ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho
rejstfiku prijemce platby ne starsi 3 (tff) mésicii (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho
rejstiiku (pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné pfislusnymi pfilohami dale také jen
,Instrukce”). Pokud bude mit Emitent pochybnosti o pravosti podpisu Opravnéné osoby
na Instrukci, je oprdvnén vyzadat si od Opravnéné osoby Instrukci sufedné ovéfenym
podpisem; v takovém pfipadé je Emitent povinen provést platbu podle Instrukce az po
doruceni Instrukce s tifedné ovéfenym podpisem Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna
osoba, ktera v souladu s pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
prislusnym pravnim predpisem uplatiiuje narok na darnové zvyhodnéni vazané na darovy
domicil nebo jinou skutecnost, je povinna dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) spolu s Instrukci doklad o svém dariovém domicilu a dalsi doklady, které si mohou
Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) nebo pfislusné organy financni a dafiové spravy
vyzadat. V pfipadé originald cizich tfednich listin nebo tifedniho ovéfeni v cizin€ se vyzaduje
(podle toho, co je relevantni) bud’ pfipojeni prislusného vyssiho nebo dalSiho ovéfeni, nebo
piipojeni apostily dle Umluvy ze dne 5. fijna 1961 o zrueni pozadavku ovéfovéani cizich
vefejnych listin (publikované ve Sbirce zakonti pod ¢. 45/1999 Sb.). Instrukce musi byt
s obsahem a ve formé vyhovujicim rozumnym pozadavkim Emitenta nebo Administratora (je-

li jmenovan), pficemz Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude opravnén vyzadovat
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4.7.4.3.

4.7.44.

4.7.4.5.

4.7.4.6.

dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem
Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dtikaz musi byt Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent
nebo Administrator (je-li jmenovan) zejména opravnén pozadovat predlozeni plné moci
v pfipadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potfeby s tfedné ovéfenym
prekladem do ceského jazyka) a dodateéné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.
Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) povinni
jakkoli proveérovat spravnost, iplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zZadnou
odpovédnost za skody zptisobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti
podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) sdélena v souladu
s timto clankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto clanku, je
povazovana za fadnou. Instrukce mtize mit rovnéz podobu tzv. generalni instrukce, kterd bude

platna pro vsechny platby souvisejicimi Dluhopisy az do jejiho odvolani nebo zmény.

V pripadé zaknihovanych Dluhopisti a Dluhopisi pfedstavovanych podilem na Sbérném
dluhopisu je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) dorucena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty. V pfipadé
listinnych Dluhopisti je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-
li jmenovan) dorucena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty v pfipadech, kdy
je platba provadéna na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu, nebo v pfislusny Den vyplaty

v ostatnich piipadech.
V pripadé listinnych Dluhopisii nabyva Instrukce ti¢innosti nejdfive pfislusnym Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou éastku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy
a Dluhopisy predstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu se povazuje za splnény fadné
a vcas, pokud je prislusna castka poukazana Opravnéné osobé v souladu sfadnou a vcas
podanou Instrukci podle ¢l. 4.7.4.2 tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v pfislusny den
splatnosti takové castky pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém
centru CNB, jedna-li se o platbu v zdkonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z tctu
Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zdkonné

méné Ceské republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku v souvislosti s listinnymi DIluhopisy
se povaZuje za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukdzana Opravnéné osobé

v souladu sfadnou Instrukci podle ¢l. 4.7.4.2 a pokud je pripsdna na ucet banky takové
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4.7.4.7.

4.8

Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedné-li se o platbu v zdkonné méné Ceské
republiky, nebo odepsana z t¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se
o platbu v jiné méné nez v zakonné méné Ceské republiky, 10. (desaty) Pracovni den poté,
co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou a ucinnou Instrukci, avsak
nejdfive v prislusny Den vyplaty. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) vcas fadnou Instrukci v souladu s ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich
podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje vuci takové
Opravnéné osobé€ za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusnad castka poukazana Opravnéné
osobé v souladu s dodatecné dorucenou fadnou Instrukci podle ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich
podminek a pokud je nejpozdéji do 10 (deseti) Pracovnich dnii ode dne, kdy Emitent nebo
Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z ictu Emitenta nebo

Administratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli casovy odklad zptisobeny
Opravnénou  osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim
predlozenim/odevzdanim listinného Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovan)
také neodpovidaji za jakoukoli skodu vzniklou nedodanim vcasné a fadné Instrukce nebo
dalsich dokumentti ¢i informacich uvedenych v ¢l. 4.7.4.2 nebo tim, Ze Instrukce nebo takové
souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, nedplné nebo nepravdivé anebo
skutecnostmi, které nemohli Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit. Z téchto
d@ivodit nemd Oprdavnéna osoba narok na jakykoli trok ¢i jinou ndhradu za casovy odklad

prislusné platby.

ZDANENT v CESKE REPUBLICE

Danové pravni predpisy ¢lenského statu Investora a danové pravni predpisy zemé sidla Emitenta

mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopist. Jelikoz zadkonna tprava dané z pifjmi se miize

béhem Zivotnosti Dluhopisti zménit, vynos z Dluhopisti bude zdarovany ve smyslu platnych pravnich

predpisti v dobé vyplaceni.

Emitent neposkytne Vlastnikiim dluhopisti zadnou kompenzaci nebo navyseni v souvislosti

s jakoukoliv dani.

4.8.1

4.8.1.1.

]MENOVITA HODNOTA

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynost z Dluhopisti) budou provadény bez srazky dani
nebo poplatkii jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkii bude vyzadovana
pfislusnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky Géinnymi ke dni takové platby. Bude-li
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4.8.2

4.8.2.1.

jakakoli takova srdzka dani nebo poplatkti vyZadovéana piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim

Dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto sraZek dani nebo poplatki.

UROK

Urok narostly v ramci jednotlivych Vynosovych obdobi v souladu s Emisnimi podminkami
a pfislusnym Doplikem dluhopisového programu (dale jen , arok”), vyplaceny fyzické osobé,
ktera je ¢eskym danovym rezidentem, nebo neni ¢eskym danovym rezidentem a zaroven
nepodnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléhd srézkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi thradé troku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %.
Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li vlastnikem dluhopisu poplatnik, ktery neni
danovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské unie, jiného statu tvoriciho Evropsky
hospodaisky prostor, ani tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou
aucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdanovani
a vylouceni mezindrodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druht piijmd, platnou a tcinnou
mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v daniovych zaleZzitostech pro oblast
dani z pfijmt nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezindrodni smlouvy
obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani z pf{jmi, ktera je pro né
apro Ceskou republiku platnd a Géinna. Fyzicka osoba, ktera neni deskym datiovym
rezidentem, avsak je dariovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo dalsich statd,
které tvoti Evropsky hospodafsky prostor, si mtize podat dafiové p¥iznani v Ceské republice
s uvedenim ndkladd vztahujicich se k troku z dluhopisti. Tato fyzicka osoba si v dafiovém
pfiznani zapocte sraZzenou dan z tiroku z dluhopisti na svoji celkovou danovou povinnost
vztahujici se k pfijmiim ze zdroje na tizem{ Ceské republiky. Ve vysi datiové povinnosti, kterou
nelze zapoditat vii¢i srazené dani, vznikne preplatek na dani. Pokud tato fyzickd osoba nepoda
danové priznani do zakonné lhiity, povazuje se vysSe uvedena srazka za kone¢né zdanéni tiroku
v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby vySe uvedend srdzka dané predstavuje koneéné
zdanéni trokt v Ceské republice. V p¥ipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu trok
vyplaceny fyzické osobé nepodléha uvedené srazkové dani, ale dani se v ramci obecného
zdkladu dané podléhajiciho dani z prijmt fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a
23 % (vyssi sazba dané se pouzije na ¢ast zdkladu dané pfesahujici 36nasobek priimérné mzdy
za zdanovaci obdobi roku 2025). Do obecného zakladu dané v pripadé Dluhopisti s vynosem
na bazi diskontu se zahrnuje (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou a cenou,

za kterou fyzicka osoba tento Dluhopis nabyla.
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4.8.2.2.

4.8.2.3.

4.8.24.

4.8.2.5.

Zaklad dané a sraZzena dan se nezaokrouhluje a celkova castka dané sraZzena platcem

z jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dolt.

Urok vyplaceny fyzické osobé, kterd neni Ceskym datiovym rezidentem, podnikd v Ceské
republice prostfednictvim stdlé provozovny a nabyla dluhopis v rdmci podnikani v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi soucast obecného zakladu dané a podléha
dani z ptijmi fyzickych osob v sazbé 15 % a 23 % s tim, Ze sazba 23 % se pouzije na zaklad dané,

prevysujici 36nasobek pramérné mzdy za zdanovaci obdobi roku 2025).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem, nebo neni ceskym
danovym rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,

tvori soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijmt pravnickych osob v sazbé 21 %.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni eskym datiovym rezidentem a zaroveti nepodniké
v Ceské republice prostfednictvim stdlé provozovny, podléhd srazkové dani vybirané u zdroje
(. Emitentem pfi thradé iroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Srazkova dan ve vysi 35 %
se uplatni v piipadé, je-li vlastnikem dluhopisu poplatnik, ktery neni danovym rezidentem
jiného clenského statu Evropské unie, jiného statu tvorictho Evropsky hospodafsky prostor,
ani tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a Géinnou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdanovani a vylouceni mezinarodniho
dvojiho zdanéni vsech moznych druhti pfijmii, platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu
nebo dohodu o vyméné informaci v dafiovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmii nebo které
jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné
daniovych informaci v oblasti dani z p¥ijmu, kterd je pro né a pro Ceskou republiku platna
aucinna. Pravnickd osoba, ktera neni ceskym darnovym rezidentem, avsak je damovym
rezidentem clenského statu Evropské Unie nebo dalSich statl, které tvoii Evropsky
hospodaisky prostor, si miize podat datiové piiznani v Ceské republice s uvedenim nakladii
vztahujicich se k troku z dluhopisti. Tato pravnicka osoba si v dafiovém pfiznani zapocte
srazenou dan zuroku zdluhopistt na svoji celkovou darfiovou povinnost vztahujici
se k pifjmtim ze zdroje na tzemi{ Ceské republiky. Ve vysi datiové povinnosti, kterou nelze
zapocitat vici srazené dani, vznikne pravnické osobé preplatek na dani. Pokud tato pravnicka
osoba nepoda darové pfiznani do zakonné lhiity, povaZuje se vySe uvedend srdzka za konecné
zdanéni troku v Ceské republice. Pro ostatni pravnické osoby, které nejsou éeskymi datiovymi
rezidenty, pfedstavuje vySe uvedena srdzka dané kone¢né zdanéni trokii v Ceské republice.
V pfipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu trok vyplaceny pravnické osobé nepodléha

uvedené srazkové dani, ale dani se v rdmci obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfjmt
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4.8.2.6.

4.8.2.7.

4.8.2.8.

4.8.3

4.8.3.1.

pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %. Do obecného zakladu dané v pripadé Dluhopisti
s vynosem na bazi diskontu se zahrnuje (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou

a cenou, za kterou pravnicka osoba tento Dluhopis nabyla.

V pripadé, Ze trok plyne ceské stalé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis v ramci
podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny), nebo pravnické osoby, ktera
neni ¢eskym danovym rezidentem a kterd zaroven neni dafiovym rezidentem ¢lenského statu
Evropskeé unie nebo Evropského hospodarského prostoru, je Emitent povinen pii vyplate tiroku
srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto piifjmu, ale pouze pokud trok neni pii vyplaté zdanén
srazkovou dani. Spravce dané muZe, avSak nemusi, povaZzovat dafiovou povinnost poplatnika
uskutecnénim srazky podle predchozi véty za splnénou (avsak povinnost podat danové
piiznani dle nésledujici véty nezanika). Fyzickd nebo pravnicka osoba podnikajici v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice datiové
priznani a pfipadné srazené zajisténi dané se zapocitava na celkovou dariovou povinnost.

Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim je pifjemce trokt
rezidentem a skute¢nym vlastnikem troku, miize zdanéni tiroku v Ceské republice vyloudit
nebo snizit sazbu srazkové dané. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou
o zamezeni dvojimu zdanéni mutze byt podminén prokdzanim skutecnosti dokladajicich,
Ze se prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby droku skutecné

vztahuje.

Urcité kategorie poplatniki (napf. nadace, Garancéni fond obchodniktl s cennymi papiry,
nékteré zahrani¢ni penzijni fondy atd.) maji za urcitych podminek narok na osvobozeni
urokovych pfijmii od dané z pifjmi. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze dolozi platci iroku

narok na toto osvobozeni v dostatecném predstihu pred jeho vyplatou.

ZISKY/ZTRATY Z PRODEJE

Zisky z prodeje dluhopisti realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym dafiovym rezidentem,
anebo kterd neni eskym datiovym rezidentem a zéroveii podnika v Ceské republice
prostrednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym darnovym rezidentem a prijem
z prodeje dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dariovym rezidentem nebo od ceské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym darfiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného

zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 % a 23 % s tim, Ze sazba 23 %
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4.8.3.2.

4.8.3.3.

4.8.34.

4.8.3.5.

se pouzije na zaklad dan€, pfevysujici 36nasobek primérné mzdy za zdanovaci obdobi roku

2025.

Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis
zahrnuty do obchodniho majetku) obecné danové neacinné, ledaze jsou v témze zdanovacim
obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom ptipadé je
mozné ztraty z prodeje dluhopisti az do vySe ziski z prodeje ostatnich cennych papirii
povazovat za danoveé ucinné (tzn. Ze fyzicka osoba nepodnikatel nemize vykazat celkovou

ztratu z prodeje cennych papirti v daném roce).

Zisky zprodeje dluhopisti realizované pravnickou osobou, ktera je ceskym danovym
rezidentem, anebo ktera neni Ceskym datiovym rezidentem a zaroveri podnikd v Ceské
republice prostfednictvim stdlé provozovny, anebo kterd neni ¢eskym danovym rezidentem
a pfijem z prodeje dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dariovym rezidentem nebo
od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym darniovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zakladu dané z pfijmt pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty

z prodeje dluhopisti jsou u této kategorie osob obecné danové tcinné.

Ptijmy z prodeje dluhopisti u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim
majetku, mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dané z pfijmti, pokud mezi nabytim
a prodejem dluhopisti uplyne doba alesponi 3 let, anebo v pfipadé dluhopisti, které byly
zahrnuty do obchodniho majetku, uplynula doba alespon 3 let od ukonceni ¢innosti, ze které
plyne pfijem ze samostatné ¢innosti a takovy prijem zaroven nedosahne 40 000 000 K¢. Od dané
jsou osvobozeny také pfijmy z prodeje dluhopisi, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku
poplatnika, pokud pfijmy z prodeje cennych papirti a pfijmy z podild pfipadajici na podilovy
list pfi zruseni podilového fondu v tthrnu u poplatnika nepfesahnou ve zdanovacim obdobi

100 000 K¢.

V piipadé prodeje dluhopisii vlastnikem, ktery neni ¢eskym darnovym rezidentem a soucasné
neni danovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského
prostoru, kupujicimu, ktery je ceskym daniovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni ¢eskym
dafiovym rezidentem a ktera ziroveri podnikd v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je kupujici obecné povinen
pri thradé kupni ceny dluhopisti srazit zajisténi dané z pfijmii ve vysi 1 % z tohoto pfijmu.
Spravce dané mtize, avsak nemusi, povazovat danovou povinnost poplatnika (prodavajictho
danového nerezidenta) uskuteénénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou (avSak

povinnost podat dafiové pfiznani dle nasledujici véty nezanikd). Prodavajici je v tomto pfipadé
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obecné povinen podat v Ceské republice danové pfiznani nebo spravce dané mize dan vymérit
do konce lhiity pro vymeéreni dan€. Srazené zajisténi dané se zapocitava na celkovou dariovou

povinnost dafiového nerezidenta. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru.

4.8.3.6. Smlouva o zamezeni dvojtho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je vlastnik
dluhopisti rezidentem a skutetnym vlastnikem pfijmu z dluhopisti, mutize zdanéni ziskl
z prodeje dluhopisti v Ceské republice vyloucit. Narok na uplatnéni datiového reZimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt podminén prokazanim
skutecnosti dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce

platby skutecné vztahuje.

484 ODPOVEDNOST EMITENTA ZA SRAZKU DANE U ZDROJE

4.8.4.1. Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje dle

prislusnych pravnich pfedpist provést.

4.9 ZDANENI V POLSKE REPUBLICE

Darnové pravni predpisy clenského statu Investora a damové pravni predpisy zemé sidla Emitenta
mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopist. Jelikoz zdkonna tprava dané z pifjmi se miize
béhem Zivotnosti Dluhopisti zménit, vynos z Dluhopisti bude zdariovany ve smyslu platnych pravnich
predpisti v dobé vyplaceni.

Emitent neposkytne Vlastnikim dluhopistti zadnou kompenzaci nebo navyseni v souvislosti

s jakoukoliv dani.

49.1 OBECNE

Danim z prijmu v Polsku podléhaiji zisky z trokii/diskontti z dluhopisti a z prodeje/splaceni dluhopisti.
Tyto pfijmy podléhaji dani z pfijmu pravnickych osob (CIT), resp. dani z prijmu fyzickych osob (PIT)
v zavislosti na tom, zda je drzitelem dluhopisu fyzickd nebo pravnicka osoba. V pripadé fyzickych osob
obecné neni dilezité, zda provozuji podnikatelskou ¢innost ¢i nikoliv, nebot pfijmy z dluhopisti jsou
v zasadé€ povazovany za "prijmy z kapitalovych vynosti" a maji sva vlastni specificka pravidla zdanéni.
Upozorniujeme také na to, Ze existuji zvlastni pfedpisy tykajici se investi¢nich fond a dalSich finan¢nich
instituci.

Prodej a nakup dluhopisti v Polsku v zdsadé nepodléha DPH. Pokud polsky subjekt nabyva dluhopisy,
jedna se o formu kapitalové investice, ktera nepodléha DPH. Pokud je vsak hlavnim predmeétem
podnikani obchodovani s cennymi papiry (napf. investi¢ni fondy) a jejich hlavnim tcelem je napr.
poskytovani sluzeb za ticelem zpfistupnéni financovani, mohou podléhat DPH, ale tyto sluzby budou
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spadat pod osvobozeni podle § 43 odst. 1 bodu 41 zakona o DPH. Darnové diisledky porizeni dluhopisit
z hlediska DPH je tfeba v kazdém pfipadé posuzovat s ohledem na celkovou ¢innost, kterou subjekt
vykonava.

Prodej a nakup dluhopisti neni pfedmétem dané z obéanskopravnich c¢innosti (CLAT). Podle polského
prava existuje uzavfeny katalog cinnosti podléhajicich dani z obcanskopravnich tkonti uvedenych
v clanku 1 dané CLAT. Vydavani dluhopisti v ném neni uvedeno, takze nepfedstavuje c¢innost
podléhajici zdanéni podle uvedeného zakona.

Upozornujeme, ze vyse a nize popsana pravidla zdanéni se mohou v pribéhu zivotnosti Dluhopisti
ménit a mohou se liSit na zakladé individudlniho statusu kazdého vlastnika Dluhopisti, proto

doporucujeme v této véci vyhledat individudlni dariové poradenstvi.

49.2 VYNOS Z UROKU

Polské predpisy o dani z pfijmu pravnickych osob (CIT) uznavaji dva zdroje pfijmi: (i) kapitalové zisky
a (ii) ostatni zdroje (tj. obecné podnikatelské ¢innosti). Urokové pifjmy z dluhopisti jsou povaZovany
za prijmy z kapitalovych vynost. Stejny princip plati pro pfijmy z troki na zakladé polskych predpisti
o dani z p¥ijmu pravnickych osob. Uroky pfijaté polskymi drziteli dluhopisti (fyzickymi i pravnickymi
osobami) by proto mély byt povazovany za kapitalové zisky a podléhaji v Polsku zdanéni sazbou 19 %.
Podle smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Polskem a Ceskou republikou (DTT) mohou byt tiroky
vznikajici v Ceské republice zdanitelné v tomto staté, ale pokud je skute¢ny vlastnik troki polskym
darfiovym rezidentem, pak srazkovda dan uplatfiovana ¢eskymi dafiovymi orgdny nesmi prekrocit 5 %
hrubého troku. Polsko umozni odedist z p¥fjmu této osoby ¢astku rovnajici se dani zaplacené v Ceské
republice. Tento odpocet vsak nesmi presahnout tu cast dané vypoctené pred odpoctem, ktera pfipada
na piijem dosaZeny v Ceské republice. Polsky drzitel dluhopisti si tedy mohl odeéist dati zaplacenou
v Ceské republice od dané splatné v Polsku. To plati na stejném principu jak pro poplatniky PIT, tak pro
poplatniky CIT. Polsti drzitelé dluhopist, ktefi jsou fyzickymi osobami, jsou povinni vyporadat dan
vyplyvajici z prijatych urokt v roénim danovém priznani PIT-38, zatimco pravnické osoby zahrnuji
prijaté tiroky do mésicnich/ctvrtletnich splatek dané z pfijmi pravnickych osob.

Podle polskych danovych predpisii se tiroky placené z diskontnich dluhopisii povazuji za bézné troky

a podléhaji zdanéni PIT/CIT podle vyse uvedenych zasad.

4.9.3  ZISK/ZTRATA Z PRODEJE

Podle polsko-¢eské DTT jsou zisky z prodeje/odkupu dluhopisii povaZovany za ostatni aktiva a zisky
z jejich prodeje/odkupu podléhaji zdanéni pouze ve staté, kde je drzitel dluhopistt danovym
rezidentem, tj. v Polsku.
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Zisky z prodeje/odkupu dluhopisti realizované polskymi danovymi rezidenty (fyzickymii pravnickymi
osobami) se povazuji za prijmy z kapitalovych vynosti. Dan z pfijmu se plati z rozdilu mezi cenou
ziskanou za prodej/odkup dluhopisti a vydaji vynaloZenymi na pofizeni dluhopisii. Pro CIT i PIT sazba
dané ¢ini 19 %.

Zisk/ztrata z prodeje dluhopist se vyporadava v ramci kose "pfijmti z kapitalovych vynosti", proto se za
zdanitelny prijem povazuji zisky ze vSech kapitalovych vynosi v daném zdarnovacim obdobi,
tj. zdanitelny pfijem je kladny rozdil mezi zisky realizovanymi z prodeje vSech dluhopisti a ostatnich
kapitdlovych vynosti v daném zdanovacim obdobi a dafiové uznatelnymi ndklady souvisejicimi
s kapitalovymi vynosy v daném roce (danové uznatelné naklady jsou vydaje vynalozené na pofizeni
danych dluhopisti/akcii/cennych papirti atd.). Pokud je rozdil mezi zisky a naklady zaporny, pak
danovy poplatnik vykazal dafiovou ztratu. Upozornujeme, Ze vyse uvedené zasady plati stejné pro PIT
iCIT.

Ztraty z prodeje dluhopisti a jiné kapitalové zisky jsou obecné danové ucinné jak pro fyzické, tak pro
pravnické osoby. Jak PIT, tak CIT maji v této véci podobnou tpravu. Polsti drzitelé dluhopisii jsou
opravnéni vyuzit zaznamenané danové ztraty z kapitalovych ziskt s budoucimi zisky z kapitalovych
ziskli v pribéhu nasledujicich péti let nasledujicich po roce, ve kterém dana ztrata vznikla. Ztratu
z kapitalovych ziskti vSak 1ze uplatnit pouze se zisky z kapitalovych ziskd a nelze ji pouzit ke snizeni
ziskt z jinych zdroji pfjma.

Polsti drzitelé dluhopisty, ktefi jsou fyzickymi osobami, jsou povinni vyporadat dan z prodeje dluhopist
s ostatnimi kapitalovymi zisky ve svém roénim danovém pfiznani PIT-38, zatimco pravnické osoby

zahrnuji dosazené zisky do svych mésicnich/ctvrtletnich splatek dané z pfijmti pravnickych osob.

4.10 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NESPLNENI POVINNOSTI A DLUHU

4.10.1 PRIPADY NEPLNENI ZAVAZKU

4.10.1.1.Nastani kterékoliv z nasledujicich skutecnosti a jejich trvani bude povazovano za pfipad
neplnéni zavazki z Dluhopisti (kazdd z takovych skutecnosti dale také jen , Pfipad neplnéni

zavazka”):

a) Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi
podminkami takovych Dluhopisii a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez 30

Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén
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kterymkoliv ~ Vlastnikem  Dluhopisu dopisem dorucenym Emitentovi nebo

Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny;

b) Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli sviij jiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy podle
emisnich podminek takovych Dluhopisti a takové poruseni ziistane nenapraveno déle nez
60 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén
kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi

(je-li jmenovan) do mista Urcené provozovny.

c¢) Emitent je v upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvencni navrh (nebo jakykoliv
obdobny navrh podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky), nebo takovy
insolvencni navrh je soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo soud vyda
rozhodnuti o ipadku Emitenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu

jiné zemé nez Ceské republiky).

d) Je vydano pravomocné rozhodnuti piislusného soudu nebo je pfijato usneseni valné
hromady Emitenta (nebo jediného spole¢nika Emitenta pfi vykonu ptisobnosti valné

hromady) o zruSeni Emitenta s likvidaci.

e) Je zahdjeno exekucni fizeni nebo fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné
fizeni podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta
k vymozeni dluhti Emitenta ve vysi pfesahujici ¢astku 100.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent
v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo

jim/jimi podanych opravnych prostredkii do 30 kalendarnich dni po jeho zahdjeni.

4.10.1.2.Pfi nastani kteréhokoliv P¥ipadu neplnéni zavazkd muize kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své
uvahy pisemnym oznamenim urcenym Emitentovi a dorucenym Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny (dale také jen ,Oznameni
o pfedcasném splaceni”) pozadat o predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti, jejichz
je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu na téchto
Dluhopisech v souladu Emisnimi podminkami ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti
a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem)

takto splatit.

4.10.1.3.V ptfipadé Dluhopisii s vynosem na bdzi diskontu, které nejsou uroceny, muze kterykoli
Vlastnik Dluhopisu dle své itvahy Oznamenim o pfedcasném splaceni pozadat o pfedcasné

splaceni Dluhopisty, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované
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hodnoty takovych Dluhopisti ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen

takové Dluhopisy takto splatit.

4.10.2 SPLATNOST PREDCASNE SPLATNYCH DLUHOPISU

4.10.2.1.VSechny castky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi Dluhopisa dle ¢l. 4.10.1.2,

4.10.3

pripadné dle ¢l. 4.10.1.3 téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v kalendafnim mésici nasledujicim po kalendafnim mésici, ve kterém takovy
Vlastnik Dluhopisti dorucil Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do Urcené
provozovny prislusné Oznameni o pfedcasném splaceni ur¢ené Emitentovi (dale také jen ,, Den

predcasné splatnosti dluhopisit”).

ZPETVZETI ZADOSTI O PREDCASNE SPLACENI DLUHOPISU

4.10.3.1.0znamenti o predcasném splaceni mtize byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisti pisemné vzato

zpét, avsak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano
Emitentovi a doruc¢eno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené
provozovny dfive, nez se prislusné castky stavaji podle predchoziho ¢l. téchto Emisnich
podminek splatnymi. Takové odvolani vSak nema vliv na Ozndmeni o predc¢asném splaceni

ostatnich Vlastnikti Dluhopisi.

4.10.4 DALSI PODMINKY PREDCASNEHO SPLACENI DLUHOPISU

4.10.4.1.Pro predcasné splaceni Dluhopisti podle ¢l. 4.10 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢l. 4.7

4.11

4.12

4.12.1

téchto Emisnich podminek.

PROMLCENI

Prava z Dluhopist se promlcuji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A KOTACNI AGENT

ADMINISTRATOR

4.12.1.1.Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l

4.12.1.3 az 4.12.1.6 téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

4.12.1.2.Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.

41213 az 4.12.1.6 Emisnich podminek, je Urlend provozovna na nasledujici adrese:

Silurska 1175/8, Hlubocepy, 152 00 Praha 5.
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4.12.1.3.Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, muize

kdykoli urcit jinou nebo dalsi Urcenou provozovnu.
4.12.1.4.Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného Administratora.

4.12.1.5.Pfed vydanim jakékoli konkrétni emise Dluhopisti budou pifipadna jina Urcend provozovna
ajmenovani nebo zména Administratora uvedeny v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu. Bude-li se takova zména mit negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnik

Dluhopist, bude o takové zméneé rozhodovat schiize Vlastniki Dluhopisti.

4.12.1.6.Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Urcené provozovny
u jiz vydané konkrétni emise Dluhopisti, oznami Emitent (prostfednictvim Administratora, je-
li jmenovan) Vlastnikiim Dluhopist jakoukoliv zménu Urcené provozovny, a/nebo jmenovani
nebo zménu Administratora stejnym zptisobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané emise
Dluhopisti, a jakakoliv takovd zména nabude ucinnosti uplynutim lhty 15 (patnacti)
kalendarnich dnt ode dne takového oznameni pokud v takovém ozndmeni neni stanoveno
pozdéjsi datum tucinnosti. V kazdém piipadé vSak jakdkoliv zména, ktera by jinak nabyla
ucinnosti méné nez 30 (tficet) kalendarnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv castky

v souvislosti s Dluhopisy nabude ti¢innosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

4.12.1.7.Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s pInénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a Administratorem (jinym nez
Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky

Dluhopist.

4.12.2 AGENT PRO VYPOCTY

4.12.2.1.Nestanovi-li prislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné
v souladu s ¢l. 4.12.2.2 nebo 4.12.2.3 téchto Emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl

jmenovan.

4.12.2.2 Emitent miize jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Agenta
pro vypocty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli emise Dluhopisti
bude jmenovani nebo zména Agenta pro vypocet uvedena v prislusném Doplitku
dluhopisového programu. Bude-li se takova zména mit negativni dopad na postaveni nebo

zajmy Vlastniki Dluhopisti, bude o takové zméné rozhodovat schiize Vlastnikti Dluhopisii.

4.12.2.3.Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané emise Dluhopisd,

oznami Emitent Vlastnikiim Dluhopisti jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty

Stranka 67 z 145



stejnym zptisobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané emise Dluhopisti, a jakakoliv
takova zmeéna nabude tucinnosti uplynutim lhtty 15 (patnacti) kalendainich dni ode dne
takového ozndmeni, pokud v takovém ozndmeni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti.
V kazdém pripadé vsak jakakoliv zmeéna, ktera by jinak nabyla ti¢innosti méné nez 15 (patnact)
kalendafnich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocet
v souvislosti s Dluhopisy, nabude tc¢innosti 15. (patnactym) kalendainim dnem po takovém

dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet.

4.12.2.4.Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocty v souvislosti s plnénim

4.13

povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypocty mezi Emitentem a Agentem pro
vypocty (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném pravnim

vztahu s Vlastniky Dluhopist.

SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK

4.13.1 PUSOBNOST A SVOLANI SCHUZE

4.13.1.1.Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisti mohou svolat schtizi Vlastnik

Dluhopisti (dale jen ,Schtize”, pficemz ve vztahu ke schiizi Vlastniki Dluhopist svolavané
Emitentem zahrnuje tento pojem i spolecnou schtizi Vlastniki Dluhopisti, vydal-li Emitent
v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisti), je-li to tfeba k rozhodnuti
o spolecnych zajmech Vlastniki Dluhopisti, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami,
prislusnym Dopliikem dluhopisového programu a platnymi pravnimi predpisy, zejména

Zakonem o dluhopisech.

4.13.1.2.Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel. Pokud nastane situace podle § 22

zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich pfedpisti, a Schiizi svolaji namisto
Emitenta sami Vlastnici Dluhopisti z divodu, kdy Emitent porusil svoji povinnost podle § 21
odst. 1 citovaného zdkona, tedy povinnost svolat Schiizi dle ¢l. 4.13.1.4 téchto Emisnich
podminek, jdou naklady spojené se Schtizi k tizi Emitenta. Naklady spojené s ticasti na Schiizi

si hradi kazdy tcastnik sam.

4.13.1.3.5volavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopist, je povinen nejpozdéji

v den uvefejnéni ozndmeni o kondni Schiize (viz ¢l. 4.13.1.5 az 4.13.1.9 téchto Emisnich
podminek) dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zadost o obstarani
dokladu o poctu vSech Dluhopisti v emisi, jichz se Schiize tykd, opraviujicich k ticasti na jim,
resp. jimi, svolavané Schtizi, tj. vypis z pfislusného registru Emitenta v rozsahu pfislusné emise,

a tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zalohu
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na naklady souvisejici s jeho sluZbami ve vztahu ke Schiizi. R4dné a véasné doruceni zadosti
dle predchozi véty, resp. thrada zalohy na naklady dle pfedchozi véty jsou predpokladem pro

platné svolani Schiize.

4.13.1.4.Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikdt Dluhopisti, které byly vydany v ramci tohoto Dluhopisového programu v piipadé
ndvrhu zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopisti, pokud se souhlas Schiize ke zméné

emisnich podminek vyZzaduje (dale také jen ,Zména zasadni povahy”).

4.13.1.5.0znameni o svolani Schiize je Emitent povinen uvefejnit zptisobem stanovenym v ¢l. 4.14

Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendainich dni pfede dnem konani Schiize.

4.13.1.6.Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopisti (nebo Vlastnici Dluhopisti), je svolavatel povinen dorucit
v dostatecném predstihu (minimalné vsak 20 (dvacet) kalendainich dni pfed navrhovanym
dnem kondni Schiize) oznameni osvolani Schiize (se vSemi zakonnymi naleZitostmi)
Emitentovi do Urcené provozovny a Emitent bez zbytecného prodleni zajisti uvefejnéni
takového oznameni zptisobem a ve lhiité uvedené v ¢l. 4.13.1.5 (Emitent vsak v zadném piipadé
neodpovida za obsah takového oznamenti a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych lhtit

ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem).
4.13.1.7.0znamenti o svolani Schiize musi obsahovat alespori:
- obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta;

- oznaceni Dluhopisti v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN

a v pfipadé spolecné Schiize tyto tidaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych emisich;

- misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz mistem konani Schiize mtize byt pouze
misto v Brné nebo v Praze a datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je

Pracovnim dnem, a hodina konani Schtize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;

- program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 4.13.1.4, vymezeni navrhu
zmény a jeji zdtivodnéni; a

- rozhodny den pro ti¢ast na Schiizi.

4.13.1.8.5chiize je oprdvnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim
svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schitize, 1ze na této

Schtizi rozhodnout jen za ticasti a se souhlasem vSech Vlastnikt Dluhopisti.

4.13.1.9.0dpadne-li divod pro svolani Schtize, odvola ji svolavatel stejnym zpiisobem, jakym byla

svolana.
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4.13.2 OSOBY OPRAVNENE UCASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni

4.13.2.1.V ptipadé zaknihovanych Dluhopisti je opravnén se ticastnit Schiize a hlasovat na ni pouze ten
Vlastnik Dluhopisti dané emise v zaknihované podobé (déle jen ,,Osoba opravnéna k ticasti na
Schiizi”), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisti v evidenci Centralniho depozitate ¢i
v evidenci navazujici na centralni evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté
Centralnim depozitafem ¢i evidence navazujici na centralni evidenci ke Konci ucetniho dne
predchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani prislusné Schtize (déle jen ,Rozhodny den
pro ucast na Schuzi”), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu zakaznika
v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopisii evidovan k Rozhodnému dni pro tcast
na Schiizi, prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopist a tyto jsou evidovany na tctu prve uvedené
osoby z dtivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeslé véty musi byt v obsahu
a ve formé uspokojivé pro Emitenta, pfip. Administratora (je-li jmenovan). K pfipadnym

prevodim Dluhopisti uskute¢nénym po Rozhodném dni pro ti¢ast na Schiizi se nepfihlizi.

4.13.2.2.V ptipadé listinnych Dluhopist je opravnén se Schtize castnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik
Dluhopisu ke dni konani Schtize (den konani Schtize je déle jen nazyvan jako ,, Rozhodny den
pro ucast na Schizi”), pricemz prislusna osoba musi byt uvedena v Seznamu Vlastnika
Dluhopisti k poc¢atku Rozhodného dne pro ticast na Schtizi. K prevodim listinnych Dluhopisti

oznamenym Emitentovi v priibéhu dne konani Schtize se nepfihlizi.

4.13.2.3.V ptipadé Dluhopisti pfedstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu je schtize opravnén se
Ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopisti dané emise (ddle jen ,Osoba opravnéna
k acasti na Schuzi”), ktery v pfipadé Dluhopist predstavovanych podilem na Sbérném
dluhopise, byl evidovan v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu
vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, ktera bude uvedena v prislusném Dopliku dluhopisového programu) jako osoba
podilejici se na Sbérném dluhopisu urcitym poctem kusti Dluhopistt ke Konci ticetniho dne
predchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani Schtize (déle jen ,Rozhodny den pro ucast
na Schiizi”) pfipadné ta osoba, kterd potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl pfislusny pocet
Dluhopisti evidovan v samostatné evidenci Administratora (nebo u jiné osoby s prislusnym
opravnénim k vykonu takové <cinnosti, ktera bude uvedena v prislusném Doplitku
dluhopisového programu) k Rozhodnému dni pro tcast na Schiizi prokaze, Ze je Vlastnikem
Dluhopisti a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou
osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt vobsahu a ve formé uspokojivé pro

Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera
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bude uvedena v pfislusném Doplnku dluhopisového programu). K pfevodiim Dluhopist
predstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu uskutecnénym po Rozhodném dni pro ticast
na Schtizi se nepfihlizi.

4.13.2.4.0soba opravnéna k tcasti na Schtizi ma takovy pocet hlasti z celkového poctu hlasti, ktery
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni
pro tucast na Schtizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopisii
k Rozhodnému dni pro dcast na Schuazi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta
k Rozhodnému dni pro ticast na Schtizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta
ve smyslu ¢l. 4.6.5 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se
pro ucely usnasenischopnosti Schiize a stanoveni poctu hlast Vlastnikti Dluhopisti pro ucely
rozhodovani. Rozhoduje-li Schtize o odvolani spole¢ného zastupce, nemtize spolecny zastupce
(je-li Osobou opravnénou k tcasti na Schiizi) vykonavat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy,

které vlastni.

4.13.2.5.Emitent je povinen ticastnit se Schtize, a to bud osobné, anebo prostrednictvim zmocnénce. Dale
jsou opravnéni tcastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li jmenovan), spole¢ny zastupce
Vlastnikti Dluhopisti ve smyslu ¢l. 4.13.4 Emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou

k ti¢asti na Schitizi) a hosté prizvani Emitentem nebo Administratorem (je-li jmenovan).

4.13.3 PRUBEH SCHUZE; ROZHODOVANI SCHUZE

4.13.3.1.Schtize je usnasenischopnd, pokud se ji ti¢astni Osoby opravnéné k ticasti na Schiizi, které byly
k Rozhodnému dni pro tcast na Schtizi Vlastniki Dluhopistl, jejichz jmenovita hodnota
predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise nesplacenych
k Rozhodnému dni pro ticast na Schiizi. Rozhoduje-1i Schtize o odvolani spolecného zastupce,
nezapocitavaji se hlasy nalezejici spolecnému zastupci (je-li Osobou opravnénou k ucasti
na Schiizi) do celkového poétu hlasti. Pfed zahdjenim Schiize poskytne Emitent, sim nebo
prostrednictvim Administratora (je-li jmenovan), informaci o poctu vsech Dluhopisti, ohledné
nichz jsou Osoby opravnéné k ticasti na Schtizi v souladu s témito Emisnimi podminkami

opravnéni se Schiize tcastnit a hlasovat na ni.

4.13.3.2.5chtizi svolané Emitentem predseda piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané
Vlastnikem DIuhopisu nebo Vlastniky Dluhopisti pfedseda pfedseda zvoleny prostou vétSinou
hlasti pritomnych Osob opravnénych k i¢asti na Schtizi. Do zvoleni pfedsedy pfedseda Schiizi
osoba urcena svolavajicim Vlastnikem Dluhopisti nebo svolavajicimi Vlastniky Dluhopist,

pricemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schtize nesvolané Emitentem.

Stranka 71 z 145



4.13.3.3.Schtize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se
schvaluje zména emisnich podminek Dluhopisti, které byly vydany v jedné emisi, k niz je
v souladu s ¢l. 4.13.1.4 téchto Emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schtize, nebo k ustaveni
a odvolani spolecného zastupce, je tfeba alespon % (tfi ¢tvrtiny) hlasd pfitomnych Osob
opravnénych k ticasti na Schiizi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci k pfijeti ostatnich usnesenti

Schtize prosta vétsina hlastil pritomnych Osob opravnénych k tc¢asti na Schiizi.

4.13.3.4.Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schtize

usnasenischopna, pak bude takova Schtize bez dalsiho rozpusténa.

4.13.3.5.Neni-li Schtize, ktera ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopisti dle ¢l. 4.13.1.4
téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize
usnasenischopnd, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do
6 (Sesti) tydnt ode dne, na ktery byla ptivodni Schtize svolana. Konani nahradni Schtize
snezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim Dluhopisti nejpozdéji do 15
(patnacti) dnii ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Nahradni Schiize rozhodujici
o zméné emisnich podminek dle ¢l. 4.13.1.4 téchto Emisnich podminek je schopna se usnaset

bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢l. 4.13.3.1.

4.13.4 SPOLECNY ZASTUPCE VLASTNIKU DLUHOPISU

4.13.4.1.Ve vztahu ke kazdé emisi Dluhopisti lze ustanovit spolecného zastupce vsech Vlastnik
Dluhopisti této emise (dale jen ,, Spolecny zastupce”) na zakladé pisemné smlouvy uzaviené
nejpozdéji k datu emise Dluhopisti mezi Spoleénym zastupcem a Emitentem. Pro tyto tcely se
na Spolecného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohleddvky kazdého Vlastnika
Dluhopisu. O jmenovani nebo o zméné v osobé Spolecného zastupce mtize kdykoli rozhodnout
i Schtize. Vefejnost bude mit volny piistup ke smlouvé se Spolecnym zastupcem na webovych

strankach Emitenta www.allseasonsresidence.cz v sekci ,,Pro investory”.

4.13.4.2.Rozhodne-li Schiize vlastniki o jmenovani nebo o zméné v osobé Spolecného zastupce, je

Emitent timto rozhodnutim vazan.

4.13.4.3.Spolecny zastupce vykonava svou ¢innost s odbornou péci, zejména jedna kvalifikované, cestné
a spravedlivé a v nejlepsim zajmu Vlastnikt Dluhopisti. Spolecny zastupce vykonava veskera
prava véfitele v souladu s emisnimi podminkami Dluhopisii nebo smlouvou podle ¢l. 4.13.4.1
vlastnim jménem ve prospéch Vlastniki Dluhopisti; to plati i pro pfipad insolvencniho fizeni,

vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta nebo jeho majetku.
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4.13.4.4.Rozhodnuti Schtize vlastnikii musi obsahovat tdaje nutné k identifikaci Spolecného zastupce

a jeho oznaceni jako spole¢ného zastupce.

4.13.4.5.Spole¢ny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastniki Dluhopisti pfijatym na Schtizi
vlastnikd alespon prostou vétsinou hlasti ohledné toho, jak ma vykonavat prava z pfislusné

emise Dluhopisti.

4.13.4.6.Dojde-li ke zméné v osobé Spole¢ného zastupce, prechdzeji prava a povinnosti ze smlouvy
podle ¢l. 4.13.4.1 a emisnich podminek Dluhopisii v plném rozsahu na nového Spolecného

zastupce.

4.13.4.7 Nestanovi-li emisni podminky Dluhopisti nebo smlouva podle ¢l. 4.13.4.1 jinak, je Spole¢ny

zastupce opravnén:

- uplatnovat ve prospéch Vlastnik{i Dluhopisti vSechna prava spojena s Dluhopisy;
- kontrolovat plnéni emisnich podminek ze strany Emitenta;

- (init ve prospéch Vlastnikdl Dluhopisti dalsi ikony nebo jinak chranit jejich zajmy.

4.13.4.8.P1i vykonu opravnéni podle ¢l. 4.13.4.7 se na Spolecného zastupce hledi, jako by byl véritelem
kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisti. V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava spojena
s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou Vlastnici Dluhopisti uplatfiovat takova prava
samostatné; tim neni dotéeno pravo Vlastnikii Dluhopisii rozhodnout ozméné v osobé

Spolecného zastupce.

4.13.5 NEKTERA DALSI PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU

4.13.5.1.Pokud Schtize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek, pak Osoba
opravnéna k tcasti na Schtizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo se prislusné
Schiize neztcastnila (dale také jen ,, Zadatel”), miize pozadovat vyplaceni (i) jmenovité hodnoty
Dluhopisti dané emise, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které
od takového okamziku nezcizi, jakoz i pomérného vynosu k takovym Dluhopistim narostlého
v souladu s témito Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni) nebo o odkup Dluhopisti
za trzni cenu nebo (ii) Diskontované hodnoty Dluhopisii ke dni doruceni Zadosti nebo o odkup
diskontovanych Dluhopisti za trzni cenu, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi a které od takového
okamziku nezcizila. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnti ode dne
uvefejnéni takového usneseni Schiize v souladu s¢l. 4.13.5.3 téchto Emisnich podminek

pisemnym oznamenim (dale také jen , Zadost”) uréenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi
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nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny, jinak zanika. Vyse
uvedené ¢astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnt1 po dni, kdy byla Zadost doruéena Emitentovi

nebo Administratorovi (je-li jmenovan) (dale také jen , Den pfedcasné splatnosti dluhopist”).

4.13.5.2.V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s ¢&l. 4.13.5.1
7adéno. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem & osobami opravnénymi jednat
jménem ¢&i za Zadatele, p¥i¢em? jejich podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné
lIhtité dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny
i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢l. 4.7 téchto Emisnich

podminek.

4.13.5.3.Z4apis ojednani Schtize pofizuje svolavatel, sAm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby,
ve lhiité do 30 (tficeti) dnti ode dne kondni Schiize, ve kterém uvede zavéry Schtize, zejména
usnesenti, ktera takova Schtize pfijala. V pripadé€, zZe svolavatelem Schtize je Vlastnik Dluhopisii
nebo Vlastnici Dluhopisti, musi byt zapis ze Schiize dorucen nejpozdéji ve Ihiuté do 30 (tficeti)
dnti ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené provozovny. Zapis ze Schiize
je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopisti. Zapis ze Schtize je
k dispozici k nahlédnuti Vlastniktim Dluhopisti v bézné pracovni dobé v Urcéené provozovne.
Emitent je povinen ve lhité do 30 (tficeti) dnii ode dne konani Schiize uvefejnit sim nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li jmenovan) vSechna
rozhodnuti Schtize, a to zplisobem stanovenym v ¢l. 4.14 téchto Emisnich podminek
a zptisobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky a prislusny Doplnék dluhopisového
programu. Pokud Schtize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy téchto Emisnich
podminek, musi byt otcasti na Schiizi a orozhodnuti Schiize pofizen notafsky zapis.
Pro pfipad, ze Schiize takové usneseni pfijala, musi byt v notafském zapise uvedena jména
Osob opravnénych k ucasti na Schtizi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a
pocty kustt Dluhopisti prislusné emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro tcast

na Schuzi.

4.13.6 SPOLECNA SCHUZE

4.13.6.1.Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisti, mtize
k projednani Zmén zasadni povahy svolat spolecnou schitizi Vlastnikii Dluhopist vSech dosud
vydanych a nesplacenych Dluhopisti. Na spole¢nou Schizi se pouZziji obdobné ustanoveni
0 Schtizi s tim, Ze usnasenischopnost, pocet hlasti Osob opravnénych k ti€asti na Schiizi a pfijeti
usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopisti jako
v pfipadé Schiize Vlastnikti Dluhopisti kazdé takové emise. V notarském zapisu ze spole¢né
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Schtize, ktera prijala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt pocty kusti Dluhopisii

u kazdé Osoby opravnéné k ticasti na Schiizi rozliseny podle jednotlivych emisi Dluhopist.

4.14 OZNAMENI

Neni-li v pravnim pfedpisu nebo v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoliv
oznameni Vlastnikéim Dluhopisti platné a a¢inné, pokud bude uvefejnéno v ¢eském jazyce na webové

strance Emitenta www.allseasonsresidence.cz v sekci ,Pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni

pravnich predpisti pro uverejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zptisob,
bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim predepsanym prislusnym
préavnim pfedpisem. V piipadé, Ze bude nékteré oznameni uvefejiiovano vice zpusoby, bude se

za datum takového ozndmeni povaZovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

4.15 ROZHODNEPRAVO A JAZYK

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztahti
vzniklych v souvislosti s nimi) se budou #idit a vyklddat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem
prislusnym k feSeni veskerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy,
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Doplnku dluhopisového programu (vcetné
sporti tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych v souvislosti snimi a sport
tykajicich se jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Brné. Tyto Emisni podminky a Dopliiky
dluhopisového programu mohou byt preloZzeny do anglictiny nebo do dalSich jazykt. V takovém

piipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.

4.16 DEFINICE

Pro tcely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy niZe uvedeny vyznam:
,Administrator” ma vyznam uvedeny v tivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
,Agent pro vypocty” ma vyznam uvedeny v tvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
,Centralni depozitai” ma vyznam uvedeny v tivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»,Datum emise” znamena datum oznacujici prvni den, kdy mtize dojit k vydani Dluhopisti pfislusné
emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v prislusném Dopliiku dluhopisového programu.
,Datum ex-jistina” znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty, pfi¢emzZ plati, Ze pro tcely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu

s Konvenci Pracovniho dne.
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,Datum ex-kupdn” znamena den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu,
pricemz plati, Ze pro tcely stanoveni Data ex-kupdén se Datum ex-kupoén neposouva v souladu

s Konvenci Pracovniho dne.

,Den konecné splatnosti dluhopisti” znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplitku

dluhopisového programu, jak je uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Den predcasné splatnosti dluhopisti” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.6.2.2,4.7.2,4.10.2.1 a 4.13.5.1 téchto
Emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dalsi den oznaceny jako takovy v Dopliitku dluhopisového

programu.

»,Den splatnosti dluhopist” znamend Den kone¢né splatnosti dluhopisii i Den piedc¢asné splatnosti
dluhopist.
»,Den vyplaty” znamena kazdy Den vyplaty vynost, Den konecné splatnosti dluhopisti a Den

predcasné splatnosti dluhopisti, jak uvedeno v cl. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Den vyplaty vynost” znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplnku dluhopisového

programu, jak uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Dodatecna emisni lhtita” znamena dodate¢nou lhiitu pro upisovani stanovenou Emitentem poté,
cojiz uplynula Emisni lhiita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad ptivodné
predpokladany objem emise. Dodatec¢nd emisni lhiita v kazdém pripadé skonci nejpozdéji v rozhodny
den pro splaceni Dluhopisti dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopisti, resp. v Den konecné
splatnosti dluhopisti v ostatnich pfipadech.

,Doplnék dluhopisového programu” znamena doplnék Dluhopisového programu ve vztahu
ke kterékoli jednotlivé emisi Dluhopisty, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopisti, ktera je specificka
pro danou emisi Dluhopisii.

,Emisni lhata” znamena lhitu pro upisovani emise Dluhopisti, kterd je stanovena v piislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

,Emisni podminky” znamena tyto spolecné emisni podminky Dluhopisového programu.

,Instrukce” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek.

,Konec ucetniho dne” znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede
samostatnou ¢i navazujici evidenci Vlastniki Dluhopisti nebo Seznam Vlastnikii Dluhopisti nebo
podilti na Sbérném dluhopisu (podle toho, co je ve vztahu k dané emisi Dluhopisti relevantni), by
provedla, v souladu s pro néj zavaznymi pravnimi predpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu

nebo podilu na Sbérném dluhopisu az k nasledujicimu dni.
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,Konvence Pracovniho dne” v pfipadé, ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan

den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

,Opravnéné osoby” ma vyznam uvedeny v cl. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon
jinak.
,Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.2.1 a 4.13.2.3 téchto Emisnich

podminek.
»Oznameni o pfed¢asném splaceni” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.10.1 téchto Emisnich podminek.

,Pracovni den” znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna

vyporadani mezibankovnich obchodti v ceskych korunach.
,Pfipad neplnéni zavazka” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.10.1 téchto Emisnich podminek.

»~Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty” znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopistim
den, ktery o030 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi casovy usek)
predchazi piislusnému Dni splatnosti dluhopisti, pfi¢emz vSak plati, Ze pro tcely zjisténi Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopisti neposouva v souladu s Konvenci
Pracovniho dne. V pfipadé listinnych Dluhopistl je rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti Den splatnosti dluhopisti.

,Rozhodny den pro vyplatu vynosu” znamena ve vztahu k zaknihovanym DIuhopistim den, ktery o 30
(tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi ¢asovy usek) predchdzi ptislusSnému
Dni vyplaty vynosti, pficemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu
se Den vyplaty vynosti neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne. V pripadé listinnych
Dluhopistt ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, ktera je opravnéna vykondvat prava
spojena s Dluhopisem k pfislusnému Dni vyplaty vynost tohoto Dluhopisu.

»,Rozhodny den pro ucast na Schizi” ma vyznam uvedeny v ¢cl. 4.13.2.1, 4.13.2.2 a 4.13.2.3 téchto
Emisnich podminek.

,Sbérny dluhopis” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.5 bod 1 téchto Emisnich podminek.

»Seznam Vlastnikt Dluhopis” je seznam Vlastniki Dluhopisii vydanych v listinné podobé vedeny
Emitentem. Seznamem Vlastnik Dluhopisti vydanych v zaknihované podobé je evidence Centralniho
depozitafe nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci. V pfipadé Sbérného

dluhopisu, je Seznamem Vlastniki Dluhopisti pravé Sbérny dluhopis.
,Schtize” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.1.1 téchto Emisnich podminek.
,Smlouva s administratorem” ma vyznam uvedeny v ttivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Urcena provozovna” ma vyznam uvedeny v tvodni c¢asti téchto Emisnich podminek.
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,, Vlastnik Dluhopisu” ma vyznam uvedeny v cl. 4.1.2.3,4.1.2.4 a 4.1.2.5 téchto Emisnich podminek.

, Vynosové obdobi” znamena obdobi pocinajici Datem emise (véetné) a kon¢ici v poradi prvnim Dnem
vyplaty vynostii (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici
Dnem vyplaty vynosti (véetné) a koncici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty vynosti (tento den
vyjimaje), az do Dne konec¢né splatnosti dluhopisti, pfi¢emz vsak plati, Ze pro tcely pocatku béhu
kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty vynost neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho
dne.

,» Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.5 téchto Emisnich podminek.
»~Zavazky” ¢i ,Zavazek” znamend dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni
castky a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné
Castky.

,Zména zasadni povahy” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.1.4 téchto Emisnich podminek.

,Zadatel” m4 vyznam uvedeny v ¢&l. 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek.

,Zadost” ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek.
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5.  FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formuldf pro konecné podminky obsahujici Kone¢né podminky nabidky Dluhopist,
které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu,
pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti Konecnych podminek bude

i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky budou v souladu se zdkonem podany k uloZeni CNB a uvefejnény stejnym
zptisobem jako Zakladni prospekt. Vzhledem k zajmu Emitenta na tom, aby vefejna nabidka Dluhopisti
probihala pripadné rovnéz v Polské republice, budou-li k tomu splnény predpoklady stanovené
prislusnymi pravnimi predpisy, budou kone¢né podminky emise piipadné urcené pro vefejnou
nabidku v Polské republice oznameny Vyboru pro financni dohled (Komisja Nadzoru Finansowego), a
to v ndvaznosti na predchozi ozndmeni Zakladniho prospektu Vyboru pro financni dohled (Komisja

Nadzoru Finansowego), provedené CNB na z4dost Emitenta.

Dtlezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formulaf pro Konecné podminky (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), tj. ty podminky, které budou pro danou Emisi
specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tidajti, bude pro konkrétni Emisi pouzit
jeden z uvedenych udajti. Je-li v hranatych zavorkach zaroven uveden symbol , ®“, jsou uvedené tidaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,, #“, budou chybéjici idaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkach.

Rozhodujici bude vzdy tprava pouzitd v pfislusnych Konecnych podminkach.

51 KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento dokument predstavuje konecné podminky nabidky (dale jen , Kone¢né podminky*) ve smyslu
cl. 8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017
o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo prijeti cennych papirti k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu”), vztahujici
se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisti (dale jen ,Dluhopisy”). Kompletni prospekt
Dluhopisti je tvofen témito Koneénymi podminkami a zdkladnim prospektem spolecnosti Stachonie
Investment s.r.o., se sidlem Silurska 1175/8, Hlubocepy, 152 00 Praha 5, ICO: 178 12 895, zapsanou
v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 377164 (dale jen
,Emitent”), schvédlenym rozhodnutim Ceské narodni banky ¢.j. [®] ze dne [e], které nabylo pravni moci
dne [e], [ve znéni dodatku ¢. [e] schvalenym rozhodnutim CNB (dale také jen ,CNB*) ¢j. [#] ze dne
[e], které nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen , Zakladni prospekt”). Investori by se méli podrobné

seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem.
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Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky byly uvefejnény a jsou k dispozici v elektronické podobé

na webovych strankach Emitenta www.allseasonsresidence.cz v sekci ,, Pro investory”.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro tcely cl. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.
Tyto Konecné podminky byly v souladu s ¢l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu uvefejnény shodnym

zpusobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.allseasonsresidence.cz

v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi pfedpisy oznameny CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni p¥ipadnych
dodatki) vykladan ve spojeni s témito Konecnymi podminkami.

Soucasti téchto Emisnich podminek je shrnuti Emise Dluhopist.

Zakladni prospekt je pro ucely vefejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) meésict od jeho
schvaleni CNB, tj. do dne [e] véetné. [Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho
prospektu, tj. ke dni [e], ke schvaleni a uvefejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni
prospekt (dale jen ,Nasledny zakladni prospekt”), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek
uvedenych v téchto Koneénych podminkach, opravnén pokracovat ve vefejné nabidce Dluhopisi.
Nasledny zakladni prospekt a jeho piipadné dodatky budou uvefejnény na webovych strankach

Emitenta www.allseasonsresidence.cz v sekci ,Pro investory”.]

[Investofi ve smyslu cl. 8 odst. 11 ve spojeni s ¢l. 23 odst. 2 Nafizeni o prospektu, ktefi pfed uverejnénim
pripadného Nasledného zakladniho prospektu souhlasili s koupi nebo upsanim cennych papirti, maji
pravo ve lhiité dvou pracovnich dnti po uvefejnéni Nasledného zakladniho prospektu sviij souhlas
odvolat. Pravo na odvolani souhlasu vsak maji pouze investofi, ktefi souhlasili s koupi nebo upsanim
cennych papird jiz pfed uvefejnénim Nasledného zakladniho prospektu a cenné papiry jim dosud
nebyly dodany. Investofi se v pfipadé uplatnéni svého prdva na odvolani souhlasu mohou obratit
na Emitenta.]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopisti 475.000.000 K¢ (slovy: ¢tyfi sta sedmdesat
pét miliontt korun ceskych) a dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen v roce 2023 (dale jen
,Dluhopisovy program”). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopistt vydavané vramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spolecné emisni
podminky” v Zékladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen , Emisni
podminky”). Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen

v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach jinak.
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Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisti. Tyto rizikové faktory jsou

uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory”.
[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Konec¢nych podminek

[[ndzev spravce indexu], spravce indexu [nazev indexu] je] / [[ndzev spravce indexu], spravce indexu
[nazev indexu] neni] zahrnut v registru spravct a referenc¢nich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku
36 Narizeni o indexech. Dle védomi Emitenta [[nazev indexu] na zakladé ¢lanku 2 Naftizeni o indexech
nespada do pusobnosti tohoto nafizeni] / [[spravce indexu] jakoZto spravce s ohledem na prechodné
ustanoveni c¢lanku 51 Nafizeni o indexech k datu téchto Konec¢nych podminek neni povinen mit

povoleni nebo registraci k ¢innosti spravce podle ¢lanku 34 Natizeni o indexech.]

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou
aktudlni pouze k tomuto dni. Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti méli
sva investicni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zdkladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Konecénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopistl jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani
tohoto Prospektu v jiném staté a Dluhopisy nejsou povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvéleni tohoto Prospektu CNB a piipadné téZ naslednou
7adosti Emitenta CNB o notifikaci schvaleni Prospektu polskému Vyboru pro finanéni dohled (Komisja
Nadzoru Finansowego) a obdobné nebude bez dalsiho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich
nabidky v Ceské republice a piipadné téz v Polské republice, jak je popsdna v tomto Prospektu
(s vyjimkou pfipadd, kdy nabidka Dluhopisti bude spliiovat veskeré podminky stanovené pro takovou

nabidku pfislusnymi pravnimi predpisy statu, v némz bude takova nabidka c¢inéna).
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52  ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Konecné podminky pfipravil a vyhotovil a za idaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Konecné podminky prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi tdaje
uvedené v Kone¢nych podminkdch v souladu se skutecnosti a Ze v nich nebyly zamléeny Zzadné

skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

\Y% dne

Stachonie Investment s.r.o.

Josef Musil, jednatel

53 SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této casti Konecnych podminek bude uvedeno shrnuti prislusné Emise Dluhopisti ve smyslu Natizeni

2017/1129.
[.]

54  DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen , Doplnék
dluhopisového programu”) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spole¢nym emisnim
podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,Zakon o dluhopisech”).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopisd, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemtize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné

s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisti upfesnuji a doplnuji v souvislosti s touto emisi Dluhopistt Emisni
podminky uvefejnéné dfive vysSe popsanym zplisobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZe uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

DiileZité upozornéni: Ndsledujici tabulka obsahuje vzor Dopliiku dluhopisového programu pro danou emisi

Dluhopisii, tzn. vzor té Cdsti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi specifickd. Je-li

Stranka 82 z 145



v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice tidajii, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych tidajii.
Je-1i v hranatych zdvorkdch zdroveri uveden symbol ,, @, jsou uvedené tidaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd
ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol , ", budou chybéjici

tidaje doplnény v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopist: [e]
ISIN Dluhopisti: [e]
FISN Dluhopisti: [e]
CFI Dluhopisti: [e]
Podoba Dluhopisti: [listinna/ zaknihovana/ Dluhopisy [ne]budou

predstavovany podilem na Sbérném dluhopisu;
evidenci o Dluhopisech/ o Sbérném dluhopisu

vede o]
Forma Dluhopisti: [na fad / nepouzije se]

Cislovéani Dluhopisti (pokud se jedna o listinné [e/nepouZije se]

Dluhopisy):
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [e]

Celkova predpokladana jmenovita hodnota emise [e]

Dluhopisti:
Pocet Dluhopisti: [e] ks
Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: [koruna ceska (CZK) / euro (EUR) / polsky zloty

(PLN)]

Provedeno ohodnoceni finanéni zptisobilosti [ano; emisi Dluhopisti byl pfidélen nasledujici
emise Dluhopisti (rating), v¢. struéného vysvétleni rating spolecnostmi registrovanymi dle nafizeni
vyznamu hodnoceni, pokud je poskytovatel gyropského parlamentu a Rady (ES) &

zvefejnil: 1060/2009 - [e] / nepouZije se (emisi Dluhopisti
nebyl pfidélen rating)]
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Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou [ano; v souladu s§ 7 Zakona o dluhopisech a ¢l.

hodnotu emise Dluhopisi / podminky tohoto 4.2.1.4 Emisnich podminek, pficemz objem tohoto

zvyseni: zvySeni nepiekroci [e] / [e] % predpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopisti. Emitent za icelem
zvyseni celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopist stanovuje dodatecnou lhttu pro
upisovani [e] / ne; Emitent neni opravnén vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez
je celkova predpokladana hodnota emise

Dluhopisi]
2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ
Datum emise: [®]
Lhtita pro upisovani emise dluhopisti: [e]
Emisni kurz Dluhopisti vydanych k Datu emise:  [®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu emise: [[®] % jmenovité hodnoty po celou dobu Emisni

lhtity a Dodatec¢né emisni lhtity]

/

[[e] % jmenovité hodnoty po dobu [e] [a pak
nasledné urcen vzdy na zakladé aktualnich trznich
podminek a uvefejnén na webovych strankach

Emitenta www.allseasonsresidence.cz v sekci ,, Pro

investory”]

K emisnimu kurzu Dluhopisti vydanych po Datu [ano / ne]

emise bude pfipocten odpovidajici alikvotni

Vynos:

Zptisob a misto tpisu Dluhopisti / tidaje o osobdch, [Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé

které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisii: smluvniho ujedndni mezi [Emitentem / [nebo]
Administrdtorem] a pfisluSnymi investory.

Mistem upisu je [sidlo Emitenta / e]. Vydani
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Zptisob a misto predani Dluhopisi:

Zptisob a misto splaceni emisniho kurzu:

Dluhopist zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami

/[a/nebo] Administrator.]

Obchod s Dluhopisy bude vypofaddan tim
zptisobem, ze [Dluhopisy budou [pfedany dle
volby investora [osobné pracovnikem [Emitenta
[nebo] Administratora] / [e]] [v urcené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora] / [pfedany
koresponden¢né prosttednictvim drZzitele postovni

licence] / [uschovany u [Emitenta [nebo]

Administratora] na zakladé smlouvy o tschové /
[e]]. Dluhopisy budou [pfedany [nebo]
uschovany] ve lhtté [e] ode dne splaceni kupni
ceny Dluhopisti investorem. [V pfipadé, ze si
investor zvoli osobni pfevzeti, bude mu informace
o tom, ze si Dluhopisy jiz mtize pfevzit, sdélena
emailem nebo telefonicky] / [e]] / [Dluhopisy
budou zapsany na majetkovy tcet investora ve
lhité [e] ode dne splaceni kupni ceny Dluhopist
investorem] / [podil na Sbérném dluhopisu bude
registrovan v samostatné  evidenci  osob
podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené [e]
ve lhité [e] ode dne splaceni kupni ceny

Dluhopist investorem] /
[e]-

[Bezhotovostné na bankovni tucet Emitenta cislo
[®]] / [nebo] [na bankovni tucet Administratora
Cislo [e]] / [nebo] [hotovostné [na wurcené
provozovné Emitenta / [nebo] [Administratora]. /

[e]
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Zptisob vydavani Dluhopisti:

3. VYNOSY
Urokovy vynos:

Jedna-li se o Dluhopisy spevnym trokovym

vynosem

Vynosové obdobi:

Urokova sazba:

Vyplata trokovych vynosti:

Den vyplaty trokt:

Rozhodny den pro vyplatu trokového vynosu
(pokud je jiny nez vclanku 4.16 Emisnich

podminek)

Jedna-li se o Dluhopisy s variabilnim drokovym

vynosem:

Vynosové obdobi:

Investor je povinen uhradit emisni kurz Dluhopist
[ve IhtGté dohodnuté individudlné skazdym

investorem / [o]].

[Jednorazove / v transich/ Prubézné v ramci
Emisni lhtty, resp. Dodatecné emisni lhtity, popt.
jednorazové k Datu emise, budou-li Dluhopisy

zapsany nejprve na majetkovy tcet Emitenta]

[pevny / variabilni / na bazi diskontu]

[pouzije se / nepouzije se]

[po¢ina bézZet datem [®] a konci datem [e] / e
odpovida Vynosovému obdobi dle jeho definice

uvedené v ¢l. 4.16. Emisnich podminek]

[[®] % p.a./ stanovena zvlast pro jednotliva

Vynosova obdobi, a to takto: [e]]

[jednou rocné zpétné / pololetné zpétné / ctvrtletné

zpétné / mésicné zpétné]
[e]

[e / nepouzije se]

[pouZije se / nepouZzije se]

[pocind bézet datem [e] a koné¢i datem [e] / e
odpovida Vynosovému obdobi dle jeho definice

uvedené v ¢l. 4.16. Emisnich podminek]
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Referenéni sazba: [IM PRIBOR / 3M PRIBOR / 6M PRIBOR / 1R
PRIBOR / [¢] PRIBOR]

/
[IM EURIBOR / 3M EURIBOR / 6M EURIBOR /

1R EURIBOR / [¢] EURIBOR]

Misto, kde lze ziskat idaje o minulém a dal$im [e]
vyvoji Referen¢ni sazby a jeji nestalosti a zda lze

udaje ziskat bezplatneé:

Marze: [[®] % p.a./ stanovena zvlast pro jednotliva

Vynosova obdobi, a to takto: [e]]

Vyplata tirokovych vynosti: [jednou rocné zpétné / pololetné zpétné / ctvrtletné
zpétné / mésicné zpétne]
Den vyplaty vynosti: [e]

Jedna-li se o Dluhopisy svynosem na bazi [pouZije se / nepouzije se]

diskontu

Diskontni sazba [e/]
4. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisi: [e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty [e / nepouzije se]
(pokud je jiny nez vclanku 4.16 Emisnich

podminek)
Prfedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: [ano / ne]

Datum ¢i data, k nimz bude mozné pfedcasné [... / nepouzije se (v takovém piipadé bude tento

splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta: radek smazan)]

Amortizované Dluhopisy [pouzije se/nepouzije se]
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Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych [Jmenovita hodnota Dluhopisti bude splacena
Dluhopistt / dny splatnosti casti jmenovité v pravidelnych splatkach vzdy k pfislusnému
hodnoty Amortizovanych Dluhopisti: Datu vyplaty tirokt, jak je uvedeno ve splatkovém

kalendari pripojeném ktomuto Dopliiku jako

priloha ¢. 1.]
5.PLATBY
Financni centrum: [e / nepouzije se]

6. ADMINISTRATOR, MANAZER, AGENT PRO VYPOCTY

Administrator: [Emitent / o]
Urcena provozovna: [sidlo Emitenta / o]
Manazer: [Emitent / ]
Agent pro vypocty: [Emitent / o]

7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastnikt dluhopisi: [e]

5.5 INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Konecnych podminek obsahuje dopliiujici informace (dale jen ,, Dopliujici informace”), které
jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopist.

Dopliujici informace tvofi spoleéné s Doplitkem dluhopisového programu Konecné podminky
nabidky Dluhopisi.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim , nepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
DiileZité upozornéni: Ndsledujici tabulka obsahuje vzor Doplitujicich informaci pro danou emisi Dluhopisii. Je-li
v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice vidajil, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych tidajii.
Je-1i v hranatych zdvorkdch zdroveii uveden symbol ,, ®“, jsou uvedené iidaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd
ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol , ", budou chybéjici

tidaje doplnény v piislusnyjch Konecnyjch podminkdch.
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8. DALSI INFORMACE

Interni schvéleni emise Dluhopist:

9. HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych

zlcastnénych v Emisi /nabidce:

Dtivody nabidky a pouziti vynosti:

Vydani emise Dluhopisti schvalil jednatel Emitenta dne

[e].

osob Dle védomi Emitenta nema zadna zfyzickych ani

pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by

byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.
/1]

[Dluhopisy jsou nabizeny a vytézek emise bude
konkrétné  pouzit  k [ndsledujicimu  ucelu] /
[nasledujicim ticeltim fazenym dle priorit Emitenta]:
[splaceni akvizi¢ntho uvéru formou zapujcky
spole¢nosti Stachonie I. s.r.o., a to vrozsahu [...]
z celkového pfedpokladaného objemu emise /
financovani Projektu Stachonie formou zapujcky
spolec¢nosti Pewitt sp. zo.0, a to vrozsahu
[...]z celkového predpokladaného objemu emise,
Naéklady pfipravy emise Dluhopisii €inily cca [e] Kc.
Néklady na pfipravu pfipadného navyseni budou ¢init
cca [eo] K¢. Naklady na distribuci budou ¢init cca [e] K¢
pri vydani celého pfedpokladaného objemu emise bez
navyseni, resp. cca [e] K¢ pfi vydani celého
predpokladaného objemu emise s navySenim.

Za predpokladu umisténi celého predpokladaného
objemu emise Dluhopisti Emitent odhaduje Ccisty
vytézek nabidky Dluhopisti cca [e], resp. v pfipadé
navyseni emise cca [®].

[Ocekavany vytézek nabidky Dluhopisti bude dle
nazoru Emitenta pro vySe navrhované pouziti

dostatecny] / [Zbyvajici financni prostfedky potfebné
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pro realizaci [uvedeného ucelu] / [uvedenych ucelt]

ve vysi [e] planuje Emitent ziskat [e]].
10. PODMINKY NABIDKY

Zemé, v niz je vefejna nabidka [Ceské republika / Polské republika / Ceska republika a
provadéna/v nichz jsou vefejné nabidky Polska republika]

provadény:
[/]

Podminky nabidky: [Emitent bude Dluhopisy az do [celkové jmenovité
hodnoty [e] / celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim]
[/ jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) /
kvalifikovanym 1ijinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym)] investortim, v ramci [primarniho

/ sekundarniho] trhu.
Veftejné nabizeny objem: [e]
Lhitita vefejné nabidky Dluhopisti: [e]

Cena Dluhopisti v ramci vefejné nabidky: [[e] % jmenovité hodnoty, pficemz tam, kde je to
relevantni, bude k této cené dale pripocten odpovidajici
alikvotni irokovy vynos] / [[®] % jmenovité hodnoty po
dobu [e] [a pak nasledné urcena vzdy na zakladé
aktudlnich trznich podminek a uvefejnéna na webovych

strankach Emitenta www.allseasonsresidence.cz,

pri¢emz tam, kde je to relevantni, bude k této cené dale

pripocteno odpovidajici alikvotni trokovy vynos] /]
Uvefejnéni vysledkii nabidky: [Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného

odkladu po jejim ukonceni na webové strance Emitenta

[e]/[e]/]

Podminky nabidky, metoda a Ilhiity prole]
splaceni Dluhopisti a pro doruceni Dluhopist,

resp. jejich pfipsani na ticet investora
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Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni

pridélené castky investortim:

[Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude cinit [e].
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti
pozadovany jednotlivym investorem je omezen

celkovym objemem nabizenych Dluhopisti.

Investofi budou zejména za pouziti prostredkit
komunikace na dalku oslovovani [Emitentem /[a
Administratorem] / [e]] a budou informovani
o moznosti koupé Dluhopisti. V pfipadé, Ze investor
projevi zajem okoupi Dluhopisti, budou snim
podminky dupisu (upisovany - pfidéleny objem
jmenovité hodnoty) projednany pred uzavienim
smlouvy o tpisu. Smlouva o tipisu bude s investorem
uzavirana osobné v misté dle dohody [Emitenta [a
Administratora] / [e]] a investora, nebo distan¢nim
zplisobem, nebo konkludentné zaplacenim ceny
Dluhopist, [[nebo online prostrednictvim

internetového portalu na webovych strankach [e]].

[Emitent /[a rovnéz Administrator]] implementovali
systém vnitfnich pravidel tpisu, nastaveny tak, aby
nedoslo k upsani vice Dluhopisti, nez je jejich celkovy
nabizeny objem. Pokud by tato preventivni opatfeni
selhala, je Emitent opravnén jednotlivym investor(im,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany upsany
objem kratit, a to dle vlastniho uvazeni, stim, ze
pfipadny preplatek, pokud by wvznikl, bude bez
prodleni vracen zpét na ticet daného investora za timto
ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude pisemné oznamena celkova konecna
jmenovita hodnota Dluhopisti, ktera mu byla pfidélena
zaroven s jejich vydanim.

Obchodovani s Dluhopisy neni mozZzné zapocit pred

timto oznamenim.

Stranka 91 z 145



Naklady uctované investorovi:

/ [Emitent na zakladé svého rozhodnuti mtize k Datu
emise vydat i Dluhopisy, které nebudou k Datu emise
upsany investory, na svlij majetkovy tcet v souladu s §
15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do vySe celé
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopist. Z majetkového uc¢tu Emitenta budou
Dluhopisy nasledné postupné pirevadény na majetkové
ucty Investori na zadkladé smlouvy o koupi
dluhopisti/pokynu  k ndkupu dluhopist. Zptisob
uzavieni smlouvy o koupi dluhopisti, urceni kupni
ceny Dluhopistt a vypofadani obchodu s Dluhopisy
bude obdobné, jako v pfipadé, kdy by dochazelo

k primarnimu tpisu Dluhopisti po Datu emise.] / [®] /].

[Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany
zadné naklady.].

/

[Kazdy investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy
Emitenta, bude hradit bézné poplatky spojené
snabytim Dluhopisti. Investorim bude pfetctovan
poplatek CDCP za vedeni Dluhopisti v evidenci CDCP
[. Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu ¢ini naklady [[e]
/ vedeni Dluhopisti v CDCP [e] K¢ (dle aktualniho
sazebniku CDCP)]. S aktudlni vysi poplatki se investor
muiZze seznamit v sazebniku CDCP. Investorim dale
muiZze byt uctovan poplatek ¢ poplatky obchodnika
s cennymi papiry (napf. za vedeni ¢i otevieni uctu,
podani pokynu ke koupi & prodeji Dluhopisii). Vyse
tohoto poplatku ¢i téchto poplatkii zavisi na pfislusném
obchodnikovi s cennymi papiry.]

/

[Vlastnikovi podilu na Sbérném dluhopisu bude [e]
jako Administrator tuctovat poplatky za vedeni

evidence ojim vlastnéném podilu na Sbérném
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dluhopisu v souladu s aktudlné platnym sazebnikem
Administratora dostupnym na [e]. K datu Kone¢nych
podminek ¢ini tyto naklady cca [e] K¢/ [e] % z objemu
Dluhopisti predstavovanych podilem na Sbérném

dluhopisu]
/

[Investorovi bude [e] jako Administrator ucétovat
poplatek ¢i poplatky za vedeni a spravu investi¢niho
uctu Investora nebo za podani pokynu ke koupi ¢i
prodeji Dluhopistt v souladu s aktualné platnym
sazebnikem Administratora dostupnym na [e]. K datu
Konecnych podminek ¢ini tyto naklady cca [e] K¢ / [e]

% z objemu Dluhopisti.]

/[].
Koordinatofi nabidky nebo jejich jednotlivych [e / nepouZije se]
¢asti vjednotlivych zemich, kde je nabidka
¢inéna:
Udaje o osobach, které vystupuji jako platebni [e / nepouZije se]

a depozitni zastupci:

Udaje o osobach, které se zavazaly k tpisu, [® / nepouZije se]
data uzavieni a vyznamné znaky smlouvy

0 upsani, provize za upsani:

Umisténi Emise prostfednictvim obchodnika[e / nepouZije se]
(jiného nez Emitenta) na zakladé pevné ¢i bez
pevné povinnosti / uzavieni dohody

o umisténi Emise, provize za umisténi:

Identifikace financnich zprostfedkovatelti, [® / nepouZzije se]
ktefi maji souhlas pouzit prospekt Dluhopisti

pfi nasledné nabidce ¢i konecném umisténi

Dluhopisti:
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Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni[e / nepouzije se]
financni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi
dalsi prodej nebo konecné umisténi

Dluhopisti:

Dalsi podminky souhlasu: [e / nepouzije se]

Prijeti Dluhopisti na prislusny regulovany trh, Emitent ani jind osoba sjeho svolenim ¢i védomim
popi. mnohostranny obchodni systém: nepozadala o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na
regulovaném & jiném trhu cennych papirii ani v Ceské
republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném

obchodnim systému.

Regulované trhy, trhy tfetich zemi a[e /nepouZije se]

mnohostranné obchodni systémy, na nichz

jsou pifijaty k obchodovani cenné papiry stejné

tfidy jako Dluhopisy

Zprostiedkovatel sekundérniho obchodovani[e / Zédnd osoba nepiijala zavazek jednat jako
(market maker) a popis hlavnich podminek zprostfedkovatel pfi sekundarnim obchodovani

jeho zavazku: (market maker).]

Identifika¢ni a kontaktni tidaje osoby nabizejici [® / nepouZije se]
Dluhopisy (pokud je odlisna od

Emitenta):

Poradci: [e / nepouzije se]

Informace od tfetich stran uvedené[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené
v Konecnych podminkach / zdroj informaci. v Kone¢nych podminkach pochazeji od tretich stran.
Takové informace byly pfesné reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to

zjistit z informaci zvefejnénych prislusnou tfeti stranou,
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nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadeéjici. Emitent vSak neodpovida za nespravnost
informaci od tfetich stran, pokud takovou nespravnost
nemohl pfi vynalozeni vySe uvedené péce zjistit.

[doplnit zdroj informaci]]
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6. INFORMACE O EMITENTOVI
6.1 ODPOVEDNE OSOBY

Tento Zakladni prospekt pripravil a vyhotovil a za tidaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tdaje
uvedené v Zdkladnim prospektu v souladu se skutecnosti a Ze vném nebyly zamlceny Zzadné

skutecnosti, které by mohly zmeénit jeho vyznam.
V Praze dne 9. zari 2025

za Emitenta - Stachonie Investment s.r.o.

Josef Digitalné podepsal

Josef Musil
. Datum: 2025.09.16
Musil 10:39:53 +02'00'
Josef Musil, jednatel

6.2 SCHVALENI PRISLUSNYM ORGANEM
Emitent prohlasuje, Ze:

- tento Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka jako p¥islusny organ podle
nafizeni (EU) 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo
prijeti cennych papirtt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice

2003/71/ES;

- Ceské narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje
normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které ukldda nafizeni (EU)
2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych

papirtt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES;

- toto schvéleni by se nemélo chépat jako potvrzeni Emitenta ani jako potvrzeni kvality

Dluhopist, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu;

- investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisi.

6.3 OPRAVNENI AUDITORI

Emitent sestavil fadnou tcetni zavérku ke dni 31. prosinci 2024.
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Tento tletni dokument byl ovéfen auditorem — Ing. Josefem Spetou, statutdrnim auditorem
odpovédnym za audit, na jehoz zaklad€ byla zpracovana zprava nezavislého auditora, ¢islo opravnéni:
KA CR: 0062, ze spole¢nosti AUDISA SERVICE s.r.o., ICO: 282 19 716, se sidlem Praha 10 - Zabéhlice,
Zeliveckd 1419/5, PSC 10600, ¢islo opravnéni KA CR: 486 (dle jen , Auditor”).

Auditor ovéril vySe uvedené tcetni dokumenty a vydal vyrok, ze podavaji vérny a poctivy obraz aktiv
a pasiv Emitenta k vyse uvedenym dattim.

Auditor za stejnych podminek ovéril i fadnou tcetni zavérku Emitenta ke dni 31. prosince 2022 a ke dni
31. prosince 2023.V obdobi, za které jsou v Zakladnim prospektu uvedeny historické finan¢ni udaje,

Auditor neodstoupil, nebyl odvolan ani nedoslo k tomu, Ze by nebyl znovu jmenovan.

6.4 VYBRANE FINANCNI UDAJE

Tuto ¢ast je potieba ¢ist spolecné s fadnymi ticetnimi zdvérkami Emitenta sestavenymi podle ceskych
Ucetnich standardii za ticetni obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 a za ticetni obdobi od 1. ledna

2023 do 31. prosince 2023, stejné jako za ticetni obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024, které jsou

do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem (viz ¢ast 7 tohoto Prospektu).

Vybrané udaje z rozvahy

AKTIVA (tis. K¢) 31. prosince 2024 31. prosince 2023 31. prosince 2022

Obézna aktiva 5148 289 0

Podily - ovladajici nebo 10 10 10

ovladana osoba

Dlouhodobé pohledavky 9789 714 0
Penézni prostfedky na uctech 5148 289 0
AKTIVA CELKEM 14 947 1013 10

PASIVA (tis. K¢)

31. prosince 2024

31. prosince 2023

31. prosince 2022

Vlastni kapital -3 069 -139 10
Zakladni kapital 10 10 10
Vydané dluhopisy 18 016 1127 0
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PASIVA CELKEM 14 947 1013 10

31. prosince 2024 31. prosince 2023 31. prosince 2022

Cisty finanéni dluh -12 868 -1152 -0
(dlouhodoby

dluh  plus

kratkodoby dluh minus

hotovostni prostfedky)

Vybrané tidaje z vvkazu zisku a ztraty a vysledky hospodareni

VYKAZ ZISKU A ZTRATY (tis. K¢) 1.1.2024 a7 1.1.2023 a7 7.12.2022 a7
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022

Vykonova spotteba 137 137 0

Provozni vysledek hospodareni (+/-) -137 -137 0

Ostatni financni naklady 1538 22 0

Finan¢ni vysledek hospodareni -2773 -22 0

Vysledek hospodateni za tcetni obdobi (+/-) -2910 -149 0

Vybrané tdaje z prehledu o penéznich tocich

PENEZNI TOKY (tis. K&) 1.1.2024 az 1.1.2023 az 7.12.2022 az
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Stav penéznich prostfedkti a penéznich | 289 0 0

ekvivalenttl na zac¢atku ucetniho obdobi

Ucetni zisk nebo ztrata pred zdanénim -2910 -149 0

Cisty penézni tok zprovoz. Cinnosti pied | -1675 -149 0
zdanénim a zménami prac. kapitalu

Vyplacené  uroky  svyjimkou  urokh | 1235 0 0

zahrnovanych do ocenéni dl. majetku

Cisty penézni tok z provoz, ¢nnosti pted | -1 675 -813 0
zdanénim
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Penézni toky z investi¢ni ¢innosti -2910 0 0
Dopady zmén dlouhodobych zavazkt 16 864 1152 0
éist}'l penézni tok z financni ¢innosti 16 844 1152 0
Cisté zvySeni, resp. snizeni penéZnich | 4859 289 0
prostredka

Stav penéznich prostfedkti a penéznich | 5148 289 0
ekvivalent na konci ticetniho obdobi

Emitent upozoriiuje na skutecnost, Ze srovnavaci tdaje za rok 2022 uvedené ve vykazu zisku nebo
ztraty jsou vyhotoveny toliko za obdobi od 7. prosince 2022 do 31. prosince 2022, jelikoz Emitent jako

samostatna ucetni jednotka vzniknul az dne 7. prosince 2022.

6.4.1 PROHLASENI OHLEDNE AUDITOVANYCH FINANCNICH UDAJU

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta, a to vyjma
nasledujiciho.

Emitent v rdmci svého prvniho dluhopisového programu zfizeného v roce 2023 nabizel a umistil
nezajisténé dluhopisy v souhrnném objemu 29.254.324,- K¢ a 7.862,- EUR (blize ¢l. 6.6.4 tohoto

Prospektu) z toho 10.117.074,- K¢ a 2.182,- EUR od data 01.01.2025 do data Prospektu.

Dne 24. cervence 2024 Emitent vydal a umistil nezajisténé dluhopisy v celkovém objemu téchto

dluhopist 100.000,- EUR (bliZe cl. 6.6.4 tohoto Prospektu).

6.5 RIZIKOVE FAKTORY

Vyznamna rizika specifickd pro Emitenta, kterd mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy
z Dluhopisti, spolecné s vyznamnymi riziky specifickymi pro Dluhopisy jsou uvedena vyse v kapitole

2 (RIZIKOVE FAKTORY) tohoto Zakladniho prospektu.
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6.6  UDAJE O EMITENTOVI
6.6.1 HISTORIE A VYVO] EMITENTA
Obchodni firma:

Misto registrace a registracni cislo:

Identifikacni ¢islo:
LEIL

Datum zalozeni:

Datum vzniku:

Sidlo:

Pravni forma:

Pravo zemé, podle kterého Emitent

vznikl:

Pravni predpisy, kterymi se Emitent fidi:

Stachonie Investment s.r.o.

spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném

Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 127611
178 12 895
315700L51LOGHA3FQG42

Emitent byl zaloZen pfijetim zakladatelské listiny dne 6.

prosince 2022

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 7.

prosince 2022

Silurska 1175/8, Hlubodepy, 152 00 Praha 5, Ceské

republika

Spolec¢nost s ru¢enim omezenym ve smyslu § 132 a nasl.

ZOK

Pravo Ceské republiky

Emitent byl zalozen vsouladu s pravem Ceské
republiky. Zakladnimi prdvnimi pfedpisy, kterymi se
Emitent fidi ¢i mtze fidit, jsou zejména platné pravni
predpisy Ceské republiky, a to:

zak. ¢. 90/2012, o obchodnich korporacich, ve znéni
pozdéjsich predpisti,

zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdé&jSich predpist

zak. ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
ve znéni pozdéjsich predpisii

zak. ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich

predpist,
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nafizeni (EU) 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce nebo prijeti cennych

papirtt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni

smérnice 2003/71/ES.
Telefonni ¢islo: +420 775 667 679
E-mail: info@allseasonsresidence.cz
Webové stranky: http://www.allseasonsresidence.cz 2

Na zdkladé smlouvy o pfevodu podilu ze dne 13. prosince 2022 nabyl Emitent 100 % podil

ve spolecnosti StachonieI. s.r.o. Od té doby nedoslo na strané Emitenta k Zadnym podstatnym zménam.

6.6.2 UDALOSTI MAJICI PODSTATNY VYZNAM PRI HODNOCENI PLATEBNI SCHOPNOSTI EMITENTA

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 7. prosince 2022 jako spole¢nost zalozena

za tcelem emise dluhopisti a nasledného financovani Projektu Stachonie.

Na zakladé smlouvy o prevodu podilu ze dne 13. prosince 2022 nabyl Emitent 100 % podil
ve spolecénosti Stachonie 1. s.r.o, ICO, se sidlem Silurska 1175/8, Hlubocepy, 152 00 Praha 5, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 368725 (dale jen ,, Stachonie
I. s.r.0.”). Spolecnost Stachonie I. s.r.o. nasledné nabyla v priibéhu prosince 2022 a ledna 2023 celkové
88,75 % podil na spolecnosti Pewitt sp. z. 0.0., kterd je vlastnikem projektovych pozemkii v obci
Zakopane, casti obce Stachonie, pficemz tyto pozemky byly do spolecnosti Pewitt sp. z. o. vneseny

nepenézitym vkladem pfi vzniku spole¢nosti v roce 2005.

Cely proces nabyti podilu na spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. ze strany spolecnosti Stachonie I. s.r.o. byl
zavrSen zapisem spolecnosti Stachonie I. s.r.o. coby spolecnika spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. do polského

obchodniho rejsttiku (Krajowy Rejestr Sqadowy), k némuz doslo dne 7. tinora 2023.

V souvislosti s nabytim podilu byla mezi spole¢nosti Stachonie I. s.r.o. jako ivérovanym a spolecnosti
REST HOLDING s.r.0., ICO: 251 62 993, se sidlem Kaplicka 300, Horni Brana, 381 01 éesky Krumlov,
zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil C, vlozka
6870 jako uvérujicim dne 3. ledna 2023 uzaviena smlouva o terminovaném uvéru ve vysi 3.900.000 EUR.
Dne 3. cervence 2024 doslo za ticelem refinancovani tohoto akvizi¢niho uvéru k uzavfeni smlouvy

o terminovaném uvéru ve vysi 5.500.000 USD mezi Stachonie I. s.r.o. a spolecnosti PULS — PRAHA

2 Informace na webovych strankach Emitenta nejsou soucasti tohoto Prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvéleny Ceskou narodni bankou.
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s.r.0., ICO: 612 48 991, se sidlem Praha 4, ul. 5. kvétna 70/851, PSC 14000, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 28845 (viz téz ¢l. 2.1.2, ¢l. 6.8.3 a ¢l. 6.16 tohoto
Zakladniho prospektu). Pvodné splatnost tohoto refinancujictho tvéru meéla nastat co do castky
3.500.000 USD vcetné veskerého potud prirostlého prislusenstvi 31. bfezna 2025 a co do castky 2.000.000
USD vcetné veskerého potud prirostlého prislusenstvi 30. ledna 2027. Splatnost tohoto refinancujictho
uvéru co do ¢éastky 3.500.000 USD byla nicméné smluvnimi stranami prodlouZena do data 31. bfezna
2026. Proces refinancovani pavodniho akvizi¢niho tvéru byl zavrsen dne 22. ¢ervence 2024, kdy doslo
k vymazu zastavniho prava k podilu Stachonie I. s.r.o. zfizeného ve prospéch spolecnosti REST
HOLDING s.1.0., ICO: 251 62 993, se sidlem Kaplicka 300, Horni Brana, 381 01 éesk}'/ Krumlov, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil C, vlozka 6870,
ztizeného k zajisténi dluhti vyplyvajicich z ptivodniho akvizi¢niho tvéru a smluvni dokumentace
k nému. Refinancujici terminovany tvér poskytnuty spolecnosti PULS — PRAHA s.r.0. byl vSak znova
zajistén zfizenim zastavniho prava ke 100% podilu Emitenta na spolecnosti Stachonie I. s.r.o. ve

prospéch spolecnosti PULS — PRAHA s.r.0. uvedené vyse.

S vyjimkou vyse uvedeného akvizicniho financovani nemad spolecnost Stachonie I s.r.o. ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadny zavazek, s vyjimkou zavazkii z bézného obchodniho
styku. Pfijetim financovani se tedy sice na strané spole¢nosti Stachonie I. s.r.o. zvysil stav kratkodobych
zavazkl, nicméné za tyto prostfedky byl ziskan a udrzen podil na spole¢nosti Pewitt sp. z. 0.0., ¢imz
zaroven doslo v bezprostfedni casové souvislosti knavySeni hodnoty aktiv ztitulu podilt

v ovladanych osobach.

Ackoli je prijemcem uvéru dcefina spolecnost Emitenta, zavisi platebni schopnost Emitenta téz na
uvedeném uvérovém vztahu, nebot v pfipadé jeho nesplaceni hrozi riziko ztraty kontroly nad
spolecnosti Pewitt sp. z .0.0., jelikoZ refinancujici terminovany uvér poskytnuty spolecnosti PULS —
PRAHA s.r.0. je dale zajistén zfizenim zastavniho prava k 88,74% podilu spolecnosti Stachonie I. s.r.0.
na spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. ve prospéch spolecnosti PULS — PRAHA s.r.o. uvedené vyse. (blize viz
¢l. 2.1.2 tohoto Zakladniho prospektu). Prostfedky nutné ke splaceni zbyvajici ¢asti avéru, kterou
spole¢nost Stachonie L. s.r.0. doposud nesplatila budou spoleénosti Stachonie I. s.r.0. poskytnuty formou
zapujcky od Emitenta, pficemz tyto prostfedky hodla Emitent ziskat z vytézku z Dluhopisového
programu. Emitent v rdmci dluhopisového programu zfizeného v roce 2023 nabizel a umistil nezajisténé
dluhopisy v souhrnném objemu 29.254.324,- K¢ a 7.862,- EUR (bliZe ¢l. 6.6.4 tohoto Prospektu). Paklize
by vytézek z Dluhopisového programu nebyl pro tento tcel dostatecny, budou nezbytné prostredky
ziskany od osob pfimo ¢ nepfimo ovladajicich spolecnost Stachonie L. s.r.0., zejména od jediného
spole¢nika Emitenta, kterym je spolecnost BURSA HOLDINGS LIMITED, spolecnost zalozena a

existujici podle pravniho fadu Kyperské republiky, ICO: ICO: HE202738, se sidlem Ipuyeveiag, 17,
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Z1oopoAog, 2007 Kvmoog (v Cestiné: Ifigenias, 17, Strovolos, 2007 Kypr (blize viz ¢l. 6.8.2 tohoto
Zakladniho prospektu). Spolecnost Stachonie I. s.r.0. ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu na tvér

splatila celkové 1.072.535,64 USD pfipadajicich na jistinu avéru.

Pro tiplnost Emitent uvadi, Ze prostfedky nutné k tthradé zaptijcky poskytnuté spolecnosti Stachonie I.
s.r.0 Emitentem ¢i jinymi osobami ¢i nepfimo ovladajicimi spole¢nost Stachonie I. s.r.0. budou nasledné
ziskany formou podilu na zisku z Projektu Stachonie, tedy zejména z vytézku z prodeje jednotlivych
bytt. Tato ¢ast zisku z Projektu Stachonie pfipadajici spolecnosti Stachonie I. s.r.0. tedy bude vyplacena
spole¢nosti Stachonie I. s.r.o., kterd z néj splati zaptjcku poskytnutou Emitentem ¢i jinymi osobami

nepfimo ovladajicimi spolecnost Stachonie I. s.r.0.

Ke dni 13. listopadu 2024 doslo k rozdéleni podilu ve spolecnosti Stachonie I. s.r.o., pfi¢emz ptivodni
podil 100 % Emitenta byl rozdélen na dva podily o velikosti 6129/10000 a 3871/10000. V disledku tohoto
rozdéleni se ke dni 13. listopadu 2024 stal spole¢nikem spole¢nosti Stachonie I. s.r.o. novy spolecnik

crewdre s.r.o., ktery drzi podil o velikosti 3871/10000 a Emitent nadale drzi podil o velikosti 6129/10000.

6.6.3 UVEROVA HODNOCENI PRIDELENA EMITENTOVI

Emitentovi nebyla pfidélena Zadna tvérova hodnoceni a Emitent nema v soucasné dobé v timyslu

o takové hodnoceni pozadat.

6.6.4 VYZNAMNE ZMENY STRUKTURY ZAPUJCEK A FINANCOVANI EMITENTA

Od konce posledniho financ¢niho obdobi, za které byla zvefejnéna faddna tcetni zavérka ke 31. 12. 2024,
nedoslo k zadnym zmeénam ve struktufe zapijcek a financovani Emitenta vyjma téch uvedenych

v tomto ¢lanku.

Emitent v ramci svého prvniho dluhopisového programu zfizeného v roce 2023 nabizel a umistil

nasledujici nezajisténé dluhopisy:

Predpokl. Upsano Upsano
Zkraceny jmen. k datu k datu Datum Datum Vynos
ISIN nazev emise | hodnota Ména | 31.12.2024 | Prospektu | emise splatnosti | p.a.
CZ0003555310 | Stachonie 70.000.000 | CZK 600.000,- | 600.000,- | 18.10.2023 | 18.01.2027 | diskont
Inves/0.0 12 %
DEB
20270118
CZ0003555328 | Stachonie 70.000.000 | CZK 2.250.000,- | 2.300.000,- | 18.10.2023 | 18.01.2028 | diskont
Inves/0.0 12 %
DEB
20270118
CZ0003556938 | Stachonie 40.000.000 | CZK 650.000,- | 650.000,- | 07.12.2023 | 07.12.2026 | 10,25 %
Inves/10.25
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DEB
20261207

CZ0003558850

Stachonie
Inves/0.0
DEB
20270130

35.000.000

CzZK

01.02.2024

01.02.2027

diskont
14 %

CZ0003558868

Stachonie
Inves/0.0
DEB
20270130

35.000.000

CzZK

13.160.000

7

13.160.000

7

01.02.2024

01.02.2027

diskont
14 %

CZ0003565871

Stachonie
Inves/0.0
DEB
20270930

426.000

EUR

5.680,-

5.680,-

30.09.2024

30.09.2027

diskont
14 %

CZ0003566291

Stachonie
Inves/0.0
DEB
20271009

13.870.000

CZK

2.427.250,-

6.310.850,-

09.10.2024

09.10.2027

diskont
12,9 %

CZ0003566309

Stachonie
Inves/10.25
DEB
20271009

10.000.000

CZK

3.200.000,-

09.10.2024

09.10.2027

10,25 %

CZ0003567059

Stachonie
Inves/0.0
DEB
20271101

416.100

EUR

2.182,-

01.11.2024

01.11.2027

diskont
12,9 %

CZ0003568883

Stachonie
Inves/10.25
DEB
20280115

10.000.000

CZK

50.000,-

50.000,-

15.01.2025

15.01.2028

10,25 %

CZ0003568891

Stachonie
Inves/0.0
DEB
20280115

27.700.000

CZK

2.080.500,-

15.01.2025

15.01.2028

diskont
12,9 %

CZ0003574923

Stachonie
Inves/0.0
DEB
20281014

28.385.200

CZK

902.974, -

14.07.2025

14.07.2028

diskont
12,9 %

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byla zvefejnéna fadna tcetni zavérka k 31.12.2024, do

data vyhotoveni Prospektu Emitent umistil Dluhopisy v celkovém objemu 10.117.074,- K¢ a 2.182,- EUR.

Penézni prostfedky ziskané tipisem shora uvedenych dluhopist byly v souladu s ¢l. 4.4.2.3 tohoto

Prospektu vyuzity k financovani projektu Stachonie, pfedevsim pak k platbé architektonicko-projekéni

kancelare, ihradé prislusenstvi akvizicniho tvéru Projetku Stachonie (vice viz k tomuto tvéru viz téz

2.1.2, ¢l 6.6.2, ¢l. 6.8.3 a ¢l. 6.16 tohoto Zakladniho prospektu), marketingu a znaleckym posudkiim.

Emitent tak za timto tiCelem v pribéhu roku 2023, 2024 a 2025 poskytl zaptijcky spolecnosti Pewitt sp.

z 0.0. v celkové vysi 5.123.740,- K¢, z toho 1.610.000,- K¢ od 01.01.2025 do data vyhotoveni Prospektu.

Stranka 104 z 145




Dne 24. ¢ervence 2024 Emitent vydal a umistil nezajisténé dluhopisy v rezimu vyjimky z uvefejiiovani
prospektu cennych papirti podle ¢l. 1 odst. 4 pism. d) Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
2017/1129 ze dne 14.06.2017, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papirtt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES, ve znéni
pozdéjsich predpisi. Celkovy objem téchto dluhopisti ¢inil 100.000,- EUR s datem splatnosti 24.
cervence 2027 a trofenim ve vysi 11 % p.a. vyplacenym mésicné vzdy k poslednimu kalendainimu dni
prislusného mésice.

Emitent hodla pokracovat ve vefejné nabidce Dluhopist, jez vydal v ramci emise DLUHOPISY
Allseasons VIL.B ZERO BOND, ISIN: CZ0003574923, vydané na zakladé zakladniho prospektu Emitenta
ze dne 13. 9. 2024. Konecné podminky k této emisi uvefejnil Emitent na webovych strankach Emitenta

www.allseasonsresidence.cz v sekci ,, Pro investory”.

6.6.5 OCEKAVANE FINANCOVANI CINNOSTI EMITENTA

Cinnost Emitenta bude financovana prostfednictvim emisi Dluhopist vydavanych v ramci
Dluhopisového programu. Vynos z prodeje Dluhopisti bude Emitentem formou zaptijcky poskytnut
spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. ¢i spolecnosti Stachonie I. s.r.0.; financovani Emitenta tedy bude probihat
ze splatek téchto zapujcek a urokovych vynost.

Vedle toho bude ¢innost Emitenta financovana z podilu na zisku z Projektu Stachonie (tedy zisku, ktery
bude nejprve vyplacen ze spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. na spolecnost Stachonie I. s.r.o. a nasledné

ze spolecnosti Stachonie I. s.r.o. na Emitenta).

6.7 PREHLED PODNIKANI

6.7.1 HLAVNI CINNOSTI EMITENTA

Emitent je tcelovou obchodni spolecnosti, jejimz hlavnim cilem je drzba majoritniho podilu ve ve
spolecnosti Stachonie I. s.r.o. (aktualné drzi podil ve vysi 6 129/10 000) a z tohoto titulu téz nepfimé
ovladani spolecnosti Pewitt sp z o. 0., ktera je vlastnikem projektovych pozemki a tedy osobou pfimo
realizujici Projekt Stachonie.

Emitentovou hlavni ¢innosti je tedy realizace tohoto Dluhopisového programu a nasledné financovani
Projektu Stachonie. Emitent pfedpoklada, Zze prostredky ziskané z Dluhopisového programu budou
za timto tcelem formou zaptjcky poskytnuty spolecnosti Stachonie I. s.r.o. ¢i spolecnosti Pewitt sp. z.

0. 0.

Vytézek z Dluhopisového programu bude uzit k financovani Projektu Stachonie, resp. poskytnut

za timto tucelem spolecnosti Pewitt sp. z. 0.0., kde 1ze vzhledem k aktudlnimu stavu projektu ocekavat

Stranka 105 z 145


http://www.allseasonsresidence.cz/

naklady na architektonicko-stavebni feseni projektu, projekcni prace, pravni sluzby a jiné soft-costs.
V dohledné budoucnosti mohou byt z vytézku z Dluhopisového programu financovany téz pfimé
stavebni naklady spojené s realizaci Projektu (hard costs). Vedle vytézku z dluhopisového programu
bude Projekt Stachonie financovan téz z vlastnich zdroj osob pfimo ¢i nepfimo ovladajicich spolecnost
Pewitt sp. zo.0. (viz ¢l. 6.8.4 tohoto Zakladniho prospektu) a z bankovniho financovani. Emitent
disponuje odhadem, ze celkové naklady Projektu Stachonie by mély dosdhnout vyse cca 32.500.000 EUR
(viz €l. 6.7.2.6 tohoto Zakladniho prospektu), pfesny pomér mezi jednotlivymi slozkami financovani

vSak neni Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Zakladntho prospektu znam.

Vedle financovani Projektu Stachonie formou zaptijcky spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. mize byt vytézek
Dluhopisového programu uzit rovnéz ke splaceni akviziéniho tvéru od spole¢nosti PULS — PRAHA
s.r.0., ICO: 612 48 991, se sidlem Praha 4, ul. 5. kvétna 70/851, PSC 14000, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 28845 (blize viz ¢l. 2.1.2, ¢l. 6.6.2, ¢l. 6.8.3 a 6.16
tohoto Zakladniho prospektu), ktery byl spolecnosti Stachonie I. s.r.o. poskytnut za ucelem
refinancovani akvizi¢niho tvéru od spolecnosti REST HOLDING s.r.o., ICO: 251 62 993, se sidlem
Kaplické 300, Horni Brana, 381 01 Cesky Krumlov, jehoZ téelem bylo poskytnuti prostfedkt pro nabyti
podilu na spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. a v rdmci jehoZz zajisténi zfidil Emitent zastavni pravo ke svému
podilu na spole¢nosti Stachonie I. s.r.o. Cast vytézku z Dluhopisového programu tedy mize byt
poskytnuta spolecnosti Stachonie I. s.r.0. za iCelem splaceni tohoto uvéru.

Emitent z penéznich prostfedk ziskanych z Emisi Dluhopisti neposkytne zadny tvér, zaptijcku nebo
jinou formu dluhového financovéni ani se nestane véfitelem Zzadné spolecnosti, jejimz pfedmétem
podnikatelské cinnosti je poskytovani uvérd nebo jakakoli jina ¢innost uvedena v § 1 odst. 3 zakona
o bankach. Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (uvéry,
zaptijcky, upsani nebo koupé dluhopisti atd.) jakékoliv jiné spolecnosti, pokud by uzavfenim takového
vztahu mezi Emitentem a véfitelem mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu kolektivniho
investovani dle § 98 zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech (aniz by soucasné byla

naplnéna nékterd z vyjimek z plisobnosti tohoto zdkona podle jeho § 2 az 4).

Prostfedky nutné k vypofadani zavazkd Emitenta hodla Emitent ziskat formou vraceni zapujcky,
kterou Emitent poskytne spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. ¢i spolecnosti Stachonie I. s.r.0. (viz téz ¢l. 2.1.1
tohoto Zakladniho prospektu), pripadné z vyplaty podilu na zisku z Projektu Stachonie (tedy nejprve

vyplatou podilu na zisku spolecnosti Stachonie 1. s.r.o. a nasledné toutéz formou Emitentovi).

Pro obé€ tyto varianty plati, Ze vzhledem k tomu, ze vlastnikem projektovych pozemkt (a stavebnikem
ve smyslu ceskych pravnich pfedpisti) je spolecnost Pewitt sp. z. 0.0., ziskd spole¢nost Pewitt sp. z. 0.0.

nezbytné prostfedky z vytézku z prodeje jednotlivych byti. Pro pfipad, Ze by vynos z Projektu
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Stachonie nebyl dostatecny, predpoklada Emitent, Ze nezbytné prostiedky budou poskytnuty

z vlastnich zdrojti osob ovladajicich Emitenta.

6.7.2 POPIS PROJEKTU STACHONIE

Emitentovou hlavni ¢innosti je realizace Dluhopisového programu a financovani Projektu Stachonie

formou poskytnuti zaptijcky spolecnosti Pewitt sp. z o.0.

Projekt Stachonie je realizovan v oblasti rezidencniho developmentu a zahrnuje vystavbu cca 200 byt
v Polské republice, konkrétné v obci Zakopane, casti obce Stachonie, a to vcetné souvisejicich
nebytovych prostor, zejména garaZzovych stani. V soucasné dobé probiha proces ziskavani
vefejnopravnich povoleni; zahdjeni samotnych stavebnich praci se ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu predpoklada na pfelomu roku 2025 a 2026 (blize viz ¢l. 6.7.2.5 tohoto Zakladniho

prospektu).

6.7.2.1. Popis lokality

Zakopane je horskym méstem v Malopolském vojvodstvi (Wojewddztwo matopolskie), okrese Tatry
(Powiat tatrzanski) nedaleko hranic se Slovenskou republikou. M4 zhruba 27.000 obyvatel a patii mezi
nejvyhledavanéjsi turisticka strediska v Polsku. Zakopane je znamé jako ,,zimni hlavni mésto Polska”

(zimowa stolica Polski) a je oblibené nejen mezi domacimi navstévniky, ale i turisty z celé Evropy.

V blizkosti mésta se nachazi nejvyssi hora Polska — Rysy (2 501 m n. m.), a mésto samotné nabizi vyborné
podminky jak pro zimni sporty, tak pro letni turistiku. Rocné Zakopane pfilaka 4,5 az 6 milionti turistd,
pricemz nejvyssi navstévnost je tradicné v zimnich mésicich a v srpnu.

Zakopane je déjistém vyznamnych sportovnich akci, pfedevsim svétového poharu ve skocich na lyzich

na skokanském mustku Wielka Krokiew. V okoli se rovnéZz kazdorocné konaji zavody v severském

lyZovéani a béZeckém lyZovani.
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Gruszkow Wierch

1030

6.7.2.2. Lokalita projektovych pozemkti (zdroj https://mapy.cz)
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Projektové pozemky o rozloze pfiblizné 11 314 m? se nachazeji cca 4,5 km severovychodné od centra

je ve vzdalenosti cca 4,5 km.

Zakopaného (ul. Krupdwki), v meéstské casti Olcza. Lokalita je dobfe dostupna meéstskou dopravou
— pouhych 300 metrd od pozemki se nachazi autobusova zastavka ,,Olcza Wojdyty”, Zeleznicni stanice

Pozemky se nachazeji v pési vzdalenosti od lyzafského arealu Harenda Ski, ktery nabizi sjezdovky

rliznych obtiznosti, lyzafskou Skolu, i vecerni lyzovani, ¢imz vyrazné zvysuje celorocni atraktivitu
lokality jak pro rekreaci, tak pro investi¢ni vyuziti.
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Pozemky jsou lemovany pfirodnim horskym potokem, ktery mistu dodava malebny charakter a
vyjimecnou atmosféru. V soucasnosti se na izemi nachazeji industrialni objekty urcené k demolici, které
budou v ramci projektu odstranény a nahrazeny moderni obytnou nebo rekreacni vystavbou dle

schvalené koncepce.

Lokalita tak nabizi idealni kombinaci ptirodniho klidu, turistické atraktivity a investi¢niho potencialu v

jednom z nejzadanéjsich regionti Polska.

Vlastnikem projektovych pozemkti je spolecnost Pewitt sp. z o.0. Stejna spolec¢nost pak bude
do okamziku prodeje jednotlivych bytti jejich vlastnikem. V soucasné dobé se na projektovych
pozemcich nachazi priimyslové / industridlni budovy, které budou v ramci realizace projektu

demolovany.

6.7.2.3. Aktudlni stav povolovacich procesu

Pro Projekt Stachonie byl ziskan ekvivalent izemniho rozhodnuti (jak jej do roku 2024 a s nim spojeného
nabyti G¢innosti zdkona 283/2021 Sb., stavebni zakon chapal pravni fad Ceské republiky), jakoz i kladna

stanoviska spravcti siti. Ziskani stavebniho povoleni se ocekava ve druhém pololeti roku 2025.

6.7.2.4. Zakladni parametry vystavby

V ramci Projektu Stachonie bude realizovano cca 220 byttt o celkové podlahové plose cca 8.700 m2.
Bytové jednotky maji diky promyslené dispozici, velkorysému provedeni a kvalitnim povrchovym
materidlim uspokojit i pozadavky téch nejnarocnéjsich zajemcti, kterym nabizi stylové bydleni
s maximalnim komfortem. Soucasti nemovitosti ma byt pro zajisténi maximalniho komfortu uzivateli

téz wellness a restaurace.

S ohledem na lokaci Projektu Stachonie je zvlastni ddraz kladen na zajisténi dostatecného vyhledu
na vrcholky okolnich hor. VSechny byty jsou dale navrzené tak, aby se do interiéru dostalo co nejvice

svétla.

V ramci Projektu Stachonie je pocitano s tim, Ze jednotlivé jednotky budou zajemctim prodany ve stavu
tésné po zhotoveni hrubé stavby, tedy v rezimu jakéhosi ,kolaudaéniho minima” (tzv. ,shell and

core” 2) s moznosti Upravy finalniho feseni dle pfani koncovych zakazniki.

21 Bliz8i vysvétleni pojmu ,shell and core” napf. zde: https://www.euro-development.cz/aktuality/developerska-
vystavba-domu-v-rezimu-shell-core
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Spolecnost Pewitt sp. z 0.0. ma podepsany Contract Management Agreement se spolecnosti Master
Management Group sp. z. 0.0., se sidlem ul.. Ksiazeca 19/3, 00-498 Warszawa, Polska republika, KRS:
0000262111, REGON: 140588080, NIP: 5272511220 (dale jen , MMG*). 2

Contract Managament Agreement zajistuje v tomto okamziku pro spolecnost Pewitt sp. z. o. o.
koordinaci planovani s architekty, v dalsich fazich dale koordinaci marketingu, prodejti, organizaci
tendru na generalniho dodavatele, kontrolu kvality, prodej bytti, kolaudaci a jiné sluzby spjaté

s residen¢nim developmentem.

MMG je zkuSenym polskym developerem s Sestnactiletou historii. Za 16 let své existence MMG
spolupracovalo s velkymi investory mimo jiné Black Rock, ECE, Marcol Group; z ¢eskych investorti pak

dale spolupracuje s DRFG. Za svou historii byli zodpovédni za investice vice nez 1,4 mld. USD.

6.7.2.5. Zakladni ekonomické parametry Projektu Stachonie

Z adajti Polského statistického ufadu (Gltdwny Urzqd Statystyczny) vyplyva, ze v roce 2021 bylo
dokonceno celkové 143 bytt o celkové vymeéte 14.337 m?, v roce 2022 pak celkové 126 byt o celkové
vymeéfe 16.739 m?, pficemz v roce 2023 bylo dokonceno dokonce 340 bytii o celkové vymére 21.218 m?

a v roce 2024 bylo dokonceno 80 byti o celkové vymeéte 12.355 m2.23

Vzhledem k popularité rezortu Zakopane jsou obecné prodejni ceny jednotlivych apartmanti vyssi nez
byva pramér v celém Polsku, pfipadné pouze v Malopolském vévodstvi. Zatimco v pfipadé jednotek
v samém centru obce Zakopane (zejména v blizkosti ul. Krupoéwki) se prodejni cena jednoho metru
¢tverecniho novych byttt pohybovala mezi 30.000 — 60.000 PLN?, se vzriistajici vzdalenosti od centra se
postupné snizuje i atraktivita lokality a tim i prodejni cena. Obecné se ale i v pfipadé bytd, které
se nachdazely v jednotkach km od centra prodejni ceny byt pohybovaly na trovni cca 20.000 — 30.000
PLN/m?. Stejné tak 1ze uvést, Ze prodejni cena byttt ma v horizontu let 2017-2023 pramérné stoupajici

charakter.?

Z valuace, kterou si nechal Emitent u spole¢nosti Savills Sp. z 0.0. zpracovat ke dni 20. fijna 2023 (dale

jen ,Valuace”), vyplyvd, Ze trzni hodnota nemovitosti Projektu Stachonie v soucasné fazi

22 Dale 1ze odkazat na webovéstranky spolec¢nosti Master Management Group sp. z. 0.0.: https://www.mmgm.pl/en/

2 Dostupné ze stranek Polského statistického tifadu: https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/kategoria/42557

24V obdobi vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu se kurz vyhlaseny CNB pohyboval zhruba na trovni 1 PLN
=5,8 CZK.

% I zde se jedna se o tidaje z valuace kterou si nechal Emitent u spole¢nosti Savills Sp. z o0.0. zpracovat ke dni 20.
fijna 2023.
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rozpracovanosti je 47.600.000,- PLN, tedy cca 11.000.000,- EUR%. Valuace, z niz Emitent pfebira do
tohoto Prospektu udaje, je dostupna k nahlédnuti v sidle Emitenta a webovych strankach Emitenta

www.allseasonsresidence.cz v sekci ,,Pro investory” (viz cl. 6.18 tohoto Prospektu).

Z komparace provedené vramci Valuace dale vyplyva, Ze se Projekt Stachonie v klicovych
ekonomickych ukazatelich podstatné nelisi od jinych srovnatelnych rezidencnich projektti ve
shodné lokalité. Emitent tak soudj, Ze realizace Projektu Stachonie probéhne na zakladé jiz provéfeného

modelu.

6.7.2.6. Odhady naklada a vynosu Projektu Stachonie

Vzhledem k planované celkové podlahové plose bytti, predpokladané prodejni cené cca 25.000 PLN/m?
a predpokladané prodejni cené jednoho parkovaciho stani cca 50.000 PLN predpoklada Emitent po
dokonceni Projektu Stachonie vytézek z prodeje byttt a parkovacich stani ve vysi cca 221.500.000 PLN,
tedy cca 51.500.000 EUR. To odpovidad i datim vyplyvajicim z Valuace, ktera odhadovala hrubou
hodnotu developerského Projektu Stachonie k datu svého zhotoveni na 194.600.000 PLN, tedy cca
45.250.000 EUR.

Pfi odhadovanych celkovych nakladech Projektu Stachonie [vcetné finan¢nich nakladt (= nakladd
na zajisténi financovani), nakladd na pravni servis a jinych soft-costs] cca 34.400.000 EUR predpoklada
Emitent celkovy zisk z Projektu Stachonie pfed zdanénim na urovni cca 17.600.000 EUR. Emitent

nicméné upozornuje, Ze se jedna o celkovy zisk z Projektu, nikoli o podil Emitenta na celkovém zisku.?

18,000

16,000

14,000
12,000
10,000

2000

PLN,/m

5,000
4000

2,000

26V obdobi vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se kurz EUR — PLN pohyboval zhruba na tirovni 1 EUR = 4,30
PLN.

27 Tyto udaje plynou z Valuace, jeZ si nechal Emitent zpracovat u spolec¢nosti Savills Sp. z 0.0. ke dni 20. fijna 2023 upravené
0 vyvoj cen od tohoto data.
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(vySe uvedeny graf zobrazuje vyvoj primérnych trznich ceny za m? podlahové plochy bytu v okrese

Tatry (kde jedinou méstskou Gminou je obec Zakopané), pricemz tidaje ve vySe uvedeném grafu jsou

prevzaty z Valuace. Néktera data v grafu chybi z diivodu davérnosti dané ¢asti datového souboru.)

6.7.2.7. Planovany harmonogram vystavby

Q4 2022:

Q1 2024 - Q4 2025:

Q3 — Q4 2025:
Q1 - Q2 2026:
Q4 2027:

6.7.2.8. Vizualizace

Ziskani projektovych pozemk (jiz probéhlo, vlastnikem je spolecnost Pewitt

Sp. z. 0.0.)

Projektova priprava a ziskani vefejnopravnich povoleni
Zahajeni prodeje

Zahajeni vystavby

Kolaudace
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6.7.3 HLAVNI TRHY

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi na zadném trhu. Lze vsak obecné
konstatovat, ze Emitentem nepfimo ovladana spolecnost Pewitt sp. z.0.0. soutézi na trhu realit
a realitniho developmentu v oblasti Malopolského vévodstvi. Vzhledem k jednorazovému charakteru

Projektu Stachonie se nicméné nepredpoklada dlouhodoba ticast na tomto trhu.

6.7.4 POSTAVENI EMITENTA V HOSPODARSKE SOUTEZI

Vzhledem k datu svého vzniku a ke své roli neni postaveni Emitenta na trhu relevantni, resp. si Emitent

dosud 7adné méfitelné postaveni na trhu Ceské republiky & Polské republiky nevytvofil.

6.8 ORGANIZACNI STRUKTURA

6.8.1 GRAFICKE ZNAZORNENI ORGANIZACNI STRUKTURY

Paul Kusmierz

Skute¢ny majitel (UBO) George Mula
Skute¢ny majitel (UBO)

Josef Musil
Skute¢ny majitel (UBO)

BURSA HOLDINGS
LIMITED
(Kyperska republika)

100 % podil na Stachonie Investment. s.r.o 100 % podil na Stachonie Finance s.r.o.
Stachonie Investment s.r.o. Stachonie Finance s.r.o. TR G0 ANMOMU LIMITED
Ceska republik : - bliks
eska republika Ceska republika Ceské republika (Kyperska republika)
6 129/10 000 podil na Stachonie . s.r.0. /\
3871/10 000 podil na Stachonie I. s.r.o. 1 podil na Pewitt sp. z.0.0.
\ 11,25 % podil na Pewitt
sp.z0.0.
SE“‘L",“"" "bsfm:'“' 88,75 % podil na Pewitt Pewitt sp. z 0.0.
eska republika Sp. 2 0.0. (Polska republika)

vlastnik projektovych

Z celkového poctu 11.760 podilti na spolecnosti Pewitt sp. z.0.0. vlastni spolecnost Stachonie I, s.r.o.
celkem 10.436 podili, ¢emuz odpovidd podil na zakladnim kapitdlu o velikosti cca 88,75 %.

Ve vlastnictvi spolecnosti ANMOMU LIMITED se nachazi celkem 1.323 podild, tj. podil cca 11,25 %

Stranka 113 z 145



na zakladnim kapitalu spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. Zbyvajici 1 podil na spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. je

vlastnén spole¢nosti crew4re s.r.o.

Podil na hlasovacich pravech odpovida podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. Mezi
spole¢niky spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. je nicméné dale uzaviena dohoda o vykonu prav spole¢nikii
(Shareholders’ agreement ¢i SHA), kterd blize upravuje vztahy mezi jednotlivymi spolecniky.
Pro néktera zasadni rozhodnuti tykajici se Projektu Stachonie je nad ramec prislusnych pravnich

predpisti nutny jednomyslny souhlas vSech spole¢nikt.

6.8.2  JEDINY SPOLECNIiK EMITENTA

Jedinym spolecnikem Emitenta se 100% podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech je
spolecnost BURSA HOLDINGS LIMITED, spolecnost zalozena a existujici podle pravniho fadu
Kyperské republiky, ICO: ICO: HE202738, se sidlem Iptyeveiag, 17, ZtodBoAog, 2007 Kvmgog (v Cesting:

Ifigenias, 17, Strovolos, 2007 Kypr; dale jen ,Matetska spolecnost”).

Emitent je pfimo ovladan Matefskou spolecnosti. Skutecnym majitelem Matefské spolecnosti
a Emitenta je pan Paul Chester Kusmierz, obcan Spojenych statti americkych, nar. 19. listopadu 1969,

bytem 55448-7055 Coon Rapids, stat Minnesota, 1958 127th Ln Nw, Spojené staty americké.

Udaje o skuteéném majiteli Emitenta jsou zapséany do Evidence skute¢nych majitelti vedené dle zak.
¢. 37/2021 Sb., o evidenci skutecnych majiteld, ve znéni pozdéjsich predpisd, a dle informaci znamych
Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou tidaje o skutecném majiteli Emitenta

presné a uplné.

6.8.3 SPOLECNOST STACHONIE I. S.R.O.

Spolec¢nost Stachonie I. s.r.o. je v ¢asti 6 129/10 000 vlastnéna Emitentem a v ¢asti 3 871/10 000 vlastnéna
spolecnosti crew4re s.r.o., ICO: 058 29 810, se sidlem Silurska 1175/8, Hlubocepy, 152 00 Praha 5,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 271593.
Jednatelem spolecnosti Stachonie 1. s.r.o. je pan Josef Musil. Spolecnost Stachonie I. s.r.o. je t¢elovou

obchodni spolec¢nosti, jejimz ticelem je drzba podilt ve spolecnosti Pewitt sp. z 0.0.

Na zakladé smlouvy o terminovaném tivéru (Term Loan Agreement) uzaviené dne 3. ledna 2023 mezi
spole¢nosti Stachonie 1. s.r.o. tvérovanym a spole¢nosti REST HOLDING s.r.o., ICO: 251 62 993,
se sidlem Kaplick4 300, Horni Brana, 381 01 Cesky Krumlov, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Ceskych Budéovicich, oddil C, vlozka 6870 jako Gvérujicim byl spoleénosti
Stachonie I. s.r.0. poskytnut vér ve vysi 3.900.000 EUR. Za tcelem poskytnuti zajisténi zfidil Emitent
ve prospéch uvérujici spole¢nosti REST HOLDING s.r.o zastavni pravo ke svému 100% podilu
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na spolecnosti Stachonie I. s.r.o. Dne 3. ¢ervence 2024 doslo za tiCelem refinancovani tohoto akvizi¢niho
uvéru k uzavieni smlouvy o terminovaném uvéru ve vysi 5.500.000 USD mezi Stachonie I. s.r.o. a
spole¢nosti PULS - PRAHA s.r.0., ICO: 612 48 991, se sidlem Praha 4, ul. 5. kvétna 70/851, PSC 14000,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 28845. V ramci
refinancovani pavodniho akvizi¢niho tvéru doslo dne 22. ¢ervence 2024 k vymazu vyse uvedeného
zastavniho prava k podilu Stachonie . s.r.o. zfizeného ve prospéch spole¢nosti REST HOLDING s.r.0.,
ICO: 251 62 993, se sidlem Kaplicka 300, Horni Brana, 381 01 (vfesk}'/ Krumlov, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil C, vlozka 6870 a dne 8. srpna 2024
doslo ke zfizeni nového zastavniho prava ke 100% podilu Emitenta na spolecnosti Stachonie I. s.r.0., a
to ve prospéch refinancujiciho subjektu, spole¢nosti PULS — PRAHA s.r.0., ICO: 612 48 991, se sidlem
Praha 4, ul. 5. kvétna 70/851, PSC 14000, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v

Praze, oddil C, vlozka 28845 (viz téz ¢l. 2.1.2, ¢l. 6.6.2 a ¢l. 6.16 tohoto Zakladniho prospektu).

Dale Emitent uvadi, Ze ke dni 13. listopadu 2024 doslo k rozdéleni podilu ve spolecnosti Stachonie 1.
s.r.0., pficemz puvodni podil 100 % Emitenta byl rozdélen na dva podily o velikosti 6129/10000 a
3871/10000. V disledku tohoto rozdéleni se ke dni 13. listopadu 2024 stal spole¢nikem spolecnosti
Stachonie L. s.r.0. novy spolecnik crew4re s.r.o., ktery drzi podil o velikosti 3871/10000 a Emitent nadale
drzi podil o velikosti 6129/10000. Zastavni pravo zfizené dne 8. srpna 2024 ve prospéch spolecnosti
PULS — PRAHA s.r.o. pfeslo na oba vySe uvedené podily a naddle tak zatézuje jak podil ve vysi
6129/10000, tak i podil ve vysi 3871/10000.

Vybrané tdaje z rozvahy spole¢nosti Stachonie I. s.r.0. neovéfené auditorem, sestavené ke dni 31.

prosince 2024 a srovndvaci idaje z rozvahy neovéfené auditorem, sestavené ke dni 31. prosince 2023

dle ceskych ucetnich standardu:

AKTIVA (tis. K¢) 31. prosince 2024 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Dlouhodoby majetek (B): 108 303 106 527 -
z toho 108 290 106 426 -
Dlouhodoby finan¢ni 108 290 106 426
majetek
Obézna aktiva (C): 13 13 10
z toho:
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penézni prostredky

v pokladné (C.IV.1.):

Penézni prosttedky na

uctech:

AKTIVA CELKEM

PASIVA (tis. K¢)

10

31. prosince 2024

10

89

1594

31. prosince 2023

10

10

31. prosince 2022

Vlastni kapital (A):
z toho:
zakladni kapital (A.I):

vysledek hospodareni
bézného ucetniho obdobi

(A.V):
Cizi zdroje (C):

PASIVA CELKEM

-80 794

10

-51 008

189 097

108 303

-29 786

10

-29 796

136 313

106 527

10

10

10

Vybrané tudaje z vvkazu zisku a ztraty a vysledky hospodareni véetné srovnavacich udaji z minulych

let
VYKAZ ZISKU A ZTRATY | 1.1.2024 az 31.12.2024 | 1.1.2023 az 31.12.2023 7.12.2022 ar
31.12.2022

(tis. K<)

Nakladové aroky a podobné | 43 560 29 708 0

naklady

Ostatni financni naklady 7 241 88 0

Finan¢ni vysledek -50 801 -29 796 0

hospodareni
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Vysledek hospodateni za -51 008 -29 796 0

ucetni obdobi (+/-)

Hospodafeni spolecnosti Stachonie I. s.r.o. za acetni obdobi roku 2024 skoncilo s hospodarskou ztratou
ve vysi 51.008.000,- K¢ Za hospodatskou ztratou za tcetni obdobi roku 2024 stoji predevsim plnéni
zavazkd spolecnosti Stachonie I. s.r.o., které ji plynou z akvizi¢niho avéru, diky jemuz ziskala
spolecnost Stachonie I. s.r.0. 88,75% podil na spolecnosti Pewitt sp. z.0.0. (vice viz k tomuto tvéru viz

té22.1.2, ¢l. 6.6.2 a ¢l. 6.16 tohoto Zakladniho prospektu)

6.8.4 SPOLECNOST PEWITT SP Z O.0.

Zakladni kapital spolecnosti Pewitt sp. z.0.0. ve vysi 1.176.000 PLN je tvofen 11.760 podily o jmenovité
hodnoté kazdého podilu ve vysi 100 PLN. Spolecnost Stachonie I. s.r.0. je vlastnikem 10.436 podilti, coz
dohromady predstavuje podil cca 88,75 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti Pewitt sp. z 0.0. Dal$imi

spolecniky spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. jsou:

- spolecnost ANMOMU LIMITED, spolecnost zalozena a existujici podle prava Kyperské
republiky, ICO: HE 400460, se sidlem XagaAd&umov Movokov 20, Tlapog 8010, Kumoo
(v Cestiné: Charalambou Mouskou 20, Paphos 8010, Kypr), coby vlastnik 1.323 podila

na spolec¢nosti Pewitt sp. z o.0.

- spole¢nost crewdre s.r.0., spole¢nost ICO: 058 29 810, se sidlem Silurska 1175/8, Hlubodepy, 152
00 Praha 5, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,

vlozka 058 29 810 coby vlastnik 1 podilu na spole¢nosti Pewitt sp. z. 0.0.

Spole¢nost Pewitt sp. z. 0.0. vznikla zapisem do obchodniho rejsttiku (Krajowy Rejestr Sqdowy) dne 17.
fijna 2005. Taktéz spolecnost Pewitt sp. z o.0. je ti¢elovou obchodni spolecnosti vyluéné pro realizaci
Projektu Stachonie. Z tohoto dtivodu je hlavni ¢innosti spolecnosti Pewitt sp. z. 0.0. drzba projektovych
pozemkd, pficemz tyto pozemky byly do spolecnosti Pewitt sp. z. 0. vheseny nepenézitym vkladem pfi

vzniku spole¢nosti v roce 2005.

Na zakladé smlouvy o terminovaném uvéru uzaviené dne 3. Cervence 2024 mezi spolecnosti
Stachonie I. s.r.0. Givérovanym a spole¢nosti PULS — PRAHA s.r.0., ICO: 612 48 991, se sidlem Praha 4,
ul. 5. kvétna 70/851, PSC 14000, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 28845 jako tvérujicim byl spolecnosti Stachonie I. s.r.o. poskytnut avér ve vysi 5.500.000
USD. Za tcelem poskytnuti zajisténi zfidila spolecnost Stachonie I. s.r.o. ve prospéch uvérujici
spole¢nosti PULS — PRAHA s.r.o. zastavni pravo ke svému 88,74% podilu spole¢nosti Stachonie I. s.r.o.
na spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. Toto zajisténi bylo poskytnuto soucasné se zajisténim poskytnutym

Emitentem uvedenym vyse ve cl. 6.8.3. (viz téz ¢l. 2.1.2, ¢l. 6.6.2 a ¢l. 6.16 tohoto Zakladniho prospektu).
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Od svého vzniku spolecnost nevyvijela zadnou cinnost podnikatelského razu. Zamérenim spolecnosti
(= drzbou projektovych pozemkil) je pak ovlivnéna i struktura pohledavek a zavazkii;, mezi
jednotlivymi pohleddvkami a zavazky spole¢nosti Pewitt sp. z. 0.0. se tedy primarné vyskytuji takové
pohledavky a zavazky, které souvisi s drzbou projektovych pozemkt a na nich probihajici realizaci

Projektu Stachonie.
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Vybrané tidaje z rozvahy spolecnosti Pewitt sp. z 0.0., neovéfené auditorem sestavené ke dni 31.

prosince 2024 a srovnavaci tidaje z rozvahy neovérené auditorem sestavené ke dni 31. prosince 2023 dle

polskych téetnich standardi:

AKTIVA (PLN) 31. prosince 2024 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Nemovitosti: 10.232.327,30 10.197.227,30 10.197.227,30
Obézna aktiva 252.894,07 149.136,22 33.237,11

z toho:

kratkodobé pohledavky | 101.741,00 40.227,00 12.549,00

hotovost a 130.641,71 108.909,22 20.688,11

ostatni penézni aktiva
AKTIVA CELKEM 10.485.221,37 10.346.363,52 10.230.464,41
PASIVA (PLN) 31. prosince 2024 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Vlastni kapital: 6.323.048,75 8.390.593,15 9.671.002,94
Zavazky a rezervy 4.162.172,62 1.955.770,37 559.461,47
zavazky:

z toho:

dlouhodobé zavazky: 3.938.386,25 1.789.691,67 338.320,00

kratkodobé zavazky: 223.786,37 166.078,70 221.141,47
PASIVA CELKEM 10.485.221,37 10.346.363,52 10.230.464,41

Hospodareni spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. za ticetni obdobi roku 2024 skoncilo s icetni ztratou ve vysi

2.067.544,40 PL (slovy: dva miliony Sedesat sedm tisic pét set ctyFicet ctyfi zlotych a ctyficet grosi).

6.9 ZAVISLOST EMITENTA NA PROPOJENYCH OSOBACH

Schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisti bude vyznamné ovlivnéna

uspésnosti realizace Projektu Stachonie, jehoz hlavnim realizatorem je spolecnost Pewitt sp. z o.0. tedy

osoba nepfimo ovladana Emitentem.
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6.10 INFORMACE O TRENDECH

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by
s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny financ¢ni

rok.

6.10.1 VSEOBECNE TRENDY NA REALITNIM TRHU V POLSKU

Reziden¢ni development v Polsku lze v poslednich letech popsat jako prosperujici. Pomyslny vrchol
tohoto vyvoje pfedstavoval rok 2021, ve kterém bylo vydano nejvice stavebnich povoleni a dostavéno
nejvice reziden¢nich nemovitosti.® Polsky realitni trh v komplexnim pohledu pfedstavuje pro
developery a investory trh s velkymi pfilezitostmi. Vzhledem k obecné vysoké poptavce po novych
bytovych a rodinnych domech je navratnost zinvestic do rezidencniho developmentu vysoka.
Ziskavani developerskych projekti na polském realitnim trhu je oproti ¢eskému trhu vnimano jako
jednodussi.® Z tohoto dtivodu je vSak rovnéz mozné konstatovat, Ze na polském realitnim trhu funguje

zvysena konkurence mezi developery.

I pfes tyto tendence prochazel polsky realitni trh v letech 2022-2023 procesem sniZovani poptavky,
a v dtisledku toho i nabidky, rezidencnich nemovitosti. Naklady na vystavbu byt se v dtsledku
rostouci inflace postupné zvysovaly. Rezidenc¢ni trh byl silné ovlivnén vysokymi drokovymi sazbami,
jakoz i novymi doporucenimi ze strany Komise pro financ¢ni dohled tykajici se principu vypoctu bonity
ekonomického subjektu.* Vysoka urokova sazba spolu se snizenou dostupnosti hypotec¢nich uvéru tak
ze strany potencidlnich investorti mohla vyustit v dalsi snizeni poptavky. V uplynulych letech vsak
zacalo dochazet ke zlepseni, kdy v priibéhu roku 2023 doslo k nartstu prodejti bytti o cca 55 %. Za touto
zvysenou poptavkou staly jiz v prvni poloviné roku obavy kupujicich z obecného snizovani nabidky
byt a s tim spojenou obavou o jejich nedostatek. Z tohoto trendu pak vzeslo zvyseni trznich cen
rezidencnich nemovitosti 0 10-25 %3 Rok 2024 se pak v Polsku jiz nesl ve znameni mirnéjsiho, nicméné

stale setrvalého rlistu v tomto odvétvi, kdy tento trend je odhadovan i pro rok 2025.3
Naplnila se tedy ocekavani, ze vzhledem k trenddim minulych let bylo mozné ocekavat, Ze se jedna

pouze o docasnou stagnaci polského rezidencniho trhu, ktery dnes pozvolna zotavuje. S ohledem na

mezeru nové nabidky bytt a planované zvolnéni tivérové politiky v Polsku se ocekava, Ze se nabidka i

2 https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/najlepszy-rok-w-budownictwie-mieszkaniowym-od-kilku-dekad

2 https://www.estate.cz/rozhovory/magda-pokorna-z-crestylu-v-polsku-vidime-obrovske-prilezitosti/

30 https://www.colliers.com/en-pl/research/market-insights-annual-report-2023

31 https://www.colliers.com/en-pl/research/market-insights-2024

32 https://www.colliers.com/en-pl/research/market-insights-2025
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poptavka po vlastnim bydleni zacne opét zvySovat. Developefi a investofi svou pozornost presouvaji
nove i na mensi mistni trhy, kde jsou pozemky pro rezidenc¢ni projekty dostupneéjsi a levnéjsi. Dale se
jejich pozornost obraci i k oblasti studentského bydleni a sdileného bydleni, které i diky prilivu
zahrani¢nich studentti na stale nabyva na vyznamu. Na vyznamu nartista rovnéz segment bydleni pro

seniory.

6.10.2 TRENDY V REZIDENCNIM DEVELOPMENTU

Polskému reziden¢nimu developmentu po pravni strance velice svéd¢i skutecnost, Ze je proces povoleni
stavby pomérné jednoduchy a rychly.* Novela polského stavebniho zdkona by méla povolovaci proces
v pfipadé mensich rodinnych domu jesté zjednodusit. Roéné v poslednich nékolika letech dochazi
k nartistu poctu vydanych stavebnich povoleni. V obdobi let 2016-2020 jejich pocet rostl pozvolnym
tempem. Roku 2021 nastal nahly nartist vydani stavebnich povoleni, ktery vSak nasledné roku 2022
opétovné poklesl prakticky do bodu, ve kterém by se nachazel v navaznosti na predeslé roky. V lednu
2023 bylo povoleno ¢i ohlaseno k vystavbé 15.200 byt coz je 0 32,5 % méné nez v lednu roku 2022.
Tento pokles vsak nadéle nepokracuje. V lednu 2024 bylo povoleno ¢i ohlaseno k vystavé 20.530 bytt,
coz pfedstavovalo 34,1% mezirocni nartist.>* V lednu 2025 bylo povoleno ¢i ohlaseno k vystavbé 19.606
bytti, coz predstavovalo 4,7% mezirocni pokles.?> Zména v fadu jednotek procent vsak ukazuje spise na
fluktuaci kolem stabilniho stavu, nez na riist nebo pokles.

Vliv na sniZeni poptavky po nové vystavbé méla mimo jiné i rostouci inflace, a s ni spojeny nartist cen
stavebnich nakladti a stavebnich praci. Polsko se potykalo s bezprecedentnim nartistem cen stavebnich
materialu, ktery dosahoval nékolika desitek procent.*® V obdobi od prvniho ¢tvrtleti roku 2015 do
tretiho ¢tvrtleti 2022 doslo k nartistt realiza¢nich nakladt pro stavebnictvi ve vysi 74,67 %. K nejvétsimu
nartstu cen doslo u stavebnich materialti, a sice v priimeéru o 88,77 %. Naklady na stavebni prace se
zvysily v priiméru v daném obdobi 0 72,02 %. K nartstu stavebnich nakladii doslo nejvyraznéji ve trech
obdobich. Prvnim obdobim jsou roky 2017-2018, kdy doslo k navyseni domaci poptavky po vystavbé,
coz vedlo ke zvySené poptavce po stavebnich materidlech a pracovni sile. Vzhledem k nedostatku

zadané pracovni sily doslo ke zvySeni nakladti na stavebni praci. Druhym milnikem je obdobi konce

33 https://forbes.cz/byty-az-o-polovinu-levnejsi-nez-v-cesku-developer-udi-group-postavi-ve-varsave-apartmany-
za-28-miliardy/

34 https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-trwale/budownictwo/budownictwo-mieszkaniowe-w-
styczniu-2024-roku,5,148 . html

35 https:/stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-trwale/budownictwo/budownictwo-mieszkaniowe-w-
styczniu-2025-1-,5,160.html

36 https://www.parkiet.com/parkiet-tv/art19466591-sektor-budowlany-u-progu-boomu
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roku 2020 az konce roku 2021, kdy pomalu zacalo dochdazet k rozmrazovani ekonomiky v navaznosti
na rozvolniovani opatfeni pfijatych v souvislosti s pandemii Covidu-19, procez tak opétovné vrostla
poptavka po bytové vystavbé. Poslednim vyznamnym faktorem je valka na Ukrajiné, ktera ma jiz od

unora 2022 vyrazné ekonomicky dopady na cely trh, zejména v disledku energetické krize.*’

Nejvyraznéjsi navyseni cen stavebniho materialu je mozno pozorovat pravée na prelomu let 2021 a 2022.
Ceny stavebniho materidlu roku 2022 se v porovnani s rokem 2021 zvysily v priiméru o 34 %. Béhem
roku 2022 vsak nejvice zdrazily tepelné izolace (o 63 %), OSB desky (o0 49 %), obklady domd, stfechy,
okapy, stény a kominy (o 46 %), sadrokartonové desky a hydroizolace (0 41 %).* Celkové zvySeni cen
surovin na svétovych trzich v dtisledku valky na Ukrajiné mtize vést k dalsimu nartistu cen stavebniho

materialu na polském trhu.

Rostouci ceny stavebnich materialti a stavebnich praci polsky stavebni trh zasahly vyrazné az pocatkem
roku 2022, v dtsledku c¢ehoz doslo k poklesu poptavky po vystavbé vlastniho bydleni, a tedy k

prechodnému poklesu poctu vydanych stavebnich povoleni.

Uvedeny nartist cen vSak jiz v pribéhu roku 2023 zpomalil a mezi bfeznem 2024 a bfeznem 2525 doslo
dokonce k poklesu cen stavebnich materialti o 1,2 % v prameéru..* Byt se v ramci polského trhu jednalo
o mimoradné zvysovani cen stavebniho materialu, stale se v porovnani s ¢eskym trhem jevi dil¢i ceny
jako nizsi. Mnohé ceské stavebni spolecnosti tak jezdi nakupovat stavebni material pravé do Polska, a

to nejen z dtivodu obecné nizsi ceny, ale i z dtivodu Sirsiho vybéru, ktery polsky trh nabizi.*

Nize uvedeny graf reflektuje daje o poctech vydanych stavebnich povoleni a ohlaseni stavby,

zvefejiiované polskym statistickym tradem (Gtéwny Urzad Statystyczny — GUS).

37 https://www.caservices.pl/raport-o-kosztach-w-budownictwie-2016-2022/pobierz/raport-o-kosztach-w-
budownictwie-2016-2022.pdf

38 https://blog.ongeo.pl/ceny-materialow-budowalnych-2022

39 https://budujemydom.pl/budowlane-abc/budowa-krok-po-kroku/a/115437-ceny-materialow-budowlanych-w-2025

40 https://liberec.rozhlas.cz/rust-cen-stavebniho-materialu-u-nas-komplikuje-stavby-i-rekonstrukce-vyplati-se-
8590855
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Pocet vydanych stavebnich povoleni 2016-2024
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Zdroj: https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-trwale/budownictwo/budownictwo-

mieszkaniowe-w-okresie-styczen-czerwiec-2024-roku,5,153 . html#archive

Rok 2021 byl vyznamny i poctem zahdjenych bytd, kterych bylo celkem 277.400. V nejvétsim rozsahu,
se na tomto vysledku podileli developefi, a to v poc¢tu 166.300 zahdjenych bytt. Soukromi investofi
v tomto obdobi zah4jili vystavbu 106.100 bytti, a zbylych 5.072 zahajenych byt pfipada na ostatni
formy vystavby, zejména druzstevni, komunalni, socidlni a podnikové byty. Oproti roku 2020, kdy
bylo zahajeno vystavba 223.842 byti, tak doslo k navyseni o 23,9 %. Developefi z tohoto poctu zahajili

vystavbu 130.208 bytd; jejich vystavba se tak zvysila 0 27,7 %.

I v pfipadé poctu zahajenych byt vSak v roce 2022 nastal atlum. Byla zahdjena vystavba 200.300 bytd,
coz oproti roku 2021 predstavuje snizeni o 27,8 %. Na tomto poctu se opét v nejvétsim rozsahu podileli
developeti, ktefi zahdjili vystavbu 115.300 bytd. Druhé misto pak zabiraji opét soukromi investofi,

u kterych doslo ke snizeni vystavby novych bytti 0 22,5 %, kdy zahdjili vystavbu 82.200 byt.

V roce 2023 tento trend dale pokracoval, i kdyz ve zna¢né mirnéSim tempu. Byla zahdjena vystavba
189.093 bytil, coz oproti roku 2022 predstavuje sniZzeni o 5,6 %. Na tomto poctu se opét v nejvétsim
rozsahu podileli developefi, ktefi zahdjili vystavbu 114.500 byti. Druhé misto pak zabiraji opét
soukromi investori, u kterych doslo ke sniZeni vystavby novych bytt o 15,3 %, kdy zahajili vystavbu

69,600 byti.
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V roce 2024 doslo k obratu, kdy byla zahajena vystavba 233.832 bytd, coz oproti roku 2023 pfedstavuje
nartst o 23,66 %. Na tomto poctu se v nejvétsim rozsahu podileli developeri, ktefi zahdjili vystavbu
152.500 bytti. Soukromi investofi pak zahdjili vystavbu 76.800 bytdi, coz pfedstavuje mezirocni nartst
vystavby novych byt 0 10,3 %

V obdobi leden-duben 2025 byla zahajena vystavba 75.778 bytti, tj. 0 6,8 % méné nez ve srovnatelném
obdobi roku 2024, kdy v tomto srovnatelném obdobi doslo obecné ke znatelnému nardstu vystavby.

Developefi takto zahajili vystavbu 48.400 bytti, coz predstavuje oproti srovnatelnému obdobi roku 2024

pokles 0 11,4 %.

Zavislost mezi poctem vydanych stavebnich povoleni a poctem zahdjenych bytt je patrna na grafu nize.
Pravidlem je, Ze klesa-li pocet stavebnich povoleni, v zavislosti na této skutecnosti klesa i pocet rocné

zahajenych bytt.

Vztah mezi poétem stavebnich povoleni a zahdjenymi byty
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mieszkaniowe-w-okresie-styczen-czerwiec-2024-roku.5.153.html#archive

Nize uvedeny graf reflektuje pocet dokoncenych bytti v letech 2016-2024, ktery zvetejnil GUS.
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Pokles v pripadé dokoncenych byt nebyl v roce 2022 vyrazné patrny. Divodem byla zejména
skutecnost, Ze stale dochazelo k dokoncovani jiz diive povolenych a zahajenych bytd. Dle oc¢ekavani
nastal pokles v roce 2023, ktery tak odpovida snizeni poc¢tu vydanych stavebnich povoleni a zahajenych
bytii. V roce 2024 tento trend pokracoval, kdy vsak jiz doslo k nartstu zahajené vystavby byti a
indikator poctu dokoncenych bytti tak bude reagovat az v nasledujicich obdobich, a to pravdépodobné

odpovidajicim nartstem.

V obdobi leden-duben 2025 bylo zatim dokonceno 62.192 byt coz pfedstavuje oproti srovnatelnému

obdobi roku 2024 sniZzeni o 3,3 %.4!

6.10.3 TRENDY V PRODEJI REZIDENCNICH NEMOVITOSTI

Poptavka po bytech v uplynulych letech zejména v diisledku vysokych arokovych sazeb a snizujici se
dostupnosti hypoték oslabila. V roce 2022 developefi prodali celkem 35.095 novych bytti, coz je o 45,7

% méné nez v roce 2021, ve kterém takto prodali 64.663 byt(1.220d fijna 2023 se vSak postupné nabidka

41 https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-trwale/budownictwo/budownictwo-mieszkaniowe-w-

okresie-styczen-czerwiec-2024-roku.5.153 . html#archive

42 https://ceo.com.pl/ponad-45-spadek-sprzedazy-nowych-mieszkan-podsumowanie-2022-roku-79284
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developerskych bytli rozsifuje a v kvétnu 2025 doslo dokonce k mezimésicnimu narastu prodeji byta

0 30 %, kdy developefi prodali ptes 3.700 byt1.4

Mezirocni vysledek prodeje bytovych jednotek v roce 2022 byl podobny roku 2013, tedy obdobi
predchézejici prosperité polského developmentu, jez vyvrcholila roku 2021. Srovnani poptavky
a nabidky z roku 2022 naznacuje, Ze na realitnim trhu existoval pfebytek dostupnych jednotek, nicméné
klesala po nich poptavka.# Nenaplnily se nicméné spekulace o mozném poklesu cen rezidenc¢nich
nemovitosti. Naopak doslo k meziro¢nimu nartistu prodejnich cen primeérné o 8,3-8,6 % co se tyce

nominalnich cen a 0 2,1-2,5 % co se tyce cen realnych.*

6.10.4 TRENDY V CENACH REZIDENCNICH NEMOVITOSTI

Ceny na trhu s rezidencnimi nemovitostmi rocné stale rostou. Do roku 2021 rostly ceny rezidencnich
nemovitosti pozvolnym tempem, nicméné s piichodem roku 2022 doslo k vyraznéjsimu nartstu. Rust
ceny nemovitosti se dotyka vSech polskych mést, nicméné nejvyraznéjsi je ve Varsavé, kde jsou ceny
byt trvale nejvyssi.

Z pohledu Emitenta je priléhavé cenové srovnani se spiSe vétsimi mésty, nebot Zakopane je v ramci
Polska navzdory své velikosti prémiovou lokalitou, kterou by v podminkach Ceské republiky $lo
pFirovnat napt. ke Spindlerovu mlynu, Peci pod Snézkou, Celadné &i jinym horskym resorttim, kde jsou
ceny nemovitosti obecné vyssi nez ve srovnatelné velkych obcich.

Nize uvedeny graf reflektuje vyvoj nabidkovych cen byt za 1 m2/PLN. Pfedmétné ceny pfedstavuji

primér ctvrtletnich pramért nabidkovych cen v letech 2016 az 2023, jez zvefejnila Polska narodni

banka.

43 https://ceo.com.pl/majowe-ozywienie-na-rynku-pierwotnym-rynek-wtorny-mieszkan-wyhamowuje-19450

44 https://www.jll.pl/en/trends-and-insights/research/residential-market-in-poland

4 https://nbp.pl/wp-content/uploads/2024/03/Informacja-o-cenach-mieszkan-w-1V-2023-.pdf
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Zdroj: https:/nbp.pl/en/publications/cyclical-materials/real-estate-market/quarterly-report/

Ve ¢tvrtém ctvrtleti roku 2022 predstavoval primér ceny rezidenéni nemovitosti ve Varsavé 13.009
PLN/m2. Naproti tomu v Bélostoku ve stejném obdobi cinila primérna vyse ceny rezidencni
nemovitosti 8.714 PLN/m2. Vzhledem k uplynulému propadu poptavky po bytech se ocekavalo, Ze se
zacnou ceny reziden¢nich nemovitosti opétovné snizovat. To se v pritbéhu roku 2023 nenaplnilo a
v roce 2024 predstavoval primér ceny reziden¢ni nemovitosti ve Varsaveé 16.577 PLN/m2. V prvnim
ctvrtleti roku 2025 pak dokonce 16.948 PLN/m2. Naproti tomu v Bélostoku ve stejném obdobi ¢inila

primérna vyse ceny rezidencni nemovitosti 11.023 PLN/m2.4
Je mozné spatfit i nartist cen pozemkt, na kterych by bylo mozné stavebni projekt uskutecnit.

Ceny pozemkt v Polsku narostly jiz v roce 2022 az dvoucifernym tempem. Ve Velkopolském vojvodstvi
vzrostly oproti roku 2021 primérné o 46 %, v Dolnoslezském vojvodstvi 045 % a Mazowieckém

vojvodstvi o 30 %. Nejmensi nartst byl zaznamenan v okoli LodzZe, a sice ve vysi 11 %*.

V roce 2023 se vyvoj cen stavebnich pozemkii v Polsku vyrazné zpomalil oproti rekordnimu riistu z

roku 2022 — priimérné ceny se pohybovaly kolem 200-250 PLN/m? a celkovy mezirocni rtist dosahoval

46 https://nbp.pl/en/publications/cyclical-materials/real-estate-market/quarterly-report/

47 https://www.denik.cz/staty-eu/polsko-ukrajina-byty-20220408.html
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jen pfiblizné 0,5-2,5 %. Navzdory poklesu poc¢tu nové zahdjenych staveb a celkovému ochlazeni trhu
zustaly ceny stabilni, pricemz ve velkych méstech, jako je Lodz, Gdansk ¢i Krakov, doslo ke konci roku
k opétovnému zrychleni riistu az na vyssi jednotky ¢i nizsi desitky procent mezirocné. K udrzeni
vysokych cen prisp€la omezena nabidka atraktivnich pozemkti a vladni podpora hypoték, které

podpotily poptavku.#

6.10.5 VYVOJ] UROKOVYCH SAZEB

Polsky reziden¢ni trh byl nejvice zasaZen odlivem zajemcli o hypotecni tvéry, a tomu dmérnému
poklesu poptavky po novych bytech. V roce 2020 hypotecni trh zaznamenal pokles v disledku
pandemie Covid-19, nicméné jiz v dubnu 2021 se poptavka po hypotecnich tvérech zvysila o 94,3 %.
Na zacatku roku 2025 stale trval riist poptavky po hypotecnich tivérech, kdyZz v tinoru tato vzrostla o

37,2 % oproti inoru roku 2024.4

NizZe uvedeny graf reflektuje vysi irokové sazby pro nové a znovu sjednané uvéry na bydleni v letech

2016-2024, které zvetejnila Polska narodni banka.

Pramér urokové sazby pro nové a znovusjednané Uvéry na
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Zdroj: https:/nbp.pl/statystyka-i-sprawozdawczosc/statystyka-monetarna-i-finansowa/statystyka-stop-procentowych/

48 https://biznes.interia.pl/nieruchomosci/news-ile-kosztuje-dzialka-budowlana-coraz-mniej-polakow-stac-na-z,nld, 7399559
4 https://media.bik.pl/informacje-prasowe/848363/0-37-2-r-r-wzrosla-wartosc-zapytan-o-kredyty-mieszkaniowe-w-lutym-

2025-r
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V dusledku rostoucich tirokovych sazeb dochazi k propadu poptavky po hypote¢nich avérech. Umérné
tomu klesa i poptavka po novych bytech, jelikoZ na jejich koupi nema vétsina investortt dostatek

vlastnich prostfedki. Tato situace se vSak za¢ind pozvolna obracet.

Nize dolozeny graf tak, na zékladé€ tidajii zvefejnénych Polskou narodni bankou, reflektuje vyplacené

uvéry na bydleni.

Vyplacené uvéry na bydleni (min PLN)
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Zdroj: https://nbp.pl/wp-content/uploads/2025/03/Informacja-o-cenach-mieszkan-w-IV-2024.pdf

Poptavka po hypotecnich tivérech méla tendenci se kazdorocné zvysovat. Silnéjsi zajem o hypotecni
uvér byl patrny roku 2021, kdy takto bylo ve tfetim ctvrtleti roku 2021 vyplaceno az 23.607 mil. PLN.
Od ctvrtého ctvrtleti roku 2021 vSak zajem o hypotecni tivéry silné poklesl. Ve tretim ctvrtleti roku 2022
bylo skrze hypotecni tvéry vyplaceno 9.196 mil. PLN. V tinoru 2023 pozadalo o tivér na bydleni celkem
19.020 potencidlnich Zadatelti, zatimco o rok dfive to bylo 30.410 zadatelti, coz pfedstavuje pokles o 37,4
%. Tuto sestupnou tendenci nasledné zvratil rok 2023, kdy doslo k navratu k hodnotam z roku 2021. Od

té doby pak mnozstvi zadateld o tivér spise kolisa okolo stabilni hodnoty.

6.11 PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent neucinil Zadné progndzy ani odhady zisku.

6.12 SPRAVNI, RIDiCi A DOZORCI ORGANY
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Emitent je spolecnosti s ru¢enim omezenym zaloZzenou a existujici podle prava Ceské republiky.
Emitent ma zfizeny pouze organy, které jsou obligatorné zfizovany dle zakona o obchodnich

korporacich.

6.12.1 JEDNATEL EMITENTA
Jednatel je statutarnim organem Emitenta, kterému naleZi obchodni vedeni a jedna za Emitenta navenek
ve vSech zaleZitostech.

Jednatel je volen a odvolavan valnou hromadou, resp. jedinym spolecnikem Emitenta pfi vykonu
pusobnosti valné hromady. Funkéni obdobi jednatele neni zdkonem ani zakladatelskou listinou

Emitenta stanoveno.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je jednatelem:

[méno: Josef Musil
Datum narozeni: 15. dubna 1978
Pracovni adresa: nam. I. P. Pavlova 1789/5, 120 00 Praha 2

Spolec¢nosti, v nichZ je Josef Musil ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organi nebo v nichz ma

majetkovou ucast a jsou dle presvédceni Emitenta vyznamné:

Jediny spoleénik a clen
crew4re s.r.o. 058 29 810

statutarniho organu
Stachonie I. s.r.o. 172 38 641 Clen statutarniho organu
Stachonie Investment s.r.o. (Emitent) 178 12 895 Clen statutarniho organu
Stachonie Finance s.r.0. 178 12 976 Clen statutarniho organu

Jediny spoleénik a clen
TFRE s.r.o. 210 60 061

statutarniho organu

6.12.2 DOZORCI RADA EMITENTA

Emitent nem3 zfizenu dozordi radu.
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6.12.3 STRET ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RIDICICH A DOZORCICH ORGANU

Emitent si neni védom mozného stfetu zajmt mezi povinnostmi ¢lena spravnich, fidicich a dozorcich

organii Emitenta a jeho soukromymi z4jmy nebo jinymi povinnostmi.

6.12.4 VYBOR PRO AUDIT

Vybor pro audit nebyl ustanoven.

6.12.5 EMITENT K DATU ZAKLADNIHO PROSPEKTU NEMA ZRiZEN VYBOR PRO AUDIT. PRAVIDLA
SPRAVY A RIZENI SPOLECNOSTI

Emitent nedodrzuje zadny zvlastni rezim fadného fizeni a spravy spolecnosti (corporate governance),
s vyjimkou zadkonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spolecnosti, upravenych zejména v OZ
a ZOK. Emitent nedodrzuje zadné zvlasini kodexy corporate governance, nebot povazuje pravidla

platné pravni apravy Ceské republiky za dostateéna pro zajistén{ ¥ddného Fizeni a spravy Emitenta.

6.13 HLAVNI SPOLECNICI

6.13.1 JEDINY SPOLECNIK
Jedinym spole¢nikem Emitenta je Matefska spolecnost (viz ¢l. 6.8.1 a 6.8.2 tohoto Zakladniho
prospektu).

Kone¢nym vlastnikem a osobou ovladajici Matefskou spole¢nost a Emitenta je pan Paul Chester
Kusmierz, obcan Spojenych statii americkych, nar. 19. listopadu 1969, bytem 55448-7055 Coon Rapids,

stat Minnesota, 1958 127th Ln Nw, Spojené staty americké.

6.13.2 ZMENA KONTROLY NAD EMITENTEM

Emitent prohlasuje, Ze nebyla pfijata Zaddna opatieni ¢i ujednani, v jejichz diisledku by doslo ke zméné

kontroly nad Emitentem.

6.14 FINANCNIUDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A ZISKU A O ZTRATACH
EMITENTA

6.14.1 HISTORICKE FINANCNI UDAJE

Obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

Finan¢ni tdaje za ti¢etni obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 jsou ve formé fadné ticetni zavérky
ovéfené auditorem (vcetné zpravy auditora) do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty formou odkazu
a jsou jeho nedilnou soucasti (viz ¢ast 7 tohoto Prospektu).

Emitent béhem své existence nezménil rozhodny tcetni den.
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Finan¢ni tidaje Emitenta jsou vypracovany v souladu s Ceskymi tiéetnimi standardy (CAS) podle
zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti. Emitent vypracovava pouze
nekonsolidované tcetni zavérky.

Auditor ovéril vySe uvedenou zavérku a vydal vyrok, ze zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Emitenta k 31. prosinci 2024 a nakladdi, vynosti a vysledku jeho hospodafeni a penéznich tokii za

ovérované obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 v souladu s ¢eskymi tiCetnimi predpisy.

Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

Finan¢ni tdaje za ti¢etni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 jsou ve formé fadné ticetni zavérky
ovérené auditorem (vcetné zpravy auditora) do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty formou odkazu

a jsou jeho nedilnou soucasti (viz cast 7 tohoto Prospektu).
Emitent béhem své existence nezménil rozhodny ucetni den.
Finanéni tdaje Emitenta jsou vypracovany v souladu s Ceskymi ucetnimi standardy (CAS) podle

zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist. Emitent vypracovava pouze

nekonsolidované tucetni zavérky.

Auditor ovéfil vyse uvedenou zavérku a vydal vyrok, ze zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv
a pasiv Emitenta k 31. prosinci 2023 a nakladti, vynost a vysledku jeho hospodateni a penéznich tokt

za ovéfované obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 v souladu s ceskymi ticetnimi predpisy.

Obdobi od 7. 12 2022 do 31. 12. 2022

Finan¢ni tidaje za ticetni obdobi od 7. prosince 2022 do 31. prosince 2022 jsou ve formé fadné tcetni
zavérky ovérené auditorem (vcetné zpravy auditora) do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty formou
odkazu a jsou jeho nedilnou soucasti (viz ¢ast 7 tohoto Prospektuy).

Finanéni tdaje Emitenta jsou vypracovany v souladu s Ceskymi ucetnimi standardy (CAS) podle
zakona ¢. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisti. Emitent vypracovava pouze
nekonsolidované ucetni zavérky.

Auditor ovéril vySe uvedenou zavérku a vydal vyrok, ze zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Emitenta k 31. prosinci 2022 a nakladii, vynosti a vysledku jeho hospodafeni a penéznich toki za

ovéfované obdobi od 7. prosince 2022 do 31. prosince 2022 v souladu s ¢eskymi ti¢etnimi pfedpisy.

6.14.2 MEZITIMNI A JINE FINANCNI UDAJE

Od doby sestaveni ucetni zavérky k 31. prosinci 2024 Emitent nevyhotovil Zddnou mezitimni tcetni
zavérku. Emitent v3ak prohlasuje, Ze od doby sestaveni posledni ti¢etni zavérky nedoslo k vyraznym

zménam ve struktute aktiv a pasiv.
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6.14.3 OVERENI FINANCNICH UDAJU

Historické finan¢ni tdaje Emitenta byly nezavisle ovéfeny auditorem. S vyjimkou historickych

finan¢nich tidajii nebyly auditorem ovéfeny zZadné tidaje obsazené v tomto Prospektu.

6.14.4 SOUDNI A ROZHODCI RiZEN{

Emitent prohlasuje, Ze neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi pfedchozich 12 mésicti neprobihala, zadna
statni, soudni nebo rozhoddi fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv

na financni pozici nebo ziskovost Emitenta a jeho skupiny.

6.14.5 VYZNAMNA ZMENA FINANCNI POZICE EMITENTA
Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni ovéfené ucetni zavérky nedoslo dle jeho nejlepsiho védomi
k zadné podstatné zmeéné financni pozice, a to vyjma nasledujiciho.

Emitent v ramci svého prvniho dluhopisového programu zfizeného v roce 2023 nabizel a umistil
nezajisténé dluhopisy v souhrnném objemu 29.254.324,- K¢ a 7.862,- EUR (blize ¢l. 6.6.4 tohoto

Prospektu) z toho 10.117.074,- K¢ a 2.182,- EUR od data 01.01.2025 do data Prospektu.

Dne 24. cervence 2024 Emitent vydal a umistil nezajisténé dluhopisy v celkovém objemu téchto

dluhopist 100.000,- EUR (blizZe ¢l. 6.6.4 tohoto Prospektu).

6.15 DOPLNUJICi UDAJE
6.15.1 ZAKLADNIKAPITAL
6.15.1.1. Zakladni kapital ¢ini 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych).

6.15.1.2.Zakladni kapital neni tvofen akciemi. Zakladni kapitdl je v pIné vysi splacen.

6.15.2 ZAKLADATELSKE DOKUMENTY EMITENTA

Emitent byl zaloZen v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky jako spole¢nost s rucenim
omezenym s pfijetim zakladatelské listiny dne 6. prosince 2022, ktera byla ve formé notarského zapisu
sepsana jménem JUDr. TomasSe Strnada, notafe se sidlem v Trebi¢i, notaiskym kandiddtem Mgr.
Robertem Rezni¢kem, jeho zéstupcem ustanovenym podle ustanoveni § 24 odst. 1 zakona &. 358/1992
Sb., o notafich a jejich ¢innosti (notarsky rad).

Emitent byl zaloZen na dobu neurcitou. Emitent je pravnickou osobou, jejiz cile a tiCely jsou upraveny
specifikaci v pfedmétu podnikani — jedna se o ¢lanek IV zakladatelské listiny. Predmétem podnikani

Emitenta je dle vypisu z Obchodniho rejstiiku: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3

Stranka 133 z 145



zivnostenského zakona v rozsahu oborti Zivnosti evidovanych v zivnostenském rejstiiku. Predmétem

¢innosti Emitenta je téZ sprava vlastniho majetku.

Emitent ma ve sbirce listin obchodniho rejstfiku zaloZenou zakladatelskou listinu v elektronické

podobé.

6.16 VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent neuzavtel k datu vyhotoveni Prospektu zadné vyznamné smlouvy vyjma jeho tiCasti na nize

uvedenych operacich.

Za tcelem ziskani prostfedkti nutnych pro akvizici podiléi na spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. uzavtela
spole¢nost Stachonie I s.r.o. (dcefind spolecnost Emitenta) jako tvérovany dne 3. ledna 2023
se spolecnosti REST HOLDING s.r.0., ICO: 251 62 993, se sidlem Kaplicka 300, Horni Brana, 381 01
Cesky Krumlov, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich,
oddil C, vlozka 6870 jako tvérujicim smlouvu o terminovaném uvéru, na jejimz zakladé byl spolecnosti
Stachonie I. s.r.0. poskytnut akvizi¢ni avér ve vysi 3.900.000 EUR (viz téz ¢l. 6.8.3 tohoto Zakladniho
prospektu), a to za urok 32,5 % p.a. Splatnost tohoto tivéru byla sjednana za 1 (slovy: jeden) rok ode dne
jeho poskytnuti, k némuz doslo po splnéni prislusnych podminek cerpani. Splatnost tohoto tvéru tedy
nastala v lednu roku 2024.

V souvislosti s poskytnutim tivéru bylo ve prospéch spole¢nosti REST HOLDING s.r.o. zfizeno zastavni
pravo k podilu Emitenta na spolecnosti Stachonie L. s.r.0., a to na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k podilu ze dne 3. ledna 2023 ve prospéch spolecnosti REST HOLDING, s.r.0., a to k zajisténi
dluhti na zakladé Financnich dokumentti (jak jsou definovany v pfislusné tivérové smlouvé) uzaviené
mezi spolecnosti REST HOLDING s.r.o. jako tuvérujicim a spolecnosti Stachonie I. s.r.o., jako
uvérovanym, a to az do celkové vyse 8.000.000 EUR. K podilu je dale zfizen zakaz zatiZeni a zcizeni
jako vécné pravo ve smyslu § 1761 a § 1309 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisti, s vyjimkou pfedchoziho pisemného souhlasu spolecnosti REST HOLDING s.r.o.
Dne 3. cervence 2024 doslo za tcelem refinancovani vyse uvedeného akvizi¢niho tvéru k uzavreni
smlouvy o terminovaném uvéru ve vysi 5.500.000 USD mezi Stachonie I. s.r.o. a spolecnosti PULS —
PRAHA s.r.0., ICO: 612 48 991, se sidlem Praha 4, ul. 5. kvétna 70/851, PSC 14000, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 28845, a to za tirok 21 % p.a.

V rdmci refinancovani ptivodniho akviziéniho tvéru doslo dne 22. cervence 2024 k vymazu vyse
uvedeného zastavniho prava k podilu Stachonie I. s.r.o. zfizeného ve prospéch spolecnosti REST
HOLDING s.r.0., ICO: 251 62 993, se sidlem Kaplicka 300, Horni Brana, 381 01 éesky Krumlov, zapsané

v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil C, viozka 6870.
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Dne 8. srpna 2024 doslo na zakladé vySe uvedené smlouvy o terminovaném uveéru ve vysi
5.500.000 USD mezi Stachonie I. s.r.o. a spolecnosti PULS — PRAHA s.r.0. ke zfizeni nového zastavniho
préva ke 100% podilu Emitenta na spolecnosti Stachonie I. s.r.o., a to ve prospéch refinancujiciho
subjektu, spolecnosti PULS — PRAHA s.r.0., ICO: 612 48 991, se sidlem Praha 4, ul. 5. kvétna 70/851, PSC
14000, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 28845 a
zastavniho prava k 88,74% podilu spolecnosti Stachonie I. s.r.o. na spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. ve

prospéch téhoz subjektu (viz téz ¢l. 2.1.2 a ¢l. 6.6.2 tohoto Zakladniho prospektu).

Dale Emitent uvadi, Ze ke dni 13. listopadu 2024 doslo k rozdéleni podilu ve spolecnosti Stachonie 1.
s.r.0., pricemz ptvodni podil 100 % Emitenta byl rozdélen na dva podily o velikosti 6129/10000 a
3871/10000. V diisledku tohoto rozdéleni se ke dni 13. listopadu 2024 stal spole¢nikem spolecnosti
Stachonie I. s.r.0. novy spolecnik crew4re s.r.o., ktery drzi podil o velikosti 3871/10000 a Emitent nadale
drzi podil o velikosti 6129/10000. Zastavni pravo ziizené dne 8. srpna 2024 ve prospéch spolecnosti
PULS - PRAHA s.r.0. pfeslo na oba vyse uvedené podily a nadale tak zatéZuje jak podil ve vysi
6129/10000, tak i podil ve vysi 3871/10000.

6.17 UDAJE TRETICH STRAN A PROHLASENI ZNALCU A PROHLASENI O JAKEMKOLI ZAJMU

6.17.1 PROHLASENI NEBO ZPRAVA ZNALCE

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcti s vyjimkou zprav Auditora k ticetni zavérce a Valuace.

Zpravy Auditora k tiCetni zavérce byly zpracovany na zakladé zadosti Emitenta a financni tidaje z této
ucetni zaveérky byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je nezavislou
osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirti vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami
spriznénymi s Emitentem ¢i vlastnikem podilti obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny, ani nemél
nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem
¢i podily obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny. Nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok
na jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli orgdnu Emitenta nebo

organti jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem.

Valuaci zpracovala ke dni 20. fijna 2023 spole¢nost Savills Sp. z 0.0. Udaje z Valuace byly do Prospektu
prevzaty se souhlasem spolecnosti Savills Sp. z 0.0. ktera je na Emitentovi nezavisla , nebyla vlastnikem
cennych papirt vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami spfiznénymi s Emitentem ¢i vlastnikem
podilti obchodnich spole¢nosti patficich do Skupiny, ani neméla nikdy zaddna prava souvisejici
scennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem ¢i podily obchodnich
spolec¢nosti patficich do Skupiny. Nema v soucasnosti narok na jakoukoli formu odskodnéni ze strany

Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo organt jakychkoliv osob spfiznénych
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s Emitentem; Valuace je dostupna v sidle Emitenta a na jeho webovych strankach v sekci ,Pro

investory”.

6.17.2 INFORMACE OD TRETICH STRAN

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany, a pokud je Emitentovi znamo a je schopen to zjistit z tdajti zvefejnénych touto
tfeti stranou, nebyly vynechdny zadné skutecnosti, kvtili kterym by reprodukované informace byly
nepfesné nebo zavadéjici.

Zdroje informaci od tfetich stran jsou nasledujici:

—  https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-

mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/

—  https://www.paih.gov.pl/files/?id plik=34996

—  https://forbes.cz/byty-az-o-polovinu-levnejsi-nez-v-cesku-developer-udi-group-postavi-ve-

varsave-apartmany-za-28-miliardy/

—  https://csu.gov.cz/produkty/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-

nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-1-ctvrtleti-2024

—  https://www.rfi.fr/en/polish-businesses-face-labour-shortage-after-ukraine-war

—  https://visitukraine.today/blog/2020/poland-is-facing-a-shortage-of-workers-from-ukraine-

where-are-ukrainian-refugees-going

—  https://csu.gov.cz/inflace-spotrebitelske-ceny?pocet=10&start=0&podskupiny=012&razeni=-

datumVydani#grafy

—  https://csu.gov.cz/plk/mira-inflace-v-ceske-republice-v-roce-2023

—  https://www.czso.cz/csu/czso/inflace spotrebitelske ceny

—  https://mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-

predikce/2022/makroekonomicka-predikce-listopad-2022-49272

—  https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-

predikce/2023/makroekonomicka-predikce-duben-2023-50912

—  https://mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2024

—  https://stat.gov.pl/en/search/?query=tag:inflation

—  https://www.statista.com/statistics/1086390/poland-monthly-inflation-rate/

—  https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-

politika/.galleries/gev/gev 2021/gev 2021 10.pdf
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https.//www.cdcp.cz/dokumenty/predpisy-a-pravidla-spolecnosti/

https://www.stavebky.cz/ltc-loan-to-cost/

https://www.pse.cz/storage/documents/cs/PSE Poplatkovy rad.pdf

https://www.emmi-benchmarks.eu/euribor-org/euribor-rates.html

https://mapy.cz

https://www.euro-development.cz/aktuality/developerska-vystavba-domu-v-rezimu-shell-

core

https://www.mmegm.pl/en/

https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/kategoria/42557

https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/najlepszy-rok-w-budownictwie-

mieszkaniowym-od-kilku-dekad

https://www.estate.cz/rozhovory/magda-pokorna-z-crestylu-v-polsku-vidime-obrovske-

prilezitosti/

https://www.colliers.com/en-pl/research/market-insights-annual-report-2023

https://www.colliers.com/en-pl/research/market-insights-2024

https://www.colliers.com/en-pl/research/market-insights-2025

https://forbes.cz/byty-az-o-polovinu-levnejsi-nez-v-cesku-developer-udi-group-postavi-ve-

varsave-apartmany-za-28-miliardy/

https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-

trwale/budownictwo/budownictwo-mieszkaniowe-w-styczniu-2024-roku,5,148.html

https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-

trwale/budownictwo/budownictwo-mieszkaniowe-w-styczniu-2025-r-,5,160.html

https://www.parkiet.com/parkiet-tv/art19466591-sektor-budowlany-u-progu-boomu

https://www.caservices.pl/raport-o-kosztach-w-budownictwie-2016-2022/pobierz/raport-o-

kosztach-w-budownictwie-2016-2022.pdf

https://blog.ongeo.pl/ceny-materialow-budowalnych-2022

https://houser.com.pl/ceny-materialow-budowlanych-w-2024-roku/

https://liberec.rozhlas.cz/rust-cen-stavebniho-materialu-u-nas-komplikuje-stavby-i-

rekonstrukce-vyplati-se-8590855
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https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-

trwale/budownictwo/budownictwo-mieszkaniowe-w-okresie-styczen-czerwiec-2024-

roku,5,153.html

https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-

trwale/budownictwo/budownictwo-mieszkaniowe-w-okresie-styczen-czerwiec-2024-
roku,5,153 . html#archive

https://ceo.com.pl/ponad-45-spadek-sprzedazy-nowych-mieszkan-podsumowanie-2022-roku-

79284

https://ceo.com.pl/czerwiec-na-rynku-nieruchomosci-lekki-wzrost-sprzedazy-stabilizacja-cen-

i-oczekiwanie-na-rzadowe-programy-94283

https://ceo.com.pl/majowe-ozywienie-na-rynku-pierwotnym-rynek-wtorny-mieszkan-

wyhamowuje-19450

https://www.jll.pl/en/trends-and-insights/research/residential-market-in-poland

https://nbp.pl/wp-content/uploads/2024/03/Informacja-o-cenach-mieszkan-w-IV-2023-.pdf

https://nbp.pl/en/publications/cyclical-materials/real-estate-market/quarterly-report/

https://www.denik.cz/staty-eu/polsko-ukrajina-byty-20220408.html

https://nbp.pl/en/publications/cyclical-materials/real-estate-market/quarterly-report/

https://www.denik.cz/staty-eu/polsko-ukrajina-byty-20220408.html

https://media.bik.pl/informacje-prasowe/848363/0-37-2-r-r-wzrosla-wartosc-zapytan-o-

kredvty-mieszkaniowe-w-lutym-2025-r

https://nbp.pl/statystyka-i-sprawozdawczosc/statystyka-monetarna-i-finansowa/statystyka-

stop-procentowych/

https://www.statista.com/statistics/1224412/poland-number-of-dwellings-completed/

https://nbp.pl/wp-content/uploads/2022/12/ceny _mieszkan 09 2022.pdf

https://nbp.pl/wp-content/uploads/2025/03/Informacja-o-cenach-mieszkan-w-1V-2024.pdf
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6.18 DOSTUPNE DOKUMENTY

Plna znéni zakladatelskych dokumentti, auditovanych finan¢nich vykazti Emitenta vcetné pfiloh
a auditorskych vyrokdl knim jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta

a webovych strankach Emitenta www.allseasonsresidence.cz v sekci ,, Pro investory”.

Veskeré dalsi dokumenty a materidly uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se Emitenta,

tedy:
- Valuace

jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle Emitenta a webovych strankach Emitenta www.allseasonsresidence.cz

v sekci ,, Pro investory”.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti
tohoto Zakladniho prospektu, pricemz ucetni zavérky zahrnutd do tohoto Zakladniho prospektu

odkazem bude dostupna po dobu alespor 10 let po uvefejnéni Zakladniho prospektu.

7. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na internetovych strankach Emitenta www.allseasonsresidence.cz v sekci , Pro investory” l1ze nalézt

nasledujici dokumenty, jez jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

Dokument:

Webovy odkaz:

Radna téletni zévérka Emitenta
sestavena ke dni 31. prosince 2022
(na stranach 6 — 18), a to vcetné

zpravy auditora (na str. 1 - 5):

https://allseasonsresidence.cz/wp-

content/uploads/2023/09/stachonie-

investment 2022 ucetni uzaverka.pdf

Radna téletni zévérka Emitenta
sestavena ke dni 31. prosince 2023
(na stranach 6 — 18), a to vcetné

zpravy auditora (na str. 1 - 5):

https://allseasonsresidence.cz/wp-

content/uploads/2024/09/stachonie-

investment 2023 ucetni uzaverka.pdf

Formular konecénych podminek
zakladniho prospektu Emitenta ze

dne 13. 9. 2024 (na str. 79 — 95)

https://www.allseasonsresidence.cz/wp-

content/uploads/2025/09/navazujici_prospekt

stachonie investment 9 2024.pdf

Radna ucetni zavérka Emitenta

sestavena ke dni 31. prosince 2024

https://www.allseasonsresidence.cz/wp-

content/uploads/2025/09/stachonie

investment 2024 ucetni zaverka.pdf
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(na stranach 6 — 15), a to vcetné

zpravy auditora (na str. 3 — 5):
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8. DEVIZOVA REGULACE

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvéani neni v Ceské republice
predmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy prislusna mezinarodni dohoda o ochrané€ a podpore
investic uzavien mezi Ceskou republikou a zemd, jejimz rezidentem je pifjemce platby, nestanovi jinak,
resp. nestanovi vyhodnéj$i zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici dluhopisii za splnéni urcitych
predpokladti nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za Ceskou ménu bez devizovych omezeni
a transferovat tak vynos z dluhopisti, ¢astky zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava
vlastnikt dluhopisti na pfedcasné odkoupeni dluhopisti emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou

hodnotu dluhopisti z Ceské republiky v cizi méné.
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9. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku
pravni situace a byly ziskany z vefejné pristupnych dokumentti. Emitent nedava zadné prohlaseni,
tykajici se tiplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisti vydavanych
v ramci tohoto Dluhopisového programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené
a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazka
vuci Emitentovi v kazdém piislusném staté.

Emitent neudé€lil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti sjakymkoli soudnim
procesem zahdjenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopistt vyddvanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu, ani nejmenoval zddného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V diisledku
toho muze byt pro nabyvatele Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu
nemozné podat v zahranic¢i zalobu nebo zahajit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat
u zahrani¢nich soudi vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti

vydanych takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich pfedpist.

V p¥fpadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu
s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti
cizich soudti uznéna a vykonéna v Ceské republice za podminek stanovenych zdkonem ¢&. 91/2012 Sb.,
o mezindrodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZMPS”). Podle ZMPS nelze
rozhodnuti soudi ciziho statu a rozhodnuti afadi ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by
podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni
smiry a cizi notarské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (spolecné dale také jen , cizi rozhodnuti”)
uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylu¢né pravomoci ceskych soudti, nebo jestlize by fizeni
nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o prislusnosti ceskych
soudil pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se tcastnik fizeni, proti némuz cizi
rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru
se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahdjeno fizeni v ciziné,
v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uznani se navrhuje; nebo (iii) o t¢émze prdvnim poméru bylo
eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiZ uznano pravomocné
rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iv) tcastniku fizeni, viici némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla
odnata postupem ciziho orgdnu moZznost fadné se tcastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
predvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému potradku; nebo

(vi) neni zarucena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li
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cizi rozhodnuti proti obéanu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice).
K prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestliZe se jich dovola ti¢astnik fizend,
vaci némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaZe je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu
rozhodujicimu o uznani jinak zndma. Ministerstvo spravedInosti CR mtiZe po dohodé s Ministerstvem
zahrani¢nich véci CR a jinymi pfislusnymi ministerstvy ucinit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Takové prohlageni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zévazné. Pokud toto
prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vici urcité zemi, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost
neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych piipadech bude zalezet na faktické situaci uznavani
rozhodnuti orgénti Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi, zavaznost takového sdéleni
Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto
prihlédne jako ke kazdému jinému diikazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice piimo aplikovatelné
naiizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o prislusnosti
auznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto
nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydand soudnimi orgdny v clenskych statech EU v obcanskych

a obchodnich vécech vykonatelnd v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by vsak meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé
jakéhokoli poruseni vefejnopravnich ptedpisti kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany

Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.
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10. UDELENI SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli Dluhopisti pfi nasledné nabidce,
resp. konetném umisténi, takovych Dluhopisti vybranymi financnimi zprostfedkovateli a pfijima
odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dal$imu prodeji nebo koneénému
umisténi cennych papiri jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas
s pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni prislusného finan¢éniho zprostredkovatele
¢i zprostfedkovatelt naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopist, a to v rdmci pisemné
dohody uzaviené mezi Emitentem a pfislusnym finanénim zprosttedkovatelem. Seznam a totoznost
(nazev a adresa) financniho zprostfedkovatele nebo zprostiedkovateli, ktefi maji povoleni pouzit
prospekt prislusnych Dluhopisti, bude uveden v prislusnych Kone¢nych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu knasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésict
od schvaleni Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi

Dluhopisti v Ceské republice a v Polské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni financni zprostfedkovatelé provést pozd€jsi dalsi prodej
nebo konecné umisténi Dluhopisti, popt. jakékoliv jiné jednoznacné a objektivni podminky pfipojené
v souhlasu, budou uvedeny v pfislusnych Konec¢nych podminkach.

V pfipadé predlozeni nabidky financnim zprostfedkovatelem poskytne tento financni
zprostfedkovatel investorim tdaje o podminkach nabidky Dluhopist v dobé jejiho prfedlozeni.
Jakékoli nové informace o finan¢nich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta

www.allseasonsresidence.cz v sekci ,, Pro investory”.
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11. ADRESY

11.1 EMITENT

Stachonie Investment s.r.o.
1CO: 178 12 895
Silurska 1175/8
152 00 Praha 5 - Hlubocepy

Ceska republika

11.2 PRAVNI PORADCE EMITENTA

Advokatni kancelaf Vatedka, Sulc, Kabrhel s.r.0.,
ICO: 097 68 793

Ceska 154/12,

Brno-stred, 602 00 Brno,

Ceska republika

11.3 AUDITOR EMITENTA

Auditorska spolecnost: AUDISA SERVICE, s.r.0., €. licence 486
Praha 10 - Zabeéhlice, Zeliveckd 1419/5, PSC 106 00

Auditor: Ing. Josef Speta, ¢ osvéddeni 0062
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