UNIJNi PROSPEKT PRO RUST

podfond SOLID FOUNDATIONS Nemovitostni | podfond
na jehoz ucet jedna SOLID FOUNDATIONS SICAV a.s.

Unijni prospekt pro rast nezajisténych listinnych dluhopist s pevnym urokovym vynosem ve

vysi 8,1 % p. a. o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve vysi 50.000 K¢ a v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté emise do 300.000.000 K¢, splatnych v roce 2027

ISIN: CZ0003563215



Tento dokument predstavuje unijni prospekt pro rist (dale jen ,Prospekt®) nezajisténych
listinnych dluhopist vydanych podle ¢eského prava s pevnym urokovym vynosem ve vysSi
8,1 % (slovy: osm celych a jedna desetina procenta) p. a. o jmenovité hodnoté kazdého
dluhopisu ve vysi 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun Ceskych) a v celkové predpokladané
jmenovité hodnoté emise do 300.000.000 K& (slovy: tfi sta milionad korun &eskych), se
splatnosti vroce 2027 (dale jen ,Dluhopisy“), vydavanych spole€nosti SOLID
FOUNDATIONS SICAV a.s., se sidlem Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno, ICO: 176
26 242, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka
8746, LEI: 315700PG3BGR4Y5XQ330 (dale jen ,Spoleénost®), na ucet svého podfondu
SOLID FOUNDATIONS SICAV Nemovitostni | podfond (dale jen ,Emitent®).

Kde se v Prospektu hovofi o Emitentovi, mini se jim Emitent jako podfond Spole¢nosti,
na jehoz ucet jedna Spolecnost. Kde je v Prospektu uvedeno, Zze Emitent jedna, néco €ini nebo
jinak jako osoba vystupuje, rozumi se tim, Ze jedna, néco €ini nebo jinak jako osoba vystupuje
Spolec€nost (zastoupena jedinym ¢lenem predstavenstva, svymi zaméstnanci nebo jinymi
svymi zastupci), a to na ucet Emitenta.

Jmenovita hodnota a vynos DluhopisUl jsou splatné v ¢eskych korunach (K&). Datum emise je
stanoveno na den 1.7.2024 (dale jen ,Datum emise“) a emisni kurz k Datu emise &ini 100 %
jmenovité hodnoty Dluhopisu. Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava v souladu
se zakonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Zakon
o dluhopisech®).

Tento Prospekt byl vyhotoven jako ,Unijni prospekt pro rist* v souladu s ¢l. 15 odst. 1 pism.
a) narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt
uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném
trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni“) za uCelem vefejné nabidky
Dluhopist ve smyslu €l. 2 pism. d) Nafizeni.

Tento Prospekt byl dale vyhotoven v souladu s Nafizenim Komise v pfenesené pravomoci
(EU) 2019/980, kterym se doplfiuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129,
pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné
nabidce cennych papirl nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje
nafizeni Komise (ES) €. 809/2004 (,Narizeni 2019/980“) a dalSimi pfislusSnymi pravnimi
predpisy.

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,CNB®), &. j.
2024/077984/CNB/650, sp. zn. S-Sp-2024/00030/CNB/659 ze dne 25. Cervna 2024, které
nabylo pravni moci dne 26. Cervna 2024. Prospekt ma platnost do 26. ¢ervna 2025 véetné.
Povinnost doplnit Prospekt v pripadé vyznamnych novych skutec¢nosti, podstatnych
chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni po datu platnosti Prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni Prospektu CNB pouze osvédduje, Ze schvaleny Prospekt splfiuje
normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti poZadované Nafizenim a dalSimi
pFislusnymi pravnimi pfedpisy, tedy ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné
pro to, aby investor informované posoudil Spole¢nost, Emitenta a Dluhopisy, které maji byt
predmétem verfejné nabidky. Investor by mél vZzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé
znalosti celého obsahu Prospektu.

CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou
hodnotu Dluhopis.
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Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 24.6.2024. Kazda vyznamna nova skute¢nost, podstatna
chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se informaci uvedenych v Prospektu, které by mohly
ovlivnit hodnoceni Dluhopisli a které se objevily nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl
Prospekt schvalen, do ukoneni doby trvani nabidky, se bez zbyte¢ného odkladu uvedou
v dodatku Prospektu v souladu s &l. 23 Nafizeni. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB
stejnym zpusobem jako Prospekt v maximalni Ih(té péti pracovnich dnd a uvefejnén
Emitentem stejnym zpusobem, jakym byl uvefejnén Prospekt v souladu s €l. 21 Nafizeni.

Zajemci o koupi Dluhopist by méli sva investiéni rozhodnuti u€init na zakladé informaci
uvedenych nejen v tomto Prospektu, ale i na zakladé pfipadnych dodatk( k Prospektu,
pficemz by méli vzdy zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist nebo souvisejici
s Emitentem. Rizikové faktory, které Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole
,Rizikové faktory“ tohoto Prospektu a jejich shrnuti je obsaZeno rovnéz ve Zvlastnim shrnuti
tohoto Prospektu.

Prospekt, pfipadné dodatky k Prospektu, vdechny uéetni zavérky Emitenta uvefejnéné po datu
vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou
odkazu budou k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta
https://solidfoundations.cz/ v sekci ,O fondu“ a dale také na pozadani bezplatné v sidle
Emitenta na adrese Prazakova 1008/69, 639 00 Brno, v pracovni dny v dobé od 10 hod do 15
hod. Informace uvedené na webovych strankach nejsou soucasti Prospektu a nebyly
zkontrolovany ani schvaleny CNB.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi pravnimi predpisy uvefejhovat zpravy
o vysledcich svého hospodareni a své financni situaci.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt je ,Unijnim prospektem pro rast” ve smyslu pfislusnych ustanoveni Nafizeni
schvalenym Ceskou narodni bankou za tcelem verejné nabidky Diuhopisti v Ceské republice.
Tento Prospekt obsahuje znéni emisnich podminek DIuhopis( vymezujici prava a povinnosti
Vlastnikt dluhopisti a Emitenta. Dluhopisy jsou vydavény podle prava Ceské republiky.

Emitent vynaloZil veSkerou péci, kterou po ném lze rozumné poZadovat, aby zajistil, Ze
v Prospektu obsazené informace jsou pravdivé a upiné, za coz Emitent v souladu s pravnimi
predpisy odpovida. Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi
nebo Dluhopisech, neZ jaké jsou obsaZeny v tomto Prospektu nebo jeho pripadnych
dodatcich. Na Zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na
prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkeré
informace a prohlaseni v tomto Prospektu uvedeny vyhradné k datu vyhotoveni Prospektu.
Predani, uverejnéni ¢i jina forma zpristupnéni tohoto Prospektu kdykoli po datu vyhotoveni
Prospektu neznamena, Ze prohladeni a informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli
okamzZiku po datu vyhotoveni Prospektu.

Tento Prospekt je nutné Cist ve spojeni s pfipadnymi dodatky Prospektu, pfi¢emz v pripadé
Jakychkoliv rozport mezi témito dokumenty ma prednost vzdy naposledy uverejnény
dokument; tyto skute¢nosti vSak neméni nic na tom, Ze informace obsaZené v tomto Prospektu
jJsou platné pouze k datu vyhotoveni Prospektu.

Dluhy z Dluhopist je mozZné uspokojit vylucné z majetku Emitenta, nikoliv z majetku
Spoleénosti & z majetku jinych podfondii Spoleénosti. Zadnéa treti osoba (véetné Ceské
republiky, kterékoli jeji instituce, ministerstva, nebo jiného organu statni spravy ¢i samospravy)
neni odpovédna za plnéni dluht z Dluhopist, za jejich spinéni nikterak neruci, ani je jinym
zptsobem nezajistuje. Pohledavky z Dluhopist nejsou Kryty Zadnym systémem pojisténi
vkladu, tedy ani garancnim systémem zajistovanym Garancnim systémem financniho trhu.

Sifeni tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych statech
omezeny zakonem. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli
spravnim ¢Ci jinym organem jakékoli zahranic¢ni jurisdikce. Dluhopisy zejména nebudou
registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statu americkych z roku
1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na Uzemi Spojenych statu
americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statu americkych, jinak neZ na
zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle uvedeného zakona nebo v ramci obchodu,
ktery takové registracni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt
dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k
nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsifovani jakychkoliv materialt
vztahujicich se k Dluhopistim.

Kazdy investor nese vlastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo nakup Dluhopis( probéhne
v souladu s relevantni pravni upravou dotcené jurisdikce. Informace obsaZené v kapitole
,Zdanéni“ tohoto Prospektu jsou uvedeny pouze jako v8eobecné informace a byly ziskany
Z verlejné dostupnych zdrojd, které nebyly blize analyzovany ani nezavisle ovéfeny Emitentem.
Investori by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktor(i uvadénych v této kapitole
a na své vlastni pravni, dariové a jiné odborné poradce.

Investorim, zejména zahrani¢nim, se doporucCuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi
poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpist, zejména devizovych a dariovych predpist
Ceské republiky, statu, jichz jsou rezidenty, a jinych pfislusnych stéta, jejichz pravni predpisy
mohou byt z pohledu investort ¢i Dluhopist relevantni, a dale v§echny prislusné mezinarodni
dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.
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Viastnici dluhopist, véetné vSech pripadnych zahrani¢nich investoru, se vyzyvaji, aby se
soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich prfedpisech upravujicich
vlastnictvi (drzbu) Dluhopisu, a rovnéz prodej DIuhopist do zahrani¢i nebo nakup Dluhopist
ze zahranici, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy
dodrZovali.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace,
okruhu podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni &i zavazny
slib Emitenta ohledné budoucich udalosti nebo vysledku, nebot tyto budouci udalosti nebo
vysledKky zavisi zcela nebo zéasti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemdzZe pfimo
nebo v plném rozsahu ovlivnit. Investori by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych
trendt nebo vyhledu uvedenych v tomto Prospektu, pfipadné provést dalSi samostatna
Setfeni, a sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych analyz
a Setreni.

Pokud neni v tomto Prospektu uvedeno jinak, vychazeji vSechny financni udaje Emitenta

a Spolecnosti z Ceskych ucetnich standardt (CAS).

Nékteré pojmy uvozené v tomto Prospektu velkym pocatecnim pismenem jsou definovany
v riiznych ¢astech tohoto Prospektu. Znéni Emisnich podminek v kapitole ,Emisni podminky
Dluhopist(i“ tohoto Prospektu obsahuje viastni definice a zkratky.

Bude-li tento Prospekt preloZen do jiného jazyka, je v pfipadé jakéhokoliv rozporu mezi znénim
Prospektu v ¢eském jazyce a znénim Prospektu preloZzeného do jiného jazyka rozhodujici
znéni Prospektu v ¢eském jazyce.

Dluhopisy nejsou urCeny k obchodovani na regulovaném trhu, a Emitent ani jejich prijeti
k obchodovani nepredpoklada.
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UDAJE ZACLENENE DO PROSPEKTU FORMOU ODKAZU

Nasledujici udaje jsou do tohoto Prospektu zaclenény formou odkazu:

Dokument

Umisténi
odkazem
zaclenéného
dokumentu
V jiném
dokumentu

Strany dokumentu,
VvV némz je obsazen
odkazem
zaclenény
dokument

Webovy odkaz

Ugetni zavérka
Emitenta za rok
2023

Vyroéni zprava
Spole¢nosti a
Emitenta za rok
koncici 31.12.2023

Pfiloha €. 4 vyro¢ni
zpravy Spole¢nosti a
Emitenta za rok
konc¢ici 31.12.2023
na str. 42 az 74

https://solidfoundations.cz/
storage/2024/05/zaverka-
2023-SOLID.pdf

Ugetni zavérka
Spole¢nosti za
rok 2023

Vyroéni zprava
Spole¢nosti a
Emitenta za rok
koncici 31.12.2023

Pfiloha €. 2 vyro¢ni
zpravy Spole¢nosti a
Emitenta za rok
koncici 31.12.2023
na str. 17 az 37

https://solidfoundations.cz/
storage/2024/05/zaverka-
2023-SOLID.pdf

Zprava auditora
k ucetni zavérce
Emitenta za rok
2023

Vyroéni zprava
Spole¢nosti a
Emitenta za rok
koncici 31.12.2023

Pfiloha €. 3 vyro¢ni
zpravy Spole¢nosti a
Emitenta za rok
koncici 31.12.2023
na str. 38 az 41

https://solidfoundations.cz/
storage/2024/05/zaverka-
2023-SOLID.pdf

Zprava auditora
k u€etni zavérce
Spole¢nosti za
rok 2023

Vyroéni zprava
Spole¢nosti a
Emitenta za rok
koncici 31.12.2023

Pfiloha €. 1 vyro¢ni
zpravy Spole¢nosti a
Emitenta za rok
koncici 31.12.2023
nastr. 13 az 16

https://solidfoundations.cz/
storage/2024/05/zaverka-
2023-SOLID.pdf

Casti vySe uvedenych dokumentt, které do Prospektu zadlenény nebyly, bud nejsou pro
investora vyznamné, nebo jsou zminény v jiné ¢asti Prospektu.
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ZVLASTNI SHRNUTI

ODDIL 1

uvoD

Bod 1.1

Nazev cennych papirt a jejich ISIN
Nazev cennych papirti: SOLID27
ISIN: CZ0003563215

Bod 1.2

Totoznost a kontaktni idaje Emitenta

Spole¢nost SOLID FOUNDATIONS SICAV a.s., se sidlem Prazakova 1008/69,
Styfice, 639 00 Brno, ICO: 176 26 242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym  soudem v  Brné, oddil B, vlozZka 8746, LEI:
315700PG3BGR4Y5XQ330, na ucet svého podfondu SOLID FOUNDATIONS
SICAV Nemovitostni | podfond.

Kontaktni udaje SpolecCnosti: tel. &islo + 420777785 898 a email
Iva.kykrychova@solidfoundations.cz.

Bod 1.3

Totoznost a kontaktni udaje prisluSného organu, ktery Prospekt schvalil
Tento prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou (,CNB*) jako organem
vykonavajicim dohled nad finanénim trhem podle zakona &. 6/1993 Sb., o Ceské
narodni bance, ve znéni pozdé&jsich pfedpisd, a &lanku 31 Nafizeni. Ceskou
narodni banku Ize kontaktovat na telefonnim Cisle +420 224 411 111 nebo +420
800 160 170 nebo na e-mailové adrese podatelna@cnb.cz.

Bod 1.4

Datum schvaleni Prospektu

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky, &. j.
2024/077984/CNB/650, sp. zn. S-Sp-2024/00030/CNB/659 ze dne 25. Cervna
2024, které nabylo pravni moci dne 26. Cervna 2024.

Bod 1.5

Upozornéni

Spolecnost prohlasuje, ze:

a) toto shrnuti je tfeba Cist jako uvod k Prospektu a jakékoli rozhodnuti
investovat do cennych papirl by mélo byt zalozeno na tom, Ze investor
zohledni Prospekt jako celek;

b) investor mlze pfijit o veSkery investovany kapital nebo jeho ¢ast,

c) v pfipadé, Ze bude u soudu vznesen narok na zakladé udaju uvedenych
v Prospektu, mize byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava
Clenskych statd ulozena povinnost uhradit naklady na preklad Prospektu
pfed zahajenim soudniho fizeni;

d) obc¢anskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které toto shrnuti
vCetné jeho prekladu predlozily, avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici,
nepiesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Prospektu nebo pokud shrnuti
ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje klicové informace,
které investorlim pomahaji pfi rozhodovani, zda do Dluhopisl investovat.

ODDIL 2

KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

Bod 2.1

Kdo je Emitentem Dluhopist?

Emitentem Dluhopist je fond kvalifikovanych investorli s obchodni firmou
SOLID FOUNDATIONS SICAV a.s. (dale jen ,Fond®), tj. akciova spole¢nost
s proménnym zakladnim kapitalem ve smyslu § 154 a nasl. zédkona €. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,ZISIF*), se sidlem v Ceské republice, jednajici na uget svého
podfondu SOLID FOUNDATIONS Nemovitostni | podfond (dale také jen
,Podfond").

Podfond nema pravni osobnost. Podfond je u€etné a majetkové oddélena cast
jméni Fondu. Podil na fondovém kapitalu Podfondu nalezi spoleéné vSem
akcionarim vlastnicim investi¢ni akcie vydavané Fondem k Podfondu dle § 167
ZISIF.
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Emitent byl zalozen, existuje a vykonava svou &innost podle pravnich predpisu
Ceské republiky, zejména z. &. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich spoleénostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisq,
z. €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpist, z. ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjSich predpisl, z. €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich pfedpisd,
z. €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, z. &. 586/1992
Sb., o danich z pfijma, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, z. €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist, z. ¢. 280/2009 Sb., danovy
fad, ve znéni pozdéjSich predpisi a pfFi respektovani vSech ostatnich
relevantnich zakont Ceské republiky.

Hlavni ¢innost Emitenta

Hlavni ¢innosti Spole€nosti je Cinnost fondu kvalifikovanych investor ve smyslu
§ 95 odst. 1 pism. a) ZISIF, jehoz cilem je zhodnocovat finan¢ni prostiedky
shromazdéné od investoru prostfednictvim pfimych a nepfimych investic z jeho
majetku.

Emitent se jakozto podfond Spole¢nosti bude v ramci své podnikatelské Cinnosti
prevazné vénovat nakupu a prodeji u¢asti v nemovitostnich spolecnostech a s
tim spojené spravé nemovitosti, jeZ jsou t€mito nemovitostnimi spolec¢nostmi
vlastnény. Pfestoze portfolio nemovitostnich spolecnosti ve vlastnictvi Emitenta,
tj. podfondu Spolecnosti, se v ¢ase méni, tak ke dni vyhotoveni Prospektu je
jeho investi¢ni portfolio tvofeno témito obchodnimi podily v nemovitostnich
spole€nostech:

a) obchodni podil ve vy$i 100 % ve spoleénosti RESIDENCE LIPOVE SADY
s.r.o., ICO: 079 37 423, ktera vlastni developersky projekt Residence
Lipové sady;

b) obchodni podil ve vySi 100 % ve spole¢nosti OLDEN RD Lipnik s.r.o.,
ICO: 140 60 892, ktera vlastni developersky projekt OLDEN RD Lipnik;

c) obchodni podil ve vySi 100 % ve spole¢nosti ALIV RD Dolni Loucky s.r.o.,
ICO: 119 88 924, ktera vlastni developersky projekt ALIV RD Dolni Lougky.

Obhospodarovatel Emitenta jakozto podfondu Spole¢nosti nezohledruje
dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti ve smyslu nafizeni (EU)
¢. 2019/2088. Je tomu tak z duvodu, Zze vzhledem ke specifické investi¢ni
strategii a vylouceni relevantniho dopadu rizik tykajicich se udrzitelnosti na
celkovou hodnotu portfolia Emitenta neni tfeba, aby se obhospodafovatel na
tato rizika specificky zaméroval.

Osoby ovladajici Emitenta / Spole¢nici Emitenta a Investori

Z hlediska akcii Emitent vydava pouze investi¢ni akcie ve smyslu § 162 an.
ZISIF, se kterymi je spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé pouze

v pfipadech, kdy tak stanovi stanovy Spole¢nosti nebo zakon, zejména
vyzaduje-li zakon hlasovani na valné hromadé podle druhl akcii. Rozhodovani
na valné hromadé, a tedy i ovladani Emitenta je spojeno se zakladatelskymi
akciemi Spolec¢nosti.

Zakladatelské akcie Spole€nosti ve smyslu § 159 an. ZISIF vlastni k Datu

prospektu nasledujici osoby:

a) Ing. Iva Kykrychova, dat. nar. 1. 2. 1967, bytem Sobotovice 183, Brno —
Venkov, 664 67, ktera vlastni 30 ks zakladatelskych akcii, coZz odpovida
podilu na zakladatelskych akciich Spole€nosti ve vysi 30 %;
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b) Ale$ Kykrych, dat. nar. 9. 8. 1988, bytem Prazakova 1008/69, Brno, 639 00,
ktery vilastni 70 ks zakladatelskych akcii, coZz odpovida podilu na
zakladatelskych akciich Spole€nosti ve vySi 70 %.

Klicové fidici osoby Emitenta

Kli€ovou fidici osobou Emitenta (osobou zastavajici rovnocennou funkci funkce
generalniho feditele) je k Datu prospektu Peter Kozdori, povéfeny zmocnénec
jediného  Clena predstavenstva SpoleCnosti, kterym je DELTA Investi¢ni
spoleénost, a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 032
32 051.

Auditor Emitenta

Auditorem je spole¢nost PKF APOGEO Audit, s.r.o., se sidlem Rohanské
nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 103716, Cislo osvédc&eni 451.

Bod 2.2

Jaké jsou hlavni finan€ni udaje o Emitentovi?

Nize jsou uvedeny finan¢ni udaje vychazejici z auditovanych ucetnich zavérek
Spole¢nosti a Emitenta sestavenych ke dni 31.12.2023 a zahajovacich rozvah
Spole¢nosti a Emitenta.

Vybrané ukazatele — ucetni zavérka Spolecnosti v tis. K¢

VYBRANE UDAJE Z ROZVAHY
k datu 11.10.2022 31.12.2023
AKTIVA CELKEM 0 107
PASIVA CELKEM 0 107
Cizi zdroje 0 28
Vlastni kapital 0 79

VYBRANE UDAJE Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY k datu 31.12.2023

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi
po zdanéni

-21

Vybrané ukazatele — ucetni zavérka Emitenta v tis. K¢

VYBRANE UDAJE Z ROZVAHY

k datu 22.11.2023 31.12.2023
AKTIVA CELKEM 0 187 523
Ugasti s rozhodujicim 0 186 304

vlivem
PASIVA CELKEM 0 187 523
Cizi zdroje 0 2 969

Vlastni kapital 0 184 554
Kapitalové fondy 0 170 630

Dluhopisy SOLID27 10 PROSPEKT
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VYBRANE UDAJE Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY k datu 31.12.2023

Naklady na uroky a podobné naklady 16
Naklady na poplatky a provize 5
Ostatni provozni naklady 33
Spravni naklady 1 696
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi
s 2 s = .y -1750
z bézné Cinnosti pfed zdanénim
Zisk nebo ztrata za ucéetni obdobi -1750

po zdanéni

Vyhotovené ucetni zavérky byly vypracovany v souladu s ¢eskymi ucetnimi
standardy. Od data uvedenych ucetnich zavérek nedoslo k zadné podstatné
negativni zméné ve vyhlidkach Emitenta.

Bod 2.3

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pfi
svém podnikani a které mohou mit dopad na hospodarské vysledky Emitenta a
jeho schopnost splacet zavazky z Dluhopisu:

* Riziko dalSiho zadluzeni znamena, Ze nelze vyloucit moznost dalSiho
zadluzeni Emitenta, resp. jeho Skupiny, a to zejména formou dluhového
financovani z cizich zdroju. Pfipadné zvySeni urokovych sazeb muze
nasledné vést ke zvySeni nakladu Emitenta spojenych se zadluzenim.
Prijeti dalSiho dluhového financovani mize v kone¢ném dusledku
znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky
Vlastnikd Dluhopist uspokojeny v menSi mife, nez kdyby k pfijeti
takového dluhového financovani nedoslo.

* Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich
prostfedk k uhradé splatnych zavazk( Emitenta, coz mlze mit
nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim
vyplyvajicim z Dluhopisu.

* Riziko nemoznosti najiti vhodného kupce/najemce pro nemovitost
spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech ke koupi, resp.
v pfevyseni nabidky nad poptavkou u nemovitosti k pronajmu, coz muze
komplikovat hledani vhodného kupce/najemce nemovitosti. V pfipadé
dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skuteénost maze negativné
promitnout do hospodarskych vysledkt Skupiny, coz maze mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisu.

* Riziko poklesu hodnoty nemovitosti/najemného predstavuje
skuteCnost, Ze hodnota nemovitosti nebo najemného muize mit v
budoucnu i klesajici tendence. Pokud by doslo k neoCekavané
skute€nosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena nebo
vySe najemného u nemovitosti v portfoliu Skupiny oproti cené, resp.
najemnému, ktera byla Skupinou této nemovitosti pfisuzovana na
zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles negativni vliv na hospodarsky
vysledek Skupiny, potazmo schopnost Emitenta dostat svym dluhim
z Dluhopisu.

ODDIL 3

KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

Bod 3.1

Jaké jsou hlavni rysy Dluhopisti?

Emitent bude emitovat Dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad.
Ména Dluhopisu je Koruna ¢eska (CZK). Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu
je 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun Ceskych). Pocet vydavanych Dluhopist
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¢ini 6.000 kusu v pfipadé vydani Dluhopisu v celkové predpokladané jmenovité
hodnoté 300.000.000 K&. Den konecné splatnosti Dluhopistu je 1.7.2027.
Prevoditelnost Dluhopist je podminéna souhlasem Spolec¢nosti. Dluhopisy jsou
uro€eny pevnou urokovou sazbou 8,1 % p.a. Vyplata urokovych vynosu probiha
pololetné zpétné k datu 1.7. a 1.1. kazdého kalendarniho roku az do splatnosti
jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Popis prav spojenych s Dluhopisy

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnika dluhopist na vyplatu jmenovité
hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na urokové vynosy. Jmenovita hodnota
Dluhopisu je splatna jednorazoveé ke Dni kone¢né splatnosti Dluhopist, nedojde-
li k pfedCasnému splaceni Dluhopisi Emitentem nebo k odkoupeni vSech
Dluhopisi Emitentem a jejich zaniku. S Dluhopisy nejsou spojena zadna
predkupni ani vyménna prava.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pfedasné
splatit Dluhopisy k jim urenému dni (,Den predéasné splatnosti‘), a to
oznamenim Vlastnikim Dluhopist o pfed€asné splatnosti, oznamenym alespon
30 dni pfede Dnem pfed€asné splatnosti, na internetovych strankach Emitenta
https://solidfoundations.cz/ v sekci ,,O fondu“. Vlastnikiim dluhopis( nalezi pravo
na vyplatu nesplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopist spolu s narostlym a
dosud nevyplacenym urokovym vynosem.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika Dluhopisu zadat v Pfipadech
poruseni povinnosti pfed¢asné splaceni Dluhopisu. S Dluhopisy je téz spojeno
pravo Vlastnikl Dluhopist UCastnit se a hlasovat na schuizich Vlastnikl
Dluhopist v pfipadech, kdy je takova schlize svolana v souladu se zakonem ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni, resp. Emisnimi podminkami
Dluhopisu.

Relativni poradi pfednosti Dluhopist v pFipadé tpadku Emitenta

V pfipadé upadku Emitenta by pohledavky investor( vyplyvajici z Dluhopisu byly
uspokojeny sekundarné po uspokojeni pohledavek za majetkovou podstatou,
pohledavek jim postavenych na rovefi a pohledavek zajisténych véfitell.
SouCasné by v8ak pohledavky investord z Dluhopist byly uspokojeny
prednostné pfed podfizenymi pohledavkami a pohledavkami spolecniku
Emitenta vyplyvajicimi z jejich u€asti v Emitentovi

Bod 3.2

Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim €i védomim nepozadal a ani nepozada
o prijeti Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podnikd
nebo v mnohostranném obchodnim systému.

Bod 3.3

Je za Dluhopisy poskytnuta zaruka?
Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka.

Bod 3.4

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?
Nejvyznamnéjsi rizikové faktory specifické pro Dluhopisy jsou nasleduijici:
» Riziko Dluhopisti jako komplexniho finanéniho nastroje znamena,

Ze potencialni investor by nemél investovat do Dluhopistl, které jsou
komplexnim finanénim nastrojem, bez odborného posouzeni (které ucini
sam ¢&i spolu s finanénim poradcem) vyvoje vynosu Dluhopisu za
ménicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopisti a dopadu,
ktery bude takova investice mit na investi¢ni portfolio potencialniho
investora. Nevhodnost investice potencionalniho investora do Dluhopist
muze mit negativni vliv na investorem oCekavanou hodnotu a vyvoj
investice do DluhopisU, pfi€emz v krajnim pfipadé muze investor pfijit o
Cast nebo vSechny své investované prostredky.
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* Riziko nesplaceni znamena, Ze za urcitych okolnosti muze dojit k tomu,
Zze Emitent nebude schopen vyplacet uroky a jistinu z Dluhopisu a
hodnota pro Vlastniky Dluhopist pfi splaceni maze byt nizSi nez vyse
jejich pavodni investice, pficemz za urcitych okolnosti mize byt hodnota
i nulova.

*» Riziko predéasného splaceni spocCiva vtom, Ze Emitent muize
Dluhopisy pfed¢asné splatit a vystavit tim investora riziku niz§iho nez
predpokladaného vynosu.

* Riziko urokové spociva pro Vlastniky dluhopist s pevnou urokovou
sazbou ve skutecnosti, ze ceny takového Dluhopisu mohou v dusledku
zmény trznich urokovych sazeb poklesnout. Zatimco je nominalni vynos
po dobu existence Dluhopisu fixovan, aktualni trzni urokova sazba na
finan¢nim trhu se zpravidla denné méni, v dusledku ¢ehoz se méni také
cena Dluhopisu, ale v opaéném sméru. Pokud se trzni urokova sazba
zvysi, cena Dluhopisu zpravidla klesne na uroven, kdy je jeho vynos
pfiblizné roven trzni urokové sazbé&, coz muze mit negativni vliv na
hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.

ODDIL 4

KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU

Bod 4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do
Dluhopisu?

Dluhopisy v celkové hodnoté emise 300.000.000 K¢ budou distribuovany cestou
verejné nabidky v Ceské republice. Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické
osoby se sidlem nebo bydlistém na Gzemi Ceské republiky nebo v zahraniéi
v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Kategorie potencionalnich investord,
kterym jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Vefejna nabidka
Dluhopist bude probihat v obdobi od 28.6.2024 do 1.6.2025. Kupni cena, resp.
emisni kurz Dluhopist, bude €init k Datu emise 100 % jejich jmenovité hodnoty,
po Datu emise bude ¢init 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti a odpovidajici
alikvétni urokovy vynos.

Naklady pfipravy emise dluhopisu Cinily cca 400.000 K&. Naklady na distribuci
Dluhopist budou &init az 6 %, tj. 18.000.000 K¢&. Emitentem nebudou investorovi
uctovany zadné poplatky.

Minimalni ¢astka objednavky, kterou bude jednotlivy investor opravnén uéinit,
odpovida emisnimu kurzu jednoho Dluhopisu o jmenovité hodnoté 50.000 K¢&.
Maximalni Castka objednavky jednotlivého investora je omezena castkou
odpovidajici sou¢tu emisniho kurzu vSech nabizenych Dluhopisu.

Investofi budou oslovovani osobné nebo za pouziti prostfedkd komunikace na
dalku Emitentem a budou informovani o moznosti upisu Dluhopisu. V pfipadé,
Ze investor projevi zajem o Upis Dluhopisti, budou s nim podminky upisu
(upisovana — pfidélena jmenovita hodnota) projednany pred uzavienim smlouvy
o Upisu Dluhopisli. Smlouva o Upisu Dluhopisli bude s investorem uzaviena
osobné v misté dle dohody Emitenta a investora, v sidle Emitenta nebo
distan¢nim zplsobem.

Investofi jsou povinni uhradit emisni kurz Dluhopist bezhotovostné na bankovni
ucet Emitenta Cislo 107127239/2250 ve |huté 5 pracovnich dni od uzavfeni
smlouvy o upisu Dluhopist. Obchod s Dluhopisy bude vypofadan tim zplsobem,
Ze Dluhopisy budou pfedany dle volby investora osobné pracovnikem Emitenta
v uréené provozovné Emitenta nebo korespondencné prostfednictvim drZitele
postovni licence. Dluhopisy budou pfedany ve lhaté 15 pracovnich dn ode dne
splaceni emisniho kurzu Dluhopisu investorem. V pfipadé, Ze si investor zvoli
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osobni pfevzeti, bude mu informace o tom, Ze si Dluhopisy jizZ muze prevzit,
sdélena emailem nebo telefonicky.

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne 16.6.2025, na internetovych strankach Emitenta v sekci ,,O fondu®
na této adrese https://solidfoundations.cz/.

Bod 4.2

Proc¢ je tento Prospekt sestavovan?

Tento Prospekt je sestavovan z divodu vefejné nabidky Dluhopist Emitentem.
Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem financovani developerskych projektd
vramci hlavni podnikatelské cinnosti Skupiny, tj. dcefinych spolecnosti
Emitenta, a to formou poskytnuti zapujcky nebo jiné formy financovani. Jedna
se o developersky projekt Residence Lipové sady, OLDEN RD Lipnik, ALIV RD
Dolni Lou¢ky a dalSi projekty, které Emitent nema k Datu emise rozjednany.
K Datu emise Emitent nerozhodl, v jaké vysSi budou prostfedky ziskané Emisi
rozdéleny na jednotlivé projekty.

Cisty vytéZek z emise Dluhopist bude roven emisnimu kurzu véech vydanych
Dluhopisi po odecteni celkovych nakladu, tedy v pfipadé upisu celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist pfiblizné 281.600.000 K¢&. Cely
vytézek bude pouzit k vySe uvedenému ucelu.

Nabidka Dluhopist neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného
zavazku prevzeti.

Emitent si neni védom existence ¢i moznosti vzniku vyznamného stietu zajmu
tykajiciho se vefejné nabidky Dluhopisu.

Bod 4.3

Kdo je osobou nabizejici Dluhopisy nebo osobou, ktera zada o prijeti
k obchodovani?

Osobou nabizejici Dluhopisy je Emitent, ktery k datu tohoto Prospektu nema
uzavienu smlouvu s Zadnou osobou nabizejici Dluhopisy.
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ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM

Tento oddil uvadi tdaje o osobach, které jsou odpovédné za obsah registracniho dokumentu
v rémci Prospektu. Uéelem tohoto oddilu je pomoci investorim, pokud jde o presnost udajti
zvefejriovanych v Prospektu. Tento oddil také uvadi informace o zajmech osob zucastnénych
v nabidce, jakoZ i o duvodech nabidky, pouZiti vynost a nakladech nabidky. Kromé toho tento
oddil uvadi informace o pravnim zakladu Prospektu v ramci unijniho prospektu pro rdst a o
Jeho schvaleni prislusnym organem.

Osoby odpovédné za udaje v Prospektu

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost Udaji uvedenych v tomto Prospektu je spole¢nost
SOLID FOUNDATIONS SICAV a.s., se sidlem Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno,
ICO: 176 26 242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B,
vloZka 8746, za niz jedna jediny ¢len pfedstavenstva, spole¢nost DELTA Investi¢ni
spoleénost, a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 032 32 051,
prostfednictvim svého povéfeného zmocnénce Petera Kozdoné.

Prohlaseni osoby odpovédné za udaje uvedené v Prospektu
Emitent prohladuje, Ze jsou podle jeho nejlepSiho védomi udaje obsazené v tomto Prospektu,
k datu jeho vyhotoveni, v souladu se skuteCnosti a ze v Prospektu nebyly zamlCeny zadné

skute€nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Za SOLID FOUNDATIONS SICAV a.s., jednajici na ucet svého podfondu SOLID
FOUNDATIONS Nemovitostni | podfond

dne 24.6.2024 (dale jen ,Datum prospektu®)

i~

Peter Kozdon, povéfeny zmocnénec
Clena predstavenstva DELTA Investi¢ni spoleCnost, a.s.
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Prohlaseni znalce nebo zprava znalce
V Prospektu nejsou uvedena a pouZita prohlaseni od tfeti strany — znalce.
Informace od tretich stran

Spolecnost potvrzuje, Zze pokud byly v tomto Prospektu vyuzity informace pochazejici od treti
strany, byly tyto informace presné reprodukovany a, pokud je Emitentovi znamo a je schopen
to zjistit z udaju zverfejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvuli
kterym by reprodukované udaje byly nepfesné nebo zavadéjici.

Pfesny zdroj €i zdroje udaju jsou vzdy uvedeny u konkrétnich informaci uvedenych v ramci
Prospektu. Jedna se o nasledujici zdroje:

- Indexy spotfebitelskych cen — inflace — duben 2024, Cesky statisticky ufad,
13.5.2024, dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/cri/indexy-spotrebitelskych-cen-
inflace-duben-2024

- CNB ponechala zavazny limit LTV pro hypoteéni uvéry, deaktivovala zavazny limit
DTI a ponechala proticyklickou kapitalovou rezervu na 2 %, Ceska narodni banka,
29.11.2023, dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-
ponechala-zavazny-limit-L TV-pro-hypotecni-uvery-deaktivovala-zavazny-limit-DTl-a-
ponechala-proticyklickou-kapitalovou-rezervu-na-2-/

- Ceska bankovni asociace. CBA Hypomonitor [online]. Cit. 10.6.2024. Dostupné z:
https://www.cbamonitor.cz/aktuality/cba-hypomonitor-trh-v-dubnu-citelne-ozil

- Aktivita na realitnim trhu loni propadla o 50 %, Ceska bankovni asociace, 22.2.2023,
dostupné z: https://cbaonline.cz/nemovitosti-2022-vyvoj-trhu-a-vyhled

- Ceska narodni banka. Prognéza CNB — jaro 2024 [online]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

- Ceska narodni banka. Zprava o ménové politice — jaro 2024. [online]. [cit. 2024-24-
05]. Dostupné z: https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy o _menove_politice/2024/jaro_2024/download/zomp 2024 |
aro.pdf

- Ceny energii o¢ima statistiky, Cesky statisticky ufad, 25.9.2023, dostupné z:
https://www.czso.cz/documents/10180/222328186/prezentace tk230925.pdf/fd5897c
9-5393-440b-9f3a-4a6bd8b6492b?version=1.0

- Vyvoj na evropském trhu se zemnim plynem, Ceska narodni banka, 19.4.2022,
dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/cnblog/Vyvoj-na-evropskem-trhu-se-
zemnim-plynem/

- Evropsky trh se zemnim plynem b&hem energetické krize, Ceska narodni banka,
31.5.2023, dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/cnblog/Evropsky-trh-se-zemnim-
plynem-behem-energeticke-krize/

- Narust cen energii od roku 2021, Evropska rada, Rada Evropské unie, 27.1.2024,
dostupné z: https://www.consilium.europa.eu/cs/infographics/energy-prices-2021/

Prohlaseni o schvaleni Prospektu pfisluSnym organem

Tento Prospekt schvalila Ceska narodni banka rozhodnutim &.j. 2024/077984/CNB/650, sp.
zn. S-Sp-2024/00030/CNB/659 ze dne 25. Cervna 2024, které nabylo pravni moci dne 26.
Cervna 2024, jako pfislusny organ podle Nafizeni.

Ceska narodni banka schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy
tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni.
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Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Prospektu, a potvrzeni kvality Dluhopisu, které jsou pfedmétem tohoto Prospektu.

Investofi by meéli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisu.

Tento Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rast podle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a)
Nafizeni.

Zajem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych na emisi/nabidce

Emitent si neni védom existence ¢i moznosti vzniku zadnych vyznamnych zajmu, v€etné téch
konfliktnich, tykajicich se vefejné nabidky Dluhopisu.

Duvody nabidky, pouziti vynosti a naklady emise/nabidky
Tento Prospekt je sestavovan z davodu vefejné nabidky Dluhopisu.

Cisty celkovy vynos z emise Dluhopisti po zaplaceni vdech odmén, nakladi a vydajt
v souvislosti s emisi Dluhopisli bude pouzit na financovani developerskych projektd v ramci
hlavni podnikatelské €innosti Skupiny, tj. dcefinych spole€nosti Emitenta, formou poskytnuti
zapujcky nebo jiné formy financovani. Jedna se o developersky projekt Residence Lipové sady
(spoleénost RESIDENCE LIPOVE SADY s.r.o., ICO: 079 37 423), OLDEN RD Lipnik
(spoleénost OLDEN RD Lipnik s.r.o., ICO: 140 60 892) a ALIV RD Dolni Lougky (spoleénost
ALIV RD Dolni Lougky s.r.o., ICO: 119 88 924). Dale muZe byt vynos pouzit na developerské
projekty, které bude Skupina realizovat v budoucnu a které nejsou k Datu prospektu
rozjednany. Emitent k Datu prospektu nerozhodl, v jaké vysi budou prostfedky ziskané emisi
rozdéleny na jednotlivé projekty.

K Datu prospektu Emitent neurcil konkrétni ¢astky vzniklé rozdélenim vytézku emise, které by
mely byt v konkrétnim pfipadé poskytnuty na financovani pfislusného developerského
projektu.

Podle odhadu Emitenta budou naklady pfipravy emise Dluhopist €init pfiblizné 400.000 K¢&.
Naklady na distribuci budou &init cca 6 %. Cisty vytéZzek emise DluhopisGi bude roven
emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopisi emise po odecteni celkovych nakladl, tedy
v pfipadé upisu celkové predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist pfiblizné 281.600.000
KE. Cely vytéZek bude pouzit k vySe uvedenému ucelu.

Emitent nepfedpoklada, Zze by ocCekavané vynosy nebyly dostate¢né pro financovani
veSkerého vySe uvedeného navrhovaného pouziti oCekavanych Cistych vynost nabidky
Dluhopisu.

DalsSi informace

Tento Prospekt, v€etné v ném uvedenych emisnich podminek, jakoz i vydani Dluhopisu, byl
schvalen rozhodnutim predstavenstva Spole€nosti dne 11.6.2024. Emitent prohlaSuje, Ze pro
vydani Dluhopisu se nevyzaduji zadna dalSi usneseni, povoleni nebo schvaleni.
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STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

Ucelem tohoto oddilu je zverfejnit idaje o totoznosti Emitenta, jeho podnikani, strategii a cilech.
Po precteni tohoto oddilu by investoii méli mit jasnou predstavu o ¢innostech Emitenta
a o hlavnich trendech, které ovliviiuji jeho vykonnost, organizacni strukturu a vyznamné
investice. V tomto oddile Emitent pfipadné zverejliuje odhady nebo progndzy své budouci
vykonnosti.

Udaje o Emitentovi
Zakladni udaje
Obecné

Obchodni firma SOLID FOUNDATIONS Nemovitostni | podfond, na jehoz ucet
jedna spole€nost SOLID FOUNDATIONS SICAV a.s.

Misto registrace a | Ceska republika, obchodni rejstfik vedeny Krajskym soudem
registracni Cislo v Brné&, oddil B, vlozka 8746, ICO: 176 26 242

Identifikacni kod | 315700PG3BGR4Y5XQ330

pravnické osoby (LEI)
Datum zaloZeni a vzniku | Spole¢nost byla zaloZzena dne 15.9.2022 pfijetim stanov

Spole¢nosti a vznikla dne 11.10.2022 zapisem do obchodniho rejstfiku

Datum zalozeni a vzniku | Emitent byl vytvofen dne 11.10.2022 rozhodnutim jediného

Emitenta Clena predstavenstva SpolecCnosti a vznikl dne 22.11.2022
zapisem do seznamu podfondil vedeného CNB

Doba trvani na dobu neurcitou

Pravni forma Emitenta podfond akciové spole€nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravni fad  zaloZeni | pravni fad Ceské republiky
Spole¢nosti a Emitenta

Sidlo Ceska republika, Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno
Telefonni Cislo +420 777 785 898
Emailovy kontakt Iva.kykrychova@solidfoundations.cz

Hlavni  pfedpisy, na | Emitent a SpoleCnost vykonava svou d¢innost v souladu
zakladé kterych Emitent | s pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména z. &. 90/2012 Sb.,
a Spole¢nost vykonava | zakon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
svou ¢innost obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich pfedpisu, z. €.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu,
z. €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdéjSich predpisu, z. €. 253/2008 Sb., o
nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné Cinnosti a
financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich predpist, z. C.
563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, z. €.
586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpisa,
z. €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisu, z. €. 280/2009 Sb., danovy fad, ve znéni
pozdéjSich predpisi a pfi respektovani vSech ostatnich
relevantnich zakont Ceské republiky.

Webova stranka https://solidfoundations.cz/

Upozornéni: Informace na webovych strankach nejsou
soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Prospektu za¢lenény formou odkazu.

Udalosti s podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta
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Emitent si neni védom zadnych nedavnych udalosti specifickych pro Emitenta, které by mély
podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta hradit dluhy tvofici jméni
Emitenta, vyjma nasledujicich udalosti:

(a) této emise Dluhopisy; ) ]
(b) nabyti vlastnictvi 100 % podilu ve spole¢nosti RESIDENCE LIPOVE SADY s.r.o. dne

28. 8. 2023;

(c) nabyti vilastnictvi 100 % podilu ve spole¢nosti ALIV RD Dolni Loucky s.r.o. dne
28.8.2023; a

(d) nabyti vlastnictvi 100 % podilu ve spole¢nosti OLDEN RD Lipnik s.r.o. dne 28. 8. 2023;
a

(e) dalsiho zadluzeni Skupiny uvedeného v ¢asti ,Vyznamné smlouvy“ tohoto Prospektu.
Uvérova hodnoceni pridélena Emitentovi

Emitent si neni védom existence jakychkoli uvérovych hodnoceni Emitenta, které by mu byly
pridélené v procesu hodnoceni bud na zadost Emitenta nebo ve spolupraci s nim.

Informace o vyznamnych zméndach struktury vypujcek a financovani Emitenta

Od konce posledniho ucetniho obdobi, za které jsou v tomto Prospektu uvadény udaje, fj.
v obdobi od 31. 12. 2023 do Data prospektu nedoslo k zadnym vyznamnym zménam struktury
vypujcek a financovani Emitenta.

Popis o¢ekavaného financovani Emitenta

Emitent zamysli financovat svou &innost, v€etné splaceni dluht z Dluhopis(, z vlastnich i
cizich zdroja, pfedevsim:

(a) prostfednictvim bankovniho i nebankovniho financovani,

(b) prostfednictvim navySovani kapitalu Emitenta formou upisu investi¢nich akcii novym a
stavajicim investorum,

(c) z pfijmG z podnikatelské cinnosti Skupiny, jak je popsana v kapitole ,Pfehled
podnikani®, tj. z ¢innosti vystavby nemovitostich projektll a nasledného prodeje
nemovitosti koncovym zakaznik(m, pfipadné z pronajmu téchto nemovitosti.

(d) prostfednictvim penéznich prostfedkl obdrzenych od nemovitostnich spole¢nosti ve
vlastnictvi Emitenta, napf. splatky stavajicich zapujéek poskytnutnych témto
spole¢nostem, sniZzovani kapitalu v téchto spole¢nostech, pfipadné vynosy z dividend
apod.,

(e) z vytézku z emise Dluhopisu.

Prostfedky ziskané z emise Dluhopist by se mély podilet na financovani fadové 10 az 20 %
nakladd na projekty realizované Emitentem prostfednictvim nemovitostnich spole¢nosti
ze Skupiny.

Prehled podnikani

Emitent je podfondem Spolec€nosti, ktera je fondem kvalifikovanych investort ve smyslu § 95
odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem.
Spole¢nost je investi€nim fondem s pravni osobnosti, jejimz jedinym ¢lenem pfedstavenstva
je spole¢nost DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, ICO: 032 32 051, jeZ je opravnéna Spolecnost obhospodarfovat a vykonavat jeji
administraci. Depozitafem Emitenta je spole¢nost CYRRUS, a.s., se sidlem Vevefi 3163/111,
Zaboviesky, 616 00 Brno, ICO: 639 07 020, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddil B, viozka 3800.
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Emitent byl zalozen za ucelem a s cilem podnikani v podobé setrvalého zhodnocovani
prostfedk(l vloZenych akcionafi Emitenta skrze investi¢ni &innost Emitenta. Emitent
shromazduje penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od akcionarl, kvalifikovanych
investor(, vydavanim investi¢nich akcii. Emitent vydava tfi druhy investi¢nich akcii:

(a) Vykonnostni investi¢ni akcie A;
(b) Vykonnostni investi¢ni akcie B;
(c) Investi¢ni akcie Z.

Shromazdéné prostiedky investorld Emitent investuje v souladu se svym statutem a svou
investi¢ni strategii. Dle svého statutu maze Emitent investovat zejména do nasledujicich typa
aktiv, do nichz maze byt investovano az 100 % hodnoty majetku Emitenta:

(a) ucasti v nemovitostnich spole¢nostech, tedy do pravnickych osob ve formé kapitalové
obchodni spole¢nosti, jejichZ hlavnim pfedmétem podnikani je pofizovani nemovitosti
a jejich sprava za ucelem dosazeni zisku;

(b) Uvéra a zapujcek;

(c) ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech, pficemz

a. investice do kapitalovych ucasti v obchodnich spoleénostech budou pofizovany
v takovych spole¢nostech, kde Ize v budoucnosti rozumné ocekavat
nadprimeérné zhodnoceni investice,

b. tyto spoleCnosti mohou mit také charakter doCasnych ucelovych spolecnosti
zfizovanych za ucelem moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho
financovani a diverzifikace rizik;

(d) pohledavek na vyplatu penéznich prostfedkld z uctu (zejména vklady v bankach na
uctech vedenych v koruné Ceské (CZK)).

Vice nez 90 % majetku Emitenta je investovano do obchodnich podild pod pism. (a) vySe.
V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany Zzadné zaruky za ucelem ochrany
investora.

Likvidni ¢ast majetku Emitenta muze byt investovana kratkodobé zejména do:

(a) vkladd, se kterymi je mozno volné nakladat, anebo
(b) terminovanych vkladi se lhatou splatnosti nejdéle jeden rok, pokud se jedna o vklady
v bankach.

Aktiva, do kterych Emitent investuje, mohou byt:

(a) Ceska i zahrani¢ni;

(b) nakoupena nebo prodana s fyzickym vypofadanim nebo vypofadanim v penézich;

(c) obchodovana s vyuzitym pakového efektu, v€etné obchodovani na uveér €i pljcku za
uCelem umoznéni obchodu, pfi€emz nastroji, které muze Emitent vyuzit za ucelem
vyuziti pakového efektu, jsou pfijaté uvéry, zapujcky a emise dluhopisu.

Obhospodafovatel Emitenta nezohledriuje dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory
udrzitelnosti ve smyslu nafizeni (EU) ¢. 2019/2088. Duvodem je skuteCnost, ze
obhospodarovatel v tomto ohledu upfednostiiuje finanéni zajmy investort, a proto je hlavnim
kritériem investiCnich rozhodnuti nejvySSi mozny vynos v budoucnosti. Vedle toho,
z posouzeni pravdépodobnych dopadu rizik tykajicich se udrzitelnosti vyplyva, ze pfipadna
rizika tykajici se udrzitelnosti nemaji relevantni dopad na celkovou hodnotu portfolia Emitenta,
a tedy ani na navratnost pfipadnych investic Emitenta, pficemz divodem je zejména specificka
investicni strategie Emitenta.
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Cilem Emitenta je dosazeni maximalniho mozného vynosu z pfimych i nepfimych investic
z majetku Emitenta. Tohoto cile bude dosahovano prfedevsim pfedpokladanym rastem trznich
cen nemovitych véci ve vlastnictvi nemovitostnich spoleénosti a realizaci developerskych
projektd, ucasti v kapitalovych obchodnich spole€nostech a urok( ze zajisténych uvérd a
zapujCek poskytnutych do kapitalovych spolecnosti.

Zakladni udaje tykajici se aktiv v portfoliu Emitenta:

(a) investi¢ni portfolio Emitenta je k datu prospektu tvofeno zejména témito obchodnimi
podily v nemovitostnich spole¢nostech:
a. obchodni podil ve vysi 100 % ve spoleénosti RESIDENCE LIPOVE SADY s.r.o.,
ICO: 079 37 423, ktera ma ve svém vlastnictvi developersky projekt Residence
Lipové sady (www.residencelipovesady.cz);
b. obchodni podil ve vySi 100 % ve spoleCnosti OLDEN RD Lipnik s.r.o.,
ICO: 140 60 892, ktera ma ve svém vlastnictvi developersky projekt OLDEN
RD Lipnik (https://solidfoundations.cz/projekty/);
c. obchodni podil ve vysi 100 % ve spolecnosti ALIV RD Dolni Loucky s.r.o.,
ICO: 119 88 924, ktera ma ve svém vlastnictvi developersky projekt ALIV RD
Dolni Lou€ky (https://solidfoundations.cz/projekty/)
(b) ocenéni obchodnich podild v majetku Emitenta bylo na zakladé externich odbornych
stanovisek k 31.12.2023 na urovni 186.304.000 K¢&; tyto informace vychazeji
z auditorem ovéfené ucetni zavérky Emitenta ke dni 31.12.2023.

Spoleénosti RESIDENCE LIPOVE SADY s.r.o., OLDEN RD Lipnik s.r.o. a ALIV RD Dolni
Loucky s.r.o. byly do majetku Emitenta dne 28. 8. 2023 vlozeny jedinymi akcionafi Spole¢nosti,
AleSem Kykrychem a Ivou Kykrychovou na zakladé smlouvy o nepenézitém vkladu.

Hlavni ¢innost Emitenta a spole€nosti ze Skupiny

V ramci Siroce vymezené, vySe uvedené investiCni strategie spociva €innost Emitenta ve
vystavbé predevsim rezidenénich nemovitostnich projektt na Uzemi Ceské republiky
s naslednym rozprodejem/pronajmem nemovitosti koncovym zakaznikim. Tuto cinnost
Emitent vykonava prostiednictvim spolecnosti ze Skupiny (Emitent vlastni pouze podily ve
spole¢nostech ze Skupiny, nikoliv pfimo dané nemovitosti). Vystavbu nemovitostnich projekta
provadi na zékladé smluv o dilo spoleénost AKYSTAV s.r.o., ICO: 084 86 417, jejimZ jedinym
spoleCnikem je pan Ales Kykrych.

Skupina se zaméfuje jak na vystavbu standardnich bytovych projektd, tak na vystavbu
prémiového bydleni. Nemovitostni projekty mohou byt realizovany prostfednictvim pfimych
investic do nemovitosti nebo nepfimo prostfednictvim majetkovych uc€asti v nemovitostnich
spole€nostech.

Spolecnosti, které jsou k datu Prospektu ve Skupiné jsou
(a) RESIDENCE LIPOVE SADY s.r.o.;

(b) OLDEN RD Lipnik s.r.0.; a
(c) ALIV RD Dolni Loucky s.r.o.

Skupina v aktualni dobé realizuje nasledujici nemovitostni projekty:
(a) RESIDENCE LiPOVE SADY;

(b) OLDEN RD Lipnik;
(c) ALIV RD Dolni Loucky.
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Zakladni udaje o nemovitostnich projektech Skupiny:

RESIDENCE LIPOVE SADY

Projekt RESIDENCE LIPOVE SADY, ktery dcefina spole¢nost, jeZ je nyni souéasti Skupiny,
ziskala v roce 2021, vyrista v jedine¢né lokalité pfimo v Rousinové u Brna, vzdalené pouhych
20 minut jizdy po dalnici D1 na vychod od Brna. Vedle toho ma Rousinov u Brna s Brnem také
pfimé vlakové spojeni. Rousinov u Brna je atraktivni lokalitou zejména z divodu, Zze mésto
disponuje plnou obCanskou vybavenosti. V Rousinové u Brna Ize nalézt matefské a zakladni
Skoly, uméleckou Skolu a integrovanou stfedni 8kolu, sportovni halu s kapacitou témér tfi sta
padesat lidi, pobocku Komeréni banky a bankomaty CSOB a Ceské spofitelny.

Projekt RESIDENCE LIPOVE SADY je tvofen celkem 48 domy a bytovymi jednotkami,
konkrétné se jedna o 27 domu a 21 bytovych jednotek. Odhadovana doba dokon&eni projektu
je srpen 2024.

Kazdy dum je o dispozici 5+kk s tim, ze ma vlastni terasu a parkovaci mista pro 2 osobni vozy.
Rozloha pozemk( se pohybuje od 208 do 471 m?, rozloha domu je pak pak 111,15 m?.

Dispozice bytovych jednotek jsou od 2+kk, pfes 3+kk aZ po 4+kk. Rozloha bytovych jednotek
se pohybuje od 39,75 aZ po 103,7 m?. Obdobné jako u domil ma kaZzda bytovéa jednotka své
parkovaci stani Ci garaz. Vilabyty 2+kk a 3+kk disponuji vlastni zahradou, vilabyty 4+kk pak
luxusnimi terasami.

K Datu prospektu jsou prodany 3 domy a 14 bytovych jednotek, rezervovany jsou 2 domy a 2
bytové jednotky. V pfipadé, Ze se podafi prodat vSechny domy a bytové jednotky RESIDENCE
LIPOVE SADY za aktualné stanovenou cenu, bude utrZzeno cca 450.000.000 K& a zisk z jejich
prodeje bude cca 200.000.000 K&.

Odhadované naklady na realizaci projektu jsou cca 250.000.000 Kg&.
OLDEN RD Lipnik

Projekt OLDEN RD Lipnik spociva v realizaci developerského projektu zahrnujiciho vystavbu
20 rodinnych doma typu bungalov s uZitnou plochou cca 165m? o dispozici 4+kk, s garazovym
stanim, vybavenych fotovoltaikou a podlahovym vytapénim (tzv. pasivni rodinny ddm).
Skupina je vlastnikem pozemku v k.U. Lipnik nad Becvou. Odhadovana doba dokon&eni
projektu je Eerven 2026.

Projekt je ve fazi pfipravy stavebniho povoleni. Projekt realizuje spole¢nost OLDEN RD Lipnik
s.r.o. Lokalita byla vybrana na zakladé prazkumu realitni kancelare PaK real estate s.r.o., ICO:
116 41 088 (dale jen ,PaK real estate), jejimz jedinym spoleCnikem je pan Ales Kykrych. Jde
o oblast s velkou poptavkou po rodinnych domech a obyvateli s vy$8imi pfijmy (sidlo posadky
Armady Ceské republiky).

Odhadované naklady na realizaci projektu jsou cca 130.000.000 a odhadovany zisk cca
80.000.000. K¢.
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ALIV RD Dolni Loué¢ky

Projekt ALIV RD Dolni Louc¢ky spoéiva v realizaci developerského projektu zahrnujiciho
vystavbu 9 rodinnych doma pfizemniho typu se sedlovou stfedou s uzitnou plochou cca 165m?
o dispozici 4+kk, s garazovym stanim, vybavenych fotovoltaikou a podlahovym vytapénim (tzv.
pasivni rodinny ddm). Skupina je vlastnikem pozemkl v k.u. TiSnov. Odhadovana doba
dokon¢eni projektu je Eerven 2026.

Projekt je ve fazi pfipravy stavebniho povoleni. Projekt realizuje spole¢nost ALIV RD Dolni
Loucky s.r.o. Lokalita byla vybrana na zakladé prizkumu realitni kancelare PaK real estate.
Jde o velmi atraktivni oblast, jelikoz se nachazi na poCatku uzemi VysocCiny a sou€asné v
blizké vzdalenosti od Brna.

Odhadované naklady na realizaci projektu jsou 62.000.000 K& a odhadovany zisk cca
38.000.000 Ke.

Emitent se dle svého subjektivniho nazoru domniva, ze vtuto chvili ma dostatek
developerskych projektl pro obdobi nasledujicich 2 let.

Hlavni trhy

Hlavni trh, na kterych Emitent pasobi, je Ceska republika (CR). Emitent soutéZi na realitnim
trhu, a to na trhu reziden¢niho bydleni v€etné velkych center (aktualné probihaji jednani
ohledné projektt v Praze a Brné). Emitent zaroven soutézi na ¢eském finanénim trhu v
segmentu realitnich investi¢nich fondl pro kvalifikované investory.

Na téchto trzich Emitent pasobi formou investovani do developerskych projektt na vystavbu
nemovitosti, a to za ucelem prodeje nemovitosti, pfevazné bytovych jednotek a rodinnych
domU ve méstech.

Trzni postaveni Emitenta na realitnim trhu je urCovano pfedevSim postavenim Emitenta
ve vztahu k ostatnim developerim plsobicim na ¢eském realitnim trhu.

Pokud jde o trzni postaveni Emitenta na Ceském finanénim trhu, je pozice Emitenta
v hospodarské soutéZi urCovana predevSim postavenim ve vztahu k ostatnim realitnim
investiénim fonddm plsobicim v Ceské republice. Emitent ma v souéasnosti na hlavnich trzich
pouze zanedbatelny trzni podil, ktery mu neumoznuje jakkoliv vyraznéji ovlivnit hospodarskou
soutéz na dotCenych trzich.

Popis segmentu nemovitosti a nemovitostniho trhu, vcetné pfedpokladaného vyvoje, je
uveden v Clanku tohoto Prospektu nazvaném jako ,Udaje o trendech®.

Zdrojem informace prezentované vySe, tj. zaklad prohlaseni Emitenta o jeho postaveni
v hospodarské soutézi, je kvalifikovany nazor Emitenta.

Organizac¢ni struktura Emitenta

Emitent

Rozhodovani na valné hromadé a tedy i ovladani Emitenta je spojeno s akciemi Spole¢nosti.
Jedinymi akcionafi a ovladajicimi osobami Spole¢nosti jsou:
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(a) Ing. Iva Kykrychova, dat. nar. 1. 2. 1967, ktera vlastni 30 ks zakladatelskych akcii,
coz odpovida podilu na zakladatelskych akcii Spole¢nosti ve vysi 30 % a rovnéz podilu
na zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti ve vysi 30 %;

(b) AleS Kykrych, dat. nar. 9. 8. 1988, ktery vlastni 70 ks zakladatelskych akcii, coz
odpovida podilu na zakladatelskych akcii Spole¢nosti ve vysi 70 % a rovnéz podilu na
zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti ve vySi 70 %,

ktefi jednaji ve shodé ve smyslu § 78 ZOK. Ovladajici vztah je zalozen vyhradné na pfimém
vlastnictvi akcii Spole¢nosti.

Skupina Emitenta
Emitent ma k datu vyhotoveni Prospektu nasledujici dcefiné spolecnosti

(a) RESIDENCE LIPOVE SADY s.r.o.;
(b) OLDEN RD Lipnik s.r.o.;
(c) ALIV RD Dolni Loucky s.r.o.

(dale jen ,Skupina®).
Diagram organizaéni struktury Skupiny

SOLID FOUNDATIONS SICAV a.s.
(Spolecnost)

Iva Kykrychova — podil 30 % na
zapisovaném zakladnim kapitalu
Ales Kykrych — podil 70 % na
zapisovaném zakladnim kapitalu

SOLID FOUNDATIONS Nemovitostni |
podfond (Emitent)

Residence Lipové sady ALIV RD Dolni Loucky OLDEN RD Lipnik

Spole¢nost — podil 100 % Spolecnost — podil 100 % Spole¢nost — podil 100 %

Emitent vlastni 100% podil jak na zakladnim kapitalu, tak na hlasovacich pravech spole¢nosti
ze Skupiny.

Skutenymi majiteli Spole€nosti jsou Iva Kykrychova, Ales Kykrych a Peter Kozdon. Pani Iva
Kykrychova a pan Ale$ Kykrych jsou skute€nymi majiteli Spole¢nosti z ddvodu vlastnictvi
podilu ve Spolec¢nosti a podilu na hlasovacich pravech o velikosti vétSi nez 25 %. Pan Peter
Kozdon je pak Spole¢nosti povazovan za jejiho skuteCného maijitele jako osoba zastupuijici
pravnickou osobu ve funkci jediného ¢lena pfedstavenstva Spole¢nosti ve smyslu § 4 odst. 5
zakona €. 37/2021 Sb., o evidenci skute€nych majitell, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Prospektu.

Hlavni finanéni ukazatele vyznamnych spoleénosti ze Skupiny

U aktivnich vyznamnych spole¢nosti ze Skupiny Emitent dale uvadi i jejich zakladni finanéni
ukazatele (v tis. K&) podle stavu k 31.12.2023 a 31.12.2022. Uvadéné zakladni financni
ukazatele jsou Cerpany z ucetnich zavérek jednotlivych dcefinych spoleénosti sestavenych ke
dni 31.12.2023, které nebyly ovéfeny auditorem.

Nazev ICO Zakladni | Finanéni ukazatele | Finanéni ukazatele

spole€nosti kapital k 31.12.2022 k 31.12.2023

Residence 07937423 | 10.000 K¢ | Trzby: 0 K& Trzby: 0 K&

Lipové  sady

s.r.o. Vysledek Vysledek hospodareni:
hospodareni: 0 K& -13.000 K&
Aktiva:  110.758.000 | Aktiva: 247.707.000 K&
Ké

Vlastni kapital:
Vlastni kapital: | 22.398.000 K¢&
22.411.000 K&
Cizi zdroje:

Cizi zdroje: | 225.309.000 K¢&
88.347.000 K&

OLDEN RD | 14060892 | 1.000 K& | Trzby: 0 K& Trzby: 0 K&

Lipnik s.r.o.
Vysledek Vysledek hospodafreni:
hospodareni: 0 K& 0 K¢
Aktiva: 19.460.000 K¢ | Aktiva: 21.048.000 K¢&
Vlastni kapital: | Vlastni kapital:
- 10.000 K¢& - 10.000 K¢&
Cizi zdroje: | Cizi zdroje:
19.470.000 K& 21.058.000 K&

ALIV RD Dolni | 11988924 | 1.000 K& | Trzby: 0 K& Trzby: 0 K&

Loucky s.r.o.
Vysledek Vysledek hospodafreni:
hospodareni: 0 K& -4.000 K&

Aktiva: 11.755.000 K¢ | Aktiva: 14.564.000 K¢

Vlastni kapital: | Vlastni kapital:
- 11.000 K¢& - 15.000 K¢

Cizi zdroje: | Cizi zdroje:
11.766.000 K& 14.579.000 K&

Zavislost na Skupiné

Emitent je pfi vykonu své Cinnost zavisly na spole€nostech ve Skuping&, nebot jeho pfijmy se
odviji od hospodarské Cinnosti téchto spole¢nosti (tj. prodeji nemovitosti z nemovitostnich
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projektu realizovanych spolecnostmi ze Skupiny, pfipadné najemného plynouciho z pronajmu
téchto nemovitosti) a dale, v pfipadech, kdy Emitent poskytne finan¢ni prostfedky formou
zapujcky a/nebo uveéru spole€nostem ze Skupiny, je schopnost Emitenta dostat svym dluhim,
v€etné dluhd z Dluhopist vaé&i Vlastnikim Dluhopisti, ovlivnéna i schopnosti pfislusnych
spolecnosti ze Skupiny dostat svym dluhdm vuci Emitentovi.

Udaje o trendech

Emitent prohladuje, Ze od data jeho posledni zvefejnéné ovéfené ucetni zavérky sestavené
ke dni 31.12.2023 do data vyhotoveni Prospektu nedoslo k Zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta, ani k zadné vyznamné zméné finan¢ni vykonnnosti Skupiny, ktera by byla
Emitentovi znama.

Obecné o trendech na realitnim trhu
Emitent povazuje nasledujici trendy za dllezité vzhledem ke svému podnikani:

Inflace

Inflace po dvou letech stoupani, kdy v zafi 2022 dosahla vrcholu a v meziro¢nim vyjadfeni
¢inila 18 %, v Cervnu 2023 poprvé od ledna 2022 klesla pod 10 %. V dubnu 2024 se inflace
pohybovala na udrovni 2,9 %' a od zadatku roku 2023 téméF nepretrzité klesa. CNB
predpoklada, Ze tento trend, i kdyZz v mens&i mife, bude pokracovat i v nasledujicich mésicich.

Vyrazné sestupujici tendence se zacala v prosinci 2023 projevovat snizenim 14 denni REPO
sazby. Jednim z dusledku jsou snizujici se sazby hypote¢nich uvérd, které vedou k jejich vétsi
dostupnosti.

Ceny hypoték

Cena hypoték je ovlivnéna urokovymi sazbami, které mély stoupavou tendenci od roku 2021
aZ do poloviny roku 2023, kdy CNB zrusila parametr DSTI (z angl. Debt Service to Income
predstavuje procentni podil celkové vySe vSech mési¢nich splatek na Cistém mésicnim pfijmu
Zadatele o uvér), jez komplikoval klientim ziskat hypote€ni uvér. ZruSeni ukazatele DSTI v
kombinaci s podzimnimi marketingovymi akcemi bank zpUsobilo na hypote€nim trhu zejména
v druhé poloviné roku 2023 citelné ozZiveni. K dal8imu zmirnéni pravidel pro poskytovani
hypoték pak doslo k 1. lednu 2024, kdy pfestala platit také zavazna horni hranice ukazatele
DTI (z angl. Debt to Income znamena pomér vyse celkového zadluZeni Zadatele o uvér a vyse
jeho gistého roéniho pFijmu) 2.

Servence roku 20223, Jeji dalsi mirny pokles je pfitom vSeobecné& oekavan.

S ohledem na zminéné uvolfovani uvérovych ukazatell a postupny mirny pokles priimérné
urokove sazby hypoték Ize oCekavat, Ze na hypote¢nim trhu bude pomalu dochazet k dalSimu

’ Indexy spotfebitelskych cen — inflace — duben 2024, Cesky statisticky GFfad, 13.5.2024, dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/cri/indexy-spotrebitelskych-cen-inflace-duben-2024

2 CNB ponechala zavazny limit LTV pro hypote&ni uvéry, deaktivovala zavazny limit DTI a ponechala
proticyklickou kapitalovou rezervu na 2 %, Ceska narodni banka, 29.11.2023, dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-ponechala-zavazny-limit-L TV-pro-hypotecni-uvery-
deaktivovala-zavazny-limit-DTl-a-ponechala-proticyklickou-kapitalovou-rezervu-na-2-/

3 Ceska bankovni asociace. CBA Hypomonitor [online]. Cit. 10.6.2024. Dostupné z:
https://www.cbamonitor.cz/aktuality/cba-hypomonitor-trh-v-dubnu-citelne-ozil
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ozivovani. To bude dle nazoru Emitenta mit jisté pozitivni dopady na nemovitostni trh, kde
bude zvySena poptavka po hypotecnich uvérech dale vyvijet tlak na rist cen nemovitosti.

Ceny energii

V obdobi od roku 2021 do roku 2023 ceny energii zaznamenaly vyznamné zmény*. Hlavnim
faktorem téchto cenovych skokl byl rlst cen surovin, zejména ropy a zemniho plynu, na
svetovych trzich. V roce 2021 byla elektricka energie pro primérnou domacnost v priméru o
nékolik procent levnéjsi neZ v roce 2023°. Podobné se vyvijely i ceny zemniho plynu®.

Pandemie COVID-19 zpusobila snizeni poptavky po energiich a tim i pokles cen, ale v pribéhu
roku 2021 se ekonomika zacala postupné vzpamatovavat, coz vedlo k ristu spotfeby energii
a naslednému rastu cen’. Nepfiznivy efekt na cenu energii mél také rusko-ukrajinsky konflikt®.

Vrcholu ceny energii dosahly v druhé poloviné roku 2022. Od té doby nicméné zaznamenavaji
postupny pokles®.

Co se tyCe budouciho vyvoje téchto cen, Emitent oCekava ze mirné klesajici trend by mohl
pokraCovat i v nasledujicich letech. Hlavnimi faktory, které by mohly tuto situaci ovlivnit, jsou
nadale ceny surovin na globalnim trhu, energeticka politka EU a Ceské republiky a také
investice do obnovitelnych zdroji energie a zvySeni energetické efektivity.

Ceny nemovitosti

Ceny nemovitosti byly v poslednich letech vyrazné ovlivnény pandemii COVID-19, ktera vedla
k zasadnimu zvySeni poptavky a dramatickému rastu cen nemovitosti. V dusledku pandemie
doslo také k vyraznému rlstu cen veSkerych materiald. Na pandemii poté v unoru 2022
navazal rusko-ukrajinsky konflikt, ktery vedl k dalSi destabilizaci trhu.

Zatimco od roku 2021 az do prvni poloviny roku 2022 ceny nemovitosti vyrazné rostly, v puli
roku 2022 se tento trend zacal obracet a ceny nemovitosti zacaly na vétsing uzemi Ceské
republiky mirné klesat. Co se tyCe stafich bytd, ty odepsaly v celorepublikovém praméru
z maximalnich cen z poloviny roku 2022 do konce roku vice nez 4 %'. V meziro&nim srovnani
vS8ak ceny starSich nemovitosti stale zdrazovaly, a to o vice nez 3 %. U novostaveb nebyl
zaznamenan v roce 2022 zadny pokles cen, a to ani pfes nabidky riznych slevovych akci.

Obrat ve vyvoji cen nastal ve tfetim Ctvrtleti roku 2023, kdy ceny nemovitosti zacaly opét mirné
rust. V poslednim Ctvrtleti roku 2023 pocet transakci na realitnim trhu vrostl v porovnani se
stejnym obdobim roku 2022 u vSech typl nemovitosti t¢éméF dvojnasobné. Ceny starSich byta
se proto v roce 2023 snizily jen mirné, a to primérné o 7 %. U novostaveb se ceny v roce
2023 na celorepublikové urovni snizily pouze o 0,1 %.

4 Ceny energii otima statistiky, Cesky statisticky Gfad, 25.9.2023, dostupné z:
https://www.czso.cz/documents/10180/222328186/prezentace tk230925.pdf/fd5897c9-5393-440b-9f3a-
4a6bd8b6492b?version=1.0

5 Tamtéz.

6 Tamtéz.

7 Viyvoj na evropském trhu se zemnim plynem, Ceska narodni banka, 19.4.2022, dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/o _cnb/cnblog/Vyvoj-na-evropskem-trhu-se-zemnim-plynem/

8 Evropsky trh se zemnim plynem b&hem energetické krize, Ceska narodni banka, 31.5.2023, dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/o _cnb/cnblog/Evropsky-trh-se-zemnim-plynem-behem-energeticke-krize/

9 Nartst cen energii od roku 2021, Evropska rada, Rada Evropské unie, 27.1.2024, dostupné z:
https://www.consilium.europa.eu/cs/infographics/energy-prices-2021/

10 Aktivita na realitnim trhu loni propadla o 50 %, Ceska bankovni asociace, 22.2.2023, dostupné z:
https://cbaonline.cz/nemovitosti-2022-vyvoj-trhu-a-vyhled
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V soucasné dobé ceny nékterych materiald, stavebnich praci a pozemka mirné klesaji, na trhu
vSak stale pozorujeme vysoky objem investiCnich prostfedki a nedostateCnou nabidku
nemovitosti k uspokojeni vysoké poptavky.

V kontextu mirné klesajicich urokovych sazeb, snizujici se inflace a zmirfiujicich se Uvérovych
standard Emitent oekava, ze ceny nemovitosti mirné porostou, a to zejména v atraktivnich
lokalitach jako jsou centra mést.

Shrnuti

Emitent oCekava, ze vyvoj na realitnim trhu v roce 2024 bude stabilizovan a zaznamena mirny
rast.

Investice do projektd Skupiny Emitenta je na dobu 3-5 let. Do splatnosti Dluhopisu se
predpoklada vyrazné oziveni trhu.

Prognoézy a odhady zisku

Emitent k datu vydani tohoto Prospektu prognozu nebo odhad zisku neucinil.
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RIZIKOVE FAKTORY

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Uselem tohoto oddilu je popsat hlavni rizika, kterym Emitent &eli, a jejich dopad na budouci
vykonnost Emitenta. Zajemce o koupi Dluhopisii by se mél podrobné seznamit s timto
Prospektem jako celkem. Informace, které Emitent v této kapitole pfedklada pfipadnym
zajemcum o koupi Dluhopist ke zvazeni, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu,
by mély byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopist peclivé vyhodnoceny pred ucinénim
rozhodnuti o investovani do Dluhopisd.

Nakup a drzba Dluhopist jsou spojeny s fadou rizik, z nichZ rizika, ktera Emitent povaZuje za
vyznamna, jsou uvedena niZe v této kapitole. Nasledujici shrnuti rizikovych faktord neni
vyCerpavajici, nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoliv ustanoveni Emisnich
podminek Dluhopist nebo udaju uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakakoliv prava
nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich podminek DIuhopis( a v Zzadném pfipadé neni jakymkoliv
investiénim doporucenim. Jakékoliv rozhodnuti zajemct o upsani a/nebo koupi Dluhopist by
mélo byt zaloZeno na informacich obsaZzenych v tomto Prospektu, na podminkach nabidky
Dluhopist a pfedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené
pfipadnym nabyvatelem Dluhopisd.

Rizika jsou sefazena sestupné dle vyznamnosti pro Emitenta.
Rizika vztahuijici se k finanéni situaci Emitenta

a) Riziko dalsiho zadluzeni

Vzhledem k Cinnosti Emitenta nelze vylouc€it moznost dalSiho zadluzeni Emitenta, resp. jeho
Skupiny, a to zejména formou dluhového financovani z cizich zdroji. Pfipadné zvySeni
urokovych sazeb muze nasledné vést ke zvySeni nakladi Emitenta spojenych se zadluzenim.
Prijeti dalSiho dluhového financovani miaze v konec¢ném dlsledku znamenat, Ze v pfipadé
insolvenéniho Fizeni budou pohledavky Vlastnikd Dluhopist uspokojeny v mens$i mife, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S rdstem dluhového financovani
Emitenta také roste riziko, ze se Emitent muze dostat do prodleni s plnénim svych dluhu
z Dluhopisu.

K Datu prospektu je Skupina pfijemcem uvérového financovani popsaného nize v Casti
,Vyznamné smlouvy”. Nékteré z uvért poskytnutych spoleénostem ze Skupiny jsou zajistény
zastavnim pravem k 100 % podilu v pfislusné spole¢nosti (tyka se spole¢nosti RESIDENCE
LIPOVE SADY s.r.0. a ALIV RD Dolni Lougky s.r.0.) a/nebo zastavnim pravem k pozemkdm
ve vlastnictvi spole¢nosti (tyka se vSech tfi dcefinych spole¢nosti Emitenta). To znamena3, Ze
pokud by spole¢nost ze Skupiny nebyla schopna dostat svym smluvenym finanénim
zavazkim, bude pfisluSny zastavni véfitel opravnén pfistoupit k vykonu zajisténi, zejména
zpenézenim zastavy ve vefejné drazbé, soudnim prodejem zastavy €i jinym smluvenym
zpusobem. Tato skute€¢nost miize mit negativni vliv na podnikatelskou ¢innost a hospodaiskou
situaci Emitenta, ktery mize v disledku realizace zajisténi pozbyt vlastnictvi 100 %
obchodniho podilu v pfislusné spole€nosti ze Skupiny, pfipadné ztratit moznost realizovat
nemovitostni projekty Skupiny na pozemcich, které jsou pfedmétem zajisténi, coz muze
v kone¢ném dlsledku nepfiznivé ovlivnit schopnost Emitenta plnit své dluhy z Dluhopisu.

b) Riziko likvidity

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd k uhradé
splatnych zavazkd Emitenta nebo Skupiny, coz mize mit nepfiznivy dopad na schopnost
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Emitenta dostat svym zavazkim vyplyvajicim z Dluhopist. Tato situace mize nastat zejména
v pfipadé nutnosti uhrady pravé splatnych dluhd Emitenta nebo Skupiny (napf. dluhd vadi
dodavatelim), jakoz také v pfipadé zvySeného pocltu zadosti o odkup investi¢nich akcii
vydanych Emitentem, pfiemz neni vylouCena teoreticka varianta, Ze o odkup svych
investicnich akcii pozadaji vSichni investofi najednou. Nedojde-li k pozastaveni odkupovani
investiCnich akcii vydanych Emitentem, museji byt zadosti o odkup investi¢nich akcii
vypofadany nejdéle do jednoho roku od posledniho dne mésice, ve kterém investi¢ni
spoleCnost obdrzela zadost o odkup. Tato jednoro¢ni |hita umoznuje Emitentovi
potencionalni riziko likvidity limitovat a v €ase rozlozit mozné vyplaty odkupu investi¢nich
akcii. Je-li to nutné z dlvodu ochrany prav a pravem chranénych zajmu akcionart, muze byt
odkupovani investi¢nich akcii vydanych Emitentem pozastaveno na dobu az 3 mésicu.

Potencialni riziko likvidity souvisi také s relativné nizkou likviditou aktiv, na néz je zaméfena
investicni strategie Emitenta, tj. nizkou likviditou nemovitostnich spoleCnosti, resp. jimi
vlastnénych nemovitosti. Jelikoz tato aktiva nejsou vysoce likvidni, jejich zpenézeni (prodej)
pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je Casové naro¢né. Emitent je tak vystaven riziku, Ze
nemusi byt schopen prodat u¢ast v nemovitostni spole¢nosti v poZadovaném &ase nebo
za pozadovanou cenu, nebude-li se refinancovat z cizich zdrojli. Ani pfes prabézné
monitorovani planovaného a aktualniho cashflow na urovni jednotlivych projektt i Emitenta
jako celku nelze riziko nedostatecné likvidity vyloucit.

Emitent je vystaven riziku likvidity i z divodu sekundarni zavislosti na spolecnostech
ze Skupiny, kdy muze dojit k potizim Emitenta spojenym s pokrytim svych splatnych dluhu
na zakladé vypadku cash flow ze strany téchto spole¢nosti.

Prodleni na strané Emitenta mize mit negativni dusledky v podobé& smluvnich sankci (jako je
urok z prodleni, smluvni pokuta apod.) ¢i vymahani pohledavky v soudnim ¢i jiném fizeni a
ma tak negativni vliv na hospodaiskou situaci Emitenta. V krajnim pfipadé muze riziko
nedostatecné likvidity vést az k likviditni krizi a neplnéni dluht z Dluhopisu.

c) Uvérové riziko

Emitent vstupuje ve své Cinnosti do vztahu, které predstavuji potencialni riziko selhani
protistrany, tj. jeji neschopnost dostat smluvenym finanénim zavazkim. Emitent maze byt
vystaven Uvérovému riziku v pfipadé vkladd u bank, obchodu s investi€nimi nastroji Ci
pohledavek z uvért a zapuljek poskytnutych ze strany Emitenta spole€nostem ze Skupiny
nebo tfetim stranam. Pokud by do$lo k neplnéni dluhu dluzniky Emitenta, nemusi byt Emitent
nasledné schopen plinit své dluhy vyplyvajici z Dluhopis(. Uvérové riziko Emitent sniZuje
zejména vhodnym vybérem protistrany vCetné analyzy jeji finanéni situace a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi s protistranami.

K Datu prospektu nebyly Emitentem poskytnuty zadné avéry.
d) ZhorSené podminky financovani pro koncové zakazniky Emitenta

Koncovi zakaznici financuji nakup nemovitosti, které Emitent skrze spole¢nosti ze Skupiny
stavi a prodava, z velké ¢asti pomoci hypote€nich uvéru, na jejichz dostupnosti pro koncové
zakazniky jsou spole€nosti ze Skupiny pfimo a Emitent nepfimo zavisli. V navaznosti na
nepfiznivé podminky dostupnosti hypoteénich Gvéri v Ceské republice, zejména z diivodu
vysoké miry inflace v pribéhu roku 2023, mize byt poptavka po nemovitostech v portfoliu
Emitenta, resp. spole€nostech ze Skupiny, negativné ovlivnéna. To by se mohlo negativné
projevit na rentabilité realizovanych projekti a Casovém zdrzeni, coz v kone¢ném dlsledku
muze znamenat zhorSenou kreditni kvalitu Emitenta a jeho schopnost dostat zavazkim vaci
dluhopisovym véfitelum. K Datu emise Emitent dopady zhor§enych podminek financovani pro
koncové zakazniky pocitil pouze v omezené mife.
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e) Riziko vyporadani

Emitent je vystaven riziku selhani protistrany, ktera je Emitentovi povinna poskytnout jiné nez
penézité protiplnéni. Pfedevsim jde o pfipady, kdy Emitent do svého majetku nabyva podily
v nemovitostnich spole¢nostech. V téchto pfipadech existuje riziko, Ze protistrana v rozporu
se smlouvou Emitentovi nedoda pInéni, za které jizZ Emitent uhradil kupni cenu, resp. jej doda
se zpozdénim. Nedodani protiplnéni &i opozdéné protiplnéni mize vést na strané Emitenta ke
ztratam, které mohou mit negativni vliv na hospodarskou situaci Emitenta. K Zadné takové
situaci véak do Data prospektu u Emitenta nedoslo.

Emitent se snazi riziko selhani protistrany omezit zejména prostfednictvim vyuziti institutu
uschovy, vhodnym vybérem protistrany v€etné analyzy jeji finanéni situace a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi s protistranami.

f) Riziko refinancovani

Zisk Emitenta, jeho finan¢ni situace a jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopisu
vuci Vlastnikim Dluhopist jsou zavislé na schopnosti Emitenta realizovat zisk z prodeje
realitnich projektl koncovym zakaznikim a pfipadné pronajmu nemovitosti v majetku
Emitenta, resp. Skupiny. | v pfipadé fadného hospodafeni Emitenta nemusi byt pfijem
Emitenta dostacujici k pokryti vyplaty jistiny Dluhopisu.

Vzhledem k tomu, Ze Emitent nema Zadné jiné dalSi vyznamné zdroje pfijmu, bude v takovém
pfipadé schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti jistinu z Dluhopist zaviset na jeho
schopnosti Dluhopisy refinancovat dalSim financovanim (at jiz ve formé& uvéru, nové emise
dluhopisu &i jinak), pfipadné prodejem svych aktiv. V téchto pfipadech neexistuje zaruka,
navzdory tomu, Ze Emitent je soucasti Skupiny, Ze Emitent bude schopen ziskat potfebné
penézni prostfedky, které mu umozni uhradit jeho dluhy vici Viastnikim dluhopist.

g) Trzniriziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu vyvoje cen, urokovych mér, ménovych kursu a jinych trznich veli€in
na hodnotu majetku Emitenta.

Emitent investuje do ucasti v nemovitostnich spoleCnostech, pfipadné poskytuje
nemovitostnim spole¢nostem financovani, a je tak vystaven riziku vyplyvajicimu z pohybu cen
nemovitosti. Pokud by doSlo ke snizeni hodnoty nemovitosti, resp. najma muaze dojit k poklesu
hodnoty majetku Emitenta, ktery nemusi byt Emitent schopen prodat se ziskem, coz povede
ke snizeni pfijmu Emitenta. Obdobnému riziku jsou vystaveny i nemovitostni spole¢nosti ze
Skupiny, v nichz ma Emitent majetkovy podil, pfipadné jim poskytl financovani. Snizeni
hodnoty majetku nemovitostni spole¢nosti mize vést ke snizeni hodnoty majetkového podilu,
ktery Emitent v nemovitostni spole¢nosti drzi, resp. nemovitostni spoleénost nemusi byt
schopna Emitentovi zcela nebo z ¢asti vratit penézni prostfedky, které ji Emitent poskytl. Tyto
skute€nosti mohou negativné ovlivnit hospodarskou situaci Emitenta.

Obchodni €innost Emitenta probiha primarné v €eskych korunach. Aktiva v majetku Emitenta
mohou byt vyjadiena kromé Ceské koruny takeé v jinych ménach, zatimco aktualni hodnota
investi¢ni akcie Emitenta a vydanych Dluhopisu je stanovena v ¢eskych korunach. Emitent
nepfijima investice do investiCnich akcii Emitenta v jiné méné nez v Ceskych korunach. Zmény
sménného kurzu Ceské koruny a jiné mény, ve které jsou vyjadfeny investice Emitenta, mohou
vést k poklesu nebo ke zvySeni hodnoty investicniho nastroje vyjadifeného v této méné.
Emitent je tedy vystaven vlivu fluktuaci ménovych kurst na svou finanéni pozici a penézni
toky. Ocenéni mén souvisi s mnoha hospodarskymi, socialnimi a politickymi faktory a mize
se dynamicky ménit. Emitent proti kolisani ménovych kursi nepouziva zajiStovacich
instrumentd.
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Trzni rizika, kterym je Emitent vystaven, Emitent snizuje diverzifikaci aktiv ve svém majetku.
h) Riziko v8eobecné hospodarské recese

Riziko hospodariské recese patfi k obecnym rizikim podnikani, nicménég, v souvislosti se
souCasnou situaci ve svété zplUsobenou epidemii COVID-19 a véaleénym konfliktem
na Ukrajiné hrozi riziko, Ze ekonomika Ceské republiky, resp. celého svéta zlistane ve fazi
mirné recese po del$i dobu, nez je predpokladano. Dle progézy Ceské narodni banky by se
domaci ekonomika méla vratit do faze umirnéného rustu jiz v roce 2024. V celorocnim urhnu
by mél HDP v roce 2024 vzrist 0 1,4 %, v roce 2025 by pak jeho rlist mél zrychlit na 2,7 %"".
Mirny rast CNB vroce 2024 predpovida také u globalni ekonomiky, jakoZ i ekonomiky
eurozény.?

Pfipadny ekonomicky pokles mize mit znacny negativni efekt na segmenty, ve kterych
Emitent podnika, jelikoz realitni trh je zavisly na ekonomickém vyvoji a situaci na pracovnim
trhu. Ekonomicky pokles miva podobu sniZzeni soukromé spotfeby a korporatnich investic a
zaroven zvySeni miry nezaméstnanosti. Pfipadny pokles HDP muze mit za nasledek pokles
aktivity na realitnim trhu a nasledné pokles cen nemovitosti. Negativni dopady se mohou dale
projevit zvySenou volatilitou trhi a vykyvem cen finannich nastrojl, zejména v kratkodobém
horizontu.

Hospodarska recese mlze mit negativni dopad na spolecnosti ve Skupiné a potazmo
na Emitenta v podobé& sniZzeni vynosu nebo zvySeni nakladl, a tim snizeni zisku nebo
vykazani ztraty z hospodareni. NizSi, nez oCekavany hospodaisky vysledek u spole¢nosti
ze Skupiny mlze vést ke snizeni schopnosti splatit zavazky vici Emitentovi a u Emitenta muze
vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisa,
respektive k jejich uplnému nezaplaceni v disledku prodlouzeni trvani realizovanych projekt
a s tim spojenému snizeni jejich ziskovosti.

Vedle toho, pokud by negativné dotéené spole€nosti byly dluzniky z uvéru nebo zapuljcky
poskytnuté Emitentem, maze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spolec¢nosti splacet
Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapuljcky, coz mulze zprostiedkované mit vliv
na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisu.

i) Riziko nové zaloZené Spole¢nosti a Emitenta

Spole¢nost je nové zaloZenou spole¢nosti a stejné tak Emitent je jejim nové zalozenym
podfondem. Potencialni navratnost investice do Dluhopisu tak neni podpofena dlouhodobymi
historickymi finan€nimi vysledky a bude zcela zaviset na Uspésnosti budouci investi¢ni €innosti
Emitenta. Uspé&3nost investiéni &innosti Emitena je pfitom zavisla zejména na zajisténi
dostate€ného financovani investiCnich aktivit, vyvoji odvétvi, do kterych Emitent hodla
investovat, jeho schopnosti v€as najit odpovidajici investiCni pfileZitosti a hodnoté
a vynosnosti aktiv, které Emitent nabude v souladu se svym investi¢nim zamérem. V dasledku
nedostateCnych zkudenosti pak existuje riziko, Ze dojde kucinéni nespravnych
podnikatelskych rozhodnuti. VSechny tyto faktory mohou mit za nasledek nizsi nez planované
hospodarské vysledky Emitenta, coz maze ohrozit schopnost Emitenta dostat svym zavazkim
z Dluhopist véas, pfipadné vibec.

i) Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného opatrovani

' Ceska narodni banka. Prognéza CNB — jaro 2024 [online]. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/

12 Ceska narodni banka. Zprava o ménové politice — jaro 2024. [online]. [cit. 2024-24-05]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-

politika/.galleries/zpravy o _menove_ politice/2024/jaro_2024/download/zomp 2024 jaro.pdf.
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Majetek Emitenta je v souladu se ZISIF svéfen do uschovy, nebo pokud to jeho povaha
vylu€uje, do jiného opatrovani depozitafe Emitenta. Existuje riziko, Ze v disledku insolvence,
nedbalosti nebo umysiného jednani na strané depozitafe maze dojit ke ztraté tohoto majetku.

Emitent riziko ztraty majetku svéreneého do Uschovy nebo jineho opatrovani omezuje vybérem
vhodné osoby depozitare z fad renomovanych bank se sidlem v Ceské republice. Depozitafem
Emitenta je ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu CYRRUS, a.s.

k) Operacni riziko

Emitent je obhospodafovan investicni spole¢nosti DELTA Investi¢éni spole¢nost, a.s., se
sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 032 32 051, ktera pfi obhospodafovani
jedna na ucet Emitenta. Emitent je tak vystaven riziku vlivu nedostatkdl &i selhani vnitfnich
procesu, systému nebo lidskych zdroji investi¢ni spoleCnosti. Emitent je vystaven rovnéz
riziku dopadu vnéjSich udalosti na €innost investiéni spole¢nosti, napfiklad vypadku dodavek
energii nebo vnéjdiho utoku na pocitacovy systém investi¢ni spolecnosti.

Operacni rizika Emitent snizuje obezietnym pfistupem ke konstrukci vnitfnich procesu,
budovani systému a naboru pracovnich sil. Emitent dale aplikuje kontrolni systémy, jejichz
cilem je v€asna identifikace nedostatkl a selhani plynoucich z realizace operacniho rizika.
Mezi tyto kontrolni systémy patfi manazerska kontrola, vnitfni audit a kontrola souladu
s pravnimi predpisy (funkce compliance). Emitent rovnéz k omezeni operacniho rizika
zalohuje informacni systémy a data, aplikuje v potfebné mife pravidla zastupitelnosti a kontrolu
CtyF oCi. Emitent vS8ak nemuze vyloudit, Ze i pfes vySe uvedené skute€nosti nedojde k selhani,
které by mohlo mit negativni vliv na jeho podnikani ¢i hospodaiské vysledky.

[) Riziko vyplyvajici z postaveni Emitenta jako podfondu investi¢niho fondu struktury
SICAV

Emitentem Dluhopist je podfond Spole¢nosti jako investicniho fondu kvalifikovanych
investord, tj. uetné a majetkové oddélena ¢ast investi¢niho fondu. Zavazky z Dluhopist proto
mohou byt plnény pouze z majetku Emitenta, jejich spinéni nelze narokovat po zadném jiném
podfondu Spole¢nosti &i SpoleCnosti samotné, nebo po osobach zajistujicich podparné
sluzby pro Emitenta &i pro Spole€nost (zejm. administrator a depozitar). Pfipadny nedostatek
majetku Emitenta pro ucely spInéni jeho zavazku by negativné ovlivnil i schopnost Emitenta
plnit zavazky z Dluhopisu.

m) Riziko odnéti povoleni a zruSeni Spole¢nosti, resp. Emitenta

Emitent je i pfes fungovani compliance vystaven riziku odnéti povoleni, na zakladé kterych
vykonava svou éinnost. CNB muiiZe v souladu se ZISIF rozhodnout o odnéti povoleni k &innosti
investicni spolecnosti, ktera Spole¢nost, resp. Emitenta obhospodafuje a o zruSeni
Spolecnosti, resp. Emitenta, napf. v pfipadech, kdy investi¢ni spoleCnost neimplementuje
Fadné a véas uloZené opatfeni CNB nebo do$lo k zavaznym zménam ve skutednostech
rozhodnych pro udéleni pfislusného povoleni. V pfipadé, ze Spolecnosti, resp. Emitentovi v
tomto pfipadé CNB neuréi jiného obhospodafovatele, miize byt Spoleénost, resp. Emitent v
krajnim pfipadé zruSen a nebude tak moci dale vykonavat svou cCinnost. Riziko zrudeni
Spolecnosti, resp. Emitenta hrozi také v dalSich pfipadech jako napf. z duvodu rozhodnuti
investi¢ni spole€nosti nebo pokud nema po dobu delSi nez tfi mésice depozitare.
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n) Riziko chybného ocenéni aktiv

Riziko spociva v mozném umysiném nebo nedbalostnim pochybeni pfi ocenéni aktiv v majetku
Emitenta nebo spole¢nosti ve Skupiné. V disledku chybného ocenéni ucasti Emitenta
v nemovitostni spole¢nosti nebo jiného aktiva v majetku Emitenta muze dojit k poklesu
hodnoty majetku Emitenta po prodeji tohoto aktiva.

Majetek Emitenta je pravidelné ocenovan. Majetek a dluhy Emitenta se ocenriuji realnou
hodnotou podle mezinarodnich G€etnich standardl upravenych pravem Evropské unie.
Obhospodarovatel muze ocefiovat aktiva v majetku Emitenta na mésiéni bazi bez
podkladového externiho znaleckého ocenéni. Obhospodarovatel je opravnén provést takeé
mimofadné nezavislé znalecké ocenéni, a to zejména v pfipadé nahlé zmény okolnosti, které
maji vliv na hodnotu majetku Emitenta Ci jeho ¢asti a hodnotu investiéni akcie Emitenta.

K externimu znaleckému precenéni majetku Emitenta (vyjma investi¢nich nastroji v majetku
Emitenta) dochazi vzdy 1x roné k 31. 12. Ocenovani provadi externi znalec s opravnénim
podle pfislusnych pravnich pfedpisU, ktery je nezavisly na obhospodarovateli Emitenta.

0) Rizika plynouci ze Spatné zvolené investi¢ni strategie, jejich Castych zmén nebo jejiho
nedodrzovani

Riziko spocCiva ve Spatném odhadu pfedpokladll, na kterych je zalozena investi¢ni strategie
Emitenta, nedodrZzeni stanovené investi¢ni strategie, pfip. jeji pfizpdsobovani kratkodobym
odchylkdm od piedpokladii stanovené investiéni strategie. Spatné nastavena investiéni
strategie maze vést ke ztraté ¢i nedosazeni planovaného vysledku hospodareni. Nedodrzenim
stanovené investi¢ni strategie se Emitent maze vystavit rizikim postihu ze strany organu
dohledu (pfedevsim CNB) nebo civilnich Zalob. Casté zmény investi¢ni strategie mohou vést
k nadmérnym transakénim poplatkam.

Riziko je snizovano sdilenou kompetenci pfi tvorbé investiCnich strategii a pravidelnymi
analyzami investi¢nich rozhodnuti. O jednotlivych investicich rozhoduje obhospodarovatel
Emitenta, tj. DELTA Investicni spoleCnost, a.s., ktery je povinen si vyzadat pfedchozi
stanovisko investicniho vyboru Emitenta, kterym vSak neni vazan.

InvestiCni strategie Emitenta je podrobné popsana v oddilu ,Strategie, vysledky a
podnikatelské prostredi”.

Rizika spojena s €innosti Skupiny v oblasti nemovitosti

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni
vliv na podnikani Skupiny, jeji hospodarské vysledky, a tedy schopnost Emitenta vyplacet
vynosy a plnit dluhy z Dluhopisu:

a) Riziko nemoznosti najiti vhodného kupce/najemce pro nemovitost

Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mize komplikovat
hledani vhodného kupce nemovitosti. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato
skutecnost mize negativné promitnout do hospodarskych vysledkd Skupiny. To mize mit vliv
na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisu.

Emitent k Datu prospektu zaznamenal kratkodoby vypadek poptavajicich zplsobeny vysokymi
urokovymi sazbami hypote&nich uvéra v letech 2022 az 2023. S ohledem na aktualni postupny
mirny pokles primérné urokové sazby hypoték a postupné se obnovujici poptavku po
nemovitostech vSak Emitent pfedpoklada, Ze vypadek poptavajicich nepferoste v dlouhodoby
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vypadek, a nebude tudiz mit podstatny vliv na hospodarskou situaci Skupiny, a tedy schopnost
Emitenta dostat svym dluhim z Dluhopisu.

V oblasti pronajmu nemovitosti mize mit Skupina problém nalézt vhodné najemce, pokud by
nabidka prevySila poptavku. V pfipadé, Ze by k takové situaci doslo u vétdiho poctu
nemovitosti, mize mit takova situace negativni vliv na hospodarskou situaci Skupiny. Emitent
vSak k Datu emise nema v planu pronajimat jednotky v ramci aktualné realizovanych projektd,
a proto povaZzuje uvedené riziko za velmi nizké.

b) Riziko poklesu hodnoty nemovitosti/najemného

Skupina je vystavena riziku, Ze hodnota nemovitosti nebo najemného mize mit v budoucnu
i klesajici tendence. K poklesu cen nemovitosti ¢i najemného muze dojit v pfipadé, ze by
nabidka nemovitosti k prodeji, resp. najmu v podstatné mife pfevazila poptavku po nich nebo
v pfipadé zhorSeni celkové ekonomické situace. Pokud by doSlo k neoekavané skutecnosti,
jejimz nasledkem by se vyznamné sniZila trzni cena nebo vySe najemného u nemovitosti
v portfoliu Skupiny oproti cené, resp. najemnému, ktera byla Skupinou této nemovitosti
pfisuzovana na zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles negativni vliv na hospodaisky
vysledek Skupiny. To muzZe mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim
z Dluhopisdu.

c) Riziko navySeni realizacnich nakladu

Vysledek projektu zavisi na vySi pofizovacich nakladl, jako je napf. pofizovaci cena
nemovitosti, naklady na rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor, Fizeni
projektu) nebo finanéni naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a prekrocit planovany
rozpoCet. Toto navySeni se nepfiznivé projevi v celkové ziskovosti investiéniho projektu
a v hospodarskych vysledcich Skupiny. V pfipadé, ze se disponibilni finance Skupiny
neocekavané snizi natolik, Ze nebude schopna realizovat zamyslené investice, mohla by tato
skuteCnost negativné ovlivnit jeji hospodarské vysledky. To muze mit vliv na schopnost
Emitenta dostat svym dluhtiim vyplyvajicim z Dluhopisu.

d) Riziko poskozeni nemovitosti

Vyznamnou ¢ast majetku nemovitostnich spole¢nosti, ve kterych ma Emitent ucCast, tvofi
nemovitosti. Nemovitosti v majetku nemovitostnich spole€nosti mohou byt z rliznych pficin,
napfiklad v dusledku Zivelné pohromy nebo vandalismu, poskozeny, coz mize mit vliv na jejich
hodnotu nebo naklady pfislusné nemovitostni spole¢nosti vynaloZzené na odstranéni nasledku
takovych poskozeni.

| pfes to, Ze pFisludné nemovitostni spoleénosti riziko poskozeni nemovitosti snizuji vhodnym
pojisténim, nelze zajistit, Ze pojisténi bude kryt vSechny Skody. Skupina pro pojisténi projektu
vyuziva sluzeb pojiStoven Allianz a Uniqa.

e) Rizika plynouci z neudéleni prislusnych vefejnopravnich povoleni
Skupina ¢eli riziku, Ze neziska pro své planované projekty nezbytna vefejnopravni povolenti,
zejména stavebni povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni. Absence povoleni mize projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit a mit
negativni vliv na hospodarskou situaci Skupiny a pInéni dluh z DluhopisU.

K Datu prospektu probiha fizeni o vydani stavebniho povoleni pro projekt ALIV RD Dolni
Loucky. Emitent pfedpoklada, ze uvedené stavebni povoleni bude vydano v fijnu 2024.
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f) Riziko souvisejici s nedokon&enosti projektl

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu Skupina realizuje projekt RESIDENCE LIPOVE SADY.
V této fazi je projekt ovliviiovan mnoha internimi a externimi faktory a Emitent tedy nemuze
zaruCit, Ze projekt bude dokonéen pFesné podle planovaného harmonogramu nebo
s planovanou mirou ziskovosti. DUvodem ke zdrZzeni mlze byt zejména odloZené napojeni na
inzenyrské sité a s tim souvisejici odlozena kolaudace. Emitent vSak k Datu prospektu tuto
situaci neoCekava.

Ostatnimi projekty, které Skupina hodla realizovat, jsou projekty OLDEN RD Lipnik a ALIV RD
Dolni Loucky. Tyto projekty jsou k datu vyhotoveni tohoto Prospektu ve fazi pfipravy projektu.
V této fazi jsou projekty nadale ovliviiovany nékterymi externimi faktory a Emitent nemuze
zarucit, Ze projekty budou dokoncéeny pfesné podle planovaného harmonogramu a je mozné
oCekavat nevyznamné zmény u planované ziskovosti projektu.

g) Rizika spojena se stavebnimi zavadami a ekologickymi zatéZemi nemovitosti

Nemovitosti nabyvané do majetku Skupiny mohou byt dotéeny stavebnimi vadami, které
mohou byt napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim ¢asovém obdobi.
Nemovitosti mohou byt zatizeny také ekologickymi zatéZemi. Dasledkem téchto zavad muze
byt snizeni hodnoty nemovitosti a zvySené naklady na opravy apod. Riziko je snizovano
zajisténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnosti za vady.

Nemovitosti mohou byt zatiZzeny ekologickymi zatéZemi. | pfes skuteCnost, Ze Emitent riziko
ekologickych zatézi snizuje zajisténim odborného posouzeni nemovitosti pfed jejim nabytim
a upravou odpovédnosti za vady v nabyvacim titulu nemovitosti, nelze zajistit, Ze pfislusné
nemovitostni spole¢nosti ze Skupiny nevznikne v disledku nespravného posouzeni ¢i smluvni
upravy Skoda.

h) Riziko spojené se selhanim nemovitostni spole¢nosti

Emitent v oblasti realit investuje nepfimo — prostfednictvim nabyvani podild na nemovitostnich
spole¢nostech. Emitent mize nemovitostnim spole€nostem poskytovat rovnéz zapujcky,
uvéry Ci jiné financovani za ucCelem realizace nemovitostnich projektd. Nemovitostni
spole€nosti jsou obchodnimi spoleénostmi a mohou byt dot€eny podnikatelskym rizikem.
Realizaci tohoto rizika muze dojit k poklesu trzni hodnoty u€asti Emitenta v nemovitostni
spoleCnosti €i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek nemovitostni spolecnosti), resp.
nemoznosti jejiho prodeje. V pfipadé, ze Emitent nemovitostni spole¢nosti poskytl financovani,
nemusi byt nemovitostni spolecnost v diisledku nepfiznivého vyvoje své hospodarské situace
zcela nebo z ¢asti schopna Emitentovi vratit poskytnuté finanéni prostfedky, coz muze mit
negativni vliv na hospodafskou situaci Emitenta.

Hlavni finan¢ni ukazatele vyznamnych spolecnosti ze Skupiny jsou uvedeny na str. 25 kapitoly
,2organizacni struktura Emitenta“, oddilu ,Strategie, vysledky a podnikatelské prostredi*
Prospektu.

i) Riziko Spatného odhadu lokality

Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud Skupina spravné
neodhadne vynosovy potencial dané lokality vzhledem k investicnimu zaméru, mize byt
obtizné pofizenou nemovitost uspésné pronajmout Ci prodat, coz by mohlo negativné ovlivnit
hospodarskou situaci Skupiny. To muze mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopis(.

Skupina se zaméfuje na lokality s dobrou dopravni dostupnosti, s vysokou poptavkou po
bydleni a kvalitni kupni silou obyvatel.
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i) Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti

Nabyvani ucasti na nemovitostnich spole¢nostech nebo nabyvani nemovitosti do majetku
Skupiny je spojeno s celou fadu formalit, jejichz absence muze vést k neplatnosti prfevodu.
Na nemovitostech pak mohou vaznout pravni vady (zejména v podobé& vécnych prav tretich
osob). Skupina se snazi toto riziko eliminovat pravnimi provérkami nabyvanych aktiv
a peclivou pfipravou smluvni dokumentace. Nelze vSak zcela vyloucit, Ze u nové nabyvanych
nemovitosti maze dojit k tomu, Ze pfevodce bude pozdéji sporovat nabyti vlastnického prava
Skupinou, pfipadné ze k nemovitosti budou existovat prava tfetich osob, ktera mohou omezit
Ci znemoznit jeji vyuziti.

k) Rizika souvisejici s pfistupy k nemovitostem a inZenyrskymi sitémi

Vystavba novych projektd mlze byt spojena s potfebou pravné a fakticky zajistit pfistup
k vefejnym komunikacim a inzenyrskym sitim, a to pfipadné i pfes sousedni pozemky.
Skupina se snazi eliminovat riziko sport s vlastniky sousednich pozemku tim, Ze investuje
pouze do projektl, kde je pfistup k vefejnym komunikacim &i inZenyrskym sitim jiz zajistén.
Tak tomu vSak nemusi byt ve v8ech pfipadech a nelze tedy vylouéit, Ze v budoucnu nedojde
ke sporim s vlastniky sousednich pozemku, coz maze vést k dodateCnym nakladim na strané
Skupiny a v krajnim pfipadé rovnéz ke ztraté pfistupu k vefejnym komunikacim &i inzenyrskym
sitim.

[) Riziko subdodavatelu

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena se smluvni dokumentaci se
subdodavateli, pficemz nékteré stavebni dodavky jsou objednané az béhem vystavby daného
projektu. Nedostate¢na koordinace, jakoz i soucinnost ze strany subdodavateld mize vést
k chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz mize mit negativni dopad
na dodrzeni ¢asu trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni subdodavatell se vSak muze
objevit i po dokonceni projektu, tzn. v dobé& provozovani projektu, a to i po vyprdeni zarucni
doby pro konkrétni subdodavku. Mizou se vyskytnout také nedostatky znacného rozsahu,
které pfesahuji kryti poskytnuté pfislusnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou.
Tato rizika se mohou negativné odrazit v hospodariské situaci Skupiny, coz by mohlo mit
negativni vliv na tvorbu zisku Emitenta. To mize mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym
dluhum vyplyvajicim z Dluhopisu.

m) Riziko konkurence

PFi vystavbé projektu je vzdy potfeba pocitat s obdobnymi projekty, které mohou v budoucnu
predstavovat pro Emitenta a spole€nosti ze Skupiny zasadni konkurenci, a to at' uz z divodu
cenoveé nebo jiné preference klientll. V budoucnu se muze stat, Ze spolec¢nosti ze Skupiny
nebudou schopny reagovat odpovidajicim zplisobem na konkuren¢ni prostfedi, coz by mohlo
vést ke zhorSeni hospodarské situace spoleCnosti a v kone¢ném dusledku k negativnimu
ovlivnéni majetku a vynosu spole¢nosti a potazmo Emitenta.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistiim

Ucelem tohoto oddilu je popsat hlavni rizika specificka pro Dluhopisy.

Investice do Dluhopist jsou rizikové a jejich nakup je vhodny pouze pro investory s takovymi
znalostmi a zkuSenostmi v oblasti financnich trhi a investovani, které jim umozZni vyhodnotit
rizika a vyhody investovani do Dluhopist. Pred investicnim rozhodnutim by potencialni
investor s ohledem na svoji vlastni financni situaci a investicni cile mél peclivé zvazit veSkeré
informace uvedené v tomto Prospektu s durazem na rizika a omezeni uvedena nize. Rizika
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a omezeni spojena s Dluhopisy zahrnuji zejména nasledujici rizikové faktory (sestupné
serazeny dle dilezZitosti):

a) Dluhopisy jako komplexni finanéni nastroj

Dluhopisy predstavuji komplexni finan€ni nastroj. Institucionalni investofi obvykle nekupuiji
komplexni finan¢ni nastroje jako své jediné investice. Institucionalni investofi nakupuiji
komplexni finan¢ni nastroje s pfiméfenym rizikem, jehoz vySe jsou si védomi, s cilem snizit
riziko nebo zvysit vynos svych celkovych portfolii. Potencialni investor by nemél investovat
do Dluhopisu, které jsou komplexnim finan€nim nastrojem, bez odborného posouzeni (které
uc€ini sam ¢i spolu s finan¢nim poradcem) vyvoje vynosu Dluhopisu za ménicich se podminek
determinujicich hodnotu Dluhopistu a dopadu, ktery bude takova investice mit na investi¢ni
portfolio potencialniho investora. Nevhodnost investice potencialniho investora do Dluhopisu
muze mit negativni vliv na investorem o¢ekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.

b) Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za ur€itych okolnosti muze
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky a jistinu z Dluhopisti a hodnota pro
Vlastniky Dluhopist pfi odkupu muze byt niz§i nez vyse jejich plvodni investice, pficemz za
urcitych okolnosti muze byt hodnota i nulova.

c) Riziko pfed€asného splaceni

Pokud dojde k pfed€asnému splaceni Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami pfed
datem jejich splatnosti, je Vlastnik Dluhopist vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného
vynosu z davodu takového pred¢asného splaceni.

d) Riziko urokové

Vlastnik Dluhopisu, u néhoz je vynos uréen pevnou urokovou sazbou, je vystaven riziku
poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich Urokovych sazeb. Zatimco je
nominalni Urokova sazba stanovena v Emisnich podminkach po dobu existence Dluhopist
fixovana, aktualni trzni Urokova sazba na finanénim trhu se zpravidla denné méni. Se zménou
trzni urokové sazby se také méni cena Dluhopisu, ale v opaéném sméru. Pokud se tedy trzni
urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu zpravidla klesne na uroven, kdy je jeho vynos pfiblizné
roven trzni urokové sazbé. Tato skuteCnost mize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj
investice do Dluhopist.

e) Riziko likvidity

Skutecnost, ze Dluhopisy nemohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, mize vést
k obtiznéjSimu stanoveni jejich hodnoty, coz mize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na
pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za
adekvatni trzni cenu. Likviditu Dluhopist dale sniZuje jejich omezenda prevoditelnost, jelikoz
prevod Dluhopisl je podminén souhlasem Spole¢nosti. Tyto skute¢nosti mohou mit negativni
vliv na hodnotu investice do Dluhopist.

f) Riziko inflace

Potencialni kupuijici €i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuiji
protiinflaénim dolozku a Ze realna hodnota investice do Dluhopisli mlze klesat zaroven s tim,
jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles realného vynosu
z Dluhopisu. Pokud vySe inflace pfekroCi vysi nominalnich vynostu z Dluhopist, hodnota
realnych vynosu z Dluhopist bude negativni. Pfestoze mira inflace vyjadiena pfiristkem
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indexu spotfebitelskych cen ke stejnému mésici pfedchoziho roku byla v dubnu 2024 dle udaja
Ceského statistického Ufadu ve vysi 2,9 %", je s ohledem na primérnou miru inflace ve vysi
10,7 % v roce 2023 riziko negativnich realnych vynosu z Dluhopist stale realné. Lze vSak
oCekavat, Ze mira inflace se bude v nasledujicich letech udrzovat vyrazné pod vysi vynosu
z Dluhopistli s pevnou urokovou sazbu ve vysi 8,1 %",

g) Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni
zaplatit dané nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi
k pfevodu Dluhopist €i jehoz jsou ob&any €i rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho
statu. U &eskych danovych rezidentt plati, Ze v Ceské republice podiéha zdanéni pfedevsim
urok z Dluhopisu vyplaceny fyzické osobé (srazkova dar ve vysi 15 %) nebo pravnické osobé
(dan z pfijmu pravnickych osob ve vysi 21 %). Zdaruji se i zisky z prodeje Dluhopisq, a to jak
fyzickych osob (daf z pfijmu Ceskych dafiovych rezidentl - fyzickych osob ve vysi 15 % a
23 %, pfiCemz vySsi sazba dané se uplatni pro ¢ast zakladu dané presahujici 36 nasobek
primérné mzdy), tak pravnickych osob (dan z pfijmu pravnickych osob ve vysi 21 %).
danovych pfedpisi mohou zpuUsobit, Ze vysledny vynos z Dluhopisi mize byt nizsi, nez
Vlastnici Dluhopist puvodné predpokladali, a/nebo Ze Viastnikovi dluhopisi mize byt pfi
prodeji nebo splatnosti Dluhopist vyplacena nizsi ¢astka, nez plvodné predpokladal.

h) Riziko nezajisténych a nepojisténych Dluhopist

Dluhopisy predstavuji obecné pfimé pohledavky Vlastniki Dluhopist, k jejichz Uhradé Ize
pouzit pouze majetek Emitenta jakozto podfondu Spolecnosti, tj. nikoliv majetek Spole¢nosti,
a na které se nevztahuje Zadné pojidténi, ru€eni tfeti osoby nebo pravo na plnéni z jakéhokoliv
garan¢niho ¢i obdobného fondu nebo zafizeni. V prfipadé, ze Emitent nesplni dluhy
z Dluhopist pro nemoznost plnit je z jeho majetku jakozto podfondu Spole¢nosti, nema
Vlastnik Dluhopisu narok na zadna plnéni z jiného majetku Spole¢nosti nebo z pojisténi, ru€eni
nebo jiného obdobného zajisténi &i prava vici zadné treti osobé, fondu nebo jinému zafizeni.

i) Riziko ménové

Pokud Vlastnik Dluhopisu sleduje vynos investice do Dluhopisu v jiné méné, nez je Ceska
koruna, je vystaven riziku zmé&n sménnych kurzu, které mohou ovlivnit kone€ny vynos investice
do Dluhopisu. Zména sménného kurzu této jiné mény vici Ceské koruné vyusti v pfislusnou
zménu hodnoty jistiny Dluhopisu denominovaného v této referenéni méné. Pokud se napfiklad
vychozi sménny kurz cizi mény snizi, cizi ména oslabi a hodnota Ceské koruny vzroste, pak
cena Dluhopisu denominovaného v cizi méné a hodnota jistiny vyjadfena v ¢eskych korunach
klesne.

i) Riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli
budouciho nepodfizeného dluhového financovani Emitenta (vyjma omezeni vyplyvajicich
z Emisnich podminek uvedenych v tomto Prospektu). Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového
financovani mize v kone¢ném dulsledku znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho fizeni budou

73 Indexy spotfebitelskych cen — inflace — duben 2024, Cesky statisticky Gfad, 13.5.2024, dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/cri/lindexy-spotrebitelskych-cen-inflace-duben-2024

14 Ceska narodni banka. Zprava o ménové politice — jaro 2024. [online]. [cit. 2024-24-05]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_menove_politice/2024/jaro_2024/download/zomp_2024_jaro.pdf
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pohledavky Vlastniki Dluhopist z Dluhopist uspokojeny v men$i mife, nez kdyby k pfijeti
takového dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také roste
riziko, Zze se Emitent mlze dostat do prodleni s pInénim svych dluht z Dluhopisu.

k) Naklady

Celkova navratnost investic do Dluhopis mlze byt ovlivnéna urovni nakladu ¢i poplatkd
spojenych s nabytim Dluhopisu, zejména poplatkll za postovni sluzby, nakladi spojenych
s hrazenim Emisniho kurzu upisovanych Dluhopisi pomoci zahrani¢ni mény, cestovnich
nakladd spojenych s pfevzetim Dluhopist, sluzeb spojenych s uschovou Dluhopisti apod.
Emitent proto doporucuje budoucim investoradm do Dluhopist, aby se seznamili s podklady,
na jejichz zakladé budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost muze
mit negativni vliv na pfedpokladany vynos z Dluhopisu z pohledu investora.

[) Zakonnost upisu/koupé Dluhopisu

Potencialni nabyvatelé Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze
upis/koupé Dluhopist mize byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich
nabyti. Emitent nema ani nepfebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopis( potencialnim
nabyvatelem Dluhopistll, at uz podle zakonu statu (jurisdikce) jeho zalozeni, resp. jehoz je
rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je Cinny (pokud se liSi). Potencialni nabyvatel se nemuze
spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti
Dluhopisu. Tato skute¢nost muze mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.
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PODMINKY CENNYCH PAPIRU

Tento oddil obsahuje popis Dluhopist vydavanych Emitentem v rozsahu znéni Emisnich
podminek ve smyslu Zakona o dluhopisech.

EMISNi PODMINKY

Tyto emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky“) upravuji prava a povinnosti Emitenta (jak
je tento pojem definovan nize) a Vlastnikd dluhopisu (jak je tento pojem definovan nize), jakoz
i podrobnéjSi informace o emisi nepodfizenych nezajisténych dluhopisd v celkové
pfedpokladané jmenovité hodnoté do 300.000.000 K¢ (tfi sta miliond korun €eskych) (dale jen
,Dluhopisy“) s pevnym urokovym vynosem ve vysi 8,1 %, o jmenovité hodnoté jednoho
Dluhopisu ve vySi 50.000 K& (slovy: padesat tisic korun Ceskych) (dale jen ,Emise®),
vydavanych dle ¢eského prava spole¢nosti SOLID FOUNDATIONS SICAV a.s., se sidlem
Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno, ICO: 176 26 242, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8746 (dale jen ,Spoleénost®), na ucet
svého podfondu SOLID FOUNDATIONS SICAV Nemovitostni | podfond (dale jen ,Emitent®).

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zakonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®). Vydani Dluhopist bylo
schvaleno rozhodnutim pfedstavenstva Emitenta ze dne 11.6.2024.

Za ucelem verejné nabidky Dluhopist vypracoval Emitent Unijni prospekt pro rast Diuhopisu
(dale jen ,Prospekt”), jehoz soucasti je znéni Emisnich podminek Dluhopist k datu schvaleni
Prospektu. Prospekt byl na zakladé Zadosti Emitenta schvalen rozhodnutim Ceské narodni
banky (dale jen ,CNB*), ICO: 481 36 450, se sidlem Na Pfikopé& 28, 115 03 Praha 1, &. j.
2024/077984/CNB/650, sp. zn. S-Sp-2024/00030/CNB/659 ze dne 25. Cervna 2024, které
nabylo pravni moci dne 26. ¢ervna 2024. Prospekt ma platnost do 26. ¢ervna 2025 vietné.
Prospekt (a jeho pfipadné dodatky) byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé
na internetové strance Emitenta https://solidfoundations.cz/.

CNB vykonava dohled nad Emisi Dluhopist a nad Emitentem v rozsahu pravnich predpis(
upravujicich vefejnou nabidku cennych papirt (Dluhopist). CNB rovnéz vykonava dohled nad
Emitentem a Spolecnosti jakozto investi¢énim fondem a podfondem v souladu se ZISIF.

CNB posoudila Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti Gdajii v ném obsazenych. CNB pii schvalovani Prospektu
neposuzuje hospodéafské vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB schvalenim Prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou
hodnotu Dluhopis(. Schvaleni Prospektu ze strany CNB by se nemélo chapat jako potvrzeni
kvality Emitenta a potvrzeni kvality Dluhopisu. Investofi by méli provést své vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisu.

Cinnosti Administratora spojené s vyplatami Grokovych vynost a splacenim jmenovité hodnoty
Dluhopist bude zajiStovat Emitent.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1 Emitent

Emitentem Dluhopist je spole¢nost SOLID FOUNDATIONS SICAV a.s., se sidlem
Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno, ICO: 176 26 242, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8746, LEI:
315700PG3BGR4Y5XQ330, jednajici na ucet svého podfondu SOLID FOUNDATIONS
SICAV Nemovitostni | podfond.
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1.2

1.3

1.4

(c)

1.5

Forma, podoba, jmenovita hodnota, ISIN

Dluhopisy jsou vydavany jako listinné cenné papiry na fad v souladu se Zakonem
o dluhopisech. Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic
korun Ceskych). Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise je 300.000.000 K&
(slovy: tfi sta miliont korun Ceskych). Pfedpokladany pocet vydavanych Dluhopisu je
tudiz 6.000 kusu.

Nazev Dluhopist je SOLID27 a ISIN Dluhopisu je CZ0003563215.

Ména Emise je koruna Ceska (KE). Emitent se zavazuje vyplacet vynos a splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopist vylu¢né v korunach Ceskych, pfipadné v jiné zakonné
meéné Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila.

Oddéleni prava na vynos a vyménna a predkupni prava

Oddéleni prava na vynos Dluhopisu se vylu€uje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna
predkupni ani vyménna prava.

Vlastnici Dluhopisu

Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobé,
pfipadné v souladu s § 524 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, nahrazené hromadnou listinou

Vlastnikem Dluhopisu je osoba, ktera je v seznamu vlastniki Dluhopisi vedeném
Emitentem (dale jen ,Evidence®) uvedena jako vlastnik Dluhopist (dale jen ,Vlastnik
dluhopisu®).

Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi nestanovi jinak, bude
Emitent a Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného
vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s té€mito Emisnimi
podminkami. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli
dlvodl zapsany v Evidenci, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k
Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta. V pfipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem
Dluhopisu, zpusobi, ze neni zapsana jako Vlastnik Dluhopist v Evidenci nebo Ze zapis
v Evidenci neodpovida skutecnosti, zejména neprokaze-li Emitentovi své vlastnické
pravo k Dluhopisu podle ¢lanku 1.5(a) nize, nemUlze se tato osoba domahat nahrady
Skody nebo jinych narokl va&i Emitentovi proto, Ze ji Emitent na zakladé této
skute¢nosti nepokladal za Vlastnika Dluhopisti a neprovadél v jeji prospéch platby dle
Emisnich podminek.

Prevod Dluhopisu a jejich prevoditelnost

Vlastnické pravo k Dluhopisu se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jeho
pfedani. K ucinnosti pfevodu vac¢i Emitentovi se predlozeni Dluhopisu s nepfetrzitou
fadou rubopist nebo jiny dikaz o tom, Ze pfislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu.
Emitent zapiSe zménu vlastnika do Evidence bez zbyte¢ného odkladu pote, co mu
bude takova zména prokazana.

Prevoditelnost Dluhopisu je podminéna souhlasem Spole¢nosti. V pfipadé, ze Viastnik
dluhopisu hodla pfevést Dluhopisy na tfeti osobu, poda pisemnou zadost o schvaleni
pfevodu Dluhopist statutarnimu organu Spole¢nosti, ve které uvede pocet
pfevadénych DluhopisUl a jejich Ciselné oznaceni a identifikuje osobu, ktera se ma stat
nabyvatelem Dluhopisu. V souvislosti s zadosti je dale Spole¢nost opravnéna vyzvat
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1.6

2.2

23

(c)

Vlastnika dluhopist k doplnéni jakychkoliv dalSich informaci, vysvétleni a podkladd,
které uzna za vhodné. Prevod Dluhopist nenabude Gginnosti dfive, nez bude souhlas
Spole¢nosti s timto pfevodem udélen. Lhata pro vyjadfeni Spole€nosti k Zadosti
o schvaleni prfevodu Dluhopist €ini 30 dnl ode dne doruéeni pfislusné zadosti
statutarnimu organu Spolecnosti.

Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 2.1(a) nize)
pfidélen rating spoleénosti registrovanou podle nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani zadnou jinou spole¢nosti. Samostatné
finan¢éni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudiz nema
samostatny rating.

DATUM EMISE, EMISNi KURZ, LHUTA PRO UPISOVANIi, ZPUSOB A MIiSTO
UPISU DLUHOPISU

Datum emise, Emisni kurz

Datum emise Dluhopist je stanoveno na 1.7.2024 (dale jen ,Datum emise®). Emisni
kurz vSech Dluhopisu vydanych k Datu emise €ini 100 % jejich jmenovité hodnoty (dale
jen ,Emisni kurz").

Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych béhem Emisni lhaty (jak je tento pojem
definovan v €lanku 2.3(a) nize) po Datu emise bude stanoven ve vysi 100 % jmenovité
hodnoty Dluhopisu a odpovidajiciho alikvéotniho urokového vynosu.

Zpusob a misto Upisu Dluhopisti

Cinnosti spojené s vydanim a umist&nim Dluhopisti zajistuje Emitent. Podrobné
informace o zpusobu a mistu Upisu Dluhopisli jsou uvedeny v oddilu Prospektu
oznaceném jako ,Podrobnosti o nabidce a pfijeti k obchodovani®.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist a Emisni Ihata

Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise ¢ini 300.000.000,- K& (slovy: tfi sta
miliond korun €eskych). Lhuta pro upisovani Dluhopisli zane bézet dne 28.6.2024 a
skonéi 1.6.2025 (dale jen ,Emisni Ihata“).

Emitent muze vydat Dluhopisy:

(i) v menSi celkové jmenovité hodnoté Emise, nez byla pfedpokladana celkova
jmenovitd hodnota Emise, jestlize se do konce Emisni Ihity nepodafilo upsat
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise,

(i) az do vysSe predpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise, a to i v dobé, kterou
stanovi a ktera bézi po uplynuti Emisni Ihdty (dale jen ,Dodateéna emisni Ihata®).

Emitent je opravnén vydavat Dluhopisy postupné (v tranSich), a to jak béhem Emisni
lhaty, tak i béhem Dodatecné emisni Ihuty (bude-li Dodate€na emisni Ihita Emitentem
stanovena).

Emitent je povinen stanovit DodateCnou emisni IhGtu tak, Ze skon&i nejpozdéji
v posledni den Vynosového obdobi (jak je definovano v ¢&lanku 4.1(b) nize),
a zpfistupni ji stejnym zplsobem jako Emisni podminky. Emitent je opravnén stanovit
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4.2

Dodate¢nou emisni lhdtu i opakované, avSak v ramci ¢asového omezeni uvedeného
v pfedchozi vété.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni Ihlty nebo pfipadné Dodate¢né emisni
lhaty oznami Emitent zpadsobem stanovenym v €lanku 12 téchto Emisnich podminek
Vlastnikim dluhopist celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist, avSak
jen v pripadé, Ze takova celkova jmenovita hodnota v8ech vydanych Dluhopisu je nizsi
nez celkova predpokladana jmenovitd hodnota Emise. Tuto skuteCnost Emitent
uvefejni stejnym zplsobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky.

STATUS DLUHOPISU

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodfizené penézité
dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovhocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné vici vSem dalSim
soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhdm Emitenta, s vyjimkou
téch dluht Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pFedpisu.
Emitent je povinen zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopisi
stejné.

VYNOS
Zpusob stanoveni vynosu, vynosové obdobi

Dluhopisy jsou Grogeny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 8,1 % p.a. Urokové vynosy
budou naristat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi (jak je tento pojem
definovan nize) do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté
zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi pololetné
zpétné, vzdy k 1.7. a 1.1. kazdého roku (kazdy takovyto den dale jen ,Den vyplaty
vynosu“), a to v souladu s ¢lankem 6. Prvni platba urokovych vynosu bude provedena
k 1.1.2025. Ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu bude urokovy vynos
stanoveny pro kazdé Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladé matematickych
pravidel na dvé desetinna mista podle tfetiho desetinného mista.

,vYynosovym obdobim“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi pololetni
obdobi pocinaje Datem emise (v€etné tohoto dne) a koncée v poradi prvnim Dnem
vyplaty vynosu (bez tohoto dne) a dale kazdé bezprostifedné navazujici Sestimésicni
obdobi pocinaje Dnem vyplaty vynosu (v€etné tohoto dne) akonCe dalSim
nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (vzdy bez tohoto dne) az do splatnosti Dluhopisu.
Pro ucely zacatku trvani kteréhokoliv Vynosového obdobi se Den vyplaty vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne (viz ¢lanek 6.3 téchto Emisnich
podminek).

Konec uroceni

Dluhopisy pfestanou byt uroeny Dnem konecné splatnosti dluhopist (jak je tento
pojem definovan v ¢lanku 5.1 nize), Dnem pfedCasné splatnosti dluhopist (jak je tento
pojem definovan v ¢lanku 5.5(a) nize) kromé pfipadu, pokud navzdory splnéni vSech
podminek a nalezitosti byla platba dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzena
nebo zamitnuta. V takovém pfipadé bude urokovy vynos nadale narlstat pfi urokové
sazbé stanovené v ¢lanku 4.1 téchto Emisnich podminek az do (i) dne, kdy budou
Vlastnikim dluhopisu vyplaceny vSechny k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami
splatné Castky, nebo (ii) dne, kdy Emitent oznami Vlastnikim dluhopisl, Ze pfijal
vSechny cCastky splatné v souvislosti s Dluhopisy (to neplati, pokud by po tomto
oznameni doslo k dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb), a to podle
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4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

toho, ktera ze skute¢nosti uvedenych vySe v bodé (i) nebo (ii) nastane dfive.
Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu naleziciho k Dluhopisim za obdobi kratSi nez
1 (jeden) rok se bude mit za to, Zze jeden rok obsahuje 360 (ifi sta Sedesat dni)
rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po 30 (tficeti) kalendarnich dnech (BCK Standard
30E/360), pficemz v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poctu skute¢né
uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

Stanoveni urokového vynosu

Castka Urokového vynosu nalezici k jednomu Dluhopisu za jakékoliv obdobi kratsi nez
jeden bézny rok se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu,
pfislus§né urokové sazby (vyjadfené desetinnym Cislem) a pfisluSného zlomku mésicl
vypocéteného podle konvence pro vypocet vynosu uvedené v ¢lanku 4.3 téchto
Emisnich podminek. Celkova ¢astka urokového vynosu vypodtena podle tohoto
odstavce bude matematicky zaokrouhlena na dvé desetinna mista.

SPLACENiI A ODKOUPENIi DLUHOPISU
Konecna splatnost

Pokud nedojde k pfedCasnému splaceni Dluhopisu, nebo k odkoupeni Dluhopisu
Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno niZe, bude jmenovita hodnota Dluhopist
splacena jednorazové k 1.7.2027 (dale jen ,Den koneéné splatnosti dluhopist“), a
to v souladu s ustanovenim €lanku 6 téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopist
Emitent muze Dluhopisy kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoupit.
Zanik Dluhopisu

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢lankem 5.2 téchto Emisnich
podminek nebo Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta,
zda je bude drzet ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o
zaniku jim vlastnénych Dluhopist podle pfedchozi véty, zanikaji prava a povinnosti
z Dluhopisu vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.

Predc¢asné splaceni na zakladé rozhodnuti Vlastnikd Dluhopis(i

Vlastnik dluhopist neni opravnén pozadat o pred¢asné splaceni Dluhopist pfede
Dnem konecné splatnosti dluhopist s vyjimkou pfed€asného splaceni Dluhopist
v souladu s ustanovenimi ¢lanku 8, 10.4(a) a 10.4(b) téchto Emisnich podminek.

Predcasné splaceni na zakladé rozhodnuti Emitenta

Pocinaje Datem emise (vCetné€) ma Emitent pravo predCasné splatit vSechny dosud
nesplacené Dluhopisy (Caste¢né nebo uplné), pficemz toto pravo muize uplatnit pouze,
pokud to oznami Vlastnikim dluhopist nejdfive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdéji 30
(slovy: tficet) dni pfed pfisluSnym datem predCasné splatnosti, které musi pfipadat
na posledni den kalendainiho mésice (dale také jen ,Den pred€asné splatnosti
dluhopisu“). Emitent je povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu
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Dluhopist, nebo jeji ¢ast a pfislusny narostly, ale dosud nevyplaceny urokovy vynos
pfipadajici na vysi pfedCasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopisu ke Dni pfedCasné
splatnosti dluhopisu.

Oznameni o prfed€asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢lanku 5.5 téchto
Emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedCasné splatit vSechny
Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto Clanku 5.5.

Pro pfedCasné splaceni Dluhopisu podle tohoto ¢lanku 5.5 se jinak pfiméfené pouziji
ustanoveni élanku 6 Emisnich podminek.

Domnénka splaceni

VSechny dluhy Emitenta z Dluhopist budou povazovany za upIné splinéné ke dni, kdy
Emitent uhradi veSkeré €astky jmenovité hodnoty Dluhopisti a narostlych urokovych
vynosU (tam, kde je to relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lanku 4, 5, 8, 10.4(a)
a 10.4(b) téchto Emisnich podminek.

PLATEBNi PODMINKY
Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist
vyluéné v &eskych korunach (K&), pfipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera
by eskou korunu (K&) nahradila. Urokovy vynos bude vyplacen a jmenovita hodnota
Dluhopist bude Vlastnikim dluhopist splacena za podminek stanovenych témito
Emisnimi podminkami a danovymi, devizovymi a jinymi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy
Ceské republiky, uginnymi v dobé provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, Ze koruna €eska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt
v souladu s témito Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy,
zanikne a bude nahrazena ménou eur, bude (i) denominace Dluhopisti zménéna
na eur, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité dluhy
z Dluhopisu budou automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné
v eur, pfiemz jako sménny kurz koruny ¢eské na eur bude pouzit oficialni kurz ({j.
pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové
nahrazeni koruny Ceské (i) se v zadném ohledu nedotkne existence dluhd Emitenta
vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylou€eni pochybnosti
nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek ani za Pfipad poruseni
povinnosti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 8.1 nize). VySe uvedeny postup se
uplatni obdobné v pfipadé nahrazeni Ceské koruny jinou ménou nez eur.

Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosu z Dluhopisu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou
Emitentem provedeny k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach, tj. podle
smyslu v Den vyplaty vynosu, Den konecné splatnosti dluhopist nebo Den pfedasné
splatnosti dluhopist (kazdy z téchto dna dale jen ,Den vyplaty®).

Konvence Pracovniho dne

Pokud by jakykoliv Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem (jak je tento
pojem definovan v ¢lanku 6.3(b) nize), bude takovyto Den vyplaty namisto toho

pficemZ Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoliv jiné dodateCné castky
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za jakykoliv ¢asovy odklad vznikly v dusledku stanovené konvence Pracovniho dne.

,Pracovnim dnem"“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den
(s vyjimkou soboty a nedéle), kdy jsou v Ceské republice otevieny banky a jsou
realizovana vyrovnani devizovych obchodl a mezibankovnich plateb v ¢eskych
korunach (K&), pfipadné v jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by deskou korunu
(K€) nahradila.

Urceni prava na prijeti vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet urokové vynosy a splati jmenovitou
hodnotu Dluhopis(, jsou osoby vedené v Evidenci ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro vyplatu vynosu (dale také jen ,Opravnéné osoby“). Pro ucely urleni
Opravnéné osoby nebude Emitent pfihlizet k pfevodim Dluhopist ucinénym
po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.4(b)
nize).

,Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu“ je den, ktery o 30 (tficet) dni pfedchazi
prislusnému Dni vyplaty, pfi€emZz v8ak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro
vyplatu vynosu se Den vyplaty vynosu neposouva v souladu s konvenci Pracovniho
dne.

Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na
jejich bankovni uget vedeny u osoby opravnéné poskytovat bankovni sluzby v Ceské
republice podle smlouvy o Upisu Dluhopist podepsané mezi Emitentem a Opravnénou
osobou nebo jinak podle instrukce, kterou pfislusna Opravnéna osoba udéli a doruci
Emitentovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 11
nize) vérohodnym zpusobem (dale také jen ,Instrukce®). Instrukce mize mit podobu
generalni instrukce, ktera bude platna pro vSechny platby az do jejiho odvolani nebo
zmeény. Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné
ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat dostate¢nou informaci
o vySe zminéném uctu, umozriujici Emitentovi provést platbu; timto uctem muaze byt
pouze Udet vedeny u osoby opravnéné poskytovat bankovni sluzby v Ceské republice.
V pfipadé pravnickych osob bude Instrukce doplnéna o original nebo kopii ne starsi 3
(slovy: tfi) mésicu platného vypisu z obchodniho rejstfiku nebo jiného podobného
rejstfiku, ve kterém je Opravnéna osoba registrovana, pficemz spravnost udaji v tomto
vypisu z obchodniho rejstfiku nebo z podobného rejstfiku ovéfi zaméstnanec Emitenta
ke Dni vyplaty. Instrukce musi byt co do obsahu aformy vyhovujici rozumnym
pozadavkim Emitenta, pficemz Emitent bude opravnén vyzadovat dostatecné
uspokojivy dukaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna podepsat
takovouto Instrukci jménem Opravnéné osoby. Takovyto dikaz musi byt Emitentovi
dorucen spolecné s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent opravnén pozadovat
zejména (i) predlozeni pIné moci v pfipadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v
pfipadé potfeby s ufedné ovéfenym prekladem do Ceského jazyka) a (ii) dodatecné
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na tato svoje opravnéni nebude
Emitent povinen jakkoliv provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost takovéto
Instrukce, a neponese zadnou odpovédnost za Skody zplUsobené zpozdénim
Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti nebo jinou vadou takovéto
Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny naleZitosti podle tohoto clanku, je
Emitentovi oznamena v souladu stimto c¢lankem ave vSech ostatnich ohledech
vyhovuje pozadavkum tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

Instrukce je podana v&as, pokud je Emitentovi doru¢ena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich
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dni pfed Dnem vyplaty.

Jakakoli Opravnéna osoba, ktera v souladu se zakonem ¢&i mezinarodni smlouvou
o zamezeni dvojiho zdanéni (kterou je Ceska republika vazana) ma narok na uplatnéni
s Instrukci jako jeji nedilnou soucast aktualni doklad o svém darfiovém domicilu,
prohlaseni o skute€ném vlastnictvi a informaci o existenci/neexistenci stalé provozovny
v Ceské republice, jakoz i dal$i doklady, které si mGze Emitent a pfislusné dariové
organy vyzadat. V pfipadé originalt cizich Ufednich listin nebo Ufedniho ovéfeni v
ciziné se vyzaduje (podle toho, co je relevantni) bud pfipojeni pfislusného vyssiho nebo
dal$iho ovéfeni, nebo pfipojeni apostily dle Umluvy ze dne 5. Fijna 1961 o zruseni
pozadavku ovéfovani cizich vefejnych listin (publikované ve Sbirce zakonu pod
€. 45/1999 Sb.).

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoliv dluznou &astku v souvislosti s Dluhopisy se
povazuje za splnénou fadné a v€as, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné
osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto €lanku 6.5 téchto Emisnich podminek,
a pokud je nejpozdéji v pfisluSny den splatnosti takové Castky (i) pfipsana na ucet
banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu
v Ceskych korunach nebo o platbu v méné, ktera ¢eskou korunu nahradi (bude-li v ni
provadéno zuétovani prostfednictvim clearingového CNB), nebo (ii) odepsana z uétu
Emitenta, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v €eskych korunach (s vyjimkou mény,
ktera Ceskou korunu nahradi, bude-li v ni provadéno zuétovani prostfednictvim
clearingového centra CNB). V pfipadé&, Ze zU&tovani plateb ve ménég, ktera ceskou
korunu v budoucnu pfipadné nahradi, nebude provadéno prostfednictvim
clearingového centra CNB, pak povinnost vyplatit urokovy vynos nebo splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povaZuje za splnénou fadné a v€as, pokud je
pFislusna Castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s Ffadnou Instrukci podle
tohoto ¢lanku 6.5 a pokud je nejpozdéji v pfislusny den splatnosti takové &astky
odepsana z uc¢tu Emitenta.

Emitent neodpovida za jakykoliv ¢asovy odklad zpusobeny Opravnénou osobou, napf.
pozdnim podanim Instrukce. Pokud kterakoliv Opravnéna osoba nedodala Emitentovi
fadnou Instrukci v souladu s timto ¢lankem 6.5 téchto Emisnich podminek, potom se
povinnost Emitenta zaplatit jakoukoliv dluznou €astku vuci takovéto Opravnéné osobé
povazuje za splnénou fadné a v€as, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné
osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto €lanku 6.5 téchto Emisnich podminek
a pokud je nejpozdéji do 10 (deseti) Pracovnich dni ode dne, kdy Emitent pfijal Fadnou
Instrukci, pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru
Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v &eskych korunach, resp. odepsana z Gétu
Emitenta, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v Ceskych korunach (podle toho, co je
relevantni), pfi€emz plati, Ze takovato Opravnéna osoba nema narok na jakykoliv urok,
vynos nebo jinou nahradu za takovyto ¢asovy odklad platby.

Emitent rovnéz neodpovida za jakoukoliv $kodu vzniklou (i) nedodanim v€asné a fadné
Instrukce nebo dalSich dokumentl nebo informaci uvedenych v tomto ¢lanku 6.5 nebo
(i) tim, Ze Instrukce nebo takovéto souvisejici dokumenty nebo informace byly
nespravne, neuplné nebo nepravdivé, nebo (iii) v dusledku skutec¢nosti, které Emitent
nemohl ovlivnit. Opravnéné osobé v takovémto pfipadé nevznika zadny narok na
jakykoliv doplatek, nahradu nebo urok za takto zpusobeny Casovy odklad pfislusné
platby.

Zména zpusobu provadéni plateb

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zpusobu provadéni plateb, pokud takova
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zména nema negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastniki Dluhopist
(v opatném pripadé o takové zméné bude rozhodovat Schize (jak je tento pojem
definovan nize). Toto rozhodnuti bude Vlastnikim Dluhopisi oznameno zplsobem
uvedenym v Clanku 12 téchto Emisnich podminek.

ZDANENI

Budoucim nabyvatelim Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi
a danovymi poradci o danovych a devizové pravnich disledcich koupég, prodeje
a drzeni Dluhopist a pfijimani plateb z Dluhopist podle darnovych a devizovych
predpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty nebo dafiovymi
rezidenty, jakoz i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje Dluhopisi mohou byt
zdanény.

Darové piedpisy Ceské republiky a dafiové predpisy statu, ve kterém je budouci
nabyvatel Dluhopisu rezidentem nebo danovym rezidentem, mohou mit dopad
na pfijem plynouci z Dluhopist. Z divodu, Zze se zakonna Uprava zdanéni miaze béhem
zivotnosti Dluhopist zménit, bude vynos z Dluhopisi zdanovan ve smyslu platnych
pravnich pfedpist v dobé vyplaceni.

Nasleduijici struéné shrnuti zdafovani Dluhopist v Ceské republice vychazi zejména
ze zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijml, ve znéni pozdéjSich predpist
a souvisejicich pravnich predpisu uc¢innych k datu Datu prospektu, jakoz i z obvyklého
vykladu téchto zakonl a dalSich predpist uplatfiovaného Ceskymi spravnimi ufady
a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k Datu prospektu.

VeSkeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach
v pfislusnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po Datu prospektu, nebo ve
vykladu téchto pravnich predpisu, ktery mize byt po tomto datu uplatiiovan. Toto
shrnuti nefesi pfipadné specifické dopady konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu
zdanéni, které mohou byt pfipadné aplikovatelné u nékterych investort. Nize uvedené
informace nepredstavuji vyCerpavajici popis moznych darnovych a devizovych dopadu
souvisejicich s rozhodnutim koupit, drzet i prodat Dluhopisy.

V pfipadé zmény pfisluSnych pravnich pfedpist nebo jejich vykladl v oblasti zdanovani
Dluhopist oproti rezimu uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového
nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich predpist nebo jejich
vykladu povinen provést srazky nebo odvody dané z pfijm0i z Dluhopisu, nevznikne
Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodu vici Vlastnikim
dluhopistu povinnost doplacet jakékoli dodatecné &astky jako nahradu za takto
provedené srazky Ci odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo
prodejem Dluhopisu pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu
zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy).

Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynost z Dluhopist) budou provadény bez
srazky dani nebo poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatk
bude vyzadovana prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uginnymi ke dni
takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkll vyZzadovana
pFisludnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové platby, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikiim Dluhopist zadné dalSi ¢astky jako nahradu téchto
srazek dani nebo poplatku.
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Urokovy pfijem

Urok narostly vramci jednotlivych Vynosovych obdobi v souladu s Emisnimi
podminkami vyplaceny fyzické osobé, ktera je Ceskym dafiovym rezidentem, nebo neni
&eskym darfiovym rezidentem a zarover nepodnika v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhradé
uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 %. Srazkova dar ve vysi 35 % se uplatni v
pfipadé, je-li Vlastnikem dluhopisu poplatnik, ktery neni dafnovym rezidentem jiného
Clenského statu Evropské unie (EU), jiného statu tvoficiho Evropsky hospodaisky
prostor (EHP), ani tfetiho statu, se kterym méa Ceska republika uzavienu platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdanovani a
vylou€eni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druhd pfijmu, platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v darfovych
zalezitostech pro oblast dani z pfijmGd nebo které jsou smluvnimi stranami
mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné dafiovych
informaci v oblasti dani z p¥ijm0, ktera je pro n& a pro Ceskou republiku platna a uginna.
Fyzicka osoba, ktera neni eskym dafiovym rezidentem, avsak je dafiovym rezidentem
Clenského statu Evropské unie nebo dalSich statu, které tvori Evropsky hospodaisky
prostor, si miize podat dariové pfiznani v Ceské republice s uvedenim nakladul
vztahujicich se k uroku z dluhopisu. Tato fyzicka osoba si v dafiovém pfiznani zapocte
srazenou dan z uroku z Dluhopist na svoji celkovou dafiovou povinnost vztahujici se
k pfijmtm ze zdroje na tzemi Ceské republiky. Ve vysi dafiové povinnosti, kterou nelze
zapocitat vuci srazené dani, vznikne pfeplatek na dani. Pokud tato fyzicka osoba
nepoda dafiové pfiznani do zakonné |hlty, povazuje se vySe uvedena srazka za
kone&né zdanéni uroku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby vy$e uvedena
srazka dané predstavuje koneéné zdanéni arokl v Ceské republice.

Zaklad dané a srazena dan se nezaokrouhluje a celkova ¢astka dané srazena platcem
z jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dold.

Urok vyplaceny fyzické osobé&, ktera neni eskym dariovym rezidentem, podnika
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a nabyla Dluhopis v ramci
podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi souéast obecného
zakladu dané a podléha dani z pfijmua fyzickych osob v sazbé 15 % a 23 %. VySsi
sazba dané se uplatni na ¢ast zakladu dané presahujici 36 nasobek primérné mzdy.
Hranice pro uplatnéni vy3si sazby dané je pro rok 2024 ¢astka 1.582.814 K¢ .

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je eskym darovym rezidentem, nebo neni
&eskym danovym rezidentem a zarover podnika v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, tvofi soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijmu
pravnickych osob v sazbé 21 % (v pfipadé danovych nerezidentd maze mit Emitent
povinnost provést zajisténi této dané — viz dale).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni eskym dafiovym rezidentem a zaroven
nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhradé uroku). Sazba této srazkoveé dané €ini 15 %.
Srazkova dar ve vySi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li Vlastnikem dluhopisu poplatnik,
ktery neni danovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU, jiného statu tvoficiho EHP,
ani tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavfenu platnou a uginnou
mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdanovani a vylouceni
mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druhl pfijmu, platnou a uc€innou
mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafiovych zalezitostech pro
oblast dani z pfijm0 nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni
smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani z pfijma,
ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a Gginna. Pravnicka osoba, ktera neni
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(f)

7.4

¢eskym danovym rezidentem, av3ak je danovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo
jiného statu tvoficiho EHP, si mize podat dafiové pfiznani v Ceské republice s
uvedenim nakladl vztahujicich se k uroku z Dluhopisli. Tato pravnicka osoba si v
danfovém pfiznani zapocte srazenou dan z uroku z Dluhopisi na svoji celkovou
dariovou povinnost vztahuijici se k pfijmdm ze zdroje na uzemi Ceské republiky. Ve
vySi danové povinnosti, kterou nelze zapocitat vac¢i srazené dani, vznikne pravnické
osobé preplatek na dani. Pokud tato pravnicka osoba nepoda darnové pfiznani do
zakonné lhity, povazuje se vySe uvedena srazka za koneéné zdanéni troku v Ceské
republice. Pro ostatni pravnické osoby, které nejsou Ceskymi danovymi rezidenty,
pfedstavuje vySe uvedena srazka dané koneéné zdanéni uroki v Ceské republice

V pfipadé, ze urok plyne Ceské stalé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis
v ramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny), nebo pravnické
osoby, ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem a ktera zaroveni neni dafiovym
rezidentem ¢lenského statu EU nebo EHP, je Emitent povinen pfi vyplaté uroku srazit
zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu, ale pouze pokud urok neni pfi vyplaté
zdanén srazkovou dani. Spravce dané muze, avS8ak nemusi, povazovat dafiovou
povinnost poplatnika uskuteénénim srazky podle pfedchozi véty za spinénou (avSak
povinnost podat darnové pfiznani dle nasledujici véty nezanika). Fyzicka nebo
pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je
obecné povinna podat v Ceské republice dafiové pfiznani a ptipadné srazené zajisténi
dané se zapoditdva na celkovou dafiovou povinnost. Castka zajisténi dané se
zaokrouhluje na celé koruny nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je
pfijemce urokl rezidentem a skuteCnym vlastnikem uroku, mize zdanéni uroku
v Ceské republice vylougit nebo snizit sazbu srazkové dané, zpravidla za pfedpokladu,
Ze pfijem neni pficitatelny stalé provozovné, kterou ma pfijemce v Ceské republice.
Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu
zdanéni maze byt podminén prokazanim skuteCnosti dokladajicich, Ze se pfislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby uroku skute¢né vztahuje.

Urcité kategorie poplatniki (napf. nadace, Garancni fond obchodnikl s cennymi
papiry, nékteré zahrani¢ni penzijni fondy atd.) maji za ur€itych podminek narok
na osvobozeni urokovych pfijma od dané z pfijma. Podminkou pro toto osvobozeni je,
Ze dolozZi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostateCném predstihu pfed jeho
vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym
rezidentem, anebo ktera neni Seskym dafovym rezidentem a zarovef podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni Ceskym danovym
rezidentem a pfijem z prodeje Dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym
danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym
dafiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané, kde podiéhaji dani
z pfijmu fyzickych osob v sazbé 15 % a 23 %. VyS$Si sazba dané se uplatni na ¢ast
zakladu dané presahujici 36 nasobek primérné mzdy. Hranice pro uplatnéni vyssi
sazby dané je pro rok 2024 Castka 1.582.814 K&. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u
nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema Dluhopis zahrnuty do obchodniho
majetku) obecné darnové neucinné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi zarover
vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirQ; v tom pfipadé je mozné
ztraty z prodeje Dluhopisti az do vySe zisk(l z prodeje ostatnich cennych papirl
povazovat za danové ucinné (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemulze vykazat
celkovou ztratu z prodeje cennych papirti v daném roce).
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7.5

PFijmy z prodeje Dluhopisu, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou
u fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z pfijmu, pokud

(i)  uhrn pfijmG z prodeje vSech cennych papird a pfijmd z podild pfipadajici
na podilovy list pfi zruseni podilového fondu nepfesahne ve zdanovacim obdobi
Castku 100.000 K¢; nebo

(i)  jde o pfijmy z prodeje Dluhopist, pficemz mezi nabytim a prodejem Dluhopist
uplyne doba delSi 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na pfijem z budouciho
uplatného prevodu uskute¢néného v dobé do 3 let od nabyti).

V pfipadé, Zze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni
uplatnit nejdfive po uplynuti 3 let po ukonéeni podnikatelské ¢innosti

Zisky z prodeje Dluhopisl realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym dariovym
rezidentem, anebo ktera neni Ceskym dafovym rezidentem a zarover podnika v
Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni eskym dariovym
rezidentem a pfijem z prodeje dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym
danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym
danfovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu pravnickych
osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopisu jsou u téchto osob
obecné darnové uznatelné. Podle nékterych vykladl nejsou tyto ztraty uznatelné
u pravnickych osob, které jsou €eskymi danovymi nerezidenty a které nevedou
uCetnictvi podle Ceskych ucetnich predpisu.

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou nebo pravnickou osobou, ktefi
nejsou ceskymi dafiovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, a pfijem z prodeje Dluhopistl jim neplyne od kupuijiciho,
ktery je Ceskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni deskym dafovym rezidentem, nepodiéhaji v Ceské republice zdanéni.

V pfipadé prodeje Dluhopisu vlastnikem, ktery neni ¢eskym darfiovym rezidentem a
soucCasné neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo EHP, kupujicimu, ktery
je Ceskym danovym rezidentem, nebo osobg, ktera neni Ceskym danovym rezidentem
a ktera zaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a kupuje
Dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je kupujici obecné povinen pfi uhradé
kupni ceny Dluhopist srazit zajisténi dané z pfijmu ve vysi 1 % z této kupni ceny
DluhopisG. Spravce dané mulze, avSak nemusi, povazovat danovou povinnost
poplatnika (prodavajiciho danového nerezidenta) uskuteCnénim srazky podle
pfedchozi véty za splnénou (avSak povinnost podat danové pfiznani dle nasledujici
véty nezanikd). Prodavaijici je v tomto pfipadé obecné povinen podat v Ceské republice
darové pfiznani nebo spravce dané muze dan vyméfit do konce Ihity pro vyméreni
dané. Srazené zajisténi dané se zapocitava na celkovou dafiovou povinnost dafiového
nerezidenta. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je
Vlastnik dluhopisu rezidentem a skuteCnym vlastnikem pfijmu z Dluhopist, muize
zdanéni ziskl z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vylougit. Narok na uplatnéni
danového reZimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt
podminén prokazanim skuteCnosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skute¢né vztahuje.

Odpovédnost Emitenta za srazku dané u zdroje

Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje
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7.6

1.7

8.1

(@)

(b)

(c)

dle pfislusnych pravnich predpist provést.
Oznamovaci povinnost

Fyzicka osoba, ktera obdrzi pfijem osvobozeny od dané z pfijma fyzickych osob,
a zaroven tento pfijem v jednotlivych pfipadech prevySi €astku 5.000.000 K¢, je
povinna tuto skuteénost oznamit spravci dané po skonc€eni kalendarniho roku v terminu
pro podani dafnoveho pfiznani. V tomto oznameni se uvede seznam vSech takovych
pFijmU spolu s popisem dalSich okolnosti. Pokuta za nesplnéni této oznamovaci
povinnosti v€as €ini az 15 % z ¢astky neoznameného pfijmu.

Devizova regulace

Vydavani a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.
Vlada Ceské republiky, pfipadné jeji pfedseda, vSak mizZe dle ustavniho zakona
&. 110/1998 Sb., o bezpeénosti CR, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, vyhlasit nouzovy
stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlaSen nouzovy stav, platby v cizich mé&nach
¢i obecné do zahrani¢i, mezibankovni pfevody penéznich prostfedkd ze zahranici
do Ceské republiky a/nebo prodej cennych papirG (véetné Dluhopist) do zahrani&i
muzou byt zakazany v souladu s ustanovenimi zakona &. 240/2000 Sb., o krizovém
fizeni a 0 zméné nékterych zakonu (krizovy zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisu, a to
po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav mize byt vyhlaSen nejdéle na dobu
30 dn(, respektive muze byt prodlouzen se souhlasem Poslanecké snémovny
Parlamentu CR.

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIiPADECH PORUSENIi POVINNOSTi
Pripady poruseni povinnosti

Pokud nastane kterakoliv z nize uvedenych skute¢nosti a takovato skute¢nost bude
trvat (kazda z takovychto skute¢nosti dale také jen ,Pfipad poruseni povinnosti):

Neplaceni

jakakoliv platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s ¢élankem 6
téchto Emisnich podminek a takovéto poruSeni zUstane nenapraveno déle nez 30
(tficet) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén
kterymkoliv Vlastnikem dluhopisu dopisem doruéenym Emitentovi na adresu UrCené
provozovny; nebo

Poruseni jinych povinnosti

Emitent nespini nebo nedodrzi kteroukoliv svou povinnost (jinou nez uvedenou pod
pism. (a) vySe) v souvislosti s Dluhopisy podle Emisnich podminek, a takovéto
poruseni zUstane nenapraveno déle nez 60 (Sedesat) kalendarnich dni ode dne, kdy
byl Emitent na tuto skuteCnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisu
dopisem doruéenym Emitentovi na adresu Uréené provozovny; nebo

Neplnéni ostatnich dluhi Emitenta

jakykoli dluh Emitenta v souhrnné Castce presahujici 50.000.000 K¢ (slovy: padesat
miliond korun Ceskych) nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoli jiné méné nebude
uhrazen Emitentem v okamziku, kdy se stane splatnym, a zGstane neuhrazen i po
uplynuti pfipadné odkladné Ihuty pro pInéni, ktera byla plvodné stanovena; anebo
jakykoli takovy dluh je prohlasen za splatny pfed plvodnim datem splatnosti jinak nez
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(d)

(e)

U

(9)

8.2

na zakladé volby Emitenta, nebo (za pfedpokladu, Ze nenastal pfipad poruseni
povinnosti, jakkoli oznaceny) na zakladé volby véfitele, pfiCemz Pfipad poruSeni
povinnosti dle tohoto pismene (c) nenastane, pokud Emitent, v dobré vife a fadné
namita zakonem predepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit, co do jeji vySe
nebo dlvodu, a platbu uskuteCni ve l|haté uloZzené pravomocnym rozhodnutim
prislusného soudu nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plinit;
nebo

Protipravnost

povinnosti z Dluhopist prestanou byt zcela nebo z&asti pravné vymahatelné nebo se
dostanou do rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy nebo se pro Emitenta stane
protipravnim plnit kteroukoliv svou podstatnou povinnost podle Emisnich podminek
nebo z Dluhopis(; nebo

Platebni neschopnost

Emitent je v upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvenéni navrh (nebo jakykoliv
obdobny navrh podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky), nebo takovy
insolvenéni navrh je soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo soud
vyda rozhodnuti o upadku Emitenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle
pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky; nebo

Likvidace

bude vydano pravomocné rozhodnuti pfilusného soudu nebo pfijato usneseni valné
hromady Emitenta (nebo jediného spole¢nika Emitenta pfi vykonu pusobnosti valné
hromady) o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo

Viykon rozhodnuti

je zahajeno exekucni fizeni nebo Fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné
fizeni podle pravniho Fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta
k vymozeni dluhl Emitenta ve vySi presahujici ¢astku 100.000.000 K& (nebo jeji
ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude zastaveno na zakladé namitek
Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostfedkd do 30 (tficeti) kalendarnich dni
po jeho zahgjent;

potom muze kterykoliv Vlastnik dluhopisi na zakladé svého uvazeni pisemnym
oznamenim adresovanym a doru¢enym Emitentovi na adresu Uréené provozovny
(dale také jen ,Oznameni o predéasném splaceni“) pozadat o pfedCasné splaceni
Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od toho okamZziku nezcizi, a dosud
nevyplaceného narostlého urokového vynosu z téchto Dluhopisu v souladu s ¢lankem
4.1 téchto Emisnich podminek ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisti a Emitent je
povinen takovéto Dluhopisy (spole¢né s narostlym a dosud nevyplacenym udrokovym
vynosem) takto splatit.

Splatnost pred¢asné splatnych Dluhopist

VSechny Castky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi Dluhopist dle ¢lanku 8.1
téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni
v kalendainim mésici nasledujicim po kalendafnim mésici, ve kterém takovy Vlastnik
Dluhopist  doru€il Emitentovi do UrCené provozovny pfislusné Oznameni
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8.3

8.4

10.

10.1

o pred€asném splaceni uréené Emitentovi (dale také jen ,Den predéasné splatnosti
dluhopisi®).

Zpétvzeti zadosti o pred€asné splaceni Dluhopist

Oznameni o predCasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist
pisemné odvolano, avSak jen ve vztahu k Dluhopisum, které vilastni, a pouze
za pfedpokladu, Ze takovéto odvolani je adresovano Emitentovi na adresu Urené
provozovny dfive, nez se prislusné Castky stavaji podle ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek splatnymi. Takovéto odvolani vS§ak nema vliv na Oznameni o pfed€asném
splaceni ostatnich Vlastnik( dluhopis(.

Dalsi podminky predéasného splaceni Dluhopist

Pro predCasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméfené pouziji
ustanoveni €élanku 6 téchto Emisnich podminek.

PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se proml&uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla
byt uplatnéna poprvé.

SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK
Plisobnost a svolani Schuize
Pravo svolat Schtzi

Emitent, Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat schuzi Viastnika
dluhopist (dale také jen ,Schize®) je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleénych zajmech
Vlastnikd dluhopis(, a to v souladu s t&€mito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi
pfedpisy. Naklady na organizaci a svolani Schuze hradi svolavatel, nestanovi-li pravni
predpisy jinak. Naklady spojené s uc€asti na Schizi si hradi kazdy ucastnik sam.
Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisu, nebo Vlastnici dluhopist, je povinen
nejpozdéji v den uverejnéni oznameni o konani Schize (i) dorucit Emitentovi zadost
o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopist opravriujicich k ucasti na jim, resp. jimi,
svolavané Schuzi, tj. vypis z Evidence, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi
zélohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné
doruceni Zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a uhrada zalohy na naklady dle bodu (ii)
vySe jsou predpokladem pro platné svolani Schiize.

Schlize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schizi a vyzadat si jejim
prostfednictvim stanovisko Vlastnikt dluhopist v pfipadé navrhu na zménu Emisnich
podminek, pokud se souhlas Schliize ke zméné Emisnich podminek dle zakona
vyzaduje (kazdy z pfipadu nize dale jen ,Zména zasadni povahy*);

Oznameni o svolani Schlize

Oznameni o svolani Schuze je Emitent povinen uvefejnit zplisobem stanovenym
v ¢lanku 12 Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede
dnem konani Schuze. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisu (nebo Vlastnici dluhopist),
je svolavatel povinen dorucit v dostate¢ném predstihu (minimalné vSak 20 (dvacet)
kalendarnich dni pfed navrhovanym dnem konani Schiize) oznameni o svolani Schuze
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10.2

(se vdemi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Ur€ené provozovny a Emitent bez
zbyte€ného prodleni zajisti uverejnéni takového oznameni zplsobem a ve Ihuté
uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku (Emitent vS8ak v zadném pfipadé neodpovida
za obsah takového oznameni a za jakékoli prodleni €i nedodrzeni zakonnych Ihat
ze strany Vlastnika dluhopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alesporn:
(i) udaje identifikujici Emitenta,
(i) oznaceni Dluhopisu v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN,

(iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi€emz mistem konani schiize mize byt
pouze misto v Brné a datum konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina konani Schize nesmi byt dfive nez v 11 hod.,

(iv) program jednani Schlze a, je-li navrhovana Zména zasadni povahy, vymezeni
navrhu zmény a jeji zdavodnéni, a

(v) Rozhodny den pro u€ast na Schuizi (jak je tento pojem definovan nize).

Schulize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni
o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani
Schlize, Ize rozhodnout jen za uCasti a se souhlasem vSech Vlastnik( dluhopisu
opravnénych na Schizi hlasovat. Odpadne-li didvod pro svolani Schlize, odvola ji
svolavatel stejnym zpusobem, jakym byla svolana.

Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
Osoby opravnéné ucastnit se Schize

Schlize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik dluhopisu (dale jen
,Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi*), ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisu
v Evidenci ke konci kalendafniho dne pfedchazejiciho o 7 (sedm) kalendarnich dna dni
konani pfislusné Schuze (dale jen ,Rozhodny den pro Géast na Schuzi®).

Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schizi ma tolik hlast z celkového poctu hlasu, kolik
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila
k Rozhodnému dni pro u€ast na Schiizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou
Emise k Rozhodnému dni pro u€ast na Schuzi. S Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro uc€ast na Schlzi a které k tomuto dni nezanikly
z rozhodnuti Emitenta, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schize o odvolani
spole¢ného zastupce, nemulze spoleCny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti
na Schuzi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které viastni.

Ugast dal$ich osob na Schuizi

Emitent je povinen ucCastnit se Schlize, a to bud osobné&, nebo prostfednictvim
zmocnénce. Dale jsou opravnéni ucastnit se spoleCny zastupce Vlastnikd dluhopist
ve smyslu ¢lanku 10.3(c) Emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k ucasti na
Schizi) a hosté pfizvani Emitentem.
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10.3

Pribéh Schiize a rozhodovani Schuize
Usna&enischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji u€astni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi,
které byly takovymi osobami k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi, jejichz jmenovita
hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty vydané Casti Emise
nesplacené k Rozhodnému dni pro ucast na Shuzi. Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro uc€ast na Schlzi a které k tomuto dni nezanikly
zrozhodnuti Emitenta, se nezapocitavaji pro ucely usnaSenischopnosti Schize.
Rozhoduje-li Schize o odvolani spole€ného zastupce, nezapocitavaji se hlasy
nalezejici spoleCnému zastupci (je-li Osobou opravnénou k Uuc€asti na Schuzi)
do celkového poctu hlasu. Pfed zahajenim Schlize poskytne svolavatel informaci
o poctu vSech Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k uc€asti na Schuzi
v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schize ucastnit a hlasovat na
ni.

Predseda Schize

Schlizi svolané Emitentem predseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané
Vlastnikem dluhopisu nebo Vlastniky dluhopist pfedseda pfedseda zvoleny prostou
vétSinou hlasl pfitomnych Osob opravnénych k u€asti na Schiizi. Do zvoleni pfedsedy
pfedseda Schlizi osoba urena svolavajicim Vlastnikem dluhopisu nebo svolavajicimi
Vlastniky dluhopisu, pfi€emz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize
nesvolané Emitentem.

Spolecny zastupce

(i) K Datu prospektu neni ustanoven spole¢ny zastupce ve smyslu § 24 Zakona
o Dluhopisech. Schize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu
za spole¢ného zastupce. Spole€ny zastupce je v souladu se zakonem opravnén
(i) uplatiiovat jménem vsSech VlastnikG dluhopist prava spojena s Dluhopisy
v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schulze, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta a (iii) Cinit jménem vS8ech Vlastnikl dluhopist dalSi
jednani nebo chranit jejich zajmy, a to zplsobem a v rozsahu stanoveném
v rozhodnuti Schlze. Pfi vykonu svych opravnéni podle boda (i) az (iii) se
na spoleéného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého
Vlastnika dluhopist. Spole€ného zastupce muUze Schlize odvolat stejnym
zpusobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem.
V pfipadé ustanoveni spoleCného zastupce bude mit vefejnost volny pfistup
ke smlouvé s nim uzaviené na internetovych strankach Emitenta
https://solidfoundations.cz/ v sekci ,O fondu®.

(i) Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o zméné spole¢ného zastupce, je Emitent
timto rozhodnutim vazan.

(iii) Spole¢ny zastupce vykonava svou c€innost s odbornou péci, zejména jedna
kvalifikované, Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikd dluhopisu.
Spole€ny zastupce vykonava veSkera prava véfitele v souladu s Emisnimi
podminkami nebo smlouvou podle ¢lanku 10.3(c)(i) vlastnim jménem ve prospéch
Vlastnikd dluhopisU; to plati i pro pfipad insolvencéniho Fizeni, vykonu rozhodnuti
nebo exekuce tykajicich se Emitenta nebo jeho majetku.

(iv) Rozhodnuti Schiize musi obsahovat udaje nutné k identifikaci spole¢ného
zastupce a jeho oznaceni jako spole€ného zastupce. Spole€ny zastupce je vzdy
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(v)

vazan rozhodnutim Vlastnik( dluhopist pfijatym na Schuizi alespon prostou
vétSinou hlast ohledné toho, jak ma vykonavat prava z Emise. Dojde-li ke zméné
v 0sobé spoleéného zastupce, pfechazeji prava a povinnosti ze smlouvy podle
¢lanku 10.3(c)(i)a Emisnich podminek v plném rozsahu na nového spole¢ného
zastupce.

V rozsahu, v jakém uplatriuje prava spojena s Dluhopisy spoleény zastupce,
nemohou Vlastnici dluhopisl uplatiovat takova prava samostatné; tim neni
dotéeno pravo Vlastnik(l dluhopisti rozhodnout o zméné v osobé spoleéného
zastupce.

Rozhodovani Schize

Schlize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz
se (i) schvaluje navrh zmény téchto Emisnich podminek nebo (ii) k ustaveni a odvolani
spoleCného zastupce, je tfeba alespon 3/4 (ifi Ctvrtiny) hlasu pfitomnych Osob
opravnénych k u€asti na Schizi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci k pfijeti ostatnich
usneseni Schlze prosta vétSina hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na
Schazi.

Odroceni Schuize

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schize neni tato Schize
usnasenischopna, pak bude takova Schiize bez dalSiho rozpusténa.

Neni-li Schize, ktera ma rozhodovat o Zméné zasadni povahy, béhem 1 (jedné)
hodiny od stanoveného za¢atku Schize usnasenischopna, svola Emitent, je-li to
nadale potfebné, nahradni Schuzi tak, aby se konala do Sesti (6) tydnl ode dne,
na ktery byla puvodni Schiize svolana. Konani nahradni Schiize s nezménénym
programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti)
dnd ode dne, na ktery byla puvodni Schlize svolana. Nahradni Schize rozhodujici
0 Zméné zasadni povahy je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro
usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 10.3(a).

Pro pfipad, ze nebude Schuze, ktera ma rozhodovat o Zméné zasadni povahy,
usnasenischopna podle ¢lanku 10.3(a), muze byt nahradni Schlize svolana téz
soucasné se svolanim puvodni Schuze nebo kdykoli pfed konanim fadné Schuze
tak, aby se konala alespon 5 (pét) pracovnich dn ode dne, na ktery byla svolana
plvodni Schize.

Pro oznameni o svolani Schize podle tohoto &lanku (e) se pfiméfené pouziji
ustanoveni ¢lanku 10.1(c) Emisnich podminek, a to v€etné lhaty pro oznameni
o svolani Schize.

Emitent nejpozdéji v den nasledujici po dni konani puvodni Schize oznami
zpusobem stanovenym v ¢lanku 12 Emisnich podminek Vlastnikim dluhopisu,
Ze puvodni Schlze nebyla schopna se usnaset. Je-li svolavatelem Vlastnik
dluhopisu (nebo Vlastnici dluhopist), je svolavatel povinen nejpozdéji do 12:00
dne nasledujiciho po dni konani pivodni Schiize dorucit pisemné oznameni o tom,
Ze puvodni Schize nebyla schopna se usnaset, Emitentovi na adresu UrCené
provozovny a Emitent bez zbyteného prodleni zajisti uvefejnéni takového
oznameni zpusobem a ve Ih(té uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku (Emitent v8ak
v Zadném pfipadé neodpovida za obsah takového oznameni a za jakékoli prodleni
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10.4

(@)

10.5

¢i nedodrzeni zakonnych Ihit ze strany Vlastnika dluhopisu, ktery je
svolavatelem).

Néktera dalsi prava Vlastniki Dluhopisu
Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schuze

Pokud Schlize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti
na Schuzi, ktera podle zapisu z této Schlize hlasovala proti nebo se pfislusné Schuze
nezudastnila (dale také jen ,Zadatel*), mize pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro u€ast na Schizi a které
od takového okamziku nezcizi, jakoz i pomérného urokového vynosu k takovym
Dluhopistim narostlého v souladu s t&émito Emisnimi podminkami (pokud je relevantni),
nebo jejich odkup za trzni cenu. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30
(tficeti) dni ode dne zpfistupnéni takového usneseni Schize v souladu s ¢lankem 12
téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen ,Zadost") uréenym
a doru¢enym Emitentovi na adresu UrCené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené
&astky se stavaiji splatnymi tficet (30) dnti po dni, kdy byla Zadost doruéena Emitentovi
(dale také jen ,Den predcasné splatnosti dluhopist“). Pro prfed¢asné splaceni
Dluhopist podle tohoto ¢lanku 10.4(a) se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 6
Emisnich podminek.

NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést podet kus Dluhopisti, o jejichZ splaceni je v souladu s timto
&lankem zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem & osobami
opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢emz jejich podpisy musi byt Gfedné ovéreny.
Zadatel musi ve stejné Ihaté dorugit Emitentovi na adresu Uréené provozovny i veskeré
dokumenty poZadované pro provedeni vyplaty podle &lanku 6 téchto Emisnich
podminek.

Zapis z jednani

O jednani Schuze pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby,
ve |haté do 30 (tficeti) dnd od dne konani Schize zapis, ve kterém uvede zavéry
Schlize, zejména usneseni, ktera takova Schlze pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem
Schiize je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisu, pak musi byt zapis ze Schize
dorucen nejpozdéji ve Ihuté do 30 (tficeti) dnli od dne konani Schize rovnéz Emitentovi
na adresu UrCené provozovny. Zapis ze Schlize je Emitent povinen uschovat do doby
promi€eni prav z Dluhopist. Zapis ze Schuze je k dispozici k nahlédnuti Viastnikim
dluhopisu v bézné pracovni dobé v Ur€ené provozovné. Emitent je povinen ve Ihité
do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schlze uvefejnit sam nebo prostfednictvim jim
povérené osoby vSechna rozhodnuti Schize, a to zplsobem stanovenym v ¢lanku 12
téchto Emisnich podminek. Pokud Schuze projednavala usneseni o Zméné zasadni
povahy, musi byt o u€asti na Schizi a o rozhodnuti Schize pofizen notafsky zapis.
Pro pfipad, Zze Schlize takové usneseni pfijala, musi byt v notafském zapise uvedena
jména téch Osob opravnénych k u€asti na Schizi, které platné hlasovaly pro pfijeti
takového usneseni, a pocty kusu Dluhopisu, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému
dni pro ucast na Schuzi.
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Rozhodovani mimo Schuzi
PFipousti se rozhodovani mimo Schdzi v souladu s § 24b Zakona o dluhopisech.

V pfipadé rozhodovani mimo Schuzi je Emitent povinen uvefejnit navrh rozhodnuti
zpUsobem stanovenym v ¢&lanku 12 Emisnich podminek (dale jen ,Navrh
rozhodnuti“). Je-li svolavatelem rozhodovani mimo Schuzi Vlastnik dluhopisu (nebo
Vlastnici dluhopisu), je svolavatel povinen dorucit v dostate¢ném pfedstihu (minimalné
vSak 10 (deset) kalendarnich dni pfed navrhovanym dnem uvefejnéni Navrhu
rozhodnuti) Navrh rozhodnuti (se v8emi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi na adresu
Urené provozovny a Emitent zajisti uvefejnéni takového navrhu zpisobem uvedenym
v prvni vété tohoto ¢lanku ke svolavatelem pozadovanému dni uvefejnéni (Emitent
v8ak v Zadném pfipadé neodpovida za obsah takového navrhu a za jakékoli prodleni
¢i nedodrzeni zakonnych Ihat ze strany Vlastnika dluhopisu, ktery je svolavatelem).

Navrh rozhodnuti obsahuje (i) text navrhovaného rozhodnuti a jeho zddvodnéni, (ii)
lhatu pro doruceni vyjadreni Vlastnika dluhopisu, ktera ¢ini 15 (patnact) dnt ode dne
uverejnéni Navrhu rozhodnuti podle pism. (b) tohoto ¢lanku, (iii) Rozhodny den pro
ucast na rozhodovani mimo Schuzi (jak je tento pojem definovan v pism. (d) tohoto
¢lanku nize), (iv) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti, a (v) adresu pro doruceni
vyjadreni Vlastnika dluhopisu.

,Rozhodnym dnem pro uc¢ast na rozhodovani mimo Schuzi se pro ucely téchto
Emisnich podminek rozumi kalendarni den pfedchazejici o 7 (sedm) kalendarnich dnu
dni uvefejnéni Navrhu rozhodnuti podle pism. (b) tohoto ¢lanku. K pfevodim Dluhopist
v pribéhu Rozhodného dne pro uc¢ast na rozhodovani mimo Schiizi se nepfihlizi.

Jedna-li se o navrh Zmény zasadni povahy, musi byt vyjadfeni Vlastnika dluhopisu
k Navrhu rozhodnuti opatfeno jeho ufedné ovéfenym vlastnoruénim podpisem, nebo
zaslano Emitentovi prostfednictvim datové schranky Vlastnika dluhopisu. V opaéném
pfipadé se hlas pfislusného Vlastnika dluhopisu pro ucely pfijeti rozhodnuti mimo
Schizi nezapocte. Nedoruci-li Vlastnik dluhopisu svolavateli své vyjadfeni k Navrhu
rozhodnuti ve lhaté podle pism. (b) tohoto ¢lanku, plati, Ze s Navrhem rozhodnuti
nesouhlasi. Rozhodna vétSina pro pfijeti rozhodnuti mimo Schiizi se pocita z celkového
poctu hlast vSech Vlastnikd dluhopisu.

Za den konani Schuze se povazuje posledni den Ihlty pro doru€eni vyjadieni Vlastnikd
dluhopist. Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doru€eno vyjadieni posledniho
Vlastnika dluhopisu k Navrhu rozhodnuti, nebo marnym uplynutim posledniho dne
lhaty pro doru€eni vyjadfeni VlastnikG dluhopisl, bylo-li dosazeno poctu hlasi
potfebného k pfijeti rozhodnuti podle ¢l. 10.3(d) téchto Emisnich podminek.

Pro rozhodovani mimo Schizi podle tohoto €lanku 10.6 se obdobné pouziji ustanoveni
¢lanku 10.2(b), 10.3(a)10.3(d), 10.4, 10.5 a 13 téchto Emisnich podminek. Pro obsah
notarského zapisu, ktery se pofizuje v pfipadé, Zze Schuze projednavala usneseni
0 Zméné zasadni povahy, se § 80gd odst. 2 zakona €. 358/1992 Sb., o notafich a jejich
¢innosti (dale jen ,Notarsky rad“) pouzije pfiméfené s tim, Ze namisto udaje
identifikujiciho notarsky zapis o Navrhu rozhodnuti se uvede obsah Navrhu rozhodnuti
a prohlaseni podle § 80gd odst. 2 pism. j) Notarského Ffadu se neuvede.

Naklady na organizaci rozhodovani mimo Schizi hradi svolavatel, nestanovi-li pravni
predpisy jinak. Naklady spojené se zaslanim vyjadfeni Vlastnika dluhopisu, véetné
pfipadnych nakladl na zajisténi ufedné ovéfeného podpisu, si hradi kazdy Vlastnik
dluhopist sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisu, nebo Vlastnici dluhopisd,
je povinen nejpozdéji 10 (deset) kalendarnich dni pfed navrhovanym dnem uvefejnéni
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11.

12.

13.

14.

15.

Navrhu rozhodnuti (i) dorucit Emitentovi Zadost o obstarani dokladu o poctu v8ech
Dluhopist, opravriujicich k u€asti na rozhodovani mimo Schizi, tj. vypis z Evidence,
a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi zalohu na naklady souvisejici s jeho
sluzbami ve vztahu k rozhodovani mimo Schuzi. Radné a v&asné dorudeni zadosti dle
vySe uvedeného bodu (i) a uhrada zalohy na naklady dle bodu (i) vySe jsou
predpokladem pro platné rozhodovani mimo Schizi.

URCENA PROVOZOVNA

UrCena provozovna Emitenta je na nasledujici adrese:
AZ TOWER, Prazakova 1008/69, Brno, 639 00

(dale jen ,Uréena provozovna®).

OZNAMENI

Neni-li v pravnim pfedpise nebo v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude
jakékoliv oznameni Vlastnikim Dluhopist platné a ucinné, pokud bude uvefejnéno
v Ceském jazyce na internetovych strankach Emitenta https://solidfoundations.cz/
v sekci ,O fondu“. Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich predpist pro uverejnéni
nékterého oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zpusob, bude takové
oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim predepsanym
prislusnym pravnim pfedpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uvefejiiovano
vice zpUsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho
uvefejnéni. Na internetovych strankach Emitenta https://solidfoundations.cz/ v sekci ,O
fondu“ budou rovnéz uvefejnény veskeré dokumenty, na jejichz uvefejnéni odkazuji
tyto Emisni podminky.

ODCHYLKY OD ZAKONNEHO REZIMU

Pro oznameni o svolani nahradni Schiize podle ¢lanku 10.3(e) se pfiméfené pouziji
ustanoveni ¢lanku 10.1(c) Emisnich podminek, tj. Ih(ta pro oznameni o svolani
nahradni Schuze podle ¢lanku 10.310.3(e) se nezkracuje na 5 (pét) pracovnich dna,
nybrz &ini 15 (patnact) dna.

ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANIi SPORU

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (v€etné mimosmluvnich zavazkovych
vztaht vzniklych v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s pravnimi
pfedpisy Ceské republiky. Emisni podminky mohou byt pfeloZeny do dal$ich jazykd.
Dojde-li k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.
VeSkeré pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopistl, které vzniknou na
zakladé nebo v souvislosti s Emisi, v€etné sporl, tykajicich se téchto Emisnich
podminek (spory tykajici se mimosmluvnich zavazkovych vztahl vzniklych
v souvislosti s nimi a spory tykajici se jejich existence a platnosti nevyjimaje), budou s
konec€nou platnosti feSeny pfislusnym ¢eskym soudem.

ODDELITELNOST A SALVATORSKA KLAUZULE

Stane-li se nebo bude-li shledano nékteré ustanoveni téchto Emisnich podminek
neplatnym, nevymahatelnym nebo neuclinnym, nedotykd se tato neplatnost,
nevymahatelnost i neucinnost ostatnich ustanoveni téchto Emisnich podminek.
Takové neplatné, nevymahatelné nebo neucCinné ustanoveni bude nahrazeno
pfislusnym platnym, vymahatelnym a ua€innym ustanovenim pravniho pfedpisu se
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stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravnim smyslem, nebo nahrazeno Emitentem,
a pfipadné také schvaleno Schlzi, pokud se takové schvaleni vyZaduje, platnym,
vymahatelnym a ucinnym ustanovenim pravniho pfedpisu se stejnym nebo obdobnym
obchodnim a pravnim smyslem.
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PODROBNOSTI O NABIDCE A PRIJETIi K OBCHODOVANI

Ucelem tohoto oddilu je uvést konkrétni tdaje o nabidce Dluhopist, plénu jejich rozdélovéni
a pfidélovani a udaje o stanoveni jejich ceny. Kromé toho tento oddil uvadi informace
o umisténi Dluhopisu, pfipadnych dohodach o upisovani a podminkach tykajicich se prijeti
k obchodovani. Obsahuje také informace o osobach, které DIluhopisy prodavaji.

Podminky vefejné nabidky cennych papirt

Tento Prospekt je sestavovan z davodu vefejné nabidky Dluhopist. Podminky platné pro
vefejnou nabidku se fidi podminkami uvedenymi v tomto Prospektu.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota vefejné nabizenych Dluhopis( je 300.000.000 K&
(slovy: tfi sta milion korun €eskych).

Emitent je vsouladu s Emisnimi podminkami opravnén vydat Dluhopisy v mensi nez
predpokladané celkové jmenovité hodnoté Emise, jestlize se do konce Emisni lhaty nepodafi
upsat Pfedpokladany objem Emise. Rozhodnuti Emitenta o snizeni objemu Emise bude
zvefejnéno na internetovych strankach Emitenta https://solidfoundations.cz/, v sekci ,,O fondu*
s pfipadnym stanovenim Dodatecné Ih(ty pro upisovani Dluhopisu.

Emise Dluhopisi nebude vydavana v transich.

Dluhopisy budou vefejné nabizeny k upisu a koupi Emitentem po dobu od 28.6.2024 do
1.6.2025.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé smluvniho ujednani mezi Spolecnosti
jednajici na ucet Podfondu a pfislusnymi investory. Investofi budou oslovovani osobné nebo
za pouziti prostfedkt komunikace na dalku Emitentem a budou informovani o moznosti Upisu
Dluhopisu. Pro ucely zajmu o upis Dluhopisli Ize Emitenta téz kontaktovat na jim zvefejnéné
kontaktni udaje, at v tomto Prospektu nebo na internetovych strankach Emitenta. V pfipadé,
Ze investor projevi zajem o Upis Dluhopist, bude s nim upisovana — pfidélena jmenovita
hodnota projednana pfed uzavienim smlouvy o Upisu Dluhopist. Smlouva o Upisu Dluhopisu
bude s investorem uzaviena osobné v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo
distan¢nim zplsobem.

Emitent implementoval systém vnitfnich pravidel upisu nastaveny tak, aby nedoslo k upsani
vice Dluhopisu, nez je jejich celkovy nabizeny objem. Pokud by tato preventivni opatfeni
selhala, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit, a to dle vlastniho uvazeni, s tim, ze pfipadny pfeplatek, pokud
by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za timto uéelem sdéleny
Emitentovi.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, odpovida
emisnimu kurzu jednoho Dluhopisu o jmenovité hodnoté 50.000 K& Maximalni ¢astka, za
kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena piredpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotou emise Dluhopisl. Celkova €astka, kterou je upisovatel povinen
uhradit, se stanovi jako soucin emisniho kurzu a poctu upsanych Dluhopisi danym
upisovatelem.

Investofi jsou povinni uhradit emisni kurz Dluhopist bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta
107127239/2250 ve Ih(té 5 pracovnich dnl od uzavieni smlouvy o Upisu Dluhopisu.
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Obchod s investorem bude vypofadan zaplacenim emisniho kurzu Dluhopist na uc¢et Emitenta
a predanim listinnych Dluhopist. Zapocteni pohledavky investora za Emitentem oproti
pohledavce Emitenta na zaplaceni emisniho kurzu upsanych Dluhopist neni pfipustné bez
predchoziho vyslovného souhlasu Emitenta.

Dluhopisy budou investorovi pfedany, a to bud v sidle Emitenta nebo postou, ve Ihité 30 dnu
po zaplaceni emisniho kurzu Dluhopis(.

Konecné vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech
vydanych Dluhopisu tvoficich Emisi budou uvefejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim
ukonCeni, nejpozdéji dne 16.6.2025 na internetovych  strankdch  Emitenta
https://solidfoundations.cz/ v sekci ,,O fondu®.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava, a proto Emitent v tomto
Prospektu neuvadi informace o jejich uplatnéni, obchodovatelnosti & o zachazeni s nimi pro
pfipad, Ze nedojde k jejich uplatnéni.

Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty emise Dluhopisu
nabizet tuzemskym a zahrani¢nim, kvalifikovanym i jinym (zejména retailovym) investorim
v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investorim (a pfipadné také dal$im investorim
za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a zvefejnit
prospekt) v zahranici.

Oznamovani pridélené ¢astky

Kone¢na jmenovita hodnota Dluhopisu pfidélena jednotlivému investorovi bude uvedena
v potvrzeni o vypofadani daného obchodu bez zbyteéného odkladu po jeho provedeni, které,
neni-li s investorem v konkrétnim pfipadé dohodnuto jinak, bude mit formu pisemné zpravy
(e-mail vyhovuje pozadavku na pisemnou formu zpravy) doru€ené na adresu investora
za timto ucCelem sdélenou Emitentovi. Pfed doru¢enim tohoto potvrzeni nemuze investor
s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Stanoveni ceny

Upis Dluhopisti probiha formou vefejné nabidky, a tudiz je cenou za vefejné nabizené
dluhopisy emisni kurz (dale jen ,Emisni kurz®). Emisni kurz vSech Dluhopisu vydanych k Datu
emise Cini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu
emise bude vzdy uren Emitentem tak, Ze k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist k Datu emise
bude pfipocten odpovidajici alikvotni irokovy vynos.

Investorim nebudou ze strany Emitenta u¢tovany zadné naklady &i poplatky. Tim neni dotéena
pfipadna dalSi povinnost investora platit jiné naklady ¢i poplatky spojené s nabytim Dluhopisu,
zejména poplatky za postovni sluzby, poplatky uctované zprostfedkovatelem koupé nebo
prodeje Dluhopist, naklady spojené s hrazenim Emisniho kurzu upisovanych Dluhopisu
pomoci zahrani¢ni mény, cestovni naklady spojené s pfevzetim Dluhopisli, poplatky
za obstarani prevodu Dluhopist, sluzby spojené s uschovou DluhopisU, resp. jejich evidenci
apod.

Pfijem z Dluhopist vyplaceny investorim (fyzickym &i pravnickym osobam), ¢eskym Ci

zahrani¢nim dafiovym rezidentim anebo i nerezidentim, obecné podléha srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi dhradé udrokovych vynost Dluhopisl). Podrobnéjsi
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informace o dafovém rezimu uplatiiovaném na uzemi Ceské republiky Ize nalézt v oddilu
,Zdanéni“ tohoto Prospektu.

Umisténi a upisovani

Cinnosti spojené s tpisem, vydanim, splacenim Emisniho kurzu i splacenim jistiny a vynosu
Dluhopist bude zabezpeovat Emitent.

Emitent nestanovil Zadného koordinatora Emise ¢i jakékoliv jeji Casti nebo jakéhokoliv jejiho
umistovatele, platebniho &i depozitniho zastupce.

Zadna osoba v souvislosti s emisi Dluhopisti nepfevzala vi&i Emitentovi zadny zavazek
Dluhopisy upsat, ani se Zadnou osobou nebylo k Datu prospektu dohodnuto upsani emise
Dluhopisu ¢i jeji Casti bez pevného zavazku nebo na zakladé nezavazného ujednani. To mimo
jiné znamena, Ze k Datu prospektu nebyla uzaviena Zadna dohoda o upsani, pficemz Emitent
uzavieni obdobné dohody do budoucna rovnéz nepfedpoklada.

Emitentovi neni znam Zadny zajem osob zu€astnénych na nabidce nebo na emisi Dluhopisu,
ktery by byl pro takovouto nabidku nebo emisi Dluhopist podstatny.

Prijeti k obchodovani a zptisob obchodovani

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim nepozadala a ani neplanuje pozadat o pfijeti Dluhopisu
k obchodovani na trh pro rist malych a stfednych podnikd & mnohostranny obchodni systém.

Souhlas Emitenta s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouzZitim Prospektu pro pozdéjSi dalSi prodej nebo konecné umisténi
Dluhopist vybranymi finanénimi zprostfedkovateli. Podminkou tohoto souhlasu je uzavieni
pisemné dohody mezi Emitentem a pfisluSnym finanénim zprostfedkovatelem o dalSim prodeji
nebo umisténi Dluhopisu.

Emitent pfijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu
prodeji nebo koneénému umistnéni cennych papirt jakymkoli finan¢nim zprostfedkovatelem,
jemuz byl poskytnut souhlas s pouZitim Prospektu.

Souhlas s pouzitim Prospektu a s provedenim pozdéjSiho dalSiho prodeje nebo konecného
umisténi Dluhopisu byl udélen pro celou dobu trvani nabidkového obdobi, které je vymezeno
nasledujici Ihutou: od 28.6.2024 do 1.6.2025.

Souhlas s pouzitim Prospektu byl udélen pro dalsi prodej ¢i konecné umisténi Dluhopist
vyhradné na uzemi Ceské republiky.

V pripadé predlozeni nabidky finanénim zprostiredkovatelem poskytne tento finanéni
zprostredkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisti v dobé jejiho
predlozeni.

Seznam a totoZnost (nazev a adresa) finanéniho zprostfedkovatele nebo zprostfedkovateld,

ktefi maji povoleni pouzit Prospekt, budou uvedeny (a Ize je ziskat) na internetovych strankach
Emitenta https://solidfoundations.cz/ v sekci ,,O fondu*.
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Jakékoli nové informace o finan€nich zprostfedkovatelich, které nebyly k Datu prospektu
znamy, budou zvefejnény (a lze je =ziskat) na internetovych strankadch Emitenta
https://solidfoundations.cz/ v sekci ,,O fondu®.
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SPRAVA A RIZENi SPOLECNOSTI
Tento oddil vysvétluje spravu Emitenta a tlohu osob, které se podileji na fizeni spolecnosti.

Spravni, ridici a dozorc¢i organy a vrcholové vedeni

Spoleénost je akciovou spolegnosti zaloZzenou a existujici podle pravnich predpisi Ceské
republiky. Systém vnitfni struktury Spolecnosti je dualisticky.

Spole¢nost ma tyto organy:

(a) valnou hromadu,
(b) predstavenstvo (jediného ¢lena predstavenstva) a

(c) dozor¢i radu.

Valna hromada
NejvyssSim organem Emitenta je valna hromada.
Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem Spolec¢nosti, jenz fidi ¢innost SpoleCnosti a zastupuje
Spole€nost. Predstavenstvo vykonava plsobnost svéfenou mu ZOK, ZISIF a stanovami
Spolecnosti, véetné toho, Ze zabezpecuje v pIném rozsahu obchodni vedeni, v€etné fadného
vedeni Ucetnictvi Spole¢nosti. Do pusobnosti pfedstavenstva patfi téz obhospodafovani
a administrace Emitenta v souladu se ZISIF a jmenovani a odvolavani ¢lenu investi¢niho
vyboru jako poradniho organu pfedstavenstva.

Predstavenstvo ma jednoho (1) ¢lena, pfiemz s ohledem na to, Zze Spole¢nost neni
investicnim fondem s opravnénim se sam obhospodafovat, popfipadé provadét svou
administraci, ve smyslu § 8 odst. 1 ZISIF, je jedinym ¢lenem pfedstavenstva investi¢ni
spole¢nost, ktera je opravnéna obhospodarovat Spole¢nost jako investi¢ni fond v souladu se
ZISIF, jez povinné urCuje povéfeného zmocnénce, ktery Clena predstavenstva, a tim i
Spolec€nost, zastupuje (dale jen ,Povéreny zmocnénec®). Povéfeny zmocnénec musi
splhovat podminky stanovené ZISIF a ZOK pro funkci ¢lena pfedstavenstva a vykon funkce
vedouci osoby investi¢niho fondu, pfi¢emz nemulze byt soucasné ¢lenem dozorci rady.

Clena predstavenstva voli a odvolava valna hromada Spole&nosti. Délka funkéniho obdobi
Clena predstavenstva je 10 (deset) let, pfiCemz opétovna volba &lena predstavenstva je
mozna.

Clenem piedstavenstva je ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nasledujici osoba:
Nazev: DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s. (,DELTA®)

ICO: 032 32 051
Sidlo a pracovni adresa: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Spole¢nost DELTA neprovadi vné Emitenta Zadné cCinnosti, které by byly pro Emitenta
vyznamné.
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Povéfenym zmocnéncem je ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nasledujici osoba:

Jméno a prijmeni: Peter Kozdon MSc. MBA
Datum narozeni: 19. unora 1981
Pracovni adresa: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pan Peter Kozdorn MSc. MBA neprovadi vné Emitenta zadné cinnosti, které by byly pro
Emitenta vyznamné.

Dozoréi rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta, ktery dohlizi na vykon plsobnosti
predstavenstva (jediného clena predstavenstva) a uskute€riovani podnikatelské Cinnosti
Spole¢nosti.

Dozorci radé pfislusi zejména nahlizet do obchodnich a ucetnich knih a jinych dokladl a
zaznamuU tykajicich se Spolecnosti, pfezkoumavat ucetni zavérky Spole€nosti, navrh na
rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji a navrh na uhradu ztraty, projednavat zpravu
o vztazich, pribézné vysledky hospodafeni Spolecnosti a jeji vyroCni zpravu a obecné
kontrolovat, zda se podnikatelska Cinnost Spole¢nosti déje v souladu s pravnimi predpisy
a stanovami Spole&nosti. Dozoréi rada ma 2 &leny. Cleny dozorgi rady voli a odvolava valna
hromada, pfi¢emz funkéni obdobi ¢lena dozor€i rady je 10 let, pfi€emz opétovna volba je
mozna.

Vybor pro audit nebyl u Spole¢nosti zfizen.

Cleny dozoréi rady jsou ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nasledujici osoby:
Jmeéno a pfijmeni: AleS Kykrych

Datum narozeni: 9. srpna 1988

Pracovni adresa: Prazakova 1008/69, Brno, 639 00
Funkce: pfedseda doroz&i rady

Jmeéno a pfijmeni: Ing. Iva Kykrychova

Datum narozeni: 1. unora 1967

Pracovni adresa: Prazakova 1008/69, Brno, 639 00
Funkce: ¢len doroz¢&i rady

Spolecnosti, v nichZ je (kromé Spolecnosti) pan AleS Kykrych ¢lenem spravnich, fidicich nebo
dozoréich organd nebo v nichZ ma pan Ales Kykrych majetkovou ucéast:

Nazev spole€nosti ICO Funkce

WATHER WELL s.r.o. 25599071 Clen statutarniho organu a
spoleénik

RESIDENCE LIPOVE SADY | 07937423 Zlen statutarniho organu a

S.r.o. jediny spolecnik

AKYSTAV s.r.0. 08486417 Clen statutarniho organu a
jediny spolecnik

ALIV Development s.r.o. 09159916 Clen statutarniho organu

Lion panthera CZ s.r.o. 03453642 Clen statutarniho organu a
spoleénik

PaK real estate s.r.o. 11641088 Clen statutarniho organu a
jediny spolecnik
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OLDEN develop s.r.o. 10874631 Clen statutarniho organu a
jediny spolecnik

ALIV Development 2 s.r.o. 10887601 Clen statutarniho organu

OLDEN Development | 13980360 Clen statutarniho organu a

Holding s.r.o. spole€nik

ALIV RD Dolni Loucky s.r.o. | 11988924 Clen statutarniho organu

OLDEN RD Lipnik s.r.o. 14060892 Clen statutarniho organu

OLDEN financial s.r.o. 14153751 Clen statutarniho organu a
jediny spole¢nik

Water Invest s.r.o. 14270145 Clen statutarniho organu

Zdroj dat: Prehled vytvoren Emitentem na podkladé dat a tdaji dostupnych z obchodniho rejstfiku.

Ale$ Kykrych plsobi v fadé spole€nosti v riiznych rolich, jak je uvedeno vyse. Vyjma €innosti
uvedenych v tomto Prospektu neprovadél Ales Kykrych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu
¢innosti vné Spolecnosti, které by byly pro Spole¢nost, potazmo Emitenta vyznamné.

Spolecnosti, v nichz je (kromé Spolecnosti) pani Ing. Iva Kykrychova ¢élenem spravnich,
fidicich nebo dozorc¢ich organt nebo v nichZ ma pani Ing. lva Kykrychova majetkovou ucast:

Nazev spole€nosti ICO Funkce

KYKRYCH CONSULTING | 07090480 Clen statutarniho organu a

S.r.o. jediny spolecnik

ALIV Development s.r.o. 09159916 Clen statutarniho organu a
jediny spolecnik

ALIV Development 2 s.r.o. 10887601 Clen statutarniho organu

Zdroj dat: Prehled vytvoren Emitentem na podkladé dat a tdaji dostupnych z obchodniho rejstfiku.

Ing. Iva Kykrychova pulsobi v fadé spolecnosti v riznych rolich, jak je uvedeno vyse. Vyjma
¢innosti uvedenych v tomto Prospektu neprovadéla Ing. lva Kykrychova k datu vyhotoveni
tohoto Prospektu €innosti vné Spolecnosti, které by byly pro Spole¢nost, potazmo Emitenta
vyznamné.
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FINANCNIi VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

Tento oddil uvadi historické financni tdaje formou zverejnéni finannich tdaji a klicovych
ukazatel(l vykonnosti Emitenta.

Historické finan¢ni udaje

Historické finan¢ni udaje Spole¢nosti i Emitenta za rok 2023 jsou ve formé auditorem
ovéfenych individualnich u€etnich zavérek sestavenych za ucetni obdobi koncici ke dni 31.
12. 2023 dle ¢eskych ucetnich standardd (CAS).

Zména rozhodného tcetniho dne

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finanéni udaje, ke zméné
rozhodného dne.

Uéetni standardy

Historické finan¢ni udaje Emitenta jsou vypracovany podle ¢eskych ucetnich standardu (CAS).
Zména ucetniho ramce

Posledni ovéfené historické finan¢ni udaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou
s ramcem ucCetnich standardu, kterym se bude Fidit pfisti zvefejnéna ro€ni ucetni zavérka
Spolec€nosti a Emitenta, tj. uCetni zavérka za rok 2024. Emitent neplanuje zménu ucetniho

ramce.

Vybrané ukazatele — ucetni zavérka Spolecnosti
VYBRANE UDAJE Z ROZVAHY (v tis. K¢)

k datu 11.10.2022 31.12.2023
AKTIVA CELKEM 0 107
Pohledavky za bankami a
. A ! 0 74
druzstevnimi zaloZznami
Ostatni aktiva 0 33
PASIVA CELKEM 0 107
Ostatni pasiva 0 23
Vynosy a vydaje pfistich 0 5
obdobi
Cizi zdroje 0 28
Zakladni kapital 0 100
Zisk nebo ztrata za ucetni 0 Y
obdobi
Vlastni kapital 0 79
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VYBRANE UDAJE Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY (v tis. K¢&)

zdanéni

k datu 31.12.2023
Naklady na poplatky a provize 4
Ostatni provozni vynosy 33
Spravni naklady 50
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po - 21

Vybrané ukazatele — ucetni zavérka Emitenta

VYBRANE UDAJE Z ROZVAHY (v tis. K&)

k datu 22.11.2022 31.12.2023
AKTIVA CELKEM 0 187 523
Pohlvedévky za b'anvkami a 0 880
druzstevnimi zaloZnami
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 186 304
Naklady a pfl’jm’y pFistich 0 339
obdobi
PASIVA CELKEM 0 187 523
Zavazky vﬂc"fi neebankovnl'm 0 1616
subjektiim
Ostatni pasiva 0 842
Vynosy a vydaje pfistich
obdobi 0 o1
Cizi zdroje 0 2969
Kapitalové fondy 0 170 630
Ocenovaci rozdily 0 15 674
Zisk nebo ztréta’za ucetni 0 21750
obdobi
Vlastni kapital 0 184 554

VYBRANE UDAJE Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY (v tis. K¢&)

k datu 31.12.2023
Naklady na uroky a podobné naklady 16
Naklady na poplatky a provize 5
Ostatni provozni naklady 33
Spravni naklady 1696

Diuhopisy SOLID27 71

PROSPEKT




Dan z pfijmu -1750

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po

zdanéni -1750

Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent nezpracovava konsolidovanou ucetni zavérku, jelikoz Skupina Emitenta spada
do skupiny malych ucetnich jednotek, jeZ nejsou povinny sestavit konsolidovanou ucetni
zavérku.

Stari financ¢nich udaja

Posledni ovéfené finanni udaje Emitenta uvedené v Zakladnim prospektu jsou za finanéni
rok 2023, a nejsou tak starSi 18 mésicu od Data prospektu.

Mezitimni a jiné finan¢éni udaje

Emitent k Datu prospektu nevyhotovil mezitimni finanéni vykazy.

Ovéreni historickych ro¢énich finanénich tdaju

Prohlaseni o ovéreni

Ugetni zavérky Spole¢nosti a Emitenta byly nezavisle ovéfeny auditorem - spoleénosti PKF
APOGEO Audit, s.r.0., se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 271
97 310, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlioZzka
103716, Cislo osvédCeni 451. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Jaromir
Chaloupka, s obchodni adresou Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, &islo
osvédceni auditora: 2239.

Dalsi udaje, které byly ovéreny auditorem
Tento Prospekt neCerpa z dalSich zdroju, které by ovéfil auditor.

Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)

Emitent nezvefejnil kliCové ukazatele vykonnosti

Vyznamna zména financ¢ni pozice Emitenta

Ode dne sestaveni ucetni zavérky Spole¢nosti a Emitenta do Data prospektu nedoslo ke
zmeéné financni pozice Emitenta.
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UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU

Tento oddil uvadi tudaje o hlavnich akcionafich Emitenta, o existenci pfipadnych stfetu zajma
mezi vrcholovym vedenim a Emitentem a o zakladnim kapitalu Emitenta, jakoZ i Udaje
o transakcich se spfiznénymi stranami, soudnich a rozhodCich fizenich a vyznamnych
smlouvach.

Hlavni akcionar

Ovladani Emitenta

Spole€nost ani Emitent nejsou soucasti konsolidaéniho celku. Spole¢nost nema k datu
Prospektu zadné dalSi podfondy.

Spole€nost vydava zakladatelské akcie a dale ke kazdému podfondu vydava investi¢ni akcie.

Zakladatelské akcie Spole¢nosti

Rozhodovani na valné hromadé, a tedy i ovladani Emitenta je spojeno s akciemi Spolecnosti.
Zapisovany zakladni kapital Spole¢nosti ve vysi 100.000 K& (slovy: sto tisic korun ¢eskych) je
rozdélen na 100 (sto) kusU zakladatelskych akcii. V8echny zakladatelské akcie jsou vydany
jako kusové, tj. bez jmenovité hodnoty, na jméno akcionare. S kazdou takovou akcii je spojen
1 (jeden) hlas. Celkovy pocet hlasi ve spoleCnosti je tedy 100 (sto). Prevoditelnost
zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem jediného ¢lena pfedstavenstva.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na Fizeni Spole¢nosti,
na jejim zisku a na jinych vlastnich zdrojich a na likvidaCnim zlstatku pfi jejim zruSeni
s likvidaci, a to pouze z hospodareni Spole¢nosti s majetkem, ktery neni soucasti majetku
z investi¢ni €innosti, tj. ktery neni zafazen do zadného podfondu.

Akcionafi Spole¢nosti viastnici zakladatelské akcie k Datu prospektu:

(a) Ing. lva Kykrychova, dat. nar. 1. 2. 1967, ktera vlastni 30 ks zakladatelskych akcii,
coz odpovida podilu na zakladatelskych akcii Spole¢nosti ve vysi 30 % a rovnéz podilu
na zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti ve vysi 30 %;

(b) AleS Kykrych, dat. nar. 9. 8. 1988, ktery vlastni 70 ks zakladatelskych akcii, coz
odpovida podilu na zakladatelskych akcii Spole¢nosti ve vysi 70 % a rovnéz podilu na
zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti ve vySi 70 %.

Zakladni kapital je splacen. Podily akcionaft na zapisovaném zakladnim kapitalu odpovidaji
podilim na hlasovacich pravech ve Spolecnosti, s vyjimkou pfipadu, kdy v souladu se ZISIF
a stanovami Spole€nostmi pfipadné nabyvaiji hlasovacich prav Emitentem vydané investi¢ni
akcie, tj. akcie, které se na zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti nepodili.

Ovladajicimi osobami Spole€nosti jsou pani Ing. Iva Kykrychova a pan Ale$ Kykrych, ktefi
jednaji ve shodé ve smyslu § 78 ZOK, pfi€emz ovladajici vztah je zalozen vyhradné na pfimém
vlastnictvi akcii Spole¢nosti. Spole¢nost si neni védoma, Ze by linie kone¢ného vlastnictvi Ci
ovladani byla zaloZzena na jinych formach konec&ného vlastnictvi ¢i ovladani, nez je pfima
majetkova ucast na Spole¢nosti (napfiklad na smluvnim ujednani).

Spole¢nost je investicnim fondem v reZzimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy spoleCnost DELTA jako
statutarni organ nemuzZe byt pfimo vazana pokyny akcionafl ve vztahu k jednotlivym
obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu pfislusnych
ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skuteCnosti tedy pani Ing. Iva Kykrychova a pan Ale$
Kykrych mohou zasahovat do fizeni SpoleCnosti pouze nepfimo, prostfednictvim vykonu
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akcionaiskych prav (v podobé prava v pusobnosti valné hromady Spole€nosti jmenovat
a odvolat statutarni organ Spole¢nosti), a proto pro Spole¢nost nevznikaji z formalni existence
ovladajiciho vztahu rizika. Efektivné tak nedochazi k ovlivnéni Spole¢nosti v ramci jednotlivych
obchodnich transakci.

Investi¢ni akcie Emitenta

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu vydala Spole¢nost k Emitentovi jakozto podfondu
Spole¢nosti 170.630.000 kusu investi¢nich akcii, jejichz drziteli jsou ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu dvé fyzické osoby. 107.410.940 kusU investiCnich akcii je ke dni tohoto Prospektu
ve vlastnictvi AleSe Kykrycha a 63.219.060 kusu ve vlastnictvi vy Kykrychové. Investi¢ni akcie
Emitenta pfedstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Emitenta (podfondu Spolecnosti).
Investicni akcie jsou vydavany jako kusové, bez jmenovité hodnoty. VSechny investicni akcie
jsou vydany jako zaknihované cenné papiry a mohou byt pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu.

S investi¢nimi akciemi Emitenta je spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé pouze
v pfipadech, kdy tak stanovi stanovy SpoleCnosti nebo zakon, zejména vyzaduje-li zakon
hlasovani na valné hromadé podle druhu akcii. Je-li s investi¢ni akcii spojeno hlasovaci pravo,
pak je s ni spojen 1 hlas.

Vlastnici investi¢nich akcii Emitenta maji pravo podilet se na zisku z hospodareni Emitenta
s majetkem z investi¢ni Cinnosti Emitenta a na jinych vlastnich zdrojich Emitenta a pfi zaniku
Emitenta s likvidaci téz pravo na podil na likvidaénim zlstatku tykajici se majetku a dluhu
z investi¢ni ¢innosti Emitenta. S investiCnimi akciemi je dale spojeno pravo na jejich odkoupeni
na zadost jejich vlastnika na ucet Emitenta.

Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou nasledné vést ke zméné kontroly nad
Emitentem nebo takové zméné branit

K Datu prospektu Emitentovi nejsou znama Zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné
kontroly nad Emitentem.

Soudni a rozhodc¢i Fizeni

K Datu prospektu a v pfedchozich 12 (dvanacti) mésicich neni a nebyl Emitent ani spole¢nosti
ze Skupiny ucastnikem zadného soudniho sporu ani rozhod¢iho fizeni, které by mohlo mit
nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo jeho Skupiny, ani
takova fizeni nehrozi.

K Datu prospektu nejsou vedeny zadné obchodni spory, jichz by Emitent nebo jeho Skupina
byla u€astnikem. Emitent si neni védom zadnych takovych nevyfeSenych sporu.

Stret zajmul na Urovni spravnich, fidicich a dozoréich organta a vrcholového vedeni

Emitent si neni védom zadného mozného stfetu zajmu mezi povinnostmi ¢lena pfedstavenstva
a Clenl dozorci rady k Emitentovi a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avSak
pfi vykonu jejich funkci jako €lenu spravnich, Fidicich a dozor€ich organt Emitenta a organu
spole¢nosti uvedenych v Casti ,Sprava a Fizeni SpoleCnosti mize dojit ke stfetu zajma
z duvodu, Ze jsou rovnéz Cleny organ(, popf. spole€niky téchto dalSich spolenosti a sleduji
i zajmy téchto spole€nosti €i zajmy jimi pfipadné ovladanych osob.
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Vyznamné smlouvy

Emitent ani zadna spole¢nost ze Skupiny nema k Datu prospektu uzavienou zadnou
vyznamnou smlouvu (tj. smlouvu pfesahujici ramec bézného podnikani Emitenta), ktera by
mohla vést ke vzniku zavazku nebo naroku ¢lena Skupiny, jenz by byl podstatny pro schopnost

Emitenta dostat svym dluhiim z Dluhopist, vyjma nasledujicich:

Hodnota Typ Vyse Zajisténi Splatnost
zavazku urokové pevné
Uvér Prijemce | k Datu sazby urokové
prospektu sazby
(jistina)
Investi¢ni RESIDE | 92.108.000 | Pevna 12 % p.a. | Zajisténo 3/2025
uveér NCE K¢ zastavnim
poskytnuty | LIPOVE pravem k 100 %
prostrednict | SADY podilu ve
vim S.r.o. spolecnosti,
platformy zastavnim
Investown pravem
k pozemkum ve
viastnictvi
spolecnosti
Investicni OLDEN 16.700.000 | Pevna 7,56 % p.a. | Zajisténo 6/2024
uveér RD zastavnim
poskytnuty | Lipnik pravem
fyzickou s.r.o. k pozemkum ve
osobou viastnictvi
spolecnosti
Investicni ALIVRD | 10.200.000 | Pevna 7 % p.a. Bez zajisténi 12/2026
uveér Dolni
poskytnuty | Loucky
ALIV S.r.o.
DEVELOPM
ENT s.r.o.
Investicni ALIVRD | 21.500.000 | Pevna 12% p.a. Zajisténo 1/2027
uveér Dolni zastavnim
poskytnuty | Loucky pravem k 100 %
prostfednict | s.r.o. podilu ve
vim spolecnosti,
platformy zastavnim
Investown pravem
k pozemkum ve
viastnictvi
spolecnosti
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DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu Ize v pracovnich dnech v dobé od 9:00 do 16:00 hod.
nahlédnout v sidle Spole¢nosti do stanov Spolecnosti (nebo jejich kopie).

Do stanov SpoleCnosti Ize nahlédnout téZ na internetovych strankach Emitenta
https://solidfoundations.cz/ v sekci ,O fondu® .
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ADRESY

EMITENT

SOLID FOUNDATIONS SICAV a.s.
na ucet podfondu SOLID FOUNDATIONS SICAV Nemovitostni | podfond
Prazakova 1008/69
Styfice, 639 00 Brno
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA PRO ROK 2023
PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15

Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika
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