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Prospekt zaknihovanych dluhopist s pevnym trokovym vynosem
7,10 % p.a.

v predpokladané celkové jmenovité hodnoté do 200.000.000 K¢

s moznosti navyseni az do vysSe 400.000.000 K¢ splatnych v roce
2026

Tento dokument predstavuje prospekt dluhopist (Prospekt) dle ceského prava s pevnym Grokovym
vynosem v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 200.000.000 K¢ (slovy: dvé sté miliont
korun Ceskych) s moZznosti navyseni az do vyse 400.000.000 K¢ slovy: ¢tyfi sta milion korun ceskych),
splatnych v roce 2026 (Dluhopisy nebo Emise), vydavanych spolecnosti Bortero, SE, se sidlem Délnicka
213/12, Hole$ovice, 170 00 Praha 7, ICO: 291 52 097, LEl: 315700GAYU1NQ5X42864 zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, vlozka 968 (Emitent).

Dluhopisy nesou pevny urokovy vynos ve vysi 7,10 % p.a., jak je blize uvedeno v kapitole Emisni
podminky Dluhopist. Datum emise Dluhopist bylo stanoveno na 1. kvétna 2022 (Datum emise).

Jmenovita hodnota Dluhopist a Urokové vynosy z nich jsou splatné v ¢eskych korundach. Dluhopisy
budou verejné nabizené za kupni cenu odpovidajici 100 % jejich jmenovité hodnoty ve vysi 50.000 K¢
kazdy. Vydani Dluhopis(i bylo schvaleno rozhodnutim jediného akcionare Emitenta dne 28. ledna 2022.

Pokud nedojde k predéasnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich
zaniku, jak je stanoveno niZe, bude jmenovitad hodnota kazdého Dluhopisu splacena, a to dle emisnich
podminek Dluhopisi (Emisni podminky) uvedenych v kapitole Emisni podminky Dluhopisi. Dnem
splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopist je 1. kvétna 2026. Vlastnici dluhopisl (jak je tento pojem
definovan v Emisnich podminkach Dluhopisli) mohou za podminek uvedenych v kapitole Emisni
podminky Dluhopis( pti poruseni tam stanovenych povinnosti Emitenta a v pfipadech stanovenych
zdkonem Zadat predcasné splaceni Dluhopisi. Emitent je opravnén Dluhopisy na zakladé svého
rozhodnuti a za podminek uvedenych v kapitole Emisni podminky Dluhopist predéasné splatit.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou
co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzdjem, tak i alespon
rovnocenné vici vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta,
s vyjimkou téch dluh Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisa.
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Platby z Dluhopist budou ve vSech pripadech provadény v souladu s pravnimi predpisy ucinnymi
v dobé& provedeni pfisluiné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyZaduji zdkony Ceské republiky
ucinné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty Grokového vynosu, budou z plateb Vlastnikim
dluhopisl srazeny pfislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dalsim platbam Vlastnik(im
dluhopisli nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatkld. Emitent je za urcitych podminek platcem
dané srazené z vynosu Dluhopis(. Blize viz kapitola Zdanéni.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DluhopisU. Rizikové faktory, které Emitent
povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole Rizikové faktory.

Tento Prospekt byl vypracovdn a uverejnén pro Uclely verfejné nabidky Dluhopisli ve smyslu
¢lanku 2 pism. d) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017
o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (Nafizeni o prospektu). Verejnd nabidka
Dluhopist bude cinéna pfimo Emitentem nebo prostifednictvim pfipadnych zprostiedkovatelll
(Zprostfedkovatelé). Dluhopisy budou nabizeny od 25. bifezna 2022 do 10. bfezna 2023 (vcetné).

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisli jsou v nékterych zemich
omezeny zdkonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky (CNB).

Prospekt  obsahujici znéni  Emisnich  podminek byl schvdlen rozhodnutim  CNB
¢.j.2022/027963/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00023/CNB/572 ze dne 22. bfezna 2022, které nabylo
pravni moci dne 24. bfezna 2022. CNB tento Prospekt schvdlila jako pfislu$ny organ podle Nafizeni o
prospektu a pouze z hlediska toho, Ze Prospekt splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru
CNB osvédduje, 7e schvaleny prospekt obsahuje Udaje pozadované zdkonem nezbytné k tomu, aby
investor mohl uginit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢&i nikoli. CNB neposuzuje hospodaiské
vysledky ani financni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta
ani kvalitu cenného papiru ani schopnost emitenta splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného
papiru. Potencidlni investor do Dluhopisti by mél provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani
do Dluhopist. Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, ICO: 250 81 489 (Centralni depozitaF), pridélil Dluhopistm ISIN CZ0003539124.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 10. 3. 2022. Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba
nebo podstatnd nepresnost tykajici se informaci uvedenych v Prospektu, které by mohly ovlivnit
hodnoceni Dluhopisu a které se objevily nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Prospekt schvalen, do
ukonceni doby trvani nabidky, se bez zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku Prospektu. Kazdy takovy
dodatek bude schvalen CNB.

Pro ucely vefejné nabidky je Prospekt platny po dobu 12 mésict od jeho pravomocného schvaleni
CNB. Tento Prospekt tedy pozbude platnosti 24. biezna 2023. Povinnost doplnit Prospekt v pfipadé
vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni,
jestlize Prospekt pozbyl platnosti.

Prospekt, jeho pripadné dodatky, jakoZ i ostatni uverejnéné dokumenty, historické financ¢ni udaje a
zpravy auditora, jsou k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankidch Emitenta
www.bortero.cz, sekce Pro investory, a dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Délnicka
213/12, HoleSovice, 170 00 Praha 7, v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod. (vice viz kapitolu
DULEZITA UPOZORNENI).

Stranka 2z 81



Bortero, SE PROSPEKT

TATO STRANKA JE UMYSLNE VYNECHANA
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem dluhopist ve smyslu ¢lanku 6 Nafizeni o prospektu a ¢lanku 24 natizeni
Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se dopliiuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni
prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verfejné nabidce cennych papirll nebo jejich pfrijeti
k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (Provadéci nafizeni).

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisli jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Dluhopisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvaleny ani registrovany jakymkoliv
spravnim ¢&i jinym orgdnem jakékoliv jurisdikce, s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany CNB.
Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych
statd americkych z roku 1933 (Zakon o cennych papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany
nebo predavany na Uzemi Spojenych statl americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych
statl americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni vydaném k provedeni Zikona
o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych
papirech USA nebo v rdmci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych
papirech USA. Osoby, do jejichZ drZeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopist nebo drzby
a rozsifovani Prospektu a jakychkoli dalsich material( vztahujicich se k Dluhopistim.

Zajemci o koupi Dluhopist by méli provést vlastni posouzeni vhodnosti investice do Dluhopisl. Zajemci
o koupi Dluhopisti musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zdkladé informaci uvedenych v tomto
Prospektu ve znéni jeho pfipadnych dodatku. V pfipadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto
Prospektu a jeho dodatcich plati vidy naposled uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani
nabizenych Dluhopisi musi byt zaloZzeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech
jako celku a na podminkach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice
do Dluhopist kazdym z potencialnich nabyvateld.

Emitent neschvdlil jakdkoli jind prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké
jsou obsaZeny v tomto Prospektu a jeho ptipadnych dodatcich. Na Zadné takové jiné prohlaseni nebo
informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni
uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu tohoto Prospektu. Pfedani
tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou
spravné ke kterémukoli okamziku po datu vydani tohoto Prospektu.

Emitent ani Zadny jeho zastupce necini Zadné prohlaseni zddnému adresatovi nabidky ani kupujicimu
Dluhopisi ohledné zakonnosti jakékoli investice tohoto adresata nabidky nebo kupujictho podle
prislusnych zakon( o investicich nebo jinych zakonU. Kazdy investor by mél se svymi poradci projednat
pravni, dafnové, obchodni, financni a souvisejici aspekty koupé Dluhopisu.

Informace obsazené v kapitoldch Zdanéni a Vymahani soukromopravnich zavazkl ve vztahu
k Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vycerpavajici informace vychazejici ze stavu
k datu tohoto Prospektu a byly ziskany z vefejné pfistupnych zdroja, které nebyly zpracovany nebo
nezavisle ovéreny Emitentem. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisi by se méli spoléhat vyhradné
na vlastni analyzu faktor( uvadénych v téchto kapitolach a na své vlastni pravni, danové, financni a jiné
odborné poradce. Pfipadnym zahrani¢nim nabyvateldim Dluhopist se doporucuje konzultovat se svymi
pravnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpis(i, zejména devizovych a danovych
predpist Ceské republiky, zemi, jichZ jsou rezidenty, a jinych pfipadné relevantnich statd a déle viechny
relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.
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Vlastnici dluhopisli, véetné vsech pfipadnych zahranicnich investorl, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopis(, a rovnéz
prodej Dluhopist do zahrani¢i nebo nakup Dluhopist ze zahranici, jakoZto i jakékoliv jiné transakce
s Dluhopisy, a aby tyto zakony a prdvni predpisy dodrzovali.

Tento Prospekt, jeho ptipadné dodatky, jakoZ i ostatni uverejnéné dokumenty tykajici se Emitenta,
jsou k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.bortero.cz, sekce
Pro investory, a dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Délnicka 213/12, HoleSovice, 170 00
Praha 7, v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finan¢ni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohldseni ¢i zdvazny slib Emitenta
tykajici se budoucich udalosti nebo vysledk, nebot tyto budouci udélosti nebo vysledky zavisi zcela
nebo zC¢asti na okolnostech a udélostech, které Emitent nemuze pfimo nebo v plném rozsahu ovlivnit.
Potencialni zajemci o koupi Dluhopist by méli provést vilastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendl
nebo vyhledl uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setreni,
a sva investi¢ni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setfeni.

Pokud neni déle uvedeno jinak, viechny finanéni udaje Emitenta vychazeji z Ceskych Géetnich
standard( (CAS). Kopie finan¢nich vykaz( a auditorskych zprav, které jsou do tohoto Prospektu
zahrnuty odkazem, jsou k dispozici k bezplatnému nahlédnuti v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00
hod. v sidle Emitenta. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim.
Hodnoty uvadéné pro tutéZ informacni polozku se proto mohou v rlznych tabulkdch mirné lisit
a hodnoty uvadéné jako soucty v nékterych tabulkdch nemusi byt aritmetickym souctem hodnot,
ze kterych vychazeji

Bude-li tento Prospekt preloZzen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi znénim
Prospektu v Ceském jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni
Prospektu v ¢eském jazyce.

Informace obsaZzené pod hypertextovymi odkazy v tomto Prospektu, s vyjimkou takovych informaci
podle kapitoly Informace zahrnuté odkazem, nejsou soucasti Prospektu, a tudiz nebyly ovéreny
ani schvaleny CNB.
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Nize uvedené shrnuti uvadi klicové informace, jez investofi potrebuji, aby porozuméli povaze
a rizikdim Emitenta a Dluhopist. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi tohoto
Prospektu. Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity ve Shrnuti, maji vyznam jim
pfifazeny v Emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti Prospektu.

1. Uvod a upozornéni

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako Uvod k prospektu Dluhopisl. Jakékoli rozhodnuti
investovat do Dluhopisi by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Prospekt
jako celek, a to véetné jeho pripadnych dodatkd.

Investor mlzZe prijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast v pripadé,
Ze Emitent nebude mit dostatek prostfedkd na splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopis(.

V pripadé, kdy je u soudu vznesena Zaloba, tykajici se G(dajd uvedenych
v Prospektu, mlzZe byt Zalujici investor povinen nést naklady na preklad
Prospektu, vynalozené pred zahdjenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu
s pravnimi predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu véetné jeho prekladu, je odpovédna
za spravnost Udajl ve shrnuti Prospektu pouze v pfipadé, Ze je shrnuti Prospektu
zavadeéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo pokud
shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje klicové informace,
které investorlim pomahaji pfi rozhodovani, zda do Dluhopisl investovat.

Nazev
Dluhopisu

a mezinarodni
identifikacni
Cislo

(ISIN)

Nazev Dluhopist je ,Bortero Exclusive 7,1“. Dluhopisim byl Centralnim
depozitafrem pridélen identifikacni kod ISIN CZ0003539124.

Identifikacni a
kontaktni udaje
Emitenta

Emitentem DluhopisGi je spole¢nost Bortero, SE, 1C0O: 29152097,
LEI: 315700GAYU1NQ5X42864, se sidlem Délnickd 213/12, Holesovice, 170 00
Praha 7. Emitenta je moZné kontaktovat na telefonnim cisle +420 234 261 321
nebo prostfednictvim emailové adresy info@bortero.cz.

Identifikacni a
kontaktni udaje
osob
nabizejicich
Dluhopisy a
osoby, ktera
zada o prijeti k
obchodovani na
regulovaném
trhu

Dluhopisy budou nabizeny pfimo Emitentem nebo prostfednictvim pfipadnych
Zprostiedkovateld.

Dluhopisy nepodléhaji a nebudou podléhat zadosti o pfrijeti k obchodovani
na regulovaném trhu nebo k obchodovani v mnohostranném obchodnim
systému.

Identifikacni a
kontaktni udaje
organu, ktery

Prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou jako organem vykondvajicim
dohled nad finan¢nim trhem podle zak. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve
znéni pozdéjsich predpisl, a ¢lanku 31 Nafizeni o prospektu. Ceskou narodni

schvaluje banku (ICO: 481 36 450) Ize kontaktovat na adrese Na Pfikopé 864/28, 115 03

Prospekt Praha 1, telefonnim cisle +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170, nebo
prostfednictvim emailové adresy podatelna@cnb.cz.

Datum Prospekt byl schvadlen rozhodnutim Ceské narodni banky & .

schvaleni 2022/027963/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00023/CNB/572 ze dne 22. bfezna

Prospektu 2022, které nabylo pravni moci dne 24. bfezna 2022.
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2. Klicové informace o Emitentovi

2.1. Kdo je emitentem Dluhopist?

Sidlo a pravni
forma
Emitenta, zemé
registrace a
pravni predpisy,
podle nichz
Emitent
provozuje
¢innost

Emitent je evropskou spole¢nosti, zalozenou podle prava Ceské republiky,
se sidlem Délnicka 213/12, HoleSovice, 170 00 Praha 7, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou H 968,
LEI 315700GAYU1NQ5X42864.

Emitent se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména zakonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, (Obéansky zakonik), zakonem ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spolec¢nostech a druZstvech (Zakon o obchodnich korporacich),
a zakonem €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikdni (Zivnostensky zakon).

Hlavni ¢innosti
Emitenta

Hlavni podnikatelskou ¢innosti Emitenta je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
pfilohdch 1 Z 3 Zivnostenského zdkona. Emitent se zabyva vyhledavanim
investicnich prileZitosti zejména v oblasti vystavby a/nebo prondjmu nemovitosti
a jejich financovanim. Za Gcelem realizace téchto ¢innosti vyuziva, jak vlastni, tak
cizi kapital. Emitent doposud realizoval pouze jednu zdsadni investici; akvizice
100 % (sto procentniho) podilu ve spole¢nosti EcoOneWash s.r.o., IC: 05336970.
Hlavnim pfedmétem cinnosti spole¢nosti EcoOneWash s.r.o. je poskytovani
sluzeb v oblasti energetiky, stavebniho dozoru, provadéni uklidovych praci
a sluzeb pro dopravni podniky a dodavce stavebnich materiall

Emitent spiSe okrajové poskytuje poradenské sluzby tykajici se struktury kapitdlu
a souvisejicich otdzek. V rdmci této cinnosti Emitent projednava s potencialnim
upisovatelem otazky povahy investice, rizikovost a pfipadné jiné alternativy. Neni
to vSak ¢innost vykonavana za ucelem zisku, tedy podnikatelsky.

Emitent se rozhodl vydat Dluhopisy za Uéelem financovani tfi projektl detailnéji
popsanych v ¢asti 4.3 tohoto Shrnuti.

Spolecnici
Emitenta

Jedinym spolecnikem a zaroven ovladajici osobou podle Zdkona o obchodnich
korporacich Emitenta je fyzickd osoba, pan Petr Madéra, datum narozeni
30. listopadu 1977, trvale bytem Lodni namésti 257/4, Predmésti, 412 01
Litoméfice.

Klicové ridici
osoby Emitenta

Klicovou Fidici osobou Emitenta je jeho jediny ¢len predstavenstva pan Petr
Madéra, datum narozeni 30. listopadu 1977, trvale bytem Lodni namésti 257/4,
Predmésti, 412 01 Litomérice, ktery v emitentovi zastdva funkci vykonného,
provozniho a finanéniho reditele.

Auditor
Emitenta

Auditorem Emitenta je Ing. Jitka Kolarova, Klimova 335/2, 150 00 Praha 5 —
Radlice, Cislo osvédéeni Komory auditort: 1787 (Auditor emitenta).

2.2 Které financni informace o Emitentovi jsou klicové?

Klicové financni
informace o
Emitentovi

Nasledujici tabulky uvadi prehled klicovych financnich udaji Emitenta.
Vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢):

k 30.6.2021 k 31.12.2020 |k 30.6.2020 k 31.12.2019
Provozni zisk/ztrata |-1.453 -8.926 -870 -4,162
Rozvaha (v tis. K¢):
k k k 30.6.2020 k
30.6.2021 (31.12.2020 31.12.2019
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby (22.133 19.784 14.110 11.630

dluh plus kratkodoby dluh
minus hotovostni prostiedky)
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Vykaz penéznich tokd (v tis. K¢):
k 30.6.2021 k 31.12.2020 |k 30.6.2020 k 31.12.2019

Cisté penéini toky z|-2.497 -3.510 -4.483 -5.997
provozni ¢innosti
Cisté penéini toky z 2.806 8.210 5.828 11.294
financni ¢innosti
Cisté penéini toky z|O -4.735 -1.300 -5.055

investicni ¢innosti

Uvedené ucetni Udaje vychazi z hodnot uvedenych v uéetnich vykazech Emitenta
sestavenych na zdkladé CAS za obdobi k31.12.2020 a k 31.12.2019. Auditor
emitenta ovéfil jeho individudIni Ucetni vykazy a k uvedenym finan¢nim vykazim
vydal vyrok ,bez vyhrad”. Auditor Emitenta zaroven ve své zpravé za rok 2020
upozornil na nasledujici skute¢nost (citace): ,,Spolecnost vykazuje k 31.12.2020
zdporny vlastni kapitdl ve vysi 9.903 tis. K. Spolecnost dosdhla v roce 2020 ztrdtu
ve vysi -9.959 tis. K¢. Kratkodobé zdvazky k 31.12.2020 presahuji obéznd aktiva
k 31.12.2020 o 3.539 tis. KC. Vyse uvedené skutecnosti popsané v bodé V. prilohy
ucetni zavérky ukazuji na existenci vyznamné (materidlni) nejistoty, kteréd mize
zdsadnim zplsobem zpochybnit schopnost Spolec¢nosti nepretrZité trvat;” a ve své
zpraveé za rok 2019 na nasledujici skutecnosti (citace): ,Upozorfiuji na bod V.1.
prilohy ucetni zdveérky, ve kterém vedeni Spolec¢nosti upozorriuje na potrebu
zajisténi dodatecnych financnich zdroji pro realizaci svych projektt zplsobenou
COVID-19. Jak je uvedeno v bodé V.1 prilohy ucetni zavérky, tyto uddlosti a
podminky spolu s dalsimi zdleZitostmi popsanymi v tomto bodé ukazuji na
existenci vyznamné (materidlni) nejistoty, kterd muZe zdsadnim zplsobem
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrZité trvat” a dale ,,Upozorriuji na bod V.
2. prilohy ucetni zavérky, ktery popisuje skutecnost, Ze Spolecnost vykazuje k
31.12.2019 zdporny vlastni kapitdl ve vysi 2 544 tis. K¢ a Ze spolecnost dosdhla v
roce 2019 ztrdtu ve vysi 5 528 tis. K¢ a Ze v lednu 2020 bylo rozhodnuto jedinym
akciondfem o pfiplatku mimo zdkladni kapitdl ve vysi 2 600 tis. K¢, ktery nebyl do
data sestaveni ucetni zavérky uhrazen. Z vyse uvedeného je ziejmé, Ze spolecnost
bude schopna realizovat své pldnované projekty pouze v pfipadé uspésného
ziskdni jak vlastnich, tak externich zdroji financovani.”

Od data posledni ucetni zavérky Emitenta ovérené Auditorem emitenta nedoslo
k Zadné podstatné negativni zméné ve vyhlidkach Emitenta ani jeho dcefinych
spole¢nosti. Od konce obdobi, za které byly uvefejnény Emitentovy finan¢ni
Udaje, do dne vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k Zadné podstatné zméné
finanéni nebo obchodni situace Emitenta ani jeho dcefinych spole¢nosti.

2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specifickd pro Emitenta?

Hlavni rizika Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji predevsim nasledujici
specificka pro potencialni skutecnosti:
Emitenta 1. Riziko koncentrace — V pripadé selhani spolec¢nosti EcoOneWash s.r.o.,

IC: 05336970 by mohla byt vyrazné ohroZena schopnost Emitenta pIné splatit
své zavazky z predchozich emisi dluhopis(i, coz by se mohlo negativné
projevit v schopnosti splatit Dluhopisy.

2. Riziko zaporného vlastniho kapitalu Emitenta a going concern — Emitent
vykazal v posledni auditované uUcetni zavérce zaporny vlastni kapital ve vysi
9.903 tis. KC. Auditor emitenta zdroven konstatoval, Ze existuje vyznamna
(materialni) nejistota, ktera mize zasadnim zplsobem zpochybnit schopnost
Emitenta nepfetrzité trvat.

3. Soubor rizik spoleénosti EcoOneWash s.r.o., I€: 05336970 - Podstatnym
je zejména riziko ukonceni spoluprace ze strany odbératel(l této spole¢nosti
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a riziko neuspéchu v daldich vybérovych Fizenich, nebot pfijem této
spolecnosti mize mit vliv na ekonomickou situaci Emitenta a splatnost
Dluhopist

4. Soubor rizik spojenych s planovanymi projekty Emitenta, které jsou
divodem Emise — Uspé&gnost jednotlivych projekt(i nenf zajisténa a zavisi i od
okolnosti nezavislych na Emitentovi.

5. Rizika souvisejici se ziskanim verejnopravnich povoleni pro realizaci
projekti — Predpokladem Uspésné realizace vSech projektll emitenta je
ziskani prislusnych (napf. stavebnich) povoleni.

6. Soubor financnich rizik — Emitent pfipadné miZe mit nedostatek financnich
prostiedk( k pokryti splatnych zavazkd. Tato situace mlZe nastat jednak
neuhrazenim splatnych pohledavek ze strany odbératel( ¢i zakaznikd,
pripadné v disledku odepreni refinancovani dluhd Emitenta za pfiznivych
podminek

7. Soubor nefinanénich rizik — Cinnost Emitenta je sice specificka, neni viak
jedinecna a jako takové podléha konkurencnim vlivim. Zaroven je pfitomno
riziko zavedeni novych opatfeni v disledku pandemie nemoci Covid-19,
pripadné s tim souvisejici propuknuti hospodarské recese.

8. Soubor operacnich rizik = Emitent hodla zajistit administrovani Emise
vlastnimi pracovniky a operaénim systémem. Tento systém muzZe byt
nachylnéjsi na vypadky a jinou chybovost ¢i naruseni bezpecnosti, pfipadné
Uniku dat.

Vyse uvedena rizika mohou mit zadsadni negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou

situaci Emitenta. To ve svém dusledku mlZe podstatné zhorsit schopnost

Emitenta plnit dluhy z Dluhopisd.

3 Kli¢ové informace o Dluhopisech
3.1 Jaké jsou hlavni rysy Dluhopisa?

Dluhopisy

Zaknihované dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vysi 7,10% p.a.,
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté Emise do 200.000.000 K¢
s mozZnosti navySeni az do vySe 400.000.000 K¢, splatné v roce 2026,
ISIN CZ0003539124. Kazdy z Dluhopisu je vydavan ve jmenovité hodnoté 50.000
K¢&. Maximalni pocet Dluhopis(, které mohou byt vydany, je 8.000 kusU v pripadé,
Ze celkovd jmenovitd hodnota Emise dosahne 400.000.000 K¢&. Datum emise je 1.
kvéten 2022. Dnem konecné splatnosti dluhopist je 1. kvéten 2026. Dluhopisy
jsou vydavany dle Zakona o dluhopisech.

Ména
Dluhopisti

Koruna ceska (CZK)

Popis prav
spojenych s
Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnik( dluhopist plynouci z Dluhopist upravuiji
Emisni podminky. S Dluhopisy nejsou spojena Zadna predkupni ani vyménna
prava. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty
ke Dni konecné splatnosti dluhopist a pravo na vynos z DluhopisU.

Pokud nedojde k pfedcasnému splaceni Dluhopisli nebo k odkoupeni Dluhopist
Emitentem a jejich zaniku, bude jmenovitd hodnota Dluhopisli splacena
jednordazové.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na schlzich Vlastnik(
dluhopis, je-li takova schiize svoldna v souladu se Zakonem o dluhopisech a
Emisnimi podminkami. Schiize Vlastnik( dluhopisi maze zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a povéfit jej v souladu s pravnimi
predpisy spole¢nym uplatnénim prdv u soudu nebo u jiného orgdnu anebo
kontrolou plnéni Emisnich podminek Dluhopis(.
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S Dluhopisy je déle spojeno pravo Zadat predcasné splaceni Dluhopist v pfipadé,
Ze nastane a trva Pfipad poruseni a v pripadé neulcasti na hlasovani nebo
hlasovani proti Zméné zdsadni povahy na schiizi Vlastnikd dluhopis(.

Emitent ma pravo kdykoliv pred¢asné splatit vSsechny nesplacené Dluhopisy
(Castecné nebo Uplné). Toto pravo muiZe uplatnit pouze pokud to oznami
Vlastnikdm dluhopisti nejpozdéji 20 dni pred pfislusnym dnem predcéasné
splatnosti. Emitent v takovém pfipadé splati celou nesplacenou jmenovitou
hodnotu Dluhopisl, nebo jeji ¢ast, a k tomu pFislusny urokovy vynos pripadajici
na vysi predcasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopisli ke Dni predéasné
splatnosti dluhopist. Emitent mGZe Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo
jinak za jakoukoli cenu.

Poradi
prednosti
Dluhopisti v
pripadé
platebni
neschopnosti
Emitenta

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta,
které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vsem dalSim soucasnym i
budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch
dluhll Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Ptrevoditelnost
Dluhopisti

Prevoditelnost Dluhopisdi neni omezena. Pfevody vsak mohou byt, v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a Emisnimi podminkami, pozastaveny.

Vynos
Dluhopisti

Dluhopisy jsou Groceny pevnou trokovou sazbou ve vysi 7,10 % p.a. Urokovy
vynos bude pfrirQstat rovhomérné od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi
do posledniho dne takového Vynosového obdobi. Urokovy vynos bude za kazdé
vynosové obdobi vyplacen kvartdlné zpétné, vidy k 31. bfeznu, 30. Cervnu,
30.zari a 31. prosinci kazdého kalendafniho roku. Prvnim dnem vyplaty
urokového vynosu je 30. ¢erven 2022.

3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Prijeti
Dluhopisti na
regulovany Ci
jiny trh

Dluhopisy nepodléhaji a nebudou podléhat Zadosti o pfijeti k obchodovani
na regulovaném trhu nebo k obchodovani v mnohostranném obchodnim
systému.

3.3 Jaka jsou hlav

ni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji pfedevsim nasledujici pravni
a jiné skutecnosti:

1. Riziko nesplaceni — Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh
podléhaji riziku nesplaceni.
Riziko urokové sazby z Dluhopisit — Vlastnik dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v disledku rlstu trznich Urokovych sazeb. Zatimco je nominalni Gdrokova
sazba po dobu existence Dluhopis(l fixovana, aktualni drokova sazba na
kapitalovém trhu se méni.
Riziko predcasného splaceni — Pokud by doslo k Uplnému nebo
CasteCnému predcasnému splaceni Dluhopist vcetné pripadid, kdy
k tomu dojde bez souhlasu konkrétniho Vlastnika dluhopisd, v souladu s
Emisnimi podminkami pred datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopist
vystaven riziku nizsiho neZ predpokladaného vynosu z diivodu takového
predcasného splaceni.
Riziko inflace — Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi,
Ze redlna hodnota investice do Dluhopist muiZe klesat zaroven s tim, jak
inflace sniZuje hodnotu mény. JelikoZ Dluhopisy neobsahuji protiinflacni

dolozku, inflace zpUsobuje pokles redlného vynosu z Dluhopist.
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VysSe uvedend rizika mohou mit zasadni negativni dopad na vynos investora
z Dluhopisll. Pokud by se nékteré z uvedenych rizik realizovalo, mize dokonce
dojit k tomu, Ze investorovi do Dluhopis bude vracena pouze cast jmenovité
hodnoty nebo o svoji investici zcela pfijde.

4 Kliéové informace o verejné nabidce Dluhopist a jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném

trhu

4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?

Obecné
podminky
verejné nabidky

Dluhopisy mohou byt nabizeny pfimo Emitentem v ramci verejné nabidky
v Ceské republice podle ¢lanku 2 pism. d) Nafizeni o prospektu tuzemskym
a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym investordm, a to az do
celkové vyse jmenovité hodnoty Emise, tedy 200.000.000 K¢, s moZnosti
navyseni az do vyse 400.000.000 K¢.

Prevoditelnost Dluhopisli neni omezena.

Emitent uzavre s upisovateli smlouvu o koupi Dluhopisii (Smlouva o koupi
dluhopisi) pfimo na misté Uréené provozovny nebo prostfednictvim pfipadnych
Zprostiredkovateld.

Odeslanim Potvrzeni Emitentem pfimo nebo prostfednictvim pfipadného
Zprosttedkovatele dojde k uzavieni Smlouvy o koupi dluhopisu.

Upisovaci ¢i kupni cena Dluhopis( bude upisovatelem splacena bezhotovostnim
prevodem nejpozdéji 10 Pracovnich dnl po odeslani Objednavky na bankovni
ucet Emitenta podle podminek uvedenych v tomto Prospektu a Smlouvé o koupi
dluhopis(.

Dluhopisy budou Emitentem pfipsany na ucet upisovatele podle Smlouvy o koupi
Dluhopisl, a to do 14 pracovnich dnl ode dne odeslani Potvrzeni Emitentem
primo nebo prostfednictvim pripadného Zprostfedkovatele.

Ocekavany
casovy rozvrh
verejné nabidky

Vefejnd nabidka Dluhopist v Ceské republice pobé?i od 25. biezna 2022
do 10. bfezna 2023 (vCetné).

Plan distribuce
Dluhopist

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén koupit Dluhopisy, je 50.000
K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych).

Emitent je opravnén Objednavky investorli podle svého vyhradniho uvazeni
v Potvrzeni kratit, ¢imZz dojde k uzavieni Smlouvy o koupi dluhopisli pouze
ve vztahu k mnozZstvi Dluhopisi uvedenému v Potvrzeni.

Pokud Emitent Potvrzeni neodesle bez zbyte¢ného odkladu po pfipsani kupni
ceny objednanych Dluhopisi na bankovni ucet Emitenta, znamena to, Ze
Objedndvku zcela odmitnul. V pfipadé, Zze Emitent Objedndvku investora pokrati,
zasle mu Emitent pfipadny preplatek zpét bez zbytec¢ného prodleni na bankovni
ucet uvedeny v Objednavce investorem, bankovni ucet sdéleny Emitentovi pro
ucely provedeni vyplat z Dluhopisli, nebo na bankovni Gcet, ze kterého byly
financni prostredky odeslany. Konecna celkova kupni cena Dluhopist pfidélenych
jednotlivému investorovi bude uvedena v Potvrzeni. Dluhopisy budou verejné
nabizené za kupni cenu odpovidajici 100 % jejich jmenovité hodnoty.
Obchodovani s Dluhopisy nemUZe zacit pred zaslanim Potvrzeni.

Odhad
celkovych
nakladu
spojenych s
Emisi nebo
nabidkou

Celkova vyse nakladld na umisténi Emise, pfi vydani celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise, tedy bez pfipadného navyseni bude cca. 24.000.000
K¢, resp. cca 38.000.000 K¢ pfi maximalnim navyseni jmenovité hodnoty Emise.

Cisty vytézek Emise dluhopis pro Emitenta, p¥i vydani celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise, tedy bez pripadného navyseni, bude odpovidat
celkové upsané jmenovité hodnoté Dluhopist snizené cca (i) o 10.000.000 K¢
(v€etné DPH) odpovidajici nakladlim na pfipravu Emise a prodejem emise pfimo
Emitentem a dale (ii) pfipadnym nakladlim spojenym s prodejem Dluhopist
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odpovidajicim 7 % z celkové upsané jmenovité hodnoty Dluhopist v pfipadé
vyuZiti Zprostredkovateld.

Investor, ktery koupi Dluhopisy, mliZze byt povinen hradit poplatky pfipadnym
Zprostredkovatelim dle jejich cenikll; ze strany Emitenta nebudou Uctovany
zadné poplatky.

Investor muZe byt povinen platit dals$i poplatky osobé vedouci evidenci
Dluhopist, provadéjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, napfr.
poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho Uctu, za obstarani pfevodu Dluhopis(,
sluzby spojené s Gschovou Dluhopis(, resp. jejich evidenci apod.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zzada o prijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich
Dluhopisy

Dluhopisy jsou nabizeny Emitentem pfimo nebo prostfednictvim pfipadnych
Zprostredkovatelll, jejichz seznam bude uvefejnén na internetové strance
Emitenta www.bortero.cz, sekce Pro investory.

4.3 Proc je tento Prospekt sestavovan?

Pouziti vynosi a
odhad Cisté
castky vynosu

Dluhopisy budou nabizeny za uc¢elem financovani naklad(l Emitenta a realizaci tfi
podnikatelskych zamérd. Emitent hodla z vynosu z Emise realizovat:
(i) ve spolupréci se spolecnosti Boheminium Marianské Lazné, s.r.o., Rybna
716/24, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto, ICO: 49550594, obdobu projektu
Park Boheminium Marianské Lazné v Praze (Park Boheminium Praha), jakoZto
unikatni park miniatur.
(ii) ve spolupraci se spolec¢nosti ADICIE a.s., sidlem Ttf. Marsala Malinovského
884, Sady, 686 01 Uherské Hradisté, ICO: 08280452, financovat vybudovani linky
¢i linek na automatizovanou recyklaci pneumatik.
(iii) vybudovani a prodej/pronajem bytového a kancelafského komplexu v Las
Terrenas, na poloostrové Samana v Dominikanské republice (TOP Resort — Office
and Apartments).
Cisty vytéZek Emise pro Emitenta, pfi vydani celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise, bude cca 176.000.000 K¢ bez pfipadného navyseni, resp. cca
362.000.000 K& pfi maximalnim navySeni jmenovité hodnoty Emise. Bez
pfipadného navyseni bude vytéZzek pouzit v nasledujicim pofadi a prioritach:

1. vystavba 1 recyklacni linky Anget o celkové vysi 60.000.000 K¢

2. realizace projektu Park Boheminium Praha o celkové vysi 35.000.000 K¢

3. realizace projektu TOP Resort — Office and Apartments o celkové vysi

15.000.000 K¢

V pripadé navyseni bude vytézek pouzit k financovani dalsich 3 recyklacnich linek
Anget ve vysi 180.000.000 K¢.

Zpusob
umisténi
Dluhopisti

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem pfimo v rdmci veiejné nabidky v Ceské
republice. Zddné osoby v souvislosti s Emisi nepievzali vii¢i Emitentovi pevny
zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Stfet zajma
osob
zucastnénych
na Emisi nebo
nabidce

Vyjma zajmu pripadnych Zprostfedkovatell neni Emitentovi znam zajem zadnych
jinych osob zucastnénych na Emisi a nabidce Dluhopist, ktery by byl pro Emisi
nebo nabidku Dluhopis(i podstatny.
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II. RIZIKOVE FAKTORY
Investori zvaZujici upis ¢i koupi Dluhopist by se méli peclivé sezndmit s timto Prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole predkladd pripadnym zdjemcim o upis ¢i koupi Dluhopisd,
jakoZ i dalsi informace uvedené tomto Prospektu, by mély byt kaZdym zdjemcem o upis ¢i koupi
Dluhopist predem peclivé zkoumdny a zvdZeny.

Upis, ndkup, drzba a pfipadny dalsi prodej Dluhopist jsou spojeny s Fadou rizik (véetné rizika ztrdty celé
investice), pricem? rizika, kterd Emitent povaZuje za podstatnd, jsou uvedena niZe v této kapitole.
NiZe uvedeny text nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek
nebo udaji uvedenych v tomto Prospektu ve znéni jeho pripadnych dodatk(, neomezuje jakdkoli prava
nebo zdvazky vyplyvajici z Emisnich podminek a v Zddném pripadé neni jakymkoliv investi¢nim
doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zdjemcii o upsdani a/nebo koupi Dluhopisi by mélo byt zaloZeno
na informacich obsaZenych v tomto Prospektu, na podminkdch nabidky Dluhopist, a predevsim
na vilastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené pripadnym investorem a/nebo jeho
prdavnimi, dariovymi, financnimi a jinymi odbornymi poradci.

Rizikové faktory jsou razeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjsich
po nejméné vyznamné.

Pojmy s pocdtecnim velkym pismenem, které jsou pouZity nize, maji vyznam jim pfifazeny v Emisnich
podminkdch nebo jakékoliv jiné ¢dsti Prospektu.

1. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na jeho
finanéni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost pinit dluhy z Dluhopis:

Rizika spojenad s aktudlni podnikatelskou ¢innosti Emitenta

Riziko koncentrace

Aktualni podnikatelska cinnost Emitenta spociva v realizaci pouze jediné investice, a to do spole¢nosti
EcoOneWash s.r.o., IC: 05336970, formou koupé& 100% podilu této spole¢nosti. Emitent mél zarovef
v disledku investice a rozvoje spole¢nosti EcoOneWash s.r.o., IC: 05336970, k 31.12.2020 zéporny
vlastni kapital ve vysi 9.903 tis. K¢. Emitent dosahl v roce 2020 ztratu ve vysi -9.959 tis. K. a kratkodobé
zavazky Emitenta k 31.12.2020 presahuji obézna aktiva k 31.12.2020 o 3.539 tis. K¢. Auditor Emitenta
tak v jim ovérené ucetni zavérce mj. konstatoval, Ze tyto skutecnosti “ukazuji na existenci vyznamné
(materidlni) nejistoty, kterd mizZe zdsadnim zptisobem zpochybnit schopnost Spolec¢nosti [Emitenta]
nepfetrzité trvat”.

Emitent v roce 2021 ztratu, jakoZ i zaporny vlastni kapital, vyresil navySenim zakladniho kapitalu ve vysi
20.097 tis. K¢ formou nepenézitého vkladu. Nepenézity vklad spocival v zac¢lenéni webového portdlu
investment-center.org do nehmotného majetku spolecnosti. Nicméné v pfipadé selhani spolecnosti
EcoOneWash s.r.o., IC: 05336970 by mohla byt vyrazné ohrozena Emitentova schopnost plné splatit
své zavazky z predchozich emisi dluhopisi, coz by se mohlo negativné projevit ve schopnosti splatit
Dluhopisy.

Riziko zaporného vlastniho kapitalu Emitenta a going concern
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Emitent vykazal v posledni auditované Ucéetni zavérce zaporny vlastni kapital ve vysi 9.903 tis. K¢,
pficemzZ v roce 2020 dosahl ztratu ve vysi -9.959 ti. K¢ a kratkodobé zavazky k 31.12.2020 presahuji
obéznd aktiva k 31.12.2020 o 3.539 tis. K¢.

Podle auditora tyto skutecnosti “ukazuji na existenci vyznamné (materidlni) nejistoty, kterd miZe
zdsadnim zplsobem zpochybnit schopnost Spolecnosti [Emitenta] nepretrZité trvat”.

Emitent se rozhodl tuto ztratu, jakoZ i zaporny vlastni kapitdl vyfesit navySenim zdkladniho kapitalu ve
vySi 20.097 tis. K¢ formou nepenézitého vkladu. Hodnota nepenéZitého vkladu byla stanovena
na zakladé znaleckého posudku uloZeného ve sbirce listin obchodniho rejstfiku (viz kapitola Ill.
INFORMACE ZACLENENE ODKAZEM).

Predmétem nepenéZitého vkladu je software slouZici jako (web) portal pro evidenci a spravu klient( a
jejich investic. Portal plvodné vznikl jako reakce na potfebu Emitenta vést evidenci vlastnikd
dluhopis(, které emitent vydal v ramci dfive realizovanych emisi. Poté byla jeho funk¢nost navysena a
nyni umoznuje prihlasenym uzivatellm napfiklad na dalku navysit investovany kapitdl nebo také
pfipadné pozadat o predcasny zpétny odkup jiz zakoupenych investi¢nich nastroji (dluhopist).

Portdl déle nyni umoinuje jeho uZivatelim po prihlaseni zkontrolovat aktudlni stav investice
a vytisknout si zjednoduseny ,vypis“ z profilu, jakoz i individualni a hromadnou komunikaci
a korespondenci mezi Emitentem a uZivateli portdlu. Emitent hodla portal primdrné vyuzit pro
zajisténi Emise, nicméné v budoucnu uvaZzuje také o moznosti komercniho vyuziti formou pronajmu
pro financni instituce, napriklad investi¢ni spolec¢nosti ¢i investiéni zprostfedkovatele.

Zaroven vsak upozoriiujeme na riziko ocenéni nepenézitého vkladu znalcem, které je vidy vysledkem
jeho subjektivniho vyhodnoceni. Takové vyhodnoceni mUlze byt zaloZzené napfiklad na nespravné
stanovené metodé ocenéni ¢i chybnych vstupech pro ocenéni, v ¢ehoz dlsledku mze byt hodnota
nepenézitého vkladu nespravné stanovena. V dUsledku toho muzZe dojit ke zkresleni uUcetnictvi
Emitenta.

Rizika spole¢nosti EcoOneWash s.r.o., I€: 05336970

Riziko ukonceni spoluprdce

Za nejvyznamnéjsi riziko povaZuje Emitent riziko ukonceni spoluprace se stéZejnimi odbérateli
spole¢nosti EcoOneWash s.r.o., a to Metrostav a.s., IC: 00014915 a Pumpa a.s., IC: 25518399 pro které
provadi, resp. doddva spolec¢nost EcoOneWash s.r.o. prace a zafizeni v rdmci modernizace provozu,
za Ucelem snizeni ekologické zatéze.

V dasledku materializace tohoto rizika by doslo u spolecnosti k vyrazné ztraté trzeb, tim padem
k poklesu zisku pro spole¢nost v rozsahu pfiblizné 70%, paklize by doslo ke ztraté viech uvedenych
odbérateld.

Riziko budouciho neuspéchu v dalsich vybérovych fizeni

Spolecnost je ekonomicky zavisla na dodavani sluzeb pomérné tzkému okruhu klientd. Pfipadny pokles
poctu klientl, resp. dodavek sluzeb by mohl mit pro spolecnost negativni ekonomicky dopad,
coz by ve vysledku nejspiSe mohlo vést také k ekonomickym dopadim na emitenta. Spolecnost
zaroven toto riziko maze fidit pouze fadnym dodavanim kvalitnich sluzeb.

Riziko zmény technologie
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Z rGznych davodl mlzZe dojit ke zménam v technologiich, které budou mit za nasledek ukonceni
subdodavek oplachovych systém( na sniZzeni CO2. Emitent se toto riziko snaZi eliminovat tim,
Ze pribéziné sleduje a hlida technologické trendy v této oblasti a snaZi se jim jit vstfic.

Samotnd technologie je individualni zaleZitost u kazdého projektu, ktery spolecnost realizuje.
Standardné se vSak doddva pouze cast celkové technologie, napfiklad specidlni potrubni soustavy,
trysky apod. Pokud by se tedy technologie zménila v tom smyslu, Ze komponenty dodavané spolecnosti
jiz nebudou potfebné a spoleé¢nost nebude schopna zajistit jiné typy a dily do nové technologie hrozi,
Ze neziska danou zakazku a tim padem klesnou trzby a zisk spolecnosti odpovidajicim zplisobem.

Riziko zmény legislativy

Vlivem zmén legislativy mizZe dojit ke zméné pfipustnych hodnot CO2. Toto by znamenalo pozadavek
na zménu doddvanych technologii, na coz by nemusela spole¢nost zareagovat vcas, resp. pouze pfi
vynaloZeni nedmérnych nakladd. Zménou legislativy by tak efektivné mohlo dojit ke zméné technologii,
¢imz by se mohlo naplnit riziko popsané vyse.

Rizika spojend s planovanymi projekty Emitenta, které jsou divodem Emise

Rizika projektu Park Boheminium Praha

Riziko nedostatecné pripravenosti projektu

Emitent ma sice podrobné pfipraveny investicni zdmeér, jakoZz i jeho kalkulaci, avsak nema zatim
zajisStény pozemek na realizaci projektu Park Boheminium Praha. Emitent se rozhodl konkrétni
pozemek zajistit teprve v momentu, kdy bude znat Uspésnost Emise a konkrétni objem upsanych
Dluhopist. Toto vytvafi riziko, Ze Emitent potencidlné nebude schopen vcas zahdjit realizaci projektu,
¢imZ se mohou potencialné zpozdit pfijmy z néj. Takova situace by mohla mit potencidlné dopad na
schopnost Emitenta splacet vynos Dluhopisu, zejména pokud jeho vyplata je kvartalni. Zaroven vsak
plati, Ze Emitent hodl3 tento projekt realizovat za vSech okolnosti, tedy bez ohledu na Gspésnost Emise,
ve stanoveném rozsahu. Uspé&$nost Emise ma dopad pouze na nutnost jiného financovani, ne7 je
vynosnost z Emise.

Riziko opétovného zavedeni opatieni souvisejicich s ochranou zdravi pred pandemii onemocnéni SARS-
CoV-2

Emitent sice predpoklada, 7e v dobé realizace projektu jiz bude velika ¢ast populace Ceské republiky
proockovana ¢i imunizovanad prirozenym zplUsobem v(ci onemocnéni SARS-CoV-2, nicméné toto nelze
fict s jistotou.

V pripadé opétovného zavedeni opatieni souvisejicich s ochranou zdravi pfed pandemii onemocnéni
SARS-CoV-2 vladou Ceské republiky by se mohlo stat, e projekt Park Boheminium Praha nebude
realizovan vcas, pfipadné bude jeho provoz omezen ¢i zcela zrusen. Takova situace by mohla mit
zasadni dopad na vynosnost projektu a schopnost Emitenta splacet vynos Dluhopisu.

Riziko spocivajici ve zni¢eni i skodé v disledku prirodni katastrofy a vyssi moci

Vzhledem ktomu, Ze pro Park Boheminium Praha jsou stéZejni jiz zminéné miniatury, je jejich
pripadné zniceni ¢i poskozeni v dlsledku vandalismu, pfirodnich katastrof a dalSich obdobnych
udalosti vyznamnym rizikem. Toto riziko vSak Emitent hodla Fidit zejména vybérem vhodné lokality
mimo zaplavovou oblast, zajisténim ostrahy, oplocenim aredlu a zavedenim dalSich bezpecnostnich
opatfeni, pojisténim miniatur. Samoziejmé neni schopen zabranit skodé v dlsledku vy3si moci.
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Rizika spojend s vyrobou a pripravou parku, véetné rizika vypadku vyroby miniatur

V ramci této skupiny rizik existuje rada faktor(, které mohou mit dopad na realizaci tohoto projektu.
Jako pfriklad Ize uvést rizika nedostatku materialll na vyrobu miniatur, pfipadné zdrZeni v dlsledku
zdravotnich komplikaci ¢i Urazu vyrobce miniatur, operacni rizika spojend s umisténim miniatur
v parku.

Emitent tuto skupinu rizik sice vnima jako pomérné redlnou z hlediska jejich materializace, nicméné
z hlediska samotné realizace projektu predstavuji v nejhorsim pripadé pouze zdrzeni pfi jeho realizaci,
resp. zdrZeni uvedeni parku do provozu.

Rizika spojend s pozemkem

S pozemkem vyuzivanym Emitentem k provozu parku muiZe byt potencidlné spjato nékolik rizik, za
nejvyznamnéji povazujeme rizika pravni, spocivajici napriklad v pravu tretich osob k uZivani daného
pozemku ¢i omezeného Casového uziti Emitentem. Emitent se veskera rizika, spojend s pozemkem
bude snazit eliminovat jiz pfi vybéru pozemku tak, aby Zadnym zplsobem nebyl ohroZzen provoz
a realizace projektu. Z tohoto pohledu povazuje rizika spojena s pozemkem za méné vyznamné.

Riziko nezdjmu verejnosti

Emitent se domniva, Ze vzhledem k unikatnosti miniatur a jejich vystavé zatim pouze v jedné lokalité
v ramci Ceské republiky, bude zajem vefejnosti o tento park vyznamny. Navic Emitent hodla podpofit
navstévnost a ziskovost projektu také moznosti provozu zafizeni pro obcerstveni a stravovani.

Rizika projektu na ekologickou recyklaci pneumatik — 1. etapa

Riziko vysoké vstupni investice

Celkovy objem Emise bez ptipadného navyseni ¢ini 200.000.000 K¢ a s pfipadnym navySenim cini
400.000.000 K¢. Naklady na poftizeni jedné linky Anget predstavuji cca 60.000.000 K¢. V ptipadé, Ze by
celkovy objem upsanych Dluhopist byl pod hranici 200.000.000 K¢ umozni to Emitentovi nakup pouze
jedné linky Anget. V pfipadé jeji poruchy ¢i vyrazeni z provozu z jiného dlivodu by to mohlo mit dopad
do vynosnosti tohoto projektu. Emitent vSak zdroven hodla realizovat dal$i dva projekty, které by
potencidalné mohly fidit toto riziko v ptipadé, Ze by doslo k jeho materializaci. Vzhledem k tomu, Ze
Emitent hodla realizovat vSechny tfi projekty a Celkovy objem Emise s pfipadnym navySenim cini
400.000.000 K¢ pocita Emitent s tim, Ze omezi pfipadné pocet linek, které bude realizovat. Minimalné
vSak vidy pocitd s tim, Ze dojde k realizaci alespori jedné linky.

Provozni riziko

Provozni jednotka je konstruovana jako dostatecné robustni a v nékterych ohledech je zamérné
pfedimenzovana, aby se eliminovalo riziko mechanického poskozeni. Stejné tak jsou pfi konstrukci
navrzeny materialy, které pfi spravném nakladani se zafizenim zajistuji vysokou mechanickou
odolnost, nizké mechanické opottfebeni a dlouhou Zivotnost zatizeni. PfestoZe pfi konstrukci a montazi
jsou pouzity vsechny dostupné metody pro zajisténi mechanické odolnosti (atestované materialy,
certifikované pohony a méfici/regulacni technika, defektoskopie, RTG svarl a namahanych mist,
penetracni zkousky, tésnostni a tlakové zkousky) nelze stoprocentné vyloucit riziko mechanického
poskozeni pfi pouzivani zatizeni. Odhad takové situace: <1%.

Pro pfipad materializace tohoto rizika vSak Emitent pocitd stim, Ze jakykoli vypadek ¢i vyména
kterékoli soucastky nebo nahradnich dild budou dostupné radové v hodinach. Bézné soucastky a
klicové nahradni dily jsou vidy skladem u spolecnosti Anget services s.r.o., kterd v ramci smluvnich
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vztah(l reaguje na opravu v nejkratsim mozném terminu. Pokud dojde k zaneseni reaktoru nebo jeho
poskozeni miZe to mit vliv na vynos Emitenta z tohoto projektu radové ve dnech, nez se vycisti reaktor,
identifikuje se porucha a odstrani se.

V ptipadé poruchy zafizeni v ramci zaruky, odpovida za veskera rizika véetné financni ztraty ze zisku
a pokryti provoznich nakladd, dodavatelska spolecnost, kterd je za timto Ucelem pojisténa. Pro
pozarucni servis naopak plati, Ze v pripadé zavinéni zavady provozujici spolecnosti, je tato spole¢nost
odpovédna za veskera rizika véetné finanéni ztraty ze zisku a pokryti provoznich nakladd. Provozni
spolecnost je za timto Ucelem pojisténa.

V pfipadé jiné zavady po skonceni zaruky, napt. Unava materidlu, odpovida za provozni rizika majitel
jednotky, tj. Emitent, ktery bude za timto ucelem pojistény.

S pojisténim kazdé jednotky, je pocitano ve finanéni kalkulaci ndvratnosti investice a popisu projektu.

Pravdépodobnd mira rizika na stupnici hodnoceni rizik je stanovena jako pfilezitostnd s nizkym
dopadem s hodnotou 2. Jde o nizké riziko, kdy nejsou tfeba zadna opatreni.

Ekonomické riziko

Vzhledem k energetické a cenové turbulenci na ceskych i svétovych trzich nelze s dostate¢nou
presnosti odhadnout ekonomicky dopad na ekonomiku projektu. Je potieba vzit v Uvahu zejména
mzdové naklady a naklady na energie.

Pokud jde o ekonomickou realizaci produkt(, je zde situace stabilnéjsi — vSechny produkty jsou
ekonomicky realizovatelné a stabilita trhu je podporovana i legislativnimi predpisy: Rada Unie —
koncepce Circular Economy a smérnice EU Fertiliser Regulation (Reg.(EC) No. 2003/2003, programy EU
(Renewable Carbon Sources Processing to Fuels and Chemicals, REFERTIL, Ash-Dec Processes, aj. Stejné
tak jsou rafinerie zavazany k saturaci svych vstupl min. 5% z obnovitelnych zdroj(i (Pyro olej a jiné).

Vv

technologie, kde je potfeba vétsi prikon, nicméné toto Emitent odhaduje na cca 2 hodiny. Nad ramec
tohoto je denni spotieba, vzhledem k tomu, Ze systémy ndasledné bézi kontinualné, minimalni, pficemz
Emitent zaroven bude vyuZivat v ramci tohoto projektu sluzeb dalSiho zafizeni, které bude vyrabét
pro viechny provozovatele technologie Anget vlastni elektfinu pro provoz recyklacnich jednotek.

Technologické zafizeni Anget Energo je soucasti provozniho Useku recyklaénich zafizeni a vyrabi
elektrickou energii pro vSechny zafizeni vyrobce a provoz hal. Provoz vSech téchto technologii je timto
energeticky sobéstacny, tim padem vykyv energii na svétovych trzich nema vliv na Emitenta. Ekologické
riziko z pohledu energii je témér nulové.

Pravdépodobnd mira rizika na stupnici hodnoceni rizik je stanovena jako nizkd s nizkym dopadem s
hodnotou 1. Jde o nizké riziko, kdy nejsou tfeba zadna opatieni.

Riziko vznika pouze v pfipadé poruchy nékteré z jednotek Anget Energo a kratkodobého vypadku
vlastniho zdroje energie.

Ekologickd rizika

S ohledem na zaméfreni projektu vystupuji dvé zakladni ekologicka rizika:
e 7Zména zattidéni zpracovavanych material(/odpad( a vystupnich surovin
e Zmeéna legislativy v oboru ochrany pldy, ovzdusi a vod a v oboru nakladani s odpady a
chemickymi latkami.
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Tato rizika nelze v tento moment kvalifikované odhadnout, ale Emitent predpoklada, ze podminky pro
povolovani a hodnoceni provozu se budou neustale zptisfiovat.

Zménou zatfidéni se pfitom rozumi zména v disledku Upravy legislativy, kdy by se materidl ttidil do
jiné kategorie. Zaroven je vsak toto riziko pomérné dobre fizeno tim, Ze technologie je pfizplsobena
na jiné druhy materiald, at jsou to plasty nebo jiné druhotné suroviny organického pivodu a Emitent
tak mUze flexibilné reagovat nahrazenim dalsiho vstupniho materidlu.

Persondini rizika

Pyrolyzni jednotky nizsich vykonovych tfid (ANGET A-250) potiebuji k obsluze dva pracovniky, bez
ohledu na to, zda bude instalovana jedna linka nebo napfiklad tti. Jako zdkladni kvalifikace obsluhy je
pozadovano USO s chemickym zaméfenim a praxe, SOU s chemickym zamérenim a praxe.

Vzhledem k tomu, Ze obsluha linek ma sva specifika, je bezpodminecné nutné, aby pracovnici byli
kvalitné zaskoleni, podrobné seznameni s problematikou nizkotlakych pyrolyznich proces(, dostateé¢né
psychologicky odolni pro rfeSeni jak zakladnich, tak i krizovych provoznich situaci.

Nové nastoupivsi pracovnici tak musi absolvovat minimalné mési¢ni zaskoleni pod dozorem
kvalifikované osoby uréené Emitentem. Linka zaroven obsahuje vyhrazend technicka zafizeni, kterd
musi mit pro jejich obsluhu odpovidajici kvalifikaci.

Existuje zde tedy riziko spocivajici zejména v ¢asovych a kapacitnich poZadavcich na personal, které se
materializuje zejména v pripadé, kdyz vsichni pracovnici podaji vypovéd' ¢i onemocni, pfipadné budou
muset nastoupit do karantény. Nalezeni nové a kvalifikované pracovni sily, véetné patficného
zaskoleni, by tak mohlo znamenat pro Emitenta vypadek pfijmu cca 2—3 mésice z tohoto projektu.

Necekany vypadek pracovnich kapacit je Emitent schopen docasné nahradit pracovniky ze subjektd
Anget, coZ je dodavatel technologie, pfipadné by bylo nutné ztratu timto zplsobenou zahrnout do
plnéni z pojistky.

Rizika projektu na vybudovani a prodej/pronajem bytového a kancelaiského komplexu v Las
Terrenas, na poloostrové Samana v Dominikanské republice

Rizikové faktory tykajici se podnikdni v realitnim trhu jako takovém

Dodavatelé

Emitent si v rdmci doddvek pro zhotoveni stavby smluvné pfedem domluvil dodavatele ze zemi EU,
ktefi vSak plsobi v Dominikanské republice za uUcelem poskytovani sluzeb do téchto oblibenych
rekreacnich destinaci. Jednd se vSak o zcela omezeny okruh dodavatel(, ktefi timto zplUsobem
poskytuji své sluzby. Pokud by tedy doslo ke ztraté jednoho ¢i vsech téchto dodavatel(, pak by se mohla
prodlouZit doba realizace projektu a také jeho vysledna cena.

Vybér vhodnych materidl( a stavebnich postupi

S ohledem na podnebi a klima je potifeba zvolit odolné materidly, zejména kvili vétSimu namahani
kovovych prvkl povétrnostnimi podminkami a soli z ovzdusi. Dale je potfeba vice vyztuzit zaklady bez
moznosti podsklepeni, jelikozZ je zde velké mnoZstvi spodnich vod. V pfipadé nedostatku specifickych
material(, tak mGze dojit k prodraZeni, casovému posunu a také k navyseni vysledné ceny projektu.

Riziko umisténi nemovitosti
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MUzZe se stat, Ze Emitent pti vybéru pozemku, pro umisténi nemovitosti podcenil ¢i nezohlednil jeden
Ci vice faktord, které maji dopad do celkové ekonomické Uspésnosti realizovaného nemovitostniho
projektu.

Témito faktory jsou zejména:

e dostupnost pozemku od letisté ¢i jinych, klicovych transportnich uzl(;
e dostupnost od hlavniho mésta;

e kvalita dopravni infrastruktury a inZenyrskych siti;

o estetickd kvalita;

e nekvalitni ¢i nedostupné podlozZi;

e zdaplavovad oblast Ci stind stran;

e oblast s vysokou mirou kriminality.

V pripadé, ze by se ukdzalo, ze chybou Emitenta doslo k naplnéni jednoho ¢i vice vySe uvedenych
faktor(, méla by tato skutecnost primarné dopad do atraktivity danych nemovitosti pro kone¢ného
zdjemce, ¢imzZ padem do vysledné trzni ceny za jejich prodej/pronajem.

Emitent by pro tento pfipad byl nucen korigovat cenu nemovitosti ¢i vysi ndjmu, kdy tuto mize upravit
az vySe uvedené v popisu dalSiho rizika, spojeného s potencidlni neschopnosti nemovitosti pronajmout
Ci prodat.

Riziko spojené s potencidlni neschopnosti nemovitosti pronajmou ¢i prodat

Pfedné je nutné uvést, Ze Emitent na nemovitostnim trhu v Dominikdnské republice pozoruje spise
opacny trend, a to nedostatek kvalitnich developerskych projektl a je toho nazoru, Ze pronajmout
¢i prodat dané nemovitosti za predpokladanou cenu nebude problém.

Nicméné pro pfipad, Ze by to z jakéhokoli divodu nebylo moZné pFi stanovené cené 40.000,- K& za m?,
je Emitent pFipraven sniZit prodejni cenu za m? na Urover 30.000,-, kterd Emitentovi zajisti navrat
celkové investované ¢astky dle rozpoctu a zisk ve vysi +12.035.650,- K¢.

Emitent zaroven predpokladd, Zze v pfipadé pronajmu jednotlivych prostor, kdy je aktualni cena najmu
kalkulovdna na:

e pronajem kancelarskych a konferencnich prostor cca 25.000 K&/mésic;

e pronajem barovych a restauraénich prostor cca. 75.000 K¢/mésic;

e pronajem komercnich prostor — prodejna suvenyrl a zajezd( cca. 25.000 K¢/mésic;
e prondjem ubytovacich prostor cca. 425.000, - K¢/mésic;

je schopen sniZit ndjem vsech vySe uvedenych prostor o 10%, aby zachoval navratnost investice
do 3 let, véetné zisku ve vysi cca 3.070.000, - K¢.

Riziko zahraniéni investice

Dominikanska republika je sice obecné povaZovana za stabilni region stran politického a ekonomického
usporadani, nicméné i tak zde existuje riziko realizace projektu na vybudovani a prodej/pronajem
bytového a kancelarského komplexu z dGvodu, Ze mistni podminky stavebniho prava a prava
vztahujiciho se k nemovitostem se mohou a budou vyrazné lisit od jurisdikce Ceské republiky. Mezi
zadkladni odlisnosti patfi neexistence uceleného a jednotného stavebniho fadu, ktery by stanovil
procesni pravidla stavebniho fizeni a podminky pro vystavbu. Regulace stavebniho prava je tak
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roztfisténa do rfady jednoduchych pravidel, coz vede k nepfehlednosti podminek stavby a stavebniho
fizeni. Neznalost tamniho, zejména pravniho prostfedi tak muiZe zplsobit prekazky pti realizaci
projektu a zvysit jeho nakladovost ¢i ohrozit realizaci. Emitent v3ak diky svym partnerim ma pfistup
k tamnim pravnim poradclim. Samotné stavebni podminky se moc nelisi od ¢eskych zakonu, pouze s
tim, Ze je zde mnohem jednodussi a rychlejsi ziskat stavebni povoleni, jestlize je pozemek urceny ke
stavbé. Jisté omezeni plsobi napriklad maximalni povolena vyse staveb, ktera nesmi presahovat cca 3
m.

Za ucelem eliminace téchto hrozeb bude Emitent spolupracovat s mistnim poskytovatelem pravnich
sluZzeb a dalSimi experty, zejména v oblasti projektové dokumentace a ziskani stavebniho opravnéni.

Rizika spojend se zdraZovdnim stavebnich materidld

V rdmci vystavby bytového a kancelarského komplexu, ktera ma sice presné stanovenou ¢asovou osu
a rozpocet se mlzZe stat, Ze dojde k nahlému a neocekavanému zdraZeni stavebnich materidll ci
pracovnich sil. Emitent si je, vzhledem k aktudlnimu vyvoji cen v tomto segmentu, védom tohoto rizika
a za timto ucelem stanovil v rozpoctu pro projekt pfiméreny finanéni polstar. Toto riziko se zdroven
Castecné sniZzuje v disledku skutecnosti, Ze se jednd o prefabrikované, modularni stavby, jejich cena je
pomérné stabilni, mj. z divodu existence tisic spole¢nosti ve svété, které se vyrobou modull zabyvaiji.
Navic vzhledem k tomu, Ze se jedna o moduldrni vystavbu, ktera v sobé obsahuje jiz rozvody, okna,
podlahy a dalsi, nepodléha jejich cena vykyvim tak, jako v pfipadé jednotlivych komponentd.

Materializace tohoto rizika by pfi standardnim navySeni cen neméla zatim zasadni dopad, nebot
rozpocet na vystavbu byl aktualizovan jiz pfi zohlednéni rlistu cen materialG. Ceny materidld, které
podléhaji zdrazeni, byly navic mirné nadsazené o priméreny polstar, aby i v pfipadé zdrzeni vystavby
¢i neocekavaného dalsiho zdraZzovani material(i, nezplsobily neredlnost rozpoctu Emitenta ¢i pfipadné
potieby dalSiho dofinancovani.

Pokud by vsak doslo k nestandardnimu navysSeni cen stavebniho materialu, miZe to ohrozit
nakladovou slozku celého projektu a zisk by se mohl vyrazné snizit.

Riziko nemovitostni krize a globdlniho sniZzeni cen nemovitosti

Jak nam ukazala krize let 2008/2009, trh nemovitosti se mizZe dostat do vyznamnych potiZi, coz mlze
mit zasadni dopad na ceny nemovitosti. Emitent vSak v kratkodobém ani dlouhodobém casovém
horizontu nevnima signdly pro vyvoj let 2008/2009 a ani prostor pro pokles cen nemovitosti.

Emitent vSak v ramci projektu pocitd i s pfipadnou stagnaci cen nebo poklesem prodejnich cen az
0 15 %. Dopad celosvétové realitni krize by se v Dominikanské republice negativné projevil na prodeji
projektu a navratnosti investice. Nicméné Emitent v rdmci projektu spocital, Ze rozprodani alespon 60
% apartmanu pokryje celkovou investici do projektu.

Riziko nezdjmu potencidlnich zdjemcit

Vzhledem ktomu, Ze zamysSlend lokalita pro realizaci projektu je spiSe turistickou destinaci,
Ize pfedpokladat, Ze cilovym trhem stran potencialnich zajemc( o koupi danych nemovitosti budou
zahraniéni osoby. Aktualné probihajici pandemie onemocnéni SARS-CoV-2 mj. ukazala, Ze mize
pomérné rychle dojit k omezeni pohybu osobu a cestovani. Tato zkuSenost mohla potencialné ovlivnit
mysleni potencidlnich zajemcd, kterymi budou zahrani¢ni osoby v tom smyslu, aby si nepofizovali
nemovitost v zahranici a spiSe ji pronajimali. V tomto pfipadé vSak Emitent pocita s tim, Ze nemovitosti
nabidne k prondjmu a ubytovani.

Riziko souvisejici se ziskanim vefejnopravnich povoleni pro realizaci projektu
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Pfipravované projekty nemaji k datu vyhotoveni Prospektu veskera verejnopravni povoleni potiebna
pro realizaci, kterd ma byt v rdmci téchto projektl realizovana, o jejichZ ziskani bude Emitent usilovat
pozdéji. Ve vztahu k projektliim, které Emitent hodla realizovat, je pfitom mozné provést zvaZzovanou
vystavbu vesmés pouze na zakladé platnych povoleni.

Jedna se napf. o ziskani pravomocného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni atd. Mlze
se pritom stat, Ze nedojde k ocekavanému vydani uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni
anebo toto bude pozdrieno z dlivod( vyporadani namitek a pfipominek Ucastnik( spravnich fizeni.
V dUsledku toho mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy z projektl. Proces povoleni
predstavuje pro Emitenta zdsadni rizikovy faktor.

FINANCNI RIZIKA

Riziko likvidity

Emitent je potencidlné vystaven riziku likvidity, které predstavuje riziko, Ze Emitent pfipadné jeho
dcefiné spolecnosti nebudou mit k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych dluhd. Tyto dluhy budou
plynout zejména z realizace jednotlivych investi¢nich projektd, napfiklad dluh viic¢i dodavatelim. Toto
riziko se tyka zejména projektd tykajicich se vystavby, nebot do svého dokonceni nebudou moci
generovat zadny prijem. Nedostatek disponibilnich zdroji do budoucna vsak muzZe negativné ovlivnit
podnikani Emitenta a jeho ekonomické vysledky, financ¢ni situaci, a v kone¢ném dlsledku schopnost
Emitenta plnit dluhy z Dluhopist. Aktualni vyse kratkodobych pohledéavek k 31. 10. 2021 Emitenta Cini
brutto 4.108 tis. K¢, kdy korekce je -2.772 tis. K&, netto 1.336 tis. KE. Penéini prostredky jsou ve vysi
634 tis. K¢ a kratkodobé zavazky jsou ve vysi 5.955 tis. Kc.

Kreditni riziko

Emitent by byl vystaven kreditnimu riziku v pfipadé, Ze dluZnici, pfedevsim odbératelé a zdkaznici,
fadné a vcas neuhradi své dluhy vic¢i Emitentovi, resp. vici jeho dcefinym spolecnostem,
prostfednictvim kterych budou jednotlivé projekty realizovany. Kreditni riziko je dlsledkem transakci
s protistranami, z kterych vznikaji Emitentovi nebo jeho dcefinym spole¢nostem finan¢ni pohledavky.
K fizeni kreditniho rizika bude Emitent, resp. jeho dcefiné spole¢nosti, vyuZivat zejména zalohové
platby a platby za poskytnuté zboZi ¢i sluzby predem. Ve vztahu ke spole¢nosti EcoOne byla, na zakladé
pozadavku auditora, vytvorena opravna polozka ve vysi i 420 tis. K¢, a to z ddvodu, Ze se jednd o
pohledavku ,ve skupiné” ve spojeni se skutecnosti, Ze vlastni kapitdl EcoOne byl zaporny. Nejedna se
tedy o nedobytnou pohledavku, pouze z uvedeného divodu byla vytvorena opravna polozka dle zdsady
opatrnosti.

Ménové riziko

Emitent je vystaven ménovému riziku pouze v ptipadé projektu na vybudovani a prodej/pronajem
bytového a kanceldrského komplexu v Las Terrenas, na poloostrové Samana v Dominikanské republice,
kdy naklady na tento projekt budou hrazeny v EUR ¢i USD. Jakékoli oslabeni ¢eské koruny ve vztahu
k témto ménam by mohlo potencidlné zvysit ndklady na realizaci daného projektu.

V ptipadé oslabeni ¢eské koruny vici EUR a USD o 10 % by celkovou ndkladovost tohoto projektu
podrazilo o 1.200.000 K¢. Takové navySeni povaZzuje Emitent za pfimérenou korekci nakladovosti
projektu a toto riziko povazuje za méné vyznamné.

Riziko refinancovani

Dluhové financovani je spojeno s nékolika vyznamnymi riziky. Nelze vyloudit, Ze Emitent ¢i jim
realizované investi¢ni projekty nebudou schopny generovat dostatecné financni prostredky, aby
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Emitent mohl splnit svoje dluhy z Dluhopistl. Emitent navic potencialné celi i riziku, Ze existujici nebo
budouci dluhové financovani nebude nejpozdéji k datu splatnosti obnoveno nebo refinancovano.
Vzhledem k podminkam, které prevlddaji na financnich trzich, nelze zarucit, Ze Emitent bude schopen
refinancovat svoje existujici a budouci dluhy za pfiznivych podminek. Pokud by Emitent nebyl schopen
refinancovat svoje dluhy za pfijatelnych podminek nebo by refinancovani nebylo vibec mozné, mohl
by Emitent byt nucen prodavat svoje aktiva za nevyhodnych podminek, pfipadné zredukovat nebo
pozastavit ¢innost, coz by se nepfiznivé projevilo na jeho ekonomické situaci.

NEFINANCNI RIZIKA

Riziko konkurence

Toto riziko je specifické a vztahuje se spiSe k podnikatelské Cinnosti jednotlivych realizovanych
¢i budoucich investi¢nich projektl Emitenta.

Riziko spojené s konkurenci v oborech podnikani Emitenta spociva v tom, ze pokud Emitent nebude
schopen obstat v konkurenci v oborech svého podnikani, mlze to negativné ovlivnit celkové vysledky
hospodareni Emitenta a schopnost Emitenta dostat zavazk(im z vydanych Dluhopisi. Emitent povaZzuje
toto riziko za pomérné nizké, kdyZ mu v soucasné dobé neni zndmo, Ze by na relevantnich trzich
vystupovaly osoby, které by pro Emitenta a jeho zdmér predstavovaly pfimou konkurenci. Emitent
v tomto sméru ani neocekava, Ze by takové osoby mély na relevantni trhy v nejblizsi dobé vstoupit.

Riziko negativniho vlivu pandemie nemoci Covid-19

Pandemie nemoci Covid-19 a souvisejici opatfeni pfijata k jejimu zmirnéni vedou v pribéhu posledniho
cca jeden a pul roku k rdznym nepfiznivym ekonomickym dopaddm Uvolnéni epidemickych opatreni
ve 2. Ctvrtleti 2021 mélo pfiznivy vliv na vyvoj ekonomiky. Hruby domaci produkt (HDP) tak vzrostl
mezictvrtletné o 1,0 % a meziro¢né byl vyssi 0 8,2 %. Priznivy posun vici 1. ¢tvrtleti ovlivnil predevsim
silny narlist domaci spotreby a také investicni aktivity. Naopak zahrani¢ni poptdvka pUsobila v tomto
obdobi podle CSU nepfiznivé.t

Koncem roku 2021 se znovu projevuje zesileni pandemie a mj. se zacind projevovat vyssi inflace. Podle
nejnovéjsi prognézy CNB zvefejnéné 5. listopadu 2020 se meziroéni celkova inflace na horizontu
ménové politiky o¢ekdva v horizontu 4. ¢tvrtleti 2022 ve vysi 4,1 % s poklesem na 2,3 % v horizontu
1. Ctvrtleti 2023.

Postupné rozvolnéni striktnich protipandemickych opatfeni na pfelomu letosniho jarniho a letniho
obdobi doprovazené vyznamnéjsim utlumem statnich podplrnych program( (Antivirus, oSetfovné)
pfineslo na tuzemsky pracovni trh ocekavané ozZiveni. Celkovd zaméstnanost se ve 2. Ctvrtleti
meziro¢né zvysila (o 0,3 %, poprvé za poslednich sedm kvartdl) a ve srovnani s pfedchozim ¢tvrtletim
posilila o vyznamnych 0,7 %).?

O vyvoji ¢eské ekonomiky rozhodnou nejspide, a predevsim, opatieni a restrikce vlady CR pfi boji
s pandemii a mira vakcinace. S ohledem na mnozZstvi nejistot ohledné dalsiho pribéhu pandemie
vcetné objeveni nového variantu Omicron Ize jen téZzko predvidat.

Nepredvidatelny vyvoj by mohl mit fadu dopadli na podnikani Emitenta, coz mizZe také ovlivnit
penézni tok Emitenta a vynos z jeho investic. Tlumend ekonomicka aktivita by mohla mit negativni vliv

1 Cesky statisticky Urad. Vyvoj ekonomiky Ceské republiky - 2. ¢tvrtleti 2021. [online]. czso.cz. 2021 https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-
ekonomiky-ceske-republiky-2-ctvrtleti-2021

2 |bid.
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na schopnost Emitenta efektivné provozovat Park Boheminium Praha a prodat ¢i pronajmout
nemovitosti za predpokladanych parametrd a tim i na sniZeni trzni hodnoty nemovitosti.

Celkovy rozsah, v jakém bude pandemie Covid-19 do budoucna ovlivhovat podnikatelské, provozni a
finan¢ni vysledky Emitenta, bude zaviset na mnoha faktorech, které nemusi byt schopen presné
predvidat, véetné vladnich, podnikatelskych, ale i individudlnich krokd, které byly a jsou pftijimany
v reakci na pandemii Covid-19 a které mohou mit negativni vliv na jeho hospodarskou ¢innost.

Riziko hospodarské recese

Jakékoliv nepfiznivé zmény makroekonomické situace nebo politickd nestabilita, zejména mozné
zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni drovni a jiné vyznamné vnéjsi
udalosti, mohou neptiznivé ovlivnit mimo jiné Urokové sazby, inflaci, nezaméstnanost, kupni silu
obyvatelstva, penézni a financni politiku a v disledku mohou mit podstatny nepfiznivy vliv zejména na
zdjem zakaznikd o sluzby a zboZi poskytované Emitentem a podminky, za nichzZ si bude moci Emitent
zajistit pripadné uvérové ¢i dluhové financovani, a tudiZ i na podnikani, hospodarskou situaci a vyhlidky
Emitenta, a tim i na schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopisu.

Riziko udrzeni vztahu se spolupracujicimi spoleénostmi

Dopady materializace rizika ukonceni vztahQ se spolupracujicimi spoleénostmi na zamyslenych
projektech Emitenta lze rozdélit podle toho, kdy by k naplnéni tohoto rizika doslo.

Pokud by k ukonceni spoluprace sEmitentem doslo pred tim, neZ dojde k prodeji Dluhopis(,
znamenalo by to pro Emitenta pouze tolik, Ze by s nejvétsi pravdépodobnosti dany projekt
nerealizoval, nebot by nebylo moiné v kratkém dase, pfipadné vibec, nalézt odpovidajiciho
nahradniho partnera. Jelikoz by zaroven k této situaci doslo pred tim, nez dojde k prodeji Dluhopisd,
neohrozilo by to vZzadném pfipadné potencidlni investory. NejspiSe by vSak bylo nutné zménit
Prospekt.

Paklize by k rozvazani spoluprace se strategickym partnerem pro realizaci zamyslenych projektd doslo
teprve po prodeji Dluhopisl, znamenalo by to, Ze by se Emitent primarné snazil zajistit zaménitelného
partnera ke spoluprdaci, ovsem vzhledem ke specifické povaze projektu na recyklaci pneumatik,
by to nejspiSe bylo ¢asové ndrocné a v pfipadé parku miniatur pravdépodobné nemozné.

Za téchto okolnosti by tak Emitent pravdépodobné musel od realizace daného projektu ustoupit,
coz by zajisté bylo s dopadem na jeho schopnost Dluhopisy splacet. Emitent by tak byl mj. nucen
uvaZzovat o moznostech pfedcasného splaceni Dluhopis(. Tim by mohl byt planovany vynos z Dluhopist
zmaren.

OPERACNI RIZIKA

Emitent hodla administrovani emise zajistit prostfednictvim vlastnich pracovnikli a operaéniho
systému

Podnikatelska c¢innost Emitenta, kterd je zamérena na investice do projektl z oblasti nemovitosti,
developmentu a obdobnych investi¢nich projektd, vedla k potfebé vytvoreni pomérné robustného
systému pro evidenci rlzného druhu dat, spojenych s realizaci investi¢nich projekt(, napfiklad
pohledavky, majetek, splatnosti, likviditu atd. Nadto Emitent historicky Uspésné realizoval 2 (dvé)
emise dluhopist o celkovém objemu neprevysujicim 50.000.000 K¢, a to v letech 2019 a 2020. Za
ucelem zajisténi téchto emisi doslo k dalsimu posileni personalniho i operacniho substratu Emitenta
(back office). Vzhledem k témto zkusenostem se Emitent rozhodl, Ze k zajisténi Emise nevyuZzije sluzeb
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externich subjektl v podobé administratora a zajisti si Emisi Dluhopist s vyuZitim interniho operacniho
systému a pracovnikd.

V neocekdvanych a mimoradnych situacich vsak m(ze vySe uvedend interni administrace pfispét
k naplnéni rizika spocivajiciho v nedostatku personalnich, nebo operacnich kapacit ke fadnému
a v€asnému zajisténi Emise, zejména v ptipadech, kdy by doslo k neocekdavanym vykyvim na trhu,
objemnym poZadavkim o pfedcasné splaceni ¢i jinym neocekdavanym udalostem vyssi moci, mimo
kontrolu Emitenta. V takovych situacich by se Emitent mohl dostat napfiklad do prodleni s vyplacenim
Dluzné c¢astky v den pfedcéasného splaceni.

Operacni systémy Emitenta jsou vystaveny rizikim spojenym s technickymi chybami a narusenim
pocitacové bezpecnosti

Schopnost Emitenta Uspésné poskytovat a provozovat ¢innost a sluzby je zaloZena na spolehlivosti sité
a bezpeéném provozu hardwaru, softwaru i technické a telekomunikaéni infrastruktury. Jakakoli
porucha systému nebo jeho omezeny provoz by mohly vést k poklesu schopnosti poskytovat
a provozovat sluzby. Operaéni systémy Emitenta jsou zabezpeceny pomoci externich databazovych
pocitaCovych serverll, zaloznich bezpeénostnich kopii i prostfednictvim jinych opatfeni. Prestoze
Emitent zaved! pfislusna bezpecnostni protiopatfeni, jsou jeho operacni systémy nadale vystaveny
hrozbé technickych poruch, preruseni provozu v disledku lidské chyby, systémovych provoznich chyb,
Zivelnich pohrom, sabotdZe, pocitacovych virl, kybernetického naruseni bezpecnosti a jinych
podobnych udélosti. Kazdé preruseni schopnosti poskytovat a provozovat sluzby zplsobené témito
pricinami by mohlo pfinést dodatecné naklady, zapficinit poskozeni obchodni povésti, a tim snizovat
vynosy Emitenta. To by mohlo mit negativni vliv na podnikatelské aktivity Emitenta, a konecné
i na schopnost Emitenta radné plnit své zdvazky z Dluhopisu.

Riziko mozného uniku dat

Emitent podléha regulaci spojené s uzivanim osobnich dat klient(, a protozZe pracuje s osobnimi Udaji
svych obchodnich partnert a/nebo vlastnikll jim vydanych dluhopisi v rdmci predchozich emisi
(napf. jméno, adresa, datum narozeni, bankovni idaje), pfislusné obchodni aktivity musi byt nastaveny
v souladu s pravidly na ochranu dat CR i EU. Emitent je také zavisly na smluvnich vztazich s tfetimi
stranami a svymi zaméstnanci, ktefi spravuji databaze osobnich udajl. PrestoZe si je Emitent védom
rizik plynoucich z moZnosti ztraty téchto dat a dlsledné monitoruje dodrZzovani pravidel jejich ochrany
s cilem snizit mozZnost Uniku dat na co nejmensi miru, nelze vyloucit selhani v oblasti ochrany osobnich
Udaji obchodnich partner( a/nebo vlastnik( dfive vydanych dluhopisu.

Z toho divodu musi Emitent dodrZovat pravidla a omezeni stanovena v zdkoné ¢. 110/2019 Sb.,
o zpracovani osobnich Gidajl (Zakon o zpracovani osobnich tidaju) a v natizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich Gdaji a o volném pohybu téchto Udajd a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
o ochrané osobnich udajl) (GDPR). Pokud by doslo k uniku osobnich dat z divodu lidské chyby
nékterého ze zaméstnancu, ktefi s vybranymi osobnimi daty nakladaji, nebo z jinych dlivodu, hrozilo
by Emitentovi uloZeni pokuty. Ke dni tohoto Prospektu si Emitent neni védom poruseni povinnosti
vyplyvajicich ze Zakona o zpracovani osobnich Udajd a GDPR. Nicméné, riziko uloZeni pokut v budoucnu
nemuze byt zcela vylouceno. Pokud by doslo k pochybeni ze strany Emitenta a naslednému uloZeni
pokuty anebo povinnosti hradit civilni ndroky, Emitent je pfesvédcen, Ze by to mélo znacny negativni
dopad na jeho povést, a zaroven by tato finan¢ni sankce mohla mit zdsadni dopad na finanéni situaci,
provozni zisk a hospodarsky vysledek Emitenta, a tim i na schopnost Emitenta radné plnit své zavazky
z Dluhopis(.
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Riziko protistrany

FindIni realizace projektl, na jejichZ realizaci ma byt vynos z Emise poufZit, je zavisld na know how,
respektive patentech a uZitych vzorech tretich stran. V pfipadé rozvazani spoluprace s Emitentem
v prlbéhu realizace jednotlivych investic, by Emitent pravdépodobné nebyl schopen zamyslené
projekty dokondit a realizovat z nich predpokladany vynos, coz by negativné ovlivnilo jeho schopnost
radné plnit své zdvazky z Dluhopisu.

2. Rizikové faktory vztahuijici se k Dluhopisim

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet Uroky z Dluhopis( ¢i jejich jmenovitou hodnotu.
Pfi pfipadném odkupu Dluhopisli Emitentem na trhu muzZe byt cena uhrazena vlastnikiim Dluhopisi
za odkoupené Dluhopisy nizsi nezZ vyse jejich pavodni investice, pficemz za urcitych okolnosti mize
byt takovd hodnota i nulova.

Riziko urokové sazby z Dluhopist

Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v dUsledku rlstu trznich drokovych sazeb. Zatimco je nominalni Urokova sazba po dobu existence
Dluhopist fixovana, aktualni Urokova sazba na kapitdlovém trhu (trZni Grokova sazba) se zpravidla
denné méni. Se zménou trzni Urokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou,
ale v opacném sméru. Pokud se tedy trzni Urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni Urokové
sazbé. Pokud se trini urokova sazba naopak sniZi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou
se zpravidla zvysi na Uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni Urokové sazbé. Tato
skutecnost mizZe mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopis.

Riziko predcasného splaceni

Dle Emisnich podminek ma Emitent pravo kdykoliv predcasné splatit vSechny dosud nesplacené
Dluhopisy (¢astecné nebo Uplné) za splnéni tam uvedenych podminek. Pokud dojde k Uplnému nebo
Castecnému predcéasnému splaceni Dluhopist véetné pfipadl, kdy ktomu dojde bez souhlasu
konkrétniho Vlastnika dluhopist, v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich splatnosti,
je Vlastnik dluhopist vystaven riziku nizsiho neZ predpoklddaného vynosu z divodu takového
predcasného splaceni.

Riziko inflace

Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi, Ze redlna hodnota investice do Dluhopisl
muze klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. JelikoZ Dluhopisy neobsahuji protiinflacni
dolozku, inflace zplsobuje pokles redlného vynosu z Dluhopistl. Podle nejnovéjsi prognézy CNB
zverejnéné 5. listopadu 2020 se mezirocni celkova inflace na horizontu ménové politiky ocekava
v horizontu 4. Ctvrtleti 2022 ve vysSi 4,1 % s poklesem na 2,3 % v horizontu 1. Ctvrtleti 2023. Pokud vsak
nastane situace, na zakladé, které se tato progndza nenaplini a vyse inflace prekroci vysi nomindlnich
vynosU z Dluhopist, hodnota redlnych vynosi z Dluhopis(i bude negativni.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopist
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Potencialni nabyvatelé Dluhopisi (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé
Dluhopist mlze byt predmétem zakonnych omezeni ovliviujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema
ani neprebird odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisli potencidlnim nabyvatelem Dluhopis(,
at uz podle zakon( statu (jurisdikce) jeho zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi).
Potenciadlni nabyvatel se nemUzZe spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledné zdkonnosti ziskani DluhopisG. V ptipadé, Ze by potencionalni nabyvatel Dluhopisli koupil
Dluhopisy v rozporu se zakonnymi omezenimi, kterad se na néj vztahuji, mohlo by to v kone¢ném
disledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli
Dluhopis( ¢éastku, za kterou tato osoba Dluhopisy zamyslela koupit, jako bezdivodné obohaceni.
V zavislosti na zakonech (jurisdikci), které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim
Dluhopist v rozporu se zakonnymi omezenimi spojeny téz dalsi pravni disledky.

Riziko rozdilnosti podminek a ceny za Dluhopisy pfi soubézné veiejné nabidce prostfednictvim
Emitenta a jednotlivych Zprostfedkovatelt

Podminky verejné nabidky uskutecriované Emitentem a verejné nabidky uskutecriované pfipadnymi
Zprostiredkovateli, pokud budou nabidky provadét soubéiné, se mohou lisit (véetné ceny a poplatkl
uctovanych investorovi). Do kupni ceny a jeji celkové vySe se mohou promitnout zejména poplatky
uctované pripadnymi Zprostiedkovateli anebo poplatky tfetich stran spojené s evidenci o Dluhopisech,
které se uctuji investorovi. V pripadé, ze investor upise, resp. koupi Dluhopisy za vyssi kupni cenu, nese
riziko, Ze celkovd vynosnost jeho investice bude nizsi, nez kdyby koupil Dluhopisy za nizsi kupni cenu.
Pokud tedy investor koupi Dluhopisy prostrednictvim Zprostredkovatel(, muze byt celkova navratnost

,,,,,

Vyse navratnosti mGze byt dale ovlivnéna poplatky Uctovanymi relevantnim zuctovacim systémem
pouzivanym investorem. Pfislusna instituce si mizZe Uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho
Uctu, prevody cennych papird, sluzby spojené s udschovou cennych papird apod. Emitent proto
doporucuje budoucim investorlim do Dluhopist, aby se seznamili s podklady, na jejichZ zakladé budou
uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost mize mit negativni vliv na hodnotu
Dluhopis.

Riziko likvidity

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty mohou mit minimalni likviditu. Tato skuteé¢nost
mUzZe vést k tomu, Ze investori budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich
drivéjSiho prodeje ¢i pouze s mozZnosti prodeje svyraznym diskontem. Dluhopisy nebudou pfijaty

k obchodovani na regulovaném trhu a ani v mnohostranném obchodnim systému, ktery by zajistoval
likviditu Dluhopis( pred jejich splatnosti.

Ménové riziko

Pokud vlastnik Dluhopisu sleduje vynos investice do Dluhopisu v jiné méné, nez je Ceska koruna,
je vystaven riziku zmén sménnych kurzd, které mohou ovlivnit kone¢ny vynos investice do Dluhopisu.
Zména sménného kurzu této jiné mény vici ¢eské koruné vyusti v prisluSnou zménu hodnoty jistiny
Dluhopisu denominovaného v této referencni méné. Pokud se napfiklad vychozi sménny kurz cizi mény
snizi, cizi ména oslabi a hodnota Ceské koruny vzroste, pak cena Dluhopisu denominovaného v cizi
méné a hodnota jistiny vyjadrena v ¢eskych korunach klesne.

Riziko neexistujiciho omezeni dalSiho dluhového financovani

Emitent nema Zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového
financovani Emitenta. Prijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani (Uvéru, zapUjcky, vydani dalsich
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dluhopis(i, navyseni maximalniho objemu Dluhopisového programu atd.) Emitenta mlzZe v kone¢ném
disledku znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastnik( dluhopist
z Dluhopisl uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k ptijeti takového dluhového financovani Emitentem
nedoslo. Sridstem objemu dluhového financovani Emitenta tak roste riziko, Ze bude ohroZena
schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Vyse stdvajiciho zadluZeni je k 31.10.2021 v tis. K¢:

PASIVA CELKEM 31.657
VLASTNI KAPITAL | 7.077
CIZi ZDROJE 24.580
z toho KR.ZAVAZKY | 5.955
z toho DL.ZAVAZKY | 18.625
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. INFORMACE ZACLENENE ODKAZEM

Znalecky posudek — ocenéni
nepenézitého vkladu do
zakladniho kapitalu Emitenta

http://bortero.cz/documents/BORTERO znaleck%
C3%BD posudek software 2021 .pdf

Ucetni zavérka a zprava
nezavislého auditora k ucetni
zavérce Emitenta k 31.12.2020

http://bortero.cz/documents/Zpr%C3%Alva%20au

ditora%20Bortero%202020%200CR.pdf

Ucetni zavérka a zprava
nezavislého auditora k ucetni
zavérce Emitenta k 31.12.2019

http://bortero.cz/documents/Zpr%C3%Alva%20au

ditora%20Bortero%202019%200CR.pdf

Mezitimni vykaz zisku a ztrat
Emitenta k 30.6.2021 a
mezitimni rozvaha Emitenta
k 30.6.2021

http://bortero.cz/documents/BORTERO-
V%C3%9DKAZY-
20206+202106%20plus%20p%C5%99%C3%ADloha
%20zkr.pdf

Neauditovana rozvaha
EcoOneWash s.r.o.

k 31.12.2019 a neauditovany
vykaz zisku a ztrat
EcoOneWash s.r.o.

k 31.12.2019

http://bortero.cz/documents/EC0%20-
%20v%C3%BDsledky%202019-12-31%20full.pdf

Neauditovana rozvaha
EcoOneWash s.r.o.

k 31.12.2020 a neauditovany
vykaz zisku a ztrat
EcoOneWash s.r.o.

k 31.12.2020

http://bortero.cz/documents/ECO0%20-

%20v%C3%BDsledky%202020-12-31%20full.pdf

Neauditovana mezitimni
rozvaha EcoOneWash s.r.o.
k 30.6.2021 a neauditovany
mezitimni vykaz zisku a ztrat
EcoOneWash s.r.o.

k 30.6.2021

http://bortero.cz/documents/ECO-V%C3%9DKAZY-

20206+202106.pdf

PROSPEKT
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http://bortero.cz/documents/BORTERO-V%C3%9DKAZY-20206+202106%20plus%20p%C5%99%C3%ADloha%20zkr.pdf
http://bortero.cz/documents/BORTERO-V%C3%9DKAZY-20206+202106%20plus%20p%C5%99%C3%ADloha%20zkr.pdf
http://bortero.cz/documents/BORTERO-V%C3%9DKAZY-20206+202106%20plus%20p%C5%99%C3%ADloha%20zkr.pdf
http://bortero.cz/documents/BORTERO-V%C3%9DKAZY-20206+202106%20plus%20p%C5%99%C3%ADloha%20zkr.pdf
http://bortero.cz/documents/ECO%20-%20v%C3%BDsledky%202019-12-31%20full.pdf
http://bortero.cz/documents/ECO%20-%20v%C3%BDsledky%202019-12-31%20full.pdf
http://bortero.cz/documents/ECO%20-%20v%C3%BDsledky%202020-12-31%20full.pdf
http://bortero.cz/documents/ECO%20-%20v%C3%BDsledky%202020-12-31%20full.pdf
http://bortero.cz/documents/ECO-V%C3%9DKAZY-20206+202106.pdf
http://bortero.cz/documents/ECO-V%C3%9DKAZY-20206+202106.pdf
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IV. ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za spravnost a Uplnost Udaji uvedenych vtomto Prospektu je Emitent,
tj. spole¢nost Bortero, SE, se sidlem Délnicka 213/12, Hole$ovice, 170 00 Praha 7, ICO: 291 52 097,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, vlozka 968. Emitent
prohlasuje, Ze Udaje uvedené v Prospektu jsou podle jeho nejlepsiho védomi v souladu se skutecnosti
a Zze v ném nebyly zamléeny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam Prospektu.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu, v Praze

Bortero, SE

Jméno: Petr Madéra
Funkce: ¢len predstavenstva
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V. UPISOVANI A PRODEJ

1. Obecné informace o nabidce, povéiené osobé a zplsobu upisovani

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v predpoklddané celkové jmenovité hodnoté Emise
do 200.000.000 K¢, s moznosti navySeni az do vySe 400.000.000 K¢. Dluhopisy mohou byt vydavany
jednordzoveé nebo v transich. Predmétem verejné nabidky budou vSechny Dluhopisy vydavané v rdmci
Emise.

Z4adné osoby v souvislosti s Emisi nepievzaly v(i¢i Emitentovi pevny zévazek Dluhopisy upsat &i koupit.
Tento Prospekt byl vyhotoven a uverejnén za ucelem verejné nabidky Dluhopisu.

Emitent muUZe povéfit na zakladé smlouvy o zprostiredkovani prodeje dluhopisi (Smlouva
o zprostiedkovani) pfislusného zprostiedkovatele (Zprostiedkovatel) k Ucasti na verejné nabidce
Dluhopist. Ve Smlouvé o zprostiedkovani udéli Emitent Zprostfedkovateli povéreni zprostfedkovat
investice do DluhopisU. V takovém pripadé bude Zprostredkovatel prijimat pokyny investor( ke koupi
Dluhopis( a predavat je Emitentovi prostfednictvim pfislusného obchodnika s cennymi papiry &i jiné
osoby s obdobnym opravnénim anebo je vykondvat sdm, a to v souladu s jeho zakonnou licenci.
Zprostredkovatel se dale zavaze k soudinnosti pti vyhledavani potencialnich investord do Dluhopisd, at
uz pfimo nebo prostrednictvim dalSiho zprostfedkovatele v mezich jejich zakonnych licenci.

Emitent si od spoluprace s ptipadnymi Zprostfedkovateli slibuje zejména moZnost osloveni Sirsi
zakladny potencialnich investoru.

Dluhopisy nepodléhaji a nebudou podléhat zZadosti o pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu nebo
v mnohostranném obchodnim systému.

2. Nabidka a prodej Dluhopisi

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem pfimo nebo prostfednictvim pripadnych Zprostifedkovatell
v rdmci vefejné nabidky v Ceské republice podle €lanku 2 pism. d) Nafizeni o prospektu tuzemskym
a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investordm. Verejnd
nabidka Dluhopis@ v Ceské republice pob&i od 25. bfezna 2022 do 10. biezna 2023 (véetné).

Emitent bude Dluhopisy prodavat investorlim sam nebo prostfednictvim pripadnych opravnénych
Zprostiredkovatel(, a to na zakladé Zadosti o koupi Dluhopisl. V pfipadé Zprostiedkovatele
s povolenim k cinnosti investi¢niho zprostifedkovatele podle § 29 ZPKT bude tento predavat Zadost
o koupi Dluhopist pfislusnému Zprostredkovateli opravnénému k jejich vykonani v souladu s takovym
opravnénym obsaZzenym v jeho licenci. Emitent vyda Dluhopisy k Datu emise anebo kdykoli po ném
v transich az do konce Ih(ty pro upisovani Dluhopist podle ¢lanku 2.1 Emisnich podminek.

Zadna osoba v souvislosti s Emisi nepfevzala v(i&i Emitentovi povinnost Dluhopisy upsat, umistit
¢i koupit.

Zadost o koupi Dluhopist bude zdjemcem doruéena Emitentovi nebo p¥ipadnému Zprostiedkovateli
na adresu jejich sidla nebo prostfednictvim komunikace na dalku na e-mailovou adresu
objednavky@bortero.cz (Objednavka). Pfislusny formular pro Objednavku bude investorovi poskytnut

na zadost Emitentem nebo pfislusnym Zprostifedkovatelem v pisemné podobé, anebo zaslan e-
mailem.

V souvislosti s poddnim Objedndavky mohou byt investofi vyzvdni Emitentem nebo pripadnym
Zprostredkovatelem k doloZeni potfebnych identifikacnich Udajd a informaci, popfipadé k prostému
nebo Ufedné ovérenému podpisu dokument( potvrzujicich tyto informace a identifikacni udaje.
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Muze se jednat predevsim o:
(i) prokdzani se platnym dokladem totoZnosti,
(ii) vyplnéni investi¢niho dotazniku ve smyslu ZPKT,

(iii) vyplnéni prohlaseni ve smyslu zdkona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosU z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpisli (obecné znamé jako
»AML prohlaseni”)

(iv) vyplnéni prohladeni ve smyslu dohody €. 72/2014 Sb. m. s. mezi Ceskou republikou a Spojenymi
staty americkymi o zlepseni dodrZzovani danovych predpist v mezindrodnim méritku a s ohledem na
pravni predpisy Spojenych statl americkych o informacich a jejich oznamovani a zdkona ¢. 330/2014
Sb., o vyméné informaci o finan¢nich Gctech se Spojenymi staty americkymi pro Ucely spravy dani,
ve znéni pozdéjsich predpis (obecné znamé jako ,,FATCA”),(v) vyplnéni prohlaseni ve smyslu zdkona
¢. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani (obecné znamé jako ,GATCA"),

(vi) informace o majetkovém uctu (ve smyslu ZPKT) ¢i jiném obdobném uctu investora, kam budou
Dluhopisy investorovi prevedeny,

(vii) uzavreni komisionarské ¢i obdobné smlouvy mezi investorem a pripadnym Zprostfedkovatelem a

(viii) podani pokynu k nakupu Dluhopisti ve smyslu takové smlouvy uzaviené mezi investorem
a pfipadnym Zprostredkovatelem.

Dle odhadu Emitenta celkova vySe naklad(i na umisténi Emise nepresahne cca (i) 10.000.000 K¢ (véetné
DPH) a (ii) 7 % z celkové upsané jmenovité hodnoty Dluhopis(.

Celkova vyse naklad(i na umisténi Emise, pfi vydani celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise,
tedy bez pfipadného navyseni, nepresahne cca. 24.000.000 K¢, resp. cca 38.000.000 K¢ pfi maximalnim
navyseni jmenovité hodnoty Emise.

Cisty vytéziek Emise dluhopisG pro Emitenta, pfi vydani celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise, bude odpovidat celkové upsané jmenovité hodnoté Dluhopist snizené cca (i) o 10.000.000 K¢
(véetné DPH) odpovidajici nakladim na pfipravu Emise a prodejem emise pfimo Emitentem
a (ii) pfipadnym nakladim spojenym s prodejem Dluhopist odpovidajicim 7 % z celkové upsané
jmenovité hodnoty Dluhopist v pfipadé vyuziti Zprostredkovateld.

Investor, ktery koupi Dluhopisy, mlzZe byt povinen hradit poplatky pfipadnym Zprostifedkovatelim
dle jejich cenikll. Investorovi do Dluhopisti nebudou ze strany Emitenta Gctovany Zadné poplatky.
Investor mliZze byt povinen platit dalsi poplatky uctované Centralnim depozitairem, osobou vedouci
navazujici evidenci na centrdlni evidenci vedenou Centrdlnim depozitafem, osobou vedouci jeho uUcet
vlastnika (ve smyslu ZPKT) za obstarani prevodu Dluhopis(, za sluzby spojené s vedenim jeho uctu
apod.

a. Objednavky ke koupi Dluhopist pred Datem emise

Emitent vyda investorovi Dluhopisy k Datu emise pouze tehdy, pokud v souvislosti s podanim
Objednavky dojde ke splnéni nasledujicich skutecnosti:

i nejpozdéji 20 Pracovnich dnl pred Datem emise investor doruci k rukdm Emitenta nebo
pfipadného Zprostfedkovatele na adresu jejich sidla Objednavku v kompletni podobé
(tj. vCetné vsech naleZitosti, informaci a dokument, jejichZz poskytnuti je Emitentem nebo
pfipadnym Zprostifedkovatelem vyZadovano);
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nejpozdéji 10 Pracovnich dnl po odeslani Objednavky investor splati celou kupni cenu
objednanych Dluhopisli na bankovni G¢et Emitenta ¢. U. 2900544045/2010 vedeny u Fio Banky
(Bankovni ucet) a

bez zbytecného odkladu po pripsani kupni ceny objednanych Dluhopis(i na Bankovni ucet dle
odstavce ii. vySe investor obdrZzi na svou e-mailovou adresu od Emitenta pfimo nebo
prostfednictvim pfipadného Zprostfedkovatele potvrzeni o pfijeti ¢i caste€ném pfrijeti
Objednavky (Potvrzeni).

Obchodovani s Dluhopisy nemuze zacit pred zaslanim Potvrzeni.

Odeslanim Potvrzeni Emitentem ptfimo nebo prostiednictvim pfipadného Zprostifedkovatele dojde
k uzavieni smlouvy o koupi Dluhopist (Smlouva o koupi dluhopist).

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén koupit Dluhopisy je 50.000 K¢ (slovy: padesat
tisic korun ceskych). Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisli poZadovany jednotlivym
investorem v Objednavce je omezen predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisl
nabizenych Emitentem. Emitent je opravnén Objednavky investor(i podle svého vyhradniho
uvazeni v Potvrzeni kratit, ¢imZ dojde k uzavieni Smlouvy o koupi dluhopist pouze ve vztahu
k mnoiZstvi Dluhopisl uvedenému v Potvrzeni. Pokud Emitent pfimo nebo prostfednictvim
pfipadného Zprostfedkovatele Potvrzeni neodesle bez zbyte¢ného odkladu, znamena to,
Ze Objednavku zcela odmitnul.

V pripadé, ze Emitent Objednavku investora pokrati, zasle mu pfipadny preplatek zpét bez
zbytecného prodleni na bankovni Géet uvedeny v Objedndvce investorem, bankovni Gcet sdéleny
Emitentovi pro Ucely provedeni vyplat z Dluhopis(, nebo na bankovni Ucet, ze kterého byly financni
prostiedky odeslany. Koneéna celkova kupni cena Dluhopist pridélenych jednotlivému investorovi
bude uvedena v Potvrzeni.

Investofi musi mit zfizeny nebo si nechat ptipadnym Zprostfedkovatelem nebo jinou k tomu
opravnénou osobou zfidit majetkovy ucet v Centralnim depozitafi, nebo majetkovy ucet v evidenci
navazujici na centrdlni evidenci, pfipadné jiny ucet, ktery jim umoZni drZet Dluhopisy
prostfednictvim pfislusného ucastnika v Centralnim depozitafi, jinak nedojde k vyporadani prodeje
Dluhopisl a investor do Dluhopist bude odpovédny za veskerou $kodu, ktera tim Emitentovi nebo
pripadnému Zprostiredkovateli vznikne. Vlastnik dluhopisli sém nese poplatky za vedeni uctu
cennych papird a za pfijeti cenného papiru na svij majetkovy ucet.

Vyporadani probéhne tak, Ze Emitent bezodkladné prevede Dluhopisy upsané na svém
majetkovém Uc¢tu na majetkové ucty jednotlivych investorli vedené v pfislusné evidenci
zaknihovanych cennych papira.

Vyporadani obchodl s Dluhopisy bude probihat prostfednictvim Centrdlniho depozitére,
respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci, formou delivery free of
payment (DFP), kdy Centralni depozitaf a pfislusni ucastnici vyporadani Centralniho depozitare na
stranach Emitenta a investora obvyklym zplisobem v souladu s jeho pravidly a provoznimi postupy
zpracuji a vyporadaji pokyn k pfevodu Dluhopist tak, Ze koupené Dluhopisy budou prevedeny
z majetkového uctu Emitenta na pfislusny majetkovy ucet investora.

Objednavky ke koupi dluhopist po datu emise

Emitent mUZe vydat Dluhopisy i po Datu emise. Emitent vyporada uzaviené a zatim nevyporadané
Smlouvy o koupi dluhopisQ, u kterych byla kupni cena zaplacena na Bankovni Ucet, ale nebyly
splnény jiné skutecnosti pro ucely vyporadani prodeje Dluhopist uvedené v odstavci a) vyse.
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Pro vydani Dluhopis( a vyporadani jejich prodeje podle tohoto odstavce b) se obdobné poufziji
ustanoveni odstavce a) vyse.

c. Automaticky zrusené objednavky

Pokud investor uhradil ¢astku kupni ceny Dluhopist na Bankovni Ucet pozdéji nez 50 Pracovnich
dnli pfede Dnem konecné splatnosti Dluhopist, budou takto pozdé podané nebo zaplacené
Objednavky zruseny. Penéini prostfedky urcené na koupi Dluhopisti Emitent bez zbytecného
prodleni zasle zpét na bankovni Ucet, ze kterého byla ¢astka poukdzana, nedohodnou-li se investor
a Emitent jinak.

Dluhopisy budou verejné nabizené za kupni cenu odpovidajici 100 % jejich jmenovité hodnoty.

Konecné vysledky verejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoricich Emisi budou zverejnény na internetovych strankach Emitenta www.bortero.cz,
sekce Pro investory, a to bezprostfedné po jejim ukonceni.

3. Omezeni tykajici se Sifeni Prospektu a nabidky a prodeje Dluhopist

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisl jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté
a Dluhopisy nejsou povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim i jinym orgdnem jakékoli jurisdikce
s vyjimkou schvéleni tohoto Prospektu CNB a obdobné nebude bez dal$iho umozinéna ani jejich
nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice, jak je popsana v tomto Prospektu.

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera
se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisli nebo drzbé a rozsifovani
jakychkoli materidld vztahujicich se k Dluhopislim, véetné tohoto Prospektu.

Kromé vyse uvedeného Emitent zada veskeré nabyvatele Dluhopistl, aby dodrZovali ustanoveni vsech
pFislusnych pravnich predpist v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo preddvat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou distribuovat, zpfistupriovat
Cijinak davat do obéhu tento Prospekt, véetné jeho ptipadnych dodatkl, nebo jiny nabidkovy
¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na vlastni naklady
a bez ohledu na to, zda tento Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy i propagacni material
¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé, nebo pouze v elektronické
€i jiné nehmotné podobé.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze
(i) tato osoba je srozuména se vsemi pfislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist
zejména v Ceské republice, které se na ni a piislu$ny zplsob nabidky ¢i prodeje vztahuji, e (ii) tato
osoba dale nenabidne k prodeji a dadle neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrZena vSechna pfislusna
omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny zplsob nabidky a prodeje vztahuiji, a Ze (iii) pfedtim,
nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo déle prodat, tato osoba bude potencialni kupujici
informovat o tom, Ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopisi mohou podléhat v rlznych statech
zakonnym omezenim, kterd je nutno dodrZovat.

Emitent upozoriuje potencialni nabyvatele Dluhopisl, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany
v souladu se Zakonem o cennych papirech USA ani Zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulac¢nim
organem jakéhokoli statu Spojenych statl americkych a v dUsledku toho nesméji byt nabizeny,
prodavany nebo predavany na Uzemi Spojenych statl americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych statl americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni
zakona o cennych papirech USA) jinak neZ na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle zdkona
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o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zdkona
o cennych papirech USA.

Emitent ddle upozorfiuje, Ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani proddvany ve Spojeném kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materidlu
¢i ozndmeni, svyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry
ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi uéet, nebo za okolnosti, které neznamenaji verejnou nabidku
cennych papir ve smyslu zakona o spolecnostech z roku 1985, v platném znéni (The Companies Act
1985). Veskeré pravni ukony tykajici se dluhopist provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo
jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéZz musi byt provadény vsouladu se zakonem
o financnich sluzbach a trzich zroku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci
financnich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The Financial Promotion Order 2005) v platném znéni a
nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni, doplnéné a
pozménéné legislativou pfijatou v souvislosti s odchodem Velké Britanie z Evropské unie, u¢innou od
1. ledna 2021, a to zejména nafizenim o Ufednim zafazeni cennych papir( (The Official Listing of
Securities (EU Exit) Regulations 2019), nafizenim o prospektu (The Prospectus (EU Exit) Regulations
2019) a natizenim o financnich sluzbach (The Financial Services (Miscellaneous Amendments) (EU Exit)
Regulations 2020).

4. Udéleni souhlasu s pouZitim Prospektu
Emitent souhlasi s pouZitim Prospektu pro pozdéjsi dalsi prodej nebo konecné umisténi Dluhopist

pfipadnymi Zprostfedkovateli, a to po dobu od 25. bfezna 2022 do 10. bfezna 2023 (v¢etné) a vyhradné
v Ceské republice.

Podminkou vySe uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfipadnymi
Zprostredkovateli o dalSim prodeji nebo umistnéni Dluhopisa.

Emitent zverejni seznam a totoZnost vSech Zprostfedkovatell, kterym udélil souhlas s pouZitim
Prospektu pro pozdéjsi dalsi prodej nebo konecné umisténi Dluhopisd na internetovych strankach
Emitenta www.bortero.cz, sekce Pro investory.

Délka nabidkového obdobi: od 25. bfezna 2022 do 10. bfezna 2023 (véetné).

Emitent pfijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dalsimu prodeji nebo
konec¢nému umistnéni cennych papir(i jakymkoli Zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas
s pouZitim Prospektu.

SDELEN{ INVESTORUM:

V pfipadé predloZeni nabidky Zprostfedkovatelem, poskytne tento Zprostiedkovatel investortiim
udaje o podminkach nabidky Dluhopisti platné v dobé jejiho pfedlozeni.

Jakékoli nové informace o Zprostredkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni Prospektu, budou
uverejnény na internetové strance Emitenta www.bortero.cz, sekce Pro investory.

Vsichni Zprostiedkovatelé pouzivajici Prospekt musi na svych internetovych strankach uvést,
Ze Prospekt pouZivaji v souladu se souhlasem Emitenta a podminkami k nému ptripojenymi.
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VI. EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané spolec¢nosti Bortero, SE, se sidlem Délnickd 213/12, HoleSovice, 170 00 Praha 7,
ICO: 291 52 097, LEI 315700GAYU1NQ5X42864 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil H, vlozka 968 (Emitent), podle ceského prava v predpokladané celkové
jmenovité hodnoté emise do 400.000.000 K¢ (slovy: ¢tyri sta milion korun Ceskych), nesouci pevny
urokovy vynos 7,10 % p.a., splatné v roce 2026 (Emise a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise
Dluhopisy), se fidi témito emisnimi podminkami (Emisni podminky) a zdkonem ¢.190/2004 Sb.,
o dluhopisech, v platném znéni (Zakon o dluhopisech).

Emise byla schvdlena rozhodnuti jediného ¢lena predstavenstva Emitenta ze dne 28. ledna 2022.
Dluhopisim byl Centralnim depozitafem pridélen identifika¢ni kéd ISIN CZ0003539124. Zkraceny
nazev Emise je ,Bortero Exclusive 7,1“.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu s Nafizenim o prospektu, prospekt Dluhopis(
(Prospekt), jeho? souddsti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské
narodni banky ¢.j. 2022/027963/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00023/CNB/572 ze dne 22. bfezna
2022, které nabylo pravni moci dne 24. bfezna 2022, a uvefejnén v souladu s pfislusSnymi pravnimi
predpisy. Tyto Emisni podminky byly uvefejnény jako soucast Prospektu a jsou k dispozici na
internetovych strankach Emitenta www.bortero.cz, sekce Pro investory, a dale také k nahlédnuti
v sidle Emitenta na adrese Délnickd 213/12, Hole$ovice, 170 00 Praha 7, ICO: 291 52 097, v pracovni
dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod.

Datum emise Dluhopisl je 1. kvéten 2022 (Datum emise).
Den konecné splatnosti Dluhopistl je 1. kvétna 2026 (Den konecné splatnosti dluhopisti).

Vydani dluhopist, splaceni dluhopisd, jakoz i vyplaceni vynosu dluhopisi zabezpecduje sam Emitent
v souladu s pravidly uvedenymi v téchto Emisnich podminkach.

Ceskd néarodni banka vykonava dohled nad vefejnou nabidkou Emise dluhopisd, a to v rozsahu
vyplyvajicim ze ZPKT a Naftizeni o prospektu, v€etné jeho provadéci legislativy.

Ceskd nérodni banka posuzuje Prospekt pouze z hlediska Uplnosti Udaji v ném obsaZenych
a pfi schvalovani Prospektu tak neposuzuje hospodaiské vysledky ani financni situaci Emitenta,
pficemz schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit
vynosy nebo jmenovitou hodnotu Dluhopisg.

Pokud neni v Emisnich podminkach uvedeno jinak, vyrazy definované s velkymi pismeny maji vyznam
k nim ptifazeny v ¢lanku 14. Odkaz na ustanoveni zakona ¢i jiného pravniho predpisu znamena v téchto
Emisnich podminkach odkaz na ustanoveni v aktualnim znéni pfislusného zdkona ¢i jiného pravniho
predpisu, ledaZe ze smyslu uvedeného ustanoveni plyne néco jiného.

1. Zakladni charakteristika dluhopisa

1.1. Jmenovita hodnota, druh, pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise
Dluhopisy jsou vydavany jako zaknihované cenné papiry v souladu se Zakonem o dluhopisech. Kazdy
Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun cCeskych). Predpokladana
celkova jmenovitad hodnota Emise je 200.000.000 K¢ (slovy: dvé sté milion( korun ¢eskych), s moznosti
navyseni aZ do vySe 400.000.000 K¢ (slovy: Ctyfi sta milion korun Ceskych).
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1.2. Oddéleni prava na vynos
Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, tj. prava obdrzet urok z Dluhopisu vydanim kupdna jako
samostatnych cennych papirt ¢i jinak, se vylucuje.

1.3. Vlastnici dluhopist

Osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici
na centralni evidenci je Dluhopis evidovan, je vlastnikem Dluhopis (Vlastnik dluhopisti). Dokud
nebude Emitentovi presvédéivym zplsobem prokazano, Ze zapis na Uctu vlastnika v Centralnim
depozitafi i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovidd skutecnosti a Ze existuje jind osoba,
na jejimz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centrdlni evidenci by mél
byt Dluhopis evidovan, bude Emitent pokladat kaZzdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného
vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby,
na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou
z jakychkoli divodi evidovany Dluhopisy, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopisd, jsou povinny o této
skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlené informovat Emitenta a tyto skutec¢nosti
mu presvéddéivym zplsobem prokazat.

1.4. Pfevod dluhopist
Prevoditelnost Dluhopisi neni omezena.

K pfevodu Dluhopis dochazi zapisem tohoto prevodu na Uctu vlastnika v Centrdlnim depozitafi
v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centrdlniho depozitare. V pfipadé Dluhopisl
evidovanych v Centrdinim depozitafi na uctu zdkaznik dochazi k pfevodu Dluhopist (i) zapisem
prevodu na Uctu zakaznikd v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho depozitare
s tim, Ze majitel U¢tu zdkaznikl je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na uUcet vlastnika,
a to k okamziku zapisu na ucet zakaznik(, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopist v rdémci
jednoho uctu zédkaznik(, zapisem prevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

1.5. Ohodnoceni financni zplsobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise pridélen rating spole¢nosti registrovanou podle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani Zadnou jinou spolecnosti. Samostatné
finan¢ni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudiz nema samostatny rating.

2. Datum emise, |lhtuta pro upisovani, emisni kurz, zpusob a misto upisu ¢i koupé
dluhopist

2.1. Datum emise, lhGta pro upisovani

Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazové k Datu emise nebo (ii) v transich kdykoli po Datu emise
do Dne konecné splatnosti (vyjma). Lhita pro upisovani zacina 21. brezna 2022 a konci Dnem konecné
splatnosti dluhopisi. Datum emise Dluhopis( je 1. kvétna 2022.

2.2. Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopist vydavanych k Datu emise i po datu Emise ¢ini 100 % (Emisni kurz). Pro
zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, Ze Zadna z osob nabizejicich Dluhopisy, ani Emitent,
nema vUci investorovi do Dluhopist Zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné kupovat.

2.3. Zplisob a misto upisu

Emitent uzavre s upisovateli Dluhopisti smlouvu o Upisu a koupi Dluhopisd, jejimZ pfedmétem bude
zdvazek Emitenta vydat a zdvazek potencidlnich investorl koupit Dluhopisy za podminek uvedenych
ve smlouvé o Upisu a koupi Dluhopisu.
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Odeslanim Potvrzeni Emitentem pfimo nebo prostfednictvim pripadného Zprostfedkovatele dojde
k uzavieni smlouvy o koupi Dluhopist (Smlouva o koupi dluhopist).

Dluhopisy budou Emitentem pfipsany na ucet upisovatele podle Smlouvy o koupi Dluhopisd,
ato do 14 pracovnich dnd ode dne odeslani Potvrzeni Emitentem pfimo nebo prostfednictvim
pripadného Zprostiredkovatele.

Upisovaci ¢i kupni cena Dluhopisi bude upisovatelem splacena bezhotovostnim prevodem
na bankovni Ucet Emitenta podle podminek uvedenych vtomto Prospektu a Smlouvé o koupi
dluhopis(.

3. Status dluhopisu

3.1. Pofadi uspokojeni

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou
co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vici vsem dalsim soucasnym i budoucim nepodtizenym a nezajisténym dluhim Emitenta,
s vyjimkou téch dluh(l Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist. Emitent
je povinen zachazet za stejnych podminek se vsemi Vlastniky dluhopisu stejné.

3.2. Predkupni a pfednostni prava
Jediny spolecnik Emitenta ani Zadnd jind osoba nema Zadna predkupni nebo vyménna prava
k Dluhopistim ani Zadna prednostni prava Upisu.

4. Vynos

4.1. Zpusob troceni, vynosové obdobi

Dluhopisy jsou Groéeny pevnou drokovou sazbou ve vysi 7,10 % p.a. (Urokova sazba). Urokové vynosy
budou narlstat rovhomérné od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se
do takového Vynosového obdobi je$té zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé vynosové
obdobi kvartdlné zpétné, vidy kvidy k31. bfeznu, 30. ¢ervnu, 30. zafi a 31. prosinci kazdého
kalendarniho roku (Den vyplaty urokt), a to v souladu s ¢ldnkem 6. Prvni platba urokovych vynosu
bude provedena k 30. ¢ervnu 2022.

Pravo na vyplatu Urokového vynosu z Dluhopisll k pfisluSnému Dni vyplaty Urokl nevznika k tém
Dluhopistim, které k prislusnému Rozhodnému dni pro vyplatu vlastni Emitent.

4.2. Konec uroceni

Dluhopisy prestanou byt iro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopisi nebo Dnem predcasné splatnosti
dluhopis(, ledaze by po splnéni vSech podminek a nélezZitosti splaceni dluzné ¢astky bylo Emitentem
neopravnéné zadrieno nebo odmitnuto. V takovém pripadé bude nadale nabihat Urok pfi Urokové
sazbé stanovené podle ¢lanku 4.1 az do dne, kdy Vlastnikim dluhopisti budou vyplaceny veskeré
k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky.

4.3. Konvence pro vypocet uroku

Pro Ucely vypocltu urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi jednoho roku
se pouzije urokové konvence pro vypocet uroku ,BCK standard 30E/360“ (tzn., Ze pro Gcely vypoctu
urokového vynosu se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 dnl rozdélenych do 12 mésicl po 30
kalendarnich dnech, pficemz v pfipadé nelplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné
uplynulych dni).
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4.4, Stanoveni urokového vynosu

Castka urokového vynosu pfislugejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho béZného
roku se stanovi jako ndsobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, prislusné urokové
sazby (vyjadrené desetinnym cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro
vypocet Uroku uvedené v ¢lanku 4.3. Celkova ¢astka urokového vynosu a jakakoli dalsi ¢astka splatnd
podle téchto Emisnich podminek pfislusejici k jednomu Dluhopisu vypoctena podle tohoto ¢lanku 4.4
bude zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinnd mista a ozndmena Emitentem
bez zbytecného odkladu Vlastnikim dluhopist v souladu s ¢lankem 12.

5. Splaceni a odkoupeni dluhopisi

5.1. Konec¢na splatnost
Pokud nedojde k predéasnému splaceni Dluhopisli nebo k odkoupeni Dluhopisli Emitentem a jejich

zaniku, jak je uvedeno nize, bude jmenovitd hodnota Dluhopisu splacena jednordzové ke Dni konecné
splatnosti dluhopisd.

5.2. Odkoupeni dluhopist
Emitent mUZe Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

5.3. Zanik dluhopist
Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent
o zaniku jim odkoupenych Dluhopisli, mGZe tyto Dluhopisy prevadét podle vlastniho uvazeni.

5.4. Pfredcasné splaceni z rozhodnuti emitenta

Emitent ma pravo kdykoliv predcasné splatit vSsechny dosud nesplacené Dluhopisy (¢astecné nebo
Uplné), pricemz toto pravo miZe uplatnit pouze, pokud to ozndmi Vlastnikiim dluhopist v souladu
s ¢lankem 12 nejpozdéji 20 dni pred prislusnym dnem predcasné splatnosti (Den pfedc¢asné splatnosti
dluhopist). Emitent v takovém pripadé splati celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopis(, nebo
jeji ¢ast, a k tomu pfislusny Urokovy vynos pfipadajici na vysi predéasné spldcené jmenovité hodnoty
Dluhopist ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisU.

Oznameni o predcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto ¢lanku 5.4 je neodvolatelné
a zavazuje Emitenta predcasné splatit Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 5.4.

PredcCasné castecné splaceni Dluhopisi neomezuje Emitenta provést dalsi predcasné splaceni
Dluhopis( v souladu s timto ¢lankem 5.4.

Pro predcasné splaceni Dluhopisli podle tohoto ¢lanku 5.4 se jinak pfimérené pouziji ustanoveni ¢lanku
6.

5.5. Pravo Vlastnikd dluhopisti na pfedcasné splaceni Dluhopist
Vlastnici dluhopisti nemaji pravo, az na pfipady uvedené v ¢lanku 8 a 10, poZadat o predcasné splaceni
Dluhopis.

5.6. Domnénka splaceni
Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisi budou povazovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi

veskeré ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopist a nabéhlych trokovych vynos( (tam, kde je to relevantni)
splatné podle ustanoveni ¢lank( 5, 8 a 10.4.1.
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6. Platebni podminky

6.1. Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisl vylucné v ¢eskych
korundach, piipadné jiné zdkonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila. Urokovy
vynos bude vyplacen ajmenovitd hodnota DluhopisG bude splacena Vlastnikiim dluhopist
za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafovymi, devizovymi a ostatnimi
pfislu§nymi pravnimi predpisy Ceské republiky G€&innymiv dobé provedeni pfisluiné platby a v souladu
s nimi.

V pfipadé, ze koruna ceska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu
s témito Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena
ménou euro, bude (i) denominace Dluhopisi zménéna na euro, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, a (ii) vSechny penézité dluhy z Dluhopisl budou automaticky a bez dalsiho ozndmeni
Vlastnikiim dluhopist splatné v eurech, pficemz jako sménny kurz koruny ¢eské na euro bude pouzit
oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové
nahrazeni koruny Ceské (i) se vzadném ohledu nedotkne existence dluhli Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopisli nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano
ani za zménu Emisnich podminek ani za Pfipad poruseni podle Emisnich podminek.

6.2. Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v Emisnich podminkach, tj. podle smyslu v Den vyplaty urokl, Den
konecéné splatnosti dluhopisti nebo Den predéasné splatnosti dluhopis (kazdy z téchto dnd Den

vyplaty).

6.3. Konec pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude Den vyplaty posunut
na nejblize nasledujici Pracovni den, pficemz Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné
dodatecéné ¢astky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v dlisledku stanovené konvence Pracovniho dne

6.4. Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet vynosy z Dluhopisi nebo jim splati jmenovitou
hodnotu Dluhopis(, jsou osoby, na jejichZ uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo evidenci osoby
vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu, ledaze bylo Emitentovi presvédéivym zplsobem nejpozdéji pét
Pracovnich dnl po pfislusném Rozhodném dnu pro vyplatu prokazano, Ze zapis na Uctu vlastnika
v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centrdlni evidenci neodpovidd skutecnosti,
a Ze existuje jind osoba nebo osoby, na jejichZz uctu vlastnika v Centralnim depozitati nebo v evidenci
navazujici na centralni evidenci mély byt Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne
pro vyplatu. V takovém pripadé bude Emitent vyplacet vynosy z Dluhopist nebo splati jmenovitou
hodnotu Dluhopisti osobé nebo osobam, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitati nebo
v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu (Opravnéné osoby).

Pro ucely urcéeni pfijemce vynosu z Dluhopisii nebo jmenovité hodnoty Dluhopisi Emitent nebude
prihlizet k prevodlm Dluhopisli zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci navazujici na centralni
evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu.
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Pokud to nebude odporovat platnym pravnim predpisim, mohou byt pro Gcely zaplaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisii prfevody Dluhopisli pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim
po Rozhodném dnu pro vyplatu az do ptislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy podle zapisu na Uctu vlastnika v Centralnim depozitafi zastaveny, povazuje se zastavni
véritel zapsany ve vypisu z evidence pfislusné Emise vyhotovenym Centrdlnim depozitdfem ke konci
Rozhodného dne pro vyplatu za osobu opravnénou k vyplaté urokovych ¢i jinych vynosl a jmenovité
hodnoty ve vztahu k ptislusnym Dluhopisiim, ledaZe (i) z vypisu z evidence Emise je zfejmé, Ze osobou
opravnénou kvyplaté vynosu ze zastavenych Dluhopisiim je pfislusny Vlastnik dluhopisi nebo
(i) je Emitentovi prokazano jinym pro néj uspokojivym zplsobem, Ze pfislusny Vlastnik dluhopisti ma
pravo na vyplatu ve vztahu k zastavenym Dluhopisim na zékladé dohody mezi takovym Vlastnikem
dluhopis( a zastavnim véfitelem.

Pokud Opravnénd osoba pozada o provedeni platby prostfednictvim zmocnénce, provede Emitent
platbu pouze po predloZeni origindlu nebo ufedné ovérené kopie plné moci, pricemz podpis
Opravnéné osoby na plné moci musi byt Ufedné ovéren, nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy
jinak. Dokumenty vydané v zahranici musi byt superlegalizovany nebo opatfeny apostilou, nestanovi-
li prislu§na mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak.

Jakékoli dokumenty predlozené Oprdvnénymi osobami Emitentovi v souvislosti s platbami
Opravnénym osobdm musi byt v ceském jazyce nebo preloZzeny do ceského jazyka soudnim
prekladatelem, neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak nebo s Emitentem dohodnuto
pro dany pripad jinak.

6.5. Provadéni plateb

Emitent bude provadeét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze bezhotovostnim
pfevodem na jejich Ucet vedeny u banky v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném staté Evropského
hospodarského prostoru podle pokynu, ktery pfislusnd Opravnéna osoba sdéli Emitentovi na adresu
Urcené provozovny zplisobem, ktery je pro tyto platby obvykly, a to nejméné pét Pracovnich dn( pred
Dnem vyplaty. Pokyn (i) bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni, pficemz Emitent mize
pozadovat, aby byl podpis ¢i vSechny podpisy uredné ovéreny, anebo ovéreny podpisem opravnénym
pracovnikem Emitenta, (ii) bude obsahovat dostatec¢nou informaci o vyse zminéném uctu umoznujici
Emitentovi provést platbu, a v pfipadé pravnickych osob bude pokyn dale doloZen origindlem nebo
Uredné ovérenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku (pro ucely vypisl z ¢eského obchodniho
rejstfiku postaci pfislusny vypis z internetovych stranek obchodniho rejstfiku prokazujici danou
skutecnost) Opravnéné osoby nebo zjiného obdobného registru, ve kterém je Opravnénd osoba
registrovana, ne starsi Sesti mésicl, pficemz soulad udaji v tomto vypisu s instrukci ovéri Emitent
(pokyn, vypis z obchodniho rejstiiku a potvrzeni o danovém domicilu, popf. ostatni ptilohy (Instrukce).
Instrukce (sdéleni Uctu a ostatnich informaci pro vyplaty) mlze byt podana i formou urceni potfebnych
udajli ve Smlouvé o koupi dluhopisu. Instrukce je platna i pro vSechny nasledujici platby s Dnem vyplaty
po datu podani Instrukce, a to aZ do podani dalsi Instrukce.

Instrukce musi byt v souladu s konkrétnimi poZadavky Emitenta z hlediska obsahu, formy, potvrzeni
o opravnéni za Opravnénou osobu Instrukci podepsat, napf. Emitent je oprdvnén poZadovat
(i) predloZeni plné moci véetné uUredné ovéreného prekladu do ceského jazyka nebo (ii) dodatecné
potvrzeni Instrukce od Oprdavnéné osoby. Bez ohledu na vySe uvedené Emitent neni povinen
provérovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neni odpovédny za skody zplisobené
prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce Ci jeji nespravnosti (tyka se i nenahlasenych zmén,
napf. dafiového domicilu) nebo jinou vadou. Instrukce se povazuje za fadnou, pokud v souladu s timto
¢lankem obsahuje vSechny naleZitosti a je Emitentovi sdélena zplsobem v tomto ¢lanku upravenym.
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Instrukce bude povaZovdna za radné doruéenou, pokud byla Emitentovi doruéena nejméné pét
Pracovnich dnl pfed Dnem vyplaty.

Jakakoli Opravnéna osoba, kterd v souladu s jakoukoli pfislusSnou mezindrodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika vazana) uplatfiuje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna
dorucit Emitentovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucasti, aktudini doklad o svém danovém
domicilu jakoz i dalsi doklady, které si m{iZze Emitent a prislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na
toto své opravnéni nebude Emitent provérovat spravnost a Uplnost takovych Instrukci a neponese
Zadnou odpovédnost za Skodu ¢i jinou Ujmu zplsobenou prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim
Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Paklize vySe uvedené doklady (zejména doklad o dafiovém domicilu) nebudou Emitentovi doruceny
ve stanovené |h(té, bude Emitent postupovat, jako by mu doklady predloZeny nebyly. Opravnéna
osoba mUzZe tyto podklady doklddajici narok na dariové zvyhodnéni dorucit nasledné a zadat Emitenta
o vraceni srazkové dané. Emitent ma v takovém pripadé prdvo pozadovat po Opravnéné osobé uhradu
veskerych pfimych i neptfimych nakladd vynaloZenych na vraceni dané.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou
radné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle
tohoto ¢lanku 6.5 a pokud je nejpozdéji v pfislusny den splatnosti takové ¢astky odepsdna z uctu
Emitenta.

Emitent neodpovida za prodleni zplisobené Opravnénou osobou, napt. pozdnim podanim Instrukce.
Pokud Oprdvnéna osoba nedodala Emitentovi fadnou Instrukci, tak povinnost Emitenta zaplatit
jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje za splnénou radné a véas, pokud je prislusna ¢astka poukazana
Opravnéné osobé v souladu s dodatecné dorucenou fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.5 a pokud
je nejpozdéji do deseti Pracovnich dnl ode dne, kdy Emitent obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z jeho
Uctu. Opravnéna osoba nem3d v takovém pfipadé ndrok na jakykoli urok nebo jiny vynos ¢i doplatek
za dobu prodleni zplisobené opozdénym zaslanim Instrukce.

Emitent rovnéZ neodpovidd za jakoukoli Skodu vzniklou (i) nedodanim v¢asné a fadné Instrukce nebo
dalsich dokumentt ¢i informaci uvedenych vtomto clanku 6.5, nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo
souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, nelplné nebo nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi,
které nemohl Emitent ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém pfipadé nevznika Zadny narok na jakykoli
doplatek, ndhradu ¢i urok za dobu prodleni.

6.6. Zména zpUsobu provadéni plateb

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zplsobu provadéni plateb, pokud zména negativné neovlivni
postaveni nebo zajmy Vlastnik(i dluhopisi. Rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopisi oznameno
zpUsobem uvedenym v ¢lanku 12. V ostatnich pfipadech bude o takové zméné rozhodovat Schlize
v souladu s ¢lankem 10.

7. Zdanéni

Nestanovi-li pravni predpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceskd republika vazana, jinak,
Emitent neodpovida za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit jakékoli dané
v souvislosti s Dluhopisy, zejména v dUsledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopisu.

Prijem z drzby Dluhopist vyplaceny fyzickym ¢i pravnickym osobam c¢eskym danovym nerezidentim
anebo fyzickym osobam ceskym danovym rezidentlim obecné podléha srazkové dani vybirané u zdroje
(tj. Emitentem pfi Uhradé vynos( z drzby Dluhopisd). V pripadé, Ze pfijem podléhd srazkové dani,
Emitent odpovida za srdzku dané u zdroje.
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Bude-li vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopist podléhat jakékoli dani, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu Zadné ¢astky jako nahradu v dlsledku takovych dani.

Dafové predpisy Ceské republiky a dafiové predpisy ¢lenského statu investora mohou mit dopad na
prijem plynouci z Dluhopist. Dalsi udaje o zdanéni vynost z Dluhopist jsou uvedeny v Kapitole X
(zdanéni) v Prospektu.

8. Predéasna splatnost dluhopista v pfipadech poruSeni povinnosti

8.1. Pfipady poruseni

Pokud nastane Pripad poruseni a bude trvat, pficemz pro ucely tohoto ¢lanku 8.1 Pfipad poruseni
»trva“, dokud neni napraven, mlze Schize svolanav souladu s ¢lankem 10.1.1 rozhodnout, Ze kterykoli
Vlastnik dluhopis mize podle své Uvahy pisemnym oznamenim uréenym a doruc¢enym Emitentovi na
adresu Urcené provozovny Emitenta (Oznameni o predcasném splaceni) pozadat o predc¢asné splaceni
dosud nesplacené jmenovité hodnoty vSech DluhopisU, jejichZ je vlastnikem a které od té doby nezcizi,
a dosud nevyplaceného narostlého vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 4.1 ke Dni
predcasné splatnosti dluhopisii a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym vynosem) splatit v souladu s ¢lankem 8.2.

Pokud Schize svolana podle pfedchoziho odstavce nerozhodne, Ze Vlastnici dluhopist mohou pozadat
o predcasné splaceni Dluhopisli, mize kazdy Vlastnik dluhopist, ktery hlasoval podle zapisu z této
Schiize pro predcasné splaceni nebo ktery se Schlze nezucastnil, podle své Uvahy Oznamenim
o predcasném splaceni pozadat o predcasné splaceni Dluhopisu, jejichZ byl viastnikem k Rozhodnému
dni Ucasti na schlzi (jak je definovan nize) a které od té doby nezcizil, a dosud nevyplaceného
narostlého vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s clankem 4.1 ke Dni predcasné splatnosti
dluhopist a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem)
splatit v souladu s ¢ldnkem 8.2.

Pfipad poruseni znamend kaZzdou z nasledujicich situaci:

a) Platebni neschopnost nebo insolvencni navrh

(A) Emitent navrhne soudu zahajeni insolvenéniho Fizeni, prohlaseni konkursu na svij majetek,
povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluZzeni nebo zahajeni obdobného fizeni (Insolvencni navrh),
jehoz ucelem je kolektivné nebo postupné uspokojit véfitele podle pfislusnych pravnich predpis(;

(B) na majetek Emitenta je prohlasen soudem nebo jinym ptislusnym orgdnem konkurs, povolena
reorganizace ¢i oddluZeni nebo zahajeno jiné obdobné Fizeni;

(C) Insolvencni navrh je pfislusSnym orgdnem zamitnut z toho divodu, Ze Emitentlv majetek
by nekryl ani naklady a vydaje spojené s insolvenénim fizenim.

b) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu prislusné jurisdikce nebo pfijato rozhodnuti prislusného
organu Emitenta o jeho zruseni s likvidaci.

c) Nesplaceni

Jakakoli platba splatna Vlastnikim dluhopis(i v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den
splatnosti a zlistane neuhrazena déle nez 15 Pracovnich dnl ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skutecnost pisemné upozornén jakymkoli Vlastnikem dluhopist pisemnym oznamenim uréenym
a doruc¢enym Emitentovi na adresu Uréené provozovny Emitenta.
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d) Poruseni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoli svou jinou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou
v bodé c) vyse) v souvislosti s Dluhopisy, a takové poruseni nebo neplnéni nebude napraveno do 45
Pracovnich dnl (véetné) ode dne, kdy byl Emitent na tuto skuteénost pisemné upozornén
kterymkoli Vlastnikem dluhopisu pisemnym oznamenim uréenym a doruéenym Emitentovi
na adresu Uréené provozovny Emitenta.

e) Neplnéni jinych dluhli emitenta

Jakykoli dluh Emitenta, ktery v souhrnu dosadhne alespori 10 milioni korun ceskych nebo
ekvivalentu této ¢astky v jakékoli jiné méng, (i) se stane predcasné splatnym pred datem plvodni
splatnosti jinak nez na zakladé volby Emitenta nebo (za predpokladu, Ze nenastal pfipad neplnéni
povinnosti, jakkoli oznaceny) na zakladé volby véfitele a neni uhrazen do 30 Pracovnich dni, ledaze
mezitim tento dluh zanikne nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se stane splatnym, a takové
prodleni trva déle nez 30 Pracovnich dni, ledaze mezitim tento dluh zanikne. K neplnéni podle
tohoto pismene nedojde, pokud Emitent jednajici pfimérené, po peclivém uvazeni a v dobré vire
radné namitd zdkonem predepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vyse nebo
dlvodu a platbu uskutecni ve Ihité ulozené pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu nebo
jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit.

f) Soudni a jiné rozhodnuti

Emitent nesplini platebni povinnost pravomocné uloZenou pfislusSnym organem, ktera jednotlivé
nebo v souhrnu prevysuje ¢astku 10 milion korun Ceskych, nebo ekvivalent této ¢astky v jiné
méné, ve lhaté uréené v prislusném rozhodnuti nebo do 30 dnd od dorucdeni takového rozhodnuti,
podle toho, které datum nastane pozdéji.

g) Protipravnost

Dluhy z Dluhopist prestanou byt plné nebo ¢astecné pravné vymahatelné nebo se dostanou
do rozporu s pravnimi predpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoli svou
povinnost podle Emisnich podminek Dluhopis(i nebo v souvislosti s Dluhopisy a takovy stav neni
napraven do 30 Pracovnich dnl (véetné).

8.2. Splatnost pfedcasné splatnych dluhopisa

VSechny castky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopisG se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, kdy bylo Vlastnikem dluhopist doru¢eno Emitentovi
na adresu Urfené provozovny Oznameni o predcasném splaceni (Den predc¢asné splatnosti
dluhopist), ledaZe prislusny Pfipad poruseni byl napraven pred timto dorucenim nebo Oznameni o
pred¢asném splaceni bylo vzato zpét v souladu s ¢lankem 8.3.

s v s

8.3. Zpétvzeti Zzadosti o pfedcasné splaceni dluhopisl

Oznameni o predcasném splaceni mlze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist pisemné vzato zpét,
avsak jen vevztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano a doruceno
Emitentovi na adresu Urcené provozovny Emitenta nejpozdéji tfi Pracovni dny predtim,
nez se prislusné ¢astky stavaji splatnymi podle predchoziho ¢lanku 8.2. Takové odvolani vsak nema vliv
na Ozndmeni o pfedcasném splaceni ostatnich Vlastnik( dluhopisa.

8.4. Dalsi podminky pfedcasného splaceni dluhopist
Pokud ustanoveni ¢lanku 8 nestanovi jinak, pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 8
se obdobné pouZiji ustanoveni ¢lanku 6.
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9. Promléeni
Prava spojena s Dluhopisy se promlcCuji uplynutim pét let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

10.Schtize a zmény emisnich podminek

10.1. Pasobnost a svolani schuze

10.1.1. Pravo svolat schizi
Emitent, Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat schiizi Vlastnikd dluhopist (Schtize)
pouze v ptipadech:

a) stanovenych Emisnimi podminkami, platnymi pravnimi pfedpisy a v souladu s nimi;
b) kdy Emitent Schiizi nesvolal, pfestoze mél povinnost tak ucinit; a
c) kdy je konani Schlize pfedpokladano v ¢lanku 8.

Naklady na organizaci, svolani a konani Schlize hradi svolavatel, ledazZe jde o pfipad, kdy Emitent porusil
svou povinnost svolat Schizi, pfi¢emz v takovém ptipadé hradi ndklady na organizaci, svolani a konani
Schlize Emitent. Naklady na organizaci, svolani a konani Schiize v pfipadé, kdy je svolana Schize, jejiz
konani je predpokladano v ¢lanku 8.1, hradi Emitent. Naklady spojené s Ucasti na Schizi si hradi kazdy
ucastnik sam.

Svolavatel, pokud jim je, Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisl, je povinen nejpozdéji v den
rozeslani ¢i uvefejnéni oznameni o svolani Schlize podle ¢lanku 10.1.3 (i) dorucit Emitentovi Zadost
o obstarani vypisu z evidence Emise (tj. dokladu o poctu vsech Dluhopisi opravriujicich k ucasti
na Schzi), a (ii) uhradit Emitentovi zadlohu na jeho naklady souvisejici s ptipravou a konanim Schlize
(podminky (i) a (ii) jsou predpokladem pro ucinné svoldni Schize).

10.1.2. Schiize svolana emitentem
Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnik(

dluhopisli pouze v pfipadé:

a) navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schlize ke zméné emisnich
podminek podle Zdkona o dluhopisech vyZaduje (Zména emisnich podminek);

b) kdy je svolani a konani Schlze predpokladano v ¢lanku 8.1; a
c) knavrzeni spolecného postupu, pokud doslo k Pfipadu poruseni.

Emitent je opravnén svolat Schizi k navrZeni spole¢ného postupu, pokud by podle jeho ndzoru mohlo
dojit k Pfipadu poruseni.

Emitent neni povinen svolat Schizi v jinych pfipadech nez vyse stanovenych.

Zména emisnich podminek se povazuje za zménu zdsadni povahy.

10.1.3. Oznameni o svolani schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen oznamit ¢i uverejnit zplsobem uvedenym v ¢lanku
12, ato nejpozdéji 15 dnl pred dnem kondani Schize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisi nebo
Vlastnici dluhopisd, je povinen ve stejné [hté dorucit oznameni o svolani Schlize (se vsemi zakonnymi
naleZitostmi) do Urcené provozovny Emitenta, ktery zajisti uverejnéni takového oznameni podle
¢lanku 12. Ozndmeni o svolani Schiize musi obsahovat alespori (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta,
(ii) oznaceni Dluhopisli obsahujici alespon nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum
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a hodinu kondni Schiize, pficemz datum konani Schlize musi pfipadat na Pracovni den a hodina konani
Schlize nesmi byt dfive neZ v 10.00 hod., (iv) program jednani Schize a, je-li navrhovana zména
ve smyslu ¢lanku 10.1.2, vymezeni navrhu zmény a jeji zdlvodnéni a (v) Rozhodny den pro Ucast
na schizi. Schlize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, Ize rozhodnout jen
za Ucasti a se souhlasem vsech Vlastnik( dluhopisli. Odpadne-li divod pro svolani Schize, odvola
ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla svolana.

10.2. Osoby opravnéné ucastnit se schize a hlasovat na ni

10.2.1. Osoby opravnéné ucastnit se schize

Schlize je opravnén se Gcastnit a hlasovat na ni pouze (i) Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako
Vlastnik dluhopisll v evidenci Emise vedené Centralnim depozitafem a je uveden ve vypisu z evidence
Emise ke konci sedmého dne pred datem pfislusné Schize (Rozhodny den pro Géast na schtizi), nebo
(i) osoba, ktera Emitentovi poskytne potvrzeni od spriavce, na jehoZz uctu zakaznika
v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na schizi,
o tom, Ze k Rozhodnému dni pro Uc¢ast na schizi byla Vlastnikem dluhopis( a Ze Dluhopisy drZené touto
osobou jsou evidovany na Uc¢tu spravce z divodu jejich spravy (Osoba opravnéna k ucasti na schuizi).
Potvrzeni podle predchozi véty musi byt pisemné (s Uredné ovérenymi podpisy) a vsouladu
s pozadavky Emitenta ohledné obsahu i formy. Pokud je spravce prdvnickou osobou, Emitent
je opravnén pozadovat, aby k tomuto potvrzeni byl pfiloZzen origindl nebo Uredné ovérena kopie vypisu
spravce z obchodniho rejstfiku nebo jiného pfislusného rejstfiku ne starsi nez tfi mésice pred datem
prislusné Schize. K ptipadnym prevodim Dluhopist uskuteénénym po Rozhodném dni pro Ucast
na schizi se nepfihlizi.

10.2.2. Hlasovaci pravo

Pocet hlasl naleZejicich Osobé oprdvnéné k ucasti na schlizi odpovida poméru nesplacené jmenovité
hodnoty Dluhopisu, které vlastni k Rozhodnému dni pro ucast na schzi, a celkové nesplacené
jmenovité hodnoty Emise k Rozhodnému dni pro ucast na schzi. S Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro Ucast na schizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta
ve smyslu ¢lanku 5.3, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schliize o odvolani spole¢ného
zastupce, nemUze spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) hlasovat.

PInd moc udélena Vlastnikem dluhopist jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formé a jeho podpis
musi byt Uredné ovéren. Pokud je Vlastnik dluhopis pravnickou osobou, mlze Emitent po fyzické
osobé, kterd je opravnéna Vlastnika dluhopist zastupovat na Schizi na zakladé plné moci ¢i jinak,
poZadovat origindl nebo Gfedné ovérenou kopii vypisu Vlastnika dluhopist z obchodniho rejstfiku nebo
jiného prislusného rejstiiku ne starsi nez tfi mésice pred datem pfrislusné Schize.

10.2.3. Ucast daldich osob na schizi

Emitent je povinen Gcastnit se Schlze, a to bud osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni Ucastnit se Schiize spole¢ny zastupce Vlastnik( dluhopisi podle ¢lanku 10.3.3 (neni-li
Osobou opravnénou k Ucasti na schlizi) a hosté pfizvani Emitentem.

10.3. Prubéh schize
10.3.1. UsndasSenischopnost
Schlize je usnasenischopnd, pokud se ji Ucastni Osoby oprdvnéné k Ucasti na schizi, které byly

k Rozhodnému dni pro Ucast na schiizi Vlastniky dluhopis(, jejichZz nesplacena jmenovitd hodnota
predstavuje vice neZz 30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise.

Stranka 47 z 81



Bortero, SE PROSPEKT

Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schizi a které k tomuto dni
nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 5.3, se pro ucely usnasenischopnosti Schize
nezapocitavaji. Pfed zahajenim Schlze poskytne svolavatel informaci o poctu vsech Dluhopist a
Osobdach opravnénych k ucasti na schizi v souladu s Emisnimi podminkami.

10.3.2. Pfedseda schuze

Schlizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem
dluhopisi nebo Vlastniky dluhopis(l predseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlas pritomnych
Osob opravnénych k Ucasti na schlizi. Do zvoleni predsedy predseda Schlizi osoba uréena svolavajicim
Vlastnikem dluhopist nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopis(, pficemz volba pfedsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

10.3.3. Spole¢ny zastupce

Schlize mUzZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spolecny
zastupce je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatriovat ve prospéch vsech Vlastnik(
dluhopisli prava spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schize, (ii) kontrolovat
plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch vsech Vlastnik( dluhopist dalsi
jednani a chranit jejich zajmy, ato zplsobem a v rozsahu podle rozhodnuti Schiize. Spole¢ného
zastupce mulZe Schiize odvolat stejnym zpUsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spole¢nym
zastupcem. Pfipadna smlouva o ustanoveni spolec¢ného zastupce bude pfistupna v éeském jazyce
na internetovych strankach Emitenta www.bortero.cz, sekce Pro investory.

10.3.4. Rozhodovani schize

Schize o predloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimZz se méni Emisni
podminky nebo (ii) voli a odvolava spolecny zastupce, je tieba Kvalifikované vétsiny. Pokud nestanovi
zédkon ¢i tyto Emisni podminky jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schlize prosta vétSina hlasd
pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na schzi.

10.3.5. Odroceni schiize

Pokud do jedné hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni usnasenischopnd, bude bez dalSiho
rozpusténa. Neni-li Schlze, kterd ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek podle ¢lanku 10.1.2,
usnasenischopna do jedné hodiny od stanoveného zacatku, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize,
je-li to nadale potfebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti tydnl od plvodniho terminu.
Kondani nahradni Schlze s nezménénym programem jednani bude Vlastnikiim dluhopisti ozndmena
nejpozdéji do 15 dnl ode dne plvodniho terminu Schize. Nahradni Schlize rozhodujici o zméné
Emisnich podminek podle ¢lanku 10.1.2 je schopna se usnaset bezohledu na podminky
pro usnasenischopnost podle ¢lanku 10.3.1.

10.4. Néktera dalsi prava vlastnikt dluhopist

10.4.1. Dasledek hlasovani proti nékterym usnesenim schize

Pokud Schtize souhlasila se Zménou emisnich podminek podle ¢lanku 10.1.2, Osoba opravnéna k ucasti
na schiizi, ktera podle zapisu ze Schiize hlasovala proti nebo se pfisluiné Schlize nezucastnila (Zadatel),
je opravnéna poZadovat vyplaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisl, jichz byla
vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na schizi, jakoZ i pomérného urokového vynosu, pokud
Dluhopisy po konéni Schize nasledné neprevede. Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30 dnd
od zpfistupnéni usneseni Schlze podle ¢ldnku 10.5 pisemnou Zadosti (Zadost) uréenou a doruéenou
Emitentovi na adresu Uréené provozovny, jinak zanika. Vyse uvedené ¢astky jsou splatné do 30 dnd
po doruéeni Zadosti Emitentovi (Den pfedéasné splatnosti dluhopisti).
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10.4.2. NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutné uvést pocet Dluhopist, o jejich predc¢asné splaceni se 7ada, a majetkovy ucet.
Zadost musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢ems jejich
podpisy museji byt Ufedné ovéieny. Zadatel musi ve stejné Ihité dorucit Emitentovi na adresu Uréené
provozovny i vesSkeré dokumenty poZzadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6.

10.5. Zapis z jednani

O jednani Schlize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby, do 30 dnl od
konani Schiize zapis obsahujici zavéry Schiize, zejména pftijata usneseni. Pokud svolavatelem Schiize je
Vlastnik dluhopisli nebo Vlastnici dluhopis(, musi byt zapis nejpozdéji do 30 dnli od konani Schize
rovnéZz dorucen Emitentovi na adresu Urcené provozovny. Zapis ze Schlze je Emitent povinen
uschovat, dokud neuplyne promlceci doba pro uplatnéni prav z Dluhopisd. Zapis ze Schlze
je k nahlédnuti Vlastniklm dluhopisti v béZné pracovni dobé v Urcené provozovné. Emitent je povinen
ve |h(té do 30 dnd od konani Schize uverejnit sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby
véechna rozhodnuti Schlize, a to zplUsobem uvedenym v ¢lanku 12. Pokud Schlize projednavala
usneseni o Zméné emisnich podminek podle ¢lanku 10.1.2, musi byt o Ucasti na Schizi a o rozhodnutich
Schlize potizen notarsky zapis s uvedenim jmen Osob opravnénych k Ucasti na schizi, které hlasovaly
pro pfijeti usneseni, a poctl Dluhopisl, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast
na schizi.

11.Zmény emisnich podminek
V pfipadech vyZadovanych zakonem lze Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schlize. Zména
Emisnich podminek vSak vidy vyZaduje souhlas Emitenta.

12.0zndmeni

Jakékoli ozndmeni Vlastnikim dluhopisd bude platné a uGcinné, pokud bude uverejnéno v Ceském
jazyce na internetovych strankdch Emitenta www.bortero.cz, sekce Pro investory. Stanovi-li kogentni
ustanoveni relevantnich pravnich predpisa ¢i tyto Emisni podminky pro uverejnéni oznameni podle
Emisnich podminek jiny zpUsob, bude takové oznadmeni povazovano za uverejnéné splnénim postupu
podle pfislusného pravniho predpisu. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uverejiovdno vice
zpUsoby, bude se za datum takového ozndmeni povazovat datum prvniho uverejnéni.

13.Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani sport

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se tidi a budou vykladany v souladu s pravnimi predpisy
Ceské republiky. Emisni podminky mohou byt preloZeny do dalsich jazykil. Dojde-li k rozporu mezi
raznymi jazykovymi verzemi Emisnich podminek, ¢eska verze bude rozhoduijici.

Soudem pfrislusSnym k feseni veskerych sporl mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisli v souvislosti
s Dluhopisy (véetné sporu tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztah( vzniklych v souvislosti
s nimi a sporQ tykajicich se jejich existence a platnosti) je vyluéné Méstsky soud v Praze, ledaZe
v daném pripadé neni dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné
pfislusny soud.

14. Definice
Pojmy definované v jednotném nebo mnoiném Ccisle maji vtéchto Emisnich podminkach stejny
vyznam, i pokud jsou pouZity v mnozném, respektive jednotném Ccisle.

Nad ramec pojm0 jiz definovanych v textu Emisnich podminek maji pro ucel Emisnich podminek
nasledujici pojmy niZe uvedeny vyznam:
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Bortero znamend spolecnost Bortero, SE se sidlem Délnicka 213/12, HoleSovice, 170 00 Praha 7,
ICO: 291 52 097, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, vloika
968

Centralni depozitaf znamena spolecnost Centralni depozitaf cennych papir(, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybnd 14, PSC 110 05, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. zn. B 4308.

Den pfedéasné splatnosti dluhopisti ma vyznam uvedeny v €lancich 5.4, 8.2 a 10.4.1
euro znamena jednotnou ménu Evropské unie
K¢, €eska koruna, koruna €eska znamend korunu éeskou, zékonnou ménu Ceské republiky

Kvalifikovana vétsina znamena tfi Ctvrtinova vétsina hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti
na svolané Schuzi

Nafizeni o prospektu znamenda nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne
14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES, a nafizenim Komise (EU)
2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se doplriuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi
verejné nabidce cennych papirll a jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje natizeni
Komise (ES)c. 809/2004

Pracovnim dnem se pro ucely Emisnich podminek rozumi jakykoli den (vyjma soboty a nedéle), kdy
jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchod(
a mezibankovnich plateb v ¢eskych korunach, p¥ipadné jiné zdkonné méné Ceské republiky, ktera
by ¢eskou korunu nahradila

PFipad poruseni znamena kazdy z pripad( uvedenych v ¢lanku 8.1

Rozhodny den pro vyplatu je den, ktery o 30 dni pfedchazi prislusnému Dni vyplaty, pficemz vsak plati,
Ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se pfislusny Den vyplaty neposouvd v souladu
s konvenci Pracovniho dne

Schlize ma vyznam uvedeny v ¢lanku 10.1.1

Vynosovym obdobim se pro ucely Emisnich podminek rozumi tfimési¢ni obdobi pocinajici Datem
emise (véetné) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty Urokd (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi
bezprostfedné navazujici tfimési¢ni obdobi pocinajici Dnem vyplaty uUroku(véetné) a koncici dalSim
nasledujicim Dnem vyplaty Urokd (tento den vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti dluhopist (tento
den vyjimaje). Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty urokl
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne podle ¢lanku 6.3

Uréena provozovna znamena provozovna Emitenta, spolec¢nosti Bortero na adrese Délnickd 213/12,
HolesSovice, 170 00 Praha 7, info@bortero.cz

ZPKT znamena zékon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni
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VIl. ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI
Vyjma zajmu pfipadnych Zprostifedkovatel neni Emitentovi znam zajem Zzadnych jinych osob
zUcastnénych na Emisi a nabidce Dluhopisu, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopis(i podstatny.
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Vill. DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Dluhopisy budou nabizeny za ucelem financovani nakladd Emitenta a realizaci tfi podnikatelskych
zamér( z oblasti realit, recyklace odpad( a turismu.

Emitent hodla prostfednictvim vynosu z Emise realizovat:

(1) ve spolupraci se spolecnosti Boheminium Marianské Lazné, s.r.o., Rybna 716/24, 110 00 Praha
1 — Staré Mésto, ICO: 49550594, obdobu projektu Park Boheminium Marianské Lazné v Praze,
jakoZto unikdatni park miniatur.

(i) prvni etapy projektu na postupné vybudovani moderniho podniku na materidlovou a energetickou
recyklaci odpadd, a to ve spolupraci se spoleénosti ADICIE a.s., sidlem Tt. Marsala Malinovského 884,
Sady, 686 01 Uherské Hradisté, ICO: 08280452, zapsané u KS OR Brno, odd. B, vl. 8193. V kone¢né fazi
je v budoucnu cilem vybudovani az deseti linek na automatizovanou recyklaci pneumatik; Emise vsak
ma financovat pouze prvni etapu, kterd zajisti financovani 1 az 4 linek.

(iii) vybudovani a prodej/pronajem bytového a kancelarského komplexu v Las Terrenas, na poloostrové
Samana v Dominikanské republice. Jedna se o komplex celkem 14 apartman( a 2 bungalov( s recepci,
restauraci a barem, jakoz i kancelarskymi prostory a zazemim pro obyvatele véetné bazénu.

Podobny popis jednotlivych projektt je uveden v ¢asti I1X.4. Prospektu.

Cisty vytézek Emise dluhopisd bude odpovidat celkové hodnoté Dluhopist, snizené cca (i) o
10.000.000K¢ (véetné DPH) odpovidajici nakladdm na pfipravu Emise a prodej emise pfimo Emitentem
a (ii) 0 7 % z celkové upsané jmenovité hodnoty Dluhopist odpovidajici nakladlim spojenym s prodejem
Dluhopisl v pfipadé vyuziti pfipadnych Zprostfedkovateld.

Celkova vyse naklad(i na umisténi Emise, pfi vydani celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise,
tedy bez pripadného navyseni bude cca. 24.000.000 K¢, resp. cca 38.000.000 K¢ pfi maximalnim
navyseni jmenovité hodnoty Emise.

Cisty vytézek Emise dluhopisG pro Emitenta, pfi vydani celkové predpoklddané jmenovité hodnoty
Emise, tedy bez pfipadného navyseni, bude odpovidat celkové upsané jmenovité hodnoté Dluhopist
snizené cca (i) o 10.000.000 K¢ (véetné DPH) odpovidajici ndkladlim na pfipravu Emise a prodejem
emise primo Emitentem a dale (ii) pripadnym ndakladdm spojenym s prodejem Dluhopist
odpovidajicim 7 % z celkové upsané jmenovité hodnoty Dluhopis v pripadé vyuziti Zprostfedkovatel(.
Cisty vytézek Emise pro Emitenta, pfi vydani celkové piredpoklddané jmenovité hodnoty Emise, bude
cca 176.000.000 K¢ bez pripadného navyseni, resp. cca 362.000.000 K¢ pfi maximalnim navyseni
jmenovité hodnoty Emise.

Cisty vytéZek bude pfi vydani celkové piredpokladané jmenovité hodnoty Emise, tj. cca 176.000.000 K¢&
bez pripadného navyseni pouzit v tomto poradi a priority:

e vystavbu 1 recyklacni linky Anget o celkové vysi 60.000.000 K¢;
e realizaci projektu Park Boheminium Praha o celkové vysi 35.000.000 K¢; a
e realizaci projektu TOP Resort — Office and Apartments o celkové vysi 15.000.000 K¢.

K témto nakladlm je rovnéz nutné pricist provozni naklady na jednotlivé projekty v prvnim roce jejich
provozu.

Cisty vytéiek bude pii vydani celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise, tj. 362.000.000 K¢
pfi maximalnim navyseni jmenovité hodnoty Emise pouZit vtomto poradi a priority:
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e vystavbu 4 recyklacni linky Anget o celkové vysi 240.000.000 K¢;
e realizaci projektu Park Boheminium Praha o celkové vysi 35.000.000 K¢; a
e realizaci projektu TOP Resort — Office and Apartments o celkové vysi 15.000.000 K¢.

K témto nakladim je rovnéz nutné pricist provozni naklady na jednotlivé projekty v prvnim roce jejich
provozu.
Vzhledem k tomu, Zze Emitent hodla realizovat vSechny tfi projekty a Celkovy objem Emise s pfipadnym

navysenim cini 400.000.000 K¢ pocitd Emitent s tim, Ze omezi pfipadné pocet linek, které bude
realizovat. Minimalné vsak vidy pocita s tim, Ze dojde k realizaci alespon jedné linky.
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IX. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Opravnéni auditofi

Uletni zavérka Emitenta sestavend k31. 12. 2020 na zaékladé CAS, ktera se skladd zrozvahy
k 31. 12. 2020, vykazu zisku a ztraty ke dni 31. 12. 2020, vykazu o penéZnich tocich k 31. 12. 2020 a
pfilohy této Ucetni zavérky,

a

Ucetni zavérka Emitenta sestavend k31. 12. 2019 na zdkladé CAS, kterd se sklada zrozvahy
k 31. 12. 2019, vykazu zisku a ztraty ke dni 31. 12. 2019, vykazu o penézZnich tocich k 31. 12. 2019
a prilohy této ucetni zavérky,

byly auditovana Auditorem emitenta.

Obchodni firma: Ing. Jitka Kolarova

Sidlo: Klimova 335/2, 15000 Praha 5 — Radlice
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditort Ceské republiky
Odpovédna osoba: Ing. Jitka Kolarova

Osvédceni Cislo: 1787

Auditor emitenta nema podle nejlepsiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zdjem na Emitentovi.
Pro ucely tohoto prohldseni Emitent, kromé jiného, zvazil nasledujici skutecnosti ve vztahu
k Auditorovi emitenta: pfipadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Emitentem nebo akcii ¢i podild
spolecnosti tvoficich s Emitentem koncern, nebo jakychkoli opci na nabyti nebo upséni takovych akcii
¢i podild, (i) zaméstnani u Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta, (iii) ¢lenstvi v organech
Emitenta a (iv) vztah k ptripadnym Zprostiedkovatel(im.

2. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi
Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v Uvodu tohoto Prospektu v ¢lanku Rizikové

faktory vztahujici se k Emitentovi.

3. Udaje o Emitentovi

3.1. Zakladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma:

Misto registrace:

ICO:

LEI:

Datum vzniku:
Datum zaloZeni:
Sidlo:

Pravni forma:

Rozhodné pravo:

Telefonni ¢islo:
E-mail:
Web stranka:

Bortero, SE

obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem
v Praze, oddil H, vlozka 968

29152 097

315700GAYU1INQ5X42864

9. ledna 2013

26. fijna 2012

Délnicka 213/12, HoleSovice, 170 00 Praha 7
Evropskd spolecnost

Pravni rad Ceské republiky

+420 234 261 321

info@bortero.cz

www.bortero.cz

UPOZORNEN:I: Informace na webovych
strankach nejsou soucasti prospektu, ledaze
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jsou tyto informace do prospektu zaclenény
formou odkazu

Doba trvani: Na dobu neurcitou

Cil a ucel Emitenta: Emitent byl zaloZen za podnikatelskym ucelem,
jak vyplyva ze zakladatelské listiny ze dne 26.
fijna 2012. Pfedmétem podnikani Emitenta je
v souladu s ¢l. 2 stanov Emitenta ve znéni ze dne
10. kvétna 2019 vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 ai 3 Zivnostenského
zakona. Predmétem (Cinnosti Emitenta je
prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor, provozovani cestovni kanceldre,
provozovani soldrii, masérské, rekondicni
aregeneracni sluzby, provadéni staveb, jejich
zmén a odstranovani, projektovd cinnost ve
vystavbé.

Pravni predpisy, kterymi se fidi Emitent: Obcansky zakonik
Zakon o obchodnich korporacich
Zivnostensky zakon
Zakon o dluhopisech

3.2. Udalosti specifické pro Emitenta
Emitent je toho nazoru, Ze podstatny vliv pfi hodnoceni jeho platebni schopnosti mohou mit nasledujici
momenty:

e okamzik splatnosti emise dluhopisi BORTERO 7,00/22, ISIN: CZ0003521213 s kuponem 7 % p.
a., v celkovém objemu do 25.000.000 K¢, se dnem konecné splatnosti 31. leden 2022. Aktudlni
objem dluzné castky je cca. 13.500.000 K¢; a

e emise dluhopist BORTERO 7,30/23, ISIN: CZ0003524332 s kuponem 7,3 % p. a., v celkovém
objemu do 25.000.000 K¢, se dnem konecné splatnosti 31. leden 2023. Aktudlni objem dluzné
Castky je cca. 2.500.000 K¢.

Emitent dale vykazal v posledni auditované ucetni zavérce zaporny vlastni kapital ve vysi 9.903 tis. K¢,
pficemzZ v roce 2020 dosahl ztratu ve vysi -9.959 ti. K¢ a kratkodobé zavazky k 31.12.2020 presahuji
obézna aktiva k 31.12.2020 o 3.539 tis. K¢.

Emitent se rozhodl tuto ztratu, jakoZ i zaporny vlastni kapital vyfesit navySenim zakladniho kapitdlu ve
vysi 20.097 tis. K¢ formou nepenézitého vkladu. Hodnota nepenézitého vkladu byla stanovena na
zakladé znaleckého posudku uloZzeného ve sbirce listin obchodniho rejsttiku (viz kapitola Ill. Informace
za¢lenéné odkazem).

3.3. Uvérovy rating

Emitentovi nebyl k datu vyhotoveni tohoto Prospektu pridélen rating spolecnosti registrovanou podle
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani Zadnou jinou
spole¢nosti. Samostatné financni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudiz
nema samostatny rating.

3.4. Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta
Od data posledni Auditorem emitenta ovéfené ucetni zavérky Emitenta nedoslo k zddné vyznamné
zmeéné struktury financovani Emitenta.
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3.5. Popis ocekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Cinnost Emitenta je a bude financovana z ji? realizovanych z emisi dluhopiséi BORTERO 7,00/22, ISIN:
CZ0003521213 s kuponem 7 % p. a. a BORTERO 7,30/23, ISIN: CZ0003524332 s kuponem 7,3 % p. a
vlastnich zdrojli Emitenta, které budou realizované formou pftiplatku jediného spole¢nika mimo
zakladni kapital.

Nasledné bude ¢innost Emitenta financovana vynosem z prodeje Dluhopisl na zdkladé této Emise.

Cisty vytéZek bude pfi vydani celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise, tj. cca 176.000.000 K&
bez pripadného navyseni pouzit vtomto pofadi a priority:

e vystavbu 1 recyklacni linky Anget o celkové vysi 60.000.000 K¢;
e realizaci projektu Park Boheminium Praha o celkové vysi 35.000.000 K¢; a
e realizaci projektu TOP Resort — Office and Apartments o celkové vysi 15.000.000 Kc.

K témto ndkladim je rovnéz nutné pricist provozni naklady na jednotlivé projekty v prvnim roce jejich
provozu.

Cisty vytéZek bude pfi vydani celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise, tj. 362.000.000 K&
pfi maximalnim navysSeni jmenovité hodnoty Emise pouzit vtomto poradi a priority:

e vystavbu 4 recyklacni linky Anget o celkové vysi 240.000.000 K¢;
e realizaci projektu Park Boheminium Praha o celkové vysi 35.000.000 K¢; a
e realizaci projektu TOP Resort — Office and Apartments o celkové vysi 15.000.000 Kc.

K témto nakladdm je rovnéz nutné pficist provozni naklady na jednotlivé projekty v prvnim roce jejich
provozu.

Ostatni provozni naklady bude Emitent financovat ze zisku dcetiné spolec¢nosti EcoOneWash.

3.6. Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen 26. fijna 2012 podle prava Ceské republiky jako Evropska spole¢nost pod stavajici
obchodni firmou. Ke vzniku Emitenta doslo zdpisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znackou H 968 dne 9. ledna 2020. Stdvajici jediny akcionar Emitenta; pan
Petr Madéra, datum narozeni 30. listopadu 1977, Lodni namésti 257/4, Pfedmésti, 412 01 Litoméfice,
nabyl 100 % (sto procent) podil na zakladnim kapitdlu Emitenta na zakladé smlouvy o prevodu podilu
ze dne 20. prosince 2018, uzaviené mezi Petrem Madérou jako kupujicim a plvodnim jedinym
akcionafem Emitenta; Jifim PospiSkem, dat. nar. 22. dubna 1971, Rybalkova 296/7, 101 00 Praha 10.

Emitent kratce poté realizoval svoji prvni a zatim i jedinou investici, a to akvizici spolecnosti
EcoOneWash s.r.o., IC: 05336970. Emitent zarover investoval do rozvoje této spole¢nosti, ¢eho?
vysledkem bylo napftiklad uzavieni smlouvy se spole¢nosti Metrostav DIZ s.r.o. na dodavky zboZi pro
elektrarnu TuSimice. Investice na rozvoj spole¢nosti EcoOneWash s.r.o., IC: 05336970 pochdzi
z vlastnich zdroji Emitenta a realizovanych emisi dluhopisi BORTERO 7,00/22, ISIN: CZ0003521213
s kuponem 7 % p. a. a BORTERO 7,30/23, ISIN: CZ0003524332 s kuponem 7,3 % p. a.

Emitent zaroven po této akvizici vyhledaval dalsi investi¢ni vhodné pfilezitosti k investovani, pficemz
jako nejzajimavéjsi vyhodnotil 3 projekty uvedené v ¢asti VIII. Prospektu. Za ucelem jejich realizace
se rozhodl oslovit verejnost s nabidkou dluhopisl, které budou emitované na zakladé tohoto
prospektu.

NiZe je casovy prehled hlavnich milnikl vyvoje Bortero SE:
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04/2019 — akvizice spole¢nosti EcoOneWash s.r.o., IC: 05336970. Emitent uzaviel dne 22. dubna 2020
se spole¢nosti E&V Holding a.s., I1C: 24238759 smlouvu o pfevodu obchodniho podilu spoleénosti
EcoOneWash s.r.o., IC: 05336970. Pfedmétem smlouvy je pfevod 100% obchodniho podilu na
spole¢nosti EcoOneWash s.r.o., IC: 05336970. Hodnota tohoto podilu podle smlouvy byla 500.000 K¢&
(slovy: pét set tisic Korun ceskych).

3.7. Zakladni kapitdl Emitenta
Zakladni kapital Emitenta je 23 080 758,- K (slovy: dvacet tfi milion(i osmdesat tisic sedm set padesat
osm korun ¢eskych), v pfepoctu 928 243,- EUR a byl splacen v pIné vysi.

3.8. Nesplacené Uvéry a investi¢ni nastroje emitované Emitentem
K 31. prosinci 2021 ma Emitent zejména nasledujici dluhové zavazky ve formé nesplacenych Gvéru
a emisi:

a) emise dluhopist BORTERO 7,00/22, ISIN: CZ0003521213 s kuponem 7 % p. a., v celkovém objemu
do 25.000.000 K¢, se dnem konecné splatnosti 31. leden 2022. Aktudlni objem dluzné castky je cca.
13.500.000 K¢.

b) emise dluhopisd BORTERO 7,30/23, ISIN: CZ0003524332 s kuponem 7,3 % p. a., vcelkovém
objemu do 25.000.000 K¢, se dnem konecné splatnosti 31. leden 2023. Aktualni objem dluzné
Castky je cca. 2.500.000 K¢.

4. Cinnost a pfedmét podnikdni Emitenta

4.1. Cinnosti provadéné emitentem
Hlavni podnikatelskou cinnosti Emitenta je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona. V ramci tohoto podnikatelského opravnéni vykonava tuto ¢innost:

Emitent je obchodni spole¢nosti, ktera se zabyva vyhleddvanim zajimavych investi¢nich pfileZitosti
a jejich financovanim. Za Ucelem realizace téchto investic vyuziva, jak vlastni, tak cizi kapital.

Emitent doposud realizoval celkem pouze jednu zasadni investici; akvizice 100% (sto procentniho)
podilu ve spole¢nosti EcoOneWash s.r.o., IC: 05336970.

Emitent zaroven spiSe okrajové a doplrikové ke své investicni Cinnosti poskytuje také sluzby spojené
s investovanim ¢i spoluinvestovanim s Emitentem do jim realizovanych projektl prostrfednictvim jim
emitovanych dluhopist. Témito sluzbami jsou cinnosti spocivajici v poradenské cinnost tykajici se
struktury kapitalu a souvisejicich otazek. V ramci této Cinnosti Emitent projednava k potencialnim
upisovatelem ¢i investorem dluhopist otazky povahy takové investice, rizikovost a vyhody ¢i nevyhody,
pfipadné jiné alternativy. Neni to vSak ¢innost vykonavana za ucelem zisku, tedy podnikatelsky, spiSe
se jedna o doplnék hlavni ¢innosti, kterou ji investovani.

EcoOneWash s.r.o.

Kupni cena za 100% (sto procentni) podil ve spole¢nosti EcoOneWash s.r.o., IC: 05336970 byla podle
smlouvy o prevodu obchodniho podilu uzavienou dne 22. dubna 2020 mezi Emitentem a spolecnosti
E&V Holding a.s., IC: 24238759 stanovena na 500.000,-K¢ (pét set tisic korun eskych).

Hlavni predmeét Cinnosti spole¢nosti EcoOneWash s.r.o. lze rozélenit do nasledujicich oblasti:

1. Oblast energetiky — predmétem cinnosti v této casti podnikani je dodavka materiadld a
prefabrikovanych komponent( integrovanych systém{ omyvani pro elimindtor kapek,
dodavky dil¢ich komponent chladiciho okruhu elektraren, subdodavky pfi modernizaci bloki
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hnédouhelnych elektraren. Uéelem téchto zatizeni je pohlcovani $kodlivého CO2 vytvareného

pfi ¢innosti elektraren;

2. Uklidové prace pro DP Praha, DP Olomouc a Nadraii Brno — uklid a dezinfekce vlakl
a nadraznich prostor. Pravidelny a denni uklid, profesiondlni dezinfekce prostor prepravnich

zafizeni jakoZ i nadraznich prostor(;

3. Technicky dozor — pro firmy v oblasti stavebnictvi — Jedna se o kontrolni a dozorovou ¢innost
nad kvalitnim, véasnym a hospodarnym provadénim praci a doddvek v souladu s projektovou

dokumentaci stavby nebo jeji ¢asti a se smluvnimi podminkami vystavby;
4. Dodavky stavebnich materialt pro konkrétni projekty.

Zakladni ekonomické ukazatele spolecnosti EcoOneWash s.r.o. (v tis. K¢)

2019 2020 2021 (k 30.6.)

Bilan¢ni suma 21.187 15.750 53.225
Kratkodobé zavazky 21.024 13.738 49.611
Dlouhodobé zavazky 1.792 3.522 3.493
Kratkodobé 3.490 3.168 15.209
pohledavky

Dlouhodobé 6 3.653 3.653
pohledavky

Vlastni kapital -1.629 -1.510 121
Trzby 12.472 41.738 34.800
Zisk po zdanéni 159 119 1.631

V dasledku realizace vysSe popsanych investic a souvisejicich naklad(i zejména na rozvoj podnikatelské
¢innosti spolecnosti EcoOneWash s.r.o., jakoZ i dalSich investic uvedenych niZe, resp. opravnych
poloZek, vykazal Emitent v posledni auditované ucetni zavérce zaporny vlastni kapital ve vysi 9.903 tis.
K¢, pricemZ v roce 2020 dosahl ztratu ve vysi -9.959 ti. K¢ a kratkodobé zavazky k 31.12.2020 presahu;ji

obéZzna aktiva k 31.12.2020 o 3.539 tis. K&.

Ztrata Emitenta za rok 2020 je tvorena (v K¢):

VYNOSY 69 tis.
ostatni finan¢ni vynosy 1 tis.
vynosoveé uroky 68 tis.
NAKLADY 10 028 tis.
vykonova spotieba 2 668 tis.
mzdové naklady 36 tis.
opravné polozky 6 220 tis.
ostatni provozni naklady 2 tis.
ostatni finan¢ni naklady 2 tis.
nakladové uroky 1100 tis.
ZISK (+); ZTRATA(-) -9 959 tis.

Zaroven nejvétsi polozkou jsou opravné polozky tvorené:

2020

2019

v

. 70 — k rizikové investici J.O. | O tis. K¢
Investment

1.000 tis. K¢
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f. 49 — k pGjckdm P. Madérovi | 3.862 tis. K¢ 0 tis. K¢
(akcionar)

f. 61—k pljéce EcoOneWash 420 tis. K¢ 0 tis. K¢

f. 61 — k pujckam Licht Holding — bude | 1.938 tis. K¢ 413 tis. K¢
splacena do 31. brfezna 2022

PGjcky spfiznénym osobam, ke kterym je tvofena opravna polozka, jsou tedy nasleduijici:
(i) Petr Madéra 3.862 tis. K¢;
(ii) EcoOneWash 420 tis. K¢

Ostatni pohledavky, ke kterym byla tvorena opravna polozka jsou tedy ,treti“ osoby (nikoliv spfiznéné
nebo s fidici pravomoci vic¢i Emitentovi).

V navaznosti na to auditor Emitenta upozornil na nasledujici skutecnost (citace): , Vyse uvedené
skutecnosti popsané v bodé V. pfilohy ucetni zdvérky ukazuji na existenci vyznamné (materidini)
nejistoty, kterd muZe zdsadnim zplisobem zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat.”

Emitent se rozhodl tuto ztratu, jakoz i zaporny vlastni kapitdl vyresit navySenim zékladniho kapitalu ve
vysi 20.097 tis. K¢ formou nepenézitého vkladu. Hodnota nepenézitého vkladu byla stanovena na
zakladé znaleckého posudku uloZzeného ve shirce listin obchodniho rejstriku (viz kapitola lll. Informace
zaclenéné odkazem).

Bortero Investments s.r.o., IC: 09221760

Druhou dcefinou spole¢nosti Emitenta je spoleénost podle § 15 zakona €. 240/2013 Sh., o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech zapsana na seznam osob podle § 596 pism. e) tohoto zakona.
Tato spolecnost vykondva spravu majetku srovnatelnou s obhospodarovanim investi¢niho fondu — jde
tedy o spravce zabyvajiciho se kolektivni spravou majetku shromazidéného od vicero investor,
nicméné pri této spravé spolecnost nepodléhd (na rozdil od obhospodarovani investicnich fonda)
dohledu Ceské narodni banky. Vyjma skute¢nosti, 7e se jedna o dcefinou spole¢nost Emitenta s nim
nemad zadné jiné pravni ani ekonomické provazani. Emitent zaroven v blizké budoucnosti hodla tuto
spolecnost transformovat na nesamospravny investi¢ni fond, se zajiSténim obhospodarovani a
administrace u nékteré s licencovanych investi¢nich spolecnosti.

Aktualné ma tato spolecnost ndsledujici investicni strategii véetné stanovené alokace:

Predpokl. Nazev strategie

alokace — : i . , : o o
Zkraceny popis Investi¢ni strategie (plny popis strategie je k dispozicina

Pakovy efekt vyzadani)

1% p.m. Konzervativni akciova

NE Strategie investuje s cilem stfednédobého zhodnoceni svych aktiv do kvalitnich
akcii, které jsou emitovany americkymi spole¢nostmi zahrnutymi do indexu S&P
500.

1-2% p.m. Forexin

ANO Strategie vyhledava kratkodobé prilezitosti na hlavnich forexovych parech

(EUR/USD, GBP/USD, USD/JPY).
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5-15% p.a. Realitni

NE Strategie zhodnocuje své prostfedky formou Grokl z poskytnutych pljéek proti
zastavé nemovitosti.

10% p.m. Dynamicka op¢ni

ANO Strategie je obchodovana s cilem kratkodobého zhodnoceni svych aktiv ve
formé smérovych a spreadovych obchod(l nad opcemi, vytvorenymi opcni
burzou nad akciovymi tituly americkych spolecnosti.

10-15% p.a. Private Equity

NE Strategie zhodnocuje své prostfedky vstupem do konkrétnich investicnich

projektl, zejména ve formé puljcek nebo nabyvani majetkovych Gcasti
v obchodnich korporacich a start upech.

Predpokladany vynos Investi¢niho planu €ini 1,5 % - 2 % mési¢né z aktudlni hodnoty majetku fondu na
pocatku daného mésice.

Zakladni finanéni ukazatele spolec¢nosti k 31.12.2021 v tis. K¢:

Aktiva celkem

11.537

z toho pohledavky

11.426

Pasiva celkem

11.537

z toho cizi zdroje

11.329

z toho kratkodobé zavazky | 11.329

z toho dlouhodobé zavazky | O

NiZe uvadime podrobny popis Emitentem zamyslenych projektd

Popis projektu Park Boheminium Praha
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Investicnim zamérem Emitenta je v souvislosti stimto projektem vystavba parku Boheminium
v hlavnim mésté Praha, a to ve spoluprdci a pfi vyuZiti know how spole¢nosti Boheminium Marianské
Lazné, s.r.o., Rybna 716/24, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto, 1CO: 49550594 (Boheminium Marianské
Lazné, s.r.0.), kterd aktudlné provozuje jediny park Boheminium v Ceské republice, a to Park
Boheminium Maridanské Lazné.

Povaha spoluprace mezi Emitentem a Boheminium Marianské Lazné, s.r.o. jesté neni finalni, nicméné
Emitent a zastupci Boheminium Maridnské Lazné, s.r.o. jednaji o dvou variantach, prvni varianta ma
podobu tzv. Joint Venture mezi Emitentem a Boheminium Maridnské Lazné, s.r.o., nejspise formou
zaloZeni nové spolecnosti, vidy vSak pfi zachovani rozhodovacich prav v poméru 50/50. Tato
spole¢nost by poté byla provozovatelem projektu Park Boheminium Praha. DalSi Variantou spoluprace
mezi Emitentem a Boheminium Marianské Lazné, s.r.o., pti provozu projektu Park Boheminium Praha
je moZnost prondjmu samotnych miniatur od jejich autora, kdy provoz projektu Park Boheminium
Praha by zajistil vyhradné Emitent.

Park Boheminium Marianské Lazné je jediny a unikatni park miniatur v Ceské republice a ¢tvrty nejvétsi
v Evropé. Ve spolupraci s aktualnim a jedinym provozovatelem Park Boheminium Marianské Lazng,
spolec¢nosti Boheminium Maridnské Laznég, s.r.o. hodla Emitent financovat vystavbu podobného parku
miniatur v Praze. Investice Emitenta bude spocivat zejména v Uhradé nakladl na pronajem vhodného
pozemku ¢i nemovitosti v hlavnim mésté Praha ¢i jejim blizkém okoli. Predpokladana rozloha pozemku
pro projekt Park Boheminium Praha se planuje ve vymére minimalné 3 ha (hektar(), pfipadné Ize tento
projekt realizovat také v ramci nemovitosti s pozemkem, kde se umisti minimalné 60 modeld, které se
zacnou jiz zacatkem roku 2022 vyrabét. Nedilnou soucasti Park Boheminium Praha bude i provoz
obcerstveni, ze kterého budou plynout dalsi zisky (stejny koncept se aktualné jiz aplikuje pfi provozu
Park Boheminium Marianské Lazné).

Zamysleny pozemek pro realizaci tohoto projektu zaéne Emitent vyhledavat teprve pro schvaleni
tohoto Prospektu.
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Emitent odhaduje naklady na tento projekt v rozsahu celkem 35.000.000 K¢. Kdy tento naklad zahrnuje
vyhotoveni miniatur hrad@ a zamka Ceské republiky ve vy$i 30.000.000 K¢, pfi nakladech cca 500.000
K¢ na jeden model, pricemz predpokladd objednavku v rozsahu 60 (Sedesat) miniatur. Dalsi naklady
zahrnuji Upravu parku, rozmisténi vSsech miniatur, celkova pfiprava parku pro provoz, cca 5.000.000 K¢.

Predpokladané ro¢ni provozni ndklady jsou ve vysi 8.000.000 K¢. Pri¢emZ tato suma zahrnuje prondjem
pozemku, nemovitosti, cca 3.000.000 K¢, naklady na zaméstnance, cca 2.500.000 K¢ a ostatni provozni
naklady ve vysi cca 2.500.000 K¢.

Odhadované trzby z provozu Park Boheminium Praha jsou ve vysi dvojnasobku stdvajicich primérnych
rocnich trZeb za poslednich 5 let v Park Boheminium Marianské Lazné tedy cca ve vysi 32.000.000 K¢,
kdy cisty rocni zisk Emitent ocekava ve vysi cca 24.000.000 K¢ mil. K& Dopady omezeni v disledku
pandemie nemoci COVID-19 Emitent jiz neoCekdva, jelikoZz v dobé realizace tohoto projektu jiz
predpoklada proockovanost predevsim starsi populace, kterd je aktualné mezi 60 — 70 % obyvatel
Ceské republiky, v mite, ktera zajisti standardni fungovani turistického ruchu ve Ceské republice.
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Popis projektu na ekologickou recyklaci pneumatik — 1. etapa

Vramci prvni etapy projektu na postupné vybudovani moderniho podniku na materidlovou
a energetickou recyklaci odpadli Emitent hodla, ve spolupraci se spole¢nosti ADICIE a.s., sidlem
T¥. Mar$ala Malinovského 884, Sady, 686 01 Uherské Hradisté, ICO: 08280452, zapsané u KS OR Brno,
odd. B, vl. 8193, financovat vybudovani 1 az 4 linek Anget na automatizovanou recyklaci pneumatik.

Spoluprace Emitenta se spolecnosti ADICIE a.s. bude mit nasledujici podobu. Spole¢nost ADICIE a.s. je
vlastnikem spoleénosti Anget Corporation a.s., IC: 09919988. Emitent od spole¢nosti Anget Corporation
nakoupi prislusné recyklacni jednotky ¢i jednotku. Emitent takto zakoupené jednotky ¢i jednotku
pronajme spole¢nosti Anget Solution s.r.o., IC: 09700064, ktera bude jednotky provozovat a pFijemcem
vynosu bude Emitent.

Emitent pfitom zamysli vyuzit linky Anget na ekologickou recyklaci vysokomolekuldrnich odpadl —
metoda termického rozkladu organickych latek depolymerizaci. Tato technologie umi zpracovat rizné
druhotné odpadni suroviny na produkty, které jsou bézné vyuzitelné na trhu. Jedna se o technologii
na zpracovani organické hmoty jakéhokoliv plivodu, cestou opakovaného rozstépeni (depolymerizace)
a vratné syntézy (reforming). Technologie rozlozi vysokomolekularni organické latky na latky s nizsi
molekulovou hmotnosti. Cyklus depolymerizace a reformingu se mnohokrat cyklicky opakuje
avysledkem je homogenni surovina, kterd se pouzivd v chemické a petrochemické vyrobé
bez jakéhokoliv omezeni.

Zakladni technologickou prednosti modulu Anget je oproti klasickym depolymeriza¢nim technologiim
kontinualni bezemisni provoz kazdého modulu. Reaktorova cast kazdého modulu je vybavena
ekologicky neutralnim elektrickym ohfevem, ktery zajistuje bezemisni provoz. Oproti srovnatelnym
zafizenim s plynovym nebo olejovym ohfevem zajistuje snizeni uhlikové stopy o vice neZ 60%.

Technologie DTD - Ekologicka recyklace vysokomolekularnich odpadu
Odpady MODUL DTD-100 Produkty VyuZiti

kontinualni provoz

~'[pr&myslov:i surovina

Pneumati

-lerolizni plyn< | stlaceny plyn |

{

s

‘vyroba sorbentu a
'sanacnich prostredku

=¥ Pyrocarbon

biochar - hnojeni a
meliorace pudy
f SUrovina pro pryZove

— - vyrobky
EKOLOGICKY OHREV ELEKTRINOU '

Druhou vyznamnou prednosti této technologie je skutecnost, Ze reaktor je vybaven systémem nékolika
nezavislych tepelnych zén, které umoznuji vysoce selektivni technologicky rezim zafizeni a v soucinnosti
s vicestupfiovym systémem chladici ¢asti dosaZzeni prisné definovaného sloZeni a kvality vystupnich
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produkt(, a poZzadované fizeni Zadouci hloubky termického rozkladu vysokomolekularnich struktur.

Proces molekularni destrukce, reformingu a ziskavani vystupnych produktl probihad v uzavieném
prostfedi, izolovan od okolniho prostfedi. Topnym médiem je jak pro nabéh zafizeni, tak i pro vlastni
technologicky chod, elektrickd energie. Tento systém zarucuje — v porovnani s ostatnimi palivy —
nejvyssi uroven ekologické bezpecnosti. Elektricky ohfev limituje rozkladnou teplotu na max. 650 °C,
ktera zamezuje vzniku Skodlivych dioxin( a bifenyl(.

Vysledky technologickych vypoctl a hygienického Setfeni svéd¢i o tom, Ze jednotka Anget z pohledu
hygienickych norem nevyvoldva negativni vliv na Zivotni prostiedi a Ize ji povazovat za perspektivni
technologii pfi odstranovani organického odpadu. Provedeni technologického procesu v hermeticky
uzavieném reaktoru bez pfistupu kysliku vylucuje pronikani skodlivin do Zivotniho prostredi. Termicky
nespalovaci proces rozkladu odpadnich surovin probiha pfi teploté do 420 °C, coz vylucuje tvorbu emisi
tézkych kovl a jejich pronikani do Zivotniho prostredi.

Prehled nakladu a trzeb — varianta recyklace pneu bez pridani oleje

Emitent odhaduje vstupni naklady (CAPEX) na vybudovani jedné jednotky ve vysi cca 60.000.000 K¢
celkem. V zavislosti na celkové vysi hodnoty upsanych Dluhopist bude Emitent realizovat vybudovani
1 aZ 4 jednotek Anget.

Emitent zaroven predpoklada trzby béhem 10 let, ve vysi celkem cca 1.644.000.000 K¢, kdy primérné
rocni trzby odhaduje na cca 164.419.500 K¢, pfi vybudovani 1 aZ 4 jednotek Anget. Predpoklad trzeb
pocita s recyklacnim poplatkem (odkup vstupniho materialu) a prodejem vystupnich surovin.

Jednotky hodla Emitent nakoupit, pficemz vyrobcem udavana Zivotnost je 10 let, kdy tuto Ize prodlouzit
vyménou reaktoru piislu$né jednotky (linky). Jednotky hodla Emitent provozovat v arealu Satov.

Provozni naklady béhem 10 let (OPEX) odhaduje Emitent v priméru za jeden rok ve vysi 30.463.900 K¢,
kdy v této kalkulaci jsou zapocitany naklady na provoz hal (arealu), mzdy, energetické zabezpeceni,
udrzba a nahradni dily a jiné béZzné naklady na logisticky a vyrobni provoz.

Spoleénost Anget Distribution s.r.o., IC: 09761837 bude dodavatelem veskerych vstupnich materiald,
at jsou to pneumatiky nebo plasty. Vstupni materialy pochazeji od spole¢nosti CELIO a.s., IC: 48289922,
SUEZ CZ a.s., IC: 25638955, Marius Pedersen a.s., IC: 42194920, nebo od soukromych firem a osob,
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které maji pneumatiky a plasty a pottrebuiji je ekologicky recyklovat.

Popis projektu vybudovani a prodej/pronajem bytového a kancelaiského komplexu v Las Terrenas,
na poloostrové Samand v Dominikanské republice

Emitent hodla v ramci tohoto projektu realizovat investi¢ni zdmér na vybudovani nemovitostniho
projektu ,,TOP Resort — Office and Apartments” v oblasti poloostrova Samana, ve mésté Las Terrenas
v Dominikanské republice.

Jednim z hlavnich dlvodu, pro¢ jsme vybrali tuto lokalitu je, Ze v Dominikanské republice muze
nemovitost vlastnit jak FO, tak i PO z celého svéta, bez nutnosti mit ve spole¢nosti taméjsi subjekt Ci
osobu. Pozemek bude pfimo v nasem vlastnictvi a nejedna se tedy pouze o dlouhodoby prondjem, jako
je bézné v obdobnych destinacich uréeny pro celoroéni rekreaci.

Hlavni mésto: Rozloha: - e
Santo Domingo 112 090 km? (102. na svété) _ oS - 2=
Yarinies v
. — i A o Las
Pocet obyvatel: Nejvyssi bod: 9 e TERRENAS
9378 819 Pico Duarte (3087 mn. m O e oo s
sCita’ni201(O) { ) HAlTl\] Ry O s o
Hustota zalidnéni: ;/I DOM IB}EOI CAN
Jazyk: Spanélstina 178 ob. / km? R E P U B L I Com—w o
s ¥ o, Cater
dale i francouzsting, (59. na svétg) X O Puse % o
angli¢tina a néméina. \ e “omp n o aRomns s
e A ) poimde0 n
Nabozenstvi: fimsti katolici Ly cincbal O "SANTO Sampedro )
Statni zFizeni: 96%, protestanti 3%, ) "o - Oo2 4 POMINGO
prezidentska republika  ostatni nabozenstvi 1% Il o SR
Pedernales’
Ména: dominikanské Vznik: 27. Gnora 1844
peso (DOP) (nezavislost na Haiti) Vzdalenost do hlavniho mésta 144km /2,5 h
S PR

LAS TERRENAS

Méstecko Las Terrenas ma priblizné 7 tisic obyvatel (velka cast jsou cizinci), nachazi se na severnim pobrezi poloostrova

Samana, Mésto je na turisty velice dobfe vybaveno. Obchody tam nabizeji celou Skalu bézného zbozi, potravin, obleceni a ukazek
umeéleckych Femesel, z nichz mnohé jsou unikatni rucné vyrobené predmeéty, které mohou byt obtizné najit jinde v Dominikanské
republice. Najdete zde velké mnoZstvi restauraci, bard,diskoték.V blizkosti Las Terrenas se nachazi El Portillo. Zde najdete malé
letisté. Zhruba 15 km odtud lezi mala vesnicka El Limén, které je znama diky prekrasnému vodopadu. Také si mlizete vychutnat
vodni sporty jako $norchlovani, potapéni, windsurfing a kiteboarding. Ctyfkolky nebo jizdu na koni, vylety jsou velmi popularni,
protoze umoznuji vidét jinak nepFistupné oblasti. Pokud chcete navstivit krasné plaze, mizete navstivit Playa Bonita,

Playa Coson nebo Playa Las Balleras. Mistni lidé tu jsou velmi pratelsky. Zde poznate opravdovou dominikanu,

toto misto si opravdu zamilujete

Soucdsti projektu je vybudovani:
e 14 apartmanu vcetné terasy;
e 2 bungalov(;
e (centrdlniho) bazénu;
® recepce;
e baru s restauraci;
e zazemi pro zaméstnance;
e kancelarskych prostor;

Odhadované rozloha pozemku je cca. 1000 — 1500 m2, pfi celkovém poctu 5 budov a odhadovaném
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celkovém rozpoctu 15.000.000 K¢.

Cena vystavby projektu moduldrnich apartment( byla kalkulovana dle evropskych cen. Modularni
stavba se sklada z béznych 40-ti stopych kontejnerd, které spliuji ISO certifikaty. Tyto obytné kontejnery
véetné kompletnich rozvodi vody a elektfiny, oken, podlah atd. vyrabi a dodava po celém svété tisice
firem.

Kalkulace samoziejmé obsahuje i cenu pozemku, ktera zde tvori 30-50% ceny s ohledem na lokalitu a
vzdalenost pozemku od plaze. Primérnd cena pozemku v dobré lokalité, kterou jsme pro tyto projekty
zvolili, se pohybuje okolo cca 230 EUR / m2.

Emitent ma aktualné jiz pfesnou podobu a projektové ndkresy projektu a nyni hleda vhodny pozemek
pro tuto vystavbu.

PFi umisténi a vybéru pozemku pro realizaci daného projektu musi Emitent volit nejefektivnéjsi
kompromis mezi atraktivitou daného pozemku z hlediska jeho dostupnosti (od letisté, hlavniho mésta,
vzhledem ke kvalité dopravni a inZenyrské infrastruktury atd) a estetické kvality na jedné strané a
rizikem nevhodného umisténi zejména z hlediska zaplavovych oblasti, sesuvu ¢i pohybu pudy,
nedostatku slune¢ného svitu, vétrnych podminek, jakoz i civilni bezpecénosti.

Emitent zaroven musi respektovat mistni omezeni pro vzdalenost stavby od more, coz cely projekt
presouvd do oblasti se smiSenym pisec¢né-kamenitym podlozim, zpevnénym mistnim porostem, jako
jsou palmy a podobna vegetace. Zaroven se jednd o lokalitu, které jiz stoji nékolik dalSich nemovitosti.

Terén ve vybrané oblasti neni ve vzdalenosti cca 3 az 5 km od mofe jesté pfilis ¢lenity, jde spiSe o rovinu
s bujnou vegetaci. Stavba je planovana v mirné vyvyseném terénu, jednak z didvodu vyhledu na more,
ale i z dlivodu, Ze tento terén obsahuje vyrazné vice kameni a méné pisku, zaroven vsak neni nutné
provadét vykopové prace do Cistého kamene, coZ by projekt prodrazilo. Stavba tak bude umisténa
na kvalitnim a pevném podlozi, umozZnujicim pouziti standardnich stavebnich postupd.

Zvolend lokalita je také v blizkosti ctyfech oblibenych plazi, které dlouhodobé vykazuji stabilni
a nezdplavové prostiedi. A dalSich atrakci hojné navstévovanych z celého svéta, jako jsou napftiklad
vodopady El Limén.

Samotny projekt se bude skladat z moduldrnich jednotek usazenych na pfipraveném pozemku. Tyto
moduldrni jednotky se daji objednat také v Ceské republice, jednd se tedy o ISO certifikované modularni
stavby a s ohledem na pouzité materialy je také jiZ stanoven rozpocet. V rozpoctu na projektu Emitent
pocitd také s rezervou, jelikoZz ceny stavebnich materidlt neustale rostou, a proto je nutné zahdjit
realizaci projektu co nejdfive.

Jakmile bude zajisténo minimalné 30 % celkového rozpoctu na realizaci projektu TOP Resort — Office
and Apartments, Emitent zahdji veskeré potfebné ukony. V Uvodu je potifebné v uvadéné lokalité
vyhledat vhodny pozemek s dlirazem na dostupnost plaze. Poté zajisti objedndni a vyhotoveni
projektové dokumentace a zalozeni obchodni spolecnosti (SPV) se sidlem v Dominikanské republice,
kterd bude jeho dcefinou spole¢nosti a bude vlastnikem nemovitosti v rdmci projektu TOP Resort —
Office and Apartments. Zahajeni vystavby planuje Emitent na ¢tvrty kvartal roku 2022.

PFijmy z prodeje nemovitosti realizovanych v rdmci tohoto projektu odhaduje Emitent nasledovné:
e prodejni cena 8 apartman( v provedeni standard celkem 11.980.000 K¢;
e prodejni cena 4 apartman( v provedeni premium celkem 8.490.000 K¢;
e prodejni cena 2 bungalovl celkem 4.995.000 K¢

Emitent dale odhaduje nasledujici pfijmy z prondjmu ostatnich ¢asti projektu:
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e pronajem kancelafskych a konferencnich prostor cca 25.000 K¢/mésic;
e pronajem barovych a restauracénich prostor cca. 75.000 K&/meésic;
e pronajem komercnich prostor — prodejna suvenyru a zajezdd cca. 25.000 K¢/mésic.

Emitent tak odhaduje pfijmy z realizace tohoto projektu za 4 roky od jeho zahajeni a predpokladu
provozu 3 let, kdy prvni rok predpoklada jeho vystavbu, ve vysi 18.401.900 K¢.

4.2. Hlavni kategorie ¢innosti Emitenta
Hlavni podnikatelskou Cinnosti Emitenta je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 Zz 3
Zivnostenského zakona. V ramci tohoto podnikatelského opravnéni vykondva tuto ¢innost:

Emitent je obchodni spole¢nosti, ktera se zabyva vyhleddavanim zajimavych investi¢nich pfileZitosti
a jejich financovanim. Za Ucelem realizace téchto investic vyuziva, jak vlastni, tak cizi kapital.

Emitent doposud realizovat celkem pouze jednu zasadni investici; akvizice 100% (sto procentniho)
podilu ve spole¢nosti EcoOneWash s.r.o., IC: 05336970.

5. Hlavni trhy Emitenta

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi na zadném specifickém trhu a nema
zadné relevantni trzni podily a postaveni. Emitent se pfi realizaci svych investi¢nich zamér( orientuje
prevainé na trh Ceské republiky. Jeden z projektl (vybudovani a prodej/prondjem bytového a
kancelarského komplexu v Las Terrenas, na poloostrové Samand), ma probéhnout v Dominikanské
republice.

6. Organizacni struktura Emitenta

6.1. Jediny spole¢nik Emitenta

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu ma Emitent jediného spolecnika, a to pana Petra Madéru, datum
narozeni 30. listopadu 1977, trvale bytem Lodni ndmésti 257/4, Pfedmésti, 412 01 Litomérice. Pan Petr
Madéra pfimo vlastni 100% podil na zdkladnim kapitdlu Emitenta. Emitenta tedy pfimo ovlada a
kontroluje pan Petr Madéra na zakladé vlastnictvi 100% podilu na zakladnim kapitalu a 100% podilu na
hlasovacich pravech. Pan Petr Madéra je skute¢nym majitelem Emitenta ve smyslu zakona ¢. 253/2008
Sb., o nékterych opatifenich proti legalizaci vynosli ztrestné cinnosti a financovani terorismu,
v platném znéni.

Za Ucelem zajisténi, aby kontrola Emitenta nebyla zneuzita, ma emitent dozor¢i radu, jejiz jedinym
¢lenem je Ing. arch. Petr Schwarzbeck, datum narozeni 11. bfezna 1978, trvale bytem U Stadionu 297,
411 56 Bohusovice nad Ohfi.

Emitent si neni védom Zadnych ujednani, kterd mohou vést ke zméné kontroly Emitenta.
Emitent ma zaroven ke dni vyhotoveni tohoto prospektu dvé dcefiné spolecnosti:

e EcoOneWash s.r.o., IC: 05336970; a
e Bortero Investments s.r.o., IC: 09221760
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Bortero, SE,
IC: 291 52 097

100% podil 100% podil

Bortero Investments
(35 o
IC: 09221760

EcoOneWash s.r.o., IC:
05336970

Emitent neni zavisly na spolecnostech ve skupiné.

7. Informace o trendech

7.1. Zddna vyznamnd negativni zména

Emitent prohlasuje, Ze od data posledni uverejnéné auditované ucetni zavérky Emitenta nedoslo
k Zddné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k jakékoli vyznamné zméné financni
vykonnosti skupiny.

7.2. Informace o znamych trendech

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Emitent je obchodni spole¢nosti zamérenou na vyhledavani zajimavych
investicnich pfilezitosti, zejména vsak z oblasti nemovitosti a private equity, neexistuje mnoho faktoru
a trend(, které by na Emitenta mohly mit zcela jednoznacny a jedinecny vliv.

V oblasti doddvek Cdisticich zafizeni pro chladici véZe elektraren Emitent spatfuje sice trend
transformace na alternativni zdroje elektfiny, tedy potencidlné nizsi pfijmy pro spole¢nost
EcoOneWash s.r.o., nicméné také solarni ¢i vétrné vyrobniky elektrické energie vyZzaduji udrzbu
a Emitent povaZzuje jeho vyrobky na cisténi chladicich vézi elektraren za snadno zameénitelné
k pfipadnému vyuZiti pro solarni a vétrné elektrarny. Emitent tak neocekdva ztratu pfijmu,
resp. znehodnoceni této investice ve strednédobém a dlouhodobém horizontu.

Ceskd a evropska legislativa pocita s tim, Ze jiz nyni plati zdkaz skladkovani pneumatik, pfi¢em? tento
bude nejpozdéji od roku 2030 rozsiten i na zdkaz skladkovani plastl a komunalniho odpadu. Z toho
dlvodu ocekava Emitent zvySenou poptavku po alternativnich feSenich recyklace a zpracovani téchto
odpadnich materiald. Emitent se domniva, Ze vzhledem k této poptavce a jejimu vyuZiti bude mozné

Stranka 68 z 81



Bortero, SE PROSPEKT

ocCekavat pomérné kratkou navratnost investovanych prostredkd, jakoz i celkovou ziskovost projektu
Emitenta.

Zaroven vzhledem k uvedenému Emitent neocekava, Ze by se v kratkodobém a stftednédobém vyhledu
mél dostat projekt na recyklaci do situace, kdy by nemél k dispozici dostate¢né mnozstvi vstupniho
odpadniho materialu, kdyz nelze oéekdvat, ze by v uvedeném horizontu méla nastat udalost, ktera by
takovy dostatek vstupniho odpadniho materidlu u Emitenta zpuisobila.

Ceny vystupnich produktl na recyklaci jsou do zna¢né miry navazany a odpovidaji pohyblm cen ropy.
Vzhledem ktomu, Ze se zasoby ropy a dalSich nerostnych surovin znacnym zplsobem ztencuji,
vychazi Emitent zpredpokladu, Ze by nemélo dochazet k vyraznéjsim poklesim ceny ropy
v déletrvajicim horizontu. Soucasné Emitent vnima i legislativni snahy o zakotveni povinnosti
primichavani recyklatovych primési do rlznych typl produktll, coZ spoleéné s ubyvajicimi zadsobami
nerostnych surovin zvysuje atraktivitu produktd Emitenta.

Do budoucna lze oéekavat, Ze na relevantnich trzich mize zadit plsobit vice spole¢nosti obdobného
zaméreni, jaké ma Emitent. Emitent nicméné véri, Ze optimalizovany technologicky postup a ndskok
v propojeni vyvoje a praktického fungovani poskytuji dostatecné predpoklady, aby i v takové
konkurenci obstal.

Projekt Park Boheminium Praha by sice mohl byt negativné ovlivnén omezenim pohybu osob, avsak
Emitent tato omezeni jiz v dobé zahdjeni jeho provozu nepredpokldda, jelikoz vtuto dobu
jiz Ize rozumné predpokladat proockovani veliké ¢asti populace Ceské republiky proti COVID-19.

Zaroven lze ve spolecnosti spatfovat zvySenou tendenci utrdcet a cestovat, coz mj. lze spatfovat
ve zvysené inflaci. V disledku pretrvavajici hrozby ¢i prekdzek v cestovani po svété vidi Emitent
z kratkodobého hlediska trend ve vyhledavani domacich cestovatelskych atrakci a jejich uprednostnéni
ve vztahu k tém zahrani¢nim.

Ze stfednédobého a dlouhodobého hlediska by mohlo dojit k vyrovnani zahrani¢nich a domdcich
navstévnikd Park Boheminium Praha, jelikoz Emitent oc¢ekava zruseni stavajicich prekazek cestovani,
coz na jednu stranu ¢eskym obcanim vycestovat do zahranici ulehci, avSsak na stranu druhou lze
ocekavat zvysSeny pocet turistll ze zahranici, které by mohl tento park zaujmout.

S cestovanim souvisi i posledni zamysleny projekt Emitenta, a to developersky rezidencni projekt na
vystavbu rezidenénich apartmand v Dominikanské republice. Tato zemé v poslednich letech prilakala
diky investi¢nim pobidkam veliké mnoZstvi zahrani¢niho kapitdlu. V tomto ohledu se investice do
nemovitosti v této krajiné bezpecné, pficemz zde Emitent zaroven nespatfuje riziko politickych zmén
a nestdlého pravniho systému jako je tomu v pfipadé nékterych jinych karibskych zemi.

Emitent ocekava, Ze dokonceni vystavby tohoto projektu by mélo konvenovat s ukonéenim prekazek
cestovani do zahranici.

8. Prognédzy a odhady zisku
Emitent necini Zadnou progndézu ani odhad zisku ve formatu spliujicim poZadavky Nafizeni
o prospektu, proto se rozhodl je do Prospektu nezahrnout.

9. Spravci, fidici a dozoréi orgdny Emitenta

9.1. Jednatelé
Statutarnim orgdnem Emitenta je jeho predstavenstvo, které ma jednoho ¢lena. Pfedstavenstvu
pfislusi obchodni vedeni Emitenta a vSechna dalsi plisobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti
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organu verejné moci nesvéfuje jinému organu Emitenta. Pfedstavenstvo zajistuje fadné vedeni
predepsané evidence a Ucetnictvi, predkladd valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou,
konsolidovanou, pfipadné mezitimni ucetni zavérku a v souladu se stanovami také ndvrh na rozdéleni
zisku nebo Uhradu ztrat. Pfedstavenstvo voli a odvolava valna hromada.

Emitenta zastupuje ¢len predstavenstva samostatné.
Jedinym ¢lenem predstavenstva Emitenta k datu tohoto Prospektu je:

Petr Madéra

Pracovni adresa: Délnicka 213/12, Holesovice, 170 00 Praha 7
Funkce ke dni vzniku: Clen predstavenstva od 20. prosince 2018
Praxe a dalsi relevantni informace: Vzdélani
e 2000-2006 CVUT, fakulta stavebni, Praha
inZenyrstvi Zivotniho prostfedi — vodni

hospodafstvi a vodni stavby
e 1996-1998 CVUT, fakulta stavebni, Praha
vodni hospodarstvi a vodni stavby

Vybrana praxe

e 6/2020 — dosud Bortero Investments, s.r.o.,
Praha — jednatel; nepfima majetkova tcast
100% pres Bortero, SE;

e 4/2020 - dosud EcoOneWash s.r.o., Praha —
jednatel; nepfima majetkova ucast 100%
pres Bortero, SE;

e 12/2018 — dosud Bortero, SE, Praha — ¢len
predstavenstva, jediny akcionar

e 5/2004-2/2006 DHI Hydroinform, a.s.,
Praha — Externi spoluprace

o zpracovani dat

o prace se SW — MicroStation, MIKE

o provadénivypoctl pro hydrologické
a hydraulické modely

o tvorba mapovych podklad(

provadéni terénnich méreni

o provadéni vypocltl matematickych
modell povodni

o tvorba mapovych podklad( povodni

e 8/2011-10/2012 Serviced4Quality, s.r.o.,
Roznava, Slovakia, externi pracovisté TRCZ,
Lovosice — Area manager

o informativni testovani, méreni,
analyzy a opravy vyrobku

planovani lidskych zdrojl

fizeni dochazky

vykondvani kontrolnich auditd

vypracovavani pracovnich instrukci

o

O O O O
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o Tizeni poctu pfidélenych pracovnich
pomtcek, obleceni, méfidel

o vykonavani vstupnich skoleni

o vykondvani analyz vyZadovanych
zdkaznikem

o fizeni matice kompetenci

o hledani a zavaddéni ndapravnych
opatren

9.2. Dozorci a kontrolni organy

Emitent ma dozordi radu, kterd ma pouze jednoho ¢lena. Dozorci rada ma plsobnost, kterou stanovy,
zdkon nebo rozhodnuti organu verejné moci nesvéruje jinému organu Emitenta. Dozoréi rada
je nejvyssim kontrolnim orgdnem Emitenta a dohlizi na vykon plsobnosti predstavenstva
a uskutecnovani podnikatelské Cinnosti spolecnosti. Dozorci rada prezkoumdva fadnou, mimoradnou
a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni ucetni zavérku a ndvrh na rozdéleni zisku nebo ztraty
a predklada své vyjadreni valné hromadé. Dozorci radu voli a odvoldva valna hromada.

Jedinym ¢lenem dozorci rady Emitenta k datu tohoto Prospektu je:

Petr Schwarzbeck

Pracovni adresa: Délnicka 213/12, Hole3ovice, 170 00 Praha 7
Funkce ke dni vzniku: Clen dozor¢i rady od 20. prosince 2018
Praxe a dalsi relevantni informace: Vzdélani
e 1996-2003 CVUT, Fakulta architektury
Praha

Vybrana praxe

e 2003 Atelier Doubner, s.r.o., Praha —
architekt

e 2006 GWP, Leeds, UK — architekt

e 2007 MS group s.r.o.,, Praha -
Autorizovany architekt

e 2008 Ateliér BLACKBACK s.r.o.

e 2016 pedagog — Maly architekt
rodinné a kulturni centrum Nova Trojka

9.3. Prohlaseni o stfetu zajmu a dodrZovani reZimu fadného fizeni a spravy
spolecnosti

Emitent si neni védom Zadného mozného stfetu zajmu mezi povinnostmi ¢lena predstavenstva

Emitenta k Emitentovi a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pfi vykonu jeho

funkce Clena predstavenstva mize dojit ke stfetu zajmu, se zajmy tretich osob, z divodu, Ze clen

predstavenstva je rovnéz jedinym akcionafem Emitenta.

Emitent si neni védom zadného moZného stietu zajmu mezi povinnostmi ¢lena dozorci rady Emitenta
k Emitentovi a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.
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10.Soudni a rozhoddi fizeni

Emitent ani dalsi osoby v ramci jeho skupiny nebyly za obdobi poslednich 12 mésicl ucastnikem
zadného soudniho fizeni, spravniho fizeni ani rozhodciho fizeni (véetné veskerych Emitentovi znamych
fizeni, ktera probihaji nebo hrozi), které by mohlo mit nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny
negativni vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo jeho skupiny.

11.Vyznamnd zména financni pozice Emitenta

Od konce posledniho financniho obdobi, za které byly zvefejnény financni Udaje Emitenta, doslo
k nasledujicim vyznamnym zménam financni pozice Emitenta a jeho skupiny, které jsou v souvislosti
s nabidkou Dluhopist podstatné.

V dasledku realizace vysSe popsané investice a souvisejicich nakladd zejména na rozvoj podnikatelské
¢innosti spoleénosti EcoOneWash s.r.o. vykazal Emitent v posledni auditované ucetni zavérce zaporny
vlastni kapital ve vysi 9.903 tis. K¢, pficemz v roce 2020 dosahl ztratu ve vysi -9.959 ti. K¢ a kratkodobé
zdvazky k 31.12.2020 presahuji obéZzna aktiva k 31.12.2020 o 3.539 tis. K¢.

Auditor Emitenta s ohledem na to upozornil ve své zprdvé za rok 2020 na nasledujici skutecnost
(citace): ,Spolecnost vykazuje k 31.12.2020 zdporny vlastni kapitdl ve vysi 9.903 tis. K¢. Spolecnost
dosdhla v roce 2020 ztratu ve vysi -9.959 tis. KC. Krdtkodobé zdvazky k 31.12.2020 presahuji obéznad
aktiva k 31.12.2020 o 3.539 tis. K¢. Vyse uvedené skutecnosti popsané v bodé V. pfilohy ucetni zavérky
ukazuji na existenci vyznamné (materidlni) nejistoty, kterd miZe zdsadnim zplsobem zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat.”

Auditor Emitenta soucasné ve své zpravé za rok 2019 upozornil na nasledujici skutecnosti (citace):
»Upozornuji na bod V.1. prilohy ucetni zdvérky, ve kterém vedeni Spole¢nosti upozorriuje na potrebu
zajisténi dodatecnych financnich zdroji pro realizaci svych projekti zplsobenou COVID-19. Jak je
uvedeno v bodé V.1 pfilohy ucetni zdvérky, tyto uddlosti a podminky spolu s dalsSimi zdleZitostmi
popsanymi v tomto bodé ukazuji na existenci vyznamné (materidlni) nejistoty, kterd muZe zdasadnim
zplisobem zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrZité trvat” a dale ,,Upozorriuji na bod V. 2. pfilohy
ucetni zavérky, ktery popisuje skutecnost, Ze Spolecnost vykazuje k 31.12.2019 zdporny viastni kapitdl
ve vysi 2 544 tis. K¢ a Ze spolecnost dosdhla v roce 2019 ztrdtu ve vysi 5 528 tis. K¢ a Ze v lednu 2020
bylo rozhodnuto jedinym akciondrem o priplatku mimo zdkladni kapitdl ve vysi 2 600 tis. K¢, ktery nebyl!
do data sestaveni ucetni zavérky uhrazen. Z vyse uvedeného je ziejmé, Ze spolecnost bude schopna
realizovat své planované projekty pouze v pripadé uspésného ziskani jak viastnich, tak externich zdroju
financovani.”

Emitent se rozhodl tuto ztratu, jakoz i zaporny vlastni kapitdl vyresit navySenim zékladniho kapitalu ve
vysi 20.097 tis. K& formou nepenéZitého vkladu. Hodnota nepenézitého vkladu byla stanovena na
zakladé znaleckého posudku uloZzeného ve sbirce listin obchodniho rejsttiku (viz kapitola Il Informace
za¢lenéné odkazem).

12.Vyznamné smlouvy

e Emitent uzavfel dne 22. dubna 2020 se spole¢nosti E&V Holding a.s., IC: 24238759 smlouvu o
pfevodu obchodniho podilu spole¢nosti EcoOneWash s.r.o., IC: 05336970. Predmétem
smlouvy je pfevod 100 % obchodniho podilu na spole¢nosti EcoOneWash s.r.o., IC: 05336970.
Hodnota tohoto podilu podle smlouvy byla 500.000 K¢ (slovy: pét set tisic Korun ceskych).
Podpis na smlouvé byl ovéfen Mgr. Michalem Viskem, advokdtem se sidlem v Praze 5,
Stefanikova 16/29, 150 00, zapsany v seznamu advokat( vedeném Ceskou advokatni komorou
pod ev. ¢, 15581.
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13. Doplnujici informace

Cilem a ucelem Emitenta je dosahovani zisku prostfednictvim podnikatelské Cinnosti v predmétu
podnikani uvedeném v § 3 stanov Emitenta (Pfedmét podnikani (¢innosti), kterym je (i) vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona).

14.Zverfejnéné dokumenty
PIné znéni povinnych individudlnich financ¢nich vykazi Emitenta, véetné pfiloh a auditorskych vyroka k
nim, jsou dostupné na internetovych strankdach Emitenta, uvedenych v kapitole Ill. Informace

zaclenéné odkazem.
K nahlédnuti na internetovych strankach Emitenta www.bortero.cz, sekce Pro investory jsou také:

(i) zakladatelské dokumenty a stanovy Emitenta,

(ii) seznam Zprostredkovateld,

(iii) vsechna ptipadna oznameni Vlastnikim dluhopis podle bodu 12 a rozhodnuti schiize
Vlastnikd dluhopist podle bodu 10.5.

Vsechny dokumenty uvedené v tomto bodu 14 budou na uvedenych mistech k dispozici do Dne
konecné splatnosti Dluhopis. Dokumenty uvedené v kapitole Ill. Informace zaclenéné odkazem v3ak
budou k dispozici po dobu 10 (slovy: deseti) let.
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X. ZDANENI
Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisti se doporucuje, aby se poradili se svymi prdavnimi
a dariovymi poradci (pfi zohlednéni veskerych relevantnich skutkovych a prdvnich okolnosti vztahujicich
se na jejich konkrétni situaci) o dariovych a devizové prdvnich disledcich koupé, drzby a prodeje
Dluhopisti a pfijimdni plateb urokd z Dluhopist podle dariovych a devizovych predpist platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ mohou vynosy z drZby a prodeje
Dluhopisti podléhat zdanéni.

Nasledujici strucné shrnuti vybranych darovych dopad( koupé, drzby a prodeje Dluhopis( a devizové
regulace v Ceské republice vychazi zejména z ¢eského zdkona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd,
v platném znéni a souvisejicich pravnich predpis ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz
i z obvyklého vykladu téchto zdkonl a dalsich predpist uplatfiovanych ceskymi dariovymi a jinymi
statnimi orgdny a zndmych Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Informace zde uvedené
viak nejsou urceny ani by nemély byt vykladany jako pravni nebo darnové poradenstvi. Veskeré
informace uvedené niZze maji obecny charakter (nezohlednuji napt. moziny specificky danovy rezim
vybranych potencidlnich nabyvatell, jakymi jsou investi¢ni, podilové, penzijni fondy, aj.) a mohou
se ménit v zavislosti nazméndch v pfislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu,
nebo ve vykladu téchto pravnich predpisd, ktery mlze byt po tomto datu uplatiiovan.

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti
s Dluhopisy, je skute¢nym vlastnikem takového pfijmu, tj. napf. nejde o agenta, zastupce, nebo
depozitare, ktefi pfijimaji takové platby na Ucet jiné osoby.

1. Urok

Urok (stejné tak jako vynos ve formé rozdilu mezi vy$i splatky pfi jeho predéasném splaceni a jeho
emisnim kurzem, dale jen urok) vyplaceny fyzické osobé podléha zvlastni sazbé dané vybirané srazkou
u zdroje (tj. Emitentem jakoZto platcem dané pfi vyplaté uroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %.
Pokud vsak je prijemcem uroku fyzickd osoba, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem, nedrzi
Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zarover neni dafiovym rezidentem
jiného clenského statu EU nebo dalSich statl tvoficich Evropsky hospodaisky prostor (EHP) nebo
tretiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu
o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezindrodni dohodu o vyméné informaci v dafiovych zaleZitostech
pro oblast dani z pfijm( v€etné mnohostranné mezinarodni smlouvy, €ini sazba srazkové dané 35 %.
V ptipadé fyzickych osob, které jsou ¢eskymi dafiovymi rezidenty, pfedstavuje vySe uvedend srazka
dané koneéné zdanéni Uroku v Ceské republice. V ptipadé fyzickych osob, které jsou rezidenty jiného
statu EU nebo EHP, a rozhodnou se zahrnout trok do dafiového pfiznani v Ceské republice, pfedstavuje
vyse uvedend srazka dané zalohu na dari. Fyzicka osoba majici v Ceské republice stalou provozovnu
je obecné povinna podat v Ceské republice dariové pfiznani.

Urok (na rozdil od fyzickych osob se u poplatnik dané z pfijm@ pravnickych osob za Grok nepovazuje
rozdil mezi cenou Dluhopisu pfi jeho predéasném zpétném odkupu a jeho nizS§im emisnim kurzem)
vyplaceny poplatnikovi dané z pfijmU pravnickych osob, ktery je ceskym danovym rezidentem, nebo
neni ¢eskym darfiovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, nepodléha srazkové dani, a tvori soucast obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pFijmU
pravnickych osob v sazbé 19 % (v ptipadé danovych nerezidentll miZe mit Emitent povinnost provést
zajisténi této dané — viz dale). Urok vypldceny poplatnikovi dané z pfijmé pravnickych osob, ktery neni
¢eskym dafiovym rezidentem a zaroveri nedrii Dluhopisy prostfednictvim stélé provozovny v Ceské
republice, podléhd zvlastni sazbé dané vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakoZto platcem dané
pfi vyplaté uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 %. Pokud vsak je pfijemcem uroku poplatnik dané
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z pfijm0 pravnickych osob, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim
stalé provozovny v Ceské republice, a zaroveri neni dafiovym rezidentem jiného statu EU, EHP nebo
tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a G€innou mezinarodni smlouvu
o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezindrodni dohodu o vyméné informaci v danovych zdlezitostech
pro oblast dani z pfijm0 véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, Cini sazba srazkové dané 35 %.
V pripadé poplatnik( dané z prijm0 pravnickych osob, ktefi jsou rezidenty jiného statu EU nebo EHP,
nedrzi Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, a rozhodnou se zahrnout trok
do darfiového priznani v Ceské republice, pfedstavuje vyse uvedena srazka dané zalohu na dan.
V pripadé, Ze urok plyne ceské stalé provozovné poplatnika dané z pfijma pravnickych osob, ktery neni
Ceskym danovym rezidentem a ktery zaroven neni dafiovym rezidentem clenského statu EU nebo EHP,
je Emitent povinen pfi vyplaté droku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu (nerozhodne-li
spravce dané o snizeni ¢i zruseni této povinnosti). Poplatnik dané z pfijmU pravnickych osob podnikajici
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové
pfiznani a pfipadné srazené zajisténi dané se zapocitdva na celkovou dafovou povinnost vykdazanou
v tomto pfiznani.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pfijemce Urokd
rezidentem, mlZe zdanéni Uroku (v pfipadé fyzické osoby vcetné prFijmu ze zpétného odkupu
Dluhopisu prfed jeho splatnosti) v Ceské republice vyloudit nebo snizit sazbu dané, zpravidla
za predpokladu, e pfijem neni pricitatelny stalé provozovné, kterou ma prijemce v Ceské republice.
Narok na uplatnéni dariového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mlze byt
podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze se pfislusnd smlouva na pfijemce pfijmu skute¢né
vztahuje, zejména ze pfijemce pfijmu je danovym rezidentem v pfislusSném staté, a ze je jeho
skutecnym vlastnikem.

2. Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo
kterd neni ceskym danovym rezidentem, ale bud' drZi (prodava) Dluhopisy prostiednictvim stéalé
provozovny Ceské republice, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopis@ plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym
danovym rezidentem, pfipadné od Ceské stdlé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané, kde podléhaji dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé
15 %, resp. 23 % (v pripadé, Ze celkovy zaklad dané fyzické osoby prekroci ¢astku 1.701.168 K¢). Pokud
jsou tyto prijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) cinnosti fyzické osoby, nepodléhaji od
roku 2021 solidarnimu zvysSeni dané ve vysi 7 % %, kterd byla nahrazena 23% sazbou dané z celkového
zadkladu dané (viz vyse). Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné
danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z
prodeje jinych cennych papir(; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopisti az do vyse zisk
z prodeje ostatnich cennych papirl vzajemné zapodist.

Zisky z prodeje Dluhopisl, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané z pfijm(, pokud Uhrn pfijm0 z prodeje viech cennych papirli a prijma
z podilU pfipadajici na podilovy list pfi zruseni podilového fondu nepfesahne ve zdanovacim obdobi
Castku 100.000K¢. Déle jsou zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim
majetku, u fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z pfijm0, pokud mezi nabytim a prodejem
Dluhopist uplyne doba alespon 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na pfijem z budouciho Uplatného
prevodu uskutecnéného v dobé do 3 let od nabyti).

Zisky z prodeje Dluhopis( realizované poplatnikem dané z prijm0 pravnickych osob, ktery je ceskym
danovym rezidentem, anebo ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, ale bud drzi Dluhopisy
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prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, anebo mu pfijem z prodeje Dluhopist plyne od
kupujiciho, ktery je ceskym dafiovym rezidentem, pfipadné od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijm0 pravnickych osob
a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisl jsou u téchto osob obecné danové uznatelné.
Podle nékterych vykladl nejsou tyto ztraty uznatelné u poplatniki dané z pfijmU pravnickych osob,
ktefi jsou ¢eskymi dariovymi nerezidenty a ktefi nevedou ucetnictvi podle ceskych Ucetnich predpist.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijma pravnickych
osob, ktefi nejsou ¢eskymi dafovymi rezidenty, nedrZi Dluhopisy prostfednictvim stdlé provozovny
v Ceské republice, a pFijem z prodeje DluhopisG jim neplyne od kupujiciho, ktery je éeskym dafiovym
rezidentem nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V pfipadé prodeje Dluhopist fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijmu pravnickych osob, ktefi
nejsou ceskymi daflovymi rezidenty a soucasné nejsou danovymi rezidenty ¢lenského statu EU nebo
EHP, kupujicimu, ktery je Ceskym danovym rezidentem, pfipadné kupujicimu, ktery neni ¢eskym
dariovym rezidentem a ktery zéroveri podnikd v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
které je Ghrada pfifazena, je kupujici obecné povinen pfi Uhradé kupni ceny Dluhopis( srazit zajisténi
dané z piijmU ve vysi 1 % z této kupni ceny DluhopisU.

Prodavaijici, kterému plyne piijem z prodeje Dluhopisti zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen
podat v Ceské republice dafiové pfiznani, pficem? sraZené zajisténi dané se zapocitdvd na jeho
celkovou darflovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici Dluhopisti
rezidentem, mGze zdanéni zisk( z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vyloucit, véetné zajisténi dané,
zpravidla za predpokladu, Ze proddvajici nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
mUzZe byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze se pfislusnad smlouva na pfijemce platby
skutecné vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, Ze prodavajici je dafiovym
rezidentem v pfislusném staté, a zpravidla také prohlasenim, Ze prodavajici je skute¢nym vlastnikem
pfijmu z prodeje.
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Xl. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VE VZTAHU K EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predloZeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku
pravni situace a byly ziskdany z verejné pristupnych dokumentu. Emitent ani jeho poradci neddvaji Zadné
prohldseni, tykajici se pfesnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé
Dluhopist by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se
svymi prdvnimi poradci otdzky vymdhdni soukromoprdvnich zdvazki viaci Emitentovi v kaZdém
prislusném stdté.

1. Vymahani soukromopravnich zavazka v Ceské republice

Podle Emisnich podminek je soudem pfislusnym k feseni veskerych sporl mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopisll v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z Emisnich podminek, Méstsky soud v Praze, ledaze
zavazné predpisy stanovi jinak.

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopis(, ani v Zadném staté nejmenoval zastupce pro fizeni.
V dusledku toho muzZe byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisi nemozZné zahdjit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo poZadovat u zahrani¢nich soudd vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo
plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZzené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich
predpisQ.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se Fidi pravem Evropské unie,
mezindrodnimi smlouvami a ¢eskym pravem. Ve vztahu k ¢lenskym statim Evropské unie, je v Ceské
republice pfimo aplikovatelné natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne
12.prosince2012pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obcanskych a obchodnich
vécech (Nafizeni 1215/2012). Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi
organy v ¢lenskych statech EU v obéanskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice
za podminek tam uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou
reciprocné vykonatelnd v ostatnich ¢lenskych statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nékterého jiného ¢lenského statu nema
vyluénou jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zahdjit civilni fizeni vedené proti jednotlivciim
a pravnickym osobdm s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pred ¢eskymi soudy. V rdmci
soudniho fizeni aplikuji ceské soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v
Ceské republice, s vyjimkou nékterych zakonnych omezenich tykajicich se moZnosti véfiteld vykonat
rozhodnuti ve vztahu k uréitému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahdji fizeni v Ceské republice, mdze mit povinnost: (i) predlozit soudu v Ceské
republice preklad pfislusného dokumentu do ceského jazyka vyhotoveny soudnim prekladatelem;
a (ii) zaplatit soudni poplatek.

V pripadé, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym
statem Evropské unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceskd republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani
vykonu soudnich rozhodnuti, bude se Fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi
dané mezindrodni smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soud(
uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych &eskym mezinarodnim pravem
soukromym pravem, tj. pfedevsim zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezindrodnim pravu soukromém,
v platném znéni (ZMPS) a dalSimi vnitrostatnimi pravnimi predpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské fyzické
Ci pravnické osobé muze, mimo jiné, byt uznano a vykonano, pokud je zaruéena vzajemnost ve vztahu
k vykonu a uznani rozhodnuti vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti.
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Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu. Pokud takové sdéleni o vzdjemnosti neni vyddno, neznamend to automaticky,
e vzajemnost neexistuje. Ke sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky o vzajemnosti
ze strany ciziho statu soud pfihlédne jako k jednomu z dlikaznich prostredkd.

PrestozZe je v daném pripadé vzajemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soud( ciziho statu
a rozhodnuti uradl ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni
povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notafské a jiné vefejné
listiny v téchto vécech (spolecné dale pro ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat,
jestlize (i) véc naleZi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudl, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt
provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudl pouZilo
na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se Ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméruje,
pravomoci ciziho orgdnu dobrovolné podrobil; (ii) o témze prdvnim poméru se vede fizeni u ceského
soudu a toto fizeni bylo zahdjeno dfive, nez bylo zahdjeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano
rozhodnuti, jehoZ uznani se navrhuje; (iii) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano
pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uzndno pravomocné rozhodnuti organu
tretiho statu; (iv) Ucastniku fizeni, vaci némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho
organu moznost fadné se Ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruéeno predvolani nebo navrh na
zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pricilo vefejnému poradku. K prekazkam uvedenym pod
body (ii) az (iv) vyse se prihlédne, jen jestliZe se jich dovola ucastnik fizeni, vic¢i némuz ma byt cizi
rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) orgdnu rozhodujicimu o uznani jinak
zndma.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o 7alobé& vznesené v Ceské republice na zakladé
jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.

2. Devizovd regulace
Vydavani a nabyvéani Dluhopist neni v Ceské republice predmétem devizové regulace.

Vldda Ceské republiky pfipadné jeji predseda viak mlze dle Ustavniho zakona ¢.110/1998 Sb.,
o bezpeénosti Ceské republiky vyhldsit nouzovy stav. Je-li Vlddou Ceské republiky vyhla$en nouzovy
stav, platby v cizich ménach ¢i obecné do zahranici, mezibankovni prevody penéznich prostfedkl ze
zahranici do Ceské republiky a/nebo prodej cennych papirti (véetné Dluhopis() do zahrani¢i mézou byt
zakazany v souladu s ustanovenimi zakona ¢.240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a 0 zméné nékterych
zdkon, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav mize byt vyhlasen nejdéle na dobu 30
dn(, respektive mlze byt prodlouZen se souhlasem Poslanecké snémovny.
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Xll. VSEOBECNE INFORMACE

1. Interni schvaleni
Emise Dluhopist byla schvélena rozhodnutim predstavenstva Emitenta ze dne 28. ledna 2022.

2. Pravni pfedpisy upravujici vydani Dluhopisu
Dluhopisy jsou vydavany na zakladé Zakona o dluhopisech, ZPKT a Nafizeni o prospektu.

3. Schvéleni Prospektu Ceskou narodni bankou

Prospekt byl schvadlen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 22. bfezna 2022,
¢.j. 2022/027963/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00023/CNB/572, které nabylo pravni moci dne
24. brezna 2022. CNB tento Prospekt schvalila jako prislu$ny orgén podle Natizeni o prospektu a pouze
z hlediska toho, Ze Prospekt splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které
uklada Natizeni o prospektu. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru Ceskd narodni banka
osvédcuje, Ze schvaleny prospekt obsahuje Udaje poZadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor
mohl uginit rozhodnuti, zda cenny papir nabude &i nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje hospodarské
vysledky ani financni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta
ani kvalitu cenného papiru ani schopnost emitenta splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného
papiru a schvaleni Prospektu Ceskou narodni bankou nelze povaiovat za potvrzeni Emitenta nebo
kvality DluhopisU, které jsou predmétem tohoto Prospektu. Potencidlni investor do Dluhopis by mél
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisd.

4. Datum Prospektu
Prospekt byl vyhotoven dne 10. 3. 2022.

5. Udaje od tfetich stran

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace v tomto Prospektu ¢i inkorporované do tohoto Prospektu
formou odkazu pochazeji od tieti strany, byly tyto informace presné reprodukovany a podle védomi
Emitenta v mife, v jaké tento byl schopen je zjistit z informaci zvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly
vynechany Zzadné skutecnosti, kvali kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadeéjici.

Znalecky posudek spocivajici v ocenéni nepenézitého vkladu, na ktery je odkazovano v kapitole
Ill. Informace zaclenéné odkazem, zpracoval znalec Ing. Pavel Miicke, Pardubice | - Bilé Pfredmésti
(Pardubice 1), Studanecka 1122, PSC 530 03, soudni znalec z oboru ekonomika a kybernetika. Znalecky
posudek byl vypracovan na Zzadost Emitenta a do prospektu byl zafazen se souhlasem Emitenta.

Tento znalec podle nejlepSiho védomi Emitenta nema jakykoli vyznamny zdjem na Emitentovi.
Pro ucely tohoto prohlaseni Emitent, kromé jiného, zvazil nasledujici skutecnosti ve vztahu k znalci:
pripadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Emitentem nebo akcii ¢i podill spoleénosti tvoficich s Emitentem
koncern, nebo jakychkoli opci na nabyti nebo upsani takovych akcii ¢i podild, (ii) zaméstnani u Emitenta
nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta, (iii) ¢lenstvi v organech Emitenta a (iv) vztah k pfipadnym
Zprostiredkovatellim.

6. Definice

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity v urcité casti Prospektu, maji vyznam
pfifazeny témto pojmim v kapitole Emisni podminky Dluhopist nebo jakékoliv jiné ¢asti Prospektu.
Veskeré definice pouzité vtomto Prospektu mohou byt nalezeny za pomoci indexu definic obsazeného
v kapitole XllII (Index) uvedeného na nasledujici strané Prospektu, ktery odkazuje na stranu umisténi
dané definice v rdmci Prospektu.
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