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Zakladni prospekt pro dluhopisovy program
v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisi 2.000.000.000 K¢

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (Zakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu, jenz byl vypracovan v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 ze dne 14. ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii verejné nabidce nebo
prijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (Nafizeni
0 prospektu) a natizenim Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019,
kterym se dopliiuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah,
kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uveiejnén pti verejné nabidce cennych papirt nebo jejich
prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (Nafizeni
komise). V souladu s § 11 odst. 1 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich piedpisu
(Zakon o dluhopisech) budou dluhopisy vydavany v ramci dluhopisového programu (Dluhopisovy
program nebo Program) ziizeného spole¢nosti Creditas Real Estate B.V., spole¢nost zaloZena podle
nizozemského prava, se sidlem na adrese 1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské
kralovstvi, zapsana v obchodnim rejstitiku Obchodni a primyslové komory pro Amsterdam pod
registranim  ¢islem: 78258480, LEI: 3157007LS3RDZ02GU852, (Emitent). Na zakladé
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi piedpisy jednotlivé emise
dluhopistt (Emise dluhopisi nebo Emise nebo Dluhopisy). Celkova jmenovitd hodnota vsech
vydanych a nesplacenych DIluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi k zadnému
okamziku ptekrocit 2.000.000.000 K¢. Dluhopisovy program byl ztizen v roce 2021.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem, ptipadné
osobou, kterou Emitent takovou ¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti povéti (Emitent nebo takova
jina osoba Manazer).

Pro kazdou Emisi dluhopist, kterou hodla Emitent v ramci Dluhopisového programu vefejné nabizet
nebo Emisi, ktera bude pfijata na regulovany trh, pfipravi Emitent zvlastni dokument predstavujici tzv.
kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Natizeni o prospektu (Kone¢né podminky),
které budou obsahovat doplnék Dluhopisového programu, tj. doplnék spole¢nych emisnich podminek
Dluhopisového programu (Doplnék dluhopisového programu), tj. konkrétni podminky pro takovou
Emisi. V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovita hodnota a pocet Dluhopisit
tvoticich danou Emisi, datum Emise dluhopist a zptisob jejich vydani, vynos Dluhopisi dané Emise a
jejich emisni kurz, data vyplaty vynosii z Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, ptip.
jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopisti dané Emise. V ptipadé€, ze Emitent rozhodne
o vetejné nabidce Dluhopist nebo o piijeti Emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu az po
datu Emise, vyhotovi Emitent Kone¢né podminky bez zbytecného odkladu poté, co rozhodne o takové
formée umist'ovani DIuhopisti nebo o takovém pfijeti Emise dluhopisii k obchodovani na regulovaném
trhu.

Kazda vyznamna nova skute¢nost, podstatna chyba nebo podstatna nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily
nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni vefejné nabidky
Dluhopisti ¢i pfijetim Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu, se bez zbyte¢ného odkladu
uvedou v dodatku k Zakladnimu prospektu vyhotovenému Emitentem. Kazdy takovy dodatek bude
schvalen Ceskou narodni bankou (CNB) a uvetejnén tak, aby kazda Emise, ktera bude vefejné nabizena
nebo o jejiz prijeti bude pozadano na regulovaném trhu, byla nabizena, resp. o pfijeti bylo zadano, na
zakladé aktualniho prospektu cenného papiru. Pro Gcely vefejné nabidky a/nebo piijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném trhu je Zakladni prospekt platny po dobu 12 mésici od jeho
pravomocného schvéaleni CNB.

Bude-li v Koneénych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy piislusné Emise maji byt cennymi papiry
pfijatymi na regulovany trh, je imyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na Burzu
cennych papirti Praha, a. s. (BCPP), ptipadné na jiny regulovany trh, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni
trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude upfesnén v Konecnych
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podminkach ptislusné Emise. V Kone¢nych podminkach miize byt rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému nebo Ze nebudou obchodovany na Zadném takovém trhu nebo systému.

Znéni spolenych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané v
ramci Dluhopisoveho programu, je uvedeno v kapitole "Spolecné emisni podminky Programu™ v tomto
Zakladnim prospektu schvaleném CNB (Spole¢né emisni podminky).

Podle tohoto Programu lze v souladu s ¢l. 3 Spole¢nych emisnich podminek vydavat pouze Dluhopisy
predstavujici seniorni, nezajisténé a nepodiizené zavazky Emitenta.

Tento Zakladni prospekt obsahujici Spole¢né emisni podminky byl vyhotoven dne 15. prosince 2021
a byl schvalen rozhodnutim CNB, jako piislusného organu podle Nafizeni o prospektu, ze dne
20. prosince 2021 ¢.j. 2021/127177/570 ke sp. zn. S-Sp-2021/000104/CNB/572, které nabylo pravni
moci dne 24. prosince 2021.

Tento Zakladni prospekt ma platnost do 24. prosince 2022 véetné. Povinnost doplnit Zakladni
prospekt v pripadé vyznamnych novych skutenosti, podstatnych chyb nebo podstatnych
nepiesnosti se neuplatni po datu uplynuti platnosti Zakladniho prospektu.

Rozhodnutim o schvéleni zakladniho prospektu cenného papiru CNB schvaluje tento Zakladni prospekt
pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada
Natizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni
prospekt vyhotovuje, pficemz CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a
schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru. Zajemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt
v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany, by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé
téchto Dluhopisti. Tento Zakladni prospekt bude uvetfejnén na internetovych strankadch Emitenta
www.creditasre.cz v sekci ,, Pro investory*“ po dobu 10 let.

Tento Zakladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisi. Zajemci o
koupi Dluhopisu jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zakladeé dodatkii Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku prislusne Emise
obsahujiciho konecné podminky emise.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zakladni prospekt predstavuje zakladni prospekt ve smyslu clanku 8 Narizeni o prospektu a
Clanku 25 Narizeni komise.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisu jednotlivych Emisi
vydavanych v ramci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné
nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy nebudou registrovainy,
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvalent
tohoto Zdkladniho prospektu Ceskou néarodni bankou a obdobné nemusi byt bez dalsiho umoznéna ani
Jjejich verejna nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registroviny v
souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 (Zdkon o cennych
papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predaviany na uzemi Spojenych stati
americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy
definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zdakona o cennych papirech USA) jinak nez na zdaklade
vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery
nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se
tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich
vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisi nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materialii
vztahujicich se k Dluhopisum.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového
programu vydany, si musi sami podle svych pomérii urcit vhodnost takové investice. Kazdy zdajemce by
meél predevsim (i) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisiu, vyhod a rizik
investice do Dluhopisii, a ohodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu (véetné jeho
pripadnych dodatkit) a prislusnych Konecnych podminkdch primo nebo odkazem, (ii) mit znalosti o
primeérenych analytickych ndstrojich k ocenéni a pristup k nim, a to vidy v kontextu své konkrétni
financni situace, investice do Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii) mit
dostatecné financni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pripraven nést vSechna rizika investice do
Dluhopisii, a to véetné Dluhopisii v cizich ménach, (iv) uplné rozumét podminkam Dluhopisi (tomuto
Zakladnimu prospektu, jeho pripadny dodatkiim a prislusnych Konecnych podminkdch) a byt seznamen
s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv prislusneho ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt schopen ocenit
(bud’ sam nebo s pomoci financniho poradce) mozné scénare dalsiho vyvoje ekonomiky, urokovych
sazeb nebo jinych faktorii, které mohou mit viiv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového
programu vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zaklade informaci uvedenych v tomto
Zakladnim prospektu, pripadném dodatku Zdkladniho prospektu a v prislusnych Konecnych
podminkach. V pripadé rozporu mezi informacemi uvdadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho
dodatcich plati vzdy naposled uverejneny udaj.

V souvislosti s kazdym vydanim Dluhopisi se urci, zda je pro ucely pravidel vytvareni a nabizeni
investicnich ndstrojii dle smérnice Komise v prenesené pravomoci ¢. 2017/593, kterd byla v Ceské
republice implementovana vyhlaskou CNB ¢. 308/2017, o podrobnéjsi vipravé nékterych pravidel pri
poskytovani investicnich sluzeb, a v jinych clenskych statech EU jinymi prdavnimi predpisy, kazda z osob
upisujicich Dluhopisy osobou vytvarejici Dluhopisy. Pokud tak nebude urceno, nebudou osoby upisujici
Dluhopisy ani jakakoli jejich spriznénd osoba pro ucely pravidel vytvdreni a nabizeni investicnich
nastroju dle MiFID Il a souvisejicich pravnich predpisit osobami vytvarejicimi Dluhopisy.

Emitent ani Zadny z pripadnych obchodnikii, kteri by byli v takovém pripade uvedeni v prislusnych
Konecnych podminkach, neschvalili jakdkoli jind prohlaSeni nebo informace o Dluhopisovém
programu, Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu, jeho
dodatcich a jednotlivych Konecnych podminkdach. Na zadné takové jiné prohldseni nebo informace se
nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem nebo obchodniky. Pokud neni
uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu tohoto Zakladniho
prospektu. Predani tohoto Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze
informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamzZiku po datu vydani tohoto Zakladnim
prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale meéneny ¢i doplnovany prostiednictvim jednotlivych



CREDITAS REAL ESTATEB.V. ZAKLADNI{ PROSPEKT

dodatkii Zakladniho prospektu a upresiiovany ci doplitovany prostrednictvim jednotlivych Konecnych
podminek.

Informace obsazené v kapitolach ,, Zdanéni* a ,, Vymdahani soukromopravnich zavazkii viic¢i Emitentovi
Jjsou uvedeny pouze jako vSeobecné, a nikoli vycerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto
Zakladniho prospektu a byly ziskdany z verejné pristupnych zdrojii. Kromé toho v diisledku vyznamnych
politickych, ekonomickych a dalsich strukturdlnich zmén v Ceské republice v poslednich letech nemohou
byt informace uvedené v téchto kapitolach povazZovany za ukazatele dalsiho vyvoje. Potencialni
nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktorii uvadénych v téchto
kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohldseni ¢i zdavazny slib
Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot’ tyto budouci udadlosti a vysledky zavisi
zcela nebo zcéasti na okolnostech a uddlostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencidlni
nabyvatelé Dluhopisii by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii
uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadné provést dalsi samostatnd Setreni a sva investicni
rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych analyz a Setreni.

V pripade, Ze budou nékteré Dluhopisy vydané v ramci Programu prijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, bude Emitent jakoZto emitent cennych papirii prijatych k obchodovini na
regulovanéem trhu zverejnovat v souladu s obecné zdavaznymi praveimi predpisy a v souladu s
burzovnimi pravidly auditované vyrocni a neauditované pololetni zpravy o vysledcich svého
hospodareni a o své financni situaci a své uhrnné financni vykazy (rozvahu a vykaz ziskii a ztrat) a pinit
ostatni informacni povinnosti.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vsechny financni udaje Emitenta vychazeji z Mezinarodnich standardit
ucetniho vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS). Kopie financnich vykazii a auditorskych
zprav, které jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici k bezplatnému
nahlédnuti v normalni pracovni dobé v sidle Emitenta, popripade, bude-li spravou Emise povéren
administrator (jiny nez Emitent), v urcéené provozovné administratora. Nekteré hodnoty uvedené v tomto
Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvdadeéné pro tutéz informacni polozku se
proto mohou v riuznych tabulkdach mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty v nékterych tabulkach
nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.
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l. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycCerpdvajici piehled Dluhopisového programu. Tento
Dpiehled je vyfiat a omezen ve své celistvosti informacemi obsaZenymi v tomto Zakladnim prospektu,
kdy konecné podminky konkrétni Emise dluhopisic budou upraveny piisluSnymi Konecnymi
podminkami.

Tento popis je obecnym popisem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 25 odstavce 1 pism. b)
Naftizeni komise.

Slova a vyrazy uzité v tomto obecném popisu maji stejny vyznam jako vyrazy definované v jinych

castech tohoto Zakladniho prospektu, zejména v ¢asti IV. ,,Spolecné emisni podminky dluhopisu‘.

Emitent:

Creditas Real Estate B.V.

LEI:

3157007LS3RDZ02GU852

Rizikové faktory:

Existuji zde urcité rizikové faktory, které mohou ovlivnit
schopnost Emitenta dostat zavazkim vyplyvajicim z
prislusné Emise dluhopisi vydané v ramci Dluhopisového
programu. Dale existuji faktory stézejni pro zhodnoceni rizik
trhu spojenych s Emisi dluhopisi vydanych v ramci
Dluhopisového programu a rizika spojend se strukturou
konkrétni Emise dluhopist vydané v ramci Dluhopisového
programu. VSechna tato rizika jsou vymezena v casti II.
Rizikové faktory” tohoto Zakladniho prospektu, kdy tyto
zahrnuji zejména:

@) Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a

(b) Rizikové faktory vztahujici se k cennému papiru.

Popis:

Dluhopisovy program umoziujici vydani Dluhopisi
piedstavujicich seniorni, nezajisténé a nepodiizené zavazky
Emitenta. Dluhopisovy program byl zfizen v roce 2021 s
dobou trvani 10 let.

Administrator:

Emitent nebo piipadné jina osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti povefi.

Manazer:

Emitent nebo piipadné jind osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti povefi.

Pfislusna omezeni:

Kazd4 Emise dluhopisti bude vydana pouze za podminek, kdy
bude v souladu s jakymikoli pravnimi piedpisy, instrukcemi,
nafizenimi, restrikcemi ¢i ohlaSovacimi pozadavky
aplikovatelnymi na tuto Emisi, a to vcetné naslednych
pozadavki aplikovatelnych v ¢ase nabidky konkrétni Emise.

Maximalni  celkova  jmenovita
hodnota Dluhopisového programu:

Maximalni celkova jmenovitd hodnota nesplacenych
Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi
k Zddnému okamziku ptekrocit 2.000.000.000 K¢&.

Distribuce Dluhopist:

Emitent miZe rozhodnout o vefejné nabidce Dluhopisti nebo
o prijeti Emise Dluhopisii k obchodovani na regulovaném
trhu a tuto informaci vymezit v Doplitku dluhopisového
programu pfislusné Emise.

Ména:

koruna Ceska (CZK) / euro (EUR)

Splatnost:

Emitent se zavazuje Vlastnikiim dluhopist vyplacet vynosy a
splatit Castku k uhradé za podminek uvedenych v Emisnich
podminkach pfislusné Emise dluhopisi a za podminek
stanovenych dafiovymi a ostatnimi pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky uéinnymi v dobé provedeni platby
a v souladu s nimi.
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Emisni kurz Dluhopist:

Emisni kurz Dluhopist, resp. cena v ramci vefejné nabidky
(je-li relevantni), bude specifikovana v prislusném Dopliiku
dluhopisového programu. V ptipad¢ vetejné nabidky spojené
s primarnim Upisem Dluhopisii v rdmci Emisni lhiity budou
Dluhopisy nabizeny pred Datem emise nebo k Datu emise za
cenu odpovidajici Emisnimu kurzu k Datu emise. Prislusny
emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise
béhem Emisni lhiity nebo Dodatecné emisni lhiity bude vzdy
ur¢en Emitentem po dohodé¢ s piislusnym Manazerem Emise
tak, aby zohlediioval pfevazujici aktudlni podminky na trhu.
Tam, kde je to relevantni, bude k castce emisniho kurzu
jakychkoli Dluhopisii vydanych po Datu emise dale pripocten
odpovidajici alikvotni vynos.

Podoba a forma Dluhopist

Dluhopisy vydavané v radmci tohoto Dluhopisového
programu mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry,
listinné cenné papiry, které budou vzdy cennymi papiry na
tfad a jako sbérny dluhopis, ktery je imobilizovanym cennym
papirem ve smyslu § 36 odst. 1 zdkona o dluhopisech.

Vynos:

Dluhopisy budou nést urok stanoveny jednou z nasledujicich
metod, pfiCemz zvolend metoda turoceni vcetné vsech
nalezejicich parametrii vypocétu bude stanovena v Doplitku
dluhopisového programu:

€)] fixni Girokova sazba,

(b) pohybliva trokova sazba stanovena pro kazdé
Vynosové obdobi jako hodnota zvolené Referenéni
sazby PRIBOR zvys$ena/snizena o fixni hodnotu
marze, pricemz Referenéni sazba PRIBOR bude pro
kazdé Vynosové obdobi ur¢ena V ndvaznosti na
délku Vynosového obdobi ve vysi hodnoty
odpovidajici Referencni sazby PRIBOR platné pro
druhy Pracovni den pred pocatkem ptislusného
Vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje, nebo

(© pohybliva urokova sazba stanovena pro kazdé
Vynosové obdobi jako hodnota zvolené Referenc¢ni
sazby Euribor zvySena/snizena o fixni hodnotu
marze, piri¢emz Referen¢ni sazba Euribor bude pro
kazdé Vynosové obdobi uréena V ndvaznosti na
délku Vynosového obdobi ve vySi hodnoty
odpovidajici Referen¢ni sazby Euribor platné pro
druhy Pracovni den pfed pocatkem pfislusného
Vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje.

Zpétny odkup Dluhopist:

Emitent ma moznost Dluhopisy odkoupit od Vlastnikt
dluhopist kdykoli pied jejich splatnosti.

Predcasné splaceni Dluhopisti:

Bude-li to uvedeno v Dopliiku dluhopisového programu,
bude mit Emitent pravo ke stanovenému datu nebo
stanovenym datim piedcasné splatit celou nebo cast
jmenovité hodnoty vSech Dluhopisti dané Emise.

Jmenovita hodnota Dluhopist

Jmenovita hodnota Dluhopisi bude uvedena v pfislusném
Dopliku dluhopisového programu.

Zdanéni:

Splaceni Castky k tihradé a vyplaty urokovych ¢&i jinych
vynost z Dluhopisii budou provadény bez srazky dani nebo
poplatki jakéhokoli druhu. V piipadé, ze takova srazka dani
nebo poplatki bude vyzadovana pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky nebo Nizozemského kralovstvi
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ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen
hradit Vlastniklim dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu
téchto srazek dani nebo poplatki, pokud v piislusném
Doplitku dluhopisového programu neni stanoveno jinak.

Povinnost zdrzet se zfizeni zajisténi:

Emitent bude povinen zdrzet se zfizeni zajisténi, jak je blize
popsano v ¢lanku 4.1, Povinnost zdrzet se zrizeni zajistent”
casti IV. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisi” tohoto
Zéakladniho prospektu.

Ptipady neplnéni povinnosti:

Spolecné emisni podminky obsahuji ptfipady neplnéni
povinnosti, ve kterych mize dojit z rozhodnuti vlastnik k
predcasné splatnosti DIuhopist (jak je blize popsano v ¢lanku
9 ,,Predcasna splatnost Dluhopisii v pripadech neplnéni
povinnosti” ¢asti V. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisu”
tohoto Zakladniho prospektu.

Status Dluhopist:

Dluhopisy pfedstavuji seniorni, piimé, nepodminéné,
nepodfizené a nezajisténé pohledavky vuci Emitentovi. V
pfipadé¢ rozhodnuti o upadku Emitenta se pohledavky na
splaceni Castky jistiny spojené s Dluhopisy uspokoji co do
svého potadi, v souladu s kogentnimi ustanovenimi pravnich
predpist, a to zplsobem popsanym v clanku 3 ,,Status
Dluhopisu.” ¢asti IV. ,Spolecné emisni podminky

Dluhopisi” tohoto Zakladniho prospektu.

Zajisténi Dluhopisi:

Pohledavky spojené s Dluhopisy nesmi byt zadnym
zplisobem smluvné zajistény.

Rating:

Emitentovi ani Dluhopisim vydavanym v ramci Programu
nebyl Zadnou ratingovou agenturou piidélen rating.

Ptijeti k obchodovani na burze:

V prislusnych Kone¢nych podminkach bude uvedeno, zda
Dluhopisy ptislusné Emise maji byt cennymi papiry piijatymi
na regulovany trh. Pokud ano, je tmyslem Emitenta pozadat
o jejich pfijeti k obchodovani na BCPP, pfipadné na jiny
regulovany trh, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP,
na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude
upiesnén v Koneénych podminkach pfislusné Emise. V
Koneénych podminkdch muze byt rovnéz uvedeno, Ze
Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu ¢i
v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému nebo Ze nebudou obchodovany na
zadném takovém trhu nebo systému.

Rozhodné pravo:

Veskera prava a povinnosti, véetné mimosmluvnich
zavazkovych vztahtl, vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit
a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
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1. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisi by se méli peclivé seznamit s timto Zakladnim prospektem
a prislusnymi Konecnymi podminkami ve vztahu ke konkrétni Emisi jako celkem. Informace, které
Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdjemciim o upis ¢i koupi Dluhopisii, jakoz i dalsi
informace uvedené V tomto Zakladnim prospektu a prislusnych Konecnych podminkach, by mély byt
kazdym zajemcem o upis ¢i koupi Dluhopisu jednotlivych Emisi predem peclivé zkoumany a zvazeny.

Upis, ndkup, drzba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik (véetné rizika ztrdty
celé investice), pricemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatnd, jsou uvedena nize v této kapitole. Nize
uvedeny text nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek
Dluhopisii jednotlivych Emisi nebo udaju uvedenych v tomto Zdakladnim prospektu a prislusnych
Konecnych podminkach, neomezuje jakdkoli prava nebo zdvazky vyplyvajici z emisnich podminek
Dluhopisii jednotlivych Emisi a v zadném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli
rozhodnuti zajemcii o upsani a/nebo koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi by mélo byt zaloZzeno na
informacich obsazenych v tomto Zdikladnim prospektu, na prislusnych Konecnych podminkdach
jednotlive Emise a predevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisu jednotlivych Emisi
provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisii jednotlivych Emisi a/nebo jeho pravnimi, daiiovymi
a jinymi odbornymi poradeci.

Rizikové faktory jsou Fazeny v jednotlivych kategoriich od nejvyznamnéjsiho po nejméné vyznamné.
A) RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICi SE K EMITENTOVI
1. Rizika tykajici se Emitenta

Riziko ucelové zaloZené spolecnosti

Emitent je nové zalozenou spole¢nosti vzniklou za Gc¢elem realizace Emise dluhopisti a nasledného
financovani akvizic podill na spolecnostech vlastnici projekty uréené k prondjmu a poskytovani
najemniho bydleni, poskytovani avér spoleCnostem ve Skupin€ a nasledné spravy podild dcefinych
spoleCnosti a urovani strategického rozvoje celé skupiny najemniho bydleni a najmu nebytovych
prostor poskytovaného jim drzenymi dcefinymi spole¢nostmi. Emitent vznikl k datu 10. ¢ervna 2020,
dne 29. ¢ervence 2020 zalozil jako 100% vlastnik ¢eskou dcefinou spole¢nost Creditas Services s.r.o. a
jako takovy nema jak on, tak jeho dcefina spole¢nost, k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Zadnou
historii. Emitent od svého vzniku do data vyhotoveni Zakladniho prospektu nevykonaval zddnou ¢innost
vyjma ¢innosti souvisejicich s ptipravou Zakladniho prospektu a Dluhopisového programu. Hlavnim
zdrojem piijmt Emitenta budou pfijmy z podilt na zisku dcefinych spole¢nosti majici ptijmy z najmu
bytovych a nebytovych prostor. Finan¢ni a hospodaiska situace Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost,
postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z Dluhopist jsou zavislé na schopnostech maximalizace zisku
z pronajmu bytovych a nebytovych prostor akvirovanych spolecnosti vlastnici pronajimané nemovitosti
a schopnosti najemct hradit ndjemné vcas a v plné vysi. Prondjem bytovych a nebytovych prostor je
spojen predevsim s neexistenci zaruk, ze jednotlivi ndjemci budou schopni splatit své splatné zavazky
z titulu plateb najemného fadn¢ a vcas a Emitent tak ziska pen¢zni prostredky, které mu umozni uhradit
jeho dluhy z Dluhopist. Negativni dopad na schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist mize mit také
nucené zruseni Emitenta nebo prohlaseni jeho neplatnosti.

Riziko jazykové odlisnosti

Emitent byl zalozen a fidi se nizozemskym pravem. Emitent sestavil auditovanou ucetni zavérku za
ucetni obdobi od 10.06.2020 do 31.12.2020 sestavenou dle mezinarodnich ucetnich standardti ve znéni
schvaleném EU (IFRS). Tato ucetni zavérka byla ovéfena spoleCnosti PricewaterhouseCoopers
Accountants N.V., se sidlem Lage Mosten 59, 4822 NK Breda, P.O. Box 1042, 4801 BA Breda,
Nizozemské kralovstvi, zapsana v nizozemském obchodnim rejstiiku  pod registraénim
Cislem: 34180285. Ucetni zavérka je a v budoucnosti bude sestavovana v anglickém jazyce, tudiz
informovani o hospodaiskych vysledcich Emitenta bude probihat v jiném jazyce, nez je jazyk, ve
kterém je vyhotoven Zakladni prospekt. V souvislosti s touto skute¢nosti zde vznika riziko nepfesného
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vykladu uvedenych daji. Pro nékteré investory mtize byt jazykova bariéra problematickou okolnosti
pfi seznamovani se s hospodaiskymi vysledky Emitenta.

Riziko cizi pravni formy Emitenta

Emitent byl zalozen a fidi se nizozemskym pravem. Jeho pravni formou je nizozemska spolecnost
s ru¢enim omezenym (besloten vennootschap). Jedna se nicméné o pravni formu, ktera je odlisna od
pravnich forem ceskych obchodnich korporaci a Vlastnik dluhopist tak pti znalosti ¢eské pravni tpravy
spoleCnosti s ru¢enim omezenym nemuze spoléhat na to, Ze pfislusné Nizozemské pravni piedpisy
upravuji shodné oblasti prava obdobné. Nizozemska pravni tiprava se miize vyznamné liSit od pravni
upravy Ceské.

Riziko neznalosti akvirovanych dceiinych spoleénosti a projektii

Cinnost Emitenta zahrnuje nakup spole¢nosti ¢ projektii uréenych k pronajmu bytovych a nebytovych
prostor. Emitent nedokéaze s dostateCnou presnosti urcit, které spolecnosti, ¢i nemovitostni projekty.
Nelze tak presné posoudit, jaké vysledky hospodafeni a finan¢ni kondici budou mit nakoupené
nemovitostni projekty. Financni a hospodaiska situace Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost, postaveni
na trhu a schopnost plnit dluhy z Dluhopist jsou zavislé na tthradé najmu z pronajimanych bytovych a
nebytovych prostor v€as a v plné vysi. Pfipadné sniZeni finan¢ni vykonnosti nemovitostnich projektt,
piipadné finan¢ni problémy najemcti mohou vést k snizeni jejich schopnosti plnit najemné v plné vysi,
coz muze nasledné vést ke snizeni schopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikdni spole¢nosti ve Skupiné

Emitent je ucelové zaloZenou spole¢nosti vzniklou za G¢elem realizace Emise dluhopist a nasledného
financovani akvizic podill na spolecnostech vlastnici projekty uréené k prondjmu a poskytovani
najemniho bydleni, poskytovani avér spolecnostem ve Skupin€ a nasledné spravy podild dcefinych
spolecnosti a urCovani strategického rozvoje celé skupiny najemniho bydleni a najmu nebytovych
prostor poskytovaného jim drzenymi dcefinymi spole¢nostmi.

Emitent tedy mimo jiné planuje vyuzit prostiedky ziskané emisi Dluhopist k akvizici podild na
spole¢nostech vlastnici projekty uréené k pronajmu bytovych a nebytovych prostor. Zdrojem zisku
Emitenta tak budou i podily na zisku a/nebo dividendy a jiné platby od téchto dcefinych spolecnosti,
pripadné vynosy z prodeje majetkové ucasti v t€chto dcetfinych spolecnostech.

Schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopisti je proto také zavisla na hospodafeni jeho dcefinych
spolecnosti a jejich hospodatskych vysledcich. Kazda skutecnost, kterd mtize mit vyznamny nepitiznivy
vliv na dcefinou spole¢nost Emitenta, jeji podnikani, vysledky hospodaieni a/nebo finan¢ni situaci tak
muize mit v zavislosti na sv€ zavaznosti vyznamny nepfiznivy vliv na Emitenta, jeho podnikani,
vysledky hospodareni a/nebo finan¢ni situaci.

Schopnost dcefinych spole¢nosti Emitenta uskute¢novat platby ve prospéch Emitenta mize byt
omezena napiiklad jejich finan¢ni nebo obchodni pozici, platnymi ptedpisy ¢i podminkami stanovenymi
ve smlouvach, kterych jsou dcefiné spolecnosti Emitenta smluvni stranou. Vzhledem k tomu, Ze tyto
platby a zisky podléhaji zdanéni v souladu s dannovymi predpisy jednotlivych statli, v nichz maji dcefiné
spole¢nosti Emitenta sidlo, a danovymi ptedpisy statu, v némz ma své sidlo Eminent, kone¢na vyse
zisku Emitenta zavisi také na hodnoté danového zatizeni. Jakakoli zména zpisobu zdanéni téchto ziskt
muze mit vliv na vysi plateb vyplacenych Emitentovi.

2. Rizika tykajici se Skupiny a jejiho podnikani

Skupina soustied’uje své podnikani (resp. investovani) do ekonomického odvétvi (dale jen Segmentu)
realit. Jedna se o podnikani zaméfujici se na jednu Cast realitniho trhu, a to pfedev§im na pronajem
administrativnich a reziden¢nich budov a komerénich nemovitosti (napt. obchodnich center).
Development, provoz, spravu danych nemovitosti a dalsi ¢innosti mimo pronajem spolecnosti Skupiny
neplanuji. Tyto ¢innosti je v planu zajistit formou sluzeb od jinych spolecnosti mimo Skupinu.
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Hlavni rizika podnikani spole¢nosti Skupiny lze charakterizovat nasledovné:

Riziko nevhodné lokality projektit

Lokalita zvolena pro pronajem (Emitent se v prvni fazi planuje zaméfit predevsim na lokalitu hlavniho
meésta Prahy) se mlze ukdzat nebo stat nevhodnou pro pfislusny investicni zdmér. Toto mize mit
nasledné vliv na moznost pfislusnou nemovitost pronajmout za piivodné oekavanou vysi najemného.
To mlze mit negativni vliv na pfijmy spolecnosti Skupiny a v kone¢ném disledku na schopnost
Emitenta splnit své zdvazky z Dluhopist.

Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor

Spole¢nosti Skupiny budou pronajimat jak nemovitosti uréené K rezidenénimu najemnimu bydleni, tak
kancelafské budovy a nebytové prostory urcené k provozovani maloobchodu (déle také ,retailové
prostory*). V ramci kancelaiskych budov a retailovych prostor téchto budov jsou vzdy jednotky
najemcu s vyznamnou Casti pronajatého prostoru alokovaného na jednoho najemce. Najemni smlouvy
jsou vétSinou uzavirany na dobu urcitou 5 let nebo na dobu neurcitou s vypovédni dobou 6 mésici.
Prostory pronajimané v rdmci nemovitosti vlastnénych spole¢nostmi Skupiny mohou zustat delsi dobu
neobsazené, pripadné po pied¢asném ukonceni nebo neobnoveni stavajicich nijemnich smluv se
neobsazenymi mohou stat. To miZe vést ke snizeni pfijmt Spole¢nosti Skupiny, coz by mohlo mit
negativni vliv na pfijmy spolecnosti Skupiny a v kone¢ném duasledku na schopnost Emitenta dostat
svym zavazktm z Dluhopis.

Rizika spojena s vyvojem pandemie COVID-19

Pandemie COVID-19 ovliviiuje odvétvi realit jak negativné, tak pozitivné. Co se negativnich stranek
tyCe, mize mit negativni vliv na vyvoj vySe trzniho najemného v jednotlivych zasazenych regionech a
také jednotlivych zasaZzenych odvétvich. Jedna se primarné o odvétvi, v nichz spole¢nosti nejsou
schopny plné€ podnikat, ptipadné jimz v disledku protiepidemiologickych opatieni chybi lidské zdroje.
Tyto spole¢nosti pak nemusi byt schopny v¢as a v plné vysi platit obvyklé standardni najemné. Totéz
se muze tykat rezidenéniho najemného bydleni, kdy je mozné, ze pandemie COVID-19 zapii¢ini rtst
nezaméstnanosti a neschopnost ur¢ité skupiny lidi platit diive dohodnutou vysi ndjemného. Tyto dopady

mohou byt jak kratkodobé, tak dlouhodobéjsiho razu.

Soucasné lze nicméné ocekavat pozitivni vliv pandemie na ta odvétvi, které pandemii zasazena nejsou,
nebo kterym se dafi dosahovat naopak rustu. Zde naopak mutize byt poptavka po dodate¢nych prostorech
knajmu za ucelem pokryti vys§i potieby skladovacich prostor, kancelaiskych prostor, naboru
dodate¢nych pracovniki a podobné.

Celkové mohou rizika spojend s vyvojem pandemie COVID-19 nepfiznivé ovlivnit piijmy Spolecnosti
Skupiny a v kone¢ném disledku tak i schopnost Emitenta splnit své zavazky z Dluhopisti.

Riziko souvisejici s odbornosti poskytovatelii sluZeb spolecnostem Skupiny

Spoleénosti Skupiny budou ve vétsiné piipadi zcela zavislé na odbornosti zaméstnanci spole¢nosti
poskytujicich spole¢nostem Skupiny své sluzby, pfedev§im pak vSech sluzeb tykajicich se neruseného
zabezpeceni prondjmu vlastnénych nemovitosti. Jde naptiklad o sluzby spocivajici v hledani vhodnych
najemnikil, feSeni vztahti s ndjemniky, sprava pronajimanych nemovitosti, poskytovani technickych
sluzeb a podobné. Nedostatek poskytovatelti sluzeb s potiebnou odbornosti ¢i najimani nedostatecné
odbornych poskytovatelti sluzeb mize vést k nedostate¢né obsazenosti pronajimanych nemovitosti,
pripadné k snizovani hodnoty pronajimanych nemovitosti skrze jejich nedostate¢nou technickou spravu.
Toto muzZe v disledku nepfiznivé ovlivnit piijmy spole¢nosti Skupiny a v kone¢ném dusledku i
schopnost Emitenta splnit své zdvazky z Dluhopisi.

Riziko poSkozeni nemovitosti

Vlastnéné nemovitosti mohou byt poskozeny v dusledku zivelné ¢i jakékoli jiné nepfedvidatelné
udalosti. To miiZze zpusobit snizeni piijmu plynoucich z najemného a vyvolat dodate¢né naklady spojené
s opravou i nahrazenim poskozenych nemovitosti, coz by mohlo mit negativni vliv na pfijmy
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spole¢nosti Skupiny a v kone¢ném dusledku na schopnost Emitenta splnit své zavazky z DIuhopist.
Zivelné ¢&i jakékoli jiné nepiedvidatelné udalosti na vlastnénych nemovitostech jsou valnou mérou
pojistény, mira plnéni se v priméru pohybuje mezi 55 az 70 % uvazované vySe Skody podle piivodu
vzniku §kody a konkrétni pojistné smlouvy. Riziko poSkozeni nemovitosti, resp. jeho dopad na Emitenta
tak 1ze oznacit za niz§i v porovnani s ostatnimi riziky.

Rizika souvisejici s vyvojem triniho ndjemného

Spoleénosti Skupiny jsou vystaveny riziku kolisani trzniho najemného. V piipadé budouci klesajici
tendence u nijemného mlze dojit ke sniZzeni pfijmi téchto spolecnosti a snizeni rentability
realizovanych projektdl v Segmentu realit. Niz§i ndjemné miize mit nepfiznivy vliv na ocenéni
nemovitosti vlastnénych danymi spole¢nostmi. Pokud by spole¢nosti Skupiny nedosahovaly
oc¢ekavanych vysledki, mélo by to negativni vliv na jejich pfijmy a v kone¢ném dusledku na schopnost
Emitenta splnit své zavazky z Dluhopisi. Historicka zkuSenost s vyvojem trzniho najemného ukazuje
na jeho pomérné dostateénou rezistenci pii poklesu vykonnosti ekonomiky; citlivéji reaguje na fazi
ekonomického cyklu obsazenost objektd. Riziko zhorSeni kupni sily obyvatelstva a jeho dusledky pro
Emitenta lze oznacit za niz§i v porovnani s ostatnimi riziky.

3. Finand¢ni rizika
Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prosttedk pro splaceni splatnych dluht Emitenta (napf-.
dluhd z Dluhopistl), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zavazkd (zejména z Dluhopistl), a to
z divodu riznych termind splatnosti zavazki a kvili portfoliu zdroji financovani Emitenta. Likvidita
Emitenta mtize byt ovlivnéna zejména vysledky hospodateni spole¢nosti ve Skupiné a jejich schopnosti
distribuovat podil na zisku Emitentovi. Pfipadny nedostatek likvidnich prostiedkii mlize mit negativni
vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisti. K datu vyhotoveni prospektu, vzhledem k
tomu, ze Emitent jesté nezacal provozovat ¢innost vydavani dluhopisti, je objem likvidnich prostredkii
Emitenta cca 1,4 mil. K¢, objem kratkodobych zavazka 78 tis. K&, objem kratkodobych pohledavek je
0 tis. K¢.

4, Ostatni rizika

Riziko konkurence

Emitent je ve své ¢innosti zavisly na spolecnostech ze Skupiny. Nejvétsi konkurenéni tlak je pocitovan
z pohledu vynosového portfolia (konkurence naptiklad v oblasti kancelarskych budov a ptipadné
mobility najemnikit). Spolecnosti ze Skupiny mohou pusobit na trzich, kde dochazi ke vstupu novych
konkurentti na dany trh, coz mtze zpisobit odliv zakaznikli (najemnikl) dané spole¢nosti ze Skupiny a
ve svém dusledku vést ke zhorSeni finan¢ni situace Emitenta, resp. jeho schopnosti plnit své zavazky z
Dluhopisd.

Potencidlni stiet zajmiit mezi akciondii Emitenta, Emitentem a vilastniky Dluhopisii

Emitent nedokaze vyloucit, ze Majoritni akcionaf neza¢ne podnikat kroky (fize, transakce, akvizice,
rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny se zietelem na prospéch odlisny od
prospéchu Emitenta. Takové zmény mohou mit negativni vliv na podnikani Emitenta, jeho hospodaiské
vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopist.

Riziko ztraty vyznamnych zaméstnancit a schopnosti najit a udrZet si kvalifikované zaméstnance

Pro stanoveni a plnéni strategickych cili Emitenta je rozhodujici kvalita managementu a klicovych
zaméstnanci spole¢nosti ve Skupiné. V tomto ohledu hraje dulezitou roli schopnost udrzet soucasné
zameéstnance a ziskavat nové. Vykonnymi fediteli Emitenta jsou od 10. ¢ervna 2020 pan Willem Jan
Pieter Pelle a pan Tomas Hubacek. Odchody manazeri nebo klicovych zaméstnancl spole¢nosti
Skupiny by mohly mit negativni vliv na podnikédni Emitenta, jeho hospodaiské vysledky a jeho
schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopis.
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B) RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K CENNEMU PAPiRU

Investice do Dluhopist je rizikova. Pfi investovani do Dluhopisti mohou investofi ztratit hodnotu celé
své investice, nebo jeji casti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za Gcelem posouzeni rizik
spojenych s Dluhopisy:

Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt ptijaty k obchodovani
na regulovaném trhu, zamysli Emitent pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na BCPP. Konkrétni
segment regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovani, bude
upiesnén v prislusnych Kone¢nych podminkach. Kone¢né podminky mohou rovnéz stanovit, ze
Dluhopisy takové Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu nebo nebudou obchodovany
na zadném regulovaném trhu. Bez ohledu na umysl piijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném
trhu nemtlze existovat ujisténi, ze Dluhopisy k obchodovani skute¢né budou pfijaty, ze se vytvori
dostate¢né likvidni sekundarni trh, nebo pokud se vytvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat.
Skutecnost, Ze Dluhopisy mohou byt ptijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k
vyssi likvidité takovych Dluhopisti oproti Dluhopisiim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu.
V piipad€ Dluhopist neprijatych k obchodovani na regulovaném trhu mtize byt naopak obtizné ocenit
takové Dluhopisy, coz mize mit neptiznivy dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu, za jakou by je mohl
prodat, pokud by likvidni trh pro Dluhopisy existoval.

Riziko neexistence rucditele

Z4dna ze spolecnosti ze Skupiny se nezaru¢ila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti. V piipadé
neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist tak neexistuje zadn4 jina spolecnost ze Skupiny,
ktera by byla povinna uspokojit (a to i ¢aste¢ne) pohledavky vlastnikti Dluhopist vici Emitentovi.

Riziko piedéasného splaceni

V Konecnych podminkach bude stanoveno, zda ma Emitent pravo splatit Dluhopisy pfislusné Emise
pred datem jejich splatnosti. Pokud Emitent splati jakékoliv Dluhopisy ne€které Emise pted datem jejich
splatnosti, je Vlastnik dluhopisti vystaven riziku nizsiho nez predpokladaného vynosu z divodu
takového ptedcasného splaceni. Moznost pred¢asného splaceni mize limitovat trzni cenu Dluhopisti po
celou dobu, kdy je toto predcasné splaceni mozné ¢i v dobé piedchazejici tomuto moznému
predcasnému splaceni.

Emitent mitZe piijmout dalsi dluhové financovani

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
dluhového financovani Emitenta, které by vyplyvalo z Emisnich podminek. Ptijeti dal§iho dluhového
financovani mize v kone¢ném duasledku znamenat, Ze v ptipadé€ insolvenéniho fizeni budou pohledavky
Vlastnikt dluhopisti z Dluhopisti uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti takového dluhového
financovani nedoslo. S rustem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, ze se Emitent muze
dostat do prodleni s plnénim svych dluhti spojenych s Dluhopisy. Piijeti dal§iho dluhového financovani
proto miiZe nepiizniveé ovlivnit hodnotu Dluhopist a vést ke ztrat¢ Casti, nebo celé investice Vlastniki
dluhopist. K datu vyhotoveni tohoto prospektu Emitent nepfijal zadné dluhové financovani.

Investice miiZe byt nepiiznivé ovlivnéna poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisi muze byt ovlivnéna uGrovni poplatkii wUétovanych
zprostiedkovatelem Emise dluhopisti a/nebo zprosttedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisti a/nebo
uc¢tovanych Centralnim depozitafem ¢i jinym relevantnim zG¢tovacim systémem pouzivanym
investorem. Takova osoba nebo instituce si miize uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho tétu,
prevody cennych papirti, sluzby spojené s ischovou cennych papiri apod. Emitent proto doporucuje
budoucim investorim do DIuhopist, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou uctovany
poplatky v souvislosti s Dluhopisy.
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Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mize realnd hodnota investice
do Dluhopisii klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles
realného vynosu z Dluhopisi. Podle nejnovéjsi prognozy CNB zveiejnéné 4. listopadu 2021 se
meziroéni celkova inflace na horizontu ménové politiky ocekava v horizontu 4. ¢tvrtleti 2022 ve vysi
4,1 % s poklesem na 2,3 % v horizontu 1. ¢tvrtleti 2023. Pokud v8ak nastane situace, na zakladé které
se tato prognoza nenaplni a vyse inflace pfekroci vysi nomindlnich vynost z Dluhopisti, hodnota
realnych vynost z Dluhopisti bude negativni.

Koupé Dluhopisit miize byt predmétem zakonnych omezeni

Potencialni nabyvatelé DIluhopisii (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomy, Ze koupé
Dluhopist mtize byt pfedmétem zdkonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent ani
kterykoliv ¢len jeho Skupiny nema ani nepiebird odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist
potencialnim nabyvatelem DIluhopistl, at’ uz podle zakont statu (jurisdikce) jeho zalozeni nebo statu
(jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se 1isi). Potencialni nabyvatel se nemtze spoléhat na Emitenta ani
kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti
Dluhopist. V ptipadé, Ze by potencionalni nabyvatel Dluhopisti koupil Dluhopisy v rozporu se
zakonnymi omezenimi, které se na n¢j vztahuji, mohlo by to v kone¢ném dusledku znamenat neplatnost
takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopist investovanou ¢astku
jako bezdivodné obohaceni. V zavislosti na zdkonech (jurisdikci), které se na danou osobu vztahuji,
mohou byt s takovymto nabytim Dluhopisii v rozporu se zakonnymi omezenimi spojeny téz dalsi pravni
dasledky.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti
muze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet troky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou
hodnotu.

Emitent nema ve vitahu k Dluhopisiim povinnost hradit viastnikiom dluhopisi jakékoli Castky jako
nahradu srazek dani nebo poplatkii

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a vyplaty trokovych ¢i jinych vynosti z Dluhopisti budou
provadény bez srazky dani nebo poplatkid jakéhokoli druhu (viz kapitola VII. Zdanéni), ledaze
v budoucnu dojde ke zméné prislusnych zakonu a takova srazka dani nebo poplatkl bude vyzadovana
ptislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky nebo Nizozemského kralovstvi u¢innymi ke dni takové
platby. V ptipadé, Ze toto riziko krystalizuje a bude-li v budoucnu vlivem zmény zakont jakakoli takova
srazka dani nebo poplatkti vyzadovana piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky nebo
Nizozemského kralovstvi G¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit vlastnikim
Dluhopisti zadné dalsi castky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd, pokud v piislusném
Dopliiku dluhopisového programu neni stanoveno jinak. Pokud dojde vlivem budouci zmény zakond
k jakékoli takové sraZzce dani nebo poplatkd, vynos vlastnik Dluhopisti bude nizsi, nez kdyby k takové
srazce dani nebo poplatkli nedoslo. Vlastnici dluhopist jsou proto vystaveni riziku, Zze k takovym
srazkam dani nebo poplatkt miize v budouchu v navaznosti na ptipadné zmény v danové legislativé
Ceské republiky nebo Nizozemského kralovstvi dojit, coz miize mit vliv na vynosnost jejich investice.

Potencialni investoti do Dluhopist by si méli byt dale védomi toho, ze mohou byt povinni zaplatit dané
nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k pfevodu Dluhopist,
nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. Potencialni investoti by méli jednat podle doporuceni
svych danovych poradct ohledné svého individualniho zdanéni v navaznosti na to, které zemé jsou oni
daniovymi rezidenty. Ptipadné budouci zmény danovych predpist mohou dale zpusobit, Ze vysledny
vynos z Dluhopisi muze byt nizsi, nez Vlastnik dluhopist pavodné predpokladal, nebo Ze vlastnikovi
Dluhopist muze byt pti prodeji nebo splatnosti Dluhopist vyplacena nizsi ¢astka, nez pavodné
predpokladal.

1 Zdroj: Prognéza CNB — podzim 2021 (Ceska narodni banka)
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Vlastnici Dluhopist jsou odpovédni za veskeré danové povinnosti, které jim mohou vzniknout z
jakychkoli plateb ve vztahu k Dluhopisam, a to bez ohledu na jurisdikci, vladni nebo regulaéni organ,
statni organ nebo mistni pozadavky v oblasti zdanéni. Emitent neodskodni vlastniky dluhopisu v
souvislosti s zadnymi danémi, poplatky a dalsimi vydaji, které vlastnikam dluhopist vzniknou v souladu
s platbami z Dluhopist.

Riziko a#rokovych sazeb

Vlastnik dluhopist s pevnou turokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v disledku zmény trznich trokovych sazeb. Zatimco je nominalni Urokova sazba stanovend v
ptislusnych Kone¢nych podminkach po dobu existence Dluhopist fixovana, aktualni urokova sazba na
kapitalovém trhu (dale jen Trzni Grokova sazba) se zpravidla denné méni. Se zménou Trzni Grokové
sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy
Trzni Grokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy
vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven Trzni urokové sazbé. Pokud se Trzni urokova sazba
naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou turokovou sazbou se zpravidla zvysi na Groven, kdy vynos
takového Dluhopisu je pfiblizn€ roven Trzni Grokové sazbé.

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu trokovych sazeb a
nejistych trokovych vynost. Pohyblivé Grokové sazby nedavaji jistotu uréeni vynosu Dluhopisii s
pohyblivou trokovou sazbou piredem. Investovani do téchto Dluhopisti s sebou nese riziko, které neni
spojovano s obdobnym investovanim do dluhopisi s pevnou trokovou sazbou, a to, ze vysledny vynos
Dluhopist bude niz§i nez vynos dluhopisti s pevnou urokovou sazbou za stejné obdobi. Investofi do
Dluhopist by si méli byt védomi, ze trh takovych Dluhopisti mtize byt velice volatilni (v zavislosti na
volatilit¢ podkladovych urokovych sazeb) a historické hodnoty urokovych sazeb nemohou byt
povazovany za jakoukoli indikaci ¢i ptislib budouciho vyvoje takovych urokovych sazeb.

Vynucovani prav Viastnikit dluhopisii vyplyvajicich 7 DIuhopisi v ramci vice jurisdikci se miiZe
ukazat jako obtizné

Dluhopisy vydal Emitent, ktery je registrovan v souladu s nizozemskymi zakony. DIuhopisy se fidi
zakony Ceské republiky. V piipadé konkurzu, insolvence nebo podobné udalosti by mohlo byt zahajeno
fizeni v Nizozemském kralovstvi nebo v Ceské republice. Rizeni zahrnujici vice jurisdikci mohou byt
pro vétitele znacn€ pravné komplikovana a nakladna, a i jinak mohou vést k vétsi nejistote a pratahtim
pii prosazovani narokd Vlastnikli dluhopist. Prava vyplyvajici z Dluhopisi mohou podléhat
insolven¢nim a jinym ptedpisiim ne€kolika jurisdikci a neexistuje zadna zaruka, ze Vlastnici dluhopist
budou piipadné moci ucinn€¢ prosazovat sva prava v takovych slozitych fizenich zahrnujicich vice
narodnich zakonnych uprav konkurzu, insolvence ¢i obdobnych situaci.

Ptedpisy upravujici konkurz, insolvenci a dal$i obdobné instituty mohou byt také vzdjemné podstatné
odlisné v Nizozemském krélovstvi a v Ceské republice a mohou byt také ve vzajemném rozporu.
Uplatnéni téchto predpisti nebo jakykoli konflikt mezi nimi by mohl vyvolat pochybnost, zda se uplatni
predpisy konkrétni jurisdikce a/nebo zda nedojde ke zhorSeni schopnosti a moznosti Vlastniki
dluhopist prosazovat prava vyplyvajici z Dluhopisi.

Odpovédnost za zavazky vyplyvajici z Dluhopisii

Za zavazky plynouci z vydanych Dluhopist odpovida pouze a vyhradné Emitent. V zadném ptipadé za
tyto zavazky nebude odpovidat zadna tieti strana, ani za né nebude poskytovat zaruku. Ceska republika
¢i Nizozemské kralovstvi, ani zadna jejich instituce, ministerstvo nebo politicky organ, neposkytly
zaruku ani zadné jiné zajiSténi povinnosti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti. Ptijetim Dluhopist k
obchodovani na regulovaném trhu BCPP nepiijima BCPP Zzadné zavazky vyplyvajici z Dluhopist.

Promlceni

Veskera prava z Dluhopisii se proml¢uji uplynutim tii (3) let ode dne, kdo mohla byt poprvé uplatnéna,
nejpozdéji v8ak uplynutim deseti (10) let ode dne, kdy dospéla.

V ptipadé€ uplynuti promlceci lhiity se tak osoba uplatiiujici prava z Dluhopist vystavuje riziku vzneseni
namitky promlceni a zamitnuti jejiho ndvrhu smétujiciho k pfiznani promlceného prava z Dluhopist.
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1. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Informace Zdroj Piesna URL Adresa

» Ugetni zavérka Emitenta za obdobi | Internetové stranky https://www.creditasre.cz/files/2021080

od 10.06.2020 do 31.12.2020 emitenta 3-annual-report-creditas-real-estate-bv-
(dokument obsazen ve vyrocni zprave | https:/lwww.creditasr 2020-final.pdf
Emitenta na strandach 7 — 24) e.cz/sekce "Pro

investory".

= Zprava nezavislého auditora k
ucetni zavérce Emitenta za obdobi
od 10.06.2020 do 31.12.2020
(dokument obsaZen ve vyrocni zpravé
Emitenta na strandch 25 — 29)

. Mezitimni individudlni t&etni Internetové stranky https://www.creditasre.cz/files/cre-

zévérka Emitenta za obdobi od E;Tt“t??/ta it interim-financial-statements-
01.01.2021 do 30.06.2021 ps:Awww.Creditasr | 20210630.pdf

e.cz/sekce "Pro

investory".

Césti dokumentt zminénych vyse, které nebyly do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, bud’
nejsou pro investory vyznamné, nebo jsou informace v nich obsazené zminény v jiné Casti tohoto
Zakladniho prospektu.
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\V2 SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy (Dluhopisy) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu (Dluhopisovy program)
jsou vydavany podle zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisi (Zakon
o dluhopisech) spoleénosti Creditas Real Estate B.V., spole¢nost zaloZzena podle nizozemského prava,
se sidlem na adrese 1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi, zapsana v
obchodnim rejstiiku  Obchodni a primyslové komory pro Amsterdam pod registratnim
Cislem: 78258480, LEI: 3157007LS3RDZ02GU852, (Emitent) v maximalni celkové jmenovité
hodnoté nesplacenych Dluhopist 2.000.000.000 K¢&.

Ceska narodni banka vykonava dohled nad Emitentem a emisemi Dluhopisti vydanych v ramci
Dluhopisového programu Vv ptipadé jejich vetejné nabidky a/nebo pfijeti na regulovany trh, a to
Vv rozsahu vyplyvajicim ze zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdg&jsich
predpist a natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu. Zakladni prospekt je
posouzen Ceskou narodni bankou pouze z hlediska tipInosti udaji v ném obsaZenych. Ceska narodni
banka pii jeho schvalovani neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta a Ceska
narodni banka schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit
vynosy a jmenovitou hodnotu dluhopisu.

Tyto spolecné emisni podminky (Spole¢né emisni podminky) budou shodnym zakladem pro vSechny
Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu. Pro kazdou konkrétni emisi Dluhopisu (Emise
nebo Emise dluhopisti) budou Spole¢né emisni podminky vzdy uptesnény ¢i doplnény piislusnym
doplinkem Dluhopisového programu pro takovou Emisi (Doplnék dluhopisového programu), ktery
muze byt soucasti Kone¢nych podminek (Kone¢né podminky). V piipadech, kdy je pro jednotlivou
Emisi dle natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén
pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirit k obchodovani na regulovaném trhu (NarFizeni o
prospektu) nutné vyhotovit a uvefejnit prospekt cenného papiru, budou vyhotoveny Kone¢né
podminky pro danou Emisi ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Natizeni o prospektu, které budou obsahovat
Doplnék dluhopisového programu. Emisni podminky ur¢ité Emise (Emisni podminky) budou tvofeny
témito SpoleCnymi emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu, ktery
bude Spole¢né emisni podminky upfestiovat ¢i dopliiovat.

Kterékoli ustanoveni téchto Spolec¢nych emisnich podminek mutze byt Doplikem dluhopisového
programu pro kteroukoli Emisi blize specifikovano ¢i vylouceno.

Dluhopisiim téze emise, s nimiZ jsou spojena stejna prava, bude Centralnim depozitafem, piipadné jinou
povetenou osobou pridéleno stejné identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢islovani pro
identifikaci cennych papird - samostatny kod ISIN. Informace o ptidélenych kddech ISIN, piipadné o
jiném identifikujicim idaji ve vztahu k Dluhopistim bude uvedena v ptislusném Doplitku dluhopisového
programu, respektive Kone¢nych podminkach. V Kone¢nych podminkach bude také uvedeno, zda
Emitent pozada nékterého organizatora regulovaného trhu o prijeti pfislusné Emise dluhopist k
obchodovani na regulovaném trhu, tj. zda ucini vS§echny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové
Emise byly cennymi papiry piijatymi k obchodovani na regulovaném trhu. V Kone¢nych podminkach
muze byt rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou obchodovany v mnohostranném obchodnim systému
nebo organizovaném obchodnim systému nebo ze nebudou obchodovany na Zadném takovém trhu nebo
systému. V Konecnych podminkach bude dale uvedeno, zda piislusna Emise dluhopisti bude nabizena
formou vetejné nabidky ¢i nikoli. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze terminy ,,regulovany trh* a
,vefejna nabidka‘“ maji vyznam, jaky je jim pfisuzovan v Nafizeni o prospektu.

Nestanovi-li pfislusny Doplné¢k dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych Emisi
dluhopisti zabezpecovat sam Emitent.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s
¢lankem 11.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené s
vyplatami vynosi a splacenim Dluhopist zajistovat sam Emitent. Pro kteroukoli Emisi dluhopistt mtize
Emitent povéfit vykonem sluzeb administratora Dluhopisti jinou osobu s piisluSnym opravnénim k
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vykonu takové Cinnosti (Emitent nebo takova jind osoba Administrator), a to na zdkladé smlouvy
uzaviené mezi Emitentem a Administratorem (Smlouva s administratorem). Stejnopis Smlouvy s
administratorem bude k dispozici k nahlédnuti Vlastniklim dluhopisti v béZné pracovni dob¢ v urcené
provozovné Administratora (Uréena provozovna), jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1 téchto Spole¢nych
emisnich podminek. Bude-li Administrator jiny nez Emitent, bude Uréena provozovna specifikovana
Vv doplitku dluhopisového programu. Vlastnikim dluhopisti se doporucuje, aby se se Smlouvou s
administratorem, bude-1i uzaviena, diikladné obeznamili.

Nestanovi-li ptislusSny Dopln€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s
¢lankem 11.3.2 téchto Spolecnych emisnich podminek, pak ¢innosti kota¢niho agenta spocivajici v
uvedeni Emise dluhopisii na piislusny regulovany trh zajisti Emitent sam. Emitent mtze povérit
vykonem sluzeb kota¢niho agenta spocivajicich v uvedeni DIluhopist ptislusné Emise na pfislusny
regulovany trh jinou osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (Emitent nebo takova
jina osoba Kota¢ni agent).

Néekteré vyrazy pouzivané v téchto Spole¢nych emisnich podminkach jsou definovany v c¢lanku 15
téchto Spolecnych emisnich podminek.

1. Obecna charakteristika Dluhopisu

11 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalSi charakteristiky Dluhopist

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako zaknihované
cenné papiry, listinné cenné papiry, které budou vzdy cennymi papiry na tad a jako sbérny dluhopis,
ktery je imobilizovanym cennym papirem ve smyslu § 36 odst. 1 zadkona o dluhopisech.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnote, v celkové predpokladané jmenovité hodnote,
V poctu a ¢islovani (pokud bude relevantni) uvedeném v Doplitku dluhopisového programu. Doplnék
dluhopisového programu bude dale obsahovat nazev Emise dluhopisi, ménu Dluhopistl, ptipadné
ohodnoceni financ¢ni zpisobilosti (rating) Dluhopisii a pfipadné pravo Emitenta zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopisti, véetn€ podminek tohoto zvySeni.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna piredkupni nebo vyménna prava.
1.2 Vlastnici dluhopisi, pievod Dluhopist

1.2.1 Oddéleni prav na vynos z Dluhopisii

Moznost oddéleni prava na vynos z Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu formou
vydani kupont (Kupény) jako samostatnych cennych papirti, s nimiZ je spojeno pravo na vyplatu
vynosu, je vyloucCena.

1.2.2  Prevoditelnost Dluhopisii
Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

1.2.3  Vlastnici a pievody zaknihovanych Dluhopisi

(@) V ptipad¢ zaknihovanych Dluhopisii se Vlastnikem dluhopisti rozumi osoba, na jejimz Gctu
vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikani na kapitdlovém trhu) v Centralnim depozitaii ¢i v
evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan (Vlastnik dluhopisu). Dokud
nebude Emitentovi a Administratorovi presvédcivym zplsobem prokazano, ze zapis na uctu
vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida
skute¢nosti a Ze existuje jina osoba, na jejimz Gétu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v
evidenci navazujici na centralni evidenci by mél byt Dluhopis evidovan, budou Emitent 1
Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisii za jejich opravnéného vlastnika ve vsech
ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, na jejichz
uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou z
jakychkoli divodt evidovany Dluhopisy, ackoliv by meély byt Vlastniky dluhopisi, jsou
povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené¢ informovat
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Emitenta a Administratora a tyto skutecnosti jim pfesvéd¢ivym zpiisobem prokazat. V ptipade
zaknihovanych Dluhopisi je seznamem Vlastnikid dluhopisti evidence Centralniho depozitate
nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci.

K ptevodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pievodu na uctu vlastnika v
Centralnim depozitafi v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a predpisy Centralniho
depozitafe. V piipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika
dochézi k pfevodu takovych Dluhopist (i) zépisem pievodu na uctu zakaznika v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy a piedpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel uctu zakaznika
je povinen neprodlen¢ zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet
zakaznika, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopisti v ramci jednoho uctu
zakaznikl, zapisem prevodu na Gctu vlastnika v evidenci navazujici na centrdlni evidenci.

Vlastnici a pievody podilit na sbérném dluhopisu

Pokud tak bude v Doplnku dluhopisového programu stanoveno, bude souhrn jednotlivych
Dluhopist Emise piedstavovan Sbérnym dluhopisem, ktery je imobilizovanym cennym
papirem ve smyslu § 36 odst. 1 zdkona o dluhopisech. Sbérny dluhopis bude dan do tschovy
a evidovan u osoby vedouci pfislusnou evidenci investi¢nich nastroju, ktera bude uvedena v
Dopliiku dluhopisového programu, V evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu
(Evidence sbérného dluhopisu). Na celkové jmenovité hodnoté Sbérného dluhopisu se
Vlastnici dluhopist podileji v rozsahu svych podild na Sbérném dluhopisu, jez odpovidaji poctu
jimi upsanych ¢i nabytych kusti Dluhopisi (Podil na sbérném dluhopisu). Sbérny dluhopis je
spole¢nym vlastnictvim vlastniki Podili na sbérném dluhopisu. V ptipadé zvyseni nebo snizeni
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisti se na Sbérném dluhopisu uvedou informace o
rozhodné udalosti, 0 zméné celkové vyse Emise a piipadné dopliiujici informace o Emisi; tyto
zmény se provedou i v Evidenci sbérného dluhopisu. Vlastnik Podilu na sbérném dluhopisu ma
veskerda prava, ktera pfislusi Vlastnikovi dluhopisti (vCetné¢ prava na vyplatu vynosu z
Dluhopisu). Na pravni vztahy mezi vlastniky Podili na sbérném dluhopisu se nepouziji
ustanoveni Obcanského zakoniku o spoluvlastnictvi. Sbérny dluhopis je imobilizovany cenny
papir.

Vlastnikem dluhopisti se v pfipadé existence Sbérného dluhopisu rozumi osoba, ktera je
uvedena v Evidenci sbérného dluhopisu jako vlastnik pfislusného Podilu na sbérném dluhopisu
(Vlastnik dluhopisu). Dokud nebude Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zptisobem
prokazano, ze zapis v Evidenci sbérného dluhopisu neodpovida skutenosti a ze existuje jina
osoba, jez by méla byt uvedena jako Vlastnik dluhopisu v Evidenci sbérného dluhopisu, budou
Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika
ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, jez
nejsou uvedeny jako Vlastnik dluhopisu v Evidenci sbérného dluhopisu z jakychkoli divodu,
ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopist, jsou povinny o této skute¢nosti a titulu nabyti
vlastnictvi k DIuhopistim neprodlené informovat Emitenta a Administratora a tyto skutecnosti
jim pfesvéd¢ivym zplsobem prokazat. V piipadé existence Sbérného dluhopisu je seznamem
Vlastnikd dluhopist ptislusna Evidence sbérného dluhopisu.

K ptfevodu Podild na sbérném dluhopisu dochazi zapisem tohoto ptevodu do Evidence sbérného
dluhopisu. Jakéakoli zména v Evidenci sbérného dluhopisu se povazuje za zménu provedenou
az v prub&hu ptislusného dne, tj. nelze provést zménu v Evidenci sbérného dluhopisu s G¢innosti
k poc¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.

Vlastnici a pievody Listinnych dluhopisii

V piipadé vydani Listinnych dluhopisii bude Emitentem, Administratorem nebo Osobou
vedouci samostatnou evidenci, podle toho, jak bude uvedeno v Dopliku dluhopisového
programu, veden seznam Vlastnikti dluhopist (Seznam vlastniki dluhopisii).

Prava spojena s Listinnymi dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba
(Vlastnik dluhopisii), ktera je uvedena v Seznamu vlastnikd dluhopist.

K prevodu konkrétnich Listinnych dluhopisti dochazi jejich rubopisem a smlouvou ve prospéch
nového Vlastnika dluhopisti k okamziku jejich pfedéani; vici Emitentovi je takovy pievod
ucinny piedloZzenim Listinného dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopisti nebo jiného diikkazu o
tom, ze prislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu, pfi¢emz osoba vedouci Seznam vlastnikt
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dluhopist provede zapis o zméné¢ Vlastnika dluhopisti v Seznamu vlastnikti dluhopisti bez
zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude tato zména prokazana. Jakakoli zména v Seznamu
vlastnikti dluhopist se povazuje za zménu provedenou az v prubehu ptislusného dne, tj. nelze
provést zménu v Seznamu vlastnikd dluhopist s u€innosti k pocatku dne, ve kterém je zména
provadéna.

(d) Dokud nebude Emitentovi a Administratorovi pfesvéd¢ivym zplisobem prokazano, ze zapis
V Seznamu vlastnikti dluhopisti neodpovidé skutecnosti a Ze existuje jina osoba, jez by méla byt
uvedena jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastnikii dluhopisi, budou Emitent i
Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech
ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, jeZ nejsou
uvedeny jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastnikti dluhopisti z jakychkoli divodi, ackoliv
by mély byt Vlastniky dluhopisti, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k
Dluhopisim neprodlen¢ informovat Emitenta a Administratora a tyto skutecnosti jim
presvédcivym zpiisobem prokazat.

2. Datum a zpusob Emise dluhopisi, emisni kurz
2.1 Datum emise; Emisni lhiuta; Dodate¢na emisni lhiita

Datum emise kazdé Emise a lhita pro upisovani Emise dluhopisti, béhem které mohou byt vydavany
Dluhopisy dané Emise (Emisni lhiita) budou uvedeny v Dopliiku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise v§echny Dluhopisy tvotici pfislusnou Emisi dluhopisti, miize zbylé
Dluhopisy vydat kdykoli v prib¢hu Emisni lhiity, resp. v dodatecné lhiit¢ pro upisovani stanovené
Emitentem poté, co jiz uplynula Emisni lhita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise, a to
i nad puvodné predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu emise (Dodateéna emisni lhita).
Dodatecna emisni lhiita v kazdém piipadé skonci nejpozdéji v prislusny Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty dané Emise. Emitent mtize vydat Dluhopisy v priabéhu Dodatecné emisni lhuty i
postupné (v transich), neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak.

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni lhiity vydat Dluhopisy (i) v mensi celkové jmenovité hodnoté
Emise dluhopist nez predpokladané celkové jmenovité hodnoté, pokud se nepodaii piredpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopisii upsat, nebo (ii) ve vétsi celkové jmenovité hodnote
Emise dluhopist, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopist, pokud Doplnék
dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouci.

Emitent ma pravo stanovit Dodatecnou emisni lhitu a v této lhut€¢ (i) vydat Dluhopisy az do
predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné Emise dluhopist, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve
vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopisi, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota
ptislusné Emise dluhopist, pokud Doplnék dluhopisového programu nékteré z téchto prav Emitenta
nevylouci. Rozhodnuti o stanoveni Dodatecné emisni lhity je Emitent povinen oznamit zptsobem,
jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopisi,
objem tohoto zvySeni neptekroci 50 % (padesat procent) predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisii
prislusné emise, neurci-li Emitent v Doplitku dluhopisového programu jiny rozsah piipadného zvysSeni
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopis.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni lhity nebo Dodatecné emisni lhiity ozndmi Emitent
Vlastnikiim zptisobem, jakym byly uvetejnény tyto Emisni podminky, celkovou jmenovitou hodnotu
vSech vydanych Dluhopist tvoticich ptislusnou Emisi dluhopist, avSak jen v ptipadé, ze takova celkova
jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopisi dané Emise je niz§i nebo vy$$i nez celkova
predpokladand jmenovita hodnota piislusné Emise dluhopist.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopist vydanych k Datu emise bude stanoven v piislusném Dopliku
dluhopisového programu. V piipad€ vetrejné nabidky spojené s primarnim upisem Dluhopisti v ramci
Emisni lhity budou Dluhopisy nabizeny pied Datem emise nebo k Datu emise za cenu odpovidajici
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Emisnimu kurzu k Datu emise. Nestanovi-li pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak, bude
piislusny Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise béhem Emisni lhity nebo
Dodateéné emisni lhity ur¢en Emitentem po dohodé s pfislusnym Manazerem Emise tak, aby
zohledinoval pfevazujici aktudlni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho
kurzu jakychkoli Dluhopisii vydanych po Datu emise dale pripocten odpovidajici alikvotni vynos.

2.3 Zpiisob a misto upisu Dluhopisi, zpiisob a misto predani Dluhopisi

Zpisob a misto upisu, zpusob a lhiita pfedani Dluhopisii (respektive jejich pfipsani na ucet investora)
a splaceni Emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé Emise dluhopisi, vEetné udaji o osobach, které se
podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisti, budou stanoveny v pfislusném Dopliku dluhopisového
programul.

3. Status Dluhopisi
Vlastnik dluhopist nabytim vlastnického prava k jakymkoli Dluhopistim, neodvolateln€ uznava jejich
status, tak jak je popsan nize, a souhlasi s nim.

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Programu ptedstavuji seniorni, pfimé, nepodminéné, nepodiizené
a nezajisténé pohledavky vici Emitentovi.

4, Povinnosti Emitenta

4.1 Povinnost zdrZet se zi'izeni zajiSténi

Emitent se zavazuje, ze do doby splnéni vSech svych penézitych zdvazkl vyplyvajicich ze vSech
Dluhopist v ramci tohoto Dluhopisového programu vydanych a dosud nesplacenych nezajisti ani
nedovoli zajisténi zastavnimi pravy nebo jinymi obdobnymi pravy tietich osob, ktera by omezila prava
Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmam, jakychkoliv Zavazku (jak je tento
pojem definovan v ¢lanku 15 Spole¢nych emisnich podminek) pokud nejpozd&ji soucasné se zfizenim
takovych zastavnich nebo jinych obdobnych prav tretich osob Emitent nezajisti, aby jeho zavazky
vyplyvajici z Dluhopisi byly

@) zajistény rovnocenné s takto zajistovanymi Zavazky; nebo
(b) zajistény jinym zptisobem schvalenym usnesenim Schiize podle ¢lanku 12 Spole¢nych emisnich
podminek.

Vyjimkou z povinnosti uvedené vyse je podfizeni pohledavek financujicim bankam z titulu Emitentem
poskytnutych Gverd spole¢nostem ve Skupiné Emitenta v souladu s timto Prospektem za ucelem
zajisténi dluht souvisejicich s akvizici podilti na spole¢nostech nebo akvizici projektt uréenych k
pronajmu bytovych a nebytovych prostor.

Ustanoveni predchazejiciho pismene neplati pro zastavni prava nebo jina obdobna prava tietich osob,

ktera by omezila prava Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmtim:

(@) vaznouci na majetku Emitenta na zéklad¢ zakona v souvislosti s obvyklym hospodatenim
Emitenta; nebo v souvislosti s derivatovymi obchody nebo repo-operacemi nebo dal§imi
obvyklymi operacemi Emitenta na finanénim trhu, vCetné, avSak bez omezeni, jakychkoli
existujicich nebo budoucich uvéri Emitenta zajisténych zajistovacim pfevodem prava nebo
jinych obdobnych operaci; nebo

(b) vaznouci na majetku Emitenta v dobé& jeho nabyti Emitentem; nebo

(c) vaznouci na majetku Emitenta za ucelem zajisténi zavazkt vzniklych vyhradné v souvislosti s
potizenim nebo zhodnocenim majetku Emitenta nebo jeho ¢asti Emitentem;

(d) vaznouci na majetku Emitenta za i€elem zajisténi dluht z dluhového financovéni poskytnutého
Emitentovi nebo refinancovani téchto dluhi; nebo

(e) vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo spravnim fizenim v piipade, ze

Emitent se v dobré vife a pfedepsanym zplsobem brani naroku, v souvislosti s nimz byla ziizena
takova zastavni nebo prava tietich osob, nebo po dobu, po kterou je vedeno fizeni o fadném
opravném prostiedku do soudniho nebo spravniho rozhodnuti, na jehoz zaklad¢ bylo zastavni
nebo jiné obdobné pravo ztizeno.
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4.2
(@)

(b)

()

(d)

(€)
()

(@)

(b)

()
(d)

Nepovolené financovani a finanéni zavazky

Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (Gvéry, zapujcky,
upsani nebo koupé dluhopist, atd.) jakékoliv treti osob¢, ktera neni soucasti Skupiny.

Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (Gvéry, zaptjcky,
upsani nebo koupé dluhopisi, atd.) jakékoliv jiné spolecnosti ze Skupiny, pokud by uzavienim
takového vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze Skupiny mohlo dojit k naplnéni definice
pokoutného fondu dle § 98 zékona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdé€jSich predpisi (dale jen ZISIF) (tak, aby byly naplnény znaky
stanovené v § 2 ZISIF).

Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (Gvéry, zapujcky,
upsani nebo koupé€ dluhopist, atd.) jakékoliv spolecnosti ze Skupiny, jejiz hlavni
podnikatelskou cinnosti je poskytovani uvéra ¢i zapujcek tfetim stranam (tj. spolecnostem
mimo Skupinu), pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze
Skupiny mohlo dojit k poruseni Zakona o bankach (zejména ustanoveni §2 odst. 1 resp. §2 odst.
2).

Emitent neposkytne prostrednictvim jakéhokoli pravniho institutu penézni prostredky ziskané
z prodeje Dluhopisi kterékoli spoleCnosti ve Skuping: (i) aniZz by pisemna smlouva mezi
Emitentem a touto spolenosti (dale jen Uvérovany) o poskytnuti penéznich prostiedki
neobsahovala ustanoveni o zakazu dal$iho poskytnuti téchto penéznich prostfedkii mimo
Skupinu; a (ii) aniz by pisemnd smlouva mezi Emitentem a Uvérovanym neobsahovala
ustanoveni, ze Uvérovany se zavazuje uvadét do pisemnych smluv mezi svymi ptipadnymi
dluzniky, kterym budou poskytnuty penézni prostfedky ptivodné ziskané od Emitenta, zékaz
poskytnout tyto penézni prostfedky prostfednictvim jakéhokoliv pravniho institutu jakékoliv
dalsi spolecnosti, a to véetné spolecnosti ve Skupiné.

Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (Gvéry, zapujcky,
upsani nebo koupé€ dluhopist atd.) jinym protistranam kromé Povoleného financovani Skupiny.
Povolené financovani Skupiny znamena dluhové financovani poskytnuté Emitentem
spole¢nostem ze Skupiny s vyjimkou spolecnosti, jimz je poskytnuti dluhového financovani
nepiipustné dle pismene (b) a (c) vyse.

Vynos

Dluhopisy budou nést urok stanoveny jednou z nasledujicich metod, pfi¢emz zvolena metoda
uroceni véetné vSech nalezejicich parametri vypoctu bude stanovena v Dopliiku dluhopisového
programu:

(aa)  fixni Grokova sazba,

(ab)  pohybliva trokova sazba stanovena pro kazdé Vynosové obdobi jako hodnota zvolené
Referencni sazby PRIBOR zvySena/sniZzenda o fixni hodnotu marze, pticemz Referencni sazba
PRIBOR bude pro kazdé Vynosové obdobi uréena v navaznosti na délku Vynosového obdobi
ve vysi hodnoty odpovidajici Referencni sazby PRIBOR platné pro druhy Pracovni den pred
pocatkem piislusného Vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje, nebo

(ac)  pohybliva tirokova sazba stanovena pro kazdé Vynosové obdobi jako hodnota zvolené
Referencni sazby Euribor zvysend/snizena o fixni hodnotu marze, pfi¢emz Referen¢ni sazba
Euribor bude pro kazdé Vynosové obdobi urcena v navaznosti na délku Vynosového obdobi ve
vys$i hodnoty odpovidajici Referenéni sazby Euribor platné pro druhy Pracovni den pied
pocatkem prislusného Vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje.

Urokové vynosy budou rovnomérné nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pii trokové sazbé
uvedené v odstavci (a) nahote.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty Groki.

Dluhopisy prestanou byt uro¢eny Dnem kone¢né splatnosti dluhopisti nebo Dnem predCasné
splatnosti dluhopist (tento den vyjimaje, tj. posledni den, kdy budou Dluhopisy jesté uroceny,
bude den bezprostfedné predchazejici prislusnému Dnu splatnosti dluhopisti), ledaze by po
splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné castky Emitentem neopravnéné
zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé bude nadale nabihat Girokovy vynos pii Grokové
sazbé& uvedené v odstavcich (a) az (b) nahoie az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopist budou
vyplaceny veskeré k tomu dni splatné c¢astky nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami
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Vlastnikiim dluhopist, ze obdrzel veSkeré castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by
po tomto oznameni doslo k dal$simu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle
toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane diive.

(e) Céstka tirokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé Vynosové obdobi o délce
jednoho bézného roku se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a
piislusné trokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem). Castka urokového vynosu piislusejici
k jednomu Dluhopisu za jakékoli Vynosové obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné trokové sazby (vyjadiené
desetinnym cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku
uvedené v ¢l. 5.1.

51 Konvence pro vypocet iroku

Pro ucely vypoctu rokového vynosu piislusejiciho k Dluhopisiim za obdobi kratsi nez jeden rok, se
bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tii sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (slovy:
dvanacti) mésicii po 30 (slovy: tficeti) dnech, pti¢emz v piipadé netiplného mésice se bude vychazet z
poctu skutecné uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

6. Splaceni Dluhopisu

6.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k ptfed¢asnému splaceni Dluhopist Emitentem z divodl stanovenych v téchto
Spole¢nych emisnich podminkach, bude jmenovitd hodnota DIluhopisi splacena ke Dni konecné
splatnosti dluhopist, a to v souladu s ¢lankem 7 téchto Spoleénych emisnich podminek. Neni-li v
pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, bude celd jmenovita hodnota DIuhopist
splacena jednorazoveé ke Dni konecné splatnosti dluhopisti.

6.2 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

6.2.1  Pripustnost piedcasného splaceni 7 rozhodnuti Emitenta

Neni-li v piislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na
zéklad¢€ svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem kone¢né splatnosti dluhopisti dané emise
Dluhopisti s vyjimkou zruSeni DIuhopisti v majetku Emitenta v souladu s ¢l. 0 téchto Emisnich
podminek.

6.2.2  Predcasné splaceni 7 rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o piedéasném splaceni)

@ Pripustnost a oznameni o predcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o
predcasném splaceni)

Je-1i v ptislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data predcasného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o pired¢asném splaceni), pak Emitent ma pravo dle své
uvahy predcasné splatit vSechny dosud nesplacené DIuhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému
datu, avsak za ptedpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikiim dluhopisti v souladu s ¢lankem
13 téchto Spole¢nych emisnich podminek nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdéji 30 (slovy: tiicet)
dni pted takovym pfislusnym datem pied¢asného splaceni (nebo v takovych jinych lhiutach uvedenych
v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu) (Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisi). Pokud nebude
v Doplitku dluhopisového programu stanoveno, Ze je Emitent timto zpisobem opravnén predcasné
splatit i pouze ¢ast jmenovité hodnoty vS8ech Dluhopisti dané Emise, je Emitent opravnén timto
zpusobem pied¢asné splatit pouze celou jmenovitou hodnotu vsech Dluhopist (stanovenou v Dopliiku
dluhopisového programu) dané Emise a nikoli jen jeji cast. V ptipad¢, Ze bude Emitent timto zptisobem
opravnén splatit pouze ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisii dané Emise, je opravnén splatit jakoukoli ¢ast
jmenovité hodnoty Dluhopisti, nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak. Emitent své
rozhodnuti ohledné toho, jakou cast jmenovité hodnoty vSech Dluhopisii splati, oznami Vlastnikim
dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

(b) Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o predcasném splaceni)
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Oznameni o pfed¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle piedchoziho odstavce 6.2.2 pism. (a) je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta predCasné splatit vSechny Dluhopisy dané Emise v souladu s
ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.2.2 a ptislusného Dopliku dluhopisového programu. V takovém ptipade
budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny Vv souladu s pfedchozim
odstavcem 6.2.2 pism. (a) bud’ z ¢asti, nebo zcela v hodnoté stanovené v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni),
V ptipad¢ splaceni Casti jmenovité hodnoty Dluhopisti uréenym vzhledem k této splacené casti
jmenovité hodnoty Dluhopisu, ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopist (tento den vyjimaje).

6.3 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikii dluhopist

6.3.1  Pripustnost piedcasného splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisii

Vlastnik dluhopisit neni opravnén pozadat o ptedCasné splaceni DIluhopisti piede Dnem konecné
splatnosti Dluhopisti dané Emise s vyjimkou pfipadd piedCasného splaceni Dluhopist v souladu s
ustanovenimi ¢lanku 9.1.

6.4 Odkoupeni Dluhopist
Emitent ma moznost Dluhopisy odkoupit od Vlastnikid dluhopist kdykoli pted jejich splatnosti.

6.5 Zruseni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢lanku 6.4 téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyt¢ Emitentem nezanikaji a je na uvdzeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
vlastnictvi a ptipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a povinnosti.

rrrrr

prava a povinnosti z Dluhopisi vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.

6.6 Splaceni dluhopisii ve vztahu k Administratorovi

V piipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi, je-li Administrator osobou odlisnou od Emitenta, celou
Castku k tthradé a narostlé irokové ¢&i jiné vynosy (pokud je to relevantni), splatné v souvislosti se
splacenim Dluhopistt ve smyslu ustanoveni ¢lankd 5, 6, 9 a 12.4.1 téchto Spolecnych emisnich
podminek a v souladu s ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu, budou v§echny dluhy Emitenta
z Dluhopist splnény ke dni pfipsani pfislusnych ¢astek na ptislusny ucet Administratora.

7. Platebni podminky

7.1 Vyplaty

Emitent se zavazuje Vlastnikim dluhopist vyplacet vynosy a Vlastnikim dluhopist splatit Castku k
uhradé¢, a to za podminek, zptisobem a v mist¢ uvedeném v Emisnich podminkéch pfislusné Emise
dluhopisti a za podminek stanovenych dafiovymi a ostatnimi piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky u¢innymi v dobé provedeni prislusné platby a v souladu s nimi.

7.2 Ména plateb
Emitent se zavazuje vyplacet urokovy ¢i jiny vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist v méné
CZK nebo EUR, dle toho, jak bude stanoveno v Doplitku dluhopisového programu.

Vynos bude Vlastnikim dluhopistt vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopisi bude Vlastnikiim
dluhopistu splacena za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni piislu§ného
Dopliiku dluhopisového programu a danovymi, devizovymi a ostatnimi pfislusnymi pravnimi predpisy
Ceské republiky G¢innymi v dobé provedeni piislusné platby a v souladu s nimi.

V piipad¢, ze narodni ménova jednotka CZK, ve které¢ jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve které
maji byt v souladu s pfislusnym Dopliitkem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti s
Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisi zménéna
na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a (ii) vSechny dluhy z takovych Dluhopisti budou
automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikiim dluhopisi splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz
predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny
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prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni ptislusné mény nebo
narodni meénové jednotky (i) se v zddném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouc¢eni pochybnosti nebude povazovano ani za
zménmu téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového programu ptislusnych
Dluhopist ani za Pfipad neplnéni povinnosti dle téchto Spolecnych emisnich podminek.

7.3 Den vyplaty

Vyplaty Grokovych &i jinych vynosti (pokud je relevantni) a splaceni Castky k (thradé budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu Den vyplaty
urokii nebo Den koneéné splatnosti dluhopisii nebo Den predc¢asné splatnosti dluhopisi nebo kazdy
z téchto dni také jen Den vyplaty), a to prostfednictvim Administratora.

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude povinen platit
urok nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za jakykoli casovy odklad vznikly v disledku posunuti vyplaty
dle této konvence

7.4 Urdeni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

74.1 Zaknihované Dluhopisy

@) Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1
téchto Spolecnych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet
urokové ¢i jiné vynosy ze zaknihovanych Dluhopisi, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v
Centralnim depozitaii nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy
evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Pro tcely urceni piijemce
urokového ¢i jiného vynosu nebudou Emitent ani Administrator ptihlizet k pfevodim
Dluhopisti u¢inénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu
vynosu (vcetng), az do prislusného Dne vyplaty trokt.

(b) Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1
té&chto Spoleénych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym Emitent splati Céstku
k thradé, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo v evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty. Pro ucely uréeni piijemce Castky k Gthradé nebudou
Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodiim DIluhopist ué¢inénym ode dne bezprostiedne
nasledujiciho po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (vCetn€) az do ptislusného
Dne splatnosti dluhopist.

7.4.2  Imobilizované dluhopisy

(@) Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1
téchto Spole¢nych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet
urokové ¢i jiné vynosy z imobilizovanych Dluhopisi V pfipadé, Ze nebyl vydan Sbérny
dluhopis, jsou osoby, na jejichz Gétu vlastnika v Samostatné evidenci budou Dluhopisy
evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Pro tcely urceni piijemce
urokového ¢i jiného vynosu nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k prevodim
Dluhopist u¢inénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu
vynosu (vcetng), az do prislusného Dne vyplaty trokt.

(b) Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1
t&chto Spoleénych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym Emitent splati Céstku
k thradé spojenou s imobilizovanymi Dluhopisy v ptipadé€, Ze nebyl vydan Sbérny dluhopis,
jsou osoby, na jejichZ uctu vlastnika v Samostatné evidenci budou Dluhopisy evidovany ke
konci prislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty. Pro ucely uréeni piijemce
Castky k uhradé nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopist u¢indnym
ode dne bezprostfedné¢ nasledujiciho po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty
(vCetné) az do ptislusného Dne splatnosti dluhopisi.

7.4.3  Sbérny dluhopis
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(a)

(b)

(©)

7.4.4

(@)

(b)

(©

7.5

Oprévnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze Sbérného dluhopisu, budou
osoby, které budou Vlastniky dluhopisti ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Pro
ucely urCeni ptijemce vynosu Emitent ani Administrator nebudou piihlizet k prevodim Podilt
na sbérném dluhopisu u€inénym pocinaje dnem bezprostedné nasledujicim po Rozhodném dni
pro vyplatu vynosu (v€etn¢), az do ptislusného Dne vyplaty uroki.

V piipad¢ vydani Sbérného dluhopisu budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati
Céstku k thradé, osoby, které budou Vlastniky dluhopisti ke konci Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty. Pro téely uréeni piijemce Castky k uhradé Emitent ani
Administrator nebudou piihlizet k prevodim Podilti na sbérném dluhopisu pocinaje dnem
bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (véetn€) az do
prislusného Dne splatnosti dluhopist.

Pokud vSak bude Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zplsobem nejpozdéji pét
Pracovnich dnii po pfislusném Rozhodném dnu pro vyplatu prokazano, ze zapis v Evidenci
sbérného dluhopisu neodpovida skutecnosti a Ze existuje jind osoba nebo osoby, jez mely byt
uvedeny jako Vlastnik dluhopisu v Evidenci sbémého dluhopisu ke konci piislusného
Rozhodného dne pro vyplatu, bude v takovém piipadé Emitent vyplacet Girokové ¢i jiné vynosy
z Dluhopisti nebo splati Castku k thradé takové osobé& nebo osobam, pakliZe jiz p¥islusnou
vyplatu neprovedl.

Listinné dluhopisy

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet tirokové ¢i jiné vynosy z Listinnych
dluhopist, budou osoby, které budou Vlastniky dluhopist ke konci Rozhodného dne pro
vyplatu vynosu. Emitent ani Administrator nebudou pfihlizet k pfevodiim Dluhopisi u¢inénym
pocinaje dnem bezprostifedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (vcetn¢), az
do ptislusného Dne vyplaty urokd.

V ptipadé Listinnych dluhopisti budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati Castku
k thradé, osoby, které budou Vlastniky dluhopisti ke konci Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty. Emitent ani Administrator nebudou pfihlizet k pfevodim Dluhopist
ucinénym (resp. ozndmenym Emitentovi v piipadé Listinnych dluhopisi) pocinaje dnem
bezprostifedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (véetné) az do
prislusného Dne splatnosti dluhopist.

Pokud vSak bude Emitentovi a Administratorovi presvédCivym zplsobem nejpozdé€ji pét
Pracovnich dnii po pfislusném Rozhodném dnu pro vyplatu prokdzano, ze zapis Seznamu
vlastnikti dluhopistl neodpovida skute¢nosti a Ze existuje jina osoba nebo osoby, jez mély byt
uvedeny jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastnikd dluhopis ke konci piislusného
Rozhodného dne pro vyplatu, bude v takovém piipad¢ Emitent vyplacet tirokové ¢i jiné vynosy
z Dluhopisti nebo splati Castku k thradé takové osobé& nebo osobam, pakliZe jiz p¥islusnou
vyplatu neprovedl.

Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam bezhotovostnim
prevodem na jejich ucet vedeny u banky se sidlem v ¢lenském staté¢ Evropské unie nebo jiném staté
tvoticim Evropsky hospodarsky prostor.

75.1
(@)

Bezhotovostni platby

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim prevodem na jejich
ucet vedeny u banky se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoricim
Evropsky hospodaisky prostor podle pokynu, ktery pfislusnd Opradvnénd osoba udéli
Administratorovi na adresu Uréené provozovny Administratora vérohodnym zptisobem. Pokyn
bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ifedné ovéfenym podpisem nebo podpisy,
které bude obsahovat dostatecnou informaci o vySe zminéném ucCtu umoznujici
Administratorovi platbu provést a bude doloZeno origindlem nebo Ufedné ovéfenou kopii
potvrzeni o danovém domicilu Opravnéné osoby pro piislusné danové obdobi a v ptipadé
pravnickych osob dale originalem nebo ufedné ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho
rejstiiku Opravnéné osoby ne starsi 3 (slovy: ti) mésicil (popf. original nebo Giedné ovérenou
kopii vypisu z obdobného zahraniéniho registru, je-li Opravnénou osobou zahrani¢ni pravnicka
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(b)
(©)

(d)

(€)

8

osoba zapisujici se do takového registru) (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku
(pokud relevantni) a potvrzenim o daniovém domicilu a ostatnimi pifipadné pfisluSnymi
ptilohami Instrukce). V piipad¢ originalu cizich ufednich listin nebo tfedniho ovéfeni v ciziné
se vyzaduje pfipojeni piislusného vyssiho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily dle Haagské
umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Instrukce musi byt v obsahu a formé
vyhovujici rozumnym pozadavkiim Administratora, pricemz Administrator bude opravnén
vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je
opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Administratorovi dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator zejména
opravnén pozadovat (i) piedloZeni plné moci v ptipadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana
(v ptipadé potieby s ufedné ovérenym pirekladem do ceského jazyka) a (ii) dodate¢né potvrzeni
Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani
Emitent povinni jakkoli provéfovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a
neponesou zadnou odpovédnost za Skody zplisobené prodlenim Opravnéné osoby s doruc¢enim
Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny
nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve
vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku, je povazovana za radnou.
Instrukce je poddna vcas, pokud je Administratorovi dorucena nejpozdé€ji 5 (slovy: pét)
Pracovnich dnii pfede Dnem vyplaty.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za
splnénou fadné a vcas, pokud je ptislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s
fadnou a v¢as podanou Instrukci podle odstavce (a) a (b) tohoto ¢lanku 7.5.1 Spole¢nych
emisnich podminek a pokud je nejpozdéji v prislusny den splatnosti takové ¢astky (i) pripsana
na Gdet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v
zakonné méné Ceské republiky, nebo (ii) odepsana z uétu Administratora, jedna-li se o platbu
v jiné méné neZ v zdkonné méné Ceské republiky. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala
Administratorovi véas fadnou Instrukci v souladu s ¢lankem 7.5.1 téchto Spole¢nych emisnich
podminek, pak povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje vici takoveé
Opravnéné osobé za spln€nou fadné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné
osobé v souladu s radnou Instrukci podle ¢lanku 7.5.1 téchto Spolec¢nych emisnich podminek a
pokud je nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) Pracovnich dnil ode dne, kdy Administrator obdrzel
fadnou Instrukci, odepsana z uctu Administratora.

V ptipadé provadéni jakychkoli plateb na zaklad¢é odevzdani nebo predlozeni konkrétnich kust
Listinnych dluhopist je podminkou provedeni platby v den jeji splatnosti v souladu s timto
¢lankem 7.5.1 Spole¢nych emisnich podminek, Ze pfislusné Listinné dluhopisy budou
odevzdany nebo ptedlozeny pfislusnou Opravnénou osobou Administratorovi v souladu
s ¢lankem 7.4.4 Spole¢nych emisnich podminek nejpozdéji 5 (slovy: pét) Pracovnich dni pred
pfislusSnym Dnem vyplaty. V pfipadé, Zze Opravnéna osoba odevzdd nebo piedlozi
Administratorovi ptislusné Dluhopisy pozdé&ji, provede Administrator platbu nejpozdéji do 15
(slovy: patnacti) Pracovnich dni od data odevzdani nebo predlozeni takovych Dluhopisi.
Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zplsobeny Opravnénou
osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim ptedlozenim nebo odevzdanim
Listinného dluhopisu. Emitent ani Administrator také neodpovidaji za jakoukoli §kodu vzniklou
(i) nedodanim vcasné a tfadné Instrukce nebo dalSich dokumentii ¢i informaci uvedenych v
tomto ¢lanku 7.5.1 nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i informace
byly nespravné, neuplné nebo nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani
Administrator ovlivnit. Z téchto diivodii nema Opravnéna osoba narok na jakykoli trok ¢i jinou
nahradu za casovy odklad pfislusné platby.

Zdanéni

Splaceni Céstky k tihradé a vyplaty urokovych & jinych vynost z Dluhopisii budou provadény bez
srazky dani nebo poplatki jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkti bude vyzadovana
pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky nebo Nizozemského kralovstvi u¢innymi ke dni takové
platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatki vyZzadovana pfislu§nymi pravnimi piedpisy
Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopist
7adné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatki. Dafiové pravni piedpisy Ceské
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republiky, Nizozemského kralovstvi a danové pravni piedpisy Elenského statu investora mohou mit
dopad na piijem plynouci z Dluhopist. Pro vice informaci o rezimu zdanéni viz sekci VII tohoto
Zakladniho prospektu.

9, Predcasna splatnost Dluhopisu v pripadech neplnéni povinnosti

9.1 Ptipady neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skuteCnosti (kazdy z téchto piipadi Pripad neplnéni
povinnosti) a takova skutecnost bude trvat:

@ Neplaceni

jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy, kterych se takova platba tyka, neni uskuteénéna v den jeji
splatnosti a takové poruseni zlstane nenapraveno déle nez tticet (30) Pracovnich dni ode dne, kdy byl
Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv
Vlastnikem dluhopist dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny,

(b) Poruseni jinych povinnosti

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli povinnost (jinou nez uvedenou pod bodem (a) nahote)
vyplyvajici z téchto Spoleénych emisnich podminek nebo ze Smlouvy s administratorem (bude-li tato
smlouva uzaviena) a takové poruSeni zlstane nenapraveno po ¢tyficet pét (45) kalendainich dni ode
dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisti dopisem
doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny,

(c) Krizové neplnéni Emitenta

jakykoliv splatny penézity dluh nebo dluhy Emitenta, véetn¢ dluhii vyplyvajicich z ru¢eni poskytnutého
Emitentem, piesahujici ve svém tihrnu castku 5.000.000 K¢ (slovy: pét milioni Korun ¢eskych) nebo
ekvivalent této Castky v jakékoliv jiné méne, nebude Emitentem faddn¢ uhrazen i pfes piedchozi
upozornéni dané Emitentovi véfitelem, ze takovy dluh nebo dluhy jsou splatné, a tento dluh nebo dluhy
zlstanou presto nesplaceny po vice nez 10 (slovy: deset) Pracovnich dni od data takového piedchoziho
upozornéni nebo data, ke kterému uplynul véfitelem poskytnuty odklad nebo které stanovila dohoda
mezi Emitentem a pfislusnym véfitelem; to neplati pro ptipad, kdy Emitent v dobré viie vede zakonem
predepsanym zptusobem spor ohledné dluhu co do jeho existence, vySe nebo divodu a platbu uskuteéni
do 15 (slovy: patnacti) Pracovnich dni ode dne pravomocného rozhodnuti piislusného organu v této
véci, kterym byl Emitent uznan povinnym plnit, ptipadné v delsi 1huté, pokud tak stanovi ptislusné
pravomocné rozhodnuti,

(d) Likvidace nebo insolvence

(A) Emitent je v upadku; nebo (B) Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo pfijato
usneseni valné hromady Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci; nebo (C) Emitent navrhne soudu
zahajeni insolven¢niho fizeni, kterého se bude Emitent Gcastnit v postaveni dluznika; nebo (D) bylo
navrzeno zahajeni insolvenc¢niho fizeni, kterého se Emitent ui¢astni v postaveni dluznika, a tento navrh
byl pfislusnym organem zamitnut z toho diivodu, Ze Emitentliv majetek by nekryl ani ndklady a vydaje
spojené s fizenim; nebo (E) Emitent navrhne nebo uzavie dohodu o odkladu, o sestaveni ¢asového
harmonogramu nebo jiné upravé vsech svych dluhil z dvodu, Ze je neni schopen uhradit v Case jejich
splatnosti,

(e) Vykon rozhodnuti

je zahajeno exekucni fizeni, fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné fizeni podle pravniho
fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta k vymozZeni pohledavky ve vysi
presahujici ¢astku 5.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné mén€) a toto fizeni nebude
zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostifedkii do 45
kalendatnich dni po jeho zah4jeni,

4] Realizace zajisténi

jakykoliv véfitel ucini ukon sméfujici k realizaci zajisténi poskytnutého Emitentem za zavazky Emitenta
k vymozeni pohledavky ve vysi presahujici ¢astku 5.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné
meén¢) a prislusné fizeni o realizaci zajisténi nebude zastaveno na zaklad¢ namitek Emitenta nebo
jim/jimi podanych opravnych prostiedki do 45 kalendarnich dni po jeho zahajeni,

pak:
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(i) muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své uvahy Oznamenim o pted¢asném splaceni pii neplnéni
povinnosti pozadat o piedCasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi, jejichZ je vlastnikem a které od
té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého irokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech
v souladu s ¢lankem 5(e) téchto Spole¢nych emisnich podminek, ke Dni pted¢asné splatnosti dluhopist
a Emitent je povinen takové DIluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym ¢i jinym
vynosem) takto splatit v souladu s clankem 9.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

9.2 Splatnost piredcasné splatnych Dluhopist v piipadech neplnéni povinnosti

Vsechny castky splatné Emitentem ptisluSnému Vlastnikovi dluhopisti dle pismena (i) nebo
predchazejiciho ¢lanku 9.1 téchto Spoleénych emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po meésici, ve kterém takovy Vlastnik dluhopisti dorucil
Administratorovi do Uréené provozovny Administratora ptislusné Ozndmeni o pfedcasném splaceni pii
neplnéni povinnosti ur¢ené Emitentovi (Den predcasné splatnosti dluhopisii), nestanovi-li kogentni
pravni predpisy jinak.

9.3 Zpétvzeti Zadosti o predc¢asné splaceni Dluhopist

Oznameni o pfedcasném splaceni pfi neplnéni povinnosti mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist
pisemn¢ vzato zpét, avsak jen ve vztahu k jeho Dluhopistim a jen pokud takové odvolani je adresovano
Emitentovi a doru¢eno Administratorovi na adresu Uréené provozovny Administratora diive, nez se
prislusné ¢astky stavaji podle predchoziho ¢lanku 9.2 téchto Spolecnych emisnich podminek splatnymi,
a pokud s takovym zpétvzetim Emitent vyjadii souhlas. Takové odvolani v§ak nema vliv na Oznameni
o predCasném splaceni pti neplnéni povinnosti ostatnich Vlastnikti dluhopisii.

9.4 DalSi podminky pied¢asného splaceni Dluhopisi
Pro predCasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku
7 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

10. Promlceni
Prava spojend s Dluhopisy se promlcuji uplynutim 3 (slovy: ti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé, nejpozdéji vSak uplynutim deseti let ode dne, kdy dosp¢€la.

11. Administrator, Agent pro vypocty a Kota¢ni agent

11.1  Administrator

11.1.1 Administrdator a Uréend provozovna Administrdatora

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2
téchto Spole¢nych emisnich podminek, je Administratorem Creditas Real Estate B.V. Nestanovi-li
Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné¢ v souladu s ¢lankem 11.1.2 Spole¢nych
emisnich podminek, je Urcena provozovna na nasledujici adrese:

Creditas Real Estate B.V.
Pobfezni 14
186 00 Praha 8

11.1.2 Zména Administratora, Uréené provozovny a Platebniho mista

Emitent, resp. Administrator na zakladé Smlouvy s administratorem, mize kdykoli urcit jinou nebo
dalsi Uréenou provozovnu Administratora nebo jiné nebo dals$i Platebni misto. Emitent si vyhrazuje
pravo jmenovat jiného nebo dal§iho Administratora. Pfed vydanim jakékoli konkrétni Emise dluhopist
budou pfipadnd jind ¢i dalsi Urcena provozovna Administratora, Platebni misto a jiny ¢i dalsi
Administrator uvedeni v pfisluSném Dopliku dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné
Administratora nebo Uréené provozovny Administratora nebo Platebniho mista u jiz vydané konkrétni
Emise dluhopisii, oznami Emitent (prostfednictvim Administratora) Vlastnikim dluhopist jakoukoliv
zménu Uréené provozovny, Platebniho mista a/nebo Administratora stejnym zptisobem, jakym uvetejnil
Emisni podminky dané Emise dluhopistl, a jakakoliv takova zména nabude G¢innosti uplynutim lhity
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15 (slovy: patnacti) kalendainich dnti ode dne takového ozndmeni pokud v takovém oznameni neni
stanoveno pozd¢jsi datum G¢innosti.

V kazdém pripad¢ vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla Gi¢innosti mén¢ nez 30 (slovy: tficet)
kalendarnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude t¢innosti
30. (slovy: tficditym) dnem po takovém Dni vyplaty. Pokud by zména Administratora, Urcené
provozovny nebo Platebniho mista méla vliv na postaveni nebo zajmy Vlastnikti dluhopisti, rozhodne o
ni Schiize v souladu s ¢lankem 12 Spole¢nych emisnich podminek.

11.1.3 Vztah Administrdtora k Viastnikiim dluhopisit

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem uzaviené mezi
Emitentem a Administratorem (jinym nez Emitentem) jedna Administrator jako zastupce Emitenta a
neni v zd&dném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

11.2  Agent pro vypocty

11.2.1 Agent pro vypolty

Nestanovi-li ptislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméne v souladu s
¢lankem 11.2.2 té€chto Spoleénych emisnich podminek je Agentem pro vypocty Creditas Real Estate
B.V.

11.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dal§iho Agenta pro vypocty. Pred vydanim jakékoli
Emise dluhopisii bude piipadny jiny nebo dalsi Agent pro vypoclty uveden v ptislusném Dopliku
dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Agenta pro vypocCty u jiz vydané Emise dluhopisu,
oznami Emitent Vlastnikiim dluhopist jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty stejnym zplisobem, jakym
uvetejnil Emisni podminky dané Emise dluhopist, a jakakoliv takovd zména nabude ucinnosti
uplynutim lhiity 15 (slovy: patnacti) kalendarnich dni ode dne takového oznadmeni, pokud v takovém
oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum ucinnosti. V kazdém pripad¢ vSak jakakoliv zména, ktera by
jinak nabyla u¢innosti méné€ nez 15 (slovy: patnact) kalendainich dni pted nebo po dni, kdy ma Agent
pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti 15. (slovy:
patnactym) kalendarnim dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet. Pokud
by zména Agenta pro vypocCty méla vliv na postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopisti, rozhodne o ni
Schtize v souladu s ¢lankem 12 Spolecnych emisnich podminek.

11.2.3 Vztah Agenta pro vypocty k Viastnikiom dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Agentem pro vypocCty uzaviené¢ mezi
Emitentem a Agentem pro vypocty (jinym nez Emitentem) jednd Agent pro vypocCty jako zastupce
Emitenta a neni v zddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

11.3 Kotacni agent

11.3.1 Kotaéni agent
Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zmén¢ v souladu s
¢lankem 11.3.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, je Kota¢nim agentem Creditas Real Estate B.V.

11.3.2 Dalsi a jiny Kotacéni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho Kota¢niho agenta. Pfed vydanim jakékoli
Emise dluhopisit bude pfipadny jiny nebo dalsi Kotacni agent uveden v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu.

11.3.3 Vztah Kotacniho agenta k Viastnikiom dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Kotaénim agentem uzaviené mezi
Emitentem a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jedna Kota¢ni agent jako zastupce Emitenta a
neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.
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11.4  Spolecny zastupce

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, nebyl ve smyslu § 24 odst. 1 Zakona o
dluhopisech Emitentem na zékladé smlouvy uzaviené mezi Emitentem a spoleénym zastupcem
nejpozdéji k Datu emise ustanoven ve vztahu k Emisi spole¢ny zastupce Vlastnikti dluhopist. Pfipadna
smlouva o ustanoveni spole¢ného zastupce Vlastnikii dluhopisi bude vefejnosti pristupnd na
internetovych strankach Emitenta uvedenych v ¢lanku 13 téchto Spolecnych emisnich podminek.

12. Schuze, zmény Emisnich podminek a nahrada Dluhopisi

12.1  Pusobnost a svolani Schuze

12.1.1 Prdavo svolat Schizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat schtizi Vlastnikti dluhopisti
(Schuze), pric¢emz ve vztahu ke schiizi Vlastnika dluhopist svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem
i spole¢nou schiizi Vlastnikti dluhopisi, vydal-li Emitent v ramci DIuhopisového programu vice nez
jednu Emisi dluhopist a je-li opravnén takovou spole¢nou schiizi svolat), je-li to tieba k rozhodnuti o
spolecnych zajmech Vlastnikii dluhopist, a to v souladu s Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi
predpisy. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni predpis jinak.
Naklady spojené s G¢asti na Schizi si hradi kazdy ucastnik sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik
dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi, je povinen nejpozdé€ji v den uvefejnéni oznameni o konani Schiize
(viz ¢lanek 12.1.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek) (i) dorucit Administratorovi zadost o
obstarani dokladu o poc¢tu v§ech Dluhopisit v Emisi, jichz se Schtize tyka, opraviijicich k ucasti na jim,
resp. jimi, svolavané Schiizi, tj. vypis z pfislusného registru v rozsahu piislusné Emise, a (ii) tam, kde
to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke
Schiizi. Radné a véasné doruceni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a Gthrada zalohy na néklady dle
bodu (ii) vyse jsou piedpokladem pro platné svolani Schiize.

12.1.2 Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyZzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastniki
dluhopist jen v pfipadé navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopisii, pokud se souhlas Schiize ke
zméné Emisnich podminek dle zakona vyZzaduje (Zména zasadni povahy). V jinych ptipadech Emitent
Schuizi svolat neni povinen. Emitent je opravnén svolat Schiizi k navrzeni spole¢ného postupu, pokud
by podle jeho nazoru mohlo dojit nebo jiz doslo k pfipadu neplnéni povinnosti podle ¢lanku 9
Spole¢nych emisnich podminek.

12.1.3 Oznameni o svoldni Schiize

Oznameni o svolani Schlze je Emitent povinen uvefejnit zplisobem stanovenym v ¢lanku 13
Spole¢nych emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (slovy: patnact) kalendainich dni pfede dnem konani
Schtize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisti (nebo Vlastnici dluhopisit), je svolavatel povinen dorucit
v dostatecném piedstihu (minimalné vSak 20 (slovy: dvacet) kalendarnich dni pfed navrhovanym dnem
konani Schtize) ozndmeni o svolani Schiize (se vSemi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Urcené
provozovny a Emitent bez zbytecného prodleni zajisti uvetejnéni takového oznameni zplsobem a ve
1haté uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku 12.1.3 (Emitent vSak v Zadném piipadé neodpovida za obsah
takového oznameni a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych lhut ze strany Vlastnika dluhopisi,
ktery je svolavatelem). Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoti (i) obchodni firmu, ICO a
sidlo Emitenta, (ii) oznaceni Dluhopisti v rozsahu minimalné¢ nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN
(neni-li pfidélen, pak jiny udaj identifikujici Dluhopis), a v ptipadé spolecné Schiize tyto udaje o vsech
vydanych a dosud nesplacenych Emisich, (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz mistem
konani Schiize mize byt pouze misto v Praze a datum konani Schlize musi piipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 11.00 hod., (iv) program jednani
Schiize a, je-li navrhovana zména Emisnich podminek ve smyslu ¢lanku 12.1.2, vymezeni navrhu
zmeény a jeji zdivodnéni a (v) rozhodny den pro ucast na Schuizi. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze
o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na
navrhovany program jednani Schiize, Ize rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastniki
dluhopisti opravnénych na Schiizi hlasovat.
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Odpadne-li ditvod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.
12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

12.2.1 Zaknihované Dluhopisy

Neni-li v Doplitkku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schiize opravnén se ti€astnit a hlasovat
na ni pouze ten Vlastnik dluhopisti (Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi), ktery byl evidovan jako
Vlastnik dluhopisii v evidenci Centralniho depozitafe nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci
a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitdifem ke Konci ucetniho dne
predchazejiciho o 3 (slovy: tii) Pracovni dny den konani ptislusné Schtize (Rozhodny den pro tucast
na Schiizi), pfipadn¢ ktery potvrzenim od osoby, na jejimz G€¢tu zakaznika v Centralnim depozitafi byl
prislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro Gi€ast na Schiizi, prokaze, ze je Vlastnikem
dluhopisti a tyto jsou evidovany na Gc¢tu prve uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou.
Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. K ptipadnym
prevodiim Dluhopisii uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na Schiizi se neptihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu
obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému provozovatele se sidlem v clenském staté¢ Evropské unie nebo jiném staté tvoticim
Evropsky hospodaisky prostor, je Rozhodnym dnem pro i¢ast na Schiizi 7. (slovy: sedmy) kalendarni
den predchazejici dni konani piislusné Schiize.

12.2.2 Imobilizované Dluhopisy

V piipadé imobilizovanych Dluhopist, které nejsou Sbérmym dluhopisem, a neni-li v Dopliiku
dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schiize opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze ten
Vlastnik dluhopist (Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi), ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisti
v Samostatné evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Osobou vedouci samostatnou
evidenci ke Konci ucetniho dne ptedchazejiciho o 3 (slovy: tfi) Pracovni dny den konani piislusné
Schtize (Rozhodny den pro wéast na Schiizi), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz tctu
zakaznika v Samostatné evidenci byl ptislusny pocet Dluhopisti evidovan k Rozhodnému dni pro ucast
na Schiizi, prokaze, Ze je Vlastnikem dluhopist a tyto jsou evidovany na U¢tu prvné uvedené osoby z
divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve forme
uspokojivé pro Administratora. K pfipadnym pievodim Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni
pro ucast na Schiizi se neptihlizi.

12.2.3 Sbhérny dluhopis

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schiize opravnén se ucastnit a hlasovat
na ni pouze Vlastnik dluhopisi dané Emise (Osoba opravnéna k ucasti na Schizi), ktery, v piipadé
vydani Sbérného dluhopisu, byl evidovan v Evidenci sbérného dluhopisu jako osoba vlastnici prislusny
Podil na sbérném dluhopisu ke Konci tcetniho dne predchazejiciho o 3 (slovy: tfi) Pracovni dny den
konani Schtize (Rozhodny den pro u¢ast na Schiizi), pfipadné ta osoba, ktera potvrzenim od osoby,
na jejimz uctu byl pfislusny Podil na sbérmém dluhopisu evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na
Schiizi, prokaze, ze je Vlastnikem dluhopist a Ze tyto Dluhopisy jsou evidovany na Gc¢tu prve uvedené
osoby z diivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle piedeslé véty musi byt v obsahu a ve formée
uspokojivé pro Administratora.

12.2.4 Listinné dluhopisy

V pfipadé Listinnych dluhopist je opravnén se Schlze ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik
dluhopisti (Osoba opravnéna k tcasti na Schiizi) ke dni konani Schiize, pti¢emz ptislusna osoba musi
byt uvedena v Seznamu vlastnikti dluhopistt k po¢atku dne konani Schiize. K pfevodiim Dluhopisi
oznamenym Emitentovi v prib¢hu dne konani Schiize se nepftihlizi.

12.2.5 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k t¢asti na Schiizi ma takovy pocet hlasti z celkového poctu hlast, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou DIuhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise dluhopisti k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi.
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S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi a které k tomuto
dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 0 téchto Spolecnych emisnich podminek, neni
spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro Ucely usnasenischopnosti Schlize a stanoveni poc¢tu
hlast Vlastnikti dluhopisi pro ti€ely rozhodovani. Rozhoduje-li Schiize o odvoldni spolecného zéstupce,
nemiize spoleény zéstupce (je-li Osobou opravnénou k ti¢asti na Schiizi) vykonavat hlasovaci prava
spojena s Dluhopisy, které vlastni.

12.2.6 Ucast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ti€astnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Déle jsou
opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora, spolecny zastupce Vlastnikti dluhopisii ve smyslu
¢lanku 12.3.3 Spole¢nych emisnich podminek (neni-1i Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) a hosté
prizvani Emitentem nebo Administratorem.

12.3  Prubéh Schuze; rozhodovani Schuze

12.3.1 Usndasenischopnost

Schiize je usnadSenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi, které byly
k Rozhodnému dni pro u¢ast na Schiizi Vlastniky dluhopist, jejichZ jmenovita hodnota ptedstavuje vice
nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopist dané emise nesplacenych k Rozhodnému dni pro tcast
na Schiizi. Rozhoduje-li Schlize o odvolani spolecného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici
spolecnému zastupci (je-li Osobou opravnénou k tcasti na Schiizi) do celkového poctu hlast. Pred
zahajenim Schiize poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Administratora, informaci o poctu
vSech Dluhopisi, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schizi v souladu s Emisnimi
podminkami opravnéni se Schlize ti€astnit a hlasovat na ni.

12.3.2 Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopist pfedseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlast ptitomnych
Osob opravnénych k ucasti na Schiizi. Do zvoleni piedsedy pfedseda Schiizi osoba urcena svolavajicim
Vlastnikem dluhopisti nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopisi, pficemz volba predsedy musi byt
prvnim bodem programu Schtize nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spolecny zdstupce

Schlize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce. Spolecny
zastupce je v souladu se zakonem opravnén (i) uplatnovat ve prospéch vSech Vlastnikl dluhopisti dané
Emise prava spojend s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schtize, (ii) kontrolovat plnéni
Emisnich podminek DIuhopist ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch vSech Vlastnikd dluhopist
dané Emise dal§i tkony nebo chranit jejich zajmy, a to zplisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti
Schtize. Takového spolecného zéastupce mize Schiize odvolat stejnym zpiisobem, jakym byl zvolen,
nebo jej nahradit jinym spolecnym zéastupcem.

12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o ptredlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K piijeti usneseni, jimz se schvaluje
zména Emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné Emisi, k niZ je v souladu s ¢lankem
12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek zapotiebi schvaleni Schiize, nebo k ustaveni a odvolani
spole¢ného zastupce, je tieba alespon 3/4 (slovy: tfi ¢tvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k
ucasti na Schtizi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétSina
hlast ptitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi.

12.3.5 Odroéeni Schiize
Pokud béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni tato Schize
usnasenischopna, pak bude takova Schiize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek Dluhopist dle ¢lanku 12.1.2 téchto

Spole¢nych emisnich podminek, béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize
usnasenischopna, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize, je-li to nadale potfebné, ndhradni Schiizi
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tak, aby se konala do 6 (slovy: Sesti) tydnl ode dne, na ktery byla pivodni Schiize svolana. Konani
nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji do 15
(slovy: patnacti) dnti ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Nahradni Schiize rozhodujici o
zméné Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spoleénych emisnich podminek je schopna se
usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1 téchto Spoleénych
emisnich podminek.

12.4  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopisu

12.4.1 Dusledek hlasovdni proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schtize souhlasila se zménou Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek, pak Osoba opravnéna k ucasti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti
nebo se piisluiné Schiize neztdastnila (Zadatel), miize pozadovat vyplaceni Castky k uhradé dané
Emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které od takového okamziku
nezcizi, jakoz i pomérného urokového ¢i jiného vynosu k takovym DIluhopistim narostlého v souladu s
Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (slovy:
tficeti) dni ode dne uvetejnéni takového usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 12.5 téchto Spole¢nych
emisnich podminek pisemnym oznimenim (Zadost) uréenym Emitentovi a dorutenym
Administratorovi na adresu Urcené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené ¢astky se stavaji splatnymi
30 (slovy: tiicet) dndi po dni, kdy byla Zadost dorutena Administratorovi (Den pied&asné splatnosti
dluhopisi).

12.4.2 Naletitosti Zddosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusii Dluhopisi, o jejichz splaceni je v souladu s ¢lankem 12.4.1 zadano.
Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem & osobami opravnénymi jednat jménem ¢&i za Zadatele,
pfi¢emz jejich podpisy musi byt tfedn& ovéfeny. Zadatel musi ve stejné 1hiité dorucit Administratorovi
na adresu Urcené provozovny Administratora i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty
podle ¢lanku 7 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

125  Zapis z jednani

O jednani Schtize potizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, ve 1hité do 30
(slovy: tficeti) dnii ode dne konéani Schiize zépis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni,
ktera takova Schuize ptijala. V pfipadé€, Zze svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici
dluhopisti, musi byt zapis ze Schiize doruc¢en nejpozdéji ve lhite do 30 (slovy: tiiceti) dnli ode dne
konéani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené provozovny Administratora. Zapis ze Schiize je
Emitent povinen uschovat do doby promlceni prdv z Dluhopisii. Zapis ze Schiize je k dispozici k
nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné Administratora. Emitent
je povinen ve lhité do 30 (slovy: tficeti) dnit ode dne konani Schiize uverejnit sam nebo prostiednictvim
jim povétené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zpiisobem stanovenym
v ¢lanku 13 téchto Spolec¢nych emisnich podminek a zptisobem, jakym uvetejnil tyto Emisni podminky.
Pokud Schiize projednavala usneseni o zméné€ emisnich podminek zasadni povahy uvedené v ¢lanku
12.1.2 téchto Spolecnych emisnich podminek, musi byt o casti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize
potizen notaisky zapis. Pro ptipad, ze Schiize takové usneseni pfijala, musi byt v notaiském zapisu
uvedena jména Osob opravnénych k ucasti na Schiizi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového
usneseni, a pocty kusit Dluhopist piislusné Emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro
ucast na Schiizi.

13. Oznameni

Jakékoliv oznameni Vlastnikim dluhopisti bude platné a U¢inné, pokud bude uvetejnéno v Ceském
jazyce na internetové strance Emitenta www.creditasre.cz v sekci Pro investory. Stanovi-li kogentni
ustanoveni relevantnich pravnich piedpisit ¢i tyto Emisni podminky pro uvefejnéni nékterého z
oznameni podle téchto Spole¢nych emisnich podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano
za platn€ uverejnéné jeho uvetejnénim predepsanym prislusSnym pravnim predpisem. V ptipad¢, ze bude
nckteré oznameni uvetejiiovano vice zpisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum
jeho prvniho uvefejnéni.
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14. Rozhodné pravo, jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztaht
vzniklych v souvislosti s nimi) se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem
prislusnym k feseni veskerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy,
vyplyvajicich z Emisnich podminek (vCetné sporil tykajicich se mimosmluvnich zdvazkovych vztahi
vzniklych v souvislosti s nimi a sporQ tykajicich se jejich existence a platnosti), je vyluéné¢ Méstsky
soud v Praze, ledaze v daném piipadé neni dohoda o volbé mistni piislusnosti soudu mozna a zakon
stanovi jiny mistn€ pfislusny soud. Emisni podminky mohou byt pielozeny do anglictiny nebo do
dalsich jazyki. V takovém ptipad€, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude
rozhodujici verze ceska.

15. Definice
Nad ramec pojmi jiz definovanych v textu téchto Spolecnych emisnich podminek, které nejsou uvedeny
i nize, maji pro ucel téchto Spole¢nych emisnich podminek nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

BCPP znamena Burzu cennych papiri Praha, a. s.

Centralni depozitaf znamena spolec¢nost Centralni depozitai' cennych papird, a.s., se sidlem Praha I,
Rybna 14, PSC 110 00, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 4308 vedenou
Me¢stskym soudem v Praze.

CNB znamend Ceskou néarodni banku, kterd vykonava dohled nad kapitidlovym trhem v souladu se
zakonem ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a o zméné a doplnéni dalSich zakond, ve
znéni pozdéjsich predpist, pfipadné jinou osobu, ktera miize mit v budoucnosti pfislusné pravomoci
Ceské narodni banky.

Datum emise znamena datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit k vydani Dluhopist ptislusné emise
prvému nabyvateli a které je stanoveno v ptislusném Doplnku dluhopisového programu.

Den kone¢né splatnosti dluhopisti znamena kazdy den oznaeny jako Den koneéné splatnosti
dluhopisti v Dopliiku dluhopisového programu v souladu s ¢lankem 7.3 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

Den predéasné splatnosti dluhopisti ma vyznam uvedeny v ¢lancich 6.2.2, 7.3, 9.2 a 12.4.1 téchto
Spolecnych emisnich podminek a dale kazdy ptipadny dal$i den oznaceny jako Den pfedCasné splatnosti
dluhopist v Doplitku dluhopisového programu.

Den splatnosti dluhopisii znamena Den kone¢né splatnosti dluhopist, Den ptedCasné splatnosti
dluhopisti a dale kazdy ptipadny dalsi den oznaceny jako Den splatnosti dluhopisi v Dopliku
dluhopisového programu.

Den vyplaty znamena kazdy Den vyplaty uroki a Den splatnosti dluhopist.

Den vyplaty Groku znamena kazdy den oznaceny jako Den vyplaty urokti v Dopliiku dluhopisového
programu Vv souladu s ¢lankem 7.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

EUR, Euro ¢i euro znamena zakonnou ménu ¢lenskych stati Evropské unie, které piijaly tuto
jednotnou ménu.

Insolvenéni zakon znamena zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpasobech jeho feSeni (insolvencni
zakon), ve znéni pozd¢&jsich predpist.

K¢ nebo CZK znamena korunu &eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.

Konec ucetniho dne znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede
samostatnou ¢i navazujici evidenci Vlastnikli dluhopisi nebo Podili na sbérném dluhopisu nebo
Seznam vlastnikii dluhopist (podle toho, co je ve vztahu k dané Emisi dluhopist relevantni), by
provedla, v souladu s pro n¢j zdvaznymi pravnimi predpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu
nebo Podilu na sbérném dluhopisu az k nasledujicimu dni.

Konvence pracovniho dne v ptipadé, Ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povaZzovan
den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

Obcdansky zakonik znamend zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpisi.
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Opravnéné osoby nebo Opravnéna osoba znamena osoby ¢i osobu opravnéné k vyplaté tirokovych ¢i
jinych vynost a Castky k uhradé urcené dle pravidel uvedenych pro jednotlivé pfipady v ¢lanku 7.4
téchto Spolecnych emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma vyznam uvedeny v Clancich 12.2.1, 12.2.2, 12.2.3a12.2.4
téchto Spolecnych emisnich podminek.

Osoba vedouci samostatnou evidenci znamena Administratora nebo jinou osobu opravnénou k vedeni
Samostatné evidence, ktera bude uvedena v Doplitku dluhopisového programu.

Oznameni o pred¢asném splaceni pii neplnéni povinnosti ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek.

Pracovni den znamen4 jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vypotadani mezibankovnich obchodi v ¢eskych korunach.

Referenéni sazba Euribor znamena:

a) urokova sazba v procentech p.a. (per annum), ktera je uvedena na internetovych strankach
https://www.euribor-rates.eu/en/ (resp. na jakékoli pfipadné jiné strance ¢i sekci, nebo v jiném
zdroji, ze kterého Agent pro vypocty zjisti hodnotu Referen¢ni sazby Euribor) jako hodnota
fixingu urokovych sazeb prodeje na evropském trhu eurovych mezibankovnich depozit pro
takové obdobi, které odpovida piislusnému Vynosovému obdobi, ktera je platna pro den, kdy
je Euribor zjistovan (tj. platna pro druhy Pracovni den ptedchazejici pocatku Vynosového
obdobi).

V piipadé, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni Euribor na strankach
https://www.euribor-rates.eu/en/ (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden, pak Euribor ur¢i Agent
pro vypocty za pouziti linearni interpolace na zakladé Euriboru pro nejblizsi delsi obdobi, pro
které je Euribor na zminénych internetovych strankach (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden a
Euriboru pro nejblizsi krat$i obdobi, pro které je Euribor na zminénych strankach (nebo jiném
oficialnim zdroji) uveden. Pokud neni mozno Euribor zjistit zplisobem uvedenym v tomto
odstavci (a), pouZije se niZze uvedeny odstavec (b).

b) Pokud nebude v kterykoli den mozné uréit sazbu Euribor podle vyse uvedeného odstavce (a),
bude v takovy den Euribor uréen Agentem pro vypocty jako aritmeticky pramér kotaci urokové
sazby prodej eurovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida piislusnému
Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 (jedenacté) hodin¢ dopoledne prazského
casu od alesponn 3 (tfi) bank dle volby Agenta pro vypocty pusobicich na evropském
mezibankovnim trhu. V ptipadé€, Ze se nepodafti Euribor stanovit ani timto postupem, bude se
Euribor rovnat Euriboru zjisténému v souladu s odstavcem (a) vySe v nejbliz§im ptredchozim
Pracovnim dni, v némz byl Euribor takto zjistitelny.

Referenéni sazba PRIBOR znamena:

a) urokova sazba v procentech p.a. (per annum), ktera je uvedena na internetovych strankach
Ceské narodni banky v sekci Uvod > Finanéni trhy > Penéni trh > PRIBOR > Fixing
urokovych sazeb na mezibankovnim trhu depozit - PRIBOR (resp. na jakékoli ptipadné jiné
strance ¢i sekci, nebo v jiném zdroji, ze kterého Agent pro vypocty zjisti hodnotu Referencni
sazby PRIBOR) jako hodnota fixingu urokovych sazeb prodeje na prazském trhu ¢eskych
korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida ptislusnému
Vynosovému obdobi, ktera je platna pro den, kdy je PRIBOR zjistovan (j. platna pro druhy
Pracovni den piedchazejici pocatku Vynosového obdobi).

V piipadg, Ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni PRIBOR na strankach Ceské
narodni banky (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden, pak PRIBOR uré¢i Agent pro vypocty za
pouziti linearni interpolace na zakladé PRIBORu pro nejbliz§i del$i obdobi, pro které je
PRIBOR na zminénych strankach Ceské narodni banky (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden
a PRIBORu pro nejblizsi kratsi obdobi, pro které je PRIBOR na zmin&nych strankach Ceské
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narodni banky (nebo jiném oficidlnim zdroji) uveden. Pokud neni mozno PRIBOR zjistit
zplsobem uvedenym v tomto odstavci (a), pouzije se nize uvedeny odstavec (b).

b) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu PRIBOR podle vyse uvedeného odstavce (a),
bude v takovy den PRIBOR uréen Agentem pro vypocty jako aritmeticky primér kotaci
urokové sazby prodej Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které
odpovida prislusnému Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 (jedenacté) hodiné
dopoledne prazského ¢asu od alesponi 3 (tf1) bank dle volby Agenta pro vypocty ptisobicich na
prazském mezibankovnim trhu. V pfipadé, ze se nepodaii PRIBOR stanovit ani timto postupem,
bude se PRIBOR rovnat PRIBORu zjisténému v souladu s odstavcem (a) vySe v nejbliz§im
predchozim Pracovnim dni, v némz byl PRIBOR takto zjistitelny.

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty znamend ve vztahu Dluhopisim den, ktery o 30
(slovy: ftficet) dni (mestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu jiny casovy usek) predchazi
prislusnému Dni kone¢né splatnosti dluhopisti nebo Dni pied¢asné splatnosti dluhopist, pfi¢emz vsak
plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den kone¢né splatnosti
dluhopisti nebo Den piedcasné splatnosti dluhopisti neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro vyplatu znamena Rozhodny den pro vyplatu vynosu a Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty.

Rozhodny den pro vyplatu vynosu znamena ve vztahu k zaknihovanym, imobilizovanym Dluhopistim
a Dluhopisim, jez jsou pfedstavovany Sbérnym dluhopisem den, ktery o 30 (slovy: tficet) dni
(nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jiny ¢asovy usek) predchazi prislusnému Dni vyplaty
urokd, pricemz vsak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty
uroku neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro ucast na Schiizi ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.2.1, 12.2.2 a 12.2.3 téchto
Spole¢nych emisnich podminek.

Samostatna evidence znamena samostatnou evidenci investi¢nich nastrojii ¢i evidenci navazujici na
samostatnou evidenci investi¢nich nastrojii ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Skupina znamena vSechny spole¢nosti spadajici do skupiny Emitenta (tj. vSechny spole¢nosti, ve
kterych ma Emitent ptimy nebo nepiimy majetkovy podil ¢i jinym zptsobem tuto spole¢nost ovlada ¢i
ma podil na jejim ovladani), véetné Emitenta.

Vynosové obdobi znamena obdobi pocinajici Datem emise (v¢etn€) a koncici v potfadi prvnim Dnem
vyplaty Groku (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostiedné navazujici obdobi pocinajici Dnem
vyplaty uroki (v€etn€) a koncici dalsim nasledujicim Dnem vyplaty trokt (tento den vyjimaje), az do
Dne konecné splatnosti dluhopist, pricemz vSak plati, ze neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu stanoveno jinak, pak pro tc¢ely poc¢atku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty
uroku neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Zakladni prospekt znamena zakladni prospekt Dluhopisového programu schvaleny Ceskou narodni
bankou.

Zakon o bankach znamena zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Ziakon o dluhopisech znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist.

Ziakon o podnikani na kapitalovém trhu znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém
trhu, ve znéni pozdéjsich predpisi.

ZavazKy nebo Zavazek znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni
castky a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné
castky.
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V. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulaf pro Kone¢né podminky, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi
vydavanou v ramci tohoto Dluhopisového programu, pro kterou bude Emitent povinen uvefejnit
prospekt cenného papiru. Soucésti Konecnych podminek bude i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky budou v souladu se zikonem sdéleny CNB a uveiejnény stejnym zptisobem jako
Zakladni prospekt, tj. na internetovych strankach Emitenta.

V piipadech, kdy nebude nutné vyhotovit pro danou Emisi dluhopist prospekt cenného papiru, mize
Emitent (analogicky se Zakonem o dluhopisech) vyhotovit pouze doplnék Spolecnych emisnich
podminek pro danou Emisi, ktery (opét analogicky se Zakonem o dluhopisech) zpiistupni.

DiileZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formular pro Konecné podminky (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané
Emise dluhopisu, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specificke. Je-li v hranatych
zavorkach uveden jeden nebo vice udaju, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych udajii. Je-
li v hranatych zavorkdch zdaroven uveden symbol ,, @, jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi
variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych zavorkach uveden
symbol ,, ® “, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkdch. Rozhodujici bude
vzdy uprava pouzita v prislusnych Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY

Tyto kone¢né podminky (Koneéné podminky) piedstavuji kone¢né podminky ve smyslu ¢lanku 8
odstavce 4 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén
pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirG k obchodovani na regulovaném trhu (Nartizeni o
prospektu) a obsahuji dopln€k dluhopisového programu, vztahujici se k emisi niZze podrobnéji
specifikovanych dluhopisti (Dluhopisy). Kompletni prospekt Dluhopist je tvoien (i) témito Kone¢nymi
podminkami a (ii) zakladnim prospektem spole¢nosti Creditas Real Estate B.V., spole¢nost zalozena
podle nizozemského prava, se sidlem na adrese 1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201,
Nizozemské kralovstvi, zapsana v obchodnim rejstiiku Obchodni a primyslové komory pro Amsterdam
pod registracnim ¢islem: 78258480, LEI: 3157007LS3RDZ02GU852, (Emitent), schvalenym
rozhodnutim CNB ¢&.j. [@], ke spis. zn. [®] ze dne [®]. [®] 2021, které nabylo pravni moci dne [@]. [®]
2021, [ve znéni dodatku &. [®] schvalenym rozhodnutim CNB ¢&.j. [@] ze dne [®], které nabylo pravni
moci dne [®]] (Zakladni prospekt). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem
i s témito Koneénymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt ma platnost do [@®] vcetné.

[V piipadg, Ze vetejna nabidka Dluhopist bude trvat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, bude
nasledny zakladni prospekt Emitenta uvetejnén na internetovych strankach Emitenta www.creditasre.cz
v sekci [@®].

Investofi, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim cennych papirtt béhem doby platnosti pfedchoziho
Zakladniho prospektu, maji pravo na odvolani souhlasu ve lhiité tii pracovnich dnd pocinaje dnem
nasledujicim po dnu uvefejnéni nasledné¢ho zakladniho prospektu, podle ¢l. 23 odst. 2 Natizeni o
prospektu, pokud jim cenné papiry dosud nebyly dodany.

Lhuta, v niz mohou investofi pravo na odvolani souhlasu uplatnit, je stanovena do [@].]

Ziakladni prospekt a jakykoli jeho dodatek byl uveiejnén a je k dispozici v elektronické podobé
na internetovych strankach Emitenta www.creditasre.cz v sekci [®]

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 Nafizeni o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky.

-39-



CREDITAS REAL ESTATEB.V. ZAKLADNI{ PROSPEKT

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s ¢lankem 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu uveiejnény na
internetovych strankach Emitenta www.creditasre.cz v sekci [®] a byly v souladu s pravnimi
predpisy oznameny CNB.

Uplné tidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zikladni prospekt (ve znéni pFipadnych
dodatkil) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

[KE KONECNYM PODMINKAM BUDE PRILOZENO SHRNUTI JEDNOTLIVE EMISE]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopistt 2.000.000.000 K¢ (Dluhopisovy
program). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi
vydavané v ramci Dluhopisového programu pocinaje [®], je uvedeno v kapitole ,,Spolecné emisni
podminky Dluhopisii v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (Spole¢né
emisni podminky).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim
pfitazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach
jinak.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory™.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejnuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informaénich povinnosti na zakladé pravnich ptedpist, zejména v
souvislosti s plnénim prabéznych informacnich povinnosti Emitenta cennych papirt pfijatych k
obchodovani na regulovaném trhu. Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopist
meli sva investiéni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zaklade dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvetejnit, i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nekterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani
Zakladniho prospektu a Konecnych podminek v jiném stat€¢ a Dluhopisy nebudou registrovany,
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni
tohoto Zakladniho prospektu CNB.

[Dluhopisy budou uvadény na trh [Emitentem / Emitentem prostfednictvim [®], LEI: ® (ManaZer)] [a
finan¢niho prostfedkovatele [®] (Finané¢ni zprostiedkovatel).]
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

[POKUD TO BUDE VZHLEDEM K JEDNOTKOVE HODNOTE DLUHOPISU VYDAVANYCH V
RAMCI EMISE RELEVANTNI, BUDE ZDE DOPLNENO SHRNUTI VYPRACOVANE K DANE
KONKRETNI EMISI]
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1. Odpovédné osoby

(@) Osoby odpovédné za idaje uvedené v Koneénych podminkach

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Konecnych podminek je Emitent, tedy spolecnost
Creditas Real Estate B.V., spole¢nost zalozena podle nizozemského prava, se sidlem na adrese 1083HN
Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi, zapsana v obchodnim rejsttiku Obchodni
a primyslové komory pro Amsterdam pod registracnim ¢islem: 78258480.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze pii vynalozeni veskeré pfiméfené péce jsou dle jeho nejlepsiho védomi udaje
uvedené v téchto Konecnych podminkach k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zamlceny
zadné skutecnosti, které by mohly zmeénit jeho vyznam.

V Amsterodamu dne [@]

Za Creditas Real Estate B.V.

Jméno: [@]

Funkce: [®]

Jméno: [@]

Funkce: [®]

2. Doplnék dluhopisového programu

Tento dopln€k dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového
programu) predstavuje doplnék ke Spole¢nym emisnim podminkdm jakoZzto spoleénym emisnim
podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech.

Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu se Spole¢nymi emisnimi podminkami tvoii Emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopisi, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né se
Spole¢nymi emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisii uptesiiuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi dluhopist Spolecné
emisni podminky uvetejnéné diive vyse popsanym zplisobem. Podminky, které se na nize specifikované

Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce ozna¢eny souslovim ,,nepouzije se®.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spolecnych emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

DiuleZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisti, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
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specifickd. Je-li v hranatych zavorkdach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi pouzit
jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkdch zaroven uveden symbol ,, ®*, jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzZita. Je-li v hranatych
zavorkdch uveden symbol ,, @, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkdach.
Text nize uvedeny v kurzive netvori soucast Doplitku dluhopisového programu a slouzi pouze jako navod
K jeho vyplneni.

1.

2.

o s~ w

11.
12.
13.
14.

15.

CAST A - PODMINKY EMISE

ISIN Dluhopisi:

Podoba Dluhopisi:

Forma Dluhopisti:

Jmenovita hodnota jednoho DIluhopisu:
Celkova predpokladand jmenovitd hodnota
Emise dluhopisi:

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisti / podminky tohoto
zvyseni:

Pocet Dluhopist:

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna

o Listinné dluhopisy):

Me¢na, v niz jsou DIuhopisy denominovany:
Zptsob vydani Dluhopist:

Nazev Dluhopisti:

Datum emise:

Emisni lhita (Ihtta pro upisovani):
Emisni kurz k datu Emise:

Emisni kurz po datu emise:
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[®]

[zaknihovana; centralni evidenci
0 Dluhopisech vede Centralni depozitai] /
[Sbérny dluhopis, ktery je imobilizovanym
cennym papirem ve smyslu § 36 odst. 1
zékona o dluhopisech; Evidenci sbérného
dluhopisu vede [® / Administrator]] /
[listinna;  Dluhopisy jsou Listinnymi
dluhopisy; Seznam vlastnikti dluhopisti vede
[Emitent / ®]] / [®]

[na fad / na dorucitele / nepouzije se]

[®]

[®]

[ano; Emitent ma pravo zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopisi,
pricemz objem tohoto zvySeni neptekroci
[50] / [®] % predpokladané jmenovité
hodnoty Dluhopisit / ne; Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkove
jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana hodnota Emise dluhopisi]
[®] ks

[® / nepouZzije se]

koruna ¢eska (CZK) / euro (EUR)
[Dluhopisy [budou / byly] vydany
[jednorazové k Datu emise] / Dluhopisy
budou vydany jednordzové k Datu emise,
avSak v piipadé, Ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty Emise k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu
emise v transich v pribéhu Emisni lhity [,
resp. Dodate¢né emisni lhity] / Dluhopisy
budou vydavany v tranSich v prubéhu
Emisni lhity, [resp. Dodatecné emisni lhiity]
/ Dluhopisy budou vydavany pribézné
béhem Emisni lhity, [resp. Dodatecné
emisni lhuty] / @]

[®]

[®]

[®] / nepouzije se

[®] % jmenovité hodnoty

[[®] % jmenovité hodnoty / [@®] K& / cena za
nabizené Dluhopisy bude uréena vzdy na
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16.

17.
18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Urokovy vynos:
16.1  Urokova sazba Dluhopist:

16.2  Vyplata vynosii:

16.3  Den vyplaty urokd:

Den konecné splatnosti dluhopisi:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud jiny

nez v ¢lanku 15 Spole¢nych emisnich

podminek):

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty

(pokud jiny nez v ¢lanku 15 Spolecnych

emisnich podminek):

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

podle ¢lanku 6.2.2 (Rozhodnuti o pfedcasném

splaceni) Spole¢nych emisnich podminek:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

20.1  Emitent je opravnén splatit pouze ¢ast
Dluhopist dané Emise:

20.2  Data, ke kterym lze Dluhopisy
predcasné splatit z rozhodnuti
Emitenta:

Lhtity pro ozndmeni o pred¢asném
splaceni (pokud jiné nez v ¢lanku
6.2.2 Spole¢nych emisnich
podminek):

Hodnota kazdého predc¢asné splatného
Dluhopisu (pfi Rozhodnuti o
pfedcasném splaceni):
Administrator:

20.3

20.4

Urcena provozovna Administratora:
Agent pro vypocty
Kotaéni agent:

Dalsi agenti:
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zéklad¢ aktudlnich trznich podminek a bude
pravidelné¢ uvefejnovana na webovych
strankdch Emitenta www.creditasre.cz v
sekci [@®], pficemz tam, kde je to relevantni,
bude k ¢astce emisniho kurzu dale pfipocten
odpovidajici alikvotni vynos.]

[Pevny] / [Pohyblivy]

[® % p.a.] / [Pohybliva arokova sazba, ktera
bude pro kazdé Vynosové obdobi urcena ve
vys$i odpovidajici hodnoté Referencni sazby
[PRIBOR [3M]/[6M]/[12M]] / [Euribor
[BM]/[6M]/[12M]] stanovené 2 (dva)
pracovni dny pred pocatkem ptislusného
Vynosového obdobi, ke kterému se
vztahuje[, [zvySené] / [sniZzené] o marzi ve
vysi ® % p.a. [PRIBOR [3M]/[6M]/[12M]
[+ e % p.a.] / [Euribor
[BM)/[6MY/[12M] [+1/[-]® % p.a.]
[jednou rocné zpétn€¢ / pololetné zpétne /
Ctvrtletné zpétné]

[®]

[®]

[®[; Rozhodny den pro vyplatu vynosu se
posouva v souladu s Konvenci pracovniho
dne / ®] / nepouZije se]

[®[; Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty se posouva v souladu s Konvenci
pracovniho dne / ®] / nepouZije se]

[ano / ne]

[pouzije se [, [Emitent vSak je opravnén
rozhodnout o splaceni minimalné¢ ® z
jmenovité hodnoty jednoho Dluhopisu] / @ ]
/ nepouZzije se]

[®]

[® / nepouZije se]

[®]

[dle ¢lanku 11.1.1 Spole¢nych emisnich
podminek / @]
[dle ¢lanku 11.1.1 Spole¢nych emisnich
podminek / @]
[dle ¢lanku 11.2.1 Spole¢nych emisnich
podminek / @]
[dle ¢lanku 11.3.1 Spole¢nych emisnich
podminek / @]

[®]
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26.

27.

28.
29.

30.

31.
32.

33.

Spole¢ny zastupce Vlastnikil dluhopisi:

Provedeno ohodnoceni finanéni zptsobilosti
Emise dluhopisii (rating):

Osoby opravnéné k ucasti na Schizi:
Interni schvaleni Emise dluhopisii:

Udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopist:

Poradci:
Informace od tietich stran uvedené v
Konec¢nych podminkéch / zdroj informaci:

Informace uvetejiiované Emitentem po
Datu emise:

CAST B — DALSI INFORMACE

34.

35.

36.

Identifikace financnich zprostiedkovateld,
kteti maji povoleni pouzit prospekt Dluhopist
pfi nasledné nabidce ¢i kone¢ném umisténi
Dluhopist:

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéteni
finan¢ni zprosttedkovatelé provést pozdejsi
dalsi prodej nebo konecné umisténi
Dluhopist:

Vefejna nabidka:
Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce
kromé pododstavce 37.11.
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[Na zékladé smlouvy uzaviené mezi
Emitentem a  spoleénym  zastupcem
Vlastnikt dluhopisti nejpozdéji k Datu emise
byl ustanoven ve vztahu kEmisi jako
spole¢ny zastupce Vlastnika dluhopist [@]. /
® / nepouzije se]

[ano; Emisi dluhopisi byl pfidélen
nasledujici rating spole¢nostmi
registrovanymi dle nafizeni Evropského

parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 — [®] /
nepouzije se (Emisi dluhopisti nebyl ptidélen
rating) / @]

[® / nepouzije se]

[Vydani Emise dluhopisi schvalila [spravni
rada / [®]] Emitenta dne [®]./ ®]

[®]

[Vydani Dluhopist zabezpecuje [Emitent
sam] / [@].]

[®]

[nepouzije se] / [Nekteré informace uvedené
v Konecnych podminkadch pochazeji od
tietich stran. Takové informace byly ptesné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a
v mife, ve které je schopen to zjistit
Z informaci zvefejnénych pfislusnou treti
stranou,  nebyly  vynechany  Zadné
skute¢nosti, kvili kterym by reprodukované
informace byly nepiesné nebo zavadgjici.
Emitent vSak neodpovida za nespravnost
informaci od tfetich stran, pokud takovou
nespravnost nemohl pii vynaloZeni vySe
uvedené péfe zjistit. [doplnit  zdroj
informaci] | @]

[® / nepouZzije se]

[® / nepouZije se]

[®/ nepouzije se]

[[Nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny
vefejné ve smyslu piislusnych pravnich
predpisit / Nepouzije se; Dluhopisy budou
nabizeny vefejné na zéklad¢ jedné nebo vice
vyjimek z povinnosti uvetejnit prospekt dle
Natizeni o prospektu / Dluhopisy budou
distribuovany cestou vefejné nabidky.]



CREDITAS REAL ESTATE B.V.

36.1

Podminky primarni vefejné nabidky:
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[Emitent / [®] bude Dluhopisy nabizet az do
[objemu [®] / celkové jmenovité hodnoty
Emise]  [tuzemskym /  zahrani¢nim]
[tuzemskym a zahrani¢nim] [kvalifikovanym
/ jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym  (zejména  retailovym)]
investorim.] / @]

[® / nepouZije se]

[Podminky primarni vetejné nabidky: [vcetné
popisu postupu pro objedndvku Dluhopisii]]
[Minimalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni celkovd jmenovitd hodnota
Dluhopist pozadovana jednotlivym
investorem Vv objednavce je omezena
celkovou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopist. ]

[Umisténi Emise bude  provedeno
prostfednictvim [@®][, LEI: ®, (ManaZer)].) a
prostfednictvim [®], LEl: ®, (Finan¢ni
zprostiedkovatel)].] / [Umisténi Emise
provede Emitent sam.] / [Umisténi Emise
bude provedeno prostfednictvim [@®],
a zaroven mize Emitent provadét umisténi
Emise sam.]/ Umisténi emise bude provedeno
prostfednictvim [®], LEl: ®, (Finan¢ni
zprostiedkovatel) ], / [Umisténi Emise bude
provedeno prostiednictvim [®], [LEIl: @,
(Manazer)].]

[[Emitent / ®] je opravnén nabidky investort
dle svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud
jiz investor uhradil [Emitentovi / @] celou
cenu za puvodné v objedndvce pozadované
Dluhopisy, zasle mu [Emitent]/[ ®] pfipadny
preplatek zpét bez zbytecného prodleni na
ucet sdéleny [Emitentovi / @] investorem.]
[Koneéna jmenovitd hodnota Dluhopisi
pridélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude [Emitent / ®] zasilat jednotlivym
investorim (zejména za pouziti prostfedkl
komunikace na dalku).] / @]]

[Lhita, v niz bude primarni vefejna nabidka
oteviena, je od [@] do [@].]

[Metody a lhiuty pro splaceni a doruceni
Dluhopist pii primarni vefejné nabidce: [®]]
[Vybrani investoii budou oslovovani
[Emitentem / @] (zejména za pouziti
prostfedktt komunikace na dalku) [v ramci
smluvnich vztahti s [Emitentem / @]
(zejména  podle  smluv  uzavienych
s [Emitentem / ®])] a vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopisi. ]
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Sekundérni vetfejna nabidka:
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[Postup pro zZadost: [®] vietné pripadnych
dokladii potrebnych k Zadosti.]

[Pfi primarni vefejné nabidce CcCinéné
Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy
[rovna [®] % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopist [po dobu [®] a nasledné uréena
vzdy na zékladé aktualnich podminek na trhu
a bude pravidelné uvefejiovina na
internetovych strankach [Emitenta [®], v
sekci [®]] [a na internetovych strankach
Manazera [®], v sekci [®] / uréena vZdy na
zakladé aktualnich podminek na trhu a bude
pravidelné uvefejnovana na internetovych
strankdch Emitenta [®], v sekci [®]/[a na
internetovych strankdch Manazera [@],
v sekci [®]/[a na internetovych strankach
Finan¢niho zprostfedkovatele [®], Vv sekci
[®]]

(i) [Souhlas Emitenta s pouzitim
Zakladniho prospektu] [Emitent souhlasi s
pouzitim Zakladniho prospektu a téchto
Kone¢nych podminek pro pozdéjsi dalsi
prodej nebo konec¢né umisténi Dluhopist
[spole¢nosti/spolecnostmi] [®] (Finan¢ni
[zprostiedkovatel /  zprostfedkovatelé]).
[Emitent souhlasi s pouzitim Zakladniho
prospektu a téchto Kone¢nych podminek pro
pozdgjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi

Dluhopisti vem finan¢nim
zprostiedkovatelim (kazdy takovy finanéni
zprostiedkovatel jako Financ¢ni

zprostiedkovatel). [Souhlas Emitenta s
pouzitim Zakladniho prospektu a téchto
Kone¢nych podminek [neni podminén] / [je
podminén [@®]]. Jakékoliv nové informace o
[Finan¢nim zprostfedkovateli / Financnich
zprostiedkovatelich] budou zvefejnény na
[pfislusnych] internetovych  strankach
[Finan¢niho zprostfedkovatele / Financnich
zprostiedkovatelu] [@®].

[® / nepouZije se]

[Podminky sekundarni vefejné nabidky:
[véetné popisu postupu pro objednavku
Dluhopisii]]

[Minimalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni celkovd jmenovitd hodnota
Dluhopist pozadovana jednotlivym
investorem Vv objednavce je omezena
celkovou dosud neupsanou nebo [Emitentem
/e]  nabizenou jmenovitou  hodnotou
nabizenych Dluhopisi. ]

[Umisténi Emise bude provedeno
prostiednictvim [@®][, LEl: ®, (ManazZer) a
prostiednictvim [®], LEl: ® (Finanéni
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zprostiedkovatel)].] / [Umisténi Emise
provede Emitent sam.] / [Umisténi emise
bude provedeno prostiednictvim [®],
a zaroven muize Emitent provadét umisténi
Emise sam.], [Umisténi Emise bude
provedeno prostfednictvim [®], LEIl: ®,
(Finanéni zprostiedkovatel) ], / [Umisténi
Emise bude provedeno prostiednictvim [@],
[LEI: ®, (ManaZer)].]

[[Emitent / ®] je opravnén nabidky investord
dle svého vyhradniho uvédzeni kratit (pokud
jiz investor uhradil [Emitentovi] celou cenu
za pavodné v objednadvce pozadované
Dluhopisy, zasle mu [Emitent / ®] ptipadny
preplatek zpét bez zbyte¢ného prodleni na
ucet sdéleny [Emitentovi]/[ ®] investorem.]
[Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist
ptidélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude [Emitent / ®] =zasilat jednotlivym
investorim (zejména za pouziti prostiedkl
komunikace na dalku).] / @]

[Lhita, v niz bude sekundarni vefejna
nabidka oteviena, je od [@®] do [®].]
[Metody a lhaty pro splaceni a dorudeni
Dluhopisti pii sekundarni vefejné nabidce]
[e]

[Vybrani investoii budou oslovovani
[Emitentem / @] (zejména za pouziti
prostfedkti komunikace na dalku) [v ramci
smluvnich vztahd s [Emitentem / ®] (zejména
podle komisionaiskych smluv uzavienych s
[Emitentem / ®@])] a vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopist. ]

[Postup pro Zadost: [®] vietné pripadnych
dokladii potrebnych k Zadosti.]

[Pfi sekundarni vefejné nabidce C¢inéné
[Emitentem / ] bude cena za nabizené
Dluhopisy ur¢ena vzdy na zakladé aktualnich
podminek na trhu a bude pravidelné
uvefejiilovana na internetovych strankach
Emitenta [®], v sekci [®] [a na internetovych
strankdch Manazera [®], v sekci [®]/[a na
internetovych strankach Finan¢niho
zprostiedkovatele [@®], v sekci [®]]

Q) [Souhlas Emitenta s pouzitim
Zakladniho prospektu] [Emitent souhlasi s
pouzitim Zakladniho prospektu a téchto
Kone¢nych podminek pro pozdéjsi dalsi
prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopist
[spole¢nosti/spolecnostmi] [®] (Finan¢ni
[zprostiedkovatel /  zprostfedkovatelé]).
[Emitent souhlasi s pouzitim Zakladniho
prospektu a téchto Konecnych podminek pro
pozdéjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi
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37.

38.

36.3 Udaj, zda mlze obchodovani zacit
pied u€inénim oznameni:

36.4  Uvetejnéni vysledkt nabidky:

36,5 Metoda a lhita pro splaceni
Dluhopist; ptipsani Dluhopisi na
ucet investora / predani Listinnych
dluhopist:

Postup pro vykon pfedkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a
zachazeni ] neuplatnénymi
upisovacimi pravy:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
tran$e pro urcity trh:

Naklady uc¢tované investorovi:
Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:
Umisténi Emise prostiednictvim
Manazera (jiného nez Emitenta) /
Finan¢niho  zprostfedkovatele na
zéklad¢ pevného ¢i bez pevného
zavazku / uzavieni dohody o upsani
Emise:

Zpusob a misto upisovani Dluhopisu,
zplisob a lhita predani Dluhopist
jednotlivym upisovateliim a zpisob a
misto thrady Emisniho kurzu
upsaného Dluhopisu

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucCastnénych v Emisi/nabidce:

36.6

36.7
36.8
36.9

36.10

36.11

Duvody nabidky a pouziti vynosu Emise
dluhopisti:
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Dluhopisit vSem finan¢nim
zprostfedkovatelim (kazdy takovy finan¢ni
zprosttedkovatel jako Finan¢ni
zprostfedkovatel). [Souhlas Emitenta s

pouzitim Zakladniho prospektu a téchto
Kone¢nych podminek [neni podminén] / [je
podminén [@]]. Jakékoliv nové informace o
[Finan¢nim zprostfedkovateli / Financnich
zprostiedkovatelich] budou zvefejnény na
[ptislusnych] internetovych  strankach
[Finan¢niho zprostfedkovatele / Financnich
zprostiedkovateld] [@®].

[® / nepouZzije se]

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbytecného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne [®], na internetové strance
Emitenta v sekci [®].] / ® / nepouZzije se]

[®]

[® / nepouZzije se]

[® / nepouZzije se]

[® / nepouZije se]
[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[® (dopliite v pFipade, Ze se nepouziji
ustanoveni o verejné nabidce v souladu
S odstavcem 1 vyse) / nepouZije se]

[Dle védomi Emitenta nema zadna
z fyzickych  ani  pravnickych  osob
zucCastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisi
na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.] [[®] plsobi téZ v pozici
[ManaZera]/[Administratora]/[Agenta  pro
vypocty]/[Kotaéniho agenta Emise]. [[®]
vede evidence vlastnikd podilti na Sbérmém
dluhopisu.]] / [@®]

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem
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39.

40.

41.

42.

Ptijeti Dluhopist na piislusny regulovany trh,
popi. mnohostranny obchodni systém nebo
organizovany obchodni systém:

Ptijeti cennych papirt stejné ttidy jako
Dluhopisy k obchodovani na regulovanych
trzich, trzich tfetich zemi, trhu pro rdst
malych a stfednich podnikii nebo
mnohostranném obchodnim systému:

Zprostiedkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker):

Dalsi omezeni prodeje Dluhopist:
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= provozni potfeby Emitenta

= [poskytnuti uvéru nebo zapujcky
spole¢nosti ze Skupiny za ucelem [®]]

= [poskytnuti uvéru nebo zapujcky
spolecnosti ze Skupiny. K datu
vyhotoveni Emisniho dodatku nejsou
znamy konkrétni projekty, do kterych
bude spolecnost ze Skupiny investovat]

= [e]

Néklady ptipravy Emise dluhopist €inily cca
[®] K¢&. Cisty vytézek Emise dluhopisii pro
Emitenta (pfi vydani celého predpokladané
jmenovité hodnoty emise) bude cca [@®] K¢.
[Emitent pozadal o piijeti Dluhopisi k
obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] /
[@].]/ [Dluhopisy byly po¢inaje [ ®] ptijaty k
obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] /
[®].] / [Emitent ani jina osoba s jeho
svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i
jiném trhu cennych papird ani v Ceské
republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému ani
organizovaném obchodnim systému. |

[® / Dle védomi Emitenta nejsou zadné
cenné¢ papiry vydané Emitentem stejné tiidy
jako Dluhopisy pfijaty k obchodovani na
zadném regulovaném trhu, trhu tfetich zemi,
trhu pro rist malych a stiednich podnika
nebo mnohostranném obchodnim systému.]
[® / Zadna osoba nepfijala povinnost jednat
jako zprostiedkovatel pii sekundarnim
obchodovani (market maker).]

[ ® / nepouZije se]
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VI. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt pfipravila a vyhotovila a za idaje v ném uvedené je odpovédna spolecnost
Creditas Real Estate B.V. Osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, ze pii vynalozeni
veskeré primétené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi tdaje uvedené v Zakladnim prospektu v
souladu se skutecnosti a Ze v ném nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho
vyznam.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, v Amsterdamu

Creditas Real Estate B.V.

Jméno: Willem Jan Pieter Pelle

Funkce: predseda spravni rady

\ (V)

Jméno: Tomas Hubacek

Funkce: ¢len spravni rady

2. Opravnéni auditoii

Emitent sestavil auditovanou Gcetni zavérku za G¢etni obdobi od 10.06.2020 do 31.12.2020 sestavenou
dle mezinarodnich uéetnich standardt ve znéni schvaleném EU (IFRS). Tato ucetni zavérka byla
oveéiena spolecnosti PricewaterhouseCoopers Accountants N.V., se sidlem Lage Mosten 59, 4822 NK
Breda, P.O. Box 1042, 4801 BA Breda, Nizozemské kralovstvi, zapsana v nizozemském obchodnim
rejstiiku pod registra¢nim ¢islem: 34180285 (dale jen PricewaterhouseCoopers Accountants N.V.).
PricewaterhouseCoopers Accountants N.V. je zapsan v registru auditordt vedeném holandskym
dohledovym organem (De Autoriteit Financi€éle Markten), a to na zéklad¢ opravnéni vydaného dne
27.9.2007, ¢islo licence 13000291.

Auditori ovétili vySe uvedenou zaverku a vydali vyrok "bez vyhrad".

3. Rizikové faktory
Jsou uvedeny v tivodu tohoto Zakladniho prospektu — Rizikové faktory.
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4, Udaje o emitentovi

4.1 Historie a vyvoj emitenta

Zakladni udaje o Emitentovi
Obchodni firma:

Registrace:

Registracni ¢islo:
LEI:

Datum vzniku:
Datum zalozeni:
Sidlo:

Pravni forma:

Rozhodné pravo:
Telefonni cislo:

E-mail:

Internetova webova adresa:

Doba trvani:

Pravni predpisy, kterymi se Emitent fidi:

4.2 Spolecenska smlouva a stanovy

ZAKLADNI{ PROSPEKT

Creditas Real Estate B.V.

Zapsand U Obchodni a primyslové komory pro
Amsterdam

782 58 480
3157007LS3RDZ02GU852
10. ¢ervna 2020

10. ¢ervna 2020

1083HN  Amsterdam,
Nizozemské kralovstvi

vennootschap

Barbara Strozzilaan 201,

Besloten ruéenim

omezenym)

(spoleénost s

pravni fad Nizozemského kralovstvi
800 919 293
investice@creditasre.cz

www.creditasre.cz?

na dobu neurcitou
Jedna se zejména o nasledujici:

* nizozemsky obcansky zakonik (Burgerlijk
Wetboek);

» nizozemsky zidkon o dani
inkomstenbelasting 2001);

* nizozemsky zdkon o
(Mededingingswet); a

* nizozemsky zakon o regulaci financniho trhu (Wet

op het financieel toezicht).

z piijmd (Wet

hospodaiské soutézi

Emitent byl zalozen dne 10. ¢ervna 2020 zakladatelskou listinou podle prava Nizozemského kralovstvi
jako spolecnost S ru¢enim omezenym pod obchodni firmou Creditas Real Estate B.V. Ke vzniku
Emitenta doslo zapisem u Obchodni komory v Amsterdamu dne 10. ¢ervna 2020.

Emitent byl zaloZzen v soukromém zijmu za G¢elem podnikatelské ¢innosti. Tato jeho povaha se
posuzuje podle jeho ¢innosti spocivajici primarné v (i) na vlastni ucet nebo na ucet tietich osob nabyvat,
zcizovat, zat€zovat, uzivat, pronajimat, proptjcovat a jakymkoli jinym zpisobem ziskavat a davat uzitek
nebo prospéch z nemovitosti; a (ii) samostatné nebo spole¢né s jinymi osobami nabyvat a disponovat
ucastmi nebo jinymi podily v pravnickych osobach, spolecnostech a podnicich, spolupracovat s t€émito
pravnickymi osobami, spole¢nostmi nebo podniky, financovat je a provadét jejich spravu.

4.3 Zakladni kapital emitenta

Zakladni kapital Emitenta je k 31.12.2020 10.000 EUR, tj. 262.000 K¢ (slovy: dv¢ sté Sedesat dva tisic
korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi. Zakladni kapital je piedstavovan 10.000 ks podild, kazdy
v hodnoté 1 EUR. Zakladni kapital byl pfepocitan na koruny ¢eské na zakladeé kurzu k 31.12.2020. Dne
28.07.2020 jediny akcionat vlozil 2.500.000 K¢ jako ptiplatek mimo zékladni kapital (share premium).

2 Informace na internetovych strankach Emitenta nejsou sou¢ésti tohoto Zakladniho prospektu, ledaZe jsou tyto informace do tohoto
Zakladniho prospektu za¢lenény formou odkazu.
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5. Prehled podnikani

5.1 Hlavni ¢innosti

Emitent je nové zaloZenou spolecnosti vzniklou za ucelem realizace emise dluhopisti a nasledného
financovani akvizic podill na spolecnostech vlastnici projekty uréené k pronajmu a poskytovani
najemniho bydleni, poskytovani uvért spoleCnostem ve Skupiné a nasledné spravy podild dcefinych
spolecnosti a urovani strategického rozvoje celé skupiny najemniho bydleni a najmu nebytovych
prostor poskytovaného jim drzenymi dcefinymi spolecnostmi. Emitent sdm o sobé nebude provozovat
zadné jiné samostatné hospodarské ¢innosti, nez vyse uvedené.

Emitent aktudlné nevlastni zddnou nemovitost, ¢i podil na spole¢nosti, vyjma 100% podilu na
spole¢nosti Creditas Services s.r.0., ktera aktualné¢ nevykonava zadnou vyznamnou ekonomickou
¢innost, nicméné v budoucnu je pldnovano, Ze tato spolecnost bude poskytovat servisni sluzby primarné
spole¢nostem Skupiny, za ¢imz G¢elem byla Emitentem i zalozena. Co se akvizic nemovitostnich
spole¢nosti ty¢e, Emitent se bude zamétrovat predevsim na ty spolecnosti, které vlastni nové, nebo jiz
zrekonstruované budovy, sekundarné az na budovy vyZzadujici rekonstrukci. V planu je se zaméfovat
primarné na nemovitosti na tizemi Ceské republiky. Investice do zahraniénich nemovitostnich
spole¢nosti nejsou aktualné Emitentem planovany. Celkovou hlavni vizi Emitenta je vybudovat béhem
nasledujicich nékolika let Siroké portfolio najemnich byt a nebytovych prostor k pronajmu a celkovée
se zafadit mezi pfedni poskytovatele nijemniho bydleni v Ceské republice.

Emitent tak soustfed'uje své podnikani (resp. investovani) do spravy obchodnich podili dcefinych
spole¢nosti zamétujicich se na ekonomického odvétvi (Segment) realit. Konkrétné se jedna o podnikani
zaméfujici se na jednu cast realitniho trhu, a to pfedevS§im na prondjem bytovych prostor a
administrativnich a reziden¢nich budov a komer¢nich nemovitosti (napf. obchodnich center).
Development, provoz, spravu danych nemovitosti a dal$i ¢innosti mimo prondjem spolec¢nosti Skupiny
neplanuji. Tyto ¢innosti je v planu zajistit formou sluzeb od jinych spolecnosti mimo Skupinu.

5.2 Hlavni trhy
Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi na zadném trhu.

5.3 Postaveni emitenta v hospodaiské soutézi
Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi na zaddném trhu a nema zadné relevantni
trzni podily a postaveni.

5.4 Uvérové hodnoceni Emitenta nebo jeho dluhovych cennych papiri
Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim nebylo pfidéleno uvérové hodnoceni.

55 Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta
Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu Emitenta nedoslo k zadné vyznamné zmeéné
struktury financovani Emitenta.

5.6 Popis ocekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent je spoleCnosti, ktera byla zaloZena za ucelem realizovani tohoto Dluhopisového programu a
nasledného financovani akvizic podilli na spolecnostech vlastnici projekty urcené k prondjmu a
poskytovani najemniho bydleni, poskytovani avéru spoleénostem ve Skupiné a nasledné spravy podila
dcefinych spole¢nosti. Cinnost Emitenta bude financovana z piijatych podilti na zisku dcefinych
spole¢nosti a rovnéz z penéznich prosttedkt ziskanych z emitovanych dluhopist.

5.7 Popis veskerych nedavnych udalosti specifickych pro Emitenta, které maji podstatny
vyznam pii hodnoceni jeho platebni schopnosti

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku Obchodni a primyslové komory pro Amsterdam dne

10. ¢ervna 2020. Dne 29. ¢ervence 2020 zalozil jako 100% vlastnik ¢eskou dcetinou spole¢nost Creditas
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Services s.r.0. a jako takovy nema jak on, tak jeho dcefina spole¢nost, k datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu zadnou historii. Emitent od svého vzniku do data vyhotoveni Zakladniho prospektu
nevykondval zddnou cinnost vyjma cinnosti souvisejicich s pfipravou Zakladniho prospektu a
Dluhopisového programu.

5.8 Investice

Emitent je spolecnosti, kterd byla zalozena za ucelem realizovani tohoto DIuhopisového programu a
nasledného financovani akvizic podilii na spolecnostech vlastnici projekty urcené k prongjmu a
poskytovani najemniho bydleni, poskytovani avért spole¢nostem ve Skupiné a ndsledné spravy podila
dcefinych spolecnosti. Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nerealizoval zadné
investice.

6. Organizaéni struktura
6.1 Akcionari Emitenta

Emitent ma jediného podilnika. 100% podil Emitenta je vlastnén spolecnosti CREDITAS B.V. se sidlem
na adrese 1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi, zapsana v obchodnim
rejstiiku Obchodni a prumyslové komory pro Amsterdam pod registra¢nim &islem: 76639371. (4.
Mateiska spole¢nost).

Kone¢nym vlastnikem spole¢nosti CREDITAS B.V., vlastnici 100% podil, je pan Pavel Hubacek, ktery
je tak i kone¢nym vlastnikem Emitenta.

Emitent nepfijal Zadna zvlastni opatieni proti zneuziti kontroly ze strany jediného akcionare.

Emitent prohlasuje, Ze nebyla piijata Zadna opatieni ¢i ujednani v dusledku kterych by doslo ke zméné
kontroly nad Emitentem.

Ovladaci vztah je zalozen na vlastnictvi 100% podilu Emitenta. Emitent si neni védom, Ze by ovladani
Emitenta zahrnovalo jiné formy ovladani, nez je majetkova ucast na zakladnim kapitalu Emitenta,
jakymi napf. mize byt smluvni ujednani.

Emitent je soucasti skupiny, kterou tvoii vSechny spole¢nosti spadajici do skupiny Emitenta (tj. vSechny
spole¢nosti, ve kterych ma Emitent pfimy nebo nepfimy majetkovy podil ¢i jinym zptusobem tuto
spole¢nost ovlada ¢i ma podil na jejim ovladani). Struktura Skupiny k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu je uvedena na diagramu nize. Emitent jako takovy vlastni jediny podil a to na
prazdné spolecnosti Creditas Services s.r.0., ktera aktudlné nevykonava Zzadnou vyznamnou
ekonomickou ¢innost, nicméné v budoucnu je planovano, ze tato spole¢nost bude poskytovat servisni
sluzby primérné spole¢nostem Skupiny, za ¢imz ucelem byla i zaloZena.
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PAVEL HUBACEK

100 %

CREDITASB.V.

Creditas Real Estate
B.V.

100%

Creditas Services

5.0,

6.2 Zavislost na jinych subjektech ve Skupiné

Schopnost Emitenta dostat svym dluhiim bude vyznamné ovlivnéna hospodafenim jeho dcefinych
spole¢nosti. Kazda skute¢nost, ktera mize mit vyznamny nepfiznivy vliv na dcefinou spole¢nost
Emitenta, jeji podnikani, vysledky hospodateni a/nebo financni situaci tak miize mit v zavislosti na své
z&vaznosti vyznamny nepfiznivy vliv na Emitenta, jeho podnikani, vysledky hospodafeni a/nebo
finan¢ni situaci, coz mize vytvofit formu zavislosti zdroju, zisku, resp. financi Emitenta na daném
¢lenovi Skupiny a jeho hospodarskych vysledcich.

7. Informace o trendech

Emitent prohlaSuje, Ze nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek emitenta od data jeho
posledni ovéfené Gcetni zavérky (ucetni zavérka Emitenta za obdobi od 10.06.2020 do 31.12.2020),
resp. mezitimni individudlni ucetni zaveérky (mezitimni individualni Gcetni zavérka za obdobi od
01.01.2021 do 30.06.2021), do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Emitent dale prohlasuje, ze
nedoslo k zadné vyznamné zméné finanéni vykonnosti Skupiny od data Emitentovy posledni ovétené
ucetni zaveérky (Gcetni zavérka Emitenta za obdobi od 10.06.2020 do 31.12.2020), resp. mezitimni
individualni ucetni zavérky (mezitimni individualni Gcetni zavérka za obdobi od 01.01.2021 do
30.06.2021), do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi nejsou zndmy zadné trendy,
nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit
vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finan¢ni rok.

Emitent je ucelové zaloZenou spole¢nosti, jejiz hlavni ¢innosti bude emise dluhopisii v ramci tohoto
Dluhopisového programu a nasledné financovani akvizic podilti na spole¢nostech vlastnici projekty
ur¢ené k pronajmu a poskytovani ndjemniho bydleni, poskytovani uveri spole¢nostem ve Skupiné a
nasledné spravy podilti dcetfinych spole¢nosti a uréovani strategického rozvoje celé skupiny najemniho
bydleni a najmu nebytovych prostor poskytovaného jim drzenymi dcefinymi spole¢nostmi. Na Emitenta
tudiz budou ptisobit stejné trendy jako plisobi na celou Skupinu.

Trendy pusobici na dcefiné spolecnosti, které budou nepiimo ovliviiovat i Emitenta, spatfujeme
predevsim v posilovani trendu najemniho bydleni, které je predevsim v ekonomicky vyspélych zemich
zcela bé&zné. Z prizkumu®, ktery realizovala spole¢nost Generali Investments CEE ve spolupréci
s agenturou Ipsos vyplyva, ze zatimco v roce 2020 se 62 % lidi obavalo, Ze kvili koronavirové krizi na

3 Zdroj: Covid a rostouci ceny boii Cechtim sny o vlastnim bydleni, mladi se vraci k rodi¢tim (Generali Investments CEE, investi¢ni
spolecnost, a.s.)
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vlastni bydleni nedosdhnou, nyni uz je to 77 %. Vzrostl ale pocet lidi, ktefi uz o vlastnim bydleni ani
neuvazuji a cht&ji ziistavat v najmu. Meziro¢n¢€ pocet takovych stoupl z 8 % na 10 %.

V souvislosti s vétsim zajmem o najemni bydleni tak vzrista i trend stavby projektt uréenych nikoli k

prodeji, ale ¢isté k najemnimu bydleni, ktery je podporovan i trendem zpiisnovani poskytovani hypoték.

8. Prognozy nebo odhady zisku
Emitent prognézu ani odhad zisku neucinil.

9. Spravni, ridici a dozoréi organy

Obchodni ¢innost a zalezitosti spolecnosti fidi spravni rada slozena z jednoho nebo vice spravnich ¢lent.
Pocet ¢lent spravni rady urcuje valna hromada.

Clenové spravni rady jsou jmenovani valnou hromadou. Valna hromada stanovi odménu a dalsi
pracovni podminky kazdého ¢lena spravni rady.

Valna hromada mutze kdykoli pozastavit vykon funkce a/nebo odvolat ¢lena spravni rady z funkce.
Doty¢nému ¢lenovi spravni rady musi byt dana ptilezitost, aby se ze svého jednani zodpovidal na valné
hromad¢. Za timto u¢elem mu miize byt napomocen pravni poradce.

Spolecnost zastupuje spravni rada. Opravneni zastupovat spole¢nost maji rovnéz dva ¢lenové spravni
rady, ktefi jednaji spolecné.

Spravni rada muze udé€lit plnou moc k podepisovani jedné nebo vice osobam a miize tuto plnou moc
zm¢énit nebo odvolat.

Valna hromada muze stanovit, ze ncktera usneseni spravni rady podléhaji jejimu predchozimu
schvéleni, pfi¢emz valnd hromada tato usneseni spravni rady peclivé popise a oznami je spravni rade.
Pracovni adresa ¢lentl spravnich, fidicich a dozor¢ich organti Emitenta je:

Creditas Real Estate B.V., 1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi
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Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou ¢leny spravni rady:

Willem Jan Pieter Pelle

Funkce ke dni vzniku:

Praxe a dalsi relevantni
informace:

Tomas Hubacek

Funkce ke dni vzniku:

piedseda spravni rady (od 10. biezna 2021)

Willem Jan Pieter Pelle vystudoval pravo a daiové pravo na
univerzitach v Nizozemi. Dlouh4 1éta ptisobil na pozici Head of Legal
spolec¢nosti MN, jedné z nejvétsich penzijnich spolecnosti v Nizozemi.

V pribéhu kariéry pisobil ve vedoucich pozicich se zaméfenim na
pravo, finance a compliance v Evropé i v USA. Vénuje se poradenstvi
v oblasti investi¢nich fondi a preshrani¢nich nemovitostnich transakci.

Ve spole¢nosti Creditas Real Estate B.V. ptsobi od jejiho zalozeni.

Willem Jan Pieter Pelle dale pusobi v organech nasledujicich
spole¢nosti:

CREDITAS B.V. (¢len statutarniho organu)

Stamina Legal Tax & Regulatory B.V. (¢len statutarniho organu)
PSSF Spencer B.V. (¢len statutarniho organu)

Richmond Holdco B.V. (¢len statutarniho organu)

PSSF Richmond B.V. (¢len statutarniho organu)

Langham Hall Netherlands Cooperatief U.A. (¢len statutarniho
organu)

Langham Hall Netherlands B.V. (¢len statutarniho organu)

PSSF Casa (Belgium) B.V. (¢len statutarniho organu)

PSSF Rumba B.V. (¢len statutarniho organu)

AG King William B.V. (¢len statutarniho organu)

Langham Hall Management Sarl (¢len statutarniho organu)

55 Gresham B.V. (¢len statutarniho organu)

Dutch Holding Vermeer B.V. (¢len statutarniho organu)

Dutch Property Company Vermeer 3 B.V. (Clen statutarniho
organu)

Dutch Property Company Vermeer 4 B.V. (Clen statutarniho
organu)

Dutch Property Company Vermeer 5 B.V. (Clen statutarniho
organu)

Dutch Property Company Vermeer 6 B.V. (Clen statutarniho
organu)

Dutch Property Company Vermeer 7 B.V. (¢len statutarniho
organu)

Dutch Property Company Vermeer 8 B.V. (Clen statutarniho
organu)

Dutch Company Vermeer A B.V. (¢len statutarniho organu)
Dutch Company Vermeer B B.V. (¢len statutarniho organu)

Rock & Salt B.V. (Clen statutarniho organu)

Sky Megaplaza B.V. (Clen statutarniho organu)

Creditas N.V. (¢len statutarniho organu)

Arch Capital Netherlands B.V. (¢len statutarniho organu)

¢len spravni rady (od 10. bfezna 2021)
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Praxe a dalSi relevantni Tomd$ Hubalek vystudoval Fakultu financi na Vysoké skole

informace: ekonomické v Praze. Jest¢ v pribéhu studia se zapojil do rodinného
byznysu. Dva roky pusobil na rtiznych pozicich v Bance CREDITAS,
v roce 2018 zacal pracovat pro investicni skupinu UNICAPITAL, kde
m¢él na starosti nové akvizice a financni planovani projekti.
Aktualné¢ se veénuje predev§im developmentu a najemnim
nemovitostem. Od roku 2020 vede expanzi skupiny v rdmci noveé
vzniklé divize najemniho bydleni Creditas Real Estate.
Jeho cilem je udélat ze spolecnosti jednoho z nejvyznamnéjSich
poskytovatelii najemniho bydleni v Cesku.
Tomas Hubacek dale plisobi v organech nasledujicich spole¢nosti:
eV Invest CZ a.s. (Clen dozor¢i rady)
¢ Nemovitosti najemniho bydleni II a.s. (¢len dozor¢i rady)
e Creditas Services s.r.o. (¢len statutarniho organu)
e UNICAPITAL Invest I a.s. (¢len dozor¢i rady)
e UNICAPITAL Invest Il a.s. (¢len dozor¢i rady)
e UNICAPITAL Finance a.s. (¢len dozor¢i rady)

9.1 Sti‘et zajmii na urovni spravnich, Fidicich a dozorcich organu

Emitentovi nejsou znamy mozné stiety zajmt mezi povinnostmi ¢lena spravni rady k Emitentovi a jeho
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni
Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy.

10. Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finand¢ni situaci a zisku a ztratach Emitenta

Emitent sestavil uCetni zavérku za obdobi od 10.06.2020 (datum vzniku Emitenta) do 31.12.2020.
Ucetni zavérka byla vypracovana v souladu s mezinarodnimi standardy Gc¢etniho vykaznictvi ve znéni
platném v Evropské unii (IFRS).

Ucetni zavérka je v tomto Zakladnim prospektu zahrnuta odkazem, odkazy jsou uvedeny v &asti
,.Informace zahrnuté odkazem*.

Ucetni zévérka byla ovéfena Auditorem emitenta, ktery k ni vydal vyrok ,bez vyhrad“. Zprava
nezavislého auditora k uletni zavérce je v tomto Zakladnim prospektu zahrnuta odkazem v Gasti
wInformace zahrnuté odkazem.

Od data posledniho auditovan¢ho finan¢niho vykazu do data tohoto Zékladniho prospektu nedoslo,
podle nejlepsiho védomi Emitenta, k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta, a ani
k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta.

10.1  Vybrané finan¢ni udaje
Naésledujici tabulka obsahuje vybrané financni udaje z ucetni zdvérky Emitenta. Udaje zde obsazené je

tfeba Cist ve spojeni s finanénimi tdaji obsazenymi jinde v tomto Zakladnim prospektu.

Vvkaz finanéni pozice Emitenta k 31. prosinci 2020

(tis. K¢)

Aktiva 31.12.2020
Dlouhodoba aktiva celkem 1.125
Penézni prosttedky 1.352
Kratkodoba aktiva celkem 1.352
Aktiva celkem 2477
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Pasiva

Zakladni kapital 2.762
Rezerva ke kurzovym rozdilim 4
Neuhrazena ztrata -909
Vlastni kapital celkem 1.857
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 620
Kratkodobé zavazky celkem 620
Zavazky celkem 620
Vlastni kapital a zavazky celkem 2477

Vykaz tiplného vysledku za obdobi od 10. ¢ervna 2020 do 31. prosince 2020

(tis. K¢) 10.06.2020 - 31.12.2020
Hruby zisk 0
Administrativni naklady -644
Ostatni vynosy/naklady -3
Odpisy nehmotného majetku -3
Provozni zisk -650
Ostatni finan¢ni naklady -259
Ztrata pied zdanénim -909
Dan z pfijmi 0
Ztrata po zdanéni za obdobi -909
Uplny vysledek hospodaieni za obdobi -909

Vvkaz zmén vlastniho kapitdlu od 10. &ervna 2020 do 31. prosince 2020
Zakladni kapitila  Neuhrazena ztrata

(tis. K¢) ostatni kapitalové Celkem
fondy

Zahajovaci rozvaha k 10. 06. 2020 2.766 0 2.766

Uplny vysledek hospodaieni za obdobi 0 -909 -909

Stav k 31. prosinci 2020 2.766 -909 1.857
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Vykaz penéznich toku za obdobi od 10. ervna 2020 do 31. prosince 2020

R 10.06.2020 -
(tis. KO) 31.12.2020
Ztrata pred zdanénim -909
Upravy o nepenéini operace: 262
Provozni penéZzni tok pied zménami pracovniho kapitilu -647
Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitilu:

Zména stavu kratkodobych zavazk 619
Cisty pen&Zni tok z provozni innosti -28
Cisty penézni tok z investiéni &innosti -1.386
Cisty pen&Zni tok z finanéni Sinnosti 2.766
Cisté zvy3eni penéZnich prostiedki 1.352
Stav penéZnich prostiedkii na po¢atku obdobi 0
Stav penéZnich prostfedkii na konci obdobi 1.352

ZAKLADNI{ PROSPEKT

Emitent dale sestavil mezitimni individualni ucetni zavérku za obdobi od 1. ledna 2021 do 30. Cervna
2021. Mezitimni individualni ucetni zavérka byla vypracovana v souladu s mezinarodnimi standardy

ucetniho vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS).

Mezitimni Géetni zavérka je v tomto Zakladnim prospektu zahrnuta odkazem, odkazy jsou uvedeny

v ¢asti ,,Informace zahrnuté odkazem®.

Nasledujici tabulka obsahuje vybrané financni tidaje z mezitimni individualni ti€etni zavérky Emitenta.
Tuto Cast je potieba Cist spolené s ucetni zavérkou Emitenta sestavenou za tcetni obdobi od 1. ledna
2020 do 31. prosince 2020, ktera je do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuta odkazem (viz Kapitola

11.).

Vvkaz finanéni pozice Emitenta k 30. dervnu 2021

(tis. K¢)

Aktiva 30.06.2021
Dlouhodoba aktiva celkem 1.160
Penézni prostredky 202
Kratkodoba aktiva celkem 202
Aktiva celkem 1.362
Pasiva

Zékladni kapital 2.755
Rezerva ke kurzovym rozdilim 11
Vysledek hospodateni minulych let -909
Neuhrazena ztrata -573
Vlastni kapitil celkem 1.284
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 78
Kratkodobé zavazky celkem 78
Zavazky celkem 78
Vlastni kapital a zavazky celkem 1.362
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Vykaz tiplného vysledku za obdobi od 1. ledna 2021 do 30. ¢ervna 2021

(tis. K¢) 01.01.2021 - 30.06.2021
Kurzové rozdily -7
Hruby zisk -7
Administrativni naklady -2
Odpisy nehmotného majetku -3
Provozni zisk -12
Ostatni finanéni naklady -561
Ztrata pred zdanénim -573
Dai z pifjmt 0
Ztrata po zdanéni za obdobi -573
Uplny vysledek hospodaieni za obdobi -573

Vvkaz zmén vlastniho kapitalu od 1. ledna 2021 do 30. ¢ervna 2021
Zikladni kapital

ZAKLADNI{ PROSPEKT

Neuhrazena ztrata

(tis. K¢) a ostatni Celkem
kapitalové fondy

Rozvaha k 31. 12. 2020 2.766 -909 1.857

Vysledek hospodafeni minulych let 0 -909

Uplny vysledek hospodateni za obdobi 0 -570 -570

Stav k 30. &ervnu 2021 2.766 -909 -570 1.287

Vykaz penéZnich toku za obdobi od 1. ledna 2021 do 30. dervna 2021

. rex 01.01.2021 -
(tis. KS) 30.06.2021
Ztrata pred zdanénim -573
Upravy o nepenéini operace: 563
Provozni penéZni tok pied zménami pracovniho kapitalu -10
Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitdlu:

Zména stavu kratkodobych zavazkt -540
Cisty penéZni tok z provozni &innosti -550
Cisty penéZni tok z investi¢ni ¢innosti -600
Cisty pen&Zni tok z finanéni Sinnosti 0
Cisté zvy3eni penéZnich prostiedki -1,150
Stav penéZnich prostiedkii na poéatku obdobi 1352
Stav penéZnich prostiedki na konci obdobi 202

10.2  Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze za obdobi poslednich 12 mésict pfed datem Zakladniho prospektu neexistuje
zadné Emitentovi znamé soudni, rozhod¢i ¢i spravni fizeni, ani takové fizeni nehrozi, které by mohlo
mit nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost emitenta nebo Skupiny.
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10.3  Vyznamna zména finané¢ni pozice Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k zadné udalosti
specifické pro Emitenta a/nebo Skupinu, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta a/nebo Skupiny.

11. Vyznamné smlouvy
Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent uzavienou zadnou vyznamnou smlouvu.

12. Udaje tietich stran a prohlaSeni znalcii a prohlaseni o jakémkoli zijmu

Emitent potvrzuje, ze pokud informace v tomto Zékladnim prospektu ¢i inkorporované do tohoto
Zakladniho prospektu formou odkazu pochazeji od tieti strany, byly tyto informace piesné
reprodukovany a podle védomi Emitenta v mife, v jaké byl schopen je zjistit z informaci zvetejnénych
touto tieti stranou, nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvili kterym by reprodukované informace byly
nepfesné nebo zavadejici.

Informace tietich stran zahrnutych do prospektu:

Informace Cist prospektu Nazev zdroje Internetova adresa
zdroje

Prognéza Kapitola II, ¢lanek 4, ¢ast B | Ceska narodni banka https://www.cnb.cz/cs/menova-

CNB — |- Rizikové  faktory politika/prognoza/

podzim 2021 | vztahujici se k cennému

papiru — Riziko inflace

Covid a | Kapitola VI, ¢lanek 7. — | Generali Investments https://www.generali-

rostouci ceny
boti Cechiim
sny o vlastnim

Informace o trendech

CEE, investi¢ni
spole¢nost, a.s.

investments.cz/o-
nas/aktuality/covid-a-rostouci-
ceny-bori-cechum-sny-o-
vlastnim-bydleni-mladi-se-vraci-

bydleni, mladi k-rodicum.html
se vraci k

rodi¢um

Zprava Auditora emitenta k 0Ucetni zavérce Emitenta za obdobi 10.06.2020 az 31.12.2020 byla
zpracovana na zakladé zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z této ucetni zavérky byly zatazeny do
Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora emitenta. Auditor emitenta je nezavislou osobou na
Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirti vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami spiiznénymi
s Emitentem ¢i vlastnikem podilti obchodnich spole¢nosti patficich do Skupiny, ani nemél nikdy zZadna
prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob spiiznénych s Emitentem ¢i podily
obchodnich spole¢nosti patficich do Skupiny. Auditor emitenta nebyl zaméestndn Emitentem ani nema
narok na jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta
nebo organi jakychkoliv osob sptiznénych s Emitentem

13. Zveiejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou plna znéni zakladatelské listiny, stanov, povinnych
auditovanych finan¢nich vykazi Emitenta vcetné pfiloh a auditorskych vyrokt k nim jsou na pozadani
bezplatné k dispozici v bé€zné pracovni dob¢ v sidle Emitenta a na jeho internetovych strankach
www.creditasre.cz v sekci "Pro investory".
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VII. ZDANENI

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Diuhopisii vydavanych v ramci tohoto DIuhopisového programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci (pri zohlednéni veskerych
relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o danovych a
pravnich diisledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisii a prijimani plateb urokii z Dluhopisu podle
dariovych predpisii platnych v Ceské republice, Nizozemském kralovstvi a v zemich, jejich jsou
danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz mohou vynosy z drzby a prodeje Dluhopisu podléhat
zdanéni.

Znéni této kapitoly je pouze souhrnem hlavnich danovych dusledkii porizeni, drzeni, splaceni a prodeje
Dluhopisii v Ceské republice a Nizozemském kralovstvi. Toto shrnuti je uvedeno pouze pro ticely
poskytnuti obecnych informaci a nepredstavuje komplexni shrnuti viech Ceskych a nizozemskych
danovych aspektii, které mohou byt relevantni z hlediska rozhodovani o nakupu, drzeni nebo prodeji
Dluhopisii. Toto shrnuti nepopisuje Zadné danové aspekty vyplyvajici ze zakonii jiného statu, nez je
Ceska republika a Nizozemské kralovstvi. Toto shrnuti je zaloZeno na ceské a nizozemské dariové
legislative, zverejnéné judikature, smlouvach, pravidlech a predpisech platnych ke dni vydani tohoto
Prospektu, aniz je tim omezena moznost ndsledné zmeny zavedené pozdéji se zpetnym ucinkem. Jakakoli
takova zména miize uplne nebo castecné zneplatnit obsah tohoto shrnuti.

1. Zdanéni v Ceské republice

Nasledujici stru¢né shrnuti vybranych danovych dopadt koupé, drzby a prodeje Dluhopisi a relevantni
regulace v Ceské republice vychazi zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmi, zakona &.
240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakonl (Krizovy zakon), ustavniho zakona ¢.
110/1998 Sb., o bezpetnosti Ceské republiky (Ustavni zdkon o bezpenosti CR) a souvisejicich
pravnich predpist u¢innych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i z obvyklého
vykladu téchto zakonil a dalSich predpist uplatiiovanych ¢eskymi spravnimi ufady a jinymi statnimi
organy aznamych Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, ale informace zde
uvedené nejsou zamysleny ani by nemély byt vykladany jako pravni nebo danové poradenstvi. Veskeré
informace uvedené nize maji obecny charakter (nezohlednuji napf. mozny specificky danovy rezim
vybranych potencialnich nabyvatelti jakymi jsou napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy) a
mohou se ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po
tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery miize byt po tomto datu uplatiovan.

V nasledujicim shrnuti se predpokladd, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti
S Dluhopisy, je skuteCnym vlastnikem takového pfijmu, tj. napf. nejde o agenta, zastupce, nebo
depozitare, ktefi ptijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

Urok

Urok vyplaceny fyzické osobg, ktera je Eeskym dafiovym rezidentem, nepodléha srazkové dani, ale
podléha zdanéni v ramci zékladu dané ptijemce uroku — fyzické osoby. Zaklad dané piijemce uroku je
slozen z jednotlivych relevantnich dil¢ich zakladi dang, pfiCemz piijem z urokd je zdanén aktualni
sazbou dané z piijmu fyzickych osob, ktery ¢ini pro rok 2021 a nasledujicich 15 % pro Cast zékladu
dané do 48nasobku prumérné mzdy (1.701.168 K¢ pro rok 2021 a 1.867.728 pro rok 2022) a 23 % pro
¢ast zakladu dan¢ piesahujici 48nasobek prumérné mzdy.

Urok vyplaceny poplatnikovi dané z ptijmi pravnickych osob, ktery je deskym dafiovym rezidentem,
nebo neni Eeskym dafiovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, nepodléha srazkové dani, a tvoii soucast obecného zakladu dané podléhajiciho dani z piijmu
pravnickych osob v aktudlni sazbé& dané (19 % v roce 2021 a nésledujicich).

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo
ktera neni Ceskym danovym rezidentem, ale bud’ drzi (prodava) Dluhopisy prostiednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, anebo ji piijem z prodeje Dluhopist plyne od kupujiciho, ktery je
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ceskym daniovym rezidentem, pfipadné od ceské stdlé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym
danovym rezidentem, se vSeobecn¢ zahrnuji do obecného zakladu dané. Pokud jsou ptijmy realizovany
v ramci samostatné (podnikatelské) Cinnosti fyzické osoby, vSeobecné tyto piijmy spadaji do dil¢iho
zékladu dané z pfijml ze samostatné ¢innosti (podnikani) v ptisluSném zdanovacim obdobi. Piijem v
podobé kladného rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu vyplacenou pii jeho splaceni a emisnim
kursem, od 1. ledna 2021 jiz neni Samostatnym zakladem dan¢ pro zdanéni zvlastni sazbou dané (jako
je tomu obecné u nerezidentt a fyzickych osob rezidentil), ale poplatnici maji obecné povinnost rozdil
mezi nominalni hodnotou dluhopisu pfi splaceni a cenou nabyti uvadét v danovém ptiznani. Od 1. ledna
2021 doslo dale k zavedeni dvou sazeb dané z piijma fyzickych osob a to ve vysi 15 % (pro ¢ast zakladu
dané do 48nasobku primérné mzdy, 1.701.168 K¢ pro rok 2021 a 1.867.728 pro rok 2022) a 23 % (pro
cast zakladu dané presahujici 48nasobek primérné mzdy).

Ztraty z prodeje Dluhopisii jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze
jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirt;
v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vyse ziskl z prodeje ostatnich cennych papira
vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané¢ z ptijmd, pokud thrn piijmt z prodeje vSech cennych papirt a ptijmi z
podilt pfipadajici na podilovy list pfi zruseni podilového fondu nepiesahne ve zdanovacim obdobi
¢astku 100.000 K¢. Dale jsou zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim
majetku, u fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z piijmi, pokud mezi nabytim a prodejem
Dluhopist uplyne doba delsi nez 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na ptijem z budouciho tplatného
prevodu uskute¢néného v dobé do 3 let od nabyti).

Zisky z prodeje Dluhopist realizované poplatnikem dané z piijma pravnickych osob, ktery je ¢eskym
datiovym rezidentem, anebo ktery neni Ceskym dafiovym rezidentem, ale bud’ drzi Dluhopisy
prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, anebo mu piijem z prodeje Dluhopisii plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, pfipadné od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmi pravnickych osob
a podléhaji dani v sazb€ 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou u téchto osob obecné dafiove uznatelné.
Podle nékterych vykladl nejsou tyto ztraty uznatelné u poplatnikd dané z ptijmt pravnickych osob,
kteti jsou ¢eskymi danovymi nerezidenty a kteti nevedou Ucetnictvi podle ¢eskych ucetnich predpist.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z piijma pravnickych
osob, ktefi nejsou ceskymi danovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v
Ceské republice, a piijem z prodeje Dluhopisti jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym
rezidentem nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym datiovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V piipadé¢ prodeje Dluhopist fyzickou osobou nebo poplatnikem dang z pfijma pravnickych osob, ktefi
nejsou ¢eskymi danovymi rezidenty a soucasné nejsou danovymi rezidenty ¢lenského staitu EU nebo
EHP, kupujicimu, ktery je ceskym danovym rezidentem, piipadné kupujicimu, ktery neni ceskym
dafiovym rezidentem a ktery zaroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
které je uhrada pritazena, je kupujici obecné povinen pii tthradé kupni ceny Dluhopist srazit zajisténi
dan¢ z pfijmu ve vysi 1 % z této kupni ceny Dluhopist.

Prodavajici, kterému plyne piijem z prodeje Dluhopist zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen
podat v Ceské republice daiiové ptiznani, pricemz piipadné srazené zajisténi dan€ se zapocitava na jeho
celkovou danovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim je prodavajici Dluhopisi
rezidentem, maze zdanéni ziskt z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vylougit, véetnd zajisténi dang,
zpravidla za piedpokladu, Ze prodavajici nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské
republice. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
muze byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze se ptislusna smlouva na ptijemce platby
skute¢n¢ vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, Ze prodavajici je danovym
rezidentem v pfislusném staté, a zpravidla také prohlasenim, ze prodavajici je skute¢nym vlastnikem
pfijmu z prodeje.
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2. Zdanéni v Nizozemském Kralovstvi

Toto shrnuti se zabyva pouze hlavnimi danovymi dasledky pofizeni, drzeni a prodeje Dluhopist
v Nizozemském kralovstvi. Nezohledniuje vSechny aspekty zdanéni, které mohou byt pro konkrétni
drzitele cennych papird relevantni za zvlaStnich okolnosti nebo které podléhaji zvlaStnimu zachéazeni
podle platnych zakonti. Omezuje se pouze na nizozemské danové pravo, tak, jak ho uplatiiuji
nizozemské soudy a jak bylo zvefejnéno a v platnosti k datu vydani tohoto Prospektu, a vztahuji se na
né&j jakékoli zmény pravnich ptedpisi, piipadné i se zpétnym tcinkem.

Pokud se v tomto shrnuti pouzivaji terminy a vyrazy v angli¢tiné odkazujici na holandské pojmy,
vyznam, ktery je tfeba pfifadit témto terminim a vyraziim, je vyznam, ktery je tfeba pfifadit k
odpovidajicim holandskym pojmim podle nizozemského daniového prava.

Toto shrnuti se nezabyva moznymi danovymi disledky pro vlastniky Dluhopist (pravnické nebo
fyzické osoby) v Nizozemsku, které maji podstatny podil (,,aanmerkelijk belang”) v Emitentovi. Obecné
plati, ze Vlastnik dluhopist ma podstatny podil, pokud tento vlastnik drzi sdm nebo tam, kde je Vlastnik
dluhopist fyzicka osoba, spolu se svym partnerem (jak je definovan v nizozemském zdkonu o dani
Z ptijma - Wet inkomstenbelasting 2001) nebo nékterymi jinymi propojenymi osobami piimo nebo
nepfimo (a) podil ve vysi 5 % (péti procent) nebo vice z celkového zakladniho kapitalu Emitenta nebo
5 % (péti procent) nebo vice vydaného zakladniho kapitalu tfidy akcii Emitenta, (b) prava potidit, pfimo
nebo neptimo, podil uvedeny pod pismenem (a) vyse nebo (c) jistd prava na délbu zisku vztahujici se
alespon k 5 % (péti procentiim) z ro¢niho zisku Emitenta nebo alespon 5 % (péti procent) z vynosu z
likvidace Emitenta.

Na Dluhopisy se bude vztahovat nize popsany nizozemsky danovy rezim za ptredpokladu, ze veskeré
dokumenty vztahujici se k Dluhopisim a plnéni pfislusnych povinnosti smluvnimi stranami a
uplatiovani jejich prav vyplyvajicich z téchto dokumentd budou na striktné komer¢nim zakladé.

Veskeré informace uvedené nize maji obecny charakter (nezohlediiuji napt. mozny specificky danovy
rezim vybranych potencialnich nabyvateld jakymi jsou napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy)
a mohou se ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po
tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery miize byt po tomto datu uplatiiovan.

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, ze osoba, které je vyplacen jakykoli ptfijem v souvislosti
S Dluhopisy, je skuteénym vlastnikem takového pfijmu, tj. napf. nejde o agenta, zastupce, nebo
depozitare, kteti ptijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

Srazkova dan

Jakakoliv potencialni srazkova dan vztahujici se k veskerym platbam uskute¢nénym podle Dluhopist
Ceskym daniovym rezidentim je na zakladé platné smlouvy o zamezeni dvojimu zdanéni mezi Ceskou
republikou a Nizozemskym kralovstvim sniZena dle ¢lanku 11 této smlouvy na 0%.

Emitent nepfebira odpovédnost za srazku dan€ u zdroje, a to kromé& piipadi danych pfislusnou
legislativou.

Od 1. ledna 2021 Nizozemské kralovstvi uplatituje srazkovou dai na platby urokt. Tato srazkova dan
je nicméné vybirana pouze z urokl hrazenych spfiznénym osobam v ur¢enych jurisdikcich s nizkym
zdanénim a v uréitych situacich (zneuzivani dani). Jako jurisdikce s nizkym zdanénim jsou brany ty
zemé, kde je zakonna sazba dané z piijmt pravnickych osob niz$i nez 9 procent, nebo jsou na seznamu
EU pro nespolupracujici jurisdikce. Nizozemsky seznam jurisdikci s nizkym zdanénim a
nespolupracujicich jurisdikci se kazdoro¢n¢ aktualizuje a to vzdy 1. fijna s platnosti od nésledujiciho
roku. Aktudlné uvedené zemé& pro rok 2021 jsou Americkd Samoa, Anguilla, Bahamy, Bahrajn,
Barbados, Bermudy, Britské Panenské ostrovy, Kajmanské ostrovy, Fidzi, Guam, Guernsey, Isle of
Man, Jersey, Kuvajt, Palau, Panama, Katar, Samoa, Seychely, Trinidad a Tobago, Turkmenistan,
Turecké a Caicos ostrovy, Americké Panenské ostrovy, Spojené arabské emiraty a Vanuatu.

Dané z prijmi a kapitalovych zisku

Rezidenti Nizozemskeho kralovstvi — pravnické osoby
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Pokud je Vlastnik dluhopist rezidentem nebo je povazovan za rezidenta v Nizozemském kralovstvi
z hlediska nizozemskych danovych ucell a plné se na né& vztahuje nizozemska dain z pijmu
pravnickych osob, nebo se na n¢j vztahuje nizozemska dan z piijma pravnickych osob, pouze pokud jde
o zavod, jemuz jsou Dluhopisy pficitatelné, poté jsou zisky realizované pfi splaceni, pfeméné nebo
prodeji Dluhopisti obecné zdanitelné v Nizozemském kralovstvi se sazbou dan¢ z pfijmt pravnickych
osob, platnou v roce 2021 ve vysi 16,5 % u prvnich 200.000 EUR zdanitelného pifijmu a 25 % u
jakéhokoli zdanitelného ptijmu ptesahujici 200.000 EUR.

Rezidenti Nizozemského krdalovstvi — fyzické osoby

Pokud je vlastnikem Dluhopisi fyzicka osoba a rezident nebo domnély rezident Nizozemského
kralovstvi pro nizozemské danové tcely (vcetné vlastnika Dluhopist nerezidenta, ktery se rozhodl, Ze
bude zdanén jako rezident Nizozemského kralovstvi), jsou pfijmy plynouci z Dluhopist a zisky
realizované po splaceni, pfemeéné nebo (predpokladaném) prodeji Dluhopisti zdanitelné pti vyuziti
progresivnich dafiovych sazeb nejvyse 49,5 %, pokud:

o  Vlastnik dluhopist ma podnik nebo podil v podniku, kterému Ize podnik nebo jeho ¢ast pticist;
nebo

o tyto piijmy nebo zisky jsou kvalifikovany jako prospéch z raznych ¢innosti (,resultaat uit
overige werkzaamheden™) ve smyslu § 3.4 zakona o dani z piijmu, ktery zahrnuje ¢innosti
tykajici se Dluhopisi, které jdou nad ,, ¥adnou aktivni spravu aktiv “ (,, normaal actief
vermogensbehee”) (,Normaal actief vermogensbeheer) nebo prospéch plynouci p¥imo nebo
nepiimo z drzeni, at’ jiz piimo nebo nepiimo, (kombinace) akcii, pohledavek nebo jinych prav,
které tvori ,,lukrativni podil“ (., lucratief belang “). Lukrativnim podilem je podil, ktery jejich
drzitel ziskal za takovych okolnosti, Ze ptinos plynouci z tohoto lukrativniho podilu je zamyslen
jako odmeéna za dilo nebo sluzby poskytnuté timto drzitelem (nebo osobou s timto drzitelem
spojenou) v Nizozemském kralovstvi, v ramci pracovniho poméru nebo mimo néj, pokud
takovy lukrativni podil poskytne jeho drziteli ekonomicky urcité vyhody, které maji vztah k
dané praci nebo sluzbam.

Pokud se na vlastnika Dluhopisti nevztahuje ani jedna z vyse popsanych situaci, zdanitelny piijem s
ohledem na Dluhopisy musi byt stanoven na zakladé¢ predpokladané navratnosti piijmi z uspor a
investic (,,sparen en beleggen™) spiSe nez na zakladé skuteéné ziskanych pifjmd nebo skutecné
dosazenych zisku.

Nerezidenti Nizozemského kralovstvi — pravnické osoby

Na zahrani¢niho vlastnika Dluhopist (jiného nez fyzickou osobu) se vztahuje nizozemska dan z piijmu
pravnickych osob z pfijml nebo z kapitalovych ziski z titulu prospéchu odvozeného nebo domnéle
odvozen¢ho z Dluhopisti vcetné jakychkoli plateb na zakladé Dluhopisti nebo jakéhokoli zisku
dosazeného pfi splaceni, pfevodu nebo prodeji DIluhopisti pouze tehdy, pokud takovy Vlastnik
dluhopisu, ktery neni rezidentem, odvozuje zisky z podniku, at’ jiz jako podnikatel (,,ondernemer*) nebo
na zaklad¢ sdileného naroku na Cistou hodnotu takového podniku jinak nez jako drzitel cennych papird,
pficemz takovy podnik je bud’ spravovan v Nizozemském kralovstvi nebo je provozovan cely nebo
z¢asti prostiednictvim stalé provozovny nebo stalého zastupce v Nizozemském kralovstvi a Dluhopisy
jsou pric¢itatelné tomuto podniku.

Pokud se na vlastnika Dluhopist, jiného nez fyzickou osobu, vztahuje nizozemska dan z piijma
pravnickych osob na vyse uvedeném zaklad€, pfijmy odvozované z Dluhopist a zisky realizované pti
splaceni, pfeméné nebo prodeji Dluhopist jsou zdanitelné v Nizozemském kralovstvi pii sazbé dané z
ptijmu pravnickych osob platné v roce 2021 ve vysi 16,5 % u prvnich 200.000 EUR zdanitelného ptijmu
a 25 % u jakéhokoli zdanitelného piijmu presahujiciho 200.000 EUR.

Nerezidenti Nizozemského krdalovstvi — fyzické osoby

Na vlastnika Dluhopist, ktery neni rezident a ktery je fyzickou osobou, se vztahuje dan z piijmi
V Nizozemském kralovstvi z pfijmi odvozenych od Dluhopisii nebo povazovanych za odvozené od
Dluhopist, véetné veskerych plateb na zakladé DIluhopist a jakéhokoli zisku dosazeného splacenim,
preménou nebo prodejem Dluhopisti pouze tehdy, kdyz:
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e odvozuje zisky od podniku, at’ uz jako podnikatel (,,ondernemer*) nebo na zakladé spole¢ného
naroku na ¢istou hodnotu takovéhoto podniku jiného nez jako drzitel cennych papirt, pfi¢emz
tento podnik je bud’ spravovan v Nizozemském kralovstvi, nebo provozovan, zcela nebo z¢asti,
prostiednictvim stalé provozovny nebo stalého zastupce v Nizozemském kralovstvi a Dluhopisy
jsou pricitatelné takovémuto podniku; nebo

e odvozuje ptinos nebo se ma za to, Ze odvozuje prinos od DIuhopist, které jsou zdanitelné jako
pfinos z riznych Cinnosti v Nizozemském kralovstvi (“resultaat uit overige werkzaamheden in
Nederland”) ve smyslu § 3.4 zadkona o dani z pfijmi, které zahrnuji ¢innosti v souvislosti s
Dluhopisy, které prekracuji ,,fadnou aktivni spravu aktiv (,,normal actief vermogensbeheer*)
nebo pfinos, ktery je pfimo ¢i nepiimo odvozen od (kombinace) akcii, pohledavek nebo jinych
prav, které tvori ,Jukrativni zajem* (,,lucratief belang®). Lukrativnim podilem je podil, ktery
jejich drzitel ziskal za takovych okolnosti, Ze pfinos plynouci z tohoto lukrativniho podilu je
zamyslen jako odmeéna za dilo nebo sluzby poskytnuté timto drzitelem (nebo osobou s timto
drzitelem spojenou) v Nizozemském kralovstvi, v ramci pracovniho poméru nebo mimo néj,
pokud takovy lukrativni podil poskytne jeho drziteli ekonomicky urcité vyhody, které maji
vztah k dané praci nebo sluzbam.

Darovaci dan a dédicka dan

Na osobu, ktera ziska Dluhopisy jako dar ve formé nebo v podstaté nebo ktera pofidi nebo se ma za to,
ze potidi Dluhopisy pifi umrti fyzické osoby, se nebude vztahovat nizozemska darovaci dan ani
nizozemska dédicka dan, dle situace, pokud darce neni nebo zemiely nebyl rezidentem nebo domnélym
rezidentem v Nizozemském kralovstvi pro Gcely darovaci nebo dédické dan¢ v okamziku poskytnuti
daru nebo umrti, v zavislosti na jedine¢nych okolnostech kazdého ptipadu.

Pro ucely nizozemské darovaci dan¢ a dédické dané se fyzickd osoba, ktera ma nizozemskou statni
prislusnost, povazuje za rezidenta Nizozemského kralovstvi k datu poskytnuti daru nebo k datu amrti,
pokud byl rezidentem Nizozemského kralovstvi kdykoli béhem deseti let piedchazejicich datu
poskytnuti daru nebo datu timrti.

Pro ucely nizozemské darovaci dané se fyzicka osoba, kterd nema nizozemskou statni ptislusnost,
povazuje za rezidenta Nizozemského kralovstvi k datu poskytnuti daru nebo k datu tmrti, pokud byla
rezidentem Nizozemského kralovstvi kdykoli béhem dvanacti mésict predchazejicich datu poskytnuti
daru.

Dédicka dan bude splatna v piipade, kdy darce daruje Dluhopisy a do 180 dni se stane danovym
domnély rezident Nizozemského kralovstvi a do 180 dni od daru zemfe a v dobé svého umrti je
rezidentem nebo domnélym rezidentem Nizozemského kralovstvi.

Dan poskytnuty s odkladnou podminkou (opschortende voorwaarde) se mé za poskytnuty v momentg,
kdy je podminka splnéna.

Ostatni dané a poplatky

Z4dna nizozemska registraéni daf, daii z pfevodu, kolkovné nebo jakakoli jina podobna dokumentarni
dan nebo povinnost jina, neZ jsou soudni poplatky, se v Nizozemském kralovstvi neaplikuje za nebo v
souvislosti s vykonem, doru¢enim a/nebo vykonatelnosti v soudnim fizeni (véetné vykonatelnosti
jakéhokoli ciziho rozsudku u soudl v Nizozemském kralovstvi) doklad tykajicich se emise Dluhopisi,
Emitentova plnéni povinnosti na zaklad¢ nize uvedeného nebo na zaklad¢é Dluhopisii nebo v souvislosti
nebo ve spojeni s pfevodem Dluhopisti.
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VIII. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku
pravni situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné
prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé
Dluhopisii by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se
svymi pravaimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zdvazki vici Emitentovi v kazdém
prislusném stdate.

3. Ceska republika

Podle Spolecnych emisnich podminek je soudem piislusnym k feseni veSkerych sportt mezi Emitentem
a Vlastniky dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich ze Spolecnych emisnich podminek
a kteréhokoli Doplitku dluhopisového programu, Méstsky soud v Praze, ledaze v daném piipad€ neni
dohoda o volbé mistni piislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné ptislusny soud.

Emitent neud¢lil souhlas s prislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist, ani v zadném staté nejmenoval zastupce pro fizeni.
V disledku toho miize byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopist nemozné zahajit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudll vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo
plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich zahranic¢nich pravnich
predpist.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem Evropské unie,
mezinarodnimi smlouvami a &eskym pravem. Ve vztahu k ¢lenskym statim Evropské unie, je v Ceské
republice piimo aplikovatelné natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12.
prosince 2012 o piislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich
vécech (Narizeni 1215/2012). Na zaklad¢ tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi
organy v ¢lenskych stitech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za
podminek tam uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou
reciprocné vykonatelna v ostatnich ¢lenskych statech EU.

Podle Natizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) €. ¢ ze dne 17. ¢ervna 2008, o pravu rozhodném
pro smluvni zavazkové vztahy, si smluvni strany mohou, v souladu s podminkami v ném stanovenymi,
zvolit pravo, kterym se budou fidit jejich smluvni vztahy v obcanskych a obchodnich vécech, a ¢eské
soudy takové volbé prava uznaji u¢inky. Natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 864/2007 ze
dne 11. Cervence 2007 o pravu rozhodném pro mimosmluvni zavazkové vztahy dale, za podminek
V ném stanovenych, umoznuje stranam ucinit volbu ve vztahu k rozhodnému pravu pro mimosmluvni
zavazkové vztahy v ob¢anskych a obchodnich vécech. Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo
pokud soud nékterého jiného Clenského statu nema vyluénou jurisdikcei, zahrani¢ni subjekty mohou
zahdjit civilni fizeni vedené proti jednotlivetim a pravnickym osobam s bydlistém, respektive sidlem
v Ceské republice pied ¢eskymi soudy. V ramci soudniho ¥izeni aplikuji éeské soudy narodni procesni
pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelnd v Ceské republice, s vyjimkou nékterych zakonnych
omezenich tykajicich se moznosti vétitelli vykonat rozhodnuti ve vztahu k ur¢itému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) predlozit soudu v Ceské
republice preklad prislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim prekladatelem; a (ii)
zaplatit soudni poplatek.

V ptipadé€, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym
statem Evropské unie, uplatni se niZze uvedena pravidla.

Pokud Ceska republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a
vykonu soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi
dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudu
uznéna a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych Geskym mezindrodnim pravem
soukromym, tj. pfedev$im zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni
pozdgjsich predpistt (ZMPS) a dal§imi vnitrostatnimi pravnimi ptedpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské
fyzické ¢i pravnické osobé mulze mimo jiné uznano a vykonano, pokud je zaruCena vzajemnost ve

-68-



CREDITAS REAL ESTATEB.V. ZAKLADNI{ PROSPEKT

vztahu k vykonu a uznani rozsudkt vynesenych Ceskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi
rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu. Pokud takové sd€leni o vzajemnosti neni vydano, neznamend to automaticky, ze
vzéjemnost neexistuje. Ke sdéleni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany
ciziho statu soud pfihlédne jako k jednomu z dtikaznich prostiedki.

Ptestoze je v daném piipadé vzdjemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudu ciziho statu
a rozhodnuti tfada ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni
povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné
listiny v téchto vécech (spolecné dale pro ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat,
jestlize (i) véc nalezi do vyluéné pravomoci ceskych soudd, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt
provedeno u Zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o piislusnosti ¢eskych soudt pouzilo na
posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje,
pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; (ii) o témze pravnim poméru se vede fizeni u ceského
soudu a toto fizeni bylo zahdjeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizin€é, v némz bylo vydano
rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; (iii) o témze pravnim pomeéru bylo ¢eskym soudem vydano
pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu
tretiho statu; (iv) tiCastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odiata postupem ciziho
organu moznost fadné se Ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno predvolani nebo navrh na
zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku. K prekazkam uvedenym pod
body (ii) az (iv) vySe se prihlédne, jen jestlize se jich dovola ucastnik fizeni, vii¢i némuz ma byt cizi
rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekdzky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak
znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé
jakéhokoli poruseni vefejnopravnich piedpisu kteréhokoli statu kromé& Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.

4, Nizozemské kralovstvi

V Nizozemském kralovstvi je, jako v ¢lenském statu EU, Natizeni 1215/2012 pouzitelné piimo. Na jeho
zéakladg jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU, s vyjimkou Danska,
av$ak véetné Ceské republiky, v obéanskych a obchodnich vécech za podminek stanovenych Natizenim
1215/2012, vykonatelna v Nizozemském kralovstvi a naopak; soudni rozhodnuti vydana soudnimi
organy v Nizozemském kralovstvi v obCanskych a obchodnich vécech jsou vykonatelnd za podminek
stanovenych Naiizenim 1215/2012 v &lenskych statech EU véetng Ceské republiky. Naiizeni 1215/2012
se bude v zisadé vztahovat na rozhodnuti u¢inéna v Ceské republice proti Emitentovi ohledné
platebnich zalezitosti, které vyplyvaji z dokumentd, jichZ je Emitent stranou, nebo z Dluhopisi.

Pokud budou v Nizozemském kralovstvi vymahana prava z jakychkoli dokumentd, jejichZ stranou je
Emitent, a/nebo Dluhopisti, bude se v takovém fizeni postupovat dle nizozemského obc¢anského
soudniho tadu tak, jak jej uplatiiuji nizozemské soudy.
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IX. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopisi,
pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku piekrocit 2.000.000.000 K¢. Jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k tpisu a koupi v Ceské republice.
Emitent nebo jiny povéfeny Manazer mize Dluhopisy nabizet zdjemctim z tfad tuzemskych ¢i
zahrani¢nich investorti, a to kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investortim, v ramci primarniho a/nebo sekundarniho trhu.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen CNB. Toto schvaleni, spole¢né s piipadnymi dodatky Zakladniho
prospektu schvalenymi CNB a spoleéné s fadné oznamenymi a zpiistupnénymi Kone¢nymi
podminkami jednotlivych Emisi, opraviiuje Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisti v Ceské republice v
souladu s pravnimi piedpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni piisluiné nabidky. Toto
schvélenti je rovnéz, spole¢né s ptipadnymi dodatky Zakladniho prospektu schvalenymi CNB a spole¢né
s fadné¢ ozndmenymi a zpfistupnénymi Konecnymi podminkami jednotlivych Emisi, jednim z
predpokladt pro pfijeti jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu k
obchodovani na regulovaném trhu v Ceské republice. Pokud bude v piisluinych Koneénych
podminkach uvedeno, Zze Emitent pozadal nebo pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na uréity
segment regulovaného trhu BCPP, popiipadé na jiny regulovany trh, a po splnéni vSech zakonnych
nalezitosti budou Dluhopisy na takovy regulovany trh skute¢né pfijaty, stanou se cennymi papiry
ptijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

Emitent nebo Manazer (je-li jmenovan) je opravnén (nikoliv vSak povinen) provadét stabilizaci
Dluhopist a mtiize podle své tivahy vynalozit usili k uskute¢néni krokt, které bude povazovat za
nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopist, ktera by jinak nemusela
prevladat. Emitent nebo Manazer (je-li jmenovan) miiZe tuto stabilizaci kdykoliv ukonit.

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nehodla pozadat o schvaleni nebo uznani tohoto
Zakladniho prospektu (vcetné jeho ptipadnych dodatkl) a prislusnych Koneénych podminek v jiném
staté a obdobn& nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (p¥ipadné dalsich
statii, které budou bez dalsiho uznavat Zakladni prospekt schvaleny CNB a Koneéné podminky jako
prospekt opraviiujici k vefejné nabidce Dluhopisi v takovém staté). Osoby, do jejichz drZeni se tento
Zakladni prospekt dostane, jsou odpoveédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich
vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozSifovani jakychkoli materidli
vztahujicich se k Dluhopistim.

Vertejna nabidka Dluhopisii vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu miize byt ¢inéna v
Ceské republice pouze, pokud byl nejpozdéji na pocatku takové vetejné nabidky tento Zakladni prospekt
(v&etné jeho pripadnych dodatki) schvalen CNB a uveiejnén a pokud byly CNB oznameny a nasledng
uvetejnény Kone¢né podminky dané Emise. Vefejna nabidka dluhopisi v jinych statech muze byt
omezena pravnimi predpisy v takovych zemich a mlze vyzadovat schvaleni, uznani nebo pieklad
prospektu nebo jeho ¢asti, nebo jinych dokumentd k tomu piislusnym organem.

Kromé vyse uvedeného Emitent zada upisovatele jednotlivych Emisi a nabyvatele Dluhopist, aby
dodrzovali ustanoveni viech pfislusnych pravnich predpisti v kazdém staté (vietné Ceské republiky),
kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo piedavat Dluhopisy vydané Emitentem v ramci tohoto
Dluhopisového programu nebo kde budou distribuovat, zpfistupiiovat ¢i jinak davat do ob&hu tento
Zakladni prospekt v¢etné jeho ptipadnych dodatkdl, jednotlivé Kone¢né podminky nebo jiny nabidkovy
¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech pfipadech na vlastni naklady
a bez ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky, jednotlivé Kone¢né podminky nebo
jiny nabidkovy ¢i propaga¢ni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé
podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Pted schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym uvetejnénim Konecnych
podminek, jsou Emitent, upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dalsi osoby, jimZ se tento Zakladni
prospekt dostane do dispozice, povinni dodrzovat vySe uvedené omezeni pro vetejnou nabidku a
nabizeji-li Dluhopisy v Ceské republice, musi tak &init vyhradné zptisobem, ktery neni vefejnou
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nabidkou. V takovém pfipad¢ by méli informovat osoby, jimz nabidku Dluhopist €ini, o skutecnosti,
7e Zakladni prospekt nebo jeho dodatek nebyl dosud schvalen CNB a uvefejnén, resp. e nebyly dosud
CNB oznameny a uvefejnény Kone&né podminky pfislusné Emise, a Ze takova nabidka nesmi byt
vefejnou nabidkou a je-li nabidka ¢inéna takovym zpusobem, ktery se podle ustanoveni Zakona o
podnikdni na kapitdlovém trhu nepovazuje za vetfejnou nabidku, informovat takové osoby téz o
souvisejicich omezenich.

Jakakoliv ptipadna nabidka Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu, kterou
¢ini Emitent (v€etn€ distribuce tohoto Zakladniho prospektu véetné jeho ptipadnych dodatkli a/nebo
Koneénych podminek vybranym investortim na diivérné béazi) v Ceské republice jesté pred schvalenim
tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatkil, resp. fadnym oznamenim ptislusnych Konecnych
podminek a jejich uvetejnénim, je ¢inéna na zéklade ¢lanku 1 odstavce 4 pism. ¢) Nafizeni o prospektu
a takova nabidka tudiz nevyzaduje pfedchozi uvefejnéni prospektu nabizeného cenného papiru. V
souladu s tim Emitent upozorfiuje vSechny piipadné investory a jiné osoby, Zze Dluhopisy vydavané v
ramci tohoto Dluhopisového programu, ohledné kterych bude ¢inéna jakakoliv nabidka pred schvalenim
auvefejnénim tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym oznamenim a uvetejnénim
Koneé¢nych podminek piislusné Emise, mohou byt nabyty pouze za cenu v hodnoté pievysujici ¢astku
odpovidajici nejméné prislusSnym pravnim predpisem stanovenému limitu v eurech na jednoho investora
(k datu tohoto Zakladniho prospektu je stanovenym limitem v eurech ¢astka 100.000 EUR). Emitent
nebude vazan jakoukoliv objednavkou ptipadného investora k upsani nebo koupi takovych Dluhopist,
pokud by emisni cena takto poptavanych Dluhopist ¢inila mén¢ nez ekvivalent stanoveného limitu v
eurech.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu, se
bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi prislusnymi
omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni a
prislusny zptisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusna omezeni, kterd se na takovou osobu a prislusny
zplisob nabidky a prodeje vztahuji a ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale
prodat, tato osoba bude potencialni nabyvatele informovat o tom, ze dal$i nabidky nebo prodej
Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriuje potencialni nabyvatele Dluhopist, Ze pokud neni v Konecnych podminkach
vztahujicim se k jednotlivé Emisi vydanych v rdmci tohoto Dluhopisového programu ve vztahu k takové
Emisi vyslovné uvedeno jinak, Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se zakonem o
cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 v platném znéni (Zakon o cennych
papirech USA) ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem jakéhokoli statu
Spojenych stath americkych a v disledku toho nesmé&ji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na
uzemi Spojenych statti americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati americkych (tak,
jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA)
jinak nez na zaklad¢ vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v
ramci obchodu, ktery nepodléha registra¢ni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje, Ze (pokud neni v Kone¢nych podminkach vztahujicim se k jednotlivé Emisi
vyslovné uvedeno jinak) Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostfednictvim rozSifovani jakéhokoli materidlu ¢i
oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké
Britanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych
papirt ve smyslu zdkona o spolecnostech z roku 1985 v platném znéni. Veskeré pravni tkony tykajici
se dluhopisti provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou
Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zakonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku
2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005
(Financial Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus
Regulations 2005) v platném znéni. Dle dostupnych informaci bylo toto nafizeni vzhledem k odchodu
Velké Britanie z Evropské unie (tzv. Brexitu) doplnéno nasledujicimi predpisy: Nafizenim o ufednim
zatazeni cennych papirti / The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019; Natizenim 0
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prospektu / The Prospectus (EU Exit) Regulations 2019 a Natizenim o finanénich sluzbach / The
Financial Services (Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations 2020.

Emitent miize povéfit na zakladé smlouvy o zprostfedkovani prodeje dluhopisti nebo obdobné smlouvy
(Smlouva o zprostiedkovani) ptislusného zprostiedkovatele (Finan¢niho zprostfedkovatele) k ticasti na
vetejné nabidce Dluhopisti. Ve Smlouveé o zprostfedkovani udéli Emitent Financnimu zprosttedkovateli
povéteni v souvislosti s Emisi ptsobit v roli zprostiedkovatele potencidlnich investortt do Dluhopist,
kdy Financ¢ni zprostfedkovatel bude piijimat pokyny potencialnich investorti ke koupi DIluhopist a
predavat je Manazerovi / Emitentovi v rozsahu jeho zakonné licence a Financni zprostiedkovatel se
zavaze k soucinnosti pfi vyhledani potencialnich investord do Dluhopisti, at’ uz pifimo nebo
prostiednictvim dalSiho zprostiedkovatele v mezich zakonné licence obou zprostfedkovatelti. Emitent
si od spoluprace s Finan¢nimi zprostfedkovateli slibuje zejména moznost osloveni §ir§i zakladny
potencialnich investoru.

Emitent souhlasi s pouzitim tohoto Zakladniho prospektu pii nasledné verejné nabidce a/nebo konecném
umisténi Dluhopisi vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli a pfijimd odpovédnost za obsah
Zakladniho prospektu rovnéz ve vztahu k nasledné vetejné nabidce a/nebo kone¢nému umisténi
Dluhopist jakymkoli finan¢nim zprostfedkovatelem, jemuz byl Emitentem poskytnut souhlas s
pouzitim tohoto Zakladniho prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfislusSnym
finan¢nim zprostfedkovatelem o udéleni souhlasu s pouzitim Zakladniho prospektu pro ucely nasledné
vefejné nabidky nebo kone¢ného umisténi Dluhopisti takovym finanénim zprostiedkovatelem. Seznam
a totoznost (nazev a adresa) finan¢niho zprostiedkovatele nebo zprostiedkovateli, ktefi maji povoleni
pouzit tento Zakladni prospekt pro ucely nasledné vefejné nabidky a/nebo kone¢ného umisténi
Dluhopist, budou uvedeny na webovych strankach Emitenta www.creditasre.cz v sekei ,,Pro investory*.
K datu tohoto Prospektu Emitent Zadnému financnimu zprostiedkovateli souhlas s pouzitim Prospektu
pro ucely nasledné vefejné nabidky nebo kone¢ného umisténi Dluhopisi neudélil.

Souhlas Emitenta s naslednou vefejnou nabidkou a/nebo konecnym umisténim Dluhopist je Casové
omezen na obdobi od 24. prosince 2021 do 24. prosince 2022. Po uvedené obdobi budou finan¢ni
zprostiedkovatelé, za podminek uvedenych vySe, opravnéni provadét dalsi prodej Dluhopisi v ramci
nasledné vetejné nabidky nebo konecné umisténi Dluhopisti. Souhlas se ud€luje vyhradné pro nabidku
a umisténi Dluhopisti v Ceské republice. V3ichni finanéni zprostiedkovatelé pouZivajici Zakladni
prospekt musi na svych internetovych strankach uvést, Ze Zakladni prospekt pouZivaji v souladu
se souhlasem a podminkami k nému p¥ipojenymi.

V pripadé predloZeni nabidky finanénim zprostiedkovatelem poskytne tento finanéni
zprostiedkovatel investorium tdaje o podminkach nabidky Dluhopisii v dobé jejiho predloZeni.
Jakékoli nové informace o finan¢nich zprostiedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni
tohoto Zakladniho prospektu, budou uvefejnény na webovych strankach Emitenta
www.creditasre.cz v sekei ,,Pro investory*.
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X. VSEOBECNE INFORMACE

1. Pravni predpisy upravujici vydani Dluhopisi

Ztizeni Dluhopisového programu a vydani jakékoli Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového programu
se fidi platnymi a u¢innymi pravnimi predpisy, zejména Zakonem o dluhopisech, Natizeni o prospektu
a predpisy jednotlivych regulovanych trhii cennych papird, na kterych ma byt ptislusnd Emise dluhopist
ptijata k obchodovani.

2. Schvileni Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou

Tento Zakladni prospekt obsahujici Spole¢né emisni podminky byl schvélen rozhodnutim CNB, jako
ptislusného organu podle Natizeni o prospektu, ze dne 20. prosince 2021, ¢.j. 2021/127177/570 ke
sp. zn. S-Sp-2021/000104/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 24. prosince 2021. Zajemci o koupi
Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany, by
meli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopisti. Rozhodnutim o schvaleni
zékladniho prospektu cenného papiru CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze
spliiuje normy tykajici se Gplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu a
toto schvaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje,
ani jako potvrzeni kvality dluhopisti, které jsou predmétem Zakladniho prospektu, piicemz CNB
neposuzuje hospodarské vysledky ani financni situaci Emitenta a schvalenim prospektu negarantuje
budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

3. Datum prospektu
Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 15. prosince 2021.

4. Seznam pouZitych definic, pojmu a zkratek

Centralni depozitai znamena spolec¢nost Centralni depozitat cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 00, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejsttiku pod sp. zn. B 4308 vedenou
Meéstskym soudem v Praze.

CZK ¢i Ké ¢i Ceska koruna znamena korunu ¢eskou, zdkonnou ménu Ceské republiky.

EUR, Euro ¢i euro znamena zakonnou ménu ¢lenskych stati Evropské unie, které piijaly tuto
jednotnou ménu

IFRS znamend Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi v platném znéni ptijatém Evropskou unii.

Majoritni akcionai znamena pana Pavla Hubacka, ktery drzi pfimy podil na Matetské spole¢nosti ve
vysi 100 % a neptimo tak drzi podil ve vysi 100 % na Emitentovi

Matei'ska spole¢nost znamena spolecnost CREDITAS B.V. se sidlem na adrese 1083HN Amsterdam,
Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi, zapsand v obchodnim rejstiiku Obchodni a
primyslové komory pro Amsterdam pod registra¢nim Cislem: 76639371.

Segment znamena jednotlivé odvétvi ekonomické Cinnosti €i Cast tohoto odvétvi, v némz podnikaji
spolecnosti ze Skupiny.

Skupina znamena vSechny spole¢nosti spadajici do skupiny Emitenta (tj. vSechny spoleénosti, ve

kterych ma Emitent pfimy nebo nepiimy majetkovy podil ¢i jinym zplsobem tuto spole¢nost ovlada ¢i
ma podil na jejim ovladani), véetné Emitenta.
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ADRESY

EMITENT
Creditas Real Estate B.V.
1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201
Nizozemské kralovstvi

AUDITOR EMITENTA
PricewaterhouseCoopers Accountants N.V.
Lage Mosten 59, 4822 NK Breda
Nizozemské kralovstvi
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