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ZAKLADNI PROSPEKT
DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a
nesplacenych dluhopisi ve vysi 500.000.000 K¢
s celkovou dobou trvani programu 5 let

Direct Financing s.r.o.

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (,Zakladni prospekt”) pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu (,Dluhopisovy program®) spolecnosti Direct Financing s.r.o., se sidlem Pod
drdhou 1636/1, HoleSovice, 170 00 Praha 7, IC 13975323, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 358217, LEl 315700HZ9LV542G25A66 (,Emitent”). Emitent je
100% dcefinou spolecnosti spole¢nosti VIGO Finance a.s., se sidlem Pod drahou 1636/1, HoleSovice, 170 00
Praha 7, IC 03257282, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka
19894 (,VIGO Finance”), ktera je soucasti investi¢ni skupiny VIGO Investments, kterou zastfeSuje holdingova
spole¢nost VIGO Investments a.s., IC 02243920 (,VIGO Investments"” resp. ,Skupina VIGO Investments").
Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy jednotlivé emise dluhopist (,Emise”). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych
dluhopisd v rédmci tohoto Dluhopisového programu nesmi k Zzadnému okamZiku prekrocit castku
500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliond korun ceskych), pripadné ekvivalent ¢astky v K¢ v jingych ménach
(,Dluhopisy”). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise,
€ini 5 (pét) let. Dluhopisovy program je druhym dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2023.

Tento Zakladni prospekt je vyhotoven pro Ucely verejné nabidky Dluhopist, a pfipadné téZ pro Ucely prijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem prostfednictvim
spole€nosti WOOD & Company Financial Services, a.s., IC: 26503808, se sidlem ndmé&sti Republiky 1079/1a,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 7484, LEI 549300UYJKOXE3HB8L79 (,ManaZer"). Manazer byl k datu Zakladniho prospektu Emitentem
povéren cinnosti spole¢ného zastupce vlastnik( Dluhopist ve smyslu § 24 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZDluh") (,Spolecny zastupce”).

Verejna nabidka Dluhopis( bude ¢inéna prostrednictvim Manazera.

Dluhopisy vydavané na zakladé tohoto Dluhopisového programu budou zajiStény prostfednictvim Zajisténi,
jak je tento pojem definovan v ¢l. 13.1 (Zajisténi Dluhopisii) tohoto Zakladniho prospektu. Prava vlastnik{
Dluhopist ve vztahu k Zajisténi bude uplatriovat a vykonavat agent pro zajisténi v souladu s § 20 a nasl.
ZDluh, kterym je k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Manazer (,Agent pro zajisténi").

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirl k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (,Na¥izeni 2017/1129"). Tento Zakladni
prospekt byl vyhotoven dne 16. listopadu 2023 a Udaje v ném jsou platné pouze k tomuto dni.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (,CNB") &. j. 2023/148800/CNB/580 ze dne
24. listopadu 2023, které nabylo pravni moci dne 25. listopadu 2023. Zakladni prospekt pozbude platnosti
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25. listopadu 2024. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pFipadé vyznamnych novych skutecnosti,
podstatnych chyb nebo podstatnych nepfesnosti se neuplatni po datu uplynuti platnosti prospektu.

CNB schvalila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se Uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni 2017/1129. CNB schvélenim Zakladniho prospektu
nepotvrzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu DluhopisU. Investofi by méli provést své vlastni posouzenivhodnosti
investovani do Dluhopisti. CNB pFi schvalovéni Zakladniho prospektu neposuzuje hospodéafské vysledky ani
finan¢ni situaci Emitenta. CNB schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta
ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

Pro kazdou Emisi ur€enou k verejné nabidce a/nebo k prijeti Emise k obchodovani na regulovaném trhu
pripravi Emitent zvlaStni dokument (,Kone€né podminky”), ktery bude obsahovat konecné podminky
nabidky ve smyslu ¢l. 8 Nafizeni 2017/1129 a bude se skladat z doplfiku Dluhopisového programu, fj.
dopliku spolecnych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (,Doplnék
dluhopisového programu®) a rovnéz podminek nabidky Dluhopist (,Podminky nabidky"), jakoZ i dalSich
informaci o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, Ci jinymi zavaznymi pfedpisy vztahujicimi se k dané Emisi tak, aby Kone&né podminky spolu s timto
Zakladnim prospektem tvofily prospekt pfislusné Emise.

V Doplriku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopisu tvoricich
danou Emisi, ISIN, datum Emise Dluhopisl a zpUsob jejich vydani, drokovy vynos Dluhopist dané Emise a
jeho typ, emisni kurz Dluhopist, ména Dluhopis(, data splatnosti Urokovych vynost Dluhopist a data nebo
datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoZ i dalSi podminky Dluhopist dané Emise, které bud nejsou
upraveny v ramci spolec¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno
v Casti D (Spolecné emisni podminky Dluhopist) v tomto Zakladnim prospektu.

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent nepozadal o pfijeti Zddné Emise dluhopist k obchodovani
na regulovaném trhu cennych papirt v Ceské republice, ani v jinych zemich,nebo v mnohostranném
obchodnim systému. V pripadé€, Ze Emitent rozhodne o (a) prijeti dané Emise Dluhopisl k obchodovani na
regulovaném trhu cennych papirl az po vydani takové Emise, nebo (b) verejném nabizeni dané Emise
Dluhopist az po vydani takové Emise, rozsifi Emitent Doplnék dluhopisového programu uverejnény
nejpozdéji k datu této Emise o Podminky nabidky poté, co rozhodne o takovém (a) pfijeti dané Emise
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papird a/nebo (b) vefejném nabizeni dané Emise
Dluhopistl. Kone¢né podminky nabidky budou uvefejnény a podany k uloZzeni Emitentem CNB nejpozdéji na
pocatku verejné nabidky Dluhopisl a pokud mozno pred zapocetim verejné nabidky, resp. bude-li to mozné,
pred pocatkem verejné nabidky a pred prijetim Dluhopist dané Emise k obchodovani na regulovaném trhu
cennych papir.

Verejna nabidka Dluhopist mize pokracovat po skonceni platnosti zakladniho prospektu, na jehoz zakladé
byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni den platnosti
predchoziho zakladniho prospektu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni DluhopisU a které se objevi nebo
budou zjiStény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukon&eni doby trvani nabidky nebo do
okamziku zahajeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozdéji, se bez zbytecného
odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu v souladu s ¢l. 23 Nafizeni 2017/1129 (,Dodatek k
zakladnimu prospektu”). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB stejnym zplsobem jako Z&kladni
prospekt a bude uverejnén Emitentem stejnym zplsobem, jakym byl uverejnén Zakladni prospekt v souladu
s ¢l. 21 Nafizeni 2017/1129.

2/114



VIGO Investments dlf ct

Zajemci o koupi Dluhopist by méli sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v
tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé pripadnych Dodatkd k zakladnimu prospektu a Konecnych
podminek pfislusné Emise.

Emitent mUZe poZadat o prijeti prislusné Emise dluhopis k obchodovani na Burze cennych papird Praha,
a.s. (,BCPP"). Konkrétni segment regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto kétovany,
bude upfesnén v prislusnych Konecnych podminkach. Kone¢né podminky mohou rovnéz stanovit, ze
Dluhopisy prislusné Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papir nebo v
mnohostranném obchodnim systému nebo nebudou obchodovany na Zzadném regulovaném trhu cennych
papirQ, resp. mnohostranném obchodnim systému.

Zakladni prospekt, Dodatky k zakladnimu prospektu, Kone¢né podminky, vSechny vyro¢ni zpravy Emitenta
uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZz i vSechny dokumenty uvedené v tomto
Zakladnim prospektu budou k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta
https://www.vigoinvestments.com/direct-financing (,Internetové stranky”), a dale také vlastnikim
Dluhopist ¢i potencidlnim investordm do Dluhopisd na pozadani bezplatné v provozovné Emitenta na
adrese Pod drahou 1636/1, HoleSovice, 170 00 Praha 7, a to v pracovni dny v dobé&, na které se pfedem dany
zdjemce s Emitentem domluvi. Informace uvedené na Internetovych strankach, vyjma Gdajd zaclenénych do
tohoto Zakladniho prospektu formou odkazu, nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany
ani schvéleny CNB.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 NarFizeni 2017/1129 je Zakladni prospekt pro Ucely vefejné nabidky platny
po dobu dvanacti mésicl od jeho schvaleni. Bude-li Emitent Cinit vefejnou nabidku Dluhopisti po tomto
datu, uvefejni Emitent novy zakladni prospekt schvaleny CNB tak, aby veFejna nabidka probihala vidy na
zakladé platného zakladniho prospektu. Takové zakladni prospekty (a jejich pfipadné dodatky) budou viem
zdjemcum k dispozici v elektronické podobé na Internetovych strankach.

Urokovy ¢&i jiny vynos z Dluhopist Ize vypotitat na zakladé urcitych referenénich sazeb. Jakakoli takova
referencni sazba miZe predstavovat referencni hodnotu pro Ucely nafizeni (EU) 2016/1011, ve znéni
pozdéjsich predpist (,Nafizeni o indexech”). Pokud jakakoli takova referen¢ni sazba takovou referenc¢ni
hodnotu tvofi, pfislusné Konecné podminky budou oznacovat, zda referencni hodnotu poskytuje spravce
zahrnuty v registru spravcl a referencnich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy
(ESMA) podle ¢lanku 36 Nafizeni o indexech. Pfechodna ustanoveni Nafizeni o indexech mohou vést k tomu,
Ze se spravce konkrétni referencni hodnoty nemusi objevit v registru spravcl a referencnich hodnot ke dni
vyhotoveni pfislusnych Konecnych podminek. Stav registrace jakéhokoli spravce podle Nafizeni o indexech
je verejné dostupnou informaci a, pokud to nevyZzaduji pfislusné zakony, Emitent nema v umyslu
aktualizovat prFislusné Konecné podminky tak, aby odrazely jakoukoli zménu stavu registrace spravce.
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OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vyCerpavajici pfehled Dluhopisového programu. Nasledujici
popis musi byt vZdy posuzovan ve spojeni s dalSimi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a jeho
pfipadnymi dodatky a ve vztahu k pfislusné Emisi Dluhopist vydané v réamci Dluhopisového
programu, vcetné Konecnych podminek.

Slova a vyrazy uzité v této Casti A kapitole 1. ,,0becny popis nabidkového programu* maji stejny vyznam
jako vyrazy definované v jinych castech tohoto Zakladniho prospektu, zejména v &asti D (Spolecné
emisni podminky Dluhopis(i) tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent:
LEI:
Rizikové faktory:

Popis nabidkového
programu:

Maximalni celkova
jmenovita hodnota
Dluhopisového programu:

Druh, podoba a forma
Dluhopist:

Omezeni prevoditelnosti
Dluhopist:

Status Dluhopisu:

Direct Financing s.r.o.
315700HZ9LV542G25A66

Existuji rizikové faktory, které by méli potencialni investofi peclivé
zvazit, nebot mohou ovlivnit schopnost Emitenta splatit jmenovitou
hodnotu a Uroky z Dluhopist vydanych v rdmci tohoto
Dluhopisového programu. Tyto rizikové faktory vztahujici se jak k
Emitentovi, tak k Dluhopistim jakoZto cennym papirdm jsou blize
popsany v Casti B (Rizikové faktory) tohoto Zakladniho prospektu.
Druhy dluhopisovy program Emitenta zfizeny v roce 2023, jak je
popsan v tomto Zakladnim prospektu. Doba trvani Dluhopisového
programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v
ramci Dluhopisového programu, ¢ini 5 (pét) let. Dluhopisovy
program schvalil statutarni organ Emitenta dne 25. zafi 2023 a
jediny spolecnik Emitenta dne 25. zari 2023.

Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych
Dluhopist (,Maximalni objem programu”) nesmi v zadném
okamziku prekrocit ¢astku 500.000.000 K¢ (slovy: pét set milion(
korun Ceskych), pfipadné ekvivalent castky v K& v jinych ménach.

VSechny Dluhopisy budou dluhopisy ve smyslu & 2 odst. 1 ZDluh
vydanymi soukromopravni obchodni spole¢nosti (korporatnimi
dluhopisy).

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou
vydany jako zaknihované cenné papiry a budou evidovany
v evidenci spolecnosti Centralni depozitadf cennych papir(, a.s., se
sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC 25081489
(,CDCP"). Z duvodu zaknihované povahy se forma Dluhopisl
neurcuje.

Prevoditelnost Dluhopis neni omezena.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi a veSkeré Emitentovy
penézité dluhy z takovych Dluhopist zakladaji pfimé, obecné,
zajisténé (zastavnim pravem zfizenym ve prospéch Agenta pro
zajisténi), nepodminéné a nepodrizené dluhy Emitenta, které jsou
a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu)
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Oddéleni prava na vynos
Dluhopisi:

Ména:

Splatnost:

Pfedcasné splaceni
Dluhopist:

jak mezi sebou navzajem, tak alespor rovnocenné (pari passu) vUci
vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
(resp. srovnatelnym zplsobem zajisténym) dluhlm Emitenta, s
vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisa.

Emitent nebo kterakoli jina entita v ramci Perimetru Dluhopist (jak
je tento pojem definovan v ¢l. 2.1.1 Zakladniho prospektu) mize se
souhlasem a prostfednictvim ManaZera vydat, nad ramec Emisi na
zakladé tohoto Dluhopisového programu, jednu ¢i vice emisi
dluhopist (,DalSi dluhopisy”). Pokud takové pripadné Dalsi
dluhopisy vyda opét Emitent, budou takové DalSi dluhopisy na
stejné Urovni jako Dluhopisy dle tohoto Dluhopisového programu
(tzn. pari passu).

Oddéleni prava na vynos Dluhopisl je vylou¢eno Emisnimi
podminkami.

Ména Dluhopist kazdé Emise dluhopisi bude specifikovana v
prislusném Doplfiku dluhopisového programu.

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisti Emitentem,
bude celd nesplacena jmenovitd hodnota Dluhopist dané Emise
splacena najednou k datu splatnosti dané Emise, ktery bude ke
kazdé konkrétni Emisi uveden v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti
kdykoli (a to i Castecné) predcasné splatit Dluhopisy dané Emise, a
to za podminek uvedenych v ¢l. 12.12 Zakladniho prospektu (viz
cast D (Spolecné emisni podminky Dluhopis()), pricemz
pokud Emitent vyuZije svého prava na predcasné (i castecné
predcasné) splaceni dané Emise, musi (v pfipadé, Ze v ramci takové
Emise byly vydany Dluhopisy s pevnym nebo pohyblivym
urokovym vynosem) v takovém pripadé vlastnikiim Dluhopist
Emitent vyplatit vzdy i nevyplaceny Urokovy vynos (tzv. alikvotni
arokovy vynos, ,AUV"), ktery bude odpovidat vy33i z nasledujicich
dvou d&astek: bud (a) AUV ke dni takového predcasného (i
CasteCného  predcasného) splaceni vcetng; anebo (b)
mimoradnému Urokovému vynosu odpovidajicimu celkovému
kumulovanému AUV za obdobi od data Emise do dne uréeného v
prislusném Doplfiku dluhopisového programu, ponizeného o
castku odpovidajici veskerym jiz vyplacenym Urokovym vynosiim z
Dluhopist v rémci dané Emise. S Dluhopisy je dale spojeno pravo
vlastnikl Dluhopisi na predcasné splaceni jejich jmenovité
hodnoty v€. pomérného vynosu, a to v pfipadé, kdy (a) nastane
,Pfipad neplnéni zavazkd” ve smyslu ¢l. 15.4.1 Zakladniho
prospektu, ktery nebude napraven béhem Lhlty k napravé ve
smyslu ¢l. 15.4.3 Zakladniho prospektu) nacez Spolecny zastupce
postupem dle &l. 15.4.5 zaSle Emitentovi Oznameni o predcasném
splaceni, nebo (b) dany vlastnik Dluhopist bude ve smyslu ¢l. 14.2.8
Zakladniho prospektu na schizi vlastnikd DluhopisU, jeZ vyslovi
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Emisni kurz Dluhopist:

Jmenovita hodnota
Dluhopisi:

Vynos Dluhopisu:

Ohodnoceni financni
zpusobilosti (rating):

Zpusob vyporadani
obchodu s Dluhopisy:

Rozhodné pravo:

Manazer

Spolecny zastupce

souhlas se Zménou zasadni povahy, sam hlasovat proti pfijeti
souhlasu s danou Zménou zasadni povahy, anebo se takové schiize
nezucastni, nebo (c) ve smyslu ¢l. 14.2.9 dojde k situaci, kdy Emitent
bude jednat v rozporu s usnesenim schlize vlastnik(l Dluhopisd,
ktera nevyslovila souhlas se Zménou zasadni povahy. V pfipadé
predcasného splaceni Emise Dluhopisl s vynosem na bazi diskontu
nebude relevantni AUV, pFi¢emZ Emitent splati ke dni pfedZasné
splatnosti takovych Dluhopist nikoliv jejich jmenovitou hodnotu,
ale tzv. Diskontovanou hodnotu ur€enou dle Spolecnych emisnich
podminek Dluhopisu.

Emisni kurz Dluhopis® k datu dané Emise bude ve vztahu k takové
Emisi vzdy wuveden vpfislusSném Dopliku dluhopisového
programu. Emisni kurz Dluhopist po datu dané Emise bude bud
uveden v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu, anebo
bude uréen Manazerem na zakladé aktualnich trznich podminek a
nasledné uverejnén na Internetovych strankach.

Jmenovitd hodnota Dluhopisi bude ve vztahu k dané Emisi vzdy
uvedena v pFisluSném Doplfiku dluhopisového programu.

V rdmci Dluhopisového programu mohou byt vydavany Dluhopisy
(@) s pevnym urokovym vynosem, (b) Dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem, nebo (c) Dluhopisy na bazi diskontu, pficemz
Urokova sazba muZe byt urcena pro kazdé vynosové obdobi zvlast.
V pfipadé vynosu na bazi diskontu bude vynos uren rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem, za ktery
vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl. Dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem budou uroceny pohyblivou Urokovou sazbou,
jejiz vypocet bude sestavat z referencni sazby (kterou mulze byt
PRIBOR, anebo EURIBOR) a marze.

Emitentovi ani Dluhopisiim vydavanym v ramci Dluhopisového
programu nebylo k datu tohoto Zakladniho prospektu pfidéleno
ohodnoceni financni zpUsobilosti (rating) Zadnou ratingovou
agenturou Ci jinym organem.

Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy ucet
upisovatele v CDCP oproti zaplaceni emisniho kurzu. K vyporadani
obchodu dojde prostfednictvim vyporadaciho centra CDCP.
Dluhopisy budou zapsany na majetkovy Ucet upisovatele ve Ih{ité
stanovené v Doplfiku dluhopisového programu.

VeSkera prava a povinnosti, v€etné mimosmluvnich zavazkovych
vztahU, vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu
s pravem Ceské republiky, zejména ZDluh.

Spole¢nost WOOD & Company Financial Services, a.s., IC 265 03
808

V souladu s¢l. 14.4 Emisnich podminek bude prava vlastnikd
Dluhopist vlastnim jménem vykonavat a uplatriovat Spolecny
zastupce, a to na zakladé zakonné fikce obsazené v ZDluh. V
rozsahu, v jakém uplatnuje prava z Dluhopis( Spolecny zastupce,
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2.
2.1

Zajisténi Dluhopist

PERIMETR DLUHOPISU

Perimetr Dluhopisi

2.1.1

proto neni zadny vlastnik Dluhopist opravnén uplatriovat takova
prava samostatné. Prvnim Spole¢nym zastupcem bude Manazer.
Spolecny zastupce mulZe byt na zakladé rozhodnuti schize
vlastnik( Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami, resp. s
podminkami ZDluh, zménén.

Dluhopisy budou zajiStény prostfednictvim Zajisténi, jak je blize
uvedeno v ¢l. 13 (Zajisténi Dluhopist a Agent pro zajisténi) tohoto
Zakladniho prospektu. Prava vlastnikl Dluhopist k Zajisténi bude
uplatiiovat a vykonavat Agent pro zajiSténi. Prvnim Agentem pro
zajisténi bude ManazZer. Agent pro zajisténi mlzZe byt na zakladé
rozhodnuti schize vlastnikd Dluhopist v souladu s podminkami
ZDluh zménén.

Pro Ucely tohoto Zakladniho prospektu se tzv. ,Perimetrem Dluhopis(” rozumi:

(a) Emitent jako celek vCetné veSkerych svych hmotnych i nehmotnych aktiv;

(b) VIGO Finance jako celek vCetné veSkerych svych hmotnych i nehmotnych aktiv;

(c) spole¢nost Direct pojitovna, a.s., IC 25073958, se sidlem Nové sady 996/25, Staré
Brno, 602 00 Brno, Ceska republika, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 3365 (,Direct pojiStovna“) jako celek (bez
ohledu na svoji akcionarskou strukturu, tj. konkrétni podil akcii v Direct pojiStovné
vlastnény k danému dni ze strany VIGO Finance resp. VIGO Investments) vCetné
veskerych svych hmotnych i nehmotnych aktiv;

(d) veSkeré spolec¢nosti, ve kterych:

(i) ma Emitent, VIGO Finance nebo Direct pojisStovna k datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu pfimou i nepfimou Ucast, konkrétné spolecnosti:

(A) Direct Real Estate a.s., IC: 10729691;
(B) DRE Brno s.r.o., IC: 11785667;
(@) DRE Modfany s.r.o., IC: 10729500;
(D)  DRE Pfibrams.r.o., IC: 17775299;
(E) DRE Troja s.r.o., IC: 11958596;
(F) DRE SPV 1 s.r.0., IC: 19328591;
(GQ) DRE SPV 2 s.r.0., IC: 19341580;
(H) VIGO Omega s.r.o., IC: 01931709, resp. ve kterych
(i) bude mit Emitent, VIGO Finance nebo Direct pojiStovna po datu vyhotoveni

Zakladniho prospektu pfimou ¢&i nepfimou Ucast, s vyjimkou téch, v nichz
Emitentovi, VIGO Finance nebo Direct pojiStovné Ucast zanikne

(veskeré takové spolecnosti pod pism. (d) body (i) a (ii) vySe dale spolecné jako
~Relevantni spole¢nosti”),

(,Perimetr Dluhopist”).
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3.1

RIZIKOVE FAKTORY

RIZIKOVE FAKTORY

Tento oddil popisuje hlavni rizika, kterym je vystaven Emitent, resp. Direct pojistovna (jakoZto hlavni
podnikatelsky subjekt v ramci Perimetru Dluhopist), a které mohou mit dopad na budouci vykonnost
Emitenta, resp. Direct pojistovny. Zdjemce o koupi Dluhopist by se proto mél podrobné sezndmit s timto
Zdkladnim prospektem jako celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predkladd pripadnym
zdjemcum o koupi Dluhopist ke zvdZeni, jakoZ i dalsi informace uvedené v tomto Zdkladnim prospektu,
by mély byt kaZdym zdjemcem peclivé vyhodnoceny pred ucinénim rozhodnuti o investovdni do Dluhopisdi.

Ndkup a drzba Dluhopis(i jsou spojeny s fadou rizik, z nichZ rizika, kterd Emitent povaZuje za vyznamnd,
jsou uvedena niZe v této kapitole. Ndsledujici shrnuti rizikovych faktor( neni vyCerpdvajici, nenahrazuje
Zddnou odbornou analyzu a v Zddném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoliv
rozhodnuti zdjemci o upsdni a/nebo koupi Dluhopist by mélo byt zaloZeno na informacich obsaZenych v
tomto Zdkladnim prospektu, na podminkdch nabidky Dluhopisd, a predevsim na viastni analyze vyhod a
rizik investice do Dluhopis( provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisd. NiZe jsou uvedena rizika
souvisejici' s podnikdnim Emitenta (sestupné fazena dle miry v ramci kategorii vysokd, stfedni a nizkd mira
rizika).

Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta

Nazev rizika Popis rizika Mira rizika
dle
Emitenta

Riziko ucelové zaloZené | Emitent je spoleCnost zalozena za Ucelem vydani | vysoka
spolecnosti Dluhopist a nasledného poskytovani
vnitroskupinového financovani do spole¢nosti VIGO
Finance, resp. nepfimo do Direct pojistovny, ktera
nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost, a nemuze
proto z jinych podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje
na splaceni dluhl z DluhopisU.

Riziko kreditni zavislosti Emitenta na spolec¢nosti
VIGO Finance resp. Direct pojiStovné proto muze
negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy

z DluhopisU.
Riziko sekundarni | Vzhledem k tomu, Ze Emitent prostfedky z emise | vysoka
zavislosti Dluhopist poskytne  jako vnitroskupinové

financovani spole¢nosti VIGO Finance, a to zejména
na financovani rlstu Direct pojistovny a rozvoje jejich
aktivit, a vzhledem k tomu, Ze sam nevykonava
zadnou podnikatelskou ¢innost, je schopnost
Emitenta splacet zavazky z Dluhopisl zavisld na
schopnosti spolecnosti VIGO Finance zajistit dostatek
zdrojl na splaceni téchto zavazkd Emitentovi.

Na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Emise
dluhopist se tak mohou nepfriznivé projevit veskeré
rizikové faktory vztahujici se k Direct pojistovné jako
hlavni  podnikatelské  entité  spoluvlastnéné
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Nazev rizika

Popis rizika

Mira rizika
dle
Emitenta

spoleCnosti VIGO Finance. Emitent je ve vySe
uvedeném ohledu z hlediska vlastnich vynos( resp.
vlastni penézni likvidity zavisly primarné na
hospodarské cinnosti Direct pojisStovny, pfFicemz
hospodarské vysledky Direct pojistovny by se mohly
negativné projevit na hospodarskych vysledcich
Emitenta zejména v pripadé, kdy Direct pojiStovna
nebude schopna platit spolecnosti VIGO Finance
najemné za pronajem ochranné znamky ,Direct"
(kterou vlastni VIGO Finance), resp. kdy Direct
pojisStovna nedosdhne zisku a nebude schopna
vyplacet podil na zisku (dividendu) do VIGO Finance.
Toto riziko je CasteCné zmirnéno tim, Ze veSkeré
dividendy Direct pojiStovny budou vyplaceny pfimo
spolecnosti VIGO Finance, a to bez ohledu na pomér
vlastnénych akcii v Direct pojiStovné ve vztahu
k druhému  akcionafi -  spolecnosti  VIGO
Investments.

Pokud by spole¢nost VIGO Finance nebyla schopna
splacet zavazky vac¢i Emitentovi, mélo by to
pravdépodobné nepfiznivy dopad na financni a
ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikani a
schopnost plnit své zavazky z Dluhopist. Riziko
sekundarni  zavislosti mUze negativné ovlivnit
schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisa.

Kreditni riziko

Kreditni riziko pfedstavuje riziko neschopnosti tfetich
osob splatit své dluhy z financnich nebo obchodnich
vztahll s Emitentem, zejména z uzavienych
uvérovych smluv ¢i zapujcek, které muize vést k
naslednym finan¢nim ztratdm na strané Emitenta.
Pfipadna neschopnost dluznikd hradit své zavazky
vlci Emitentovi by mohla negativné ovlivnit financ¢ni
situaci Emitenta, jeho vysledky podnikani a moznost
radné a vcas plnit své zavazky z Dluhopist. Emitent
poskytl zapUjcky spole¢nosti VIGO Finance ve vysi 812
440 tis. K¢ K datu Zakladniho prospektu nejsou
zapUljcky po Ihité splatnosti. Zadné jiné zapujcky
Emitent neposkytl.

stfednf

Riziko
dozorciho
Emitenta

neexistence
organu

Emitent nema zfizen zadny dozorci organ, takze
existuje riziko snizeného kontrolniho mechanizmu
¢innosti jednateld Emitenta, nebot neni realizovana
7adnd prlbézna kontrola cinnosti jednatell jako
statutarniho organu Emitenta.

nizka
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3.2

Popis vyznamnych rizik specifickych pro Direct pojiStovnu

Rizeni rizik je jednou z kliovych aktivit pojistovny. Direct pojistovna md nastaveny rizikovy apetit
kvantifikovanymi cili pro jednotlivd rizika jok v oblasti pojistné technické (napf. cilovou hodnotu
postacitelnosti rezerv, postacitelnosti pojistného, kapitdlové primérenosti, vyse pohleddvek, priimérného
ratingu zajistiteld, atd.), tak v oblasti provozni (maximdini pocty IT incidentd, klientskych stiZnosti atd.).
Vysi jednotlivych rizikovych indikdtord monitoruje na pravidelné bdzi risk manager Direct pojistovny a
vysledky pfedklddd na kvartdini bdzi na tzv. Risk Committee Direct pojiStovny. VySe kapitdlového
poZadavku a disponibilni kapitdl Direct pojistovny odpovidaji velikosti jednotlivych rizik a jejich kvantifikaci
dle standardniho vzorce pfedepsaného celoevropskou regulaci pojiStoven Solvency Il.

Nazev rizika

Popis rizika

Mira rizika
dle Emitenta

Pojistné riziko v
neZivotnim pojisténi

V rdmci pojistnych rizik je Direct pojistovna vystavena riziku postacitelnosti
pojistného, riziku technickych rezerv, katastrofickému riziku a riziku storen.
K fizeni pojistnych rizik Direct pojistovna vyuZiva interni metodiky pro vyvoj
produktd, stanoveni vyse pojistného i vyse technickych rezerv, strategii

zajisténi a pravidla upisovan.

Riziko postacitelnosti pojistného: Riziko
postacitelnosti pojistného je riziko, Ze vybrané
pojistné nepokryje budouci Skody kryté
pojistnymi smlouvami a ostatni naklady
spojené s pojistovaci cinnosti. Vyplyva z
nejistoty tykajici se obdobi, frekvence a vyse
Skod té&mito smlouvami krytych. VySe
pojistného se stanovuje na zakladé
historickych  pozorovani a predpokladd,
pficemzZ se zohledriuje rizikovost jednotlivych
pojistnych smluv. Direct pojiStovna pravidelné
monitoruje  postacitelnost  pojistného a
vyhodnocuje odchylky postacitelnosti od
pUvodnich ocekavani. Dale provadi pravidelné
ekonomické planovani, pfi kterém posuzuje
budouci hodnoty postacitelnosti pojistného.
Cisty kombinovany pomér (pomér nakladll a
vydajd na pojistném) Direct pojistovny
k 30.06.2023 za poslednich 12 mésict dosahl
hodnoty 97,6 %. Vpfipadé zvySeni
kombinovaného poméru o 1 % klesne rocni
zisk Direct pojistovny pred zdanénim o 1 %
zaslouzeného pojistného, tedy o 30,8 mil. K
(po¢itano na anualizovaném zaslouZzeném
pojistném 3 076 mil. KZ).

V oblasti povinného ruceni (za obdobi 1-
6/2023 cca 52 % hrubého predepsaného
pojistného Direct pojistovny, tedy pojistného,
které maji klienti pojiStovné uhradit) ma Direct
pojistovna a ostatni pojiStovny zakonnou
povinnost zajistit v dlouhodobém horizontu

vysoka
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Nazev rizika

Popis rizika

Mira rizika
dle Emitenta

tzv. postacitelnost pojistného, tj. aby vybrané
pojistné pokrylo veskeré naklady spojené s
nabizenim povinného ruceni. PInéni této
povinnosti je monitorovano Ceskou narodni
bankou. CNB mdze uloZit pojistovné opatfeni
k napravé k odstranéni nedostatkl ve
stanovené IhUté. Zarovert mize dojit k uloZeni
pokuty dle zakona ¢&. 277/2009 Sb. o
pojistovnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu
(,ZPoj").

Riziko technickych rezerv: Vyznamnou Zasti
pojistnych rizik je riziko nedostatecné vyse
technickych rezerv, tedy riziko, Ze vytvorené
technické rezervy nebudou dostatecné k
pokryti jiz probéhlych Skod. Hruba vyse rezerv
na pojistna pinéni k 30.06.2023 byla 932 mil.
KE. NedostateCnost rezerv ve vysi 1 % by tedy
predstavovala jednorazové ponizeni zisku
Direct pojiStovny pred zdanénim o 9,3 mil. K¢.
Za dostatecnost vyse technickych rezerv je v
pojistovné odpovédna pojistné-matematicka
funkce, ktera také pravidelné monitoruje tzv.
run-off, tedy zda minulé rezervy byly
stanoveny v adekvatni vysi.

Stanoveni rezerv je castokrat zalozené na
odbornych odhadech vychéazejicich z minulych
pozorovani. V letech 2020-2022 Direct
pojistovna zaznamenala zvySenou inflaci na
plechovych Skodach vychazejici z pojisténi
motorovych vozidel. Tato inflace méla za
nasledek setrvaly rlGst primérné vyse
vyplacenych Skod. PojiStovna pravidelné
monitoruje adekvatnost nastaveni
pocatecnich rezerv pro plechové S3kody.
Napriklad u plechovych Skod zpovinného
ru€eni postupné navySovala inicidlni rezervy
celkem Sestkrat od poloviny roku 2020, a to o
37 %.

Na zakladé dat ke konci roku 2022 byly
odhadované rezervy na pojistna plnéni ke
konci predeSlého roku nedostatecné ve vysi 12
mil. K¢ To znamena, Ze Direct pojiStovna
potiebovala alokovat o 12 mil. K¢ vice béhem
roku 2022 na vyplatach a Skodnich rezervach,
neZ méla zarezervované ke konci roku 2021.

stfednf
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Nazev rizika

Popis rizika

Mira rizika
dle Emitenta

Téchto 12 miliond predstavuje 0.8 % z celkové
vySe vyplacenych Skod v roce 2022.

K eliminaci rizika pfi stanovovani dostatecné
vySe rezerv se pouZivaji testy postacitelnosti
technickych  rezerv  (LAT). V  pfipadé
negativniho vysledku testu je wvytvofena
dodatecnad rezerva. Adekvatnost nastaveni
technickych rezerv je kazdoro¢né pfedmétem
kontroly v ramci auditu Ucetni zavérky Direct
pojiStovny a je provadéna statutarnim
auditorem jmenovanym Ceskou narodni
bankou.

Riziko storen: Direct pojiStovna je vystavena
riziku masivnich storen smluv ze strany
klient(l, at uz pfi vyroci dané smlouvy, nebo
mimo toto vyroci. Direct pojiStovna monitoruje
stornovost na pravidelné bazi a na zakladé jeji
vySe a trendd stanovuje prislusné zavéry. Pri
cenotvorbé je vzdy zohlednén predpokladany
nardst nebo pokles stornovosti smluv.

Riziko storen se z produktl nabizenych Direct
pojistovnou nejvice  tyka retailového
autopojisténi, které predstavuje 53 % portfolia
k 30.06.2023 Terminem ,portfolio” se rozumi
v celém textu Zakladniho prospektu soucet
hodnot ro¢niho pojistného smluv na dobu
neurcitou a hodnot pojistného za celou dobu
pojisteni u smluv na dobu urcitou (na dobu
urcitou jsou typicky sjednavany smlouvy
cestovniho pojisténi). Do hodnoty portfolia
vstupuji vSechny smlouvy aktivni k danému
datu.

V ostatnich pojistnych produktech je toto
riziko nizSi. Ro¢ni mira stornovosti retailovych
klientll Direct pojistovnu je 34,6 % portfolia
Direct pojistovny coz odpovida zhruba 3 letlim
zivotnosti smlouvy. Pfitom vétSina z téchto
storen (64 % vSech storen) vznika v prabéhu
roku (typicky zména vlastnika vozidla),
mensinu (36 % storen, neboli 12,5 % z portfolia
smluv) pak tvofi storna pfi ro¢ni obnové
pojistné  smlouvy. Celkova rocni mira
stornovosti je stabilni - jeji hodnoty se za
posledni tfi roky pohybuji od 34,6 % do 36,7 %.
PFi zvySeni stornovosti o 1 procentni bod (na
35,6 %) klesne zaslouzené pojistné od 1.7.2023

stredni
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Nazev rizika

Popis rizika

Mira rizika
dle Emitenta

do 30.6.2024 o 16,7 mil. K& coz ma pfi
variabilnich nakladech pojistovny 83,3% dopad
na jeji hruby zisk ve vySi 2,8 mil. K¢, tzn. hruby
zisk by klesl 0 2,8 mil. K&.

Riziko nedostatecného zajiStovaciho kryti:
Direct pojiStovna nakupuje zajisténi, které
primarné slouzi k pokryti vyznamnych Skod
klientll pojistovny (zajistovny de facto funguji
jako ,pojistovny” pojiStoven). Situace na
zajiStovacim trhu neni pod kontrolou Direct
pojistovny, a tak by mohlo dojit k situaci, ze
zajistovaci kryti bude hlre dostupné nebo
muZe dojit k narlstu nakladl souvisejicich s
cenou zajisténi. Zajisténi nezbavuje Direct
pojistovnu povinnosti dostat svym zavazkim
vyplyvajicich z uzavfenych pojistnych smluv a
predpoklada se schopnost zajistitele kryt
pfevedenou cast rizika. V pripadé, Ze se
zajiSténi  Direct pojiStovny ukaze jako
nedostacujici, existuje riziko, Ze v dUsledku
vyplat pojistného plnéni nad puUvodné
ocekdvany ramec muUze dojit k omezeni
schopnosti Direct pojiStovny dostat svym
zavazkim, coZ se prenesené muzZe také
negativné projevit na financni situaci Emitenta
a jeho schopnosti dostat svym zdvazkim z
Dluhopist. Direct pojistovna toto riziko
systematicky eliminuje diky diverzifikovanému
panelu zajistitell. Pro upisovaci rok 2023 tvofi
zajistny panel celkem 18 zajistiteld.

stfednf

Katastrofické riziko: Katastrofické riziko je
riziko velkych pojistnych udalosti zptsobenych
pfirodnimi katastrofami (povoden, vichfice,
krupobiti atd.) nebo katastrofami, které
zpUsobil ¢lovék (poZar apod.). Katastrofy, jak
prirodni, tak zpUsobené lidskou cinnosti,
mohou zpUsobit zvySend pojistnd plnéni.
Pojistné produkty nezivotniho pojisténi
zahrnuji rizika, jako jsou hurikany, vichFice,
krupobiti, zaplavy, priimyslové exploze a dalsi.
Vyskyt a rozsah takovych katastrof je
nepfredvidatelny, a ani neni moZné presné
urcit, zda pocet katastrofickych udalosti bude
narUstat. Direct pojiStovna se proti témto
rizikdm brani kvalitnim zajistnym programem
sjednavanym do dostatecné vyse. U klicového

stredni
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Nazev rizika

Popis rizika

Mira rizika
dle Emitenta

rizika povodni pfitom Direct pojistovna vychazi
z povodniovych map a rozloZeni portfolia v
jednotlivych povodnovych zoénach, pficemz
kupuje zajisténi alespon ve vySi dostatecné po
udalost 1:250 let. Vlastni vrub Direct pojistovny
pro katastroficka rizika a tedy maximalni
mozna ztrata, kterou z téchto katastrof utrZi je
21,3 mil. K&. Zbytek hradi zajistitelé.

TrZni riziko

Direct pojiStovna je vystavena trZznimu riziku, které vyplyva z otevienych pozic
v trokovych, ménovych a akciovych ndstrojich, které jsou vsechny vystaveny
obecnym a specifickym pohyblm na financnim trhu. Hlavnim rizikem je zde
mozZnost poklesu hodnoty investicnich ndstrojd, které Direct pojistovna ve

svém portfoliu drZi. Trzni riziko je soustavné sledovdno a fizeno.

Urokové riziko: Direct pojistovna je vystavena
urokovému riziku v dlsledku dopadl vykyv(
trznich drokovych sazeb. Realnd hodnota
investic se m0ze v dlsledku téchto zmén
ménit. Kromé& zmén v hodnoté majetku
dochézi v pripadé vykyva trokovych sazeb i ke
zménam na strané zavazku. Direct pojistovna
na zakladé analyzy penéznich tokl sestavuje
portfolio finan¢nich investic s Urokovou
citlivosti v souladu s Urokovou citlivosti pasiv.
VétSina investi¢niho portfolia Direct pojistovny
je umisténa v instrumentech s nizkou mirou
rizika, vdepozitech v ceskych bankach,
vlddnich dluhopisech Ceské republiky a
reverznich Uvérech krytych pokladni¢nimi
poukazkami CNB. K 30.6. 2023 tvofily vladni
dluhopisy CR 45 % a reverzni Gvéry kryté
pokladni¢nimi  poukdzkami CNB 21 %
investi¢niho portfolia Direct pojistovny.

Direct pojiStovna definuje Urokové riziko jako
riziko ztraty v dasledku zmény udrokovych
sazeb, zmény volatility irokovych sazeb nebo
zmény rozpéti mezi rdznymi Urokovymi
instrumenty. NiZze uvedend kvantifikace
urokového rizika popisuje potencialni dopady
celkového urokového rizika, a bere proto
v Uvahu jak dopady na strané aktiv, tak dopady
na strané zavazka.

Pro nize uvedené vycisleni dopadu Urokového
rizika se dle pravidel Solvency Il byl pouZit Sok,
ktery nastane 1 za 200 let, na bezrizikovou
diskontni kFivku (kfivka se posune nahoru i
dolu), kterd se pouziva pro prevedeni

stfednf
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Popis rizika

Mira rizika
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budoucich penéZnich pfitokl a odtokd na
jejich sou€asnou hodnotu.

Direct pojistovna minimalizuje své urokové
riziko pravidelnym Fizenim svych aktiv a pasiv
tak, aby rozloZeni aktiv a pasiv v Case bylo co
Dle vSeobecné prijatych statistickych metod
v ramci pravidel Solvency Il bylo k 30.06.2023
urokoveé riziko vycisleno na 8,0 mil. KE. O tuto
Castku by se jednorazoveé ponizil vlastni kapital
pojistovny.

Na strané aktiv ovliviiuji Urokové riziko ceny
dluhopist. PFi rostoucich Urokovych sazbach
by ceny dluhopist s fixni Urokovou sazbou
mély klesat a dluhopisy s variabilni Urokovou
sazbou rust. Vpraxi vSak ceny dluhopist
ovliviiuje i sentiment na trhu a ocekavani
budouciho vyvoje, a proto je pfimy dopad
zmén sazeb do cen dluhopisl obtizné
kvantifikovat.

Direct pojiStovna Urokové riziko snizuje
diverzifikaci svého dluhopisového portfolia
mezi dluhopisy s fixni Urokovou sazbou a
dluhopisy s variabilni drokovou sazbou.
Objemy téchto dluhopisli v investi¢nim
portfoliu  pojiStovny  byly  k 30.06.2023
nasledujici:

statni FIX 371,5
dluhopisy R 321,2
korporatni FIX 0,0
dluhopisy VAR 154

Dale Direct pojistovna drzela k 30.6.2023
investici v 14-dennich repo operacich krytych
pokladni¢nimi poukazkami CNB ve vy3i 321,1
mil KE.

Na strané zadvazk( ovliviiuje Urokové riziko
primarné rozloZeni vyplat zavazkU z pojistnych
udalosti vcase. U zadvazkll  postupuje
pojistovna dle vSeobecné pfijatych
statistickych metod v ramci pravidel Solvency
I, pricemz k 30.06.2023 bylo Urokové riziko
pouze na zavazky vycisleno na 53,7 mil. K¢. O
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tuto Castku by se jednorazové ponizil vlastni
kapital pojistovny.

Ménové riziko: Direct pojiStovna je vystavena | stifedni
ménovym rizikdm v ddsledku transakci v cizich
ménach a aktiv a pasiv denominovanych v
cizich ménach. Vzhledem k tomu, Ze Direct
pojistovna sestavuje Ucetni zavérku v Ceskych
korunach, maji zmény ménovych kurzd ceské
koruny vici témto ménam dopad na Ucetni
zavérku Direct pojistovny. Direct pojiStovna
usmeérfiuje svd ménova rizika prostfednictvim
investic denominovanych ve vhodné ménové
struktufe tak, aby rozdil aktiv a pasiv v kazdé z

e

pojistovny je tak drzena v Ceskych korunach.
Expozice Direct pojiStovny (v mil. K&) v cizich
ménach byla k 30.06.2023 nasleduijici:

Ména Aktiva Pasiva Rozdil
EUR 24,6 71,5 -46,9
GBP 3,9 33 0,6
CHF 0,0 0,6 -0,6
PLN 0,0 0,3 -0,3
usb 0,0 <0,1 <0,1

V pfipadé oslabeni Ceské koruny proti vSem
ostatnim ménam o 10 % by Direct pojiStovna
utrpéla ztratu 4,7 mil. K¢.
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Nemovitostni riziko: Nemovitostni riziko | stfedni
predstavuje riziko volatility hodnoty investic do
nemovitosti. Nemovitostni  investice do
projektl, které podporuji celkovou strategii
Direct pojistovny a Skupiny VIGO Investments
(zajisténi komplexnich sluzeb mobility pro
retailové a firemni klienty) jsou jednou
z preferovanych tfid aktiv dle investi¢ni
strategie Direct pojistovny.

Celkovda nemovitostni  expozice Direct
pojistovny je k 30.6.2023 celkem 308 mil. K¢,
coZ odpovida 20 % zcelkovych financnich
aktiv. Pro snizeni rizika jsou investice
smérovany preferentné do projektl, které
maji potencial i pro alternativni vyuZziti (napf.
pozemky atraktivni pro residencni vystavbu
nebo pro maloobchod).

Zbytek je investovan do fondd kvalifikovanych
investor( ¢i individudlnich projektl, které
investuji vyhradné do nemovitosti v Ceské i
Slovenské republice.
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Direct pojiStovna definuje nemovitostni riziko
jako riziko poklesu hodnoty nemovitosti a
vramci fizeni rizik pravidelné vyhodnocuje
svoji expozici k nemovitostnimu riziku. Direct
pojistovna provadi Sok na své nemovitostni
investice, ktery predstavuje nahly pokles
hodnoty o 25 %. Tento Sok reprezentuje
situaci, ktera dle Solvency Il nastava jednou za
200 let. Pfi aplikaci standardniho Soku dle
Solvency Il na nemovitostni expozici je
nemovitostni riziko k 30.06.2023 pro Direct
pojistovnu vycisleno na 77 mil. K¢ a o tuto
Castku by se ponizil jeji vlastni kapital.

Koncentrace  trZzniho rizika: Riziko
koncentrace  vznika, pokud pojistovna
investuje  vyznamny  objem  financnich
prostredki  do jedné protistrany nebo
omezeného pocltu protistran. Rizikovost
takové investice je vyznamné ovlivnéna
ratingem finan¢niho instrumentu, do kterého
pojistovna investuje.

Direct pojiStovna omezuje koncentraci trzniho
rizika tim, Ze ma omezenu relativni velikost
portfolia, které je ochotna investovat do
investi¢nich nastrojl jednoho emitenta. Direct
pojistovna rovnéz monitoruje geografické
lokace emitentll a ekonomicky segment, ve
kterém emitenti pUsobi k omezeni pozitivni
korelace zmény cen jednotlivych investi¢nich
nastroja.

Nejvétsi expozici mimo statni dluhopisy CR a
repo operace kryté pokladni¢nimi poukazkami
CNB (ty pFedstavuji cca 66 % z celkovych
financnich aktiv) a nemovitosti (20 %
financnich aktiv) je poskytnuté
vnitroskupinové financovani pro spole¢nost
VIGO Investments na akvizice v oblasti
autosluzeb. VU¢i tomuto financovani je zfizeno
zastavni pravo ke 100 % akcii ve spolecnosti
NH Car Holding, a.s. Celkova vyse expozice vici
spolecnosti VIGO Investments predstavuje 6,2
% z celkovych financnich aktiv Direct
pojistovny.

stfednf

Akciové riziko: Akciové riziko predstavuje
riziko volatility ceny akcii, které tak ovliviuje
realnou hodnotu akciovych investic a jinych

nizka
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instrumentt, které odvozuji své ocenéni od
akcii nebo akciovych indexu. Direct pojistovna
Fidi své investice do akcii v souladu s ménicimi
se podminkami na trhu a omezuje riziko
diverzifikaci investic v ramci financniho
umisténi (polozka C. Investice na rozvaze
pojistovny) typicky investuje do podil{
v diverzifikovanych fondech a ne pfimo do
jednotlivych  akciovych tituld. Akcie tvori
marginalni ¢ast investicniho portfolia Direct
pojistovny.  Celkova  akciova  expozice
k 30.6.2023 je 2 mil. K¢ z celkovych finan&nich
aktiv v€etné hotovosti ve vySi 1 529 mil. K¢
Direct pojistovna definuje akciové riziko jako
riziko zmény cen akcii a vramci fizeni rizik
pravidelné  vyhodnocuje svoji  expozici
k akciovému riziku. Direct pojistovna provadi
Sok na své akciové Ucasti, ktery predstavuje
nahly pokles cen akcii o 44,3 %. Tento Sok
reprezentuje situaci, kterd dle Solvency Il
nastava jednou za 200 let. Vypoctené akciové
riziko k 30.06.2023 je pro Direct pojistovnu 0,9
mil. K a o tuto Castku by se poniZil jeji vlastni
kapital.

Pfes vSechna opatfeni prijatd k omezeni trzniho rizika nelze zcela
vyloucit, Ze pfipadna zména nékterych trznich parametrd nepovede ke
ztraté investice Ci zvySeni pInéni.To by v kone¢ném dUsledku pak mohlo
mit nepfiznivy vliv na podnikani a finan¢ni situaci Direct pojistovny, coz
se prenesené mUze také negativné projevit na financni situaci Emitenta

a jeho schopnosti dostat svym zavazk{m z DluhopisU.

Uvérové (kreditni)
riziko

Direct pojiStovna je vystavena Uvérovému
riziku, které vyplyva z neschopnosti protistrany
uhradit pfi splatnosti dluzné castky v plné vysi.
Hlavni oblasti, kde je Direct pojiStovna
vystavena Uvérovému riziku, jsou nasleduijici:
= podil zajistitele na  vyplaceném
pojistném plnéni a na budoucich
pojistnych plnéni Direct pojiStovny;
= dluZné pojistné; a
» depozita a provozni Ucty u financnich
instituci.
Direct pojiStovna stanovuje limity pro skladbu
investic a pro jednotlivé protistrany podle
jejich Uvérové kvality a pravidelné monitoruje

stredni
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jejich dodrzovani. Tyto limity jsou pravidelné
prfehodnocovany.

V pfipadé neschopnosti zajistitele dostat svym
zavazkdm utrpi Direct pojistovna ztratu az do
vySe zajistného plnéni daného zajistitele.
Direct pojisStovna toto riziko snizuje Sirokou
diverzifikaci svého panelu zajistiteld, kdy kazdy
zajistny program ma kolem 10 zajistiteld mezi
které je zajiSténi rozdéleno. Celkem tvofi
zajistny panel aktualné (rok 2023) 18 zajistiteld.
Direct pojisStovna dale wvybird do svého
zajistného panelu pouze zajistitele s ratingem
JA" a vysSim. Primérny S&P rating je pfitom
AA-. Pokud dojde k poklesu ratingu zajistitele,
je zajistitel povinen o tomto Direct pojistovnu
informovat a Direct pojiStovna ma pravo (za
podminek danych smlouvou) tohoto zajistitele
nahradit jinym. Direct pojiStovna v momentu
ztraty  investitniho  ratingu  zajistitele
v zajistném  panelu nahradi dotycného
zajistitele  jinym, a tudiz je toto riziko
nematerialni.

Dluzné pojistné spolecnost priibézné sleduje a
aktivné pracuje s pohledavkami za klienty a
makléfi. Dluzné pojistné je v poslednich letech
stabilni v absolutnich hodnotdch a VUdi
portfoliu nadale klesa. Celkova vySe netto
pohledavek (tj. hrubé pohledavky minus
vytvofené opravné polozky) za klienty je
k 30.6.2023 114,5 miliond K¢, coz odpovida 3,4
% hodnoty portfolia ke stejnému datu. Direct
pojistovna eviduje pohledavku v momentu
pocatku dané splatky pojistného stim, Ze
v urcitych pfipadech maji klienti dalsi ¢as do
splatnosti. Napfiklad u flotilovych smluv mivaji
klienti splatnost 1-2 mésice od vzniku Ucetni
pohledavky. Na zakladé vékové struktury
pohledavek tvofi pohledavky po splatnosti
priblizné 60 % celkovych pohledavek, tj. 68,7
miliont K¢ k 30.6.2023. To odpovida 2,1 %
hodnoty portfolia ke stejnému datu.

K 30.6.2023 drZela Direct pojiStovna na uctech
v bankach celkem 81 milion( K¢ Ztoho 41
miliond K& bylo uloZeno v depozitech
Komercni banky s jednodenni vypovédni
dobou (tzv. overnight depozitum) a 40 milion(
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K& na b&znych Gétech v Komeréni bance, CSOB
a Unicredit bance. Pfipadnd neschopnost
protistrany uhradit pfi splatnosti dluzné castky
v plné vySi by mohla mit nepfiznivy vliv na
podnikani a finan¢ni situaci Direct pojistovny,
cozZ se prenesené mUzZe také negativné projevit
na finan¢ni situaci Emitenta a jeho schopnosti
dostat svym zavazkdm z Dluhopis0.

Rizika vyplyvajici z
konkurence na
pojistném trhu

Direct pojiStovna na pojistném trhu soutézi
s dalSimi nezivotnimi a smiSenymi
pojistovnami. Obor finan¢nich sluzeb vcetné
pojistovnictvi je velmi kompetitivni jak v oblasti
produktl, tak cen. Chovani konkurence tak
muUZe mit nepfiznivy vliv na podnikani a
finan¢ni situaci Direct pojisStovny, coz se
prenesené muZe také negativné projevit na
financni situaci Emitenta a jeho schopnosti
dostat svym zavazk(m z Dluhopis0.

stfednf

Riziko koncentrace
pojistného kmene na
pojisténi motorovych
vozidel

Pojisténi motorovych vozidel prFedstavuje
aktualné 78 % portfolia Direct pojiStovny (dle
podilu na portfoliu k 30.6. 2023) a samotné
povinné ruceni v€etné pfipojiSténi za asistence
57 %. Direct pojistovna postupné diverzifikuje
své portfolio scilem rdstu podilu pojisténi
majetku a odpovédnosti obcant (podil na
portfoliu 13,1 % k 30.06.2023 versus 10,4 % ke
konci 2021 a 5,0 % ke konci 2019).

Pojisténi motorovych vozidel je nicméné
nejvyznamnéjsim trznim segmentem
neZivotniho pojisténi na trhu s 54% podilem na
celkovém predepsaném nezivotnim pojistném
(dle metodiky CAP a vysledcich trhu za 1-
6/2023). Vzhledem ktomuto rozloZeni
pojistného na trhu bude vétSina pojistného
portfolia  Direct  pojistovny v pojisténi
motorovych vozidel i v budoucnu.

Vramci  povinného ruceni je  riziko
vyznamného negativniho finan¢niho dopadu
omezeno trzni regulaci postacitelnosti
pojistného, ktera se vztahuje na vSechny
pojiStovny nabizejici povinné ruceni na trhu.

stredni

Rizika spojena
s vysokou inflaci

Od roku 2021 funguje celd ekonomika CR
v kontextu nadstandardné vysoké inflace. Od
prelomu 2022/2023 rast indexu
spotrebitelskych cen (CPI) zacal postupné

stfednf
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klesat, prficemz aktudlné (tj. Cerven 2023)
dosahuje mezirocni CP1 9.7 %.

Z pohledu dopadu na pojistovny je podstatny
rast cen oprav motorovych vozidel (funkce
mzdové inflace, rlst cen energii a material{
pouzitych pfi opravach). | tyto specifické
naklady zaznamenaly od roku 2021 vyrazny
rast kvali inflaci. Ceny oprav motorovych
vozidel v zasadé kopiruji celkovy CPI.

Inflace se projevila v rGstu prdmérnych plnéni
Direct pojiStovny, a to jak v oblasti pojisténi
motorovych vozidel, tak v oblasti majetkového
pojisténi. V hlavnim segmentu povinného
ruceni doSlo vroce 2022 k akceleraci
pramérnych nakladd u Skod na majetku
(meziro¢ni rlst 12-13 %), ktery mirné prevysil
rast cen pojistného. To vedlo vtomto
segmentu k rdstu poméru nakladd na pojistna
plnéni a pojistného o cca 1procetni bod
(porovnani 1. pol. 2023 vs 1. pol. 2022). U
majetkového pojisténi je rlGst prdmérnych
nakladd kompenzovan ristem pojistného, kdy
si klienti voli vy3Si pojistné ¢astky jak u novych
smluyv, tak na obnovach starych smluv, a to pro
UCely adekvatniho pojistného kryti. Proto
nema inflace u majetkového pojisténi
negativni financni dopad na pojiStovnu.

Regulatorni riziko

Pojistovaci ¢innost Direct pojiStovny podléha
pfisné statni regulaci. Nejedna se pouze o
ZPoj, ale rovnéz o specialni pravni Upravu
v oblasti Ucetnich standardd, prodeje resp.
distribuce pojistnych  produktl, regulace
rozdéleni vynosl z prostredkd technickych
rezerv atd. CNB jako Cesky organ statniho
dohledu v oblasti pojiStovnictvi ma Siroké
pravomoci ve vSech oblastech provozovani
pojiStovaci Cinnosti, které mohou zahrnovat
kapitalovou primérenost, sazby pojistného,
konkurencni prostfedi, prodej resp. distribuci
pojisténi a stim spojené licencovani
pojistovacich  zprostfedkovateld, nastaveni
pojistnych podminek, povolené typy investic
apod. Hlavnimi cili regulace je ochrana
spotrebitell,  zajisténi  odborné  péce
pojistovnami, zachovani financni stability
sektoru a jednotlivych pojiStoven a zajisténi

nizka
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postacitelnosti pojistného v oblasti povinného
ruceni.

Za urcitych  okolnosti, napfiklad  pfi
neschopnosti dostat svym zavazkim, muZze
CNB uplatnit V(¢ pojistovné sankce od
penézité pokuty az po odebrani licence,
pfiCemz tyto mohou mit nepfiznivy vliv na
podnikani a financni situaci Direct pojistovny,
coZ se pfenesené muzZe také negativné projevit
na finan¢ni situaci Emitenta a jeho schopnosti
dostat svym zavazklm z Dluhopisl. Direct
pojistovna si  neni védoma Zadnych
skutecnosti, které by mohly vést k pfipadnému
uloZeni sankci ze strany CNB, nemizZe v3ak
tuto skuteCnost vyloucit. Direct pojiStovna je
povinna nepfetrzité udrzovat dostatecné
zdroje alespon ve vysi pozadované miry
solventnosti a tuto skutecnost pravidelné
prokazovat CNB. Jakykoli nepfFedvidatelny
regulatorni zdsah mdze mit nepfiznivy vliv na
podnikani a finan¢ni situaci Direct pojistovny,
coz se prenesené mUze také negativné projevit
na finan¢ni situaci Emitenta a jeho schopnosti
dostat svym zavazkdm z Dluhopis0.

Dle legislativy musi solventnostni kapitalovy
pomér (SCR ratio) Direct pojistovny dosahovat
alespon 100 % a k jeho vypoctu musi dochazet
alespon jednou rocné.

Direct pojistovna si ve svém rizikovém apetitu
stanovila limity SCR ratia, které chce plnit a
které zajisti, Ze ani po malo pravdépodobnych
nepfiznivych situacich neklesne jeji SCR ratio
pod 100 %.

Témito limity jsou:

e Vystrazny limit ve vySi 128 % - pokud
hrozi jeho prekroceni, zacinaji se
spoustét napravna opatfeni

e Limit nizkého rizika ve vySi 137 %,
ktery definuje dlouhodobou cilovou
hodnotu SCR ratia

K 30.6.2023 byla hodnota SCR ratia Direct
pojistovny 147,3 %.

Operacni riziko

Operacni riziko je riziko potencialni ztraty
vyplyvajici z chybégjicich nebo nedostatecnych
internich proces(, lidskych zdrojd a systéml

nizka
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nebo z jinych pricin, které mohou vznikat jak v
ddsledku vnitfnich, tak wvnéjSich udalosti.
Direct pojiStovna je zavisla na financnich,
UCetnich, spravnich a jinych systémech
zpracovani dat, které jsou komplexni a
sofistikované a jejichz cinnost mulze byt
ovlivnéna  Ffadou problémO jako je
nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické
zniceni  dUlezitych IT  systémd, Utoky
pocitatovych hacker(, pocitacovych vir(,
teroristické utoky, aj. Pro tyto pfipady
disponuje  Direct  pojiStovna  Business
Continuity plany a Disaster Recovery plany,
které definuji postupy a zodpovédnosti v
takovych pripadech a jejichz cilem je
minimalizace dopadl na fungovani Direct
pojistovny. Soucasti operacniho rizika je i
pravni riziko, ze smlouvy a naroky Direct
pojistovny budou nevymahatelné. Direct
pojistovna ma vytvorenu interni pfedpisovou
zakladnu, ktera definuje a upravuje pracovni
postupy, pravidla pro pouzivani systém,
povinnosti jednotlivych zaméstnancl vcetné
managementu a odpovidajici  kontrolni
¢innosti.

Direct pojiStovna analyzuje operalni rizika a
navrhuje Upravy pracovnich postupl a
procesU s cilem eliminace udalosti nesoucich
ztratu z titulu operacnich rizik. K Fizeni
operacnich rizik Direct pojistovna dale vyuZziva
sbér udalosti operacniho rizika,
sebehodnoceni rizik, pohotovostni planovani,
klicové indikatory rizika a fizeni rizika
outsourcingu. Direct pojistovna ma
specializované Utvary na fizeni hlavnich
operacnich (provoznich) rizik, zejména utvar IT
Security a Data Protection Officer (DPO). Role
DPO je nastavena tak, aby bylo zabranéno
moznému Uniku citlivych klientskych dat a bylo
obecné zajisténo plnéni pozadavk( dle
regulace GDPR.

Vyskyt jakékoli udalosti, kterd spada do
operacniho rizika, by mohla mit nepfiznivy vliv
na podnikani a financni situaci Direct
pojistovny, coZ se prenesené mlze také
negativné projevit na financ¢ni situaci Emitenta
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a jeho schopnosti dostat svym zavazkim
z Dluhopis0.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze hotovost na
zaplaceni zavazkd nemusi byt k dispoziciv ¢ase
splatnosti za pfimérfené naklady. Direct
pojistovna je vystavena dennim poZadavkim
na likviditu, které vyplyvaji z pojistnych plnéni.
Potfeba likvidity se nepfetrzité monitoruje za
Ucelem zabezpeceni potfebnych zdroju. Direct
pojistovna drZi v souladu s platnou legislativou
dostate¢nou vétSinovou Cast investic v
likvidnich finan¢nich nastrojich - prfedevsim
statnich  dluhopisech  vydanych  Ceskou
republikou, kratkodobych depozitech u
finan¢nich instituci a reverznich repo Uvérech.
Direct pojistovna prlibézné vyhodnocuje riziko
likvidity —prostfednictvim identifikovani a
monitorovani zmén ve financovani,
potfebnych ke spinéni podnikatelskych cill a
pland stanovenych v souladu s celkovou
strategii Direct pojistovny.

PFesto nelze zcela vyloucit, Ze vyskyt nékteré z
pojistnych udalosti ¢ jinych  okolnosti
nepovede ke kratkodobému nedostatku
likvidnich prostfedkl k Uhradé splatnych
zavazkl Direct pojistovny, coz v konecném
disledku mlze mit nepfiznivy vliv na
podnikani a finan¢ni situaci Direct pojistovny,
coz se prenesené mUze také negativné projevit
na financni situaci Emitenta a jeho schopnosti
dostat svym zavazkdm z Dluhopis0.

Cilem Direct pojiStovny je drzet 70 % (nejméné
60 %) svych investic ve verejné
obchodovatelnych a rychle likvidnich aktivech
- tj. aktivech, ktera se daji sménit za likviditu
okamzité. K 30.06.2023 dosahovala rychle
likvidni aktiva 73 % investicniho portfolia Direct
pojistovny, tj 1.110,2 mil. K Oproti tomu
kratkodobé  zavazky Direct  pojiStovny
k tomuto datu Cinily 84,9 mil. K&.

nizka

ekonomického
politického vyvoje

Riziko nepfFiznivého

Na vysledky podnikani a financni situaci Direct
pojistovny mohou mit nepfiznivy  vliv
spoleCenské faktory, které Direct pojistovna
nemUlZe ovlivnit a ani je nelze objektivné
predvidat. Jedna se zejména o faktory
ekonomické a politické. Budouci finan¢ni

nizka
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prostfedi, obecné obchodni prostredi,
prostfedi na pojistném trhu a rovnéz vysledky
a rentabilita podnikani Direct pojiStovny, vyvoj
jeji obchodni Uspé&Snosti a dalsi rozvoj
podnikani, mohou byt negativné ovlivnény
vySe uvedenymi pfedem nepfedpovéditelnymi
faktory. Pojistovnictvi jako jedno z odvétvi
finan¢niho sektoru je Uzce spojeno s obecnou
ekonomickou situaci. Pokles ekonomiky jako
takové tak mulze mit negativni dopad na
pojistovnictvi, a to jak v niZSi poptavce po
pojisténi, tak i ve zménach v chovani
stavajicich  klientd. Z hlediska politickych
faktord mohou mit zmény v politice cCeské
vlady nepfiznivy vliv na Ceskou ekonomiku a
nasledné téz na podnikani a finan¢ni situaci
Direct pojisStovny, cozZ se prenesené muze také
negativné projevit na financni situaci Emitenta
a jeho schopnosti dostat svym zdvazkim
z DluhopisU.

Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Nazev rizika

Popis rizika

Mira rizika
dle
Emitenta

Riziko pfFijeti

dalSiho | Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani | stfedni
dluhového financovani | Emitentem mQZe znamenat, Zze v

pfipadé

Emitentem

insolvenc¢niho fizeni budou pohledavky vlastnikd
Dluhopist z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k prijeti takového dluhového financovani
nedoslo. S rdstem dluhového financovani Emitenta
také roste riziko, Ze se Emitent muUZe dostat do
prodleni s plnénim svych dluhG z DluhopisG. K datu
Zakladniho prospektu ma Emitent zadluZeni pouze ve
vztahu ke dvéma vydanym emisim dluhopisi na
zakladé prvniho dluhopisového programu
s oznacenim:

- .DIRECT 6,85/26", ISIN CZ0003538399, se splatnosti
23.3.2026, s celkovym objemem emise 650.000.000 K¢,
pricemz k datu Zakladniho prospektu Cini nesplaceny
objem této emise 650.000.000 K¢; a

- ,DIRECT 9,50/26", ISIN CZ0003545097, se splatnosti
15.11.2026, s celkovym objemem emise 200.000.000
K¢ pficemz kdatu Zakladniho prospektu Cini
nesplaceny objem této emise 200.000.000 K¢
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(,Existujici emise”).

Riziko poplatkd

Celkova navratnost investic do Dluhopis muiZe byt
ovlivnéna Urovni poplatkd Uctovanych obchodnikem s
cennymi papiry ¢ jinym zprostfedkovatelem
koupé/prodeje  Dluhopisi  a/nebo  Uctovanych
relevantnim  zuctovacim  systémem  pouzivanym
investorem. Takova osoba nebo instituce si muzZe
uctovat poplatky za zfizeni a vedeni majetkového uctu,
prevody cennych papirQ, sluzby spojené s Uschovou
cennych papird apod. Emitent proto doporucuje
budoucim investoriim do DluhopisU, aby se seznamili s
podklady, na jejichz zakladé budou uctovany poplatky v
souvislosti s Dluhopisy. Tato skutec¢nost mUZe mit
negativni vliv na pfedpokladany vynos z Dluhopist z
pohledu investora.

stredni

Riziko inflace

Potencidlni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli
byt védomi, Ze realna hodnota investice do Dluhopist
muUZe klesat zaroven s tim, jak inflace sniZzuje hodnotu
mény. Potencidlni investofi do Dluhopist by si méli byt
védomi, Ze Dluhopisy neobsahuiji protiinflacni dolozku,
rast inflace tak snizuje vysi redlného vynosu investice
do Dluhopist. Pokud inflace prekroci diskontni sazbu
v pripadé Dluhopisl na bazi diskontu, respektive
pevnou ¢i pohyblivou Urokovou sazbu Dluhopisu, je
hodnota reédlnych vynosd z investice do Dluhopisu
zaporna. Primeérna ro¢ni mira inflace za rok 2022 byla
15,1 %." Dle progndzy inflace CNB zvefejn&né 3. srpna
2023 by inflace méla dosahnout v roce 2023 Urovné
11,0 % a v roce 2024 Grovné 2,1 %.?

stfednf

Urokové riziko

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopisl a
velikost trzni Urokové miry se chovaji protichdné.
Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven
k rdstu cen dluhopist na trhu a naopak. Vlastniky
Dluhopisu (pokud budou Uroceny pevnou urokovou
sazbou) tak muUZe postihnout riziko poklesu ceny
Dluhopisu, pokud by se zvySily trzni Urokové sazby.
V pfipadé Dluhopist s pevnou uUrokovou sazbou by
nomindlni Urokova sazba Dluhopist byla po dobu
existence Dluhopisti neménn4, avsak aktualni Grokova
sazba by se na finan¢nim trhu obvykle denné ménila.
Tim, Ze by se zménila trzni Urokova sazba, by se v

stfednf

T https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske ceny/

2 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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opacném sméru ménila cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou. To znameng, Ze pokud by se trzni
urokova sazba zvysila, snizila by se cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou. Vlastnik dluhopisu s
pohyblivou Urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu
referencnich Urokovych sazeb a nejistych Urokovych
vynosU. Pohyblivé Urokové sazby nedavaji jistotu
urceni vynosu Dluhopisli s pohyblivou Urokovou
sazbou predem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly na
vyvoji hodnot referencnich urokovych sazeb (PRIBOR,
EURIBOR) jsou sofistikovanym dluhovym
instrumentem, u néhoz je vynos, Ci jeho ¢ast, zavisly na
vyvoji hodnoty vybranych referencnich Urokovych
sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial DluhopisU.
Vlastnici Dluhopist s vynosem na bazi diskontu jsou
vystaveni riziku snizeni ceny takovych Dluhopistd v
ddsledku rdstu trznich drokovych sazeb. Ceny
Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu jsou
pohyblivéjsi nez ceny Dluhopis s pevnou Urokovou
sazbou.

Riziko nezfizeni ZajiSténi
nebo prodleni
zfizenim Zajisténi

se

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neni
uzaviena kompletni zajistovaci dokumentace k
Zajisténi. Emitent ma povinnost zajistit, aby Zajisténi
vzniklo nejpozdéji do 2 (dvou) mésicd od data
pravomocného  schvaleni  tohoto  Zakladniho
prospektu ze strany CNB.

Hrozi tak riziko, Ze ZajiSténi nebude zfizeno, pfip. Ze se
zfizeni Zajisténi zpozdi. V pripadé problémd pfi
uzavieni smluvni dokumentace a zfizeni &i vzniku
Zajisténi tak mze dojit k tomu, Ze Emise Dluhopist
nebudou zajiStény v souladu s timto Zakladnim
prospektem a emitované Dluhopisy tak redlné budou
nezajisténymi Dluhopisy.

Potencialni investoFi by si méli byt védomi, Ze nezfizeni
ZajiSténi nebo prodleni se zfizenim Ci vznikem Zajisténi
mdze mit nepriznivy dopad na uspokojeni vlastnik({
DluhopisU v pfipadé, Ze Emitent nebude schopen plnit
své zavazky z Dluhopisu. V konecném dlsledku mize
nezfizeni Zajisténi nebo prodleni se zfizenim Zajisténi
vést az kpovinnosti Emitenta predcasné splatit
Dluhopisy.

stfednf

Prava
dluhopist

vykonavat

Vlastnikt

k Zajisténi
bude uplatriovat

Agent

a
pro

Zajisténi bude poskytovano ve prospéch vlastnik(
Dluhopisl prostfednictvim Agenta pro zajisténi s tim,
Ze Agent pro zgjisténi bude vlastnim jménem
vykonavat prava vlastnik( Dluhopist ze Zajisténi, a to

stfednf
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zajisténi svym vlastnim | na zakladé zakonného ustanoveni obsaZeného v
jménem ZDluh. Agent pro zajiSténi tak bude vedle pfislusného
poskytovatele ZajiSténi jedinou stranou smluvni
dokumentace upravujici Zajisténi.

V rozsahu, v jakém uplatfiuje a vykonava prava ze
Zajisténi Agent pro zajisténi, nemUlzZe takova prava
uplatnit ani vykonavat samostatné Zzadny vlastnik
Dluhopis0.

V pfipadé, Ze Agent pro zajiSténi bude v prodleni s
uplatnénim ¢ vykonem prav ze Zajisténi, muize
vlastnikdm Dluhopisé vzniknout GUjma s timto
prodlenim spojend, aniz by vlastnici Dluhopist méli
moznost samostatné takova prava uplatnit &i vykonat.
Vyse uvedené muze vést k tomu, Ze vlastnici Dluhopist
mohou z vytéZzku z realizace ZajiSténi ziskat mensi
plnéni.

V pfipadé realizace Zajisténi ma Agent pro zajisténi
narok na odmeénu ve vysi 3 (tfi) procent z vytézku z
realizace Zajisténi. Vyplatou této odmény mize dojit ke
snizeni hodnoty vytézku, jez by pfipadné byl vyplacen
mezi vlastniky Dluhopisu.

Pravni institut agenta pro zajiSténi byl do ZDluh
zaveden novelou Ucinnou od 4. ledna 2019. Jelikoz se
jedna o prvni pravni Upravu tohoto institutu v ¢eském
pravnim fadu, zatim k nému neexistuje rozhodovaci
praxe soudl ani obecné pfijimany pravni vyklad.
Absence relevantni judikatury a neustalenost nového
institutu agenta pro zajisténi, a z toho vyplyvajici pravni
nejistota, mohou mit negativni vliv na spinéni dluht
vyplyvajicich z Dluhopis(, a to predevsim v pfipadé, ze
by pFislusny soud rozhodl, Ze nékteré ustanoveni
ZDluh by mélo byt vykldadano odlisné, nez je aktualné
reflektovano a detailn€ji rozvedeno v pfislusné casti
Zakladniho prospektu.

Riziko zavislosti | Vlastnici DluhopisG s pohyblivou Urokovou sazbou | stfedni
Dluhopisti s pohyblivou | jsou vystaveni riziku pohybu podkladovych
urokovou sazbou na | (referencnich) drokovych sazeb. Pohyblivé podkladové

vyvoji podkladové | (referencni) Urokové sazby nedavaji jistotu urceni
(referencni) trokové | vynosu Dluhopisli s pohyblivou uGrokovou sazbou
sazby predem. Dluhopisy, jejichz vynos je zavisly na vyvoji

hodnot podkladovych (referencnich) Urokovych sazeb,
jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz
je vynos, Ci jeho cast, zavisly na vyvoji hodnoty
vybranych Urokovych sazeb. V disledku této zavislosti
je vsak investovani do téchto Dluhopisli spojeno
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s rizikem, Ze vysledny vynos Dluhopis( bude niZsi, nez
vynos dluhopisl s pevnym vynosem za stejné obdobi,
pricemz za urcitych okolnosti mdze byt Urokova sazba
Dluhopist s pohyblivou Urokovou sazbou nulova nebo
zaporna. Pri nepfiznivém vyvoji referencni sazby mlze
byt skute¢ny vysledny vynos Dluhopist nizsi, nez jaky
by vlastnik Dluhopisu obdrzel pfi nabyti Dluhopisu s
pevnou Urokovou sazbou, predevSim pokud by byl
srovnavan Dluhopis s pevnou Urokovou sazbou, kde je
vySe Uurokového vynosu do splatnosti neménna.
Obdobny zavér pak plati ohledné Dluhopist s
vynosem na bazi diskontu.

Riziko
nejistoté
budouciho
urcovani
urokovych
PRIBOR/EURIBOR

spocivajici v
ohledné
zpusobu

referencnich

sazeb

Indexy urokovych sazeb, akcii, ménovych kurzd a
jinych referen¢nich hodnot a sazeb jsou pfedmétem
zvySeného regulatorniho dohledu a regulatornich
reforem. Regulace ¢i reforma referenc¢nich sazeb mize
mit vyznamny vliv na referencni sazby PRIBOR a
EURIBOR zejména, pokud dojde ke zméné
metodologie ¢i dalSich podminek PRIBOR a EURIBOR z
ddvodl plnéni podminek vyZadovanych pfisluSnou
pravni Upravou. Tyto zmény mohou, mimo jiné,
zpUsobit snizeni nebo zvySeni sazby ¢i jinak ovlivnit
volatilitu zverejnéné sazby ¢&i jeji hodnotu. Existence
soucasnych referencnich sazeb PRIBOR/EURIBOR také
nemusi v budoucnu vlbec pokracovat. V Evropé
probiha reforma sazby EURIBOR, ktera by mohla byt
nahrazena tzv. Euro Short-term Rate (€STR).

V souvislosti s vySe uvedenym existuje riziko, ze pokud
bude vyznamnym zpUsobem reformovana,
pozménéna nebo ukonfena sazba EURIBOR, bude
takovy trend promitnut i ve vztahu k sazbé PRIBOR,
jelikoz kapitalové trhy uZzivajici tyto sazby jsou
vyznamnym zplsobem propojené.

Tato a daldi zmény mohou zpUsobit odliSny vyvoj
referencnich hodnot nebo sazeb, zejména sazeb
PRIBOR a EURIBOR, ve srovnani s vyvojem minulym,
nebo jejich Uplné vymizeni, Ci jiné nasledky, které
nemohou byt pIné prfedvidany a které predstavuji pro
Emitenta mnozZstvi rizik, jez zahrnuji napf. (i) pravni
rizika pramenici z potencialnich zmén vyZzadovanych k
dokumentaci pro nové a stavajici transakce, (ii)
finan¢ni rizika pramenici z jakychkoliv zmén v
ohodnoceni smluv ¢ finan¢nich  instrumentd
navazanych na referencni hodnoty nebo sazby, (iii)

stfednf
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cenova rizika pramenici ze skutecnosti, jak zmény
referencnich hodnot nebo sazeb mohou ovlivnit
ocefiovaci mechanismus smluv & nékterych jinych
instrumentd, (iv) provozni rizika pramenici z
pripadného poZadavku Upravy IT systém(, ohlaSovani
tykajici se infrastruktury obchodovani a dalSich
provoznich procesl, a/nebo (v) rizika jednani se
zakazniky v pfechodném obdobi pfi zohledriovani
téchto zmén.

Nahrazeni referencnich hodnot nebo sazeb a
nacasovani vcetné mechanismd pro implementaci
jeSté nebyly potvrzeny centralnimi bankami. Neni
proto za soucasného stavu mozné vyhodnotit, zda a v
jakém rozsahu tyto zmény pfipadné zasahnou
Emitenta. Nicméné, zména referencnich hodnot nebo
sazeb uZivanych Emitentem nebo zavedeni
alternativnich referencnich hodnot nebo sazeb muize
mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani Emitenta,
provozni vysledky, financni situaci a jeho vyhlidky, a
zaroven i potencialni negativni dopad pro investory do
Dluhopist ohledné vyse referencni sazby stanovené
dle Emisnich podminek Dluhopisl pro jednotliva
Vynosova obdobi. VySe uvedené skutecnosti mohou
mit negativni vliv na hodnotu investice do DluhopisU.

Emitent kdatu Zakladniho prospektu neplanuje
pozadat o pfijeti Dluhopisli k obchodovani na Zadném
regulovaném trhu, nicméné tuto moznost v budoucnu
nevyluCuje. Neexistuje ujisténi, Ze se vytvori
dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo
pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude trvat.
V pripadé Dluhopist nepfijatych k obchodovani na
regulovaném trhu muze byt obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz mdze mit negativni dopad na jejich
likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za
adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost muize mit
negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisu.

stredni

Riziko likvidity
Prava vlastnikt
Dluhopisti bude

uplatiiovat a vykonavat
Spole€ny zastupce svym
vlastnim jménem

Prava vlastnik( Dluhopist bude v souladu s Emisnimi
podminkami vlastnim jménem, ovSem ve prospéch
vlastnikl DluhopisU, vykonavat a uplatriovat Spolecny
zastupce, a to na zakladé zakonné fikce obsazené v
ZDluh. V rozsahu, v jakém uplatiuje a vykonava tato
prava Spolecny zastupce, nemU(Ze takova prava
uplatnit ani vykonavat samostatné Zzadny vlastnik
DluhopisU. V pfipadé, Ze bude Spole¢ny zastupce v

nizka
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prodleni s uplatnénim ¢i vykonem téchto prav, mize
vlastniklim  Dluhopisd  vzniknout Ujma s timto
prodlenim spojend, aniz by vlastnici Dluhopist méli
moznost samostatné takova prava uplatnit ¢i vykonat.
K pravnimu institutu  spolecného  zastupce
zakotvenému v ZDluh zatim neexistuje rozhodovaci
praxe soudl ani obecné pfrijimany pravni vyklad.
Absence relevantni judikatury a neustalenost institutu
spolecného zastupce - a z toho vyplyvajici pravni
nejistota - mohou mit negativni vliv na spinéni dluhd
vyplyvajicich z Dluhopis(, a to predevsim v pripadé, ze
by pFislusny soud rozhodl, Ze nékteré ustanoveni
ZDluh by mélo byt vykladano odlisné, nez je aktualné
reflektovano a detailnéji rozvedeno v pfisluSném
Clanku ¢ ¢lancich Emisnich podminek. Emitent
ustanovil spole¢nost WOOD & Company Financial
Services, a.s., IC 26503808, jako spole¢ného zastupce
vlastnikl dluhopist jednotlivych Emisi ve smyslu § 24
odst. 1 ZDluh.

Spolecny zastupce muzZe
poZadovat, aby mu v
souvislosti s pokynem
schlize vlastniku
Dluhopist bylo
poskytnuto zajisténi
nebo slibeno odskodnéni

Spole¢ny zastupce je povinen, s vyhradami
stanovenymi v Emisnich podminkach, vykonat jakékoli
pravo i zdrzet se vykonu jakéhokoli prava, které mu
nalezi jako Spole¢nému zastupci, v souladu s jakymkoli
pokynem schvalenym schdzi vlastnik DluhopisG.
Spolecny zastupce mUlze poZadovat, aby mu v
souvislosti s pokynem schvalenym schlzi vlastnikd
Dluhopist bylo poskytnuto dostatecné zajisténi nebo
slibeno odskodnéni ze strany vlastnik( DluhopisC ci
Emitenta pro pfipad vzniku jakékoli majetkové Ci
nemajetkové Ujmy. Pokud bude vlastniky Dluhopis(
Spole¢nému zastupci poskytnuto zajiSténi nebo
slibeno od3Skodnéni a tato hodnota bude Spole¢nému
zastupci nasledné vyplacena, hrozi, Ze vlastnici
Dluhopist mohou pfijit o ¢ast své investice.

nizka

Riziko vymény Agenta
pro zajisténi

Emitent neni schopen zajistit, Ze pfi vyméné Agenta
pro zajisténi bude k dispozici Agent pro zajisténi, ktery
bude mit s plnénim povinnosti agenta pro zajisténi
dostateCné zkuSenosti, prestoze Emitent pfi jeho
vybéru bude postupovat v dobré vife a s nalezitou
peclivosti. Tento problém je zplsoben kratkodobou
existenci institutu agenta v praxi (viz vyse).

To mUzZe vést k tomu, Ze financni a obdobné instituce,
které tuto roli standardné na kapitdlovém trhu
vykonavaji, nebudou ochotny roli Agenta pro zajisténi
pfijmout. Pokud se nepodafi vybrat Agenta pro

nizka
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zajiSténi s dostateCnymi zkuSenostmi, hrozi, Ze jeho
pfipadna neschopnost vykonat Zajisténi vcas &i jiné
pratany v jeho cinnosti,  zpUsobené jeho
nedostatecnou odbornosti ¢i zkuSenostmi, mohou mit
negativni vliv na uspokojeni vlastnikd Dluhopist ze
Zajisténi, které mulze byt v takové situaci méné
Uspésné, pricemz v konecném duasledku mohou
vlastnici Dluhopist z vytézku z vykonu Zajisténf ziskat
mensi pInéni.

Riziko kolisani

resp.

sniZeni hodnoty zajisténi

Hodnota Zajisténi, které bude pfedmétem zastavniho
prava Ci jiného zajistujictho dluhy Emitenta z
Dluhopisl, se miZe v ¢ase ménit. Potencialni investofi
by si méli byt védomi, Ze nizkd hodnota Zajisténi v
dusledku jejiho kolisani miize mit nepriznivy dopad na
uspokojeni vliastnikd Dluhopist z realizace Zajisténi v
pfipadé, Ze Emitent nebude schopen plnit své zavazky
z DluhopisU.

S vySe uvedenym rizikem souvisi i riziko Ze Emitent
vyda dalsi dluhopisy zajisténé stejnym zplsobem jako
Dluhopisy  vydavané  vramci Dluhopisového
programu, na zakladé cehoz také mize dojit nepfimo
ke snizeni hodnoty zajisténi pro jednotlivé vlastniky
Dluhopist, coz mUlze mit nepfiznivy dopad na
uspokojeni vlastnikd DluhopisUl z realizace Zajisténi.

V souvislosti svySe uvedenym existuje také riziko
souvisejici se snizenim hodnoty Zajisténi v dusledku
sdileni Zajisténi s jiz existujicimi dluhopisy vydanymi
Emitentem na zakladé prvniho dluhopisového
programu, na zakladé kterého vznikly Existujici emise.
VytéZek z realizace Zajisténi mlze byt v tomto pripadé
rozmélnén v dUsledku skutecnosti, Zze Zajisténi
zajistuje jak pohledavky z Dluhopist vydanych na
zakladé tohoto (druhého) Dluhopisového programu,
tak pohledavky z Existujicich emisi vydanych na
zakladé prvniho dluhopisového programu Emitenta.
Pokud by se Emitent dostal do problém se splacenim
zdvazk( z Dluhopist a doslo by k aktivaci Zajisténi,
muZe byt hodnota tohoto ZajiSténi nizsi nez k datu
zfizeni Zajisténi.

nizka

Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny penézity dluh,
podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mlze
dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet
uroky z Dluhopisli a hodnota Dluhopist pro vlastniky
DluhopisU pfi jejich splaceni mlzZe byt nizsi, neZ vyse
jejich plvodni investice, pficem?7 za urcitych okolnosti

nizka
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muZe byt hodnota i nulova. V takovém pfipadé hrozi
riziko, Ze ekonomickou ztratu ponese vlastnik
Dluhopis0.

Riziko
splaceni

pfedcasného

Emitent je dle Emisnich podminek opravnén splatit
Dluhopisy v ramci dané Emise pfedcasné kdykoli, a to
i Castecné. Pokud dojde k pred¢asnému splaceni
Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami (resp.
v souladu s Doplikem dluhopisového programu) pred
datem jejich splatnosti, je vlastnik Dluhopisl vystaven
riziku nizSiho nez predpokladaného celkového vynosu
z divodu takového predcasného splaceni. Toto riziko
muZe byt v Dopliiku dluhopisového programu
zmirnéno prostrednictvim tzv. ,Obdobi zaruceného
vynosu”, které zajistuje vlastnikovi Dluhopist obdrzeni
urcitého zakladniho (minimalniho) Urokového vynosu
bez ohledu na okamzik pFipadného predcasného
splaceni Dluhopisi dané Emise ze strany Emitenta.

nizka

Riziko zkraceni
objednavky Dluhopist

Potencialni kupujici Dluhopist by si méli byt védomi,
Ze Emitent a/nebo ManaZer budou opravnéni
objednavky Dluhopisl dle vlastniho uvaZeni kratit,
pficemz pfipadny preplatek, pokud vznikne, bude bez
prodleni vracen na Ucet investora. V pfipadé zkraceni
objednavky nebude potencidlni investor moci
uskutecnit investici do Dluhopist v plvodné
zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tudiz maze
mit negativni vliv na hodnotu investice do DluhopisU.

nizka

Riziko zdkonnosti Gpisu
nebo koupé Dluhopist

Potencidlni nabyvatelé DluhopisG by si méli byt
védomi, Ze Upis nebo koupé Dluhopisi mize byt
predmétem zakonnych omezeni ovliviujicich platnost
jejich  nabyti. Emitent nema ani neprebira
odpovédnost za zdkonnost nabyti Dluhopisu
potencidlnim nabyvatelem Dluhopist, at uz podle
zakond statu (jurisdikce) jeho zaloZeni, nebo statu
(jurisdikce), kde je Cinny (pokud se lisi). Potencialni
nabyvatel se nem(Ze spoléhat na Emitenta v
souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti
nabyti DluhopisU.

nizka

Riziko moZné
kovenantu ohledné
omezeni vyuZiti
penéZnich prostiedki na
drovni Perimetru
Dluhopist

zmény

Emitent se dle ¢l. 15.2.9(a) Emisnich podminek muze
pisemné s Manazerem domluvit na zméné kovenantu
tykajiciho se omezeni vyuZiti penéznich prostiedk( na
urovni celého Perimetru Dluhopisd ve vztahu k
penézitému plnéni vUci tfetim strandm. Na zakladé
takové zmény muze dojit ke zruseni omezeni, aby po
dobu existence Dluhopist doslo k placeni cizich nebo

nizka
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Nazev rizika

Popis rizika

Mira rizika
dle
Emitenta

jinému vyplaceni vlastnich penéznich prostfedkl ze
strany kterékoli entity v rdmci Perimetru Dluhopisu
kterékoli jiné osobé v jakékoli formé& mimo Perimetr
Dluhopisl, a to i ¢astecné (v¢. splaceni jakéhokoli
pfipadného pfisluSenstvi, Uhrady smluvnich pokut
apod.), Tim by mohlo dojit kodlivu penéZznich
prostfedkl z Perimetru Dluhopist, coZz muzZe mit
nepfiznivy dopad na uspokojeni vlastnik Dluhopist v
pfipadé, Ze Emitent nebude schopen plnit své zavazky
z Dluhopis0.

Riziko moZného stietu

zajma v disledku
vykonu funkce
ManaZera, Spole€ného

zastupce a Agenta pro
zajisténi
prostfednictvim
osoby

jedné

Spolecnost WOOD & Company Financial Services, a.s.,
IC: 26503808 (,WOOD"), vykonava funkci Manazera
pro vSechny emise vydané vramci Dluhopisového
programu. Kdatu Zakladniho prospektu byl WOOD
povéfen rovnéz Ccinnosti spolecného zastupce
vlastnik( Dluhopis ve smyslu § 24 ZDIluh a cinnosti
agenta pro zajisténi ve smyslu s 8 20 a nasl. ZDluh.
Pokud nedojde ke zméné spolecného zastupce a/nebo
agenta pro zajisSténi ve vztahu ke kterékoliv Emisi, bude
WOOD vykonavat vSechny tfi funkce najednou, coz
muZe s ohledem na rlznd prava a rdzné povinnosti
manazera, spoleného zastupce resp. agenta pro
zajiSténi vést na Urovni WOOD pfi vykonu téchto
jednotlivych funkci k mozZnému stretu zajma.

nizka
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C. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA
EMITENTA

ODPOVEDNE 0SOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU, SCHVALENi
PRISLUSNYM ORGANEM, PROHLASENI A SOUHLAS S POUZITIM PROSPEKTU

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Zakladnim prospektu

4,

41

4.2

4.3

4.4

411

Za Udaje uvedené ve vSech Castech Zakladniho prospektu je odpovédny Emitent, za kterého
jedna Pavel Rehak, jednatel, a Robert Dohnal, jednatel.

ProhlaSeni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

4.2.1

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou Udaje obsazené v Zakladnim
prospektu k datu jeho vyhotoveni v souladu se skutecnosti a Ze v Zakladnim prospektu
nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Dne 16. listopadu 2023
Za spolecnost Direct Financing s.r.o.

G i

Pavel Rehak Robert Dohnal
Jednatel jednatel

Udaje o znalci

4.3.1

4.3.2

433

Do Zakladniho prospektu nebylo zafazeno Zadné prohlaseni ani zprava znalce, s vyjimkou
zpravy auditora k finan¢ni informaci Emitenta k 31.12.2022.

Auditorem Emitenta je spolecnost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova
1734/2¢, Nusle, 140 00 Praha 4, IC 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637, zapsana v seznamu vedeném Komorou
auditorti Ceské republiky, ¢islo auditorského opravnéni KACR 021 (,Auditor”). Auditorem,
ktery byl auditorskou spolecnosti urCen jako odpovédny za provedeni auditu Emitenta
jménem auditorské spole¢nosti, je Jakub KolaF, auditorské opravnéni KACR 2280.

Emitent prohlaSuje, Ze Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi a neni si védom
jakéhokoliv vyznamného zajmu Auditora na Emitentovi.

Potvrzeni o shodé udaja - informace od tfetich stran

4.41

4.4.2

Ve vztahu k Udajlim uvedenym v tomto Zakladnim prospektu, které pochazi od tretich stran,
Emitent potvrzuje, Ze tyto Udaje byly prfesné reprodukovany a pokud je Emitentovi znamo a
je schopen to zjistit z Udajl zverejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné
skutecnosti, kvlli kterym by reprodukované Gdaje byly nepresné nebo zavadéjici.

Pfesny zdroj i zdroje Udajl jsou vzdy uvedeny u konkrétnich informaci uvedenych v rdmci
Zakladniho prospektu.
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4.5

4.6

4.7

4.43 Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod carou
vychazi z nasledujicich externich zdroj(:

(a)
(b)
(0)

(d)

(e)

(f)
(8
(h)

(i)
()
(k)

Prohlaseni

https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske ceny/;

https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/;

https://www.e15.cz/byznys/finance-a-bankovnictvi/bankou-roku-se-stala-komercni-
banka-pojistovnou-roku-kooperativa-1395110;

https://archiv.hn.cz/c1-66996640-nejlepsi-bankou-je-letos-moneta-prvenstvi-slavi-i-
generali-ceska-pojistovna-a-komercni-pojistovna;

https://nejbanka.hn.cz/vysledky/c1-66835900-vysledky-vyzkumu-nejlepsi-banka-
2020-a-nejlepsi-pojistovna-2020;

https://www.finparada.cz/Zebricky-Produkt-Roku.aspx;

https://www.cap.cz/images/o-nas/vyrocni-zpravy/2022.pdf;

https://www.cap.cz/images/statisticke-udaje/vyvoij-pojisteno-trhu/STAT-2022Q4-
CAP-CS-2023-01-27-WEB.pdf;

https://www.cap.cz/statistiky-prognozy-analyzy/vyvoj-pojistneho-trhu;

https://www.ckp.cz/statistiky/pocet-pojistenych-vozidel;

https://www.direct.cz/download/financial-
report/2023/Direct_Ctvrtletni_zprava 23 g2.pdf.

451  Emitent prohlasuje, Ze:

(a)

(b)

(0)

(d)

(e)

tento Zakladni prospekt byl schvéalen Ceskou narodni bankou, ktera je pFislusnym
organem ke schvalovani prospektl podle Narizeni 2017/1129, a to rozhodnutim €. j.
2023/148800/CNB/580 ze dne 24. listopadu 2023, které nabylo pravni moci dne 25.
listopadu 2023;

Ceska narodni banka schvaluje tento Z&kladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze
spliuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada
Nafizeni 2017/1129;

toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta (Ci kvality Dluhopist),
ktery je (které jsou) pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu;

investofi by méli provést vlastni nezdvislé hodnoceni vhodnosti investice do
Dluhopisy; a

tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako zakladni prospekt podle ¢lanku 8
Narizeni 2017/1129.

Opravnéni auditofri

4.6.1  Financni informaci Emitenta k 31. prosinci 2022 ovéril Auditor.

Rizikové faktory

471 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v ¢l. 3.1 tohoto Zakladniho
prospektu.
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4.8

4.7.2

4.7.3

Rizikové faktory vztahujici se k Direct pojiStovné jsou uvedeny v ¢l. 3.2 tohoto Zakladniho
prospektu.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim jsou uvedeny v ¢l. 3.3 tohoto Zakladniho
prospektu.

Souhlas Emitenta s pouZitim Zakladniho prospektu

4.8.1

4.8.2

4.8.3

4.8.4

4.8.5

4.8.6

4.8.7

Emitent souhlasi s pouzitim jim pFipraveného prospektu jakychkoli Dluhopist pri nasledné
nabidce, resp. umisténi, takovych Dluhopist vybranymi zprostifedkovateli a pfijima
odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdé&jSimu dalSimu prodeji nebo
konecnému umisténi cennych papird jakymkoli zprostfedkovatelem, jemuZ byl poskytnut
souhlas s pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéreni pfislusného zprostfedkovatele i
zprostredkovatell naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopis(, a to v rdmci
pisemné dohody uzaviené mezi Emitentem a prislusnym zprostfedkovatelem. Emitent mdize
v této souvislosti zmocnit Manazera, aby s pfisluSnym zprostfedkovatelem pisemnou
dohodu jménem a na Ucet Emitenta uzavrel.

Seznam a totoZnost (nazev a adresa) daného zprostfedkovatele nebo danych
zprostredkovatelU, ktefi maji povoleni pouzit prospekt prislusnych Dluhopistd, bude uveden
v prislusném Dopliku dluhopisového programu.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésicu
od schvéleni tohoto Zakladniho prospektu ze strany CNB, tzn. od 25. listopadu 2023 do
25. listopadu 2024. Souhlas se udé&luje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopist v Ceské
republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéreni zprostfedkovatelé provést pozdéjSi dalSi prodej
nebo konecné umisténi Dluhopisl, bude uvedeno v pfislusnych Konec¢nych podminkach.

V pfipadé predloZeni nabidky zprostfedkovatelem poskytne tento zprostifedkovatel
investoriim tidaje o podminkach nabidky Dluhopisti v dobé jejiho predloZeni.

Jakékoliv nové informace o zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu nebo popfipadé v dobé vyhotoveni prislusnych Konecnych podminek,
budou uverejnény na Internetovych strankach.

UDAJE O EMITENTOVI

Zakladni ddaje o Emitentovi, historie a vyvoj podnikani Emitenta

Nazev (obchodni | Direct Financing s.r.o.
firma):

Misto registrace: | Ceska republika

Spisova znacka: C 358217

1€:

13975323

Datum vzniku 15. listopadu 2021
spolecnosti
zapisem do
obchodniho
rejstriku:
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Doba trvani: na dobu neurcitou

Sidlo: Pod drahou 1636/1, HoleSovice, 170 00 Praha 7
Telefonni +420 776 551 913 (Libor Matura)

kontakt: +420 602 689 523 (Robert Dohnal)

E-mailovy libor.matura@vigoinvestments .com

kontakt: robert.dohnal@vigoinvestments.com

Internetové https://www.vigoinvestments.com/direct-financing
stranky:

(INFORMACE NA INTERNETOVYCH STRANKACH NEJSOU SOUCASTI
ZAKLADNIHO PROSPEKTU, LEDAZE JSOU TYTO INFORMACE DO
ZAKLADNIHO PROSPEKTU ZACLENENY FORMOU ODKAZU)

Kéd LEI: 315700HZ9LV542G25A66

5.1.1

Emitent je spole¢nosti sruenim omezenym se sidlem v Ceské republice, zaloZenou a
existujici podle prava Ceské republiky. Emitent provozuje svoji ¢innost na zakladé pravnich
predpist Ceské republiky, zejména podle zakona €. 89/2012 Sb., obéanského zikoniku, ve
znéni pozdéjsich predpist a zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zdkona o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist.

Udaje o veskerych nedavnych udalostech specifickych pro Emitenta, které maiji
podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

(a) Emitent si neni védom Zadné nedavné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pfi
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou:
(i) planovanych Emisi Dluhopisd; a
(i) jiz Existujicich emisi (jejichz souhrnny nesplaceny objem ¢ini k datu

Zakladniho prospektu celkem 850.000.000 Kg).

(iii) poskytnutych zapujcek spole¢nosti VIGO Finance, kde prvni transe zapujcky
poskytnuta v bfeznu 2022 s vysi jistiny 621.375.000 K¢ je splatna 16.3.2026 a
je urocena smluvni Urokovou sazbou 8,60 % p.a. a druhd transe zapujcky
z listopadu 2022 s vySijistiny 191.065.000 K¢ je splatna 9.11.2026 a je Urocena
smluvni Urokovou sazbou 11,25 % p.a. Kdatu Zakladniho prospektu cini
nesplacend cast jistiny prvni zapujcky 621.375.000 K¢ a druhé zapujcky
191.065.000 K&.

(b) Zakladni kapital Emitenta ve vySi 100.000 K¢ byl pIné splacen.
Uvérova hodnoceni

(a) Emitentovi nebylo udéleno Zadné ohodnoceni finanéni zplsobilosti (rating) a Emitent
ani nema zamér o takové ohodnoceni pozadat.

Informace o vyznamnych zménach struktury vypujcek a financovani

(a) Od konce financniho roku 2022, ktery je poslednim financnim obdobim, za které jsou
v Zakladnim prospektu uvedeny ovérené Udaje, neprobéhly Zadné vyznamné zmény
struktury vypUjcek a financovani Emitenta.
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5.1.5

5.1.6

Popis ocekavaného financovani €innosti Emitenta

(a)

Emitent oCekava, Ze svoji Cinnost bude financovat dle aktualnich trznich podminek
jednou ¢i vice z nasledujicich variant:

(i) z finan¢nich prostredk( ziskanych prostrednictvim emisi dluhovych cennych
papirQ;
(i) z financnich prostfedkd ziskanych ze zapUjcek ¢i Gvérd od jediného

spolecnika nebo jinych investor(;

(iii) z finan¢nich prostredkd ziskanych od jediného spolecnika prostrednictvim
priplatkd mimo zakladni kapital / vklad( do ostatnich kapitalovych fondd;
nebo

(iv) z financnich prostredkd z podnikatelské ¢innosti spolecnosti VIGO Finance, a
to prostrednictvim vynosu z poskytnutych zapuUjcek ¢i ivérd spolecnosti VIGO
Finance.

Historie a vyvoj Emitenta

(a)

(b)

(0)

Emitent byl zaloZen dne 4. listopadu 2021 zakladatelskou listinou (NZ 885/2021)
podle prava Ceské republiky jako spole€nost s ru€enim omezenym pod firmou Direct
Financing s.r.o.

Ke vzniku Emitenta doslo zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znackou C 358217 dne 15. listopadu 2021.

Emitent byl zaloZen za Ucelem vydani dluhopist a poskytovani vnitroskupinového
financovani v ramci Skupiny VIGO Investments (konkrétné do spolecnosti VIGO
Finance). Emitent je zavisly na Uspésnosti podnikani spolecnosti ze Skupiny VIGO
Investments, a to primarné na Uspésnosti podnikani Direct pojisStovny. Emitent v
minulosti nevykonaval a v soucasné dobé nad ramec vySe uvedené Ccinnosti
nevykonava zadnou jinou vyznamnou podnikatelskou ¢innost.

Historie a vyvoj Skupiny VIGO Investments

(a)
(b)

(0)

(d)

Skupina VIGO Investments vznikla v roce 2013.

Skupina VIGO Investments hleda a vyuziva pfrileZitosti, které umoznuji vytvaret
hodnotu pro zakazniky i Skupinu VIGO Investments samotnou a soucasné mit
moznost se dal ucit a rozvijet. To vie pfi dodrZzovani nejvyssich profesnich a etickych
standardd.

Za Skupinou VIGO Investments stoji profesionalové se zkuSenostmi s fizenim zmén,
optimalizaci procesU, vyvojem produktd a sluZzeb, obchodem, financemi, pravem i
péci o zakaznika v celé Ffadé odvétvi. Od pojisStovnictvi pfes petrochemicky pramysl,
bankovnictvi a spotfebni zbozi az po private equity. Jeji aktivity jsou propojeny
ddvérou v to, Ze kazdy clovék umi néco, ¢im mlze zménit svét.

Skupinu VIGO Investments vedou partnefi, ktefi se 1éta ucili hledat hodnotu tam, kde
ji druzi netusi. TFi z nich se znaji z doby svého dlouholetého pdsobeni v mezinarodni
poradenské firmé McKinsey & Company, kde se podileli na strategickych projektech
v Ceské republice i v zahrani¢i. Za Skupinou VIGO Investments stoji tyto osoby
(,Management”):
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Pavel Rehak: Ve svété velkého byznysu se pohybuje pFes 20 let.
Pasobil 7 let ve vysokych manaZerskych pozicich v Ceské
pojistovné, v letech 2010-2013 byl jejim generalnim Feditelem.
Do nejvétsi Ceské pojistovny prisel z McKinsey & Company. Je
zakladatelem Skupiny VIGO Investments, jejiz soulasti je Direct
pojistovna, kde plsobi jako predseda predstavenstva od jejiho
vzniku v roce 2015.

Martin Frko: Martin pracoval v McKinsey & Company vice nez 7
let, poté nasledoval Pavla Rehdka do Ceské pojistovny, kde se v
rlznych manazerskych rolich Uspésné podilel na jeji
restrukturalizaci a Fizeni retailové distribuce. V letech 2015-2022
pUsobil v Direct pojisStovné jako mistopredseda predstavenstva
zodpovédny za produktovy vyvoj, inovace a sluzby klientdim. Od
roku 2022 pUsobi jako vykonny feditel skupiny Direct Auto.

Robert Dohnal: Robert stravil v McKinsey & Company vice nez
11 let. Predtim pUsobil v oblasti bankovnictvi, mj. ve spole¢nosti
Goldman Sachs International. Od roku 2015 pUsobi v Direct
pojistovné jako ¢len predstavenstva s odpovédnosti za finan¢ni
fizeni, Fizeni rizik a cenotvorbu. Od roku 2022 ma dale
zodpovédnost za oblast IT a business insight vramci celé
skupiny Direct.

Libor Matura: Je zkuSsenym odbornikem na fldze a akvizice. V
této oblasti pUsobil vice neZz 13 let, mj. v Ceské spofitelng,
Natland Investment Group ¢i v poradenské firmé Consilium,
dcefiné spolecnosti investi¢ni banky Rothschild. V ramci Skupiny
VIGO Investments ma Libor na starosti financni fizeni skupiny.

Michal Rezni€ek: Pohybuje se v pojistovnictvi a obchodni sféfe
vice nez 15 let. Zku3enosti sbiral v Penzijnim fondu Ceské
pojistovny ¢ eBance. Naposledy pracoval 8 let v Ceské
pojistovné, kde se podilel na fizeni externich i internich
distribu¢nich kanall. Ve letech 2015-2022 pUsobil v Direct
pojistovné jako ¢len predstavenstva odpovédny za obchod. Od
roku 2022 pusobi jako mistopfedseda predstavenstva a
vykonny feditel Direct pojistovny.

Petr Herzmann: Sbiral zkuSenosti v koncernu Johnson &
Johnson, ve Factory Pro, Unipetrolu, Spolchemii a v Ceské
pojistovné, kde pUsobil na pozici reditele centraini podpory
obchodu. Jeho parketou je tvorba nastroji pro efektivni Fizeni
obchodu, projektové fizeni a optimalizace procesu. Vénuje se
také budovani a restrukturalizaci firem. V letech 2015-2022
pUsobil Petr jako Chief Operating Officer Direct Fidoo. Od roku
2022 pusobi jako vykonny feditel Direct Fidoo.
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(e)

Hlavnim UspésSnym referencnim projektem Skupiny VIGO Investments je Direct
pojistovna a dalSi obchodni aktivity, které Skupina VIGO Investments realizuje pod
obchodni znackou , Direct”, kam kromé Direct pojisStovny patfi zejména:

0] Direct auto (autorizované dealerské a servisni sluzby pro wvybrané
automobilové znacky a multibrand pronajem vozidel): Direct Auto
k 30.9.2023 pokryva 6 lokalit, 4 v Praze, 1 v Brné a 1 v Pfibrami. Direct Auto
provozuje autorizovany prodej znacek Skoda, VW, Fiat, Mazda, Mitsubishi a
MG a autorizovany servis znafek Skoda, VW, Fiat, Audi, Seat, Mazda,
Mitsubishi a MG. Na trhu autosluzby skupiny VIGO Investments pUsobi pod
znackou Direct Auto, u jednotlivych dealerstvi doplnénou lokalitou (Direct
Auto Praha, Direct Auto Brno, Direct Auto ModFany). Soucasti skupiny Direct
Auto je také spolecnost Birne by Direct s.r.o., kterd poskytuje flexibilni
pronajem osobnich automobild a pdsobi na ceském trhu od 4. Ctvrtleti 2022.
Direct pojiStovna, respektive jeji dcefina spolecnost Direct Real Estate a.s.,
vlastni nemovitosti (pozemky a budovy), ve kterych provozuji ¢innost Direct
Auto Brno a Direct Auto Modfany za standardni trzni najemné. Direct
pojistovna také se vSemi servisy Skupiny VIGO Investments spolupracuje
v oblasti oprav vozidel po pojistnych uddlostech, a to za standardnich
podminek jako u ostatnich smluvnich servist. Podil vnitroskupinovych
servisi na celkovych opravach pojistnych udalosti Direct pojistovny nenfi
vyznamny.

(i) Fidoo by Direct: Fidoo je poskytovatel platebnich sluzeb pro firmy a pomaha
klientdim digitalizovat a automatizovat procesy spojené s drobnymi vydaji.
Fidoo vydava platebni karty, které zameéstnanci pouzivaji na platbu firemnich
vydaja (typicky drobné vydaje, jako jsou platby za pohonné hmoty, hotely,
restaurace atd.). Klientdm déale poskytuje Fidoo mobilni aplikaci, ve které je
mozné provadét Sirokou paletu Ukonl spojenou s drobnymi vydaji
(monitoring vydajt, vkladani Uctenky k jednotlivym platbam, schvalovani
vydajd atd.) nebo Ukony spojené s cestovnimi prikazy. Direct pojistovna
pouziva platebni feSeni Fidoo a plati Fidoo standardni poplatky za vyuZivani
sluzby. Z pohledu Direct pojiStovny to nicméné predstavuje nematerialni
naklad.

5.1.8  Historie a vyvoj Direct pojiStovny

(a)

(b)

()

Skupina VIGO Investments vstoupila na trh pojisténi v roce 2015 akvizici 100 % akcii
pojistovny Triglav, ktera v Ceské republice plsobila od roku 1996, pficemz za svého
pUsobeni dokazala ziskat stabilni klientelu predevsim v oblasti pojisténi vozidel.
Paralelné s procesem akvizice Triglav pojiStovny skupina VIGO Investments
odkoupila prava na pouzivani obchodni znacky Direct od irské pojistovaci skupiny
RSA, ktera v minulosti na ¢eském trhu pojiStovnu pod znackou Direct provozovala a
svou &innost v CR ukoncila v roce 2012.

Po schvaleni prevzeti pojistovny Triglav Skupinou VIGO Investments v kvétnu 2015 ze
strany CNB doslo k rebrandingu pojistovny pod znackou ,Direct”, restrukturalizaci
vnitinich procest a systémuU, zméné firemni kultury a hodnot a uvedeni novych
produktl, coz vedlo k vyraznému posileni trzni pozice Directu a vyrazné zlepSenym
hospodarskym vysledkdm pojistovny v nasledujicich tcetnich obdobich.

V pribéhu roku 2015 a dalSich let doslo k predstaveni novych produktl (cestovni
pojisténi, autopojisténi, pojisténi odpovédnosti, pojisténi majetku, pojisténi flotil),
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(d)

(e)

()

otevieni novych pobocek, zlepSeni stavajicich sluzeb (napr. vylepSené call centrum a
asistencni linka, elektronické prohlidky vozidel, online chat, inovativni marketingové
aktivity atd.) a uzavreni strategickych partnerstvi s dalSimi finan¢nimi institucemi za
Ucelem posileni distribuce produktl pojistovny.

VySe uvedené se nasledné projevilo vyraznym nardstem klientd pojistovny ze 105
tisic na konci 2015 na 487 tisic v 1. pololeti 2023, a s tim souvisejicim rdstem vSech
hlavnich ukazatell Direct pojistovny.

Diky spokojenosti svych klientd dosahla Direct pojistovna i Uspéchl v rlznych
soutézich. V anketé Mastercard pojistovna roku? ziskala v roce 2022 Direct pojistovna
druhé misto v kategorii ,PojiStovna roku” a druhé misto v kategorii ,PojisStovna
zakaznik(". V anketé Hospodarskych novin Nejlepsi pojistovna roku ziskala Direct
pojistovna v roce 2021 treti misto v kategorii ,Klientsky nejprivétivéjsi pojistovna“* a
v roce 2020 druhé misto v kategorii ,Klientsky nejpfivétivéjSi pojiStovna” a treti misto
v kategorii ,Nejlepsi nezivotni pojistovna“.>

Direct pojistovna je jednim zleader(l v oblasti digitalizace mezi poskytovateli
finan&nich sluzeb v Ceské republice. Sluzby a IT systémy Direct pojistovny podporuji
samoobsluzné sjednavani a spravu pojistnych smluv klienty a obchodnimi partnery
prostfednictvim mobilni aplikace nebo webovych sluzeb. Mobilni aplikace Direct
pojistovny méla dle internich statistik Direct pojiStovny pfes 93 tisic aktivnich
uzivatel( ke konci 1. pololeti 2023.

5.2 Pfehled podnikani

5.2.1 Hlavni ¢innosti

(a)

Hlavni kategorie prodavanych produkt nebo poskytovanych sluzeb:

(i) Emitent je spolecnost zaloZzena za Ucelem vydani Dluhopist a nasledného
poskytovani vnitroskupinového financovani v ramci Perimetru Dluhopis(,
ktera nevykonava zadnou jinou podnikatelskou ¢innost.

(i) Jediny spolecnik Emitenta, spolecnost VIGO Finance, je rovnéz SPV, které bylo
zaloZzeno za UcCelem akvizice Direct pojiStovny, resp. pojiStovny Triglav a
obchodni znacky ,Direct”. K datu Zakladniho prospektu vlastni VIGO Finance
50,26 % akcii v Direct pojiStovné a zaroven vlastni obchodni znacku
(ochrannou znamku) ,Direct” a souvisejici ochranné znamky a internetové
domény. Zbyly 49,74% podil v Direct pojiStovné vlastni spolecnost VIGO
Investments. VIGO Finance Zzadnou jinou podnikatelskou aktivitu
nevykonava. Dluhopisy budou vydavany za Ucelem poskytnuti pujcky ze
strany Emitenta ve prospéch VIGO Finance, kdy tyto penézni prostfedky
vyuzije VIGO Finance na investice do rdstovych projektl Direct pojistovny
formou navyseni ostatnich kapitélovych fondd.

(iii) Vzhledem k charakteru Emitenta a spoleCnosti VIGO Finance tak cinnost
spole¢nosti v Perimetru Dluhopist efektivné odpovida cinnosti Direct
pojistovny. Nasledujici popis hlavnich Cinnosti se tedy zamé&Fuje na podnikani
Direct pojiStovny.

3 Viz https://www.e15.cz/byznys/finance-a-bankovnictvi/bankou-roku-se-stala-komercni-banka-pojistovnou-roku-kooperativa-1395110.

4Viz https://archiv.hn.cz/c1-66996640-nejlepsi-bankou-je-letos-moneta-prvenstvi-slavi-i-generali-ceska-pojistovna-a-komercni-pojistovna.

5 Viz https://nejbanka.hn.cz/vysledky/c1-66835900-vysledky-vyzkumu-nejlepsi-banka-2020-a-nejlepsi-pojistovna-2020.
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(iv) Predmétem podnikani Direct pojistovny je dle Udajd v obchodnim rejstriku
ke dni Zakladniho prospektu:

(A) provozovani pojiStovaci cCinnosti podle ZPoj, v rozsahu odvétvi
neZivotnich pojisténi uvedenych v pfiloze €. 1 k ZPoj, ¢ast B bod 1, 3,
7,8,9,10,13,16 a 18;

(B) provozovani ¢innosti souvisejicich s pojistovaci ¢Cinnosti, konkrétné:
) zprostredkovatelska Cinnost podle ZPoj;

(1) poradenska cinnost souvisejici s pojisténim fyzickych a
pravnickych osob;

(D) Setfeni pojistnych udalosti; a

(V) vzdélavaci c¢innost pro pojiStovaci zprostfedkovatele a
samostatné likvidatory pojistnych udalosti; a

(@) provozovani zajistovaci Cinnosti pro nezivotni zajisténi.

(v) Produkty Direct pojistovny se déli na dvé hlavni kategorie, a to pojisténi pro

fyzické osoby a pojisténi pro pravnické osoby (firmy). K datu Zakladniho
prospektu nabizi Direct pojiStovna tyto pojistné produkty:

(A)

(B)

(@

(D)
(B)

(F)

(G)

pojisténi vozidel (povinné ruceni i havarijni pojisténi) pro fyzické
osoby: 53,3% podil na zaslouzeném pojistném za 1-6/2023;

pojisténi majetku pro fyzické osoby: 10,7% podil na zaslouzeném
pojistném za 1-6/2023;

pojisténi odpovédnosti pro fyzické osoby: 2,0% podil na zaslouzeném
pojistném za 1-6/2023;

cestovni pojisténi: 0,9% podil na zaslouzeném pojistném za 1-6/2023;

Urazové pojisténi: mensi nez 0,01% podil na zaslouZzeném pojistném
za 1-6/2023;

pojisténi flotil (flotilové pojisténi vozidel): 24,7% podil na zaslouzeném
pojistném za 1-6/2023;

pojisténi podnikani resp. pojisténi pro firmy (jehoz soucasti je napf.
pojisténi budov, zasob, strojl, elektroniky a ostatniho vybaveni,
preruseni provozu, pojisténi odpovédnosti silni¢nich dopravc(,
Skodové Zivelni a strojni pojisténi, pojisténi bytovych dom(, stavebné
montazni pojisténi atd.): 8,5% podil na zaslouzeném pojistném za 1-
6/2023;

(vi) Strategii Emitenta resp. Direct pojiStovny je nabizet moderni pojistné
produkty a inovovat Cesky pojistny trh a s tim souvisejici sluzby.

Uvedeni vyznamnych novych produkt nebo sluzeb v letech 2022 a 2023:

(i) Od spusténi na konci roku 2021 Direct pojiStovna neustale inovuje svoji
mobilni aplikaci. Nové mohou klienti pfes mobilni aplikaci kromé sjednani a
spravy smluv nahlasit také pojistné udalosti.

(i) Na letni sezonu 2023 provedla Direct pojistovna aktualizaci produktu
cestovniho pojisténi. Hlavni zménou ve struktufe produktu bylo zahrnuti
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(iii)

(iv)

pfipojisténi onemocnéni Covid-19 do standardniho kryti 1éCebnych vyloh.
DalSi zmény primarné mifily na zjednoduSeni sjednani cestovniho pojisténi
na webu a v mobilni aplikaci. Cestovni pojisténi od Direct ziskalo v roce 2022
ocenéni za nejlepsi cestovni pojisténi na trhu v Zebficku Finparada.cz.®

V Q2 2023 spustila Direct pojiStovna novy produkt online pojisténi majetku a
odpovédnosti  pro  podnikatele, ktery umozriuje  klientm a
zprostfedkovatelm pojiSténi uzavirat online formou pojisténi majetku az do
100 mil. K& pojistné castky.

V Q2 2023 spustila Direct pojistovna sluzbu Direct connection, coZ je novy
webovy portal a webové sluzby pro makléfe. Direct connection umoziuje
prehledné pohledy na portfolia pojistek ve spravé makléfe, informuje o
novych skutecnostech a Ukolech pomoci notifikaci a umoznuje online zmény
na smlouvach.

(c) Hlavni trhy, na kterych Emitent soutézi:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

Emitent vzhledem k charakteru své cinnosti nesoutézi na zadném trhu.
Z hlediska Perimetru Dluhopisl je proto rozhodujici trh, na kterém soutézi
Direct pojistovna. Nasleduje proto popis hlavnich trhd, na kterych soutézi
Direct pojistovna.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se Direct pojistovna mistné
zamé&fuje a do budoucna se hodla zamé&Fovat na Cesky trh (Ceska republika).
Vécné se Direct pojiStovna planuje zaméfovat na pojistny trh a specificky na
trh nezivotniho pojisténi.

Direct pojiStovna je neZivotni pojiStovnou s relativné kratkou tradici
poskytovani pojistnych sluzeb. Vyvoj relevantniho trhu je monitorovan
Ceskou asociaci pojistoven (,CAP"), kterd sdruZuje vdechny vyznamné
pojistovny pdsobici na relevantnim trhu v Ceské republice, v€etné Direct
pojistovny, kterd je Fadnym &lenem CAP. Clenské pojistovny CAP aktuainé
dosahuji na celkovém pFedepsaném pojistném v CR 96% podilu.’

Podle udaji CNB pUsobilo v roce 2022 na ¢eském pojistném trhu 42 subjektd
(41 pojiStoven a jedna zajiStovna). Z toho bylo 23 tuzemskych pojistoven a 18
poboclek zahrani¢nich pojiStoven. Z celkového poctu se vétSina Fadi mezi
neZivotni pojistovny (25). Cisté Zivotnich pojistoven bylo v roce 2022 jen 5 a
zbyvajicich 11 predstavuji pojistovny se smiSenou ¢innosti.?

Celkové predepsané hrubé pojistné dle metodiky CAP dosahlo v roce 2022
hodnoty 157 mld. K¢, z toho pfedepsané hrubé pojistné za nezivotni pojisténi
predstavuje 108 mld. K¢ (tj. 63 % z celku). Pokracuje rdst predepsaného
pojistného v nezivotnim pojisténi, a to z 98,8 mld. K¢ v roce 2021 na 107,6
mld. K& v roce 2022, mezirocné o 7,0 %. Poclet aktivnich smluv béhem roku
2022 mirné vzrostl na celkové 28,9 mil. smluv (rist o 1,1 % meziro¢né). Pocet
aktivnich smluv nezivotniho pojisténi béhem 2022 vzrostl meziro¢né 0 1,6 %

6 Viz https://www.finparada.cz/Zebricky-Produkt-Roku.aspx.

7 Viz vyroeni zprava CAP za rok 2022 (dostupné na https://www.cap.cz/images/o-nas/vyrocni-zpravy/2022.pdf), str. 38.

8 Viz vyroni zprava CAP za rok 2022 (dostupné na https://www.cap.cz/images/o-nas/vyrocni-zpravy/2022.pdf), str. 14.
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(vi)

(vii)

(viii)

na 24,0 mil. smluv. Pocet aktivnich smluv Zivotniho pojisténi za stejné obdobi
klesl 0 1,4 % na 4,9 mil. smluv.®

Naklady na pojistna plnéni mezirocné vzrostly o 13 % a v roce 2022 dosahly
vySe 110 mld. K¢, z toho 105,9 mld. KE predstavovaly vyplacena plnéni a 4,2
mld. K& naklady na vyfizeni pojistnych udalosti. VySe pojistnych plnéni v roce
2022 mezirocné rostla jak v Zivotnim, tak nezivotnim pojisténim. V Zivotnim
pojisténi pojistna plnéni vzrostla o 6,7 mld. K¢ (neboli 16,4 %), na hodnotu
47,6 mld. K. V neZivotnim pojisténi vySe pojistnych plnéni vroce 2022
vzrostla o 10,7 % dosahla52,9 mld. KE Vyvoj poctu pojistnych udalosti
vykazoval mirné klesajici trend v obou segmentech. Celkem bylo v roce 2021
nahlaseno 2,6 mil. pojistnych udalosti, coZ je 0 1.7 % méné neZ v pfedchozim
roce. Celkovy pocet pojistnych udalosti vzrostl v roce 2022 0 9,9 % a dosahl
vyse 2,77 milion0 pfipadd, z toho 1,89 milionu v neZivotnim pojisténi a 879
tisic v Zivotnim pojisténi.’®

Nejvyznamnéjsi produktovou linii je autopojisténi. Vroce 2022 dosahlo
celkové hrubé predepsané pojistné 57,3 mld. K¢ (53,3 % neZivotniho trhu).
Z toho pojistné z pojiSténi odpovédnosti z provozu motorového vozidla
predstavovalo 29,4 mld. K¢ (27,3 % neZivotniho trhu) a havarijni pojisténi 28,0
mlid. KE (26,0 % nezZivotniho trhu). Dale nasleduje pojisténi majetku a
odpovédnosti pro podnikatelské subjekty s hrubym predepsanym pojistnym
ve vysi 24,2 mld. K¢ a pojisténi majetku a odpovédnosti pro obany s hrubym
prfedepsanym pojistnym 15,5 mld. K¢ v roce 2020. Ostatni produktové linie
neZivotniho trhu predstavuji celkem 10,6 mld. K¢ hrubého predepsaného
pojistného a zahrnuji predevsim Urazové pojisténi, pojisténi neschopnosti
splacet, nebo cestovni pojisténi.™

Mezi lety 2016 a 2022 vzrostlo trzni pfedepsané pojistné na trhu nezivotniho
pojisténi o cca 33 miliard K¢, coZ predstavuje narlst o 44 % z trzniho
pojistného v roce 2016. Silny rlstovy trend zaznamenavaji vsechny hlavni
produktové linie, coz ukazuje i nasledujici grafika:'?

9 Viz CAP, Vyvoj pojistného trhu 1-12/2022, dostupny zde: https://www.cap.cz/images/statisticke-udaje/vyvoj-pojisteno-trhu/STAT-2022Q4-CAP-CS-2023-

01-27-WEB.pdf.

10Viz vyroéni zprava CAP za rok 2022 (dostupnéa na https://www.cap.cz/images/o-nas/vyrocni-zpravy/2022.pdf), str. 42-44,

1 viz CAP, Vyvoj pojistného trhu 1-12/2022, dostupny zde: https://www.cap.cz/images/statisticke-udaje/vyvoj-pojisteno-trhu/STAT-2022Q4-CAP-CS-2023-

01-27-WEB.pdf

2 Hodnota pfedepsaného pojistného v roce 2023 je odhad Direct pojistovny pro rok 2023 (2023 E = estimate) na zakladé skute¢nych vysledku za 1-6/2023
a typického poméru predepsaného pojistného mezi 1. a 2. pololetim.
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Pfedepsané pojistné - neZivotni pojisténi v CR (v miliardach K¢)

Primérny Primérny
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98,8
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18 23,3 ’
T1111
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Ostatni
pojisténi

Povinné . Havarijni . Retail - majetkova a . Podnikatelé - majetkova a
ruceni pojisténi odpovédnostni pojisténf odpovédnostni pojistén{

Zdroj:  https://www.cap.cz/statistiky-prognozy-analyzy/vyvoj-pojistneho-trhu, Vyvoj pojistného trhu 1-6/2023, Vyvoj
pojistného trhu 1-12/2022, Vyvoj pojistného trhu 1-12/2021, Vyvoj pojistného trhu 1-12/2018, Vyvoj pojistného trhu 1-
12/2016, vzdy informace na str. 7 reportu. Graf byl zpracovan Emitentem pro Ucely prezentace uvedenych informaci v
Zakladnim prospektu.

(ix) Struktura trhu neZivotniho poijisténi v Ceské republice se vyznacuje pomérné
vysokou mirou stability a vysokou mirou koncentrace. T¥i nejvétsi pojiStovny
- Generali Ceska pojistovna, Vienna Insurance Group (Kooperativa a Ceska
podnikatelska pojistovna) a Allianz - pfedstavuji zhruba 70 % pfedepsaného
pojistného v neZivotnim pojisténi (viz obrazek ,Podil na pfedepsaném
pojistném NP" nize). V minulych letech dochazelo ke slu€ovani pojiStoven,
zejména slouceni Generali pojistovny a Ceské pojistovny, akvizice pojistovny
Axa skupinou Uniga a prohlubovani integrace mezi PojiStovnou Kooperativa
a Ceskou podnikatelskou pojistovnou. Zaroveri na trhu dochazi k
obdobnému trendu jako u bank, kdy v dlouhodobém horizontu klesa trzni
podil tfi nejvétSich skupin na Ukor predevsim mensich pojiStoven (viz obrazek
+Podil trznich podil v ¢ase" nize). Podil mensich pojistoven v cele s Direct
pojistovnou vzrostl z9 % v roce 2015 na 13 % v 1. pololeti 2023.
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Podil na predepsaném pojistném NP - 30.06.2023

27% | 1.3%ERV 6,6 %
B cardif Ostatni
2,9%
. Direct pojistovna
7.8 % . 25,8 %
() e
' Generali CP
. Uniga / Axa
30.06.2023
59 432 mid. K¢

9,5%

21,0 %

B ¢sos Pojiztovna [] Kooperativa

13,2 %
. Allianz

Podil trZznich podila v ase - 30.6.2023

] Top 3 skupiny stredni pojistovny [Jj Mensi pojistovny
(Generali, VIG, Allianz) (CSOB, Uniqa) (Direct, Slavia aj.)
100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

2015 2017 2019 2021 2023 H1

Zdroj:  https://www.cap.cz/statistiky-prognozy-analyzy/vyvoj-pojistneho-trhu , dokumenty Vyvoj pojistného trhu 1-
6/2023, Vyvoj pojistného trhu 1-12/2022, Vyvoj pojistného trhu 1-12/2020, Vyvoj pojistného trhu 1-12/2018, Vyvoj
pojistného trhu 1-12/2016, vZdy informace na str. 7 reportu. Graf byl zpracovan Emitentem pro Ucely prezentace
uvedenych informaci v Zakladnim prospektu.

(x) Od akvizice Triglav pojiStovny skupinou VIGO Investments a pfejmenovani na
Direct (v Cervnu 2015) patfi Direct pojistovna k nejrychleji rostoucim
nezivotnim pojistovndm na trhu. Celkové ro¢ni pfedepsané pojistné Direct
pojistovny dle metodiky vykazovani CAP rostlo mezi lety 2015 a 2022 v
prameéru o 29 % rocné, coZ je nejvétsi tempo rlstu z 10 nejvétsich pojistoven.
Od konce roku 2015 do poloviny roku 2023 vzrostl pocet pojiSténych vozidel
u Direct pojistovny o 369 tisic (narlst 4 krat za dané obdobf) coz pro Direct
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pojistovnu zaznamenalo nejvy3si ndardst pojisténych vozidel na celém
pojistném trhu (viz tabulka nize).

(xi) Trzni podil Direct pojistovny na celkovém trznim pfedepsaném pojistném
v nezivotnim pojisténi dosahl v prvnim pololeti 2023 vySe 2,9 %. Direct
pojistovna je tak na ceském pojistném trhu 7. nejvétsi neZivotni pojiStovnou
a zaroven nejvétSi pojisStovnou, kterd je vlastnéna ceskymi vlastniky. V
klicovém segmentu povinného rucenf je aktualni trzni podil Direct pojiStovny
na predepsaném pojistném na urovni 5,6 %. Z pohledu podilu na novém
obchodu jsou aktualné zhruba kazdy desaty osobni automobil a kazda
dvanactd domacnost/nemovitost pojistény u Direct pojistovny. Pokud bude
tento trend pokracovat, bude k této Urovni v budoucnu sméfovat i trzni podil
Direct pojistovny na celkovém pojistném v relevantnich segmentech.

Rust pojistného dle pojistoven (% roéné) - 2015-2023

17,5%

11,1%

0,
57% 5,9% 71% 7.6% 8,7%
450 >0 >

2,7%

GCP  KOOP  Cardif UNIQA Pojistny Allianz Slavia ~ CPP CSOBP  ERV ~ DIRECT
trh

31.12.2015 30.06.2023 Zména Poradi
Direct 123 645 492 880 369 235 1
Uniga / Axa 619 789 983 265 363 476 2
CPP 1135197 1440786 305 589 3
Allianz 931 079 1126769 195 690 4
CSOB Pojistovna 576 095 763 762 187 667 5
Kooperativa 1465 509 1648 457 182948 6
Pillow 21 150 845 150 824 7
Slavia 141 322 229917 88 595 8
PVZP 0 66 366 66 366 9
HVP 66 817 79710 12 893 10
Generali CP 2301133 2215216 -85917 11
Celkem 7 360 607 9198 129

Zdroje: https://www.cap.cz/statistiky-prognozy-analyzy/vyvoj-pojistneho-trhu a
https://www.ckp.cz/statistiky/pocet-pojistenych-vozidel
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5.3

P e T T e

5.2.2 Zaklad vSech prohlaseni Emitenta o postaveni v hospodarské soutézi

(a)

Zdroje informaci prezentovanych v ¢l. 5.2.1(c) vychazeji z internich podklad( a analyz
Emitenta a verejné dostupnych informaci.

Organizacni struktura

5.3.1 Diagram organizacni struktury, vztahy ve skupiné

(a)

(b)

(0)

DRE Troja, s.r.o.

Vigo Omega, s.r.o.

Emitent je soucasti skupiny VIGO Investments. Emitent byl zaloZen jako spolecnost
zvlastniho urceni (Special Purpose Vehicle, SPV), jejimz cilem je ziskavani penéznich
prostfedkd z emisi dluhopisl a poskytovani takto ziskanych prostfedkd jako
vnitroskupinové Uvéry spolecnosti VIGO Finance, a to primarné za uUclelem
financovani rlstu Direct pojistovny a rozvoje jejich aktivit, sekundarné pripadné za
Ucelem nabyti akcii v Direct pojiStovné od spolecnosti VIGO Investments.

Jedinym spolecnikem Emitenta je spolecnost VIGO Finance, cozZ je Ucelové zaloZzena
spolecnost (SPV) na akvizici Direct pojiStovny. Emitent nema podil v Zadné jiné
spolecnosti.

Diagram organizacni struktury skupiny Emitenta v rdmci Perimetru Dluhopis(, resp.
vramci Skupiny VIGO Investments (bez zahrnuti nematerialnich prazdnych di
neaktivnich spolecnosti pfipravenych k budoucim akvizicim), k datu zpracovani
tohoto Zakladniho prospektu, je nasleduijici:

VIGO Investments, a.s.

VIGO Finance, a.s. : 100% Direct Fidoo, a.s.
Direct Fidoo payments, a.s.
.26% b
100% Direct Auto Brno, s.r.o.
Direct Financing, s.r.o. ‘

Direct Auto Modrany, s.r.o.
NH Car Holding, a.s. ]
Direct Auto Praha, s.r.o.

49.74%

Direct pojistovna, a.s.

DRE Modfany, s.r.o.

100% 100%

100% 100%

Birne by Direct, s.r.o.
DRE Brno, s.r.o. DRE Pfibram, s.r.o.

VIGO Project Financing, a.s.
VIGO SICAV, s.r.o.

[ DRE SPV 1, s.r.0. ] | DRESPV2,s.ro.

|
|
1
1
|
1
1
1
|
1
1
X | 1
|
1
1
|
1
1
1
|
1
1

- - - ——

Perimetr dluhopisti

_______________________ _’ 100% Direct Nadace

Skute¢nym (koncovym) vlastnikem celé Skupiny VIGO Investments je pan Pavel
Rehak.

Spolec¢nosti Direct real estate a.s., DRE Modfany s.r.o., DRE Brno s.r.o., a DRE Pfibram
tvofi holdingovou strukturu pro nemovitostni (real estate) ¢ast autosluzeb v rdmci

Skupiny VIGO Investments - vlastni nékteré nemovitosti a inkasuji najemné
z provozu autosluzeb v jejich aredlech. Z hlediska cinnosti Emitenta nejsou tyto
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)

(8

spolecnosti materialni. Spolecnosti DRE SPV 1, sr.o. a DRE SPV SPV 2., s.r.o. jsou
v souCasné dobé prazdné entity, které jsou pfipraveny pro eventualni budouci
akvizice nemovitosti spojenych s autosluzbami skupiny VIGO Investments.

Spolecnosti DRE Troja, s.r.0. a VIGO Omega, s.r.o. jsou nemovitostni investice v ramci
investi¢niho portfolia Direct pojistovny, které nesouviseji s projektem autosluzeb.
DRE Troja je investice do residencniho projektu v Praze Troji a VIGO Omega je
investice do projektu budouci Skolictho centra pro ¢leny tymu Direct pojisStovny.
Vynosy z téchto entit nejsou z hlediska Cinnosti Emitenta vyznamné.

Z hlediska zbylé ¢asti skupiny VIGO Investments, kterd lezi mimo Perimetr dluhopisu,
jsou relevantni tyto entity:

(i) Direct Fidoo a.s.: platebni sluzby pro firmy; Direct Fidoo Payments, a.s. je
drzitel licence CNB pro platebni instituci a spravuje infrastrukturu pro sluzby
poskytované Direct Fidoo, a.s. (v€etné Fizeni rizik a compliance)

(ii) Direct Auto Brno s.r.o.: autorizovany prodejce voz( Skoda a autorizovany
servis vozll Skoda, VW, Seat v Brng;

(iii) Direct Auto ModFany, s.r.o.: autorizovany prodejce a servis voz( Skoda
v Praze Modranech;

(iv) Direct Auto Praha s.r.o.: autorizovany prodejce voz( Skoda, VW, Fiat a
autorizovany servis vozl Skoda, VW, Fiat a Audi v Praze. Direct Auto
provozuje 3 lokality vPraze - Strahov, Cerny most a MaleSice. VIGO
Investments vlastni Direct Auto Praha pres holdingovou entitu NH Car

Holding a.s.

(v) Autoprofi, s.r.o.: autorizovany prodejce a servis vozl Mazda, Mitsubushia MG
v Pribrami;

(vi) Birne by Direct s.r.o.. poskytovatel flexibilniho pronajmu osobnich
automobilQ;

(vii)  VIGO Project Financing a.s.. SPV na financovani rozvoje skupiny VIGO
Investments; primarné rozvoj projektu Fidoo a historicky navySovani kapitalu
Direct pojiStovny;

(vii)  VIGO SICAV, a.s.. fond kvalifikovanych investor; umoZiiuje externim
investordm nepfimou participaci na projektech skupiny VIGO Investments; a

(ix) Direct nadace: nadace skupiny VIGO Investments, ktera financuje projekty v
oblasti udrzitelnosti, podpory déti a nastupujici generace a sportu.

5.3.2 Zavislost Emitenta na hospodarské €innosti Direct pojiStovny

(a)

Emitent je z hlediska vlastnich vynosu resp. vlastni penézni likvidity zavisly primarné
na hospodarské cinnosti Direct pojistovny, nebot sam je pouze uclelové zfizenou
spolecnosti (SPV), kterda nevyviji zadnou zvlastni ekonomickou cinnost kromé
poskytovani vnitroskupinového financovani spole¢nosti VIGO Finance, pricemz
hospodarské vysledky Direct pojiStovny by se mohly negativnhé projevit na
hospodarskych vysledcich Emitenta zejména v pFipadé, kdy Direct pojistovna nebude
schopna platit spolecnosti VIGO Finance najemné za pronajem ochranné znamky
«Direct” (kterou vlastni VIGO Finance) resp. kdy Direct pojistovna nedosahne zisku a
nebude schopna vyplacet podil na zisku (dividendu) do VIGO Finance (na zakladé
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(b)

vnitroskupinového nastaveni bude veSkera dividenda vygenerovana na Urovni Direct
pojistovny vyplacena do spolecnosti VIGO Finance, a to bez ohledu na jakykoli
spoluvlastnicky pomér mezi VIGO Finance a VIGO Investments z pohledu vlastnictvi
akcii v Direct pojistovné), resp. nebude schopna splacet vnitroskupinové zapujcky Ci
uvéry poskytnuté ze strany Emitenta a/nebo matefské spolecnosti VIGO Finance, coz
se prenesené mUze negativné projevit na financni situaci Emitenta a jeho schopnosti
dostat svym zavazklm z Dluhopisu.

Vzhledem kvyznamnosti podnikatelskych aktivit Direct pojiStovny na fungovani
Emitenta a jeho schopnosti dostdt svym zdvazk(m z Dluhopist uvadi Emitent
k Direct pojistovné nasledujici informace (v tisicich K¢ dle Ceskych ucetnich
standard CAS, hodnoty k 30.6. 2023 a 30.6. 2022 jsou neauditované, hodnoty

k 31.12.2022 jsou auditované):'3

0] Rozvaha:

Rozvaha Direct pojistovny k 30.06.2023 ve srovnani k 30.06.2022 (tis. K¢) -
Aktiva (tis. K¢)

B. Dlouhodoby nehmotny majetek 62810 48 580 35437
C. Finan¢ni umisténi (investice) 1489 294 1333137 1271430
C.lI. Investice v podnikatelskych seskupenich 178 491 162 491 162 491
C.IL1. Podily v ovladanych osobach 178 491 162 491 162 491
C.I. Jiné investice 1310 803 1170 646 1108939
C.IL.1. Akcie a ostatni cenné papiry s proménlivym 68 428 90 822 88 271
vynosem, ostatni podily
c.n.2. Dluhové cenné papiry 708 075 814163 800 274
c.l.e. Depozita u financnich instituci 41 000 0 75000
C.N1.7. Ostatni investice 493 300 265 661 145 395
E. DluZznici 315159 243795 263910
E.I Pohledavky z operaci pfimého pojisténi 127 386 112 859 109 169
E.L1. Pohledavky za pojistniky 125514 110 981 106 965
E.l.2. Pohledavky za pojiStovacimi zprostfedkovateli 1873 1878 2205
E.IL Pohledavky z operaci zajisténi 17 090 8112 25745
E.INI. Ostatni pohledavky 170 683 122824 128 996
F. Ostatni aktiva 157 918 225909 81730
F.l Dlouhodoby hmotny majetek, jiny nez 117 650 72 140 22132
pozemky a stavby (nemovitosti), a zasoby
F.l Hotovost na Uctech u financnich instituci a 40 268 153769 59 598

hotovost v pokladné

3 V8echny udaje finan¢niho charakteru jsou uvedeny na zakladé Ctvrtletni zpravy

https://www.direct.cz/download/financial-report/2023/Direct_Ctvrtletni_zprava_23_g2.pdf).

Direct pojistovny k30.06.2022 (dostupné na adrese:
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G. PFechodné ucty aktiv 685 560 610 048 550 048

G.I Nabéhlé uroky a najemné 3947 4848 4791

G.ll OdloZené pofizovaci naklady na pojistné 220104 208 092 184513
smlouvy

G.Il.b v nezivotnim pojisténi 220104 208 092 184 513

G.I Ostatni pfechodné ucty aktiv 461 509 397108 360743
AKTIVA CELKEM 2710741 2 461 469 2 202 556

Pasiva (tis. K¢)

A. Vlastni kapital 771 827 729 457 551 689
All Zakladni kapital 209 554 209 554 209 554
AllV Ostatni kapitalové fondy 418 406 404 896 270423
AVI Nerozdéleny zisk minulych tGcetnich obdobi 115019 12368 40 368
nebo neuhrazena ztrata minulych Ucetnich
obdobi
AVl Zisk nebo ztrata bézného ucetniho obdobi 28 847 102 639 31344
C. Technické rezervy 1212667 1067 701 1037018
C.1 Rezerva na nezaslouzené pojistné, netto po 700 343 621 656 589 072
zajisténi
C3 Rezerva na pojistna pInéni nevyrizenych 512 325 446 045 447 946
pojistnych udalosti, netto po zajisténi
E. Rezervy 905 905 1680
G. Véritelé 532107 467 704 454127
G.l Zavazky z operaci pfimého pojisténi 188 169 151 896 145 664
G.I Zavazky z operaci zajisténi 263070 244518 236 609
GV Ostatni zavazky, z toho: 80 868 71 290 71 854
G.V.a danové zavazky a zavazky ze socialniho 15 001 16 553 22 730
zabezpeceni
H. Pfechodné ucty pasiv 193 235 195702 158 042
H.I Vydaje pfistich obdobi a vynosy pfistich obdobi 3883 2975 3029
H.II Ostatni prechodné ucty pasiv 189352 192727 155013

PASIVA CELKEM 2710741 2461 469 2202 556
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5.4

(i) Vykaz zisk( a ztrat:
Vykaz zisk( a ztrat Direct pojiStovny k 30.06.2023 ve srovnani k 30.6.2022

, s

Technicky tcet k neZivotnimu pojisténi (tis. K¢)

Oznaceni K 30.06.2023 K 30.06.2022
1. Zaslouzené pojistné, ocisténé od zajisténi: 1054 854 866 775
2. PFevedené vynosy z financniho umisténi (investic) z 27 495 15015
Netechnického uctu
3. Ostatni technické vynosy, ociSténé od zajisténi 30 780 5316
4, Naklady na pojistna plnéni, ociSténé od zajiSténi: 661 836 495 121
5. Bonusy a slevy, ocisténé od zajisténi 5391 4410
7. Cista vyse provoznich nakladd 358 419 307 053
8. Ostatni technické naklady, ocisténé od zajisténi 41 424 31240
Mezisoucet, zlstatek (vysledek) Technického 46 059 49 283

Uctu k neZivotnimu pojisténi

s

Netechnicky uGcet (tis. KE)

Oznaceni K 30.06.2023 K 30.06.2022

1. Vysledek Technického Gctu k neZivotnimu 46 059 49 283
pojisténi

3. Vynosy z investic: 145 482 42 356

5. Naklady na investice: 117 987 27 341

6. Prevod vynosu z investic na Technicky ucet k 27 495 15015
nezivotnimu pojisténi

7. Ostatni vynosy 1922 828

8. Ostatni naklady 9857 9927
Zisk nebo ztrata z béZné cinnosti pred zdanénim 38124 40 184

0. Dan z pfijm0 z bézné cinnosti 9276 8 841

10. Zisk nebo ztrata z bézné Cinnosti po zdanéni 28 847 31344
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi 28 847 31344

Udaje o trendech resp. vyvoji ekonomiky v roce 2023

NiZe popsané trendy povaZuje Emitent za trendy dle definice uvedené v bodé 7.2 Prilohy 6 Narizeni EU
€. 2019/980, tj. za trendy, které by s pfimérenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky
Emitenta resp. Direct pojiStovny nejméné na bézny financni rok.

54.1  Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni ovéFené financni informace k 31.12.2022
zahrnuté odkazem do tohoto Zakladniho prospektu nedoSlo k zadné vyznamné negativni
zméné vyhlidek Emitenta ani Zadné jiné vyznamné zméné financni vykonnosti Emitenta ci
jiné entity v rdmci Perimetru Dluhopis0.
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5.4.2

Vzhledem kvyznamnému ekonomickému provazani se trendy ovliviujici ekonomiky
Emitenta shoduji s trendy ekonomiky Direct pojiStovny. Klicové trendy jsou nasledujici:

(a)

()

(d)

Nova produkce: V obdobi 1-6/2023 dosahla nova produkce pojistnych smluv (tj.
rocni hrubé prfedepsané pojistné nové upsanych smluv za dané obdobi) vySe 858
milion0d K. Struktura produkce odrdzi diverzifikaci Direct pojiStovny a postupné
posilovani pozice pojiStovny i mezi firemnimi zakazniky. Nova produkce u segmentu
retailovych klientd rostla 1. pololeti 2023 o 10 % proti stejnému obdobi 2022 a u
firemnich klientd 0 49 %. Hrubé predepsané pojistné dosahlo ve stejném obdobi vyse
1 707 miliond K¢, coZ predstavuje rlst o 19 % proti stejnému obdobi roku 2022.

Naklady na pojistnd pInéni: Naklady na vyplacené Skody a zménu rezerv na
nahlasena pojistna pInéni dosahly za obdobi 1-6/2023 vySe 971 milionl K&. Z toho 45
mil KE predstavuje rezerva na jednu velkou Skodu na majetku u firemniho klienta, ze
které zajistitelé budou kryt 35 mil K¢ Tato vySe nakladd na pojistna plnéni
predstavuje Skodni prlibéh (pomér vyplacenych skod a zmény rezerv na nahlasenych
Skodach vci zaslouzenému pojistnému) za 1-6/2023 ve vysi 60,3 %. Po odecteni ¢asti
vySe uvedené Skody hrazené zajistiteli byl Skodni pomér za 1-6/2023 ve vysi 58,2 %.
Aktudlni vyse relativnich nakladd na pojistné plnéni v klicovém produktu povinného
ruceni byla v 1. pololeti 2023 mirné (cca 2 procentni body) nad dlouhodobé cilenou
Urovni z divodu akcelerace inflace, kterd v roce 2022 rostla vice nez ceny pojistného.
U havarijniho pojisténi odpovida vySe nakladl na Skody dlouhodobé ocekavané a
cilené Urovni i pres inflaci.

Dopad zvySené inflace: Direct pojiStovna zaznamenala v letech 2021-2022
akceleraci rlstu vySe primérné Skody u Skod na majetku jak v segmentech
autopojisténi, tak u majetkového pojisténi. Inflace se promitla jak do ceny prace (v
autopojisténi hodinové sazby prace autoservisl, u majetkového pojisténi pak ceny
prace stavebnich firem a femesinik(), tak do ceny materidlu pouzitych pri opravé
Skod. RUst primeérnych Skod u Direct pojistovny kulminoval v Q4 2022 a béhem H1
2023 se pramérna skoda na majetku u pojisténi vozidel i majetkového pojisténi
pohybovala na stejné Urovni jako v Q4 2022. U pojiSténi majetku byla inflace
reflektovana i do hodnoty pojistného (klienti si voli vy3Si pojistné castky), a tudiz
neméla vliv na marzi pojistovny. U povinného ruceni v roce 2022 rostly naklady na
pojistné plnéni vice nez pojistné, coz vedlo ke snizeni marze pojistovny v tomto
segmentu o cca 1 procentni bod (porovnani vysledku POV za 1. pololeti 2023 proti 1.
pololeti 2022).

Provizni a provozni naklady: V obdobi 1-6/2023 dosahly provizni naklady 285
miliond K¢ a provozni naklady 237 miliont K¢ Proviznimi naklady se mysli provize
vyplacené zprostiedkovatelllm pojistného a provozni naklady pak zahrnuji mzdy
zaméstnancl a ostatni naklady provozniho charakteru (napf. najmy, poplatky za
energie, leasingy aut a pohonné hmoty, sluzby, spotfebni material apod.). Vyvoj
podilu provoznich ndklad( vici pojistnému (tzv. OPEX ratio) je klicovym faktorem
posilovani ziskovosti Direct pojistovny. Do provoznich naklad( jsou pocitany veskeré
personalni naklady pojistovny a nepersonalni provozni naklady jako najmy, naklady
na material a sluzby, ndklady na pohonné hmoty, atd. OPEX ratio za obdobi 1-6/2023
dosahlo hodnoty 14,7 %. Dlouhodobg klesajici OPEX ratio (16,7 % za rok 2022 vs. 17,6
% za rok 2020 vs. 30,6 % za rok 2016) vychazi z implementovanych opatfeni v oblasti
automatizace a rostoucimi Usporami z rozsahu.
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(e)

(8

Naklady na zajiSténi: Dle sjednaného zajistného programu cini pro rok 2023 hrubé
naklady na zajisténi 3.1 % z upsaného pojistného. Mezirocné doslo k ristu nakladd
na zajisténi (vs. 2.6 % z upsaného pojistného za rok 2022) v disledku globalniho rlstu
cen zajisténi. Dlouhodobé se dafi Direct pojistovné nakladovost zajisténi snizovat
z hodnot na zacatku fungovani pojistovny v ramci Skupiny VIGO Investments (vs.
4,7 % z upsaného pojistného v roce 2016).

Hruba marZe: Direct pojiStovna interné pouziva hrubou marzi jako indikator marze
po Cisté variabilnich nakladech. Hrubou marZi pocita jako rozdil mezi zaslouzenym
pojistnym a souctem ndakladd na pojistnd plnéni (tj. vyplacena pojistna plnéni a
asistencni zdsahy a zména rezerv na pojistnd plnéni) a proviznich nakladd
vztahujicich se k zaslouzenému pojistnému. V obdobi 1-6/2023 dosahla hruba marze
vySe 353 miliond KE&. Za stejné obdobi v roce 2022 dosahla hrubd marze vyse 382
milion0 K¢. VySe hrubé marZe za 1-6/2023 byla vyrazné ovlivnéna vznikem jedné
velké pojistné udalosti ve vysi 50 milionl K¢, z cehoz 40 milion bude kryto zajistiteli
a tudiz konecny Cisty naklad Direct pojiStovny bude 10 mil K&. (v hrubé marZi se pocita
cely hruby naklad ve vysi 50 mil K¢).

Aktualni ziskovost: V obdobi 1-6/2023 dosahla Direct pojistovna zisku pred
zdanénim ve vysi 38 miliond K¢, coZ je porovnatelna vyse se ziskem za 1. pololeti
2022. Obecné plati, Ze zisk 2. pololeti je vy3si nez za 1 pololeti kvlli sezonnosti
pojistnych udalosti. NapFiklad v roce 2022 byl zisk za 2. pololeti 2,2x vySSi nez zisk za
1. pololeti.

Obecné Emitent povaZuje za klicové pro nejblizsi obdobi od data ovérené finan¢ni informace
k 31.12.2022 nasleduijici trendy:

(a)

(b)

Ruska invaze Ukrajiny

(i) Probihajici vale¢ny konflikt na Ukrajiné a souvisejici sankce namifené proti
Ruské federaci mohou mit dopad na evropskou i svétovou ekonomiku.
PFestoZze Emitent ani Direct pojiStovna nema zadnou vyznamnou pfimou
expozici vaci Ukrajingé, Rusku nebo Bélorusku, mlze dopad na celkovou
ekonomickou situaci vyzadovat revizi nékterych predpokladd a odhadd. To
by pripadné mohlo vést k Upravam ucetni hodnoty nékterych aktiv a zavazkd
v pristim finan¢nim roce. V této fazi neni vedeni Emitenta schopno spolehlivé
odhadnout dopad, jelikoz se udalosti priibézné vyvijeji. Dlouhodobéjsi dopad
vySe uvedenych udalosti by mohl ovlivnit i objemy obchodd a penézni toky.

Aktualni (makro)ekonomicka situace resp. vysoka inflace:

(i) Rusko a Ukrajina hraji podstatnou roli jako dodavatelé Fady surovin. Na
komoditnich trzich se tak ruska invaze projevila rlistem cen a zvySenou
volatilitou. Valka také podtrhla vyznam energetické bezpecnosti a snizovani
zavislosti na Rusku v klicovych energetickych dovozech.

(ii) V dUsledku valky na Ukrajiné Ize pfinejmensim v kratkém obdobi ocekavat
nizsi hospodarsky rlst, prohloubeni problém( v dodavatelskych retézcich a
zesileni jiZ tak vysokych infla¢nich tlakd. Fiskalni politika se navic bude muset
vyporadat se zvySenymi vydaji na zabezpeceni ukrajinskych uprchlikd i na
podporu nejchudSich domacnosti ochrozenych vysokymi cenami energii.

(iii) V Ceské republice pFedstavuji hlavni makroekonomické problémy vysoka
inflace a s ni spojené vysoké Urokové sazby stanovené ze strany CNB.
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5.5

Prognézy nebo odhady zisku

5.5.1  Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu nezverejnil zddné progndzy zisku ani
odhady zisku.

SPRAVA A RiZENi SPOLECNOSTI

Spravni, Fidici a dozorci organy a vrcholové vedeni

6.1.1  Emitent ma pouze jen spravni (statutarni) organ, kterym jsou jednatelé.

6.1.2  Emitent nema zadny dozorci organ.

6.1.3 Jednatelé

(a) Statutarnim organem Emitenta jsou jednatelé. Kazdému jednateli pFislusi obchodni
vedeni Emitenta, v€etné Fradného vedeni Ucetnictvi. Emitenta zastupuji vzdy spole¢né
dva jednatelé.

(b) Jednatele voli a odvolava valna hromada. Jednateli Emitenta ke dnitohoto Zakladniho
prospektu jsou:

Pavel Rehak

Pracovni adresa Pod drahou 1636/1, HoleSovice, 170 00 Praha 7
Vnéjsi pusobeni, Pavel Rehdk je dale ¢lenem statutarniho organu nasleduijicich
které je pro €innost obchodnich spole¢nosti:

Emitenta vyznamne - VIGO Investments a.s., ICO: 022 43 920 - pfedseda

predstavenstva,
- VIGO Ones.r.o., IC0O: 291 28 161 - jednatel,

- Direct Fidoo a.s., ICO: 281 45 780 - pfedseda
predstavenstva,

- Lobkowicz Collections, o.p.s., ICO: 257 34 857 -
predseda spravni rady,

- Aspen Institute Central Europe o.p.s., ICO: 242 47 073
- pfedseda spravni rady,

- Direct nadace, ICO: 248 14 008 - pfedseda spravni

rady,

- Direct pojistovna, a.s., ICO: 250 73 958 - pFedseda
predstavenstva,

- VIGO Finance a.s., ICO: 032 57 282 - pfedseda
predstavenstva,

- Direct Fidoo Payments s.r.o., ICO: 026 90 446 -
jednatel,

- Direct echo, s.r.o., ICO: 026 98 692 - jednatel,

- VIGO Project Financing a.s., ICO: 041 20 388 -
predseda predstavenstva,

59/114



VIGO Investments

dir

ct

Pracovni adresa

Pavel Rehdk neni dozor&im organem &i ¢lenem dozoréiho

VIGO Omega s.r.o., ICO: 019 31 709 - jednatel,
DRE Modfany s.r.o., ICO: 107 29 500 - jednatel,

Direct real estate a.s., ICO: 107 29 691 - pfedseda
spravni rady,

DRE Brno s.r.o., ICO: 117 85 667 - jednatel,

VIGO Investments SPV 6 s.r.o., ICO: 117 85 845 -
jednatel,

DRE Troja s.r.o., ICO: 119 58 596 - jednatel,

VIGO Investments SPV 8 s.r.o., ICO: 119 58 481 -
jednatel,

VIGO Investments SPV 7 s.r.o., ICO: 119 58 383 -
jednatel,

VIGO Investments SPV 2 s.r.o., ICO: 107 29 062 -
jednatel,

Direct Financing s.r.o., ICO: 139 75 323 - jednatel,
DRE Pfibram s.r.o., ICO: 177 75 299 - jednatel,
DRE SPV 1 s.r.0., ICO: 193 28 591 - jednatel,

DRE SPV 2 s.r.0., ICO: 193 41 580 - jednatel,

Lily Troja s.r.o., ICO: 087 14 860 - jednatel.

organu v zadné obchodni spole¢nosti

Libor Matura

Pod drdhou 1636/1, HoleSovice, 170 00 Praha 7

N

Vnéjsi ptisobeni,
které je pro €innost
Emitenta vyznamné

Libor Matura je dale clenem statutarniho organu nasledujicich

obchodnich spole¢nosti:

VIGO Investments a.s., ICO: 022 43 920 - ¢len
predstavenstva,

Direct Fidoo a.s., ICO: 281 45 780 - ¢len
predstavenstva,

Direct nadace, ICO: 248 14 008 - ¢len spravni rady,

VIGO Finance a.s., ICO: 032 57 282 - ¢len
predstavenstva,

Direct Fidoo Payments s.r.o., ICO: 026 90 446 -
jednatel,

Direct echo, s.r.o., ICO: 026 98 692 - jednatel,
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- VIGO Project Financing a.s., ICO: 041 20 388 - ¢len

predstavenstva,

- VIGO Investments SPV 1 s.r.o., ICO: 107 28 945 -

zastupce pravnické osoby pfi vykonu funkce
jednatele,

- VIGO Investments SPV 2 s.r.o., ICO: 107 29 062 -

jednatel,

- DRE Modfany s.r.o., ICO: 107 29 500 - jednatel,
- Direct real estate a.s., ICO: 107 29 691 - &len spravni

rady,

- DREBrnos.r.o., ICO: 117 85 667 - jednatel,
- VIGO Investments SPV 6 s.r.o., ICO: 117 85 845 -

jednatel,

- VIGO Investments SPV 8 s.r.o0., ICO: 119 58 481 -

jednatel,

- VIGO Investments SPV 7 s.r.o., ICO: 119 58 383 -
jednatel,

- VIGO Investments SPV 2 s.r.o., ICO: 107 29 062 -

jednatel,
- Direct Financing s.r.o., ICO: 139 75 323 - jednatel,
- DRE PFibram s.r.0., ICO: 177 75 299 - jednatel,
- DRESPV1s.r.o.,ICO: 193 28 591 - jednatel,
- DRESPV2s.r.0., 1C0: 193 41 580 - jednatel,

- VIGO Investments SPV 12 s.r.o0., ICO: 177 75 353 -
jednatel,

- VIGO Investments SPV 13 s.r.0., ICO: 177 75 388 -
jednatel,

- VIGO Investments SPV 14 s.r.0., ICO: 177 75 442 -
jednatel,

- VIGO Investments SPV 15 s.r.o., ICO: 177 75 477 -
jednatel,

- VIGO Investments SPV 16 s.r.o., ICO: 198 31 544 -
jednatel,

- VIGO Investments SPV 17 s.r.0., ICO: 198 31 510 -
jednatel.

Libor Matura je dozor¢im organem ¢i ¢lenem dozorciho
organu nasledujicich obchodnich spolecnosti:

- Direct pojistovna, a.s., ICO: 250 73 958 - ¢len dozor¢&i
rady,
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Pracovni adresa

- NH Car holding, a.s., ICO: 020 88 398 - ¢len dozor¢i
rady.

Robert Dohnal

Pod drédhou 1636/1, HoleSovice, 170 00 Praha 7

Vnéjsi pusobeni,
které je pro cinnost
Emitenta vyznamné

Robert Dohnal je dale <clenem statutarniho organu

nasledujicich obchodnich spole€nosti:

- VIGO Investments a.s., ICO: 022 43 920 - ¢len
predstavenstva,

Direct pojidtovna, a.s., ICO: 250 73 958 - ¢len
predstavenstva,

- VIGO Finance a.s., ICO: 032 57 282 - ¢len
predstavenstva,

VIGO Project Financing a.s., ICO: 041 20 388 - ¢len
predstavenstva,

DRE Modfany s.r.o., ICO: 107 29 500 - jednatel,

Direct real estate a.s., ICO: 107 29 691 - ¢len spravni
rady,

- DREBrnos.r.o., ICO: 117 85 667 - jednatel,

- VIGO Investments SPV 6 s.r.o., ICO: 117 85 845 -
jednatel,

- VIGO Investments SPV 8 s.r.o., ICO: 119 58 481 -
jednatel,

- VIGO Investments SPV 7 s.r.o., ICO: 119 58 383 -
jednatel,

- VIGO Investments SPV 2 s.r.o., ICO: 107 29 062 -
jednatel,

Direct Financing s.r.o., ICO: 139 75 323 - jednatel,
- DRE Pfibram s.r.o., ICO: 177 75 299 - jednatel,
DRE SPV 1 s.r.0., ICO: 193 28 591 - jednatel,

DRE SPV 2 s.r.0., ICO: 193 41 580 - jednatel.

Robert Dohnal je dozorcim organem ¢i ¢clenem dozorciho
organu nasledujicich obchodnich spolecnosti:

- Direct Fidoo a.s., ICO: 281 45 780 - ¢len dozor¢i rady,
- Direct nadace, ICO: 248 14 008 - revizor,

- NH Car holding, a.s., ICO: 020 88 398 - ¢len dozor¢i
rady.
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6.2

7.2

8.1

Stiet zajmu na Urovni spravnich, fidicich a dozorcich organt

6.2.1  Emitent prohlasuje, Ze si neni védom zadného stfetu zajmU mezi povinnostmi jednatel(i
k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

HLAVNIi AKCIONARI
Hlavni akcionafFi

7.1.1  Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jediného spolecnika, kterym je
spole¢nost VIGO Finance a.s., se sidlem Pod drdhou 1636/1, Hole3ovice, 170 00 Praha 7, IC
03257282, ktera vlastni 100% podil v Emitentovi, se kterymi se poji 100% podil na hlasovacich
pravech v Emitentovi (,Jediny spolecnik").

7.1.2  Prava a povinnosti Jediného spolecnika se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich predpisU a zakladatelskou listinou Emitenta. Jediny spole¢nik ma pravo podilet se
na fizeni spolecnosti, jejim zisku a na likvida¢nim zdstatku pfi jejim zruseni s likvidaci.

7.1.3  Jediny spole¢nik pfimo ovldda Emitenta. Povaha jeho kontroly nad Emitentem je dana
vlastnickym pravem ke 100% podilu v Emitentovi, ktery je spolecnosti s ru¢enim omezenym.
Emitent nad ramec standardnich mechanizm0 prava obchodnich korporaci nepfijal Zadna
zvlastni opatfeni, jejichZz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

7.1.4  Majoritnim (skutecnym) majitelem Emitenta a celé Skupiny VIGO Investments je pan Pavel
Rehak. Pavel Rehak drzi nepfimy podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta
ve vy3i 83,5 %. Pavel Rehdk realizuje kontrolu nad Emitentem vykonem hlasovacich prav a
také prostfednictvim €lenstvi ve statutarnim organu Emitenta. Proti zneuziti kontroly vyuZiva
Emitent zpravu o vztazich dle § 82 zakona o obchodnich korporacich a je chranén
standardnimi zakonnymi mechanismy. Emitent neni stranou ovladaci smlouvy nebo smlouvy
o prevodu zisku.

Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

7.2.1  Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znama zadna ujednani
ani predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A PASIVECH, FINANCNI POZICI A ZISKU A
ZTRATACH EMITENTA

Historické financni udaje
8.1.1  Oveérené historické financni Udaje za posledni dva finan¢ni roky

S ohledem na datum svého vzniku (15.11.2021) Emitent sestavil finan¢ni informaci
k31.12.2022 za Uucetni obdobi 15.11.2021 - 31.12.2022, jez byla vyhotovena dle
mezinarodnich Ucetnich standard( (IFRS) a ovérena Auditorem. Vykaz o finanéni pozici
Emitenta k 31.12.2022 v porovnani se zahajovaci rozvahou k 15.11.2021

Aktiva (tis. K¢)

Oznaceni K 31.12.2022 K 15.11.2021
Dlouhodoba finanZni aktiva 766 747 0
Dlouhodoba aktiva celkem 766 747 0
Kratkodoba finan¢ni aktiva 59 828 0
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Oznaceni K 31.12.2022 K 15.11.2021
Penize a penézni ekvivalenty 646 100
Kratkodoba aktiva celkem 60 474 100
AKTIVA CELKEM 827 221 100

Vlastni kapital a zavazky (tis. Kc)

Oznaceni K 31.12.2022 K 15.11.2021
Zakladni kapital 100 100
Kumulovana ztrata -3313 0
Vlastni kapital celkem -3213 100
Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 770176 0
Dlouhodobé zavazky celkem 770176 0
Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 59950 0
Z&vazky z obchodnich vztah( a jiné zavazky 307 0
Zavazky z dané z pFijmu 1 0
Kratkodobé zavazky celkem 60 258 0
Zavazky celkem 830434 0
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 827 221 100

Vykaz o uaplném vysledku Emitenta k 31.12.2022 (za obdobi od 15.11.2021 do
31.12.2022) (tis. K¢)

Oznaceni 15.11.2021 -

31.12.2022
Vynosové uroky 41 589
Naklady na sluzby -467
Ocekavané uvérové ztraty z financnich aktiv -3954
Provozni zisk 37 168
Finan¢ni naklady -40 480
Financni naklady celkem -40 480
Zisk/ztrata pred zdanénim dani z pFijmu -3312
Naklady na dan z pfijm0 -1
Zisk/ztrata za tcetni obdobi -3313

Uplny vysledek celkem za G€etni obdobi -3313
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Vykaz o penéZnich tocich (cash flow statement) Emitenta k 31.12.2022 (za obdobi od
15.1.2021 do 31.12.2022) (tis. K¢)

Oznaceni 15.11.2021 -

31.12.2022
PROVOZNi CINNOST

Platby za poskytnuté sluzby -160
PenéZni toky pouZité v provozni ¢innosti -160
INVESTICNI CINNOST

Uv&r poskytnuty mateFské spole€nosti -812 440
PFijaté uroky 23 500
PenéZni toky pouZité v investi€ni €Cinnosti -788 940

FINANCNI CINNOST

Prijmy z emise dluhopis(, po odecteni transakcnich poplatkd 811632
Vyplacené uroky -21 986
PenéZni toky ziskané z financni €innosti 789 646
Cisté zvy3eni penéZnich prostfedk( a penéznich ekvivalentd 546
Stav penéZnich prostFedkul a penéZnich ekvivalent( na pocatku 100

ucetniho obdobi

Stav penéZnich prostfedkl a penéZnich ekvivalentl na konci 646
ucetniho obdobi

8.1.2 Zména rozhodného uUcetniho dne

U Emitenta nedo3lo béhem obdobi, pro které se pozaduiji historické financni Udaje, ke zméné
rozhodného (rozvahového) dne.

8.1.3  Ucetni standardy

Ucetni zavérky Emitenta za jednotlivd G¢etni obdobi budou auditovany externimi auditory v
souladu s prisluSnymi pravnimi a U€etnimi standardy. Emitent pfi sestaveni Ucetni zavérky
pouziva od roku 2023 mezinarodni Ucetni standardy upravené pravem Evropské unie (IFRS)
s tim, Ze pro Ucely Zakladniho prospektu nechal vypracovat dle mezinarodnich ucetnich
standardU (IFRS) i finan¢ni informaci za své prvni Ucetni obdobi od 15.11.2021 do 31.12.2022.

8.1.4 Zména Ucetniho rédmce

Emitent pouzil v roce 2022 ucetni ramec v souladu s Ceskymi Ucetnimi standardy (CAS),
nicméné pro Ucely Zakladniho prospektu nechal Emitent vypracovat dle mezinarodnich
Ucetnich standardd (IFRS) i financni informaci za své prvni Ucetni obdobi od 15.11.2021 do
31.12.2022. Vroce 2023 a v nasledujicich letech pouzije Emitent Ucetni ramec mezinarodnich
Ucetnich standardd (IFRS).

8.1.5 Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou rocni Gcetni zavérku.

65/114



VIGO Investments dlf ct

8.2

8.1.6  Stari financnich udajl

Emitent prohlaSuje, Ze rozvahovy den posledniho roku, pro ktery byly finan¢ni idaje ovéreny,
neni starsi nez 18 mésicd od data tohoto Zakladniho prospektu. Posledni historické ovérené
financni udaje Emitenta zvefejnéné spolu se Zakladnim prospektem jsou sestaveny za
financni rok 2022, pficemZ rozvahovym dnem je 31. prosinec 2022.

Mezitimni a jiné finanéni udaje
8.2.1  Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vyhotovil mezitimni Ucetni zavérku
k 30.6.2023.

8.2.2 Mezitimni Ucetni zavérka k 30.6.2023 byla vyhotovena dle mezinarodnich Ucetnich
standard( (IFRS), pficemZ nebyla ovérena auditorem. Finan¢ni Gdaje z mezitimni ucetni
zavérky k 30.6.2023 jsou pro potencialni investory zvefejnény na Internetové strance a jsou
do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem.

8.2.3 Vramci zpfehlednéni se Emitent rozhodl otisknout z mezitimni Ucetni zavérky k 30.6.2023
urcité financni Udaje také pfimo v Zakladnim prospektu, a to ve srovnani s ovéfenymi Udaji
z finan¢ni informace k 31.12.2022 ve vykazu o financni pozici Emitenta:

Vykaz o finan€ni pozici Emitenta k 30.6.2023 v porovnani s 31.12.2022 (tis. Kc)
Aktiva (tis. K¢)

Oznaceni K 30.06.2023 K 31.12.2022
Dlouhodobé finan¢ni aktiva 771 309 766 747
Dlouhodoba aktiva celkem 771 309 766 747
Kratkodoba financ¢ni aktiva 60 698 59 828
Ostatni pohledavky vici materské spolecnosti 4000 0
Penize a penézni ekvivalenty 222 646
Kratkodoba aktiva celkem 64 920 60 474
AKTIVA CELKEM 836 229 827 221

Vlastni kapital a zavazky (tis. K¢)

Oznaceni K 30.06.2023 K 31.12.2022
Zakladni kapital 100 100
Ostatni kapitalové fondy 4000 0
Kumulovana ztrata -2173 3313
Vlastni kapital celkem 1927 -3213
Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 774 206 770176
Dlouhodobé zavazky celkem 774 206 770 176
Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 60 062 59 950
Z&vazky z obchodnich vztah( a jiné zavazky 19 307
Zavazky z dané z pFijmu 15 1

Kratkodobé zavazky celkem 60 096 60 258
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Oznaceni K 30.06.2023 K 31.12.2022
Zavazky celkem 834 302 830434
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 836 229 827 221

Vykaz o uplném vysledku Emitenta k 30.6.2023 (za obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023)
v porovnani s 30.06.2022 (za obdobi od 1.1.2022 do 30.6.2022) (tis. Kc)

Oznaceni 1.1.2023 - 1.1.2022 -

30.6.2023 30.6.2022
Vynosové uroky 37159 12739
Naklady na sluzby -74 -73
Oclekavané uvérové ztraty z financnich aktiv -26 0
Provozni zisk 37 059 12 666
Finan¢ni naklady -35904 -12 661
Financni naklady celkem -35 904 -12 661
Zisk/(ztrata) pfed zdanénim dani z pFijma 1155 5
Naklady na dan z prijma -15 0
Zisk/(ztrata) za obdobi 1140 5
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi 1140 5

Vykaz o penéZnich tocich (cash flow statement) Emitenta k 30.6.2023 (za obdobi od
1.1.2023 do 30.6.2023) v porovnani s 30.06.2022 (za obdobi od 1.1.2022 do 30.6.2022) (tis.
K¢E)

Oznaceni 1.1.2023 - 1.1.2022 -

30.6.2023 30.6.2022
PROVOZNi CINNOST

Platby za poskytnuté sluzby -362 -8
PenéZni toky pouZité v provozni Cinnosti -362 -8
INVESTICNi CINNOST

Uvér poskytnuty mateFské spole€nosti 0 -607 996
PFijaté aroky 31700 0
PenéZni toky ziskané z investi¢ni €innosti (nebo v ni 31700 -607 996
pouZité)

FINANCNI CINNOST

Prijmy z emise dluhopisl, po odecteni transakcnich 0 607 930
poplatkd
Vyplacené uroky -31762 0
PenézZni toky ziskané z financni €innosti (nebo v ni -31762 607 930
pouzité)
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8.3

8.4

8.5

9.2

9.3

Cisté snizeni penéznich prostiedk(i a penéznich -424 -74
ekvivalent(

Stav penéZnich prostfedkul a penéZnich ekvivalentl na 646 90
pocatku ucetniho obdobi

Stav penéZnich prostfedktl a penéZnich ekvivalentl na 222 16
konci tcetniho obdobi

Ovéreni historickych ro€nich finanénich udaja

8.3.1  Historické financni Udaje Emitenta v podobé jeho financni informace k 31.12.2022 a za
obdobi od 15.11.2021 do 31.12.2022, uvedené v Zakladnim prospektu odkazem, byly
ovéfeny Auditorem, s vyrokem bez vyhrad.

8.3.2 Tento Zakladni prospekt necerpa z Zadnych dalSich zdrojd, které by ovéril Auditor.
Spravni, soudni a rozhod¢i Fizeni

8.4.1  Emitent prohlasuje, Ze on sdm ani zadna jind entita v rdmci Perimetru dluhopisl neni a
nebyl(a) ufastnikem zadného spravniho, soudniho ani rozhod¢iho Ffizeni za dobu své
existence, které by mohlo mit anebo mélo vyznamny negativni vliv na financni situaci nebo
ziskovost Emitenta, ani takova Fizeni dle jeho védomi nehrozi.

Vyznamna zména finan€ni pozice Emitenta

8.5.1 Emitent prohlaSuje, Ze od data, za které byly zvefejnény ovérené financni Udaje v podobé
finan¢niinformace k 31.12.2022, nedoslo k zadné vyznamné zméné financni pozice Emitenta
ani Zadné jiné entity v ramci Perimetru dluhopisa.

DOPLNUJiCi UDAJE

Zakladni kapital

9.1.1  Zakladni kapital Emitenta €ini 100.000 K¢ a byl v pIné vysi splacen.
Zakladatelska listina

9.2.1  Emitent je zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
358217, I€ 13975323. Zemi registrace je Ceska republika.

9.2.2 Podle zakladatelské listiny Emitenta je pfedmétem cinnosti Emitenta sprava vlastniho
majetku.

Zvyseni zakladniho kapitalu jediného spolecnika Emitenta

9.3.1 V ervnu 2021 rozhodl jediny spole¢nik VIGO Finance (tj. spolecnost VIGO Investments) mj. o
zvySeni zakladniho kapitalu VIGO Finance o ¢astku 450.000.000 K¢ na ¢astku 557.200.000 K¢
prostiednictvim pribézného vydavani tzv. prioritnich akcii (typu A, B a C) o jmenovité
hodnoté jedné prioritni akcie ve vysi 1.000.000 KC a o celkové jmenovité hodnoté vsech
prioritnich akcii ve vysi 450.000.000 K¢ (,Referenéni objem"), s nimiz je spojeno mj.
prednostni pravo na fixni dividendu do vySe 5-6 % jmenovité hodnoty dané akcie dle typu
dané prioritni akcie (,Prioritni akcie”). K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu vydala
spolecnost VIGO Finance prioritni akcie v celkové jmenovité hodnoté 180.000.000 K¢.
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9.4

10.
10.1

11.
1.1

Povinné zverejiiované informace Direct pojiStovny

9.4.1  Zakladni informace o Direct pojiStovné (vCetné vyrocnich zprav a informaci o Ctvrtletnich
vysledcich) jsou v souladu s pFislusnou regulaci pravidelné zvefejriovany na strankach Direct
pojistovny https://www.direct.cz/o-nas/povinne-zverejnovane-informace.

VYZNAMNE SMLOUVY

Vyznamné smlouvy

10.1.1 Emitent ani zadna jind entita vramci Perimetru Dluhopist k datu vyhotoveni tohoto
Z3kladniho prospektu neuzavrela zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku
zdvazku nebo naroku Emitenta ¢i kterékoli entity v ramci Perimetru Dluhopisi takové
povahy, aby byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit své zavazky vaci drziteldm
Dluhopis0.

DOSTUPNE DOKUMENTY
Dostupné dokumenty

11.1.1  Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu budou nasledujici dokumenty pfistupné v
elektronické formé na Internetovych strankach. Jde o:

(a) soucasné uplné znéni zakladatelského pravniho jednani (zakladatelské listiny)
Emitenta a kazdé jeho nasledujici aktualni znéni;

(b) smlouvu se SpoleCnym zastupcem;
(c) smlouvu s Agentem pro zajisténi;
(d) vSechny relevantni smlouvy tykajici se Zajisténi.
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D.

12.
121

SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Zakladni naleZitosti Dluhopist

12.1.1

12.1.2

12.1.3

12.1.4

12.1.5

12.1.6

12.1.7

12.1.8

12.1.9

12.1.10

12.1.11

12.1.12

Tyto spole€né emisni podminky vymezuji prava a povinnosti Emitenta a vlastnika Dluhopisu,
jakoZz i podrobnéjsi informace o Emisich DluhopisG vydavanych vramci tohoto
Dluhopisového programu (,Emisni podminky").

Dluhopisy jsou vytvoreny podle Ceského prava a jsou zaknihovanymi cennymi papiry
vydavanymi dle ZDluh. Dluhopisy jsou evidovany v evidenci CDCP.

Dluhopisy se Fidi témito spolecnymi Emisnimi podminkami a dale pfislusSnym Dopliikem
dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou Emisi Dluhopist vydavanou v ramci
Dluhopisového programu.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni Emisi Dluhopist vydanou v ramci
Dluhopisového programu upfesnény Dopliikem dluhopisového programu, ktery bude
obsahovat specifické podminky dané Emise, které nejsou upraveny v ramci téchto
spole¢nych Emisnich podminek.

V pripadé verejné nabidky nebo Zadosti o pfijeti na regulovany trh bude Doplnék
dluhopisového programu soucasti zvlaStniho dokumentu pfipraveného pro kazdou Emisi
Dluhopist - Konec¢nych podminek. Pfislusné Konecné podminky mohou jednak upravit,
ktera z variant predpokladana Emisnimi podminkami se ve vztahu k pFislusné Emisi uplatni,
jednak dale doplnit a upfesnit Upravu obsazenou v Emisnich podminkach. Konecné
podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky verejné nabidky dané Emise, pfipadné
jejiho pfijeti na regulovany trh.

Emitentem Dluhopisl je spolecnost Direct Financing s.r.o., se sidlem Pod drahou 1636/1,
Hole3ovice, 170 00 Praha 7, IC 13975323, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 358217.

Nazev kazdé Emise Dluhopist vydavané v rdmci Dluhopisového programu bude uveden v
pfislusném Dopliku dluhopisového programu takové Emise.

ISIN Dluhopist v rdmci dané Emise, vCetné zkraceného nazvu emise prirazeného ze strany
CDCP a kratkého nazvu emise dle standardu FISN, bude stanoven v pfislusném Doplfku
dluhopisového programu takové Emise.

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu vcetné uvedeni mény Dluhopisl bude stanovena
v pfisluSném Doplriku dluhopisového programu takové Emise.

Datum dané Emise bude upraveno v pfislusném Doplnku dluhopisového programu dané
Emise.

Datum splatnosti Dluhopist v radmci dané Emise bude upraveno v pfislusném Doplnku
dluhopisového programu dané Emise.

V ramci Dluhopisového programu mohou byt vydavany (a) Dluhopisy s pevnym urokovym
vynosem, (b) Dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem, nebo (c) Dluhopisy na bazi
diskontu, pri¢emzZ Urokova sazba muZze byt urCena pro kazdé vynosové obdobi zvlast.
V pfipadé Dluhopist s pevnym nebo pohyblivym trokovym vynosem:
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12.2

12.1.13

12.1.14

12.1.15

12.1.16

12.1.17

12.1.18

12.1.19

(a) Periodicita vyplaty Urokovych vynostd a rozhodny den pro vyplaceni Urokového
vynosu budou stanoveny v pfislusSném Doplhku dluhopisového programu dané
Emise.

(b) Jednotlivé upsané Dluhopisy v ramci dané Emise se Uroci od data takové Emise do (i)
data (konecné) splatnosti Dluhopis dané Emise (vCetné), anebo (ii) data pfedcasné
splatnosti Dluhopist dané Emise (v¢etné), a to podle toho, ktery z téchto dnl nastane
dfive. Prvni vynosové obdobi Dluhopisu v ramci dané Emise pocina datem emise
takové Emise a kazdé dalSi vynosové obdobi potom nasledné vzdy dnem (vCetné
tohoto dne) bezprostfedné nasledujicim po skonceni pfedchazejiciho vynosového
obdobi. Posledni vynosové obdobi skon¢i datem (konecné) splatnosti Dluhopist
dané Emise (vCetné), anebo datem predcasné splatnosti Dluhopisti dané Emise
(v€etné), a to podle toho, ktery z téchto dnl nastane dfive (,Vynosové obdobi").
Datum skonceni kazdého Vynosového obdobi bude stanoveno v pfislusSném Doplriku
dluhopisového programu dané Emise.

(c) V pfipadé Dluhopist s pohyblivym Urokovym vynosem muZe pfislusny Doplnék
dluhopisového programu dané Emise stanovit urc¢itou minimalni a/nebo maximalni
vysi urokové sazby.

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty dané Emise Dluhopist bude stanoven v
prislusném Dopliku dluhopisového programu dané Emise.

Prevoditelnost Dluhopist neni omezena; k prevodu Dluhopisl dochazi zapisem v evidenci
CDCP.

Pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota bude stanovena v pfisluSném Doplniku
dluhopisového programu dané Emise.

Pocet Dluhopist v ramci dané Emise bude stanoven v pfislusném Doplrku dluhopisového
programu dané Emise.

Pfipadné pravo Emitenta vydat Dluhopisy ve vétSi celkové jmenovité hodnoté Emise
DluhopisUl, nez byla predpoklddana celkova jmenovitd hodnota Emise Dluhopisl, a to i po
uplynuti Ihtty pro upisovani, véetné podminek pro toto zvyseni, bude upraveno v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu dané Emise.

Pfipadné pravo Emitenta vydat Dluhopisy v rdémci Emise az do vy3e pfedpokladané celkové
jmenovité hodnoty Emise Dluhopist i po uplynuti Ih(ty pro upisovani bude upraveno
v prislusném Doplniku dluhopisového programu dané Emise.

ZpUsob vydavani Dluhopisl (tzn. zda budou vydéany jednorazové, anebo v transich), bude
upraven v pfislusném Doplriku dluhopisového programu dané Emise.

Zpusob vypoctu trokového vynosu Dluhopisu

12.2.1

12.2.2

V pfipadé pevného Urokového vynosu se Castka urokového vynosu pfislusejici k jednomu
Dluhopisu za jakékoliv Vynosové obdobi stanovi jako nasobek:

(a) jmenovité hodnoty takového Dluhopisu;
(b) prislusné pevné Urokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem); a
(c) pFislusného zlomku dni v ramci daného Vynosového obdobi.

V pripadé pohyblivého urokového vynosu se Castka Urokoveho vynosu pfislusejici k jednomu
Dluhopisu za jakékoliv Vynosové obdobi stanovi jako nasobek:
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12.2.3

12.2.4

12.2.5

(a)

()

jmenovité hodnoty jednoho Dluhopisu; a

souctu pfislusné referencni sazby uvedené v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu (kterou mdze byt PRIBOR nebo EURIBOR) (,Referencni sazba”) a prislusné
marze vyjadrené v procentech p.a. stanovené v daném Dopliiku dluhopisového
programu; a

pFislusného zlomku dni v ramci daného Vynosového obdobi.

V pfipadé pevného i pohyblivého Urokového vynosu bude zlomek dni vypocitan dle
konvence pro vypocet uroku ,30E/360" tj., Ze pro Ucely vypoltu pevného ¢i pohyblivého
urokového vynosu se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 dnl rozdélenych do 12 mésicl po
30 kalendarnich dnech, pficemz v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poctu
skutecné uplynulych dni.

Dluhopis bude uUroCen od data pfislusSné Emise. Dluhopis pfestane byt UroCen datem
splatnosti dané Emise vCetné nebo datem predcasné splatnosti dané Emise vCetné.

V pripadé vydani Dluhopist s pohyblivym Urokovym vynosem se uplatni nasledujici pravidla:

(a)

(b)

()

(d)

)

(8

Hodnotu Referencni sazby platnou pro kazdé Vynosové obdobi stanovi Manazer ke
dni, k némuz se stanovuje Referencni sazba pro pfislusné Vynosové obdobi, a ktery
bude uveden jako takovy v pfislusném Doplhku dluhopisového programu dané
Emise.

Bude-li to relevantni, pohyblivy Urokovy vynos pro kazdé Vynosové obdobi bude
ManaZerem zaokrouhlen na 2 (dvé) desetinna mista podle 3. (tfetiho) desetinného
mista.

Urokovou sazbu pro kazdé Vynosové obdobi sd&li ManaZer ihned po jejim stanoveni
Emitentovi, ktery ji ozndmi Vlastniklim dluhopist bez zbyte¢ného odkladu na
Internetovych strankach.

Pokud Referencni sazba zanikne nebo se prestane obecné na trhu mezibankovnich
depozit pouzivat, pouZije se namisto Referencni sazby sazba, ktera se bude misto
této sazby bézné na trhu mezibankovnich depozit pouzivat. Takové nahrazeni
Referencni sazby:

(i) nebude mit zadny vliv na zavazky Emitenta vyplyvajicich z Emisnich podminek
a prislusného Doplrku dluhopisového programu dané Emise nebo jejich
vymahatelnosti; ani

(i) nebude povazovano za zménu Emisnich podminek resp. pfislusného
Doplnku dluhopisového programu; ani

(iii) nebude povazovano za Pfipad neplnéni zavazka.

Pokud by nahrazeni Referen¢ni sazby mélo vliv na postaveni nebo zajmy vlastnik(
Dluhopist, rozhodne o ném schlize vlastnikd takovych Dluhopist v souladu s
Emisnimi podminkami.

Zjisténi a vypoCty ManaZera ohledné stanoveni Urokové sazby Dluhopistd s
pohyblivym Grokovym vynosem budou pro Emitenta a Vlastniky dluhopist zavazné
s vyjimkou pfipadu zjevné chyby.

Emitent si k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neni védom zadnych pripadd
naruseni trhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviuji Referencni sazby. Pokud by
k pfipadu naruSenitrhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviiuji pouzité Referencni
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12.3

124

12.5

12.6

sazby, doslo pfed vyhotovenim Doplfiku dluhopisového programu pro Dluhopisy s
urokovym vynosem zavislym na vyvoji Referencni sazby, zohledni Emitent takovou
skutec€nost pfi vyhotoveni pfisluSného Dopliku dluhopisového programu.

(h) Cinnost zastupce pro vypocty vykonava ManaZer.

(i) Pokud by nebylo v kterykoliv den mozZné zjistit pfisluSnou Referencni sazbu
postupem predjimanym v Emisnich podminkach (napt. z ddvodu naruseni trh(,
technického selhani apod.), pak pfisluSnou Referentni sazbu uri ManaZer na
zakladé vypoctu linearni interpolace mezi Referencni sazbou pro nejblizsi delsi
obdobi, pro které je Referencni sazba timto zpUsobem zjistitelnd, a Referencni
sazbou pro nejblizsi kratSi obdobi, pro které je Referencni sazba timto zplsobem
zjistitelna. Pokud nebude v kterykoliv den mozZné urcit Referencni sazbu zplsobem
dle pfedchozi véty, bude v takovy den Referencni sazba urena Manazerem jako
aritmeticky prameér kotaci Urokové sazby prodej prislusnych mezibankovnich depozit
(dle mény Referencni sazby, tj. Ceskych korunovych depozit v pfipadé Referencni
sazby PRIBOR, anebo eurovych mezibankovnich depozit v pfipadé Referencni sazby
EURIBOR) pro takové obdobi, které odpovida pfisluSnému Vynosovému obdobi,
ziskanych v tento den po 11:00 hod. SEC od alespofi 3 bank pUsobicich na
relevantnim mezibankovnim trhu dle volby Manazera.

12.2.6 Dluhopisy oznacené v pfislusSném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu nebudou uroceny. Vynos Dluhopist na bazi diskontu bude urcen
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Ména plateb

12.3.1 Emitent se zavazuje vyplacet Urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist
(pfipadné Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopist s vynosem
na bazi diskontu, viz ¢l. 12.12.5(b)) v pfislusné méné dané Emise Dluhopisl (pripadné
v takové méné, kterd plvodni ménu dané Emise Dluhopisl nahradila).

U€el vyuZiti finanénich prostfedk( z Emise

12.4.1 Dluhopisy budou vydavany za Ucelem ziskani penéznich prostredk(, jez budou Emitentem
poskytovany jako vnitroskupinové uUvéry do spolecnosti VIGO Finance, a to primarné za
Ucelem financovani rdstu Direct pojistovny a rozvoje jejich aktivit. Konkrétni Ucel vyuZziti
financnich prostredk( z dané Emise bude stanoven v prislusném Doplrku dluhopisového
programu dané Emise.

Lhata pro upisovani

12.5.1 Lhdta pro upisovani Dluhopist v ramci dané Emise bude uvedena v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu dané Emise.

Zpusob a misto upisovani (Uhrady emisniho kurzu) Dluhopist

12.6.1 ZpUsob a misto Upisu (Uhrady emisniho kurzu) Dluhopist jednotlivé Emise Dluhopist vydané
v ramci tohoto Dluhopisového programu budou stanoveny v pfislusSném Doplnku
dluhopisového programu dané Emise.

12.6.2 Minimalni Castka Zadosti o Upis bude stanovena v pFislusném Dopliku dluhopisového
programu dané Emise.
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12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

Zpusob a Ihita predani Dluhopist upisovatelim

12.7.1 ZpUsob a Ihdta predani Dluhopist upisovatellm budou stanoveny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu dané Emise.

Osoby podilejici se na zabezpeceni vydani, splaceni a vyplaceni trokového vynosu Dluhopisti

12.8.1 Vydani Dluhopisd, splaceni Dluhopist a vyplaceni urokového vynosu Dluhopist technicky
zajistuje Manazer.
Emisni kurz

12.9.1  Emisni kurz Dluhopist k datu dané Emise bude ve vztahu k takové Emisi vZzdy uveden v
prislusném Doplrku dluhopisového programu. Emisni kurz Dluhopisl po datu dané Emise
bude bud uveden v pfislusSném Doplriku dluhopisového programu, anebo bude urcen
Manazerem na zakladé aktualnich trznich podminek a nasledné uverejnén na Internetovych
strankach.

Zdariovani tirokového vynosu Dluhopist

12.10.1 Urokovy vynos Dluhopist bude zdafovan ve smyslu platnych pravnich pfedpist v dobé
vyplaceni Urokovych vynosu.

v v

téchto Emisnich podminek.

Zpusob a misto (pFed€asného) splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu a Grokového vynosu
z ného (pFipadné Diskontované hodnoty)

12.11.1 Splaceni (pFfipadné predcasné splaceni) jmenovité hodnoty Dluhopisu nebo urokového
vynosu z ného (pfipadné Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopist
s vynosem na bazi diskontu) je Emitent povinen (at uz pfimo, anebo prostfednictvim treti
osoby) realizovat bezhotovostnim pfevodem pFisluiné ¢astky v méné dané Emise (,Castka
pro splaceni”) na bankovni UCet ManaZzera vedeny v méné dané Emise. Emitent je povinen
zajistit pFipsani penéznich prostfedki odpovidajicich Castce pro splaceni na U¢et ManaZera
ve |h(té uvedené v ¢l. 12.11.2.

12.11.2 Emitent je povinen zajistit pfipsani penéznich prostredkd v méné dané Emise odpovidajicich
Castce pro splaceni na G¢et ManaZera (at uZ pfimo, anebo prostfednictvim tfeti osoby)
nejpozdé;ji 3 (tfi) pracovni dny pred:

(a) datem splatnosti (pripadné predcasné splatnosti) jmenovité hodnoty Dluhopist
v ramci dané Emise; nebo

(b) datem splatnosti (pfipadné predcasné splatnosti) Urokového vynosu z Dluhopisl
v ramci dané Emise.

12.11.3 Pokud pfipadne datum splatnosti (pfipadné predcasné splatnosti) jmenovité hodnoty nebo
datum splatnosti (pfipadné predcasné splatnosti) Urokového vynosu z Dluhopisu na den,
ktery neni pracovnim dnem, za termin splatnosti (pfipadné predcasné splatnosti) se
povazuje nejblizsi nasledujici pracovni den.

12.11.4 ManaZer nasledné do 5 (péti) pracovnich dnd od daného data splatnosti (pfipadné
predcasné splatnosti) ve smyslu ¢l. 12.11.2(a) nebo 12.11.2(b) vyporada splaceni (pfipadné
predcasné splaceni) jmenovité hodnoty Dluhopist nebo vynos( z Dluhopist v rdmci dané
Emise (pfipadné Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné splaceni DluhopisU s
vynosem na bazi diskontu) vUci vlastnikdim Dluhopist. Pokud by Emitent zaslal penézni
prostfedky az po vyprseni Ihdty uvedené v ¢l. 12.11.2 (,Den pozdniho plInéni"), vyporada
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ManaZer splaceni (pfipadné predcasné splaceni) jmenovité hodnoty Dluhopist nebo vynos(
z Dluhopisl v rdmci dané Emise (pfipadné Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné
splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) v{ci vlastnikdm Dluhopist do 5 (péti)
pracovnich dnli od daného Dne pozdniho pInéni.

12.12 P¥edcasné splaceni Emise Dluhopist

12.12.1

12.12.2

12.12.3

12.12.4

12.12.5

Emitent je opravnén splatit Dluhopisy v rémci dané Emise pfedcasné kdykoli, a to i castecné.
Caste¢né predcasné splaceni dané Emise Dluhopisii oviem mlZe Emitent realizovat
maximalné 2x (dvakrat) s tim, Ze po pfipadném druhém castecném predcasném splaceni
splati zbylou ¢ast Emise Dluhopist v pIné vysi k:

(a) datu splatnosti dané Emise; anebo

(b) jakémukoli dni uréenému Emitentem predchazejicimu datu splatnosti dané Emise
(v rémci prfedcasného splaceni).

Pokud Emitent vyuZije svého prava na predcCasné (i CasteCné predcasné) splaceni Emise
Dluhopist, musi u Dluhopisli s pevnym nebo pohyblivym Urokovym vynosem v takovém
pripadé byt vlastnikovi Dluhopist splacen vzdy i nevyplaceny Urokovy vynos (tzv. alikvotni
arokovy vynos, ,AUV"), ktery bude odpovidat vy33i z nasledujicich dvou &astek:

(a) AUV ke dni takového pFedcasného (i ¢asteného predcasného) splaceni veetng;
anebo
(b) mimofadnému Grokovému vynosu odpovidajicimu celkovému kumulovanému AUV

za obdobi od data Emise do dne urceného v pfislusném Doplfiku dluhopisového
programu (,Obdobi zaru€eného vynosu”), ponizeného o ¢&astku odpovidajici
veskerym jiz vyplacenym Urokovym vynostim z Dluhopist v ramci dané Emise.

Informaci o jakémkoli predcasném (i ¢astecném predcasném) splaceni Dluhopis( je Emitent
povinen zverejnit na Internetovych strankach a pisemné (at uz pfimo, anebo prostfednictvim
tfeti osoby) oznamit ManaZeru, a to nejpozdéji 30 (tficet) kalendafnich dni pfed datem
predcasné (resp. Castecné predcasné) splatnosti.

PredCasné (i Castecné predcasné) splaceni ¢i splaceni Emise Dluhopist je Emitent povinen
(at uz pfimo, anebo prostfednictvim tfeti osoby) realizovat bezhotovostnim pfevodem castky
v méné dané Emise a ve vysSi odpovidajici nesplacené jmenovité hodnoté, pfipadné casti
nesplacené jmenovité hodnoty, a pfipadnému AUV néleZejicimu ke splacenym Dluhopistim
v ramci dané Emise (pfipadné nesplacené Diskontované hodnoté, jedna-li se o pfedcasné
splaceni Dluhopisti s vynosem na béazi diskontu) (,Castka pro pfedEasné splaceni”) na
bankovni Ucet ManaZera vedeny v méné dané Emise. Po dohodé Emitenta a ManaZera
ohledné vySe jmenovité hodnoty (pfipadné Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfedcasné
splaceni Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu) Emise Dluhopis(, které maji byt takto
pfed¢asné splaceny, ozndmi ManaZer Emitentovi pFfesnou vysi Castky pro pred¢asné
splaceni (vetné kalkulace) za Ucelem zajidténi, Ze takova Castka pro pred¢asné splaceni
pokryva jak jmenovitou hodnotu predcasné splacenych Dluhopist v rdmci dané Emise, tak
pripadné ptisludny AUV (pFipadné Diskontovanou hodnotu, jedné-li se o pFedéasné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu). Emitent je povinen zajistit pfipsani penéznich
prostfedk(l odpovidajicich C4stce pro pfed€asné splaceni ozndmené ManaZerem Emitentovi
podle pfedchozi véty analogicky postupem dle ¢l. 12.11.

V pfipadé predcasného splaceni Emise Dluhopisl s vynosem na bazi diskontu nebude
relevantni AUV, pFicemZ Emitent splati ke dni pfed¢asné splatnosti takovych DluhopisC
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12.13

12.14

12.15

12.16

nikoliv jejich jmenovitou hodnotu, ale tzv. Diskontovanou hodnotu uréenou na zakladé tzv.
Diskontni sazby, pficemz:

(a) .Diskontni sazba” znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu,
ktery neni UroCen, urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplhku
dluhopisového programu; a

(b) .Diskontovand hodnota“ znamenga, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi
diskontu, jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou
od data splatnosti takového Dluhopisu zpétné ke dni, ke kterému se tato
diskontovana hodnota pocita (tj. ke dni predcasné splatnosti).

12.12.6 V pripadé Dluhopisl na bazi diskontu mize pfislusny Doplnék dluhopisového programu
dané Emise stanovit minimalni vysi Diskontované hodnoty.

12.12.7 Pravidlo dle ¢&l. 12.12.2 se uplatni také v pfipadé, Ze dojde k pfedCasnému splaceni dané
Emise Dluhopisl v ndvaznosti na jakykoliv Pfipad nepinéni zavazkd ve smyslu ¢l. 15.4.1.
Pravidlo dle ¢l. 12.12.2 se naopak neuplatni v pripadé, Ze Emitent nesplni v dané lhaté
podminky pro ¢erpani ve smyslu ¢l. 15.3 a nedojde proto k uvolnéni penéznich prostfedkd
z dané Emise DluhopisU; Emitent se v takovém pripadé zavazuje vyplatit kazdému vlastnikovi
Dluhopisti AUV ode dne dané Emise (vyjma) aZz do dne vraceni investované ¢astky na ucet
takového vlastnika Dluhopis(i vedeny u ManaZera (vZetné) s tim, Ze vySe tohoto AUV bude
vypoctena ManaZzerem (na zakladé vySe Urokového vynosu dané Emise pro dané Vynosové
obdobi, resp. na zakladé Diskontni sazby u Dluhopist na bdzi diskontu) a Emitentem
nasledné zaslana na bankovni Ucet Manazera vedeny v méné dané Emise, a to ve |h(té
domluvené s Manazerem.

Promliéeni prav z Dluhopist

12.13.1 Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

Obchodovatelnost Dluhopist

12.14.1 Emitent m0Ze v budoucnu poZadat o pfijeti jedné ¢i vice Emisi Dluhopist k obchodovani na
Burze cennych papirQi Praha, a.s.

Rating Emitenta a Dluhopisi
12.15.1 Ratingové ohodnoceni Emitenta nebylo provedeno.

12.15.2 Informace o pfipadném ratingu Dluhopist budou uvedeny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu dané Emise.

Dohled CNB a prospekt

12.16.1 CNB vykonava dohled z titulu zdkona ¢&. 256/2004 Sbh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjsich predpisd, ve vztahu k verejné nabidce Dluhopist, a dale ve vztahu k
informacnim povinnostem Emitenta v dUsledku mozného pfijeti Dluhopist k obchodovani
na regulovaném trhu, a déle z titulu zakona ¢&. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a Nafizeni 2017/1129.

12.16.2 K Dluhopistim byl vyhotoven prospekt schvaleny ze strany CNB, pficemz:

(a) takovy prospekt byl posouzen CNB pouze z hlediska Uplnosti Gdajéi v ném
obsazenych;

76/114



VIGO Investments dlf ct

12.17

12.18

(b) CNB pfi jeho schvalovani neposuzovala hospodaFské vysledky ani finanéni situaci
Emitenta; a
(c) CNB schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho

schopnost splatit Urokové vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

12.16.3 Schvéleni Zakladniho prospektu ze strany CNB by se nemé&lo chapat jako potvrzeni kvality
Emitenta a potvrzeni kvality DluhopisG. Investori by méli provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do Dluhopisu.

Zpusob uverejiiovani a zpFistupifiovani dalSich informaci o Dluhopisech

12.17.1 Veskeré informace o Dluhopisech budou vlastnikim Dluhopis sdélovany prostfednictvim
Internetovych stranek.

Prava spojena s Dluhopisy a jejich omezeni

12.18.1 Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se viemi vlastniky Dluhopis( stejné
Emise stejné.

12.18.2 S Dluhopisy je spojeno pravo na:
(a) vyplatu urokovych vynosu;

(b) splaceni jistiny;

(c) Ucast na schazi vliastnik DluhopisU;
(d) hlasovani na schizi vlastnikd Dluhopis(; a
(e) dalSi prava popsana blize v Emisnich podminkach, resp. v pfislusSném Dopliku

dluhopisového programu dané Emise.
12.18.3 S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vymé&nna prava.

12.18.4 Emitent vylu€uje moznost oddéleni prava na Urokovy vynos Dluhopisu od Dluhopisu.

12.19 Vlastnici Dluhopist

12.19.1 Vlastnikem Dluhopisu se rozumi osoba, ktera nabyla platné vlastnické pravo k Dluhopisu a
na jejimz Gctu vlastnika je Dluhopis evidovan v evidenci CDCP ¢i v evidenci na centralni
evidenci navazuijici.

12.20 Status Dluhopist

12.20.1 Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi a veSkeré Emitentovy penézité dluhy z takovych
Dluhopist zakladaji primé, obecné, zajisténé (zastavnim pravem), nepodminéné a
nepodrizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespori rovnocenné (pari passu) vici vsem dalSim
soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym (resp. srovnatelnym zplsobem
zajisténym) dluhdm Emitenta, s vyjimkou téch dluh Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpis(..

12.20.2 Emitent nebo kterdkoli jind entita v rdmci Perimetru Dluhopisd muUZe se souhlasem a
prostfednictvim Manazera vydat, nad rdamec Emisi na zakladé tohoto Dluhopisového
programu, jednu ci vice emisi DalSich dluhopisU. Pokud takové pripadné Dalsi dluhopisy vyda
opét Emitent, budou takové DalSi dluhopisy na stejné uUrovni jako Dluhopisy dle tohoto
Dluhopisového programu (tzn. pari passu).
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12.21

12.22

12.23

13.
13.1

12.20.3 Dluhopisy budou zajisténé prostfednictvim Zajisténi, jak je blize uvedeno v Cl. 13(Zajisténi
Dluhopisti a Agent pro zajisténi) tohoto Zakladniho prospektu. Prava vlastnik( Dluhopist
k Zajisténi bude uplathovat a vykonavat Agent pro zajisténi.

12.20.4 Prvnim Agentem pro zajisténi ve vztahu ke kazdé Emisi Dluhopist bude ManaZzer.
Odkup dluhopisti Emitentem

12.21.1 Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi, a to jakymkoli
zpUsobem a za jakoukoli cenu.

12.21.2 Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam rozhodne.
Emitent je rovnéZ opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku, anebo je znovu prodat, a to
dle svého uvazeni.

12.21.3 Nerozhodne-li Emitent o dfivéjSim zaniku jim vlastnénych Dluhopistd podle ¢l. 12.21.2,
zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisu vlastnéného Emitentem k datu splatnosti takovych
Dluhopis0.

Rozhodné pravo, soudni pFisluSnost a jazyk

12.22.1 Veskerad prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu
s pravnimi predpisy Ceské republiky.

12.22.2 Soudem pfislusnym k reSeni veskerych sporl mezi Emitentem a vlastniky Dluhopis(
v souvislosti s nebo na zdkladé emise Dluhopisl, vcetné sporQ vyplyvajicich z Emisnich
podminek, je Méstsky soud v Praze.

12.22.3 Emisni podminky jsou vyhotoveny v ¢eském jazyce. Budou-li vSak prelozeny do anglictiny
nebo do dalSich jazykd a dojde k rozporu mezi rznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici
verze Ceska.

DalSi relevantni informace

12.23.1 Jakékoli dalSi relevantni informace vztahujici se k dané Emisi, pokud budou existovat, budou
stanoveny v pfislusném Doplnku dluhopisového programu dané Emise.

ZAJISTENT DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI
Zajisténi Dluhopisa
13.1.1 Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist vydanych dle Dluhopisového programu budou
zajiStény ve prospéch Agenta pro zajisténi zastavnim pravem prvniho poradi:
(a) ke 100 % akcii Direct pojiStovny (,Zastavni pravo k akciim DP");
(b) ke 100 % kmenovych akcii VIGO Finance (,Zastavni pravo k akciim VF");
(c) ke 100% podilu v Emitentovi (,Zastavni pravo k podilu”);

(d) ke vSem existujicim &i budoucim pohledavkam Emitenta za VIGO Finance z titulu
jakékoli zapuijcky (Ci jakéhokoli Uvéru) poskytnuté(ho) ze strany Emitenta ve prospéch
VIGO Finance (,Akcionaiské pujcky") (jednotlivé ve vztahu ke kazdé takové
Akcionarské pljcce jako ,Zastavni pravo k pohledavkam®);

(e) ke vSem relevantnim ochrannym znadmkam vztahujicim se k Direct pojistovné a
souvisejicim aktivitdm entit v rdmci Perimetru Dluhopist realizovanym pod znackou
.Direct”, konkrétné:
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13.2

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

Cislo Cislo

S < - Priorita Platnost do:
prihlasky zapisu
direct slovni, 441016 288486 | 14.09.2006 | 14.09.2026
pojistovna graficka
slovni
Jec” . 441017 288487 14.09.2006 14.09.2026
graficka
direct | slovni 443029 290907 | 21.11.2006 | 21.11.2026
pojistovna graficka
slovni
nec” L 466728 307285 20.03.2009 20.03.2029
graficka
Jdirect ) ,
v " kombinovana 466731 307471 20.03.2009 20.03.2029
pojistovna
. I slovni
direct pojiStovna s 522972 351418 08.06.2015 08.06.2025
graficka
direct pojiStovna| obrazova EUROIPO 17058041 - 31.07.2027

(,Zastavni pravo k ochrannym znamkam*).

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist vydanych dle Dluhopisového programu tak budou
zajiStény ve prospéch Agenta pro zajisténi prostfednictvim Zastavniho prava k akciim DP,
Zastavniho prava k akciim VF, Zastavniho prava k podilu, Zastavniho prava k pohledavkam a

T

Zastavniho prava k ochrannym znamkam (,Zajisténi").

Emitent se zavazuje zajistit, aby ZajiSténi vzniklo bez zbytecného odkladu, ovSem nejpozdéji
do 2 (dvou) mésicll od data vzniku prvni emise Dluhopisti podle tohoto Dluhopisového
programu.

Kterakoli véc tvorici Zajisténi miZe byt vyuZita i pro zajisténi pripadnych DalSich dluhopisg,
a to na stejné urovni jako Dluhopisy dle tohoto Dluhopisového programu (tzn. pari passu),
ovsem pouze za predpokladu, kdy jedinym zastavnim véfitelem ve vztahu ke vSem vécem
tvoricim Zajisténi zUstane prvni Agent pro zajiSténi ve smyslu ¢l. 13.2.2.

Vzhledem k tomu, Ze ZajiSténi ma zajistovat veskeré dluhy Emitenta jak z téchto Dluhopisd,
tak z jiz Existujicich emisi a v budoucnu pripadé také DalSich dluhopisU, zavazuje se Emitent
zajistit, aby bez zbytecného odkladu, ovsem nejpozdéji do 2 (dvou) mésicli od data vzniku
prvni emise Dluhopist podle tohoto Dluhopisového programu:

(a) vzniklo ZajiSténi; a nasledné

(b) doSlo kvymazu existujicitho zajisténi (existujicich zastavnich prav) zajistujiciho
pohledavky vlastnikl Existujicich emisi,

aby Zajisténi tvorilo spolecné zajisténi dluhl Emitenta jak ztéchto Dluhopist, tak

z Existujicich emisi.

Agent pro zajisténi

13.2.1

13.2.2

13.2.3

Postaveni vlastnikd Dluhopist je posileno prostrednictvim Agenta pro zajisténi, v jehoz
prospéch Emitent zfizuje zastavni pravo uvedené v ¢l. 13.1.1.

Prvnim Agentem pro zajisténi se urcuje Manazer.

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi v souvislosti s pfipadnou realizaci Zajisténi ve
prospéch vlastnikd Dluhopist je upraven ve Smlouvé o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi.
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13.2.4

13.2.5

13.2.6

13.2.7

13.2.8

13.2.9

13.2.10

Smlouva o vykonu €innosti Agenta pro zajisténi byla podepsana v den vyhotoveni Zakladniho
prospektu (,Smlouva o vykonu cinnosti Agenta pro zajiSténi“). Stejnopis Smlouvy o
vykonu Cinnosti Agenta pro zajisténi, stejné jako stejnopisy viech smluv tykajicich se zfizeni
Zajisténi, jsou k dispozici k nahlédnuti vlastnikim Dluhopisl na Internetovych strankach.

Agent pro zajisténi je opravnén:

(a) uplatriovat ve prospéch vlastnikd Dluhopist vSechna prava spojena se Zajisténim;

(b) kontrolovat v souvislosti se ZajiSténim plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta;
a

(c) ¢init ve prospéch vlastnik( Dluhopis dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy

v souvislosti se Zajisténim.

PFi vykonu prav podle ¢l. 13.2.4 se na Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl véFitelem kazdé
zajiSténé pohledavky.

VSichni vlastnici Dluhopisl jsou povinni vykondvat sva prava z Dluhopisd, kterd by mohla
jakkoli ohrozit existenci nebo kvalitu Zajisténi, pouze v soucinnosti s Agentem pro zajisténi a
jeho prostfednictvim. V rozsahu, v jakém uplatfiuje prava ze ZajiSténi spojena s Dluhopisy
Agent pro zajisténi, nemohou vlastnici Dluhopisl uplatriovat takova prava samostatné.

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazk( (jak je tento pojem definovan v ¢l. 15.4.1,
rozhodne o vymahani zavazkl Emitenta prostrednictvim Agenta pro zajisténi, vcetné
realizace Zajisténi, schlize vlastnikll Dluhopist svoland Agentem pro zajisténi, Emitentem,
anebo kterymkoli vlastnikem Dluhopisu ve smyslu § 21 odst. 2 ZDluh v souladu s timto
Zakladnim prospektem resp. v ném uvedenymi Emisnimi podminkami. O vymahani zavazk{
Emitenta prostiednictvim Agenta pro zajisténi, vCetné realizace Zajisténi, rozhodne schize
vlastnik(l Dluhopisl prostou vétSinou hlast pFitomnych vlastnikl Dluhopist s tim, Ze
zaroven urci i spolecny postup a zpUsob realizace Zajisténi v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Agent pro zajisténi bude postupovat v souladu s rozhodnutim schize vlastnikd
Dluhopist, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem ¢i kterymkoliv vlastnikem
Dluhopist dorucen zapis z dané schize vlastnikd Dluhopist vypracovany notafem nebo
svolavatelem schlize ve smyslu § 23 odst. 7 ZDluh.

V pfipadé, Ze nastane Pripad neplnéni zdvazkd a schlize vlastnik( Dluhopist rozhodne o
postupu a zpUsobu realizace Zajisténi, poskytne Agent pro zajisténi vlastnikim Dluhopist
bez zbytec¢ného odkladu podstatné informace souvisejici s vySe uvedenym, které v prabéhu
realizace ZajiSténi bude mit k dispozici.

Neprodlené poté, co se Emitent dozvi o tom, Ze urleny Agent pro zajisténi neni nadale
schopen Fadné zajistit vykon prav a povinnosti Agenta pro zajisténi a z tohoto ddvodu dojde
nebo jiz doslo k ukonceni Smlouvy o vykonu &innosti Agenta pro zajiSténi, svola Emitent
schizi vlastnik( Dluhopisd, kterd rozhodne o uréeni nového Agenta pro zajisténi. Emitent je
povinen uzavfit s takto urcenym Agentem pro zajisténi Smlouvu o vykonu Cinnosti Agenta
pro zajisténi, a to nejpozdé&ji do 5 (péti) pracovnich dnl od konani schlize vlastnikd
Dluhopist. Dojde-li k ukonéeni Smlouvy o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi prfed konanim
schlize vlastnikd Dluhopist, urci Emitent Agenta pro zajisténi na prechodné obdobi do
uzavieni nové Smlouvy o vykonu cinnosti Agenta pro zajiSténi s novym Agentem pro
zajisténi.

Jakékoli pInéni ze Zajisténi ziskané prostfednictvim Agenta pro zajiSténi, po odecteni odmény
Agenta pro zajiSténi v souladu se Smlouvou o vykonu Cinnosti Agenta pro zajisténi ve vysi 3
(tFi) procenta z vytéZzku realizace Zajisténi, nalezi vlastnikim Dluhopist v poméru podle jejich
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podilu na celkové jmenovité hodnoté nesplacené ¢asti emise Dluhopisu. Pfipadny prebytek
pak bude vracen Emitentovi. Pfipadna neuspokojena ¢ast pohledavek z Dluhopist bude
vymahatelna vici Emitentovi v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy.

13.2.11 Upisem &i koupi Dluhopisti souhlasi kaZdy vlastnik Dluhopist s tim, Ze:

(a) byl ustanoven Agent pro zajisténi jako agent pro zajisténi ve smyslu 8 20 a nasl.
ZDluh; a Ze

(b) Agent pro zajisténi mGze svym jménem a ve prospéch vlastnik Dluhopist vykonavat
vSechna prava véfitele, zastavniho véfitele nebo jiného prijemce zajiSténi, ktera
vyplyvaji ze Zajisténi, Emisnich podminek, Smlouvy o vykonu &innosti Agenta pro
zajisténi a ZDluh nebo jinych pfislusnych pravnich predpis(.

14. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

14.1  Pravidla pro svolavani schlize vlastnikt Dluhopist

14.1.1

14.1.2

14.1.3

14.1.4

14.1.5

Emitent bez zbyte¢ného odkladu svola schizi viastnik( Dluhopist v pfipadé nasledujicich
situaci (,Zmény zasadni povahy"):

(a) navrhu zmén téchto Emisnich podminek (ledaze jde o pfipad podle &8 10 odst. 2
ZDluh, tj. situace, kdy souhlas schiize vlastnik(i ke zméné podminek nenfi ze zdkona
vyZadovan);

(b) ukonceni Cinnosti Agenta pro zajiSténi v souladu se smlouvou podle § 20 odst. 1
ZDluh; nebo

(c) pozadavku na zménu v osobé Agenta pro zajisténi ze strany vlastnik( Dluhopis(,

jejichZ jmenovita hodnota pfedstavuje alespon 5 % celkové jmenovité hodnoty dané
Emise Dluhopisu.

Pokud by Emitent porusil svoji povinnost svolat schizi vlastnikd Dluhopist podle ¢l. 14.1.1,
je schizi vlastnikd Dluhopist opravnén svolat téz kterykoli viastnik Dluhopisu nebo Spolecny
zastupce. Nesvola-li schlzi vlastnik Dluhopist Emitent, je v pfipadech dle ¢l. 14.1.1(b) nebo
¢l. 14.1.1(c) povinen schlizi vlastnikd Dluhopist svolat bez zbytecného odkladu Agent pro
zajisténi.

Emitent je povinen se schlize vlastnikd Dluhopisl zucastnit a poskytnout pritomnym
vlastnikim Dluhopist informace nezbytné k rozhodnuti ¢i pfijeti stanoviska schlze vlastnik(
DluhopisU. Kazdé schiize vlastnikd Dluhopist (véetné Spolecné schiize dle ¢l. 14.3) méa pravo
Ucastnit se i Agent pro zajiSténi a Spolec¢ny zastupce.

Organizacné a technicky schlizi vlastnik(l DluhopisU zajiStuje a naklady s tim spojené nese
ten, kdo schizi vlastnik( svolava (,Svolavatel”), pokud nejde o pfipad, kdy Emitent porusil
svoji povinnost podle ¢l. 14.1.2 a schzi vlastnik( Dluhopist svold namisto Emitenta néktery
vlastnik Dluhopist (v takovém pripadé jdou naklady spojené se schizi vlastnikd Dluhopist k
tizi Emitenta). Naklady spojené s Ucasti na schdzi vlastnikG Dluhopist nese vlastnik
Dluhopisu. Pokud se schize vlastnikl Dluhopist kona na ndavrh vlastnika Dluhopisu,
poskytne mu Emitent potfebnou soucinnost.

Ozndmeni o svolani schlize viastnikd Dluhopis(i zverejni jeji Svolavatel ve Ihaté nejméné 30
(tficet) dnU pfede dnem jejiho konani na Internetovych strankach.
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14.2

14.1.6

14.1.7

Zalezitosti, které nebyly zarazeny na navrhovany program jedndni schlize vlastnikd
Dluhopist, Ize na této schlzi rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsech vlastnikd
Dluhopis0.

Odpadne-li ddvod pro svolani schize vlastnik( Dluhopisl, odvola ji Svolavatel stejnym
zpUsobem, jakym byla svolana.

Pravidla pro konani, resp. prubéh schtize vliastniki Dluhopist

14.2.1

14.2.2

14.2.3

14.2.4

14.2.5

14.2.6

14.2.7

14.2.8

Rozhodnym dnem pro Ucast na schiizi vlastnikt DluhopisU je 7. (sedmy) kalendarni den pred
datem konani schiize vlastnikd Dluhopisa.

Vlastnik Dluhopisu se mUlZe schlize vlastnik( Dluhopist zucastnit bud osobné, nebo
prostrednictvim zastupce na zakladé pisemné plné moci v ¢eském jazyce s Uredné ovérenym
podpisem. K tomu, aby mohl vlastnik Dluhopisu nebo jeho zastupce prava na schizi
vlastnikl Dluhopis vykonavat, musi statutarnimu orgdnu Emitenta nebo jim povérené
osobé prokazat svoji totoznost, a pokud je vlastnikem Dluhopisu pravnicka osoba se sidlem
mimo Ceskou republiku, musi jeji statutarni nebo jiny opravnény zastupce predlozit také
origindl nebo Ufedné ovérfenou kopii vypisu z obchodniho rejstfiku pravnické osoby ne
starSiho 2 (dvou) mésic k datu konani schize vlastniki Dluhopist, a to v ceském,
slovenském ¢&i anglickém jazyce, pfipadné s Ufednim prekladem do nékterého z téchto
jazykd.

Schize vlastnikd Dluhopist se miZe konat na dalku s vyuzitim elektronickych prostfedkd,
zejména s pomoci zafizeni umoziujicich pfenos schlize zvukem a pfipadné i obrazem. O
konani schiize vlastnikd Dluhopist timto zpdsobem rozhodne Svolavatel a své rozhodnuti
vlastnikdm Dluhopis( sdéli v oznameni o svolani schlize vlastnikd Dluhopisd, ve kterém bude
zaroven uveden konkrétni zplsob konani schiize.

Schize vlastnikd Dluhopisl je schopna se usnaset, jestlize se ji Ucastni vlastnici Dluhopis(,
jejichZ jmenovitd hodnota predstavuje k rozhodnému dni pro Ucast na schizi vlastnik(
Dluhopist vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti emise DluhopisU.

Neni-li schlize vlastnikd Dluhopisl, kterd ma rozhodovat o zméné téchto Emisnich
podminek, schopna se usnaset, Svolavatel svol4, je-li to nadale potrebné, nahradni schizi
vlastnikd Dluhopist tak, aby se konala do 6 tydnt ode dne, na ktery byla svolana plvodni
schiize vlastnikd Dluhopis. Konani nahradni schiize vlastnik( Dluhopist s nezménénym
programem jednani se oznami vlastnikim Dluhopist nejpozdéji do 15 dnd ode dne, na ktery
byla svolana plvodni schize vlastnik( Dluhopis. Nahradni schiize vlastnik( je schopna se
usnaset bez ohledu na podminky uvedené v ¢l. 14.2.4.

Pred zahajenim schlize vlastnikl Dluhopist je Svolavatel povinen poskytnout za Ucelem
kontroly Ucasti na schizi informaci o poctu viech Dluhopis opravriujicich k Gcasti na této
schzi.

Schlize vlastnikl Dluhopisl rozhoduje prostou vétSinou hlast pritomnych vlastnikd
Dluhopist. Pocet hlast kazdého vlastnika Dluhopisu odpovidd jeho podilu na celkové
jmenovité hodnoté nesplacené ¢asti emise Dluhopisl. Ke Zméné zdsadni povahy nebo k
ustaveni a odvolani spolecného zastupce vlastnik(l Dluhopisl je nutny souhlas t¥i Ctvrtin
hlasd pritomnych vlastnikd Dluhopist v rdmci Spole¢né schize dle ¢l. 14.3.

Jestlize schlize vlastnikd Dluhopis( vyslovi souhlas se Zménami zédsadni povahy, mize osoba,
ktera byla vlastnikem Dluhopisu k rozhodnému dni pro Ucast na schizi vlastnikd Dluhopis(
dle ¢l. 14.2.1 a podle zapisu hlasovala na schizi proti ndvrhu nebo se schiize nezucastnila,
pozadat o predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu vCetné pomérného Urokového
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14.3

14.4

vynosu (pfipadné o predcasné splaceni Diskontované hodnoty Dluhopisu, jde-li o Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu). Z&dost o pfed¢asné splaceni musi byt v takovém pFipadé
podana do 30 dn od zpfistupnéni usneseni schiize vlastnikd Dluhopist podle ¢l. 14.2. Po
uplynuti této Ihty pravo na predcasné splaceni zanikd. Emitent je povinen vyplatit tuto
¢astku do 30 dnu od doruceni Zadosti zplisobem a na misté, které pro splaceni Dluhopisu
stanovi tyto Emisni podminky.

14.2.9 Jestlize schize vlastnikl Dluhopist nevyslovi souhlas se Zménami zasadni povahy (s

14.2.10

vyjimkou Zmén zasadni povahy dle ¢l. 14.1.1(a)), miZe soucasné rozhodnout, Ze pokud bude
Emitent postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je povinen predcasné splatit vlastnikim
DluhopisU, ktefi o to pozadaiji, jejich jmenovitou hodnotu vcetné pomérného Urokového
vynosu (pfipadné Diskontovanou hodnotu Dluhopisu, jde-li o Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu). Zadost o pfedZasné splaceni musi byt podana do 30 dn(i od zpFistupnéni usneseni
schlze vlastnik( podle ¢l. 14.2.10. Po uplynuti této IhUty pravo na predcasné splaceni zanika.
Emitent je povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 dnli od doruceni zadosti zplsobem a na misté,
které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky.

Svolavatel vypracuje zapis o schlzi vlastnik(l Dluhopist do 30 dnd ode dne jejiho konani.
Pokud schiize projednévala zménu téchto Emisnich podminek, musi byt o schlzi potizen
notarsky zapis. Pokud schlize vlastnikd Dluhopist se zménou téchto Emisnich podminek
souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch vlastnik( DluhopisU, ktefi se zménou
souhlasili, a pocty kust Dluhopisu, které kazdy z téchto vlastnikd ma k rozhodnému dni pro
Ucast na schlzi vlastnikd Dluhopist ve svém vlastnictvi. Emitent je povinen do 30 dnl ode
dne konani schlize vlastnikl Dluhopist uverejnit na Internetovych strankach vsechna
rozhodnuti schiize vlastnik( DluhopisU.

Spolecna schize

14.3.1

14.3.2

14.3.3

14.3.4

Vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, mGze k
projednani navrhu zmén Emisnich podminek svolat spolec¢nou schiizi vlastnik( vsech Emisi
Dluhopist (,Spole€na schlize”).

Viydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu Emisi dluhopist a ma-li se
rozhodovat o spolec¢nych zajmech vlastnikd Dluhopis(, véetné zmény v osobé Agenta pro
zajiSténi, zmény v osobé Spolefného zastupce nebo rozhodovani ve vztahu k ZajiSténi, je
tfeba vzdy svolat Spolecnou schizi. Emitent je povinen poskytnout Svolavateli takové
Spolecné schilize veskerou potfebnou soucinnost.

Na Spolecnou schizi se pouziji obdobné ustanoveni o schizi dle tohoto ¢l. 14 s tim, Ze
usnasenischopnost, pocet hlasl osob opravnénych k Ucasti na Spolec¢né schizi a pfijeti
usneseni takové Spolecné schiize se posuzuje oddélené podle jednotlivych Emisi Dluhopis(,
a to stejné jako v pripadé schlize vlastnikd Dluhopist kazdé takové Emise zvlast.

V notarském zapisu ze Spolecné schiize, ktera pfijala usneseni o zméné Emisnich podminek,
musi byt pocty kusl Dluhopisd u kazdé osoby opravnéné k Ucasti na Spolecné schizi
rozliSeny podle jednotlivych Emisi Dluhopisu.

Spole€ny zastupce

14.4.1

14.4.2

Emitent ustanovil spole¢nost WOOD & Company Financial Services, a.s., IC 26503808, jako
spolecného zastupce vlastnikd dluhopist jednotlivych Emisi ve smyslu § 24 odst. 1 ZDluh.

Spolecny zastupce byl Emitentem povérfen rovnéz k Cinnosti agenta pro zajisténi, nebot
Dluhopisy jsou zajiSténé (viz ¢l. 12.23).
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14.4.3

14.4.4

14.4.5

14.4.6

14.4.7

14.4.8

14.4.9

14.4.10

Vztah mezi Emitentem a Spole¢nym zastupcem je upraven smlouvou se spolecnym
zastupcem, kterd je kdispozici na Internetovych strankach (,Smlouva se spole€nym
zastupcem®).

Spolecny zastupce je opravnén:

(a) uplatfiovat ve prospéch vsech vlastnikl Dluhopist vSechna prdva spojena
s Dluhopisy;

(b) kontrolovat pInéni Emisnich podminek ze strany Emitenta; a

(c) Cinit ve prospéch viech vlastnikdl Dluhopisd dalsi jednani a chranit jejich zajmy,

zejména Cinit jakékoliv kroky k vymahani zavazk( Emitenta z vydanych DluhopisQ.

Spolecny zastupce mize zejména:

(a) jednat s Emitentem ohledné poskytnuti docCasné ¢&i trvalé vyjimky z plnéni
kterychkoliv povinnosti vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a takovou vyjimku
poskytnout;

(b) jednat s Emitentem ohledné napravy jakéhokoli Pripadu neplnéni zavazku

uvedeného v ¢l. 15.4.1 a v této souvislosti Emitentovi poskytnout dodatecnou Ih(tu
k ndpravé nebo dohodnout s Emitentem jiny zplUsob rfeSeni daného Pripadu neplnéni
zavazku; a

(c) v souvislosti s FeSenim vyse uvedenych bodU jednat s Emitentem ohledné moZnosti
(Castecného) predcasného splaceni Dluhopist dle ¢lanku 12.12,

ve vSech pfipadech vSak pouze pokud je takovy postup SpoleCného zastupce v zajmu
vlastnik{ Dluhopisa.

SpoleCny zastupce je povinen jednat s odbornou péci, zejména je povinen jednat
kvalifikované, ¢estné a spravedlivé a v nejlepsim zajmu vlastnikd Dluhopisa.

Pri vykonu prav spolec¢ného zastupce vlastnik( Dluhopist v souladu s § 24 a nasl. ZDluh se
na Spolecného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledéavky z Dluhopist viech
vlastnik( Dluhopisl. V rozsahu, v jakém uplatiuje prava z Dluhopis Spolecny zastupce,
proto neni zadny vlastnik Dluhopist opravnén uplatriovat takova prava samostatné.

Spolecny zastupce je vzdy vazan pokyny schiize vlastnikd Dluhopis(, avsak neni odpovédny
za zadné jednani (nebo opomenuti), pokud jedna (nebo se zdrZuje jednani) v souladu s
pokynem takové schilze. Spolecny zastupce mulze pozadovat, aby mu v souvislosti s
pokynem dané schilze vlastnikd Dluhopis bylo pro pfipad vzniku jakékoliv majetkové ci
nemajetkové Ujmy poskytnuto dostatecné zajiSténi nebo slibeno odSkodnéni, a to bud ze
strany Emitenta, anebo ze strany vlastnik( Dluhopis(, jez na dané schlzi dany pokyn
schvalili.

Spolecny zastupce vykonava prava a povinnosti obsazené v Emisnich podminkach a ve
Smlouveé se spoleCnym zastupcem a v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi ZDluh.

Prava a povinnosti z Emisnich podminek a Smlouvy se spole¢nym zastupcem na zakladé § 24
odst. 7 ZDIluh automaticky prejdou na nového spolecného zastupce vlastnikd Dluhopisdg,
pokud dojde ke jmenovani nebo zméné spolecného zastupce vlastnik( Dluhopis(, a to s
ucinnosti ke dni, ve kterém bylo pfijato rozhodnuti schize vlastnik Dluhopist o jmenovani
¢i zméné spolecného zastupce vlastnikl Dluhopist, ledaze bude v rozhodnuti Schlze
stanoveno pozdéjsi datum. K prechodu prav a povinnosti na nového spolecného zastupce
vlastnikl Dluhopisl vSak nedojde dfive, nez novy spolecny zastupce vlastnikl Dluhopist
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15.
15.1

15.2

14.4.11

udéli souhlas se svym jmenovanim do funkce spolecného zastupce vlastnik( Dluhopist ve
vztahu k Dluhopistim, pficemz plati, Ze na nového spole¢ného zastupce vlastniki Dluhopist
neprejdou povinnosti Spolecného zastupce vzniklé poruSenim jeho povinnosti jako
spolecného zastupce vlastnik( Dluhopist ¢i jakékoli dluhy souvisejici s vykonem funkce
Spole¢ného zastupce, které vznikly nebo maji plvod v dobé pred uUcinnosti jmenovani
nového spolecného zastupce vlastnik( Dluhopist. Jmenovani nového spolecného zastupce
vlastnikd Dluhopist oznami vlastnikdm Dluhopisl Emitent prostiednictvim Internetovych
stranek.

Upisem ¢&i koupi Dluhopisti souhlasi kaZdy vlastnik Dluhopist s tim, Ze:

(a) byl ustanoven Spolecny zastupce jako spolecny zastupce vlastnikd dluhopist ve
smyslu § 24 a nasl. ZDluh; a Ze

(b) Spolecny zastupce mUlZe uplatriovat veskera prava véfitele v souladu s Emisnimi
podminkami a Smlouvou se spoleCnym zastupcem.

14.4.12 Prvnim Spole¢nym zastupcem ve vztahu ke kazdé Emisi Dluhopist bude Manazer.

PRAVA A POVINNOSTI EMITENTA A DALSICH OSOB

Povinnost realizovat obchodni aktivity Direct pojistovny v ramci Perimetru Dluhopist

15.1.1

Osoby v Managementu jsou po celou dobu existence Dluhopist povinné realizovat veSkeré
relevantni obchodni aktivity tykajici se Direct pojistovny, resp. jakékoliv souvisejici /
komplementarni aktivity ve vztahu kpodnikani voblasti pojiStovnictvi, vcetné
podnikatelskych aktivit dodavatell a odbératell v oblasti pojistovnictvi, v rdmci Perimetru
Dluhopis0.

ProhlaSeni a zavazky Emitenta a dalSich osob

15.2.1

Zavazek Loan to Value (LTV) v rdémci Perimetru Dluhopist

(a) Emitent je povinen v kazdém okamziku existence DluhopislU zajistit, aby v ramci
Perimetru Dluhopist Cinil podil:
0] hodnoty ,Loan”, ktera odpovida:
(A) souctu vsech ,externich” zapUjcek a Uvérd vSech entit vramci
Perimetru Dluhopis s vyjimkou dcefinych spole¢nosti Direct
pojistovny, vcetné, ale nikoliv vylu¢né, téchto DluhopisU, pripadnych
Dalsich dluhopist a Povolenych bankovnich Gvérd, plus

(B) souctu vsech zavazkl po splatnosti vSech entit v rdmci Perimetru
DluhopisU, plus

(@) souCtu vSech odlozenych splatek kupnich cen jakychkoli aktiv
nabyvanych kteroukoli entitou v rdmci Perimetru Dluhopisu, plus

(D) Ctyfnasobku Ocekavané dividendy,

pricemz: (a) jakykoli prvek v ramci pismen (A), (B), (C) a (D) vySe muZe byt
zapocitan do hodnoty ,Loan” vzdy pouze jednou, a (b) zZadny ze souctl dle
pismen (A), (B) nebo (C) vySe nebude obsahovat vnitroskupinové zapujcky
nebo Uvéry vylu¢né mezi entitami v rdmci Perimetru Dluhopis(

a

(i) hodnoty ,Value”, kterd odpovida:
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(A) odhadu hodnoty 100 % akcii Direct pojiStovny, stanovené na zakladé
aktualni valuace vypracované ze strany renomovaného znalce, na
kterém se Emitent domluvi s Manazerem (,Znalec"), pficemz v
pfipadé, Ze vysledek Znalce ohledné hodnoty 100 % akcii Direct
pojistovny bude rozpéti a nikoli konkrétni hodnota, potom se pro
ucely hodnoty ,Value” pouZije vzdy spodni hranice tohoto rozpéti

maximalné 50 % (padesat procent).

15.2.2 Z&kaz zcizovani hmotnych nebo nehmotnych aktiv v ramci Perimetru Dluhopis(

(a)

(b)

VSechny entity vramci Perimetru Dluhopisd jsou, a po celou dobu existence
Dluhopist zlstanou, pfimo nebo nepfimo, vlastnikem vSech hmotnych i
nehmotnych aktiv v rdmci Perimetru Dluhopis(, kterad vlastni ke dni vypracovani
tohoto Zakladniho prospektu.

Omezeni ohledné nakladani s aktivy na strané prisluSnych entit v ramci Perimetru
Dluhopist dle bodu (a) tohoto ¢l. 15.2.2 se nevztahuje na:

(i) pfimé ¢i nepfimé (napf. pfevodem podilu v dané spolecnosti) zcizeni aktiv
vramci béZzného obchodniho styku a podnikatelské Cinnosti dané entity
vramci Perimetru Dluhopis(, jejichZ realizace nezhorsi bonitu Emitenta
z hlediska jeho schopnosti splatit jmenovitou hodnotu a Urokovy vynos
z DluhopisU, resp. bonitu Perimetru DluhopisU jako celku; a

(i) finan¢ni  umisténi' Direct pojiStovny v souladu sobecnou regulaci
pojistovnictvi.

15.2.3 Arm'’s length basis

(a)

VSechny entity vramci Perimetru Dluhopisl jsou povinny realizovat vSechny
obchodni transakce, v€etné transakci se spfiznénymi osobami a/nebo osobami
jednajicimi ve shodé, za trznich podminek nebo pro danou entitu v ramci Perimetru
Dluhopist lepsich (tzv. pravidlo arm's length).

15.2.4 Change of control: zakaz prevodud a premén

(a)

V pfipadé, Ze v pribéhu existence Dluhopist dojde bez predchoziho pisemného
souhlasu Spole¢ného zastupce a Agenta pro zajiSténi k jakékoli transakci, na jejimz
zakladé:

(i) dojde k jakékoli pfeméné Emitenta nebo Direct pojiStovny ve smyslu zakona
€. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni
pozdéjsich predpist; nebo

(i) VIGO Finance nebude vlastnit cely 100% podil v Emitentovi; nebo

(iii) VIGO Finance a VIGO Investments nebudou spoluvlastnit (v jakémkoli
spoluvlastnickém pomeéru) cely 100% podil v Direct pojistovné,

zavazuje se Emitent nejpozdéji ke dni, v némz takova transakce nabyde pravnich

Ucinkd, pIné predcasné splatit vsechny nesplacené Dluhopisy v rdmci vSech Emisi ve

smyslu ¢l. 12.12.

4 Finan&nim umisténim se rozumi veskeré finanéni investice do cennych papird, nemovitosti, bankovnich produkt atd., pfi¢emz tyto polozky jsou
Uctovany v rozvaze Direct pojistovny na fadku s oznacenim ,C. Finan¢ni umisténi (investice)” (,Finan€ni umisténi").
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15.2.5 Omezeni dalSiho zadluZovani

(a)

(b)

Na Urovni Perimetru Dluhopist se po dobu existence Dluhopisl zakazuje jakékoli
dodatecné zadluzovani &i existence jakéhokoli jiného zadluzeni ¢i dluhu podobnych
instrumentt nad rdmec Dluhopis(, s vyjimkou:

0] DalSich dluhopis(; a/nebo
(ii) vydavani Prioritnich akcif, a to:

(A) az do vySe 180.000.000 K¢ (v€etné) bez omezeni (do tohoto limitu se
pocitd i celkovy objem jiz existujicich Prioritnich akcii ke dni
vyhotoveni Zakladniho prospektu);

(B) nad vysi 180.000.000 K& pouze s predchozim pisemnych souhlasem
Spolecného zastupce a Agenta pro zajiSténi, a to do maximalni vySe
odpovidajici Referenénimu objemu.

Relevantni spolecnosti, v nichz ma Direct pojistovna primy i nepfimy podil, mohou
po dobu existence Dluhopist kromé DalSich dluhopist rovnéz vyuzit jakékoli externi
(zejména bankovni) financovani, vzdy ovSem pouze za podminky, Ze takové externi
financovani bude tzv. ,ring-fenced”, tj. rizikové oddélené od Direct pojisStovny i od
Emitenta (ktefi tak mj. nesmi byt poskytovateli Zadnych zaruk ani jiného zajisténi za
takové financovani) a vazané vylu¢né na vybranou Relevantni spole¢nost (,Povolené
financovani").

15.2.6 Strukturovani akvizic v ramci aktivit Direct pojistovny

(a)

Jakékoli ndkupy C¢i akvizice vramci aktivit Direct pojiStovny lze realizovat jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem Spole¢ného zastupce s vyjimkou:

(i) akvizic vramci bézného obchodniho styku Direct pojistovny, tj. takovych
akvizic, ke kterym bézné a opakované dochazi vramci diskrece osob
v Managementu pfi kazdodenni podnikatelské ¢innosti Direct pojiStovny,
zejména akvizic spadajicich do Finan¢niho umisténi;'> a/nebo

(i) akvizic (napriklad v oblasti autosluzeb), pokud bude takova akvizice:

(A) realizovana v ramci stavajici ¢i nové Relevantni spolecnosti, v nichz
ma ¢i bude mit Direct pojiStovna primy ¢i nepfimy podil (tj. nebude
realizovana na Urovni samotné Direct pojiStovny); a zaroven

(B) tzv. ,ring-fenced”, tj. rizikové oddélena od Direct pojistovny i od
Emitenta a vazana vylu¢né na vybranou (stavajici ¢i novou) Relevantni
spolecnost.

15.2.7 Omezeni distribuce penéznich prostfedkd mimo Perimetr Dluhopist

(a)

Z4dnéa entita v rdmci Perimetru Dluhopis(i nesmi vyplacet podily na zisku €i jinych
vlastnich zdrojich nebo jinou formou poskytovat Ci distribuovat jakékoli penézni
prostfedky v jakékoli formé (zapujckou, Uvérem, anebo jinak) jakékoli osobé mimo
Perimetr DluhopisU, a to aZ do Uplného splaceni vSech Emisi Dluhopis vydanych
v ramci tohoto Dluhopisového programu, s vyjimkou:

15 Akvizice v rdmci bézného obchodniho styku naopak nebudou zahrnovat napf. akvizice pojistného kmene jiné pojistovny &i celé jiné pojistovny. Takové
akvizice nespadajici do rdmce béZného obchodniho styku jsou podminény predchozim pisemnym souhlasem Spole¢ného zastupce.
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(i)

(i)

manazerské odmény pro osoby v Managementu v jakékoli formé (mzda,
fakturace, management fee mimo Perimetr Dluhopis do VIGO Investments
apod.) v souhrnné vysi maximalné 25.000.000 K¢ (dvacet pét milionC korun
Ceskych) rocné, vzdy ovSem za predpokladu, Ze v okamZiku vyplaceni této
manazerské odmeény i jeji casti nejsou porusovany Emisni podminky ani
Kone¢né podminky zadné Emise, popfipadé bylo jakékoli poruSeni
odstranéno; a

situaci, kdy bude mit na kterékoli Relevantni spolec¢nosti podil jakakoli osoba
mimo Perimetr Dluhopisu (,Externi akcionar”), kdy pfi splnéni prislusnych
zakonnych podminek je mozné mimo Perimetr Dluhopis( vyplatit podil na
zisku ¢&i jinych vlastnich zdrojich takovému Externimu akcionafi, a to

proporcné dle podilu Externiho akcionare na dané Relevantni spolecnosti.

15.2.8 Omezeni vyuziti penéznich prostredkd z Dluhopisli pouze na predem stanovené Ucely

(a)

Emitent se zavazuje vyuzit penézni prostredky z dané Emise Dluhopisl vzdy pro tGcely
financovani rlstu Direct pojistovny a jejich aktivit v rdmci Perimetru Dluhopis(, resp.
pro specifické ucely stanovené v Konecnych podminkach dané Emise (budou-li
takové specifické ucely stanoveny).

15.2.9 Omezeni vyuziti penéznich prostredk na Urovni celého Perimetru Dluhopisl ve vztahu
k penézitému pInéni v{ci tfetim stranam

(a)

Pokud nebude se SpoleCnym zastupcem pisemné dohodnuto jinak, je po dobu
existence Dluhopisl zakdzano splaceni cizich nebo jiné vyplaceni vlastnich penéznich
prostiedkl ze strany kterékoli entity v ramci Perimetru Dluhopist kterékoli jiné
0sobé v jakékoli formé mimo Perimetr Dluhopisl, a to i ¢astecné (v¢. splaceni
jakéhokoli pfipadného pfislusenstvi, thrady smluvnich pokut apod.), s vyjimkou:

(i)

(i)

radného ¢i predcasného splaceni Dluhopisd nebo DalSich dluhopist a
urokového vynosu z Dluhopist nebo z DalSich dluhopisU; a/nebo

vyplata fixniho ¢i variabilniho vynosu v0ci akcionardm vlastnicim Prioritni
akcie, a to z titulu téchto Prioritnich akcii, ovSem jen za dodrzZeni vSech nize
uvedenych podminek v rdmci takovych vyplat:

(A) z penéznich prostfedkd drZzenych entitami vramci Perimetru
Dluhopist nebudou po dobu existence Dluhopist financovany zadné
odkupy Prioritnich akcii od akcionard vlastnicich tyto Prioritni akcie; a
zaroven

(B) vyplaty budou limitovany do celkové maximalni ¢astky 10.800.000 K¢
(deset milion osm set tisic korun ceskych) za kazdy kalendarni rok
(,O€ekavana dividenda"), ledaze bude pfedem pisemné dohodnuto
se SpoleCnym zastupcem a Agentem pro zajisSténi navyseni této
Castky pro dany kalendarni rok; a zaroven

(@) pred takovou vyplatou ani po ni nebudou poruseny pfislusné zavazky

Emitenta ¢i jiné entity vramci Perimetru Dluhopisi dle téchto
Emisnich podminek; a zaroven

(D) realizace takové vyplaty nezpUsobi Upadek ani hrozici Upadek
Emitenta; a zaroven
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(E) realizace takové vyplaty neohrozi schopnost Emitenta plnit své
zakonné i smluvni povinnosti, v€etné veskerych povinnosti ze viech
nesplacenych Emisi Dluhopis( a pripadnych DalSich dluhopist;

(iii) pInéni povinnosti v souvislosti s Povolenym financovanim; a/nebo

(iv) pfipadl Fadné komercné odlvodnénych Emitentem a odsouhlasenych
SpoleCnym zastupcem, ovsem jen za podminky, Ze v ramci takové vyplaty:

(A) Emitent pisemné doloZi Spole¢nému zastupci a Agentovi pro zajisténi,
Ze realizaci takové vyplaty nedojde ke zhorSeni postaveni vlastnik(
DluhopisU; a zaroven

(B) pred takovou vyplatou ani po ni nebudou poruseny pfislusné zavazky
Emitenta ¢i jiné entity vradmci Perimetru Dluhopist dle téchto
Emisnich podminek; a zaroven

(@) realizace takové vyplaty nezpUsobi Upadek ani hrozici Upadek
Emitenta; a zaroven

(D) realizace takové vyplaty neohrozi schopnost Emitenta plnit své
zakonné i smluvni povinnosti, v€etné veSkerych povinnosti ze vSech
nesplacenych Emisi Dluhopisl a pfipadnych DalSich dluhopisa.

15.2.10 Podfizeni jinych zévazkd

(a)

(b)

Emitent je povinen zajistit na Urovni kazdé entity v ramci Perimetru Dluhopist
podrizenost veskerych zapUjcek a avéra ¢i jinych forem dluhového financovani od
kterékoli strany prijatych po datu vyhotoveni Zakladniho prospektu vici Dluhopistim,
a to s vyjimkou:

(i) DalSich dluhopis(; a/nebo

(i) jakéhokoli Povoleného financovani

pe

(,Pod¥izené financovani").

PrisluSnym entitdm v ramci Perimetru Dluhopist se az do Uplného splaceni vSech
Dluhopist zakazuje vyplacet jistinu, Uroky ci jiné platby z Podfizeného financovani.
Emitent je v této souvislosti povinen zajistit, aby splatnost jistiny, arokd ¢i jinych
plateb z jakéhokoli Podfizeného financovani nastala az po Uplném splaceni vSech
Dluhopisu.

15.2.11 Vyhradni Zajisténi

(a)

(b)

Emitentovi se zakazuje zatizZit kteroukoli véc tvofici Zajisténi jinak nez v souladu
scl. 13.1.

V pfipadé, Ze v ramci Zajisténi bude vyuzit institut zastavniho prava, bude Agent pro
zajiSténi vzdy jedinym zastavnim véfitelem ve vztahu ke vSem vécem tvoficim
Z3jisténi, k nimz bude takové zastavni pravo zfizeno.

15.2.12 Negative pledge

(a)

VSem entitdam v rdmci Perimetru Dluhopis( se po dobu existence Dluhopist zakazuje
bez predchoziho pisemného souhlasu Spolecného zastupce a Agenta pro zajisténi
poskytnout kterékoli osobé (at uz osobé v ramci Perimetru Dluhopis, anebo jakékoli
jiné osobé& mimo néj) jakékoli zajisténi osobni ¢i vécné povahy véetné zaruk a zavazkl
ze smének (tzv. negative pledge).
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(b) Z3akaz dle ¢l. 15.2.12(a) se nevztahuje na:

(i)
(i)

Zajisténi;

jakékoli zajisténi zfizené v ramci Povoleného financovani, které souvisi pfimo
a vyhradné s danou Relevantni spolecnosti, jeZ takové Povolené financovani
vyuzije, pfiCemz jako zajisténi bude vyuZit pfimo a vyhradné majetek této
Relevantni spolecnosti.

15.2.13 Jeden agent pro zajiSténi

(a) Emitent se zavazuje zajistit, aby nejen u Dluhopist v ramci tohoto Dluhopisového
programu, ale i vSech pfipadnych DalSich dluhopist, byl prvnim agentem pro
zajisténi Manazer.

15.2.14 Oznamovaci povinnost vic¢i Manazerovi, Agentovi pro zajisténi a Spolecnému zastupci

(a) Emitent je povinen zasilat (primarné elektronicky) ManaZerovi, Agentovi pro zajisténi
a Spole¢nému zastupci veSkeré informace, které mohou byt potfebné & vhodné
k pravidelnému ocenovani DluhopisUl, zejména:

(i)

(i)

automaticky:

(A)

(B)

pravidelné 1x (jednou) kazdy kalendarni rok aktualni (aktualizovanou)
valuaci vypracovanou ze strany Znalce (a pred jeji finalizaci
odsouhlasenou ze strany Spolecného zastupce) pro Ucely vypoctu
kovenantu LTV dle ¢l. 15.2.1, a to bez zbytecného odkladu po jejim
obdrzeni Emitentem, nejpozdéji oviem do jednoho mésice ode dne,
k jakému je valuace zpracovana, pficemz kazda takova nova
(aktualizovand) valuace by méla byt vypracovana idealné 12 mésict
od predchozi valuace, ne vSak déle nez 15 mésici od predchozi
valuace; a

upozornéni na jakékoli vyznamné udalosti ¢i informace (pozitivni i
negativni) s potencialnim nezanedbatelnym dopadem na ocenéni
Dluhopist, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o dané
skutec¢nosti Emitent dozvi;

na vyzadani:

(A)

financni vykazy entit vramci Perimetru Dluhopist, které budou
auditované ze strany PWC nebo nékteré jiné renomované auditorské
spolecnosti s kancelafi v Praze (napf. BDO, EY, KPMG, nebo Deloitte),
na kterém se Emitent domluvi se Spole¢nym zastupcem, a to bez
zbytecného odkladu po vyzadani ze strany ManaZera, Agenta pro
zajiSténi nebo Spolecného zastupce; a

veSkeré dalSi informace a dokumenty, které nejsou uvedeny vySe, a
které bude dand entita vrdmci Perimetru Dluhopis zasilat
pravidelné CNB, BCPP nebo Bance poskytujici Povolené financovani
(toto vzdy dle pfislusné avérové dokumentace, vcetné informace o
plnéni prislusnych bankovnich kovenantd a jejich aktualni vysi), a to
bez zbytecného odkladu po vyzadani ze strany Manazera, Agenta pro
zajisténi nebo Spolecného zastupce.
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(b)

ManaZer, Agent pro zajiSténi nebo Spolecny zastupce jsou opravnéni kdykoli po dobu
existence Dluhopist v rozumné mife pozadovat po Emitentovi jakékoli relevantni
informace tykajici se kterékoli entity vramci Perimetru Dluhopis. Emitent je
v takovém prFipadé povinen ManaZerovi, Agentovi pro zajisténi, resp. Spolecnému
zastupci, vyhovét a poZzadované informace poskytnout, a to do 10 (deseti) pracovnich
dnl ode dne takové Zadosti.

15.3  Uvolnéni penéZnich prostfedki z Emise Dluhopist

15.3.1 Manazer neuvolni Zddné penézni prostfedky z dané Emise Dluhopis do doby, neZ mu bude
predloZzenim pfislusnych doklad( v dostatecném casovém predstihu prokdzano splnéni
podminek podle ¢l. 15.3.2.

15.3.2  ManaZer uvolni na zékladé pisemné zadosti Emitenta (,Zadost") penézni prostfedky z dané
Emise Dluhopist aZ po splnéni vSech nasledujicich podminek:

(a)

(b)

(0)

(d)

(e)

)

na prislusnych uctech vlastnika VIGO Investments a VIGO Finance v CDCP vedenych
Manazerem ve prospéch Agenta pro zajiSténi bude zapsano Zastavni pravo k akciim
DP ve smyslu ¢l. 13.1.1(a) prvni v pofadi; a

bude vyznaceno Zastavni pravo k akciim VF ve smyslu ¢l. 13.1.1(b) prvni v pofadi ve
prospéch Agenta pro zajisténi, kdy téchto 100 % kmenovych akcii VIGO Finance
nasledné bude odevzdano Agentovi pro zajisténi do Uschovy;

v obchodnim rejstfiku bude zapsano ve prospéch Agenta pro zajiSténi Zastavni pravo
k podilu ve smyslu ¢l. 13.1.1(c) prvni v pofadi a Emitent tuto skutecnost doloZi
Manazerovi a Agentovi pro zajistén;

mezi Emitentem a Agentem pro zajiSténi bude uzaviena zastavni smlouva, na zakladé
které dojde ke vzniku zajiSténi podle ¢l. 13.1.1(d);

v rejstfiku ochrannych zndmek vedenym UFadem prdmyslového vlastnictvi bude
zapsano ve prospéch Agenta pro zajisténi Zastavni pravo k ochrannym znadmkam ve
smyslu 13.1.1(e) prvni v pofadi a Emitent tuto skutecnost doloZi Manazerovi a
Agentovi pro zajisténi; a

Emitent doruc¢i ManaZerovi a Agentovi pro zajisténi valuaci vypracovanou ze strany
Znalce pro Ucely vypoctu kovenantu LTV dle €l. 15.2.1 vypracovanou k datu 30. Cervna
2023.

15.3.3 Emitent se zavazuje splnit podminky podle ¢l. 15.3.2 nejpozdéji do 3 (tfi) mésich od data dané
Emise, ledaZe se s Manazerem domluvi na prodlouZeni této Ih{ty (jenZ bude uverejnéno na
Internetovych strankach)

15.4 P¥ipad neplnéni zavazk

15.4.1 Za pfipad neplnéni zavazkd (,PFipad neplnéni zavazki"”) je povazovano, pokud:

(a)

dojde k prodleni s penézZitym plnénim, tj. pokud jakakoli platba souvisejici s
Dluhopisy nebude vyplacena déle nez 30 (tficet) kalendarnich dnd po datu jeji
splatnosti; nebo

nastane platebni neschopnost, likvidace, insolvence ¢i obdobna negativni udalost na
strané Emitenta, zejména nastane-li kterakoli jedna nebo vice z nize uvedenych
udalosti:

(i) Emitent je v Upadku, tj. stal se platebné neschopnym nebo je predluzen;
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15.4.2

15.4.3

()

(d)

(e)

(i) je jmenovan insolven¢ni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo
k jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo prijmu;

(iii) Emitent na sebe poda insolven¢ni ndvrh nebo navrh na moratorium;
(iv) bude zjiStén Upadek nebo hrozici Upadek Emitenta jakymkoli soudem;

(v) insolvencni navrh bude pfislusSnym soudem zamitnut pro nedostatek
majetku Emitenta;

(vi) pfislusSnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato
platné usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci;

(vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tfeti osoby, které by
omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo
prijmdm, jehoZ celkovd hodnota presahuje c¢astku 10.000.000 K¢ (deset
miliond korun ¢eskych) nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné ménég, ledaze pljde
0 zjevné neopodstatnéné ¢i Sikandzni jednani ze strany takové tfeti osoby;

(viii)  na zakladé pravomocného exekucniho pfikazu bude realizovano exekucni
fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota
presahuje ¢astku 10.000.000 K¢ (deset miliont korun ceskych) nebo jeji
ekvivalent v jakékoliv jiné méné; nebo

v dusledku premény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zi¢astnéna osoba,
prejdou zdvazky z Dluhopist na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a
vynutitelnym zpUsobem) vSechny zdvazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisl, s
vyjimkou pfipadl, kdy takové prevzeti zavazkd Emitenta z Dluhopist vyplyva ze
zakona (pficemZ o tomto ucinku takové pfemeény neni rozumnych pochyb); nebo

agentem pro zajisténi u viech emisi dluhopist vydanych Emitentem a realizovanych
se souhlasem a prostfednictvim Manazera (tj. u Dluhopisu i jakychkoli pfipadnych
Dalsich dluhopisll) nebude jedna a tédZ osoba, tj. Manazer; nebo

dojde dle nazoru Spole¢ného zastupce kzavaznému poruseni kteréhokoli
ustanoveni Emisnich podminek ze strany Emitenta, a to zejména ¢l. 15, které zaroven
povede ke zhorSeni postaveni investort do Dluhopis(.

Emitent je povinen informovat ManaZera a Spole¢ného zastupce o tom, Ze doslo k PFipadu
neplnéni zavazkd, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnt ode
dne, kdy se o Pfipadu neplnéni zavazkd dozvédél, popripadé kdy se o ném dozvédét mél a
mohl. Tuto informacni povinnost je Emitent povinen splnit prostfednictvim pisemného
sdéleni adresovaného ManaZerovi a Spolecnému zastupci, které bude obsahovat:

(a)

(b)
(©

prohlaseni Emitenta o tom, Ze nastal Pfipad neplnéni zavazk( podle téchto Emisnich
podminek;

odkaz na konkrétni ustanoveni téchto Emisnich podminek, které bylo poruseno; a

uvedeni vsech rozhodnych skutecnosti, které k takovému poruseni podle nazoru
Emitenta vedly.

Pokud se Spolecny zastupce na zakladé informace od Emitenta ve smyslu ¢l. 15.4.2 anebo
z vlastni iniciativy (podle toho, ktera skutecnost nastane dfive) dozvi o jakémkoli Pfipadu
neplnéni zavazkl, muUZe (bude-li takové poruseni dle nazoru Spole¢ného zastupce
napravitelné) Spolecny zastupce poskytnout Emitentovi dodatecnou Ih{tu k napravé
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16.
16.1

15.4.4

15.4.5

15.4.6

15.4.7

15.4.8

zjiSténého poruseni (kdy takova pripadna Ih(ta bude poskytnuta individualné a dle typu a
rozsahu potenciadlniho poruseni) (,Lhata k napravé”).

Pokud béhem Lhlty k ndpravé dojde ze strany Emitenta k napravé zjiSténého poruseni,
nebude se nadale ode dne zjednani napravy jednat o Pfipad neplnéni zavazk( pro Ucely
Emisnich podminek a na Emitenta bude v daném pfipadé nahlizeno, jako by k Pfipadu
neplnéni zavazkd nikdy nedoslo.

Pokud béhem Lhity k ndpravé nedojde ze strany Emitenta k napravé zjisténého poruseni,
muZe Spolecny zastupce:

(a) pisemnym oznamenim urCenym Emitentovi doru¢enym na adresu sidla Emitenta
(,Oznameni o predcasném splaceni’) pozadat o pfedcasné splaceni jmenovité
hodnoty vSech Dluhopistd a dosud nevyplaceného narostlého Urokového ¢i jiného
vynosu na téchto Dluhopisech (pfipadné Diskontované hodnoty, jedna-li se o
predcasné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), a to ke Dni pfedcasné
splatnosti dluhopist (jak je tento pojem definovan v ¢l. 15.4.6), pficemz Emitent je
povinen takové Dluhopisy splatit v souladu s ¢lankem 15.4.6 spolu s narostlym a
dosud nevyplacenym vynosem (ledaZe jde o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu);
nebo

(b) svolat schlzi vlastnikG Dluhopisl k navrzeni spole¢ného postupu (pfipadné
Spolecnou schizi, jedna-li se o Pripad neplnéni zavazkl ve vztahu k vice Emisim na
zakladé Dluhopisového programu), pricemz takova (spole¢nd) schize muize mij.
prostou vétSinou rozhodnout o povéfeni Spole¢ného zastupce k tomu, aby zaslal
Emitentovi Oznameni o pfed¢asném splaceni a dale postupoval podle bodu (a) vy3e.

VSechny castky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopisU se stavaji splatnymi k poslednimu
pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, kdy bylo Spole¢nym zastupcem doruceno
Emitentovi na adresu jeho sidla Oznameni o pred¢asném splaceni (,Den predcasné
splatnosti dluhopisa”), ledaze pfislusny Pfipad neplnéni zavazk( byl napraven pred timto
dorucenim, anebo bylo Oznameni o pfedCasném splaceni vzato zpét v souladu s ¢lankem
15.4.7.

Oznameni o predcasném splaceni mize byt Spole¢nym zastupcem pisemné vzato zpét,
avsak jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a zaroven doru€eno na adresu
sidla Emitenta nejpozdéji tfi pracovni dny pfedtim, nez se pfislusné castky stavaji splatnymi
podle pfedchoziho ¢lanku 15.4.6.

Emitent je opravnén svolat schdzi vlastnik( Dluhopist k navrZeni spolecného postupu,
pokud by podle jeho nazoru mohlo dojit k Pfipadu neplnéni zavazkd (pfipadné Spolecnou
schlzi, jedna-li se o potencidlni Pfipad neplnéni zavazku ve vztahu k vice Emisim na zakladé
Dluhopisového programu).

DANOVA A DEVIZOVA PRAVNI UPRAVA V CESKE REPUBLICE

Obecné

16.1.1

Vlastnikm Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci
o danovych dusledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopis( a pfijimani plateb ve formé vynosu
z t&chto Dluhopist podle dafiovych predpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz
jsou rezidenty nebo darfiovymi rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje
Dluhopist mohou byt zdanény. Danové pravni predpisy ¢lenského statu investora a dariové
pravni pfedpisy zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z cennych papird.
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16.2

16.1.2

16.1.3

16.1.4

Néasledujici stru€né shrnuti zdafovani Dluhopisd a vynos( z nich plynoucich v Ceské
republice vychazi zejména ze zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich
predpist (,ZDP"), a souvisejicich pravnich predpist Ucinnych k datu vyhotoveni tohoto
shrnuti, jakoZ i z obvyklého vykladu téchto zakon( a dalSich predpisC uplatfiovaného ¢eskymi
spravnimi Ufady a jinymi statnimi organy k datu vyhotoveni tohoto shrnuti. VeSkeré
informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v prislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpis(,
ktery mUZe byt po tomto datu uplatfiovan. Toto shrnuti nefesi pfipadné specifické dopady
konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu zdanéni, které mohou byt pripadné aplikovatelné u
nékterych vlastnik DluhopisU ¢i prijemct vynost (napft. stalé provozovny ceskych danovych
nerezidentll v Ceské republice nebo tzv. dafové transparentni entity). NiZe uvedené
informace by nemély byt vykladany jako pravni nebo danové poradenstvi a nepredstavuji
vyCerpavajici popis moznych darovych dopadd souvisejicich s rozhodnutim koupit, drzet i
prodat Dluhopisy.

V pfipadé zmény pfislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladd v oblasti zdarfovani
DluhopisU oproti rezimu uvedenému nizZe bude Emitent postupovat dle takového nového
rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich predpist nebo jejich vykladd
povinen provést srazky nebo odvody dané z prijm0{ z vynosl, nevznikne Emitentovi v
souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodd vici Viastnikdm dluhopist
povinnost doplacet jakékoli dodatecné castky jako nahradu za takto provedené srazky Ci
odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem
Dluhopist pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlatnimu reZimu zdanéni (napf.
investicni, podilové nebo penzijni fondy).

Danova regulace

16.2.1

Urokovy vynos dluhopist

(a) Urokovy vynos vlastnika Dluhopisti je u fyzickych osob zdafiovan v samostatném
zakladu dané pro zdanéni zvlastni sazbou dané dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba
srazkové dané dle ceskych danovych predpist cini 15 %. Tato srazka dané
pfedstavuje kone&né zdanéni Uroku v Ceské republice. V souvislosti se stanovenim
zadkladu dané pro uplatnéni srazkové dané u Urokl z Dluhopisl upozorfiujeme, Ze
dle § 36 odst. 3 ZDP se zaklad dané a srazend dan z jednotlivych Dluhopisl
nezaokrouhluje. Na celé koruny dol0 se zaokrouhluje aZ celkova ¢astka srazené dané
za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem Dluhopist. Emitent povazuje
fyzickou osobu za dafiového rezidenta té zemé, v niz ma dana fyzicka osoba bydlisté,
neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odliSnou skutec¢nost.

(b) Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu Uctuje obecné v souladu s platnymi cetnimi
predpisy o nabihajicim alikvotnim Grokovém vynosu ve prospéch vynosu a na vrub
zvySeni Ucetni hodnoty daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni Urokovy vynos
je tedy prabézné zdarnovan v rdmci obecného zakladu dané z pfijmd pravnickych
osob sazbou dané ve vysi 19 %.

(c) V pfipadé Dluhopis0 s vynosem na bazi diskontu Urok vyplaceny fyzické osobé
nepodléha uvedené srazkové dani, ale dani se v rdmci obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z pfijmU fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 %
(vy3Si sazba dané se pouZije na ¢ast zakladu dané presahujici 48nasobek prameérné
mzdy za zdafovaci obdobi roku 2023, tj. ¢astku 1.935.552 K¢, resp. na cast zakladu
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(d)

dané presahujici 36nasobek pridmérné mzdy za zdarnovaci obdobi roku 2024, tj.
Castku 1.582.812 K¢). Do obecného zakladu dané v pripadé Dluhopisl s vynosem na
bazi diskontu se zahrnuje (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou a
cenou, za kterou fyzicka osoba tento Dluhopis nabyla.

V pripadé Dluhopis s vynosem na bazi diskontu Urok vyplaceny pravnické osobé
nepodléhd uvedené srazkové dani, ale dani se v rdmci obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z prijma pravnickych osob v sazbé ve vysi 19 %. Do obecného
zakladu dané v pripadé Dluhopisl s vynosem na bazi diskontu se zahrnuje (kladny)
rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou a cenou, za kterou pravnicka osoba
tento Dluhopis nabyla.

16.2.2 Zisk a ztraty z prodeje dluhopist

(a)

(b)

()

Zisky z prodeje Dluhopisl realizované fyzickou osobou, kterd je ceskym darovym
rezidentem, anebo kterd neni Ceskym danovym rezidentem a zaroven podnika v
Ceské republice prostfednictvim stdlé provozovny, anebo kterd neni Eeskym
darflovym rezidentem a pfijem z prodeje DluhopisUl ji plyne od kupujiciho, ktery je
Ceskym dafovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
Ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho dafiového zdkladu ostatni pfijmy
u nepodnikatell nebo dil¢iho darnového zakladu dané u podnikajicich fyzickych osob,
jez zahrnuly tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z prijmu
fyzickych osob v sazbé 15 %, resp. presahuje-li zaklad 48nasobek primérné mzdy,
uplatni se pro Cast zakladu presahujiciho 48nasobek primérné mzdy dan ve vysi
23 %. Hranice pro uplatnéni vySsi sazby dané je pro rok 2023 ¢astka 1.935.552 K¢
(limit pro aplikovani 23% sazby dané z prijma fyzickych osob se pro rok 2024 snizi z
48nasobku primérné mzdy na 36nasobek primérné mzdy, coz by pfi prdmérné
mzdé stanovené pfislusnym nafizenim vlady ve vysSi 43.967 K& znamenalo hranici
1.582.812 K¢). Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob
obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témZze zdanovacim obdobi zaroven
vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papir(; v tom pripadé je mozné
ztraty z prodeje Dluhopisl az do vyse ziskd z prodeje ostatnich cennych papirt
vzajemné zapocist.

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, miZe dle ZDP vyuzit dariové osvobozeni
prijm0 z prodeje Dluhopisu v pripadé, Ze doba mezi nabytim Dluhopisu a jeho
prodejem presdhne 3 roky. Toto osvobozeni mlze byt uplatnéno pfi splnéni
podminky, Ze prodavajici vlastnik nemél a nema Dluhopisy zahrnuté v obchodnim
majetku. Pokud fyzickd osoba podnikatel zafadil tyto Dluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak mlze uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od
ukonceni podnikatelské ¢innosti.

PFijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a
jez jako vlastnik Dluhopist pfi jeho prodeji nesplni vySe uvedeny ¢asovy test drzby
po dobu 3 let, ale jejiz celkové prijmy (nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papir(
nepresahnou v daném zdanovacim obdobi limit ve vySi 100 tis. K&, bude osvobozen
od dané z prijm fyzickych osob.

Vzhledem k nejednoznacnosti danové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako
UCetnich jednotek, které zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude
rezim zdanéni pfijmU souvisejicich s Dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob
primarné zaviset na zameéru fyzické osoby, se kterym Dluhopisy nabyla.
Doporucujeme proto takovym podnikajicim fyzickym osobam, Ucetnim jednotkam,
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probrat se svymi pravnimi a dafiovymi poradci dariové a ucetni dUsledky koupé,
prodeje a drzeni Dluhopist podle dafiovych a Gcetnich pFedpisti platnych v Ceské
republice.

(e) Zisky z prodeje Dluhopisl tfetim osobam nebo pfi odkupu emitentovi realizované
pravnickou osobou, ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo ktera neni ceskym
dafiovym rezidentem a zaroveri podnikd v Ceské republice prostFednictvim stélé
provozovny, anebo ktera neni Ceskym dafovym rezidentem a pfijem z prodeje
Dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym darovym rezidentem nebo od ceské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym dafovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zakladu dané z pfijmd pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %.
Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u této kategorie osob obecné darové uznatelné.

(f) Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z
prijm0 pravnickych osob, ktefi nejsou ceskymi dariovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy
prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a pFijem z prodeje Dluhopis
jim neplyne od kupuijiciho, ktery je Ceskym dafiovym rezidentem nebo od Ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni Eeskym dafiovym rezidentem, nepodliéhaiji v Ceské
republice zdanéni.

(g) V pripadé prodeje Dluhopisl vlastnikem, ktery neni ¢eskym dariovym rezidentem a
sou€asné neni danfovym rezidentem Cclenského statu Evropské unie nebo
Evropského hospodarského prostoru, kupujicimu, ktery je ceskym dafovym
rezidentem, nebo osobé, kterd neni ceskym dariovym rezidentem a ktera zaroven
podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice
zaméstnava zameéstnance po dobu delsi nez 183 dn(, je kupujici obecné povinen pfi
Uhradé kupni ceny Dluhopist srazit zajisténi dané z prijma ve vysi 1 % z tohoto
pFijmu. Prodavajici, kterému plyne pFijem z prodeje Dluhopist zdanitelny v Ceské
republice, je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové pFiznani, pFicemz
srazené zajiSténi dané se zapocitava na jeho celkovou danovou povinnost.

16.3 Devizova regulace

16.3.1

16.3.2

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské
republice pfedmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy pfislusnd mezinarodni dohoda o
ochrané a podpofe investic uzaviend mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ rezidentem je
pfijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti
vlastnici dluhopist za spInéni urcitych predpokladd nakoupit penézni prostredky v cizi méné
za Ceskou ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z dluhopisl, ¢astky
zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava vlastnik( dluhopis na predcasné
odkoupeni dluhopist emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu dluhopist z
Ceské republiky v cizi mé&né.

Podle § 6 odst. 3 zdkona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a o zméné nékterych zakon(
(krizovy z&kon), ve znéni pozdéjich predpisd, viak viada Ceské republiky miiZze v dobé trvani
vyhldseného nouzového stavu, mimo jiné, nafidit zakaz prodeje cennych papird a
zaknihovanych cennych papir(, jejichZ emitentem je osoba s trvalym pobytem, anebo sidlem
v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo Gzemi Ceské republiky.

96/114



VIGO Investments dlf ct

E. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY DLUHOPISU

Nize je uveden formular Konecnych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopisd, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto Dluhopisového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

Kone&né podminky nabidky budou v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy sd&leny CNB a uvefejnény
stejnym zpUsobem jako Zakladni prospekt.

DuleZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formular Konecnych podminek (bez kryci strany, kterou
budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujicich konecné podminky nabidky dané Emise
DluhopisU, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden
jeden nebo vice Udajl, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych Udaju. Je-li v hranatych zavorkach
uveden symbol ,“, budou chybéjici Udaje doplnény v pfislusnych Konecnych podminkach. Rozhoduijici bude
vzdy Uprava pouzita v prislusnych Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky Emise dluhopist (,Konecné podminky”) predstavuji konecné podminky nabidky
ve smyslu &l. 8 odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt
uverejnén pri verejné nabidce nebo prijeti cennych papirl k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES (,NafFizeni 2017/1129") vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych
dluhopist (,Dluhopisy”).

Kompletni prospekt Dluhopisu je tvoren:
(a) témito Kone¢nymi podminkami; a

(b) zakladnim prospektem spolecnosti Direct Financing s.r.o., se sidlem Pod drahou 1636/1, HoleSovice,
170 00 Praha 7, IC 13975323, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 358217, LEl 315700HZ9LV542G25A66 (,Emitent”), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky ¢. j. 2023/148800/CNB/580 ze dne 24. listopadu 2023, které nabylo pravni moci dne
25. listopadu 2023, [ve znéni dodatku ¢. [e] schvalenym rozhodnutim CNB &. j. [e] ze dne [e], které
nabylo pravni moci dne [e]] (,Zakladni prospekt”).

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédCuje, Ze schvéleny
Zakladni prospekt splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti poZzadované Nafizenim
2017/1129 a dalSimi pfisluSnymi pravnimi predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou
podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem
verejné nabidky a pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice
posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu Zakladniho prospektu.

CNB neposuzuje hospodéafské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit urokové vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

[Zakladni prospekt je pro Ucely verfejné nabidky a prijeti cenného papiru k obchodovani na regulovaném
trhu platny po dobu dvanacti mésicl od jeho schvéleni. Verfejna nabidka DluhopisG m(ze pokracovat po
skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz zakladé byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni
prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu.
Poslednim dnem platnosti Zakladniho prospektu je 25. listopadu 2023. Nasledny Zakladni prospekt
bude uverejnén na internetovych strankach Emitenta https://www.vigoinvestments.com/direct-financing
(,Internetové stranky").]
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Konecné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni
se Zakladnim prospektem a jeho pFipadnymi dodatky, aby bylo moZné ziskat vSechny relevantni
informace. Ke Kone€énym podminkam je pfFiloZeno shrnuti jednotlivé Emise.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uverejnény shodnym zpUsobem jako
Zakladni prospekt a jejich pripadné dodatky, tj. na Internetovych strankach Emitenta, a byly v souladu s
pravnimi pFedpisy podany k ulozeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [prvni / druha / ..] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 500.000.000 K¢ (slovy: pét set milion0 korun ceskych)],
pripadné ekvivalent castky v KC v jinych ménach, s dobou trvani programu 5 (pét) let (,Dluhopisovy
program”). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise Dluhopist v radmci
Dluhopisového programu, je uvedeno v ¢asti D (Spolecné emisni podminky Dluhopist) v Zakladnim prospektu
schvaleném CNB a uveFejnéném Emitentem (,Emisni podminky").

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, resp.
v Emisnich podminkach.

Investori by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopis(, tyto jsou uvedeny v ¢l. 3.3 (Rizikové
faktory) Zakladniho prospektu.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [DATUM] a informace v nich uvedené jsou aktudlni pouze k
tomuto dni.

Po datu téchto Konec¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisd méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit
nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci,
které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.
VySe uvedenym neni dotéena povinnost Emitenta aktualizovat Zakladni prospekt formou dodatkd ve smyslu
¢l. 23 odst. 1 Nafizeni 2017/1129.

[[Dluhopisy nejsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech.] / Dluhopisy jsou vazany na index ve
smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Konecnych podminek [[spravce indexu], spravce indexu [nazev
indexu], je] / [[spravce indexu], spravce indexu [nazev indexu], neni] zahrnut v registru spravcd a
referencnich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA) podle ¢lanku 36 Nafizeni
o indexech. [Dle védomi Emitenta [nazev indexu] na zakladé &lanku 2 Nafizeni o indexech nespada do
pUsobnosti tohoto nafizeni.]]
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této Casti Konecnych podminek bude uvedeno shrnuti pfislusné Emise Dluhopistd ve smyslu Narizeni
2017/1129.

[DOPLNIT TEXT SHRNUTI]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento doplnék Dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (,Doplnék dluhopisového programu”)
predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZzto spoleCnym emisnim podminkam Dluhopisového
programu ve smyslu § 11 odst. 3 zadkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisu
(,ZDluh").

Tento Doplnék, spolu s Emisnimi podminkami, tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopisi vydavanych Emitentem. Tento Doplnék dluhopisového programu nemuZze byt
posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi podminkami. S Dluhopisovym programem bude
mozné se seznamit v elektronické podobé na Internetovych strankach Emitenta nejpozdéji k datu Emise
Dluhopisu.

NiZe uvedené parametry Dluhopisl upfesnuji a doplruji v souvislosti s touto Emisi Emisni podminky
uvefejnéné drive na Internetovych strankach. Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy
nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouZije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach. Dluhopisy
jsou vydavany podle ZDluh.

NiZe uvedené parametry Dluhopist jsou ¢islovany dle cislovani jednotlivych ¢lankd v Emisnich podminkach
(viz ¢l. 12 a nasledujici Zakladniho prospektu).

DuleZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliiku dluhopisového programu pro danou
Emisi Dluhopisu, tzn. vzor té ¢asti Emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi specificka.
Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice Udajl, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z
uvedenych Gdajd. Je-li v hranatych zavorkdch uveden symbol ,e", budou chybéjici Udaje doplnény v
pFislusném Dopliiku dluhopisového programu. Cislovani jednotlivych oddild Doplfiku dluhopisového
programu vychazi z Cislovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

12. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

12.1 Zakladni naleZitosti Dluhopist

12.1.7 Nazev Emise Dluhopisu: [e]

12.1.8 Oznaceni Dluhopist:

ISIN Emise Dluhopisu: [e]

Zkraceny nazev Emise Dluhopist [e]
pFifazeny ze strany CDCP:

Kratky nazev emise dle standardu [e]
FISN:

12.1.9 Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisua | [1 CZK/ 1 EUR/ [e]]
ména Dluhopisu:

12.1.10 Datum Emise: [e]

12.1.11 Datum splatnosti Dluhopist dané [e]

Emise:

12.1.12 Urokovy vynos: [pevny / pohyblivy / na bazi diskontu]
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Pevny urokovy vynos

[pouZije se / nepouzije se]

Nominalni trokova sazba:

[e % p.a.]

Urokova sazba pro jednotliva
Vynosova obdobi:

[ano: [e]/ ne]

Periodicita vyplaty trokovych vynosu:

[[ednou rocné / pololetné / Ctvrtletné / mésicné],
vzdy k [[DATUM] a k [DATUM]] kazdého kalendarniho
roku az do data splatnosti Ci data predcasné
splatnosti Emise.] / [o]]

Rozhodny den pro vyplaceni
trokového vynosu v ramci dané Emise
Dluhopist):

[patnacty (15.) kalendafni den pfed datem splatnosti
(resp. datem vyplaty) Urokového vynosu v ramci dané
Emise Dluhopist / [e]]

Datum skonéeni kazdého Vynosového
obdobi (pokud pfipadne toto datum
na den, ktery neni pracovnim dnem,
povaZuje se za toto datum nejblizsi
nasledujici pracovni den):

[e]

Pohyblivy Grokovy vynos

[pouZije se / nepouzije se]

Referencni sazba:

[PRIBOR] / [EURIBOR]

Popis Referencni sazby:

[e]

Misto, kde lze ziskat Gdaje o minulém
a dalSim vyvoji Referencni sazby a jeji
nestalosti:

[e] [Informace na tomto misté Ize ziskat bezplatné. /
Informace na tomto misté vSak nelze ziskat
bezplatné.]

Den stanoveni Referencni sazby:

[Dnem stanoveni referencni sazby pro prislusné
Vynosové obdobi je [5./ e.] (paty / [e]) [pracovni / e]
den prfed prvnim dnem takového Vynosového
obdobi. / e]

MarzZe:

[[e] % p.a./ [e]/ nepoufZije se]

Pfipady naruSeni trhu nebo naruseni
vyporadani, které ovliviiuji Referencni
sazby:

[Emitent si neni védom Zzadnych pripadd naruseni
trhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviuji
Referencni sazbu. / [e]]

Periodicita vyplaty trokovych vynosu:

[jednou rocné / pololetné / Ctvrtletné / mésicné],
vzdy k [[DATUM] a k [DATUM]] kazdého kalendarniho
roku az do data splatnosti ¢i data predcasné
splatnosti Emise.] / [e]]

Den vzniku naroku na vyplaceni
urokového vynosu (tj. rozhodny den
pro vyplaceni irokového vynosu v
ramci dané Emise Dluhopist):

[patnacty (15.) kalendarni den pred datem splatnosti
(resp. datem vyplaty) drokového vynosu v ramci dané
Emise Dluhopist / [e]]
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Datum skonéeni kazdého Vynosového
obdobi (pokud pfipadne toto datum
na den, ktery neni pracovnim dnem,
povaZuje se za toto datum nejblizsi
nasledujici pracovni den):

[e]

Minimalni Grokova sazba:

[[e][; pfitemZ minimalni vySe Urokové sazby plati
pouze pro [e] Vynosové obdobi] / nepouZije se]

Maximalni arokova sazba:

[[e][; pficemZ maximalni vySe Grokové sazby plati
pouze pro [e] Vynosové obdobi] / nepouzije se]

Vynos na bazi diskontu

[pouZije se / nepouzije se]

Diskontni sazba:

[e]

12.1.13 Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty dané Emise Dluhopisii v ramci dané
Emise Dluhopisi

[patnacty (15.) kalendarni den pred datem splatnosti
(resp. predcasné splatnosti) Emise DluhopisU / [e]]

12.1.15 Predpokladdana celkova jmenovita
hodnota Emise Dluhopisu:

[e] [CZK/ EUR/ [e]] [, s moZnosti navySeni aZz na [e]]

12.1.16 Pocet Dluhopist v ramci Emise:

[e] ks [, s mozZnosti navySeni aZz na [e] ks]

12.1.17 Pravo Emitenta vydat Dluhopisy ve
vétSi celkové jmenovité hodnoté Emise
Dluhopisti, neZ byla pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise Dluhopist, a to i po
uplynuti lhaty pro upisovani / podminky
tohoto zvySeni:

[ano; v souladu s § 7 ZDluh, pficemz objem tohoto
zvysenineprekroci[[e]/ [e] % pFedpoklddané celkové
jmenovité hodnoty Emise Dluhopis(] / ne; Emitent
neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté, nez je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota Emise dluhopist / [e]]

12.1.18 Pravo Emitenta vydat Dluhopisy
vramci Emise aZz do vySe predpokladané
celkové jmenovité hodnoty Emise Dluhopisu i
po uplynuti Ihiity pro upisovani

[ano, a to v dodatecné Ih{té az do Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty Emise Dluhopis( / ne
/ [e]]

12.1.19 ZpUsob vydavani Dluhopisi:

[jednorazové / v transich]

12.4 VyuZiti financnich prostiedki z Emise

12.4.1 U&el vyuZiti finanénich prostfedku
z této Emise:

[e]

12.5 Lhata pro upisovani

12.5.1 Lhata pro upisovani Dluhopist v ramci
této Emise:

[e]

12.6 ZpUsob a misto upisovani (Ghrady emisniho kurzu) Dluhopist

12.6.1 Zpusob a misto Gpisu (Uhrady emisniho
kurzu) Dluhopist:

[Podminkou nabyti Dluhopist je podani pokynu k
Upisu (ndkupu) Dluhopist ze strany investora, ktery
muZe byt podan i prostfedky komunikace na dalku
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(emailem, pfes nahravanou linku, pfes webovy
formular apod.). Pokud bude investor jiz existujicim
klientem Manazera, poda pokyn k Upisu (nakupu)
Dluhopist prostfednictvim (i) bud jednoduchého
formulare, vCetné internetového rozhrani, ve kterém
urci pocet upisovanych (kupovanych) Dluhopisl a
celkovou upisovaci (kupni) cenu a ktery nasledné
podepise (fyzicky anebo elektronicky anebo pres
prihlaSovaci udaje), anebo (ii) nahravané telefonické
linky, ve kterém ur¢i pocet upisovanych (kupovanych)
Dluhopist, pficemz s prislusSnym pracovnikem
ManaZera bude potvrzena celkova upisovaci (kupni)
cena. Pokud investorem nebude jiz existujicim
klientem Manazera, musi nejdfive uzavfit s
ManaZzerem klientskou dokumentaci a vyplnit
investi¢ni dotaznik. Uzavfeni smluvni dokumentace s
Manazerem u klientl-fyzickych osob je podminéno
dodanim dokladu totoznosti, vyplnénim tzv. KYC
(Know Your Client - ,poznej svého klienta”)
dotazniku, doloZenim zdroje finan¢nich prostredkd,
za které hodld dany klient provést investici do
Dluhopist, a predloZzenim pfislusSného darového
dokumentu (typicky predloZzenim prohlaseni o
dariovém rezidenstvi). U klientl-pravnickych osob je
potfeba zejména dolozit pfislusné ucetni vykazy,
vypis z obchodniho rejstfiku, doklad o opravnéni k
podnikani, identifikacni Udaje osoby jednajici za
danou pravnickou osobu a vlastnickou a Fidici
strukturu, v€etné jména, zemé a mésta u vsech
koncovych skutecnych vlastnikG (majiteld) dané
pravnické osoby (tzv. ultimate beneficial owners,
UBOs). Emitent nebo Manazer muUze odmitnout
konkrétniho upisovatele, a to i bez udani dlvodu.] /
[¢] / [nepouZije se]

[Upisovani Dluhopisti bude probihat v kterykoli
pracovni den spadajici do pfislusné Ihaty pro
upisovani Dluhopis. Pracovnim dnem se rozumi
jakykoli den, kdy jsou otevfeny banky v Ceské
republice a kdy jsou provadéna vypofradani
devizovych obchodd a mezibankovnich plateb v
Ceskych korunach, pfipadné jiné zakonné meéné
Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila.

K vydani Dluhopist dojde k datu Emise. ManaZer
vyda upisovateli Dluhopisy formou pfipsani na
majetkovy UCet upisovatele vedeny u CDCP,
respektive u nékteré z osob vedoucich evidenci
navazujici na centralni evidenci CDCP, paklize byla
radné splacena c¢astka emisniho kurzu zplsobem a
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ve |haté urcenymi v pokynu o Upisu Dluhopisu. Na
takto vydané Dluhopisy se hledi jako na fadné
vydané v okamziku jejich zapisu na tento Ucet.
Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti
vydat k datu dané Emise Dluhopisy na sv(lj majetkovy
Ucet v souladu s 8§ 15 odst. 4 ZDluh, a to az do
dosazeni celkové pfedpokladané jmenovité hodnoty
dané Emise Dluhopisl

Vyporadani Upisu DluhopisG bude probihat
prostfednictvim CDCP, respektive osob vedoucich
evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym
zpUsobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy
CDCP a ve Ihdtach stanovenych témito pravidly a
provoznimi postupy. Za UCelem Uspésného
vyporadani Dluhopisd musi investofi Dluhopist
postupovat v souladu s pokyny Manazera nebo jeho
zastupcl. Pokud neni investor Dluhopisd sém
Ucastnikem CDCP, musi si stanovit jako svého
zastupce Ucastnika CDCP, a musi mu dat pokyny k
realizaci vSech opatfeni nezbytnych pro vyporadani
Dluhopist. Nelze zarucit, Ze Dluhopisy budou
nabyvateli fadné dodany, pokud nabyvatel ¢i dany
ucastnik CDCP, ktery ho zastupuje, nevyhovi viem
postuplm a nesplini vSechny prislusné pokyny za
Ucelem vyporadani Dluhopisd. Pokud investor dodrzi
veSkeré vySe uvedené poZadavky, budou mu
Dluhopisy pfipsany na jeho majetkovy Ucet
nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnli od data Emise.

Po datu Emise jiz Upis Dluhopisi neni mozny,
nicméné Emitent mdaze individudlnim zajemcdm
prodat ze svého majetkového uctu Dluhopisy, které k
datu Emise nebyly upsany, avSak byly v souladu s 8
15 odst. 4 ZDIluh vydany na majetkovy Ucet Emitenta.
Proces prodejd (koupé) Dluhopist po datu Emise (tj.
v situaci, kdy nebudou vSechny Dluhopisy dané
Emise upsany k datu Emise) bude probihat
prostfednictvim individualniho sbéru objednavek ze
strany ManaZera od jednotlivych investord, pricemz
rezim vyporadani téchto sekundarnich obchodl s
Dluhopisy (mezi Emitentem jako prodavajicim a
individualnimi  investory jako  kupujicimi) a
nasledného pripsani Dluhopist takovym investordm
bude probihat standardni formou vyporadani proti
platbé. / [e] / [nepouzije se]

V pripadé, Ze po datu dané Emise dojde na zakladé
rozhodnuti Emitenta k dodateCnému navyseni
objemu této Emise prostfednictvim vydani dalsi
tranSe nebo transi, postupuje se do dne vzniku
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takové dodatecné tranSe Dluhopisl (vCetné)
obdobné jako v pripadé Upist Dluhopist do data
Emise (viz vySe), pficemZ po datu vzniku takové
dodatecné transe Dluhopisl se postupuje obdobné
jako v pfipadé sekundarnich obchodd po datu Emise
(viz vySe).

12.6.2 Minimalni €astka Zadosti o Upis
Dluhopist:

[e] [KE/ EUR/ [e]]

12.7 ZpUisob a Ihita pFedani Dluhopist upisovatelim

12.7.1 Zpusob a Ihita pFedani Dluhopist
upisovateltim:

viz sekce 12.6.1 vy3e

12.9 Emisni kurz

12.9.1 Emisni kurz Dluhopisi k datu Emise:

Emisni kurz Dluhopisu se do data jeho emise bude
rovnat [100 % / [e] %] jmenovité hodnoty Dluhopisu.

12.9.1 Emisni kurz Dluhopisi po Datu emise:

[Emisni  kurz jakychkoli DluhopisG  pfipadné
vydavanych po Datu emise (v pfipadé mozného
navySeni objemu dané Emise prostrfednictvim dalSich
transi) bude uréen ManazZerem na zakladé aktudlnich
trznich podminek a uvefejnén na Internetovych
strankdch. K d<&astce emisniho kurzu jakychkoli
Dluhopisti vydanych po Datu emise bude dale
pripocten odpovidajici alikvotni irokovy vynos, bude-
li to relevantni. / Po datu emise se emisni kurz
jednoho Dluhopisu bude rovnat souctu 100 %
jmenovité hodnoty Dluhopisu a odpovidajiciho
alikvétniho Urokového vynosu Dluhopisu ke dni
Upisu Dluhopisu. / V pripadé diskontovanych
Dluhopist bude emisni kurz po Datu emise urcen
ManazZerem na zakladé aktualnich trznich podminek
a uverejnén na Internetovych strankach.]

12.12 Pfedcasné splaceni Emise Dluhopist

12.12.2 Obdobi zaruceného vynosu:

Od data Emise do [e]

12.12.6 Minimalni vy3Se Diskontované hodnoty
v pfipadé Dluhopist na bazi diskontu

[[e] / nepouzije se]

12.15 Rating Emitenta a Dluhopist

12.15.2 Provedeno ohodnoceni finanéni
zpusobilosti Emise Dluhopist (rating), véetné
struéného vysvétleni vyznamu hodnoceni,
pokud je poskytovatel zverejnil:

[nepouZije se (emisi Dluhopist nebyl pridélen rating)
/ ano; emisi Dluhopist byl [na Zadost Emitenta / ve
spolupraci s Emitentem] pfidélen nasledujici rating
spolecnostmi registrovanymi dle narizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) €. 1060/20009 - [e]
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[uvedte strucné vysvétleni vyznamu hodnoceni, pokud je
jiZ poskytovatel hodnoceni dfive zverejnill]

12.20 Status Dluhopisi

12.20.1 Status Dluhopist zajisténé, zakladajici pfimé, obecné, nepodminéné a
nepodrizené dluhy Emitenta podle ¢l. 12.20 Emisnich
podminek

12.23 DalSi relevantni informace

12.23.1 DalSi relevantni informace [e] / nepoufZije se
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KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU - PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIETI K
OBCHODOVANI

1. Podminky verejné nabidky cennych papirt

Castek

1.1 | Podminky platné pro nabidku [Investofi mohou byt oslovovani Emitentem &i Manazerem.] /
[e]
[Emitent bude Dluhopisy aZz do celkové predpokliadané
jmenovité hodnoty Emise nabizet kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (retailovym) investortm. / [e]]
[BlizSi podminky pro nabyti Dluhopist jsou uvedeny v sekci
12.6.1 Casti ,DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU -
PODMINKY EMISE DLUHOPISU“ uvedené vyse.] / [e] /
[nepouZije se]
Zemé, v niZz bude vefejna | [Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v
nabidka provadéna Ceské republice.] / [nepouZije se]
1.2 | Celkovy verejné nabizeny objem | [[e] kusU, s moznosti navyseni az na [e] kus(] / [e] / [nepouZije
Dluhopist se]
1.3 | Lhata vefejné nabidky [Lhdta verejné nabidky Dluhopis pobéZi od [e] do [e] / [e]] /
[nepouZije se]
Popis postupu pro Zadost / misto | [Popis postupu pro Zadost / misto upisovani nebo koupé
upisovani nebo koupé& Dluhopist | Dluhopisii jsou uvedeny vsekci 12.6.1 ¢asti ,DOPLNEK
DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - PODMINKY EMISE
DLUHOPISU” uvedené vy3e] / [e] / [nepouZije se]
1.4 | MoZnost sniZeni upisovanych | [Emitent nebo ManaZzer je opravnén objem upsanych

Dluhopist investory dle svého vyhradniho uvazeni kratit. K
pripadnému kraceni objednavek Dluhopist dojde jesté pred
samotnym zaslanim penéznich prostfedkll ze strany
investord, a proto po pripadném kraceni objednavek nebude
Manazer ani Emitent dotenym investordm vracet zadny
pfipadny preplatek (pfedmétem samotného vyporadani
budou jiz jen kracené objednavky, které budou uspokojeny v
plné vysi). Pokud by presto doSlo v procesu Upisu (koupé)
Dluhopist ze strany investora k zaslani vyssi ¢astky, nez ktera
bude predmétem vyporfadani (bez ohledu na proces
pfipadného kraceni objednavek), vrati Manazer dot¢enému
investorovi pfipadny preplatek na jeho Zzadost zpét bez
zbytecného odkladu na Ucet, ze kterého investor penize zaslal
(pfipadné na jiny ucet dle dohody mezi investorem a
Manazerem). Pokud by do3lo ke kraceni objemu upsanych
Dluhopisli, bude zkraceny objem neprodlené Manazerem
oznadmen investorovi. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné
zapocit pfed timto oznamenim.] / [e] / [nepouZije se]
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1.5

Minimalni a maximalni castka
Zadosti o upis

[Minimalni castka zadosti o Upis Cini [e] ([SLOVY]). Po Datu
emise bude k této Castce jmenovité hodnoty pfipocten jesté
prislusny alikvotni Urokovy vynos. Maximalni ¢astka, za kterou
bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, bude
omezena predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou
Emise nabizenych Dluhopist. Celkova c¢astka, kterou je
upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako soucin emisniho
kurzu a poctu upsanych Dluhopist danym upisovatelem.] /
[nepouZije se]

1.6 | Metoda a lhaty pro splaceni | [Metoda a Ihity pro splaceni Dluhopisl a pro jejich doruceni
Dluhopist a pro jejich doruéeni | jsou uvedeny v sekci 12.6.1 ¢asti ,DOPLNEK DLUHOPISOVEHO
PROGRAMU - PODMINKY EMISE DLUHOPISU” uvedené vyse] /

[e] / [nepouZije se]
1.7 | Zverejnéni vysledkd nabidky [Konecné vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou

jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisu tvoficich Emisi
Dluhopist budou zverejnény na Internetovych strankach, a to
do 30 dn( po jejim ukonceni. / [#] / [nepouZzije se]

1.8

2.1

3.1

Vykon  pfedkupniho préva,
obchodovatelnost upisovacich
prav a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi
pravy

2. Plan rozdéleni a pFidélovani cennych

[S Dluhopisy nebude spojeno predkupni pravo, ani pfednostni
prava upisu.] / [nepouZije se]

Kategorie potencialnich | [Emitent bude Dluhopisy nabizet [tuzemskym /[a]

investora zahrani¢nim] [/ jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
/ kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym)] investordm]] / [nepouZije se]

C. transe [Dluhopisy nejsou vydavany v transich. / Dluhopisy jsou

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢a

Postup pro oznamovani
pridélené castky Zadatelim

vydavany v transich / €. tranSe [e¢] / nepouZije se]

stky Zadateliim

[Konecnd jmenovitd hodnota Dluhopisi  pridélena
jednotlivému investorovi v ramci dané Emise bude uvedena v
potvrzeni o vyporadani daného obchodu (tzv. konfirmaci) bez
zbytecného odkladu po jeho provedeni, které bude pfedano
investorovi (upisovateli) bez zbyte¢ného odkladu v souladu se
smluvnim ujedndnim s ManaZerem, pficemz, nebude-li s
investorem (upisovatelem) v konkrétnim pripadé dohodnuto
jinak, bude mit formu pisemné, vletné e-mailové, zpravy
dorucené na adresu investora za timto Ulelem sdélenou
Manazerovi. Pfed doruCenim tohoto potvrzeni a realném

pfipsani upsanych Dluhopisi na majetkovy Ucet daného
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investora nemuZe investor s upisovanymi Dluhopisy
obchodovat.] / [e] / [nepouZije se]

4. Stanoveni ceny

4.1 | Cena za nabizené Dluhopisy Cena za nabizené Dluhopisy bude do data Emise odpovidat
jejich emisnimu kurzu. [Po datu Emise se bude cena jednoho
Dluhopisu rovnat souctu [100] / [e] % jmenovité hodnoty
Dluhopisu a odpovidajictho alikvotniho Urokového vynosu
Dluhopisu ke dni koupé Dluhopisu, pfipadné bude kupni cena
stanovena Manazerem jinak dle aktualnich trznich podminek
a nasledné uverejnéna na Internetovych strankach.] / [Po datu
Emise bude cena urtena ManaZerem na zakladé aktualnich
trznich podminek a uvefejnéna na Internetovych strankach.]

4.2 | Naklady a dané uctované na | [Investor, ktery upiSe i koupi Dluhopisy, nehradi Emitentovi
vrub investora zadné poplatky spojené s nabytim Dluhopist. Tim neni
dotlena pfipadnd dalSi povinnost investora platit jiné
poplatky, zejména poplatky osobé vedouci evidenci
Dluhopisti, osobé provadéjici vyporadani  obchodu
s Dluhopisy, osobé poskytujici sluzby spojené s uschovou
Dluhopist (tzv. custody sluzby) a/nebo jiné osobé, napf.
poplatky za zfizeni a vedeni majetkového Gctu cennych papir(,
poplatky za obstarani prevodu Dluhopist a nebo pripadny tzv.
vstupni poplatek (aZ do vySe [¢] % z ¢astky placené investorem
za Upis resp. koupi Dluhopisl) souvisejici s naklady na
distribuci Dluhopisl (takovy pripadny vstupni poplatek
nebude Uctovdn Emitentem, ale md0ze byt Gctovan
ManazZerem).] / [e]

[PFijem z Dluhopist vyplaceny investorim obecné podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pFi Uhradé
urokovych vynost Dluhopist). Podrobnéjsi informace o
dafiovém reZimu uplatfiovaném na Gzemi Ceské republiky Ize
nalézt v emisnich podminkach, které jsou soucasti Zakladniho
prospektu.] / [e]/ [nepouZije se]

5. Umisténi a upisovani

5.1 | Obecné informace kreZimu | [Cinnosti spojené s umisténim, Upisem, vydanim, splacenim
umisténi a upisovani kupni ceny Dluhopisl i splacenim samotného Dluhopisu a
urokového wvynosu bude pro Emitenta zabezpecovat
Manazer.]/ [e]

[Manazer rovnéz vykonava cCinnost tzv. aranzéra, tj. provadi
Cinnosti spojené s pripravou dokumentace nezbytné pro
vydani Dluhopist a dalSimi ¢innostmi spojenymi s emisi
Dluhopis(.] / [e]

[Investofi maji povinnost nechat si zfidit (pokud jiZz tento
zfizeny nemaji) majetkovy UcCet v centrdlni evidenci
zaknihovanych cennych papirt vedené CDCP, nebo majetkovy
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ucet v evidenci navazujici na centralni evidenci, pripadné jiny
Ucet, ktery jim umozni drzet Dluhopisy prostfednictvim
pFisludného Gcastnika v CDCP. Uget nemusi byt veden p¥imo u
ManazZera, ale u kteréhokoli z UcastnikG CDCP.] / [e] /
[nepouZije se]

5.2

Nazev a adresa subjektd, se
kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise na zakladé
pevného zavazku, a nazev a
adresa subjektq, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani emise bez
pevného zavazku nebo na
zdkladé nezavaznych ujednani.
Vyznamné znaky takovych
dohod véetné kvét. Pokud neni
upisovana celd emise,
prohlaSeni o nekryté casti.
Celkova castka provize za upsani
/ umisténi.

[Z4dn& osoba v souvislosti s Emisi Dluhopis( nepfevzala v{ci
Emitentovi zadny zavazek Dluhopisy upsat, ani se zadnou
osobou nebylo k datu zZakladniho prospektu resp. téchto
Konec¢nych podminek dohodnuto upsani emise Dluhopisu Ci
jeji Casti na zakladé nezavazného ujednani. To mimo jiné
znamend, Ze k datu Zakladniho prospektu resp. téchto
Kone¢nych podminek nebyla uzaviena Zadna dohoda o
upsani, a Emitent uzavieni obdobné dohody do budoucna
rovnéz nepredpoklada.] / [e] / [nepoufZije se]

5.3

Datum uzavreni dohody o upsani

[e] / [nepoufZije se]

5.4

Koordinatofi a umistovatelé
nabidky nebo jejich jednotlivych
casti v jednotlivych zemich, kde
je nabidka ¢inéna:

[e] / [nepoufZije se]

5.5

6.1

Nazev a adresa platebnich
zastupct a depozitnich zastupct
v kazdé zemi, kde budou
Dluhopisy veFejné nabizeny:

6. Prijeti k obchodovani a zptisob obchodovani

Prijeti Dluhopisii na regulovany
trh, trh pro rist malych a
stFednich podnika nebo
mnohostranny obchodni systém

[e] / [nepoufZije se]

[Emitent ani jina osoba s jeho svolenim & védomim
nepozadala o prijeti Dluhopisl k obchodovani na trhu pro rdst
malych a stfednich podnik(, regulovaném ¢&i jiném trhu
cennych papird ani v Ceské republice, ani v zahrani¢i, ani v
mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent pozadal o
prijeti Dluhopis k obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP]
/ [e]. Zadost sméfovala k tomu, aby obchodovani bylo
zahajeno k Datu emise. / [e] / nepouZije se]

6.2

Regulované trhy, trhy tFetich
zemi, trhy pro rist malych a
stfednich podniku nebo
mnohostranné obchodni
systémy, na nichZ jsou pfijaty
cenné papiry stejné tFidy jako
nabizené Dluhopisy

[e]/[Z4dné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené DIuhopisy
nebyly pfijaty na regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro
rast malych a stfednich podnikd ani mnohostranné obchodni
systémy.] / [nepouZije se]
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8.1

Identifikace zprostfedkovateld,
ktefi maji souhlas pouzit
prospekt Dluhopist pfi nasledné

6.3 | ZprostFedkovatel sekundarniho | [e] / [Z4dnd osoba nepfijala zdvazek jednat jako
obchodovani a popis hlavnich | zprostfedkovatel pfi sekundarnim obchodovani se zajisténim
podminek jeho zavazku likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi a prodeji.] / [nepouZije

se]

6.4 | Emisni cena [e] / [nepoufZije se]

7. DalSi informace

7.1 | Poradci [e] / [Nazvy, funkce a adresy poradcl jsou uvedeny na zadni

strané téchto Konecnych podminek] / [nepouZije se]

7.2 | Dalsi udaje, které ovéfrili nebo | [e]/ [nepouZije se]
pfezkoumali opravnéni auditofi

7.3 | Uvérova hodnoceni pfFidélena | [nepouZije se (Emisi Dluhopist nebyl pfidé&len rating) / ano;
cennym papiriim vé. struéného | Emisi Dluhopist byl pFidélen nasledujici rating spole¢nostmi
vysvétleni vyznamu hodnoceni, | registrovanymi dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady
pokud je jiz poskytovatel | (ES)C. 1060/2009 - [e]] / [nepoufZije se]
hodnoceni df¥ive zverejnil

7.4 | Zajem fyzickych a pravnickych | [Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych
osob zucastnénych v | osob zUcastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopis na takové
Emisi/nabidce Emisi Ci nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi Ci

nabidku Dluhopist podstatny.] / [e] / [nepouZzije se]

7.5  Duvody a ucel nabidky, pouZiti | [e]/ [nepouZije se]
vynosu a naklady Emise/nabidky [Emitent se domniva, Ze celkové naklady této Emise Dluhopist

neprekro¢i 10 % zcelkové jmenovité hodnoty vSech
nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci této Emise, tj. Ze
Cistd castka vynosU bude v pripadé vydani predpokladané
celkové jmenovité hodnoty Emise Dluhopis( ve vysi [] KE Cinit
[e] K[, pficemz v pFipadé navySeni celkové jmenovité hodnoty
Emise Dluhopist do maximalni vy3e [e] KE bude Cista ¢astka
vynosU cinit [e] KC 1. / [¢]] / [nepouZije se]

7.6 | Udaje od tfetich stran uvedené | [nepouZije se] / [N&které informace uvedené v Kone&nych
v Koneénych podminkach / zdroj | podminkach pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
informaci presné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife,

ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych
prisluSnou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti,
kvuli kterym by reprodukované informace byly nepresné nebo
zavadgjici. Emitent vSak neodpovida za nespravnost informaci
od tretich stran, pokud takovou nespravnost nemohl pfi
vynaloZeni vySe uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

8. Souhlas s pouZitim prospektu

[e]/ [nepouzije se]
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nabidce ¢i kone€ném umisténi

Dluhopisi:

Nabidkové obdobi, v némz | [e] / [nepouZije se]
mohou povéreni
zprostifedkovatelé provést

pozdé&jSi dalSi prodej nebo
koneé&né umisténi Dluhopisu:

Dal3i podminky souhlasu: [e] / [nepoufZije se]
9. Osoby odpovédné za Konecné podminky

9.1 | Osoby odpovédné za uGdaje | Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v téchto Konecnych
uvedené v Kone€nych | podminkach je Emitent.

podminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou

Udaje obsazené v Konecnych podminkach, k datu jejich
vyhotoveni, v souladu se skutenosti a Ze v Konecnych
podminkach nebyly zamlceny Zadné skutecCnosti, které by
mohly zménit jejich vyznam.

Za spolecnost Direct Financing s.r.o.

Dne [o]
UMENO] UMENO]
[FUNKCE] [FUNKCE]
9.2 | Interni schvaleni Emise | Vydani Emise Dluhopist schvalil statutarni orgdn Emitenta dne

Dluhopisti [e].
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INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Nasledujici dokumenty jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu a jsou
investordm pfistupné na Internetovych strankach nasledovné:

Dokument

Umisténi na Internetovych strankach

Relevantni

strany

Auditovana IFRS | https://www.vigoinvestments.com/direct-financing, 1az24
financni informace | sekce ,Informace pro investory” a dale ,Hospoddrské
Emitenta k 31.12.2022, | vysledky":
vletné prislusné zpravy | https://cdn-direct.s3.eu-west-
auditora 1.amazonaws.com/DFIN_IFRS Financni_informace 202
2_796a8ec0fa.pdf?updated_at=2023-10-
02T15:09:26.550Z
Neauditovana IFRS | https://www.vigoinvestments.com/direct-financing, 1az19
mezitimni Ucetni | sekce ,Informace pro investory” a dale ,Hospoddrské
zavérka Emitenta k| vysledky”:
30.6.2023 https://cdn-direct.s3.eu-west-

1.amazonaws.com/Direct_Financing pololetni_financni

zprava 6 2023 60a05844e9.pdf?updated at=2023-09-

27T711:52:43.4207
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G. ADRESY

EMITENT
Direct Financing s.r.o.

Pod drahou 1636/1
170 00 Praha 7

MANAZER
WOOD & Company Financial Services, a.s.

namesti Republiky 1079/1a
110 00 Praha 1

SPOLECNY ZASTUPCE A AGENT PRO ZAJISTENI
WOOD & Company Financial Services, a.s.

namésti Republiky 1079/1a
110 00 Praha 1

PRAVNIi PORADCE EMITENTA A MANAZERA
KLB Legal, s.r.o., advokatni kancelar

Letenska 121/8
118 00 Praha 1

AUDITOR EMITENTA
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

Hvézdova 1734/2c
140 00 Praha 4
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