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Tento dokument piedstavuje unijni prospekt pro rast ve formé zakladniho prospektu (dale jen
»Zakladni prospekt“) pro dluhopisy vydavané vramci dluhopisového programu (dale jen
»Dluhopisovy program*) spolecnosti RAMFIN Group a.s., se sidlem Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602
00 Brno, IC 089 18 864, LEI 3157006BMF3RI8IJ4F34, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 8331 (dale jen ,,Emitent*). Na zakladé Dluhopisového programu
je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy jednotlivé emise
dluhopisu (dale jen ,,Emise dluhopisi“ nebo ,,Emise*). Celkova jmenovita hodnota vsech vydanych
a nesplacenych dluhopisti v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku
prekrocit 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliond korun ¢eskych), (dale jen ,,Dluhopisy*). Doba trvani
Dluhopisového programu, béhem které muze Emitent vydavat jednotlivé Emise, ¢ini 10 let.
Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl ztizen v roce 2021.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Na¥izeni 2017/1129°).
Tento Zakladni prospekt byl schvalen statutarnim organem spolecnosti a vyhotoven dne 27.10.2021.

ZAkladni prospekt byl schvilen rozhodnutim Ceské narodni banky (dile jen ,,CNB“)
¢.J. 2021/111436/570 ze dne 2. 11. 2021, které nabylo pravni moci dne 4.11.2021. Zakladni
prospekt pozbyde platnosti 4.11.2022. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v piipadé
vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepi‘esnosti se neuplatni po
datu uplynuti platnosti prospektu.

CNB schvilila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se
tiplnosti, srozumitelnosti a soudrinosti, které uklida Nafizeni 2017/1129. CNB schvilenim
Zakladniho prospektu nepotvrzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu Dluhopisii. Investori by méli
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisi.

Pro kazdou Emisi urenou k vefejné nabidce ptipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,,Konecné
podminky*), ktery bude obsahovat kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 3 Nafizeni
2017/1129 a bude se skladat z doplitku Dluhopisového programu, tj. dopliiku spolecnych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu*) a rovnéz podminek nabidky Dluhopisi (,,dale jen ,,Podminky nabidky“), jakoz i dalSich
informaci 0 Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyZzadovany obecné zavaznymipravnimi
ptedpisy, ¢i jinymi zavaznymi piedpisy vztahujicimi se k dané emisi tak, aby Koneéné podminky spolu
s timto Zakladnim prospektem tvotily prospekt pfislusné Emise.

V Doplitkku dluhopisového programu bude zejména urena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopisii
tvoticich danou Emisi, ISIN, datum emise Dluhopisii a zptisob jejich vydani, vynos Dluhopist dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopist a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopisii dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spolecnych
emisnich podminek DIuhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole V. Spolecné emisni
podminky v tomto Zakladnim prospektu.

V ptipadé, ze Emitent rozhodne o vetejné nabidce Dluhopisti az po vydani Doplitkku dluhopisového
programu, rozsiti Emitent Doplnék dluhopisového programu uvetejnény nejpozdéji k datu emise o
Podminky nabidky poté, co rozhodne o takové form¢ umistovani Dluhopist. Konecné podminky
nabidky budou uvefejnény a sdéleny Emitentem Ceské narodni bance (dale také jen ,,CNB“) bez
zbyte¢ného odkladu po zahajeni vetejné nabidky, resp. bude-li to mozné, pfed pocatkem vefejné
nabidky.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Naftizeni 2017/1129 je Zakladni prospekt pro ucely vetfejné nabidky

platny po dobu dvanacti mésici od jeho schvaleni. Bude-li Emitent ¢init vefejnou nabidku Dluhopisi
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po tomto datu, uvefejni Emitent novy zakladni prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka
probihala vzdy na zakladé¢ platného zakladniho prospektu. Takovy nasledny zakladny prospekt (a jeho
ptipadné dodatky) bude vSem zajemctim k dispozici v elektronické podobé na webové strance Emitenta.

Vefejnd nabidka Dluhopistit mize pokra¢ovat po skonceni platnosti zakladniho prospektu, na jehoz
zaklade byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdeji v posledni
den platnosti ptedchoziho prospektu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepiesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisii a které se objevi nebo
budou zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky, se
bez zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu v souladu s ¢1. 23 Nafizeni o prospektu
(déle jen ,,Dodatek k zakladnimu prospektu). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt a uvefejnén Emitentem stejnym zptsobem, jakym byl uvefejnén
Zakladni prospekt v souladu s ¢l. 21 Natizeni 0 prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopisti by mél sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych
nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé ptipadnych Dodatkl zakladniho prospektu a
Konecénych podminek piislusné Emise.

Zékladni prospekt, Dodatky k zdkladnimu prospektu, Kone¢né podminky, vSechny vyro¢ni zpravy
Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé
na internetové strance Emitenta www.ramfin.cz a dale také na pozadani bezplatné v provozovné
Emitenta na adrese Koblizna 19, 602 00 Brno, Ceska republika, v pracovni dny v dob& od 9.00 do 16.00
hod. Informace uvedené na webovych strankach, vyjma posledni ovéfené ucetni zavérky, nejsou
soudasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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l. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM
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1. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat prubézné jednotlivé Emise dluhopist,
pficemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi kK zadnému okamziku piekroc¢it 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliond korun ¢eskych).
Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci
Dluhopisového programu, ¢ini deset (10) let. Dluhopisovy program schvalil statutarni organ Emitenta
dne 15. 2. 2021.

Emitent vyhotovi Dopln¢k dluhopisového programu, ktery blize stanovi podminky dané Emise. V
ptislusném Dopliku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet
Dluhopist tvoticich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zptsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosi z Dluhopisti a datum splatnosti jmenovité hodnoty
Dluhopisii, jakoz i dalsi specifické podminky DIuhopisti dané Emise.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnik Dluhopisii na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist. S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu pozadat
v pripadech neplnéni zdvazklti o predcasné splaceni Dluhopist. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo
Vlastniki Gc¢astnit se a hlasovat na schlizich Vlastniki dluhopist v ptipadech, kdy je takova schiize
svolana v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen
»Zakon 0 dluhopisech*), resp. emisnimi podminkami DIuhopist.

Emitent: RAMFIN Group a.s., IC 089 18 864, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné¢, sp. zn. B 8331

Celkova maximalni 500.000.000 K¢ (nebo ekvivalent této ¢astky v méné EUR ¢i USD).

jmenovita hodnota

vydanych a

nesplacenych Dluhopist:

Doba trvani 10 let

Dluhopisového

programu:

Splatnost Dluhopisti: Den koneéné splatnosti dluhopisit bude stanoven v Kone¢nych
podminkach.
Nebude-li v Kone¢nych podminkach stanoveno, ze se jednao
Dluhopisy s postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach
(amortizované Dluhopisy), pak bude celd jmenovita hodnota
Dluhopist splacena jednorazoveé ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist.

Predcasna splatnost Neni-li v Kone¢nych podminkach stanoveno jinak, je s Dluhopisy

Dluhopisi: spojeno pravo Emitenta na zéklad¢ jeho rozhodnuti predCasné splatit

Dluhopisy dané emise ke kterémukoliv datu, a to oznamenim
Vlastniktim DIluhopist 0 pfed¢asné splatnosti, oznamenym alespon 30
dnti pfede Dnem ptedcasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych
strankach Emitenta v sekci Pro investory, nebo emailovou zpravou,
nebo dopisem.

Vlastnik dluhopist ma pravo pozadat Emitenta 0 odkoupeni jim
vlastnénych Dluhopisi. Emitent vSak nema povinnost Zzadosti
Vlastnika dluhopisu vyhovet.




S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat
v Pfipadech neplnéni dluhti predCasné splaceni Dluhopisi.

Ména Dluhopisi:

Bude uvedena v Kone¢nych podminkach. Dluhopisy budou
denominovany Vv korunach ¢eskych (CZK) nebo v eurech (EUR) nebo
v dolarech (USD).

Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

Bude uvedena v Kone¢nych podminkach.

Status Dluhopisii:

Dluhopisy budou vydavany jako nepodtizené.

Zajisténi Dluhopisi:

Dluhopisy jsou vydavany jako nezajisténé.

Zpusob stanoveni
vynosu:

Bude stanoven v Koneénych podminkach.

Vynos z Dluhopisi miize byt stanoven nékterym z uvedenych
zpusobi:

1. Pevna trokova sazba — Dluhopisy budou uroceny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Kone¢nych podminkach.
Urokové sazba miize byt uréena pro kazdé vynosové obdobi
zv1ast.

2. Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je pfedstavovan rozdilem
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Vynosové obdobi:

Bude stanoveno v Koneénych podminkach.

Podoba a forma
Dluhopisii:

Bude stanovena v Kone¢nych podminkach.

Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo
listinné cenné papiry na fad.

Zptusob a misto upisu:

Bude stanoven v Kone¢nych podminkach. Nebude-li v Konecnych
podminkach uvedeno jinak, budou Dluhopisy pifimo nabidnuty
Emitentem potencialnim investorim, a t0 zejména za pouziti
prostiedkti komunikace na dalku. Emitent mize vyuzivat také sluzeb
finan¢nich zprostfedkovateld, ktefi budou vyhledavat zajemce o
Dluhopisy a budou zasilat jejich kontaktni tidaje a objednavky
Emitentovi. Seznam zprosttedkovatell, ktefi se zavazou k distribuci
Emise, bude uveden na strankach Emitenta www.ramfin.cz v sekci Pro
investory. Emitent bude inzerovat Emise dluhopisii online na
internetovych portalech k tomu uréenych i off-line (billboardy, tisk).

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zGcastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisu na takové Emisi ¢i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

Emisni kurz a lhita pro
jeho splaceni:

Emisni kurz vsech Dluhopisi k Datu emise bude stanovenv
Koneénych podminkach jako procentni vyjadieni jmenovité hodnoty
emitovanych Dluhopisti. Nestanovi-li Kone¢né podminky jinak, bude
emisni kurz dluhopisii s pevnym vynosem k Datu emise ve vysi 100
% jmenovité hodnoty Dluhopisti. Emisni kurz jakychkoliDluhopisii
nabizenych po Datu emise bude stanoven tak, Ze k ¢astce jmenovité
hodnoty Dluhopisti vydanych po Datu emise bude

pripoc¢ten odpovidajici alikvétni irokovy vynos.
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V ptipadé dluhopist s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz
k Datu emise stanoven ve vysi jmenovité hodnoty Dluhopisu
diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Kone¢nych podminkach
od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz Dluhopist po
Datu emise bude stanoven ve vysi jmenovité hodnoty Dluhopisu
diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Kone¢nych podminkach
od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana
hodnota pocita.

Aktudlni emisni kurz bude zvetfejnén v sidle Emitenta nebo
Administratora, pfipadné sdé€len na vyzadani emailem. Vyse uvedené
stanoveni emisniho kurzu se pouzije pro primarni i sekundarni upis,
resp. nabidku Dluhopist.

Lhuta pro splaceni emisniho kurzu bude stanovena v Kone¢nych
podminkach.

Zpusob vyporadani
obchodu s Dluhopisy:

V piipad¢ listinnych Dluhopist bude zpisob piedani Dluhopist
investorovi uveden v Konecnych podminkach. Nestanovi-li Kone¢né
podminky jinak, budou Dluhopisy pfedany do 30 dnti od zaplaceni
kupni ceny. Podminkou zaslani Dluhopisti je zaroven doruceni
podepsané smlouvy o upisu na adresu Urcené provozovny Emitenta
nebo Administratora, nebo e-mailem na adresu group@ramfin.cz. Po
piedchozi domluvé bude mozné listinné DIuhopisy rovnéz v pracovni
dny ptedat na Uréené provozovné Emitenta nebo Administratora, byl-
li pro danou Emisi urcen.

V piipad¢ zaknihovanych Dluhopisti budou Dluhopisy vydany jejich
pripsanim na majetkovy ucet upisovatele/upisovateld v Centralnim
depozitafi proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vypotradani obchodu
dojde prostfednictvim vypotadaciho centra Centralniho depozitare.
Dluhopisy budou zapsany na majetkovy ucet investora ve lhuté
stanovené v Kone¢nych podminkéch.

Emitent je opravnén na zéklad¢ svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na sviij
majetkovy ucet, a to az do dosazeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopist.

Zpusob sniZeni
upisovanych ¢astek
vyplyvajici z nabidky:

V ptipadg, Ze v urcity den budou upsany Dluhopisy, jejichZ souhrnna
jmenovitd hodnota spolu se souhrnnou jmenovitou hodnotou vSech
ostatnich Dluhopisti vydanych ¢i u¢inné upsanych pied timto dnem
prevysi predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise,
vyhrazuje si Emitent pravo kazdému z upisovatelt, ktefi v dany den
upsali néktery z Dluhopist, snizit pocet jim upsanych Dluhopist tak,
aby (i) celkovy upsany objem Emise nepievysil predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopisi a (ii) pomér
vysledného poctu upsanych Dluhopistit (tzn. pocétu upsanych
Dluhopisti po snizeni) vi¢i pivodnimu poétu upsanych Dluhopisu byl
u vSech upisovateli stejny Stim, ze vysledny pocet upsanych
Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolt na nejbliz$i celé
Cislo. Pripadny pieplatek upisovaci castky, ktery Emitent od
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upisovatele jiz ptijal, bude Emitentem vracen bez zbyte¢ného odkladu
na Géet uvedeny ve smlouvé o upisu, nedohodnou-li se Emitent a
ptislusny upisovatel jinak.

Kategorie potencialnich

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo

investorii: bydlistém na tzemi Ceské republiky a v zahrani¢i. Kategorie
potencialnich investord, kterym budou cenné papiry nabizeny, mtize
zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované, zejména
retailové, investory.

Omezeni Ptevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

prevoditelnosti:

Zpusob vyuziti vytézku
Emise dluhopisii:

Bude stanoven v Kone¢nych podminkach, pficemz plati, Ze se bude
jednat jednu nebo vice z nasledujicich moznosti fazenych dle priorit
Emitenta:
¢ financovani realitnich a developerskych projektt Emitenta
o poskytnuti zapujcky spole¢nosti ve Skupiné k financovani
realitnich a developerskych projektt
e poskytnuti zapujcky spole¢nosti ve Skupiné k financovani
stavebnich projektti
¢ poskytnuti zapujeky spoleénosti ve Skupiné K financovani nakupt
skladového dieva a dfevarskych vyrobki a polotovara
¢ refinancovani zavazk Emitenta a ¢lent Skupiny
¢ financovani provoznich potfeb Emitenta a ¢lentt Skupiny

Rozhodné pravo:

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi (vcetné
mimosmluvnich zadvazkovych vztahl vzniklych v souvislosti s nimi)
se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
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I11. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A
CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. Odpovédné osoby, udaje tietich stran, zpravy znalci a schvéleni pFisluSnym

orginem
1.1 Osoby odpovédné za obsah Zdkladniho prospektu
m prospektu je Emitent — spolecnost RAMFIN Group

Osobou odpovédnou za idaje uvedené v Zakladni
as., se sidlem Piikop 843/4, Zéabrdovice, 602 00 Brno, 1C 089 18 864, zapsana v obchodnim rejstiiku

vedeném Krajskym soudem v Bmé, sp. zn. B 8331, jejimZ jménem jedna ¢len spravni rady.
1.2 ProhliSeni osob odpovédnych za Zéikladni prospekt

Emitent prohladuje, e podle jeho nejlepiiho védomi jsou iidaje obsazené v Zakladnim prospektu, k datu
jeho vyhotoveni, v souladu se skutetnosti a Ze v Zakladnim prospektu nebyly zamlceny zadné
skutegnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Za spole¢no§t RAMFIN Group a.s. dne 27. 10. 2021
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13 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuije zpravy znalct s vyjimkou zpravy auditora k uéetni zavérce. Uéetni zavérku
zarok 2020 ovefil:

Ing. Stépan Gregor, &. opravnéni 2136, z auditorské spolecnosti TOP AUDITING, s.r.o., Koliste
1965/13a, 602 00 Brno, IC 454 77 639, opravnéni KA CR ¢. 47 (dale jen ,,Auditor).

Zprava Auditora k ucetni zavérce byla zpracovana na zakladé zadosti Emitenta a financni udaje z této
ucetni zavérky byly zatazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora.

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirt vydanych Emitentem,
propojenych osob ¢i vlastnikem podilii obchodnich spole¢nosti patiicich do Skupiny, ani nemé¢l nikdy
zadna prava souvisejici S cennymi papiry Emitenta, propojenych 0sob ¢i podily obchodnich spole¢nosti
patticich do Skupiny. Auditor nebyl zaméstndn Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu
odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo propojenych osob.

1.4 Informace od tfetich stran

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétné ozna¢enych poznamkou pod ¢arou vychazi
zZ nasledujicich zdroji. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

e Ekonomika propadla nejvic v historii, HDP klesl o 5,6 procenta. www.idnes.cz. 02.02.2021.
https://www.idnes.cz/ekonomika/domaci/hdp-pandemie-krize-
recese.A210202_090908 ekonomika_mato

e Ekonomika letos poroste o 3,1 %. Ministerstvo financi Ceské republiky. www.mfcr.cz.
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2021/ekonomika-letos-poroste-0-31--v-roce-
202-41496

o Statisticka sprava 0 zakladnych vyvojovych tendencidch v hospodarstve SR v 3. §tvrtroku 2020

o Statisticky urad SR, Rychly odhad HDP v 1. §tvrtroku 2021 ze dne 18.5.2021. Dostupné z:
https://slovak.statistics.sk/inf_sprava_detail/

e Nizozemsko — hospodaiské vysledky r. 2020 a vyhled CB pro rok 2021/2022.
https://www.mzv.cz/hague/cz/obchod_a_ekonomika/nizozemsko hospodarske_vysledky r 2020
_a.html

e HDP Nizozemsko. cit. 14.7.2021. Dostupné z: https://tradingeconomics.com/netherlands/gdp

¢  Ekonomicka predikce CPB. https://www.cpb.nl/en/projections-march-2021-cep-2021

e Neémecka ekonomika ve 2. ¢tvrtleti po revizi dat vzrostla vic, o 1,6 procenta, cit. 27.8.2021.
Dostupné z: https://www.fxstreet.cz/nemecka-ekonomika-ve-2-ctvrtleti-po-revizi-dat-vzrostla-vic-
0-16-procenta.html

e Ekonomicky vyhled Némecka — mésic¢ni zprava Bundesbank, str. 5. Dostupné z:
https://www.bundesbank.de/resource/blob/861408/4ecd79250fdd9447266a07dcf3e8adf6/mL/202
1-03-monatsbericht-data.pdf

e Némecko — revize mirné vylepsila rast HDP ve 2Q na 1,6%, cit. 27.8.2021. Dostupné z:
https://www.kurzy.cz/zpravy/606724-nemecko-revize-mirne-vylepsila-rust-hdp-ve-2g-na-1-6/

e Monthly report: Inflation rate in Germany could remain above 2% up to mid-2022, cit.
27.8.2021. Dostupné z: https://www.bundesbank.de/en/tasks/topics/monthly-report-inflation-
rate-in-germany-could-remain-above-2-up-to-mid-2022-869748
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e  Ceny nemovitosti. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/clanky/budou-ceny-nemovitosti-dale-
rust-nebo-zacnou-brzy-klesat/

e  Ceny nemovitosti 2021: Klesnou ceny bytl kvtli ekonomické krizi? maxima.cz. 30.6.2021
Dostupné z: https://www.maxima.cz/blog/ceny-nemovitosti-proc-rostou-a-jak-se-budou-vyvijet/

e  Realitni trh v roce 2021: Cesta k normalu, nebo realitni bublina na pochodu? Kurzy.cz.
01.02.2021. https://www.kurzy.cz/zpravy/576753-realitni-trh-v-roce-2021-cesta-k-normalu-
nebo-realitni-bublina-na-pochodu/

e Nemovitostni trh v dob& pandemie. www.investice.cz. 16.09.2020.
https://www.investice.cz/nemovitostni-trh-v-dobe-pandemie

e COVID-19 vs. komer¢ni nemovitosti: kdo vyjde z pandemie jako vitéz? www.luxuryguide.cz.
27.10.2020. https://luxuryguide.cz/2020/10/27/covid-19-vs-komercni-nemovitosti-kdo-vyjde-z-
pandemie-jako-vitez/

e Kvartalni analyza ¢eského stavebnictvi Q2/2021. cit. 27.7.2021. Dostupné z:
https://www.ceec.eu/research/

e Stavebnictvi — vyvoj trzeb ve stavebnictvi v CR, 2021. cit. 27.7.2021. Dostupné z:
https://www.kurzy.cz/makroekonomika/stavebnictvi/

e Import dieva do CR v roce 2018. Dostupné z:
https://wits.worldbank.org/CountryProfile/en/Country/CZE/StartYear/2018/EndYear/2018/Trade
Flow/Import/Indicator/MPRT-TRD-VL/Partner/ALL/Product/44-49 Wood

e Dievarsky prumysl v Ukrajing, str. 44,56. Dostupné z:
https://hub.unido.org/sites/default/files/publications/lUKRAINE_VALUE%20CHAIN%20STUDY_
GQSP%20Ukraine.pdf

e Celostatni ¢eska sluzba — sluzby. https://www.cs50.cz/0-sluzbe/co-vsechno-muzeme-zaridit/

e Platformy gig ekonomiky v CR.
https://www.researchgate.net/publication/348880757_GIG_ECONOMY_PLATFORMS_IN_THE
_CZECH_REPUBLIC

e  https://www.nejremeslnici.cz/

e  https://www.hlidacky.cz/

e https://www.jobstack.it/

e Prognéza CNB — jaro 2021, tab. str. 7. 06.05.2021.
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_menove_politice/2021/2021 jaro/download/zomp_2021 jaro.pdf

e Lesy jsou plné klirovcového dieva, ale cena dfeva presto roste. Seznamzpravy.cz. 13.05.2021.
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/dreva-je-malo-a-rychle-zdrazuje-poznate-to-i-u-toaletniho-
papiru-154318

e (CSU, Indexy cen stavebnich praci, indexy cen stavebnich dél a indexy nakladi stavebni vyroby —
¢tvrtletni Casové fady — 2. Gtvrtleti 2021. Dostupné z: https.:/ANWW.CZS0.cz/csu/czso/indexy-cen-
stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-
rady-2-ctvrtleti-2021

Emitent prohlaSuje a potvrzuje, ze informace z vy$e uvedenych zdroji byly pfesné reprodukovany a zZe
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvetfejnénych tfeti stranou,
nebyly vynechdny zadné skuteCnosti, kvtili kterym by reprodukované informace byly nepifesné nebo
zavadejici.
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15 Schvaleni Zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvélila Ceska narodni banka rozhodnutim ¢. j. 2021/111436/570 ze dne
2. 11. 2021, které nabylo pravni moci dne 4. 11. 2021, jako ptislusny organ podle Natizeni 2017/1129.
Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici
se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni 2017/1129.

Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Zakladnim prospektu, a potvrzeni kvality cennych papirti, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho
prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych
papira.

Tento Zékladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rtst podle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a)
Naftizeni 2017/1129.

2. Strategie, vysledky a podnikatelské prosti-edi
2.1 Udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni nazev: RAMFIN Group a.s.

Registrace: spolecnost zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem
v Brng, spis. zn. B 8331, IC 08918864, LEI 3157006BMF3RI81J4F34

Datum zalozeni: 5. tnora 2020 na dobu neurcitou

Sidlo a pravni forma: Piikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, Ceska republika;
pravni forma je ,,akciova spole¢nost*

Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
zakonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni, zakonem ¢. 586/1992 Sh., o
danich z ptijma, v platném znéni, zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty, v platnémznéni,
zakonem ¢. 280/2009 Sh., danovy fad, v platném znéni, zdkonem ¢. 563/1991 Sh., o ucetnictvi,v
platném znéni, zakonem ¢. 256/2004 Sb., 0 podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zakonnym
opatienim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢. 125/2008 Sh., o
preménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni, zakonem ¢&. 183/2006 Sb., 0 tzemnim
planovani a stavebnim fadu, zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zakonem ¢&. 256/2013 Sb.,
katastralni zakon, v platném znéni, zdkonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi,
a dalsi, pii respektovani viech ostatnich relevantnich zdkont Ceské republiky.

Telefonni kontakt: +420 608 341 336
Emailovy kontakt: group@ramfin.cz
Internetové stranky: www.ramfin.cz; informace uvedené na webovych strankach nejsou

soucasti Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu

Emitent si neni védom zadné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi.

Emitentovi nebyl udélen rating.
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2.1.1.  Zmény Ve struktui‘e vypuijéek a financovani Emitenta

Od data posledni ovéfené ucetni zavérky nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam struktury vyptjéek
a financovani Emitenta.

2.1.2, Popis oéekdavaného financoviani Emitenta

Emitent oCekava, ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich trznich
podminek jednou ¢i vice z nasledujicich variant: z finan¢nich prostiedkil ziskanych prostfednictvim
emisi dluhovych cennych papirt a ze zdrojt plynoucich z ¢innosti Skupiny.

2.2 Pi‘ehled podnikani
2.2.1. Hlavni &nnosti Emitenta

Emitent je spolecnost zalozend v inoru 2020. Pfedmét podnikani Emitenta dle zépisu v obchodnim
rejstiiku zahrnuje spravu vlastniho majetku.

Spoleénost RAMFIN Group a.s. se bude specializovat na investice do realitnich a developerskych
projektt, a to bud’ formou pfimych investic nebo formou zapijcky ¢i uvéru spoleénosti ve Skupiné.

Spolec¢nosti ve Skupiné, kterym budou Emitentem poskytovany piipadné zaptjcky a véry z prostiedka
ziskanych z Emisi DIuhopisii se budou realizovat na realitnim trhu, a to zejména formou nakupt
nemovitosti uréenych k rekonstrukei ¢i prestavbé za ucelem jejich dalsiho prodeje, pfipadné vystavbou
nemovitosti na zelené louce. Na realitnim trhu se realizuje i spole¢nost HORTIS, spol. s.r.0., ktera je
blize popséana dale v textu.

Druhym vyznamnym odvétvim spolecnosti ve Skupiné je stavebnictvi. V tomto odvétvi se realizuje
Spoleénost Convair s.r.o., IC: 079 87 196, se sidlem Té&snohlidkova 964/11, Cerna Pole, 613 00 Brno.
Spolecnost byla zalozena v roce 2019. Dne 10. 4. 2020 nabyla 100% obchodni podil ve spole¢nosti
Convair s.r.o. spole¢nost RAMFIN Platinum a.s., IC 05793891, se sidlem Prazakova 1008/69, gt}'/ﬁce,
639 00 Brno. Spoleénost Convair s.r.0 se bude v ramci své podnikatelské ¢innosti podilet na stavebnich
a rekonstruk¢nich pracich na realitnich projektech Emitenta, bude poskytovat stavebni sluzby ostatnim
¢lentiim Skupiny, a taktéz i osobam mimo Skupinu. Spole¢nost ocekava do konce roku 2021 celkovy
objem trzeb ve vySce 15 milionl ¢eskych korun, z toho 1,5 milidond bylo jiz vyfakturovano k datu
zpracovani prospektu.

Tretim vyznamnym odvétvim realizace spolecnosti ve Skupiné je obchod se dievem, a to v podobé
nakupu a prodeje dieva, dfevénych vyrobki a dievénych polotovard. V tomto odvétvi se realizuje
zejména spoleénost HORTIS, spol. s r.0., IC: 469 65 114, se sidlem Piikop 843/4, Zabrdovice, 602 00
Brno. Spole¢nost HORTIS, spol. s r.0. zahgjila v roce 2021 Cinnost i v oblasti ndkupu a prodeje
nemovitosti, spravé vlastnénych nemovitosti a pronajmu nemovitosti. V roce 2021 spolecnost HORTIS,
spol. s r.0. nabyla vlastnictvi nemovitosti na izemi obce Brno, obce Hosténice v okresu Brno-venkov a
na uzemi obce Zlin. Celkova hodnota zakoupenych nemovitosti Cinila 42 miliontd K¢, U vSech
nemovitosti je naplanovana rekonstrukce, diky které se pfedpoklada navySeni jejich hodnoty az na 95
miliond K¢€. Jedna se predevSim o nemovitosti vhodné pro reziden¢ni bydleni urcené k prodeji a
pronajmu. Jedna z nemovitosti na izemi obce Zlin bude pfeména na multifunkéni objekt rozd€leny na
skladovaci prostory, kancelaiské prostory a s rezidenénim bydlenim ve vyssich patrech. Veskeré
stavebni prace na nemovitostech spolec¢nosti HORTIS, spol. s r.o. bude zajistovat spolecnost Convair
S.I.0.
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Ovladajici osobou spoleénosti HORTIS, spol. sr.0. je spoleénost RAMFIN Platinum a.s., ktera dne
18. 12. 2020 nabyla ve spole¢nosti HORTIS spol. s r.0. 100% obchodni podil. Za obdobi od ledna 2021
do zaii 2021 spolecnost HORTIS, spol. s r.0. evidovala obrat v prodeji sparovky v hodnoté 5,6 milionti
K¢. Skladové zasoby ke dni 30. 9. 2021 dosahovali 1,3 miliént K&. Do konce roku spole¢nost HORTIS,
spol. s r.o. pfedpoklada obrat v prodeji sparovky v hodnoté 8 miliont K¢.

Poslednim odvétvim, pro které budou vyuzity prostiedky z Emisi dluhopisu, je odvétvi zprosttedkovani
sluzeb. V tomto odvétvi se realizuje spolecnost Celostatni &eska sluzba s.r.o., IC: 038 30 357, se sidlem
Prikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno. Ovladajici osobou této spolecnosti je spolecnost RAMFIN
Holding s.r.o., IC 048 01 351, se sidlem Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno, ktera ode dne
6.4.2018 vlastni 80% obchodni podil této spolecnosti. Spolecnost Celostatni ¢eska sluzba s.r.o.
zprostiedkovava svym klientim za vyuziti callcentra ovéfené dodavatele sluzeb v rozmanitych
oblastech, jako jsou pravni sluzby, femeslné sluzby, tiklidové prace a jiné. Spole¢nost ve Skupiné svym
stalym klientim dokaze zprostiedkovat kvalitni dodavatele pozadovanych sluzeb a zaroven zaridit
vyhodnéjsi podminky na vybrané sluzby.

Nize uvadime finan¢ni udaje vyse zminénych spolecnosti ve Skuping.

Convair s.r.o. (adaje v tis. K¢) 2020
1. Aktiva 7278
2. Vlastni kapital 10
3. Zakladni kapital 10
4. Cizi zdroje 5482
5. Hospodaisky vysledek 402
6. Trzby 7750
6.1. Trzby z prodeje dlouhodobého

; . 7750
nehmotného majetku
HORTIS, spol s r.o. (idaje v tis. K¢) 2020
1. Aktiva 3899
2. Vlastni kapital 102
3. Zakladni kapital 102
4. Cizi zdroje 3861
5. Hospodaisky vysledek -1061
6. Trzby 69
6.1. Trzby z prodeje zbozi 15,3
6.2. Trzby z prodeje sluzeb 43,1
6.3. Ostatni provozni vynosy 10,7
Ce.lostéfni ¢eska sluzba, s.r.o. (idaje 2020
v tis. K¢)
1. Aktiva 7152
2. Vlastni kapital 80
3. Zakladni kapital 80
4. Cizi zdroje 20507
5. Hospodaisky vysledek -6730
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6. Trzby 2408
6.1. Trzby z prodeje sluzeb 2408
RAMFIN Holding a.s. (adaje v tis. K¢) 2020
1. Aktiva 97021
2. Vlastni kapital 5000
3. Zakladni kapital 5000
4. Cizi zdroje 102076
5. Hospodaisky vysledek 189
6. Trzby 3324
6.1. Trzby z prodeje dlouhodobého

. . 375
nehmotného majetku
6.2. Ostatni provozni vynosy 12
7. Uroky 2937
RAMFIN Platinum a.s. (idaje v tis. K¢&) 2020
1. Aktiva 137718
2. Vlastni kapital 10000
3. Zakladni kapital 10000
4. Cizi zdroje 128432
5. Hospodaisky vysledek 1206
6. Uroky 6623
7. Ostatni finan¢ni 8 mimotadné vynosy 1

Prvnim realitnim projektem, do kterého ma Emitent v imyslu investovat financni prostfedky z Emise
Dluhopisd, je projekt Revitalizace arealu statku v Nemoticich. Nemovitost se nachazi v katastralnim
tizemi Nemotice na parcele ¢. 40 o celkové vymére 6.564 m?. Nemovitost je ve vyluéném vlastnictvi
spolecnosti Investicni druzstvo Merhautova, IC 06044689, se sidlem Merhautova 428/2, Zabrdovice,
613 00 Brno, ktera je ¢lenem Skupiny. Cilem projektu je stalou nemovitost zrekonstruovat a
revitalizovat. Na misté vzniknou celkem tii bytové jednotky uréené pro najemni bydleni o vymeéte 98,29
m?, 62,05 m? a 74,67 m?. Celkova kapacita bytovych jednotek bude 17 lidi. Ve zbylé &asti nemovitosti
vzniknou rozsahlé nebytové prostory vhodné k pronajmu. Bude se jednat o prazdny prostoro vyméie 900
m?, a bude proto vhodny zejména pro zajemce s potiebou velkych volnych prostor, jako jsou napiiklad
stavebni firmy nebo muize byt prostor upraven na kancelaiské prostory. Projekt byl jiz zahdjen a
momentalné probiha rozsahla rekonstrukce vnitinich ¢asti objektu. Pfedbézny termin dokonceni praci
na nemovitosti byl stanoven na 31. 12. 2021. Rekonstrukci provadi stavebni spole¢nostve Skupiné,
spole¢nost Convair s.r.0. K datu vyhotoveni prospektu byla v obytné ¢asti budovy provedena kompletné
nova izolace budovy, byly zrekonstruované rozvody vody a elektfiny a zrenovované podlahy. V
neobytné ¢asti objektu byla zatim zpevnéna podlaha a nanesena nova omitka. Celkové naklady projektu
jsou predbézné odhadovany na 8 az 10 milioni Ceskych korun. Celkovy ro¢nipfijem z pronajmu
nemovitosti je odhadovan na 1.420.000 K¢, z ¢eho 960.000 K¢ ¢ini najem bytovychjednotek a 360.000
K¢ ro¢ni najem ostatnich prostor.
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Obr. 1: Vizualizace projektu Revitalizace aredlu statku v Nemoticich
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Obr. 2: Vizualizace projektu Revitalizace statku v Nemoticich
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Emitent prohlasuje, ze penézni prostiedky ziskané z Emise Dluhopisti nebudou shromazdény za uc¢elem
jejich spoleéného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk Investora, byt jen Castecné
zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostfedky investovany, jinak nez
za podminek, které stanovi nebo piipousti zdkon ¢. 240/2013 Sh., 0 investi¢nich spole¢nostecha
investi¢nich fondech.

2.2.2, Hlavnitrhy

Emitent bude ptisobit na realitnim trhu na tzemi Ceské republiky. Skupina déle pisobi na stavebnim
trhu, na trhu obchodu se dfevem a na trhu zprostfedkovani sluzeb na izemi Ceské republiky. Spolenost
ve Skuping podnikajici na trhu se dfevem se ucastni i trhii mimo tGzemi Ceské republiky, ke dni
zpracovani prospektu bylo 75 % trzeb spole¢nosti provedenych na tizemi Slovenské republiky, 20 % na
tizemi CR a5 % v Nizozemi. Spoleénost planuje v budoucnu nabizet své sluzby i v Némecku.

Z dtivodu planovanych investic v Ceské republice jsou dale uvedeny aktudlni informace k vyvoji ¢eské
ekonomiky. Vzhledem k prodeji dfeva, dfevénych vyrobkt a polotovard na Slovensku, v Némecku a
Holandsku jsou dale uvedeny informace k vyvoji rovnéZz na téchto trzich.

Vyvoj ekonomiky CR

Rok 2020 byl siln¢ ovlivnén epidemii koronaviru, kvili k opakovanému uzavieni ¢asti ceské ekonomiky
se ¢eska ekonomika v roce 2020 propadla nejvyrazngji za dobu existence samostatného Ceska. HDP za
rok 2020 klesl meziro¢né o 5,6 %, predtim Sest let rostl. V celorocnim pohledu byl pokles ovlivnén
predevs§im spotfebou domacnosti, investiénimi vydaji, ale i propadem zahrani¢ni poptavky v prvni
poloviné roku 2020. Riist zaznamenaly jen vladni vydaje.! Ogekava se, Ze postupujici o¢kovani obyvatel
zlepsi epidemickou situaci, coz podpoii hospodaiské oziveni nejen v Ceské republice, ale i v zahraniéi.
Riist HDP Ceské republiky by v roce 2021 mohl dosahnout 3,1 %. Zatimco spotieba domacnosti bude
v roce 2021 pravdépodobng spise stagnovat, v roce 2022 by jeji oziveni mélo zrychlit hospodarsky rist
na 3,7 %.? Prognozy jsou k datu Zakladniho prospektu nejisté z divodu, Ze epidemie jesté neskondila.

Vyvoj ekonomiky Slovenska

Slovenska ekonomika se po deseti letech nepietrzitého ristu ocitla v zapornych Cislech, kdy se v tietim
¢tvrtleti roku 2020 hruby domaci produkt snizil meziroéné realné o 2,4 %. Oproti druhému ¢tvrtleti vSak
tvorba HDP po sezénnim o&i§téni realné vzrostla 0 11,6 %.3 Celkové byl v roce 2020 zaznamenan pokles
HDP 0 4,8 %. Hlavnim diivodem poklesu ekonomiky byl zejména propad exportniho pramyslu a propad
investic. Vyrazny pokles vykazala také priimyslovd vyroba a stavebnictvi. Dopady Sifeni nového
koronaviru byly slabsi, nez se o¢ekavalo. Ve druhé v poloving roku 2020 pfislo oziveni automobilového
prumyslu, ktery je dominantnim odvétvim, a také zlepSeni Situace malych podniki. Ke zmirnéni
negativnich dopadt koronakrize prispélo zejména uvolnéni pandemickych opatieni v letnich mésicich.
Na druhé strané koronakrize piinesla nejnizsi inflaci za posledni tii roky na Slovensku. V priméru byla
meziro¢ni mira inflace 1,5 %.*

! Ekonomika propadla nejvic v historii, HDP klesl o 5,6 procenta. www.idnes.cz. 02.02.2021.
https://www.idnes.cz/ekonomika/domaci/hdp-pandemie-krize-recese.A210202_090908 ekonomika_mato 2
Ekonomika letos poroste o 3,1 %. Ministerstvo financi Ceské republiky. www.mfcr.cz.
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2021/ekonomika-letos-poroste-0-31--v-roce-202-41496

3 Statisticka sprava 0 zakladnych vyvojovych tendenciach v hospodarstve SR v 3. §tvrtroku 2020
4 1bid.
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V prvnim &tvrtleti 2021 HDP v béznych cendch vzrostlo meziroéné o 1 %.°> Meziroéni vyvoj piidané
hodnoty prolomil klesajici trend do mirné rostouciho a naznacil tak postupny navrat K ristovému trendu
pred pandemickou situaci zptisobenou koronavirem. Zvysena aktivita se podobné¢ jako v zavéru roku
2020 projevila v odvétvich prumyslu, pfi¢emz kli¢ovou roli hraje vyroba automobilii. Vyrazné kladné
saldo zahrani¢niho obchodu bylo tazeno zejména zahrani¢ni poptavkou v oblasti automobilovych
vyrobku a vyznamné tak pfispiva k postupnému navratu do normalu.

Vyvoj ekonomiky Holandska

Holandska ekonomika, jako vétsina evropskych, zaznamenala historicky pokles, kdy v druhém ctvrtleti
2020 pokleslo HDP o rekordnich 8,5 % oproti pfedchozimu ctvrtleti. V tietim Ctvrtleti se vSak zvysila
spotieba domacnosti, vladni spotfeba, obchodni bilance i obchodni investice, coz vyrazn¢ ozivilo
nizozemskou ekonomiku a HDP vzrostlo 0 7,8 %.° Celkové byl v roce 2020 zaznamenam pokles HDP
0 24 %." Na zakladé predikci Nizozemského ufadu pro analyzu hospodaiské politiky, které
predpokladaji zvySeni miry vakcinace proti koronaviru v Holandsku a dalSich evropskych zemich a
uvolnéni restriktivnich opatieni, se o¢ekava meziro¢ni rust ekonomiky o vice nez 2 % v roce 2021 a 3,5
% v roce 2022.°

Vyvoj ekonomiky Némecka

V roce 2021 byla v Némecku piijata pfisnéjsi opatieni s cilem omezit Sifeni COVID-19, ktera maji
negativni Vliv zejména na odvétvi sluzeb. Némecka ekonomika v roce 2020 nezaznamenala tak extrémni
pokles HDP, jako jiné evropské zemé, némecké HDP zaznamenalo pokles o 4,8%°,a to zejména diky
zvysené zahranicni poptavce, ktera vyvazila snizenou spotfebu domacnosti. Objem némeckého vyvozu
a aktivita v stavebnim primyslu dosahli v tnoru 2021 nejvy$§i urovné za vice nez tii roky. '°
V meziro¢nim srovnani némecka ekonomika vzrostla v prvni poloviné roku 2021 o 9,4 %, a dostala se
tak 3,3% pod predkrizovou troveii roku 2019.'* Némecka centralni banka odekava v tietim a &tvrtém
ctvrtleti roku 2021 jesté rychlejsi nardst. a to zejména diky rozvoliovani restrikci v odvétvi sluzeb,
cestovniho ruchu a stavebnictvi. Dle progndézy Némecké centralni banky by mélo némecké HDP
dosahnout piedkrizové hodnoty do konce roku 2021.

Realitni trh

Na realitnim trhu v Ceské republice dlouhodobé panuje tr'%end pievisu poptavky nad nabidkou
vhodnych nemovitosti. Toto je zptisobeno nékolika faktory, mezi néz patii napf. dostupnost hypote¢nich

5 Statisticky urad SR, Rychly odhad HDP v 1. §tvrtroku 2021 ze dne 18.5.2021. Dostupné z:
https://slovak.statistics.sk/inf_sprava_detail/

& Nizozemsko — hospodaiské vysledky r. 2020 a vyhled CB pro rok 2021/2022. Dostupné z:
https://www.mzv.cz/hague/cz/obchod_a_ekonomika/nizozemsko_hospodarske_vysledky r_2020_a.html

" HDP Nizozemsko. cit. 14.7.2021. Dostupné z: https://tradingeconomics.com/netherlands/gdp

8 Ekonomicka predikce CPB. Dostupné z : https://www.cpb.nl/en/projections-march-2021-cep-2021

® Némecka ekonomika ve 2. &tvrtleti po revizi dat vzrostla vic, 0 1,6 procenta, cit. 27.8.2021. Dostupné z:
https://www.fxstreet.cz/nemecka-ekonomika-ve-2-ctvrtleti-po-revizi-dat-vzrostla-vic-0-16-procenta.html
©Ekonomicky  vyhled N&mecka - mési¢ni zprava Bundesbank, str. 5. Dostupné z:
https://www.bundesbank.de/resource/blob/861408/4ecd79250fdd9447266a07dcf3e8adf6/mL/2021-03-
monatsbericht-data.pdf

11 Némecko — revize mirn& vylepsila rist HDP ve 2Q na 1,6%, cit. 27.8.2021. Dostupné z:
https://www.kurzy.cz/zpravy/606724-nemecko-revize-mirne-vylepsila-rust-hdp-ve-2g-na-1-6/

2 Monthly report: Inflation rate in Germany could remain above 2% up to mid-2022, cit. 27.8.2021. Dostupné z:
https://www.bundesbank.de/en/tasks/topics/monthly-report-inflation-rate-in-germany-could-remain-above-2-up-
to-mid-2022-869748
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Gvérd, ktera i pres opatieni CNB trva, nebo snizena mira vystavby ve velkych méstech a vyssi poptavka
po investi¢nich nemovitostech. Banky za rok 2020 poskytly hypotéky v celkovém objemu vice nez 254
mld. K¢, tim o 28 mld. K¢ ptekonaly dosud rekordni roky 2016 a 2017. Na trh se tak dostalo velké
mnozstvi penéz. Realitni trh jako jedno z mala odvétvi reagoval na koronakrizi proticyklicky.K
zasadnim pobidkam pro investi¢ni nakup nemovitosti patfily zejména klesajici tirokové sazby, které
podpotily rtst penéznich zasob v ekonomice a také inflaci. Koronakrize pozménila realitni trh také
geograficky. Zacaly rGst ceny nemovitosti v diive levné&jSich oblastech a stoupl zajem o rekreacni
nemovitosti.* Podle dopadti posledni ekonomické krize z roku 2009 Ize predpokladat, Ze v roce 2021
by méli ceny byt a domii klesnout. Dlouhodobé prevysujici poptavka mensSich byt v atraktivnich
lokalitach a novostaveb, vSak naznacuje, Ze tato ¢ast realitniho trhu by neméla byt negativné zasazena.
Pro potencialni kupce atraktivné plisobi také noveé zruSend danl z nabyti nemovitych véci. Na strané
nabidky ale dostate¢né mnozstvi domu a byt chybi.

Dalsim problémem ceského realitniho trhu, ktery se bude i nadale prohlubovat, je zna¢ny nepomér mezi
vSeobecnym ristem cen nemovitosti a vyrazné€ pomalej§im rGstem piijmd. To Se projevuje
pravdépodobné nejvetsi krizi dostupnosti bydleni, kdy je i pro stfedné pfijmové domacnosti potizeni
vlastni nemovitosti vysoce problematické. Ceska narodni banka povazuje ceny nemovitosti za
nadhodnocené, banky jsou opatrné ve svych odhadech, a proto vychazeji hlavné v okrajovych lokalitach
z 1 0 30 % niz8i nez aktualni prodejni ceny. To znamena, ze jSOU Z Givéra vyfazeni zajemci, kteti nemaji
nasetfeno dost vlastnich zdrojii, aby pokryli rozdil mezi skute¢nou prodejni cenou a odhadem.™
V souvislosti s ekonomickym poklesem lze o¢ekavat propad cen bytl, o néco mén¢ zasazené budou
ceny domi a nejstabilnéjsi bude trh s pozemky. Pokles cen Ize vSak oCekavat jen u méné atraktivnich
nemovitosti a lokalit. Mensi byty v atraktivnich lokalitdch a novostavby pravdépodobné nebudou krizi
zasazeny, protoze jich je na trhu jen omezené mnozstvi a dlouhodobé u nich prevlada poptavka nad
nabidkou.™

Nasledujici text shrnuje dopady koronaviru na realitni trh dle jednotlivych sektorti a vychazi z analyz
dostupnych na webu investice.cz*® a luxuryguide.cz*’.

Reziden&ni nemovitosti: Vétsina Cechii si chce udrzet své bydleni a radéji usetii jinde, nez aby prodali
svou reziden¢ni nemovitost. Ani u dlouhodobych prondjmi zasadni zména nepfisla. Nejviditelnéjsi
dopady tak byly u kratkodobych pronajmi typu Airbnb. S odlivem turisti vypadly pfijmy majiteld téchto
rezidenci. Pokud si na svou investici vypuj¢ili, mohou se dostat do problémi se splacenim a budou
shanét likviditu. Mnoho majitelti tak nyni pronajima své byty v centrech velkych mést za nizké najemné,
aby alespoi ¢asteéné pokryli naklady. Vétsim dlouhodobéjsim poklestim v cenach nemovitostive vétsich
méstech navic brani i dalsi duvod. Naptiklad v Praze je pro uspokojeni poptavky potieba postavit asi 6
000 novych byti roéné, coz se nedéje. Ocekava se, Ze pievis poptavky nad nabidkou zistane. | kdyz byla
moznost, ze Se v souvislosti s krizi do¢asné ceny u nékterych bytl snizi, dlouhodobé

13 Ceny nemovitosti. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/clanky/budou-ceny-nemovitosti-dale-rust-nebo-
zacnou-brzy-klesat/

14 Ceny nemovitosti 2021: Klesnou ceny bytd kvali ekonomické krizi? maxima.cz. 30.6.2021 Dostupné z:
https://www.maxima.cz/blog/ceny-nemovitosti-proc-rostou-a-jak-se-budou-vyvijet/

15 Realitni trh v roce 2021: Cesta k normalu, nebo realitni bublina na pochodu? Kurzy.cz. 01.02.2021.
https://www.kurzy.cz/zpravy/576753-realitni-trh-v-roce-2021-cesta-k-normalu-nebo-realitni-bublina-na-
pochodu/

16 Nemovitostni trh v dob& pandemie. www.investice.cz. 16.09.2020. https://www.investice.cz/nemovitostni-trh-v-
dobe-pandemie

17 COVID-19 vs. komeréni nemovitosti: kdo vyjde z pandemie jako vitéz? www.luxuryguide.cz. 27.10.2020.
https://luxuryguide.cz/2020/10/27/covid-19-vs-komercni-nemovitosti-kdo-vyjde-z-pandemie-jako-vitez/
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budou v Praze dal rist a postupné se vyrovnavat s velkymi mésty v zapadni Evrop€. Tam je, i pies

vvvvvv

Kancelai'ské nemovitosti: U kancelarskych prostor dochazi k optimalizaci jejich vyuziti, tj. zmensSeni
pronajimanych prostor nebo stehovani do coworkingovych center. Diky zna¢nému vyuziti homeoffice
se kancelafské budovy na ¢as vyprazdnily. Pfesto je jejich situace obecné lepsi nez u shopping center.
U jednotlivych nemovitosti ovSem zalezi na konkrétnich lokalitach, ndjemnicich a smlouvach. Budovy
se smlouvami na dobu neurcitou a vypovédni lhitou v fadu nékolika mésici mohou mit tézké Casy.
Mensi firmy, které mély moznost se flexibilné vyvazat, to ¢asto udélaly, coz majitelim budov zptisobilo
nepiijemné ztraty. U kvalitnich kancelafskych nemovitosti je ale typické, ze se smlouvy sepisuji na dobu
uréitou, napt. 5 let. Pokud firmy vyloZené neukon¢ily ¢innost, obvykle ziistavaji. Casto je dalsi setrvani
predmétem vzajemné dohody napft. o ndjemnich prazdninach. Na trhu administrativnich nemovitosti je
také patrné vyckavani. Dusledkem je odkladani nékterych strategickych rozhodnuti, tendence
renegociovat stavajici najemni podminky radéji nez uzavirat nové smlouvy a jista v&tsi mira opatrnosti
V obchodnich rozhodnutich.

Zavérem lze usoudit, ze Cesky nemovitostni trh je dlouhodobé stabilni. Povolovaci proces staveb jev
Ceské republice velmi zdlouhavy, a na trhu tak panuje staly mirny nedostatek komerénich nemovitosti.
Diky tomu nedochazi k vykyviim cen ani v dne$ni situaci a drzi se i hodnota investic. Investice do
nemovitosti ¢aste¢né supluji kapitalovy trh, ktery je pomérné maly. Oproti kapitdlovému trhu ceny
nemovitosti v Ceské republice nikdy nezazily opravdovy pad a jsou u investorti oblibené i pies vysoké
vstupni investice. Ceské banky navic hlasi rekordni ulozky penéz. Kviili nizkym tiroktim se ale lidé brzy
zacnou zamyslet, kam se svymi Gsporami. V dobé¢, kdy statni a Casto i korporatni dluhopisy nesou
minimalni zhodnoceni, se poptavka po nemovitostech bude dale zvySovat.

Emitent se domniv4, Ze vyse uvedené trendy budou mit na jeho ¢innost neutralni nebo pozitivni dopady.
Stavebni trh

V roce 2020, pfi negativnim vlivu koronavirové pandemie, doslo k vyraznému meziro¢nimu poklesu
indexu stavebni produkce. Pfi posuzovani tohoto parametru je tieba zohlednit i to, ze rok 2019 byl
z hlediska stfednédobého vyvoje rokem rekordnim co do absolutni vyse realizované stavebni produkce.

V roce 2021 by ceské stavebnictvi podle analyzy spole¢nosti CEEC research mélo zaznamenat rust, a
to o 1,4 %. Malé stavebni spolecnosti ocekavaji rust trhu az o 2,1 %. Velké stavebni spolecnosti (s
obratem nad 100 miliént K& ro¢né) oéekavaji riist trhu mirné nizsi, a to ve vysi 0,9 %.'® Ve skuteénosti
stavebni produkce v kvétnu 2021 vzrostla meziro¢né o 5,8 %. V roce 2021 stavebni ufady vydaly
mezirocné€ o 15,1 % vice stavebnich povoleni a orientani hodnota téchto povoleni vzrostla o 1,2 %.
Narust stavebnich pracich v roce 2021 se projevil i ve vystavbé byt a rodinnych dom, kde je taktéz
mozné sledovat rostouci tendenci v poéte nové zahajenych a dokonéenych byti. '

Na stavebnictvi miize mit ovSem vliv nejistota spojend s dal$im vyvojem koronavirové pandemie.
Stavebni firmy mohou tak mit problém ziskat nové projekty a sou¢asné mit nedostatek kvalifikovanych
zameéstnanci, ktefi jej budou moci realizovat. Kromé nedostatecni pracovni kapacity ve stavebnictvi a
navazujicich profesich a s ni souvisejicich rostoucich cen stavebnich praci ¢eské stavebnictvi negativné
ovliviji i stale rychleji rostouci ceny materialt a jejich nedostatek.

18 Kvartalni analyza ¢eského stavebnictvi Q2/2021. cit. 27.7.2021. Dostupné z: https://www.ceec.eu/research/
19 Stavebnictvi — vyvoj trzeb ve stavebnictvi v CR, 2021. cit. 27.7.2021. Dostupné z:
https://www.kurzy.cz/makroekonomika/stavebnictvi/

22


http://www.ceec.eu/research/
http://www.ceec.eu/research/
http://www.ceec.eu/research/
http://www.kurzy.cz/makroekonomika/stavebnictvi/
http://www.kurzy.cz/makroekonomika/stavebnictvi/

Trh se dit'evem a di'evénymi vyrobky a polotovary

Spole¢nost ve Skupiné nakupuje na zakladé objednavek klientii lepené dievéné desky (sparovky)
v dfevinach buk, dub a jasan od dodavateld na Ukrajin¢ a Slovensku. Tyto dfeviny jsou dale
pieprodavéany klientim v ramci EU, zejména v Ceské republice, na Slovensku, v Némecku a Holandsku.
Ke klientim spolecnosti HORTIS, spol. s.r.0. patii vyrobci nabytku, truhlafi a velkoobchody
S dfevomaterialy.

Dievozpracujici primysl, a zejména odvétvi dievarskych vyrobki s pfidanou hodnotou, je celosvétove
rozvinuty a vynosny trh. Dievo je velmi diileZitou surovinou — diky svym uzitnym vlastnostem se stalo
nejcastéji pouzivanym materidlem na svété. Vzhledem k rostouci popularité feSeni ptivétivych pro
zivotni prostfedi a shodnych se zasadami udrzitelného rozvoje, je pozorovatelny nardst poptavky po
drevénych vyrobcich z recyklace, naptiklad po dievottiskovych (difevovlaknitych) deskach.

Ceska republika patii mezi nejvétsi exportéry surového dieva, tzv. hrubé kulatiny, ale naopak musi
dovazet velké mnozstvi zpracovaného dieva z divodu absence velkych drevairskych podnikd na
zpracovani dieva, které by byly schopny uspokojit poptavku. Dievo je do Ceské republiky dovazeno
zejména z Ciny a z okolnich evropskych zemi. Naptiklad ze Slovenska bylo v roce 2018 dovozeno dievo
a dievéné vyrobky v hodnoté 9,8 miliard korun.?® Dovoz z Ukrajiny dosahl v roce 2018 celkem 1,5
miliardy korun a vykazuje rustovou tendenci. Vyvoz dieva z Ukrajiny do celého svéta se celkové
zvysuje, od roku 2013 do roku 2017 se exportni hodnota dievarského pramyslu Ukrajiny zvysila o
20 %.% Dievaisky primysl patii mezi nejrychleji se rozvijejici primysly v Ukrajiné a Ize do budoucna
o¢ekavat zvysenou poptavku po ukrajinském kvalitnim dieve.

Némecko je ¢tvrtym nejvétsim dovozcem dievaiskych vyrobka na svété. V roce 2018 bylo do Némecko
dovezeno dfevo a meziprodukty z dfeva v hodnot¢ vice nez 21 miliard ¢eskych korun. V stejném roce
bylo do Nizozemi importovano dievo v hodnoté 8,7 miliard ¢eskych korun.?

Poptavka po dfevé je odvozena a zavisla na vysi poptavky po findlnim produktu. Vytvaii ji
drevozpracujici podniky, které pak upravené dievo, meziprodukty, nabizi vyrobciim ve stavebnictvi,
nabytkafském ¢i napt. tiskafském prumyslu. Nejvyznamnéjsi segmenty dievaiského prumyslu,
nabytkafsky a stavebni prumysl, vykazuji v evropskych zemich neustaly rist a stagnace neni o¢ekavana.

Trh poskytovani zprostiedkovani sluzeb ve sdilené ekonomice

Spoleénost ve Skupiné poskytuje zprosttedkovani sluzeb prostfednictvim internetové platformy.
Spole¢nost pusobi na trhu od roku 2015 a béhem své existence Gspésné vytidila celkem 4 100
klientskych pozadavki 0 zprostiedkovani sluzeb. Za rok 2020 spole¢nost zprostiedkovala 1 220 sluzeb.
Spolecnost Celostatni ¢eska sluzba ve Skupin¢ zprostiedkovava svym klientim ovétené dodavatele
sluzeb v rozmanitych oblastech, jako jsou stavebni a femeslnické prace, pravni sluzby, informacni
sluzby, finanéni a realitni sluzby.?

2 Import dfeva do CR v roce 2018. Dostupné z:
https://wits.worldbank.org/CountryProfile/en/Country/CZE/StartYear/2018/EndY ear/2018/TradeFlow/Import/In
dicator/MPRT-TRD-VL/Partner/ALL/Product/44-49 Wood

21 Dievatsky priimysl v Ukrajing, str. 56. Dostupné z:
https://hub.unido.org/sites/default/files/publications/lUKRAINE_VALUE%20CHAIN%20STUDY_GQSP%20U
kraine.pdf

2|bid. str. 44
https://hub.unido.org/sites/default/files/publications/lUKRAINE_VALUE%20CHAIN%20STUDY_GQSP%20U
kraine.pdf
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Sdilena ekonomika neboli gig ekonomika je alternativou ke klasickému zaméstnani a neustale nabira na
popularité. Nejéastéji jde o fidici, technické a odborné pracovniky, odvétvové pak o oblasti
bankovnictvi, pojistovnictvi a finan¢nictvi nebo Cinnosti v oblasti nemovitosti, prondjmu stroji a
pristroji, vyzkumu a vyvoje, IT, poradenstvi, reklamy a ochrany. Mezerou na trhu sdilené ekonomiky
jsou sluzby, prodej, obsluha strojt a zafizeni, zpracovatelsky prumysl a vzdélavani.

V Ceské republice aktualné pisobi 13 platforem poskytujicich sluzby zprosttedkovani mezi
zaméstnavatelem a poskytovatelem flexibilni prace.?® Nejvétsim zprostfedkovatelem je platforma
Nejfemeslnici.cz, kde nabizi své sluzby 34 000 registrovanych firem a ro¢né platformu navstivi vice néz
2,5 milionu uzivatelt.?® Jiné platformy nabizeji jenom odvétvové specifické nabidky prace, jako
napftiklad platforma Hlidacky.cz s 236 000 uzivateli nabizi prace v oblasti hlidani déti a domacich
zvitat®®, platforma Jobstack.it naopak nabizi praci pro specialisty v oblasti informaénich technologii?’.

Nové formy zaméstnavani vyuzivajici principy sdilené ekonomiky budou stale popularnéjsi. Umoziuji
flexibiln€jsi praci, rozsifuji moznosti obzivy a snizuji zavislost na jediném zaméstnavateli. Flexibilni
formy zaméstnani mohou byt pfileZitosti pro ty, ktefi nemohou pracovat na plny avazek, napf. pro osoby
na rodi¢ovské dovolené nebo pecujici osoby. Gig ekonomika témto lidem pfinasi moznost ziskat praci
prostiednictvim komunikace na dalku, takze mohou vyznamné rozsifit rozsah svého piisobeni. Sou¢asna
krize zptisobena epidemii COVID-19 podstatné ovlivnila trh prace, zejména v nékterych oblastech, jako
je cestovni ruch, stravovaci a restauracni sluzby, letecka doprava nebo kultura. Vysledkem bylo vyrazné
zmeénéné postaveni na trhu prace pro mnoho zaméstnancl a zvyseni nejistoty ohledné zabezpeceni
prijmu. Platformy sdilené ekonomiky mohou byt zptisobem, jak fesit vySe uvedenou krizovou situaci.
Pracovnici z téchto oblasti mohou ziskat nové pracovni piilezitosti registraci a nabidkou svych
dovednosti na platformach Emitenta.

24patformy gig ekonomiky v CR. Dostupné z:
https://lwww.researchgate.net/GIG_ECONOMY_PLATFORMS_IN_THE_CZECH_REPUBLIC
% https:/fiwww.nejremesinici.cz/

% https://www.hlidacky.cz/

27 https://www.jobstack.it/
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2.3 Organizaéni struktura
2.3.1. Skupina

Jedinym akcionafem Emitenta je pan Miloslav Honek, dat. nar. 16. 3. 1971, bytem Komenského 398/11,
Slapanice 664 51 (dale jen ,,Ovladajici osoba).

Miloslav Honek

RAMFIN GROUP as.

90 %

RAMFIN Platinum a.s.

100 % 100 %

.

RAMFIN Holding a.s.

80 % 51%
100'% 100 % 100 %

20 %
e

Obr. 3: Schéma Skupiny Emitenta

Ovladajici osoba Emitenta, pan Miloslav Honek, krom¢ Emitenta vlastni 90 % obchodni podil ve
spole¢nosti RAMFIN Holding a.s., IC 04801351, 90 % obchodni podil ve spoleénosti RAMFIN
Platinum a.s., IC 05793891.

Skupinou Emitenta (dale jen ,,Skupina“) se pro ucely tohoto Zakladniho prospektu rozumi vSechny
stavajici a v budoucnu zaloZené nebo zakoupené spolecnosti, ve kterych bude mit Emitent pfimy nebo
nepfimy majetkovy podil. Ke dni zpracovani prospektu neni Emitent ovladajici osobou zadné
spolecnosti ve Skupiné. Emitent miize v budoucnu ziskat obchodni podil v jakékoliv vysi v jinych nez
vySe zminénych spoleénostech, které se tak stanou soucasti Skupiny.

2.3.2.  Zavislost na jinych subjektech ve skupiné

Emitent bude zavisly na investi¢nich rozhodnutich a hospodatskych vysledcich spole¢nosti ve Skuping,
do kterych bude prostfednictvim kapitalu a zapijcek investovat. Schopnost Emitenta dostat svym
dluhtim bude vyznamné ovlivnéna schopnosti dané spole¢nosti realizovat své projekty a dosahnout
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navratnosti investice vici Emitentovi. Emitent bude obdobné prostrednictvim pljcek zavisly na
spole¢nostech ve Skupiné, kterym bude penézni prostiedky ziskané Emisi dluhopist pajcovat.

2.4 Udaje o trendech

2.4.1. Prohldseni 0 tom, Ze nedoslo k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta a finanéni vpkonnosti skupiny

Emitent prohlasuje, Ze od data posledni ovéfené ucetni zaveérky nedoslo k zadné vyznamné negativni
zmeén¢ vyhlidek Emitenta ani jakékoli vyznamné zméné finan¢ni vykonnosti skupiny spolecnosti
ovladanych Ovladajici osobou.

2.5 Prognézy nebo odhad zisku

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neuéinil.
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V. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce 0 koupi Dluhopisii by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole ptredklada ptipadnym zajemctm 0 koupi Dluhopist ke zvazeni, jakoz
i dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi
Dluhopisii peclivé vyhodnoceny pied uc¢inénim rozhodnuti o investovani do DIuhopisti. Nakup a drzba
Dluhopist jsou spojeny s tfadou rizik. Nize uvedena rizika jsou v kazdé kategorii sefazena dle

1o
,,nizké*.

1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta
11 Rizika souvisejici s realitnim trhem

Na Emitenta piisobi v souvislosti nize uvedenda rizika v oblasti realitniho trhu, kterd vsechna mohou na
strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splacenim jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive K jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti (riziko vysoké)

S investovanim do nemovitosti je spojeno riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a
nakup nemovitosti ¢i podilii na nich je slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva nékolik
mésicl. V pripadé nepiiznivé situace na realitnim trhu ¢i v piipadé chybného podnikatelského
rozhodnuti hrozi, Ze Emitent nebude schopen prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za
takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro splaceni zavazkt vyplyvajicich z Emise dluhopist.
V krajnich ptipadech miize byt negativné ovlivnéna vynosnost celého projektu. To miiZze na strané
Emitenta vést ke sniZeni vynosu a nasledné¢ ke snizeni zisku.

Riziko souvisejici S umisténim nemovitosti (riziko stiedni)

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitent nebo spole¢nost ve Skupiné
spravn¢ neodhadne vynosovy potencial dané lokality vzhledem k investi¢nimu zaméru, mize byt
obtizné potizenou nemovitost tspésné pronajmout ¢i prodat. To mize na strané Emitenta vést ke snizeni
vynost z provozni nebo z finanéni ¢innosti (tj. vynosovych troka) a nasledné ke snizeni zisku.

Riziko pohybu cen nemovitosti (riziko stfedni)

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak budou Emitent a spoleénosti ve Skupiné podstupovat
trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neoCekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by
se vyznamn¢ snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta nebo spolecnosti ve Skupiné oproti
cené, ktera byla ptisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, muze tento pokles trzni ceny
nemovitosti na stran¢ Emitenta nebo spole¢nosti ve Skupiné vést ke snizeni zisku.

Zavaznost tohoto rizika se mtze zvysit v souvislosti s epidemii koronaviru, ktera miize mit za nasledek
recesi ekonomiky a pokles cen nemovitosti na realitnim trhu. To se na strané¢ Emitenta mtlize projevit
niz§i ziskovosti projektt, do kterych bude Emitent investovat, piipadné jiz investoval. Tyka se zejména
ptipadného investovani do kancelaiskych prostor. V pfipad¢ reziden¢nich nemovitosti se recese
ekonomiky do cen nemovitosti nepromitla.

Riziko pfipadné nemoznosti najit vhodného najemce/kupce pro nemovitost (riziko stfedni)

Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz miize zpusobit problém
s hledanim vhodného najemce/kupce nemovitosti. V piipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich
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mize mit tato skute¢nost negativni vliv na Emitenta a spole¢nosti ve Skuping€. To miiZze na strané
Emitenta nebo spole¢nosti ve Skupiné vést ke sniZeni vynost a nasledné ke snizeni zisku.

Riziko spojené s nedostateénym podnikatelskym zdmérem (riziko stfedni)

Zamérem Emitenta je investovat do realitnich a developerskych projektd, a to bud’ pfimo nebo
prostiednictvim uvéru ¢i zapijcky spolecnosti ve Skupiné. Emitent ma v umyslu investovat prostfedky
z Emisi Dluhopisti do projektu revitalizace arealu statku v Nemoticich. K datu vydani Zakladniho
prospektu nejsou znamy dalsi konkrétni projekty, do né€jz by mél Emitent v umyslu prosttedky z Emisi
Dluhopist investovat. Tuto skute¢nost by mél potencialni Vlastnik dluhopisii vzit v potaz pfi zvazovani
nakupu Dluhopistt Emitenta, nebot’ k datu vydani Zakladniho prospektu neni mozné zvazit profitabilitu
konkrétniho projektu, do n&jz budou prostiedky ziskané Emisi investovany.

Riziko ristu pofizovacich ndkladt a ndkladt na rekonstrukci a poklesu vynost (riziko stiedni)

Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vys$i pofizovacich naklada a nakladua rekonstrukce, jako je
napf. pofizovaci cena nemovitosti, naklady na vystavbu, naklady na rekonstrukei (stavebni upravy,
architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo finanéni naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit
a prekro¢it planovany rozpocet. Dle udajii Ceského statistického ufadu meziroéni nartist cen stavebnich
praci a dél ve 2. ¢tvrtleti 2021 proti 2. ¢tvrtleti 2020 ¢inil 3,7 %. Naklady stavebni vyroby vzhledem
k pfedchozimu obdobi vzrostly o 3,2 %, materialové vstupy stavebni vyroby o 4,7 %.% Toto navyseni
se nepfiznivé projevi v celkové ziskovosti investi¢niho projektu. To muze na strané¢ Emitenta ¢i
spole¢nosti ve Skupiné vést ke zvySeni ndkladi a nasledné ke sniZzeni zisku.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni (riziko stiedni)

V piipadé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti lze projekt casto realizovat pouze na zakladé
platnych povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného tizemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni. Absence platnych povoleni mize projekt zdrzet, ptipadné zcela zastavit. V disledku toho
mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti, které plynou spolec¢nosti ve Skupiné
nebo Emitentovi. To miiZze na stran¢ Emitenta a spole¢nosti ve Skupin¢ vést ke snizeni vynosii a nasledné
ke sniZeni zisku.

Projekt Revitalizace statku v Nemoticich neni zatim drzitelem platného uzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni. Rekonstrukce probihajici k datu Zakladniho prospektu nevyzadovala ziskani
vefejnopravniho povoleni. Emitent pfipravuje z&dosti pro ziskani uzemniho rozhodnuti a stavebni
povoleni pro upravu zpevnénych ploch, stavebni upravy, rekonstrukci sttechy, technické feseni objektu
pro likvidaci dest'ovych a splaskovych vod a pro vrtani studny.

1.2 Rizika spojena s pij¢kami ve Skupiné
Na Emitenta piisobi v souvislosti s jeho cinnosti niZe uvedend rizika spojend s pujckami ve Skupiné,

ktera vSechna mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splacenim
jmenovité hodnoty Diuhopisu, respektive K jejich upinému nezaplaceni:

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné (riziko vysoké)

Emitent planuje finan¢ni prostfedky ziskané emisi Dluhopisti vyuzit k poskytovani uvértu a zaptjcek
spole¢nostem ve Skupingé. Konkrétni spole¢nost, kterd od Emitenta takové financovani obdrzi, muze
prostiedky pouzit pro financovani provoznich a investi¢nich vydaji do nemovitostnich projekta,

28 (SU, Indexy cen stavebnich praci, indexy cen stavebnich dél a indexy nakladi stavebni vyroby — &tvrtletni
Casové fady — 2. ¢tvrtleti 2021. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-
cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-2-ctvrtleti-2021
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financovani nakupt skladového dreva a dievarskych vyrobkil a polotovari nebo provoznich vydaji.
Splaceni dluhd vaé¢i Emitentovi je poté zavislé na podstupovanych rizicich a hospodaiskych vysledcich
konkrétni spolecnosti ze Skupiny. Emitent tak bude neptimo celit rizikim podnikani spolecnosti ve
Skupiné. Nizsi, nez planované vynosy spole¢nosti ve Skupiné mohou vést na strané Emitenta ke sniZzeni
vynost z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych uroki) a snizeni zisku.

Emitent neni ve vztahu k Zadné spolec¢nosti ve Skupin¢ ovladajici osobou a nema tak moznost jakkoli
¢innost spole¢nosti ve Skupiné ovlivnit.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neeviduje Emitent pohledavky vii¢i spolecnostem ve
Skupiné.

Riziko neznalosti konkrétnich uvérovanych projektu (riziko vysoké)

Planovana c¢innost Emitenta bude zahrnovat poskytovani financovani formou uvéra ¢&i zapujcek
spole¢nostem Ve Skupiné. Emitent nedokaze s dostate¢nou presnosti urcit, které spole¢nosti ve Skupiné
budou dluzniky Emitenta. Emitent dale k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nema detailni znalost
o projektech ¢i ucelech, které budou z téchto veérn ¢i zapijcek spolecnostmi ve Skupiné financovany.
Nelze tak presn¢ usoudit, jaké vysledky hospodafeni a financni kondici budou mit spolecnosti ze
Skupiny, jimz Emitent poskytne uvér ¢i zaptjcku. Finan¢ni a hospodaiska situace Emitenta, jeho
podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z Dluhopist budou zavislé na finan¢ni
a hospodatské situaci financovanych spolecnosti ze Skupiny a jejich schopnosti plnit své dluhy vici
Emitentovi fadné a vcas. Pfipadné snizeni financni vykonnosti spolecnosti ve Skuping, a to zejména
téch, jez by piijaly Gveér ¢i zapijcku od Emitenta, mize vést k sniZeni jejich schopnosti plnit své dluhy
vaci Emitentovi a nasledné ke snizeni schopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Nize uvadime finan¢ni udaje vyse zminénych spole¢nosti ve Skupiné.

Convair s.r.o. (idaje v tis. K¢) 2020
1. Aktiva 7278
2. Vlastni kapital 10
3. Zékladni kapital 10
4. Cizi zdroje 5482
5. Hospodaisky vysledek 402
6. Trzby 7750
6.1. Trzby z prodeje dlouhodobého

; . 7750
nehmotného majetku
HORTIS, spol s r.o. (adaje v tis. K&) 2020
1. Aktiva 3899
2. Vlastni kapital 102
3. Zékladni kapital 102
4. Cizi zdroje 3861
5. Hospodaisky vysledek -1061
6. Trzby 69
6.1. Trzby z prodeje zbozi 15,3
6.2. Trzby z prodeje sluzeb 43,1
6.3. Ostatni provozni vynosy 10,7

29



Ce.lostzifni ¢eska sluzba, s.r.o. (idaje 2020
vV tis. K¢)
1. Aktiva 7152
2. Vlastni kapital 80
3. Zakladni kapital 80
4. Cizi zdroje 20507
5. Hospodaisky vysledek -6730
6. Trzby 2408
6.1. Trzby z prodeje sluzeb 2408
RAMFIN Holding a.s. (adaje v tis. K¢) 2020
1. Aktiva 97021
2. Vlastni kapital 5000
3. Zakladni kapital 5000
4. Cizi zdroje 102076
5. Hospodaisky vysledek 189
6. Trzby 3324
6.1. Trzby z prodeje dlouhodobého

. . 375
nehmotného majetku
6.2. Ostatni provozni vynosy 12
7. Uroky 2937
RAMFIN Platinum a.s. (idaje v tis. K¢) 2020
1. Aktiva 137718
2. Vlastni kapital 10000
3. Zékladni kapital 10000
4. Cizi zdroje 128432
5. Hospodaisky vysledek 1206
6. Uroky 6623
7. Ostatni finan¢ni a mimotadné vynosy 1

V souvislosti  poskytovani piijéek spolecnostem ve Skupiné piisobi na Emitenta rizika spojend
s dievozpracujicim priimyslem, ktera vSechna mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim
vynosu Z Dluhopisii a splacenim jmenovité hodnoty Diuhopisui, respektive K jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko pohybu cen dieva (riziko stfedni)

Ktrovcova kalamita ma vliv na cenu dfeva, ktera v poslednich letech klesala v disledku poskozeni dfeva
a preplnénych skladli na zakladé nucené t€zby. Delsi uskladnéni v tzv. mokrych skladech se finan¢né
nevyplati, proto se majitelé dfeva snazili prodat dievo i za nizké ceny.

Trend klesajici ceny dieva vSak skoncil. Poptavka po ném je vysoka, ale suroviny je nedostatek. Od
roku 2020 zacala cena dieva opét rust. Kirovcové dievo je pro fadu vyrobcl esteticky nevhodné,
lesnické firmy musely nasadit veskerou techniku na té€Zbu napadenych porostli a na ostatni nezbyvaly
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kapacity. Nedostava se tak kvalitnich kment, které vyrobni firmy potiebuji.*® Dievo, které se mélo
postupné t€zit delsi dobu, se vytézilo piili§ rychle a v disledku nedostatku doslo ke zvySeni cen. To
muze na stran¢ Emitenta vést na jedné stran¢ ke zvysSeni vynosil z provozni ¢innosti (tj. trzeb z prodeje
vyrobkl a sluzeb), na druhé stran¢ vSak ke zvySeni nakladt (v ptipad¢ nakupu za vyssi ceny), a tim ke
snizeni zisku.

Riziko neznalosti odvétvi (riziko stfedni)

Emitent planuje pujcovat do spoleénosti ve Skupiné v raznych oborech, jako je realitni trh,
dievozpracujici pramysl, trh sdilené ekonomiky aj. Emitent nema dostatecné zkusenosti v téchtooborech
a je tak zavisly na informacich od spole¢nosti ve Skuping. Niz$i, nez planované vynosy spolecnosti ve
Skuping v disledku nevhodnych investic mohou vést na strané¢ Emitenta ke sniZzeni vynosu z finan¢ni
¢innosti (tj. vynosovych troku) a snizeni zisku.

13 Ostatni rizika podnikani Emitenta

Na Emitenta pusobi nize uvedena rizika podnikdni, kterda vsechna mohou na strané Emitenta vést
K prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisi, respektive
K jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko hospodatské recese v souvislosti s epidemii koronaviru (riziko vysoké)

Toto riziko patii k obecnym rizikiim podnikani, v souvislosti s epidemii koronaviru je toto riziko ale
vysoké. Realitni trh je zavisly na ekonomickém vyvoji a situaci na pracovnim trhu. V souvislostis
epidemii se v Ceské republice a dal§ich zemich Evropy o&ekava pokles HDP, ktery miize mit za nasledek
pokles aktivity na realitnim trhu a nasledné pokles cen nemovitosti.

Opatteni proti Sifeni koronaviru maji dopad také na pracovni silu, stavebni firmy z diivodu uzavieni
hranic nemohou pogitat se zahrani¢nimi pracovniky. Z diavodu vysoké nakazlivosti nového typu
koronaviru hrozi také vys$si nemocnost nebo karanténa stavajicich pracovnikd. VySe uvedené
skute¢nosti se mohou projevit posunutim planovanych terminti dokonéeni jednotlivych projektu.
Hospodaiska recese tak miZze mit negativni dopad na Emitenta v podobé prodlouzeni trvani
realizovanych projektt a S tim spojené snizeni jejich ziskovosti.

Riziko stfetu zajmu (riziko nizké)

Vzhledem ke skutecnosti, Ze ¢len spravni rady Emitenta je rovnéz jeho jedinym akcionafem, ma tak
vyrazny zajem na hospodaiském vysledku Emitenta. Clen spravni rady Emitenta pisobi soudasné v
dalSich spolec¢nostech ve Skuping, a tak hrozi, Ze by mohl upfednostnit zajmy Skupiny pfed zajmy
samotného Emitenta. Takova skutecnost by tak v konecném disledku mohla vést ke snizeni
hospodaiského vysledku Emitenta. Emitent je nicméné rovnéz soucasti Skupiny.

Riziko spole¢nosti s kratkou historii (riziko nizké

Emitent pasobi na trhu pouze kratce, spole¢nost vznikla 5. 2. 2020. Potencialni navratnost investice do
Dluhopisit neni podpotfena dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky. V dusledku
nedostatecnych zkusenosti mize dojit k u¢inéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, ktera mohou
mit za nasledek niz$i nez planované hospodaiské vysledky Emitenta. To mize vést na strané Emitenta

29| esy jsou plné klirovcového dieva, ale cena dieva presto roste. Seznamzpravy.cz. 13.05.2021.
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/dreva-je-malo-a-rychle-zdrazuje-poznate-to-i-u-toaletniho-papiru-154318
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k niz§im nez planovanym provoznim nebo finan¢nim vynostm, pfipadné k vys$s$im nez planovanym
provoznim nebo finanénim nakladim, a tim ke sniZzeni zisku.

Emitent je v8ak soucasti Skupiny, jejiz ¢lenové jiz maji zkuSenosti s podnikdnim na relevantnich trzich.

Riziko likvidity (riziko nizké)

Riziko likvidity ptedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostredka k tthrade€ splatnych
dluhd, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluhti a rozdilnému
portfoliu zdroju financovani. V ptipadé zpozdéni uhrad splatnych dluht, napt. vici dodavatelim zbozi,
v dusledku nedostatku likvidnich prostifedkii muiZze dojit k naruSeni obchodnich vztahii a ztraté
obchodnich partnert, ptipadné k penalizaci a zvySenym nakladiim. To muiZze vést na stran¢ Emitenta ke
zvySeni provoznich néklada (tj. ndkladl na penalizaci a hledani novych obchodnich partnerit), a tim ke
snizeni zisku.

Dle auditované zavérky za rok 2020 Emitent evidoval ke dni 31. 12. 2020 kratkodobé zavazky ve vysi
7.000 K¢. Pfevaznou Cast tvoii Zavazky ostatni ve vysi 4.000 K¢, jedna se 0 danové zavazky a dotace.

K datu Zakladniho prospektu eviduje Emitent kratkodobé zavazky ve vysi 12.470 K¢. Vyse penéznich
prostiedkd na uétu Emitenta ¢ini k datu Zakladniho prospektu 1.711 tis. K&. Zadné ze spole¢nosti ve
Skupin¢ neeviduje zadné vyznamné kratkodobé ani dlouhodobé zavazky, které by mohly ovlivnit
likviditu Emitenta nebo Skupiny. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu je tak riziko likvidity
minimalni, riziko se miize zvySovat v souvislosti se zahajenim planované ¢innosti v plném rozsahu.

2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina ptijéka podléhaji riziku nesplaceni. Za ur¢itych okolnosti mize dojit
k tomu, ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist a piipadné vynosy dluhopist
a hodnota pro Vlastniky dluhopist pii splaceni mize byt niz§i nez vyse jejich pavodni investice,
za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit tiroky z DIuhopisi ¢i jistinu
zavisi pfedevs§im na podnikatelské uspéSnosti investic Emitenta. Emitent nema k datu vyhotoveni
Zékladniho prospektu dostatek finan¢nich prostfedkli pro splaceni Dluhopisi, které planuje v ramci
Dluhopisového programu vydat.

Aktualni stav financnich prostfedkd Emitenta k datu Zakladniho prospektu je 1.731 tis. K¢. Celkova
vyse nabidkového programu je 500.000.000 K¢.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Tato skute¢nost
muze vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich

vvvvvv

Urokové riziko (riziko sttedni)

Investor by si mé¢l byt védom, Ze ceny dluhopist a velikost trzni irokové miry se chovaji protichtidné.
Pokud dojde k poklesu trokovych mér, dojde zaroven k ristu cen dluhopist na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou urokovou sazbou tak mtize postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni urokové sazby. Nominalni urokova sazba stanovena v Dopliku
dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopisi neménna, av§ak aktualni trokova sazba
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se na finan¢nim trhu obvykle denné méni. Tim, Ze se zméni trzni urokova sazba, se v opacném sméru
méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou. To znamena, ze pokud se trzni irokova sazba zvysi,
snizi se cena DIuhopisu s pevnou trokovou sazbou. Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost dluhopisu
delsi, tim citliv&jsi je cena Dluhopisu na rist trznich urokovych mér.

Cena Dluhopisu by méla odrazet vnitini hodnotu Dluhopisu, ktera pfedstavuje sou¢asnou hodnotu vech
pfijma plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni Grokovou sazbou. S rostouci vnitini hodnotou
Dluhopisu roste cena DIuhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vy$si nez jeho vnitini
hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu niz$i nez jeho vnitini hodnota,
bude Dluhopis podhodnocen.

Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku sniZeni ceny takového Dluhopisu v
dusledku rustu trznich urokovych sazeb. Ceny Dluhopisi S vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjsi
nez ceny Dluhopisti s pevnou urokovou sazbou a Ize ocekavat jejich vétsi reakce na zménu trznich

urokovych sazeb neZ u tro¢enych Dluhopisu Se stejnou splatnosti.

Riziko inflace (riziko stiedni az nizké)

Rust inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopisii. Pokud inflace piekroci diskontni
sazbu v pripad¢ dluhopisti na bazi diskontu, respektive pevnou trokovou sazbu Dluhopisu, je hodnota
realnych vynosi z investice do Dluhopisu zaporna. Riziko zaporného redlného vynosu z Dluhopisu je
nizké z diivodu predikce primérmé miry inflace ve vysi 3,0 % v roce 2021 a 2,8 % v roce 2022*, protoze
nominalni vynos z Dluhopisti stanoveny v Doplitku dluhopisového programu s nejvyssi
pravdépodobnosti pfevysi o¢ekavanou inflaci. Stiedni je vSak riziko snizeni realného vynosu, pokud
bude inflace vyssi nez o¢ekavana. Emisni podminky neobsahuji protiinfla¢ni dolozku.

M¢é&nové riziko (riziko nizké)

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v cizi méné je vystaven riziku zmén sménnych kurzu, které mohou
ovlivnit kone¢ny vynos ¢i vysi ¢astky pii splaceni takovych DIuhopist. Zména sménného kurzu této
jiné mény vuci ¢eské koruné vyusti v prislusSnou zménu hodnoty jistiny Dluhopisu denominovaného v
této referen¢ni meéng. Pokud se vychozi sménny kurz cizi mény snizi, cizi ména oslabi a hodnota ¢eské
koruny vzroste, pak cena Dluhopisu denominovaného v cizi mén¢, hodnota jistiny a tirokovych plateb
vyjadienych v Ceskych korunach klesne.

Riziko pfed¢asného splaceni (riziko nizké)

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti u¢init Dluhopisy dané emise ptredcasné splatnymi, a t0 oznamenim Vlastnikim dluhopist
o predcasné splatnosti. Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist. Vzhledem k tomu, Zze Emitent bude opravnén emisi Dluhopisti predcasné splatit na zaklade
vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik dluhopisi takové emise vystaven riziku niz$iho
nez piedpokladaného vynosu z duvodu takového piedéasného splaceni. V tomto ptipadé tedy investor
¢eli riziku, Ze zisky plynouci z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebudena trhu
schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

9CNB, Zprava o ménové politice — 1éto 2021, cit. 27.8.2021. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_menove_politice/2021/2021_leto/download/zomp_2021_leto.pdf
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V. SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto DIuhopisového programu, které se tidi ceskym pravem (spolecné
dale také jen ,,Dluhopisy*), jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*) spole¢nosti RAMFIN Group a.s. se sidlem
Prikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 089 18 864, LEI 3157006BMF3RI81J4F34, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, sp. zn. B 8331 (dale jen ,,Emitent*). Tento
Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl ztizen v roce 2021.

Dluhopisy se fidi témito spolecnymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a dale
pfislusnym doplitkem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi DIuhopisti vydavanou
v ramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude ¢innosti administratora
spojené s vypoCty a vyplatami urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopist zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent mtize vSak pro konkrétni
emisi povérit vykonem uvedené Cinnosti administratora s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, pfi¢emz tato informace bude uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu (dale
jen ,,Administrator), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva
S administratorem*).

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopisti a nad Emitentem v rozsahu pravnich piedpisii upravujicich
vefejnou nabidku cennych papirti (Dluhopist). CNB posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska
tiplnosti Gidaji v ném obsazenych. CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské
vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci
ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisii. Schvaleni
Zékladniho prospektu ze strany CNB by se nemélo chépat jako potvrzeni kvality Emitenta a potvrzeni
kvality Dluhopist. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopist vydanou v rdmci Dluhopisového
programu upfesnény Doplitkem dluhopisového programu. V tomto Dopliku dluhopisového programu
bude zejména urCena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise
Dluhopist a zptisob jejich vydani, vynos Dluhopisi dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynosti Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dal$i podminky
Dluhopist dané emise, které bud’ nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek, nebo budou pro takovou
emisi upraveny odlisné od Emisnich podminek.

V ptipadé vefejné nabidky bude Dopln€k dluhopisového programu soucasti zvlastniho dokumentu
ptipravené¢ho pro kazdou emisi Dluhopisu (dale jen ,,Koneéné podminky*). Piislusné Konecné
podminky mohou jednak upravit, ktera z variant pfedpokladana Emisnimi podminkami se ve vztahu
k prislusné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit Gpravu obsazenou v Emisnich podminkach.
Koneéné podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky vetejné nabidky.

Dluhopisiim a Kupdénim, budou-li vydavany, bude na Zadost Emitenta pridélen spole¢nosti Centralni
depozitat cennych papirtl, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 4308 (dale jen ,,Centralni depozitai),
pripadné jinou opravnénou osobou, identifikator ISIN. Informace o ptidélenych identifikatorech ISIN,
pripadné o jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisim a Kupéntim, budou-li vydavany, bude
uvedena v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.
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1. Obecna charakteristika Dluhopisi
1.1 Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh

Dluhopisy v ramci tohoto DIuhopisového programu mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry
ve formé na fad (dale také jen ,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry (dale také jen
»zaknihované Dluhopisy*).

V pfislusném Doplitkku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovitda hodnota
Dluhopist, piedpokladana celkova jmenovita hodnota Dluhopisi, pocet a Cislovani (v pfipadé, Zze bude
relevantni), mé€na Dluhopisii a pfipadné pravo Emitenta zvysit predpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopist.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez byla
predpokladand celkové jmenovita hodnota emise Dluhopist.

Emitent mtze vyuzit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkove jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez
byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist, a to i po uplynuti lhiity pro upisovani.
V takovém ptipad¢ bude v piislusném Doplitku dluhopisového programu stanoven limit pfipadného
piekro¢eni predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist.

Emitent v takovém ptipadé€ uréi dodateénou lhiitu pro upisovani, kterd skon¢i nejpozdéji v den, ktery je
rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty dluhopisu nebo splaceni dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

1.2 Vlastnici dluhopisii; pfevod Dluhopisi
1.2.1. Vlastnici dluhopisi

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podobé¢ je osoba, na jejimz uctu vlastnika je Dluhopis
evidovan v evidenci vedené Centrdlnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo
povéiené vedenim evidence zaknihovanych cennych papird nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi predpisy
Ceské republiky, poptipadé v jiné zakonem stanovené evidenci vlastniki zaknihovanych cennych papiri
v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisti®). Jestlize zakon
nebo rozhodnuti soudu doruéené Emitentovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan
dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator, je-li pro danou emisi uréen, pokladat kazdého
Vlastnika zaknihovanych dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadétmu
platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu.
Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou z jakychkoli diivodi zapsany v evidenci
Centralniho depozitafe, jsou povinny 0 této skutenosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim
neprodleng informovat Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doru¢eného do Ur¢ené provozovny (jak
je tento pojem definovan dale). Obdobné plati téZ pro vlastniky Kupont, jsou-li vydavany (dale také jen
,»Vlastnik kupona“).

K ptevodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pievodu na uctu vlastnika v Centralnim
depozitaii v souladu s platnymi pravnimi ptfedpisy a piedpisy Centralniho depozitate. V piipadé
zaknihovanych Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na ¢tu zékaznika dochazi k ptevodu
takovych zaknihovanych Dluhopisti zapisem pfevodu na uctu zdkaznika v souladu s platnymi pravnimi
ptedpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel uc¢tu zakaznika je povinen neprodlené zapsat
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takovy pfevod na ucet vlastnika, ato k okamziku zapisu na ucet zakaznika. Obdobné plati téZ pro
pievoditelnost Kuponu, jsou-li vydavany.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podob¢ je osoba, ktera je uvedena v seznamu vlastnika
Dluhopist vedenym Emitentem (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisu‘). V ptipadé¢, ze bude pro konkrétni
emisi DIuhopist uréen Administrator, bude tato povinnost svéfena jemu. Jestlize zakon nebo rozhodnuti
soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan dale) nestanovi
jinak, budou Emitent, nebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika listinnych dluhopisii za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky
dluhopist a které nebudou z jakychkoli dtivodd zapsany v seznamu Vlastnika dluhopist, jsou povinny
0 této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta,a
to prostiednictvim oznameni doru¢ené¢ho do Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan déle).
Obdobné plati téz pro vlastniky Kupont, jsou-li vydavany (dale také jen ,,Vlastnik kupéna‘).

K ptevodu listinnych Dluhopist dochazi jejich piedanim nabyvateli a vyznac¢enim rubopisu ve prospéch
nabyvatele, ktery musi byt bezpodmine¢ny a prechazeji jim veskerd préva s listinnymi Dluhopisy
spojena. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést udaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby,
na niz se listinny DIuhopis pfevadi, a den pievodu listinného DIluhopisu. K u¢innosti pfevodu DIluhopisu
vaci Emitentovi se vyZaduje pfedloZeni Dluhopisu s nepietrzitou fadou rubopisti nebo jiny dikaz o tom,
ze piislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. Vi¢i Emitentovi je takovy pfevod U€inny az zépisem o
zmén¢ Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnikli dluhopist. Jakakoli zména v seznamu Vlastniki
dluhopisti se povazuje za zménu provedenou az v prib&hu piislus§eného dne, tj. nelze provést zménu
v seznamu Vlastnikt dluhopist s u¢innosti k poc¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.

1.2.2. Pievoditelnost Dluhopisii

Pievoditelnost vlastnického prava k Dluhopisim neni omezena.
1.3 Oddéleni prava na vynos

Pokud neni v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos Dluhopisi
vydanych v rdmci DIuhopisového programu formou vydani kupént (déle také jen ,,Kupény*), s nimiz
je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vylucuje. Budou-li Kupdny vydany, budou vydany ve stejné
podobé¢ jako Dluhopisy piislusné emise.

1.4 Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, Ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu jeho vlastnikovi a pomérny
urokovy vynos, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, a zavazuje se mu vyplacet uréené
urokové vynosy, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu, (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbouod
Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale také jen
»Diskontovana hodnota*) v pfipad¢ predcasné splatnosti dluhopisti vydanych s vynosem na bazi
diskontu), v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni Dopliiku dluhopisového programu
a Zakonem o dluhopisech.

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni urocen,
urokovou sazbu stanovenou jako takovou v prislusném Doplitku dluhopisového programu. Neni-li
Diskontni sazba v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna
urokové sazb¢, pti které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopisii k Datu emise (tj. irokova sazba, kterou je tieba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité
hodnoty DIluhopisu od Data splatnosti dluhopisti k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota DIluhopisu
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k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati,ze
Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho centra.

15 Rating

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finanéni zpisobilosti (rating) zadnou ratingovou agenturou,ani
se neocekava, ze pro ucely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finan¢ni zpasobilosti
(rating) Emitenta udéleno.

Informace 0 piipadném ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) Dluhopist budou uvedenyv
ptislusném Doplitku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopist.

2. Datum a zpisob upisu emise Dluhopisti; Emisni kurz

2.1 Datum emise; Lhiita pro upisovani emise dluhopisi a Dodateéna lhita pro
upisovani emise dluhopisi

Datum emise kazdé emise Dluhopisi a Lhuta pro upisovani emise dluhopist budou uvedenyv
ptislusném Dopliku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vsechny DIuhopisy
tvorici pfislusnou emisi Dluhopisii, mtze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prub&éhu Lhiity pro upisovani
emise dluhopisi, a to i postupné (v transich). Emitent ma pravo v pribéhu Lhitypro upisovani
emise dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopisti, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist, pokud Dopln€k dluhopisového programu
toto pravo Emitenta nevylou¢i. Emitent ma pravo stanovit dodateGnou lhitu pro upisovani emise
dluhopist (dale jen ,,Dodate¢na lhiita pro upisovani emise dluhopisi) a v této lhuté (i) vydat
Dluhopisy az do ptedpokladané celkové jmenovité hodnoty ptislusné emise Dluhopisi, a/nebo (ii) vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla predpokladand celkova jmenovita
hodnota ptislusné emise Dluhopist, a to i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisii. Emitent je
rovnéz opravnén vydat Dluhopisy i v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladana celkova
jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopist.

Dodatecna lhtita pro upisovani emise dluhopist skonci vzdy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise v ptipadé zaknihovanych DIluhopisd, resp. v Den konec¢né
splatnosti dluhopist v ostatnich piipadech.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisi nebo piipadné Dodate¢né
lThity pro upisovani emise dluhopist, oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisii zptisobem stanovenym
v ¢lanku 12. téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisi
tvoticich pfislusnou emisi Dluhopist. Tuto skutec¢nost Emitent uvefejni stejnym zptsobem, jakym
uvetejnil emisni podminky dané emise Dluhopist.

Pro ucely tohoto ¢lanku znamena ,,Datum emise* datum oznacujici prvni den, kdy muze dojit Kk vydani
Dluhopisi pfislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v ptislusném Dopliiku dluhopisového
programu a ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopisi* lhiitu pro upisovani emise Dluhopist, ktera je
stanovena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz v§ech Dluhopist vydanych k Datu emise bude uveden v Dopliiku dluhopisového programu.
Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisii vydanych po Datu emise
dale pripocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.
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2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisii, zptusob a lhiita pfediani Dluhopist a zpitisob
a misto splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

Zpusob a misto upisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisti vydané v ramci tohoto Dluhopisového
programu, v¢etné tdaji 0 osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, jakoZ i zptisob
a lhtta pfedani Dluhopisi, zpisob, misto a lhlita pro splaceni emisniho kurzu upsané¢ho Dluhopisu,
budou stanoveny v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

3. Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy zavazky
z Dluhopisi (v8echny penézité zavazky Emitenta vic¢i Vlastnikiim dluhopist vyplyvajici z Dluhopist)
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodtizené zavazky Emitenta, které jsou a budou
co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné (pari passu) vuéi vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym
zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkti Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich piedpisti. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopist
a Vlastniky kupont (jsou-li vydavany) stejné emise Dluhopist stejné.

4. Vynos Dluhopisi
4.1 Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou uroceny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliku
dluhopisového programu.

,Vynosovym obdobim“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (i) v pfipadé prvniho
Vynosového obdobi jedno obdobi pocinajici Datem emise (vcetné) a koncici v potadi prvnim Dnem
vyplaty troku (tento den vyjimaje) a (ii) v ptipadé dalsich Vynosovych obdobi kazdé dalsi bezprostiedné
navazujici obdobi poc¢inajici Dnem vyplaty uroku (véetné) a koncici dalsim nasledujicimDnem vyplaty
uroku (tento den vyjimaje) az do Dne koneéné splatnosti.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v den vyplaty urokd, v souladu s témito
Emisnimi podminkami (dale jen ,,Den vyplaty drokid“). Ve vztahu ke kazdému jednotlivému
Dluhopisu bude trokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladé
matematickych pravidel na dvé desetinnd mista podle tietiho desetinného mista. Vynosové obdobi mize
byt ro¢ni, pololetni, ¢tvrtletni, nebo mésicni. Vynosové obdobi pro konkrétni Emisi dluhopisti bude
stanoveno v Doplnku dluhopisového programu.

Dluhopisy piestanou byt Gro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni vSech
podminek a nélezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto
po dobu vice nez patnact Pracovnich dni (dale také ,,Technicka lhata). V takovém piipadé bude po
uplynuti Technické lhlity nadéle nabihat Grokovy vynos pfi tirokové sazbé stanovené zakonem pro trok
z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné Castky.
Vysi troku z prodleni stanovuje natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Dle tohoto nafizeni urok z prodleni
odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti,
v némz doslo k prodleni, zvySené 0 8 procentnich bodd.

Castka urokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&Zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovita
hodnota splatnd jednorazové) a piislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem). Céstka
urokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového DIluhopisu (popfipadé jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita
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hodnota splatna jednorazove), piislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) a ptislusného
Zlomku dni, podle konvence aroceni stanovené Vv piislu§ném Dopliiku dluhopisového programu.

4.2 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu nebudou uroceny. Vynos takovych Dluhopist je piedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou a emisnim kurzem.

Jestlize po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni ¢astky (jmenovité hodnoty nebo
Diskontované hodnoty) v souvislosti s jakymkoli neuro¢enym DIluhopisem s vynosem na bazi diskontu
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni (,,Technicka
lhiita®), pak bude po uplynuti této Technické lhity nabihat k této Castce Grok pii Grokové sazbé
stanovené zakonem pro trok z prodleni az do dne, kdy Vlastniktim dluhopisii budou vyplaceny veskeré
k tomu dni splatné &astky. Vysi troku z prodleni stanovuje natizeni vlady ¢ 351/2013 Sh. Urok
zprodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendatniho
pololeti, v némz doslo k prodleni, zvy$ené o 8 procentnich bodu.

V pripadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé
prislusného Zlomku dni, podle konvence tro¢eni stanovené v piislusném Dopliku dluhopisového
programu.

4.3 Zlomek dni
»Zlomek dni“ znamena pro ucely vypoctu Groku z Dluhopisti pro obdobi kratsi jednoho roku:

(@) je-li v piislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»Skutecny pocet dni/Skute¢ny pocet dni®, resp. ,,Act/Act, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz
je urok stanovovan, a ¢isla 365 (nebo v ptipade, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je urok stanovovan,
spada do ptestupného roku, pak souctu (i) skute¢ného poctu dni v té Casti obdobi, za néz je urok
stanovovan, ktera spada do ptrestupného roku, vydélen¢ho ¢islem 366 a (ii) skutecného poctu dni v té
¢asti obdobi, za néz je tirok stanovovan, ktera spada do nepiestupného roku, vydéleného ¢islem 365);

(b) je-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
»Skuteény pocet dni/365 nebo Act/365%, podil skuteéného poctu dni v obdobi, za néz je urok
stanovovan, a Cisla 365;

(c) je-li v piislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»Skutecny pocet dni/360° nebo ,,Act/360%, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je trokovy vynos
stanovovan, a ¢isla 360;

(d) je-li v pfislusném Doplnku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»30/360% nebo ,,360/360, podil poctu dni v obdobi, za néz je trok stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet
dni je stanoven na bazi roku 0 360 dnech, rozdéleného do 12 mésict po 30 dnech, pti¢emz ale v piipadé,
ze (i) posledni den obdobi, za néjz je urok stanovovan, ptipada na 31. den v mésici a souc¢asné prvni den
téhoZz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den piipada
posledni den obdobi, kracen na 30 dnti nebo (ii) ptipada posledni den obdobi, za né&jz je Grok stanovovan,
na unor, nebude unor prodluzovan na mésic o 30 dnech);

(e) je-li v piislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»30E/360 nebo ,,BCK Standard 30E/360%, podil po¢tu dni v obdobi, za n&jz je Grok stanovovan, a ¢isla
360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicii po 30 dnech a celé
obdobi kalendainiho roku).
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5. Splaceni a odkoupeni Dluhopist
51 Konecné splaceni

Pokud nedojde k piedcasnému splaceni Dluhopisit Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisit Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno niZe, bude cela jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové
ke dni konecné splatnosti DIuhopist, jak je tento den oznacen v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu (dale jen ,,Den kone¢né splatnosti dluhopisi®), a to v souladu s témito Emisnimi
podminkami a v souladu se Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena. Neni-li v pfislusném
Dopliku dluhopisového programu stanoveno, ze se jedna o Dluhopisy s postupnym splacenim
jmenovité hodnoty ve splatkach (Amortizované Dluhopisy), pak bude celd jmenovita hodnota
Dluhopist splacena jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisa.

2.4.2. Amortizované dluhopisy

Jmenovita hodnota DIluhopisit oznacenych v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako
amortizované DIluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazove.

Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poétu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopisi.

Piislu$na splatka jmenovité hodnoty bude splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopist v Den vyplaty Groka
ptislusného Vynosového obdobi.

Vyse vsech dilcich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich piislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendaii, ktery bude tvofit soucast piislu§ného Doplitku dluhopisového
programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendatr obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou
spolu se splatkou pFislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

5.2 Pied¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti u¢init Dluhopisy dané emise pied¢asné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopist
o predcasné splatnosti. Rozhodnuti o pred¢asné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist.

Oznameni Emitenta o pfed¢asné splatnosti Dluhopist musi obsahovat uréeni dne, k némuz se Dluhopisy
stanou predcasné splatnymi (dale jen ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisti*“) a musi byt oznameno
Vlastnikiim zpiisobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespon 30 dnil pfed takovym
Dnem pred¢asné splatnosti dluhopisi.

Oznameni Emitenta 0 piedCasné splatnosti Dluhopisi je neodvolatelné a zavazuje Emitentak
predcasnému splaceni vSech Dluhopistt dané emise v souladu s témito Emisnimi podminkami a
pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o pied¢asné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené c¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisti spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym turokem, pfipadné, bude-li se jednat o DIuhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou
Dluhopisy splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni ptedc¢asné splatnosti dluhopis.

Pokud k Dluhopistim dané emise byly vydany Kupony, museji byt vraceny v§echny Kupony, které jesté
nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného Kupdnu odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi
Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi Kuponu, avsak pouze proti odevzdani ptislusného Kupoénu.
Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopistim, které nejsou vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni
jako v8echny Dluhopisy, ato v Hodnoté nevraceného kuponu. Hodnotou nevraceného kuponu se rozumi
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pomérna ¢ast urokového vynosu narostlého na ptredcasné splacenych Dluhopisech od Data emise
(v&etné tohoto dne) do Dne pied¢asného splaceni Dluhopisi (vyjma tohoto dne).

5.3 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

Vlastnik dluhopisi ma pravo pozadat Emitenta o piedCasné splaceni jim vlastnénych DIluhopist.
Emitent viak nema povinnost zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu
0 pred&asné splaceni (,,Zadost 0 piedéasné splaceni®) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt ziejmy
pozadavek na predéasné splaceni Dluhopisti a poéet Dluhopist, ktery ma byt Emitentem splacen. Zadost
0 splaceni musi byt podepsana opravnénou 0sobou a neni-li podepsana pted Emitentem, musi byt podpis
opravnéné osoby uredn¢ ovéren.

Pokud Emitent Zadost o piedéasné splaceni akceptuje pisemnym nebo elektronickym ozndmenim,
Vlastnikovi dluhopisii vznikne narok na ptfedcasné splaceni Dluhopisit Emitentem k poslednimu dni
meésice nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti doru¢il Emitentovi na adresu Urcené
provozovny Zadost 0 pied¢asné splaceni (,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisi®).

Vlastnik Dluhopisti méa na zakladé Emitentem akceptované Zadosti o predasné splaceni narok na
splaceni nominalni hodnoty pfedcasné splacenych Dluhopisii a narostlého doposud nevyplaceného
Vynosu, ptipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou DIluhopisy splaceny
Vv jejich diskontované hodnoté ke Dni naroku na piedéasné splaceni.

V ptipad¢ listinnych Dluhopistt bude nominalni hodnota vcetné narostlého doposud nevyplaceného
Vynosu, ptipadné diskontovana hodnota u Dluhopisi S vynosem na bazi diskontu, Emitentem uhrazena
do 10 pracovnich dnti ode Dne piedcasné splatnosti dluhopist a sou¢asné piedani Dluhopistt Vlastnikem
dluhopistt Emitentovi v Urcené provozovné.

Jsou-li Dluhopisy zaknihované a dojde-li k akceptaci Zadosti o predéasné splaceni Emitentem, bude
provedeno vyporadani ptevodu Dluhopisit v CDCP na zakladé ptikazu k prevodu zaknihovanych
Dluhopisii z majetkového uctu Vlastnika dluhopisti na majetkovy ucet Emitenta, podaného ke Dni
predcasné splatnosti dluhopisti. Nominalni hodnota véetné narostlého doposud nevyplaceného Vynosu,
pfipadné diskontovana hodnota u Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu, bude Emitentem uhrazena do
10 pracovnich dnti ode dne pfevodu Dluhopisii z majetkového Gétu Vlastnika dluhopisti na majetkovy
ucet Emitenta v CDCP. Odkoupeni Dluhopisit

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zptsobem za dohodnutou cenu.

5.4 ZruSeni Dluhopisii odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.

vvvvvv

zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti.
55 Domnénka splaceni

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak v pfipadé, Zze Emitent uhradi Administratorovi celou
¢astku jmenovité hodnoty Dluhopisit (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné
splaceni Dluhopist S vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nabéhlych arokovych vynost, jez budou
splatné v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu,
pak budou tyto dluhy pro téely ¢lanku 5. téchto Emisnich podminek povazovany za plné splacené ke dni
pripsani pfislusnych castek na prislusny icet Administratora.
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5.6 Dispozice s prostiredky na uétu u Administratora

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak s prostifedky, které Emitent uhradi na ucetu
Administratora za ucelem vyplaty trokového vynosu z Dluhopisti nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych vynost z nich) a Administrator je
v souladu s témito Emisnimi podminkami pouzije K vyplaté Vlastnikiim dluhopis.

6. Platby
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Grokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vylu¢né v méne,
ve které je v piislusném Dopliku dluhopisového programu denominovana jmenovitda hodnota
Dluhopisti. Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikiim dluhopist nebo Vlastniktim
kupoénu (jsou-li vydavany) a jmenovita hodnota Dluhopisu (popiipadé Diskontovana hodnota, jedna-li
se o predCasné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikiim dluhopist za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislusného Doplitku dluhopisového
programu a piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uéinnymi v dobé provedeni p¥islusné platby
a v souladu s nimi.

V pfipad¢, Ze jakdkoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (ii) vSechny penézité
zavazky z takovych Dluhopisti budou automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikiim dluhopisi
splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR
bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Takové nahrazeni pfislu§né mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne
existence zavazkll Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti hebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového
programu ptislusnych Dluhopist ani za Pfipad neplnéni dluht dle téchto Emisnich podminek.

6.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popiipadé
Diskontované hodnoty, jedna-li se o pred¢asné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) budou
Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty aroka“ nebo
»Den konefné splatnosti dluhopisi* nebo ,,Den piedéasné splatnosti dluhopisa“ nebo kazdy
z téchto dni také jen ,,Den vyplaty*). Emitent bude vyplaty provadét sim, nebo prostfednictvim

Administratora, je-li pro danou emisi uréen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfi¢emz
Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli Casovy odklad
vznikly diisledku takového posunu.

»Pracovnim dnem‘ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované
v &eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vypotradani mezibankovnich obchodll v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR
jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypoiadani devizovych
obchodii a kdy je zaroven otevien pro vyporadani obchodl systém TARGET a (c) pro Dluhopisy
denominované Vv jiné méné neZ v ¢eskych korunach nebo v EUR kterykoliv den, kdy jsou otevieny
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banky a provadéna vypotadani devizovych obchodii v Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru
pro ménu, v niz jsou DIuhopisy denominovany.

»Finanéni centrum® pro jednotlivou ménu znamena misto uvedené Vv pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu, kde se pievazné kotuji referenéni sazby pro danou ménu a kde se vyporadavaji
mezibankovni platby v takové méné.

6.3 Urceni prava na obdrzZeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy

6.3.1. Listinné Dluhopisy

V ptipad¢, ze nedoslo k odd€leni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent vyplacet urokové vynosy z listinnych DIluhopis na fad (dale také jen ,,Opravnéné
osoby“), osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu. Pokud budou vydany Kupoény, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent
vyplacet Girokové vynosy z listinnych Dluhopisti, osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které
odevzdaji piislusny Kupon.

»Rozhodny den pro vyplatu drokového vynosu® znamena den, ktery o patnact kalendainich dnd
(nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu kratsi Gsek) predchazi ptislusnému Dni vyplaty trokd,
pricemz vsak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu urokti se Den vyplaty uroku
neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

V ptipad¢ Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované DIluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych
Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni pfijemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopisti pfislusné ¢asti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi ur€en) pfihlizetk
prevodiim Dluhopisti nebo Kupénd (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu tirokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

V ptipadé listinnych Dluhopisti na fad budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych DIuhopist na fad (poptipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné
splaceni Dluhopist S vynosem na bazi diskontu) osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které budou
Vlastniky dluhopist ke konci piislu§ného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely ur¢eni Opravnéné osoby dle predchoziho odstavce, Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi urcen) nebudou pfihlizet k pfevodim Dluhopisit v piipadé listinnych Dluhopisi na fad
oznamenym Emitentovi pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (véetné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do ptislusného
Dne splatnosti dluhopist.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena den, ktery o patnact kalendarnich dnd
(nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu kratsi tisek) predchazi ptislusnému Dni splatnosti
dluhopist, pficemz vsak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty
se Den splatnosti dluhopist neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

6.3.2. Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet tirokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou
(i) v ptipadé, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos Dluhopist, 0soby, které budou evidovany jako
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Vlastnici Dluhopisit v Centralnim depozitati ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*) a (ii) v piipadé, Zze dosSlo k oddé€leni prava
na vynos pak osoby, které¢ budou evidovany jako Vlastnici Kuponti v Centralnim depozitati ke konci
piislu§ného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

V ptipad¢ Dluhopisii s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi 0sobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty zaknihovanych
Dluhopist, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisu v Centralnim depozitafi ke konci
prislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Dnem
vyplaty bude v tomto piipadé Den vyplaty urok.

Pro ucely urceni ptijemce trokového vynosu (pfipadn€¢ u Amortizovanych dluhopist ptislusné ¢asti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi ur€en) ptihlizetk
pfevodim Dluhopisti nebo Kupdénd (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu Girokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopisti (popiipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pted¢asné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou
osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisti v Centralnim depozitafi ke konci ptislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely uréeni
pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisi (poptipadé¢ Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfedcasné
splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi urcen) pfihlizet k pfevodim Dluhopisit u¢inénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim
po Rozhodném dni (véetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do ptislusného
Dne splatnosti dluhopist.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu* znamena ve vztahu k zaknihovanym DIluhopistm
den, ktery o patnact kalendarnich dnti (nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu kratsi tsek)
predchazi prislusnému Dni vyplaty uroku, pricemz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro
vyplatu urokl se Den vyplaty Groku neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*“ znamené den, ktery o patnact kalendainich dni
(nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu kratsi Gsek) predchazi prislusnému Dni splatnosti
dluhopisu, pfi¢emz vSak plati, ze pro Gcely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty
se Den splatnosti dluhopist neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

6.4 Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en) bude provadét platby v souvislosti s DIuhopisy
Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim pfevodem na jejich uéet vedeny u banky v Ceské
republice.

Emitent (Administrator je-li pro danou emisi urcen) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet podle pokynu, ktery piislusna Opravnéna osoba udéli
Emitentovi (Administratorovi, je-1i pro danou emisi uréen) na korespondencni adresu Emitenta (adresu
Urcené provozovny Administratora, je-li pro danou emisi urc¢en) vérohodnym zptisobem. Pokyn bude
mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ifedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vy$e zminéném uctu umoznujici Emitentovi (Administratorovi, je-
li pro danou emisi uréen) platbu provést a v ptipadé pravnickych osob dale originalem nebo ufedné
ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku ptijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tii
mésici (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je relevantni, a ostatnimi pfipadné
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ptislusnymi ptilohami dale jen ,,Instrukce*). Instrukce mize mit podobu generalni instrukce, ktera bude
platna pro v8echny platby az do jejiho odvolani nebo zmény.

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym poZadavkim Emitenta (Administratora, je-
li pro danou emisi urcen), pficemz Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uren) bude opravnén
vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) doru¢en spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi uréen) zejména opravnén pozadovat (i) pfedlozeni plné moci
Vv pfipadé€, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v piipadé potfeby s ufedné ovéfenym piekladem
do Ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna
osoba, ktera v souladu s jakoukoliv piislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz
je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna doruéit
Emitentovi (Administratorovi, je-1i pro danou emisi urcen), spolu s Instrukei jako jeji nedilnou soucést
doklad o svém danovém domicilu (v originale nebo tfedné ovéiené kopii) a dalsi doklady, které si mize
Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi urCen) a prislusné danové organy vyzadat. V ptipadé
originalu cizich Gfednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent (Administrator, je-li pro danou
emisi ur€en) muaze vyzadat poskytnuti piislu$ného vys$iho nebo daliho ovéfeni, resp. apostily dle
haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi
uréen) muze dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny tiednim
prekladem do ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku,
je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) sdélena v souladu s timto ¢lankem
a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku, je povazovéna za fadnou. Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi ur€en) povinni
jakkoli provéfovat spravnost, tplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost
za skody zpuisobené prodlenim Opravnéné 0soby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou
takové Instrukce.

V piipad¢ zaknihovanych DIluhopisi nebo zaknihovanych Kuponi je Instrukce podana vcas, pokud
je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) doruéena nejpozdéji pét Pracovnich dnu
pfede Dnem vyplaty. Ohledné¢ listinnych Dluhopisii nebo listinnych Kupont je Instrukce podéana vcas,
pokud je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) doruéena (i) nejpozd&ji pét
Pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty v pfipadech, kdy je platba provadéna na zikladé¢ odevzdani
listinného Kuponu, (ii) v pfislusny Den vyplaty v ostatnich piipadech.

V ptipadé listinnych Dluhopistt nabyva Instrukce uc¢innosti nejdiive piislusnym Dnem vyplaty.V
ptipadé¢ listinnych Kuponu nabyva Instrukce Gcinnosti nejdiive dnem odevzdani ptislusného listinného
Kupoénu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy nebo
zaknihovanymi Kupony (budou-li vydany) se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je prislusna
Castka poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku,
a pokud je v piislusny den splatnosti takové ¢astky odepsana z Gétu Emitenta (Administratora, je-li
pro danou emisi uréen), jedna-li se o platbu v zikonné méné& Ceské republiky. Zavazek Emitenta zaplatit
jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi DIuhopisy, listinnymi Kupoény (budou-li vydany) se
povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je piislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku a pokud je v pfislusny den splatnosti takové
Castky odepsana z ¢tu Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi uréen), jedna-li se o platbu
v zakonné méné Ceské republiky. Vyplata bude provedena paty Pracovni den poté, co Emitent
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(Administrator, je-li pro danou emisi urcen) obdrzi fadnou a ucinnou Instrukci, avsak nejdfivev
prislusny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi urcen, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli
dluzné castky zptsobené tim, Ze (i) Opravnénd osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace pozadované v tomto ¢lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo
informace byly netiplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zpisobeno okolhostmi,
které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osob¢ v takovém piipadé nevznika
zadny narok na jakykoli doplatek ¢i tirok nebo jiny vynos za takto zptsobeny ¢asovy odklad piislusné

platby.
7. Zdanéni

Danové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové pravni piedpisy zemé sidla Emitenta mohou
mit dopad na piijem plynouci z Dluhopist.

Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti Ceského prava tykajicichse
nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexni souhrnem vSech danove
relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopisi. Toto shrnuti
nepopisuje jakékoli danové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.
Toto shrnuti vychazi z pravnich ptedpisti ucinnych k datu tohoto Zakladniho prospektua muze
podléhat nasledné zméené (i s ptipadnymi retroaktivnimi G¢inky). Budoucim nabyvatelim Dluhopist se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o daiiovych disledcichkoupé, prodeje
a drzeni Dluhopist a pfijimani plateb tirokti z Dluhopisti podle datiovych a devizovych predpist platnych
v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichZ vynosyz drZeni a prodeje
Dluhopisit mohou byt zdanény.

7.1 Obecna uprava

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, daiiové poméry vlastnikt dluhopisti se budou fidit platnou
zakonnou tpravou CR, tedy zejména zdkonem ¢&. 586/1992 Sb., 0 danich z ptijmi (dale jen
,»ZDP*). Nabyvatelem Dluhopisti v§ak mize byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy pfipadné nabizet
téz investordm v zahrani¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani ptipustné dle
ptislusnych pfedpist platnych v kazdé zemi, ve které budou DIluhopisy nabizeny (tzn. za podminek,
za kterych lze Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt
cennych papirt1).

Nasledujici struéné shrnuti zdanovani Dluhopisi v Ceské republice vychazi zejména ze zékona &.
586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni, k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Veskeré informace uvedené nize se mohou meénit v zévislosti na zménach v pfislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mize
byt po tomto datu uplatiiovan.

Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se 0 pred¢asné splaceni dluhopist
s vynosem na bazi diskontu) Dluhopisi bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkt. V piipadé
zmeény piislusnych pravnich predpisii nebo jejich vykladt v oblasti zdanovani Dluhopisii oproti rezimu
uvedenému niZe, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-li vlastnikem Dluhopisu fyzicka osoba, je Emitent odpovédny za provadéni srazek dané u zdroje a je
platcem dané srazené z vynost z Dluhopist.. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopist
bez srazky dané, nebot’ vynosy z Dluhopisti pravnické osoby zdainuji spolecné s pfijmy z ostatnich
¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodti vié¢i vlastnikiim
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Dluhopist nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodateéné ¢astky jako nahradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopisii zadné dalsi castky jako nahradu srazky dani
nebo poplatki, pokud k takové srazce dojde pouze z toho dtivodu, Ze takovy Vlastnik dluhopist nepiedal
Emitentovi v€as fadné doklady prokazujici, Ze Vlastnik dluhopist je opravnén obdrzet splatku nebo
vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
pro investory, kteii v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové
nebo penzijni fondy).

7.2 Fyzické osoby
(@) Zisky/ztrdty z prodeje Dluhopisii

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, kterd je ceskym daniovym rezidentem, anebo
ktera neni &eskym dafiovym rezidentem a zarovei podnikd v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané a podléhaji dani z piijmu fyzickych
0s0b v sazbé& 15 %, resp. piesahuje-li zaklad dané 48nasobek prumérné mzdy, uplatni se pro ¢ast zakladu
presahujiciho 48nasobek primérné mzdy dan ve vysi 23 %. Hranice pro uplatnéni vyssi sazby dané je
pro rok 2021 castka 1.701.168 K¢. Ztraty z prodeje dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob
obecné danove neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky
z prodeje jinych cennych papirQ; v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopisii az do vyse ziskl z
prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapodist.

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, muze dle ZDP vyuzit danové osvobozeni piijmiz
prodeje dluhopisu v piipadé, ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem piesahne 3 roky. Toto
osvobozeni mize byt uplatnéno pti splnéni podminky, ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy
zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzicka osoba podnikatel zaradil tyto Dluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak miize uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské
cinnosti.

Ptijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopist pii jeho prodeji nesplni vys$e uvedeny ¢asovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové piijmy
(nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papirti nepfesahnou v daném zdanovacim obdobi limit ve vysi
100 tis. K¢&, bude osvobozen od dané z piijmu fyzickych osob.

(b) Urokovy piijem

Urokovy vynos vlastnika Dluhopisti je zdafiovan v samostatném zakladu dané pro zdanéni zvlastni
sazbou dan¢ dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba srazkové dané dle ¢eskych danovych ptedpisu ¢ini
15 %. Tato srazka dan& piedstavuje kone¢né zdanéni uroku v Ceské republice. V souvislosti se
stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srazkové dané u urokt z dluhopisti upozoritujeme, ze dle § 36
odst. 3 ZDP se zaklad dan¢ a srazena dan z jednotlivych dluhopisti nezaokrouhluje. Na celé koruny dolt
se zaokrouhluje az celkova Castka srazené dané za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem
Dluhopisi.
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©) Fyzicka osoba — podnikatel

Vzhledem k nejednoznacnosti danové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako tuéetnich
jednotek, které zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni piijmd
souvisejicich s dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob primarné zaviset na zaméru fyzické osoby,
se kterym DIluhopisy nabyla. Doporu¢ujeme proto takovym podnikajicich fyzickym osobam, ucetnim
jednotkam, probrat se svymi pravnimi a daovymi poradci daiové a ucetni dusledky koupé, prodeje a
drzeni Dluhopisti podle dafiovych a t&etnich predpisii platnych v Ceské republice.

7.3 Pravnické osoby

(@) Urokovy piijem

Pravnicka osoba jako vlastnik DIluhopisu uctuje obecné v souladu s platnymi ucetnimi piedpisyo
nabihajicim alikvotnim Grokovém vynosu ve prospéch vynost a na vrub zvyseni uc¢etni hodnoty daného
cenného papiru. Nabihajici alikvotni Grokovy vynos je tedy pribézné zdanovan v rdmci obecného
zéakladu dané z ptijmt pravnickych osob sazbou dané ve vysi 19 %.

(b) Zisky/ztrdaty z prodeje Dluhopisii

Zisky z prodeje dluhopist tfetim osobam nebo pii odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou,
ktera je Geskym dafiovym rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zarovei podnika
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni Geskym datiovym rezidentema
ptijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ceské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu
dan¢ z pfijmu pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje dluhopisi jsou u této
kategorie osob obecné dafiové uznatelné.

7.4 Cesti daiiovi nerezidenti — specifika

() Obecny princip

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijmt pravnickych
osob, ktefi nejsou ¢eskymi dafiovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, a ptijem z prodeje Dluhopisi jim neplyne od kupujiciho, ktery je Eeskym datiovym
rezidentem nebo od Ceské stdlé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym dafiovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V ptipad¢ prodeje dluhopisti vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni
danovym rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru,
kupujicimu, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem
a ktera zaroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stdlé provozovny, je kupujici obecné povinen
pii thradé kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dané z pfijmi ve vysi 1 % z tohoto piijmu. Prodavajici,
kterému plyne pifjem z prodeje Dluhopist zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinenpodat v Ceské
republice danové pfiznani, pti¢emz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovoudanovou
povinnost.

(b) Smlouvy o0 zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je vlastnik dluhopist
rezidentem, miize zdan&ni zisk? z prodeje dluhopisti v Ceské republice povazované vylougit nebo snizit
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sazbu ptipadné srazkové dané nebo zajisténi dan€. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mtze byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze
pfislusna smlouva o0 zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby skuteéné vztahuje.

8. Piedcasna splatnost Dluhopisii v pripadech nepInéni dluhi
8.1 Piipady neplnéni dluhi

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skutec¢nost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni dluhi®):

(a) Prodleni s penéZitym plnénim

jakakoli platha souvisejici s Dluhopisy nebo Kupony (jsou-li vydavany) nebude provedena v souladu
s témito Emisnimi podminkami a takové poruSeni ztistane nenapraveno déle nez patnéct Pracovnich dnti
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisii
dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Ur¢ené provozovny Administratora (je-li uréen); nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti Z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou vyse
v odst. (a) tohoto ¢lanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (véetné povinnosti uvedenych
v ¢lanku 4 téchto Emisnich podminek) a takové poruseni ziistane nenapraveno déle nez Sedesat dnt ode
dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery
nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem dorucenym Emitentovi nebo
Administratorovi do mista Uréené provozovny (je-li uréen) anebo na emailovy kontakt
group@ramfin.cz; nebo

(©) Neplnéni ostatnich dluhit Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli ptivodné stanovené
dodate¢né lhtty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhity dodateéné dohodnuté s vétitelem,
popf. nedojde k jiné dohodé¢ s véritelem o dobé splatnosti téchto Dluhd, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohlasen za splatny pfed pivodnim datem splatnosti v disledku existence pfipadu poruseni (jak
je definovan v piislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Piipad poruseni dle tohoto odst.

(c) nenastane, pokud uhrnna vyse DIluht dle bodu (i) nebo (ii) je v ptipadé Emitenta niz$i nez 30 mil.
K¢ (slovy: tricet miliont korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné mén€ nebo menach).
Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. (c) rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vife a fadné namita
zakonem predepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo divodu a platbu
uskutecni ve 1htuté ulozené pravomocnym rozhodnutim ptislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

,DIluhy*“ znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich
a jinych uvért a pdjéek a k nim nalezejicich prisluSenstvi, (i) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a urokovych obchodii a ostatnich
derivatt a (iv) jakychkoli ruceni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluhti a/nebo neni schopen po delsi dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo
(ii) je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo ptijmd, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo navrh na
moratorium, nebo (iv) bude zji$tén upadek nebo hrozici upadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v)
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insolvenéni navrh bude pfisluSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi)
prislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude piijato platné usneseni o zruseni
Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tfeti osoby, které by
omezilo pravo Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmiim, jehoz celkova
hodnota piesahuje v piipadé Emitenta ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliont korun ¢eskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné mén¢), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota piesahuje ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliond korun
¢eskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné); nebo

(e) Piemény

v disledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zicastnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, ptevod jméni na spoleénika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo prevodu obchodniho zavodu ¢i jeho
casti ptejdou dluhy z Dluhopisti na osobu, kterd vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym
zpusobem) v§echny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, S vyjimkou piipada, kdy (i) takové pievzeti
dluht Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zakona (pfi¢emz o tomto ucinku takového slouceni, splynuti,
rozdeéleni nebo prevodu podniku ¢i jeho ¢asti neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schiize piedem takovou
preménu Emitenta nebo pfevod obchodniho zavodu ¢i jeho ¢asti schvali; nebo

0] Zména piredmétu podnikani

Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti piislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbude jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni, souhlasy
¢i licence pfestanou byt platné a t¢inné a Emitent nezajisti napravu ve lhité¢ 60 (Sedesat) dnti ode dne,
kdy doslo k pozbyti nebo ukonceni platnosti a G¢innosti takovych povoleni; nebo

9) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penézitého dluhu prevysujiciho ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliont
korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky Vv jiné méné nebo ménach), ktery mu byl uloZzen
na zakladé¢ vykonatelného soudniho, rozhodéiho nebo spravniho rozhodnuti ¢ijiného opatieni
S obdobnymi uc¢inky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dnti;

pak:

(@) muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi
a dorucenym Emitentovi na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, je-li ur¢en), (dale také jen ,,Oznameni 0 pired¢asném splaceni*) pozadat
o predCasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplacené¢ho narostlého tiroku na téchto Dluhopisech v souladu s t€émito
Emisnimi podminkami, ke Dni piedcasné splatnosti dluhopisii a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatitv
souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek. Pokud k Dluhopistim dané emise byly vydany
Kupony, museji spolu s kazdym DIuhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupony,
které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupénu odecte od Castky splatné
takovému Vlastnikovi dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopisu, avsSak
pouze proti odevzdani pfislusného Kupénu. Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopisu, jehoz se
Oznameni o predCasném splaceni tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaji
splatnymi ke stejnému dni jako ptislusny Dluhopis, a to v Hodnoté nevraceného kuponu; nebo
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(b) v pfipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu, které nejsou tiro¢eny, mtize kterykoli Vlastnik
dluhopisu dle své Givahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi
na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Urené provozovny, je-1i urcen)
(dale také jen ,,Oznameni o piedéasném splaceni) pozadat o predcasné splaceni Dluhopist,
jejichz je vlastnikem a které od t€ doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych
Dluhopist ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisii a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto
splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek.

8.2 Splatnost pi‘ed¢asné splatnych Dluhopisii

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisi dle ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
Vlastnik dluhopist doruc¢il Emitentovi nebo Administratorovi do Uréené provozovny (je-li uréen)
prislusné Oznameni o predcasném splaceni ur¢ené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnt takto
oznaéenych Vv téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piedéasné splatnosti dluhopisia‘).

8.3 Zpétvzeti Oznameni 0 predéasném splaceni Dluhopisu

Oznameni 0 predasném splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti vzato zpét, avsak jen
ve vztahu K jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi
a doru¢eno Emitentovi na jeho koresponden¢ni adresu (Administratorovi na adresu Urené provozovny,
je-li uréen) diive, nez se piislusné Castky stavaji podle pfedchoziho ¢lanku 8.2 téchto Emisnich
podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni 0 prfedCasném splaceni vSak nema vliv na Oznameni

0 pfedcasném splaceni ostatnich Vlastnikti dluhopist.

8.4 Dalsi podminky pi‘edéasného splaceni Dluhopisi

Pro pied¢asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku
6 téchto Emisnich podminek.

9. Promlceni
Prava z Dluhopist a z Kupénti se proml¢uji uplynutim t¥i let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
10. Administrator
10.1  Administrator

10.1.1. Administrator a Urcend provozovna

Nestanovi-li piislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude &innosti administratora
spojené s vyplatami Urokovych ¢i jinych vynosi v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopist zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent v§ak miZe pro konkrétni emisi povétit
vykonem ¢innosti administratora spojenych se splacenim Dluhopisti tfeti 0sobu s piislu$nym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti, v kterémzto ptipadé bude tato uvedena v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu (takova jina nebo dalsi osoba dale také jen ,,Administrator®), a to na zaklad¢
smlouvy 0 spravé emise a obstarani plateb (dale také jen ,,Smlouva s administratorem*).

Bude-1i pro danou emisi ur¢en Administrator, pak bude v Doplitku dluhopisového programu stanovena
urcend provozovna Administratora (také jen ,,Uréena provozovna®).

10.2  Dalsi a jiny Administrator a Urcena provozovna

Bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Urcenou provozovnu.
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Dojde-1i ke zméné Administratora nebo Urcené provozovny, zpfistupni Emitent Vlastnikiim dluhopisi
jakoukoliv zménu Urcené provozovny a Administratora a tplné znéni Emisnich podminek po provedené
zméné zpisobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovato zména bude provedena pouze
za predpokladu, Ze se zména nebude tykat postaveni nebo zajma Vlastnika Dluhopist.

Jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhiity patnacti kalendainich dnt ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum tcinnosti. V kazdém ptipadé vSak
jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla ucinnosti méné nez tficet kalendarnich dnt pted nebo po Dni
vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude Gc¢innosti tficatym dnem po takovém Dni
vyplaty.

V piipadé¢ zmény, ktera se tyka postaveni ¢i zajmu Vlastnikti dluhopisti bude o takovéto zméné
rozhodovat Schtize vlastnikd.

10.3  Vztah Administratora a Vlastnika dluhopisi

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak tento jedna v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikiim
dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

11. Zmény a vzdani se naroki

Je-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastnikdi  dluhopist dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem, pokud jde vyluéné 0 zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li provedena
k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni Gpravou a (ii) jakékoli jiné zméné a vzdani
se narokd z jakéhokoli poruseni n€které¢ho z ¢lankii Smlouvy s administratorem, které se netyka
postaveni nebo zajmu vlastnikil a zaroveil nezptisobi Vlastnikim dluhopisti 4jmu.

12. Oznameni a zveiejiiovani dokumenti

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopisii dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvetejnéno
v Ceském jazyce na webovych strankach Emitenta, www.ramfin.cz v ¢asti, v niz Emitent uvefejiiuje
informace o jim vydavanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uveiejnéni nékterého z oznadmeni podle téchto Emisnich
podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim
pfedepsanym pfislusnym pravnim pfedpisem. V ptipade, Ze bude nékteré oznameni uvetejiiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné uc¢inéno, pokud bude
doruceno na adresu Emitenta:

Koblizna 19, 602 00 Brno (dale jen ,,Koresponden¢ni adresa emitenta“)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastniktim dluhopisii 0ozndmena zptisobem popsanym vV tomto
¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, www.ramfin.cz v sekci Pro investory, budou rovnéz uveiejnény
veskeré dokumenty, na jejichz zvetejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.
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13. Schiize Vlastnikta dluhopist
13.1  Pusobnost a svolani Schiize

13.1.1. Pravo svolat Schiizi

Emitent muze svolat schizi Vlastniki dluhopist (dale jen ,,Schiize™), je-li to tieba Kk rozhodnuti
o spolecnych zajmech Vlastnikii dluhopisti, a to v souladu s t€émito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi predpisy. Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist mohou svolat Schtizi pouze v ptipadech
uvedenych nize v ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek. Naklady na organizaci a svolani Schtize
hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni predpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik
dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schiize (viz ¢lanek
13.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) doru¢it Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen)
(resp. 1 Emitentovi, jedna-li se o Schiizi svolavanou Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisit)
zadost 0 obstarani dokladu o poc¢tu v§ech DIuhopisii opraviujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané
Schuzi, tj. vypis z ptislusné evidence emise Dluhopisi, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu
ke Schiizi. Radné a véasné doruceni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a Gthrada zalohy na naklady dle
bodu (ii) vySe jsou pfedpokladem pro platné svolani Schiize. Svolava-li Schizi Vlastnik dluhopist nebo
Vlastnici dluhopisi, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potfebnousoucinnost.

13.1.2. Schiize svolavand Emitentem
Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schuzi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko

Vlastnikd dluhopisti v pfipadech uvedenych nize v tomto ¢lanku 13.1.2 (dale jen ,,Zmény zasadni
povahy*):

(@ navrhu zmeén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize K takové zmeéné ¢i zménam vyzaduje;
(b) navrhu na preménu Emitenta;
() navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchodnim zavodem nebo

jeho casti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za predpokladu, ze miize byt
ohroZeno Fadné a véasné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu;

(d) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez Sedesat dnii ode
dne, kdy prdavo mohlo byt uplatnéno.

13.1.3. Ozndmeni o svoldani Schiize

Svolavatel oznami konani Schize zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek,
a to ve lhtité nejpozdéji patnact kalendarnich dnti prede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik
dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi, jsou povinni oznameni 0 svolani Schiize dorucit Emitentovi na jeho
Korespondenc¢ni adresu Emitenta (adresu Uréené provozovny, je-li pro danou emisiur¢en Administrator)
nejpozdéji 30 kalendafnich dnii pted navrhovanym datem schiize, aby Emitent mohl zajistit uvefejnéni
oznameni zplUsobem stanovenym V ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek,a to ve Ihité nejpozdéji
patnact kalendafnich dnii pfede dnem konani Schtize.

Oznameni 0 svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) udaje nutné k jednoznaéné identifikaci Emitenta,
(ii) oznaceni Dluhopist, jichZ se ma Schiize tykat, minimalné v rozsahu nazev DIluhopisu, Datum emise
a ISIN (bylo-li ptidéleno), (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfic¢emz mistem konani Schtize
mize byt pouze mésto Brno, datum konani Schize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem

53



a hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 11:00 hod., (iv) program jednani Schiize, v¢etné
piipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdtivodnéni a v¢etné Gplnych navrhi usneseni
k jednotlivym bodiim jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schiizi. Zalezitosti, které
nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze na této Schiizi rozhodnout jen za ti¢asti
a se souhlasem vsech Vlastnikti dluhopisti. Odpadne-li divod pro svolani Schize, odvolaji svolavatel
stejnym zpusobem, jakym byla svolana.

13.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schize a hlasovat na ni

13.2.1. Zaknihované dluhopisy

Schiize je opravnén se ti¢astnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schizi*) pouze
ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisti v evidenci u Centralniho depozitaie
ke konci sedmého dne pfedchazejiciho den konani prislusné Schtize (dale jen ,,Rozhodny den pro ucast
na Schizi“), ptipadn¢ ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl pfislusny pocet
Dluhopist evidovan v evidenci Centralniho depozitafe v Rozhodny den pro ucast na Schuzi, ze je
Vlastnikem dluhopist a tyto jsou evidovany na tétu prvé uvedené osoby z divodu jejichspravy takovou
osobou. Potvrzeni dle predeslé veéty musi byt 0 obsahu a ve formé veérohodné pro Emitenta
(Administratora, je-li pro danou emisi ur¢en). K pfevodim Dluhopist uskute¢nénympo Rozhodném
dni pro ucast na Schiizi se neptihlizi.

13.2.2. Listinné Dluhopisy

V piipad¢ vydani Dluhopisu v listinné podobé€ je opravnéna se Schiize tcastnit a hlasovat na ni pouze
osoba (dale také jen ,,Osoba opravnéna K ucasti na Schizi*), ktera byla Vlastnikem dluhopisu sedmy
den piedchazejici den konani Schiize (sedmy den pfede dnem konani Schiize je v ptipadé vydani
listinnych Dluhopisti nazyvan také jako ,,Rozhodny den pro tcast na Schuzi®), pficemz ptislusna
osoba musi byt uvedena v seznamu Vlastniku dluhopist k po¢atku Rozhodného dne pro ucast na Schiizi.
K pfevodim listinnych Dluhopisti na fad oznamenym Emitentovi v prubéhu Rozhodného dne pro ucast
na Schiizi a po ném se nepiihlizi.

13.2.3. Hlasovaci prdvo

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma takovy pocet hlasil z celkového poctu hlasi, ktery odpovida
pomé&ru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro téast na schuzi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro tc¢ast na schiizi a které nebyly Emitentem zruSeny
ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemtize Spole¢ny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k c€asti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poc¢tu hlasii nutnych k tomu,
aby Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.4. Ucast dalSich osob na Schiizi
Emitent je povinen ucastnit se Schtize, a to bud’ osobné&, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni Ucastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li pro danou emisi uréen), Spole¢ny zastupce

(neni-li jinak Osobou opravnénou Kk ucasti na schuizi) a hosté ptizvani Emitentem a/nebo
Administratorem (je-li pro danou emisi urcen).
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13.3  Pribéh Schiize; rozhodovani Schiize

13.3.1. UsndS$enischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi, které byly
k Rozhodnému dni pro tcéast na schiizi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovita hodnota piedstavuje vice
nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist. Neni-
li Schiize, ktera ma rozhodovat 0 zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li
to nadale potfebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do Sesti tydnti ode dne, na ktery byla svolana
puvodni Schiize. Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se ozndmi Vlastnikiim
dluhopist nejpozdéji do patnécti dnil ode dne, na ktery byla svoladna ptivodni Schtize. Nahradni Schiize
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku 13.3.1. Pied
zah4jenim Schiize poskytne Emitent, sim nebo prostfednictvim Administratora (je-li pro danou emisi
uréen), informaci o poétu v8ech Dluhopisii, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na schiiziv
souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize UcCastnit a hlasovat na ni. Vlastni
Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Géast na schiizi se pro ucely tohoto ¢lanku
13.3.1 nezapocitavaji.

13.3.2. Piedseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem predsedd piedseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem
dluhopistt nebo Vlastniky dluhopist predseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlasi pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na schiizi, pficemz do zvoleni pfedsedy predseda Schiizi osoba uréena
svolavatelem a volba piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3. Spolecny zdastupce

K datu Zakladniho prospektu neni ustanoven spole¢ny zastupce ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech.
Schtize mize usnesenim ve vztahu ke kazdé Emisi dluhopist zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spole¢ného zastupce podle ustanoveni § 24, odst. 1 Zakona o dluhopisech (dale jen ,,Spoleény
zastupce®). Takového Spoleéného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zpusobem, jakym byl zvolen
nebo jej nahradit jinym spolenym zastupcem. V piipadé ustanoveni Spolecného zastupce budou
smlouvy upravujici tuto formu zastoupeni zvefejnény na webovych strankach Emitenta www.ramfin.cz.

V ptipad¢ ustanoveni je spoleény zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén:

(a) uplatiiovat Ve prospéch Vlastnikii dluhopisu vSechna prava spojena s Dluhopisy,
(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,
©) c¢init Ve prospéch viastnikii Dluhopisii dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pti vykonu opravnéni podle bodi a) az c) predchoziho odstavce se na spolecného zastupce hledi, jako
by byl vétitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopist. V rozsahu, v jakém uplatituje prava
spojend s Dluhopisy spoleény zastupce, nemohou Vlastnici dluhopisii uplatiiovat takova prava
samostatng; tim neni dotceno pravo Vlastnikd dluhopisi rozhodnout o zmén€ v osobé spole¢ného
zastupce.

Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o zméné Spole¢ného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Rozhodnuti Schiize musi obsahovat udaje nutné k identifikaci Spoleéného zastupce a jeho
oznaceni jako Spole¢ného zastupce. Spole¢ny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnika dluhopist
prijatym na Schiizi alesponi prostou vétsinou hlasti ohledné toho, jak ma vykonavat prava z ptislusné
Emise dluhopist.
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Pii vykonu své funkce je Spoleény zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikovang, Cestné a spravedlivé a v nejlepS$im zajmu Vlastnikii dluhopisti. Spole¢ny zastupce
vykondva veskera prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou
uzavienou s Emitentem.

13.3.4. Rozhodovani Schiize

Schiize 0 predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle
¢lanku 13.1.2 (2) (zmena Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava
Spoleény zastupce, je zapotiebi souhlas alespori tfi ¢tvrtin hlast p¥itomnych Osob opravnénych K tcasti
na Schiizi.

13.3.5. Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak
(i) v pripade, ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisi nebo Vlastniki dluhopisii, bude takova
Schiize bez dalsiho rozpusténa a (ii) v piipadé, ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odroc¢ena
na dobu a misto, které ur¢i predseda této Schiize. O konani nahradni Schiize plati obdobn¢ ustanoveni
0 kondni fadné Schuze.

13.4  Néktera dalSi prava Vlastnika dluhopist

13.4.1. Duasledek hlasovdni proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schilize souhlasila se Zménami zésadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti na schiizi, ktera
podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti ndvrhu usneseni Schiize nebo se piislusné Schiize
nezucastnila (dale také jen ,,Zadatel*), mize do 30 (tficeti) dni od zpiistupnéni usneseni piislusné
Schiize pozadovat vyplaceni (i) doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné
pomérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym urokovym vynosem, nebo

(ii) Diskontované hodnoty Dluhopisti ke dni doruceni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro i€ast na schiizi a které od takového
okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do tficeti dnii ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle
&lanku 12. téchto Emisnich podminek, pisemnym ozndmenim (dale jen ,,Zadost*) uréenym Emitentovi
a dorucenym Emitentovi na Korespondencni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, byl-li pro danou emisi uréen), jinak zanika. Vyse uvedené castky se stavaji splatnymi ticet
dni po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dni takto ozna¢enych
Vv téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piredcasné splatnosti dluhopisii‘).

Pokud Schiize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt 0 ucasti na Schuzia
o rozhodnuti Schiize potizen notaisky zapis. Pokud Schiize s n¢kterou z téchto Zmén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notaifském zapisu jména téch Vlastnikd dluhopist, ktefi se Zménou zasadni
povahy souhlasili, a pocty kusti Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnik dluhopisi mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro tcast na schizi.

13.4.2. Usneseni 0 piedcasné splatnosti Dluhopisii

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 13.1.2 pism. (b) az (d) téchto
Emisnich podminek, pak mize Schiize soucasné rozhodnout o tom, zZe pokud bude Emitent postupovat
V rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen pied¢asné splatit tém Vlastnikim dluhopisi, ktefi
o to pozadaji (dale také jen ,,Zadatel®), (i) doposud nevyplacené &asti jmenovité hodnoty DIuhopisu
véetné pomérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym trokovym vynosem, nebo
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(ii) Diskontované hodnoty DIluhopisti ke dni doruceni Zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu, v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami.

Z4dost dle predchozi véty je tfeba ucinit do tiiceti dnii ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 12. téchto Emisnich podminek pisemnym ozndmenim (dale také jen ,Zadost“) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Korespondencni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Uréené provozovny, byl-li pro danou emisi uréen). Emitent je povinen v takovém piipadé splatit Zadateli
pfislusnou ¢astku zplsobem a na miste, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky
nejpozdéji do tficeti dni ode dne doruéeni Zadosti (takovy den, vedle jinych dnii takto oznacenych v
téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piedéasné splatnosti dluhopisi‘).

13.4.3. Ndlezitosti Zadosti

V Zadosti podle ¢lankt 13.4.1 a 13.4.2 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést pocet kust Dluhopist,
0 jejichz splaceni je v souladu s timto &lankem z4déno. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem
nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢emz jejich podpisy musi byt ufednd ovéfeny.
Zadatel musi ve stejné 1hiité doru¢it Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi
na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou emisi uréen) i veSskeré dokumenty pozadované pro
provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

O jednani Schtize potizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povétrené osoby ve lhuté tficeti dnti
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavery Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schiize
ptijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis
ze Schiize doruéen nejpozdéji ve lhaté tficeti dni ode dne konani Schuize rovnéz Emitentovi na
Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou
emisi uréen). Emitent je povinen do tficeti dni ode dne konani Schlize zpfistupnit sam nebo
prostiednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li pro danou emisi ur€en) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zptsobem, kterym zpftistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schuize je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopist. Ustanoveni ¢lanku
13.4.1 téchto Emisnich podminek 0 povinnosti vyhotoveni notaiskych zapist tim neni dotéeno.

13.6  Spolecna Schiize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisti, mize k projednani
Zmén zasadni povahy dle ¢lanku 13.1.2. svolat spolecnou schtizi Vlastnikit dluhopisu vSech emisi
Dluhopist. Na spole¢nou Schiizi se pouziji obdobné ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usnaSenischopnost,
pocet hlastt Osob opravnénych k ucasti na Schiizi a pfijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené
podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v pfipadé Schiize Vlastnikti dluhopisu kazdé takové emise. V
notarském zapisu ze spolecné Schiize, ktera pfijala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt pocty
kusti Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi rozliSeny podle jednotlivych emisi
Dluhopisi.
14. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a u¢innych pravnich predpisti Ceské republiky, zejména
na zaklad¢é Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do angliétiny,
pfipadné i do dalSich jazykt. V takovém piipad¢, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska. Jakékoli p¥ipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist
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vyplyvajici z Dluhopisti a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feSeny mistné
prislusnym soudem.
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VI. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulat Koneénych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopist, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

V ptipad¢, Ze Emise dluhopisti nebude vefejné nabizena, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopist
pouze Doplnék dluhopisového programu, ktery v souladu se zakonem zpfistupni.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym zptisobem
jako Zakladni prospekt.

DiileZzité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formulai Kone¢nych podminek (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujicich kone¢né podminky nabidky dané
emise Dluhopist, tzn. té€ch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zavorkach uveden jeden nebo vice tdaja, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajt. Je-
li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e*, budou chybéjici udaje doplnény Vv ptislusnych Konec¢nych
podminkach. Rozhodujici bude vzdy Gprava pouzita v ptislusnych koneénych podminkéach.

PODMINKY Emise dluhopisi

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopisi (dale jen ,,Koneéné podminky*) ptedstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni 2017/1129%) vztahujici se k
emisi nize podrobngji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rast ve formé
zakladniho prospektu dluhopisového programu RAMFIN Group a.s. se sidlem Piikop 843/4,
Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 089 18 864, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, sp. zn. B 8331, LEI 3157006BMF3RI81J4F34 (dale jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim
Ceské narodni banky ¢&. j. 2021/111436/570 ze dne 2.11.2021, které nabylo pravni moci
dne 4. 11. 2021, [ve znéni dodatku ¢&. [e] schvalenym rozhodnutim CNB &. j. [e] ze dne [e], které
nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen ,,Zakladni prospekt*).

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze schvéaleny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Natizenim 2017/1129 a dal$imi piislusnymi pravnimi piedpisy, tedy Zze obsahuje nezbytné informace,
které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které¢ maji byt
pfedmétem vetejné nabidky a pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Investor by mél vzdy
vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

[Vefejna nabidka Dluhopistit mize pokra¢ovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zaklad¢ byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti predchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti predchoziho Zakladniho prospektu je [e]. Nasledny Zakladni prospekt
bude uvefejnén na webovych strankach Emitenta www.ramfin.cz. Pravo na odvolani souhlasu
podle €l. 23 odst. 2 Narizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéz na investory, kteri souhlasili s nakupem
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nebo upsanim Dluhopisii béhem doby platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim
Dluhopisy dosud nebyly dodany. ]

Konec¢né podminky byly vypracovany pro ucely Narizeni 2017/1129 a musi byt vykladiny ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat v§echny
relevantni informace. Ke Koneénym podminkam je pFiloZeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uveiejnény shodnym zptlisobem
jako Zakladni prospekt a jejich pripadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
www.ramfin.cz, v sekci Pro investory, a byly v souladu s pravnimi p¥edpisy oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit potfadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 500 000 000 K¢ (pét set miliont korun ¢eskych, s dobou
trvani programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které
jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole V.
Spolecné emisni podminky v Zékladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle
jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investoii by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v kapitole
IV. Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [e] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisit méli sva investicni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé€ téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zdkladé dalsich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
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ZVLASTN{ SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této casti Konecnych podminek bude uvedeno Zvlastni shrnuti pfislusné Emise Dluhopist ve
smyslu Nafizeni 2017/1129.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) ptedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZzto spole¢nym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech*).

Tento Doplngk spolu se spoleénymi emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych
Dluhopist, které jsou vydavany spolecnosti RAMFIN Group a.s., se sidlem Piikop 843/4, Zabrdovice,
602 00 Brno, IC 089 18 864, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp.
zn. B 8331, LEI 3157006BMF3RI81J4F34. S Dluhopisovym programem bude mozné se seznamit
v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.ramfin.cz v sekci Pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit potadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale
jen ,,Dluhopisovy program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu nemtize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢nés
Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisii upfesiiuji a dopliuji v souvislosti s touto
Emisi dluhopistt Emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zpisobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije
se®.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

[Dilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliiku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisti, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajt, bude pro konkrétni emisi pouzit
jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zavorkdch uveden symbol ,,@“ budou chybéjici udaje
doplnény v piisluinych Koneénych podminkach. Cislovani jednotlivych oddilt Doplitku dluhopisového
programu vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.]

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Nazev Dluhopisii: [e]
ISIN Dluhopisii: [e]
ISIN Kuponi: [e / nepouzije se]
[listinné / zaknihované; evidenci o Dluhopisech
Podoba Dluhopisi: vede o]
Forma Dluhopisii: [na fad / nepouzije se]
Cislovani Dluhopisii (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy): [® / nepouzije se]
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [e]
Celkova piedpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopisii: [e]
Pocet Dluhopisi: [®] ks
Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: [koruna ¢eska (CZK) / euro (EUR) / dolar (USD)]
[ano; emisi Dluhopisit byl ptidélen nasledujici
Provedeno ohodnoceni finanéni zpisobilosti | rating spole¢nostmi registrovanymi dle nafizeni
emise Dluhopisii (rating): Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
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- [®] / nepouzije se (emisi Dluhopisu nebyl
ptidélen rating)]

Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupoéni:

[ano / ne]

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisti / podminky tohoto
zvyseni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisecha
¢lankem 1.1 Emisnich podminek, pfi¢emz objem
tohoto zvyseni nepiekroci [e] / [e] %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisa.
Emitent za ucelem zvyseni celkové jmenovité
hodnoty emise Dluhopisti stanovuje dodatecnou
Ihiitu pro upisovani [e] / ne; Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté, nez je celkova pfedpokladana
hodnota emise Dluhopist]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhiita pro upisovani emise dluhopisi:

[e]

Emisni kurz Dluhopisu k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopista po Datu emise:

[K ¢astce emisniho kurzu Dluhopist vydanych po
Datu emise bude piipoéten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos [e]/ [e].]

Zpisob a misto upisu Dluhopist / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisi:

[Investoii budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem] a pfislusnymi investory.
Mistem tpisu je [sidlo Emitenta / e]. Vydani
Dluhopist zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami
/[a/nebo] Administrator.]

Zpisob a lhiita predani Dluhopisii:

[e]

Zpiisob a lhiita splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni ti¢et Emitenta ¢islo
[®]] / [nebo] [na bankovni et Administratora
Cislo [®]] / [nebo] [hotovostné [na uréené
provozovné Emitenta / [nebo] [Administratora].

/[e]

Zpusob vydavani Dluhopisii:

[Jednorazové / v tranSich]

4. VYNOSY

Urokovy vynos:

[pevny / na bazi diskontu]

Zlomek dni:

[Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

[pouzije se / nepouzije Se]

Nominalni trokova sazba:

[e % p.a]

Vyplata Grokovych vynosu:

[jednou roéné / pololetné / &tvrtletné / mési¢né
zpétné]

Den vyplaty urokt:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu arokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

[® / nepouzije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouzije se / nepouzije Se]

Diskontni sazba

[e]
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5. SPLACENI DLUHOPISU

Den koneéné splatnosti dluhopisi:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2. Emisnich
podminek)

[e / nepouzije se]

Pi'ed¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované DIuhopisy

[pouzije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopist / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopist:

[Jmenovita hodnota Dluhopist bude splacenav
pravidelnych splatkach vzdy k ptislusnému Datu
vyplaty trokd, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendafi ptipojeném Kk tomuto Doplitku jako
ptiloha¢. 1.]

6. PLATBY

Finanéni centrum:

[® / nepouzije se]

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

[Emitent / o]

Urcéena provozovna:

[korespondenéni adresa Emitenta / o]

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastnikii dluhopisii:

‘ [® / nebyl ustanoven]
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papiri

11

Podminky platné
pro nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v Zakladnim
prospektu a Kone¢nymi podminkami.

[Emitent bude Dluhopisy az do [[e] / celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym neZz
kvalifikovanym (zejména retailovym)] investortim, v ramci [primarniho /
sekundarniho] trhu. / nepouzije se]

Zemé, v nizZ je
vei‘ejna nabidka
provadéna

Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice.

1.2

Celkovy verejné
nabizeny objem

1.3

Lhiita verejné
nabidky

[e]

Popis postupu pro
Zadost / misto
upisovani Dluhopist

[Investofi budou zejména za pouziti prostiedkt komunikace na dalku
oslovovani Emitentem [nebo Administratorem] a budou informovani

o moznosti koupi Dluhopist. V ptipad¢, ze investor projevi zajem o koupi
Dluhopist, budou s nim podminky upisu (upisovana — ptidélena jmenovita
hodnota) projednany pifed podpisem smlouvy o tpisu. Smlouva o Upisu
bude s investorem podepisovana osobn¢ v mist€¢ dle dohody Emitenta
[nebo Administratora] a investora, nebo distan¢nim zptisobem.] / [e] /
[nepouzije se]

1.4

MozZnost snizeni
upisovanych ¢astek

[Pokud by i pres pfijata preventivni opatfeni doslo k upsani vice Dluhopisd,
nez je celkova predpokladanad jmenovitda hodnota emise, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za i¢elem dodrzeni predpokladané jmenovité
hodnoty emise tim zplisobem, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu upsanych
Dluhopist po snizeni) vi¢i pivodnimu poétu upsanych Dluhopisu byl u
vSech upisovatelt stejny S tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u
kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsicelé ¢Eislo. Piipadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto i¢elem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude oznamena
celkova konecna jmenovita hodnota upsanychDluhopisi ve Smlouvé 0
upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu upsanych Dluhopisi, bude
zkraceny objem neprodlené oznamen investorovi. Obchodovéani s
Dluhopisy neni, v pfipadé¢ kraceni objemu upsanych Dluhopisii
investoriim, mozné zapocit pred timto ozndmenim].

/ [®] / [nepouZzije se].

1.5

Minimalni a
maximalni ¢astka
Zadosti o tpis

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, bude ¢init [e]. Maximalni celkova jmenovita hodnota
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Dluhopist pozadovana jednotlivym investorem je omezena celkovou
predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist.

1.6 Metoda a lhiity pro [e]
splaceni cennych
papiri a pro jejich
doruceni
1.7 Zvetejnéni vysledku [Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim
nabidky ukonCeni na webové strance Emitenta www.ramfin.cz, v sekci Pro
investory do [e]. / [e]].
1.8 Vykon piekupniho  Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno predkupni pravo, ani

nost upisovacich
prav a zachazeni
s neuplatnénymi
upisovacimi pravy

prava, obchodovatel-

prednostni prava upisu.

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papiri

2.1 Kategorie [Emitent bude Dluhopisy nabizet [tuzemskym /[a] zahranicnim] [/ jinym
potencialnich nez kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
investori kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim]

C. transe [Dluhopisy nejsou vydavany V transich. / Dluhopisy jsou vydavany
Vv tran$ich / ¢. tranSe [®] / nepouZije se]
C. série [®] / [nepouzije se]

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky zZadatelim

3.1 Postup pro [Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkova kone¢na jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopisti, kterda mu byla ptidélena zaroven s jejich vydanim.
pridélené ¢astky Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pied timto ozndmenim.] /
Zadatelim [®].

4. Stanoveni ceny

4.1 Cena za nabizené [Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna [e] %
Dluhopisy jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisii; cena po datu emise: k Castce

jmenovité hodnoty DIluhopisti vydanych po Datu emise bude piipocten
odpovidajici alikvétni tirokovy vynos [@]. Aktualni cena bude zvefejnéna
v sidle [Emitenta [a / nebo] Administratora]. / [e]]

4.2 Naklady a dané [Investoriim nebudou ze strany Emitenta u¢tovany zadné naklady. / [e] /
uctované na vrub [Investor mize nést dalsi naklady spojené s evidenci DIluhopisi u
investori Centralniho depozitate nebo dalsich osob vedoucich navazujici evidenci

0 Dluhopisech ve smyslu piislu$nych pravnich predpist.]
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5. Umisténi a upisovani

51

Nazev a adresa [®]/ [nepouzije se]
koordinatora
nabidky

52

Nazev a adresa [®]/ [nepouzije se]
platebnich zastupci

a depozitnich

zastupci

5.3

Nazev a adresa [®]/ [nepouzije se]
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjektu, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise bez
pevného zavazku
nebo na zikladé
nezavaznych
ujednani.

5.4

Datum uzavieni [®]/ [nepouzije se]
dohody 0 upsani

6. Prijeti

k obchodovani a zptisob obchodovani

6.1 Prijeti dluhopisti na [Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
trh pro rist malych Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podnikd, ¢i
a stiednich podnikii jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice, ani v zahraniéi, ani
nebo mnohostranny v mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent pozadal o pfijeti
obchodni systém Dluhopisi k obchodovani na [e]. Zadost smé&fovala k tomu, aby

obchodovani bylo zahajeno k Datu emise. / [®] / nepouZije se]

6.2 Trhy pro rist [®] / [Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly
malych a stfednich  pfijaty na trh pro rist malych a stfednich podnikti ani mnohostranné
podnikii nebo obchodni systémy.] / [nepouZije se]
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou
pFijaty cenné papiry
stejné tridy jako
nabizené DIuhopisy

6.3 Zprostiredkovatel [e] / [Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel pii
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.] / [nepouzije se]

6.4 Emisni cena [@]/ [nepouzije se]
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7. Dalsi informace

7.1

Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych

v Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadnd z fyzickych ani pravnickych osob
zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny. /
[e]

7.2

Diivody nabidky,
pouZiti vynosi a
naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za Gcelem zajisténi finan¢nich prostfedkl pro
uskuteénéni podnikatelské ¢innosti Emitenta. VytéZzek emise bude pouzit
Kk nasledujicim tceliim fazenym dle priorit Emitenta:

[financovani realitnich a developerskych projektt Emitenta, konkrétné [e]]
/

[financovani realitnich a developerskych projekti Emitenta, pti¢emz k datu
Koneénych podminek nejsou znamy konkrétni projekty] /

[poskytnuti zapujcky spolecnosti [®] ve Skupiné k financovani realitnich a
developerskych projekti] / [poskytnuti zapujcky spoleGnosti [e] ve
Skupiné k financovani stavebnich projekta] /

[poskytnuti zépijcky spolecnosti [®] ve Skupiné k financovani nakupu
skladového dieva a dievaiskych vyrobki a polotovart] /

[poskytnuti zapujcky spole¢nosti ve Skuping, pfi¢emz Kk datu Koneénych
podminek neni znama konkrétni spole¢nost, ktera zaptjcku obdrzi] /
[refinancovani zavazkli Emitenta] /

[refinancovani zavazkl ¢lenti Skupiny] /

[financovani provoznich potieb Emitenta] /

[financovani provoznich potieb ¢lent Skupiny].]

[Naklady na ptipravu emise Dluhopisi ¢inily cca [e] K¢. Nakladyna
distribuci budou ¢init cca [@] K¢ [, v pfipad€ navySeni objemu Emise [®]
K¢]. Celkové naklady emise ¢inily [@] K& [, v pfipadé navysSeni objemu
Emise [#] K&]. Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu
kurzu vSech vydanych Dluhopisti emise [vCetné ptipadného navyseni] po
odecteni celkovych ndkladi, tedy [@] K& [, v pfipadé navySeni objemu
Emise [@] K¢. Cely vytéZzek bude pouzit k vyse uvedenému ucelu.] / [o]

7.3

Poradci

[®]/ [nepouzije se]

7.4

Udaje od tietich
stran uvedené

v Kone¢nych
podminkach / zdroj
informaci

[nepouzije se] / [Nekteré¢ informace uvedené v Konecnych podminkach
pochazeji od tietich stran. Takové informace byly pfesné reprodukovany a
podle védomosti Emitenta a v mite, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvefejnénych piislusnou treti stranou, nebyly vynechdny zadné skutecnosti,
kvuli kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebozavadgjici.
Emitent v8ak neodpovida za nespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pfi vynalozeni vySe uvedené péce zjistit.
[doplnit zdroj informaci]]

8. Osoby odpovédné za Kone¢né podminky

8.1

Osoby odpovédné
za udaje uvedené
v Koneénych
podminkach

Osobou odpovédnou za tdaje uvedené v téchto Koneénych podminkach je
Emitent.

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tidaje obsazené
v Kone¢nych podminkach, k datu jejich vyhotoveni, v souladu se
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skute¢nosti a Ze v Kone¢nych podminkach nebyly zamléeny z4dné
skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

Za spolecnost RAMFIN Group a.s. dne [e]

Jméno: [e]

Funkce: [@]

8.2

Interni schvaleni
emise Dluhopist

Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne [e].
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VII. SPRAVA A RIZENi SPOLECNOSTI
1. Spravni, Fidici a dozor¢i organy a vrcholové vedeni

Emitent je akciovou spolecnosti s monistickou strukturou. Organy Emitenta jsou valnd hromada, a
spravni rada.

Nejvyss§im organem spolecnosti je valnd hromada. Jediny akcionaf plni ptisobnost valné hromady, ktera
rozhoduje o otazkach dle ptislusnych ustanoveni zakona o obchodnich korporacich.

Jelikoz ma Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pouze jediného akcionaie, Cinnost
valné hromady vykonava pouze tento akcionat, kterym je pan Miloslav Honek, nar. 16. 3. 1971, bytem
Komenského 398/11, 664 51 Slapanice.

Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o v8ech otazkach, které jsou svéfeny do jeji ptisobnosti
zakonem, spole¢enskou smlouvou nebo které do své ptisobnosti pfevezme svym usnesenim.

Statutdrnim orgdnem spolecnosti je spravni rada, které piislusi obchodni vedeni spolecnosti. Spravni
rada ma jednoho ¢lena, délka funk¢éniho obdobi ¢lena spravni rady je deset let. Pisobnost spravni rady
se fidi ust. § 456 zakona ¢. 90/2012 Sb. zakona o obchodnich korporacich.

11 Jména ¢lenu spravnich, Fidicich a/nebo dozor¢ich organi
Clen spravni rady

Clenem spravni rady Emitenta je pan Miloslav Honek. V ramci této funkce vykonavéa obchodni vedeni
a urcuje strategii Emitenta.

Miloslav Honek
Clen spravni rady spolecnosti RAMFIN Group a.s.

Datum narozeni: 16. bfezna 1971
Pracovni adresa: Komenského 398/11, 664 51 Slapanice
Den vzniku funkce: 5. unora 2020

Piedseda spravni rady ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nasledujici majetkové a
osobni ucasti Vv jinych obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta.

Tab. €. 1: Piehled majetkové a osobni tc¢asti pana Miloslava Honka mimo Emitenta

5 Piima
Nazev firmy ICO Funkce majetkova
ucast
1. | HORTIS, spol. sr.o. 46965114 Jednatel -
2. | Celostatni ceska sluzba s.r.0. 03830357 Jednatel -
3. | RAMFIN s.r.o. 04437926 Jednatel -
4. | WOOD BROTHERS, druzstvo 07062087 Predseda druzstva -
5. | High Corporation s.r.o. 04490622 Jednatel, spole¢nik 100 %
6. | High Corporation Invest a.s. 04806263 Piedseda spravni rady 100 %
7. | RAMFIN Holding a.s. 04801351 Clen spravni rady 90 %
8. | AKADEMIE SEBEOBRANY, z.s. 05454271 Clen vyboru -
9. |Investi¢ni druzstvo Merhautova 06044689 Predseda druzstva -
10. | RAMFIN Platinum a.s. 05793891 Piedseda spravni rady 90 %
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11.

Narodni energie a.s.

09782885

Clen spravni rady

Dozor¢i rada

Dozor¢i rada Emitenta nebyla zfizena.
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VIII. FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE

VYKONNOSTI

1. Historické finan¢ni udaje

11 Ovérené historické finan¢ni idaje za posledni finan¢ni rok

Emitent vznikl dne 5. tinora 2020. Nasledujici tabulka uvadi finan¢ni udaje Emitenta k 31. 12. 2020.

Uvedené historické finan¢ni idaje vychazeji z auditované ucetni zavérky Emitenta za rok 2020, ktera
byla vypracovana v souladu s platnymi ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.
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Finanéni iidaje z rozvahy 31.12. 2020 5.2.2020
AKTIVA CELKEM 2026 2000
C. Obézna aktiva 1781 -
C.11. Pohledavky 50 -
C.I1.2 Kratkodobé pohledavky 50 -
C.11.2.1 Pohledavky z obchodnich vztahi 50 -
C.I1V. Penézni prostiedky 1731 -
C.I1V.2. Penézni prostredky na tictech 1731 -
D. Casové rozliseni aktiv 245 -
D.1. Néklady pfistich obdobi 245 -
PASIVA CELKEM 2026 2000
A. Vlastni kapital celkem 2019 2000
A.l. Zakladni kapital 2000 2000
A.V. Vysledek hospodaieni béZzného ucetniho obdobi 19 -
B+C. Cizi zdroje 7 -
C. Zavazky 7 -
C.Il. Kratkodobé zavazky 7 -
C.11.4. Zavazky 7 obchodnich vztaht 3 -
C.11.8. Zavazky ostatni 4 -
C.11.8.5. Stat — daniové zavazky a dotace 4 -
Vykaz zisku a ztraty _ 31513 gggg
Trzby z prodeje vyrobkd, zbozi a sluzeb 50
Vykonova spotieba 27
Sluzby 27
Provozni vysledek hospodareni 23
Vysledek hospodareni pred zdanénim 23
Dai z piijmt 4
Dan z pfijmt splatné 4
Vysledek hospodareni po zdanéni 19
Vysledek hospodareni za ic¢etni obdobi 19
Cisty obrat za u&etni obdobi 50




1.2 Zmeéna rozhodného uéetniho dne

U Emitenta nedos$lo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finanéni udaje, ke zméné
rozhodného dne.

1.3 Utetni standardy
Veskeré uvedené historické finanéni idaje vychazeji z auditované ucetni zavérky Emitenta za piislusné
obdobi, ktera byla vypracovana v souladu s ptislusnymi pravnimi predpisy a ucetnimi standardy.Emitent

pfi sestaveni uéetni zavérky pouziva ceské ucetni standardy, a to zejména vyhlasku ¢. 500/2002Sh. ve
znéni pozdejsich predpist, ktera provadi néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sh., 0 ucetnictvi.

1.4 Zména ucetniho ramce

Posledni ovéfené historické finanéni udaje jsou prezentovany a zpracovany formou sluditelnou
s ramcem ucetnich standardd, kterym se bude fidit pfisti zvefejnéna ro¢ni ucetni zavérka Emitenta, tj.
ucetni zavérka za rok 2021. Emitent neplanuje zménu tucetniho ramce.

15 Obsah ovéfenych finanénich udajia

Ovéfené historické finanéni udaje za rok 2020 zpracované v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy
obsahuji rozvahu, vysledovku, ucetni postupy a komentare k uc¢etnim vykazim.

1.6 Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni Géetni zavérku.
1.7 Stari finan¢nich udajia

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti poslednich ovéfenych financnich udajl, neni star$i nez
18 mésict od data tohoto Zakladniho prospektu.

2. Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil mezitimni t¢etni zavérku.

3. Ovéreni historickych ro¢nich financnich udaji

31 Prohlaseni o ovéreni
Historické finanéni tidaje byly nezavisle ovéfeny auditorem.

Auditor, Ing. Stdpan Gregor, ¢. opravnéni 2136, z auditorské spoletnosti TOP AUDITING, s.r.o.,
Koli§té 1965/13a, 602 00 Brno, IC 454 77 639, opravnéni KA CR &. 47, ovéfil Gdetni zavérku za rok
2020 s vyrokem:

., Provedli jsme audit priloZené vicetni zavérky spolecnosti RAMFIN Group a.s. (ddle také , Ucetni
Jjednotka") sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2020,
vykazu zisku a ztrdty za rok koncici 31.12.2020, a prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych vicetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Ucetni jednotce jsou
uvedeny v uvodu prilohy této ucetni zdaverky.
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Podle naseho ndzoru ucetni zaverka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv ucetni jednotky RAMFIN
Group a.s. k 31. 12. 2020 a ndkladii a vynosii a vysledku jejiho hospodareni za roK koncici 31. 12. 2020
v souladu s Ceskymi uicetnimi predpisy.

3.2 Dalgi udaje, které byly ovéieny auditory
Tento Zakladni prospekt necerpa z zadnych dalSich zdroju, které by ovéril auditor.
3.3 Zdroje neovéienych udaji
Zdroje neovéfenych tdaji nejsou.
3.4 Kli¢ové ukazatele vykonnosti (KPI)
Emitent nezvefejnil kli¢ové ukazatele vykonnosti.
3.5 Vyznamna zména finan¢ni pozice Emitenta

Emitent prohlasuje, Zze od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byla zvefejnéna ovéfena ucetni
zavérka, nedoslo ke zméné finan¢ni pozice Emitenta.
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IX. UDAJE O AKCIONARICH

1. Hlavni akcionari
1.1 Ovladani Emitenta

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jediného akcionare, kterym je pan Miloslav
Honek, nar. 16. 3. 1971, bytem Komenského 398/11, 664 51 glapanice, ktery vlastni 100% obchodni
podil na Emitentovi, se kterym se poji 100% podil na hlasovacich pravech (dale také
,,Ovladajici osoba emitenta“).

Ovladajici osoba ovlada Emitenta pfimo. Povaha jeji pfimé kontroly nad Emitentem je dana vlastnickym
pravem ke 100 % akcii Emitenta, ktery je akciovou spole¢nosti.

Emitent nad ramec standardnich mechanismi prava obchodnich korporaci nepfijal zadna zvlastni
opatieni, jejichZ ti¢elem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

1.2 Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad
Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znama zadna ujednani
ani piedpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

4

2. Soudni a rozhod¢i rizeni

Emitent prohlasuje, Ze neni ti€astnikem spravniho, soudniho ani rozhodc¢iho fizeni za obdobi nejméné
ptedchozich 12 mésict, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finanéni pozici nebo ziskovost
Emitenta a/nebo Skupiny.

3. Stiet zajmi na urovni spravnich, Fidicich a dozor¢ich organi

Emitent si neni védom stfetu z4jmu mezi povinnostmi ¢lena fidictho orgdnu k Emitentovi a jeho
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, vyjma jeho zdjmu na hospodatském vysledku Skupiny
jako celku. Jediny ¢len statutarniho organu Emitenta, pan Miloslav Honek, je zaroveii jeho Ovladajici
osobou a jedinymi akcionafem a zaroven akcionafem C¢i statutarnim organem dalSich spolecnosti ve
Skuping, a proto ma zajem na hospodaiském vysledku jak Emitenta, tak celé Skupiny. Vzhledem ke
skute¢nosti, ze statutarni organ Emitenta je zaroven akcionafem ¢i statutarnim organem dalSich
spole¢nosti ve Skupiné, hrozi riziko, Ze uptednostni zajmy Skupiny pied zajmy Emitenta.

4. Vyznamné smlouvy
4.1 Shrnuti vyznamnych smluv

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neuzaviel zadné vyznamné smlouvy, které by
mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny takové povahy, aby byl podstatny
pro schopnost Emitenta plnit své zavazky vuci drzitelim Dluhopist.
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X. DOSTUPNE DOKUMENTY

1. Dostupné dokumenty

Emitent prohlasuje, ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu Ize na webovych strankach
www.ramfin.cz v sekci Pro investory podle potieby nahlédnout do téchto dokument (nebo jejich kopii):

e Aktualni stanovy
e Auditovana tucetni zavérka k 31. 12. 2020 (dostupna po dobu 10 let)
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