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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti RAMFIN Group a.s. (dale také
,Ugetni jednotka") sestavené na zakladé ¢eskych Gcetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2020, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2020, a pfilohy této Getni zavérky,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ¢etnich metod a dal$i vysvétlujici informace.
Udaje o Ugetni jednotce jsou uvedeny v uvodu pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Ugetni
jednotky RAMFIN Group a.s. k 31. 12. 2020 a nékladt a vynost a vysledku jejiho hospodafeni
za rok koncici 31. 12. 2020 v souladu s ¢eskymi Ugetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢énimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
temito piedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uéetni zaverky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské
republiky jsme na Ugetni jednotce nezavisli a spinili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu Uéetni jednotky za uéetni zavérku

Statutarni organ odpovida za sestaveni Gic¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Ugetni jednotky povinen posoudit,
zda je Ugetni jednotka schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze
ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ
planuje zruseni Ugetni jednotky nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost, nez tak udinit.
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Odpovédnost auditora za audit Gicetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materiélni) nespravnost zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nd$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné& neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve vSech ptipadech v
ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dusledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud
Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, které uZivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatriovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ugetni zaverky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zptsobené chybou, protoZze sougasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, Umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchéazeni vnitfnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Ugetni jednotky relevantnim pro audit v
takovem rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit ndzor na uginnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Ugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadt
a informace, které v této souvislosti statutarni organ U&etni jednotky uved! v pfiloze
ucetni zaveérky.

- Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Udetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost U&etni jednotky nepietrzité trvat. Jestlize dojdeme k
zaveéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nai povinnosti upozornit
v nasi zprave na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni zavérky, a pokud
tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajici se
schopnosti Ugetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z dukaznich informaci, které
jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou
vést k tomu, Ze Ugetni jednotka ztrati schopnost nepfetrzité trvat.
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- Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah Ugetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda UcCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a

nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho priibéhu uginili, véetns
zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 21. 6. 20

Ing. Stépan Gregor
Opravnéni KACR & 2136

Opravnéni Komory auditoy
Licencia Uradu pre dohlad
Znalecka kancelar (

Ceskeé republiky ¢. 47
d vykonom auditu &. 007
p CR 63/97-00D)



ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2020

(v celych tisicich K&)

IC: 08918864

Dle vyhlasky &. 500/2002 Sb.

Sestaveno dne: 30.4.2021

Pravni forma Uéetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Pfedmét podnikani tcetni jednotky: Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti
Spisova znacka: B/8331

Nazev a sidlo G¢etni jednotky
RAMFIN Group a.s.

Ptikop 843/4

Brno 2

60200

V likvidaci: Ne
Oznaceni AKTIVA §i5|0 B&2zné udetni obdobi Minulé u¢. obdobi
a b raiku Br:xtto Kor;kce N%tto Nitto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 2.026 2.026 2.000
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 2.000
C. ObéZna aktiva (C.l.+ C.ll. + C.lIl. + C.IV.) 37 1.781 1.781
C.lL Pohledavky (C.l.11 + C.IL.2 + C.IL.3) 46 50 : 50
2. Kratkodobé pohledavky 57 50 50
2.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 58 50 50
C.Iv. PenéZni prostiedky (CIvi.+ClV.2) |75 1.731 1.731
2. Pené&zni prostiedky na ugtech 77 1.731 1.731
D. Casové rozligeni aktiv (DA.+D.2+D3.) |78 245 245
1. Naklady pffstich obdobi 79 245 245
Oznageni PASIVA gzs‘l(% Stav v b&Zném Gget. obdobi | Stav v minulé igetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) |01 ' 2.026 2.000
Vlastni kapital (AL +AdlL+AlL+AIV.+AV.+AVL) | 02 2.019 2.000
Al Zakladni kapital (Al1.+AlL2.+AlL3) 03 2.000 2.000
1. Zakladni kapital 04 2.000 2.000
AV. Vysledek hospodareni bé&zného tucetniho obdobi (+/-) 21 19
B+C. Cizi zdroje (soucet B. + C.) 23 7
C. Zavazky (soucet C.I. + C.Il. + C.lIL.) 29 T
C.ll. Kratkodobé zavazky (soucet C. II.1. aZ C.11.8.) 45 7
4. Zéavazky z obchodnich vztaht 51 3
8. Zavazky ostatni 55 4
8.5. Stétk da’r\\{vé zavazky a dotace 60 4




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v pIném rozsahu

ke dni: 31.12.2020

(v celych tisicich K¢&)

IC: 08918864

Dle vyhlasky &. 500/2002 Sb.

Sestaveno dne: 30.4.2021
Pravni forma ucetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Nazev a sidlo u¢etni jednotky
RAMFIN Group a.s.

Piikop 843/4

Brno 2
60200

Pfedmét podnikani G¢etni jednotky: Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Spisova znacka: B/8331

V likvidaci: Ne
Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v Gi8etnim obdobi
radku — e
4 b c bez?ém mm;lem
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 50
A. Vykonova spotieba (soucetA.1.azA.3.) | 03 27
3. Sluzby 06 27
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 23
i Vysledek hospodaieni pied zdan&nim (+/-) 49 23
L. Daii z pjmi (soudetL. 1+ L.2) 50
O Dari z piijmu splatna 51
Y Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 53 19
bl Vysledek hospodareni za ticetni obdobi (+/-) 55 19
Cisty obrat za i&etni obdobi = L. + II. + lIl. + IV. + V. + V. + Vil 56 50

Podpisovy zaznam




Piiloha k ucetni zdvérce
RAMFIN Group a.s.
k rozvahovému dni 31. 12. 2020

Piiloha je zpracovana v souladu s VyhlaSkou 500/2002 Sb. Ve znéni pozdgjSich piedpisl, kterymi se
stanovi obsah udetni zavérky pro podnikatele. Udaje piilohy vychéazeji z Getnich pisemnosti Getni jednotky
(uCetni doklady, ucetni knihy a ostatni UCetni pisemnosti) a z dalich podkladd, které ma Gletni jednotka
k dispozici.

Piiloha je zpracovana za G¢etni obdobi po&inajici dnem 5. ledna 2020 a koné&ici dnem 31. prosince 2020.

Obecné udaje
1. Popis ucetni jednotky

Obchodni firma: RAMFIN Group a.s.
zapsana u Krajského soudu v Brné, pod oddilem B, vloZkou 8331

Sidle: Piikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost 1CO: 089 18 864
Predmét ¢innosti:
- sprava vlastniho majetku
Datum vzniku spolecnosti: 5. inora 2020

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu @éetni jednotky vice nez 20%:
Miloslav Honek, jediny akcionaf

Zakladni kapital
10 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnot& 200 000, - K&

2. PouZivané ucetni metody, obecné uiletni zdsady a zpiisoby oceriovdni

Predkladana udetni zavérka spolednosti byla zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o G&etnictvi
s Vyhlagkou & 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi a
s Ceskymi u€etnimi standardy pro podnikatele.

2.1. Oceriovini majetku

Pro ocefiovani majetku jsou ve spole¢nosti pouZivany tyto ceny:

- pofizovaci cena — cena, za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici

- vlastni naklady — v piipad€ majetku vytvoreného vlastni innosti, pfimé a popf. i nepfimé naklady souvisejici s
vyrobou

- reprodukéni pofizovaci cena — v piipadé beziiplatného nabyti nebo kdyZ nelze zjistit vlastni naklady, tj. cena,
za kterou by byl majetek pofizen v dobg, kdy se o ném Gétuje.

Ocenéni souboru movitych véci se zvysi o ocenéni véci do souboru dodatedn& zafazené a naopak.



Vymezeni majetku

a/ Drobny hmotny majetek /DRHM/

Pfedméty s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok a vstupni cenou niz§i nez K& 5.000,- budou povaZovany za
spotiebni material, budou vyuctovany okamzit€ po jeho vydani nebo jiz pii jeho nakupu do nakladi a o tomto
majetku se nevede operativni evidence.

Predméty s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok a vstupni cenou od 5.000,- K& do 40.000,- budou povaZzovéany
za DRHM a budou povazovany za spotiebni material, budou vytétovany okam?Zit& po jeho vydani nebo jiz pfi
jeho nékupu do nakladd a o tomto majetku se vede operativni evidence.

b/ Dlouhodoby hmotny investiéni majetek /DHIM/

Jako DHIM se eviduje majetek s dobou pouzitelnosti del$i neZ jeden rok a vstupni cenou vy$i jak K&
40.000,- . Zatazeni tohoto majetku do Gcetnictvi se provadi na zakladg dokladu o zatazeni
dlouhodobého hmotného majetku do pouzivani. Tento majetek se prostfednictvim st u&. sk.04
pfevadi na et 02x. Tento majetek spolenost odepisuje v souladu s odpisovym planem. Vyfazeni se
provadi na zéklad¢ dokladu o vyfazeni DHIM, pii prodeji, fyzické likvidaci &i ztraté. Soudasné se
konkrétni DHIM vyfazuje z Gletni evidence.

¢/ Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek /DRNHIM/

Jako DRNHIM se eviduje nehmotny majetek s dobou pouZitelnosti del§i neZ jeden rok a vstupni cenou v
rozmezi do K¢ 60.000,-. Tento a bude povazovan za piijaté sluzby, bude uétovan okamzité po jeho vydani nebo
jiz pii jeho nakupu do nakladd a o tomto majetku se vede operativni evidence.

d/ Dlouhodoby nehmotny majetek /DNM/

Jako DNHIM je nehmotny majetek se vstupni cenou vyssi nez K& 60.000, - a dobou pouZitelnosti deldi neZ jeden
rok. Pi potizeni se tento majetek prostiednictvim u¢. sk. 04 pievadi na majetkové usty 02x. DNHIM se odpisuje
dle odpisového planu /viz dale/. Kritériem pro odpisovani technického zhodnoceni DHM i DNM je K& 40.000,-.

Odpisovy plan ucetnich odpisii dlouhodobého hmotného majetku sestavila Gletni jednotka v internich
smérnicich, kde vychdzela z ptedpokladaného opotiebeni zafazovaného majetku odpovidajiciho b&znym
podminkam jeho pouZzivani.

2.2. Zdsady pro Casové rozliSeni ndkladii a vynosii

Naklady a vynosy se GCtuji v zasadé do obdobi, se kterym Casové a vécné souviseji. Nevyznamné a pravidelnd se
opakujici vydaje ¢i ptijmy, které zam&mé nesleduji zkresleni hospodatského vysledku, se Gétuji na konci
ucetniho obdobi do nakladii &i vynosi bez Easového rozlieni. Jedna se zejména o:

— predplatné novin a Casopist

— nakupy kalendaid a diaih na piisti rok
— sluzby auditord, datfiovych poradcti a Géetnich sluzeb

2.3. Zasady pro tvorbu dohadnych poloZek

Ke stanoveni vy$e dohadnych poloZek se pouZije podle moZnosti a charakteru polozky odhad, stanoveny na
zakladé co nejpresndjsiho propodtu — napf. z Gdaji ze stejného obdobi minulého roku se zohledn&nim cenového
vyvoje, z udajil ze smlouvy, objednavky apod.

a) dohadné polozky aktivni, a to zejména

— nepotvrzeny narok nahrady o poji§tovny

— nepotvrzené a nepiijaté uroky z vklada

b) dohadné polozky pasivni
~ dodavatelem dodané nevyfakturované vykony & zbozi

Na dohadné polozky je nutné naklady a vynosy protétovat koncem roku podle dostupnych informaci. V
nasledujicim obdobi se protictuje na tyto uéty doklad potvrzujici zavazek & pohledavku. Rozdil oproti
skutecnosti vznikly uréitou nepfesnosti odhadu se protiétuje na prislusny et nakladd a vynost b&zného roku a
je daflové G¢inny.



2.4. Zisady pro tvorbu a Cerpdni rezerv a opravnych poloZek

Tvorba rezerv se fidi ziakonem ¢&. 563/91 Sb., o ucetnictvi, zakonem & 593/92 Sb., o rezervach v platném znéni a
dalSimi pfedpisy. V tvahu pfichazi tvorba rezerv na opravy hmotného majetku.

Tvorba opravnych polozek vychazi z inventarizace majetku, a to pfedev§im pohledavek a hmotného majetku
vedeného v etnictvi GCetni jednotky. V ramci inventarizace bude posuzovano Getni ocenéni s ocen&nim
redlnym a v pfipadé nadhodnoceni majetku vedeni G&etni jednotky rozhodne na zakladé navrhu pracovniki
odpové&dnych za danou oblast o tvorb& opravnych poloZzek a o jejich vysi.

V piipad€ pohledéavek je vyuzivano moznosti vytvatet opravnou polozku ve smyslu zdkona o rezervéch ¢&.
593/92 Sb. v platném znéni.

2.5. Prepocet cizi mény na Ceskou ménu

Pfi pfepoctu cizich mén na ¢eskou ménu v prib&hu udetniho obdobi je pouzity pevny kurz, ktery je aktualizovany
pravidelné k prvnimu dni mésice a je stanoveny na zaklad® poslednlho znamého kurzu devizového trhu
vyhlaseného Ceskou narodni bankou. Majetek a zavazky vyjadiené v cizi méné se v udetni zavérce piepocitaji na
ménu &eskou kurzem devizového trhu vyhlagenym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni.

3. Zaméstnanci spolecnosti, osobni ndklady
Spole¢nost neméla v G¢etnim obdobi roku 2020 24dné zaméstnance.

(X3 r )4

4. Poskytnutd penéZita Ci jind plnéni spoleénikiim a &Eleniim statutdrnich
orgdnu

Z4dna plnéni nebyla organiim spole&nosti poskytovana.

5. Vyznamné uddlosti po datu vicetni zdvérky
Po rozvahovém dni 31. 12. 2020 zadné vyznamné udalosti nenastaly.

Spolec¢nost planuje emisi dluhopisového programu, na pocatku roku 2021 byly provadény kroky na zpracovéani
zékladniho prospektu pro jeho nasledné schvaleni Ceskou narodni bankou.

Vedeni Spolecnosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 a podnikani a dospélo k zavéru, Ze s ohledem na
Cinnosti spole¢nosti nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad neptetr¥itého trvani podniku.

Vzhledem k tomu byla Gcetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovéna za piedpokladu, Ze spole¢nost bude nadéle
schopna pokracovat ve své ¢innosti.

Sestaveno dne: 30. 4. 2021

Podpis statutarniho zastupce:




