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PROHLASENI STATUTARNIHO ORGANU

NfZe uvedeny &len predstavenstva spole¢nosti UNICAPITAL a.s. prohladuje, Ze podle jeho nejlep¥tho vé&domf
poddvd vyrolnl zprdva vérny a poctivy obraz o finanénl situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodaten( za
uplynulé u&etnl obdobl a o wyhlidkdch budouctho vyvoje finanén( situace, podnikatelské &innosti a vysledkd
hospodareni.

V Praze dne 23. &ervna 2021




ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zprava predstavenstva spole¢nosti UNICAPITAL a.s. o podnikatelské ¢innosti spoleénosti a o stavu jejiho majetku
dle ust. § 436 odst. 2 (zdkon o obchodnich korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLEENOSTI

Hlavni &innosti spolec¢nosti UNICAPITAL a.s. (Spole¢nost) je sprava finanénfch majetkd a finan¢nich investic s
dlrazem na analyzy, financnf Fizenl a optimalizaci majetkovych Ucastl ve spolenostech. Spolecnost sméfuje k
ziskavani majetkové Ucasti ve spolecnostech s hlavni podnikatelskou ¢innostfl v oblasti energetiky, zemédélstvr,
developmentu, realit a finantnfch trhd. Svoji UCast v jednotlivych oblastech zdjmu pak drZf a spravuje
prostfednictvim dcefinych spoleénosti.

ZMENA V DOZORC] RADE SPOLECNOSTI

V pribéhu roku 2020 nedoslo ke zménam v dozoréich orgdnech Spoleénosti.

ZMENA VE STATUTARNIM ORGANU SPOLECNOSTI

V pribéhu roku 2020 nedoslo ke zménam ve statutdrnich organech Spolecnosti.

AKCIONAR SPOLECNOSTI

Spole¢nost UNICAPITAL a.s. byla ke dni 31. prosince 2020 pIné vlastnéna spoletnostl UNICAPITAL N.V., sidlic(
v Nizozemském kralovstvi a zapsanou v obchodnim rejstiku Nizozemského krélovstvl pod gislem 665 51 625, a to
od 29. listopadu 2016. Jedinym akcionarem spole¢nosti UNICAPITAL N.V. je pan Pavel Hubdcek, ktery tak byl po
cely kalendarni rok 2020 koneénym vlastnikem Spole¢nosti.

EKONOMIKA A MAJETEK

V pribéhu roku 2020 doslo ke koupi podilt ve spoletnostech Financial Consortium s.r.o. a GALAP INVESTMENT
s.r.o. Spolecné sakvizicl spole¢nosti LEMANT Finance vlofiském roce tak dochdzi kwvyraznému posllenf
podnikatelské ¢innosti v oblasti developmentu.

V roce 2020 vykazala spoletnost UNICAPITAL a. s. zisk za UCetni obdobi ve vysi 817 213 tis. K&. Hlavni ¢&st zisku
tvorila dividenda vyplacend dcefinou spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. Dodlo také k vyrazné konsolidaci
bilan&nich zdvazkd a pohledavek, co? sice vedlo k mezirotnimu sniZenl bilan¢ni sumy Spolecnosti na individualn{
bazi na 596 346 tis. K¢, ale zdrovert k vyraznému rlstu podilu vlastniho kapitdlu na celkovych aktivech pres 52 %.
Vlastni kapitdl Spoletnosti dosahl 312 991 tis. KE&.

V Praze dne 23. ¢ervna 2021

i
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en predstavenstva



7PRAVA O VZTAZICH

Zprava o vztazich
spoleénosti UNICAPITAL a.s., IC 018 oo 817, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8 podle ust.
§ 82 zak. ¢. go/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech za Uéetni obdobi kalendainiho roku 2020

Predstavenstvo spoleénosti UNICAPITAL a.s., IC 018 0o 817, se sidlem Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha
8, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19190 vypracovalo podle
§ 82 zak. ¢ gof2012 Sb., 0 obchodnich korporacich a druzstvech nasledujici zpravu o vztazich mezi spolecnostia
ovlddajici osobou a mezi spoleénosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale téz ,propojené
osoby") za uplynulé Uéetni obdobi tj. za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 (dale jen ,rozhodné obdobi").
Spolecnost UNICAPITAL a.s. byla v rozhodném obdobi souéasti smisené holdingové osoby (dale jen ,skupina™),
pfi¢emz tato zprdva zahrnuje vdechny propojené osoby, které byly kdykoli v pribéhu rozhodného obdobi
soucasti skupiny.

1. Struktura vztahd ve skupiné

Pan Pavel Hubadek, nar. 21.4.1969, bytem V tisiné 781/4, Bubene¢, 160 oo Praha 6

Nepfimo ovladana osoba, ktera sestavuije tuto zpravu o vztazich:
Spo|eEnost: UNICAPITAL a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleénost
IC: 018 00 817

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19190

Osoby primo ovladané stejnou ovladajici osobou:

Spolecnost: UNICAPITAL N.V.*

Sidlo: Barbara Strozzilaan 201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemsko

Pravniforma:  akciova spoleénost

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.¢. 66551625
*/Spolec¢nost UNICAPITAL N.V. podnika v Ceské republice prostfednictvim odstépného zavodu zahraniéni
pravnické osoby:

UNICAPITAL N.V., odstépny zavod

IC: 078 81 720

se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A vloZka 79081

Spoleénost: CREDITAS B.V,.

Sidlo: Barbara Strozzilaan 201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemsko

Pravniforma:  akciova spole¢nost

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.¢. 76639371

Spolecnost: Banka CREDITAS a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma: akciové spoleénost
IC: 634 92 555

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23903

Spolecnost: CREDITAS Holding AG v likvidaci*

Sidlo: Curych, Carey AG, Alderstrasse 49, 8008 Curych
Ic: 115.944.637
Reg. <. CH-020.3.035.593-9



ZPRAVA O VZTAZICH

Zapsana v obchodnim rejstfiku kantonu Curychu
* Spolecnost je v fizené likvidaci. V pribéhu procesu likvidace dojde k pfevedeni akcii ve vlastnictvi spoleénosti
na ovladajici osobu.

Osoby nepfimo ovladané stejnou ovladajici osobou:
Spoleénost: CREDITAS s.r.0.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym
IC: 24185299

Zapsana v obchodnim rejstfikuvedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 186636

Spole¢nost: CREDITAS fond SICAV, a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciova spoleénost
IC: 08533610

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 24720

Spolecnost: CREDITAS Real Estate B.V.*

Sidlo: Barbara Strozzilaan 201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemsko

Pravniforma: spolec¢nost s ru¢enim omezenym

Zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.¢. 78258480
*[ spolednost byla zapsana do nizozemského obchodniho resjtfiku 10.6.2020

Spoleénost: Creditas Services s.r.o0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  spoleénost s rucenim omezenym

IC: 09372881

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 335327
*[spolecnost byla zapsana do obchodniho resjtfiku 29.7.2020

Spolecnost: UNICAPITAL Invest| a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma: akciova spolecnost
IC: 054 77 395

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 21927

Spolecnost: UNICAPITAL Investll a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciova spoleénost
IC: 065 49 608

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22931

Spolecnost: UNICAPITAL Investllla.s.

Sidlo: Sokolovska 675/, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleénost

I 076 00 488

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23927

Spoleénost: UNICAPITAL Invest IV a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciova spoleénost
IC: 086 69 732

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 24867
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Spolecnost: UNICAPITAL InvestV a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciona spoleénost
IC: 09712682

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 25862
*[ spoleénost byla zapsana do obchodniho resjtfiku 30.11.2020

Spoleénost: UNICAPITAL Finance a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciové spolecnost
e 056 90 421

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22153

Spoleénost: UNICAPITAL Healthcare a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciova spolecnost
Ic: 057 85057

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22214

Spolednost: UNICAPITAL Operations.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravni forma:  spoleénost s ru¢enim omezenym

I 06155197

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 277147
Spoleénost: Nemovitosti ndjemniho bydleni a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravni forma:  akciova spoleénost

IC: 05784 573

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 22213

Spolecnost: Nemovitosti najemniho bydleni |l a.s.
Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciova spoleénost

IC: 06711 464

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23158

Spoleénost: NOVA VELKOMORAVSKA a.s. *

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciova spolednost
IC: 08999 911

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 25161
*fspole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstfiku 28.2.2020; po zrealizovani zamyslené transakce byly akcie
predstavujici 100% na zakladnim kapitalu spoleénosti pfevedeny v ¢ervnu 2020 na tfeti stranu mimo skupinu

Spoleénost: AROMI ENERGY LTD*

Sidlo: 30 Egkomi, 2408, Nikdsia, Kyperska republika
Pravniforma:  spolecnost s ru¢enim omezenym
Reg.dislo: HE 274042

Zapsana v rejstfiku spoleénosti Ministerstva energetiky, obchodu, primyslu a turistiky
*[ spole¢nost vstoupila dne 25.9.2020 do fizené likvidace

Spolelnost: LEDRICA TRADING a.s.
Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 oo Olomouc
Pravniforma:  akciova spolecnost
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IC: 06011799
Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 10925

Spolednost: CREDITAS Fund Holding a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
e 097 34 261

Zapsand v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 25894
*[spolenost byla zapsana do obchodniho rejstriku 8.12.2020

Spolecnost: UNICAPITAL ENERGY a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma: akciova spolecnost
I<: 018 81 469

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19242

Spolecnost: LEMANT Finance s.r.o.

Sidlo: Beranovych 823, Letfany, 199 oo Praha g
Pravniforma:  spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 055 58 310

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 265830

Spolecnost: GALAP INVESTMENT s.r.0.*

Sidlo: Pobfezni 297/14, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravni forma:  spoleénost s ru¢enim omezenym
i: 06177 557

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstskeho soudu v Praze, oddil C, vloZka 277546
*{ nabyti 100% podilu na spoleénosti bylo vyznamnou investici prvniho ¢tvrtleti rozhodného obdobt

Spolednost: Bea Development s.r.0.*

Sidlo: Pobfezni 297/14, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 26118 106

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 305990
*| spolenost zanikla k 21.12.2020 fUzi slouéenim s nastupnickou spoleénosti GALAP INVESTMENT s.r.o., IC

06177557

Spolecnost: NECTENT, a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 286 oo Praha 8
Pravniforma:  akciova spoleénost

I 064 21 946

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 22827

Spolecnost: UNICAPITAL AGRO a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciova spolecnost
I<: 018 92908

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19243

Spoleénost: Financial Consortiums.r.o.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 040 23 242

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 336741
*[ nabyti 200% podilu na spoleénosti bylo vyznamnou investici druhého ¢tvrtleti rozhodného obdobi
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Spolecnost:
Sidlo:
Pravni forma:

I&:

UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o.
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
spolednost s ru¢enim omezenym

256 21 483

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozkasss34

Spolecnost:
Sidlo:
Pravni forma:

I&:

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.
Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
akciova spolecnost

029 53 200

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19742

Spoleénost:
Sidlo:
Pravni forma:

IC:

UNICAPITAL REAL ESTATE a.s.
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
akciova spolecnost

041 85811

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 20747

Spoleénost:
Sidlo:
Pravni forma:

et

CREDITAS ASSETS SICAV a.s.*
Sokolovska 675/g, Karlin, 186 0o Praha 8
akciova spolecnost

097 83261

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 25962
*| Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku 30.12.2020.

Spolecnost:
Sidlo:
Pravni forma:

[

CREDITAS LOAN SICAV a.s.*
Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
akciova spolecnost

097 83334

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 25959
*[ Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 30.12.2020.

Spolecnost:
Sidlo:
Pravni forma:

e

UCED Energy s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
spolednost s ru¢enim omezenym
08210047

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 314833

Spolecnost:
Sidlo:
Pravni forma:

[

LUDS, s.r.o.
Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
spoleénost s ru¢enim omezenym

284 58133

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 142979

Spolecnost:
Sidlo:
Pravni forma:

I¢:

UCED s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
spoleénost s ru¢enim omezenym
06403981

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 281563

Spolecnost:
Sidlo:
Pravni forma:

e

Ceskomoravska energetika s.r.o.
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 0o Praha 8
spoleénost s rué¢enim omezenym

03531384
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Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 233130

Spoleénost: ENERGETICKA SERVISNI s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 0o Praha 8
Pravniforma:  spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 069 34 552

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddit C, vlozka 291604

Spolednost: UCED Prodejs.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravni forma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym
IC: 03697312

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 236508

Spolecnost: UCED Vitkovice a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravni forma:  akciovai spolednost

IC: 286 47 491

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 24832
Spole¢nost: UCED Chomutovs.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma:  spolenost s ru¢enim omezenym

I 286 46711

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 254170
Spolecnost: UCED Prerovs.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravni forma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

IC: 08670 714

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 322950
Spolecnost: UCED Distribuce s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma:  spolednost s rucenim omezenym

[ef 019 07786

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 279932
Spolecnost: UCED Distribuce Il s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 08531714

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 320500

Spoleénost: UCED Kopfivnice s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravni forma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

e 08531 706

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 320499

Spolecnost: UCED Hranice s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

e 08783535

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 325211

10
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Spoleénost: PSP Technické sluzby a.s.*

Sidlo: PFerov, Prerov | — Mésto, Kojetinska 2937/53, PSC 750 53
Pravniforma:  akciova spolednost

IC: 47677937

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vloZka 939
*| spoleénost zanikla k 1.5.2020 fUzi slouéenim s nastupnickou spoleénosti UCED Hranice s.r.o., IC 08583 535

Spoleénost: SPH-SLUZBY, s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravni forma:  spolec¢nost s ru¢enim omezenym

IC: 25355 953

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 327035

*/spoleénost zanikla k 1.5.2020 fuzi slougenim s nastupnickou spoleénosti UCED Prerov s.r.o., IC 086 70 714

Spolecnost: ZEMSPOL STUDENKA a.s.*

Sidlo: Pustéjov ¢.p. 92, 742 43 Pustéjov
Pravni forma:  akciova spolecnost
1¢: 619 74 986

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 1164
*/ prodej 100% akcii tfeti strané se uskuteénil ve tfetim ¢tvrtleti rozhodného obdobi

Spolecnost: MORAVAN Mlécna farma a.s. (dfive MORAVAN a.s.)

Sidlo: Katefinice ¢.p. 198, 742 58 Katefinice

Pravni forma:  akciova spolednost

IC: 47672 439

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vloZzka 539
Spolecnost: MIlécna farma Lubina, spol. s r.o0.*

Sidlo: Lubina 525, 742 21 Kopfivnice

Pravniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym

IC: 496 09 696

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vloZka 10786
*/ spoleénost zanikla k1.6.2020 fUzi slouéenim s nastupnickou spoleénosti MORAVAN a.s., IC 476 72 439,
soucasné doslo ke zméné firmy spole¢nosti MORAVAN a.s. na MORAVAN Mlé¢na farma a.s.

Spolecnost: Vsacko Hovézi a.s.*

Sidlo: Janova ¢.p. 266, 755 o1 Janova
Pravniforma:  akciova spoleénost

IZ: 25366 734

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostrave, oddil B, vlozka 1540
*[ prodej 100% akcil tieti strané se uskutecdnil ve tfetim Ctvrtleti rozhodného obdobi

Spolecnost: Pozemky UNICAPITAL s.r.o.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 0o Olomouc
Pravniforma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym
e 050 6g 688

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 66135

Spolecnost: Moravsky Agrospolek s.r.o.*
Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 oo Olomouc
IC: 294 61 839

Pravniforma:  spoleénost s ru¢enim omezenym
Zapsana v obchodnimrejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 105411
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*/spoleénost zanikla k 15.4.2020 fUzi sloué¢enim s nastupnickou spole¢nosti Pozemky UNICAPITAL s.r.0., IC 050
69 688

Spole¢nost: REZIDENCE U PARKU s.r.0.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 0o Olomouc
Pravni forma:  spolenost s ruenim omezenym
IC: 019 64 542

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 56999

Spolednost: Pereta Estatess.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 03517 446

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 233127

Spoleénost: BONUM Reality, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravni forma:  spoleénost s ru¢enim omezenym

IC: 014 94 732

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 207571
Spolecnost: Reality Property | s.r.o0.*

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 oo Olomouc

Pravniforma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

IC: 093 25 468

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 82746
*[ spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 13.7.2020

Spoleénost: Reality Property Il s.r.0.*

Sidlo: Svobody 1194/12, 779 oo Olomouc
Pravniforma:  spolec¢nost s ru¢enim omezenym
e 093 25581

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 82747
*/ spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 13.7.2020

Spolecnost: LIFELIQE, Inc

Sidlo: 850 New Burton Road Suite 203, in the City of Dover, County of Kent, Delaware
19904, Spojené staty americke

Pravniforma:  spoleénost Ufedné zapsana podle amerického prava

Reg.¢. 5870921

Spolecnost: LIFELIQE CZECH s.r.0.

Sidlo: Makovského 1394/8a, Repy, 163 0o Praha 6
Pravni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 05289921

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 261296

Spole¢nost: Alzheimercentrum pp s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 oo Praha 8
Pravni forma:  spoleénost s ru¢enim omezenym

I 272 44121

Zapsand v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vloZka 107186

Spolecnost: AC Assets s.r.o.*
Sidlo: Sokolovska 675/g,Karlin, 186 oo Praha 8
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Pravniforma:  spoleénost s ruenim omezenym

IC: 09712 526

Zapsana v obchodnim rejstfiku Mé&stského soudu v Praze oddil C, vlozka 340950
*[ spoleénost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 30.11.2020

Spolecnost: ACPizef s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

IC: 279 68 821

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 284691
Spolecnost: Alzheimercentrum Prachen z.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma: zapsany Ustav

e 25156 349

Zapsany v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 700

Spoleénost: Alzheimercentrum Filipov z.U.

Sidlo: Céslav —Filipov, Zdmecka 1/25, 286 01
Pravniforma:  zapsany Ustav

IC: 284 41397

Zapsany v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 699

Spolecnost: Alzheimercentrum Jihlava z.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma: zapsany Ustav

IC: 02376 822

Zapsany v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 417
Spolednost: Alzheimercentrum Zlosyn, z.0.

Sidlo: Zlosyh 160, PSC 277 44

Pravniforma:  zapsany Ustav

IC: 284 46 003

Zapsany v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 701
Spolecnost: Alzheimercentrum Prihonice, z.U.

Sidlo: Pr&honice, Na Michovkach I 707, PSC 252 43

Prévni forma:  zapsany Ustav

IC: 290 29 651

Zapsany v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 166

Spoleénost: AC Facility, s.r.o.

Sidlo: Husova tf. 1651/125b, Ceské Budé&jovice 2, 370 11 Ceské Budéjovice

Pravni forma:  spoleénost s ruéenim omezenym
I 242 40 931
Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 30100

Spolecnost: Zamecky Hotel Filipovs.r.o.

Sidlo: Céslav - Zédmek Filipov, Zdmecka 1/25, PSC 28606
Pravniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym

IC: 28072 529

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vloZka 135362

Spolecnost: AC Supervisor | s.r.o.
Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
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Pravni forma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym
iZ: 03310 256
Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 22996

Spolecnost: AC Supervisor I s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

1¢: 03299 244

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 22995
Spoleénost: AC Supervisor It s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

1< 03312461

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 229497

Spolednost: PrOhonice Services, s.r.o.

Sidlo: PrChonice, na Michovkach 1707, PSC 252 43

Pravni forma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

I 27135 527

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vloZka 98936
Spoleénost: Alzheimercentrum Ostrava z.0.

Sidlo: Syllabova 3029/38, Vitkovice, 703 0o Ostrava

Pravni forma:  zapsany Ustav

IC: 072 87895

Zapsany v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé oddil U, vlozka 320

Spoleénost: Alzheimercentrum Plzef z.0.
Sidlo: Zlosyh &.p. 160, PSC 277 44
Pravniforma:  zapsany Ustav

IC: 034 00 361

Zapsany v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 82

Spolecnost: Alzheimercentrum Zlin z.0.
Sidlo: Zlosyf &.p. 160,PSC 277 44
Pravniforma:  zapsany Ustav

IC: 03461891

Zapsany v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 159

Spoleénost: Alzheimercentrum Zabreh z.0.

Sidlo: Smetanova 196/52, 781 o1 Zabreh

Pravni forma:  zapsany Ustav

IC: 060 34 357

Zapsany v obchodnim rejstriku Krajského soudu v Ostravé oddil U, vlozka 278
Spoleénost: Alzheimercentrum Cernosice z.0.

Sidlo: Ostruzinova 728, 252 28 Cernodice

Pravniforma: zapsany Ustav

IC: 072 34 015

Zapsany v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 707
Spolecnost: Alzheimercentrum Ceska Lipa z.0.

Sidlo: U nemocnice 2696, 470 06 Ceska Lipa

Pravniforma: zapsany Ustav
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IC: 07234 571
Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil U, vlozka 193

Spoleénost: Alzheimercentrum Pardubice z.0.

Sidlo: Bélehradska 591, Polabiny, 530 og Pardubice
Pravniforma: zapsany Ustav

IC: 086 20 008

Zapsany v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Kralové oddil U, vlozka 212

Spolecnost: Alzheimercentrum Ceské Budéjovice z.0.

Sidlo: Husova tf. 1651/125a, Ceské Budéjovice 2, 370 11 Ceské Budéjovice
Pravniforma: zapsany Ustav

e 087 44 351

Zapsany v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich oddil U, vioZka 148

Spoleénost: Alzheimercentrum Admin s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 03310078

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 229998

Spoleénost: Alzheimercentrum Zlosyn a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciové spoleénost

IC: 254 75916

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 10844

Spolecnost: AC Estate Ostrava, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  spole¢nost s ruéenim omezenym

[ef 29010 225

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vloZka 159687

Spolecnost: AC Estate Vodiany, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 06107982

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 276262

Spoleénost: AC Estate Pisek, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

IC: 061 07966

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 276260

Spolecnost: AC Estate Pardubice s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma: spolenost s ruéenim omezenym

IC: 09630023

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vloZka 339310
*[spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku 26.10.2020

Spolecnost: Centrum bydleni pro seniory Pardubice, s.r.o.*
Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 0o Praha 8
Pravniforma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym
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1C: 06303391
Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 279832
*[ akvizice spolecnosti probéhla na konci posledniho étvrtleti rozhodného obdobi

Spolednost: Alzheimercentrum Slovakia a.s.

Sidlo: Nitrianska 1837/5, Pie§'tany 921 o1, Slovenska republika

Pravni forma:  akciova spolecnost

IC: 36 800 406

Zapsana v obchodnim rejstriku okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, vlozka 10459
Spolecnost: Alzheimercentrum Piestany n.o.

Sidlo: Rekreaéna 4865/7, Pies tany g21 o1, Slovenska republika
Pravniforma:  neziskova organizace

IC: 37986 945

Zapsana v registru neziskovych organizaci vedeném Ministerstvem vnitra Slovenské republiky

Spoleénost: NADACNIFOND ZIVOT S ALZHEIMEREM

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 0o Praha 8

Pravniforma: nadace

I<: 24203378

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil N, vlozka 873
Spolecnost: V Invest CZ a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 0o Praha 5

Pravni forma:  akciové spolecnost

Ic: 257 94 655

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 6096
Spolecnost: V Invest Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 0o Praha 5
Pravniforma: spoleénost s ru¢enim omezenym

IC: 06593739

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 285073

Spoleénost: ALFA Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravniforma: spoleénost s rué¢enim omezenym

IC: 054 74 272

Zapsang v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 264230

Spolecnost: DELTAPDs.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha g
Pravniforma:  spolednost s ru¢enim omezenym
I<: 054 78 308

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 264231

Spolecnost: BETAPDs.r.o.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravniforma:  spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 054 89 377

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 264236

Spolednost: GAMAPDs.r.0.
Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravni forma:  spoleénost s ruéenim omezenym
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IC: 054 78 642
Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 264232

Spolecnost: EPSILON PD s.r.0.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 054 82 275

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 264235

Spoleénost: Litoméricka Property Development s.r.o.
Sidlo: Walterovo nam. 32g/3, Jinonice, 158 0o Praha 5
Pravniforma:  spoleénost s ru¢enim omezenym

IC: 044 70 010

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 247956

Spolednost: Orechovka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravniforma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

e 043 05 469

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 245426
Spolecnost: Mlynafka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravniforma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

IC: 076 80 945

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 305274

Spolecnost: DB Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 27588 g71

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 117322
Spoleénost: Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 32g/3, Jinonice, 158 oo Praha g
Pravniforma:  spolenost s ru¢enim omezenym

IC: 25126172

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 51893
Spolecnost: UDRA Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravniforma:  spolecnost s ruéenim omezenym

IC: 044 65113

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 247 958

Spolecnost: Proslunéna Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravniforma: spoleénost s ru¢enim omezenym

IC: 048 14 355

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 253863
Spolecnost: Kaderov Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo ném. 329/3, Jinonice, 158 0o Praha 5

Pravni forma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

IC: 036 16 819
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Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 234032

Spolecnost: Hrebenky Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha g
Pravniforma: spoleénost s ru¢enim omezenym

IC: 047 51 914

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 252882

Spolecnost: Valcha Property Development a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravni forma:  akciova spolecnost

e 27926931

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 12125

Spoleénost: Difesa a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravniforma:  akciova spolednost

IC: 24151882

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil B, vloZka 17458
Spolecnost: Blue Future s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 0o Praha 5
Pravniforma:  spoleénost s ru¢enim omezenym

IC: 03614 522

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 234031
Spoleénost: Blue Future Second s.r.o.

Sidlo: Walterovo ném. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravniforma:  spoleénost s ru¢enim omezenym

IC: 036 52 262

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 235744

Spoleénost: Blue Future Third s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravniforma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

I<: 036 69 548

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 235746
Spoleénost: Blue Future Fourth s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravniforma:  spoleénost s ru¢enim omezenym

IC: 03659011

Zapsand v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 235745
2. Uloha ovladané osoby v ramci skupiny

Ovladana osoba nevyviji vlastni podnikatelskou ¢innost. Jeji hlavni Ulohou je drzeni a sprava podild v dcefinych
spoleénostech. Kli¢ovymi oblastmi zajmu, ve kterych ovlddand osoba pUsobi prostfednictvim svych dcefinych
spole¢nosti, jsou reality a development, energetika, zemédélstvi a dale vyhledavani investicnich a kapitalovych
pFileZitosti na finanénim trhu. Ovladana osoba prostfednictvim svého finanéniho a analytického Utvaru
vyhledava, analyzuje a realizuje atraktivni investi¢ni pileZitosti s perspektivnim ristovym potencialem.
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3. ZpUsob a prostredky ovladani

Mezi ovladajici osobou ani jinymi osobami ji ovldadanymi a ovladanou osobou nebyla uzaviena zadna ovladaci
smlouva. K ovladani ovladané osoby dochazelo v rozhodném obdobi prostfednictvim rozhodnuti jediného
akcionare pfi vykonu pUsobnosti valné hromady.

4. Prehled jednani uéinénych v poslednim Uéetnim obdobi, ktera byla ucinéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 %
vlastniho kapitalu ovladané osoby, zjisténého z ucetni zavérky za rok 2019

Podily na zisku

Ovladdana osoba vyplatila podily na zisku 2019 ve vysi 183750 tis. K& a zalohu na podil na zisku ve vysi

804 222 tis. K¢ 2020 ovladajici osobé.

Uvérové smlouvy

Druh plnéni Pocet smluv Adekvatni
Protistrana smlouvy Smlouva Prijaty/poskytnuty protiplnéni
ovladanou osobou
Objem Uvéru k31.12.2020 | Datumsplatnosti | Urokova mira | Rozpéti
urokové miry
Ramcova smlouva o Uvéru Poskytnuté/penézité 1 ano
UNICAPITAL MACRO
OPPORTUNITIES a.s. 51 912 000,00 K¢ neurdita fixni 51%
Dohoda 0 zméné zévazku Poskytnuté/penézité 1 ano
GALAP INVESTMENT s.r.o.
74 956 137,12 K¢ 31.12.2027 fixni 6%
5. Prehled vzajemnych smluv v ramci skupiny
Uvérové smlouvy
Druh plnéni Pocet smluv Adekvatni
Protistrana smlouvy Smlouva Pfijaty/poskytnuty protipinéni
ovladanou osobou
Objem Uvéru k31.12.2020 | Datum splatnosti Urokova mira | Rozpéti
Urokové miry
smlouva o Uvéru* Poskytnuté/penézité 1 ano
UNICAPITAL N.V.
o,- K¢ 28.1.2025 fixni 3,6 %
Smlouva o Uvéru* Poskytnuté/penézité 1 ano
o,- K& 19.2.2025 fixni 3,6%
Smlouva o pfevzeti dluhu* | Poskytnuté/penézité 1 ano
o,- K¢ fixni 51%
Smlouva o prevzeti diuhu* | Poskytnuté/penéZité 1 Ano
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0,- K¢ fixni 4%
Smlouva o postoupeni Poskytnuté/penézité 1 ano
GALAP INVESTMENT s.r.o. | pohledavek*
o,- K¢ fixni 6%
Smlouva o postoupeni Poskytnuté/penézité 1 ano
pohledavek*
o,- K¢ Fixni 6%
Smlouva o postoupeni Poskytnuté/penézité 1 ano
pohledavek*
o0,- K& Fixni 6%
Rémcova smiouva o Ovéru* | Poskytnuté/penéZite 1 ano
UNICAPITAL AGRO a.s.
200 000 000,- K¢ fixni 5,5 %
Smiouva o Ovéruy Poskytnuté/penézité 1 ano
MORAVAN Miééna farma
as 13 000 000,- K& fixni 5,5 %
Ramcova smlouva o Uvéru Poskytnuté/penézité 1 ano
0,- K¢ na dobu neurditou fixni 5,5 9%
Smlouva o Ovéru * Prijaté/penézité 1 ano
UNICAPITAL ENERGY a.s
o,- K& Fixni 3,5%
Smlouva o Uvéru* PFijaté/penézité 1 ano
o,- K¢ fixni 3,5%
Ramcova smlouva o Uvéru Prijaté/penézité 1 ano
146 004 053,56 K& 19.2.2025 Fixni 3,5%
UNICAPITAL Finance a.s. | Rédmcovasmlouva o Uvéru* | Pfijaté/penéZité 1 ano
o,- K¢ fixni 4,5%
*/ Smlouvy byly v pribéhu rozhodného obdobi ukonleny
Provozni smlouvy
Druh plnéni Pocet Adekvatni
. pfijaty/poskytnuty smluv protiplnéni
Protistrana smlouvy Smlouva ovladdanou osobou
UNICAPITAL N.V. Smlouva o vedeni Ucetnictvi Prijaté/vécné 1 ano
Smlouva o vedeni mzdové Prijaté/vécné 1 ano

agendy
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sluzebsidla

Smlouva o poskytovani Prijatéfvécné ano
prévnich a poradenskych
sluzeb
Prefakturace sluzeb Poskytnutéjvécné ano
Prodej vybaveni Poskytnutéjvécné ano
UNICAPITAL Invest Smlouva o spravé dluhopisd Prijaté/vécné ano
a.s.
CREDITAS Fund Prefakturace sluzeb Poskytnuté/vécné ano
Holding a.s.
Alzheimercentrum pp Prefakturace sluzeb Poskytnuté/vécné ano
5.r.0.
UNICAPITAL Finance Smlouva o postoupen Poskytnuté/penézité ano
a.s. smlouvy
Pereta Estate s.r.o. Smlouva o poskytnuti sidla a Prijatéfvécné ano

6. Posouzeni Ujmy a jejiho vyrovnani

Statutarni organ ovlddané osoby prohlasuje, Ze ztitulu (i) shora uzavienych smluv (ii) uskuteénénych resp.
neuskuteénénych jednanich, at uZ jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani ¢i nekonani, bez
ohledu, zda se tak stalo z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby nebo osob ovladanych stejnou ovladajici osobou
nebo naopak z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, nevznikla ovladané osobé Zadna
Ujma.Podminky, za nichz vznikly shora popsané vztahy v ramci seskupeni, se nevymykaji podminkdm obvyklym
v obchodnim styku. Ovladané osobé nevyplyvaji z O¢asti ve skupiné nevyhody. Ze vztah0 vramci skupiny

neplynou pro ovladanou

osobu zadna rizika.

V Olomouci dne 30.3.2021

%’%ﬂf&v/

Ing. Kamila Valstynova
¢ledka predstavenstva
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Priloha €.1 — organizacni struktura Skupiny
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ZPRAVA O CINNOSTI DOZORCI RADY

Predseda dozord( rady spoleénosti UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
I¢: 018 00 817, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 19190 (ddle
jen ,Spole¢nost”) pan David Hub&gek, nar. 28. prosince 1988, bytem Edvarda Benese 316/3, Reptin, 779 00
Olomouc vyhotovil nfZe uvedeného dne, mésice a roku nize uvedenou:

Zpravu o ¢innosti dozordi rady za rok 2020

1) Zaseddnl pFedsedy dozordi rady se uskute¢fiovala v souladu se stanovami Spole¢nosti.

2) Predseda dozordf rady se ve své ginnosti zaméfoval na kontrolu plnénf podnikatelskych zamér( Spolecnosti,
dodrZovani stanov a obecné zévaznych pravnich predpist. K tomu mél vytvoreny ze strany Spole¢nosti podminky
tak, aby mohl pinit své zdkonem a stanovami stanovené povinnosti a pribé&zné kontrolovat chod Spolecnosti a
¢innosti ¢lena predstavenstva Spole¢nosti.

3) Predseda dozor¢i rady neobdrzel, a tedy neprojednaval Zddny podnét od akcionaFe.

4) Piedseda dozoréi rady prezkoumal Uéetn( zavérku za obdobf roku 2020. Ugetn( zdvérka za obdobf roku 2020 dle
jeho nazoru v&rné zobrazuje ve viech vyznamnych ohledech majetek, zdvazky a vlastn( kapitdl Spole¢nosti, stejné
jako jeji hospoddisky vysledek a finan¢ni situaci.

5) Pfedseda dozorgf rady pfezkoumal zpravu o vztazich, ke které nema vyhrady.

V Olomouci dne 23. ¢ervna 2021

David Hubacek
pFedseda dozord( rady
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DOPLNUJICI INFORMACE

1. Uddlosti nastalé po rozvahovém dni

Z&dné.

2. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spoletnost v roce 2020 neméla Zddné vydaje na vyzkum a vyvoj.
3. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfed!

Cinnost spoleénosti nemd #adny podstatny vliv na Zivotnf prostfedl, proto nejsou vyvijeny v této oblasti Zadné
zvl4stn( aktivity.

4, Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztah(

Spole¢nost v roce 2020 neméla Zddné vyznamné aktivity v oblasti pracovnépravnich vztaha.
5. Informace o pobotkdch v zahranici

Spolenost nemd zifzenou Z4dnou pobotku nebo jinou &ast obchodnfho zédvodu v zahranicl.
6. Rizika s vlivem na spole¢nost a cile a metody jejich Fizenf

Spoletnost UNICAPITAL a.s. dr¥f, spravuje a pFipadné financuje Ugasti na jinych spole¢nostech. Z toho dlvodu je
spole¢nost zavisld na pFijmech z dividend a piipadné z Grok z ptjéek poskytnutych dcefinym spoleCnostem, které
z4visi na Uspésnosti podnikdnf jejich deefinych spolegnosti.
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EQUITY RATIO

Ukazatel EQUITY RATIO znamend podii vlastniho kapitélu na celkovych aktivech. Ukazatel je vypoten v souladu
s Ceskymi U&etnmi standardy a vychdz( z auditované individuaini Getnf zavérky Spolenosti za rok 2020 a za rok

2019,
{tis. K&) 2020 2019
Vlastni kapital* 312991 484 888
Aktiva celkem? 596 346 2047128
EQUITY RATIO 52,48 % 23,69 %

L Rozvaha k 31. prosinci 2020 a 31. prosinci 2019
2 Rozvaha k 31. prosinci 2020 a 31. prosinci 2019 ,netto”
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INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKA

sestavend v souladu s Ucetnimi pFedpisy platnymi v Ceské republice

(4 uNICAPITAL




ROZVAHA K 31. PROSINCI 2020

(tis. K&) Réd. BéZné idetni obdobi Minulé déetni
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 001 596 425 -79 596 346 2045992

B. Stala aktiva 003 508 500 -79 508421 1450 503
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek 014 703 -79 624 540
B. 1. 2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 163 -79 84 0
B. Il. 4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 540 0 540 540
8 i 4. 3 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 540 o 540 540
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek 027 507 797 0 507 797 1449 963
B. . 1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 429 268 0 429 268 468 768
B. 1l 2. Zapujcky a avéry - ovlddana nebo ovladajici osoba 029 78529 0 78529 981195
S ObéZna aktiva 037 87920 0 87920 595484
C. 1. Pohledavky 046 86 196 0 86 196 594 596
C.oIL 1. Dlouhodobé pohledavky 047 0 0 0 4769
coi 14 OdloZend dariova pohleddvka 051 0 0 0 4769
C. . 2. Kratkodobé pohledavky 057 86 186 0 86196 72508
L2 1 Pohledavky z obchodnich vztahd 058 884 o 884 o
€ M 2 2 Pohledavky - oviddand nebo oviadajici osoba 059 84920 0 84920 589827
C I 2 4 Pohledavky - ostatni 061 3492 0 392 21783
LN 24 1. Pohleddvky za spoleéniky 062 & o 0 z
.o 4. 3 Stat-dadové pohledavky 064 o 0 0 678
i 1.4 Kratkodobé poskytnuté zdlohy 065 0 0 a 188
€.l 2 4 6 Jiné pohledavky 067 392 0 392 20915
C. iv. PenéZni prostfedky 075 1724 0 1724 888
C. V. L Penéini prostfedky v pokladné 076 13 0 13 5
c. V.2 PenézZni prostfedky na uctech 077 1711 0 1711 883
D. Casové rozlideni aktiv 078 5 0 5 5
D. 1. Néklady pfistich obdobi 079 5 0 5 5
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ROZVAHA K 31. PROSINCI 2020

(tis. K¢} Rad. BéZné ucetni obdobi Minulé déetni
obdobi
PASIVA CELKEM 082 596 346 2045992
A Vlastni kapital 083 312991 483 750
AL Zakladni kapital 084 300 000 300 000
Al L1 Zakladni kapitél 085 300 000 300 000
A IV, Vysledek hospodareni minulych let +/- 099 0 38326
A IV, L. Nerozdéleny zisk min let nebo neuhrazena ztrata min let +/- 100 0 38326
A V. Vysledek hospodareni béZného iéetniho obdobi +/- 102 817213 145424
A VL Rozhodnuto o zdlohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 804 222 0
B. + C Cizi zdroje 105 283 355 1562128
B Rezervy 106 442 0
B. 2. Rezerva na dan z prijmd 107 442 0
& Zavazky 111 282913 1568128
c. L Dlouhodobé zavazky 112 0 1120727
c. I & Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 120 0 1120727
C. I Kratkodobé zavazky 127 282913 441 401
c. I 1. Vydané dluhopisy 128 0 51435
¢ I 1z Ostatni dluhopisy 130 o] 51495
c. Il 4 Zavazky z obchodnich vztaht 133 464 0
c. . 6. Zavazky - ovladana nebo ovlédajici osoba 135 282 355 330452
c. . 8. Zévazky ostatni 137 94 59 004
¢ f 8 3 Zévazky k zaméstnancim 140 51 50
¢ i 8 4 Zdvazky ze socidiniho zabezpeleni a zdravotniho pojisténi 141 32 31
¢ i 8 & Stat - dariové zdvazky a dotace 142 11 227
c il 8 6 Dohadné ucty pasivni 143 0 370
c i 8 7 Jiné zdvazky 144 0 58326
C. . Casové rozlieni pasiv 148 0 114
C. . 1. Vydaje pfiStich obdobi 149 0 114
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2020

(tis. K¢} Rad. Bézné uéetni Minulé déetni
obdobi obdobi

I Triby za prodej vyrobk a siuzeb 01 0 0
A. Vykonové spotieba 03 1328 1818
A2 Spotfeba materiélu a energie 05 6 5
A3 Sluzby 06 1322 1813
D. Osobni naklady 09 1125 1128
Do 1 Mzdové naklady 10 841 843
D. 2 Néklady na socialni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 284 285
bz 1. Ngklady na socidini zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 284 285
0. 24 20 Ostotnindklady 13 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 10 9
B L Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 10 9
E L 1o Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 10 9
1. Ostatni provozni vynosy 20 21831 0
. 1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 16 0
nm, 3, Jiné provozni vynosy 23 21815 0
F. Ostatni provozni naklady 24 21 605 1
FoooL ZGstatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
Foo 3 Dané a poplatky 27 5 1
F. 5 Jiné provozni naklady 29 21 600 1
* Provoznivysledek hospodafeni  +/- 30 -2237 -2 956
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 0 155784
Vo 1. Vynosy z podil( - ovladana nebo ovladdajici osoba 32 0 128 646
v. 2 Ostatni vynosy z podilti 33 0 27 138
Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 10 396
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 819 535 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 819 535 0
VI. Vynosové troky a podobné vynosy 39 32498 60912
Vi1, Vynosové troky a podobné vynosy - ovladané nebo ovladajici osoba 40 31602 59 897
VI 2 Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 896 1015
) Nakladové uroky a podobné naklady 43 27 367 57 850
L1 Nékladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 27024 50 028
L2 Ostatni ndkladové droky a podobné naklady 45 343 7822
VI Ostatni finanéni vynosy 46 0 0
K. Ostatni finan&ni naklady 47 6 13
ki Finanéni vysledek hospodafeni  +/- 48 824 660 148 437

Vysledek hospodareni pred zdanénim  +/- 822 423 145 481
L. Darf z pfijmd 50 5210 57
L L Dar’ z pFijm( splatna 51 442 0
L2 Dafi z pfijm0 odlozena 52 4768 57

Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-)

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi

Cisty obrat za G&etni obdobi = .+ I1.+ Il + V. + V. + V1. + VII,

56

817213
817213
873 864

145 424

145424

216696
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PREHLED ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCICf 31. PROSINCE 2020

(tis. K¢) Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Zistatek k 31. prosinci 2018 300 000 391403 691 403
Kapitalové transakce s vlastniky
Rozdéleni zisku - vyplata -353077 -353077
Ostatni transakce
VH za rok 2019 145 424 145424
Zustatek k 31. prosinci 2019 300 000 183750 483 750
Kapitaloveé transakce s vlastniky
Rozdéleni zisku - vyplata -183 750 -183 750
Zaloha na podil na zisku -804 222 -804 222
Ostatni transakce
VH za rok 2020 817 213 817213
Zistatek k 31. prosinci 2020 300 000 12991 312991
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PRILOHA INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKY ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2020

(tis. K¢&) 2020 2019
PenéZni toky z provozni innosti
Ugetni zisk z b&%né &innosti pred zdan&nim 822 423 145481
Al Upravy o nepenézni operace: -824673 -148 441
Al1l Odpisy stalych aktiv 10 9
Al3 Zisk z prodeje stalych aktiv 0 -16 472
Al4 Vynosy z dividend a podild na zisku -819 535 -128 646
A.l5 Vyuctované nakladové (+) a vynosové (-) Uroky -5135 -3062
A* Cisty penésni tok z provozni &innosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitélu -2233 -2 960
A2 Zmeény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitdilu: -1095 36 641
A21 Zména stavu pohledavek a pfechodnych G&td aktiv -861 -31798
A2.2 Zména stavu kratkodobych zavazkd a pFechodnych U&tl pasiv -234 68 439
A¥* Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdané&nim -3 328 33681
A3 Uroky wyplacene -58 706 -7925
A4 Uroky piijate 77750 13 449
A5 Zaplacena dafi z pfijmua 668 0
A6 Pfijaté podily na zisku 909 535 0
AX*¥ Cisty pen&Zni tok z provozni éinnosti 925919 39 205
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -38 610 -13000
B.2 PFijmy z prodeje stalych aktiv 78000 27 367
B.3 Zapujcky a uvéry spfiznénym osobam 113069 -931 454
B*** Cisty penésni tok z investiéni &innosti 152 459 917087
Penézni toky z finanéni éinnosti
c1 Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych zavazk( -89 571 877 865
Cc.2 Zména stavu vlastniho kapitalu -978971
C.2.6 Vyplacené dividendy véetné zaplacené dané -978971
Gt Cisty pené¥ni tok z finanéni &innosti -1 077 542 877 865

Cisté snizeni penéznich prostiedki a penéznich ekvivalenti}

Stav penéZnich prostiedkd a penéznich ekvivalenti na pogatku roku 888 905

Stav penéZnich prostiedk( a pené&Znich ekvivalent( na konci roku 1724 888

V prdbéhu roku konéfctho 31.prosince 2020 doslo k zapotteni pohledavky z titulu vynosd z dividend a Uv&rovych
zdvazkd na zdkladé Dohod o zapogteni uzavienych mezi spolegnosti a jejimi dcefinymi spole€nostmi ve vy
819 535 tis. K& (za rok konéicl 31.12.2019 ve vy3i 128 646 tis. K&).

Déle vprabéhu roku kongictho 31.prosince 2020 doslo k zapotteni zévazku ztitulu vyplacené dividendy
s pohledavkou plynouci ze smlouvy o Uvéru na zékladé Dohod o zapotteni uzaviené mezi Spole€nostf a matefskou
spolecnosti ve vy3i 832 971 tis. K& (za rok konéfci 31.12.2019 ve vy 353 077 tis. K&),
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PRILOHA INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKY ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2020

1. VSEOBECNE INFORMACE
1.1.  Zakladni informace o Spole&nosti

UNICAPITAL a.s. (ddle ,Spoletnost") byla zapséna do obchodniho rejst¥iku vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vioZzka 19190 dne 19. ervna 2013 a jejf sidlo je Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8. Hlavnim
predmétem podnikdnf Spolegnosti je sprava finan&niho majetku a finanénich investic.

SloZenl pfedstavenstva k 31. prosinci 2020 a 31. prosinci 2019 bylo nésledujfct:

Jméno Funkce Datum vzniku funkce

Ing. Kamila Valdtynova clen predstavenstva 15. listopadu 2016

SloZen( dozoréi rady k 31. prosinci 2020 a 31. prosinci 2019 bylo nésledujicf:

Iméno Funkce Datum vzniku funkce

David Hubadek predseda dozoréi rady 19. Cervna 2013

Spolectnost je Fizena pFedstavenstvem.

Spoletnost se zmé&nou své spoleCenské smlouvy podFidila zékonu o obchodnich korporacich jako celku. Tato
skutenost nabyla Géinnosti 27. bfezna 2014.

Spolenost nenf spole¢nikem s neomezenym rutenim v Zddné spole¢nosti.
B&hem roku 2020 nedoslo k Zadny zméndm v obchodnim rejst¥iku.

2. UCETN( POSTUPY

2.1.  Zakladni zdsady zpracovdn( Uéetni zavérky

Ugetnf zavérka je sestavena v souladu s Géetnimi predpisy platnymi v Ceské republice pro stfedni t&etni jednotky
a je sestavena v historickych cendch.

Ugetni zdvérka k 31. prosinci 2020 byla sestavena za predpokladu nepfetrZitého trvanf spolegnosti. PriloZend
Uletni zavérka tudiZ neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

Informace uvedené v bé&Zném a minulém obdobi jsou srovnatelné.

2.2.  Dlouhodoby hmotny majetek

Hmotny majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je deldi neZ 1 rok a pofizovacl cena prevyiuje 5 tis. K& za polozku, je
povazovan za dlouhodoby hmotny majetek.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je prvotné vykdzén v pofizovacich cendch, které zahrnujf cenu pofizenf a
naklady s jeho pofizenim souvisejici,

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovén na zékladé jeho pFedpokiddané doby Zivotnosti. Spolenost uplatiiuje
rotnf odpisové sazby, které se li3i od sazeb odpotitatelnych pro daffové Gcely.

Odpisovy plan je v pribéhu pouZfvéni dlouhodobého hmotného majetku aktualizovén na zaklad& o&ekdvané doby
Zivotnosti.

Pokud zlstatkova hodnota aktiva pFfesahuje jeho odhadovanou zp&tn& ziskatelnou &astku, je jeho z(istatkovd
hodnota snfZena na tuto ¢astku prostiednictvim opravné polozky. Zp&tné ziskatelnd ¢4stka je stanovena na zékladé
ocCekavanych budoucich penéznich tokl generovanych danym aktivem.

Naklady na opravy a Udrzbu dlouhodobého hmotného majetku se uctuji pfimo do nakladd. Technické zhodnocenf
dlouhodobého hmotného majetku je aktivovano.
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2.3. Podily v ovlddanych osobdch a podily v iéetnich jednotkach pod podstatnym viivem

Podily v ovlddanych osobéch predstavuji majetkové G€asti v obchodnich korporacich, které jsou ovlddané nebo
Fizené Spole¢nosti (dale téZ ,dcefind spole¢nost”).

Podily v Ugetnich jednotkdch pod podstatnym vlivem predstavuji majetkové U&asti v obchodnich korporacich,
vnichZ SpoleCnost vykondvd podstatny vliv, ale nemd moZnost tento podnik ovliddat nebo Fidit (ddle té?
JpfidruZzend spole¢nost”).

Podily v dcefinych a pridruZenych spolegnostech jsou ocengny pofizovac! cenou zohledfiujici p¥ipadné sniZeni
hodnoty.

2.4. Pohledavky

Pohledavky jsou vykdzdny v nomindini hodnoté sniZené o opravnou polozku k pochybnym pohledavkam. Opravnd
polozka k pochybnym pohleddvkdm je vytvofena nazdkladé v&kové struktury pohleddvek a individudiniho
posouzen( bonity dluznikd. Spole¢nost nevytvérf opravné poloZky k pohleddvkam za sptiznénymi stranami.

2.5. Prepocet cizich mén
Transakce provéddéné v cizfch méndch jsou pirepolteny a zalttovany devizovym kursem platnym v den transakce.

Zlstatky penéZnich aktiv, pohleddvek a zévazkd vedenych v cizich méndch byly pFepotteny devizovym kurzem
z2vetejnénym Ceskou ndrodni bankou k rozvahovému dni. V8echny kurzové zisky a ztrdty z pfepoctu penéinich
aktiv, pohleddvek a zdvazk( jsou Uctovény do vykazu zisku a ztrdty a jsou vykézény souhrnné.

2.6. Rezervy

Spolenost tvofi rezervy, pokud mé souCasny zdvazek, je pravdépodobné, Ze bude na vypordddni tohoto zavazku
tfeba vynaloZit viastnl zdroje a existuje spolehlivy odhad vy3e zdvazku.

2.7.  Dluhopisy

Spoletnost provadf prvotnf zatctovéni vydanych dluhovych cennych papir v potizovaci cené ke dni jejich vzniku.
V3echny vydané diuhopisy jsou vykazovény v poloZce pasiv jako ,Vydané diuhopisy”. Po prvotnim zau&tovan( jsou
tyto finanénf zavazky ocenény v nabéhlé hodnoté s pouZitim linedrnl amortizace.

Neprodané vlastni dluhopisy dr#i Spole¢nost na vlastnim majetkovém G¢tu v nab&hlé hodnoté. Tento majetkovy
Gcet je v rozvaze zapocten proti poloZce pasiv ,Vydané dluhopisy”.

Spolegnost oductuje finanéni zavazek a pohledavku, pokud dojde ke splnéni, zruSenl nebo skon&enf platnosti jejich
smluvnich povinnostf.

Souvisejicl finan¢ni naklady, véetné prémii p¥i splaceni dluhopist a Urokového vynosu, jsou tasové rozlisovany do
vysledku hospodareni za pouZiti metody linedrnf amortizace a zvy3uji U¢etn! hodnotu daného dluhopisu.

2.8. Triby

TrZby jsou zalctovany k datu poskytnuti sluZeb a jsou vykdzany po odettent slev a dané z pfidané hodnoty.
2.9. Spfiznéné strany

SpFizn&nymi stranami Spole&nosti se rozumf:

] strany, které pfimo nebo nepffmo mohou uplatfiovat rozhodujlci vliv u Spole¢nosti, a spoleénosti, kde tyto
strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

® strany, které primo nebo nepffmo mohou uplatfiovat podstatny vliv u Spoleénosti,

° ¢lenové statutdrnich, dozoréich a Fidicich orgdnt Spolegnosti, nebo jejl materské spoleénosti a osoby blizké
t€mto osobdm, veetné podnikd, kde tito Elenové a osoby majf podstatny nebo rozhodujici vliv,

e  dcefiné a pridruZené spole¢nosti a spole¢né podniky.
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2.10. Leasing

Pofizovaci cena majetku zfskaného formou finanéntho nebo operativntho leasingu neni aktivovdna do
dlouhodobého majetku. Leasingové splatky jsou Ugtovany do naklad(i rovnomé&rné po celou dobu trvénf leasingu.
Budouci leasingové splatky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, jsou vykazény v piiloze k Ggetn( zavérce, ale
hejsou zachyceny v rozvaze.

2.11. Urokové naklady
Veskere Urokoveé néklady jsou Uctovany do nékladd. Dlouhodobé zdvazky nejsou diskontovany.
2.12. OdloZend dars

OdloZend dar se vykazuje u viech piechodnych rozdild mezi zdstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze
a jejich dafiovou hodnotou. OdloZend dafiovd pohleddvka je zatttovdna, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude
moZné dafiové uplatnit v budoucnosti.

2.13. Prehled o penéZnich tocich

Spolecnost sestavila pfehled o penéznich tocich s vyuZitim nepFimé metody. Pen&inf ekvivalenty predstavuiji
kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotov& prevést na pfedem zndmou &astku hotovosti.

2.14. Nasledné uddlosti

Dopad udalostf, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etn( zavérky, je zachycen v Uéetnich
vykazech v pfipadg, Ze tyto udélosti poskytly doplriujic informace o skutetnostech, které existovaly k rozvahovému
dni.

V pfipadé€, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uletni zdvérky dodlo kvyznamnym udélostem
pFedstavujicim skutetnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky téchto uddlostl popsany
v pliloze Ucetnf zavérky, ale nejsou zat&tovény v Uetnich vykazech.
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3. PODILY v OVLADANYCH OSOBACH

(tis. Ké&)

Prijem

iy ; ,« . zpodilu
Stav k 31. 12. 2020 Sidlo Vyst? Pofizovaci cena Vlas.tr’n Hos’podarsky na zisku
podilu kapital vysledek

v roce

2020
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 180633 3924 9373 90000
UNICAPITAL ENERGY a s. Sokolovska 675/, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 114700 123721 9021 8195335
NECTENT a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 2 000 1729 -19 0
LEMANT Finance s.r.o. Beranovych 823, Letfiany, 199 00 Praha9  100% 11000 -71772 2402 0
UNICAPITAL AGRO a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 36600 172019 107 572 0

NICAPI RO it ,

:s TAL MACRO OPPORTUNITIES Sokolovska 675/3, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 2000 -9 501 -6 425 9
Financial Consortium s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Fraha 8 100% 6000 51714 -7 766
GALAP INVESTMENT s.r.0. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 32 500 34150 -1 0
UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 1B6 00 Praha 8 100% 43 835 50 383 6 796 0
Celkem 429 268 356 367 120953 819535

*neauditovano +pfedbéiné

Spole¢nost pfijala podily na zisku od dcefinych spolednosti ve vy$i 819 535 tis. K& (2019 — 128 646 tis. K&) a dale pFijala
zdlohu na podil na zisku ve vy3i 90 000 tis. K& (2019 — 0 K&); zéloha na podil na zisku je vykdzana jako zdvazek ovlddana

osoba.

Déle spolecnost pfijala vratku pFiplatk@ mimo zakladnf kapital, poskytnutych dcefinym spolegnostem v celkovém objemu

78 000 tis. K&.

Obchodnf podil ve spoletnosti LEMANT Finance s.r.0. je zastaven na zakladé smiouvy o zastaven( podilu v obchodni
spoletnosti ve prospéch Fio banka, a.s., IC 618 58 374, se sidlem Praha 1, V Celnici 1028/10, k zajist&ni penéZitych
pohleddvek banky ze smlouvy o Uvéru, a to a? do vyée 331 000 tis. K&.

Obchodni podil ve spoleénosti GALAP INVESTMENT s.r.o. je zastaven na zdklad& smlouvy o zastaven( podflu v obchodni

spolecnosti ve prosp&ch Fio banka, a.s., IC 618 58 374, se sidlem Praha 1, V Celnici 1028/10, k zajisténi penéZitych
pohledadvek banky ze smlouvy o Uvé&ru, a to a? do vyZe 340 000 tis. K&.

Obchodni podil ve spole¢nosti Financial Consortium s.r.o. je zastaven na zaklad& smlouvy o zastaven( podilu v obchodnf
spoletnosti ve prospéch Fio banka, a.s., IC 618 58 374, se sidlem Praha 1, V Celnici 1028/10, k zajidténi penéZitych
pohledavek banky ze smlouvy o Uvéru, a to a? do vyse 180 000 tis. K&.

Pfijem
e . v, . zpodilu
Stav k 31.12.2019 Sidlo WS? Pofizovaci cena Vlas.tr,n Hos’podarsky na zisku
podilu kapital vysledek
v roce
2019
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 222633 36497 -6 692* 0
UNICAPITAL ENERGY a.s. Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 114700 934 235* 818268+ 128646
NECTENT a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 2000 2 146%+ 108*+ 0
LEMANT Finance s.r.o. Beranovych 823, Lethany, 199 00 Praha9  100% 11000 -74173* -12 482% 0
UNICAPITAL AGRO a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 72600 100447 -208* Y
0
:':ICAP’TAL MACRO OPPORTUNITIES Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 2000 -5831* -1 346*
UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. Sokolovskéd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 43835 43587* -10413* 0
Celkem 268768 128 646

*neauditovano +piedbézné
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Spoletnost provedla posouzen( hodnoty majetkovych Gasti v deefinych spole¢nostech a k 31. prosinci 2020 ani
31. prosinci 2019 opravnou poloZku nevytvotila.
4. POHLEDAVKY

Nesplacené pohledévky z obchodnlich vztaht nejsou zajistény a Z4dnd z nich nemé splatnost del3i ne# 5 let kromé
pohledavek popsanych v pozndmce 8. Jiné pohledavky pFedstavuji Groéené Gv&ry poskytnuté tfetim strandm.

Pohledavky po splatnosti k 31. prosinci 2020 &inily 884 tis. K& (k 31. prosinci 2019: 0 tis. K&.)
K'31. prosinci 2020 a 31. prosinci 2019 nebyla k pohleddvkém Gtovana opravna polozka.

Spoletnost neeviduje Zddné pohleddvky a podminéné pohledavky, které nejsou vykdzény v rozvaze.

(tis. K&) 2020 2019
Vynosy z prodeje pohledavek 21596 0
Naklady na prodané pohledavky 21596 0
Celkem 0 0

V prabéhu tcetniho obdobl roku 2020 doslo k postoupeni dlouhodobych pohleddvek ve celkové vySi 21 596 tis.
KE. Pohleddvky byly postoupeny ve vy3i jejich Uéetnf hodnoty.

Celkova vy8e pohleddvek viii spFzn&nym strandm je uvedena v pozndmce 8.

5. VLASTN(KAPITAL

Spolecnost je soutdsti jediného konsolidatniho celku, jehoZ matefskou spole¢nosti je UNICAPITAL N.V., Barbara
Strozzilaan 201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, kterd viastni 100% podil ve Spole&nosti.

Spolecnost se pfihidsila k zékonu o obchodnich korporacich jako celku (viz pozndmku 1) a v souladu se svymi
stanovami vyuZila moZnosti nevytvaret povinné rezervni fond.

Dne 30.6.2020 jediny akciondF schvalil dgetnf zdvérku a rozhodl o vyplaceni zisku za rok 2019 a nerozdé&lenych
ziskt minulych let v celkové vy3i 183 749 tis. K& (k 31. prosinci 2019: zisk ve vy&i 353 077 tis. K&.). Déle spoleénost
sestavila mezitimni (itetnf zévérku K 31. kvétnu 2020, na zéklad# které jediny akciona¥ rozhod! o vyplaté zalohy na
dividendy 2020 ve vy&i 804 222 tis. K&.

Do data vyddn( této Ucetni zavérky nenavrhla Spole&nost rozdélen zisku za rok 2020.

6. ZAVAZKY A BUDOUCI ZAVAZKY
Zavazky nejsou kryty vécnymi zarukami a nemajf splatnost del¥f ne3 5 let.
Zavazky po splatnosti k 31. prosinci 2020 &inily 27 tis. K& (k 31. prosinci 2019: O tis. K&.)
Vedenf Spolegnosti si nenf védomo Z&dnych podminénych zdvazk{ Spolenosti k 31. prosinci 2020.

V&cné zéruky, které nejsou vykdzany v rozvaze a které Spole¢nost k 31. prosinci 2020 poskytla, jsou uvedeny
v Pozndmce 11 a v Pozndmce 3.

v

Celkovd vySe zavazk vidi spiiznénym strandm je uvedena v pozndmce 8.
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7. DLUHOPISY

Vydané dluhopisy lze rozélenit takto:

(tis. K&) 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Dluhopisy se splatnosti 1 -5 let 0 0
Dluhopisy se splatnosti do 1 roku 0 51945
Dluhopisy celkem 0 51945

Dluhopisy byly v roce 2020 splaceny.

Vynosy z dluhopist jsou zdariovany v souladu se Zakonem &. 586/1992 Sh. o dani z pfjmu, ve zn&nf{ pozdé&jiich
predpisd. Pri splacenf jmenovité hodnoty a vyplaty Grokovych vynost byly tam, kde to vyZaduji zékony Ceské

republiky, z plateb vlastniktim dluhopist sraZeny pFisluiné dané a poplatky.

Dluhopisy nejsou obchodovatelné na registrovanych trzich a nesou fixnf trok 5,1 % p.a.

8. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spolecnost vykazovala tyto transakce se spifznénymi stranami:

(tis. K¢} 2020 2019
iy nosy

Dividendy 819 535 128 646
Uroky 31602 59 897
Celkem 851137 188543
Naklady/Nakupy

Sluzby 470 471
Uroky 27024 50028
Celkem 27 493 50 499

Spolecnost vykazovala tyto zUstatky zdpGjek se spFiznénymi stranami:

(tis. K&} 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Pohledavky
Poskytnuté zapljcky  Zapuijcky a Uvéry — ovlddana nebo ovladajici osoba — 78529 981195
dlouhodobé
Jiné pohledavky - dlouhodobé 0 0
Pohledavky — ovlddané nebo ovlddajici osoba - kratkodobé 84920 568 044
Jiné pohledavky — kratkodobé 0 20 700
Celkem 163 449 1569939
Zavazky viici spoleénostem v konsolidaénim celku
Pfijaté zapujcky -dlouhodobé 0 0
-kratkodobé 0 0
Zavazky vadi pfidruzenym téetnim jednotkam
Prijaté zapujcky -dlouhodobé 0 1120727
-kratkodobé 282 355 330452
Celkem 282 355 1451179
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Poskytnuté zapujcky Stavk _31: Dlouhodobé Kratkodoba Stavk .31' Dlouhodobéa Kratkodoba
prosinci .. v prosinci Y .,
v tis. K&) 2020 Cast Cast 2019 cast cast
UNICAPITAL AGRO a.s. 0 0 0 108 898 0 108 898
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. 63446 0 63 446 60 349 0 60 349
UNICAPITAL ENERGY a.s. 2317 0 2317 2317 0 2317
ZEMSPOL STUDENKA a.s. 0 0 o] B 295 o] 8295
MORAVAN, a.s. 19 156 0 19156 18440 0 18 440
lezdecky aredl Olomoucss.r.o. 0 0 0 20 700 0 20 700
UNICAPITAL N.V. 0 0 0 1 350 240 981185 369 745
GALAP INVESTMENT s.r.o. 78529 78529 ] 0 0 0
Celkem 163 449 78529 84920 1569939 981195 588744
Zapdjtka GALAP INVESTMENT s.r.o. mé splatnost do 31.12.2027, tj. del¥ ne? 5 Jet.
— Stavk3L  Dlouhodobs  Krétkodobs St::oti?i; Diouhodobé  Kratkodob
prosinci 2020 Cast cast 2019 cast cast
UNICAPITAL FINANCE a.s. 0 0 0 146 300 140 400 5900
UNICAPITAL ENERGY a.s. 192 354 0 192 354 1304 879 980 327 324 552
Pfijata zaloha na podil na zisku
UNICAPITAL Development a.s. 90 000 0 90 000
Celkem 282 354 o] 282354 1451179 1120727 330452

Zaptjcky poskytnuté a pfijaté jsou Urogeny trznimi Urokowymi sazbami.

Clentim predstavenstva a dozoréi rady nebyly k 31. prosinci 2020 a 31. prosinci 2019 poskytnuty Z4dné zapajeky,
Uvéry, 74dna zajisténf ani ostatnf pInéni, vyjma téch uvedenych v Pozndmce 9.

9. ZAMESTNANCI

Osobni naklady (tis. K&)

Pramérny prepoéteny poéet

zaméstnanc béhem roku

2020 2019 2020 2019
Vedeni Spoleénosti 1125 1128 1 2
Ostatni zaméstnanci 0 0 0 0
Celkem 1125 1128 1 2

Vedenf spole¢nosti zahrnuje &leny predstavenstva a dozoréf rady, tyto odmény jsou souédsti osobnich naklada.

Spolecnost v souladu s §35b odst. 6 pism. d) provaddéci vyhldky 500/2002 nevykazuje odmény statutarniho orgénu

a dozor&f rady zviast.
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10. DAN z PRIIMU

Dariovy ndklad zahrnuje:

(tis. K¢) 2020 2019
Splatnou dan (19 %) 442 0
OdloZenou darfi (19 %) 4768 57
Celkem dariovy kredit 5210 57

OdloZend dari byla vypoctena s pouZitim sazby dané 19 % (dafiové sazby pro roky 2018 a nasledujici).
OdloZenou dariovou pohledévku Ize analyzovat ndsledovné:

(tis. K¢&) 31. prosince 2020 31. prosince 2020

Odlozena dan z titulu:

Odlozena dariova pohledédvka z neuhrazenych urokd - 611
OdloZena danova pohledavka z dafiové ztraty minuld obdobi - 4158
OdloZena darnova pohledavka - 4769

11. POTENCIALN] ZAvAZKY

SpoleCnost je rutitelem za dluhopisové programy své dcefiné spole¢nosti UNICAPITAL ENERGY a.s.
K'31. prosinci 2020 dcefind spole€nost UNICAPITAL ENERGY a.s. emitovala dluhopisy vsouhrnné vysi
413 044 tis. K¢ (k 31. prosinci 2019: 577 967 tis. K&).

Spoletnost je rutitelem Gv&ru poskytnutého Komeréni bankou spolenosti Pereta Estates s.r.o., jeho? vyde
dosahuje 189 279 tis. K& k 31. prosinci 2020 (k 31. prosinci 2019: 151 263 tis. K&).

12. NASLEDNE UDALOSTI

Na poldtku roku 2020 pokratovala opatfeni proti 3ffeni koronaviru COVID-19. Spoleénost povaiuje
protiepidemickd opatfen( za ndslednou udélost, kterd nevede k Upravé Ucetnich vykazll. ProtoZe je situace
nestabilni a kontinudingé se vyvijejic, v rdmci skupiny analyzujeme dopady na jednotlivé obory a dluZniky
SpolecCnosti a v soucasné dobé nemédme informace o zésadnich vypadcich v jejich €innosti. Dopad epidemie na
makroekonomické progndzy, nasi pozici a vystedky byly zohledné&ny pfi posuzovani do opravnych polofek a rezerv
v roce 2020 a budou i nadéle monitorovadny v roce 2021.

V dobé pFipravy této vyrotni zpravy probihd p¥iprava podnikové kombinace, v ramci které se s datem od 1.1.2021
pldnuje fuze n&kterych dcefinych spole¢nosti do spole¢nosti Unicapital a.s. K pfeméné by mélo dojit zhruba ve
Ctvrtém Ctvrtleti 2021,

OD KONCE UCETNIHO OBDOBI KONCICIHO 31. PROSINCE 2020 NEDOSLO K ZADNYM DALSIM UDALOSTEM, KTERE BY MELY VWZNAMNY
DOPAD NA FINANEN{ POZICI A FINANCNI VYKONNOST SPOLECNOSTI.

23. ¢ervna 2021
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO AKCIONARE SPOLECNOSTI
UNICAPITAL a.s.

Sidlo auditované spole¢nosti: Sokolovska 675/9
186 00, Praha 8 - Karlin
IC: 018 00 817

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spolecnosti UNICAPITAL a.s. (dale také ,,Spolecénost*)
sestaven¢ na zaklad€ ceskych udetnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2020, vykazu zisku
a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a piehledu o penéznich tocich za rok kongici
k 31.12.2020 a pfilohy této udetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych udetnich metod
a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti UNICAPITAL a.s. jsou uvedeny v pfiloze této
ucetni zaveérky.

Podle naSeho nazoru ucetni zivérka podava vEmy a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
UNICAPITAL a.s. k 31.12.2020 a nakladii a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni a penéZnich toki
za rok kon¢ici 31.12.2020 v souladu s deskymi téetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spole€nosti nezavisli a splnili
Jjsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, % ditkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatedny a vhodny zaklad pro vyjadfeni nageho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zikona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo uletni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida piedstavenstvo
Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soudasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim \idetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s udetni zavérkou & s nagimi
znalostmi o uéetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani idetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s piislusnymi pravnimi piedpisy. Timto
posouzenim s¢ rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZzadavky pravnich pfedpisti na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadn¢ nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo zplsobilé ovlivnit usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

EDM Utilitas Audit, s.r.0., Politickych v&ziii 1272/21, 110 00 Praha 1, IC 24260673, DIC CZ24260673,
zapsani Méstskym soudem v Praze, viozka C198405
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Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

* ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ ptedmétem zobrazeni v Gidetni zavéree,
Jjsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s udetni zavérkou a
* ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zaklad$ poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) v&cné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupli jsme v obdrZenych ostatnich informacich 74dné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti za ticetni zdvérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni udetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz
v souladu s eskymi uetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené
podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani cetni zavérky je piedstavenstvo Spolenosti povinno posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze udetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni udetni zévérky, s
vyjimkou piipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spoleénosti nebo ukonéeni jeji innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moZznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem udetniho vykaznictvi ve Spolednosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit vcetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velk mira jistoty, nicmén& neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi pedpisy ve vech piipadech v uéetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodt nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materilni), pokud lze realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhmu mohly ovlivnit
ckonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé (ietni zavérky na jejim zékladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat bdhem celého
auditu odbomny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti udetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené chybou, protoze souéasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), fal§ovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na icinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

EDM Utilitas Audit, s.r.0., Politickych vézitii 1272/21, 110 00 Praha 1, IC 24260673, DIC CZ24260673,
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e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepietrZitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamnd (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v piiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatené, vyjadrit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepietrzité trvat vychazeji z ditkaznich informaci,
které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uéetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vémému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o
vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prab&hu uinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve
vnittnim kontrolnim systému.

Auditorem, zodpovédnym za provedeni auditu jménem spole¢nosti EDM Utilitas Audit, s.r.0., je Uljana
Bazjukova.

V Praze dne 23.6.2021

EDM Utilitas Audit, s.r.o.

Evidenéni ¢. 533 9/ B T\
Ing. Uljana Bazjukova (}ID INAwsd

Statutami auditor, evidenéni ¢. 2509
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