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PROHLASEN( PREDSTAVENSTVA

NiZe uvedeny clen pFedstavenstva spole€nosti UNICAPITAL a.s. prohladuje, e podle jeho nejlepsiho védomf
podavé vyroéni zpréva vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské &Ginnosti a vysledcich hospodafent
za uplynulé dcetni obdobi a o wyhlidkdch budouciho wvoje finanéni situace, podnikatelské ginnosti a vysledkl
hospodarent.

V Praze dne 23. kvétna 2019

v

len pFédstavenstva



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zpréva pfedstavenstva spoletnosti UNICAPITAL a.s. o podnikatelské &innosti spoleénosti a o stavu jejtho majetku
dle ust. § 436 odst. 2 (zakon o obchodnich korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Hlavni Cinnosti spolecnosti UNICAPITAL a.s. (Spolegnost) je sprava finanénich majetkd a finangnich investic
s dlrazem na analyzy, finanéni fizeni a optimalizaci majetkovych Uéasti ve spoletnostech. Spoleénost sméfuje
k zfskdvani majetkové Glasti ve spolenostech s hlavni podnikatelskou &innosti v oblasti energetiky, zemadélstvi,

developmentu, realit a finanénich trhi. Svoji dast v jednotlivych oblastech zajmu pak dr¥i a spravuje
prostfednictvim dcefinych spoleénosti.

ZMENA V DOZORCI RADE SPOLECNOST!

V prébéhu roku 2018 nedoglo ke zm&nam v dozor&ich orgénech Spoleénosti.

ZMENA VE STATUTARNIM ORGANU SPOLECNOSTI

V prib&hu roku 2018 nedo3lo ke zmé&ném ve statutarnich organech Spoletnosti.

AKCIONAR SPOLECNOSTI

Spole€nost UNICAPITAL a.s. byla ke dni 31. prosince 2018 piné vlastn&na spole&nosti UNICAPITAL N.V., sidlici
v Nizozemském krélovstvi a zapsanou v obchodnim rejstfiku Nizozemského kralovstvi pod Zislem 665 51 625, a to
od 29. listopadu 2016. Jedinym akcionafem spolenosti UNICAPITAL N.V. je pan Pavel Hubégek, ktery tak byl
po cely kalendarni rok 2018 koneénym vlastnikem Spoletnosti.

EKONOMIKA A MAJETEK

V roce 2018 vykazala spolenost UNICAPITAL a. s. zisk za uetni obdobi ve vy3i 388 456 tis. K& Hiavni &ast zisku
tvofila dividenda vyplacend dcefinou spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. Bilanén{ suma Spolegnosti na individudIni
bazi dosdhla téméF 1,4 mld. K&. Vlastni kapitél Spoletnosti dosshl 691 403 tis. K&.

V Praze dne 23. kv&tna 2019




ZPRAVA O VZTAZICH

Zprava o vztazich

spolecnosti

UNICAPITAL a.s., IC 018 00 817, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8

podle ust. § 82 zak. €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

za Ucetni obdobi kalendafniho roku 2018



ZPRAVA O VZTAZICH

Pfedstavenstvo spolecnosti UNICAPITAL a.s., IC 018 00 817, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 19190 (ddle jen ,Ovladana
osoba” nebo ,Spoleénost”} vypracovalo podle § 82 zak. € 90/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich nésledujici zpravu
o vztazich mezi Spoleénostia ovlddajici osobou a mezi Spolegnosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
(dle téZ ,Propojené osoby”) za uplynulé Getni obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 (ddle jen ,Rozhodné obdobi®).
Spole€nost UNICAPITAL as. je soutdsti smiZené holdingové osoby (dale jen »Skupina“), pficemz toto zprava
zahrnuje viechny Propojené osoby, které byly kdykoli v priib&hu Rozhodného obdobi sougasti smitené holdingové
osoby.

1. Struktura vztahti ve skupin&

Ovlédaijici osoba:
Pan Pavel Hubadek, nar. 21. 4. 1969, bytem Chvélkovicka 81/51, Chvélkovice, 779 00 Olomouc

Ovladan3 osoba:

Spolecnost: UNICAPITAL a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolegnost

IE: 018 00817

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioka 19190

Osoby ovlddané Oviddanou osobou:

Spoleénost: UNICAPITAL ENERGY a.s.

Sidlo: Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravniforma:  akciova spole&nost

I&: 018 81 469

Zapsana v obchodnim rejstifku Mé&stského soudu v Praze, oddil B, viozka 19242

Spoleénost: UNICAPITAL AGRO a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Prévniforma:  akciova spoleénost

IC: 018 92908

Zapsana v obchodnim rejst¥iku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 19243

Spole¢nost: UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravniforma:  spoletnost s ruéenim omezenym

IC: 256 21 483

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 55534

Spole¢nost: UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.
Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Prévniforma:  akciovd spole€nost

o 029 53 200

Zapsand v obchodnim rejst¥iku Méstského soudu v Praze, oddil B, viotka 19742

Spole&nost: UNICAPITAL REAL ESTATE a.s.

Sidlo: Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spole¢nost

IC: 04185 811

Zapsana v obchodnim rejstiiku Mé&stského soudu v Praze, odd/l B, viotka 20747
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Spole¢nost: REAL Hypo s.r.o.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc

Pravniforma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

IC: 27772071

Zapsana v obchodnim rejstiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vioZka 51390
Spole¢nost: Ceskomoravska distribuce s.r.o.

Sidlo: Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym

IC: 246 69 504

Zapsana v obchodnim rejstiku M&stského soudu v Praze, oddil C, vioZka 164 825

Spoletnost: SLANTZE 09 EOOD*

Sidlo: Sofia, 4 Orfano str., post code 1463, Bulharska republika
Pravniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym

Reg. dislo: 200633634

Spoleénost: SOLAR HASKOVO EQQOD**

Sidlo: Sofia, 4 Orfano str., post code 1463, Bulharska republika
Pravni forma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

Reg. &islo: 201046593

Spoleénost: FVE Lahogt, s.r.o.***

Sidlo: V Nivéach 2555/42a, 466 01 Jablonec nad Nisou
Pravniforma:  spole¢nost s ruéenim omezenym

[of 287 23 406

Zapsand v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, viozka 28824

Spoleénost: FVE Jilovice s.r.0 ****

Sidlo: Nemanicka 2722, Ceské Budé&jovice 3, 370 10 Ceské Budg&jovice
Pravniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym

of 28116046

Zapsana v obchodnim rejst¥iku Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich, oddil C, viozka 18099
¥jEE[ERR [R32% Spoletnost SLANTZE 09 EOOD, SOLAR HASKOVO EOOD, FVE Lahot, s.r.o. a FVE Jilovice s.r.o. byly
vyznamnymi divesticemi Rozhodného obdobf v energetické divizi holdingu.

Spole¢nost: LUDS, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Prévniforma:  spole¢nost s ruéenim omezenym

Ic: 28458133

Zapsand v obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze, oddil C, vio¥ka 142979

Spole¢nost: UNICAPITAL DISTRIBUCE s.r.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 Q0 Praha 8

Pravniforma:  spole€nost s ruéenim omezenym

I¢: 064 03 981

Zapsand v obchodnim rejstitku M&stského soudu v Praze, oddil C, vioZka 281563
Spoleénost: Ceskomoravska energetika s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravniforma:  spoletnost s ru¢enim omezenym

I€: 03531384

Zapsand v obchodnim rejstfiku M&stského soudu v Praze, oddil C, vioZka 233130
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Spole¢nost: ENERGETICKA SERVISN s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Prévniforma:  spolegnost s ruéenim omezenym

IC: 069 34 552

Zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 291604
*Vznikla jako novd spoleénost zépisem do obchodniho rejstfiku dne 8. 3. 2018.

Spoleénost: UCED LDS s.r.o. (dFive Ponavia Energy s.r.o.)
Sidlo: Hergpicka 813/5, Styfice, 639 00 Brno
Prévniforma:  spole¢nost s ruéenim omezenym

IC: 03697312

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné, oddil C, vioka 92800

Spolefnost: VEN LDS a.s. {dfive Vitkovice Energetika a.s.)*
Sidlo: Her3pick4 813/5, Styfice, 639 00 Brno
Prdvniforma:  akciové spoleénost

IC: 286 47 491

Zapsand v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brng, oddil B, viozka 7963
*V priib&hu rozhodného obdobi dolo k navyZeni padilu na Spole&nosti VEN LDS na 100 %.

Spoleénost: LDS Sever, spol. s r.0.

Sidlo: Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravniforma:  spolednost s ruéenfm omezenym

IC: 286 46 711

Zapsané v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 254170

Spoleénost: TREND Finance s.r.o. *

Sidlo: Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spole¢nost s ruéenim omezenym

IC: 27102084

Zapsana v obchodnim rejstiitku M&stského soudu v Praze, oddil C, viozka 96360

Spolenost: PraZska DS Elektro s.r.o. **

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravniforma:  spoletnost s ru€enim omezenym

I 278 77 205

Zapsana v obchodnim rejstifku Méstského soudu v Praze, oddil C, vio?ka 123528
*/** Vyznamnou akvizicf Rozhodného obdobi v oblasti energetiky byl nékup 100% podilu na spoleénosti TREND
Finance s.r.o. atim i jeji dcefiné spoleénosti Prazska DS Elektro s.r.o.

Spole&nost: ZEMSPOL STUDENKA a.s.

Sidlo: Pust&jov &.p. 92, 742 43 Pust&jov
Pravni forma:  akciova spole¢nost
I&: 619 74 986

Zapsanéa v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioika 1164

Spolefnost: MORAVAN, a.s.

Sidlo: Katefinice &.p. 198, 742 58 Katefinice
Prévniforma:  akciovd spoleénost

(C: 476 72 439

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viotka 539
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Spole¢nost: Vsacko Hovézi a.s.

Sidlo: Janovd €.p. 266, 755 01 Janova
Pravniforma:  akciové spoleénost

IC: 253 66 734

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, odd/l B, viozka 1540

Spole¢nost: Mléc¢na farma Lubina, spol. s r.0.*
Sidlo: Lubina 525, 742 21 Kopfivnice
Pravniforma:  spoletnost s ruéenim omezenym
IC: 496 09 696

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vio?ka 10786
*Vyznamnou akvizici Rozhodného cbdobi v oblasti zemé&délstvi byl ndkup 100% podilu na spolecnosti Mlégna
farma Lubina, spol. sr.o.

Spole¢nost: Pozemky UNICAPITAL s.r.0.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravniforma:  spole¢nost s ruéenim omezenym

I&: 050 69 688

Zapsand v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vioZka 66135

Spoleénost: REZIDENCE U PARKU s.r.o.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravniforma:  spole¢nost s ruéenim omezenym

(&: 019 64 542

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vioZka 56999

Spole¢nost: Pereta Estates s.r.o.

Sidlo: Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Prévniforma:  spolegnost s ru€enim omezenym

I 035 17 446

Zapsand v obchodnim rejstiiku Mé&stského soudu v Praze, oddil C, viozka 233127

Spole&nost: BONUM reality, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravniforma:  spole€nost s ruéenim omezenym

IC: 01494 732

Zapsand v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 207571

Osoby ovlddané stejnou Ovlddajici osobou — Propojené osoby:

Spole¢nost: Banka CREDITAS a.s.

Sidlo: Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Prévniforma:  akciovd spoleénost

IC: 634 92 555

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vio?ka 23903

Spoleénost: CREDITAS Holding AG v likvidaci*

Sidlo: Curych, Carey AG, Alderstrasse 49, 8008 Curych
IC: 115.944.637
Reg. ¢. CH-020.3.035.593-9

Zapsana v obchodnim rejst¥iku kantonu Curychu
* Spoletnost je v fizené likvidaci. V priib&hu procesu likvidace dojde k prevedeni akcii ve vlastnictvi spoleZnosti
na ovladajicl osobu.
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Spole¢nost: CREDITAS s.r.0.

Sidlo: Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Prévniforma:  spole¢nost s ruéenim omezenym

I&: 241 85 299

Zapsand v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 186636

Spoleénost: EMPERCN CAPITAL a.s.

Sidlo: tF. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Prévni forma;  akciové spoleénost

(&: 018 83 151

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravd, oddil B, viozka 10477

Spole€nost: UNICAPITAL N.V.

Sidlo: Barbara Strozzilaan 101, 1083 HN Amsterdam, Nizozemsko
Pravniforma:  akciova spole&nost

i¢: 856604495

Zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg. & 66551625

Spoleénost: UNICAPITAL Invest | a.s.

Sidlo: Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolegnost

I&: 05477 395

Zapsana v obchodnim rejst¥iku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 21927

Spole¢nost: UNICAPITAL Invest Il a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Prévniforma:  akciova spolecnost

(C: 065 49 608

Zapsand v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22931

Spole&nost: UNICAPITAL Invest Il a.s.*

Sidlo: Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravniforma:  akciova spoleénost

I&: 076 00 488

Zapsand v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 23927
* Spole€nost UNICAPITAL Invest Hl a.s. je nové zaloZenou spolenosti, jez byla do obchodniho rejstfiku zapsana
dne 31. 10. 2018.

Spole¢nost: UNICAPITAL Finance a.s.

Sidlo: Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciové spoleénost

IC: 056 90 421

Zapsana v obchodnim rejstifiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 22153

Spoletnost: UNICAPITAL Healthcare a.s.

Sidlo: Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravniforma:  akciové spoleénost

IC: 057 85057

Zapsand v obchodnim rejst¥iku Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 22214

Spolenost: Alzheimercentrum pp s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spole¢nost s ruéenim omezenym

IC: 27244121

Zapsana v obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 107186
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Spoleénost: AC Plzeri s.r.o.

Sidlo: Sokolovskd 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8
Prévniforma:  spole€nost s ruéenim omezenym

[of 279 68 821

Zapsana v obchodnim rejst¥ku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 284691

Spolefnost: Alzheimercentrum Prachef, 2.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Prévni forma:  zapsany Ustav

I¢: 251 56 349

Zapsand v obchodnim rejst¥iku Méstského soudu v Praze, oddil U, viozka 700

Spolecnost: Alzheimercentrum Filipov, z.4.

Sidlo: C4slav - Filipov, Zdmeckd 1/25, PSC 286 01
Pravni forma:  zapsany dstav

IC: 284 41397

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vioZka 699

Spole¢nost: Alzheimercentrum Jihlava, z.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravniforma:  zapsany ustav

i&: 023 76 822

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil U, viozka 417

Spoleénost: Alzheimercentrum Zlosyf, z.0.
Sidlo: Zlosyf 160, PSC 277 44
Pravniforma:  zapsany Gstav

i&: 284 46 003

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vlozka 701

Spolecnost: Alzheimercentrum Préhonice, z.4.

Sidlo: Na Michovkéch | 707, PSC 252 43, Priihonice
Pravniforma:  zapsany Ustav

IE: 290 29 651

Zapsana v obchodnim rejstfiku Mé&stského soudu v Praze, oddil U, viozka 166

Spole¢nost: AC Facility, s.r.o.

sidlo: Na Michovkach | 707, PSC 252 43 Prithonice
Pravni forma:  spoleénost s ruéenim omezenym

of 242 40 931

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 196426

Spole¢nost: Zamecky Hotel Filipov s.r.o.

Sidlo: Caslav - Zamek Filipov, Zdmeckd 1/25, PSC 28606
Prévniforma:  spole€nost s ru€enim omezenym

I&: 28072529

Zapsand v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 135362

Spole¢nost: AC Support s.r.o.*

Sidlo: Na Michovkéch | 707, PSC 252 43, Prihonice
Prévni forma:  spole¢nost s ruéenim omezenym

IC: 242 44031

Zapsana v obchodnim rejstfiku M&stského soudu v Praze, oddil C, viozka 196427

*Spole€nost AC Support s.r.0. zanikla fizi slouZenim se spoleZnosti Alzheimercentrum pp s.r.0. dne 29. 6. 2018.
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Spoleénost: AC Supervisor |. s.r.o.

Sidlo: Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravniforma:  spolegnost s ruéenim omezenym

IC: 03310 256

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 229996

Spole¢nost: AC Supervisor Il. s.r.o.

Sidlo: Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravniforma:  spolefnost s ruéenim omezenym

o 03299 244

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 229995

Spoleénost: AC Supervisor lIl. s.r.o.

Sidlo: Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spole€nost s ruéenim omezenym

& 03312461

Zapsana v obchodnim rejstfiku Mé&stského soudu v Praze, oddil C, vioZka 229997

Spolenost: Prihonice Services, s.r.0.

Sidlo: PrGhonice, Na Michovkéch | 707, PSC 252 43
Pravniforma:  spoletnost s ruéenim omezenym

I¢<: 27135527

Zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 98936

Spole¢nost: Alzheimercentrum Plzefi z.0.
Sidlo: Zlosyfi &.p. 160, PSC 277 44
Prdvniforma:  zapsany Gstav

1&: 03400 361

Zapsand v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vlozka 82

Spole¢nost: Alzheimercentrum Zlin z.0.
Sidlo: Zlosyfi &.p. 160,PSC 277 44
Pravniforma:  zapsany Gstav

I&: 03461891

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vloZka 159

Spole¢nost: Alzheimercentrum Zabreh z.a.
Sidlo: Smetanova 196/52, 789 01 Zibfeh
Prévniforma:  zapsany Ustav

I 060 34 357

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil U, vlozka 278

Spoletnost: Alzheimercentrum CernoSice z.4.

Sidlo: Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravniforma:  zapsany Ustav

i&: 07234015

Zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil U, viozka 707

Spolegnost: Alzheimercentrum Ceska Lipa z.d.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravniforma:  zapsany Ustav

I 07234571

Zapsand v obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze, oddil U, vloZka 708
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Spoleénost: Alzheimercentrum Admin s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravniforma:  spole¢nost s ruéenim omezenym

iI¢: 03310078

Zapsana v obchodnim rejst¥iku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 229998

Spoleénost: Alzheimercentrum Zlosyfi a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Kariin, 186 00 Praha 8
Pravniforma:  akciové spoleénost

(&: 25475916

Zapsand v obchodnim rejstiiku Mé&stského soudu v Praze, oddil B, viozka 10844

Spoletnost: AC Estate Ostrava, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Prévniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym

1&: 29010225

Zapsand v obchodnim rejstifku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 159687

Spole€nost: AC Estate Vodriany, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spoleénost s ruéenim omezenym

I¢: 06107982

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 276262

Spolenost: AC Estate Pisek, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravniforma:  spole€nost s ru¢enim omezenym

i&: 061 07 966

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 276260

Spole€nost: Alzheimercentrum Slovakia a.s.

Sidlo: Nitrianska 1837/5, Pie$tany 921 01, Slovenské republika
Prévniforma:  akciova spole&nost

(C: 36 800 406

Zapsand v obchodnim rejstfiku okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, viozka 10459

Spole¢nost: Alzheimercentrum Pie$tany n.o.

Sidlo: Rekreaéna 4865/7, Piestany 921 01, Slovenskd republika
Prévniforma:  neziskové organizace

& 37 986 945

Zapsana v registru neziskovych organizaci vedeném Ministerstvem vnitra Slovenské republiky

Spolecnost: Aizheimercentrum Ostrava z.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravniforma:  zapsany Ustav

of 072 87 895

Zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze U, oddil vioika 716
Spole¢nost: NADACN( FOND ZivOT $ ALZHEIMEREM

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravniforma:  nadaénifond

IC: 24203378

Zapsand v obchodnim vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil N, vioZka 873
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Spolegnost: UNICAPITAL Operation s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravniforma:  spole€nost s ruéenim omezenym

1C: 061 55 197

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 277147

Spole€nost: Nemovitosti ndgjemniho bydleni a.s.
Sidlo: Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravniforma:  akciova spoleénost

I 057 84 573

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 22213

Spoleénost: Nemovitosti ndjemniho bydleni Il a.s. {dfive Richee a.s.)
Sidlo: Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravniforma:  akciova spoleénost

I¢: 067 11 464

Zapsana v cbchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 23158

Spole&nost: AROMI ENERGY LTD

Sidlo: 30 Egkomi, 2408, Nikdsia, Kyperské republika
Pravniforma:  akciové spoleénost
Reg.islo: HE 274042

Zapsana v rejstiiku spole¢nosti Ministerstva energetiky, obchodu, prdmyslu a turistiky

Spoleénost: Photon Park, s.r.o.

Sidlo: Legionafska 1319/10, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Pravniforma:  spole¢nost s ruenim omezenym

IC: 286 10 202

Zapsana v obchodnim rejstfiku krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 44407

Spoleénost: oaza-Krupka, a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciové spoleénost

IC: 28708 121

Zapsana v obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 23309

Spolecnost: oaza-distribuce Il., s.r.o.*

Sidlo: Dr. Milady Hordkové 117/81, Liberec VI-Rochlice, 460 06 Liberec
Pravni forma:  spole¢nost s ruenim omezenym

IC: 036 26 458

Zapsana v obchodnim rejstitku Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vioZka 34898
* Spolefnost oaza-distribuce Ii, s.r.o. je jednou z wznamnych akvizi¢nich akci Rozhodného obdobi. Sou&asti
holdingu se stala 14. 8. 2018.

Spoleé¢nost: Stodllky Property Park s.r.0.*

Sidlo: JeremiaSova 947/16, Stodulky, 155 00 Praha 5
Pravniforma:  spole€nost s ruéenim omezenym

IC: 028 66 510

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 224738
*Spolefnost Stodilky Property Park s.r.o. je jednou zvyznamnych divestic. Obchodni podil byl pfeveden dne
29.3.2018.
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Spole¢nost: UNI Telematika a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Prévniforma:  akciova spoleénost

IC: 054 18 046

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil 8, vioZka 21883
*Akcie spolecnosti UNI Telematika a.s. byly prodany 23. 5. 2018.

Spoletnost: LEDRICA TRADING a.s.*

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Prévniforma:  akciovd spolenost

IC: 060 11 799

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZka 10925

* Nabyti 100% akcii spole¢nosti LEDRICA TRADING a.s. je nejvyznamngjsi akvizici Rozhodného obdobi. Tato
spole€nost drii 100% akciovy podfl na spoleénosti V Invest CZ a.s., kterd je matefskou spole¢nosti developerské
skupiny V Invest, do které spadaji viechny dalsi niZe uvedené spoleénosti. Obchodni podil byl pfeveden dne
15.12. 2018.

Spoletnost: ViInvest CZ a.s.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravniforma:  akciova spoleénost

I&: 257 94 655

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 6096

Spoletnost: V Invest Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, linonice, 158 00 Praha 5
Pravniforma:  spoleénost s ru¢enim omezenym

(: 06593739

Zapsané v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 285073

Spolenost: ALFA Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym

IC: 054 74 272

Zapsana v obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 264230

Spole¢nost: DELTAPDs.r.0.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravniforma:  spolefnost s ru¢enim omezenym

i&: 054 78 308

Zapsané v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 264231

Spole€nost: BETAPD s.r.o.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Prévni forma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

I&: 054 89 377

Zapsané v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 264236

Spoleénost: GAMA PD s.r.o.

Sidio: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravniforma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

I¢: 054 78 642

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 264232
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Spole&nost: EPSILON PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravniforma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

IC: 054 82 275

Zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 264235

Spolegnost: Litomé&ficka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Prévniforma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

i&: 044 70 010

Zapsané v obchodnim rejstiiku Mé&stského soudu v Praze, oddil C, viozka 247956

Spoleénost: Orechovka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spoleénost s ruéenim omezenym

1% 043 05 469

Zapsand v obchodnim rejstiiku Mé&stského soudu v Praze, oddil C, vloZka 245426

Spole€nost: Mlynarka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravniforma:  spolednost s ru¢enim omezenym

IC: 076 80 945

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 305274

Spole€nost: DB Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolenost s ruenim omezenym

Ic: 27588971

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 117322

Spole&nost: Praga Progetti e Investimenti, spol. sr.o.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Prévni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

[of 25126172

Zapsana v obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 51893

Spolenost: UDRA Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Prévniforma:  spolegnost s ruéenim omezenym

[of 044 65113

Zapsana v obchodnim rejstfiku Mé&stského soudu v Praze, oddil C, vlozka 247 958

Spole€nost: Proslunénd Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, linonice, 158 00 Praha 5
Prévni forma:  spole¢nost s ruéenim omezenym

1C: 048 14 355

Zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 253863

Spoleénost: Katerov Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam, 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spole€nost s ruéenim omezenym

i&: 036 16 819

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 234032
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Spolecnost: Hrebenky Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo ndam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravniforma:  spolefnost s ruenim omezenym

I<: 04751914

Zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 252882

Spoletnost: Valcha Property Development a.s.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Prévniforma:  akciova spoletnost

IC: 27926931

Zapsana v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 12125

Spolegnost: DIFESA as.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  akciova spole¢nost

IC: 24151882

Zapsand v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17458

Spole¢nost: Blue Future s.r.o.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravniforma:  spole¢nost s ru€enim omezenym

IC: 03614522

Zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 234031

Spoleénost: Blue Future Second s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, linonice, 158 00 Praha 5
Pravniforma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 036 52 262

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 235744

Spole¢nost: Blue Future Third s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spole€nost s ru¢enim omezenym

I&: 036 69 548

Zapsana v obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 235746

Spoleénost: Blue Future Fourth s.r.o.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravniforma:  spole¢nost s ruenim omezenym

IC: 03659 011

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZzka 235745

2. Uloha Ovlédané osoby v rémci skupiny

Ovléddana osoba nevyviji vlastni podnikatelskou €innost. Jeji hlavni Ulohou je drieni a sprava podild v deefinych
spolegnostech. Klitovymi oblastmi zdjmu, ve kterych ovladana osoba pdsobi prostfednictvim svych dcefinych
spoleénosti, jsou reality a development, energetika, zemédélstvi a dale vyhledavani investiénich a kapitalovych
pilezitostfl na finanénim trhu. Ovlddand osoba prostiednictvim svého finanéniho a analytického ttvaru vyhledava,
analyzuje a realizuje atraktivni investiéni pfileZitosti s perspektivnim riistovwwm potencidlem. Ovlddand osoba
vstupuje do selektovanych spolenosti formou pfimého majetkového vstupu nebo formou strukturovanych
finan&nich produktl. K rozvoji svého obchodniho modelu vyuZivd svych partnerskych vztah s finanénimi
institucemi a soukromymi investory, ktefi se cht&ji podilet na expanzivnich projektech.
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3. Zplisob a prostfedky ovladanf

Mezi Ovlddajici osobou ani jinymi osobami ji ovlddanymi a Ovladanou osobou nebyla uzaviena Zadna ovladacf
smlouva. K ovlddani Ovladané osoby dochézelo v Rozhodném obdobi prostfednictvim rozhodnuti jediného
akcionéfe pfi vykonu plsobnosti valné hromady.

4. Pfehled jednan( u&inénych v poslednim G&etnim obdobf, ktera byla u€inéna na popud nebo v zéjmu Oviddajici
osoby nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednéni tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitélu
Ovladané osoby, zZjist&ného z G&etni zévérky za rok 2017

Druh plnénf
pfijaty/poskytnuty Adekvétn(
Protistrana smlouvy Smiouva ovliddanou osobou Potet smiuv protipin&ni
UNICAPITAL ENERGY Rémcova smlouva o Gvéru pen&Zité 1 ano
Smlouva o Gvéru pené&Zité 1 ano
UNICAPITAL N.V. Rémcova smlouva o Gvéru** penéZité 1 ano
| Smiouva o tvéru pené&fité 1 ano
] AROMI ENERGY Rdmcovad smlouva o Uvéru penéfité 1 ano
Smlouva o postoupeni pohledavky penézité 1 ano
UNICAPITAL AGRO Dohoda o zapodteni Gvéru a nepenéZité 1 ano
podilu na zisku ve formé
dividendy
UNICAPITAL ENERGY Dohoda o zapoéteni Givéru a nepenéiité 1 ano
podilu na zisku ve formé
dividendy

* splaceno v prib&hu rozhodného obdobi
** splaceno v pribéhu rozhodného obdobi

Kvantitativni vyjadfeni vlivu t&chto transakci a dale uvedenych vzdjemnych smluv v rémci Skupiny na finanéni situaci
a vykonnost Spole&nosti bude obsaZeno v bodé 8 pfiloZené Gcetni zavérky.

5. Pfehled vzdjemnych smluv v rémci skupiny

Druh plnéni
pfijaty/poskytnuty Adekvatn{
Protistrana smlouvy Smlouva ovliddanou osobou Potet smluv __protipln&nf
| UNICAPITAL MACRO
| OPPORTUNITIES Ramcovd smlouva o tvéru penéZité 1 ano
UNICAPITAL
DEVELOPMENT Smlouva o Gvéru pené&Zité 1 ano
UNICAPITAL AGRO Rémcova smlouva o Uvéru* penéZité 1 ano
Pereta Estates Smlouva o poskytnuti sidla* penéZité 1 ano
Rémcova smlouva o Gvéru** penéiité 1 ano
REAL Hypo Ramcova smiouva o Gvéru pen&iité 1 ano
ZEMSPOL STUDENKA Smlouva o dvéru pen&Zité 1 ano
UNICAPITAL REAL ESTATE | Smlouva o Gvéru pen&Zité 1 ano
YELLOW ROSE Smlouva o Gvéru* penéZité 1 ano
AB AGRO Smlouva o Gvéru* pen&zité 1 ano
Agropodnik Dvorce Smlouva o Gvéru* pené&zité 2 ano
Ramcova smlouva o Gvéru penéZité 2 ano
MORAVAN Smlouva o Uvéru pen&Zité 1 ano

* splaceno v prib&hu rozhodného obdob
** ykonéeni rémcové smlouvy o Gvéru v prib&hu rozhodného obdabi
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6. Posouzeni (jmy a jejtho vyrovnanf

Statutarni organ Ovladané osoby prohiauje, Ze ztitulu (i) shora uzavienych smluv (i) uskuteén&nych resp.
neuskutetn&nych jednanich, at uz jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani & nekonani, bez ohledu,
zda se tak stalo z popudu nebo v zdjmu Ovlddajicl osoby nebo oscb ovlddanych stejnou Ovladajici osobou nebo
naopak z popudu nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, nevznikla Ovlddané osobé Zédna Gjma.
Podminky, za nichZ vznikly shora popsané vztahy vramci seskupeni, se nevymykaji podminkdm obvyklym
v obchodnim styku. Ovlddané osob& nevyplyvaji z iasti ve Skupiné nevyhody. Ze vztah( v rdmci Skupiny neplynou
pro Ovladanou osobu 4adné rizika. Spolena synergie v ramci Skupiny pfindsi pozitivni efekty v oblasti efektivity
fizeni naklady, lidskych zdroj& a napomaéhé nastavit procesy tak, aby byly v souladu s firemnf strategil.

V Olomouci dne 29. bfezna 2019

Ingy»é Val$tynova
Clerypredstavenstva
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Pifloha €. 1 — organizacni struktura Skupiny

ararcké EnfHo esuu PRO GEELY

SKUSINY SMWEENE HOLDINGOVE DSOBY
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ZPRAVA O CINNOSTI DOZORC! RADY

Predseda dozordi rady spolegnosti UNICAPITAL a.s., se sidlem Sckolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
I¢: 018 00 817, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 19190 (dale
jen ,Spoletnost”) pan David Hubaek, nar. 28. prosince 1988, bytem Edvarda Bene$e 316/3, Reptin,
779 00 Olomouc vyhotovil nfze uvedeného dne, mésice a roku niZe uvedenou:

Zprévu o tinnosti dozor( rady za rok 2018

1) Zasedanf predsedy dozoréi rady se uskutediiovala v souladu se stanovami Spole¢nosti.

2) Piedseda dozoréi rady se ve své &innosti zaméFoval na kontrolu pin&ni podnikatelskych zamérd Spole¢nosti,
dodr¥ovéni stanov a obecn& zavaznych pravnich predpist. K tomu mél vytvofeny ze strany Spolegnosti podminky
tak, aby mohl plnit své zékonem a stanovami stanovené povinnosti a priib&iné kontrolovat chod Spolegnosti
a &innosti &lena predstavenstva Spolecnosti.

3) Predseda dozorti rady neobdrZel a tedy neprojednaval Z4dny podnét od akcionafe.

4) predseda dozordf rady prezkoumal d¢etni zavérku za obdobi roku 2018. Utetni zavérka za obdobi roku 2018
dle jeho nazoru vérné zobrazuje ve viech vyznamnych ohledech majetek, zévazky a viastni kapital Spolefnosti,
stejné jako jeji hospodaFsky vysledek a finanéni situaci.

5) Predseda dozoréf rady prezkoumal zprévu o vztazich, ke které nema vyhrady.
V Olomouci dn;e 23. kvétna 2018

David Hubadek
ptedseda dozordi rady
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DOPLNUJICI INFORMACE

1. Udélosti nastalé po rozvahovém dni

Nenastaly z4dné vyznamné nasledné udalosti.

2. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost v roce 2018 neméla Z4dné vydaje na vyzkum a vyvoj.
3, Aktivity v oblasti ochrany Zivotntho prostiedf

Cinnost spolegnosti nemd 2adny podstatny vliv na Zivotni prostfedi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti Zadné
zvIastni aktivity.

4, Aktivity v oblasti pracovnpréavnich vztah(

Spoletnost v roce 2018 nemé&la #adné vyznamné aktivity v oblasti pracovnépravnich vztah(.
5. Informace o pobo&kach v zahraniéf

Spoleénost nemé ziizenou 2adnou pobotku nebo jinou &ést obchodniho zavodu v zahranidi.
6. Rizika s viivem na spole&nost a cile a metody jejich fzenl

Spolenost UNICAPITAL a.s. drZi, spravuje a pfipadné financuje Gasti na jinych spole¢nostech. Z toho divodu je
spoleénost zvisla na ptijmech z dividend a pfipadné z drokd z pljcek poskytnutych dcefinym spole¢nostem, které
z&visi na Gsp&&nosti podnikani jejich dcefinych spoletnosti.

7. Néklady na auditorské sluzby

SpoleZnost vynaloZila za audity roku 2018 celkové ndklady 295 tis. K& na odmény statutarnimu auditorovi
auditorské spoletnosti PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 7adné jiné slutby nebyly spole¢nosti
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. poskytnuty.
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VYBRANE FINANCN{ UKAZATELE

EQUITY RATIO

Ukazatel EQUITY RATIO znamena podil vlastniho kapitalu na celkovych aktivech. Ukazatel je vypoiten v souladu
s Ceskymi Uéetnimi standardy a vychazi z auditované individualni GZetni zavérky Spole¢nosti za rok 2018 a za rok
2017.

2018 2017
Vlastni kapital* 691 403 tis. KE 302 947 tis. K&
Aktiva celkem? 1396 062 tis. Ké 1011 011 tis. K&
EQUITY RATIO 49,53 % 29,96 %

1 Rozvaha k 31. prosinci 2018 a 31. prosinci 2017
2 Rozvaha k 31. prosinci 2018 a 31. prosinci 2017 Lnetto”
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UCETNI ZAVERKA

sestavena v souladu s G¢etnimi predpisy platnymi v Ceské republice

(9 unicapriTAL




ROZVAHA K 31. PROSINCI 2018

(tis. K&) Rad. B&#né Gdetni obdabl Minulé GZetni
obdob(
Brutto Korekee Netto Netto

AKTIVA CELKEM 001 1396 290 -228 1336062 1011011
B. Dlouhodoby majetek 003 1302292 <228 1302064 874083
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek 014 777 -228 549 593
B. II. 2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 237 -228 9 53
B. Il. 4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 540 0 540 540
B 4 3 J/nf dlo:)lwéd;)by hn;otny majetek 023 540 0 540 540
B. IiL Dlouhodoby finanénf majetek 027 1301515 0 1301515 873490
B. Il 1. Podily - ovlddana nebo oviddajicf osoba 028 465 768 0 465 768 465 768
B. lll. 2. ZapUjcky a Gvéry - ovlddand nebo ovladajici osoba 029 835747 0 835 747 407722
o8 Obe&Zn4 aktiva 037 93989 0 93989 136917
c Pohledévky 046 93084 0 93084 135 142
C. I 1 Dlouhodobé pohledévky 047 20576 0 20576 11194
C il 1 4 OdloZend dariovd pohieddvka 051 4826 (o} 4826 4294
C H 1. 5 Pohleddvky - ostatni 052 15750 0 15750 6900
#. 1. 5 4. finé polifeddvky 056 15750 9] 15750 €900
(oA | P krétkodobé pohledévky 057 72508 0 72508 123948
o2 1 Pohleddvky z obchodnich vztahii 058 0 [4] 0 55
c o2 2 Pohleddvky - oviédand nebo oviddajici osoba 059 70910 0 70 910 45139
c I 2 4 Pahleddl;l'(;l - osfatnl' 061 1598 0 1598 78 754
2. 4. 1. Pohleddvky o spolecniky 62 2 0 2 2
2. 4 3. Stét- dﬁﬁot é pol’%ledd;kv 064 446 0 146 1498
Coil 2. 4. 6 Jné pah/eddvky ‘ 067 1150 0 1150 77254
[N "2 Penéinf prastiedky 075 905 0 905 1775
C. Iv. 1 PenéZni prostfedky v pokladnd 076 a4 0 44 154
C. V. 2. Penéénf prostFery na G&tech 077 861 o] 861 1621
D. Casové rozliSenf aktiv 078 9 0 9 11
D. 1 Néklady pfistich obdobi 079 9 0 9 11
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ROZVAHA K 31, PROSINCI 2018

(tis. K&) Réd. B&#né Getnl obdobl  Minulé ddetn!
obdobf
PASIVA CELKEM 082 1336062 1011011
A Mastnl kapitél 083 691403 302 947
AL ZéKadnl kapital 084 300 000 300 000
Al 1. Zakladnf kapitél 085 300 000 300 000
A IV Vysledek hospodaFen! minulych let +/- 039 2947 13175
A IV 1L Nerozdéleny zisk minulych let 100 2947 13175
A Wsledek hospodaFen bé#ného Géetntho obdobf {+/-) 102 388 456 -10228
B. [o4 Cizf zdrole 104 704 659 708 064
C Zavazky 110 704 659 708 064
C L Diouhodobé zévazky 111 499 676 579 286
C L1 Vydenédiuhopisy 12 49750 221250
c i 1 2 Ostatni diuhopisy 114 49 750 221250
[o Zévazky - oviddand nebo ovlddajici osoba 119 391 600 358 036
CoLos Zivadky-ostatnl 122 58326 0
C I 9 3 Jiné zévazky 125 58326 0
C . Kratkodobé zévazky 126 204 983 128778
[ [ Vyd§n_e _qluhqu_sy ) 127 177 156 ;08 320
c 01 2 Q_St_‘?t’?’ qluhqgisy 129 177 156 108 320
cC n 4 Zéva;ky z gbchqdnich \_/ztahlf; 132 333 144
C. 1. 6 Zavazky - ovlddana nebo ovlédajici osoba 134 27 096 19943
C. . 8. Z;'!Y?zky o;taypf 136 398 371
cC 1. 8 1 Z_dvazky ke sgg/gc"’qikl.‘tm 137 52 52
C I 8 3 Zéygzky k zamé;tp_anc&m 139 17 1
C Il 8 4 Zdvazky ze socidiniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 32 32
C Il 8 & Sté_t - daﬁayé ;dyazky a dotace 141 0 16
cC I 8 & Dohadné ucty pasivni 142 297 270
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2018

(tis. k&) Réd. B&2né Gidetn( Minulé tEetnf
obdobf obdobf
. Triby za prodej vyrobkd a stufeb 01 0 945
A Vykonové spotfeba 03 1367 2982
A2 Spotfeba materialu a energie 05 6 518
A 3. Sluzby 06 1361 2464
D. Osobnl néklady 03 1217 5616
D. 1 Mzdové nékiady 10 929 4153
D. 2 Naklady na sociaini zabezpegeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 288 1463
D 2 1 Néklady na socidini zabezpedeni a zdravotni pojicténi 12 288 1 395
D2 2 ostatni naklady 0 68
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 44 192
E. L Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 44 192
£ 1 1 Up}-a\l.y* hodnot dlouhodobsh. nehmotného a bmatného majetku - trvalé 16 44 192
1. Ostatnf provoznl vynosy 20 151369 562
(L1 N Triby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 485
m. 3. Jiné provozni wnosy 23 151 369 67
F. Ostatnl provoznf néklady 24 151370 n
oL Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25 o] 316
F. 3 Dané a poplatky 7 1 13
F. 5 liné provoznf naklady 29 151 369 42
N Provoznf wsledek hospodafeni +/- 30 -2629 -7654
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 393778 0
v. 1 Vynosy z podilli - oviddand nebo oviddajic osoba 32 393778 o]
vi. Vynosové (iroky a podobné wnosy 39 37124 33218
VI 1 Vynosové lroky a podobné vynosy - ovldadana nebo ovlddajici osoba 40 35482 27 707
V.2 Ostatni vynosové lroky a podobné vynosy 41 1642 5511
J. Nékladové dGroky a podobné néklady 43 40338 37881
Lo L Nékladové Groky a podobné naklady - ovladana nebo oviadajici osoba 44 27 235 17 688
Jooo2 Ostatni nakladové droky a podobné naklady 45 13103 20193
Vil Ostatnl finanénf wnosy 46 0 62
K. Ostatnl finanéni ndklady 47 11 74
= Finan&nf vysledek hospodafenf +/- 43 350553 -4675
Vysledek hospodareni pred zdanénim +/- 387 924

L. Daf’ z pHjmi 50 -532 -2101
L1 Dafi z pFijm splatna 51 0 6
L2 Daft 2 pijmil odlofend 52 -532 -2107

Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-)

Vysledek hospodafeni za Getni obdobf +/-

388 456
388 456

Cisty obrat za Getni obdobi = 1. + Il + lll. + IV. + V. + Vi. + V.

582271

34787
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PREHLED ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCIC 31. PROSINCE 2018

(tis. K& 2ékladn( kapita! Nerozdéleny zisk Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2016 300000 238175 538175
Vyplacené dividendy 0 -225000 -225 000
Ztrita za ﬂéetﬁl’ oBdobi 0 -10228 -10 228
Zustatek k 31. prosinci 2017 300000 2947 302947
Zisk za Getni obdobi 0 388 456 388456
Zlistatek k 31. prosinci 2018 300000 391403 691403
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PREHLED PENEZNICH TOKU ZA ROK KONCICT 31. PROSINCE 2018

(tis. K&) 2018 2017
PenéZnf toky z provozni &innosti
Uetnf zisk z b&#né Einnosti pfed zdandnim 387924 -12329
Al Upravy o nepenénf operace: -350 520 4676
Al.l Odpisy stélych aktiv 44 192
Al3 Zisk z péga;je stély"lch aktiv 0 -179
Al.4 Vynosy z di\;idend -393778 o]
AlS Vyli&tované vynosové Groky 3214 4663
A* Cisty pen&#ni tok z provoznf Einnosti pfed zdanénfm a zménami pracovniho kapitalu -2596 -7653
A2 Zmény stavu nepen&¥nich sloZek pracovniho kapitélu: 66314 57727
A2.1 Zména stavu pohledévek a pFechodnych GEtl aktiv 63 444 55213
A2.2 iména gtavu ‘kra'"t“kAc;dob‘v\'/ch ié;/;zka a. ;Fechddnﬁ:H uéth pasiv 2870 2514
Av* Cisty pen&znf tok z provoznf &innosti pfed zdanénim 63718 50074
A3 Uroky vyplacené -35839 -23696
Ad Uroky pijaté 15 306 11424
A5 Zakg;l;:;r.\;;jaﬁ z p?fjma 816 -751
Ass* (isty pen&2n( tok z provozni &innasti 44001 37051
Pen&Zn toky z investi¢n{ &nnosti
B.1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 0 -69
B.2 Piifjmy z prodeje stalych aktiv 0 495
B.3 ZapGjcky a Gv8ry spiiznénym osobam -34097 239131
[ Cisty pen&Zni tok z investi&nf &innosti -34097 239557
Pené&inl toky z finanéni Ginnosti
c1 Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych zavazkil -10774 -50189
c.2 Zména stavu vlastniho kapitéiu 0 -225000
C.2.6 Vyplacené dividendy véetné zaplacené dané 0 -225000
Cee» Cisty pen&2n( tok z finanéni &innosti -10774 -275189

Cisté snizeni penéznich prostiedkil a pendinich ekvivalentd

Stav penéZnich prostfedkd a penéZnich ekvivalentt na po&tku roku

156

Stav penéZnich prostiedkd a penéZnich ekvivalentd na konci roku

1775

e s

V prib&hu roku koncictho 31. prosince 2018 dolo k zapo&teni pohledavky z titulu vynos z dividend a avérovych
zdvazk{l na zékladé Dohod o zapotteni Gvéru a podilu na zisku ve formé dividendy uzavienych mezi Spolegnosti a
jejimi deefinymi spoleénostmi.
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2018

1. V3EOBECNE INFORMACE
1.1.  Z&kladnf informace o Spoletnosti

UNICAPITAL a.s. (dale ,Spoleénost“) byla zapsdna do obchodniho rejstitku vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil B, viozka 19190 dne 19. ervna 2013 a jeji sidlo je Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8. Hlavnim
predmétem podnikéni Spoleénesti je sprava finanéniho majetku a finan&nich investic.

SloZeni pFedstavenstva k 31. prosinci 2018 a 31. prosinci 2017 bylo nasledujici:

Jméno Funkce Datum vzniku funkce
Ing. Kamila Valstynova tlen pfedstavenstva 15. listopadu 2016

SloZeni dozorti rady k 31. prosinci 2018 a 31. prosinci 2017 bylo nasledujici:

Jméno Funkee Datum vzniku funkce

David Hubi&ek pfedseda dozoré rady 19. éervna 2013

Spolegnost je fizena pfedstavenstvem. Spole¢nost neni spoleénikem s neomezenym ruéenim v 2adné spolenosti.

2. UZETNf POSTUPY
2.1.  Zékladnf zdsady zpracovani (i&etni zdvérky

Ugetni z&vérka je sestavena v souladu s G&etnimi pFedpisy platnymi v Ceské republice pro st¥edni tdetni jednotky
a je sestavena v historickych cendch.

2.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Hmotny majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je del¥i neZ 1 rok a pofizovaci cena pFevyduje 5 tis. K& za polozky, je
povazovan za dlouhodoby hmotny majetek.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je prvotné vykazan v potizovacich cenach, které zahrnujf cenu pofizeni
a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan na zékladé jeho ptedpokladané doby Zivotnosti. Spoleénost uplatfiuje
ro¢ni odpisové sazby, které se lid od sazeb odpoéitatelnych pro dariové ucely.

Odpisovy plén je v priib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovén na zakladé ogekavané doby
Zivotnosti.

Pokud zlstatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zp&tné ziskatelnou &astku, je jeho zdstatkova
hodnota sniZzena na tuto &astku prostiednictvim opravné polozky. Zp&tné ziskatelna E4stka je stanovena na zakladé
ofekavanych budoucich penéinich tokl generovanych danym aktivem.

Naklady na opravy a drzbu dlouhodobého hmotného majetku se Gétujf pifmo do nakladd. Technické zhodnoceni
dlouhodobého hmotného majetku je aktivovano.

2.3. Podily v oviddanych osobdch a podily v ti&etnich jednotkéch pod podstatnym viivem

Podily v oviadanych osobéch pfedstavuji majetkové Giasti v obchodnich korporacich, které jsou oviddané nebo
fizené Spolednosti (déle té2 ,dcefina spalednost”).

Podily v G¢etnich jednotkdch pod podstatnym viivem predstavuji majetkové tcasti v obchodnich korporacich,
vnichz Spoleénost vykondva podstatny vliv, ale nema moZnost tento podnik oviddat nebo Fidit {déle téZ
Lpridruzend spolecnost”).

Podily v dcefinych a pfidruZenych spolenostech jsou ocenény pofizovaci cenou se zohledndnim pfipadného
snizeni hodnoty.
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2018

24. Pohledéavky

Pohledavky jsou vykdzény v nomindini hodnoté snizené o opravnou polozku k pochybnym pohledévkam. Opravna
polozka k pochybnym pohleddvkdm je vytvofena nazékladé vékové struktury pohleddvek a individualniho
posouzen bonity dluZnik(. Spolecnost nevytva¥ opravné polozky k pohledavkam za spfizn&nymi stranami.

2.5. Pfepotet cizich mén
Transakce provadéné v cizich méndch jsou prepotteny a zal¢tovany devizovym kursem platnym v den transakce.

Zlstatky penéZnich aktiv, pohleddvek a zavazk(i vedenych v cizich ménéch byly pfepotteny devizovym kurzem
zvefejnénym Ceskou nérodni bankou k rozvahovému dni. Viechny kurzové zisky a ztraty z prepoétu pendinich
aktiv, pohledédvek a zévazkl jsou Uttovany do vykazu zisku a ztraty a jsou vykdzany souhrnné.

2.6. Rezerwy

SpoleCnost tvofi rezervy, pokud mé soutasny zévazek, je pravd&podobné, Ze bude na vypofadéni tohoto zdvazku
tfeba vynalofit vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vy3e zavazku.

2.7. Dluhopisy

Spoleénost provadi prvotni zauctovani vydanych dluhovych cennych papirl v pofizovaci cené ke dni jejich vzniku.
Viechny vydané dluhopisy jsou vykazovany v poloce pasiv jako ,Vydané dluhopisy”. Po prvotnim zat&tovani jsou
tyto finanéni zévazky ocenény v nab&hlé hodnoté s poufitim linedrni amortizace.

Neprodané viastni dluhopisy drZi Spole¢nost na vlastnim majetkovém G&tu v nab&hlé hodnotd. Tento majetkovy
Glet je v rozvaze zapotten proti poloZce pasiv ,Vydané dluhopisy”.

Spole€nost oduictuje finanéni zdvazek a pohledévku, pokud dojde ke spinéni, zrudeni nebo skonéeni platnosti jejich
smiuvnich povinnosti.

Souvisejici finanéni naklady, vetné& prémif pfi splaceni dluhopisd a drokového vynosu, jsou &asové rozligovény
do vysledku hospodafeni za pouZiti metody linedrni amortizace a zvy3uji G€etni hodnotu daného dluhopisu.

2.8. Triby

Triby jsou zaGiZtovany k datu poskytnuti sluZeb a jsou vykazény po odeZteni slev a dané z pfidané hodnoty. Vynosy
z dividend jsou Ggtovany v okamiiku, kdy Spoleénasti vznikne ndrok na jejich pinéni.

2.9. Spfiznéné strany
Spifznénymi stranami Spole&nosti se rozumi:

®  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat rozhodujici viiv u Spole&nosti, a spole¢nosti, kde tyto
strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,
strany, které pfimo nebo nepiimo mohou uplatfiovat podstatny viiv u Spoleénosti,
Clenové statutarnich, dozoréich a fidicich organd Spole¢nosti, nebo jeji materské spole¢nosti a osoby blizké
témto osobam, véetné podnikdl, kde tito Elenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujicf vliv,

e dcefiné a pfidruzené spole¢nosti a spoleéné podniky.

2.10. Leasing

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finanéniho nebo operativniho leasingu neni aktivovana
do dlouhodobého majetku. Leasingové splatky jsou G&tovény do nékladG rovnomérné po celou dobu trvani
leasingu. Budouci leasingové splatky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, jsou vykdzéany v piiloze k Gtetni
zavérce, ale nejsou zachyceny v rozvaze.

2.11. Urokové néklady

Veskeré drokové néklady jsou uttovany do nakladdi. Dlouhodobé zévazky nejsou diskontovany.
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2.12. OdloZen3 daih

OdloZena dari se vykazuje u viech piechodnych rozdili mezi ztistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze
ajejich daffovou hodnotou. OdloZena dafiova pohledédvka je zad&tovéna, pokud je pravd&podobné, e ji bude
moZné dafiové uplatnit v budoucnosti.

2.13. Prehled o penéZnich tocich

Spole€nost sestavila pfehled o pené&Znich tocich s wyufitim nepfimé metody. Pen&#ni ekvivalenty pFedstavuji
kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové pfevést na pfedem zndmou &stku hotovosti.

2.14. Nésledné udélosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zévérky, je zachycen v U&etnich
wkazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute€nostech, které existovaly k rozvahovému
dni.

V pfipadg, Ze mezi rozvahowm dnem a dnem sestaveni d&etni zévérky dodlo kvyznamnym udalostem
pledstavujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky té&chto udalosti popsany
v pfiloze G&etni zévérky, ale nejsou zauétovény v (&etnich vykazech.

3. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

(tis. K&)

Stavk 31. 12, 2018 sidio Wiepodiy  Ponoved ‘k";ffﬁ’f: ”f;‘l’::::""'
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 222633 43 243* -4731*
UNICAPITAL ENERGY a.s. Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 114 7C0 244613 128 646
UNICAPITAL AGRO a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 72600 110 860* 1443*%
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES. a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 2000 -4397* 111*
REAL Hypo s.r.o. tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc 100 % 10 000 14 799* 1024*
UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 43 835 43 795* 16*
Celkem 465 768

*neauditovino

Stavk 31, 12, 2017 Sidio Viepodiy  Fonovad ‘Ig‘::;;: ”‘;‘;‘I’::;"V
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 222633 48677* -5233*
UNICAPITAL ENERGY a.s. Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 114 700 172773 47 895
UNICAPITAL AGRO a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 72600 446 388* 325775%
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.  Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 2000 7 425% -2976*
REAL Hypo s.r.o. tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc 100 % 10000 14 070* 1639*
UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 43 835 43 808* -71*
Celkem 465 768

*neauditovino

Spolegnost provedla posouzen( hodnoty majetkovych G&asti v deefinych spole¢nostech a k 31. prosinci 2018 ani
31. prosinci 2017 opravnou poloZku nevytvofila.

4. POHLEDAVKY

Nesplacené pohledavky z obchodnich vztahd nejsou zajistény a #adna z nich nemé splatnost del¥i ne? 5 let. Jing
pohledévky pfedstavujf irotené Gvéry poskytnuté tfetim strandm.
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Pohledavky po splatnosti k 31. prosinci 2018 Zinily 0 tis. K& (k 31. prosinci 2017: 1 tis. K&.)
K31. prosinci 2018 a 31. prosinci 2017 nebyla k pohleddvkdm G&tovana opravné polozka.

Spoleénost neeviduje Z4dné pohleddvky a podmin&né pohledavky, které nejsou vykézany v rozvaze.

(tis. K&) 2018 2017
Vynosy 2 postoupeni pohledévek 151 369 0
Naklady na postoupené pohledavky 151 369 0
Zisk/ztréta z postoupenf pohleddvek 0 0

V prib&hu uetniho obdobi dodlo k postoupeni dlouhodobych pohleddvek v celkové vysi 151 369 tis. KE.
Pohledavky byly postoupeny ve vy3i jejich (iéetni hodnoty.
5. VLASTN( KAPITAL

Spolegnost je sougdsti jediného konsolidagniho celku, jehoz mateFskou spolenost! je UNICAPITAL N.V., Barbara
Strozzilaan 101, 1083 HN Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, ktera vlastni 100% podil ve Spolegnosti.

Spole€nost se pfihlasila k zakonu o obchodnich korporacich jako celku a v souladu se svymi stanovami vyuZila
moZnosti nevytvaiet povinné rezervni fond.

Dne 29. &ervna 2018 jediny akcionat schvalif idetni zavérku SpoleZnosti za rok 2017 a rozhodl o vypofadan ztraty
za rok 2017 ve vy3i 10 228 tis. K& z nerozdé&leného zisku minulych let.

Do data vydani této téetni zavérky nenavrhla Spolegnost rozdéleni zisku za rok 2018.

6. ZAVAZKY A BUDOUCI ZAVAZKY
Zavazky nejsou kryty v&cnymi zdrukami a nemaji splatnost delsi ne? 5 let.
Zévazky po splatnosti k 31. prosinci 2018 ¢inily 10 tis. K& (k 31. prosinci 2017: 25 tis. K&.)

Jiné dlouhodobé zavazky ve vy3i 58 326 tis. K& predstavuji nezaplacenou pofizovaci cenu za koupenou pohledavku
vii spoleCnosti AROMI ENERGY LTD ve stejné vysi, vyplyvajici ze smlouvy o postoupeni pohledavky.

Spolenost neeviduje Zadné dalii zévazky, které by nebyly vykézany v rozvaze.
Vedenf Spolecnosti si neni védomo Zadnych podminénych zévazk( Spoleénosti k 31. prosinci 2018.

V&cné zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze a které Spole¢nost k 31. prosinci 2018 poskytia, jsou uvedeny
v Pozndmce 11.

Celkova vyde zdvazkd vigi spFizn&nym strandm je uvedena v pozndmce 8.

7.DLUHOPISY

Vydané dluhopisy Ize rozélenit takto:

{tis. K&) 31. prosince 2018 31. prosince 2017
Diuhopisy se splatnosti 1-5 let 49750 221250
Dluhopisy se splatnosti do 1 roku 177 156 108 320
Dluhopisy celkem 226 906 329570

Vynosy z dluhopisl jsou zdafiovany v souladu se Zakonem €. 586/1992 Sb. o dani z p¥ijmu, ve znéni pozdgjsich
predpist. PFi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty drokovych vynost budou tam, kde to vyZaduiji zékony Ceské
republiky, z plateb vlastnikiim dluhopisG sraZeny pifsluné dané a poplatky.

Dluhopisy nejsou obchodovatelné na registrovanych trzich a nesou fixni Grok 5,1 % p. a.
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8. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAM!

Spolednost vykazovala tyto transakce se spfiznénymi stranami:

(tis. K&) 2018 2017
Wnosy

Sluil.;n} 0 62
Dividendy 393778 0
U}oi{y 35482 27 707
Celkem 429 260 27769
Néklady/Nékupy

Sluzby 281 76
Uroky 27 235 17 688
Celkem 27516 17 764

Spoleénost vykazovala tyto zlstatky z&p(jéek se spFiznénymi stranami:

(tis. KE) 31. prosince 2018 31, prosince 2017
Pohledévky
Poskytnuté zapujcky ZapUjtky a dvéry - ovlddand nebo ovladajici osoba - 835747 407 721
dlouhodobé
Jiné pohledévky - dlouhodobé 15750 0
Pohledavky - ovladana nebo ovlddajici osoba - kratkodobé 70910 45 141
Jiné pohledavky - kritkodobé 935 o]
Celkem 923342 452862
Zavazky vt spoleénostem v konsolidaZnim celku
Prijaté zapljéky - dlouhodobé 1800 13800
- kratkodobé 94 186
Zévazky vl pfidrufenym Géetnim jednotkém
Pfijaté zapujeky - dlouhodobé 389 800 356 236
- krétkodobé 27002 19758
Celkemn 418696 377980
Poskytnuté z&piftky Stav  Dlouhodobs Krétkodobd Stav Dlouhodobd  Kréth
(v tis. KE) k 31. prosincl 2018 East ast k 31, prosinci 2017 Edst &dst
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. 0 0 0 22 504 22 100 404
UNICAPITAL AGRO a.s. 103 940 90 150 13 790 99273 90 450 8823
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. 65014 57362 7652 60239 55462 4777
UNICAPITAL ENERGY ass. 2317 0 2317 2317 0 2317
Pereta Estates s.r.o. (o} 0 [} 7095 0 7 095
REAL Hypo s.r.0. 4760 4175 585 4530 4174 356
ZEMSPOL STUDENKA a.s. 8258 8000 " 258 8258 8000 258
MORAVAN, a.s. 17725 13000 4725 17010 13 000 4010
Jezdecky aredl Olomouc s.r.0.* 16 685 15 750 935 [ 0 0
Agropodnik Dvorce, a.s. ) 0 0 13 168 12 235 933
YELLOW ROSE s.1.0. 0 0 0 362 340 22
ABAGROsro, 0 0 0 383 360 23
"UNICAPITAL N.V. 345283 330000 15 283 0 0 0
AGRO DVORCE s.r.0. 0 0 0 2701 2550 151
AROMI ENERGY LTD 359 360 333060 26 300 215022 199050 15972
Celkemn 923 342 851497 71845 452862 407721 45141

* Spolecnost personalné spiiznéna s Ovlddajici osobou
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Stav

Stav

e - bé

:n;j:'t: ;?::é::’l;:‘(:epilue)énosﬂ k31, prosinci Dlouhod;b: Krétkodgé " k31, prosinci Dlouhod;b; Krétkod:::
2018 2017

UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. 1894 1800 94 1986 1800 186

Celkemn 1894 1800 94 1986 1800 186
. o - N Stav Stav

Pfijaté zapljEky (pfidrufené Géatni k31, prosingi Dlouhodobd  Kréitkodoba k 31, prosingi Dlouhodobé Krétkodob4

Jednotky) 2018 st &ast 2017 Sést Eést

UNICAPITAL FINANCE a.s. 32351 27 900 4451 37615 36 500 1115

" UNICAPITAL ENERGY a.s. 384 451 361900 22551 338379 319736 18643

Celkem 416 802 389800 27002 375994 356 236 19758

ZapUjeky poskytnuté a pfijaté jsou dro&eny trinimi Grokovymi sazbami.

Clentim pfedstavenstva a dozord rady nebyly k 31. prosinci 2018 a 31. prosinci 2017 poskytnuty Zadné zapijéky,
Gvéry, 2adna zajiSténi ani ostatni plnéni, vyjma té&ch uvedenych v Poznamce 9.

9. ZAMESTNANCI
Osobni néklady {tis. K& Prumérny pfepotteny pofet
zaméstnancl b&hem roku
2018 2017 2018 2017
Vedeni Spole€nosti 1152 1152 2 2
Ostatni zéﬁé;iﬁﬁnci 4464 0 7
Celkem 1217 5616 2 9

Veden{ spolegnosti zahrnuje leny pfedstavenstva a dozoréi rady, tyto odmeény jsou soudasti osobnich nakladd.

Spole€nost v souladu s §39b odst. 6 pism. d) provadéci vyhlasky 500/2002 nevykazuje odmény statutdrniho organu

a dozorti rady zvIast.

10. Dan z pROMO

Daftovy néklad zahrnuje:

(tis. KE) 2018 2017
Splatnou dafi (19 %) 0 6
Odlozenou dafi (19%) -532 -2107
Celkem dafiovy kredit -532 -2101

OdloZend dafi byla vypottena s pouZitim sazby dané 19 % (dafové sazba pro roky 2018 a nasledujici).

Odlozenou darfovou pohledavku lze analyzovat nasledovné:

(tis. Ke&) 31. prosince 2018 31. prosince 2017
OdloZend dafiové pohledévka z titulu:

n.euf;razien\‘/ch ﬁrc;kﬁ T 1061 1565
dariové ztraty minulych obdobf 3765 2729
OdloZend dafiova pohledédvia 4826 4294

Spolegnost mé&lak31. prosinci 2018 dariové ztraty ve vy3i 19 815 tis. K&, které mohou byt pouZity &4steéné do roku

2022 {14 567 tis. K&) a do roku 2023 (5 248 tis. K&).
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11. POTENCIALNI ZAVAZKY

Spoleénost je rucitelem za dluhopisové programy své dcefiné spole¢nosti UNICAPITAL ENERGY a.s.
K31. prosinci 2018 dcefind spolenost UNICAPITAL ENERGY a.s. emitovala dluhopisy vsouhrnné wydi
687 627 tis. K& (k 31. prosinci 2017: 965 281 tis. K&).

Spolenost je rutitelem Gvéru poskytnutého Komer&ni bankou spolenosti Pereta Estates s.r.o., jeho? vySe
dosahuje 158 692 tis. K& k 31. prosinci 2018 (k 31. prosinci 2017: 165 901 tis. Kg&).

Spolegnost je rucitelem Uvéru poskytnutého J&T bankou spolegnosti Ceskomoravskd distribuce s.r.0., jeho vyie
dosahuje 689 122 tis. K& k 31. prosinci 2018 (k 31. prosinci 2017: 0 K&).

12. NASLEDNE UDALOSTI

Po rozvahovém dni nedodlo k Zédnym uddlostem, které by mély vyznamny dopad na G&etni zavérku
k 31. prosinci 2018.

23. kvétna 2019

¢len p/édstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

akcionéati spoleénosti UNICAPITAL a.s.

Virok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ti¢etni zavérky spoleénosti UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovsk4 675/9, Karlin,
Praha 8 (,,Spole¢nost”), sestavené na zakladg deskych idetnich pFedpist, kter4 se sklad4 z rozvahy

k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zm&nach vlastniho kapitélu a ptehledu o pen&nich tocich
za rok konéici 31. prosince 2018 a piilohy této fiéetni zavirky, kterd obsahuje podstatné tiéetni metody a dalsi
vysvétlujici informace.

Podle naseho nézoru pfiloZen4 tifetni zav&rka podava vErny a poctivy obraz finanéni pozice Spole¢nosti
k 31. prosinci 2018, jeji finanéni vikonnosti a jejich pen&¥nich tokii za rok konéici 31. prosince 2018 v souladu
s Ceskymi (ietnimi pfedpisy.

Zdklad pro vjrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditorit

Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), p¥ipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobn&ji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etick{m kodexem

pro auditory a Giéetni znalce, vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy Géetnich (IESBA) a p¥ijatym
Komorou auditorii Ceské republiky, jsme na Spole¢nosti nezavisli a sphnili jsme i dal¥{ etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivéme se, Ze diikazni informace, které jsme shroma¥dili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho viroku.

Ostaini informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vjroéni zpravé
mimo Gcetni zavérku a nai zprivu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Spole¢nosti.

NAs vyrok k Gicetni z&vérce se k ostatnim informacim nevztahuje. P¥esto je viak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Gi¢etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném nesouladu s Géetnf zivérkou & s nagimi znalostmi o Spoleénosti ziskanymi béhem auditu
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako v§znamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vSech vyznamnych ohledech vypracoviny v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim

se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisii na formaln{ naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu v{znamnosti, tj. zda p¥ipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki

by bylo zpiisobilé ovlivnit isudek ¢inény na zékladg ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupii, do miry, jiZ doki%eme posoudit, uvadime, Ze

»  ostatni informace, které popisuji skutenosti, jeZ jsou té% pfedmétem zobrazeni v Giéetni zdvérce, jsou ve viech
vyznamnych ohledech v souladu s fiéetni zav&rkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zaklad& poznatkii a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli p¥i provadini
auditu, ostatnf informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupi jsme
v obdrZenych ostatnich informacich Z4dné viznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piedstavenstva a dozoré rady Spoleénosti za ucetni zavérku

Ptedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni idetni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu

s ¢eskymi i¢etnimi piedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gdetni
zavérky tak, aby neobsahovala v§znamné nesprévnosti zpfisobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovéni fi¢etni zivérky je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piloze iiéetni zdvérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gietni zavérky, s vyjimkou p¥ipadi,
kdy p¥edstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéent jeji dinnosti, resp. kdy nemé jinou reilnou mo¥nost
nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vikaznictvi odpovid4 dozor# rada Spoleénosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceskd republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwce.com/cz

PricewaterhouseCcopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vioZka 3637 a v seznamu auditorskych spole&nosti u Komory auditors ¢ eské republiky pod evidendnim &islem 021.
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Zpréava nezavislého auditora

Odpovédnost auditora za audit tifetni zdvérky

Na8im cilem je ziskat pfimé¥enou jistotu, Ze iidetni zavérka jako celek neobsahuje viznamnou nespravnost
zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici n4$ vyrok. Pfim&fena mira Jistoty je velka
mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy¥e uvedenymi predpisy ve viech piipadech
v fi¢etni zdvérce odhali pfipadnou existujici vjznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku
podvodii nebo chyb a povaZujf se za viznamné, pokud lze re4ln§ predpokladat, %e by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ddetni zavérky na jejim zaklad¥ pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s viSe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny tisudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika viznamné nespravnosti d&etni zavérky zpisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné diikazni
informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadfit virok. Riziko, e neodhalime v§znamnou nespravnost,
k niZ doslo v diisledku podvodu, je v&tsi neZ riziko neodhaleni vjznamné nespravnosti zpiisobené chybou,
protoZe sou¢asti podvodu mohou byt tajné dohody, faliovani, imysin4 opomenuti, nepravdiva prohl4gent
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit
nazor na Géinnost jejiho vnit¥niho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych tietnich pravidel, pfimé&fenost provedenych téetnich odhadii a informace, které
v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v ptiloze ti¢etni zavérky.

2 2w

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pti sestaveni tidetni zavérky pfedstavenstvem,

a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje viznamn4 nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepietr¥its. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vjznamné nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nas zprévé na informace
uvedené v této souvislosti v p¥iloze téetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjad¥it
modifikovany vjrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat nep¥etrits vychazeji z ditkaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést

k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah G&etni zavérky, véetng pilohy, a dale to, zda tifetni zavirka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, kter vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat piedstavenstvo a dozoré radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nadasovani
auditu a o vyznamnych zji§ténich, kter4 jsme v jeho priib&hu uginili, véetné zjisténych viznamnych nedostatki
ve vnitfnim kontrolnim systému.

23. kvétna 2019

Hinad i P Q-1

zastoupend partnerem

A7

Ing. Petr K¥iz
statutarn{ auditor, evidenéni &, 1140

Tato zpriva je uréena akcionafi spoleénosti UNICAPITAL a.s.



