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PROHLASENI STATUTARNIHO ORGANU

Nize uvedeny &len predstavenstva spoleénosti UNICAPITAL a.s. prohladuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi
podava vyrodni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodafeni za
uplynulé Gletni obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finangni situace, podnikatelské &innosti a vysledkd
hospodareni.

V Praze dne 9. srpna 2022




ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zprava pFedstavenstva spole&nosti UNICAPITAL a.s. o podnikatelské &innosti spoleénosti a o stavu jejiho majetku
dle ust. § 436 odst. 2 (zdkon o obchodnich korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOST!

Hlavni ginnosti spole¢nosti UNICAPITAL a.s. (Spolenost) je sprava finanénich majetkdl a finanénich investic s
dlirazem na analyzy, finanéni fizeni a optimalizaci majetkovych GZasti ve spolenostech. Spolegnost sméfuje k
ziskavani majetkové Gtasti ve spole¢nostech s hlavni podnikatelskou &innosti v oblasti energetiky, zemédélstvi,
developmentu, realit a finan&nich trhd. Svoji UEast v jednotlivych oblastech zdjmu pak drZi a spravuje
prostiednictvim dcefinych spolecnosti.

ZMENA vV DOZORCI RADE SPOLECNOSTI

Ke dni 14. Fijna 2021 nahradila v dozor&i radé pana Davida Hubagka paniJUDr. Alena Sikorova.

ZMENA VE STATUTARNIM ORGANU SPOLECNOSTI

V priib&hu roku 2021 nedoslo ke zm&nam ve statutarnich organech Spolenosti.

AKCIONAR SPOLECNOST!I

Spole¢nost UNICAPITAL a.s. byla ke dni 31. prosince 2021 plné vlastnéna spolegnosti UNICAPITAL N.V., sidlici
v Nizozemském kralovstvi a zapsanou v obchodnim rejstfiku Nizozemského kralovstvi pod €islem 665 51 625, a to
od 29. listopadu 2016. Kone&nym vlastnikem spole&nosti je pan Pavel Hubédlek, ktery byl kone€nym vlastnikem
Spolegnosti po cely rok 2021.

EKONOMIKA A MAJETEK

V priib&hu roku 2021 doglo k vyraznému zjednodu3eni organizatniho ¢lenéni spolecnosti ve skupiné Spolenosti.
Spolenost se vramci projektu pfemény sloutila s nékterymi svymi dcefinymi spole€nostmi s cilem uspory
nakladl. Doglo také k odprodeji nékterych aktivit zejména v oblasti energetiky a jadro podnikéni v ndsledujicim
obdobi budou tvofit zejména projekty realit a developmentu, pfitem? energetika a zemédélstvi ziistanou spiSe
men$inovymi. V daném obdobi byly uhrazeny posledni dluhopisy vedené pod dcefinou spole€nosti UNICAPITAL
ENERGY a.s.

V roce 2021 vykézala spoleZnost UNICAPITAL a. s. zisk za Ugetni obdobi ve vy3i 866 334 tis. K&. Hlavni &ast zisku
tvofil zisk prodeje podild v energetickych spoleénostech ve skupiné. To se pozitivné projevilo v bilanci, jejiZ pasivni
stranu tvofi z 97,87 % vlastni kapital.

V Praze dne 9. srpna 2022




ZPRAVA O VZTAZICH

Zprava o vztazich
spole¢nosti UNICAPITAL a.s., IC 018 oo 817, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8,
vyhotovena v souladu s ust. § 82 zak. €. go/2012 Sb., 0 obchodnich spoleénostech a druzstvech za Gcetni
obdobi kalendarniho roku 2021

Predstavenstvo spole¢nosti UNICAPITAL a.s., IC 018 oo 817, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha
8, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19190 vypracovalo podle
§ 82 zak. ¢ 9o/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich a druzstvech nasledujici zpravu o vztazich mezi spolecnosti a
ovladajici osobou a mezi spole¢nosti a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (déle téZ ,propojené
osoby") za uplynulé Uetni obdobi tj. za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 (dale jen ,rozhodné obdobi®).
Spole¢nost UNICAPITAL a.s. byla v rozhodném obdobi soucasti smiené holdingové osoby (dale jen ,skupina™),
pti¢emz tato zprava zahrnuje viechny propojené osoby, které byly kdykoli v pribéhu rozhodného obdobi
soucasti skupiny.

1. Struktura vztahU ve skupiné

Ovladajici osoba:

Pan Pavel Hubalek, nar. 21.4.1969, bytem V tifiné 781/4, Bubene¢, 160 oo Praha 6

Osoby primo ovladané Ovladajici osobou

CREDITAS B.V., sidlo Barbara Strozzilaan 201,
1083HN Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Nizozemskou obchodni
komorou pod reg. ¢islem 76639371

CREDITAS Holding AG v likvidaci*, sidlo Curych, Carey
AG, Alderstrasse 49, 8008 Curych, IC: 115.944.637, reg. ¢.
CH-020.3.035.593-9, zapsana vobchodnim rejst¥iku
kantonu Curych

*/ Spoleénost byla k 31.12.2021 v fizeni likvidaci. V pribéhu
likvidace doslo k prevedeni akcii ve vlastnictvi spolecnosti
na ovlddajici osobu. Spole¢nost byla vymazéna
z obchodniho rejstiiku kantonu Curych dne 6.1.2022

Osoby nepfimo ovladané Ovladajici osobou:

Banka CREDITAS a.s., sidlo Sokolovska 675/g, Karlin, 186
oo Praha 8, IC: 634 92 555

CREDITAS fond SICAV, a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 oo Praha 8 , IC 08533 610

CREDITAS s.r.0., sidlo
0o Praha 8, IC 241 85 299

Sokolovska 675/9, Karlin, 186

Creditas Services s.r.o., sidlo Sokolovskd 675/g, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 093 72 881

EKORENT, spol. sr.o.*, sidlo Sokolovska 675/g, Karlin,
186 0o Praha 8, IC 452 78 288
*/ Banka CREDITAS a.s. nabyla podil v ¢ervenci 2021

UNICAPITAL N.V.*, sidlo Barbara Strozzilaan 201, 1083
HN Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, zapsana

CREDITAS Real Estate B.V., sidlo Barbara Strozzilaan
201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Nizozemskou obchodni
komorou pod reg.¢. 78258480

UNICAPITAL a.s., sidlo Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo
Praha 8, I 018 00 817

LEMANT Finance s.r.o., sidlo Beranovych 823, Letfiany,
199 0o Praha g, I€ 055 58 310

GALAP INVESTMENT s.r.0., sidlo PobfeZni 2g97/14, Karlin,
186 oo Praha 8, IC 061 77 557

Financial Consortium s.r.o., sidlo Sokolovska 675/g,
Karlin, 186 oo Praha 8,IC 040 23 242
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v obchodnim rejst¥ku vedeném Nizozemskou obchodni
komorou pod reg.¢. 66551625

*/Spole¢nost UNICAPITAL N.V. podnika v Ceské republice
prostiednictvim od$tépného zavodu zahraniéni pravnické
osoby UNICAPITAL N.V., odétépny zévod, IC: 078 81720,
sidlo Pobtezni 297/14, Karlin, 186 oo Praha 8
UNICAPITAL Finance a.s., sidlo Sokolovska 675/g, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 056 90 421

UNICAPITAL Invest | a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 oo Praha 8, IC 054 77 395

UNICAPITAL Invest H a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 065 49 608

UNICAPITAL Investlll a.s., sidlo Sokolovska 675/g, Karlin,
186 0o Praha 8, IC 076 oo 488

UNICAPITAL Invest IV a.s., sidlo Sokolovska 675/g,
Karlin, 186 oo Praha 8, IC 086 69 732

UNICAPITAL Invest V a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 097 12 682

UNICAPITAL Invest Vi a.s.*, sidlo Pobiezi 297/14, Karlin,
186 00 Praha 8, I 0g7 12 682

*[nové zaloZzend spoleénost byla zapsana do obchodniho
rejstiiku de 27.8.2021

UNICAPITAL Invest VIl a.s.*, sidlo Pobfeini 297/14,
Karlin, 186 oo Praha 8, IC 140 94 215

*Inové zaloZena spole¢nost byla zapsana do obchodniho
rejstiiku de 23.12.2021

CREDITAS Fund Holding a.s., sidlo Sokolovska 675/g,
Karlin, 186 oo Praha 8, IC 097 34 261

CREDITAS ASSETS SICAV a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 oo Praha 8, IC 0g7 83 261

CREDITAS LOAN SICAV a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 oo Praha 8, IC 097 83 334

Nemovitosti najemniho bydleni a.s., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 oo Praha 8, IC 057 84 573

Nemovitosti ndjemniho bydleni Il a.s. , sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 oo Praha 8, IC 067 11 464

Osova PD, s.r.o. ,sidlo Pobtezni 297/14, Karlin, 186 oo
Praha 8, IC 117 24 285

Osova PD I, s.r.o. *, sidlo Pobfezni 297/14, Karlin, 186 oo
Praha 8, IC 277 42 997

*/ Osova PD, s.r.0. nabyla podil na spoleénosti Osova PD I,
s.r.0. {diive ZAPADNIBRANA BRNO s.r.0.)dne 27.12.2021

Pobtezni PD, s.r.o., sidlo Pobfezni 297/14, Karlin, 186 oo
Praha 8, IC 117 24 803

MORAVAN MIééna farma a.s., sidlo Katefinice ¢.p. 198,
742 58 Katefinice, 1€ 476 72 439

Pozemky UNICAPITAL s.r.o., sidlo tf. Svobody 1194/12,
779 00 Olomouc , IC 050 69 688

REZIDENCE U PARKU s.r.o., sidlo tf. Svobody 1194/12,
779 0o Olomouc, IC 019 64 542

BONUM Reality, s.r.0., sidlo Sokolovska 675/g, Karlin, 186
oo Praha 8, 1C 014 94,732

Pereta Estates s.r.o0., sidlo Sokolovska 675/g, Karlin, 186
oo Praha 8, IC 03517 446

Reality Property Il s.r.0., sidlo ti. Svobody 1194/12, 779 00
Olomoug, I€ 093 25 581

UNICAPITAL ENERGY a.s.*, sidlo Sokolovska 675/g,
Karlin, 186 oo Praha 8, IC 018 81 469

*/  Spolednost zanikla  rozstépenim  sloudenim
s nastupnickymi spoleénostmi UNICAPITAL a.s. a Reality
Property | s.r.0. dle projektu pfemény ze dne 15.10.2021
s pravnimi U¢inky ke dni1.11.2021

Ceskomoravské energetika s.r.o.*, sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 oo Praha 8, 1 03531384

*/  Spole¢nost zanikla  rozstépenim  sloucenim
s nastupnickymi spoleénostmi UNICAPITAL a.s. a Reality
Property | s.r.o. dle projektu pfemény ze dne 15.10.2021
s pravnimi U¢inky ke dni 1.11.2021
UCED Kopfivnice s.r.o0.*, sidlo Sokolovska
Karlin, 186 oo Praha 8, IC 085 31706

*/ podil na spole¢nosti byl pfeveden spolecnoti CREDITAS
ASSETS SICAV a.s. v Unoru 2021

675/9,

UCED Distribuce s.r.o.*, sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 019 07786

*/ podil na spoleénosti byl pfeveden spolecnoti CREDITAS
ASSETS SICAV a.s. v Unoru 2021

UCED Pferovs.r.o.*, sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 0o
Praha 8, IC 086 70 714

*/ podil na spolenosti byl pfeveden spolecnoti CREDITAS
ASSETS SICAV a.s. v Unoru 2021
UCED Chomutov s.r.o.*, sidlo Sokolovska
Karlin, 186 oo Praha 8, IC 286 46 711

*/ podil na spoleénosti byl pfeveden spolecnoti CREDITAS
ASSETS SICAV a.s. v Unoru 2021

675l9,

UCED Vitkovice s.r.o.*, sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
0o Praha 8, 1C 286 47 491

*/ podil na spoleénosti byl pfeveden spole¢noti CREDITAS
ASSETS SICAV a.s. v Unoru 2021

UNICAPITAL AGRO a.s.*, sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 018 92 908

*/ Spole¢nost zanikla fUzi sloucenim s nastupnickou
spole¢nosti UNICAPITAL a.s.dle projektu pfemény ze dne
15.10.2021 s pravnimi G€inky ke dni 1.11.2021
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CREDITAS Invest | a.s. *, sidlo
Karlin, 186 oo Praha 8, IC 140 94 363
*/ nové zaloZena spole¢nost byla zapsana do obchodniho
rejstiiku dne 23.12.2021

UNICAPITAL ENERGY s.ro. (dfive Reality Property |
5.r.0.)*, sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8, IC
093 25 468

*| ke zméné obchodni firmy doslo v disledku projektu
pfemény ze dne 15.10.2021

UCED Energy s.r.o.*, sidlo Sokolovska 675/g, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 082 10 047

*/ Spoleénost vdUsledku projeku premény ze dne
15.10.2021 pfesla s pravnimi U¢inky ke dni 1.11.2021 pod
UNICAPITAL Energy s.r.o.

Pobrezni  297/14,

UCED Energy |l s.r.0.*/**, sidlo Sokolovska 675/g, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 099 05 944

*/ spoleénost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne
26.2.2021

**[ pfevod podilu spolednosti do vlastnictvi UNICAPITAL
ENERGY s.r.0. probéhl v listopadu 2021

LUDS, s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha
8,1C 284 58 133

*/ Spolenost vdusledku projeku pfemény ze dne
15.10.2021 piesla s pravnimi UCinky ke dni 1.11.2021 pod
UNICAPITAL Energy s.r.o.

UCED s.r.0. *, sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha
8,1C 064 03 981

*/ Spole¢nost vduUsledku projeku pfemény ze dne
15.10.2022 presla s pravnimi UCinky ke dni 1.11.2021 pod
UNICAPITAL Energy s.r.o.

ENERGETICKA SERVISNI s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 oo Praha 8, IC 069 34 552

*/ Spole¢nost vdUsledku projeku premény ze dne
15.10.2021 pfesla s pravnimi U¢inky ke dni 1.11.2021 pod
UNICAPITAL Energy s.r.o.

UCED Prode;j s.r.o. *, sidlo Sokolovska 675/g, Karlin, 186
oo Praha 8, IC 036 97312

*/ Spole¢nost vdusledku projeku premény ze dne
15.10.2021 pfesla s pravnimi O¢inky ke dni 1.11.2021 pod
UNICAPITAL Energy s.r.0.

UCED Distribuce Il s.r.0.*, sidlo Sokolovské 675/9, Karlin,
186 0o Praha 8, 1€ 08531 714

*/ Spole¢nost vdisledku projeku pfemény ze dne
15.10.2021 piesla s pravnimi O¢inky ke dni 1.11.2021 pod
UNICAPITAL Energy s.r.o.

UCED Hranice s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/g, Karlin, 186
oo Praha 8, IC 08783 535

*/ Spoleénost vdUsledku projeku pifemény ze dne
15.10.2021 pfedla s pravnimi O¢inky ke dni 1.11.2021 pod
UNICAPITAL Energy s.r.o.

ENERGIE Lutin s.r.o.*/**, sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 0o Praha 8, IC 268 4,8 392

UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0.*, sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 oo Praha 8, IC 256 21 483

*/ Spole¢nost zanikla fuzi slouéenim s nastupnickou
spole&nosti UNICAPITAL a.s. dle projektu pfemény ze dne
15.10.2022 5 pravnimi U¢inky ke dni1.11.2021

UNICAPITAL REAL ESTATE a.s.*, sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 0o Praha 8, IC 041 85 811

*/ Spole¢nost zanikla fuzi slou¢enim s nastupnickou
spoleénosti UNICAPITAL a.s dle projektu pfemény ze dne
15.10.2021 s pravnimi U€inky ke dni 1.11.2021

UNICAPITAL Operation s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 oo Praha 8, I 061 55 197

*/ Spole¢nost zanikla fizi sloucenim s néstupnickou
spole&nosti UNICAPITAL a.s dle projektu pfemény ze dne
15.10.2021 s pravnimi UCinky ke dni 1.11.2021

NECTENT, a.s.*, sidlo
oo Praha 8, IC 061 24 946
*/ Spole¢nost zanikla fuzi slou¢enim s nastupnickou
spoleénosti UNICAPITAL a.s dle projektu pfemény ze dne
15.10.202 s pravnimi U¢inky ke dni 1.11.2021

Sokolovska 675/, Karlin, 186

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s., sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8, IC 029 53 200

LIFELIQE, Inc, sidlo 850 New Burton Road Suite 201, in the
City of Dover, County of Kent, Delaware 19904, Spojené
staty americké, reg. & 5870921

LIFELIQE CZECH s.r.o., sidlo Makovského 1394/8a, Repy,
163 00 Praha 6, IC 052 89 921

UNICAPITAL Healthcare a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 oo Praha 8, IC 057 85 057
Alzheimercentrum pp s.r.o., sidlo Sokolovska
675/9,Karlin, 186 oo Praha 8, IC 272 44 121

AC Assets s.r.o., sidlo Sokolovska 67s/9,Karlin, 186 oo
Praha 8, IC 097 12 526

AC Plzen s.r.o0., sidlo Sokolovskd 675/9,Karlin, 186 oo
Praha 8, IC 279 68 821

AC Spravni | s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 oo
Praha 8, IC 140 88 061

*/ nové zaloZena spoleénost byla zapsana do obchodniho
rejstiiku dne 22.12.2021

AC Spravni ll s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 oo
Praha 8, IC 140 88 363

*| nové zalozena spoleénost byla zapsana do obchodniho
rejstfiku dne 22.12.2021

AC Spravni Ill s.r.o.*, sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186
oo Praha 8,IC 140 88 398
*/ nové zalozena spoleénost byla zapsana do obchodniho
rejstiiku dne 22.12.2021
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*/ podil na spole¢nosti ENERGIE Lutin nabyla spole¢nost
UCED Hranice s.r.o. vdubnu 2021

**/Spole¢nost zanikla fuzi slouéenim s nastupnickou
spolegnosti UCED Hranice s.r.o. dle projektu pfemény ze
dne 31.8.2021 s prdvnimi U¢inky ke dne 1.9.2021

LEDRICA TRADING a.s., sidlo tf. Svobody 1194/12, 779 oo
Olomoug, IC 060 11799

V Invest Development s.r.o., sidlo Walterovo ndm. 329/3,
Jinonice, 158 oo Praha s, IC 065 93 739,

GAMA PD s.r.0., sidlo Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158
oo Praha g, IC 054 78 642

DB Development s.r.o., sidlo Walterovo ndm. 329/3,
Jinonice, 158 0o Praha s, I 275 88 g71

Praga Progetti e Investimenti, spol. sr.0,,
sidlowalterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5, IC 251
26172

V Invest CZ a.s., sidlo Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158
00 Prahas, IC 257 94 655

ALFA Property Development s.r.o.*, sidlo Walterovo
nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5, IC 054 74 272

*/ podil na spoleénosti byl prodan v éervnu roku 2021 tteti
strané

DELTAPD s.r.o., sidlo Walterovo  nam.
Jinonice, 158 oo Praha s, IC 054 78 308

329/3,

BETA PD s.r.o., sidlo Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158
oo Praha 5, 1C 054 89 377

EPSILON PD s.r.0., sidlo Walterovo ndm. 329/3, Jinonice,
158 00 Praha 5, IC 054 82 275

Ofechovka Property Development s.r.o., sidlo Walterovo
nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5, IC 043 05 469

Mlynarka Property Development s.r.0., sidlo Walterovo
nam. 32g/3, Jinonice, 158 oo Praha 5, IC 076 80 945

UDRA Property Development s.r.o., sidlo Walterovo
nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5, IC 044 65 113

Proslunénd Property Development s.r.o.,, sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha s, IC 048

14 355

Kaéerov Property Development s.r.o., sidlo Walterovo
ndm. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha g, IC 036 16 8129

Hrebenky Property Development s.r.o., sidlo Walterovo
nadm. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5, IC 047 51 914

Valcha Property Development a.s., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5, IC 279 26 931

AC IMMO s.r.0.*, sidlo Sokolovska 67s5/9,Karlin, 186 oo
Praha 8,IC 140 91 283

*| nové zaloZena spole&nost byla zapsana do obchodniho
rejstiiku dne 22.12.2021

Alzheimercentrum Prachen, z.0., sidlo Sokolovska
675/9,Karlin, 186 oo Praha 8, IC 251 56 349,
Alzheimercentrum Filipov, z.0., sidlo Caslav -
Filipov, Zémecka 1/25, 286 01, IC 284 41 397
Alzheimercentrum Jihlava, z.G., sidlo Sokolovska
675/9,Karlin, 186 oo Praha 8, IC 023 76 822

Alzheimercentrum Zlosy#, z.0., sidlo Zlosyf 160, PSC
277 44, 1C 284 46 003

Alzheimercentrum PrOhonice, z.0., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 oo Praha 8, IC 290 29 651

AC Facility, s.r.o., sidlo Husova tf. 1651/125b, Ceské
Budé&jovice 2, 370 11 Ceské Bud&jovice, IC 242 40 931

Zamecky Hotel Filipov s.r.o0., sidlo Caslav - Zamek Filipov,
Zémecka 1/25, PSC 286 06, IC 280 72 529

AC Supervisor | s.r.o0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
0o Praha 8, 1€ 033 10 256

AC Supervisor Il s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
oo Praha 8, I€ 032 99 244

AC Supervisor lll s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
oo Praha 8, 1C 03312 461

Prihonice Services, s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 oo Praha 8, IC 271 35 527

Alzheimercentrum Ostrava z.0,, sidlo Syllabova
3029/38, Vitkovice, 703 0o Ostrava, IC 072 87 895,

Alzheimercentrum Plze z.0., sidlo Zlosy# &.p. 160, PSC
277 44, 1€ 034 00 361

Alzheimercentrum Zlin z.0., sidlo Zlosyr &.p. 160,PSC 277
44 ,1C 034 61891

Alzheimercentrum Zabieh z.0., sidlo Smetanova 196/52,
781 01 Zabieh, IC 060 34 357

Alzheimercentrum Cernosice z.0., sidlo Ostruzinova 728,
252 28 Cernodice, I€ 072 34 015

Alzheimercentrum Ceska Lipa z.0., sidlo U nemocnice
2696, 4,70 06 Ceska Lipa, I€ 072 34 571,

Alzheimercentrum Pardubice z.0., sidlo Bélehradska 591,
Polabiny, 530 og Pardubice, IC 086 20 008,
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Difesa a.s., sidlo Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 oo
Praha g, IC 241 51 882

Blue Future s.r.o.*, sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice,
158 00 Praha 5, 1C 036 14 522
*/ podil na spoleénosti byl prodan v éervnu 2021 tieti strané

Blue Future Second s.r.o., sidlo Walterovo ndm. 329/3,
Jinonice, 158 oo Praha 5, IC 036 52 262

Blue Future Third s.r.o0., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 oo Praha 5, IC 036 69 548

Blue Future Fourth s.r.o., sidlo Walterovo ndm. 329/3,
Jinonice, 158 0o Praha 5, 1€ 036 59 011

NIFOR s.r.0.%, sidlo Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158
oo Prahas, I€ 077 21 102

*/ Investice do podilu ve spole¢nosti NIFOR s.r.o. probéhla
vdubnu 2021

Litoméficka Property Development s.r.o.,, sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5, IC 044
70 010

Prague Outdoor Parking s.r.0.*, sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 oo Praha g, IC 091 70 839,

*/ Investice do obchodniho podilu spolecnosti Prague
Outdoor Parking s.r.o. probéhla v kvétnu 2021

Alzheimercentrum Ceské Budéjovice z.0., sidlo Husova
tF. 1651/1253, Ceské Budéjovice 2, 370 11 Ceské Budéjovice,
IC 087 44 352

Alzheimercentrum Admin s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 oo Praha 8, 1€ 033 10 078

Alzheimercentrum Zlosy# a.s., sidlo Sokolovska 675/g,
Karlin, 186 oo Praha 8, IC 254 75 916

AC Estate Ostrava, s.r.o., sidlo Sokolovska 675/g, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 290 10 225

NADACNI FOND ZIVOT SALZHEIMEREM, sidlo
Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8, IC 24203378
AC Estate Vodiany, s.r.o., sidlo Sokolovské 675/9, Karlin,
186 0o Praha 8, IC 061 07 982

AC Estate Pisek, s.r.o0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 061 07 966

AC Estate Pardubice s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 096 30 023

Centrum bydleni pro seniory Pardubice, s.r.o., sidlo
Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8, IC 063 03391

Alzheimercentrum Slovakia a.s., sidlo Nitrianska 1837/s,
Piestany 921 01, Slovenska republika, IC 36 800 406

Alzheimercentrum Pie$tany n.o., sidlo Rekreaénd 4865/7,
Pied'tany 921 01, Slovenska republika, IC 37 986 945

2. Uloha ovladané osoby v ramci skupiny

Ovladana osoba nevyviji viastni podnikatelskou ¢innost. Jeji hlavni Ulohou je drzeni a sprava podild v dcefinych
spole¢nostech. Kli¢ovymi oblastmi zajmu, ve kterych ovlddané osoba pUsobi prostfednictvim svych dcefinych
spolegnosti, jsou reality a development, energetika, zemédélstvi a dale vyhledavani investi¢nich a kapitalovych
piileZitosti na finanénim trhu. Ovlddana osoba vyhledava, analyzuje a realizuje atraktivni investicni pilezitosti s
perspektivnim rdstovym potencidlem.

3. ZpUsob a prostiedky ovladani

Mezi ovladajici osobou ani jinymi osobami ji ovladanymi a ovlddanou osobou nebyla uzaviena z4dna ovladaci
smlouva. K ovladéni ovladané osoby dochazelo v rozhodném obdobi prostiednictvim rozhodnuti jediného
akcionafe p¥i vykonu pGsobnosti valné hromady.

4. Piehled jednani uéinénych v poslednim Uéetnim obdobi, ktera byla uinéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 %
vlastniho kapitalu ovladané osoby, zji§téného z Uletni zavérky za rok 2020
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Druh plnéni Pocet smluv Adekvatni
) . , protipInéni
Protistrana smlouvy Smlouva Prijaty/poskytnuty
ovlddanou osobou

CREDITAS Fund Postoupeni pohledavek Poskytnuté/vécné 1 ano
Holding a.s.
(UNICAPITAL ENERGY — -—
a.s.) Prodej podild UCED Ptijaté/vécné 1 ano
CREDITAS ASSETS Prodej podild UCED Prijaté/vécné 4 ano
SICAV a.s.
(UNICAPITAL ENERGY
a.s.)
UNICAPITAL ENERGY | Smlouva o Uvéru* Poskytnuté/penézité 1 ano
a.s.

0,- K¢ fixni 3,5%
UNICAPITAL Finance Smlouva o pljcce Poskytnuté/penézité 1 ano
a.s.

359 022 307,62 K¢ 21.6.2023 fixni 2%
UNICAPITAL N.V. Smlouva o pdjcce Poskytnuté/penézité 1 ano
(UNICAPITAL ENERGY
a.s.) 269 068 898,63 K¢ 25.6.2024 fixni 2%

Jediny spoleénik v pisobnosti valné hromady rozhodl o vyplaté dividendy ve vysi 804 221 712,99, dividenda

byla uhrazena ze zalohy poskytnuté v roce 2020.

5. Piehled vzajemnych smluv v ramci skupiny

Uvérové smlouvy

Druh pInéni Pocet Adekvatni
Protistrana smlouvy Smlouva Pfijaty/poskytnuty smluv protiplnéni
ovladanou osobou
Objem uvéru | Datum splatnosti Urokova | Rozpéti
k31.12.2021 mira urokové
miry
smlouva o Uvéru Poskytnuté/penézité 1 ano
UNICAPITAL N.V.
5090 900,76 K¢ 2.12.2024 fixni 2,0%
smlouva o Uvéru Poskytnuté/penézité 1 ano
6 044 054,79 18.8.2022 fixni 2,0%
Smlouva o Uvéru Pfijaté/penézni 1 ano
9337 142,08 19.6.2022 fixni 5,5 %
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Smlouva o Poskytnuté/penézité 1 ano
GALAP INVESTMENT s.1.0. postoupeni

pohledavek*

0,- K¢ fixni 6%

Smlouva o Poskytnuté/penézité 1 ano

postoupeni

pohledédvek*

o,- K¢ fixni 6%
Smlouva o Poskytnuté/penézité 1 ano
postoupeni

pohledavek*

o,- K¢ fixni 6%

Smlouva o Uvéru | Poskytnuté/penézité 1 ano
MORAVAN Mlé¢na farma a.s. °

17195 972,60 K¢ | na dobu neurcitou fixni 5,5%

Ramcova Poskytnuté/penézité 1 ano

smlouva o Uvéru

2 676 017,47,- K¢ | na dobu neurcitou fixni 5,5 %
Smlouva o Poskytnuté/penézité 1 ano
UCED Chomutov s.r.o. pUjlce*
(UNICAPITAL ENERGY a.s.) o,- K¢ na dobu neurcitou fixni 6%
Smlouva o pljéce | Poskytnuté/penézité 1 ano
PHOTON FOREST s.r.o.
(UNICAPITAL ENERGY a.s.) 7824191,86 K¢ | 31.12.2025 fixni 13%
UCED DISTRIBUCE s.r.0. Smlouva o Poskytnuté/penézité 1 ano
(UNICAPITAL ENERGY a.s.) Ovéru*
o0,- K¢ na dobu neuréitou fixni 5,5 %
UNICAPITAL MACRO Smlouva o pUjéce | Poskytnuté/penézité 1 ano
OPPORTUNITIES a.s.
66 093 594,29 K& | na dobu neurditou fixni 5,1%
UNICAPITAL FINANCE a.s. Smlouva o pOjéce | Pfijaté/penézité 1 ano
10 443 325,00 21.06.2022 fixni 5,5%

*/ Smlouvy byly v prib&hu rozhodného obdobi ukonéeny nebo zanikly fuzi.

Provozni smlouvy

Druh plInéni Pocet Adekvatni
pfijaty/poskytnuty smluv protipinéni
Protistrana smlouvy Smlouva ovladanou osobou
UNICAPITAL N.V. Smlouva o vedeni UCetnictvi Pfijaté/vécné 7* ano
Smlouva o vedeni mzdové Pfijaté/vécné 7% ano
agendy
Smlouva o poskytovani Pfijaté/vécné 7% ano
pravnich a poradenskych
sluzeb
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Prefakturace sluzeb Poskytnuté/vécné ano
UNICAPITAL Invest | Smlouva o spravé dluhopisl Pfijaté/vécné Gl ano
a.s. (UNICAPITAL
ENERGY a.s.)
Alzheimercentrum pp Prefakturace sluzeb Poskytnutéjvécné ano
s.r.o.
Pereta Estate s.r.o. Smlouva o poskytnutisidla a Pfijaté/vécné 7* ano
sluzeb sidla
Banka CREDITAS a.s. Vedeni 0¢td Pijaté/vécné 7% ano
BONUM Reality, s.r.o. | Prodej majetku Poskytnuté/vécné 1 ano

*/Smlouvy mély jednotlivé firmy, které byly soucasti pfemény (NECTENT, a.s.; Unicapital Operations s.r.o,;
Unicapital Agro a.s.; Unicapital Development, s.r.o.; UNICAPITAL REAL ESTATE a.s.; UNICAPITAL ENERGY
a.s.). Pfeménou az na jednu tyto smlouvy zanikly.

6. Posouzeni Ujmy a jejiho vyrovnani

Statutdrni organ ovladané osoby prohladuje, Ze z titulu (i) shora uzavienych smluv (ii) uskutecnénych resp.
neuskute¢nénych jednanich, at uZ jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konéni ¢ nekonani, bez
ohledu, zda se tak stalo z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby nebo osob ovladanych stejnou ovladajici osobou
nebo naopak z popudu nebo v zajmu ovlddajici osoby nebo ji oviadanych osob, nevznikla ovlddané osobé zadna
ujma. Podminky, za nichZ vznikly shora popsané vztahy v ramci seskupeni, se nevymykaji podminkam obvyklym
v obchodnim styku. Ovlddané osobé nevyplyvaji z G¢asti ve skupiné nevyhody. Ze vztahd vramci skupiny
neplynou pro ovlddanou osobu zadna rizika.

V Olomouci dne 31.3.2022

/é/ 2t

/7

-

Ing. Kamfla Valstynova
¢len pjédstavenstva
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Ptiloha €.1 — organizacni struktura Skupiny

GRAFICKE ZNAZORNEN( KONSOLIDAENIHO CELKU PRO UEELY OBEZRETNOSTNICH POZADAVKU - STRUKTURA SKUPINY FINANENT HOLDINGOVE 050BY
joa STAV K 31, PROSING 2021

PAVEL HUBAZER |— —

% ]

100"

UNICAPITAL MACRO
OPFORTUNITIES a5,

Fhaton
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ZPRAVA O CINNOSTI DOZORCI RADY

Predseda dozord rady spole€nosti UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
I¢: 018 00 817, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 19190 {dale

jen ,Spoletnost”) pani Alena Sikorova, nar. 19. kvétna 1965, bytem Topolové 421/4, Slavonin, 783 01 Olomouc
vyhotovil nize uvedeného dne, mésice a roku niZe uvedenou:

Zpréavu o &innosti dozoréi rady za rok 2021

1) Zasedani pfedsedy dozor&i rady se uskutecriovala v souladu se stanovami Spole¢nosti.

2) Piedseda dozor&i rady se ve své &innosti zaméfoval na kontrolu plnéni podnikatelskych zamérd Spoleénosti,
dodr¥ovéni stanov a obecné zdvaznych pravnich predpist. K tomu mé&l vytvofeny ze strany Spole¢nosti podminky
tak, aby mohl plnit své zékonem a stanovami stanovené povinnosti a prib&iné kontrolovat chod Spole¢nosti a
ginnosti ¢lena pFedstavenstva Spole€nosti.

3) Ptedseda dozoréi rady neobdrzel, a tedy neprojednaval Zadny podnét od akcionare.

4) Ptedseda dozoréi rady pFezkoumal uletni zavérku za obdobi roku 2021. Uetni zavérka za obdobi roku 2021 dle
jeho nézoru v&rné zobrazuje ve viech vyznamnych ohledech majetek, zavazky a vlastni kapital Spole¢nosti, stejné
jako jeji hospodéfFsky vysledek a finan&ni situaci.

5) Pfedseda dozoréi rady prezkoumal zpravu o vztazich, ke které nema vyhrady.

V Olomouci dne 9. srpna 2022

%dc.’z-a-/'

JUDr. Alena Sikorova
pfedseda dozoréi rady
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DOPLNUJICI INFORMACE

1. Udélosti nastalé po rozvahovém dni

Spole¢nost UNICAPITAL N.V. jako jediny akcionaf spolecnosti s obchodni firmou UNICAPITAL a.s. u€inila pfi
vykonu pusobnosti valné hromady dne 25.5.2022 rozhodnuti o snizeni zakladniho kapitalu spolenosti o pevnou
astku ve vyii 298.000.000,- K& (slovy: dvé sté devadesat osm milion® korun &eskych), a to z pdvodni vy3e
300.000.000,- K& (slovy: t¥i sta milion{ korun &eskych) na novou Castku zakladniho kapitalu ve vy$i 2.000.000,- K&
(slovy: dva miliony korun ¢eskych).

Ugelem sni¥eni zakladniho kapitalu je dosaZeni pfimé&fenosti vy3e zékladniho kapitalu k povaze ginnosti a k
faktickému fungovani spoleénosti, a tedy absence potfeby zékladniho kapitélu v sou¢asné vysi.

Snien( zakladniho kapitélu se uskuteéni bezuplatnym vzetim akcii z ob&hu na zakladé smlouvy uzavienés
jedinym akcionafem, a to v poltu 298 (slovy: dvé sté devadesat osm) kusti s jmenovitou hodnotou jedné akcie
1.000.000,- K& (slovy: jeden milion korun ¢eskych), &isla akcii 3 az 300.

Smlouva o bezdplatném vzeti akcii z ob&hu bude s akciondfem uzaviena ve IhGité jednoho mésice od nabyti

e

u&innosti rozhodnuti o snizeni zakladniho kapitalu viig&i tretim osobam s odkladaci podminkou nabytf dcinnosti
snizeni zakladniho kapitélu. Navrh smlouvy bude akciona¥i doruéen po zapisu rozhodnuti o sniZeni zakladniho
kapitalu do obchodniho rejst¥iku. Akcie stahované z obéhu odevzd4 akciondt v sidle spoleénosti ve 1hGté dvou
mésictl od nabyti G&innosti sniZeni zakladniho kapitélu. Tyto akcie budou pak spole¢nosti zniteny.

S ¢astkou odpovidajici snizeni zékladniho kapitalu, tj. &astkou ve vy3i 298.000.000,- K& (slovy: dvé sté devadesat
osm miliond korun &eskych), bude nalozeno tak, Ze bude celd pfevedena v ramci vlastniho kapitalu spole¢nosti
do slozky ostatnich kapitélovych fondd.

V dasledku snizeni zakladniho kapitalu se vy$e vkladu jediného akcionaFe spolegnosti sniZi na gastku 2.000.000,-
K& (slovy: dva miliony korun &eskych).

2. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spolenost v roce 2021 neméla zadné vydaje na vyzkum a VYVOj.
3. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi

Cinnost spole&nosti nema zadny podstatny vliv na Zivotni prostfedi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti Zadné
zvlastni aktivity.

4, Aktivity v oblasti pracovnéprévnich vztahl

Spoleénost v roce 2021 neméla Zadné vyznamné aktivity v oblasti pracovn&pravnich vztah(.
5. Informace o pobotkach v zahranici

Spole¢nost nemé zfizenou zédnou pobotku nebo jinou Cast obchodniho zavodu v zahranici.
6. Rizika s vlivem na spolegnost a cile a metody jejich fizeni

Spole&nost UNICAPITAL a.s. drZi, spravuje a pfipadné financuje &asti na jinych spolegnostech. Z toho divodu je
spoletnost zavisla na prijmech z dividend a pfipadné z Grokd z pajéek poskytnutych dcefinym spoleénostem, kterée
z4visi na uspé&$nosti podnikani jejich dcefinych spolecnosti.
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EQUITY RATIO

Ukazatel EQUITY RATIO znamend podil vlastniho kapitalu na celkovych aktivech. Ukazatel je vypotten v souladu
s Ceskymi Ugetnimi standardy a vychazi z auditovane individudlni Gcetni zavérky Spoletnosti za rok 2021 a

zahajovaci rozvahy za rok 2020.

(tis. K&) 2021 2020
Vlastni kapital* 1246 649 382 119
Aktiva celkem? 1273729 829 888
EQUITY RATIO 97,78 % 46,04 %

1 Rozvaha k 31. prosinci 2021 a 31. prosinci 2020
2 Rozvaha k 31. prosinci 2021 a 31. prosinci 2020 ,netto”
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INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKA

sestavena v souladu s Ucetnimi piedpisy platnymi v Ceské republice

(9 UNICAPITAL




ROZVAHA K 31. PROSINCI 2021

{tis. K&) Rad. B&Zné Gi¢etni obdobf Minulé uéetnl
obdobi*)
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 001 1274042 -313 1273729 829 888
B. Stala aktiva 003 1015210 -313 1014897 412 350
B. I Dlouhodoby hmotny majetek 014 3126 -313 2813 3146
B. Il. 2. Hmotné movité vé&ci a jejich soubory 018 465 -313 152 485
B. 1. 4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 2661 0 2661 2661
B. i 4 3 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 2661 0 2661 2661
B. il Dlouhodoby finanéni majetek 027 1012 084 0 1012084 409 204
B. . 1. Podily — ovlddana nebo ovlddajici osoba 028 262 109 0 262 109 307672
B. WIl. 2. Zapljeky a Gvéry — ovlddand nebo ovladajici osoba 029 726972 0 726972 78529
B. . 5. Ostatn{ dlouhodobé cenné papiry a podily 032 23003 0 23003 23003
(& ObéZna aktiva 037 258 791 0 258 791 417 512
c. I Pohledavky 046 255758 0 255758 285900
C. I 1. Dlouhodobé pohledavky 047 0 0 0 34 256
coo12 Pohledavky ~ ovladana nebo ovladdajici osoba 049 0 0 0 24674
cC I 1. 4 OdloZend dariovad pohleddvka 051 0 0 0 1844
C. Il 1. 5. Pohledavky — ostatni 052 0 0 0 7738
C. Il 1 5 4 lJinépohledavky 056 0 0 0 7738
CoI. 2. Kratkodobé pohledavky 057 255 758 0 255758 251644
c. Il 2. 1L Pohleddvky z obchodnich vztaht 058 360 0 360 2038
c I 2 2 Pohleddvky — ovliddand nebo ovlddajici osoba 058 246 044 0 246 044 243 564
cC I 2 4 Pohleddvky — ostatni 061 9354 0 9354 6042
C Il 2. 4. 1. Pohleddvky za spolecniky 062 0 0 0 o
C. Il 2. 4. 3 Stdt—dariové pohleddvky 064 7139 0 7139 3565
C . 2. 4. 4. Krdtkodobé poskytnuté zdlohy 065 0 0 0 0
C. . 2. 4. 6. Jiné pohleddvky 067 2215 0 2215 2447
C. IV. Pené&ini prostfedky 075 3033 0 3033 131612
C. IV. 1. Pen&ini prostiedky v pokladné 076 28 0 28 44
C. IV. 2. Pen&ini prostfedky na Uctech 077 3005 0 3005 131568
D. Casové rozlienf aktiv 078 41 0 41 26
D. 1. Néklady pfistich obdobi 079 41 0 41 26
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ROZVAHA K 31. PROSINCI 2021

*

(tis. K&) Rad. B&Zné éetnl obdobf Minulé uéetni
obdobi

PASIVA CELKEM 082 1273729 829 888
A Vlastni kapital 083 1246 649 382119
AL Z3kladni kapital 084 300 000 300 000
A . 1. Zéakladni kapita! 085 300 000 300 000
A V. Vysledek hospodatenl minulych let +/- 039 82119 886 341
A V. 1 Nerozdgleny zisk min let nebo neuhrazend ztrata min let +/- 100 82119 886 341
A Iv. 3. Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-) 0
A V. Vysledek hospodafeni b&Zného Géetniho obdobi +/- 102 864 530 886 341
A, VL Rozhodnuto o zdlohové vyplat& podilu na zisku (-) 103 0 -804 222
8. + C Cizi zdroje 105 27 080 447 769
B Rezervy 106 0 442
B 2. Rezerva na dari z pfijmid 107 0 442
C Zévazky 111 27 080 447 327
c. Dlouhodobé zévazky 112 0 11 257
C. I 6 Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 120 0 11257
c. 1. Kratkodobé zavazky 127 27 080 436 070
C I 1 Vydané dluhopisy 128 0 419372
c. i 1. 2 Ostatni dluhopisy 130 0 419372
c. I 4 Zavazky z obchodnich vztahd 133 1525 1139
C . 6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 135 25420 14288
c. 1. 8 Zavazky ostatni 137 135 1271
c 1 8 3 Zavazky k zaméstnancum 140 91 462
c I 8 4 Zdvazky ze socidinfho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 141 44 310
c. . 8 5 Stat — dariové zavazky a dotace 142 0 499
c. 1. 8 6 Dohadné uéty pasivni 143 0 0
C. I 8 7 Jiné zdvazky 144 0 0
c. Casové rozligeni pasiv 148 0 0
c o 1L Vydaje pfistich obdobi 149 0 0
)

Zahajovaci rozvaha 1.1.2021
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(tis. K&) Rad. B&Zné ucetni
obdobi

o Triby za prodej vyrobku a sluZeb 01 620
A. Vykonova spotfeba 03 3894
A2 Spotfeba materidlu a energie 05 171
A 3, Sluzby 06 3723
D. Osobnl ndklady 09 1686
D. L Mzdové ndklady 10 1316
D. 2 Naklady na socialni zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 370
D. 2. 1. Néklady na socidini zabezpeceni a zdravotni pojiSténi 12 370
D. 2. 2 Ostatni ndklady 13 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 -2 753
E. L Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 332
E 1 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 332
E. 2. 18 -3085
M. Ostatni provozni vynosy 20 990 008
. 1 Triby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0
3 Jiné provozni vynosy 23 990 008
F. Ostatni provozni naklady 24 993 146
L Zlistatkov4 cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0
R 3 Dané a poplatky 27 12
Fo 5 Jiné provozni néklady 29 993 134
* Provozni vysledek hospodafeni  +/- 30 -5345
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily 31 912 054
v. L Vynosy z podilti — ovlddana nebo ovladajici osoba 32 912 054
v. 2, Ostatni vynosy z podill 33 0
Néklady vynaloZené na prodané podily 34 45563
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanénlho majetku 35 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0
Vi Vynosové Groky a podobné vynosy 39 15 694
vl L Vynosové tiroky a podobné vynosy — ovlddana nebo ovladajici osoba 40 0
vl 2, Ostatni vynosové droky a podobné vynosy 41 15 694
IR Nakladové troky a podobné néklady 43 10 209
oL Nakladové troky a podobné naklady —ovladana nebo ovladajici osoba 44 9387
L2 Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 45 822
VIL. Ostatni finanéni vynosy 46 0
K. Ostatnf finanéni naklady 47 297
* Finanéni vysledek hospodafenl  +/- 48 871679
ored Vysledek hospodareni pred zdanénim  +/- 49 866 334
L Dari z pfijmti 50 40
LL Daf z pfijma splatna 51 -40
L2 Dafi z pfijm{ odloZend 52 1844

Vysledek hospodaFeni po zdanéni (+/-)
Vysledek hospodafeni za Ggetni obdobi

Cisty obrat za GZetni obdobi = 1.+ 1l + Nl +1V. + V. + VI. + VIl

56

864 530
864 530
1918 376
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(tis. K&) Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Zstatek k 31. prosinci 2020 300 000 82119 382119
Ostatnl transakce
VH za rok 2021 866334 866 334

300 000 948 453 1248453

ZGstatek k 31. prosinci 2021
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(tis. K&) 2021

Pené&Znl toky z provoznl €innosti

U&etni zisk z b&%né &nnosti pfed zdanénim 866 334
Al Upravy o nepenéZni operace: -874 729
ALl Odpisy stalych aktiv 332
Al2. Zména stavu opravnych poloZek a rezerv -3085
Al3 Zisk z prodeje stalych aktiv -866 491
Al4 Vynosy z dividend a podilli na zisku 0
Al5 VyUétované nakladové (+) a vynosové (-) uroky -5 485
A* Cisty pen&¥ni tok z provozn &innosti pFed zdanénim a zm&nami pracovniho kapitalu -8 395
A2 Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitdlu: 12178
A2.1 Zmé&na stavu pohledavek a prechodnych Uétl aktiv
A2.2 Zmé&na stavu kratkodobych zavazka a pfechodnych actl pasiv 12927
A2.3. Zména stavu kratkodobych zévazk( z provozni &innosti, pfechodnych uctd pasiv -749
Ar* Cisty pen&ini tok z provozni &innosti pred zdanénim 3783
A3 Uroky vyplacené -886
A4 Uroky pfijaté
AS Zaplacena dan z piljm0 -4 155
A6 Pfijaté padily na zisku
AXr* Cisty pen&ini tok z provoznf €innosti -1258

yy s

Pené&zni toky z investi¢ni &innosti

B.1 Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv

B.2 PFijmy z prodeje stalych aktiv 912 054
B.3 Zapujeky a Uvery spriznénym osobam -610 555
B+ Cisty pen&?ni tok z investi&nl ZGinnosti 301499

Pené&Zni toky z finanéni &innosti

cl Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych zévazkd -428 820
Cc.2 Zména stavu vlastniho kapitalu
C.2.6 Vyplacené dividendy v&etné zaplacené dané

CH** Cisty pendini tok z finan&ni &innosti -428 820

Cisté snizeni pen&nich prostfedkd a penéinich ekvivalentd -128 579
Stav pen&?nich prostfedkd a pen&Znich ekvivalentl na pogitku roku 131612
Stav pen&Znich prostfedk( a pené&Znich ekvivalentd na konci roku 3033

V priib&hu roku kongiciho 31.prosince 2021 dolo k zapotteni pohledavky z titulu vynosl z prodeje podild ve
skupiné ve vy3i 910 000 tis. K& s pohledavkou z titulu postoupeni.

Jediny spole¢nik v pdsobnosti valné hromady rozhod! o vyplaté dividendy ve vy3i 804 222. tis K¢, dividenda
byla uhrazena ze zalohy poskytnuté v roce 2020.
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PRILOHA INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKY ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2021

1. VSEOBECNE INFORMACE
1.1.  Zakladniinformace o Spole€nosti

UNICAPITAL a.s. (dale ,Spolenost”) byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 19190 dne 19. &ervna 2013 a jeji sidlo je Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8. Hlavnim
predmétem podnikani Spole&nosti je sprava finan¢niho majetku a finangnich investic.

Slozeni predstavenstva k 31. prosinci 2021 a 31. prosinci 2020 bylo nésledujici:

Jméno Funkce Datum vzniku funkce

Ing. Kamila Valstynova ¢len ptedstavenstva 15. listopadu 2016

Slozeni dozor&i rady k 31. prosinci 2021 a 31. prosinci 2020 bylo nésledujici:

Jméno Funkce Datum vzniku funkce Datum ukonéeni funkce
David HubdZek predseda dozor&i rady 19. gervna 2013 14. Fijna 2021
JUDr. Alena Sikorova ptedseda dozor&i rady 14. fijna 2021

Spoletnost je Fizena predstavenstvem.

Spolednost se zménou své spoletenské smlouvy podfidila zékonu o obchodnich korporacich jako celku. Tato
skute&nost nabyla t¢innosti 27. bfezna 2014.

Spoleénost neni spoleénikem s neomezenym ru¢enim v zédné spolecnosti.
B&hem roku 2021 doslo k nasledujicim zméndm

Ke dni 14. jna 2021 do3lo ke zmé&né v dozordi radé spole¢nosti.

Dale na zdkladé projektu pfemény ze dne 3.9.2021:

a) o rozdéleni spolenosti UNICAPITAL ENERGY a.s., se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
identifikalni &islo 018 81 469, ktera je zapséna v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlotka 19242, jako spoletnosti rozét&pované a zanikajici rozitépenim slouéenim se spolecnosti UNICAPITAL a.s.,
se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, identifika&ni &islo 018 00 817, ktera je zapséna v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19190, a spole¢nosti Reality Property | s.r.o., se
sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, identifikaéni &islo 093 25 468, kterd je zapsana v obchodnim
rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 351866, jako spolecnostmi nastupnickymi;

b) o rozdéleni spole¢nosti Ceskomoravska energetika s.r.o., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
identifikagni &islo 035 31 384, kterd je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 233130, jako spolegnosti rozitépované a zanikajici rozstépenim sloucenim se spoleénosti UNICAPITAL
a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, identifikatni ¢islo 018 00 817, ktera je zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 19190, a spoleénosti Reality Property |
s.r.o., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, identifika¢ni &islo 093 25 468, kterd je zapséna v
obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 351866, jako spolecnostmi
nastupnickymi;

¢) o fuzi spoleénosti UNICAPITAL Operation s.r.o., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, identifikalni
&islo 061 55 197, ktera je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
277147, spole¢nosti UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
identifika&ni &islo 256 21 483, ktera je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 55534, spole¢nosti NECTENT, a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, identifikacni &islo
064 21 946, ktera je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 22827,
spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, identifikacni &islo 018 92
908, ktera je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19243 a
spolenosti UNICAPITAL REAL ESTATE a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, identifika&ni €islo
041 85 811, ktera je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20747,
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jako spole¢nosti zanikajicich sloutenim se spole¢nosti UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, identifika&ni &islo 018 00 817, kterd je zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 19190, jako spoleénosti nastupnickou;

doglo k rozhodnému dni 1.1.2021:

a) k rozd&leni spolenosti UNICAPITAL ENERGY a.s., jako spolenosti rozstépované a zanikajici rozstépenim
slou€enim se spolecnosti UNICAPITAL a.s. a spole¢nosti Reality Property | s.r.o., jako spolegnostmi nastupnickymi,
kdy doslo k zaniku zanikajici spole¢nosti UNICAPITAL ENERGY a.s. a prechodu &sti jejiho jméni na nastupnickou
spole¢nost UNICAPITAL a.s. a Easti jejiho jméni na nastupnickou spole¢nost Reality Property 1s.r.o.;

b) k rozdéleni spolenosti Ceskomoravska energetika s.r.o., jako spole&nosti rozstépované a zanikajici roz§tépenim
slougenim se spole¢nosti UNICAPITAL a.s. a spoleCnosti Reality Property I s.r.o. jako spole€nostmi nastupnickymi,
kdy doglo k zaniku zanikajici spolegnosti Ceskomoravska energetika s.r.o. a pfechodu €asti jejiho jméni na
nastupnickou spole¢nost UNICAPITAL a.s. a Casti jejiho jméni na nastupnickou spole¢nost Reality Property I s.r.o.;

c) k fuzi spole¢nosti UNICAPITAL Operation s.r.o., spole&nosti UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o., spolenosti
NECTENT, a.s., spole&nosti UNICAPITAL AGRO a.s. a spoleCnosti UNICAPITAL REAL ESTATE a.s., jako spole&nosti
zanikajicich sloutenim se spole¢nosti UNICAPITAL a.s., jako spole&nosti nastupnickou, kdy doslo k zaniku
zanikajicich spole&nosti UNICAPITAL Operation s.r.o., UNICAPITAL DEVELOPMENT  s.r.o., NECTENT, as.,
UNICAPITAL AGRO a.s. a UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. a prechodu vedkerého jejich jmé&ni na nastupnickou
spole¢nost UNICAPITAL a.s.

2. U&eni posTupY
2.1. Zakladni zasady zpracovani Gcetni zavérky

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s GZetnimi predpisy platnymiv Ceské republice pro stfedni Gi¢etni jednotky
a je sestavena v historickych cendch.

Ucetni zavérka k 31. prosinci 2021 byla sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani spoleénosti. PFiloZena
{&etni zavérka tudi? neobsahuje zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

Informace uvedené v b&¥ném a minulém obdobf nejsou srovnatelné z diivodu probéhlé pfemé&ny, proto ve vykazu
zisku a ztrat a ve vykazu penéZnich tok{ neni uvedeno minulé obdobi.

2.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Hmotny majetek, jeho? doba pouZitelnosti je delsi neZ 1 rok a pofizovaci cena pfevyuje 5 tis. KC za polozku, je
povazovén za dlouhodoby hmotny majetek.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je prvotné vykézén v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni a
naklady s jeho pofizenim souvisejfci.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan na zakladé jeho predpokladané doby Zivotnosti. Spole¢nost uplatfiuje
ro&ni odpisové sazby, které se 1i$i od sazeb odpocitatelnych pro dariové Ucely.

Odpisovy plén je v prilb&hu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zékladé olekdvané doby
Zivotnosti.

Pokud zéistatkovd hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou Castku, je jeho zlstatkova
hodnota sni¥ena na tuto &4stku prostfednictvim opravné polozky. Zpétné ziskatelnd &astka je stanovena na zakladé
otekavanych budoucich pen&znich tokl generovanych danym aktivem.

Nzklady na opravy a tdrzbu dlouhodobého hmotného majetku se G&tuji pfimo do nakladd. Technické zhodnoceni
dlouhodobého hmotného majetku je aktivovano.
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2.3. Podily v ovladanych osobach a podily v i€etnich jednotkach pod podstatnym viivem

Podily v ovlddanych osobéach piedstavuji majetkové Ucasti v obchodnich korporacich, které jsou ovlddané nebo
¥izené Spolegnosti (dale téZ ,dcefina spoletnost”).

Podily v Géetnich jednotkdch pod podstatnym vlivem predstavuji majetkové Uasti v obchodnich korporacich,
v nich? Spole¢nost vykondva podstatny vliv, ale nema mozZnost tento podnik ovlddat nebo Fidit (dale téZ
LpFidruzena spoleénost”).

Podily v dcefinych a p¥idruzenych spoleénostech jsou ocenény pofizovaci cenou zohledfiujici p¥ipadné snizeni
hodnoty.

2.4. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku k pochybnym pohledavkam. Opravna
polozka k pochybnym pohledévkdm je vytvofena na zakladé vékové struktury pohledavek a individudiniho
posouzeni bonity dluznikd. Spoletnost nevytvéfi opravné polozky k pohledavkam za spfiznénymi stranami.

2.5. Prepocet cizich mén
Transakce provadéné v cizich m&nach jsou pfepotteny a zalctovany devizovym kursem platnym v den transakce.

Zlstatky penéinich aktiv, pohledavek a zavazk( vedenych v cizich ménach byly pfepotteny devizovym kurzem
zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. V8echny kurzové zisky a ztraty z pfepoltu penéznich
aktiv, pohledavek a zavazkd jsou GEtovany do vykazu zisku a ztraty a jsou vykazany souhrnné.

2.6. Rezervy

Spole&nost tvofi rezervy, pokud ma soucasny zavazek, je pravdépodobné, Ze bude na vypofadani tohoto zévazku
tfeba vynaloZit vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vySe zavazku.

2.7. Dluhopisy

Spoleénost provadi prvotni zadtovani vydanych dluhovych cennych papir(i v potizovaci cené ke dni jejich vzniku.
VEechny vydané dluhopisy jsou vykazovany v poloZce pasiv jako ,Vydane dluhopisy”. Po prvotnim zalG&tovani jsou
tyto finanéni zévazky ocenény v nab&hlé hodnoté s pouzitim linearni amortizace.

Neprodané vlastni dluhopisy drZi Spole€nost na vlastnim majetkovém G¢tu v nab&hlé hodnoté. Tento majetkovy
(et je v rozvaze zapotten proti poloZce pasiv ,Vydané dluhopisy”.

Spolegnost oductuje finanéni zdvazek a pohledévku, pokud dojde ke spinéni, zrugeni nebo skonteni platnosti jejich
smluvnich povinnost.

Souvisejici finanéni naklady, v&etn& prémii pfi splaceni dluhopist a rokového vynosu, jsou Easové rozlisovény do
vysledku hospodareni za pouziti metody linedrni amortizace a zvy3uji Geetni hodnotu daného dluhopisu.

2.8. Triby

Triby jsou zat&tovany k datu poskytnuti sluZeb a jsou vykazany po odetteni slev a dané z pridané hodnoty.
2.9. Spfiznéné strany

Sptiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

e strany, které piimo nebo nepiimo mohou uplatfiovat rozhodujici vliv u Spole&nosti, a spole¢nosti, kde tyto
strany maji rozhoduijici nebo podstatny vliv,

e strany, které ptimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny vliv u Spolecnosti,

° lenové statutarnich, dozorgich a Fidicich orgdnt Spole¢nosti, nebo jeji matefske spole&nosti a osoby blizké
t&mto osobam, vietné podnikd, kde tito Elenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv,

e dcefiné a pridruzené spolenosti a spole¢né podniky.
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2.10. Leasing

Potizovaci cena majetku ziskaného formou finanéniho nebo operativniho leasingu neni aktivovana do
dlouhodobého majetku. Leasingové splatky jsou G¢tovany do nakladl rovnomérné po celou dobu trvanf leasingu.
Budouci leasingové splatky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, jsou vykazany v priloze k G&etni zavérce, ale
nejsou zachyceny v rozvaze.

2.11. Urokové naklady
Veikeré trokové naklady jsou ti¢tovany do nakladd. Dlouhodobé zévazky nejsou diskontovany.
2.12. OdloZend dafi

Odlo¥end dafi se vykazuje u véech piechodnych rozdill mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo zédvazku v rozvaze
a jejich dafovou hodnotou. OdloZend dafova pohledavka je zauttovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude
mo?Zné dafiové uplatnit v budoucnosti.

2.13. Prehled o penéZnich tocich

Spole&nost sestavila piehled o penéZnich tocich s vyuZitim nepfimé metody. Pen&ini ekvivalenty predstavuji
kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové pFevést na pfedem znamou &astku hotovosti.

2.14. Néasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gletni zavérky, je zachycen v uéetnich
vykazech v ptipadg, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute&nostech, které existovaly k rozvahovému
dni.

V piipadé, e mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zévérky doglo kvyznamnym udélostem
predstavujicim skutednosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany
v piiloze Gtetni zavérky, ale nejsou zauttovany v icetnich vykazech.

2.15. Konsolidace

Spoleénost je matefskou spole¢nosti skupiny Unicapital a.s. a pfilofena Ugetni zévérka je pfipravend jako
samostatna. Konsolidovana uletni zavérka dle mezindrodnich Ugetnich standardd je pfipravovana mateFskou
spole&nosti UNICAPITAL N.V., se sidlem 1083 HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi,
Registradni &islo: 66551625. V souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy maZe spole&nost vyuZit vyjimku z povinnosti
sestavovat konsolidovanou G&etni zavérku dle Ceskych predpist, pokud v obchodnim rejstiku bude zvefejnéna
konsolidovana Ugetni zavérka matefské spoleénosti.
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3. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

{tis. K€&)

Stav k 31.12. 2021 Sidlo Zzgd?Iu Pofizovaci cena :Lapsitg:l H?,S»Z?:::ik\'/
Moravan Mlécna farma a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 166274 62532 6310
Pozemky Unicapital s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 4200 -7 166 -3350
REZIDENCE U PARKU s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 200 8724 -1516
BONUM Reality Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 37435 29100 4216
Pereta Estates s.r.o. Beranovych 823, Letfiany, 199 00 Praha 9 100 % 4400 28107 64
Reality Property ! s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 100 10 -62
LEMANT Finance s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 11000 -63262 8510
GALAP INVESTMENT s.r.0. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 32500 30534 -3122
Financial Consortium s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 6000 49995 -1802
Porubovka a.s. Dolni ndmésti 56/32, 779 00 Olomouc 18,80 % 23003 2847 -52
Celkem 285112

*neauditovano +piedb&iné

V priibéhu sledovaného obdobi spolegnost prodala podily ve spole¢nostech:
Reality property I s.r.o., UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s., UCED Chomutov s.r.o., UCED Vitkovice a.s., UCED
Distribuce, UCED Kopfivnice a UCED Pferov.

Stav k 31. 12. 2020 Sidlo \;ZZTIU Pofizovaci cena \k’;f;:: H‘ffyps‘l’:jéi"y
Moravan Mlééna farma a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 166274 56 250 -5515
Pozemky Unicapital s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 4200 -3815 -7 508
REZIDENCE U PARKU s.r.0. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 200 10240 676
BONUM Reality Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 37435 24884 3812
Pereta Estates s.r.o. Beranovych 823, Letfiany, 199 00 Praha 9 100 % 4400 28043 -452
Reality Property Il s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 100 72 -28
LEMANT Finance s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 11000 -71771 2 402
GALAP INVESTMENT s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 32500 33656 -1845
Financial Consortium s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 6000 51757 -7723
Porubovka a.s. Dolni namésti 56/32, 779 00 Olomouc 18,80 % 23003 2 847 -52
Reality Property | s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 100 72 -28
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 2 000 -9522 -3627
UCED Chomutov s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 200 4130 44 548
UCED Vitkovice a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 17750 61693 18 685
UCED Distribuce Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 100 196463 25 082
UCED Kopfivnice Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 100 17172 17 098
UCED Pferov Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 % 100 27696 10 065
Celtkem 305 462

Spoletnost provedla posouzeni hodnoty majetkovych Gcasti v dcefinych spolednostech a k 31. prosinci 2021 ani
31. prosinci 2020 opravnou poloZku nevytvofila.
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4. POHLEDAVKY

Nesplacené pohledavky z obchodnich vztahl nejsou zaji$tény a Zddna z nich nemd splatnost delsi nez 5 let kromé
pohledavek popsanych v poznamce 8. Jiné pohledavky pFedstavuji irolené tvéry poskytnuté tfetim stranam.

Pohledavky po splatnosti k 31. prosinci 2021 &inily 240 000 tis. K& Jednd se o pohledavku za CREDITAS Fund Holding
a.s., jejiZ vypotadani je planovano do konce roku 2022 v rdmci transakce souvisejici se sniZzenim vlastniho kapitalu
a vyplaty dividend. Pohledédvka neni ohroZena.

K 31. prosinci 2021 a 31. prosinci 2020 nebyla k pohledavkdm Ggtovana opravna poloZka.

Spole&nost neeviduje z4dné pohledavky a podminéné pohledévky, které nejsou vykazény v rozvaze.

(tis. K<) 2021 2020
Vynosy z prodeje pohledavek 990 008 21596
Néklady na prodané pohledavky 993 084 21596
Celkem -3076 0

V pribéhu Ggetniho obdobi 2021 do3lo k postoupeni dlouhodobych pohledévek z titulu prodeje podild UCED
Vitkovice a UCED Chomutov, Postoupeni pohledavek za CREDITAS ASSETS SICAV a dale postoupeni pohledavek
Galap Investment.

V pribshu eetniho obdobi roku 2020 doslo k postoupeni dlouhodobych pohledavek ve celkové vysi 21 596 tis.
K&. Pohledavky byly postoupeny ve w3i jejich u€etni hodnoty.

Celkové vyée pohledavek viii spFiznénym stranam je uvedena v poznamce 8.

5. VLASTNIKAPITAL

Spolegnost je sou¢asti jediného konsolida¢niho celku, jehoZ matefskou spole¢nosti je UNICAPITAL N.V., Barbara
Strozzilaan 201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, ktera vlastni 100% podil ve SpoleZnosti.

Spoletnost se prihlasila k zakonu o obchodnich korporacich jako celku (viz pozndmku 1) a v souladu se svymi
stanovami vyuZila moZnosti nevytvafet povinné rezervni fond.

Jediny spole¢nik v piisobnosti valné hromady rozhodl o vyplaté dividendy ve vysi 804 222. tis K¢, dividenda byla
uhrazena ze zalohy poskytnuté v roce 2020. (Spole¢nost sestavila mezitimni G¢etni zavérku K 31. kvétnu 2020, na
z4kladé které jediny akciona¥ rozhodl o vyplaté zalohy na dividendy 2020 ve vysi 804 222 tis. KE.)

Do data vydéni této Uletni zévérky nenavrhla Spole&nost rozdéleni zisku za rok 2021.

6. ZAVAZKY A BUDOUCI ZAVAZKY
Zavazky nejsou kryty vécnymi zérukami a nemaji splatnost delSi nez 5 let.
Zavazky po splatnosti k 31. prosinci 2021 &inily 656 tis. K& (k 31. prosinci 2020: 27 tis. KE.)
Vedeni Spole¢nosti si neni védomo Zadnych podminénych zavazku Spolecnosti k 31. prosinci 2021.

Vécné zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze a které Spolecnost k 31. prosinci 2021 poskytla, jsou uvedeny
v Pozndmce 11 a v Poznamce 3.

Celkovd vyse zavazk( vidi spiiznénym strandm je uvedena v poznamce 8.
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7. DLUHOPISY

Vydané dluhopisy lze roz¢lenit takto:

(tis. K&) 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Dluhopisy se splatnosti 1-5 let 6] 0
Dluhopisy se splatnosti do 1 roku 0 409 436
Dluhopisy celkem 0 409 436

Dluhopisy byly vroce 2021 splaceny. Jednalo se o dluhopisy spole¢nosti UNICAPITAL ENERGY, pro kterou je

Spole&nost nastupnickou spole¢nosti.

Vynosy z dluhopisd jsou zdafiovéany v souladu se Zdkonem &. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich
predpisl. PFi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty rokovych vynosG byly tam, kde to vyZaduji zakony Ceské

republiky, z plateb vlastnikim dluhopist srazeny pfisludné dané a poplatky.

8. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spole&nost vykazovala tyto transakce se spFiznénymi stranami:

(tis. K&) 2021 2020
Vynosy

Dividendy 0 819535
Uroky 15 694 31602
Celkem 0 851137
Naklady/Nakupy

SluZby 2441 0
Uroky 821 0
Celkem 0 0

Spoleénost vykazovala tyto zUstatky zdpGjcek se spfiznénymi stranami:

(tis. K&) 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Pohledéavky
Poskytnuté zapljcky  Zapdjeky a Uvéry —ovladand nebo ovladajici osoba — 726972 78 529
dlouhodobé
Jiné pohledévky — dlouhodobé 0 0
Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba — dlouhodobé 0 24674
Pohledavky — ovlddana nebo ovlddajici osoba — kratkodobe 246 044 243564
Jiné pohleddvky — kratkodobé 0 0
Celkem 973 016 346 767
Zévazky vii&i spole€nostem v konsolidaénim celku
Ptijaté zapljcky -dlouhodobé 0 0
-kratkodobé 0 0
Zavazky vidi pfidruzenym G&etnim jednotkdm
Pfijaté zapljcky -dlouhodobé 0 11257
-kratkodobé 25420 14288
Celkem 25420 25 545
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& 24p0jg Stavk 31. Stavk 31.
Poskytnuté zapdjcky avK 3L Dlouhodobs  Krétkodoba LR Dlouhodobs  Krétkodobs
prosine! Ehst tast Ll Cast ghst
(v tis. KE) 2021 2020
LDS Sever (UCED Chomutov) 0 0 0 61705 0 61705
PHOTON FORREST 7824 0 7824 7738 7738 0
UCED Distribuce 0 0 0 92 255 0 92 255
UNICAPITAL Finance 359022 359 022 0 24674 24674 0
UNICAPITAL N.V. 274 160 274 160 0 0 0 0
UC MACRO OPP 66 094 0 66 094 63 446 63 446 0
MORAVAN 19 872 0 19872 19 156 19 156 0
GALAP INVESTMENT 0 0 0 78529 78529 0
Celkem 726972 633 182 93790 347 503 193 543 153 960
Zapujcka GALAP INVESTMENT s.r.0. ma splatnost do 31.12.2027, 1j. deldi nez 5 let.
- Stav k 31. Dlouhodobd Kratkodobd S5 k_31f Dlouhodobé Kratkodobd
Prijaté zapUjcky . s v prosinci o v
prosinci 2021 cast Cast Cést gast
2020
UNICAPITAL FINANCE a.s. 10 443 0 11443 11543 0 11543
Celkem 10 443 0 11443 11543 0 11543

Zaphijcky poskytnuté a prijaté jsou Uroteny trinimi drokovymi sazbami.

ClenGim pFedstavenstva a dozor&i rady nebyly k 31. prosinci 2021 a 31. prosinci 2020 poskytnuty Zadné zap(jcky,
av&ry, 7adna zajisténi ani ostatni pInéni, vyjma téch uvedenych v Poznamce 9.

9. ZAMESTNANCI

Osobni naklady (tis. K&)

Pramé&rny prepotteny potet
zamé&stnancl b&hem roku

2021 2020 2021 2020
Veden( Spoleénosti 1686 1
Ostatnf zaméstnanci 0 0
Celkem 1686 1

Vedeni spoletnosti zahrnuje &leny pFedstavenstva a dozorti rady, tyto odmény jsou souéasti osobnich nakladd.

Spole¢nost v souladu s §39b odst. 6 pism. d) provadéci vyhlagky 500/2002 nevykazuje odmény statutarniho organu

a dozordi rady zvIast.
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10. DAN z PROMU

Dariovy naklad zahrnuje:

(tis. K&) 2021
Splatnou dari (19 %) -40
OdloZenou dari (19 %) 0
Celkem dariovy kredit 1804

Splatna daff z prijma 2021 a 2020 v celkové vy3i 523 tis. K¢ byla pokryta z(¢tovanim rezervy na dal k 31.12.2020
ve vys8i 563 tis. KC.

Odlozena dari byla vypo&tena s pouzitim sazby dan& 19 % (dariové sazby pro roky 2018 a nésledujici).
OdloZenou dafiovou pohledavku lze analyzovat nésledovné:

(tis. K&) 31. prosince 2021 31. prosince 2020

OdloZena dafi z titulu:
Odlozena dafova pohledavka z neuhrazenych Grokd 0 1844

OdloZena dafiova pohledavka 0 1844

11. POTENCIALN( ZAVAZKY

Spolegnost je rutitelem Uvéru poskytnutého Komer&ni bankou spoletnosti Pereta Estates s.r.o., jehoZ vyse
dosahuje 183 332 tis. K& k 31. prosinci 2021 (k 31. prosinci 2020: 189 279 tis. K&). Podily ve spoletnostech BONUM
Reality, s.r.0., GALAP INVESTMENT s.r.0., LEMANT Finance s.r.o. a Financial Consortium s.r.o. jsou zastaveny
v ramci zajigténi jejich Gvéra. Spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. byla avalistou sménky zaji$tujici ivéry spole¢nosti
MORAVAN MIé&nd farma a.s. u banky MONETA a vydala rugitelské prohldgeni za Uvéry téZe spole¢nosti u Raiffaisen
Bank. Z titulu ndstupnictvi je nyni UNICAPITAL a.s. ve stejném vztahu ke obéma zmifiovanym bankam.

12. NASLEDNE UDALOSTI

Spolegnost UNICAPITAL N.V. jako jediny akcionaF spole&nosti s obchodni firmou UNICAPITAL a.s. uginila pfi
vykonu piisobnosti valné hromady dne 25.5.2022 rozhodnuti o snizeni zékladniho kapitalu spole¢nosti o pevnou
astku ve vysi 298.000.000,- K& (slovy: dvé st& devadesat osm miliond korun geskych), a to z plvodni vyse
300.000.000,- K& {slovy: t¥i sta miliont korun &eskych) na novou &astku zakladniho kapitélu ve vy3i 2.000.000,- K&
(slovy: dva miliony korun ceskych).

Ucelem snizeni zékladniho kapitalu je dosa¥eni pfim&Fenosti vye zakladniho kapitélu k povaze &innosti a k
faktickému fungovani spole&nosti, a tedy absence potfeby zakladniho kapitalu v sou€asné vysi.

Snizeni zakladniho kapitalu se uskute&ni bezdplatnym vzetim akcii z obéhu na zakladé smlouvy uzaviené s
jedinym akcionafem, a to v pottu 298 (slovy: dvé st& devadesat osm) kusd s jmenovitou hodnotou jedné akcie
1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun eskych), &isla akcii 3 az 300.

Smlouva o bezUplatném vzeti akcii z ob&hu bude s akcionaFem uzaviena ve |hité jednoho mésice od nabyti
U&innosti rozhodnuti o snizeni zékladniho kapitalu vgi tretim osobdm s odkladaci podminkou nabyti G&innosti
snizeni zakladniho kapitalu. Navrh smlouvy bude akcionaFi doru¢en po zapisu rozhodnuti o snizeni zakladniho
kapitalu do obchodniho rejstiku. Akcie stahované z ob&hu odevzdd akcionaf v sidle spolegnosti ve [h(té dvou
mésict od nabyti uinnosti snizeni zakladniho kapitalu. Tyto akcie budou pak spole€nosti zniceny.
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S &4stkou odpovidajici snizeni zakladniho kapitélu, tj. Eastkou ve vy3i 298.000.000,- K& (slovy: dvé sté devadesat
osm miliond korun &eskych), bude naloZeno tak, ze bude celd pfevedena v rémci vlastniho kapitdlu spolecnosti
do slozky ostatnich kapitalovych fonda.

V désledku snizeni zakladniho kapitalu se vyge vkladu jediného akcionaFe spole¢nosti snizi na €astku 2.000.000,-
K& (slovy: dva miliony korun ¢eskych).

Situace spojena s pandemii covidu-19 se v roce 2022 zatala postupné stabilizovat. Spole¢nost a ostatni
spolegnosti Skupiny nicméng i nadale monitoruji situaci ohledné této pandemie.

Na konci unora 2022 vypukl vojensky konflikt mezi Ruskou federaci a Ukrajinou. V reakci na tento konflikt byly na
Rusko, a jeho spojence Bélorusko, uvaleny ekonomické sankce. V obecné roviné tato situace jednak znemozfiuje
pFimy obchod se sankcemi postizenym Ruskem a B&loruskem a véle¢nym konfliktem postizenou Ukrajinou, a
déle neptimo negativné ovliviiuje i celkovou ekonomickou situaci v Evropé.

Spolednost ani ostatni spole&nosti Skupiny nemaji Zadné obchodni vazby na Ukrajinu, Ruskou federaci, nebo
Bé&loruskou republiku. Dopad véle&ného konfliktu na Spole¢nost a Skupinu mdze byt maximalné nepfimy,
ovlivnény celkovou ekonomickou situaci v Ceské republice a ve svété vieobecné.

OD KONCE UCETNIHO OBDOBI KONCICIHO 31. PROSINCE 2021 NEDOSLO K ZADNYM DALSIM UDALOSTEM, KTERE BY MELY WWZNAMNY
DOPAD NA FINANCNI POZICI A FINANENI VYKONNOST SPOLECNOSTI.

V Praze dne 9. srpna 2022

%/2"/ “Bdgy 2

Ing. Kappila Valstynova
flen gredstavenstva

33



EP Utilitas Audit & Tax

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO AKCIONARE SPOLECNOSTI
UNICAPITAL a.s.

Sidlo auditované spole€nosti: Sokolovska 675/9
186 00, Praha 8 - Karlin
IC: 018 00 817

Vyrok auditora

Provedli jsme audit p¥iloZzené Géetni zavérky spolednosti UNICAPITAL a.s. (déle také ,,Spole¢nost®)
sestavené na zaklad® Seskych G&etnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku
a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitdlu a prehledu o penéznich tocich za rok kongici
k 31.12.2021 a piilohy této uletni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Gi¢etnich metod
a daldi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti UNICAPITAL a.s. jsou uvedeny v piiloze této
ucetni zavérky.

Podle naseho nézoru udetni zavérka podavd vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoleénosti
UNICAPITAL a.s. k 31.12.2021 a nékladi a vynosi a vysledku jejiho hospodateni a penéZnich tokd

vr 1

za rok konéici 31.12.2021 v souladu s Seskymi G¢etnimi piedpisy.
Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), ptipadné doplnén¢ a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nage odpov&dnost stanovend t€mito piedpisy je podrobné;ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem piijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezéavisli a splnili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych ptedpisii. Domnivéme se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatedny a vhodny zéklad pro vyjadieni naSeho vyroku.

Zdiaraznéni skuteénosti

Upozoritujeme na bod 1.1. a bod 2.1. pilohy uéetni zavérky popisujici skute€nost, Ze v listopadu 2021
byla v obchodnim rejstifku zapsana pfeména spole¢nosti. V disledku pfemeény je jako minulé obdobi
v rozvaze uvedena zahajovaci rozvaha k 1.1.2021 a udaje za minulé obdobi ve vykazu zisku a ztrat a
vykazu pen&znich toki nejsou uvedeny z divodu nesrovnatelnosti. Na§ vyrok neni v souvislosti s touto
zalezitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Uletni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spolecnosti.

N4§ vyrok k 0letni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak sou¢asti nasich
povinnosti souvisejicich s ovétenim uetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzen,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou Ci s nasimi
znalostmi o ugetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovéni udetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace

EDM Utilitas Audit, s.r.o., Politickych v&ziit 1272/21, 110 00 Praha 1, IC 24260673, DIC CZ24260673,
zapsana Mé&stskym soudem v Praze, vlozka C198405
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Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v udetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s uéetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkid a povédomi o Spolegnosti, k nimz jsme dospéli p¥i
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupli jsme v obdrzenych ostatnich informacich 74dné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pFedstavenstva Spoleénosti za tiéetni zdvérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gdetni zdvérky podévajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi ucetnimi piedpisy a za takovy vniténi kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni UCetni z&vé€rky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené
podvodem nebo chybou,

Pfi sestavovani UCetni zavérky je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spolenost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Uetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu neptetrzitého trvani p¥i sestaveni uletni zavérky, s
vyjimkou ptipadi, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole€nosti nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZnost nez tak u&init.

Za dohled nad procesem t¢etniho vykaznictvi ve Spole&nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Uletni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech ptipadech v uéetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou
(materi4lnf) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud lze realné ptedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé uéetni zavérky na jejim zékladé piijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nadi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti u¢etni zavérky zpuisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené chybou, protoze soucésti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), fal§ovani, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo
obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjad¥it ndzor na u€innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.
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mohou byt tajné dohody (koluze), falovani, umyslnd opomenuti, nepravdivd prohlaSeni nebo
obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na uéinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych u&etnich odhadi a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni uletni zavérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v na$i zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v piiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok.
Nase zavery tykajici se schopnosti Spoleénosti neptetrzité trvat vychézeji z diikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, ze Spole€nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

® Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah Udetni zavérky, vEetné pfilohy, a dile to, zda ucetni
zaveérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a naasovani auditu a o
vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu udinili, v€etns zjisténych vyznamnych nedostatkl ve
vnitinim kontrolnim systému.

Auditorem, zodpovédnym za provedeni auditu jménem spoleénosti EDM Utilitas Audit, s.r.0., je Uljana
Bazjukova.

V Praze dne 09.08.2022

EDM Utilitas Audit, s.r.o.
Evidenéni ¢. 533

Ing. Uljana Bazjukova
Statutarni auditor, eviden¢ni ¢. 2509
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