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v maximalni celkové jmenovité hodnoté dluhopisia 1 000 000 000 K¢

Tento dokument piedstavuje zakladni prospekt (dale jen "Zakladni prospekt") pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu, ktery byl ziizen v roce 2016 spolecnosti UNICAPITAL
ENERGY a.s. se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO 01881469,
spisova znacka B 19242 vedena u Mé¢stského soudu v Praze (dale jen "Emitent" a dluhopisovy
program dale jen "Dluhopisovy program" nebo "Program"). Na zakladé Dluhopisového programu je
Emitent opravnén vydavat vsouladu sobecné¢ zavaznymi pravnimi predpisy jednotlivé emise
dluhopisti (dale jen "Emise dluhopisi" nebo "Emise" nebo "Dluhopisy"). Celkova jmenovita hodnota
vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisi vydanych v ramci tohoto dluhopisového programu nesmi k
zadnému okamziku piekrocit 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ¢eskych). Doba trvani
Dluhopisového programu, béhem které mtze Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci programu,
¢ini 10 let. Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu DIuhopist je zajisténo finanéni zarukou zfizenou
spole¢nosti UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ICO 01800817, spisova znacka B 19190 vedena u Méstského soudu v Praze (dale jen ,,Ruéitel) na
zaklad¢ zarucni listiny uvedené v Priloze €. 1 spolecnych emisnich podminek (déle jen ,,Zaruéni
listina").

Pro kazdou Emisi Dluhopisti v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent zvlaStni dokument
(dale jen "Emisni dodatek"), ktery bude obsahovat dopln€k Dluhopisového programu, tj. doplnek
spoleénych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen "Doplnék
dluhopisového programu"). V Dopliku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita
hodnota a pocet Dluhopisii tvoficich danou Emisi, datum emise DIluhopisti a zptsob jejich vydani,
vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopist a datum, resp.
data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopisti dané
Emise. Rozhodne-li Emitent, ze pozada o prijeti kterékoli Emise Dluhopisti k obchodovéani na
regulovaném trhu cennych papirt k datu vydani, nebo budou-li Dluhopisy umistovany formou vetejné
nabidky, bude Emisni dodatek obsahovat téZ tzv. koneéné podminky nabidky/emise (dale jen
"Konecné podminky") a individualni shrnuti Emise tak, aby Emisni dodatek spolu s timto Zakladnim



ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY A.S.

prospektem tvofily prospekt piislusné Emise. V piipadé, Ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce
Dluhopist nebo o piijeti Emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirt az po
jejim vydani, rozs$iti Emitent Emisni dodatek uvefejnény nejpozdéji k datu emise o Konecné
podminky poté, co rozhodne o takové formé umistovani DIuhopisti nebo o takovém pfijeti Emise
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papira.

Dojde-li po schvaleni tohoto Zakladniho prospektu a pfed vydanim, resp. ukon¢enim vefejné nabidky
Dluhopist ¢i pfijetim Dluhopistt k obchodovéani na regulovaném trhu k podstatnym zménadm tdaji
vném uvedenych, bude Emitent tento Zakladni prospekt aktualizovat, a to formou dodatki
k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou (déle také jen
"CNB") a uveiejnén v souladu s pravnimi predpisy.

Bude-li v Emisnim dodatku obsahujicim kone¢né podminky uvedeno, ze Dluhopisy piislusné Emise
maji byt cennymi papiry pfijatymi na regulovany trh, je imyslem Emitenta pozadat o jejich piijeti
k obchodovani na trh organizovany Burzou cennych papirG Praha, a. s. (dale také jen "BCPP"),
pfipadné na jiny regulovany trh cennych papird, ktery by trh BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na
ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude upiesnén v Emisnim dodatku pfislusné
Emise. V Emisnim dodatku mize byt rovnéz uvedeno, Zze Dluhopisy budou obchodovany na jiném
regulovaném trhu cennych papird nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych
papird.

Platby z Dluhopisti vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vSech piipadech
provadény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v dobé provedeni prislusné
platby v Ceské republice. Tam, kde to budou vyzadovat pravni piedpisy Ceské republiky u¢inné
v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty trokového vynosu, budou z plateb vlastnikiim
Dluhopist srazeny prislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dal§im platbam vlastnikiim
Dluhopisti nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatkti. Emitent je za urcitych podminek platcem
dang srazené z vynosu z dluhopist (blize viz kap. ,,Zdanéni a devizova regulace®).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 20. ¢ervence 2016.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &j. 2016/086891/CNB/570 ke sp.zn.
2016/00033/CNB/572 ze dne 22. Cervence 2016, které nabylo pravni moci dne 23. ¢ervence 2016.
Informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt
aktualizovan formou dodatku k Zakladnimu prospektu - v takovém ptipad¢ budou udaje v Zakladnim
prospektu aktualni ke dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu.

Tento Zakladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zdajemci o
koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi svd investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zdkladé dodatkii Zdikladniho prospektu a Emisniho dodatku prislusné Emise
obsahujictho konecné podminky emise.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emist
vydavanych v ramci tohoto Dluhopisoveho programu jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi
predpisy.
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TATO STRANKA JE UMYSLNE VYNECHANA
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu §36a zakona ¢. 256/2004
Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisii (ddle jen "Zdkon o podnikdni na
kapitilovém trhu" nebo "ZPKT'"), clanku 5 odst. 4 smérnice Evropskéeho parlamentu a Rady
¢.2003/71/ES a clanku 26 Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, upravu prospektii, uvadent
udaju ve formé odkazu, zverejniovani prospektii a sivent inzeratii. Tento Zakladni prospekt téz obsahuje
zneni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlive Emise dluhopist vydavané v
ramci Dluhopisového programu (viz kap. "Spolecné emisni podminky Dluhopisit”).

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emist
jsou v nekterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s
vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o
cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na uzemi Spojenych statit americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statu
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definoviany v Narizeni S vydaném k provedeni zdkona o cennych
papirech USA) jinak nez na zdklade vyjimky z registracni povinnosti podle zdkona o cennych papirech
USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle zdkona o cennych papirech
USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zdikladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisi nebo drzby
a rozsirovani jakychkoli materialit vztahujicich se k Dluhopisiim.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu
vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladeé informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pripadném dodatku Zakladniho prospektu a v prislusném Emisnim dodatku obsahujicim
konecné podminky. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a
jeho dodatcich plati vzdy naposled uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych
Dluhopisu musi byt zaloZzeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a
na podminkach nabidky, vietné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do DIuhopisi kazdym
z potencidalnich nabyvatelil.

Emitent neschvalil jakékoli jine prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Ruciteli, nabidkovem,
resp. Dluhopisovem programu nebo Dluhopisech, nez jakd jsou obsazena v tomto Zakladnim
prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Emisnich dodatcich. Na zadna takova jina prohlaseni nebo
informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvailené Emitentem. Pokud neni
uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. Predani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze
informace v néem uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho
prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale meneny ci dopliiovany prostrednictvim jednotlivych
dodatkii Zakladniho prospektu a upresiiovany ¢i doplnovany prostiednictvim jednotlivych Emisnich
dodatkii.

Informace obsazené v kapitolach ,,Zdanéni a devizova regulace* a ,,Vymdahani soukromopravnich
zavazkii vuci Emitentovi a Ruciteli” jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vycerpavajici
informace vychazejici ze stavu kdatu tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskany z verejné
pristupnych zdroju, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Potencidlni
nabyvatele Dluhopisi by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktorii uvadenych v téchto
kapitolach a na své viastni pravni, danové ajiné odborné poradce. Pripadnym zahranicnim
nabyvatelum Dluhopisit se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a danovych predpisii Ceské republiky, zemi,
Jjejichz jsou rezidenty, ajinych pripadné relevantnich statii a dale vSechny relevantni mezinarodni
dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici Dluhopisit vydavanych v ramci Dluhopisového programu, vietné vsech pripadnych
zahranicnich investoru, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich
pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisu, a rovnéz prodej Dluhopisii do zahranici nebo
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nakup Dluhopisit ze zahranici, jakozto i jakekoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony a
pravni predpisy dodrzovali.

Jakekoli predpoklady avyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta a Rucitele, jeho financni
situace, okruhu podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni, ¢i
zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich uddalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci uddlosti
a vysledky zavisi zcela nebo z¢asti na okolnostech a udalostech, které Emitent a Rucitel neni schopen
ovlivnit. Potencialni investori by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo
vwhledii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni a sva
investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych analyz a Setient.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a, v pripadé prijeti Dluhopisii
k obchodovani na BCPP, také v souladu se ZPKT a s burzovnimi pravidly, uverejniovat auditované
vyrocni zpravy o vysledcich sveho hospodarent a o své financni situaci a své financni vykazy (rozvahu
a vkaz ziskii a ztrat) a plnit ostatni informacni povinnosti.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, resp. Emisni dodatky, vyrocni a jiné zpravy Emitenta
uverejnené po datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v
tomto Prospektu formou odkazu, budou k dispozici na pozaddni v bézné pracovni dobe od 9.00 do
16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéz v elektronické podobé na webovych strankach
www.unicapital-energy.cz v sekci “pro investory”.

Pokud neni dale uvedeno jinak: (i) vSechny financni udaje Emitenta vychdzeji z mezindrodnich
ucetnich standardii ve znéni schvaleném EU (IFRS) a (ii) vSechny financni udaje Rucitele vychdzeji
z Ceskych iicetnich standardii. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zdikladnim prospektu byly upraveny
zaokrouhlenim. Hodnoty uvadené pro tutéz informacni polozku se proto mohou v riznych tabulkdach
mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty v nékterych tabulkach nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, které témto souctiim predchazeji.

Nekteré vyrazy jsou definovany v kap. ,,Seznam pouzitych definic, pojmii a zkratek*. Bude-li tento
Zakladni prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim
Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu prelozeného do jiného jazyka
rozhodujict znéni Zakladniho prospektu v ceskem jazyce.
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2. SHRNUTI

Toto shrnuti se sklada z pozadavkii, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az
E (A.1 - E.7) v tabulkdach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti
Emitenta a Dluhopisii. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany,
mohou v cislovani prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, ze néktery prvek je
pro Emitenta a Rucitele a Dluhopisy vyzadovan, je mozné, Ze pro dany prvek nebude existovat
relevantni informace. V takovém pripadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj
"nepouzije se".

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

Al Upozornéni Toto shrnuti predstavuje t1vod prospektu  dluhopist
vydavanych v ramci dluhopisového programu, ktery byl ztizen
vroce 2016 spolecnosti UNICAPITAL ENERGY a.s. se
sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika ICO 01881469, spisova znacka B 19242 vedena u
Méstského soudu v Praze (dale jen ,,Emitent”) v maximalni
celkové jmenovité hodnoté dluhopisti 1 000 000 000 K¢ a dobé
trvani 10 let, jez jsou zaruCené financni zarukou poskytnutou
UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, Ceska republika, ICO 01800817, spisovéa znacka B
19190 vedena u Méstského soudu v Praze, zajist'ujici zaplaceni
jmenovit¢é hodnoty a vynosi Dluhopisi az do vyse
1.000.000.000 K¢ (déale jen ,,Dluhopisovy program“ a
dluhopisy dale jen ,,Dluhopisy*).

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt
zaloZeno na tom, ze investor zvazi prospekt DIluhopist jako
celek, tj. zakladni prospekt (véetné jeho pripadnych dodatki
dale jen ,,Zakladni prospekt™) spolu semisnim dodatkem
obsahujicim konecné podminky pro piislusnou emisi.

V ptipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se tdaji
uvedenych v prospektu, mize byt Zalujici investor povinen
nést naklady na pireklad prospektu, vynalozené pfed zah4jenim
soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi ptedpisy
stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu vcetn¢ jeho
prekladu, je odpovédna za spravnost udaji ve shrnuti
prospektu pouze v pfipad€, Ze je shrnuti prospektu zavadéjici
nebo nepfesné pii spolecném vykladu s ostatnimi ¢astmi
prospektu, nebo ze shrnuti prospektu pii spolecném vykladu
s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené v
§ 36 odst. 5 pism. b) Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

A2 Souhlas Emitenta s Emitent souhlasi s pouZzitim prospektu Dluhopisti pro pozd¢jsi
pouZitim prospektu dalsi prodej nebo konecné umisténi Dluhopistt vybranymi
Dluhopistu pro finanénimi zprostfedkovateli, a to po dobu 12 mésici od
naslednou nabidku schvaleni Zakladniho prospektu CNB a vyhradné v Ceské
vybranymi finanénimi republice.
zprostiedkovateli

Podminkou vySe udéleného souhlasu (véetné souhlasu s
pouzitim prospektu konkrétnich Dluhopisii) je uzavieni




ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY A.S.

pisemné dohody mezi Emitentem a piislusSnym finan¢nim
zprostiedkovatelem o dal§im prodeji nebo umisténi Dluhopist.

Finanéni zprosttedkovatelé: [o]
Délka nabidkového obdobi: od [e] do [e]

Emitent piijima odpovédnost za obsah prospektu Dluhopist
rovnéz ve vztahu k pozd¢jSimu dalsimu prodeji nebo
kone¢nému umisténi cennych papirt jakymkoli finan¢nim
zprostiedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouZzitim
prospektu Dluhopist.

Udaje o podminkdch nabidky jakéhokoli finanéniho
gprostiedkovatele budou poskytnuty v dobé priedloZeni
nabidky finanénim zprostiedkovatelem.

ODDIL B - EMITENT

B.1

Nazev Emitenta

UNICAPITAL ENERGY a.s.

B.2

Sidlo a pravni forma
Emitenta, zemé
registrace a pravni
predpisy, podle nichz
Emitent provozuje
¢innost

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika

akciova spolecnost,
Ceska republika
Emitent se fidi:

- zakonem ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech, v platném znéni;

- zakonem ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, v platném
znéni;

- zakonem ¢. 563/1991 Sb. o G¢etnictvi, v platném
znéni;

- zakonem ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, v platném
znéni;

- zakonem €. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém
trhu, v platném znéni;

- zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o
vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zmén¢ nékterych zakont (energeticky zakon),

v platném znéni; a

- zakonem ¢. 165/2012 Sb. o podporovanych zdrojich

energie a 0 zmén¢ nékterych zakont, v platném znéni.

B.4b

Popis znamych trendi

Soucasné etapa vyvoje energetiky je v globalnim méfitku
charakteristickd vysokou mirou nejistot dalsitho vyvoje.
Strategickou odpovédi je zajiSténi pokud mozno co
nejrozmanitéj§iho  energetického  mixu, tj.  dostate¢né
diverzifikace z hlediska zdrojti i druhti surovin.

Ceska republika je plné sob&statna ve vyrobé elektiiny a tepla.
V disledku  podpory  obnovitelnych  zdroji  energie
v uplynulych letech se zvySil podil jinych obnovitelnych
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zdroji nez vodnich elektraren, ale zatim i pii vysokych
dotacich nedokazal nahradit vyznamné;j$i ¢ast fosilnich zdroja.
V CR je dobfe zavedena kombinovana vyroba elektfiny a tepla,
pricemz ve velkych a stfednich zdrojich ¢ini podil kogenerace
necelych 70% z celkové hrubé vyroby tepla. V kogeneraci je
zaroven vyrabéno 12-13% hrubé vyroby elektfiny.

Emitent vychazi z nasledujicich hlavnich charakteristik odvétvi
energetiky:

- dlouhodoba rostouci poptavka po energiich
- relativng stabilni a dobie predvidatelné penézni toky

- nizka nédrocnost na persondl a jeho kvalifikaci (pfedev§im u
vyroben energie)

- vysoce regulovany legislativni pfistup oboru
- sttednédoby az dlouhodoby horizont investic
- vstiicny postoj bank ke spolufinancovani

Bulharsko ma dva hlavni pilife v produkeci elektrické energie.
Zhruba polovinu produkce zabezpecuji uhelné elektrarny (47%
v roce 2014, 47% v roce 2013), jaderna energetika se podili na
produkci z vice jak jedné tietiny (37% v roce 2014, 36% v roce
2013). Zbytek produkce je zabezpeCen z obnovitelnych a
ostatnich zdroju.

V roce 2015 doslo ke zméné trendu snizovani spotieby
elektrické energie na Bulharském trhu, kdyz doslo k
meziro¢nimu narlstu spotieby o 2,5% v porovani s rokem
2014. Export elektrické energie se v 2015 zvysil o 10% v
porovnani s predchozim rokem. Dvémi hlavnimi exportnimi
destinacemi bylo Turecko a Recko.

Vyroba elektfiny v roce 2015 vzrostla v porovnani s rokem
2014 o 3,9%. Nejvétsi narist vyroby byl zaznamenan v
segmentu vodnich elektraren s mezirocnim nartistem produkce
0 22%.

Mezi hlavni trendy v Bulharské energetice bude patfit:

- pokracovani deregulace Bulharské energetiky,

- nahrazovani zastaralych a dosluhujicich uhelnych
elektraren,

- pokracujici zména energetického produkéniho mixu
dle vytycené energetické strategie Bulharska,

- zvySeni energetické efektivnosti

Emitentovi nejsou znamy zadné jiné trendy, nejistoty,
poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s piiméienou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky
Emitenta na bézny financni rok.

B.5

Skupina Emitenta

Emitent je soucasti skupiny, pficemz je dcefinou spole¢nosti
spole¢nosti UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO 01800817,
spisova znacka B 19190 vedend u M¢éstského soudu v Praze,

10
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ktera poskytla finan¢ni zaruku k zajiSténi zaplaceni jmenovité
hodnoty a vynosti Dluhopisti az do vySe 1.000.000.000 K¢
(dale jen ,,Ru€itel”). Ovladaci vztah je zalozen na vlastnictvi
100% poctu akcii Emitenta. Skupina Emitenta ptsobi na trhu
energetiky.

Skupina Rucitele je popsana v prvku B.5 v oddilu B — Rugitel.
Emitent vlastni:

(a) 100% podil v Ceskomoravska Distribuce s.r.0., se sidlem
Frani Sramka 1217/7, Ceské Bud&jovice 3, 370 01 Ceské
Budgjovice, ICO: 246 69 504, jez je distributorem
elektrické energie na izemi Ceské republiky;

(b) 100% podil spole¢nosti FVE Jilovice s.r.o., ICO: 281 16
046, se sidlem Ceské Budgjovice, Nemanicka 2722, PSC
779 00;

(c) 100% podil ve spoletnosti Ceskomoravska energetika
s.r.0., ICO: 03531384, se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8 (ktera je 50 % spoleCnikem ve
spole¢nosti Ponavia Energy s.r.o. (dfive Merris Estates
s.r.0.) a 100% spole¢nikem ve spolec¢nosti LDS Sever,
spol. s r.0.);

(d) 18.8% zaknihovanych akcii spolecnosti PORUBOVKA,
a.s., ICO: 278 22 711, se sidlem Olomouc, Dolni nAmé&sti
56/32, PSC 779 00 (kterd je 100 % spole¢nikem ve
spole¢nosti Photon Forest, s.r.0.);

(e) 100% podil ve spole¢nosti SOLAR HASKOVO EOOD, se
sidlem Sofia, 1463, 4 Orfano Str., Bulgaria, zapsané v
obchodnim rejsttiku pod UIC 201046593;

() 100% podil ve spolecnosti SLANTZE 09 EOOD, se
sidlem Sofia, 1463, 4 Orfano Str., Bulgaria, zapsané v
obchodnim rejsttiku pod UIC 200633634; a

(g) 100% podil ve spoleénosti FVE Lahost s.r.o., ICO: 287 23
406, se sidlem V Nivach 2555/42a, 466 01 Jablonec nad

Nisou.
B.9 Prognozy ¢i odhady Nepouzije se; Emitent prognozu zisku nevyhotovil.
zisku
B.10 | Ovéreni historickych Historické finan¢ni udaje vychazeji z tadné konsolidované
finan¢nich adaju auditované ucetni zaveérky Emitenta k 31. 12. 2015 dle

mezinarodnich UCetnich standardi ve znéni schvaleném EU
(IFRS). Soucasti Zakladniho prospektu je dale tadna
individualni auditovana uletni zavérka Emitenta za ucetni
obdobi k 31.12.2014 dle ¢eskych ucetnich standarda.

Auditor Emitenta ovéril konsolidovanou uéetni zavérku za rok
2015 a individualni ucetni zavérku za rok 2014 "bez vyhrad".

B.12 | Vybrané financ¢ni a
provozni udaje

11
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Vybrané udaje z konsolidované auditované uéetni zavérky dle IFRS za rok 2015

Konsolidovana Rozvaha

Obdobi 2015" 20147
Dlouhodoba aktiva celkem 502 583 126 358
Pozemky, budovy a zarizeni 341 554 0
Kratkodoba aktiva celkem 151 427 1219
AKTIVA CELKEM 654 010 127 577
Vlastni kapital celkem 105 349 59 635
Vlastni kapital pfipadajici vlastnikim spoleénosti 105 349 59 635
Zavazky celkem 548 661 67 942
Dlouhodobé zdvazky 514 363 67 601
Prijaté uvéry 132 163 67 601
Vydané dluhopisy 370 507 0
Krdtkodobé zdvazky 34 298 341
PASIVA CELKEM 654 010 127 577

Vybrané udaje z konsolidované auditované ucéetni zavérky dle IFRS za rok 2015

Konsolidovany vykaz zisku nebo ztraty a uplného vysledku

Obdobi 2015" 2014>
Trzby za zbo?i, vlastni vyrobky a sluzby 26 509 1296
Zisk/Ztrata z provozni &innosti -1 163! 1008
Zisk/Ztrata z finanéni &innosti -668 308
Podil na zisku spolecnostis podstatnym vlivem a

spoleénych podnikd 5 665 -3421
Zisk/Ztrata pfed zdané&nim 3834 -2105
Zisk/Ztrata a Uplny vysledek po zdanéni za uéetni obodbi 3914 -2 364

Zisk/Ztrata a Uplny vysledek pfipadajici na vlastniky
matefské spolecnosti

3914 -2364

Vybrané udaje z konsolidované auditované ucetni zavérky dle IFRS za rok 2015

Konsolidovany vykaz penéznich toka

Obdobi 2015" 2014>

Stav penézZnich prostifedkl a penéznich ekvivalentl na

pocatku roku 1219 490

Cisté zvy$eni penéZnich prostiedkd a penéZnich

ekvivalentl 83317 729
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -90 821 2548
Cisty penézni tok z investicéni ¢innosti -40 392 -128 225
Cisty penézni tok z finanéni &innosti 214 530 126 406

Stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentl na

konci roku 84 536 1219

B vybrané finannéni idaje z konsolidovaného vykazu zisku nebo ztraty a uplného vysledku jsou za obdobi 1.1.2015 -
31.12.2015. Vybrané finannéi ukazatele zkonsolidované rozvahy jsou k 31.12.2015. Vybrané finanéni ukazatele z
konsolidovaného vykazu penéznich tok jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015. Udaje jsou v tis. K&.

2 vybrané finannéni idaje z konsolidovaného vykazu zisku nebo ztrdty a Gplného vysledku jsou za obdobi 1.1.2014 -
31.12.2014. Vybrané finannéi ukazatele zkonsolidované rozvahy jsou k 31.12.2014. Vybrané finanéni ukazatele z
konsolidovaného vykazu penéznich tokd jsou za obdobi 1.1.2014 -31.12.2014. Udaje jsou vtis. K&. Udaje za rok2014
jsou ¢erpany ze srovnavaciho obdobi konsolidované auditované ucetni zavérky sestavené dle IFRS za rok 2015.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k
zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k
vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta
vyjma nasledujicich udalosti:

(a) Spoleénost Ponavia Energy s.r.o., ICO 03697312 se sidlem
Netroufalky 797/7, Bohunice, 625 00 Brno (diive Merris
Estates s.r.o.), byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne
8.1.2015. Do 26.2.2016 byl jedinym spole¢nikem Ponavia
Energy s.r.o. (dfive Merris Estates s.r.0.) spole¢nost
Ceskomoravska energetika s.r.o. Ponavia Energy s.r.o.
(diive Merris Estates s.r.o.) plni funkci holdingové
spole¢nosti pro dalsi akvizice.

(b) K datu 26.2.2016 doslo k zapisu ptevodu 50% obchodniho
podilu podilu ve spolecnosti Ponavia Energy s.r.o. z

12
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Ceskomoravska energetika s.r.o. na spoletnost Trikaya
Asset Management a.s. ICO 292 02 078, Piikop 843/4,
Zabrdovice, 602 00 Brno.

(c) Rucitel poskytl pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi
10.900.000 K¢ Emitentovi na zakladé smlouvy o
poskytnuti piiplatku mimo zakladni kapital ze dne
3.3.2016.

(d) Emitent dne 8.3.2016 uzaviel kupni smlouvu, na zakladé
které ziskal 50% obchodni podil ve spolecnosti
Ceskomoravska distribuce s.r.o., ¢imz se stal jedinym
akcionafem spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o.
Hodnota akvizice byla ve vysi 156 mil. K¢.

(e) Emitent dne 11.4.2016 nabyl 100% podil ve spole¢nosti
SOLAR-HASKOVO EOOD. Celkova hodnota akvizice
byla 134.416 mil. K¢ ta zahrnuje cenu za nakup
obchodniho podilu a vyplaceni zavazkt spole¢nosti.

() Emitent dne 20.4.2016 nabyl 100% obchodni podil ve
spolecnosti SLANTZE 09 EOOD. Pravni tc¢inky pfevodu
vlastnictvi nastanou zapisem nového spoleénika do
obchodniho rejstiiku. Celkova hodnota akvizice byla ve
vysi 57,471 mil. K¢, ta zahmuje cenu za nakup obchodniho
podilu a vyplaceni zavazkd spole¢nosti.

(g) Emitent jako véfitel a SOLAR-HASKOVO EOOD jako
dluznik uzavieli dne 7.4.2016 ramcovou smlouvu o uvéru.
Na zaklad¢é této smlouvy se Emitent zavazal poskytnout
spole¢nosti SOLAR-HASKOVO  EOOD  penézni
prostiedky az do vyse 130.000.000 K¢ za sjednany tirok ve
vysi 8,0 % p.a. Uvér je splatny do 10 dnil od pisemné
vyzvy Emitenta. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu
¢inila nesplacena Cast uveéru 126.272.130 K¢.

(h) Emitent jako vétitel a SLANTZE 09 EOOD jako dluznik
uzavieli dne 7.4.2016 ramcovou smlouvu o Uvéru. Na
zaklad¢ této smlouvy se Emitent zavazal poskytnout
spolecnosti SLANTZE 09 EOOD penézni prostiedky az do
vyse 55.000.000 K¢ za sjednany trok ve vysi 8,0 % p.a.
Uvér je splatny do 10 dni od pisemné vyzvy Emitenta. K
datu vyhotoveni Zékladniho prospektu Cinila nesplacena
cast uvéru 53.258.950 K.

B.13 Popis veskerych Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k
nedavnych udalosti zadné udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla nebo
specifickych pro mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti
Emitenta Emitenta, vyjma udalosti uvedenych ve shrnuti, oddilu B —

Emitent, prvku B.12.
B.14 Zavislost na Emitent je jako holdingova spolec¢nost zavisly na podnikani

subjektech ve skupiné

svych dcefinych spolecnosti.
Emitent neni zavisly na jinych subjektech ve skuping.

Skupina Emitenta je popsana v prvku B.5 tohoto oddilu.
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B.15

Popis hlavnich ¢innosti
Emitenta

Hlavni cinnosti Emitenta je sprava financnich majetkli a
finan¢nich investic s dirazem na analyzy, finan¢ni fizeni a
optimalizaci dcefinych spolecnosti s ur¢enim dalsi optimalni
strategie.

Emitent hodla ziskavat majetkové ucasti ve spole¢nostech s
hlavni podnikatelskou ¢innosti v oblasti vyroby, rozvodu a
distribuce elektrické energie a tepla a ve spolecnostech
zaméfenych na instalace, montaze, opravy, revize a zkousky
elektrickych, elektronickych ¢&i telekomunikacnich strojd,
piistroji a zafizeni, energetické systémy, fizeni spotieby,
energetické poradenstvi a dalsi energetické sluzby.

V budoucnu se chce Emitent v ramci svych akvirovanych
spoleCnosti zaméfit také na vyrobu energetickych zdroju a
distribuci tepla.

Ceskomoravska distribuce s.r.o. je licencovanym distributorem
elektrické energie, na zakladé které Ceskomoravska distribuce
s.r.0. zajistuje distribuci elektfiny a sluzby spojené s
dodavkami energie pro odbératele. Podstatou ekonomickée
¢innosti je provoz lokalnich distribu¢nich soustav. Lokalni
distribu¢ni soustava je sit’ pro distribuci elektrické energie, kde
je prosttednictvim  jednoho pripojovaciho bodu
(transformatoru) pfipojeno vice koncovych odbérateld
elektfiny k nadfazené distribu¢ni soustave.

FVE lJilovice s.r.o. vlastni fotovoltaickou elektrarnu o
celkovém instalovaném vykonu 1,320 MW.

Ceskomoravska energetika s.r.o. je uéelové zaloZenou
spolecnosti, kterd vlastni 50% podil ve spolecnosti Ponavia
Energy s.r.o. (dfive Merris Estates s.r.0.) a 100% podil ve
spole¢nosti LDS Sever, spol. s r.0.

Ponavia Energy s.r.o. (dfive Merris Estates s.r.0.) bude plnit
funkci holdingové spolecnosti pro dalsi akvizice.

LDS Sever, spol. s r.o. je vyluénym vlastnikem regionalni
distribu¢ni soustavy LDS Sever v Chomutové, ktera disponuje
prenosovou kapacitou 126 MW. Celkové trzby spolecnosti v
roce 2014 dosahly hodnoty 77 967 tis. K¢.

Photon Forest, s.r.o. vlastni fotovoltaickou elektrarnu o
instalovaném vykonu 5,019 MW.

SOLAR-HASKOVO  EOOD  vlastni ~a  provozuje
fotovoltaickou elektrarnu o celkovém instalovaném vykonu
4.104 MWp. Tato elektrarna byla fadn¢ dokoncena v roce
2012, vtomto roce také ziskala veSkera potfebna povoleni,
rozhodnuti a opravnéni k tomu, aby mohla byt uvedena do
provozu. Fotovoltaicka elektrarna se rozklada na celkové plose
cca 60.083 m’ vobci Haskovo v regionu ,,Balakli®
v Bulharsku.

SLANTZE 09 EOOD vlastni a provozuje Fotovoltaickou
elektrarnu, ktera se rozklada na celkové plose cca 58.202 m2 v
obci Malevo v regionu ,,Momsko Geranche* v Bulharsku.
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FVE Lahost’ s.r.o. vlastni fotovoltaickou elektrarnu o celkovém
instalovaném vykonu 1,000 MWp.

B.16

Ovladajici osoba

Emitent je pfimo ovladan Rucitelem. Rucitel je dcefinou
spole¢nosti zahraniéni spole¢nosti AROMI ENERGY LTD, se
sidlem Egkomi, Tempon 30, 2408 Nikosie, Kyperska
republika, registrovana pod registracnim Cislem HE 274042.
Ovladaci vztah je zalozen na vlastnictvi 100 % poctu akeii
Rucitele. Koneény vlastnik, ktery se 100% podilem na
zakladnim kapitdlu a 100% podilem na hlasovacich pravech
ovlada AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel Hubacek.

B.17

Rating Emitenta

Emitent nema rating.

Emitent nevydal dluhové cenné papiry, které¢ maji rating.

B.18

Popis povahy a
rozsahu zaruky

Zaruka vystavend Rucitelem ma povahu finan¢ni zaruky podle
§ 2029 a nasl. Obcanského zakoniku.

Rucitel v zaru¢ni listiné prohlasuje, ze na prvni pisemnou
vyzvu kazdého vlastnika Dluhopisu neprodlené uspokoji
veskeré stavajici i budouci, podminéné i nepodminéné,
penézité dluhy Emitenta vii¢i kazdému vlastnikovi Dluhopist
az do celkové vyse 1.000.000.000 K¢, vzniklé na zakladé
Dluhopisti, pokud je Emitent v prodleni vice nez 14 dni s
plnénim zajisténych dluht.

B.19

Udaje o Ruditeli

Udaje o Ruéiteli jsou uvedeny v nasledujicim oddile shrnuti ve
stejném rozsahu jako udaje o Emitentovi.

ODDIL B - RUCITEL

B.1

Nazev Rucitele

UNICAPITAL as.

B.2

Sidlo a pravni forma
Rucitele, zemé
registrace a pravni
predpisy, podle nichz
Rucitel provozuje
¢innost

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika

akciova spole¢nost,
Ceska republika
Rucitel se tidi:
- zakonem ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech, v platném znéni;
- zakonem ¢. 89/2012 Sb. obCansky zakonik, v platném
znéni;
- zakonem ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, v platném
znéni;
- zakonem ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, v platném
znéni;
- zakonem ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém
trhu, v platném znéni;
- zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o
vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
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zmén¢ nekterych zakont (energeticky zédkon),
v platném znéni; a

- zakonem ¢. 165/2012 Sb. o podporovanych zdrojich
energie a o zmeéné nekterych zakont, v platném znéni;

- zakonem €. 252/1997 Sb. o0 zem&dé&lstvi, v platném
znéni;

- zadkonem ¢. 256/2000 Sb., o Statnim zemédélském
intervenénim fondu a o zméné nékterych dalsich
zakoni (zakon o Statnim zemédélském intervenénim
fondu), v platném znéni; a

- zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.

B.4b

Popis znamych trendi

Energetika

Soucasné etapa vyvoje energetiky je v globalnim méfitku
charakteristickd vysokou mirou nejistot dalstho vyvoje.
Strategickou odpovédi je zajiSténi pokud moZzno co
nejrozmanitéj§iho  energetického  mixu, tj.  dostate¢né
diverzifikace z hlediska zdrojl i druhti surovin.

Ceska republika je plné sob&statna ve vyrobé elektiiny a tepla.
V dtsledku podpory obnovitelnych zdroji energie v
uplynulych letech se zvysil podil jinych obnovitelnych zdroja
nez vodnich elektraren, ale zatim i pfi vysokych dotacich
nedokézal nahradit vyznamngj§i &ast fosilnich zdroji. V CR je
dobfe zavedena kombinovana vyroba elektfiny a tepla, pricemz
ve velkych a stiednich zdrojich ¢ini podil kogenerace necelych
70% z celkové hrubé vyroby tepla. V kogeneraci je zaroven
vyrabéno 12-13% hrubé vyroby elektfiny.

Rucéitel vychazi z nasledujicich hlavnich charakteristik odvétvi
energetiky:

- dlouhodoba rostouci poptavka po energiich
- relativng stabilni a dobie pfedvidatelné penézni toky

- nizka nédrocnost na persondl a jeho kvalifikaci (pfedev§im u
vyroben energie)

- vysoka a stale se zvySujici uroven regulace

- sttednédoby az dlouhodoby horizont investic

- vstiicny postoj bank ke spolufinancovani
Zemédelstvi v oblasti Zivo¢isné a rostlinné vyroby

Odhadovany ekonomicky vysledek ¢eského zeméd¢€lstvi za rok
2015 predstavuje zisk ve vysi 16,9 mld. K¢. Oproti roku 2014
poklesl 0 27,3 %.

Rostlinna produkce v roce 2015 poklesla oproti roku 2014 o

Tvvr

sucho se podepsalo na nizsi sklizni obilovin, ktera byla ve
srovnani s predchazejicim rokem nizsi o 6,3 %.

Hodnota zivocisné produkce v roce 2015 poklesla proti roku
2014 dokonce o 10,7 %. U skotu, drubeze a mléka doslo k
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navySeni vyroby. Naopak s vyjimkou skotu, ovci a koz a vajec
byl zaznamenan pokles cen. Vyrazné poklesl cenovy index u
prasat a mléka, mirn€ i u dribeze.

V produkci zemédélského odvétvi v zakladnich béznych
cenach v roce 2015 pievazuje podil rostlinné produkce (59,2
%) nad produkei Zivocisnou (36,2 %). Na rostlinné produkci
byly nejvétsi mérou zastoupeny obiloviny (44,1 %) a technické
plodiny (27,0 %), v produkci zivoc¢isné pievladala produkce
mléka (48,5 %) a chov jatecnych prasat (18,0 %).

V prvnim ctvrtleti 2016 bylo vyrobeno 109 577 tun masa
(meziro¢né +0,6%). Ceny zemédé€lskych vyrobct jatecného
skotu se mezirocné témeéf nezménily (+0,4 %), klesly ceny
jatecnych prasat (=7,4 %) a kutat (—2,0 %). Nakup mléka se
mezirocné zvysil na 624 792 tis. litrd (+4,1 %), jeho cena se
propadla o 15,9 %; zemédélci prodavali mléko primérné za
7,30 K¢/itr.

Mezi hlavni tredny v zemédélstvi bude patfit:

- Ubytek osevnich ploch.
- Rust cen zemedélské pudy.
- Volatilita vykupnich cen mléka, tlak na cenu mléka a
jeji mozny pokles.
- Pokracujici pokles zivo¢isné produkce.
Development

Hlavni trendy v oblasti trhu maloobchodnich (retailovych)
nemovitosti:

- Konsolidace najemci a rozsifeni velkych
obchodnich fetézci.

- Nasyceni trhu z hlediska vystavby novych
retailovych developerskych projekti.

- Rostouci poptavka po prvotiidnich prostorech
v lukrativnich oblastech.

- Zkraceni vzdalenosti, kterou jsou lidé ochotni
cestovat.

- Rostouci vyznam tzv. ,,convenience — moznost
koupit si vyrobek pohodIné v misté a Case, ktery se
hodi zakaznikovi.

- Vysoka mira saturace v segmentu nakupnich
center — investice do Uprav a rozsifovani
stavajicich center.

- Pfetrvavajici tlak E-commerce na klasicky
maloobchodni model.

Hlavni trendy v oblasti trhu primyslovych nemovitosti:

- Pokracujici rostouci poptavka, jejimz tahounem
bude segment E-commerce.

- Zvysena poptavka po XXL projektech (realitdch
vétsich nez 50 tis. m) a tim tlak na riist
najemného.
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- Pokracjici nizk4 neobsazenost.
- Ubytek ploch vhodnych pro vystavbu.

Hlavni trendy v oblasti Trh kancelarskych nemovitosti:

- Pozitivni vliv pfiznivé makroekonomické situace
CR na poptavku.

- Pfetrvavajici vysoka poptavka po kvalitnich a
lukrativnich kancelatich v centrech mést.

- Poptavka bude pozitivn¢ ovlivnéna subjekty typu
technologickych start upi, center sdilenych sluzeb
a pfesunem firem ze staré zastavby do modernich
administrativnich objektt.

Emitentovi nejsou znamy zadné jiné trendy, nejistoty,
poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s piimétenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky
Rucditele na bézny finan¢ni rok.

B.5

Skupina Rucitele

Ruditel je dcefinou spolecnosti zahrani¢ni spole¢nosti AROMI
ENERGY LTD, se sidlem Egkomi, Tempon 30, 2408 Nikosie,
Kyperska republika, registrovana pod registratnim cislem HE
274042. Ovladaci vztah je zalozen na vlastnictvi 100 % poctu
akcii Rucitele.

Koneény vlastnik, ktery se 100% podilem na zakladnim
kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech ovlada
AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel Hubacek.

Rucitel vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu a 100% podil
na hlasovacich pravech v Emitentovi a v nasledujicich
spole¢nostech:

UNICAPITAL AGRO as. (ktera je 100% akcionaiem
spolenosti ZEMSPOL STUDENKA as., spole¢nosti
MORAVAN a.s., spole¢nosti Pozemky UNICAPITAL s.r.o. a
100% akcionatfem spolecnosti Vsacko Hovézi a.s.)

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. (ktera vlastni
10% podil ve spolecnosti Corinth s.r.o. a 25% podil ve
spole¢nosti Takeplace, s.r.0.)

UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. (ktera je (i) 100%
spole¢nikem ve spole¢nosti REZIDENCE U PARKU s.r.o. a
(i) 50% akcionatem spolecnosti BARRANGER a.s. (ktera
vlastni 100% podil na Galerie Teplice s.r.o. a 100% podil na
spolecnosti IVX Czech, s.r.o.), a (iii)) 50% akcionafem ve
spole¢nosti BXS Czech, a.s.

REAL Hypo s.r.o0.
BONUM reality, s.r.o.

UNICAPITAL REAL ESTATE as. (ktera je 100%
spole¢nikem ve spolecnosti Pereta Estates s.r.0.)

Skupina Rucitele plisobi v oblasti energetiky, zemédélstvi,
developmentu, start-up spole¢nosti v oblasti IT a na finan¢nich
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trzich.
B.9 Prognézy ¢i odhady Nepouzije se; Rucitel prognozu zisku nevyhotovil.
zisku
B.10 | Ovéreni historickych Historické finan¢ni tidaje vychazeji z:

finan¢nich adaja

(a) Radné auditované konsolidované tdetni zavérky za icetni
obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014,

(b) Radné auditované konsolidované uéetni zavérky za uéetni
obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015.

Auditor Rucitele ovéfil ucetni zavérky za rok 2015 a 2014 "bez
vyhrad"
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B.12
provozni udaje

Vybrané financ¢ni a

Vybrané financni udaje - Rozvaha

Konsolidovana

Konsolidovana

Typ Ucetni zavérky Auditovana Auditovana
Radna Radna
Zavérka dle Cus Cus
Obdobi 2015" 20147
Dlouhodoby majetek 1970 486 886 895
Dlouhodoby hmotny majetek 1556 194 468 058
Obézna aktiva 971 608 787 208
Casové rozligeni 14581 19012
AKTIVA CELKEM 2956 675 1693115
Vlastni kapital 377 111 364 580
Mensinové podily 0 10430
Cizi zdroje 2 535 200 1316225
Dlouhodobé zdvazky 1090436 575 355
Kratkodobé zavazky 158 762 79587
Bankovni tivéry a vypomoci 1280288 649 231
Casové rozliseni 44364 1880
PASIVA CELKEM 2 956 675 1693115

Vybrané financni udaje - Vykaz zisku a ztraty

Konsolidovana

Konsolidovana

Typ ucetni zavérky Auditovana Auditovana
Radna Radna
Zavérka sestavena dle Ccus Cus
Obdobi 2015* 20142
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 440710 209 047
Konsolidovany provozni vysledek hospodareni 44 200 51346
Konsolidovany financni vysledek hospodareni -17 436 65 880
Konsolidovany vysledek hospodareni za u¢etni obdobi 12137 70817

Vybrané finanéni Gdaje - Vykaz penéZnich toka

Konsolidovana

Konsolidovana

Typ Ucetni zavérky Auditovana Auditovana
Radna Radna

Z4vérka sestavena dle Cus Cus

Obdobi 2015" 20147

Stav penézZnich prostfedki a penéznich ekvivalentl na

pocatku roku 504 406 27 631

Cisté zvy$enipenéznich prostiedkd a penéznich

ekvivalentd -295 109 476 775
Cisty penéznitok z provozni ¢innosti -67 643 119925
Cisty penéznitok z investicni ¢innosti -1148 883 -158 827
Cisty penéznitok z finanéni innosti 921417 515677

Stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentl na

konci roku 209 297 504 406

N vybrané finannéni tdaje z vykazu zisku a ztrat a vykazu penéznich tokt jsou za obdobi 1.1.2015 -31.12.2015.
Vybrané finannéi ukazatele zrozvahyjsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

2 vybrané finannéni idaje z vykazu zisku a ztrat a vykazu penéznich tok( jsou za obdobi 1.1.2014 -31.12.2014.
Vybrané finannéi ukazatele zrozvahyjsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k
zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Ruditele ani k
vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Rucitele,

vyjma nasledujicich udalosti:

(a) Smlouva o uvéru,

uzaviena dne
UNICAPITAL REAL ESTATE as.

16.2.2016. mezi
a Ruditelem. Na

zakladé této smlouvy poskytl UNICAPITAL REAL
ESTATE a.s. Ruéiteli pijcku 1.800.000 K¢, za sjednany
urok ve vysi 5,50% p.a. Kdatu vyhotoveni Zakladniho
prospektu €inila nesplacena ¢ast avéru 1.800.000 K¢.
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(b) Ramcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 17.2.2016 na
dobu neurlitou, mezi Rulitelem a  spolecnosti
UNICAPITAL AGRO a.s. Na zaklad¢ této smlouvy se
Rucitel zavazal poskytnout spolecnosti UNICAPITAL
AGRO a.s. penézni prostiedky az do vyse 200.000.000 K¢
za sjednany trok ve vysi 5,5 % p.a. Uvér je splatny do 10
dnt od pisemné vyzvy Rucitele. K datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu ¢inila nesplacena ¢ast uvéru
82.300.000 K¢.

(c) Ramcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 23.2.2016 na
dobu neurcitou, mezi Rucitelem a spole¢nosti ZEMSPOL
STUDENKA s.r.o. Na zakladé této smlouvy se Ruditel
zavazal poskytnout spoletnosti ZEMSPOL STUDENKA
s.r.o. penézni prostiedky az do vyse 20.000.000 K¢ za
sjednany tirok ve vysi 5,5 % p.a. Uvér je splatny do 10 dni
od pisemné vyzvy Rucitele. K datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu ¢inila nesplacena ¢ast véru 8.947.000 K¢.

(d) Smlouva o uvéru ze dne 24.2.2016 uzaviena na dobu
neur€itou s vypovédni lhitou 60 dnd, mezi Rucitelem a
spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA sr.o. Na zikladé
této smlouvy se Rucitel zavazal poskytnout spolecnosti
ZEMSPOL STUDENKA s.r.o0. penézni prostiedky ve vysi
8.000.000 K¢, za sjednany urok 5,50% p.a. Kdatu
vyhotoveni Zakladniho prospektu cinila nesplacena Cast
uveru 8.000.000 K¢.

(e) Ramcova smlouva o uveru, uzaviena dne 18.2.2016 na
dobu neurCitou, mezi Ruclitelem a spolecnosti
MORAVAN, a.s. Na zaklad¢ této smlouvy se Rucitel
zavazal poskytnout spolecnosti MORAVAN, a.s. pen¢zni
prostiedky az do vyse 35.000.000 K¢ za sjednany urok ve
vysi 5,5 % p.a. Uvér je splatny do 10 dnil od pisemné
vyzvy Rucitele. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu
¢inila nesplacena cast uvéru 34.300.000 K¢.

() Smlouva o uvéru ze dne 18.2.2016 uzaviena na dobu
neurCitou s vypoveédni lhitou 60 dnd, mezi Rucitelem a
spole¢nosti MORAVAN, a.s. Na zaklad¢ této smlouvy se
Rucitel zavazal poskytnout spolecnosti MORAVAN, a.s.
penézni prostredky ve vysi 13.000.000K¢ za sjednany urok
ve vySi 5,50% p.a. Kdatu vyhotoveni Zakladniho
prospektu ¢inila nesplacena ¢ast uvéru 13.000.000 K¢.

(g) Smlouva mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO as. o
poskytnuti pfiplatku mimo zakladni Kkapital ve vysi
29.100.000 K¢ ze dne 2.3.2016, na zaklad¢ které Rucitel
poskytl uvedeny ptiplatek mimo zakladni kapital.

(h) Smlouva mezi Rucitelem a Emitentem o poskytnuti
pfiplatku mimo zakladni kapital Emitenta ve vysi
10.900.000 K¢ ze dne 3.3.2016, na zaklad¢ které Rucitel
poskytl uvedeny ptiplatek mimo zakladni kapital.

(i) Smlouva o uvéru, uzaviena dne 18.12.2015 na dobu
uritou do 31.12.2016, mezi Rucitelem a spole¢nosti
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Vsacko Hovézi a.s. Na zéklad¢é této smlouvy se Rucitel
zavazal poskytnou spole¢nosti Vsacko Hovézi a.s. penézni
prostiedky ve vysi 10.000.000 K¢ za sjednany trok ve vysi
6.00% p.a. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Cinila
nesplacena ¢ast uveéru 10.000.000 K¢.

Dcefina spolecnost Rucitele UNICAPITAL AGRO as.
nabyla dne 22.3.2016 100% obchodni podil spolecnosti
Vsacko Hovézi a.s., ICO 25366734, se sidlem Janova &.p.
266, 75501 Janova. Hodnota akvizice ¢inila 29.100.000
Ke.

Smlouva o zépijcce ze dne 6.6.2016 na dobu neurcitou
svypovédni lhitou 60 dnd mezi spolecnosti
UNICAPITAL a.s. a Pozemky UNICAPITAL a.s. Na
zakladé této smlouvy se spolecnost UNICAPITAL a.s.
zavazala poskytnou spole¢nosti Pozemky UNICAPITAL
a.s. penézni prostiedky do vyse 1.100.000 K¢ za sjednany
urok ve vysi 0% p.a. Kdatu vyhotoveni Zakladniho
prospektu €inila nesplacena ¢ast avéru 1.100.000 K¢.

Smlouva o zaptjéce ze dne 1.6.2016 na dobu neurcitou
svypovédni lhitou 60 dnd mezi  spolecnosti
UNICAPITAL a.s. a Pozemky UNICAPITAL a.s. Na
zaklad¢é této smlouvy se spoleénost UNICAPITAL a.s.
zavazala poskytnou spole¢nosti Pozemky UNICAPITAL
a.s. penézni prosttedky do vyse 300.000 K¢ za sjednany
urok ve vysi 0% p.a. Kdatu vyhotoveni Zakladniho
prospektu ¢inila nesplacena ¢ast avéru 300.000 K¢.

(m) Spolec¢nost UNICAPITAL AGRO as. jako jediny

(n)

(0)

spole¢nik zalozila spole¢nost Pozemky UNICAPITAL
s.r.0. Spole¢nost vznikla 10.5.2016.

Smlouva o kontokorentnim uvéru ze dne 7.4.2016 mezi
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0o. a spolecnosti
CREDITAS ve znéni pozdéjsich dodatkll. Na zakladé této
smlouvy se CREDITAS zavazala poskytnout spole¢nosti
UNICAPITAL DEVELOPMENT  sr.0. maximalni
nezévazny ramec ve form¢ kontokorentniho uvéru az do
vyse 100.000.000 K¢. K datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu ¢inil aktudlni limit kontokorentniho uvéru
93.500.000 K¢. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu
nebyl kontokorentni nesplacena ¢ast kontokorentniho
uvéru ¢inila 93.500.000 K¢.

Smlouva o uvéru ze dne 23.5.2016 mezi UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. jako véfitelem a
BONUM reality, s.r.o. jako dluznikem. Poskytnuty aveér
¢inil 115.500.000 K¢ za sjednany urok ve vysi 2,10% p.a.
Uvér je splatny 30.4.2031. K datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu ¢inila nesplacena ¢ast uvéru 115.500.000 K¢.

B.13 Popis veskerych Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k
nedavnych udalosti zadné udalosti specifické pro Rucitele, ktera by méla nebo
specifickych pro mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti
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Rucditele Rucitele, vyjma udalosti uvedenych ve shrnuti, oddilu B —
Rugitel, prvku B.12.

B.14 Zavislost na Rucitel je jako holdingova spolecnost zavisly na podnikani
subjektech ve skupiné | svych dcefinych spolecnosti.

Rugitel neni zavisly na jinych subjektech ve skupiné.

Skupina Rucitele je popsana v prvku B.5 tohoto oddilu.

B.15 Popis hlavnich ¢innosti | Hlavni Cinnosti Rucitele je sprava finannich majetkii a
Rucitele finan¢nich investic s dirazem na analyzy, finan¢ni fizeni a
optimalizaci majetkovych ucasti ve spoleCnostech s uré¢enim
dalsi optimalni strategie.

Rucitel poskytuje vnitroskupinové ptjcky firmam ve skupiné
Ruditele a efektivné fidi cash-flow ve Skupiné Ruditele.

Ruditel sméfuje k ziskavani majetkové ti¢asti ve spolecnostech
s hlavni podnikatelskou cinnosti v oblasti energetiky,
zemédelstvi, developmentu, start-up spolecnosti v oblasti IT a
na finanénich trzich na tizemi Ceské republiky.

Cinnost Emitenta je popsana v prvku B.15 - Popis hlavnich
¢innosti Emitenta v oddile B — Emitent.

Hlavni ¢innosti spole¢nosti ve skupiné Rucditele (vyjma
Emitenta):

UNICAPITAL AGRO a.s. investuje predevsim do zemédélské
prvovyroby rostlinné a zivocisné produkce.

UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. cili na investice do
developerskych projekt zabyvajicich se vystavbou obchodné-
administrativnich a reziden¢nich projektt.

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. se zabyva
investicemi na finan¢nich a kapitalovych trzich. Spole¢nost
realizuje strategické investice na zakladé¢ fundamentalniho
vyhodnoceni  jednotlivych instrumentt v kombinaci
s kratkodobymi i dlouhodobymi  matematickymi  modely
a modely na bazi technické analyzy.

Pereta Estates s.r.o. je uCelové zaloZenou spole¢nosti, na kterou
v disledku fuze slouenim spolecnosti Pereta Estates s.r.o.
jako nastupnické spolecnosti a spolecnosti Development
Pobiezni, s.r.o. jako zanikajici spolecnosti, pfesla vSechna
prava a povinnosti zaniklé spoleCnosti véetné vyluéného
vlastnictvi nemovitosti, tvoticich realitni projekt
administrativni budovy S9 Florenc v Praze. Pereta Estates
s.r.0. je vyluénym vlastnikem nemovitosti tvofici realitni
projekt administrativni budovy S9 Florenc v Praze. Prostory
nemovitosti jsou z Vvétsi Casti pronajaty najemnikim s
dlouhodobymi smlouvami.

REAL Hypo s.r.o. pronajima nemovitost ve Frydlantu nad
Ostravici, ktera slouzi jako obchodni centrum.

BONUM reality, s.r.o. je vyluénym vlastnikem nemovitosti
tvoricich realitni projekt administrativni budovy na tfidé
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Svobody v Olomouci, kterd nabizi kancelaiské prostory o
celkové podlahové plose 3 385 m’.

UNICAPITAL REAL ESTATE as. je ucelové zalozenou
spole¢nosti pro akvizice v ramci oblasti nemovitosti.

B.16

Ovladajici osoba

Rucitel je pfimo ovladan zahrani¢ni spole¢nosti AROMI
ENERGY LTD, se sidlem Egkomi, Tempon 30, 2408 Nikdsie,
Kyperska republika, registrovana pod registracnim ¢islem HE
274042, ktera vlastni 100 % podil na zdkladnim kapitalu
Rucitele.

Kone¢ny vlastnik, ktery se 100% podilem na zakladnim
kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech ovlada
AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel Hubacek.

B.17

Rating Rucitele

Rucitel nema rating.

Rucitel nevydal dluhové cenné papiry, které maji rating.

ODDIL C - CENNE PAPIiRY

C.1 | Dluhopisy a Dluhopisy budou vydavany v ramci Dluhopisového programu
Dluhopisovy program v maximalni celkové jmenovité hodnoté emise 1 000 000 000

K¢, s dobou trvani Dluhopisového programu 10 let.

Datum emise DIuhopisti []

ISIN Dluhopist: []

ISIN Kuponti (je-li pozadovéano): [+/ nepouzije se]

Podoba Dluhopist: [zaknihovana; centralni
evidenci o Dluhopisech
vede Centralni
depozitat] / [listinna;
Dluhopisy  [ne]budou
zastoupeny  Sbérnym
dluhopisem, [evidenci o
Sbérném dluhopisu
vede Administrator]

Forma Dluhopist: [na dorucitele / na

jméno / na fad]

Status Dluhopist: nepodiizené

Splaceni jmenovité hodnoty [jednorazove /

Dluhopist: amortizované
dluhopisy]

C.2 | Ména Dluhopistu Koruna ceska (K¢)

C.5 | Pievoditelnost Prevoditelnost Dluhopisti ani Kupénti (budou-li vydavany)
Dluhopista neni omezena.

C.8 | Popis prav spojenych s Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisi upravuji

Dluhopisy

emisni podminky Dluhopist.
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S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité
hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z DIuhopis.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Piipadech neplnéni
zavazkl predcasné splaceni Dluhopist.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na
schiizich Vlastniki Dluhopist v piipadech, kdy je takova
schiize svolana v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, resp. emisnimi podminkami Dluhopisu.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového
programu a veSker¢ Emitentovy platebni zavazky vici
Vlastnikim Dluhopist, ptipadné Vlastnikiim Kupoénii (budou-
li vydavany) vyplyvajici z Dluhopist, pfipadné¢ z Kupdni
(budou-li vydavany), zakladaji piimé, obecné, nezajisténé
(vyjma zajisténi na zakladé Zarucni listiny), nepodminéné
anepodiizené zavazky Emitenta, které jsou abudou co do
poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSem dalSim
soucasnym 1 budoucim nepodiizenym a nezajisténym
zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisa.

[Emitent ma pravo piedCasn¢ splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisti / Emitent nema pravo pied¢asné splatit jmenovitou
hodnotu DIuhopisii]

[Vlastnik dluhopist ma pravo na predCasné odkoupeni
Dluhopistt Emitentem / Vlastnik Dluhopisi nema pravo na
piedcasné odkoupeni Dluhopisti Emitentem]|

C9

Vynos Dluhopisi

Dluhopisy ponesou pevny urokovy vynos.
Urokové sazba Dluhopisii: [+ % p.a.]

Vyplata vynosu: [jednou roéné zpétné /
pololetné zpétné / Ctvrtletné zpétné / mésiéné zpétné]
Den vyplaty vynost: []

Den konec¢né splatnosti Dluhopisti: []

[Schlize vlastniki Dluhopistt miize usnesenim zvolit fyzickou
nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce] / [Spolecnym
zastupcem vlastnikti Dluhopisti byl ustanoven [e]]

C.10

Derivatova slozka platby
uroku

Nepouzije se. Dluhopisy nenesou derivatovou sloZzkou vynosu.

C.11

Ptijeti Dluhopist na
regulovany ¢i jiny trh

[Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP; segment: [®]. Zadost sméfovala k
tomu, aby obchodovani bylo zahajeno k Datu emise.] /
[Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovany trh [e]] / [Emitent pozéadal o pfijeti Dluhopisii k
obchodovani v mnohostranném obchodnim systému [e]] /
[Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném
¢i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani
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v zahrani€i ani v mnohostranném obchodnim systému. ]

ODDIL D - RIZIKA

D.2

Hlavni rizika specificka
pro Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedevsim
nasledujici faktory, které mohou mit negativni vliv na ¢innost
Emitenta a nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své
dluhy z Dluhopist:

Neptiznivé hospodarské vysledky dcefinych spole¢nosti,
na kterych je Emitent zavisly, mohou nepfiznivé ovlivnit
piijmy Emitenta.

Nedokonceni potfebnych akvizi¢nich procesti mize vést ke
ztraté souvisejicich nakladd, vynaloZzenych Emitentem na
akvizi¢ni poradenstvi v ramci procesu akvizice cilovych
spole¢nosti.

Dalsi zadluzeni Emitenta a piipadné zvySeni urokovych
sazeb mize vést ke zvyseni nakladi Emitenta spojenych se
zadluzenim; Pfijeti dalSiho dluhového financovani muze v
kone¢ném dusledku znamenat, Ze v piipad¢ insolvenc¢niho
fizeni budou pohledavky vlastnikt dluhopist z Dluhopisi
uspokojeny v men$i mife, nez kdyby k prijeti takového
dluhového financovani nedoSlo. S rustem dluhového
financovani Emitenta také roste riziko, ze se Emitent mize
dostat do prodleni s plnénim svych dluhti z Dluhopisi.

Selhani protistrany mize mit vliv na naklady a dokonceni
projektti, kvalitu prace, dodavky néckterych dilezitych
vyrobkd ¢i sluzeb nebo vystavit Emitenta riziku ztraty
dobré povésti, kontinuity podnikéni a dilezitych smluv,
jakoZz i zna¢nym dodate¢nym néakladm

Nedostatek likvidnich prostiedkd pro splaceni splatnych
dluht Emitenta (napt. dluhd z Dluhopist) muize vést
k prodleni se zaplacenim dluht z Dluhopist

Neziskani €i ztrata potiebnych povoleni a licenci mohou
znemoznit ¢i omezit podnikatelské aktivity Emitenta.

Zmény pravni Upravy v oblasti energetiky véetné zmén
vzniklych v disledku implementace evropskych predpisi
v této oblasti mohou mit za nasledek mimo jiné zménu
pozadavki na ziskdni a udrzeni povoleni a licenci pro
provozovani vyrobny elektfiny a distribucni soustavy,
zménu v podpofe vyroby elektiiny z obnovitelnych zdrojd,
vys$i vykupnich cen elektiiny a zelenych bonusti a zménu v
odvodech z vykupni ceny elektrické energie ¢i zeleného
bonusu. To mlize mit za nasledek zvyseni nakladd vyroby
elektrické energie z obnovitelnych zdroji a snizeni piijmut
ztéto Cinnosti. To mlze nepiiznivé ovlivnit Cinnost a
pfijmy Emitenta a spole¢nosti z jeho skupiny a v disledku
mit nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své
dluhy z Dluhopisu.
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- Jakykoli pokles cen elektrické energie ¢i sniZzeni poptavky
milize nepfiznivé ovlivnit pfijmy Emitenta a spolecnosti
z jeho skupiny.

- Zména regulovanych tarifii a cen energii miize nepiiznivé
ovlivnit pfijmy Emitenta a spolecnosti z jeho skupiny.

- Neptedpokladané zmény klimatickych podminek mohou
vyustit ve snizeni poptavky po elektrické energii a teplu,
coz by mélo negativni vliv na pfijmy Emitenta.

- Ztrata klicovych zaméstnanci muze vést ke zvySenym
nakladm spojenym se snahou o jejich nahrazeni. Ztrata
nékterého z vrcholovych zaméstnanci Emitenta mtize vést
ke ztraté organizacniho zaméfeni, zhorSenému vykonu
¢innosti Emitenta, jeho strategie ¢i schopnosti identifikovat
a provést strategické iniciativy v budoucnu.

- Vstup novych konkurentli na trh mize vést k odlivu
zakaznikli nebo ke snizeni cen energii a tim i pfijmul
Emitenta.

- Selhani, porucha, odstavka, pfirodnich katastrofa, sabotaz
¢i teroristicky utok na distribu¢ni soustavy, informacni
systémy a dal$i zafizeni Emitenta a spole¢nosti z jeho
skupiny mohou nepfiznivé ovlivnit pfijmy Emitenta a
spolecnosti z jeho skupiny.

D2 Hlavni rizika specificka | Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli zahrnuji pfedevsim
pro Rucitele nasledujici faktory, které mohou mit negativni vliv na ¢innost
Ruciteli a nepiiznivy dopad na schopnost Ruciteli splnit své
dluhy ze Zaru¢ni listiny.

Pro Rucitele jsou specifickd stejna rizika jako pro Emitenta
uvedend v prvku D2 - Hlavni rizika specifickd pro Emitenta a
dale:

Rizika v zemédélstvi:

-V pfipad¢ zruseni ¢i omezeni zemédélské kvoty pro danou
zemédelskou komoditu mize dojit k vyraznému poklesu
ceny této komodity, to mlze vést ke snizeni piijmu
spoleCnosti v ramci skupiny Rucitele, coz by mohlo mit
negativni vliv na pfijmy Rucitele.

- Pfipadna neuroda v duasledku nepfiznivého pocasi a
pfirodnich Kkatastrof muze vést ke snizeni piijmi
spoleCnosti v ramci skupiny Rucitele, coz by mohlo mit
negativni vliv na piijmy Rucitele.

- Umrti vétstho podtu zvitat v disledku nakazy epidemii
miize vést ke snizeni pfijml spolecnosti v ramci skupiny
Rucitele, coz by mohlo mit negativni vliv na piijmy
Rucitele.

- Volatilita vykupnich cen zemé&dé¢lskych komodit se muze
projevit  dlouhodobé&jSim  snizenim  vykupnich cen
zeméd¢€lskych komodit a mize vést ke snizeni piijmu
spole¢nosti v ramci skupiny Ruditele, coz by mohlo mit
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negativni vliv na pfijmy Rucitele.

- SniZzeni plochy obhospodafované zeméd¢lské pudy
v duledku vyssiho najmu ¢i ztrat€¢ pachti miize vést ke
snizeni piijmi spolecnosti v rdmci skupiny Rucitele, coz
by mohlo mit negativni vliv na pfijmy Rucitele.

- Volatilita cen vstupd, problémy s odbytem, neocekavana
politickd opatfeni v oblasti zemeédélstvi, ptipadné
nepiedvidatelné zmény v technologickych procesech
mohou vést ke sniZzeni pfijmt spole¢nosti v ramci skupiny
Rucitele, coz by mohlo mit negativni vliv na piijmy
Rucitele.

Rizika v developmentu, stavebnictvi a reziden¢nim bydleni:

- Prostory pronajimané vramci nemovitosti vlastnénych
spole¢nostmi ve skupiné Rucitele mohou zlstat delsi dobu
neobsazené, pfipadné po piedCasném ukonceni nebo
neobnoveni stavajicich najemnich smluv se neobsazenymi
mohou stat. To mize vést ke sniZzeni pfijmt spolecnosti v
ramci skupiny Rucitele, coz by mohlo mit negativni vliv na
prijmy Rucitele.

- Vlastnéné nemovitosti mohou byt poskozeny v disledku
zivelné ¢i jakékoli jiné nepredvidatelné udalosti. To mize
zpusobit snizeni pfijmd plynoucich z najemného a vyvolat
dodate¢né naklady spojené sopravou ¢i nahrazenim
poskozenych nemovitosti, coz by mohlo mit negativni vliv
na piijmy Rucitele.

- Selhani technologie, selhani obsluhy, nefunkcnosti IT,
zivelné pohromy, opravy mohou vést k dlouhodobému
preruseni bézného provozu v pronajimanych prostorech.
To miiZze zpisobit snizeni piijmd plynoucich z ndjemného,
coz by mohlo mit negativni vliv na piijmy Rucitele.

- Zhorseni kupni sily obyvatelstva miize zplisobit nemoznost
prodat nebo pronajmout vystavéné byty za planovanou
cenu a tim negativn€¢ ovlinit hospodafeni spole¢nosti
v ramci skupiny Rucitele.

-V prubéhu realizace developerskych projekti, mize dojit
k neptfedvidanym zméndm na trhu s nemovitostmi. Ziskani
povoleni nezbytnych pro realizaci projektu, vcetné
posouzeni vlivii na zivotni prostfedi (EIA) muze zptsobit
zdrzeni realizace projektu, coz muze mit za nasledek
zvySeni nakladl projektu. Mohou vyvstat spory ve vztahu
k vlastnickému pravu k pozemkim a pravnim ¢i faktickym
vadam pozemki. V dusledku nepfiznivych zmén na trhu
oproti stavu predpokladanému projektem mize Rucitel
ztratit vyznamnou ¢ast zisku.

- Lokalita zvolena pro developersky projekt se mtze ukazat
nebo stat nevhodnou pro pfislusny investi¢ni zamér. Coz
mize mit vliv na moZnost prfisluSnou nemovitost
pronajmout ¢i prodat za podminek pfedvidanych
developerskym projektem. To mize mit negativni vliv na
piijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit své dluhy ze
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Zaru¢ni listiny.

Nepftiznivy vyvoj realitniho trhu a stavebnictvi, ktery maze
plynout zejména z chybéjici koncepce rozvoje veiejnych
investic, chyb¢jici podpory soukromych investic, bydleni a
stavebnictvi nebo odlozenych investic soukromého
sektoru, miize mit negativni vliv na piijmy Rucitele a na
jeho schopnost splnit své dluhy ze Zarucni listiny.

V ptipadé sniZeni kupni sily obyvatelstva mize zpusobit
nemoznost prodat vystavéné byty za planovanou cenu. To
muze vést ke snizeni pfijmd spole¢nosti v ramci skupiny
Ruditele, coz by mohlo mit negativni vliv na pfijmy
Rucitele.

Rizika spojena s podnikanim v oblasti investic na finan¢nich
trzich a investic do podilu v start-up spole¢nostech v oblasti IT

Spolecnosti v ramci skupiny Rucitele mohou nabyvat
podily v start-up spoleCnostech za tucelem zhodnoceni
vlozené investice. Na ocen¢éni podilu ve start-up
spole¢nostech ma vzhledem k neexistenci historie start-up
spole¢nosti vyznamny vliv 1 subjektivni hodnoceni dané
spole¢nosti. Trzni hodnota dané start-up spolecnosti je
v ¢ase vyrazn¢ proménliva a muze se odchylovat od
ocenéni provedeného spolenostmi v ramci skupiny
Ruditele. Pripadné snizeni hodnoty ¢i ztrata z investice
mize mit negativni vliv na hospodafeni spolecnosti
vramci skupiny Rucitele a tim i negativni vliv na
schopnost Rucitele splnit své dluhy ze Zarucni listiny.

Rizika spojena s investovanim na finan¢nich trzich

V dusledku zmény cen, kurzi a sazeb na finan¢nich trzich
toho muze dojit ke ztraté ceny investiCnich nastroji
vzhledem Kk jejich pofizovacim cenam. Obecné trzni riziko
mize byt zpsobeno zménou trhu jako celku. Specifické

Mrwe

konkrétniho investi¢niho nastroje.

Rizika spojena s investovanim na financnich trzich mohou
mit nepfiznivy vliv na hospodafeni spolecnosti skupiny
Rucitele a tim 1 negativni vliv na schopnost Rucitele splnit
jeho dluhy ze Zarucni listiny.

D3

Hlavni rizika specificka
pro Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji
piedevsim nasledujici faktory:

Dluhopisy mohou byt komplexnim finan¢nim nastrojem a
vhodnost takové investice musi investor s ohledem na své
znalosti a zazemi pe€live uvazit.

Prijeti  jakéhokoli  dalSiho dluhového financovani
Emitentem muze v kone¢ném dusledku znamenat, Ze
pohledavky vlastniki Dluhopistt z DIuhopistit  budou
uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani nedoslo.

Obchodovani s Dluhopisy mtize byt méné likvidni nez
obchodovani s jinymi dluhovymi cennymi papiry.
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Zména pravnich pfedpisi v budoucnu mulze negativné
ovlivnit hodnotu Dluhopisi.

Investi¢ni aktivity nckterych investori jsou piedmétem
regulace a je na uvazeni takového investora, zda je pro néj
investice do Dluhopist pfipustna.

Navratnost investic do Dluhopisi mohou negativné
ovlivnit ~ rizné  poplatky  tfetich  stran  (napf.
zprostiedkovatelské poplatky nebo poplatky za vedeni
evidence Dluhopisii).

Navratnost investic do Dluhopisi mlze byt negativné
ovlivnéna danovym zatizenim.

Navratnost investic do Dluhopisi mlze byt negativné
ovlivnéna vysi inflace.

Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou jsou vystaveny
riziku poklesu jejich ceny v dusledku ristu trznich
urokovych sazeb.

Za urcitych okolnosti muze dojit k tomu, Ze Emitent
nebude schopen vyplacet vynos Dluhopist, pfipadné ani
jistinu Dluhopisti. Hodnota Dluhopisit pro vlastniky
Dluhopist pfi jejich splaceni mize byt v disledku toho
niz§i nez vysSe plvodni investice, pficemz za urcitych
okolnosti mtiZze byt hodnota i nulova.

Za urc¢itych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Ruditel nebude
schopen splnit své dluhy ze Zaruéni listiny, v dasledku
toho muize dojit ke zhorSeni pozice vlastnikii Dluhopist.

[Emitent mize Dluhopisy pfed¢asné splatit a tim vystavit
investora riziku niz$iho nez ptedpokladaného vynosu.]
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ODDIL E - NABIDKA
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S.

E.2b

Diivody nabidky a
pouziti vynosi

[e]

E.3

Popis podminek nabidky

[Nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny vefejné ve smyslu
pfislusnych pravnich predpist.]

[V p¥ipadé veiejné nabidky se uvede:)
Dluhopisy budou nabizeny vefejné.
Celkova ¢astka nabidky: [e]

Lhita, véetné piipadnych zmén, v niz bude nabidka oteviena:
[e]

[Emitent / [e]] bude/budou Dluhopisy az do [celkové
jmenovité hodnoty [e] / celkové piedpokladané jmenovité
hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym
nez kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i
jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)] investortim,
v ramci [primarniho / sekundarniho] trhu. ]

[Investofi budou oslovovani [e] (zejména poStou nebo za
pouziti prosttedkli komunikace na dalku) [v ramci smluvnich
vztahi s [®] (zejména podle komisionafskych smluv
uzavienych s [®])] a vyzvani k podani objednavky ke koupi
Dluhopist.

[Pfi vefejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy [rovna
[®] % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisii [po dobu [e]
[a pak nasledné] [uréena vZdy na zakladé aktualnich trZznich
podminek a bude pravidelné¢ uvefejiovana na webovych
strankach Emitenta www.unicapital-energy.cz v sekci “pro
investory”.]

E4

Zijem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych

v Emisi/nabidce

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych
osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisii na takové
Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i
nabidku Dluhopist podstatny. ]

/

[[®] plisobi téZ v pozici [Administratora, Agenta pro vypocty a
Kota¢niho agenta Emise]. [[®] vede evidenci vlastnikd podild
na Sbérném dluhopisu.]] / [e]

E.7

Odhad nakladu
uctovanych investorovi

Kazdy investor, ktery upise ¢i koupi Dluhopisy Emitenta, bude
hradit bézné poplatky spojené s nabytim Dluhopist.
Investorim bude preuctovan poplatek CDCP za vedeni
Dluhopisi v CDCP a poplatek BCPP za organizaci a
vyporadani obchodii. Ke dni vyhotoveni tohoto Doplitku
dluhopisového programu cini naklady [e]. S aktualni vysi
poplatkd se investor miize seznamit v sazebniku CDCP a v
sazebniku BCPP.
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3. RIZIKOVE FAKTORY
RIZIKA VE VZTAHU K EMITENTOVI

Rizika spojena s Emitentem vyplyvaji zejména zjeho ucasti v jednotlivych energetickych
spole¢nostech, které budou licencovanymi subjekty.

3.1.

3.1.1.

Obecna rizika spojena s podnikdanim Emitenta
Riziko Fizeni a kontroly podnikani Emitenta

Predstavenstvo i dozor¢i rada Emitenta maji jen jednoho ¢lena, ktefi jsou zaroven v
pribuzenském vztahu (otec a syn). Stejné osoby pak tvoii i pfedstavenstvo a dozorci
radu Ruditele. Obchodni vedeni Emitenta, kontrola a rozhodovani o vSech zasadnich
otazkach je tak koncentrovano u dvou osob. Potencionalné zde tedy mize dochazet ke
stietu zajmu. Pokud by tyto osoby nejednaly s nezbytnou loajalitou, nebo peclivé a s
potfebnymi znalostmi, mohly by Emitentovi zpasobit $kodu, coz by mélo negativni
dopad do bilance Emitenta a mohla by se tak snizit schopnost Emitenta splnit své
dluhy z Dluhopist.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani jeho dcerinych spolecnosti

Emitent prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou cCinnost, ale drzi, spravuje a
pfipadné financuje GcCasti na jinych spole¢nostech. Aktualné ma Emitent dcefiné
spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o., Ceskomoravska energetika s.r.o., FVE
Lahost, s.r.o., FVE Jilovice s.r.o., PORUBOVKA, a.s., SOLAR-HASKOVO EOOD,
SLANTZE 09 EOOD, které vytvaii vétSinu vynosi Emitenta. Z toho divodu je
Emitent zavisly na pfijmech z dividend a pfipadné z Grokd z pujcek poskytnutych
dcefinym spole¢nostem. Urok u puijéek poskytnutych deefinym spoleénostem je uréen
na zaklad¢ trzniho vstupu. Pokud by dcefiné spole¢nosti nedosahovaly oc¢ekavané
vysledky, mélo by to vliv na piijmy Emitenta a na jeho schopnost splnit své dluhy z
Dluhopist.

Akviziéni riziko

Emitent je holdingovou spole¢nosti, ktera hodla postupné ziskat majetkové ucasti
v oblasti na jinych spole¢nostech. Pokud se Emitentovi nepodaii dovrSit potfebné
akvizicni procesy, muze dojit ke ztrat¢ souvisejicich nakladd, vynaloZzenych
Emitentem na akvizi¢ni poradenstvi v rdmci procesu akvizice cilovych spole¢nosti do

holdingové struktury Emitenta, vCetné ztraty obchodnich pfileZitosti. To muze mit
nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

Riziko dalsiho zadluzeni Emitenta

Vzhledem k zamyslené expanzivni politice Emitenta nelze vyloucit moznost dalsiho
zadluzeni Emitenta, zejména formou dluhového financovani z cizich zdroji. Pripadné
zvySeni urokovych sazeb mize nasledné vést ke zvyseni nakladii Emitenta spojenych
se zadluzenim. Prijeti dalSiho dluhového financovani muZze v kone¢ném dusledku
znamenat, Ze v pripad¢ insolven¢niho fizeni budou pohledavky vlastniki dluhopist z
Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k piijeti takového dluhového
financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se
Emitent mtize dostat do prodleni s pInénim svych dluhd z Dluhopist. Emitent vydava
dluhopisy s pevnym kupénem a nema jiné dluhy nez pevné ro¢ené. Emitent neni
v situaci, kdy by ho pfimo ekonomicky negativiné mohlo ovlivnit piipadné zvySeni
urokovych sazeb. Riziko zvySeni trokovych sazeb se do finan¢ni situace Emitenta
promité jen neptfimo tak, Ze nékteré dcefiné spolecnosti maji bankovni uvery, z nichz
c¢ast je UroCena na bazi variabilnich urokovych sazeb zaloZenych na referencni sazbé
PRIBOR. V piipad¢ zvySeni sazby PRIBOR dojde ke zvySeni trokovych nakladi
téchto dcefinych firem Emitenta, coz muZe znamenat niz§i vynos z majetkovych
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ucasti. VySe uvedené mize mit nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své
dluhy z Dluhopisu.

Vyse zadluZenosti Emitenta vyjadrend jako pomér cizich zdrojui (soucet kratkodobych
a dlouhodobych zavazkl) k bilan¢ni sumé ¢ini 79% (cizi zdroje 394.517 tis. K¢,
bilan¢ni suma 499.881 tis. K¢). Pomér kratkodobych cizich zdroju (kratkodobé
zavazky) se splatnosti do jednoho roku k bilan¢ni sumé ¢ini 1% (kratkodobé zavazky
4.842 tis. K¢). Pomér dlouhodobych cizich zdroji (dlouhodobé zavazky) se splatnosti
nad jeden rok kbilanéni sumé c¢ini 78% (dlouhodobé zavazky 389.675 tis. K&).
Dlouhodobé zavazky tvoii vydané dluhopisy (370.507 tis. K&) a vnitroskupinova
pujcka poskytnuta Rucitelem (19.168 tis. K¢). Uvedené udaje vychazeji z individualni
auditované ucetni zaverky Emitenta za rok 2015 sestavené dle IFRS.

Riziko selhani protistrany

Jakékoliv prodleni protistrany Emitenta mze mit vliv na naklady a dokonceni
projektd, kvalitu prace, dodavky nékterych dualezitych vyrobku ¢i sluzeb nebo vystavit
Emitenta riziku ztraty dobré povésti, kontinuity podnikani a dalezZitych smluv, jakoz i
znaénym dodatenym nakladim, zejména v piipadech, kdy bude Emitent nucen
zaplatit smluvni pokuty ¢i najit alternativni protistrany. Takové selhani protistrany
mize mit negativni dopad na Cinnost Emitenta a mtize mit nepfiznivy dopad na
schopnost Emitenta splnit své dluhy z DIuhopist.

Ménova rizika

Pii transakcich denominovanych v cizich ménach existuje riziko zmény kurzu oproti
domaci méné mezi dobou uzavieni a vypofadanim transakce. V dusledku toho se
transakce mohou stat ekonomicky nevyhodnymi a mohou vést ke ztraté. Emitent ma
vSechny pohledavky a dluhy v Ceskych korunach a neni ménovému riziku vystaven.
Spolecnosti ze skupiny Emitenta maji také pohledavky a dluhy v K¢ a nejsou tak
vystaveny ménovému riziku, kromé bulharskych spole¢nosti SLANTZE-09 a
SOLAR-HASKOVO ze skupiny Emitenta. Tyto dvé spolecnosti maji pohledavky
v bulharské méné¢ (BGN) a cast dluhti v ¢eskych korunach (CZK) (jedna se o
vnitroskupinové plj¢ky poskytnuté Emitentem). Piipadna zména kurzu BGN/CZK
miiZze negativné ovlivnit financni situaci téchto firem a tim nepiimo i vynos Emitenta
z téchto majetkovych ucasti. To mize mit vliv na piijmy Emitenta a na jeho schopnost
splnit své dluhy z Dluhopisti.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostfedklt pro splaceni splatnych
dluhtt Emitenta (nap. dluhd z Dluhopisil), tj. nerovnovaha struktury majetku emitenta
a zavazkl (zejména z Dluhopistl), a to z divodu ruznych termind splatnosti zavazku a
kvtli portfoliu zdroji financovani emitenta. Likvidita Emitenta mize byt ovlivnéna
zejména vysledky hospodafeni jeho dcefinych spolecnosti (viz Riziko zavislosti
Emitenta na podnikani jeho dcefinych spole¢nosti).

Nize uvedené udaje v tabulce vychazeji z auditované individualni zavérky Emitenta za
2015 sestavené dle IFRS a jsou uvedeny v tis. K¢.

Cizi zdroje 394 517
Dlouhodobé zavazky (splatnost nad 1 rok) 389 675
z toho vydané dluhopisy 370 507
Kratkodobé zavazky (splatnost do 1 roku) 4842
z toho vydané dluhopisy 0
Kratkodobad aktiva 88091
ztoho penize a penézZni ekvivalenty 67 366
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Ukazatel bézné likvidity vypocteny jako pomér kratkodobych aktiv ke kratkodobym
zavazkim ¢inil 18,19.

Rizika spojena s podnikanim v oblasti energetiky
Riziko regulace energetického odvetvi

Cinnost Emitenta a spoleénosti z jeho skupiny je pfedmétem fady povoleni a licenci
vydanych spravnimi organy. Emitent nemiize zarucit, ze Emitent a Clenové jeho
skupiny ziskaji a udrzi si potfebna povoleni a licence. Dale nemlze zarulit, Ze
vSechny osoby jednajici jménem Emitenta a ¢lend jeho skupiny budou vzdy jednat v
souladu s pravnimi pfedpisy, coz mlze vyustit v sankce nebo dokonce ke ztrate
pottebnych povoleni. Neziskani ¢i ztrata licenci nebo sankce za poruSeni pravnich
piedpisi mohou mit neptiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své dluhy z
Dluhopist.

Riziko zmén pravni upravy v oblasti energetiky

Zmény pravni Upravy v oblasti energetiky vCetné zmén vzniklych v disledku
implementace evropskych predpisii v této oblasti mohou mit za nésledek mimo jiné
zménu pozadavkl na ziskani a udrZeni povoleni a licenci pro provozovani vyrobny
elektfiny a distribu¢ni soustavy, zménu v podpoie vyroby elektfiny z obnovitelnych
zdroji, vySi vykupnich cen elektfiny a zelenych bonusi a zménu v odvodech
z vykupni ceny elektrické energie ¢i zeleného bonusu. To mlze mit za nasledek
zvySeni nakladli vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroji a snizeni piijmu
z této ¢innosti. To mize nepiiznivé ovlivnit ¢innost a pfijmy Emitenta a spole¢nosti
z jeho skupiny a v disledku mit neptiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své
dluhy z Dluhopist.

Riziko poklesu cen a poptavky po energiich

Mrw e

cen vychozich komodit nebo zménou poptavky v disledku neptiznivého vyvoje
ekonomiky mtiZze nepfiznivé ovlivnit ¢innost a pfijmy Emitenta a spole¢nosti z jeho
skupiny. To miZze mit nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své dluhy z
Dluhopist.

Riziko zmeén tarifit a cen energii

Cast hospodaiského vysledkti Emitenta a spole¢nosti zjeho skupiny je zavisld na
regulovanych tarifech vcetné cen elektrické energie a tepla. Tyto tarify jsou
stanovovany Energetickym regula¢nim ufadem pro jednotliva obdobi. V soucasnosti
bezi ¢tvrté regulacni obdobi (rok 2016 az rok 2018). Ptipadné zmény regulovanych
tarifli, zejména sniZovani cen, by mohly mit negativni vliv na ¢innost Emitenta a
nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

Riziko spojené s omezenou zZivotnosti fotovoltaickych elektrdren

Cast hospodatského vysledku Emitenta a spolecnosti zjeho skupiny je zavisla na
provozovani fotovoltaickych elektraren. Emitent pfedpoklada minimalni Zivotnost
jednotlivych FVE projektd 20 let od udé€leni licence (coz odpovida i dobé
garantovanych vykupnich cen). Pro jednotlivé projekty je to nasledovné:

- FVE Lahost, s.r.o. minimalni Zivotnost 2030,
- FVE lJilovice s.r.o. minimalni Zivotnost 2030,
- Photon Forest, s.r.0. minimalni Zivotnost 2030,
- SOLAR-HASKOVO EOOD minimalni Zivotnost 2032,
- Slantze-09 EOOD minimalni zivotnost 2032.
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Konec zZivotnosti fotovoltaickych elektraren mize neptiznive ovlivnit ¢innost a piijmy
Emitenta a spolecnosti z jeho skupiny. To mlize mit nepiiznivy dopad na schopnost
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko klimatickych vykyvii a sezonniho charakteru poptavky po energii

Piijmy a vysledky Cinnosti Emitenta a spolecnosti jeho skupiny jsou predmétem
klimatickych a sezonnich zmén. Spotieba elektrické energie je do jisté miry zavisla na
klimatickych podminkach. Obecné je spotieba elektrické energic a tepla vyssi
v zimnich mésicich. Vykyvy od bézného klimatického cyklu mohou vyustit ve sniZeni
poptavky po elektrické energii a teplu. Spotfeba elektrické energie muze byt také
ovlivnéna vlnami sucha a horka. Nepfedpokladané zmény klimatickych podminek
mohou vést ke snizeni pfijmt Emitenta a ¢lend jeho skupiny. To mize mit nepiiznivy
dopad také na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

Riziko selhani, poruch, odstavek, prirodnich katastrof, sabotazi a teroristickych utoki

Distribu¢ni soustavy, informac¢ni systémy a dalSi zafizeni Emitenta a spoleCnosti z
jeho skupiny mohou byt predmétem selhani, poruchy, havéarie, planované ¢i
neplanované odstavky, omezeni kapacity, poruseni bezpecCnosti nebo fyzického
poskozeni v diasledku pfirodnich Kkatastrof (jako jsou boufe, zaplavy nebo
zemétieseni), sabotaze, terorismu Ci pocitacového viru. Takové skutecnosti mohou
zpusobit nefunkcnost zatfizeni Emitenta a spolecnosti z jeho skupiny, zptisobit snizeni
piijmu a dodate¢né naklady spojené s opravou ¢i nahrazenim poSkozeného zafizeni.
To miize mit nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko ztraty klicovych osob

ZkuSeni a schopni zaméstnanci v oblasti energetiky a dalSich ¢innosti Emitenta a
spole¢nosti, ve kterych je Emitent spoleénikem, jsou piedmétem vysoké poptavky.
Emitent nemusi byt schopen najmout, vyskolit a udrzet dostatecny pocet takovych
zamestnancl. V pripad¢ ztraty zkuSenych zaméstnancti miize Celit Emitent zvySenym
nakladim spojenym se snahou jejich nahrazeni. Kromé toho, ztrata nékterého
z vrcholovych c¢lent Emitenta muize vést ke ztrat¢ organizacniho zaméteni,
zhorSenému vykonu ¢innosti Emitenta, jeho strategie ¢i schopnosti identifikovat a
provést strategické iniciativy v budoucnu, vCetné strategii tykajicich se rdstu
podnikani. To mize mit nepifiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své dluhy z
Dluhopist.

Riziko zvyseni konkurence

V soucasné dobé dochazi k vin¢ liberalizace energetickych trhli, coz mize zplsobit
vstup novych spolecnosti na trhy, kde Emitent a spolecnost jeho skupiny ptisobi.
Vstup novych konkurentd na trh mtize vést k odlivu zakaznikli /anebo ke sniZeni cen
energii a tim 1 pfijmt Emitenta. To mlze mit neptiznivy dopad na schopnost Emitenta
splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko zhorseni makroekonomickych globalnich podminek

Nejisté a negativni makroekonomické globalni podminky mohou vést ke snizeni
poptavky a cen zbozi spole¢nosti, které nakupuji energie a sluzby v ramci ,,lokalnich
distribuc¢nich siti“ vlastnénych a provozovanych spolecnostmi plsobicimi v ramci
skupiny Emitenta. Nizsi trzby a zisk spolecnosti provozujicich tyto sit€¢ mize mit
nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Rizika specificka pro subjekty provozujici fotovoltaické elektrarny

Riziko zmény odvodu z elektiiny ze slunecniho zdreni a zmén v danové oblasti
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3.2.

V budoucnu mize dojit ke zmén¢ statni politiky v oblasti odvodl z elektiiny ze
slune¢niho zafeni (tzv. solarni dan) nebo ke zménam v danové oblasti, jez zplsobi
zhorSeni ekonomické vykonnosti fotovoltaickych elektraren. Nizsi zisky ptipadné
ztraty z provozovani fotovoltaickych elektraren mohou mit nepfiznivy dopad na
schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

Riziko zmén nebo zablokovani poskytovani podpory solarnim elektrarndam ze strany
Energetického regulacniho uradu

Kompetencni spory probihajici ve vztahu k pfedsedkyni Energetického regula¢niho
ufadu v souvislosti se ,zadkonem o statni sluzbé“ mohou v piipadé nefesSeni
v budoucnu vyustit v zablokovani Energetického regula¢niho tfadu a ohroZeni
vyplaceni podpory solarnim elektrarnam. Neposkytovani ¢i omezeni poskytovani
podpory soldrnim elektrarnam mutize zpiisobit vyznamné zhorseni jejich ekonomické
vykonnosti. NiZ§i zisk ptipadné ztraty téchto spole¢nosti mohou mit nepiiznivy dopad
na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisu.

Riziko spojené s financovani s nakladani s elektroodpadem

V budoucnu mutize dojit ke zméné pravnich predpisti ukladajicich tthradu nakladt
zpracovani, vyuZiti a odstranéni elektroodpadu ze solarnich panelt, jeZ mize zpUsobit
zhorSeni ekonomické vykonnosti fotovoltaickych elektraren. Niz8i zisky piipadné
ztraty z provozovani fotovoltaickych elektraren mohou mit nepfiznivy dopad na
schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopis.

Riziko zmény intenzity slunecniho zdreni

Modelovana intenzita slune¢niho zateni vychazejici z dlouhodobého historického
pozorovani dopadu sluneéniho zafeni na izemi CR se mize lisit od budouci skute¢né
intenzity dopadu slune¢niho zafeni. Negativni odchylka mezi modelovanou a
skutecnou intenzitou mtze vést ke zhorSeni ekonomické vykonnosti fotovoltaickych
projektl. Nizsi zisk piipadné ztraty spolecnosti provozujicich fotovoltaické elektrarny
muze mit nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své dluhy z DIuhopisi.

RIZIKA VE VZTAHU K RUCITELI

Rizika spojena s Rucitelem vyplyvaji zejména z ¢innosti spolecnosti v ramci skupiny Rucitele,
které pasobi v oblasti energetiky, zeméd¢€lstvi, developmentu, IT a finan¢nich trhd.

3.2.1.

Obecna rizika spojend s podnikanim Rucitele
Riziko zavislosti Rucitele na podnikani jeho dcerinych spolecnosti

Rucitel prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou cinnost, ale drzi, spravuje a
piipadné financuje Gcasti na jinych spole¢nostech. Z toho divodu je Rucitel zavisly na
pfijmech z dividend a pfipadné¢ z uroki z pajcek poskytnutych dcefinym
spolec¢nostem, které zavisi na tispéSnosti podnikani jeho dcefinych spolecnosti. Pokud
by dcefiné spole¢nosti nedosahovaly o¢ekavané vysledky, m¢lo by to vliv na piijmy
Rucitele a na jeho schopnost splnit své dluhy ze Zaruéni listiny.

Riziko dalsiho zadluZeni Rucitele

Nelze vyloucit moznost dalSiho zadluzeni Rucitele, zejména formou dluhového
financovani z cizich zdroji. Pfipadné zvyseni urokovych sazeb mize nasledné vést ke
zvySeni nakladl Rucitele spojenych se zadluzenim. Piijeti dal$iho dluhového
financovani mize v kone¢ném disledku znamenat, Ze v ptipadé insolvencniho fizeni
budou pohledavky ze Zaruéni listiny uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k piijeti
takového dluhového financovani nedoslo. S rtstem dluhového financovani Rucitele
také roste riziko, ze se Rucitel mize dostat do prodleni s plnénim svych dluhti ze
Zaruéni listiny. Rucitel v minulosti vydaval dluhopisy s pevnym kupénem a nema
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zadné bankovni ¢i jiné dluhy nez pevné uro¢ené. Rucitel neni v situaci, kdy by ho
piimo ekonomicky negativné mohlo ovlivnit pfipadné zvySeni urokovych sazeb.
Riziko zvySeni urokovych sazeb se do financni situace Rucitele promita jen nepiimo
tak, ze nckteré dcefiné spolecnosti maji bankovni uvéry, znichz ¢ast je uroc¢ena na
bazi variabilnich trokovych sazeb zaloZenych na referenc¢ni sazbé PRIBOR. V piipadé
zvySeni sazby PRIBOR dojde ke zvySeni trokovych nakladi téchto dcefinych firem
Rucitele, coz mlize znamenat niz$i vynos z majetkovych ucasti. Vyse uvedené mize
mit neptiznivy dopad na schopnost Rucitele splnit své dluhy ze Zaruéni listiny.

Vyse zadluZzenosti Rucitele vyjadiena jako pomér cizich zdroji (soucet kratkodobych
a dlouhodobych zavazkl) k bilan¢ni sumé ¢ini 52% (cizi zdroje 566.143 tis. K¢,
bilan¢ni suma 1.092.971 tis. K¢). Pomér kratkodobych cizich zdroju (kratkodobé
zavazky) se splatnosti do jednoho roku k bilan¢ni sumé ¢ini 3% (kratkodobé zavazky
36.549 tis. K¢). Pomér dlouhodobych cizich zdroji (dlouhodobé zavazky) se
splatnosti nad jeden rok k bilan¢ni sumé ¢ini 49% (dlouhodobé zavazky 529.594 tis.
K¢). Dlouhodobé zavazky tvoii vydané dluhopisy (528.412 tis. K¢), jiné zavazky
(1.151 tis. K¢&) a odloZzeny danovy zavazek (31 tis. K¢). Uvedené udaje vychazeji
z individualni auditované ucetni zavérky Rucitele za rok 2015 sestavené dle CAS.

Riziko ztraty klicovych osob

ZkuSeni a schopni zaméstnanci v oblasti ¢innosti Ruditele a jeho spole¢nosti jsou
predmétem vysoké poptavky. Rucitel nemusi byt schopen najmout, vyskolit a udrzet
dostatecny pocet takovych zaméstnancii. V piipadé ztraty zkuSenych zaméstnanct
mize ¢elit Ruditel zvySenym nakladiim spojenym se snahou jejich nahrazeni. Kromé
toho, ztrata n€které¢ho z vrcholovych ¢lenti spolecnosti Rucitele mtize vést ke ztrate
organiza¢niho zaméfeni, zhorSenému vykonu cinnosti Rucitele, jeho strategie c¢i
schopnosti identifikovat a provést strategické iniciativy v budoucnu, véetné strategii
tykajicich se rstu podnikani. To mliZze mit nepiiznivy dopad na schopnost Rucitele
splnit své dluhy ze Zarucni listiny.

Riziko selhani protistrany

Jakékoliv prodleni protistrany Rucitele miZze mit vliv na naklady a dokonceni
projektd, kvalitu prace, dodavky nékterych dualezitych vyrobku ¢i sluzeb nebo vystavit
Rucitele riziku ztraty dobré povésti, kontinuity podnikani a dtlezitych smluv, jakoz i
znaénym dodate¢nym nakladt, zejména v pripadech, kdy bude Rucitel nucen zaplatit
smluvni pokuty ¢i najit alternativni protistrany. Takové selhani protistrany muize mit
negativni dopad na Cinnost Rucitele a mlze mit nepiiznivy dopad na schopnost
Rucitele splnit své dluhy ze Zaruéni listiny.

Meénové riziko

Pii transakcich denominovanych v cizich ménach existuje riziko zmény kurzu oproti
domaci mén¢ mezi dobou uzavieni a vyporadanim transakce. V disledku toho se
transakce mohou stat ekonomicky nevyhodnymi a mohou vést ke ztraté. Rucitel ma
vsechny pohledavky a dluhy v Ceskych korunach a neni ménovému riziku vystaven.
Spolecnosti ze skupiny Rucitele maji také pohledavky a dluhy v K¢ a nejsou tak
vystaveny ménovému riziku, kromé bulharskych spole¢nosti SLANTZE-09 a
SOLAR-HASKOVO ze skupiny Rucitele. Tyto dvé spole¢nosti maji pohledavky
v bulharské méne¢ (BGN) a ¢ast dluhti v ¢eskych korunach (CZK) (jedna se o
vnitroskupinové plj¢ky poskytnuté Emitentem). Piipadna zména kurzu BGN/CZK
mize negativné ovlivnit finan¢ni situaci téchto firem a tim nepfimo i vynos Rucitele
z téchto majetkovych ucasti. To miize mit vliv na piijmy Rucitele a na schopnost
Rucitele splnit své dluhy ze Zarucni listiny.

Riziko likvidity
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Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostfedkli pro splaceni splatnych
dluhti Rucitele (napf. dluhti ze Zarucni listiny), tj. nerovnovéha struktury majetku
emitenta a zavazk, a to z divodu rtiznych termint splatnosti zavazkl a kvili portfoliu
zdroja financovani Rucitele. Likvidita Rucitele mtize byt ovlivnéna zejména vysledky
hospodateni jeho dcefinych spole¢nosti (viz Riziko zavislosti Rucitele na podnikani
jeho dcefinych spolecnosti).

NiZe uvedené udaje v tabulce vychazeji z auditované individualni zavérky Rucitele za
2015 sestavené dle CAS a jsou uvedeny v tis. K¢.

Cizi zdroje 566 143
Dlouhodobé zavazky (splatnost nad 1 rok) 529 594
ztoho vydané dluhopisy 528412
Kratkodobé zavazky (splatnost do 1 roku) 36 549
ztoho vydané dluhopisy 34 861
ObéZna aktiva 202 465
z toho kratkodoby financni majetek 86 184

Ukazatel bézné likvidity vypocteny jako pomér obéznych aktiv ke kratkodobym
zavazkim ¢inil 5,54.

Rizika spojena s podnikanim v oblasti energetiky

Rizika plynouci z podnikani v oblasti energetiky jsou popsany v kap. 3.1.2. a kap.
3.1.3.

Rizika spojena s podnikanim v oblasti zemedélstvi

Spolec¢nosti ve skupiné Rucitele, které se zaméiuji na rostlinnou i na ZzivociSnou
vyrobu jsou vystaveny obtizn€¢ ovlivnitelnym nebo zcela neovlivnitelnym jevim
vstupujicich do vSech aktivit podnikani v zeméd¢lstvi.

Zemédeélske kvoty

Ceny zemédélskych komodit a hospodaiske vysledky v segmentu zemédelstvi mohou
byt negativné ovlivnény zménou spoleéné zemédélské politiky EU v oblasti
zemédélskych kvot. V disledku zruseni ¢i zmény zemédélské kvoty pro danou
zemedélskou komoditu mtize dojit k vyraznému poklesu ceny této komodity, jez muze
ve svém dasledku vést ke snizenim piijmt spole¢nosti v ramci skupiny Rucitele. Tato
skute¢nost mize mit negativni vliv na pfijmy Rucitele a jeho schopnost splnit jeho
dluhy ze Zaru¢ni listiny.

Nepriznivé pocasi a prirodni katastrofy

Hospodatské vysledky v oblasti rostlinné vyroby mohou byt negativné ovlivnény
nepifiznivym pocasim a pfirodnimi katastrofami. Pfipadna neuroda muze vést ke
sniZzeni piijmt spolecnosti v ramci skupiny Rucitele, coZ by mohlo mit negativni vliv
na piijmy Ruditele a na jeho schopnost splnit jeho dluhy ze Zaru¢ni listiny.

Ndkazy a epidemie zvirat

Hospodarské vysledky v oblasti zivocisné vyroby mohou byt negativné ovlivnény
nakazami zvifat a epidemiemi. Umrti vétSiho poctu zvifat miize vést ke snizeni piijmu
spole¢nosti v ramci skupiny Rucitele, coz by mohlo mit negativni vliv na piijmy
Rucitele a na jeho schopnost splnit své dluhy ze Zaru¢ni listiny.

Vykupni ceny komodit

Vykupni ceny zemédélskych komodit mohou v ¢ase vykazovat zvySenou volatilitu.
Pripadné dlouhodob¢jsi snizeni vykupnich cen zemédélskych komodit miize vést ke

38



ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY A.S.

3.24.

sniZzeni piijmt spolecnosti v ramcei skupiny Rucitele, coz by mohlo mit negativni vliv
na ptijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit své dluhy ze Zaru¢ni listiny.

Obhospodarovand zemédeélska piida

SniZeni plochy obhospodatované zemédélské pudy v diledku vyssiho najmu ¢i ztraty
pachtll miiZze negativné ovlivnit hospodateni spolecnosti ze skupiny Rucitele. To mize
negativné ovlivnit ptijmy Rucitele a jeho schopnost splnit své dluhy ze Zarucni listiny.

Rizika zmeény dotacni politiky

Hospodatské vysledky spole¢nosti pulsobicich v zemédé€lstvi a provozujicich
rostlinnou ¢i zivoci§nou vyrobu jsou casteCné zavislé na dotacni politice statu a
Evropské unie. V piipadé snizeni dotaci mize dojit ke zhorSeni hospodaieni danych
spole¢nosti, coZ miize mit negativni vliv na pfijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit
své dluhy ze Zarucni listiny.

Rizika spojena s podnikdnim v oblasti developmentu, stavebnictvi a rezidencnim
bydleni

Spolecnosti ve skupiné Rucitele podnikaji na realitnim trhu, zejména v oblasti
developmentu a investic, a jako takové jsou vystaveny rizikim spojenym s jimi
vlastnénymi nemovitostmi a také obecnym riziktim realitniho trhu.

Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor

Prostory pronajimané vramci nemovitosti vlastnénych spole¢nostmi ve skupiné
Rucitele mohou ziistat delSi dobu neobsazené, pripadné po pred¢asném ukoncéeni nebo
neobnoveni stavajicich nagjemnich smluv se neobsazenymi mohou stat. To muze vést
ke sniZeni piijml spolecnosti v ramci skupiny Rucitele, coz by mohlo mit negativni
vliv na pfijmy Ruditele a na jeho schopnost splnit své dluhy ze Zarudni listiny.

Riziko poskozeni nemovitosti

Vlastnéné nemovitosti mohou byt poSkozeny v disledku zivelné ¢i jakékoli jiné
nepiedvidatelné udalosti. To mize zplsobit snizeni piijmi plynoucich z najemného a
vyvolat dodate¢né naklady spojené s opravou ¢i nahrazenim poskozenych nemovitosti,
coz by mohlo mit negativni vliv na piijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit své
dluhy ze Zaru¢ni listiny.

Riziko preruseni nebo ukonceni provozu v pronajimanych prostorech

Selhani technologie, selhani obsluhy, nefunkénosti IT, Zivelné pohromy, opravy
mohou vést k dlouhodobému preruseni bézného provozu v pronajimanych prostorech.
To mtize zplisobit sniZeni piijml plynoucich z najemného, coz by mohlo mit negativni
vliv na pfijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit své dluhy ze Zaru¢ni listiny.

Riziko zhorsent kupni sily obyvatelstva v oblasti vystavby rezidencniho bydleni

Spolecnosti v ramei skupiny Rucitele zabyvajici se vystavbou reziden¢niho bydleni
jsou vystaveny riziku zhorSeni kupni sily obyvatelstva. ZhorSena kupni sila
obyvatelstva mize zplsobit nemoznost prodat nebo pronajmout vystavéné byty za
planovanou cenu a tim negativn¢ ovlinit hospodateni spolecnosti v ramci skupiny
Ruditele. To miiZze mit negativni vliv na pfijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit své
dluhy ze Zaruéni listiny.

Riziko spojené s developerskou vystavbou

S ohledem na béznou délku doby, kterd uplyne od ptipravy do realizace
developerskych projektt, muze dojit knepfedvidanym zménam na trhu
s nemovitostmi. Ziskani povoleni nezbytnych pro realizaci projektu, véetné posouzeni
vlivli na Zivotni prostfedi (EIA) mize zpisobit zdrzeni realizace projektu, coz mtze
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mit za nasledek zvySeni néakladii projektu. Mohou vyvstat spory ve vztahu
k vlastnickému pravu k pozemkiim a pravnim ¢i faktickym vadam pozemku.
V disledku neptiznivych zmén na trhu oproti stavu predpokladanému projektem mize
Ruditel ztratit vyznamnou ¢ast zisku, To miize mit negativni vliv na pfijmy Rucitele a
na jeho schopnost splnit své dluhy ze Zaruéni listiny.

Riziko nevhodné lokality developerskych projektii

Lokalita zvolena pro developersky projekt se mize ukazat nebo stit nevhodnou pro
pfislusny investi¢ni zdmér. Coz mlze mit vliv na moznost piislusnou nemovitost
pronajmout ¢i prodat za podminek predvidanych developerskym projektem. To mize
mit negativni vliv na pfijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit své dluhy ze Zaru¢ni
listiny.

Rizika souvisejici s vyvojem trzniho najemného

Spole¢nosti v ramci skupiny Ruéitele jsou vystaveny riziku kolisani trzniho
najemného. V pripad¢é budouci klesajici tendence u najemného mize dojit ke sniZeni
pfijmt téchto spolecnosti a sniZzeni rentability realizovanych projektti v oblasti
developmentu. Niz§i ndjemné milze mit nepfiznivy vliv na ocenéni nemovitosti
vlastnénych danymi spole¢nostmi. Pokud by dcefiné spole¢nosti Rucitele v oblasti
developmentu nedosahovaly ocekavanych vysledkid, mélo by to negativni vliv na
pfijmy Rucitele, na hodnotu podilu Rucitele v dcefinych spolecnostech a na jeho
schopnost splnit své dluhy ze Zaruéni listiny.

Rizika spojena s podnikanim v oblasti investic na finan¢nich trzich a investic do
podilu v start-up spolecnostech v oblasti IT

Rizika spojend s ocenénim podilu v start-up spolecnostech v oblasti IT

Spole¢nosti v ramci skupiny Rucitele mohou nabyvat podily v start-up spole¢nostech
za ucelem zhodnoceni vlozené investice. Na ocenéni podilu ve start-up spole¢nostech
ma vzhledem k neexistenci historie start-up spolecnosti vyznamny vliv i subjektivni
hodnoceni dané spole¢nosti. Trzni hodnota dané start-up spole¢nosti je v ¢ase vyrazné
proménlivd a mtze se odchylovat od ocenéni provedeného spoleCnostmi v ramci
skupiny Rucitele. Pfipadné sniZeni hodnoty ¢i ztrata z investice miize mit negativni
vliv na hospodafeni spole¢nosti v ramci skupiny Rucitele a tim i negativni vliv na
schopnost Rucitele splnit své dluhy ze Zaruéni listiny.

Rizika spojena s investovanim na financnich trzich

Trzni riziko spociva ve zméné cen, kurzli a sazeb na financnich trzich. V dusledku
toho mlze dojit ke ztraté¢ ceny investi¢nich nastroji vzhledem k jejich pofizovacim
cendm. Obecné trzni riziko mize byt zplsobeno zménou trhu jako celku. Specifické

wrwe

nastroje.

Uvérové (kreditni) riziko spoé&ivajici v tom, Ze se emitent daného investi¢niho néstroje
dostane do upadku, nasledkem c¢ehoz budou jim emitované investi¢ni nastroje
vyznamn¢ znehodnoceny nebo zcela bezcenné. Negativni vliv na hodnotu investi¢nich
nastrojii miize mit i snizeni ratingu emitenta;

Likviditni riziko spo€ivajici v tom, ze mize dojit k tomu, ze investor nebude moci
prodat urcity investi¢ni nastroj za trzni cenu (resp. za cenu blizkou trzni cen¢) a to z
divodu malého objemu trhu s danym investi¢énim nastrojem.

Me¢énové riziko souvisejici s investicnimi nastroji denominovanymi v cizich ménach
vyplyva ze zmén devizovych kurzi. Tyto zmény mohou mit jak pozitivni tak i
negativni vliv na kurzy, ceny, zhodnoceni ¢i vynosy danych investi¢nich nastroju.
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Urokové riziko u investi¢nich nastroji citlivych na trokové sazby spoc¢iva v mozném
nepiiznivém vyvoji trznich urokovych sazeb a jejich negativnim vlivu na hodnotu
daného investi¢niho nastroje.

Rizika spojena s investovanim na financ¢nich trzich mohou mit nepiiznivy vliv na
hospodateni spolecnosti skupiny Rucitele a tim i negativni vliv na schopnost Rucitele
splnit jeho dluhy ze Zarucni listiny.

RIZIKA VE VZTAHU K ZAHRANICNIM AKVIZICIiM

Emitent a Rucitel mohou byt vystaveni riziku zahrani¢nich zemi, ve kterych realizovali nebo
hodlaji realizovat své akvizice.

3.3.1.

Rizika ve vztahu k Bulharské republice

Rizika spojend s regulaci Bulharského energetického trhu ve vztahu k fotovoltaickym
elektrarnam

V budoucnu mutze dojit ke zméné statni politiky a energetické politiky v oblasti
vyroby elektfiny ze slune¢niho zafeni, nebo ke zménam v danové oblasti (které mohou
mit retrospektivni charakter), jez zptsobi zhorSeni ekonomické vykonnosti
fotovoltaickych elektraren. Nizsi zisky, pfipadné ztraty z provozovani fotovoltaickych
elektraren mohou mit nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své dluhy
z Dluhopisii.

Politicke, ekonomické, pravni a socialni riziko

Na vysledky podnikani a finanéni situaci Bulharskych entit vlastnénych pfimo ¢i
nepiimo Emitentem mohou mit nepfiznivy vliv faktory tykajici se Bulharské
republiky, které nelze objektivné ptfedvidat a které je mozné rozdélit na faktory
politické, ekonomické, pravni a socialni. Zejména zmény v mife pravni regulace ¢i ve
vykladu pravni Gpravy ve vztahu k Bulharskym entitam vlastnénym Emitentem
mohou mit pfenesené nepriznivy vliv na podnikani a financni situaci Emitenta.
Emitent nemtze vySe zminéné faktory jakkoliv ovlivnit, zejména pak nemize zajistit,
ze politicky, ekonomicky ¢i pravni vyvoj v Bulharské republice bude priznivy ve
vztahu k jeho podnikani a jim provedenym akvizicim.

Rizika spojena s vykonnosti Bulharské ekonomiky

Vzhledem k rozhodnuti Emitenta provést zahrani¢ni akvizice na Bulharském trhu je
rust zisku a ekonomicka vykonnost Emitenta do ur¢ité miry spojena s vykonnosti této
ekonomiky. Jakakoli zména hospodaiské, regulatorni, spravni nebo jiné politiky
bulharské vlady, jakoz i politicky nebo hospodaisky vyvoj v Bulharské republice, nad
kterym Emitent nema kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad na stav ekonomiky a
tim i na podniké&ni, hospodatskou a finan¢ni situaci Emitenta nebo na jeho schopnost
dosahnout svych obchodnich cili.

Rizika spojend s Bulharskym legislativnim procesem

Vzhledem k nedokonéené deregulaci v oblasti Bulharského energetického trhu
zejména ve vztahu k legislativnimu procesu by v budoucnu mohlo dojit k piijeti
takovych zakonnych opatfeni a norem, které zptisobi zhorSeni vykonnosti Emitentem
vlastnénych spolecnosti plisobicich na bulharském trhu a tim mutze dojit k omezeni
schopnosti Emitenta plnit své dluhy z dluhopist.

RIZIKA VE VZTAHU K CESKE REPUBLICE

Politicke, ekonomickeé, pravni a socialni riziko

Na vysledky podnikéni a finan¢ni situaci Emitenta mohou mit neptiznivy vliv faktory tykajici se
Ceské republiky, které nelze objektivné piedvidat a které je mozné rozdélit na faktory politické,
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ekonomické, pravni a socidlni. Zejména zmény v mife pravni regulace ¢i ve vykladu pravni
upravy ve vztahu k Emitentovi mohou mit nepfiznivy vliv na podnikani a financni situaci
Emitenta. Emitent nemtize vySe zminéné faktory jakkoliv ovlivnit, zejména pak nemuzZe zajistit,
7e politicky, ekonomicky &i pravni vyvoj v Ceské republice bude piiznivy ve vztahu k jeho
podnikani.

Rizika spojend s vykonnosti ceské ekonomiky

Vzhledem k zaméfeni Emitenta na ¢esky trh je rdst zisku Emitenta do zna¢né miry spojen s
vykonnosti této ekonomiky. Jakakoli zména hospodarské, regulatorni, spravni nebo jiné politiky
eské vlady, jakoz i politicky nebo hospodaisky vyvoj v Ceské republice, nad kterym Emitent
nema kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad na stav ekonomiky a tim i na podnikani,
hospodaiskou a finan¢ni situaci Emitenta nebo na jeho schopnost dosahnout svych obchodnich
cilt.

Rizika spojend s mirou inflace, vyse urokové miry a jejich zmeny

Hospodaiské vysledky Emitenta jsou ovliviiovany mirou inflace. Vyznamné zmény inflace nebo
urokové miry by mohly mit nepfiznivy vliv na podnikani Emitenta a jeho financ¢ni situaci.

Rizika spojena s nepredvidatelnym vykladem ceskych danovych predpisii

Neustale proménlivy vyklad danovych predpisti ze strany financ¢nich Gfadd, nesoulad vyvoje
ceského a komunitarniho danového prava, prodlouzené lhiity pro splaceni dluznych zavazkd,
jakoz i moznost uloZzeni vysokych pokut a jinych sankci, predstavuji pro jakoukoli Ceskou
spole¢nost, véetné Emitenta, urCité danové riziko.

RIZIKA VE VZTAHU K INVESTOVANI DO DLUHOPISU
Rizika spojena s Dluhopisy mohou byt rozdé€lena do nasledujicich kategorii.
3.5.1.  Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopisti si musi sam podle svych poméri urcit vhodnost
takové investice. Kazdy investor by m¢l piedevsim:

a) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k i€elnému ocenéni Dluhopist, vyhod a rizik
investice do Dluhopisti, a ohodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim
prospektu (vetné jeho pfipadnych dodatkl) a pfislusném Emisnim dodatku
pfimo nebo odkazem;

b) mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to
vzdy v kontextu své konkrétni financni situace, investice do Dluhopist a jejiho
dopadu na své celkové investi¢ni portfolio;

c) mit dostatecné financni prosttedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést
vSechna rizika investice do Dluhopisi, a to véetné Dluhopist v cizich ménach;

d) Uplné rozumét podminkdm DIuhopist (pfedev§im Emisnim podminkam, tomuto
Zakladnimu prospektu, jeho piipadny dodatkim a pfislusnému Emisnimu
dodatku) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv pfislusného
ukazatele nebo finan¢niho trhu;

e) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénaie
dalsiho vyvoje ekonomiky, trokovych sazeb nebo jinych faktord, které mohou
mit vliv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika;

Dluhopisy jako komplexni financni nastroj

Nékter¢ Dluhopisy mohou byt navrzeny tak, Ze predstavuji komplexni financni
nastroj. Institucionalni investofi obvykle nekupuji komplexni finan¢ni néstroje jako
sv¢é jediné investice. Institucionalni investofi nakupuji komplexni finan¢ni nastroje s
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pfeméienym rizikem, jehoz vySe jsou si védomi, s cilem snizit riziko nebo zvysit
vynos svych celkovych portfolii. Potencialni investor by nemél investovat do
Dluhopist, které jsou komplexnim finan¢nim nastrojem, bez odborného posouzeni
(které¢ ucini sam ¢i spolu s finan¢nim poradcem) vyvoje vynosu Dluhopisu za
menicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopist a dopadu, ktery bude
takova investice mit na investi¢ni portfolio potencialniho investora.

Riziko prijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli
budouciho dluhového financovani Emitenta, které by vyplyvalo z Emisnich podminek.
S ristem dalsiho dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze se Emitent mize
dostat do prodleni s plnénim svych dluhti z Dluhopisi.

Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt
ptijaty k obchodovani na regulovaném trhu, zamysli Emitent pozadat o jejich pfijeti k
obchodovani na trhu BCPP. Konkrétni segment regulovaného trhu BCPP, na kterém
mohou byt Dluhopisy takto piijaty k obchodovani, bude upiesnén v prislusném
Emisnim dodatku. Emisni dodatek mize rovnéz stanovit, Ze Dluhopisy takové Emise
budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papird nebo nebudou
obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papiri. Bez ohledu na piijeti
Dluhopistt k obchodovani na regulovaném trhu nemtze existovat ujiSténi, Ze se
vytvoii dostate¢né likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvoii, Ze
takovy sekundarni trh bude trvat. Skutecnost, ze DIluhopisy mohou byt pfijaty k
obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité¢ takovych
Dluhopistt oproti Dluhopistim nepiijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V
pfipad¢é Dluhopisi nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mize byt naopak
obtizné ocenit takové Dluhopisy, coZz miiZze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na
pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy
za adekvatni trzni cenu.

Riziko nesplaceni dluhopisii

Za urcitych okolnosti miize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos
Dluhopisti, pfipadné ani jistinu Dluhopist. Hodnota Dluhopisi pro vlastniky
Dluhopist pfi jejich splaceni muze byt v dusledku toho nizsi nez vySe puvodni
investice, pficemz za uréitych okolnosti mize byt hodnota i nulova.

Riziko ve vztahu k zajisteni poskytnutému Rucitelem

Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Rucitel nebude schopen splnit své dluhy
ze Zaruéni listiny, v disledku toho mtize dojit ke zhorSeni pozice vlastnikd Dluhopisti.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisi mize byt ovlivnéna urovni poplatkl
uctovanych zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisi a/nebo uctovanych
relevantnim zactovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo
instituce si miZze uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho uctu, pievody
cennych papirt, sluzby spojené s uschovou cennych papirti, apod. Emitent proto
doporucuje budoucim investorim do Dluhopisi, aby se seznamili s podklady, na
jejichz zakladé budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy.

Riziko predcasného splaceni

Pokud Emitent splati jakékoliv Dluhopisy n€které Emise pfed datem jejich splatnosti,
je drzitel Dluhopisti vystaven riziku niz$iho nez ptfedpokladaného vynosu z divodu
takového predCasného splaceni. Emitent mtze napiiklad vykonat své opéni pravo,
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3.5.2.

pokud se vynos srovnatelnych dluhopisti na kapitalovych trzich snizi, coz znamena, ze
investor muze byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopisi s niz§im
vynosem.

Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze mohou byt
nuceni zaplatit dan¢ nebo jiné néaroky ¢i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi
statu, ve kterém dochazi k prevodu Dluhopist, nebo jiného v dané situaci relevantniho
statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadn4 oficidlni stanoviska daniovych
uradd nebo soudni rozhodnuti k finan¢nim nastrojim jako jsou dluhopisy. Potencialni
investofi by se neméli pii ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto DIluhopist spoléhat na
struéné shrnuti danovych otdzek obsazené v tomto Zakladnim prospektu nebo
pripadné v prislusném Emisnim dodatku, ale méli by jednat podle doporuceni svych
danovych poradci ohledn¢ jejich individualniho zdanéni.

Inflace

Potencialni kupujici ¢i prodéavajici Dluhopisi by si méli byt védomi, ze pokud
Dluhopisy neobsahuji protiinflacnim dolozku, mlze redlnda hodnota investice do
Dluhopist klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz
zpusobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Pokud vySe inflace piekro¢i vysi
nominalnich vynosti z Dluhopisti, hodnota realnych vynost z Dluhopisti bude
negativni.

Zdkonnost koupé

Potencialni kupujici Dluhopisii (zejména zahranic¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze
koupé Dluhopisti mize byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviujicich platnost
jejich nabyti. Emitent nema ani nepiebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist
potencialnim kupujicim Dluhopist, at’ uz podle zdkoni statu (jurisdikce) jeho zalozeni
nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se 1isi). Potencialni kupujici se nemize
spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani
Dluhopist.

Zména prava

Emisni podminky Dluhopist se fidi ¢eskym pravem platnym k datu tohoto Zakladniho
prospektu. Nemuize byt poskytnuta jakakoliv zaruka ohledné duasledki jakéhokoliv
soudniho rozhodnuti nebo zmény Ceského prava nebo ufedni praxe po datu tohoto
Zakladniho prospektu.

Zvlastni rizika spojena s DIuhopisy
Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny
takového Dluhopisu v dusledku ristu trznich arokovych sazeb. Zatimco je nominalni
urokova sazba stanovena v prislusném Doplitku dluhopisového programu po dobu
existence Dluhopisii fixovana, aktudlni Grokova sazba na kapitalovém trhu (,,trZni
urokova sazba“) se zpravidla denné méni. Se zménou trzni trokové sazby se také
meéni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy
trzni Grokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou zpravidla klesne
na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je priblizné roven trzni trokové sazbe.
Pokud se trzni urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou
se zpravidla zvysi na aroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizn€ roven trzni
urokové sazbé.
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4. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

V tomto Zakladnim prospektu nejsou zadné informace zahrnuty odkazem.
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5. SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy (déle jen ,,Dluhopisy*) vyddvané v ramci tohoto dluhopisového programu zfizeného
v roce 2016 (dale jen ,,Dluhopisovy program®) jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®) spole¢nosti UNICAPITAL
ENERGY a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO
01881469, spisova znacka B 19242 vedena u Méstského soudu v Praze (dale jen ,,Emitent).

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist je az do vyse 1.000.000.000 K¢ zajisténo
finan¢ni zarukou ztizenou spolecnosti UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO 01800817, spisova znacka B 19190 vedena u M¢stského
soudu v Praze (dale jen ,,Ruclitel) na zakladé¢ zaru¢ni listiny uvedené v Piiloze ¢. 1 téchto
Emisnich podminek (dale jen ,,Zaru¢ni listina").

Dluhopisy se fidi t€émito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a dale pfisluSnym
Doplitkkem dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spole¢né emisni podminky (dale jen ,,Emisni podminky“) budou stejné pro jednotlivé
emise Dluhopisii a budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisti upiesnény piislusnym
doplinkem dluhopisového programu (dale jen ,.Doplnék dluhopisového programu®).
Rozhodne-li tak Emitent v ptipadé konkrétni emise Dluhopisti nebo budou-li tak vyZzadovat v
pripadé kterékoli emise Dluhopisi pravni ptedpisy, bude Dluhopisim a Kuponim (budou-li
vydany) spolecnosti Centralni depozitai cennych papirti, a.s., se sidlem na adrese Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 25081489, spisova znacka B 4308 vedena u Méstského soudem
v Praze (dale jen ,,Centralni depozitai), ptipadn¢ jinou osobou povéfenou pridélovanim kodu
ISIN, pridélen samostatny kod ISIN. Informace o pfidélenych kodech ISIN, piipadné jiném
identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopistim a Kupontiim (budou-li vydavany) bude uvedena v

prislusném Dopliiku dluhopisového programu.

V Doplnku dluhopisového programu bude uvedeno, zda Emitent pozada nékterého organizatora
regulovan¢ho trhu o pfijeti pfislusné emise Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu, tj.
zda uéini vSechny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové emise byly cennymi papiry
pfijatymi k obchodovani na regulovaném trhu, resp. zda pozada o pfijeti Dluhopist
k obchodovani na jiném tuzemském ¢i zahrani¢nim trhu nebo v mnohostranném obchodnim
systému. V Doplitku dluhopisového programu bude dale uvedeno, zda pfislusna emise
Dluhopist bude nabizena formou vefejné nabidky ¢i nikoli. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze
terminy ,,regulovany trh* a ,,vefejna nabidka* maji vyznam, jaky je jim pfisuzovan v Zakon¢ o
podnikani na kapitdlovém trhu. V takovych ptipadech (pfijeti na regulovaném trhu, vefejna
nabidka Dluhopisti) Emitent rovnéZz uveiejni prospekt takovych DIluhopist, bude-li pravnimi
predpisy vyzZadovan.

Nestanovi-li pfislusny Doplnek dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych
emisi Dluhopisii zabezpeCovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi DIluhopisi miize Emitent
povérit vykonem sluzeb spojenych s vydanim dluhopist jinou osobu s prisluSnym opravnénim
(dale také jen ,,ManazZer*).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢l. 5.11.1.2 téchto Emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami
v souvislosti s Dluhopisy zajist'ovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist mize Emitent
povetit vykonem sluzeb administratora emise Dluhopist jinou osobu s pfisluSnym opravnénim
k vykonu takové Cinnosti (dale také jen ,,Administrator), a to na zakladé¢ smlouvy o spravé
emise a obstarani plateb uzaviené s Emitentem (dale jen ,,Smlouva s administratorem®).
Pokud Emitent vydd zaknihovanou emisi Dluhopisii pfijatou k obchodovéni na evropském
regulovaném trhu, je k vykonu sluzeb administratora povinen povéfit Administratora. Pokud
Emitent jmenuje Administratora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici
k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopisti a Vlastnikim Kupoént (budou-li vydavany) v bézné
pracovni dobé v uréené provozovné (dale jen ,,Uréema provozovna“), jak je uvedena
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5.1.

v ¢l. 5.11.1.1 téchto Emisnich podminek. Vlastnikiim DIuhopisti a Vlastnikiim Kupénii (budou-
li vydavany) se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem dtikladné obeznamili, nebot’
je dalezitd mimo jiné i pro fakticky pribéh vyplat Vlastnikiim Dluhopisi a Vlastnikim Kupoént
(budou-li vydavany).

Nestanovi-li pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zmén¢ v souladu
s ¢l. 5.11.2.2 téchto Emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené s provadénim
vypocti ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopisti s pohyblivym vynosem zajisti sam Emitent.
Pro kteroukoli emisi Dluhopist miize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou
osobu s piislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (dale také jen ,,Agent pro vypocty),
a to na zaklad¢ Smlouvy s administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Pro kteroukoli emisi DIuhopisii mize Emitent povéfit ¢innosti kota¢niho agenta ve vztahu k
emisim Dluhopist pfijatym k obchodovani na regulovaném trhu spocivajici v uvedeni takovych
Dluhopist na pfislusny regulovany trh osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, ktera bude uvedena v prislusném Dopliiku dluhopisového programu (dale jen
,Kotaéni agent*).

Nékteré vyrazy pouzivané v téchto Emisnich podminkach jsou definovany v ¢l. 5.15 téchto
Emisnich podminek.

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
5.1.1.  Podoba, forma, jmenovita hodnota a dal$i charakteristiky Dluhopisi

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako
zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou
cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnote,
v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise, v poc¢tu a ¢islovani (pokud bude
relevantni) uvedeném v pfislusném Doplitkku dluhopisového programu. Meéna
Dluhopisti, ptipadné ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti (rating) Dluhopisti a ptipadné
pravo Emitenta zvySit objem emise Dluhopisti, vcetné podminek tohoto zvyseni,
budou rovnéz uvedeny v prislusném Dopliku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménnd prava. Nazev kazdé
emise Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v
piislusném Dopliiku dluhopisového programu.

V prislusném Doplnku dluhopisového programu bude uvedeno, zda bude jmenovita
hodnota Dluhopisii dané emise splacena jednorazové nebo postupné (amortizované
Dluhopisy).

5.1.2.  Vlastnici Dluhopisit a Vlastnici Kupdnd, pfevod Dluhopist a Kupont
5.1.2.1.  Oddéleni prav na vynos z Dluhopist

Moznost oddéleni prava na vynos z Dluhopistt vydanych v ramci Dluhopisového
programu formou vydani kupoént (dale také jen , Kupony“) jako samostatnych
cennych papirti, s nimiz je spojeno pravo na vyplatu vynosu, bude uvedena v
pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Na kazdém z Kuponl musi byt
vyznacéeno, jaké pravo je s nim spojeno a rozhodny den pro uplatnéni tohoto prava.
5.1.2.2.  Prevoditelnost Dluhopist a Kupont

Prevoditelnost Dluhopisti ani Kuponii (budou-li vydavany) neni nijak omezena.
5.1.2.3.  Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopisti a Kupont

(a) V ptipadé zaknihovanych Dluhopisi a zaknihovanych Kupdéni (budou-li
vydavany) se ,,Vlastnikem Dluhopisu® a ,,Vlastnikem Kupénu“ rozumi osoba,
na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikéni na kapitdlovém trhu)
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(b)

v Centralnim depozitafi ¢i vevidenci navazujici na centralni evidenci je
Dluhopis, resp. Kupon (budou-li vydavany), evidovan. Dokud nebude Emitent
piesvédcivym zpisobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, Zze Vlastnik
Dluhopisu nebo Vlastnik Kupénu (budou-li vydavany) nejsou vlastniky
dotéenych cennych papiri, budou Emitent i Administrator (je-li jmenovan)
pokladat kazdého Vlastnika DIuhopisu a Vlastnika Kupénu (budou-li vydavany)
za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech aprovadét jim platby
v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového
programu. Osoby, které budou vlastniky DIluhopisu nebo vlastniky Kuponu
(budou-li vydavany) a které nebudou z jakychkoli divodd zapsany jako vlastnik
v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych papirt, jsou povinny o této
skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim ¢i Kup6énim (budou-li
vydavany) neprodlen¢ informovat Emitenta.

K prevodu zaknihovanych Dluhopist a Kupénd (budou-li vydavany) dochazi
zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v souladu s platnymi pravnimi piedpisy
a predpisy Centralniho depozitate. V piipadé Dluhopist evidovanych
v Centralnim depozitaii na uc¢tu zakaznika dochazi k prevodu takovych
Dluhopist a Kuponii (budou-li vydavany) zapisem pievodu na uctu zakaznika v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitate s tim, ze
majitel G¢tu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy pievod na ucet
vlastnika, a to k okamziku zapisu na G¢et zakaznika.

5.1.2.4.  Vlastnici a pfevody listinnych Dluhopisii a Kuponii

(a)

(b)

(c)

Pokud nebude v Doplitkku dluhopisového programu stanoveno jinak, budou
listinné Dluhopisy zastoupeny sbérnym dluhopisem v listinné podobé bez
Kupont (dale také jen ,,Sbérny dluhopis®). Sbérny dluhopis bude uloZen a
evidovan u Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu
takové cinnosti, ktera bude uvedena v piislusném Dopliku dluhopisového
programu). Na celkové jmenovité hodnoté Sbémého dluhopisu se Vlastnici
Dluhopist podileji urcitym poctem kust Dluhopisii, aniz je témto Dluhopisim
pridélovano poradové ¢islo. Sbérny dluhopis je spoleénym vlastnictvim vlastnikt
podilti na Sbérném dluhopisu. V piipadé zvySeni nebo snizeni objemu Emise se
na Sbérném dluhopisu uvedou informace o rozhodné udalosti, o zmén¢ celkové
vySe Emise a pfipadné dopliujici informace o Emisi; tyto zmény se provedou i v
prislusné evidenci. Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu je vlastnikem takového
poctu jednotlivych Dluhopist, ktery odpovida velikosti jeho podilu na Sbérném
dluhopisu, a ma veSkera prava, ktera piislusi Vlastnikovi Dluhopisu (v€etné prava
na vyplatu vynosu z Dluhopisu).

Prava spojend s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna
vykonavat osoba (dale také jen ,,Vlastnik Dluhopisu‘), kterou je osoba uvedena
v Seznamu Vlastnikti Dluhopist. V piipadé¢ existence Sbérného dluhopisu je pak
Vlastnikem Dluhopisii osoba, ktera je v evidenci Administratora (nebo jiné osoby
s piislusSnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude uvedena v
prislusném Doplnku dluhopisového programu), vedena jako osoba podilejici se
na Sbérném dluhopisu uréitym poc¢tem kusti Dluhopist (dale také jen ,,Vlastnik
Dluhopisu‘). Vlastnikem listinného Kuponu (dale také jen ,,Vlastnik Kupénu®)
je osoba, ktera predlozi/odevzda ptislusny Kupon.

K ptevodu podilt, kterymi se piislusny Vlastnik Dluhopisi podili na Sbérném
dluhopisu, dochazi registraci tohoto pfevodu v evidenci osob podilejicich se na
Sbérmém dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusnym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu). Jakakoli zména v evidenci osob podilejicich se na
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Sbérmém dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusnym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu) se povazuje za zménu provedenou az v prubéhu
prislusného dne, tj. nelze provést zménu v evidenci Vlastnikti DIuhopist vedené
Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, kterd bude uvedena v pfislusném Doplnku dluhopisového programu)
s u¢innosti k pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

(d) K ptevodu listinnych Kupont (budou-li vydavany) dochazi jejich predanim.

(e) K pfevodu konkrétnich listinnych Dluhopist dochazi rubopisem ve prospéch
nového Vlastnika Dluhopisi a smlouvou k okamziku jejich pfedani; vuci
Emitentovi je takovy pfevod Géinny az zapisem o zméné Vlastnika Dluhopisu v
Seznamu Vlastnikdi Dluhopist. Jakékoli zména v Seznamu Vlastniki Dluhopist
se povazuje za zménu provedenou az v pribéhu prislusného dne, tj. nelze provést
zménu v Seznamu Vlastniki Dluhopist s G¢innosti k poc¢atku dne, ve kterém je
zmeéna provadéna.

() Dokud nebude Emitent presvédcivym zpisobem informovan o skutecnostech
prokazujicich, Ze Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnik Kuponu (budou-li Kupony
vydavany) nejsou vlastniky dotCenych cennych papir, budou Emitent
a Administrator pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu a Vlastnika Kuponu
(budou-li Kupdny vydavany) za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech
a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a piisluSnym
Doplitkkem dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky listinného
Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodi zapsany v Seznamu Vlastnikt
Dluhopisti, jsou povinny o této skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi k
Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta.

5.2. DATUM A ZPUSOB EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

5.2.1.

Datum emise; Emisni lhata; Dodate¢na emisni lhuta

Datum emise kazdé emise Dluhopisti a Emisni lhita budou uvedeny v prislusném
Doplitku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny
Dluhopisy tvotici pfislusnou emisi Dluhopist, mtze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli
v prib¢hu Emisni lhtty, a to i postupné (v transich).

Emitent ma pravo v prubéhu Emisni lhity vydat Dluhopisy (i) v menSim nez
predpokladaném objemu, pokud se nepodafi predpokladany objem upsat, nebo (ii) ve
vétSim objemu, nez byl predpokladany objem emise Dluhopisti, pokud Doplnék
dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylou¢i. Emitent ma pravo stanovit
Dodate¢nou emisni lhitu a v této lhuté (i) vydat Dluhopisy az do piedpokladané
celkové jmenovité hodnoty prislusné emise DIuhopist, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve
vétSim objemu emise, nez byla pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota piislusné
emise Dluhopist, pokud Doplnék dluhopisového programu nékteré ztéchto prav
Emitenta nevylou¢i. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni lhity je Emitent
povinen oznamit zpisobem, jakym byly uvetejnény tyto Emisni podminky a pfislusny
Dopln€k dluhopisového programu. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve
vétsim objemu nez byl predpokladany objem emise, objem tohoto zvySeni nepiekroci
50 % (padesat procent) predpokladané jmenovité hodnoty DIuhopist pfislusné emise,
neurci-li Emitent v Doplitku dluhopisového programu niz§i rozsah piipadného zvySeni
objemu emise.

Bez zbyteéného odkladu po uplynuti Emisni lhiity nebo pfipadné Dodateéné emisni
Ihity oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist a Vlastnikim Kupoéni (budou-li
vydavany) zptsobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny
Dopln¢k dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
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5.2.2.

5.2.3.

Dluhopist tvoticich ptislusnou emisi Dluhopisii, avSak jen v pfipadé, ze takova
celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych Dluhopist dané emise je niz§i nebo vyssi
nez celkova piedpokladana jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopisti.

Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopistt vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném
Doplitku dluhopisového programu. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych po
Datu emise béhem Emisni lhity nebo Dodateéné emisni lhuty bude vzdy urcen
Emitentem tak, aby zohlednioval prevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to
relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu
emise dale pripo¢ten odpovidajici alikvotni vynos.

Zpusob a misto upisu a ptedani Dluhopist

Zpusob a misto upisu, zpisob a misto pfipadné¢ho predani Dluhopist a zptisob a misto
splaceni emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopist, véetné udaji o

osobach, které se podileji na zabezpefeni vydani Dluhopist, budou stanoveny
v ptislusném Dopliku dluhopisového programu.

5.3. STATUS A ZAJISTENI DLUHOPISU

5.3.1.

5.3.2.

Status Dluhopisti

Dluhopisy (a veskeré Emitentovy penézité zavazky vici Vlastnikim Dluhopist,
pripadné Vlastnikim Kupént, budou-li vydavany, vyplyvajici z Dluhopist, pripadné
z Kupénll) zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé jinak neZ zarukou Ruditele,
nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné viuci vSem dal§im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym
(jinak nez zarukou rucditele) zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazki Emitenta,
unichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi. Emitent se zavazuje
zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopisi a Vlastniky Kupont
(budou-li vydavany) stejné emise Dluhopisu stejné.

Zajisténi Dluhopisi
Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist je do vyse 1.000.000.000 K¢

zajisténo finan¢ni zarukou zfizenou Rucitelem na zakladé Zarucni listiny.

Zajisténi zfizené na zakladé Zarucni listiny ma povahu finanéni zaruky podle § 2029 a
nasl. Obc¢anského zakoniku.

Kopie Zarucni listiny je pfilohou ¢. 1 téchto Emisnich podminek. Stejnopis Zarucni
listiny je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisi v béZzné pracovni dobé v
Urcené provozovné. Na stejném misté¢ jsou k dispozici jakékoliv jiné vyznamné
smlouvy a jiné dokumenty tykajici se zaruky.

5.4. PROHLASENI A ZAVAZKY EMITENTA

54.1.

ProhlaSeni Emitenta
5.4.1.1.  Existence a kapacita Emitenta

Emitent (i) je pravnickou osobou fadné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s
pravnimi pedpisy Ceské republiky, (ii) dle védomi Emitenta nebyly podniknuty Z4dné
kroky sméiujici ke zruseni nebo zaniku Emitenta a (iii) ziskal vSechna potfebna
schvéaleni, povoleni a souhlasy piislusnych organti Emitenta nebo tfetich osob,
pozadovana k uzavieni téchto Emisnich podminek, Smlouvy o umisténi, Smlouvy s
administratorem (je-li uzaviena) a k vydani Dluhopisti a ucinéni vSech pravnich
jednani pozadovanych pro platné uzavieni téchto dokumentll a k plnéni dluht a
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54.2.

povinnosti z nich vyplyvajicich, a vSechna tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v
plném rozsahu platna a ti€¢inna.

5.4.1.2. Existence a kapacita Rucitele

Ruditel (i) je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu s
pravnimi piedpisy Ceské republiky, (ii) dle védomi Ruéitele nebyly podniknuty zadné
kroky smétujici ke zruseni nebo zaniku Rucitele a (iii) ziskal vSechna potfebna
schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organt Rucitele nebo tfetich osob,
pozadovana k poskytnuti zajisténi na zakladé Zarucni listiny a k plnéni dluht a
povinnosti z ni vyplyvajici, a vSechna tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v plném
rozsahu platna a G¢inna.

5.4.1.3. Neexistence insolvence

Emitent ani Rucitel nepodal dluznicky insolven¢ni névrh, navrh na vyhlaSeni
moratoria ani povoleni reorganizace a Emitent ani Rucéitel nezamysli takovy navrh
podat ¢i jeho podani iniciovat; (ii) Zadny soud nerozhodl o upadku Emitenta nebo
Rucitele, nevyhlésil moratorium ani nepovolil ve vztahu k Emitentovi nebo Ruciteli
reorganizaci nebo oddluzeni; (iii) Emitent ani Rucitel nezahajil jednani o
reorganizac¢nim, restrukturaliza¢nim ani jiném obdobném planu, ani zadny takovy plan
nepfipravuje ani jeho pfipravu ¢i vyjednani nezadal tieti osob¢; (iv) Emitent ani
Rucitel neni v upadku ani hrozicim upadku ani nespliuje podminky pro prohlaseni
upadku nebo hroziciho tUpadku ve smyslu Insolvenéniho zakona ¢i obdobného
piedpisu nékterého Clenského statu Evropské unie; (v) Emitent ani Rucitel nebyl
pfedvolan k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl podan navrh na
prohldseni o majetku; (vi) valna hromada (vCetn¢ jedin¢ho akcionafe pii vykonu
pusobnosti valné hromady) ani zadny soud nerozhodl o zruSeni Emitenta nebo
Rucitele s likvidaci nebo bez likvidace; a zadna z vySe uvedenych udalosti nehrozi.

5.4.1.4.  Zadné podstatné pravni spory

Emitentovi neni dle jeho nejlepsiho védomi znamo, ze ve vztahu k Emitentovi nebo
Ruciteli bylo v obdobi za ptedeslych 12 mésicti zah4jeno a/nebo probihalo a/nebo
hrozilo jakékoliv soudni, rozhod¢i a/nebo spravni fizeni, ani ze jakékoliv takové fizeni
bezprostiedné hrozi.

54.1.5. Dané

Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent nebo
Ruciteli povinen z hlediska ¢eskych danovych ptedpist, byly Emitentem nebo
Rugiteli, dle nejlepsiho védomi Emitenta, fadné a v¢éasné uc¢inény. Emitent ani Rucitel
nema zadné danové nedoplatky, neni Zadnym zplisobem v prodleni s plnénim
jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor s financnimi nebo jakymikoliv
jinymi podobnymi organy a soucasn¢ si neni védom zadnych skute¢nosti, které by v
budoucnu mohly k takovymto sporiim, nedoplatkiim a/nebo prodlenim vést.

Zavazky Emitenta
5.4.2.1. Vyplata vynosu

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopist, resp. Vlastnikim Kupoént (budou-li
vydavany), vyplacet vynosy a Vlastnikiim Dluhopisti splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisti, a to zplsobem a v misté uvedeném v emisnich podminkéach ptislusné
emise Dluhopist.
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5.4.3.

5.4.2.2. Zaruka Rucitele

Emitent se zavazuje zajistit, Ze do doby splnéni vSech svych penézitych zavazkl
vyplyvajicich ze vSech DIluhopisti v souladu s jejich emisnimi podminkami, zlstane
Zaruéni listina v platnosti a ru¢eni Rucitele z ni vzniklé platné a vymahatelné.

5.4.2.3. Negativni zavazek

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vSech svych penézitych zavazkl
vyplyvajicich ze vSech DIluhopisi v souladu s jejich emisnimi podminkami nezajisti
ani nedovoli zajisténi zastavnimi pravy nebo jinymi obdobnymi pravy tietich osob,
ktera by omezila prava Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo
pfijmim, jakychkoliv Zavazkt (jak jsou definovany v ¢l. 5.15) pokud nejpozdéji
soucasné se ziizenim takovych zastavnich nebo jinych obdobnych prav tfetich osob
Emitent nezajisti, aby jeho zavazky vyplyvajici z Dluhopisi byly (i) zajiStény
rovnocenn¢ s takto zajiStovanymi Zavazky nebo (i) zajiStény jinym zplisobem
schvalenym usnesenim Schiize podle ¢l. 5.12 Emisnich podminek.

Ustanoveni ptfedchéazejiciho odstavce neplati pro zastavni prava nebo jind obdobna
prava tretich osob, kterd by omezila prava Emitenta k jeho soucasnému nebo
budoucimu majetku nebo pfijmim:

(a) véznouci na majetku Emitenta (i) na zaklad¢ zadkona v souvislosti s obvyklym
hospodafenim Emitenta nebo (ii) v souvislosti s derivatovymi obchody nebo
repo-operacemi nebo dals$imi obvyklymi operacemi Emitenta na finan¢nim trhu,
vCetné, avSak bez omezeni, jakychkoli existujicich nebo budoucich Gvéra
Emitenta zajiSténych zajiStovacim pfevodem prava nebo jinych obdobnych
operaci; nebo

(b) vaznouci na majetku Emitenta v dobé jeho nabyti Emitentem; nebo

(c) véznouci na majetku Emitenta za Gcelem zajisténi zavazkl vzniklych vyhradné
v souvislosti s pofizenim nebo zhodnocenim majetku Emitenta nebo jeho ¢asti
Emitentem;

(d) vaznouci na majetku Emitenta za ucelem zajisténi dluhtt z (i) dluhového
financovani poskytnutého Emitentovi, Ruciteli nebo jakékoliv spolecnosti ze
skupiny Emitenta ¢i skupiny Rucitele nebo (ii) refinancovani téchto dluhi; nebo

(e) vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo spravnim fizenim
v ptipad¢, Ze (i) Emitent se v dobré vife a prfedepsanym zpiisobem brani naroku,
v souvislosti s nimz byla zfizena takova zastavni nebo prava tietich osob, nebo
(ii) po dobu, po kterou je vedeno fizeni o fadném opravném prostiedku do
soudniho nebo spravniho rozhodnuti, na jehoz zakladé bylo zastavni nebo jiné
obdobné pravo ziizeno.

Finan¢ni zavazky
5.4.3.1.  Vypocet finan¢nich zavazkt

Emitent se zavazuje, Ze ode dne vydani Dluhopistt do doby splnéni vSech svych
platebnich zavazkt vyplyvajicich ze vSech Dluhopist vydanych a dale dosud
nesplacenych v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami:

(a) DSCR

pokud pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu nestanovi, Ze se tato
povinnost nepouzije, bude Emitent dodrzovat ukazatel DSCR minimalné¢ v
hodnoté stanovené v piislusném Dopliku dluhopisového programu.

52



ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY A.S.

Pro tcely téchto Emisnich podminek ,,DSCR* znamena ukazatel kryti dluhové

sluzby, ktery bude vypocten nasledovné:

DSCR=(A+B+C+D+E)/(F-G+H+I1-J-K)

Polozka

Vykaz podle IFRS

A | Zisk (+)/ Ztrata (-) z provozni
¢innosti

Zisku nebo ztraty a Gplného vysledku

B | Odpisy a amortizace

Zisku nebo ztraty a tplného vysledku

C | Zména stavu rezerv a opravnych
polozek

Ptiloha auditované konsolidované
ucetni zavérky / sekce Ostatni
provozni naklady

D | Ptijaté dividendy

Cash flow

E | Trzby z prodeje cennych papirti a
podilu

Ptiloha auditované konsolidované
ucetni zavérky / sekce Finan¢ni
Vynosy

F | Celkova vySe rocnich splatek
seniorniho dluhu

Ptiloha auditované konsolidované
ucetni zaveérky / sekce Pijcky a
vydané cenné papiry

G | Splatky v dasledku refinancovani
seniorniho dluhu

Ptiloha auditované konsolidované
ucetni zaveérky / sekce Pijcky a
vydané cenné papiry

H | Nakladové uroky

Ptiloha auditované konsolidované
ucetni zaveérky / sekce Finanéni
naklady

I | Splatna dan z ptijmt

Zisku nebo ztraty a Gplného vysledku

J | Uroky z podtizeného dluhu

Ptiloha auditované konsolidované
ucetni zaveérky / sekce Finanéni
naklady

K | Splatky podiizeného dluhu

Ptiloha auditované konsolidované
ucetni zavérky / sekce Pijcky a
vydané cenné papiry

Ukazatel DSCR se bude vypocitavat v souladu s Mezinarodnimi ucetnimi
standardy ve znéni schvaleném EU (IFRS) a bude se ovéfovat na zakladé
zvefejnénych auditovanych konsolidovanych fadnych ucetnich zavérek Emitenta

zpétné.

Ukazatel DSCR se bude poprvé ovéfovat na zakladé¢ zvefejnéné auditované
konsolidované fadné ucetni zavérky Emitenta za rok 2016.

(b) Equity Ratio
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pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu nestanovi, Ze se tato
povinnost nepouzije, bude Rucitel dodrzovat ukazatel Equity Ratio, ktery bude
minimalné v hodnote stanovené v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

Pro tucely téchto Emisnich podminek ,,Equity Ratio® znamend podil vlastniho
kapitalu na celkovych aktivech, ktery bude vypocten nasledovneé:

Equity Ratio=A/(B+C+D+E)

Polozka Vykaz podle CAS radek
A | Vlastni kapital Rozvaha 079
B | Pohledavky za upsany vlastni kapital | Rozvaha 002
C |Dlouhodoby majetek Rozvaha 003
D | Obézna aktiva Rozvaha 037
E | Casové rozliseni aktiv Rozvaha 074

Ukazatel Equity Ratio se bude vypoéitavat v souladu s Ceskymi G&etnimi
standardy (CAS) a bude se ovéfovat na zakladé zvetfejnénych auditovanych
individualnich fadnych ucetnich zavérek Rucitele zpétné.

Ukazatel Equity Ratio se bude poprvé ovétovat na zaklade zvetejnéné auditované
individualni fadné ucetni zavérky Ruditele za rok 2016.

(¢) Equity Ratio 11

pokud prislusny Dopln¢k dluhopisového programu nestanovi, Ze se tato
povinnost nepouzije, bude Rudéitel dodrZzovat ukazatel Equity Ratio II, ktery

bude minimalné¢ v hodnoté stanovené v prisluSném Doplitku dluhopisového
programu.

Pro tcely téchto Emisnich podminek ,,Equity Ratio II* znamena podil vlastniho
kapitalu na celkovych aktivech, ktery bude vypocten nasledovneé:

Equity Ratio Il=A / (B+ C + D +E)

Polozka Vykaz podle CAS radek
A | Vlastni kapital Rozvaha 079
B | Pohledavky za upsany vlastni kapital | Rozvaha 002
C | Dlouhodoby majetek Rozvaha 003
D | Obézna aktiva Rozvaha 037
E | Casové rozlieni aktiv Rozvaha 074

Ukazatel Equity Ratio II se bude vypoéitavat v souladu s Ceskymi G&etnimi
standardy a bude se ovéfovat na zakladé¢ zvefejnénych auditovanych
konsolidovanych fadnych ucetnich zadvérek Rucitele zpétné.

Ukazatel Equity Ratio II se bude poprvé ovéfovat na zakladé zvefejnéné
auditované konsolidované fadné ucetni zavérky Ruditele za rok 2016.
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(d) EBITDA / Triby

pokud pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu nestanovi, Ze se tato
povinnost nepouzije, bude Emitent dodrzovat ukazatel EBITDA/Trzby, ktery
bude minimalné v hodnoté stanovené v prisluSném Dopliku dluhopisového
programu.

Pro ucely téchto Emisnich podminek ,,EBITDA/Trzby“ znamena ukazatel
rentability trzeb Emitenta vypoc¢itany nasledovneé:

EBITDA/Trzby=(A+B+C)/D

Polozka Vykaz podle IFRS

A | Zisk (+) / Ztrata (-) z provozni Zisku nebo ztraty a aplného vysledku
¢innosti

B | Odpisy a amortizace Zisku nebo ztraty a uplného vysledku

C | Zméena stavu rezerv a opravnych Ptiloha auditované konsolidované
polozek ucetni zavérky / sekce Ostatni

provozni naklady
D | Trzby Zisku nebo ztraty a uplného vysledku

EBITDA znamena zisk pted odectenim trokti, dani, odpisti a amortizace a bude
stanoven jako soucet polozek (A + B + C) vyse.

Ukazatel EBITDA/Trzby se bude vypocitavat v souladu s Mezinarodnimi
ucetnimi standardy ve znéni schvaleném EU (IFRS) a bude se ovéfovat na
zaklad¢ zvetejnénych auditovanych konsolidovanych tadnych ucetnich zavérek
Emitenta zpétné.

Ukazatel EBITDA/Trzby se bude poprvé ovéfovat na zaklad¢ zvefejnéné
auditované konsolidované fadné ucetni zdvérky Emitenta za rok 2016.

5.4.3.2.  Kontrola dodrzovani finan¢nich zavazkua

Emitent se zavazuje zvefejiiovat ukazatele DSCR a EBITDA/Trzby vypoétené k
31.12. pfislusného roku vzdy do 30 dnG od zvefejnéni auditovanych tadnych
konsolidovanych ucetnich zavérek Emitenta, po¢inaje vykazy za rok 2016.

Emitent se zavazuje zvetejiiovat ukazatele Equity ratio a Equity Ratio II vypoctené k
31.12. pfislusného roku vzdy do 30 dnG od zvefejnéni auditovanych tadnych
individualnich ucetnich zavérek Rucitele, pocinaje vykazy za rok 2016.

Po dobu, od data jakékoli emise Dluhopisti, u kterych bude dle ptislusného Dopliku
dluhopisového programu aplikovan ukazatel Equity Ratio, az do lhity pro splatnost
takovych Dluhopisti Rucitel zajisti, ze budou auditované fadné individualni tcetni
zavérky Rucitele zvetejnény vzdy do 31.7 piislusného roku na www.unicapital-
energy.cz v sekci “pro investory™.

Po dobu, od data jakékoli emise Dluhopist, u kterych bude dle ptislusného Doplitku
dluhopisového programu aplikovan ukazatel Equity Ratio II, az do lhiity pro splatnost
takovych Dluhopisti Rucitel zajisti, Ze budou auditované fadné konsolidované ucetni
zavérky Rucitele zvetejnény vzdy do 30.9 prislusného roku na www.unicapital-
energy.cz v sekci “pro investory

55



ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY A.S.

Vypoctené ukazatele DSCR, EBITDA/Trzby, Equity Ratio a Equity Ratio II budou
zvetejiilovany na www.unicapital-energy.cz v sekci “pro investory”.

5.5. VYNOS

5.5.1.  Dluhopisy s pevnym vynosem

(a)

(b)

(c)
(d

(e)

Dluhopisy oznacené v prislusném Dopliku dluhopisového programu jako
Dluhopisy s pevnym vynosem budou uroceny pevnou urokovou sazbou
stanovenou v takovém Dopliku dluhopisového programu, resp. pevnymi
urokovymi sazbami uvedenymi pro jednotlivd Vynosova obdobi v takovém
Doplitku dluhopisového programu.

Vynosy budou rovnomérné nardstat od prvniho dne kazdého Vynosového
obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté
zahrnuje, pii trokové sazb¢ uvedené v odstavci (a) shora.

Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynosi.

Dluhopisy prestanou byt troCeny Dnem splatnosti dluhopisi, ledaze by po
splnéni vSech podminek a naleZzitosti bylo splaceni dluzné castky Emitentem
neopravnén¢ zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém ptipadé bude nadale nabihat
vynos pii urokové sazbé uvedené v odstavcich (a) az (b) shora az do (i) dne,
kdy Vlastnikiim Dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky
nebo (ii) dne, kdy Emitent nebo Administrator oznami Vlastnikiim Dluhopist,
ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto
oznameni doslo k dal$imu neopravnénému zadrZeni nebo odmitnuti plateb, a to
podle toho, ktera z vyse uvedenych skutecnosti nastane diive.

Castka vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho
bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu
(poptipad¢ jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovita hodnota splatna jednorazove)
a piislusné tirokové sazby (vyjadiené desetinnym Gislem). Castka vynosu
piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi krats$i jednoho béZzného
roku se stanovi jako mnasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu
(poptipadé¢ jeji nesplacené casti, neni-li jmenovita hodnota splatna
jednorazove), prislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem)
a prislusného Zlomku dni.

5.5.2. Amortizované Dluhopisy

(a)

(b)

(c)

(d)

Jmenovita  hodnota  Dluhopisi  oznaCenych v pfislusném  Dopliku
dluhopisového programu jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné
ve splatkach, tj. nikoli jednorazové.

Nebude-li v ptislusném Dopliku dluhopisového programu uvedeno jinak, bude
splaceni jmenovité hodnoty rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery
odpovida poctu Vynosovych obdobi takovych Dluhopist.

Nebude-li v ptislusném Dopliku dluhopisového programu uvedeno jinak, bude
piislusna splatka jmenovité hodnoty splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopist
v Den vyplaty vynost pfislusného Vynosového obdobi.

Vyse vSech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich
ptislusného Dne vyplaty uvedena ve splatkovém kalendaii, ktery bude tvorit
soucast prislusného Dopliiku dluhopisového programu. Bude-li to relevantni,
bude takovy splatkovy kalendar obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou spolu se
splatkou pfislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

5.6. SPLACENI DLUHOPISU

56



ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY A.S.

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

Konec¢né splaceni

Pokud nedojde k ptred¢asnému splaceni Dluhopisti Emitentem z diivodii stanovenych v
téchto Emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopisii (popiipadé jina
hodnota, ktera bude piipadné uvedena v Dopliikku dluhopisového programu jako
hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim Dluhopisti pfi splatnosti Dluhopisit)
splacena ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisti, a to v souladu s ¢l. 5.7 téchto Emisnich
podminek. Neni-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak,
bude celd jmenovita hodnota Dluhopisii (popfipadé jind hodnota, ktera bude piipadné
uvedena v Doplitku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati
Vlastnikiim DIuhopist pii splatnosti Dluhopist) splacena jednorazové ke Dni kone¢né
splatnosti dluhopist.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
5.6.2.1.  Ptipustnost pfed¢asného splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni
opravnén na zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy piede Dnem konecné
splatnosti dluhopisi dané emise Dluhopisti s vyjimkou piredcasného splaceni
Dluhopistt v majetku Emitenta v souladu s ¢l. 5.6.5 téchto Emisnich podminek. Za
predcasné splaceni Dluhopist se také nepovazuje ptipad, kdy v souladu s ptislusSnym
Doplitkem dluhopisového programu nemd byt jmenovitd hodnota splacena
jednorazové ale postupné (amortizované DIuhopisy).

5.6.2.2.  Oznameni o pied¢asném splaceni

Je-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data
piedc¢asného splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své
uvahy predcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané emise ke
kterémukoli takovému datu, avSak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami
Vlastnikim Dluhopisti v souladu s ¢l. 5.13 téchto Emisnich podminek nejdiive 60
(Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred takovym prisluSnym datem
pfedcasného splaceni (nebo v takovych kratSich lhitach uvedenych v prislusném
Doplitku  dluhopisového programu) (dale také jen ,.Den piedcasné splatnosti
dluhopista“).

5.6.2.3.  PredcCasné splaceni

Oznameni o pred¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢l. 5.6.2.2 téchto
Emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predCasné splatit vSechny
Dluhopisy dané emise v souladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 5.6.2 a prislusného
Doplitku dluhopisového programu. V takovém piipadé budou vSechny nesplacené
Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny v hodnoté stanovené v pfislusném
Doplitkku dluhopisového programu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem
(pokud je to relevantni). Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupdny,
museji spolu s kazdym DIuhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupony,
které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupénu odeéte od Castky
splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi
Kupénu, avSak pouze proti odevzdani pfislusného Kupénu. VSechny Kupony
nalezejici k Dluhopisiim, které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi
ke stejnému dni jako v§echny DIluhopisy, a to v Hodnot¢ nevraceného kuponu.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikti Dluhopist
5.6.3.1.  Ptipustnost predcasného splaceni z rozhodnuti Vlastnikd Dluhopisii
Neni-li v pfislusném Doplitkku dluhopisového programu stanoveno jinak, Vlastnik

Dluhopisi neni opravnén pozadat o predCasné splaceni Dluhopisti pfede Dnem
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5.64.

5.6.5.

5.6.6.

konecné splatnosti Dluhopisti dané emise s vyjimkou pied¢asného splaceni Dluhopisit
v souladu s ustanovenimi ¢l. 5.9, 5.12.4.1 a 5.12.4.2 téchto Emisnich podminek.

5.6.3.2. Oznameni o pied¢asném splaceni

Je-li v pfislusném Doplitkku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data
predcasného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Vlastnikd DIuhopist, pak mé kterykoli
Vlastnik Dluhopisi pfislusné emise pravo dle své uvahy pozadat o predcasné splaceni
¢asti nebo vSech jim vlastnénych a dosud nesplacenych Dluhopisti dané emise ke
kterémukoli takovému datu, avSak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami
pisemnym oznamenim urenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi nebo
Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) na adresu Uréené provozovny nejdiive
60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred takovym piislusSnym datem
pfedcasného splaceni (nebo v takovych kratSich lhtitach uvedenych v prislusném
Doplitkku dluhopisového programu) (dale také jen ,Den piedc¢asné splatnosti
dluhopista“).

5.6.3.3.  Predcasné splaceni

Oznameni o ptredCasném splaceni z rozhodnuti Vlastnikii DIuhopisti podle ¢l. 5.6.3.2
téchto Emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje Vlastnika Dluhopisu piijmout
predCasné splaceni vSech Dluhopisii dané emise, o jejichz predcasnou splatnost
pozadal v oznameni dle ¢l. 5.6.3.2 shora, v souladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 5.6.3 a
piislusného Dopliku dluhopisového programu a poskytnout Emitentovi piipadné
Administratorovi veskerou soucinnost, kterou Emitent pfipadné Administrator mohou
v souvislosti s takovym pfed¢asnym splacenim pozadovat. V takovém piipad¢, avSak
vzdy pouze proti vraceni prislusného Dluhopisu, budou vSechny takové nesplacené
Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny v hodnoté stanovené v prisluSném
Dopliiku dluhopisového programu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem.
Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupony, museji spolu s kazdym
Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupdny, které jesté nejsou
splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu odecte od castky splatné takovému
Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi Kupénu, avSak pouze
proti odevzdani pfislusného Kuponu. VSechny Kupony nalezejici k Dluhopistim, které
nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako vSechny
Dluhopisy, a to v Hodnot¢ nevracené¢ho kuponu.

Odkoupeni Dluhopisii

Neni-li v pfislusném Dopliikku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent
opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Zruseni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 5.6.4 téchto Emisnich podminek
nebo Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je
bude drzet ve svém vlastnictvi a piipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich
jim vlastnénych Dluhopisti podle piedchozi véty, zanikaji prava a povinnosti
z Dluhopisi vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.

Domnénka splaceni

V pfipadé, Ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou castku
jmenovité hodnoty Dluhopisti a narostlych vynosi splatnou v souvislosti se splacenim
Dluhopistt ve smyslu ustanoveni ¢l. 5.4.3.1, 5.6, 5.9, 5.12.4.1 a 5.12.4.2 téchto
Emisnich podminek a v souladu s pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu,
vSechny zavazky Emitenta z DIluhopisii budou pro tcely ¢l. 5.4 téchto Emisnich
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podminek povazovany za pln¢ splacené ke dni pripsani pfisluSnych castek na
ptislusny Gcet Administratora.

5.7. PLATEBNI PODMINKY

5.7.1.

5.7.2.

Me¢na plateb

Emitent se zavazuje vyplacet vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vylu¢né
v meéné, ve které je v piislusném Doplitku dluhopisového programu denominovana
jmenovita hodnota Dluhopisti, neni-li podle pfislusného Dopliku dluhopisového
programu pfipustné vyplaceni vynosu a/nebo splaceni jmenovité hodnoty v jiné méné
nebo ménach. Vynos bude vyplacen Vlastnikiim Dluhopist nebo Vlastnikim Kuponi
(budou-li vydavany) a jmenovitd hodnota Dluhopist bude splacena Vlastnikiim
Dluhopistt za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni
ptislusného Doplitku dluhopisového programu a danovymi, devizovymi a ostatnimi
prislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky uéinnymi v dobé provedeni piisluiné
platby a v souladu s nimi.

V pripadé¢, ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy
denominovany a/mebo ve které maji byt vsouladu s pfislusSnym Doplikem
dluhopisového programu provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude
nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisti zménéna na EUR, a
to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny penézit¢ dluhy z takovych
Dluhopisti budou automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastnikim DIuhopist splatné
v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni mé€nové jednotky na
EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky
(i) se vzadném ohledu nedotkne existence zavazkli Emitenta vyplyvajicich z
Dluhopistt nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude
povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Doplitkku dluhopisového
programu piislusnych Dluhopisi ani za Pfipad neplnéni zavazki dle téchto Emisnich
podminek.

Den vyplaty

Vyplaty vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou Emitentem provadény
k dattm uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty
vynost“ nebo ,,Den kone¢né splatnosti dluhopisti‘ nebo ,,Den piredc¢asné splatnosti
dluhopist“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,,.Den vyplaty“), a to prostiednictvim
Administratora nebo pfimo Emitentem (neni-li jmenovan Administrator). Pokud je
v ptislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno, ze dochazi k Gpravé Dnli
vyplaty v souladu s konvenci Pracovniho dne, pak plati, Ze pokud by jakykoli Den
vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty namisto
toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery:

(a) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, a to v piipadé, Ze v Dopliku
dluhopisového programu je stanovena konvence Pracovniho dne ,,Nasledujici;
nebo

(b) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, avSak v piipadé, Zze by takovy
nejblize nasledujici Pracovni den spadal do dalsiho kalendafniho mésice, bude
Den vyplaty namisto toho pfipadat na nejblize predchazejici Pracovni den, a to
v ptipadé, ze v Dopliku dluhopisového programu je stanovena konvence
Pracovniho dne ,,Upravena nasledujici“; nebo
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5.7.3.

(c) je nejblize predchazejicim Pracovnim dnem, a to v piipadé, ze v Dopliku
dluhopisového programu je stanovena konvence Pracovniho dne
,Piredchazejici®;

pficemz Emitent nebude povinen platit Grok nebo jakékoli jiné dodate¢né Castky za
jakykoli ¢asovy odklad vznikly v disledku stanovené konvence Pracovniho dne.

Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
5.7.3.1.  Zaknihované Dluhopisy

(a) Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym
bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych Dluhopisi, jsou (i) v ptipad¢, ze
nedoslo k oddéleni prava na vynos Dluhopisti podle ¢1. 5.1.2.1 téchto Emisnich
podminek osoby, na jejichz uc¢tu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo
v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou
Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu
(dale také jen ,,Opravnéné osoby*) a (ii) v piipad¢, Ze doslo k odd€leni prava na
vynos Dluhopist podle ¢l. 5.1.2.1 téchto Emisnich podminek osoby, na jejichz
uctu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo v evidenci osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Kupény evidovany ke konci ptislusného
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro
ucely urceni pfijemce vynosu nebudou Emitent ani Administrator ptihlizet k
pfevodim Dluhopist nebo Kupént (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje
Datem ex-kupén tykajicim se takové platby, véetné Data ex-kupon.

(b) Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym
Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopist, jsou osoby, na
jejichz Gc¢tu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo v evidenci osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen
,,Opravnéné osoby®). Pro ucely urceni piijemce jmenovité hodnoty Dluhopist
nebudou Emitent ani Administrator piihlizet k ptevodim Dluhopistt u¢inénym
pocinaje Datem ex-jistina, vCetn¢ tohoto dne, az do pfislusného Dne splatnosti
dluhopist.

(c) V pripad¢ Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (amortizované
Dluhopisy), budou opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet
pfislusnou c¢ast jmenovité hodnoty zaknihovanych Dluhopist, osoby (neni-li
v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak), na jejichz Uétu vlastnika
v Centralnim depozitaii nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na
centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro vyplatu vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby‘). Dnem vyplaty bude
v tomto ptipadé Den vyplaty vynost.

5.7.3.2.  Listinné Dluhopisy

(a) V piipadé, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou
opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych
Dluhopist zastoupenych podilem na Sbérném Dluhopisu nebo konkrétnich
listinnych Dluhopist (déle také jen ,,Opravnéné osoby*), osoby, které budou
Vlastniky Dluhopisu k poc¢atku ptislusného Dne vyplaty vynosu. V souladu s ¢l.
5.1.24 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator prihlizet k
prevodim Dluhopisti u¢inénym (resp. oznamenym Emitentovi v piipad¢ listinnych
Dluhopisit) v prubéhu pfislusného Dne vyplaty vynost. Pokud budou vydany
Kupény, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy
z listinnych Dluhopisti, osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby®), které
odevzdaji prislusny Kupon.
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5.74.

(b) V pripadé¢ vydani listinnych Dluhopisti zastoupenych podilem na Sbérném

(c)

Dluhopisu nebo konkrétnich listinnych Dluhopisti budou opravnénymi osobami,
kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopisti osoby (dale také
jen ,Opravnéné osoby”), které budou Vlastniky Dluhopisi k pocatku
ptislusného Dne splatnosti dluhopisit a, v pfipadé vydani konkrétnich kusi
Dluhopist, které odevzdaji Administratorovi piislusné Dluhopisy v Uréené
provozovné. V souladu s¢l. 5.1.2.4 Emisnich podminek nebudou Emitent ani
Administrator prtihlizet k pfevodim Dluhopisi u€inénym (resp. oznamenym
Emitentovi v ptipadé listinnych Dluhopisit) v pribchu pfislusného Dne splatnosti
dluhopisu.

V pripad¢é Dluhopist s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (amortizované
Dluhopisy), budou opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet
prislusnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych DIluhopist zastoupenych podilem na
Sbérném dluhopisu nebo konkrétnich listinnych Dluhopisti, osoby (neni-li
v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak), kter¢ budou Vlastniky
Dluhopisu k pocatku ptislusného Dne vyplaty vynost a, v pfipadé¢ vydani
konkrétnich kust Dluhopisii a splatnosti posledni splatky jmenovité hodnoty,
které odevzdaji Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan
Administrator) ptislusné Dluhopisy v UrCené provozovné (dale také jen
,,Opravnéné osoby*). V souladu s ¢l. 5.1.2.4 Emisnich podminek nebudou Emitent
ani Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisti ucinénym (resp. oznamenym
Emitentovi) v pribchu pfislusného Dne vyplaty vynosu.

Provadeéni plateb

Administrator nebo Emitent (neni-li jmenovan Administrator) bude provadét platby
v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam (i) bezhotovostnim pfevodem na jejich
idet vedeny u banky v Ceské republice nebo (ii) v hotovosti na mistech uvedenych v
piislusném Doplitku dluhopisového programu (dale také jen ,,Platebni misto®).

5.74.1.  Bezhotovostni platby

(a)

Administrator nebo Emitent (neni-li jmenovan Administrator) bude provadét
platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem na jejich Gcet vedeny u
banky v Ceské republice podle pokynu, ktery piislusna Opravnéna osoba udéli
Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) na adresu
Urcené provozovny vérohodnym zptisobem. Pokyn bude mit formu podepsaného
pisemného prohlaseni s tfedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostatecnou informaci o vySe zminéném UCtu umoziujici
Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) platbu
provést a bude doloZeno originidlem nebo ufedné ovéfenou kopii potvrzeni o
danovém domicilu pfijemce platby pro pfislusné danové obdobi a v pripadé
pravnickych osob dale originadlem nebo ufedné ovétenou kopii platného vypisu
z obchodniho rejstiiku piijemce platby ne star$i 3 (tfi) mésict (takovy pokyn
spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud relevantni) a potvrzenim o
datiovém domicilu a ostatnimi pfipadné pfislusSnymi pfilohami déale také jen
LHInstrukee®). V pfipad¢€ originalt cizich Gfednich listin nebo ufedniho ovéteni v
ciziné se vyZzaduje piipojeni piisluSného vysSiho nebo dalSiho ovéfeni, resp.
apostily dle haagské imluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Instrukce
musi byt v obsahu a form¢ vyhovujici rozumnym pozadavkiim Administratora
nebo Emitenta (neni-li jmenovan Administrator), pfi¢emz Administrator nebo
Emitent (neni-li jmenovan Administrator) bude opravnén vyzadovat dostateéné
uspokojivy dikaz otom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) dorucen
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(b)

(c)

spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator nebo Emitent (neni-li
jmenovan Administrator) zejména opravnén pozadovat (i) piedloZeni plné moci
v pfipad€, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potieby s Uredné
ovétenym prekladem do ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce
od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator
ani Emitent povinni jakkoli provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych
Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zpiisobené prodlenim
Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové
Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je
Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) sdélena v
souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim
tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

V piipadé zaknihovanych Dluhopisi nebo zaknihovanych Kupdni je Instrukce
podéana vcas, pokud je Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan
Administrator) dorué¢ena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnli pfede Dnem vyplaty.
Ohledn¢ listinnych Dluhopist je Instrukce podana véas, pokud je
Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) dorucena (i)
nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnti piede Dnem vyplaty v ptipadech, kdy je platba
provadéna na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu nebo listinného Kupdnu,
nebo (ii) v pfislusny Den vyplaty v ostatnich ptipadech.

V ptipad¢ listinnych Dluhopisi nabyva Instrukce Gcinnosti nejdiive piislusSnym
Dnem vyplaty. V ptipadé listinnych Kupont nabyva Instrukce t¢innosti nejdiive
dnem odevzdani prislusného listinného Kuponu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku v souvislosti se
zaknihovanymi Dluhopisy nebo zaknihovanymi Kupony se povazuje za splnény
fadné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou a v€as podanou Instrukci podle odstavce (a) tohoto ¢lanku a pokud je
nejpozdéji v piislusny den splatnosti takové Castky (i) pfipsana na ucet banky
takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v
zikonné méné Ceské republiky, nebo (ii) odepsana z uétu Administratora nebo
Emitenta (neni-li jmenovan Administrator), jedna-li se o platbu v jiné mén¢ nez v
zékonné méné Ceské republiky. Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluZnou
¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy, listinnymi Kupdny nebo listinnymi
Dluhopisy zastoupenymi Sbérnym dluhopisem se povazuje za splnény fadné a
vcas, pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
Instrukci podle odstavce (a) tohoto ¢lanku a pokud je (i) pfipsana na Gcet banky
takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedni-li se o platbu
v zdkonné mén& Ceské republiky, nebo (ii) odepsana z G¢tu Administratora nebo
Emitenta (neni-li jmenovan Administrator), jedna-li se o platbu v jiné méné nez v
zikonné méné Ceské republiky, 5. (paty) Pracovni den poté, co Administrator
nebo Emitent (neni-li jmenovan Administrator) obdrzel fadnou a UcCinnou
Instrukci, avSak nejdiive v pfislusny Den vyplaty. Pokud kterakoli Opravnéna
osoba nedodala Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan
Administrator) v€as fadnou Instrukci v souladu s¢l. 5.7.4.1 téchto Emisnich
podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje
vici takové Opravnéné osobé za splnény fadné a véas, pokud je pfislusna ¢astka
poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle ¢l. 5.7.4.1 téchto
Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 5 (péti) Pracovnich dnti ode dne,
kdy Administrator nebo Emitent (neni-li jmenovan Administrator) obdrzel fadnou
Instrukci, odepsana z G¢tu Administratora nebo Emitenta (neni-li jmenovan
Administrator).
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(d)

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli casovy odklad zpiisobeny
Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim ftadné Instrukce, pozdnim
predlozenim/odevzdanim  listinného  Dluhopisu/Kupoénu.  Emitent  ani
Administrator také neodpovidaji za jakoukoli $kodu vzniklou (i) nedodanim
v€asné a fadné Instrukce nebo dalSich dokumentii ¢i informacich uvedenych v
tomto ¢l. 5.7.4.1 nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i
informace byly nespravné, neuplné nebo nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi,
které nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Z téchto divodi nema
Opravnéna osoba narok na jakykoli trrok ¢i jinou ndhradu za casovy odklad
prislusné platby.

5.74.2. Hotovostni platby

(a)

(b)

(c)

V piipadé, Ze je tak uvedeno v pfislusném Dopliku dluhopisového programu,
bude na Zadost Opravnéné osoby Administrator nebo Emitent (neni-li jmenovan
Administrator) provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnéné osobé
v hotovosti v Platebnim misté. Administrator nebo Emitent (neni-li jmenovan
Administrator) je opravnén pozadovat identifikaci Opravnéné osoby nebo
dostate¢n¢ uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, kterd pozaduje platbu v hotovosti
je opravnéna jménem Opravnéné osoby platbu v hotovosti piijmout. V tomto
ohledu je Administrator nebo Emitent (neni-li jmenovan Administrator) opravnén
pozadovat (i) pfedloZeni dokumentu prokazujiciho totoznost Opravnéné osoby (v
piipad¢ fyzické osoby obcéansky prikaz nebo pas), je-li Opravnénou osobou
pravnickd osoba zapsand do obchodniho rejstiiku, je tfeba predlozit i original
nebo Gfedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku takové osoby
ne star§i 3 (tfi) mésicd, (ii) original nebo Ufedné ovéfenou kopii potvrzeni o
datiovém domicilu piijemce platby pro piislusné danové obdobi, a v ptipade, ze
Opravnéna osoba bude zastoupena, téz (iii) plnou moc sUfedné ovéfenym
podpisem. V pfipad¢, Ze jakykoliv z pozadovanych dokumenti je v jiném nez
ceském jazyce, je tieba spolecné s originalem dokumentu piedlozit i jeho ufedné
ovefeny pieklad do Ceského jazyka. V ptipadé originalti cizich ufednich listin
nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje pripojeni pfislusného vyssiho
nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho
co je relevantni). Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani
Emitent povinni jakkoli provétovat spravnost, iplnost nebo pravost predlozenych
dokumentti a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zpusobené prodlenim
Opravnéné osoby s dorucenim pozadovanych dokumentll ani nespravnosti ¢i
jinou vadou takovych dokumentii. Provadéni hotovostnich plateb v souvislosti
s Dluhopisy se fidi obchodnimi podminkami Administratora (byl-li jmenovan)
platnymi v dob¢ jejich vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se
povazuje za splnény fadné a vcas, pokud muze byt prislusna ¢astka vyplacena
v hotovosti Opravnéné osobé v souladu s odstavcem (a) tohoto ¢lanku v prislusny
Den vyplaty nebo v takovy den, ve kterém je to z hlediska technickych moznosti
Administratora nebo Emitenta (neni-li jmenovan Administrator) mozné. Pokud
kterakoli Opravnéna osoba nepiedlozi Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li
jmenovan Administrator) veskeré¢ dokumenty pozadované Administratorem nebo
Emitentem (neni-li jmenovan Administrator) v souladu s odstavcem (a) tohoto
¢lanku, Administrator nebo Emitent (neni-li jmenovan Administrator) platbu
neprovede, pfiCemz v takovém ptipadé plati, Ze takova Opravnéna osoba nema
narok na jakykoli trok ¢i jinou nahradu za takovy ¢asovy odklad ptislusné platby.

V pripad¢é provadéni jakychkoli plateb na zakladé odevzdani nebo piedloZeni
konkrétnich kust listinnych Dluhopisit nebo Kupoént (budou-li vydavany) je
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podminkou hotovostni platby v den jeji splatnosti v souladu s odstavcem (b)
tohoto ¢lanku, Ze piislusné listinné Dluhopisy nebo Kupony (budou-li vydavany)
budou odevzdany nebo pfedlozeny pfisluSnou Opravnénou osobou
Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) v souladu
s ¢l. 5.7.3.2 téchto Emisnich podminek v Den vyplaty. Dal$i podminky tohoto ¢l.
5.7.4.2 tykajici se v€asného doruceni pozadovanych dokumentli Administratorovi
nebo Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) zistavaji nedotCeny.

(d) Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné
castky zptsobené tim, ze (i) Opravnéna osoba vcas neptedlozila ¢i nedodala
Dluhopisy nebo Kupdny (budou-li vydavany), dokumenty nebo informace
pozadované od ni v tomto ¢l. 5.7.4.2, (i1) takové Dluhopisy nebo Kupdny (budou-
li vydavany), dokumenty nebo informace byly neuplné, nespravné nebo nepravé
nebo (iii) takové zpozdéni bylo zptisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent
nebo Administrator ovlivnit, pfi¢emz Opravnéné osobé v takovém piipadé
nevznikd Zzadny narok na jakykoli urok ¢i jinou ndhradu za takto zplsobeny
casovy odklad prislusné platby.

Emitent a Administrator jsou spole¢né opravnéni rozhodnout o zméné provadéni
plateb. Takova zména nesmi zpUsobit Vlastnikim dluhopist nebo Vlastniklim
kupoénit (budou-li vydavany) Gjmu. Toto rozhodnuti bude Vlastnikiim Dluhopisii
nebo Vlastnikim Kupoént (budou-li vydavany) oznameno v souladu
s ustanovenim ¢l. 5.13 téchto Emisnich podminek.

5.8. ZDANENI

5.8.1.

5.8.2.

Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynosi z Dluhopisti) budou provadény bez
srazky dani nebo poplatkli jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatki
bude vyzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni
takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatki vyzadovana
pfislusnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby,
nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim Dluhopisii nebo Vlastnikim Kupont
(budou-li vydavany) Zadné dalsi Castky jako nadhradu téchto srazek dani nebo
poplatkt, pokud v pfislu§ném Dopliiku dluhopisového programu neni stanoveno jinak.

Urok

Urok (zahrnujici téZ vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi splatnosti dluhopisti a jeho niz§im emisnim kurzem, dale jen ,,urok®)
vyplaceny fyzické osobé, ktera je Ceskym danovym rezidentem, nebo neni ¢eskym
dafiovym rezidentem a zaroveii nepodnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii thradé
uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 % (pro rok 2016). Jsou-li vlastniky dluhopisu
poplatnici, ktetfi nejsou danovymi rezidenty, 1. jiného Clenského statu Evropské unie
nebo dalsiho statu tvoticiho Evropsky hospodatsky prostor, nebo 2. tfetiho statu nebo
jurisdikce, se kterymi ma Ceska republika uzavienu platnou a G¢innou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdatiovani a vylouceni
mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druhli pfijmt, platnou a wU¢innou
mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro
oblast dani z piijmi nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni
smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné daniovych informaci v oblasti dani z pfijmu,
kterd je pro né a pro Ceskou republiku platna a G¢inna, uplatni se srazkova daii ve vysi
35%. Fyzickd osoba, ktera neni ceskym danovym rezidentem, avSak je danovym
rezidentem clenského statu Evropské Unie nebo dalSich statt, které tvoii Evropsky
hospodatsky prostor, si miize podat dafiové piiznani v Ceské republice s uvedenim
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nakladd vztahujicich se k uroku z dluhopist. Tato fyzickd osoba si v danovém
pfiznani zapocte srazenou dan z uroku z dluhopisi na svoji celkovou danovou
povinnost vztahujici se k pifjmim ze zdroje na uzemi Ceské republiky. Ve vysi
datiové povinnosti, kterou nelze zapocitat vici srazené dani, vznikne pieplatek na
dani. Pokud tato fyzicka osoba nepoda danové priznani do zakonné lhiity, povazuje se
vyse uvedena srazka za koneéné zdanéni uroku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické
osoby vy$e uvedena srazka dand predstavuje koneéné zdanéni trokia v Ceské
republice.

7

Zaklad dan¢ a sraZzena dan se nezaokrouhluje a celkova ¢astka dané srazena platcem z
jednotlivého druhu piijmu se zaokrouhluje na celé koruny doli.

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni &eskym dafiovym rezidentem, podnikd v
Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny a nabyla dluhopis v ramci
podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvoii souéast obecného
zakladu dané a podléha dani z pfijmt fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2016).
Presahuje-li zaklad dan¢ 48nasobek prumérné mzdy, uplatni se solidarni zvySeni dané
ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souc¢tem piijmi zahrnovanych do dil¢iho zakladu
dané ze zavislé Cinnosti a dilc¢iho zakladu dané z podnikéani v pfislusném zdanovacim
obdobi a 48nasobkem primérné mzdy.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je ¢eskym datiovym rezidentem, nebo neni
Geskym dafovym rezidentem a zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny, tvoii soucast obecné¢ho zakladu dané a podléhd dani z prijmu
pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok 2016).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroveii
nepodniké v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii thradé aroku). Sazba této srazkové dané Cini 15
% (pro rok 2016). Jsou-li vlastniky dluhopisu poplatnici, kteti nejsou danovymi
rezidenty, 1. jiného clenského statu Evropské unie nebo dalsiho statu tvoticiho
Evropsky hospodarsky prostor, nebo 2. tietiho statu nebo jurisdikce, se kterymi ma
Ceska republika uzavienu platnou a G&innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojimu zdanéni upravujici zdanovani a vylouceni mezinarodniho dvojiho zdanéni
vSech moznych druhti pfijmu, platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o
vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmd nebo které jsou
smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o
vyméné datiovych informaci v oblasti dani z piijmd, ktera je pro né& a pro Ceskou
republiku platna a Gi¢inn4, uplatni se srazkova dan ve vysi 35%. Pravnicka osoba, ktera
neni Ceskym danovym rezidentem, avSak je danovym rezidentem ¢lenského statu
Evropské Unie nebo dalsich statl, které tvoii Evropsky hospodaisky prostor, si miize
podat dafiové piiznani v Ceské republice s uvedenim nékladii vztahujicich se k troku
z dluhopist. Tato pravnicka osoba si v dafovém piiznani zapoéte srazenou dan z
uroku z dluhopist na svoji celkovou daniovou povinnost vztahujici se k piijmim ze
zdroje na uzemi Ceské republiky. Ve vysi dafiové povinnosti, kterou nelze zapoéitat
viéi srazené dani, vznikne pravnické osobé preplatek na dani. Pokud tato pravnicka
osoba nepoda danové piiznani do zakonné lhlty, povazuje se vySe uvedena srazka za
kone¢né zdanéni troku v Ceské republice. Pro ostatni pravnické osoby, které nejsou
Ceskymi danovymi rezidenty, predstavuje vySe uvedend srazka dan¢ konecné zdanéni
troki v Ceské republice.

V ptipad¢, Ze urok plyne ceské stalé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis
v ramci podnikini v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny), nebo
pravnické osoby, kterd neni Ceskym danovym rezidentem a ktera zaroven neni
datiovym rezidentem c¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodatského
prostoru, je Emitent povinen pfi vyplaté Groku srazit zajisténi dan€ ve vysi 10 % z
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5.8.3.

tohoto pfijmu, ale pouze pokud urok neni pii vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce
dan¢ muze, avSak nemusi, povazovat danovou povinnost poplatnika uskutecnénim
srazky podle pfedchozi véty za splnénou (avSak povinnost podat danové priznani dle
nasledujici véty nezanikd). Fyzicka nebo pravnickd osoba podnikajici v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské
republice danové ptiznani a piipadné€ srazené zajisténi dané se zapocitava na celkovou
dafiovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro
rok 2016).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je
piijemce troku rezidentem a skuteCnym vlastnikem uroku, mtze zdanéni Groku v
Ceské republice vyloudit nebo snizit sazbu srazkové dané. Narok na uplatnéni
danového rezimu upraven¢ho smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni muze byt
podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni na piijemce platby Groku skute¢né vztahuje.

Urcité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garancéni fond obchodnikll s cennymi
papiry, n€které zahrani¢ni penzijni fondy atd.) maji za urcitych podminek narok na
osvobozeni urokovych pfijmi od dan€ z pfijmi. Podminkou pro toto osvobozeni je, ze
dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném piedstihu pied jeho
vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym
rezidentem, anebo ktera neni &eskym dafiovym rezidentem a zaroven podnika v Ceské
republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym
rezidentem a piijem z prodeje dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym
danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym
danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dan¢ z piijmu fyzickych osob a
podléhaji dani v sazbé 15 % (pro rok 2016). Piesahuje-li zéklad dané podnikajici
fyzické osoby, ktera nabyla dluhopis v rdmci podnikani, 48nasobek primémé mzdy,
uplatni se solidarni zvySeni dan¢ ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem piijmu
zahrnovanych do dil¢iho zakladu dan¢ ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dané z
podnikani v piislusném zdanovacim obdobi a 48nasobkem primérné mzdy.

Ztraty z prodeje dluhopisi jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema
dluhopis zahrnuty do obchodniho majetku) obecné danoveé neucinné, ledaze jsou v
témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych
cennych papirQ; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopist az do vyse ziskl z
prodeje ostatnich cennych papirti povazovat za danové ucinné (tzn. fyzickd osoba
nepodnikatel nemiize vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papird v daném
roce).

Zisky z prodeje dluhopisti realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym danovym
rezidentem, anebo ktera neni Ceskym datiovym rezidentem a zaroven podnika v Ceské
republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym
rezidentem a pfijem z prodeje dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym
danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym
danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dan¢ z piijmu pravnickych
osob a podléhaji dani v sazb¢ 19 % (pro rok 2016). Ztraty z prodeje dluhopist jsou u
této kategorie osob obecné danioveé u€inné.

Ptijmy z prodeje dluhopist u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v
obchodnim majetku, mohou byt za uréitych podminek osvobozeny od dané z pfijmd,

pokud mezi nabytim a prodejem dluhopisii uplyne doba alespon 3 let. Od dan€ jsou
osvobozeny také piijmy z prodeje dluhopist, které nejsou zahrnuty v obchodnim
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majetku poplatnika, pokud pfijmy z prodeje cennych papiri a piijmy z podili
pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu v thrnu u poplatnika
nepiesdhnou ve zdanovacim obdobi 100 000 korun.

V piipadé prodeje dluhopisi vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a
soucasn¢ neni danovym rezidentem c¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského
hospodatského prostoru, kupujicimu, ktery je ceskym daniovym rezidentem, nebo
osobé, kterd neni eskym dafiovym rezidentem a kterd zaroveii podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé
provozovny, je kupujici obecn¢ povinen pii thradé kupni ceny dluhopist srazit
zajisténi dané z piijmi ve vysi 1 % z tohoto piijmu. Spravce dané mize, avSak
nemusi, povazovat danovou povinnost poplatnika (prodavajiciho danového
nerezidenta) uskute¢nénim srazky podle predchozi véty za splnénou (avSak povinnost
podat danové piiznani dle nasledujici véty nezanikd). Prodavajici je v tomto pfipadé
obecné povinen podat v Ceské republice dafiové piiznani nebo spravee dané mize dai
vymétit do konce lhlity pro vyméieni dan€. Srazené zajisténi dan¢ se zapocitava na
celkovou dafiovou povinnost daiiového nerezidenta. Céstka zajisténi dan& se
zaokrouhluje na celé K¢ nahoru (pro rok 2016).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je
vlastnik dluhopisti rezidentem a skuteCnym vlastnikem pfijmu z dluhopisti, mize
zdanéni ziskt z prodeje dluhopistt v Ceské republice vylouéit. Narok na uplatnéni
danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt
podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze ptislusnd smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni se na piijemce platby skute¢né vztahuje.

5.9. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NESPLNENI POVINNOSTI
A DLUHU

59.1.

Ptipady neplnéni zdvazkt

Pokud nastane kterakoli z niZze uvedenych skutecnosti a takova skute¢nost bude trvat
(kazda z takovych skutecnosti dale také jen ,,PFipad neplnéni zavazkii*):

(a) Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s
emisnimi podminkami takovych Dluhopist atakové poruSeni zistane
nenapraveno déle nez 30 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem
doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny; nebo

(b)  Poruseni jinych povinnosti a dluhii

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli sviij jiny zavazek v souvislosti
s Dluhopisy podle emisnich podminek takovych Dluhopisi a takové poruseni
zlstane nenapraveno déle nez 45 kalendarnich dni ode dne, kdy byl Emitent na
tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem
doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi do mista Uréené provozovny;
nebo

(c)  Platebni neschopnost

(i) Emitent je v upadku, nebo (ii) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh (nebo
jakykoliv obdobny navrh podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky),
nebo (iii) insolven¢ni navrh podle bodu (ii) je soudem zamitnut pro nedostatek
majetku Emitenta, nebo (iv) soud vyda rozhodnuti o upadku Emitenta (nebo
jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské
republiky); nebo
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(d)

(e)

)

(2

Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo piijato usneseni
valné hromady Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci; nebo

Kiizové poruSeni
Jakékoli zadluzeni Emitenta v ¢astce vyssi nez 5.000.000 K¢ ve vztahu k:

(a) vyptj¢enym financnim prostiedkim (na zakladé¢ smlouvy o uvéru,
smlouvy o pujcce nebo jiné obdobné smlouvy);

(b) dluhopistim, sménkédm nebo jinym dluhovym cennym papirtim;

(c) leasingu nebo jiného pronajmu uzavieného zejména za ucelem ziskani
finan¢nich prostfedkl nebo financovani koupé pronajimaného majetku

neni fadné nebo v¢as splnéno; nebo
Vykon rozhodnuti

Je zahajeno exeku¢ni fizeni, fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv
obdobné Fizeni podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se
majetku Emitenta k vymoZzeni pohledavky ve vySi presahujici cCastku
5.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné meéng) a toto fizeni nebude
zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych
prostiedkti do 45 kalendainich dni po jeho zahajeni; nebo

Realizace zajisténi

Jakykoliv véfitel ucini tkon sméfujici k realizaci zajisténi poskytnutého
Emitentem za zavazky Emitenta k vymoZeni pohledavky ve vysi ptfesahujici
castku 5.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné mén€) a prislusné
fizeni o realizaci zajisténi nebude zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo
jim/jimi podanych opravnych prostiedki do 45 kalendainich dni po jeho
zahéjeni;

pak:

muize kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své tvahy pisemnym oznamenim
ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li
jmenovan Administrator) na adresu UrCené provozovny (dale také jen
»Oznameni o predéasném splaceni) pozadat o pfedCasné splaceni jmenovité
hodnoty DIluhopist (popfipad¢ takové jiné hodnoty, ktera je ptipadné uvedena v
Doplitkku  dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati
Vlastnikim Dluhopisti ptfi piedcasné splatnosti Dluhopist), jejichz je
vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého
vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s ¢l. 5.5.1 (¢) Emisnich podminek, ke
Dni ptedCasné splatnosti dluhopisit a Emitent je povinen takové Dluhopisy
(spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) takto splatit. Pokud k
Dluhopisim dané emise byly vydany Kupdény, museji spolu s kazdym
Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou
splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu odecte od castky splatné
takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi
Dluhopisu, av§ak pouze proti odevzdani prislusného Kuponu. Vsechny Kupony
nalezejici k Dluhopisu, jehoz se Oznameni o predasném splaceni tyka, a které
nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako
ptislusny Dluhopis, a to v Hodnoté nevraceného kuponu.

5.9.2.  Splatnost predcasné splatnych Dluhopist
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5.10.

5.11.

Vsechny castky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi Dluhopisii dle pismena (i)
nebo (ii) predchazejiciho ¢l. 5.9.1 téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k
poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém takovy
Vlastnik Dluhopisti dorucil Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan
Administrator) do Urcené provozovny pfislusné Oznameni o piedCasném splaceni
ur¢ené Emitentovi (dale také jen ,,Den prredcasné splatnosti dluhopisii*).

5.9.3.  Zpétvzeti zadosti o predCasné splaceni Dluhopist
Oznameni o predcasném splaceni mlze byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopist
pisemné vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové
odvolani je adresovano Emitentovi a doruCeno Administratorovi nebo Emitentovi
(neni-li jmenovan Administrator) na adresu Uréené provozovny diive, nez se prislusné
Castky stavaji podle predchoziho ¢l. 5.9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi.
Takové odvolani v8ak nema vliv na Oznameni o pfedCasném splaceni ostatnich
Vlastnikd Dluhopisti.

5.9.4.  Dalsi podminky pied¢asného splaceni Dluhopisti
Pro pfedcasné splaceni DIluhopisii podle tohoto ¢l. 5.9 se jinak pfiméfené pouziji
ustanoveni ¢l. 5.7 téchto Emisnich podminek.

PROMLCEN{

Prava z Dluhopisti a Kupo6nt (budou-li vydany) se proml¢uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne,
kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A KOTACNI AGENT

5.11.1.

Administrator
5.11.1.1.  Administrator a Urcena provozovna

Nestanovi-li Doplné¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zmén¢ v souladu
s 1. 5.11.1.2 téchto Emisnich podminek, Administator nebyl jmenovan.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢l. 5.11.1.2 Emisnich podminek, je UrCena provozovna na nasledujici adrese:

UNICAPITAL ENERGY a.s.
Sokolovska 675/9, Karlin
186 00 Praha 8

5.11.1.2. Jmenovani a zména Administraitora, zména Urcené provozovny
a Platebniho mista

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zékladé¢ Smlouvy s administratorem,
muze kdykoli uréit jinou nebo dals§i Ur¢enou provozovnu nebo jiné nebo dalsi Platebni
misto. Emitent miZze jmenovat Administratora. Emitent si vyhrazuje pravo po
jmenovani Administratora jmenovat jiného nebo dalS§tho Administratora. Pred
vydanim jakékoli konkrétni emise Dluhopisti budou pifipadna jina ¢i dalsi Urcena
provozovna, Platebni misto ajmenovani nebo zména Administratora uvedeny
v ptislusném Dopliku dluhopisového programu. Pokud dojde ke jmenovani nebo
zmén¢ Administratora nebo ke zméné Uréené provozovny nebo Platebniho mista u jiz
vydané konkrétni emise Dluhopisli, oznami Emitent (prostfednictvim Administratora,
je-li jmenovan) Vlastnikim Dluhopisti jakoukoliv zménu UrCené provozovny,
Platebniho mista a/nebo jmenovani nebo zménu Administratora stejnym zptisobem,
jakym uvefejnil emisni podminky dané emise DIluhopist, a jakakoliv takova zména
nabude Gc¢innosti uplynutim lhaty 15 (patnacti) kalendainich dnii ode dne takového
oznameni pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum ucinnosti.
V kazdém ptipad¢ vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné nez 30
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5.11.2.

5.11.3.

(tricet) kalendainich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv castky v souvislosti
s Dluhopisy ¢i Kupony (budou-li vydavany) nabude uc¢innosti 30. (tficatym) dnem po
takovém Dni vyplaty.

5.11.1.3. Vztah Administratora k Vlastnikiim DIuhopist

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a
Administratorem (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v
zadném pravnim vztahu s Vlastniky DIuhopis.

Agent pro vypocty
5.11.2.1.  Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny Dopln¢€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné
vsouladu s¢l. 5.11.2.2 téchto Emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl
jmenovan.

5.11.2.2. Jmenovani a zména Agenta pro vypocty

Emitent miZze jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani
Agenta pro vypoCty jmenovat jiného nebo dalsiho Agenta pro vypocty. Pied vydanim
jakékoli emise DIluhopisi bude jmenovani nebo zména Agenta pro vypocet uvedena
v ptislusném Dopliku dluhopisového programu. Pokud dojde ke jmenovani nebo
zmeéné Agenta pro vypocty u jiz vydané emise Dluhopist, oznami Emitent Vlastnikiim
Dluhopisti jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty stejnym zplisobem,
jakym uvefejnil emisni podminky dané emise DIluhopist, a jakakoliv takova zména
nabude Uc€innosti uplynutim lhity 15 (patnécti) kalendainich dni ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum uc¢innosti.
V kazdém ptipad¢ vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla uc¢innosti mén¢ nez 15
(patnact) kalendarnich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypoclty provést
jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti 15. (patnactym)
kalendainim dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet.

5.11.2.3.  Vztah Agenta pro vypocty k Vlastnikim Dluhopist

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypoclty, bude  Agent pro vypolty v
souvislosti s pInénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypocty
mezi Emitentem a Agentem pro vypocty (jinym neZz Emitentem) jednat jako zastupce
Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopist.

Kotacni agent
5.11.3.1. Kotacéni agent

Nestanovi-li ptislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné
v souladu s ¢l. 5.11.3.2 té&chto Emisnich podminek, Kota¢ni agent nebyl jmenovan.

5.11.3.2.  Jmenovani a zména Kota¢niho agenta

Emitent miize jmenovat Kota¢niho agenta. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani
Kota¢niho agenta jmenovat jiného nebo dal$iho Kota¢niho agenta. Pfed vydanim
jakékoli emise Dluhopisti bude jmenovani nebo zména Kota¢niho agenta uvedena v
piislusném Dopliiku dluhopisového programu.

5.11.3.3.  Vztah Kota¢niho agenta k Vlastnikim Dluhopist

Pokud Emitent jmenuje Kotac¢niho agenta, bude Kotacni agent v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s kota¢nim agentem mezi Emitentem a Kota¢nim
agentem (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopist.
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5.12. SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK

5.12.1.

Pusobnost a svolani Schize
5.12.1.1. Pravo svolat Schuzi

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici DIluhopisi mohou svolat schizi
Vlastnikii Dluhopist (dale jen ,,Schiize”, pficemz ve vztahu ke schizi Vlastnikl
Dluhopist svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem i spolecnou schtizi Vlastnikt
Dluhopisti, vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi
Dluhopist), je-li to tfeba k rozhodnuti o spolecnych zajmech Vlastnikii Dluhopist, a
to v souladu s témito Emisnimi podminkami, pfislusnym Doplitkem dluhopisového
programu a platnymi pravnimi piedpisy.

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li obecné zavazny
pravni predpis jinak. Naklady spojené s ti€asti na Schtizi si hradi kazdy Gi¢astnik sam.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisi nebo Vlastnici Dluhopisd, je povinen
nejpozdéji v den uvefejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢l. 5.12.1.3 téchto
Emisnich podminek) (i) v pfipadé zaknihovanych Dluhopisit nebo listinnych
Dluhopisti zastoupenych Sbémym dluhopisem nebo listinnych Dluhopisi na jméno
dorucit Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) Zadost
o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisi vemisi, jichz se Schize tyka,
opraviiujicich k Gi€asti na jim, resp.jimi, svolavané Schuzi, tj. vypis z pfislusné¢ho
registru Emitenta v rozsahu pfislusné emise, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit
Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) zalohu na
néklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a vEasné dorudeni
zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) respektive uhrada zalohy na naklady dle bodu
(i1) vyse jsou piedpokladem pro platné svolani Schiize.

5.12.1.2. Schuze svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnikii Dluhopist, které byly vydany v ramci tohoto DIluhopisového
programu, v piipadech uvedenych v tomto ¢l. 5.12.1.2 niZe a/nebo v dalSich ptipadech
stanovenych aktudlné platnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy (kazda z téchto
otazek také jen ,,Zména zasadni povahy*):

(a) navrhu zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas
Schiize ke zméné emisnich podminek vyzaduje; nebo

(b) navrhu na pfeménu Emitenta,

(c) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zaklad¢é dochazi k dispozici s obchodnim
zavodem nebo jeho ¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za
predpokladu, ze mtze byt ohrozeno tadné a v€asné splaceni Dluhopisii nebo
vyplaceni vynosu Dluhopist,

(d) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7
(sedm) kalendainich dni ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno; nebo

(e) navrhu o podani zadosti o vyfazeni Dluhopisti z obchodovani na evropském
regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu obdobnému regulovanému trhu nebo v
mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v Clenském state
Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky hospodatsky prostor; nebo

(f) jinych zmén, které mohou vyznamné zhorSit jeho schopnost plnit dluhy
vyplyvajici z jim vydanych z Dluhopist.

5.12.1.3. Oznameni o svolani Schuze
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5.12.2.

Oznameni o svolani Schtize je Emitent povinen uveftejnit zpisobem stanovenym v ¢l.
5.13 Emisnich podminek, a to nejpozd¢ji 15 (patnact) kalendarnich dni ptede dnem
konani Schize.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopisti (nebo Vlastnici Dluhopisd), je svolavatel
povinen dorucit v dostateCném ptedstihu (minimalné¢ vSak 20 (dvacet) kalendainich
dni pfed navrhovanym dnem konani Schiize) oznameni o svolani Schiize (se vSemi
zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Ur¢ené provozovny a Emitent bez zbyte¢ného
prodleni zajisti uveiejnéni takového oznameni zplisobem a ve lhité uvedené v prvni
vété tohoto ¢l. 5.12.1.3 (Emitent vSak v zZadném ptipad¢ neodpovidd za obsah
takového oznameni a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych lhit ze strany
Vlastnika DIuhopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoii (i) obchodni firmu, ICO a sidlo
Emitenta, (ii) ozna¢eni Dluhopisti v rozsahu minimalné¢ nazev Dluhopisu, Datum
emise a ISIN (neni-li pridélen, pak jiny udaj identifikujici Dluhopis), a v pfFipadé
spole¢né Schiize tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych emisich, (iii)
misto, datum a hodinu konani Schiize, pti¢emz mistem konani Schiize mize byt pouze
misto v Praze a datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem,
a hodina konani Schiize nesmi byt diive nez v 16.00 hod., (iv) program jednani
Schtize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 5.12.1.2 (a), vymezeni navrhu zmény
a jeji zdivodnéni a (v) rozhodny den pro ucast na Schiizi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o
jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani
Schiize, 1ze rozhodnout jen za GCasti a se souhlasem vSech Vlastnikii DIluhopist
opravnénych na Schiizi hlasovat.

Odpadne-li ditvod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym
byla svolana.

Osoby opravnéné tcastnit se Schiize a hlasovat na ni
5.12.2.1. Zaknihované Dluhopisy

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schiize opravnén se
ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhopisti dané emise v zaknihované
podob¢ (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schizi®), ktery byl evidovan jako
Vlastnik Dluhopisti v evidenci Centralniho depozitaie ¢i v evidenci navazujici na
centralni evidenci a je veden ve vypisu zevidence emise poskytnuté Centralnim
depozitatem ¢i evidence navazujici na centralni evidenci ke Konci ucetniho dne
ptedchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani piislusné Schize (dale jen
»-Rozhodny den pro ucast na Schiuzi“), pfipadn¢ ktery potvrzenim od osoby, na
jejimz uctu zakaznika v Centralnim depozitati byl ptislusny poc¢et Dluhopist evidovan
k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schiizi, prokaze, Zze je Vlastnikem Dluhopisi a tyto
jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou osobou.
Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu ave form& uspokojivé pro
Administratora. K pfipadnym pievodim Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni
pro Gcast na Schiizi se nepfihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo
zahrani¢nim trhu obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim
systému provozovatele se sidlem v ¢lenském stat¢ Evropské unie nebo jiném staté
tvoficim Evropsky hospodaftsky prostor, je Rozhodnym dnem pro tcast na Schizi 7.
(sedmy) kalendaini den piedchazejici dni konani prislusné Schize.

5.12.2.2. Listinné Dluhopisy
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Schtize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopisti dané emise
v listinné podob¢ (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi), ktery v ptipadé
listinnych Dluhopisti zastoupenych podilem na Sbérném dluhopise, byl evidovan
v evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo
jinou osobou s piislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena
v prislusném Dopliku dluhopisového programu) jako osoba podilejici se na Sbérném
dluhopisu urcitym poctem kust Dluhopisti ke Konci G¢etniho dne pfedchazejiciho o 3
(tfi)) Pracovni dny den konani Schtize (dale jen ,,Rozhodny den pro ucast na
Schuzi) ptipadné ta osoba, ktera potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl pfislusny
pocet Dluhopist evidovan v evidenci Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu) k Rozhodnému dni pro ucCast na Schizi prokaze, ze je
Vlastnikem DIluhopisti a tyto jsou evidovany na Gétu prve uvedené osoby z divodu
jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve
forme uspokojivé pro Administratora.

V pripad¢ vydani konkrétnich kust Dluhopisi v listinné podobé je opravnén se
Schiize Gc¢astnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopisu ke dni konani Schiize (den
konani Schiize je v pfipadé vydani konkrétnich kust listinnych Dluhopist nazyvan
jako ,,Rozhodny den pro tucast na Schiuzi), pficemz pfislusna osoba musi byt
uvedena v Seznamu Vlastnikti Dluhopist k po¢atku Rozhodného dne pro uéast na
Schiizi. K pfevodim Dluhopisii zastoupenych podilem na Sbérmém dluhopisu
uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na Schlizi se nepfihlizi. K prevodim
konkrétnich listinnych Dluhopisi oznamenym Emitentovi v pribéhu dne konani
Schiize se nepiihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo
zahrani¢nim trhu obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim
systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném staté
tvoficim Evropsky hospodatsky prostor, je Rozhodnym dnem pro tcast na Schizi 7.
(sedmy) kalendaini den ptedchazejici dni konani piislusné Schize.

5.12.2.3. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schlizi ma takovy pocet hlasi z celkového poctu hlasi,
ktery odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisi, které vlastnila k
Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou
emise DIluhopisl k Rozhodnému dni pro Gcast na Schizi. S Dluhopisy, které byly ve
vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na Schuzi a které¢ k tomuto dni
nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 5.6.5 téchto Emisnich podminek, neni
spojeno hlasovaci pravo a nezapocditavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schiize a
stanoveni poc¢tu hlast Vlastniki Dluhopistt pro G¢ely rozhodovani. Rozhoduje-li
Schiize o odvolani spoleéného zastupce, nemiize spoleény zastupce (je-li Osobou
opravnénou k ucasti na Schiizi) vykonavat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které
vlastni.

5.12.2.4. Utast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schlize, a to bud’ osobn¢, anebo prostiednictvim
zmocnénce. Vlastnici Kupond (budou-li vydavany) jsou opravnéni Gcastnit se Schiize
bez hlasovacitho prava. Ddéle jsou opravnéni ucastnit se Schlize zastupci
Administratora, spoleCny zastupce Vlastnikii Dluhopisi ve smyslu ¢l. 5.12.3.3
Emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k tcasti na Schiizi) a hosté pfizvani
Emitentem nebo Administratorem.

Pribéh Schiize; rozhodovani Schiize
5.12.3.1.  UsnaSenischopnost
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Schiize je usnasenischopna, pokud se ji castni Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi,
které byly k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi Vlastniki DIuhopist, jejichz
jmenovita hodnota ptedstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty DIuhopist
dané emise nesplacenych k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi. Rozhoduje-li
Schtize o odvolani spole¢ného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spolecnému
zastupci (je-1i Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) do celkového poctu hlast. Pred
zahajenim Schlize poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora,
informaci o poctu vSech Dluhopisti, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na
Schtizi vsouladu stémito Emisnimi podminkami nebo pfislusSnym Dopliikem
dluhopisového programu opravnéni se Schiize ucastnit a hlasovat na ni.

5.12.3.2. Piedseda Schuze

Schtizi svolané Emitentem ptfedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané
Vlastnikem DIluhopisu nebo Vlastniky Dluhopisii piedseda piedseda zvoleny prostou
vétSinou hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi. Do zvoleni predsedy
predsedad Schiizi osoba urcena svolavajicim Vlastnikem DIuhopisti nebo svolavajicimi
Vlastniky Dluhopisti, pficemz volba piedsedy musi byt prvnim bodem programu
Schiize nesvolané Emitentem.

5.12.3.3. Spolecny zastupce

Schlize mtze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného
zastupce. Spole¢ny zastupce je v souladu se zakonem opravnén (i) uplatiiovat jménem
vSech Vlastnikti Dluhopisi dané emise prava spojena s Dluhopisy v rozsahu
vymezeném rozhodnutim Schize, (ii) kontrolovat plnéni emisnich podminek
Dluhopisti ze strany Emitenta a (iii) ¢init jménem vSech Vlastnikti Dluhopist dané
emise dalsi tkony nebo chranit jejich zajmy, a to zplisobem a v rozsahu stanoveném
v rozhodnuti Schtize. Takového spolecného zastupce mtze Schize odvolat stejnym
zptisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spolecnym zastupcem.

5.12.3.4. Rozhodovani Schize

Schtize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz
se schvaluje zména emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi, k
niz je v souladu s¢l. 5.12.1.2 (a) téchto Emisnich podminek zapotiebi schvaleni
Schiize, nebo k ustaveni a odvolani spole¢ného zastupce, je tfeba alespon 3/4 (tfi
ctvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k tcasti na Schizi. Pokud nestanovi
zakon jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schtize prosta vétSina hlast pfitomnych
Osob opravnénych k ¢asti na Schuzi.

5.12.3.5. Odroceni Schiize

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize
usnasenischopna, pak bude takova Schtize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopisa dle ¢l.
5.12.1.2 (a) téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoven¢ho
zaCatku Schiize usnaSenischopna, svola Emitent, je-li to nadale potiebné, nahradni
Schiizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnti ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize
svolana. Konani nahradni Schlize snezménénym programem jednani se oznami
Vlastnikim DIuhopist nejpozd€ji do 15 (patnacti) dnti ode dne, na ktery byla pivodni
Schiize svolana. Nahradni Schiize rozhodujici 0 zméné emisnich podminek dle ¢l.
5.12.1.2 (a) téchto Emisnich podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky
pro usnasenischopnost uvedené v ¢l. 5.12.3.1

Nektera dalsi prava Vlastniki DIuhopist

5.12.4.1. Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schtize
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Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢l. 5.12.1.2 (a) az (f) téchto
Emisnich podminek, pak Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi, ktera podle zapisu z
této Schiize hlasovala proti nebo se piislusné Schiize nezucastnila (dale také jen
,Zadatel“), mize pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii dané emise,
jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které od takového
okamziku nezcizi, jakoZz i pomérného vynosu k takovym Dluhopisim narostlého
v souladu s t€émito Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni). Toto pravo musi
byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnii ode dne uvefejnéni takového usneseni
Schtize v souladu s €l. 5.12.5 téchto Emisnich podminek pisemnym ozndmenim (dale
také jen ,Zadost“) uréenym Emitentovi a dorudenym Administratorovi nebo
Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) na adresu Uréené provozovny, jinak
zanikd. VySe uvedené Castky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnti po dni, kdy byla
Zadost doru¢ena Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator)
(dale také jen ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopisia‘).

5.12.4.2. Usneseni o piedcasné splatnosti na zadost Vlastnikii Dluhopist

Pokud je na poradu jednani Schlize Zména zasadni povahy dle ¢l. 5.12.1.2 (b) az (f)
téchto Emisnich podminek a Schiize s témito Zménami zasadni povahy nesouhlasi,
pak mize Schlize i nad ramec pofadu jednani rozhodnout o tom, Ze pokud bude
Emitent postupovat v rozporu s usnesenim Schiize, kterym nesouhlasila se Zménami
zasadni povahy dle ¢l. 5.12.1.2 (b) az (f) téchto Emisnich podminek, je Emitent
povinen Vlastnikiim Dluhopisi, ktefi o to pozadaji (dale také jen ,,Zadatel®),
preddasné splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti dané emise, jichz byl Zadatel
vlastnikem ke dni doruceni Zadosti (jak je uvedeno nize) a které od takového
okamziku nezcizi, a pomérnou ¢ast vynosu narostlého k takovym DIluhopisim
v souladu s témito Emisnimi podminkami. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno
pisemnym oznamenim (dile také jen ,Zadost*) uréenym Emitentovi a doru¢enym
Administratorovi nebo Emitentovi (neni-li jmenovan Administrator) na adresu Uréené
provozovny. Tyto &astky se stavaji splatnymi 30 (ticet) dnti po doruéeni Zadosti (dale
také jen ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisii*).

5.12.4.3. Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést poéet kustt Dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s timto
Clankem zadano. Zadost musi byt pisemnd, podepsand Zadatelem & osobami
opravnénymi jednat jménem &i za Zadatele, pii¢emZ jejich podpisy musi byt Gfedné
ovéfeny. Zadatel musi ve stejné 1hiité dorudit Administratorovi nebo Emitentovi (neni-
li jmenovan Administrator) na adresu Urcené provozovny i veskeré dokumenty
pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢l. 5.7 t€chto Emisnich podminek.

5.12.4.4. Vraceni Dluhopist a Kuponu

Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupdény, musi spolu s kazdym
Dluhopisem byt vraceny ivSechny k nému nalezejici Kupdny, které jesté nejsou
splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu odeéte od Castky splatné takovému
Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi Kupénu, avSak pouze
proti odevzdani prislusného Kuponu. Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopisu, jehoz
se pred¢asna splatnost podle ¢l. 5.12.4.1nebo 5.12.4.2 t€chto Emisnich podminek tyka,
a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako
ptislusny Dluhopis, a to v Hodnoté nevraceného kuponu.

Zapis z jednani
O jednani Schtize potfizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povétené osoby,
ve 1htté do 30 (tficeti) dnti ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry

Schtize, zejména usneseni, kterd takova Schiize piijala. V pfipadé¢, Ze svolavatelem
Schiize je Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopisti, musi byt zapis ze Schiize
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5.13.

5.14.

5.15.

dorucen nejpozdéji ve lhaté do 30 (tficeti) dnti ode dne konadni Schiize rovnéz
Emitentovi na adresu UrCené provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen
uschovat do doby promléeni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je k dispozici
k nahlédnuti Vlastnikiim Dluhopisit v béZzné pracovni dobé v Uréené provozovné.
Emitent je povinen ve htité do 30 (tficeti) dnl ode dne konani Schiize uvetejnit sam
nebo prostiednictvim jim poveéfené osoby (zejména Administratora) vSechna
rozhodnuti Schiize a to zplisobem stanovenym v ¢l. 5.13 t€chto Emisnich podminek a
zptisobem, jakym uvetejnil tyto Emisni podminky a pfislusny Dopln€k dluhopisového
programu. Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy uvedené
vEl 5.12.1.2 (a) az (f) téchto Emisnich podminek, musi byt o fasti na Schizi
a o rozhodnuti Schlize potizen notaisky zapis. Pro piipad, ze Schlize takové usneseni
ptijala, musi byt v notarském zapise uvedena jména Osob opravnénych k Ucasti na
Schiizi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kust Dluhopist
piislusné emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro tc¢ast na Schiizi.

5.12.6. Spolecna Schiize

Vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist,
muze k projednani Zmén zasadni povahy dle ¢l. 5.12.1.2 (b) az (f) svolat spole¢nou
schizi Vlastnikii Dluhopisii vSech dosud vydanych a nesplacenych Dluhopisii. Na
spole¢nou Schtizi se pouziji obdobn¢ ustanoveni o Schiizi s tim, ze usnasenischopnost,
pocet hlasit Osob opravnénych k Gc¢asti na Schiizi a pfijeti usneseni takové Schiize se
posuzuje oddélen¢ podle jednotlivych emisi Dluhopisti jako v pfipadé Schiize
Vlastnikd Dluhopisti kazdé takové emise. V notafském zapisu ze spoleéné Schiize,
ktera ptijala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt pocty kust Dluhopisti u
kazdé Osoby opravnéné k tucasti na Schizi rozliSeny podle jednotlivych emisi
Dluhopist.

OZNAMENI

Neni-li v pravnim pfedpisu, v téchto Emisnich podminkach nebo v prislusném Dopliku
dluhopisového programu stanoveno jinak, bude jakékoliv ozndmeni Vlastnikim Dluhopist
platné a ucinné, pokud bude uveiejnéno v Ceském jazyce na webové strance Emitenta
www.unicapital-energy.cz v sekci “pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich
predpist ¢i tyto Emisni podminky pro uvetejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho
uvefejnénim predepsanym pfislusSnym pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nckteré
oznameni uvefejiiovano vice zpisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum
jeho prvniho uvetejnéni. Ma se za to, ze oznameni Vlastnikim Kupont (budou-li vydavany)
byla fadn¢ ucinéna prostfednictvim ozndmeni Vlastnikiim Dluhopist provedenym v souladu s
timto ¢lankem.

ROZHODNE PRAVO, JAZYK

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisii a z Kuponi (budou-li vydavany) (véetné
mimosmluvnich zavazkovych vztahli vzniklych v souvislosti s nimi)se budou fidit a vykladat
vsouladu s pravem Ceské republiky. Soudem piislusnym k feseni veskerych sporti mezi
Emitentem a Vlastniky Dluhopisi nebo Vlastniky Kuponti (budou-li vydavany) v souvislosti s
Dluhopisy, vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Dopliiku dluhopisového
programu (véetné spord tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahi vzniklych
v souvislosti s nimi a spor tykajicich se jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Praze.
Tyto Emisni podminky a Dopliiky dluhopisového programu mohou byt ptelozeny do anglictiny
nebo do dalsich jazyki. V takovém piipade, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.

DEFINICE
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Pro ucely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy niZe uvedeny vyznam:
,2Administrator ma vyznam uvedeny v ivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Agent pro vypoéty“ ma vyznam uvedeny v tvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
,»Centralni depozitai* ma vyznam uvedeny v tivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,CNB“ znamena Ceskou narodni banku, ktera vykonava dohled nad kapitilovym trhem
v souladu se zakonem ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a o zméné
a doplnéni dalSich zakont, ve znéni pozd€jsich piedpist, pfipadné jinou osobu, kterd mize mit

v budoucnosti ptislusné pravomoci Ceské narodni banky.

,Datum emise* znamena datum oznacujici prvni den, kdy mtZe dojit k vydani Dluhopisi
pfislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v piislusném Dopliiku dluhopisového
programu.

,Datum ex-jistina“ znamena den bezprosttedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty, pficemz plati, ze pro ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

,Datum ex-kupén“ znamena den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
vynosu, pti¢emz plati, Ze pro tcely stanoveni Data ex-kupon se Datum ex-kupon neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne.

,Den konecné splatnosti dluhopisti“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplitku
dluhopisového programu, jak je uvedeno v ¢l. 5.7.2 téchto Emisnich podminek.

»Den piredcasné splatnosti dluhopist“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.6.2.2, 5.6.3.2, 5.7.2, 5.9.2,
5.12.4.1 a5.12.4.2 téchto Emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dal$i den oznaceny jako
takovy v Dopliiku dluhopisového programu.

,Den splatnosti dluhopisi“ znamend Den konecné splatnosti dluhopisti i Den piedcasné
splatnosti dluhopist.

,Den vyplaty“ znamena kazdy Den vyplaty vynos®, Den kone¢né splatnosti dluhopisti a Den
piedcasné splatnosti dluhopisti, jak uvedeno v ¢lL. 5.7.2 téchto Emisnich podminek.

»Den vyplaty vynosu“ znamena kazdy den oznaCeny jako takovy v Dopliiku dluhopisového
programu, jak uvedeno v ¢l. 5.7.2 téchto Emisnich podminek.

,.Dluhopisy* ma vyznam uvedeny v uvodni Casti téchto Emisnich podminek.
»Dluhopisovy program* ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»Dodate¢na emisni lhiita”“ znamena dodateCnou lhlitu pro upisovani stanovenou Emitentem
poté, co jiz uplynula Emisni Ihita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad
puvodné pifedpokladany objem emise. Dodate¢na emisni lhita v kazdém piipadé skonci
nejpozdéji v rozhodny den pro splaceni Dluhopisii dané emise v piipadé¢ zaknihovanych
Dluhopisti resp. v Den kone¢né splatnosti dluhopisii v ostatnich ptipadech.

,,Doplnék dluhopisového programu“ znamena dopln¢k Dluhopisového programu ve vztahu ke
kterékoli jednotlivé emisi Dluhopisti, tj. tu cast emisnich podminek Dluhopist, kterd je
specificka pro danou emisi Dluhopist.

. Emisni lhiita“ znamena lhtitu pro upisovani emise Dluhopisti, ktera je stanovena v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

»Emisni podminky“ znamena tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu.
,Emitent ma vyznam uvedeny v uvodni Casti téchto Emisnich podminek.

,,Hodnota nevraceného kupénu‘“ znamena ¢astku vynosu uvedenou v Kuponu diskontovanou
ke Dni predcasné splatnosti dluhopisu pfi diskontni sazbé uréené Agentem pro vypocty (nebo,
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neni-li Agent pro vypoéty ustaven, Administratorem nebo, neni-li jmenovan Administrator,
Emitentem) na zakladé trznich urokovych sazeb v pfislusné dobé. Soucasné vSak plati, Ze
diskontni sazba ur¢ena Agentem pro vypocty popiipadé¢ Administratorem Emitentem dle
predchozi véty nesmi byt nizsi nez sazba, pfi jejimz pouZiti by souhrnna diskontovana hodnota
vSech nesplatnych Kupont k takovému Dni predC¢asné splatnosti byla vy$$i nez jmenovita
hodnota (popiipad¢ takova jina hodnota, ktera je pripadné uvedena v Dopliku dluhopisového
programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim Dluhopist pii pfedcasné splatnosti
Dluhopisti) Dluhopisu, k némuz takové nesplatné Kupdny nalezi.

LInstrukce” ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.7.4.1 (a) téchto Emisnich podminek.

»Konec ufetniho dne“ znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede
samostatnou ¢i navazujici evidenci Vlastnikli Dluhopisii nebo podilti na Sbérmém dluhopisu
nebo Seznam Vlastnikli Dluhopistt (podle toho, co je ve vztahu k dané emisi Dluhopist
relevantni), by provedla, v souladu s pro n€j zavaznymi pravnimi predpisy a pravidly, registraci
prevodu Dluhopisu nebo podilu na Sbérném dluhopisu az k nasledujicimu dni.

,,Kotacni agent* ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
,Kupony*“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.1.2.1 t€chto Emisnich podminek.
,»Obcansky zakonik® znamena zédkon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

,Opravnéné osoby“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.7.3 t€chto Emisnich podminek, nestanovi-li
zakon jinak.

»Osoba opravnéna k ucasti na Schizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.12.2.1 a 5.12.2.2 téchto
Emisnich podminek.

»Oznameni o piedéasném splaceni“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.9.1 téchto Emisnich
podminek.

»Platebni misto“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.7.4 téchto Emisnich podminek.

,Pracovni den“ znamena (a) pro Dluhopisy denominované v ¢eskych korunach jakykoliv den,
kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypoiadani mezibankovnich
obchodt v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR jakykoliv den, kdy jsou
otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypoiadani devizovych obchodii a kdy je
zaroven otevien pro vypotradani obchodl systém TARGET?2 a (c¢) pro Dluhopisy denominované
v jiné meéné nez v Ceskych korunach nebo v Euro kterykoliv den, kdy jsou otevieny banky
a provadéna vypotadani devizovych obchodii v Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru
pro ménu, v niz jsou DIuhopisy denominovany.

,,PFipad neplnéni zavazki“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.9.1 téchto Emisnich podminek.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamend ve vztahu k zaknihovanym
Dluhopistim den, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi
casovy usek) piedchazi ptislusnému Dni splatnosti dluhopist, pfi¢emz vSak plati, Ze pro ucely
zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopisti neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne.

,»Rozhodny den pro vyplatu vynosu“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopistim den,
ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi ¢asovy usek)
pfedchazi pfislusnému Dni vyplaty vynost, pfiCemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty vynost neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

»Rozhodny den pro ucast na Schiizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.12.2.1 a 5.12.2.2 téchto
Emisnich podminek.
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»Rucditel* znamenfl UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
Ceska republika, ICO 01800817, spisova znatka B 19190 vedena u Méstského soudu v Praze.

»Sbérny dluhopis* ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.1.2.4 (a) t€chto Emisnich podminek.

»Seznam Vlastniki Dluhopisi“ je seznam Vlastnikii Dluhopisti vydanych v listinné podobé
vedeny pfisluSnym Administratorem, Emitentem (neni-li jmenovan Administrator) nebo jinou k
tomu opravnénou osobou uvedenou v piislusném Dopliikku dluhopisového programu, ktera je
Emitentem povéfena ulozenim a vedenim Seznamu Vlastnikti Dluhopisti. Seznamem Vlastnikl
Dluhopistt vydanych v zaknihované podobé je evidence Centralniho depozitaie nebo osoby
vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci. V piipadé, Ze listinné DIluhopisy jsou
zastoupeny podilem na Sbérném dluhopisu, je Seznamem Vlastnikd Dluhopis pravé Sbérny
dluhopis.

»Schiize” ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.12.1.1 té€chto Emisnich podminek.

»Smlouva s administratorem® ma vyznam uvedeny v ivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
,uréena provozovna‘“ ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek
,,Vlastnik Dluhopisu“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.1.2 té€chto Emisnich podminek.

,Vlastnik Kuponu“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.1.2 téchto Emisnich podminek.

,»Vynosové obdobi“ znamena obdobi pocinajici Datem emise (v¢etn€) a konCici v poradi
prvnim Dnem vyplaty vynosi (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici
obdobi pocinajici Dnem vyplaty vynosu (véetné) a konéici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty
vynost (tento den vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti dluhopisi, ptficemz vsak plati, Ze
neni-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, pak pro ucely pocatku
béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty vynost neposouva v souladu s konvenci
pracovniho dne.

»Zakon o dluhopisech* znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni.

»Zakon o podnikani na kapitalovém trhu“ znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, v platném znéni.

wLavazky“ Ci ,,Zavazek* znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné
penézni Castky a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako ruditele za dluhy tfetich osob k
zaplaceni jakékoli dluzné Castky.

»Zlomek dni“ znamena pro ucely vypoctu vynosu z Dluhopisti pro obdobi kratsi jednoho roku:

(a) je-li v pfislusném Doplnku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,Skute¢ny pocet dni/Skute¢ny pocet dni“, resp. ,,Act/Act”, podil skute¢ného
po¢tu dni v obdobi, zanéz je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a Cisla 365 (nebo
v ptipadé, kdy jakéakoli ¢ast obdobi, za néz je Girokovy ¢i jiny vynos stanovovan, spada do
piestupného roku, pak souétu (i) skute¢ného poctu dni v té Casti obdobi, za néz je
urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, ktera spada do prestupného roku, vydélené¢ho ¢islem
366 a (ii) skutecného poctu dni v té casti obdobi, za néz je urokovy ¢i jiny vynos
stanovovan, ktera spada do neptestupného roku, vydéleného cislem 365);

(b)  je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena turokova
konvence ,,Skutecny pocet dni/365 nebo Act/365%, podil skute¢ného poctu dni v obdobi,
za néz je urok stanovovan, a Cisla 365;

(¢) je-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena turokova
konvence ,,Skute¢ny pocet dni/360¢ nebo ,,Act/360“, podil skute¢ného pocétu dni
v obdobi, za né€z je trokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a ¢isla 360;

(d) je-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena turokova
konvence ,,30/360 nebo ,,360/360, podil po¢tu dni v obdobi, za nézZ je urokovy ¢i jiny
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vynos stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech,
rozdélen¢ho do 12 mésicii po 30 dnech, pticemz ale v ptipade, Ze (i) posledni den obdobi,
za néz je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, ptipada na 31. den v mésici a souc¢asné prvni
den téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na
jehoz 31. den ptipada posledni den obdobi, kracen na 30 dnd nebo (ii) pfipada posledni
den obdobi, za néz je urokovy Ci jiny vynos stanovovan, na unor, nebude tunor
prodluzovan na mésic o 30 dnech);

(e) je-li v ptislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova
konvence ,,30E/360* nebo ,,BCK Standard 30E/360%, podil po¢tu dni v obdobi, za néz je
urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o
360 dnech, rozdélené¢ho do 12 mésicti po 30 dnech a celé obdobi kalendainiho roku).

»~Zména zasadni povahy* ma vyznam uvedeny v €l. 5.12.1.2 téchto Emisnich podminek.
,Zadatel“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.12.4.1 a 5.12.4.2 t&chto Emisnich podminek.

Zadost“ ma vyznam uvedeny v &l. 5.12.4.1 a 5.12.4.2 t&chto Emisnich podminek.
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PRILOHA C. 1 KE SPOLECNYM EMISNIiM PODMINKAM — ZARUCNI LISTINA

ZARUCNI LISTINA

My, UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO
01800817, spisova znacka B 19190 vedena u Méstského soudu v Praze

(,Vystavce®)

timto prohlasujeme

7ze na prvni pisemnou vyzvu (,,Vyzva“) kazdého vlastnika dluhopisi (,,Vlastnik dluhopisu®)
emitovanych v ramci dluhopisového programu spolecnosti UNICAPITAL ENERGY a.s., se sidlem
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO 01881469, spisova znatka B 19242
vedena u Méstského soudu v Praze (,,Emitent) v maximalni celkové jmenovité hodnoté dluhopisi
1.000.000.000 K¢ a s dobou trvani 10 let, podle emisnich podminek (,,Dluhopisy*) neprodlené
uspokojime veskeré stavajici i budouci, podminéné inepodminéné, pen¢zité dluhy vuci kazdému
Vlastnikovi dluhopisu az do celkové vyse 1.000.000.000 K¢, vzniklé na zakladé Dluhopist, zejména:

(a)  dluhy Emitenta vic¢i Vlastnikiim dluhopisti vyplyvajici z Dluhopisti a zahrnujici penézity dluh
zaplatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti a trokovy vynos, a jejich piislusenstvi;

(b) dluhy k zaplaceni jakychkoli smluvnich pokut a dluhti vzniklych v dasledku poruSeni
jakychkoli dluhti a povinnosti Emitenta vii¢i Vlastnikim dluhopist vyplyvajici z Dluhopist
nebo v souvislosti s nimi, a jejich ptisluSenstvi; a

(¢) dluhy k vydani bezdivodného obohaceni vzniklého v souvislosti s Dluhopisy, a jejich
prislusenstvi; a
(,,Zajisténé dluhy*),

a to do 30 dnd poté, co takovou Vyzvu obdrzime, ledaze Vlastnik dluhopisu ve své vyzvé stanovi
lhiitu pozdé&jsi, pri¢emz ve Vyzve bude uvedeno, Ze Zajisténé dluhy nebyly fadné splnény a bude nam
zaslana na adresu uvedenou jako nase sidlo v obchodnim rejstiiku.

Vlastnik dluhopisu je opravnén vykonat sva prava podle této Zarucni listiny, kdykoli bude Emitent
v prodleni se zaplacenim Zajisténych dluhti nebo kterékoliv jejich Casti o vice nez 14 dni, aniz by
predtim musel vyzvat k plnéni Emitenta nebo mu poskytnout jakoukoli dodate¢nou lhiitu k plnéni.

Vsechny platby Vystavce podle této Zarucni listiny se provedou na ucet Vlastnika dluhopisu vedeny
u banky v ¢lenském stat¢ Evropské Unie podle instrukce, kterou Vlastnik dluhopisti sdéli ve Vyzve
Vystavei.

Timto prohlasujeme, Ze jsme obdrzeli kopii Prospektu, seznamili se snim, jakoZz i s podminkami
plnéni Zajisténych dluhii a souhlasime s nimi a zavazujeme se plnit povinnosti stanovené pro Vystavce
v Prospektu.

Timto dale prohlasujeme a potvrzujeme, ze
(a) finan¢ni zaruka zfizena touto zaru¢ni listinou je zavazna i pro pravni nastupce Vystavce;

(b) jakékoliv oznameni uréené Vystavci bude platné a uc¢inné, pokud bude vyhotoveno v ¢eském
jazyce a doruceno na adresu Vystavce pro dorucovani:

UNICAPITAL a.s.
Adresa: Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
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(c)
(d)

(e)

()

k rukam: kteréhokoliv ¢lena piedstavenstva anebo jiné osoby opravnéné k prevzeti pisemnosti
Zmari-li Vystavce védomé dojiti Vyzvy, plati, Ze Vyzva Vystavci fadn€ dosla.

Je-li Vystavci zaslano vice pisemnych vyzev na zaplaceni téhoz Zajisténého dluhu (napf.
v dusledku soubézného uziti vice zpusobu dorucovani), je rozhodujici vyzva, ktera byla
Vystavci dorucena jako prvni.

Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich ptedpisi pro dorufeni oznameni jiny
zpusob, bude takové oznameni povazovano za platné a G¢inné, pokud bude doru¢eno zptisobem
predepsanym piislusSnym pravnim piedpisem. V pfipad€, ze bude nékteré oznameni doru¢ovano
vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho doruéeni; a

tato zarucni listina a finanéni zaruka vznikla na jejim zakladé (vCetné mimosmluvnich
zavazkovych vztahtl vzniklych v souvislosti s ni) a jeji vyklad se fidi pravem Ceské republiky.
Veskeré spory vzniklé z této zaruni listiny nebo v souvislosti s ni (véetné sport tykajicich se
mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych v souvislosti sni a sport tykajicich se jeji
existence, platnosti &i ukonéeni) budou vyluéné rozhodovany piisluinymi soudy Ceské
republiky. Mistné¢ pfislusnym soudem je Obvodni soud pro Prahu 1, ledaze pravni predpis
stanovi vécnou piislusnost jiného soudu Ceské republiky. Toto ustanoveni je pouze ve prospéch
Veritele. V rozsahu, ve kterém to pravni predpisy ptipoustéji, mize Véritel vést (i) fizeni
u kteréhokoliv jiného piislusného soudu a (ii) soubézna fizeni v libovolném poc¢tu jurisdikci.

Datum: 4§, 7. 2076

UNICAPIT s., jako Vystavc

R\

Jméno: Pavel Hubacek

Funkce: ¢len predstavenstva
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6. VZOREMISNIHO DODATKU - KONECNYCH PODMINEK

Nize je uveden vzor Emisniho dodatku obsahujiciho konecné podminky nabidky Dluhopisi,
ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového
programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti Emisniho
dodatku bude i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zdkonem sd&leny CNB a uveiejnény stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Ndsledujici text predstavuje vzor Emisniho dodatku (bez kryci strany,
kterou bude kazdy Emisni dodatek obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané
emise Dluhopisii, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specificke. Je-li v hranatych
zavorkach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych
udajii. Je-li v hranatych zdvorkdach zaroven uveden symbol ,, o, jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li
v hranatych zavorkdach uveden symbol ,, o, budou chybéjici udaje doplnény v prislusném
Emisnim dodatku. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita v prislusnem Emisnim dodatku.

EMISNI DODATEK - KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek*) pfedstavuje kone¢né podminky nabidky ve
smyslu § 36a odst. 3 zékona ¢.256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni
pozdéjsich ptedpist (dale jen ,,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu‘), vztahujici se
k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisi (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopistt je tvofen (i) timto Emisnim dodatkem obsahujicim konecné podminky a (ii)
zakladnim prospektem spolecnosti UNICAPITAL ENERGY a.s., se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika, ICO 01881469, spisova znatka B 19242 vedend u
Méstského soudu v Praze (dale jen ,,Emitent®), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky
C.j. [®] ze dne [@] 2016, které nabylo pravni moci dne [e] 2016, [ve znéni dodatku ¢. [e]
schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [@] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [@]] (déle jen
wZakladni prospekt™). Investofi by se méli podrobné¢ seznamit se Zakladnim prospektem i
s timto Emisnim dodatkem jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v
elektronické podob¢ na webovych strankach Emitenta.

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist je zajisténo finan¢ni zarukou zfizenou
spole¢nosti UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika, ICO 01800817, spisova znatka B 19190 vedend u Méstského soudu v Praze na
zaklad¢ zaruéni listiny.

Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta www.unicapital-energy.cz v sekci “pro investory”.

Tento Emisni dodatek (kone¢né podminky Emise) byl vypracovan pro ucely ¢l. 5 odst. 4
smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se
Zakladnim prospektem a jeho ptipadnymi dodatky.

Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
uvefejnén shodnym zplsobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta
www.unicapital-energy.cz v sekci “pro investory”, a byl vsouladu s pravnimi piedpisy
oznamen CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni piipadnych
dodatkti) vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (kone¢nymi podminkami Emise).

Soucasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise Dluhopist.
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Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise vramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopistt 1.000.000.000 K¢ a dobou trvani
programu 10 let, ktery byl zfizen vroce 2016 (dale jen ,,Dluhopisovy program‘). Znéni
spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané v
ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisi* v
Zékladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni
podminky*).

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi. Tyto rizikové faktory
jsou uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory™.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne [doplnit datum] a informace v ném uvedené jsou
aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravideln¢ uvefejnuje informace o sob¢ a o vysledcich své
podnikatelské ¢innosti v souvislosti s plnénim informac¢nich povinnosti na zakladé pravnich
piedpisl, zejména v souvislosti s plnénim pribéznych informacnich povinnosti emitenta
cennych papirti piijatych k obchodovani na regulovaném trhu. Po datu tohoto Emisniho dodatku
by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto
Emisniho dodatku a Zakladniho Prospektu, ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl
Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uvefejnit, ¢i jinych veiejné dostupnych informaci.

Rozsitovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat
o uznani Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku v jiném staté¢ a Dluhopisy nebudou piijaty k
obchodovani na regulovaném trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i
jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB.

ODPOVEDNE OSOBY

Tento Emisni dodatek pripravil a vyhotovil a za tdaje v ném uvedené je odpovédny Emitent,
ktery jako osoba odpovédna za Emisni dodatek prohlasuje, Ze pii vynaloZeni veskeré pfimétené
péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v Emisnim dodatku v souladu se
skute¢nosti a Ze v ném nebyly zaml¢eny Zadné skute¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V [e], dne [e]
UNICAPITAL ENERGY a.s.

Jméno: [e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln€¢k dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (déale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®) predstavuje dopln€k k Emisnim podminkam jakozto spole¢nym
emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplné€k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni podminky
nize specifikovanych DIuhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze
spole¢né s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisti uptesiiuji a dopliuji v souvislosti s touto emisi Dluhopist
Emisni podminky uvefejnéné diive vySe popsanym zpusobem. Podminky, které se na niZe
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou vnize uvedené tabulce oznaleny souslovim
,, hepouzije se .

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ceského prava, zejména Zakona o dluhopisech.
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DiileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro
danou emisi Dluhopisii, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro
takovou Emisi specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro
konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkach zaroven uveden
symbol ,, e, jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro
konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,, ®“, budou chybéjici udaje
doplnény v prislusném Doplnku dluhopisového programu.

1.

2.

10.

11.

12.

ISIN Dluhopist:
ISIN Kupoénu (je-li pozadovano):

Podoba Dluhopisii:

Forma Dluhopist:

Status Dluhopist:
Jmenovita hodnota jednoho
Dluhopisu:

Celkova pifedpokladana jmenovita
hodnota Emise Dluhopisu:

Pravo Emitenta zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu emise
Dluhopisi / podminky tohoto
zvySeni:

Pocet Dluhopist:

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna
o listinné Dluhopisy):

M¢na, v niz
denominovany:

jsou Dluhopisy

Zpisob vydani Dluhopist:

[*]
[#/ nepouZzije se]

[zaknihované cenné papiry; centralni evidenci o
Dluhopisech vede Centralni depozitaf] / [cenné
papiry  (listinné¢);  Dluhopisy  [ne]budou
zastoupeny Sbérmym dluhopisem, [evidenci o
Sbérném dluhopisu vede [ / Administrator]]

[na dorucitele / na jméno / na fad]
nepodiizené

[]

[]

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢l.
5.2.1 Emisnich podminek [stim, Zze objem
tohoto zvySeni nepickroci [e] / [e] %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopistu] /
ne / [e]]

[¢] ks

[ / nepouZije se]

[koruna ceska (K¢)]

[Dluhopisy [budou / byly] vydany [jednorazové
k Datu emise] / Dluhopisy budou vydany
jednorazové k Datu emise, avSak v pfipad¢, Ze
se umisténi celé jmenovité hodnoty emise
Dluhopistt k Datu emise nezdafi, mohou byt
vydavany i po Datu emise v transich v priibéhu
Emisni lhity [, resp. Dodate¢né emisni lhity] /
Dluhopisy budou vydavany v tranSich v
priabéhu Emisni lhity, [resp. Dodatecné emisni
lhity] / Dluhopisy budou vydavany prubézné
béhem Emisni lhity, [resp. Dodate¢né emisni
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Nazev Dluhopisti:

Moznost oddéleni prava na vynos
Dluhopist formou vydani Kupdnd:

Datum emise:

Lhita pro upisovani:

Emisni kurz Dluhopist k Datu
emise:

Emisni kurz Dluhopist po Datu
emise:

Vynos:

Zlomek dni:

Urokové sazba Dluhopisii:

Vyplata vynost:

Den vyplaty vynost:
Den konec¢né splatnosti Dluhopisti:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu
(pokud jiny nez v ¢l. 5.15 Emisnich
podminek):

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty (pokud jiny nez v ¢l. 5.15
Emisnich podminek):

Splaceni jmenovit¢ hodnoty v
ptipadé amortizovanych Dluhopist /
dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty amortizovanych DIuhopist:

Predc¢asné splaceni ~ jmenovité
hodnoty Dluhopisii  z rozhodnuti
Emitenta:

Data, ke kterym lze Dluhopisy
pfedCasné splatit z rozhodnuti

Emitenta / hodnota vjaké budou

UNICAPITAL ENERGY A.S.

Thity] / [e]

[]

[ano / ne]

[*]

od [¢] do [e]

[®] % jmenovité hodnoty / [e] K&

[e] % jmenovité hodnoty / [e] K& / cena za
nabizené Dluhopisy bude uréena vzdy na
zaklad¢ aktudlnich trznich podminek a bude
pravidelné uvefejiovana na www.unicapital-
energy.cz v sekci “pro investory”.

pevny

[¢]

[® % p.a.]

[jednou rocné zpétn¢ / pololetné zpétne /
ctvrtletné zpétné / mésicné zpetné)

[]
[]

[ / nepouZije se]

[ / nepouZije se]

[nepouzije se / Jmenovitd hodnota DIluhopist
bude splacena v [pravidelnych /
nepravidelnych] splatkdich vzdy k [[¢] /
pfislusnému Datu vyplaty urokt / datim
uvedenym nize], a to nasledovné: []]

[ano/ ne]

[ / nepouZije se]
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

Dluhopisy k takovému datu splaceny
/ Ihlity pro oznameni o pied¢asném
splaceni (pokud jiné nez v ¢l. 5.6.2.2
Emisnich podminek):

Predc¢asné splaceni ~ jmenovité
hodnoty Dluhopist z rozhodnuti
Vlastnikd Dluhopisii:

Data, ke kterym lze Dluhopisy
pifedCasné splatit z rozhodnuti
Vlastniki Dluhopistt / hodnota v
jaké budou Dluhopisy k takovému
datu splaceny/ lhiity pro oznameni o
predcasném splaceni (pokud jiné nez
v ¢l. 5.6.3.2 Emisnich podminek):

Me¢na, v niz bude vyplacen urokovy
¢i jiny vynos a/nebo splacena
jmenovita  hodnota  Dluhopist
(pokud jina, nez ména, ve které jsou
Dluhopisy denominovany):
Konvence Pracovniho dne
stanoveni Dne vyplaty:

pro

Zpisob provadéni plateb:

Platebni misto ¢i mista (pouze
v pripad¢ hotovostnich plateb):

Nahrada srazek dani nebo poplatki
Emitentem (pokud je jiné, nez jak je
uvedeno v¢l. 5.8  Emisnich
podminek):

Administrator:

Urcéena provozovna:

Agent pro vypocty:

Kotacéni agent:

Finanéni centrum:

Provedeno  ohodnoceni finanéni
zpusobilosti emise Dluhopisti
(rating):

UNICAPITAL ENERGY A.S.

[ano/ ne]

[ / nepouZije se]

[ / nepouZije se]

[Nasledujici / Upravend  nasledujici /
Predchazejici]
[bezhotovostni / hotovostni (s omezenimi

vyplyvajicimi z obecné zavaznych pravnich
predpist]

[ / nepouZije se]

[ano / nepouZzije se|

[neni jmenovan / e]

[dle ¢l. 5.11.1.1 Emisnich podminek / o]

[neni jmenovan / e]

[ / nepouZije se]

[ / nepouZije se]

[ano; emisi DIuhopist byl pfidélen nasledujici
rating spoleCnostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢.

1060/2009 — [#] / nepouzije se (emisi Dluhopist
nebyl pfidélen rating)]
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43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

Spole¢ny zastupce Vlastniki
Dluhopist:

Interni schvaleni emise Dluhopist:
Zpisob a misto upisu Dluhopisi /
udaje o osobach, které se podileji na

zabezpeCeni vydani Dluhopist /
podminky nabidky:

Finan¢ni zavazky / Ukazatel DSCR:

Finanéni  zavazky /  Ukazatel
EBITDA/Trzby:

Finan¢ni zavazky / Ukazatel Equity
Ratio:

Financni zavazky / Ukazatel Equity
Ratio II:

UNICAPITAL ENERGY A.S.

[e / viz €l. 5.12.3.3 Emisnich podminek]

[Vydani emise Dluhopist schvalilo
[pfedstavenstvo] Emitenta dne [e].]

Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit na
zaklad¢ smluvniho ujednani mezi Emitentem a
prislusnymi investory [v sidle Emitenta / v
jednotlivych pobockach Emitenta.]

[Dluhopisy budou investorim piedany v [e] /
nepouzije se]. / [Dluhopisy budou vydany
zapisem na majetkovy ucet Emitenta ve smyslu
prislusnych pravnich predpisi]

[Dluhopisy budou upsany [jednim ¢i n¢kolika
vybranymi  upisovateli] / [syndikatem
upisovatelll] na zakladé¢ [smluvniho ujednani
mezi Emitentem a jednotlivymi upisovateli] /
[smlouvy o upsani a koupi dluhopisti uzaviené
mezi upisovateli a Emitentem] v [e] / [sidle
Emitenta].

[Vydani Dluhopis zabezpecuje [e] / [Emitent
sam].]

[®] / [nepouzije se]

[e] / [nepouzije se]

[®] / [nepouZije se]

[e] / [nepouzije se]
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETI K OBCHODOVANI NA
REGULOVANEM TRHU

Tato ¢ast Emisniho dodatku obsahuje dopliujici informace (dale jen "Dopliiujici informace"),
které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi predpisy pro vetrejnou
nabidku Dluhopist, resp. piijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu.

NizZe uvedené informace o Dluhopisech dopliiuji v souvislosti s [vefejnou nabidkou Dluhopisi
[a] / prijetim Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu] informace uvedené vySe v tomto
Emisnim dodatku. Dopliujici informace tvoii spole¢né s Dopliikem dluhopisového programu
kone¢né podminky nabidky DIuhopis.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce
oznaceny souslovim "nepouZije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich
podminkach.

DileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliujicich informaci pro danou
emisi Dluhopisii, tzn. vzor té casti Emisniho dodatku, ktera se bude vztahovat k verejné nabidce
takovych Dluhopisit a/nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Je-li v hranatych
zavorkach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych
udajii. Je-li v hranatych zavorkach zaroven wuveden symbol "", jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnejsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v
hranatych zavorkach uveden symbol "*", budou chybéjici udaje doplnény v prislusnem Emisnim
dodatku.

50.  Lhuta vefejné nabidky Dluhopisii: [od [e] do [#]] / [nepouzije se]

51.  Cena v ramci vefejné nabidky: [Pfi vefejné nabidce bude cena za nabizené
Dluhopisy [rovna [e] % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisti [po dobu [e] [a pak
nasledné] [urCena vzdy na zaklad¢ aktualnich
trznich podminek a bude pravidelné
uvefejiiovana na webovych strankach Emitenta

www.unicapital-energy.cz v  sekci pro
investory”.]

52. Popis postupu pro objednavku [Emitent / [®]] bude Dluhopisy az do [celkové
Dluhopisti / minimalni a maximalni jmenovité hodnoty [®] / celkové pfedpokladané
Castky objednavky /  kraceni jmenovité hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym
objednavek Emitentem / oznameni /[a] zahrani¢nim] [/ jinym nez kvalifikovanym
pridélené Castky investortim: (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym

nez kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investorim, v  ramci [primarniho  /
sekundarniho] trhu.]

[[nvestofi budou oslovovani [e] (zejména
postou nebo za pouziti prostfedki komunikace
na dalku) [v rdmci smluvnich vztahd s [e]
(zejména  podle  komisionaiskych  smluv
uzavienych s [e®])] a vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopist.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, bude
¢init [e] K¢ Maximalni objem jmenovité
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53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

Udaje o osobach, které vystupuji
jako platebni a depozitni zastupci:

Udaje o osobach, které se zavazaly
k tpisu, a data uzavieni smlouvy o
upsani:

Udaj, zda muiZze obchodovani zacit
pied vydanim Dluhopisi:

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

Metoda a lhata pro splaceni
Dluhopisti; pfipsani Dluhopistt na
ucet investora / predani listinnych
Dluhopist:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
transe pro urcity trh:

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi/nabidce:

Duivody nabidky a pouziti vynosu

UNICAPITAL ENERGY A.S.

hodnoty Dluhopist pozadovany jednotlivym
investorem v objednavce je omezen celkovym
objemem nabizenych Dluhopist.

[e¢] je opravnén nabidky investorti dle svého
vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz investor
uhradil [e] cely emisni kurz (resp. emisni cenu)
pivodné v  objednavce  pozadovanych
Dluhopist, zasle mu [ @] ptipadny pieplatek zpét
bez zbyteéného prodleni na ucéet sdéleny [e]
investorem).

Kone¢nad  jmenovitd  hodnota  Dluhopist
pfidélena  jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o piijeti nabidky, které
bude [®] zasilat jednotlivym investoriim (poStou
nebo za pouziti prostfedkli komunikace na
dalku).] / [e] / [nepouZije se]

[ / nepouZije se]

[ / nepouZije se]

[ / nepouZije se]

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez

zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne [e], na webové strance
www.unicapital-energy.cz v sekci  “pro

investory” | [nepouZije se]

[]

[ / nepouZije se]

[Dle védomi Emitenta nema zadné z fyzickych
ani pravnickych osob zac¢astnénych na Emisi ¢i
nabidce Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce
zdjem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i
nabidku Dluhopist podstatny. ]

[[®] plsobi téz v pozici [Administratora, Agenta
pro vypocty a Kotacniho agenta Emise]. [[®]
vede evidenci vlastniki podili na Sbérném
dluhopisu.]] / [e]

[e]
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61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

emise Dluhopist:

Naklady u¢tované investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:

Umisténi Emise prostfednictvim
jiného subjektu na zakladé pevného
¢i bez pevného zavazku / uzavieni
dohody o upsani Emise a podstatné
znaky dohody vcetné kvot / celkova
Castka provize za upsani a provize za
umisténi:

Identifikace finan¢nich
zprostiedkovateld, ktefi maji
povoleni pouzit prospekt Dluhopisi
pfi nasledné nabidce ¢i kone¢ném
umisténi Dluhopist:

Nabidkové obdobi, v némz mohou
povéteni financni zprostfedkovatelé
provést pozdé€jsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopisi:

Dals$i podminky souhlasu:
Prijeti Dluhopisi na pfislusny

regulovany trh, popf. mnohostranny
obchodni systém:

UNICAPITAL ENERGY A.S.

[Kazdy investor, ktery upise ¢i koupi Dluhopisy
u [e], bude [e®] hradit bézné poplatky spojené s
nabytim DIuhopist dle aktualniho sazebniku [e]
k datu obchodu dostupného na [e].

[Vlastnikovi podilu na Sbérném dluhopisu bude
[e] jako Administrator Uctovat poplatky za
vedeni evidence o jim vlastnéném podilu na
Sbérném dluhopisu v souladu s aktualné
platnym sazebnikem Administratora dostupnym
na [e]. K datu Emisniho dodatku c¢ini tyto
naklady cca [®] K&/ [e] % z objemu Dluhopist
zastoupenych podilem na Sbérmém dluhopisu]

[nepouzije se; vydani Dluhopist zajistuje sam
Emitent / @]

[ / nepouZije se]

[ / nepouZije se]

[]

[ / nepouZije se]

[Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisi k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP;
segment: [®]. Zadost sméfovala k tomu, aby
obchodovani bylo zahajeno k Datu emise.] /
[Emitent pozadal o prijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovany trh [e]] / [Emitent
pozadal o piijeti Dluhopist k obchodovani v
mnohostranném obchodnim systému [e]] /
[Emitent ani jind osoba s jeho svolenim c¢i
védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papird ani v Ceské republice ani
v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
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68.

69.

70.

71.

Zprostiedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

Poradci:

Informace od tfetich stran uvedené
v Emisnim  dodatku /  zdroj
informaci:

Informace uvetejiiované Emitentem
po Datu emise:

UNICAPITAL ENERGY A.S.

systému. |

[¢ / Zadna osoba nepiijala zavazek jednat jako
zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani
(market maker).]

Pravni poradce Emitenta: [e / nepouZije se /
Havel, Holasek & Partners s.r.o., advokatni
kancelatr, Na Florenci 2116/15, Recepce A, 110
00 Praha 1]

Auditor Emitenta: [o /
PricewaterhouseCoopers Audit, S.r.0.,
Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4]

[nepouzije se] / [Nekteré informace uvedené v
Emisnim dodatku pochazeji od tfetich stran.
Takové informace byly pfesn¢ reprodukovany a
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvefejnénych
prislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany
zadné  skuteCnosti, kvili  kterym by
reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavad¢jici. Emitent vS8ak neodpovida za
nespravnost informaci od tretich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pifi vynaloZeni
vySe uvedené péCe zjistit. [doplnit zdroj
informact]]

[e] / [nepouzije se]
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7.  INFORMACE O EMITENTOVI
7.1. ODPOVEDNE OSOBY

Tento Zakladni prospekt ptipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent,
ktery jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, ze pii vynaloZeni veSkeré
pfimétené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v Zékladnim prospektu v
souladu se skutecnosti a Zze v ném nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit
jeho vyznam.

UNICAP|TAL ENERGY a.s.

T

Pavel Hubacek, ¢len piedstavenstva

ZBYTEK STRANKY UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY

94



ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY A.S.

7.2.

7.3.

OPRAVNENI AUDITORI

7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

Auditof1 Emitenta
Emitent sestavil

(a) Radnou konsolidovanou auditovanou uéetni zavérku za uéetni obdobi od 1.1.2015
do 31.12.2015 sestavenou dle mezinarodnich tucetnich standardi ve znéni
schvaleném EU (IFRS). Tato ucetni zavérka byla ovéfena spolecnosti
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle, 140 00
Praha 4, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637, ktera je vedena v seznamu auditord / auditorskych
spoleénosti vedeném Komorou auditortt Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni
gislo KA CR & 021 Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Petr
Kiiz FCCA , drzitel osvédceni ¢islo 1140.

(b) Radnou individualni auditovanou G&etni zavérku za uéetni obdobi od 1.1.2015 do
31.12.2015 sestavenou dle mezinarodnich tUc¢etnich standardi ve znéni
schvaleném EU (IFRS). Tato ucetni zavérka byla ovéfena spolecnosti
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, Nusle, 140 00
Praha 4, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637, ktera je vedena v seznamu auditord / auditorskych
spoleénosti vedeném Komorou auditortt Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni
gislo KA CR ¢&. 021. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Petr
Kiiz FCCA, drzitel osvédceni ¢islo 1140.

(c) Radnou individualni auditovanou t&etni zavérku za uéetni obdobi konéici 31. 12.
2014 sestavenou v souladu s ¢eskymi ucetnimi standardy. Tato ucetni zavérka
byla ovéfena spolecnosti TPA Horwath Audit s.r.o., se sidlem Antala Staska
2027/79, Kr¢, Praha 4, PSC 140 00, ICO 60203480, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 25463, ktera je
vedena v seznam auditorti / auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditord
Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni &islo KA CR & 080. Auditorem
odpovédnym za provedeni auditu byla Ing. Markéta Kopiivova, drzitel osvéd¢eni
¢islo 1331.

Auditofti ovéefili vySe uvedené ucetni zaverky ,,bez vyhrad®.
Prohlaseni

Emitent prohlasuje, Ze auditofi Emitenta ud¢€lili souhlas se zahrnutim ucetni zavérky
uvedené v kap. 7.2.1 ,,Auditofi Emitenta® (a) a (c) do tohoto Zakladniho prospektu a k
jejich vyuziti pro ucely tohoto Zakladniho prospektu.

Informace o zméné auditoru

Auditor Emitenta a Rucitele spole¢nost TPA Horwath Audit s.r.o., se sidlem Antala
Stagka 2027/79, Kr¢, Praha 4, PSC 140 00, ICO 60203480, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 25463 byla odvolana a
novym auditorem Emitenta a Ruditele byla jmenovana  spolec¢nost
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle, 140 00
Praha 4, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 3637.

VYBRANE FINANCNI UDAJE

Tuto cast je tieba Cist spolu s Emitentovymi finan¢nimi tdaji uvedenymi v kap. 7.13 tohoto
Zakladniho prospektu.

95



ZAKLADNI PROSPEKT

7.3.1.  Vybrané finan¢ni udaje Emitenta

UNICAPITAL ENERGY A.S.

Vybrané udaje z konsolidované auditované ucetni zavérky dle IFRS za rok 2015

Konsolidovana Rozvaha

Obdobi 2015 2014°
Dlouhodob4d aktiva celkem 502 583 126 358
Pozemky, budovy a zarizeni 341 554 0
Kratkodobd aktiva celkem 151427 1219
AKTIVA CELKEM 654 010 127 577
Vlastni kapital celkem 105 349 59 635
Vlastni kapitdl pripadajici vlastnikim spolecnosti 105 349 59 635
Zavazky celkem 548 661 67 942
Dlouhodobé zdavazky 514 363 67 601
PFijaté uvéry 132 163 67601
Vydané dluhopisy 370 507 0
Kratkodobé zavazky 34 298 341
PASIVA CELKEM 654 010 127 577

Vybrané udaje z konsolidované auditované ucetni zavérky dle IFRS za rok 2015

Konsolidovany vykaz zisku nebo ztraty a uplného vysledku

matefské spolecnosti

Obdobi 2015 2014°
TrZzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 26 509 1296
Zisk/Ztrata z provozni ¢innosti -1163 1008
Zisk/Ztrata z finanéni ¢innosti -668 308
Podil na zisku spolecnosti s podstatnym vlivem a
spoleénych podnikd 5 665 -3421
Zisk/Ztrata pred zdanénim 3834 -2 105
Zisk/Ztrata a Uplny vysledek po zdanéni za Géetni obodbi 3914 -2 364
Zisk/Ztrata a uplny vysledek pripadajici na vlastnik

isk/ aplny vy pfipadajicina v iky 3914 9364
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7.4.

7.5.

UNICAPITAL ENERGY A.S.

Vybrané udaje z konsolidované auditované ucetni zavérky dle IFRS za rok 2015

Konsolidovany vykaz penéznich tokd

Obdobi 2015" 20147

Stav penéznich prostfedk( a penéznich ekvivalentd na

pocatku roku 1219 490

Cisté zvy$eni penéZnich prostfedk(l a penéznich

ekvivalent( 83317 729
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -90 821 2548
Cisty penézni tok z investi¢ni &innosti -40 392 -128 225
Cisty penéznitok z finanéni &innosti 214 530 126 406

Stav penéznich prostfedk( a penéznich ekvivalentd na

konci roku 84536 1219

! vybrané finanncni Udaje zkonsolidovaného vykazu zisku nebo ztraty a Uplného vysledku jsou za obdobi 1.1.2015 -
31.12.2015. Vybrané finannci ukazatele zkonsolidované rozvahy jsou k31.12.2015. Vybrané finan¢ni ukazatele z
konsolidovaného vykazu penéinich tok( jsou za obdobi 1.1.2015 -31.12.2015. Udaje jsou v tis. K¢&.

2 vybrané finanncni Udaje zkonsolidovaného vykazu zisku nebo ztraty a Uplného vysledku jsou za obdobi 1.1.2014 -
31.12.2014. Vybrané finannci ukazatele zkonsolidované rozvahy jsou k31.12.2014. Vybrané financ¢ni ukazatele z
konsolidovaného vykazu pené&inich tok( jsou za obdobi 1.1.2014 -31.12.2014. Udaje jsou v tis. K¢. Udaje za rok2014
jsou ¢erpany ze srovnavaciho obdobi konsolidované auditované ucetni zavérky sestavené dle IFRS za rok 2015.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k zadné vyznamné negativni
zmén€ vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zméndm finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

RIZIKOVE FAKTORY
Odkazujeme na kap. 3 tohoto Zakladniho prospektu.
UDAJE O EMITENTOVI
7.5.1.  Historie a vyvoj emitenta
7.5.1.1.  Obchodni firma:
UNICAPITAL ENERGY a.s.

7.5.1.2.  Misto registrace a registra¢ni ¢islo emitenta

Emitent je zapsan v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil

B, vlozka 19242
7.5.1.3.  Identifikacni ¢islo:
01881469

7.5.1.4. Datum zaloZeni:

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 23.7.2013.

7.5.1.5.  Préavni forma:
akciova spole¢nost

7.5.1.6.  Rozhodné pravo:
pravo Ceské republiky

7.5.1.7.  Pravni pfedpisy, kterymi se Emitent fidi:
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Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky a komunitarnim pravem.
Zakladnimi pravnimi pfedpisy, kterymi se Emitent fidi, jsou zejména platné pravni
piedpisy Ceské republiky:

- zakon €. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v platném znéni;
- zakon €. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, v platném znéni;

- zakon €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, v platném znéni,

- zakon ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, v platném znéni;

- zakon €. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitdlovém trhu, v platném znéni.

- zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakont (energeticky zakon); a

- zékon €. 165/2012 Sb. o podporovanych zdrojich energie a 0 zméné nékterych
zakond, v platném znéni.

7.5.1.8.  Pfedmét ¢innosti a pfedmét podnikani podle stanov Emitenta:

Emitent je pravnickou osobou zaloZenou za uc¢elem podnikani. Pfedmét podnikani
Emitenta v souladu s ¢lankem 2 Stanov Emitenta ,,Pfedmétem podnikani spolecnosti*
je:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
7.5.1.9.  Sidlo:

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

7.5.1.10. Telefonni ¢islo Emitenta:

+420 778 475 128

7.5.1.11. Udalosti majici podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti
Emitenta:

Udalosti v roce 2014

Dne 19.8. 2014 uzaviel Emitent a spoleCnost E.ON Trend s.r.o., se sidlem F. A.
Gerstnera 2151/6, 37049 Ceské Budgjovice, IC: 251 72 662, smlouvu o prodeji 50%
obchodniho podilu Ceskomoravské distribuce s.r.o. a v zafi 2014 doslo k pirevodu
podilu na Emitenta. Hodnota celkové investice obchodniho podilu cinila 128,2
milioni K¢. Hodnota akvizice byla financovana prostiednictvim avéru poskytnutého
Rucitelem na zakladé Ramcové smlouvy o avéru, uzaviené dne 14.8.2014, popsané v
kap. 7.15 a zvySenim zakladniho kapitalu Emitenta vkladem do ostatnich kapitalovych
fondu.

Emitent na zdklad¢ smlouvy o zastaveni podilu, uzaviena dne 23.9.2014, zastavil svij
podil ve spolecnosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. ve prospéch spole¢nosti
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. k zajisténi dluhii spole¢nosti Ceskomoravska
distribuce s.r.o. ze smlouvy o terminovaném uvéru uzaviené dne 28.6.2012 mezi
spole¢nosti Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., jako véfitelem, a Ceskomoravska
distribuce s.r.o., jako dluznikem.

Rucitel se na zakladé ramcové smlouvy o uvéru, uzaviené dne 14.8.2014, zavazal
poskytnout Emitentovi penézni prostiedky az do vySe 300.000.000 K¢ za sjednany
trok ve vy3i 5,1 % p.a. Uvér je splatny do 10 dnii od pisemné vyzvy Rugitele. K datu
vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila nesplacena ¢ast ivéru 4.600.000 K¢.
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Udalosti v roce 2015

Emitent dne 24.6.2015 nabyl 100% obchodni podil ve spole¢nosti FVE Jilovice s.r.o.
Hodnota akvizice obchodniho podilu byla 14.000.000 K¢. FVE lJilovice s.r.o. je
vylu¢nym vlastnikem fotovoltaické elektrarny FVE Jilovice o instalovaném vykonu
1.32 MW.

Emitent dne 30.6.2015 nabyl 18.80% obchodni podil ve spolecnosti PORUBOVKA,
a.s. Hodnota akvizice obchodniho podilu byla ve vysi 23.000.000 K¢. PORUBOVKA,
a.s. je vyluénym vlastnikem dcefiné spolecnosti Photon Forest, s.r.o., ktera je

vlastnikem fotovoltaické elektrarny FVE Chrudichromy I o instalovaném vykonu
5.019 MW.

Emitent dne 29.9.2015 podepsal kupni smlouvu, na zakladé které ziskal 100%
obchodni podil ve spolecnosti FVE Lahost’ s.r.o. Hodnota akvizice byla ve vysi
37.876 mil. K¢ a zahrnuje obchodni podil véetné subordinovanych pohledavek. FVE
Laho$t’ s.r.o. je vyluénym vlastnikem fotovoltaické elektrarny FVE Lahost o
instalovaném vykonu 1,00 MW.

Spolegnost Ceskomoravska energetika s.r.o. piimo vlastnéna Emitentem v prvnim
kvartale 2015 zakoupila 100% podil ve spole¢nosti Ponavia Energy s.r.o. (dfive
Merris Estates s.r.0.) Spolecnost bude slouzit pro akvizi¢ni nakupy lokalnich
distribu¢nich soustav.

Spole¢nost Ceskomoravska energetika s.r.o. pfimo vlastnénd Emitentem podepsala
dne 10.11.2015 kupni smlouvu, na zakladé které ziskala 100% obchodni podil ve
spolecnosti LDS Sever, spol. s r.o. Na nakup obchodniho podilu a ptedfinancovani
zavazki bylo vynalozeno 128.2 mil. K¢ LDS Sever, spol s r.o. je vyluénym
vlastnikem regionalni distribu¢ni soustavy LDS Sever v Chomutové s pienosovou
kapacitou 126MW.

Udalosti v roce 2016

Rucditel poskytl ptiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 10.900.00 K¢ spolenosti
UNICAPITAL ENERGY a.s. na zakladé smlouvy o poskytnuti pfiplatku mimo
zakladni kapital ze dne 3.3.2016

7.5.1.12. Emitent vydal:

Emisi  zaknihovanych  Dluhopisi UNICAPITALENERGY 5,1/2020, ISIN
CZ0003512311 o jmenovité hodnoté 100.000.000 K¢, s pevnym trokovym vynosem
5,1 % p.a., datem emise 7.4.2015 a splatnych dne 7.4.2020. Tato emise byla piijata k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, pfi¢emz k datu vyhotoveni prospektu
cenné¢ho papiru je jmenovita hodnota upsanych Dluhopisi 100.000.000 K¢ tj. 100 %
emise.

Emisi listinnych  Dluhopisi  UNICAPITALENERGY II  5,1/2020, ISIN
CZ0003512352 o jmenovité hodnoté Dluhopist 100.000.000 K¢, s pevnym urokovym
vynosem 5,1 % p.a., datem emise 4.5.2015 a splatnych dne 4.5.2020, pti¢emz k datu
vyhotoveni prospektu cenného papiru je jmenovitd hodnota upsanych Dluhopist
100.000.000 K¢ tj. 100 % emise.

Emisi zaknihovanych Dluhopisi UNICAPITALENERGY 1III 5,1/2020, ISIN
CZ0003513392 o jmenovité hodnoté 200.000.000 K¢, s pevnym trokovym vynosem
5,1 % p.a., datem emise 28.12.2015 a splatnych dne 28.12.2020. Tato emise byla
pfijata k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, pficemz k datu vyhotoveni
prospektu cenného papiru je jmenovita hodnota upsanych Dluhopisti 200.000.000 K¢
tj. 100 % emise.
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7.5.2.

Emisi listinnych  Dluhopisi UNICAPITALENERGY IV  5,1/2020, ISIN
CZ0003512400 o jmenovité hodnoté Dluhopist 150.000.000 K¢, s pevnym tGrokovym
vynosem 5,1 % p.a., datem emise 29.1.2016 a splatnych dne 29.1.2021, pficemz k
datu vyhotoveni prospektu cenného papiru je jmenovita hodnota upsanych Dluhopisi
150.000.000 K¢ tj. 100 % emise.

Emitent poskytl avéry a ptjcky, ptiplatky mimo zékladni kapital nebo jiné financovani
spole¢nostem ve skupin¢ Emitenta, které jsou popsany v kap. 7.15.

Dalsi vyznamné udalosti jsou uvedeny v nasledujici kap. 7.5.2 a v kap. 7.7.
Investice
7.5.2.1.  Investice uskute¢néné v roce 2016

Emitent dne 8.3.2016 uzavtel kupni smlouvu, na zakladé které ziskal 50% obchodni
podil ve spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.0., &imz se stal jedinym akcionafem
spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. Hodnota akvizice byla ve vy§i 156 mil.
K¢.

Emitent nabyl dne 11.4.2016 100% obchodni podil ve spolecnosti SOLAR-
HASKOVO EOOD, UIC (ICO) 201046593, se sidlem Sofia, post code 1463, 4 Orfano
Str., Bulgaria, zapsana v obchodnim rejstiiku pod UIC 201046593. Celkova hodnota
akvizice byla 134.416 mil. K¢, ta zahrnuje cenu za nakup obchodniho podilu
a vyplaceni zavazkl spolecnosti.

Emitent nabyl dne 20. 4.2016 100% obchodni podil ve spolec¢nosti Slantze-09 EOOD,
UIC (IC) 200633634, se sidlem Sofia, post code 1463,4 Orfano Str., Bulgaria, zapsana
v obchodnim rejstiiku pod UIC 200633634. Pravni ucinky ptfevodu vlastnictvi
nastanou zapisem nového spolenika do obchodniho rejstiiku. Celkova hodnota
akvizice byla ve vys§i 57,471 mil. K¢, ta zahrnuje cenu za nakup obchodniho podilu
a vyplaceni zavazkl spolecnosti.

7.5.2.2.  Planované investice Emitenta

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se Emitent pevné nezavazal k zadnym
zavaznym budoucim investicim.

7.5.2.3.  Potencialni budouci akvizice

Emitent zamysli v budoucnu realizovat strategické investice formou kapitalového
vstupu do spolecnosti zabyvajicich se vyrobou, distribuci a obchodem s elektrickou
energii a plynem. Cilem Emitenta je ziskani vyznamného trzniho podilu, mimo jiné v
oblasti provozovani lokalnich distribu¢nich soustav.

Emitent bude v ramci expanze podnikatelské ¢innosti vyhodnocovat budouci obchodni
ptilezitosti a vyhledavat investice s obdobnym typem zaméteni distribuce elektrické
energie a plynu a kogeneracnich jednotek, nebot’ v problematice provozu lokalnich
distribu¢nich soustav spole¢nost disponuje silnym informa¢nim zazemim.

Emitent bude v jednotlivych energetickych spolecnostech spoleénikem a nebude
pfimo licencovanym subjektem. Emitent se pii vybéru budoucich akvizic zamétuje na
zdroje, které jsou stabilni a zakladaji prostor pro dlouhodoby efekt ¢innosti Emitenta,
napt. kogenera¢ni jednotky, bioplynové stanice a jiné zdroje pro dlouhodobé pouziti.

Roc¢né Emitent planuje realizovat az pét akvizi¢nich prileZitosti.
7.5.2.4. Investice dcefinych spolecnosti Emitenta

Investice dcefinych spole¢nosti Emitenta jsou popsany v kap. 7.7.3.
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7.6. PREHLED PODNIKANI

7.6.1.

7.6.2.

Hlavni ¢innosti

Hlavni ¢innosti Emitenta je sprava finan¢nich majetkti a finan¢nich investic s dirazem
na analyzy, finanéni fizeni a optimalizaci dcefinych spole¢nosti surCenim dalsi
optimalni strategie.

Emitent hodla ziskavat majetkové icasti ve spolecnostech s hlavni podnikatelskou
¢innosti v oblasti vyroby, rozvodu a distribuce elektrické energie a tepla a ve
spolecnostech zaméfenych na instalace, montaze, opravy, revize a zkousky
elektrickych, elektronickych ¢i telekomunikacnich strojii, pfistroji a zafizeni,
energetické systémy, fizeni spotfeby, energetické poradenstvi a dal$i energetické
sluzby.

Emitent déale vyhodnocuje moznost akvirovat spoleCnosti zaméfené na vyrobu
energetickych zdroju a distribuci tepla.

Hlavni trhy

Emitent se zaméfuje na energeticky trh a s tim souvisejici vyrobu, distribuci, prodej ¢i
fizeni spotfeby a vyroby. Emitent se na tomto trhu orientuje na lokalni distribu¢ni
soustavy, inteligentni sité, kogeneracni jednotky, fizeni distribuce a vyroby elektrické
energie.

v . , 1
Soucasna situace a stav tuzemské energetiky

Cesky energeticky trh je integralni souéasti celoevropského trhu, ktery je v globalnim
meétitku nejveétSim regiondlnim trhem a zaroven nejvétSim dovozcem energie. Trh
energii je ovliviiovan mezindrodni energetickou politikou a vyznacuje se vysokymi
regulatornimi riziky a rychlymi zménami evropské legislativy. V Ceské republice je
trh regulovan Energetickym regula¢nim ufadem, ktery upravuje pravidla a podminky
podnikani na trhu energii a chrani z4jmy zékaznikli a spotfebitellt v energetickych
odvétvich.

Tuzemska energetika prosla dlouhodobym vyvojem. Ceskd republika uéinila za
posledni 1éta v oblasti energetiky znatelny pokrok.

Ceska prenosova soustava je silné propojena se viemi sousednimi staty. Souhrnna
disponibilni pienosova kapacita dosahuje v poméru k maximalnimu zatizeni CR vice
nez 35% v exportnim a 30% v importnim sméru, dale tranzituje nartstajici vykon ve
sméru sever/jih, odpovidajici az 30% maximalniho zatizeni CR.

Spotieba primarnich energetickych zdroji je v Ceské republice z téméf 50% pokryta
domacimi zdroji. Ukazatel dovozni energetické zavislosti CR (v&etnd zahrnuti
jaderného paliva) dosahuje tedy okolo 50% a patii tak k nejniz§im v celé EU. Ceska
republika je plné sobéstacna ve vyrob¢ elekttiny a tepla.

Hlavni podil na celkovych primarnich zdrojich tvofi aktualné stale tuzemské zdroje
energie, a to diky vysokému vyuziti domaciho hnédého a ¢erného uhli pfi vyrobé
elektiiny. Ceské energetice dominuji uhelné zdroje, které dodavaji, jako zdroje
zakladniho zatizeni, témér 60% elektrické energie a velkou ¢ast tepla prostfednictvim
dalkového vytapéni. Rozhodujici ¢ast vyrobnich zdroji v oblasti tepla a elektiiny
z uhli se blizi hranici ekonomické a fyzické Zivotnosti.

! Statni energeticka koncepce Ceské republiky, Ministerstvo primyslu a obchodu, zdroj:
http://www.mpo.cz/dokument158012.html
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Druhym vyznamnym zdrojem energie v Ceské republice, vyuzivanym v soucasné
dob¢ hlavné pro vyrobu elektfiny, jsou jaderné zdroje. Ty nyni dodavaji pies 33%
vyrabéné elektfiny. Dlouhd Zivotnost, vysoky faktor vyuziti, spolehlivost, levny a
predvidatelny provoz jsou typickymi vlastnostmi jadernych zdroji. V CR funguji dvé
jaderné elektrarny v Dukovanech a Temeling.

Dal§im vyznamnym energetickym zdrojem v CR je zemni plyn, vyuZivany pro
vytapéni a vyrobu elektfiny. Soucasny podil plynu na vyrobé¢ elektfiny je pfiblizné
2,5%. Celkovy podil plynu na energetickém mixu by mél v budoucnu stoupnout.
Tuzemska spotieba plynu je stoprocentné zavisla na importu. Dominantnimi
dodavateli jsou Ruska federace a Norsko.

Obnovitelné zdroj energie (OZE) jsou v podminkach CR nefosilni pfirodni zdroje
energie, tj. Energie vody, vétru slune¢niho zafeni, pevné biomasy a bioplynu, energie
okolniho prostiedi, geotermalni energie a energie kapalnych biopaliv. Hrubéd vyroba
elektfiny z obnovitelnych zdrojti se v roce 2010 podilela na tuzemské hrubé spotfebé
elekttiny 8,3%. Narodni indikativni cil tohoto podilu byl pro Ceskou republiku
stanoven na 8% v roce 2010. podil hrubé vyroby tepelné energie z OZE se na celkové
vyrobé tepelné energie pohybuje zhruba okolo 8%. Do roku 2020 se Ceské republika
zavazala, 7ze 13% hrubé kone¢né spotieby energie bude kryto OZE. 1 ptes veskerou
nejistotu tykajici se spole¢né politiky EU po roce 2020 CR vyvine usili splnit za
ptijatelnych podminek pozadavek tykajici se spotfeby energie z obnovitelnych zdroji
ve vysi 13%.

Ceska republika ma vzhledem ke svym geografickym a klimatickym podminkdm
relativné omezené moznosti vyuziti vétrné a soldrni energie. Oblasti s pravidelnym,
dostatecné silnym a stabilnim vétrem jsou relativné omezené a nachézeji se spise
v horskych prirodnich i chranénych oblastech. Vyuziti sluneéni energie pro vyrobu
elektfiny vzhledem k nepfiméfené podpoie zaznamenalo prudky nartst. Tento nardst
narazi na limity siti a ochranu zemédélské pidy a vyustil v omezeni nakladi na
podporu. V budoucnu bude pfedev§im mozné a vhodné vyuzit solarni energii jako
zdroj malych vykont na budovach.
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Bilance elektrické energie na izemi Ceské Republiky?

UNICAPITAL ENERGY A.S.

M&fici jednotka: GWh 2003 2004 2005 2006 _ 2007 _ 2008 2009 2010 2011 2012 2013 __ 2014
Vyroba elektin 83 227] 84 333] 82 578] 84 361] 88 198] 83 518] 82 250] 85 910] 87 561] 87 573] 87 065] 86 003
[parni elektrarny? 55 557| 55 435 54 802| 55009 59 375 54 333| 51682 53 580| 53 928] 51696] 50 167| 50 117,
vodni elekirarny 1794] 2563] 3027] 3257] 2524] 2376] 2983] 3381] 2835 2963] 3639 2961
v tom: Vatrne elektrarny 2 10 21 29| 125]  245] 288]  335] 397] 417|481 477
solami elektrarmny - - - - 2 13 80| _616] 2118 2173] 2033 2123
jademé elektramny 25872 26 325 24 728] 26 046] 26 172| 26 551] 27 208] 27 998| 28 283] 30 324] 30 745 30 325
Saldo dovozu (+), vyvozu (-) 216 213 15 717] -12 634] -12 631] -16 153] -11 469] -13 644] -14 948| -17 044]-17 120] -16 887] -16 300
Vlastni spotfeba na vyrobu elektiiny 6568 6414 6387| 6477 6786 6433 6260| 6446| 6533 6485 6207 6118
Ziraly v rozvodu 5087] 5084] 5027 4885 4915 4662 4487] 4466] 4405] 4187] 4008] 3847
Cista (netto) spotfeba 55 359] 57 118] 58 530] 60 368 60 344] 60 954] 57 859] 60 050] 59 579] 59 781] 59 873] 59 738
velkoodbar 28 198] 29 578 30 896] 30 175] 32 751] 32 157] 29 973] 29 568 30 711] 30 401] 30 678] 29 854
maloodbar 22 207] 22 452] 22 617] 23 260] 22 564] 23 173] 23 088 23 506] 22 251] 22 681] 22 887] 21859
v tom: ostatni 2403] 2482] 2478 2513] 2070] 2013] 2262] 22382] 2505] 2486 2839
Ucelova spotreba el. 2551| 2606 2539 44200 2950| 3611 2536 4504 4112| 4213] 3469
ze zavodnich elektraren
Cista (netto) spotfeba 55 350] 57 118] 58 530] 60 368 60 344] 60 954] 57 859] 60 050] 59 579] 59 781] 59 873 59 738
Spotreba pi transformac 4710] 4748] 4801 4827] 4420] 4431] 4435 4438 4661 4620 4503 4761
na vyrobu tepla 1467] 1478] 1690 1591] 1485] 1630 1576] 1752] 1687 1597] 1420 1426
L torm: na precerpéni 552]  730] _ 867] 946]  592]  477] _ 747] 794 044|982 1217] 1363
na tezbu, Upravu__ 2601 2540 2244 2200 2343 2324] 2112| 1892] 2030 2041| 1866 1972
a zuslechtovani paliv
Konetna spotreba 50 649] 52 370] 53 729] 55 541] 55 924] 56 523 53 424] 55 612] 54 918] 55 161] 55 370| 54 977

Kod: ENE04/11
'0d roku 2014 ERU zménil metodiku

2y Udajich jsou zahrnuta data za paroplynové a kogeneraéni jednotky

Znacky pouzité v tabulkach

- lezata ¢arka (pomicka) na misté Cisla znaci, Ze se jev nevyskytoval
. tecka na misté ¢isla znaci, Ze udaj neni k dispozici nebo je nespolehlivy

x lezaty kfizek (malé pismeno x) na misté Cisla znadi, Ze zapis neni mozny z logickych divodud
0 nula se pouziva pro oznaceni €iselnych udaji mensich nez polovina zvolené méfici jednotky
i. d. individudlni (dGvérny) tdaj

i.d.s Udaj, ktery znemozriuje odvodit divérny udaj

Ocekdvany vyvoj energetiky CR do roku 2040 dle optimalizovaného scéndie’

Ocekavany vyvoj energetiky CR do roku 2040 dle optimalizovaného scénéie je jeden
z moznych scénartt budouciho vyvoje a je v souladu se statni energetickou koncepci
vytvofenou Ministerstvem primyslu a obchodu, schvalenou vladou Ceské republiky
v roce 2015. Statni energeticka koncepce je strategicky material v oblasti energetiky a

udava strategické zadani pro rozvoj Ceské energetiky na dalSich 25 let.

Scénar vede k dlouhodobé udrzitelné energetice, ktera je zalozena na ekonomicky
efektivnim vyuzivani kvazi-tuzemskych energetickych zdroji, coz posiluje
energetickou bezpecnost zeme. Zarovein tento scénar predpoklada, vlivem dirazu na
tuzemské zdroje, vystavbu zdroji s vysokym podilem domacich dodavek a
s provoznimi naklady koncentrovanymi piedeviim vCR, a tedy s relativné
omezenymi dopady do obchodni bilance. Rozvoj jaderné energetiky bude mit
pozitivni vliv nejen na vyrobni samostatnost, ale také na udrZeni a dal$i rozvoj
technického know-how, v oblasti jaderného vyzkumu a dodavatelskych celku, které
umozni zapojit Ceské energetické strojirenstvi do mezinarodnich dodavatelskych
fetézcl.

rorw

? Bilance elektrické energie, Cesky statisticky tfad, zdroj:
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/index.jsf?page=vystup-
objekt&z=T&f=TABULKA&zo=N&pvo=ENE04&filtr=G~F M~F Z~F R~F P~ S~ null null &nahle
d=N&sp=N&katalog=30835&verze=-1&o=false&c=v3 RP2014&str=v37&rouska=true&clsp=null

3 Statni energeticka koncepce Ceské republiky, Ministerstvo primyslu a obchodu, zdroj:
http://www.mpo.cz/dokument158012.html
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Prognézovany vyvoj je zatizen velkou mirou nejistoty a vychazi z aktualné
dostupnych informaci a expertnich odhadti ohledné¢ vstupnich parametrt. V pfipadé,
7ze by doslo k vyznamné odchylce vstupnich parametrii v ¢ase, doSlo by také
k potencialné odlisnému vyvoji piedkladanych prognoz.

Predpoklady optimalizovaného scénare:

respektovani jiz piijatych zavazkia CR (véetnd téch viigi EU),

ptedpoklad vyvoje HDP vychazi zprognéz MPO (Ministerstva prumyslu a
obchodu),

ocekavany rust HDP je ve stalych cenach roku 2005 a mezi lety 2012 az 2040 je
uvazovan o velikosti 1,92%.

provoz jaderné elektrarny Temelin za rok 2040 a jaderné elektrarny Dukovany
mezi lety 2034 az 2036 a v navaznosti na jejich postupné odstavovani dale
vystavba novych zdroju s vyrobou cca 30 TWh.

pro vyvoj cen zdroju byly vyuzity expertni odhady MPO,
disponibilita OZE v souladu s Narodnim akénim planem pro OZE do roku 2020,

disponibilita ¢erného a hnédého uhli v optimalizovaném scénafi podle poslednich
tézebnich vyhledu s respektovanim existujicich dobyvacich prostor.

Optimalizovany scénai SEK (statni energetické koncepce) predpoklada zachovani
systému obchodovani s emisnimi povolenkami EU ETS, véetné provedeni
aktualné probihajici strukturalni reformy modelu obchodovani.
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Vyvoj a struktura instalovaného vykonu ES CR dle optimalizovaného scénaie®
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Vyvoj a struktura hrubé vyroby elektiiny z OZE dle optimalizovaného scénate’

OZE 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045

Biomasa GWh 1492,0 18789 23310 25406 3243,4 39461 46488 46471
Bioplyn GWh 6346 27540 31212 34160 36960 39760 42560 45360
BRKO  GWh 35,6 91,2 1381 3100 4252 4252 4252 4252
VE GWh 2789,5 24756 25227 25245 25262 25280 2529,7 25315
VTE GWh 3355 6472 1013,8 13288 13284 15984 19458 22914
FVE GWh 6157 22755 2403,6 35674 3567,4 47257 58839 58839
GEO GWh 0,0 0,0 18,4 55,2 69,0 92,0 1380 1380
OZE Celke GWh 5902,8 10122,3 115488 137420 151256 176387 20173,0 204531

* Doplitujici analyticky material k navrhu aktualizace Statni energetické koncepce, Ministerstvo primyslu

a obchodu, zdroj: http://www.mpo.cz/dokument158012.html

> Doplitujici analyticky material k navrhu aktualizace Statni energetické koncepce, Ministerstvo primyslu

a obchodu, zdroj: http://www.mpo.cz/dokument158012.html
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Vyvoj a struktura hrubé vyroby elektfiny z OZE
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Celkova vyse obnovitelnych zdroji ma ve sledovaném obdobi (horizont statni
energetické koncepce) trvale vzestupny charakter. Tento trend odrazi snahu o nejvyssi
mozné vyuziti tohoto tuzemského energetického zdroje za predpokladu jeho
statu 1 jeho obyvatel. Rozvoj v této oblasti tak bude realizovan hlavné z diivodu
postupného zvySovani konkurenceschopnosti oproti konven¢nim zdrojiim energie.

Zdrojem s nejveétSim potencidlem zlstava biomasa. U ostatnich zdroji je markantni
opétovny rust fotovoltaiky po roce 2025 vnavaznosti na dosazeni jeji plné
konkurenceschopnosti, pfi zapoéteni vyznamného objemu akumulace. Mezi roky 2025
— 2030 pritom nedochazi na zakladé predpokladi k absolutnimu rdstu instalovaného
vykonu v oblasti fotovoltaiky, protoze nové vystavené zdroje vtomto obdobi
nahrazuji jiz pln¢ odepsané fotovoltaické elektrarny, které byly instalované dfive. Do
roku 2030 pak dochazi k obnové¢ stavajici zakladny a v navaznosti na to pokracuje
trend rostouci vyroby elektfiny v oblasti fotovoltaiky. V souvislosti stim se
predpoklada vyuziti vyhradné na stfechach a jinych pevnych konstrukci budov, a to
v rozsahu, v jakém to nevylucuji jina technickd omezeni.

106



ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY A.S.

Vyvoj a struktura spotieby elektiiny dle optimalizovaného scénéie’

Spotieba 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045
Velkoodbér GWh 34162 34 857 37228 40238 42 140 43 362 44 053 43 944
Maloodbér GWh 23 506 22 644 23178 24 196 24744 24 844 24 957 24931

Podnikatelé GWh 8478 8342 8910 9630 10085 10378 10543 10517,

Domaécnosti GWh 15028 14 302 14 268 14 566 14 659 14 467 14414 14 414
Ostatnispotfeba GWh 1587 1600 1620 1620 1620 1620 1620 1 620
Netto bez mobility GWh 59 255 59 102 62 026 66 054 68 505 69 827 70630 70495
Elektromobilita GWh 1 7 51 438 1190 2328 3442 4349
Spotieba netto GWh 59 255 59 108 62 077 66 492 69 694 72155 74 072 74 843
Akumulace PVE GWh 795 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000
Ztraty v sitich GWh 4467 3960 4120 4359 4490 4548 4572 4539
Vlastnispotfeba GWh 6446 7127 6 604 5773 5523 5613 5192 5180
Spotieba brutto GWh 70963 71195 73 801 77 624 80708 83316 84 836 85562
Akumulace elektro GWh 0 20 308 734 1033 1334 1635 1635
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Soucasna situace a stav Bulharske energetiky

Bulharsky energeticky trh byl silné regulovany a v poslednich letech prochazel
postupnou liberalizaci. V roce 2012 byla uvolnéna zhruba tfetina trhu, pficemz se

jednalo zejména o zakazniky, ktefi byli pfipojeni k siti vysokého napéti.

Jednim

z poslednich krokli v procesu deregulace bylo spusténi projektu nezavislé Bulharské
energetické burzy zacatkem roku 2016 (IBEX). Tvorba a aplikace legislativy
umoznujici efektivni fungovani energetického trhu a upravujici vztahy mezi jeho

® Doplitujici analyticky materialy k ndvrhu aktualizace Statni energetické koncepce, Ministerstvo
prumyslu a obchodu, zdroj: http://www.mpo.cz/dokument158012.html

7

2011) zdroj:

www.financialobserver.eu; Bulgarian Energy and Water Regulatory Commission zdroj:
http://www.dker.bg/indexen.php; ENERGY STRATEGY of the Repulbic of Bulgaria till 2020 (June

http://www.mi.government.bg/files/useruploads/files/epsp/23_energy strategy2020%D0%95ng_.pdf
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jednotlivymi ucastniky je nezbytnym krokem pro uspéSné zakoneni procesu
liberalizace Bulharského energetického trhu.

Dohled nad bulharskym energetickym trhem provadi ,,State Energy and Water
Regulatory Commission* (SEWRC). Tato instituce byla zaloZzena jako nezavisly
regulator vroce 1999 a pusobi v oblastech elektfiny, zemniho plynu, vod, tepla a
odpadnich vod.

Vétsinu vyroby elektfiny v Bulharsku kontroluje stat a to skrz své entity, z nichz
dominantni je Bulharsky Energeticky Holding (BEH). Statem vlastnéné entity mély
vroce 2013 Ccistou kapacitu vrozsahu 7.1 GW, pricemz celkova ¢ista kapacita
v Bulharsku ¢inila cca 12 GW.

Bulharsko ma dva hlavni pilitfe v produkci elektrické energie. Zhruba polovinu
produkce zabezpecuji uhelné elektrarny (47% v roce 2014, 47% v roce 2013), jaderna
energetika se podili na produkci z vice jak jedné tretiny (37% v roce 2014, 36% v roce
2013). Zbytek produkce je zabezpeden z obnovitelnych a ostatnich zdroji.*

Jednou z vyzev, kterym bude Bulharska energetika Celit je feSeni obnovy ¢i nahrazeni
vyrobnich kapacit v segmentu uhlenych elektraren, které jsou jiz nyni castecné
zastaralg.

Vroce 2015 doslo ke zméné trendu snizovani spotieby elektrické energie na
Bulharském trhu, kdyz doslo k mziro¢nimu narGstu spotieby o 2,5% v porovani
stokem 2014. Export elektrické energie se v 2015 zvysil o 10% v porovnani
s predchozim rokem. Dvémi hlavnimi exportnimi destinacemi bylo Turecko a Recko.

Vyroba elekttiny vroce 2015 vzrostla v porovnani s rokem 2014 o 3,9%. Nejvétsi
nartist vyroby byl zaznamenan v segmentu vodnich elektraren s meziro¢nim nartistem
produkce 0 22%.’

Na Bulharském energetickém trhu pisobi zahrani¢ni spoleénosti a to v oblasti
distribuce elekttiny, jedna se o CEZ, Energo Pro a EVN.

Z hlediska obnovitelnych zdroju jsou v Bulharsku pfitomny fotovoltaické, vétrné,
vodni elektrarny a elektrarny vyrabé&jici energii z biomasy. Dominantni vyroba
v segmentu obnovitelnych zdrojt je provadéna vodnimi elektrarnami.

Vyrazny rozvoj fotovoltaickych elektraren nastal v Bulharsku v roce 2012, kdy doslo
k sedmindsobnému nartstu vyrobni kapacity vtomto segmentu a cil stanoveny
Energetickou Strategii do roku 2020 byl piekrocen trojndsobné. V roce 2012 byl
stanoven Bulharskymi autoritami poplatek za vyuzZiti sité, ktery odvadi spolecnosti
provozujici fotovoltaické elektrarny. Tento poplatek zaptsobil retroaktivné a vztahl se
1 na systémy zapojené jiz v roce 2010.

Ocekdvany vyvoj Bulharské energetiky do roku 2020"

¥ National statistical institute Republic of Bulgaria, Overall energy balance sheet, zdroj:
http://www.nsi.bg/en/content/5057/overall-energy-balance-sheet

? Electricity consumption in Bulgaria, zdroj:
http://www.novinite.com/articles/172506/Electricity+Consumption+int+Bulgaria+Up+2.5+in+2015

' ENERGY STRATEGY of the Republic of Bulgaria till 2020 (June 2011), zdroj:
http://www.mi.government.bg/files/useruploads/files/epsp/23_energy_strategy2020%D0%95ng_.pdf
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7.6.3.

Dle referencniho scénafe berouciho v tivahu aktualni stav a vyvoj dle existujici
energetické politiky Bulharska by poptavka po elektrické energii méla v Bulharsku
stoupnout do roku 2020 o 8% a do roku 2030 o 33% v porovnani se stavem v roce
2005. Pokryti tohoto nardstu spotfeby bude zajisténo lokalnimi Bulharskymi zdroji.
Prebytek produkce pro exportni ucely by vroce 2020 mél dosahnout 10.4 TWh a
v roce 2030 13 TWh.

Jednim zhlavnich cili energetické strategie Bulharska je zvySeni energetické
efektivnosti. Do roku 2020 chce Bulharsko dle svého referenc¢niho scénare dosahnout
snizeni nakladl na energie v objemu 2.7 mld. EUR, snizeni celkovych nédkladd na
energie ve vyjadfeni k HDP na 26.5%, snizeni nakladl pro koneénou spotiebu energie
na 86.4 euro za MWh.

Postaveni Emitenta v hospodarské soutézi (trzni sila, srovnani s ostatnimi soutéziteli).

Emitent ptsobi primarné na relevantnim trhu Ceské republiky. V ramci dalsiho
rozvoje Emitent monitoruje a planuje mozny vstup na slovensky trh.

Emitent se vroce 2016 rozhodl geograficky diverzifikovat své portfolio
fotovoltaickych elektraren a vstoupil na Bulharsky trh prostfednictvim nabyti ucCasti ve
spole¢nostech provozujicich fotovoltaické elektrarny v Bulharsku.

V soucasnosti se Emitent zaméfuje na lokalni distribu¢ni soustavy elektiiny, kde
planuje vyuzit moznosti energetickych zdroju (kogeneracni jednotky, bioplyn, aj.).
Emitent sleduje moznosti novych lokalit, jako jsou napf. primyslové, logistické zony
¢i obchodni zoény a akvizice stavajicich lokalni distribu¢ni soustavy. Emitent
vyhledové chce rozsifovat svou podnikatelskou ¢innost o portfolio plynu a tepla.

g, 11
Distribucni soustavy

V souladu se Statni energetickou koncepci bude vyvoj pokracovat rozvojem
distribu¢nich soustav umérné s rustem konecné spotieby. Hlavni myslenkou je
dlouhodobé planovana vystavba a modernizace energetické infrastruktury, vcetné
distribu¢nich siti zajistujici udrzeni jejich bezpeCnosti, optimalniho fizeni a
spolehlivosti. Cilem rozvoje distribucnich soustav je zajisténi vysoké spolehlivosti
provozu v souladu s evropskymi standardy. Vyvoj v oboru predpoklada zajisténi
zvySenych pozadavki na transformacni vykon distribu¢ni soustavy a spolu s rozvojem
spotieby v regionech také jejich modernizaci a zvySovani odolnosti.

Energeticka koncepce statu se zaméefuje nejen na cil obnovy a posileni distribu¢nich
soustav, ale také na implementaci fidicich systému inteligentnich siti zajistujici
ptipojeni a fizeni provozu distribuovanych zdroju (s podilem pies 50 % instalovaného
vykonu v distribucni soustave), lokalni akumulace, rozvoj tepelnych cerpadel a
efektivni fizeni spotieby. Emitent se s energetickym konceptem statu ztotoziuje a ve
stejném pojeti planuje uvazované investice.

V ramci Ceské republiky existuje konkurenéni prostfedi lokalnich distribuénich
soustav. V Ceské republice existuji tii hlavni regionalni soustavy distribu¢nich siti
patfici spoleénostem E.ON, PRE (poskytuje v hlavnim mésté¢ Praha) a CEZ
Distribuce.

Kromé téchto hlavnich hract se do sité pfipojuje dalSich cca 300 mensich lokalnich
provozovatelll distribucnich soustav. Celkem bylo na izemi Ceské republiky v roce

' Statni energeticka koncepce Ceské republiky, Ministerstvo primyslu a obchodu, zdroj:
http://www.mpo.cz/dokument158012.html
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2014 registrovano v CR 299 platnych licenci na distribuci elektiiny'*. Z toho aktivné
pusobi v této oblasti pouze jednotky spoleCnosti. Podstatna cast licenci na distribuci je
vydana pro staré vyrobni arealy.

Emitent povazuje mnozstvi spole¢nosti aktivné puasobicich v segmentu lokalnich
distribu¢nich soustav za malé, kdy tyto spolecnosti nedisponuji dostateCnou
flexibilitou, operativnosti a umisténim na celém uzemi Ceské republiky.

Vizi Emitenta je tyto lokalni distribu¢ni soustavy slu¢ovat a integrovat soucasnou
decentralizovanou strukturu pod planovanou skupinu Emitenta.

7.7. ORGANIZACNI STRUKTURA

7.7.1.

Struény popis skupiny Emitenta a postaveni Emitenta ve skupiné
Emitent je soucasti skupiny, pfi¢emz je dcefinou spole¢nosti Rucitele.

Ovléadaci vztah je zalozen na vlastnictvi 100% poctu akcii Emitenta, s kterymi je
spojen 100% podil na hlasovacich pravech.

Kone¢nou ovladajici spole¢nosti Rucitele je zahrani¢ni spolecnost AROMI ENERGY
LTD, se sidlem Egkomi, Tempon 30, 2408 Nikosie, Kyperska republika, registrovana
pod registracnim ¢islem HE 274042, se 100% podilem na Ruciteli.

Konecény vlastnik, ktery se 100% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na
hlasovacich pravech ovlada AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel Hubacek.

Jedinym akcionafem Emitenta je UNICAPITAL a.s. (Rucitel) se 100% podilem na
zakladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech .

Jediny akcionai kontroluje prostiednictvim ¢lena piedstavenstva ro¢ni hospodarsky
plan, kontroluje mésicni hospodatské vysledky, stanovuje a kontroluje ukoly a cile v
ramci obchodnich ¢innosti. Kontroluje a schvaluje investice.

Pro spolecnost jsou platné vnitini piedpisy tvorici soucast ,,Corporate governance®
holdingu UNICAPITAL. Jedna se zejména o piedpisy upravujici ob&h doklada,
vnitroskupinové transakce, prodej dluhopisti a konsolidacni pravidla a postupy. Tyto
piedpisy jsou stejné a platné v celém holdingu UNICAPITAL a jediny akcionaf je pro
Emitenta nijak neupravuje.

12 Zdroj: ERU, Zprava o ¢innosti a hospodaieni, 2014, Tabulka &. 3 — Pocet platnych licenci za obdobi
2005 az 2014 podle predmétu podnikani
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7.7.2.  Grafické zobrazeni Skupiny Emitenta

100 %

UNICAPITAL

ENERGY a.s.

100 %

FVE Lahost, s.r.o.

100 %

Ceskomoravska
distribuce s.r.o. 50 %

Ponavia
Energy s.r.o.

100 %

Ceskomoravska
energetika s.r.o.

100 %

LDS Sever,
spol. s r.o.

100 %

FVE lJilovice s.r.o.

18,8 % 100 %

Photon

PORUBOVKA, a.s.
Forest, s.r.o.

100 %

SOLAR-HASKOVO
EOOD

100 %

Slantze-09 EOOD

UNICAPITAL ENERGY A.S.

111



ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY A.S.

7.7.3.

Dcefiné spolecnosti Emitenta
7.73.1.  Ceskomoravska distribuce s.r.0.

Emitent vlastni 100% podil ve spoleénosti Ceskomoravska distribuce s.r.o., se sidlem
Frani Sramka 1217/7, Ceské Bud¢&jovice 3, 370 91 Ceské Budgjovice, IC 246 69 504,
jez je distributorem elektrické energie na uzemi Ceské republiky.

Ceskomoravska distribuce je dynamicky se rozvijejici spole¢nosti s dlouholetou
zkusenosti na trhu. Ceskomoravska distribuce vznikla dne 3.5.2010, zapsana do
obchodniho rejstitku pod obchodni firmou Bonporto s.r.o.. Obchodni firma byla
poprvé zmeénéna k 1.6.2012 na LUMEN DISTRIBUCE s.r.o. a nasledn¢ pak
k 11.11.2013 na Ceskomoravska distribuce s.r.o.

Organizacni struktura Ceskomoravska distribuce s.r.o. ma &tyfi zakladni oddéleni, a to
provozni,ekonomické, obchodni a strategie. Oddéleni provozu je dale rozdéleno na
stiediska distribuce, provozu a vystavby. VSechny stfediska jsou multifunkéni —
elektiina, plyn. Ceskomoravska distribuce s.r.o. je licencovanym distributorem
elektrické energie a plynu, na zakladé kterych Ceskomoravska distribuce s.r.o.
zajistuje distribuci elektfiny a plynu a sluzby spojené s dodavkami energii pro
odbératele. Podstatou ekonomické ¢innosti je provoz lokalnich distribu¢nich soustav
(dale také jen ,,LDS*). Lokalni distribucni soustavy jsou sité pro distribuci energii,
kde je prostfednictvim jednoho ptipojovaciho bodu (transformatoru, regulacni stanice)
ptipojeno vice koncovych odbérateli elektiiny nebo plynu k nadfazené distribu¢ni
soustave.

Spolecnost Ceskomoravska distribuce s.r.o. svym zakaznikim nabizi nasledujici
sluzby:

systém distribuce a fizeni spotfeby energii

usporné a efektivni osvétleni

1

2

3. instalace kogeneracnich jednotek

4. optimalizace energetického hospodarstvi
5

komplexni sluzby v oblasti energetiky

Své zakazniky z tfad velkych odbératell, jako jsou napi. primyslové, logistické a
administrativni parky ¢i bytové komplexy nebo obchodni centra, oslovuje nabidkou
nadstandardnich sluzeb v oblasti distribuce elektfiny. Moderni technologie, $pickovy
servis, Casova flexibilita, poradenstvi, komplexni feSeni nakladii na energie (elektiina,
teplo, chlad) — feSeni $ité na miru a pfinasejici zakaznikovi predevSim uspory za
provoz elektroenergetické infrastruktury a eliminaci administrativnich ¢innosti s tim
souvisejicich.

Na uzemi Ceské republiky provozuje Ceskomoravska distribuce s.r.o. v dobé
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu celkem 24 lokalit, kde je umisténo
distribu¢ni zafizeni elektfiny, které distribuuje elektfinu ke koncovym zakaznikiim
elektiiny, pfipojené na daném uzemi. Veskeré lokality, kde Ceskomoravska distribuce
s.r.0. distribuuje elektfinu, jsou uvedeny na licenci na distribuci elektfiny. Distribu¢ni
zatizeni elektfiny umisténé v té€chto lokalitach spliiuje veskeré technické a legislativni
podminky dle Energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. pro moznost provozovani
lokalnich distribu¢nich soustav. Distribucni soustavy se nachazeji v primyslovych,
logistickych  zénach, administrativnich a obchodnich arealech ¢i bytovych
komplexech.

1. DS CTPark Modfice, faze 1.
2. LDS CTPark Modfice, faze II.
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10.
11.
12.
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14.
15.
16.
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19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

LDS CTPark Cernovicka terasa, faze 1.
LDS CTPark Cernovicka terasa, faze I1.
LDS CTPark Brno Cernovicka terasa, faze VL.
LDS Office Centre Spielberk

LDS CTZone Skrobarny

LDS CTPark Slapanice

LDS CTPark Pohotelice, faze 1.

LDS CTPark Pohorelice, faze II.

LDS CTPoint Jihlava

LDS CTPark Ostrava-Hrabova, faze 1.
LDS CTPark Ostrava-Hrabova, faze II.
LDS CTPark Ostrava-Hrabova, faze I11.
LDS CTPark Borska pole BP 34

LDS CTPark Bor u Tachova, Nova Hospoda
LDS CTPark Bor u Tachova II, Nova Hospoda
LDS CTPark Borska pole BP 6-10
LDS CTPoint Louny

LDS CTPoint Lysa nad Labem, Litol
LDS CTPark Borska pole BP 11

LDS CTPark Borska pole BP 2

LDS IQ Nameésti republiky, Ostrava
LDS CTPark Mlada Boleslav

LDS CTPark Divisov

LDS CTPark ALP Praha

LDS CTPark Hranice

LDS CTPark Nupaky

LDS CTPark Pardubice-Drozdice

LDS CTPark Prague North, Kozomin
LDS Praha OC Kunratice

LDS CTPark Praha Pekaiska

LDS CTPark Novy Ji¢in

UNICAPITAL ENERGY A.S.

V roce 2015 dosahla spole¢nost Ceskomoravska distribuce s.r.o. celkovych trzeb ve
vysi 383 189 tis. K&. Bilan¢ni suma spoleénosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. se
promitd v rozvaze k 31. 12. 2015 v celkové hodnoté 939 milionti K¢. Majoritu aktiv
spolecnosti ve vysi 90 % tvoii dlouhodoby majetek. Zbyvajici ¢ast predstavuji obézna
aktiva spole¢nosti. Hodnota vlastniho kapitalu spole¢nosti je v bilanéni sumé
zastoupena ve vysi 17 %.
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Vybrané finan¢ni tidaje Ceskomoravska distribuce s.r.o.

Vybrané financ¢ni idaje - Rozvaha

IndividudIni Individudlni
Typ uUcetni zavérky Auditovana Auditovana
Radna Radna
Zavérka dle Cus CuUs
Obdobi 2015 20147
Dlouhodoby majetek 846 976 847 689
ObézZna aktiva 68 006 72 000
Kratkodoby finanéni majetek 38392 50515
Casové rozliseni 24052 20 603
AKTIVA CELKEM 939 034 940 292
Vlastni kapital 162 978 153 545
Cizi zdroje 771 306 783 531
Dlouhodobé zdvazky 233782 275 283
Kratkodobé zavazky 42 387 38 955
Bankovni uvéry a vypomoci 490 162 469 190
Casové rozliseni 4750 3216
PASIVA CELKEM 939 034 940 292

Vybrané financni tdaje - Vykaz zisku a ztrat

IndividudIni Individudlni

Typ ucetni zavérky Auditovana Auditovana
Radna Radna

Zavérka sestavena dle Cus Cus
Obdobi 2015" 20147
Trzby za zboZi, vlastni vyrobky a sluzby 383189 302 733
Provozni vysledek hospodareni 36 547 34971
Finan¢nivysledek hospodareni -21254 -53 662
Vysledek hospodareniza ucetni obdobi 9433 -18 418
Vysledek hospodareni pred zdanénim 15293 -18 691

. vybrané finannc¢ni Udaje zvykazu zisku a ztrdt jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahyjsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

2 vybrané finanncéni Udaje zvykazu zisku a ztrdt jsou za obdobi 1.1.2014 -31.12.2014. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

7.7.3.2.  Ceskomoravské energetika s.r.0.

Emitent vlastni 100% podil ve spoleénosti Ceskomoravska energetika s.r.o0., ICO: 035
31 384, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8. Ceskomoravska
energetika s.r.o. je ucelové zalozenou spoleCnosti, ktera vlastni 50% podil ve
spole¢nosti Ponavia Energy s.r.0. a 100% podil ve spole¢nosti LDS Sever, spol. s r.0.
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Ceskomoravské energetika s.r.o. ma ambice stat se jednim z vyznamnych distributort
elektfiny a investorem novych distribu¢nich tzemnich celki na Uzemi Ceské
republiky, které¢ slucuje do jednotlivych lokalnich distribu¢nich soustav (LDS).

LDS je distribu¢ni soustava slouzici pro pfipojeni koncovych odbératelt k elektrické
siti a zajiSténi dodavky elektfiny pro zakaznika, respektive jeho objekt. Elektrickou
distribu¢ni soustavu provozuji licencované distribuéni spole¢nosti na Uzemi
vymezeném témito licencemi. LDS mze vzniknout v§ude tam, kde je vice zdkaznikli
(odbérateld elektfiny) pfipojeno na elektrickou sit' prostfednictvim jednoho
pripojovaciho bodu a to k nadfazené distribu¢ni soustavé. Typicky se jednd o
pramyslové zony, obchodni centra, stavajici primyslové arealy (brownfields), bytové
komplexy a soubory rodinnych domti. LDS vznikne vymezenim Gzemi pro distribuci,
kdy se vlastnik/uzivatel daného Gzemi rozhodne a uzavie s vybranou distribu¢ni
spoleCnosti tzv. smlouvu o vymezeni uzemi pro distribuci. Nasledn¢ distributor
investuje do vystavby nové distribucni sit€, popt. koupi nebo pronajme od stavajiciho
vlastnika sit’ soucasnou. Vybrany distributor pak zodpovida na daném uzemi za
distribuci elektiiny a pfipojeni novych zakaznikl ve stejném rozsahu jako regionalni
distribucni spolecnosti.

Vybrané finan¢ni ukazatele spole¢nosti Ceskomoravska energetika s.r.o.

Vybrané financni udaje - Rozvaha

Individualni Individualni
Typ ucetni zavérky Neauditovana | Neauditovana
Radna Radna
Zavérka dle Cus Cus
Obdobi 2015 2014°
Dlouhodoby majetek 30376 0
Obézna aktiva 6 892 100
Casové rozliseni 1079 0
AKTIVA CELKEM 38 347 100
Vlastni kapital -6 529 51
Cizi zdroje 44 876 49
Dlouhodobé zdvazky 0 0
Krdatkodobé zavazky 44 499 49
Bankovni uvéry a vypomoci 377 0
Casové rozliseni 0 0
PASIVA CELKEM 38 347 100
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Vybrané financni ddaje - Vykaz zisku a ztrat

Individudlni Individualni

Typ ucetni zavérky Neauditovand | Neauditovana

Radna Radna
Zavérka sestavena dle Cus Cus
Obdobi 2015" 20142
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 255 0
Provozni vysledek hospodareni -6280 -49
Financ¢nivysledek hospodareni -302 0
Vysledek hospodareniza ucetni obdobi -6582 -49
Vysledek hospodareni pred zdanénim -6582 -49

! vybrané finannéni idaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

2 vybrané finannéni idaje zvykazu zisku a ztrdt jsou za obdobi 1.1.2014-31.12.2014. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahyjsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

7.7.3.3.

LDS Sever, spol. s r.0.

Ceskomoravska energetika s.r.o. vlastni 100% podil na spole¢nosti LDS Sever, spol. s
r.o., kterd je vyluénym vlastnikem regionalni distribuéni soustavy LDS Sever v
Chomutové, ktera disponuje pienosovou kapacitou 126 MW.

Vybrané finan¢ni ukazatele spolecnosti LDS Sever, spol. s r.0.

Vybrané financni ddaje - Rozvaha

Individudlni Individualni
Typ uUcetni zavérky Auditovanad Auditovana
Radna Radna
Zavérka dle Cus Cus
Obdobi 2015 2014°
Dlouhodoby majetek 181 965 189 265
Obézna aktiva 19 805 12 697
Casové rozliseni 0 8
AKTIVA CELKEM 201770 201970
Vlastni kapital 2020 -98
Cizi zdroje 199 750 202 068
Dlouhodobé zdavazky 2 240 15627
Kratkodobé zavazky 32510 71441
Bankovni uvéry a vypomoci 165 000 115000
Casové rozliseni 0 0
PASIVA CELKEM 201770 201 970
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Vybrané financni ddaje - Vykaz zisku a ztrat

Individudlni Individualni

Typ ucetni zavérky Auditovana Auditovana
Radna Radna

Zavérka sestavena dle Cus Cus
Obdobi 2015" 20142
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 88 960 77 967
Provozni vysledek hospodareni 9972 8530
Financ¢nivysledek hospodareni -9 242 -9 685
Vysledek hospodareniza ucetni obdobi 2117 -3034
Vysledek hospodareni pred zdanénim 730 -1155

! vybrané finannéni idaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.
2 vybrané finannéni idaje zvykazu zisku a ztrdt jsou za obdobi 1.1.2014-31.12.2014. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahyjsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

7.7.3.4.

Spole¢nost Ponavia Energy s.r.o., ICO 03697312 se sidlem Netroufalky 797/7,
Bohunice, 625 00 Brno (dfive Merris Estates s.r.0.), byla zapsana do obchodniho
rejstiiku den 8.1.2015. Do 26.2.2016 byl jedinym spole¢nikem Ponavia Energy s.r.o.
(dfive Merris Estates s.r.o.) spole¢nost Ceskomoravska energetika s.r.o. Ponavia
Energy s.r.o. (dfive Merris Estates s.r.0.) plni funkci holdingové spole¢nosti pro dalsi
akvizice.

K datu 26.2.2016 doslo k zapisu pfevodu 50% obchodniho podilu vlastnéncho
spole¢nosti Ceskomoravska energetika s.r.o., jako jediného spole¢nika, na spole¢nost
Trikaya Asset Management a.s. [CO 292 02 078, Piikop 843/4, Zabrdovice, 602 00
Brno.

Ponavia Energy s.r.0.

Spole¢nost Ponavia Energy s.r.o. by méla vlastnit lokalni distribu¢ni soustavu pro cca
100 bytovych jednotek nachazejicich se v blizkosti centra Brna na roku ulic U
Cerveného mlyna a Staiikova s naslednym rozsifenim pro administrativni budovu
Office Park. Konkrétni investice vSak dosud nejsou znamy.
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Vybrané finan¢ni ukazatele spolecnosti Ponavia Energy s.r.o.

Vybrané financni ddaje - Rozvaha

Individualni Individudlni
Typ ucetni zavérky Neauditovana Neauditovana
Radna Zahajovaci
Z4vérka dle CuUs CuUs
Obdobi 2015" srovnavaci obdobi®
Dlouhodoby majetek 0 0
ObéZzna aktiva 53 99
Casové rozliseni 0 0
AKTIVA CELKEM 53 929
Vlastni kapital 53 99
Cizizdroje 0 0
Dlouhodobé zdvazky 0 o
Kratkodobé zdvazky 0 o
Bankovni uvéry a vypomoci 0 0
Casové rozliseni 0 0
PASIVA CELKEM 53 929

Vybrané financni idaje - Vykaz zisku a ztrat

Individualni

Typ ucetni zavérky Neauditovana

Radna
Zavérka sestavena dle Cus
Obdobi 2015"
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 0
Provoznivysledek hospodareni -47
Financ¢nivysledek hospodareni 0
Vysledek hospodareniza ucetni obdobi -47
Vysledek hospodareni pfed zdanénim -47

' vybrané finanncni idaje z vykazu zisku a ztrdt jsou za obdobi 8.1.2015-31.12.2015. Vybrané finann¢i
ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K¢&.

2 Vybrané finannci ukazatele zrozvahy vychazi ze zahajovaci rozvahy spole¢nosti k 8.1.2015 "Netto".
Udaje jsou v tis. K&.

Spole¢nost Ponavia Energy s.r.o. vznikla 8. ledna 2015. Vybrané finan¢ni ukazatele —
rozvaha obsahuji ve sloupci srovnavaci obdobi tidaje ze zahajovaci rozvahy k 8. lednu
2015.

7.7.3.5. FVE Lahost, s.r.o.

Emitent vlastni 100% podil ve spolecnosti FVE Lahost s.r.o., ICO: 287 23 406, se
sidlem Jablonec nad Nisou, V Nivach 2555/42a, PSC 466 01.
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Spole¢nost FVE Lahost’ vlastni fotovoltaickou elektrarnu o celkovém instalovaném
vykonu 1,000 MWp realizovana na pozemcich v k.i. Lahost, tj. je lokalizovana v
regionu Severnich Cech.

V roce 2015 fotovoltaicka elektrarna vyrobila a do distribucni sit¢ dodalal,045 MWh
a prekrocila tak planovanou vyrobu o 22,9%.

Vybrané finan¢ni ukazatele spole¢nosti FVE Lahost’, s.r.0.

Vybrané financni idaje - Rozvaha

Individualni Individudlni
Typ ucetni zavérky Neauditovana | Neauditovana
Radna Radna

Zavérka dle Cus Cus
Obdobi 2015 20147
Dlouhodoby majetek 63 101 67 061
ObéZzna aktiva 10998 9530
Casové rozligeni 53 55
AKTIVA CELKEM 74152 76 646
Vlastni kapital® 26 348 34778
Cizi zdroje 47 799 41793

Dlouhodobé zdvazky 3041

Kratkodobé zavazky 6 889 226

Bankovni uvéry a vypomoci 37 789 41 554
Casové rozligeni 5 75
PASIVA CELKEM 74 152 76 646

Vybrané financni Gdaje - Vykaz zisku a ztrat

Individualni Individudlni

Typ ucetni zavérky Neauditovana | Neauditovana

Radna Radna
Zavérka sestavena dle Cus Cus
Obdobi 2015 2014°
Trzby za zboZi, vlastni vyrobky a sluzby 14 033 12 104
Provoznivysledek hospodareni 7512 5946
Financ¢nivysledek hospodareni -3095 -4 443
Vysledek hospodareni za Ucetni obdobi 3329 952
Vysledek hospodareni pred zdanénim 4417 1503

' vybrané finannéni idaje z vykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

2 vybrané finannéni idaje z vykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2014-31.12.2014. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

3 v€etné subordinované pohledavky.
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7.7.3.6. FVE Jilovice s.r.0.

Emitentvvlastni 100% podil spole¢nosti FVE Jvilovice s.r.o., ICO: 281 16 046, se
sidlem Ceské Bud¢&jovice, Nemanicka 2722, PSC 779 00. Celkova hodnota investice
Emitenta byla 31.000.000 K¢.

FVE Jilovice s.r.0. vlastni fotovoltaickou elektrarnu o celkovém instalovaném vykonu
1,320 MW. Tato elektrarna byla fadné¢ dokoncena v roce 2010, v tomto roce také
ziskala veskera potfebna povoleni, rozhodnuti a oprdvnéni k tomu, aby mohla byt
uvedena do provozu a ziskala narok na vykupni cenu vyrobené elektiiny platnou pro
rok 2010.

Fotovoltaicka elektrarna se rozklada na celkové plose cca 21 230 m” v oblasti Jiznich
Cech a projektové pozemky jsou ve vlastnictvi spolecnosti.

V roce 2015 fotovoltaicka elektrarna vyrobila a do distribu¢ni sité¢ dodala 1,450 MWh
a prekrocila tak planovanou vyrobu o 18,3%.

Vybrané finan¢ni ukazatele spolecnosti FVE Jilovice s.r.0.

Vybrané financ¢ni tdaje - Rozvaha

Individualni Individualni
Typ ucetni zavérky Neauditovana | Neauditovana
Radna Radna
Zavérka dle Cus CuUs
Obdobi 2015 2014°
Dlouhodoby majetek 66 003 80 186
Obézna aktiva 27912 22033
Casové rozliseni 3 3
AKTIVA CELKEM 93918 102 222
Vlastni kapital® 19 248 13 063
Cizi zdroje 74 482 89 066
Dlouhodobé zdavazky 0o o
Krdatkodobé zavazky 150 10046
Bankovni uvéry a vypomoci 74 215 79 000
Casové rozliseni 188 93
PASIVA CELKEM 93918 102 222

120



ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY A.S.

Vybrané financ¢ni tdaje - Vykaz zisku a ztrat

Individualni Individualni

Typ ucetni zavérky Neauditovana | Neauditovana

Radna Radna
Zavérka sestavena dle Cus Cus
Obdobi 2015" 2014°
Trzby za zboZi, vlastnivyrobky a sluzby 19476 18 076
Provoznivysledek hospodareni 10 256 9526
Financnivysledek hospodareni -4 634 -6 529
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 5613 2997
Vysledek hospodareni pred zdanénim 5613 2997

! vybrané finannéni idaje z vykazu zisku a ztrdt jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.
2 vybrané finannéni idaje z vykazu zisku a ztrdt jsou za obdobi 1.1.2014-31.12.2014. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

® véetné subordinované pohleddvky.
7.7.3.7.  PORUBOVKA, a.s.

Emitent vlastni 18.8% zaknihovanych akcii spole¢nosti PORUBOVKA, a.s., ICO: 278
22 711, se sidlem Olomouc, Dolni namésti 56/32, PSC 779 00. Emitent akcie koupil
30.6.2015 za piibliznou cenu 23.000.000,- K¢. Emitent ani Ruditel spole¢nost
PORUBOVKA, a.s. neovladaji.

PORUBOVKA, a.s. je jedinym spole¢nikem spolecnosti Photon Forest, s.r.o.
Vybrané finan¢ni ukazatele spole¢nosti PORUBOVKA, a.s.

Vybrané financ¢ni idaje - Rozvaha

IndividudIni Individudlni
Typ ucetni zavérky Auditovana Auditovana
Radna Radna
Z4vérka dle Cus CuUs
Obdobi 2015 2014°
Dlouhodoby majetek 200 200
ObézZna aktiva 11229 2928
Casové rozligeni 110 72
AKTIVA CELKEM 11539 3200
Vlastni kapital 8936 647
Cizi zdroje 2603 2450
Dlouhodobé zdvazky 0 o
Kratkodobé zdvazky 2603 2450
Bankovni uvéry a vypomoci 0 0
Casové rozligeni 0 103
PASIVA CELKEM 11539 3200
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Vybrané financni ddaje - Vykaz zisku a ztrat

Individualni Individualni

Typ ucetni zavérky Auditovana Auditovana
Radna Radna

Zavérka sestavena dle Cus Cus
Obdobi 2015" 20142
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 0 0
Provozni vysledek hospodareni -79 -172
Financ¢nivysledek hospodareni 8 368 -2
Vysledek hospodareniza ucetni obdobi 8289 -563
Vysledek hospodareni pred zdanénim 8289 -174

! vybrané finannéni idaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.
2 vybrané finannéni idaje zvykazu zisku a ztrdt jsou za obdobi 1.1.2014-31.12.2014. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahyjsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

7.7.3.8.  Photon Forest, s.r.o.

Photon Forest, s.r.o. vlastni fotovoltaickou elektrarnu o instalovaném vykonu 5,019
MW. Tato elektrarna byla fadn€¢ dokoncena v roce 2010, v tomto roce také ziskala
veskera potfebnd povoleni, rozhodnuti a opravnéni k tomu, aby mohla byt uvedena do
provozu a ziskala narok na vykupni cenu vyrobené elektiiny platnou pro rok 2010.

Fotovoltaicka elektrarna se rozklada na celkové ploSe cca 18 hektard piidy a svou
velikosti patfi ke stfedné velkym elektramam. Fotovoltaicka elektrarna se nachazi v
jihomoravském kraji v oblasti Chrudichromy.

V roce 2015 fotovoltaicka elektrarna vyrobila a do distribu¢ni sité¢ dodala 5,213 MWh
a prekrocila tak planovanou vyrobu o 14,3%.
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Vybrané finan¢ni ukazatele spolecnosti Photon Forest, s.r.0.

Vybrané financ¢ni idaje - Rozvaha

IndividudIni Individudlni
Typ ucetni zavérky Neauditovand | Neauditovana
Radna Radna
Zavérka dle Cus Cus
Obdobi 2015" 20147
Dlouhodoby majetek 263 008 281764
ObéZzna aktiva 48 185 26 861
Casové rozligeni 74 914
AKTIVA CELKEM 311267 309 539
Vlastni kapital 23460 8 850
Cizi zdroje 287 492 300 136
Dlouhodobé zdvazky 996 1216
Krdatkodobé zdvazky 55147 49 608
Bankovni uvéry a vypomoci 230930 249 103
Casové rozligeni 315 553
PASIVA CELKEM 311 267 309 539

Vybrané financni tdaje - Vykaz zisku a ztrat

IndividudIni Individudlni

Typ uUcetni zavérky Neauditovana | Neauditovana

Radna Radna
Zavérka sestavena dle Cus Cus
Obdobi 2015 20147
Trzby za zboZi, vlastni vyrobky a sluzby 69 982 63 751
Provozni vysledek hospodareni 39457 34 158
Finan¢nivysledek hospodareni -16 200 -16 919
Vysledek hospodareniza ucetni obdobi 23256 13 355
Vysledek hospodareni pred zdanénim 23 257 17 239

' vybrané finannc¢ni Udaje zvykazu zisku a ztrdt jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahyjsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

2 vybrané finanncéni Udaje zvykazu zisku a ztrdt jsou za obdobi 1.1.2014 -31.12.2014. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

7.7.3.9. SOLAR-HASKOVO EOOD

Emitent vlastni 100% podil v bulharské spole¢nosti SOLAR-HASKOVO EOOD UIC
(ICO) 201046593, se sidlem Sofia, 1463, 4 Orfano Str., Bulgaria.

Spolec¢nost SOLAR-HASKOVO EOOD vlastni a provozuje fotovoltaickou elektrarnu
o celkovém instalovaném vykonu 4.104 MWp. Tato elektrarna byla fadn¢ dokoncena
v roce 2012, v tomto roce také ziskala veSkera potfebnd povoleni, rozhodnuti a
opravnéni k tomu, aby mohla byt uvedena do provozu.
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Fotovoltaicka elektrarna se rozklada na celkové plose cca 60.083 m2 v obci Haskovo

v regionu ,,Balakli“ v Bulharsku.

UNI

CAPITAL ENERGY A.S.

Vybrané finan¢ni ukazatele spole¢nosti SOLAR-HASKOVO EOOD

Vybrané finanéni udaje - Rozvaha

IndividudlIni Individudlni
Typ ucetni zavérky Neauditovana | Neauditovana
Radna Radna
Zaveérka dle BNAS BNAS
Obdobi 2015" 2014°
Dlouhodoby majetek 12 682 13 288
Obézna aktiva 586 400
Casové rozliseni 815 910
AKTIVA CELKEM 14 083 14 598
Vlastni kapital 316 56
Cizi zdroje 13767 14 542
Dlouhodobé zavazky 13723 14 150
Kratkodobé zdvazky 44 392
Bankovni uvéry a vypomoci 0 0
Casové rozlieni 0 0
PASIVA CELKEM 14 083 14 598
Vybrané finanéni udaje - Vykaz zisku a ztrat
IndividudIni IndividudIni
Typ ucetni zavérky Neauditovana | Neauditovana
Radna Radna
Zavérka sestavena dle BNAS BNAS
Obdobi 2015" 2014°
Trzby za zboZi, vlastni vyrobky a sluzby 2408 2682
Provoznivysledek hospodareni 1326 1289
Financ¢nivysledek hospodareni -1037 -1 006
Vysledek hospodareniza ucetni obdobi 260 253
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 289 283

' vybrané finannéni Udaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahyjsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. BGN.

2 vybrané finannéni Udaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2014 -31.12.2014. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahyjsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. BGN.

Ugetni vykazy byly sestaveny dle Bulharského narodniho uéetniho standardu

("BNAS").
7.7.3.10. SLANTZE 09 EOOD

Emitent vlastni 100% podil v bulharské spole¢nosti SLANTZE 09 EOOD UIC (ICO)
200633634, se sidlem Sofia, post code 1463, 4 Orfano Str., Bulgaria, zapsana
v obchodnim rejstiiku po UIC 200633634.

124



ZAKLADNI PROSPEKT

7.7.4.

UNICAPITAL ENERGY A.S.

SLANTZE 09 EOOD vlastni a provozuje Fotovoltaickou elektrarnu, ktera se rozklada
na celkové plose cca 58.202 m2 v obci Malevo v regionu ,,Momsko Geranche® v

Bulharsku.

Vybrané finan¢ni ukazatele spole¢nosti SLANTZE 09 EOOD

Vybrané financni Gdaje - Rozvaha

Individualni | Individualni

Typ ucetni zavérky Neauditovand | Neauditovana

Radna Radna

Zavérka dle BNAS BNAS

Obdobi 2015 2014°
Dlouhodoby majetek 5081 5314
Obézna aktiva 173 84
Casové rozlieni 9 23
AKTIVA CELKEM 5263 5421
Vlastni kapital 305 242
Cizi zdroje 4958 5179
Dlouhodobé zdavazky 3859 5107
Kratkodobé zdavazky 1099 72
Bankovni uvéry a vypomoci 0 0
Casové rozlieni 0 0
PASIVA CELKEM 5263 5421

Vybrané financni udaje - Vykaz zisku a ztrat

Individualni | Individudlni

Typ ucetni zavérky Neauditovana | Neauditovana

Radna Radna
Zavérka sestavena dle BNAS BNAS
Obdobi 2015" 2014°
Trzby za zboZi, vlastni vyrobky a sluzby 943 1120
Provoznivysledek hospodareni 478 537
Financ¢nivysledek hospodareni -408 -358
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 70 179
Vysledek hospodareni pred zdanénim 63 157

! vybrané finannéni Udaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015. Vybrané
finannéiukazatele zrozvahyjsouk31.12.2015 "Netto". Udaje jsou vtis. BGN.

2 vybrané finannéni Udaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2014 -31.12.2014. Vybrané
finannéiukazatele zrozvahyjsouk31.12.2014 "Netto". Udaje jsou vtis. BGN.

Utetni vykazy spole¢nosti byly sestaveny dle Bulharského narodniho G&etniho

standardu ("BNAS").

Zavislost na jinych subjektech
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Emitent je jako holdingova spolecnost zavisly na podnikani jim pfimo a nepiimo
vlastnénych spolecnosti.

Emitent neni zavisly na jinych subjektech ve skuping.

INFORMACE O TRENDECH

7.8.1.

7.8.2.

7.8.3.

Vyhlidky Emitenta

Emitent prohlasuje, ze nedoslo k zadné podstatné negativni zmén¢ vyhlidek emitenta
od data jeho posledni Géetni zavérky.

Informace o trendech, které by mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zdvazky nebo udalosti,
které by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky
Emitenta na bézny financni rok.

Soucasné trendy energetiky v CR"

Jednou z nejvyznamnéjSich charakteristik soucasného vyvoje energetiky v globalnim
m¢éfitku je vysoka mira nejistot dalsiho vyvoje z hlediska politického a ekonomického,
rozvoje technologii a pozadavkii na ochranu Zivotniho prostiedi a klimatu.
Strategickou odpovédi na vyzvy v sektoru energetiky je efektivni vyuziti domacich
energetickych zdrojii a surovin, nutnost komplexniho pohledu na dodavky vsech
forem energie a cely fetézec od vyroby/produkce az ke spotieb¢ a zajisténi dostatecné
diverzifikace zdroju, surovin a piepravnich tras. Neméné dulezité je aktivni zapojeni
CR do formulovani zasadnich rozvojovych energetickych strategii v mezinarodnim
kontextu a vyuzivani nastroju pro efektivni prosazovani narodni energetické politiky a
vyuziti mezinarodnich poznatkl védeckého a technologického poznani.

Zasobovani energii je v soucasné dobé zalozeno na trznich principech. Zasadnim
problémem trhu s energii jsou vysoka rizika spojend s rychlymi zménami evropské
legislativy a nestabilni trzni signaly vyvolané fadou deformaci a prosazovanim
politickych cilt. Dosavadni vyvoj vede az k situaci, kdy investofi vyhledavaji pouze
vystavbu zdroji s garantovanymi (dotovanymi) cenami. Investice do zdroju i siti tak
de facto tidi statni pobidky nikoliv trh. Trzni vyvoj bez korekci ze strany statu za
téchto podminek smétuje k nevyrovnanému zdrojovému mixu s fadou strategickych a
systémovych rizik pro budoucnost.

Evropsky trh s elektiinou je v soucasné dob¢ na rozcesti. Stavajici model trhu ,,energy
only market ptedpoklada, ze trh zajisti jak kratkodobou optimalizaci (efektivni
alokaci potfebné produkce mezi existujici kapacity), tak i dlouhodobé investicni
signaly pro vystavbu novych kapacit. Tento model byl finaln¢ nastaven v roce 2003,
kdy doslo ke kodifikaci modelu zalozen¢ho na pfistupu tfetich stran k sitim — TPA.
Vyraznd mira trznich deformaci v odvétvi ale tuto druhou funkci trzniho modelu
prakticky paralyzovala. V rozporu se zamérem dokonceni vnitiniho trhu s elektfinou
zaloZeného na tomto modelu se prosazuji rizné podoby statnich intervenci, které maji
na jedné stran¢ prosadit politické a strategické zaméry, na druhé strané¢ pak fesit
dasledky téchto trznich deformaci.

Ceska republika je plné sob&staéna ve vyrobé elektiiny a tepla. V disledku podpory
obnovitelnych zdroja energie v uplynulych letech se zvysil podil jinych obnovitelnych
zdroji nez vodnich elektraren, ale zatim i pii vysokych dotacich nedokazal nahradit

13 Statni energeticka koncepce Ceské republiky, Ministerstvo primyslu a obchodu, zdroj:
http://www.mpo.cz/dokument158012.html
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vyznamngj§i &ast fosilnich zdroji. V CR je dobie zavedena kombinovany vyroba
elektiiny a tepla, pticemz ve velkych a stfednich zdrojich €ini podil kogenerace
necelych 70% z celkové hrubé vyroby tepla. V kogeneraci je zaroven vyrabéno 12-
13% hrubé vyroby elektfiny.

Hlavni podil na celkovych primarnich zdrojich tvoii aktualné stale tuzemské zdroje
energie, a to diky vysokému vyuziti domaciho hnédého a cerného uhli pfi vyrobé
elektiiny. Ceské energetice dominuji uhelné zdroje, které dodavaji, jako zdroje
zakladniho zatiZeni, témét 60% elektrické energie a velkou cast tepla prostfednictvim
dalkového vytapéni. Rozhodujici ¢ast vyrobnich zdrojii v oblasti tepla a elektfiny
zuhli se blizi hranici ekonomické a fyzické Zivotnosti. I pfes nékteré ekologické
aspekty vyuziti uhli neni tato surovina v horizontu statni energetické koncepce v plné
mife nahraditelnd, a to zbezpetnostniho i ekonomického hlediska. Druhym
nejvyznamnéj$im zdrojem energie jsou jaderné zdroje dodéavajici ptes 33% vyrobené
elektfiny.

Hlavnim trendem energetické koncepce je zajistit spolehlivou, bezpeCnou a k
zivotnimu prostfedi Setrnou dodavku energie pro potieby obyvatelstva a ekonomiky
Ceské republiky, a to za konkurenceschopné a piijatelné ceny za standardnich
podminek. Soucasné musi zabezpecit nepferusené dodavky energie v krizovych

vvvvvv

obyvatelstvu.

Na zaklad¢ téchto strategickych intenci a vyhlidek v oblasti rozvoje energetiky
v Ceské republice se Emitent domniva, Ze obor energetiky je vhodnym cilovym trhem
s perspektivnim vyhledem a trvale udrZitelnou vynosnosti, a tedy i vhodnym trhem
pro umisténi finanénim prostiedkd ziskanym prostfednictvim emise dluhopisi od
investord.

V oblasti energetiky a souvisejicich oborech Emitent se vyhledava atraktivni
investi¢ni prilezitosti a monitoruje souvisejici trhy. Potencialni akvizice analyzuje a
snazi se o co nejvetsi shodu a synergické efekty se svym stavajicim portfoliem.

Emitent zamysli zaméfovat se mimo jiné na investice tykajici se projektd jiz
existujicich vyroben energie, v€etné alternativnich zdrojd, kogeneraénich jednotek,
distribuce elektrické energie a také projekti ve vyrobé tepla.

Emitent vychazi z nésledujicich hlavnich charakteristik odvétvi energetiky:

- dlouhodoba rostouci poptavka po energiich

- relativng stabilni a dobie pfedvidatelné penézni toky

- nizka narocnost na personal a jeho kvalifikaci (pfedev§im u vyroben energie)
- vysoce regulovany legislativni ptistup oboru

- sttednédoby az dlouhodoby horizont investic

- vstiicny postoj bank ke spolufinancovani

PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU
Progndzy ani odhady zisku nejsou v Zakladnim prospektu obsazeny.

SPRAVNI, RiDICi A DOZORCIi ORGANY

Emitent je akciovou spole¢nosti zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky. Vnitini
systém fungovani spolecnosti je dualisticky a reprezentuje je predstavenstvo a dozor¢i rada.

7.10.1.

Predstavenstvo Emitenta
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Predstavenstvo je statutarnim orgdnem Emitenta, kterému nalezi obchodni vedeni a
jedna za spole¢nost navenek ve vSech zalezitostech. Pfedstavenstvo rozhoduje o vSech
zalezitostech spole¢nosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny do
pusobnosti valné hromady ¢i dozor¢i rady. Predstavenstvo predklada valné hromadé
zpravu o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku. Dale predklada
ke schvaleni fadnou a mimotadnou ucetni zaveérku a navrh na rozdéleni zisku nebo
uhradu ztraty, vyplaceni zalohy na podil na zisku.

Predstavenstvo Emitenta ma v souladu s platnymi stanovami Emitenta jednoho c¢lena,
ktery je zaroven predsedou predstavenstva. Clenové predstavenstva jsou voleni a
odvolavani valnou hromadou. Funkéni obdobi ¢lena predstavenstva je 10 let. Jednani
za spoletnost potvrdi &len predstavenstva vlastnoruénim podpisem. Clen
predstavenstva zastupuje spole¢nost samostatné.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je ¢lenem piedstavenstva nasledujici
osoba:

Jméno Pracovni adresa Funkce
Pavel Hubacek . Svobody 1194/12, Olomouc Clen piedstavenstva
779 00
Pavel Hubacek

Datum narozeni: 21. dubna 1969

Bydlisté: Chvalkovicka 81/51, Chvalkovice, 779 00 Olomouc
Vzdélani a praxe:

1983 - 1988 Stiedni odborna skola strojirenska

1988 - 1991: Cokolédovny Praha, zavod ZORA Olomouc, oddéleni zasobovani a
nakupu materialu

1991 — dosud: Podnikatelska ¢innost, vedeni spole¢nosti

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti:

Nazev spole¢nosti ICO Pozice
UNICAPITAL a.s. 01800817 Clen piedstavenstva
UNICAPITAL AGRO a.s. 01892908 Clen predstavenstva
REZIDENCE U PARKU s.r.o. 01964542 Jednatel
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. [02953200 Clen piedstavenstva
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. 25621483 Jednatel
UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. 04185811 Clen predstavenstva
REAL Hypo s.r.o. 27772071 Jednatel
Pereta Estates s.r.o. 03517446 Jednatel
BONUM reality, s.r.o. 01494732 Jednatel
EMPERON CAPITAL a.s. 01883151 Clen piedstavenstva
Pozemky UNICAPITAL s.r.o. 5069688 Jednatel

Dozor¢i rada Emitenta

Dozor¢i rada je kontrolnim organem spolecnosti a dohlizi na vykon pulsobnosti
predstavenstva a ¢innosti spolecnosti. Dozor¢i rad€ pfislusi veskerd prava v rozsahu
obecné zavaznych pravnich ptfedpisi, stanov spole¢nosti a usneseni valné hromady
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spolecnosti. Dozor¢i radé piislusi zejména prezkoumavat fadné, mimoradné,
konsolidované i mezitimni U€etni zavérky a navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady
ztraty a predkladat své vyjadieni valné hromad¢, nahlizet do vSech dokladd a zaznamu
tykajicich se Cinnosti Emitenta a kontrolovat, zda jsou tGéetni zapisy fadné vedeny v
souladu se skutecnosti a zda se podnikatelska ¢innost Emitenta uskutecnuje v souladu
s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady.

Dozor¢i rada méa jednoho ¢lena. Clena dozoréi rady voli a odvolava valna hromada.
Funkéni obdobi ¢lena dozor¢i rady €ini 10 let. Jediny ¢len dozor¢i rady je zaroven
predsedou dozor¢i rady.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je ¢lenem dozor¢i rady nasledujici
osoba:

Jména Pracovni adresa Funkce
. tf. Svobody 1194/12, .
D Hubacek k i
avid Hubace Olomouc 779 00 Clen dozor¢irady
David Hubacek

Datum narozeni: 28. prosince 1988

Bydlisté: bytem Edvarda Benese 316/3, Repéin, 779 00 Olomouc
Vzdélani a praxe:

2007 — 2011: Univerzita Tomase Bati, Zlin

2009 — dosud: podnikatelskd ¢innost a vedeni spoleCnosti v oblasti teplarenstvi,
vyroby, obchodu a distribuce obnovitelnych zdroj, investici a developmentu

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti:

Nazev spole¢nosti ICO Pozice
EMPERON CAPITAL a.s. 01883151 Clen dozoréi rady
UNICAPITAL a.s. 01800817 Clen dozoréi rady
UNICAPITAL AGRO a.s. 01892908 Clen dozoréi rady
BARRANGER a.s. 28231775 Clen predstavenstva
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. 02953200 Clen dozoréi rady
UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. 04185811 Clen dozoréi rady

Stiet zajmu na urovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organt

Pti vykonu funkce Clena statutarniho organu nedochazi ke stfetu jeho zajmu se zajmy
Emitenta ani s jinymi z&jmy nebo povinnostmi.

Pti vykonu funkce ¢lena dozoréi rady nedochazi ke stfetu jeho zajmu se zajmy
Emitenta ani s jinymi z&jmy nebo povinnostmi.

Predstavenstvo i dozor¢i rada Emitenta maji jen jednoho ¢lena, ktefi jsou zaroven v
piibuzenském vztahu (otec a syn). Stejné osoby pak tvoii i predstavenstvo a dozor¢i
radu Ruditele. Obchodni vedeni Emitenta, kontrola a rozhodovani o vSech zdsadnich
otazkach je tak koncentrovano u dvou osob.

Informacéni povinnost ¢lentt obou organi Emitenta by byla v pfipadé hroziciho
piipadné existujiciho stietu z4jml zachovana ve smyslu ust. § 54 zak. ¢. 90/2012 Sb.,
0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakona o obchodnich korporacich).

7.11. POSTUPY DOZORCI RADY

7.11.1.

Dozor¢i rada
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7.11.2.

7.11.3.

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta. Dohlizi na vykon pulsobnosti
predstavenstva a uskutectiovani podnikatelské Cinnosti Emitenta. Dozor¢i rada ma
jednoho ¢lena, ktery je zaroven jejim piedsedou. Bude-li mit dozor¢i rada vice ¢lent
je zpusobila se usnaset, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétSina vSech jejich
¢lend. K pfijeti usneseni ve vSech zalezitostech projednavanych dozoréi radou je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétSina vSech (nikoliv jen pfitomnych)
¢lend dozoré¢i rady. O zasedanich dozoréi rady se pofizuje zapis podepsany jejim
predsedou.

Vybor pro audit
Vybor pro audit nebyl ztizen.
Pravidla spravy a fizeni spole¢nosti

Emitent dodrzuje pravidla spravy a fizeni spolecnosti v souladu s platnou legislativou.
Pravidla pro postupy a procesy, podle kterych je Emitent fizen a kontrolovan, nejsou
zatim zakotveny ve vnitfnich pfedpisech, nebot’ Emitent nema zaméstnance a ma
jediného akcionare.

HLAVNiI AKCIONARI

7.12.1.

7.12.2.

Jediny akcionaf

Konecny vlastnik, ktery se 100% podilem na zékladnim kapitalu a 100% podilem na
hlasovacich pravech ovlada AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel Hubacek.

Jedinym akcionafem Emitenta je Rucitel, jenz vlastni 100 % akcii Emitenta, kterym
odpovida 100% podil na hlasovacich pravech a kontroluje prostfednictvim ¢lena
predstavenstva rocni hospodaisky plan, kontroluje mesi¢ni hospodaiské vysledky,
stanovuje a kontroluje ukoly a cile v ramci obchodnich cinnosti. Kontroluje a
schvaluje investice.

Pro spoleCnost jsou platné wvnitini predpisy tvofici soucast ,,Corporate
governance* holdingu UNICAPITAL. Jedna se zejména o predpisy upravujici
obéh dokladli, vnitroskupinové transakce, prodej dluhopisi a konsolida¢ni
pravidla a postupy. Tyto predpisy jsou stejné a platné v celém holdingu
UNICAPITAL a jediny akcionat je pro Emitenta nijak neupravuje.

Emitent prohlasuje, Ze nebyla pfijata zadna opatieni ¢i ujednani, v disledku kterych
by doslo ke zméné kontroly nad Emitentem.

FINANCNi I:JDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A ZISKU
A O ZTRATACH EMITENTA

7.13.1.

7.13.2.

Finan¢ni udaje

Auditovana tadna ucetni zavérka Emitenta za ucetni obdobi koncici 31. 12. 2014 a
auditovana tadnad ucetni zadvérka Emitenta za ucetni obdobi koncici 31.12.2015 je
zahrnuta do Zakladniho prospektu v kap. 15 Ucetni zavérky a je jeho nedilnou
soucasti.

Ugetni zavérka

Emitent sestavil:

(a) Radnou auditovanou individualni &etni zavérku za uéetni obdobi od 1.1.2014 do
31. 12. 2014. UGetni zavérka byla sestaveny v souladu s platnymi &eskymi
ucetnimi predpisy, zakonem o ucetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlasSkou provadéjici
tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi t&etnimi standardy pro podnikatele (sada
001 — 023) a ovérena spolecnosti TPA Horwath Audit s.r.o., se sidlem Antala
Staska 2027/79, Kr¢, Praha 4, PSC 140 00, IC 60203480, zapsanou v obchodnim
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7.13.3.

7.13.4.

7.13.5.

7.13.6.

7.13.7.

rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 25463, ktera je
vedena v seznam auditorti / auditorskych spolecnosti vedeném Komorou auditorti
Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni ¢islo KA CR ¢. 080. Auditorem
odpovédnym za provedeni auditu byla Ing. Markéta Kopfivova, drzitel osvéd¢éeni
¢islo 1331.

(b) Radnou konsolidovanou auditovanou ucetni zavérku za Gcetni obdobi od
1.1.2015 do 31.12.2015 sestavenou dle mezinarodnich Ucetnich standardii ve
znéni schvaleném EU (IFRS). Tato ucetni zavérka byla ovéfena spolecnosti
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle, 140
00 Praha 4, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637, ktera je vedena v seznamu auditorti / auditorskych
spole¢nosti vedeném Komorou auditort Ceské republiky a je drZitelem osvédéeni
gislo KA CR ¢. 021. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Petr
Kiiz FCCA, drzitel osvédéeni ¢islo 1140.

(c) Rédnou individualni auditovanou uéetni zavérku za uéetni obdobi od 1.1.2015 do
31.12.2015 sestavenou dle mezinarodnich WcCetnich standardd ve znéni
schvaleném EU (IFRS).
Tato ucetni zavérka byla ovéfena spolecnosti PricewaterhouseCoopers Audit,
s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsanou v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637,
ktera je vedena v seznamu auditord / auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou
auditori Ceské republiky a je drZitelem osvédéeni ¢&islo KA CR ¢&. 021.
Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Petr K#iz FCCA, drZitel
osvédcenti Cislo 1140.

Auditofti ovéefili vySe uvedené ucetni zaverky ,,bez vyhrad®.

Ovéfeni financnich tdaji

Finan¢ni udaje vychazeji z auditované fadné konsolidované ucetni zavérky Emitenta
za ucetni obdobi konc¢ici 31. 12. 2015.

Stari poslednich finan¢nich udajt

Posledni rok, pro ktery byly finan¢ni tidaje ovéteny, je rok 2015.

Mezitimni a jiné finan¢ni Gdaje

Emitent po datu posledni fadné ucetni zavérky za rok 2015 nevyhotovil Zzadnou
mezitimni zkracenou ucetni zavérku.

Soudni a rozhod¢i fizeni

Emitent prohlasuje, ze za obdobi poslednich 12 mésicti pfed datem Zakladniho
prospektu neexistuje zadné Emitentovi zndmé soudni, rozhod¢i ¢i spravni fizeni, ani
takové fizeni nehrozi, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost emitenta nebo skupiny.

Vyznamnd zména finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni auditované ucetni zavérky sestavené ke
dni 31. 12. 2015 nedoslo k Zadné vyznamné zméné finanéni nebo obchodni situace
Emitenta a jeho skupiny, vyjma nasledujicich udalosti:

(a) Spole¢nost Ponavia Energy s.r.o., ICO 03697312 se sidlem Netroufalky 797/7,
Bohunice, 625 00 Brno (dfive Merris Estates s.r.0.), byla zapsana do obchodniho
rejstiiku dne 8.1.2015. Do 26.2.2016 byl jedinym spolecnikem Ponavia Energy
s.r.o. (difve Merris Estates s.r.0.) spolenost Ceskomoravska energetika s.r.o.
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Ponavia Energy s.r.o. (diive Merris Estates s.r.0.) plni funkci holdingové
spolecnosti pro dalsi akvizice.

(b) K datu 26.2.2016 doslo k zapisu prevodu 50% obchodniho podilu ve spolecnosti
Ponavia Energy s.r.o. z Ceskomoravska energetika s.r.o. na spole¢nost Trikaya
Asset Management a.s. ICO 292 02 078, Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno.

(c) Rucitel poskytl priplatek mimo zakladni kapital ve vysi 10.900.000 K¢&
Emitentovi na zakladé smlouvy o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital ze
dne 3.3.2016.

(d) Emitent dne 8.3.2016 uzaviel kupni smlouvu, na zaklad¢ které ziskal 50%
obchodni podil ve spolednosti Ceskomoravska distribuce s.r.o., ¢imz se stal
jedinym akcionafem spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. Hodnota
akvizice byla ve vysi 156 mil. K¢.

(e) Emitent dne 11.4.2016 nabyl 100% podil ve spole¢nosti SOLAR-HASKOVO
EOOD. Celkova hodnota akvizice byla 134.416 mil. K¢, ta zahrnuje cenu za
nakup obchodniho podilu a vyplaceni zavazkii spolecnosti.

() Emitent dne 20.4.2016 nabyl 100% obchodni podil ve spole¢nosti SLANTZE 09
EOOD. Pravni ucinky pievodu vlastnictvi nastanou zapisem nového spole¢nika
do obchodniho rejstiiku. Celkova hodnota akvizice byla ve vysi 57,471 mil. K¢,
ta zahrnuje cenu za nakup obchodniho podilu a vyplaceni zavazkl spole¢nosti.

(g) Emitent jako vétitel a SOLAR-HASKOVO EOOD jako dluznik uzavieli dne
7.4.2016 ramcovou smlouvu o uUvéru . Na zakladé této smlouvy se Emitent
zavazal poskytnout spolecnosti SOLAR-HASKOVO EOOD penézni prosttedky
az do vyse 130.000.000 K& za sjednany trok ve vysi 8,0 % p.a. Uvér je splatny
do 10 dnti od pisemné vyzvy Emitenta. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu
Cinila nesplacend ¢ast iivéru 126.272.130 Ke¢.

(h) Emitent jako véfitel a SLANTZE 09 EOOD jako dluznik uzavieli dne 7.4.2016
ramcovou smlouvu o Uv€ru. Na zakladé této smlouvy se Emitent zavazal
poskytnout spolecnosti SLANTZE 09 EOOD penézni prosttedky az do vyse
55.000.000 K¢ za sjednany urok ve vysi 8,0 % p.a. Uvér je splatny do 10 dnti od
pisemné vyzvy Emitenta. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu c¢inila
nesplacena ¢ast iveéru 53.258.950 K¢.

7.14. DOPLNUJICI UDAJE

7.14.1.

7.14.2.

Zakladni kapital
Zékladni kapital ¢ini 2.000.000,- K¢.

Zakladni kapital je v pIné vysi splacen a odpovida 2 kustim akcii na jméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 1.000.000 K¢ na akcii.

Spole¢enska smlouva a stanovy

Emitent byl zaloZen v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky jako akciova
spolecnost zakladatelskou listinou ve formé notéaiského zapisu ¢. NZ 1248/2013,
N 1288/2013 ze dne 24. ¢ervna 2013 (dale jen ,,Zakladatelska listina Emitenta“).
Emitent byl zaloZen na dobu neurcitou.

Emitent se dne 3. dubna 2014 podfidil zakonu ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich
korporacich ve formée notatského zapisu ¢. NZ 261/2014, N 276/2014 a pfijal aktualni
znéni stanov (dale jen ,,Stanovy Emitenta®).

Emitent je pravnickou osobou zaloZzenou za G¢elem podnikani. Pfedmétem podnikani
Emitenta je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 — 3 Zivnostenského
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zakona a c¢innost ucetnich poradcli, vedeni uUcCetnictvi, vedeni danové evidence
v souladu s ¢lankem 2. Stanov (Predmét podnikani Spolecnosti).

Zakladatelska listina Emitenta i Stanovy Emitenta jsou uloZené ve sbirce listin
Emitenta v elektronické podobé a v listinné podobé jsou oba dokumenty k dispozici
v sidle Emitenta, v pracovnich dnech vzdy od 10.00 do 15.00 hod.

7.15. VYZNAMNE SMLOUVY

7.15.1.  Emitent uzaviel nasledujici vyznamné smlouvy:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

¢

(2

(h)

Ramcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 14.8.2014 na dobu neuréitou, mezi
Rucitelem a Emitentem. Na zaklad¢ této smlouvy se Rucitel zavazal poskytnout
Emitentovi penézni prostiedky az do vySe 300.000.000 K¢ za sjednany urok ve
vysi 5,1 % p.a.. Uvér je splatny do 10 dnii od pisemné vyzvy Ruéitele. K datu
vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila nesplacena ¢ast ivéru 4.600.000 K¢.

Ramcova smlouva o uvéru, uzaviend dne 11.5.2015 na dobu neuréitou, mezi
Emitentem a spole¢nosti Ceskomoravskou energetikou s.r.o. Na zikladé této
smlouvy se Emitent zavazal poskytnout spoleénosti Ceskomoravska energetika
s.r.0. penézni prostredky az do vyse 120.000.000 K¢ za sjednany urok ve vysi 5,5
% p.a. Uvér je splatny do 10 dnii od pisemné vyzvy Emitenta. K datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu ¢inila nesplacena ¢ast uvéru 42.661.244 K¢.

Ramcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 17.12.2015 na dobu neuréitou , mezi
Emitentem a spole¢nosti LDS Sever, s.r.o. Na zakladé této smlouvy se Emitent
zavazal poskytnou spole¢nosti LDS Sever, s.r.o. penézni prostfedky do vyse
57.000.000 K¢& za sjednany urok ve vysi 6.00% p.a. Uvér je splatny do 10 dnd od
pisemné vyzvy Emitenta. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila
nesplacena ¢ast uveéru 57.000.000 K¢.

Smlouva o postoupeni pohledavek za Ceskomoravska distribuce s.r.o. z titulu (i)
smlouvy o uvéru ze dne 16.12.2013 ve znéni pozd¢jsich dodatkli, uzaviené mezi
Ceskomoravska distribuce s.r.o. jako dluznikem a POTYLA s.r.o., ICO 277 80 228
jako véfitelem a (i) smlouvy o Gvéru ze dne 16.12.2013 ve znéni pozdéjSich
dodatkii, uzaviené mezi Ceskomoravska distribuce s.r.o. jako dluznikem a
LUMEN INTERNATIONAL, ICO 260 74 141 jako véfitelem (pohledavka byla
postoupena na POTYLA s.r.0.) v celkové vysi 78.225.296,48 K¢, uzaviena dne
19.8.2014 mezi Emitentem jako postupnikem a POTYLA s.r.o. jako postupitelem.
Pohledavky byly postoupeny za Uplatu rovnajici se jejich nominalni vysi. Dne
9.12.2015 byla pohledavka C¢aste¢né uhrazena a jeji vySe kdatu vyhotoveni
Zakladniho prospektu ¢ini 39.479.000 K¢.

Smlouva o postoupeni pohledavek mezi Emitentem jako postupnikem a E.ON
Ceska republika, s.r.o. jako postupitelem ze dne 8.3.2016, na zakladé které Emitent
nabyl pohledavky za spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. Vyse pohledavek
ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila 39.479.000 K¢.

Smlouvy o postoupeni pohledavky, na zakladé kterych nabyl Emitent pohledavku
za FVE lJilovice s.r.0. z titulu smlouvy o Gvéru ze dne 10.9.2010. Vyse pohledavky
ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila 17.000.000 K¢ plus piisluSenstvi.

Smlouva o postoupeni pohledavek, na zakladé které nabyl Emitent pohledavky za
FVE Lahost s.r.o. z titulu smlouvy o ptjéce ze dne 16.8.2010 a ze dne 31.5.2011.
Vyse pohledavek ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu Cinila 24.876.100 K¢
plus pfisluSenstvi.

Smlouva o postoupeni pohledavek, na zakladé které nabyl Emitent pohledavky za
LDS Sever, s.r.o. z titulu smlouvy o pdjéce ze dne 24.5.2012 a ze dne 17.5.2012.
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7.15.2.

7.15.3.

7.15.4.

7.15.5.

Vyse pohledavek ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila 13.000.000 K¢
plus pfisluSenstvi.

(1) Smlouva o postoupeni pohledavky, na zaklad¢é které nabyl Emitent pohledavku za
Photon Forest s.r.o. z titulu smlouvy o Gvéru ze dne 26.8.2010. Vyse pohledavky
ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila 7.738.747,71 K¢.

(j) Smlouva o zastaveni podilu ve spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o.,
uzaviend dne 23.9.2014 mezi Emitentem jako =zastavcem a spoleCnosti
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. jako zistavnim véfitelem k zajisténi dluhti
spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. ze smlouvy o terminovaném uvéru
uzaviené dne 28.6.2012 mezi spole¢nosti Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
jako véfitelem, a Ceskomoravskd distribuce s.r.0., jako dluznikem.

(k) Smlouva mezi Rucitelem a Emitentem o poskytnuti pfiplatku mimo zéakladni
kapital Emitenta ve vy$i 10.900.00 K¢ ze dne 3.3.2016, na zakladé které Rucitel
poskytl uvedeny piiplatek mimo zakladni kapital.

() Ramcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 7.4.2016 na dobu neurcitou, mezi
Emitentem a spole¢nosti SOLAR-HASKOVO EOOD. Na ziklad¢ této smlouvy se
Emitent zavazal poskytnout spole¢nosti SOLAR-HASKOVO EOOD penézni
prostiedky az do vyse 130.000.000 K& za sjednany trok ve vysi 8,0 % p.a. Uvér je
splatny do 10 dnd od pisemné vyzvy Emitenta. K datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu ¢inila nesplacena ¢ast uvéru 126.272.130 K¢.

(m) Rdmcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 7.4.2016 na dobu neurcitou, mezi
Emitentem a spolecnosti SLANTZE 09 EOOD. Na ziklad¢ této smlouvy se
Emitent zavazal poskytnout spolecnosti SLANTZE 09 EOOD penézni prostiedky
az do vyse 55.000.000 K¢& za sjednany urok ve vysi 8,0 % p.a. Uvér je splatny do
10 dnti od pisemné vyzvy Emitenta. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu
¢inila nesplacena ¢ast uveru 53.258.950 K¢.

Ceskomoravska distribuce s.r.o. uzaviela nasledujici vyznamnou smlouvu:

Smlouva o terminovaném tUvéru uzaviena dne 28.6.2012 mezi spolecnosti
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., jako véfitelem, a Ceskomoravska distribuce
s.r.o., jako dluznikem. Uvérovy ramec &ini 529.749.000 K¢&. Uvérova sazba je
pohybliva a je souctem PRIBOR a marze, ktera se pro jednotlivé transe a trokova
obdobi pohybuje v intervalu od 2,50 % do 3,80 %. Transe tivéru v Castce jistiny
47.960.000 K¢ je splatna v zati 2018, transe tivéru v Castce jistiny 320.603.000 K¢ je
splatna v prosinci 2026 a zbylé tranSe jsou splatné v prosinci 2027. K datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu ¢inila nesplacena ¢ast uvéru 487.277.120 K¢.

FVE lJilovice s.r.0. uzaviela nasledujici vyznamnou smlouvu:

Smlouva o Gvéru uzaviena dne 25.3.2015 mezi spole¢nosti Raiffeisenbank a.s. jako
vétitelem a FVE Jilovice s.r.o. jako dluznikem. Poskytnuty avér ¢inil 79.000.000 K¢
za sjednany tirok ve vy§i 3M PRIBOR + 2.70% p.a. Uvér je splatny k 31.12.2025. K
datu vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila nesplacena ¢ast ivéru 71.171.000 K¢.

FVE Lahost’ s.r.o. uzavitela nasledujici vyznamnou smlouvu:

Smlouva o Gvéru uzaviend dne 27.5.2011 mezi spolecnosti UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. jako véfitelem a FVE Lahost s.r.o. jako dluznikem.
Poskytnuty uvér ¢inil 54.361.000 K¢ za sjednany urok ve vysi 3M PRIBOR +2.95%
p.a. Uvér je splatny 29.3.2024. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢&inila
nesplacena cast uveéru 35.847.636 K¢.

Ceskomoravska energetika s.r.o. uzaviela nasledujici vyznamnou smlouvu:
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7.16.

7.17.

Smlouva o pfevodu 50% obchodniho podilu ve spolecnosti Ponavia Energy s.r.o mezi
Ceskomoravska energetika s.r.o. jako pievodcem a Trikaya Asset Management a.s.
jako nabyvatelem. K pievodu podilu doslo dne 25.2.2016.

Mimo vySe uvedenych smluv Emitent neeviduje zadné vyznamné smlouvy mimo smluv v ramci
bézného podnikani, které by mohly vést ke zmén¢ naroku kteréhokoli ¢lena skupiny, ktery by
byl podstatny pro schopnost emitenta splnit zavazky k drzitelim emitovanych dluhopist.

I’JDAJE, TRETiCH STRAN A PROHLASENI ZNALCU A PROHLASENI
0 JAKEMKOLI ZAJMU

Sougasti tohoto Zakladniho prospektu jsou i zpravy auditora zahrnuté v kap. 15 Uéetni zavérky,
vypracované spolec¢nosti:

(a) TPA Horwath Audit s.r.o., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢&, Praha 4, PSC 140 00, IC
60203480, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 25463, ktera je vedena v seznam auditord / auditorskych spole¢nosti vedeném
Komorou auditort Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni &islo KA CR ¢&. 080.
Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byla Ing. Markéta Kopfivova, drzitel
osvédceni Cislo 1331.

(b) spole¢nosti PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, Nusle, 140
00 Praha 4, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 3637, ktera je vedena v seznamu auditorti / auditorskych spolecnosti vedeném
Komorou auditort Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni &islo KA CR ¢&. 021.
Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Petr Kiiz FCCA, drzitel osvédceni
cislo 1140.

Nekteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tietich stran. Takové
informace byly pfesné reprodukovéany a podle védomosti Emitenta a v mite, ve které je schopen
to zjistit z informaci zvetejnénych pfislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti,
kvuli kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadgéjici.

Auditor Emitenta nema zadny vyznamny zajem v Emitentovi.
ZVEREJNENE DOKUMENTY

PIna znéni zakladatelské listiny, stanov, povinnych auditovanych finan¢nich vykazi Emitenta
v¢etné piiloh a auditorskych vyrokd k nim jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v
sidle Emitenta.

Veskeré dalsi dokumenty a materidly uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se
Emitenta, v¢etn¢ historickych finan¢nich tdaji Emitenta, jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle
Emitenta.

Ugetni zavérky dcefinych spolenosti Ruéitele a Emitenta za rok 2014 a 2015 jsou k nahlédnuti
v kancelafi Rucitele na adrese ti. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bod¢ budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu
platnosti tohoto Zakladniho prospektu.
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8.2.

8.3.

RUCENI A INFORMACE O RUCITELI
POVAHA ZARUKY

Zaruka vystavena Rucitelem ma povahu finanéni zaruky podle § 2029 a nasl. Obc¢anského

zakoniku.

ROZSAH ZARUKY

Rucitel v zarucni listiné prohlasuje, Ze na prvni pisemnou vyzvu kazdého vlastnika Dluhopisu
neprodlené uspokoji veSkeré stavajici 1 budouci, podminéné i nepodminéné, penézité dluhy
Emitenta viici kazdému vlastnikovi Dluhopist az do celkové vyse 1.000.000.000 K¢, vzniklé na
zaklad¢ Dluhopisi, pokud je Emitent v prodleni vice nez 14 dni s plnénim zajisténych dluhd.

INFORMACE O RUCITELI
8.3.1.  Auditofi Rucitele

Rucitel sestavil:

a)

b)

d)

Radnou auditovanou individualni Géetni zavérku za Géetni obdobi od 1.1.2014 do
31.12.2014.

Tato ucetni zavérka byla ovéfena spoleCnosti TPA Horwath Audit s.r.o., se
sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢, Praha 4, PSC 140 00, ICO 602 03 480,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 25463, ktera je vedena v seznamu auditori / auditorskych spolecnosti
vedeném Komorou auditorti Ceské republiky a je drZitelem osvédéeni &islo KA
CR ¢&. 080. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byla Ing. Markéta
Kopftivova, drzitel osvédéeni ¢islo 1331.

Radnou auditovanou konsolidovanou uéetni zévérku za ucetni obdobi od
1.1.2014 do 31.12.2014.

Tato ucetni zavérka byla ovéfena spolecnosti TPA Horwath Audit s.r.o., se
sidlem Antala Staska 2027/79, Krg&, Praha 4, PSC 140 00, ICO 602 03 480,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 25463, ktera je vedena v seznamu auditori / auditorskych spolecnosti
vedeném Komorou auditorti Ceské republiky a je drZitelem osvédéeni &islo KA
CR ¢&. 080. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byla Ing. Markéta
Kopftivova, drzitel osvédéeni ¢islo 1331.

Radnou auditovanou individualni uéetni zavérku za i¢etni obdobi od 1.1.2015 do
31.12.2015.

Tato Gcetni zavérka byla ovétena spolecnosti PricewaterhouseCoopers Audit,
s.1.0., se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsanou

v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637,
ktera je vedena v seznamu auditorti / auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou
auditorti Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni ¢islo KA CR &. 021.
Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Petr Kiiz FCCA, drzitel
osvédcenti Cislo 1140.

Radnou auditovanou konsolidovanou t&etni zavérku za tucéetni obdobi od
1.1.2015 do 31.12.2015.

Tato ucetni zavérka byla ovéfena spolecnosti PricewaterhouseCoopers Audit,
s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637,
ktera je vedena v seznamu auditor / auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou
auditori Ceské republiky a je drZitelem osvédéeni ¢&islo KA CR ¢&. 021.
Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Petr K#iz FCCA, drZitel
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8.3.2.

8.3.3.

osvédceni ¢islo 1140.

Vyse uvedené ucetni zaveérky byly sestaveny v souladu s platnymi ¢eskymi ucetnimi
pfedpisy, zakonem o uCetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadgjici tento zdkon
(500/2002 Sb.) a Ceskymi ucetnimi standardy pro podnikatele (sada 001 — 023).

Zpravy o auditu konsolidované ucetni zavérky Rucitele za obdobi od 1.1.2015 —
31.12.2015 a za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 jsou soucasti tohoto Zakladniho
prospektu v kapitole 15.

Auditofti ovéefili vySe uvedené ucetni zaverky ,,bez vyhrad®.
Prohlaseni

Emitent prohlasuje, Ze auditor Rucitele udélil souhlas se zahrnutim tGcetnich zavérek
uvedenych v kap. 8.3.1 b) a d) tohoto Zakladniho prospektu a k jejich vyuziti pro
ucely tohoto Zakladniho prospektu.

Informace o zméné auditoru

Auditor Emitenta a Rucitele spole¢nost TPA Horwath Audit s.r.0., se sidlem Antala
Staska 2027/79, Kr¢, Praha 4, PSC 140 00, ICO 60203480, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 25463 byla odvolana a
novym auditorem Emitenta a Rucitele byla jmenovéna  spolecnost
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle, 140 00
Praha 4, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 3637.
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8.4. VYBRANE FINANCNIi UDAJE
8.4.1.  Vybrané financni udaje Rucitele

Tuto Cast je tfeba ¢ist spolu s Rucitelovymi finanénimi tdaji uvedenymi v kap. 8.13
tohoto Zakladniho prospektu.
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Vybrané finanéni idaje - Rozvaha

Typ ucetni zavérky

Konsolidovana
Auditovana

Konsolidovana
Auditovana

Radna Radna
Zéavérka dle Cus Cus
Obdobi 2015" 20147
Dlouhodoby majetek 1970486 886 895
Dlouhodoby hmotny majetek 1556 194 468 058
ObéZna aktiva 971 608 787 208
Casové rozliseni 14581 19012
AKTIVA CELKEM 2956 675 1693 115
Vlastni kapital 377 111 364 580
Mensinové podily 0 10430
Cizi zdroje 2 535 200 1316 225
Dlouhodobé zavazky 1090436 575 355
Kratkodobé zavazky 158 762 79 587
Bankovni uvéry a vypomoci 1280288 649 231
Casové rozligeni 44 364 1880
PASIVA CELKEM 2 956 675 1693 115

Vybrané finanéni udaje - Vykaz zisku a ztraty

Typ ucetni zavérky

Konsolidovana
Auditovana

Konsolidovana
Auditovana

Radna Radna
Zavérka sestavena dle Cus Ccus
Obdobi 2015" 2014°
Trzby za zboZi, vlastni vyrobky a sluzby 440710 209 047
Konsolidovany provoznivysledek hospodareni 44 200 51 346
Konsolidovany financni vysledek hospodareni -17 436 65 880
Konsolidovany vysledek hospodareni za ucetni obdobi 12137 70817

Vybrané financ¢ni udaje - Vykaz penéznich toku

Konsolidovana

Konsolidovana

Typ ucetni zavérky Auditovana Auditovana
Radna Radna

Zavérka sestavena dle Cus Ccus

Obdobi 2015 2014°

Stav penéznich prostifedkl a penéznich ekvivalentd na

pocatku roku 504 406 27 631

Cisté zvyseni penéZnich prostredk( a penéznich

ekvivalentl -295 109 476 775
Cisty penéznitok z provozni ¢innosti -67 643 119925
Cisty penéznitok z investi¢ni ¢innosti -1148 883 -158 827
Cisty penéznitok z finanéni ¢innosti 921417 515677

Stav penéznich prostifedkt a penéznich ekvivalentd na

konci roku 209 297 504 406

' vybrané finannéni Udaje z vykazu zisku a ztrat a vykazu penéznich tokd jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015.
Vybrané finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

2 vybrané finannéni Gdaje zvykazu zisku a ztrat a vykazu penézinich tokd jsouza obdobi 1.1.2014-31.12.2014.
Vybrané finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.
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8.5.

8.6.

Od data posledniho auditované¢ho finan¢niho vykazu nedoslo k Zzadné vyznamné
negativni zmén¢€ vyhlidek Rucitele ani k vyznamnym zméndm finan¢ni nebo obchodni
situace Rucitele mimo nasledujici skutecnosti.

RIZIKOVE FAKTORY

8.5.1.

Odkazujeme na kap. 3 tohoto Zakladniho prospektu.

UDAJE O RUCITELI

8.6.1.

Historie a vyvoj Rucitele

Rucitel vznikl dne 19.6.2013 za ucelem spravy financniho majetku a finan¢nich
investic a disponuje zékladnim kapitalem ve vysi 300 mil. K¢.

Na zaklad¢ provedenych analyz a strategii bylo rozhodnuto o investovani do tii
klicovych oblasti a to zemédé€lského, energetického a developerského oboru. V roce
2014 a 2015 doslo k rozsiteni oblasti k investovani o akvizice do start-up spolecnosti
v oblasti IT a do pfilezitostnych investic na finanénim trhu.

Za timto ucelem byly postupné zalozeny jednotlivé dcetfiné spole¢nosti Ruditele
Unicapital Agro a.s., Unicapital Energy a.s. (Emitent), Unicapital Development s.r.o.,
Unicapital Macro Opportunities a.s. a Unicapital Real Estate a.s.

Byly vytvofeny struktury spole¢nosti se zasadnim durazem na finanéni fizeni a
analyticky usek k vyhodnocovéani potencionalnich investic a interni optimalizaci
danych akvizic a k urCeni strategii dalSiho rozvoje.

Spolu s ristem velikosti Skupiny Rucitele vyvstala potieba zfidit controllingovy usek
coz probéhlo v pribéhu roku 2015

Skupina Rucitele za ucelem dalSiho rozvoje a zhodnocovani vlastniho i investorského
kapitalu, zahajila v roce 2013 rovné€z umistovani nevefejné emise dluhopist. V roce
2015 bylo na zakladé provedené analyzy rozhodnuto o ukonceni umistovani
nevetejnych emisi dluhopisti. V budoucnu bude Skupina Rucitele ziskavat zdroje bud’
bankovnim financovanim a nebo emisemi dluhopisi.

Jednou zvyznamnych funkci Rucitele vramci Skupiny Rucitele je poskytovani
vnitroskupinovych ptjcek a dohled nad efektivnim fizeni cash-flow v ramci Skupiny
Rucitele.

8.6.1.1.  Obchodni firma Rucitele
UNICAPITAL a.s.
8.6.1.2.  Misto registrace a registracni ¢islo Rucitele

Rucitel je zapsany v obchodnim rejstiiku, vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 19190

8.6.1.3.  Identifikacni ¢islo

01800817

8.6.1.4.  Datum zalozeni Rucitele

Rucitel vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstiiku dne 19.6.2013.
8.6.1.5.  Pravni forma

akciova spole¢nost

8.6.1.6.  Rozhodné pravo

pravo Ceské republiky
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8.6.1.7.  Pravni pfedpisy, kterymi se Rucitel fidi

Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky a komunitdrnim pravem.
Zakladnimi pravnimi pfedpisy, kterymi se Emitent fidi, jsou zejména platné pravni
piedpisy Ceské republiky:

- zakon €. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v platném znéni,
- zakon €. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, v platném znéni;

- zakon €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, v platném znéni;

- zakon €. 190/2004 Sb. o dluhopisech, v platném znéni;

- zakon €. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitdlovém trhu, v platném znéni;

- zékon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon);

- zakon €. 165/2012 Sb. o podporovanych zdrojich energie a o zmén¢ nékterych
zakont, v platném znéni;

- zékon €. 252/1997 Sb. o zemé&délstvi, v platném znéni;

- zakon ¢. 256/2000 Sb., o Statnim zemé&d€lském intervenénim fondu a o zméné
nékterych dalSich zakont (zakon o Statnim zemédélském intervencnim fondu),
v platném znéni; a

- zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon),
v platném znéni.
8.6.1.8.  Predmét Cinnosti a pfedmét podnikani podle stanov Rucitele:

Rucitel je pravnickou osobou zaloZenou za u¢elem podnikani. Pfedmét podnikani
Rucitele v souladu s ¢lankem 2 stanov Rucitele ,,Pfedmétem podnikani spolecnosti*
je:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
8.6.1.9. Sidlo

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

8.6.1.10. Telefonni ¢islo Rucitele

+420 731902 111

8.6.1.11. Udalosti majici podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti
Rucitele

Jediny akcionai Rucitele rozhodl dne 24.6.2013 pfi vykonu plsobnosti valné hromady
o zvySeni zakladniho kapitalu spolecnosti upisovanim akcii o ¢astku celkem ve vysi
298.000.000,- K¢, tedy z dosavadni vyse 2.000.000,- K¢ na novou ¢astku zakladniho
kapitalu ve vysi 300.000.000,- K¢. Zvyseni zakladniho kapitalu se provedlo upsanim
298 kusit kmenovych akcii znéjicich na majitele v listinné podobé o jmenovité
hodnoté jedné akcie ve vysi 1.000.000,- K¢ penézitymi vklady. Zvyseni zakladniho
kapitalu bylo do obchodniho rejstiiku zapsano dne 12.8.2013.

Rucitel vydal nasledujici emise listinnych dluhopisti na jméno:

(a) l.emise — ISIN: CZ0003510927; Celkovy upsany objem emise dluhopist:
44.000.000 K¢&; Nominalni hodnota dlyhopisﬁ: 500.000,- K¢; Datum emise
a datum splatnosti: 1.9.2013 — 1.9.2018; Urok: 5,1%;
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(b)

(c)

(d)

(e)

(®

(@

(h)

(1)

G

(k)

M

(m)

(n)

(0)

(p)

2.emise — ISIN: CZ0003510919; Celkovy upsany objem emise dluhopisi:
14.500.000 K¢&; Nominalni hodnota dlphopisﬁ: 500.000,- K¢; Datum emise
a datum splatnosti: 1.9.2013 — 1.9.2016; Urok: 4,0%;

3.emise — ISIN: CZ0003510984; Celkovy upsany objem emise dluhopist:
20.000.000 K¢&; Nominalni hodnota dluhopjsﬁ: 250.000,- K¢&; Datum emise
a datum splatnosti: 15.10.2013 — 15.10.2016; Urok: 4,0%;

4.emise — ISIN: CZ0003511198; Celkovy upsany objem emise dluhopist:
19.500.000 K¢&; Nominalni hodnota dlphopisﬁ: 250.000,- K¢&; Datum emise
a datum splatnosti: 3.3.2014 — 3.3.2019; Urok: 5,1%;

S.emise — ISIN: CZ0003511180; Celkovy upsany objem emise dluhopist:
19.000.000 K¢; Nominalni hodnota dl}lhopisﬁ: 250.000,- K¢; Datum emise
a datum splatnosti: 3.3.2014 —3.3.2017; Urok: 4,0%;

6.emise — ISIN: CZ0003511172; Celkovy upsany objem emise dluhopist:
16.950.000 K¢; Nominalni hodnota dl}lhopisﬁ: 150.000,- K¢&; Datum emise
a datum splatnosti: 3.3.2014 — 3.3.2017; Urok: 4,0%;

7.emise — ISIN: CZ0003511313; Celkovy upsany objem emise dluhopisi:
18.750.000 K¢; Nominalni hodnota dluhppisﬁ: 250.000,- K¢; Datum emise
a datum splatnosti: 18.4.2014 — 18.4.2019; Urok: 5,1%;

8.emise — ISIN: CZ0003511305; Celkovy upsany objem emise dluhopisi:
19.750.000 K¢; Nominalni hodnota dl}lhopisﬁ: 250.000,- K¢; Datum emise
a datum splatnosti: 2.5.2014 — 2.5.2017; Urok: 4,0%;

9.emise — ISIN: CZ0003511487; Celkovy upsany objem emise dluhopisi:
22.500.000 K¢; Nominalni hodnota dl}lhopisﬁ: 250.000,- K¢; Datum emise
a datum splatnosti: 9.6.2014 — 9.6.2019; Urok: 5,1%;

10.emise — ISIN: CZ0003511495; Celkovy upsany objem emise dluhopist:
25.000.000 K¢&; Nominalni hodnota dlphopisﬁ: 250.000,- K¢&; Datum emise
a datum splatnosti: 9.6.2014 — 9.6.2017; Urok: 4,0%;

11.emise — ISIN: nepfidéleno; Celkovy upsany objem emise dluhopist:
26.500.000 K¢&; Nominalni hodnota dluhppisﬁ: 250.000,- K¢&; Datum emise
a datum splatnosti: 28.7.2014 — 28.7.2019; Urok: 5,1%;

12.emise — ISIN: nepfidéleno; Celkovy upsany objem emise dluhopist:
29.750.000 K¢&; Nominalni hodnota dluhppisﬁ: 250.000,- K¢&; Datum emise
a datum splatnosti: 28.7.2014 — 28.7.2017; Urok: 4,0%;

13.emise — ISIN: nepfidéleno; Celkovy upsany objem emise dluhopist:
28.500.000 K¢&; Nominalni hodnota dlphopisﬁ: 250.000,- K¢&; Datum emise
a datum splatnosti: 8.9.2014 — 8.9.2019; Urok: 5,1%;

14.emise — ISIN: nepfidéleno; Celkovy upsany objem emise dluhopist:
28.000.000 K¢; Nominalni hodnota dl}lhopisﬁ: 250.000,- K¢; Datum emise
a datum splatnosti: 8.9.2014 — 8.9.2017; Urok: 4,0%;

15. emise — ISIN: nepfidéleno; Celkovy upsany objem emise dluhopist:
28.250.000 K¢&; Nominalni hodnota dlu}}opisu: 250.000 K¢; Datum emise
a datum splatnosti: 3.11.2014 — 3.11.2017; Urok: 4,0 %;

16. emise — ISIN: nepridéleno; Celkovy upsany objem emise dluhopist:
27.500.000 K¢; Nominalni hodnota dluhopisﬁ: 250.000,- K¢; Datum emise
a datum splatnosti 10.11.2014 — 10.11.2019; Urok: 5,1 %;
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(q) 17. emise — ISIN: nepridéleno; Celkovy upsany objem emise dluhopist:
28.250.000 K¢&; Nominalni hodnota dluhppisﬁ: 250.000,- K¢&; Datum emise
a datum splatnosti: 8.12.2014 — 8.12.2019; Urok: 5,1 %;

(r) 18. emise — ISIN: nepfidéleno; Celkovy upsany objem emise dluhopist:
29.000.000 K¢&; Nominalni hodnota dluhppisﬁ: 250.000,- K¢&; Datum emise
a datum splatnosti: 8.12.2014 — 8.12.2017; Urok: 4,0 %;

(s) 19. emise — ISIN: nepridéleno; Celkovy upsany objem emise dluhopist:
29.500.000 K¢&; Nominalni hodnota dlphopisﬁ: 250.000,- K¢&; Datum emise
a datum splatnosti: 1.2.2015 — 1.2.2018; Urok: 4,0 %;

(t) 20. emise — ISIN: nepridéleno; Celkovy upsany objem emise dluhopist:
29.750.000 K¢; Nominalni hodnota dl}lhopisﬁ: 250.000,- K¢; Datum emise
a datum splatnosti: 1.2.2015 — 1.2.2020; Urok: 5,1 %;

(u) 21. emise — ISIN: nepfidéleno; Celkovy upsany objem emise dluhopist:
20.000.000 K¢; Nominalni hodnota dluhppisﬁ: 250.000,- K¢; Datum emise
a datum splatnosti: 16.3.2015 — 16.3.2020; Urok: 5,1 %;

(v) 22. emise — ISIN: nepridéleno; Celkovy upsany objem emise dluhopist:
26.250.000 K¢; Nominalni hodnota dluhppisﬁ: 250.000,- K¢; Datum emise
a datum splatnosti: 16.3.2015 — 16.3.2018; Urok: 4,0 %

Vlastniky vys$e uvedenych dluhopisti jsou fyzické osoby, pficemz zadny z vlastnikt
dluhopisti nevlastni vice nez 5 % vyse uvedenych dluhopisd.

Rucitel poskytl Givéry a pijcky, ptriplatky mimo zékladni kapital nebo jiné financovani
spole¢nostem ve skupiné Rucitele, které jsou popsany v kap. 8.16

V pribéhu historie Rucitele, doslo ke zméné piimé ovladajici osoby Rucitele. Dne
27.3. 2014 byla jako jediny akcionai Rucitele do obchodniho rejstiiku zapsana
zahrani¢ni spole¢nost AROMI ENERGY LTD. Pan Pavel Hubacek, dfive jediny
akcionaf Rucitele, je jako ovladaji osoba AROMI ENERGY LTD kone¢nym
vlastnikem Rucitele se 100% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na
hlasovacich pravech.

AROMI ENERGY LTD jako jediny akcionai Rucitele rozhodl v plisobnosti valné
hromady dne 20.3.2014 o odvolani dvou ¢lent dozor¢i rady Emitenta (pana Tomase
Hubacka a pani Aleny Gracové). Novym a jedinym ¢lenem dozor¢i rady Rucitele byl
jmenovan pan David Hubacek.

Udalosti v roce 2013
Vznik dcefiné spole¢nosti UNICAPITAL ENERGY a.s. v ¢ervenci 2013.
Vznik dcetiné spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s. v ¢ervenci 2013.

Nabyti 100% podilu ve spolecnosti UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o.
(UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o0. byla k datu nabyti vlastnikem 50% podilu ve
spolecnosti BARRANGER a.s. Spolecnost BARRANGER a.s. byla k datu nabyti
vlastnikem (i) 90% podilu ve spole¢nosti Galerie Teplice s.r.o.. (ii) 100% podilu ve
spolecnosti IVX Czech, s.r.0.) v srpnu 2013.

Nabyvani podilu ve spoleénosti ZEMSPOL STUDENKA a.s. (podil byl postupné
navySovan. K 31. prosinci 2015 se spoleénost UNICAPITAL AGRO a.s. stala 100%
vlastnikem) spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s. od zaii 2013.

Nabyti 100% podilu ve spoleCnosti AGRO — NOVA spol. sr.0. spolecnosti
UNICAPITAL AGRO a.s. v tijnu 2013. Spole¢nost byla prodana v ¢ervnu 2014.
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8.6.2.

Nabyti 100% podilu ve spoleCnosti Moravska zemédé€lska, akciova spolecnost
spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s. vprosinci 2013. Spolec¢nost byla prodana
v prosinci 2014.

Udalosti v roce 2014

Vznik dcefiné spolecnosti UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. v dubnu
2014.

Nabyti 100% podilu ve spole¢nosti REZIDENCE U PARKU s.r.0. spolec¢nosti
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. v prosinci 2014,

Udalosti v roce 2015
Nabyti 100% podilu ve spolecnosti Pereta Estates s.r.o. Rucitelem v tnoru 2015.
Nabyti 100% podilu ve spolec¢nosti REAL Hypo s.r.0. Rucitelem v dubnu 2015.

Nabyti 100% podlu ve spolecnosti MORAVAN, a.s. spolecnosti UNICAPITAL
AGRO a.s. v kvétnu 2015.

Nabyti 100% podilu ve spole¢nosti BONUM reality, s.r.o. v ¢ervnu 2015.
Vznik dcefiné spolecnosti UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. v ¢ervnu 2015.

Dcetina spolecnost Rucitele UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. nabyla
10% podil na spolecnosti Corinth s.r.o. a 25% podil na spole¢nosti Takeplace, s.r.o. v
Cervenci 2015.

Nabyti 100% podilu ve spolec¢nosti BXS Czech, a.s. spolecnosti BARRANGER a.s.
v prosinci 2015. Souc¢asné s touto transakci doslo k navyseni podilu ve spole¢nosti
Galerie Teplice s.r.0. spole¢nosti BARRANGER a.s., ktera se tak stala jedinym
vlastnikem spole¢nosti Galerie Teplice s.r.0. Prosinec 2015.

Dalsi vyznamné udalosti jsou uvedeny v uvodu této kapitoly, v nasledujici kap. a
v kap. 8.8.

Investice
8.6.2.1. Investice Ruditele

Ruditel od data posledni zvetejnéné ucetni zavérky neprovedl zadnou investici mimo
nize uvedené investice. Rucitel se pevné nezavazal k zadnym budoucim investicim.

Dcetina spolecnost Rucitele UNICAPITAL AGRO a.s. nabyla dne 22.3.2016 100%
akcii spoleCnosti Vsacko Hovézi a.s., ICO 25366734, se sidlem Janova &.p. 266,
75501 Janova o celkové jmenovité hodnoté vSech akcii 50 025 000,- K¢.

Spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. jako jediny spolecnik zalozila spolecnost
Pozemky UNICAPITAL s.r.0. Spolecnost vznikla 10.5.2016.

8.6.2.2.  Investice dcefinych spole¢nosti Ruditele

Investice dcefinych spolecnosti Rucitele jsou popsany v kap. 8.8.5.

8.7. PREHLED PODNIKANI

8.7.1.

Hlavni ¢innosti

Hlavni ¢innosti Rucitele je sprava finanénich majetkd a finan¢nich investic s diirazem
na analyzy, financni fizeni a optimalizaci majetkovych Ucasti ve spolecnostech s
uréenim dalsi optimalni strategie.

Ruditel poskytuje vnitroskupinové pajéky firmam ve skupiné Rucitele a efektivné ridi
cash-flow ve Skupin¢ Rucitele.
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8.7.2.

8.7.3.

Rucitel sméifuje k ziskavani majetkové tUcCasti ve spoleCnostech s hlavni
podnikatelskou ¢innosti v oblasti energetiky, zemédé€lstvi, developmentu, start-up
spole¢nosti v oblasti IT a na finan¢nich trzich na uzemi Ceské republiky.

NejvyznamnéjSimi oblastmi cCinnosti Rucitele jsou Zeméd€lstvi, Development a
Energetika.

Hlavni trhy

Rucitel se pohybuje v n€kolika oborech, a to zeméd¢€lstvi, energetika, development a
finan¢ni trhy. Na zaklad€¢ vnitinich analyz se Emitent domniva, Ze se jedna o
perspektivni odvétvi podnikatelské ¢innosti.

Ruditel je zaroven matetskou spole¢nosti Emitenta.

V ramci skupiny Ruditele rozhoduje Rucitel o zasadnich finan¢nich rozhodnutich a
strategickém fizeni a vedeni dcefinych spolecnosti a spolecnosti neptimo vlastnénych.

Jednotlivé trhy, na kterych soutézi dcefiné spole¢nosti Rucitele, jsou popsany v kap.
8.8.5.

Postaveni Rucitele v hospodarské soutézi (trzni sila, srovnani s ostatnimi soutéziteli).

Rugitel ptisobi na trhu Ceské republiky. Kli¢ovymi oblastmi zajmu, ve kterych Rugitel
pusobi prostfednictvim svych dcefinych spoleCnosti, jsou development, energetika,
zemedélstvi a dale vyhledavani investicnich a kapitalovych pitilezitosti na finan¢nim
trhu. Rucitel prostfednictvim svého finan¢niho a analytického utvaru vyhledava,
analyzuje a realizuje atraktivni investi¢ni pfileZitosti s perspektivnim rlstovym
potencialem. Rucitel vstupuje do selektovanych spole¢nosti formou piimého
majetkového vstupu nebo formou strukturovanych finan¢nich produkti. K rozvoji
svého obchodniho modelu Ruéitel vyuziva svych partnerskych vztahti s finan¢nimi
institucemi a soukromymi investory, ktefi se chtéji podilet na expanzivnich
projektech.

Vzhledem k Siroce definovanému relevantnimu trhu spatiuje Rucitel konkurenci
zejména v podobé obdobné orientovanych finan¢énich a strategickym investort
pusobicich na iizemi Ceské republiky.

K datu vydani individualni €etni zavérky dne 13.6.2016 Rucitel disponoval vlastnim
kapitalem ve vys$i 526,8 mil. K¢ a aktivy v hodnot¢ 1.092,9 mil. K¢.

8.8. ORGANIZACNI STRUKTURA

8.8.1.

Organizacni struktura Rucitele

Vnitini struktura Rucitele a skupiny klade diiraz na financni fizeni a dale analyticky
usek pro vyhodnocovani potencialnich investic, vnitfni optimalizaci planovanych
akvizic a strategického rozvoje Rucitele a skupiny.

Organizacni struktura UNICAPITAL a.s.
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PREDSTAVENSTVO

MANAGEMENT

Analyticky usek Controllingovy Usek Financni usek Provozni usek

8.8.2.

8.8.3.

8.8.4.

Akcionaiska struktura Ruditele

Jedinym akcionafem Rucitele je zahrani¢ni spolecnost AROMI ENERGY LTD, se
sidlem Egkomi, Tempon 30, 2408 Nikosie, Kyperska republika, registrovana pod
registraénim Cislem HE 274042, ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
Rucitele a ma 100% podil na hlasovacich pravech.

Vztah ovladani Rucitele spolecnosti AROMI ENERGY LTD je zalozena vyhradné na
bazi vlastnictvi kontrolniho baliku akcii tak, jak je popsano v tomto Zakladnim
prospektu. Emitent si neni védom, ze by linie ovladani Rucitele byla zaloZena na
jinych formach ovladani, nez je majetkova ucast na zakladnim kapitalu spolecnosti,
jakymi napt. mize byt smluvni ujednani.

Kone¢ny vlastnik, ktery se 100% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na
hlasovacich pravech ovlada AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel Hubacek.

Povahy kontroly ze strany ovladajici osoby a pfijatych opatieni, ktera maji zajistit, aby
této kontroly nebylo zneuzito

Hlavni akcionaf kontroluje prostfednictvim ¢lend predstavenstva roéni hospodarsky

plan, kontroluje mési¢ni hospodarské vysledky, stanovuje a kontroluje ukoly a cile
v ramci obchodnich ¢innosti. Kontroluje a schvaluje investice.

Pro spolecnost jsou platné vnitini predpisy tvofici soucast ,,Corporate governance*
holdingu UNICAPITAL. Jednd se zejména o piedpisy upravujici ob&h dokladu,
vnitroskupinové transakce, prodej dluhopisti a konsolidacni pravidla a postupy. Tyto
predpisy jsou stejné a platné v celém holdingu UNICAPITAL a hlavni akcionat je pro
Emitenta nijak neupravuje.

Postupy rozhodovani a pisobnost valné hromady jsou upraveny stanovami.
Grafické zobrazeni Skupiny Rucitele

Nize uvedené grafické schéma zobrazuje spolecnosti, které jsou pfimo ¢i nepfimo
ovladany Rucitelem.
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8.8.5.

UNICAPITAL ENERGY A.S.

Popis deefinych spolecnosti Rucitele
8.8.5.1.  UNICAPITAL AGRO ass.

Dcefina spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. vznikla 15. ¢ervence 2013 a plisobi v
odvétvi zemédélstvi. UNICAPITAL AGRO a.s. investuje finan¢ni prostiedky do
zemédelskych akvizic a posiluje svou pozici na trhu. Investice spolecnosti smétuji
predev§im do zemédélské prvovyroby rostlinné a zivocisné produkce. Ve
sttednédobém horizontu planuje UNICAPITAL AGRO a.s. obhospodatovat 20 000
hektari pidy a produkovat 50 milionti litrG mléka ro¢né. Cilem spolecCnosti
UNICAPITAL AGRO a.s. je wvytvofeni integrovaného uskupeni spolecnosti
pusobicich v oblasti zeméd¢lstvi.

Spole¢nost UNICAPITAL AGRO as. je jedinym spole¢nikem spolecnosti Pozemky
UNICAPITAL s.r.o., kterda byla zapsana do obchodniho rejstiiku 10.5.2016.
Spole¢nost Pozemky UNICAPITAL s.r.o. se bude piedevS§im zabyvat nakupem
zemédelské pudy, kterou bude dale pronajimat a spravovat.

Akvizice UNICAPITAL AGRO a.s.

Spolecnost UNICAPITAL AGRO a.s. dne 22.3.2016 nabyla 100% akcii spolecnosti
Vsacko Hovézi a.s. Hodnota akvizice ¢inila 29.100.000 K¢.

Vybrané finan¢ni udaje spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s.

Vybrané financni tdaje - Rozvaha

Individudlni| IndividudIni
Typ ucetni zavérky Auditovana | Auditovana

Radna Radna

Zavérka dle CuUs CuUs

Obdobi 2015" 2014’
Dlouhodoby majetek 213 545 130687
Obézna aktiva 6753 17 115
Casové rozlieni 71 0
AKTIVA CELKEM 220 369 147 802
Vlastni kapital 98 543 94 731
Cizi zdroje 121 826 53 060
Dlouhodobé zavazky 116 222 o
Kratkodobé zdvazky 5604 53060
Bankovni uvéry a vypomoci 0 0
Casové rozlieni 0 11
PASIVA CELKEM 220369 147 802
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Vybrané finanéni udaje - Vykaz zisku a ztrat

Individualni | Individualni
Typ ucetni zavérky Auditovana | Auditovana
Radna Radna
Zavérka sestavena dle Cus Cus
Obdobi 2015" 20142
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 83 26
Provozni vysledek hospodareni -3836 -2947
Financ¢nivysledek hospodareni 6267 95 701
Vysledek hospodareniza ucetni obdobi 2312 91 903
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 2431 92 754

! vybrané finannéni Udaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015.
Vybrané finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

2 vybrané finannéni Udaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2014-31.12.2014.
Vybrané finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

8.8.5.2. MORAVANas.

MORAVAN, a.s. ma sidlo v Petfvaldé v okrese Novy Ji¢in. Pfedmétem ¢innosti je
rostlinna a Zivo¢i$na vyroba. Hospodaii na 2 600 ha zeméd¢€lské pidy (2 250 ha orna
puda, 350 ha trvalé travni porosty), kde se péstuje pSenice ozima, fepka ozima,
kukufice, cukrova fepa, jeCmen jarni a ozimy, v malé mife se spolenost vénuje
pestovani trav na semeno, vojtésky a sdje. V Zivocisné vyrobé se spole¢nost zabyva
chovem holstynského skotu a smluvnim odchovem jalovic, v zakladnim stddu ma 230
ks dojnic s denni produkci 5 500 litrai Cerstvého kravského mléka. Dale poskytuje
sluzby zeméd¢€lskou technikou a provozuje Cisti¢ku osiv.

Vybrané finan¢ni tdaje spole¢nosti MORAVAN, a.s.
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Vybrané financni tdaje - Rozvaha

Individudlni| IndividudIni
Typ ucetni zavérky Auditovana | Auditovana

Radna Radna

Zavérka dle Cus Cus

Obdobi 2015 2014’
Dlouhodoby majetek 152 311 147 473
Obézna aktiva 128722 114 301
Casové rozlieni 682 1
AKTIVA CELKEM 281715 261775
Vlastni kapital 35890 39597
Cizi zdroje 245 805 222 158
Dlouhodobé zavazky 13772 13024
Kratkodobé zdvazky 69 308 39672
Bankovni uvéry a vypomoci 162 725 169462
Casové rozlieni 20 20
PASIVA CELKEM 281715 261775

Vybrané finanéni udaje - Vykaz zisku a ztrat

Individudlni| IndividudIni
Typ ucetni zaverky Auditovana | Auditovana

Radna Radna

Zavérka sestavena dle Cus Cus

Obdobi 2015 2014’
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 90520 101 936
Provoznivysledek hospodareni 6503 14 539
Financ¢nivysledek hospodareni -9239 -10 306
Vysledek hospodareniza ucetni obdobi -2736 4227
Vysledek hospodareni pred zdanénim -2736 4233

. vybrané finanncni idaje zvykazu zisku a ztrdt jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015.
Vybrané finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

2 vybrané finanncni idaje zvykazu zisku a ztrdt jsou za obdobi 1.1.2014 -31.12.2014.
Vybrané finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

8.8.5.3. ZEMSPOL Studénka, a. s

Zemédélska spole¢nost ZEMSPOL Studénka ma sidlo v obci Pustéjov lezici asi
pétatiicet kilometrii jihozapadné od Ostravy. Byla zalozena v roce 1995 a dnes
obhospodaiuje vice nez dva tisice hektard pidy, z niz podil orné ptidy dosahuje 84
procent. Spolecnost zaroven produkuje krmiva i krmné smési, péstuje olejniny i 1éCivé
rostliny. Jeji ZivociSna vyroba se soustfed’uje na chov holstynskych dojnic a s denni
produkci dvaceti tisic litrt mléka se fadi mezi nejveétsi producenty této suroviny na
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Novojicinsku. Kromé rostlinn¢ a Zivocisné vyroby spolecnost ZEMSPOL Studenka
také provozuje dvé bioplynové stanice, jejichZ energie je prodavana do sité CEZ.

Vybrané finanéni udaje spoleénosti ZEMSPOL STUDENKA a.s.

Vybrané financni idaje - Rozvaha

Individualni | Individualni
Typ ucetni zavérky Auditovana | Auditovana

Radna Radna

Zavérka dle CuUs CuUs

Obdobi 2015 2014°
Dlouhodoby majetek 318 275 291184
Obézna aktiva 92 354 94 738
Casové rozlieni 7 22
AKTIVA CELKEM 410636 385 944
Vlastni kapital 138 489 130 650
Cizi zdroje 271995 255120
Dlouhodobé zdvazky 56 447 52331
Kratkodobé zavazky 20 858 16 654
Bankovni uvéry a vypomoci 191 660 174 135
Casové rozlieni 152 174
PASIVA CELKEM 410 636 385944

Vybrané financni udaje - Vykaz zisku a ztrat

Individudlni| IndividudIni
Typ ucetni zavérky Auditovana | Auditovanad
Radna Radna
Zavérka sestavena dle Cus Cus
Obdobi 2015 2014°
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 96 578 114914
Provoznivysledek hospodareni 21492 22285
Financ¢nivysledek hospodareni -8221 -9927
Vysledek hospodareniza ucetni obdobi 10667 8 853
Vysledek hospodareni pred zdanénim 13271 12 358

. vybrané finanncni idaje zvykazu zisku a ztrdt jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015.
Vybrané finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

2 vybrané finann¢ni idaje zvykazu zisku a ztrdt jsou za obdobi 1.1.2014 -31.12.2014.
Vybrané finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

8.8.5.4.  Vsacko Hovézi a.s.

Zemédelska spolecnost Vsacko Hoveézi a.s. sidli 5 km jihovychodné od Vsetina a
hospodaii na 1.064 ha zeméd¢lské pudy v chranéné krajiné oblasti Beskydy.
Spolecnost vlastni 218 ha zemédélskych pozemkii a zbytek si pronajima. Spolecnost
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se zabyva rostlinnou a zivoci$nou vyrobou. Kukufici a obiloviny péstuje na cca 189 ha
orné pudy. Zaklad zivo¢isné vyroby tvofi 3 stada hovéziho dobytka masného typu, kde
vlastnimi silami postupné dochazi k navySovani poctu zvitat s cilovym stavem 5 stad o
celkovém poctu 150 ks krav. Spolecnost se také vénuje dochovani mladého dobytka
mlécéného holstynského skotu az do stadia vysokobiezich jalovic.

Vybrané finan¢ni tidaje spole¢nosti Vsacko Hovézi a.s.

Vybrané financni idaje - Rozvaha
Individualni |IndividudIni

Typ ucetni zavérky Neauditovana | Auditovana
Radna Radna
Zavérka dle Cus Cus
Obdobi 2015" 2014°
Dlouhodoby majetek 89361 81175
Obéznd aktiva 22935 25790
Casové rozliseni 181 137
AKTIVA CELKEM 112 477 107 102
Vlastni kapital 28 986 29 167
Cizi zdroje 83491 77 935
Dlouhodobé zdvazky 0 o
Kratkodobé zdavazky 16 742 54 807
Bankovni uvéry a vypomoci 66 749 23128
Casové rozliseni 0 0
PASIVA CELKEM 112 477 107 102

Vybrané financni udaje - Vykaz zisku a ztrat
Individudlni |Individudlni

Typ ucetni zavérky Neauditovana | Auditovana
Radna Radna
Zavérka sestavena dle Cus Cus
Obdobi 2015 20147
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 21111 41 185
Provoznivysledek hospodareni 1185 1206
Financ¢nivysledek hospodareni -1 366 -1 360
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -181 -154
Vysledek hospodareni pred zdanénim -181 -154

* vybrané finanncni idaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015.
Vybrané finannéi ukazatele zrozvahy jsouk31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

2 vybrané finanncni idaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2014-31.12.2014.
Vybrané finannéi ukazatele zrozvahyjsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

Vybrané finan¢ni udaje za obdobi roku 2015 vychazi z{fadné neauditované ucetni
zavérky. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nebyl dokoncen audit ucetni
zaveérky spole¢nosti Vsacko Hoveézi a.s. za 2015.
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8.8.5.5. UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.

Dcefina spole¢nost UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. vznikla 29. dubna
2014. Spole¢nost se zabyva investicemi na finan¢nich a kapitalovych trzich.
Spolecnost realizuje strategické investice na zakladé fundamentalniho vyhodnoceni
jednotlivych  instrumenti v kombinaci s kratkodobymi i dlouhodobymi
matematickymi modely a modely na bazi technické analyzy. UNICAPITAL MACRO
OPPORTUNITIES a.s. vyuziva arbitraznich moznosti na finan¢nich trzich a investuje
vlastni zdroje do kratkodobych az stfednédobych instrumenti finan¢niho trhu.
SpoleCnost pracuje s investicnimi instrumenty, pfedev§im pak terminovymi,
korporatnimi ¢i statnimi dluhopisy a v men$i mife také s bonitnimi akciemi
kotovanymi na regulovanych svétovych burzach. Rizika této spole¢nosti jsou pomérné
malé diky kvalitnimu risk managementu.

Vybrané finan¢ni tdaje spole¢nosti UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.

Vybrané financni udaje - Rozvaha

IndividudIni|Individualni
Typ ucetni zavérky Auditovana | Auditovana

Radna Radna

Z4vérka dle CUs CUsS

Obdobi 2015" 2014°
Dlouhodoby majetek 13 462 0
Obéznd aktiva 63019 40 146
Casové rozlieni 0 0
AKTIVA CELKEM 76481 40 146
Vlastni kapital 8163 2313
Cizi zdroje 68 318 37833
Dlouhodobé zdvazky 55105 0
Kratkodobé zdvazky 13213 37833
Bankovni uvéry a vypomoci 0 o
Casové rozlieni 0 0
PASIVA CELKEM 76 481 40 146
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Vybrané financni udaje - Vykaz zisku a ztrat

IndividudIni|Individualni
Typ ucetni zavérky Auditovana | Auditovana
Radna Radna
Zavérka sestavena dle Cus Cus
Obdobi 2015" 2014°
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 0 0
Provozni vysledek hospodareni -2873 -227
Financ¢nivysledek hospodareni 10 347 614
Vysledek hospodareni za uéetni obdobi 5850 313
Vysledek hospodareni pred zdanénim 7474 387

' vybrané finannéni idaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015.
Vybrané finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

? vybrané finannéni idaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2014-31.12.2014.
Vybrané finannéi ukazatele zrozvahyjsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

8.8.5.6.

Spole¢nost UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. nabyla v ¢ervnu 2015
10% podil na spolec¢nosti Corinth s.r.0.

Corinth s.r.o.

Spolecnost Corinth s.r.o. byla zalozena 24. kvétna 2011. Jedna se o spolecnost patfici
mezi 3 TOP startupy v Ceské Republice zaméfujici se na inovace v interaktivnim
vzdélavani. Corinth cili na oblast vzdélavani v segmentu K-12 Education (tento
segment zahrnuje déti navstévujici mateiské Skoly, zakladni Skoly, stfedni Skoly),
pricemz jeji produkty nejsou omezeny vyhradné na tuto skupinu zakazniki. Mezi
partnery spole¢nosti patii Microsoft, zSpace, Dell.

Spolec¢nost se zabyva tvorbou 3D vyukovych objektli z oblasti biologie Clovéka,
geologie, biologie zvifat a rostlin. Ucitelé a Zaci si diky této technologii mohou
prohlédnout a ,,0sahat* objekty v 3D. Aplikace Corinth je mozZné spustit na vSech
zafizenich (pocitace, tablety, telefony) se systémem Microsoft Windows 8. Corinth
classroom pilot je pilotni projekt vyuziti produkti Corinth ve vyuce a v soucasné dob¢
probiha v 9 zemich.

8.8.5.7.

Spolecnost UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. nabyla v ¢ervnu 2015
25% podil na spolecnosti Takeplace s.r.0. Spole¢nost Takeplace s.r.o. byla zalozena
25. bfezna 2010. Jedna se o start-up spolecnost z oblasti IT zabyvajici se tvorbou
podnikovych a mobilnich feSeni. Spole¢nost vyvinula aplikace Takeplace a Mobidi.

Takeplace s.r.o.

Aplikace Takeplace je robustni cloudové mobilni platforma ur¢end pro organizatory
akci od jednoduchého workshopu az po velké koncerty.

Mobidi je mobilni aplikace pro terénni pracovniky, kterd eliminuje papirovou agendu
a pomaha planovat praci podle aktualni situace. Zefektiviiuje a urychluje fizeni
lidského kapitalu a zdroji za vyuZziti mobilnich zatizeni (telefon, tablet) a dohledového
centra. Kvalita a inovativnost produktli byla pozitivné ohodnocena na nékolika
soutézich. Prednosti danych produkti je jejich snadna lokalizace. Kombinace
mobilniho zafizeni a cloudu (dohledového centra) umoziuje prodej produktli nejen na
vyspélych, ale 1 na rozvijejicich se trzich, kde neni IT infrastruktura jesté¢ plné
vybudovana.
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8.8.5.8. UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o0.

V roce 2014 =zalozil Rucitel novou dcefinou spolecnosti UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.o., ktera se stala nastupnickou spole¢nosti pifedchozich
spole¢nosti Steiner & partner s.r.0o. a TRSA a JV s.r.o. Tato dcefina spole¢nost slouzi
jako holdingova spolecnost vlastnici podily ve spole¢nostech vénujicim se investicim
do developerskych projektii zamétenych na vystavbou obchodné-administrativnich a
reziden¢nich projekti. Investice sméfuji také do jiz zrealizovanych projektd s
potencialem dlouhodobého zhodnocovani vlozenych financnich prostiedkd.

Vybrané finan¢ni udaje spolecnosti UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0.

Vybrané financni idaje - Rozvaha
Individualni | Individudlni

Typ uUcetni zavérky Auditovana | Auditovana
Radna Radna
Zévérka dle Cus CuUs
Obdobi 2015 2014°
Dlouhodoby majetek 232 836 239 691
Obéznd aktiva 329790 93 817
Casové rozliseni 6383 8 592
AKTIVA CELKEM 569 009 342 100
Vlastni kapital 65 835 67 439
Cizi zdroje 501 783 274 599
Dlouhodobé zdvazky 176 333 0
Kratkodobé zdvazky 25871 34099
Bankovni uvéry a vypomoci 299579 240 500
Casové rozlieni 1391 62
PASIVA CELKEM 569 009 342 100

Vybrané finanéni udaje - Vykaz zisku a ztrat
Individualni | Individualni

Typ ucetni zavérky Auditovana | Auditovana
Radna Radna
Zavérka sestavena dle Cus Cus
Obdobi 2015 2014°
TrZzby za zboZi, vlastni vyrobky a sluzby 6044 11931
Provoznivysledek hospodareni -17 077 13516
Financ¢nivysledek hospodareni 17 787 -11 894
Vysledek hospodareniza ucetni obdobi -1604 -1359
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 710 1622

! vybrané finannéni Udaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015.
Vybrané finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

2 vybrané finannéni Udaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2014-31.12.2014.
Vybrané finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.
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8.8.5.9. REZIDENCE U PARKU s.r.o.

V prosinci 2014 UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. koupil za 200.000 K¢ 100%
podil ve spole¢nosti REZIDENCE U PARKU s.r.0., v ramci které bude realizovat
vystavbu bytového komplexu v lokalit¢ Lazce v Olomouci. Bytovy komplex v
kategorii vysSiho standardu je navrzen jako dva ctyfpodlazni domy na spolecné
podnozi podzemnich garazi. Gardze budou CcasteCné zapuStény do terénu. Ve
spoleéném vnitrobloku budou situovana volna parkovaci stani, détské hiisté a
doplnéna vzrostla zelen. Celkem zde bude realizovano 40 bytovych jednotek s
nadstandardnimi dispozicemi s celkovou plochou 3822 m? Ke kazdému bytu bude
nalezet rovn€Z rozmérna terasa, na které bude diky zvolenému architektonickému
feSeni zachovano dostatek soukromi. Celkova plocha teras a piedzahradek zabere
1910 m?. Parkovani pod objektem pak nabidne 14 garazi a 50 krytych stani.

8.8.5.10. IVX Czech, a.s

Spole¢nost IVX Czech a.s. provozuje supermarket KORZO o rozloze 1300 metra
ctvereCnich v nadkupnim centru Galerie Teplice. KORZO je novy koncept v oblasti
supermarketti a jeho odliSnosti od stavajicich znacek je vétsi vyuziti lokalnich
dodavatelti.

8.8.5.11. BXS Czech, a.s.

BXS Czech, a.s. je ucelové zaloZenou spole¢nosti, ktera byla vyuzita pfi transakci
nabyti 10% podilu na spole¢nosti GALERIE TEPLICE s.r.o. spolecnosti
BARRANGER a.s. Transakce prob&hla koncem roku 2015. Spole¢nost momentalné
nevyviji zddnou ekonomickou ¢innost.

Spole¢nost nema zaméstnance a nevyviji vyznamnou ekonomickou ¢innost.
8.8.5.12. BARRANGER as.

Spolecnost BARRANGER a.s. je spolecnym podnikem UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.o. a dalsiho akcionate. BARRANGER a.s. vlastni 100%
obchodni podil ve spole¢nosti Galerie Teplice s.r.o. a zajistuje financovani Galerie
Teplice. Déle spolecnost vlastni 100% obchodni podil ve spolecnosti IVX Czech,
S.I.0.
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Vybrané finan¢ni tidaje spole¢nosti BARRANGER, a.s.

Vybrané financni udaje - Rozvaha

IndividudlIni | Individudlni
Typ ucetni zavérky Auditovand |[Auditovana
Radna Radna
Zavérka dle CUS CUS
Obdobi 2015 2014
Dlouhodoby majetek 118720 118720
Obé7n4d aktiva 62 206 161 347
Casové rozliseni 0 0
AKTIVA CELKEM 180926 280067
Vlastni kapital -79 -202
Cizi zdroje 181 005 280 269
Dlouhodobé zdvazky 180954 280218
Kratkodobé zavazky 51 51
Bankovni uvéry a vypomoci 0 0
Casové rozligeni 0 0
PASIVA CELKEM 180926 280 067

Vybrané financni udaje - Vykaz zisku a ztrat

IndividudlIni | Individudlni
Typ ucetni zavérky Auditovand |[Auditovana
Radna Radna
Zavérka sestavena dle Cus Cus
Obdobi 2015 2014
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 0 0
Provoznivysledek hospodareni -92 -90
Finan¢ni vysledek hospodareni 214 -3007
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 122 -3097
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 122 -3097

! vybrané financni Gdaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

2 vybrané finan¢ni Gdaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2014 -31.12.2014. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.
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8.8.5.13.

Spolecnost Galerie Teplice s.r.o. vlastni nakupni centrum Galerie Teplice v centru
meésta Teplice na namésti Svobody. Nakupni centrum bylo otevieno 14. 3. 2014. A
nabizi 22 000 m2 pronajimatelnych ploch ve tfech podlaznich patrech budovy. Jeho
soucasti je priblizn¢ 100 obchodd, restaurace, supermarket a multikino Premiere
Cinemas se Ctyfmi promitacimi saly a kapacitou 502 mist. Projekt je realizovan na

GALERIE TEPLICE s.r.o.

plose vice jak 1,6 ha a jeho soucasti jsou kryta parkovaci stani.

Vybrané finan¢ni udaje spole¢nosti Galerie Teplice s.r.o.

Vybrané financni udaje - Rozvaha

IndividudIni |IndividudlIni
Typ ucetni zavérky Auditovana |Auditovana
Radna Radna
Zavérka dle Cus CuUs
Obdobi 2015 2014
Dlouhodoby majetek 905 460 921184
Obé7na aktiva 134524 104 320
Casové rozliseni 122 3505
AKTIVA CELKEM 1040 106 1029 009
Vlastni kapital -53 487 -56 850
Cizi zdroje 1062 854 1040 444
Dlouhodobé zdavazky 67177 164 186
Krdtkodobé zdvazky 9277 122 691
Bankovni tvéry a vypomoci 986 400 753567
Casové rozliseni 30739 45 415
PASIVA CELKEM 1040 106 1029 009

Vybrané financni udaje - Vykaz zisku a ztrat

IndividudIni |IndividudlIni
Typ ucetni zavérky Auditovana |Auditovana
Radna Radna
Zavérka sestavena dle Cus Cus
Obdobi 2015" 2014°
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 131010 103 739
Provoznivysledek hospodareni 47 505 -15985
Financnivysledek hospodareni -42 948 -46 058
Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi 3363 -50961
Vysledek hospodareni pred zdanénim 4557 -62043

! vybrané finanéni Udaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015. Vybrané
finandi ukazatele zrozvahy jsou k 31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

? vybrané finanéni Gdaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2014 -31.12.2014. Vybrané
finandi ukazatele zrozvahy jsou k 31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.
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8.8.5.14. BONUM Reality, s.r.o.

BONUM Reality, s.r.o. je vylu¢nym vlastnikem administrativni budovy v Olomouci.
Tato nemovitost se nachazi na hlavnim bulvaru v centru Olomouce — ttidé Svobody.
Stavba z roku 1982 prosla v letech 2013 az 2014 zasadni rekonstrukci, aby
vyhovovala soucasnym standardim. Budové pfibylo jedno patro, zastavéna byla i
parkovaci plocha za ni. Tato nové sedmipodlazni budova nabizi nadstandardni
kancelatské prostory o celkové podlahové plose 3 385 m?.

Vybrané finan¢ni udaje spolecnosti BONUM Reality, s.r.0.

Vybrané financni udaje - Rozvaha

Individudlni | Individualni
Typ ucetni zaveérky Auditovanad | Neauditovana
Radna Radna
Zévérka dle Cus CuUs
Obdobi 2015" 2014°
Dlouhodoby majetek 184 939 186 472
Obézna aktiva 5448 4468
Casové rozliseni 36 38
AKTIVA CELKEM 190423 190978
Vlastni kapital 8 635 3292
Cizi zdroje 152 440 142 550
Dlouhodobé zdavazky 67877 0
Kratkodobé zdvazky 2 567 58114
Bankovni uvéry a vypomoci 81 996 84 436
Casové rozlieni 29 348 45136
PASIVA CELKEM 190 423 190 978
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Vybrané finanéni idaje - Vykaz zisku a ztrat

Individudlni | Individualni

Typ ucetni zavérky Auditovanad | Neauditovana

Radna Radna
Zavérka sestavena dle Cus CuUs
Obdobi 2015 20142
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 22379 4430
Provoznivysledek hospodareni 14 156 5973
Financnivysledek hospodareni -7 083 -1738
Vysledek hospodareniza ucetni obdobi 5343 3350
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 7073 4235

' vybrané finannéni idaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K¢&.

2 vybrané finannéni idaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2014-31.12.2014. Vybrané
finanné&i ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

8.8.5.15. REAL Hypo s.r.o.

REAL Hypo s.r.0. pronajima nemovitost ve Frydlantu nad Ostravici, ktera slouzi jako
obchodni centrum o celkové plose cca 1600 m?. Obchodni centrum je rozdéleno cca na
25 obchodnich jednotek. Nejvyznamnéj$im najemnikem je AHOLD Czech Republic,
a.s., ICO 44012373, ktery zde provozuje prodejnu ALBERT.

Vybrané finan¢ni tdaje spole¢nosti REAL Hypo s.r.o.

Vybrané financni Gdaje - Rozvaha

Individualni | Individudini
Typ ucetni zavérky Auditovanad | Neauditovana
Radna Radna
Zavérka dle CuUs Cus
Obdobi 2015" 2014°
Dlouhodoby majetek 38231 39 806
Obézna aktiva 11345 12 954
Casové rozliseni 20 21
AKTIVA CELKEM 49 596 52 781
Vlastni kapital 11155 10622
Cizi zdroje 24 541 37 960
Dlouhodobé zdvazky 12048 0
Kratkodobé zdvazky 626 14 408
Bankovni uvéry a vypomoci 11867 23552
Casové rozlieni 13 900 4199
PASIVA CELKEM 49 596 52781
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Vybrané financni udaje - Vykaz zisku a ztrat

Individudlni | Individualni

Typ uUcetni zavérky Auditovanad | Neauditovana

Radna Radna
Zavérka sestavena dle CuUs Cus
Obdobi 2015 20142
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 9047 9 255
Provoznivysledek hospodareni 2433 2035
Financnivysledek hospodareni -1637 -2 005
Vysledek hospodareniza ucetni obdobi 534 -442
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 796 30

! vybrané finanncni idaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahyjsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

2 vybrané finanncni idaje zvykazu zisku a ztrat jsou za obdobi 1.1.2014 -31.12.2014. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahyjsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

8.8.5.16. UNICAPITAL REAL ESTATE as.

Spole¢nost UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. byla zalozena a do obchodniho
rejstiiku zapsana 22.6.2015. Spole¢nost se zabyva spravou majetkovych ucasti a je
100% spole¢nikem spolecnosti Pereta Estates s.r.0.

Vybrané finan¢ni udaje spolecnosti UNICAPITAL REAL ESTATE a.s.

Vybrané financni udaje - Rozvaha

IndividudIni Individudlni
Typ ucetni zavérky Neauditovand| Neauditovana
Radna Zahajovaci
Zévérka dle CuUs CuUs
Obdobi 2015* Srovnavaci obdobi?
Dlouhodoby majetek 1849 0
Obézna aktiva 42 2000
Casové rozlieni 0 0
AKTIVA CELKEM 1891 2000
Vlastni kapital 1889 1981
Cizi zdroje 8 19
Dlouhodobé zdavazky 0 0o
Kratkodobé zdvazky 8 19
Bankovni uvéry a vypomoci 0 0
Casové rozliseni 0 0
PASIVA CELKEM 1897 2000
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Vybrané financ¢ni idaje - Vykaz zisku a ztrat

Individualni

Typ ucetni zavérky Neauditovand

Radna
Zavérka sestavena dle Cus
Obdobi 2015"
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 0
Provoznivysledek hospodareni -165
Financnivysledek hospodareni 48
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -117
Vysledek hospodareni pfed zdanénim -117

! vybrané finannéni Udaje zvykazu zisku a ztrdt jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

2 Vybrané finannci ukazatele zrozvahy pro srovndvaci obdobi jsou ze zahajovaci rozvahy k22.6.2015
"Netto". Udaje jsou v tis. K¢&.

Vybrané finan¢ni ukazatele — Rozvaha spole¢nosti UNICAPITAL REAL ESTATE
a.s. za srovnavaci jsou ze zahajovaci rozvahy spole¢nosti z 22.6.2015.

8.8.5.17. Pereta Estates s.r.o.

Pereta Estates s.r.o. je vyluénym vlastnikem nemovitosti tvofici realitni projekt
administrativni budovy S9 Florenc v Praze. Administrativni budova disponuje
celkovou velikosti kancelatskych prostor 2850 m?, 300 m? pro maloobchodni vyuZiti a
prostor dvou podzemnich podlazi je urcen dvaceti parkovacim mistim. Diky své
poloze na zac¢atku Sokolovské ulice se budova vyznacuje skvélou dostupnosti, ktera je
dana jak blizkosti magistraly, tak i skuteCnosti, ze pfimo pied ni se nachazi stanice
metra Florenc a zastavka tramvaji.

Prostory nemovitosti jsou z vétSi ¢asti pronajaty najemnikiim s dlouhodobymi
smlouvami.
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Vybrané finan¢ni tidaje spole¢nosti Pereta Estates s.r.0.

Vybrané financ¢ni idaje - Rozvaha

Individudlni| Individudlni
Typ ucetni zavérky Auditovana | Neauditovana
Radna Radna

Zavérka dle CuUs Cus
Obdobi 2015" | Minulé obdobi’
Dlouhodoby majetek 329348 308 215
Obézna aktiva 16 188 435
Casové rozlieni 0 79
AKTIVA CELKEM 345536 308 729
Vlastni kapital 22593 140 215
Cizi zdroje 320014 168 422

Dlouhodobé zdvazky 143 225 32093

Kratkodobé zdavazky 1789 522

Bankovni uvéry a vypomoci 175 000 135 807
Casové rozlieni 2929 92
PASIVA CELKEM 345 536 308 729

Vybrané finanéni udaje - Vykaz zisku a ztrat
Individudlni| Individudlni
Typ ucetni zavérky Auditovana | Neauditovana
Radna Radna

Zavérka sestavena dle Cus Cus
Obdobi 2015" | Minulé obdobi’
Trzby za zboZzi, vlastni vyrobky a sluzby 7728 0
Provoznivysledek hospodafeni 1298 -44
Financ¢nivysledek hospodareni -13 250 0
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -9681 -44
Vysledek hospodareni pfed zdanénim -11952 -44

! vybrané finannéni Udaje zvykazu zisku a ztrdt jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015. Vybrané
finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.
? vybrané finannéni Gdaje vychazeji ze zahajovaci rozvahy Uéetni jednotky. Udaje jsou v tis. K&.

3 vybrané finannéni udaje vychdzeji zvykazu zisku a ztrat ucetni jednotky za obodbi od
27.10.2014 do 31.12.2014. Udaje jsou v tis. K&.

Dne 5.8.2015 byla do obchodniho rejstiiku zapsana fuze slouenim spole¢nosti

Development Pobtezni, s.r.o. jako zanikajici spole¢nosti a spole¢nosti Pereta Estates
s.r.0. jako nastupnické spolecnosti. Ucetni jednotka sestavila ke dni 1.1.2015
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8.9.

zahajovaci rozvahu v souvislosti s preménou. Zistatky dle zahajovaci rozvahy jsou
uvedeny v rozvaze ucetni jednotky ve sloupci "Minulé¢ obdobi". Jméni zaniklé
spole¢nosit Development Pobfezni, s.r.0. bylo ocenéno znaleckym posudkem.

8.8.5.18. Zavislost na jinych subjektech

Rucitel je jako holdingova spole¢nost ekonomicky zavisly na vysledku podnikani jim
pfimo a nepiimo vlastnénych spolecnosti.

Rucitel neni zavisly na jinych subjektech ve skuping.

INFORMACE O TRENDECH

8.9.1.

8.9.2.

8.9.3.

Vyhlidky Rucitele

Emitent prohlasuje, ze nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Ruditele
od data jeho posledni ovétené ucetni zavérky.

Informace o trendech, které by mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Rucitele

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti,
které by s piiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky
Rucitele na bézny financni rok.

Investi¢ni trendy

Investi¢ni trendy v energetice

Popsany v ramci kap. 7.6.2 (Hlavni trhy).

Investi¢ni trendy v zeméd¢lstvi

Stav a vysledek sektoru zemédélstvi za rok 2015 a prvni &tvrtleti 2016"

Odhadovany ekonomicky vysledek ¢eského zemédélstvi za rok 2015 predstavuje zisk
ve vysi 16,9 mld. K¢&. Oproti roku 2014 poklesl o 27,3 %. Produkce zemédélského
odvétvi v zakladnich béznych cenach dosahla dle pfedbéznych vysledkt roku 2015
hodnoty 127 048,7 mil. K¢, z toho rostlinna produkce 75 149,7 mil. K¢, zivoé¢i$na
produkce 46 008,6 mil. K¢, produkce zeméd€lskych sluzeb 3 258,6 mil. K¢ a

vvvvv

Rostlinna produkce poklesla oproti roku 2014 o 5,4 %, a to diky niz$i urod¢ hlavnich
komodit. ,,Dlouhotrvajici sucho se podepsalo na nizsi sklizni obilovin, ktera byla ve
srovnani s predchazejicim rokem nizsi o 6,3 %. U kukufice na zrno dokonce o 46,8 %,
u brambor 0 27,6 % a cukrovky o 22,7 %.

Hodnota zivocisné produkce poklesla proti roku 2014 dokonce o 10,7 %. U skotu,
driibeze a mléka doslo k navySeni vyroby. Naopak s vyjimkou skotu, ovci a koz a
vajec byl zaznamenan pokles cen. Vyrazné poklesl cenovy index u prasat a mléka,
mirné i u dribeze.

V produkci zemédélského odvétvi v zakladnich béznych cenach v roce 2015 prevazuje
podil rostlinné produkce (59,2 %) nad produkci Zivoc¢isnou (36,2 %). Na rostlinné
produkeci byly nejvétsi mérou zastoupeny obiloviny (44,1 %) a technické plodiny (27,0

14 Zisk &eského zemdd&lstvi v 2015, Cesky statisticky ufad, zdroj: https://www.czso.cz/csu/czso/zisk-
ceskeho-zemedelstvi-vloni-poklesl

15 Zemedelstvi — 1. &tvrtleti, Cesky statisticky ufad, zdroj: https://www.czso.cz/csu/czso/cri/zemedelstvi-
1-ctvrtleti-2016
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%), v produkci zivoc¢isné prevladala produkce mléka (48,5 %) a chov jateénych prasat
(18,0 %).

Proti roku 2014 byly vroce 2015 o 0,2 % vyssi ndhrady zaméstnancii, pficemz
odhadovany pocet pracovnikli piepoctenych na plny pracovni uvazek mirné poklesl (-
0,1 %).

V prvnim c¢tvrtleti 2016 bylo vyrobeno 109 577 tun masa (meziro¢né +0,6 %), z toho
hovéziho masa 17 933 tun (+8,1 %), veptového 54 146 tun (—6,2 %) a driibeziho 37
427 tun (+8,3 %). Ceny zemédelskych vyrobcl jatecného skotu se mezirocné témer
nezménily (+0,4 %), klesly ceny jate¢nych prasat (—7,4 %) a kutat (=2,0 %). Nakup
mléka se mezirocné zvysil na 624 792 tis. litrti (+4,1 %), jeho cena se propadla o 15,9
%; zemedelci prodavali mléko prumérné za 7,30 K¢/litr.

Nekteré trendy v Zemédelském sektoru
Mléko

Klesajici trend ve vyrobnich cenach mléka je ovlivnén nadbytkem mléka na trhu,
ktery byl vyvolan zejména zdkazem dovozi mléka do Ruska a od dubna 2015
aby se stabilizoval trh s mlékem. Toto zavedeni urcilo, ze kazda zem¢ mohla
vyprodukovat jen urcité mnozstvi mléka. Pokud by limit piekro¢ila, musela by zaplatit
penale.

Zmény v dotacni politice a obranafska importni politika cilovych zemi z hlediska
tuzemského exportu mléka a mléénych vyrobkit mohou vyvolat zvySenou volatilitu
cen mléka na trhu.

Vzhledem k nadbytku mléka na trhu a neexistenci mléénych kvot 1ze ocekavat tlak na
vykupni cenu mléka a jeji mozny pokles i v budoucnu.

V prvnim ¢tvrtleti roku 2016 mlékarny nakoupily od tuzemskych producentti 624 792
tis. litrtt mléka, tj. o 4,1 % vice nez ve stejném obdobi 2015. Ceny zeméedélskych
vyrobcli mléka v prvnim ctvrtleti byly o 15,9 % nizsi nez ve stejném obdobi loni.
Vyrobci prodavali mléko jakostni tfidy Q za pramérnou cenu 7,30 K¢ za litr, stejné
jako v piedchazejicim &tvrtleti.'®

10 Zemed&lstvi — 1. &tvrtleti 2016, Cesky statisticky urad, zdroj:
https://www.czso.cz/csu/czso/cri/zemedelstvi-1-ctvrtleti-2016
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Rok
Mésic
Leden
Unor
Brezen
Duben
Kvéten
Cerven
Cervenec
Srpen
Zari
Rijen
Listopad
Prosinec
Prameér:

+/- prim. k predchozimu r.

Vykupni ceny mléka v CR za posledni tfi roky'’

UNICAPITAL ENERGY A.S.

2013 2013 2014 2014 2015 2015 |tk pf. m. £k 2014 +k pf. m. + k 2014
K&/I €/100kg| K&/I €/100kg| K&/ €/100kg| (% vKS) (% vKE) (%€ (% ve€
7,93 31,02 9,66 3515 8,55 30,65/ -3,28% -11,49% 4,19+ -6,40
8,05 31,60 972 3542 8,39 30,39+ -1,87+ -1368% -0,85% -7,20
8,12 31,65 9,75 35,59 8,31 30,35+ 0,95+ 14,77+ -0,13w 7,32
820 31,73 9,72 3541 8,15 2967+ -1,93+ -16,15+ 224w -9,40
824 31,83 9,61 35,02 7,76 28,33l 4,79+ 1925+ 452w -13,49
829 32,18 9,51 34,64 746  27,32| -3,87+% 21,56+ -3,57% -16,57
8,36 32,22 9,46 34,43 7,20 26,58+ -3,49w 2389w -2,71+w -18,83
8,50 32,92 9,29 33,39 7,03 26,00/ 2,36+ 2433w -2,18 % -20,60
872 33,81 9,07 32,86 7,07 26,11|a 0,57 % -22,05.a 042 -20,27
8,99 3549 8,95 32,45 7,24  26,71[a 240+ -1911a 230w -1843
9,28 33,72 8,86 32,02 733 27 11|a 124w 1727 a 149w -17,22
9,50 34,79 8,84 31,99
7,68 30,53 852 32,75 7,68 28,11
10,87%  7,26%| -9.80% -14,16% |
Zemedelska pada

Cena zemédélské pudy vykazuje nepietrzity rist v nékolika poslednich letech. Mezi
hlavni faktory ovliviiujici rust ceny pudy patfi:

Ubytek pudy v disponibilnim padnim fondu. Pidu vhodnou pro vyuziti
v zemedélstvi, jako jeden ze tfi zakladnich vyrobnich faktori neni mozné
substituovat ¢i vyrobit. Rozvoj venkova a rozSifovani méstskych aglomeraci
spolu s trendem bydleni ve vlastnim rodinném domé zpisobuji nevratny ubytek
pudy. Nizké uroky placené za cizi zdroje pfispivaji k realizaci projekti, které by
v prostiedi vysSich urokovych sazeb byly nerealizovatelné a akceleruji ubytek
pudy zastavbou.

Pida jako uchovatel hodnoty. Plda je jedno z mala aktiv, které pfi racionalnim
vyuziti nese dividendu v podobé zeméd¢lské produkce. V mnohaletém ¢asovém
horizontu ptida prokazala schopnost uchovat hodnotu, bez ohledu na monetarni ¢i
fiskalni politiku.

Pida jako spekulativni investice. Diky monetarnimu experimentu tzv.
kvantitativniho uvoliovani spolu s uméle nizkymi Grokovymi sazbami se pida
stala atraktivni komoditou pro spekulativni investice. Investofi sazi na budouci
rust ceny pudy.

V budoucnu lze ocekavat dalsi rust ceny zeméd€lské pidy a ceny za jeji pronajem.
Vlastnictvi pidy se jevi jako jeden z kliCovych faktorti pro zachovani ekonomické
zivotaschopnosti spolecnosti ptisobicich v zeméd¢lstvi.

7 Vykupni ceny mléka v CR za posledni tii roky, zdroj: http://www.holstein.cz/index.php/vyvoj-ceny-

mleka
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Vyvoj ceny zemédélské pady v letech'

Rok Ké/ha | Meziroéni zména
2004 65 864

2005 68 336 3,75%
2006 73 983 8,26%
2007 76 901 3,94%
2008 86 673 12,71%
2009 96 300 11,11%
2010 102 456 6,39%
2011 108 100 5,51%
2012 118 712 9,82%
2013 124 070 4,51%
2014 139 590 12,51%
2015 162 565 16,46%

Osevni plochy

Osevni plochy v Ceské Republice vykazuji dlouhodoby pokles. Klesa podil péstovani
obilovin a picnin na orné pud¢. Stabilni vyuziti osevnich ploch vykazuje pSenice a
cukrovka (technicka).

Vyuziti osevnich ploch, skladba péstovanych plodin bude v budoucnu zaviset na
dotaéni politice v dané oblasti, pfipadnych ochranafskych opatienich zemi do nichz
bude sméfovat export danych plodin a celkové rentabilité dané produkce. V budoucnu
lze ocekavat dalsi pokracujici ubytek osevnich ploch.

Ozimé obiloviny pro sklizeni v roce 2016 byly vysety na 978 tis. ha, tj. meziro¢né o 31
tis. ha (+3,3 %) vice. K naristu plochy doslo u psenice ozimé o 18 tis. ha na 796 tis.
ha (+2,3 %), jecmene ozimého o 9 tis. ha na 114 tis. ha (+8,9 %), u zita ozimého o 8
tis. ha na 30 tis. ha (+38,5 %). Ubytek plochy byl zaznamenan u triticale, a to o 5 tis.
ha na 38 tis. ha (-10,8 %). Repka ozima byla vyseta na plose 381 tis. ha, proti
predchozimu roku jde o piirtistek 15 tis. ha (+4,2 %)."”

'8 Zprava o trhu s padou, zdroj:
http://farmy.cz/dokumenty/ZPRAV A%200%20trhu%205%20pudou%20FARMY CZ%?20leden%202015.

pdf

' Osevni plochy pro sklizei v roce 2016, zdroj: https://www.czso.cz/csu/czso/osevni-plochy-ozimych-
plodin-pro-sklizen-v-roce-2016
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Osevni plochy zem&délskych plodin v CR*

UNICAPITAL ENERGY A.S.

z toho:
5‘;‘; Osec\g:Lzlmocha Obiloviny z toho: — Luskoviny Brambory | Cukrovka Reoka® | Len® Picniny na
celkem psenice | zito" | je¢men | oves? uk;nnc: "8 | celkem | z toho: jedis® | celkem | technicka® epra €M7 | omé puds

1990 3 270 963 1652 169| 823 063| 124 383| 552 490| 78 384 44 941| 56 623 35 532 109 664 118 813| 105 102] 21425 1099 907
1991 3 251 936 1620 585| 799681| 89 184| 588 650| 75 756 34 865| 70946 48 094 113 857 118 988| 127 771| 17 875 1065 259
1992 3209 673 1586 261] 758 908] 65741| 634 823| 67 925 33434| 91856 77 275 110 726 124 536| 136 473] 9858| 1032251
1993 3179 277 1606 911] 783 198] 66 976] 638 262| 67 973 29 656 94 155 84 031 104 931 107 243| 167 423| 7 859 961 859
1994 3 117 625| 1660 338] 812230] 78879| 641270f 76 709 29930 72335 61997 76 789 91205] 190 721| 11 047 886 924
1995 3 104 249| 1581 341] 831992| 79377| 560 218| 60 112 27 315] 60671 52 801 78 045 93 654| 252 285| 10 626 872494
1996 3 068 362 1586 491] 801339 64088| 604 129] 66 094 29 877| 56 363 48 862 86 548 104 115| 228 775 6 836 864 803
1997 3 049 005 1696 325| 834 137| 75740| 653 451| 77 823 34 985| 51636 45 169 72 839 94 498| 229 767| 2191 785872
1998 3 041 966 1680 760] 914 011] 72 153| 580 453| 58 794 29 185 58 140 52 035 72 087 85471| 265560 4 744 722728
1999 3 040 918 1586 592| 867 561] 55 160] 543 696| 54 415 33 036| 46 766 40 224 71 505/ 59 078| 350353| 7315 740 434
2000 3 020 564| 1647 507| 972711] 44 178] 496 382| 50 950 39 317| 40587 34 643 69 236 61574] 325338 8484 725 252
2001 2963 117, 1626 785] 927 247 40 987| 497 864| 49 388 54 295| 38 435 33 271 54 296 77 849 344 117 10 239 672 552
2002 2686 078 1562 117| 848 830 35332| 488 070| 61 027 70569| 34172 27 990 38 311 77 498| 313 024| 8229 527 458
2003 2571122 1452 349| 648 389] 41915| 549 955| 77 371 78 040| 31 364 24 086 35 984 77 326| 250 959| 11028 513 059
2004 2665713 1607 251| 863 158 59 209] 468 996| 58 573 87 821| 28407 21488 35 973 71 095| 259 460 7519 500 556
2005 2657 881 1593 487| 820440| 46 903] 521 527| 51 667 79 981| 39260 29 124 36 072 65 570] 267 160| 11 835 491 881
2006 2 585 685 1527 104| 781519 22481| 528 145| 57 697 84 900] 39021 27 148 30 024 60 959| 292 246| 10 773 459 344
2007 2587 184 1561 191] 810987| 37 503] 498 692| 59 016 93 065| 30 668 22 888 31912 54 272| 337 570] 3 345 428 598
2008 2 568 630 1552 717| 802325 43 399| 482 394| 49 049 107 899 22 306 17 385 29 788 50 380| 356 924| 1333 406 161
2009 2545 371 1528 020] 831300 38453| 454 820] 50 021 91610] 29003 21147 28 734 52 465| 354 826] 2784 396 713
2010 2 495 859 1459 505| 833 577| 30 249| 388 925| 52 278 99 945| 31318 24 391 27 079 56 388| 368 824| 4 107 406 450
2011 2488 141 1468 129| 863 132| 24 985| 372 780| 45 236 109 651| 22316 17 189 26 450 58 328| 373 386| 2475 423 050
2012 2 480 655 1444 668| 815381 30557| 382 330| 50 770 109 565| 20177 15 068 23 652 61161| 401319| 1683 436 482
2013 2476 922 1428 171| 829 393 37 498| 348 992| 43 559 111931] 17 851 12 934 23 205 62 401| 418 808 1513 436 354
2014 2 468 700 1411 314] 835941] 25137| 350 518| 42 289 100 453] 20 170 14 449 23 992 62 959| 389 298| 1813 452 427|
2015 2 457 465 1403 430] 829820 21980| 365 946| 42 395 93 575| 33 139 23 876 22 681 57 612| 366 180 1599 458 266

) od r.2002 je Setfen pouze zemédélsky sektor
" do r.1993 v&.soureZe

2 4o r.1993 vé&. smési ovsa s je€menem

3 hrach sety, Gocka, fazol jedly

4 do r.1960 vé.plochy cukrovky uréené na krmeni
9 do r.1993 v&.fepice
9 od roku 2011 pouze len sety olejny

% Osevni plochy zem&délskych plodin v CR, zdroj: https://www.czso.cz/csu/czso/zem_cr
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Osevni plochy zem&dé&lskych plodin v Olomouckém kraji v hektarech?'

i ilovi ztoho . Cukrovka | & Picniny na Kukufice
Obdobi | Obiloviny Luskoviny | Brambory L, Repka . . ..|nazeleno
technicka orné pudé s
psenice Zito jeémen a nasilaZ
2003 101 886 30950 1622 55375 2356 860 16 364 12431 32 849 14 275
2004 111 605 56 116 3029 40 310 1596 781 15031 16 768 28 182 12 336
2005 110773 54 756 2167 43 339 1699 787 13 138 15 870 29 079 12 381
2006 107 387 51463 1508 44 368 1669 631 12 620 17 489 28 705 11 749
2007 111 076 53 506 1985 43758 1442 807 9 242 19 815 26 324 10 725
2008 111 479 53014 1971 43 787 1111 846 8 107 21152 23151 9 651
2009 112 496 55770 1463 43162 1042 669 8 866 20914 22903 10 251
2010 105 104 53 392 1149 38 449 1490 662 9 766 22 876 23 094 10 533
2011 107 752 55902 1144 37 403 1106 476 10 201 22969 24 695 11 674
2012 104 345 48 811 1996 39 964 820 410 11 479 25018 26 525 14 576
2013 100 838 52 643 1318 35 155 639 426 11 898 28 502 26 952 14 695
2014 99 009 52 628 1080 35662 864 428 12 018 26 051 28 626 16 249
2015 99 994 52 206 936 37 362 1394 405 11 021 23 147 27 698 15 374
Osevni plochy zem&dé&lskych plodin v Moravskoslezském kraji v hektarech™
Kukuftice
Obdobi | Obiloviny ztoho Luskoviny | Brambory Cukro.vka’ Repka Picn’in\( n? na zeleno
technicka orné puadé ey
psenice zito jeémen anasilaz
2003 74 631 32635 1190 26 932 586 1031 6 756 13633 26776 9275
2004 81 145 40 876 1450 24 308 504 961 6 056 16 394 23179 8 409
2005 81274 40 656 1565 25312 933 1131 5894 15 802 22998 8 685
2006 74 708 36 663 391 26 035 614 887 6575 18 066 21909 8170
2007 72 134 36 368 942 23766 594 1058 6423 19 067 20733 7 548
2008 73 678 36273 1140 24 890 332 1075 5873 19 577 19 169 6872
2009 73 892 39 196 1155 22727 707 1015 6299 19 230 18 747 6591
2010 70 325 39 254 1442 19 595 849 1015 6 530 20134 18 861 6 698
2011 70927 42 638 1105 18 046 521 855 6923 19724 19 562 7 483
2012 68 179 38 107 978 18 927 695 907 7 219 21735 21028 9312
2013 68 288 40 786 1221 16 988 428 851 6 602 21521 20 306 9283
2014 67 647 40419 1013 17 217 641 851 6377 20 382 20098 9762
2015 68 243 40 841 892 18 815 1017 859 6 400 17 373 19 042 9632

Investi¢ni trendy v developmentu

Trh nemovistosti v CR

2 Cesky statisticky ufad, zdroj: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/index.jsf?page=vystup-
objekt&pvoch=&vyhltext=&zo=N&pvo=ZEMO02 &krok=5&verze=-
1&z=T&{=TABULKA&nahled=N&sp=N&nuid=&zs=&skupld=&filtr=G~F M~F Z~F R~F P~ S~ n
ull null &katalog=30840&c=v3~8 RP2015&&u=v46_VUZEMI 100 3123&str=v45&rouska=true
&clsp=null

2 Cesky statisticky ufad, zdroj: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/index.jsf?page=vystup-
objekt&pvoch=&vyhltext=&zo=N&pvo=ZEMO02 &krok=5&verze=-
1&z=T&{=TABULKA&nahled=N&sp=N&nuid=&zs=&skupld=&filtr=G~F M~F Z~F R~F P~ S~ n
ull null &katalog=30840&c=v3~8 RP2015&&u=v46 VUZEMI 100 3140&str=v45&rouska=true
&clsp=null
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Trh maloobchodnich (retailovych) nemovitosti

V roce 2015 se lokalni trh t¢sil z rostoucich maloobchodnich trzeb a to na celém
tizemi Ceské republiky. Lze otekavat dalsi konsolidaci najemct a rozsiteni velkych
obchodnich fetézcl. Z hlediska vystavby novych retailovych developerskych projekta
jiz v roce 2015 dochazelo k nasyceni Ceského trhu. V roce 2016 lze ocekavat otevieni
pouze dvou novych nakupnich center o celkové rozloze 34 tis. m2. Koncem roku 2016
je predpokladano ukonceni stavby Auparku v Hradci Kralové a Galerie Prerov. Stale
roste poptavka po prvotfidnich prostorech v lukrativnich oblastech a naopak se snizuje
zajem o sekundarni nebo tercialni prodejni plochy. Kapacita hlavnich nakupnich tiid
typu ,,high street” je omezena a poptavka je zde mnohem vys$$i neZ nabidka. Luxusni
znacky tedy budou nuceny expandovat mimo Pafizskou ulici.”?

Roste vyznam tzv. ,,convenience”. Zakaznici ocenuji moznost koupit si vyrobek
pohodlIné, v misté a ve chvili kdy se jim to hodi. Zkratila se vzdalenost, kterou jsou
lidé ochotni cestovat za nakupem. Tento fakt nahrava prodejnam blizko mista bydlisté
a komplikuje situaci hypermarkettim, které jsou v fad¢ ptipadti nuceny redukovat svou
plochu.

Nejoblibengjsim mistem nakupu nepotravinaiského zbozi v CR zistavaji nakupni
centra, kterych je v soucasné dobé na tizemi CR pres &tyfi stovky. Mira saturace trhu
ve vztahu k ndkupnim centrim je vysoka a naprostd vétSina investic sméfuje do
modernizaci ¢i roz§ifovani stavajicich budov. Rozvoj nakupnich center ve formé
komornéjsich nédkupnich domti I1ze ocekavat v mensich méstech. KliCovymi faktory
pro dosazeni Uspé$ného maloobchodniho modelu zdstavaji lokalita (dostupnost),
vybér, cena a zazitek.”

E-commerce bude vytvafet tlak na klasicky maloobchodni model i v budoucnu.
Dochéazi krozsifovani sortiment, které zakaznici nakupuji na interneru
(rychloobratkové zbozi). Na druhou stranu internetovi obchodnici vnimaji potiebu
priblizit se zakaznikovi a stale Castéji oteviraji ,.,kamenné“ prostory pro vyzvedavani
svého zbozi a dalsi sluzby.*

Trh primyslovych nemovitosti

Sektor pramyslovych nemovitosti zazil vroce 2015 obrovsky uspéch a lze
predpokladat, Ze tento trend bude pokracCovat také v roce 2016. V navaznosti na rok
2015, lze ocekavat dale rostouci poptavku, jejimz tahounem bude pievazné sektor e-
commerce, jehoz podil se neustale zvySuje. Trh primyslovych nemovitosti bude
v roce 2016 ovlivnén také zvySenou poptavkou pro tzv. XXL projektech, tzn. realitach
vétsich nez 50 tis. m’. Nicmén& na lokalnim trhu existuje pouze omezena kapacita
prostoru pro dalsi vystavbu, ktera se neustile snizuje a Ceska republika jiz nyni &eli
problémim souvisejicim s nedostatkem pudy, pfipravené k okamzité vystavbé a
nedostatkem dostupnych pracovnich sil u nejzadanéjsich lokalit. Trvaly rast poptavky
pro prumyslovych nemovitostech a zaroven snizujici se objem dostupnych ploch pro
vystavbu pravdépodobné povede k ristu ndjemného. Koncem roku 2015 se nachazela

» CBRE, zdroj: http://novinky.cbre.cz/cbre-v-roce-2016-ocekavame-na-realitnim-trhu-pozitivni-vyvoj/
** ARTN, TREND REPORT 2016, zdroj: http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-2016/
* ARTN, TREND REPORT 2016, zdroj: http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-2016/
** ARTN, TREND REPORT 2016, zdroj: http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-2016/
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v pocatecni pfipravné fazi vystavba fady logistickych park a hal o celkové rozloze

vice nez 1 mil. m2, pfevazné pak v oblasti severni a severovychodni ¢asti Prahy, v
., . ’ , roow 27

Lovosicich, Hradci Kralové, Hodonin¢ nebo Chebu.

Nejvetsi Cast poptavky v roce 2015 s 42.7% podilem na Cistém pronajmu generovali
vyrobci a producenti. Logistické firmy byly druhym nejsilnéj$im segmentem trhu
s 30.9% podilem. Distribuéni sluzby klesy na tieti misto s podilem 26%.*

Neobsazenost pramyslovych prostor doséhla v prvni Ctvrtleti 5,1% (coz predstavuje
meziro¢ni pokels o 3,1%). Rok 2016 by mél byt pro trh primyslovych nemovitosti
silnym rokem.”

Trh kancelatskych nemovitosti

Stabilni ekonomické situace v CR a silné makroekonomické ukazatele maji pozitivni
dopad na rdst narodniho hospodafstvi i hospodafeni lokalnich podnikatelskych
subjektli a pozitivn€¢ tak pfispivaji k ristu poptavky po kancelarskych prostorech.
Nejvyssi poptavka po kancelaiskych prostorech byla zaznamenana v poslednim
Ctvrtleti roku 2015. Stale pfetrvava vysoka poptavka po kvalitnich a lukrativnich
kancelafich v centrech mésta. *°

Kancelafsky trh v Praze zazil v poslednim ctvrtleti roku 2015 oziveni, jez bylo patrné
také v sektoru primyslovych a maloobchodnich realit. Po n¢kolika letech velice nizké
poptavky po novych kancelaiskych prostorech dochazi na lokalnim trhu ke zméné,

Y

Celkovy objem uzavienych prondjmd v roce 2015 v Praze dosahl 448.854 m” coZ
znamena 35% narust oproti roku 2014 a 50% nartst oproti roku 2013. Vyznamna ¢ast
poptavky po novych prostorech prichazela od spolec¢nosti podnikajicich v IT,
technologickém sektoru a sektoru profesionalnich sluzeb. Na trh bylo vroce 2015
dodano 187.000 m” novych kancelaiskych prostor, tedy nejvice od roku 2008.
Neobsazenost se v prubéhu roku 2015 pohybovala u hranice 17% a v poslednim
ctvrtleti 2015 klesla az na troven 14,61%. Najemné se v roce 2015 drzelo na stabilni
trovni. Na zagatku roku 2016 bylo ve stadiu rozestavénosti pfiblizné 128.200 m’
kancelafskych prostor. Ve srovnani s rokem 2015 dojde letos k razantnimu propadu
mnozstvi dokon&enych projekti. Letos bude na trh dodéano 29.980 m” kancelaiskych
ploch. Lze otekavat pokles neobsazenosti a tlak na riist ndjemného. *>

Objem nabidky modernich kancelaiskych prostor v ramci Brna ¢inil ke konci roku
2015 487.600 m’. Hruby objem realizovanych transakci vroce 2015 (v&etnd
renegociaci) dosahl 56.400 m”. Neobsazenost v Brné dosahla koncem roku 2015
tirovn& 13.70 %, pfi¢emz v pribéhu roku poklesla o 5,70%.>

Objem nabidky modernich kancelaiskych prostor v ramei Ostravy €inil ke konci roku
2015 208.400 m’. Vroce 2015 byly uzavieny transakce v objemu 20.800 m’.

" CBRE, zdroj: http:/novinky.cbre.cz/cbre-v-roce-2016-ocekavame-na-realitnim-trhu-pozitivni-vyvoj/
* ARTN, TREND REPORT 2016, zdroj: http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-2016/
¥ ARTN, TREND REPORT 2016, zdroj: http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-2016/

3% CBRE, zdroj: http://novinky.cbre.cz/cbre-vysoka-poptavka-po-kancelarskych-prostorech-pretrvava-i-v-
letosnim-roce/

3! CBRE, zdroj: http://novinky.cbre.cz/cbre-v-roce-2016-ocekavame-na-realitnim-trhu-pozitivni-vyvoj/
> ARTN, TREND REPORT 2016, zdroj: http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-2016/
* ARTN, TREND REPORT 2016, zdroj: http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-2016/
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Neobsazenost v Ostravé Cinila ke konci roku 2015 22.70%, coz predstavuje nartst o
0.6% v priib&hu roku 2015.**

V piipadé pokradovani pozitivniho makroekonomického vyvoje v CR lze v roce 2016
ocekavat silou poptavku po novych kancelafich. Vedle stavajicich najemct bude
poptavka po modernich administrativnich prostorach vychazet od subjektd typu
modernich technologickych start upi, centra sdilenych sluzeb. Poptavku pozitivné
ovlivni také piesun firem ze staré zastavby do modernich administrativnich objekt.*

8.10. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Prognézy ani odhady zisku nejsou v Zakladnim prospektu obsazeny.

8.11. SPRAVNI, RiDIiCi A DOZORCi ORGANY

&.11.1.

Rugitel je akciovou spoleénost zalozenou a existujici podle prava Ceské republiky.
8.11.1.1. Predstavenstvo Rucitele

Predstavenstvo je statutarnim organem Rucitele, kterému nalezi obchodni vedeni
ajednd za spolecnost na venek ve vSech zalezitostech. Predstavenstvo rozhoduje
o vsech zalezitostech spolecnosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny
do pulsobnosti valné hromady ¢i dozor¢i rady. Pifedstavenstvo piredklada valné
hromad¢ zpravu o podnikatelské Cinnosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku. Dale
predklada ke schvaleni fadnou a mimotadnou ucetni zaveérku a navrh na rozdéleni
zisku nebo uhradu ztraty, vyplaceni zalohy na podil na zisku.

Predstavenstvo Rucitele ma v souladu s platnymi stanovami Rucitele jednoho ¢lena,
ktery je zaroven predsedou predstavenstva. Clenové predstavenstva jsou voleni a
odvolavani valnou hromadou. Funkéni obdobi ¢lena predstavenstva je 10 let. Jednani
za spoletnost potvrdi &len predstavenstva vlastnoruénim podpisem. Clen
predstavenstva zastupuje spole¢nost samostatné.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je ¢lenem predstavenstva nasledujici
osoba:

Jméno Pracovni adresa Funkce
Pavel Hubacéek tf. Svobody 1194/12, Olomouc Clen predstavenstva
779 00
Pavel Hubacek

Datum narozeni: 21. dubna 1969

Bydlisté: Chvalkovicka 81/51, Chvalkovice, 779 00 Olomouc
Vzdélani a praxe:

1983 - 1988 Stiedni odborna skola strojirenska

1988 - 1991: Cokolédovny Praha, zavod ZORA Olomouc, oddéleni zasobovani a
nakupu materialu

1991 — dosud: Podnikatelska ¢innost, vedeni spole¢nosti

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti:

** ARTN, TREND REPORT 2016, zdroj: http:/artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-2016/
3> ARTN, TREND REPORT 2016, zdroj: http:/artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-2016/
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Nazev spole¢nosti ICO Pozice
REZIDENCE U PARKU s.r.o. 01964542 Jednatel
UNICAPITAL AGRO a.s. 01892908 Clen predstavenstva
UNICAPITAL ENERGY a.s. 01881469 Clen predstavenstva
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. |02953200 Clen piedstavenstva
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. 25621483 Jednatel
UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. 04185811 Clen predstavenstva
REAL Hypo s.r.o. 27772071 Jednatel
Pereta Estates s.r.o. 03517446 Jednatel
BONUM reality, s.r.o. 01494732 Jednatel
EMPERON CAPITAL a.s. 01883151 Clen piedstavenstva
Pozemky UNICAPITAL s.r.0. 5069688 Jednatel

8.11.1.2. Dozor¢i rada Ruditele

Dozor¢i rada je kontrolnim organem spolecnosti a dohlizi na vykon pulsobnosti
piedstavenstva a Cinnosti spole¢nosti. Dozoré¢i radé prislusi veskera prava v rozsahu
obecn¢ zavaznych pravnich ptedpisi, stanov spoleCnosti a usneseni valné hromady
spolecnosti. Dozor¢i radé piislusi zejména prezkoumavat fadné, mimoradné,
konsolidované i mezitimni ucetni zavérky a navrh na rozd€leni zisku nebo uhrady
ztraty a predkladat své vyjadieni valné hromad¢, nahlizet do vSech dokladd a zaznamu
tykajicich se Cinnosti Rucitele a kontrolovat, zda jsou ucetni zapisy fadn¢ vedeny v
souladu se skute¢nosti a zda se podnikatelska ¢innost Rucitele uskute¢niuje v souladu s
pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady.

Dozor¢i rada ma jednoho ¢lena. Clena dozor¢i rady voli a odvolava valnd hromada.
Funkéni obdobi ¢lena dozor¢i rady €ini 10 let. Jediny ¢len dozor¢i rady je zaroven
piedsedou dozoréi rady.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je clenem dozor¢i rady nasledujici

osoba:
Jména Pracovni adresa Funkce
) tf. Svobody 1194/12 .
D Hubadek ’ 1 i
avid Hubace Olomoue 779 00 Clen dozor¢irady
David Hubacek

Datum narozeni: 28. prosince 1988

Bydlisté: bytem Edvarda Benese 316/3, Repéin, 779 00 Olomouc
Vzdélani a praxe:

2007 — 2011: Univerzita Tomase Bati, Zlin

2009 — dosud: podnikatelskd ¢innost a vedeni spoleCnosti v oblasti teplarenstvi,
vyroby, obchodu a distribuce obnovitelnych zdroji, investici a developmentu
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8.11.2.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti:

Nazev spole¢nosti ICO Pozice
EMPERON CAPITAL a.s. 01883151 Clen dozoréi rady
BARRANGER a.s. 28231775 Clen predstavenstva
UNICAPITAL AGRO a.s. 01892908 Clen dozoréi rady
UNICAPITAL ENERGY a.s. 01881469 Clen dozoréi rady
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. 02953200 Clen dozoréi rady
UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. 04185811 Clen dozoréi rady

Stfet zajmu na Grovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organti

Pti vykonu funkce Clena statutarniho organu nedochazi ke stfetu jeho zajmu se zajmy
korporace ani s jinymi zajmy nebo povinnostmi.

Pti vykonu funkce ¢lena dozoréi rady nedochazi ke stfetu jeho zajmu se zajmy
korporace ani s jinymi zajmy nebo povinnostmi.

Predstavenstvo i dozor¢i rada Rucitele maji jen jednoho €lena, ktefi jsou zaroven v
piibuzenském vztahu (otec a syn). Stejné osoby pak tvoii i predstavenstvo a dozor¢i
radu Emitenta. Obchodni vedeni Emitenta, kontrola a rozhodovani o v§ech zasadnich
otazkach a je tak koncentrovano u dvou osob.

Informacéni povinnost ¢lenii obou organti spole¢nosti by byla v pfipadé hroziciho
piipadné existujiciho stietu zajma zachovana ve smyslu ust. § 54 zak. ¢. 90/2012 Sb.,
Zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

8.12. POSTUPY DOZORCI RADY

8.12.1.

8.12.2.

8.12.3.

Dozor¢i rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Rucitele. Dohlizi na vykon pulsobnosti
predstavenstva a uskutectiovani podnikatelské Cinnosti Rucitele. Dozor¢i rada ma
jednoho ¢lena, ktery je zaroven jejim piedsedou. Bude-li mit dozor¢i rada vice ¢lent
je zpusobila se usnaset, je-li na zasedani ptfitomna nadpolovi¢ni vétSina vSech jejich
¢lend. K pfijeti usneseni ve vSech zalezitostech projednavanych dozoréi radou je
zapotiebi, aby pro né¢ hlasovala nadpoloviéni vét$ina vSech (nikoliv jen piitomnych)
¢lend dozoré¢i rady. O zasedanich dozoréi rady se pofizuje zapis podepsany jejim
predsedou.

Vybor pro audit

Vybor pro audit nebyl ztizen.

Pravidla spravy a fizeni spolecnosti

Rucitel dodrzuje pravidla spravy a fizeni spolecnosti v souladu s platnou legislativou.

Hlavni akcionai kontroluje prostfednictvim ¢lenti pfedstavenstva ro¢ni hospodarsky
plan, kontroluje mésicni hospodatské vysledky, stanovuje a kontroluje ukoly a cile v
ramci obchodnich ¢innosti. Kontroluje a schvaluje investice.

3

Pro spolecnost jsou platné vnitini piedpisy tvofici soucast ,,Corporate governance’
holdingu UNICAPITAL. Jedna se zejména o piedpisy upravujici ob&éh dokladd,
vnitroskupinové transakce, prodej dluhopisti a konsolidacni pravidla a postupy. Tyto
piedpisy jsou stejné a platné v celém holdingu UNICAPITAL.
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8.13. HLAVNI AKCIONARI

8.14.

8.13.1.

8.13.2.

Jediny akcionaf

Jedinym pfimym akcionafem Rucitele je AROMI ENERGY LTD, se sidlem Egkomi,
Tempon 30, 2408 Nikoésie, Kyperska republika, registrovana pod registra¢nim ¢islem
HE 274042.

Vztah, na némz je zaloZeno ovladani Rucitele, je vyhradné na bazi vlastnictvi 100 %
kontrolniho baliku akcii Ruditele, kterému odpovida 100% podil na hlasovacich
pravech.

Konecny vlastnik, ktery se 100% podilem na zékladnim kapitalu a 100% podilem na
hlasovacich pravech ovlada AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel Hubacek.

Nebyla ptijata zadna opatfeni, ktera by méla zajistit, aby nedoslo k zneuziti kontroly.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Ruciteli nejsou znama zadna
ujednani, ktera by mohla vést ke zmén¢ kontroly nad Ruéitelem.

FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A ZISKU

A O ZTRATACH RUCITELE

8.14.1. Financni udaje
Finan¢ni udaje Rucitele vychazeji z konsolidované auditované fadné ucetni zavérky
Rucitele a z individualni auditované fadné ucetni zavérky Rucitele za ucetni obdobi od
1.1.2014 do 31.12.2014 a obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015.
Utetni zavérky byly sestaveny v souladu s platnymi &eskymi uéetnimi predpisy,
zékonem o uCetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadgjici tento zakon (500/2002
Sb.) a Ceskymi tcetnimi standardy pro podnikatele (sada 001 — 023).

8.14.2. Ugetni zavérka

Ruditel sestavil:

(a) Radnou auditovanou individualni i&etni zavérku za uéetni obdobi od 1.1.2014 do
31.12.2014.Tato ucetni zavérka byla ovétena spolecnosti TPA Horwath Audit
s.r.0., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢, Praha 4, PSC 140 00, ICO 602 03
480, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 25463, ktera je vedena v seznamu auditort / auditorskych spolecnosti
vedeném Komorou auditor Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni &islo KA
CR & 080. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byla Ing. Markéta
Koprtivova, drzitel osvédceni ¢islo 1331.

(b) Radnou auditovanou konsolidovanou uéetni zavérku za uéetni obdobi od 1.1.2014
do31.12.2014. Tato ucetni zavérka byla ovétena spolecnosti TPA Horwath Audit
s.r.0., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢, Praha 4, PSC 140 00, ICO 602 03
480, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Mé¢&stskym soudem v Praze, oddil
C, vloZka 25463, ktera je vedena v seznamu auditorti / auditorskych spole¢nosti
vedeném Komorou auditortit Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni ¢islo KA
CR & 080. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byla Ing. Markéta
Kopftivova, drzitel osvédéeni ¢islo 1331.

(c) Radnou auditovanou individuélni uéetni zavérku za téetni obdobi od 1.1.2015 do
31.12.2015. Tato ucetni zavérka byla ovéfena spole¢nosti
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle, 140
00 Praha 4, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637, ktera je vedena v seznamu auditori / auditorskych
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8.14.3.

8.14.4.

8.14.5.

8.14.6.

8.14.7.

spolecnosti vedeném Komorou auditori Ceské republiky a je drzitelem osvéd&eni
¢islo KA CR ¢. 021. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Petr
Kiiz FCCA, drzitel osvédéeni ¢islo 1140.

(d) Radnou auditovanou konsolidovanou uéetni zavérku za uéetni obdobi od 1.1.2015
do 31.12.2015.  Tato  ucetni  zavérka  byla  ovéfena  spolecnosti
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2¢c, Nusle, 140
00 Praha 4, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637, ktera je vedena v seznamu auditorti / auditorskych
spole¢nosti vedeném Komorou auditort Ceské republiky a je drZitelem osvédéeni
gislo KA CR &. 021. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Petr
K{tiz, drzitel osvédceni Cislo 1140.

Zpravy o auditu konsolidované ucetni zavérky Ruditele za obdobi od 1.1.2015 do
31.12.2015 a za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 jsou soucasti tohoto Zakladniho
prospektu v kapitole 15.

Auditofi ovéfili vySe uvedené ucetni zavérky ,,bez vyhrad®.

Ovéfeni financnich tdaji

Finan¢ni Gdaje vychazeji z auditované fadné konsolidované ucetni zavérky Rucitele za
ucetni obdobi (i) konéici 31. 12. 2014; a (ii) kon¢ici 31. 12. 2015.

Staii poslednich finan¢nich tdaju

Posledni rok, pro ktery byly finan¢ni udaje ovéfeny auditorem, je rok 2015.

Mezitimni a jiné finan¢ni Gdaje

Rucitel od data své posledni ovéfené ucetni zavérky nezvefejnil mezitimni finanéni
udaje.

Soudni a rozhod¢i fizeni

Emitent prohlaSuje, Ze za obdobi poslednich 12 mésici pifed datem zakladniho
prospektu neexistuje zadné Rucitelovi znamé soudni, rozhod¢i ¢i spravni fizeni, ani
takové fizeni nehrozi, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni
situaci nebo ziskovost Rucitele nebo skupiny.

Vyznamna zména finan¢ni nebo obchodni situace Rucitele

Emitent prohlasuje, Ze od data posledni auditované ucetni zavérky Rucitele za obdobi
konc¢ici 31.12.2015 nedoslo k zadné vyznamné zméné financni nebo obchodni situace
Rucitele a jeho skupiny vyjma nasledujicich udalosti.

(a) Rucitel poskytl ptiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 29.100.000 K¢ spolecnosti
UNICAPITAL AGRO a.s. na zakladé smlouvy o poskytnuti piiplatku mimo
zakladni kapital ze dne 2.3.2016.

(b) Rucitel poskytl ptiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 10.900.00 K¢ spole¢nosti
UNICAPITAL ENERGY a.s. na zakladé smlouvy o posyktnuti pfiplatku mio
zakladni kapital ze dne 3.3.2016

(c) Dne 25.2.2016 Rucitel uplatné prevedl 100% obchodni podil ve spolecnosti Pereta
Estates s.r.o. na spolecnost UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. Timto krokem
doslo ke zméné ve vertikalni struktufe skupiny Rucitele.

(d) Dcefina spole¢nost Rucitele UNICAPITAL AGRO a.s. nabyla dne 22.3.2016
100% akcii spolecnosti Vsacko Hoveézi a.s., ICO 25366734, se sidlem Janova ¢.p.
266, 75501 Janova o celkové jmenovité hodnoté vsech akcii 50 025 000,- K¢.
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(e) Spolecnost UNICAPITAL AGRO a.s. jako jediny spolecnik zalozila spole¢nost
Pozemky UNICAPITAL s.r.0. Spole¢nost vznikla 10.5.2016.

8.15. DOPLNUJICIi UDAJE

8.15.1.

8.15.2.

Zakladni kapital
Zakladni kapital ¢ini 300.000.000 K¢.

Zakladni kapital je v plné vysi splacen a odpovidda 300 kusim akcii na jméno
v listinné podob¢ ve jmenovité hodnoté 1.000.000 K¢ na akcii.

Spolecenska smlouva a stanovy

Rugitel byl zaloZen v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky jako akciova
spole¢nost zakladatelskou listinou ve formé notarského zapisu ¢. NZ 1048/2013, N
1086/2013 ze dne 30. kvétna 2013 (dale jen ,,Zakladatelska listina Rucitele®).

Ruditel byl zalozen na dobu neurcitou.

Rucitel se dne 20. bfezna 2014 podfidil zdkonu ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich
korporacich ve formée notatrského zapisu ¢. NZ 226/2014, N 238/2014 a pfijal aktualni
znéni stanov (dale jen ,,Stanovy Rucitele®).

Rugitel je pravnickou osobou zalozenou za Géelem podnikani. Pfedmétem podnikani
Rucitele je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 — 3 Zivnostenského
zakona a cCinnost UCetnich poradcli, vedeni Ucetnictvi, vedeni dafiové evidence v
souladu s ¢lankem 2. Stanov (Pfedmét podnikani Spole¢nosti).

Zakladatelska listina Rucitele i Stanovy Rucitele jsou ulozené ve sbirce listin Ruditele
v elektronické podobé a v listinné podobé¢ jsou oba dokumenty k dispozici v sidle
Rugitele, v pracovnich dnech vzdy od 10.00 do 15.00 hod.

8.16. VYZNAMNE SMLOUVY

8.16.1.

Rucitel uzavrel nasledujici vyznamné smlouvy:

(a) Ramcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 6.9.2013 na dobu neurCitou, mezi
Rucitelem a spole¢nosti UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. Na zakladé této
smlouvy se Rucitel zavazal poskytnout spolecnosti UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.o. penézni prostiedky az do vyse 300.000.000 K¢ za
sjednany trok ve vysi 5,10 % p.a. Uvér je splatny do 10 dnti od pisemné vyzvy
Ruéitele. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Cinila nesplacena ¢ast Gvéru
46.500.000 K¢.

(b) Ramcova smlouva o uvéru, uzaviend dne 10.7.2014 na dobu neurcitou, mezi
Rucitelem a spole¢nosti UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. Na
zaklade této smlouvy se Rucitel zavazal poskytnout spolecnosti UNICAPITAL
MACRO OPPORTUNITIES a.s. penézni prostredky az do vyse 80.000.000 K¢ za
sjednany trok ve vysi 5,10 % p.a. Uvér je splatny do 10 dnti od pisemné vyzvy
Rucéitele. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila nesplacena ¢ast Gvéru
35.502.000 K¢.

(c) Ramcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 14.8.2014 na dobu neurCitou, mezi
Rucitelem a Emitentem. Na zakladé této smlouvy se Ruditel zavazal poskytnout
Emitentovi penézni prostfedky az do vySe 300.000.000 K¢ za sjednany trok ve
vysi 5,1 % p.a. Uvér je splatny do 10 dnti od pisemné vyzvy Rugitele. K datu
vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila nesplacena ¢ast tivéru 4.600.000 K¢&.
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Ramcova smlouva o uvéru ze dne 1.12.2014 na dobu neurc¢itou, mezi AROMI
ENERGY LTD a UNICAPITAL a.s. Na zakladé této smlouvy se spole¢nost
UNICAPITAL a.s. zavazala poskytnou spolecnosti AROMI ENERGY LTD
penézni prostredky az do vyse 300.000.000 K¢ za sjednany urok ve vysi 5,10%
p.a. Kdatu vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila nesplacena ¢ast uvéru
216.000.000 K¢.

Ramcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 13.2.2015 na dobu neurcitou, mezi
Rucitelem a spolecnosti Pereta Estates s.r.o. Na zakladé této smlouvy se Rucitel
zavazal poskytnout spole¢nosti Pereta Estates s.r.o. penézni prostiedky az do
vyse 260.000.000 K& za sjednany trok ve vysi 6,0 % p.a. Uvér je splatny do 10
dnli od pisemné vyzvy Rucitele. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila
nesplacena ¢ast uvéru 99.922.472,57 K¢.

Ramcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 25.5.2015 na dobu neurcitou, mezi
Rucitelem a spolecnosti REAL Hypo s.r.o. Na zéklad¢ této smlouvy se Rucitel
zavazal poskytnout spole¢nosti REAL Hypo s.r.o. penézni prostiedky az do vyse
12.500.000 K& za sjednany urok ve vysi 5,5 % p.a. Uvér je splatny do 10 dndi od
pisemné vyzvy Rucitele. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Ccinila
nesplacena ¢ast tvéru 4.174.500 K¢.

Ramcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 11.6.2015 na dobu neurcitou, mezi
Rucitelem a spolecnosti BONUM Reality s.r.o. Na zaklad¢ této smlouvy se
Rucitel zavazal poskytnout spolecnosti BONUM Reality s.r.o. penézni
prosttedky az do vyse 80.000.000 K& za sjednany urok ve vysi 5,5 % p.a. Uvér je
splatny do 10 dnti od pisemné vyzvy Rucitele. K datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu ¢inila nesplacena ¢ast avéru 28.900.000 K¢.

Smlouva o avéru, uzaviena dne 16.2.2016. mezi UNICAPITAL REAL ESTATE
a.s. a Rucitelem. Na zakladé této smlouvy poskytl UNICAPITAL REAL ESTATE
a.s. Ruciteli ptijcku 1.800.000 K¢, za sjednany urok ve vysi 5,50% p.a. K datu
vyhotoveni Zékladniho prospektu ¢inila nesplacena ¢ést tivéru 1.800.000 K¢.

Ramcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 17.2.2016 na dobu neurcitou, mezi
Rucitelem a spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s. Na zakladé této smlouvy se
Rucitel zavazal poskytnout spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s. penézni
prostiedky az do vyse 200.000.000 K& za sjednany tirok ve vysi 5,5 % p.a. Uvér je
splatny do 10 dnt od pisemné vyzvy Rucitele. K datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu ¢inila nesplacena ¢ast uvéru §2.300.000 K¢.

Ramcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 23.2.2016 na dobu neurcitou, mezi
Rugitelem a spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA s.r.o. Na zékladé této smlouvy
se Ruéitel zavazal poskytnout spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA s.r.0. penézni
prostiedky az do vyse 20.000.000 K¢ za sjednany trok ve vysi 5,5 % p.a. Uvér je
splatny do 10 dnt od pisemné vyzvy Ruditele. K datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu ¢inila nesplacena ¢ast avéru 8.947.000 K¢&.

Smlouva o Uvéru ze dne 24.2.2016 uzaviena na dobu neurcitou s vypovédni
lhtitou 60 dnti, mezi Ruéitelem a spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA s.r.o. Na
zaklad¢ této smlouvy se Ruditel zavazal poskytnout spole¢nosti ZEMSPOL
STUDENKA s.r.0. penézni prostiedky ve vysi 8.000.000 K¢&, za sjednany urok
5,50% p.a. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu €inila nesplacena ¢ast Gvéru
8.000.000 K¢.

Ramcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 18.2.2016 na dobu neurcitou, mezi
Rucitelem a spole¢nosti MORAVAN, a.s. Na zaklad¢ této smlouvy se Rucitel
zavazal poskytnout spolecnosti MORAVAN, a.s. penézni prostfedky az do vyse
35.000.000 K¢ za sjednany urok ve vysi 5,5 % p.a. Uvér je splatny do 10 dndi od
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pisemné vyzvy Rucitele. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Ccinila
nesplacena cast uvéru 34.300.000 K¢.

(m) Smlouva o uvéru ze dne 18.2.2016 uzaviena na dobu neurcitou s vypovédni
Ihdtou 60 dnd, mezi Rucitelem a spole¢nosti MORAVAN, a.s. Na zaklad¢ této
smlouvy se Rucitel zavazal poskytnout spoleCnosti MORAVAN, a.ss. penézni
prostredky ve vysi 13.000.000K¢ za sjednany urok ve vysi 5,50% p.a. K datu
vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila nesplacena ¢ast avéru 13.000.000 K¢.

(n) Smlouva mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO a.s. o poskytnuti ptiplatku
mimo zakladni kapital ve vysi 29.100.000 K¢ ze dne 2.3.2016, na zaklad¢ které
Ruditel poskytl uvedeny ptiplatek mimo zakladni kapital.

(o) Smlouva mezi Rucitelem a Emitentem o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni
kapital Emitenta ve vysi 10.900.00 K¢ ze dne 3.3.2016, na zaklad¢ které Rucitel
poskytl uvedeny piiplatek mimo zakladni kapital.

(p) Smlouva o Gvéru, uzaviena dne 18.12.2015 na dobu uré¢itou do 31.12.2016, mezi
Rucitelem a spolecnosti Vsacko Hovézi a.s. Na zakladé této smlouvy se Rucitel
zavazal poskytnou spolecnosti Vsacko Hovézi a.s. penézni prostfedky ve vysi
10.000.000 K¢ za sjednany urok ve vysi 6.00% p.a. K datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu €inila nesplacena ¢ast avéru 10.000.000 K¢.

(qQ) Ramcova smlouva o uvéru ze dne 14.5.2015 na dobu neurcitou s vypovédni
Ihdtou 10 dni, mezi Rucitelem a spole¢nosti REZIDENCE U PARKU s.r.o. Na
zaklad¢ této smlouvy se Rucitel zavazal poskytnout spole¢nosti REZIDENCE U
PARKU s.r.0. penézni prosttedky ve vysi 40.000.000 K¢ za sjednany urok 5.50%
p.a. Kdatu vyhotoveni zakladniho prospektu c¢inila nesplacena ¢ast Gveru
13.000.000 K¢.

(r) Smlouva o zaptijcce ze dne 6.6.2016 na dobu neurcitou s vypovédni lhitou 60 dnt
mezi spole¢nosti UNICAPITAL a.s. a Pozemky UNICAPITAL a.s. Na zaklad¢
této smlouvy se spoleénost UNICAPITAL a.s. zavazala poskytnou spole¢nosti
Pozemky UNICAPITAL a.s. penézni prosttedky do vyse 1.100.000 K¢ za
sjednany trok ve vysi 0% p.a. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila
nesplacena ¢ast uveéru 1.100.000 K¢.

(s) Smlouva o zapijéce ze dne 1.6.2016 na dobu neurcitou s vypoveédni lhitou 60 dni
mezi spole¢nosti UNICAPITAL a.s. a Pozemky UNICAPITAL a.s. Na zaklad¢
této smlouvy se spolecnost UNICAPITAL a.s. zavazala poskytnou spolecnosti
Pozemky UNICAPITAL a.s. penézni prostiedky do vySe 300.000 K¢ za sjednany
urok ve vysi 0% p.a. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila nesplacena
¢ast ivéru 300.000 K¢.

Dcefiné spole¢nosti Rucitele uzaviely nasledujici vyznamné smlouvy:

(a) Smlouva o zapujcce ze dne 30.6.2015 wuzaviena mezi UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.0. a Corinth s.r.o. Na zakladé této smlouvy a dodatku ¢. 1
(ze dne 15.9.2015) se UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. zavazal poskytnout
spole¢nosti Corinth s.r.0. penézni prostfedky ve vysi 28.000.000 K¢ za sjednany
tirok ve vysi 7% p.a. Uvér je splatny k 31.8.2016. K datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu ¢inila nesplacena ¢ast avéru 28.000.000 K¢.

(b) Uvérova smlouva ze dne 16.12.2015 mezi UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0.
a BXS Czech a.s. Na zakladé této smlouvy se UNICAPITAL DEVELOPMENT
s.r.0. zavazal poskytnout penézni prosttedky ve vysi 16.600.000 K¢ za sjednany
trok 5.10% p.a. Uvér je splatny k 31.12.2022. K datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu ¢inila nesplacena ¢ast avéru 16.600.000 K¢.
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Smlouva o uvéru ze dne 25.4.2012 wuzaviend mezi UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.o. (dfive Steiner & partner s.r.0.) a spole¢nosti Zalozna
CREDITAS, spofitelni druzstvo, ICO 63492555 (,CREDITAS®), ve znéni
pozdéjsich dodatkd. Pan Pavel Hubacek ovlada CREDITAS na zakladé nabyti
pfimého i nepiimého majetkového podilu v souladu s k tomu udélenym souhlasem
CNB ze dne 1. dubna 2015. Na zakladé této smlouvy se CREDITAS zavéazala
poskytnout spolecnosti UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. avér do celkové
vyse 145.000.000 K¢ za sjednany urok ve vysi 7,5 % p.a.. Jistina uvéru bude
splacena ke dni 30.4.2018. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Ccinila
nesplacena ¢ast uveéru 132.500.000K¢.

Smlouva o kontokorentnim uvéru ze dne 7.4.2016 mezi UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.0. a spole¢nosti CREDITAS ve znéni pozdéjsich dodatki.
Na zakladé této smlouvy se CREDITAS zavazala poskytnout spolecnosti
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. maximalni nezavazny ramec ve formé
kontokorentniho Gvéru az do vyse 100.000.000 K¢. K datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu €inil aktualni limit kontokorentniho tvéru 93.500.000 K¢. K datu
vyhotoveni Zakladniho prospektu nesplacena c¢ast kontokorentniho ivéru Cinila
93.500.000 K¢.

Smlouva o Gvéru ze dne 23.9.2015 uzavienid mezi Ceska spofitelna, a.s. jako
vetitelem a REAL Hypo s.r.o. jako dluznikem. Poskytnuty uvér ¢inil 12.000.000
K& za sjednany urok ve vysi 1M PRIBOR + 1.95% p.a. Uvér je splatny
31.10.2030. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Cinila nesplacena ¢ast uvéru
11.466.664 K¢.

Smlouva o Uvéru ze dne 1.9.2015 uzaviend mezi Komer¢ni banka, a.s. jako
vétitelem a Pereta Estates s.r.0. jako dluznikem. Poskytnuty uvér ¢inil
175.000.000 K& za sjednany urok ve vysi 3M PRIBOR + 2.30% p.a. Uvér je
splatny 1.9.2020. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Cinila nesplacena cast
uvéru 175.000.000 K¢.

Smlouva o Gvéru ze dne 23.5.2016 mezi UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. jako vétitelem a BONUM reality, s.r.o. jako dluznikem. Poskytnuty
Gvér ¢inil 115.500.000 K& za sjednany urok ve vysi 2,10% p.a. Uvér je splatny
30.4.2031. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila nesplacena ¢ast uvéru
115.500.000 K¢.

Smlouva o uvéru (Loan Facilities Agreement) ze dne 21.2.2014 uzaviena mezi
Galerie Teplice s.r.o. jako dluznikem a Raiffeisenbank a.s. jako véfitelem, ve
znéni pozdéjsich dodatkli. Na zaklad¢ této smlouvy se Raiffeisenbank, a.s.
zavazala poskytnout spolecnosti Galerie Teplice s.r.o. uvér do celkové vyse
900.000.000 K& za sjednany trok PRIBOR + 3 % p.a. Uvér je splacen ve
splatkach dle splatkového kalendafe, pfi¢emz posledni splatka je splatna
31.12.2034.

Smlouva mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO a.s. o poskytnuti pfiplatku
mimo zakladni kapital ve vysi 29.100.000 K¢ ze dne 2.3.2016, na zaklad¢ které
Rucitel poskytl uvedeny ptiplatek mimo zakladni kapital.

Mimo vyse uvedenych smluv Rucitel neeviduje Zadné vyznamné smlouvy mimo smluv v ramci
bézného podnikani, které by mohly vést ke zmén¢ naroku kteréhokoli ¢lena skupiny, ktery by
byl podstatny pro schopnost emitenta splnit zavazky k drziteldm emitovanych dluhopist.
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I’JDAJEI TﬁETiCH STRAN A PROHLASENI ZNALCU A PROHLASENI
0 JAKEMKOLI ZAJMU

Sou¢asti tohoto Zéakladniho prospektu jsou i zpravy auditora zahrnuté vkap. 15. Ugetni
zaveérky, vypracované spole¢nostmi:

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, Nusle, 140 00 Praha 4,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637,
ktera je vedena v seznamu auditorti / auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditort
Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni &islo KA CR & 021. Auditorem odpovédnym za
provedeni auditu byl Ing. Petr Kiiz FCCA, drzitel osvédceni ¢islo 1140.

TPA Horwath Audit s.r.o., se sidlem Antala Stagka 2027/79, Kr&, Praha 4, PSC 140 00, ICO
602 03 480, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 25463, ktera je vedena v seznamu auditord / auditorskych spolecnosti vedeném
Komorou auditort Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni ¢islo KA CR ¢. 080. Auditorem
odpovédnym za provedeni auditu byla Ing. Markéta Koptivova, drzitel osvédceni ¢islo 1331.

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochéazeji od tretich stran. Takové
informace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Rucitele a v mite, ve které je schopen
to zjistit z informaci zvetejnénych prisluSnou tieti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti,
kvuli kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Auditor Rucitele nema zaddny vyznamny zéjem v Ruciteli.

ZVEREJNENE DOKUMENTY

Plna znéni zakladatelské listiny, stanov, auditovanych finan¢nich vykazi Rucitele v¢etné ptiloh
a auditorskych vyrokii k nim a historické finan¢ni udaje dcefinych spolecnosti Rucitele a
stejnopis Zarudni listiny jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Ruditele.

Veskeré dalsi dokumenty a materialy uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se
Rucitele, vcetné historickych financnich udaji Rucitele, jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle
Rucitele.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bod¢ budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu
platnosti tohoto Zakladniho prospektu.
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9.1.

PODMINKY NABIDKY / PRIJETi K OBCHODOVANIi NA REGULOVANEM TRHU
PODMINKY NABIDKY

9.1.1.

Podminky, statistické idaje o nabidce, o¢ekavany harmonogram a podminky Zadosti
o nabidku

Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papird podle
ust. § 34 a nasl. Zakona o podnikani na kapitdlovém trhu, pfipadné mohou byt
nabizeny na zaklad¢ nevefejného umisténi.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je
stanovena v Emisnim dodatku.

Dal$i podminky nabidky Dluhopisii vCetné celkové ¢astky nabidky, lhuty, popisu
postupu pro zadost, maximalni ¢astce Zadosti, metody a lhiity pro splaceni a zplisobu a
data zvetejnéni vysledkii nabidky, jsou vzdy stanoveny v prislusSném Emisnim
dodatku.

Predmétem vetejné nabidky bude vzdy cela emise.
Plan rozdéleni a ptid€lovani cennych papirt

Dluhopisy budou nabidnuty k tpisu a koupi v Ceské republice zejména
kvalifikovanym nebo profesiondlnim investorim (domacim a zahrani¢nim) v souladu
s prisluSnymi pravnimi ptedpisy prostfednictvim Emitenta nebo ManaZera emise
Dluhopist.

Dalsi podminky nabidky Dluhopisii véetné postupu pro oznameni pridélené castky
zadatelim a toho, zda mize obchodovani zaéit pfed u¢inénim oznameni, jsou vzdy
stanoveny v pfislusném Emisnim dodatku.

Stanoveni ceny

Emitent bude pii primarnim tpisu do data emise nabizet Dluhopisy za emisni kurz
uvedeny v Emisnim dodatku.

Budou-li Dluhopisy vydavany béhem emisni lhiity po datu emise, bude emisni kurs
uréen Emitentem tak, aby zohledfioval pfevazujici aktualni podminky na trhu. K
castce emisniho kurzu Dluhopisi vydanych po datu emise miZze byt pfipocCten
odpovidajici alikvotni Grokovy vynos.

Bude-li Emitent nabizet Dluhopisy v ramci sekundarni vetejné nabidky, bude emisni
kurz urcen na zaklad¢ aktudlnich trznich podminek.

Emisni kurs bude uvefejnén na webovych strankach Emitenta www.unicapital-
energy.cz v sekci “pro investory”.

Umisténi a upisovani

Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téz piipadné prodavat
(pokud dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohod¢é¢ o koupi/prodeji
Dluhopisti) za trzni cenu Dluhopisti v den koupé/prodeje Dluhopisti, ptipadné za jinou
cenu, na které se dohodne s osobou, se kterou smlouvu o ptevodu Dluhopist uzavie.

Dalsi podminky nabidky Dluhopisi vcetné nazvi a adres koordinadtorti celkové
nabidky, platebnich zastupci a depozitnich zastupci, pfipadné osob, které se zavazaly

k Gpisu, a data uzavieni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v piislusném Emisnim
dodatku.
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9.2.

PRIJETI K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI

Bude-li v Emisnim dodatku uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt kétované cenné
papiry, je tmyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu Ceské
republiky organizovaném BCPP, pfipadné na jiném vefejném trhu cennych papirt, ktery by
BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovéani,
bude upiesnén v Emisnim dodatku pfislusné Emise. V Emisnim dodatku mutze byt rovnéz
uvedeno, Ze Dluhopisy budou obchodovéany na jiném regulovaném trhu cennych papirti v Ceské
republice nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papird, resp.
mnohostranném obchodnim systému.

Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan ManaZzer) je opravnén (nikoliv v§ak povinen) provadét
stabilizaci Dluhopisti a mize podle své uvahy vynalozit sili k uskute¢néni krokd, které bude
povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopist, ktera
by jinak nemusela prevladat. Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) miZe tuto
stabilizaci kdykoliv ukon¢it.

Dalsi informace vcetné nazvi a adres osob, které se zavazaly jednat jako zprostiedkovatelé
v sekundarmim obchodovani, jsou vzdy uvedeny v pfislusném Emisnim dodatku.
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ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto nabidkového
programu se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o danovych
a devizove pravnich disledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisi a prijimani plateb urokii
z Dluhopisii podle daitovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich,
Jejichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje DIuhopisii mohou byt
zdanény.

Nasledujici strucné shrnuti zdarniovani Dluhopisii a devizové regulace v Ceské republice vychazi
zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmu, v platném znéni, a zakona ¢. 219/1995
Sb., devizovy zdkon, v platném znéni (dadle také jen "Devizovy zdakon"), a souvisejicich pravnich
predpisii ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zdikladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu
téchto zakonii a dalSich predpisii uplatiovaného Ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi
organy a znameho Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré
informace uvedené nize se mohou menit v zavislosti na zménach v prislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisii, ktery
miize byt po tomto datu uplatiovan.

V pripade zmeny prislusnych pravnich predpisi nebo jejich vykladii v oblasti zdanovani
Dluhopisii oproti rezimu uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.
Pokud bude Emitent na zakladé zmeny pravnich predpisit nebo jejich vykladii povinen provést
srazky nebo odvody dané z prijmit z Dluhopisu, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim
takovychto srdazek nebo odvodu viici vlastnikiim Dluhopisti povinnost dopldacet jakékoli
dodatecné castky jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

V' nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem
Dluhopisii pro investory, kteri v Ceské republice podléhaji zvilastnimu rezimu zdaneni (napr.
investicni, podilove nebo penzijni fondy).

Zdanovani dluhopist je popsano v kap. 5.8 Emisnich podminek.
Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry ve smyslu Devizového zékona. Jejich vydavani
anabyvani neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace. V piipadé, kdy prislusna
mezinarodni dohoda o ochran& a podpote investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi,
jejimz rezidentem je piijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéj$i zachazeni,
mohou cizozemsti vlastnici dluhopist za splnéni urcitych pfedpokladti nakoupit penézni
prostiedky v cizi méné za Ceskou ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z
dluhopist, ¢astky zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava vlastnikd dluhopisti na
predcasné odkoupeni dluhopisti emitentem, ptipadné splacenou jmenovitou hodnotu dluhopisi z
Ceské republiky v cizi méné.
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VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI A RUCITELI

Informace, uvedené vtéto kap. jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro
charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumenti. Emitent ani
jeho poradci nedavaji zZadné prohlaseni, tykajici se uplnosti informaci zde uvedenych.
Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisi vydavanych vramci tohoto Dluhopisového
programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje se jim
posoudit se svymi prdavaimi poradci otazky vymdahani soukromoprdvnich zavazkii vici
Emitentovi a Ruciteli v kazdém prislusném state.

Emitent neud¢lil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim
procesem zahdjenym na zakladé nabyti jakychkoli DIuhopisi vydavanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu, ani nejmenoval Zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté.
V disledku toho mlze byt pro nabyvatele Dluhopisi vyddvanych vramci tohoto
Dluhopisového programu nemozné podat v zahrani¢i zalobu nebo zahajit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudd vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi
nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich
zahrani¢nich pravnich predpist.

Rucitel mize byt Zalovan z titulu Zaru¢ni listiny uvedené v Pfiloze ¢. 1 Spole¢nych emisnich
podminek. Veskeré spory vzniklé ze Zarucni listiny nebo v souvislosti s ni (véetné sporti
tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahd vzniklych v souvislosti sni a sport
tykajicich se jeji existence, platnosti ¢i ukonéeni) budou vyluéné rozhodovany ptislusnymi
soudy Ceské republiky. Mistn& p¥islusnym soudem je Obvodni soud pro Prahu 1, ledaZe pravni
predpis stanovi vécnou piislusnost jin¢ho soudu Ceské republiky.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani
a vykonu soudnich rozhodnuti, je zabezpeCen vykon soudnich rozhodnuti takového statu
v souladu s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt
rozhodnuti cizich soudi uzndna a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych
zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozd¢jSich predpist
(,,ZMPS*). Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudii ciziho statu a rozhodnuti ufadt ciziho statu o
pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské
republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vetejné listiny v téchto
vécech (spoleéné dale také jen "cizi rozhodnuti") uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do
vylu¢né pravomoci Ceskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného
organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o prislusnosti ¢eskych soudti pouzilo na posouzeni
pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuZ cizi rozhodnuti sméfuje,
pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim pomeéru se vede fizeni
u ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizing€, v némz
bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uznani se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim poméru bylo
Seskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano
pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iv) uc€astniku fizeni, vii¢i némuz ma byt
rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu moznost fadné¢ se ucastnit fizeni,
zejména nebylo- 1i mu doruc¢eno piedvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se
zjevn¢ piicilo vefejnému pofadku; nebo (vi) neni zarucena vzdjemnost uznavani a vykonu
rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti ob&anu Ceské
republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K piekazkam uvedenym pod
body (ii) az (iv) vySe se prihlédne, jen jestlize se jich dovola castnik fizeni, vii¢i némuz ma byt
cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o
uznani jinak zndma. Ministerstvo spravedlnosti CR miize po dohodé s Ministerstvem
zahrani¢nich véci CR ajinymi piislusnymi ministerstvy uéinit prohldeni o vzajemnosti ze
strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky ajiné statni organy
zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano viéi urCité zemi, neznamena to
automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zalezet
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na faktické situaci uznavani rozhodnuti organii Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi,
zavaznost takového sdéleni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni
organy. Soud k nému proto pfihlédne jako ke kazdému jinému dikazu

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice piimo
aplikovatelné nafizeni Rady (ES) ¢. 44/2001 ze dne 22. prosince 2000 o ptislusnosti a uznavani
a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto natfizeni
jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v Clenskych statech EU v ob¢anskych
a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by viak meritorné nejednaly o Zalob& vznesené v Ceské republice na
zékladg jakéhokoli poruseni vefejnopravnich piedpisi kteréhokoli statu krom& Ceské republiky
ze strany Emitenta, zejména o jakékoli Zalob&é pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona
o cennych papirech.

UDELENI SOUHLASU S POUZITiM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli DIuhopisi pfi nasledné
nabidce, resp. kone¢ném umisténi, takovych Dluhopisti vybranymi finanénimi zprosttedkovateli
a piijima odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dalsimu prodeji nebo
koneénému umisténi cennych papird jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl
poskytnut souhlas s pouZzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni piislusného financniho zprostfedkovatele ¢i
zprostiedkovateld naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli DIluhopisd, a to v ramci
pisemné dohody uzaviené mezi Emitentem a pfislusSnym financnim zprostiedkovatelem.
Seznam a totoznost (ndzev a adresa) finan¢niho zprosttedkovatele nebo zprostiedkovateld, ktefi
maji povoleni pouzit prospekt prislusnych Dluhopist, bude uveden v prislusném Emisnim
dodatku.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésicti od
schvaleni tohoto Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se ud€luje vyhradné pro nabidku a
umisténi Dluhopisi v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni financni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi
prodej nebo konecné umisténi Dluhopisti, bude uvedeno v ptislusném Emisnim dodatku.

V' piipadé priedloieni nabidky finanénim zprostiedkovatelem poskytne tento financéni
zprostiedkovatel investoriom udaje o podminkach nabidky Dluhopisii v dobé jejiho piedloZeni.

Jakékoli nové informace o finan¢nich zprostiedkovatelich, které nebyly znamy v dob¢ schvaleni
tohoto Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankdch Emitenta
www.unicapital-energy.cz v sekci “pro investory”.
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14.

DALSI INFORMACE
INFORMACE TRETICH STRAN

Emitent prohlasuje, Ze pokud informace pochazeji od tfeti strany, byly tyto informace piesné
reprodukovany a podle védomi emitenta a v mife, ve které je schopen to zajistit z informaci
zvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechdny zadné informace, kvuli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné a zavadéjici.

Zdroje informaci:

L. Cesky statisticky ufad — www.czso.cz
2. Ministerstvo prumyslu a obchodu — www.mpo.cz
3. Aktualizace Statni energetické koncepce a dopliujici analyticky material k navrhu

aktualizace Statni energetické koncepce - www.mpo.cz
4. Energy Strategy of the Repulbic of Bulgaria till 2020 — www.mi.government.bg
5. Bulgarian Energy and Water Regulatory Commission - www.dker.bg

6. National statistical institute Republic of Bulgaria, Overall energy balance sheet -
www.nsi.bg

7. Electricity consumption in Bulgaria - www.novinite.com

8. ERU, Zprava o &innosti a hospodateni, 2014 - www.eru.cz

9. Svaz chovatelil hol§tynského skotu RR, z.s. — www.holstein.cz

10. CBRE s.r.o. —www.cbre.cz

11.  Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti — www.artn.cz

SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

"BCPP" znamena Burzu cennych papirt Praha, as., se sidlem Praha 1, Rybna 14, ICO:
47115629;

"Centralni depozitai" znamena spolecnost Centralni depozitat cennych papirt, a.s., se sidlem
Rybna 14, Praha 1, IC: 25081489, ktera je pravnickou osobou opravnénou vést centralni
evidenci cennych papiri a vyporadavat obchody s cennymi papiry ve smyslu zakona
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu, ve znéni pozdgjsich predpist;

"Ceské tucetni standardy" znamena vSeobecné piijatd Ucetni pravidla a postupy v Ceské

republice, zejména stanovena zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich
predpist, a Géetnimi piedpisy vydanymi na jeho zaklad¢, a jejich ustaleny vyklad;

"CR" znamena Ceskou republiku;
"CNB" znamena Ceskou narodni banku;

"DPH" znamena dan z pfidané hodnoty podle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, v platném znéni;

"Emitent" znamena spgleénost UNICAPVITAL ENERGY a.s., se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 01881469;

"EUR" znamena jednotnou ménu Evropské unie;

"K&" znamena korunu &eskou, zakonnou ménu Ceské republiky;

"Rucitel" znamena spole¢nost UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, ICO: 01800817,
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"Zakladni prospekt" znamena tento zakladni prospekt dluhopisového programu;

"Zakon o bankach" znamena zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdgjsich predpist;
"Zakon o dluhopisech" znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpist;

"Zakon o podnikani na kapitalovém trhu" nebo "ZPKT" znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

15. UCETNi ZAVERKY

NiZe je uvedeno plné znéni niZze uvedenych ucetnich zavérek, véetné ptiloh a auditorského
vyroku:

- Radna konsolidovana auditovana cetni zavérka Emitenta za Gcetni obdobi od 1.1.2015 do
31.12.2015 dle mezinarodnich tGcetnich standardt (IFRS).

- Ré&dna individualni auditovana ucetni zavérka Emitenta za G&etni obdobi od 1.1.2014 do
31.12.2014 dle ¢eskych ucetnich standard.

- Ré&dna auditovana konsolidovana u&etni zavérka Rugitele za Gcetni obdobi od 1.1.2014 do
31.12.2014 dle ¢eskych ucetnich standardu.

- Rédna auditovana konsolidovana udetni zavérka Rugitele za Gcetni obdobi od 1.1.2015 do
31.12.2015 dle ¢eskych ucetnich standard.
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15.1. lt{ADNA, KONSOLIDOVANA AUDITOVANA UCETNI ZAV,ERKA EMITENTA ZA
UCETNI OBDOBIi OD 1.1.2015 DO 31.12.2015 DLE MEZINARODNICH UCETNICH
STANDARDU (IFRS)

Nize je uvedeno plné znéni fadné konsolidované auditované Gcetni zavérky Emitenta za
ucetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015 dle mezinarodnich ucetnich standardt (IFRS),
véetné priloh a auditorského vyroku.
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Zprava nezavislého auditora
akcionari spoleénosti UNICAPITAL ENERGY a.s.

Zprava o individualni vicetni zGvérce

Provedli jsme audit ptiloZené individualni tiéetni zavérky spole¢nosti UNICAPITAL ENERGY a.s., identifika¢ni
Gislo 018 81 469, se sidlem Sokolovsk 675/9, Karlin, 186 0o Praha 8 (dale ,Spole¢nost), tj. rozvahy

k 31. prosinci 2015, vikazu zisku nebo ztraty a Gplného vysledku, vikazu zmén vlastntho kapitalu

a vikazu penéznich tokii za rok 2015 a piilohy, véetné popisu podstatnych t¢etnich pravidel a dalSich
vysvétlujicich informaci (dale ,individualni Géetni zavérka®).

Odpovédnost statutérniho organu Spolecnosti za individudlni ticetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni individuélni aéetni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy ti¢etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takové vnitini
kontroly, které povazuje za nezbytné pro sestaveni individuélni G¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Uloha auditora

Nasi tilohou je vydat na zikladé provedeného auditu vyrok k této individualni Gcetni zdvérce. Audit jsme provedli
v souladu se zdkonem o auditorech platnym v Ceské republice, Mezinirodnimi standardy auditu a souvisejicimi
aplikaénimi dolo¥kami Komory auditorfi Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrZovat
etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze individualni Getni
zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupti, jejichZ cilem je ziskat ditkazni informace o éastkach

a informacich uvedengch v individualni adetni zavérce. V¥bér auditorskych postupii zévisi na tisudku auditora,
véetné posouzeni rizika viznamné nespravnosti Gidajii uvedenych v individualni icetni zdvérce zplisobené
podvodem nebo chybou. Pii posuzovéni téchto rizik auditor zohlediiuje vnitini kontroly Spoleénosti relevantni
pro sestaveni individualni iéetnf zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k i¢innosti vnitinich kontrol Spole¢nosti. Audit téZ zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouzitych tiéetnich pravidel, pfiméfenosti iéetnich odhadii provedenych vedenim

i posouzeni celkové prezentace individualni ticetni zavérky.

Jsme piesvédéeni, Ze ziskané diikazni informace poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjéddreni naSeho
vyroku.

Vijrok

Podle na$eho nizoru individualni Géetni zavérka podava vErny a poctivy obraz finanéni pozice Spoleénosti

k 31. prosinci 2015, jejiho hospodateni a penéZnich toki za rok 2015 v souladu s Mezinarodnimi standardy
aéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii .

Zprava o konsolidované nicetni zavérce

Provedli jsme té% audit pfiloZené konsolidované (i¢etni zavérky Spoleénosti a jejich deefinych spolecnosti (dale
,Skupina®), tj. konsolidované rozvahy k 31. prosinci 2015, konsolidovaného vykazu zisku nebo ztraty a Gplného
visledku hospodaieni, konsolidovaného vikazu zmén vlastniho kapitalu a konsolidovaného vikazu penéznich
tokii za rok 2015 a p¥ilohy, véetng popisu podstatnych éetnich pravidel a dalsich vysvétlujicich informaci (déle
,konsolidované téetni zdvérka®).

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za konsolidovanou ticetnt zavérku

Statutarni organ Spoleénosti odpovida za sestaveni konsolidované Géetni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii a za takové vnitini
kontroly, které povaZuje za nezbytné pro sestaveni konsolidované aifetni zivérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c, 140 oo Praha 4, Ceskda republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwe.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, viozka 3637 a v seznamu auditorskych spoletnosti u Komory auditorti Ceské republiky pod evidenénim ¢islem 021.



L

i

pwec

Akcionai spoleénosti UNICAPITAL ENERGY a.s.
Zprava nezavislého auditora

Uloha auditora

Nasi iilohou je vydat na zakladé provedeného auditu virok k této konsolidované tdetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zakonem o auditorech platnym v Ceské republice, Mezinarodnimi standardy auditu

a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme
povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, ze
konsolidovana tidetni zadvérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupil, jejichZ cilem je ziskat ditkazni informace o ¢astkach

a informacich uveden§ch v konsolidované tidetni zavérce. Vybér auditorskych postupil zavisi na Gsudku auditora,
véetné posouzeni rizika vyznamné nespréavnosti Gidaji uvedenjch v konsolidované i¢etni zavérce zplisobené
podvodem nebo chybou. P¥i posuzovani téchto rizik auditor zohlediiuje vnitini kontroly Skupiny relevantni pro
sestaveni konsolidované Géetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k G¢innosti vnitinich kontrol Skupiny. Audit téz zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouZitjch fi¢etnich pravidel, pfiméfenosti iéetnich odhadi provedenych vedenim i posouzeni celkové
prezentace konsolidované Géetni zavérky.

Jsme piesvédéeni, Ze ziskané diikazni informace poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Virok

Podle naseho nizoru konsolidovana tiéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice Skupiny

k 31. prosinci 2015, jejiho hospodafeni a pendZnich tokil za rok 2015 v souladu s Mezinarodnimi standardy
detniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené v souhrnné viroéni zpravé mimo individualni G¢etni zavérku,
konsolidovanou tidetni zavérku (déle ,idetni zavérky“) a tuto zpravu. Za ostatni informace odpovida vedeni
Spoleénosti.

Nase viroky k tiéetnim zAvérkam se k ostatnim informacim nevztahuji, ani k nim nevydavame zadny zvlastni
virok. Presto je viak souddsti nasich povinnosti souvisejicich s auditem ticetnich zavérek seznamit se s ostatnimi
informacemi a zvaZit, zda ostatni informace nejsou ve v§znamném nesouladu s témito G¢etnimi zavérkami

¢i nagimi znalostmi o Skupiné ziskanymi béhem auditu Géetnich zivérek, zda je souhrnna vyroéni zprava
sestavena v souladu s pravnimi predpisy a zda se jinak tyto informace nejevi jako viznamné nespravné. Pokud na
zakladé provedenych praci zjistime, Ze viSe uvedené poZadavky na ostatni informace nebyly splnény, jsme povinni
zjisténé skuteénosti uvést v této zprave.

V rameci uvedenych postupti jsme nic takového nezjistili.
29. dubna 2016

Yol o (g Ut -

zastoupena partnerem

AL

Ing. Petr Kiiz FCCA
statutarni auditor, ev. €. 1140






KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA

sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii




KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
KONSOLIDOVANA ROZVAHA K 31. PROSINCI 2015

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Poznamka

31.12.2015

31.12.2014

1.1.2014

Pozemky, budovy a zafizeni 15 341 554 0 0
Investice do spole¢nych podnikl 13 51295 46 579 0
Investice do spolecnosti s podstatnym vlivem 13 23952 0 0
Ostatni nehmotna aktiva 16 33392 0 0
Poskytnuté uvéry 14,22 51273 79779 0
Ostatni aktiva 17 117 0 0
Dlouhodoba aktiva celkem 502 583 126 358 0

Kratkodoba aktiva

Pohledavky z obchodniho styku 14 17 649 0 0
Poskytnuté uvery 14 21630 0 0
Stat - danové pohledavky 17 5449 0 0
Ostatni aktiva 17 22163 1525
Penize a penéZni ekvivalenty 23 84 536 1219 490
Kratkodoba aktiva celkem 151 427 1219 2 015
Aktiva celkem 654 010 127 577 2 015

udaje v tisicich K¢



KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
KONSOLIDOVANA ROZVAHA K 31. PROSINCI 2015

Poznamka 31122015  31.12.2014 1.1.2014
PASIVA | | |

Vlastni kapital

Zakladni kapital 18 2000 2000 2 000

Kapitalové fondy 18 101 800 60 000 0
Nerozdéleny zisk 1549 -2 365 -1
Vlastni kapital pfipadajici vlastnikiim spoleénosti 105 349 59 635 1999
Vlastni kapital celkem 105 349 59 635 1999

Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy 19, 21 370 507 0

0
Prijaté Gvéry 19, 21 132 163 67 601 0
Ostatni dlouhodobé zavazky 21 3237 0 0
Odlozeny danovy zavazek 12 8 456 0 0
Dlouhodobé zavazky celkem 514 363 67 601 0

Kratkodobé zavazky

Zéavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 20 24290 51 16

Prijaté uvery 19, 21 6518 0 0
Ostatni finan¢ni zavazky 21 2332 0 0
Splatné danfové zavazky 12 483 274 0
Ostatni zavazky 675 16 0
Kratkodobé zavazky celkem 34 298 341 16
Zavazky celkem 548 661 67 942 16
Vlastni kapital a zavazky celkem 654 010 127 577 2 015

udaje v tisicich K¢



KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA - KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU NEBO ZTRATY

A UPLNEHO VYSLEDKU ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2015

Poznamka 2015 2014
Trzby 6 26 509 1296
Nakoupené sluzby 7 15 490 135
Ostatni provozni ndklady 9 1630 0
Osobni naklady 8 5057 149
Odpisy a amortizace 15, 16 5495 0
Ostatni dané 0 4
Zisk (+) / Ztrata (<) z provozni €innosti -1163 1 008
Finanéni vynosy 10 8710 1612
Finanéni naklady n 9378 1304
Zisk (+) / Ztrata (=) z finanéni &innosti -668 308
Podil na zisku spole¢nosti s podstatnym vlivem a spole¢nych podnikl 13 5665 -3421
Zisk (+) / Ztrata (-) pred zdanénim 3834 -2 105
Dan z pfijmu 12 -80 259
Zisk (+) / Ztrata (<) a aplny vysledek po zdanéni za uéetni obdobi 3914 -2 364
Zisk (+) / Ztrata (-) a uplny vysledek pfipadajici na vlastniky matefské spoleénosti 3914 -2 364

udaje v tisicich K¢



KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

Zékladni kapital : Kapitalové fondy = Nerozdéleny zisk Celkem
Stav k 1. lednu 2014 2 000 0 -1 1999
Upln\'/ vysledek za obdobi 0 0 -2 364 -2 364
Priplatek akcionafe mimo zakladni kapital 0 60 000 0 60 000
Stav k 31. prosinci 2014 2 000 60 000 -2 365 59 635
Uplny vysledek za obdobi 0 0 3914 3914
Priplatek akcionafe mimo zékladni kapital 0 41 800 0 41 800
Stav k 31. prosinci 2015 2 000 101 800 1549 105 349

udaje v tisicich K¢



KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENEZNICH TOKU ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2015

2015 2014
Zisk (+) / Ztrata (-) pfed zdanénim 3834 -2 105
Upravy o nepenézni operace:
Odpisy stalych aktiv 5495 0
Zména stavu opravnych poloZek a rezerv -112 0
Cisté urokové naklady (+) / vynosy (-) 4383 -308
Podil na zisku spole¢nosti s podstatnym vlivem a spole¢nych podniku -5 665 3421
Zisk z vyhodné koupé -3344 0
Provozni penézni tok pfed zménami pracovniho kapitalu 4 591 1008
Zmeény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu:
Zména stavu pohledavek a pfechodnych ucti aktiv -23 074 1474
Zména stavu kratkodobych zavazkl a pfechodnych Gétd pasiv -72175 66
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku -24 0
Zaplacena dan z pfijmu za béZnou ¢innost -139 0
Cisty penéini tok z provozni &innosti -90 821 2 548
Penézni toky z investicni Cinnosti:
Cisty vydaj za pofizeni spolecnosti s podstatnym vlivem a spole¢nych podniki -38 067 -50 000
Uvéry poskytnuté osobam konsolidovanym ekvivalen¢éni metodou 28 506 -78 225
\lydaj za nakup pozemkd, budov a zafizeni -30 831 0
Cisty penézni tok z investiéni &innosti -40 392 -128 225
Penézni toky z financni ¢innosti:
Prijem z vydani dluhopist 370 507 0
Cerpani a splatky uvérd a pijcek -197 777 66 406
Dalsi vklady akcionaru 41800 60 000
Cisty penézni tok z finanéni &innosti 214 530 126 406
Cisté zvyseni penéznich prostiedkii a penéznich ekvivalentd 83 317 729
Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentu na pocatku roku 1219 490
Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalenti na konci roku 84 536 1219

udaje v tisicich K¢



PRILOHA KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY SPOLECNOSTI UNICAPITAL ENERGY A.S.
ZA ROK KONCICI 31. 12. 2015

CHARAKTERISTIKA SKUPINY

Matefskou spole¢nosti Skupiny je spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. (dale také jako ,Spolecnost”) byla zapsana do
obchodniho rejstiiku v Ceské republice dne 23. ¢ervence 2013. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8-Karlin, Sokolovska
675/9, PSC 186 00.

Skupinu UNICAPITAL ENERGY (dale jen ,Skupina") tvofi spole¢nosti s hlavni podnikatelskou ¢innosti v oblasti vyroby,
rozvodu a distribuce elektrické energie a tepla. Spole¢nosti tvofi Skupinu jsou uvedeny dale v této konsolidované ucetni
zavérce. Investice v energetice sméfuji pfedevidim do lokélnich distribuénich soustav elektfiny. Investiénim zamérem
Skupiny jsou i akvizice v oblasti kogenera¢nich jednotek, které vyrabi jak elektrickou energii, tak teplo a investice do

projektl zaméfenych na obnovitelné zdroje energie.

Vedeni skupiny
BéZny provoz spole¢nosti Skupiny je fizen autonomné jejich managementem. Strategicka, dlouhodoba a vyznamna
rozhodnuti tykajici se dalSiho rozvoje, pfipadnych akvizic a vyznamnych investi¢nich akei podléhaji schvaleni ze strany

vedeni Skupiny.

Vedeni Skupiny mélo k 31. prosinci 2015 a 2014 nasledujici sloZeni:

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za Spole¢nost navenek ve viech zalezi-
tostech. Pfedstavenstvo rozhoduje o viech zalezZitostech Spoleénosti, pokud nejsou zdkonem nebo stanovami vyhrazeny
do pusobnosti valné hromady ¢&i dozoréi rady. Pfedstavenstvo predklada valné hromadé zpravu o podnikatelské ¢innosti
Spoleénosti a o stavu jejiho majetku. Dale predklada ke schvaleni fadnou a mimofadnou Ucéetni zavérku a névrh na rozdé-
leni zisku nebo uhradu ztraty, vyplaceni zalohy na podil na zisku. Pfedstavenstvo ma v souladu s platnymi stanovami

Spole¢nosti jednoho ¢lena, ktery je zaroven pfedsedou predstavenstva.

Jméno, pfijmeni Datum narozeni Datum vzniku funkee

Pavel Hubacek 21. dubna 1969 23. Cervence 2013

Dozoréi rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Spole¢nosti a dohlizi na vykon pdsobnosti pfedstavenstva a ¢innost Spole¢nosti. Dozoréi
radé prislusi veskera prava v rozsahu obecné zavaznych pravnich predpisl, stanov Spolecnosti a usheseni valné hromady
Spole¢nosti. Dozor¢i radé prislusi zejména prezkoumavat fadné, mimoradné i mezitimni ucetni zavérky a navrh na rozdéleni
zisku nebo uhrady ztraty a predkladat své vyjadfeni valné hromadg, nahlizet do vsech dokladl a zaznamU tykajicich se ¢innosti
Spole¢nosti a kontrolovat, zda jsou Ucetni zapisy fadné vedeny v souladu se skute¢nosti a zda se podnikatelska ¢innost Spolec-

nosti uskutecnuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady. Dozor¢i rada ma jednoho ¢lena.



PRILOHA KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY SPOLECNOSTI UNICAPITAL ENERGY A.S.
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Jméno, pfijmeni

Datum narozeni

Datum vzniku funkce

David Hubacek

28. prosince 1988

27. Cervence 2014

Struktura skupiny

Udaje o ovlddanych osobach, spole¢nych podnicich a spolec¢nostech s podstatnym vlivem k 31. prosinci 2015 jsou nasledujici:

Nazev spolecnosti Sidlo Podil na  Podil na Metoda Segment

vlastnim - hlasovacich - konsolidace

kapitalu  pravech
Ceskomoravska energetika s.r.o. : Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 {1009 100 % plna distribuce elektrické energie
LDS Sever, spol. s r.o. Provice 75, 784 01 100 % : 100 % plna distribuce elektrické energie
FVE Jilovice s.r.o. Nemanicka 2722, 370 10 Ceské Bud&jovice : 100 % 100 % plna vyroba elektrické energie
FVE Lahost, s.r.o. V/ Nivach 2555/42a, 466 01 Jablonec nad Nisou : 100 % 100 % plna vyroba elektrické energie
Ceskomoravska distribuce s.ro. | Frani Sramka 1217/7, 370 01 Ceské Budgjovice : 50 % 50 % ekvivalenéni | distribuce elektrické energie
PORUBOVKA, a.s. * Dolni namésti 56/32, 779 00 Olomouc 18,80 % : 18,80 % : ekvivalenéni : vyroba elektrické energie

* Skupina ma ve spolecnosti PORUBOVKA, a.s. vyznamny vliv na jeji fizeni. Mize jmenovat ¢leny pfedstavenstva i dozor¢i rady.

Akvizice v uéetnim obdobi

Dne 24. ¢ervna 2015 Skupina nabyla 100% obchodni podil ve spole¢nosti ve spolecnosti FVE Jilovice s.r.o. Akvirovana

spoleénost je vyluénym vlastnikem fotovoltaické elektrarny FVE Jilovice o instalovaném vykonu 1,32 MW.

Pofizena Cista aktiva Uéetni hodnota Uprava na = Realna hodnota

realnou hodnotu pfi akvizici
Nehmotna aktiva 85 19 740 19 826
Pozemky, budovy a zafizeni 67 993 0 67 993
Dlouhodoba aktiva: 68 078 19 740 87 819
Penize a penéZni ekvivalenty 579 0 579
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky 24 273 0 24 273
Kratkodoba aktiva: 24 852 0 24 852
Uvéry a ptjcky 93979 0 93979
Ostatni dlouhodobé zavazky 29 0 29
Odlozené danové zavazky 0 3750 3751
Dlouhodobé zavazky: 94 008 3 750 97 759
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Zéavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky 912 0 912
Kratkodobé zavazky: 912 0 912
Cista aktiva -1990 15 990 14 000
Kupni cena celkem 14 000

udaje v tisicich K¢

Precenéni vy3e uvedenych aktiv a zavazki na redlnou hodnotu bylo provedeno v souladu s IFRS 3. Hodnota solarni licence

(nehmotna aktiva) byla vykazany v disledku podnikové kombinace. Pfi ocefiovani licence se pouZila vynosova metoda.

Ocenéni bylo zalozeno na dlouhodobych finan¢nich planech.

Kupni cena celkem 14 000
Kupni cena vyplacena v hotovosti 14 000
Pofizené penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 579
Cisty odtok penéznich prostfedki p¥i akvizici celkem -13 421

udaje v tisicich K¢

Dne 29. z&fi 2015 Skupina nabyla 100% obchodni podil ve spole¢nosti ve spolecnosti FVE Lahost s.r.o. Akvirovana spolec-

nost je vyluénym vlastnikem fotovoltaické elektrarny FVE Lahost o instalovaném vykonu 1,00 MW.

Pofizena ¢istd aktiva Ucetni hodnota Uprava na Realna hodnota

realnou hodnotu pfi akvizici
Nehmotna aktiva 0 13 842 13 842
Pozemky, budovy a zafizeni 64 038 0 64 038
Dlouhodoba aktiva: 64 038 13 842 77 880
Penize a penézni ekvivalenty 10 601 0 10 601
Pohledavky z obchodnich vztahti a ostatni pohledavky 1762 0 1762
Ostatni kratkodobad aktiva 55 0 55
Kratkodoba aktiva: 12 418 0 12 418
Uvéry a pajcky 67 317 0 67 317
Ostatni dlouhodobé zavazky 23 0 23
OdloZené danové zavazky 0 2 630 2 630
Dlouhodobé zavazky: 67 340 2 630 69 970
Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky 7327 0 7327
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Kratkodobé zavazky: 7 327 0 7 327
Cista aktiva 1788 11 212 13 000
Kupni cena celkem 13 000

Precenéni vyse uvedenych aktiv a zavazkl na redlnou hodnotu bylo provedeno v souladu s IFRS 3. Hodnota solarni licence
(nehmotna aktiva) byla vykazany v disledku podnikové kombinace. Pri ocefiovani licence se pouZila vynosova metoda.

Ocenéni bylo zaloZeno na dlouhodobych finanénich planech.

Kupni cena celkem 13 000
Kupni cena vyplacena v hotovosti 13 000
Pofizené penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 10 589
Cisty odtok penéznich prostfedki pFi akvizici celkem -241

udaje v tisicich K¢

Dne 10. listopadu 2015 dcefina spole¢nost Ceskomoravska energetika s.r.o., nabyla 100% obchodni podil ve spole¢nosti

LDS Sever, spol. s. r. 0.

Pofizena Cista aktiva Ucetni hodnota Uprava na - Realna hodnota

realnou hodnotu pfi akvizici
Nehmotna aktiva 80 0 80
Pozemky, budovy a zafizeni 182 493 0 182 493
Dlouhodoba aktiva: 182 573 0 182 573
Penize a penéZni ekvivalenty 956 0 956
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky 17 508 0 17 508
Kratkodoba aktiva: 18 464 0 18 464
Uvéry a ptijcky 115 000 0 115 000
Odlozené danové zavazky 3627 0 3627
Dlouhodobé zavazky: 118 627 0 118 627
Zéavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 78 866 0 78 866
Kratkodobé zavazky: 78 866 0 78 866
Cista aktiva 3544 0 3544
Kupni cena celkem 200
Vynos z vyhodné koupé 3344

udaje v tisicich K¢
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Precenéni vyse uvedenych aktiv a zadvazkl na redlnou hodnotu bylo provedeno v souladu s IFRS 3. Pfi ocefovani na
redlnou hodnotu se pouZila vynosova metoda. Ocenéni bylo zaloZeno na dlouhodobych finan¢nich planech. Vynos

z vyhodné koupé byl vykazan ve finan¢nich vynosech (poznamka 10).

Kupni cena celkem 200
Kupni cena vyplacena v hotovosti 200
Minus: pofizené penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 956
Cisty pirstek penéznich prostiedki pi akvizici celkem 756

udaje v tisicich K¢

Skupina dne 30. ¢ervna 2015 nabyla 18,8% obchodni podil ve spole¢nosti PORUBOVKA, a.s. Hodnota akvizice obchodniho
podilu byla 23 003 tis. K& Akvizice byla financovana z Gvérl poskytnutych matefskou spole¢nosti UNICAPITAL a.s. PORU-
BOVKA, a.s je vyluénym vlastnikem dcefiné spolec¢nosti Photon Forest, s.r.o., ktera je vlastnikem fotovoltaické elektrarny

FVE Chrudichromy | o instalovaném vykonu 5,019 MW.

Pofizena Cista aktiva Cast pripadajici

na 18,8% podil
Vlastni kapital pfidruzeného podniku v uéetni hodnoté 646
Ucetni hodnota investice ve Photon Forest s.r.o. 200
Uprava realné hodnoty investice ve Photon Forest, s.r.o. 22 157
Vlastni kapital pfidruzeného podniku v realné hodnoté 23003
Kupni cena celkem 23 003

udaje v tisicich K¢

Ceskomoravska energetika s.r.o. rovnéz koupila 25. 5. 2015 spole¢nost Merris Estates s.r.o., IC: 03697312, Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8. Tato spole¢nost bude v budoucnu plnit funkei holdingové spole¢nosti pro pfipravovanou

akvizici v oblasti lokalnich distribu¢nich soustav.
K datu sestaveni konsolidované zavérky tato spole¢nost nebyla ekonomicky aktivni.

Akvizice v minulém ucetnim obdobi

Skupina dne 18. zafi 2014 nabyla 50% obchodni podil ve spole¢nosti Ceskomoravské distribuce s.r.o. Hodnota akvizice
obchodniho podilu byla ve vysi 50 000 tis. K¢é. Ceskomoravské distribuce s.r.o. je licencovanym distributorem elektrické
energie, na zakladé které zajistuje distribuci elektfiny a sluzby spojené s dodavkami energie pro odbératele. Podstatou

ekonomické ¢innosti je provoz lokalnich distribu¢nich soustav.
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2.1.

2.2

Dne 30. fijna 2014 byla do obchodniho rejstiiku zapsana spole¢nost Ceskomoravska energetika s.r.o., v soucasnosti se
sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 035 31 384, jako dcefina spolec¢nost Spole¢nosti, ktera vlastni 100%

obchodni podil v teto spolecnosti.
PRAVIDLA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Zakladni zasady zpracovani konsolidované ucetni zavérky
Tato konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni

pfijatém Evropskou Unii (,IFRS").

Konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen a pfedpokladu trvani ucetni jednotky.

Tato konsolidovana ucetni zavérka je vykazana v ¢eskych korunach (K¢), které jsou soucasné funkéni ménou Spolec-
nosti i konsolidovanych korporaci. Veskeré finan¢ni informace v této konsolidované ucetni zavérce jsou uvedeny

v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Uetnim obdobim pro sestaveni této konsolidované Ucetni zavérky je obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2015.

Zasadni ucetni postupy
Nize popsané ucetni postupy byly pouzity konzistentné ve vsech ucetnich obdobich vykazanych v této konsolidované

ucetni zavérce vsemi ucetnimi jednotkami v ramei Skupiny.

Zpusob konsolidace
Konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje Ucetni zavérky Spole¢nosti a ucetnich jednotek ovladanych Spolecnosti (jejich

deefinych spolec¢nosti).

(i) Podnikové kombinace
Podnikové kombinace jsou uctovany pomoci metody koupé k datu akvizice, coz je datum, ke kterému dojde k postoupeni kontroly
na skupinu. Kontrola pfedstavuje pravomoc ovladat financni a provozni aktivity ucetni jednotky za ucelem ziskani uzitkl z jejich

aktivit. Pfi posuzovani kontroly Skupina zohledruje t€Z potencialni hlasovaci prava, pokud jsou v souc¢asné dobé uplatnitelna.

Skupina ocenuje goodwill k datu akvizice takto:

- realna hodnota pfedané protihodnoty; plus

- vykazana Castka pfipadnych nekontrolnich podilti na nabyvaném podniku; plus

-V pfipadé postupné podnikové kombinace realna hodnota dfive drzeného podilu na vlastnim kapitalu nabyvaného

podniku; minus
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- redlna hodnota identifikovatelnych nabytych aktiv a identifikovatelnych pfevzatych zavazkd.
V pfipadg, Ze je tento vysledny goodwill negativni, je v hospodarském vysledku vykazan vynos z vyhodné koupé.

Predana protihodnota nezahrnuje ¢astky tykajici se vyporadani dfive existujicich vztahU. Tyto ¢astky jsou zpravidla vyka-

zany v hospodarském vysledku.

Transakéni naklady (kromé téch, které se tykaji emise dluhovych & majetkovych cennych papird), které Skupiné vzniknou

v souvislosti s podnikovou kombinaci, jsou u¢tovany do nakladd v okamziku vzniku.

Pfipadny zavazek z podminéné protihodnoty je ocefiovan realnou hodnotou k datu akvizice. V pfipadé, Ze je podminéna
protihodnota klasifikovana jako vlastni kapital, pak neni pfecenovana a o uhradé je uctovano v ramci vlastniho kapitalu.
Jinak jsou nasledné zmény realné hodnoty podminéné protihodnoty vykazovany v hospodarském vysledku.

Nekontrolni podily jsou ocenény ve vysi jejich pomérného podilu na realné hodnoté vykazanych aktiv a zavazkd. Nasledné

jsou pfipadné ztraty pfifaditelné nekontrolnimu podilu presahujici jeho vysi alokovany oproti podilim Spoleénosti.

(ii) Podnikové kombinace pod spoleé¢nou kontrolou

Podnikové kombinace vyplyvajici z nabyti podili v ucetnich jednotkach, které byly pfed akvizici kontrolovany matefskym
podnikem Spoleénosti, jsou uctovany, jakoby se staly na pocatku bézného ucetniho obdobi. Srovnatelné udaje nejsou
upravovany. Nabyta aktiva a zavazky jsou vykazany ve stejnych ucetnich hodnotach, ve kterych byly vykazany v ucetni
zavérce pofizovaného podniku. Jednotlivé slozky viastniho kapitalu nabytych Spoleénosti jsou pfidany ke stejnym slozkam
vlastniho kapitalu Spole¢nosti a pfipadny zisk nebo ztrata, jsou také vykazany ve vlastnim kapitalu. Rozdily z eliminace

predchozich vztahl jsou zahnuty pfimo do hospodarského vysledku.

(iii) Transakce s nekontrolnimi podily bez zmény kontroly

Akvizice nekontrolnich podill jsou zachyceny jako transakce s viastniky jednajicimi v ramci své pravomoci jako viastnici,
a proto se v této souvislosti nevykazuje goodwill. Snizeni majetkového podilu v deefiné spolecnosti (bez ztraty kontroly) se zachycuje
jako transakee tykajici se vlastniho kapitalu s viastniky jednajicimi v ramci své pravomoci jako vlastnici. Upravy nekontrolnich podili

vznikajici z transakei, s nimiz neni spojena ztrata kontroly, vychazeji z pomérné ¢astky Cistych aktiv dané dcefiné spole¢nosti.

(iv) Dcefiné spole¢nosti
Dcefiné spole¢nosti jsou spole¢nosti ovladané Skupinou. Ugetni zavérky deefinych spole¢nosti jsou do konsolidované
ucetni zavérky zaclenény od data, kdy vznikne vztah ovladaného a ovladajiciho, az do data, kdy tento vztah zanikne.

Ugetni postupy dcefinych spole¢nosti byly dle potieby zménény tak, aby byly v souladu s postupy pouzivanymi Skupinou.
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(v) Ztrata ovladani (kontroly)

Pfi ztraté ovladani Skupina oductuje majetek a zavazky dané dcefiné spolecnosti, pfipadné nekontrolni podily a ostatni
slozky vlastniho kapitalu tykajici se dané dcefiné spole¢nosti. Pfebytek ¢i schodek vznikly pfi ztraté ovladani je vykazan
realnou hodnotou k datu, ke kterému dojde ke ztraté ovladani. V zavislosti na urovni ponechaného vlivu je pak zau¢tovan

jako podil uctovany ekvivalenéni metodou nebo jako realizovatelné financni aktivum.

(vi) Investice do pFidruZenych spoleénosti (podily uétované ekvivalenéni metodou)

Pridruzené spole¢nosti jsou ucetni jednotky, v nichZ ma Skupina podstatny vliv, nikoliv v3ak kontrolu nad finan¢nimi a
provoznimi postupy. O pfidruzenych spole¢nostech se uctuje pomoci ekvivalenéni metody (podily U¢tované ekvivalenéni
metodou) a jsou prvotné zauctovany v pofizovaci cené. Pofizovaci cena investice zahrnuje transakéni naklady. Investice
Skupiny zahrnuje goodwill zjistény pfi pofizeni, o¢istény o kumulované ztraty ze snizeni hodnoty. Konsolidovana ucetni
zavérka zahrnuje podil Skupiny na vysledku hospodafeni a ostatnim uplném vysledku spoleénosti U¢tovanych pomoci
ekvivalencni metody (po upravach provedenych za tcelem sjednoceni Ucetnich postupl s ucetnimi postupy skupiny)
od data vzniku podstatného vlivu do data jeho ztraty. Pokud podil Skupiny na ztratach pfevysi jeji podil na pfidruzené
spolecnosti, snizi se Ucetni hodnota investice (véetné pripadnych dlouhodobych podild, které jsou jeji sou¢asti) na nulu a
prerusi se uctovani o podilu na dalSich ztratach, ledaZe by Skupina méla pravni nebo mimosmluvni zavazek nebo zaplatila

jménem pridruZené spole¢nosti.

(vi) Transakce vyloucené z konsolidace

Vnitroskupinové zdstatky a vnitroskupinové transakee a z nich vyplyvajici zisky a ztraty nebo vynosy a naklady se pfi
sestavovani konsolidované ucetni zavérky vylucuji. Nerealizované zisky z transakci se spole¢nostmi uc¢tovanymi ekviva-
lenéni metodou se vylu€uji do vyse podilu Skupiny v dané spole¢nosti. Nerealizované ztraty se vylu€uji stejnym zplisobem

jako nerealizované zisky, avsak pouze v rozsahu, v jakém neexistuji dikazy o snizeni hodnoty.

Vykazovani vynosu

Vlynosy predstavuji realnou hodnotu plnéni ziskaného nebo narokovaného v ramci béznych ¢innosti Spole¢nosti. Spolec-
nost vykazuje vynosy v pfipadé, Ze je mozno jejich vysi spolehlivé méfit, je pravdépodobné, ze ziska budouci ekonomické
uZitky. Spole¢nost stanovuje odhady na zékladé historickych vysledkU, a po zohlednéni typu zakaznika, typu transakce a

konkrétnich podminek jednotlivych ujednani.

Finanéni vynosy a financni naklady
Urokové vynosy se ¢asové rozlisuji, a to odkazem na nesplacenou jistinu a s pouzitim prisluiné efektivni trokové miry,
coZ je sazba, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po ocekavanou dobu trvani financniho aktiva

na ¢istou ucetni hodnotu tohoto aktiva.
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Finanéni naklady zahrnuji urokové naklady na uvéry a pjcky a bankovni poplatky. Vypujéni naklady, které nejsou pfimo
pfifaditelné pofizeni ¢i vystavbé zpasobilého aktiva, jsou uctovany do vysledku hospodafeni s pomoci metody efektivni

urokoveé miry.

Dividendy
Vlynos z dividend se vykazuje tehdy, kdyz vznikne pravo na pfijeti platby.

Vlyplata dividend akcionaflim spoleénosti se vykazuje v konsolidované ucetni zavérce Skupiny jako zavazek v obdobi,

mezi schalenim dividendy valnou hromadou a jejich vyplatou.

Leasing

Leasing je klasifikovan jako operativni leasing, jestlize podstatna cast rizik a uzitkd vyplyvajicich z vlastnictvi zlstava
pronajimateli. Splatky uhrazené na zakladé operativniho leasingu (o¢isténé o veskeré pobidky pfijaté od pronajimatele)
jsou uctovany rovnomérné po dobu trvani leasingu do zisku nebo ztraty. Pronajem dlouhodobého hmotného majetku,
pfi kterém Skupina nese v podstatné mife vsechna rizika a pfijima vsechny uzitky vyplyvajici z vlastnictvi, je klasifikovan
jako finanéni leasing. Majetek pronajaty formou finanéniho leasingu je v okamZiku zahajeni najmu aktivovan do majetku
Skupiny, a to v realné hodnoté najatého majetku nebo v sou¢asné hodnoté minimalnich budoucich leasingovych splatek,

je-li nizsi.

Transakce v cizich ménach

Transakee v jinych ménach nez ¢eskych korunach jsou uctovany kurzy vyhlasenymi Ceskou narodni bankou k datu trans-
akce. Penézni polozky denominované v zahrani¢nich ménach se k uzavérkovému dni prepocitavaji kurzy vyhlasenymi
Ceskou narodni bankou. Nepenézni polozky ocefiované realnou hodnotou, které jsou denominovany v cizich ménach,
se pfepocitavaji kurzy platnymi k datu, kdy byla readlnd hodnota stanovena. NepenéZni polozky v cizi méng, které jsou

ocenovany na zakladé historickych cen, se nepfepocitavaji. Kurzové zisky a ztraty se vykazuji ve finanénim vysledku.

Splatna a odlozena dan z pfijmu

Dan z pfijmu zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Splatna i odlozena dan z pfijmu se vykazuje do vysledku hospodareni
s vyjimkou pfipadd, kdy se tyka podnikové kombinace nebo polozek zauctovanych pfimo ve vlastnim kapitalu nebo
v ostatnim uplném vysledku. Splatna dan zahrnuje odhad danového zavazku nebo danové pohledavky ze zdanitelnych

pfijmG nebo ztraty bézného roku s pouZitim danovych sazeb platnych nebo uzakonénych k datu konsolidované ucetni

zavérky a veskeré domeérky a vratky za minuld obdobi.

OdloZena dan z pfijmU je stanovena s pouzitim zavazkové metody z pfechodnych rozdilli mezi dafiovou a uéetni hodno-
tou aktiv a zavazki. OdloZzeny danovy zavazek se v3ak nevykazuje, pokud vyplyva z prvotniho zachyceni goodwillu;

odlozena dan se dale nevykazuje, pokud vznika z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakcich jinych nez je
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podnikova kombinace, kdy tyto transakce nemaji dopad na Ucetni ani dafnovy zisk nebo ztratu. OdloZena dan se stanovi za
pouZiti danové sazby (a dafovych zakonu), ktera byla k rozvahovému dni schvalena, nebo proces jejiho schvaleni zasad-
nim zplsobem pokro€il a o které se pfedpoklada, Ze bude ucinna v obdobi, ve kterém bude prislusna odlozend danova

pohledavka realizovana nebo odlozeny danovy zavazek vyrovnan.

OdlozZené danové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, pokud ze zakona existuje pravo kompenzace splatnych
danovych zévazkl a pohledavek a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym dafiovym Ufadem za stejnou zdano-
vanou jednotku, nebo za odlisné zdafované jednotky, které vdak maji v umyslu vypofadat splatné dafnové zavazky a
pohledavky v Cisté vysi nebo jejichZ danové pohledavky a zavazky budou realizovany soucasné. O odlozené danové
pohledavce se Uctuje pouze v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze v nasledujicich ucetnich obdobich bude k dispo-
zici zdanitelny zisk, proti kterému bude moci byt tato pohledavka uplatnéna. Odlozené danové pohledavky se reviduji
vzdy k datu konsolidované ucetni zavérky a snizuji se v rozsahu, v jakém je nepravdépodobné, Zze bude realizovano

souvisejici danove vyuziti.

Pozemky, budovy a zafizeni
(i) Zachyceni a ocefiovani

Pozemky, budovy a zafizeni se ocenuji pofizovaci (historickou) cenou snizenou o opravky a kumulované ztraty ze snizeni hodnoty.

Pozemky, budovy a zafizeni skupiny predstavuji zejména zafizeni pro vyrobu a distribuci elektrické energie. Pofizovaci
cena zahrnuje vydaje, které jsou pfimo pfifaditelné pofizeni aktiva: cenu pofizeni véetné€ dovoznich cel a dani, které nelze
refundovat, po odecteni obchodnich slev a rabatu, veskeré naklady pfimo pfifaditelné dopravé aktiva na jeho misto urceni
a zajisténi stavu potfebného k pouzivani aktiva v mife zamyslené vedenim ucetni jednotky a po¢ateéni odhad nakladd na

demontaz a odstranéni aktiva a obnovu mista, kde je aktivum umisténo.

(ii) Nasledné vydaje

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do ucetni hodnoty pfislusného aktiva nebo jsou pfipadné vykazany jako samostatné
aktivum, ovsem pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, Ze skupina ziska budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou
polozkou, a 7e pofizovaci cena polozky je spolehlivé méfitelna. Ucetni hodnota nahrazené ¢asti je oductovana. Veskere

opravy a udrzba jsou zauctovany do zisku nebo ztraty v ucetnim obdobi, ve kterém vzniknou.

(iii) Odpisy
Pozemky se neodpisuji. Odpisy ostatnich aktiv se ustanovi metodou rovnomérnych odpist za ucelem alokace jejich pofi-

zovaci ceny nebo precenénych ¢astek na jejich zbytkovou hodnotu po dobu jejich odhadované doby Zivotnosti.

Polozky budov a zafizeni jsou odpisovany od data, kdy jsou nainstalovany a pfipraveny k uzivani, nebo v pfipadé aktiva

vlastni vyroby od data, kdy je aktivum dokonéeno a pfipraveno k uzivani. Stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren
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jsou odepisovany po dobu 20 let od plvodniho zafazeni majetku. Zbyvajici doba odepisovani odpovida zbyvajici dobé,
po kterou budou statem garantované vykupni ceny elektrické energie. Odhadované doby Zivotnosti, zbytkové hodnoty a
odpisové metody jsou provéfovany vzdy k datu ucetni zavérky, pficemz se pfipadné zmény v odhadu zohledni prospek-
tivné. Zisk nebo ztrata vznikajici z prodeje ¢i vyfazeni polozky pozemkd, budov a zafizeni se urci jako rozdil mezi vynosem

z prodeje a ucetni hodnotou aktiva a zachyti se ve vysledku hospodareni.

Nehmotna aktiva

(i) Goodwill

Goodwill vznikajici pfi akvizici dcefiné spolecnosti se vykazuje oddélené ve vykazu o finanéni pozici. Goodwill je kazdo-
roéné testovan na snizeni hodnoty a je vykazovan v pofizovaci cené po odecteni kumulovanych ztrat ze snizeni hodnoty.
Ztraty ze snizeni hodnoty goodwillu nejsou zpétné ruseny. Zisk nebo ztrata z prodeje podniku zahrnuje Ucetni hodnotu
goodwillu vztahujici se k prodanému podniku. Pro ucel testovani na snizeni hodnoty je goodwill alokovan jednotlivym
penézotvornym jednotkam. Tato alokace se provadi penézotvornym jednotkam nebo skupinam penézotvornych jednotek,
u nichz se predpoklada, ze budou tézit z podnikové kombinace, z niz goodwill vznikl. Hodnota goodwillu je sledovana na

urovni provoznich segmentu.

V pfipadé podili uctovanych ekvivalenéni metodou se Ucetni hodnota goodwillu zahrnuje do ucetni hodnoty daného
podilu a pfipadna ztrata ze sniZeni hodnoty je pfifazena ucetni hodnoté daného podilu jako celku. PFi prodeji dcefiné

spolecnosti se pfifaditelna ¢astka goodwillu zahrnuje do stanoveni zisku ¢i ztraty z prodeje.

(ii) Obchodni znacky a licence

Samostatné pofizené obchodni znacky a licence se vykazuji v historickych cenach. Obchodni znacky a licence nabyté
v podnikové kombinaci se vykazuji v realné hodnoté k datu akvizice. Obchodni znacky a licence maji stanovenu Zivotnost
a vykazuji se v pofizovaci cené po odecteni opravek. Opravky se vypocitavaji metodou rovnomeérnych odpisl za ucelem

alokace pofizovaci ceny obchodnich znadek a licenci po pfedpokladanou dobu Zivotnosti.

(iii) Ostatni nehmotna aktiva
Ostatni nehmotnd aktiva s omezenou dobou Zivotnosti pofizena skupinou se ocenuji pofizovaci cenou snizenou o opravky

a kumulované ztraty ze snizeni hodnoty (viz U¢etni postup SniZeni hodnoty).

(iv) Nasledné vydaje
Nasledné vydaje na nehmotna aktiva jsou aktivovany pouze v pfipad€, Ze zvy3uji budouci ekonomické uZitky plynouci
z konkrétniho aktiva, k némuz se vztahuji. VSechny ostatni vydaje jsou zau¢tovany do vysledku hospodafeni v obdobi, ve

kterém vznikly.
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(v) Odpisy
S vyjimkou goodwillu a aktiv s neuréitou dobou Zivotnosti se nehmotna aktiva odpisuji na zbytkovou hodnotu do vysled-

ku hospodareni rovnomérné po dobu odhadované Zivotnosti od data jejich uvedeni do uzivani.

Ve spolecnostech FVE Jilovice s.r.o. a FVE Lahost, s.r.o. byla rozeznana k datu akvizice hodnota licence na vyroku elektriny.
Licence byly po porovnani s ocekavanymi penéznimi toky pro ucely konsolidace ocenény ve vysi rozdilu nabyvaci hodnoty
podilli na spoleé¢nostech a vlastnim kapitalu spoleénosti k datu akvizice. Odpisovany budou po zbyvajici dobu, po kterou

jsou statem garantované vykupni ceny elektrické energie.

Odpisové metody, doby Zivotnosti a zbytkové hodnoty jsou provéfovany vzdy k datu konsolidované ucetni zavérky a dle

potfeby upravovany, pficemz se pfipadné zmény v odhadu zohledni prospektivné.

Rezervy

Rezerva se vykaZe, pokud ma Skupina v disledku minulé udalosti sou¢asny smluvni nebo mimosmluvni zavazek, jehoz
wysi Ize spolehlivé odhadnout, a je pravdépodobné, Ze k vyporadani zavazku bude nezbytné vynalozeni prostiedki. Castka
vykazana jako rezerva je nejlepsim odhadem plnéni nezbytného k vypofadani sou¢asného zavazku k datu konsolidované
ucetni zaverky, a to s pfihlédnutim k rizikdm a nejistotdm spojenym s danym zavazkem. Pokud je rezerva ocenéna pomoci
odhadovanych penéznich tokl nezbytnych k vypofadani souc¢asného zavazku, rovna se jeji ucetni hodnota soucasné

hodnoté téchto penéznich toku.

Pouziti odhadu a usudku
Pfi pripravé konsolidované ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni spoleé¢nosti odhady a ¢ini Usudky a predpo-
klady, které maji vliv na aplikaci ucetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv a zavazkd, vynost a nakladl. Skute¢né

vysledky se od téchto odhadd mohou lisit.

Odhady a predpoklady jsou pribézné revidovany. Revize ucetnich odhadl jsou zohlednény v obdobi, ve kterém je dany
odhad revidovan, a ve vsech dotéenych budoucich obdobich. Informace o zasadnich Usudcich pfi uplatfovani ucetnich
postupu, které maji nejvyznamnéjsi vliv na ¢astky vykazané v konsolidované ucetni zavérce, jsou uvedeny v nasledujicich
bodech:

- Odhadovana Zivotnost budov a zafizeni a nehmotnych aktiv

- Akvizice v ucetnim obdobi

- Splatna a odloZena dan z pfijmu

- Pajeky

- Goodwill
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Financni nastroje

(i) Derivatové finanéni nastroje

Skupina vyuziva derivatové financni nastroje k fizeni urokovych rizik. Derivatové finanéni nastroje jsou pfi prvotnim
zauctovani vykazany v realné hodnoté k datu sjednani kontraktu a nasledné precefiovany na realnou hodnotu. Zmény

hodnoty urokovych finan¢nich derivatd jsou zachyceny ve vysledku hospodafeni z finanéni ¢innosti.

(i) Nederivatové finanéni nastroje
Nederivatové finanéni nastroje zahrnuji pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni pohledavky, penézni prostfedky a

penézni ekvivalenty, vydané dluhopisy, uvéry a pujcky a zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky.

Skupina provadi prvotni zauctovani uvérd, pdjcek a pohledavek ke dni jejich vzniku. Skupina financni aktivum oductuje,
kdyZ smluvni prava na penézni toky z financniho aktiva vyprsi nebo kdyz prevede prava na smluvni penézni toky trans-
akei, v jejimZ ramci jsou prevedena v podstaté vsechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva. Skupina

oductuje finan¢ni zavazek, pokud dojde ke spInéni, zruseni nebo skonceni platnosti jeji smluvni povinnosti.

Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni pohledavky jsou finanéni aktiva s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi plat-
bami, ktera nejsou kdtovana na aktivnim trhu. Tato aktiva jsou prvotné zauctovana v realné hodnoté navysené o veskeré
pfimo pfifaditelné transakéni naklady. Po prvotnim zauctovani jsou ocenéna v zistatkové hodnoté (s pouzitim metody

efektivni trokové miry), snizené o ztraty ze snizeni hodnoty. Kratkodobé netrocené pohledavky se nediskontuiji.

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni ucty a vklady, které
jsou splatné na poZadani a tvofi nedilnou souast fizeni penéznich prostfedkd Skupiny, jsou pro ucely pfehledu o penéz-

nich tocich vykazany jako slozka penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentu.

Vydané dluhopisy

Spole¢nost provadi prvotni zau¢tovani vydanych dluhovych cennych papirti a podfizenych zavazkd ke dni jejich vzniku.
VSechny ostatni finanéni zavazky (véetné financénich zavazkd oznaGenych jako nastroje oceriované v realné hodnoté
vykazované do zisku nebo ztraty) jsou prvotné zauctovany k datu obchodu, coz je datum, kdy se Spole¢nost stane tcast-
nikem smluvnich ustanoveni daného nastroje. Spole¢nost oductuje finanéni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni

nebo skonéeni platnosti jejich smluvnich povinnosti.

Spole¢nost fadi nederivatove finanéni zavazky do kategorie ostatni finanéni zavazky. Tyto finanéni zavazky jsou prvotné
zauctovany v realné hodnoté snizené o veskeré pfimo pfiraditelné transakéni naklady. Po prvotnim zauétovani jsou tyto

finan¢ni zavazky ocenény v zlstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni trokové miry.
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Urocené uvéry, ptjcky a dluhopisy

Urocené tveéry, pajcky a dluhopisy jsou prvotné zalic¢tovany v realné hodnoté snizené o prifaditelné transakéni naklady.
Po prvotnim zauctovani jsou urocené uveéry, pujcky a dluhopisy ocenény v zistatkové hodnot€, pficemz se pfipadny rozdil
mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje ve vysledku hospodareni po dobu pujcky s pouzitim metody
efektivni Urokové miry. Spole¢nost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych tvéri ¢i dluhopist, jejiz doba splatnosti je kratsi nez

jeden rok vzhledem k datu sestaveni konsolidované ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Zévazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky

Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni zavazky jsou vykazovany v zlstatkové hodnoté. Zistatkova hodnota se vzhledem

k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominalni hodnoté.

(iii) Zakladni kapital
Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital. Externi naklady pfimo pfifaditelné vydani novych akcii a akciovych
opci jiné nez v podnikové kombinaci jsou zauctovany jako snizeni vlastniho kapitalu po zohlednéni danového efektu.

Naklady na vydani akcii vynalozené v pfimé souvislosti s podnikovou kombinaci jsou zahrnuty do pofizovaci ceny akvizice.

V pfipadé pofizeni vlastnich akcii Spole¢nosti spole¢nosti ve skupiné je Uhrada véetné veskerych pfimo souvisejicich doda-
tecnych naklad na danou transakei (po odecteni dané z pfijma) odectena z celkového vlastniho kapitalu pfipadajiciho na
vlastniky matefské spolecnosti, a to az do doby zruseni nebo znovu emitovani téchto akcii. Jakmile jsou tyto kmenové akcie
nasledné znovu emitovany, je jakakoli pfijata protihodnota, snizena o veskeré pfimo souvisejici dodatecné transakéni naklady

a prislusné dopady dané z pfijmd, zahrnuta do vlastniho kapitalu pfipadajiciho na vlastniky matefské spolecnosti.

Snizeni hodnoty

(i) Nederivatova finanéni aktiva

Finanéni aktiva, ktera nejsou klasifikovana jako nastroje ocenované v realné hodnoté vykazované do zisku nebo ztraty,
jsou vzdy k datu ucetni zavérky posuzovana za ucelem zjisténi, zda existuje objektivni dikaz o tom, Zze doslo ke snizeni
jejich hodnoty. Hodnota finan¢niho aktiva se snizi, pokud existuje objektivni diikaz snizeni hodnoty v ddsledku jedné nebo
vice udalosti, ke kterym doslo po prvotnim zauctovani aktiva, a pokud tato ztratova udalost (nebo udalosti) méla vliv na

odhadované budouci penézni toky daného aktiva, které Ize spolehlivé odhadnout.

Objektivni dlkazy o tom, Ze doslo ke snizeni hodnoty finanénich aktiv, zahrnuji prodleni ¢i neplaceni ze strany dluZnika,
restrukturalizaci pohledavky Skupiny za podminek, o nichZ by Skupina jinak neuvaZovala, naznaky konkurzu dluznika
¢i emitenta, nepfiznivé zmény v platebni situaci dluznikd ¢i emitentl, hospodarské podminky, které koreluji s prodle-
nimi ¢i zanikem aktivniho trhu u cenného papiru. Objektivnim dikazem sniZeni hodnoty je u investice do majetkového

cenného papiru také vyznamny nebo dlouhotrvajici pokles jeji realné hodnoty pod jeji pofizovaci cenu.
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Finan¢ni aktiva ocenovana zustatkovou hodnotou

Skupina zvazuje dukazy snizeni hodnoty finanénich aktiv ocefiovanych zstatkovou hodnotou (poskytnuté tvéry, pohle-

davky z obchodnich vztah a ostatni pohledavky) jak na drovni jednotlivych aktiv, tak na spole¢né trovni.

VSechna jednotlivé vyznamna aktiva jsou posuzovana z hlediska konkrétniho snizeni hodnoty. Ta, u nichz neni zjisténo
konkrétni snizeni hodnoty, jsou nasledné posuzovana spolecné z hlediska pfipadného snizeni hodnoty, které nastalo,
avsak dosud nebylo zjiSténo. Aktiva, ktera nejsou jednotlivé vyznamna, jsou spole¢né posuzovana z hlediska snizeni

hodnoty tak, Ze se seskupi aktiva s podobnymi charakteristikami rizik.

Ztréata ze snizeni hodnoty finan¢niho aktiva ocenéného zistatkovou hodnotou se vypocte jako rozdil mezi jeho ucetni
hodnotou a sou¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd diskontovanych plvodni efektivni trokovou
mirou daného aktiva. Ztraty se zauctuji do vysledku hospodareni a zohledni se na uctu opravnych polozek k poskytnutym
uvértim, pohledavkam z obchodnich vztah a ostatnim pohledavkam ¢i finanénim aktiviim drzenym do splatnosti. Urok
z aktiva se snizenou hodnotou se nadale Uctuje. Pokud se v dlsledku udalosti, ktera nastala po zauctovani snizeni

hodnoty, ztrata ze snizeni hodnoty snizi, provede se storno tohoto snizeni hodnoty prostfednictvim vysledku hospodareni.

(ii) Nefinanéni aktiva

Ugetni hodnoty nefinanénich aktiv skupiny kromé odlozenych dafiovych pohledavek (viz uéetni postup Daf z piijmu) jsou
vzdy k datu sestaveni ucetni zavérky provéfovany za ucelem zjisténi, zda existuje naznak snizeni hodnoty. Pokud jakykoliv
takovy naznak existuje, odhadne se zpétné ziskatelna ¢astka daného aktiva. Goodwill a nehmotna aktiva s neurcitou

dobou zZivotnosti se testuji na snizeni hodnoty kazdy rok.

/trata ze snizeni hodnoty se zauctuje, pokud ucetni hodnota aktiva nebo penézotvorné jednotky prevysi jejich zpétné
ziskatelnou &astku. Zpétné ziskatelna ¢astka aktiva nebo penézotvorné jednotky je uréena jako jejich hodnota z uzivani
nebo jejich realna hodnota snizena o naklady na prodej, je-li vy33i. Pro zjiSténi hodnoty z uzZivani se odhadované budouci
penézni toky diskontuji na jejich sou¢asnou hodnotu pomoci diskontni sazby pfed zdanénim, ktera odrazi aktualni trzni
stanoveni ¢asové hodnoty penéz a rizik specifickych pro dané aktivum ¢&i penézotvornou jednotku. Pro ucely testovani
snizeni hodnoty se aktiva seskupi do nejmensi skupiny aktiv, ktera vytvafi penézni pfijmy z trvalého uzivani, jez jsou
vyrazné nezavislé na penéznich prijmech z jinych aktiv nebo penézotvornych jednotek. S ohledem na omezeni tykajici
se velikosti provozniho segmentu se penézotvorné jednotky, kterym byl pfifazen goodwill, agreguji tak, aby uroven, na
niz je provadéno testovani snizeni hodnoty, zohledfiovala nejnizsi uroven, na niz se goodwill sleduje pro ucely interniho
vykaznictvi. Goodwill pofizeny v ramci podnikové kombinace je pfifazen skupinam penézotvornych jednotek, u nichz se

ocekava, Ze budou mit prospéch ze synergickych efektl dané kombinace.

Ztraty ze snizeni hodnoty se uctuji do vysledku hospodareni. Ztraty ze snizeni hodnoty penézotvornych jednotek se pfira-

zuji nejprve tak, aby snizily ucetni hodnotu jakéhokoli goodwillu pfifazeného penézotvorné jednotce (skupiné penézo-
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tvornych jednotek), a poté tak, aby pomérmnym zptsobem sniZily Gcetni hodnoty ostatnich aktiv v penézotvorné jednotce

(skupiné penézotvornych jednotek).

Ztratu ze snizeni hodnoty goodwillu nelze oductovat. U ostatnich aktiv se ztrata ze snizeni hodnoty zauctovana v pred-
chozich obdobich posuzuje vzdy k datu konsolidované ucetni zavérky za ucelem zjiSténi, zda se ztrata snizila nebo jiz
neexistuje. Ztrata ze snizeni hodnoty se oductuje, pokud doslo ke zméné odhadl pouzitych k uréeni zpétné ziskatelné

castky.

Zaméstnanecké pozitky
Zavazky z kratkodobych zaméstnaneckych pozitkt (mzdy, pfispévky na dovolenou) jsou ocenovany na nediskontované

bazi a jsou uctovany do nakladd v okamziku poskytnuti souvisejiciho plnéni.

Informace o akvizicich pofizenych po skonéeni ucetniho obdobi
Informace o akvizicich pofizenych po skonceni ucetniho obdobi, avsak pred schvalenim konsolidované ucetni zavérky

predstavenstvem jsou uvadény v pfiloze konsolidované ucetni zavérky jako nasledné udalosti.

PRECHOD NA IFRS

Tato konsolidovana ucetni zavérka Skupiny je prvni konsolidovanou ucetni zavérkou sestavenou v souladu s IFRS. Kromé
nékterych vyjimek, IFRS 1 vyZaduje retrospektivni aplikaci verze standardl a interpretaci platné pro rok konéici 31. prosince
2015. Tato verze IFRS byla pouzita pfi pfipravé zahajovaci IFRS rozvahy k 1. lednu 2014 a nasledujicich obdobi aZ do konce
prvniho IFRS ucetniho obdobi dne 31. prosince 2015. Pfi pfipravé této konsolidované Ucetni zavérky byly pouZity nésledujici

vyjimky z retrospektivni aplikace, které jsou povinné podle IFRS 1 a relevantni pro konsolidovanou ucetni zavérku Skupiny:

Vyjimka z oduétovani finanénich aktiv a zavazku. Financni aktiva a zavazky oductované pfed pfechodem na IFRS

Vyjimka z odhadu. Odhady podle IFRS 1 k 1. lednu 2014 a k 31. prosinci 2014 by mély byt konzistentni s odhady prove-

denymi ke stejnému datu podle predchoziho standardu vykazovani, pokud zde neni dikaz, Ze tyto odhady byly chybné.

Posledni konsolidovana ucetni zavérka Skupiny sestavena dle Ceskych tcetnich predpisti (,CAS") byla pfipravena za rok

kon¢ici 31. prosince 2014.
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31.1.2014 1.1.2014
UNICAPITAL ENERGY a.s. celkova vyse vlastniho kapitalu dle CAS 61 145 1999
Rozdilna metoda konsolidace spole¢nosti Ceskomoravska distribuce* -1 509 0
UNICAPITAL ENERGY a.s. celkova vyse vlastniho kapitalu dle IFRS 59 636 1999

udaje v tisicich K¢

2014
UNICAPITAL ENERGY a.s. ztrata za ucetni obdobi dle CAS -855
Rozdilna metoda konsolidace spolecnosti Ceskomoravska distribuce* -1 509
UNICAPITAL ENERGY a.s. tplny vysledek za rok dle IFRS -2 364

udaje v tisicich K¢

* Skupina vlastni 50 % akeii spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s. r. 0., ktera je dle IFRS konsolidovana metodou ekvivalence a dle

CAS je konsolidovana pomérnou metodou.

Dopad rozdilné metody konsolidace na vykaz penéznich tokU je nasledujici:

2014

CAS Rozdilna IFRS

metoda

konsolidace
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 490 490
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -232 2780 2548
Cisty penézni tok z investiéni ¢innosti -25738 -102 487 -128 225
Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti 51957 74 449 126 406
Penize a penézni ekvivalenty na konci roku 26 477 -25 258 1219

PRIJETi NOVYCH €I REVIDOVANYCH STANDARDU

Nasleduji nové standardy a interpretace, které Skupina uplatfiuje od 1. ledna 2015:

udaje v tisicich K¢

Vylepseni k IFRS za rok 2013 (vydané v prosinci 2013 a ucinné v EU pro ro¢ni uctovaci obdobi zadinajici

1. ledna 2015 nebo pozdéji). Vylepseni se skladaji ze zmén ¢tyf standardl. Divodova zprava k IFRS 1 byla upravena

tak, aby bylo zfejmé, Ze v pfipad€, kdy neni jesté k dispozici nova verze standardu povinng, avsak jeho aplikace je mozna

jeho konzistentniho uplatnéni ve viech prezentovanych obdobich. IFRS 3 byl zménén tak, aby bylo zjevné, Ze se nevzta-
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huje na uctovani o vytvoreni spole¢ného podniku podle IFRS 11. Novela rovnéz vysvétluje, Ze vyjimka pro portfolio podle
IFRS 13, umozniujici ucetni jednotce ocenit redlnou hodnotou skupinu finanéniho majetku a zavazk( na netto bazi,
se tyka veskerych smluv (véetné smluv o koupi nebo prodeji nefinancnich polozek), na které se uplatiiuje IAS 39 nebo
IFRS 9. IAS 40 objasnuje skutecnost, ze IAS 40 a IFRS 3 se navzajem nevylucuji. Ustanoveni IAS 40 pomahaji ucetnim
jednotkam rozlisit mezi investicemi do nemovitosti a nemovitosti vyuzivané vlastnikem. Pri pofizeni investi¢ni nemovitos-
ti pfedstavujici podnikovou kombinaci musi ucetni jednotka vychazet z IFRS 3. Tato vylepseni neméla na Ucetni zavérku

Skupiny vyznamny dopad.

Nasledujici nové standardy a interpretace, které byly vydany a jsou povinné pro roéni ucetni obdobi zacinajici 1. ledna

2016 nebo pozdéji, Skupina pred¢asné neaplikovala.

IFRS 9, Finanéni nastroje: Klasifikace a ocerovani (vydana v ¢ervenci 2014 a ucinna pro ucetni obdobi zacina-

jici 1. ledna 2018 nebo pozdéji). Zakladni charakteristiky standardu jsou:

- Finanéni aktiva jsou potfebna pro Ucely ocefiovani klasifikovat do tfech kategorii: na aktiva nasledné ocenéna nabéh-
lou hodnotou, aktiva nasledné ocenéna realnou hodnotou do ostatniho tplného vysledku (FVOCI) a aktiva nasledné

ocenénd realnou hodnotou do vysledku hospodareni (FVPL).

- Kilasifikace dluhovych nastroji je dana podnikatelskym modelem pro fizeni finan¢nich aktiv, a dale jestli smluvni
penézni toky predstavuji vyhradné uhrady jistin a urokd (UJU). Jestlize je dluhovy nastroj drzen do splatnosti, maze
byt ocenén v nabéhlé hodnoté za predpokladu, Ze spliuje pozadavek UJU. Dluhové nastroje, které spliiuji UJU poza-
davek a jsou drzeny v portfoliu, kde ucetni jednotka drzi jak penézni toky shromazdovanych aktiv, tak aktiva prodava,
mohou byt klasifikovany jako FVOCI. Finanéni aktiva, ktera neobsahuji penézni toky spliujici pozadavek UJU, musi byt

ocefnovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (jako napfiklad derivaty). Viozené derivaty jiZ nejsou oddélovany

od finanénich aktiv, ale jsou zahrnuty do posouzeni spinéni UJU podminky.

- Investice do investi¢nich nastrojd jsou vzdy ocefiovany readlnou hodnotou. Vedeni ucetni jednotky muiZe nicmén¢
u€init nezvratné rozhodnuti o zméné realné hodnoty v ostatnim uplném vysledku za predpokladu, ze nastroj neni
uréeny k obchodovani. Jestlize je investicni nastroj ureny k obchodovani, zmény realné hodnoty jsou uvedeny ve

vykazu zisku nebo ztraty.

- VétSina poZadavkl standardu IAS 39 na klasifikaci a ocefovani finanénich zavazk( byla pfenesena beze zmény do
standardu IFRS 9. Hlavni zménou bude povinnost ucetni jednotky vykazat ucinky zmén vlastniho Gvérového rizika
finanénich zavazkl ocenénych v redlné hodnoté, jejiz zména je vykazana jako soucast ziskl a ztrat, v ostatnim tplném

vysledku.
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- IFRS 9 obsahuje novy model rozpoznavani ztrat ze snizeni hodnoty - model o¢ekavané uvérové ztraty (OUZ).
K dispozicije ,tfistuphovy” pristup, ktery je zalozen na zméné Gvérove kvality finan¢nich aktiv od prvotniho zauctovani.
V praxi nova pravidla znamenaji povinnost subjektl pfi prvotnim rozpoznani financnich aktiv, u kterych neni uvérové
snizovana hodnota (nebo Zivotnosti oc¢ekavané tvérové ztraty obchodnich pohledavek), zatc¢tovat okamzitou ztratu
ve vysi dvanactimési¢ni ocekavané uverove ztraty. Tam, kde doslo k vyraznému narlstu Uvérového rizika, se snizeni
hodnoty méfi spiSe pomoci Zivotnosti oCekavané uvérové ztraty, nez dvanactimésicni ofekavané uvérové ztraty.

Model zahrnuje provozni zjednoduseni pro leasing a obchodni pohledavky.

- PoZadavky zajiStovaciho zplsobu Uctovani byly upraveny tak, aby zajistily lepsi propojeni s fizenim rizik. Standard
poskytuje ucetnim jednotkdm moZnost vybéru mezi aplikovanim poZadavkl zajistovaciho zplsobu uctovani dle IFRS
9 a pokracovanim v uplathovani IAS 39 na vsechny zajiStovaci vztahy, protoze v soucasné podobé standardu neni

feseno uctovani makro zajistovani.

Tento standard zatim nebyl schvalen Evropskou unii. Vedeni Skupiny v souc¢asné dobé posuzuje dopad standardu na

ucetni zavérku Skupiny a ocekava jeho pfijeti k datu jeho uéinnosti.

IFRS 15, Vynosy ze smluv se zakazniky (vydany 28. kvétna 2014 a ucinny pro uéetni obdobi zadinajici 1. ledna
2018 nebo pozdéji).

Tento novy standard zavadi zasadu, Ze se vynosy maji Uctovat v transakéni cené v dobg, kdy zboZi nebo sluzby jsou
prevedeny na zakaznika. Jakékoliv vazané vyrobky nebo sluzby, které jsou odliSitelné, se musi uc¢tovat samostatné a slevy
nebo vratky z prodejni ceny musi byt alokovany na jednotlivé polozky. V pfipadé€, Ze cena je z jakéhokoliv ddvodu varia-
bilni, musi se zauctovat minimalni hodnota, u které je vysoce pravdépodobné, Ze nebude odepsana. Naklady na pofizeni
smlouvy se zakazniky se musi kapitalizovat a odepisuji se béhem doby, po kterou spole¢nosti plynou ekonomické uzitky

smlouvy se zakaznikem. Vedeni Skupiny v souc¢asnosti posuzuje dopad standardu na ucetni zavérku Spole¢nosti.

IFRS 16 ,Leasing” (vydané v lednu 2016 a ucinné pro ro¢ni uctovaci obdobi zaéinajici 1. ledna 2019 nebo
pozdéji).

Tento novy standard zavadi nové principy pro vykazovani, ocenovani, prezentaci a zvefejiovani leasingu. IFRS 16 elimi-
nuje klasifikaci operativniho a finanéniho leasingu tak jako to definuje IAS 17 a namisto toho zavadi jednotny model
uctovani pro najemce. Najemci budou povinni vykazat: (a) aktiva a zavazky pro viechny leasingy delSi nez 12 mésicu
pokud nepujde o aktiva malé hodnoty a (b) odpisovani pronajatych aktiv oddélené od uroku ze zavazki z leasingu ve
vykazu ziskl a ztrat. Z hlediska pronajimatele prebira IFRS 16 vétSinu uctovacich zasad ze souc¢asného standardu IAS 17.
Pronajimatel pokracuje v klasifikaci operativniho a finanéniho leasingu a v rozdilném uctovani téchto dvou typ0 leasingu.
Tento standard zatim nebyl schvaleny Evropskou unii. Skupina momentalné posuzuje dopad tohoto standardu na svoji

ucéetni zavérku.
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Novela IAS 12: Vykazovani odlozené darnové pohledavky z titulu nerealizovanych ztrat (vydané v lednu 2016 a
ucinné pro roéni uctovaci obdobi zacinajici 1. ledna 2017 nebo pozdéji).

Tato novela objasnila pozadavky na uctovani odloZené danové pohledavky z nerealizovanych ztrat z dluhovych finanénich
nastroji. Uttovaci jednotka bude muset zat¢tovat odlozenou dafiovou pohledavku z nerealizovanych ztrat, které vznikly
v dusledku diskontovani penézitych tokid dluhového finanéniho nastroje trznimi Grokovymi mirami a to i v pfipadg, ze
ocekava, ze bude drzet tento nastroj do splatnosti a nebude muset zaplatit Zzadnou dan ze splacené jistiny. Ekonomicky
uzitek, ktery je vyjadieny odlozenou danovou pohledavkou, predstavuje schopnost majitele dluhového nastroje dosah-
nout budouci zisky (ve formé snizeni vlivu oddiskontovani) bez toho, aby byl povinny zaplatit dan z téchto ziski. Tato

novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Skupina momentalné posuzuje dopad této novely na svoji uéetni zavérku.

Iniciativa o zvefejiovani — Novela IAS 7 (vydana 29. ledna 2016 a ucinna pro ro¢ni ucetni obdobi zacinajici
1. ledna 2017 nebo pozdéji).
Tato novela bude pozadovat zvefejnéni pohybd v zavazcich, které se tykaji finan¢nich aktivit. Tato novela zatim nebyla

schvalena Evropskou unii. Skupina momentalné posuzuje dopad této novely na svoji ucetni zavérku.

Roéni vylepseni IFRS za rok 2014 (vydané 25. zafi 2014 a ucinné pro ro¢ni obdobi zadinajici 1. ledna 2016 nebo
pozdéji).

Novely maji vliv na 4 standardy. Cilem novely IFRS 5 bylo objasnit, Ze zména ve zpUsobu vyfazeni finanéniho majetku
(preklasifikovani ze skupiny "drzeny na prodej") nepfedstavuje zménu v planu prodeje nebo distribuce a jako takova
nemusi byt zauctovand. Novela IFRS 7 obsahuje usmémeéni, které ma vedeni Ucetni jednotky pomoct pfi stanoveni,
zda podminky dohody o obsluze finan¢niho majetku ziskaného prevodem predstavuji pokracujici zaangazovanost pro
ucely zvefejnéni dle IFRS 7. Novela také objasiuje, Ze zvefejnéni vzajemného zapoctu dle IFRS 7 se nevyZaduje v pribéz-
né ucetni zavérce, za predpokladu, Ze to jinak nevyZaduje IAS 34. Novela IAS 19 pfinasi vysvétleni, Ze v pfipad¢ zavazki
z pozitkl po ukonceni zaméstnani by pfi rozhodovani o diskontni sazbg, existenci rozvinutého trhu s vysoko kvalitnimi podni-
kovymi dluhopisy nebo o tom, které urokové miry ze statnich dluhopist pouZit, méla byt ddleZitd ména, v které jsou zavazky
denominovany a ne zemé, ve které vznikli. IAS 34 bude pozadovat kfiZzovy odkaz z predbézné Ucetni zavérky na “informace

zvefejnéné na jiném misté prabézné ucetni zpravy". V soucasnosti Skupina posuzuje dopad novel na svoji ucetni zavérku.

Novela IAS 1 v souvislosti s Iniciativou o zvefejiiovani (vydana v prosinci 2014 a ucinna pro roéni ucetni obdobi
zainajici 1. ledna 2016 nebo pozdé&ji).

Novela standardu objasnuje princip vyznamnosti a vysvétluje, ze ucetni jednotka nemusi uvést nékteré zvefejnéni poza-
dované IFRS, jestliZze informace, ktera ze zvefejnéni vyplyva, neni vyznamna a to i v pfipadé, Ze IFRS standard uvadi
seznam konkrétnich poZadavk( na zvefejnéni nebo je oznacuje jako minimalni poZadavky. Standard kromé toho poskytuje
nova usmérnéni ohledné mezisouctl v ucetni zavérce - konkrétné to, ze tyto mezisoucty (a) se musi skladat z fadkovych
poloZek, které se skladaji z hodnot Uc¢tovanych a ocenovanych dle IFRS, (b) musi byt prezentovany a oznaceny tak, aby

byli jednotlivé radkové polozky, které spadaji do mezisouctu, jasné a srozumitelné, (c) musi byt pouzivané konzistentné
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v jednotlivych Gcetnich obdobi a (d) nesmi byt zvyraznéné vice nez mezisoucty pozadované IFRS standarty. Skupina

momentalné posuzuje dopad této novely na svoji ucetni uzaveérku.

Vylepseni k IFRS za rok 2012 (vydané v prosinci 2013 a ucinné v EU pro rocni uctovaci obdobi zadinajici
1. unora 2015 nebo pozdé&ji). Vlylepseni se skladaji ze zmén sedmi standardd. Novela IFRS 2 pfinasi objasnéni definice
Jpodminky vzniku naroku na odménu" a samostatnou definici pro ,podminky vykond" a ,podminky sluzby". Novela se bude
aplikovat na platby na zékladé podild, u nichz datum jejich udéleni je 1. ¢ervence 2014 nebo pozdéji. IFRS 3 byl novelizovan
s umyslem objasnit, Ze (1) povinnost vypofadat podminénou kupni cenu, ktera splnuje definici finanéniho néstroje je klasi-
fikovan jako finanéni zavazek nebo kapitalovy nastroj na zakladé definic v IAS 32 a (2) viechny podminéné thrady, financni
i nefinancni, které nejsou klasifikovany jako nastroje vlastniho kapitalu, se ocenuji v realné hodnoté ke kazdému datu, ke
kterému se sestavuje ucetni zavérka, a zména v realné hodnoté se vykaze ve vykazu ziski a ztrat. Novely IFRS 3 jsou ucinné
pro podnikové kombinace s datem akvizice 1. Cervence 2014 nebo pozdéji. Novela IFRS 8 vyzaduje (1) zvefejnéni uplatnéni
usudku managementem v pfipad€ agregace provoznich segmentu, véetné popisu jednotlivych agregovanych segmentt a
ekonomickych indikator(, které se posuzovaly pfi stanoveni, Ze agregované segmenty maji podobné ekonomické charak-
teristiky a (2) odsouhlaseni aktiv segmentu na aktiva ucetni jednotky, pokud se aktiva segmentu vykazuji. Byla upravena
dlivodova zprava k IFRS 13 s cilem objasnit, Ze zamérem zruseni nékterych odstavet v 1AS 39 v ramci vydani IFRS 13 nebylo
zrudit mozZnost ocenovani kratkodobych pohledavek a zavazkl fakturovanou nominalni hodnotou v pfipadech, kde je dopad
diskontovani nevyznamny. Novelizace IAS 16 a IAS 38 méla za cil objasnit vypocet brutto Uc¢etni hodnoty a opravek v pripadé,
ze ucetni jednotka pouzije pfecenéni model. IAS 24 byl upraven tak, aby se jako spfiznéna osoba vykazovala ucetni jednotka
poskytujici klicovych manazerskych pracovnikd ucetni jednotce sestavujicimu ucetni zavérku nebo jeji matefské spolecnosti
(,manazerska spole¢nost"), a aby se vyZadovalo zvefejnéni ¢astek, které za poskytnuté sluzby Gétuje manazerska spole¢nost

ucetni jednotce zhotovujici ucetni zavérku. Skupina momentalné posuzuje dopad této novely na svoji Ucetni uzavérku.

U&tovani pofizeni podilii ve spoleénych &innostech - Novela IFRS 11 (vydana 6. kvétna 2014 a G&inna pro uéetni
obdobi zadinajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji). Tato novela pfinasi nové pokyny k G¢tovani pofizeni podill ve spole¢-

nych ¢innostech predstavujicich business. Skupina momentalné posuzuje dopad této novely na svoji Ucetni uzavérku.

U nasledujicich novych zvefejnéni se neocekava, ze budou mit dopad na Skupinu:

e |FRS 14, Uéty ¢asového rozligeni pfi regulaci (standard vydany v lednu 2014 a ucinny pro ro¢ni obdobi za¢inajici
1. ledna 2016 nebo pozdéji).

e Qbjasnéni prijatelnych metod odpisovani - Novela IAS 16 a IAS 38 (vydana 12. kvétna 2014 a Gcinna pro ucetni obdobi
za¢inajici 1. ledna 2016 nebo pozdgji).

e Zemédélstvi: plodici rostliny - Novela IAS 16 a IAS 41 (vydana 30. ¢ervna 2014 a U¢inna pro ro¢ni obdobi za¢inajici
1. ledna 2016).

e Ekvivalen¢ni metoda v individualni ucetni zavérce - Novela IAS 27 (vydana 12. srpna 2014 a ucinna pro roéni obdobi

za¢inajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji).
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® Prodej nebo vklad majetku uskuteénény mezi investorem a jeho pfidruzenou spolecnosti nebo spole¢nym podnikem

- Novela IFRS 10 a IAS 28 (vydana 11. zafi 2014 a G¢inna pro ro¢ni obdobi zadinajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji).

e |nvesti¢ni spolecnosti: Uplatiovani vyjimky z konsolidace - Novela IFRS 10, IFRS 12 a IAS 28 (vydané v prosinci 2014

a ucinné pro ro¢ni ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji).

e Novela IAS 19 - Programy se stanovenymi pozitky: Pispévky zaméstnanct (vydané v listopadu 2013 a ucinné v EU

pro roni Uctovaci obdobi zacinajici 1. inora nebo pozdéji).

Neni-li vySe uvedeno jinak, neocekava se, Ze by nové standardy a interpretace mély vyznamny vliv na konsolidovanou

ucetni zavérku Skupiny.

5 VYKAZOVANI SEGMENTU

Skupina vykazuje své vysledky v ¢lenéni na provozni segmenty, které jsou vymezeny s ohledem na podobnost ekono-

mického prostredi a ekonomickych rysu, napf. obdobné hodnoty dlouhodobych priimérnych hrubych marzi, obdobny

charakter vyrobki a sluzeb a regulaéniho prostredi. Na zakladé zemépisného umisténi Skupina své vysledky nerozlisuje,

protoZe veskera jeji ¢innost je provozovana na uzemi CR.

Skupina déli vyrobky a sluzby podle jejich charakteru do nasledujicich dvou kategorii:

1. Distribuce elektrické energie

2. Vyroba elektrické energie

Segment vyroby elektrické energie vznikl v priibéhu roku 2015 akvizicemi spole¢nosti FVE Jilovice s.r.o., FVE Lahost, s.r.o.

a PORUBOVKA, a.s., které se zabyvaji vyrobou solarni energie.

Segment distribuce energie dodava energii koncovym zakaznikiim. VV segmentu jsou ¢inné deefiné spole¢nosti Ceskomo-

ravska energetika s.r.o., LDS Sever, spol. s r.0. a Ceskomoravska distribuce s.r.o.

Nasledujici tabulka shrnuje informace o provoznich segmentech za rok koncici 31. prosince 2015 a 2014

2015 Segment vyroby Segment Soucet za
elektrické distribuce segmenty

energie . elektrické energie
Trzby 11 658 12 673 24 331
Provozni vysledek hospodareni 4750 -6 370 -1620
Podil na zisku pfidruzenych spole¢nosti a spole¢nych podnikd 949 4716 5 665
Zisk po zdanéni 3750 -62 3688
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Celkova aktiva segmentu 172 158 291 807 463 965
Celkové zavazky segmentu 170 994 244 373 415 367
udaje v tisicich K¢
2014 Segment vyroby Segment Soucet za
elektrické distribuce segmenty
energie : elektrické energie

Trzby 0 0
Provozni vysledek hospodafeni 0 -49 -49
Podil na zisku pfidruzenych spole¢nosti a spole¢nych podniku 0 -3421 -3421
Zisk po zdanéni 0 -3 372 -3 372
Celkova aktiva segmentu 0 46 670 46 670
Celkové zavazky segmentu 0 0 0

6 TRZBY

udaje v tisicich K¢

2015 2014
Vlyroba elektrické energie 11 658 0
Distribuce energie 12 673 0
Ostatni 2178 1296
Vynosy celkem 26 509 1296
udaje v tisicich K¢

Analyza zakazniku pfesahujicich 10% podil na celkovych trzbach
Segment 2015 2014
OTE, ass. vyroba elektrické energie 11 658 0
Zakaznik 1 - obor hutni vyroba distribuce elektrické energie 3839 0
Celkem 15 497 0

7 NAKOUPENE SLUZBY

udaje v tisicich CZK

2015 2014
Nakupované sluzby 820 135
Material a spotfeba energie 14 670 0
Vynosy celkem 15 490 135
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0SOBNi NAKLADY

2015 2014
Mzdové naklady 3833 14
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 1222 35
Ostatni osobni naklady 2 0
Celkem 5 057 149
Pocet zaméstnanct Skupiny 1 2

OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

udaje v tisicich K¢

2015 2014
Dané a poplatky 1270 0
Zmeéna stavu provoznich opravnych polozek 146 0
Ostatni provozni naklady 214 0
Celkem 1630 0

FINANCNI VYNOSY

udaje v tisicich K¢

2015 2014
Vynosové troky 4705 1609
\Viynos z vyhodné koupé - LDS Sever 3344 0
Ostatni finan¢ni vynosy 6 3
\lynosy z pfecenéni cennych papirli a derivatd 655 0
Celkem 8 710 1612

FINANCNI NAKLADY

udaje v tisicich K¢

2015 2014
Nékladové uroky 9088 1301
Ostatni finan¢éni naklady 290 3
Celkem 9 378 1304

SPLATNA A ODLOZENA DAN

udaje v tisicich K¢

2015 2014
Splatna dan z pfijmu 278 259
Odlozena dan z pfijmu -358 0
Dan z pFijmu celkem -80 259

udaje v tisicich K¢
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Vlykdzany odloZeny danovy zavazek Ize analyzovat nasledovné:

2015 2014
Pozemky, budovy, zafizeni a nehmotna aktiva -8 456 0
Cisté danové zavazky -8 456 0

udaje v tisicich K¢

Pohyby pfechodnych rozdild, ze kterych byl vykdzan odloZeny danovy zavazek, byly za Ucetni obdobi nasledujici:

Zistatek Vlykdzano - Zména odloZené Zustatek
k1. 1. 2015 ve vysledku i dané v disledku k 31.12.2015
hospodareni akvizic
Pozemky, budovy, zafizeni 0 194 -2 433 -2 239
Nehmotna aktiva 0 126 -6 343 -6 217
Celkem 0 320 -8 776 -8 456
udaje v tisicich K¢
13 PODILY UCTOVANE EKVIVALENCNi METODOU
31.12. 2015 31.12. 2014 1.1.2014
Podil Investice Podil Investice Podil Investice
Ceskomoravska distribuce s.r.o. 50 % 51295 50 % 46 579 0% 0
PORUBOVKA, as. 18,8 % 23 952 0% 0 0% 0
Celkem 75 247 46 579 0]
udaje v tisicich K¢
K datu ucetni zavérky byl proveden test na snizeni hodnoty podilu ve spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o.
Na zakladé testovani nebyla zjiSténa nutnost snizeni hodnoty drzeného podilu.
Podil ve spole¢nosti PORUBOVKA, a.s. nebyl na snizeni hodnoty k datu ucetni zavérky testovan, z divodu neexisten-
ce indikatorl znehodnoceni a kratké doby uplynulé od data akvizice, kterd probéhla dne 30. ¢ervna 2015.
14 POSKYTNUTE UVERY A OSTATNi FINANCNi AKTIVA

31.12. 2015 31.12. 2014 1.1. 2014
Dlouhodobé Uvéry spfiznénym stranam (Pozn. 22) 51273 79 779 0
Kratkodobé Gvéry 21630 0 0
Pohledavky z obchodnich vztahd 17 649 0 0
Celkem 90 552 79 779 0
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Struktura splatnosti finan¢nich aktiv je uvedena Pozn. 21.

15  POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENI

Pozemky Samostatné Nedokonceny Celkem
movité veéci majetek
Pofizovaci cena
Zlstatek k 1. 1. 2015 0 0 0 0
Akvizice prostfednictvim podnikovych kombinaci 40 080 331100 0 371180
Ostatni pfirGstky 0 6 505 25176 31681
Zustatek k 31. 12. 2015 40 080 337 605 25 176 402 861
Opravky a snizeni hodnoty
Zlstatek k 1. 1. 2015 0 0 0 0
Akvizice prostfednictvim podnikovych kombinaci 0 56 691 0 56 691
Odpisy 0 4616 0 4616
Zustatek k 31. 12. 2015 0 61 307 0 61 307
Ugetni hodnota k 31. 12. 2015 40 080 276 298 25 176 341 554
udaje v tisicich K¢
OSTATNi NEHMOTNA AKTIVA
Software Licence a: Jiny nehmotny . Nedokonéeny Celkem
povoleni majetek majetek
Pofizovaci cena
Zustatek k 1. 1. 2015 0 0 0 0 0
Akvizice prostrednictvim podnikovych kombinaci 323 33583 100 0 34006
Ostatni prirGstky 153 0 0 364 517
Zustatek k 31. 12. 2015 476 33583 100 364 34 523
Opravky a snizeni hodnoty
Zlstatek k 1.1.2015 0 0 0 0 0
Akvizice prostfednictvim podnikovych kombinaci 233 0 15 0 248
Odpisy 17 864 2 0 883
Zustatek k 31. 12. 2015 250 864 17 0 1131
Ugetni hodnota k 31. 12. 2015 226 32719 83 364 33 392

udaje v tisicich K¢
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17  OSTATNi NEFINANCNI AKTIVA

31.12. 2015 31.12. 2014 1.1.2014
Ostatni dlouhodoba aktiva 1117 0 0
Ostatni kratkodoba aktiva 1923 0 1525
Kratkodobé poskytnuté zalohy 20 240 0 0
Stat - danové pohledavky 5449 0 0
Celkem 28 729 0 1525

udaje v tisicich K¢

Kratkodobé poskytnuté zalohy k 31. prosinci 2015 ve vysi 20 000 tis. K¢ pfestavuji zalohy zaplacené za budouci postoupe-
ni pohledavky v nominalni hodnoté 23 500 tis. K&, postoupené za celkovou Uplatu ve vysi 21 320 tis. K& Veskeré danové

pohledavky za statem k 31. prosinci 2015 jsou z titulu DPH.

18 ZAKLADNI KAPITAL
Skupina je pIné vlastnéna spole¢nosti UNICAPITAL a.s., akciova spole¢nost zalozena dle pravnich predpisti Ceské republi-
ky, zapsana do obchodniho rejstfiku 19. ¢ervna 2013. Osobou ovladajici UNICAPITAL a.s. je zahraniéni spole¢nost AROMI
ENERGY LTD, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném v Nikésii. Konec¢nym vlastnikem Skupiny, ktery se 100% podilem na
zakladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech ovlada AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel Hubacek. VV prabéhu
roku 2015 a 2014 nedoslo ke zménam ve vysi zakladniho kapitalu, struktury akeii Skupiny ani ke zméné akcionarské struktury.
Jediny akcionaf Skupiny poskytl 11. srpna 2014 priplatek mimo zakladni kapital ve vysi 60 000 tis. K& do spolecnosti
UNICAPITAL ENERGY a.s., ktery je v konsolidované ucetni zavérce vykazan v ostatnich kapitalovych fondech. Dne 15.
ledna 2015 poskytl jediny akcionaf Skupiny dalsi pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 51 000 tis. K&, do spoleénosti
UNICAPITAL ENERGY a.s. a 1. €ervna 2015 pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 18 000 tis. K¢&, které byly rovnéz vyka-
zany v ostatnich kapitalovych fondech. Dne 27. ¢ervence 2015 a 2. listopadu 2015 byly pfiplatky mimo zakladni kapital
rozhodnutim jediného akcionare snizeny o 10 200 tis. K¢ a 17 000 tis. K&.
19 PUJCKY A VYDANE CENNE PAPIRY

31.12. 2015 31.12. 2014 1.1.2014
Dlouhodobé
Vlydané dluhopisy 370 507 0 0
Prijaté uveéry 132 163 0 0
Kratkodobé
Pfijaté uvéry (Pozn. 22) 6518 66 300 0
Nezaplacené uroky z pfijatych avérd 0 1301 0
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Dlouhodobé prijaté uvery 31.12. 2015
Bankovni Gvéry 112 004
Uvéry od spfiznénych 0sob 19 168
Ostatni pfijaté Uvéry 7 509
Dlouhodobé pFijaté tuvéry celkem 138 681

udaje v tisicich K¢

Bankovni uvéry a uvéry od spfiznénych osob jsou uroéeny trznimi urokovymi mirami. Smluvni penézni toky a jejich

splatnost je uvedena v bodé 21.

Vydané dluhopisy lze roz¢lenit takto:

31.12. 2015 31.12. 2014 1. 1. 2014

Dluhopisy se splatnosti vice nez 5 let 15 560 0 0
Dluhopisy se splatnosti 1-5 let 354 947 0 0
Celkem 370 507 0 0

udaje v tisicich K¢
ISIN Kupdn Datum Podoba Jmenovita Pocet

splatnosti hodnota kusl

CZ0003512311 51 % p.a. 7.4.2020 listinna 50 000 2000
CZ0003512352 5,1 % p.a. 4.5.2020 listinna 100 000 1000
CZ0003513392 5,1 % p.a. 28.12.2020 zaknihovana 50 000 4 000
(70003513400 5,1 % p.a. 29. 1. 2021 listinna 100 000 1500

udaje v tisicich K¢&

K 31. prosinci 2015 Skupina z emise CZ0003513392 prodala dluhopisy v nominalni hodnoté 150 000 tis. K¢&. Zbyvajici ¢ast

této emise v nominalni hodnoté 50 000 K¢ zlistala na vlastnim majetkovém uctu Spoleénosti. Tyto vlastni dluhopisy jsou

v pasivech rozvahy odec¢teny od pdvodni emise.

Lhita pro upisovani dluhopist emise CZ0003513400 byla stanovena na obdobi od 18. prosince 2015 do 29. ¢ervence

2016. Skupina z této emise prodala v roce 2015 dluhopisy v nominalni hodnoté 15 560 tis. K¢.

Vlynosy z dluhopist jsou zdanovany v souladu se Zakonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Pfi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty urokovych vynost budou tam, kde to vyzaduji zakony Ceské republiky, z plateb

vlastnikim dluhopist srazeny pfislusné dané a poplatky. Vlastnici dluhopisi mohou za urcitych podminek pozadovat

nebo rozhodnout o jejich predcasném splaceni.
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21

38

ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

31.12. 2015 31.12. 2014 1.1.2014

Zavazky z obchodnich vztahi 23707 19 0
Zéavazky k zaméstnancim 393 0 0
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 190 2 0
Kratkodobé pfijaté zalohy 0 10 0
Stat - danové zavazky a dotace 0 5 0
Jiné zévazky 0 15 16
Celkem 24 290 51 16
udaje v tisicich K¢

Do splatnosti 1-90 dni = 91-180dni: 181-360 dni : Vice nez 1 rok Celkem

Zavazky z obchodnich vztah 16 052 2 0 0 7 653 23 707

udaje v tisicich K¢

Zavazky po splatnosti predstavovaly nedoplatek pofizovaci ceny dlouhodobého hmotného majetku. K datu vydani této

ucetni zavérky byly zavazky po splatnosti uhrazeny.

RiZENI RIZIK

Predstavenstvo Spole¢nosti mé celkovou odpovédnost za nastaveni ramce Fizeni rizik Skupiny a za dohled nad jeho

uplathovanim. V ramci fizeni rizik jsou fizena trzni rizika, Uvérové riziko a riziko likvidity.

(a) Rizeni trznich rizik

Urokoveé riziko

Skupina je vystavena riziku zmén urokovych sazeb, jelikoZ si pdjcuje financni prostfedky s fixnimi i variabilnimi urokovymi

sazbami. Skupina uzavird smlouvy o urokovych swapech za ucelem fizeni Urokového rizika a penéznich tokd vyplyvajicich

z Uveérl a pujcek s variabilnimi sazbami. K datu ucetni zavérky byl rizikovy profil Uro¢enych finanénich nastroji Skupiny

nasledujici:

31.12. 2015 31.12. 2014 1.1.2014
Finan¢ni zavazky s pevnou urokovou sazbou 389 675 67 601 0
Finan¢ni zavazky s pohyblivou urokovou sazbou 112 004 0 0
Urokovy SWAP 3041 0 0
Celkem 504 720 67 601 0

udaje v tisicich K¢
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Nasledujici tabulka ukazuje, jaky dopad na uplny vysledek bézného roku by mélo snizenifzvyseni urokovych sazeb.

Nastroje s pohyblivou sazbou Pohyb urokovych sazeb v % p.a. Dopad zmény urokové sazby do

Uplného vysledku hospodareni

31.12.2015 112 004 1% -1120
31.12.2014 0 1% 0
udaje v tisicich K¢

Urokovy SWAP Pohyb urokovych sazeb v % p.a. Dopad zmény urokové sazby do

Uplného vysledku hospodareni*

31.12. 2015 3041 1% 1050
31.12.2014 0 1% 0

udaje v tisicich K¢

* Kladna hodnota znamena zvyseni Uplného vysledku o danou hodnotu, zdporna hodnota znamena naopak snizeni Uplného vysledku

pfi rdstu urokovych sazeb o 1 %. Pfi poklesu urokovych sazeb bude dopad na uplny vysledek opaény.

Ménové riziko

VSechny transakce a zUstatky Skupiny k 31. prosinci 2015 a 2014 a k 1. lednu 2014 jsou denominovany v ¢eskych koru-

nach. Skupina tedy neni vystavena ménovému riziku. Dopad zmén trznich ménovych kurzd na uplny vysledek Skupiny za

rok 2015 a 2014 je nulovy.

(b) Rizeni Gvérového rizika

Skupina je vystavena uvérovému riziku - riziku, Ze protistrany nebudou schopny dostat svym smluvnim zavaz

kiim, coz

muZe mit za nasledek finanéni ztratu Skupiny. Hlavni finan¢ni aktiva Skupiny pfedstavuji zlistatky na bankovnich uétech,

pokladni hotovost, ostatni kratkodoba finanéni aktiva a pohledavky z obchodnich vztaht. U likvidnich prostfedki je

uvérové riziko omezeno vzhledem ke skute¢nosti, Ze protistranami jsou banky s vysokym Gvérovym ratingem (tj. banky

s nizkym rizikem neplInéni). Pohledavky jsou pribézné vyhodnocovany z hlediska situace ohledné jejich inkasa. Skupina

ma zavedenu politiku Uvérovych limitl a vyse problémovych pohledavek je fadné monitorovana.

Finan¢ni aktiva do splatnosti

31.12. 2015 31.12. 2014 1.1.2014
Pohledavky z obchodniho styku 6 800 0 0
Poskytnuté avery 72903 79779 1525
Penézni ekvivalenty 84 536 1219 490
Celkem 164 239 80 998 2 015

udaje v tisicich K¢
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Skupina nepfijala k finanénim aktiviim do splatnosti Zadné zajisténi snizujici tvéroveé riziko.

Finanéni aktiva po splatnosti

Do splatnosti 1-90 dni = 91-180 dni: 181-360 dni : Vice nez 1 rok Celkem
Pohledavky z obchodniho styku 6 800 9781 1068 0 0 17 649
Poskytnuté uvéry 21630 0 0 0 0 21630

udaje v tisicich K¢

K datu vydani ucetni zavérky bylo z pohledavek po splatnosti evidovanych k 31. prosinci 2015 uhrazeno celkem 9 598 tis. K&.

Skupina nepfijala k finanénim aktiviim po splatnosti Zadné zajisténi snizujici Gvérové riziko.

K 31. prosinci 2014 a 2015 Skupina neeviduje Zzadna znehodnocena finanéni aktiva.

() Rizeni likvidniho rizika

PFi posuzovani schopnosti Skupiny pokracovat ve své Cinnosti a likvidniho rizika vedeni Skupiny provéfuje budouci
potfeby hotovosti a predpokladané vynosy skupiny. Vedeni je pfesvédceno, Ze pfi zpracovani téchto progndz postupovalo
obezrfetn€, s cilem zohlednit nejisté hospodafské prostiedi. Vedeni dospélo k zavéru, ze skupina v dohledné budoucnosti
bude schopna provozovat svou ¢innost v ramci stavajiciho a planovaného financovani a plnit veskera ujednani o podmin-
kach financovani (tzv. covenants), a je tedy presvédceno, Ze je na misté sestavit Ucetni zavérku skupiny za predpokladu
¢asové neomezeného trvani Ucetni jednotky. Skupina méa nastavenu centralni strategii v oblasti likvidniho rizika k fizeni
kratkodobého, stfednédobého a dlouhodobého financovani skupiny. Skupina Fidi likvidni riziko udrZzovanim odpovidaji-
cich rezerv a dlouhodobych uvérd, pribéznym sledovanim projekei penéZnich toki a skute¢nych penéznich tokd a vyrov-
navanim profill splatnosti finanénich aktiv a zavazkl. Nasledujici tabulka uvadi pfehled budoucich nediskontovanych

penéznich tokd z finan¢nich zavazkl v ¢lenéni dle ocekavané splatnosti

31.12. 2015 Do 3 mésicu 3-12 mésicu 1-5let:  Vice nez 5 let
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 5,1/2020 0 5100 120 400 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY Il 5,1/2020 0 5100 120 400 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 11l 5,1/2020 0 10 200 240 800 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY IV 5,1/2021 0 0 30 600 157 650
Prijaté pljcky 3158 18 186 92 076 39432
Zavazky z obchodniho styku 24 290 0 0 0
Celkem 27 448 38 586 604 276 197 082

udaje v tisicich K¢
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31.12. 2014 Do 3 mésicu 3-12 mésicl 1-5 let Vice nez 5 let
Prijaté pajcky 0 50 100 20 249 0
Zavazky z obchodniho styku 51 0 0 0
Celkem 51 50 100 20 249 0]

(d) Realna hodnota finanénich nastroju

udaje v tisicich K¢

Redlna hodnota v3ech finanénich aktiv a zavazkd Spoleénosti k 31. prosinci 2015 a 2014 a k 1. lednu 2014 odpovida jejich

zUstatkové hodnoté.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

VSechny transakce byly uzavfeny za béZnych trznich podminek. Transakce mezi Spolecnosti a jejimi dcefinymi spole¢-

nostmi, které jsou spfiznénymi osobami Spolecnosti, byly v rdmci konsolidace eliminovany a nejsou tedy v tomto bodu

vykazany. Ostatni transakee, které nastaly v daném obdobi, jsou uvedeny niZe:

2015 2014
Urokové vynosy
Ceskomoravska distribuce s.r.o. 4 055 1554
Photon Forest, s.r.o. 241 0
UNICAPITAL AGRO a.s. 0 55
Vynosy celkem 4 296 1 609
Urokové naklady
UNICAPITAL as. 1667 1301
Sluzby
Pereta Estates s.r.o. 13 0
Naklady celkem 1 680 1301
udaje v tisicich K¢
31.12. 2015 31.12. 2014 1.1.2014
Poskytnuté zapajcky
Ceskomoravska distribuce s.r.o. 43 534 79779 0
UNICAPITAL AGRO a.s. 0 0 1525
Photon Forest, s.r.o. 7739 0 0
Pohledavky celkem 51 273 79 779 1525
Pfijaté zapujcky
UNICAPITAL ass. 19 168 67 601 0

Ostatni zavazky

4
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24

42

UNICAPITAL ass.

2317

0

Zavazky celkem

21 485

67 601

0

PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY

Pro ucely sestaveni prehledu o penéznich tocich penézni prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penize v pokladné a na

udaje v tisicich K¢

bankovnich uétech a investice do nastrojd penéZniho trhu. Zlistatek penéznich prostiedkl a penéZnich ekvivalentd ke konci

obdobi vykazany v pfehledu o penéznich tocich Ize odsouhlasit na pfislusné polozky vykazu o finanéni pozici nasledovné:

31.12. 2015 31.12. 2014 1. 1. 2014

Pokladni hotovost 321 203 57

Penize na bankovnich uctech 84 215 1016 433

Celkem 84 536 1219 490

udaje v tisicich K¢

PODMINENE ZAVAZKY A PODMINENA AKTIVA

Spole¢nost Typ podrozvahového zavazku Datum Protistrana Titul - Podminény \iyse dluzné

vzniku zavazek  Castky Uvéru ke

dni tcetni zaverky

FVE Jilovice s.r.o. : Zastava movitych a nemovitych véci, i 24.3.2015  Raiffeisenbank Uvérova 158 000 74 215
pohledavek a obchodniho podilu smlouva

UNICAPITAL Avalista na blankosménce 27.5.2011 . UniCredit Bank Uvérova 7 000 0
ENERGY a.s. smlouva

FVE Lahost, s.r.o. | Zastava movitych a nemovitych véci, 27.5.2011 ¢ UniCredit Bank Uvérova 37 789 37 789
pohledavek a obchodniho podilu smlouva

Ceskomoravska  Zastava movitych a nemovitych véci, = 20.10.2014 Ceskoslovenska = Uvérova: 1578 325 490 162
distribuce s.r.o.  pohledavek a obchodniho podilu obchodni banka smlouva

PORUBOVKA, a.s. : Avalista na blankosménce 18.7.2012 Sberbank CZ Uvérova 0* 0"
Photon Forest, s.r.o. smlouva

Photon Forest, | Zastava movitych a nemovitych véci, 18.7.2012 Sberbank CZ Uvérova 435000 230930
S.r.o. pohledavek a obchodniho podilu smlouva

* do vyse ¢astek vyplyvajicich z Uvéru poskytnutého Sberbank CZ spole¢nosti Photon Forest s.r.o.

Udaje v tisicich K¢
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NASLEDNE UDALOSTI
Spolec¢nost upsala 100 % emise listinnych Dluhopist UNICAPITALENERGY IV 5,1/2021, ISIN CZ0003513400 o celkové
jmenovité hodnoté 150 000 000 K¢, s pevnym urokovym vynosem 5,1 % p.a., datem emise 29. ledna 2016 a splatnych

dne 29. ledna 2021.
Dne 3. bfezna 2016 byl Spole¢nosti poskytnut jedinym akcionafem pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 10 900 tis. K¢.

Spoleénost dne 8. bfezna 2016 podepsala kupni smlouvu, na zakladé které 9. bfezna 2016 nabyla 50% obchodni podil
ve spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o., IC: 246 69 504, se sidlem Frani Sramka 1217/7, 370 01 Ceské Budgjovice,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil C, viozka 20960. Spole¢nost se
tak stala 1009 vlastnikem spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. Hodnota nakupu 50% obchodniho podilu véetng
prislusenstvi ¢inila 156 mil. K& Spole¢nost Ceskomoravska distribuce s.ro. je licencovanym distributorem elektricke
energie a zemniho plynu, ktery aktualné provozuje na uzemi Ceské republiky 36 lokalnich distribuénich soustav v primy-

slovych, logistickych, administrativnich a obytnych zonach.

Spoleénost nabyla dne 11. dubna 2016 100% obchodni podil ve spole¢nosti SOLAR-HASKOVO EQOD. Celkova hodnota
akvizice byla ve vysi 134 mil. K¢, ta zahrnuje cenu za nakup obchodniho podilu a vyplaceni zavazkl spole¢nosti. SOLAR-

-HASKOVO je fotovoltaickou elektrarnou o instalovaném vykonu 4,105 MW. Byla uvedena do provozu v roce 2012.
Spoleénost nabyla dne 20. dubna 2016 100% obchodni podil ve spole¢nosti Slantze-09 EOOD. Celkova hodnota akvizice byla

ve vysi 57 mil. K¢, ta zahrnuje cenu za ndkup obchodniho podilu a vyplaceni zavazki spoleénosti. Slantze-09 je fotovoltaic-

kou elektrarnou o instalovaném vykonu 1,629 MW. Byla uvedena do provozu v roce 2012.

V Praze dne 29. dubna 2016

(1t

Pavel Hubacek

Clen predstavenstva
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ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY A.S.

15.2. létADNAI INDIVIDpALNi AUDITOVANA UCETNi ZAVERKA _EMITENTA ZA
UCETNI OBDOBi OD 1.1.2014 DO 31.12.2014 DLE CESKYCH UCETNiCH
STANDARDU

Nize je uvedeno plné znéni fadné individualni auditované Gcetni zavérky Emitenta za
ucetni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 dle <ceskych ucetnich standardd,
véetné priloh a auditorského vyroku.
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ZPRAVA AUDITORA

Zprava nezavislého auditora

za ovéfované obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

Firma: UNICAPITAL ENERGY a.s.
IC: 01881469
Sidlo: Opletalova 1418/23, 110 00 Praha 1

Zprava o ovéreni Uéetni zavérky

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 5.6.2015 vydali k Ugetni zavérce, ktera je soudasti této
vyroéni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni;

"Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole€énosti UNICAPITAL ENERGY a.s. , ktera se sklada
z rozvahy k 31.12.2014, vykazu zisku a ziraty, pfehledu o zmé&nach vlastniho kapitalu a pfehledu o
penéZnich tocich za rok kongici 31.12.2014 a pfilohy této Udetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych G&etnich metod a dal3i vysvétlujici informace."

Odpovédnost statutarniho organu Gcetni jednotky za Gcetni zavérku

Statutérni organ spolegnosti UNICAPITAL ENERGY a.s. je odpovédny za sestaveni G&etni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi GSetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni GEetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této Géetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrzovat etické
poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze (&etni zavérka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani diukaznich informaci o ¢astkach a udajich
zvefejnénych v UCetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materialni) nespravnosti idaji uvedenych v Géetni zavérce zplsobené podvodem nebo
chybou. Pfi vvhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni
Géetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné
auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k Géinnosti vnitfniho kontrolniho systému uéetni jednotky. Audit té2
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych U€etnich metod, pfiméfenosti (&etnich odhadl provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace ugetni zavérky.

Jsme presvédEeni, ze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate&ny a vhodny zaklad pro
vyjadieni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle nadeho nazoru Getni zavérka ve v3ech vyznamnych ohledech podava vérny a poctivy obraz
aktiv a pasiv spolednosti UNICAPITAL ENERGY a.s. k 31.12.2014 a nakladl a vynos( a vysledku
iejiho hospodafeni a penéZnich tokid za rok konéici 31.12.2014 v souladu s éeskymi Géetnimi piedpisy.



Zprava o ovéreni zpravy o vztazich

Ovefili jsme vécnou spravnost udaji uvedenych ve zpravé o vztazich spoleénosti UNICAPITAL
ENERGY a.s. za rok kongici 31.12.2014. Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni
organ spoleZnosti UNICAPITAL ENERGY a.s. Nasim Ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni
stanovisko k této zpravé o vztazich.

Oveéfeni jsme provedli v souladu s AS & 56 Komory auditord Ceské republiky. Tento standard vyzaduje,
abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedev§im na dotazovani pracovniki
spole€nosti a na analytické postupy a vyb&rovym zplsobem provedené provéfeni v&cné spravnosti
udajd. Proto toto ovéfeni poskytuje niz$i stupefi jistoty neZz audit. Audit jsme neprovadéli, a proto
nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zakladé naseho ové&feni jsme nezjistili Zzadné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce, Ze zprava
o vztazich spoleénosti UNICAPITAL ENERGY a.s. za rok konéici 31.12.2014 obsahuje vyznamné
(materiaini) vécné nespravnosti.

Zprava o ovéreni vyroéni zpravy

Ovéfili jsme soulad vyro€ni zpravy spoleénosti UNICAPITAL ENERGY a.s. k 31.12.2014 s Ug&etni
zavérkou, ktera je obsaZena v této vyroéni zpravé. Za spravnost vyro&ni zpravy je zodpovédny
statutdrni organ spoleénosti UNICAPITAL ENERGY a.s. Naim (kolem je vydat na zakladé
provedeného ovéfeni stanovisko o souladu vyro&ni zpravy s (¢etni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikadnimi
dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a proved|
ovéreni tak, aby ziskal pfimé&fenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyro€ni zpravé, které popisuiji
skuteZnosti, jeZ jsou téZ pfedmé&tem zobrazeni v uU€etni zavérce, jsou ve vdech vyznamnych
(materialnich) ohledech v souladu s pfislusnou Ugetni zavérkou. Jsme pfesvédieni, e provedené
ové&ieni poskytuje pfiméreny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

Podle naSeho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spoleénosti UNICAPITAL ENERGY
a.s. k 31.12.2014 ve v3ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s vy3e uvedenou Géetni
zavérkou.

V Praze dne 18.6.2015

Auditor:
Ing. Markéta Kopfivova TPA Horwath Audit s.r.o.
gislo opravnéni 1331 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR






UCETNI ZAVERKA
ROZVAHA K 31. 12. 2014

Aktiva celkem
B. Dlouhodoby majetek
[Il. Dlouhodoby finanéni majetek
1 Podily - ovladana osoba
2 Podily v ucetnich jednotkach pod podstatnym viivem
C. ObéZna aktiva
[I. Dlouhodobé pohledavky
2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba
1I. Kratkodobé pohledavky
2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba
IV. Kratkodoby finanéni majetek
1 Penize

2 Uéty v bankach

Brutto
130 998
50 100
50 100
100

50 000
80 898
79779
79779
0

0
1119
203
916

Bézné obdobi

Korekce

130 998
50 100
50 100

100

50 000
80 898
79779
79779
0

0
1119
203
916

Minulé obdobi
Netto

434

v celych tisicich CZK



UCETNI ZAVERKA
ROZVAHA K 31. 12. 2014

BéZné obdobi Minulé obdobi

Pasiva celkem 130 998 2 015
A. Vlastni kapital 63 106 1999
. Zakladni kapital 2 000 2 000

1 Zakladni kapital 2 000 2 000

II. Kapitalové fondy 60 000 0
2 Ostatni kapitalové fondy 60 000 0
V.1. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi [+-/ 1106 -1
B. Cizi zdroje 67 892 16
l. Rezervy 259 0

3 Rezerva na dan z pfijm0 259 0

[l Kratkodobé zavazky 67 633 16

1 Zévazky z obchodnich vztahU 0 6

2 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 67 601 10

5 Zavazky k zaméstnancim 2 0

6 Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 10 0

7 Stat - danové zavazky a dotace 5 0

11 Jiné zavazky 15 0

v celych tisicich CZK



UCETNI ZAVERKA

VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

1. Vykony
1 Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb
B. Vykonova spotreba
1 Spotfeba materialu a energie
2 Sluzby
+ Pridana hodnota
C. Osobni naklady
1 Mzdové naklady

2 Odmény ¢lendm organl obchodni korporace

3 Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi

D. Dané a poplatky
* Provozni vysledek hospodareni
X. Vynosové uroky
N. Nakladové uroky
XI. Ostatni financni vynosy
0. Ostatni financni naklady
* Financni vysledek hospodareni
Q. Dafi z pfijmu za béZnou &innost
1 Dan z pfijma za béznou ¢innost (splatna)
** Vlysledek hospodareni za béznou ¢innost
** \lysledek hospodareni za ucetni obdobi

Vysledek hospodareni pfed zdanénim

Bézné obdobi
1296
1296
-86

-86
1210
-149
-4
-110
-35
-4
1057
1609
-1301

=3
308
=250
-259
1 106
1 106
1365

Minulé obdobi

v celych tisicich CZK



UCETNI ZAVERKA

PREHLED O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31.

12. 2014

P. Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentu na zacatku ucetniho obdobi
Z. Uetni zisk nebo ztrata z bézné Einnosti pred zdanénim
A.1. Upravy o nepenézni operace
A.1.5. Vyuctované nakladové uroky a vyuctované vynosove troky
A.1.5.1. Vyuctované nakladové uroky
A.1.5.2. Vyuctované vynosové uroky

A.* Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim, zménami provozniho kapitalu
a mimoradnymi polozkami

A.2. Zména potfeby pracovniho kapitalu
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni €¢innosti a ¢asového rozliseni aktivniho
A.2.2. Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni ¢innosti a ¢asového rozliseni pasivniho
A.* Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a mimoFadnymi polozkami
A.4. Prijaté uroky
A Cisty penézni tok z provozni &innosti
B.1. Vlydaje spojené s pofizenim stalych aktiv
B.»* Cisty penézni tok vztahujici se k investicni ¢innosti
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitdlu na penézni prostredky

C.2.1. Zvyseni penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentl z titulu zvySeni zékladniho
kapitalu, azia, popfipadé fondud ze zisku veetné sloZzenych zaloh na toto zvyseni

C.2.3. Dalsi vklady penéznich prostfedkl spole¢nikd a akcionari
c.* Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredki
D. Rozdil D=P+F-R

R. Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentu na konci obdobi

BéZné obdobi Minulé obdobi

491
1365
-308
-308
1301
-1 609

1 057

-10 435
-76 751
66 316

-9 378

106

-9 272

-50 100
-50 100
60 000

60 000
60 000
628

1119

0
0
0
0
0
0

0

-1509
-1518

-1 509

-1 509

2 000

2 000

2 000
491

0

491

v celych tisicich CZK



UCETNI ZAVERK A

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

Stav k 23. 7. 2013

Transakce s vlastniky celkem

Zména zakladniho kapitalu

Vlysledek hospodareni za bézné obdobi
Cisté nerealizované zisky (ztraty) celkem
Stav k 31. 12. 2013

Transakce s vlastniky celkem

Ostatni

Vysledek hospodafeni za bézné obdobi
Cisté nerealizované zisky (ztraty) celkem

Stav k 31. 12. 2014

Stav k 23. 7. 2013

Transakce s vlastniky celkem

Zména zakladniho kapitalu

Vysledek hospodareni za bézné obdobi
Cisté nerealizované zisky (ztraty) celkem
Stav k 31. 12. 2013

Transakce s vlastniky celkem

Ostatni

Vlysledek hospodareni za bézné obdobi
Cisté nerealizované zisky (ztraty) celkem

Stav k 31. 12. 2014

Zakladni Fondy
kapital z precenéni
a vlastni akcie a prepoétu
0 0 0
2 000 0 0
2 000
0 0 0
2 000 0 0
0 0 0
0 0 0
2 000 0 0

Nerozdélené
vysledky hospodareni

Ostatni fondy ze zisku

0 0
0 =1
-1

0 0
0 -1
0 1107
1

1106

0 0
0 1 106

Ostatni
kapitalové
fondy

60 000
60 000

60 000

Rezervni fond

Celkem

1999
2 000

(IRO9Y
61 107
60 001
1106
0

63 106

v celych tisicich CZK



PRILOHA K UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL ENERGY A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

1 POPIS UCETNi JEDNOTKY

Firma: UNICAPITAL ENERGY a.s.

IC: 018 81 469

Zalozeni/Vznik: 23.7.2013

Sidlo: 110 00, Praha 1, Opletalova 1418/23

Pravni forma: akciova spole¢nost

Spisova znacka: oddil B, vlozka 19242 obchodniho rejstiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Uéetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Pfedmét podnikani:  Sprava finan¢niho majetku a finan¢nich investic

1.1 Osoby podilejici se vice jak 20 % na zakladnim kapitalu ucetni jednotky

Podil v %

Jméno / Firma

BéZné obdobi Minulé obdobi

UNICAPITAL as. 100,0 100,0

1.2 Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejst¥iku
Dne 10. 4. 2014 byla zapsana zména jednani za spolec¢nost, zapsana zména z akcii na majitele na akcie na jméno a vymazani
2 ¢lenové dozordi rady viz dale.

Dne 27.7. 2014 byla zapsana zména adresy predsedy dozor¢i rady.

1.3 Popis organizacni struktury

Spole¢nost je fizena predstavenstvem.
1.4 Statutarni organy v prubéhu ucéetniho obdobi

Jméno ‘ Funkce ‘ 0d (datum) ‘ Do (datum)
Pavel Hubacek ¢len predstavenstva 1.1.2014 31.12. 2014

1.5 Zpusob jednani za spoleénost

Clen predstavenstva zastupuje spole¢nost samostatné.



PRILOHA K UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL ENERGY A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

1.6 Dozoréi organy v prubéhu uéetniho obdobi

Jméno Funkce 0d (datum) Do (datum)
David Hubacek ‘ predseda dozordi rady ‘ 1.1.2014 ‘ 31.12. 2014
Tomas Hubacek ‘ ¢len dozorci rady ‘ 1.1.2014 ‘ 3.4.2014
Alena Gracova ‘ ¢len dozor¢i rady ‘ 1.1.2014 ‘ 3.4.2014

1.7 Transakce se spfiznénymi osobami

Transakce se spfiznénymi osobami jsou popsany dale v pfiloze.

2 UCETNi METODY A OBECNE UCETNi ZASADY

Uéetnictvi spolecnosti je vedeno a Uicetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi ceskymi uéetnimi predpisy, tedy se zakonem
o Ucetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadgjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi ucetnimi standardy pro podnikatele
(sada 001 - 023).

Spole¢nost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy jako kladné hodnoty a naklady jako zaporné hodnoty.

Pokud neni uvedeno jinak, jsou udaje v této Ucetni zavérce vyjadieny v tisicich korunach ¢eskych (K¢).
2.1 Prehled vyznamnych uéetnich pravidel a postupu

2.1.1 Dlouhodoby finanéni majetek
Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi zejména

- majetkové Ucasti

Cenné papiry a majetkové ucasti se pfi nakupu ocenuji pofizovaci cenou. Soucasti pofizovaci ceny cenného papiru a majetkoveé

Ucasti jsou pfimé naklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize makléfdm, poradciim a burzam.

K datu pofizeni cennych papirli a majetkovych ucasti je dlouhodoby finan¢ni majetek spole¢nosti klasifikovan dle povahy jako
podily v ovladanych a fizenych osobach a v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem nebo dluzné cenné papiry drzené do

splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

K datu ucetni zavérky jsou:

- majetkové Ucasti ocenény v pofizovacich cenach snizenych o opravné polozky



PRILOHA K UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL ENERGY A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

2.1.2 Pohledavky
Pohledavky jsou ocenovany
- pfi vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nasledné snizenou o pfislusné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkam

- nabyté za uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym ¢astkam
V pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.
Opravné polozky k pohledavkam jsou tvofeny podle jejich stafi po datu splatnosti.

2.1.3 Zavazky
Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddélené vyka-

zana Cast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

214 Uvéry
Uvéry jsou zatctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoteé.

V/ pfipadé€ postupného splaceni uvéru je v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

2.1.5 Pfepocty udaju v cizich ménach na ¢eskou ménu
Uetni operace vyjadiené v cizich ménach jsou v pribéhu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky ke dni usku-

te¢néni ucetniho pripadu.

K datu ucetni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadené v cizi méné piepoctena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke kterému je

ucetni zavérka sestavena.

2.1.6 Dané

Splatna dan

Vedeni spolecnosti zauctovalo danovy zavazek a danovy naklad na zakladé kalkulace dang, ktera vychazi z jeho porozuméni inter-
pretace dafiovych zakon( platnych v Ceské republice k datu sestaveni ucetni zavérky a je presvédéeno o spravnosti vyse dané
v souladu s platnymi dafiovymi predpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci riiznych interpretaci daovych zakond a predpist
ze strany tfetich osob véetn€ organd statni spravy, zavazek z dané z pfijmi vykazany v uéetni zavérce spolecnosti se mize zménit

podle kone¢ného stanoviska finanéniho ufadu.

Odlozena dan

Vlypocet odlozené dan€ je zalozen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pfistupu.



PRILOHA K UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL ENERGY A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

2.1.7 Vynosy
Urokovy wnos je ¢asové rozlisovan na zakladé vyse nezaplacené &asti jistiny a efektivni urokové sazby, ktera predstavuje sazbu diskon-

tujici odhadované budouci penézni pfijmy na Cistou ucetni hodnotu daného aktiva po o¢ekavanou dobu Zivotnosti financnich aktiv.

2.1.8 Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty
majetku a zavazkl k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosd a nakladd za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti
stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vsech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty

odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadl odlisovat.

2.2 Prehled o penéznich tocich
Pfehled o penéznich tocich byl sestaven kombinaci nepfimé (provozni ¢ast) a pfimé (investicni a finan¢ni ¢ast) metody. Penézni
ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést na pfedem znamou ¢astku v hotovosti.

PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty Ize analyzovat takto:

Polozka rozvahy Stav k 31. 12. 2014 Stav k 31. 12. 2013
Pokladni hotovost a penize na cesté 203 56
Uty v bankach ‘ 916 ‘ 434
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty celkem ‘ 1119 ‘ 490

Penézni toky z provoznich, investi¢nich nebo finanénich ¢innosti jsou uvedeny v pfehledu o penéznich tocich nekompenzované.

3 VYZNAMNE UDALOSTI MEZI DATEM UCETNi ZAVERKY A DATEM, KE KTEREMU JSOU VYKAZY SCHVALENY
K PREDANI MIMO UCETNIi JEDNOTKU

Dluhopisovy program

Spoleénost UNICAPITAL ENERGY a.s. realizuje dluhopisovy program v maximaini celkové jmenovité hodnoté dluhopist 1 miliardy
K&. Financni prostfedky z jednotlivych emisi jsou pfipraveny predevsim pro realizaci akvizic v oblasti energetiky. Dne 5. 3. 2015
schvalila zakladni prospekt dluhopisového programu Ceska narodni banka.

Dne 1. 4. 2015 doSlo rozhodnutim generalniho feditele Burzy cennych papirti Praha, a.s. k pfijeti dluhovych cennych papirQ
k obchodovani na Regulovany trh burzy s u¢innosti od 7. 4. 2015.

Podminky emise: UNICAP. EN. 5,1/20, ISIN CZ0003512311, objem emise 100 000 000,00 K¢, zaknihovany dluhopis na doruditele,
splatnost emise 7. 4. 2020.

V tomto obdobi nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem, které by negativné ovlivnily finan¢ni pozici spole¢nosti.
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AKTIVA

B. Dlouhodoby majetek

Pohyby dlouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na konci této ¢asti pfrilohy.
B.lIl Dlouhodoby finanéni majetek

1. - 3. Udasti ve spole¢nostech

Zustatek Stav k 31. 12. 2014 50 100
Stav k 31. 12. 2013 0
Podily - ovladana osoba 100
Podily v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem 50 000
Celkem 50 100

* Podily - ovladana osoba (Stav k 31. 12. 2014)

Vyse podilu Pofizovaci Vysledek

Spoleénost / Sidlo y:ep Precenéni | Vlastni kapital ¥ . .
AV cena hospodareni

Ceskomoravska energetika s.r.o. 100,00% 100 51 -49
Celkem - 100 0 51 -49

Dcefina spolecnost byla 30. 10. 2014 zapsana do obchodniho rejstriku.

* Podily v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem (Stav k 31. 12. 2014)

Vyse podilu Porizovaci Vysledek

Spoleénost / Sidlo ysep Precenéni | Vlastni kapital ¥ . .
AV cena hospodareni

Ceskomoravska distribuce s.r.o. 50,00% 50 000 153 545 -18 418
Celkem - 50 000 0 153 545 -18 418

* Rozbor pfirastku

Prirastky celkem v pofizovacich cenach 50 100
z toho:

Ceskomoravska distribuce s.r.o. 50 000
Ceskomoravska energetika s.r.0. 100
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C. Obézna aktiva

C.Il Dlouhodobé pohledavky

Zistatek Stav k 31. 12. 2014 79779
Stav k 31.12. 2013 0
Polozka rozvahy Netto hodnota k 31. 12. 2014
Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 79779
Celkem 79 779

* Pfehled dlouhodobych pujéek

Dluznik, urok Castka Castka
Ména, splatnost (ména) (CZK)
) Cerpani 78 225
Ceskomoravska distribuce s.r.o.,, 1Y PRIBOR + 5% p.a. CZK, . .
Zména stavu Uroku 1 554
2027
Konecny stav 0 79 779
Celkem brutto 79 779

* Dlouhodobé pohledavky - propojené osoby

Dluznik, splatnost, popis é Zustatek v méné Zustatek v CZK
Ceskomoravska distribuce s.r.o., 2027, piij¢ka CzZK 79779
Celkem - - 79 779

* Rozbor dlouhodobych pohledavek dle data splatnosti

Stav k 31. 12. 2014 Stav k 31. 12. 2013
Skupina Celkova brutto Opravna Celkova brutto Opravna
hodnota polozka hodnota polozka
Nad 5 let do splatnosti 79779
Celkem 79779 0 0 0
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C.IIl Kratkodobé pohledavky
Zistatek Stav k 31. 12. 2014 0

Stav k 31.12. 2013 1525

* Pfehled kratkodobych pujéek

Dluznik, urok Castka Castka
Ména, splatnost (ména) (CZK)
Pocatecni stav 1525

UNICAPITAL AGRO a.s., 6 % p.a. Splaceni -1580
CZK, na dobu neurcitou s 2 mésiéni vypovédni Ihdtou Zména stavu Grokd 55
Konecény stav 0 0

* Rozbor kratkodobych pohledavek dle data splatnosti

Stav k 31. 12. 2014 Stav k 31. 12. 2013
Skupina Celkova brutto Opravna Celkova brutto Opravna
hodnota polozka hodnota polozka
Pohledavky pred datem splatnosti 0 0 1525 0
Celkem 0 0 1525 0

C.IV. Kratkodoby finanéni majetek

Zistatek Stav k 31.12. 2014 119
Stav k 31. 12. 2013 490
Penize 203
Uéty v bankach 916
Celkem 1119



PRILOHA K UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL ENERGY A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

PASIVA

A. Vlastni kapital
Ziistatek Stav k 31. 12. 2014 63 106

Stav k 31.12. 2013 1999

Zakladni kapital 2 000
Ostatni kapitalové fondy 60 000
Vysledek hospodafeni bézného Ucetniho obdobi [+-/ 1106
Celkem 63 106

A.l. Zakladni kapital

Nominalni DET
Druh akcii Pocet ominaint Celkem Nesplaceno a um.
hodnota splatnosti
Kmenové akcie na jméno 2 1000 2000
Celkem 2 1 000 2 000 0 -

* Pohyby ve vlastnim kapitalu

Pohyby vlastniho kapitalu jsou zobrazeny ve Viykazu o zménach ve vlastnim kapitalu.
Bé&zné obdobi
Na zakladé smlouvy o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital uzaviené mezi ucetni jednotkou a UNICAPITAL a.s. (akcionar)

dne 11. 8. 2014 doslo k pfijeti pfiplatku mimo zakladni kapital ucetni jednotky ve vysi 60 000 tis. K&.

* Rozdéleni hospodarFského vysledku

Druh pohybu Bézné obdobi Minulé obdobi
Prevod ztraty do fondu neuhrazenych ztrat minulych let -1
Celkem rozdéleny hospodarsky vysledek* -1 0

*Jednd se o hospodarské vysledky vytvofené v minulém a pfedminulém ucetnim obdobi



PRILOHA K UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL ENERGY A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

B. Cizi zdroje
B.l. Rezervy
* Rezerva na dan z pFijmu
Zistatek Stav k 31. 12. 2014 259

Stav k 31.12. 2013 0

B.IIl. Kratkodobé zavazky

Ziistatek Stav k 31. 12. 2014 67 633
Stav k 31.12. 2013 16
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 67 601
Zavazky k zaméstnancim 2
Zéavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 10
Stat - danové zavazky a dotace 5
Jiné zavazky 15
Celkem 67 633

* Pfehled kratkodobych pijéek mimo bankovni tvéry

Vétitel, drok Castka Castka
5 Pohyb y
Ména, splatnost (ména) (CZK)

Cerpani 67 000

UNICAPITAL a.s., 5,1 % p.a., CZK, na dobu neurcitou, Splacent -700
se splatnosti 10 dni od doruceni vyzvy Zména stavu Urokd 1301
Konecny stav 0 67 601

Celkem 67 601

* Kratkodobé zavazky - propojené osoby

Firma, druh zavazku m Zustatek v méné Zustatek v CZK

UNICAPITAL a.s., pajcka CzZK 67 600
Celkem - - 67 600



PRILOHA K UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL ENERGY A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

* Rozbor kratkodobych zavazku dle data splatnosti

Skupina Stav k 31. 12. 2014 Stav k 31. 12. 2013
Zévazky pred datem splatnosti ‘ 67 633 ‘ 16
Celkem ‘ 67 633 ‘ 16

MIMOBILANCNI UDAJE

C. Majetek zatizeny zastavnim pravem
Obchodni podil ve spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. ve wsi 50 mil. K& je zastaven ve prospéch zastavniho véfitele z Uvéru

cerpaného spolecnosti Ceskomoravska distribuce s.r.o.

E. Ostatni mimobilanéni udaje
Pohledavka za spolecnosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. ve vysi 79 779 tis. K¢ je podfizena pohledavee zastavniho véfitele

z Uvéru Cerpaného spoleénosti Ceskomoravska distribuce s.r.o.



PRILOHA K UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL ENERGY A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

I.1. Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb
Zustatek Stav k 31. 12. 2014 1296

Stav k 31.12. 2013

Sluzby 1296
Celkem 1296

B.1. Spotfeba materialu a energie

Zustatek Stav k 31. 12. 2014

o o
N O o

Stav k 31.12. 2013

B.2. Sluzby

Zistatek Stav k 31.12. 2014 86
Stav k 31. 12. 2013 23

C. Osobni naklady

Zistatek Stav k 31. 12. 2014 149
Stav k 31. 12. 2013 0

Druh nakladu Pocet v bé€Zném | Pocet v minulém Stav Stav
obdobi obdobi k 31. 12. 2014 k 31. 12. 2013
Zaméstnanci - mzdové naklady 1 0 4 0
Statutarni organy, jednatelé - odmény 1 1 100 0
Dozor¢i organy - odmény 1 3 10 0
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 35 0
Celkem 3 4 149 0

D. Dané a poplatky
Zustatek Stav k 31. 12. 2014 4
Stav k 31.12. 2013 0

20



PRILOHA K UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL ENERGY A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

IX.-XIl. Vynosové uroky, Ostatni finanéni vynosy
Zistatek Stav k 31. 12. 2014 1612

Stav k 31.12. 2013 25

Vynosové uroky 1609
Ostatni finanéni vynosy 3
Celkem 1612

* Prodej propojenym osobam

Spolecnost Predmét Castka
UNICAPITAL AGRO ass. urok 55
Ceskomoravska distribuce s.r.o. urok 1 554
Celkem 1 609

L.-P. Nakladové uroky, Ostatni finan¢ni naklady
Zistatek Stav k 31. 12. 2014 1304

Stav k 31.12. 2013 1

Nakladové uroky 1301
Ostatni finan¢ni naklady 3
Celkem 1 304

* Nakup od propojenych osob

Spolecnost Predmét Castka
UNICAPITAL a.s. urok 1301
Celkem 1301
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL ENERGY A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

Q. Dan z pfijmu za béznou Cinnost
Zistatek Stav k 31. 12. 2014 ‘ 259
Stavk31.12.2013‘ 0

* Rozbor dané z pFijmui

Zaklad dané Dariovy efekt
Zisk pred zdanénim 1365 =
Danova sazba aplikovatelna na tuzemskeé zisky ‘ 19 % ‘ 259
Celkem 1365 ‘ 259

22
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ROZBOR MAJETKU ZA OBDOBI 0D 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

Vyvoj v pofizovacich cenach

Stav Stav
k 31. 12. 2013 k 31. 12. 2014

B.II. 0 0 0 0 0
B.IL1. 100 100
B.II.2. 50 000 50 000
B.INI. 0 50 100 0 0 50 100
Celkem 0 50 100 0 0 50 100

Polozka:

B.I. - Dlouhodoby nehmotny majetek B.Il. - Dlouhodoby hmotny majetek

B.I.1. - Zfizovaci vydaje B.IL.1. - Pozemky

B.1.2. - Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje B.Il.2. - Stavby

B.I.3. - Software B.Il.3. - Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci

B.l.4. - Ocenitelna prava B.Il.4. - Péstitelské celky trvalych porostU

B.I.5. - Goodwill B.II.5. - Dospéla zvifata a jejich skupiny

B.I.6. - Jiny dlouhodoby nehmotny majetek B.Il.6. - Jiny dlouhodoby hmotny majetek

B.I.7. - Nedokonc¢eny dlouhodoby nehmotny majetek B.Il.7. - Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

B.1.8. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek B.II.8. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

B.I1.9. - Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

24



Stav Stav Stav Stav

k 31. 12. 2013 k 31. 12. 2014 k 31. 12. 2014 k 31. 12. 2013

0 0 0 0 0 0
0 0 100 0
0 50 000 0
0 0 0 0 0 50 100 0
0 0 0 0 0 50 100 0

v celych tisicich CZK

B.IIl. - Dlouhodoby finanéni majetek

B.IIL1. - Podily - ovladana osoba

B.II1.2. - Podily v u¢etnich jednotkach pod podstatnym vlivem

B.II1.3. - Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

B.IIl.4. - ZapUjcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv
B.IIL5. - Jiny dlouhodoby finanéni majetek

B.II.6. - Pofizovany dlouhodoby finan¢ni majetek

B.IIL.7. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

25



ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY A.S.

15.3. lt{éDNA, AUDITOYANA KONSOLIDOVANA UCETNI ZA\{ERKA RU(VJ,I’gELE,ZA
UCETNI OBDOBI OD 1.1.2014 DO 31.12.2014 DLE CESKYCH UCETNiCH
STANDARDU

NiZe je uvedeno plné znéni fadné auditované konsolidované ucetni zavérka Rucitele za
ucetni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 dle ceskych ucetnich standardd,
vcetné ptiloh a auditorského vyroku.

258



Zprava nezavislého auditora
0 ovéreni konsolidované ucetni zavérky

UNICAPITAL a.s.

za ovéfované obdobi
od 1.1.2014 do 31.12.2014

Identifikace u€etni jednotky

Firma: UNICAPITAL a.s.

IC: 01800817

Sidio: Opletalova 1418/23, 110 00 Praha 1
Pravni forma: Akciova spoleénost

Spisova znaéka: B 19190, rejstiikovy soud v Praze
PFfedmét podnikani: Sprava finanénich aktiv

TPA Horwath Audit s.r.o.
140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79
1C:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-horwath.cz



Zprava je ur¢ena akcionafim spoleénosti

Provedli jsme audit pfiloZzené konsolidované Ugetni zavérky spoleénosti UNICAPITAL a.s., ktera se
sklada z rozvahy k 31.12.2014, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu
0 penézZnich tocich za rok kongici 31.12.2014 a pfilohy této U8etni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych ugetnich metod a dalsi vysvétiujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky za konsolidovanou Gdetni zavérku

Statutarni organ spole€nosti UNICAPITAL a.s. je odpovédny za sestaveni konsolidované ucetni
zaverky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ugetnimi predpisy, a za takovy vnitini
kontroini systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované Gcetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zakladé naseho auditu vyrok k této konsolidované Gdetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikanimi dolozkami Komory auditor(: Ceské republiky. V souladu s témito predpisy
jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfimérenou
jistotu, Ze konsolidovana ugetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupll k ziskani dlkaznich informaci o &astkach a udajich
zvefejnénych v konsolidované Ugetni zavérce. Vyb&r postupl zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné (materidini) nespravnosti Gdajli uvedenych v konsolidované Gdetni zavérce
zpisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni
systém relevantni pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k ucinnosti vnitfniho
kontrolniho systému uetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych ugetnich metod,
prfiméfenosti uetnich odhadil provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace konsolidované
uetni zavérky.

Jsme presvédeeni, ze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadieni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru konsolidovana ucetni zavérka ve vSech vyznamnych ohledech podava
vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole€énosti UNICAPITAL a.s. k 31.12.2014 a nakladi a
vynosi a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich toki za rok konéici 31.12.2014 v souladu s
teskymi ucetnimi predpisy.

V Praze dne 30.11.2015

VA _ L )
I OO R
Auditor: /f, ,
Ing. Markéta Kopiivova TPA Horwath Audit s.r.o.
gislo opravnéni 1331 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR



za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

UNICAPITAL a.s.




UNICAPITAL a.s.

1C: 01800817
Opletalova 1418/23, Praha 1

KONSOLIDOVANA
ROZVAHA

k 31.12.2014
v celych tisicich CZK

Radek Bézné obdobi Minulé obdobi
AKTIVA CELKEM 1693115 1001 492
B. - Dlouhodoby majetek 886 895 754 016
I. " Dlouhodoby nehmotny majetek 229 722 8 678
3. Software 351 0
4. Ocenitelna prava 1727 0 V
5. Goodwil 257 607 - 0 ”
6. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 5609 N 4 275
8. Kladny konsolidaéni rozdil 15 485 28 014 |
—9—; Zaporny konsolidaéni rozdil -51 057 —2‘3"61 1 W
II. . Dlouhodoby hmotny majetek 468 058 287 440
1. Pozemky 37 578 21 443
2. Stavhy 188 392 1 17 706”
3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 225983 130 766
5. Zakladni stado a tazna zvifata 12767 13 327
6. Jiny diouhodoby hmotny majetek 1704 1 9‘1‘ ‘
7. Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 1634 | 3 555
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek o 452
Ill. Dlouhodoby finanéni majetek 189 115 457 898
3. Cenné papiry a podily v ekvivalenci -29 544 163 963
5. Pljcky a uvéry - oviadajici a fidici osoba, podstatny viiv 902

218578 293 902

7. Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek

81 33




C. Obg&zna aktiva

787 208 247 315
I. - Zasoby 53 123 49 795
1. Material 6916 5230
2. Nedokoncena vyroby a polotovary 8 355 9628
3. Vyrobky 17 592 18 946
4. Zvitata 19 316 15 999 B
5. Zboxi 944 | 0
Il. Dlouhodobé pohledavky 39 889 0
2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 39 889 0
. Kratkodobé pohledavky 189 790 49 386
1. Pohledavky z obchodnich vztahll 92 189 42 588
4. Pohledavky za spolecniky, Cleny druzstva a za ucastniky sdruZeni 80 307 o
6. Stat- dafiové pohledavky 2742 38
7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 948 232
8. Dohadné tdty aktivni 1776 900
9. Jiné pohledavky 11 828 5628
V. Kratkodoby finan&ni majetek 504 406 148 134
1. Penize 4726 3758
2. Uéty v bankach 499 680 23 873
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 1 20 328
4. Pofizovany kratkodoby finanéni majetek - ’1 75 |
D. Casové rozlisent 19 012 161
I. 1. Naklady pfistich obdobi 18 869 161
3; 7 #h’jmy pﬁéiicﬁ Volr)dorbrl'r 143 0




Radek

Bézné obdobf Minulé obdobi
PASIVA CELKEM 1693115 1001 492
A. Vlastni kapital 364 580 293 537
.. Zakladn{ kapital 300000 300 000
1. Zakladni kapital 300 000 300 000
Il.. Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku -1 738 0
2. Statutérni a ostatni fondy 228 0
3. Konsolidaéni rezervni fond -1 966 0
V. Vysledek hospodaieni minulych let -4 499 0
1. Nerozdéleny zisk minulych let -4 499 0
V. :,/g::ff?EK hospodareni bézného tetniho obdobi bez mensinovych 70 817 -6 463
1. Vysledek hospodafeni b&zného Getniho obdobi 105 324 -4 497
2. Podit na hospodafském vysledku v ekvivalenci -34 507 -1 966”7
B. . Mensinové podily 10 430 36 992
1. Mensinovy zakladni kapital 6621 25 226
2. Menginové kapitalové fondy 220 83797
3 nM:unhérigzo;/:éfzrtwrzyzriiznij;ir\ﬁzzné nerozdéleného zisku a 0 887 11 804
4. Mensinovy vysledek hospodafeni b&zného Gtetniho obdobi 702 -877
C. Cizi zdroje 1316 225 670 513
I. ' Rezervy 12 052 5 000
4. Ostatni rezervy 12 052 5000
il. - Dlouhodobé zavazky 575 355 99 954
6. Vydané diuhopisy 435 200 55 500
9. Jiné zévazky 78 681 35746
10. OdloZeny dafiovy zavazek 61 474 8 708




Ill. - Kratkodobé zavazky 79 587 169 497
1. Zavazky z obchodnich vztahii 44 258 5440
2. Zavazky - ovladajici a fidici osoba 85 126 762
4. Zavazky ke spole&nikiim, &lenlim druZstva a k U&astnik(m sdruzeni 20 10
5. Zavazky k zaméstnancim 1843 | 1 650
6. Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotniho pojiténi 1128 | 936
7. Stat - dafiové zavazky a dotace 3673 2492
8. Kratkodobé pfijaté zalohy 429 ‘1 7
10. Dohadné utty pasivni 11 535 62? |
11. Jiné zavazky 16 616 3‘1””75779
IV.. Bankovni Gvéry a vypomoci 649 231 396 062
1. Bankovni Gvéry dlouhodobé 506 300 370 551
2. Kratkodobé bankovni Gvéry 142 931 25511
D. Casové rozligeni 1880 450
I. 1. Vydaje pfistich obdobi 1872 450
2. Vynosy pfistich obdobi 8 - O V




UNICAPITAL a.s.

IC: 018008 17
Opletalova 1418/23, Praha 1

KONSOLIDOVANY
VYKAZ ZISKU A ZTRAT

za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014
v celych tisicich CZK

Radek BéZné obdobi Minulé obdobi
I.  Trzby za prodej zbozi 196 0
A.  Naklady vynaloZené na prodané zbozi -194 O
+ -~ Obchodni marze 2 0
. Vykony 208 851 34 676
Trzby za prodej vlastnich vyrobk( a sluzeb 200 125 . 32968 H
Zména stavu zasob viastni &innosti -896 -307
Aktivace 9622 2015
B. Vykonova spotieba -127 826 -26 087
Spotfeba materialu a energie -57 248 -13174
Sluzby -70578 -12 913
+  Pfidana hodnota 81 027 8 589
C. Osobni naklady -38 175 -10 332
Mzdové naklady -24 362 -7 689
Odmeény &lenim organt spoletnosti a druzstva -3 100 —28
Naklady na sociani zabezpedeni a zdravotni pojisténi -10 277 h ’—"73’099’
Sociéini ﬁéklady - - o -436 -116
D. Dang a poplatky -638 V 7-31 2
E.  Odpisy diouhodobého nehmotného a hmotného majetku -31 606 | ‘_é"0'7‘7
F.  Zuétovani kladného konsolidaéniho rozdilu -893 | 7—1 474
it Zuttovani zaporného konsolidaéniho rozdilu 2753 1243
7 IV Triby z prodeje diouhodobého majetku a’ma‘teriélu 3798 1138
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 2672 - ‘778
Trzby z prodeje materialu 1126 360
G. Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku a materialu -3 252 -1 318
ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku -2 251 -941
’ VPrrocriﬂéﬁy material » -1 001 -377
T v 1074 08
V.  Ostatni provozni vynosy 84 802 167 693
I, Ostatni provozni naklady -35 721 -150 993
*  Konsolidovany provozni vyslédek hospodafeni 51 346 1176




Vil.  Trzby z prodeje cennych papirl a podil{ 343 197 13 200

K.  Prodané cenné papiry a podily -247 819 -13 083
IX.  Vynosy z kratkodobého finanéniho méjétku - o ' 949 0
M.  Naklady z pfecenéni cennych papirl a derivatl -1 961 | 0
Xl Vynosové Uroky 16 608 14 621
0. Nakladové Uroky -41 462 -14 405
Xli.  Ostatni finanéni vynosy 91 12
P. dstatnffinan(‘;ﬁi néklady a B . -3 723 -829
* . Konsglidovany finanéni vysledek hospodareni 65 880 -484
R. Dan z pfijmi za b&Znou &innost -11 200 -6 065
1 Daii z piijmi za b&Znou ginnost (splatna) -6 669 -3 729

2 Dail z piijm0 za b&3nou Einnost (odloZzena) -4 531 -2 336
** - Konsolidovany vysledek hospodafeni za b&znou &innost 106 026 -5 373
ok Ssaiz:gi:;/:nyl vysled’ek.hospodarem za the’tm O’bdebf bez po’d|lu 106 026 5373
fntg:;.noK:;;ogizxﬁny vysledek hospodareni za ietni obdobi Fez 105 324 4 497
Mensinovy vysledek hospodafeni za Gcetni obdobi 702 -877

Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci -34 507 -1 966

* ok ok W

Konsolidovany vysledek hospodafeni za Géetni obdobi 70 817 -6 463




UNICAPITAL a.s.

Konsolidovany vykaz CF v tis. K&

2013 2014
Penézni toky z provozni éinnosti
Uketni zisk (+) / ztrata (-) z b&Zné dinnosti pied zdanénim 692 117 225
Al Upravy o nepenéini operace: 13278 -30522
A1l Odpisy stalych aktiv 8 308 29746
A2 Zména stavu opravnych poloZek a rezerv 4981 10 749
A3 Zisk (-) / ztrata (+) z prodeje stalych aktiv 180 -94 923
A4 Vymosy z podil{ na zisku 0 -949
Aas Vyhiétované nékladové (+) a vymosové (-) tiiroky -191 24 855
A16 Upravy o ostatni nepen&?ni operace 0 1
A¥ E;sptl}'; ;inf‘é:nmiitxgl; f.zél::;;zile;io il)r;rl:;s:l ]pi"ed zdanénim, zménami pracovniho 13 970 86703
A.2 Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu: 104 451 -268 598
A2.1 Zména stavu pohledavek a pfechodnych (éth aktiv 274 144 -222 719
A2.2 Zména stavu kratkodobych zavazkd a prechodnych Gétd pasiv -159 696 -52 459
A2.3 Zména stavu zasob -89 -3 328
A2.4 Zm&na stavua kratkodobého finanéniho majetku -9908 9908
AR S:,S]E; ﬁ:nmégni tok z provozni ¢innosti pied zdanénim [a mimofadnymi 118 421 -181 895
A3 Uroky vyplacené/ Uroky ptijaté -1 565 -16 621
As Zaplacena dafi z p¥jma za b&%nou &innost -702 -2087
A6 Mimofadné pfijmy a vydaje 0 0
A7 Ptijaté podily na zisku . 0 949
Axx* Cisty pené¥ni tok z provozni éinnosti 116 154 -199 654
PenéZni toky z investiéni ¢innosti
B.1 Vidaje spojené s nabytim staljch aktiv -454 777 -180 944
B.2 Pi{jmy z prodeje stalych aktiv 1138 317118
B.3 Z4plijcky a Gvéry spiiznénym osobam 0 234 324
B*** Cisty pené#ni tok z investi¢ni ¢innosti -453 639 370 498
Penézni toky z finanéni &innosti 65117 305 583
Pi{jem z vydani dluhopist 0 379700
Ca Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych zavazki 65117 -74 117
C.2 Zména stavu vlastniho kapitalu: 300 000 347
C.z2a ZvySeni penéznich prostiedkd z titulu zvyseni zékladniho kapitalu 300 000 100
Caz.2 Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spolefnikiim 0 0
C.2.3 Dalsi vklady akcionaiti 0 0
C2.4 Uhrada ztraty spoleéniky 0 0
C.2.5 P¥imé platby na vrub fondii 0 247
C.2.6 Vyplacené podily na zisku 0 0
Crax Cisty pené&Zni tok z finanéni éinnosti 365 117 305 930
Cisté zvyseni / snizeni penéznich prostiedkt a penéZznich ekvivalentiy 27632 476 774
Stav penéznich prostiredkil a penéznich ekvivalentil na pocatku roku 0 27 632
Stav penéinich prostiedkil a penéznich ekvivalentit na konci roku 27632 504 406
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za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

UNICAPITAL a.s.




Pfiloha ke konsolidované Gcetni zavérce spolecnosti UNICAPITAL a.s.za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

1.1

1.2

1.3

1.4

Obecné udaje

Popis konsolidujici spole¢nosti

Firma:

IC:

Zalozeni / Vznik:
Sidlo:

Pravni forma:
Spisova zna&ka:

Hospodarsky rok:

Pfedmét podnikani:

UNICAPITAL a.s.

IC: 01800817

Zapis do obchodniho rejtfiku probehl dne 19.6.2013
110 00, Praha 1, Opletalova 1418/23

Akciova spolecnost

Oddil B, vlozka 19190 obchodniho rejstiiku vedeného Mésiskym soudem v

Praze

1.leden azZ 31. prosinec

Sprava finantniho majetku a finanénich investic
Ekonomické poradenstvi

Realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti
Distribuce elektfiny

Zemédéiska vyroba a sluzby

Statutarni organy v prabéhu ucéetniho obdobi

Jméno Funkce Od {(datum) Do (datum)
Pavel Hubacek ¢len pfedstavenstva 1.1.2014 31.12.2014
Zpusob jednani za spole¢nost
Clen pfedstavenstva zastupuje spolecnost samostatné.
Dozorci organy

Jméno Funkce 0Od (datum) Do (datum)

David Hubacek pfedseda dozorci rady 1.1.2014 31.12.2014
Alena Gracova ¢lenka dozorci rady 1.1.2014 20.3.2014
Tomas Hubacek &len dozoréi rady 1.1.2014 20.3.2014
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2.1

Konsolidacni celek

Vymezeni konsolida¢niho celku (skupiny)

\ . . . . - Podil Zpusob
dl
Nazev spoleénosti Zkratka Sidlo spole¢nosti (v %) Konsolidace
Nové Mésto, Opletalova .
UNICAPITAL a.s. UNICAP 1418/23. Praha 1 - plna
Nove Mésto, Opletalova .
UNICAPITAL ENERGY a.s. ENER 1418/23, Praha 1 100,00% pina
Nové Meésto, Opletalova o .
UNICAPITAL AGRO a.s. AGRO 1418/23. Praha 1 100,00% plna
ZEMSPOL STUDENKA a.s. * ZEMS Pustéjov ¢.p. 92 92,27% plna
_ Nové Mésto, Opletalova o .
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. DEVL 1418/23, Praha 1 100,00% pina
BARRANGER a.s. BARR YVaSh'”gtO”O"a 1624/5, Praha o 0% ekvivalence
Galerie Teplice s.r.0. GATE \1Nash|ngtonova 1624/5, Praha 45,00% ekvivalence
REZIDENCE U PARKU s .r.0. REZP tf. Svobody 1194/12, Olomouc 100,00% pina
Nove Mésto, Opletalova o .
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. MACRO 1418/23. Praha 1 100,00% plna
. ani Sramka 1217/7, Ceské
Ceskomoravska distribuce s.r.o. CEDI Franvl.Srgm a 717, Ceske 50,00% pomeérna
Budé&jovice
X , . Sokolovska 675/9, Karlin, 186 o ,
Ceskomoravska energetika s.r.o. CEEN 00 Praha 8 100,00% plna
IVX Czech,s.r.0. IVX Washingtonova 1624/5, Praha 50,00% ekvivalence

1

Ve sloupci podil je uveden matematicky propoéet podilu spoleénosti UNICAPITAL a.s. na dcefiné spolecnosti. Konkrétni podily
jsou patrné z diagramu skupiny na konci pfilohy ke konsolidované ucetni zavérce.

Ueetni zavérky viech spolecnosti | isou ulozeny pro potfebu prezentace v sidle matefské spolecnosti.

* Radna valna hromada spoleénosti ZEMSPOL. STUDENKA a.s. rozhodla dne 19.12.2014 o pfechodu v$ech ostatnich akcii
spolecnosti (akcii mensinovych akcionatl)) na spolecnost UNICAPITAL Agro a.s. Viastnické pravo k akciim mensinovych
akcionatl prechazi uplynutim jednoho mésice od zvefejnéni zapisu usneseni valné hromady do obchodniho rejstiiku.
Obchodni rejstiik zapsal toto usneseni dne 8.1.2015. Spole&nost vinkulovala prostfedky na protiplnéni mensinovym

akcionatlm ve vysi 5 958 tis. K&.

Zmény ve slozeni skupiny

V roce 2014 byla zaloZena nova dcefina spoleénost UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. , koupeny spolec¢nosti
Ceskomoravska energetika s.r.o., Ceskomoravska distribuce s.r.o., REZIDENCE U PARKU s.ro. a navysena ucast v

ZEMSPOL STUDENKA a.s.

Datum €etnich zavérek spoleénosti zahmutych do skupiny je 31. prosince 2014.
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3

3.1

3.1.1

3.1.2

Uéetni metody a obecné Géetni zasady

Ugetnictvi spolegnosti je vedeno a ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Géetnimi pfedpisy platnymi v zemi, ve které maji
jednotlivé spole¢nosti své sidlo.

SpoleCnost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy jako kladné hodnoty a naklady jako zaporné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou udaje v této U€etni zavérce vyjadreny v tisicich korunach ¢eskych (K¢).

Pro ucely sestaveni konsolidované uéetni zavérky skupiny doslo ke sjednoceni tGcetnich postupl v ramci skupiny. Vyznamné
ucetni postupy, tak jak jsou pouzivany jednotlivymi spolenostmi, jsou popsany nize.

Konsolida¢ni metody

Rozsah konsolidace a zpusob provedeni konsolidace

Konsolidace se provadi podle pfislusné metody zplisobem pfimé konsolidace nebo po jednotlivych urovnich diléich skupin.
Pfimou konsolidaci se rozumi konsolidace vdech Géetnich jednotek skupiny najednou, bez vyuziti konsolidovanych Ucetnich
zavérek pfipadné sestavenych za dil¢i skupiny. Konsolidace po jednotlivych drovnich znamend, Ze se postupné sestavuji
ucetni zaverky za nizsi celky, které pak vstupuji do konsolidovanych U&etnich zavérek vy&sich skupin.

Skupina podnikl je tvofena matefskou spoleénosti UNICAPITAL a.s. a jejimi dcefinymi a pfidruzenymi spole¢nostmi. Definice
dcefinych a pfidruzenych spoleénosti je uvedena nize.

Dcefiné spoleénosti

- podily ve spole€nostech, jejichZ finan¢ni a provozni procesy spoleénost mize uréovat s cilem ziskat pfinosy z jejich ¢innosti,
jsou klasifikovany jako Podily v ovladanych a fizenych osobach.

prostfednictvim

- vlastnictvi vice nez 50 % akcii/podilli na zakladnim kapitalu nebo

- uzaviené smlouvy nebo ustanoveni ve stanovach nebo spolecenské smlouvé.
Tyto spolecnosti jsou konsolidovany metodou piné konsolidace.

Pridruzené spolecénosti

- podily ve spole€nostech, jejichz finanéni a provozni procesy spoleénost miize vyznamné ovliviiovat s cilem ziskat pfinosy z
jejich €innosti, jsou klasifikovany jako Podily v Géetnich jednotkach pod podstatnym vlivem.

Pridruzenou spolecnosti se pro cely konsolidace rozumi spolecnost, v niz matefska spolenost ma podstatny viiv, tzn. Ze
vlastni vice nez 20 % akcii/podill na zakladnim kapitalu, a souéasné nevykonava rozhodujici vliv.

Tyto spoleCnosti jsou konsolidovany metodou konsolidace ekvivalenci.

Spoleénosti, které jsou ovladany ve shodé s dal§i osobou

Spolecnosti, které jsou oviadany ve shodé s dal3i nebo s daldimi osobami, pokud tyto osoby maji shodny podil na zakladnim
kapitalu dcefiné spoleCnosti, se do konsolidované ucetni zavérky zahrnuji metodou pomémé konsolidace.

Konsolidace pinou metodou

Plnou metodou konsolidace se rozumi:

a) zaclenéni jednotlivych sloZek rozvahy a vykazt zisku a ztraty dcefinych spole€nosti v pIné vysi po pfipadném pfetfidéni
a upravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty matefské spole€nosti,

b) vylougeni udetnich pfipadl mezi ucetnimi jednotkami skupiny, které vyjadiuji vzajemné vziahy,
c) vykazani pfipadnéhc konsolidaéniho rozdilu a jeho odpis,

d) rozdéleni vlastniho kapitalu dcefinych spole€nosti a jejich vysledku hospodateni na podil pfipadajici matefske
spole¢nosti a podil mensinovych drzitell podilovych cennych papirll a podilli emitovanych konsolidovanymi podniky,
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e) vylou&eni podilovych cennych papiril a podil(, jejichz emitentemn je dcefina spolecnost a fizena osoba a viastniho
kapitalu této osoby, kiery se vaze k vylugovanym podilovym cennym papirim a podilim,

f) vyporadani podilll se zpétnou vazbou.

Pietiidéni a tpravy polozek Géetnich zavérek matefské spoletnosti a dcefinych spoleénosti

Pretfidéni idaji za matefskou spolecnost a dcefiné spolecnosti se provede s ohledem na dopinéné polozky konsolidované
rozvahy a konsolidovaného vykazu zisku a ztraty a jejich obsahovou napli.

Upravy se uskuteZni podle vyhlagenych principli ocefiovani v konsolidagnich pravidiech. Upravy tohoto charakteru se
provedou pouze u téch dcefinych spole¢nosti, jejichz ocefiovaci principy se odliduji od principll stanovenych konsolidaénimi
pravidly a podstatnym zplsobem by ovlivnily pohled na ocenéni majetku v konsolidované Uéetni zavérce a vykazany vysledek
hospodareni.

Ugetni zavé&rky dcefinych spole&nosti, které maji sidlo v zahraniéi a vedou Gcetnictvi v cizi méné, se pfepoéitavaiji kursem
platnym ke dni, ke kterému je sestavovana konsolidovana ucetni zavérka.

Upravy ocenéni aktiv a zavazki dcefiné spoleénosti

LiSi-li se vyznamné& ocenéni aktiv a zavazk( v uéetnictvi deefinych spolenosti od realné hodnoty, provede se v souvislosti se
stanovenim konsolidagniho rozdilu Uprava ocenéni na reainé hodnoty aktiv a zavazkd ke dni akvizice nebo ke dni zvySeni
ucasti na zakiadnim kapitalu. Do konsolidované icetni zavérky se zahrnou pfisludna aktiva a zavazky dcefiné spoleénosti v
tomto upraveném ocenéni.

Pokud dojde k tpravam ocenéni aktiv a zavazkl podle vy$e uvedeného ustanoveni, zarovefi se provedou Upravy zachycujici
rozdily z operaci po dni akvizice nebo zvy$eni U¢asti na zakladnim kapitalu, které vyplyvaji ze zahrnovani pfislusnych aktiv
nebo zictovani pfislusnych zavazkl na vrub nebo ve prospéch vysledku hospodareni dcefiné spolednosti v ocenéni téchto
polozek v GcCetnictvi dcefiné spole¢nosti a témito operacemi vyjadienymi (ocenénymi) v navaznosti na upravené ocenéni
piisludnych poloZek aktiv a zavazkl pro potfeby konsolidace.

Sumarizace udajl Gcetnich zavérek matefské spoleénosti a dcefinych spoleénosti

Matefska spolecnost secte pfetfidéné a upravené Udaje ze své Uletni zavérky s pretiidénymi a upravenymi Gdaji ucetnich
zavérek dcefinych spole¢nosti.

Kompletné se vylougi vzajemné pohledévky a zavazky a naklady a vynosy v ramci skupiny, které maji vyznamny vliv na stav
majetku, zavazkl a vysledkové polozky v konsolidované uéetni zavérce.

Vylouteni ucetnich operaci s viivem na vysi vysledku hospodafeni

Pti sestavovani konsolidované rozvahy a konsolidovaného vykazu zisku a ztraty se vylouci vzajemné operace mezi matefskou
spole€nosti a decefinou spoleénosti, respektive mezi dcefinymi spolenostmi navzajem, s vyznamnym vlivem na vysledek
hospodafeni skupiny, mimo jiné v téchto pfipadech:

a) prodej a nakup zasob v ramci skupiny,
b) prodej a nakup dlouhodobého majetku v ramci skupiny,
c) pfijaté a vyplacené dividendy nebo podily na zisku v ramci skupiny.

Pfi pouZiti piné metody konsclidace se vylou€i vzajemné operace mezi matefskou spolecnosti a dcefinymi spoleénostmi a take
mezi dcefinymi spoleénostmi navzajem.

Vylouteni vzajemnych operaci s vlivem na vysledek hospodateni se provede v souladu s vyhlagenymi konsolida¢nimi pravidly.

V plipadé vylu¢ovani vysledku hospodafeni realizovaného z nakupl a prodejl zasob v ramci skupiny se v konsolidované
rozvaze a konsolidovaném vykazu zisku a ztraty opravi ocenéni zasob a vynosy dosaZzené z prodeje zasob. Pro ucely této
Upravy polozek konsolidované téetni zavérky je moZno vyuzit pro Upravu vynosl a zménu ocenéni zasob i primémé
rentability trzeb vypocitané u dodavatelli z celkového vysledku hospodafeni nebo provozniho vysledku hospodafeni,
popfipadé Ize vyuzit oborovou ¢i vyrobkovou vynosovou rentabilitu dodavatele ¢i jiny prfesnéjsi postup.

V pfipadé vyluovani vysiedku hospodafeni z nékupu a prodeje dlouhodobého majetku se vynosy z prodeje dlouhodobého
majetku opravi o rozdil mezi prodejni cenou a zlstatkovou cenou u dodavatele. Zarovefi se upravi opravky diouhodobého
majetku v konsolidované ucetni zavérce.

O piijaté vynosy z dividend, respektive podill na zisku se snizi vynosova polozka konsolidovaného vykazu zisku a ztraty a
zaroven zvysi nerozdéleny zisk minulych let nebo sniZi neuhrazena ztrata minulych let v konsolidované rozvaze.
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Konsolidaéni rozdil

Konsolidacni rozdil je rozdil mezi pofizovaci cenou podild dcefiné spolecnosti a jejich ocen&nim podle podilové ugasti
matefské spolecnosti na vysi viastniho kapitalu vyjadfeného reainou hodnotou, ktera vyplyva jako rozdil redinych hodnot aktiv
a realnych hodnot ciziho kapitalu ke dni akvizice nebo ke dni dalsiho zvySeni u€asti (dal$iho pofizeni cennych papiri nebo
podild). Za den akvizice se povazuje datum, od ného? zading uginné ovladajici a fidici osoba uplatiovat pfistudny vliv nad
konsolidovanym podnikem.

Konsolida¢ni rozdil se odepisuje do 20 let rovnomérnym odpisem, pokud neexistuji divody pro krat$i dobu odpisovani.
Zvolena doba odpisovani musi byt spolehlivé prokazatelna a nesmi porusovat princip vérného a poctivého obrazu pftedmétu
ucetnictvi a financni situace Ugetni jednotky. Konsolida&ni rozdil se zt&tovava do polozky zuétovani aktivniho konsolidaéniho
rozdilu nebo zt&tovani zaporného konsolidaéniho rozdilu na vrub nakladd respektive ve prospéch vynostl z bézné &innosti.

Odpisy konsolidacniho rozdilu se vykazuji ve zvlastni poloZce konsolidovaného vykazu zisku a ztraty.

Rozdéleni konsolidovaného vlastniho kapitalu a vylouéeni podilovych cennych papiri a podilil

Rozdélenim vlastniho kapitalu v konsolidované rozvaze se rozumi vyClenéni vétsinového podilu tvofeného soudtem vilastniho
kapitalu matefské spolec¢nosti a jeho podilli na vlastnim kapitalu deefinych spoleénosti a jejich oddéleni od mensinovych
podill, {j. zbyvajicich podild ostatnich akcionafd a spolecnikil na viastnim kapitalu téchto konsolidovanych podnik.

Podily, jejichz emitentem je dcefina spoleénost, a viastni kapital dcefiné spoleénosti, klery se vaze k podiltim v drzeni
matefské spoletnosti, se vylouci z konsolidované rozvahy.

Mensinovy vlastni kapital

Jedna se o pasivni rozvahové poioZky, ve kterych se uvadéji mensinové podily na viastnim kapitalu dcefinych spole&nosti v
clenéni podill na zakladnim kapitalu, kapitalovych fondech, fondech ze zisku, nerozdé&leném, popfipadé neuhrazeném,
vysledku hospodafeni minulych let a vysledku hospodafeni b&zného tdetniho obdobi,

Rozdéleni konsolidovaného vysledku hospodafeni bézného obdobi

Vysledek hospodafeni bézného Géetniho obdobi za skupinu se v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty rozdéli v pfisludném
pomeéru na konsolidovany vysledek hospodateni za ugetni obdobi vztahujici se k matefské spolecnosti a na mensinovy podil
na vysledku hospodateni vztahuijici se k ostatnim akcionafim a spole¢nikam dcefinych spoleénosti.

Vyporadani podil se zpétnou vazbou
Podily se zpétnou vazbou se vyporadaji v konsolidované ucetni zavérce podle charakteru jejich pofizeni.

V pfipadé, Ze jsou pofizovany kratkodobé se zamérem jejich prodeje, se vykazuji v aktivech konsolidované rozvahy v polozce
kratkodobého finanéniho majetku.

V pfipadé jejich pofizeni s cilem dlouhodobého vlastnictvi jsou tyto podily vykazany jako udaj pfedstavujici snizeni viastniho
kapitalu v polozce "zakladniho kapitalu” ve vysi jmenovité hodnoty a pfipadny rozdil je vypofadan v polozce kapitalovych fondd
v konsolidované rozvaze a jsou uvedeny v pfiloze.

Konsolidace ekvivalenéni metodou

Touto metodou se rozumi nasledujici Gprava Gdajl Ugetni zavérky ugetni jednotky uplatfiujici podstatny vliv.

a) vylou€eni podilli z rozvahy G&etni jednotky uplatfiujici podstatny viiv, jejichz emitentem je pfidruzena spolecnost, a jejich
nahrazeni samostatnou rozvahovou poloZkou podildl v ekvivalenci ocenénych ve vysi podildl na vlastnim kapitalu pfidruzené
spoleénosti,

b) vypofadani rozdilu mezi ocenénim podilll a konsolidaéni rozvahovou poloZkou podilu v ekvivalenci vykazanim:

- konsolida¢niho rezervniho fondu, ktery pfedstavuje akumulované podily na vysledcich hospodareni

v ekvivalenci minulych let pfidruZenych spolecnosti ode dne jejich akvizice. Konsolida&ni rezervni fond obsahuje
téZ podily dcefiné spolecnosti na zménach v ithmné vysi ostatniho viastniho kapitalu (. bez vysledku
hospodareni) daného obdobi.

- Pokud se konsolidace provadi po jednotlivych Grovnich (dilgich skupinach), &ast podilu na vysledku

hospodareni pfidruzeného podniku zachycena v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty dil¢i skupiny, se zahrnuje
v pIné vy§i do polozky "Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci” v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty za
vySSi skupinu.
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Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci

Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci se tyka vysledku hospodateni za b&zné Géetni obdobi pfidruzeného podniku a
jeho vySe se zjisti na zakladé podilové Géasti ucetni jednotky uplatiujici podstatny vliv na pfidruzeny podnik a na zakladé
skutecné dosaZeného vysledku hospodafeni za obdobi pfidruzeného podniku ode dne akvizice do konce ugetniho obdobi v
roce akvizice pfidruZeného podniku. V nasledujicich letech se konsolidovany vysledek hospodafeni v ekvivalenci poéita jako
soucin podilové ucasti a vysledku hospodafeni pfidruzeného podniku za Uéetni obdobi.

Pokud se konsolidace provadi pfimou metodou, pfevezme se poméma ¢ast na vysledku hospodafeni pfidruzeného podniku
odpovidajici podilové Gtasti Ucetni jednotky uplatiiujici podstatny vliv na pfidruZzeny podnik na zakladé pfimych i nepiimych
podild.

Pfi pouziti ekvivalenéni metody se vylucuji prokazatelné zjistitelné vzajemné vztahy, které maji vyznamny dopad na hodnotu
viastniho kapitélu a vysledku hospodafeni béZzného obdobi pfidruzeného podniku.

Dividendy, respektive podily na zisku obdrzené od spoleénosti ve skupiné konsolidovanych ekvivalenéni metodou se vyloudi z
vykazu zisku a ztraty uéetni jednotky uplatiiujici podstatny vliv a zvysi se o jejich vysi polozka konsolidovaného rezervniho
fondu.

Konsolidacéni rozdil se fesi stejné jako u piné metody.

3.1.4 Konsolidace pomérnou metodou

Tato metoda nebyla pfi konsolidaci pouzita a proto neni podrobné popisovana.
Pomérnou metodou konsolidace se rozumi
a) vzajemné vztahy vEetné vypofadani podilll se zpétnou vazbou,

b) zatlené&nijednotlivych sloZek rozvahy a vykazu zisku a ztraty v pomérné vysi odpovidajici podilu mateiské spole¢nosti na
spole€nosti, ktera je ovladana ve shodé s dali nebo dal$imi osobami, pokud tyto osoby maji shodny podil na zakladnim
kapitalu spole€nosti, ktera je ovladana ve shodé po pfipadném pietiidéni a upravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty
materské spolecnosti,

c) vykazani pfipadného konsolida¢niho rozdilu a jeho odpis,

d) vylou€eni podilll, jejichz emitentem je spoleénost, ktera je ovladana ve shod&, pokud tyto spoleénosti maji shodny podil na
zakladnim kapitalu spole¢nosti ovladané ve shodég, a viastniho kapitalu, ktery se vaze k vylu¢ovanym podilim.

Etapy konsolidace pomérnou metodou jsou obdobné etapam pouzitym pii konsolidaci pinou metodou s tim, Ze vyloudeni
vzajemnych operaci mezi spole¢nosti ovladanou ve shodé ve skupiné a vylougeni podilli se zpétnou vazbou se provede pouze
v pomérné vysi odpovidajici podilu matefské spoleénosti na spolegnosti ovladané ve shodé.

Konsolidaéni rozdily se fesi stejné jako u piné metody.
3.2 Prehled vyznamnych tGcetnich pravidel a postupi

3.2.1 Diouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym & hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez jeden rok a jehoz
ocenéni v jednotlivém pfipadé je vys$si neZ je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vykazan
Vykazanv v nakladech  Technické
rozvaze bézného zhodnoceni
obdobi*)
Dlouhodoby nehmotny majetek > 60 tis. KE > 60 tis. K& > 40 tis. K&
Dlouhodoby hmotny majetek > 40 tis. K€ > 40 tis. K& > 40 tis. K&

*) tento majetek spole€nost vykazala v nakladech bé&zného obdobi a déle jej sleduje ve své operativni evidenci.
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Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé jiného, nehmotné vysledky vyvoje s dobou pouziteinosti del$i nez jeden
rok, tyto se aktivuji pouze v pfipadé vyuziti pro opakovany prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, SW a ocenitelna
prava vytvofena vlastni ¢innosti pro viastni potiebu se neaktivuji. Ocefiuje se vlastnimi naklady nebo reprodukéni pofizovaci
cenou, je-li nizsi.

Goodwill pfedstavuje kladny, resp. zaporny rozdil mezi ocenénim podniku nebo jeho ¢asti a souhmem jeho individualne
pfecenénych sloZzek majetku snizenym o pfevzaté zavazky.

Dlouhodoby nehmotny & hmotny majetek je ocenén nasledujicim zptsobem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizavaci cenou sniZzenou o opravky a pfipadné opravné polozky vyjadiujici
ztratu ze sniZzeni hodnoty.

- dlouhodoby majetek vytvofeny viastni innosti je ocenén hodnotou zahrnujici pfimé naklady, nepfimé naklady bezprostfedné
souvisejici s vytvofenim majetku vlastni ¢innosti (vyrobni rezie), popfipadé nepfimé naklady spravniho charakteru, pokud
vytvoieni majetku pfesahuje obdobi jednoho uetniho obdobi.

- dlouhodoby majetek nabyty darovanim, bezuplatné nabyty na zakladé smiouvy o koupi najaté véci, nove zjistény v ucetnictvi
nebo vlozeny je ocenén reprodukéni pofizovaci cenou. Konkrétni zplsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny je pfipadne
uveden v rozboru pfirlstkl diouhodobého majetku.

VypUjéni naklady z Ovéri: souvisejici s pofizenim, vystavbou nebo vyrobou dicuhodobého majetku jsou kapitalizovany jako
soucast pofizovaci ceny dlouhodobého majetku.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za Gcetni obdobi ¢astku uvedenou v tabulce vyse
zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Pofizovaci cena dlouhadobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemki a nedokonéenych investic, je odpisovana po dobu
odhadované Zivotnosti majetku nasledujicim zplsobem:

Metoda odpisovani Pocet let/ %
Budovy rovnomeérné 20 - 50 let
Stroje, pfistroje rovnomerné 8 let
Patenty a ostatni nehmotna aktiva rovnomerne 5let
Dopravni prostredky rovhomerng 4-5 let
Goodwill rovnomerne 20 let
SW, nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje rovnomeérné 3 roky
Ocenitelna prava, vécna bfemena rovnomerné 6 let
Vedeni mistni VN a NN rovnomerng 40 let
Rozvodny, trafostanice a spinaci stanice rovnomerné 30 let
Zakladni stado zvitat rovnomerné 3,5 let

Zisky i ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a ucetni ziistatkovou hodnotou
majetku k datu prodeje a jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Na zakladé inventarizace jsou vytvareny opravné polozky k poskozenému nebo aktuainé nepouzivanému dlouhodobému
hmotnému majetku, jehoZ ocenéni v Ggetnictvi pfechodné neodpovida realnému stavu. Konkrétni zplsob tvorby opravnych
polozek je uveden u piehledu pohyb dlouhodobého majetku.

Finanéni leasing
Na zakladé smluv o finanénim leasingu s naslednou koupi najaté véci spole¢nost hradi v souladu se splatkovym kalendarem
najemné, které je rovnomérné zachyceno v nakladech po dobu leasingové smlouvy. Na konci tohoto vztahu je pronajaty

majetek pfeveden na spole¢nost za ¢astku vyrazné nizsi nez odpovida reprodukéni hodnoté najate veci.

Navy$ena prvni splatka najemného je asoveé rozli§ena a rozpouéténa do nakladi po dobu pronajmu.
Zaloha na budouci splatky je zauctovana na poskytnuté provozni zélohy.
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3.2.2

3.2.3

3.2.4

Diouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi zejména

- majetkové Gdasti

- realizovatelné cenné papiry a podily

- dluzné cenné papiry se splatnosti nad jeden rok drzené do splatnosti
- plijcky s dobou splatnosti del$i nez jeden rok

Cenné papiry a majetkové ucasti se pfi nakupu ocefuji pofizovaci cenou. Souéasti pofizovaci ceny cenného papiru a
majetkové Ucasti jsou pfimé nakiady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize maklétiim, poradctim a burzam.

K datu pofizeni cennych papirli a majetkovych acasti je dlouhodoby finantni majetek spolecnosti klasifikovan dle povahy jako
podily v ovladanych a fizenych osobach a v Gdetnich jednotkach pod podstatnym viivem nebo dluzné cenné papiry drzené do
splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

K datu ucetni zavérky jsou:
- majetkové ucasti ocenény v pofizovacich cenach snizenych o opravné polozky
- dluZné cenné papiry drzené do splatnosti ocenény v pofizovaci cené zvySené o urokové vynosy

- realizovatelné cenné papiry a podily ocenény realnou hodnotou, pokud je tuto mozné stanovit; zména realné hodnoty
realizovatelnych cennych papirii a podilli je zachycena oproti viastnimu kapitalu

Jako redlnou hodnotu spoleénost pouziva trzni hodnotu cennych papir k datu agetni zavérky. V pfipadé cennych papirt a
podild neobchodovanych na vefejnych trzich je realna hodnota stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu provedeného
vedenim spoleénosti.

K cennym papirm a podiléim, jeZ nebyly ocenény realnou hodnotou, jsou na zakladé individuainiho posouzeni tvofeny
opravné polozky. Konkrétni zplisob tvorby opravnych polozek k jednotlivym majetklim je uveden u piehledu zmén
dlouhodobého finanéniho majetku.

Zasoby

Nakupované zasoby (material, zboZi) jsou ocefovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu pofizeni a vediejsi
pofizovaci naklady — zejména naklady na dopravu, skladovani, celni poplatky, provize a skonto. Z vnitropodnikovych sluZeb
souvisejicich s pofizovanim zasob, nakupem a se zpracovanim zasob se do pofizovaci ceny aktivuje pouze pfepravné.

Zasoby vytvotené viastni ¢innosti se ocefiuji skuteCnymi celkovymi vyrobnimi naklady.

Vydaje zasob ze skladu jsou uctovany primérnymi cenami.

Opravné polozky k zasobam jsou tvofeny v piipadech, kdy realna hodnota zasob je nizsi, nez jejich vyuzitelna hodnota.
Pohledavky

Pohledavky jsou ocefovany

- pfi vzniku jmenovitou (nominaini) hodnotou, nasledné snizenou o plislusné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
Castkam

- nabyté za Gplatu nebo vkladem jsou ocené&ny pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
Castkam

V pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana &ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad
jeden rok.

Opravné polozky k pohledavkam jsou tvofeny na zakladé jejich individualniho posouzeni.
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3.2.5

3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.2.9

Kratkodoby finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi:

- cenne papiry k obchodovani

- dluzné cenné papiry se splatnosti do jednoho roku drzené do splatnosti
- vlastni akcie a vlastni dluhopisy

- ostatni realizovatelné cenné papiry

Kratkodoby finanéni majetek se pfi nakupu oceni pofizovaci cenou. Sougasti pofizovaci ceny jsou pfimé naklady souvisejici
s pofizenim, napf. poplatky a provize makléfim, poradctim a burzam.

K'datu pofizeni kratkodobéha finanéniho majetku je tento kratkodoby financni majetek spole€nosti klasifikovan dle povahy jako
kratkodoby finan&ni majetek k obchodovani nebo realizovatelny kratkodoby finanéni majetek. Kratkodobym finanénim
majetkem k obchodovéni se rozumi cenny papir, ktery je drzen za Géelem provadéni transakci na vefejném trhu s cilem
dosahovat zisk z cenovych rozdild v kratkodobém horizontu, maximalné viak ro&nim.

K datu Geetni zavérky spolednost ocenuje:

- kratkodoby finanéni majetek s vyjimkou cennych papirl drzenych do splatnosti realnou hodnotou, pokud je mozné tuto zjistit;
zména ocenéni je v daném Géetnim obdobi zachycena ve vynosech resp. nakladech z pfecenéni cennych papirl a derivatl

- dluzné cenné papiry drZené do splatnosti pofizovaci cenou zvy$enou o trokové vynosy

- dluZzne a majetkové cenné papiry, které nejsou klasifikovany jako cenné papiry drzené do splatnosti nebo cenné papiry

k obchodovany, jsou klasifikovany jako realizovatelné cenné papiry a jsou vykazovany v reainé hodnolé; nerealizované zisky a
ztraty nejsou zahrnuty do hospodafského vysledku a jsou Utovany jako samostatna sou&ast viastnino kapitalu, v pfipadé, ze
se nejedna o snizeni hodnoty, jez je trvalého charakteru

Ke kratkodobému finanénimu majetku, jenz nebyl ocenén reainou hodnotou a jehoZ realna hodnota je niz&i nez hodnota
Ucetni, byly vytvofeny opravné polozky.

Zavazky

Zavazky jsou zaUctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddélené
vykazana Cast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Uvéry

Uvéry jsou zauétovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté.

V pfipadé postupného splaceni avéru je v rozvaze oddélené vykazana cast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden
rok.

Rezervy

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich rizik a vydajd, u nich? je znam Géel, je pravdépodobné, Ze nastanou, aviak neni
jista Castka nebo datum, v némz budou pinény.

Skupina tvoii nasledujici rezervy:
- rezerva na o¢ekavana rizika v poklesu cen komodit
- rezerva na nevycerpanou dovolenou

Pfepocty udaji v cizich ménach na éeskou ménu

Ugetni operace vyjadfené v cizich ménach jsou v priibéhu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky, resp.
Evropské centréini banky ke dni uskuteénéni G&etniho pfipadu.
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3.2.10

3.2.11

3.2.12

3.2.13

3.2.13

3.2.14

K datu Ucetni zavérky jsou akliva a zavazky vyjadiené v cizi méné prepoctena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke
kterému je konsolidovana ucetni zavérka sestavena.

Dané

Splatna dan

Vedeni spolenosti zaltovalo dafiovy zavazek a dafiovy naklad na zakladé kalkulace dang, ktera vychazi z jeho porozuméni
interpretace dafovych zakoni platnych v zemi, ve které ma spolecnost sidlo, k datu sestaveni Ggetni zavérky a je
pfesvédCeno o spravnosti vy$e dané v souladu s platnymi dafiovymi predpisy. S ohledem na existenci riznych interpretaci
danovych zakon( a predpis( ze strany tfetich osob véetné organ( statni spravy, zavazek z dané z ptijmu0 vykazany v ugetni
zavérce spoleénosti se miiZe zménit podle koneéného stanoviska finanéniho Uiadu.

Odiozena dan
Vypocet odlozené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pfistupu.

Ugetni hodnota odlozené dafové pohledavky je k datu Ggetni zavérky posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém jiz neni
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate€ny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku nebo jeji ¢ast
uplatnit.

OdloZena dai je zauttovana do vysledovky s vyjimkou piipad(, kdy se vztahuje k polozkam U&tovanym p¥imo do vlastniho
kapitalu a kdy je také souvisejici odlozena dan zahrnuta do vlastniho kapitalu.

Odlozené dafiové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapocitany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté s vyjimkou
pfipad(, kdy nelze nékteré dilti dafové ponhledavky zapod&itavat proti diléim dafiovym zavazkam.

Vynosy

Vynosy jsou zauctovany v hodnoté pfijatého pinéni nebo pinéni, které bude piijato, a piedstavuji pohledavky za zbozi a sluzby
poskytnuté v prib&hu bézné ginnosti, po odedteni slev, dané z piidané hodnoty a dal$ich dani souvisejicich s prodeji.

Trzby z prodeje zboZzi jsou zalctovany v okamziku, kdy dojde k dorugeni zboZi a prevedeni prav vztahujicich se k tomuto
zboZi.
Urokovy vynos je &asové rozlisovan na zakladé vyse nezaplacené Gasti jistiny a efektivni urokové sazby, kiera predstavuje

sazbu diskontujici odhadované budouci penéZni pfijmy na ¢istou Géetni hodnotu daného aktiva po otekévanou dobu zivotnosti
finan¢nich aktiv.

Statni dotace
Dotace k ihradé nakladd se uctuji do ostatnich provoznich a finanénich vynosti ve vécné a ¢asové souvislosti s Uétovanim

nakladli na stanoveny ugel.

Dotace na pofizeni dlouhodobého nehmotného nebo hmotného majetku a technického zhodnoceni a dotace na uhradu urokd
zahrnovanych do pofizovaci ceny sniZuje jejich pofizovaci cenu nebo vlastni naklady.

Pouziti odhadu

Sestaveni udetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na vykazované
hodnoty majetku a zavazkl k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynos(l a naklad{ za sledované obdobi. Vedeni
spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vdech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadu odliSovat.

Mimoradné naklady a mimofadné vynosy

Tyto poloZky obsahuji vynosy/naklady z operaci zcela mimofadnych vzhledem k bézné Ginnosti Gcetni jednotky, jakoz i
vynosy/naklady z mimofadnych udalosti nahodile se vyskytujicich.

Vydaje na vyzkum a vyvoj
Vydaje souvisejici s vyzkumem jsou uctovany do nakladi v roce, kdy vznikaji.
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Vyznamné udalosti mezi datem Géetni zavérky a datem, ke
kterému jsou vykazy schvaleny k predani mimo aéetni
jednotku

Dluhopisovy program

Spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. realizuje diuhopisovy program v maximaini celkove jmenovité hodnoté dluhopisi 1
miliardy K&. Financni prostfedky z jednotiivych emisi jsou piipraveny predeviim pro realizaci akvizic v oblasti energetiky.
Dne 5.3.2015 schvalila zakladni prospekt diuhopisového programu Ceska narodni banka.

Dne 1.4.2015 do$lo rozhodnutim generainiho feditele Burzy cennych papirll Praha, a.s. k pfijeti diluhovych cennych papirQ k
obchodovani na Regulovany trh burzy s tiéinnosti od 7.4.2015.

Podminky emise: UNICAP. EN. 5,1/20, ISIN CZ0003512311, objem emise 100 000 000,00 K&, zaknihovany dluhopis na
dorucitele, splatnost emise 7.4.2020.

Spolecnost UNICAPITAL a.s. je ruditelem emise diuhopisl spole¢nosti UNICAPITAL ENERGY a.s.
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Aktiva

B.

B.l

Dlouhodoby majetek

Pohyby dlouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na konci této ¢asti pilohy.

Dlouhodoby nehmotny majetek

Zlstatek

stav k 31.12.2014

229 722

stav k 31.12.2013

8 678

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2014
Software 351
Ocenitelna prava 1727
Goodwill 257 607
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 5 609
Kladny konsolidacni rozdil 15485
Zaporny konsolidaé&ni rozdil -51 057
Celkem 229 722

Konsolida¢ni rozdily

Dceifina spoleénost (podskupina) . ;'Z’;‘:;i;m Odpis bézného obdobi Netto hodnota

UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. 18 1243 -22 369
REZIDENCE U PARKU s.r.0. 19 -48 307
ZEMSPOL STUDENKA a s. 18 -589 9977
BARRANGER a.s. 18 -254 4564
Ceskomoravska distribuce s.r.o. 19 1510 -28 688
Ceskomoravska energetika s.r.o. 19 -2 37
Celkem kladny konsolidaéni rozdil -893 15485
Celkem zdporny konsolidaéni rozdil 2753 -51 057

21/40



B.lIl

5.-8.

Dlouhodoby hmotny majetek

Zustatek

stav k 31.12.2014
stav k 31.12.2013

468 058
287 440

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2014

Pozemky 37578
Stavby 188 392
Samostatné movité véci a soubory movitych véci 225983
Dospéla zvifata a jgjich skupiny 12767
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 1704
Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 1634
Celkem 468 058
Dlouhodoby finanéni majetek
Uéasti ve spoleénostech
Zustatek stav k 31.12.2014 - -29544

stav k 31.12.2013 163 963

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2014

Cenné papiry v ekvivalenci -29 544

Celkem -29 544
Dalsi finanéni investice

Zlstatek stav k 31.12.2014 218 659

Stav k 31.12.2013 293 935

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2014
Pljcky a Uvéry - ovladajici a fidici osoba, podstatny vliv 218578
Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 81
Celkem 218 659
Souhrnny prehled dlouhodobych puajéek
. Castka
Skupina Pohyb (CZK)
BARRANGER a.s. , 0-12% p.a., nezajisténa Pocateéni stav 293 902
CZK, 2018-2022 Splaceni -87 947
Zména stavu Grokl 12623
Konetny stav 0 218578
Celkem netto 218578
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C.l.

Obézna aktiva
Zasoby

Zlstatek

stav k 31.12.2014

53 123

stav k 31.12.2013

49 795

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2014

Material 6916
Nedokoné&ena vyroby a polotovary 8 355
Vyrobky 17 592
Zbozi 944
Celkem 53123
Dlouhodobé pohledavky
Zustatek stav k 31.12.2014 39 889

stav k 31.12.2013 0

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2014

Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 39 889
Celkem 39 889
Pfehled dlouhodobych pujéek
Dluznik, trok Castka
Ména, splatnost Pohyb (CZK)
Ceskomoravska distribuce s.r.o., 1Y PRIBOR +5% p.a. Cerpani 39113
CZK, 2027 Zména stavu urokd 776

Koneény stav 39889
Celkem netto 39 889

Rozbor dlouhodobych pohledavek dle data splatnosti

stav k 31.12.2014

stavk 31.12.2013

Skupina Celkova | Opravna Celkova Opravna
brutto ‘ loska brutto olozka
hodnota | poloz hodnota P
0d 1 do 5 let do splatnosti 0
Nad 5 let do splatnosti 39 889
Celkem 39 889
~Lr
e
]

23/40



C.lI. Kratkodobé pohledavky

Zistatek stav k 31.12.2014 189 790
stav k 31.12.2013 49 386

Polozka rozvahy Netto hodnota

k 31.12.2014
Pohledavky z obchodnich vztahti 92 189
Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druZstva a za Ucastniky sdruzeni 80 307
Stat - dafiové pohledavky 2742
Kratkodobé poskytnuté zalohy 948
Dohadne ucty aktivni 1776
Jiné pohledavky 11828
Celkem 189 790

*  Zajisténi pohledavek

Pohledavka Castka Zpusob zajisténi

Tuzemska pravnicka osoba 10 026 blankosménka avalovani fyzickou osobou

*  Kratkodobé pohledavky - propojené osoby

Zastatek v Zistatek v
Dlusni . .
uznik, splatnost, popis Ména méné czK
AROMI ENERGY LTD, 2015, plj¢ky, nezajistena CZK 80 307 80 307
Celkem - - 80 307
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7

V.

Prehled kratkodobych pujéek

Dlvuinik, urok Pohyb Castka
Ména, splatnost (CZK)
Tuzemska pravnicka osoba , 5,1% p.a. Cerpani 1000
CZK, na dobu neuritou s 2 mésiéni vypovédni Ihitou Zména stavu Uroki 12
Koneény stav 1012
Tuzemska fyzicka osoba, 8% p.a. Pocateéni stav 1030
CZK, 30.10.2012 Koneény stav 1030
Opravna polozka 1 030
Tuzemska pravnicka osoba, 5% Pocateéni stav 2420
CZK, 31.3.2015 Splaceni 932
Zména stavu urokl 245
Konecny stav ‘1"’7'33
AROMI ENERGY LTD, 5,1% p.a. Cerpani 80 000
CZK, na dobu neurgitou s 10 denni vypovédni Ihiitou Zména stavu urokd 307
Koneény stav 80 307
Celkem 83 052
Rozbor kratkodobych pohledavek die data splatnosti
stav k 31.12.2014 stav k 31.12.2013
Skupina Celkova Opravna Celkova Opravna
brutto N brutto N
hodnota polozka hodnota polozka
Pohledavky pied datem splatnosti 181 380 0 31144 0
Po splatnosti do 3 mésicl 1791 0 6 466 0
Po splatnosti od 3 do 6 mésicti 968 0 3050 0
Po splatnosti od 6 do 12 mésicl 1994 0 1450 0
Po splatnosti od 12 do 18 mésica 1261 0 103t 0
Po splatnosti nad 18 mésicl 1163 -1137 4132 -66
Pohledévky za dluzniky v konkursu 5022 -2 652 3132 -952
Celkem 193 579 -3789 50 405 -1018
Kratkodoby finanéni majetek
Zustatek stav k 31.12.2014 504 406
stav k 31.12.2013 148 134

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2014
Penize 4726
Uéty v bankach 499 680
Celkem 504 406




D.L

Ostatni aktiva - pfechodné ucty aktiv
Casové rozliseni

Zstatek

stav k 31.12.2014 19012

stav k 31.12.2013 161

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2014
Naklady pfistich obdobi 18 869
Prijmy pfistich obdobi 143
Celkem 19012

Naklady piistich obdobi pfedstavuji zejména transakéni naklady na Asset 1, 2, 3, 4, 5 uzavienym v letech 2012 az 2014 a

pojisténi majetku, které se nékladové tyka pfistiho obdobi.

Financni leasing

Spole€nost méla v roce 2013 a 2014 z titulu finanéniho leasingu dosud neukon&ené tyto smiouvy:

CSOB Leasing a.s. - Adaptér pro sbér kukufice Krone, splatka 32 tis. K&/més., do 6/2018,
CSOB Leasing a.s. - Kukufiény adaptér Geringhoff, splatka 33 tis. K&/més., do 7/2018.
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Pasiva

A. Viastni kapital

Al

C..

Zistatek stav k 31.12.2014 364 580
stav k 31.12.2013 293 537
stav k
Polozk h
olozka rozvahy 31.12.2014
Zakladni kapital 300 000
Statutarni a ostatni fondy 228
Konsolidaéni rezervni fond -1 966
Nerozdéleny zisk minulych let -4 499
Vysledek hospodateni béZzného uéetniho obdobi 105 324
Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci -34 507
Celkem 364 580
Zakladni kapital
" Nominalni D
Druh akcii Pocet Nominalni Celkem Nesplaceno atum .
hodnota splatnosti
Akcie na jméno v listinné podobé& 300: 1 000,00 300 000
Celkem | 300 000 -
Pohyby ve vilastnim kapitalu
Pohyby vlastniho kapitalu jsou zobrazeny ve Vykazu o zmé&nach ve vlastnim kapitalu.
Cizi zdroje
Rezervy
Ostatni rezervy
Zustatek stav k 31.12.2014 12052
stav k 31.12.2013 5000
Zména
. stav k . x . stav k
Popis rezervy 31.12.2013 konsollf!acnl Tvorba Cerpani 31.12.2014
skupiny
Rezerya na oCekavana rizika v poklesu cen 5 000 0 12 000 5000 12000
komodit
Rezerva na nevyc¢erpanou dovolenou 0 109 52 109 52
Celkem 5 000 109 12 052 5109 12 052
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Dlouhodobé zavazky

Zistatek stav k 31.12.2014 575 355
""" stav k 31.12.2013 99 954
Polozka rozvahy 31 it:.\f?'(;m
Vydané diuhopisy 435 200
Jiné zavazky 78 681
Odiozeny danovy zavazek 61474
Celkem 575 355

Jine zavazky ve vysi 12 mil. CZK predstavuji zavazky odpovidajici realné hodnoté derivatovych obchod(. Jedna se o urokové
swapy. Spolecnost kiasifikuje tyto zavazky jako dlouhodobé vzhledem k charakteru a platnosti obchodu.

Pfrehled dlouhodobych pijéek mimo bankovni Gvéry

stav k Kratkodoba Dlouhodoba
VER .
eritel Dluznik Sazba 31.12.2014 cast cast
Q

E.ON Trend s.r.0. CEDI PR’BSZ + 5% 39 889 2102 37 787
VPE zems M PRIBOR + 10815 2220 8 595

2,65%
VPE ZEMS bez uroku 1572 936 636
* . Dotace ze
CSOB leasing ZEMS SEZp 2828 792 2036
CSOB leasing ZEMS 4% p.a. 911 228 683
CSOB leasing ZEMS 3,99% 6 508 420 6088
SMORAVA Leasing ZEMS 4,75% 844 248 596
SMORAVA Leasing ZEMS 4,50% 514 140 374
Skofin ZEMS 6,00% 239 144 95
CSOB leasing ZEMS 3,99% 9285 2124 7 161
Celkem 73 405 9354 64 051
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C.I.

Vydané diuhopisy

. . L Jmenovita . . Upsano k
ISIN, datum emise, splatnost, uplatnéna sazba, forma hodnota Objem emise 31?12'2014
ISHV0003510927,192013,192018,&1%>paﬂﬁsﬁnnynajméno 500 100 000 44 000
ISIN0003510919, 1.9.2013, 1.9.20186, 4,0% p.a., listinny na jméno 500 100 000 14 500
ISINO003510984, 15.10.2013, 15.10.2016, 4,0% p.a., listinny na jméno 250 20000 20 000
ISINO003511198, 3.3.2014, 3.3.2019, 5,1% p.a., listinny na jméno 250 20 000 19 500
ISIN0003511180, 3.3.2014, 3.3.2017, 4,0% p.a., listinny na jméno 250 20000 19 000
ISINO003511172, 3.3.2014, 3.3.2017, 4,0% p.a., listinny na jméno 150 20 000 16 950
ISINO003511313, 18.4.2014, 18.4.2019, 5,1% p.a., listinny na jméno 250 20000 18 750
ISINOO03511305, 2.5.2014, 2.5.2017, 4,0% p.a., listinny nd jméno 250 20000 19750
ISINO003511487, 9.6.2014, 9.6.2019, 5,1% p.a., listinny na jméno 250 25000 22 500
ISINO003511485, 9.6.2014, 9.6.2017, 4,0% p.a., listinny na jméno 250 25000 25000
ISIN nepfidéleno, 28.7.2014, 28.7.2019, 5,1% p.a., listinny na jméno 250 30000 26 500
ISIN nepfidéleno, 28.7.2014, 28.7.2017,4,0% p.a., listinny na jméno 250 30 000 29750
ISIN nepfidéleno, 8.9.2014, 8.9.2019, 5,1% p.a., listinny na jméno 250 30000 28 500
ISIN nepfidéleno, 8.9.2014, 8.9.2017,4,0% p.a., listinny na jméno 250 30 000 28 000
ISIN nepfidéleno, 3.11.2014, 3.11.2017,4,0% p.a., listinny na jméno 250 30000 28 250
ISIN nepfidéleno, 10.11.2014, 10.11.2019, 5,1% p.a., listinny na jméno 250 30 000 27 500
ISIN nepfidéleno, 8.12.2014, 8.12.2019, 5,1% p.a., listinny na jméno 250 30000 19 250
ISIN nepfidéleno, 8.12.2014, 8.12.2017, 4% p.a., listinny na jméno 250 30000 27 500
Celkem - E . 435 200
Rozbor diouhodobych zavazki die data splatnosti
Skupina stav k stav k
31.12.2014 31.12.2013
0Od 1 do 5 let do splatnosti 527 550 71089
Nad 5 let do splatnosti 47 805 32925
Celkem 575 355 104 014
Rozbor odloZeného dafiového zavazku je uveden na konci pfilohy k ucetni zavérce.
Kratkodobé zavazky
Zistatek stav k 31.12.2014 79 587
stav k 31.12.2013 169 497
. stav k
PoloZka rozvahy 31.12.2014
Zavazky z obchodnich vztahl 44 258
Zavazky - ovladajici a fidici osoba 85
Zavazky ke spoleénikiim, élenlim druZstva a k G&astnikim sdruzeni 20
Zavazky k zaméstnanciim 1843
Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 1128
Stat - daflové zavazky a dotace 3673
Kratkodobé pfijate zalohy 429
Dohadné uéty pasivni 11 535
Jiné zavazky 16 616
Celkem 79 587
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Dohadne ucty pasivni pfedstavuji zejména uroky z dlouhodobych diuhopis( a pfijaté nevyfakturované dodavky.

Prehled kratkodobych piijéek mimo bankovni Gvéry

Vévl"itel, Grok Pohyb Cé?tka Castka
Ména, splatnost (ména) (CZK)
AROMI ENERGY LTD, 2% p.a. Pocateéni stav 89762
CZK, na dobu neurgitou s 3 mési¢ni vypovédni hitou Splaceni ‘ -90 652
Zména stavu urokl 890
Koneény stav ] 0
CSO0B leasing, 6% p.a. Potate&ni stav 289
CZK, prosinec 2015 Splaceni —'1'56
Zména stavu Urokl 17
Koneény stav 0 150
Deutche Leasing, 6,80% p.a. Pocateéni stav 2513
CZK, leden 2015 Splaceni -2100
Zména stavu Urokl 103
Koneény stav 0 516
Celkem 666
Kratkodobé ¢ast diouhodobych pujcek (C.Iy 9354
Celkem 10 020

Kratkodobé zavazky - propojené osoby

Firma, druh zavazku Ména Zﬁst?tevk v Zistatek v
méné CZK
Ostatni CzK 105 105
Celkem - - 1 105
Rozbor kratkodobych zavazkd dle data splatnosti
Skupina stav k ; stav k
31.12.2014 | 31.12.2013
Zavazky pfed datem splatnosti 68997 169 295
Po splatnosti do 6 mésicd 10590 202
Ceikem 79587 169 497
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C.Iv. Bankovni Gvéry a vypomoci

*

Bankovni uvéry dlouhodobé

ZUstatek stav k 31.12.2014 506 300
stav k 31.12.2013 370 551
. stav k Kratkodoba Dlouhodoba
Dluznik
uznt Sazba 31.12.2014 Gast cast
DEVL fixni 240 500 72 000 168 500
CEDI variabilni 234 594 18 207 216 387
ZEMS fixni 6 000 3000 3000
ZEMS fixni 2125 1275 850
ZEMS fixni 1501 610 891
ZEMS fixni 11 561 1776 9785
ZEMS fixni 48019 9564 38 455
ZEMS variabilni 50 092 5784 44 308
ZEMS variabilni 20000 1044 18 956
ZEMS variabilni 8528 3360 5168
Celkem 622 920 116 620 506 300
Zavazek Dluznik Castka  Zplsob zajisténi

blankosmé&nka, pohledavky , smlouva o
podfizenosti zavazku matefské spolecnosti,
rucitelské prohlageni matefské spoleénosti,
zastava bézného uctu, zastavni pravo k
obchodnimu podilu jediného spoleénika
UNICAPITAL a.s.

Uvér DEVL 240 500

zastava nemovitych a movitych véci,
pohledavek véetné pohledavek z pojistnych
smluv a pohledavek ze smluv o bankovnich
uctech, v celkové hodnoté 964 827 tis. K&

Uver CEDI 234 594

Uvér ZEMS 6 000 zastava nemovitosti, jalovic, sménkou
) aiStEni of icke .
Uver ZEMS 2125 zajlvstenl prevodem viastnického prava,
sménkou
zastava nemovitosti, technologie, sménkou,
Uvér ZEMS 111 173 pohledavky za el. Energii, terminovany vklad,
veci movité
Uver ZEMS 20 000 zéstava pozemkil, sménkou
Uvér ZEMS 8 528 zastava nemovitosti, sménkou
. stav k stav k
Skupina
31.12.2014 31.12.2013
Od 1 do 5 let do splatnosti 305 871 290 403
Nad 5 let do splatnosti 200 430 80 148
Celkem 506 300 370 551
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D.l.

Kratkodobé bankovni Gvéry

Zustatek stav k 31.12.2014 142 931
stav k 31.12.2013 25511
< . stav k
Dluznik Sazba 31.12.2014
Kratkodoba €ast dlouhodobych bankovnich avéri 116 620
ZEMS variabilni 20412
ZEMS fixni 983
ZEMS variabilni 1272
ZEMS variabilni 2026
ZEMS fixni 380
ZEMS fixni 514
ZEMS fixni 724
Celkem 142 931
Ostatni pasiva - pfechodné uéty pasiv
Casové rozliseni
Zustatek stav k 31.12.2014 1880
stav k 31.12.2013 450
s stav k
Polozka rozvahy 31.12.2014
Vydaije pfistich obdobi 1872
Celkem 1880
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Mimobilan¢ni udaje

A. Majetek neuvedeny v rozvaze

Druh majetku Trzni hodnota
Drobny nehmotny majetek 91
Drobny hmotny majetek 510
stav k 31.12.2014 601

C. Majetek zatizeny zastavnim pravem

Obchodni podil v UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. ve vy$i 200 633 tis. K& (netto hodnota) a bankovni ucet s kone&nym
zlstatkem k 31.12.2014 85 tis. K& je zastaven ve prospéch zastavniho véfitele z tvéru Cerpaného UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.o..

Obchodni podil ve spolecnosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. ve vy&i 50 mil. K¢ je zastaven ve prospéch zastavniho véfitele
z Uvéru Cerpaného spolednosti Ceskomoravska distribuce s.r.o.

Nemovité a movité véci, pohledavky vEetné pohledavek z pojistnych smluv a pohledavek ze smluv o bankovnich &
celkové hodnoté 964 827 tis. K¢ zastaveny z tvéru éerpaného Ceskomoravskou distribuci s.r.o.

Dlouhodoby hmotny majetek zastaven z uvérd Gerpaného ZEMSPOL STUDENKA a.s. :
k.U. Butovice -vypisz LV €. 2319

k.. Nova Horka - vypis z LV ¢. 189

k.u. Pustéjov - vypis z LV &. 572

k.U. Studénka - vypis z LV &. 2115

k.U. Pusta Polom - vypis z LV &. 745

D. Zavazky neuvedené v rozvaze

Popis zavazku Spolecnost Hodnota

Spole¢nost v souladu s Master Agreement o koupi aktiv v celkove kupni cené 58 498 tis. K&
proultovala zavazek ve vysi 90% kupni ceny. Zbyvajicich 10% kupni ceny by bylo pfipadné

zuctovano v letech 2015 az 2016 pouze za podminky piekrogeni stanovenych ukazatel(. CEDI > 850
V minulych obdobich a ani k 31.12.2014 nebyla zatim podminka doplatku kupni ceny spinéna.
stav k 31.12.2014 5850

E. Ostatni mimobilanc¢ni udaje

Ugetni jednotka je avalem blankosmének spoleénosti ZEMSPOL STUDENKA a.s. slouzicich jako zajisténi avérd, jejichz
zlstatek je k datu 31.12.2014 ve vysi 59 581 tis. K&.

Ugetni jednotka UNICAPITAL AGRO a.s. je dale avalem blankosmének dcefiné spoleénosti ZEMSPOL STUDENKA a.s.
slouZicich jako zajisténi uveérd, jejichz zistatek je k datu 31.12.2014 ve vysi 150 084 tis. K&.

Zistatek bankovniho Gétu ve vy3i 7 903 tis. K& je vinkulovéan pro Géely vyplaty pfiméfeného protipinéni mensinovym
akcionaftim spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA a.s. a Moravska zemédélska, akciova spole€nost.

Podil ve spolecnosti Galerie Teplice s.r.o. drzeny spole¢nosti BARRANGER a s. je pfedmétem zastavy ve prospéch banky
financujici spoleénost Galerie Teplice s.r.0.

Pohledavka za spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.0. ve vysi 39 889 tis. K¢ je podfizena pohledavce zastavniho véfitele
z Uvéru Eerpaného spoleénosti Ceskomoravska distribuce s.r.o.

V roce 2014 obdrzela uceini jednotka ZEMSPOL STUDENKA a.s. ze statniho rozpoétu dotace ve vysi 17 393 tis. K& (z toho na
naklady vyroby 16 654 tis. K&, na uroky z uvéru 739 tis. K¢).
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Vykaz zisku a ztraty

I./A. Trzby a naklady ze zbozi

iL.1.

i.2.

IL.3.

B.1.

B.2.

Vynosy stav k 31.12.2014 196
stav k 31.12.2013 0

Naklady stav k 31.12.2014 194
stav k 31.12.2013 0

Trzby za prodej viastnich vyrobki a sluzeb

Zustatek stav k 31.12.2014 200 125
stav k 31.12.2013 32 968

Skupina stav k stav k

P 31.12.2014 31.12.2013

Zemédélstvi 80982 17 650

Energetika 97772 8 541

Ostatni 21371 6777

Celkem 200 125 32 968

Zména stavu zasob vlastni €innosti

ZUstatek stav k 31.12.2014 -896
stav k 31.12.2013 -307

Aktivace

Zlstatek stav k 31.12.2014 9622
stav k 31.12.2013 2015

Spotieba materialu a energie

Zlstatek stav k 31.12.2014 57 248
stav k 31.12.2013 13174

Sluzby

Z(istatek stav k 31.12.2014 70578
stav k 31.12.2013 12 913

Odména auditorovi stav k stav k

31.12.2014 31.12.2013

Statutarni audit 861 20

Jiné ovéfovaci sluzby 359

Danové poradenstvi 31

Jiné neauditni sluzby 0

Celkem 1250 20
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IV./G.

V.-Vl

Osobni naklady

Zustatek _ stavk 31.12.2014 38175
stav k 31.12.2013 10 332
Pocet v Pocet v stav k stav k
Druh nakladu bézném minulém
obdobi obdobi 31.12.2014 31.12.2013
Zaméstnanci - mzdové naklady 86 73 24362 7 089
z toho zaméstnanci Uéetnich jednotek pod spolegnym viivem 6 0 890 0
Statutarni organy, jednatelé a dozoréi organy 16 16 3100 28
Naklady na sociaini zabezpeteni a zdravotni pojisténi 10277 3099
Socialni naklady 436 116
Celkem 102 89 38175 10 332
Dané a poplatky
Zustatek stav k 31.12.2014 638
stav k 31.12.2013 312
Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
Zustatek stav k 31.12.2014 31606
stav k 31.12.2013 8 077
Vynosy a naklady z prodaného dliouhodobého majetku a materialu
Vynosy stav k 31.12.2014 3798
stav k 31.12.2013 1138
Naklady stav k 31.12.2014 37252
stav k 31.12.2013 1318
Ostatni provozni vynosy
Zistatek stav k 31.12.2014 84 802
stav k 31.12.2013 167 693
’ stav k
Druh vynosu 31.12.2014
Ostatni provozni vynosy 84 802
Celkem 84 802

Ostatni provozni vynosy jsou tvofeny zejména z plijatych dotaci ze zemédalské &innosti a z transakci vzniklych z prodeje a

nakupu pohledavek.
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VIL./K.

IX.

X.-
XL

Ostatni provozni naklady

Zistatek stav k 31.12.2014 46 470
stav k 31.12.2013 150 993
5 stav k
Druh nakladu 31.12.2014
Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nakladi pfistich obdobi 10 749
Ostatni provozni naklady 35721
Celkem 46 470
Radek Vykazu zisku a ztrat Ostatni provozni néklady je tvofen zejména naklady na postoupené pohledavky.
Prodej cennych papirt a vkladi
Vynosy stav k 31.12.2014 343 197
stav k 31.12.2013 13 200
Naklady stav k 31.12.2014 247 819
stav k 31.12.2013 13083
Bézné obdobi
Cenny papir Vynosy Naklady Rozdil
Cenné papiry 29 132 28110 1022
Obchodni podil a akcie 314 065 219709 94 356
Celkem 343 197 247 819 95 378
Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku
Zistatek stav k 31.12.2014 949
Stav k 31.12.2013 0
Druh vin stav k Stav k
ruh vynosu 31.12.2014 31.12.2013
Dividendy 949
Celkem 949
Ostatni finanéni vynosy
Zlstatek stav k 31.12.2014 16 699
stav k 31.12.2013 14 633
. stav k
Druh vynosu 31.12.2014
Vynosové troky 16 608
Ostatni finan¢ni vynosy 91
Celkem 16 699
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M.-Q. Ostatni finanéni naklady

Zﬁstatek ~stav k 31.12.2014 47 146
stav k 31.12.2013 15234
. stav k
Druh nakladu 31.12.2014
Néaklady z pfecenéni cennych papirti a derivati 1961
Nakladové uroky 41 462
Ostatni finanéni naklady 3723
Celkem 47 146
R. Dan z pFijmi za béznou éinnost
Zlstatek stav k 31.12.2014 11200
stav k 31.12.2013 6 065

*  Rozbor dané z pfijmu

Zaklad dané Danovy efekt

Konsolidovany zisk pfed zdan&nim 117 226 -
Dopady konsolida¢nich uprav -10127

Zisk pfed zdan&nim vstupujici do vypoctu dané 107 099 o
Danova sazba aplikovatelna na tuzemské zisky 19% 20349
Dopad uplatnéni dafiové ztraty a oddcitatelnych polozek -3037 -577
Darfiove dopady z ostatnich nezdafiovanych pfijm0 a odpo&td -326 942 -62 119
Dafové dopady z ostatnich nedanovych naklada 256 169 48 672
Danova zirata béZzného roku 1811 344
Celkem 35100 6 669

* Rozbor odlozené dané

Zdroje dogasnych rozdili Rozdil Neg::t'f:"' Z°2;‘i‘::§"a
Rozdil dafove a ucetni zlstatkové ceny diouhodobého majetku -350 730 0 -350730
Ugetni rezervy 12 052 0 12052
Neuplatnéna dafova zirata 13 520 0 13 520
Neuhrazené socidlni a zdravotni pojisténi 1608 0 1608
Celkem rozdily -323 551 0 -323 551
Sazba dané pro nasledujici obdobi 19%
Odlozena pohledavka (+) / zavazek (-) vztahuijici se k dogasnym rozdillim -61 474
Vysledny odlozeny danovy zavazek -61 474




Clenéni vynosii z bézné éinnosti podie regiont

Bézné obdobi

Druh vynosu Celkem Z tol'w v z}oho mimo
Ceskérep. | Ceskou rep.

Trzby z prodeje zbozi 196 196 0

Trzby za prodej viastnich vyrobk( a sluzeb 200 125 200125 0

Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 2672 2672 0

Trzby z prodeje materiglu 1126 1126 0

Ostatni provozni vynosy 84 802 84 802 0

Trzby z prodeje cennych papir(i a podili 343197 343197 0

Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 949 949 0

Vynosové troky 16 608 16 608 0

Ostatni finanéni vynosy 91 91 0

Celkem rozdily 649 766 649 766 0

Minulé obdobi

Trzby za prodej viastnich vyrobki a sluzeb 32968 32968

Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 778 778

TrZzby z prodeje materialu 360 360

Ostatni provozni vynosy 167 693 167 693

Trzby z prodeje cennych papirii a podil{ 13 200 13 200

Vynosové troky 14 621 14 621

Ostatni finanéni vynosy 12 12

Celkem 229632 229 632 0
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ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY A.S.

15.4. lt{éDNA’ AUDITOYANA KONSOLIDOVANA UCETNI ZA\{ERKA RU(VJ,I’gELE,ZA
UCETNI OBDOBi OD 1.1.2015 DO 31.122015 DLE CESKYCH UCETNiCH
STANDARDU

NizZe je uvedeno plné znéni fadné auditované konsolidované tcetni zavérky Rucitele za
ucetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015 dle ceskych ucetnich standardd,
vcetné ptiloh a auditorského vyroku.
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Zprava nezavislého auditora
akcionari spole¢nosti UNICAPITAL a.s.

Zprava o individualni tic¢etni zavérce

Provedli jsme audit ptilozené individualni iéetni zavérky spole¢nosti UNICAPITAL a.s., identifikacni ¢islo
01800817, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, Praha 8 (déle ,Spole¢nost®), tj. rozvahy k 31. prosinci 2015, vykazu
zisku a ztréty, pfehledu o zménach vlastniho kapitélu za rok 2015 a pfilohy, véetné popisu podstatnych ticetnich
pravidel a dalsich vysvétlujicich informaci (déle ,individuélni Géetni zdvérka®).

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Spolecnosti za individudlni ticetni zavérku

Statutarni organ Spoleénosti odpovida za sestaveni individualni G¢etni zavérky podéavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi tietnimi predpisy a za takové vnitiéni kontroly, které povazuje za nezbytné pro sestaveni
individualni i¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Uloha auditora

Nasi llohou je vydat na zéklad& provedeného auditu vyrok k této individuélni dcetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zdkonem o auditorech platnym v Ceské republice, Mezinarodnimi standardy auditu a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrZovat

etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze individualni G¢etni
z4vérka neobsahuje v§znamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt, jejichz cilem je ziskat ditkazni informace o ¢astkach

a informacich uvedenych v individualni Géetni zavérce. Vybér auditorskych postupti zavisi na tisudku auditora,
véetné posouzeni rizika viznamné nespravnosti udajii uvedenych v individualni tcetni zavérce zpiisobené
podvodem nebo chybou. Pfi posuzovéni téchto rizik auditor zohledriuje vnitini kontroly Spolecnosti relevantni
pro sestaveni individuélni iéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadFit se k Giéinnosti vnitfnich kontrol Spole¢nosti. Audit téZ zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouzit§ch Getnich pravidel, pfiméfenosti icetnich odhadii provedenych vedenim

i posouzeni celkové prezentace individualni Gcetni zavérky.

Jsme piesvédéeni, e ziskané diikazni informace poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjaddfeni naseho
vyroku.

Vyrok

Podle naseho nazoru individuélni a¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice Spole¢nosti

k 31. prosinci 2015 a jejiho hospodaieni za rok 2015 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zprava o konsolidované ti¢etni zavérce

Provedli jsme téz audit piiloZené konsolidované téetni zavérky Spole¢nosti a jejich dcefinych spole¢nosti (déle
,Skupina®), tj. konsolidované rozvahy k 31. prosinci 2015, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty,
konsolidovaného prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok 2015 a pfilohy, véetné popisu podstatnych
ti¢etnich pravidel a dal$ich vysvétlujicich informaci (dale ,konsolidovana tcetni zavérka®).

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Spole¢nosti za konsolidovanou ucetni zdvérku

Statutarni organ Spoleénosti odpovida za sestaveni konsolidované uc¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi tidetnimi predpisy a za takové vnitini kontroly, které povazuje za nezbytné pro sestaveni
konsolidované wi¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Uloha auditora

Nasi tlohou je vydat na zdkladé provedeného auditu vyrok k této konsolidované ticetni zdvérce. Audit jsme
provedli v souladu se zakonem o auditorech platnym v Ceské republice, Mezinérodnimi standardy auditu

a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme
povinni dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfimérenou jistotu, Ze
konsolidovana tiéetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c, 140 0o Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2¢c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, viozka 3637 a v seznamu auditorskych spolecnosti u Komory auditoris Ceské republiky pod evidenénim &islem 021
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Akciona¥ spole¢nosti Unicapital a.s.
Zprava nezavislého auditora

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt, jejichz cilem je ziskat diikazni informace o ¢astkiach

a informacich uvedenych v konsolidované acetni zavérce. Vybér auditorskych postupii zavisi na isudku auditora,
vCetné posouzeni rizika v§znamné nespravnosti tidaji uvedenych v konsolidované tcetni zavérce zptisobené
podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani téchto rizik auditor zohlednuje vnitini kontroly Skupiny relevantni

pro sestaveni konsolidované i¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k G¢innosti vnitfnich kontrol Skupiny. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenosti ti¢etnich odhadli provedenych vedenim i posouzeni celkové
prezentace konsolidované i¢etni zavérky.

Jsme piesvédceni, ze ziskané diikazni informace poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Vyrok
Podle naseho nazoru konsolidovana ti¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice Skupiny
k 31. prosinci 2015 a jejiho hospodateni za rok 2015 v souladu s ¢eskymi iéetnimi ptedpisy.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené v souhrnné vyroéni zpravé mimo acetni zavérku,
konsolidovanou tcetni zavérku (dale ,acetni zavérky") a tuto zpravu. Za ostatni informace odpovidé vedeni
Spolecnosti.

Nase vyroky k t¢etnim zavérkam se k ostatnim informacim nevztahuji, ani k nim nevydavame zadny zvlastni
vyrok. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem téetnich zavérek seznamit se s ostatnimi
informacemi a zvazit, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s témito ti¢etnimi zdvérkami

¢i nasimi znalostmi o Skupiné ziskanymi béhem auditu Géetnich zavérek, zda je souhrnna vyroéni zprava
sestavena v souladu s pravnimi pfedpisy a zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Pokud na
zakladé provedenych praci zjistime, Ze vyse uvedené pozadavky na ostatni informace nebyly splnény, jsme povinni
zjisténé skutecnosti uvést v této zprave.

V ramci uvedenych postupti jsme nic takového nezjistili.

13. Cervna 2016

Jlisouo bonse o bttt

zastoupena partnerem

Ml A7

Ing. Petr Ki¥iz, FCCA
statutarni auditor, ev. ¢. 11406



KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA

sestavena v souladu s tcetnimi predpisy platnymi v Ceské republice




KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
ROZVAHA K 31. PROSINCI 2015

31. prosince 201

31. prosince 2014

AKTIVA 1693 115
B. Dlouhodoby majetek 886 895
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 264 381 229 722
3. Software 1144 351
4, Ocenitelna prava 1281 1727
5. Goodwill 248 715 257 607
6 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 5954 5609
8 Kladny konsolida¢ni rozdil 90 462 15 485
9. Zaporny konsolida¢ni rozdil -83 175 -51 057
B.Il. i Dlouhodoby hmotny majetek 1 556 194 468 058
1. Pozemky 213 479 37 578
2. Stavby 848 906 188 392
3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 447 198 225983
5. Zékladni stado a tazna zvifata 16 830 12 767
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 1941 1704
7. Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 6 885 1634
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 20 955 0
B.Il. : Dlouhodoby finanéni majetek 149 911 189 115
3. Cenné papiry a podily v ekvivalenci -28 625 -29 544
4, Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 10 000 0
5. Pajeky a uvéry - ovladajici a fidici osoba, podstatny vliv 166 186 218 578
7. Porizovany dlouhodoby finanéni majetek 988 81
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 1362 0

| Obézna aktiva 787 208
C.L Zasoby 99 674 53 123
1. Material 7023 6916
2. Nedokoncena vyroba a polotovary 31201 8 355
3. Vyrobky 26 436 17 592
4. Zvifata 33878 19 316
5. Zbozi 1136 944
C.Il. ; Dlouhodobé pohledavky 1117 39 889
2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 0 39 889
3. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 1117 0
C.II. : Kratkodobé pohledavky 397 334 189 790
1. Pohledavky z obchodnich vztahU 107 450 83 391




KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
ROZVAHA K 31. PROSINCI 2015

2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 823 0
3. Pohledavky - podstatny vliv 5167 0
4, Pohledavky za spole¢niky a za ucéastniky sdruZeni 0 80 307
6. Stat - danové pohledavky 15933 2742
7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 2171 948
8. Dohadné ucty aktivni 27 325 1776
9. i Jiné pohledavky 218925 20 626
C.IV. i Kratkodoby finanéni majetek 473 483 504 406
1. Penize 1857 4726
2. Uét\/ v bankach 207 440 499 680
3. i Kratkodobe cenné papiry 0

264 186

i Casové rozliseni

 Naklady piistich obdobi

18 869

Prijmy pfistich obdobi

143

Udaje v tisicich K¢



KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
ROZVAHA K 31. PROSINCI 2015

31. prosince 2015

31. prosince 2014

PASIVA 2 956 675 1693 115
A. EVIastni kapital 377 11 364 580
A.l Zakladni kapital 300 000 300 000
A.lll. i Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku -35 851 -1738
2. Statutarni a ostatni fondy 621§ 228
3. Konsolidaéni rezervni fond 36472 -1 966
A.IV. : Konsolidovany vysledek hospodafeni minulych let 100 825 -4 499
1. Konsolidovany nerozdeleny zisk minulych let 100 825 -4499
A.V. : Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi bez mensinovych podili 12 137 70 817
1. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 15 644 105 324
2. Podil na hospodafském vysledku v ekvivalenci -3507 -34 507

Mensinové podily

0.

1. i Menginovy zakladni kapital 0 6 621
2. MenSinové kapitalové fondy 0 220
3. Mensinové fondy ze zisku véetné nerozdéleného zisku a neuhrazené ztraty minulych let 0 2 887
4, Mensinovy vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi 0 702

Cizi zdroje 2 535 200 1 316 225
B.l. Rezervy 5714 12 052
3. Rezerva na dan z pfijm0 2437 0
4, Ostatni rezervy 3277 12 052
B.II Dlouhodobé zavazky 1090 436 575 355
1. Zavazky z obchodnich vztaht 3139 0
6. Vydané dluhopisy 898 919 435 200
9. Jiné zavazky 91 476 78 681
10. Odlozeny danovy zavazek 96902 i 61474
B.IIIl. : Kratkodobé zavazky 158 762 79 587
1. Zavazky z obchodnich vztaht 94333 44 258
2. Zéavazky - Ovladajici a fidici osoba 0 85
4. Zavazky ke spole¢nikim, ¢lendm druzstva a k ucastnikim sdruzeni 482 20
5. Zavazky k zaméstnancum 3632 1843
6. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 2109 1128
7. Stat - danové zavazky a dotace 4 066 3673
8. Kratkodobé prijaté zalohy 2314 429
9. Vydané dluhopisy 34 861 0
10. Dohadné ucty pasivni 4670 11 535




KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
ROZVAHA K 31. PROSINCI 2015

M. iJiné zavazky 12 295 16 616

B.IV. : Bankovni uvéry a vypomoci 1280 288 649 231

1. Bankovni tveéry dlouhodobé 928 744 506 300

2. iKratkodobé bankovni Gvéry 351 544 142 931
Casové rozliseni

1. i Vydaje pridtich obdobi 5622 1872

2. Vynosy pfistich obdobi 38 742 8

Udaje v tisicich K¢



KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2015

31. prosince 2015

31. prosince 2014

I Trzby za prodej zbozi

183 168

196

A. Naklady vynaloZené na prodané zboZi

Obchodni marze

136 736

194

257 542

Il Vjkony 208 851
1 Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 254 531 200 125
2 Zména stavu zasob vlastni ¢innosti -9 947 -896
3 i Aktivace 12958 i 9622
B. Vykonova spotreba 175 246 127 826
1 Spotfeba materidlu a energie 102 369 57 248
2 iSluzby 72877 ¢ 70 578
Pridana hodnota 128 728
C. Osobni naklady 76 730 38 175
1 i Mzdové naklady 46773 24 362
2 Odmény ¢lendm organl spolecnosti 10 293 3100
3 Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 19018 10 277
4 Socialni naklady 646 436
D. Dané a poplatky 2959 638
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 72 098 31606
[11.1 Zuctovani kladného konsolida¢niho rozdilu 4 886 893
1.2 Zuctovani zaporného konsolida¢niho rozdilu -4 588 -2753
IV. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 7 104 3798
F Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 4 490 3252
G. Zvyseni (+)[snizeni (-) rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti -3 094 10 749
V. Ostatni provozni vynosy 153 153 84 802
H. : Ostatni provozni naklady 35721

91304

* Konsolidovany provozni vysledek hospodareni

VI. Trzby z prodeje cennych papirti a podild

219 428 !

343 197
J. Prodané cenné papiry a podily 218 172 247 819
VL. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 1390 949
IX. \lynosy z pfecenéni cennych papirti a derivatd 44991 0
L. Naklady z pfecenéni cennych papirii a derivatl 4181 1961
X. Vynosoveé uroky 17 417 16 608
N. Nakladové uroky 73883 41 462
XI. Ostatni finanéni vynosy 9 580 91
0. i Ostatni finanéni naklady 14 006 : 3723




KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2015

» { Konsolidovany finanéni vysledek hospodareni -17 436 65 880
Q. Dan z pfijml za béznou ¢innost 11120 11 200
Q1. iSplatna 10219 § 6 669
Q2 i o0dlozens 901 4531
** Konsolidovany vysledek hospodafeni za béznou ¢innost 15 644 106 026
e Konsolidovany vysledek hospodareni za ucetni obdobi bez podilu ekvivalence 15 644 106 026
z toho: Konsolidovany vysledek hospodafeni za ucetni obdobi bez mensinovych podilti 15 644 105 324
i Mensinovy vysledek hospodafeni bézného Ucetniho obdobi 0: 702
Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci -3 507 -34 507

Konsolidovany vysledek hospodareni za ucetni obdobi

Udaje v tisicich K¢



KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2015

2015 2014
Penézni toky z provozni ¢innosti
Ugetni zisk (+) / ztrata (<) za obdobi pfed zdanénim 23 257 82 017
Upravy o nepenézni operace: 80 954 65 815
Odpisy stalych aktiv 72 396 29 746
Zména stavu opravnych poloZek a rezerv -3094 10 749
Zisk (-) [ ztrata (+) z prodeje stalych aktiv -2 614 -546
Vynosy z podilt na zisku -1 390 -949
Vlyluctované nakladové (+) a vynosové (-) uroky 56 466 24 854
Upravy o ostatni nepenézni operace i -40810 1961
Provozni penézni tok pred zménami pracovniho kapitalu 104 211 147 832
Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu: -131 109 -10 148
Zména stavu pohledavek a pfechodnych uctt aktiv -164 341 -199 144
Zmeéna stavu kratkodobych zavazkl a pfechodnych uUctd pasiv 343970 71996
Zména stavu zasob -46 551 -3328
Zména stavu kratkodobého finan¢niho majetku H -264 186 : 120328
Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim -26 898 137 684
Uroky vyplacené (-) Uroky pfijaté (+) : 34845 -16 621
Zaplacena dan z pfijm0 za béZnou €innost -7 291 -2087
Pfijaté podily na zisku 1390 949
Cisty penézni tok z provozni &innosti 119 925
PenéZni toky z investicni ¢innosti
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -1208 379 -237 949
PFijmy z prodeje stalych aktiv 7 104 3798
Zapljcky a uveéry spfiznénym osobam 52 392 75324
Cisty penézni tok z investiéni &innosti -1 148 883 -158 827
Penézni toky z finanéni innosti 921 024 515 449
Piijem z vydani dluhopist H 498 580 : 379 700
Cerpani a splatky tvérd a pljcek 422 444 135 749
Zména stavu vlastniho kapitalu: 393 228
P¥imé platby na vrub fonddl 393 228

Cisty penézni tok z finanéni &innosti 921 417 515 677

10



KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2015

Cisté zvySeni [ snizeni penéznich prostfedki a penéznich ekvivalentd -295 109 476 775

Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentii na poéatku roku 504 406

Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentt na konci roku 209 297 504 406

Udaje v tisicich K¢
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PRILOHA KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2015

1.1

VSEOBECNE INFORMACE

Zakladni informace o Spolecnosti
Spole¢nost UNICAPITAL a.s. (dale ,Spolecnost") byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 19. ¢ervna 2013 a jeji sidlo je
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8.

Hlavnim pfedmétem podnikani spole¢nosti je sprava finan¢niho majetku a financnich investic, ekonomické poradenstvi,
realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti, distribuce a vyroba elektfiny a zemédélska vyroba a sluzby. Identifika¢ni
Cislo Spole¢nosti je 018 00 817.

Slozeni predstavenstva k 31. prosinci 2015 bylo nasledujici:

Jméno Funkce Datum vzniku funkce

Pavel Hubacek ¢len predstavenstva 19. ¢ervna 2013

SloZeni dozoréi rady k 31. prosinci 2015 bylo nasledujici:

Jméno Funkce Datum vzniku funkce

David Hubacek pfedseda dozordi rady 19. ¢ervna 2013

Nejvy3Sim organem Spoleénosti je valnd hromada. Statutdrnim organem, ktery fidi ¢innost Spole¢nosti a jedna jejim

jménem, je predstavenstvo. Dozor¢i rada je kontrolnim organem Spole¢nosti.

Spole¢nost se zménou svych stanov podfidila zakonu o obchodnich korporacich jako celku. Tato skute¢nost nabyla ucin-

nosti dnem zapisu do obchodniho rejstfiku, tj. dne 27. bfezna 2014.
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Vymezeni konsolidaéniho celku

31. prosince 2015

Sidlo spole¢nosti

Podil ;
na zakladnim §
: kapitalu
i ahlasovacich i
pravech (%) }

Stupeh§

Zplisob

Zzévislosti i konsolidace

Materska spoleénost

UNICAPITAL a.s.

Dcefiné spoleénosti

£ Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Ovladajici |
spolecnost }

Plna

UNICAPITAL ENERGY as. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vliv PIna
UNICAPITAL AGRO a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100: Rozhodujici vliv PIna
ZEMSPOL STUDENKA ass. ¢.p. 92, 742 43 Pustéjov 100¢ Rozhodujici vliv Plna
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vliv PIna
REZIDENCE U PARKU s.r.o. tf Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc 100 Rozhodujici vliv PIna
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES ass.: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100¢ Rozhodujici vliv Pina
Ceskomoravska energetika s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vliv PInda
MORAVAN, a.s. ¢.p. 198, 742 58 Katerinice 100 Rozhodujici vliv PIna
FVE Jilovice s.r.o. Nemanicka 2722, 370 10 Ceské Budgjovice 100 Rozhodujici vliv PIna
FVE Lahost, s.r.o. V/ Nivach 2555/42a, 466 01 Jablonec nad Nisou 100 Rozhodujici vliv Plna
REAL Hypo s.r.o. tF. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc 100 Rozhodujici vliv PIna
BONUM reality, s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vliv PIna
Pereta Estates s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vliv PIna
LDS Sever, spol. s r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vliv PIna
Merris Estates s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100: Rozhodujici vliv PIna
BARRANGER a.s. Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1 50 Podstatny vlivi Ekvivalence
Galerie Teplice s.r.o. Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1 50: Podstatny vlivi Ekvivalence
Ceskomoravska distribuce s.r.o. Frani Sramka 1217/7, 370 01 Ceské Budéjovice 50 Podstatnyvlivi Pomérna
VX Czech, s.r.o. Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1 50 Podstatny vlivi Ekvivalence
BXS Czech, as. Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 11 50 Podstatny vlivi Ekvivalence
Takeplace, s.r.o. Roubalova 383/13, Stranice, 602 00 Brno 25 Podstatny vlivi Ekvivalence
PORUBOVKA, a.s. Dolni namésti 56/32, 779 00 Olomouc 18,8 Podstatny vliv: Ekvivalence
Photon Forest, s.r.o. Palackého 621/1, 779 00 Olomouc 18,8 Podstatny vlivi Ekvivalence
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2.1

2.2

Podil }

: i nazakladnim

31. prosince 2014 i Sidlo spole¢nosti kapitalu i
H i ahlasovacich i

pravech (%) i

Stupen Zpusob
zavislosti i konsolidace

Matefska spolecnost

Ovladajici i

. Pina
spole¢no:

UNICAPITAL a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Dcefiné spolecnosti

UNICAPITAL ENERGY a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vliv PIna
UNICAPITAL AGRO as. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vliv PIna
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vlivg PIna
REZIDENCE U PARKU s.r.o. tf- Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc 100 Rozhodujici vliv PIna
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES ass.: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100¢ Rozhodujici vliv PIna
Ceskomoravska energetika s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vliv PIna
ZEMSPOL STUDENKA a.s. ¢&p. 92, 742 43 Pustéjov 92,27 ¢ Rozhodujici vliv PIna
BARRANGER a.s. Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1 50: Podstatny vlivi Ekvivalence
Ceskomoravska distribuce s.r.o. Frani Sramka 1217/7, 370 01 Ceské Budéjovice 50: Podstatny vliv Pomérna
VX Czech, s.ro. Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1 50 Podstatny vlivi Ekvivalence
Galerie Teplice s.r.o. Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1 45 Podstatny vlivi Ekvivalence

Konsolidaéni celek je v textu dale oznacovan jako ,Skupina“.

V roce 2015 byly koupeny spole¢nosti MORAVAN, a.s., FVE Jilovice s.r.o., FVE Lahost, s.r.o., REAL Hypo s.ro., BONUM
reality, s.r.o., Pereta Estates s.r.o., LDS Sever, spol. s r.0., a Merris Estates s.r.0. a navysena ucast ve spole¢nostech ZEMSPOL
STUDENKA a.s. a Galerie Teplice s.r.o.. Dale byly pofizeny podily ve spole¢nostech PORUBOVKA, a.s., Photon Forest, s.r.o.,

Takeplace, s.r.o a BXS Czech, as..

UCETNI POSTUPY

Zakladni zasady zpracovani konsolidované ucetni zavérky

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena v souladu s ucetnimi predpisy platnymi v Ceské republice a je sestavena

v historickych cenach (kromé nize uvedenych piipadu).

Zpusob konsolidace
Konsolidace se provadi podle prislusné metody zplsobem pfimé konsolidace viech ovladanych spoleénosti. Pfimou
konsolidaci se rozumi konsolidace v3ech ucetnich jednotek skupiny najednou, bez vyuziti konsolidovanych uéetnich

zavérek pripadné sestavenych za dil¢i skupiny.
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Skupina podnikl je tvofena matefskou spolec¢nosti UNICAPITAL a.s. a jejimi dcefinymi a pfidruzenymi spole¢nostmi.

Definice dcefinych a pfidruzenych spole¢nosti je uvedena nize.

Dcefiné spole¢nosti

- podily ve spole¢nostech, jejichZ financni a provozni procesy spole¢nost mlze ur€ovat s cilem ziskat pfinosy z jejich
¢innosti, jsou klasifikovany jako Podily v ovladanych a fizenych osobach.

Dcefinou spolecnosti se pro ucely konsolidace rozumi spole¢nost, v niz matefska spolecnost ma rozhoduijici vliv prostred-
nictvim

- vlastnictvi vice nez 50 % akcii/podilt na zakladnim kapitalu nebo

- uzaviené smlouvy nebo ustanoveni ve stanovach nebo spole¢enské smlouveé.

Tyto spole¢nosti jsou konsolidovany metodou piné konsolidace.

PFidruzené spolec¢nosti

- podily ve spole¢nostech, jejichZ finanéni a provozni procesy spoleé¢nost mize vyznamné ovliviiovat s cilem ziskat

pfinosy z jejich &innosti, jsou klasifikovany jako Podily v U¢etnich jednotkach pod podstatnym viivem.

Pridruzenou spolecnosti se pro ucely konsolidace rozumi spole¢nost, v niz matefska spolecnost ma podstatny vliv, tzn.,

Ze vlastni vice nez 20 % akcii/podili na zakladnim kapitalu, a sou¢asné nevykonava rozhodujici vliv.

Tyto spolecnosti jsou konsolidovany metodou konsolidace ekvivalenci.

Spolecnosti, které jsou ovladany ve shodé s dalsi osobou

Spolecnosti, které jsou ovladany ve shodé s dalsi nebo s dalsimi osobami, pokud tyto osoby maji shodny podil na zaklad-
nim kapitalu dcefiné spolec¢nosti, se do konsolidované ucetni zavérky zahrnuji metodou pomérné konsolidace.
Vzajemné pohledavky, zavazky, vynosy a naklady jsou pIné vylouceny u dcefinych spolecnosti.

Zisk z prodeje aktiv mezi spole¢nostmi Skupiny je pIné vyloucen.

Ucetni zavérky viech spolecnosti zahrnutych do konsolidace byly sestaveny ke stejnému rozvahovému dni. Pro ucely

konsolidace doslo ke sjednoceni vyznamnych uéetnich postupl v ramcei konsolidaéniho celku.

Konsolidaéni rozdil
Konsolidaéni rozdily jsou zjiStény jako rozdil mezi pofizovaci cenou podilovych cennych papirti a vkladl konsolidované

dcefiné spolecnosti a jejich ocenénim podle podilové ucasti Fidici spolec¢nosti na skutec¢né vysi viastniho kapitalu dcefiné
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spole¢nosti vyjadiené realnou hodnotou ke dni akvizice nebo ke dni dalsiho zvySeni ucasti (dalsi pofizeni cennych papird
nebo vkladl). Za den akvizice se povazuje datum, od néhoZ za¢ina fidici spole¢nost Ucinné uplatiovat pfislusny vliv nad

konsolidovanou spole¢nosti.
Konsolida¢ni rozdil je odepisovan rovnomérné po dobu 20 let.
Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym ¢i hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouZitelnosti je delsi nez jeden rok a

jehoz ocenéni v jednotlivém pfipad€ je vyssi, nez je uvedeno v nasledujici tabulce:

. Vykazan v nakladech . .

Vykazan v rozvaze bézného obdobi) Technické zhodnoceni

Dlouhodoby nehmotny majetek > 60 tis. K¢ < 60 tis. K¢ > 40 tis. K¢
Dlouhodoby hmotny majetek > 40 tis. K¢ < 40 tis. K¢ > 40 tis. K¢

*) tento majetek spole¢nost vykazala v nakladech béZzného obdobi a dale jej sleduje ve své operativni evidenci.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé jiného, nehmotné vysledky vyvoje s dobou pouzitelnosti delsi nez
jeden rok, tyto se aktivuji pouze v pfipadé vyuziti pro opakovany prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, SW a
ocenitelna prava vytvorena vlastni ¢innosti pro vlastni potfebu se neaktivuji. Majetek se ocenuje vlastnimi naklady nebo

reprodukeni pofizovaci cenou, je-li nizsi.

Goodwill pfedstavuje kladny, resp. zaporny rozdil mezi ocenénim podniku nebo jeho ¢asti a souhrnem jeho individualné

precenénych slozek majetku snizenym o prevzaté zavazky.

Dlouhodoby nehmotny ¢ hmotny majetek je ocenén nasledujicim zptsobem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky a pfipadné opravné polozky vyjadfujici
ztratu ze snizeni hodnoty

- dlouhodoby majetek vytvorfeny vlastni ¢innosti je ocenén hodnotou zahrnujici pfimé naklady, nepfimé naklady bezpro-
stfedné souvisejici s vytvofenim majetku vlastni ¢innosti (vyrobni rezie), popfipadé nepfimé naklady spravniho charakte-
ru, pokud vytvoreni majetku pfesahuje obdobi jednoho ucetniho obdobi

- dlouhodoby majetek nabyty darovanim, bezuplatné nabyty na zakladé smlouvy o koupi najaté véci, nové zjistény
v U€etnictvi nebo vloZeny je ocenén reprodukéni pofizovaci cenou. Konkrétni zplsob stanoveni reprodukéni pofizovaci

ceny je pfipadné uveden v rozboru pfirlistki dlouhodobého majetku.

17
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Vypujéni naklady z uveérl souvisejici s pofizenim, vystavbou nebo vyrobou dlouhodobého majetku jsou aktivovany jako

soucast pofizovaci ceny dlouhodobého majetku.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za uc¢etni obdobi ¢astku uvedenou v tabulce vyse,

zvysuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemkid a nedokoncenych investic, je odpisovana po

dobu odhadované Zivotnosti majetku

Ostatni cenné papiry a podily
Skupina rozdéluje cenné papiry a podily, které nejsou podilem v dcefiné nebo pfidruzené spolecnosti, do nasledujicich

kategorii: cenné papiry k obchodovani, cenné papiry drzené do splatnosti a realizovatelné cenné papiry.

Cenné papiry a podily, které bude Skupina vlastnit po neur¢itou dobu a které mohou byt prodany v pfipadé, Ze Skupina
bude potfebovat penize, jsou klasifikovany jako realizovatelné cenné papiry. Jsou zahrnuty do dlouhodobého majetku,
pokud vedeni Skupiny nezamysli jejich prodej béhem 12 mésicli od data ucetni zavérky. V takovém pfipadé jsou zahrnuty
do obéZnych aktiv. Vedeni Skupiny ur€uje povahu cennych papirii a podild v okamzZiku jejich pofizeni a pravidelné ji

pfehodnocuje.

Cenné papiry a podily jsou pfi ndkupu vykazany v pofizovaci cené véetné transakénich nakladd. Cenné papiry drzené do
splatnosti jsou nasledné ocenovany nabéhlou hodnotou. Ostatni cenné papiry jsou ocefiovany redlnou hodnotou. Jako
redlnou hodnotu Skupina pouZiva trzni hodnotu cennych papirl k datu ucetni zavérky. Ocenéni cennych papirti neob-

chodovanych na vefejnych trzich je provedeno na zakladé kvalifikovaného odhadu vedeni Skupiny.

Zasoby
Nakoupené zasoby jsou ocefiovany pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku. Pofizovaci cena zahrnuje veskeré
naklady souvisejici s pofizenim téchto zasob (zejména dopravné, clo, atd.). Pro tbytky nakoupenych zasob uZiva Skupina

metodu vazeného prdméru.

Zasoby vlastni vyroby, tj. nedokon¢ena vyroba a hotové vyrobky, jsou ocenovany vlastnimi vyrobnimi naklady snizenymi

o opravnou polozku. Vlastni vyrobni naklady zahrnuji pfimy a nepfimy material, pfimé a nepfimé mzdy a vyrobni rezii.

Prijaté subdodavky a jiné pfimé naklady souvisejici s nedokonéenou vyrobou jsou Uétovany pfimo do nakladd a soucasné
je zauc¢tovana nedokon¢ena vyroba proti aktivaci. Pfijaté subdodavky jsou ocenény pofizovaci cenou. K zu¢tovani nedo-

konéené vyroby dochazi v okamziku zachyceni trzby za uskute¢nénou dodavku.
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Opravné polozky k zasobam jsou tvoreny v pfipadech, kdy realnd hodnota zasob je nizsi, nez jejich vyuzitelnd hodnota.

Pohledavky
Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté sniZzené o opravnou polozku k pochybnym pohleddvkam. Opravné
polozky k pohledavkam jsou tvofeny na zakladé jejich individualniho posouzeni. Skupina nevytvafi opravné polozky

k pohledavkam za spfiznénymi stranami.

Penize a penézni ekvivalenty
PenéZni prostfedky jsou penize v hotovosti v€etné cenin a penéznich prostfedkl na uc¢tu véetné precerpani bézného

nebo kontokorentniho uctu.

Penéznimi ekvivalenty se rozumi kratkodoby likvidni finan¢ni majetek, ktery je snadno a pohotové sménitelny za pfedem
znamou c¢astku penéznich prostiedkd a u tohoto majetku se nepredpokladaji vyznamné zmény hodnoty v case. Za
penézni ekvivalenty jsou povazovany penézni ulozky s nejvyse tfimésiéni vypoveédni IhGtou a likvidni dluhové cenné

papiry k obchodovani na vefejném trhu.

Kratkodoby finanéni majetek
Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, dluzné cenné papiry se splatnosti do jednoho roku drzené

do splatnosti, vlastni akcie a vlastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

Kratkodoby finanéni majetek se pfi ndkupu oceni pofizovaci cenou. Soucasti pofizovaci ceny jsou pfimé naklady souvi-

sejici s pofizenim, napf. poplatky a provize maklérim, poradciim a burzam.

K datu pofizeni kratkodobého finanéniho majetku je tento kratkodoby finanéni majetek spole¢nosti klasifikovan dle
povahy jako kratkodoby finan¢ni majetek k obchodovani nebo realizovatelny kratkodoby finanéni majetek. Kratkodobym
finan¢nim majetkem k obchodovani se rozumi cenny papir, ktery je drzen za ucelem provadéni transakei na vefejném trhu

s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdild v kratkodobém horizontu, maximalné vsak roénim.

K datu ucetni zavérky spole¢nost ocenuje:

- kratkodoby finan¢ni majetek s vyjimkou cennych papirti drzenych do splatnosti realnou hodnotou, pokud je mozné tuto zjistit;
zména ocenéni je v daném ucetnim obdobi zachycena ve vynosech resp. nakladech z pfecenéni cennych papird a derivati

- dluzné cenné papiry drzené do splatnosti pofizovaci cenou zvysenou o urokové vynosy nabéhlou hodnotou

- dluZzné a majetkové cenné papiry, které nejsou klasifikovany jako cenné papiry drzené do splatnosti nebo cenné papiry
k obchodovani, jsou klasifikovany jako realizovatelné cenné papiry a jsou vykazovany v redlné hodnot€; nerealizované
zisky a ztraty nejsou zahrnuty do hospodarského vysledku a jsou U€tovany jako samostatna soucast vlastniho kapitalu,

v pfipad€, ze se nejedna o snizeni hodnoty, jez je trvalého charakteru.
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2.12

2.13

2.14

2.15

20

Ke kratkodobému finanénimu majetku, jenZ nebyl ocenén realnou hodnotou a jehoZ realna hodnota je nizsi neZ hodnota

ucetni, byly vytvoreny opravné polozky.

Zavazky
Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddé-

lené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Uvéry
Uvéry jsou zatctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni tvéru je v rozvaze oddélené

vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Prepocet cizich mén
Uetni operace vyjadrené v cizich ménach jsou v pribéhu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky, resp.

Evropské centralni banky ke dni uskutec¢néni ucetniho pripadu.

ZUstatky penéZnich aktiv, pohledavek a zavazkd vedenych v cizich ménach byly pfepocteny devizovym kursem zverejné-
nym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. Vsechny kurzoveé zisky a ztraty z prepoctu penéznich aktiv, pohledavek

a zavazku jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Uétovani nakladu a vynosu

Naklady a vynosy se uctuji ¢asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i casove souviseji.
TrZby jsou zauctovany k datu poskytnuti sluzeb a jsou vykazany po odecteni slev a dané z pfidané hodnoty.

Leasing

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou financniho nebo operativniho leasingu neni aktivovana do dlouhodobého
majetku. Leasingové splatky jsou uc¢tovany do nakladl rovnomérné po celou dobu trvani leasingu. Budouci leasingové
splatky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, jsou vykazany v pfiloze k Ucetni zavérce, ale nejsou zachyceny v rozvaze.
Majetek ziskany formou finan¢niho leasingu je vykazan jako dlouhodoby hmotny majetek v rozvaze aZ po skonéeni leasingu

a po prevodu vlastnického prava na Skupinu a je odepisovan rovnomeérné po dobu jeho predpokladané zivotnosti.

Urokové naklady
Urokové naklady vyplyvajici z Gvérd na pofizeni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku jsou aktivovany béhem

doby kompletace majetku a jeho pfipravy k pouZzivani. Ostatni naklady spojené s Gvéry jsou Uctovany do nakladd.
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2.17

2.18

2.19

Rezervy
Skupina tvofi rezervy, pokud ma soucéasny zavazek, je pravdépodobné, Ze bude na vyporadani tohoto zavazku tfeba

vynaloZit vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vyse zavazku.

Skupina vytvafi rezervu na budouci zavazek z dané z pfijmd sniZzeny o uhrazené zalohy na dan z pfijmu. Pokud zalohy na

dan z pFijmu prevysuji pfedpokladanou dan, je pfislusny rozdil vykazan jako kratkodoba pohledavka.

Odlozena dan
OdloZena dan se vykazuje u vsech pfechodnych rozdili mezi zdstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze
a jejich danovou hodnotou. OdloZena danova pohledavka je zauétovéana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné

danové uplatnit v budoucnosti.

Spfiznéné strany

Spfiznénymi stranami Skupiny se rozumi:

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplathovat rozhodujici vliv u Skupiny, a spole¢nosti, kde tyto strany maji
rozhodujici nebo podstatny vliv,

® strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplathovat podstatny vliv u Skupiny,

e ¢lenové statutarnich, dozorcich a Fidicich organd Skupiny, nebo jeji matefské spolecnosti a osoby blizké témto osobam,
v€etné€ podnikd, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv,

e dcefiné a pridruzené spolecnosti a spolec¢né podniky.

Vyznamné transakce a zlstatky se spfiznénymi stranami, jsou uvedeny v poznamce 16.

Vlastni kapital

V pfipadg, Ze Skupina rozhodne o vyplaté zaloh na podily na zisku, vykaze tuto skutecnost jako snizeni vlastniho kapitalu
na rozvahovém fadku Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku. V pfipadé, Ze k rozvahovému dni vznikne
Skupiné ztrata nebo dosahne zisku nizsiho nez vyplacené podily na zisku, vykaZe v rozvaze ke konci Ucetniho obdobi

vyplatu zéloh na podily na zisku nebo jeji ¢ast jako pohledavku za akcionafi.

2.20 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen v ucetnich vykazech

v pfipad€, ze tyto udalosti poskytly doplnujici informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.
V pfipadé€, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem pfedstavujicim

skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze ucetni zavérky, ale nejsou

zau€tovany v ucetnich vykazech.
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DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Prirtistky/
1. ledna Vliv akvizice PVEUCtg(;/;if;'j Vlyfazeni 31. prosince
2015 T 2015

polozky

Zustatkova hodnota

Software 351 588 205 0 1144
Ocenitelna prava 1727 83 -529 0 1281
Goodwill 257 607 0 -8892 0 248 715
Nedokonéeny dl. nehmotny majetek 5609 0 345 0 5954
Kladny konsolida¢ni rozdil 15 485 -4.887 0 90 462
Zéaporny konsolidaéni rozdil -51 057 4589 0 -83 175
Zustatkova hodnota celkem 229 722 | (0] 264 381

Udaje v tisicich K&

Prirtistky/
1. edna Vliv akvizice pFeuétgc\i/sinsz Vlyfazeni 31. prosince
2014 R 2014

polozky

Zustatkova hodnota

Software 0 153 198 0 351
Ocenitelna prava 0 1798 -71 0 1727
Jiny dlouhodoby nenmotny majetek 0 262 603 -4996 0 257 607
Nedokonceny dI. nehmotny majetek 4275 209 1125 0 5609
Kladny konsolidaéni rozdil 28 014 -11 637 -892 0 15 485
Zaporny konsolidaéni rozdil -23 611 -30 198 2752 0 -51 057
Zustatkova hodnota celkem : : : (0] 229 722

Udaje v tisicich K&
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4.

5.

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

PrirGstky/
Ll T e e pfeuétggéizz Viyfazeni: o1 prosince
2015 e 2015

polozky

Zustatkova hodnota

Pozemky 37 578 155 099 20 802 0 213 479
Stavby 188 392 673 981 -13 467 0 848 906
Sam. movité véci a soubory movitych véci 225983 200 448 23 514 -2 747 447 198
Dospéla zvifata a jejich skupiny 12 767 5129 -246 -820 16 830
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 1704 155 82 0 1941
Nedokonceny dl. hmotny majetek 1634 841 4410 0 6885
Poskytnuté zalohy 0 20955

Zustatkova hodnota celkem

468 058 |

20 955

Udaje v tisicich K&

1 556 194

Prirtstky/
preuctovani/ 31, prosince
1. ledna 2014 :  Vliv akvizice odpisy Vyrazeni P 2014

[opravné

polozky

Zustatkova hodnota

Pozemky 21 443 4349 11786 0 37578
Stavby 117 706 72222 -1536 0 188 392
Sam. movité véci a soubory movitych véci 130 766 88 320 6897 0 225983
Dospéla zvifata a jejich skupiny 13327 0 -560 0 12 767
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 191 1 1512 0 1704
Nedokonceny dI. hmotny majetek 3555 100 399 -2 420 1634
Poskytnuté zalohy 452 0 -452 0

Zustatkova hodnota celkem

OSTATNI CENNE PAPIRY A PODILY

287 440 |

164 992 |

-2872

468 058

Udaje v tisicich K&

Ostatni cenné papiry a podily k 31. prosinci 2015 v hodnoté 10 000 tis. K& pfedstavuji 10 % podil ve spoleénosti Corinth s.r.o..
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KONSOLIDACNI ROZDIL

1. ledna 2015 Vliv akvizice Odpis ¢ 31. prosince 2015
REZIDENCE U PARKU s.r.0. 955 0 0 955
ZEMSPOL STUDENKA as. 11787 -4 095 0 7692
BARRANGER a.s. 5071 0 0 5071
Ceskomoravska energetika s.r.o. 39 0 0 39
MORAVAN, a.s. 0 15 386 0 15 386
FVE Jilovice s.r.o. 0 15990 0 15990
FVE Lahost, s.r.o. 0 1 212 0 11212
BONUM reality, s.r.o. 0 19 411 0 19 411
PORUBOVKA, a.s. 0 18 675 0 18 675
Takeplace, s.r.o. 3285 0 3285
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. -24 854 0 0 -24 854
Ceskomoravska distribuce s.r.o. -30 198 0 0 -30 198
REAL Hypo s.r.o. 0 -955 0 -955
Pereta Estates s.r.o. 0 -32.171 0 -3217
LDS Sever, spol. s r.o. 0 -3344 0 -3344
BXS Czech, ass. 0 -237 0 -237

Opravky

REZIDENCE U PARKU s.r.0. -48 0 -48 -96
ZEMSPOL STUDENKA ass. -1810 0 -385 -2195
BARRANGER a.s. -507 0 -254 -761
Ceskomoravska energetika s.r.o. -2 0 -2 -4
MORAVAN, a.s. 0 0 -769 -769
FVE Jilovice s.r.o. 0 0 -799 -799
FVE Lahost, s.r.o. 0 0 -561 -561
BONUM reality, s.r.o. 0 0 -971 -971
PORUBOVKA, as. 0 0 -934 -934
Takeplace, s.r.o. 0 -164 -164
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. 2485 0 1243 3728
Ceskomoravska distribuce s.r.o. 1510 0 1510 3020
REAL Hypo s.r.o. 0 0 48 48
Pereta Estates s.r.o. 0 0 1609 1609
LDS Sever, spol. s r.o. 0 0 167 167
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BXS Czech, a.s.

Celkem

Celkem kladny konsolidacni rozdil

Celkem zaporny konsolidacni rozdil

Udaje v tisicich K¢

Celkem

1510

1. ledna 2014 Vliv akvizice Odpis { 31. prosince 2014
REZIDENCE U PARKU s.r.0. 0 955 0 955
ZEMSPOL STUDENKA as. 24 418 -12 631 0 11787
BARRANGER a.s. 5071 0 0 5071
Ceskomoravska energetika s.r.o. 0 39 0 39
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. -24 854 0 0 -24 854
Ceskomoravska distribuce s.r.o. 0 -30 198 0 -30 198
Celkem | ] 0!
Opravky
REZIDENCE U PARKU s.r.0. 0 0 -48 -48
ZEMSPOL STUDENKA ass. -1221 0 -589 -1810
BARRANGER a:s. -254 0 -254 -507
Ceskomoravska energetika s.r.o. 0 0 -2 -2
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. 1243 0 1243 2485
Ceskomoravska distribuce s.r.o. 0 1510

0

Celkem kladny konsolidacni rozdil

Celkem zaporny konsolidacni rozdil

Udaje v tisicich K¢
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ZAsoBY
31. prosince 2015 31. prosince 2014
Material 7023 6916
Nedokonc¢ené vyroby a polotovary 31201 8 355
Viyrobky 26 436 17 592
Zvirata 33878 19 316
Zbozi 944

Celkem

1136

Udaje v tisicich K¢

POHLEDAVKY

31. prosince 2015 31. prosince 2014

Pohledéavky z obchodnich vztahd: - do splatnosti 59 616 74981
- po splatnosti 47 834 8 410

Pohledavky z obchodnich vztahu 107 450 83 391
Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 823 0
Pohledavky - podstatny vliv 5167 0
Pohledavky ke spole¢nikim, ¢lendim druzstva a za ucastniky sdruzeni 0 80 307
Stat - danové pohledavky 15933 2742
Dohadné ucty aktivni 27 325 1776
Kratkodob€ poskytnuté zalohy 2171 948
Jiné pohledavky 218 925 20 626

Kratkodobé pohledavky celkem

Pohledavky - ovladajici a fidici osoba

397 334 |

189 790

39 889

Dlouhodobé poskytnuté zalohy

Dlouhodobé pohledavky celkem

Pohledavky po splatnosti k 31. prosinci 2015 ¢inily 47 835 tis. K¢ (k 31. prosinci 2014: 8 410 tis. K¢).

117

Udaje v tisicich K¢

Nezaplacené pohledavky z obchodnich vztaht k 31. prosinci 2015 a 2014 nejsou zajistény a Zadna z nich nema splat-

nost delsi nez 5 let.

Jiné pohledavky predstavuji kratkodobé Urocené pujcky poskytnuté nespfiznénym pravnickym osobam.
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9.  VLASTNI KAPITAL

Akcionari:

31. prosince 2015

31. prosince 2014

Pocet (ks) Ucetni hodnota

AROMI ENERGY LTD

300 000 ;

Podil (%)

Pocet (ks) Ucetni hodnota

Podil (%)

10. REZERVY

Podateéni zustatek 1. lednu 2014

300 000 |

Udaje v tisicich K¢

Rezerva na dan
z pfijma

Ostatni

Celkem

109

Vliv akvizice 109
Tvorba rezerv 0 12 052 12 052
Pouziti[rozpusténi rezerv 5109

Konecny zustatek k 31. prosinci 2014

-5109

Tvorba rezerv

3277

5714

Pouziti[rozpusténi rezerv

-12 052

-12 052

Koneény zustatek k 31. prosinci 2015

11.  ZAVAZKY

Udaje v tisicich K¢

31. prosince 2015 31. prosince 2014
Zévazky z obchodnich vztahU: - do splatnosti 75 282 33668
- po splatnosti 19 051 10 590

Zavazky z obchodnich vztahi celkem
Zavazky - ovladana a ovladajici osoba 0 85
Zéavazky ke spoleénikim, ¢lendm druZstva a k ucastnikdm sdruzeni 482 20
Zavazky k zaméstnancim 3632 1843
Zéavazky ze socialniho zabezpedeni a zdrav. pojisténi 2109 1128
Stat - danové zavazky a dotace 4 066 3673
Prijaté zalohy 2314 429
Vydané dluhopisy 34 861 0
Dohadné ucty pasivni 4 670 11 535
Ostatni zavazky 12 295 16 616

Kratkodobé zavazky celkem

158 762 |
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12.

28

Zavazky z obchodnich vztah 3139 0
Vlydané dluhopisy 898 919 435200
Jiné zavazky 91 476 78 681

Odlozeny danovy zavazek 96 902 61 474

Dlouhodobé zavazky celkem 575 355

1090 436 |

Kratkodobé bankovni uvéry 928 744 506 300

351 544 142 931

Dlouhodobé bankovni tvéry

Bankovni uvéry celkem 1280 288 649 231

2 529 486 |

Zavazky a bankovni tvéry celkem 1304 173

Udaje v tisicich K¢
Skupina nema zadné zavazky po splatnosti ze socialniho nebo zdravotniho pojisténi ani Zadné jiné zavazky po splatnosti

k finan¢nim aradim ¢i jinym statnim institucim.

BANKOVNI UVERY A VYDANE DLUHOPISY

31. prosince 2015

31. prosince 2014

Kratkodobé bankovni uvéry

928 744

506 300

Dlouhodobé bankovni uvéry
Bankovni tuvéry celkem

Vydané dluhopisy

351544

1280 288 |

898 919 |

142 931
649 231

435 200

Udaje v tisicich K¢

Bankovni uvéry Ize analyzovat nasledovné:

S Sazba Ména Stav Dlouhodvo’bé Krétkodvolbé

k 31.12. 2015 cast cast
Zemspol variabilni CzK 6932 5336 1596
Zemspol fixni CzK 891 281 610
Zemspol variabilni CzK 9782 7992 1790
Zemspol variabilni CzK 41159 34319 6 840
Zemspol variabilni CzK 44313 38495 5818
Zemspol variabilni CzK 18 956 17 922 1034
Zemspol fixni CzK 31749 29925 1824
Zemspol variabilni CzK 5721 4 844 877
Zemspol variabilni CzK 28 731 0 28 731
Zemspol variabilni CzK 3000 0 3000
Zemspol i variabilni 1CZK 4251 0 425
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13.

fvariabilni

fczK

245 081§

226 141}

CMD 18 940
CME fixni CZK 377 377 0
Moravan fixni CzK 8869 6346 2523
Moravan variabilni CzK 95 473 82 346 13127
Moravan fixni CzK 2179 1675 504
Moravan fixni CzK 347 191 156
Moravan fixni CzK 5857 4633 1224
Moravan variabilni CzK 50 000 0 50 000
FVE Jilovice s.r.o. variabilni CzK 74 215 74 215 0
FVE Lahost, s.r.o. variabilni CzK 37789 37789 0
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. fixni CzK 168 500 96 500 72 000
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. ¢ fixni i CZK 131079 0 131079
BONUM reality, s.r.o. variabilni CzZK 81996 75086 6910
Pereta Estates s.r.o. variabilni CzK 175 000 173 264 1736
REAL Hypo s.r.o. i variabilni 11867 11067 800

Celkem

nosti UNICAPITAL ENERGY a.s. a UNICAPITAL a.s.

FCZK

1280 288

Zavazky za spfiznénymi stranami jsou uvedeny v poznamce 16 Transakce se spfiznénymi stranami.

DAN Z PRiJMU

Danovy naklad Ize analyzovat nasledovneg:

928 744

351 544

Udaje v tisicich K&

2015 2014
Splatna dan 10 219 6 669
Odlozena dan 901 4 531

Darnovy naklad celkem

Udaje v tisicich K&

Odlozena dan byla vypoctena s pouzitim sazby dané 19 % (danova sazba pro roky 2014 a nésledujici).

Odlozeny danovy zavazek [ pohledavku Ize analyzovat nasledovné:

2015 2014
Odlozeny danovy zavazek z titulu: -106 946 -66 639
Rozdilu mezi ucetni a danovou zustatkovou hodnotou dlouhodobého majetku -106 946 -66 639
Odlozena darova pohledavka z titulu: 10 044 5165
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14.

15.

30

Rezervy a opravné polozky 1601 2290
Neuplatnéna dafova ztrata 8 443 2568
Ostatni 0 307

Cisty odlozeny dafiovy zavazek

Udaje v tisicich K¢&

TRZBY
TrZby byly tvofeny nasledujicim zpdsobem:
2015 2014
Trzby z prodeje zbozi, vlastnich vyrobku a sluzeb 437 699 200 321
Zemeédélstvi 157 414 81178
Energetika 255 766 97 772
Ostatni 24 519 21371
Udaje v tisicich K¢
ZAMESTNANCI
Vedeni spole¢nosti Skupiny 13723 20
Ostatni zaméstnanci 63 007 175

Celkem

Udaje v tisicich K¢

Primérny pfepocteny pocet

2014 O] deidy zaméstnancl béhem roku
Vedeni spole¢nosti Skupiny 4260 16
Ostatni zaméstnanci 33915 86

Udaje v tisicich K¢

Ve vedeni spole¢nosti Skupiny jsou statutafi a ostatni feditelé jednotlivych spoleénosti, ktefi nejsou zaméstnanci. Osobni

naklady vedeni Skupiny zahrnuji odmény statutard a ostatnich feditelG jednotlivych spole¢nosti Skupiny, ktefi jsou jim

pfimo podfizeni.
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16. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

2015 2014
Ostatni provozni vynosy 153 153 84 802
Ostatni provozni naklady 91 304 35721
Udaje v tisicich K¢

Castky predstavuji predevsim vynosy a naklady spojené s prodejem pohledavek.

17.  TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI
Skupina vykazovala tyto zlistatky se spfiznénymi stranami:

2014

2015

1475

Urokové vynosy - BARRANGER as. 0
Urokové vynosy - BXS Czech, as. 32 0
Urokové vynosy - Ta keplace, s.r.o. 167 0
Urokové vynosy - Ceskomoravska distribuce s.r.o. 2028 772
Urokové vynosy - Photon Forest, s.r.0. 241 0
Naklady 0
Sluzby BARRANGER a.s. 1340 0
Urokové naklady - Zalozna CREDITAS, spofitelni druzstvo 14 514 0

Pohledavky

Dlouhodobé pohledavky

Udaje v tisicich K¢

31. prosince 2015

166 186 |

31. prosince 2014

258 467

Ceskomoravska distribuce s.r.o. 21766 39889
BARRANGER a.s. 120 049 218 578
BXS Czech, ass. 16 632 0
Photon Forest, s.r.o. 7739 0

Kratkodobé pohledavky

AROMI ENERGY LTD 80 307
Takeplace, s.r.o. 5167 0
Ostatni 823 0

Pohledavky celkem

338 774

172176 |

Udaje v tisicich K¢
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31. prosince 2015 31. prosince 2014

Dlouhodobé zévazky 168 500 |
Zalozna CREDITAS, spofitelni druzstvo 168 500 | 0

Kratkodobé zavazky

Ostatni 482 105

Zavazky celkem 168 982

Udaje v tisicich K¢

18. ODMENA AUDITORSKE SPOLECNOSTI

Celkova odmeéna auditorské spole¢nosti za povinny audit uéetni zavérky za rok 2015 ¢inila 1 556 tis. K¢

19. POTENCIALNi ZAVAZKY

Vyse dluzné

Spoleénost Typ podrozvahového zavazku Protistrana Titul Podrr’uneny castky ’uvveru’

zévazek: ke dni Ucetni

zaverky

FVE Jilovice s.ro. Zastava movitych a nemovitych Vecl, : peeicenpan — ; UVErOV 158 000 74215

pohledavek a obchodniho podilu smlouva

UNICAPITAL ENERGY as. | AalIsta nia blankosmence UniCreditBank {708 7000 0
: FVE Lahost, s.r.o. ismlouva i

FVE Lahost, s.ro. ; Zastava movitych a nemovityeh Vech £y oo iy o 1UVEIOVE L g7 491 37 789
i pohledavek a obchodniho podilu ismlouva i
Ceskomoravska EZéstava movitych a nemovitych véci, ECeskoslovenské Uvérova

distribuce s.r.o. i pohledavek, obchodniho podilu i obchodnibanka  ismlouva 1578 325§ 490162

BONUM reality, s.r.0. ; Zastava obchodniho podilu, nemovi- & g oy, o fUVEOVE 4, goot 81996
i tosti a pohledavek ismlouva i

MORAVAN, a.s. ZajiStovaci prevod vlastnického prava : Erste Leasing Leasing 3060 894

§Zawét’ovaci prevod vlastnického prava, : :
MORAVAN, as. smlouva o budouci kupni smlouvé Erste Leasing Leasing 774 186
s dodavatelem

MORAVAN, as. ZajiStovaci prevod vlastnického prava : Erste Leasing Leasing 1430 249
MORAVAN, as. Zajistovaci pfevod vlastnického prava i Erste Leasing Leasing 3432 1721
MORAVAN, as. Zajistovaci pfevod vlastnického prava i Erste Leasing Leasing 3470 2366
MORAVAN, a.s. Zajistovaci prevod vlastnického prava Toyota Financial Leasing 51 347

Services
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Zajistovaci pfevod vlastnického prava,

MORAVAN, a.s. smlouva o budouci kupni smlouvé Erste Leasing Leasing 4303 3452
s dodavatelem

MORAVAN, a.s. Zajistovaci pfevod vlastnického prava : Deutsche leasing i Leasing 3131 2179

MORAVAN, a.s. éZajiit’ovaci prevod vlastnického prava gCeskosIO\I/enska Leasing 6 430§ 5857
: :obchodni banka :
§Za'stavm' pravo k nemov., zastava : Uvérova

MORAVAN, a.s. i pohledavek a movitych véci, i Raiffeisenbank i 154 900 145 473
- . R : ismlouva :
i rucitelske prohlasent : : :

Pereta Estates s.r.o. gZastava O?ChOdn,lho podilu, . i Komeréni banka Yvérovs 175 000} 175 000
i blankosménka, zastava pohledavky i ismlouva

REAL Hypo s.r.o. Bl’ankosmenka, Zastava nemovitost, i Ceska sporitelna Yverova 12000 10 500
i Zastava pohledavek ismlouva
{ Rugeni za Emitenta [UNICAPITAL | Emise

VNICARITAL 25 { (UNICAPITAL ENERGY a.5) {ENERGY Ldluhopisy § | 0000008 370507
{ Rugeni za tvér UNICAPITAL { Zalozna : Uvérova

VNICAPITAL 2.5 { DEVELOPMENT s.r.. { CREDITAS fsmlouva 276 500% 168500
{Podfizenost dluhu (ptjcka UNICAPI- fOverova

UNICAPITAL AGRO a.s. £ TAL AGRO do ZEMSPOL STUDENKA) §GE Money Bank smlouva 8 OOOg 8 000
{ Podfizenost dluhu (ptijcka do N { Uvérova

UNICAPITAL AGRO as.  MORAVAN, a5 Reiffeisenbank £ smlouva 21 884§ 21884
%Avalista na blankosménce - Gvér %Uvérové

UNICAPITAL AGRO a.s. §ZEMSPOL STUDENKA 2.5, §GE Money Bank :smiouva 74 100g 0

UNICAPITAL gZaSta\v/a obchodmhlo pgd\lu, blan- o gZanzna ngerova 276 500; 168 500
DEVELOPMENT s.r.0. i kosménka, zastavni pravo k pohledavkam : CREDITAS ismlouva

ZEMSPOL STUDENKA a.. gZa%tav? nemowtgs‘u, Blankosménka, gCeskosIO\'/enska Uvérova 16 955§ 6932
i Ruceni Genoservis, a.s. iobchodni banka ismlouva
' %Zéstava nemovitosti, pohledavek, H Uvérova

ZEMSPOL STUDENKA ass. i blankosménka, zajistovaci pfevod i GE Money Bank gsmlouva 259 512 152 572
i vlastnického prava H H H

ZEMSPOL STUDENKA as. Zastava predmétu financovani Erste Leasing Leasing 1283 630

ZEMSPOL STUDENKA as. Zastava pfedmétu financovani S MORAVA Leasing : Leasing 1187 393

ZEMSPOL STUDENKA as. Zastava pfedmétu financovani CSOB Leasing Leasing 5900 3548

ZEMSPOL STUDENKA a.s. Zastava pfedmétu financovani (SOB Leasing Leasing 1200 718

ZEMSPOL STUDENKA as. Zastava pfedmétu financovani CSOB Leasing Leasing 2900 1744

ZEMSPOL STUDENKA as. i Zastava predmétu financovani CSOB Leasing Leasing 2098 726

ZEMSPOL STUDENKA as. i Zastava predmétu financovani CSOB Leasing Leasing 701 245
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ZEMSPOL STUDENKA as. Zastava predmétu financovani CSOB Leasing Leasing 1698 576
ZEMSPOL STUDENKA as. i Zastava predmétu financovani CSOB Leasing Leasing 1699 606
ZEMSPOL STUDENKA ass. Zastava predmétu financovani Skofin Auto Leasing 349 123
ZEMSPOL STUDENKA as. Zastava pfedmétu financovani CSOB Leasing Leasing 1700 1179
ZEMSPOL STUDENKA as. Zastava pfedmétu financovani CSOB Leasing Leasing 3340 2316
ZEMSPOL STUDENKA as. Zastava pfedmétu financovani CSOB Leasing Leasing 2262 1655
ZEMSPOL STUDENKA ass. Zastava pfedmétu financovani CSOB Leasing Leasing 3300 2 369
ZEMSPOL STUDENKA as. Zastava pfedmétu financovani CSOB Leasing Leasing 1400 1258
ZEMSPOL STUDENKA a.s. i Zastava predmétu financovani CSOB Leasing Leasing 3433 3086
ZEMSPOL STUDENKA a.s. i Zastava predmétu financovani CSOB Leasing Leasing 600 547
ZEMSPOL STUDENKA as. i Zastava predmétu financovani CSOB Leasing Leasing 1500 1386
ZEMSPOL STUDENKA ass. Zéstava pfedmétu financovani PSA Finance Leasing 296 291
PORUBOVKA, a.s. ; Avalista na blankosmence Shervank cz | DVErové o 0*
i Photon Forest, s.r.o. ismlouva
Photon Forest, s.r.o. ;Z)i;tlae\c/iz\zxtgtighi)gsmgvpigcjcikl]u\/éd' Sberbank CZ gﬁc:z\\l/i 435 000 230930

*) do vyse ¢astek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého Sberbank CZ spole¢nosti Photon Forest s.r.o.

PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji:

Udaje v tisicich K&

31. prosince 2015

31. prosince 2014

Pokladni hotovost, penézni ekvivalenty zahrnuté
v kratkodobém finan¢nim majetku, ucty v bankach a penize na cesté

209 297

504 406

Kratkodobé cenné papiry a podily

Penize a penézni ekvivalenty celkem

264 186

473 483 |

504 406

Udaje v tisicich K¢

Kratkodobé cenné papiry predstavuji kratkodobé investice do cennych papirti obchodovanych na hlavnim trhu Burzy

cennych papirti Praha.

NASLEDNE UDALOSTI

Spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. upsala 100% emise listinnych Dluhopisti UNICAPITALENERGY IV 5,1/2021, ISIN

(CZ0003513400 o celkové jmenovité hodnoté 150 000 000 K¢, s pevnym urokovym vynosem 5,1 % p.a., datem emise 29.

ledna 2016 a splatnych dne 29. ledna 2021.
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Spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. dne 8. bfezna 2016 podepsala kupni smlouvu, na zakladé které 9. brezna 2016
nabyl 50% obchodni podil ve spole¢nosti Ceskomoravska distribuce S.I.o., IC: 246 69 504, se sidlem Frani Sramka 1217/7,
370 01 Ceské Budéjovice, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil C,
vlozka 20960. Skupina se tak stala 100% vlastnikem spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. Hodnota nakupu 50%
obchodniho podilu véetné prislusenstvi ¢inila 156 mil. K&. Spoleénost Ceskomoravska distribuce s.r.o. je licencovanym
distributorem elektrické energie a zemniho plynu, ktery aktualné provozuje na uzemi Ceské republiky 36 lokalnich distri-

bucnich soustav v primyslovych, logistickych, administrativnich a obytnych zénach.

Spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. nabyla dne 22. 3. 2016 100 % zaknihovanych akcii emitovanych spoleénosti Vsacko
Hovézi as., IC 253 66 734, se sidlem Janova ¢.p. 266, 755 01 Janova, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ostrave, oddil B, vioZzka 1540 o celkové jmenovité hodnoté viech akcii 50,025 mil. K¢&.

Spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. nabyla dne 11. dubna 2016 100% obchodni podil ve spole¢nosti SOLAR-HASKOVO
EOOD. Celkova hodnota akvizice byla ve vysi 134,416 mil. K¢, a zahrnuje cenu za nakup obchodniho podilu a vyplaceni
zavazku spoleénosti. SOLAR-HASKOVO je fotovoltaickou elektrarnou o instalovaném vykonu 4,105 MW. Byla uvedena do

provozu v roce 2012.
Spolecnost UNICAPITAL ENERGY a.s. nabyla dne 20. dubna 2016 100% obchodni podil ve spole¢nosti Slantze-09 EOOD. Celkova
hodnota akvizice byla ve vysi 57,471 mil. K¢, a zahrnuje cenu za nakup obchodniho podilu a vyplaceni zavazkd spole¢nosti.

Slantze-09 je fotovoltaickou elektrarnou o instalovaném vykonu 1,629 MW. Byla uvedena do provozu v roce 2012.

Dne 10. kvétna 2016 byla spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s. zaloZena nova spole¢nost Pozemky UNICAPITAL s.r.o.

V Praze dne 13. ¢ervna 2016

Pavel Hubééekm/ (“

¢len predstavenstva
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