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SLOZENi SKUPINY

Konsolidovana vyro&ni zprava 2024

NiZe jsou uvedeny spole€nosti konsolidované téetni zavérky za rok 2024 Progresus
Group a.s.

Aquaarietis Gama s.r.0. 14149346 Ceska republika 100 02.09.2024 31.12.2024
CZ2-IH Logimac s.r.0. 9763261 Ceska republika 90 01.01.2024 31.12.2024
Inzenyrské a technické sluzby Mstétice s.r.o. 10745246 Ceska republika 100 30.10.2024 31.12.2024
Mykilio s.r.o. 14387841 Ceska republika 50 01.01.2024 31.12.2024
Novy Zelenet a.s. 27825981 Ceska republika 100 06.09.2024 31.12.2024
OOTBa.s. 11857722 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
Pohotelice Logistics HoldCo s.r.o. 17873398 Ceska republika 90 01.01.2024 31.12.2024
Pohoielice Logistics s.r.o. 7555300 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Architects and design interior a.s. 10977040 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Bonds s.r.o. 14066661 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Construction a.s. 10978101 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Developments Delta | s.r.o0. 14295521 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Developments Epsilon s.r.o. 14257289 Ceska republika 50 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Doors a.s. 10978691 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS EA s.r.o. 14066289 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Fund SICAV a.s. 19662831 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Funds Beta s.r.o. 14259893 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Fumiture a.s. 10978542 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Gardens a.s. 10977414 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Group a.s. 10978216 Ceska republika Matefska spol. 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Individual houses a.s. 10978640 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Industrial Alfa s.r.o. 14261332 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
Progresus invest holding core a.s. 13995758 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS invest holding s.r.o. 9932836 Ceska republika 31.12.2024
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PROGRESUS invest Unique P s.r.0. 13994859 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS IRE Delta s.r.o. 19375000 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS IRE Epsilon s.r.o. 19375158 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS IRE Gamma s.r.0. 17873355 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS IRE s.r.o. 17532281 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Medical Alpha s.r.0. 14245221 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS NZ Invest s.r.o. 19375875 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Pool and wellness a.s. 10977775 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS R &D a.s. 10978330 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS RD Rymafov a.s. 17053161 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS RD Rymarov Il a.s. 19287518 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
RD Rymarov Invest Develop a.s. 10722696 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
RD Rymafov Invest Holding a.s. 9963758 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
RD Rymafov Invest |l. alpha s.r.o. 10798307 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
RD Rymafov Invest lll. alpha s.r.o. 10800123 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
SC Czech AGD, s.r.o. 17874807 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
SC Czech AHB, s.r.0. 19431597 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
VERNE Logistics s.r.0. 7217030 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Development Services s.r.o. 26861054 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Financials s.r.o. 13957171 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Developments Alfa s.r.o. 14250047 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12,2024
PROGRESUS Funds s.r.o. 14066475 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Funds Alfa s.r.o. 14259613 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS IRE alfa s.r.o. 17232601 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Financial division s.r.o. 14370778 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Real estate s.r.o. 14066076 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Medical s.r.o. 14066181 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Developments s.r.0. 14148978 Ceska republika 31.12.2024
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1/ Uvodni slovo maijitele

Vazeni partnefi, kolegové a pratelé,

vvvvvv

Potvrdily silu na8i strategie, stabilitu nasich firem a schopnost dotahovat transakce na
sv&tové urovni. Byly to roky, ve kterych se spojila odvaha, disciplina, profesionalita
a dlouhodoba dlivéra nasich partneru.

Zasadnim milnikem roku 2025 byl Uspé&sny prodej spolecnosti Seves Glass Block globalni
skupiné Blackstone (Sediver).

Seves Glass Block — piibéh zachrany, obnovy a jednoho z nejtézsich
pramyslovych vitézstvi.

Jednim z kligovych milnik( uplynulého obdobi byl ispésny prodej spoleénosti Seves Glass
Block globalni skupiné Blackstone (Sediver).

Tato transakce pro nas véak neznamenala jen finanéni Uspéch, byla zavrenim jednoho
z nejnaro¢néjsich prumyslovych piibéhi poslednich let.

Seves je podnik, jehoz kofeny sahaji az do roku 1912. Presto se 2. listopadu 2023 ocitl na
hrané. Soud vyhlasil tpadek a o 90 dni pozdéji byl prohlasen konkurs. Podnik stal pred
rizikem definitivniho zaniku, podobné jako desitky evropskych sklaren, které v poslednich
letech nedokézaly prekonat tlak cen energii a zmén trhu. Pfes 200 rodin se ocitlo v tézke
Zivotni situaci a to ne jejich vinou.

Nevzdali jsme to. Spole¢né jsme podnik ogistili, udrzeli vyrobu a po 125 dnech, 4. Cervna
2024, jsme podepsali smlouvu k nakupu od insolvenéniho spravce. Tim jsme otevfeli cestu

k obnové. Zajistili jsme financovani a rekonstrukci hlavni sklafské vany, bez které by se
tovarna znovu nenadechla.

Nasledovalo 483 dni tvrdé prace, kdy se stabilizovala vyroba, zadkaznické vztahy

i ekonomika. A 30. zafi 2025 jsme po celkem 698 dnech od prvniho rozhodnuti soudu
uzavfeli prodej 100% podilu ve spole¢nosti Seves Glass Block silnému globalnimu hraci —
Sediveru ze skupiny Blackstone.

Co to znamena? Piedevs$im jistotu odbytu a budoucnost provozu. Jen pfipomenu: v Evrope
v posledni dobé& zkrachovalo nékolik desitek sklaren. My jsme diky spole¢nému usili zajistili,
Ze Seves Glass Block se k nim nezafadi. Naopak, know-how, které tu po generace vznikalo,
bude dal zit a rozvijet se.
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Podnik znovu stoji pevn& na nohou, ma jistotu odbytu a perspektivu dal$iho rozvoje.

Zachranili jsme vyrobu, femeslo a know-how, které tu vznikalo vice nez stoleti. Tento pfibéh
je ale jedté o néem vic. V byznysu Easto slySime o ,hie s nulovym souétem® — kdyZ jeden
vyhraje, druhy musi prohrat. My jsme dokazali pravy opak. Vytvofili jsme win-win-win situaci:

=> zaméstnanci ziskali budoucnost a stabilitu,

- novy majitel ziskal kvalitni podnik s globalnim odbytem,

= amy jsme naplnili roli, se kterou jsme do projektu vstoupili, a to vratit podniku
Zivot a budoucnost.

Tohle je dukaz, Ze kdyZ se spoji odhodlani, prace a férovy pfistup, vitézi vsichni.
Pfib&h Seves neni o padu. Je to pfibéh vitézstvi viech, kdo véfili, Ze ma smysl bojovat.

Tato transakce méla pro nas mnohem hlubdi vyznam nez jen finan¢ni. Ukazala, Ze
dokaZeme restrukturalizovat tradiéni pramyslovy podnik, vratit jej k ristu a nasledné jej
pfedat jednomu z nejvétsich svétovych investorii. Je to reference, ktera se v regionu
neobjevuje ¢asto a otevira nam dalsi prostor pro expanzi.

Klasterec | — pFibéh, ktery za¢al na prazdném pozemku a skonéil u stovek pracovnich
mist

Neméné dulezitym milnikem byl prodej industrialni haly Klasterec | (znamé také jako
GARBE Park Chomutov ll) investiénimu fondu Generali Real Estate. Od prvniho dne
jsme védéli, Ze ma velky potencial. Rychlé plné obsazeni haly, bezproblémova vystavba

a stabilni vykon projektu potvrdily, Ze $lo o spravné rozhodnuti. O to vice mé tési, ze projekt
zaujal pravé Generali Real Estate, jednoho z nejrespektovanéjSich evropskych investort.
Generali Real Estate jej pfevzala jako plnohodnotné, stabilni a vysoce kvalitni industrialni
aktivum evropského standardu. Transakce potvrdila nasi roli silného hraée na industrialnim
trhu.

V listopadu 2022 jsme stali na Uplné prazdném pozemku v Klasterci nad Ohfi. Nebylo tam
nic — jen zemé a piedstava, Ze jednou dokazeme vybudovat néco, co da skute¢ny smysl. Za
rok na stejném misté stala moderni industrialni hala, dokon€éena a pfedana najemci presné
podle planu. To, co jesté pred par mésici existovalo jen v hlavach nadeho tymu, se zménilo v
realitu. A kdyz jsme 14. listopadu 2025 prodali stabilizovany projekt jednomu z
nejvyznamnéjsich evropskych investor, Generali Real Estate, uvédomili jsme si, Ze jsme
nepostavili jen budovu. Vytvofili jsme misto, které dava praci stovkam lidi, posilili jsme region
a ukazali sami sobg, Ze to, co délame, ma skute¢ny dopad. Klasterec | neni jen uspésny
projekt — je to pfipominka, Ze kdyz véfime své praci a jeden druhému, dokazeme zmeénit
prazdny pozemek v hodnotu, ktera zistane.

Skonéili jsme tim, ze jsme dali praci stovkam lidi — od projektanti pfes montéry az po
zaméstnance najemce.

Tohle je Progresus Group.

7 v

Stavime hodnotu. A pfinasime praci tam, kde piFedtim nebylo nic
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RD Rymarov — pfibéh jednoho z nejrychlej$ich risti v c¢eském primyslu:

Roky 2023-2025 ukazaly vyjimeénou silu zavodu RD Rymarov. Pokud se podivame
na podepsané objednavky:

= 2023: 239 mil. K&

= 2024: 903 mil K& — meziroéni rast +278 %

= 2025 (1.-45. tyden): 1,648 mld. K& — rust +158 % oproti stejnému obdobi 2024
a rust +682 % oproti stejnému obdobi 2023

- Celkoveé aktuainé v zasobniku zakazek mame: vice nez 3 mid. K&

Rymaiov tak béhem dvou let prosel transformaci, ktera je v éeském stavebnim a vyrobnim
sektoru zcela mimofadna. Nejen v objemech, ale i ve struktufe poptavky a stabilité vyroby.

Spoleéné jsme zazili nejsilngj§i tyden v historii RD Rymarov. V 35. tydnu roku 2025 jsme
dosahli objemu 265 milioni K& podepsanych objednavek za tyden, coz je vétsi objem, nez
byl cely rok 2023. Tedy za jeden tyden v roce 2025 jsme podepsali vice zakazek nez za
cely rok 2023!

Tento vykon dokazuje, ze tym RD Rymariov se stal lidrem trhu nejen v kvalité, ale i v davére
zakaznik( a ve schopnosti rychle ziskavat zakazky a ty uspé3né realizovat.

Rok 2025 potvrdil, Ze RD Rymafiov nestoji na jednorazovych uspésich, ale stoji na systému,
discipliné a tvrdé praci lidi, kteff véfi v produkt a posouvaji zavod kupiedu.
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Novy Zelenet¢ — nejvétsi rezidenéni rozvojovy projekt v historii skupiny
Rok 2025 byl také zasadnim rokem pro nas vlajkovy developersky projekt Novy Zeleneg.

Tento projekt, jehoZ rozvojova plocha presahuje milion metrd &étvereénich, se v roce 2025
posunul z faze planovani do realné fyzické realizace.

Hiavni milniky projektu Novy Zelene¢:

dokonéeni planovani a rozbéhnuti vystavby inzenyrskych siti a komunikaci,
stabilizace projektové dokumentace a posun klicovych povolovacich procesu,
pfiprava na ziskani stavebnich povoleni pro domy a byty, které oéekavame

v nejblizsich mésicich,

aktivni nastaveni financovani, koordinace stavebnich tyml a zapojeni partnerq,
pfiprava marketingové, prodejni a obchodni strategie.

L2 X

Novy Zelenet je v tuto chvili projektem, ktery ma potencial zménit nejen celou lokalitu, ale
i trh dostupného a kvalitniho bydleni v Praze a okoli.

A stejné jako v jinych &astech skupiny, i zde pracujeme s jasnou vizi, pevnou kontrolou
nakiadd a dlirazem na vysoky standard.
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Budoucnost Progresus Group

Se silnymi vysledky ve vdech nasich pilifich, jimz jsou priamyslové podniky, industridini
development a rezidenéni vystavba, vstupujeme do dal$i etapy ristu. Nase strategie je
dlouhodoba, realisticka a stoji na hodnotach, které nepodiéhaji trendim: jasna strategie,
profesionalita, férovost, kvalita Fizeni a vztah(.

Chci podékovat véem koleglm, partnerim a pfatelim, ktefi v nas véii, podporuji nase
projekty a sdili s nami spole€nou vizi.

Rok 2025 nebyl jednoduchy, ale ukazal, Ze kdyz se divame dopfedu, drzime nasi cestu
a délame spravné véci konzistentné, dokazeme naplnit i to, ¢emu by jesté pfed par
lety malokdo véril.
Dokazali jsme, Ze budoucnost neza¢ina nahodou — budujeme ji kazdy den. A to je
nase nejvétsi sila.

JUDr. Lukas Zrist, Ph.D., LL.M., MBA, BA (Hons)
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2/ Development — rezidenéni a industrialni

Rezidenc¢ni Industrialni
development development
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1. Reziden¢ni development

Tato oblast se zaméifuje na projekty bydleni s dirazem na udrZitelnost a energetickou
efektivitu. Projekty vyuzivaji know-how a kapacity spoleénosti RD Rymafiov, stfedoevropske
jednicky ve vyrobé dfevostaveb.

Charakteristika:

Cilem je vystavba prémiovych reziden&nich projekt, véetné rodinnych a bytovych domu.
Projekty jsou koncipovany tak, aby byly dobrymi misty pro Zivot a zahrnovaly potifebnou
infrastrukturu a ob&anskou vybavenost (8koly, parky, komunitni centra).

Klicové aktivity:

Klicové aktivity: Skupina ma pfipravené pozemky pro vystavbu v Praze a jejim okoli,

o rozloze vice nez 1,1 milionu m2 pro rezidenc¢ni vyuziti. V realizaci jsou 3 trvale udrzitelne
projekty.

Trzni prostiedi (2024):

Trzni prostiedi (2024): Rezidenéni trh je dlouhodobé ovlivnén nedostate¢nou bytovou
vystavbou a vysokymi naklady na bydleni. Dostupnost bydleni dale komplikuji vysoké
hypoteéni sazby (k dne$nimu datu kolem 5 % p.a.).

Nase rezidenéni projekty

S S e D

Pripravovany projekt 'I Pripravovany Kl - = Piipravovany projekt
_.' _.__—_ i — - _‘?_ _‘h: ,'. :_‘_;.._‘.,. - =

s golfowyim Obklopéni
hristém na dohled divokou pfirodou Kfizovnicke sady

Praha-vychod Praha® Praha 8
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Projekt Novy Zeleneé

okres Praha-vychod

Skupina intenzivné rozviji komplexni developersky projekt s pracovnim nazvem Novy
Zelened, znamy také jako R3aj u golfového hristé.

V ramci tohoto jedineéného projektu skupina Progresus na pozemcich v katastralnich
uzemich Mstétice a Zeleneé, v okrese Praha-vychod, o celkové rozloze vice nez 1,2 mil.
m2, z nichZ téméF 500 tis. m2 je uréeno jako plocha pro bydieni a ob&anskou vybavenost,
zamys$li postupné vystavét komplexni ob&anskou a urbanistickou vybavenost ve formé
prakticky nové moderni obce spliiujici ve$keré moderni standardy pro Zivot a bydleni. Tento
inovativni projekt tak nabidne nejen komfortni rezidenéni bydleni, ale také bulvary s cbchody
a sluzbami, sportovisté, détska hfisté, skolu, Skolku, komunitni prostory a rozlehlé zelené
plochy s centralnim parkem.

Celkovéa hodnota projektu po dokonéeni (GDV) &ini dle analyz Skupiny cca 37,5 mid. K&
a celkové naklady projektu jsou planovany na 15,9 mid. Ké.

Zamérem skupiny Progresus v ramci projektu Novy Zeleneg je vytvoiit nové prostory pro
bydleni vice nez 3,5 tis. osob. Toto bydleni bude dle zamérl skupiny Progresus splfiovat
veskeré moderni standardy, se zachovanim udrzitelnosti vystavby a dalSiho bydleni
obyvatel. Ekologicka udrzitelnost je srdcem projekiu Novy Zelene€. Diky pokrocilym
dfevostavbam lze dosahnout vyrazného snizeni emisi CO2 az o 40 %, ¢imz se aktivné
pfispiva k ochrané Zivotniho prostiedi. Dfevostavby jsou ovSem nejen ekologicke, ale take
energeticky Usporné, coz znamena niz$i provozni naklady pro obyvatele. Projekt je
koncipovan tak, aby spliioval nejnovéjSi evropskou legislativu o energetické naro€nosti
budov, schvalenou organy Evropské unie v roce 2024.
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Cely zamér je podpofen zavazkem vybudovat také kvalitni infrastrukturu a ob&anskou
vybavenost tak, aby budouci obyvatelé mohli Zit kvalitnim a plnohodnotnym Zivotem pfimo

v misté svého nového bydlisté. V ramci projektu Novy Zelenet jiz byla usp&sné dokonéena
vystavba moderni Cistirny odpadnich vod, ktera se stane kli€ovou infrastrukturou pro celou
oblast. Tato $pitkova ¢istirna, navrzena s ohledem na nejnovéjsi ekologické standardy, je
schopna efektivné obsluhovat nejen cely projekt Novy Zeleneg, ale také stavajici osidleni
éasti Mstétice, a souéasné nabidnout rezervu pro dal$i kapacity. Kapacita gistirny a jeji
technologické vybaveni zajistuji nejen vysokou droven cisténi, ale také ochranu mistniho
Zivotniho prostiedi, coz podtrhuje zavazek projektu k udrzitelnosti a kvalitnimu Zivotnimu
prostiedi pro véechny jeho obyvatele.

Umisténi projektu se nachazi v dlouhodobé enormné Zzadané komfortni dojezdové
vzdalenosti do Prahy, kde pravdépodobné mnozi obyvatelé budou vazani zejména profesné.

Rozvijené Uzemi se nachazi pfimo mezi dalnicemi D10 a D11, ¢imZ nejen umoziuje
budoucim obyvatelim rychlé dopravni spojeni pravé s Prahou osobnim automobilem, ale
také moznost vyrazet zejména za rekreaéni &innosti do regiont, napfiklad do Ceského raje,
Jizerskych hor nebo Krkono$. Z pohledu spojeni do centra Prahy je v3ak kli¢ova pfitomnost
vlakové stanice Mstétice v jizni Casti rozvijeného Gzemi. Soucdasti rozvoje celé lokality je
také rekonstrukce této vlakové stanice, coz zajisti jesté pohodinéjsi a rychlejsi spojeni

s Prahou.

Pravé kapacitni vlakové spojeni nabizi nejvétsi potencial z hlediska dopravni atraktivity.
Nadrazi mlze prakticky fungovat podobné jako stanice metra v hlavnim mésté, jako magnet,
ktery bude pfitahovat lidské aktivity. Nejvy8§i hustota obyvatel i pracujicich tedy bude pravé
v blizkosti vlakové stanice v jizni ¢asti projektového Uzemi. Cesta viakem do centra Prahy z
nadrazi ve Mstéticich bézné zabere do 25 minut. Do budoucna se muiZe spojeni jesté
zlepsSovat v ramci prfiméstské dopravy. V blizkosti nadrazi je vyprojektovan parkovaci dim
P+R pro stovky vozu a parkovani pro kola. Vystavba parkovaciho domu je naplanovana rok
2026. Pred viakovym nadrazim pak bude mozZné pfestupovat na autobusy PID a diky tomu
se Z nadrazi stane vyznamny dopravni uzel pro hromadnou osobni dopravu.
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Projekt Novy Zelene¢ je umistén mimo stavajici zastavbu obce Zelenet a jeji Casti Mstétice,
coz je vyhodné zejména pro urbanni rozvoj projektu. V ramci stavajici zastavby by totiz
rozvoj a vystavba byly omezeny plivodnimi objekty a infrastrukturou. Moderni a funkéni
design s jednoduchymi liniemi, neutralnimi barvami a dirazem na detail a estetiku tvofi
zaklad projektu. Pfijemné a atraktivni bydleni bude zaloZzené na riznorodé typologii staveb
od samostatnych vil na vétSich pozemcich po dvojdomy, fadové domy az po mensi bytove
domy se sluzbami v piizemi. Zejména aktivni pfizemi dom0 (vykladce obchodu a sluZeb)
vyrazné ovliviiuje kvalitu a atmosféru vefejnych prostranstvi. Riznoroda typologie staveb je
navrhovana rliznymi architekty a tim pfispéje k Zivosti a atraktivité celého tizemi, zejména
nabidkou pestré palety dom(l a jednotek uréenych k bydleni. Jako celek vSak soucasné
bude Uzemi spojeno stmelujicimi pravidly a regulujicimi prvky, které vychazi z platného
Uzemniho planu obce Zeleneé.

Vedle prevazujici funkce bydleni podita projekt také s obchody a sluzbami, Skolkou pro vice
nez 110 déti, zakladni Skolou pro 600 déti, komunitnimi prostory, shérnym dvorem,
venkovnimi i vnitfnimi sportovisti apod. Navrh dale pocita s détskymi hfisti, restauracemi,
kavarnami, bankomatem a dal$i vybavenosti, pfi¢emz vSe uvedené, kromé& zvy3eného
komfortu pro mistni obyvatele, nabidne také pracovni pfilezitosti. Obyvatelé mohou vyuzit
také golfového arealu v obci Mstétice, sousediciho s rozvijenym Gzemim bezprostiedné na
jeho vychodni strané, ktery se té€si znacné oblibé mezi golfisty jiz k dneSnimu dni.
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K datu vyhotoveni této konsolidované vyroéni zpravy jsou pro Ulely realizace prvni etapy
projektu vydana vefejnopravni povoleni nezbytna pro realizaci nezbytne infrastruktury a cca
40 % vystavby bytovych a rodinnych domd. Nabyti pravni moci téchto vefejnopravnich
povoleni pro vystavbu bytovych a rodinnych domid k datu vyhotoveni této konsolidované
vyroéni zpravy brani podané opravné prostiedky zastupci obce Zeleneg, ktera svou
spolupraci se skupinou Progresus coby developerem na dal3im rozvoji projektu podmifuje
uzavienim vefejnopravni planovaci smiouvy ve smyslu ustanoveni § 130 a nasl. zakona €.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi. Skupina Progresus je v
pokrogilych fazich vyjednavani s obci Zelene¢ ohledné obsahu této planovaci smlouvy, kdy
zakladni podminky spoluprace jiz byly zachyceny v memorandu o spolupraci, uzavieném se
souhlasem zastupitelstva obce Zelene¢ mezi spole¢nosti Novy Zelene€ a.s., ktera je
sou&asti skupiny Progresus a obci Zelene¢. Uzavreni planovaci smlouvy se ofekava v
prvnim ¢&tvrtleti roku 2026 s tim, Ze kli¢ovou povinnosti obce Zeleneg vyplyvajici

z planovaci smlouvy ma byt zpétvzeti vSech opravnych prostfedki podanych obci Zelene¢

v fizenich o vydani vefejnopravnich povoleni relevantnich pro projekt Novy Zelene¢.

Byla dokoncena cisticka odpadnich vod a pokraduji prace na vodojemu a dal$i souvisejici
infrastruktuie. Skupina pfedpoklada, ze ke spusténi predprodeji rezidenénich produkt
koncovym zakaznikim by mélo dojit cca v poloviné roku 2026 s tim, Ze prvni etapa by méla
byt dokoné&ena pfiblizné v roce 2030. Jiz na pielomu let 2028 a 2029 by méla navazat druha
etapa projektu, pficemz v ramci této druhé etapy by mélo dojit k dokonéeni cca tfi set bytd

a vice neZ stovky rodinnych domu. Koneéné okolo roku 2031 ma dojit k zahajeni posledni
tieti etapy, jejiz dokonceni lze ocekavat do dalSich pfiblizné 6 let, pficemz v ramci této
posledni etapy Skupina Progresus planuje dokonéeni cca Sesti desitek byt a temér tifi set
rodinnych domi.
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Projekt Malachitové mésto

okres Praha-Hlubogepy

V ramci tohoto projektu s pracovnim nazvem Malachitové mésto, realizovaného spole¢nosti
RD Rymafiov Invest Malachitové mésto s.r.o., je planovana vystavba 74 rodinnych domi,

3 viladomu a 351 bytovych jednotek, poskytujicich novy domov az 1.100 osobam.

Dle trzniho ocenéni je trzni hodnota pozemkl rezidualni metodou ocenéna na 877 mil. K&
(jednotkova cena za m2 je 8.909 K¢), hodnota projektu po dokonceni gini 3,241 mid. K&

a celkové naklady projektu jsou planovany na 2,818 mid. K&. Integralnim prvkem tohoto
projektu je také jeho dobroéinny rozsah. Soucgasti Malachitového mésta ma byt také nove
vybudovany dim pro seniory s kapacitou 120 lGZzek. Kromé toho se planuje take vystavba 4
dalsich domu s pe&ovatelskou sluzbou. Neodmyslitelnou soucasti tohoto projektu je take
vystavba a kultivace park(, détského hiisté a prostoru pro fitness aktivity.

K dnesnimu dni je kompletné dokonéena etapizace uzemi a ziskano stavebni povoleni na
dopravni pfipojeni a dalsi infrastrukturu. Souéasné skupina Progresus dofinalizovala navrh
na uzavieni planovaci smlouvy s Méstskou ¢asti Praha 5 a probiha vybérové fizeni na
generalniho dodavatele stavby. Ve vztahu k projektu jsou zajisténa kladna vyjadfeni spravci
inZenyrskych siti a projekt ziskal zasadni kladné odsouhlaseni zaméru a kapacit hrubé
podlazni plochy pfi prvnim projednani Vyboru uzemniho rozvoje Méstské Casti Praha 5 (tzv.
Komise vystavby) a souhlasné vyjadieni Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy. Paralelne
probihaiji pfipravy podklad(i a pfedjednavani s ufady a dotéenymi organy za Gcelem podani
Zadosti o stavebni povoleni pro rezidenéni vystavbu v prvni poloviné roku 2026. Do konce
roku 2026 je v planu ziskat stavebni povoleni, uzavfit finanéni dokumentaci s financujici
bankou a zahajit predprodeje. Zahajeni stavebnich praci na rezidenéni zastavbé se planuje
na zadatku roku 2027, piicemz dokonceni celého projektu se oekava do roku 2028.
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Projekt Kfizovnické sady

okres Praha-Dablice

V ramci tohoto projektu ma na pozemku o rozloze vice nez 40 tis. m2 postupné vyrist
nékolik bytovych domu( nabizejicich aZz 63 bytovych jednotek a 21 rodinnych domu, které
dohromady poskytnou bydleni az 250 lidem. Soucasti projektu je kromé& vystavby
reziden&nich budov také zachovani a podpora pro rozvoj parkii a dal$i zelené a vystavba
staveb pro ob&anské vyziti, véetné komunitniho centra pro konani spoleéenskych akei,
venkovniho multifunkéniho hristé s fitness a kaple.

Dle trzniho ocenéni je trzni hodnota pozemkd rezidualni metodou ocenéna na 121 mil. K&
(jednotkova cena za m2 je 2.806 K¢&), hodnota projektu po dokonéeni &ini 631 mil. K&
a celkové naklady projektu jsou planovany na 499 mil. K&.

Projekt v Dablicich je od svého po&atku navrzen a zamyslen jako $ance na dosazeni
dostupného bydleni pro osoby, které ve sloZité situaci s tradi€énim financovanim formou
hypoteéniho Uvéru — aktualni také k dneSnimu dni — nesplfiuji podminky pro schvaleni
hypoteéniho financovani. Projekt Dablice ma byt realizovan formou zfizeni a vyuZiti prava
stavby (ve smyslu ustanoveni § 1240 a nasl. obcanského zakoniku) na pfedmétnych
pozemcich, které umozZiiuje omezit potiebu vynaloZit znaéné naklady na akvizici pozemku,
¢imz dochazi k vyznamnému snizeni vstupni investice kazdého zajemce o tuto formu
bydleni.

Pro ugely realizace projektu bylo zahajeno stavebni fizeni k vydani stavebniho povoleni na
realizaci rezidenéni zastavby. Zadost o stavebni povoleni byla extenzivné piedjednana a je
zaloZena na jiz uzaviené planovaci smlouvé s Méstskou &asti Praha 8. Vydani stavebniho
povoleni se pfedpoklada v prvni poloviné roku 2026, s naslednym zahajenim vystavby

v témzZe roce a dokonéenim projektu v roce 2027.
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2. Industrialni development

V roce 2022 v ramci skupiny Progresus vznikla Industrial subdivize, jejimz ukolem je
vyhledavani piilezitosti k vystavbé a naslednému pronajmu komerénich budov, a to
konkrétné logistickych a pramyslovych hal a areald. Vyhledavany jsou pfilezitosti v podobé
pozemkUl vhodnych svou polohou a technickymi parametry k vystavbé pramyslovych hal

a aredl(, a to vzdy s platnym a rozsahem dostatecnym Gzemnim rozhodnutim.

Vznik a rozvoj Industrial subdivize byl reakci skupiny Progresus na pfichod krize na trhu
rezidenéniho bydleni, kdy v dasledku makroekonomickych faktor(i dodlo k rapidnimu
zhorseni nékolika faktort zcela kli¢ovych pro rezidenéni development, zejména k prudkému
rastu sazeb hypoteénich Gvérd. Naopak trh logistickych a pramyslovych hal sliboval v letech
2022-2024 ekonomicky zajimavé a z pohledu rizik konzervativni investice, které se skupiné
Progresus podaiilo nachazet a rozvijet, viz napfiklad niZze uvedeny uspésny projekt GARBE
Park Chomutov 1l v Klasterci nad Ohfi.

Spoleénosti Industrial subdivize v roce 2025 dokongili projekt GARBE Park Chomutov Il

v Klasterci nad Ohfi, v ramci kterého doslo k postaveni, plnému pronajmuti a nasledné
usp&Snému prodeji industrialniho arealu v Klasterci nad Ohfi. Tento projekt po svém piném
pronajmuti generuje stabilni roéni pfijem ve vysi 1,4 mil. EUR z néjemného. Jedinym
najemcem prostor ve vystavéné hale je skupina ISOLITE, némecky gigant z automobilového
segmentu, ktery se zde planuje zaméiit na vyrobu primyslové tepelné izolace. ISOLITE
uzaviel najemni smlouvu na obdobi 10 let, nicméné jiz oznamil minimalné dvacetiletou
spolupraci, v ramci které vytvofi v regionu az 300 novych pracovnich mist. ISOLITE je tak
typickym najemcem s osvédéenou podnikatelskou historii na relevantnich trzich svého
pusobeni, na které se spolecnosti Industrial subdivize zaméfuji. K prodeji tohoto projektu
doslo v listopadu 2025, a to prodejem jediného podilu ve spolecnosti VERNE Logistics s.r.o.,
vlastnici pfedmétné pozemky a realizujici projekt GARBE Park Chomutov Il v Klasterci nad
Ohfi, kupujicimu fondu Fond realit, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE.
Zajem mezinarodniho koncernu Generali o projekt GARBE Park Chomutov Il v Klasterci nad
Ohfi prokézal, ze daraz na smysluplny, udrzitelny a kvalitni industridini development
umozfiuje koneény prodej projektd tém nejvétSim hraélim na industrialnim trhu.
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K dnednimu datu Industrial subdivize intenzivné& pracuje na rozvoji dalSiho industrialniho
projektu, k jehoz realizaci bylo v obdobi 3Q 2024 vydano pravomocné stavebni
povoleni. V ramci tohoto projektu ma byt realizovana vystavba a pronajem industrialniho
aredlu s pronajimatelnou plochou cca 32,5 tis. m2, a to v nejvydsim ESG standardu
BREEAM ,Excellent‘. Oéekavana trzni hodnota tohoto projektu po dostavbé

a pronajmu je 43 mil. EUR, pficemz hodnota samotnych pozemkii je na trovni 12 mil.
EUR a oéekavané roéni najemné cini cca 2,26 mil. EUR. Oéekavany exit projektu ve
formé prodeje vystavéného industrialniho arealu s pronajatymi plochami je v roce 2026.

Jiz k dnednimu dni nicméné Industrial subdivize eviduje zvySeny zajem o koupi tohoto
projektu jiz v jeho aktualnim stadiu pfipravy, kdy Industrial subdivize tuto moznost peclivé
vyhodnocuje.

Spoletnosti Industrial subdivize kladou dlraz, aby veskeré jimi realizované projekty
spliovaly nejvy$§i naroky na aplikovatelné ESG standardy udrzZitelné vystavby
primyslovych nemovitosti. Spolecnosti Industrial subdivize za timto GcCelem zejména
prové&fuji a zajistuji mezinarodné uznavanou certifikaci BREEAM. Certifikace BREEAM je
standard postupli v oblasti navrhovani budov s diirazem na trvalou udrzitelnost, ktery se stal
praktickym méfitkem k popisu vlivu budovy na zivotni prostfedi. Hodnoti se vykonnostni
méfitka v nasledujicich kritériich: management, zdravi a pohoda prostfedi, energie, doprava,
voda, materialy, odpad, vyuzZiti pldy a ekologie, zneéistujici latky.
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3/ R&D divize

V ramci této divize vykonava pro skupinu Progresus velmi zajimavou &innost spole€nost
Mykilio s.r.o0., v niZ skupina Progresus vlastni 50% podil na zakladnim kapitalu

a hlasovacich pravech. Tato spole¢nost se vénuje vyzkumu, vyvoji a p&stovani podhoubi
(mycelia), a to zejména jako udrzitelného materialu predevsim pro stavebnictvi nebo oblast
bytového i médniho designu.

Spole&nost Mykilio s.r.o. nejenze drzi unikatni know-how v oblasti vyvoje, zpracovani

a vyuziti mycelia, ale je jiz také schopna vyrobit a dodavat napfiklad interierové designové
vyrobky. Ve spolupraci s designovym studiem LLEV se konkrétné spoleénost Mykilio s.r.o.
uspésné podilela na experimentaini tvorbé designovych vyrobki ze skla. Pro vSechny
produkty v ramci tohoto projektu spoleénost Mykilio s.r.o. vytvofila biodegradabilni material
za pomoci pilin a podhoubi.

V oblasti stavebnictvi spoletnost Mykilio s.r.o. dlouhodobé spolupracuje se skupinami
Skanska a Saint-Gobain, a to zejména na moznostech vyuzZiti houbového mycelia pro
zpracovani a dali vyuziti odpadnich materiald ze stavebnictvi. Krom toho se spolecnost
Mykilio s.r.o. podilela také na projektu SAMOROST iniciovaném a podporovaném Stavebni
spotitelnou Ceské spofitelny (Bufinkou). Tento projekt spocivajici v navrhu, vyvoji a realizaci
experimentalni dfevostavby s pouzitim mykokompozitnich materiald byl v roce 2025
Uspé&sné zakonéen piedstavenim funkéniho modulového domku vyuZivajiciho mykokompozit
jako tepelnou a zvukovou izolaci, dekorativni obklad nebo zéklad pro vyrobu nabytku.

Krom rozvoje unikatniho know-how v oblasti vyvoje, zpracovani a vyuziti mycelia spole&nost
pravidelné spolupracuje s pfednimi ¢eskymi designéry na vyvoji a vyrobé interierovych
dopliik(, véetné experimentalnich kolekci sklafskych vyrobka vyvinutych ve spolupraci

s designovym studiem LLEV nebo kolekce designovych svitidel vyvinuté ve spolupraci

se spoleénosti ElmetLight. V roce 2025 své vyrobky predstavila i na prestizni vystave

v Domaine de Chaumont-sur-Loire.
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4/ Organizace skupiny
Vedeni skupiny Progresus

Lidfi skupiny Progresus uréuiji strategickou vizi, prosazuji diouhodobé cile a dbaji na rozvoj
hodnot, na nichz je skupina postavena. Vedeni skupiny ma zajistit stabilitu jejich &lend,
kultivovat firemni kulturu a vytvaret ramec, v némz mohou jednotlivé tymy efektivné fungovat
a rozvijet se. Diky jasnému smérovani ma skupina spole¢nou identitu, pevné ukotveni a
schopnost diouhodobé rist.

Organizaéni struktura skupiny je tvofena odbornymi divizemi a subdivizemi spolupracujicimi
na kazdodennim chodu firmy i na realizaci klicovych projekt(i. Kazda z oblasti pfispiva svym
specifickym know-how a spole¢né tvofi funkéni a vzajemné propojeny celek.

Spoluprace jednotlivych divizi a subdivizi je postavena na oteviené komunikaci, koordinaci

a sdileni odbornosti. Diky tomu dokaze skupina pruzné reagovat na nové vyzvy, efektivné
fidit své projekty a poskytovat kvalitni sluzby partnerim a investorim. Vedeni skupiny tak
nestoji pouze na formalnim fizeni, ale pfedev§im na synergii tymu, které spole¢né pracuji na
napliiovani strategickych cili skupiny Progresus.
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Klicovi lidé

JUDr. Lukas Zrast Ph.D., LL.M., MBA, BA (Hons)

Lukéas Zriust vstoupil do svéta byznysu uz v 19
letech, kdy zadal pracovat v realitach. Ctyfi
roky budoval zkusenosti, util se prodeji,
vyjednavani i tomu, jak funguje trh zblizka.

A prave tato etapa jej pfivedla k prvnimu
velkému prilomu: ve 23 letech Uspésné
dokonil realitni transakci v hodnoté 50
miliona korun.

Tento obchod vSe zménil. VyZzadoval zvladnuti
desitek pravnich detaill — a byl to okamzik,
kdy si uvédomil, Ze pravo je kli€ovou
infrastrukturou kazdého velkého obchodu.
Nastoupil do advokatni kancelaie, kde se
poprvé setkal s insolvenénim pravem. Lukdg Zrast
Okamgzité ho zaujalo svou komplexnosti,
tvrdymi éisly a pfimym dopadem na osudy
firem. Zagal studovat prava a soustiedil se na
obchodni a finanéni pravo.

Co-founder

Uz pfed tficatymi narozeninami prosel Lukas etapou, ktera by mnohym vystaéila na celou
kariéru. Pisobil v Senatu Parlamentu CR, v Poslanecké snémovné i v Kancelafi
prezidenta republiky, kde sbiral zkuSenosti s fungovanim statu, legislativy a vefejné spravy
Z riznych uhid.

Nasledné na Ministerstvu spravedInosti plisobil jako Feditel odboru vnitini kontroly
a evropskych programu a podilel se na tvorbé legislativy. Kratce poté se stal sou¢asti
nejvyssiho vedeni organizace s roénim rozpoétem 50 miliard korun.

Soucgasné systematicky budoval své formalni vzdélani. Vystudoval Masarykovu univerzitu
v Brné, Pravnickou fakultu (Mgr.) a na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze
absolvoval rigorozni fizeni (JUDr.) a nasledné zde dokonéil doktorsky studijni program ve
financnim pravu (Ph.D.).

Ziskal také dva postgradualni tituly — LL.M. v obchodnim pravu v kontextu prava Evropské
unie a MBA v oblasti financi, dani, G¢etnictvi a controllingu.

Poté se naplno vrétil ke své hlavni odbornosti: Fizeni podniki, insolvenéni fizeni

a restrukturalizace. Touha rozumét fungovani firem do hloubky ho pfivedla k vedeni
rozsahlych restrukturalizaci podniki s miliardovymi obraty a tisicovkami zaméstnanct.
Odhaloval chyby managementll, nastavoval nové procesy, jednal s klicovymi véfiteli a vracel
firmy zpét do zisku.

Jesté pred ficitkou zalozZil vlastni spole€nost KONREO, v.o. s/ n@vce

a ziskal bezpeénostni provérku NBU. /
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Slozil zkousku insolvenéniho spravce, zvlastni zkousku insolvenéniho spravce

a advokatni zkousku. Na povéreni Ceské narodni banky provedl likvidaci banky a dvou
druZstevnich zaloZzen. Ma za sebou tisice insolvenénich fizeni a tfi velké restrukturalizace
podnikil — z nichz nejvétsi mél roéni obrat pfes 3 miliardy korun.

V roce 2019 fidil podniky s kumulovanym obratem pres § miliard korun a vice nez

3 000 zaméstnanci.

Lukas Foral

Lukas vstoupil do svéta investic na poéatku své
profesni drahy a vice nez dvacet let rozviji své
znalosti a zku$enosti v oblasti investi¢nich
fondii, developerskych projektt a
technologickych spoleénosti. Diky tomu dokaze
fidit sloZité transakce, uvazovat v dlouhodobych
souvislostech a vytvafet pevné vztahy s
investory. Vyznamnou roli v jeho profesnim
ristu sehrala také schopnost navazovat a
rozvijet spolupraci s investory napfic
regionem EMEA.

Cetné zkusenosti nasbiral zejména pfi praci na
developerskych projektech ve Spojenych
arabskych emiratech. Podilel se na projektech,
mezi nimiz byl i ikonicky The Palm spole¢nosti el
Nakheel United Arab Emirates — tehdy
druhého nejvétSiho developera v Dubaji,
ktery v kratké dobé dosahl &istého zisku jedné
miliardy dolarii. Tato etapa mu poskytla cenny
vhled do fungovani rozsahlych mezinarodnich
projekt(, finanénich struktur a dynamiky rychle
se rozvijejicich realitnich trha.
Své zkuSenosti zuroéil také v oblasti technologickych inovaci. Jako partner ve spoleénosti
zaméfené na podporu novych technologii se vénoval vyhledavani perspektivnich projektl a
jejich pripravé na dalSi faze rlstu. Soucasné pusobil jako pFedseda dozoréi rady
investiéniho fondu Quant, zalozeného piednimi Ceskymi ekonomy AleSsem Michlem a
Pavlem Kohoutem, kde se podilel na strategickém sméfovani fondu a dohledu nad jeho
¢innosti.
Vyznamnym milnikem jeho kariéry se stalo spoluzalozeni investi¢ni skupiny Progresus Invest
Holding. V jejim ramci se zaméiuje na rozvoj rezidenéniho developmentu s dirazem na
ekologii, udrZitelnost a dostupnost bydleni. Podili se na nastavovani investi¢ni strategie, fizeni
klitovych projektd a dlouhodobém budovani portfolia, které navazuje na hodnoty celé skupiny.
Dnes Lukas propojuje zkusenosti z realitniho trhu, investi¢ni praxe i technologické oblasti.
Jeho profesni draha je charakteristickd schopnosti orientovat se ve sloZitych projektech,
pracovat s rliznymi typy partnert a dlouhodobé vytvaret hodnotu, ktera ma nejen ekonomicky,
ale i spolegensky rozmér. Véfi, ze spojeni praktickych zkusenosti,—promysleného fizeni a
partnerského pfistupu je nejpevnéjsim zakladem pro trvaly L’lsplécp_‘v oblasti i;lve\stic.

! 2 N
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Soudasti fungovani skupiny Progresus neni pouze struktura a vedeni, ale také duraz na
zdravé a udrzitelné pracovni prostiedi. Péte o zaméstnance je jednim ze zakladnich pilifh
firemni kultury a promitd se do kazdodenni prace i dlouhodobych iniciativ. Skupina
Progresus podporuje profesni rust, otevienou komunikaci a vytvafi podminky, ve kterych
mohou zaméstnanci rozvijet své schopnosti a citit se soucasti stabilniho a motivyjiciho
prostiedi.

Vyznamnym nastrojem této kultury je eticky kodex, ktery vymezuje hodnoty a principy, jimiz
se skupina fidi. Kodex zdUraziiuje transparentnost, vzajemnou Uctu, férové jednani

a odpovédnost vaéi partnerim, klientdm i kolegim. SlouZi jako spoleCny ramec pro
kazdodenni rozhodovani a pomaha udrzovat standardy, které jsou pro skupinu Progresus
charakteristické.

V této oblasti skupina dlouhodobé klade dlraz na prevenci, podporu tymové spoluprace
a vytvafeni bezpetného pracovniho prostiedi, kieré respektuje jednotlivce a zaroveil
podporuje spoleéné cile.

Na pédi o zaméstnance navazuje také systém motivace a odménovani, ktery podporuje
dlouhodobou angazovanost a profesionalitu tym( napfi¢ skupinou. Ve skupiné Progresus se
klade diiraz na férové a transparentni nastaveni podminek, které reflektuji jak individualni
pfinos zaméstnanctl, tak celkové vysledky skupiny.

Odmeénovani je postaveno na kombinaci stabilniho mzdového zakladu, vykonnostnich
sloZek a benefit, které podporuji rovnovahu mezi pracovnim a osobnim zZivotem.

Skupina se zaméfuje nejen na materialni motivaci, ale také na rozvojové pfilezitosti, pfistup
k odbornému vzdélavani, moznost profesniho ristu a prostiedi, které podporuje otevienou
diskusi 0 potiebach zaméstnancu.

Tento piistup vytvaii kulturu, ktera si vazi kvalitni prace, podporuje dlouhodobé vztahy
a umoziiuje zaméstnancim aktivné se podilet na uUspéchu celé skupiny. Soucasti
bezpe&ného a otevieného pracovniho prostiedi je také moznost upozornit na pfipadne

nesrovnalosti ¢i poruseni internich pravidel. Skupina Progresus mé zz na opatieni pro
ochranu oznamovatell, ktera zajistuji diskrétni a férovy pfoces ‘podavani i vyfizovani
podnétll v souladu s platnou legislativou. / \
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5/ ESG

ESG ve spolecnosti Progresus

Skupina Progresus klade principy ESG (environmentalni, sociéini a fizeni) za nedilnou
soudast svého podnikani. Udrzitelnost neni vnimana jako doplfikova iniciativa, ale jako
zakladni ramec, ktery ovliviiuje strategicka rozhodnuti i kazdodenni fungovani celé skupiny.
Jmenovité RD Rymafiov vychéazi z vice nez padesatileté tradice zpracovani dfeva ¢eskeho
pavodu a dlouhodobé se zaméfuje na projekty a podniky, které respektuji prirodu, vytvareji
hodnotu pro spoleénost a pfispivaji k odpovédnému rozvoji.

Diky této tradici a orientaci na udrzitelné materialy se skupina Progresus piirozene soustredi
na snizovani ekologické stopy, podporu cirkularni ekonomiky a rozvoj stavebnich feseni,
ktera jsou $etrna k Zivotnimu prostiedi. Uplatfiovani principl ESG se promita i do fizeni
projektl, vybéru partnerl, nastavovani internich procest ¢&i pfistupu k zaméstnancim.
Skupina Progresus cilené rozviji portfolio aktivit a firem, které maji potencial pfispét

k dosazeni uhlikové neutrality a zarovei zvySovat kvalitu Zivota v komunitach, kde pusobi.

Na ESG se skupina Progresus diva jako na dlouhodoby zavazek — jako na zpusob, jak
propojit ekonomicky rast s odpovédnym pfistupem k Zivotnimu prostfedi, lidem i spolecnosti.

Smysluplna udrzitelnost

Environment

Skupina Progresus sleduje vlastni uhlikovou stopu, aktivné usiluje o jeji snizovani a vyuziva
udrzitelné stavebni materialy, pfedevsim dievo. Podporuje cirkularni ekonomiku

a usiluje o ziskani mezinarodnich environmentalnich certifikaci pro své realitni projekty.

V zavodé RD Rymariov se za uplynulé tfi roky podafilo sniZit emise CO. na jednu tunu
pouzitého materialu o 30 %, coz byl plivodni cil stanoveny az pro rok.2030.

Social

Skupina Progresus vytvafi infrastrukturu.a ob&anskou vybavenostiv ramci rezidencnich
projektd, aktivné se angazuje v rozvoji komunit, podporuje kulturu a film a pomaha détem ze
znevyhodnénych rodin zejména v oblasti vzdélavani a sportu..

Governance

Skupina Progresus klade diiraz na transparenthi a odpovédné fizeni. Spolecnosti ve skupiné
se fidi etickym kodexem a podporuji vzdélavani zaméstnancd, jejich zapojeni do spolecensky
prospédnych aktivit a otevfenou interni komunikaci.
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6/ Podpora kultury

Ve skupiné Progresus se dlouhodobé zaméfujeme na podporu projektl, které rozvijeji
kulturni prostfedi, vzdélavani a osobni rist mladych lidi. Spolupracujeme s vyznamnymi
institucemi, jez maji zasadni vliv na komunitni zivot, odborny rozvoj i kulturni tradice

v Ceskeé republice.

Karlovy Vary
Internationa! Film Festival

Cesk4 filharmonie

THE DUKE OF EDINBURGH'S g'z)
INTERNATIONAL AWARD

CZECH REPUBLIC

31. CESKY
LEV

-

Ceska lesnicka akademie Trutnov
stfedni $kola a vy3%i odbomna Skola

Karlovarsky mezinarodni filmovy festival (KVIFF)

KVIFF je nejvyznamnéjsi filmovy festival ve stfedni a vychodni
Evropé. Nase spoluprace s festivalem se zaméiuje na podporu
kulturnich aktivit a vytvareni zazemi pro navstévniky festivalu
v Karlovych Varech.

Ceska filharmonie

Ceska filharmonie je pfedni evropska hudebni instituce a vyznamny
aktér v oblasti vzdélavani miadych hudebniku.

Podporujeme jeji programy zaméfené na rozvoj talentu Zaku
zakladnich uméleckych skol.

The Duke of Edinburgh’s International Award (DofE)

DofE je mezinarodni program osobniho rozvoje pro mladé lidi, ktery
rozviji dovednosti, fyzickou zdatnost i dobrovolnické aktivity.

Nase podpora pomohla zpfistupnit program $iroké skupiné studentt.

Cesky lev
udélované za mimoradné vykony v oblasti audiovizualni tvorby.
Skupina Progresus festival dlouhodobé podporuje jako partner.

Ceska lesnicka akademie Trutnov (CLA)

CLA je odborna vzdélavaci instituce s dlouhou tradici v oblasti
lesnictvi a environmentalni péce. Spoluprace podpofila odborny
rozvoj studenttl i aktivity souvisejici s obnovou krajiny.

27
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7/ Finanéni ¢ast

Finanéni vysledky — nejsilnéj$i kapitalova pozice v historii skupiny

Rok 2024 pfinesl zasadni posun finanéni sily Progresus Group. Vlastni kapital se po dvou
letech zapornych hodnot (=166 mil. K& v roce 2022, —451 mil. K& v roce 2023) zvedl na 395
mil. Ké&. Jedna se o historicky obrat, ktery potvrzuje stabilizaci portfolia, Gspésne transakce a
rist provozni vykonnosti.

Skupina zaroven rozsifila svij investiéni nemovity majetek na 2,939 mld. K¢ a celkova
aktiva dosahla 4,349 mld. Ké. Tyto vysledky ukazuji, Ze Progresus Group stoji na
nejpevngjsich zakladech od svého vzniku. Rust, ktery nevznikéd nahodou, ale kombinaci
kvalitnich projekt, disciplinovaného fizeni a strategie, ktera skuteéné funguje.

Ekonomika PROGRESUS Group a.s.
k

Investi¢ni nemovity majetek

2,939 mid.

Viastni kapitdl

Aktiva celkem

395 mil. 4,349 mid.
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Ekonomika Progresus Group a.s. v letech 2022 - 2024

Viastni kapital (vé. mensinovych podila)

400 000
300 000

395 032

200 000
100 000
0
2022
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200 P00 -166 894
-300 000
-400 000
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Aktiva celkem v tis. K¢

5 000 DOD
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PROGRESUS Group a.s. - IFRS konsolidovana rozvaha k 31.12.2024

v tis. KC 2024 2023 2022
text Bézné obd. Min. obd. Min. obd.
Investiéni nemovity majetek 2939716 814 816 104 514
Hmotny majetek 73118 41 303 24 290
Nehmotny majetek (vé.Goodwillu) 127 362 119 645 50 537
Investice pfecenéné ekvivalenci 0 0 0
Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 19373 27 312 2 256
Dlouhodobé pohledavky 615789 454 905 290 512
Odlozena danova pohledavka 49 336 0 0
DLOUHODOBA AKTIVA CELKEM 3824694 1457 981 472109
Zasoby 250 491 160 537 83 269
Pohledavky a ostatni aktiva 250 924 58 590 51679
Penize a penézni ekvivalenty 23110 64 773 39136
KRATKODOBA AKTIVA CELKEM 524 525 283 900 174 084
AKTIVA CELKEM 4 349 219 1741 881 646 193

x 30
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v tis. KC 2024 2023 2022
text B&zné obd. Min. obd. Min. obd.

VLASTNi KAPITAL (bez mensinovych podili) 356 597 490342 | -173 957
Zakladni kapital 2 000 2 000 1
Kapitalové fondy 0 0 31
Vysledek hospodareni minulych let (véetné 354 597 492 342 -173 989
bézného obdobi)
Mensinovy vlastni kapital 38 435 39 306 7 063
VLASTNI KAPITAL CELKEM 395 032 451036 | -166 894
(vé. mensinovych podili)
Vydané dluhopisy 1312 840 781638 515 945
Bankovni avéry 396 495 271 582 10 002
Jiné dlouhodobé finanéni zavazky 1254 492 764 018 159 361
Odlozeny danovy zavazek ] 1459 2645
DLOUHODOBE ZAVAZKY CELKEM 2 963 827 1818 697 687 953
Vydané diuhopisy 73137 110 800 0
Kratkodobé uvéry a pujcky 686 215 113 621 66 547
Obchodni zavazky 69 396 80 536 19 866
Ostatni kratkodobé zavazky 161 612 69 263 38 721
KRATKODOBE ZAVAZKY CELKEM 990 360 374 220 125 134
ZAVAZKY CELKEM 3 954 187 2192 917 813 087
VLASTNI KAPITAL, MENSINOVY KAPITAL 4349219 | 1741881 646 193
A ZAVAZKY CELKEM
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Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni konsolidované ucetni zavérky spole¢nosti PROGRESUS Group a.s.

Se sidlem: VAaclavské ndmésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Identifikacni Cislo: 109 78 216
Hlavni pfedmét podnikani: pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Tato zpréva nezdvislého auditora o ovéreni konsolidované Ucetni zavérky je urcena akcionarim
spolecnosti PROGRESUS Group a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené konsolidované Uletni zavérky spolecnosti PROGRESUS Group a.s.
a jejich dcefinych spoleénosti (dale také ,Skupina“) sestavené v souladu s Mezinarodnimi standardy
Géetniho vykaznictvi (standardy IFRS) ve znéni prijatém Evropskou unii, ktera se sklada
z konsolidované rozvahy k31.12.2024, konsolidovaného vykazu zisku aztrdty za obdobi
1.1.2024 - 31. 12. 2024, konsolidovaného pfehledu o zménach vlastniho kapitdlu za obdobi
1. 1. 2024 - 31. 12. 2024, konsolidovaného pfehledu o penéznich tocich k 31. 12. 2024 a pfilohy této
konsolidované Gcetni zavérky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych Gcetnich
metodach. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v pfiloze této konsolidované ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Skupiny k 31. 12. 2024 a naklad( a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok kondici 31. 12. 2024
v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (standardy IFRS) ve znéni prijatém
Evropskou unii.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli vsouladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popséna voddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované Gcetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky
jsme na Skupiné nezavisli a spinili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B IC: 27197310 Tel.: +420 267997700
Rohanské nabfeZi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: C227197310 www.pkfapogeo.cz 2
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Ostatni informace uvedené v konsolidované vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s§ 2 pism. b) zédkona o auditorech informace uvedené
v konsolidované vyroéni zpravé mimo konsolidovanou Ucetni zavérku a nasi zprévu auditora. Za
ostatni informace odpovida spravni rada spolecnosti PROGRESUS Group a.s.

Na&s vyrok ke konsolidované Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak
soucasti nadich povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované Géetni zavérky seznameni se
s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s konsolidovanou Géetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi
béhem ovéfovani konsolidované Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpist na formalni
néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek Cinény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jeZ dokaZzeme posoudit, uvadime, ze

e Ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v konsolidované ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s Gcetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Daéle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Skupiné, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiélni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich zédné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost spravni rady spole¢nosti PROGRESUS Group a.s. za konsolidovanou uéetni
zaveérku

Spravni rada spole¢nosti PROGRESUS Group a.s. odpovida za sestaveni konsolidované Ucetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz vsouladu s Mezindrodnimi standardy UGcetniho vykaznictvi
(standardy IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptusobené podvodem nebo chybou.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1&:27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabfiezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 3
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Pfi sestavovani konsolidované Ucetni zavérky je spravni rada spolecnosti PROGRESUS Group a.s.
povinna posoudit, zda je Skupina schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze
konsolidované Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrZitého trvani pfi sestaveni konsolidované Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy spravni rada
planuje zrudeni Skupiny nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nemé jinou redlnou moZnost nez tak
ucinit.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované tcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze konsolidovana Gcetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve viech piipadech v konsolidované ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé
konsolidované Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované Ucetni
zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na tcinnost vnitiniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti spravni rada spole¢nosti PROGRESUS Group a.s. uvedla
v priloze konsolidované Gcetni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované
Gcetni zavérky spravni radou spolecnosti PROGRESUS Group a.s. ato, zda s ohledem
nashromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici
z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1IC: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabfeZi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 4
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konsolidované Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrZité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované Gcetni zavérky, vcetné
prilohy, a dale to, zda Géetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

e Naplanovat a provést audit skupiny tak, abychom ziskali dostate¢né a vhodné ddkazni
informace o finan¢nich Gdajich Ucetnich nebo organizacnich jednotek zahrnutych do Skupiny,
které budou zakladem pfi vytvoreni si nazoru na ucetni zavérku Skupiny. Zodpovidame za
fizeni auditorskych praci provadénych pro Gcely auditu skupiny, za dohled nad nimi a za jejich
kontrolu. Vyrok auditora ke konsolidované Ucetni zavérce je nai vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu spolecnosti PROGRESUS Group as. mimo jiné

o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjidténich, ktera jsme v jeho priibéhu
udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 27. 11. 2025 et _J_)

Odpovédny auditor:

/ \
é//uditorské spole¢nost: \ ‘ /
\:
PKF APOGEO Audit, s.r.o. Ing. Jaromir Chaloupka

Rohanské nabrezi 671/15 el Opréavnéni ¢. 2239
Recepce B
CZ 186 00 Praha 8

PKF APOGEO Audit, s.1.0.
Rohan Business Center, Recepce B 1&: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrei 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 5



PROGRESUS Group a.s. - IFRS konsolidovana Géetni zavérka k 31.12.2024

ROZVAHA
vtis. K&

2024 2023 2022

text BEéiné obd, Min.obd. Min.obd.

Investiéni nemovity majetek 2939716 . 8uasie| 104514
Hmotny majetek 73118 41303 26 485 |
Nehmotny majetek (vé Goodwilly [ 127 362 118845 | 50537 |
Investice pfecenéné ekvivalenci i -1 "
Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 19373 | 7312 2256
Dilouhodobé pohledavky 615789 | 454905 | 290512
Odlozena datiova pohledavka 49 336 0 0
DLOUHODOBA AKTIVA CELKEM 3824694 1457981 474304
Zasoby 250491 | 160 537 83 269
Pohledavky a ostatni aktiva 250924 58 590 51679
Penize a pen&ini ekvivalenty ol 39136
KRATKODOBA AKTIVA CELKEM 524525 174084
AKTIVA CELKEM 4349219 1741881 648 388
VLASTNI KAPITAL (bez mensinovych podilii) _356507| 4034z | 473957
Ziadnikapital 2000 2000 1
Kapitalové fondy o 0 31 |
Vysledek hospodafeni minulych let (vetné b&ného obdobi) ... 354597 492342 173889
MenSinovy viastni kapieat 38435 39308 7063
VLASTNI KAPITAL CELKEM et e B0 e L08R,
(v€. men3inovych podili) 395 032 -451 036 -166 894
Vydané dluhopisy ... 1312840 781638 515945
Bdikownfuty = 396495 | 10002
Jiné dlovhodobé finanéni zavazky |77 1254 492 764018 159 361
OdloZeny datiovy zdvazek 0 1459 2645
DLOUHODOBE ZAVAZKY CELKEM T Yes3ear | Tistseor | 687953
Vydané¢ dluhopisy 73 137 110 800 o
Kritkodobé uvéry apijtky [T 686 215 113621 72725
Obchodni zdvazky . 89396 80536 15 866
Ostatni kratkodobé zdvazky 161 612 69 263 38721
KRATKODOBE ZAVAZKY CELKEM |70 990360 | s7a220 | 131312
ZAVAZKY CELKEM 3954 187 2192917 819 265
VLASTNI KAPITAL, MENSINOVY KAPITAL A ZAVAZKY !
CELKEM 4349 219 1741881 | 652 371

Datum podpisu 27.11.2025

Statutarni orgén

N




PROGRESUS Group a.s. - IFRS konsolidovana Géetni zavérka k 31.12.2024
VYKAZ ZISKU A ZTRATY A UPLNEHO VYSLEDKU HOSPODARENI

v tis. K¢

2024 2023

text §°d Bé&Zné obd. Min.obd.
pfilohy

Trzby 6 75072 5128
Néklady na prodané sluzby 7 229470 125161
Hruby zisk -154 398 -120033
Osobni naklady 33163 31437
Odpisy 45978 17967
Zména hodnoty investi¢niho nemovitého majetku 13 -1287 569 0
Ostatn{ provozni vynosy 551 1534
Ostatni provozni néklady 8 39220 20545
PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENI 1011361 -188 448
Finanéni vynosy 9 191453 54570
Finanéni naklady 10 403624 183539
FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENI 212171 -128 969
Vysledek hospodafeni pied zdanénim 799190 -317 417
Daii z pffjma -50564 201
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA OBDOBI CELKEM 849 754 317618
Ztoho Mensinovy vysledek hospodaieni -188 -1080
VYSLEDEK HOSPODARENI{ ZA OBDOBI CELKEM
(bez Mensinovych podili) 849942 -316538
Uplny vysledek hospodaient -0 (]
UPLNY VYSLEDEK HOSPODARENI ZA OBDOBI
CELKEM (bez Menginovych podili) 849942 2316538

Datum podpisu 27.11.2025

Statutarni organ




Konsolidovany vykaz pohybu viastniho kapitalu

PROGRESUS Group a.s.
vitis. K¢
Vysledek za rok Vysledek za rak

text Stavk31.12.2024 2024 Ostatni pohyby | Stav k 31.12.2023 2023 Ostatni pohyby | Stavk 31.12.2022
Zékladni Kapital —1- S S 2000 199 1
Kapitalové fondy 9 9 9 g O [ 3
Vysledky hospodafeni minulych let
(v€.vysledku za b&zné obdobi) 354 597 Bag942| 3003 -492 342 -316538| -1815 -173989
CELKEM vlastni kapitil pFipadajici na
akciondfe matefské spoletnosti 356 597 849942 3003 -490 342 316538) 153 -173 957
Men3inovy vlastni kapital 38435 -188 683 39306 -1080 33323 7063
CELKEM vlastni kapital 395 032 849 754 2320 451036 317 618 33476 -166 894
Datum podpisu 27.11.2025
Statutdrni organ ;
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Konsolidovany wykaz penéznich tokd

PROGRESUS Group a.s.
Zarokkoncici 31. prosince 2024
vtis. K¢

2024 2023

text B&#né obd. Min.obd.

ZISK (+) / ZTRATA (-) ZA UCETNi OBDOBI 732230 316538
Odpisy 49978 | 17967
Pfecenéni investi¢niho nemovitého majetku 1287569 | a
SniZenif(zvylenf) pohleddvek [ -131268 17234
Zv¥3eni/(sniZeni) zavazka 81209 91212
ZvySeni/(snizeni) zésob e 89858 77268
Zaplacena dad z p¥ijmi -1454 -36
CISTY PENEZNI TOK Z PROVOZNI CINNOSTI -646 828 -301 897
Investinidinnost . pr—
Pofizeni investiéniho nehmotného majetku -852 147 -695302
Pofizeni dlouhodob¢ho majetkw [T 71506 -33 380
Poskytnuté pljcky 2 51— L1
Pfijaté droky 67268 40340
CISTY PENEZNI TOK ZINVESTICNI CINNOSTI -1078 335 -842 412
Finanéni ¢innost
Uroky placené -111 334 -59916
Pfijaté avéry, pijcky a vydané dluhopisy 1794 834 1229862
CISTY PENEZNI TOK Z FINANCNI CINNOSTI 1683 500 1169 946
CELKEM -41 663 25637
Cisty piiristek/iibytek (-) pené&znich prostiedki a penéznich
ekvivalentii -41 663 25537
PenéZni prostfedky a penéni ekvivalenty na zadatku obdobi 64 773 39136
PenéZni prostfedky a pené&ini ekvivalenty na konci obdobi 23 110 64773

Datum podpisu 27.11.2025

Statutdrni orgdn




Progresus Group a.s.
Praha

Konsolidovana acetni zavérka za rok 2024



Progresus Group a.s.

Praha

Obsah

Ptiloha v konsolidované ucetni zavérce

1. V3eobecné informace

2. Aplikace novych a novelizovanych standardi

3. Vyznamna uéetni pravidla

31
32
33
3.4
35
3.6
3.7
3.8
3.9

Vychodiska sestavovani d¢etni zavérky

Schopnost G¢etni jednotky pokragovat ve své ¢innosti
Vychodiska pro konsolidaci

Vykazovini vynosa

Néjemni smlouvy (leasingy)

Cizi mény

Vyptjéni naklady

Zaméstnaneckée poZitky

Dang

3.10 Investi¢ni nemovity majetek

3.11 Finanéni néstroje

3.12 Rezervy

3.13 Podminéné zavazky

4. Rozhodujici Gcetni usudky a kliové zdroje nejistoty odhadit

5. Slozeni Skupiny

6. Vynosy

7. Naklady na prodané sluzby

8. Ostatni provozni naklady

9. Finan¢ni vynosy

10.
11.
12,
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Finan¢ni naklady

Daii z p¥{jmi

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek
Investicni nemovity majetek

Dlouhodoby finanéni majetek

Zasoby

Odlozena daii

Pohledavky z obchodniho styku a jiné pohledavky
Penize a pen€Zni ekvivalenty

Dluhopisy

Jiné dlouhodobé finanéni zavazky

Jiné kratkodobé finanéni zavazky

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky
Rizeni finanéniho rizika

Podminéné zavazky

Transakee se spiiznénymi stranami

Udalosti, které nastaly po skonéeni u¢etniho obdobi

7]
g
OO0 NNN~NUuUMOuUu &S B o

WW WNNNNNMNNNNNNNMNNNMNNMNDRNDNRSRB 2 -2
OO CLVWRINNITTGTUVUIUNDAE WNNNNRRERWRR~A~O



Progresus Group a.s.
Praha

Progresus Group a.s.

r

Konsolidovana udetni zavérka za rok konéici
31. prosince 2024
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Progresus Group a.s.
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Priloha v konsolidované ucetni zavérce

Za rok koncici 31. prosince 2024

1. VSeobecné informace

Spole¢nost PROGRESUS Group a.s. ("Spolecnost") je investi¢ni skupina, ktera byla zaloZena a je zapsana
v obchodnim rejstiiku v Ceské republice 24. ervna 2021. Jejimi skutednymi vlastniky jsou Lukés Zriist a
Luka$ Foral. Adresa sidla Spole¢nosti je Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 26471 a
jeji identifikacni Cislo je 109 78 216.

Spole€nost a jeji dcefiné spole¢nosti se zabyvaji zejména investiéni &innosti do riznych oborti, zejména
developerské projekty a novych technologii.

Tato uCetni zavérka je sestavena v tisicich ¢eskych korun (K&), pticemz ¢eska koruna predstavuje funkéni i
vykazovaci ménu.

2. Aplikace novych a novelizovanych standardi

Nové a novelizované standardy IFRS, které byly vydany, av§ak dosud nenabyly @¢innosti

K datu schvaleni této ucetni zavérky Skupina neaplikovala nize uvedené nové a novelizované standardy,
které byly vydany Radou pro mezinarodni téetni standardy, aviak dosud nenabyly G&innosti:

- 1IAS 21 Dopady zmén ménovych kurzi: Nedostate¢na sménitelnost (novela),

- IFRS 9 Financni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: zvefejiiovani (novely),

- IFRS 1 Prvni ptijeti Mezinarodnich standardi uéetniho vykaznictvi (novela),

- IAS 7 Vykaz o penéZnich tocich (novela),

- IFRS 18 Prezentace a zvefejilovani v cetni zavérce (novy standard),

- IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: zvefejiiovani (novy standard),

- IFRS 10 Konsolidovana ucetni zadverka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a spoleénych podniki: Prodej
nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruZzenym nebo spole¢nym podnikem (novely).

Skupina posuzuje dopad vlivu novel IFRS 10 a IAS 28 a nového standardu IFRS 18 na adetni zavérku.
Skupina nepfedpoklada, Zze nékteré z ostatnich vySe uvedenych novych nebo novelizovanych standarda
uplatni pfed terminem jejich zdvazné platnosti a neotekava jejich vyznamny vliv na icetni zavérku Skupiny.

Vedeni neocekava, Ze by pfijeti vysSe uvedenych novych a novelizovanych standardii mélo vyznamny dopad
na U€etni zdvérku Skupiny v budoucich obdobich.
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3. Vyznamna Gcetni pravidla

3.1 Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (standardy IFRS),
které byly schvaleny pro pouziti v EU.

Utetni zavérka je sestavena za pouZiti ocefiovaci baze historickych cen, s vyjimkou pfecenéni investic do
nemovitosti, které se ke konci kazdého ucetniho obdobi ocefiuji redlnymi hodnotami, jak je uvedeno
v UCetnich pravidlech niZe. Historickd cena obecné vychézi zredlné hodnoty protihodnoty poskytnuté
vyménou za zboZi a sluZby.

Redlna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pievzeti zavazku v ramci
fadné transakce mezi Gc¢astniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena pozorovatelnd nebo
odhadovana za pouZiti jiné ocefiovaci techniky. Pfi stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku bere
Skupina v tvahu takové charakteristiky aktiva ¢i zavazku, které by Gcastnici trhu zohlednili pfi ocefiovani
aktiva ¢i zavazku ke dni ocenéni.

Nize jsou uvedena zakladni tietni pravidla.

3.2 Schopnost ucetni jednotky pokracovat ve své ¢innosti

V dobé schvaleni uéetni zavérky vedeni Spolegnosti piiméiené oekavalo, ze Skupina bude mit v dohledné
budoucnosti potfebné zdroje pro daldi provozni Cinnosti. Proto vedeni Spoleénosti pfi ptipravé ucetni
zavérky uplatnilo 0Cetni pfedpoklad, ze Gcetni jednotka bude schopna pokragovat ve své &innosti.

I pfes nejistoty souvisejici s ruskou invazi na Ukrajinu se Spole¢nost na zakladé posouzeni viech aktualné
dostupnych informaci domniva, Ze ptedpoklad ohledn& schopnosti Spole¢nosti pokratovat ve své ¢innosti
neni ohroZen, a proto je uplatnéni tohoto pfedpokladu pro sestaveni uéetni zavérky vhodné a v soucasné dobé
neexistuje Zadna vyznamna nejistota ohledné tohoto pfedpokladu.

3.3 Vychodiska pro konsolidaci

Konsolidovana ucetni zavérka obsahuje uéetni zavérku Spolecnosti a Gi¢etnich jednotek, které Spoleénost
kontroluje (jejich dcefinych spole¢nosti), sestavenou do 31. prosince kazdého roku. Kontroly je dosazeno
v pfipad€, ze SpoleCnost:

e ma moc nad jednotkou, do niz bylo investovano;
e je vystavena variabilnim vynosim nebo ma pravo na tyto vynosy na zaklad€ své angaZovanosti; a
e ma schopnost vyuZivat moc nad jednotkou, do niz bylo investovano, k ovlivnéni vySe svych vynosii.

Spole¢nost opétovné posoudi, zda ma kontrolu nad jednotkou, do niZ bylo investovano, & nikoli, pokud
skutecnosti a okolnosti naznacuji, ze doslo ke zmé&né jedné ¢&i vice slozek kontroly uvedenych vyse.

Pokud Spole¢nost disponuje méné nez vétsinou hlasovacich prav jednotky, do nizZ bylo investovano, méa moc
nad jednotkou v ptipad€, Ze hlasovaci prava jsou dostaCujici pro to, aby ziskala faktickou schopnost
jednostranné Fidit relevantni &innosti jednotky, do niz bylo investovano. Spoléinost/zohledni veskeré
relevantni skuteCnosti a okolnosti pfi zvazovani toho, zda hlasovaci pravg Spofecnostl v Jednolce do niz
bylo investovano, jsou dostate¢na pro ziskani moci ¢i nikoli, coz zahrnuje/
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e velikost podilu Spolecnosti na hlasovacich pravech v zavislosti na velikosti a rozlozeni podila
ostatnich drzitelt hlasovacich prav;

e potencialni hlasovaci prava drzend Spole¢nosti, ostatnimi drziteli hlasovacich prav nebo jinymi
stranami;

e prava vyplyvajici z dal$ich smluvnich ujednani; a

e veSkeré dalsi skutednosti a okolnosti, které naznaduji, Ze Spole€nost aktualng ma ¢i nema schopnost
ridit relevantni ¢innosti v okamZziku, kdy je tfeba u&init rozhodnuti, v&etné postupti hlasovani na
pfedchozich valnych hromadach.

Konsolidace dcefiného podniku za¢ina v okamziku, kdy Spolednost ziska kontrolu nad dcefinym podnikem,
a kon¢i okamZikem, kdy Spole¢nost kontrolu nad dcefinym podnikem ztrati. Konkrétn& jsou vysledky
hospodafeni deefinych podnikii nabytych ¢i prodanych béhem roku zahruty ve vykazu ziskii a ztrat od data,
kdy Spole¢nost ziska kontrolu, do data, kdy Spole¢nost pfestane dcefiny podnik kontrolovat.

VSechna vnitroskupinova aktiva, zavazky, vlastni kapital, vynosy, nédklady a penézni toky souvisejici s
transakcemi mezi ¢leny Skupiny jsou pii konsolidaci vylouceny.

Nekontrolni podily v dcefinych podnicich jsou vykazovany odd&len& od vlastniho kapitalu Skupiny. Tyto
nckontrolni podily, které jsou aktudlnimi vlastnickymi podily a opraviluji své drzitele k ziskani pomérného
podilu na Cistych aktivech pfi likvidaci, se prvotné ocefiuji pomérnym podilem nekontrolnich podild na
realné hodnoté identifikovatelnych Cistych aktiv nabyvaného podniku. Po akvizici tvofi Gi¢etni hodnotu
nekontrolnich podil vyse téchto podili pfi prvotnim zachyceni plus podil téchto nekontrolnich podilii na
naslednych zménach vlastniho kapitalu.

Zisk nebo ztrata jsou pfifazeny vlastnikim Spole¢nosti a nekontrolnim podiltim.

Zmény ve vlastnickych podilech Skupiny v dcefinych podnicich, které nevedou ke ztraté kontroly, jsou
zalétovény jako transakce s vlastnim kapitalem. Ugetni hodnoty podilii Skupiny a nekontrolnich podili jsou
upraveny tak, aby zohledfiovaly zmény v relativnich podilech v dcefinych podnicich. VSechny p¥ipadné
rozdily mezi ¢astkou, o niZ jsou upraveny nekontrolni podily, a realnou hodnotou vyplacené nebo ptijaté
protihodnoty jsou zachyceny pfimo ve vlastnim kapitale a pfifazeny vlastnikiim Spoleénosti.

JestliZze Skupina ztrat kontrolu nad dcefinym podnikem, zisk ¢&i ztrata je vykazédn v hospodéiském vysledku
a je vypocitan jako rozdil mezi i) souhrnem reilné hodnoty pfijaté protihodnoty a redlné hodnoty vech
ptipadnych podild, které si Skupina ponechava, a ii) pfedchozi G¢etni hodnotou aktiv (véetné goodwillu)
snizenych o zavazky dcetiného podniku a viech nekontrolnich podili. Viechny &astky zauctované diive v
ostatnim dplném vysledku v souvislosti s timto dcefinym podnikem jsou zai&tovany tak, jako by Skupina
pfimo souvisejici aktiva ¢i zavazky dcefiného podniku prodala (tzn. jsou reklasifikovany do hospodaiského
vysledku nebo pfevedeny piimo do jiné kategorie vlastniho kapitalu, jak vyzaduji ¢i povoluji pfislusné
IFRS). Realna hodnota vSech pfipadnych investic, které si Skupina v byvalém dcefiném podniku ponechava,
k datu ztraty ovladani je povazovana za redlnou hodnotu pfi prvotnim zachyceni k naslednému za(&tovani
dle standardu IFRS 9, nebo pfipadné za pofizovaci naklad pfi prvotnim zachyceni investice do pfidruzeného
podniku nebo spoleéného podniku.
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3.4 Vykazovani vynosi
Vynosy pochazeji predevsim z prodeje sluzeb (prondjem investi¢niho majetku).

Vynosy z pronajmu investiéniho majetku se vykazuji po poskytnuti sluzby a ocefiuji se ¢astkou narokované
protihodnoty s pfipadnym ¢asovym rozlisenim poskytovanych obchodnich slev.

3.5 Niajemni smlouvy (leasingy)
Skupina jako nijemce

Skupina eviduje smlouvy, kde je v pozici ndjemce, zejména na pronajem kancelafskych prostor a osobnich
automobild. Tyto smlouvy jsou vykazovéany v souladu s IFRS 16, kde na strané aktiv vykazino pravo
z uZivani a v pasivech zavazky z leasingu.

Skupina jako pronajimatel

Skupina eviduje smlouvy, kde je v pozici pronajimatele, zejména na prondjem logistickych prostor se
souvisejicimi kancelafskymi prostorami. Tyto smlouvy jsou vykazovany v souladu s IFRS 16, kde na strang
pronajimatele je v aktivech vykazany dlouhodoby investi¢ni majetek.

Skupina uzavird najemni smlouvy jako pronajimatel ve vztahu ke svym investicim do nemovitosti. N4jmy
jsou klasifikovany jako operativni najem, protoze podminky najemni smlouvy nepievadéji v zasadé viechna
rizika a ptinosy plynouci z viastnictvi.

Vynosy z operativniho najmu se vykazuji rovnomémé po dobu trvani piisluiného najmu. Pokud Skupina
poskytuje pobidky svym najemciim komerénich prostor, jsou naklady na pobidky vykazovany po dobu trvéani
najmu rovnomérné jako sniZeni vynosii z nagjemného.

3.6 Cizi mény

Pti sestavovéni ucetnich zavérek jednotlivych acetnich jednotek Skupiny se transakce v jinych ménach, nez
Je funkéni ména G€etni jednotky (cizi meény), vykazuji za pouziti sménnych kurzl platnych k datu transakce.
Funk&ni ménou Skupiny je ¢eskd koruna (K¢). Ke kazdému datu Gcetni zavérky se penézni polozky aktiv a
zavazki v cizi méné prepocitavaji za pouziti kurzu platného k datu uéetni zavérky. NepenéZni polozky, které
Jjsou ocenény v realné hodnoté vyjadiené v cizi méns, se prepocitavaji za pouziti sménného kurzu platného
k datu ocenéni redlnou hodnotou. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych cendch vyjadfenych
v cizi méné, se nepiepolitavaji.

3.7 Vypiujéni naklady

Vypiij¢ni naklady, které lze pfimo pfifadit k akvizici, vystavbé nebo vyrob& zpisobilych aktiv, coZ jsou

aktiva, jejichZ pfiprava k zamyslenému pouziti nebo pI‘OdCJl vyZaduje delsi Casové obdobi, se pfipoditavaji
k pofizovaci cené téchto aktiv az do okamziku, neZ nejsou v podstatné mife pfipravena k zamy$lenému
pouZziti nebo prodeji.

Od vyptjénich nakladtl, které spliiuji kritéria pro aktivaci, se odedtou m\estlcn. \\m:m .z doc¢asného
investovani specifickych pijéek az do jejich vynalozeni na zptisobilé aktivum. "
\

Vsechny ostatni vypijéni naklady se vykazuji v hospodaiském vysledku y ebdobi, ve kterém vzni'l'\lly.
|

|
/
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3.8 Zaméstnanecké pozitky

Skupina méla v roce 2024 114 zaméstnanct (2023: 81 zaméstnanci).

Zavazek z benefitl plynoucich zaméstnanciim z titulu mezd, ro¢nich dovolenych a nemocenské se
vykazuje v obdobi, kdy je pfislusna sluzba poskytovana, v nediskontované vysi pozitki, jejichz vyplata se
za tuto sluzbu ocekava.

Zéavazky vykazané v souvislosti s kratkodobymi zaméstnaneckymi benefity se ocefiuji nediskontovanou
¢astkou benefitd, jejichZ vyplata se oSekava vymeénou za piislusnou sluzbu.

Skupina neposkytuje zadné dlouhodobé zaméstnanecké benefity.

3.9 Dané

Dariovy naklad pfedstavuje soucet splatné dané a odloZené dané.
Splatna dan

Splatna dan se vypogitd na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se lisi od €istého
zisku vykédzaného v hospodaiském vysledku, protoZze nezahmuje polozky vynosi, resp. nakladu, které jsou
zdanitelné nebo odCitatelné od zakladu dané v jinych letech, ani polozky, které nejsou zdanitelné, resp.
odg&itatelné od zakladu dané. Splatna dari Skupiny se vypocitava za pouziti dafiovych sazeb, které vyplyvaji
nebo v podstatném ohledu vyplyvaji z pravnich pfedpisi platnych ke konci u€etniho obdobi.

OdloZena dan

OdloZena dan je dari, u které se ofekava, Ze bude splatna nebo narokovatelna z titulu rozdilt mezi uéetni
hodnotou aktiv a zavazki v ucetni zavérce a jejich dafiovou zakladnou pouzitou pro vypodet zdanitelného
zisku, a Gtuje se o ni zdvazkovou metodou. Odlozeny dafiovy zavazek se obecné vykazuje u vsech
zdanitelnych ptechodnych rozdilii a odloZené datiové pohledavky se obecné vykazuji v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, Ze bude dosazen zdanitelny zisk, proti kterému bude mozné uplatnit od€itatelné prechodné
rozdily. Takové pohledavky a zavazky se nevykazuji, pokud pfechodny rozdil vznika z prvotniho vykazani
(kromé podnikovych kombinaci) jinych aktiv a zdvazkl v ramci transakce, kterd neovlivituje zdanitelny zisk
ani ucetni zisk. OdloZeny dariovy zavazek se také nevykazuje, pokud piechodny rozdil vyplyva z prvotniho
vykazani goodwillu.

OdloZeny dafiovy zavazek se vykazuje u zdanitelnych pfechodnych rozdild, které vznikaji v souvislosti
s investicemi do dcefinych a pfidruzenych podniki a podilti ve spole¢nych podnicich s vyjimkou pfipadd,
kdy je Skupina schopna nadasovat zruSeni prechodného rozdilu a je pravdépodobné, Ze prechodny rozdil
nebude v dohledné budoucnosti zruSen. OdloZené danové pohledavky z odéitatelnych prechodnych rozdild,
které vznikaji v souvislosti s takovymi investicemi a podily, se vykazuji pouze v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, Ze bude dosazen dostate¢ny zdanitelny zisk, proti némuz bude mozné pfechodné rozdily
uplatnit, pfi¢emz se ofekava, ze v dohledné budoucnosti dojde k jejich zruSeni.

Utetni hodnota odloZenych datiovych pohledavek se posuzuje vzdy ke kazdému datu Gletni zavérky a
sniZzuje se, pokud jiz neni pravdépodobné, ze bude dosazen dostatecny zdanitelny zisk, ktery by byl schopen
odlozenou danovou pohledavku pokryt v celkové nebo Easte€né vysi.

Odlozena daii se vypocita pomoci danovych sazeb, u nichz se ocekava, ze budou. plame v obeiot;u kdy bude
zavazek splatny nebo pohledavka realizovana, a to na zakladé datiovych predpist a sazeb, Které \\plyvay
nebo v podstatném ohledu vyplyvaji z pravnich ptedpisi platnych k datu ugefni zavérky:
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Ocenéni odlozenych dariovych zavazki a pohledavek zohlediiuje datiové diisledky, které by vyplyvaly ze
zpusobu, jakym Skupina ke konci u€etniho obdobi ogekava uhradu nebo vyrovnani udetni hodnoty svych
aktiv a zavazka.

Odlozené datiové pohledavky a zavazky se kompenzuji, pokud existuje vymahatelné pravo na kompenzaci
splatnych dafiovych pohledavek proti splatnym dafiovym zavazkim a pokud se vztahuji k danim z pfijmi
uloZenym stejnym dafiovym Gfadem a Skupina ma v umyslu vyrovnat své splatné dafiové pohledavky a
zavazky v Cisté vysi.

3.10 Investi¢ni nemovity majetek

Investiéni nemovity majetek, tedy nemovitosti drzené za G8elem dosaZeni pfijmu z najemného a/nebo za
uc¢elem kapitalového zhodnoceni (vEetn€ nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouZiti pro tyto Gely),
se vykazuji pfi prvotnim zachyceni v pofizovaci ceng, véetné transakénich nakladii. Po prvotnim zachyceni
se investice do nemovitosti ocefiuji redlnou hodnotou. Zisky a ztraty ze zmén realné hodnoty investic do
nemovitosti se zahrnuji do hospodarského vysledku v obdobi, ve kterém k nim doslo.

Investi¢ni nemovity majetek je odictovan pii prodeji nebo v piipadé, Ze je trvale vyfazen z pouZivani a z jeho
prodeje se neofekavaji Zadné budouci ekonomické uzitky. Veskeré zisky a ztraty vzniklé pfi odidtovani
nemovitosti (vypoctené jako rozdil mezi Cistymi vynosy z prodeje a téetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty
do hospodarského vysledku v obdobi, ve kterém bylo oduétovani nemovitosti provedeno.

3.11 Finan¢ni nastroje

Finanéni aktiva a finanéni zavazky jsou vykazovany v rozvaze Skupiny v okamZiku, kdy se Skupina stane
smluvni stranou daného nastroje.

Finan¢ni aktiva a financ¢ni zavazky se pfi prvotnim vykazani ocefiuji redlnou hodnotou, s vyjimkou
pohledavek z obchodniho styku, které¢ nemaji vyznamny prvek financovani a které se ocefiuji transakéni
cenou. TransakEni naklady, které lze pfimo pfifadit pofizeni nebo vydani finan¢nich aktiv a finan¢nich
zavazkil (vyjma finan¢nich aktiv a finan¢nich zévazki oceriovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL)), se pii prvotnim vykazani pticitaji k redlné hodnoté finanénich aktiv nebo finanénich zavazkd,
pfipadn€ se od ni odetitaji. Transakéni naklady, které lze ptimo ptifadit pofizeni finanénich aktiv nebo
finanénich zavazkil ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jsou bezprostfednd
vykazany v hospodarském vysledku.

Finanéni aktiva

Finan¢ni aktiva Skupiny jsou omezena na kratkodobé pohledavky z obchodniho styku a ostatni pohledavky,
a proto jsou viechna vykazana finanéni aktiva nasledn€ ocetiovana nab&hlou hodnotou.

SniZeni hodnoty financnich aktiv

Skupina vykazuje ofekdvané Gvérové ztraty (ECL) za dobu trvéni v pfipadé pohledavek z obchodniho styku
a poskytnutych pljéek. Vyse ocekavanych avérovych ztrat se aktualizuje ke kaZzdému datu iletni zavérky a
Je odhadovana pomoci matice tvorby opravnych polozek na zakladé historickych zkuSenosti Skupiny v
oblasti Gvérovych ztrat, upravenych o faktory, které jsou specifické pro dluzniky, obecné ekonomické
podminky a posouzeni soucasného i predpokladaného sméru vyvoje podminek k datu Ggetni zavérky,
ptipadné veetné asové hodnoty penéz.
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Odhuctovant financnich aktiv

Skupina oduétuje finanéni aktivum pouze tehdy, kdyz vyprsi smluvni prava na penézni toky z aktiva, nebo
kdy?z toto finan¢ni aktivum a v podstaté viechna rizika a uzitky plynouci z jeho vlastnictvi pfevede na jiny
subjekt. Pokud Skupina nepfevede podstatnou &ast viech rizik a uzitk{i plynoucich z vlastnictvi aktiva, ani
si je neponechi, a ponecha si kontrolu nad pfevddénym aktivem, zauctuje podil, ktery si na pfevadéném
aktivu ponechava, jakoZ i souvisejici zavazek z &astek, které bude povinna zaplatit. Pokud si Skupina
ponecha podstatnou &ast viech rizik a uzitkG plynoucich z vlastnictvi prevadéného financniho aktiva,
pokraduje v ugtovani o tomto finanénim aktivu a zarovei zauctuje také ptijatou zajiSténou piijcku.

Pfi od(idtovani finanéniho aktiva ocenéného nab&hlou hodnotou se rozdil mezi ucetni hodnotou aktiva
a soutem &astek, které byly nebo maji byt piijaty, vykaze v hospodaiském vysledku.

Finanéni zdvazky a vlastni kapital

Kapitdalové ndstroje

Kapitalovy nastroj je jakdkoli smlouva, ktera doklada zbytkovy podil na aktivech acetni jednotky po odecteni
viech jejich zavazkl. Kapitalové nastroje vydané Skupinou se vykazuji v hodnoté pfijatych plateb po
odeéteni pfimych naklada na emisi.

Financni zavazky

Vsechny finandni zdvazky se nasledné ocefiuji nab&hlou hodnotou s pouzitim metody efektivni urokové
sazby. Metoda efektivni Grokové sazby je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty finanéniho zavazku a alokace
trokovych ndkladii za ptislusné obdobi. Efektivni Grokova sazba je sazba, kterd pfesn¢ diskontuje
odhadované budouci penézni platby (vEetné viech zaplacenych nebo piijatych poplatkil a bodd, které jsou
nedilnou souéasti efektivni trokové sazby, transak&nich nakladi a ostatnich prémii nebo diskonttl) po celou
otekavanou dobu trvani finanéniho zavazku, nebo pfipadné kratsi dobu, na nab&hlou hodnotu finan¢niho
zavazku.

Oductovani financnich zdvazki

Skupina odiétuje finanéni zdvazky pouze tehdy, jestlize jsou zdvazky Skupiny splnény, zruSeny nebo
zanikly. Rozdil mezi u&etni hodnotou oduétovaného finanéniho zavazku a zaplacenou ¢i splatnou ¢astkou se
vykazuje v hospodaiském vysledku.

3.12 Rezervy

Rezervy se vykazi v pfipadé, Zze Skupina ma soudasny (pravni nebo mimosmluvni) zavazek, ktery je
dasledkem minulé udalosti, a je pravdépodobné, Ze Skupina bude muset tento zavazek vyporadat, pfiemz
vy§i zavazku lze spolehlivé odhadnout.

Castka vykazana jako rezerva je nejlep§im odhadem vydaju, které budou nezbytné k vypofadani sougasného
zavazku vykazaného k datu Gcetni zavérky po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym zavazkem.
Pokud se rezerva uréuje pomoci odhadu penéznich toki potfebnych k vypotfadani soucasného zavazku, jeji
idetni hodnota se rovna soucasné hodnoté téchto penéznich tokd (pokud je vliv Casové hodnoty penéz
vyznamny).

Pokud se ocekava, Ze nékteré nebo viechny ekonomické uZzitky potfebné k vyporadani rezervy budou
nahrazeny tieti stranou, vykaze se pohledavka jako aktivum, pokud je prakticky Jlste ze Skupma nahradu
obdrzi, a pokud lze vysi takové pohledavky spolehlive uréit. -
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3.13 Podminéné zavazky

Podminény zavazek je mozny zavazek, ktery vyplyva z minulych udalosti a jehoZ existence bude potvrzena
tim, Ze nastane, resp. nenastane jedna nebo vice nejistych budoucich udalosti, které Skupina nemizZe ovlivnit,
nebo soudasny zavazek, ktery neni vykazan, protoze neni pravdépodobné, Ze si jeho vyporadani vyzada
odtok zdrojii.

4. Rozhodujici a¢etni usudky a kli€ové zdroje nejistoty odhadii

Pfi uplatiiovani Géetnich pravidel Skupiny, kterd jsou popsana v bod€ 3, se od vedeni vyzaduje, aby
provadélo usudky (kromé usudkt zahrnujicich odhady), jez maji vyznamny dopad na vykazané Castky, a
vypracovalo odhady a pfedpoklady o vy3i ucetni hodnoty aktiv a zavazk, které nejsou okamZité ziejmé z
jinych zdroji. Odhady a souvisejici pfedpoklady vychazeji z historickych zkusenosti z minulych obdobi a
dalgich faktord, které jsou povaZovany za relevantni. Skute¢né vysledky se od téchto odhad mohou lisit.

Odhady a souvisejici pfedpoklady se pravidelné provétuji. Opravy Gcetnich odhadl se vykazuji v obdobi, v
némzZ byl dany odhad opraven, pokud ma oprava vliv pouze na pfislusné obdobi, nebo v obdobi, kdy byla
oprava provedena, a v budoucich obdobich, pokud mé oprava vliv jak na bézné, tak budouci obdobi.

Rozhodujici isudky p¥i uplatiiovani iéetnich pravidel Skupiny

NiZze jsou uvedeny dilezité Gsudky, kromé Gsudki tykajicich se odhadi (jez jsou nize uvedeny samostatng),
které vedeni provedlo v ramci uplatiiovani G¢etnich pravidel Skupiny a které maji nejvyznamnéjsi vliv na
Castky vykéazané v Gcetni zavérce.

Klasifikace mezi investiénim nemovitym majetkem a zisobami

Nemovitosti Skupiny jsou klasifikovany bud’ jako investice do nemovitosti, nebo jako zasoby v souladu se
standardy IAS 40 a IAS 2. Podle pravidel stanovenych Skupinou jsou nemovitosti generujici najemné nebo
pofizené s vyhledem kapitalového zhodnoceni klasifikovany jako investice do nemovitosti a ocefiovany
realnou hodnotou, s vyjimkou majetku, u kterého nelze realnou hodnotu spolehlivé stanovit. Pozemky a
nemovitosti, u nichZ je jasny zdmér realizovat developerskou ¢innost (coZ je obvykle doloZzeno izemnim
rozhodnutim), jsou klasifikovany jako zasoby a ocefiovany pofizovaci cenou. Vedeni provéfuje klasifikaci
nemovitého majetku ke kazdému rozvahovému dni.

Ocenéni investiéniho nemovitého majetku realnou hodnotou

Realna hodnota investi¢niho nemovitého majetku je stanovena v souladu s IFRS 13 na zaklad€ zpravy o
ocenéni vypracované nezavislym certifikovanym odhadcem, pfipadné na zaklad€ odborného odhadu vedeni.
Vedeni Skupiny piezkoumava ocenéni investic do nemovitosti ke kazdému rozvahovému dni a ujistuje se,
ze vysledky ocenénik 31.12.2024,31.12.2023 a31.12.2022 jsou konzistentni a srovnatelné. Vedeni Skupiny
navic porovnava tato externi ocenéni s internimi a v pfipad¢ potieby je upravuje s ohledem na budouci
pouZiti.

Potizeni aktiv vs. podnikové premény

Typickymi akvizicemi Skupiny jsou jednotlivé nemovitosti nebo pravnické osoby, které vtastni nemovity
majetek. Jak je v tomto odvétvi b&zné, podobné subjekty typu SPV nesplituji-defimci podniki p\:-dle IFRS
3, a proto je kupni cena plné alokovéna nemovitému majetku a to bez vykazani goodwillu. Stejné pravidio
platl i pro odprodeje. Kazdou transakci viak vedeni Skupiny posuzuje individualné, \
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Odlozena dan z precenéni investi¢niho nemovitého majetku

Pro G&ely ocenéni odloZenych dafiovych zavazkid nebo odloZzenych dafiovych pohledavek vyplyvajicich z
investic do nemovitosti, které jsou oceriovany s pouzitim modelu ocenéni redlnou hodnotou, vedeni provéfilo
portfolio investic do nemovitosti Skupiny a dospélo k zavéru, Ze investice do nemovitosti Skupiny jsou
drzeny podle obchodniho modelu, jehoz cilem je spotfebovat v podstat€ veskeré ekonomické uzitky z té€chto
investic do nemovitosti prodejem, a to prostiednictvim pfislusnych SPV. Vedeni Skupiny oéekava, ze tyto
prodeje budou osvobozeny od dang z piijmi pravnickych osob a z toho diivodu je rozdil mezi Gcetni a
dafiovou hodnotou investiéniho majetku povazovan za trvaly rozdil a souvisejici odloZena dafi neni
vykazana.

Hlavni zdroje nejistoty pfi odhadech

NiZe jsou popsény hlavni pfedpoklady tykajici se budoucnosti a dal3i kliCové zdroje nejistoty pii odhadech
v (i¢etnim obdobi, které mohou pfedstavovat vyznamné riziko, ze budou mit za nasledek vyznamnou tpravu
Gcetni hodnoty aktiv a zavazkil v pfi§tim acetnim obdobi.

Ocenovini realnou hodnotou a proces ocenovani

Investiéni nemovity majetek Skupiny je pro uely finanéniho vykaznictvi ocefiovan redlnou hodnotou.
Vedeni Skupiny zfidilo vybor pro ocefiovani, ktery stanovuje vhodné ocefiovaci techniky a vstupy pro
ocenovani redlnou hodnotou.

Pfi odhadu redlné hodnoty aktiva nebo zavazku Skupina pouziva pozorovatelné trzni tdaje, jsou-li dispozici.
Pokud nejsou k dispozici vstupy na Grovni 1, vyuziva Skupina pro ucely provedeni ocenéni kvalifikované
externi znalce. Vybor pro ocefiovani s kvalifikovanymi externimi znalci tizce spolupracuje na stanoveni
vhodnych ocefiovacich technik a vstupii pro dany model. Finan¢ni feditel podava kazdé Ctvrtleti statutarnimu
organu Spole€nosti zpravu o zji§ténich vyboru pro ocefiovani a vysvétluje pfi¢iny kolisani realné hodnoty
aktiv.

Ocenéni je citlivé zejména na zmény jednoho nebo vice nepozorovatelnych vstupi, které jsou v pristim
finanénim roce povazovany za pfiméfené mozné. Dalsi informace o Gcetnich hodnotach téchto aktiv a
citlivosti téchto hodnot na zmény vstupt jsou uvedeny v bod€ 13.
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5. SloZeni Skupiny

Nize uvedené spoleénosti byly konsolidované v konsolidované ticetni zavérce za rok 2024

w

Zemé

Nazev subjektu 1CO . % podil od: do: Pozn.
registrace
Aquaarietis Gama s.r.o. 14149346 | Ceska republika 100 02.09.2024 31.12.2024
CZ2-TH Logimac s.ro. | 09763261 | Ceské republika 90 01.01.2024 31.12.2024
InZenyrske a technické | 1745746 | Ceska republika | 100 30.10.2024 31.12.2024
sluzby Mstétice s.r.0.
Mykilio s.r.o. 14387841 | Ceské republika 50 01.01.2024 31.12.2024
Novy Zelened a.s. 27825981 | Ceska republika 100 06.09.2024 31.12.2024
OOTB as. 11857722 | Ceskérepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Pohorelice Logistics 17873398 | Ceska republika 90 01.01.2024 31.12.2024
HoldCo s.r.o.
Poborelice Logistics 07555300 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Architects | 14979040 | (esks republika 100 01.01.2024 31.12.2024
and design interior a.s.
:T(?GRESUS B0 14066661 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
FROGEESUS 10978101 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Construction a.s.
PROGRESUS ]
Developments Delta I 14295521 | Ceské republika 100 01.01.2024 31.12.2024
S.1.0.
PROGRESUS
Developments Epsilon 14257289 | Ceska republika 50 01.01.2024 31.12.2024
8.I.0.
PROGRESUS Doors a.s. | 10978691 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS EA s.r.o. | 14066289 | Ceskdrepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Fund -
SICAV as. 19662831 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
L e 14259893 | Ceské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Beta s.r.o.
:‘:OGRESUS Furniture | 10078545 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
g EOGRESUS Gardens | 10077414 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Group as. | 10978216 | Ceské republika M:‘;flské 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Individual | 15078640 | (eské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
houses a.s.
PROGRESUS Industrial | 4761335 | ¢oska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Alfa s.r.o. s e
Progresus invest holding | 13095758 | Ceska republika | 100 01.01.2024 | / +8112.2024 |72,
PROGRESUS invest 09932836 | Ceska republika | 100 01.01.2024 | & 31122024
holding s.r.o. :
\\‘
S
e
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Progresus Group a.s.
Praha

Zemé

Developments s.r.0.

3122024

Nizev subjektu 1Co ! % podil od: do: Pozn.
registrace

PROGRESUS Invest | 13904059 | (ieské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Unique P s.r.0.
PROGRESUS IREDelta | 19375000 | Ceskiirepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS IRE 19375158 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Epsilon s.r.o.
S e LER 17873355 | Ceskd republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Gamma s.r.0.
PROGRESUS IRE s.ro. | 17532281 | Ceskérepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Medical | 14545701 | Geskdrepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Alphas.r.o.
?I:SGRESUS NZInvest | 10375875 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Pooland | 4977775 | ek republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
wellness a.s.
PROGRESUSR&D | 10978330 | Ceské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS RD 17053161 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Rymatov a.s.
PROGRESUS RD 19287518 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Rymafov Il a.s.
RDRymafovelnyest 10722696 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Develop a.s.
=D Rymatoy Invest 09963758 | Ceskd republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Holding a.s.
RD Rymafov InvestIl. | 14798307 | (eskd republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
alphas.r.o.
RD Rymafov InvestHL. | 15006193 | (eskd republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
alpha s.r.o.
SC Czech AGD, s.r.o. 17874807 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
SC Czech AHB, sro. | 19431597 | Ceskdrepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
VERNE Logistics s.ro. | 07217030 | Ceské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS ]
Development Services 26861054 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
S.I.0.
S Financials | 13957171 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS 14250047 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
Developments Alfa s.r.o.
PROGRESUS Funds 14066475 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Funds 14259613 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
Alfas.r.o.
PROGRESUS IRE alfa | 17232601 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Financial | 4370778 | Ceskdrepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
division s.r.o.
FROGRESUS Redl 14066076 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31250
estate s.r.o. e 3
PROGRESUS Medical | 14066181 | Ceskarepublika | 100 01.012024 | /531122024
PROGRESUS 14148978 | Ceské republika 100 01.01.2024 = |




Progresus Group a.s.
Praha

Nize uvedené spole¢nosti byly k 31.12.2024 soucasti Skupiny, avSak nebyly v konsolidované i¢etni
zavérce za rok 2024 zahrnuty do konsolida¢niho celku z divodi nevyznamnosti

Acuuisitions s.r.0.

Nizev subjektu 1CO Z_eme % podil od: do: Pozn.
registrace

PROGRESUS RD 21515841 | Ceskarcpublika | 100 27.04.2024 31.12.2024
Rymatov III a.s.
PROGRESUS Business | 14107731 | Ceska republika 50 01.01.2024 31.12.2024
develop a.s.
PROGRESUS Bonds | 14960344 | Ceskarcpublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Alfas.r.o.
gROGRESUS Bonds 14260409 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024

eta s.r.o.
PGROGRESUS Hands 14260743 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024

ama S§.1.0.
PROGRESUS )
Developments Alfa | 14294087 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
S.T.0.
PROGRESUS -
Developments Beta I 14295466 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
S.I.0.
PROGRESUS ]
Developments Epsilon I 14295636 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
S.I.0.
PROGRESUS )
Developments Do Oblak | 17291054 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
S.I.0.
RD Rymafov Invest 14068338 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Malachitové mésto s.r.o.
PROGRESUS ]
Developments Gamma 14293641 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
S.I.0.
RD Rymafov Invest 14068435 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Terrace and golf s.r.o.
RD Rymafov Invest 11845066 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
KtiZzovnické sady s.r.o.
PROGRESUS ER s.ro. | 07692765 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS I'T 14066882 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Acquisitions s.r.o.
PROGRESUS Funds 14260018 | Ceskd republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
(Gama s.r.0.
EESGRESUS REBeta | 19374933 | Ceskd republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
?}SGRESUS REZ&a | 19375450 | Coské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
SIESGRESUS REE | 19375008 | Coskdrepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
: IEOOGRESUS IRE Théta | 19375500 | (eska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
SIEOOGRESUS REI6@ | 16375701 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROCRESUS SRE 19375271 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Kappa s.r.o. it
:I:SGRESUS REMi | 19376138 | Ceské republika | 100 01.01.2024 322074 b 8

/ v — — 3 . \-

:?{?GRESUS M&A 13994956 | Ceskarcpublika | 100 01.012024| /:31.122024
PROGRESUS Factories | 14065606 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
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Progresus Group a.s.
Praha

Zemé

Niazev subjektu 1CO . % podil od: do: Pozn.
registrace

PROGRESUS ENGas. | 14144085 | Ceskdrcpublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Nadace Progresus spolu | 14166682 | Ceské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Factories | 1431867 | (eska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Acquisitions Alfa s.r.o.
PROGRESUS )
Development 18031919 | Ceské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Acquisitions s.r.o.
: IF{SGRESUS Unique | 14745183 | Ceské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Medical | 14570391 | (eska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Beta s.r.o.
PROGRESUSR&D | 14770447 | Ceskd republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Alpha s.r.o.
PROGRESUS Real N
PROGRESUS Real | 14295164 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Real .
estate Hold Delia I s.r.o. 14295407 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Real
estate Hold Epsilon 1 14205423 | Ceské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
S.r.0.
PROGRESUS Real R
PROGRESUS neal | 14294613 | Cesk republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Real .
estate Hold Alfa s.ro. 14245159 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Real o
PROGRESUSReAl | 14267241 | Ceskirepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Real o
O el | 14262061 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Real 14261821 | Ceskdrepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
estate Hold Epsilon s.r.o.
PROGRESUS Real 14267365 | Ceské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
estate Hold Gama s.r.o.
PROGRESUS Real 14149320 | Ceskdrepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
estate Hold s.r.0,
PROGRESUS Real ]
estate Products and 14149397 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
services s.r.o.
PROGRESUS Unique | 4370697 | (eské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Beta s.r.o.
PROGRESUS Unique | 4370751 | (eské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Delta s.r.0.
PROGRESUS Unique | 4370646 | (eské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Alfas.r.o.

| PROGRESUS Unique | 14396701 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024

| Gama s.r.o.

1 : N
RDR Project 13956612 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
Development s.r.0.
RD Rymafov Investl. | 0798790 | Geska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
beta s.r.o.
RD Rymafov Investil. | 10999761 | (eska republika | 100 01.01.2024 31122024
delta s.r.0. e . 2

. - T ,

RD Rymafov Invest 11| 10798986 | Ceskd republika | 100 01.01.2024 | /3R12.2024 N
gamas.r.o. e
RD Rymafov InvestIIl. | 14800571 | Geska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024 \

beta s.r.o.




Progresus Group a.s.
Praha

bytové druZstvo

Niézev subjektu 1Co fems % podil od: do: Pozn.
registrace
RD Rymafov InvestIl. | 13957473 | Geska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
delta s.r.o.
RD Rymarov lnvest Il | 10800476 | Ceskd republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
gama S.I.0.
PROURESUSR&D | 14153513 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
eta s.r.o.
Krizovnické sady 1233 | 17364345 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024

NiZe uvedené spole¢nosti byly konsolidované v konsolidované ucetni zavérce za rok 2023

Zeme

COre a.s.

31:42:2023

Nizev subjektu 1ICO ! % podil od: do: Pozn.
registrace

CZ2-IH Logimac s.ro. | 09763261 | Ceskd republika 90 15.12.2023 31.12.2023
Mykilio s.r.o. 14387841 | Ceska republika 50 01.01.2023 31.12.2023
0OTB as. 11857722 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
Pohofelice Logistics 17873398 | Ceska republika 90 11.05.2023 31.12.2023
HoldCo s.r.0.
Scr’}(‘)"fe“ce Logistics 07555300 | Ceska republika | 100 18.10.2023 31.12.2023
PROGRESUS Architects | 15977040 | (eska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
and design interior a.s.
PROGRESUS Bonds | 14066661 | Ceskirepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESES 10978101 | Ceskérepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Construction a.s.
PROGRESUS ]
Developments Delta I 14295521 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
S.1.0.
PROGRESUS ]
Developments Epsilon 14257289 | Ceska republika 50 01.01.2023 31.12.2023
S.I.0.
PROGRESUS Doors a.s. | 10978691 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS EA s.r.o. | 14066289 | Ceské republika 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS Fund % .
SICAV a0 19662831 | Ceska republika 100 29.08.2023 31.12.2023
PROGRESUS Funds 14259893 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Beta s.r.o.
PROGRESUS Fumiture | 10978542 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
§§OGRESUS Gardens | 10977414 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS Group as. | 10978216 | Ceska republika M";t;;fka 01.01.2023 31.12.2023 |
PROGRESUS Individual | 10978640 | (eska republika | 100 01.01.2023 | /31122023 .
houses a.s. £\
PROGRESUS Industrial | 14561335 | (esk republika 100 01.01.2023 |/ & 31.12.2023
Alfa s.r.o. |
Progresus invest holding | 13995758 | Cleska republika 100 01.01.2023 | ’
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Progresus Group a.s.
Praha

Zemé

Nazev subjektu 1Co . % podil od: do: Pozn.
registrace

PROGRESUS invest | 19937836 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
holding s.r.o.
FEOGRESUS fnyest 13994859 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Unique P s.r.o.
PROGRESUSIREDelia | 19375000 | Ceska republika | 100 24.05.2023 31.12.2023
PROGRESUS IRE 19375158 | Coské republika | 100 24.05.2023 31.12.2023
Epsilon s.r.o.
e S 17873355 | Ceské republika | 100 11.05.2023 31.12.2023
Gamma s.r.o.
PROGRESUS IRE s.ro. | 17532281 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS Medical | 4545091 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Alpha s.r.o.
EIEOOGRESUS NZInvest | 19375875 | Ceska republika 100 24.05.2023 31.12.2023
PROGRESUS Pooland | 4979795 | (eské republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
wellness a.s.
PROGRESUSR&D 1 10978330 | Ceskit republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
FEOERESHS KD 17053161 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Rymatov a.s.
DS SIS 19287518 | Ceska republika | 100 26.04.2023 31.12.2023
Rymatov Il a.s.
RDUCAIOV Inves, 10722696 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
Develop a.s.
RD Rymafov Invest 09963758 | Ceskdrepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Holding a.s.
RD Rymarov InvestIL | 4798307 | (eska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
alpha s.r.o.
RD Rymafov Invest HL. | 16400193 | CGeska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
alpha s.r.o.
SC Czech AGD, s.r.o. 17874807 | Ceska republika 90 01.01.2023 31.12.2023
SC Czech AHB, s.r.o. 19431597 | Ceska republika 90 30.08.2023 31.12.2023
VERNE Logistics s.r.o. 07217030 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS ]
Development Services 26861054 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
S.I.0.
PROGRESUS Financials | 13957171 | Ceskd republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS 14250047 | Ceské republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Developments Alfa s.r.o.
SSSGRESUS Funds 14066475 | Ceskd republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
EROGRESUS Funds 14259613 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Alfa s.r.o,
PROGRESUSIREAIfa | 47532601 | Cesk republika | 100 28.04.2023 31.12.2023
PROGRESUS Financial | 4370978 | ¢cska republika | 100 01.01.2023| 31122033~
division s.r.o. ~/ >
PROGRESUS Rcal 14066076 | Ceska republika | 100 01012023 [ 2. 31:12.2023 .
estate s.r.o. \




Progresus Group a.s.
Praha

Nize uvedené spole¢nosti byly k 31.12.2023 soucasti Skupiny, aviak nebyly v konsolidované ucetni
zavérce za rok 2023 zahrnuty do konsolida¢niho celku z divodii nevyznamnosti

12,2023

Nazev subjektu 1ICo Z-eme % podil od: do: Pozn.
registrace

PROGRESUS Business | 14165731 | Ceskd republika 50 01.01.2023 31.12.2023
develop a.s.
PROGRESUS Bonds 14260344 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Alfas.r.o.
PROGRESUS Bonds | 14760400 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Beta s.r.o.
CROGRESUS Bonds | 14260743 | Ceski republika | 100 01.01.2023 31.12.2023

ama S.1.0.
PROGRESUS ]
Developments Alfa ] 14294087 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
S.I.0.
PROGRESUS )
Developments Beta | 14295466 | Ceské republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
S.I.0.
PROGRESUS ]
Developments EpsilonT | 14295636 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
S.I.0.
PROGRESUS ]
Developments Do Oblak | 17291054 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
S.I.0.
RD Rymarov Invest 14068338 | Ceské republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Malach]tove mesto 5.1.0.
PROGRESUS )
Developments Gamma 14293641 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
S.I.0.
RD Rymatoy Invest 14068435 | Ceskarcpublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Terrace and golf's.r.o.
RV Rymiiov Invest 11845066 | Ceskérepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
KfFiZzovnické sady s.r.o.
PROGRESUS ER s.ro. | 7692765 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS IT 14066882 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Acquisitions s.r.0.
PROGRESUS Funds 14260018 | Ceskérepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Gama s.r.0.
: ‘r{oOGRESUS IREBeta | 19374933 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUSIRE 2648 | 119375450 | Ceskd republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
; *:SGRESUS IREE@R | 19375208 | Ceské republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
ls)lr‘OOGRESUS IRE Théta | 19375500 | Ceské republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
§§OOGRESUS REI6ta | 19375701 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
EROGRESUSIRE 19375271 | Ceské republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Kappa s.r.o.
?:OOGRESUS IREMi | 19376138 | Coské republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS M&A 13994956 | Ceska republika | 100 01012023 | 3T.122023 |~
PROGRESUS Factories | 1665606 | Ceska republika | 100 01.01.2023 | /. % 31.12.2023
Acquisitions s.r.0. / \
PROGRESUS ENG as. | 14144085 | Ceskérepublika | 100 01.01.2023 3] ‘
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Progresus Group a.s.
Praha

Nizev subjektu 1CO Z_eme % podil od: do: Pozn.
registrace
Nadace Progresus spolu | 14166682 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS tactories | 15031862 | Ceské republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
cquisitions Alfa s.r.o.
PROGRESUS )
Development 18031919 | Ceskd republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Acquisitions s.r.o0.
5 }:SGRESUS Unique | 14745183 | Ceskdrepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS Medical | 11750391 | (eskérepublika | 100 01.01.2023 31.12.2003
Beta s.r.0.
PROGRESUSR&D | 14570447 | Ceské republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Alpha s.r.o.
PROGRESUS Real T
PROGRESUS Real | 14295164 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS Real -
PR OGRS el . | 14295407 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS Real ]
estate Hold Epsilon I 14295423 | Ceské republika 100 01.01.2023 31.12.2023
S.I.O.
PROGRESUS Real .
estate Hold Alfa I s.r.0. 14294613 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS Real e
estate Hold Alfa s.r.0. 14245159 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS Real 14267241 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
cstate Hold Beta s.r.o.
PROGRESUS Real o
estate Hold Delta s.r.0. 14262061 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS Real 14261821 | Ceskérepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
estate Hold Epsilon s.r.o.
PROGRESUS Real 14267365 | Ceskrepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
estate Hold Gama s.r.o.
PROGRESUS Real 14149320 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
estate Hold s.r.o.
PROGRESUS Real ]
estate Products and 14149397 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
services s.r.0.
PROGRESUS Unique | 14370607 | (eské republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Beta s.r.o.
PROGRESUS Unique | 14370951 | Geské republika 100 01.01.2023 31.12.2023
Delta s.r.o.
PROGRESUS Unique | 14370646 | Ceskdrepublika [ 100 01.01.2023 31.12.2023
Alfa s.r.0.
PROGRESUS Unique | 14370701 | Coskérepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
(Gama s.r.0.
RDR Project 13956612 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Development s.r.o.
RD Rymafov InvestIl. | 908990 | (eské republika 100 01.01.2023 31.12.2023
beta s.r.o.
RD Rymafov InvestIl. | 4799761 | (eska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
delta s.r.o.
RD Rymafov Invest Il | 13993986 | (eskd republika 100 01.01.2023 3220 [
gama s.1.0. P GAUAN
RD Rymafov Invest Il | 0000971 | (eské republika 100 01.012023| / <31.12.2023 %
beta s.r.0. £ o7 Y7 \
. « \
RD Rymafov Invest L. | 13957473 | (eské republika | 100 01.01.2023 31.12.2023 '.
delta s.r.o. .
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Nazev subjektu 1Co Z.eme % podil od: do: Pozn.
registrace
RD Rymafov InvestIIl. | 6800476 | Ceskdrepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
gama s.r.0.
Kiizovnické sady 1253 | 19364345 | (eskd republika 100 01.01.2023 31.12.2023
bytové druZstvo
SC Czech AHC, s.r.o. 19431708 | Ceska republika 90 01.01.2023 31.12.2023
6. Vynosy
Skupina odvozuje své vynosy ze smluv se zakazniky tykajicich se prodeje sluzeb jednorazoveé.
31.12.2024 31.12.2023
Vynosy z prodeje sluzeb (ndjemné) 40 305 2956
Sluzby k najmu 28 434 1 467
Ostatni vynosy 6333 705
Celkem 75072 5128
7. Naklady na prodané sluzby
31.12.2024 31.12.2023
Pravni sluzby a poradenstvi 76 811 93319
Naklady spojené s projekty 61923 10 503
Reklama a propagace 44 808 44 746
Ugetnictvi a financovani 28 111 18 526
Spotieba energie 28 055 1 596
Najemné 15871 17777
Provize 24 111 0
Naklady na reprezentaci 9399 6011
Spotfeba materialu 6331 3410
Zména stavu nedokonéené vyroby -96 525 -77 300
Ostatni naklady 30575 6573
Celkem 239470 S N125 161

/
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8. Ostatni provozni naklady

31.12.2024 31.12.2023
Dary 20363 13152
Opravné polozky k pohleddvkdm 17 249 4 000
Ostatni 1 608 3393
Celkem 39 220 20 545

9. Financni vynosy

Finanéni vynosy pfedstavuji zejména firoky z plijéek poskytnutych spiiznénym stranam, které jsou mimo
konsolidaéni celek Skupiny.

10. Finanéni naklady

31.12.2024 31.12.2023
Urokové ndklady vztahujici se k emitovanym dluhopistim 73 073 76 151
Urokové naklady vztahujici se k bankovnim Gv&rGm 20 756 2649
Urokové naklady vztahujici se k jinym finanénim zdvazk(im a pGjckém 258 570 50 966
Ostatni finanéni naklady (kurzové rozdily, poplatky) 51225 53773
Celkem 403 624 183 539

11. Dan z pFijmi

Datiovy naklad (+) / vymos (-) za (i¢etni obdobi se sklada z nasledujicich polozek:

31.12.2024 31.12.2023
Splatna darn 165 1454
OdloZena dari -50 729 -1253
Daiiovy naklad (+) / vynos (-) celkem -50 564 201

Skupina uplatnila dafiové ztraty ve vysi 3 983 tis. K¢ (2023: 0 tis. K<) k ¢asteCnému zapoctu oproti splatné
dani z p¥jma.

Skupma disponuje datiovymi ztratami v celkové vysi 575 milioni K& k 31.12. JTM Z-tohou danc-vych ztrat
ve vy§i 230 miliond K¢ se ofekava jejich vyuziti v ptistich péti letech, a proto by ly zohlednény“ve \\kazane
odloZené dariové pohledavce — viz bod 16 Odlozena dari.

= 22/31



Progresus Group a.s.
Praha

12. Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek

Pofizovaci cena Osobni auta Software  Privo z uzivani Nedokon.éeny Celkem
majetek

K 1. lednu 2023 25224 0 49 877 5870 80971
Pfiristky 24209 565 72 550 14 327 111 651
Ubytky 0 5758 5758
K 31. prosinei 2023 49 433 565 122 427 14 438 186 863
Pfirastky 77022 20209 15321 9839 122 391
Ubytky 27995 0 19991 47 986
K 31. prosinci 2024 98 460 20 774 137 748 4286 261 268
Oprivky a opravné polozky Osobni auta Software  Pravo z uZivani Nedoll:):iéeetzly; Celkem
K 1. lednu 2023 934 0 5210 0 6 144
Pfirastky 7196 158 12417 0 19771
Ubytky 0 0 0
K 31. prosinci 2023 8130 158 17 627 0 25915
Ptirdstky 21283 2 867 14 794 0 38 944
Ubytky 3306 0 0 3306
K 31. prosinci 2024 26 107 3025 32 421 0 61 553
Z.ustatkova hodnota 41303 407 104 800 14 438 160 948
k 31.12.2023

Zistatkovi hodnota 22,353 17 749 105 327 4286 127 362
k 31.12.2024
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13. Investi¢ni nemovity majetek

Reilna hodnota Pozemky na rezidenéni a Pozemky a haly Pozemky na Celkem
smiSenou vystavbu na pronijem logistickou vystavbu

K 1. lednu 2023 0 104 514 0 104 514
Prirustky 0 479 696 230 606 710 302
K 31. prosinci 2023 0 584210 230 606 814 816
Prirtstky 813 180 24 151 0 837 331
Zvyseni realné hodnoty b&¢hem 1252 820 -34 645 69 394 1287 569
ucetniho obdobi

K 31. prosinci 2024 2 066 000 573716 300 000 2 939 716

Redlna hodnota investic do nemovitosti Skupiny k 31. prosinci 2024 byla stanovena na zédklad¢ ocenéni
provedeného k tomuto datu nezavislymi znalci, ktefi nejsou se Skupinou sptiznéni. Ocenéni je v souladu s
Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. Realna hodnota byla stanovena na zaklad¢€ trzniho pfistupu, ktery
zohledtiuje soudasné transakéni ceny pro podobné nemovitosti.

Kli¢ové predpoklady a trzni ukazatele ve vztahu k ocenéni nemovitosti k 31. prosinci 2024 jsou nasledujici:

Srovnani trhii bylo provedeno pomoci Transakéni cenové mapy, databaze zahrnujici transak¢ni ceny
transakci reziden¢nich a komerénich nemovitosti v Ceské republice.

Skupina nema Zadna omezeni tykajici se realizovatelnosti svych investic do nemovitosti a Z4dné vyznamné
smluvni zavazky k nakupu, vystavbé nebo rozvoji investic do nemovitosti nebo k opravam, udrzb¢ a
vylepSenim.

Ocenéni realnou hodnotou pro viechny investice do nemovitosti bylo kategorizovéno jako redlna hodnota
2. urovné.

Skupina zastavila n&které své investice do nemovitosti za uCelem zajiSténi obecnych bankovnich Gvért
poskytnutych Skupiné.
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17. Pohledavky z obchodniho styku a jiné pohledavky

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Pohledavky z obchodniho styku 17332 25 005 3221
Poskytnuté piijéky — dlouhodobé 613 778 452757 288 628
Poskytnuté ptij¢ky — kratkodobé 108 907 994 4284
Zaplacené zalohy — dlouhodobé 2011 2148 1884
Zaplacené zalohy — kratkodobé 28 994 2306 18 489
Dohadné uéty aktivni 5518 1185 10722
Pfedplacené najemné 79 541 23416 4024
Dariové pohledavky 10 632 5684 10 939
Pohledavky celkem 866 713 513 495 342191
Celkem dlouhodobé 615 789 454 905 290512
Celkem kratkodobé 250 924 58 590 51679

K 31. prosinci 2024 neeviduje Skupina zadné pohledavky po datu splatnosti. Pohledavky z obchodniho
styku a jiné pohledavky jsou kratkodoba aktiva a jsou vykazany bez jakychkoli nezbytnych tiprav ocenéni
a z tohoto diivodu odrazi u€etni hodnota redlnou hodnotu.

18. Penize a penéZni ekvivalenty

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Pokladna 152 77 66
Zustatky na bankovnich uétech 22 958 64 696 39 070
Celkem 23110 64 773 39 136

PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty jsou kratkodoba aktiva a jsou vykazany bez jakychkoli

nezbytnych Gprav ocenéni a z tohoto divodu odrazi i¢etni hodnota redlnou hodnotu.
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19. Vydané dluhopisy
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Dlouhodobé dluhopisy 1312 840 781 638 515945
Kratkodobé dluhopisy 73 137 110 800 0
Vydané dluhopisy celkem 1385 977 892 438 515945

Dluhopisy byly emitovany v priib&hu let 2021 az 2024, maji pevnou firokovou sazbu a Ize konstatovat, Ze
jejich nominalni hodnota odrazi redlnou hodnotu.

20. Jiné dlouhodobé financni zavazky

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Zavazky z titulu pofizeni investiéniho majetku 282 288 0 0
Zaptjcky ostatni 882 127 671267 121517
Zavazky z leasingll 90 077 92 751 37 844
Zavazky k uvérovym institucim o 396 495 271 582 10 002
Jiné dlouhodobé finanéni zavazky celkem 1 650 987 1 035 600 169 363

Paj¢ky Skupiny jsou denominovany pievazné v K¢. S vyjimkou bankovniho av€ru maji jiné finan¢ni
zévazky pfevainé pevnou urokovou sazbu a lze konstatovat, Ze jejich nominalni hodnota odrazi realnou
hodnotu.

Bankovni uvér k 31.12.2024:

Dluznik Véritel Diitum . Ukel avéru Urokovi sazba Jlstm.a uv?ru
splatnosti v tis. K&
s 3 - . +
VEBNE Ceskoslo’venska 31.12.2028 V.ysta}/ba a.ro.zvorj EURIB(?R 368 904
Logistics s.r.o. obchodni banka, a.s. nemovitosti (logisticka hala) margin

Zajisténi

Skupina evidovala ke konci roku 2024 bankovni Gvér ve vysi 368 904 tis. K& (2023: 253 201 tis. K&).
Banka standardn& pouziva k zajisténi svych pohledavek z bankovnich Gvéri tyto nastroje: zastavni pravo k
nemovitostem, zastavni pravo k pohleddvkam z vkladi, zastavni pravo k pohledavkam, zastavni pravo k
obchodnimu podilu, zaruka poskytnuta tfeti osobou, sménka, aval, podfizeni dluhu (podfizeni jinych
zavazki zdvazkiim viiéi bance) smlouva o podiizeni dluhu, dohoda o uznani dluhu ve-formé notarského
zapisu se svolenim k vykonatelnosti. :
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Zastavni prava

Skupina zastavila sviij majetek (investice do nemovitosti, podily v dcefinych spoleénostech, pohledavky,
zlstatky penéZznich prostiedkil) ve prospéch bank jako zastavu bankovniho tivéru na kryti jistiny dluhu,
uroki a dal§ich ptipadnych souvisejicich pohledavek ve vysi az 37 000 tis. EUR.

21. Jiné kratkodobé financ¢ni zavazky

31.12.2024 31.12.2023
Zapujcky ostatni 141 641 0
Zavazky z leasingli 18 285 11213
Zavazky k Gvérovym institucim 7958 0
Piijaté pajcky 518 331 102 408
Jiné kritkodobé finanéni zavazky celkem 686 215 113 621

31.12.2022

0

0

0
66547

66 547

Paj¢ky Skupiny jsou denominovany prevazné v K&. Jiné kratkodobé finanéni zavazky jsou kratkodobé
zdvazky a jsou vykazany bez jakychkoli nezbytnych Giprav ocenéni a z tohoto diivodu odrazi aéetni hodnota

realnou hodnotu.

22. Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Zavazky z obchodniho styku 69 396 80 536 19 866
Zavazky k zamestnancim a zavazky ze 10 137 6330 5618
socialniho zabezpe€eni a zdravotniho pojisténi
Casové rozligeni 79 476 22032 0
Dohadné ¢ty pasivni 70 744 36 601 26 819
Ostatni zavazky 1255 4 300 30
Zavazky z obch.styku a jiné zivazky celkem 231 008 149 799 52 333

Zavazky z obchodnich vztahil a jiné zdvazky povaZujeme za aktualni a jejich G¢etni hodnota vyjadiuje

realnou hodnotu.
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23. Rizeni financ¢niho rizika

(a) Cile Fizeni finan¢niho rizika

Vedeni Skupiny koordinuje pfistup k financovani, monitoruje a ¥idi finan¢ni rizika souvisejici s ginnosti
Skupiny a analyzuje miru rizika podle stupné a velikosti rizik. Tato rizika zahrnuji trzni riziko (v&etng
kurzového rizika, urokového rizika a cenového rizika), ivérové riziko a riziko likvidity.

Skupina se snazi dopady téchto rizik minimalizovat.
(b) TrZni riziko

S ohledem na svou €innost je Skupina vystavena piedev§im finanénimi riziku vyplyvajicimu ze zmén cen
rezidenénich nemovitosti v Praze.

(b)(i) Cena rezidenénich nemovitosti

Poptavka po nemovitostech pro bydleni a investi¢nich nemovitostech pfetrvava i nadale. Lze pfedpokladat,
Ze ceny rozhodné neklesnou. Naopak lze ofekdvat dalsi, i kdyZ méné dynamicky rast. Skupina pisobi
pfedevsim v Praze, kde je velmi silny realitnf trh. Podle analyzy realitniho trhu se pfedpoklada, Ze ceny bytii
v Praze budou dlouhodobe¢ rast. Skupina je vystavena riziku nahlého poklesu cen nemovitosti.

(b)(ii) Rizeni iirokového rizika

Riziko externiho financovani znamend, ze tsp&ch budoucich aktivit Skupiny bude zaviset na zaji§téni
dostate€ného financovani projektovych spole¢nosti Skupiny pro ucely vystavby a celkové realizace
realitnich projektii. Zdrojem financovani projektovych spolecnosti skupiny je pfedeviim financovéni
prostfednictvim externiho bankovniho tivérového financovani. Zmény podminek financovéani jednotlivych
projektl ze strany komerénich bank (zmény marzi, zmény parametri zadluZenosti, zmény pozadovaného
zajisténi uvert) mohou rovnéz vyznamné ovlivnit ziskovost projektovych spolenosti.

Skupina zmirflovala riziko zmén urokovych sazeb sjednavanim predevsim fixnich urokovych sazeb na
dluhové financovani. Ale kviili ruské invazi na Ukrajinu a souvisejicimu zvySeni Grokovych sazeb maji nové
bankovni uvéry a nové vydané dluhopisy od roku 2024 pohyblivé Girokové sazby.

Vyvoj pohyblivych Grokovych sazeb je implementovan v naSich rozpoctech a prognézach projekti. Pri
zjisténi jakéhokoli vyznamného dopadu jsou pfijata pfislu§na opatfeni.

(c) Rizeni tivérového rizika

Za uCelem minimalizace uverového rizika zavedla Skupina zasadu, Ze bude obchodovat pouze s
divéryhodnymi protistranami a zakazniky a Ze podle potfeby musi ziskat dostate¢né zajisténi, resp. zalohy,
jako néstroj ke zmiméni rizika finanéni ztraty v disledku neplnéni zavazka.

(d) Rizeni rizika likvidity

Koneénou odpovédnost za fizeni rizika likvidity nese statutarni organ, ktery vytvofil adekvatni ramec k fizeni
rizika likvidity a operativnimu fizeni penéZnich tokd a pozadavki na kratkodobé, stfedngdobé-a dlouhodobé
financovani a fizeni likvidity. Skupina fidi riziko likvidity zachovanim odpovidajici vyse bankexnich zdrojd,
prib&éznym sledovanim ptedpokladanych a skute¢nych penéznich tokd a prizptisobovéanim doby splatnosti
finan¢nich aktiv a zavazki.
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(e) Rizeni kapitalového rizika

Skupina fidi sviij kapital tak, aby zajistila, Ze subjekty ve Skupiné€ budou schopny pokracovat v ginnosti jako
zdrave fungujici podniky (anglicky going concern) pii maximalizaci vynosl pro spoleéniky ¢&i akcionafe

pomoci optimalizace pomé&ru mezi cizimi a vlastnimi zdroji.

Strukturu pasiv Skupiny tvofi Sisty dluh (ivéry a ptijcky popsané v bodech 19 az 21 po odecteni hotovosti a
ziistatkd na G¢tech v bankach) a vlastni kapital Skupiny (zahmujici zdkladni kapital a fondy).

Na Skupinu se nevztahuji Zadné kapitalové pozadavky stanovené externimi subjekty.
24. Podminéné zavazky

Vedeni Skupiny si neni védomo, Ze by k 31.12.2024 existoval jakykoli zdvazek neuvedeny v Gletnictvi.

25. Transakce se spriznénymi stranami

Zustatky a transakce mezi Spole€nosti a jejimi dcefinymi spoleénostmi byly pfi konsolidaci vylouceny a
nejsou v tomto bod¢ uvedeny. Transakce mezi Skupinou a jejimi ostatnimi spfiznénymi stranami,jsou
uvedeny niZe.

Prodej spriznénym Nikup od spriznénych Pohledavky za spriznénymi Zavazky viidi spFiznénym
strandm stran stranami stranam

31.12.2024  31.12.2023 31.12.2024  31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024  31.12.2023

72 225 38 867 34 762 71 659 649 218 431 781 89 162 60 601

tis. K¢ tis. K¢é tis. K& tis. K& tis. K& tis. K& tis. K& tis. K¢

26. Udalosti, které nastaly po skonceni acetniho obdobi

Dne 14. listopadu 2025 doslo k prodeji 100% podilu v dcefiné spolecnosti VERNE Logistics s.r.o., kterd
vlastni logisticky areal pronajimany externim subjektim. Tato spole¢nost v sob& dale méla nalerpany i
bankovni Gvér od CSOB (viz bod 20 ptilohy), ktery timto rovnéz piesel na kupujiciho. Dopad této transakce
na vysledek hospodafeni roku 2025 je nevyznamny.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zzadnym dal§im udalostem, které by mély vyznamny dopad na ¢etni zavérku
Skupiny k 31. prosinci 2024 a které by mély byt uvedeny v priloze O&etni zavérky nebo zohlednény.
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Podpis ucetni zavérky:

V Praze dne 28. listopadu 2025.

Statutarni orgén:
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