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Tento dokument predstavuje prospekt dluhopist (,,Prospekt®) dle ¢eského pravniho fadu s pevnym Grokovym
vynosem V piedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 250 000 000 K¢ (slovy: dvé sté padesat miliont
korun ¢eskych) splatnych v roce 2026 (,,Dluhopisy* nebo ,,Emise*), vydavanych spoleénosti CFIG Real Estate
a.s. se sidlem Sladkovského 767, Zelené piedmésti, 530 02 Pardubice, ICO: 094 34 615, LEI:
31570085QUNS59LBKY C16, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod
spisovou znac¢kou B 3722 (,,Emitent®).

Ptedpokladana hodnota emise je 250 000 000 K¢. Jmenovita hodnota kazdého DIuhopisu je 25 000 K¢.
Datum emise je 1. 7 2021.

Dluhopisy budou k Datu Emise vydavany za kupni cenu odpovidajici 100 % jejich jmenovité hodnoty. Po Datu
Emise budou nabizeny vzdy za takovou cenu, kterda bude odpovidat sou¢tu jmenovité hodnoty Dluhopist a
ptislu§ného alikvétniho urokového vynosu odpovidajiciho obdobi mezi Datem Emise, piip. Dnem vyplaty
urokt, jsou-li Dluhopisy vydavany po uplynuti prvniho Vynosového obdobi, a dnem upisu takovych Dluhopist.

Nedojde-li k pfed¢asnému splaceni Dluhopisi ¢i odkupu Dluhopisit Emitentem a jejich zaniku, bude jmenovita
hodnota kazdého Dluhopisu splacena dle emisnich podminek dluhopisti (,,Emisni podminky*), a to v den
splatnosti stanoveny na 30. 6. 2026. Vlastnici Dluhopisii (dle definice v Emisnich podminkach) mohou za
podminek uvedenych v kapitole ,,Emisni podminky* pii poruSeni tam stanovenych povinnosti Emitenta a
v ptipadech stanovenych zakonem Zzadat piedcasné splaceni DIuhopisi. Emitent je opravnén Dluhopisy na
zaklad¢ svého rozhodnuti a za podminek uvedenych v kapitole ,,Emisni podminky* pfedCasné splatit.

Platby z Dluhopistt budou ve vSech piipadech provadény v souladu s Géinnymi pravnimi piedpisy v dobé
provedeni piisluiné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji pravni predpisy Ceské republiky uginné
v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty trokového vynosu, budou z plateb Vlastnikim srazeny
prislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dalsim platbam Vlastnikim Dluhopisti ndhradou za takové
srazky dani nebo poplatkd. Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynost Dluhopist, blize viz
kapitolu ,,Zdanéni a devizova regulace v CR* tohoto Prospekiu.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi. Rizikové faktory, které Emitent
povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole ,,Rizikové faktory* tohoto Prospektu.

Tento Prospekt byl vyhotoven a uvefejnén pro ucely vefejné nabidky Dluhopisti ve smyslu ¢l. 2 pism. d)
Naftizeni Parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017, o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii
verejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice
2003/71/ES (,,NaFizeni o prospektu*). Datum vypracovani Prospektu je 21. 4. 2021. Dluhopisy budou vefejné
nabizeny pfimo Emitentem nebo prostiednictvim piipadnych Zprostiedkovatelt, a to od 27. 4. 2021 do 27. 4.
2022,

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (,, CNB“) &. j. 2021/042333/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2020/00079/CNB/572 ze dne 22. dubna 2021, které nabylo pravni moci dne 27. dubna 2021. CNB tento
Prospekt schvalila jako pfislusny organ ve smyslu ¢l. 31 Nafizeni o prospektu z hlediska toho, zda Prospekt
spltiuje normy ohledné uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti tak, jak je Nafizeni o prospektu vyzaduje.
Rozhodnutim o schvaleni prospektu CNB osvédéuje, ze Prospekt obsahuje idaje pozadované pravnimi piedpisy
nezbytné k tomu, aby investor mohl uéinit rozhodnuti, zda Dluhopis nabude &i nikoliv. CNB neposuzuje
hospodarské vysledky ani financni situaci Emitenta a schvédlenim Prospektu nezarucuje budouci ziskovost
Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy ¢i jmenovitou hodnotu Dluhopisu. Schvaleni tohoto Prospektu by
nemélo byt chapano jako podpora Emitenta ze strany CNB.

Centrélni depozitat cennych papirtl, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489
(,,Centralni depozitai*), ptidélil Dluhopistiim mezinarodni identifikacni ¢islo ISIN CZ0003528309.

Tento Prospekt ma platnost do 27. dubna 2022 (v&etné). Povinnost doplnit Prospekt v piipadé
vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni po datu
uplynuti platnosti Prospektu.

Prospekt, jeho pfipadné dodatky, vSechny vyroc¢ni zpravy a ucetni zavérky Emitenta uvefejnéné po datu
vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i dal$i dokumenty uvedené vtomto Prospektu formou odkazu, jsou
k dispozici v elektronické podob& na internetovych strankdch Emitenta www.cfigse.com, vsekci O
spoleénosti/Informace k cennym papirim a dale je Prospekt a jeho ptipadné dodatky k nahlédnuti v pracovni
dobé od 9:00 do 16:00 hodin v sidle Emitenta na adrese Sladkovského 767, Zelené piedmésti, 530 02 Pardubice.
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Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem.

V souvislosti se sou¢asnou pandemickou situaci v CR mohou byt nékteré informace uvedené v tomto prospektu
pfedmétem zmén v zavislosti na vyvoji této situace nejen v odvétvi, do néhoz pfislusi ¢innost Emitenta, ale také
na vyvoji vramci celé spole¢nosti a ekonomiky. V pFipadé, Ze nastanou jakékoliv vyznamné zmény
v souvislosti s pandemii, které by negativné ovlivnily ¢innost nebo solventnost Emitenta, bude vyhotoven
dodatek k tomuto Prospektu suvedenim vSech podstatnych informaci pro potencialni ¢i stavajici
investory.

3/57



CFIG

[TATO STRANA BYLA UMYSLNE VYNECHANA]

4/57



PROSPEKT

DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem dluhopisii ve smysiu ¢l. 6 Naiizeni o prospektu a ¢l. 24 Narizeni Komise
V prenesené piisobnosti (EU) 2019/980 ze dne 14. brezna 2019, kterym se dopliuje narizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt
uverejnen pri verejné nabidce cennych papirii nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (,, Naiizeni Komise “).

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisu jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Dluhopisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvaleny ani registrovany jakymkoliv spravnim ¢i jinym
orgdanem jakékoliv jurisdikce, s vyjimkou schvileni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou
registrovany v souladu se zdakonem o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 (,,Zdkon o
cennych papirech USA") a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych stati
americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statni americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v
Narizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladeé vyjimky z registracni
povinnosti podle Zdikona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodiléha registracni povinnosti
podle Zdkona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drZeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za
dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo
drzby a rozsirovani Prospektu a jakychkoli dalsich materialii vztahujicich se k Dluhopistum.

Zajemci o koupi Dluhopisu, potencialni investori, by méli zvazit sva investicni rozhodnuti na zakladé informaci
uvedenych v tomto Prospektu ve znéni jeho pripadnych dodatkii. V piipadé rozporu informaci uvedenych
V Prospektu a jeho pripadnych dodatcich plati vidy naposled uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani
nabizenych Dluhopisii musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku
a na podminkdch nabidky, vcetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisi kazdym z
potencialnich nabyvatelii.

Emitent neschvélil jakékoliv jiné prohlaseni nebo informaci 0 Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jakd jsou
obsazena v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na Zadné takové jiné prohldseni nebo informace se
nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou
veSkeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu tohoto Prospektu. Predani tohoto Prospektu kdykoliv po
datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravne ke kterémukoli okamziku po datu
vydani tohoto Prospektu

Informace obsazené v kapitolach ,, Zdanéni a devizova regulace v CR* a ,,Vymdhani soukromopravnich naroki:
ve vztahu k Emitentovi “ jsou uvedeny pouze jako vseobecné, a nikoliv vycerpavajici informace vychazejici ze
stavu k datu tohoto Prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdroji, které nebyly zpracoviny nebo
nezavisle overeny Emitentem. Potencialni nabyvatelé DIuhopisti by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu
faktorii uvadenych v téchto kapitolach a na své vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Pripadnym
zahraniénim nabyvateliim Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi prdvnimi a jinymi poradci ustanoveni
prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a dariovych predpisii Ceské republiky, zemi, jichZ jsou
rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statii a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na
konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Vlastnici dluhopisu, vietné vsech pripadnych zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o
vSech zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisi, a rovnéz prodej Dluhopisit do
zahranic¢i nebo nakup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a
pravni predpisy dodrzovali.

Tento Prospekt, jeho pripadné dodatky, jakoz i ostatni dokumenty tykajici se Emitenta, jsou k dispozici vSem
zdajemciim bezplatné v elektronické podobé na internetovych strankdach skupiny CFIGwww.cfigse.com, sekce O
spolecnosti/Informace k cennym papiriim nebo sekce O spolecnosti/Tiskové centrum/Vyrocni zpravy.

Neni-/i uvedeno jinak, vSechny financni uidaje Emitenta vychazeji z ceskych ucetnich predpisii v ui¢inném znéni.
Kopie ucetnich vykazii a auditorskych zprav, které jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici
k bezplatnému nahlédnuti v dobé od 9:00 do 16:00 v sidle Emitenta. Nékteré hodnoty uvedené v Prospektu byly
upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvedené pro tutéz informacni polozku se proto mohou v riznych tabulkach
mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty v nekterych tabulkach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze
kterych vychazeji.
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Jakeékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se
budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot' tyto budouci uddlosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcdsti na
okolnostech a uddlostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni zdjemci o
koupi Dluhopisu by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto
Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni, a svd investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych
samostatnych analyz a Setient.

Bude-/i tento Prospekt pielozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu v
Ceském jazyce a znénim Prospektu prelozeneho do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském jazyce.

Informace obsaZené na internetovych strdnkdch pod hypertextovymi odkazy v tomto Prospektu, s vyjimkou

takovych informaci dle kapitoly ,,Informace zacélenéné odkazem*, nejsou soucdsti Prospektu a nebyly ovéieny
ani schvileny ze strany CNB.
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PROSPEKT

. SHRNUTI

Informace uvedené v tomto shrnuti je nutné Cist a vykladat ve spojeni se zbylymi ¢astmi
tohoto prospektu Dluhopisii, aby investoii nalezit¢ porozuméli povaze emitovanych
Dluhopist a rizikiim spojenych s Emitentem a Dluhopisy.

1.1

Upozornéni

Nazev Dluhopisu a
mezinarodni
identifikaéni ¢islo
(ISIN)

Identifika¢ni a
kontaktni Gdaje
Emitenta

Identifika¢ni a
kontaktni Gidaje osob
nabizejicich Dluhopisy
a osoby, ktera zada o
prijeti k obchodovani
na regulovaném trhu
Identifika¢ni a
kontaktni Gdaje

organu, ktery schvaluje
Prospekt

Datum schvaleni
Prospektu
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Uvod a upozornéni

Toto shrnuti je tfeba chapat jako Gvod k prospektu Dluhopist. Jakékoliv rozhodnuti
investovat do DIuhopisii by mélo byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi prospekt
Dluhopist jako celek.

Investor miize investici prijit o veSkery investovany kapitdl nebo jeho Cast
v piipadé, Ze Emitent nebude mit dostatek prostiedkti na splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopisti.

Osoba, ktera shrnuti prospektu Dluhopist vyhotovila, v¢. jeho piekladu, nese
obcanskopravni odpovédnost pouze v pfipadé, Ze je toto shrnuti zavadejici,
nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi castmi prospektu nebo pokud shrnuti ve
spojeni s ostatnimi Castmi prospektu neposkytuje kli¢ové informace, které
investorim pomahaji pii rozhodovani, zda do Dluhopisi investovat.

Nézev Dluhopist je ,,CFIG Dluhopisy 2021/1*. Dluhopisim bylo Centralnim
depozitafem pridéleno mezinarodni identifikaéni ¢islo ISIN CZ0003528309.

Emitentem Dluhopisti je spoleénost CFIG Real Estate a.s., ICO: 094 34 615, se
sidlem Sladkovského 767, Zelené ptedmésti, 530 02 Pardubice, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil B,
vlozka 3722, LEI: 31570085QUN59LBKYC16.

Dluhopisy budou nabizeny pifimo Emitentem nebo prostfednictvim piipadnych
Zprosttedkovatelti. Dluhopisy nepodléhaji a nebudou podléhat Zzadosti o prijeti
k obchodovani na regulovaném trhu nebo k obchodovani v mnohostranném
obchodnim systému.

Organem schvalujicim Prospekt je Ceska narodni banka, sidlem Na P¥ikopé 864/28,
115 03 Praha 1, ICO: 481 36450, kontakt: podatelna@cnb.cz, jakoZto organ
vykonavajici dohledovou ¢innost nad finanénim trhem dle ustanoveni zékona ¢.
6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich piedpist, a ¢l. 31 Nafizeni
0 prospektu.

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. .
2021/042333/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2020/00079/CNB/572 ze dne 22. dubna
2021, které nabylo pravni moci dne 27. dubna 2021.
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1.2 Klicové informace o Emitentovi

Pododdil 1.2.1: Kdo je emitentem DIuhopisii?

Sidlo, pravni forma,
predpisy, na jejichz
zakladé provozuje
¢innost, zemé
registrace

Hlavni ¢innosti

Nejvétsi spolecnici

TotoZnost klicovych
Fidicich osob

TotoZnost statutarniho
auditora

Emitent je akciovou spoleénosti zalozenou dle prava Ceské republiky se sidlem
Sladkovského 767, Zelené predmésti, 530 02 Pardubice, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod spisovou znackou B
3722, LEI 31570085QUN59LBKYC16.

Emitent se pii své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi pfedpisy, predev§im zédkonem ¢.
89/2012 Sb., obdanskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich piedpist (,,obéansky
zakonik®), zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve
znéni pozd&jsich predpisti (,,zdkon o obchodnich korporacich®) a zakonem ¢&.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdgjsich predpish
(,,Zivnostensky zakon‘).

Emitent je spole¢nosti zalozenou za uéelem podnikani na realitnim trhu. V rdmci
jeho ¢innosti se bude vénovat vykupim nemovitosti, jejich ndslednym opravam,
rekonstrukcim,  odstranénim  pfipadnych  pravnich  vad,  vypofadani
spoluvlastnickych podilii apod. To v8e sméfujici k findlnimu prodeji koncovému
zakaznikovi ¢i pronajmu, v¢. dalSich Cinnosti, které jsou neoddélitelné spojeny
s timto druhem podnikani.

Jedingm spole¢nikem a zaroven ovladajici osobou podle zdkona o obchodnich
korporacich je spole¢nost CFIG SE, ktera vlastni 100 % akcii Emitenta. Jedinym
akcionafem mateiské spolecnosti CFIG SE je Mgr. Libor Chovanec, nar. 21. 5.
1991, bydlisté Smilova 354, 530 02 Pardubice.

Kli¢ovou tidici osobou Emitenta je jediny ¢len pfedstavenstva, kterym je:
Ing. Ales Pavel, nar. 22. 2. 1979.

Statutdrnim auditorem Emitenta je Ing. Lud&k Pelcl, sidlo Kunéticka 105, 530 09
Pardubice-Cihelna, ev. ¢. op.: 1705 (dale jen ,,Auditor Emitenta“).

Pododdil 1.2.2: Které finanéni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?

Emitent je nové zaloZenou dcefinou spoleénosti, jez vznikla dne 20. srpna 2020 a je souéasti skupiny CFIG.
Nésledujici Gdaje vyplyvaji z Gi¢etni zavérky za ucetni obdobi konéici 31. 12. 2020:

Zakladni kapital

Penézni prostiedky

Dlouhodoby hmotny
majetek

Zavazky celkem
Vysledek hospodareni
Obrat

Cisty penézni tok

Z provozni ¢innosti
Cisty penéZni tok
celkem

ke dni 31. 12. 2020
ke dni 31. 12. 2020

98 400 000 K¢
2018 000 K¢

ke dni 31. 12. 2020 91 167 000 K¢

ke dni 31. 12. 2020 17 000 K¢

za ucetni obdobi koncici 31. 12. 2020 -767 000 K¢
za ucetni obdobi koncici 31. 12. 2020 14 393 000 K¢
za ucetni obdobi konc¢ici 31. 12. 2020 -3 762 000 K¢
za ucetni obdobi koncici 31. 12. 2020 2 018 000 K¢
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Pododdil 1.2.3: Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?

Riziko nové zaloZené
spolecnosti

Riziko spojené s vykup
nemovitosti

Riziko spojené
S prongjmy
nemovitosti

Riziko spojené
s rekonstrukcemi
nemovitosti

Riziko spojené
s pandemii COVID-19

Emitent je nové zaloZenou spoleénosti, jeZ se bude vénovat vykuptim nemovitosti,
jejich naslednym opravam, rekonstrukcim, odstranénim piipadnych pravnich vad,
vypoiadani spoluvlastnickych podili apod., v8e sméfujici k findlnimu prodeji
koncovému zakaznikovi ¢i prondjmu, v¢. dalsich ¢innosti, které jsou neoddélitelné
spojeny s timto druhem podnikani, ¢emuz se az dosud také vénovala matetska
spole¢nost CFIG SE. Jakozto nova spolecnost na realitnim trhu celi vysoké
konkurenci realitnich kancelafi a dalSich subjektd, pfiCemz je zde jista
pravdépodobnost, ze spolecnost, jakkoliv podporovdna ze strany mateiské
spolecnosti ¢i skupiny CFIG, nebude pii svém podnikani uspésna i ziskova, ¢imz
muze byt ohrozena schopnost splacet irokové vynosy a jistinu Dluhopisi.

Emitentova Cinnost v oblasti vykupli nemovitosti mtize byt omezena drazebnim
moratoriem, které omezuje nabidku na trhu nemovitosti.

V oblasti prondjmi se miize Emitent potykat s pfijetim legislativy, kterd vyhovi
spiSe stran¢ najemct a muze, tak byt obtiznéjsi zbavovat nemovitosti pravnich vad
¢i vyklizet takové nemovitosti.

Emitentova ¢innost v oblasti rekonstrukci je omezena moznou vyssi nakladovosti
z dtivodu odlivu zahrani¢ni pracovni sily.

V dutsledku pandemie mize dojit ke zvySeni nezaméstnanosti a poklesu realnych
piijmt obyvatel, coz se mlze projevit ve snizené schopnosti emitenta prodavat
predtim nabyté nemovitosti v ramci své podnikatelské Cinnosti. Stejn¢ tak muiize
dojit ke zpfisnéni uvérovych podminek na strané bank u financovani bydleni, coz
mize mit opét vliv na prodejnost nemovitosti emitenta vici koncovym
zakaznikim, coz se muze projevit na trzbach Emitenta a pifipadné snizené
schopnosti splacet zavazky z Dluhopist.

1.3 Klicové informace o Dluhopisech

Pododdil 1.3.1: Jaké jsou hlavni rysy Dluhopisii?

Dluhopisy

Ména Dluhopist
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Dluhopisy jsou na zakladé¢ zakona ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdé&jsich predpist (dale jen ,,zakon o dluhopisech®) vydavany jako listinné cenné
papiry na tad v celkové ptedpokladané jmenovité hodnoté 250 000 000 K¢ (slovy:
dvé sté padesat miliontt korun ceskych) s pevnym trokovym vynosem ve vysi
7,5 % p.a., ISIN CZ0003528309. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 25 000
K¢, pficemz v rdmci Emise bude vydano celkem 10 000 kusti Dluhopist.

Datem emise je 1. 7. 2021. Dnem koneéné splatnosti Dluhopist je 30. 6. 2026.

Koruna ¢eska (CZK)



Préava spojena
s Dluhopisy

Relativni poradi
prednosti Dluhopist

v piipadé platebni
neschopnosti Emitenta

Vynos Dluhopisi

CFIG

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikd plynouci z Dluhopisi upravuji Emisni
podminky.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a prdvo na vynos z Dluhopist. Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni
Dluhopisti, bude jmenovitd hodnota Dluhopisti splacena jednordzové ke Dni
kone¢né splatnosti Dluhopist. S DIuhopisy nejsou spojena zadna ptredkupni ani
vymeénna prava.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnika
Dluhopisii v pfipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se zdkonem o
dluhopisech a Emisnimi podminkami.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat jejich predCasné splaceni v piipadé, ze
nastane a trva udalost, ktera zaklada toto pravo Vlastnikovi Dluhopisu.

Emitent ma pravo kdykoliv pfed¢asné splatit vSechny dosud nesplacené DIuhopisy,
at’ Caste¢n€, nebo Uplné, priCemz toto pravo mize uplatnit pouze tehdy, pokud to
oznami Vlastnikim Dluhopisi nejpozdeji 45 dni pred pfisluSnym dnem piedCasné
splatnosti. Emitent v takovém piipadé splati celou jmenovitou hodnotu DIluhopisu
nebo jeji cast a pfisluSny trokovy vynos piipadajici na vysi piedcasné splacené
jmenovité hodnoty ke dni pfed¢asné splatnosti.

Emitent mize kdykoliv Dluhopisy odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoliv cenu.

Zévazky Emitenta plynouci z dluhopist piedstavuji piimé, nepodminéné,
nezajisténé a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého
uspokojené rovnocenné jak mezi sebou, tak i viéi vSem dal§im soucasnym i
budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta, nestanovi-li pravni
predpisy jinak.

Dluhopisy jsou uroéeny pevnou trokovou sazbou ve vysi 7,5 % p.a. Urokové
vynosy budou vypléceny roéné zpétné, vzdy k 30. 6.

Pododdil 1.3.2: Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Piijeti dluhopist na
regulovany ¢i jiny trh

Dluhopisy nepodléhaji a nebudou podléhat zadosti o piijeti k obchodovani na
regulovaném trhu nebo k obchodovéani v mnohostranném obchodnim systému.

Pododdil 1.3.3: Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Riziko nesplaceni

Riziko Urokové sazby
z Dluhopist

Riziko predc¢asného
splaceni

Riziko ptipadného
prodeje na
sekundarnim trhu

Riziko inflace

Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet Groky
z Dluhopist ¢i splatit jejich jmenovitou hodnotu v plné vysi a hodnota DIuhopisii
pro Vlastniky Dluhopisti pii jejich splaceni ¢i prodeji na trhu mize byt niz$i nez
vyse jejich pivodni investice.

Dluhopisy s pevnou trokovou sazbou mohou byt pro tuto fixaci pfedmétem poklesu
ceny v dusledku rastu trznich urokovych sazeb.

Dojde-li v souladu s Emisnimi podminkami k uplnému nebo ¢aste¢nému splacené
jmenovité hodnoty Dluhopisu pted datem jeho splatnosti, je Vlastnik Dluhopisu
vystaven riziku niz§iho nez pfedpokladaného vynosu z diivodu tohoto predcasného
splaceni.

Pii odkupu Dluhopist ¢i jinou tfeti stranu na trhu miZze byt cena uhrazena za
Dluhopisy niz$i nez ¢astka uhrazena vlastnikem Dluhopisti pfi jejich nakupu. Za
urcitych okolnosti miize byt i nulova.

Realnd hodnota Dluhopisti a vynosii z nich mtze klesat v disledku inflace, tedy
poklesu hodnoty, kupni sily pen¢z.
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1.4 Klicové informace o verejné nabidce Dluhopisii a jejich prijeti
k obchodovani na regulovaném trhu

Pododdil 1.4.1: Za jakych podminek a dle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?

Obecné podminky
veiejné nabidky

Ocekavany casovy
rozvrh verejné nabidky
Informace o prijeti

k obchodovéani na
regulovaném trhu

Plan distribuce
Dluhopisi

Odhad celkovych
nakladi spojenych s
nabidkou

Dluhopisy mohou byt nabizeny pouze Emitentem &i prostfednictvim piipadnych
Zprostiedkovatelt v ramci vefejné nabidky v Ceské republice ve smyslu &lanku 2
pism. d) Nafizeni o prospektu tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym
nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim a v zahrani¢i vybranym
kvalifikovanym investorim a pfipadné dalSim investordim za podminek, které
Emitentovi nezakladaji povinnost vypracovat a uveftejnit prospekt cennych papirti
v souladu s tamnimi pravnimi ptedpisy a ¢lanky 1 a 3 Natizeni o prospektu.

Emitent bude investorim listinné Dluhopisy prodavat na zékladé¢ predchozi
vzajemné komunikace, v jejimz ramci budou vyjasnény dodateéné podminky tpisu
a koupé.

Dluhopisy budou vefejné nabizeny od 27. 4. 2021 do 27. 4. 2022.

Dluhopisy nepodléhaji a nebudou podléhat zadosti o piijeti k obchodovani na
regulovaném trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému.

Minimalni c¢éastku, za kterou bude investor opravnén Dluhopisy nakoupit,
ptedstavuje kupni cena jednoho Dluhopisu. Maximalni investovana ¢&astka je
omezena pouze piedpokladanou vysi celkové jmenovité hodnoty Emise. V pfipadé,
ze Upisovatel projevi zdjem o nakup Dluhopist, budou s nim podminky projednany
pted podpisem smlouvy o Upisu Dluhopisu. Smlouva Upisu Dluhopisu bude
uzaviena zaslanim Potvrzeni Emitentem na zdklad¢ Objednavky zajemce a zaslani
kupni ceny ¢i podepisovdna osobné v mist¢ dle dohody Emitenta ¢i
Zprostiedkovatele a zajemce o Dluhopisy.

Na webovych strankach skupiny CFIG bude umistén kontaktni formulaf, pficemz
na zaklad¢ Gdaji v ném potencidlnim investorem vyplnénych bude tento investor
kontaktovan zaméstnancem Emitenta s doplnénim podminek. Nasledné¢ bude
uzaviena smlouva o Upisu Dluhopist, jak uvedeno vyse.

Emitent odhaduje, Ze celkové naklady Emise neptesdhnou 1 500 000 K¢ v¢. DPH.
Investorovi nebudou uctovany zadné poplatky nad rdmec kupni ceny Dluhopist.

Pododdil 1.4.2: Kdo je osobou nabizejici Dluhopisy nebo osobou, kterd %ddd o p¥ijeti k obchodovani?

Popis osob nabizejicich
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny pfimo Emitentem nebo prostiednictvim piipadnych
Zprostredkovateld.

Pododdil 1.4.3: Proé je tento Prospekt sestavovan?

Pouziti vynosi a odhad
Cisté ¢astky vynosi

Zpusob umisténi
Dluhopisu
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Dluhopisy jsou emitovany za ucelem financovani a rozvoje ¢innosti Emitenta.
Ziskané penézni prostfedky budou pouzity k nakupu nemovitosti, jejich piipadnému
zhodnoceni a k souvisejicim ¢innostem, ovSem konkrétni projekty nejsou dosud
znamy. Cisty vytézek zEmise pro Emitenta bude odpovidat celkové upsané
jmenovité hodnoté snizené o naklady spojené s nabidkou, tedy 1500 000 K& v¢.
DPH.

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem piimo nebo prostfednictvim piipadnych
Zprostiedkovateltl v ramci vefejné nabidky v Ceské republice. Zadné osoby
v souvislosti s Emisi nepievzaly vic¢i Emitentovi pevny zavazek upsat ¢i koupit
Dluhopisy.



CFIG

Stiet zajmi tykajici se | Emitentovi neni zndm zadny zdjem osob zGcastnénych na Emisi a nabidce
nabidky Dluhopisi, ktery by byl pro Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.

14/57



PROSPEKT

Il. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisii by se méli peclivé seznamit s timto Prospektem
Jjako celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zajemciim o upis
¢i koupi Dluhopisii, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym
zdjemcem o upis ¢i koupi Dluhopisii predem peclivé zkoumany a zvazeny.

Upis, ndkup, drzba a piipadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik (véetné
rizika ztraty celé investice), pricem? rizika, jez Emitent povazuje za podstatna, jsou uvedena
nize v této kapitole. NizZe uvedeny text nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli
ustanoveni Emisnich podminek nebo idajit uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakakoli
prava nebo zavazky vyplhvajici z Emisnich podminek a v zadném pripadé neni jakymkoliv
investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zajemcii o upsani a/nebo koupi Dluhopisii by
melo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkach nabidky
Dluhopisii, a predevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisu provedené
pripadnym investorem a/nebo jeho pravnimi, danovymi a jinymi odbornymi poradci.

Rizikove faktory jsou razeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjsich
PO nejméné vyznamne.

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity nize, maji vyznam jim prirazeny v
Emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné casti Prospektu.

1.1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni
dopad na jeho finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy
z Dluhopist:

Riziko nové zaloZené spolecnosti

Emitent vznikl ke dni 20. srpna 2020, a je tak nové zaloZenou spolecnosti v rdmci financni a
investicni skupiny CFIG, vramci niz se bude vénovat vykupim nemovitosti, jejich
naslednym opravam, rekonstrukcim, odstranénim piipadnych pravnich vad, vyporadani
spoluvlastnickych podilti apod., v§e sméfujici k findlnimu prodeji koncovému zdkaznikovi ¢i
pronajmu, v¢. dal$ich Cinnosti, které jsou neoddélitelné spojeny s timto druhem podnikani,
¢emuz se az dosud také vénovala matetska spole¢nost CFIG SE. V souvislosti s touto ¢innosti
bude Emitent Celit vysoké konkurenci etablovanych hrach na realitnim trhu, v disledku ¢ehoz
muze byt zahdjeni podnikani Emitenta a podnikani samotné v této oblasti obtizné, ¢imz mize
dojit k docCasné ¢i trvalé ztratovosti, a tedy neschopnosti splacet zavazky plynouci
z Dluhopist, tedy splacet jistinu a drokové vynosy. Emitent nemé dosud vypracovany plan
konkrétnich investi¢nich projekta.

Riziko spojené s vykupy nemovitosti

V ramci celkové ekonomické situace a opatfenim v souvislosti s pandemii Covid maze dojit
k omezenim a regulacim ze strany statu ¢i dotenych statni organt a regulatord, které se
mohou tykat omezeni likvidity a nabidky nemovitosti na realitnim trhu. Zejména se mize
jednat o dalsi tzv. drazebni moratorium, které jiz probihalo po dobu 9 mésici s koncem
k 28.2.2021. Na zakladé n¢&j se vyrazné omezil trh na strané nabidky v segmentu nemovitosti,
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kdy se na trh nedostdvaly nemovitosti v nedobrovolnych, exekuénich ¢&i insolvenénich
drazbéach. Pokud by takovato situace nastala znovu, znamenala by z0Zeni prostoru trhu, ve
kterém se emitent pohybuje a na kterém ziskdva nemovitosti do svého portfolia To by se
mohlo negativné projevit na vysledcich jeho hospodateni

Riziko spojené s pronajmy nemovitosti

Na strané pronajmi nemovitosti se mohou objevit rizika spojena s regulacemi ze strany statu
¢i prijetim nové dalsi legislativy, kterd by opét posilila postaveni ndjemniki na ukor
pronajimatelti. Uz ted’ lze sledovat, Ze pravni ochrana nijemniki je jiz natolik vyrazna, Ze
neziidka dochazi ke zneuzivani tohoto postaveni ze strany najemnikd. Pokud se takovy
najemnik, Casto za podpory advokata Ci jiné pravné vzd€lané osoby drzi striktné vykladu
zdkona a ustalené judikatury a vyuzije vSech moznosti, jez mu jsou zdkonem umoznény,
miZe to pro emitenta znamenat nemalé komplikace, starosti a praci, které mohou trvat i
nékolik let. V takovém piipadé jsou ohroZeny vynosy emitenta z prondjmu a negativné tak
ovlivnit jeho hospodafeni.

Riziko spojené s rekonstrukcemi nemovitosti

Nezanedbatelné riziko se poji také se skuteCnosti, ze s ohledem na pandemii Covid doslo
k odlivu zahrani¢nich pracovniki ve stavebnictvi, zejména z Ukrajiny. To mize piedstavovat
riziko zvySenych nékladii na rekonstrukéni a stavebni prace, a prodlouzeni doby jejich
dokonceni, coz by se negativné podepsalo na vysledcich hospodateni emitenta.

Riziko spojené s pandemii COVID-19

V dutsledku pandemie muze dojit ke zvySeni nezaméstnanosti a poklesu realnych piijmu
obyvatel, coz se mize projevit ve snizené schopnosti emitenta prodavat predtim nabyté
nemovitosti v ramci své podnikatelské ¢innosti. Stejn¢ tak muze dojit ke zptisnéni uvérovych
podminek na strané¢ bank u financovani bydleni, coz miize mit opét vliv na prodejnost
nemovitosti emitenta vici koncovym zakazniklim, coZ se muze projevit na trzbach Emitenta a
pfipadné sniZzené schopnosti splacet zadvazky z Dluhopist.

Rizika souvisejici s personalni oblasti

Emitent jako zaméstnavatel podléhd také riziku ztraty zaméstnancl, resp. jejich
nekontrolovanému odlivu a néslednému prilivu tak, jako dal§i zaméstnavatelé. Ztratou
zaméstnanci mtize dojit ke snizeni vykonnosti Emitenta a tim také k ohroZeni splaceni
zavazkl z DIuhopist. Nékteré spolecnosti, jez jsou soucasti financni a investicni skupiny
CFIG zamérn¢ preSly na automatizované procesy, které toto riziko vyznamné snizi, ovSem
v disledku cinnosti, kterou vykonava pravé Emitent, neni mozné se v takovém rozsahu
spolehnout na stroje, ovSem piedevsim prave na lidskou tvotivost a schopnost vyjednavani.

S personalni oblasti souvisi i jedna ze soucasti opera¢niho rizika, a to selhani lidského
faktoru. V dusledku umyslu ¢i netmysiné chyby zaméstnance muze dojit k poSkozeni
Emitenta, a to jak zhlediska finan¢niho, tak v jinych ohledech. Ackoliv v nékterych
ptipadech je zaméstnanec alespon ¢aste¢né tuto Skodu nahradit, nelze vyloucit, Ze Emitentovi
bude zplsobena vyznamna Gijma v takovém rozsahu, ve kterém bude omezena jeho schopnost
dostat splatnym zavazkiim z Dluhopist.
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Riziko bezpe¢nosti IT

Emitent vklada a uklada data, ktera plynou z jeho Cinnosti a kterd jsou nezbytna pro jeho
¢innost, do interni databaze, intranetu, ktera je spolecna celé skupiné CFIG, tedy jak matetské
spolecnosti, tak vSem spole¢nostem dcefinym, které zde taktéz data ukladaji, ovSem rozdilni
zaméstnanci maji rozdilnou miru piistupu k t€émto datim. V souvislosti s touto formou online
ulozist¢ dat hrozi také riziko naruSeni kybernetické bezpecnosti, utoku hackert ¢i podobna
nezadouci situace, kterd by méla za nasledek prolomeni bezpecnosti intranetu a odhaleni ¢i
unik internich dat jako jsou osobni udaje klientli, Udaje o skupinovém cashflow,
nemovitostech, zaméstnancich apod., v souvislosti s ¢imz by mohly byt spojeny kompenzace
poSkozenym stranam, které by mohly zapfiCinit sniZzeni likvidity Emitenta a omezeni
schopnosti splacet urokové vynosy a jmenovité hodnoty Dluhopisti.

1.2 Rizikové faktory ve vztahu k Dluhopistim

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych
okolnosti muze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopisti ¢i jejich
jmenovitou hodnotu.

Riziko urokové sazby z Dluhopist

Vlastnik dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového
Dluhopisu v disledku zmény (rlstu) trznich trokovych sazeb. Zatimco je nomindlni trokova
sazba po dobu existence Dluhopist fixovana, aktudlni tirokova sazba na kapitalovém trhu
(trzni urokova sazba) se zpravidla denn¢ méni. Se zménou trzni urokové sazby se také méni
cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy trzni
urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven,
kdy vynos takového DIluhopisu je pfiblizné€ roven trzni Grokové sazbé. Pokud se trzni Grokova
sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou se zpravidla zvysi na Groven,
kdy vynos takového DIuhopisu je piiblizné roven trzni urokové sazbé. Tato skute¢nost mtize
mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopist.

Riziko piedéasného splaceni

Emitent mé na zakladé¢ Emisnich podminek pravo kdykoliv ¢astecné ¢i uplné splatit vSechny
dosud nesplacené Dluhopisy. Pokud Emitent splati DIuhopisy pfed datem jejich splatnosti, je
drzitel Dluhopist vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu z divodu takového
pfedcasného splaceni. Nadto, pokud v obdobi mezi vyddnim Dluhopist a jejich pfedCasnym
splacenim ¢i odkoupenim dojde na kapitadlovych trzich k poklesu vynost srovnatelnych
dluhopistt (napt. z divodu poklesu turokovych sazeb), investor nemusi byt schopen
reinvestovat vynosy z pred¢asné splacené¢ho ¢i odkoupené¢ho Dluhopisu do dluhopisu se
stejnym vynosem.

Riziko pFipadného prodeje na sekundarnim trhu

Pti ptipadném odkupu Dluhopistt Emitentem ¢i jakoukoliv tfeti stranou na trhu mtize byt cena
uhrazend vlastnikim Dluhopist za odkoupené Dluhopisy niZ§i nez vysSe jejich plvodni
investice, pficemz za uréitych okolnosti miize byt takova hodnota i nulova.
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Riziko inflace

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji
protiinflacni dolozku, a proto miZe realnd hodnota investice do Dluhopist klesat zaroven s
tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zplisobuje pokles redlného vynosu z
Dluhopist. Pokud vySe inflace piekro¢i vysi nomindlnich vynost z Dluhopisti, hodnota
realnych vynost z Dluhopisi bude negativni. Aktualni prognéza miry inflace v prvnim
Ctvrtleti r. 2021 se pohybuje mezi 1,7-2,1 %, redlny vynos z Dluhopisu by tak mohl
v disledku takové vyse miry inflace ¢init 5,8-5,4 % p.a.

Riziko nizké likvidity

Dluhopisy nebudou obchodovany na regulovaném trhu, a tak maze dojit k obtiznému urceni
jejich ceny, ¢imz muze byt ovlivnéna jejich likvidity, resp. mtze dojit k situaci, kdy investor
proda Dluhopisy na nelikvidnim trhu za niz§i nez trzni cenu, a tak bude vystaven
neptiznivému vlivu na zhodnoceni a névratnost jeho investice. Investor by tak mél pfii
investici zvazit, zda doba splatnosti Dluhopisu odpovidd jeho ptedstavé o investi¢nim
horizontu.
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I1l. ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za spravnost veSkerych adaji a informaci uvedenych vtomto Prospektu
Dluhopisi je Emitent, tedy spole¢nost CFIG Real Estate a.s. se sidlem Sladkovského 767, Zelené
predmésti, 530 02 Pardubice, IC: 094 34 615, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Hradci Kralové pod spisovou znatkou B 3722. Emitent prohlaSuje, Ze veskeré adaje
uvedené v tomto Prospektu jsou podle jeho nejlepsiho védomi a svédomi v souladu se skuteénosti a ze
Jim nebyly zamlteny Zidné skutenosti, které by mohly zménit vyznam tohoto Prospektu &i jinych
informaci v ném uvedenych.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu v Pardubicich

Ing. Ales Pavel
piedseda piedstavenstva CFIG Real Estate a.s., Emitenta
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IV. INFORMACE ZACLENENE ODKAZEM

Informace Dokument

Auditovana individualni ¢etni zavérka Emitenta Auditorska zprava CFIG Real Estate
dle ¢eskych ucetnich predpisi za ucetni obdobi
konc¢ici 31. 12. 2020 a ptehled o penéznich tocich

Ucetni zavérka za Géetni obdobi koné&ici 31. 12. 2020:
https://intranet.cfigse.com/web/images/Auditorska zprava cfig real estate.pdf
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V. UPISOVANI A PRODEJ

V.1 Obecné informace o nabidce, povérené osobé a zpiisobu upisovani

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté Emise do
250 000 000 K¢ (slovy: dveé sté¢ padesat milionti korun ¢eskych), bez moznosti navysSeni.
Dluhopisy mohou byt vydavany jednordzové nebo v tranSich. Pfedmétem vefejné nabidky
budou v8echny Dluhopisy vydavané v ramci Emise.

Z4dné osoby v souvislosti s Emisi nepievzaly vi¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy
upsat ¢i koupit.

Tento Prospekt byl vyhotoven a uvetejnén za G€elem vetejné nabidky Dluhopisii.

Emitent mize na zéaklad¢ smlouvy o zprostfedkovani prodeje dluhopisi (,,Smlouvy o
zprostiedkovani) povétit prislusného zprostiedkovatele (kazdy jako ,,Zprostiedkovatel®)
k Gcasti na vefejné nabidce Dluhopisi. Ve Smlouvé o zprostiedkovani ud€li Emitent
Zprostiedkovateli povéfeni zprostfedkovat investice do DIuhopisti. V takovém piipadé bude
Zprostiedkovatel pfijimat pokyny investori ke koupi Dluhopisii a piedavat je ptislusSnému
obchodnikovi s cennymi papiry anebo jiné osob& s obdobnym opravnénim anebo je
vykonavat sdm, a to v souladu s jeho zékonnou licenci. Zprostiedkovatel se dale zavaze k
soucinnosti pii vyhledavani potencialnich investorii do Dluhopisti, at’ uz piimo nebo
prostiednictvim dalSiho zprostfedkovatele v mezich jejich zdkonnych licenci.

Emitent si od spoluprace s ptipadnymi Zprostfedkovateli slibuje zejména moznost osloveni
Sir$i zakladny potencialnich investort.

Dluhopisy nepodléhaji a nebudou podléhat zadosti o piijeti k obchodovani na regulovaném
trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému.

V.2 Nabidka a prodej Dluhopist

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem piimo nebo prostfednictvim pfipadnych
Zprostiedkovateli v ramci vefejné nabidky v Ceské republice podle &lanku 2 pism. d)
Naftizeni o prospektu tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym
(zejména retailovym) investoriim a v zahrani¢i vybranym kvalifikovanym investorim a
piipadn¢ dal$im investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost
nabizejiciho vypracovat a zvetejnit prospekt v souladu s tamnimi pravnimi piedpisy. Vetejna
nabidka Dluhopisti v Ceské republice pob&Zi od 27. 4. 2021 do 27. 4. 2022.

Emitent bude Dluhopisy nabizet investorim sam nebo prostiednictvim piipadnych
opravnénych Zprostiedkovateli. V takovém ptipad¢ bude Zprostredkovatel s povolenim k
¢innosti investi¢niho zprostfedkovatele podle § 29 ZPKT, pfedavat zadosti o koupi Dluhopist
ptislusnému Zprostiedkovateli opravnénému k jejich vykonani v souladu s takovym
opravnénym obsazenym v jeho licenci. Emitent mize DIuhopisy upsat k Datu emise anebo
kdykoli po ném v tranSich az do konce lhity pro upisovani Dluhopist podle ¢lanku VI.2
Emisnich podminek.
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Zadna osoba v souvislosti s Emisi nepfevzala viici Emitentovi povinnost Dluhopisy upsat,
umistit ¢i koupit.

Zadost o koupi Dluhopisi bude zdjemcem dorudena Emitentovi nebo piipadnému
Zprostredkovateli prostiednictvim formulafe umisténého na webovych strankach skupiny
CFIG (www.cfigse.com), na zakladé n€hoz Emitent oslovi daného zdjemce o Dluhopisy
s konkrétnimi podminkami a Objednavkou ¢i Smlouvou o upisu dluhopisu, na zakladé nichz
zajemce o Dluhopisy zaSle zpét podepsanou Objednavku a piisluSnou kupni cenu Dluhopist
na bankovni ¢et Emitenta a Emitent obratem zasle e-mailem Potvrzeni. Pokud bude zajemce
o Dluhopisy pozadovat osobni jednani, dostavi se povéfeny zastupce Emitenta na schlizku se
zajemcem a podepisi Smlouvu o Upisu dluhopisu osobné.

V souvislosti s podanim zadosti o koupi DIuhopisit mohou byt investofi vyzvani Emitentem
nebo pifipadnym Zprostiedkovatelem k doloZzeni pottebnych identifikaénich Udaji a
informaci, popiipadé k prostému nebo ufedné ovérenému podpisu dokument potvrzujicich
tyto informace a identifikac¢ni tidaje.

Miize se jednat predevSim o: (i) prokazani se platnym dokladem totoznosti, (i) vyplnéni
investicniho dotazniku ve smyslu ZPKT, (iii) vyplnéni prohldSeni ve smyslu zdkona ¢.
253/2008 Sb., o nekterych opattenich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani
terorismu, ve znéni pozdéjSich piedpist (obecné znamé jako ,,AML prohlaseni®) (iv) vypInéni
prohlaseni ve smyslu dohody &. 72/2014 Sb. m. s. mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty
americkymi o zlepSeni dodrzovani danovych ptedpisti v mezinarodnim méfitku a s ohledem
na pravni piedpisy Spojenych stati americkych o informacich a jejich oznamovani a zakona
¢. 330/2014 Sb., o vymeéng informaci o finan¢nich uctech se Spojenymi staty americkymi pro
ucely spravy dani, ve znéni pozd¢jsich predpist (obecné znamé jako ,,FATCA®), (v) vyplnéni
prohlaseni ve smyslu zakona ¢. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupraci pii spravé dani
(obecné znamé jako ,,GATCA®), (vi) informace o majetkovém uctu (ve smyslu ZPKT) ¢i
jiném obdobném uctu investora, kam budou Dluhopisy investorovi ptevedeny, (vii) uzavieni
komisionaiské ¢i obdobné smlouvy mezi investorem a ptipadnym Zprosttedkovatelem a (viii)
podani pokynu k nédkupu Dluhopisii ve smyslu takové smlouvy uzaviené¢ mezi investorem a
ptipadnym Zprosttedkovatelem.

Dle odhadu Emitenta celkova vyse nakladt na umisténi Emise neptesahne 1 500 000 K¢ v¢.
DPH. Investorovi do Dluhopisti nebudou ze strany Emitenta Gi¢tovany zadné poplatky.

a) Zadosti o koupi Dluhopisii

Emitent investorovi prodd Dluhopisy pouze tehdy, pokud investor, zajemce o
koupi Dluhopisti, vyplni formulaf, na jehoz zédklad¢ nésledné Emitent dané¢ho
zajemce kontaktuje s konkrétnimi podminkami a navrhem objednavky DIluhopist
(,,Objednavka®“) do 20 pracovnich dnti. Tuto Objednavku po schvaleni zaSle
investor podepsanou zpét Emitentovi e-mailem, pficemz do 5 pracovnich dnil po
odeslani Objednavky Emitentem pak zajemce splati kompletni kupni cenu jim
objednanych Dluhopisti na bankovni ti¢et Emitenta ¢. 0. 2401855834/2010 vedeny
u Fio Banky a.s. (,,Bankovni ucet®), pfi¢emz po obdrZeni kupni ceny Emitent bez
zbytecného odkladu zasSle z4jemci pfimo nebo prostiednictvim Zprostredkovatele
potvrzeni o ptijeti ¢i ¢asteéném piijeti objednavky Dluhopist (,,Potvrzeni®).
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Obchodovani s Dluhopisy nemtize zacit pted zaslanim Potvrzeni.

Odeslanim  tohoto  Potvrzeni Emitentem pfimo nebo prostiednictvim
Zprostiedkovatele dojde k uzavieni smlouvy o Upisu Dluhopist, jejimz pifedmétem
bude zavazek investora koupit Dluhopisy a zévazek Emitenta splatit jejich
jmenovitou hodnotu a ptislusny trokovy vynos.

V piipadé, ze po odeslani formulafe investorem, bude investor pozadovat osobni
projednani koup€ Dluhopist, oslovi jej povéfeny zastupce Emitenta s ndvrhem na
osobni schiizku, na které spolecné ptipadné uzaviou obchod a podepisi osobné
smlouvu o upisu Dluhopisti.

Minimalni ¢astka, za kterou je investor opravnén nakoupit Dluhopisy, je 25 000
K¢ (slovy: dvacet pét tisic korun Ceskych), coz ptedstavuje vysi jmenovité hodnoty
pravé jednoho Dluhopisu. Maximalni vySe jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovand jednotlivym investorem je omezena pouze piedpoklddanou vysi
celkove jmenovité hodnoty Dluhopisi nabizenych Emitentem. Emitent je
opravnén Objednavky investorid podle svého uvazeni v Potvrzeni kratit, ¢imz
dojde kuzavieni smlouvy o upisu Dluhopist pouze ve vztahu k mnozstvi
Dluhopisti uvedenému v Potvrzeni. Pokud Emitent toto Potvrzeni nezasle piimo ¢i
prostiednictvim ptipadného Zprosttedkovatele, pak to znamend, Zze Objednavku
zcela odmitl.

Emitent zaSle investorovi piipadny pteplatek z kupni ceny Dluhopisii do 10 dnii
zpét na bankovni ucet uvedeny investorem v Objednévce, bankovni Gcet sdéleny
Emitentovi pro ucely provedeni vyplat z Dluhopist, nebo na bankovni ucet, ze
kterého byly finan¢ni prostfedky odeslany. Kone¢na celkova kupni cena DIuhopisti
ptidélenych jednotlivému investorovi bude uvedena v Potvrzeni.

Vypotadani probéhne tak, Ze Emitent investorem nakoupené Dluhopisy zasle
investorovi prostiednictvim provozovatele poStovnich sluzeb nebo jinou
investorem preferovanou formou v souladu se vzajemnym ujednanim investora a
Emitenta v Objednavce, nejdiive vsak k Datu Emise, nejpozdé&ji pak do 10 dnt od
ptijeti kupni ceny na bankovni t¢et Emitenta.

b) Automaticky zrusené Objednavky

Pokud investor uhradil ¢astku kupni ceny Dluhopisti na Bankovni Gcet pozd¢ji nez
50 pracovnich dnti pfede Dnem konecné splatnosti Dluhopisti, budou takto pozdé
podané nebo zaplacené Objednavky zruSeny. Penézni prostfedky urcené ke koupi
Dluhopisti Emitent bez zbytecného odkladu zaSle zpét na bankovni ucet, ze
kterého byla ¢astka poukazana, nedohodnou-li se investor a Emitent jinak.

Dluhopisy budou pied Datem Emise vefejné nabizeny za kupni cenu odpovidajici 100 %
jejich jmenovité hodnoty. Po Datu Emise bude emisni kurz stanoven jako soucet jmenovité
hodnoty a ptislusného odpovidajiciho alikvotniho urokového vynosu, vypoéteného dle
metodiky v ¢l. V1.4 tohoto Prospektu.
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Konecné vysledky vetfejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech
vydanych Dluhopist tvoticich Emisi budou zvefejnény na internetovych strankach skupiny
CFIG (www.cfigse.com), sekce O spole¢nosti/Informace k cennym papirim, a to
bezprostifedné po jejim ukonceni.

V.3 Omezeni tykajici se Sifeni Prospektu a nabidky a prodeje Dluhopist

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych
zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznéni tohoto Prospektu v
jiném stat¢ a Dluhopisy nejsou povoleny ani schvéleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem
jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvéleni tohoto Prospektu CNB a obdobn& nebude bez
daliiho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice, jak je
popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou piipadt, kdy nabidka DIluhopisti bude spliovat
veskeré podminky stanovené pro takovou nabidku piislusnymi pravnimi ptedpisy statu, v
némz bude takova nabidka ¢inéna).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni,
ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzbé
a rozsifovani jakychkoli materialti vztahujicich se k Dluhopisiim, v¢etné tohoto Prospektu.

Krom¢ vySe uvedeného Emitent Z7ada veSkeré nabyvatele Dluhopisti, aby dodrzovali
ustanoveni vech piisluinych pravnich predpisti v kazdém staté (vietnd Ceské republiky), kde
budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo ptedavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde
budou distribuovat, zptistuptiovat ¢i jinak ddvat do obchu tento Prospekt, vcetné jeho
ptipadnych dodatki, nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy
souvisejici, a to ve vSech ptipadech na vlastni ndklady a bez ohledu na to, zda tento Prospekt
nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propaga¢ni materidl ¢i informace s Dluhopisy
souvisejici budou zachyceny v tisténé podob¢, nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné
podobg.

U kazdé osoby, kterd nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, ze prohlésila a souhlasi s
tim, ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi prislusSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a
prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni a piisluiny zptisob nabidky &i
prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a ddle neproda Dluhopisy, aniz by
byla dodrzena vSechna ptislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a ptislusny zptsob
nabidky a prodeje vztahuji, a ze (ii1) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo
dale prodat, tato osoba bude potencidlni kupujici informovat o tom, ze dal§i nabidky nebo
prodej Dluhopis mohou podléhat v riiznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno
dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencidlni nabyvatele Dluhopisti, Ze DIluhopisy nejsou a nebudou
registrovany v souladu se Zakonem o cennych papirech USA ani zddnou komisi pro cenné
papiry ¢i jinym regulacnim orgdnem jakéhokoli stitu Spojenych stati americkych a v
disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo pieddvany na tzemi Spojenych stath
americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stath americkych (tak, jak jsou tyto
pojmy definovany v Natizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych papirech USA) jinak
nez na zakladé€ vyjimky z registracni povinnosti podle zadkona o cennych papirech USA nebo
v ramci obchodu, ktery nepodléha registraéni povinnosti podle Zakona o cennych papirech
USA.
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Emitent dale upozornuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostfednictvim rozSifovani
jakéhokoli materidlu ¢i ozndmeni, s vyjimkou nabidky prodeje osobdm opravnénym k
obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za
okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych papiri ve smyslu zakona o
spole¢nostech z roku 1985, v platném znéni (The Companies Act 1985). Veskeré pravni
ukony tykajici se dluhopisti provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak
souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéZ musi byt provadény v souladu se zdkonem o
finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o
propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The Financial Promotion Order 2005)
v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) ve
znéni doplnéném nafizenimi o ufednim zafazeni cennych papirt (The Official Listing of
Securities (EU Exit) Regulations 2019), nafizenimi o prospektu (The Procpectus (EU Exit)
Regulations 2019 a nafizenimi o financnich sluzbach (The Financial Services (Misc.
Amendments) (EU Exit) Regulations 2020).
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V.4 Udéleni souhlasu s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu pro pozdé&jsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi
Dluhopisti ptipadnymi Zprostiedkovateli, a to po dobu od 27. 4. 2021 do 27. 4.. 2022,
vyhradné v Ceské republice. KaZdy piipadny Zprostiedkovatel v pripadé nabidky
investorovi poskytne Udaje o podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho predloZeni.

Podminkou vysSe uvedené¢ho souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a
pfipadnymi Zprosttedkovateli o dal$im prodeji nebo umistnéni Dluhopist.

Emitent zvefejni seznam a totoZznost vSech Zprostiedkovateld, kterym udé€lil souhlas
s pouzitim Prospektu pro pozdéjsi dalSi prodej nebo konecné umisténi DIluhopisi na
internetovych strankach skupiny CFIG (www.cfigse.com), sekce O spole¢nosti/Informace
k cennym papiraim. VSichni Zprostiedkovatelé na svych internetovych strankach
uvefejni, Ze tento prospekt uZivaji v souladu se souhlasem Emitenta a jim stanovenymi
podminkami.

Délka nabidkového obdobi: 27. 4. 2021 — 27. 4. 2022.
Emitent pfijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozd¢jSimu dalSimu

prodeji nebo kone¢nému umistnéni cennych papirti jakymkoli Zprostiedkovatelem, jemuz byl
poskytnut souhlas s pouzitim Prospektu.
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VI. EMISNIi PODMINKY

Dluhopisy vydavané spole¢nosti CFIG Real Estate a.s. se sidlem Sladkovského 767, Zelené
predmésti, 530 02 Pardubice, ICO: 094 34 615, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Hradci Kralové pod spisovou znackou B 3722 (,,Emitent”), podle
ceského pravniho fadu v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 250 000 000 K¢
(slovy: dvé sté¢ padesat milionii korun ¢eskych), nesouci pevny trokovy vynos 7,5 % p.a.,
splatné vroce 2026 (,Emise”, jednotlivé dluhopisy vydavané vramci Emise jako
,Dluhopisy®), se fidi t¢émito emisnimi podminkami (,,Emisni podminky*) a zakonem ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve platném znéni (,,Zakon o dluhopisech*).

Emise byla schvalena rozhodnutim ptfedstavenstva Emitenta ze dne 5. 10. 2020. Dluhopisim
bylo Centralnim depozitafem ptidéleno mezinarodni identifikacni ¢islo ISIN CZ0003528309.
Zkraceny nazev Emise je ,,CFIG Dluhopisy 2021/1*.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu s Nafizenim o prospektu, prospekt
Dluhopist (,,Prospekt), jehoz soucasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl schvalen
rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&j. 2021/042333/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2020/00079/CNB/572 ze dne 22. 4. 2021, které nabylo pravni moci dne 27. 4. 2021, a
uvetejnén v souladu s ptislusnymi pravnimi pedpisy. Tyto Emisni podminky byly uvefejnény
jako soucast Prospektu a jsou k dispozici na internetovych strankach skupiny CFIG
(ww.cfigse.com), sekce O spolecnosti/Informace k cennym papirtim, a dale také k nahlédnuti
v sidle Emitenta na adrese Sladkovského 767, 530 02 Pardubice, v pracovni dny v dobé od
9:00 do 16:00 hod.

Datum emise Dluhopist je 1. 7. 2021 (,,Datum emise*).
Den kone¢né splatnosti DIuhopisii je 30. 6. 2026 (,,Den kone¢né splatnosti*).

Vyplaty urokovych vynosi a nasledné i splaceni jmenovitych hodnot Dluhopisi jednotlivym
Vlastnikim dluhopisi bude administrovat a zajiStovat sdm Emitent, bez externiho
administratora.

Ceska narodni banka vykonava dohled nad Emitentem a Emisi dluhopist, a to v rozsahu
vyplyvajicim ze ZPKT, zdkona ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdé&jsich
predpist a Nafizeni o prospektu, véetné jeho provadéci legislativy.

Ceska narodni banka posuzuje Prospekt pouze z hlediska tplnosti tdaji v ném obsazenych a
pii schvalovani Prospektu tak neposuzuje hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta,
pficemz schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu Dluhopist.

Pokud neni v Emisnich podminkach uvedeno jinak, vyrazy definované s velkymi pismeny
maji vyznam K nim pfifazeny v ¢lanku VI.15. Odkaz na ustanoveni zakona ¢i jiného pravniho
predpisu znamena v t€chto Emisnich podminkach odkaz na ustanoveni v aktualnim znéni
piislusného zakona ¢i jiného pravniho predpisu, ledaze ze smyslu uvedeného ustanoveni
plyne néco jiného.
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V1.1 Zakladni charakteristika dluhopisu

Jmenovita hodnota, druh, predpokladana celkova jmenovita hodnota emise

Dluhopisy jsou vydavany jako listinné cenné papiry v souladu se zakonem o dluhopisech.
Kazdy DIluhopis mé& jmenovitou hodnotu 25 000 K¢ (slovy: dvacet pét tisic korun ¢eskych).
Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise je 250 000 000 K¢ (slovy: dvé sté padesat
tisic korun ¢eskych) bez mozného navyseni.

Oddéleni prava na vynos
Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, tedy prava obdrzet urok z Dluhopisu vydanim kupéna
jako samostatnych cennych papiri ¢i jinak, se vylucuje.

Vlastnici Dluhopisu

Osoba, jez je uvedena v Emitentové evidenci vlastnikti Dluhopist, je vlastnikem DIluhopisii
(,,Vlastnik dluhopisii). Dokud nebude Emitentovi ptesvéd¢ivym zplisobem prokazéano, ze
identifika¢ni udaje neodpovidaji skuteCnosti a ze existuje jind osoba, jez je opravnénym
Vlastnikem Dluhopisu, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisi za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami. Osoby, které nejsou uvedeny jako Vlastnici Dluhopisi, ackoliv byt mély, jsou
povinny neprodlené oznamit a prokazat tyto skuteCnosti Emitentovi, a to spole¢né
s dolozenim titulu nabyti vlastnického préava k Dluhopistim

Pfevod Dluhopisi
Ptevoditelnost Dluhopist neni omezena.

K ptfevodu Dluhopisti dochazi v pfipad¢ prvotniho pievodu od Emitenta prvnimu Vlastnikovi
dluhopisti zaslanim listinného dluhopisu prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb
nebo jinou formou tradice dluhopisu, na které se Emitent a prvni Vlastnik dluhopisu vzajemné
shodnou. Nasledné pievody vlastnického prava k dluhopisim mezi prvnim Vlastnikem
dluhopisti a pfipadnymi dalSimi Vlastniky dluhopisti probihaji rubopisem, tedy zapisu
identifika¢nich udaji nového Vlastnika dluhopisu na rubovou stranu dluhopisu, a piedanim
dluhopisu novemu Vlastnikovi. Zménu Vlastnika zapiSe Emitent do své evidence na zakladé
ptedlozeni Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopist.

Ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise pfidélen rating spolecnosti registrovanou podle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani zadnou jinou
spole¢nosti. Samostatné finan¢éni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise
tudiz nemd samostatny rating.
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V1.2 Datum emise, lhiita pro upisovani, emisni kurz, zptisob a misto upisu
¢i koupé dluhopistu

Datum emise, lhita pro upisovani

Dluhopisy mohou byt Emitentem vydany jednak jednorazové k Datu emise, jednak kdykoliv
v tranSich po Datu emise do Dne konec¢né splatnosti (vyjma). Lhiita pro upisovani za¢ina dne
27. 4. 2021 a kon¢i Dnem konecné splatnosti Dluhopist.

Emisni kurz
Emisni kurz vSech Dluhopisii vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopist, tedy 25 000 K¢ za jeden Dluhopis. (,,Emisni kurz*).

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti ptfipadné¢ vydavanych po Datu emise bude urcen
Emitentem na jako soucet jmenovité hodnoty Dluhopist a pfislusného alikvotniho tirokového
vynosu odpovidajiciho obdobi mezi Datem Emise, piip. Dnem vyplaty urokd, jsou-li
Dluhopisy vydavany po uplynuti prvniho Vynosového obdobi, a dnem Upisu takovych
Dluhopisu. Tento alikvotni arokovy vynos bude vypoéten metodikou uvedenou v kapitole
V1.4, odstavci Stanoveni Urokového vynosu. Pro zamezeni jakymkoliv pochybnostem se
stanovi, Ze Zzadnd z osob nabizejicich Dluhopisy, ani Emitent, nema vici investorovi do
Dluhopist zadnou povinnost jakékoliv DIuhopisy zpétné kupovat.

V1.3 Status Dluhopisi

Poradi uspokojeni

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a
budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné viici vsem dalSim souc¢asnym i1 budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhtim
Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist. Emitent je povinen zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopisii
stejné.

Piedkupni a prednostni prava
Jediny akcionar Emitenta (matei'ska spolec¢nost CFIG SE) ani zadna jina osoba nema Zadna
pfedkupni nebo vymeénna prava k Dluhopislim ani Zadné ptednostni prava tpisu.

V1.4 Vynos

Zpisob uroceni, vynosové obdobi

Dluhopisy jsou tiroéeny pevnou tirokovou sazbou ve vysi 7,50 % p.a. (,,Urokova sazba®).
,Vynosovym obdobim* se rozumi obdobi jednoho roku pocinajici Datem Emise (véetn¢) a
konc¢ici Dnem vyplaty tGrokt (vyjma) a kazdé dal$i nasledujici obdobi pocinajici Dnem
vyplaty urokd (vcetn€) a koncici dalSim nésledujicim Dnem vyplaty urokl (vyjma), a to
opakované az do Dne kone¢né splatnosti (jez je v poslednim Vynosovém obdobi zahrnut).
Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho
dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje. Prvni Vynosové obdobi za¢ina
Datem Emise. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi roéné zpétné,
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vzdy k 30. 6. (,,Den vyplaty droka‘), a to v souladu s ¢lankem V1.6. Prvni platba urokovych
vynost bude provedena k 30. 6. 2022.

Pravo na vyplatu irokového vynosu z Dluhopist k ptisluSnému Dni vyplaty urokti nevznika k
tém Dluhopistim, které¢ k ptislusSnému Rozhodnému dni pro vyplatu vlastni Emitent.

Konec tiroceni

Dluhopisy ptestanou byt tro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopisii nebo Dnem piedcasné
splatnosti dluhopisti, ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti splaceni dluzné
castky bylo Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém ptipadé bude
nadale nabihat Urok pfi urokové sazbé stanovené vySe az do (i) dne, kdy Vlastnikiim
dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné
¢astky, nebo (ii) dne, kdy Emitent oznami Vlastnikiim dluhopist, ze obdrzel veskeré castky
splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doSlo k dalSimu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vySe uvedenych
skute¢nosti nastane diive.

Konvence pro vypocet troku

Pro ucely vypoctu trokového vynosu piisluSejiciho k Dluhopisiim za obdobi kratsi jednoho
roku se pouzije urokové konvence pro vypocet uroku ,anglicka metoda ACT/365" (tzn., ze
pro ucely vypoctu urokového vynosu se ma za to, ze jeden rok obsahuje vzdy 365 dn,
pfi¢emzZ pro ucely poctu dni, za které vznika narok na urok, se bude vychazet ze skute¢ného
poctu ub&hnutych kalendarnich dni).

Stanoveni Grokového vynosu

Castka tirokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho
bézného roku se stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu,
ptislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym Ccislem) a pfislusného zlomku dni
vypoéteného podle konvence pro vypoéet tiroku uvedené vyse. Urokovy vynos za jedno celé
Vynosové obdobi, tedy jeden rok, je stanoven jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty
Dluhopisu a pfislusné urokové sazby vyjadiené desetinnym cCislem. Celkova castka
urokového vynosu a jakékoli dalsi ¢astka splatnd podle téchto Emisnich podminek pfislusejici
k jednomu Dluhopisu vypoctena podle tohoto ¢lanku bude Emitentem zaokrouhlena na
zaklad¢ matematickych pravidel na dvé desetinna mista a oznamena bez zbyte¢ného odkladu
Vlastniktim dluhopist v souladu s ¢lankem V1.13.

V1.5 Splaceni a odkoupeni Dluhopist

Konecna splatnost

Pokud nedojde k pted¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a
jejich zaniku, jak je uvedeno nize, bude jmenovitd hodnota DIuhopisu splacena jednorazoveé
ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisti.

Odkoupeni dluhopisi
Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Zanik dluhopist

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li
Emitent o zaniku jim odkoupenych Dluhopisti, mize tyto Dluhopisy prevadét podle vlastniho
uvazenti.
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Pied¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent mé pravo kdykoliv pfedCasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy (Castecné
nebo Uplné), pficemz toto pravo miZe uplatnit pouze, pokud to oznami Vlastnikim dluhopisii
v souladu s c¢lankem VI.13 nejpozdé€ji 20 dni pred pfisluSnym dnem piredcasné splatnosti
(,,Den predcasné splatnosti dluhopisi®). Emitent v takovém pfipad¢ splati celou
nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist, nebo jeji ¢ast, a k tomu ptislusny urokovy vynos
pfipadajici na vySi pfedcasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopistt ke Dni predcasné
splatnosti dluhopisi.

Oznameni o piedCasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto ¢lanku je neodvolatelné
a zavazuje Emitenta piedCasné splatit Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku.

Predcasné ¢astecné splaceni Dluhopisti neomezuje Emitenta provést dalsi pfedcasné splaceni
Dluhopisti v souladu s timto ¢lankem.

Pro predc¢asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku se pfimétené pouziji ustanoveni ¢lanku
VI.6.

Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisii budou povazovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent
uhradi veskeré ¢astky jmenovité hodnoty DIuhopisii a nab&hlych trokovych vynost (tam, kde
je to relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lanka VI.5, VI.8 a VI.11.4.

V1.6 Platebni podminky

Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu DIuhopisti vylu¢né
v &eskych korunach, piipadné jiné zdkonné méné Ceské republiky, ktera by Geskou korunu
nahradila. Urokovy vynos bude vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena
Vlastnikim dluhopisti za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi,
devizovymi a ostatnimi pfislu§nymi pravnimi piedpisy Ceské republiky Gdinnymi v dobé
provedeni piislusné platby a v souladu s nimi.

V ptipadé, ze koruna Ceska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v
souladu s témito Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne
a bude nahrazena ménou euro, bude (i) denominace Dluhopisti zménéna na euro, a to v
souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (ii) vSechny penézit¢ dluhy z Dluhopisi budou
automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikim dluhopisti splatné v eurech, pfi¢emz jako
sménny kurz koruny ceské na euro bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny prepocitaci
koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni koruny ¢eské (i) se v
zadném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z DIuhopisi nebo jejich
vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovéno ani za zménu Emisnich
podminek ani za Ptipad poruseni podle Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynost z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty DIluhopisti budou
Emitentem provadény k datim uvedenym v Emisnich podminkach, tj. podle smyslu v Den
vyplaty urokii, Den konecné splatnosti dluhopisii nebo Den piedcasné splatnosti dluhopisi
(kazdy z téchto dnu jako ,,Den vyplaty*).
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Konvence pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude Den vyplaty
posunut na nejblize nasledujici Pracovni den, pfi¢emZ Emitent nebude povinen platit urok
nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli Casovy odklad vznikly v disledku stanovené
konvence Pracovniho dne. Pracovnim dnem se pro 0Ucely Emisnich podminek rozumi
jakykoliv den (vyjma soboty a nedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou
provadéna vypotadani devizovych obchodli a mezibankovnich plateb v Ceskych korunach,
ptipadné jiné zakonné méné& Ceské republiky, ktera by deskou korunu nahradila.

Urceni prava na obdrzZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet vynosy z Dluhopisii nebo jim splati
jmenovitou hodnotu Dluhopisti, jsou osoby, které jsou uvedeny v Emitentové evidenci
Vlastnikti dluhopistt ke konci Rozhodného dne pro vyplatu, ledaze bylo Emitentovi
presvédcivym zpiisobem nejpozdéji pét Pracovnich dnil po pfislusném Rozhodném dnu pro
vyplatu prokéazano, ze zapis v evidenci neodpovida skutecnosti, a ze existuje jina osoba nebo
osoby, které by mély byt v evidenci vedeny jako Vlastnici dluhopist ke konci piislusného
Rozhodného dne pro vyplatu. V takovém ptipadé bude Emitent vyplacet vynosy z Dluhopist
nebo splati jmenovitou hodnotu Dluhopisti osobé nebo osobam, které mély byt jako Vlastnici
dluhopist evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu (,,Opravnéné
0soby*).

Pro ucely urceni piijemce vynosu z Dluhopisii nebo jmenovité hodnoty DIluhopisii nebude
Emitent prihlizet k pfevodim DIuhopisti po Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisim, mohou byt pro ucely zaplaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti pievody Dluhopisii pozastaveny poc¢inaje dnem bezprostredné
nasledujicim po Rozhodném dnu pro vyplatu az do ptislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy zastaveny a je-li o tomto Emitent nalezit¢ informovan, povazuje se
prislusny zastavni vétitel uvedeny k Rozhodnému dni pro vyplatu za osobu opravnénou k
vyplaté Urokovych ¢i jinych vynosii a jmenovit¢é hodnoty ve vztahu k pfisluSnym
Dluhopistim, ledaze (i) je osobou opravnénou k vyplaté¢ vynosu ze zastavenych Dluhopisiim
ptislusny Vlastnik dluhopisi nebo (ii) je Emitentovi prokazano jinym pro Emitenta
uspokojivym zplsobem, Ze pfislusny Vlastnik dluhopisit mé pravo na vyplatu ve vztahu k
zastavenym DIuhopisiim na zakladé dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopist a zastavnim
vétitelem.

Pokud Opravnéna osoba pozada o provedeni platby prostiednictvim zmocnénce, provede
Emitent platbu pouze po piedlozeni originalu nebo Gfedné ovérené kopie plné moci, pfi¢emz
podpis Opravnéné osoby na plné moci musi byt ufedné ovéfen, nestanovi-li obecné zavazné
pravni piedpisy jinak. Dokumenty vydané v zahrani¢i musi byt superlegalizovany nebo
opatieny apostilou, nestanovi-li pfislusna mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika
vazana, jinak.

Jakékoli dokumenty piedloZzené Opravnénymi osobami Emitentovi v souvislosti s platbami

Opravnénym osobadm musi byt v ¢eském jazyce nebo pielozeny do Ceského jazyka soudnim
ptekladatelem, neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak nebo dohodnuto jinak.
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Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze
bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v ¢lenském staté Evropské unie
nebo jiném staté Evropského hospodaiského prostoru podle pokynu, ktery ptislusna
Opravnéna osoba sdéli Emitent na adresu jeho sidla zpisobem, ktery je pro tyto platby
obvykly, a to nejmén¢ pét Pracovnich dnii pfed Dnem vyplaty. Pokyn (i) bude mit formu
podepsaného pisemného prohlaseni, pticemz Emitent mize pozadovat, aby byl podpis ¢i
vSechny podpisy ufedné¢ ovéfeny, anebo ovéfeny podpisem opravnénym pracovnikem
Emitenta, (ii) bude obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném U¢tu umoziujici
Emitentovi provést platbu, a v pfipad¢é pravnickych osob bude pokyn dale dolozen originalem
nebo Ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku (pro ucely vypist z
ceského obchodniho rejstiiku postaci ptisluSny vypis z internetovych stranek obchodniho
rejstiiku prokazujici danou skute¢nost) Opravnéné osoby nebo z jiného obdobného registru,
ve kterém je Opravnénd osoba registrovana, ne star$i Sesti mésicii, pfiCemz soulad udaji v
tomto vypisu s instrukci ovéfi Emitent (pokyn, vypis z obchodniho rejstiiku a potvrzeni o
danovém domicilu, popft. ostatni ptilohy (,,Instrukce®)). Instrukce (sdéleni Gétu a ostatnich
informaci pro vyplaty) mtize byt podana i formou urceni potfebnych tdaji ve Smlouvé o
Upisu dluhopisu. Instrukce je platna i pro vSechny nasledujici platby s Dnem vyplaty po datu
podani Instrukce, a to az do podani dalsi Instrukce.

Instrukce musi byt v souladu s konkrétnimi pozadavky Emitenta z hlediska obsahu, formy,
potvrzeni o opravnéni za Opravnénou osobu Instrukci podepsat, napt. Emitent je opravnén
pozadovat (i) predloZeni plné moci v¢etné Gfedné ovéfeného prekladu do ceského jazyka nebo
(i1) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na vySe uvedené Emitent
neni povinen provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukei a neni odpovédny
za Skody zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ¢i jeji nespravnosti
(tyka se 1 nenahlaSenych zmén, napt. dafilového domicilu) nebo jinou vadou. Instrukce se
povazuje za tadnou, pokud v souladu s timto ¢lankem obsahuje vSechny nalezitosti a je
Emitentovi sdélena zptisobem v tomto ¢lanku upravenym.

Instrukce bude povazovana za fadné dorucenou, pokud byla Emitentovi doru¢ena nejméné pét
Pracovnich dni pfed Dnem vyplaty.

Jakakoli Opravnéna osoba, kterd v souladu s jakoukoli pfislusnou mezindrodni smlouvou o
zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceskd republika vazéna) uplatituje nirok na dafové
zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucasti,
aktualni doklad o svém danovém domicilu jakoz i dalsi doklady, které si muze Emitent a
ptislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Emitent
provétrovat spravnost a tplnost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za Skodu
¢i jinou Ujmu zplusobenou prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce, jeji
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Paklize vyse uvedené doklady (zejména doklad o danovém domicilu) nebudou Emitentovi
doruceny ve stanovené lhuté, bude Emitent postupovat, jako by mu doklady piedlozeny
nebyly. Opradvnénd osoba muze tyto podklady dokladajici ndrok na danové zvyhodnéni
dorucit nasledné a zaddat Emitenta o vraceni srazkové dané. Emitent ma v takovém ptipadé
pravo pozadovat po Opravnéné osob& thradu veSkerych piimych i1 nepfimych nakladi
vynalozenych na vraceni dané.
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Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za
splnénou fadné a vcas, pokud je ptisluSna Castka poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s
fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v ptislusny den splatnosti takové
¢astky odepsana z uctu Emitenta.

Emitent neodpovida za prodleni zplisobené Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim
Instrukce. Pokud Opravnénd osoba nedodala Emitentovi fadnou Instrukci, tak povinnost
Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud je
prislusna c¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s dodatecné dorucenou fadnou
Instrukei podle tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji do deseti Pracovnich dnti ode dne, kdy
Emitent obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z Gétu Emitenta. Opravnéna osoba nema v
takovém piipadé narok na jakykoli trok nebo jiny vynos ¢i doplatek za dobu prodleni
zpusobené opozdénym zaslanim Instrukce.

Emitent rovnéz neodpovidd za jakoukoli Skodu vzniklou (i) nedodanim véasné a fadné
Instrukce nebo dalSich dokumentl ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku, nebo (ii) tim, Ze
Instrukce nebo souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, neuplné nebo nepravdivé
anebo (iii) skute¢nostmi, které nemohl Emitent ovlivnit. Opravnéné osob¢ v takovém piipadé
nevznikéd zadny nérok na jakykoli doplatek, ndhradu ¢i urok za dobu prodleni.

Zména zpisobu provadéni plateb

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zpiisobu provadéni plateb, pokud zména negativné
neovlivni postaveni nebo zajmy Vlastnik dluhopisti. Rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopisi
oznadmeno zpusobem uvedenym v ¢lanku VI.12. V ostatnich piipadech bude o takové zméené
rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem VI.10.

V1.7 Zdanéni

Nestanovi-li pravni pfedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceskéa republika vazana,
jinak, Emitent neodpovida za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit
jakékoli dané v souvislosti s Dluhopisy, zejména v disledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu
prav z Dluhopist.

Piijem z drzby Dluhopisi vyplaceny fyzickym ¢i pravnickym osobam ceskym danovym
nerezidentiim anebo fyzickym osobam ceskym daovym rezidentim obecné¢ podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii uhradé¢ vynost z drzby Dluhopist). V
ptipad¢, ze ptijem podléhd srazkové dani, Emitent odpovida za srazku dané u zdroje.

Bude-1i vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopisii podléhat jakékoli
dani, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zadné ¢astky jako nahradu v
diisledku takovych dani. Danové piedpisy Ceské republiky a dafiové piedpisy ¢lenského statu
investora mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisi. Dalsi tidaje o zdanéni vynost z
Dluhopisti jsou uvedeny v kapitole ,,Zdanéni a devizova regulace v CR* tohoto Prospektu.

V1.8 Predcasna splatnost dluhopisii v pripadech poruseni povinnosti

Pripady poruSeni
Pokud nastane Pfipad poruSeni a bude trvat, pfi¢emz pro Ucely tohoto ¢lanku Ptipad poruseni
,trva®, dokud neni napraven, muze Schiize svolana v souladu s ¢lankem VI.10.1 rozhodnout,
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7e kterykoli Vlastnik dluhopisti mize podle své ivahy pisemnym ozndmenim uréenym a
doruc¢enym Emitentovi na adresu jeho sidla (,,Oznameni o piredéasném splaceni‘) pozadat o
pfedcasné splaceni dosud nesplacené¢ jmenovité hodnoty vSech Dluhopist, jejichz je
vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu na téchto
Dluhopisech v souladu s ¢lankem VI.4 ke Dni piedCasné splatnosti dluhopisi a Emitent je
povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) splatit v
souladu s ¢lankem V1.8 (Splatnost predcasné splatnych dluhopisti).

Pokud Schiize svoland podle piedchoziho odstavce nerozhodne, Ze Vlastnici dluhopist
mohou pozadat o predCasné splaceni DIluhopist, miize kazdy Vlastnik dluhopisi, ktery
hlasoval podle zapisu z této Schiize pro predcasné splaceni nebo ktery se Schlize nezucastnil,
podle své tvahy Oznamenim o pied¢asném splaceni pozadat o pfed¢asné splaceni Dluhopist,
jejichz byl vlastnikem k Rozhodnému dni ucasti na schiizi (jak je definovan nize) a které od té
doby nezcizil, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s
clankem VI.4 ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisii a Emitent je povinen takové Dluhopisy
(spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) splatit v souladu s clankem VI.8
(Splatnost pred¢asné splatnych dluhopisit).

Ptipad poruseni znamena kazdou z nasledujicich situaci:

a) Neplaceni

Jakdkoli platba splatna Vlastnikim dluhopisi v souvislosti s DIluhopisy neni
uhrazena v den splatnosti a zlistane neuhrazena déle nez 15 Pracovnich dnti ode dne,
kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén jakymkoli Vlastnikem
dluhopist pisemnym oznamenim uréenym a doru¢enym Emitentovi na adresu jeho
sidla.

b) Poruseni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoli svou jinou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou
v bodé¢ a) vySe) v souvislosti s Dluhopisy, a takové poruSeni nebo neplnéni nebude
napraveno do 45 Pracovnich dnd (vCetné) ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost
pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu pisemnym oznamenim uréenym a
doru¢enym Emitentovi na adresu jeho sidla.

¢) Neplnéni jinych dluhd Emitenta

Jakykoli dluh Emitenta, ktery v souhrnu doséhne alespoii 10 milionti korun ¢eskych nebo
ekvivalentu této Castky v jakékoli jiné méné, (i) se stane predCasné splatnym pied datem
puvodni splatnosti jinak nez na zakladé volby Emitenta nebo (za pfedpokladu, Ze nenastal
ptipad neplnéni povinnosti, jakkoli oznaceny) na zakladé volby vétitele a neni uhrazen do
30 Pracovnich dni, ledaze mezitim tento dluh zanikne nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku,
kdy se stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez 30 Pracovnich dni, ledaZze mezitim
tento dluh zanikne. K neplnéni podle tohoto pismene nedojde, pokud Emitent jednajici
pfiméiené, po peclivém uvazeni a v dobré vife fadné namita zakonem predepsanym
zptisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo divodu a platbu uskutecni ve

35/57



CFIG

lhtt¢ ulozené pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit.

d) Platebni neschopnost nebo insolvenéni navrh

(A) Emitent navrhne soudu zahgjeni insolven¢niho fizeni, prohlaSeni konkursu na sviij
majetek, povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluzeni nebo zahajeni obdobného fizeni
(Insolven¢ni navrh), jehoz tcelem je kolektivné nebo postupné uspokojit vefitele podle
prislusnych pravnich predpisii;

(B) na majetek Emitenta je prohlasen soudem nebo jinym pfislusnym organem konkurs,
povolena reorganizace ¢i oddluzeni nebo zahajeno jiné obdobné fizeni;

(C) Insolven¢ni navrh je pfislusSnym organem zamitnut z toho divodu, Ze Emitentiv
majetek by nekryl ani naklady a vydaje spojené s insolven¢nim fizenim.

e) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu pfisluSné jurisdikce nebo pfijato rozhodnuti
prislusného organu Emitenta o jeho zruseni s likvidaci.

f) Soudni a jiné rozhodnuti

Emitent nesplni platebni povinnost pravomocné uloZenou piisluSnym organem, ktera
jednotlivé nebo v souhrnu pievysuje ¢astku 10 miliond korun ¢eskych, nebo ekvivalent této
¢astky v jiné méné, ve lhaté urcené v prislusném rozhodnuti nebo do 30 dnu od doruceni
takového rozhodnuti, podle toho, které datum nastane pozd¢ji.

g) Protipravnost

Dluhy z Dluhopist pfestanou byt plné nebo ¢aste¢né pravné vymahatelné nebo se dostanou
do rozporu s pravnimi predpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoli
svou povinnost podle Emisnich podminek Dluhopisii nebo v souvislosti s Dluhopisy a
takovy stav neni napraven do 30 Pracovnich dnti (v€etn¢).

Splatnost piredc¢asné splatnych dluhopisii

Vsechny castky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopisii se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici nésledujicim po mésici, kdy bylo Vlastnikem dluhopisti doruceno
Emitentovi na adresu jeho sidla Oznameni o ptredCasném splaceni (,,Den pied¢asné
splatnosti dluhopisii‘), ledaze prislusny Piipad poruseni byl napraven pted timto doru¢enim
nebo Oznameni o pfedCasném splaceni bylo vzato zpét v souladu s clankem Zpétvzeti zadosti
o predCasné splaceni dluhopisii niZe.

Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni dluhopistu

Oznameni o pfed¢asném splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti pisemné vzato
zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano a
doruceno Emitentovi na adresu jeho sidla nejpozdéji tfi Pracovni dny piedtim, nez se
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ptislusné ¢astky stavaji splatnymi podle piedchoziho ¢lanku. Takové odvolani vSak nema vliv
na Oznameni o pired¢asném splaceni ostatnich Vlastniki dluhopist.

DalSi podminky predcasného splaceni dluhopisi
Pokud ustanoveni ¢lanku V1.8 nestanovi jinak, pro predCasné splaceni Dluhopist podle tohoto
¢lanku V1.8 se obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku VI.6.

V1.9 Promléeni

Prava spojend s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt
uplatnéna poprve.

V1.10 Schiize a zmény emisnich podminek

V1.10.1 Pusobnost a svolani schuze

Pravo svolat schuzi
Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat schiizi Vlastniki dluhopist
(,,Schiize*) pouze v pripadé, kdy Emitent chiizi nesvolal, pfestoze mél povinnost tak ucinit.

Naéklady na organizaci, svoldni a kondni Schlize hradi svolavatel, ledaZze jde o ptipad, kdy
Emitent porusil svou povinnost svolat Schiizi, pfi¢emz v takovém ptipad¢ hradi naklady na
organizaci, svolani a konani Schiize Emitent. Néklady na organizaci, svolani a konani Schtize
v piipadé, kdy je svolana Schiize, jejiz konani je pfedpokladano v ¢lanku V1.8, hradi Emitent.
Néklady spojené s ucasti na Schiizi si hradi kazdy G¢astnik sam.

Svolavatel, pokud jim je, Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji
v den rozeslani ¢i uvefejnéni ozndmeni o svolani Schize podle c¢lanku VI.11.1, c&asti
Oznameni o svolani schiize, (i)dorucit Emitentovi zadost 0 obstardni vypisu z evidence Emise
(tj. dokladu o poctu vSech Dluhopisti opraviiujicich k 0c¢asti na Schuzi), a (ii) uhradit
Emitentovi zalohu na jeho naklady souvisejici s pfipravou a konanim Schiize (podminky (i) a
(i1) jsou predpokladem pro ucinné svolani Schize).

Schiize svolavana emitentem
Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyZzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikt dluhopisti pouze v piipad¢:

a) navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopisi, pokud se souhlas Schiize ke zméné
emisnich podminek podle zakona o dluhopisech vyzaduje (,,Zména emisnich podminek®)
(jedna se v takovych ptipadech o zménu zasadni povahy ve smyslu § 21 odst. 1 zédkona o
dluhopisech),

b) kdy je svolani a konani Schiize ptedpokladano v ¢lanku V1.8.

Emitent je opravnén svolat Schiizi k navrZeni spole¢ného postupu, pokud by podle jeho

nazoru mohlo dojit k Pfipadu poruSeni. Emitent neni povinen svolat Schiizi v jinych
ptipadech nez vySe stanovenych.

37/57



CFIG

Oznameni o svolani schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen oznamit ¢i uvetejnit zptisobem uvedenym v
¢lanku VI.12, a to nejpozdé&ji 15 dnl pfed dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik
dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, je povinen ve stejné lhit¢ dorucit oznameni o svolani
Schtize (se vSemi zakonnymi nalezitostmi) ur¢ené Emitentovi do jeho sidla, pfi¢emz Emitent
zajisti uvetejnéni takového oznameni podle ¢lanku VI.12. Oznameni o svolani Schize musi
obsahovat alespoii (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (i) oznageni Dluhopisti
obsahujici alespoii ndzev DIuhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konéni
Schiize, pticemz datum konani Schiize musi ptipadat na Pracovni den a hodina konéni Schtize
nesmi byt diive nez v 11.00 hod., (iv) program jednéni Schiize a, je-li navrhovana zména ve
smyslu ¢lanku VI.11.1, vymezeni ndvrhu zmény a jeji zdlivodnéni a (v) Rozhodny den pro
ucast na schiizi. Schiize je oprdvnéna rozhodovat pouze o nédvrzich usneseni uvedenych v
oznameni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zatfazeny na navrhovany program jednéni
Schiize, 1ze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech Vlastniki dluhopist. Odpadne-li
davod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zpiisobem, jakym byla svolana.

V1.10.2 Osoby opravnéné ucastnit se schiize a hlasovat na ni

Osoby opravnéné ucastnit se schiize

Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik dluhopisii, ktery byl evidovéan
jako Vlastnik dluhopisi v Emitentové evidenci Vlastniki dluhopisti ke konci sedmého dne
pted datem piislusné Schiize (,,Rozhodny den pro tcast na schiizi“) (,,Osoba opravnéna k
ucasti na schizi). K pripadnym pievodim Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni pro
ucast na schiizi se nepiihlizi.

Hlasovaci pravo

Pocet hlasti nalezejicich Osobé opravnéné k ucasti na schlizi odpovida poméru nesplacené
jmenovité hodnoty DIuhopist, které vlastni k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi, a celkové
nesplacené jmenovité hodnoty Emise k Rozhodnému dni pro ucast na schizi. S Dluhopisy,
které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi a které k tomuto dni
nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku VL5, Zanik dluhopisi, neni spojeno
hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spoleéného zastupce, nemize spoleny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k ti¢asti na schiizi) hlasovat.

PIna moc udélenéd Vlastnikem dluhopisti jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formé a
jeho podpis musi byt ufedné ovéren. Pokud je Vlastnik dluhopisti pravnickou osobou, miize
Emitent po fyzické osobé, ktera je opravnéna Vlastnika dluhopist zastupovat na Schiizi na
zaklad€ plné moci ¢i jinak, pozadovat origindl nebo ufedné ovétrenou kopii vypisu Vlastnika
dluhopisti z obchodniho rejsttiku nebo jiného piisluSne¢ho rejstiiku ne star§i nez tfi mésice
pted datem piisluSné Schiize.

Utast dalSich osob na schuzi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce.
Déle je opravnén tcastnit se Schiize spole¢ny zastupce Vlastnikd dluhopist (neni-li Osobou
opravnénou k ucasti na schiizi), viz nize, a hosté ptizvani Emitentem.
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VI1.10.3 Priibéh schiize; rozhodovani schuze

Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopnd, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na schizi, které
byly k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi Vlastniky dluhopist, jejichz nesplacena
jmenovitad hodnota pfedstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud
nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro
ucast na schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku VL5,
Zanik dluhopisti, se pro ucely usnaSenischopnosti Schuize nezapocitavaji. Rozhoduje-li
Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, neptihlizi se k jeho hlastim, je-li sou¢asné¢ Osobou
opravnénou k ucasti na schiizi. Pfed zahajenim Schlize poskytne svolavatel informaci o poctu
vSech Dluhopisi a Osobach opravnénych k tucCasti na schlizi v souladu s Emisnimi
podminkami.

Piedseda schiize

Schlizi svolané Emitentem pifedsedd piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané
Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti predseda predseda zvoleny prostou vétSinou
hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na schiizi. Do zvoleni pfedsedy predseda Schiizi
osoba ur¢end svoldvajicim Vlastnikem dluhopisti nebo svoldvajicimi Vlastniky dluhopist,
pfi¢emz volba piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

Spolecny zastupce

Schiize miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce.
Spole¢ny zastupce je v souladu se zdkonem o dluhopisech opravnén (i) uplatiiovat ve
prospéch vSech Vlastniki dluhopisii prava spojend s Dluhopisy v rozsahu vymezeném
rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a (iii)
Cinit ve prospéch vSech Vlastnikii dluhopisii dalsi jednani a chranit jejich zdjmy, a to
zpusobem a v rozsahu podle rozhodnuti Schiize. Spole¢ného zastupce mize Schiize odvolat
stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spolecnym zastupcem.
Ptipadna smlouva o ustanoveni spolecného zastupce bude pfistupna zptisobem uvedenym v
¢lanku VI.12.

Rozhodovani schiize

Schiize o predlozenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. K piijeti usneseni, jimz se (i)
schvaluje navrh podle ¢lanku VI.10.1, Schiize svolavana emitentem, nebo (ii) voli a odvolava
spoleCny zastupce, je tfeba Kvalifikované vétSiny. Pokud nestanovi zékon ¢i tyto Emisni
podminky jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétSina hlast pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na schiizi.

Odroceni schiize

Pokud do jedné hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni usnaSenischopna, bude bez
dalsiho rozpusténa. Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek,
usnasenischopna do jedné hodiny od stanoveného zacatku, svola Emitent nebo jiny svolavatel
Schtize, je-li to nadale potfebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti tydni od
pivodniho terminu. Konani néhradni Schiize s nezménénym programem jednani bude
Vlastnikiim dluhopisti ozndmena nejpozdéji do 15 dnli ode dne pivodniho terminu Schize.
Nahradni Schiize rozhodujici o0 zméné Emisnich podminek je schopna se usnaset bez ohledu
na podminky pro usnasenischopnost podle ¢lanku VI.10.3.
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VI1.10.4 Néktera dalsi prava vlastnika dluhopist

Diusledek hlasovani proti nékterym usnesenim schiize

Pokud Schiize souhlasila se Zménou emisnich podminek podle ¢lanku VI.10.1, Osoba
opravnénd k ucasti na schizi, kterd podle zapisu ze Schiize hlasovala proti nebo se prislusné
Schiize neztlastnila (,,Zadatel), je opravnéna pozadovat vyplaceni dosud nesplacené
jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi,
jakoz i1 pomérného urokového vynosu, pokud Dluhopisy po konani Schiize nésledné
nepievede. Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30 dnt od zpiistupnéni usneseni Schiize podle
&lanku VI.10.5 pisemnou Zadosti (,,Zadost) uréenou a doru¢enou Emitentovi na adresu jeho
sidla, jinak zanika. VySe uvedené &astky jsou splatné do 30 dn@i po dorudeni Zadosti
Emitentovi (,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisi‘).

Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutné uvést pocet Dluhopistl, o jejichz pfedasné splaceni se zad4, a majetkovy
idet. Zadost musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele,
pfiemz jejich podpisy museji byt Gfednd ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhuté dorugit
Emitentovi na adresu jeho sidla i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle
¢lanku VI.6.

V1.10.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, do 30
dnli od konani Schiize zdpis obsahujici zavéry Schize, zejména piijatd usneseni. Pokud
svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopisi, musi byt zéapis
nejpozdéji do 30 dnl od konani Schlize rovnéZz dorucen Emitentovi. Zéapis ze Schize je
Emitent povinen uschovat, dokud neuplyne proml¢eci doba pro uplatnéni prav z Dluhopist.
Zapis ze Schuze je k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v bézné pracovni dobé v sidle
Emitenta. Emitent je povinen ve lhité do 30 dni od konani Schiize uvefejnit sam nebo
prostiednictvim jim povétené osoby vSechna rozhodnuti Schiize, a to zptisobem uvedenym v
¢lanku VI1.12. Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné emisnich podminek podle
¢lanku V1.10.1, musi byt o Gcasti na Schiizi a o rozhodnutich Schiize pofizen notarsky zapis s
uvedenim jmen Osob opravnénych k ucasti na schlizi, které hlasovaly pro pfijeti usneseni, a
pocti Dluhopisti, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi.

V1.11Zmény emisnich podminek

V ptipadech vyzadovanych zdkonem Ize Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schiize.
Zména Emisnich podminek vSak vzdy vyzaduje souhlas Emitenta.

V1.12 Oznameni

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopisti bude platné a ucinné, pokud bude uvetfejnéno v
Ceském jazyce na internetovych strankach skupiny CFIG (www.cfigse.com), sekce O
spole¢nosti/Informace Kk cennym papiram. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich
pravnich predpistt ¢i tyto Emisni podminky pro uvefejnéni ozndmeni podle Emisnich
podminek jiny zpisob, bude takové oznameni povazovano za uvetejnéné splnénim postupu
podle piislusného pravniho predpisu. V ptipad¢, Ze bude nékteré oznameni uvetejiiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum prvniho uvetejnéni.
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V1.13 Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani spori

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se fidi a budou vyklddany v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky. Emisni podminky mohou byt pteloZeny do dalsich jazykt. Dojde-li
k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi Emisnich podminek, ceska verze bude
rozhodujici.

Soudem piislusnym k feSeni veskerych spori mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist v
souvislosti s Dluhopisy (véetné sport tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztaht
vzniklych v souvislosti s nimi a sporu tykajicich se jejich existence a platnosti) je vyluéné
Méstsky soud v Praze, ledaze v daném ptipadé neni dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu
moznd a zakon stanovi jiny mistné piisluSny soud.
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VII. DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Dluhopisy jsou emitovany za Gcelem financovani hlavni ¢innosti Emitenta. Ziskané penézni
prostfedky budou vyuzity k ndkupu nemovitosti a jejich zhodnocovéni, k datu sestaveni
prospektu vSak Emitent doposud nerozhodl o konkrétnich investicich, které hodla realizovat.
Emitent neposkytne zadné z penéznich prostiedku ¢i aktiv zadné se spolecnosti uvnitf skupiny
CFIG.

Cisty vytézek Emise Dluhopisii pro Emitenta bude odpovidat celkové upsané jmenovité
hodnoté¢ Dluhopisii snizené¢ o odhadované naklady piipravy Emise a naklady spojené
s prodejem Dluhopisim. Tyto celkové ndklady Emitent vycislil na 1 500 000 K¢ v¢. DPH pfi
vydani celkové predpoklddané jmenovité hodnoty Emise. Vytézek pifi vydani celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise bude ¢init 248 500 000 K¢&.
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VII1.UDAJE O EMITENTOVI

Vi1 Statutarni auditor

Matefska spole¢nost CFIG SE a stejné tak od roku 2020 i cela finan¢ni a investi¢ni skupina
CFIG, vcetné Emitenta, podléhaji auditu, pficemz smlouva je uzaviena se statutarnim
auditorem Ing. Lud’kem Pelclem, sidlo Kunéticka 105, 530 09 Pardubice-Cihelna, eviden¢ni
¢islo opravnéni 1705.

VIIIL.2 Rizikové faktory

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny ve shrnuti tohoto Prospektu a
v podkapitole ,,Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi‘.

VIIL3 Udaje o Emitentovi

Obchodni firma:
Misto registrace:

IC:

LEI:

Datum vzniku:
Datum zalozeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
E-mail:

Internetova doména:

Doba trvani:
Cil a uCel Emitenta:

CFIG Real Estate a.s.

obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci
Kralové, sp. zn. B 3722

094 34 615

31570085QUN59LBKYC16

20. srpna 2020

12. srpna 2020

Sladkovskeho 767, 530 02 Pardubice

akciovéa spolecnost

pravni ad Ceské republiky

investice@cfigse.com

www.cfigse.com (informace uvedené na webovych
strankach skupiny CFIG nejsou soucasti prospektu,
ledaze jsou do prospektu za¢lenény formou odkazu)

na dobu neurc¢itou

Emitent byl zaloZen za podnikatelskym tcelem, piicemz
pfedmétem podnikani Emitenta je vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona. Pfedmétem cCinnosti je nakup, prodej a pronajem
nemovitosti.

Pravni ptedpisy, jimiZ se
Emitent fidi pfedevSim:

obcansky zdkonik

zakon o obchodnich korporacich

Zivnostensky zakon

Uvérovy rating

Emitentovi nebyl k datu vyhotoveni tohoto Prospektu pfidélen rating spolecnosti
registrovanou podle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném
znéni ani zadnou jinou spolecnosti. Samostatné finanéni hodnoceni Emise nebylo k Datu
emise provedeno, a Emise tudiz nemé samostatny rating.
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Ocekavané financovani ¢innosti Emitenta

Cinnost Emitenta bude financovana z Emise Dluhopisti a dale z Gvéru ve vysi max. 80
miliont K¢ poskytnutého Equa Bank, a.s., sjednan¢ho na dobu 20 let a zajiSténého
nemovitostmi vlastnénymi Emitentem.

Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen dne 12. srpna 2020 podle platného prava Ceské republiky jako akciové
spolecnost pod obchodni firmou CFIG Real Estate a.s. Ke vzniku Emitenta doSlo néasledné
zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Hradci Kralové pod spisovou
znaCkou B 3722 dne 20. srpna 2020. Jedinym akcionaifem a ovladajici osobou dle zakona o
obchodnich korporacich je spole¢nost CFIG SE, ktera vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu.

Emitent je soucasti noveé vzniklé financni a investi¢ni skupiny CFIG, jez je tvofena matetskou
spole¢nosti CFIG SE a dvéma dcetfinymi spole¢nostmi — CFIG Real Estate a.s., Emitentem, a
spolecnosti CFIG Credit a.s., jejiz ¢innosti je poskytovani spotiebitelskych a korporatnich
uvera.

Zakladatelské dokumenty a stanovy

Platné znéni stanov Emitenta bylo schvaleno 10. zati 2020. Stanovy jsou v souladu s pravnimi
predpisy ulozeny ve sbirce listin v obchodnim rejstiiku. Emitent vznikl zapisem do
obchodniho rejstiiku dne 20. srpna 2020 vedeného Krajskym soudem v Hradci Krélové pod
spisovou znackou B 3722. Pfedmétem CcCinnosti Emitenta je vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piilohach 1 aZz 3 Zivnostenského zakona a pronajem bytd, nemovitosti a
nebytovych prostor, jak uvedeno v ¢lanku 4 stanov.

Vyznamne smlouvy

K datu tohoto Prospektu Emitent mimo svou béznou neuzaviel mimo svou béznou ¢innost
zadnou vyznamnou smlouvu, kterou by vznikl zavazek ¢i narok kteréhokoliv ¢lena skupiny
CFIG v takové vysi ¢i takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit
zavazky vici investoram.

Zakladni kapital

Zakladni kapitadl Emitenta je ke dni 21. 4. 2021 K¢ 98 400 000 K¢ (slovy: devadesat osm
milionti étyfi sta tisic korun Ceskych) a je tvofen 492 kusy kmenovych akcii na jméno
Vv listinné podobé ve jmenovité hodnoté¢ 200 000 K¢ na akcii. Splacen byl v plné vysi.
Kmenové listy nebyly vydany. V aktivech Emitenta je tento zakladni kapital reprezentovan
nemovitostmi vlastnénymi Emitentem. Jedna se o stavby a pozemky, jejichz vlastnictvi bylo
na zakladé kupnich smluv pfevedeno z matetské spole¢nosti na Emitenta.

Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje Emitenta

Eminent mé k datu tohoto Prospektu jeden nesplaceny uvér na 20 let od Equa Bank, a.s.,
v maximalni vysi 80 miliont korun, splatny ve 240 mési¢nich anuitnich splatkach pti trokové
sazbé 4,49 % pro prvnich 5 let s pfipadnym navysenim. Uvér je splatny k 31. 3. 2041.

Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent neni v soucasné dob¢ ucasten, ani v poslednich 12 mésicich nebyl G¢asten na zadném
soudnim nebo rozhod¢im fizeni, které vyznamné ovlivnilo ¢i v budoucnu vyznamné ovlivni
jeho finan¢ni pozici ¢i ziskovost.
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Vyznamné zmény finanéni pozice
Od konce ucetniho obdobi konciciho 31. prosincem 2020 nedoSlo u Emitenta ani u skupiny
CFIG k zadné vyznamné zméné finan¢ni pozice.

Vill.4 Cinnosti a pFedmét podnikani Emitenta

Emitent je spolec¢nosti zalozenou za ticelem podnikani na realitnim trhu. V rdmci jeho ¢innosti
se bude vénovat vykupum nemovitosti, jejich naslednym opravam, rekonstrukcim,
odstranénim pfipadnych pravnich vad, vypotfadani spoluvlastnickych podila apod., vse
sméfujici k finalnimu prodeji koncovému zakaznikovi ¢i pronajmu, v¢. dalsich ¢innosti, které
jsou neoddélitelné spojeny s timto druhem podnikéni, tedy predev$im nutné administrativé
spojené s pifevody nemovitosti, spolupraci se znalci a odhadci nebo 0casti na drazbach a
piipadnych soudnich jednanich spojenych se zruSenim a vypotfadanim spoluvlastnictvi ¢i
s pravnimi nasledky plynoucimi z uzavienych smluv o dilo a jinych typt smluv. Z hlediska
zivnostenského zidkona se bude jednat o ¢innosti vyroby, obchodu a sluzeb neuvedenych
v piilohach 1 aZ 3 tohoto zdkona. Emitent svou &innost bude provadét na tizemi celé Ceské
republiky, a to bez ohledu na typ nemovitosti, ovSsem pfedev§im se zaméfenim na byty a
rodinné domy, tedy nemovitosti uréené k bydleni. Prozatim Emitent vyckava s realizaci
jakychkoliv projekti na pfijeti financovani. Majetek Emitenta sestava z jim vlastnénych
nemovitosti, pfedeviim rodinnych domi, po celé Ceské republice, které byly pievedeny
kupnimi smlouvami od mateifské spole¢nosti pro ucéely vkladu do zakladniho kapitalu
Emitenta. Emitent vlastni celkem 62 nemovitosti, pfevazné na uzemi severnich a vychodnich
Cech a jizni Moravy, z nichZ polovina je pronajimana a zbyl4 polovina je nabizena k prodeji.
Ugetni hodnota nemovitosti je k datu vypracovani prospektu celkem 120 703 920 K¢, trzni
ocenéni je pak v hodnoté 208 587 000 K¢.

Pokud jde o Cinnosti a pfedmét podnikani ostatnich spolecnosti ve finan¢ni a investi¢ni
skupiné CFIG, pak matetska spolecnost CFIG SE primarné spravuje majetek a portfolio,
pfipadné finanéné podporuje dcefiné spolecnosti, kterym poskytla zékladni kapitdl. CFIG
Credit a.s. jakozto druhd z dcefinych spolecnosti vedle Emitenta plisobi jakozto nebankovni
poskytovatel Givéri na zakladé licence udélené CNB, kdy priméarné poskytuje spotiebitelské a
firemni Gvéry. Tuto Cinnost do vzniku dcefinych spolecnosti a do ukonceni licen¢niho fizeni
CFIG Credit a.s. vykonévala sama matetska spole¢nost CFIG SE.

VIILS Hlavni trhy Emitenta

Emitent ptsobi pfedevS§im na realitnim trhu, ktery je samoziejmé spojen s jeho hlavni
¢innosti, ovSem vzhledem k tomu, Ze byl jako spolecnost zaloZen teprve 12. srpna 2020, nelze
jej vtuto chvili povazovat za etablovaného soutézitele a odhadovat jeho trzni podil ¢i
postaveni na trhu.

Na trhu s nemovitostmi bude Emitent ptisobit jako potencialni vykupitel a vydrazitel, pficemz
nasledné bude tyto nemovitosti rekonstruovat, opravovat a spravovat za ucelem prodeje,
pronajmu ¢i drzby za jinym ucelem (napft. jako rekreaéni zafizeni pro zaméstnance). V tomto
druhu podnikani bude &elit konkurenci realitnich kancelaii a vykupitelii po celé CR, ktefi ve
steyném duchu nemovitosti skupuji. Ackoliv tato ¢innost byla jiz pfed vznikem Emitenta
vykonavéna v ramci realitni divize matetské spole€nosti, je Emitent i skupina jako celek
V této oblasti relativné nezkuSenym soutézitelem.
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Emitent se soustfedi zejména na tzv. rezidenéni nemovitosti, tzn. Byty, rodinné domy,
pozemky Ci rekreacni zatizeni. Jeho prioritou nejsou komeréni nemovitosti typu sklad,y
kancelatre, obchody, nebytové prostory ¢i ¢inZovni domy. Byt se jim emitent priméarné
nevyhyba, tak na pfedmétném cilovém trhu se vyskytuji pouze ojedinéle.

Emitent ve své Cinnosti sleduje, Ze trh v jim sledovaném segmentu z hlediska cen neustale
roste. V segmentu byttll, zejména ve velkych méstech, a segmentu pozemkli pomérné vyrazné.
Zde si je emitent védom rizik spojenych s piehfatim trhu, a proto nespekuluje ve své ¢innosti
ne kontinualni rust. Naopak v obchodnich planech pracuje i s variantami, ze miuze dojit ke
korekci trhu a tim ke snizeni trznich cen. Za aktudlnim rdstem cen spatiuje emitent snahu
investorti a spotiebiteli o nakup nemovitosti s cilem vyhnout se tim inflaci, ktera postupné
roste. A také nizkym poctem novostaveb, které by se dostavaly na trh. Zde je patrné, ze se
negativné na trhu promita pomalé stavebni fizeni, které celou fadu developerskych projektt
blokuje €1 vyrazné zpomaluje.

V segmentu rodinnych domu sleduje emitent rovnéz rust trznich cen, ackoli ne v takovém
tempu jako u byt a pozemk. To pri¢ita velkému poétu domtv celé CR, které v porovnani na
pocet obyvatel patii k jedném z nejvySSich v Evropé. Zde se promita rovnéz fenomen tzv.
sekundarniho bydleni, které se v evropském prostoru s vyjimkou skandinavskych zemi pfilis
nevyskytuje. Jinou otazkou je technicky stav nemovitosti, které i sohledem na jejich
charakter a situaci, ve které ji emitent skupuje, nejsou vzdy idedlni.

Zde vidi emitent nezanedbatelné riziko ve skutecnosti, ze s ohledem na pandemii Covid doslo
k odlivu zahrani¢nich pracovnikii ve stavebnictvi, zejména z Ukrajiny. To piedstavuje
zvySené naklady na rekonstrukéni a stavebni prace, a prodlouZeni doby jejich dokonceni.

Na strané pronajmi nemovitosti se mohou objevit rizika spojena s regulacemi ze strany statu
¢i pfijetim nové dalsi legislativy, kterd by opét posilila postaveni ndjemniki na tkor
pronajimatelti. UZ ted’ lze sledovat, Ze pravni ochrana najemnikil je jiz natolik vyrazna, Ze
neziidka dochazi ke zneuzivani tohoto postaveni ze strany najemniki. Pokud se takovy
najemnik, casto za podpory advokata ¢i jiné pravn€ vzdélané osoby drzi striktné vykladu
zakona a ustdlené judikatury a vyuzije vSech pravnich klicek a obstrukci, jez mu jsou
zdkonem umoznény, milZze to pro emitenta znamenat nemalé komplikace, starosti a praci,
které mohou trvat i nékolik let. V takovém piipadé¢ jsou ohroZeny vynosy emitenta
Z pronajmu a negativné tak ovlivnit jeho hospodareni.

V oblasti ngjemného emitent sleduje pomaly kontinualni rist, ktery souvisi s vySe uvedenymi
okolnostmi, zejména stale omezené nabidky volného najemniho bydleni. Emitent sice sleduje
informace o poklesu najemniho bydleni v Praze, ale toto pficita pouze kratkodobému trendu,
ktery je ovlivnén omezenim turismu v Praze a na to navazanych sluzeb sdilen¢ho bydleni ptes
aplikace typu Airbnb. S blizicim se koncem pandemické situace v souvislosti s Covid se dle
emitenta bude tato situace srovnavat a po ukonceni pandemie a uvolnéni restrikci v cestovnim
ruchu opét dojde k dorovnani stavu a hladin najemného minimalné na pfedcovidovou tGroven.
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V ostatnich lokalitach vyjma specifické Prahy emitent ocekdva dal$i pozvolny rust. Zde
neoc¢ekava ani korekci, nebot’ nevnima situaci obdobnou jako napiiklad u cen bytu, kde k ni
s ohledem na ptehratost trhu v nékterych lokalitach, mize dojit

VI1I1.6 Organizacni struktura

Jedinym akcionafem spolecnosti CFIG Real Estate a.s., Emitenta, je matetska spolecnost
CFIG SE, ktera vlastni 100% podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech. Emitent je
spolecné s matetskou spolecnosti a druhou dcefinou spolecnosti, CFIG Credit a.s., soucasti
finan¢ni a investi¢ni skupiny CFIG, viz nasledujici schéema:

| CFIG SE
il :

<

I jl

CFIG  CFIG Real
g - Creditas. Estateas. - pmad

J

Jedinym akcionafem matei'ské spole¢nosti CFIG SE, ktery vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu, je Mgr. Libor Chovanec, nar. 21. 5. 1991. Emitentovi neni znama Zzadna skute¢nost
¢i ujednéni, které¢ by mélo ¢i mohlo vést ke zméné kontroly nad Emitentem. Jediny akcionaf
vykonavé kontrolu nad Emitentem nepfimo, skrze matefskou spole¢nost CFIG SE, pfi¢emZz
proti zneuziti kontroly je vyuZivdno zpravy o vztazich mezi mezi ovladajici a ovladanou
osobou a mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.
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Pokud jde o interni strukturu Emitenta, je zndzornéna na nasledujicim schématu:
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VIIL7 Informace o trendech

Emitent prohlasuje, Ze od skonéeni obdobi koncici 31. prosincem 2020 neexistuje zadné
podstatna negativni zména, kterd by ovlivnila solventnost nebo likviditu Emitenta. Zaroven
nedoslo k zadné negativni zmén¢ finanéni vykonnosti ani k jakékoliv vyznamné negativni
zmén¢ vyhlidek.

Znamé trendy: pandemie COVID-19

V souvislosti se soucasné probihajici pandemii Emitent nemél do neddvna moznost ucastnit se
drazeb nemovitosti. Zaroveil dochazi k prodluzovani doby trvani rekonstrukci a oprav
Emitentem vlastnénych nemovitosti, pfedevS§im z diivodu dodrzovani protiepidemiologickych
opatfeni. V neposledni fadé doslo vSeobecné ke snizeni trzniho ndjemného, ¢imz mize byt
Emitent negativné ovlivnén v oblasti vynost, ovS§em nikoliv ve vyznamné mife.

V ramci celkové ekonomické situace a opatfenim v souvislosti s pandemii Covid muze dojit
k omezenim a regulacim ze strany statu ¢i dot¢enych statni organt a regulatort, které se mohou tykat
omezeni likvidity a nabidky nemovitosti na realitnim trhu. Zejména se muze jednat o dalsi tzv.
draZzebni moratorium, které jiz probihalo po dobu 9 mésict s koncem k 28.2.2021. Na zakladé néj se
vyrazné omezil trh na strané nabidky v segmentu nemovitosti, kdy se na trh nedostavaly nemovitosti
v nedobrovolnych, exekuc¢nich ¢i insolvencnich drazbach. Pokud by takovato situace nastala znovu,
znamenala by z(zeni prostoru trhu, ve kterém se emitent pohybuje a na kterém ziskava nemovitosti do
svého portfolia To by se mohlo negativné projevit na vysledcich jeho hospodaieni. Emitent nicméné
neocekava, ze by k dal§imu moratoriu drazeb mélo dojit.

Znamé trendy: DraZebni jednani

V soucasné chvili ke dni uvetejnéni prospektu dluhopisti tak drazebni jednani jiz probihaji a emitent se
jich aktivné ucastni. Zde emitent sleduje, Ze trh je naopak vétsi nez pfed Covidem, nebot’ odlozena
drazebni jedndni jsou nyni zastoupena o to vice. Zde emitent tak vidi pfilezitost skoupit nemovitost za
lepsi ceny nez pied moratoriem, nebot’ zvySena nabidka, a naopak mensi poptavka nebude tolik zvedat
cenu.

SniZzenou poptavku v segmentu drazeb zaznamenal emitent z nasledujiciho pohledu. Nejista
pandemicka situace a na ni navazana ekonomicka situace méla vliv na tzv. retailové drazitele. Ti
jednak nechtéji za soucasné situace v takové mife investovat do nakupu bydleni, kdyZz nevédi, jaka
bude jejich ekonomicka situace v budoucna. Druhak se také objevuji restrikce na strané bank, které
nechtéji v takové mife jako diive tyto nakupy financovat hypote¢nimi Gvéry. Z pohledu bank se jedna
o rizikovéjsi obchody a s ohledem na jejich snizujici se ziskovost a ekonomickou vykonnost hledaji
opatieni, kde omezit rizika. A toto je jednim z nich.

Znamé trendy: Realitni trh a vyvoj cen

Emitent ve své Cinnosti sleduje, Ze trh v jim sledovaném segmentu z hlediska cen neustale roste.
V segmentu bytl, zejména ve velkych meéstech, a segmentu pozemkd pomérn¢ vyrazné. Zde si je
emitent védom rizik spojenych s pfehfatim trhu, a proto nespekuluje ve své ¢innosti ne kontinualni
rast. Naopak v obchodnich planech pracuje i s variantami, ze miZe dojit ke korekci trhu a tim ke
snizeni trznich cen. Za aktualnim rdstem cen spatfuje emitent snahu investord a spotiebiteld o nakup
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nemovitosti s cilem vyhnout se tim inflaci, kterd postupné roste. A také nizkym poc¢tem novostaveb,
které by se dostavaly na trh. Zde je patrné, Zze se negativné na trhu promitd pomalé stavebni fizeni,
které celou fadu developerskych projektt blokuje ¢i vyrazné zpomaluje.

V segmentu rodinnych doma sleduje emitent rovnéz rust trznich cen, ackoli ne v takovém tempu jako
u byt a pozemkil. To pfi¢ita velkému poétu domii v celé CR, které v porovnani na podet obyvatel
patii dle ndzoru Emitenta K jedném znejvysSich v Evropé. Zde se promitd rovnéz fenomén tzv.
sekundarniho bydleni, tedy bydleni v objektech uréenych k rekreaci, kde vlastnici nemaji trvalé
bydliste, které se v evropském prostoru s vyjimkou skandinavskych zemi ptili§ nevyskytuje. Jinou
otdzkou je technicky stav nemovitosti, které i s ohledem na jejich charakter a situaci, ve které ji
emitent skupuje, nejsou vzdy idealni.

Znamé trendy: Rekonstrukce, stavebni prace

Zde vidi emitent nezanedbatelné riziko ve skute¢nosti, Ze s ohledem na pandemii Covid doslo
k odlivu zahrani¢nich pracovnikti ve stavebnictvi, zejména z Ukrajiny. To piedstavuje
zvySené naklady na rekonstrukéni a stavebni prace, a prodlouzeni doby jejich dokonceni.

Emitent sleduje, Ze dochazi ke zdrazovani stavebnich praci sohledem na nedostatek
pracovnikil ve stavebnictvi a také na zvySeni cen stavebniho materidlu, nebot’ pandemicka
situace negativné ovlivnila vyrobni proces, dodavatelsko-odbératelské vztahy a import fady
stavebnich materiali ze zahranici.

Znamé trendy: Prondjmy a ceny ndjemného

Na strané prondjmii nemovitosti se mohou objevit rizika spojend s regulacemi ze strany statu ¢i
prijetim nové dalsi legislativy, ktera by opét posilila postaveni najemnikti na Gkor pronajimateli. Uz
ted’ lze sledovat, ze pravni ochrana najemnikl je jiz natolik vyrazna, Ze neziidka dochazi ke
zneuzivani tohoto postaveni ze strany najemnikd. Pokud se takovy najemnik, Casto za podpory
advokata ¢i jiné pravné vzdélané osoby drzi striktné vykladu zédkona a ustilené judikatury a vyuZzije
vSech pravnich kli¢ek a obstrukci, jez mu jsou zakonem umoznény, miiZze to pro emitenta znamenat
nemalé komplikace, starosti a praci, které mohou trvat i n€kolik let. V takovém piipad¢€ jsou ohrozeny
vynosy emitenta z pronajmu a negativné tak ovlivnit jeho hospodafteni.

V oblasti ndjemného emitent sleduje pomaly kontinudlni rtst, ktery souvisi s vySe uvedenymi
okolnostmi, zejména stale omezené nabidky volného najemniho bydleni. Emitent sice sleduje
informace o poklesu poptavky po ndjemnim bydleni v Praze, ale toto pfi¢itd pouze kratkodobému
trendu, ktery je ovlivnén omezenim turismu v Praze a na to navazanych sluzeb sdileného bydleni ptes
aplikace typu Airbnb. S blizicim se koncem pandemické situace v souvislosti s Covid se dle emitenta
bude tato situace srovnavat a po ukonéeni pandemie a uvolnéni restrikci v cestovnim ruchu opét dojde
k dorovnani stavu a hladin nadjemného minimalné na pedcovidovou troven.

V ostatnich lokalitach vyjma specifické Prahy emitent ocekava dalsi pozvolny rist. Zde neocekava ani

korekci, nebot’ nevnima situaci obdobnou jako naptiklad u cen byti, kde k ni s ohledem na p¥ehiatost
trhu v nekterych lokalitach, muze dojit
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Znamé trendy: Prodeje, vynosy, marze

Emitent oCekava, Ze situaci na Urovni prodejii se nijak vyrazné¢ nezméni a pokud ano, tak
pouze V pozitivnim trendu pro emitenta. Na jedné stran¢ dochazi k omezeni financovani na
trhu bank, které jsou opatrnéjsi pti financovani bydleni. Na druhé strané je realitni trh stale
omezeny, a fada lidi vidi investici do nemovitosti v souc¢asné dob¢ jako idealni. Nemalou roli
zde hraje obava z inflace, kterd by mohla vyrazn&ji vzrust v zavislosti na pumpovani
finan¢nich prostfedkt do ekonomik ze strany vlad a centralnich bank.

Emitent tak sleduje, Ze priimérné délka prodeje nemovitosti nijak neroste, naopak mirné klesla
a nadéle klesa.

V ramci marze a vynos ¢i ziskovosti vidi trendy emitent optimisticky. Ceny nemovitosti
v segmentu drazeb ¢i pfimych vykupl nerostou nijak vyrazné, spiSe naopak. Prodeje jsou
naopak stabilni a v ¢ase ceny dle emitenta mirné porostou. ZvysSeni naklady na rekonstrukéni
a stavebni prace chce emitent eliminovat tim, Ze si jiZ zajistil vlastni pracovniky, ktefi pro ngj
tyto ¢innosti vykonavaji a neni tak zavisly na cenach dodavateld, které vyuzival v minulosti.

Pozitivni efekt na ziskovost celého byznys modelu emitenta md nepochybné také zkuSenost,
ze doslo ke zruseni dan¢ z prevodu nemovitosti. Tato tak pln¢ zstdva v marzi emitenta
VI8 Prognodzy a odhady zisku

Emitent nec¢ini zddnou prognozu ani odhad zisku ve formatu spliujicim Nafizeni o prospektu,
a tak je do Prospektu z vlastniho rozhodnuti nezahrnuje.

VIIIL9 Spravni, Fidici a dozorci organy Emitenta

Statutarnim organem Emitenta je pfedstavenstvo, jez sestava z jediného ¢lena, jimz je:

- Ing. Ales Pavel, nar. 22. 2. 1979,

Dozor¢im organem Emitenta je dozor¢i rada, jez sestiva z piedsedy a jednoho ¢lena, jimiz
jsou:

- predseda dozorci rady: Ing. Jan Vasko, MBA, nar. 27. bfezna 1987,

- ¢&len dozoréi rady: Stépanka Budinska, DiS., nar. 15. 6. 1970.

Pracovistém vSech vySe uvedenych organa je sidlo Emitenta, Sladkovského 767, 530 02
Pardubice. Emitent prohlasuje, Ze zadné z povinnosti téchto osob vi¢i Emitentovi nejsou ve
stfetu s jejich soukromymi zajmy ¢i jejich jinymi povinnostmi.

VI1I11.10 Diilezité dokumenty

Spolec¢enskd smlouva a stanovy Emitenta jsou dostupné v obchodnim rejstitku (viz
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=1093569).
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IX. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CR

Budoucim nabyvatelum Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a
danovymi poradci o danovycha devizove pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzeni
Dluhopisi a prijimani plateb urokii z Diuhopisii podle danovych a devizovych predpisii
platnych a ucinnych v Ceské republice a v zemich, jejich jsou dariovymi rezidenty, jakoZ i
Vv zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisii mohou byt zdanény.

Nasledujici strucné a obecné shrnuti danéni Dluhopisii v Ceské republice vychdzi ze zdkona ¢.
586/1992 Sb., o danich z prijmii, ve znéni pozdéjsich predpisii, a souvisejicich pravnich
predpisii ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu techto
predpisu a dalSich predpisii uplatiiovanych ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi organy
zndmého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Informace uvedené nize se mohou
ménit v zavislosti na novelizacich a jinych zméndch v techto pravnich predpisech, které
mohou nastat po tomto datu. V pripade takové zmény bude Emitent postupovat dle téchto
nového rezimu plynouciho z této zmeny. Pokud bude Emitent na zakladeé zmény pravnich
predpisii nebo jejich vykladii povinen provést srazky nebo odvody dané z prijmii z Dluhopisii,
nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodit viici
viastnikiim Dluhopisii povinnost dopldcet jakékoli dodatecné castky jako ndhradu za takto
provedené srazky ¢i odvody.

V' nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem
Dluhopisii pro investory, kteii v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napr-
investicni, podilové nebo penzijni fondy), pripadné dopady v jinych specifickych situacich
(napr. alokace uroku do Cceské stilé provozovny daiového nerezidenta). Informace zde
uvedené by nemély byt brany ani vykladany jako pravni nebo danové poradenstvi.

IX.1 Urok

Urok (zahrnujici téZ vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou vyplacenou ke dni
splatnosti a niz§Sim emisnim kurzem Dluhopisu) vyplaceny fyzickym osobam, které jsou
dafiovymi rezidenty, nebo nejsou Ceskymi danovymi rezidenty a zaroven nedrzi Dluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, podléha srazkové dani vybirané u zdroje
(. Emitentem pii Ghrad€é uroku). Sazba srazkové dané ¢ini 15 %, pokud u danového
nerezidenta nestanovi piislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu nizsi. Pokud je
piijemcem uroku fyzicka osoba, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem, nedosahuje uroky
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice a zaroveii neni dafiovym rezidentem
jiného clenského statu EU nebo dals$iho statu tvoticiho Evropsky hospodaisky prostor nebo
tretiho statu, se kterymi méa Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezindrodni dohodu o vyméné informaci v
danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmt véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy,
¢ini sazba srazkove dan¢ dle Ceskych dafovych predpisi 35 %. VySe uvedena srazka dané
predstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice. Fyzicka osoba, kterd ma v Ceské
republice stdlou provozovnu, je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové p¥iznani.

Urok vyplaceny pravnické osobg, ktera je Geskym dafiovym rezidentem, nebo neni Eeskym
danovym rezidentem a zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
nepodléha srazkové dani, tvofi soucast obecného zakladu dané¢ a podléhd dani z piijmi
pravnickych osob v sazbé 19 %. Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni Geskym
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daflovym rezidentem a zarovei nepodnikd v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii tthrad¢ troku). Sazba
této srazkové dané dle Ceskych danovych predpisti €ini 15 %, pokud piisluSnd smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu nizsi. Pokud je pfijemcem uroku pravnicka osoba,
ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a zaroven neni daniovym rezidentem jiného ¢lenského
statu EU nebo dalSiho statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor nebo tfetiho statu, se
kterymi ma Ceska republika uzavienu platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zaleZitostech pro
oblast dani z pfijml v¢etné mnohostranné mezinarodni smlouvy, €ini sazba srazkové dan¢ dle
Ceskych danovych predpisi 35 %. Vyse uvedend srazka dané predstavuje konecné zdanéni
troku v Ceské republice.

V pfiipad¢, Ze urok plyne ceské stalé provozovné pravnické osoby, kterd neni Ceskym
dafiovym rezidentem a ktera zaroven neni dafiovym rezidentem clenského statu EU nebo
Evropského hospodaiského prostoru, je Emitent povinen pii vyplaté srazit zajisténi dan¢ ve
vys$i 10 % z tohoto ptijmu. Spravce dan€¢ muize, av§ak nemusi, povazovat dafiovou povinnost
poplatnika uskute¢nénim srazky podle ptedchozi véty za splnénou. Pravnicka osoba
podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v
Ceské republice datiové piiznani, pfiemz srazené zajisténi dané, pokud se aplikuje, se
zapocitava na celkovou dailovou povinnost.

Vyse uvedené shrnuti predpoklada, ze pfijemce uUroku je jeho skutenym vlastnikem.
Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je piijemce
tiroku rezidentem, miize zdanéni tGroku v Ceské republice vylou¢it nebo sniZit sazbu dang.
Nérok na uplatnéni daitového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu je podminén
prokézanim (ze strany piijemce platby) skutecnosti dokladajicich, Ze se ptislusna smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby trokového charakteru skutecné vztahuje (tj.
zejména doddnim Emitentovi potvrzeni a daitlovém domicilu v pfislusné zemi a prohlaseni o
skutecném vlastnictvi pfijmt). Platce trokt nebo platebni zprostiedkovatel miize po piijemci
pozadovat poskytnuti udaji potifebnych pro splnéni zdkonem stanovenych oznamovacich
povinnosti.

Ur¢ité kategorie poplatnikti (napt. nadace, Garan¢ni fond obchodnikll s cennymi papiry atd.)
maji za urcitych podminek narok na osvobozeni urokovych piijmi od dan€ z piijma.
Podminkou pro toto osvobozeni je, ze dolozi platci Groku narok na toto osvobozeni v
dostate¢ném predstihu pted jeho vyplatou.

IX.2 Zisky a ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopisti realizované fyzickou osobou, kterd je ceskym dafovym
rezidentem, anebo kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroven tyto zisky dosahuje v
Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo kterda neni Geskym dafiovym
rezidentem a pfijem z prodeje dluhopisi ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym datiovym
rezidentem nebo od ceské stdlé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym
rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zékladu dané, kde podléhaji
dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé 15 % a pokud jsou realizovany v rdmci podnikatelské
¢innosti fyzické osoby, kterd dluhopisy prodava, piipadné sazbé dané ve vysi 23 % z
kladného rozdilu mezi vysi zakladu dan¢ z ptijmu fyzickych osob v piislusném zdafiovacim
obdobi snizeném o nezdanitelné ¢asti zakladu dané a od¢itatelné polozky, a ¢astkou je 1 701
168 K¢ (pro rok 2021). Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob
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obecné danoveé neuznatelné, ledaze jsou v témze zdailovacim obdobi zaroven vykéazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papiri; v tom piipad€ je mozné ztraty z prodeje
dluhopist az do vySe ziskll z prodeje ostatnich cennych papirti vzéjemné zapocist.

Zisky z prodeje dluhopisi, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych osob
jsou obecné osvobozeny od dan¢ z ptijmu, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopisti uplyne
doba alespon 3 let. Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ceskym
danovym rezidentem, anebo kterd neni Ceskym danovym rezidentem a zéaroven tyto zisky
dosahuje v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni &eskym
danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisii ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym
danovym rezidentem nebo od Ceské stal¢ provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zdkladu dané z ptijmi pravnickych osob a podléhaji dani
v sazb¢é 19 %. Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u této kategorie osob obecné danoveé uznatelné.

Ve specifickych ptipadech prodeje dluhopisti nékterymi nerezidenty (ze stath mimo EU nebo
Evropsky hospodatsky prostor), kupujicimu, ktery je ¢eskym dailovym rezidentem, nebo
osobé, ktera neni &eskym dafovym rezidentem a ktera zaroveti podnika v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po dobu
delsi nez 183 dni, je kupujici obecné povinen pii thradé kupni ceny dluhopist srazit zajisténi
dan¢ z ptijmi ve vysi 1 % z tohoto piijmu. Spravce dané mize, avSak nemusi, povazovat
daniovou povinnost poplatnika uskutecnénim srazky podle piedchozi véty za splnénou.
Prodavajici je v tom ptipadé obecné povinen podat v Ceské republice datiové pfiznani,
pri¢emz srazené zajisténi dan¢ se zapocitava na jeho celkovou daitovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici
vlastnik dluhopist rezidentem, miize zdanéni ziskd z prodeje dluhopisi v Ceské republice
vylou¢it, v zdsad€ vcetné zajisténi dan€. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni je podminén prokdzanim skutecnosti dokladajicich, ze
ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na ptijemce platby skute¢né vztahuje.

IX.3 Devizova regulace

Vydavani a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace. Dle §
6 odst. 3 zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné né€kterych zékoni (krizovy
zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist, vSak vlada Ceské republiky miZe v dobé trvani
vyhlaSeného nouzového stavu, mimo jiné, nafidit zdkaz prodeje cennych papiri a
zaknihovanych cennych papiri, jejichz emitentem je osoba s trvalym pobytem nebo sidlem v
Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tzemi Ceské republiky.
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X. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VE
VZTAHU K EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro
charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani
jeho poradci nedavaji zadné prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde
uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisit by se neméli vyhradné spoléhat na
informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi prdavnimi poradci otazky
vymdahani soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi v kazdém prislusném state.

Emitent neudélil souhlas s ptislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim
procesem zahajenym na zaklad¢ nabyti jakychkoli Dluhopisii, ani nejmenoval Zzadného
zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V dasledku toho muze byt pro nabyvatele jakychkoli
Dluhopisti nemozné zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo poZadovat u zahrani¢nich
soudi vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti
vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich ptedpist. V
souladu s Emisnimi podminkami budou jakékoliv ptipadné spory mezi Emitentem a
Vlastniky dluhopistt vyplyvajici z Dluhopisii, Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici
feSeny Méstskym soudem v Praze, nestanovi-li donucujici ustanoveni ptislusného pravniho
predpisu néco jiného.

V ptipadech, kdy Cesk4 republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym statem mezinarodni
smlouvu o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti
takového statu v souladu s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové
smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudi uznana a vykonana v Ceské republice za
podminek stanovenych mezinarodnim pravem soukromym, zejména zakonem ¢. 91/2012 Sb.,
o mezinarodnim préavu soukromém, ve znéni pozd¢jsich piedpist (,,ZMPS®).

Podle Natizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) €. ¢ ze dne 17. Cervna 2008, o pravu
rozhodném pro smluvni zavazkové vztahy (Rim I), si smluvni strany mohou, v souladu s
podminkami v ném stanovenymi, zvolit pravo, kterym se budou fidit jejich smluvni vztahy v
obcCanskych a obchodnich vécech, a ¢eské soudy takové volbé prava uznaji u€inky. Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 864/2007 ze dne 11. cervence 2007 o pravu
rozhodném pro mimosmluvni zévazkové vztahy (Rim II), dale, za podminek v ném
stanovenych, umoziuje stranam ucinit volbu ve vztahu k rozhodnému pravu pro
mimosmluvni zdvazkové vztahy v obCanskych a obchodnich vécech. Pokud se strany sporu
nedohodnou jinak nebo pokud soud nékterého jiného clenského statu nema vylucnou
jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zahdjit civilni fizeni vedené proti jednotliveim a
pravnickym osobam s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pied ¢eskymi soudy. V
ramci soudniho fizeni aplikuji ¢eské soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou
vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou nékterych zakonnych omezenich tykajicich se
moznosti véfitelt vykonat rozhodnuti ve vztahu k majetku, ktery nemuze byt piedmétem
vykonu rozhodnuti.

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudii ciziho statu a rozhodnuti ufadl ciziho statu o pravech a
povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské
republice soudy, stejn¢ jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné vefejné listiny v téchto
veécech (spolecné dale pro tcely tohoto odstavce také jen ,,cizi rozhodnuti*) uznat a vykonat,
jestlize (i) véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudu, nebo jestlize by tizeni nemohlo
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byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ceskych
soudil pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho orgénu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz
cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze
pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahdjeno dfive, nez bylo
zahajeno fizeni v cizingé, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uznani se navrhuje; nebo (iii)
o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v
Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iv) uéastniku
fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu moznost
fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno predvolani nebo navrh na zahajeni
fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pfiCilo vefejnému potfadku; nebo (vi) neni zarucena
vzajemnost uzndvani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyZaduje, nesméfuje-li cizi
rozhodnuti proti obéanu Ceské republiky nebo &i pravnické osobé se sidlem v Ceské
republice). K pfekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se piihlédne, jen jestlize se jich
dovold Ucastnik fizeni, viici némuZ ma byt cizi rozhodnuti uznéno, ledaZe je existence
piekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedlnosti CR miize po dohod& s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR a
jinymi piislu$nymi ministerstvy ucinit prohlaSeni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takove
prohléagent je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o
vzajemnosti neni vydadno vuci ur€ité zemi, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost
neexistuje. Uznani vzdjemnosti v takovych piipadech bude zalezet na faktické situaci
uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi. ZMPS oproti ptivodnimu stavu
nestanovi, Ze sdéleni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzijemnosti ze strany
ciziho statu je zavazné pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému tak piihlédne jako ke
kazdému jinému diikazu.

Uznavani a vykon cizich soudnich rozhodnuti v Ceské republice se ¥idi pravem EU,
mezinarodnimi smlouvami a eskymi pravnimi piedpisy. V souvislosti s ¢lenstvim Ceské
republiky v EU je v Ceské republice ptimo aplikovatelné naiizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a uznavani a vykonu
soudnich rozhodnuti v obfanskych a obchodnich vécech. Na zéklad€¢ tohoto nafizeni jsou
soudni rozhodnuti vydand soudnimi organy v c¢lenskych statech EU v obcanskych a
obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice a naopak, soudni rozhodnuti vydana v
téchto vécech v Ceské republice jsou vykonatelna v ostatnich &lenskych statech EU.
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X1l. VSEOBECNE INFORMACE

Emise DIuhopist a tento Prospekt byly interné schvaleny piedstavenstvem Emitenta dne 5.
10. 2020. Dluhopisy jsou vydavany na zaklad¢ zakona o dluhopisech, zdkona o podnikani na
kapitalovém trhu, Nafizeni o prospektu a Natizeni Komise.

Schvileni Prospektu CNB

Prospekt byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 22. dubna 2021, &. j.
2021/042333/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2020/00079/CNB/572, které nabylo pravni moci dne
27. dubna 2021. CNB schvalila tento Prospekt jakozto piislusny organ dle Nafizeni o
prospektu, a to pouze z hlediska spInéni norem tplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, ¢imz
osvédcuje, ze Prospekt obsahuje zdkonem stanovené udaje nezbytné k tomu, aby investor
mohl ucinit kvalifikované rozhodnuti, zda do Dluhopisu investovat ¢i nikoliv. Nelze na toto
schvaleni nahliZet jako na podporu ze strany CNB &i zplisob garance budouci ziskovosti
Emitenta nebo kvality emitovaného cenného papiru a schopnost Emitenta splatit jeho
jmenovitou hodnotu a Grokové vynosy. Potencialni investor by mél tedy provést své vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist.

Datum Prospektu
Tento Prospekt byl vyhotoven dne 21. 4. 2021.

Definice

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity v urCité Casti Prospektu, maji
vyznam piifazeny témto pojmim v Kapitole ,,Emisni podminky* nebo jakékoliv jiné ¢asti
Prospektu.
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