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Kone¢né podminky
Dostupné bydleni I 8,8/24

Dluhopisovy program
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 377 000 000 K¢
s dobou trvani programu 7 let



KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky Emise dluhopistu (dale jen ,,Konecné podminky*) predstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo piijeti cennych papiri k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Narizeni 2017/1129%) vztahujici se k
emisi niZze podrobné&ji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rast v podobé
zakladniho prospektu spole¢nosti PFC Invest s.r.o. se sidlem Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha
1, IC 088 54 424, LEI 984500EAD62A88DB0Q73, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, sp. zn. 326457 (dale jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni
banky ¢. j. 2021/032289/570 ze dne 29. biezna 2021, které nabylo pravni moci dne 13. dubna 2021,
(dale jen ,,Zakladni prospekt*).

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, e schvaleny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Nafizenim 2017/1129 a dalSimi piislu$nymi pravnimi pfedpisy, tedy ze obsahuje nezbytné informace,
které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt
predmétem vefejné nabidky a pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Investor by mél vzdy
vyhodnost investice posuzovat na zaklad¢ znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Vefejna nabidka DIluhopisii muZze pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zaklad¢ byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdé&ji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu. Poslednim dnem platnosti Zakladniho prospektu
je 12. 4. 2022. Nasledny Zakladni prospekt bude uveiejnén na webovych strankach Emitenta
www.pfcinvest.czv sekci Pro investory.

Koneéné podminky byly vypracovany pro ucely Narizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky, aby bylo mozZné ziskat vSechny
relevantni informace. Ke Koneénym podminkam je pfilozeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uveiejnény shodnym zpiisobem
jako Zakladni prospekt a jejich pripadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
www.pfcinvest.cz v sekci Pro investory, a byly v souladu s pravnimi pi‘edpisy oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisti 377 000 000 K¢ (tii sta sedmdesatsedm miliont korun ¢eskych, s dobou
trvani programu 7 let (dale jen ,,.Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které
jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole
V. Spolecné emisni podminky v Zakladnim prospektu schvileném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale
jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odli$né.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v kapitole
1V. Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne 14. 4. 2021 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.



Po datu téchto Koneénych podminek by zajemci o koupi DIluhopisit méli sva investiéni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zaklade dalsich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejne
dostupnych informaci.

Rozsitovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nekterych zemich omezeny zakonem.



ZVLASTNI SHRNUTI

0ddil 1 — Uved

1.1 Nazev cennych papira: Dostupné bydleni I 8,8/24
ISIN: CZ0003532012
1.2 Emitent: PFC Invest s.r.o. 5
Sidlo a kontaktni adresa: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
Email: info@pfcinvest.cz
Telefon: +420 603 869 451
WwWWw stranky: www.pfcinvest.cz
LEI: 984500EAD62A88DB0Q73
1.3 Prospekt schvalila: Ceska narodni banka, Na Prikopé¢ 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
14 Datum pravomocného
schvaleni Zakladniho prospektu: 13. 4. 2021
15 Upozornéni

Toto shrnuti je treba cist jako uvod k Zdkladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych
papiri by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvdzi Zdkladni prospekt jako celek.

Investor miize investici do téchto cennych papiri prijit o veSkery investovany kapital nebo jeho cast.

V pripade, Ze je u soudu vznesen ndrok na zdklade informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
miize byt zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na preklad
prospektu pred zahdjenim soudniho rizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily, avsak
pouze pokud je shrnuti zavadejici, nepresné nebo v r0Zporu s ostatnimi c¢astmi Zakladniho prospektu nebo
pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi castmi Zakladniho prospektu neposkytuje klicové informace, které
investoriim pomahaji pri rozhodovani, zda do téchto cennych papirii investovat.

0Oddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papiri je spolecnost PFC Invest s.r.0., zaloZena jako spole¢nost s ru¢enim omezenym.
Emitent se fidi pravem Ceské republiky, zejména zdkonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich
a druzstvech, v platném znéni, zakonem ¢&. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném znéni, zakonem ¢.
455/1991 Sh., o zivnostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z piijmd,
v platném znéni, zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty, v platném znéni, zakonem
¢. 280/2009 Sh., danovy tad, v platném znéni, zakonem ¢. 563/1991 Sb., 0 GCetnictvi, v platném znéni,
zakonem €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zdkonnym opati‘enim Senatu
¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢. 125/2008 Sb., o pifeménach obchodnich
spole¢nosti a druzstev, v platném znéni, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu,
zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zakonem ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, v platném
znéni, zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostedi, a dalsi, pfi respektovani vsech
ostatnich relevantnich zakonti Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent vznikl v lednu 2020 s cilem investovat do perspektivnich komer¢nich i rezidenénich nemovitosti
na uzemi Ceské republiky, a to zejména formou vykupu pozemki, jejich nésledného zasitovani a prodeje
nebo formou vystavby ¢i odkupu zajimavych objekti a jejich nasledné revitalizace. Emitent rovnéz hodla
investovat do rozvijejicich se spole¢nosti, zejména tzv. start-upu.

Primarnim cilem Emitenta budou investice do realitniho sektoru, kde bude Emitent vyhledavat nezastavéné
pozemky vhodné pro naslednou vystavbu komerénich anebo rezidenc¢nich nemovitosti. Emitent také
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planuje nakup rezidenénich nemovitosti, které budou zrekonstruovany a revitalizovany. Emitent se bude
zaméfovat zejména na okoli lazeiiského mésta Luhacovic, dale krajského mésta Zlina a v neposledni fadé
na hlavni mésto Prahu ¢i Stfedocesky kraj.

Emitent bude také investovat mensi ¢ast finanCnich prostfedkd ziskanych z podnikani Emitenta, a to
v objemu do 10 %, prostfednictvim tzv. venture kapitalu, kdy investor, tj. Emitent, ziskd podil na
spolecnosti, do které investuje.

Emitent bude vyhledavat za¢inajici i jiz fungujici spole¢nosti s nadprimérnym potencialem rastu. Takové
spole€nosti jsou zaroven spojeny s nadprimérnym rizikem. Investice budou realizovany prostfednictvim
tzv. venture kapitalu, jak je popsano v ptedchozim odstavci. Spole¢nosti budou vybirdny jak individuaing
prostfednictvim Emitenta, tak s vyuZitim investi¢nich portalii (Investment Marketplace). Emitent bude ptred
provedenim investice hodnotit n€kolik faktorti - zakladatele, produkt, trzni kapitalizaci a veSkeré
fundamentalni faktory v praxi.

Ovladani Emitenta

Jedinym spoleénikem spole¢nosti PFC Invest s.r.0. (dale jen ,,Emitent®) je pan Frantisek Provodovsky,
dat. nar. 22. Cervna 1988, bytem &.p. 385, 687 67 Biezova, ktery vlastni 100% obchodni podil na
Emitentovi, se kterym se poji 100% podil na hlasovacich pravech (dale jen ,,Ovladajici osoba emitenta“).
Ovladajici osoba tak pfimo ovlad4 Emitenta.

Ovladajici osoba emitenta ma nasledujici majetkové a osobni i¢asti mimo Emitenta:
e P&F Company s.r.0. —jediny jednatel a 100 % spole¢nik

Emitent je ¢lenem skupiny spole¢né se spole¢nosti P&F Company s.r.o. Pan Frantnisek Provodovsky také
podnika jako fyzicka osoba.

Statutarni organ
Funkci jednatele zastava pan FrantiSek Provodovsky.

2.2

Jaké jsou hlavni financ¢ni idaje o Emitentovi?

Nize jsou uvedeny hlavni financ¢ni udaje z auditované ucetni zavérky Emitenta k 31. 12. 2020 s moznosti
srovnani udajt se stavem k 16. 1. 2020. Vyhotovena téetni zdvérka byla vypracovana v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy. Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.

Rozvaha

Finanéni idaje z rozvahy 31. 12. 2020 16. 1. 2020
AKTIVA CELKEM 2818 51
Stala aktiva 112 0
Dlouhodoby hmotny majetek 112 0
Obézna aktiva 2705 51
Pohledavky 657 0
Kratkodobé pohledavky 657 0
PenéZni prostiedky 2048 51
Casové rozliseni aktiv 1 0
PASIVA CELKEM 2818 51
Viastni kapitadl celkem 810 50
Zakladni kapital 50 50
Azio a kapitalové fondy 750 0
Vysledek hospodateni bézného ti¢etniho obdobi 10 0
Cizi zdroje 1996 1
Dlouhodobé zavazky 1700 1
Vydané dluhopisy 1700 0
Zavazky ostatni 0 1
Kratkodobé zavazky 296 0
Zavazky z obchodnich vztahii 188 0
Zavazky ostatni 108 0
Casové rozliseni pasiv 12 0




Vykaz zisku a ztraty

Vykaz zisku a ztraty ) 3161; gggg
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 478
Trzby za prodej zbozi 0
Vykonova spotieba 410
Ostatni provozni naklady 16
Provozni vysledek hospodareni 52
Vynosové uroky a podobné vynosy 5
Nakladové uroky a podobné naklady 43
Ostatni finan¢ni vynosy 0
Ostatni finan¢ni naklady 1
Financni vysledek hospodareni -39
Vysledek hospodateni pted zdanénim 13
Dan z ptijmu 3
Vysledek hospodaieni po zdanéni 10
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 10

2.3

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické ndsledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pfi svém podnikani a které
vSechny mohou na strané¢ Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisi, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

1.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost
Emitenta na realitnim trhu. Jedna se piedevsim o riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prode;j
a nakup nemovitosti ¢i podild na nich je slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva nékolik
meésicl. V piipad¢ nepiiznivé situace na realitnim trhu ¢i v piipadé chybného podnikatelského
rozhodnuti hrozi, ze Emitent nebude schopen prodat nemovitosti v takovém casovém horizontu a za
takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro splaceni zavazkt vyplyvajicich z Emise dluhopisi. To
muze na strané¢ Emitenta vést ke snizeni vynosti a nasledné ke sniZeni zisku.

Riziko spojené s umistnénim nemovitosti: Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi.
Pokud Emitent spravné neodhadne vynosovy potencial lokality vzhledem k investiénimu zaméru, mize
byt obtizné postavené nemovitosti Gspésné pronajmout ¢i prodat, coz by mohlo negativné ovlivnit
hospodarskou situaci Emitenta. To miize na strané Emitenta vést ke snizeni vynosii a snizeni zisku.
Riziko spojené s rizikovym kapitalem: Venture kapital byva obecn¢ oznacovan jako rizikovy kapital.
S investovanim prostfednictvim venture kapitalu je spojené vysoké riziko, ze se vlozené financni
prostiedky nevrati. MiZe se stat, Ze projekt bude ztratovy a v disledku toho Emitent vykaze nizsi nez
predpokladany zisk, pfip. ztratu hospodareni.

Riziko nové zaloZenych spole¢nosti: Emitent planuje investovat do nové zakladanych spole¢nosti s
predpokladanym vysokym potencialem rustu (tzv. start-upy). Tyto spolecnosti nemaji dlouhodobou
podnikatelskou historii ani vysledky, o které lze investi¢ni rozhodnuti opfit. Start-upy jsou spojeny
S vy$§im podnikatelskym rizikem, které miize mit za nasledek niZs$i nez planovany vynos, pripadné
ztratu vSech vlozenych prostiedk Emitenta.

Riziko zmény vlastnického prava a omezeného ovladani: Investovani prostiednictvim venture
kapitalu bude spojeno se ziskanim minoritniho podilu na spole¢nosti, do které Emitent investuje. Tento
minoritni podil nemusi umoznovat ovladani a kontrolu spole¢nosti, do kterych Emitent investuje, coz
muze vést ke zméné vlastnického prava k ostatnim podiliim na spole¢nosti bez souhlasu Emitenta.
Riziko hospodaiské recese v souvislosti s epidemii koronaviru: Riziko hospodaiské recese se fadi k
obecnym rizikiim podnikani, v souvislosti s epidemii koronaviru a onemocnénim COVID-19 je toto
riziko ale vysoké. Zejména realitni trh je zavisly na ekonomickém vyvoji a situaci na pracovnim trhu.
V souvislosti s epidemii se v Ceské republice a dalsich zemich Evropy o&ekava pokles HDP, ktery mtize
mit za nasledek pokles aktivity na realitnim trhu a nasledné pokles cen nemovitosti. Hospodarska
recese tak mize mit negativni dopad na Emitenta v podobé snizeni vynost nebo zvySeni nakladi, a tim
snizeni zisku nebo vykazani ztraty z hospodareni.

. Riziko spole¢nosti s kratkou historii: Emitent plisobi na trhu pouze kratce, spolecnost vznikla

16. ledna 2020. Emitent k datu Zakladniho prospektu nevykonava Zzadnou cinnost. Potencidlni
navratnost investice do DIuhopist tak neni podpofena dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky.




V dasledku nedostatecnych zkusenosti miize dojit k u¢inéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti,
ktera mohou mit za nasledek nizsi nez planované hospodarské vysledky Emitenta.

8. Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroji: Emitent v sou¢asné dob& nema
dostatek vlastnich zdrojii na splaceni Dluhopist, které pfedpoklada vydat. Emitent rovnéz vydal dne
1.6.2020 emisi dluhopist ,,PFC Invest 8,9” v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 16 800 000,-
K¢, s irokovou mirou 8,9% p.a. splatnou 30.11.2023, pti¢emz k datu Zakladniho prospektu byly upsany
dluhopisy Vv celkové hodnoté 1 950 000 K¢&. Vyse vlastnich zdrojii k datu Zakladniho prospektu ¢inila
810 000 K¢. Predpokladana vyse Dluhopisového programu je 377 000 000 K& Nebude-li Emitent
schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné dalSich dluht vyplyvajicich z Dluhopisi, budou
Vlastnici dluhopisii nuceni vymahat splaceni jmenovit¢ hodnoty Dluhopist vcetné dalSich dluhii
vyplyvajicich z DIuhopisi soudni cestou.

0ddil 3 — Klicové informace o cennych papirech

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad.

M¢na emise je koruna ceska (CZK).

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 25.000 K¢. Pocet vydavanych Dluhopist je 1.880.
Datum emise je 18. 5. 2021. Den kone¢né splatnosti Dluhopist je 18. 11. 2024.

Dluhopisy jsou Groeny pevnou trokovou sazbou 8,8 % p.a. Vyplata urokovych vynosa probiha
Ctvrtletn€ zpétng. Den naroku na vyplatu vynosu vznika vzdy k 18. 2., 18. 5., 18. 8.2 18. 11. kazd¢ho
kalendainiho roku az do splatnosti. Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétn€ do 15
kalendafnich dnti po skon¢eni Vynosového obdobi.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisii upravuji emisni podminky Dluhopist.

Pievoditelnost DIuhopist neni omezena.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikd Dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisti. Jmenovita hodnota je splatnd jednorazové ke Dni konecné
splatnosti dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zéklad¢ jeho rozhodnuti predc¢asné splatit Dluhopisy dané emise
ke kterémukoliv datu, a to ozndmenim Vlastnikiim Dluhopist o pfed¢asné splatnosti, 0oznamenym alespon
30 dnt pfede Dnem piedCasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych strankach Emitenta
www.pfcinvest.cz, v sekci Pro investory, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

Vlastnik dluhopisu neni opravnén pozadat o pfed¢asné splaceni Dluhopisu. S Dluhopisy je vsak spojeno
pravo Vlastnika dluhopisu zadat v ptipadech neplnéni zavazka pifedéasné splaceni Dluhopisi. S Dluhopisy
je téz spojeno pravo Vlastnikli ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikd dluhopist v piipadech, kdy je
takova schiize svolana v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpist
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami DIuhopist.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vi¢i Vlastnikiim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist zakladaji
primé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alesponi rovnocenné vici vSem
dals$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluht
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisi.

3.2

Kde budou cenné papiry obchodovany

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i v€domim nepozadala o pfijeti Dluhopistt k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisii
neni zaruceno.




3.4

Jaka jsou hlavni rizika, kter4 jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pijcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych
okolnosti miize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu DIuhopist a
ptipadné vynosy dluhopisti a hodnota pro Vlastniky dluhopisti pfi splaceni mtize byt niz§i nez vyse
jejich pivodni investice, za ur€itych okolnosti mize byt hodnota i nula.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni
likviditu. Tato skute¢nost miiZze vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich
Dluhopisy nebudou pfijaty k ochodovéni na regulovaném trhu ani v mnohostranném obchodnim
systému.

3. Urokové riziko: Ceny dluhopist a trzni trokova mira se chovaji protichiidngé. Drzitelé dluhopist
s pevnou urokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvysily trzni
urokové sazby. Rovnéz plati, ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivejsi je cena dluhopisu na rtst
trznich arokovych mér.

4. Riziko inflace: Rist inflace snizuje vys$i redlného vynosu investice do Dluhopisti. Pokud inflace
prekroci diskontni sazbu v piipad¢é dluhopisii na bazi diskontu, respektive pevnou trokovou sazbu
Dluhopisu, je hodnota realnych vynost z investice do Dluhopisu zaporna. Riziko zaporného realného
vynosu z Dluhopisu je nizké z ditvodu predikce primémé miry inflace ve vysi 2,4 % v roce 2021,
protoze nominalni vynos z Dluhopisti stanoveny v Dopliku dluhopisového programu s nejvyssi
pravdépodobnosti pievysi ocekavanou inflaci. Stfedni je vSak riziko snizeni realného vynosu, pokud
bude inflace vyssi nez ocekavana. Dluhopisy vydavané v ramci DIuhopisového programu nebudou
obsahovat protiinflacni dolozku.

Vyse uvedend rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V disledku naplnéni
nékterého z uvedenych rizik mize dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty
nebo o svoje vlozené prostiedky zcela piijde.

0Oddil 4 — Kli¢ové informace o veiejné nabidce cennych papiri
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Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka pob&Zi od 3.
kvétna 2021 do 12. dubna 2022, v piipadé schvaleni nasledného Zakladniho prospektu mize byt vefejna
nabidka prodlouZena.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci
primarniho trhu.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini 25.000 K¢&.
Maximalni objem jmenovité hodnoty DIuhopisii pozadovany jednotlivym investorem v objednéavce je
omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkli komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koupé Dluhopist. V piipadé, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisi, budou
s nim podminky Upisu (upisovany — piidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem
smlouvy o Gpisu. Smlouva o tpisu bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta a
investora, nebo distanénim zptsobem.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni doslo k upsani vice Dluhopisti, nez je celkova piredpokladana
jmenovita hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investoriim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za u¢elem dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tak, Ze snizi pocet
jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisit (tzn. poctu upsanych
Dluhopisi po snizeni) vii¢i ptivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateld stejny s tim, Ze
vysledny pocet upsanych Dluhopisi se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolii na nejblizsi celé Cislo.
Ptipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za timto
ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova konec¢na jmenovitd hodnota Dluhopisd, kterda mu byla pfidélena
zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit ped timto oznamenim.

Pii vetejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené DIluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist k datu emise; po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopisi ptipoéten

odpovidajici alikvotni urokovy vynos.




Investoriim nebudou ze strany Emitenta uc¢tovany zadné naklady.

4.2 Proc je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?
Tento unijni prospekt pro rist je sestavovan z divodu vefejné nabidky emise DIluhopisi Emitentem.
Financ¢ni prostiedky ziskané emisi DIuhopisti budou pouZity k nasledujicim ucelim fazenym dle priorit
Emitenta:
e investice do nemovitosti - Cinzovni diim Luhagovice 1.
e investice do nemovitosti - Cinzovni diim Luhacovice II.
e investice do nemovitosti - Pozemek V. Luhacovice
e financovani provoznich potfeb Emitenta
Naklady ptipravy emise Dluhopisit ¢inily cca 100.000 K¢&. Naklady na distribuci budou €init az 5 %, tj.
2.350.000 K¢. Cisty vytézek celé emise Dluhopisii bude roven emisnimu kurzu vsech vydanych Dluhopist
emise po odeéteni nakladi na pfipravu a distribuci Emise, tj. 44.550.000 K¢.
Nabidka Dluhopisi neni pfedmétem dohody o upisovani na zéklad¢ pevného zdvazku pievzeti.
Dle védomi Emitenta nema z4dnd z fyzickych ani pravnickych osob zicastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.
Nabidka Dluhopist neni pfedmétem zadného stretu zajmu.
4.3 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zZada o prijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.




DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) ptedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto spole¢nym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech*).

Tento Doplnék spolu s Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany spolecnosti PFC Invest s.r.0. se sidlem Rybna 716/24,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC 088 54 424, LEI 984500EAD62A88DB0Q73, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, sp. zn. 326457. S Dluhopisovym programem
bude mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.pfcinvest.czv sekci Pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisi 377 000 000 K¢, s dobou trvani programu 7 let (dale jen ,,Dluhopisovy
program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopistl, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnék
dluhopisového programu nemulze byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisii upfesnuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopistt Emisni podminky uvefejnéné diive vySe popsanym zplisobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce ozna¢eny souslovim ,,nepouzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisii: Dostupné bydleni I 8,8/24
ISIN Dluhopisii: Cz0003532012

ISIN Kuponii: nepouzije se

Podoba Dluhopisii: listinné; evidenci o DIuhopisech vede Emitent
l:“orma Dluhopisii: na fad

Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): 0001 az 1880

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 25.000 K¢

Celkova predpokladania jmenovita hodnota

emise Dluhopisii: 47.000.000 K¢

Pocet Dluhopisii: 1880 ks

Ména, v nizZ jsou Dluhopisy denominovany: koruna ¢eska (CZK)

Provedeno ohodnoceni finanéni zpusobilosti | nepouZzije se (emisi Dluhopisi nebyl ptidélen

emise Dluhopisi (rating): rating)
MozZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupénii: ne

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou | a clankem 1.1 Emisnich podminek, pficemz
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto | objem tohoto zvySeni nepiekro¢i 30 %
zvySeni: predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist.
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2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

18.5.2021

Lhita pro upisovani emise dluhopisii:

3. kvétna 2021 do 12. dubna 2022

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisii po Datu emise:

K castce jmenovité hodnoty Dluhopisti vydanych
po Datu emise bude pfipoCten odpovidajici
alikvotni irokovy vynos 8,8%.

Zpisob a misto upisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpecleni
vydani Dluhopisi:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zaklad¢
smluvniho ujedndni mezi Emitentem a
pfislusnymi investory. Mistem upisu je sidlo
Emitenta. Vydani Dluhopist zabezpecuje Emitent
vlastnimi silami.

Zpisob a lhiita predani Dluhopist:

Dluhopisy budou ptedany, dle volby Investora,
osobn¢ pracovnikem Emitenta v  Uréené
provozovn¢ Emitenta nebo korespondencné
prostiednictvim  drzitele poStovni  licence.
Dluhopisy budou piedavany do jednoho mésice
proti splaceni emisniho kurzu Investorem. V
ptipadé, Ze si investor zvoli osobni pfevzeti, mu
bude informace o tom, Ze si Dluhopisy jiz mize
prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni G¢et Emitenta ¢islo
291729896/0300

Zpisob vydavani Dluhopisii:

V tranSich

3. STATUS DLUHOPISU
Status Dluhopisi: Nepodiizené, nezajisténé DIuhopisy
4. VYNOSY
Urokovy vynos: pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevnym tirokovym vynosem pouZije se
Nominalni trokova sazba: 8,8% p.a.

Vyplata trokovych vynosii:

jednou cCtvrtletné zpétné

Den vzniku naroku na vyplatu Grokti a datum,
od kterého se tirok stava splatnym:

Vzdy k18.2., 18.5, 18.8. a 18.11. kazdého
kalendainiho roku az do splatnosti Dluhopist,
s vyplatou do 15 kalendainich dnt.

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

Vzdy k poslednimu dni Vynosového obdobi, tj.
k17.2.,17.5.,17.8.a17. 11.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouzije se

Diskontni sazba

nepouzije se

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisii:

18.11.2024

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2. Emisnich
podminek)

17.11.2024

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se
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Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopist / dny splatnosti casti jmenovité

hodnoty Amortizovanych Dluhopist: nepouzije se
6. PLATBY
Finan¢ni centrum: nepouzije se
10. ADMINISTRATOR
Administrator: Emitent
Urcena provozovna: sidlo Emitenta

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastnikii dluhopisi: nebyl ustanoven
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papiri

11

Podminky platné
pro nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v Zakladnim
prospektu.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové piredpokladané jmenovité hodnoty
Emise nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym 1 jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim, v ramci primarniho
trhu.

Zemé, v niZ je
vei‘ejna nabidka
provadéna

Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice.

1.2

Celkovy vefejné
nabizeny objem

47 000 000 K¢

13

Lhiita veFejné
nabidky

Od 3. kvétna 2021 do 12. dubna 2022, v ptipadé schvaleni nasledného
Zakladniho prospektu mize byt lhiita prodlouZena.

Popis postupu pro
Zadost / misto
upisovani Dluhopist

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkli komunikace na dalku
oslovovani Emitentem a budou informovani o moznosti koupi DIuhopisi.
V ptipadé€, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopist, budou s nim
podminky upisu (upisovana — pfid€lena jmenovita hodnota) projednany
pfed podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta ainvestora, nebo
distan¢nim zpdsobem.

14

MozZnost sniZzeni
upisovanych ¢astek

Pokud by i pfes piijata preventivni opatfeni doslo k upsani vice Dluhopist,
nez je celkova predpoklddana jmenovita hodnota emise, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za icelem dodrzeni pfedpokladané jmenovité
hodnoty emise tim zptisobem, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopisii tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisti (tzn. poctu upsanych
Dluhopist po sniZeni) vic¢i pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u
vSech upisovatell stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u
kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi celé cislo. Ptipadny
pteplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ticet daného
investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude oznamena
celkova konecna jmenovitd hodnota upsanych Dluhopisit ve Smlouvé o
upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu upsanych Dluhopist, bude
zkraceny objem neprodlené oznamen investorovi. Obchodovani s
Dluhopisy neni, v pfipadé kraceni objemu wupsanych Dluhopisi
investorim, mozné zapocit pred timto oznamenim.

15

Minimalni a
maximalni ¢astka
Zadosti o upis

Minimalni jmenovitad hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, bude ¢init 25000 K¢ Maximalni celkova jmenovita
hodnota Dluhopisii pozadovana jednotlivym investorem je omezena
celkovou predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist.
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1.6

Metoda a lhuty pro
splaceni cennych
papiri a pro jejich
dorucdeni

Cena v ramci vetejné nabidky upsanych Dluhopisti se splaci nejpozdéji do
5 pracovnich dnti ode dne podpisu Smlouvy o Upisu, a to bezhotovostnim
pfevodem na bankovni uéet tam uvedeny, nedohodne-li se Emitent s
Investorem jinak.

Dluhopisy budou piedany, dle volby Investora, osobné pracovnikem
Emitenta v Urcené provozovné Emitenta nebo korespondencné
prostfednictvim drzitele postovni licence. Dluhopisy budou predavany do
1 mésice ode dne splaceni emisniho kurzu Investorem. V piipadé, Ze si
investor zvoli osobni pfevzeti, mu bude informace o tom, Ze si Dluhopisy
jiz muze prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

1.7

Zveiejnéni vysledki

nabidky

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného odkladu po jejim
ukoncéeni na webové strance Emitenta www.pfcinvest.cz, v sekci pro
investory do 30. 4. 2022.

2. Plan rozdéleni a piidélovani cennych papiri

2.1 Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym
potencialnich i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim
investori
C. transe nepouzije se
C. série nepouzije se
3. Postup pro oznamovani piidélené ¢astky Zadateliim
3.1 Postup pro Zadateli bude na jeho adresu oznamena celkova konetna jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopisii, ktera mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim.
pridélené ¢astky Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapodit pred timto oznamenim.
Zadateliim
4. Stanoveni ceny
4.1 Cena za nabizené Cena kdatu emise: cena zanabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
Dluhopisy jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisu; cena po datu emise: K ¢astce
jmenovité hodnoty Dluhopisi vydanych po Datu emise bude piipocten
odpovidajici alikvétni tirokovy vynos 8,8%. Aktualni cena bude zvetejnéna
v sidle Emitenta.
4.2 Naklady a dané Investorim nebudou ze strany Emitenta uc¢tovany zadné naklady.
uctované na vrub
investori

5. Umisténi a upisovani

5.1

Nazev a adresa
koordinatora
nabidky

nepouzije se
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5.2

Nazev a adresa
platebnich zastupcii
a depozitnich
zastupci

nepouzije se

5.3

Nazev a adresa
subjekti, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjektu, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise bez
pevného zavazku
nebo na zakladé
nezavaznych
ujednani.

nepouzije se

5.4

Datum uzavi‘eni
dohody o upsani

nepouzije se

6. Prijeti

k obchodovani a zpiisob obchodovani

6.1

Prijeti dluhopist na
trh pro rist malych
a stirednich podniki
nebo mnohostranny
obchodni systém

nepouzije se

6.2

Trhy pro rust
malych a stiednich
podnikii nebo
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou
prijaty cenné papiry
stejné tridy jako
nabizené Dluhopisy

Z&dné cenné papiry stejné t¥idy jako nabizené Dluhopisy nebyly piijaty na
trh pro rist malych a stfednich podnikd ani mnohostranné obchodni
systémy.

6.3

Zprostiedkovatel
sekundarniho
obchodovani

Z4adni osoba nepiijala zivazek jednat jako zprostiedkovatel pfi
sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
koupi a prodeji.

6.4

Emisni cena

nepouzije se

7. Dalsi informace

7.1

Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych

v Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zucastnénych na Emisi ¢i nabidce DIluhopisi na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku DIuhopisti podstatny.
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7.2 Diivody nabidky, Dluhopisy jsou nabizeny za tUcCelem zajisténi financ¢nich prostfedkt pro
pouZziti vynosi a uskute¢néni podnikatelské ¢innosti Emitenta. Vytézek emise bude pouzit
naklady k nasledujicim uc¢eltim fazenym dle priorit Emitenta:

Emise/nabidky e investice do nemovitosti - Cinzovni diim Luhacovice L.

e investice do nemovitosti - Cinzovni diim Luhacovice II.

e investice do nemovitosti - Pozemek V. Luhacovice

e financovani provoznich potfeb Emitenta
Néklady pfipravy emise Dluhopist ¢inily cca 100 000 K¢&. Naklady
na distribuci budou ¢init cca 2 350 000 K¢&. Celkové naklady emise Cinily
2 450 000 K¢. Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu
kurzu vSech vydanych Dluhopisii emise po odecteni nakladii na piipravu
a distribuci Emise, tedy 44 550 000 K¢. Cely vytézek bude pouzit k vyse
uvedenému ucelu.

7.3 Poradci nepouzije se

74 Udaje od tietich nepouzije se

stran uvedené

v Konecnych
podminkach / zdroj
informaci

8. Osoby odpovédné za Konecné podminky

8.1 Osoby odpovédné  Osobou odpovédnou za tidaje uvedené v téchto Kone¢nych podminkach je
za Gidaje uvedené Emitent.
v Kone¢nych
podminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené
v Kone¢nych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, v souladu se
skute¢nosti a ze v Konecnych podminkich nebyly zamlceny Zzadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spolecnost PFC Invest s.r.0. dne 14. dubna 2021
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8.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne 14. dubna

emise Dluhopisi
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