ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
O OVERENI UCETNIi ZAVERKY
K 31.12.2019

spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE
se sidlem Praha 8 Karlin, U Sluncové 666/12a,
PSC 186 00
IC: 246 92 468



Akcionaiim spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Uletni zavérky Spolecnosti, sestavené na zdkladé ceskych
uéetnich predpist, kterad se sklada z rozvahy k 31.12.2019, vykazu zisku a ztraty koncicim
k 31.12.2019 a pfilohy této Gletni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych
Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho néazoru Uéetni zavérka podéava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
k 31.12.2019 a naklad® a vynosi a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31.12.2019
v souladu s ¢eskymi u¢etnimi predpisy.

Z2éklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito pfedpisy je podrobné popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uéetni zaveérky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezdvisli a spinili jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Géetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
Statutarni organ.

Nas$ vyrok k Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v3ak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s tcetni
zévérkou &i s nasimi znalostmi o (i¢etni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln&) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve véech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji
pozadavky pravnich pfedpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrieni uvedenych poZadavkid by
bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postup(, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v ucetni
zévérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkli a povédomi o Spolecnosti osoby, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné



nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu spolecnosti za ucetni zavérku

Statutdrni orgadn Spole¢nosti je odpovédny za sestaveni Uéetnf zdvérky, ktera podéava vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Géetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestaveni Gcetni zdvérky je statutdrni orgdn Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetriité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G€etni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepietrZitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi
sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni organ planuje zruSeni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redinou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky
Nasim cilem je vyjadfit pfimérenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nds vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedend v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v uéetni
zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou
vznikat v dGsledku podvod{i nebo chyb a povaZuji se vyznamné (materiaini), pokud je realné
piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.
Pfi provadéni auditu vsouladu svySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti
- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vyssi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutarnim organem.
- Seznamit se svnitfnim kontrolnim systéme Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost vnitiniho
kontrolniho systému.
- Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadli a informace, které vtéto souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved|
v pfiloze Gcetni zavérky
- Posoudit vhodnost poutZiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni zavérky
statutarnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize
dojdeme kzavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze



ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole€nosti pokracovat v trvani podniku
vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost
pokradovat v trvanf podniku

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uéetni zavérky, vCetné pfilohy a déle
to, zda Gcetnf zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptsobem, ktery
vede vérnému zobrazeni.

e Tojo

ADL Audlt s.r.o.
Na pfikopé 859/22, Praha 1, Nové Mésto

Osv&déen{ KA CR ¢€.561
Jedbatel: Ing Petr Dostal, MBA

Ing Petr Dostal MBA
Auditor, osvédéeni KA CR &. 1361

V Praze dne ...
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SEKYRA GROUP s Group e state
U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8
Ceska republika
tel.: +420 234 005 551

Zprdva o podnikatelské Cinnosti

Véazeni akcionafi,

dovolujeme si Vas prostrednictvim této vyrodni zpravy, obsahujici zpravu o podnikatelské
ginnosti a stavu majetku, seznamit s vysledky hospodafeni za rok 2019, které vyplynuly z &innosti
akciové spole¢nosti Sekyra Group Real Estate SE (dale jen ,,SGRE SE*). SGRE SE byla zaloZena v roce
2010. Soudasna podnikatelska &innost spolegnosti spodiva ve spravé majetkovych casti, finan¢niho
zajisténi a organizaci holdingu.

Veskeré idaje o hospodafeni spolegnosti za uplynula dvé uéetni obdobi jsou uvedeny v pfilozené
(&etni zavérce s tim, Ze na Gvod této zpravy uvadime nejdilezit&jsi idaje za posledni i¢etni obdobi.

Z4kladni kapital spolednosti SGRE SE v roce 2019 &inil 51 150 tis. K&, spolegnost hospodafila

se ziskem ve vysi 33 022 tis. K&. Celkova aktiva spolenosti Ginila 762 585 tis. K¢, z éehoZ ob&Zna aktiva
tvofila 189 221 tis. K&. Spole&nost evidovala k 31. prosinci 2019 cizi zdroje ve vysi 25 423 tis. K&.

V Praze dne 30. zafi 2020

\
JUDr. Lud&k Sekyra
pfedseda predstavenstva

; |
Oncéfﬁj%lenta(
Clen piedstavenstva
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SEKYRAGROUP selora roup ol Estve
U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8
Cesk4 republika
tel.: +420 234 005 551

Zdkladn{ udaje
Obchodni firma: Sekyra Group Real Estate SE (,,spole¢nost®)

Stdlo: U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8
Pravni forma: Evropska spoleénost
Identifikacni islo: 246 92 468

Zdkladni kapital: 51 150 tis, K&

Vefejné dluhopisy a verejné obchodovatelné listy:

Spole¢nost neevidovala Z4dné vefejné dluhopisy ani vefejné obchodovatelné listy.

Vydané cenné papiry.

Spole&nost nevydala Zadnou emisi cennych papiri, kterou by zvysila sviij zakladni kapital.

Auditor
ADL Audit s.r.0. — opravnéni KACR &. 561
Na ptikopé 859/22

110 00 Praha 1 - Nové Mésto
Veskeré dalsi Gidaje jsou obsaZeny pfimo ve zpravé auditora, ktera je soucasti této vyro&ni zpravy.

Zastoupeni v orgdnech spolecnosti

JUDr. Ludék Sekyra - pfedseda predstavenstva
Ing. Leo§ Anderle - ¢len piedstavenstva
Ondrej Valenta - Elen pfedstavenstva

Zpiisob jedndni:
Za spolecnost jedna pfedstavenstvo. Za pedstavenstvo jednaji navenek vzdy dva &lenové pfedstavenstva
spole¢né.

Zmény v obchodnim rejstiiku:
V roce 2019 nedoslo k Zadnym zménam v obchodnim rejstiiku.

Organizaéni struktura spoleénosti:
Spoleénost plsobi v misté sidla.

Organizacni struktura:
Spole¢nost Fidi statutarni zastupci.
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SEKYRAGROUP Selora roupRea state
U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8
Ceskd republika
tel.: +420 234 005 551

Prohldseni
Prohladujeme, Ze Zadny &len dozoréi rady a predstavenstva spole¢nosti nebyl odsouzen za trestny &in
majetkové povahy.

Rozhodujicl pfedmét podnikdni
Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor

Vysledky hospoda¥eni spoleénosti v roce 2019

Nékteré udaje z G&etni zavérky uvedené v tis. K&

AKTIVA CELKEM 762585 PASIVA CELKEM 762 585
Dlouhodoby majetek 573 364 Vlastni kapital 737011
Obézna aktiva 189221 - ztoho zékladni kapital 51150
- z toho zasoby -- -z toho &Zio a kapitalové fondy 654 328
- z toho dlouhodobé pohledévky 115003 -z toho vysledek hospodafeni -1 489
- z toho kratkodobé pohledévky 74 074 - z toho vysledek hospodafeni minulych let 33022
- z toho pen&Zni prostfedky 144  Cizi zdroje 25423
Casové rozliSeni - - ztoho dlouhodobé zdvazky 23 606

- z toho kratkodobé zavazky 1817

Casové rozlisenf 151

Vysledky hospodarent spoleCnosti v roce 2018

N&které udaje z icetni zavérky uvedené v tis. K&

AKTIVA CELKEM 8438380 PASIVA CELKEM 843 880
Dlouhodoby majetek 656 658 Vlastni kapitél 820 544
Obdzna aktiva 187176 - ztoho zékladni kapitél 51150
- z toho zésoby - - ztoho &%io akapitilové fondy 737573
- z toho dlouhodobé pohleddvky - - ztoho vysledek hospodafeni -22 640
- z toho kratkodobé pohledavky 187 100 - z toho vysledek hospodafeni minulych let 54 461
- z toho pené&Zni prostfedky 76 Cizi zdroje 23281
Casové rozliseni 46 - ztoho dlouhodobé zavazky 10 147
- z toho kratkodobé zavazky 13134

Casové rozliteni 55
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Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8

Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

SEKYRAGRO

Pohleddvky a zdavazky
19@ 3
L N\ o :
Spoletnost eviduje k 31. 12. 2019 dlouhodobé pohletadléy #xs#idana nebo ovladajici osoba v hodnots

71 553 tis. K¢&. (2018 — 0 tis. K¢).

Spoleénost eviduje k 31. 12. 2019 dlouhodobé pohledavky - ostatni v hodné 43 450 tis. K&. (2018 — 0
tis. K&). .

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahii v tis. K&

Zustatek k Po splatnosti k Opravné polozky k
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018

Kratkodobé pohledavky z
obchodnich vztaht

Celkem 1374 1391 1374 1320 - 1320

1374 1391 1374 1320 - 1320

Spolenost eviduje k 31. 12. 2019 pohledavky ovladané nebo ovladajici osoby v hodnoté 71 890 tis. K¢&.
(2018 — 142 863 tis. K&).

Spoleénost eviduje k 31. 12. 2019 pohledavku za spolednosti pod podstatnym ve vysi 3 tis. K& (2018 —
3 tis. K¢).

Spole&nost eviduje k 31. 12. 2019 kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 182 tis. K& (2018 — 0 tis. K¢&).

Spole&nost eviduje k 31. 12. 2019 jiné kratkodobé pohledavky ve vysi 107 tis. K& (2018 —43 593 tis.
K¢).

Dohadné uéty aktivni — neeviduje (2018 — 0 tis. K&).
Spolednost eviduje k 31. 12. 2019 dlouhodobé zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba v hodnoté
2 488 tis. K& (2018 — 0 tis. K¢).

Spoleénost eviduje k 31. 12. 2019 dlouhodobé jiné zdvazky v hodnote 21 118 tis. K& (2018 — 10 147
tis. K¢).

Kratkodobé ziavazky z obchodnich vztahu v tis. K&

Zustatek k Po splatnosti k
31.12.2019  31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Kratkodobé zdvazky z obchodnich vztahd 1231 1033 1201 312
Celkem 1231 1033 1201 312

Spole&nost eviduje k 31. 12. 2019 zavazky ovladané &i ovladajici osoby v hodnoté 387 tis. K& (2018 —
1 412 tis. K&).

Spole&nost eviduje k 31. 12. 2019 jiné zdvazky ve vysi 199 tis. K& (2018 — 10 689 tis. K&).
Dohadné uéty pasivni — neeviduje (2018 — 0 tis. K¢).
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SE I(YHA GHDI 'p Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8
Ceskd republika
tel.: +420 234 005 551

Veskeré dal3i Gidaje o hospodateni spolednosti za rok 2019 jsou obsaZeny v G€etni zdvérce za rok 2019,
ktera je soudasti této vyrolni zpravy.

Vyzkum a vyvoj
Spolegnost nevyviji vyzkum ani Zadnou vyvojovou innost.

Zivotni prostiedi a pracovnéprdvni vztahy

Spoleénost svou povahou &innosti nema vliv na Zivotni prostfedi, nea¢tuje o emisnich povolenkach a
neprodukuje odpad. Veskeré &innosti spoletnosti byly a jsou zajiStovany zaméstnanci spole¢nosti
Sekyra Group, a.s., IC 63998 611, U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8, Karlin.

Organizacni sloZka v zahranici
Spole&nost nema organiza¢ni slozku v zahraniéi.

Finanéni instrumenty
Spole&nost se nezajistovala proti cenovym, avérovym a likvidnim rizikim Zadnymi zaji$tovacimi
derivaty ani jinymi finanénimi instrumenty.

Schvdlent hospodd¥ského vysledku za rok 2019
Valn4 hromada spolenosti Sekyra Group Real Estate SE zatim nerozhodla o zpisobu vypofadani
vysledku hospodafeni ve vysi -1 489 tis. K&.

Vyznamnd ndslednd uddlost

Na poéatku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru zpiisobujici nemoc COVID-19, ktera
se rozéifila v Cing i mimo ni, vdetnd Ceska, a zplisobila naruSeni mnoha podnikatelskych a
hospodafskych aktivit. Spole&nost povaZuje vypuknuti této epidemie za naslednou udalost, ktera nevede
k Gipravé vykazi. ProtoZe je situace nestabilni a rychle se vyviji, neni moZné ucinit odhad potencidlniho
dopadu na Spole&nost. P¥ipadny dopad epidemie na makroekonomické prognézy, nasi pozici a vysledky
zahrneme do odhadid opravnych polozek a rezerv v roce 2020.

Po rozvahovém dni Spole&nost prodala 100% obchodni podil ve spoleénosti Miskovicka, s.r.o. a doslo
k vymazu spolegnosti IGY2 Development s.r.o. v likvidaci z obchodniho rejstiku, jejiz 50% podil
vlastnila.

Prilohy

1) Zpravanezivislého auditora uréena akcionafim obchodni spolegnosti Sekyra Group Real Estate
SE obsahujici:

Vyrok auditora

Rozvaha k 31. prosinci 2019

Vykaz zisku a ztraty k 31. prosinci 2019

Ptiloha v Gdetni zavérce k 31. prosinci 2019
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Minimaini zavazny vy&et informaci
podle vyhlagky &. 500/2002 Sb
ve znénl pozdé&jsich pfedpist

ROZVAHA

v piném rozsahu

Rozvaha Ué POD 1-01

Nazev a sldlo t&etni jednotky
Sekyra Group Real Estate SE

k 31.12.2019
v celych tisicich CZK U Siuncoveé 666/12a
Cis.1.| IKF Rok Mésic Te] ngh:os - Karlin
01 801095 2019 24692468
oznag. AKTIVA fad. Bé&2né ucetni obdobi Minulé ucetni
Brutto Korekce Netto obdobi Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 762 683 -98 762 585 843 880
A. Pohledavky za upsany zékladnl kapital 002 0 0 0 0
B. Stéla aktiva 003 573 462 -98 573 364 656 658
B.l Diouhodoby nehmotny majetek 004 0 0 0 0
B.l.1. Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0 0 0
B.l.2. Oceniteln4 prava 006 0 0 0 0
B.l.2.1. Software 007 0 0 0 0
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0
B.L3. Goodwill 009 0 0 0 0
B.L4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
BLLS. Poskytnute z’élohy na dloyhodoby’ nghm'otny majetek a 011 0 0 0 0

nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
B.L5.1. Poskytnuté z4lohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
B.l.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0
B.l. Dlouhodoby hmotny majetek 014 0 0 0 0
B.Il.1. Pozemky a stavby 015 0 0 0 0
B.l.1.1. Pozemky 016 0 0 0 0
B.ll.1.2. Stavby 017 0 0 0 0
B.1.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0 0 0 0
B.IL.3. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
B.Il.4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
B.ll.4.1. Péstitelské celky trvalych porosti 021 0 0 0 0
B.ll.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
B.Il.4.3. Jiny diouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
IR b W i 7 I SN RN S
B.Il.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0 0 0 0
B.I1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 0
B.il. Diouhodoby finanéni majetek 027 573 462 -98 573 364 656 658
B.1I.1. Podily - oviadand nebo ovladajicf osoba 028 557 961 0 557 961 643 378
B.IIl.2. 24pujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 0 0 0 0
B.IIL.3. Podily - podstatny viiv 030 15 501 -98 15 403 13 280
B.ill.4. ZAapujéky a Gvéry - podstatny viiv 031 0 0 0 0
B.IIL.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0
B.IL6. Zapujeky a uvéry - ostatni 0 0 0
B.IIL7. Ostatni diouhodoby finan&ni majetek 0 0 0
B.I.7.1.  |Jiny dlouhodoby finanénf majetek 0 0 0
B.II.7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0




oznaé. AKTIVA fad. Bé&zZné uéetnl obdobf Minulé G&etni
Brutto Korekce Netto obdobi Netto
a b c 1 2 3 4

C. Obé&zn4 aktiva 037 189 221 0 189 221 187 176
C.l Zasoby 038 0 0 0 0
C.l.1, Material 039 0 0 0 0
c.l2 Nedokon&end vyroba a polotovary 040 o] 0 0 0
C.l.3. Vyrobky a zboZi 041 0 0 0 0
C.1.3.1. Vyrobky 042 0 0 0 0
c.l3.2 Zbozi 043 0 0 0 0
C.l4. Mladé a ostatnl zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
C.1.5. Poskytnuté zélohy na z4soby 045 0 0] 0 0
C.IL. Pohledavky 046 189 077 0 189 077 187 100
C.ll1. Dlouhodobé pohledavky 047 115 003 0 115 003 0
C.l1.1. Pohledéavky z obchodnich vztahi 048 0 0 0 0
C.l1.2. Pohledavky - oviddané nebo ovladajici osoba 049 71 553 0 71553 0
C.1.1.3. Pohledévky - podstatny viiv 050 0 0 0 0
Cll.1.4. OdloZena dafiova pohledavka 051 0 0 0 0
C.l11.5. Pohledavky - ostatni 052 43 450 0 43 450 0
C.I.1.5.1. |Pohledavky za spole&niky 053 0 0 0 0
C.l.1.5.2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0
C.11.1.5.3. |Dohadné Gcty aktivni 055 0 0 0 0
C.l.1.5.4. |Jiné pohieddvky 056 43 450 0 43 450 0
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 057 74 074 0 74 074 187 100
c.2.1. Pohledavky z obchodnich vztah 058 1374 0 1374 1391
C.h.2.2. Pohledévky - oviddana nebo ovladajici osoba 059 71 890 0 71 890 142 863
C.I.2.3. Pohledéavky - podstatny vliv 060 3 0 3 3
C.1.24. Pohledévky - ostatn( 061 807 0 807 44 163
C.11.2.4.1. |Pohledavky za spole&niky 062 0 0 0 0
C.1.2.4.2. |Sociédlni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 063 0 0 0 0
C.l.2.4.3. |Stat-danové pohledavky 064 518 0 518 570
C.11.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 182 0 182 0
C.I.2.4.5. |Dohadné ity aktivni 066 0 0 0 0
C.1.2.4.6. |Jiné pohledavky 067 107 0 107 43 593
C.lIL. Kréatkodoby finanénl majetek 068 0 0 0 0
C.lL1. Podlly - ovladana nebo ovlédajici osoba 069 0 0 0 0
C.1.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 0 0 0 0
C.V. Pené&Zni prostiedky 071 144 0 144 76
C.IvV.1. Penézni prostfedky v pokladné 0 0 0 0
C.Iv.2 Penéznf prostfedky na Gétech 144 0 144 76
D. Gasové rozlisent aktiv \ 0 0 0 46
D.1. Néklady piistich obdobi - / 0 0 0 46
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi \* o a}g 0 0 0 0
D3, PHjmy pfistich obdobi ~Tter -5 77 0 0 0 0

Kontrolnl &islo AKTIVA 999 3 284 066 -392 3283674 3606 737




oznaé. PASIVA rad. Bé&2né acetni obdobi minulé G&. obdobf
Nemwo Netio
a h c 5 6

PASIVA CELKEM 078 762 585 843 880
A. Vlastni kapital 079 737 011 820 544
Al Zékladnl kapital 080 51 150 51 150
Al1. Zékladnl kapital 081 51 150 51 150
Al2. Viastni podily (-) 082 0 0
A.L3. Zmeény zékladniho kapitélu 083 0 0
A.ll Azio a kapitalové fondy 084 654 328 737 573
All1. Azio 085 919 919
A.ll.2. Kapitalové fondy 086 653 409 736 654
All2.1. Ostatni kapitalové fondy 087 2 866 337 2866 337
All.2.2. Ocenovaci rozdlly z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 088 -2 212 928 -2 128 683
All2.3. Eocr::?::icz :/c:;d'ﬂy z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich 089 0 0
All.24. Rozdily z pfemé&n obchodnich korporacl (+/-) 090 0 0
AIL2S. ﬁ(;_z?ﬂy Z oceneni pri premenach obchodnich korporaci 091 0 0
ALllL Fondy ze zisku 092 0 0
Alll1. Ostatni rezervni fondy 093 0 0
Adll2. Statutarnl a ostatnf fondy 094 0 0
A.lV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 085 33022 54 461
AIVA :ﬂeﬁazdeleny Zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/- 096 31820 54 461
AlV.2 Jiny vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 097 1202 0
AV, Vysledek hospodareni b&Zného Géetniho obdobi (+/-) 098 -1489 -22 640
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 099 0 0
B.+C. Cizf zdroje 100 25423 23 281
B. Rezervy 101 0 0
B.1. Rezerva na dichody a podobné zdvazky 102 0 0
B.2. Rezerva na daii z pifjmu 103 0 0
B.3. Rezervy podle zvla&tnich pravnich piedpisl 104 0 0
B.4. Ostatni rezervy 105 0 0
C. Zéavazky 106 25 423 23 281
C.lL Dlouhodobé zavazky 107 23 606 10 147
C.11. Vydané diuhopisy 108 0 0
C.l.1.1. Vymeénitelné dluhopisy 109 0 0
C.l.1.2. Ostatni diuhopisy 110 0 0
c.l2. Zéavazky k uv&rovym institucim 111 0 0
C.L3. Diouhodobé pfijaté zalohy 112 0 0
C.l4. Zévazky z obchodnich vztah( 113 0 0
C.1.5. Dlouhodobé smeénky k Ghradé 114 0 0
c.16. Zévazky - oviddand nebo oviadajici osoba 1 'ﬁﬂgx 2488 0
C.l.7, Zavazky - podstatny vliv ﬁ %_.i:\ 0 0




oznat. PASIVA Tag. Bé2né ucetni obdobi minulé u€. obdobi
Neuo — . Neuo
= . c 5 [

cC.l.8. Odlozeny dafiovy zdvazek 117 0 0
C.L9. Zavazky - ostatni 118 21118 10 147
C.l9.1. Zévazky ke spolecnikim 119 0 0
C.19.2. Dohadné udty pasivni 120 0 0
C.19.3. Jiné zavazky 121 21118 10 147
C.IL. Kratkodobé zévazky 122 1817 13 134
cC.l.1. Vydané diuhopisy 123 0 0
C.l.1.1. Vymé&niteiné diuhopisy 124 0 0
C.l.1.2. Ostatnf diuhopisy 125 0 0
c.l.2, Zavazky k Gvérovym institucim 126 0 0
C.IL.3. Krétkodobé pfijaté zélohy 127 0 0
C.ll.4. Zéavazky z obchodnich vztah 128 1231 1033
C.I.5. Kratkodobé smé&nky k ihradé 129 0 0
C.IL.6. Zavazky - ovlddana nebo ovladajicl osoba 130 387 1412
Cc..7. Zavazky - podstatny viiv 131 0 0
C.11.8. Zavazky ostatnl 132 199 10 689
c.l.8.1. Zavazky ke spoleénikim 133 0 0
C.l.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 134 0 0
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnanciim 1356 0 0
C.li8.4. gsj\;f_tiél:‘); Ze sociainiho zabezpeden a zdravotnino 136 0 0
C.l1.8.5. Stat - dafiové zdvazky a dotace 137 0 0
C.11.8.6. Dohadné udty pasivni 138 0 0
C.I.8.7. Jiné zédvazky 139 199 10 689
D. Casové rozliSeni pasiv 140 151 55
D.1. Vydaje pfistich obdobi 141 151 55
D.2. Vynosy piistich obdobi 142 0 0

Kontrolni &islo PASIVA 999 3751827 4178 876
Odesléno dne: Podpis statutamiho organu nebo fyzické| Osoba odpovédna za G&etnictvi | Osoba odpovédna za Géetni

30.9.2020

telefon:
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Minimalni zavazny vy&et informaci

podle vyhlagky €. 500/2002 Sb
ve znénl pozd&jSich piedpist

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v piném rozsahu

U& POD 2-01
Nézev a sldlo téetni jednotky

Sekyra Group Real Estate SE

k 31.12.2019
v celych tisicich CZK 3,2,',‘;"?&2?.2,66’ 12a
Cls.F. | IKF Rok Mésic Ic 186 00
01 803095 2019 24692468
oznag. TEXT fad. Skute&nost v G&etnim obdobi
sledovanem minuiém
a b c 1 2
1. Trzby z prodeje vyrobkl a sluZzeb 01 0 0
Il Trzby za prodej zbo2i 02 0 0
A. Vykonova spotfeba 03 518 436
A1 Naklady vynaloZené na prodané zboZi 04 0 0
A.2. Spotiteba materialu a energie 05 0 0
A3. Sluzby 06 518 436
B. Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 0] 0
D. Osobni naklady 09 0 0
D.1. Mzdové néklady 10 0 0
D.2. Na&klady na socidlni zabezpedeni, zdravotni pojiSténi a ostatnl néklady| 11 0 0
D.2.1. Naklady na socialni zabezped&eni a zdravotn( pojisténf 12 0 0
D.2.2. Ostatnl naklady 13 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 48 0
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 0 0
E11. tL:\l/);f:y hodnot diouhodobého nenmotného a hmotného majetku - 16 0 0
E12. ;Jgé:g énoanot diounodobého nenmotného a hmotneho majetku - 17 0 0
E.2. Upravy hodnot z&sob 18 0 0
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 48 0
. Ostatni provozni vynosy 20 0 0
M.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 0
.2 Trzby z prodaného materialu 22 0 0
111.3. Jiné provozni vynosy 23 0 0
F. Ostatni provozni néklady 24 441 544
FA1. Zustatkova cena prodaného dliouhodobého majetku 25 0 0
F.2. Prodany material 26 0 0
F.3. Dané a poplatky 27 0 0
F.4. Rezervy v provoznl oblasti a komplexni naklady pfistich obdobl 28 0 0
F.5. Jiné provoznl néklady 29 441 544
y Provozni vysledek hospodareni (+/-) /3‘0/-\ -1 007 -980
V. Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku - podily / ¥ i ¢ %\ 0 39 752




oznad. TEXT tad. Skuteénost v d€etnim obdobf
sledovanem minuiém
a b c 1 2

IV.1. Vynosy z podilli - oviddana nebo oviddajlcl osoba 32 0 0
V.2, Ostatni vynosy z podild 33 0 39 752
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 0 60 323
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 0 0
VA V)'mosy Z ostatniho dlouhodobého finané&niho majetku - ovladana nebo 36 0 0

ovladajici osoba
V.2. Ostatni vynosy z ostatnfho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Néklady souvisejicl s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
\/R Vynosové Uroky a podobné vynosy 39 0 0
Vi1, Vynosové uroky a podobné vynosy - ovliddana nebo ovladajici osoba 40 0 0
Vi.2. Ostatnf vynosové uroky a podobné vynosy 41 0 0
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nékladové tiroky a podobné néklady 43 833 833
J.1. Nékladové droky a podobné néklady - oviddana nebo ovladajici osoba| 44 0 0
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 833 833
VIL. Ostatni finanéni vynosy 46 495 48
K. Ostatni finan&nl néklady 47 92 304
* Finanéni vysledek hospodafeni 48 430 -21 660
o Vysledek hospodaieni pfed zdanénim (+/-) 49 -1 437 -22 640
L. Dafi z pfijma 50 52 0
L.1. Dan z pfijmi splatna 51 52 0
L.2. Da# z pifjma odlozena (+/-) 52 0 0
i Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 -1 489 -22 640
M. Prevod podilu na vysledku hospodateni spoleénikim (+/-) 54 0 0
pewe Vysledek hospodaien| za G&etni obdobf 55 -1489 -22 640
* Cisty obrat za getnf obdobl = I. + II. + Ili. + [V. 4+ V. + VI. + VI, 56 495 39 800

Kontrolni &islo 99 -986 93 045
Odeslano dne: Osoba odpovédna za Géetnictvi | Osoba odpovédna za Géetnl

30.9.2020

[ telefon:




SEKYRAGROUP s o st
U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8
Ceska republika
tel.: +420 234 005 551

Priloha v ucetni zavérce
k31.12.2019

Sekyra Group Real Estate SE

Podpisovy zdznam statutdrniho orgdnu udetni jednotky nebo podpisovy zdznam fyzické osoby, kterd je

1O

JUDr. Ludék Seky&ra

ucetni jednotkou

¥
Ondfej V;a}l/eutz {

V Praze 30. 09. 2020

1

1€:24692468 Spoleénost je zapséna do obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze, odd. H, vioZka 239




s EKYH A G H Dl 'p Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8
Cesk4 republika
tel.: +420 234 005 551

1.  Obecné informace

Vznik a charakteristika spoleénosti

Obchodni firma: Sekyra Group Real Estate SE (,,spolenost™)

Sidlo: U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8

Den zipisu do Obchodniho 9. Cervna 2010

rejstiiku:

Identifikacni ¢islo: 246 92 468

Pravni forma: Evropska spole¢nost

Zapsana do obchodniho vedeného Mé&stskym soudem v Praze, oddil H, vlozka 239
rejstiiku:

Piedmét podnikdini: prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor

Uketni obdobi: 1.1.2019 - 31. 12, 2019

Vlastnici spole¢nosti

Jediny akciona¥:

ASCIA HOLDING LIMITED

6031 Larnaca, Faneromenis, 145, PATSIAS COURT, Ist floor, Flat/Office 102, Kyperska republika

Registra¢ni &islo: HE 289890

Tato spole€nost vlastni 100% obchodniho podilu.
Clenové predstavenstva k 31. prosinci 2019:
JUDr. Lud€k Sekyra — ptedseda predstavenstva
Ing. Leos$ Anderle — ¢len pfedstavenstva

Ondfej Valenta — ¢len pfedstavenstva

Clenové dozori rady k 31. prosinci 2019:

Libuse Sekyrova — €len dozoréi rady

Zpiisob jednani za spole¢nost:
Za spole¢nost jedna pfedstavenstvo. Za ptedstavenstvo jednaji navenek vzdy dva ¢lenové pfedstavenstva
spolecné.

Zmény v obchodnim rejstiiku;
Béhem bé&zného obdobi nenastaly Zadné zmény v obchodnim rejstiiku.

Organiza¢ni struktura spole¢nosti:
Spolecnost plisobi v misté sidla.
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SEKYRAGROUP o o0/ a0

b)

Cesk4 republika
tel.: +420 234 005 551

Zdsadni ucetni postupy pouZivané spoleénosti

Predkladand uetni zavérka spole¢nosti byla zpracovana v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve zné€ni pozdéjSich predpisi a v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji n€kter ustanoveni zékona €.563/1991 Sb., o udetnictvi, pro Gdetni jednotky, které jsou
podnikateli iétujicimi v soustavé podvojného uetnictvi, v platném znéni.

Ucetnictvi respektuje obecné Gcetni zasady, pfedev§im zdsadu o ocetiovani majetku historickymi
cenami, zasadu uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti
ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Spolecnost je kategorizovana jako mala i¢etni jednotka.
Informace uvedené v béZném a minulém obdobi jsou srovnatelné.

Udaje uvedené v priloze Géetni zavérky jsou uvedeny v tis. K&.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek s hodnotou vyssi nez 40 tis. K& spolenost odepisuje na zakladé
odpisového planu v zavislosti na zplisobu jeho vyuziti (pouzitelnosti), jeho opotfebeni, &i ve vztahu
k jeho vykoniim. Spole¢nost se stavi ke kaZdému majetku individualnég.

Dlouhodoby nehmotny majetek s hodnotou vy$si nez 60 tis. K& odepisuje na zékladé odpisového

planu v z4vislosti na jeho pouzZitelnosti. P¥i pfipravé odpisového planu nehmotného majetku dba
zasady opatrnosti.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek v pofizovaci cené do 20 tis. K& spoleénost uétuje rovnou
do spotieby.

Spole¢nost o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku netictuje.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finan¢ni majetek ptedstavuje majetkové uéasti v ovladanych a fizenych osobich a
osobach pod podstatnym vlivem a dluhové cenné papiry, u nichZ ma spole¢nost zdmér a schopnost
drzet je do splatnosti a ostatni dlouhodobé cenné papiry, u nichZ zpravidla v okamZiku pofizeni
neni zndm zdmér spolednosti.

Dlouhodoby finanéni majetek dale zahrnuje poskytnuté dlouhodobé pijtky a uvéry mezi
ovladanymi a fizenymi osobami a uéetnimi jednotkami pod podstatnym vlivem a jiné poskytnuté
dlouhodobé pijcky.

Dlouhodoby finanéni majetek je uctovan v pofizovaci cen&. Pofizovaci cena zahrnuje p¥imé
néklady souvisejici s pofizenim, naptiklad poplatky a provize makléfim, poradciim, burzam.
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SEKYRAGROUP S Sunet oo 00T

d)

Cesk4 republika
tel.: +420 234 005 551

Cenné papiry, s vyjimkou cennych papirti drzenych do splatnosti a cennych papirti pfedstavujicich
ucast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, jsou k rozvahovému dni ocefiovany redlnou
hodnotou. Zisky/ztraty z tohoto pfecenéni neovliviiuji vysledek hospodateni spole¢nosti az do doby
realizace a jsou k rozvahovému dni G¢tovany jako zména Ocetiovacich rozdilt z pfecenéni majetku
a zavazki ve vlastnim kapitalu spolecnosti.

V piipadech, kdy neni redlnou hodnotu moZno objektivné stanovit, je za redlnou hodnotu
povazovana pofizovaci cena, kterd je k rozvahovému dni posouzena a v pfipad¢ identifikace
dodasného sniZeni hodnoty cenného papiru je k tomuto cennému papiru vytvorena opravna polozka.

K datu ucetni zavérky jsou majetkové uasti ve spolecnostech ocenény metodou ekvivalence.
Hodnota majetkové ucasti ocenéné pii pofizeni pofizovaci cenou je k datu ucetni zavérky
upravovana na hodnotu odpovidajici mife Géasti Spolenosti na vlastnim kapitilu v dcefiné nebo
pfidruzené spolecnosti, v piipadé doCasného sniZeni realizovatelné hodnoty pfislusné ucasti je
tvofena opravna polozka.

Kurzové rozdily z dlouhodobych cennych papirti a podilii jsou pii ocenéni ke konci rozvahového
dne soudasti ocenéni realnou hodnotou nebo ocenéni ekvivalenci.
Zasoby

Nedokondend vyroba je oceiiovdna vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materidlu, prace a
proporcionaini ¢ast vyrobnich rezijnich nakladii podle stavu rozpracovanosti. Ubytek nedokoncéené
vyroby je oceflovan standardnimi cenami.

Spole¢nost o zasobach netiétuje.

Pohleddavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou.

Pohledivky nabyté postoupenim jsou ocenény pofizovaci cenou, jejich~JmENOWtd hodnota
evidovana ve vedlej$i evidenci.

Stanoveni opravnych poloZek a rezerv (pohledavky, zdsoby, rezervy)

Pohledavky

Spolec¢nost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkdm na zaklad® vlastni analyzy
platebni schopnosti svych zakaznikii a v&€kové struktury pohledévek. Na pohledavky déle nez 6
mésicl po splatnosti je tvofena opravna polozka do vySe 50 % ucetni hodnoty pohledavek. Na
pohledavky déle nez 12 mésicti po splatnosti je tvofena opravna polozka do vySe 100 % hodnoty
pohledavek. Na pohledavky za spole¢nostmi ve skupin€ nejsou tvofeny opravné polozky.

Zasoby
Opravné poloZky jsou vytvafeny v pfipadech, kdy ocenéni pouzité v idetnictvi je pfechodné vyssi

neZ prodejni cena zasob sniZzend o naklady spojené s prodejem.
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Rezervy AN &
%’@&

L
\‘.%'w "
Rezerva na opravy dlouhodobého hmotného Tirajetkuje tvofena z rozhodnuti vedeni spole¢nosti na

zékladé rozpodtovanych nakladi planovanych oprav majetku na pfistich 5 let.

Rezerva na nevybranou dovolenou je k rozvahovému dni tvofena na zdkladé analyzy nevybrané
dovolené za dané cetni obdobi a primémych mzdovych nakladi véetné nakladii na socialni
zabezpedeni a zdravotni pojisténi dle jednotlivych zaméstnanci.

Rezerva na zaruéni opravy je tvofena na zakladé analyzy nakladd historicky vynaloZenych na
zaruéni opravy a s pfihlédnutim ke skladbé zaruk poskytnutych v bézném obdobi.

Rezerva na diichody a jiné zamé&stnanecké pozitky je k rozvahovému dni tvofena na zaklad€ analyzy
naroku na diichody a jiné poZitky jednotlivych zamé&stnanci, v souladu s kolektivni smlouvou
(vnitinim pfedpisem spoleénosti apod.), s pouZitim pojistné-matematickych principt, s pouzitim
primérych mzdovych ndkladi v&etnd ndkladd na socidlni zabezpeleni a zdravotni pojisténi
(pokud se z daného poZitku odvadi) a je diskontovana na souasnou hodnotu.

V rozvaze je rezerva na daii z pfijmi sniZena o zaplacené zalohy na daii z pfijmi, pfipadné vysledna
pohledavka je vykazana v poloZzce Stit-datiové pohledavky.

), Prepocty cizich mén
Spoletnost pouZiva pro prepodet transakci v cizi méné denni kurz CNB. V pribéhu roku Gétuje
spole¢nost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratéch.
Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni pfepocitavana podle kurzu devizového
trhu vyhlaeného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku
hospodafeni.
g  Najaty majetek
Spole¢nost G¢tuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladii rovhomérné
po dobu trvani nijmu. P¥i ukon€eni ndjmu a uplatnéni moZnosti odkupu je pfedmét leasingu zafazen
do majetku spolecnosti v kupni (reprodukéni) cené.
Spole¢nost o najatém majetku netctuje.
h)  Daii z pFijmu (splatnd/odloZend)
Daii z piijmi za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.
Splatna dait zahrnuje odhad dané vypoéteny z daiiového zakladu s pouzitim dafiové sazby platné v
posledni den ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.
Odlozena dati vychazi z veskerych doSasnych rozdili mezi Gicetni a datiovou hodnotou aktiv a
pasiv, pfipadn& dal$ich dodasnych rozdili (dafiova ztrata), s pouZitim oekavané daitové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou datiovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény.
5
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O odloZené datiové pohledavce se ttuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude uplatnéna v
nésledujicich obdobich.

h)  Klasifikace zavazku

Spoleénost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazkii, bankovnich tvérii a finan¢nich vypomoci,
jejichZ doba splatnosti je krat3i neZ jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

i)  Uctovani ndkladi a vynosi

Utetnim obdobim, rozhodnym pro vykazani hospodaiského vysledku je kalendéini rok. Vynosy a
naklady jsou G¢tovany na principu casového rozliSeni.

Jj)  Konsolidace

V souladu s ustanovenim § 62 vyhlasky &. 500/2002 Sb. je cetni zavérka spoleCnosti zahrnuta do
konsolidované getni zavérky spole&nosti "Sekyra Group Real Estate SE" zapsané v obchodnim
rejstiiku u Mé&stského soudu v Praze, viozka H 239, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00
Praha 8, v souladu s ustanovenim § 63 odst. 3 a) vyhlasky a podle § 22 zikona o U¢etnictvi.

Spolegnost je soudasti konsolidovaného celku ASCIA HOLDING LIMITED IC: HE 289890, se
sidlem 6031, Larnaca, PATSIAS COURT, 1st floor, Flat/Office 102, Faneromenis 145, Kyperska
republika.

3.  Zména ucletnich metod a postupit a piipadné odchylky od uéetnich metod
V prib&hu ugetniho obdobi nedoslo k podstatnym zmé&nam v metodach a postupech.

4.  Dlouhodoby majetek

a)  Dlouhodoby nehmotny majetek
Spoleénost neeviduje k 31. 12. 2019 dlouhodoby nehmotny majetek (2018 — 0 tis. K&).

b) Dlouhodoby hmotny majetek
Spolednost neeviduje k 31. 12. 2019 diouhodoby hmotny majetek (2018 — 0 tis. K¢&).
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, o s . x
¢) Dlouhodoby finan¢ni majetek 2
"
=
e
Podily ovladana osoba &, &
o, &0
aF . pot
Obchodni podily ve Sidlo spoletnosti Zakladni Hospodafsky™™™ Vlastni Vlastnicky Potizovaci  Hodnota Opravna
spole¢nostech: PO kapital k vysledek k kapital podil cenapodilu  podfli poloZka
3L122019 31122019  31.12.2019 31122019 31.12.2019
U Sluncové 666/12a,
gggngl’;’“p’ as.AC0  1ec'00 Praha 8 - 52 000 60247 109314 100% 1500400 109314 0
Karlin
. U Sluncové 666/12a,
;’;‘6“;?(;‘5"9;1‘"5” s10.(ACO 146 00 Praha § - 2 000 3365 77285 100 % 60163 77285 0
Karlin
Tandem Two, s.r.0. (ICO U Sluncové 666/12a,
2149190, Lo 0o 920/ 200 196 3864 100 % 200 0 0
Karlin
U Sluncové 666/12a,
Tandem One, sr0.(ICO 1 ec'oypranag - 200 1768 3736 100 % 200 0 0
27878589) R
. , U Sluncové 666/12a,
Miskovicks, s.£0.(CO  jecogpranag - 200 380 68225 100 % 65464 68225 0
24143332) o
U Sluncové 666/12a,
PENTADOM spol. S1.0.  1gc 00 prana g - 200 22500 4310 100 % 76 569 4310 0
(G0 27174191) b,
, U Sluncové 666/12a,
g%‘g’ Pt {ijsl)’ZK’ 5. 18600 Praha 8 - 100+ 24301 392558 7487% 254349 288129 0
Karlin
U Sluncové 666/12a,
QUATRODOM, s.r.0. 186 00 Praha 8 - 200 812 7021 100% 2552 0 0
I¢0 27175791) Karlin
. U Sluncové 666/12a,
Nové Tuhnice s..0. ACO 1600 praha g - 200 592 10698 100 % 21350 10698 0
24756687)
Karlin
Celkem 55 300 38660 647769 1981247 557961 0
* zapisovany zéakladni kapital
Podily podstatny vliv
Obchodni podily ve Sidio snolegnosti Zékladn{ Hosp.vysledek Vlastnf Vlastnicky  Pofizovaci Hodnota Opravna
spole&nostech: P kapital k k kapital podil cena podilu podili poloZzka
31122019 31122019 31122019 31122019 31122019
. U Sluncové 666/12a,
Belarie Real Estate, o5 prapg § - 40300 2123 15 403 99% 102 195 15 403 0
s.r.o. (ICO 24255351) Karlin
s1.0., v likvidaci 1CO  Jove Mesto. 110 60 0 0 50% 50 9 98
26197545) Prahal
Celkem 40 300 2123 15 403 102 245 15 501 98
7
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A
b)  Poskytnuté pijeky a Gvéry - -
Spole¢nost neeviduje k 31. 12. 2019 dlouliodobé pijeky (2018 — 0 tis. K&).

c)  Dluhové cenné papiry drZzené do splatnosti

Spole¢nost neeviduje k 31. 12. 2019 dluhové cenné papiry drZené do splatnosti (2018 — 0 tis.
Kg).

d)  Jiny dlouhodoby finanéni majetek
Spole¢nost neeviduje k 31. 12. 2019 jiny dlouhodoby finanéni majetek (2018 — 0 tis. K&).

5.  Najaty majetek
Spole¢nost nema majetek potfizeny formou finanéniho nebo operativniho pronajmu (2018 — 0 tis.
K¢).
6.  Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek nevykdzany v rozvaze
Spole¢nost neeviduje hmotny a nehmotny majetek nevykazany v rozvaze (2018 — 0 tis. K¢).
7.  Zdsoby
Spoleénost v daném téetnim obdobi netiétovala o zasobach (2018 — 0 tis. K&).
8.  Dlouhodobé pohledivky
a) Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba
Spole¢nost eviduje k 31. 12. 2019 dlouhodobé pohledavky za ovladanou nebo ovladajici
osobou ve vysi 71 553 tis. K¢ (2018 — 0 tis. K¢).
b) Jiné dlouhodobé pohledavky
Spole¢nost eviduje jiné dlouhodobé pohledavky ve vysi 43 450 tis. K& (2018 — 0 tis. K&).
9.  Krdtkodobé pohleddvky a zdvazky
a)  Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht
Zistatek k Po splatnosti k Opravné polozky k
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Kratkodobé pohledavky z
obchodnich vztahii 1374 1391 1374 1320 0 1320
Celkem 1374 1391 1374 1320 0 1320
b) Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba
Spole¢nost eviduje k 31. 12. 2019 pohledavky za ovladanou nebo ovladajici osobou v
hodnoté 71 890 tis. K& (2018 — 142 863 tis. K&).
8
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¢)  Pohledavky — podstatny vliv *
Spoleénost eviduje k 31. 12. 2019 pohl d‘éﬂ%ﬂm peCnosti pod podstatnym vlivem ve vysi
3 tis. K& (2018 — 3 tis. K&).

d)  Kratkodobé poskytnuté zalohy
Spole¢nost eviduje k 31. 12. 2019 kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 182 tis. K& (2018 —
0 tis. K&).

e)  Jiné kratkodobé pohledavky
Spolecnost eviduje k 31. 12. 2019 jiné kratkodobé pohledavky ve vysi 107 tis. K& (2018 —
43 593 tis. K<).

f)  Kréatkodobé zévazky z obchodnich vztahi

Zistatek k Po splamosti k
31.12.2019  31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Kréatkodobé zdvazky z obchodnich vztahi 1231 1033 1201 312
Celkem 1231 1033 1201 312

g)  Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoba
Spole¢nost eviduje k 31. 12. 2019 zavazky ovladané &i ovladajici osoby v hodnoté 387 tis.
K& (2018 — 1 412 tis. K¢&).

h)  Jiné zavazky
Spole¢nost eviduje k 31. 12. 2019 jiné zavazky ve vysi 199 tis. K¢ (2018 — 10 689 tis. K¢&).

10. Stdt — dariové pohleddvky
Spoleénost eviduje k 31. 12. 2019 daiiovou pohledavku ve vysi 518 tis. K¢ z titulu uhrazenych
zaloh na daii z pfijmé pravnickych osob (2018 — 570 tis. K&).

11. Krdtkodoby finanéni majetek
Zustatek penéZnich prostfedki je na konci i€etniho obdobi nésledujici:

K 31.12.2019 K 31.12.2018
PenéZni prostfedky na Gétech 144 76
Celkem 144 76
12, Casové rozliseni
a)  Naklady piistich obdobi — neeviduje (2018 — 46 tis. K&).
b)  Pfijmy pfistich obdobi — neeviduje (2018 — 0 tis. K¢).
9
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¢)  Vydaje pfistich obdobi e -0
Spolecnost eviduje vydaje pfistich obdobi ve vysi 151 tis. K& (2018 — 55 tis. K¢&).

d)  Vynosy pfistich obdobi — neeviduje (2018 — 0 tis. K&).

13. Krdtkodobé pFijaté zdlohy
Spolecnost neeviduje k 31. 12. 2019 kratkodobé ptijaté zalohy (2018 — 0 tis. K&).

14. Opravné poloiky

Opravna Opravna Opravné Opravna Celkem

poloZka k polozka poloka k dl. polozka k

nedokond&ené k pozemkim finanénimu pohledavkam

vyrobé majetku
Zistatek k 31.12.2018 - - -50 -1320 -1370
Zména stavu -- - -48 1320 1272
Zistatek 31.12.2019 - - -98 0 -98
15. Zdikladn{ kapitdl

Zékladni kapital
Zustatek k 31.12.2018 51150

1 000 ks akcie na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnot& 51 150,- K&

Zustatek k 31.12.2019 51150
1 000 ks akcie na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnot& 51 150,- K&

16. Prehled o zméndch viastniho kapitilu

Z4&kl. Kapitdlové VHDbEMNého  Neroz. zisk Jing VH Ocefi.rozdilz AZio  Celkem

kapitél fondy obdobi minulychlet minulych let piecenéni
Zustatek k 31.12.2018 51150 2 866 337 -22 640 54 461 - -2 129 683 919 820544
Pfecenéni - -- - - - -83 245 - -83245
Opravy min.let -- -- -- - 1202 -- - 1202
Ptid&ly fondim - -- 22 640 -22 640 -- - - =
Zaokrouhlen{ - -- S -1 - - = -1
VH za rok 2019 - -- -1 489 -- -- -- -- -1 489
Zistatek k 31.12.2019 51 150 2 866 337 -1489 31 820 1202 -2 212 928 919 737011
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17.

18.

19.

20.

21.

22,
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Rezervy
Spole¢nost v daném tidetnim obdobi neevidovala Zadna rizika, na néz by tvofila rezervy (2018 — 0
tis. K&).

Dlouhodobé zdvazky
a) Zavazky vidi ovladané nebo ovladajicich osobg
Spoleénost eviduje k 31. 12. 2019 dlouhodobé zavazky vi¢i ovladané nebo ovladajici osobg
ve vysi 2 488 tis. K& (2018 — 0 tis. K<&).

b) Jiné zavazky
Spoleénost eviduje k 31. 12. 2019 jiné dlouhodobé zavazky ve vysi 21 118 tis. K& (2018 —
10 147 tis. K&).

Bankovni dvéry
Spoleénost nemé Zadny bankovni Gvér (2018 — 0 tis. K¢&).

Zdstavni prdva a vécnd bremena
Spole¢nost nem4 ?4dny majetek zatiZeny zastavnim pravem &i vécnym bfemenem (2018 — 0 tis.
K¢).

Poskytnuté a pFijaté zaruky
Spoleénost neposkytla ani nepfijala Zadné zaruky za &i od tieti strany.

Informace o trbdach

2019 2018

Trzby za zprostfedkovatelské sluzby -
Tr2by za ostatnf sluZby --
TrZby z prodeje cennych papirt a podili -
TrZby z prod. nebo post.pohledavek -~
TrZby provozni -

TrZby finan¢ni 495 39 800

Celkem 495 39 800

Veskeré trzby jsou realizovany v tuzemsku.

11
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23. Informace o spFiznénych osobdch

Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8
Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

a)  Zavazky z obchodnich vztahii
V pohledavkach a zdvazcich z obchodmch \fﬁfﬁhﬁ ych v bodé€ 9 jsou obsaZeny
nasledujici ziistatky ucti tykajici se vztahii k podnikim ve skupiné:
Spoletnost Zévazky k 31.12.2019 Zavazky k 31.12.2018
Sekyra Group, a.s. 242 31
Celkem 242 3
b)  Pijeky a uvéry — pfijaté
. Zavazky Zavazky
Spole¢nost Splatnost ~ Urokové sazba K31.12.2019 Kk 31.12. 2018
PENTADOM spol. s r.0. - jistina 31.12.2020 3,75% 350 350
PENTADOM spol. s r.0. - Girok 37 23
Celkem 387 373
c¢)  Dlouhodobé zadvazky
Spolegnost Zavazky k 31,12.2019 Zéavazky k 31.12.2018
PENTADOM spol. s 1.0. 2488 2488
Celkem 2488 2488
d)  Pohledavky
Spoletnost Pohledavky k 31.12.2019 Pohledavky k 31.12.2018
ASCIA HOLDING LIMITED 52254 52254
Belérie Real Estate, s.r.0. 3 3
Convenio, investi¢ni fond s 134 741 135 611
proménnym zékladnim kapitalem,
a.s.
Celkem 186 998 187 868
a)  Jiné zdvazky
Spoletnost Z4vazky k 31.12.2019 Zavazky k 31.12.2018
Sekyra Group, a.s. 10 283 10283
Celkem 10283 10283
b)  Niklady
Spoletnost Naklady k 31.12.2019 Néklady k 31.12.2018
Sekyra Group, a.s. 365 373
PENTADOM spol. sr.o0. 13 13
Celkem 378 386
12
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¢)  Ostatni plnéni
Spole€nost neposkytla v roce 2019 ani 2 adne Clenfim Fidicich, kontrolnich pfip.
spravnich organd.
24. Transakce se spFiznénymi osobami
Spoleénost poskytuje a vyuZiva sluzby od spfiznénych stran v ramci b&2né obchodni &innosti
podniku. V3echny vyznamné transakce se spfiznénymi osobami byly uskutenény za b&Zznych
trznich podminek.
26. Fakticky koncern
Spole¢nost nemé s jedinym akciondfem uzavienu ovlddaci smlouvu. Zprava o vztazich mezi
propojenymi osobami je sou¢4sti vyroéni zpravy.
27. Zaméstnanci a vedoucl pracovnici
Spolecnost v roce 2019 a 2018 neméla Z24dné zamé&stnance.
28. Zavazky ze socidlniho zabezpeleni a zdravotniho pojisténi
Spolenost v roce 2019 a 2018 neméla Z4dné zaméstnance, a proto neméla ani zidné zivazky ze
socialniho a zdravotniho zabezpedeni.
29. Prijaté dotace na investi¢ni a provozni iicely
Spolecnost neeviduje Zadné pfijaté dotace v daném zdatiovacim obdobi.
30. Celkové ndklady na odmény statutirnimu auditorovi nebo auditorské spoleénosti za
ucetnt obdobi a jiné poradenstvi siuzby
Néklady na: 2019 2018
Audit Géetn{ zavérky 151 55
Jiné ové&fovaci sluzby o --
Daitové poradenstvi - -
Jiné neauditorské stuzby - --
Celkem 151 55
31. Stdt - dariové zdvazky a dotace
Spolenost nevykazuje k 31. 12. 2019 Zadné datiové zavazky (2018 — 0 tis. K&).
32. Dari 7 pFijmii
a) Splatna
Spolecnost ma v roce 2019 datiovou povinnost ve vysi 52 tis. K& (2018 — dafiova ztrata).
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34.

35.

ekyra Group Real Estate SE
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b) Odlozend e

o . oaw g . BN )
Vykézané odloZené datiové pohledavky a zavazky..
Pohledavky Zivazky Rozdil
2019 2018 2019 2018 2019 2018
Daiiové ztraty -- - - - - -
Zéklad pro vypolet 3 N
odloZené dang - -
Sazba dang 19 % 19% 19% 19% 19% 19% 19 %

OdloZend  daiiova
pohledavka/zdvazek

V souladu s GCetnimi postupy uvedenymi v bodé 2 g) byla pro vypolet odloZzené dan€ pouzita
daiiova sazba 19 %. Spoletnost neeviduje zdklad dané pro vypocet odloZeného datiového zavazku.
Spoleénost neeviduje zéklad dané pro vypodet odloZené daiiové pohledavky z titulu datiovych ztrat.
Spole¢nost Gctuje o odloZené datiové pohledavee v podrozvahové evidenci.

Domérky dané z piijmi za minula tiéetni obdobi nebyly vymeteny.

Zdvazky nevykdzané v rozvaze
Spole¢nost nema k 31. 12. 2019 zadné zavazky nevykéazané v rozvaze. Proti spoleCnosti neni veden
zadny soudni spor.

Ndklady vynaloZené na vyzkum a vyvoj
Spoleénost ve sledovaném obdobi nevynaloZila zadné naklady na vyzkum a vyvoj.

Vyznamnd ndslednd uddlost

Na poéatku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru zpiisobujici nemoc COVID-19,
ktera se rozsf¥ila v Cing i mimo ni, vdetn& Ceska, a zptsobila naru$eni mnoha podnikatelskych a
hospodétskych aktivit. Spoleénost povaZuje vypuknuti této epidemie za naslednou udalost, ktera
nevede k upravé vykazi. ProtoZe je situace nestabilni a rychle se vyviji, neni mozné ucinit odhad
potencialniho dopadu na Spoleénost. Pfipadny dopad epidemie na makroekonomické prognézy,
nasi pozici a vysledky zahrneme do odhadl opravnych poloZek a rezerv v roce 2020.

Po rozvahovém dni Spole¢nost prodala 100% obchodni podil ve spole¢nosti MiSkovicka, s.r.o a
doslo k vymazu spoleénosti IGY2 Development s.r.0. v likvidaci z obchodniho rejsttiku, jejiz 50%
podil vlastnila.

7w

Po dni sestaveni uéetni zavérky nenastaly Zadné dal§i vyznamné nasledné udalosti.
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