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Akcionaftim spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky SpoleCnosti, sestavené na zdkladé ceskych
UCetnich predpisu, kterd se sklddd z rozvahy k 31.12.2017, vykazu zisku a ztraty koncicim
k 31.12.2017 a prilohy této UGletni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych
Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho ndzoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
k 31.12.2017 a naklad( a vynosl a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31.12.2017
v souladu s Ceskymi Ucetnimi pfedpisy. :

Zaklad pro vyrok ,

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) p¥ipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobné popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditord Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze dlkazniinformace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
Statutarni organ.

Na&s vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni
zavérkou €i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji
pozadavky pravnich predpist na formalni ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by
bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek Cinény na zakladé ostatnich informaci. '

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcéetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolecnosti osoby, k nimz
jsme dospéli p¥i provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
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nespravnosti. V rdmci uvedenych postupd jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu spolecnosti za Géetni zavérku

Statutdrni orgén Spolecnosti je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky, kterd podava vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Gletnimi pFedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gfetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestaveni U&etni zavérky je statutdrni orgédn SpoleCnosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gletni zavérky
zéleZitosti tykajici se jejiho nepfetriitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi
sestaveni G&etni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutdrni organ planuje zruSeni Spolecnosti
nebo ukonéeni jeji innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je vyjadfit pfiméfenou jistotu, Ze uletni zdvérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zplUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nd$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni
zérukou, Ze audit provedend v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v G¢etni
zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou
vznikat v ddsledku podvod{ nebo chyb a povaZuji se vyznamné (materialni), pokud je rediné

predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera

uzivatelé Gcéetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.
Pfi provadéni auditu vsouladu svy3e uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je naSi
povinnosti
- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti Ucetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné ddkazni informace, abychom na jejich
zéklad® mohli wyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz dodlo v dasledku podvodu, je vy$si ne? riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nesprévnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovéni, tmyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitifnich kontrol statutarnim orgdnem.
- Sezndmit se svnitfnim kontrolnim systéme Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost vnitfniho
kontrolniho systému.
- Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych Gcetnich
odhadil a informace, které vtéto souvislosti statutarni orgdn SpoleCnosti uved|
v pfiloze GCetni zavérky
- Posoudit vhodnost poufZiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni Gcetni zavérky
statutdrnim organem a to, zda s chledem na shroméaZzdéné ddkazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize
dojdeme kzavéru, Ze takové vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze




Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadiit modifikovany
vyrok. Nase zdvéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti pokratovat v trvani podniku
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$f zprdvy. Nicménd
budoucf udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost
pokradovat v trvan{ podniku

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, tlenéni a obsah Géetni zavérky, véetné pfilohy a dale
to, zda Ucetni zévérka zobrazuje podkladové transakce 3 udalosti zptsobem, ktery
vede vérnému zobrazent.

V Praze dne

ADL Audit s.r.o0.

Na pFikopé 859/22, Praha 1, Nové Mésto
Osvédéeni KA CR €.561
Jedbatel: Ing. Petr Dostdl, MBA
IC0: 039 80910

Ing. Petr Dostal, MBA
Auditor, osvéddeni KA CR &. 1361
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Zpriva o podnikatelské éinnosti

Vazeni akcionafi,

dovolujeme si Vés prostiednictvim této vyroéni zpravy, obsahujici zpravu o podnikatelské
Snnosti a stavu majetku, seznamit s vysledky hospodafeni za rok 2017, které vyplynuly z &innosti

Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8
Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

akciové spolegnosti Sekyra Group Real Estate SE (dale jen ,,SGRE SE®).

SGRE SE byla zalozena v roce 2010. Sou€asna podnikatelska &innost spole¢nosti spodiva ve spraveé
majetkovych ugasti, finanéniho zajisténi a organizaci holdingu. '

Veskeré udaje o hospodafeni spolecnosti za uplynuld dvé& adetni obdobi jsou uvedeny
v piilozené tdetni zavérce s tim, Ze na uvod této zpravy uvadime nejdilezitéjsi Gdaje za posledn{ Gi¢etni

obdobi.

74kladn{ kapital spole¢nosti SGRE SE v roce 2017 &inil 51 150 tis. K&, spole¢nost hospodafila
se ziskem ve vy$i 59 378 tis. K&. Celkova aktiva spolegnosti ¢inila 775 595 tis. K&, z ¢ehoz obé&zna aktiva

tvotila 151 079 tis. K&. Spoleénost evidovala k 31. prosinci 2017 cizi zdroje ve vysi 24 445 tis. K&.

V Praze dne 30.prosince 2019
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Zikladni nidaje

Obchodni firma: Sekyra Group Real Estate SE (,,spolecnost®)
Sidlo: U Sluncové 666/122, 180 00 Praha 8

Pravni forma: Evropska spoleénost

Identifikacni cislo: 246 92 468

Zdkladnt kapitdl: 51 150 tis. K&

Verejné dluhopisy a verejné obchodovatelné listy:

Spole¢nost neevidovala z4dné vetejné dluhopisy ani vefejné obchodovatelné listy. L 4

Vydané cenné papiry:
Spolegnost nevydala Zadnou emisi cennych papird, kterou by zvysila sviij zékladni kapital.

Auditor

ADL Audit s.r.0. — oprévnéni KACR &. 561
Na prikopé 859/22

11000 Praha 1 - Nové Mésto

Veskeré dalsi udaje jsou obsaZeny pfimo ve zpravé auditora, kterd je soudasti této vyrodni Zpravy.

Zastoupeni v orgdnech spole¢nosti

JUDr. LUDEK SEKYRA - predseda predstavenstva
Ing. LEOS ANDERLE - ¢len pfedstavenstva 3
ONDREJ VALENTA — ¢len predstavenstva

Zplisob jednani:

Za spole¢nost jedna predstavenstvo. Za predstavenstvo jednaji navenek vzdy dva ¢lenové piedstavenstva
spole¢né.

Zmény v obchodnim rejstifku:
V roce 2017 nedoslo ke zménam v obchodnim rejstiiku.

Organizacni struktura:
Spolecnost Fidf statutarni zastupci.

Prohldseni

ProhlaSujeme, Ze Z4dny ¢len dozoréi rady a predstavenstva spole¢nosti nebyl odsouzen za frestny Cin
majetkové povahy.

Rozhodujici predmét podnikdni

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor




Stav majetku
Spole&nost vlastni obchodni podily.

Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8
Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Vysledky hospodaient spolecnosti v roce 2017
Nekteré tidaje z Géetn{ zavérky uvedené v tis. K&

AKTIVA CELKEM 775595 PASIVA CELKEM 775 595
Dlouhodoby majetek 624 483  Vlastni kapital 750 686
ObéZna aktiva 151079 - ztoho zékladni kapitél 51150
- z toho zésoby -- -z toho 4zio a kapitdlové fondy 645 076
- z toho dlouhodobé pohledavky -- -z toho vysledek hospodatfeni 59378
- z toho kratkodobé pohledavky 150984 - ztoho vysledek hospodateni minulych let -4918
- z toho pené&Zni prostredky 95  Cizi zdroje 24 445
Casové rozliseni 33 - ztoho dlouhodobé zavazky 9259

- z toho kratkodobé zavazky 15 186

Casové rozligent 464

Vysledky hospodaient spolenosti k 31. 12. 2016

Neékteré Gdaje z Getni zaveérky uvedené v tis. K¢

AKTIVA CELKEM 891300 PASIVA CELKEM 891300
Dlouhodoby majetek 630938 Vlastn{ kapital 775 145
Obézna aktiva 259 826 - ztoho zékladni kapital 51150
- z toho zésoby -- -z toho 4Zio a kapitalové fondy 728 913
- z toho dlouhodobé pohledavky -- -z toho vysledek hospodateni -2473
- z toho kratkodobé pohledavky 259335 - ztoho vysledek hospodateni minulych let -2445
- z toho pend&zni prostiedky 491  Cizi zdroje 115 404
Casové rozlieni 536 - ztoho dlouhodobé zavazky --

- z toho kratkodobé z&vazky 115 404

Casové rozlieni 751
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Kratkodobé pohleddvky a zavazky

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahii v tis. K&

Zistatek k Zustatek k Po Po splatnosti Opravné Opravné
splatnosti k polozky k poloZky k
K .
31.12.2017 31.12.2016 31.12. 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
2017

Kréatkodobé pohledavky =z 1361 1397 1320 1320 1320 3874
obchodnich vztahl

Celkem 1361 1397 1320 1320 1320 3874

Spoleénost eviduje pohleddvky ovlddané nebo ovladajici osoby v hodnoté 146 563 tis. K&. (2016 — 228
850 tis. K¢).

Spole¢nost eviduje pohledavku za spolecnosti pod podstatnym viivem Belarie Real Estate z titulu
snizen{ zdkladnfho kapitalu ve vysi — 3 tis. K&. (2016 — 3 tis. K&).

Kratkodobé poskytnuté zalohy &ini 2 tis. K&. (2016 — 0 tis. K¢&).
Dohadné Géty aktivni — neeviduje (2016 — 0 tis. K&).

Jiné kratkodobé pohledévky — spolecnost eviduje ve vysi 3 805 tis. K& (2016 — 32 533 tis.
K¢)

Pohledavky k
31.12.2017 31.12.2016
Pljcky skupina -- --
Pohledavka z prodeje cennych papirt 3 805 3 800

Opravn4 polozka k pohl. z prodeje CP - -
Pujcky mimo skupinu - ‘ -
Prefakturace ve skuping - -- \’
Opravné polozka k prefakturaci - -
Jiné pohledavky - Ghrady mzdovych nékl. -~ --
Jiné pohledavky - 28 733
Opravné pozka k jinym pohledavkam - -
Celkem ' 3805 32533

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht v tis. K&

Ziustatek k Po splatnosti k
31.12.2017 31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016

Kratkodobé zavazky z obchodnich
vztaht

Celkem 1025 1548 309 330

1025 1548 309 330
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Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8
Ceska republika

tel.: +420 234 005 551
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Spoleénost eviduje zavazky ovladané & ovladajici osoby v hodnots 2 848 tis. K& (2016 —
63 468 tis. K¢).

Dohadné téty pasivni — neeviduje (2016 — 0 tis. K¢).

Spoleé¢nost eviduje jiné zdvazky ve vysi 11 313 tis. K& (2016 — 50 387 tis. K¢&).

Vykézané naklady souvisi s hlavni innosti.

Vegkeré dal$i Gidaje o hospodatent spoletnosti za rok 2017 jsou obsazeny v ucetni zavérce za rok 2017,
kter4 je soudasti této vyroéni zpravy.

Vizkum a vyvoj
Spolegnost nevyviji vyzkum ani Zadnou vyvojovou ¢innost.

Vegkeré &innosti spole¢nosti byly a jsou zajistovany zaméstnanci spole¢nosti Sekyra Group, a.s., IC 639
98 611, U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8, Karlin.

Zivotni prostiedi
Spole&nost svou povahou Einnosti nema vliv na Zivotni prostfedi, neu&tuje o emisnich povolenkach a
neprodukuje odpad.

Organizacni slofka v zahranici
Spolegnost nema organiza¢ni slozku v zahranici.

Finandni instrumenty
Spoletnost se nezajistovala proti cenovym, tvérovym a likvidnim rizikim 74dnymi zajistovacimi
derivéty ani jinymi finan¢nimi instrumenty.

Schvdleni hospoddiského vysledku za rok 2017
Valn4 hromada spole¢nosti Sekyra Group Real Estate SE zatim nerozhodla o zpisobu vypoiadéani zisku
spole&nosti ve vysi 59 378 tis. K¢.

Vyznamnd ndslednd uddlost
Po datu sestaveni fadné Gdetni zavérky a vyroSni zpravy byla dne 26.2.2018 zapsina zména do
Obchodnho rejstiku jako jediny akciona ASCIA HOLDING LIMITED, Kyperska republika.

Prilohy

1) Zprévanezavislého auditora uréena akcionaftm obchodni spolenosti Sekyra Group Real Estate
SE obsahujict:
e Vyrok auditora
e Rozvahak 31. prosinci 2017
o Vykaz zisku a ztraty k 31. prosinci 2017
o  Piloha fadné Gletni zavérky k 31. prosinci 2017




nélni zavazny vydet informaci ROZVAHA Rozvaha Ug POD 1-01
Jle vyhlagky €. 500/2002 Sb P
~,zndni pozd&j$ich predpisi v plném rozsahu

Nazev a sidlo Géetni jednotky

K 31.12.2017 Sekyra Group Real Estate SE
v celjch tisicich CZK U Sluncové 666/12a
Cis. F. IKF Rok Mésic IC Té%g%
01 801095 2017 24692468
oznag. AKTIVA rad. B&Zné agetni obdobi minule uc.
Bruto KoTeKce G obdobi Netto
a h _ [ 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM ~ 001 776 965 - -1370 775 595 891 300
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Stala aktiva i 003 624 533 ‘ -50 624 483 630 938
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 | 0 o 0 0
B.1.1. Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0 0 0
B.l2. Ocenitelna prava o ’ 006 | 0 0 0 0
B.1.2.1. Software 007 0 0 0 0
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0
B.1.3. Goodwill 009 0 0 0 0
,1,, 4. Ostatni dlouhodoby nehmo’my’ majetek 010 0 0 0 0
PO A s s i o : : :
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
B.1.5.2. Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 014 0 0 0 0
B.IL1. Pozemky a stavby 015 0 0 0 0
B.IL1.1. Pozemky 016 0 | 0 0 0
B.IL1.2. Stavby 017 0 0 0 0
B.IL.2. Hmotné movité v&ci a jejich soubory 018 0 0 0 0
B.I.3. Oceftiovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
B:l.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 | 0 0 0 0
B.11L4.1. Péstitelské celky trvalych porostl 021 0 0 0 0
B.1l.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
B.11.4.3. Jiny diouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
(Vs Poskytnuvté z’a’lqhy na dlo’uhqdob)"r hmptny majetek a 024 0 ol 0 0

1 nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek :
B.I1L5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0 0 0 0
B.IL.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0
BIl.  |Dlouhodoby finanéni majetek oz 624 533 -50 624 483 630 938
B.HL1. Podily - ovladané nebo ovladajici osoba 028 604 452 0 604 452 608 145
B.1L2. ZapUjcky a Gvéry - ovladana nebo ovlédajici osoba 029 0 0 0 1135
B.1I.3. Podily - podstatny vliv . 030 19979 -50 19929 21658
B.lIl.4. Zapujeky a Gvéry - podstatny vliv 031 0 0 0 0
B.IIL5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0
B.1I1.6. Zapljeky a avéry - ostatni 0 0 0 0
B.IL7.  |Ostatni diouhodoby finanéni majetek 102 0 102 0
B.HL.7.1. Jiny dlouhodoby finan&ni majetek , s 102 0 102 0
B.1Il.7.2. {Poskytnuté zalohy na dlouhodoby financni maje‘;fdekw" 0 0 0 0
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rad.

oznad, AKTIVA Bé&Zné Udetni obdob(
BrUtio RKOTERTE T Neto
- , c 1 2 3

C. Obézna aktiva 037 152 399 -1 320 151 079
C.l Zasoby 038 0 0 0
C.L1. Material 039 0 0 0
C.l2. Nedokong&ena vyroba a polotovary 040 0 0 0
C.13. Vyrobky a zbozi 041 0 o 0
C.L.3.1. Vyrobky 042 0 0 0
C.L3.2. ZboZi 043 0 0 0
C.l.4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0} . 0 0
C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0
C.li. Pohledavky 045 152 304 -1320 150 984 259 335
C.ib1. Dlouhodobé pohledavky 047 0 0 0 0
C.ll1.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 048 0 0 0 0
C.l1.2. Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 049 0 0 0 0
C.1.1.3. Pohledavky - podstatny viiv 050 0 0 0 0
C.l.1.4. OdloZena dariova pohledévka 051 0 0 0 0
C.IL1.5.  |Pohledavky - ostatni 052 0 of 0 \
C.I.1.5.1. {Pohledavky za spole¢niky 053 0 0 0 0
C.l.11.5.2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0
C.11.1.5.3. |Dohadné ucty aktivni 055 0 0 0 0
Cll.1.54. {Jiné pohledavky 056 0 0 0 0
C.I.2. Kratkodobé pohledavky 057 152 304 -1 320 150 984 259 335
C.l2.1. Pohledavky z obchodnich vztahg 058 1361 -1 320 41 -2 477
C.li.2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 146 563 0 146 563 228 850
C.li.2.3. Pohledavky - podstatny viiv 060 3 0 3 3
C.l2.4,  |Pohledavky - ostatni 061 4377 0 4377 32 959
C.11.2.4.1. [Pohledavky za spoleéniky 062 0 0 0 0
C.l1.2.4.2. [Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 063 0 0 0 0
C.l1.2.4.3. |Stat-dariové pohledavky 064 570 0 570 426
C.ll.2.4.4, |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 2 0 2 0
C.1.2.4.5. |Dohadné &ty aktivni 066 0 0 0 o
C.1.2.46. |Jiné pohledavky 067 3805 0 3 805 32533
C.IlI: Kratkodoby finanéni majetek 068 | 0 0 0 0
C.lil1. Podily - ovliadana nebo oviadajici osoba 069 0 0 0 0
C.l.2. Ostatni kratkodoby finangni majetek 070 0 0 0 0
C.IV. Penézni prostedky T 071 - 95 of - 95 491
C.Iv.1. Penézni prostfedky v pokladna 072 0 0 0 0
C.lv.2. Pené&zni prostiedky na détech 073 95 0 95 491
D. Casové rozlisen aktiv 074 33 o 33 536
D.1. Naklady pfistich obdobi 075 33 0 33 536
D.2. Komplexni néklady pfitich obdobi 076 0 0 0 0
D.3. Pfijmy pfistich obdobi 077 0 0 0 0

Kontrolni Cislo AKTIVA 999 3264610 -6 800 3257 810 3 856 958
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PASIVA rad. B&zné udetni obdobi minulé Gg. obdobi
NERY NETo
" c 5 : 6
PASIVA CELKEM 078 775 595 891 300
Viastni kapital 079 750 686 775 146
Al Zakladni kapital 080 51 150 51 1‘50
Al Zakladnf kapital 081 51 150 51150
Al2. Vlastni podily (-) 082 0 0
AL3. Zmény zakladniho kapitalu 083 0 0
Al AZio a kapitalové fondy 084 645 076 728 913
AlLT. Azio 085 919 919
AldL2. Kapitalové fondy ; 086 644 157 727 994
All2.1. Ostatni kapitalové fondy 087 2 866 337 2 866 337
All.2.2. Ocefiovaci rozdily z pfecendni majetku a zavazki (+/-) 088 -2 222 180 -2 138 343
All23 E);zrlcr);/z;:g;)jdily Z precen&ni pii preménach obchodnich 089 0 0
All2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 090 0 0
/ A 125 ;?ozdily Z ocendni pil premanach obchodnich korporac (+/- 091 0 0
" ”A.lll. Fondy}zeb zisku 092 0 0
AL, Ostatni rezervni fondy 093 0 0
Alll2. Statutarni a ostatni fondy 094 0 0
AV Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 095 4918 -2 445
AV, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-)] 096 -4918 -2 445
AlV.2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 097 0 0
AV. Vysledek hospodafeni béZného G&etniho obdobi (+/-) 098 59 378 -2 472
AV Rozhodnuto o z&lohové vyplaté podilu na zisku (-) 099 0 0
B.+C. Cizi zdroje 100 24 445 115 403
B. Rezervy 101 0 0
B.1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 102 0 0
B.2. Rezerva na dafi z pfijmu 103 0 0
( ([3:; 3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 104 0 0
B.4. Ostatni rezervy 105 0 0
C. Zavazky 106 24445 115 403
C.l. Diouhodobé zavazky 107 . 9259 0
Cli.  |Vvydane diunopisy 108 0 0
C.I.1.1. Vyménitelné dluhopisy 109 | 0 0
C.L1.2. Ostatni dluhopisy 110 0 0
C.l2. Zavazky k Gvérovym institucim 111 0 0
C.1.3. Diouhodobg pfijaté zalohy 112 0 0
C.l4. Zavazky z obchodnich vztahl 113 0 0
Cl15. Dlouhodobé sménky k thradé 1147 | 0 0
C.1.6. Zavazky - ovliadana nebo ovladajici osoba 135 5 1 0 0
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I oznac. - PASIVA rad. B&Zné ticetni obdobi minuié &, obdobif A'
NETo N&io
a h c 5 6
C.L7. Zavazky - podstatny viiv 116 0
C.l.8. OdioZeny darnovy zavazek 117 0
C.Le. Zavazky - ostaini 118 9 259 0 %
C.lo91. Zavazky ke spolednikiim 119 0 o}
C.l9.2. Dohadné Gty pasivni 120 0 0
C.lo.3. Jiné zéavazky 121 9259 0
c.ll. Krétkodobé zavazky 122 15185 115 403
C.li1. Vydané dluhopisy 123 o 0
Cll.1.1. Vyménitelné dluhopisy 124 0 0
C.l1.2. Ostatni dluhopisy 125 0 0
C.1.2. Zavazky k Gv&rovym institucim 126 0 0
C.1.3. Kratkodobé pfijate zalohy 127 0 0
C.li.4. Zavazky z obchodnich vztahs 128 1025 1548
C.11.5. Kratkodobé sménky k dhradg 129 0 0
c.ll.6. Zévazky - ovladana nebq ovladajici osoba 130 2 848 63 46"‘»\‘
C.l.7. Zavazky — podstatny viiv 131 0 0
C.i.8. Zavazky ostatni 1732 11313 50 387
C.11.8.1. Zavazky ke spoleénikiim 133 0 0
C.l1.8.2. Kratkodobé finanni vypomoci 134 0 0
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 135 0 0
C.l.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi] 136 0 0
C.11.8.5. Stat - dafiové zavazky a dotace 137 0 0
C.11.8.6. Dohadné uéty pasivni 138 0 0
C.l.8.7. Jiné zavazky 139 11313 50 387
D. Casové rozlisen; pasiv 140 464 751
D.1. Vydaje pfistich obdobi 141 464 751
D.2. Vynosy pfitich obdobi 142 0 0
Kontrolnf Cislo PASIVA 999 3731712 4460 70?‘
Odeslano dne: Podpis statutarniho organu nebo fyzické | Osoba odpovédna za G&etnictyi Osoba odpovédna za ucetni
osoby, kterd je déetni jednotkou ._(iméno a podpis) uzaverku (jméno a podpis)
30.12,2019
telefon:
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nalni zavazny vycet informaci V
e vyhlasky &. 500/2002 Sb
znéni pozdéjgich predpisi

Is
\.

k 31.12.2017

v celych tisicich CZK

KAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

7w ¥ = A
Ug POD 2-01
Nazev a sidlo tcetni jednotky

Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a

< — Praha
Cis. F. IKF Rok Mésic IC 18000
01 803095 2017 24692468
oznac TEXT rad. Skute¢nost v ucetnim obdobi
sledovanem minulem
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 01 0 0
I Trzby za prodej zboZi 02 0 0
A. Vykonova spotieba 03 910 3553
At Naklady vynaloZené na prodané zboZi 04 0 0
A2 Spotieba materidlu a energie 05 0 0
A.3. Sluzby 06 910 3553
B. Zména stavu zasob vlastni ginnosti (+/-) 07 0 0
e Aktivace (-) 08 0 0
Iy
D. Osobni naklady 09 0 0
D.1. Mzdové naklady 10 0 0
D.2. Naklady na sodélni zabezpecen, zdravotni pojisténi a ostatni naklady | 11 0 0
D.2.1. Naklady na sociéini zabezpeteni a zdravoini poji§téni 12 0 0
D.2.2. Ostatni naklady 13 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 -2 554 0
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 '0 0
E11. tUr\;I);;cxé\/y hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - 16 0 ' 0
E12 ;Jggz\slxé\odnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - 17 0 0
E.2. Upravy hodnot zésob 18 0 0
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 -2 554 0
) Ostatnf provozni vjnosy 20 13789 0
| IJI>I'.'1. Trzby z prodaného diouhodobého majetku 21 0 0
lL.2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
1.3, Jiné provozni vynosy 23 13789 0
F. Ostatni provozni naklady 24 29 062 53
F.1. Zlstatkova cena prodaného‘dlouhodobého majetku - 25 0 0
3 Prodany material 26 0 0
F.3. Dané a poplatky 27 0 3
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfitich obdobi 0 0
F.5. Jiné provozni naklady 29 062 50
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) -13 629 -3 606
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetk‘u - podily 0 0
Vytisknul: Smkova Jifina - 30.12.2019 10:40:23 Strénka 2z 2




oznac. TEXT fad. Skuiecnost v ietnim obdobi
sledovaném minulem
a b c ' i 2

V.1, Vynosy z podilli - oviadana nebo ovladajici osoba 32 0

V.2, Ostatni vynosy z podiil 33 0

G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 34 90 476

V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 0] 0
VA \/yrlosylz'ostatniho dlouhodobeho financniho majetku - oviadana nebo 36 0 0

ovladajici osoba
V.2, Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI Vynosové troky a podobné vynosy 39 676 3312
VIL1. Vynosové Groky a podobné vynosy - ovladana nebo oviadajici osoba 40 0 0
V1.2, Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 676 3312
L. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 -81 652 50
J. Nakladové troky a podobné naklady 43 341 2005
J.1. Nékladové uroky a podobné naklady - oviddana nebo oviadajici osoba | 44 0 0
J.2. Ostatni nakladové tdroky a podobné néklady 45 341 :
\Y/IR Ostatni finanéni vynosy 46 82272 25
K. Ostatni finanéni naklady 47 776 101
* Finanéni vysledek hospodareni 48 73007 1181
w* Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) . 49 59 378 -2 425
L. Daf z pFjmil ‘ 50 oo 48
L.1. Dan z pfijmi splatna 51 0 48
L.2. Dan z pfijmd odlozena (+/-) 52 0 0
ki Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 59‘378 -2 473
M. Pfevod podilu na vysledku hospodaieni spoleénikim (+/-) 54 0 0
- Vysledek hospodaren za téetni obdobl ' 55 59378 2473
* Cisty obrat za Ggetni obdobi =1. + ‘Il.‘+ HL+IV+ V. + VI +'VII. 56 96 737 3337
Kontrolni &islo ‘ 99 510 569 11 65?

Odeslano dne:

Podpis statutarnino organu nebo fyzické

Osoba odpovédna za tdetnictvi
(iméno a bodpis)

Osoba odpovédna za tcetni
uzaveérku (iméno a podpis)

30.12.2019

osoby, kterd ie tietni iednotkou

telefon:

Vytisknul: Srnkova Jifina‘ -30.12.2019 10:40:23
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Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8
Ceska republika tel.:

+420 234 005 551 fax:

+420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

» Priloha fadne ucets i zaveérky
- k31.12.2017 —

vybrané idaje z ucetnictvi

Sekyra Group Real Estate SE

Podpisovy zdznam statutdrniho orgdnu icetni jednotky nebo podpisovy zdznam fyzické osoby, kterd je

ucetni jednotkou

Hi“ i g

Ondfej Valéﬁa /

V Praze 30.12.2019




Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8
Ceska republika tel.:

+420 234 005 551 fax:

+420 234 005 557

www.sekyragroup.cz

1.  Obecné informace

Vznik a charakteristika spolecnosti

Obchodnf firmas Sekyra Group Real Estate SE (,,spoleénost*)
Sidlo: U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8
Den zapisu do Obchodniho 9. Cervna 2010
rejstiiku:
Identifikacni ¢islo: - 246 92 468
Pravni forma: Evropska spole¢nost
Zapsana do obchodniho rejstiiku:  vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil H, vlozka 239 Qﬁ%‘
Predmét podnikani: prongjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Uketnf obdobi: 1.1.2017 —-31.12.2017
vy tis. K¢

Hodnoty uvedené v priloze

Vlastnici spole¢nosti
Jediny akcionar:

SGR HOLDINGS LIMITED
6031 Larnaca, Faneromenis, 145, PATSIAS COURT, 1 st floor, Flat /Office 102, Kyperska republika
Registracni ¢islo: HE 200852
Tato spolecnost vlastni 100% obchodntho podilu
Clenové piedstavenstva k 31. prosinci 2017:
JUDr. Ludek Sekyra — piedseda predstavenstva
Ing. Leo§ Anderle — Clen pfedstavenstva
Ondiej Valenta — Clen predstavenstva

Clenové dozoréi rady k 31. prosinei 2017:

Libuse Sekyrova — ¢len dozordi rady
Zpiisob jednani za spole¢nost:

Za spoletnost jedna predstavenstvo. Za piedstavenstvo jednaji navenek vzdy dva &lenové
predstavenstva spolecné.




sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8
Ceska republika tel.:

+420 234 005 551 fax:

+420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Zmény v obchodnim rejstiiku:
V roce 2017 nedoglo ke zm&nam v obchodnim rejstriku. .

Organiza¢ni struktura spole¢nosti: ' |
Spoleénost pisobi v mistd sidla.

2. Zdsadni vicetni postupy pouZivané spolecnosti

b)

Predkladana Gidetni zavérka spolegnosti byla zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o
G&etnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisia v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona §.563/1991 Sb., o i&etnictvi, pro téetni jednotky, které jsou podnikateli
GiStujicimi v soustavé podvojného i&etnictvi, v platném znéni.

Utetnictvi respektuje obecné éetni zdsady, predevsim zdsadu o ocefiovani majetku historickymi
cenami, zasadu Gétovani ve vécné a Casove souvislosti, zasadu opatrnosti a piedpoklad o schopnosti
i%etni jednotky pokralovat ve svych aktivitach.

Dlouhodoby kmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek s hodnotou vy$si nez 40 tis. K& spoleCnost odepisuje na zéklad€
odpisového planu v zdvislosti na zpisobu jeho vyuZiti (pouZitelnosti), jeho opottebeni, ¢i ve
yztahu k jeho vykontm. Spole¢nost se stavi ke kazdému majetku individualng. Dlouhodoby
nehmotny majetek s hodnotou vy$si nez 60 tis. K& odepisuje na zakladé odpisového planu v
zévislosti na jeho pouZitelnosti. P¥i ptipravé odpisového planu nehmotného majetku dbé zésady
opatrnosti.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek v potizovaci cené do 20 tis. K& spole€nost tuje roviou
do spotieby.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda . . Doba odpisovani
Budovy a stavby administrativni Linearni 50 let
Budovy a stavby obytné A _ | Lineéarni | 30 let
Vytahy Linearni 30 let
Elektrické a vodovodni rozvody Lineérni 19 let
Zabezpebovaci zatizeni Linearni 5let
Kancelfské technika "' Linedrmi 3-5 let
Ocetiovaci rozdil k nabytému majetku Linearni 15 let
Software Linearn{ 3 roky

Spolegnost o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku netctuje.

Dlouhodoby financni majetek




d)

Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8
Ceska republika tel.:

+420 234 005 551 fax:

+420 234 005 557

www.sekyragroup.cz

Dlouhodoby finan&ni majetek piedstavuje majetkové Gasti v ovladanych a fizenych osobach a
osobach pod podstatnym vlivem a dluhové cenné papiry, u nichZ mé spolednost zamér a schopnost
drzet je do splatnosti a ostatni dlouhodobé cenné papiry, u nichZ zpravidla v okamziku porfizeni nenf
znam zameér spolednosti. Dlouhodoby finanéni majetek déle zahrnuje poskytnuté dlouhodobé
pajcky a Gvéry mezi ovladanymi a fzenymi osobami a Gdetnimi Jjednotkami pod podstatnym vlivem
a jiné poskytnuté dlouhodobé pijcky.

Dlouhodoby finandni majetek JjetCtovan v pofizovaci cené. Po¥izovaci cena zahrnuje pfimé néklady
souvisejici s pofizenfm, naptiklad poplatky a provize maklétim, poradciim, burz4m.

Cenné papiry, s vyjimkou cennych papird drzenych do splatnosti a cennych papird predstavujicich
GCast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, jsou k rozvahovému dni ocetiovany re4lnou
hodnotou. Zisky/ztraty z tohoto pfecenéni neovlivituji vysledek hospodafteni spole&nosti az do doby
realizace a jsou k rozvahovému dni GCtovany jako zména Ocetiovacich rozdild z pfecenéni majetku
a zavazkli ve vlastnim kapitalu spolecnosti.

V pripadech, kdy neni redlnou hodnotu moino objektivn¢ stanovit, je za redlnou hodnotu
povaZovana pofizovaci cena, ktera je k rozvahovému dni posouzena a v piipadé identifikace
dogasného sniZeni hodnoty cenného papiru je k tomuto cennému papiru vytvorena opravné polozka.

K datu Cetni zavérky jsou majetkové ulasti ve spolednostech ocenény metodou ekvivalence.
Hodnota majetkové 0&asti ocen&né pii pofizeni pofizovaci cenou Jje k datu tdetni zaverky
upravovana na hodnotu odpovidajici mife Glasti Spole¢nosti na vlastnfm kapitalu v dcefiné nebo
pfidruzené spole¢nosti, v pripadé docasného snizeni realizovatelné hodnoty pislusné ngasti je
tvofena opravnd polozka.

Kurzové rozdily z dlouhodobych cennych papird a podild jsou pii ocendni ke konci rozvahového
dne soucasti ocenéni realnou hodnotou nebo ocenéni ekvivalenci.

Zdasoby

7N

proporcionain{ &ast vyrobnich rezijnich nékladd podle stavu rozpracovanosti. Ubytek nedokonéené
vyroby je oceiiovan standardnimi cenami.

Stanovent opravnych polosek a rezery (pohleddvky, zdsoby, rezervy)

Pohledavky

Spole¢nost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkam na zaklad vlastni analyzy platebni
schopnosti svych zakazniki a vékové struktury pohledavek. Na pohledavky déle neZ 6 mésici po
splatnosti je tvofena opravné polozka do vyse 50 % ugetni hodnoty pohledavek. Na pohledavky déle
nez 12 mésict po splatnosti je tvotena opravna polozka do vyse 100 % hodnoty pohledavek. Na
pohledavky za spole¢nostmi ve skupiné nejsou tvoteny opravné polozky.

Rezervy

Rezerva na opravy dlouhodobého hmotného majetku je tvofena z rozhodnuti vedeni spole¢nosti na
zékladé rozpodtovanych ndkladt plénovanych oprav majetku na pfistich S let.

Nedokoncend vyroba je ocefiovana vlastnimi naklady, které zahmuji cenu materiglu, prace a (:‘
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Rezerva na nevybranou dovolenou je k rozvahovému dni tvofena na zéklad® analyzy nevybrané
dovolené za dané Gidetni obdobi a primémych mzdovych nakladd veetnd nakladt na socialni
zabezpeteni a zdravotni pojisténi dle jednotlivych zamé&stnanct.

Rezerva na zéruéni opravy je tvorena na zaklad€ analyzy nakladd historicky vynalozenych na

zéruéni opravy a s piihlédnutim ke skladbé zaruk poskytnutych v bézném obdobi.

Rezerva na diichody a jiné zaméstnanecké pozitky je k rozvahoveému dni tvofena na zakladé analyzy
naroku na dtchody a jiné pozitky jednotlivych zaméstnanct, v souladu s kolektivni smlouvou
(vnitfnfm predpisem spolenosti apod.), s pouzitim pojistné-matematickych principt, s pouZitim
primérnych mzdovych nékladd véetnd nakladi na socialn{ zabezpedent a zdravotni pojisténi (pokud
se z daného pozitku odvéadi) a je diskontovéna na soucasnou hodnotu. nebo

V rozvaze je rezerva na dati z pf{jmi snizena o zaplacend zélohy na dafi z pifjm#, ptipadné vysledna
pohledavka je vykéazana v polozce Stat-dafiove pohledavky.

Piepocty cizich mén
Spoleénost pouziva pro prepocet transakei v cizi méns denni kurz CNB. V prib&hu roku Gctuje
spolegnost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahranini méné jsou k rozvahovému dni piepotitavana podle kurzu devizového
trhu vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a zirdty jsou zachyceny ve vysledku
hospodareni.

Najaty majetek

Spole&nost uétuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladd rovnomermneé po
dobu trvani n&jmu. Pii ukoneni najmu a uplatnéni moZnosti odkupu je predmét leasingu zafazen
do majetku spole¢nosti v kupni (reprodukéni) cend.

Spole¢nost o najatém majetku netctuje.
Dari z prijmil (splatnd/odlozend)

Dati z pijmt za dané obdobi se sklada ze splatné dand a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatna dafi zahrnuje odhad dané vypodteny z dafiového zakladu s pouZitim dafiové sazby platné v
posledni den G&etniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozend dati vychazi z veskerych dodasnych rozdili mezi GCetni a datiovou hodnotou aktiv a pasiv,
ptipadng dalsich doGasnych rozdild (dafiova ztrata), s pouzitim o¢ekévané datiové sazby platné pro
obdobf, ve kterém budou dafiovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

O odloZené datiové pohledavee se iStuje pouze tehdy, je-li pravd&podobné, Ze bude uplatnéna v
nasledujicich obdobich.

Klasifikace zdvazki
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Spoleénost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zévazki, bankovnich Gveért a finanénich vypomoci,
jejichi.doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.
Uetovdni nékladii a vynosi

Utetnim obdobim, rozhodnym pro vykazani hospodétského vysledku, je obdobi od 1. ledna 2017

do 31. prosince 2017. Vynosy a naklady jsou G¢tovany na principu ¢asového rozliseni.

Komsolidace

V souladu s ustanovenim § 62 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. je Gletni zavérka spolecnosti zahrnuta do
konsolidované ucetni zaverky spolecnosti "Sekyra Group Real Estate SE" zapsané v obchodnim
rejstiiku u Méstského soudu v Praze, vlozka H 239, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 .
Praha 8, v souladu s ustanovenim § 63 odst. 3 a) vyhlasky a podle § 22 zdkona o Getnictvi. i

Financnt derivaty (derivaty, swapy apod.)

Financni derivaty drzené za iCelem obchodovani jsou vykazovany v redlnych hodnotach a zisky
(ztraty) ze zmény jejich realnych hodnot jsou zahrnuty ve vynosech nebo nékladech.

Spolecnost o finan¢nich derivatech netctuje.

Krdtkodobé cenné papiry a podily Cenné papiry k obchodovani a dluhové cenné papiry se
splatnosti do 1 roku drZzené do splatnosti jsou oceriovany potizovaci cenou. K rozvahovému dni
spoleénost ocenuje kratkodobé cenné papiry k obchodovani redlnou hodnotou. Zmeéna ocenéni je v
daném ucetnim obdobi zachycena ve vynosech resp. ndkladech z precenéni cennych papird a
derivati. V pripadech, kdy nelze redlnou hodnotu objektivné uréit, jsou kratkodobé cenné papiry k
obchodovani ocenény potizovaci cenou. V piipadé docasného sniZeni realizovatelné hodnoty

tohoto majetku vytvari spolecnost opravnou polozku.
Spoleénost o kratkodobych cennych papirech a podilech netictuje.

Pohledaviy

Pohledéavky jsou pii vzniku ocenlovany jmenovitou hodnotou. Pohledavky nabyté postoupenim jsou
ocenény pofizovaci cenou, jejich jmenovitd hodnota je evidovana ve vedlejsi evidenci.

Zména ucetnich metod a postupi a pripadné odchylky od ticetnich metod
V pribehu ucetniho obdobi nedoslo k podstatnym zménam v metodach a postupech.

Dlouhodoby majetek

a)  Dlouhodoby nehmotny majetek
Spole¢nost neeviduje dlouhodoby nehmotny majetek. (2016 — 0 tis. K&).
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b)  Dlouhodoby hmotny majetek
Spolednost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek. (2016 — 0 tis. Ko).
¢)  Dlouhodoby financni majetek
Podily ovladana osoba
Obchodni podily ve Zakladni Hosp.vysledek ~ Vlastni Vlastnicky Potizovaci ~ Hodnota Opravna
spole&nostech: Sidlo spoleénosti Ieapital k k kapital podil cenapodilu  podild polozka
31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017
; U Sluncové 666/12a,
Sekyra group, a.s. (IC 180 00 Praha 8 -
63998611) Karlin 52 000 -90 264 96837 100 % 1 500 400 96 837 0
) U Sluncové 666/12a,
Vinotsky dvir, s.r.o. (IC 180 00 Praha 8 -
24681059) Karlin 2000 13 630 73920 100 % 60 163 73 920 0
3 U Sluncové 666/ 123,
Tandem Two, s.r.o. (IC 180 00 Praha 8 — IR
27449190) Karlin . 200 - -63 2790 100 % 200 0 0
5 U Sluncové 666/12a,
Tandem One, s.r.o. (IC 180 00 Praha 8 -
27878589) Karlin 200 27 -1940  100% 200 0 0
. U Sluncové 666/12a,
Miskovicks, s.r.o. (IC 180 00 Praha 8 -
24143332) Karlin 200 974 67836 100 % 65 464 67 836 0
U Sluncové 666/12a,
PENTADOM spol. s r.o. 180 00 Praha 8 -
(IC 27174191) Karlin 200 -106 6771  100% 76 569 6771 0
U Sluncové 666/12a,
anvenio, IF s PZK, as. 180 00 Praha 8 -
(IC 24751448) Karlin 200 19314 386724 74,874 % 254 349 386 724 0
.U Sluncové 666/12a,
QUATRODOM, s.r.0o. (IC 180 00 Praha 8 —
27175791) Karlin 200 -783 -5 425 100% 2552 0 0
5 U Sluncové 666/12a,
Nové Tuhnice s.r.o. (IC- 180 00 Praha 8 -
24756687) Karlin 200 -539 11290 100 % 21350 11290 0
Celkem 54 800 -56 991 643 378 1982 240 643 378 0
Podily podstatny vliv
Obchodni podily ve Zakladni Hosp.vysledek  Vlastni Vlastnicky ~ Pofizovaci Hodnota Opravna
spole¢nostech: Sidlo spole¢nosti kapital k k kapital podil cenapodilu  podild polozka
31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017
Belarie Real Estate, U Stuncové 666/12a,
sro. (0 24255351) L0 00 Praha 8-
o Karlin 40300 -6 649 13280 99% 102 195 13280 0
IGY2 Development,  Qpletalova 1535/4,
s.r.0., v likvidaci IC  Nové Mésto, 110 00 neni k neni
26197543) Praha 1 dispozici __ neni k dispozici __k dispozici 50% 50 50 50
Celkem 40300 -6 649 13 280 102 245 13 330 50
d)  Poskytnuté pijcky a tvery

Spolegnost neeviduje k 31. 12. 2017 dlouhodobou ptijeku. (2016 — 1 135 tis. K¢)
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e)  Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

Spoleénost neeviduje dluhové cenné papiry drzené do splatnosti. (2016 — 0 tis. K<)

) Jiny dlouhodoby finanéni majetek
Spole¢nost eviduje jiny dlouhodoby finanéni majetek ve vysi 102 tis. K&. (2016 — 0 tis. K<)

5. Najaty majetek
Spoleénost nema majetek potizeny formou finanéniho nebo operativniho prondjmu. (2016 -0 tis.
K<)

6.  Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek nevykdzany v rozvaze
Spoleénost neeviduje hmotny a nehmotny majetek nevykézany v rozvaze. (2016 — 0 tis. K&) i

7. Zdsoby
Spole¢nost v daném Gidetnim obdobi netétovala o zasobach. (2016 — 0 tis. K¢&)

8.  Dlouhodobé pohleddivky
Spolegnost neeviduje dlouhodobé pohledavky. (2016 — 0 tis. K<)

9.  Krdtkodobé pohleddvky a zdvazky
a)  Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahl

Zistatek k Po splatnosti k Opravné polozky k
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Kratkodobé
pohledavky z 1361 1397 1320 1320 1320 3874
obchodnich vztaht
Celkem 1361 1397 1320 1320 1320 3 878

b)  Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba

Spole¢nost eviduje pohledavky ovladané nebo ovladajici osoby v hodnot& 146 563 tis. K&. (2016 —
228 850 tis. K¢&)

c¢)  Pohledavky — podstatny vliv
Spole&nost eviduje pohledavku za spoletnosti pod podstatnym vlivem Belarie Real Estate z titulu
snizeni zdkladniho kapitalu ve vysi — 3 tis. K¢. (2016 — 3 tis. K<)

d)  Kratkodobé poskytnuté zalohy &ini 2 tis. K&. (2016 — 0 tis. K<)

e)  Dohadné gty aktivni — neeviduje (2016 — 0 tis. K<)
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Jiné kratkodobé pohledavky — spoleénost eviduje ve vy 3 805 tis. K& (2016 —32 533 tis.
K¢&)

Pohledavky k
31.12.2017 31.12.2016
Pujeky skupina - =
Pohled4vka z prodeje cennych papirl 3805 3 800
Opravna polozka k pohl. z prodeje CP -- -
Pujcky mimo skupinu -- -
Ptefakturace ve skupiné -- -
Opravna pbloika k prefakturaci - -
Jiné pohledavky - Ghrady mzdovych nakl. -- -
Jiné pohledavky -~ 28 733
Opravné pozka k jingm pohledavkam - --
Celkem 3 805 32533
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahi
Zuastatek k Po splatnosti k

31,12.2017 31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl 1025 1548 309 330

Celkem 1025 1548 308 330

Z4avazky — ovlidana nebo ovladajici osoba
Spoleé¢nost eviduje zdvazky ovladané & ovladajici osoby v hodnoté 2 848 tis. K& (2016 —
63 468 tis. K&)

Dohadné Gty pasivni — neeviduje (2016 — 0 tis. K<)

Jiné zavazky
Spolegnost eviduje jiné zavazky ve vysi 11 313 tis. K& (2016 — 50 387 tis. K¢&)
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10.  Stdt —dariové pohleddvky
Spolecnost eviduje dafiovou pohledavku ve vysi 570 tis. K& z titulu uhrazenych zaloh na dafi z
pifjml pravnickych osob. (2016 — 426 tis. K&)

11. Krdtkodoeby financni majetek
Zustatek penéZnich prostedki je na konci Gi8etntho obdobi nasledujict:

K 31.12.2017 K 31.12.2016
PenéZni prosttedky 95 491
Celkem : 95 491

12. Casové rozliSeni
a)  Néklady ptistich obdobi
Spole¢nost eviduje néklady p¥istich obdobi ve vysi 33 tis. K&. (2016 — 536 tis. K¢&)
b)  Pr{jmy piistich obdobi — neeviduje (2016 — 0 tis. K&)

c)  Vydaje piistich obdobi
Spolecnost eviduje vydaje piistich obdobi ve vysi 464 tis. K& (2016 — 751 tis. K&)

d)  Vynosy piistich obdobi — neeviduje (2016 — 0 tis. K&)

13. Krdtkodobé prijaté zdlohy
Spole¢nost neeviduje kratkodobé pijaté zalohy (2016 — 0 tis. K&)

14. Opravné poloZky

*

Opravné Opravné Opravnd  Opravna polozka Celkem
polozka k polozka  polozkakdl.  kpohledavkim
nedokor}cenev: k pozemkiim finan¢nimu
vyrobé majetku
Zistatek k 31.12.2016 0 0 - 81702 -3874 - 85576
Zména stavu 0 0 81652 0 81 652
Zistatek 31.12.2017 0 ] -50 -3874 -3 924
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15. Zdkladni kapitdl

Zakladni
kapital
Zistatek k 31.12.2016 51150
Podet akcii na jméno v listinné podob& v nominalni hodnot& x K& 1000x 51 150
Zustatek k 31.12.2017 51150
Podet akeii na majitele o nominalni hodnoté x K& 1000x 51 150
{8 4 y . , L
16. Prehled o zméndch viastniho kapitilu
78kl.  Kapitdlové VH b&ného  Neuhrazand Oczil. rozdil z Nerozdél. Azio Celkem
kapitdl = fondy obdobi ztrata min. let  pfecenéni zisk
minulych
let
Zustatek k 1.1.2017 51150 2866337 -2 472 -2445 -2 138 343 - 919 775 146
Prid&ly fondim -- -- 2472 -2 472 - - - -
Precenéni -- - - - -83 837 -- - -83 837
Opravy min.let -- - -- -- -- -- -
Dividendy -- -- -- - - - --
VH za rok 2017 -- - 59378 -- - -- - 59378
zaokrouhleni -1 -1
 Zistatek k -
. 31.12.2017 51156 2866337 59 378 -4 918 -2222 180 919 750 686
.
17. Rezervy
Spolegnost v daném Gdetnim obdobi neevidovala Zadna rizika, na néZ by tvotila rezervy. (2016 — 0
tis. K&).
18. Dlouhodobé zavazky
a) Zéavazky vii¢i ovladané nebo ovladajicich osobé — neeviduje (2016 — 0 tis. K€)
b) Jiné zavazky — &ini 9 259 tis. K&. (2016 — 0 tis. K¢)
Nakladové aroky k Urokova
Splamost Zostatek k 1.1.2017 31122017 sazba  Zistatek k31.12.2017
AGATEAN INVESTMENT LTD
jistina 31.12.2022 0 0 9% 8939
urok 0 320 320

celkem 0 320 ‘ 9259
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19, Bankovnit tivéry

Spolegnost nemé bankovni uvér. (2016 — 0 tis. K<).

20. Zdstavni prdvo
Zéastavni pravo k obchodnimu podilu spole¢nika ve spoleénosti Konsorcium Rohan, s.r.o. ve
prospéch spolednosti Moravsky Penézni Ustav — spofitelni druzstvo.

21. Poskytnuté zaruky s
Spole¢nost neposkytla zadné zéruky za tieti strany. ‘

22. Informace o tribdch

2017 1.1.2017

Trzby z ndjmu bytovych a nebytovych prostor - -
Trzby za spravu nemovitosti - -
Tr#by za admin., manaz., rekl., market., slou€., porad, sluzby - -
Trzby za zprostiedkovatelské sluzby - -
Trby za ostatni sluzby - -
Trzby spojené s projekty - vystavba - -
Zména stavu zdsob vlastni ¢innosti - -
Trzby z prodeje DHM mino skupinu - -
Trzby z prodeje byt - -
TrZby z prodeje materidlu - -.{‘ ~
Tr#by z prodeje cennych papiri a podili - -
Trzby z prod. nebo post.pohleddvek - -
Trzby provozni 13 789 -
Trzby finan¢ni 82948 3337
Celkem ) 96 737 3337

Veskeré trzby jsou realizovany v tuzemsku.

23. Informace o spriznénych osobdch
Pohledavky a z&vazky z obchodnich vztaht

V pohledavkach a zévazcich z obchodnich vztaht, popsanych v bodé 9, jsou obsaZeny nasledujici
zhistatky 08td tykajici se vztahi k podnikim ve skupiné:
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Spole¢nost Pohledavky k 31. 12. 2017 Pohledavky k 1.1.2017
Celkem — —
Spolecnost Zavazky k 31. 12. 2017 Zavazky k 1.1.2017
Sekyra Group, a.s. 30 496
Celkem 30 496

Pijeky a avéry — ovladajici nebo ov

l4dan4 a fidici osoba, podstatny vliv

Splatnost ~ Urokova sazba Pohledavky Pohledavky
Spoleénost k 31.12.2016
k 31.12.2017
Convenio IF s PZK, a.s. - 31.12.2020 3%
0 76 902
jistina
Convenio IF s PZK, a.s. - 31.12.2020 3%
0 -
urok
Celkem 0 76 902
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5 Splatnost ~ Urokova sazba Pohledavky k Pohledavky
Spoletnost _ 31.12.2017 k 31.12.2016
SGR HOLDINGS LIMITED  31.12.2020 4,5% 0 8030
(CY) - jistina
SGR HOLDINGS LIMITED  31.12.2020 4,5% 0 460
(CY) - trok
Celkem 0 8490
Spoletnost Splatnost  Urokova sazba Zéavazky k 31. 12. 2017 Zéavazky k 31.12.2016
.S1.0. - 2. %
FEI.\ITADOM spol. sr.0 31.12.2020 3,75 % 350 43257
Jistina
PENTADOM spol. st.0. - firok 31.12.2020 3,75 %
OM spol. s1.0. - 0ro R o 10 6 543
Celkem 360 49800
Naklady
Spoleénost Naklady k 31. 12. 2017 Néklady k 31.12.2016
Sekyra Group, a.s. 845 1129
PENTADOM spol. sr.0. 18 1649
Convenio IF s PZK, a.s. 0 328
Celkem 863 3 106
Vynosy
Spoleénost Vynosy k 31. 12. 2017 Vynosy k 31.12.2016
Convenio IF s PZK, a.s. 378 2743
Starohorskd Devel ts.r.0. (SK
arohorskd Development s.r.o. (SK) g5 175
SGR HOLDINGS LIMITED (CY) 213 367
PENTADOM spol. sr.0. 70 038 0
Celkem 70 714 3285

24. Transakce se spiiznénymi osobami

Spolecnost poskytuje a vyuziva sluzby od spfiznénych stran v rAmci b&#né obchodni &nnosti
podniku. VSechny vyznamné transakce se spiizn&nymi osobami byly uskuteCnény za b&znych

trznich podminek.
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25. Ostatni plnéni
Spoletnost neeviduje zadna ostatnf plnéni v daném zdaiiovacim obdobi.

26. Fakticky koncern
Spole¢nost nemé s jedinym akciondfem uzavienu ovladaci smlouvu. Zprava o vztazich mezi
propojenymi osobami je sou¢asti vyroéni zpravy.

27. Zaméstnanci a vedouci pracovnici
Spolecnost v roce 2017 neméla zadné zamestnance

28. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi
Spolegnost v roce 2017 neméla zadne zam&stnance, a proto neméla i zadné zavazky ze socialniho
a zdravotmho zabezpecem =

29. Prijaté dotace na investi¢ni a provozni ucely
Spoleénost neeviduje Zadné piijaté dotace v daném zdatiovacim obdobi.

30. Celkové niklady na odmény statutdrnimu auditorovi nebo auditorské spolecnosti za
licetni obdobi a jiné poradenstvi sluzby
Uketni jednotka neni povinna tyto informace uvadét v pripads, Ze je Gietni jednotka zahrnuta do
konsolidované Gietni zavérky, pokud jsou tyto informace uvedeny v pfiloze v konsolidované ucetni
zévérce této konsolidujici tetni jednotky nebo osoby.

31. Stat — dariové zdvazky a dotace
Spoleénost nevykazuje Zadné dafiové pohledavky ani zavazky. (2016 — 0 tis. K<)

32. Daii z prijmit

Splatna
Spoletnost je v datiové ztraté v roce 2017 i v roce 2016.
Odlozena

Vykézané odlozené datiové pohledavky a zavazky

Pohledavky Zavazky Rozdil

2017 2016 2017 2016 2017 2016

Dlouhodoby majetek - - - - - -

Pohledavky . - - - - - -

Z4soby-opravna polozka - - - - - -

Rezervy - - - - - -

Datiové ztraty 141 592 -- -- -451 112
OdloZena dafiova

27 112 -- -~ -85 -352

pohledavka/zivazek
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V souladu s G&etnimi postupy uvedenymi v bodé 2 g) byla pro vypodet odlozené dan€ pouZita
datiova sazba 19%. Spole¢nost z hlediska opatrnosti o vysledné odlozené datiové pohledavee
v roce 2017 a 2016 netitovala. Tuto skutenost eviduje v podrozvahove evidenci.

33. Zdvazky nevykdzané v rozvaze
Spole¢nost nema k 31. prosinci 2017 zévazky nevykazané v rozvaze. Proti spolegnosti neni veden
zadny soudni spor.

34. Naklady vynaloZené na vyzkum a vyvoj
Spoleénost ve sledovaném obdobi nevynaloZila z4dné néklady na vyzkum a Vyvoj.

35. Vyznamnd ndslednd uddlost

Dne 26.2.2018 zapsan do Obchodniho
rejstifku jediny akcionaf
ASCIA HOLDING LIMITED

6031 Larnaca, Faneromenis, 145, PATSIAS COURT, 1st floor, Flat/Office 102, Kyperska republika
Registragni &islo: HE 289890 '
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