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Zpriva o podnikatelské innosti
Vazeni akcionati,

dovolujeme si Vas prostiednietvim této vyroéai zpravy, obsahujici zpravu o podnikatelské
¢innosti a stavu majetku, sezndmit s vysledky hospodafeni za rok 2016, které vyplynuly z ¢innosti
akciové spole€nosti Sekyra Group Real Estate SE (déle jen ,,SGRE SE*).
SGRE SE byla zaloZena v roce 2010, Soucasnd podnikatelskd ¢innost spoleénosti spoiva ve spravé
majetkovych niasti, finanéniho zaji¥téni a organizaci holdingu.

Vesker¢ udaje o hospodafeni spole€nosti za uplynuid dv¥ tdetni obdobi jsou uvedeny
v piiloZené Gdetnf zdvéree s tim, Ze na Gvod této zpravy uvadime nejdileZit&jsi udaje za posledni udetni
obdobi. ‘

Zakladni kapital spole¢nosti SGRE SE v roce 2016 &inil 51 150 tis. K&, spole&nost hospodafila
se ztrdtou ve vydi 2 473 tis. K& Celkova aktiva spole€nosti Sinila 891 300 tis. K&, z &eho¥ ob&¥n4 aktiva
tvofila 259 826 tis. K&. Spolecnost evidovala k 31. prosinei 2016 cizf zdroje ve vy§i 115 404 tis. K&.

v Praze dne 16, Servna 2017

U oo

Leo§ Anderle
pledseda pfeds‘@zﬁnstva

Ondfgf a.l“enta/
predseda predstavenstva
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Zikladni ndaje

Obchodni firma: Sekyra Group Real Estate SE (,,spoleénost™)
Stdlo: U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8

Prdvni forma: Evropskd spoleénost

Tdentifikacni &islo: 246 92 468

Zakladni kapital: 51 150 tis, K&

Vefeiné dluhopisy a vefeiné obchodovatelné listy.

Spoleénost neevidovala zddné vefejné dluhopisy ani vefejné obchodovatelné listy.

Vydané cenné papiry.
Spoleénost nevydala zadnou emisi cennych papirt, kterou by zvysila svij zakladni kapital.

Na zdkladé projektu pieshraniéni fuize sloucenim ze dne 27. 6. 2016, ktery byl schvilen valnou hromadou
spole€nosti, doslo s rozhodnym dnem 1. 1. 2016 ke sloudeni spoleénosti SGR Key Projects, SE (sidlo:
U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8 — Karlin, ICO: 246 92 468) a Sekyra Group Real Estate N.V. (sidlo:
U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha - Karlin, ICO: 246 92 468). Z t&chto diivodi jsou v rozvaze
~ v minulém obdobf uvedeny nidaje ze zahajovaci rozvahy spolednosti k 1. 1. 2016. ProtoZe se spoleénost
stala nastupnickou spoletnosti k 1. 1. 2016, nejsou ve vykazu zisku a ztraty uvedeny udaje za minulé
téetni obdobi.

Auditor

AUDIT BOHEMICA, s. . 0. — opravndni KACR &. 526
Holusicka 2221/3

14800 Praha 4 - Chodov

Veskeré dalsi tidaje jsou obsaZeny piimo ve zpravé anditora, kierd je souéasti této vyrotni zpravy.

Zastoupeni v orgdnech spolecénosti

JUDr. LUDEK. SEKYRA - pfedseda predstavenstva
Ing. LEOS ANDERLE - &len predstavenstva
ONDREJ VALENTA — &len predstavenstva

Zplsob jednani:
_Zaspolegnost jedna piedstavenstvo. Za pfedstavenstvo jednaji navenek vZdy dva Clenové predstavenstva

nnen




Zmény v obchodnim rejstitku:

V roce 2016 doslo k ndsledujicim zméndm v obchodnim rejstifku:
Obchodni firma:

SGR Key Projects, SE

vymazdno 19. z&F 2016

Sekyra Group Real Estate SE
zapsano 19. zari 2016

Statutirni organ - pFedstavensivo:

dlen predstavenstva:

LEOS ANDERLE, dat. nar. 22. fijna 1975
Korunni 2569/108h, Vinohrady, 101 00 Praha 10
Den zaniku funkee: 30. Eervna 2015

Den vzniku &lenstvi: 1. ervence 2010

Den zéniku &lenstvi: 30, &ervna 2015

vymazdno 8. ledna 2016

piedseda piedstavenstva:

LEOS ANDERLE, dat. nar. 22. Fijna 1975
Korunni 2569/108h, Vinohrady, 101 00 Praha 10
Den vzniku funkce: 30. éervna 2015

Den zdniku funkce: 16. zafi 2016

Den vzniku &lenstvi: 30. Cervna 2015

zapsano 8. ledna 2016

Den zaniku &lenstvi: 16. zafi 2016

vymazano 19. zaff 2016

Elen predstavenstva:

JUDr. LUDEK SEKYRA, dat. nar. 8. tinora 1964
U Zvonaiky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku élenstvi: 16, z4f 2016

zapsano 19, zaff 2016

vymazdno 6. fijna 2016

¢len predstavenstva:

ONDREJ VALENTA, dat. nar. 27. ledna 1973
U Zvonarky 2536/1d, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku ¢lenstvi: 16. zaii 2016

zapsano 19, zaf 2016

¢len pledstavenstva:

Ing. LEOS ANDERLE, dat. nar. 22. Fijna 1975
Korunni 2569/108h, Vinohrady, 101 00 Praha 10
Den vzniku ¢lenstvi: 16. zaf 2016

zapsano 19, zaif 2016

Predseda piedstavenstva;
JUDr. LUDEK SEKYRA, dat. nar. 8. tunora 1964
U Zvonatky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/123, 180 00 Praha 8

Ceskd republika

tel.: +420 234 005 551
fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz
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Den vzniku funkce: 19. za¥ 2016
Den vzniku &lenstvi: 16. zaff 2016
zapsano 6. ffjna 2016

vymazano 8. f{jna 2016

Predseda predstavenstva;

JUDr. LUDEK SEKYRA, dat. nar. 8. tnora 1964
U Zvonatky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku funkcee: 19. z4F 2016

Den vzniku ¢lenstvi: 16. zafi 2016

zapsano 8. ifjna 2016

Podet &lenii:

1

zapsano 8. ledna 2016
vymazino 19, zat{ 2016

3
zapsano 19, zaif 2016

Zpisob jednani:
Za spoleénost je opravnén jednat kaZzdy z €lenll pfedstavenstva samostatné.
vymazino 8. ledna 2016

Clen predstavenstva zastupuje spolesnost ve viech vicech samostatns,
zapsano 8. ledna 2016
vymazino 19, zaf{ 2016

Za spolednost jednd pedstavenstvo. Za pfedstavenstvo jednajl navenek vzdy dva Henové
pledstavenstva spoledng.
zapsano 19. zarf 2016

Dozoréi rada:

&len dozordi rady:

JUDr. LUDEK SEKYRA, dat. nar. 8. tinora 1964
U Zvonatky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den zaniku funkce: 30. &ervna 2015

Den vzniku &lenstvi: 1. &ervence 2010

Den ziniku &lenstvi: 30. &ervna 2015

vymazdno 8. ledna 2016

piedseda dozordi rady:

LUDEK SEKYRA, dat. nar. 8. nora 1964

U Zvonarky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku funkce: 30, dervna 2015

Den zaniku funkce: 16. zaii 2016

Den vzniku élenstvi: 30, Eervna 2015

zapséno 8. ledna 2016

Den zéniku Elenstvi: 16, zaii 2016

vymazinoe 19, z4F 2016




Sekyra Group Real Estate SE
U Shuncové 666/12a, 180 00 Prahz 8
Ceskd republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Clen dozoréi rady: :

LIBUSE SEKYROVA, dat. nar. 6. dubna 1946

U Sankarske drahy 461, Horni Brana, 381 01 éeskﬁ Krumlov
Den vzniku funkce: 16, zaii 2016

Den vzniku élenstvi: 16, zafi 2016

zapséno 6. Hjna 2016

Padet Cleni:
1
zapsano 8. ledna 2016

Jediny akeiona¥:

Sekyra Group Real Estate B. V.

Amsterodam, Nizozemské kralovstvi

Registraéni ¢fslo: 34231538

NAvstevni adresa: U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8, Ceskd republika
vymazdno 1. zafi 2016

SGR HOLDINGS LIMITED

6031 Larnaca, Faneromenis, 145, PATSIAS COURT, 1 st floor, Flat /Office 102, Kyperskd republika
Registraéni ¢fslo: HE 200852

zapsano 1. z4f 2016

ZAkladni kapital;

51150000.- K&

Splaceno: 100 %

vyie zakladniho kapitdlu je 2 600 000,- EUR dle kurzu 25,575 K&/1 EUR ze dne 30.4.2010
vymazano 8. ledna 2016

51 150 000,- K&

Splaceno: 100 %

Vyie zakladniho kapitalu je 2 000 000,- EUR dle kurzu 25,575 K&/1 EUR ze dne 30.4.2010
zapsano 8. ledna 2016

Ostatni skute€nosti:

Na spoleénost SGR Key Projects, SE, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8, 1CO: 246
92 468, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znadka H 239,
jakozto nastupnickou spolefnost, v disledku preshraniéni fize sloufenim pfeflo jméni zanikajici
spole€nosti Sekyra Group Real Estate N. V., zfizené podle pravniho fadu Nizozemského krdlovstvi,
majici své korpordtni sidlo v Amsterdamu, Nizozemi, se zapsanou adreson Praha &, U Shuncové 666/12a,
PSC: 180 00, zapsanou v nizozemském obchodnim rejstiiku vedeném Obchodni komorou pro
Amsterdam, registraéni &islo; 34283210, kterd zanikla,

zapsdno 1. zai1 2016

Organizalni struktura:
Spole¢nost Fidi statutdrni zdstupei.

Prohldseni P IR
Prohlagujeme, Ze Zadny &len dozoréi rady a piedstavenstva spoleCnosti nebyl odsouzen zaj,bﬁég‘tﬁ}'f &in
majetkové povahy, SR e
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Rozhodujici pFedmét podnikani
Prondjem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor

Stav majetku
Spole€nost vlastni obchodnl podity.

Visledky hospodareni spoleénosti v roce 2016
Neékteré tidaje z Gcetni zavérky uvedené v tis. K&

AKTIVA CELKEM 891300 PASIVA CELKEM 891 300
Diouhedoby majetek 630938 Vlasini kapital 775 145 o
Obé&Znd aktiva 259826 - ztoho zdkladni kapitdl 51150 :
- z toho zésoby - -z toho 4Zio a kapitdlové fondy 728913 :
- z toho dlouhodobé pohledavky -- -z toho vysledek hospodafeni -2473 '
- z toho kratkodobé pohledavky 259335 - ztoho visledek hospodateni minulych let -2445
- z toho penéZni prostfedly 491  Cizi zdroje 115 404 o
Casové rozlifent 536 - ztoho dlouhodobé zévazky - 3
- z loho kritkodobé zdvazky 115 404 .
Casové rozlifeni 751 -

Visledky hospodaieni spoleénosti k 1. 1. 2016
Nékteré udaje z udetni zdvérky uvedené v tis. K&

i

AKTIVA CELKEM 870782 PASIVA CELKEM 870782 .
Dlouhodoby majetek 597 670 Vlastoi kapital 769 010 t:
Obézn4 aldtiva 273 112 - ztoho zakladni kapital 51150 E :
- 7 loho zésoby -~ =7 toho &¥io a kapitdlové fondy 720305 _
- z toho dioukodobé pohledavky -- - ztoho vysledek hospodaieni --- E n
- z toho loatkodobé pohledaviy 271727 - ztoho vysledek hospodateni minulych let - 2445 t:
- 7 toho pend¥nf prostiedicy 1385 Cizi zdroje 100 727 i
Casové rozlifeni — -z toho dlouhodobé zdvazky -- h-
- z toho krétkodobé zévazky 100727 = '
Casové rovliseni 1045 E |
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Prehled pohleddvek v tis. K¢

Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha &
Ceskd republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234005 557
www.sekyragraup.cz

Doba splatnosti . , Celkem: 7 obchodniho . Celkem
pohledévek Z abchoduiho styku Ostatnf 51 129016 styka  OSETg a016
Do splatnosti - 1050 1056 - 88 550 98 550
Do 180 dni po splatnosti 7 5 12 -- - -
Nad 180 dni po splatnosti 1350 260 757 262 147 1235 175816 177 051
Opravna polozka -- -3874 -3874 -- -3874 -3874
Dohadné Gty alktivni -- -- - - -- --
Celkem pohleddvky 1397 257 938 259335 1235 270492 271727
Prehled zdavazki v tis. K¢

S — . ! . Celkem  Z obchodniho s Celkem
Doba splatnosti zdvazka Z obchodniho styku Ostatni £31.12.2016 styku Ostatni k1.1.2016
Do splatnosti 1219 3062 4281 725 48 164 48 889
Do 180 dni po splatnosti 2 13 554 13 556 - - -
Nad 180 dni po splatnosti 327 97 240 97 567 1013 50825 51838
Daohadné Gty pasivnl -- -~ - - -- --
Celkem zavazky 13548 113 856 115 404 1738 98 989 100727

Vykdzané naklady souvis{ s hlavni &innosti.

Veskeré dal3i udaje o hospodafeni spolecnosti za rok 2016 jsou obsaZzeny v Gietni zavérce za rok 2016,

kterd je soucésti této viroéni zpravy.

Vizkum a vivoj

Spoleénost nevyviji vyzkum ani Zidnou vyvojovou &innost.

Vedkeré Einnosti spolednosti byly a jsou zajiStovany zamé&stnanci spoleénosti Sekyra Group, a.s., IC 639
98 611, U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8, Karlin.

Zivotni prostiedi

Spoleénost svou povahou &inmosti nema vliv na Zivotni prostfedi, nedétuje o emisnich povolenkéch a

neprodukuje odpad.

Organizaéni slotka v zahraniéi

Spole¢nost nemd organizaéni sloZku v zahranig|.

Finandcnf instrumenty

ani jinymi finanénimi instrumenty.

—-8polefnost se nezajidfovala proti cenovym, Gvérovym a likvidnim riziklim Zddnymi zaji¥tovacimi
- dbrivaty




Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 180 0G0 Praha 8
Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Schvdlent hospoddiského visledku za rok 2016
Valnd hromada spolegnosti Sekyra Group Real Estate SE zatim nerozhodla o zplisobu vypofadani ztraty
spoleénosti ve vyii 2 473 tis. K&.

Vyznamnd ndslednd uddlost

Po datu sestaveni fadné G¢etni zavérky a vyroini zpravy byla uzaviena smlouva o pfevodu obchodniho
podilu ve spoleénosti Starohorska Development, s.r.o. Smlouva o pfevodu obchodniho byla uzaviena
dne 22. 8 2017.

Prilohy

1) Zpravanezavislého aunditora uréend akcionaiim obchodni spoleénosti Sckyra Group Real Estate
SE obsahujici:
¢ Vyrok auditora
s Rozvaha k 31. prosinci 2016
o Vykaz zisku a ztraty k 31. prosinci 2016
o Piiloha fadné Géetni zavérky k 31. prosinei 2016

2) Zpréva o vztazich za rok 2016




AUDIT
BOHEMICA

Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni ucetni zavérky spolecnosti
Sekyra Group Real Estate SE k 31. 12. 2016

AUDIT BOHEMICA, s. r. 0.
Holusicka 2221/3
C7Z 148 00, Praha 4

pocet stran: 4

AUDIT BOHEMICA, 5. 1. 0.

Holusicka 2221/3
C7 148 00, Praha 4




BOHEMICA

APRAVA NEZAVISILEHO AUDITORA

o ovéfend ucetni zavérky spoleénost Sekyra Group Real Estate SE

Se sidlem: U Sluncové 666,/12a, Karlin, 180 00 Praha 8
Identifikaéni cislo: 246 92 468
Hlavni predmét podnikani: vyroba, obchod a slufby neuvedené v piilohach 1 a2 3 Zivnostenského zikona

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni Gcetni zavérky je urCena akcionafi spolecnosti Sekyra Group Real
Estate SE.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené acetni zavérky obchodni spoleénosti Sekyra Group Real Estate SE (déle také
»opolecnost”) sestavené na zakladé ceskych adetnich pfedpist, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2016,
vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31, 12, 2016 a pfilohy této Gcetni zavétky, kterd obsahuje popis pouZitjch
podstatnych tcetnich metod a daldl vysvétlujic informace. Udaje o Spoleénost jsou uvedeny v bodé 1
piilohy této Géetni zavérky.

Podle nascho ndzoru ucetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolednosti Sekyra Group
Real Estate SE k 31. 12. 2016 a nakladd a vinost a vysledku jejiho hospodafent za rok kondici 31. 12. 2016
v souladu s Ceskymi uéetnimi pfedpisy.

Ziaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komoty auditor Ceské republiky pto
audit, kterjmi jsou mezinrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovend témito piedpisy je podrobnéi popsina v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Emckym kodexem
pHijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spolecnosu nezavisli a splnili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivime se, 7e dikazni informace, ktere jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny ziklad pro vyjidieni nadeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zikona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo dcetnd zavérku a nadi zprivu auditora. Za ostatni informace odpov1da pfedstavenstvo
Spoleénosti.

Nis vyrok k acetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak souédst{ nasich povinnosti
souvisejicich s ovefenim acetni zavérky seznimeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve viznamném (materidlnim) nesouladu s (icetni zavérkou & s nadimi znalostmi o iéetni
jednotce ziskanymi béhem ovéfovani icetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidln€) nespravné, Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vjznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pislunyimi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostataf
informace spliwji pozadavky pravnich pfedpisti na formalni nileZitosti a postup vypracovini ostatnich

AUDIT BOHEMICA, s. t. o. _ Holusickd 2221/3
- CZ 148 00, Praha 4




AUDIT

informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodtrzeni uvedenych poZzadavkn by bylo
zplsobilé ovlivnit tsudek éinény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvidime, Ze
e ostatnf informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Ucetn{ zivérce,
jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s tcetni zdvérkou a
* ostatni informace byly vypracovany v souladu s privnimi piedpisy.

Dile jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkil a povédomi o Spolednosti, k nimZ jsme dospeli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nesprivnosti. V ramci
uvedenych postupd jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zidné vyznamné (materiilni} vécné
nespravnosti nezjistilt.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolednosti odpovida za sestaven Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi Gcetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolnf systém, ktety povaZzuje za nezbytny pro sestaven{
ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidln{) nesprivnosti zpiisobené podvodem nebo

chybou.

P sestavovan{ Gcetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zdvérky, s vyjimkou
piipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spoleénosti nebo ukondent jeji éinnost, tesp. kdy nemi jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem dcetnfho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovidi dozordi rada.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou {materialnf)
nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprivu auditora obsahujicd nas vyrok. PHiméfend
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyée uvedenymi
pfedpisy ve viech pifpadech v Gletni zdvérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazujl se za vyznamneé
(materidlni), pokud ize realné ptedpoklidat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivait ekonomickd
rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnost uplatiiovat béhem celého auditu
odborny dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dile je nasi povinnost:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vjznamné (materialnf) nesprivnosti Gcetni zaverky zpisobené
podvodem nebo chybou, navthnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazanl informace, abychom na jejich zilkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materidlnd) nespravnost, k niZ doslo v dusledku podvodu, je vétd
nez tiziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnost zpisobené chybou, protoze

AUDTT BOHEMICA, 5. 1. 2. Flolusicka 222173
o 7,148 00, Praha 4




soucastl podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmyslni opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchdzen{ vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti televantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnost,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na iéinnost jefiho vnitfniho kontrolntho systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadd a
informace, které v této souvislostt pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Gcetni zdvérky.
. Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvini pfi sestaveni Ofetni zdvérky

predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyzhamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminel, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamnd
{materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasf zprave na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Ucetn{ zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadiit
modifikovany vyrok. Nade ziveéry tykajici se schopnosti Spolecnost nepfetrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah cetni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda
acetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, kterf vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o plinovaném rozsahu a nacasovani

auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zji§ténych vyznamnych
nedostatkd ve vaitinim kontrolnim systému.

V Praze 16 -6~ 20]7

AUDIT BOHEMICA, s. r. o.
Ii‘raha 4, Chodov, Holudicka 2221/3
Cislo opravnéni 526

Ing. Frantisek Novak
Odpovédny auditor
Cislo opravnéni 1043

AUDIT BOHEMICA, s. ¢ 0. . Holusicka 222173
' ' CZ 148 00, Praha 4




Minimélni zavazny vy&et informaci

padle vyhladky &. 500/2002 Sh

ve znéni pozdé&jiich pfedpisi

ROZVAHA
v plném rozsahu

Rozvaha U& POD 1-0°

Nazev a sidlo Géetni jednotky

k 31.12.2016 Sekyra Group Real Estale SE
(v celych tisicich K&) U Sluncové 666/12a
Gis. k.| IKF Rok Mésic i e |
01 801095 2016 24692458 |
oznad. AKTIVA #4d. B&Zné Gdeini abdebi minuté ut’;
a b Brutto Karekce Netto Oﬁgt{:: !
c 1 2 3 4
AKTIVACELKEN o s e o0t |: . o7e 876l - 85676 891300 870782
A. Pohledavky za upsany zakladni kapltal 602 0 0 0 0
B. S o008 | Ti2edo) - -si702l - es0esef 607670
BI i Dlouhodoby nehmotny majeiek :_3':_.-' ': o : : ':' 004 o sl 0 o o : 9 :
B.I.1. Nehmotné vys]edky vyzkumu a vyvqe 005 o 0 0 . 0
B2 Ocenltelné préva foosf o N i 0 0
B.l.2.1. [Software o007 0 0 0 0
B.l.2.2. Ostatnl acenitelna prava 008 0 0 0 0
B.L3. Goodwill 009 0 0 0 0
B.1.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
BIS F'oskytn_ut_é zalohy na dlouhadoby nehmotny, majetek e ligr g o ol =
i InédoKenceny dioihodeby hehmotny miajatek:: R R RN ot : P
B.I.6.1. |Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 D
B.1.5.2. |Nedokongeny dlouhedoby nehmotny majetek 013 0 ] 0 o
3.1, Dloufiodoby hmbtny majetek’-." B RO e ol o o
Bl Pozemky & stavby” o i = e 015 . ~ ol :::0'
B.Il.1.1. [Pozemky 016 0 0 0 0 ;
BaL1.2. |Stavby 017 o 0 o 0 |
B.I.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0 0 0 0 ;
B.1L.3. Ocenovaci rozdfl k nabytému majetku 019 0 0 0 0 ‘
B4 [Ostamfdiouodoby hrnotnymajetek .~ foeo [ ol 9 ol 0 |
B.l.4.1. [Péstitelske celky {rvalych porostl 021 0 0 0 0
B.Il.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
B.Il.4.3. |Jiny dlouhodcby hmotny majetek 023 0 0 0 0
Poskyinute zalohy ria diguhodoby hmiotny m_ajetek a goa TSI o L gl
S nedc}konﬁeny dlotihadeby: hinotiy majétek: : o - : B %
B.1.5.1. Poskytnuté zélohy na dlouhadaby hmatny majetek 025 0 0 0 0
B.IL.5.2. |Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 0
B.1I; - | Dicubiodoby finangnl majetek: oo 2027 o r2edof s el g3g 938) o 597670
B.1IL1. Podily - oviddana nebo ovladajici osoba 028 711 455 -80 517 630 938 574 717
B.IL2. Zapijtky a Uvéry - ovlddana nebo oviadalici osaoba 029 1135 -1 135 0 a
B.IL3 Podlly - podstatny vliv 030 50 -50 0 22 953
B.IIL4 Zapljeky a Uvéry - podstatny viiv 031 G 0 D 0 .
B.IIL5 Ostatnl dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0 I
B.IG - Ze’{;?’uléky% Gvéry - ostatnl 033 0 o Y 0 l
v Qsta{n'f’d'lofg‘ﬁtzgobyjfinajné_n_'f__ majetek.:..: 034 | ol 0 ol 0
035 0 0 a 0
036 0 0 0 0




oznad. AKTIVA . BéZné utetni obdob{ minulé 0&.
fad.

obdobl
a b Brutto Korekce Netto Neatte
¢ 1 2 3 4

C. - [obemaakiva e bosy [ zeavoo| . -3874[ 250826 . 273112
i feasoby . . .o o T

C.l.1. Material ‘ 039

C.1.2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 040

G.L3.. " Vyrobkyazbozl e |04

C.L.3.1.  |Vyrobky 042

€132, |Zbox 043

C.l.4. Miad4 a ostatnl zvifata a jejich skupiny 044

ololololololocl ol
clolololoclolol o

0
0
0
0
0
0
0
0

clo]lololololo]l o

C.l1.5. Poskythuté zalohy na zasoby 045

Cli. ¢ |Pohiediviy - S S| | pesaol o aETel

_ L
el g

clg Dlalitiodobé pohledévky

C.I.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahu 048

C.1.1.2.  [Pchledavky - ovladana nebo ovladajici oscha 048

0
0
Q
a

0
0
C.4.1.3.  |Pohledavky - podstatny vliv 058 0
C..1.4. |OdloZena daitova poh[edavka 051 0

obosz

C.I.1.5.1. Pohledavky za Spoleénfky 053

G.11.1.5.2. |Dlouhedobé poskytnuté zdlohy 054

C.I1.1.5.3. |Dohadné Géty aktivni 055

0
0
0
0

O|locj ol o

=3 H=1E N~ K=)
OO | O &

C.ll.1.5.4. |Jiné pUhIedévky 056

Pohledavky 4 obchodnich vztahd 058 1397 0 1397 1235

Pohledavky - ovladand nebo ovladajici osoba 059 228 853 -3 874 224 979 237 963

Pohledavky - podstatny vliv 080 0 a 0 0

{Pohfedauiy < ostatnl s 08T Loo32omal 32529

Pohledéavky za spolecnlky 062 0

C.11.2.4.2. |Socialni zabezpatenl a zdravotni pojisténi 063 0

C.11.2.4.4. |Kratkodobhé poskytnuté zalohy 065 0

0
o
0
C.11.2.4.3, |Stat-dafiove pohledavky 064 426 0 426 0
0
0

C.11.2.4.5, |Dohadné udty aktivni 066 0

[
o)
r
4]
()
G
G2
53
%))
o]
[fe]

Clr2.4.8. [Jing pohledévky 067 32 533

k=]

Gl [ Closs g e

G, Podily oviadana nebo ovladajlm osoba 069 0

C.IL2. Ostatni kratkodoby finanén{ majetek 070 0

Clv:r - |Pénsgnt prostrediy . 55 o ort e e BN | ST -

C.IV.1.  Pen&ini prostfadky v pok!adne 072 0

C.IV.2 Penéni prostiedky ha tétech 073 491 491 1385

Casové rozilseniaktw R Rt L S e o074 | 536 A

Naqud piistich obdobi 075 538

536 L 0

Kémplexf:naklady pistich obdob 076 0 ol - 0

olcloloclolole]lolo

0 0
Kontro]nl [sloAKTIVA s h s Leoe | 4208424) ¢ 341638 - 3861786| 3787384

Priimy pﬁé‘tfch ohdobl 077 0




PASIVA

b

fad.

B&zné udeinl cbdabf

minulé G&. obdobi

Nette
5

Netto
B

- |PASIVA GELKEM .

1891 300

.. 870 782

Viastni kapital

o7e

- 775 145)

769010

Al

|zéldadnf kapital -

: 51 150

51 150

Al

Zéldadnl kapital

081

51 160

51180

Al2

Vlastni podily (5

082

0

0

Al3.

Zmény zékladnfho kapitalu

083

0

0

Al

< |Azio a kapitatove fondy,

STl

Al

Aio

085

919

919

A2,

ooty

086

AR 24 - SR

e

All2A.

Ostatnl kapitalové fondy

087

2 866 337

2 866 337

All2.2.

Qceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd {+/-)

088

-2 138 343

-2 146 951

AllL2.3.

Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach
obchodnich karporacl {+/-)

089

0

0

All2.4.

Rozdily z pfemén cbchednich korparaci {+/-)

090

0

AlLZ.S5.

Rozdily z ocenéni pfi pfemé&nach abchodnich korporaci
{+-)

091

ALITE"

092,

AlllLA.

Ostatni rezervni fandy

093

AlllLZ.

Statutarni a ostatnt fandy

094

Vysledek Fospodafent minuljch fet (+) 1110

1095

AlV.1.

Nerozdéleny zisk minulych let

096

AlV.2.

Neuhrazena ztrata minulych let {-)

097

Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-)

098

SRRy

Rozhadnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku {-}

100

0

et o T

Rezerva nza dlichody a podobné zavazky

103

Rezerva na dafi z pfijmu

104

Rezervy podle zvla&tnich pravnich pitedpist

106

0

108

0

0

ey

Ostainf rezervy

o7 |

S 100 727

" Diolitodohé zavazky i

o

| fee

e

Vyménitelné dluhopisy

110

Ostatn{ dluhopisy

111

Zévazky k uvérovym institucim

112

- |pjogiivaobe phiaté zslohy

113

Zé\_ﬁga‘z}ky"'z:ﬂbghodnich vztahll

114

115

116




oznadg. PASIVA Fad. Bé&zné Utetn{ obdaob! minuié G&. obdebi

Netto Nette
a b o 5 6

C.L7. Zavazky - podstainy vliv 117 0 0

C.L8. OdloZeny dafiovy zavazek 118 0 0

€19 - |7avazky - ostatnf. L T ot H LT O AR i (] FR AT E L R R TR S b |

C.1.9.1. |Zavazky ke spolegnikiim 120 4 0

C.lez. Dohadné utty pasivni 121 0 0

C.1.8.3.  iJiné zavazky 122 0 D

~ letosobezivang s o amsaaa a0

CAIA. - |Vydang diuiopisy 7 n e 2| B | O e

C.IL1.1.  |Vymé&nitelné diuhopisy 125 0 0

C..1.2. 1Ostatnl dluhopisy 126 0 0

C.2. Zavazky k uv&rovym institucim 127 0 0

C.IL.3. Kraikodobé piijaté zalohy 128 0 0

C.I.4. Zavazky z obchednich vztahl 129 1 548 1738

G5 Kratkodobé sménky k thradé 130 0 o

C.11.6. Zavazky - ovladana nebe cviadajicl osoba 131 63 469 48 151

Zavazky — podstatny vliv 132 0 0

[rawagestame T s e | s0dey[ e 50838

Zavazky ke spalegnikam 134 0 0

Kratkodobé finanéni vypomodi 136 0 0

Zavazky k zam&stnancim 136 a 0

Zavazky ze sociainiho zabezpeeni a zdravotniho
pojistént

Stat - dafové zdvazky a doface 138 0 13

137 0 Q

Dohadné uéty pasivni 139 0 0

Jiné zavazky 140 50 387 50 825

e T T

D.1. Vydaje pristich obdobi 142 751 1045

D.2. Vynosy pridtich obdobi 143 H 0

Jees | o gaekazel ot 4553034

QOdeslanc dne:

Podpis statutarniho argénu nebe fyzické | Osoba edpovidna za GZetnictvl Osaba adpovédna za adetni
osoby, ktera je ugetni jednotkou {iménao a podpis) uzavérku (jméno a podpis)

16.6.2017

telefon:




Minimaini zévazny vyéet informaci
podle vyhlasky & 500/2002 Sb
ve znéni pozdé&j3ich predpisil

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu
k 31.12.2016

(v celych tisfelch K&)

Ué POD 2-01
Nézev & sidlo GEstni jednatky

Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a
Praha

Cis. k.| IKF Rok Mésic

ic

18000

01 803065 2016

24692468

TEXT

fad.

Skutetnost v iéetnim ohdobl

sledovaném

minulém
1 2

Trzby z prodeje vyrobk( a sluZeb

01

Trzby za prode] zboZi

02

Naklady vynalozensg na prodané zbozi

04

Spotieba materialu a energie

05

Sluzby

08

Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-)

07

Aktivace ()

a8

Osobnfnéklady

D.1.

Mzdové naklady

10

D2 -

A

D.2.1.

Naklady na sccidlnf zabezpeten( a zdravetni pojisténi

12

D22

QOstatnf naklady

13

| Upravy hodhot v proveznt eblastl 7

" {Upravy hadriat dioutiadobéha nehmotnéha s imotnéha majetiai ©

Upravy hadnot dlou.hodo'b.ého 'néhn'm.tného a hfnotného rnajetku -
trvalé

16

Upravy hodnot dlouhodobého nehmatného a hmotneho majetku -
dodasné

17

E.2.

Upravy hadnot zasob

18

E.3.

Upravy hodnot pohledédvek

19

Gy

T e

I.1.

Trzhy z prodaného dlouhodobého majetku

21

I.2.

Trzhy z prodaného materialu

22

I1.3.

Jiné provoznl vynosy

23

Zlistatkova cena prodaného dlouhodebého majetku

25

Zistatkova cena prodaného materialu

26

Dané a poplatky

27

I%éz‘ér-{iy{‘-‘\'{fgrqvozni oblasti a kamplexn( naklady pfistich abdobi

28

T [diné p_rovpzn’fu@ﬁklady

29

50

-3 608

Provazni \sledek hospodarent (+£) .




oznad. TEXT fad. Skutetnost v i&etnim obdobl
sledovaném minulém
a b c 1 2
IV, . [Vynosy z diouhadobého finanén(tio majetku - podily 51 0 :
V.1 Vynosy z pedill - ovliadana nebo ovladajici osoba 32 0 E : '
Iv.2. Ostatni vynasy z podill 33 0 ﬁ
2
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34 0 ﬁ
Voo Vynosy Z ostatniho’ dlouhodobého finangnlho majetku © 35 0 3
Vynosy Z ostaniho dliouhodobeho fnancnlho majetku ov]édana nebo ﬁ
V.1, 36 0 i
ovladajicl osoba
V.2, QOstatnl vynosy z ostatniho dlocuhadobého finanéniho majetku 37 0 ""‘
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhedebym finanénim majeikem 38 0 ﬁ“ﬂ

Vynosove uroky a pedobne, vynosy s R BRI

VI Vynosové Uroky a podabné vynosy - cviadana nebo oviadajfci osaba 40 o

V1.2, Ostatn! vynosové Uroky a podobné wosy 41 3312 ﬂ?

L. Upravy hodrict a rezervy ve finangn! oblasti 42 50 .;“"L-I
Nékladoyé_ lroky a padobné naklady” | TN 43 _: o 2005 L U —

J.1. Nakladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba | 44 0

J.2. Ostatnf nakladove droky a podobné néklady 45 2005

VI Ostatni finanéni vwynosy 44 25

K. QOstatnl finanén! naklady a7 101

: ll'i'ﬁéht”:'ril'.'vjsledéi{ hOS'podéFe'nl'-.i_. L

o _‘1.:_181_

ko nn

Cage i

S|

Dan 4 prljmu

clso fo 4

L1

Dah z ptijmd splatna

51

L.2.

Dafi z pfijma odloZena {(+/-)

52

L TR

Vysledekhospodafenipozdanem +i) o -:“;::'__f'j.ﬁ"': B

Prevod podilu na vysledku hospodafen( spolecmk&m (+1)

54

Vys[edek hospodarenl za uéeml obdobl

e c. Ly'obratza ucetmohdobi-—[ ¥ u +|n +!v +v +v1 +v1|

oamsr) o R

[gontrolnigisla

Qdesldno dne: Padpis statutarmiho organu nebo fyzické| Osoba odpovédnd za dgetnictv Osoba cdpovédna za udeini
osoby, ktera je ugetni jednotkou (jmé&na a podpis)

uzavérku (jméno a podpis)

16.6.2017

telefon:




Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8
Ceskd republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Ptiloha fadné ucetni zavérky
k31.12.2016

Sekyra Group Real Estate SE

Podpisovy zdznam statuldrniho orgdnu ddetni jednotky
nebo podpisovy zdznam fyzické osoby, kterd je udetni
Jednotkou

U C ez

Ing. Leo% Anderle
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Obecné informace

Venik a charakteristika spolednosti

Obchodni firma: Sekyra Group Real Estate SE (,,spole¢nost™) i ;‘4
Sidlo: U Shluncové 666/12a, 180 00 Praha 8 % 3
Den zipisu do Obchodniho 9. &ervna 2010 ' ;
rejstiilu: o
Identifikaéni Cislo: 246 92 468 5%% ]
Pravni forma;: Evropska spolednost S

ke
Zapsina do obchodniho vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil H, vloZka 239 p Z
rejstifku: .
Predmét podnikani; prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor %
Uietni obdobi: 1.1.-31.12.2016 ﬁi%
Hodnoty nvedené v priloze v tis. K& —

Vlastuici spoleénosti "

Jediny akcionAf:

SGR HOLDINGS LIMITED

6031 Larnaca, Faneromenis, 145, PATSIAS COURT, 1 st floor, Flat /Office 102, Kyperska republika
Registraéni ¢islo: HE 200852

Tato spole¢nost vlastni 100 % obchodniho podilu

Clenové piedstavenstva k 31. prosinci 2016:

JUDr. Ludék Sekyra — pfedseda pfedstavenstva
Ing. Leo§ Anderle — ¢len pFedstavenstva
Ondfej Valenta — &len piedstavenstva

Clenové dozordi rady k 31. prosinci 2016:

Libufe Sekyrovd — &len dozordi rady

Zplisob jednani za spolefnost:

Za spole¢nost jednd predstavenstvo. Za predstavenstvo jednaji navenek vidy dva Elenové
piedstavenstva spoleéné.
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Zmény v obchodnim rejst¥ilku:

V roce 2016 dodlo k ndsledujicim zmé&nam v obchodnim rejstiika:

Obchodni firma:
SGR Key Projects, SE
vymazano 19. za¥i 2016

Sekyra Group Real Estate SE
zapsano 19. za¥i 2016

Statutarni organ - pfedstavenstvo:

8len predstavenstva:

LEOS ANDERLE, dat. nar. 22. Hjna 1975
Korunni 2569/108h, Vinohrady, 101 00 Praha 10
Den zéniku funkce: 30. Gervaa 2015

Den vznila &lenstvi: 1. Cervence 2010

Den zaniku ¢lenstvi: 30, ervna 2015

vymazino 8. ledna 2016

piedseda piedstavenstva:

LEOS ANDERLE, dat. nar. 22. ffjna 1975
Korunni 2569/108h, Vinohrady, 101 00 Praha 10
Den vzniku funkce: 30. &ervna 2015

Den zanilku funkee: 16, zaii 2016

Den vzniku ¢lenstvi: 30, ervna 2015

zapsdno 8. ledna 2016

Den zimiku ¢lenstvi: 16. zari 2016

»ouy

vymazino 19, zA¢i 2016

¢len pfedstavenstva:

JUDr. LUDEK SEKYRA, dat. nar. 8. tinora 1964
U Zvonaiky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku &lenstvi: 16, 2 2016

zapsano 19, zari 2016

vymazino 6. fijna 2016

&len predstavenstva:

ONDREJ VALENTA, dat. nar. 27. ledna 1973
U Zvonaiky 2536/1d, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku &lenstvi: 16. za¥i 2016

oy

zapsino 19, za¥ 2016

¢len piedstavenstva:

Ing. LEOS ANDERLE, dat. nar. 22. Hjna 1975
Korunnf 2569/108h, Vinohrady, 101 Q0 Praha 10
Den vzniku Elenstvi: 16. zaif 2016

zapsano 19. zAii 2016

Predseda piedstavenstva:
JUDr. LUDEK SEKYRA, dat, nar, 8. Onora 1964
U Zvonarky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 566/12a, 180 00 Praha 8
Ceskd republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz
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fax: +420 234 005 557
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SEKYRA

Den vzniku funkee: 19. zaii 2016
Den vzniku Elenstvi: £6. z4a¥ 2016
zapsano 6. Fijna 2016

vymazino 8. ¥ijna 2016

Predseda piedstavenstva:

JUDr. LUDEK SEKYRA, dat. nar. 8. Gnora 1964
U Zvonatky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku funkee: 19. zA¥i 2016

Den vzniku élenstvi: 16. zaii 2016

zapsano 8. Fijna 2016

by

Podet flent:

1

zapsano 8. ledna 2016
vymazano 19, za¥i 2016

nn

3
zapsano 19. zi¥i 2016

nn

it

Zpiisob jednani:
Za spolednost je opravnén jednat kazdy z ¢lent predstavensiva samostatné.
vymazano 8. ledna 2016

et

Clen piedstavenstva zastupuje spoleénost ve viech vicech samostatné.
zapsdno 8. ledna 2016
vymazino 19. 2471 2616

Za spoletnost jedna pledstavenstvo. Za piedstavenstvo jednaji navenek vzdy dva Elenové m
pedstavenstva spoledns. .
zapséno 19. z4¥ 2016 =

Dozoréi rada:
¢len dozordi rady:
JUDr. LUDEK SEKYRA, dat. nar. 8. (mora 1964
U Zvonarky 1435/9, Vinohrady, 120 (0 Praha 2
Den zaniku funkce: 30. Cervna 2015

Den vzniku ¢lenstvi: 1, Eervence 2010

Den zaniku &lenstvi: 30. ervna 2015
vymazano 8. ledna 2016

pledseda dozorédi rady:

LUDEK SEKYRA, dat. nar. 8. tinora 1964

U Zvonarky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vznilku funkee: 30. &ervna 2013

Den zaniku funkee: 16. za¥i 2016

Den vzniku Elenstvi: 30. ervna 2015

zapsino 8. ledna 2316

Den ziniku &lenstvi: 16, zari 2016

vymazano 19, zavi 2016
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Clen dozordi rady:

LIBUSE SEKYROVA, dat. nar. 6. dubna 1946

U Satikat'ské dréhy 461, Hornf Brana, 381 01 Cesky Krumlov
Den vzniku funkee: 16. za¥i 2016

Den vzniku &lenstyi: 16. zaFi 2016

zapsano 6. ¥jna 2016

Pocet élenii:
1
zapsano 8. ledna 2016

Jediny akecionaf:

Sekyra Group Real Estate B, V.,

Amsterodam, Nizozemské kralovstyi

Registradni ¢islo: 34231538

Navitévni adresa: U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

I

vymazano 1. za¥Fi 2016

SGR HOLDINGS LIMITED

6031 Larnaca, Faneromenis, 145, PATSIAS COURT, 1 st floor, Flat /Office 102, Kypersk4 republika
Registraéni &isto: HE 200852

zapsano 1. zaF 2016

Zakladni kapital:

51 150 000.- K&

Splaceno: 100 %

vy&e zékladniho kapitalu je 2 000 000,- EUR dle kurzu 25,575 K&/1 BEUR ze dne 30.4.2010
vymazano 8. ledna 2016

51 150 000,- K&

Splaceno: 100 %

Vyse zakladnibo kapitalu je 2 000 600,- EUR die kurzu 25,575 K&/1 EUR ze dne 30.4.2010
zapsano 8. ledna 2016

Ostatni skuteénosti:

Na spoleénost SGR Key Projects, SE, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8, 1CO: 246
92 468, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znatka H 239,
jakoZto néstupnickou spolednost, v disledku pieshraniéni fize sloudenim predlo jméni zanikajici
spolednosti Sekyra Group Real Estate N. V., zizené podle pravniho fadu Nizozemského kralovstvi,
majici své korporatni sfdlo v Amsterdamu, Nizozemi, se zapsanou adresoun Praha 8, U Sluncové
666/12a, PSC: 180 00, zapsanou v nizozemském obchodnim rejstifku vedeném Obchodni komorou pro
Amsterdam, registraénf &islo: 34283210, kterd zanikla,

zapsino 1. za¥i 2016

Organizaéni struktura spolecnosti:
Spoleénost plisobi v misté sidla.




Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 180 CO Praha 8
Ceskd repuhlika

tel. +420 234 005 551
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Zasadni ncetni postupy pouZivané spoleénosti

Predklidana idetni zavérka spolednosti byla zpracovéana v sowladu se zdkonem &, 563/1991 Sb,, o
tcetnictvi, ve znéni pozdé&jiich pFedpisi a v souladu s vyhla§kou &. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €.563/1991 Sb., o Gfetnictvi, pro ucetni jednotky, které jsou
podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, v platném znéni.

Uketnictvi respektuje obecné Gdetni zasady, piedeviim zésadu o ocefiovani majetku historickymi
cenami, zdsadu n€tovani ve vécné a Easové souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti
ugetni jednotky pokragovat ve svych aktivitach.

Dlouhodoby himotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek s hodnotou vy3& neZ 40 tis. K& spolednost odepisuje na zakladg
odpisovéhoe planu v zavislosti na zpilsobu jeho vyuZiti (pouZitelnosti), jeho opotfebeni, &i ve vatahu
k jeho vykoniim. Spolecnost se stavi ke kaZdému majetku individudlng. Dlouhodoby nehmotny
majetek s hodnotou vys&i nez 60 tis. K& odepisuje na zékladé odpisového planu v zavislosti na jeho
pouZitelnosti. PF piipravé odpisového planu nehmotného majetku dbd zdsady opatrnosti.

Dlauhodoby hmotny a nehmotny majetek v potizovaci ceng do 20 tis, K& spoleénost 0¢tuje rovnou
do spotieby.

V nésledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovini
Budovy a stavby administrativni Linedrni 50 let
Budovy a stavby obytné Linedrni 30 let
Vytahy Linedrni 30 let
Elektrické a vodovodni rozvody Linedrni 19 let
Zabezpedovac zatizend Linedrni 5 et
Kancelai'ska technika Linedrni 3-5let
Ocetlovaci rozdil k nabytému majetlku Linedrni 15 let
Software Linedrni 3 roky

Spoleénost o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku netiétuje.
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Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncevé 666/12a, 180 00 Praha 8
Ceskd republika

tel.: +420 234 005 551
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Dlouhodoby financni majeiek

Dlouhodoby finanéni majetek pfedstavuje majetkové G&asti v oviddanych a fizenych osobach a
osobdch pod podstatnym vlivem a dluhové cenné papiry, u nichz mé spoleénost zdmér a schopnost
drZet je do splatnosti a ostatni dlouhodobé cenné papiry, u nichZ zpravidla v okamZilku pofizeni
neni zndm z4mér spoletnosti. Dlouhodoby finanéni majetek déle zahrnuje poskytnuté dlouhodobé
plijcky a avéry mezi ovlddanymi a fizenymi osobami a uetnimi jednotkami pod podstatnym
vlivem a jiné poskytnuté dlouhodobé ptjcky.

Dlouhodoby finanénf majetek je tidtovdn v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje piimé

o

ndklady souvisejici s pofizenim, napiiklad poplatky a provize makléfim, poradciim, burzam.

Cenné papiry, s vyjimkou cennych papird drzenych do splatnosti a cennych papir( pFedstavujicich
uast srozhodujfcim nebo podstatnym vlivem, jsou k rozvahovému dni ocefioviny redlnou
hodnotou. Zisky/ztraty z tohoto pfecengni neovliviiuji vysledek hospodateni spole&nosti a% do doby
realizace a jsou k rozvahovému dni t&tovany jako zmé&na Ocetiovacich rozdilii z pfecenéni majetlay
a zdvazkil ve vlastnim lapitalu spoleénosti.

V piipadech, kdy neni redlnou hodnotu moZno objektivnd stanovit, je za redlnou hodnotu
povaZzovéna pofizovaci cena, kterd je krozvahovému dni posouzena a v pFipadg identifikace
doCasného sniZeni hodnoty cenného papiru je ktomuto cennému papfru vytvofena opravnd
poloZka.

K datu 0&etni zavérky jsou majetkové Gdasti ve spole€nostech ocendny metodou ekvivalence.
Hodnota majetkové ¢asti ocenéné pii pofizeni pofizovaci cenou je k datu Uletni zavérky
upravovdna na hodnotu odpovidajicf mife Casti Spolenosti na vlastnim kapitdlu v deefiné nebo
piidruZzené spolenosti, v piipadé doCasného sniZeni realizovatelné hodnoty piisluiné udasti je
tvofena opravna poloZka.

Kurzové rozdily z dlouhodobych cennych papird a podild jsou pfi ocendni ke konci rozvahového
dne soudasti ocenéni redlnou hodnotou nebo ocendni ekvivalenci.
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Zasoby

Nedokondend vyroba je ocefiovana vlastnimi nallady, které zahrnuj{ cenu materidlu, prace a
proporeiondint &4st vyrobnich reZijnich ndkladd podle stavu rozpracovanosti. Ubytek nedokoncend
vyroby je ocefiovan standardnimi cenami.

Stanovent opravinych polozek a rezerv (pohleddvky, zdsoby, rezervy)

Pohledévky

Spoleénost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkiam na zikladd vlastnf analyzy
platebni schopnosti svych zakaznikii a v€kové struktury pohleddvek. Na pohleddvky déle neZ 6
mésicll po splatnosti je tvofena opravnd polozka do vySe 50 % Uletni hodnoty pohledavek. Na
pohleddvky déle neZ 12 mésicl po splatnosti je tvofena opravnd polozka do vyse 100 % hodnoty
pohledavek. Na pohledavky za spoleénostmi ve skupiné nejsou tvofeny opravné polozky.

Rezervy

Rezerva na opravy dlouhodobého hmotného majetku je tvofena z rozhodnuti vedeni spolednosti na

MIY

zdkladg rozpodtovanych ndkladd planovanych oprav majetku na piistich 5 let.

Rezerva na nevybranou dovolenou je k rozvahovému dmni tvofena na zdklad¢ analyzy nevybrané
dovolené za dané udetni obdobi a primérnych mzdovych ndkladi véetng ndkladl na socidlni
zabezpelenf a zdravotni pojisténi dle jednotlivych zaméstnanci.

Rezerva na zdrudni opravy je (vofena na zdklade analyzy nakladd historicky vynaloZenych na
raruéni opravy a s pfihlédnutim ke skladbé zaruk poskytnutych v b&Zném obdobi.

Rezerva na dlchody a jiné zaméstnanecké poZitky je k rozvahovému dni tvofena na zakladé
analyzy naroku na diichody a jiné poZitky jednotlivych zaméstnancfi, v souladu s koleltivni
smlouvou (viitinim piedpisem spoleénosti apod.), s pouZitim pojistné-matematickych principd, s
pouZitim promémych mzdovych nédkladd vEetné ndkladt na socidlni zabezpefeni a zdravotni
pojisténi (pokud se z daného poZitku odvadi) a je diskontovana na soudasnou hadnotu.

nebo

V rozvaze je rezerva na dait z pifjmi sniZzena o zaplacené zalohy na daii z pi{jm1, pfipadné vysledna
pohleddvka je vykdzéna v poloZce Stat-dafiové pohledavky.

Pfepodty cizich mén

Spoletnost pouZiva pro prepodet transakei v cizi mé&né denni kurz CNB. V pribéhu roku uétuje
spolednost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.
Aktiva a pasiva v zahraniénf méng jsou k rozvahovému dni pfepoditdvana podle kurzu devizového

trhu vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a zirdty jsou zachyceny ve vysledku
hospodaieni.
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Najaty majetek

Spoleénost uctuje o najatém majetlku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladd rovnomérné
po dobu trvani n&jmu. P ukonenf n&jmu a uplatnéni moZnosti odkupu je pledmét leasingu zafazen
do majetku spolenosti v kupni (reprodukéni) cené.

Spole€nost o najatém majetku nedétuje.
Dafi z pFijma (splatnd/odlozend)
Dah z pfijmi za dané obdobi se skladd ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatnd dadi zahrnuje odhad dan€ vypoéteny z daflového zdkladu s pouZitim datiové sazby platné
v posledni den d&etniho obdobf a vedkeré domérky a vratky za minula obdobi.

OdloZena dai vychazi z veskerych doasnych rozdilt mezi Gletni a dafiovou hodnotou akiiv a
pasiv, pifpadn& dal§ich dofasnych rozdili (dafiovd zirdta), s pouZitim ofekdvané dafiové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou datiovy zdvazek nebo pohledévka uplatnény.

O odlozené dafiové pohledavee se ultuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude uplaindna
v nasledujicich obdobich.

Klasifikace zdvaziki

Spoletnost klasifikuje &ast dlouhodobych zavazkid, bankovnich tvéri a finanénich vypomoci,
jejichZ doba splatnosti je krat3f neZ jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé,

Uctovant nakladiz a vynosii

Utetnim obdobim, rozhodnym pro vykazéni hospodaiského vysledku, je obdobi od 1. ledna 2016
do 31. prosince 2016. Vynosy a naldady jsou fitovdny na principu éasového rozhiend.

Konsolidace

V souladu s ustanovenim § 62 vyhldsky €. 500/2002 Sb. je ietni zdvérka spolednosti zahrnuta da
konsolidované uetni zavérky spolegnosti "Sekyra Group Real Estate SE" zapsané v obchodnim
rejstifku u Méstského soudu v Praze, vioZka H 239, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00
Praha 8, v souladu s ustanovenim § 63 odst. 3 a) vyhlasky a podle § 22 zakona o Getnictvi,

Finanéni derivity (derivdty, swapy apod.)

Finanéni derivaty drZzené za tudelem obchodovéni jsou vykazovany v redlnych hodnotich a zisky
(ztraty) ze zmé&ny jejich realnych hodnot jsou zahrnuty ve vynosech nebo nakladech.,

Spoleénost o finanénich derivatech netidtuje.
Krdtkodobé cenné papiry a podily

Cenné papiry k obchodovani a dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 raku drZené do splatnosti
jsou oceniovany pofizovaci cenou.

K rozvahovému dni spolednost ocefiuje kratkodobé cenné papity k obchodovani redlnou hodnotou.
“Zména ocenéni je v daném uetnim obdobi zachycena ve vynosech resp. nakladech z pfecendni

ééﬁny’ch papirl a derivatd. V pfipadech, kdy nelze redlnou hodnotu objektivné wurdit, jsou

9
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kratkodobé cenné papiry k obchodovani ocenény pofizovaci cenou. V pfipadé dogasného sniZeni
realizovatelné hodnoty tohoto majetku vytvaii spolecnost opravnou polozku.

Spole&nost o kratkodobych cenmnych papirech a podilech netictuje.

Pohleddvky

Pohledavky jsou pii vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou. Pohledavky nabyté postoupenim jsou
ocendny pofizovaci cenou, jejich jmenovitd hodnota je evidovand ve vedlej$i evidenci.

Zména téetnich metod a postupii a pHipadné odchylky od ucetnich metod
V priib&hu tidetniho obdobi nedoilo k podstatnym zmé&ndm v metodach a postupech.

Na zakladé projektu preshraniéni fuze sloudenim ze dne 27. 6. 2016, ktery byl schvdlen valnou
hromadou spole€nosti, dodlo s rozhodnym dnem 1. 1. 2016 ke slouceni spolecnosti SGR Key
Projects, SE (sidlo: U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8 — Karlin, 1CO: 246 92 468) a Sekyra
Group Real Estate N.V, (sidlo: U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha - Karlin, ICO: 246 92 468).
7 téchto ditvodd jsou vrozvaze v minulém obdobi uvedeny 0daje ze zahajovaci rozvahy
spole¢nosti k 1. 1. 2016. ProtoZe se spoletnost stala ndstupnickou spole€nosti k 1. 1. 2016, nejsou
ve vykazu zisku a ziraty uvedeny tidaje za minulé tetni obdobi,

Dlouhodoby majetek
a)  Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolednost neeviduje dlouhodoby nehmotny majetek. (1.1.2016 — 0 tis. K&).

b)  Dlouhodoby hmotny majetek
Spolednost neeviduje dlonhodoby hmotny majetek. (1.1.2016 — 0 tis. K&).
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¢}y  Dlouhodoby finanéni majetek
Podily ovladan4 osoba

Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 18C 00 Praha 8
Ceskd republika
tel.: +420 234 005 551
fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Obchodni podily ve Sidlo  ZaAkladni TTosp. Viastni  Vlastnicky  Poiizovaci Hodnota Opravni
spoleénostech: spolelnosti  kapitdl  vysledek kapital k padil cena podilu podilnk  polodlka
k k k

31.12.2016  31.12,2016 31122016 31,122016 31,12.2016

Sekyra Group, a.5

{Ié 63998611) * 52000 16 794 135 687 100 % 1500 400 135 687 0

Vinofsky dvir, s.r.o.

(1€ 24681059) ® 2000 778 60 164 100 % 58 036 60 164 0

Tandem Twao, s.1.0.

(1 27449190) * 200 - 381 2410 100 % 260 0 0

Tandem One, s.r.0.

(Ié 27878589) * 200 - 27 - 1666 100 % 200 ] 0

M£§kovické s.I.0.

(1C 24143332) * 200 759 66223 100 % 59 868 66223 ]

Stgrohorslcﬁ Dev., s.t.0.

(IC 35889195) 08 ]FAE -29 2859 100 % 57 80 517 -80 517

PENTADOM s.1.0.

(IC 27174191) * 200 1220 76 569 100 % 232194 76 569 0

Canenio, IFPZK, a.s.

(1€ 24751448) # 2000 T0276 339 703%#*%* 74,874 % 1000 254 349 0

QUATRODOM, s.r.0,

@C 27175791) * 200 -288 - 4956 100 % 2552 0 0

Nové Tuhnige, s.r.0.

(1C 24756687) * 200 - 479 12393 100 % 21350 12393 0

Konsorcium Rohan, s.r.o.

(1 27893669) # 1 000 - 702 6069 65 % 49230 3045 0

Beldrie Real Estate, s.r.0, ¥ 40 300 -1 358 21 827 99% 102195 21608 [

(IC 24255351)

Celkem - - 86319 712 462 -~ 2027282 711455 -80 517

**%*  hodnota uvedena v EUR

Podily podstatny vliv

# U Shuncové 666/12a, 180 00 Praha § - Karlin
#* Staré Grunty 24, 841 04 Bratislava

*xiE Vlastnf kapital spolecnosti Convenio, IFPZK je uveden dle zvefejndné tdetni zdvérky k 31.12.2016 sestavené dle IFRS

Obchodni podily Sidlo Zakladni Hosp. Vlastni  Viastnicky Pofizovaci Hodnota  Opravni

ve spolednostech: spoleénosti Lapitil k vysledek leapitil podil cena podilu pedilu polozka

31122016 k31122016 Lk 31122016 k 31.12.2016 k 3112

2016

1GY2 Praha 4 - 100 - - 0% 5050 50 -50
Development, Nusle,
8.I.0.— Hlv;zgg:
v likvidaci i
- PsC 140 78

(IC 26197545)
100 - - 5050 50 - 50

Lelkem
Ao ]
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Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8
Ceskd republika

' tel.: +420 234 005 551
fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

"RA

d)  Poskytnuté phjéky a tivéry
Spolenost  eviduje k31.12.2016 dlouhodobou pijéku  spolefnosti  Starohorska
Development, s.1.0. ve vysi 1 135 tis, K& Pdjeka je splatnd k 20. 12, 2021. K této piijéce je
vytvofena opravnd poloZka ve vysi 1 135 tis, K&. (1. 1. 2016 — 0 tis. K&)

e) Dluhové cenné papiry drZené do splatnosti
Spolednost neeviduje dluhové cenné papiry drZené do splatnosti. (1. 1. 2016 — 0 tis. K&)

f}  Jiny dlouhodoby finan&ni majetek
Spolednost neeviduje jiny dlouhodoby finanéni majetele. (1. 1. 2016 — 0 tis. K&)

3.  Najaty majetek
Spolednost nema majetek pofizeny formou finangnfho nebo operativniho pronajmu. (1. 1. 2016 —

0 tis. K&)

6.  Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek nevykdzany v rogvaze
Spolednost neeviduje hmotny a nehmotny majetek nevykézany v rozvaze. (1. 1. 2016 — 0 tis. K&)

7. Zdsoby
Spolednost v daném Ucetnim obdobi netiétovala o zasobéach. (1. 1. 2016 — 0 tis. K&)

8. Diouhodobé pohleddivky
Spoleénost neeviduje dlouhodobé pohledaviy. (1. 1. 2016 — 0 tis. K&)

9.  Krdtkodobé pohledivky a zdvazky
a)  Kratkodobé pohleddvky z obchodnich vztahti

Ziistatek k Po splatnosti k Opravné polozky Ik
31.12,2016 1.1.2016  31.12.2016 1.1.2016  31.12.201¢ 1.1.2016

Kratkodobé pohledavky =z
obchodnich vztahi

Celkem 1397 1235 1397 1235 -- -

1397 1235 1397 1235 - -

b)  Pohledavky — ovladand nebo ovladajici osoba
Spolednost eviduje pohledavky za ovlddanou nebo ovlddajici osobou v hodnotd 228 853 tis. K¢&.
Opravné polozky k t8mto pohledavkam &ini 3 874 tis. K&. (1. 1. 2016 — 237 963 tis. K£)

¢)  Pohledavky — podstatny vliv
Spolednost neeviduje pohleddvku za spoleénosti pod podstatnym vlivem. (1. 1. 2016 — 0 tis. K&)

“ 4y Krétkodobé poskytnuté zlohy
AN
L -‘Spole(“:nost neeviduje kratkodobé poskytnuté zalohy k 31. 12, 2016. (1. 1. 2016 -0 tis. K&)

12




Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8
Ceskd republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

e)  Dohadné Gty aktivni
Spolegnost neeviduje dohadné Wiéty aktivni k 31. 12. 2016. (1. 1, 2016 — 0 tis. K&)

) Jiné krdtlcodobé pohleddviy
Spolecnost eviduje jiné pohledavky ve vysi 32 533 tis. K& (1. 1. 2016 — 32 529 tis. K&)

Pohledavky k
31.12.2016 1.1.2016

Pajéky skupina — -

Pohleddvka z prodeje cennych papiri 3800 3 800

Opravna poloZka k pohl. z prodeje CP n- ‘ --

Phjéky mimo skupinu - -

Picfakiurace ve siauping -- -~

Opravnd poloZka k pFefakturaci - -

Jiné pohleddvky - Ghrady mzdovych nakl, - -

Jiné pohledivky 28 733 28 729

Opravnd pozka k jinym pohledévkam - -

Celkem 32533 32 529
g)  Kratkodobé zdvazky z obchodnich vziahil

Zastatelc k Po splatnosti k

31.12.2016 1.1.2016 31.12.2016 1.1.2016

Kritkodobé zdvazky z obchodnich vztahi 1548 1738 330 1013

Celkem 1548 1738 330 013

h)  Zavazky — ovladand nebo ovladajici osoba
Spole€nost eviduje zdvazky viiéi ovladané & ovlddajici osobé v hodnot& 63 469 tis. K& (1.
1.2016 — 48 151 tis. K&)

i) Dohadné uéty pasivni
Spole¢nost neeviduje k 31. 12. 2016 dohadné Gty pasivni (1. 1. 2016 — 0 tis. K&)

D Jin¢ zavazky
Spolednost eviduje jiné zdvazky ve vysi 50 387 tis. K& (1.1.2016 - 50 825 tis. K&)
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Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8
Caské republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz
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10.  Stdt — dariové pohledavky
Spoleénost eviduje datiovou pohledavku ve vysi 426 tis. K& z tituln uhrazenych zéloh na dai
z pffjmt pravnickych osob. (1. 1. 2016 — 0 tis. X&)

11.  Krdtkodoby finanéni majetek
' Zistatek penéZnich prostedkil je na konei G€etniho obdobi nasledujici:

K31, 12,2016 K 1. 1.2016 ..
Penénf prostiediy 491 1385 =
Cellem 491 1385 i

12, Casové rozliseni
a)  Néklady piiStich obdobi
Spoleénast eviduje naklady pifstich obdobi ve vysi 536 tis. K& (1. 1. 2016 — 0 tis. K&)

b)  PEjmy pFistich obdobi
Spolegnost neeviduje pifjmy piistich obdobi k 31. 12. 2016. (1. 1. 2016 — 0 tis. K&)

c)  Vydaje piistich obdobi
Spoletnost eviduje vydaje pFidtich obdobi ve vy3{ 751 tis. K& (1. 1. 2016 — 1 045 tis. K<)

d)  Vynosy piidtich obdobi
Spole¢nost neeviduje k 31. 12. 2016 vynosy piidtich obdobl. (1. 1. 2016 — 0 tis. K&)

1 i O O B

if
i

13.  Krdatkodobé piijaté zdlohy
Spoleénost neeviduje kratkodobé piijaté zalohy. (1. 1. 2016 — 0 tis. K&)

14.  Opravné poloZky

Opravna polozka Opravné Opravna  Opravnd poloZka Celkem
k nedokoncené polaZka poloZka k dl k pohleddvkim
vyrob&  k pozemkiim finanénimu
majetiu
Zustatek k 1.1.2016 0 0 - 81652 -3874 - 85526
Zména stavu 0 Y =30 0 -50
Zastatek 31.12.2016 0 0 - 81 702 -3874 - 85576
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Ceskd republika
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15, Zakladni kapitdl

Zakladni
kapital
Zistatek k 31.12.2016 51150
Poéet akeif na jméno v listinné podob& v nominélni hodnoté x K& 1000x51150
Zistatek k 1.1.2016 51150
Pocel akcii na majitele o nomindln{ hednotd x K& ) 1000x 51150
16.  Prehled o zméndch viastniho kapitdilu
Zakl.  Kapitalové VH b&iného  Neulwazanid Oceil, rozdil # Azio  Celkem
kapitdl fondy obdobi zirdla min. precenéni
let
Zistatek k 1.1.2016 51150 2866337 - -2445  -2146951 919 769010
Pridéty fondiim - - -~ -- - -- --
Precenéni - - -- - § 608 - 8 608
Opravy min. let -- - - - - au --
Dividendy -- -- - = - --
VH za rok 2016 - - -2473 - - - 2473
Zastatek k 31.12.2016 51 150 2 866 337 -2 473 -2445  -2138343 919 775145
17.  Regzervy

Spoleénost v daném tdetnim obdobi neevidovala Zadna rizika, na n&Z by tvofila rezervy. (1. 1.
2016 —~ 0 tis. K&).

18.  Dlouhodobé zavazky
a) Zavazky viéi ovlddané nebo ovladajicich osobé
Spoleénost neeviduje k 31. 12. 2016 dlouhodobé zavazky vidi ovladané nebo ovladajie
osobé (1. 1. 2016 — 0 tis. K&)
by Jiné zavazky
Spole&nost neeviduje k 31. 12. 2016 jiné dlouhodobé zdvazky. (1. 1. 2016 — 0 iis, K&)

Nakladové
k31,12,2016 sazba 0 sl 5120016
321.12.2016 1roku letech

Celkem e — — — —

19.7 Bankovni fivéry
e S ’\'lpénost nema bankovni avér. (1. 1. 2016 — 0 tis. K&).
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Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 665/172a, 180 00 Praha 8
Ceskd republika

tel.; +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Zdstavni prdvo
Zastavni pravo k obchodnimu podilu spoleénika ve spoleénosti Konsorcium Rohan, s.r.0. ve
prospéch spolenosti Moravského PenéZniho Ustavu — spofitelni druZstvo.

Poskytnuté zdaruky
Spoleénost neposkytla zidné zdruky za tfeti strany.

Informace o tribdch

]

2016 1.1.2016

Triby z nijmu bytovych a nebytovych prostor -
Triby za spravu nemovitosti e
TrZby za admin., manaZ., rekl., market., sloud., porad, sluZby -
Triby za zprostiedkovatelské sluzby -
Trzby za ostatni sluzby -
Trzby spojené s projekty - vystavba -
Zména stavu zdsob vlastni Sinnosti -
TrZby z prodeje DHM mino skupinu -
Triby = prodeje byt ' -
Triby z prodeje materialn -
Trzby z prodeje cennych papir a podill -
Trzby z prod. nebe post.pohledavek —
TrZby provozni -

Trzby finandni 3337

Celkem i 3337

Veskeré trzby jsou realizovany v tuzemsku.

Informace o spriznénych osobdch
Pohleddvky a zavazlky z obchodnich vztahii

V pohledavkach a zavazcich z obchodnich vztahifl, popsanych v bodé 9, jsou obsaZeny néasledujici

zhstatky 0t tykajicf se vztahi k podnikim ve skupiné:

Spolednost Pohledavky k 31. 12. 2016 Pohleddvky k 1.1.2016
Celkem - "
Spoletnost Zavazky k 31. 12. 2016 Zavazky k 1,1,2016
Sekyra Group, a.s. 496 13
Celkem 496 13
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R A Sekyra Group Real Estate SE
E U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8
Ceska republika
tel.: +420 224 05 551
fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz
b) Pujéky a uvéry — ovladajici nebo ovladana a fidici osoba, podstatny viiv
. Splatnost  Urokova sazba Pohledavky Pohledavky
Spoletnost k31.12.2016 k1.1.2016
C io IF s PZK, a5, - 31.12,2020 39
VRO TS TR, A8 e 76 902 §9 540
Jistina
Convenio IF s PZK, a.s. - 31.12.2020 3%
. - 8838
urok
Celkem 76 902 90 428
Sholeénost Splatnost  Urckov4 sazba Pohleddvky Pohleddvky
P k31.12.2016 k1.1.2016
SGR HOLDINGS 31.12.2020 4,5 %
LIMITED (CY) - jistina 8 030 8030
SGR HOLDINGS 31.12.2020 4,5 % 1460 %
LIMITED (CY} - twok
Celkem 8490 8122
Spolednost Splatnost  Urokova sazba Zavazky k 31,12, 2016 Zavazky k 1.1.2016
VLN _ [
l]:N FADOM spol. s r.0. 31.12.2020 3,75 % 43957 43957
Jistina
m . [5)
I”ENTADOM spol. s r.o. 31.12.2020 3,75 % 6 543 4894
lirok
Celkem 49 300 48 151
¢}  Naklady
Spolefnost Naklady k 31. 12. 2016 Naklady k 1.1.2016
Sekyra Group, a.s. 1129 -
PENTADOM spol. s r.o. 1649 -
Convenio IF s PZK, a.s. 328 -
Starohorska Development g.1.0. | B
(SK)
Celkem 3107 --
d) Vynosy
Spoleénost Vynosy k 31. 12. 2016 Vynosy k 1.1.2016
Convenio IF s PZK, a.s. 2743 -
Starohorska Development s.r.0. 175 . B
(SK)
SGR HOLDINGS LIMITED 367 _
(CY)

Celkem 3285 -
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Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 665/12a, 18000 Praha 8
Ceské republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz
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Transakce se spiiznénymi osobami
Spolednost poskytuje a vyuZiva sluzby od spfiznénych stran v rdmci b&Zné obchodni Einnosti

podniku. Vsechny vyznamné transakce se spifznénymi osobami byly uskuteénény za b&inych
trznich podminek.

Ostatni plnéni
Spolednost neeviduje Zadna ostatni pIndni v daném zdariovacim obdobf.

Fakticky koncern
Spoletnost nema s jedinym akciondfem uzavienu ovlddaci smlouvu. Zprava o vztazich mezi

propojenymi osobami je souddstf vyro&ni zpravy.

Zaméstnanci a vedouct pracovnici
Spoleénost v roce 2016 neméfa Zadné zaméstnance

Zavazky ze socidlniho zabezpelent a zdravotniho pojisténi
Spoleénost v roce 2016 neméla Zadné zaméstnance, a proto nem&la ani Zddné zdvazky ze socidlniho
a zdravotnfho zabezpeleni.

»&ﬂ!%!%mmﬁi !L'Z v e e ey B e

) B R

FPrijaté dotace na investicni a provozni filely
Spolecnost neeviduje Zadné pfijaté dotace v daném zdatiovacim obdobi.

L.

S [

.

Celkové ndklady na odmény statutdrnimu auditorovi nebo auditorské spoleénosti za
iicetni obdobi a jiné poradenstvi sluZby

Uletn{ jednotka neni povinna tyto informace uvadét v piipadé, Ze je ucetni jednotka zahrnuta do
konsolidované udetni zavérky, pokud jsoutyto informace uvedeny v pfiloze v konsolidované G&etni
zavérce této konsolidujici éetn{ jednotky nebo oscby.

B

e

=5

Stit — dasiové zdvazhy a dotace
Spoleénost nevykazuje Zadné datiové zdvazky. (1. 1. 2016 — 13 tis. K&)

Daii 7 ptijmu
() Splatnd
Spoleénost je v daflové ztrétd v roce 2016 i v roce 2015,
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Sekyra Group Real Estate SE
U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8
Ceské republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

(b} OdloZena
Vykazané odlozené dafiové pohledavky a zdvazky

Pohledavky Zavazky Rozdil

31.12.2016 1.1.2010 31.12.2016 1.1.2016  31.12.2016 1.1,2016
Dlouhodoby majetek - - - - - -
Pohledavky - - -- - - -
Zdsoby-apravnd poloZka - - -- - — -
Rezervy -~ -- -- - - -
Dariové zirdty 592 200 -- - - -
Fiize spoletnosti* - 2245 - . - -
OdloZzena danova 112 464 . N 352 25

pohledavkal/zavazek

*Na zaklad€ projekiu filze sloudenim ze dne 27, ¢ervna 2016 pielo na spoleénost SGR Key Projects, ST jméni zanikajici
spolednosti Sekyra Group Real Estate N. V., s rozhodnym dnem 1, 1. 2016,

Z t&chto divodd jsou v rozvaze v minulém obdobi uvedeny tdaje ze zahajovaci rozvahy spoleénosti k 1. 1. 2016. ProtoZe
se gpoleénost stala nastupnickon spoleénosti k 1. 1. 2016, nejsou ve vykazu zisku a ztraty uvedeny Gdaje za minulé udetni
ohdobi,

V souladu s Géetnimi postupy uvedenymi v bodé 2 g) byla pro vypoéet odloZené dand pouZita
datiova sazba 19 %. Spoleénost z hlediska opatrnosti o vysledné odloZené daftové pohledéavce
v roce 2016 a 2015 neddtovala. Tuto skuteénost eviduje v podrozvahové evidenci.

Zdvazhy nevykdzané v rozvaze
Spoleénost nemd k 31. prosinei 2016 zavazky nevykédzané v rozvaze. Proti spolecnosti neni veden

Z4dny soudni spor.

Ndklady vynaloZené na vizkum a vyvoj
Spolecnost ve sledovaném obdobi nevynaloZila ?4dné naklady na vyzkum a vyvoj.

Vyznamnd ndslednda uddlost

Po datu sestaveni fadné ucetni zavérky byla uzaviena smlouva o pfevodu obchodniho podilu ve
spole&nosti Starohorskd Development, s.r.o. Smlouva o pfevodu obchodniho byla uzaviena dne

22.8.2017.




Zprava o vztazich

V souladu s § 82 zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spolenostech a druZstvech (zdkon o
obchodnich korporacich), pfedstavenstvo ovladané spole€nosti Sekyra Group Real Estate SE,
IC: 246 92 468, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha8 - Karlin, Zapsane
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, vlozka 239 (dile jen
»3ekyra Group Real Estate SE®), zpracovali za uéetni obdobi 2016 tuto zpravu o vztazich.

Spole¢nost Sekyra Group Real Estate SE je ovladdna spoleénosti SGR HOLDINGS
LIMITED, zapsanou v obchodnim rejstiiku Obchodnf komory Kyperské republiky pod Cislem
HE 200852 s adresou: 6031 Larnaca, Faneromenis, 145, PATSIAS COURT, 1 st floor, Flat
/Office 102, Kyperskd republika. Spolecnost SGR HOLDINGS LIMITED je ovladéna JUDr.
Lud’kem Sekyrou.

Dal8fmi spole¢nostmi ovladanymi stejnou ovlddajici osobou (at’ jiz pfimo nebo nepfimo, pravng
nebo fakticky) jsou:

- Sekyra Group, a.s., IC: 639 98 611, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha § -
Karlin, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
3442

- Convenio, investiéni fond s perénn)’zm zakladnim kapitalem, a.s., 1C: 247 51 448, se
sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 - Karlin, zapsand v obchodnim rejstitku
vedeném Mestskym soudem v 'Fv’raze, oddil B, vlozka 16570 .

- Konsorcium Rohan, s.r.o., 1C: 278 93 669, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00
Praha 8 - Karlin, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 124763 5 }

- Rohan One, s.r.0., IC: 241 27 523, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsand v obchodnim rejstiiku vedenédm Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
181084

- Rohan Two, s.r.o., IC; 241 27 418, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha § -
Karlin, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
181074

- Rohan Three, s.r.o., IC: 241 26 110, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
180941

- Rohan Four, s.r.o., IC: 038 86 140, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
239250

- Rohan Five, s.r.o., IC: 038 93 332, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
239549

- Smichov One, s.r.o., IC: 038 85 810, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsana v obchodmm rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
239535

- Smichov Two, s.r.o., IC: 038 68 672, se sidlem U Stuncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
239284
Smlchov Three, s.r.0., IC: 038 93 898, se sidlem U Sluncové 666/12a; PSC 180 00 Praha 8 -
- Karlis “Zapsand v obchodmm rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka




Tandem One, s.r.0., [C: 278 78 589, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
123642

Tandem Two, s.r.0., 1C: 274 49 190, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Mgestskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
112762

VINCOLIA, a.s., IC; 247 58 078, sc sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 18000 Praha 8 -
Karlin, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
16623

Miskovicka, s.r.o0., IC: 241 43 332, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 18000 Praha 8 -
Karlin, zapsan4 v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
182628

Nové Tuhnice, s.r.o. IC: 247 56 687, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka
171763

PENTADOM spol. s r.o., IC: 271 74 191, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00
Praha 8 - Karlin, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 101943

QUATRODOM spol. s r.o., IC: 271 75 791, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 18000
Praha 8 - Karlin, zapsand v obchodmm re_]stmku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil
C, vloZka 102066

Vino¥sky dviir, s.r.o., IC: 246 81 059, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsana v obchodnlm rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
165641

Belirie Real Estate, s.r.o., IC: 242 55 351, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00
Praha 8 - Karlin, zapsand v obchodnim rejsti{ku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 197514

Starohorsks Development, s.r.o., IC: 35 889 195, se sidlem Staré Grunty 24, PSC 841 04
Bratislava, Slovenska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Bratislava
1, oddil Sro, vlozka 32045/B

Dassel, s.r.0., IC: 250 95 803, se sidlem Antala Sta¥ka 1859/34, PSC 140 00 Praha 4,
zapsand v obchodmm rejstifku Vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 49286
ASCIA HOLDING LIMITED, se¢ sidlem 2409 Nikésie, Neas Egkomis, 33, NBC
(NICOSIA) BUSINESS CENTRE, Ist floor, Flat/Office 204 Egkomi, Kyperskd republika,
Registraéni &islo: 289890 '

EMA ROCHOVA, s.r.o., IC: 614 67 987, se sidlem U Zvonaiky 9, PSC 120 00 Praha 2,
zapsand v obchodnim rejstuku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 29564
SGR INTERNATIONAL LTD., se sidlem London WI1B 3BH, Office 404, 4th Floor,
Albany House, Regent Street 324/326, Spojené kralovstvi Velké Britdnie a Severniho Irska,
identifikacéni &islo: 05505097

epstein & partner CHODOYV, a.s., 1¢: 261 69 444, se sidlem U Sluncové 666/12a, psC
180 00 Praha 8 - Karlin, zapsand v obchodnim rejstéiku vedeném M&stskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 6500 '

Opatov Park, a.s., IC: 289 61 161, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
15558

SG Mountain Resort, s.r.0., IC: 276 07 372, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00
dlqha 8 - Karlin, zapsand v obchodmm rejstilku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
) Vlozka 118502




- SGRE One, a.s., 1C: 267 77 614, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha § -
Karlin, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka
8212

- IGY2 Development, s.r.o., v likvidaci, 1C: 261 97 545, se sidlem Opletalova 1535/4, PSC
110 00 Praha 1 — Nové Mé&sto, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vloZka 78940

- HROTANO CZECH, s.r.o. IC: 047 48 832, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00
Praha 8 — Karlin, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 253097

(déle jen ,.Spolecnosti oviddané JUDr. Ludkem Sekyrou nebo osobami blizkymi®)

1. Smlouvy uzaviené mezi spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE a spolecnostmi
oviddanymi JUDr. Ludkem Sekyrou nebo osobami blizkymi za tiéetni obdobi 2016.

Dat i ,
i Nazev smlouvy Smluvni strany
uzavieni
2232016 |Loan Agreement 1GY?2 Development, s.r.0., v likvidaci
5.5.2016 Agr ee'mel}t on Additional Capital IGY2 Development, s.r.o0., v likvidaci
Contribution
31.5.2016 |Smlouva o postoupeni pohledavek Convenio IF s PZK, a.s.
31.5.2016 Sml? Bv’a ° p(v)’s kytmuii c‘lobrovolneho Konsorcium Rehan, s.r.o.
penézitého priplatlcu mimo ZK.
31.5.2016 [Smlouva o zapo&teni Konsorcium Rohan, s.1,0,
1.62016  [Set-Off Agreement 1GY?2 Development, s.r.0., v likvidaci
31.12.2016 |Smlouva o zapodteni Convenio IF s PZK, a.s.

2. Plnéni poskytnuid v roce 2016 mezi spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE na jedn'e
strané a spolecnostmi oviddanymi JUDr. Ludkem Sekyrou nebo osobami blizkymi a ]ejtch
profiplnéni. -

Piipadnd plné&ni poskytnutd v roce 2016 mezi spoletnosti Sekyra Group Real Estate SE a vySe
uvedenymi osobami a jejich p10tiplnen1 jsou uvedena v priloze GCetni zavérky. Veskerd phier_n
protiplnéni byla poskytnuta v rdmei b&Zného obchodniho styku, resp. za obvyklych ebchodnl
podminek.

3. Jiné pravai tikony, kieré byly ucinény spolecnosti Selyra Group Real Estate SE v zaymu
spolecnosti oviadanych JUDr. Ludkem Sekyrou nebo osobami blizkymi.

Tediny &len piedstavenstva spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE prohlasuje
spoleénosti Sekyra Group Real Estate SE nebyly v O¢etnim obdobi 2016 ucmeny v z4]1
vyde uvedenych osob jiné pravni vkony mimo rdmec pravnich tkond v ramei b&Znd]
obchodniho styku, popt. pravnich Gkont uskuteénénych spoleénosti Sekyra Group Real Es :
SE v rameci bé&zného vykonu prav. :

o, bstatm opatieni, kterd byla ucinéna v roce 2016 spolecnosti Sekyra Group Real Estat' .
.. zdjmu nebo na popud spolecnosti oviadanych JUDr. Ludkem Sekyrou nebo osobamz bllz_; i,
8 jeﬂch vyhody a nevyhody.




Jediny &len predstavenstva spolednosti Sekyra Group Real Estate SE prohlaSuje, Zzc
spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE nebyla v ii¢etnim obdobi 2016 v zdjmu nebo na
popud vyie uvedenych osob piijata nebo uskuteénéna 74dna opatfeni mimo ramec bézného
obchodniho styku, popi. mimo ramec b&Zného vykonu préav.

5. Ujma spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE z vy$e uvedenych smluv a opatfeni

Jediny &len predstavenstva spolednosti Sekyra Group Real Estate SE prohlaSuje, ze z vySe
uvedenych smluv a opateni nevznikla spolednosti Sekyra Group Real Estate SE Zadn4 ujma.

V Praze, dne: 31. bfezna 2017

Sekyra Group Real Estate SE

comm

..............................................

Leos Anderle
¢len predstavenstva spolednosti Elenpredstavenstva spoleénosti




