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Imvestments

Zakladni tdaje o RSJ Investments SICAV a.s.

sidlo: Na Florenci 2116/15, WNové Mésto, 110 00 Praha 1
I¢: 247 04 415
DIC: CZ24704415

{(ddle jen “Spole&nost”)

Aktiva, vliastni kapitédl a zakladni kapital za posledni dvé uplynuld obdobi:

v tis. K& e e e e 31.12.2018 31.12.2017
aktiva 5 272 2 949
_vlastni kapital . e BA98 1871
Tzédkladni kapitdl 5 400 ' 2 000

K 31.12.2018 v réamci Spole&nosti bylo zaloZeno 13 podfondi:

RSJ Core podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

(pavodni ndzev byl RSJ Core podfond, RSJ Private Equity investiZni fond s proménnym
zAdkladnim kapitélem, a.s.),

RSJ Gradus podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

(pavodni ndzev byl RSJ Gradus pedfond, RSJ Private Equity investiéni fond s prom&nnym
zAdkladnim kapitalem, a.s.},

RS8J Finance podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

{pavodni ndzev byl RSJ Finance podfond, RSJ Private Equity investi&ni fond s proménnym
zadkladnim kapitalem, a.s.),

RSJ Land podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

(ptvedni ndzev byl RSJ Land podfond, RSJ Private Equity investidni fond s proménnym
zakladnim kapitélem, a.s.),

R8J Organic podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

{pivodnl ndzev byl RS3J Agro podfond, RSJ Investmetns SICAV a.s. a RSJ Agro podfond, RSJ
Private Equity investidni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s.),

RSJ Tech podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

{(pivodnl ndzev byl RS8J Tech podfond, RSJ Private Eqguity investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitédlem, a.s.},

RSJ Development podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

(pivodni ndzev byl RSJ Development podfond, RSJ Private Eguity investid&ni fond

s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.),

RS8J Property podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

{pivodni nazev byl RS3J Property podfond, RSJ Private Equity investidni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s.}.

RSJ Real Estate podfond, RS8J Investments SICAV a.s,

{pivodni ndzev byl RSJ Real Estate podfond, RSJ Private Bquity investiéni fond

s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.),

RS8J Industry podfond, R3J Investments SICAV a.s.

RSJ Agro podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Development II podfond

RSJ Logistics podfond, RS8J Investments SICAV a.s.

dale jen jako ,Podfondy™.



Podfond Celkova Vlastni Polet vydanych Vlastni
aktiva kapit4l investidnich kapitél
podfondu k podfondu k akcii k podfondu na
31.12.2018 (v 31.12.2018 31.12.2018 (ks} investi&ni
tis, Ké&) (v tis. K&} akeii
RSJ Core podfond 1103 643 661 514 1 500 000 000 0,44 K&
RSJ Gradus podfond 454 057 442 990 483 149 563 0,92 K&
RSJ Finance podfond . 460 875 460 215 222 419 035 0,88 K&
RSJ Land podfond 714 415 713 469 370 184 080 1,93 K&
RSJ Organic podfond 1B 432 62 981 120 753 950 0,52 ke
RSJ Tech podfond _ 2 117 288 2 054 069 727 075 172 2,83 KC
RSJ Development podfond 844 413 758 192 531 521 783 1,43 K&
RSJ Property podfond 1 300 877 1 114 82C 1 353 241 841 0,82 K&
RSJ Real Estate podfond 351 098 350 182 9 652 638 1,4102 EUR
RSJ Industry podfond 218 364 207 616 216 362 473 0,96 K&
RS8J Agro podfond 93 521 87 004 103 626 000 0,84 K&
RSJ Development TI1I
podfond 616 113 486 066 18 836 999 1,0031 EUR
RSJ Legistics
Development podfond 328 215 327 476 12 854 001 0,9903 EUR



Zprava piedstavenstva RS8J Investments SICAV a.s. o podnikatelské &innosti a stavu majetku

Hospodafeni Spolednosti

Hospodafeni Spolelnosti za rok 2018 skondilo ztratou wve vydi 73 tis. KE&. Vérny a poctivy
obraz o hospodafeni Spolednosti poskyiuje ro&ni Gletni zavérka za obdobi od 1.1.2018 do
31.12.2018 ovérend auditoren.

Aktiva

Spole&nost vykézala v rozvaze k 31.12.2018 aktiva v celkové vydi 5 272 tis, K&, kterd jsou
tvotena pfedeviim ze zOstatkd na bhé&Znych udtech.

Pasiva

Celkovd pasiva Spolefnosti ve vy3i 5 272 tis. K& jsou tvo¥ena pfedevi3im zakladnim kapitélem
spolecnosti.

Zmény v roce 2018

Na zéakladé usneseni valné hromady ze dne 18.12.2018 doSlo ke schvédleni projektu piemény ve
formé fuze sloulenim, na zdkladé& kterého dodlc k zaniku spoleénosti Culerus s.r.o. a Culerus
II s.r.o. a jejich jméni pfeflo na spoleénost RSJ Investments SICAV a.s. Jednajici na dlet
R8J Tech podfond, RSJ Investments SICAV a.s. s rozhodnym dnem k 1.1.2018.

V prosinci 2018 byle zaroven pfijato rozhodnuti RSJ Investments investidni spoledénost a.s.
jako obhospodafovatele Spolefnosti o© navazujlci pfeméné RSJ Tech podfond a otevieného
podiloveho fondu RSJ Alfa otevieny podilovy fond ve formé od3tépeni sloufenim s rozhodnym
dnem 1.%.2018.

Vzhledem k vySe uvedenému mé& RSJ Tech podfond povinnost sestavii Gdetni z&vérku a vyroéni
zpravau k 31.8.2018 a tu ovéfit auditorem. Pokud je v textu odkazovéno na Gletni zdvérku RSJ
Tech podfond, je tim my3lena zévérka k 31.8.2018. K 31.12.2018 nebyla z vvie uvedenych duvoda
GZetni zévérka podfondu RSJ Tech sestavovéna,

Podfondy

K 31.12.2018 wvzrostla celkovd souhrnnd aktiva v jednotlivych podfondech zaloZenych
Spole¢nosti na 8 678 mil. K&. ROst aktiv v jednotlivych podfondech byl vyvolan pFedeviim
investicemi do probihajicich projekt, na kterych podfondy viastni majetkové podily. Cast
prostfedkd byla dale investovéna do novych projekti.

V podfondu RSJ Core byla ke konci roku 2018 aktiva ve wvydi 1 103 643 tis., K&. Investice
v podfondu RS8J Core Jjsou zam&feny na Siroké spektrum projektl, Jakymi Jsou napfiklad
energetika, biotechnologie a/nebo nerostné suroviny.

V podfondu RSJ Gradus byla ke konci roku 2018 aktiva wve vy31i 454 057 tis. Ké&. Investice
v podfondu RSJ Gradus jsou zam@¥eny na oblasti life sciences a aplikovany vyzkum vedouci ke
zkvalitnéni a prodloufeni lidského Zivota. Podfond investuje zejména do nové nebo nedévno
vzniklych technologickych spolelnosti (seed money).

V podfondu RSJ Finance byla ke konci roku 2018 aktiva ve vysi 460 879 tis, K&. Investice
v podfondu RSJ Finance jsou zaméfeny na projekty na poli finanénich sluZeb, napfiklad
pojisdtovnictvi. Soustfedime se na projekty s potencidlem vwvylep3it stéavajici metody
poskytovanl finanénich slufeb.

V podfondu RSJ Land byla ke konci roku 2018 aktiva ve vysi 714 415 tis. K&, Investicéni
strategie podfeondu RSJ Land je zamé&fena na nakup zemédélské pidy v nejidrodnéjdich regicnech,
vhodnych pfedeviim pro rostlinnou vyrobu. V této oblasti je podfond diouhodobym investorem.



L Investments

V pedfondu RSJ Organic byla ke koncl roku 2018 aktiva ve vydi 75 412 tis. K&. Investice
v podfondu RSJ Agro jsou zaméfeny na realizaci a provoz spolednosti v zeméddlském sektoru,
které kladou duraz na vyuZivani odli3nych zeméd&lskych postupl a metod od téch pfevafuiicich
v Zeském zemédélstvi, Spolefnosti, ve ktervch podfond drii podily, se zam@fuji na produkci
zdravych potravin a na zplsoby pé&stovani Setrné k Zivotnimu prostfedi.

V podfondu RSJ Tech byla ke konci roku 2018 aktiva ve vy3i 2 117 288 tis., K&. Investice
v podfondu RSJ Tech jsou zaméfeny na investice do inovativnich IT technologii - start up -
pfedeviim uasti ve venture capital fondech.

V podfondu R8J Development byla ke koncl roku 2018 aktiva ve vysi 844 413 tis. K&. Investice
v podfondu RSJ Development jsou zaméfeny na investice do developerskych projekth v CR,

V podfondu RSJ Propexty byla ke konci roku 2018 aktiva ve vydi 1 300 877 tis. K&. Investice
v podfondu RSJ Property jsou zamé&feny na investice do developerskych projektd v zahraniéi.

V podfondu RSJ Real Estate byla ke konci roku 2018 aktiva ve vy3i 351 098 tis. K&. Investice
v podfondu RSJ Real Estate jsou zam@feny na investici do spole&nosti, kterd vliastni kemeréni
nemovitost v Praze.

V podfondu RSJ Industry byla ke konci roku 2018 aktiva ve vysi 218 364 tis. K&. Investice
v podfeondu RSJ Industry jsou zaméfeny na investice v oblasti strojirenstvi.

V pedfondu RSJ Agro byla ke konci roku 2018 aktiva ve wysi 93 521 tis, K&, Investice v podfondu
RSJ Agro jsou zem&feny na zemdd&lsky sektor.

V podfondu RSJ Development II byla ke kon¢i roku 2018 aktiva ve vydi 616 113 tis. K&.
Investice v podfondu RSJ Development IT jsou zaméfeny na investice do developerskych projekth
na Slovensku,

V podfondu RSJ Logistics Development byla ke konci roku 2018 aktiva ve vy3i 328 215 tis. Ké&.
Investice v podfondu RSJ Legistics Development jisou zaméfeny na investici do develecperského
projektu v CR.

Hospodafeni Podfondd skondilo s nasledujicim hospodafskymi vysledky:

- R3J Core podfond - ztréta 323 590 tis, K&

-~ R8J Gradus podfond - zisk 2 120 tis. K&

- RSJ Finance podfond - zisk 4 375 tis. K&

- R8J Land podfond -~ ztrata 2 551 tis. K&

— RSJ Organic podfond - ztrdta 29 529 tis. K&
— RS5J Tech podfond - zisk 233 995 tis. K&

— RSJ Development podfond -~ zisk 185 005 tis., K&

— RSJ Property podfond -~ ztrata 12 220 tis.K&

— RSJ Real Estate podfond - zisk 13 281 tis. K&

— RSJ Industry podfond - ztrdta 11 873 tis. K&

- RSJ Agre podfond -~ ztrata 16 602 tis. K&

~ RSJ Development IT podfond - zisk 526 tis. K&

~ RS8J Logistics Development podfond - ztrata 1 793 tis. K&

Hospodafeni Podfondd bylo pezitivné ovlivnéno nabdhlymi troky z uvéra poskytnutych predeviim
nadim projektovym spolelnostem a depreciaci &deské koruny a tedy redlnym zvySenim hodnoty
majetku Podfondd z titulu zmény devizovych kurzf. Daldi bliZ3i informace o dosafenych ziscich
a ztratéch Podfondd za rok 2018 jsou uvedeny v jednotliwvych u&etnich zévdrkach za rok 2018 a
piisludnych vyroénich zprévéach jednotlivych Podfondl.

Vlastni kapitdl Podfondd k 31.12.2018 &inil:

—~ R8J Core podfond - 661 514 tis. K&
- R8J Gradus podfond - 442 990 tis. K&
- RSJ Finance podfond - 460 215 tis. K&
- RSJ Land podfond - 713 46% tis. K&
— RS8J Organic podfond -~ 62 %81 tis. K&
— RS8J Tech podfond - 2 054 069 tis. K&



- RSJ
- RSJ
- RSJ
- RSJ
- RSJ
- RSJ
- RS8J

Vyhled

Invesimentis

Development podfond - 758 193 tis. K&
Property podfond - 1 114 820 tis. K&
Real Estate podfond - 350 182 tis. K¢
Industry podfond - 207 616 tis. K&

Agro podfond - 87 004 tis. K&
Development II -~ 486 066 tis. K¢
Logistics Development -~ 327 476 tis. KC

na rok 2019

V xoce
- RSJ
- RSJ

2019 planujeme oteviit daldi podfondy
Tech I1
Property II1

Na drovni jednotlivych podfondd planuieme vyhledavat
zajistili synergické efekty pro nase soulasné projekty. Soulasné planujeme aktivné vyhledavat
investice ve v3ech zaloZenych podfondech.

V Praze dne 26. dubna 2019

A

RSJ Investments investiéni speolednost a.s.,

nadéle pfileZitosti,

&len predstavenstva,

pii wykonu funkce zastoupend Ing. Liborem Winklerem, CSc.,
pfedsedou piledstavenstva

kterymi bychom



Udaje o &innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku spolefnosti v udetnim obdobi

R5J Investments SICAV a.s. je nesamospravny investiéni fond kvalifikovanych investord, ktery

je oprévnén zakladat podfondy,

Obhospecdatovatel Spoeleénosti
Na Florenci 2116/15,
oddil B,

Praha 1,

soudem v Praze,

Udaje o osobach, které mé&ly v rozhodném obdobi na Spolefnosti kvalifikovanou Gdast

V obdobi 1.1,-30.9.2018 mély kvalifikovanou GZast na Spolednosti tyto osoby:

Nézev osoby:

Bydlisté:
Vy¢de a druh

Nazev 0soby:

Bydiisté:
VySe a druh

Nazev oscoby:

Bydlisté:
Vvse a druh

Nazev osoby:

Bydlisté:
vyEe a druh

Nazev osoby:

Bydlisté:
Vy¢3e a druh

Ve dnech 10.

acasti:

lel

4

tcasti:

Glasti:

ulasti:

9. - 1. 10. 2018 dodle k pfevodim akcii a zvySeni zdkladniho kapitalu, v jejichsz
tak Ze s G&innosti od 1.

asti:

Karel Janedcek,
Praha 1,

40 %

vioZka 21826,

je RSJ

PhD.
Malsd Strana,

vlastnictvi

Ing. VAclav Deidmar
Praha 1- Nové Mesto,
20 % wvlastnictvi

Ing.

Libor Winkler,

Investments
psC 110 00,

Lézefiskd 285/11

Nérodni 116720,

C3c.

Praha 5 - Hlubolepy, V Zalesi 761/5,
20 % wvlastnictvi

Ing. Tomds Janedek

Praha ¢,

Rfevnov,

10 % vliastnictvi

Ing. Michal fafak

Praha 6,

10 %

Naardenskd 668/13,

vlastnictvi

U Tretl baterie 1048/21,

psl 162 ©

diasledku do3lo ke zménam vyde GCasti jednotlivych osob,
dosahuji a¢asti jednotlivych cscb ve vyii uvedené nife.

Nazev osoby:

Bydlisté:
Vy3e a druh

Nazev osoby:

Bydlisté:
VySe a druh

Nazev osoby:

Bydlisteé:
Vy3e a druh

Nazev osoby:

Bydli&té:
Vy3e a druh

N&zev osoby:

Bydlisté:
Vy3e a druh

Nazev osoby:

Bydlisté:
VySe a druh

Nazev oscby:

Bydligté:
Vy¢3e a druh

Nézev osoby:

ucasti:

Gcasti:

ncasti:

ncasti:

u&asti:

ucasti:

Karel Janelek,
Praha 1 - Mald Strana,
vlastnictvi

23,61

o
¢

PhD.

Ing. Vaclav Dejlmar
Praha 1~ Nové Mésto,

10,00

Ing.

Libor Winkler,

o
o

vlastnictvi

Praha 5 - Hlubolepy,

13,89

c.
i3

viastnictvi

Ing. Tomd3 Janelek

Praha 6, Brfevnov,
vlastnictvi

1,89

o
Kl

Ing. Michal 8anak

Praha 6, Naardenska 668/13,
vlastnictvi

10,61

o
@

Ing. Karel Janedek

Plzen
1,51

r

%

Janalkova 1833/47A,
vlastnictvi

Lazenska 285/1

Nérodni 116/20,

CSc.,

V Zalesi 761/5,

U Tfeti baterie 1048/21,

pst 162 0

psC 323 00

Ing. Bronislav Kandrik
Praha, V B&reckém udoli 2800, P3& 164 00

Mgzr.

i: 10,61 % vlastnictvi

Martin Duchadek

investifni
zapsanad v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
1&: 0B3 57 225,

. PSC 118 00

psC 110 0C

psC 154 00

0

1, psC 118 00

PSC 110 00

psC 154 00

0

spolecnost

PS¢ 162 00

PsC 162 00



Investments

Bydlistsa: Praha 6, Nad Kaplankou 2764/2a, PSC 160 GO
Vyse a druh ucasti: 1,00 % vlastnictvi

Nadzev osoby: Mgr. Anton Tyutin

Bydlist&: Praha 6, Naardenska 665/3, psC 162 00

Vyse a druh nuéasti: 10,61 % viastnictvi

Nézev osoby: Mgr. Petr Altman

Bydlidtd: Praha 6, U Kr&ského na&draZi 226/11, PsC 140 00
vy8e a druh Gcasti: 8,09 % vlastnictvi

Nazev osoby: RNDxr. Jakub Petréasek

BydiiZté: Praha 6, Ho$tdlkova 392/1D, PSC 169 00

Vy$e a druh d&asti: 8,09 % vlastnictvi

Udaje o osobach, které byly se Spoleénosti personalné propojené

Tyte ddaje Jjsou obsaZeny ve zpravé o vztazich Spoleénosti za rok 2018.

fdaje o osobach, na kterych m&la Spolednost v rozhodném obdobi kvalifikovanou Gdast

Tyto wdaje jsou obsaZeny v pfilohdch Ggetnich zavérek Podfondd k 31.12,2018, respektive
k 31.8.2018.

Udaje o vyplacenych podilech na zisku

Za rozhodné obdobi Spoleénost akciondfim nevyplicela Zadné podily na zisku.

Odaje o wvSech penéZitych i nependfitych plnénich, kterd pfijali v roce 2018 &lenové
pFedstavenstva, dozordéi rady, ostatni vedouci osoby a portfolio manaZeii od Spolednosti nebo
od oscb ovladanych Spoledénosti

Vv disledku rozdé&leni Spolednosti bylo vedkeré vedeni a zamdstnanci pfevedeni na nidstupnickou
spoleénost RSJ Investments investiéni spolednost a.s. s rozhodnym dnem 1.1.2017.

V roce 2018 byly vypléaceny odmény ¢&lenfm statutérnimu orgénu na zakladé smlouvy o vykonu
funkce ve spolednosti RSJ Investments investifni spolecnost a.s., kde ¢lenové statutdrnich a
gozorcich organtl a ostatni vedouci oscoby maji také ndrok na nahrady cestovnich vydaid a
ostatnich vydajt podle pfisludnych pravnich pfedpisi.

Udaje o skladb® majetku Spolednosti a jeho zménach

Tyto informace jsou obsaZeny v Uletni zdvérce Spolelnosti k 31.12.2018.

Informace © depozitari

Depozitédfem Spolednosti byla po celé rozhodné obdobi Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha
4, Olbrachtova 1929/62, PS¢ 140 00, zapsand v cbchodnim rejst¥Fiku vedeném M&stskym soudem
v Praze, oddil B, vloZka 1171, IE: 452 44 782.

Uplaty =za slufby depozitdfe za Spolelnosti =zfizené podfondy v roce 2018 jsou uvedenéd
v udetnich zavérkdch jednotlivych Podfondd k 31.12.2018, respektive k 31.8.2018.

Informace © oscb&, ktera byla depozitafem povéfena utschovou nebo opatrovanim majetku
Spolefnosti, pokud je u této osoby uloZeno vice neZ 1 % hodnoty majetku Spolelnosti

Spolefnost pov&fend uschovou nebo opatrovanim majetku Spoleénosti byla po celé rozhodné
obdobi Ceskd spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, psé 140 00, =zapsani
v obchodnim rejst#iku vedeném MEstskym soudem v Praze, oddil B, vleZka 1171, IC: 452 44 782,



Udaje o mzdach, Uplatich a obdobngych pfijmech pracovnikii nebo vedoucich osob, které mohou
byt povaZovany za odmény, vyplacené Spolednosti tém z jeho pracovniki nebo vedoucim oscbanm,
jejichZ &innost ma podstatny vliv na rizikovy profil této Spolednosti

Tyto Gdaje jsou obsazeny v Getni zdvérce Spoleénosti k 31.12.2018.

Udaje o podstatnych zménach iidaji uvedenych ve statutu Spolednosti, ke kterym dodlo v prubéhu
G&etniho obdobi

V b&iném uletnim obdobi nedoslo k podstatnym zménam ve statutu Spolednosti.

Udaje ¢ scudnich nebe rozhoddich sporech, které se tykaji majetku nebo narcku investort
Spolednosti, jestliZe hodnota p¥edmé&tu sporu pfevysuje 5 % hodnoty majetku Spolednosti nebo
Podfondd v rozhodném obdobi

Zadné vyZe definované soudni ani rozhod&i spory nebyly v rozhodném obdobi vedeny,

Identifikadéni ddaje kaZdé osoby opradvnéné poskytnout investidni slufby, které wvykonavala
¢innosti hlavnihe podpirce ve wztahu k majetku Spolednosti, v rozhodném obdobi, a 1udaj o
dobé&, po kterou tuto Sinnost vykondvala

V rozhodném obdobi Zadné& cosoba nevykondvala <innosti hlavniho podpirce ve vztahu k majetku
Spoleénosti.

Identifikace majetku, jehoZ hodnota pFfesahuje 1 % hodnoty majetku Spolednosti

identifikace majetku redlné hodnota v K& podil na aktivech

e B T ey
spefitelny a.s. i s o et e oo
Stat - dafiové pohledavky 105 461 2,00 %

Identifikace majetku jednotlivych Podfondd z#izenych Spole@nosti je uvedena wve vyro&nich
zpravach jednotlivych Podfondi.

Udaje o aktivitédch v oblasti vfzkumu a vivoje

Spoleénost neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Udaje o aktivitach v cblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich

Spoleénost neprovadi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi. Pracovn& pravni

vztahy Spolecnosti se ¥Fidi zdkonem &. 262/2006 Sb., z&konik préce, ve zné&ni pozdé&jdich
pfedpish.

Udaje © tom, zda ma Spolednost organizadni sloiku v zahrani&i

Spelednost nemd organizadni sloZku v zahranidi.

Informace +tykajici se ,obchodl zajistujiecich finanecovani® tzv. Securities Financing
Transactions (SFT) a ,swapl veskerych wvynosu" poZadované dle &l. 13 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (BU) 2015/2365

V béZném ani minulém ufetnim obdobi nedc8lo k Zadnym operacim typu SFT a swapl vedkerych
vynosa.



RSJ Investments SICAYV a.s.

se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 247 04 415, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16313
(déle v textu jen ,,Oviadand osoba®)

Zprava statutarniho orginu o vztazich
mezi ovladajici osobou a Ovladanou osobou
a mezi Ovladanou osobou
a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
za ucetni obdobi 1.1.2018 az 31.12.2018

dle ust. § 82 zdakona & 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech
(ziakon o obchodnich korporacich), v platném znéni (dale jen ,,ZOK*)
(dale jen ,,Zprava o vztazich za rok 2018%)
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L PREAMBULE

Predstavenstvo Ovlddané osoby, do 1.1.2015 zapsané v obchodnim rejstifku pod obchoedni firmou RSJ Private
Equity uzavieny investi¢ni fond, a.s., kterd byla zaloZena a vznikla ve form& akciové spolednosti a kterg se
v souladu s ust, § 367 zakona & 240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech a investidnich fondech, v platném
znéni, § GCinnosti ke dni 1.1.2015 pFeménila na akciovou spolednost s prom&nnym zdkladnim kapitdlem, kterd
vydavd akcie, s nimiZ je spojeno pravo akcionafe na jejich odkoupeni na et spolednosti, a ktera se k 2.11.2016
piejmenovala na RSJ Investments SICAV a.s,, jejiz systém vniting struktury Fizeni je dualisticky, a kterd je
nesamospravaym investi€nim fondem, jejimZ jedinym &lenem predstavenstva je obhospodatovatel fondu, jimZ je
RSJ Investments investiéni spolednost a.s., kterd jako statutarni organ Ovladané osoby timto v souladu s ust. § 82
ZOK piedkladd nasledujici Zpravu o vziazich za rok 2018,

II.  STRUKTURA VZTAHU MEZI OVLADAJICi OSOBOU A OVLADANOU
OSOBOU A MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI OVLADANYMI
STEJNOU OVLADAJICi 0SOBOU

2.1 Osoby ovladajici

2.1.1

Ovladajici osobou Ovlddané osoby k poatku a¥etniho obdobi byli:

Ndézev osoby:
Datum narozeni:
Bydlisté:

Fyse a drul iidasti:

Nézey osoby:
Datum narozeni:
Bydiisté:

Vy$e a druh iicdasti:

Ndzev osoby:
Datum narozeni:
Bydiiste:

Wie a druh ucasti:

Ndzev asoby:
Datum narozeni:
Bydliste:

Vyse a drub dcasti.

Ndazev osaby:
Datum narozeni:
Bydliste:

Vyse a druh ucasti:

Karel Jane&ek, PhD.

26.7.1973

Praha 1 — Mald Strana, Lazeiiskd 285/11, PSC 118 00
40 % vlastnictvi

Ing. Vaclav Dej¢mar

17. 8. 1976

Praha 1- Nové Mésto, Narodni 116/20, PSC 110 00
20 % vlastnictvi

Ing. Libor Winkler, CSc,

18. 9. 1960

Praha 5 — Hlubodepy, V Zalesi 76175, PSC 154 00
20 % vlastnictvi

Ing. Tom4s JaneCek

3.8.1974

Praha 6, B¥evnov, U Tieti baterie 1048/21, PSC 162 00
10 % vlastnictvi

Ing. Michal Saiidk

25,1,1979

Praha 6, Naardenska 668/13, PSC 162 00
10 % vlastnictvi

Ve dnech 10.9. - 1. 10. 2018 dodlo k pfevodiim akcil a zvyeni zakladniho kapitalu, v jejichz diisledku
dolo ke zméndm vyse licasti jednotlivych osob. 8 a&innosti od 1. 10. 2018 jsou Gasti jednotlivych osob
ve vy¥i uvedené niZe.

2.1.2 Ovladajici osobou Ovladané osoby je (s i&innosti od 1. 10. 2018):

Kare] Janedek, PhD.

26.7.1973

Praha | — Mal4 Strana, Lazeiisk4 285/11, PSC 118 00
23,61 % vlastnictvi

Ndzev osoby:
Datum narozeni:
Bydlisté:

Fyse a druh vdasti:



Ndzev osoby:
Datum narozeni:
Bydlists:

Vse a druh udasti:

Ndzev osoby:
Datum narozeni:
Bydlisté:

se a druh dcasti:

Ndzev osoby:
Datum narozeni:
Bydlisté:

Wige a druh tcasti:

Ndzev osoby:
Datum narozeni:
Bydlisee:

Wse a druh udasti:

Ndzev osoby.
Datum narozeni:
Bydliste:

¥yse a druh ucasti:

Ndzev osoby:
Datum narozeni:
Bydlisté:

Vyse a druh dcasti:

Nezev osoby:
Datum narozeni:
Bydliste:

Vyse a druh ddasti:

Ndzev osoby:
Datum narozeni:
Bydlisie:

Wie a druh udasti:

Ndzev osobw:
Datum narozeni:
Bydiiste:

Wse a druh wéast;

Ndzev osoby:
Datum narozeni:
Bydlisté:

V¥¥ie a druh udasti:

Ing. Véaclav Dejémar

17. 8. 1976

Praha 1- Nové Mésto, Narodni 116/20, PSC 110 00
10,00 % vlastnictvi

Ing. Libor Winkler, CSc.

18. 9. 1960

Praha 5 — Hlubogepy, V Zalesi 761/5, PSC 154 00
13,99 % vlastnictv{

Ing. Tomas Janefek

3.8.1974

Praha 6, Bfevnov, U Tietf baterie 1048/21, PSC 162 00
1,89 % vlastnictvi

Ing. Michal Satiak

25.1.1979

Praha 6, Naardenska 668/13, PSC 162 00
10,61 % vlastnictvi

Ing. Karel Janecek

3. 8. 1951

Plzefi, Jandtkova 1833/47A, PSC 323 00
1,51 % viastnictv{

Ing. Bronislav Kandrik

9, 1.1981

Praha, V Sareckém doli 2800, PSC 164 00
10,61 % vlastnictvi

Mgr. Martin Duchadek

12. 6. 1982

Praha 6, Nad Kaplankou 2764/2a, PSC 160 00
1,00 % vlastnictvi

Mgr. Anton Tyutin

10.3.1972

Praha 6, Naardenskd 665/3, PSC 162 00
10,61 % vlastnictvi

Mgr. Petr Altman

11,7, 1980

Praha 6, U Kréského nadrazi 226/11, PSC 140 00
8,09 % vlastnictvi

RNDr. Jakub Petrasek

12. 3. 1984

Praha 6, Hogtdlkova 392/1D, PSC 169 00
8,09 % viastnictvi



2.2

2.2.1

Ostatni propojené osoby

Osoby ovladané Ovladanou osebou jsou:

Primy podil

Nazev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
1CO:

Wise a druk wéasti:

Nazev spolecnosti:
Sitdlo spolecnosti:
1CO:

Vyse a druh iicastl:

Ndzev spolednosii:
Sidlo spolecnosti:
ICO:

Vyse a druh vdasti:

Ndazev spolecnosii:
Sidlo spolecnosti:
1C0:

Wse a druh uéasti:

Ndzev spoleénosti:
Stdlo spolecnosti:
1CO:

Vyde a druh tidasui:

Nazev spolecdnosti:
Stdlo spolecnosti:
ICO:

Vye a druh udasti:

Ndzev spolecnosti.
Stdlo spolecnosti:
1CO:

Vyse a druh vdasti:

Ndazev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
1CO:

Wise a druh iicasti:

Ndzev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
ICO:

Vyse a druh udasti;

Nazev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
ICO:

Vyise a drub véasti:

Back swing s.r.o.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
290 22 568

100% podil

BLOOMING s.r.0.
Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
289 84 552
100% podit

TARGET VALUE s.1.0.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
29023 076

100% podil

ADVANCED SYSTEM s.r.o.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
290 37 689

100% podil

AKMIT s.r.o.

Praha 1, Na Florenci 2116715, PSC 110 00
281 81123

90% podil

ASSET CENTER a.s.
Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
28223 268

90% vlastnictvi, tj. 18 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podob& ve

Jmenovité hodnot 100 000,- K& kazda

Centrum Pivovar a.s. .
Praha I, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
281 92 460

100% vlastnictvi, f. 2 000 ks kmenovych akcif na jméno v listinné podobg ve

Jmenovité hodnoté 1 000,- K& kaZd4

Zlatice s.1.0.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 60
246 72 475

100% podil

EL NINO BEVERAGES, a.s.
Praha 1, Ovoeny trh 572/11, PSC 110 00
279 50 395

50% vlastnictvi, tj. 5 ks kmenovych akeil na jméno v listinné podobé ve

imenovité hodnoté 200 000,- K& kaZda

MOSTEK energo s.r.0.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 11000
275 58 7797

92% podil



Ndzev spolecnosti:
Sitdlo spolednosti:
ICO:

Wie a druh ticasti:

Ndazev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
CO:

Wise a druh acasti:

Ndzev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:

Registracni dislo:

e a druh ucasti:

Ndzev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
ICO:

Vy§e a druh ulasti:

Ndzev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
ICO:

Vyse a druh icasti;

Ndzeyv spolecnosti:

Sidlo spolecnosti:
1CO:

Vyi$e a druh wdasti:

Ndzev spolecnosti.
Sidlo spolecnosti:
ICo:

VySe a druh ucasti:

Ndzev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
1CO:

Wie a drub tiéasti:

Ndazev spoleénosti:
Sidlo spolecnosti:
ICO:

Wie a drub déasti:

Ndzev spolednosti:
Sidlo spolecnosti:
ICO:

Vy$e a druh ulasti:

Ndzev spolednosti.
Sidlo spolecnosti:
ICO:

Vyise a druh dcasti:

Brobosu Properties s.r.0.

Praha 1, Revoluéni 30, PSC 110 00
284 08 276

90% podil

Axention one s.r.0.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
241 93 481

100% podil

Beach Resorts Investment Limited

26 Red Lion Square, WCIR4AG Londyn, Spojené krélovstvi Velké Britanie a
Severniho Irska

06698474

100% podil

Projekt Mojmirovo s.r.0.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
283 51 398

100% podfl

Cinoveckd deponie, a.s.

Praha 1, Nové Mésto, Na pitkope 859/22, PSC 11000

278 92 051

51% viastnictvi, tj. 1020 ks kmenovych akcif na jméno v listinné podobg ve
jmenovité hodnoté 1 000,- K& ka¥da

SANAKA Industry a.s.

Praha 1, Nové Mésto, Na pitkops 859/22, PSC 110 00

275 69 462

51% vlastnictvi, tj. 1020 ks kmenovych akcif na jméno v listinné podobg ve
jmenovité hodnot& 1 000,- K& kazda

PXW Czech, a.s.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00

014 61 184

100% vlastnictvi, tj. 20 ks kmenovych akeii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnotg 106.000,- K& kaZda

Sancela s.1.0.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
020 18 209

100% podil

HZY Czech, s.r.o.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
291 33 921

100% podil

Colius s.r.0.
Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
029 81 742
100% podil

Biofarma Olena s.r.o.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
(03542 882

100% podil



Ndazev spolecnosti.
Sidlo spolecnosti:
ICO:

Vyse a druh idasti:

Ndzev spoleénosti:
Sidlo spolecnosti:
ICO:

Vyise a druh ucasti:

Ndzev spolecnosti:
Sitdlo spolecnosti:
1CO:

INi§e a druh déasti:

Nazev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
<o

Wi§e a druh ddasti:

Ndzev spolednosti:
Sidlo spolecnosti.
ICO:

Vyse a druh dcasti:

Nézev spolecnosti:

Sitdlo spolecnosti:
ICO:

Vyse a druh dcasti:

Nazev spolecnosti:
Sidlo spoleénosti:
1CO:

Vyde a druh idasti:

Nazev spolednosti:
Sidlo spolecnosti:
1CO:

Vyse a druh udasti:

Ndzev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
ICo:

Wise a druh déasti:

Nazev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
1CO:

V¥se a druh dcasti:

Nazev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti;
ICO:

Ve a druh tdasti:

Biofarma Skfenéf s.r.0,

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
036 98 823

100% podil

RSJ Land I s.r.0.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
247 36 287

100% podil

RSHLand H s.r.o.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
042 77 201

100% podil

RSJ Land 111 s.r.0.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
029 40 175

100% podil

SPNK 6 s.1.0.
Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
042 96 486

100% podit (k 31.12.2018 Ovladana osoba nedrzela ve spolednosti Zadny

podil)

Kyselka s.r.0. v likvidaci

Pasifska 3299/60, Jablonec nad Nisou, PSC 466 01

060 48 129

100% podil (k 31.12.2018 Ovladand osoba nedrZela ve spolednosti Zédny

podil)

MOSTEK didacta s.r.0.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
038 31 477

50% podil

PRVNI KLUBOVA pojidfovna a.s.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
042 57 111

60,56% podil na hlasovacich pravech

Algamo s.r.o.

Praha 4 - Ki¢, Antala Stadka 510/38, PSC 140 00

288 26 825
42% podil

STS Olbramovice, a.s. 5
Olbramovice, Veselka 16, PSC 259 01
463 52 864

40% viastnictvi, tj. 400 ks kmenovych akeii na jméno v listinné podobe& ve

jmenovité hodnoté 2 000,- K& kazda

U Piloth a.s.
Praha 1, Havlitkova 1030/1, PSC 110 00
279 22 081

50% vlastnictvi, tj. 100 ks kmenovych akcil na jméno v listinné podobg ve

Jjmenovité hodnoté 10 000,- K& kazda



Ndzev spolecnosti:
Stdlo spolecnosti:
1CO:

Vyse a druh ucasti:

Nazev spolecnosti:
Sitdlo spoleénosii:
ICO:

Vyse a druh udasti:

Ndzev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
1CO:

Vyi§e a druh ddasti:

Nizev spoleénosti:
Sidlo spolecrosti:
ICO:

Vyse a druh ucasti:

Nazev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
ICO:

VyvSe a druh ucasti:

Ndazev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:

Ve a drub ddasti:

Ndzev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
1CO:

Vyse a druh ucasti:

Nazev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
ICO:

Vyse a druh udasti:

Ndzev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
1CO:

Yyse a druh udasti:

Ndzev spolednosti:
Stdlo spolecnosti:
ICO:

¥yse a druh ucasti:

Ndazev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
ICO:

Vyse a druh udasti:

Biofarma Host&radky s.r.o.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
049 07 477

100% podil

RSPV One s.r.0.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
065 38 746

100% podi

RSPV Three s.r.o.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
066 26 637

100% podil

RSPV Four s.r.o.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
065 38 967

100% podil

Presidio IPM j.s.a.

Banskd Bystrica, Dolnd 5, SK

54 186 039

45,45% podil - do 14.3.2019; 38,76% podil — od 15.3.2019

PROTEOTHERA, INC,
485 Massachusetis Avenue, Suite 300, Cambridge, MA 02139
47,80% podil, tj. 4 183 160 ks

AWIK House Production, s.r.o.

Strakonice, U Blatenského mostu 1325, PSC 386 01
144 97 417

100% podil

Nuppu housing s. r. 0.

Bratislava - Rada, Ratianska 153, PSC 831 54, SK
51084 520

50% podil

Pradiarefi 1900 s.r.o0.

Bratislava - Rata, Ratianska 153, PSC 831 54, SK
51 813858

50% podil

ZWIRN area s.r.o.

Bratislava - Ra&a, Ratianska 153, PSC 831 54, SK
51 811391

50% podil

ALEGRO-INVEST, a.s.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00

256 04 244

100% vlastnictvi, tj. 100 ks kmenovych akcif na jméno v listinné podobg ve
jmenovité hodnoté 10 000,- K& kazdd a 29 ks kmenovych akeii na jméno
v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté 1 000 000,- K& kazda



Ndzev spolecnosti:
Sidlo spolednosti.
ICO:

Vose a druh idasti:

NepFimy podil

Ndzev spolecnosti:
Sidlo spolednosti:
ICO:

Vy§e a druh ucasti:

Ndazev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
ICO:

Wie a drub sicasti:

Nazev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
1CO:

1$e a druh ndasti:
¥

Ndzev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
ICO:

Vyse a druh udasti:

Nazev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
ICO:

Wie a druh ticasti:

Ndzev spolecnosti:
S::dlo spolecnosti:
1CO:

e a druh ticasti:

Ndzev spolecnosti:
Sidio spolecnosti:
ICO:

Vyse a druh iicasti:

Ndzev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
ICO:

Vyse a druh dcasti:

Ndzev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
Registraéni dislo:

Vyse a drukh iicasti:

Ndazev spolecnosti:
Sidlo spolecnosti:
ICO:

¥pse a druh 0&asti:

CP Cloud a.s.

Praha 1, Revoluéni 1502/30, PSC 110 00

282 15 800

40% vlastnictvi, tj 8 ks akeif na jméno v listinné podobg ve jmenovité hodnotd
100 000,- K& kazda. (k 31.12.2018 Ovladand osoba nedrZela ve spoleénosti
Zadny podil)

Pivovarska restaurace CPD s.r.o.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
024 94 361

1006% podil

Dé&insky pivovar s.r.o,

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
038 34 662

100% podil

Retail Shops CPD s.r.0.

Praha [, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
290 14 069

100% podil

Hopsdrium D&Sin s.r.0.

Dé¢in V1 - Letnd, Sofijska 2/3, PSC 405 02
(024 89 139

100% podil

SUPI Energy s.1.0.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
250 65 581

160% podil

Unique Hotel Services, s.1.0,

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
061 50 501

100% podil

Zem&d&lsk4 akciova spolednost Mlazovice

Mlazovice, Nadrazni 101, PSC 507 58

648 29 545

100% vlastpictvi, tj. 10 ks akcii na jméno v listinné podob& ve jmenovité
hodnot& 8 400 000,- K& kazda

MOSTEK distribuce s.r.o.

Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
037 62 378

92% podil

White Sand Beach Resort Limited

P.0O.Box 3381 Shangani Post Office, Zanzibar, Tanzania
L13662008

76% podil

Kendwa Beach Resorts Limited

P.O. Box 3381, Shangani Post Office, Kendwa, Zanzibar, Tanzanie
L06332005

100% podil



2.2.2

Nazev spolecnosti: YIT NUPPU 4 Jasmiini s. 1, 0.

Sidlo spolecnosti: Bratislava - Rata, Racianska 153, PSC 831 54, SK

1CO: 51895277

Wie a druh ucasti: 50% podil

Ndazev spolecnosti: YIT NUPPU 5 Hyasintti s.r.0.

Sidlo spolecnosti: Bratislava - Raga, Radianska 153, PSC 831 54, SK

1CO: 51969 726

Wie a druh ucéasti: 50% podil

Ndzev spolecnosii: Czech Development, S. de R.L. de C.V.

Sidlo spolecnosti: Avenida 10 sur lote | local 13 Playacar fase i Playa Delcarmen Quintana roo 7,
Mexiko

Registracni dislo: 20061

Vyse a druh dcasti: 100% podil

Dalit osoby ovlddané oviddajici esobou jsou:

RSJ Custody s.r.o. se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, 1CO: 026 03 900,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou € 220809
(,,RSJ Custody s.r.0.“)

RSJ Securities a.s., se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mssto, 110 00 Praha 1, ICO: 008 84 855,
zapsand v obchodnim rejstitku vedenédm u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou B 14743
{(,,RSJ Securities a.s.“)

RSJ Services s.1.0., se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, 1C0: 01825259, zapsana
v obchodnim rejstitku vedeném Mestskym soudem v Praze, spisova znacka C 267169 (,,RSJ Services
5.1.0.5)

RSJ Feeder, Inc., se sidlem 10th Floor, Standard Chartered Tower, 19 Cybercity, Ebene, Mauricius (,RSJ
Feeder, Inc.*)

RSJ Prop, PCC, se sidlem 10th Floor, Standard Chartered Tower, 19 Cybercity, Ebene, Mauricius (,,RS)
Prop, PCC™)

RSJ 11 PowerFunds PCC, se sidlem 10th Floor, Standard Chartered Tower, 19 Cybercity, Ebene,
Mauricius (,,RSJ 11 PowerFunds PCC*)

BOX, as., se sidlem Praha - Praha 7, Poupstova 793/1, PSC 170 00, 1ICO: 271 49 030, zapsanid v
obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znagkou B 9334 (,BOX, a.s.”)
DOX PRAGUE, a.s., se sidlem Praha 7, Poup&tova 793/1, PSC 170 00, 1ICO: 271 77 718, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou B 9544 (,DOX
PRAGUE, a.s.")

Nadace RSJ, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, 1CO: 036 41 392, zapsana
v nadaénim rejstiiku vedeném u M&stského soudu v Praze pod spisovou znackou N 1189 {,Nadace RSJ)
RSF Investments investiéni spolednost a.s., se sidlem Na Florenci 2116/13, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 05357225, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou
znackou B 21826 (,RSJ Investments investiCni spoletnost a.5.)

RSI a.s., se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 06324720, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou B 22737 (,RS] a.s.%)
JKW CAPITAL LTD, se sidlem C/o 817, Carroll Street 2a, Brooklyn, New York 11215, USA (,,JKW
CAPITAL LTD*}

Cafedu s.r.o., se sldlem Skrétova 490/12, Vinohrady, 120 00 Praha 2, 1CO: 01593404, Zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou C 208936 (,,Cafedu
5.0

MISUR CZ s.r.0., se sidlem Trojickd 1910/7, Nové Mésto, 128 00 Praha 2, ICO: 02401428, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znagkou C 219056 (,MISUR
CZ 5.r.0.%)

Kancelal Karla Janedka s.r.o., se sidlem Zapova 1559/18, Smichov, 150 00 Praha 5, 1CO: 02470969,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 219699
(,,Kanceldf Karla Janecka s.1.0.%)

xMed2] s.r.o., se sidlem Osadni 799/26, HoleSovice, 17000 Praha 7, 1CO: 026 72 588, zapsana
v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 222383 (,,xMed21
8.0 )

Pilot 21, a.s. se sidlem Heleny Malifové 285/2, Bievnov, 169 00 Praha 6, 1C0O: 029 98 351, zapsana



v obchodnim rejstitku vedeném u Mestského soudu v Praze pod spisovou znagkou B 22638 (,,Pitot 21,
2.5.)

Restaurant Gopdl, s.r.0., v likvidaci, se sidlem Karlovo ndméstf 290/16, Nové Mésto, 120 00 Praha 2,
ICO: 03045366, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou
znatkoun C 226724 (,,Restaurant Gopal, s.r.o., v likvidaci®)

Milénium Média s.r.0., se sidlem Opatovickd 160/18, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, I1CO: 03268250,
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném v Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 229488
{(.Milénium Média s.r.0.*)

AL.21 sr.o., se sidlem VySehradskd 320/49, Nové Mésto, 128 00 Praha 2, 1CO: 04241126, zapsand
v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 244475 (,,AL.21
5.1.0.%)

HCulture sr.o., se sidlem Pernerova 676/51, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 04507291, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znagkou C 248692 (,,11Culture
s.r.0.”

1 Culture Points s.r.o., se sidlem Pernerova 676/51, Karlin, 186 00 Praha 8, 1CO: 04509251, zapsand
v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znagkou C 248690 (,,11Culture
Points s.r.0.%)

HOSHINO THERAPY CLINIC s.r.0., se sidlem Dusikova 1589/6, Bfevnov, 162 00 Praha 6, ICO:
04553411, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znadkou C
249437 (,HOSHINO THERAPY CLINIC sr.0.9

UP21 s.r.0., se sidlem Pernerova 676/51, Karlin, 186 00 Praha 8, ICQ: 03922961, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u M&stského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 239975 (,UP21 s.1.0.%)

SPORT 21 s.r.0., se sidlem Diskafskd 294/1, Hraddany, 118 00 Praha 1, 1ICO: 05430747, zapsan
v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znagkou C 263522 (,,SPORT
21 51,05

Air 21 sr.o., se sidlem Sedlofiovskd 27/1, Kolod&je, 190 16 Praha 9, 1CO: 24691097, zapsana
v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 166432 (,Air 21
8.r.0.%)

Racing 21 s.ro., se sidlem Mistiinska 393/6, Zligin, 155 21 Praha 5, 1CO: 04690192, zapsana
v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 252161 (,Racing
21 8.r.0.%)

Demokracie 2.1 s.r.0., se sidlem Zapova 1559/18, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO:; 03680941, Zapsana
v obchodnim rejstiiku vedenédm u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 236242
{,,Demokracie 2.1 s.r.0.)

Nada¢n{ fond Neuron na podporu védy, se sidlem TrZist¢ 366/13, Mala Strana, 118 00 Praha 1, ICO:
01871188, zapsany v nada&nfm rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou N
1054 (,,Nada&ni fond Neuron na podporu védy™)

Nadaénf fond proti korupci, se sidlem Na Florenci 1270/31, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO; 248
21 659, zapsany v nada¢nim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znadkou N 835
(,,Nadaéni fond proti korupei®)

Nadaéni fond pomoci, se sidlem Zapova 1559/18, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 243 03 437, zapsany
v nada¢nim rejstitky vedengm u M&stského soudu v Praze pod spisovou znatkou N 915 (,,Nada&ni fond
pomoci*)

KJ Production 21 s.r.0., se sidlem Zapova 1210/9, Smichov, 150 00 Praha §, 1CO: 06459978, zapsand
v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 282559
(.KJ Production 21 s.r.0.*)

Fenomén 21 s.r.0., se sidlem Sedlofiovskd 27/1, Kolod&je, 190 16 Praha 9, 1CO: 06121730, Zzapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 276526 (,,Fenomén
21 5.1.0.%)

Spirit 21 s.r.o., se sidlem Klimentskd 1246/1, Nové M&sto, 110 00 Praha t, ICO: 05529026, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znagkou C 274205 (,,Spirit 21
5.1.0.“)

Impactinvest 21 s.r.0., se sidlem Nad Vyginkou 3218/11, Smichov, 150 00 Praha 5, 1CO: 06761241,
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 288418
{,,Impactinvest 21 s.r.0.”)

Social 21 sr.0., se sidlem Pernerova 676/51, Karlin, 186 00 Praha 8, 1CO: 06937829, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 291694 ¢, Social 21
8.1.0.°)

Bticia - Institut Zivotnich hodnot z.u., se sidlem Moravskd 1687/34, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
1CO: 06802516, zapsana v rejstifku Gstavil vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou zna¢kou



U 664 (,,Eticia - Institut Zivotnich hodnot z.0.%)

Institute for Democracy 21, z. ., se sidlem Zapova 1559/18, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 05601100,
zapsand v rejstiiku dstavi vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou U 507 {Institute
for Democracy 21, z. 1.°)

Nadace Science 21, se sidlem Sedlofiovska 27/1, Kolodge, 190 16 Praha 9, 1CO: 05098670, zapsana
v nadadnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkoku N 1387 (,Nadace
Science 21°)

Czechoslovak Models s.r.0., se sidlem Praha 1, Narodni 36/40, PSC 110 00, 1CO: 471 22 927, zapsand
v obchodnim rejst¥iku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 13480
(,,Czechoslovak Models s.r.0.%)

INTERACTIVE ONE s.1.0., s¢ s{dlem Praha 6, N.A N&krasova 2, ICQ: 257 15 518, zapsand v obchodnim
rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 63722 (,INTERACTIVE ONE
8.1.0.%)

13 CZ sr.0., se sidlem N.A. Nekrasova 2, 160 00 Praha 6, 1CO: 261 60 731, zapsani v obchodnim
rejstiiku vedeném u Mstského soudu v Praze pod spisovou znalkou C 75680 (,,13 CZ s.r.0.4)
SUPERLOFT s.r.o., s¢ sidlem Praha 5 - Smichov, KifZova 2598/4, PSC 150 00, ICO: 276 10 705, zapsan4
v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 113460
{,SUPERLOFT s.r.0.%)

FREE ENERGY, s.r.0., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Narodni 116/20, PSC 11000, ICO: 27580199,
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou C 116971
{,FREE ENERGY, 5.1.0.)

Virtuoso s.1.0., v likvidaci, se sidlem Praha 1 - Staré Masto, Narodni 981/17, PSC 110 00, 1CO: 271
19211, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném w Mastského soudu v Praze pod spisovou znadkou
C 97714 {,Virtuoso s.r.o., v likvidaci®)

Gravelli s.r.0., se sidlem Pod Harfou 3/3, Vysotany, 190 00 Praha 9, 1CO: 29441200, zapsani
v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou C 233128 (,,Gravelli
5.5.0.%

Enosfera s.r.o., se sidlem Senovainé namésti 978/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 27957420,
zapsand v obchodnim rejstilku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 129337
(,.Enosfera s.r.0.)

Vinitor s.r.o., se sidlem Zahradni 729, 696 02 Ratitkovice, ICO: 02860121, zapsand v obchodnim
rejstifku vedeném u Krajského soudu v Brné pod spisovou znac¢kou C 82720 (,,Vinitor s.r.0.%)

Dobra Vinice, a.s., se sidlem Zahradni 729, 696 02 Ratitkovice, ICO: 45315850, zapsand v obchodnim
rejstifku vedendm u Krajského soudu v Brné pod spisovou znackou B 7290 (,,Dobra Vinice, a.s.*)
Metronome Production s.r.0., se sidlem Slunna 541/27, Stiefovice, 162 00 Praha 6, ICO: 04658639,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze pod spisovou znackou C 251541
(,,Metronome Production s.1.0.“}

SMART TRADING COMPANY s.r.0., se sidlem U Statku 218/24, Bartovice, 717 00 Ostrava, 1CO:
25894242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé pod spisovou znatkou
C 24575 (,,SMART TRADING COMPANY s.r.0.%)

FACTORINVEST s.r.0., se sidlem U Statku 218/24, Bartovice, 717 00 Ostrava, ICO: 02232111, Zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé pod spisovou znatkou C 57494
(,,FACTORINVEST s.1.0.%)

WFF OFFICE s.1.0., se sidlem Anesk4 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO; 05137039, zapsané
v obchodnim rejsttiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze pod spisoveou znalkou C 258832 (,WFF
OFFICE s.r.0.%)

Pro arte, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., se sidlem TrZi§t¢ 366/13, Malé Strana,
118 00 Praha 1, 1CO: 242 47 464, zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze
pod spisovou znatkou B 18380 (,,Pro arte, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.”)
AllOrganic s.r.0., se sidiem Nad Kaplankou 2764/2a, Dejvice, 160 00 Praha 6, 1G0: 06041809, zapsana
v obchodnim rejstifku vedeném u Mdéstského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 275072
(,,AllOrganic s.r.0.*)

Vinograf Maly, s.r.o., se sidlem Senovazné ndmésti 978/23, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 01770641,
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znatkou C 266703
{,,Vinograf Maly, s.r.0.%)

Vinograf Velky, s.r.o., se sidlem Senovazné ndmésti 978/23, Nové Mésto, 110 00 Praha I,
ICO: 01770837, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znatkou C 266704 (,,Vinograf Velky, s.r.0.*)

Vinograf And&l, s.r.o., se sidlem Senovdiné ndmésti 978/23, Nové Mésto, 110 00 Praha I,
ICO: 04131096, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou



2.3

znalkou C 242919 (,,Vinograf Andél, s.r.0.)

iCompllex s.r.o., se sidlem Mdanesova 881/27, Vinohrady, 120 00 Praha 2, 1CO: 04502591, zapsan4
v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znagkou C 248670
(,iCompllex 5.r.0.%)

Field Restaurant s.r.o., se sidlem U milosrdnych 852/12, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO; 02316421,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znadkou C 217804
(,.Field Restaurant s.r.0.*)

Gymndazium Duhovka s.r.o., se sidlem Ortenovo nameésti 1275/34, Holefovice, 170 00 Praha 7,
1ICO: 251 07 186, zapsand v obchodnim rejstitku vedendm u Méstského soudu v Praze pod spisovou
znatkou C 50188 (,,Gymnézium Duhovka s.r.0.%)

Weegschaal a.s., se sidlem Praha 6 - Dejvice, Wuchterlova 1609/8, PSC 160 00, ICQ: 275 29 649, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou B 15439 {,, Weegschaal
a.5.)

Steenbok a.s., se sidlem Na Hubélce 922/, StieXovice, 169 00 Praha 6, 1CO: 275 28 774, zapsand
v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znagkou B 15460 (,,Steenbok
a.8.”)

DUHOVKA GROUP a.s., se sidlem Praha 1 - Mal4 Strana, Cihelna 635/2, PSC 118 00, ICO: 290 38 189,
zapsand v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou B 15977
(., DUHOVKA GROUP a.s.%)

Matefskd 8kola Duhovka s.r.o., se sidlem Pevnostni 657/6, StieSovice, 160 00 Praha 6, ICO: 283 89 867,
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znagkou C 138221
(.Matel'ska gkola Duhovka s.1.0.%)

Zéakladni 3kola Duhovka, s.r.o., se sidlem Nad Kajetankou 134/9, Bievnov, 16900 Praha 6,
1CO: 256 25 845, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou
znatkou C 55905 (,,Zakladni $kola Duhovka, s.r.0.*)

Institut Duhovka, zafizeni pro dals{ vzdélavani pedagogickych pracovniki, s.r.0., se sidlem Cihelna
635/2, Mala Strana, 11800 Praha 1, 1CO: 241 48 571, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou C 183106 (,,Institut Duhovka®)

TotalCar s.r.o., se sidlem K Vitavé 410/23, Modfany, 143 00 Praha 4, 1CO: 246 99 071, zapsand
v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou C 167037 (,, TotalCar
5.1.0.

TJ Capital Partners, a.s., se sidlem Nérodni 135/14, Nové M&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 071 27 391,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Mestského soudu v Praze pod spisovou znatkou B 23451
(,,TJ Capital Partners, a.5.)

JKT Technik, spol. s r.0., se sidlem Lobezské 1202/80, Lobzy, 312 00 Plzes, 1CO: 252 05 854, zapsand
v obchodnim rejstitku vedeném u Krajského soudu v Plzni pod spisovou znatkou C 8230 (,,JKT Technik,
spol. s r.0,%)

JK = EU Invest s.r.0., se sidlem Lobezskd 1202/80, Lobzy, 312 00 Pizen, ICO: 291 05 528, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni pod spisovou zna&kou spisova znatka C 25067
{,JK — EU Invest s.r.0.)

YesFresh s.r.o., v likvidaci, se sidlem Udolni 212/1, Branik, 147 00 Praha 4, ICO: 24829544, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znagkou C 178229 (,, YesFresh
s.r.o., v likvidaci®)

RSPV Five s.1.0., se sidlem Na Florenci 2116715, Nové M&sto, 110 00 Praha 1, 1CO: 066 28 079, Zapsana
v obchodnim rejstifku vedend u Méstského soudu v Praze pod spisovou znagkou C 285740 {,,RSPV Five
5.1.0.5)

RSPV Six s.1.0., se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 066 27 790, zapsan
v obchodnim rejstiiku vedend u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 285737 (,,RSPV Six
5.1.0.%)

Uloha Ovladané osoby

Uloha Ovladané osoby spodiva ve vykonu &innosti kolektivntho investovani; Ovladand osoba je nesamospravnym
fondem ve smyslu zékona & 240/2013 Sb., o investi¢nich spolegnostech a investidnich fondech, v platném zn&ni,
ktery miize zaklddat podfondy, mé svého obhospodafovatele a administratora. Ovladana osoba je zapsana do
seznamu investi¢nich fondii vedeného Ceskou narodni bankou.



2.4  Zptlsob a prostiedky ovladani

Volba &i odvoldni ¢lend pfedstavenstva a ¢lendl dozorét rady a rozhodovéani o daliich otdzkach spadajicich do
plisobnosti nejvy§§iho orgdnu Ovladané osoby se déje na valnych hromadach Oviddané osoby.
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PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OVLADANOU 0SOBOU
A OSOBOU OVLADAJICI NEBO MEZI OSOBAMI OVLADANYMI

PREHLED JEDNANI UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNIM OBDOBI NA
POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH
0SOB

PREHLED PROTIPLNENI A POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA
OVLADANE OSOBE UJMA

Vztahy k ovladajicim osobim
Smluvni vztahy

Karel Janefek, PhD,

S Karlem JaneCkem, PhD. byly uzavieny ramcové smlouvy o vydéani investinich akeii, na zdkladd
kterych Karel Janetek poskytl finangni prostiedky a Ovladand osoba za tyto finanéni prostfedky vydala
Karlu FaneCkovi, PhD. investin{ akcie podfondit. Jednd se o smlouvy ze dne 14.1.20135, 6.1.2016,
4.5.2016,21.10.2016 a 10.5.2018 ve znéni pozd&jsich dodatki.

S Karlem Jane¢kem, PhD. byly uzavieny Smlouvy o postoupeni pohledévek, na zakladé kterych doslo
k postoupeni pohleddvek k podfondu RSY Core, RSJ Investments SICAV a.s. na Fond 21 s.r.0. Jedné se
o Smlouvy ze dne 16.5.2018.

Karel Janegek, PhD. uzaviel s Fond 21 s.r.o. Smlouvu o poskytnuti dobrovolného nepen&Zitého pfiplatku
mimo zakladni kapitdl, na zéklad® které doslo k poskytnuti dobrovolného nepenézitého priplatku, a to
investi¢nich akcif véetné viech prav a povinnost{ vazanych na tyto investi¢ni akcie, do vlastniho kapitalu
spole€nosti Fond 21 s.r.o. Jednd se o Dohodu ze dne 16.5.2018.

Karel Janetek, PhD. uzavfel s Fond 21 s.r.0. Dohodu o &asteSném postoupeni ramcovych smluv o vydéani
investi¥nich akcii, na zékladg které doslo k postoupeni ramcovych smiuv vrozsahu jejich dosud
nespin&né &4sti. Jedn4 se 0 Dohodu ze dne 16.5.2018.

Ing. Libor Winkler, CSec.
S Ing, Liborem Winklerem, CSc. byly uzavieny smlouvy o plijéce, na jejichZ zdkladé poskytl Ing. Libor
Winkler, CSc. Ovladané osob& pen&ini pljcku. Jde o smlouvy ze dne 30.8.2016 a 15.10.2018.

S Ing. Liborem Winklerem, CSc. byly uzavieny rdimcové smlouvy o vydani investi¢nich akcii, na zdkladg
kterych Ing. Libor Winkler, CSc. poskytl finanéni prostfedky a Ovlddand osoba za tyto finanéni
prostiedky vydala Ing. Liboru Winklerovi, CSc. investi¢ni akcie podfonddl. Jedn4 se o smlouvy ze dne
14.1.2015, 6.1.2016, 4.5.2016, 21.10.2016, 9.10.2017 a 10.5.2018 ve zné&ni pozdgj§ich dodatkil.

Ing. Tomas Janedek
S Ing. Tomaem Janeckem byla uzaviena dohoda o novaci smluv o zapjtkach, na jejimz zakladg poskytl
Ing. Tomés Janetek Ovladané osob® pen&zni plijeku. Jde o dohodu ze dne 8.3.2016.

S Ing. Tomégem Janetkem byly uzavieny ramcové smlouvy o vydani investidnich akcil, na zakladg
kterych Ing. Tomd§ Janedek poskyt] finanéni prost¥edky a Ovladand osoba za tyto finanéni prostiedky
vydala Ing. Tomd3i Janetkovi investién{ akeie podfondd. Jedna se o smlouvy ze dne 14.1.2015, 6.1.2016,
4.5.2016 a 10.5.2018 ve znéni pozdgjiich dodatki.

Ing. Vaclav Dejémar

S Ing. Véaclavem Dejémarem byly uzavieny smlouvy o pfijéce, na jejichZ zakladé poskytl Ing. Véclav
Dejémar Ovladané osobe pen&Zni pijcku. Jde o smlouvy ze dne 8.3.2016,20.10.2017,2.1.2018, 5.6.2018,
12.9.2018.



S Ing. Vaclavem Dejémarem byly uzavieny ramcové smlouvy o vydani investiénich akeii, na zakladg
kterych Ing. Véclav Dejémar poskyt! finanéni prostfedky a Oviddand osoba za tyto finanéni prostiedky
vydala Ing. Véclavu Dejémarovi investiéni akcie podfonddl. Jednd se o smlouvy ze dne 14.1.2015,
6.1.2016, 4.5.2016, 21.10.2016, 9.10.2017 a 10.5.2018 ve zn&nf pozdéjiich dodatkd,

Ing. Michal Safidk
S Ing. Michalem Saiiakem byla uzaviena dohoda o novaci smluv o zdpjckach, na jejimz zakladé poskytl
Ing. Michal Safidk Ovladané osobs pengini phicku. Jde o dohodu ze dne 8.3.2016.

S Ing. Michalem Safidkem byly uzavieny rdmcové smlouvy o vyddni investi¢nich akcif, na zakladé
kterych Ing. Michal Satiak poskytl finanéni prostredky a Ovladand osoba za tyto finantni prostfedky
vydala Ing. Michalu Saiiakovi investiéni akcie podfondil. Jednd se o smlouvy ze dne 14.1.2015, 6.1.2016,
4.5.2016, 21.10.2016, 9.10.2017 a 10.5.2018 ve zné&ni pozd&jsich dodatkl.

Ing. Karel Janedek
S Ing. Karlem Janeckem byly uzavieny ramcové smlouvy o vydani investiénich akeii, na zdkladé kterych
Ing. Karel Janeéek poskytt finanéni prostfedky a Ovlddand osoba za tyto finanéni prostfedky vydala
Ing. Karlu Janegkovi investiéni akcie podfond(. Jednd se o smlouvy ze dne 30.3.2016 2 4.5.2016 ve znéni
pozdgjsich dodatkd.

Ing. Bronislav Kandrik

S Ing. Bronislavem Kandrikem byly uzavi'eny radmcové smiouvy o vydani investi¢nich akcii, na zdkladé
kterych Ing. Bronislav Kandrik poskytl finanéni prostiedky a Ovladand osoba za tyto finanénf prostiedky
vydala Ing. Bronislavu Kandrikovi investi¢ni akcie podfondl. Jedn4 se o smlouvy ze dne 14.1.2015,
6.1.2016,4.52016,9.10.2017 a 10.5.2018 ve zn&nf pozd&j¥ich dodatki.

Mgr. Martin Duchadek
8 Mgr. Martinem Duchackem byly uzavieny smlouvy o zdpiijéce, na jejichZ zdkladé poskytl Mgr. Martin
Duchagek Ovladané osobg pendzni plijcku. Ide o smiouvy ze dne 11.4.2018,9.2.2018 2 9.5.2018,

S Mgr. Martinem Duchagkem byly uzavieny ramcové smlouvy o vydani investi¢nich akcii, na zékladg
kterych Mgr. Martin Duchatek poskyt] finanéni prostfedky a Ovlddand osoba za tyto finanéni prostiedky
vydala Mgr. Martinu Duchétkovi investiéni akcie podfondd. Jednd se o smlouvy ze dne 14.1.2015,
6.1.2016, 4.5.2016,21.10.2016 a 10.5.2018 ve zn&ni pozd&j¥ich dodatkd.

Mgr. Anton Tyutin

S Mgr. Antonem Tyutinem byly uzavieny ramcové smlouvy o vydani investi¢nich akcii, na zakladg
kterych Mgr. Anton Fyutin poskytl finandni prostfedky a Ovladand osoba za tyto finanéni prostiedky
vydala Mgr. Antonu Tyutinovi investi¢ni akcie podfond(. Jednd se o smlouvy ze dne 14.1.2015, 6.1.2016,
4.5.2016,21.10.2016, 9.10.2017 a 10.5.2018 ve zn&n{ pozdéjsich dodatkad.

Mgr. Petr Altman

S Mgr. Petrem Altmanem byly uzavieny rdmcové smlouvy o vydani investiénich akcii, na zakladé
kterych Mgr. Petr Altman poskytl finanén{ prostiedky a Ovlddand osoba za tyto finanéni prostiedky
vydala Mgr. Petru Altmanovi investiéni akcie podfond{l. Jedné se o smlouvy ze dne 14.1.2015, 6.1.2016,
4.5.2016, 21.10.2016, 9.10.2017 a 10.5.2018 ve znéni pozd&jiich dodatki.

RNDr. Jakub Petrisek

S RNDr. Jakubem Petraskem byly uzavieny rdmcové smlouvy o vydéani investi¢nich akcii, na zakladé
kterych RNDr. Jakub Petrasek poskytl finangn{ prostfedky a Ovladana osoba za tyto finanén{ prostiedky
vydala RNDy. Jakubu Petrdskovi investiéni akcie podfondid. Jednad se o smlouvy ze dne 14.1.2015,
6.1.2016, 4.5.2016, 17.8.2016, 21.10.2016, 9.10.2017 a 10.5.2018 ve zn¥n{ pozd&jsich dodatki.



3.2

3.2.1

3 RND¥r. Jakubem Petraskem byla uzaviena smlouva o apisu Dluhopisu RSJ Development 1, na zdkladé
které¢ RNDr. Jakub Petrasek poskytl finan&ni prostfedky a Ovladana osoba za tyto finan&ni prostiedky
vydala RNDr. Jakubu Petraskovi dluhopisy RSJ Development 1. Jedna se o smilouvu ze dne 14.2.2018.

Jina pravn{ jednani a opat¥eni

Ze strany ovlddajicich osob nebyla udinéna Z4dnd jing pravni jedndni ani nebyla piijata Zadnd jind
opatieni.

Protiplnéni a posouzeni (jmy

Plnéni a protiplnéni mezi Oviadanou osobou a ovladajicimi osobami bylo provadéno ve vy#i, zpiisobem
a terminech stanovenych v uzavienych smlouvach,

Ze smluv uzavienych mezi Ovlddanou osobou a ovilddajicimi osobami nebo z pravnich jedndnf a jinych
opatfeni, ktera byla pfijata na popud & v zdgjmu n&které ovladajicf osoby & ji ovlddané osoby, nevanikla
Ovladané osobg Zadna ujma.

Vztahy k osobam ovladanym Ovladanou osobou

Smluvni vztahy

Back swing s.r.o.

Se spolecnosti Back swing s.r.o. byly uzavieny 3 smlouvy o zépGjéce a | rdmcova smlouva o ivén, na
JejichZ zékladg poskytla Ovlddané osoba spolednosti Back swing s.r.o. Gvér nebo zapfjtku. Spolednost
Back swing a.s. se naopak zavézala k vraceni finanénich prostfedkd se sjednanym drokem. Jde o smlouvy
ze dne 6.4.2017, 11.4.2017,27.42017 a 16.11.2017 ve znéni pozd&j¥ich dodatk.

BLOOMING s.r.o.

Se spoletnost! BLOOMING s.1r.0. byla uzavi'ena ramcova smlouva o Gvéru a rdmcovd smlouva o pjéee,
na jejichZ zdkladd poskytla Ovladand osoba spoleénosti BLOOMING s.r.o. Gvér a plijcku. Spoletnost
BLOOMING s.r.o. se naopak zavédzala k vrdceni finanénich prostiedkil se sjednanym drokem. Jde
o smlouvy ze dne 1.1.2011 (plijcka) a 28.8.2013 ve znéni pozdgjiich dodatkd.

TARGET VALUE s.r.0.

Se spoleénosti TARGET VALUE s.r.0. byla uzaviena rdmecova smlouva o ivéru a rémcova smlouva
o plj&ce, na jejimz zakladé poskytla Ovladani osoba spolednosti TARGET VALUE s.r.o. ivér a ptijcku,
Spoletnost TARGET VALUE s.r.o. se naopak zavézala k vrdceni finangnich prostiedki se sjednanym
arokem. Jde o smlouvu ze dne 1,1.2011 (pljcka) a 16.12.2013 (Gvér) ve znéni pozd&jsich dodatka,

ADVANCED SYSTEM s.r.o0.

Se spolecnosti ADVANCED SYSTEM s.r.0. byly uzavieny rdmcové smlouvy o piijéce, na jejichZ
zékladé poskytla Oviddand osoba spoletnosti ADVANCED SYSTEM sr.o. pdjéky. Spolednost
ADVANCED SYSTEM s.r.o. se naopak zavézala k vriceni finan&nich prostiedki se sjednanyim trokem.
Jde o smlouvy ze dne 1.1.2011 a 16.12.2013 ve znéni pozd&jsich dodatkd.

AKMIT s.r.o.

Se spolednosti AKMIT s.r.0. byla uzaviena smlouva o pltiice, na jejimZ zdklad€ poskytla Ovlddana osoba
spoleénosti AKMIT s.r.o. plijeku. Spolednost AKMIT s.r.o. se naopak zavézala k vriceni finanénich
prostiedkil. Jde o smlouvu ze dne 1.1.2017 ve znéni pozd&j§ich dodatkil,

ASSET CENTER a.s.

Se spoleCnosti ASSET CENTER a.s. byla uzaviena smlouva o pdjéce, na jejimz zakladé poskytla
Ovladana osoba spolednosti ASSET CENTER a.s. plij¢ku. Spole¢nost ASSET CENTER a.s. se zavazala
k vréceni finangnich prostiedki. Jde o smlouvu ze dne 1.1.2017 ve znéni pozd&jsich dodatki.



Centrum Pivovar a.s.

Se spolegnosti Centrum Pivovar a.s. byla uzaviena Dohoda o novaci rdmeové smlouvy o tivera a smlouva
o zaplijtce, na jejichZ zdklad® poskytla Ovlddand osoba spolefnosti Centrum Pivovar a.s. zapGicku.
Spolenost Centrum Pivovar a.s. se naopak zavdzala k vraceni finanénich prostfedkd se sjednanym
trokem. Jde o smlouvy ze dne 10.3.2017 (novace) a 9.11.2015 (zaphjcka) ve znéni pozd&jiich dodatkd.

EL NINO BEVERAGES, a.s,

Se spolegnosti EL NINO BEVERAGES, a.s. byla uzaviena smlouva o Gvéru, na jejim zaklad® poskytla
Ovladan4 osoba spoletnosti EL NINO BEVERAGES, a.s. uvér. Spoletnost EL NINO BEVERAGES,
a.5. se naopak zavdzala k vraceni finandnich prostfedkid se sjednanym Grokem. Jde o smlouvu ze dne
26.7.2011.

MOSTLEK energo s.r.o.

Se spolecnosti MOSTEK energo s.r.0. bylo uzavieno 6 smluv o zéplijéce, na jejich? zdklade poskytla
Ovladang osoba spoleénosti MOSTEK energo s.r.o. Gvér. Spole&nost MOSTEK energo s.r.0. se naopak
zavazala k vraceni finanénich prostfedk( se sjednanym urokem. Jde o smlouvy ze dne 9.6.2017,
10.8.2017,22.8.2018, 12.9.2018 a 12,12.2018 ve znén{ pozdéjiich dodatkd.

Brobosu Properties s.r.o.
Se spoleénosti Brobosu Properties s.r.0. byla uzavfena dohoda o novaci a smlouva o uvéru, ramcova
smiouva o Gvéru a rdmcové smlouva o zapdjlcee, na jejimz zaklad® poskytla Ovladand osoba spole¢nosti
Brobosu Properties s.r.o. avér. Spoletnost Brobosu Properties s.r.o. se naopak zavazala k vracenf
finantnich prostiedkd se sjednanym trokem. Jde o smlouvy ze dne 31.8.2014, 11.6.2015a 10.11.2016 ve
znénf pozdéjsich dodatka.

Algamo s.r.o.

Se spole&nost{ Algamo s.r.o. byly uzavieny dv& Dohody o novaci smluv o Uvérech, na jejichZ zékladé
poskytla Ovlddand osoba spole€nosti Algamo s.r.o. tvér. Spoleénost Algamo s.r.0. se naopak zavazala
k vraceni finanénich prostéedkl se sjednanym trokem. Jde o smlouvy ze dne 1.11.2016.

Se spolenosti Algamo s.r.o. byly uzavieny smiouvy o zaplilce, na jejichZ zéklade poskytla Ovladand
osoba spolednosti Algamo s.r.o, zdp@itku, Spoletnost Algamo s.r.0. se zavézala k vraceni finanénich
prostfedkd. Jde o smlouvy ze dne 22,1.2018, 14,2,2018, 6.3.2018, 12.4.2018, 15.5.2018, 15.6.2018,
16.7.2018,9.8.2018, 10.9.2018, 8.10.2018, 7.12.2018, 13.11.2018,

Beach Resorts Investment Limited

Se spoletnosti Beach Resorts Investment Limited byly uzavieny smlouvy o piijéce a o Gvéru, na jejichZ
zdklad® poskytla Oviddand osoba spolegnosti Beach Resorts Investment Limited vér. Spole€nost Beach
Resorts Investment Limited se naopak zavézala k vrécenf finangnich prostfedkd se sjednanym irokem.
Jde o smiouvy ze dne 13.7.2015, 3.9.2015, 23.12.2015, 18.1.2016, 9.2.2016 (2 smlouvy) ve znéni
pozdégjdich dodatkd.

Projekt Mojmirovo s.r.o.

Se spolegnosti Projekt Mojmirovo s.r.0. byla uzaviena rdmcova smlouva o Uvéru, na jejimz zékladd
poskytla Oviddana osoba spolefnosti Projekt Mojmirovo s.r.0. ivér, Spolednost Projekt Mojmirovo s.r.o.
se naopak zavézala k vraceni finanénich prostfedkll se sjednanym trokem. Jde o smliouvu ze dne
17.7.2012 ve znéni pozd&jsich dodatkd.

Axention one, 5.r.0.

Se spolednosti Axention one s.1.0. byla uzaviena ramcova smlouva o piijéce a smiouva o zaptijéce, na
jejichz zédkladé poskytla Ovladand osoba spolednosti Axention one s.r.o. pijéku. Spole€nost Axention
one s.r.o. se naopak zavéazala k vraceni finanénich prostfedkd se sjednanym trokem. Jde o smlouvy ze
dne 1.1.2011 2 23.3.2018 ve zn&n{ pozd&j¥ich dodatkil.

Cinovecka deponie a.s.

Se spole¢nosti Cinoveckd deponie a.s. byly uzavieny 2 smlouvy o véru a 1 ramcova smiouva o tvéru,
na jejichz zdkladeé poskytia Oviadana osoba spoletnosti Cinoveckd deponie a.s. vivér. Cinoveckd deponie
a.s. se naopak zavazala k vracen{ finanénich prostiedki se sjednanym tdrokem. Jde o smlouvy ze dne
3.4.2013 2 24.10.2018 ve zn&n{ pozdéjiich dodatki.



SANAKA Industry a.s.

Se spoleénosti SANAKA Industry a.s. byly uzavieny 2 smlouvy o iivéru a 1 ramcova smlouva o iivéru,
na jejichZ zdkladé poskytla Ovladand osoba spolegnosti SANAKA Industry a.s. Gvér. SANAKA Industry
a.$. se naopak zavazala k vraceni finandnich prostiedk( se sjednanym drokem. Jde o smlouvy ze dne
3.4.2013 a4 24,10.2018 ve znén{ pozd&jdich dodatka.

PXW Czech, a.s.

Se spoletnosti PXW Czech, a.s. byla uzaviena rdmcova smlouva o plijdee, na jejim# zdkladé poskytia
Ovladana esoba spoletnosti PXW Czech, a.s. zdpéjeku. PXW Czech, a.s, se naopak zavdzala k vrdceni
finanénich prostiedki se sjednanym trokem. Jde o smlouvu ze dne 9,5.2013 ve zndni pozdidich dodatkd,

Sancela s.r.0,

Se spoletnosti Sancela s.r.0. byla uzaviena rimcova smlouva o ptjéee a 3 smlouvy o zapiijéce, na jejimz
zaklad& poskytla Ovlédand osoba spolednosti Sancela s.r.0. uvér. Sancela s.r.0. se zavazala k vraceni
finanénich prostfedkd. Ide o smlouvy ze dne 16.12.2013, 4.8.2016, 24.1.2018 a 19.4.2018 ve znéni
pozd&jsich dodatka.

HZY Czech, s.r.0.

Se spolednosti HZY Czech, s.r.o. byly uzavieny 3 smlouvy o zapljéce, na jejich? zdklade poskytla
Oviddana osoba spole¢nosti HZY Czech, s.r.o. zapQjéke. HZY Czech, s.r.o. se zavazala k vriceni
finan¢nich prosttedki. Jde o smlouvy ze dne 6.6.2014, 15.12.2014 a 9.3.2016 ve znéni pozd&jiich
dodatk.

Colius s.r.o.

Se spoletnosti Colius, s.r.o. byla uzaviena rdmcova smlouva o zapljSce, na jejimZ zakladé poskytla
Ovlddand osoba spolednosti Colius s.r.o. zépljcku. Colius s.r.e, se zavdzala k vraceni finanénich
prostiedkd. Jde o smlouvu ze dne 31.10.2014 ve znéni pozd&jsich dodatkil.

Biofarma Ole¥n4 s.r.o.

Se spoleénosti Biofarma Ole$na s.r.o. byla uzaviena 1 dohoda o novaci rdmcové smlouvy o Uvéru
a smiouvy o zaplijfee, na jejimz zdkladg poskytla Ovladand osoba spoleénosti Biofarma Ole$nd s.r.0.
ivér a zdpljéku. Biofarma Olednd s.r.0. se zavazala k vracen finangnich prostiedki. Jde o dohodu ze dne
28.2.2018 ve zné&ni pozdéjich dodatk.

Se spoletnosti Biofarma Olednd s.r.o. byly uzavfeny smlouvy o zdpiijSce, na jejichZ zaklad& poskyila
Ovladand osoba spolednosti Biofarma Olednd sr.o. zaphjeku. Biofarma Ole$nd  s.r.0. se zavazala
k vraceni finanénich prostfedkd. Jde o smlouvy ze dne 7.3.2018, 14.3.2018, 21.3.2018, 24.4.2018,
26.4.2018, 1552018, 29.52018, 29.6.2018, 26.7.2018, 6.9.2018, 10.10,2018, 7.11.2018, 5.12.2018,
7.12.2018 ve znéni pozd&iSich dodatka.

Biofarma Sk¥ené§ s.r.o.

Se spolednosti Biofarma Skiendf s.r.o. byla uzaviena 1 dohoda o novaci ramcové smlouvy o uvéru, na
JjejimZ zaklad& poskytla Ovladand osoba spolecnosti Biofarma SkFensf s.r.o. ivér. Biofarma Skien&¥ s.r.0.
se zavéazala k vraceni finan&nich prostiedkd se sjednanym trokem. Jde o dohodu ze dne 21.2.2018.

Se spolefnosti Biofarma Skfengt s.r.o. byly uzavieny smlouvy o zaplijSce, na jejich? zaklad® poskytla
Ovladani osoba spolefnosti Biofarma Skienst s.r.o. zapjcku. Biofarma Skiensf s.r.o. se zavézala
k vraceni finanénich prostfedkd se sjednanym drokem. Jde ¢ smlouvy ze dne 14,3.2018, 26.4.2018,
2.5.2018, 15.5.2018, 29.5.2018, 29.6.2018, 26.7.2018, 14.8.2018, 6.9.2018, 10.10.2018, 5.12.2018,
7.12.2018 ve znéni pozdéjsich dodatkd,

RSJ Land I s.r.o.

Se spolednosti RSJ Land I s.r.o. byly uzavieny 2 Dohody o novaci uvrovych smluv, na jejich? zaklades
poskytla Ovladand osoba spoletnosti RSJ Land [ s.r.o. tvér. RSJ Land 1 s.r.o. se zavazala k vracent
finanénich prostiedki. Jde o smlouvy ze dne 1.7.2016 ve znéni pozdgjiich dodatk.

Se spole¢nosti RSJ Land I s.r.0. byla uzaviena smlouva o ziptijce, na jejichZ zdkladg poskytla Ovladans
osoba spoletnosti RSJ Land I s.r.o. zdpjcku. RSJ Land 1 sr.o. se zavazala k vraceni finanénich
prostiedkd. Jde o smlouvu ze dne 13.3.2017 ve znéni pozd&jsich dodatkl,



RSJ Land il s.r.o0.

Se spole¢nosti RSJ Land 1l s.r.o. byla uzaviena smlouva o zdpiijéce, na jejimz zéklad® poskytla Ovladand
osoba spolednosti RS) Land Il sr.o. zapijéku. RSJ Land Il sr.o. se zavazala k vrdceni finanénich
prostiedkl. Jde o smlouvu ze dne 13.6.2016 ve znéni pozdé&jsich dodatkl.

RSJ Land 11 s.r.o.

Se spolegnosti RSJ Land H s.r.0. byla uzaviena smiouva o zdpiijéce, na jejimz zdkladé poskytla Ovladana
osoba spoletnosti RSJI Land IH s.r.o. zépdjcku, RSI Land 11T s.oro. se zavazala k vrdceni finanénich
prostiedkil. Jde o smlouvu ze dne 15.11.2018,

SPNK 6 s.r.0.

Se spoletnosti SPNK 6 s.r.0. byly uzavieny 2 smlouvy o zépiij¢ee, na jejichZ zdkladé poskytla Ovladana
osoba spolednosti SPNK 6 s.r.0. zapdjeku. SPNK 6 s.1.0. se zavazala k vrécen! finanénich prostiedki. Ide
o smlouvy ze dne 9.5.2016 2 22.9.2016.

STS Olbramovice a.s.

Se spolednost! STS Olbramovice a.s. byla uzaviena smlouva o Ovéru, na jejimZ zaklad€ poskyila
Ovladand oseba spolednosti STS Olbramovice a.s. Gvér. STS Olbramovice a.s. se zavézala k vrdceni
finan¢nich prostredkdl. Jde o smlouvu ze dne 19.1.2017.

SPNK 22 s.r.o.

Se spole¢nosti SPNK 22 s.r.0. byla uzaviena smlouva o zépljéee, na jejimZ zékladé poskytla Ovladana
osoba spoletnosti SPNK 22 s.r.0. zapdjcku. SPNK 22 s.1.0. se zavdzala k vraceni finan&nich prostfedki.
Jde o smlouvu ze dne 22.9.2017.

U Pilotii a.s,

Se spole¢nosti U Pilotd a.s. byla uzaviena smlouva o ivéra a rameové smlouva o Qivéru, na jejimZ zakladg
poskytla Oviddana osoba spoletnosti U Pilotd a.s. avér. U piloth a.s. se zavazalo k vraceni finanénich
prostiedkit v&etné nab&hlého piislutenstvi. Jde o smlouvy ze dne 2.5.2017 2 8.6.2017.

Biofarma Hostéradky s.r.o.

Se spoletnosti Biofarma Hostérddky s.r.o. byla uzaviena rdmcova smiouva o ivéru a dohoda o novaci
rdmcové smiouvy o Gvéru. Ovladand osoba spolednosti Biofarma Hostérddky s.r.o. poskytla avér na
zéklad® rdmcové smlouvy o ivéru ze dne 2.10.2017. Biofarma Hostérddky s.r.o. se zavazala k vraceni
finanénich prostiedk vietng nab&hlého piisiuienstvi. Na zdkladé dohody o novaci rdmcové smlouvy
o tvéru do§lo k reklasifikaci Grofeného fivéru na netrodeny. Tato simlouva byla datovana 30.11.2017.

RSPV One s.r.o.

Se spoletnosti RSPV One s.r.o. byly uzavieny 2 smlouvy o zdplijéce, na jejichz zékladé poskytla
Ovladané osoba spoletnosti RSPV One s.r.0. zdpijéku. RSPV One s.r.0. se zavizala k vraceni financnich
prostiedk(l. Ide o smlouvy ze dne 9.11.2017 a 30.8.2018.

RSPY Three s.r.o.

Se spolenosti RSPV Three s.r.o. byly uzavieny 2 smlouvy o zapiijéce, na jejichz zaklad® poskytla
Ovlddana osoba spolednosti RSPV Three s.r.o. zaplij¢ku. RSPV Three s.r.0. se zavézala k vraceni
finanénich prosttedkil. Jde o smiouvy ze dne 1.2.2018 a 9.2.2018.

Se spoletnosti RSPV Three s.r.o. byla uzaviena ramcova smlouva o dvéru, na jejimz zdkladé poskytla
Ovladana oscba spolednosti RSPV Three s.r.0. zapfjtku. RSPV Three s.r.o. se zavazala k vrdceni
financ¢nich prostiedki. Jde o smiouvu ze dne 9.2.2018,

RSPY Four s.r.0,

Se spolednosti RSPV Four s.r.o. byly uzavieny 2 smlouvy o zdpljéce, na jejichZ zdklad® poskytla
Ovladand osoba spolenosti RSPV Four sr.o. zapijcku. RSPV Four sr.o. se zavazala k vraceni
finanénich prostfedkd. Jde o smlouvy ze dne 5.2.2018.

Presidio IPM j.s.a.

Se spole&nosti Presidio IPM j.s.a. byly uzavieny 2 smlouvy o (véry, na jejichZ zdkladé poskytla Ovladana
osoba spolednosti Presidio IPM j.s.a. Gvér. Presidio IPM j.s.a. se zavazala k vréceni finanénich
prostiedkil. Jde o smlouvy ze dne 7.12.2017 a 2.7.2018.
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Nuppu housing s. r. 0.

Se spoletnosti Nuppu housing s. r. 0. byly uzavieny smlouvy o uvéru, na jejich? zaklad® poskytla
Ovladana osoba spoletnosti Nuppu housing s. r. o. {ivér. Nuppu housing s. r. 0. se zavézala k vraceni
finanénich prostfedka. Jde o smlouvy ze dne 25.6.2018 a 23.7.2018.

Pradiarefi 1900 s.r.o.

Se spolecnosti Pradiarefi 1900 s.r.0. byly uzavieny smlouvy o Givéry, na jejichz zakladg poskytla Ovlédand
osoba spolecnosti Pradiareti 1900 s.r.o. Gv&r. Pradiareii 1900 s.r.0. se zavdzala k vraceni finanénich
prostiedkd. Jde o smlouvy ze dne 23.7.2018 a 18.12.2018.

ZWIRN area s.r.o.

Se spole¢nosti ZWIRN area s.r.0. byly uzavieny 2 smlouvy o tivéru, na jejich# zakladé poskytla Ovladana
osoba spoletnosti ZWIRN area s.r.o. Gvér. ZWIRN area s.r.0. se zavazala k vraceni finanénich
prostfedk(l. Jde o smlouvy ze dne 23.7.2018 2 18.12.2018.

ALEGRO-INVEST, a.s,

Se spole¢nosti ALEGRO-INVEST, a.s. byly uzavieny 3 smlouvy o zapljéee, na jejich zdkladsé poskytla
Ovladana osoba spoletnosti ALEGRO-INVEST, a.s. zapfijtku. ALEGRO-INVEST, as. se zavazala
k vréceni finan¢nich prostredki. Jde o smlouvy ze dne 5.9.2018, 16.8.2018 a 18.7.2018.

CP Cloud a.s.

Se spolegnosti CP Cloud a.s. byly uzavieny 2 rdmcové smlouvy o véru, na jejichZ zakladé poskytla
Ovladand osoba spolednosti CP Cloud a.s. aveér. CP Cloud a.s. se zavdzala k vraceni finanénich
prostiedkil, Jde o smlouvy ze dne 26.10.2015 a 27.3.2015.

Czech Development, S. de R, L. de C.V.

Se spole¢nosti Czech Development, S. de R. L. de C.V. byla uzaviena smlouva o tivéry, na jejimz zaklads
poskytla Oviadand osoba spole¢nosti Czech Development, S. de R. L. de C.V. tvér. Czech Development,
S.deR. L. de C.V. se zavé4zala k vraceni finanénich prostredkd. Jde o smlouvu ze dne 14.11.2014.

Zemédélska akciova spoleénost Mlazovice

Se spolenosti Zem&delska akciova spolegnost Mlazovice byly uzavieny 2 smlouvy o zapiijéce, na jejichz
zéklade poskytla Ovladand osoba spoletnosti Zemé&délsk4 akciova spolednost Mlézovice zaplijeku.
Zemedelska akciové spoletnost Mlazovice se zavézala k vriceni finanénich prostredki. Jde o smlouvy
ze dne 26.6.2018 & 11.12.2018 ve znéni pozdg&jsich dodatki.

Se spoletnosti Zemé&delskd akciova spolenost Mlazovice byla uzaviena ramcova smlouva o Ovéru, na
jejimZ zakladé poskytla Ovladand osoba spolenosti Zemédélska akciovd spoletnost Mldzovice Gvér.
Zemedelska akciovd spoletnost Mlazovice se zavézala k vraceni finanénich prostiedkii. Jde o smlouvu
ze dne 1.3.2018 ve zn&nf pozdéjsich dodatkd,

Jina pravni jednani a opatient

Ve vztahu k oviddanym osobdm nebyla ze strany Ovladané osoby udinéna z4dn4 dalii pravni jednani ani
nebyla piijata 2adnd opatfeni.

Protiplnéni a posouzeni Gjmy

Pinéni a protipinéni mezi Oviadanou osobou a osobami ji ovliddanymi byla provadéna dle uzavienych
smiuv, a to ve vy, terminech a zplsobem v t& dob& a na tom mist& v obchodnim styku obvyklych.

Ze smiuv uzavienych mezi Ovladanou osobou a osobami ji ovlddanymi nebo z préavnich jednani a jinych
opatien, kterd byla piijata na jeji popud &i v jejim zajmu, nevznikla Ovladané osob& Zadnd Gjma.
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Vztahy k dal§im osobam ovladanym ovladajici osebou
Smluvni vztahy

RSJ Custody s.r.o.

Mezi spolegnostmi RSJ Custody s.r.0. a RSJ Investments investi¢ni spolednost a.s. byla uzaviena smlouva
o administraci ze dne 22, 11. 2016 ve znéni pozd&jgich dodatkl. Na zaklade této smlouvy vykonava
spoleénost RSJ Custody s.r.0. ve vztahu k Ovladané osobé, jejiZ obhospodatovatelem je RS Investments
investi®ni spoletnost a.s., sluzby administrace Ovladané osoby. Z majetku jednotlivych podfondl
Ovladané osoby je za Einnost administrace hrazena odména spolednosti RSJ Custody s.r.o. jako
administratorovi fondu.

Se spoleénosti RSJ Custody s.r.0. byla uzaviena smiouva o uloZeni a vedeni evidence Sbé&rného Dluhopisu
RSJ Development 1. Ovladana osoba se zavazala za poskytnuté sluzby hradit smluvenou ro&ni dplatu.
Jedn4 se o smlouvu ze dne 3.1.2018.

RSJ Investments investiéni spoletnost a.s.

Spole¢nost RSJ Investments investi¢ni spolenost a.s. vykonéva na zdkladé ustanoveni stanov a statutu
QOvladané osoby a v souladu se svym oprévnénim k innosti &innost obhospodatovatele Ovladané osoby,
za co? je z majetku podfondd Oviaddané osoby za ¢innost obhospodafovani hrazena odména spole¢nosti
RS Investments investidni spolednost a.s. jako obhospodaiovateli fondu v souladu se statutem Ovladané
0soby.

RSJ Securities a.s., RSJ Custody s.r.0., RSJ Investments investitni spole€nost a.s., RSJ Services
s.r.0. a RSJ a.s.

Se spole¢nostmi RSJ Securities a.s., RSJ Custody s.r.0., RSJ Investments SICAV a.s., RSJ Services s.r.o.
a RSJ a.s. bylo uzavieno $estistranné ujednani o spoleéné spravé osobnich fdajii. Na zaklad€ tohoto
ujedndni spoledni spravei provadéjl zpracovani osobnich 0daji, které se tyka fyzickych osob, jejichZ
osobn{ daje ziskdvaji v souvislosti se svou &innosti.

RSJ Securities a.s.

Se spolegnosti RSJ Securities a.s. byla uzaviena ficen&ni smlouva. RSJ Securities a.s. timto poskytuje ve
prospéch Ovladané osoby oprdvnéni uzivat Ochrannou zndmku. Jednd s¢ o smlouvu ze dne 2. 1. 2018.
Jde o beziplatné poskytnuti tohoto prava mj. s ohledem na skute¢nost, Ze Ovladand osoba buduje renomé
firmé chranéné ochrannou znamkou.

Se spolednosti RSJ Securities a.s. byla uzaviena smlouva o avéru, na jeifmz zakladé poskytla spole¢nost
RSJ Securities a.s. avér spoletnosti RSJ Investiments SICAV a.s. {na ulet podfondu RSJ Core podfond).
Spolegnost Ovladand osoba (na G8et podfondu RSJ Core podfond) se naopak zavazala k vraceni
finanénich prostiedkd se sjednanym tGrokem. Jde o smlouvu ze dne 21. 10, 2016,

Se spoletnosti RSJ Securities a.s. byla uzavfena smlouva o povéfeni jin¢ho vykonem jednotlivé Einnosti
obhospodafovéni mezi RSJ Investments investién{ spole¢nost a.s. a RSJ Securities a.s. Na zéklade této
smlouvy se RSJ Securities a.s. zavazuje k vykonu odbornych &innosti, které zahrnuje obhospodafovani
podfondu RSJ Core podfond, R8J Development podfond, RSJ Development JI podfond, RSJI Finance
podfond, RSJ Gradus podfond, RSJ Industry podfond, RSJ Logistics Development podfond, RSJ Property
podfond, RSJ Real Estate podfond a RSJ Tech podfond. Spoletnost RSJ Investments investi¢ni
spolednost a.s. (z majetku jednotlivych podfondl) se naopak zavézala kdhrad€ smluvené dplaty za
poskytované sluzby. Jedna se o smiouvu ze dne 27.9,2018,

Jina pravni jednani a opatieni
Z4dna pravni jednan{ ani zadna dal3i opatfeni nebyla ptijata.
Protiplnéni a posouzeni ujmy

Plnéni a protiplnéni mezi Ovladanou osobou a dal$imi osobami oviddanymi ovlddajici osobou byly
provadény dle uzavienych smluv, a to ve vyii, terminech a zplsobem v1é dob& a na tom misté
v obchodnim styku obvyklych.
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Ze smiuv uzavienych mezi Ovladanou osobou a dalsimi osobami ovladanymi ovlédajici osobou nebo
z prévnich jednéni a jinych opatfeni, kterd byla pfijata na popud & v zdjmu dalgich osob ovladanych
ovladajici osobou, nevznikla Oviddané osob& 2adna ajma.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi mezi ovlddajici osobou
a Ovlddanou osobou a mezi Ovlddanou osobou a dalfimi oviadanymi osobami, zda
prevladaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro Ovladanou osobu plynou
rizika, zda a jakym zpiisobem a v jakém obdobi byla nebo bude vyrovnana
pFipadna Gjma

Ovladané osob& plynou ze vztahii mezi ovladajici osobou a Ovlddanou osobou a mezi Ovladanou osobou
a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou predeviim vyhody, a to jiZ z toho diivodu, %e je soud4st{
teéto skupiny a miZe vyuZivat jejf know-how a t&Zit z jeji znamosti §iroké vefejnosti, Ovladané osob&
7 t€chto vztahl Z4dna rizika neplynou,

JelikoZ ze smluv uzavienych mezi Ovladanou osobou, ovladajici osobou &i nékterou z ji ovladdanych osob
nebo z pravnich jedndni a jinych opatfeni, ktera byla pFijata na popud & v z&imu ovladajici osoby &i
nekteré z ovladanych osob, nevznikla Ovlddané osob& Zadnd gjma, neni tieba ji zddnym zplsobem
vyrovnat,



IVv. Zavér

Na zékladg informaci statutdrniho orgdnu a z wvy$e uvadénych adajii a informaci predstavenstvo
konstatuje, Ze v rozhodném obdob{ nevyplynula Oviddané osobé tjma ze vztahii s ovlddajicf osobou nebo
ze vztahQ s osobami ovladanymi stejnou ovladajiei osobou.

Piedstavenstvo déle konstatuje, Ze Zprdva o vztazich za rok 2018 je uplnd, e mu nejsou znamy daldi
skute¢nosti dle ust. § 82 ZOK, a Ze zvelejnéni dal¥ich informaci, zejména pokud se tykaji roziitent
rozsahu nebo hloubky udajli, podiéha reZimu obchodniho tajemstvi.

Piedstavenstvo prohladuje, Ze do Zprdvy o vztazich za rok 2018 spoletnosti RSJ Investments SICAV a.s.
vyhotovované dle ust. § 82 ZOK pro tetni obdobi 1.1.2018 aZ 31.12.2018 uvedlo vedkeré v tomto
udetnim obdobi uzaviené ¢i uskutetnéné a jemu k datu podpisu Zpravy o vztazich za rok 2018 znamé

e jednéni u¢inéné na popud nebo v z4jmu ovlddajici osoby nebo jf ovladanych osob, pokud
se takovéto jednéni tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Ovlddané osoby
zjisténého podle posledni i&etni zdverky,

e vzéjemné smlouvy mezi Ovladanou osobou a osobou oviadajici,
e jind pravni jednéni uéingna v zajmu t&chto osob,
o veXkers opatieni piijatd nebo uskuteénénd v zjmu nebeo na popud téchto osob.

Pfedstavenstvo dale prohladuje, Ze si neni v€domo skutednosti, Ze by z vy¥e uvedenych smluv, jednani
nebo opatieni vznikla spoletnosti RSJ Investments SICAV a.s. majetkova tijma.

V Praze dne 29, biezna 2019

RSJ Investments investini spolelnost a.s.,
¢len piredstavenstva,

pfi vykonu funkce zastoupend
Ing. Liborem Winklerem, Csc., pfedsedou
piedstavenstva



Nazev (cetni jednotky: RSJ Investments SICAV as.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00

Identifikacni Cislo: 24704415

Predmét podnikani ginnost podle zakona & 240/2013 Sb. o investiénich
spolecnostech a investiénich fondech na zakladé rozhudnuti
Ceské narodni banky

| ROZVAHA

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K¢

= o 5 : Posledni den
AKTIVA = Be2I=Rbdon minulého obdobi 31.12.2017
=]
(=3
o
3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 5149 707
v fom: a) splatné na poZadani 4 5149 707
11, |Ostatni aktiva 5 123 2242
Aktiva celkem s 5272 : i 2940
% Posledni d
2 oy ; osledni den
PASIVA s HeRIeLoh| minulého obdobi 31.12.2017
(=]
o
4, Ostatni pasiva 6 74 1078
8. Zéakladni kapital 7 5400 2000
z toho: a) splaceny zakladni kapital 7 5400 2000
14.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 8 -129 0
15.  |Zisk nebo ztrata za uetni obdobi 8 -73 -129
Pasiva celkem : . - el 2049
Vlastni kapital 5198 1871
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu G&etni jednotky:
26.04.2019{Ing. Libor Winkler, CSc.
Sestavil: predseda pedstaverstva RSJ Investments investicni spolecnost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova / : / %




Nazev Gcetni jednotky: RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikacni ¢islo: 24704415
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona &. 240/2013 Sb. o investignich
spoleénostech a investiénich fondech na zakladé rozhudnuti
Ceské narodni banky

| VYKAZ ZISKU A ZTRATY |

za rok 2018

uvedeno v tis. K&

z

% B&3né obdobi Od zaéétl;l:) (;!(cjblicozrg,;e7 minulého

o
4. Vynosy z poplatk( a provizi 10 0
5. Naklady na poplatky a provize 11 2 0
8. Ostatni provozni naklady 12 3 )
9. Spravni naklady 14 75 126

v tom: b) ostatni sprévni néklady 14 75 126
19.  |Zisk nebo Zirata za (cetni obdobi z béZné Ginnosti pfed zdanépim | | 73] e e ]
23.  |Daii z pfijmi 15 0 0
24, |Zisk nebo ztréta za GEetni obdobi po zdanéni e e ] R R RS s O R - 129
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky:

26.04.2019]Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil: pfedseda pfedstayenstva RSJ Investments investicni spolecnost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova / /J %
f’/.?f




PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31.12.2018

R3J Investments SICAV a.s.
Na Florenci 2116/15

110 0C Praha 1 Nové Mésto
ICO 247 04 415
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Investments

1. Obecné informace

1.1 Zalozeni a charakteristika

R8J Investments SICAV a.s. (déle jen ,Spolefnost™) wvykondval <&innost podle ust. § 4 odst.
1 zakona &. 189/2004 Sb,, o kolektivnim investovani na zakladé& rozhodnuti Ceské narodni banky
dne 4. 6. 2010 a pravni moci nabylo dne 11. &. 2010, &.3j. 2010/5162/570. Zékon &. 189/20014
Sb., o kolektivnim investovéni byl v prabéhu roku 2013 zrufen a nahrazen zékonem &. 240/2013

Sh., o investinich spolednostech a investiénich fondech,

Spole&nest pokraovala ve své ¢innosti na zéakladé § 651 odst. 4 ve spojeni s § 95 odst.

1 pism. a) zakena &. 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a investidnich fondech jako
fond kvalifikovanych investorh.

RSJ Investments SICAV a.s. vznikl jako fond kvalifikovanych investord die § 56 zakona 189/2004
o kolektivnim investovéani. &innost investiénich fondu se ridi zékonem

¢, 240/2013 Sb., © investiénich spoleénostech a investiénich fondech,.

Na zé&kladé rozhodnuti wvalné hromady do3lo v roce 2018 ke zvySeni zédkladniho kapitalu
Spolelnosti o CGastku 3 400 tis. K&. Zvy¢3enl zdkladniho kapitdlu bylo provedeno formou upsani
17 000 tis. ks kusovych zakladatelskych akcii Spolelnosti na jméno v listinné podobé o Géetni
hodnoté jedné akcie 0,20 K& (kde dcetni kurz se rovnid emisnimu kurzu).

Vv roce 2018 byla uskute&néna pfeména spolelnosti ve formd& fluze sloufenim, v ramcl které doslo
k fuzi spolednosti Culerus s8.r.o., Culerus II s.r.o. a RS8J Investments SICAV a.s. jednajici
na uéet R8J Tech podfond, RS8J Investments SICAV a.s. (dale jen ,FPfeména™), v jejimZ disledku
dodlo k zé&niku spolefnosti Culerus s.r.o. a Culerus II s.r.o. a Jjejich jméni p¥fedlo na RSJ
Investments SICAV a.s. a stalo se souddsti jméni RSJ Tech podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
s rozhodnym dnem 1.1,2018.

Obhespodafovatelem Spolednosti je RSJ Investments investidni spole&nost a.s. (déle jen
~Obhospodafovatel™) . Spolednost jako nesamespravny investidni fond realizuje vedkeré finnosti

fondu pfedevSim prostfednictvim svého Obhospodafovatele.

Depozita¥em Spoleénosti je Ceskd spofitelna, a.s. (dale jen .Depozitar™).

I.2 Predstavenstvo a dozordi rada Spoleénosti k 31.12.2018
Funkce Spolecnost nebo osoba
Predstavenstvo ¢len pfedstavenstva RSJ Investments investidni

spolednost a.s,

Dozordi rada predseda Karel Janedlek
&len Vaclav Dejdmar
&len Michal Sanak
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I.3 Zmény v obchodnim rejstfiku

Na zé&klad& rozhodnuti valné hromady ze dne 4.%.2018 doflo ke zvyseni zakladniho kapitalu
Spelegnosti o 3 400 tis. K& vydanim 17 000 tis. ks kusovych zakladatelskych akecii na jméno
v listinné podobé& o ucetni hodnoté jedné akcie 0,20 KE&.

Dne 13. listopadu 2018 byl uzavien projekt pfemény fuze sloulenim, ktery upravuje pfeménu
spolednosti Culerus s.r.o., Culerus II s.r.o. a RSJ Investments SICAV a.s., na zéklade® které
doSle k fuzi spolednosti Culerus s.r.o, Culerus II s.r.o. a RSJ Investmetns SICAV, jednajici
na ucet RSJ Tech podfond, RSJ Investmetns SICAV a.s. sloulenim, v jejimZ disledku spolecnosti
Culerus s.r.o. a Culerus IT s.r.o. zanikly a jejich jmé&ni p¥edloc na RSJI Investments SICAV
a.5. a stalo se souddsti jméni RS8J Tech podfond, RSJ Investments SICAV a.s. s rozhodnym dnem
pfemény 1,1.2018,

Ke dni 1. 10. 2018 doslo ke zvySeni zdkladniho zapisovaného kapitdlu na 5 400 C00,- K&

Ke dni 1. 10, 2018 do3lo ke zvydenl podtu zakladatelskych kusovych akcil na 27 000 000 ks

Ke dni 20. 12. 2018 deo3lo k zédpisu Premény do obchodnihe rejst¥iku
1.4 Organizadni struktura Spoleénosti k 31.12.2018

Spolefnost je tvofena majetkem odpovidajicim zdkladnimu zapisovanému kapitélu ve vysi
5 400 000,- K& a dale ufetnd oddédlenym majetkem v jednotlivych podfondech. VeSkerou
administrativu spojenou s podnikatelskou <&innosti Podfondu provadi dodavatelskym zplsobem
Obhospodafrovatel a Administrator.
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R8J Agro podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Core podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Development
podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

R5J Development II
podfond

RSJ Finance podfond,
R8J Investments SICAV
a.s.

_tR8J Gradus podfongd, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Industry podfond,
R3J Investments SICAV Red Tnvestmance SIOAY

a.9. a.s.

i RSJ Land podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

R8J Logistics
Development podfond,
RSJ Investments SICAV

a.s.

R§J Organic podfond,
RS54 Investments SICAV
a.s.

RS8J Property podfond,
RE8J Investments SICAV
&.s.

R5J Real Estate
podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

R8J Tech podfond, RSJ |
Investments SICAV a.s.E

K 31.12.2018 v rémci SpoleCnosti existovalc 13 podfondh:

- RS8J Core podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
(phvodni ndzev byl RSJ Core podfond, RSJ Private Equity investiéni fond s promé&nnym
zakladnim kapitélem, a.s.),

- RS8J Organic podfond, RS8J Investments SICAV a.s.




{(puvodni ndzev byl RSJ Agro podfond, RSJ Investmetns SICAV a.s. a RSJ Agro podfond, RSJ
Private Equity investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.),

- RS8J Land podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
(povodni nédzev byl R8J Land podfond, RSJ Private Eguity investiéni fond s promé&nnym
zlkladnin kapitdlem, a.s.),

~ R8J Tech podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
{pbvodni nézev byl RS8J Tech podfond, RSJ Private Eguity investidni fond s promé&nnym
zakladninm kapitéliem, a.s.),

- RS8J Gradus podfeond, RSJ Investments SICAV a.s.
(pivedni ndzev byl RSJ Gradus podfond, RSJ Private Equity investi&ni fond s proménnym
zdkladnim kapitilem, a.s.),

-~ RSJ Finance podfond, RSJ Investments SICAV a.s,
{phvodni nédzev byl RSJ Finance podfond, RSJ Private Equity investiéni fond s proménnym
zdkladnim kapitélen, a.s.),

- RS5J Real Estate podfond, RSJ Investments SICAV a,.s,.
{pivodni nédzev byl RSJ Real Estate, RSJ Private Eqguity investidni fond s prom&nnym
zakladnim kapitalem, a.s.},

- RSJ Development podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
(pivodni nédzev byl RSJ Development, RSJ Private Equity investidni fond s promé&nnym
zakladnim kapitalem, a.s.},

— RSJ Property podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
{(phvodni nédzev byl RSJ Property, RSJ Private Equity investiéni fond s prom&nnym
zadkladnim kapitélem, a.s.).

- RS8J Industry podfond, RSJ Investments SICAV a.s,

- RSJ Agre podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

- R8J Logistics Development podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

- RSJ Develcpment 1T podfond

Dadle jen jako ,Podfondy™.
IT. Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

Usetni zavérka byla pripravena na zékladé udetnictvi vedeného v souladu se:
— zakonem ¢ Ucetnictvi &. 563/1891, ve znéni pozdé&jsich predpish,

- vyhléZkou &. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, ve znéni pozd&jsich pfedpish,
-  Ceskymi G8etnimi standardy pro finandni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato uletni zavérka je pfipravena v souladu s vyhla8kou &. 501/2002, wve 2znéni pozd&jsich
predpist, kterou se stanovi uspofddani a oznacovéni poloZek dfetni zévérky a obsahové vymezeni
poloiek této zdvérky,

UZetni zavé&rka byla zpracovédna na principech Zasového rozlifeni nékladl a wynosid. Bktiva a
zdvazky z investiéni &innostl Spolelnosti jsou ocefiovany v redlné hodnoté.

Ofetni zé&vérka vychdz! z pPfedpckladu, Zze G&etni jednotka bude nepietriitd pokradovat ve své
€innosti a Ze u ni nenastdvéd Zadnd skuteénost, kterd by ii omezovala nebo ji zabrafiovala
v této &innosti pokradovat i v dehledné budoucnosti,

Viechny uvedené udaje ijsou v tisicich K& (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Cisla uvedeni v
zavorkach pfedstavuji zépornd ¢isla.

v BIOAY s.s.




Tato uletni zavérka Je nekonsclidovand. Spolefnost neni soudasti Zadného konsolidadéniho
celku,

III.Zakladnl vychodiska pro vypracovani uletni zavérky

Z&kladni agetnil pravidla pouZitd pfi sestavovani této GCetni zavérky jsou uvedena niZe.
ITZ.1 Den uskutednéni Gdetniho pfipadu

V z&vislostl na typu transakce je okamZikem uskutednéni ufetniho pfipadu zejména:
- den vyplaty nebo pfevzeti obéZiva,

- den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papiri,

- den provedeni platby,

- den pripsédni (valuty) preostiedkd podle wypisu z G&tu,

-~ den, kdy byla uzav¥ena pfislu3nd smlouva,

- den, kdy do8lo k plnéni na zdkladé pfisludné smlouvy,

FinanCni aktivum nebo jeho &ast Spolednost odiftuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztratl kontrolu
nad smluvnimi pravy X tomuto finandnimu aktivu nebo jeho 2&sti. Spolednost tute kontrolu
ztrati, jestliZe uplatni préva na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se
téchto prav wvzda.

V p¥ipadé, Ze finanéni zdvazek nebo jeho Sast zanikne (nap¥. tim, Ze povinnost definovana
smlouvou je splnéna, zrudena nebo skonéil jeii platnost), Gletnl jednotka JiZ dale nebude
finantni zévazek nebo jeho &ast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finanéniho zavazku
v O€etnictvi, resp. jeho €&sti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi Eastkou
za pEislusny dluh uhrazenou se zU¢tuje do nakladd nebo vynosa.

I11.2 Tvorba rezerv

Rezerva pfedstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym <casovym rozvrhem a vy8i. Rezerva se
tve¥i na vrub ndkladd ve vyZEi, kterd je nejlep3im odhadem vydajt nezbytnych k vypofadani
existujiciho dluhu.

Rezerva se tvori v pfipad&, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo ve&cnd) plnit, kterd je vysledkem minulych uddlosti,

- je pravdépodebné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyZadéd si odliv prostfedkd
pfedstavuiicich ekonomicky prospéch, pificemi “pravdépodobné” znamend pravdépodobnost
vyE3i nez 50 %,

—- je moiZné provést priméfené spolehlivy odhad plnéni.

11T.3 Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a zévazky v cizl méné jsou vykézidna v Gletni zavérce v K& s poufitim sm&nnéhe kurzu
Ceské narodni banky platného k datu sestaveni u&etni zavérky. Vynosy a naklady v cizich
ménédch jsou v Ofetnictvi Spelelnosti zachyceny v K& a v uletni zavérce jsou tedy vykazany
prepoltené sménnym kurzem platnym k datu transakce. Realizované a nerealizované kurzové zisky
¢i ztraty Jjsou vykdzany v poloZce Zisk nebo ztrdta z finanénich operaci.
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III.4 0Osgtatni pohledavky a zavazky

Spole&nost GCtuje o ostatnich pohleddvkéch a zévazcich v redlné hodnoté. Spolelnost stanovi
opravné poloZky Kk pochybnym pohleddvkém na zAaklad® wvlastni analyzy platebni schopnosti
dluZnikl a vékové struktury pohledavek.

Tvorba opravné poloZky se vykazuje jako ndklad, jeji pouZiti je vykdzdno spoledné s naklady
nebe ztratami spojenyml s Gbytkem majetku ve vykazu zisku a ztraty. Rozpuiténl opravné poloiky
pro nepotfebnost se vykazuje ve vynosech.

Opravné poloZky k majetku vedenému v cizi m&né se tvoFi v této c¢izi méné,
II1.5 Dad z pEijmd

Dafi z pEijmid se skladd z odhadu splatné dané a ze zmény odloZené dané, 1jejiZ zmény jsou
zachyceny ve vykazu zisku a ztraty.

Splatna dan

Dafiovy =2zédklad pro dafh z pfijmd se wvypolte 2z hospodédfského vysledku bé&Zného obdobli pred
zdanénim pfipodtenim dafiové neuznatelnych nakladi, odedtenim vynosd, které nepodléhaji dani
z p¥ijmh, a dédle Gpravou o slevy na dani a p¥ipadné zapodty.

OdloZena dan

CdloZend dan vychédzi z vedkerych dofasnych rozdild mezi adetni a daftovou hodnotou aktiv a
zdvazkl s pouZitim ocekdvané daflové sazby platné pro nasledujici obdobi. CdloZend dait vyplyva
z dodasnych rozdill, které nastdvaii v momentd& odlisného pohledu Gdetniho a daficového na
ur¢ité poloiky v U&etnictvi. Vypolet odloZené dané je zaloZen na zavazkové metods, ktera
vychazi z rozvahového piristupu. 0OdloZend dafiovd pohledavka/zédvazek se vypolte jako soudin
vysledného p¥echodnéhe rozdilu a sazby dané stanovené zakonem o danich z pfijmd, kterda bude
platnd pro obdeobi, ve kterém bude odloZend dan uplatnéna. Prechodné rogzdily vznikaji mezi
zl@istatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich daflovou zustatkovou hodnotou, ale
i daldich rozdild (napf. pfl nerealizované ztrité z piedcheozich let}.

O odloZené dafové pohledavce se Ultuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost ¢ jejim
daldim uplatnéni v nasledujicich tfetnich c¢bdobich.

TII.6 Zakladni kapital Spolednosti

VySe zapisovaného zakladnihe kapitdlu ¢ini 5 400 tis. K&. Spolednost vydéavéd akcie, s nimiz
je spojeno pravo akcionafe na jejich odkoupeni na et spolednostil, a jejiZ systém wvnitini
struktury Jje dualisticky. Do obchodniho rejstiiku se jako zakladni kapitdl zapisuje Céastka
vloZend upisem zakladatelskych akcii (zapisovany zdkladni kapitdl). S chledem na skladbu
obhospoda¥ovaného majetku, rozsah a zphsob zajisténi vykonu jednotlivych &innosti pfi jeho
obhospoda¥fovani a administraci a nastaveni poplatkl a nédkladid lze kapitdl Spoleénosti
povazovat za dostatelny k uvdriovani odpovidaiicich lidskych a technickych zdrojld, které jsou
nezbytné pro radné obhospodafovani podfondi.

I11.7 Opravy chyb minuljch Gdetnich obdobi

Opravy nakladd nebo vynost minulych ucetnich obdobi se U&tuji na Gctech nadkladd nebo vynosi
bé&Zného obkdobi, pokud se nejednd o opravy zdsadnich chyb tykajicich se pPedchozich obdobi.

vodu 3 . TRL 2018 - drgdividudind ipfornaos
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Opravy zasadnich chyb Gltovéni vynosu a ndkladd minulych obdobi a zmény udetnich metod jsou

zachyceny prostfednictvim poloZky Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z pifedchozich

obdobi v rozvaze Spolednosti.

I11.8 Zména wdetnich metod a postupd

V prubéhu béZného ani minulého obdobi nedo3lc k Zadnym zméném Géetnich metod a postupl.

IV. Pohledavky za bankami

e k12,2038 31.12.2017
Béingé ucty u bank S 5 149 0T
Celkem 5 149 TG7

Bé&iné alty u bank jsou splatné na poZadani. Spolelnost uklada pen&fni prostfedky na spofici

ucty nebo terminované vklady u bank v p¥ipadé, kdy nejsou vyufity pro operace s cennymi

papiry.

V. Ostatni aktiva

R 31.12.2018 31.12.2017
Pohledavky va&i Podfondim - i8 54
Pohledévky vi¢i nastupnické spolefnosti -~ - 1100
Stat - dafiové pohledévky 105 i088
Ostatni aktiva celkem 123 2 242

VI. Ostatni pasiva

e s . 3112, 2018 31.12.2017
Zavazky z obchednich vztahl 24 81

_Zvazky vuci nédstupnické spoleénosti N o o - 549
Zavazky vugi Podfondum S - I
Dohadne Gty pasivni L .00

.Stat - dafiove zavazky — - 387
Ostatni pasiva celkem 74 1 078

VII.Zakladni kapital

Zakladni kapitél Spoleénosti k 31.12.2018 byl ve vy3i 5 400 tis. K&
K&). Zéakladni kapitdl je plné splacen.

(31.12.2017: 2 000 tis.
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VIIT. Navrh rozdéleni zisku (ztraty)

PFedstavenstvo Spole&nosti navrhuje rozdéleni celé ztraty za rok 2018 ve vydi 73 tis. K& na
uget Neuhrazeného zisku nebo ztraty z pfedchozich obdobi.

Ztrata za rck 2017 byla v celé vysi 12% tis. K& pfevedena na udet Neuhrazenéhce zisku nebo
ztrdty z pfedchoziho obdobi.

IX. Podrozvahové poloZky

Spolenost.  k 31.12,2018 ani k 31.1.2017 nevykazuije Zadné nenulové zlstatky v rémci
podrozvahovych poloZek.

X. Vynosy z poplatkd a provizi

LEis. RE B 2018 2017
Vynosy 2z poplatkld a provizi i

_z vkladii na b&Ziném 0é&tu - ) 7 -
Celkem 7 -

XI. Naklady na poplatky a provize

tis, K& 2018 2017
Naklady na pcplatky o

za vedenl béiného ultu o 2 -
Celkem 2 -

XIT.Ostatni provezni naklady

Ostatni provoznli néklady ve vy8i 3 tis. K& (2017: 3 tis. K&) Jsou naklady souvisejici se
zactovanim DPH,

XITITI. Naklady na zaméstnance

Spolednost v roce 2018 ani v roce 2017 neméla Zadné zamdstnance.

BLORY H.m.

viordvarky kORYTL FEL 20in Sndhy

irformane

10



Investmerits

XIV.Spréavni naklady

Spravni naklady zahrnuiji:

e » e 2038 2017
Privni a notéfské slufby o 2 67
JPoplatky za ostatni siuZby e e 2.
.Odména Auditorovi N N 50 20
Spravni naklady celken 75 126
XV. Dan z prijma
tis, K& i o 2018 2017
Zisk nebo ztréta za GCetni obdobi pied zdandnim {73} {129)
Dafiové neodCitatelné nédklady 3 - 1
Mezisoulet - {70} (128}
Dan vypoltend pfi pouZiti sazby 1% % (pro rck 2017:
198 I I .
Celkem - -

Odlozeny dahiovy zavazek/pohledavka
0 odloZené dafiové pohledavee z titulu dafiovych ztrat neni z divodu opatrnosti adtovano.

K 31.12.2018 &inala celkovd vySe dafovych ztrat 198 tis. K& {k 31.12.2017: 128 tis. K&).
Spolefnost nemé&la v b&iném Uletnim obdobi Zadny jiny titul pro G&tovéani o odlofené dani.

XVI.Geografické roz&lenéni vynost

Veldkeré vynosy Spolednosti jsou realizovény na dzemi Ceské republiky.

XVIZI. Transakce se spriznénymi osobami
tis. K& 31,12,2018 31.12.2017~
JPehledavkys , S
Pohledavky vici Podfondbm ' - 18 . 54
Pohleddvky va¢i néstupnické spoleénosti - 1 100
zavazky S e . e
Gavazky vihti Podfondim T 1
Zévazky vGEi nastupnické spolenosti e - ... 549
tis. K& N - ..2018 2017
Naklady 2 -

11



XVIII. Rizeni rizik

Orokové riziko
Spole&nost nevykazovala v daném obdebl vyznamnd Grokové citlivad aktiva ani zavazky. U8etni
jednotka tedy ve sledovaném obdobl nepcufivala Z4adné finanéni néstroje.

Ménové riziko
K 31.12.2018 ani k 31.12.2017 nebyla ve Spolednosti evidovana Zadnd aktiva ani zavazky v cizi

méné,

Riziko likvidity

Rizike Llikvidity zahrnuje Jak rizike schopnosti financovat aktiva Spoleénosti nédstroji
s vhodnou splatnosti, tak 1 schopnost Spclecnosti likvidovat/prodat aktiva za pf¥ijatelnou
cenu v prijatelném Casovém horizontu.

Od 3 més. 0d 1 roku Bez

tis. KC Do 3 més, do 1 roku do 5 let Nad 5 let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2018
Pohledavky za N
bankami 5 149 - - - - 5 149
Ostatni aktiva 18 - - - 105 123
Aktiva celkem 5 167 - - - 105 5 272
Ostatni pasiva 24 - - - 50 74
Zavazky celkem 24 - - - 50 74
Cisté riziko
likvidity 5 143 - - - _ 55 5 198

Do 3 Cd 3 més. 0d 1 roku Bez
tis. K& més. do 1 roku do 5 let Nad & let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2017
Pohledavky za
bankami et 07 - T e 10T
Ostatni aktiva T T - . 2 242 2 242
Aktiva celkem 707 ‘ - - - 2 242 2 949
Ostatni pasiva 478 = - - 600 1 078
Zavazky celkem 478 - - - 600 1 678
fiece siike — " g e 22
likvidity 229 - - - 1 642 1 871

fpformase
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XIX.Vyznamné uddlosti po datu ucetni z&vérky

K okamZiku sestaveni U¢etni zAvérky nejsou vedeni Spole&nosti znamy #&dné vyznamné nasledné
udalosti, které by ovlivnily G&etni zavé&rku k 31. prosinci 2018.

V Praze dne 26, dubna 2019

RSJ Investments SICAV a. s.

RSJ Investments investicni spole&nost a.s., &len predstavenstva,
pfi vykonu funkce zastoupend Ing. Liborem Winklerem, CSc.,
pfedsedou predstavenstva

RSJ Investments SICAV a.s.
10 247 04 415
Ptiloha uc¢etni zavérky k 31. 12. 2018 — individu&lni informace

13



KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www kpmg.cz

Zprava nezavisiého auditora pro akcionare fondu
RSJ Investments SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Udetni zaveérky fondu RSJ Investments SICAV a.s. (déle
také Fond®) sestavené na zakladé Ceskych utetnich piedpisl, ktera se sklada z rozvahy
k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ziraty za rok konéici 31. prosincem 2018 a pfilohy v
UCetni zavérce, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Uéetnich metod a daid(
vysvétiujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 piilohy v této Gdetni
zaverce.

Podle naseho nazoru pfilozend dtetni zdvérka podava vérny a poctivy cbraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2018 a nakladii a vynosl a vysledku jeho hospodateni za rok
kon&ici 31. prosincem 2018 v souladu s Seskymi Géetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakenem o auditorech a standardy Komory auditorl
Ceskeé republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit {ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. Nase odpovédnost
stanovena té&émito pfedpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ugetnf zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Efickym kodexem pfijatym
Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) z&kona o auditorech informace
uvedene ve vyro¢nl zprave mimo UCetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soulasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditern Ugetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim}
nesouladu s Gcetni zaverkou &i s nadimi znalostmi o tdetni jednotce ziskanymi b&hem
auditu O&etni z&vérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materiging) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vdech
vyznamnych (materiainich) ohledech vypracovany v souladu s pfisiudnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky
pravnich pfedpistt na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci

KPMG Ceska republika Audil, sr.0., Elen sité nezdvisiych Senskych spoletnosti KPMG Obchodni  rejstiik  vadeny IC0 49619187
plidruzenych ke KPMG International Cooperative (KPMG Intemational’), évycarské  Méstskym soudem v Praze  DIC (2685001986
organizalni jednotce. oddil C, viozka 24185 1D dalové schranky: Shigira



v kontextu vyznamnosti (materiality), . zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk(
by bylo zpdsobilé ovlivnit Gsudek Einény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiZ dokazeme posoudit, uvadime, Ze

« ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou té2 pfedmétem zobrazeni
v UCetni zaveérce, jsou ve véech vyznamnych {materialnich) ohledech v souladu
$ Ucetni zaverkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkl a povédomi o Fondu, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiainf) vécne
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho organu a dozoréi rady Fondu za iéetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérmy a poctivy
obraz v souladu s ceskymi Uéetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobeng podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani UCetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond
schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantnl, popsat v pfiloze v uCetni zavérce
zalezitosti tykajici se jeho nepfetrziteho trvani a pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani
pti sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni organ pténuje zruseni
Fondu nebo ukongeni jeho ¢&innosti, resp. kdy nema jinou reainou moZnost, neZ tak
udinit.

Za dohied nad procesem ucetniho vykaznictvi Fondu odpovida dozordi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cllem je ziskat pfimeéfenou jistolu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou {materiaini} nespravnost zplisohenou podvedem nebo chybou a vydat
zprévu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoly,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi piedpisy ve
v8ach pfipadech v Uletni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou {materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodd nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materiadinl), pokud lze realné pfedpokiadat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé pHjmou.

Pfi provadénl auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
bé&hem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesn( skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

» ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné {materialni} nespravnosti udetni zaveérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatené a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, 2e neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz dosle v dlsledku podvodu, je v&tsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené chybou, protoze



soucasti podvodu mohou byt tajné deohody (koluze), falsovani, Umysina opomenuti,
nepravdiva prohiageni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

+ Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dane okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na udinnost jeho
vnitiniho kontrolniho systému.

+  Posoudit vhednost pouZitych Udetnich pravidel, pfimérenost provedenych Ugetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uved! v pfiloze
v UCetni zavérce.

+  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaven( ucetni
zavérky statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je
nasi povinnostt upozornit v nasi zpravé na informace uvedene v této souvislosti v
pfiloze v uCetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nafe zavéry tykajicl se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasf zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Fond ztraff schopnost
nepfetrzité trvat.

»  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah Gtetnl zavérky, véetné pfilchy,
adale to, zda U(Cetni zavérka zobrazuje podkladove transakce a uddlosti
zpUsobem, ktery vede k vérnému zobrazenl.

Nasi povinnost! je informovat osoby povéfené spravou a fzenim mimo jine
¢ planovaném rozsahu a natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho prabé&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim
systemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutéarnim auditorem odpovédnym za audit udetnl zavérky
fondu RSJ Investments SICAV as. k 31. prosinci 2018, na jehoZ zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavisleho auditora.

V Praze, dne 29. dubna 2019

a /
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidenéni &islo 2195



RSJ Agro podfond,
RSJ Investmetns SICAV a.s.

Vyroc¢ni zprava za obdobi 22.3. - 31.12.2018



Komentar k vyvoji podfondu za obdobi 22.3.2018 - 31.12.2018

RSJ Agro podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (ddle jen ,Podfond“) investoval do néakupu akcii
zemédélské spolecnosti. Hodnota investi&ni akcie poklesla zejména z divodu transakdénich nakladd a
vyrazné vy38ich nékladd na konsolidaci spole&nosti. Dal3im negativnim faktorem bylo vyrazné& suché
léto.

Zakladni tdaje o Podfondu

- nézev Podfondu: RSJ Agro podfond, RSJ Invesments SICAV a.s.

- ISIN: €z0008043148

- podfond nesamospravného investiniho fondu RSJ Investments SICAV a.s.
— portfolio manager: Libor Winkler

- depozitér: Ceskd spofritelna, a.s.

- administrédtor: RSJ Custody s.r.o.

- Uplata za obhospodatrovéani: 626 tis. K&

— Uplata depozitéri: 45 tis. K&

- uplata administrdtorovi: 396 tis. K&

Portfolio manager Libor Winkler

Ridici partner celé finan&ni skupiny RSJ a jeden ze zakladatel® a hlavnich akcionain urcuije
strategicky smér jednotlivych spoleCnosti. Plsobi jako predseda piedstavenstva RSJ Investments
investic¢ni spolelnost a.s., pfedseda dozorli rady RSJ Securities a.s. a RSJ Custody s.r.o. a

pfedseda spravni rady Nadace RSJ. Je absolventem Vysoké Zkoly zemé&délské v Brnéd.

Aktiva, vlastni kapitdl Podfondu a hodnota investiéni akcie:

v tis. K& 31.12.2018
aktiva 93 521
vliastni kapitél 87 004
hodnota investicni akcie 0,84

Podfond byl zaloZen v prubéhu roku 2018, proto nelze uvést srovnatelné obdobi.

Vyvo] hodnoty investiéni akcie v obdobi 22.3. - 31.12.2018

1,04
1,07
1,00
0,98
0,96
0,92 )
C,50
0,86
0,84
0,82
0,80

biezen 2018 prosinec 2018

Cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prost¥edkt vloZenych investory do tohoto Podfondu, a to
zejména na zakladé investic do nemovitostnich obchodnich spole¢nosti investujicich do zem&d&lskych




a lesnich pozemkl a souvisejicich nemovitosti jakoZto do aktiva dlouhodobé zachovavajiciho svou
hodnotu, s tim, Ze vynosy investic budou pfevdiZné opatfovany jejich pronajimanim (propachtovénim
ve smyslu zakona ¢&. 89/2012 Sb., obcanského =zakoniku) za udelem =zemd&d&lského, nebo lesniho
obhospodatovani, a téZ do projektd a rozvoje podnikatelskych zam&rt zemé&d&lského a potravinafského
odvétni,.

Udaje o &innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku Podfondu v udetnim obdobi

Obhospodatovatel Podfondu je RSJ Investments investi&ni spolednost a.s., se sidlem Praha 1,
Na Florenci 2116/15, PSC 110 00, zapsanad v obchodnim rejst#iku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 21826, IC: 053 57 225 (dale jen jako ,Obhospodafrovatel").

Informace o depozitari
Depozitéfem Podfondu byla po celé udetni obdobi Ceskad spotitelna, a.s., se sidlem Praha 4,

Olbrachtova 1929/62, psC 140 00, zapsanad v obchodnim rejsttfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 1171, 1l: 452 44 782,

Informace o osobé&, ktera byla depozitdfem povéfena tUschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu,
pokud je u této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

Spolelnost poveéfend uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu byla po celé tdetni obdobi Ceska
sporitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsan& v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171, IC: 452 44 782.

Udaje o Sinnosti administritora ve vztahu k majetku Podfondu v Gdetnim obdobi

Administratorem Podfondu je RSJ Custody s.r.o., se sidlem Praha 1, Na Florenci 2116/15,

PsC 110 00, zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
220809, IC: 026 03 900.

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikt nebo vedoucich osob, které mohou byt
povaZovany za odmény vyplacenych Obhospodafovatelem Podfondu tém z 3jeho pracovnikad nebo vedoucim
osobam, jejichz &innost ma& podstatny vliv na rizikovy profil tohoto Podfondu

Tyto udaje budou obsaZeny v pfiloze Uletni z&v&rky Obhospodatovatele za rok 2018.

Udaje o podstatnych zménach udajd uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym doslo v pribéhu
udetniho obdobi

V UCetnim obdobi nedo3lo k podstatnym zménam ve statutech Podfondu.

Udaje o soudnich nebo rozhoddich sporech, které se tykaji majetku nebo naAroku investori
Podfondu, jestliZe hodnota p¥edmétu sporu pfevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v ddetnim

obdobi

Zadné vy3e uvedené soudni ani rozhod&i spory nebyly v Gletnim obdobi vedeny.

Agro 3




Identifikadni udaje kazdé osoby opravnéné poskytnout investidni sluZby, které vykonavala
¢innosti hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Podfondu, v Gdetnim obdobi, a tdaj o dobé,
po kterou tuto &innost vykonévala

V ucCetnim obdobi Z4dnd osoba nevykonadvala ¢innosti hlavniho podpbrce ve vztahu k majetku

Podfondu.

Identifikace majetku, jehoZ hodnota p¥esahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu

identifikace majetku redlnd hodnota celkem v K& podil na aktivech

Poskytnuty uvér spolednosti 88 166 723 94,27 %
RSPV Three s.r.o.

Poskytnuty uvér spoleénosti 5 048 667 5,40 %
Zemeédélska akciovd spolecnost

Mlézovice

Informace tykajici se ,obchodd zajistujicich financovani"“ tzv. Securities Financing Transactions
(SFT) a ,swapu veskerych vynosd“ pozZadované dle &l. 13 Narizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/2365:

V béZném ani minulém GcCetnim obdobi nedoslo k zadnym operacim typu SFT a swapt veSkerych vynosa.

Agro 4




Nézev cetni jednotky: RSJ Agro podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikacni ¢islo: 75160781
Predmét podnikani: ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

l ROZVAHA I

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K¢

AKTIVA g Posledni den bézného obdobi 22.3.2018
- 31.12.2018
A
3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 266 0
v tom: a) splatné na poZadani 4 266 0
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 93215 0
v fom: b) ostatni pohledéavky 5 93215 0
8. |Ugasti s rozhodujicim viivem 6 0 0
11.  |Ostatni aktiva 7 40 0
Aktiva celkem 93 521 0
£ | Posledni den b&zného obdob
PASIVA = 31.12.2018 22.3.2018
=
@
2. Zavazky vici nebankovnim subjektiim 8 6 065 0
v fom: b) ostatni zavazky 8 6 065 0
4, Ostatni pasiva 9 452 0
12.  |Kapitélové fondy 10 103 626 0
13. |Ocerovaci rozdily 11 -20 0
v tom: ¢) z pfepoctu tcasti 11 -20 0
15.  |Zisk nebo ztrata za éetni obdobi 12 -16 602 0
Pasiva celkem 93 521 0
Vlastni kapital 87 004 0

Sestaveno dne:

26.4.2019

Sestavil:
Ing. Veronika Lajpoldova

Podpisovy zaznam statutarniho organu tcetni jednotky:

Ing. Libor Winkler, CSc.

pfedseda prsN /RSJ Inyestments investicni spolecnost a.s.




Nazev (cetni jednotky RSJ Agro podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00

Identifikaéni &islo: 75160781
Pfedmét podnikani: ¢innost podle zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich
spolecnostech a investi¢nich fondech vykonavana na zakladé

rozhodnuti Ceské narodni banky

I PODROZVAHOVE POLOZKY
k 31.12.2018

uvedeno v tis. K&

>
=
= | Posledni den bézného obdobi
= 31.12.2018 232l
@
8. |Hodnoty pfedané k obhospodarovani 13 87 004 0

Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky:
26.4.2019(Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil; predseda ph?styns va RSJ Investments investicni spoleénost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova %

Sestaveno dne:




Néazev Ucetni jednotky: RSJ Agro podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
IdentifikaCni ¢islo: 75160781
Predmét podnikani: ¢innost podle z&kona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleCnostech a investiénich fondech vykonavana na zékladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 22.3. - 31.12.2018

uvedeno v tis. K&

>
;é Od zatétku do konce bézného
o obdobi
@
1 Vynosy z trokd a podobné vynosy 14 49
2. Naklady na troky a podobné naklady 15 65
5. Néklady na poplatky a provize 16 1
6. Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 17 -15433
9. Sprévni naklady 18 1152
v tom: b) ostatni sprévni naklady 18 1152
19.  |Zisk nebo zirata za Gcetni obdobi z bézné innosti pfed zdanénim 12 -16 602
23.  |Dan z piijm{ 19 0
24.  |Zisk nebo ztrata za (iCetni obdobi po zdanéni 12 -16 602
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho organu Géetni jednotky:
26.4.2019|Ing. Libor Winkler, CSc.
Sestavil: pfedseda pfed?»er?: RSJ Investments investiéni spoleénost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova
oo e




RSJ Agro podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Pfiloha tcetni zavérky
Obdobi konéici 31. prosince 2018

1.

1.1.

OBECNE INFORMACE

ZaloZeni a charakteristika Podfondu

RSJ Agro podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (dale jen ,,Podfond*) byl zfizen RSJ Investments SICAV
a.s. se sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1, 111 00 (dale jen ,,Spolenost®) jako podfond, ktery neni
samostatnou pravnickou osobou a existuje v rdmci Spole¢nosti.

Vytvofeni Podfondu a statut Podfondu byly schvéleny rozhodnutim Ceské narodni banky, které nabylo
pravni moci dne 22.3.2018.

Spolegnost je nesamospravny investi¢ni fond s pravni osobnosti ve smyslu platnych zdkont a vystupuje jako
pravnicka osoba, kterd shromaZd'uje pen&ni prostfedky pravnickych a fyzickych osob za ugelem jejich
pouZiti na u&asti na podnikéani (kolektivni investovan{). Spolegnost je obhospodarovana RSJ Investments
investiéni spole€nost a.s., 1CO; 05357225, se sidlem: Na Florenci 2116/15, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1,
Spisové znatka: B 21826 vedend u Méstského soudu v Praze (déle jen ,,Obhospodafovatel®). Hlavnim
administratorem Spole€nosti je spole¢nost RSJ Custody s.r.0., 1ICO: 02603900, se sidlem: Na Florenci
2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Spisova znatka: C 220809 vedena u Méstského soudu v Praze (dale
jen ,,Administrator®).

Podfond byl zfizen na dobu neurcitou.

Podfond nem4 Z&dné zamé&stnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou €innosti Podfondu
provadi dodavatelskym zptisobem Obhospodafovatel a Administrator.

Informace o obhospodafovateli

Podfond je obhospodafovan Obhospodafovatelem, ktery je dle zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoletnostech a investi¢nich fondech (déle jen ,,Z&kon“ nebo ,,ZISIF*) zodpoveédny za obhospodatovani
majetku v Podfondu. Obhospodatrovanim majetku se rozumi sprdva majetku a nakladani s nim, v€etn¢
investovan{ na uget tohoto Podfondu, a Fizen{ rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administrdtorovi

Podfond je administrovan Administratorem, ktery je dle zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech (déle jen ,,Zakon* nebo ,,ZISIF*) zodpov&dny za administraci podfondii SpoleCnosti.
Administraci podfondfi se rozumi souhrn &nnosti uvedenych v Zakong, mj. vedeni Getnictvi podfondu,
ocettovani majetku podfondu, vypodet aktuélni hodnoty investi¢ni akcie podfondu, zajistovani, vyddvani,
vymény a odkupu investi¢nich akcii podfondu, vedeni seznamii vlastnikl investi¢nich akcii, evidence
investi¢nich akcii vydavanych podfondem, poskytovéani pravnich sluZeb podfondu a dalsi Cinnosti.

Informace o depozitdari

DepozitaFem Podfondu je na zaklad€ uzavfené smlouvy Ceska spotitelna, a.s. Depozitafem Podfondu je
osoba, kterd je na zakladé depozitaiské smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Podfondu, zfidit a vést
pen&zni téty a evidovat pohyb veskerych pen&znich prostiedki naleZicich do majetku Podfondu a evidovat
a kontrolovat stav ostatniho majetku Podfondu.

Investiéni strategie
Podfond podléhd regulaénim poZadavkim Zékona.

Investi¢nim cilem tohoto Podfondu je setrvalé zhodnocovéni prostiedkil vioZenych investory do tohoto
Podfondu, a to zejména na zaklad® investic do nemovitostnich obchodnich spole¢nosti investujicich do
zem&d&lskych a lesnich pozemkfi a souvisejicich nemovitosti jakoZto do aktiva dlouhodob& zachovavajiciho
svou hodnotu, s tim, e vynosy investic budou prevazné opatfovany jejich pronajimanim (propachtovanim
ve smyslu zakona & 89/2012 Sb., obdanského zakoniku) za tu€elem zemédélskeho, nebo lesniho
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obhospodafovani, a téZ do projekti a rozvoje podnikatelskych zaméri zemédglského a potravinatského
odvétni.

1.2. Statut Podfondu

Zakladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzajemnd prava a povinnosti mezi investory
Podfondu a Spoletnosti, obsahuje investi¢ni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim
Podfondu a dalsi udaje nezbytné pro investory k zasv&cenému posouzeni investice, zpracované formou
srozumitelnou béZnému investorovi. Statut Podfondu vydava a aktualizuje jeho Obhospodafovatel. Statut je
schvalovan prestavenstvem Spole¢nosti. Penzni prostiedky v Podfondu jsou shromazd’ovény vydavanim
investi¢nich akcif Podfondu. Takto ziskané prostredky jsou obhospodaiovany Obhospodatovatelem.

1.3.  Predstavenstvo a dozoré&i rada Spole&nosti k 31.12.2018

Funkce Spole¢nost nebo osoba
PFedstavenstvo ¢len predstavenstva RSJ Investments investiéni spole¢nost a.s.
Dozordirada piedseda Karel Jane&ek

¢len Viéclav Dejémar

¢len Michal Sanak
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1.4.  Organizaéni struktura Spole¢nosti k 31.12.2018

Spole€nost je tvofena majetkem odpovidajicim zékladnimu zapisovanému kapitalu ve vy3i 5 400 000,- K¢&
adale ucetné oddelenym majetkem v Jjednotlivych podfondech. Veskerou administrativu spojenou
s podnikatelskou &innosti Podfondu provadi dodavatelskym zpisobem Obhospodatovatel a Administrétor.

RSJ Agro podfond, RS!)
Investments SICAV a.s.

RSJ Core podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Development podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Development I
podfond

RSJ Finance podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Gradus podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Industry podfond, RSJ
RSJ Investments SICAV a.s. Investments SICAV a.s.

RSJ Land podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Logistics Development
podfond, RSJ Investments
SICAV a.s.

RSJ Organic podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Property podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Real Estate podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Tech podfond, RS)
Investments SICAV a.s.
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3.1.

3.2

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Utetni zavérka byla pFipravena na zaklad& uéetnictvi vedeného v souladu se:

= zékonem o UCetnictvi & 563/1991, ve znénf pozdgjsich pledpisi,

= yyhlagkou &. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, ve zn&nf pozd&jsich piedpisi,
=  Ceskymi tgetnimi standardy pro finan&ni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato uetni zdvérka je ptipravena v souladu s vyhlaskou ¢ 501/2002, ve znéni pozd&jSich predpist, kterou
se stanovi uspofadani a oznagovani polozek ucetni zdvérky a obsahové vymezen{ polozek této zavérky.

Utetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliSeni ndkladd a vynost. Aktiva a zdvazky
Podfondu jsou ocetiovany v rediné hodnotg.

Ugetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Ucetni jednotka bude nepfetrzité pokradovat ve své innosti a Ze u
ni nenastdva ¥adna skutednost, ktera by ji omezovala nebo ji zabrafiovala v této Cinnosti pokraCovat
i v dohledné budoucnosti.

Ugetni zévérka obsahuje rozvahu k 31.12.2018, vykaz zisku a ztraty za obdobi od 22.3.2018 do 31.12.2018
a piilohu G&etni zavérky. Vzhledem k vzniku Podfondu k 22.3.2018 udetni zdvérka uvadi jako srovnatelné
obdobi zahajovaci rozvahu k 22.3.2018.

Vsechny uvedené udaje jsou v tisicich K& (tis. K¢&), neni-li uvedeno jinak. Cisla uvedend v zdvorkach
pledstavuji zaporna Cisla.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovand. Podfond neni souéasti zddného konsolida¢niho celku.

ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETN{ ZAVERKY
Z&kladni G&etnf pravidla pouZitd pti sestavovani této G¢etni zdvérky jsou uvedena niZe.
Den uskute¢néni ii¢etniho pFipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutedné&ni uCetniho pifpadu zejména:
*  den vyplaty nebo pievzeti ob&Ziva,

= den nédkupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirt,

*  den provedeni platby,

»  den pipséani (valuty) prostfedkli podle vypisu z uétu,

= den, kdy byla uzaviena pfistusna smlouva,

*  den, kdy doslo k pInéni na zakladé piislusné smlouvy.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ast Podfond odudtuje z rozvahy v pfipadg, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finan&nimu aktivu nebo jeho &asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni préva na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se t&chto prav vzda.

V ptipadg, Ze finandni zavazek nebo jeho &ast zanikne (napf. tim, Ze povinnost definovand smlouvou je
spln&na, zruSena nebo skondi jeji platnost), ucetni jednotka jiz dale nebude finantni zdvazek nebo jeho Cést
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finandniho zavazku v G&etnictvi, resp. jeho asti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi Castkou za prisluiny dluh uhrazenou se za¢tuje do nakladfi nebo
vynost.

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pln&ni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vyii. Rezerva se tvofi na vrub
nakladfl ve vysi, kterd je nejlepsim odhadem vydajti nezbytnych k vypofadani existujictho dluhu.
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3.3.

3.4.

3.5.

Rezerva se tvol{ v pifpadé, pokud jsou spln&na nasledujici kritéria:
*  existuje povinnost (pravni nebo v&cna) plnit, ktera je vysledkem minulych udélosti,
*  jepravdépodobné nebo jisté, Ze pln&ni nastane a vyzada si odliv prostiedki predstavujicich ekonomicky

X 93

prospéch, pfiCemz “pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vy3ii nez 50 %,
*  je moZné provést pfiméfens spolehlivy odhad pln&ni.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a zdvazky v cizi m&né jsou vykézana v Gidetni zdvérce v K& s pouZitim sm&nného kurzu Ceské narodni
banky platného k datu sestaveni uletni zav&rky. Vynosy a naklady v cizich mé&nich jsou v Gdetnictvi
Podfondu zachyceny v K¢ a v ugetni zavérce jsou tedy vykézany prepodtené sménnym kurzem platnym
k datu transkace. Realizované a nerealizované kurzové zisky &i ztraty jsou vykazany v polozce Zisk nebo
ztrdta z finanénich operact.

Majetkové ticasti

Pii prvotnim zachyceni je i¢ast ve spole€nosti zachycena v potizovaci hodnoté, ktera zahrnuje cenu pofizeni
a s pofizenim souvisejici ndklady. Nasledné je Gi¢ast ve spole¢nosti vykazéana v realné hodnot& (fair market
value).

Pii stanoveni redlné hodnoty majetkovych ucasti ve spole¢nostech Podfondu se vyuZiva viech ti
ocefovacich piistupd, a to pistupu vynosového, trzniho i majetkového (nakladového).

Vynosovy piistup je vyuZivan v podob& metody diskontovanych pené&Znich toké (DCF) &i kapitalizace
Cistych vynosii. Ob& metody predpokladaji normalizované trovné pené&Znich tokli a jejich nasledné
diskontovéani k datu ocenéni pomoci vazenych nékladi na kapital nebo yieldu. Tento pistup je vyuZivan
pfedevsim u spole¢nosti, u kterych je hodnota podilu tvofena ptedevsim vyhledem na realizace penéznich
tokdt v budoucnu.

PHistup trzni je vyuZivan v podob& metody porovnani ocefiované spolenosti & aktiva se srovnatelnou
spole¢nosti nebo aktivem obchodovanou na trhu &i porovnanim s historicky prob&hlou transakci s danym
pfedmétem ocenéni. Tyto metody jsou predeviim pouZity tam, kde jsou trhy likvidni a poskytuji dostate&ng
mnoZstvi transakci. Déle se pak tento p¥istup vyuZivéa pro majetkové Gcasti ve spole¢nostech v ranych fazich
vyvoje (start-upy), kdy posledni uskute¢n&na transakce determinuje hodnotu spole&nosti.

Majetkovy (nékladovy) pifstup je vyuzivam zpravidla tam, kde vySe uvedené pristupy nelze pouZit.
Majetkovy pifstup piedpokladad precengni aktiv a zdvazkii na redlnou hodnotu vynosovym nebo trznim
piistupem. Nésledn€ pak odectenim zdvazkil od aktiv ziskame hodnotu vlastniho kapitalu.

Pti ocenéni majetkovych tc¢ast{ je vzdy pouZita alespoii jedna ocefiovaci metoda. Optimalng Podfond pouziva
dvé metody, &imzZ se zvySuje vypovidaci schopnost vysledku.

Majetkové ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem jsou vykazény v realné hodnot& v poloZce rozvahy
Ucasti s rozhodujicim viivem.

Precenéni Gi¢asti ve spole¢nostech véetné piepodtu cizich mén je vykazano v pasivech Podfondu v polozce
Oceriovaci rozdily z pFepoctu icasti ve vy$i sniZené o pFisludnou hodnotu odloZené dans.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty / Poskytnuté Gvéry

PFi prvotnim zauctovénf jsou poskytnuté uvéry zauttovany v nominalni hodnotg a nasledn& precetiovany na
redlnou hodnotu proti u¢tlm vlastniho kapitalu. Trvalé sniZeni hodnoty (znehodnoceni / impairment)
poskytnutého tvéru je uctovan proti nékladiim a vykazan v poloZce Zisk nebo ztrdta z financnich operact.
Vyse této ztraty odpovida rozdilu mezi ocenénim pfi poskytnuti nebo nabyti poskytnutého uvéru snizenym
nebo zvy$enym o &asové rozlifeni prémie nebo diskontu a stévajici redlnou hodnotou se zohledndnim
piedchozich vykézanych ztrat ze znehodnoceni.
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Pokud nasledng po vykédzani znehodnoceni ve vykazu zisku a ztraty dojde k prokazatelnému zvySeni redlné
hodnoty poskytnutych uvérl, vykazuje se toto zvyseni realné hodnoty poskytnutych tvérd ve vykazu zisku
a ztraty, nejvySe viak do vyse znehodnoceni vykazaného podle posledni véty predchoziho odstavee.

Casové rozliSeni Groki vztahujici se k poskytnutym dveérim je zahrnuto do celkovych zlstatkl t&chto aktiv.
Urokové vynosy z poskytnutych tuvérd jsou vykézany v poloZce Vynosy z sirokit a podobné vynosy.

Daii z pFijmu

Dait z pfijmi se skldda z odhadu splatné dang a ze zm&ny odloZené dang, jejiz zm&ny jsou zachyceny ve
vykazu zisku a ztraty.

Splatnd dari

Danovy zaklad pro dafi z pifjmG se vypoéte z hospodatfského vysledku b&Zného obdobi pied zdandnim
ptipoctenim dafiové neuznatelnych nékladf, odedtenim vynost, které nepodléhaji dani z pfijmd, a dale
upravou o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZend dari

Odlozend dafi vychazi z veSkerych doCasnych rozdili mezi Gletni a datiovou hodnotou aktiv a zavazkd
s pouzitim ofekdvané dafiové sazby platné pro nésledujici obdobi. Odlozena dait vyplyva z dodasného
rozdilli, které nastdvaji v moment& odli§ného pohledu icetniho a dariového na urdité polozky v Gdetnictvi.
Vypocet odloZené dané je zaloZen na zdvazkové metods, kterd vychazi z rozvahového piistupu. OdloZena
daiiova pohledavka/zavazek se vypocte jako soudin vysledného p¥echodného rozdilu a sazby dané stanovené
zékonem o danich z pf{jmi, kterd bude platna pro obdobi, ve kterém bude odloZena dati uplatnéna. Pechodné
rozdily vznikaji mezi zlistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich datiovou zlstatkovou
hodnotou, ale i dal3ich rozdilli (napf. pii nerealizované ztrats z predchozich let).

O odloZené datlové pohleddvce se iictuje pouze v piipads, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatngni
v nasledujicich ugetnich obdobich.

Vlastni kapital Podfondu

Prodejni cena investi¢ni akcie je vypogitavana jako podil fondového kapitalu Podfondu a po&tu vydanych
investi¢nich akcii k danému dni. Zakladnou pro vypo&et aktudlni hodnoty investi¢ni akcie je fondovy kapital
Podfondu ke dni vypoctu aktudlni hodnoty. Ve fondovém kapitalu se zohledni &asové rozliSeni b&Znych
nakladli, zejména poplatky uvedené ve statutu, naptiklad Uplata za obhospodafovdni a administraci.
Investién{ akcie jsou prodavany investordm na zéklads ro&né stanovované prodejni ceny. Investiéni akcie
jsou vydavané jako kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.

Opravy chyb minulych t¢etnich obdobi

Opravy nékladl nebo vynosi minulych téetnich obdobi se Gétuji na uctech nakladd nebo vynost b&zného
obdobi, pokud se nejedna o opravy zdsadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zésadnich chyb u¢tovani vynost a nékladi minulych obdobi a zmé&ny Geetnich metod jsou zachyceny
prosttednictvim polozky Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z predchozich obdobi v rozvaze Podfondu.

Zména Gcetnich metod a postupii a opravy vyznamnych chyb minulych G&etnich obdobi

V priib&hu b&zného obdobi nedoflo k Zadnym zmé&nam ucetnich metod a postupli ani nebyly provedené Zadné
opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4.

POHLEDAVKY ZA BANKAMI
31.12.2018
Bé&Zné ucty u bank 266
Celkem 266

Bé&zné ¢ty u bank jsou splatné na poZzadani. Podfond pfipadng uklada pen&Zni prostfedky na spofici Gcty
nebo terminované vklady u bank v pipadg, kdy nejsou vyuzity pro operace s cennymi papiry.

POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

31.12.2018

Dluznik:
RSPV Three s.r.0. 88 166
Zeméd¢€iska akciové spoleCnost Mlazovice a.s. 5049
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 93215
Z toho: trvalé znehodnoceni RSPV Three s.r.0. (15 433)

Z4dné pohledévky evidované k 31.12.2018 nejsou po splatnosti.

UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Podfond vlastnil k 31. prosinci 2018 podil ve spole¢nosti RSPV Three, s.r.0. plisobici v Ceské republice.

Nazev Zemé Piedmét  Vlastnicky ZAkl. Ostatni  Zisk/ztrata
spole¢nosti podnikani podil v % kapital slozky za udetni
zapsany v OR  vlastniho obdobi
kapitalu
S SPV -
RSPV Three, Ceskd, Zeméddlska 100% 200 (439 (439)*
S.1.0. republika Sinnost

*Udaje vychazi z neauditované piedb&zné rozvahy k 31.12.2018

Podil na hlasovacich pravech odpovida vlastnickému podilu.

Redlnd hodnota ucasti s rozhodujicim viivem

. « . e . flprava na realnou Redlna hodnota
Nizev spoleénosti PoFizovaci cena hodnotu K 31.12.2018
RSPV Three s.1.0. 20 20) -
Celkem 20 20) -
OSTATNI AKTIVA
31.12.2018
Stat — datiové pohledavky 40

Ostatni aktiva celkem 40
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8.

10.

11.

ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

Zavazky vii¢i nebankovnim subjektlim ve vy&i 6 065 tis. K& predstavuji pijeky poskytnuté Podfondu od
spfiznénych stran.

OSTATNI PASIVA
31.12.2018
Zéavazky z obchodnich vztahi 31
Zavazky z poplatkt za obhospodatovani 161
Zévazky vii¢i Administratorovi 101
Dohadné Gty pasivni 159
Ostatni pasiva celkem 452

Zavazky z poplatkl za obhospodafovani k 31.12.2018 ve vy&i 161 tis. K& piedstavuji neuhrazené naklady za
obhospodatovani Podfondu.

Dohadné poloZky pasivni jsou tvofeny dohadem na sluzby auditu, administrace a obhospodatrovani.

KAPITALOVE FONDY

Podfond nema zékladni kapital. Kapitdl Podfondu uctovany na et Kapitdlové fondy se k 31.12.2018 sklada
ze 103 626 000 ks investi¢nich akeii.

Zékladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro ugely vydavani investi¢nich akeii Podfondu
a pro ucely zp&tného prodeje investi€nich akcii Podfondu je vlastni kapital Podfondu. Cena investi¢ni akcie
se tedy stanovuje na zdkladé ceny jedné investi¢ni akcie jako podil vlastniho kapitdlu a po&tu vydanych
investi¢nich akei.

Hodnota investi¢ni akcie Podfondu k 31.12.2018 &inila 0,84 K&.

Prehled zmé&n Kapitdlovych fondi:

v tis. K& Kapitalové fondy

Zustatek k 22. bfeznu 2018 -

Vydané v 2018 103 626
Odkoupené v 2018 -

Zistatek k 31. prosinci 2018 103 626

OCENOVACI ROZDILY

Z majetkovych Celkem
uéasti
v tis. K&

Zustatek k 22. bieznu 2018 - -

SniZeni (20) (20)

Zistatek k 31. prosinci 2018 (20) (20)
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12.  NAVRH ROZDELENI ZISKU (ZTRATY)

Predstavenstvo Spole&nosti navrhuje rozdéleni celé ztraty ve vysi 16 602 tis. K& za obdobi 22.3.—31.12.2018
na uCet Neuhrazenych ztrat minulych obdobi.

13. PODROZVAHOVE UCTY

V uletnictvi Podondu jsou v podrozvaze vykazany hodnoty predané k obhospodatovani.

14.  VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K& 22.3.-31.12.2018
Vynosy z Groki a podobné vynosy

z poskytnutych uvérd 49
Celkem 49

15. NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

tis. K& 22.3.-31.12.2018
Néklady na Groky a podobné naklady

z piijatych avért 65
Celkem 65

16. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 22.3.-31.12.2018
Naklady na poplatky a provize

za vedeni b&zného Gétu 1
Celkem 1

17. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACT

Ztrata z finanCnich operaci ve vysi (15433) tis. K& predstavuje trvalé znehodnoceni pohleddvky
RSPV Three s.r.0..

18. SPRAVNI NAKLADY

Spravni néklady zahrnuji:

22.3.-31.12.2018

Odména Obhospodatovateli za obhospodafovani 626
Odmeéna Depozitafi 45
Odména Administratorovi za sluZby custody/administrace 396
Odmeéna auditorovi 80
Ostatni néklady 5

Spravni naklady celkem 1152
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19.

20.

21.

22,

Odména Obhospodafovateli

K 31.12.2018 ro¢ni vy3e uplaty za obhospodafovani majetku Podfondu odpovidala 0,90 % p.a. z hodnoty
aktiv Podfondu. Uplata je hrazena mésiéng Obhospodafovateli z majetku Podfondu na zéklads faktury
vystavené Obhospodafovatelem s tim, Ze po uplynuti pfislu§ného ugetntho obdobi je provedeno celkové
vyuctovani. Vykonnostni odména nebyla za rok 2018 vyplacena.

Odména DepozitaFi

Spolegnost ma uzavienou rémcovou smlouvu o Ghradé sluzeb s Ceskou spofitelnou, a.s. Smlouva upravuje
poplatky za sluzby depozitafe a dale poplatky za ostatni sluzby (zFizeni a vedeni b&Znych étl, tuzemsky
a zahrani¢n{ platebni styk a sluzby pfimého bankovnictvi).

DAN Z PRIJMU
tis. K& 22.3.-31.12.2018
Zisk nebo ztrata za Getni obdobi pfed zdan&nim (16 602)
Mezisoudet 15433
Daii vypo€tend pii pouziti sazby 5 % (1169)
Celkem -

OdloZeny danovy zavazek/pohledavka

Spole€nost neméla ve sledovaném uetnim obdobi titul pro Gétovani o odlozeném dafiovém zavazku.
O odloZené datiové pohledavcee z titulu datiovych ztrat neni z opatrnostnich diivodt i¢tovéano. Dafiova ztrata
jeve vysil 169 tis. K& k 31.12.2018.

GEOGRAFICKE ROZCLENENI VYNOSU

V roce 2018 byly veskeré vynosy realizovany na uzemi Ceské republiky.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 31.12.2018
Pohledavky
Poskytnuté tvéry 93215
Zévazky
Prijaté tuvéry 6 065
z odmény Obhospodafovateli 161
z odmény Administratorovi 101
tis. K& 22.3. - 31.12.2018
Néklady
na odmé&nu Obhospodatovateli 626
na odménu Administratorovi 396
RIZENI RIZIK
Urokové riziko

Podfond je vystaven trznfm rizikfim, kterd vyplyvaji z otevienych pozic transakei s rokovymi ndstroji, které
jsou citlivé na zmény podminek na finanénich trzich.



RSJ Agro podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha acetni zavérky
Obdobi konéici 31. prosince 2018

Urokové riziko je vyhodnocovano na zaklads posouzeni otevienych uvérovych pozic citlivych na vykyv
trznich urokovych sazeb. Z diivodu, Ze Podfond nederpa zadné uvéry a vechny poskytnuté uvéry a zapljeky
maji fixni nebo nulovy drok, Podfond nenf vystaven tomuto typu rizika.

Nicméné Podfond pololetn& vypracovava zat&zové testy v oblasti urokového rizika.

NiZe uvedend tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Podfond vystaven riziku Grokové sazby
a je zaloZena bud’ na smluvn{ dobg& splatnosti finan¢nich nastrojé, nebo v piipadg, Ze se tirokova mira t&chto
nastrojl méni pred dobou splatnosti, na datu nového stanoveni trokové miry. Aktiva a zavazky, které nemaji
smluvni splatnost, jsou zahrnuty ve skupin& ,,Neuro&eno®.

Od 3 més. Od 1 roku do

tis. K& Do 3 més. do 1 roku 5 let Nad 5 let  Netrofeno Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 266 - - - - 266
Pohledévky za

nebankovnimi subjekty - 93215 - - - 93215
Ugasti s rozhodujicim

vlivem - - - - - -
Ostatni aktiva - 40 - - - 40
Aktiva celkem 266 93 255 - - - 93 521
Zavazky vaci

nebankovnim subjekttim - 6 065 - - - 6 065
Ostatni pasiva 293 - - - 159 452
Zavazky celkem 293 6 065 - - 159 6517
Cisté arokové riziko 27 87 190 - - (159) 87 004
Ménové riziko

M¢énové riziko je vyhodnocovéno dle expozic viéi jednotlivym ménam (salda zavazki a pohledavek v dané
méng). PriCemZ riziko je analyzované vredlnd o¢ekdvané zmén& ménovych kurzli dle vyhledu (zdroj
Bloomberg).

Podfond pololetné vypracovava zat€Zzové testy v oblasti ménového rizika.

K 31. prosinci 2018 byla veskera aktiva i veskeré zdvazky Podfondu denominovany v CZK. Z tohoto diivodu
Podfond nebyl vystaven m&novému riziku.

Riziko likvidity
Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Podfondu néstroji s vhodnou splatnosti, tak
i schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v piijatelném Sasovém horizontu.

Podfond vykazuje ve vlastnim kapitalu pFi{sp&vky pfijaté od investord. Ostatni zdvazky Podfondu jsou
men3inovym zdrojem financovéni.

Podfond pravideln& vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmén ve struktui'e p¥ilivu
a odlivu prostiedkt investoril. Podfond dale drzi jako soudast své strategie Fizen{ rizika likvidity &ast aktiv
ve vysoce likvidnich prostfedcich nebo jsou potencionélni vydaje v dlouhodobém horizontu pokryty
nesplacenou &asti p¥islibll investic od investori.

Riziko likvidity je dlouhodobé eliminovéano zplisobem financovani, vystupnimi poplatky za pred€asny odkup
investi¢nich akcii a investi¢n{ strategif. Obecng lze konstatovat, e Podfond je financovén vylugné investory
na zéakladg jejich investinich p¥islibl a bez bankovniho financovani. V minulosti investo¥i poskytli finanén{
prostiedky bezprostfedné bez jakychkoliv prodlev na zdkladé vyzvy Spolegnosti az do vySe jejich
nevyCerpaného prislibu na zakladg ramcové smlouvy o Gpisu. Vystupni poplatek se neuplatni aZ 5 letech od
okamziku upisu.



RSJ Agro podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.

Priloha tcetni zavérky

Obdobi koncici 31. prosince 2018

23.

Do3 Od3mé.do Od 1 rokudo Bez
tis. K& més. 1 roku 5let Nad5let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2018
Pohledavky za bankami 266 - - - - 266
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty - 93215 - - - 93215
Ucasti s rozhodujicim
vlivem - - = - - -
Ostatni aktiva - 40 - - - 40
Aktiva celkem 266 93 255 - - - 93 521
Zavazky vici
nebankovnim subjektim - 6 065 - - - 6 065
Ostatni pasiva 293 - - - 159 452
Zavazky celkem 293 6 065 - - 159 6517
Cisté trokové riziko 27) 87 190 - - (159) 87004

Uvérové riziko

Podfond je vystaven riziku, Ze emitent cenného papiru, ktery byl pofizen do portfolia Podfondu, nebo jina
protistrana nesplni sviij zdvazek vyplatit smluveny Grok nebo jistinu. Pokud Podfond investuje do cennych
papiri, jsou to cenné papiry s vysokym kreditnim ratingem, kde kreditni riziko je minimalni.

Utetni jednotka ukladala své prechodn& volné finaneni prostiedky na be&Zzné ucty u banky. Spole¢nost
investovala do podili na obchodnich subjektech, které vyhovuji jeji celkové investi¢ni strategii. Do t&chto
spole¢nosti poskytla nejvyznamnéjsi &4st svého majetku, a to formou uvéru. Uselem poskytnuti téchto Gvert
je rozvoj jejich podnikatelskych aktivit pfevazné v sektoru zem&dglské vyroby. Vzhledem k vyhodnoceni
miry rizik spojenych s aktivitami spole¢nosti nebyla ptijata Zadna mimofadna opatieni pro jejich omezeni,

nad rdmce fungujicich mechanismi.

VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNIi ZAVERKY

K okamZiku sestaveni ucetnf zavérky nejsou znadmy Z4dné vyznamné nésledné udalosti, které by ovlivnily
ucetni zavérku k 31. prosinci 2018.

Ucetni zavérka
sestavena dne:

26. dubna 2019

Razitko a podpis
statutarniho orgéanu:

Osoba odpoveédna
za ucetnictvi

Podpisovy zdznam
statutarniho orgénu ucetni
jednotky:

Jméno:
Jméno a podpis:

Lajpoldové Veronika
Winkler Libor
Ptedseda predstavenstva RSJ
Investments investi¢ni
spoleén7 a.s/

tel.: tel.:

377 259 945 257 531234
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare podfondu
RSJ Agro podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

Vyrok auditora

provedli jsme audit prilozené ugetni zavérky podfondu RSJ Agro podfond, RSJ
investments SICAV a.s. (dale take ,Fond®) sestavené na zakladé ceskych Ggetnich
predpis(, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku @ ztraty za obdobi
od 22. biezna 2018 do 31. prosince 2018 a ptilohy v ugetni zavérce, kiera obsahuje
popis pouzitych podstatnych uéetnich metod a dalgi vysvétlujici informace. Udaje
o Fondu jsou uvedeny Vv bodé& 1 prilohy v této ggéetni zaverce.

Podle naseho nazoru pfilozena aéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv
a pasiv Fondu k 31. prosinci 2018 a nakladl a vynost a vysledku jeho hospodateni
»a obdobi od 22. bfezna 2018 do 31. prosince 2018 v souladu 8 geskymi geetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem O auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikagnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Gdetni zaverky. V souladu se zakonem O auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditord Geske republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi eticke
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dakazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatetny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou Vv souladu s § 2 pism. b) zékona O auditorech informace
uvedené ve vyrocni zpravé mimo ugetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni - organ spole¢nosti RSJ Investments investiéni
spole¢nost a.s. (dale také _Spole¢nost”).

Nag vyrok k udetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je véak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem uéetni zaverky seznameni se S ostatnimi
informacemi a posouzent, zda ostatni informace nejsou ve vyznamnéem (materiélnim)
nesouladu s ugetni savérkou ¢i s nasimi znalostmi o tgetni jednotce ziskanymi béhem
auditu Ggetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamne
(materialng) nespravne. Také posuzujeme, 2da ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materiélnich) ohledech vypracovany Vv souladu s piisludnymi pravnimi

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., Elen sité nezavislych ¢lenskych spolegnosti KPMG Obchodni  rejstiik vedeny 1ICO 496190187
pfidruienych ke KPMG International Cooperative (.KPMG International"}, Svycarské Méstskym soudem Vv Praze DIE CZ699001996
organizadni jednotce. oddil G, viozka 24185 1D datové schrénky: 8h3gtra



predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky
pravnich pfedpish na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pFfipadné nedodrzeni uvedenych poZzadavki
by bylo zpiisobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptll, do miry, jiz dokédzeme posoudit, uvadime, Ze

+ ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmeétem zobrazeni
v UCetni zaverce, jsou ve vdech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
8 Ucetni zavérkou a

* ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkli a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich
zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za ti€etni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni G€etni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s Ceskymi uéetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v G&etni
zavérce zaleZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého ftrvani a pouziti predpokladu
nepfetrZitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zruSeni Fondu nebo ukon&eni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost, nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze éetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfimé&fena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve
v8ech pfipadech v ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodil nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materiaini), pokud Ize realné piedpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Géetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy8e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat

béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

+ ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Ucetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze



soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal$ovani, tmysina opomenuti,
nepravdiva prohladeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e«  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gg¢innost jejiho
vnitiniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych U¢etnich
odhadli a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spoleénosti uvedl
v pfiloze v tcetni zavérce Fondu.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pti sestaveni Ucetni
zavérky statutarnim organem Spoleénosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
dikazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je na8i povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v piiloze v uletni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Fond ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda Uetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k v&rnému zobrazeni.

Na$i povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a Fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme
v jeho prab&hu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkll ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zavérky
podfondu RSJ Agro podfond, RSJ Investments SICAV a.s. k 31. prosinci 2018, na jehoz
zakladé byla zpracovana tato zprava nezavisiého auditora.

V Praze, dne 29. dubna 2019

/
WMQ &/ij (» W plfng. Veronika Strolena

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0. Partner
Eviden&ni &islo 71 Evidenéni &islo 2195
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Komentdfr k vyvoji podfondu za rok 2018

RSJ Core podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (ddle jen "Podfond") prodal majetkové
UCasti v nemovitostni spolednosti v souladu se strategii Podfondu.

Pokles hodnoty investid&ni akcie Podfondu byl ovlivnén hlavné& neuspokojivym vysledkem
investice v oblasti energetiky.

Zakladni tdaje o Podfondu

- nédzev Podfodnu: RSJ Core podfond, RSJ Invesments SICAV a.s.

-~ ISIN: CZ0008041480

— podfond nesamosprévného investiéniho fondu RSJ Investments STCAV a.s.
- portfolio manager: Jan Vyhnélek, Luk&3 Musil

— depozita?: Ceska spofitelna, a.s.

— administritor: RSJ Custody s.r.o.

- Uplata za obhospodafovani: 11 561 tis. K&

— Uplata depozitdfi: 418 tis. K&

— Uplata administrdtorovi: 4 236 tis. K&

Portfolio manager Jan Vyhnélek

Jan Vyndlek jako ¢&len pfedstavenstva RSJ Investments investicni spolecnost a.s. zodpovidd za
vybrané private equity investice. Je &lenem dozor&ich a statutdrnich orgédni vybranych projektovych
spoleCnosti spadajicich do investi&iho portfolia RS8J. Je absolventem Vysoké 3koly ekonomické

v Praze - obor finance.

Portfolio manager Lukas Musil

Lukds Musil jako <&len predstavenstva RSJ Investments investi¢ni spolednost a.s. strategicky
vyhledavd a spravuje investice v oblasti real estate a developmentu. Je Clenem statutdarnich orgént
vybranych spoleénosti spadajicich do investidniho portfolia RSJ. Vystudoval ekonomii a mezinarodni

obchod na univerzit& SMU (Dallas, USA) a University of San Francisco (USA) .

Aktiva, vlastni kapitdl Podfondu a hodnota investidéni akcie:

v tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
aktiva 1 103 643 1 240 218
vlastni kapitéal 661 514 726 519
hodnota investiéni akcie 0,44 0,48

v K¢&




Grafické zndzornéni vyvoje hodnoty investidni akcie v K& za rok 2018

prosinec 2017 prosinec 7018

Cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prost¥edkd vloZenych akciona¥i Podfondu, a to
zejména na zaklad® investic v oblasti novych projektli a rozvoje podnikatelskych zam&rt
rizného odvétvového zamfeni typu private ekvity a investic do nemovitostnich
obchodnich spole&nosti (tj. akciovad spolednost, spolednost s rudenim omezenym nebo
srovnatelna pravnicka osoba podle prava ciziho statu, jejimZ predmétem &innosti je
prfevainé nabyvani nemovitosti, sprava nemovitosti a uplatny ptrevod vlastnického prava
k nemovitostem, a to za ucelem dosaZeni zisku).

Udaje o &innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku Podfondu v Géetnim obdobi

Obhospodatovatel Podfondu je RSJ Investments investidni spolednost a.s., se sidlem Praha 1,
Na Florenci 2116/15, PsSC 110 00, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil B, vloZzka 21826, IC: 053 57 225 (ddle jen jako ,Obhospodafovatel®).

Informace o depozitdri

Depozité&fem Podfondu byla po celé u&etni obdobi Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 1171, IC: 452 44 782.

Informace o osobé, kterd byla depozitafem povéfena tschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu,
pokud je u této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

SpolecCnost pové&€rend uschovou nebo opatrovénim majetku Podfondu byla po celé udetni obdobi Ceskéa
spotitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171, Il: 452 44 782.

Udaje o &innosti administrétora ve vztahu k majetku Podfondu v G&etnim obdobi

Administratorem Podfondu je RSJ Custody s.r.o., se sidlem Praha 1, Na Florenci 2116/15,

PSC 110 00, zapsand v obchodnim rejstf¥iku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 220809, I&: 026 03 900.

Core




Udaje o mzdach, fplatach a obdobnych pEfijmech pracovniki nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény vyplacenych Obhospodafovatelem Podfondu tém z jeho pracovnikd nebo vedoucim
osobam, jejichZ &innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto Podfondu

Tyto Udaje budou obsaZeny v priloze ufetni zav&rky Obhospodafovatele za rok 2018.

Udaje o podstatnych zmé&néch udaji uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym do3lo v prubéhu

tc¢etniho obdobi

V uetnim obdobi nedo$lo k podstatnym zm&ndm ve statutech Podfondu.

ﬁdaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, které se tykaji majetku nebo naroku investorid
Podfondu, jestlize hodnota pfedmétu sporu pfevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v Gdetnim
obdobi

Zadné vyse uvedené soudni ani rozhod&i spory nebyly v u¢etnim obdobi vedeny.
Identifikadni Gdaje kaZdé osoby opravnéné poskytnout investiéni sluZby, které vykonavala

¢innosti hlavniho podpirce ve vztahu k majetku Podfondu, v Gdetnim obdobi, a tdaj o dobé, po
kterou tuto céinnost vykonavala

V Gcetnim obdobi Zadna osoba nevykondvala &innosti hlavniho podplirce ve vztahu k majetku
Podfondu.

Identifikace majetku, jehoZ hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu

identifikace majetku redlnd hodnota celkem v K& podil na aktivech

Poskytnuty uvér Centrum 301 920 513 27,36%

Pivovar a.s.

Poskytnuty uvér Algamo s.r.o. 165 139 401 14,96%

Majetkova ucast Cinovecka 115 491 934 10,46%
Deponie a.s.

Majetkova ucast SANAKA 115 491 934 10,46%
INDUSTRY a.s.

Poskytnuty uvér CZECH 66 823 418 6,05%
DEVELOPMENT, S. De R.L. de

C.V.

Poskytnuty uvér SANAKA 55 240 734 5,00%

INDUSTRY a.s.

Poskytnuty uvér TARGET 35 762 671 3,24%
VALUE s.r.o.

Poskytnuty uvér Cinoveckéa 34 955 662 3,17%

Deponie a.s.

Zlato 29 962 016 2,71%

Majetkovad ucast Centrum 24 980 445 2,26%

Pivovar a.s.




identifikace majetku readlnd hodnota celkem v K¢& podil na aktivech

Majetkovéd ufast AKMIT s.r.o. 15 333 134 1,39%
Poskytnuty tvér Back swing ' 15 018 345 1,36%
S.r.o.

Poskytnuty uvér CP Cloud a.s. 13 570 308 1,23
Majetkovéd ucast Algamo s.r.o. 13 279 000 1,20%
Poskytnuty uvér Ing. Bartek 12 775 276 1,16%
Daniel

Poskytnuty uvér PXW Czech a.s. 12 119 316 1,10%

Informace tykajici se ,obchodd zajistujicich financovani" tzv. Securities Financing Transactions
(SFT) a ,swapi veSkerych vynosG"“ poZadované dle &1. 13 Narfizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/2365:

V béZném ani minulém adetnim obdobi nedoilo k Zadnym operacim typu SFT a swaptl vedkerych vynost.
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Nazev Gcetni jednotky: RSJ Core podfond, RSJ Investments SICAV as.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00

Identifikacni ¢islo: 71508333
Predmét podnikani: €innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich

spole¢nostech a investicnich fondech vykonavana na zakladé

rozhodnuti Ceské narodni banky

ROZVAHA

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K¢

Posledni den bézného obdobi

=2 Posledni den minulého obdobi
AKTIVA <_E>_ 31.12.2018 31122017
g
3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 1178 2094
v tom: a) splatné na pozadani 4 1178 2094
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 734 473 820 167
v tom: b) ostatni pohledévky 5 734 473 820 167
Akcie, podilové listy a ostatni podily 6
Ugasti s podstatnym viivem 7 13279 65 191
Ugasti s rozhodujicim vlivem 8 319121 305617
11.  |Ostatni aktiva 9 35592 47 149
Aktiva celkem 1103 643 1240218
= p P ;
BASIVA g- Posed g:ﬂgfgff 0bdob | b sledni den minulého obdobi
3 31.12.2017
om
1. Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam 10 29 806 29 235
v fom: a) splatné na pozadéani 10 29 806 29 235
2. Zévazky vici nebankovnim subjektim 11 407 457 463 723
v tom: b) ostatni zavazky 11 407 457 463 723
4, Ostatni pasiva 12 4 511 20620
6. |Rezervy 13 355 121
v fom: b) na dané 13 355 121
10 [Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 14 7843 7843
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 14 7843 7843
12.  |Kapitélové fondy 15 1493 482 1493 482
13 |Ocefiovaci rozdily 16 -407 727 -666 311
v tom: ¢) z pfepoctu ucasti 16 -407 727 -666 311
14.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazené ztrata z predchozich obdobi 17 -108 494 -312 542
15.  |Zisk nebo ztrata za U¢etni obdobi 17 -323 590 204 047
Pasiva celkem 1103 643 1240218
Vlastni kapital 661514 726 519
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu éetni jednotky:
26.04.2019{Ing. Libor Winkler, CSc.
Sestavil: . . ’ predseda predst: /ens f RSJ Investments investiéni spole¢nost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova %j Z %
‘=




Nazev Ucetni jednotky RSJ Core podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikaéni ¢islo: 71508333

Pfedmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investiénich
spolecnostech a investi¢nich fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

PODROZVAHOVE POLOZKY
l\“|

k 31.12.2018

uvedeno v tis. Ké

>
<
= | Posledni den bézného obdobi Posledni den
§' 31.12.2018 minulého obdobi 31.12.2017
om
Poskytnuté pfisliby a zaruky 18 13 652 50793
8. |Hodnoty pfedané k obhospodarovani 18 661514 726 519
9. |Pfijaté prisliby a zaruky 18 358 944 358 944
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky:
26.04.2019]Ing. Libor Winkler, CSc.
Sestavil: pfedseda predstavenstva J Investments investi¢ni spolecnost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova
g jp /ﬂ) /




Néazev (cetni jednotky: RSJ Core podfond, RSJ Investments SICAV as.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikacni Cislo: 71508333
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investiénich
spole¢nostech a investicnich fondech vykonavané na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

| VYKAZ ZISKU A ZTRATY

zarok 2018

uvedeno v tis. K&

| OdzaCatku do konce 0d zacatku do konce minulého
i é bézného obdobi obdobi 2017
o ol
1. Vynosy z rok{i a podobné vynosy 19 27 158 46 666
2. Néklady na troky a podobné néklady 20 5048 4998
5. Néklady na poplatky a provize 21 407 22
6. Zisk nebo ztréta z finanénich operaci 22 -325 827 181 955
7; Ostatni provozni vynosy 23 0 145
8. Ostatni provozni naklady 24 1320 758
9. Sprévni naklady 25 17 808 18 820
v tom: b) ostatni sprévni naklady 25 17 808 18 820
19.  |Zisk nebo ziréta za ucetni obdobi z béZné Cinnosti pred zdanénim -323 252 204 168
23, |Dani z pfijmd 26 338 121
24, |Zisk nebo ztrata za tiCetni obdobi po zdanéni -323 590 204 047
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu tcetni jednotky:

26.04.2019]Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil: pfedseda predstayens 7 RSJ Investments investiCni spolecnost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldové / /&
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1.

OBECNE INFORMACE

1.1.  ZaloZzeni a charakteristika Podfondu

RSJ Core podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (déle jen , Podfond®) byl zF{zen RSJ Investments SICAV
a.s. se sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1, 111 00 (d4le jen ,,Spoletnost®) jako podfond, ktery neni
samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Spolegnosti.

Vytvofeni Podfondu a statut Podfondu byly schvéleny rozhodnutim Ceské nérodni banky, které nabylo
pravni moci dne 12.1.2015. Vroce 2016 doglo k p¥ejmenovani Podfondu na RSJ Core podfond, RSJ
Investments SICAV as. (piivodni nazev byl RSJ Core podfond, RSJ Private Equity investiéni fond
s proménnym zékladnim kapitalem).

Spolecnost je nesamospravny investiéni fond s pravni osobnosti ve smyslu platnych zékont a vystupuje jako
pravnickd osoba, ktera shromazd’uje pen&zni prostredky pravnickych a fyzickych osob za &elem jejich
pouZiti na u¢asti na podnikéni (kolektivni investovani). Spolednost je obhospodafovana RSJ Investments
investiéni spole¢nost a.s., ICO: 05357225, se sidlem: Na Florenci 2116/15, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1,
Spisovéa znacka: B 21826 vedena u Mgstského soudu v Praze (déle jen ,»Obhospodatovatel*). Hlavnim
administratorem Spole¢nosti je spole¢nost RSJ Custody s.r.o., ICO: 02603900, se sidlem: Na Florenci
2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Spisova znatka: C 220809 vedend u Méstského soudu v Praze (déle
jen ,Administrator*).

Podfond byl zfizen na dobu neurgitou.

Podfond nemd Zédné zam&stnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou &innost{ Podfondu
provadi dodavatelskym zptisobem Obhospodatovatel a Administrator.

Informace o obhospodarovateli

Podfond je obhospodafovan Obhospodatovatelem, ktery je dle zékona & 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon* nebo »ZLISIF*) zodpové&dny za obhospodafovani
majetku v Podfondu. Obhospodafovanim majetku se rozumi spréva majetku a nakladani s nim, v&etng
investovani na u¢et tohoto Podfondu, a Fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administrdtorovi

Podfond je administrovdn Administratorem, ktery je dle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech
a investi¢nich fondech (déle jen ,,Zakon* nebo ,,ZISIF“) zodpovédny za administraci podfond Spole¢nosti.
Administraci podfond@ se rozumi souhrn &innosti uvedenych v Zakong, mj. vedeni Gidetnictvi podfondu,
ocefiovani majetku podfondu, vypocet aktualni hodnoty investiéni akcie podfondu, zajistovéni, vydévani,
vymény a odkupu investi¢nich akcif podfondu, vedeni seznam@ vlastnikii investi¢nich akcii, evidence
investi¢nich akcif vyddvanych podfondem, poskytovani pravnich sluzeb podfondu a dal$f &innosti.

Informace o depozitdri

Depozitafem Podfondu je na zaklad€ uzaviené smlouvy Ceska spofitelna, a.s. Depozitatem Podfondu je
osoba, kterd je na zakladé depozitdiské smlouvy opravn&na mit v opatrovani majetek Podfondu, z¥idit a vést
penéZni U¢ty a evidovat pohyb veskerych pen&znich prostiedkd naleZicich do majetku Podfondu a evidovat
a kontrolovat stav ostatniho majetku Podfondu.

Investi¢ni strategie
Podfond podléhd regulaénim pozadavkim Zakona.

Investi¢nim cilem tohoto Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostiedki vloZenych investory do tohoto
Podfondu, a to zejména na zéklad¢ investic v oblasti novych projektd a rozvoje podnikatelskych zaméri
riizného odvétvového zamefeni typu private equity a investic do nemovitostnich obchodnich spole¢nostech
(4j. akciovd spole¢nost, spoletnost s ruenim omezenym nebo srovnatelna pravnicka osoba podle prava
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ciziho statu, jejimz predmétem &innosti je pfevazné nabyvani nemovitosti, sprava nemovitosti a tplatny
prevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za u¢elem dosaZeni zisku).

Limity Podfondu jsou dodrZzovéany na zakladé Zakona, pfipadné jsou v souladu se Zékonem upraveny
ve statutu Podfondu.

1.2. Statut Podfondu

Zégkladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzdjemnd prava a povinnosti mezi investory
Podfondu a Spoleénosti. Statut obsahuje investi¢ni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim
Podfondu a dal¥ udaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou
srozumitelnou b&Znému investorovi. Statut Podfondu vydava a aktualizuje jeho Obhospodatovatel. Statut je
schvalovan piestavenstvem Spolednosti. Pen&Zni prostfedky v Podfondu jsou shromazd’ovany vydavanim
investi¢nich akcif Podfondu. Takto ziskané prostiedky jsou obhospodafoviny Obhospodafovatelem.

1.3. Predstavenstvo a dozor¢i rada Spole¢nosti k 31.12.2018

Funkce Spole¢nost nebo osoba
Pfedstavenstvo ¢len piedstavenstva RSJ Investments investi¢ni spolecnost a.s.
Dozor¢i rada ptedseda Karel Janegek

¢len Véclav Dejémar

¢len Michal Saridk

1.4. Organizaéni struktura Spole€nosti k 31.12.2018

Spole¢nost je tvofena majetkem odpovidajicim zdkladnimu zapisovanému kapitalu ve vysi 5 400 000,- K&
addle ucetné odd€lenym majetkem v jednotlivych podfondech. Veskerou administrativu spojenou
s podnikatelskou &innosti Podfondu provadi dodavatelskym zpisobem Obhospodarovatel a Administrator.
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RSJ Agro podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Core podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Development podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Development I
podfond

RSJ Finance podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Gradus podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Ind dfond, RSJ
RSJ Investments SICAV a.s. A

RSJ Land podfond, RSJ
investments SICAV a.s.

RSJ Logistics Development
podfond, RSJ Investments
SICAV a.s.

RSJ Organic podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Property podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Real Estate podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Tech podfond, RSJ
investments SICAV a.s.
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2.

VYCHODISKA PRO PRiPRAVU UCETNi ZAVERKY

Utetni zavérka byla pfipravena na zaklad® u&etnictvi vedeného v souladu se:

»  zdkonem o ucetnictvi &. 563/1991, ve zn&ni pozd&jsich piedpisi,

»  vyhlaSkou &. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, ve zn&ni pozdgjiich predpisi,
*  Ceskymi ugetnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato ucetni zavérka je ptipravena v souladu s vyhlagkou & 501/2002, ve zn&ni pozdg&jiich piedpist, kterou
se stanovi uspofadani a oznafovan{ poloZek tdetni zavérky a obsahové vymezeni poloZek této zaveérky.

Utetni zavérka byla zpracovana na principech asového rozlideni nakladi a vynosil. Aktiva a zévazky
Podfondu jsou ocetlovany v realné hodnotg.

Utetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze Géetni jednotka bude nepfetrzité pokratovat ve své innosti a
Ze u ni nenastadva zadnd skuteCnost, kterd by ji omezovala nebo ji zabrafiovala v této &innosti pokratovat
i v dohledné budoucnosti.

Vsechny uvedené udaje jsou v tisicich K& (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Cisla uvedena v zavorkach
piedstavuji zaporna Cisla.

Tato ti€etni zavérka je nekonsolidovand. Podfond neni sou&ésti Zadného konsolida¢niho celku.

ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY
Zékladni u€etni pravidla pouZita pfi sestavovani této Gicetni zavérky jsou uvedena niZe.
3.1.  Den uskuteénéni i€etniho piipadu

V z4vislosti na typu transakce je okamZikem uskute&néni ticetniho p¥ipadu zejména:
= den vyplaty nebo pievzeti ob&Ziva,

= den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papird,

= den provedeni platby,

*  den pfipsani (valuty) prostfedkll podle vypisu z Gétu,

*  den, kdy byla uzaviena p¥islu§na smlouva,

*  den, kdy do8lo k plnénf na zadkladg p¥isluiné smlouvy.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond odi¢tuje z rozvahy v pFipadg, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finandnimu aktivu nebo jeho &&sti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

V piipadé, Ze finanéni zédvazek nebo jeho &ast zanikne (napf. tim, Ze povinnost definovana smlouvou je
splnéna, zrufena nebo skonéi jeji platnost), téetnf jednotka jiz ddle nebude finanéni zavazek nebo jeho ¢ast
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finan¢niho zdvazku v Getnictvi, resp. jeho &asti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi &astkou za pFislusny dluh uhrazenou se za¢tuje do nakladi nebo
vynosu.

3.2. Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pln&ni, s nejistym Sasovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoii na vrub
nakladl ve vysi, kterd je nejleps$im odhadem vydaji nezbytnych k vyporadani existujiciho dluhu.

Rezerva se tvoii v pfipad&, pokud jsou splnéna nésledujici kritéria:
*  existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,
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*  jepravd&podobné nebo jisté, Ze pInéni nastane a vyzdda si odliv prostiedki ptedstavujicich ekonomicky
prospe&ch, pfi¢emz “pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %,
*  je moZné provést pfim&teng spolehlivy odhad plnéni.

3.3. Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a zavazky v cizi méné jsou vykazana v uetni zavérce v K& s pouZitim sménného kurzu Ceské narodni
banky platného k datu sestaveni ucetni zévérky. Vynosy a ndklady v cizich m&nach jsou v GGetnictvi
Podfondu zachyceny v K& a v tgetni zavérce jsou tedy vykazény prepodtené sménnym kurzem platnym
k datu transkace. Realizované a nerealizované kurzové zisky & ztraty jsou vykazany v poloZce Zisk nebo
ztrdta z financnich operact.

3.4, Cenné papiry

Prvotni zauctovini

Cenné papiry jsou pii prvotnim zat&tovan{ ocenény pofizovaci cenou, jejiz souasti jsou pifmé transakeni
naklady.

Ndsledné ocenéni

Cenné papiry, o kterych je uétovano v aktivech a které nejsou povazovéany za tcasti s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem, se pro ugely nasledného ocenéni &leni na cenné papiry:

a) ocefiované redlnou hodnotou proti uétim nakladi nebo vynost,
b) realizovatelné.

Majetkové cenné papiry, které nejsou povazovény za Géasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, jsou
v rozvaze vykazané v poloZce Akcie, podilové listy a ostatni podily a dluhové cenné papiry jsou v rozvaze
vykazané v poloZee Dluhové cenné papiry, pokud se nejedna o stétnf bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné
papiry pfijimané centralni bankou k refinancovéani.

Realizovatelné cenné papiry

Realizovatelnym cennym papirem se rozumi cenny papir, ktery je finanénim aktivem a Gdetni jednotka
rozhodne jej takto klasifikovat, a ktery neni klasifikovan jako cenny papir ocetiovany realnou hodnotou proti
UCtim nékladG a vynosti, ani cenny papir drzeny do splatnosti a ani dluhovy cenny papir neuréeny
k obchodovéni.

Realizovatelné cenné papiry jsou ocetiovany realnou hodnotou a zisky/ztraty z tohoto ocendni se zachycuji
ve vlastnim kapitdlu v rémei polozZky ,,Ocefiovaci rozdily“. P¥i prodeji je piislusny ocefiovaci rozdil zachycen
ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

U dluhovych cennych papirl v tomto portfoliu je trokovy vynos vykazovan v poloZce ,,Vynosy z troki a
podobné vynosy*“.

U dluhovych cennych papirii jsou piipadné kurzové rozdily vykdzany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce
»Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci“. Kurzové rozdily u majetkovych cennych papiri jsou souddsti
pfecenéni na redlnou hodnotu a jsou vykazény ve vlastnim kapitélu v rémci poloZky ,,Ocefiovaci rozdily*,

V piipadé, Ze zirdta ze zmény redlné hodnoty u realizovatelnych cennych papird je t&tovana ve vlastnim
kapitalu a existuje objektivni dikaz, Ze doslo ke sniZeni hodnoty/znehodnoceni cenného papiru (tzv.
»impairment®), potom je tato ztrata z vlastniho kapitélu oduétovana proti i¢tu nakladd.

3.5. Majetkové udasti
PYi prvotnim zachyceni je t¢ast ve spole€nosti zachycena v potizovaci hodnots, ktera zahrnuje cenu porizeni

a s pofizenim souvisejici ndklady. Nasledng je cast ve spole¢nosti vykazéna v redlné hodnot& (fair market
value).
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Pii stanoveni reédlné hodnoty majetkovych udasti ve spole¢nostech Podfondu se vyuZiva viech ti
ocefiovacich pFistupt, a to piistupu vynosového, trzniho i majetkového (ndkladového).

Vynosovy pfistup je vyuzivan v podob& metody diskontovanych pen&Znich tokti (DCF) &i kapitalizace
Cistych vynosli. Ob& metody predpoklddaji normalizované trovn& penéZnich tokfl a jejich ndsledné
diskontovéni k datu ocen&ni pomoci vaZenych nakladd na kapitdl nebo yieldu. Tento p¥stup je vyuzivan
pfedevsim u spole¢nosti, u kterych je hodnota podilu tvotena ptedeviim vyhledem na realizace pené€Znich
tokd v budoucnu.

Pristup trzni je vyuZivan v podob& metody porovnani ocefiované spolenosti &i aktiva se srovnatelnou
spole¢nosti nebo aktivem obchodovanou na trhu & porovnanim s historicky prob&hlou transakei s danym
predmeétem ocenéni. Tyto metody jsou predevsim pouZity tam, kde jsou trhy likvidnf a poskytuji dostate¢né
mnozZstvi transakci. Déle se pak tento pfistup vyuZivé pro majetkové udasti ve spole¢nostech v ranych fazich
vyvoje (start-upy), kdy posledni uskutednéna transakce determinuje hodnotu spoleénosti.

Majetkovy (nakladovy) p¥istup je vyuzivdm zpravidla tam, kde vySe uvedené pfistupy nelze pouZit.
Majetkovy piistup predpoklada precenéni aktiv a zédvazkll na redlnou hodnotu vynosovym nebo trZznim
pfistupem. Nésledné pak odetenim zévazki od aktiv ziskdme hodnotu vlastniho kapitalu.

P1i ocenéni majetkovych ucasti je vZdy pouZita alespoti jedna ocefiovaci metoda. Optimaln€ Podfond pouziva
dvé metody, ¢imzZ se zvySuje vypovidaci schopnost vysledku.

Majetkove Gcasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem jsou vykézany v redlné hodnoté v polozce rozvahy
Uéasti s rozhodujicim viivem. Majetkové Ucasti ve spole€nostech s podstatnym vlivem jsou vykéazany
v realné hodnote v poloZce rozvahy Ucasti s podstatnym viivem.

Precenéni ucasti ve spole¢nostech véetn€ pfepoctu cizich mén je vykazano v pasivech Podfondu v poloZce
Ocenovaci rozdily z prepoctu iicasti ve vy§i snizené o pFislunou hodnotu odloZzené dané.

3.6. Pohledavky za nebankovnimi subjekty / Poskytnuté avéry

Pfi prvotnim zauctovani jsou poskytnuté uvéry zatictovany v nomindlni hodnoté a ndsledng pfecefiovany na
redlnou hodnotu proti uctim viastntho kapitdlu. Trvalé sniZeni hodnoty (znehodnoceni / impairment)
poskytnutého ivéru je udtovano proti nakladiim a vykazan v poloZce Zisk nebo ztrdta z financnich operaci.
Vyse této ztraty odpovida rozdilu mezi ocennim pfi poskytnuti nebo nabyti poskytnutého tGvéru snizenym
nebo zvySenym o &asové rozlifeni prémie nebo diskontu a stavajici redlnou hodnotou se zohledn&nim
pfedchozich vykazanych ztrat ze znehodnoceni.

Pokud nasledné po vykéazén{ znehodnocen{ ve vykazu zisku a ztraty dojde k prokazatelnému zvy3eni realné
hodnoty poskytnutych tveérd, vykazuje se toto zvySeni rediné hodnoty poskytnutych aveér ve vykazu zisku
a ztraty, nejvySe viak do vy$e znehodnoceni vykézaného podle posledni véty predchoziho odstavce.

Casové rozliseni iroki vztahujici se k poskytnutym Gvérim je zahrnuto do celkovych zfistatkli téchto aktiv.
Urokové vynosy z poskytnutych Gvérd jsou vykdzany v poloZce Vynosy z tirokii a podobné vynosy.

3.7. Daii z pFijmu

Dani z ptijmt se skladd z odhadu splatné dang a ze zmény odloZené dang, jejiz zmény jsou zachyceny ve
vykazu zisku a ztraty.

Splatnd dari

Datlovy zéklad pro dafi z pf{jmi se vypoéte z hospodéfského vysledku b&Zného obdobi pied zdanénim
piipo¢tenim datiové neuznatelnych ndkladll, odedtenim vynost, které nepodi¢haji dani z pifjmé, a dale
upravou o slevy na dani a pfipadné zapocty.
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Odloiend dari

Odlozena daii vychazi z veskerych dogasnych rozdili mezi udetni a daftovou hodnotou aktiv a zavazki
s pouzitim ocekévané dafiové sazby platné pro nésledujici obdobi. Odlozena da vyplyva z dodasnych
rozdilli, které nastdvaji v moment& odliného pohledu tcetniho a datiového na uréité polozky v tdetnictvi.
Vypocet odloZené dané je zaloZen na zévazkové metodg, ktera vychdzi z rozvahového pistupu. OdloZend
daniové pohledavka/zavazek se vypodte jako sougin vysledného prechodného rozdilu a sazby dané stanovené
zakonem o danich z pf{jmd, ktera bude platné pro obdobi, ve kterém bude odloZens dari uplatnéna. Prechodné
rozdily vznikaji mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich daflovou zistatkovou
hodnotou, ale i dalich rozdildl (nap¥. p¥i nerealizované ztrat z pfedchozich let).

O odloZen¢ datiové pohledavce se uétuje pouze v piipads, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal§fm uplatnéni
v nasledujicich G&etnich obdobich.

3.8.  Vlastni kapital Podfondu

Prodejni cena investi¢ni akcie je vypocitavana jako podil fondového kapitalu Podfondu a poétu vydanych
investi¢nich akcii k danému dni. Ve fondovém kapitdlu se zohledni Casové rozliSeni b&znych nakladd,
zejména poplatky uvedené ve statutu, naptiklad plata za obhospodatovéani a administraci. Investi¢ni akcie
Jsou prodévany investorim na zaklad& ro¢ng stanovované prodejni ceny. Investi¢ni akcie jsou vydavané jako
kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.

3.9.  Opravy chyb minulych u¢etnich obdobi

Opravy ndklad® nebo vynosi minulych u&etnich obdobi se uctuji na t¢tech ndkladd nebo vynost b&Zného
obdobi, pokud se nejedné o opravy zésadnich chyb tykajicich se predchozich obdobi.

Opravy zésadnich chyb ti¢tovan{ vynost a ndkladéi minulych obdobi a zmé&ny U¢etnich metod jsou zachyceny
prostfednictvim poloZzky Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z predchozich obdobi v rozvaze Podfondu.

3.10. Zmé&na G&etnich metod a postupii a opravy vyznamnych chyb minulych @&etnich obdobi

V priibéhu b&Zného ani minulého obdobi nedoslo k Zadnym zméndm G&etnich metod a postupl ani nebyly
provedené Zadné opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.

POHLEDAVKY ZA BANKAMI
31.12.2018 31.12.2017
Bézné uéty u bank 1178 2 094
Celkem 1178 2094

BéZné ulty u bank jsou splatné na pozadani.
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5, POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

31.12.2018 31.12.207

Dluznik Castka Castka
TARGET VALUE s.r.o. 35763 35763
ASSET CENTER a.s. 470 290
Back swing s.r.o. 15018 16 978
AKMIT s.r.0. 297 90
Centrum Pivovar a.s. 301 921 301921
PLUScredit s.r.o. 5062 7 061
MOSTEK energo s.r.o. - 12 420
Algamo s.r.o. 165 139 129 440
Projekt Mojmirovo s.r.o. - -
SANAKA Industry, a.s. 55241 49 757
Cinovecké deponie, a.s. 34956 33338
PXW Czech, a.s. 12119 41 307
Axention one s.1.0. 10 395 16 615
HZY Czech, s.r.o. 4457 248
Dewarec s.1.0. - 77 743
RED Thirteen s.r.o. -
MOSTEK didacta s.r.0. 432 226
CP Cloud as. 13570 12438
Bartek Daniel 12775 12234
B.J.P. Technologies B.V. - 689
CZECH DEVELOPMENT, S. de R.L. de C.V. 66 823 54 892
Kyselka s.r.0. v likvidaci - 6912
STS Olbramovice, a.s. - 9 805
Ekopomoshch XXI - -
EININO BEVERAGES, ass. - -
OLYMP INVESTMENT a.s. - -
Zluty kov a.s. v likvidaci - -
1.K.S. Group a.s. - -
Inovaéni technologické centrum - VUK, a.s. - -
AWIK House Production, s.r.o. - -
AstaTec s.1.0. 35 -
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 734 473 820 167
Z toho: trvalé znehodnoceni AstaTec s.r.o. (142) (177)
trvalé znehodnoceni AWIK House Production, s.r.o. (37 266) (37 266)

trvalé znehodnoceni Axention one s.r.o. - (21 679)

trvalé znehodnoceni B.J.P. Technologies B.V. - (25)

trvalé znehodnoceni Ekopomoshch XXI (13 461) (12 743)

trvalé znehodnoceni EI NINO BEVERAGES, a.s. (49 390) (47 322)

trvalé znehodnoceni HZY Czech s.r.o. (68 893) (66 052)

trvalé znehodnoceni LK.S. Group a.s. (115113) (114 287)

trvalé znehodnocent Inovacéni technologické centrum - VUK, a.s. (92 567) (92 567)

trvalé znehodnoceni MOSTEK didacta s.r.o. (248) (434)

trvalé znehodnoceni MOSTEK energo s.r.o. (24 840) -

trvalé znehodnoceni Projekt Mojmirovo s.r.o. - (2291)

trvalé znehodnoceni PXW Czech, a.s.. (300) (893)

tirvalé znehodnoceni Kyselka s.v.o. v likvidaci - (4 799)

trvalé znehodnoceni Zluty kov a.s. v likvidaci. (5 184) (5 184)

Trvalé znehodnocent pohleddvek celkem (407 404) (405 719)

Pohledavky za nebankovnimi subjekty &inily k31.12.2018 bez vlivu trvalého znehodnoceni
1141 877 tis. K& (2017: 1225 886 tis. K&), ze kterych 343 065 tis. K& (2017: 318 816) piedstavuji
pohledavky po 1hiité splatnosti.
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6. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY
Realizovatelné cenné papiry

V roce 2018 doslo k likvidaci spole¢nosti B.J.P. Technologies B.V. K 31,12.2018 Podfond neeviduje Zadné
akcie, podilové listy a ostatni podily.

Uprava na realnou Redlna hodnota
Nizev investice Pofizovaci cena hodnotu k 31.12.2017
B.J.P. Technologies B.V. 25 (25) -
Celkem 25 (25) -

7. UCASTI S PODSTATNYM VLIVEM

Podfond vlastnil k 31. 12. 2018 podily ve spole¢nostech piisobicich v Ceské republice a v Rusku:

Nazev spoleénosti Zemé Pfedmét podnikani  Vlastnicky ZAakl. Ostatni Zisk/
podil v % kapital slozky Ztrita za
zapsany  vlastniho uéetni
v OR kapitalu obdobi
Zpracovéni
sekundarnich 20% kR -k ZkE
Ekopomosé XX1 Rusko nekovovych surovin
Biotechnologie,
Ceské vyroba vyZivovych 42% 200* (876)* (71 810)*
Algamo s.r.0, republika  dopliikt
Velkoobchod, vyroba
potravindi'skych
vyrobkd, destilace, 50% 2 000 ~Hk SRk
EININO Ceska rektifikace a michani

BEVERAGES a.s. republika  lihovin
Pronéjem a sprava
vlastnich nebo

¥ 0, ® * *
MOSTEK didacta Ceska pronajatych 30% 30 (343) ©3)
S.1.0. republika  nemovitosti

Ceska Poradenstvi v oblasti o " " *
AstaTec s.r.o. republika  podnikani a Fizen{ 40% 20 (377) 92

* I:Jdaje vychdz{ z neauditované ptedb&zné rozvahy k 31.12.2018
#* Ucetni zdverky nejsou k dispozici

Hlasovaci prava v % odpovidaji vlastnickym pod{ltim.
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Podfond vlastnil k 31. 12. 2017 podily ve spoletnostech piisobicich v Ceské republice a v Rusku:

Nizev spolecnosti Zemé Piedmét podnikani  Vlastnicky ZAkl. Ostatni Zisk/
podil v % kapital slozky Ztrata za
zapsany  vlastniho ticetni
v OR kapitalu obdobi
Zpracovani
Ekopomosé XXI Rusko sekundarnich 20% SkE SkE SEE
nekovovych surovin
Coské Biotechnologie, .
Algamo s.1.0. republika vyroba vyzivovych 42% 200* 71 028* (102 843)*
dopliikt
Velkoobchod, vyroba
N 1 potravinafskych
! GES a. rcezi‘g‘lika virobki, destilace, 50% 2000 o
rektifikace a michani
lihovin
y Pronajem a sprava
Ceskd vlastnich nebo "
MOSTEK didacta republika  pronajatych >0% S0% (384)" (84"
S.1.0. nemovitosti
Ceska Poradenstvi v oblasti " "
AstaTec s.r.0. republika  podnikéni a fizeni 40% 20° (429 (469)*
STS Olbramovice Ceska' Vyro‘pa zemédélské 40% 2 000 (25 230) 1835
a.s. republika  techniky

* I:Jdaje vychézi z neauditované predb&zné rozvahy k 31.12.2017
**  Uletnf zavérky nejsou k dispozici

Hlasovaci prava v % odpovidaji vlastnickym podiliim.

Redind hodnota ulasti s podstatnym vlivem k 31.12.2018

Uprava na realnou

Realna hodnota

Nazev spolecnosti Pofizovaci cena hodnotu k 31.12.2018
Ekopomo¥¢ XXI 12775 (12 775) -
Algamo s.r.0. 131 101 (117 822) 13279
EL NINO BEVERAGES ass. 41075 (41 075) -
MOSTEK didacta s.r.o. 25 25) -
AstaTec s.r.0. 8 (8) -
Celkem 184 984 (171 705) 13279

V roce 2018 doglo k prodeji Gi¢asti v STS Olbramovice a.s.

K 31.12.2018 jsou nasledujici ugasti s podstatnym vlivem trvale znehodnoceny:
- Ekopomo§& XXI — trvalé znehodnoceni ve vy$i 12 775 tis. K¢

- EININO BEVERAGES a.s. — trvalé znehodnoceni ve vy&i 41 075 tis.

K¢.
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Redlnd hodnota ticasti s podstatnym viivem k 31.12.2017

Uprava na realnou Redlna hodnota
Naizev spoleénosti Pofizovaci cena hodnotu k 31.12.2017
Ekopomo3dt XX1 12 775 (12 775) -
Algamo s.r.0. 131 101 (67 324) 63 777
EININO BEVERAGES a.s. 41075 (41 075) -
MOSTEK didacta s.r.o. 25 (25) -
STS Olbramovice a.s. 800 614 1414
AstaTec s.r.o. 8 (8) -
Celkem 185 784 (120 593) 65 191

K 31.12.2017 byly nasledujici G¢asti s podstatnym vlivem trvale znehodnoceny:
- Ekopomos¢ XXI - trvalé znehodnoceni ve vysi 12 775 tis. K&
- EININO BEVERAGES a.s. — trvalé znehodnoceni ve vysi 41 075 tis. K&.
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8.

UCASTI S ROZHODUJICIiM VLIVEM

Podfond vlastnil k 31. 12. 2018 w&asti s rozhodujicim vlivem v nasledujicich spole¢nostech plisobicich v

Ceské republice:

Nazev spole¢nosti Zemée Piedmét podnikani  Vlastnicky Zakl. Ostatni Zisk/
podil v % kapital slozky  Ztrata za
zapsany v vlastniho aéetni
OR kapitalu obdobi
5 Prondjem a sprava
TARGET VALUE Ceska . vlastn.lchr nebo 100% 200% 10 283* (156)*
S.r.0. republika  pronajatych
nemovitosti
5 Pronajem a sprava
. ) Ceska vlastnich nebo o " % «
Back swing s.r.0. republika  pronajatych 100% 200 17323 (3257)
nemovitosti
5 Pronajem a sprava
AKMIT s.1.0. fe;ﬂ‘&ika ;iiﬁg‘gggbo 90%  22000%  7147¢  (170)*
nemovitosti
5 Prondjem a sprava
ASSET CENTER Ceska vlastn.mh, nebo 90% 2 000% 13 813* (4 404)*
a.s. republika  pronajatych
nemovitosti
3 Prondjem a sprava
Centrum Pivovar Ceska. vlastn'1ch, nebo 100% 2 000% 55 954 (6 609)*
a.s. republika  pronajatych
nemovitosti
3 Pronéjem a spréva
. Ceska vlastnich nebo o " * %
Zlatice s.r.o. republika  pronajatych 100% 200 94 @2n
nemovitosti
%1z Vyroba elektfiny
IS\Ar%STEK energo rceeﬂ‘&ika z obnovitelnych 92% 750 284641%  (50277)*
o p zdrojt
} Prondjem a sprava
Axention onesro.  CoSk& - Vlastnich nebo 100% 200 22445% 22431
republika  pronajatych
nemovitosti
— InZenyrské Einnosti a
E?NAKA Industry, rceesli(;‘lika souvisejfcf technické 51%  2000% (34956 (3 589)
- P poradenstvi
. , . 5L InZenyrské Cinnosti a
ac‘snove"ka deponie, rceeslﬁj‘ﬁka souvisejfcf technicks 51%  2000%  (17067)% (1 797)*
- P poradenstvi
5 Prondjem a sprava
Ceska vlastnich nebo o « % "
PXW Czech, a.s. republika  pronajatych 100% 2 000 (2 297)* (3 888)*
nemovitosti
5 Prongjem a sprava
HZY Czech, sro.  Cookd - viasinich nebo 100% 2004 1555% 225+
republika  pronajatych
nemovitosti
3 Prondjem a sprava
Projekt Mojmirovo ~ Ceska vlastnich nebo o % % %
S.I.0. republika  pronajatych 100% 200 (7623) (8 174)
nemovitosti
* Udaje vychazi z neauditované predb&zné rozvahy k 31.12.2018



RSJ Core podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2018

Podfond vlastnil k 31. 12. 2017 u¢asti s rozhodujicim vlivem v nasledujicich spole&nostech piisobicich v

Ceské republice.

Nazev spolecnosti Zemé Predmét podnikani  Vlastnicky ZaKkl. Ostatni Zisk/
podil v % kapital slozky  Ztrata za
zapsany v vlastniho téetni
OR kapitalu obdobi
3 Prondjem a sprava
TARGET VALUE Ceska. vlastn'lch’ nebo 100% 200* 10 439% (142)*
S.r.0. republika  pronajatych
nemovitosti
3 Prondjem a sprava
Back swing s.ro.  CoSkd - Vlastnich nebo 100% 2004 20791% 6 641*
republika  pronajatych
nemovitosti
5 Pronéjem a spréva
AKMIT s.r.o. fe;i‘slika ;i’z‘fnt;’jl:thngb" 90% 22 000* 7317%  (210)*
nemovitosti
y Pronajem a sprava
ASSET CENTER Ceska. vlastn_lch, nebo 90% 2 000% 18 217* (224)*
a.s. republika  pronajatych
nemovitosti
5 Prongjem a sprava
Centrum Pivovar Ceska' V]astn.lch, nebo 100% 2 000% 0% 0%
a.s. republika  pronajatych
nemovitosti
5 Prondjem a spréva
. Ceska vlastnich nebo o % % "
Zlatice s.r.0. republika  pronajatych 100% 200 115 (87)
nemovitosti
. % Lk Vyroba elektfiny
i"lr?)STEK energo rceei(tfnka z obnovitelnych 92% 750% 336 643% (59 635)*
e p zdroji
3 Prondjem a sprava
Axention one s.r.0. rcezsli(;lika ;ﬁa‘“j‘;hy,gﬁbo 100% 200% (6443 (134)*
nemovitosti
5 InZenyrské Cinnosti a
:’:NAKA Industry, f:sl]flf]ika souvisejicf technické 51% 2000%  (31367)* (3 100)*
- P poradenstvi
. . . % 1y InZenyrské Cinnosti a
Clnoveckd deponic, Coskh  souviscjict technické 51%  2000%  (15270)%  (5431)*
- P poradenstvi
5 Prondjem a sprava
PXW Czech, as. ~ Coké@ ~ vlastnich nebo 100%  2000%  1590%  (180)*
republika  pronajatych
nemovitosti
3 Pronéjem a spréva
HZY Czech, sro. ~ CoSké ~— vlastnich nebo 100% 200 1690% 530+
republika  pronajatych
nemovitost
. Prondjem a sprava
Projekt Mojmirovo Ceska‘ vlastn.lch, nebo 100% 200% 551% (7 264)*
S.I.0. republika  pronajatych
nemovitost{

* Udaje vychéz{ z neauditované predbéZné rozvahy k 31.12.2017
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Redlind hodnota ucasti s rozhodujicim viivem

Uprava na redlnou Realn4 hodnota
Niézev spole¢nosti Pofizovaci cena hodnotu k31.12.2018
TARGET VALUE s.r.0. 20 383 (12 160) 8223
Back swing s.r.o. 39519 (17 443) 22 076
AKMIT s.r.0. 70013 (54 680) 15333
ASSET CENTER a.s. 43 981 (34 275) 9 706
Centrum Pivovar a.s. 142 511 (117 531) 24 980
Zlatice s.1.0. 9459 (9 165) 294
MOSTEK energo s.r.o. 596 645 (596 645) -
Axention one s.r.o. 30200 (22 675) 7 525
SANAKA Industry, a.s. 115492 - 115492
Cinovecka deponie, a.s. 115492 - 115492
PXW Czech, a.s. 2 090 (2 090) -
HZY Czech, s.r.o. 245 (245) -
Projekt Mojmirovo s.r.o. 25199 (25 199) -
Celkem 1211229 (892 108) 319 121

V roce 2018 doslo k prodeji podilu ve spole¢nosti SPNK 22 s.r.o.

K 31.12.2018 jsou nasledujici u¢asti s rozhodujicim vlivem trvale znehodnoceny:
- Back swing s.r.o. — trvalé znehodnocen{ ve vy§i 17 443 tis. K&
- AKMIT s.r.0. — trvalé znehodnoceni ve vysi 54 680 tis. K&
- ASSET CENTER a.s. — trvalé znehodnoceni ve vysi 34 275 tis. K&
- Zlatice s.r.o. —trvalé znehodnoceni ve vy§i 9 165 tis. K&
- MOSTEK energo s.r.0. — trvalé znehodnoceni ve vy§i 461 475 tis. K&
- Projekt Mojmirovo — trvalé znehodnocen{ ve vysi 25 199 tis. K&

Uprava na realnou Realna hodnota
Nazev spoleénosti Pofrizovaci cena hodnotu k31.12.2017
TARGET VALUE s.r.o. 20383 (13 366) 7017
Back swing s.r.0. 39519 (15718) 23 801
AKMIT s.r.o. 70013 (55 632) 14 381
ASSET CENTER a.s. 43 981 (28 853) 15128
Centrum Pivovar a.s. 142 511 (142 470) 41
Zlatice s.r.0. 9459 (9 138) 321
MOSTEK energo s.r.0. 596 645 (582701) 13 944
Axention one s.r.0. 200 (200) -
SANAKA Industry, a.s. 115492 - 115492
Cinoveck4 deponie, a.s. 115492 - 115492
PXW Czech, a.s. 2 090 (2 090) -
HZY Czech, s.r.0. 245 (245) -
Projekt Mojmirovo s.r.o. 25199 (25 199) -
SPNK 22 s.r.0. 20 (20) -
Celkem 1 181 249 (875 632) 305 617

K 31.12.2017 jsou nasledujici i¢asti s rozhodujicim vlivem trvale znehodnoceny:
- MOSTEK energo s.r.0. — trvalé¢ znehodnoceni ve vysi 276 089 tis. K&
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9.

10.

11.

12.

13.

OSTATNI AKTIVA

31.12.2018 31.12.2017
Zlato 29962 29962
Pohledavka za RSJ Securities a.s. 197 1203
Ostatni pohledavky 2 500 7941
Stat — daiiové pohledavky 1823 7918
Poskytnuté zalohy - 24
Odbératelé 121 101
Dohadné &ty aktivni 989 -
Ostatni aktiva celkem 35592 47 149

Pohledavka za RSJ Securities a.s. k 31.12.2018 ve vy3i 197 tis. K& pfedstavuje pohledavku z titulu uzaviené
Smlouvy o obhospodafovani portfolia s RSJ Securities a.s. Tento zlistatek predstavuje ziistatek na b&znych
uétech u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. (k 31.12.2017: 1 203 tis. K¢).

V poloZce Ostatni pohledavky byla k 31.12.2017 vykéazéna pohledavka za RSJ Industry podfond, RSJ
Investments SICAV a.s. ve vysi § 440 tis. K& vyplyvajici z pfevodu nevydanych akcii a investi¢nich cennych
papiri.

Dohadné polozky aktivni ve vysi 989 tis. K& (31.12.2017: 0 tis. K&) jsou tvoreny dohadem na sluzby
administrace ve vysi 847 tis. K& a dohadem na poplatek obhospodaiovan{ ve vysi 142 tis. K¢&.
ZAVAZKY VUCI BANKAM

Podfond &erpal v priib&hu roku bankovni tvér (kontokorent) od Ceské spotitelny, a.s., ktery byl k 31.12.2018
ve vy$i 29 806 tis. K& (31.12.2017: 29 235 tis. K&).

ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Zéavazky za nebankovnimi subjekty ve vy8i 407 457 tis. K& (31.12.2017: 463 723 tis. K&) predstavuji pljcky
poskytnuté Podfondu od spiizné&nych osob.

OSTATNI PASIVA

31.12.2018 31.12.2017
Zéavazky z obchodnich vztahi 834 251
Zavazky z poplatkt za obhospodafovani 1 856 4926
Zavazky vaci Administratorovi 1247 163
Ostatni zavazky - 15071
Dohadné G¢ty pasivni 340 209
Stat — daflové zavazky 234 -
Ostatni pasiva celkem 4511 20 620

Zéavazky z poplatkdl za obhospodatovani ve vysi 1 856 tis. K& (31.12.2017: 4 926 tis. K&) predstavuji
neuhrazené poplatky za obhospodatovani Podfondu.

Dohadné polozky pasivni k 31.12.2018 ve vysi 340 tis. K& (31.12.2017: 209 tis. K&) jsou tvoifeny dohadem
na odménu auditora.

REZERVY

K 31.12.2018 byla vytvofena rezerva na dail zpi{jmu pravnickych osob ve vy§i 355 tis. K&
(31.12.2017: 121 tis. K&).
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14.

15.

16.

REZERVNI FONDY A OSTATNi FONDY ZE ZISKU

SpoleCnost vytvofila zdkonny rezervni fond ze zisku, ktery vramci delimitace pieSel na Podfond.
K 31.12.2018 byl tento rezervni fond ve vysi 7 843 tis. K& (31.12.2017: 7 843 tis. K&).

KAPITALOVE FONDY

Podfond nema zékladnf kapital. Kapital Podfondu tctovany na ucet Kapitdlové fondy se k 31.12.2018 sklada
z 1 500 000 000 ks investi¢nich akcif (31.12.2017: 1 500 000 000 ks). Investi¢ni akcie jsou vydavané jako

kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro ugely vydavani investiénich akcii Podfondu
a pro ucely zpétného prodeje investitnich akeii Podfondu je vlastni kapital Podfondu. Cena investién{ akcie
se tedy stanovuje na zdklad€ ceny jedné investidni akcie jako podil vlastniho kapitalu a po&tu vydanych

investi¢nich akcii.

Hodnota investiéni akcie Podfondu k 31.12.2018 &inila 0,44 K& (31.12.2017: 0,48 Kg&).

Prehled zmén Kapitalovych fondi:

v tis. K&
Zistatek k 31. prosinci 2016 1493 482
Vydané v 2017 -
Odkoupené v 2017 -
Zistatek k 31. prosinci 2017 1493 482
Vydané v 2018 -
Odkoupené v 2018 -
Zistatek k 31. prosinci 2018 1493 482
OCENOVACi ROZDILY
Z majetkovych Z poskytnutych Celkem
tiasti tivéra

v tis. K&
Zistatek k 31. prosinci 2016 (255 523) - (255 523)
SniZeni (757 291) (33 600) (790 891)
Zvyseni 16 564 - 16 564
T'rvale znfahodnocem uctované do vykazu 329939 33 600 363 539
zisku a ztraty
Zustatek k 31. prosinci 2017 (666 311) - (666 311)
SniZen{ (94 706) (31292) (125 998)
Zvydent 27142 29 607 56 749
Trvale zn,ehodnocem uétované do vykazu 326 148 1 685 327 833
zisku a ztraty
Zibstatek k 31. prosinci 2018 (407 727) - (407 727)
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17. NAVRH ROZDELENI ZISKU (ZTRATY)

Predstavenstvo Spole¢nosti navrhuje pievedeni celé ztraty za rok 2018 ve vysi 323 590 tis. K& na et
Nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty z predchozich obdobi.

Zisk zarok 2017 ve vysi 204 047 tis. K& byl pfeveden na uéet Nerozdéleného zisku nebo neuhrazenych ztrat
z pfedchozich obdobi.

18. PODROZVAHOVE UCTY

V podrozvaze v poloZce Poskytnuté pifsliby a zaruky Gcetni jednotka vykazuje dluzniky nevy&erpanou ¢ast
pljcek k 31.12.2018 v celkové vysi 13 652 tis. K& (31.12.2017: 50 793 tis. Kg).

V Ugetnictvi Podfondu jsou v podrozvaze vykdzany hodnoty pfedané k obhospodatovani.

V poloZce Prijaté piisliby a zaruky jsou pfijaté zaruky ve vysi 358 944 tis. K& (31.12.2017: 358 944 tis. K&).

19. VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K& 2018 2017
Vynosy z trokd a podobné vynosy

z poskytnutych avérd 27 148 46 666
z vklad@ na b&Znych Gétech v bankach 10 -
Celkem 27 158 46 666

20. NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

tis. K& 2018 2017
Néklady z Girokt a podobné néklady

z prijatych Gvéra 5048 4 998
Celkem 5048 4 998

21. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2018 2017
Naéklady na poplatky a provize

z poplatkil za vedeni b&Zného tétu 407 22
Celkem 407 22

V poloZce Néklady na poplatky a provize z poplatk( za vedeni b&zného G&tu jsou obsaZeny poplatky
spojené s vedenim b&zného 1étu a kontokorentu.
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22. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACTH

tis. K& 2018 2017
Cisty zisk/ztrata z kurzovych rozdile 4121 (17 758)
Cisty zisk/ztrata z prodeje podilt (2 115) 212 690
Cisty zisk/ztrata z postoupenych pohledavek - (26 735)
Oductovani (+) / zat&tovani (-) trvalého znehodnoceni k pohledavkam (1 685) 343 697
pohleddivka za AstaTec s.r.o. 34 (177)
pohledavka za ASSET CENTER a.s. - 22132
pohleddvka za AWIK House Production, s.r.o. - 13
pohleddavka za Axention one s.r.o0. 2] 679 3
pohleddvka za B.J.P. Technologies B.V. 25 (25)
pohledavka za Centrum Pivovar a.s. - 39004
pohleddvka za Ekopomosch XXI (718) 81
pohleddvka za El NINO BEVERAGE (2 068) (2 068)
pohleddvka za HZY Czech, s.r.o. (2 841) (21777)
pohledavka za 1.K.S. group a.s. (825) (1542)
pohleddvka za MOSTEK didacta s.r.o. 186 (28)
pohleddvka za MOSTEK energo s.r.o. (24 840) 276 089
pohleddvka za OLYMP INVESTMENT a.s. - 39975
pohleddvka za Projekt Mojmirovo s.r.o. 2291 (2291)
pohleddvka za PXW Czech, a.s. 593 (893)
pohleddvka za Kyselka s.r.o. v likvidaci 4799 (4799)
Oduétovani (+) / zatiétovani (-) trvalého znehodnoceni k G¢astem (326 148) (329 939)
ucast s podstatnym viivem v Ekopomoshch XXI - (12775)
#cast s podstatnym viivem v El NINO BEVERAGES, a.s. - (41 075)
ucast s rozhodujicim viivem v MOSTEK energo s.r.o. (185 386) (276 089)
Ucast s rozhodujicim vlivem v AKMIT s.r.o. (54 680) -
Ucast s rozhodujicim vlivem v ASSET CENTER a.s. (34 275) -
Ucast s rozhodujicim viivem v Back swing s.r.o. (17 443) -
Ucast s rozhodujicim viivem v Projekt Mojmirovo s.r.o. (25 199) -
Uéast s rozhodujicim vilivem v Zlatice s.r.o. (9 165) -
Celkem (325 827) 181 955

PoloZka Cisty zisk/ztrata z prodeje podilii za rok 2018 ve vysi (2 115) tis. K& piedstavuje zejména ztratu

z prodeje podilu ve spole¢nosti Kyselka s.r.o0. v likvidaci ve vysi (2 029) tis. K&.

Cisty zisk/ztrata z prodeje podilti za rok 2017 ve vysi 212 690 tis. K& pfedstavovala zejména zisk z prodeje

100% ucasti v RED Thirteen ve vysi 208 606 tis. K&.

23. OSTATNIi PROVOZNI VYNOSY

tis. K& 2018 2017
Vynosy z vracenych poplatka - 44
Vynosy z poskytnutych plnéni - 101

Celkem -

145
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24.

25.

26.

OSTATNI PROVOZNI NAKLADY

tis. K& 2018 2017
Naéklady souvisejici se zi&tovanim DPH koeficientu 360 362
Ostatnf — soudni a jiné poplatky 220 396
Ostatni — odpusténi dluhi: likvidace spolegnosti B.J.P. Technology B.V. 740 -
Celkem 1 320 758

Ostatni naklady — odpustén{ dluhd: likvidace spoleénosti B.J.P. Technology B.V. ve vy&i 740 tis. K¢&
predstavuji naklady ve vysi odpudtdnych dluhd z nesplacenych avérd v disledku likvidace spolegnosti.

SPRAVNI NAKLADY

Spravni ndklady zahrnuji:

2018 2017
Odmeéna Obhospodatovateli za obhospodafovani 11 561 16288
Odmeéna Depozitafi 418 155
Odména Administratorovi za sluzby custody/administrace 4236 444
Odména auditorovi 340 340
Pravni a notaiské sluzby 978 1231
Poplatky za ostatni sluzby 275 362
Spravni naklady celkem 17 808 18 820

Odména Obhospodaiovateli
K 31.12.2018 rolni vySe uplaty za obhospodafovani majetku Podfondu odpovidala 0,95 % p.a.

(1.1.-31.3.2017: 1,15% p.a.; 1.4.-31.12.2017: 1,00 % p.a.) z hodnoty aktiv Podfondu. Uplata je hrazena
mésicné Obhospodatovateli z majetku Podfondu na zékladé faktury vystavené Obhospodarovatelem s tim,
Ze po uplynuti pfislu§ného uéetniho obdobi je provedeno celkové vyuctovani.

Vykonnostni odmeéna nebyla za rok 2018 ani 2017 vyplacena.

Odmeéna Depozitafi

Spole¢nost ma uzavienou rémcovou smlouvu o thradg sluzeb s Ceskou spofitelnou, a.s. Smlouva upravuje
poplatky za sluzby depozitafe a dale poplatky za ostatni sluzby (zFizeni a vedeni b&Znych udtil, tuzemsky
a zahrani¢ni platebni styk, sluzby pfimého bankovnictvi, ischovu a spravu cennych papird).

Zvyseni naklad na odménu Administratorovi za sluzby custody/administrace oproti roku 2017 byla
zplisobena faktem, Ze spole¢nost RSJ Custody a.s., kterd je Administratorem Podfondu tuto sluZbu poskytuje
aZ od prosince 2017.

DAN Z PRIIMU
tis. K& 2018 2017
Zisk nebo ztrata za tietni obdobf pied zdan&nim (323 252) 204 168
Vynosy nepodiéhajici zdanén{ (28 929) (418 115)
Dailové neodéitatelné néklady 359271 216 366
Mezisoudet 7 090 2 419
Dail vypoétena pfi pouZiti sazby 5 % (pro rok 2017: 5 %) 355 121
Daii splatnd za minulé ucetni obdobi (17) -

Celkem 338 121
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OdloZeny danovy zavazek/pohledavka

Spole¢nost neméla v b&ézném ani minulém udetnim obdobi jiny titul pro G&tovan{ o odloZené dani.

27.  GEOGRAFICKE ROZCLENENI VYNOSU

Evroya

2018 CR Kroma CR Zbytek svéta Celkem
Vynosy z Grokl a podobné vynosy 21859 625 4674 27 158
Zisk nebo ztréta (-) z finan¢nich operaci (328 444) (593) 3210 (325 827)
Ostatni provozn{ vynosy - - - -
2017 CR kmﬁlvg ‘g’l: Zbytek svéta Celkem
Vynosy z Girokt a podobné vynosy 41280 640 4746 46 666
Zisk nebo ztrata (-) z finan¢nich operaci 205952 (13 460) (10 537) 181 955
Ostatni provozni vynosy 145 - - 145
28. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI
tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
Pohledéavky
Poskytnuté Gvéry 703 067 655 111
Ostatni pohledavky - 5440
Zavazky
Ptijaté avéry 407 457 463 723
Ostatn{ zdvazky - 15070
z odmény Obhospodatovateli 1856 4926
z odmény Administratorovi 1247 163
tis. K& 2018 2017
Vynosy
Urokové vynosy 21967 46 666
Naklady
Nakladové Groky 4131 3985
na odménu Obhospodatovateli 11 561 16 288
na odménu Administratorovi 4236 444

29. RIZENI RIZIK

Urokové riziko

Podfond je vystaven trznim riziktim, kterd vyplyvaji z otevienych pozic transakci s tirokovymi nastroji, které

jsou citlivé na zmé&ny podminek na finan¢nich trzich.

Urokové riziko je vyhodnocovano na zaklads posouzeni otevienych uvérovych pozic citlivych na vykyv
trznich trokovych sazeb. Z diivodu, Ze Podfond nederpé zadné uvéry a viechny poskytnuté uvéry a zapdjcky

maji fixnf nebo nulovy trok, Podfond neni vystaven tomuto typu rizika.

Nicméné Podfond pololetng vypracovava zat&Zové testy v oblasti tirokového rizika.
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NiZe uvedena tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Podfond vystaven riziku trokové sazby a
je zaloZena bud’ na smluvn{ dobg splatnosti finan&nich nastroji, nebo v piipadg, Ze se trokovéa mira tdchto
nastrojii méni pfed dobou splatnosti, na datu nového stanoveni Grokové miry. Aktiva a zdvazky, které nemaji
smluvnf splatnost, jsou zahrnuty ve skuping ,,Netiroeno“.

Od3més. Od]1 roku Nad
tis. K& Do 3 més. do 1 roku do 5 let 5let Netroeno Celkem
K 31. prosinci 2018
Pohledavky za bankami 1178 - - - - 1178
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty 255023 182 039 297411 - - 734 473
Akcie, podilové listy a ostatni
podily - - - - - -
Utasti s podstatnym vlivem - - - - 13279 13279
Utasti s rozhodujicim vlivem - - - - 319121 319121
Ostatni aktiva 2 818 1823 - - 30951 35592
Aktiva celkem 259019 183 862 297411 - 363351 1103643
Zavazky va&i bankdm 29 806 - - - - 29 806
Zévazky za nebankovnimi
subjekty - 85603 321854 - - 407 457
Ostatni pasiva 3937 234 - - 340 4511
Rezervy - 355 - - - 355
Zavazky celkem 33 743 86 192 321854 - 340 442 129
Cisté tirokové riziko 225276 97 670 (24 443) - 363 011 661 514
Od3mé. Od1roku Nad
tis. K¢ Do 3 més. do 1 roku do 5 let 5let Netirofeno Celkem
K 31. prosinci 2017
Pohledavky za bankami 2094 - - - - 2 094
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty 151 850 296 797 361715 9 805 - 820 167
Akcie, podilové listy a ostatni
podily - - - - - -
UCasti s podstatnym vlivem - - - - 65 191 65 191
Utasti s rozhodujicim vlivem - - - - 305617 305 617
Ostatn{ aktiva 6 642 - - - 40507 47 149
Aktiva celkem 160 586 296 797 361 715 9 805 411315 1240218
Zavazky vi&i bankdm - 29235 - - - 29235
Zavazky za nebankovnimi
subjekty - 463 723 - - - 463 723
Ostatnf pasiva 17 888 2 500 - - 232 20 620
Rezervy - 121 - - - 121
Zavazky celkem 17 888 495 579 - - 232 513 699

Cisté drokové riziko 142 698 (198 782) 361 715 9 805 411 083 726 519
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Ménové riziko
Podfond pololetn€ vypracovavé zat&Zové testy v oblasti mé&nového rizika.

K 31.12.2018 (resp. k 31.12. 2017) byla veSkera aktiva i ve§keré zavazky Podfondu denominovany v CZK,
EUR a USD. Podfond tedy byl vystaven ménovému riziku.

tis. K& CZK EUR Uusb Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 1049 8 121 1178
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 667 650 - 66 823 734 473
Utasti s podstatnym vlivem 13279 - - 13279
Utasti s rozhodujicim vlivem 319 121 - - 319 121
Ostatn{ aktiva 35589 2 1 35592
Aktiva celkem 1036 688 10 66 945 1103 643
Zavazky vidi bankam, 29 806 - - 29 806
Zavazky za nebankovnimi subjekty 407 457 - - 407 457
Ostatni pasiva 4511 - - 4511
Rezervy 355 - - 355
Zavazky celkem 442 129 - - 442 129
Cisté ménové riziko bez podrozvahy 594 559 10 66 945 661 514
Podrozvahova aktiva 13 652 - - 13 652
Podrozvahova pasiva 358 944 - - 358 944
Cisté ménové riziko vietnd podrozvahy 249 267 10 66 945 316222
tis. K& CZK EUR usb Celkem
K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami 2 060 10 24 2094
Pohledéavky za nebankovnimi subjekty 765275 - 54 892 820 167
Ukasti s podstatnym vlivem 65 191 - - 65191
Utasti s rozhodujicim viivem 305617 - - 305617
Ostatni aktiva 47 149 - - 47 149
Aktiva celkem 1185292 10 54 916 1240218
Zavazky vici bankém, 29235 - - 29235
Zavazky za nebankovnimi subjekty 463 723 - - 463 723
Ostatni pasiva 20620 - - 20 620
Rezervy 121 - - 121
Zavazky celkem 513 699 - - 513 699
Cisté m&nové riziko bez podrozvahy 671 593 10 54 916 726 519
Podrozvahova aktiva 50 793 - - 50 793
Podrozvahové pasiva 358 944 - - 358 944

Cisté m&nové riziko vietnd podrozvahy 363 442 10 54 916 418 368
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Riziko likvidity
Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Podfondu néstroji s vhodnou splatnosti, tak
i schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za p¥ijatelnou cenu v ptijatelném Easovém horizontu.

Podfond vykazuje ve vlastnim kapitdlu prisp&vky piijaté od investori. Ostatni zdvazky Podfondu jsou
mensinovym zdrojem financovani.

Podfond pravideln& vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmé&n ve strukture piilivu
a odlivu prostredkii investorii. Podfond dale drZi jako soudést své strategie ¥izeni rizika likvidity &ast aktiv
ve vysoce likvidnich prostfedcich nebo jsou potenciondlni vydaje v dlouhodobém horizontu pokryty
nesplacenou &astf ptislibli investic od investord.

Riziko likvidity je dlouhodobé eliminovano zpisobem financovani, vystupnimi poplatky za predcasny odkup
investi¢nich akcif a investi¢ni strategii. Obecng Ize konstatovat, Ze Podfond je financovan vylueng investory
na zdkladé jejich investi¢nich piislibi a bez bankovniho financovani. V minulosti investo¥i poskytli finandni
prostfedky bezprostfedné bez jakychkoliv prodlev na zékladé vyzvy Spoletnosti az do vyse jejich
nevycerpancho pfislibu na zéklad¢ rémcové smlouvy o tpisu. Vystupni poplatek se neuplatnf a2 po 5 letech
od okamZiku upisu.

Nasledujici tabulka ukazuje rozd&leni aktiv a zavazk@ dle jejich zbytkové smluvni splatnosti:

Od 3 més. Od 1 roku Nad Bez
tis. K& Do 3 més. do 1 roku do 5 let 5 let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2018
Pohledévky za bankami 1178 - - - - 1178
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty 255023 182 039 297 411 - - 734 473
Akcie, podilové listy a
ostatni podily - - - - - -
Ucasti s podstatnym
vlivem - - - - 13279 13279
Utasti s rozhodujicim
vlivem - - - - 319 121 319121
Ostatni aktiva 2818 1823 - - 30951 35592
Aktiva celkem 259019 183 862 297411 - 363 351 1103 643
Zévazky viéi bankdm 29 806 - - - - 29 806
Zavazky za nebankovnimi
subjekty - 85 603 321854 - - 407 457
Ostatni pasiva 3937 234 - - 340 4511
Rezervy - 355 - - - 355
Zivazky celkem 33 743 86 192 321 854 - 340 442 129

Cisté arokové riziko 225276 97 670 (24 443) - 363 011 661 514




RSJ Core podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha Gcetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2018

0Od 3 més. Od 1 roku Nad Bez

tis. K& Do 3 més. do 1 roku do 5 let 5 let splatnosti Celkem

K 31. prosinci 2017

Pohledéavky za bankami 2094 - - - - 2094

Pohledavky za

nebankovnimi subjekty 151 850 296 797 361 715 9 805 - 820 167

Ugasti s podstatnym

vlivem - - - - 65191 65 191

Ugasti s rozhodujicim

vlivem - - - - 305617 305617

Ostatnf aktiva 6 642 - - - 40 507 47 149

Aktiva celkem 160 586 296 797 361 715 9 805 411 315 1240218

Zavazky vici bankdam - 29235 - - - 29235

Zévazky za nebankovnimi

subjekty - 463 723 - - - 463 723

Ostatni pasiva 17 888 2500 - - 232 20 620

Rezervy - 121 - - - 121

Zavazky celkem 17 888 495 579 - - 232 513 699

Cisté iirokové riziko 142 698 (198 782) 361 715 9 805 411 083 726 519
Uvérové riziko

Podfond je vystaven riziku, Ze emitent cenného papiru, ktery byl pofizen do portfolia Podfondu, nebo jina
protistrana nesplni svlij zdvazek vyplatit smluveny urok nebo jistinu. Pokud Podfond investuje do cennych
papirti, jsou to cenné papiry s vysokym kreditnim ratingem, kde je kreditn{ riziko minimalni.

Utetn{ jednotka ukladala své prechodnd volné finantni prostfedky na b&né udty u banky. Spole&nost
investovala do podild na obchodnich subjektech, které vyhovuji jeji celkové investiéni strategii. Do t&chto
spole¢nosti poskytla nejvyznamngjsi &4st svého majetku, a to formou tivéru. Uelem poskytnuti téchto Gvéra
jerozvoj jejich podnikatelskych aktivit v oblasti novych projektii a rozvoje podnikatelskych zamért rizného
odvétvového zamieni typu private ekvity a investic do nemovitostnich obchodnich spolegnostf (tj. akciova
spole¢nost, spolecnost s ru¢enim omezenym nebo srovnatelnd pravnickd osoba podle prava ciziho stétu,
jejimZz predmétem c&innosti je prevaZnd nabyvéani nemovitosti, sprava nemovitosti a uplatny ptevod
vlastnického prava k nemovitostem, a to za ucelem dosaZenf zisku). Vzhledem k vyhodnoceni miry rizik
spojenych s aktivitami spole¢nosti nebyla ptijata Z4dnd mimotadné opatien{ pro jejich omezeni, nad ramce
fungujicich mechanismd.



RSJ Core podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2018

30. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K okamziku sestaveni G&etni zavérky nejsou znamy z4dné vyznamné nasledné udalosti, které by ovlivnily
ucetni zavérku k 31. prosinci 2018.

Ucetni zavérka | Razitko a podpis Osoba odpovédna Podpisovy zdznam
sestavena dne: statutarniho organu: za Ucetnictvi statutarniho organu udetni
jednotky:
Jméno:

Ing. Libor Winkler, CSc.
Lajpoldové Veronika
pfedseda predstavenstva RSJ
Investments investi¢ni
spole¢nost a.s.

s

26. dubna 2019 tel.: tel.:
377 259 945 257 531 234




KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare podfondu
RSJ Core podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky podfondu RSJ Core podfond, RSJ
Investments SICAV a.s. (dale také ,Fond“) sestavené na zakladé &eskych U&etnich
predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty za rok
koncici 31. prosincem 2018 a pfilohy v Ugetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny
v bodé 1 pfilohy v této ¢etni zdvérce.

Podle naseho nézoru pfilozena Uetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv
a pasiv Fondu k 31. prosinci 2018 a naklad( a vynost a vysiedku jeho hospodaieni za
rok kongici 31. prosincem 2018 v souladu s Seskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadne
doplnéne a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nage odpovédnost
stanovena temito predpisy je podrobnégji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit uCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditord Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dlkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ spole¢nosti RSJ Investments investiéni
spole¢nost a.s. (dale také ,Spole¢nost").

Nas vyrok k uCetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materiainim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢&i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&hem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn€) nespréavné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v$ech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky

KPMG Ceské republika Audit, s.r.o., &len sité nezavislych Clenskych spoleénosti KPMG Obchodni  rejstitk  vedeny ICO 49619187
pfidruzenych ke KPMG International Cooperative (KPMG Intemational), &vycarské Méstskym soudem v Praze DI CZ699001996
organizaéni jednotce. oddil C, viozka 24185 1D datové schranky: 8h3gtra



pravnich pfedpisti na formaini nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), {j. zda piipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(
by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

* ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v UCetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu
s UuCetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk{l a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich
zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za uéetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s &eskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni
system, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni G¢etni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani G¢etni zavérky je statutérni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze v ugetni
zaverce zaleZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni
organ planuje zruseni Fondu nebo ukonéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou reainou
moznost, nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve
véech pfipadech v UCetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodli nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materidlni), pokud lze rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat

béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

» ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti tcetni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falovani, imysina opomenuti,



nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit nazor na uginnost jejiho
vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych tcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich
odhadli a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved|
v pfiloze v Ugetni zavérce Fondu.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky statutarnim organem Spoleénosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
dikazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v Gdetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, 2e Fond ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ugetni zavérky, veetné prilohy,
adale to, zda uCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpUsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o0 planovanem rozsahu a naCasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme
v jeho prabé&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim
systemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolend je statutarnim auditorem odpovédnym za audit Ugetni zavérky
podfondu RSJ Core podfond, RSJ Investments SICAV a.s. k 31. prosinci 2018, na jehoZ
zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 29. dubna 2019

_ N
WH (r C‘/A/WL M %nika Strolena

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0. Partner
Evidenéni gislo 71 Evidenéni ¢islo 2195
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Komentd¥ k vyvoji podfondu za obdobi 28.5. - 31.12.2018

Nové =zaloZeny podfond RSJ Development II podfond (ddle Jjen ,Podfond“) investoval prost¥edky
investort do spoleénosti, které vlastni nebo buduji komeréni a bytové prostory na Slovensku.
Konkrétné se Jjednd o investice ve spolelnostech Nuppu Housing s.r.o., Pradiareil 1900 s.r.o.
a ZWIRN area s.r.o.

Hodnota investicéni akcie nepatrné vzrostla, co? odraZi mirny né&rist cen nemovitostli na Slovensku
a riziko spojené s developmentem téchto projekti.

Zakladni Udaje o Podfondu

- nadzev Podfondu: RSJ Development II podfond

- ISIN: €z20008043221

— podfond nesamospradvného investiéniho fondu RSJ Investments SICAV a.s.
- portfolio manager: Lukd$ Musil

— depozitéa¥: Ceskd spotritelna, a.s.

- administrédtor: RSJ Custody s.r.o.

— uplata za obhospodafovani: 2 098 tis. K&

- Uplata depozitdfi: 82 tis. K&

— Uplata administrdtorovi: 430 tis. K¢

Portfolio manager Lukas$ Musil

Lukdd Musil jako <len predstavenstva RSJ Investments investiéni spolelnost a.s. strategicky
vyhleddva a spravuje investice v oblasti real estate a developmentu. Je ¢lenem statutdrnich orgént
vybranych spolec¢nosti spadajicich do investiéniho portfolia RSJ. Vystudoval ekonomii a mezindrodni

obchod na univerzité SMU (Dallas, USA) a University of San Francisco (USA).

Aktiva, vlastni kapitél Podfondu a hodnota investiéni akcie:

v tis. K& 31.12.2018
aktiva 616 113
vlastni kapitéal 486 066

hodnota investiéni akcie v EUR 1,0031 EUR

Podfond byl zaloZen v pribéhu roku 2018, proto nelze uvést srovnatelné obdobi.

Grafické zndzornéni vyvoje hodnoty investidni akcie v EUR
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Cilem podfondu je setrvalé zhodnocovani prost¥edkli vloZenych investory do tohoto podfondu, a to
zejména na zakladé investic v oblasti novych projektt a rozvoje podnikatelskych zamé&rt rézného
odvétvového zam&€feni typu private equity a investic do nemovitostnich obchodnich spole&nostech
(tj. akciovéd spolelnost, spolelnost s rudenim omezenym nebo srovnatelnd pravnicka osoba podle
préava ciziho statu, jejimZ predmétem &innosti je prevainé nabyvani nemovitosti, spréava

nemovitosti a uplatny prevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za Gfelem dosaZeni zisku).

Udaje o dinnosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku Podfondu v Udetnim obdobi

Obhospodarovatel Podfondu je RSJ Investments investi&ni spole&nost a.s., se sidlem Praha 1,
Na Florenci 2116/15, PSC 110 00, zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném M&stskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 21826, IC: 053 57 225 (déle jen jako ,Obhospodafovatel™).

Informace o depozitari
Depozitéfem Podfondu byla po celé G&etni obdobi Ceska spotitelna, a.s., se sidlem Praha 4,

Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsanid v obchodnim rejst#iku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 1171, IC: 452 44 782.

Informace o osobé, kterad byla depozitafem pové¥ena uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu,
pokud Jje u této osoby uloZeno vice neZ 1 % hodnoty majetku Podfondu

SpoleCnost povéfend uschovou nebo opatrovénim majetku podfondu byla po celé uletni obdobi Ceska
spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsanad v obchodnim
rejstriku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 1171, IC: 452 44 782.

Udaje o &innosti administritora ve vztahu k majetku Podfondu v udetnim obdobi

Administratorem Podfondu je RSJ Custody s.r.o., se sidlem Praha 1, Na Florenci 2116/15,

psC 110 00, zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
220809, IC: 026 03 900.

Udaje o mzdach, Gplatadch a obdobnych p#ijmech pracovnikii nebo vedoucich osob, které mohou byt
povaZovany za odmény vyplacenych Obhospodafovatelem Podfondu tém z jeho pracovnikd nebo vedoucim
osobam, jejichZ ¢éinnost ma& podstatny vliv na rizikovy profil tohoto Podfondu

Tyto Gdaje budou obsaZeny v priloze ucetni zavé&rky Obhospodafovatele za rok 2018.

Udaje o podstatnych zménach tdajl uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym doSlo v prubdhu
Géetniho obdobi

V u¢etnim obdobi nedo$lo k podstatnym zm&ndm ve statutech Podfondu.

Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, které se tykaji majetku nebo naroku investoru
Podfondu, JjestliZe hodnota pfedmétu sporu prevysSuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v Gdetnim

obdobi

Z&dné vy3e uvedené soudni ani rozhod&i spory nebyly v tdetnim obdobi vedeny.
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Identifikadni ddaje kaZdé osoby opravnéné poskytnout investidni sluzby, které vykonavala

éinnosti hlavniho podplirce ve vztahu k majetku Podfondu, v G&etnim obdobi, a tdaj o dobé&, po

kterou tuto &innost vykonavala

V GCetnim obdobi ZAdn& osoba nevykondvala &¢innosti hlavniho podplrce ve vztahu k majetku

Podfondu.

Identifikace majetku, jehoZ hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu

identifikace majetku

realnéd hodnota celkem v K&

podil na aktivech

Poskytnuty Gvér spolecnosti 254 191 727 41,26 %
ZWIRN area S.r.o.

Nakoupeny diuhopis Nuppu 116 154 190 18,85 %
Housing s.r.o.

Hotovost na bézZnych uGctech 99 506 959 16,15 %
vedenych u Ceské spofitelny,

a.s.

Poskytnuty dvér spolecnosti 64 260 979 10,43 &
Pradiareni 1900 s.r.o.

Poskytnut Uvér spolecnosti 29 098 322 4,72 %
Nuppu Housing s.r.o.

Majetkova investice v ZWIRN 23 537 397 3,82 %
area s.r.o.

Majetkovéd investice v Nuppu 21 216 795 3,44 %
Housing s.r.o.

Majetkovad investice 8 102 397 1,32 %

v Pradiareini 1900 s.r.o.

Informace tykajici se ,obchodll zajistujicich financovani' tzv. Securities Financing Transactions

(SFT) a ,swapud veSkerych vynosu“ poZadované dle &l. 13 Natfizeni Evropského parlamentu a Rady

(EU) 2015/2365:

V beéZném ani minulém ucetnim obdobi nedo3lo k Zadnym operacim typu SFT a swapl veSkerych vynosi.

Development 1




Nazev Ucetni jednotky: RSJ Development Il podfond :
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikacni ¢islo: 75160862
Predmét podnikani; Cinnost podle zékona €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a
investicnich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K¢

= Posledni den bézného obdobi Den vytvofeni podfondu
AKTIVA % 31.12.2018 98.05.2018
2
3. Pohledévky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 99 507 0
v tom: a) splatné na pozadani 4 99 507 0
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 347 551 0
v tom: b) ostatni pohledavky 5 347 551 0
5. Dluhové cenné papiry 6 116 154 0
v tom: b) vydané ostatnimi osobami 6 116 154 0
7. |Ugasti s rozhodujicim viivem 52 857 0
11, [Ostatni aktiva 8 44 0
Aktiva celkem 616 113 0
£ | Posledn den bznsho obdobi | e vtvofent podfond
RAclA 5 31122018 28.05.2018
23]
2. |Zévazky viigi nebankovnim subjektim 9 128 839 0
v tom: b) ostatni zévazky 9 128 839 0
4. Ostatni pasiva 10 1180 0
6. |Rezervy 11 28 0
v tom: b) na dané 11 28 0
12._ |Kapitélové fondy 12 485 771 0
13. |Ocefiovac rozdily 13 -231 0
v tom: ¢) z pfepoctu ucasti 13 -231 0
14, |Nerozdgleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 14 0 0
15, |Zisk nebo ztrata za icetni obdobi 14 526 0
Pasiva celkem 616 113 0
Vlastni kapitél 486 066 0
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu &etni jednotky:

15.04.2019|Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil: pfedseda predstayéhstva/RSJ Inyéstments investidni spolednost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova ﬁ
/ ///4 '
=




Néazev (cetni jednotky RSJ Development Il podfond

Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikaéni Gislo: 75160862

Pfedmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich

spole¢nostech a investiénich fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

[ PODROZVAHOVE POLOZKY

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K¢

>
=
2 | Posledni den b&zného obdobi Den vytvofeni podfondu
= 31.12.2018 28.05.2018
o
Poskytnuté pfisliby a zaruky 15 167 213
. |Hodnoty pfedané k obhospodarovani 15 486 066 0
9.  |Pfijaté prisliby a zaruky 15 260 929 0
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutariho organu tcetni jednotky:

15.04.2019|Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil: piedseda pfedsta\ysi\/a R3d Investments investiéni spoleénost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova /
9 jp % 1 / %




Nazev (icetni jednotky: RSJ Development Il podfond
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
|dentifikacni Cislo: 75160862
Predmét podnikani: ¢innost podie zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a
investicnich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 28.5. - 31.12.2018

uvedeno v tis. K¢

>
2 |0Od zacatku do konce bézného
[=% .
o obdobi
o
o
1 \lynosy z troki a podobné vynosy 16 5305
Z toho: troky z dluhovych cennych papiri 16 392
2 Néklady na uroky a podobné naklady 17 214
5. Naklady na poplatky a provize 18 471
6. Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 19 -964
9. Sprévni néklady 20 3102
v tom: b) ostatni spravni naklady 20 3102
19.  |Zisk nebo ztrata za tcetni obdobi z béZné ¢innosti pred zdanénim 554
23.  |Dan z pfijmi 21 28
24.  |Zisk nebo ztrata za tcetni obdobi po zdanéni 526
Sestaveno dne: Podpisovy z&znam statutarniho organu Gcetni jednotky:

15.04.2019]Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil: pfedseda pfedstavenstva RSJ Investments investicni spolecnost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova /
: Dip -




RSJ Development II podfond
Priloha ucetni zavérky
Obdobi kon¢ici 31. prosince 2018

1.

1.1.

OBECNE INFORMACE

Zalozeni a charakteristika Podfondu

RSJ Development 1I podfond (déle jen ,,Podfond“) byl ziizen RSJ Investments SICAV a.s. se sidlem
Na Florenci 2116/15, Praha 1, 111 00 (dale jen ,Spole¢nost) jako podfond, ktery neni samostatnou
pravnickou osobou a existuje v ramci Spole¢nosti.

Vytvofeni Podfondu a statut Podfondu byly schvéleny rozhodnutim Ceské narodni banky, které nabylo
pravni moci dne 28.5.2018

Spole¢nost je nesamospravny investi¢ni fond s pravni osobnosti ve smyslu platnych zakont a vystupuje jako
prévnicka osoba, ktera shromazduje penéZni prostfedky pravnickych a fyzickych osob za Gi¢elem jejich
pouzitf na ucasti na podnikanf (kolektivni investovani). Spole¢nost je obhospodafovana RSJ Investments
investi¢ni spolednost a.s., ICO: 05357225, se sidlem: Na Florenci 2116/ 15, Nové Mgsto, 110 00 Praha I,
Spisova znacka: B 21826 vedend u Mgstského soudu v Praze (ddle jen ,,Obhospodatovatel). Hlavnim
administrdtorem Spole&nosti je spole¢nost RSJ Custody s.r.o., ICO: 02603900, se sidlem: Na Florenci
2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Spisova znacka: C 220809 vedend u Méstského soudu v Praze (dale
jen ,,Administrator).

Podfond byl ziizen na dobu neurgitou.

Podfond nemd Zadné zamé&stnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou &innosti Podfondu
provad{ dodavatelskym zpsobem Obhospodaiovatel a Administrator.

Informace o obhospodarovateli

Podfond je obhospodafovan Obhospodatovatelem, ktery je dle zakona & 240/2013 Sb., o investiénich
spolecnostech a investi¢nich fondech (déle jen ,,Zdkon* nebo ,,ZISIF“) zodpov&dny za obhospodafovani
majetku v Podfondu. Obhospodatovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladéni s nim, véetns
investovani na tcet tohoto Podfondu, a Fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administrdtorovi

Podfond je administrovan Administratorem, ktery je dle zékona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon* nebo ,,ZISIF) zodpovE&dny za administraci podfondd Spolednosti.
Administraci podfondd se rozumf{ souhrn &innosti uvedenych v Zakong, mj. vedeni G&etnictvi podfondu,
ocetiovani majetku podfondu, vypocet aktuaini hodnoty investi¢ni akcie podfondu, zaji¥fovani, vydavani,
vymény a odkupu investi¢nich akcii podfondu, vedeni seznami vlastnik® investi¢nich akcii, evidence
investi¢nich akcii vyddvanych podfondem, poskytovani pravnich sluzeb podfondu a dal$i ¢innosti.

Informace o depozitdfi

Depozitdfem Podfondu je na zékladé uzaviené smlouvy Ceska spofitelna, a.s. Depozitafem Podfondu je
osoba, ktera je na zakladg depozitaiské smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Podfondu, z¥idit a vést
penézni Uty a evidovat pohyb veskerych pen&Znich prostiedkii naleZicich do majetku Podfondu a evidovat
a kontrolovat stav ostatntho majetku Podfondu.

Investiéni strategie
Podfond podléha regulagnim poZadavkim Zakona.

Investi¢nim cilem tohoto Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vloZenych investory do tohoto
Podfondu, a to zejména na zdklad® investic v oblasti novych projekti a rozvoje podnikatelskych zamérd
rizného odvétvového zaméfeni typu private equity a investic do nemovitostnich obchodnich spolednosti
(tj. akciova spolecnost, spolegnost s ruéenim omezenym nebo srovnatelnd pravnickd osoba podle prava
ciztho stdtu, jejimZ pfedmétem &innosti je pfevazng nabyvani nemovitosti, sprava nemovitosti a uplatny
prevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za ucelem dosaZeni zisku).
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Limity Podfondu jsou dodrzovany na zdkladé Zakona, pfipadné jsou v souladu se Zakonem upraveny
ve statutu Podfondu.

1.2. Statut Podfondu

Zékladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzdjemnd prava a povinnosti mezi investory
Podfondu a Spole¢nosti. Statut obsahuje investiéni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim
Podfondu a dal§f Gdaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou
srozumitelnou b&znému investorovi. Statut Podfondu vydéva a aktualizuje jeho Obhospodatovatel. Statut je
schvalovan pfestavenstvem Spole&nosti. Penézni prostiedky v Podfondu jsou shromaZdovany vydavéanim
investi¢nich akcii Podfondu. Takto ziskané prostiedky jsou obhospodafovany Obhospodatovatelem.

1.3. Predstavenstvo a dozor¢i rada Spole¢nosti k 31.12.2018

Funkce Spolenost nebo osoba
Predstavenstvo ¢len predstavenstva RSJ Investments investi¢ni spole¢nost a.s.
Dozor¢i rada pfedseda Karel Janecek

¢len Véclav Dej¢mar

¢len Michal Satiak
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1.4. Organiza¢ni struktura Spole¢nosti k 31.12.2018

Spolecnost je tvofena majetkem odpovidajicim zékladnimu zapisovanému kapitalu ve vysi 5 400 000,- K&
adale ucetné oddélenym majetkem v jednotlivych podfondech. Velkerou administrativu spojenou
s podnikatelskou ¢innosti Podfondu provadi dodavatelskym zptisobem Obhospodatovatel a Administrétor.

RSJ Agro podfond, RS)
Investments SICAV a.s.

RSJ Core podfond, RS!
Investments SICAV a.s.

RSJ Development podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Development I
podfond

RSJ Finance podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Gradus podfond, RSJ
investments SICAV a.s.

RSJ Ind dfond, RSJ
RSJ Investments SICAV a.s. AT

RSJ Land podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Logistics Development
podfond, RSJ Investments
SICAV a.s.

RSJ Organic podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Property podfond, RS
Investments SICAV a.s.

RSJ Real Estate podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Tech podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.
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3.1

3.2.

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ucetni zévérka byla pipravena na zaklads uéetnictvi vedeného v souladu se:

»  zadkonem o Ucetnictvi €. 563/1991, ve znéni pozd&jsich ptedpisd,

=  vyhlaskou &. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, ve zn&nf pozd&jsich piedpisi,
»  Ceskymi G¢etnimi standardy pro finan&ni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato Gcetn{ zavérka je pfipravena v souladu s vyhlagkou & 501/2002, ve znéni pozdg&jsich predpisti, kterou
se stanovi uspofadan{ a oznaovéni polozek iletni zavérky a obsahové vymezeni poloZek této zaverky.

Utetn{ zdvérka byla zpracovana na principech &asového rozlifeni nakladéi a vynost. Aktiva a zdvazky
Podfondu jsou oceriovany v realné hodnots.

Ucetni zédvérka vychazi z predpokladu, Ze ugetni jednotka bude nepietrzits pokradovat ve své &innosti a e u
ni nenastdva Zadn4 skute¢nost, kterd by ji omezovala nebo ji zabratiovala v této ¢innosti pokracovat
i v dohledné budoucnosti.

Utetni zavérka obsahuje rozvahu k 31.12.2018, vykaz zisku a ztraty za obdobf od 28.5.2018 do 31.12.2018
a prilohu téetni zavérky. Vzhledem k vzniku Podfondu k 28.5.2018 uetn{ zdvérka uvadi jako srovnatelné
obdobi zahajovaci rozvahu k 28.5.2018.

Viechny uvedené tdaje jsou v tisicich K& (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Cisla uvedend v zavorkich
predstavuji zéporn4 &fsla.

Tato acetni zavérka je nekonsolidovana. Podfond nenf soudasti Zadného konsolidaéniho celku.

ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY
Zakladni ucetni pravidla pouZita pfi sestavovani této ticetni zavérky jsou uvedena niZe.
Den uskutefnéni i¢etniho pFipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskute¢n&ni uéetnfho pripadu zejména:
= den vyplaty nebo pfevzeti obé&Ziva,

= den nékupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirg,

= den provedeni platby,

»  den ptipsani (valuty) prostfedkil podle vypisu z uétu,

»  den, kdy byla uzaviena ptislugna smlouva,

*  den, kdy doslo k plnéni na zédklad& ptislusné smlouvy.

Finan¢ni aktivum nebo jeho &ast Podfond oduétuje z rozvahy v piipadg, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se t&chto prav vzda.

V piipadé, Ze finanéni zdvazek nebo jeho &4st zanikne (napf. tim, Ze povinnost definovanid smlouvou je
splnéna, zruSena nebo skondli jejf platnost), t€etni jednotka jiz déle nebude finanén{ zdvazek nebo jeho &ast
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finanéntho zdvazku v uéetnictvi, resp. jeho &asti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za p¥islusny dluh uhrazenou se ztétuje do nakladd nebo
vynost.

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym Sasovym rozvrhem a vy§i. Rezerva se tvoti na vrub
nékladl ve vysi, ktera je nejlep§im odhadem vydaji nezbytnych k vypotfadani existujiciho dluhu.
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3.3.

3.4.

3.5.

Rezerva se tvoii v ptipadé, pokud jsou spln&na nasledujici kritéria:

"  existuje povinnost (pravn{ nebo v&cna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

»  jepravdépodobné nebo jisté, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostredkii predstavujicich ekonomicky
prospéch, pti¢emz ”pravdépodobné” znamena pravdspodobnost vyssi nez 50 %,

*  je mozné provést pfiméfené spolehlivy odhad plnéni.
Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a zavazky v cizi mén& jsou vykdzana v tcetni zavérce v K& s pouZitim sménného kurzu Ceské narodni
banky platného k datu sestaven! udetn{ zav&rky. Vynosy a ndklady v cizich mé&nach jsou v udetnictvi
Podfondu zachyceny v K¢& a v ucetni zavérce jsou tedy vykdzany prepodtené sm&nnym kurzem platnym
k datu transkace. Realizované a nerealizované kurzové zisky & ztraty jsou vykéazany v poloZce Zisk nebo
ztrdta z financnich operact.

Majetkové ncasti

Pfi prvotnim zachycent je Gi€ast ve spole¢nosti zachycena v potizovaci hodnotg, ktera zahrnuje cenu pofizeni
a s potizenim souvisejici ndklady. Nésledn& je Gdast ve spolednosti vykdzana v redlné hodnotg (fair market
value).

Pfi stanoveni redlné hodnoty majetkovych udasti ve spole€nostech Podfondu se vyuZivd viech ti
ocefiovacich piistupil, a to pfistupu vynosového, trzniho i majetkového (nakladového).

Vynosovy pfistup je vyuZivdn v podob& metody diskontovanych pengznich tokd (DCF) &i kapitalizace
Cistych vynosd. Ob& metody piedpokladaji normalizované trovn& penéZnich tokfi a jejich nédsledné
diskontovéni k datu ocenéni pomoci vaZenych nakladd na kapital nebo yieldu. Tento pFistup je vyuZivén
pFedeviim u spolecnosti, u kterych je hodnota podilu tvofena predevim vyhledem na realizace penénich
tokd v budoucnu.

Pristup trZni je vyuZivan v podob& metody porovnani oceriované spole¢nosti &i aktiva se srovnatelnou
spole¢nosti nebo aktivem obchodovanou na trhu &i porovnanim s historicky prob&hlou transakei s danym
pfedmé&tem ocenéni. Tyto metody jsou pfedeviim pouzity tam, kde jsou trhy likvidni a poskytuji dostatedné
mmnoZzstvi transakci. Déle se pak tento p¥istup vyuZivd pro majetkové ucasti ve spolednostech v ranych fazich
vyvoje (start-upy), kdy posledn{ uskutednén4 transakce determinuje hodnotu spolecnosti.

Majetkovy (ndkladovy) piistup je vyuzivam zpravidla tam, kde vySe uvedené piistupy nelze pouit.
Majetkovy piistup piedpoklada precenéni aktiv a zdvazkdl na realnou hodnotu vynosovym nebo trznim
pristupem. Nésledné pak ode¢tenim zavazkil od aktiv ziskdme hodnotu vlastniho kapitalu.

Pfi ocenéni majetkovych G&asti je vZdy pouzita alespoit jedna ocefiovaci metoda. Optimalng Podfond pouZiva
dvé metody, ¢im7 se zvySuje vypovidaci schopnost vysledku.

Majetkové ucasti ve spole€nostech s rozhodujicim vlivem jsou vykdzany v reélné hodnot& v poloZce rozvahy
Ucasti s rozhodujicim viivem.

Precenéni ucasti ve spole€nostech v&etné& piepoctu cizich mén je vykazano v pasivech Podfondu v poloZzce
Oceriovaci rozdily z prepoctu ticastf ve vy§i sniZené o pfislusnou hodnotu odloZené dang.

Dluhové cenné papiry

Dluhové cenné papiry jsou pfi prvotnim zat&tovani ocendny pofizovaci cenou, jejiZ souasti jsou ptimé
transakéni néklady.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry ocefiovany redlnou hodnotou a zisky/ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji
ve vlastnim kapitdlu v rdmeci polozky ,,Ocetiovaci rozdily*. P¥i prodeji je prisludny ocettovaci rozdil zachycen
ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z finan&nich operaci®.
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3.6.

3.7.

3.8.

V piipadg, Ze ztrata ze zmény reélné hodnoty u dluhovych cennych papir( je uétovana ve vlastnim kapitalu
a existuje objektivni diikaz, Ze do§lo ke sniZen{ hodnoty cenného papiru (tzv. ,,impairment), potom je tato
ztrata z vlastniho kapitalu oductovana proti ugtu nakladd.

U dluhovych cennych papird je Grokovy vynos vykazovan v poloZce ,,Vynosy z trokli a podobné vynosy*.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty / Poskytnuté avéry

Pri prvotnim zati¢tovani jsou poskytnuté Gvéry zatctovany v nomindlni hodnoté a nésledné pieceiiovany na
redlnou hodnotu proti uctim vlastntho kapitalu. Trvalé sniZeni hodnoty (znehodnoceni / impairment)
poskytnutého véru je uctovan proti ndkladiim a vykdzéan v poloZce Zisk nebo ztrdta z financnich operaci.
Vyse této ztraty odpovida rozdilu mezi ocenénim piti poskytnuti nebo nabyti poskytnutého tivéru snizenym
nebo zvySenym o Casové rozlifeni prémie nebo diskontu a stavajici redlnou hodnotou se zohlednénim
predchozich vykazanych ztrat ze znehodnoceni.

Pokud nésledné po vykdzani znehodnoceni ve vykazu zisku a ztraty dojde k prokazatelnému zvySeni rediné
hodnoty poskytnutych tvérl, vykazuje se toto zvySeni redlné hodnoty poskytnutych véril ve vykazu zisku
a ztraty, nejvyse viak do vySe znehodnocen{ vykdzaného podle poslednf véty pfedchoziho odstavce.

Casové rozligeni urokt vztahujici se k poskytnutym tvérim je zahrnuto do celkovych zistatki t&chto aktiv.
Urokové vynosy z poskytnutych uvera jsou vykazany v poloZce Vynosy z drokit a podobné vynosy.

Daii z pFijmi

Dail z pH{jmi se sklad4 z odhadu splatné dang a ze zmé&ny odloZené dang, jejiZz zmény jsou zachyceny ve
vykazu zisku a ztraty.

Splatnd dari

Datlovy zéklad pro daii z pi{jml se vypoéte z hospoda¥ského vysledku b&Zného obdobi pied zdangnim
pfipoétenim dafiové neuznatelnych nakladi, odedtenim vynosd, které nepodléhaji dani z pi{jmd, a dale
upravou o slevy na dani a pfipadné zapodty.

OdloZend dari

OdloZena dan vychazi z veikerych dodasnych rozdilti mezi Ui¢etn! a datiovou hodnotou aktiv a zévazki
s pouZitim ocekdvané dariové sazby platné pro nésledujici obdobi. OdloZend dati vyplyvéd z do€asného
rozdild, které nastdvaji v moment& odli¥ného pohledu u¢etniho a datiového na uréité poloZky v Gcetnictvi.
Vypocet odloZené dang je zaloZen na zavazkové metod€, kterd vychéaz{ z rozvahového ptistupu. OdloZené
dattovéa pohledavka/zdvazek se vypodte jako soudin vysledného prechodného rozdilu a sazby dang stanovené
zakonem o danich z ptijmi, ktera bude platna pro obdobi, ve kterém bude odloZend dati uplatnéna. Pfechodné
rozdily vznikaji mezi ztstatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich datiovou zlstatkovou
hodnotou, ale i dal§ich rozdill (nap¥. pfi nerealizované ztraté z ptedchozich let).

O odloZené dariové pohledavce se udtuje pouze v ptipadg, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal$im uplatnént
v nésledujicich u¢etnich obdobich.

Vlastni kapital Podfondu

Prodejni cena investi¢ni akcie je vypoditdvana jako podil fondového kapitilu Podfondu a poétu vydanych
investi¢nich akcii k danému dni. Zakladnou pro vypodet aktudlni hodnoty investini akcie je fondovy kapital
Podfondu ke dni vypoctu aktualni hodnoty. Ve fondovém kapitédlu se zohledni ¢asové rozlifeni b&Znych
nékladl, zejména poplatky uvedené ve statutu, napiiklad uplata za obhospodaiovani a administraci.
Investién{ akcie jsou prodévany investoriim na zékladé ro¢n& stanovované prodejni ceny. Investiéni akcie
jsou vydavané jako kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.
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3.9.

3.10.

Opravy chyb minulych aéetnich obdobi

Opravy ndkladli nebo vynos minulych getnich obdobi se u&tuji na uétech nakladd nebo vynost b&zného
obdobi, pokud se nejednd o opravy zasadnich chyb tykajicich se predchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb t¢tovani vynost a nakladi minulych obdobi a zmé&ny Gdetnich metod jsou zachyceny
prostrednictvim polozky Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend zirdta z predchozich obdobi v rozvaze Podfondu.

Zména tifetnich metod a postupii a opravy vyznamnych chyb minulych u&etnich obdobi
V priibéhu béZného obdobi nedoslo k Zddnym zm&nam Geetnich metod a postupt ani nebyly provedené Zadné

opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.

POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31.12.2018
B&Zné ulty u bank 99 507
Celkem 99 507

BéZné ucty u bank jsou splatné na pozadani. Podfond pifpadng uklada pendzni prostfedky na spofici Gty
nebo terminované vklady u bank v ptipadg, kdy nejsou vyuZity pro operace s cennymi papiry.

POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

31.12.2018

Dluznik:
Nuppu Housing s.r.0. 29 098
Pradiareti 1900 s.r.o. 64 261
ZWIRN area s.r.0. 254 192
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 347 551

Podfond k 31.12.2018 neeviduje Zadné pohledavky po splatnosti.

DLUHOVE CENNE PAPIRY

Dluhové cenné papiry ve vysi 116 154 tis. K& pedstavuji 90 ks dluhopisu Nuppu Housing 2018.

UCASTI S ROZHODUJIiCIiM VLIVEM

Podfond vlastnil k 31. prosinci 2018 podily ve tfech spoleénostech. V3echny plisobi ve Slovenské republice.

Nazev spolecnosti Zemé Piedmét  Vlastnicky Z3akl. Ostatni Zisk/
podnikanf{ podil v % kapital slozky Ztrata za
zapsany v vlastniho ii¢etni
OR kapitalu obdobi
. Slovensko ~ Developerskd 50% 5x 2511% 911*
Nuppu Housing s.r.o. ¢innost

Developerské o % " %

Pradiareti 1900 s.r.o. Slovensko ¢innost 30% > 1585 (s)
Developerska o ¥ " «

ZWIRN area s.r.0. Slovensko ¢innost 50% > 1795 (5)

*Udaje vychazi z neauditované predbézné rozvahy k 31.12.2018

V uvedenych u€astech s rozhodujicim vlivem spole€nost jedna ve shod& se spole¢nosti YIT, s.r.0.
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10.

11.

12.

Redlnd hodnota uéasti s rozhodujicim viivem

Nizev spole&nosti PoFizovaci cena Uprava na realnou Redlna hodnota
hodnotu k 31.12.2018
Nuppu Housing s.1.0. 21361 (144) 21217
Pradiareni 1900 s.r.o. 8142 39 8103
ZWIRN area s.r1.0. 23 585 (48) 23537
Celkem 53088 (231) 52 857
OSTATNI AKTIVA
31.12.2018
Pohledévky za RSJ Securities a.s. 4
Pohledavky za sttem z titulu dani 40
Ostatni aktiva celkem 44

ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

Zéavazky vici nebankovnim subjektim ve vy$i 128 839 tis. K& predstavuj{ pljcky poskytnuté Podfondu od
sptiznéné osoby.

OSTATNI PASIVA
31.12.2018
Zavazky z obchodnich vztahti 106
Zé&vazky z poplatkl za obhospodatovan{ 743
Zévazky vi¢i Administratorovi ) 154
Dohadné &ty pasivni 177
Ostatni pasiva celkem 1180

Zévazky z poplatkli za obhospodatovani k 31.12.2018 ve vy$i 743 tis. K& piedstavuji neuhrazené néklady za
obhospodarovéani Podfondu.

REZERVY

V roce 2018 byla vytvofena rezerva ve vysi 28 tis. K& na o&ekdvanou daflovou povinnost dané z pifjmi
pravnickych osob za zdatiovaci obdobi 2018.

KAPITALOVE FONDY

Podfond nema zakladnf kapital. Kapital Podfondu G¢tovany na uget Kapitalové fondy se k 31.12.2018 sklada
ze 18 836 999 ks investi¢nich akcii. Investi¢n{ akcie jsou vyddvané jako kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.

Ména investiéni akcie je Euro (EUR).

Zékladem pro stanoveni ceny investi¢n{ akcie Podfondu pro ugely vydavéni investi¢nich akcif Podfondu
a pro U¢ely zpétného prodeje investiénich akcii Podfondu je vlastni kapital Podfondu. Cena investi¢ni akcie
se tedy stanovuje na zékladé ceny jedné investiéni akcie jako podil vlastniho kapitdlu a po&tu vydanych
investi¢nich akcii.
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Hodnota investi¢ni akcie Podfondu k 31.12.2018 &inila 1,0031 EUR.

Prehled zmén Kapitalovych fondd:

v tis. K& Kapitalové fondy
Zustatek k 28. kvétnu 2018 -
Vydané v 2018 485771
Odkoupené v 2018 -
Zistatek k 31. prosinci 2018 485 771

13. OCENOVACIROZDILY

Z majetkovych Cetkem
uéasti
v tis. K¢
Zistatek k 28. kvétnu 2018 - -
ZvySeni - -
SniZeni (231) (231)
Zistatek k 31. prosinci 2018 (231) (231)

14. NAVRH ROZDELENI ZISKU (ZTRATY)

Predstavenstvo Spole¢nosti navrhuje rozdgleni celého zisku za obdobi 28.5. — 31.12.2018 ve vysi 526 tis. K&
do Nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty minulych obdobi.

15. PODROZVAHOVE UCTY

V podrozvaze v polozce Poskytnuté ptisliby a zaruky Podfond vykazuje k31.12.2018 dluzniky
nevycerpanou ¢ast piijcek v celkové vysi 167 213 tis. K¢&.

V uletnictvi Podondu jsou v podrozvaze vykadzany hodnoty piedané k obhospodarovani.
V polozZce Prijaté piisliby a zaruky je investi¢nimi akcionafi upsand vySe investi¢nich akcif. Hodnota

k 31.12.2018 ve vy3i 260 929 tis. K& predstavuje dosud nezaplacené a nevydané investiéni akcie.

16. VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K& 28.5.-31.12.2018
Vynosy z Grokt a podobné vynosy

z poskytnutych vérd 4912
z vkladd na b&Znych Gétech 1
z dluhovych cennych papiri 392

Celkem 5 305
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17. NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY
tis. K¢ 28.5.-31.12.2018
Ndklady na uroky a podobné naklady
z ptijatych Gvérl 214
Celkem 214
18. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K¢ 28.5.-31.12.2018
Néklady na poplatky a provize
za vedeni b&Zného Uty 471
Celkem 471
19. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
tis. K& 28.5.-31.12.2018
Cisty zisk/ztréta z kurzovych rozdili (964)
Celkem (964)
20. SPRAVNI NAKLADY

Spravni ndklady zahrnujf:

28.5.-31.12.2018

Odmeéna Obhospodatovateli za obhospodatovani fondu 2098
Odmeéna Depozitafi 82
Odmeéna Administratorovi za sluzby custody/administrace 430
Odména auditorovi 110
Ostatni naklady 382
Spravni naklady celkem 3102

Odména Obhospodarovateli

K 31.12.2018 ro¢ni vySe uplaty za obhospodarovani majetku Podfondu odpovidala 0,90 % p.a. z hodnoty
aktiv Podfondu. Uplata je hrazena mé&si¢n€ Obhospodarovateli z majetku Podfondu na zéklad¢ faktury
vystavené Obhospodalovatelem s tim, Ze po uplynuti p¥islu§ného Udetntho obdobi je provedeno celkové
vyuctovani.

Vykonnostni odména nebyla za rok 2018 vyplacena.

Odména Depozitati .

Spole¢nost ma uzavienou rimcovou smlouvu o thradg sluZeb s Ceskou spotitelnou, a.s. Smlouva upravuje

poplatky za sluzby depozitafe a déle poplatky za ostatni sluzby (ziizeni a vedeni b&Znych uétl, tuzemsky
a zahrani¢ni platebni styk, sluzby pfimého bankovnictvi, ischovu a spravu cennych papirf).
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21.

22,

23.

24,

DAN Z PRIJIMU
tis, K¢ 28.5.-31.12.2018
Zisk nebo ztrta za iietni obdobi pied zdan&nim 554
Mezisoudet 554
Daii vypoc&tena pFi pouZiti sazby 5 % 28
Celkem 28

OdloZeny daiovy zdvazek/pohleddvka
Spole¢nost neméla v b&Zném u&etnim obdobi titul pro idtovani o odloZené dani.

GEOGRAFICKE ROZCLENENI VYNOSU

2018 CR Evropa Celkem
Vynosy z trokii a podobné vynosy 1 5304 5305
Zisk nebo ztréta (-) z finanénich operaci 1 009 (1973) (964)
Celkem 1010 3331 4341

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K& 31.12.2018
Pohledavky
Poskytnuté uvéry 347 551
Dluhové cenné papiry 116 154
Zavazky
Prijaté Gvéry 128 839
z odmény Obhospodatovateli 743
z odmény Administratorovi 154
tis. K& 28-5.-31.12.2018
Néklady
na odmé&nu Obhospodatovateli 2098
na odménu Administratorovi 430
RIZEN{ RIZIK
Urokové riziko

Podfond je vystaven trznim rizikiim, kterd vyplyvaji z otevienych pozic transakei s urokovymi nastroji, které
jsou citlivé na zmé&ny podminek na finan¢nich trzich.

Urokové riziko je vyhodnocovano na zéklads posouzeni otevienych Gv&rovych pozic citlivych na vykyv
trznich Grokovych sazeb. Z diivodu, Ze Podfond negerpé zadné uvéry a viechny poskytnuté avéry a zapijeky
maji fixni nebo nulovy rok, Podfond neni vystaven tomuto typu rizika.

Nicméné Podfond pololetng vypracovava zat&zové testy v oblasti trokového rizika.

NiZe uvedena tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Podfond vystaven riziku trokové sazby
a je zaloZena bud’ na smluvni dobg& splatnosti finanénich néstroj, nebo v p¥ipads, Ze se Grokova mira téchto
nastroji méni pfed dobou splatnosti, na datu nového stanoveni urokové miry. Aktiva a zavazky, které nemaji
smluvni splatnost, jsou zahrnuty ve skuping ,,Neurodeno®,
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Od 3 més. Od 1 roku

tis. K& Do 3 més. do 1 roku do S let Nad 5let  Netrodeno Celkem

K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 99 507 - - - - 99 507

Pohledavky za

nebankovnimi subjekty - 347 551 - - - 347 551

Dluhoveé cenné papiry - - - 116 154 - 116 154

Ugasti s podstatnym

vlivem - - - - 52 857 52 857

Ostatni aktiva 44 - - - - 44

Aktiva celkem 99 551 347 551 - 116 154 52 857 616113

Zavazky vici

nebankovnim subjektim - 128 839 - - - 128 839

Ostatni pasiva 1180 - - - - 1180

Zavazky celkem - 128 839 - - - 130 019

Cisté turokové riziko 98 371 218 712 - 116 154 52 857 486 094
Ménové riziko

Ménové riziko je vyhodnocovéano dle expozic vidi jednotlivym ménam (salda zavazki a pohledavek v dané
méng). PricemZ riziko je analyzované vredln€ olekavané zm&n& ménovych kurzd dle vyhledu (zdroj
Bloomberg).

Podfond pololetn€ vypracovavé zat&€Zové testy v oblasti m&nového rizika.

K 31. prosinei 2018 byla n&kter4 aktiva Podfondu denominovéna v EUR. Z toho diivodu je Podfond vystaven
mé&novému riziku.

tis. K& CZK EUR Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 540 98 967 99 507
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 347 551 347 551
Ostatni aktiva 2 2 4
Aktiva celkem 542 446 520 447 062
Zavazky za nebankovnimi subjekty - 128 839 128 839
Zavazky celkem - 128 839 128 839
Cisté m&nové riziko bez podrozvahy 542 317 681 318 223
Podrozvahova aktiva - 167213 167 213
Podrozvahova pasiva - 260 929 260 929
Cisté ménové riziko vietné podrozvahy 542 223 965 224 507

Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Podfondu néstroji s vhodnou splatnosti, tak
i schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za ptijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond vykazuje ve vlastnim kapitdlu ptispé&vky prijaté od investorfi. Ostatni zavazky Podfondu jsou
mensinovym zdrojem financovani.

Podfond pravidelné vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmé&n ve struktute pfilivu
a odlivu prostiedki investord. Podfond déle drzi jako soudast své strategie fizeni rizika likvidity &ast aktiv
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ve vysoce likvidnich prostiedcich nebo jsou potencionalni vydaje v dlouhodobém horizontu pokryty
nesplacenou ¢&4sti piislibl investic od investori.

Riziko likvidity je dlouhodobg eliminovéano zpisobem financovani, vystupnimi poplatky za predasny odkup
investi¢nich akcif a investi¢ni strategii. Obecng lze konstatovat, Ze Podfond je financovan vyluéng investory
na zakladé jejich investi¢nich prislibli a bez bankovniho financovani. V minulosti investofi poskytli finanéni
prostiedky bezprostfedné bez jakychkoliv prodlev na zaklad& vyzvy Spole¢nosti az do vyde jejich
nevycerpaného prislibu na zdkladé€ rdmcové smlouvy o upisu. Vystupni poplatek se neuplatni a2 5 letech od
okamziku dpisu.

0Od 3 més. Od 1 roku do Bez
tis. K& Do 3 més. do 1 roku 5 et Nad 5 let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2018
Pohledavky za bankami 99 507 - - - - 99 507
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty - 347 551 - - - 347 551
Dluhové cenné papiry - - - 116 154 - 116 154
Utasti s podstatnym
vlivem - - - - 52 857 52857
Ostatni aktiva 44 - - - - 44
Aktiva celkem 99 551 347 551 - 116 154 52 897 616 113
Zavazky vigi
nebankovnim subjektiim - 128 839 - - - 128 839
Ostatni pasiva 1180 - - - - 1180
Zavazky celkem - 128 839 - - - 130 019
Cisté iirokové riziko 98 371 218 712 - 116 154 52 897 486 094
Uvérové riziko

Podfond je vystaven riziku, Ze emitent cenného papiru, ktery byl pofizen do portfolia Podfondu, nebo jina
protistrana nespln{ sviij zavazek vyplatit smluveny urok nebo jistinu. Pokud Podfond investuje do cennych
papirdl, jsou to cenné papiry s vysokym kreditnim ratingem, kde kreditni riziko je minimaln.

Utetni jednotka ukladala své piechodné volné finanéni prostiedky na b&Zné uéty u banky. Spoleénost
investovala do podilti na obchodnich subjektech, které vyhovuji jeji celkové investiéni strategii. Do t&chto
spolecnosti poskytla nejvyznamngjsi ¢4st svého majetku, a to formou tvéru. Ugelem poskytnuti téchto Gvard
je rozvoj jejich podnikatelskych aktivit pfevazng v developerské &innosti. Vzhledem k vyhodnoceni miry
rizik spojenych s aktivitami spole¢nosti nebyla pfijata 4dnd mimotadna opatfeni pro jejich omezeni, nad
ramce fungujicich mechanism.
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25. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K okamziku sestaven{ Gi¢etni zavérky nejsou zndmy z4dné vyznamné nésledné udélosti, které by ovlivnily
udetni zavérku k 31. prosinci 2018.

Ucetni zavérka Razitko a podpis Osoba odpovédna Podpisovy zdznam
sestavena dne: statutarniho organu: za ucetnictvi statutarniho orgénu ucetni
jednotky:
Jméno:

Jméno a podpis:
Lajpoldové Veronika
Winkler Libor

Predseda ptedstavenstva RSJ
Investments investi¢ni
spole¢nost a.s.

HA A

15. dubna 2019 tel.: tel.:
377 259 945 257531234
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare podfondu
RSJ Development Il podfond

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky podfondu RSJ Development Il podfond
(dale take ,Fond“) sestavené na zakladé éeskych Uéetnich predpisl, ktera se sklada
z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 28. kvétna 2018
do 31. prosince 2018 a pfilohy v udetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych tugetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny
v bodé 1 pfilohy v této Gcetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv
a pasiv Fondu k 31. prosinci 2018 a nakladl a vynos( a vysledku jeho hospodarent
za obdobi od 28. kvétna 2018 do 31. prosince 2018 v souladu s ¢eskymi Géetnimi
pfedpisy.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit UCetni zaveérky. V souladu se zadkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi eticke
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivame se, Zze dikazni informace,
ktere jsme shroméazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyrocni zpravé mimo G¢etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutdrni organ spole¢nosti RSJ Investments investi¢ni
spole€nost a.s. (dale také ,Spole¢nost").

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je v8ak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem G¢etni zavérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s G¢etni zavérkou &i s nadimi znalostmi o Ugetni jednotce ziskanymi b&hem
auditu Gacetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v8ech
vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., &len sité nezévislych dlenskych spoleénosti KPMG Obchodni  rejstiik  vedeny ICQ 49619187
pridruzenych ke KPMG International Cooperative (,KPMG Intemational”), $vycarské Méstskym soudem v Praze DIC CZ698001996
organizaéni jednotce. oddil C, vlozka 24185 1D datové schranky: 8h3gtra



pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splniuji poZadavky
pravnich predpisti na formaini nélezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd
by bylo zplisobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v ucetni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a

¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zadne vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za uéetni zévérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Uetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s &eskymi ugetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni
system, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ugetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzite trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v u&etni
zavérce zaleZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepletrziteho trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou piipadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Fondu nebo ukongéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze getni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. PFiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicmene neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pFedpisy ve
véech pfipadech v G¢etni zavérce odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodl nebo chyb a povazuji se
za vyznamne (materiéini), pokud Ize reainé predpokladat, ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Géetni zavérky na jejim

zékladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy8e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat

béhem celeho auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

e ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Géetni zavérky
zplhsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vé&t$i nez riziko
neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe



soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal§ovani, imysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
vtakovem rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost jejiho
vnitiniho kontrolniho systému.

*  Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved|
v pfiloze v ugetni zavérce Fondu.

¢ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uéetni
zavérky statutdrnim organem Spolegnosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
dikazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v uCetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, v&etné pfilohy,
adale to, zda uCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nas$i povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
0 planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme
v jeho pribé&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitinim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolené je statutarnim auditorem odpovédnym za audit Uetni zavérky
podfondu RSJ Development Il podfond k 31. prosinci 2018, na jehoz zakladé byla
Zzpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 15. dubna 2019

WHG’ CI/A MK W Ing. Veronika Strolena
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidenéni &islo 2195
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Komentaf¥ k vyvoji podfondu za rok 2018

Nejveétsi dopad na zménu hodnoty investidéni akcie RSJ Development podfond, RSJ Investments
SICAV a.s. (dale jen ,Podfond") byl prodej podilu spolelnosti vlastnici stavebni pozemky
v Brneé. Hodnota investic¢ni akcie podfondu rostla i z dbivodu pokradujiciho trendu rfstu
ceny stavebnich parcel.

Podfond dale investoval prostfedky do nakupu projektu polyfunkéni nemovitosti.
Zakladni dGdaje o Podfondu

- nazev podfondu: RSJ Development podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
- ISIN: Cz0008042108

- podfond nesamospravného investic¢niho fondu RSJ Investments SICAV a.s.
— portfolio manager: Lukas Musil

- depozité?: Ceskd spofritelna, a.s.

— administrdtor: RSJ Custody s.r.o.

— uplata za obhospodatrovéni: 6 998 tis. K&

- uplata depozitd¥i: 129 tis. K&

- uplata administrdtorovi: 1 592 tis. K&

Portfolio manager Luka$ Musil

Lukéd Musil jako <&len pfedstavenstva RSJ Investments investiéni spolecnost a.s. strategicky
vyhledéva a spravuje investice v oblasti real estate a developmentu. Je &lenem statutdrnich organf
vybranych spole&nosti spadajicich do investidniho portfolia RSJ. Vystudoval ekonomii a mezindrodni

obchod na univerzité SMU (Dallas, USA) a University of San Francisco (USA).

Aktiva, vlastni kapitdl Podfondu a hodnota investini akcie:

v tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
aktiva 844 413 715 647
vlastni kapital 758 193 655 985
hodnota investiéni 1,43 1,23

akcie

Grafické zndzornéni vyvoje hodnoty investi&ni akcie za rok 2018

1,43

prosinec 2017 prosinec 2018
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Cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prost¥edkl vlozZenych investory do tohoto
Podfondu, a to zejména na zdkladé investic v oblasti novych projektd a rozvoje
podnikatelskych zamé&rt rtzného odvé&tvového zam&¥eni typu private equity a investic do
nemovitostnich obchodnich spoleénosti (tj. akciova spolednost, spolednost s rudenim
omezenym nebo srovnatelnd préavnickd osoba podle préva ciziho statu, jejimZ predmé&tem
¢innosti je pfevéZné nabyvani nemovitosti, spréva nemovitosti a uplatny prevod
vlastnického prava k nemovitostem, a to za udelem dosadeni zisku).

Udaje o &innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku Podfondu v ddetnim obdobi

Obhospodatovatel Podfondu je RSJ Investments investidni spole&nost a.s., se sidlem Praha 1,
Na Florenci 2116/15, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 21826, IC: 053 57 225 (dale jen jako ,Obhospodatovatel™).

Informace o depozitéafi

Depozitdrem Podfondu byla po celé Udetni obdobi Ceskéa sporitelna, a.s., se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 1171, IC: 452 44 782,

Informace o osobé, kterd byla depozitdfem povéfena Uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu,
pokud je u této osoby uloZeno vice neZ 1 % hodnoty majetku Podfondu

SpoleCnost poveérend Uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu byla po celé Getni obdobi Geska
sporitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PS¢ 140 00, zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 1171, I&: 452 44 782.

Udaje o &innosti administratora ve vztahu k majetku Podfondu v uéetnim obdobi

Administratorem Podfondu je RSJ Custody s.r.o., se sidlem Praha 1, Na Florenci 2116/15,

PSC 110 00, zapsand v obchodnim rejst#iku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C,
vloZzka 220809, IC: 026 03 900.

Udaje o mzdach, tplatéch a obdobnych pfijmech pracovnikli nebo vedoucich osob, které mohou byt
povaZovany za odmény vyplacenych Obhospodafovatelem Podfondu t&m z jeho pracovnikd nebo vedoucim
osobam, jejichZz &innost m& podstatny vliv na rizikovy profil tohoto Podfondu

Tyto udaje budou obsaZeny v pfiloze ucetni zavérky Obhospodatovatele za rok 2018.

Udaje o podstatnych zménach udajt uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym doSlo v prubéhu

t¢etniho obdobi

V Gcetnim obdobi nedodlo k podstatnym zm&nam ve statutech Podfondu.




Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, které se tykaji majetku nebo naroku investora
Podfondu, jestliZe hodnota pf¥edmétu sporu pfevyduje 5 % hodnoty majetku Podfondu v tdetnim

obdobi

Zadné vy3e uvedené soudni ani rozhod&i spory nebyly v udetnim obdobi vedeny.

Identifikacni udaje kazdé osoby opravnéné poskytnout investiéni sluZby, které vykonavala

cinnosti hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Podfondu, v tdetnim obdobi, a tdaj o dobé&,

po kterou tuto &innost vykonavala

V u¢etnim obdobi ZA&dné osoba nevykondvala ¢innosti hlavniho podptrce ve vztahu k majetku

Podfondu.

Identifikace majetku, jehoZ hodnota p¥esahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu

identifikace majetku

redlnd hodnota celkem v K&

podil na aktivech

Hotovost na béZnych uctech u 187 383 586 22,19%
Ceské spotitelny a.s.

Poskytnuty uvér RSJ Property 160 340 563 18,99%
podfond, RSJ Investmetns SICAV

a.s.

Poskytnuty uvér Brobosu 141 226 156 16,72%
Properties s.r.o.

Poskytnuty uvér U Piloth a.s. 70 733 392 8,38%
Poskytnuty uvér ADVANCED 65 405 371 7,75%
SYSTEM s.r.o.

Majetkovd nGcast ve spolednosti 61 030 130 7,23%
RED Thirteen s.r.o.

Majetkova uCast ve spolecnosti 42 560 482 5,04%
Brobosu Properties s.r.o.

Majetkova ucast v RSJ 28 889 892 3,42%
Logistics Development podfond,

RSJ Investments SICAV a.s.

Poskytnuty uvér BLOOMING 24 200 000 2,87%
S.r.o.

Majetkova Ucast ve spolednosti 18 941 577 2,24%
U Pilott a.s.

Majetkovéd ucast v RSJ 16 774 733 1,99%
Developement II podfond

Majetkovd 0GCast ve spolecnosti 9 991 249 1,18%

ADVANCED SYSTEM s.r.o.

Development



Informace tykajici se ,obchodd zajistujicich financovani' tzv. Securities Financing Transactions

(SFT) a ,swapl vedkerych vynosi" poZadované dle &l. 13 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/2365:

V béiném ani minulém ucetnim obdobi nedo3lo k Zadnym operacim typu SFT a swapl vedkerych vynos1.
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Nazev Gcetni jednotky: RSJ Development podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00

Identifikacni ¢islo: 75159783
Predmét podnikéani: Cinnost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech

ainvesticnich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

ROZVAHA
k 31.12.2018
uvedeno v tis. K¢
AKTIVA %‘ ol (31<1en1 gezzgf; G Blitebl Posledni den minulého
= obdobi 31.12.2017
-
3. Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZznami 4 187 384 20814
v tom: a) splatné na pozadani 4 187 384 20 814
4. Pohledéavky za nebankovnimi subjekty 5 471735 508 553
v tom: b) ostatni pohledavky 5 471735 508 553
Akcie, podilové listy a ostatni podily 6 45 665 0
Ugasti s rozhodujicim viivem 7 139 626 186 280
11.  |Ostatni aktiva 8 3 0
Aktiva celkem 844 413 715647
£ | Posledni den b&zného obdobi :
FiishA % 22018 minu|éh§%sblzg>gli g?}z.zow
[an]
2 Zavazky v{¢i nebankovnim subjektim 9 0 21324
v tom: b) ostatni zévazky 9 0 21324
3. Z&vazky z dluhovych cennych papird 10 69 867 0
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 10 69 867 0
4, Ostatni pasiva 11 5498 38 338
6. |Rezervy 12 10 855 0
vtom: b) na dané 12 855 0
v tom: ¢) ostatni 12 10 000 0
12.  |Kapitalové fondy 13 535 000 535 000
13. |Ocefiovaci rozdily 14 37 267 120 064
v fom: a) z majetku a zévazki 14 -562 -711
v fom: ¢) z pfepoctu tcasti 14 37 829 120 775
14, |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazen4 ztrata z predchozich obdobi 15 921 -5990
15.  |Zisk nebo ztréta za cetni obdobi 15 185 005 6911
Pasiva celkem 844 413 715 647
Vlastni kapitél 758 193 655 985
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
26.4.2019Ing. Libor Winkler, CSc.
Sestavil: pfedseda predstaven SJ Ipvestments investicni spolecnost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova %‘ZR //N ﬂ




Nézev cetni jed

notky RSJ Development podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00

IdentifikaCni
Pfedmét podn

¢islo: 75159783
ikani: Cinnost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich

spole¢nostech a investi€nich fondech vykonavana na zékladé

rozhodnuti Ceské narodni banky

PODROZVAHOVE POLOZKY |

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K&

>
2 | Posledni den béZného obdobi Posledni den
13 31.12.2018 minulého obdobi 31.12.2017
o
Poskytnuté prisliby a zaruky 16 32756 54 206
8. |Hodnoty pfedané k obhospodafovani 16 758 193 655 985

Sestaveno dne:

26.4.2019

Sestavil:
Ing. Veronika Lajpoldova

Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky:
Ing. Libor Winkler, CSc.

pfedseda predstavenstva RSJ Investments investiéni spoleénost a.s.
é) X
-




Nazev (cetni jednotky: RSJ Development podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikacni Cislo: 75159783
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona &. 240/2013 Sb., o investidnich
spolecnostech a investicnich fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

zarok 2018

uvedeno v tis. K¢

>
é Od zac4tku do konce 0Od zagatku do konce
-c8‘ b&zného obdobi minulého obdobi 2017
o
1 Vynosy z trokl a podobné vynosy 17 14 391 16 651
2. Naklady na uroky a podobné naklady 18 2407 24
z toho: troky z dluhovych cennych papiri 18 2 267 0
5. Naklady na poplatky a provize 19 72 1
6. Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 20 171904 13 509
7. Ostatni provozni vynosy 21 25000 0
8. Ostatni provozni naklady 22 0 73
9. Spravni naklady 23 12 956 23151
v tom: b) ostatni spravni naklady 23 12956 23151
17.  [Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv 24 10 000 0
19.  |Zisk nebo ztrata za cetni obdobi z bézné Ginnosti pred zdan&nim 185 860 6911
23.  |Daf z pfijmu 25 855 0
24.  |Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni : 185 005 : 6911
Sestaveno dne: Podpisovy z&znam statutariho organu ugetni jednotky:
26.4.2019|Ing. Libor Winkler, CSc.
Sestavil: predseda pregstavens SJ Investments investiéni spole¢nost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova /71 %ﬁ /
N> L




RSJ Development podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Ptiloha ti¢etni zavérky
Rok konéici 31. prosince 2018

1.

1.1.

OBECNE INFORMACE

ZaloZeni a charakteristika Podfondu

RSJ Development podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (dale jen ,,Podfond) byl ziizen RSJ Investments
SICAYV a.s. se sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1, 111 00 (dale jen ,,Spolenost*) jako podfond, ktery nenf
samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Spole&nosti.

Vytvoteni Podfondu a statut Podfondu byly schvéleny rozhodnutim Ceské narodni banky, které nabylo
pravni moci dne 22.4.2016. V roce 2016 doslo k piejmenovani Podfondu na RSJ Development podfond, RSJ
Investments SICAV a.s. (plivodni ndzev byl RSJ Development podfond, RSJ Private Equity investi&n{ fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.).

Spole¢nost je nesamospravny investi¢ni fond s pravni osobnosti ve smyslu platnych zékonfi a vystupuje jako
pravnickéa osoba, ktera shromaZd'uje pen&Zni prostfedky pravnickych a fyzickych osob za tgelem jejich
pouZiti na i¢asti na podnikani (kolektivni investovani). Spole¢nost je obhospodafovéna RSJ Investments
investiéni spole¢nost a.s., ICO: 05357225, se sidlem: Na Florenci 2116/ 15, Nové Mgsto, 110 00 Praha 1,
Spisové znatka: B 21826 vedend u Mgstského soudu v Praze (dale jen ,,Obhospodafovatel). Hlavnim
administratorem Spole¢nosti je spole€nost RSJ Custody s.r.o., ICO: 02603900, se sidlem: Na Florenci
2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Spisova znacka: C 220809 vedena u Méstského soudu v Praze (dale
jen ,,Administrator).

Podfond byl ziizen na dobu neurgitou.

Podfond nema Z4dné zaméstnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou &innosti Podfondu
provadi dodavatelskym zplsobem Obhospodarovatel a Administrator.

Informace o obhospodarovateli

Podfond je obhospodafovan Obhospodatfovatelem, ktery je dle zdkona & 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech (déle jen ,,Z&kon“ nebo ,,ZISIF*) zodpov&dny za obhospodatovéni
majetku v Podfondu. Obhospodafovanim majetku se rozumi sprdva majetku a nakladani s nim, véetng
investovani na et tohoto Podfondu, a Fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administrdatorovi

Podfond je administrovan Administratorem, ktery je dle zékona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech
a investi¢nich fondech (déle jen ,,Z&kon“ nebo ,,ZISIF*) zodpov&dny za administraci podfond® Spole¢nosti.
Administraci podfondt se rozumi{ souhrn &innosti uvedenych v Zakong&, mj. vedeni u&etnictvi podfondu,
ocefiovani majetku podfondu, vypocet aktudlni hodnoty investiéni akcie podfondu, zajistovéni, vydavani,
vymény a odkupu investi¢nich akcii podfondu, vedeni seznamt vlastnikd investiénich akcii, evidence
investi¢nich akcif vydavanych podfondem, poskytovani pravnich sluzeb podfondu a dalsi &innosti.

Informace o depozitdfi

Depozitafem Podfondu je na zaklad® uzaviené smlouvy Ceskd spofitelna, a.s. Depozitafem Podfondu je
osoba, kterd je na zdkladé depozitafské smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Podfondu, z¥dit a vést
penéZni Ucty a evidovat pohyb veSkerych penéZznich prostiedkl naleZicich do majetku Podfondu a evidovat
a kontrolovat stav ostatniho majetku Podfondu.

Investicni strategie
Podfond podléhé regulaénim pozadavkiim Zakona.

Investi¢nim cilem tohoto Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkli vloZenych investory do tohoto
Podfondu, a to zejména na zdklad€ investic v oblasti novych projektd a rozvoje podnikatelskych zamari
riizného odvétvového zamefeni typu private equity a investic do nemovitostnich obchodnich spolegnostech
(4j. akciova spole¢nost, spoletnost s ru¢enim omezenym nebo srovnatelna pravnické osoba podle prava
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ciziho statu, jejimZ pfedmétem &innosti je pfevaznd nabyvani nemovitosti, sprava nemovitosti a Gplatny
pfevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za ugelem dosazeni zisku).

Limity Podfondu jsou dodrzovany na zaklad® Zakona, ptipadng jsou v souladu se Zakonem upraveny
ve statutu Podfondu.

1.2. Statut Podfondu

Zakladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi investory
Podfondu a Spolednosti. Statut obsahuje investi¢ni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim
Podfondu a dalsi tidaje nezbyiné pro investory k zasvEcenému posouzeni investice, zpracované formou
srozumitelnou b&éZnému investorovi. Statut Podfondu vydava a aktualizuje jeho Obhospodatovatel. Statut je
schvalovan piestavenstvem SpoleSnosti. Pen&znf prostiedky v Podfondu jsou shromaZzdovany vyddvanim
investi¢nich akcii Podfondu. Takto ziskané prostfedky jsou obhospodafovany Obhospodafovatelem.

1.3. Piedstavenstvo a dozor¢i rada Spole¢nosti k 31.12.2018

Funkce Spoleénost nebo osoba
Predstavenstvo ¢len ptedstavenstva RSJ Investments investi¢ni spole¢nost
a.s.
Dozordirada pfedseda Karel Janeek
¢len Vaclav Dejémar

&len Michal Satiak
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1.4.  Organiza&ni struktura Spole€nosti k 31.12.2018

Spole¢nost je tvofena majetkem odpovidajicim zakladnimu zapisovanému kapitalu ve vysi 5 400 000,- K&
adale Ufetnd odd&lenym majetkem v jednotlivych podfondech. Vegkerou administrativu spojenou
s podnikatelskou ¢innosti Podfondu provadi dodavatelskym zpisobem Obhospodatovatel a Administrator.

RSJ Agro podfond, RS)
Investments SICAV a.s.

RSJ Core podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Development podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Development |l
podfond

RSJ Finance podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Gradus podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Indust dfond, RSJ
RSJ Investments SICAV a.s. T vastments SICAY 4o,

RSJ Land podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Logistics Development
podfond, RSJ Investments
SICAV a.s.

RSJ Organic podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Property podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Real Estate podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Tech podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.
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2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Uketni zavérka byla pripravena na zékladg uetnictvi vedeného v souladu se:

= zdkonem o U&etnictvi &. 563/1991, ve znéni pozd&jsich predpist,

»  yyhlagkou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, ve znéni pozdgj§ich predpisi,
»  Ceskymi t&etnimi standardy pro finan¢ni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato Gdetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou & 501/2002, ve znéni pozd&jSich piedpisil, kterou
se stanovi uspotadani a oznatovani poloZek udetni zavérky a obsahové vymezeni poloZek této zaverky.

Ugetni zavérka byla zpracovéna na principech Casového rozliSeni ndkladi a vynost. Akfiva a zdvazky

Podfondu jsou ocetiovany v realné hodnoté.

Utetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze G¢etni jednotka bude nepFetrZité pokradovat ve své ¢innosti a Ze u
ni nenastava z4dna skuteSnost, kterda by ji omezovala nebo ji zabrafiovala v této Cinnosti pokracovat

i v dohledné budoucnosti.

Utetni zdvérka obsahuje rozvahu k 31.12.2018, vykaz zisku a ztraty za rok 2018 a p¥ilohu ugetn{ zavérky.

Vsechny uvedené udaje jsou v tisicich K& (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Cisla uvedena v zavorkéach

pfedstavuji zaporna ¢&isla.
Tato Ugetni zavérka je nekonsolidovand. Podfond nenf sou¢asti zddného konsolidaéntho celku.

3.  ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY
Zakladni ugetni pravidla pouZitd pii sestavovani této uéetni zavérky jsou uvedena niZe.
3.1. Den uskute&néni ietniho pFipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni G&etniho p¥ipadu zejména:
= den vyplaty nebo ptevzeti obé&Ziva,

= den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cemmych papirdi,

= den provedeni platby,

= den pFipséni (valuty) prostiedkd podle vypisu z uctu,

=  den, kdy byla uzavfena pfisluina smlouva,

= den, kdy doslo k plnéni na zaklad¢ piisluiné smlouvy.

Finané¢ni aktivum nebo jeho &ast Podfond odddtuje z rozvahy v pfipads, Ze ztrat{ kontrolu nad smluvnimi
préavy k tomuto finandnimu aktivu nebo jeho &asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na

vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se t&chto prav vzda.

V piipadg, Ze finanéni zdvazek nebo jeho &ast zanikne (napf. tim, Ze povinnost definovand smlouvou je
splnéna, zru$ena nebo skon¢i jeji platnost), Ggetni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek nebo jeho Cést
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finan&niho zavazku v Géetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl
nebo byl preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za pfisluiny dluh uhrazenou se zictuje do nékladli nebo

vynosi.

3.2. Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym Sasovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoii na vrub

nakladf ve vysi, kterd je nejlepdim odhadem vydaji nezbytnych k vypofadani existujiciho dluhu.

Rezerva se tvofi v piipadé, pokud jsou splné€na nasledujici kritéria:
»  existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych uddlosti,
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3.3.

3.4.

3.5.

*  jepravdépodobné nebo jisté, Ze pln&ni nastane a vy?ada si odliv prostredkd predstavujicich ekonomicky
prospéch, pti¢emz "pravdépodobné” znamend pravdépodobnost vysii nez 50 %,

*  je moZné provést pfimé&feng spolehlivy odhad plnéni.
Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a zdvazky v cizi m&né& jsou vykdzana v Gdetni zavérce v K& s pouZitim sménného kurzu Ceské narodni
banky platného k datu sestaveni udetni zav&rky. Vynosy a néklady v cizich ménach jsou v Gletnictvi
Podfondu zachyceny v K& a v G&etni zavérce jsou tedy vykazdny prepo¢tené sménnym kurzem platnym
k datu transkace. Realizované a nerealizované kurzové zisky &i ztraty jsou vykazany v poloZce Zisk nebo
ztrdta z financénich operaci.

Cenné papiry

Prvotni zaultovdni
Cenné¢ papiry jsou pfi prvotnim zaugtovani ocen&ny pofizovaci cenou, jejiZ soudasti jsou pfimé transakéni
naklady.

Ndsledné ocenéni

Cenné papiry, o kterych je udtovano v aktivech a které nejsou povaZzovany za udasti s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem, se pro ti¢ely nasledného ocenéni &leni na cenné papiry:

a) ocefiované redlnou hodnotou proti G¢tim nakladi nebo vynosi,

b) realizovatelné.

Majetkové cenné papiry, které nejsou povaZovany za ulasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, jsou
v rozvaze vykdzané v poloZce Akcie, podilové listy a ostatni podily a dluhové cenné papiry jsou v rozvaze
vykazané v poloZce DIuhové cenné papiry, pokud se nejednd o statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné
papiry piijimané centralni bankou k refinancovani.

Realizovatelné cenné papiry

Realizovatelnym cennym papirem se rozumi cenny papir, ktery je finan¢nim aktivem a udetni jednotka
rozhodne jej takto klasifikovat, a ktery neni klasifikovéan jako cenny papir ocetiovany realnou hodnotou proti
utim nékladll a vynosli, ani cenny papir drzeny do splatnosti a ani dluhovy cenny papir neurdeny
k obchodovani.

Realizovatelné cenné papiry jsou ocefiovany redlnou hodnotou a zisky/ztraty z tohoto ocen&ni se zachycuji
ve vlastnim kapitalu v rdmeci poloZky ,,Ocefiovaci rozdily“. P¥i prodeji je pFisludny ocefiovaci rozdil zachycen
ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci®.

U dluhovych cennych papirdl v tomto portfoliu je arokovy vynos vykazovan v poloZee ,,Vynosy z uroki a
podobné vynosy*.

U dluhovych cennych papirll jsou p¥ipadné kurzové rozdily vykazany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce
»Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci*. Kurzové rozdily u majetkovych cennych papirG jsou soud4sti
precenéni na realnou hodnotu a jsou vykazany ve vlastnim kapitalu v ramei polozky ,,Ocenovaci rozdily*.

V ptipad€, Ze ztrata ze zmény realné hodnoty u realizovatelnych cennych papirl je uctovana ve viastnim
kapitalu a existuje objektivni dikaz, 7e doslo ke sniZeni hodnoty/znehodnoceni cenného papiru (tzv.
»impairment*), potom je tato ztrata z vlastniho kapitalu odustovana proti udtu naklada.

Majetkové Gcasti
Pfi prvotnim zachyceni je cast ve spole¢nosti zachycena v pofizovaci hodnotg, ktera zahrnuje cenu pofizeni

a s pofizenfm souvisejici naklady. Nasledné je i¢ast ve spoletnosti vykazana v realné hodnoté (fair market
value).
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3.6.

3.7.

PFi stanoveni realné hodnoty majetkovych ugasti ve spolenostech Podfondu se vyuziva viech tii
oceftovacich pFistupd, a to pfistupu vynosového, trZzntho i majetkového (ndkladového).

Vynosovy pistup je vyuZivan v podob& metody diskontovanych pen&znich tokd (DCF) ¢&i kapitalizace
istych vynos, Ob& metody predpokldadaji normalizované trovng pen&znich tokll a jejich nasledné
diskontovani k datu ocen&ni pomoci vaZenych ndkladd na kapital nebo yieldu. Tento pfistup je vyuzivan
predevim u spole¢nosti, u kterych je hodnota podilu tvofena pedev§im vyhledem na realizace pen&znich
tokdl v budoucnu.

Pristup trZni je vyuZzivan v podob& metody porovnani oceflované spole¢nosti ¢i aktiva se srovnatelnou
spole¢nosti nebo aktivem obchodovanou na trhu & porovnanim s historicky probé&hlou transakei s danym
pfedmé&tem ocenéni. Tyto metody jsou piedeviim pouZity tam, kde jsou trhy likvidni a poskytujf dostatecné
mnoZstvi transakei. Dale se pak tento pFistup vyuZiva pro majetkové G&asti ve spoleénostech v ranych fazich
vyvoje (start-upy), kdy posledni uskute¢n&nd transakce determinuje hodnotu spole¢nosti.

Majetkovy (ndkladovy) piFistup je vyuzivdm zpravidla tam, kde vySe uvedené pfistup nejdou pouZit.
Majetkovy pristup pfedpoklada precen&ni aktiv a zdvazkill na realnou hodnotu vynosovym nebo trZnim
piistupem. Nasledné pak ode¢tenim zdvazkl od aktiv ziskdme hodnotu vlastniho kapitélu.

P¥i ocenéni majetkovych tdasti je vzdy pouzita alespoti jedna ocefiovaci metoda. Optimélng Podfond pouZivéd
dvé& metody, &imZ se zvySuje vypovidaci schopnost vysledku.

Majetkové fi¢asti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem jsou vykdzany v realné hodnoté v poloZce rozvahy
Ucasti s rozhodujicim viivem.

Precendni ucasti ve spolednostech vetng prepoctu cizich mén je vykdzéno v pasivech Podfondu v poloZce
Oceriovaci rozdily z pfepoctu ucasti ve vysi sniZzené o ptislu§nou hodnotu odlozené dané.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty / Poskytnuté avéry

P¥i prvotnim zat&tovani jsou poskytnuté uvéry zauctovany v nominaln{ hodnoté a nésledng pieceiiovany na
realnou hodnotu proti uctim viasiniho kapitdlu. Trvalé sniZeni hodnoty (znehodnoceni / impairment)
poskytnutého uvéru je ugtovan proti nakladiim a vykazan v poloZce Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci.
Vyse této ztraty odpovida rozdilu mezi ocen&nim pii poskytnuti nebo nabyti poskytnutého Gvéru sniZzenym
nebo zvySenym o &asové rozliSeni prémie nebo diskontu a stdvajici redlnou hodnotou se zohlednénim
ptedchozich vykazanych ztrat ze znehodnoceni.

Pokud nasledng po vykéazani znehodnoceni ve vykazu zisku a ztraty dojde k prokazatelnému zvySeni redlné
hodnoty poskytnutych avérd, vykazuje se toto zvyeni redlné hodnoty poskytnutych uveérl ve vykazu zisku
a ziraty, nejvyse viak do vySe znehodnoceni vykazaného podle posledni véty pfedchoziho odstavce.

Casové rozlifenf uroki vztahujici se k poskytnutym Gvériim je zahrnuto do celkovych zistatkd téchto aktiv.
Urokové vynosy z poskytnutych avéril jsou vykéazany v poloZce Vynosy z drokit a podobné vynosy.

Daii z pFijmi

Dafi z piijmil se sklada z odhadu splatné dané a ze zmény odloZené dang, jejizZ zmény jsou zachyceny ve
vykazu zisku a ztraty.

Splatnd dari

Datiovy zaklad pro dafi z piijmé se vypocte z hospodarského vysledku b&Zného obdobi pied zdanénim
pfipo¢tenim dafiové neuznatelnych nakladl, ode¢tenim vynosi, které nepodléhaji dani z pfijms, a déle
upravou o slevy na dani a pfipadné zépocty.

OdloZend dari

OdloZend dan vychazi z veskerych dogasnych rozdild mezi getni a datiovou hodnotou aktiv a zévazkl
s pouzitim o¢ekdvané dafiové sazby platné pro nasledujici obdobi. OdloZené dail vyplyva z dofasného
rozdilf, které nastdvaji v momenté odli¥ného pohledu tcetniho a datiového na uréité polozky v G€etnictvi.
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Vypoclet odlozZené dané je zaloZen na zdvazkové metods, kterd vychdzi z rozvahového pfistupu. OdloZena
dafova pohledavka/zavazek se vypodte jako soucin vysledného prechodného rozdilu a sazby dang stanovené
zékonem o danich z pf{jm, ktera bude platna pro obdobi, ve kterém bude odloZen4 daii uplatn&na. P¥echodné
rozdily vznikaji mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich datiovou zistatkovou

hodnotou, ale i dal3ich rozdilii (napt. p¥i nerealizované ztraté z predchozich let).

O odloZené dailové pohleddvce se tictuje pouze v piipadg, kdy neexistuje pochybnost o jejim daldim uplatnéni

v nasledujicich ucetnich obdobich.

3.8. Vlastni kapital Podfondu

Prodejni cena investién{ akcie je vypogitavana jako podil fondového kapitalu Podfondu a po&tu vydanych
investi¢nich akeif k danému dni. Zékladnou pro vypocet aktualni hodnoty investiéni akcie je fondovy kapitél
Podfondu ke dni vypo&tu aktudlni hodnoty. Ve fondovém kapitalu se zohledni Gasové rozlideni b&Znych
nakladl, zejména poplatky uvedené ve statutu, napiiklad uplata za obhospodafovani a administraci.
Investi¢ni akcie jsou prodévany investorim na zaklad® ro¢n& stanovované prodejni ceny. Investi¢ni akcie

jsou vydavané jako kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.

3.9. Opravy chyb minulych Géetnich obdobi

Opravy nakladii nebo vynosti minulych téetnich obdobi se ugtuji na ttech nakladii nebo vynost b&zného

obdobi, pokud se nejednd o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zésadnich chyb uétovani vynost a ndkladli minulych obdobi a zmény Géetnich metod jsou zachyceny
prostfednictvim poloZky Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend zirdia z pFedchozich obdobi v rozvaze Podfondu.

3.10.  Zména uletnich metod a postupi a opravy vyznamnych chyb minulych uletnich obdobi

V priib&hu b&zného ani minulého obdobi nedoslo k Zadnym zménam G&etnich metod a postupt ani nebyly

provedené zadné opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31.12.2018 31.12.2017
Bé&Zné udty u bank 187384 20814
Celkem 187 384 20 814

Bé&zné ucty u bank jsou splatné na poZzadani. Podfond pifpadng ukldda penézni prostiedky na spofici ety
nebo terminované vklady u bank v piipadg, kdy nejsou vyuZity pro operace s cennymi papiry.

5. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

31.12.2018 31.12.2017

Dluznik: Céstka Castka
ADVANCED SYSTEM s.r.0. 65 405 62 951
Back swing s.r.o. 7005 6 669
BLOOMING s.r.0. 24200 19 569
Brobosu Properties s.r.0. 141 226 64 882
RED Thirteen s.r.o. 2 824 195 268
SPNK 6 s.r.o0. - 93 950
RSJ Property podfond, RSJ Investmetns SICAV a.s. 160 341 -
U Pilott a.s. 70 734 65 264
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 471 735 508 553
Z toho: trvalé znehodnoceni ADVANCED SYSTEM s.r.o. - (1 054)
trvalé znehodnoceni BLOOMING s.r.o. - (3331)

uprava na redlnou hodnotu RED Thirteen s.r.o. - (250)

dprava na redlnou hodnotu U Pilotii a.s. - (461)

trvalé znehodnocent pohleddvek celkem - (5 096)

Podfond neeviduje k 31.12.2018 (respektive k 31.12.2017) Zadné pohledavky po splatnosti.

6. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Redlind hodnota akcii, podilovych listii a ostatnich podilii — realizovatelné cenné papiry

Nszev spoletnosti I'Jprava na realnou Redlna hodnota

p PoFizovaci cena hodnotu k 31.12.2018
RSJ Development 11 podfond 16727 48 16 775
RSIJ Logistics Development podfond, 29 500 610) 28 890

RSJ Investments SICAV a.s.
Celkem 46 227 (562) 45 665




RSJ Development podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok koncici 31. prosince 2018

7. UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Podfond vlastnil k 31.12.2018 podil v péti spole¢nostech. Viechny plisobi v Ceské republice. V roce 2018
do8lo k prodeji spoletnosti SPNK 6 s.r.0. a naopak dolo k nakupu spole¢nosti Brobosu Properties s.r.0.

Nizev spole¢nosti Zemé Piredmét Vlastnicky  Zakladni Ostatni  Zisk/ztrata
podnikani podil v % kapital sloZky za Gletn{
zapsany  vlastniho obdobi
v OR kapitalu
Ceské prondjem
BLOOMING s.r.0. republika nemovitosti, byt a 100% 200 5143* (274)*
p nebytovych prostor
1 pronajem
AR Coski_ nemovitosti, bytt a 100% 200 28057%  (51473)*
o p nebytovych prostor
. 5 pronajem
Drobosu Properties Coskd  nemovitosti, bytt a 90% 200 5541% (3504
o P nebytovych prostor
Coska pronéjem
RED Thirteen s.r.o. republika nemovitosti, byt a 50% 200 32 055%* (439)**
p nebytovych prostor
Coska pronajem
U Piloti a.s. republika nemovitosti, bytd a 50% 2000  (1240)** (210)**
P nebytovych prostor

*Udaje vychazi z neauditované pfedb&Zné obratové predvahy k 31.12.2018
** Udaje vychézi z auditované tiéetni zaverky k 31.12.2018

Hlasovaci prava v % odpovidaji vlastnickym podilim.

U spole¢nosti RED Thirteen s.r.0. a U Pilotd as. Podfond jednd ve shodé se spolednosti FINEP
HOLDING, SE.

Podfond vlastnil k 31.12.2017 podil v péti spolednostech. Viechny plisobily v Ceské republice.

Nazev spoletnosti Zemé Predmét Vlastnicky  Zakladni Ostatni  Zisk/ztrata
podnikani podil v % kapital sloZky za tcetni
zapsany  vlastniho obdobi
v OR kapitalu
Ceska prondjem
BLOOMING s.r.0. republika nemovitosti, bytd a 100% 200 5601%* (431)*
P nebytovych prostor
S prondjem
?ggﬁlﬁjﬁ?o ieﬂ‘;ika nemovitosts, bytt a 100% 200 28 209% (156)*
o p nebytovych prostor
Ceskd prondjem
SPNK 6 s.r.0. republika nemovitosti, bytli a 100% 50 (579)* (213)*
p nebytovych prostor
Coské prondjem
RED Thirteen s.r.0. republika nemovitosti, byt a 50% 200 272%%* 3] 783%*
P nebytovych prostor
Goska prondjem
U Pilott a.s. republika nemovitosti, bytd a 50% 2 000 4 285%* (5 524)**
P nebytovych prostor

*Udaje vychazi z neauditované pedbézné obratové predvahy k 31.12.2017

** Udaje vychéazi z auditované tletni zavérky k 31.12.2018

Hlasovaci prava v % odpovidaji vlastnickym podiltim.

U spoleCnosti RED Thirteen s.r.o. a U Pilotd a.s. Podfond jednd ve shodé se spole¢nosti FINEP
HOLDING, SE.
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10.

11.

Redlind hodnota ulasti s rozhodujicim vlivem

Uprava na redlnou

Nazev spoleénosti PofFizovaci cena hodnotu Celkem
Brobosu Properties s.r.0. 36356 6205 42 561
BLOOMING s.r.0. 0 7 102 7102
ADVANCED SYSTEM s.r.0. 5247 4 744 9991
RED Thirteen s.r.o. 43019 18 011 61 030
U Pilotii a.s. 17175 1767 18942
Realna hodnota k 31.12.2018 101 797 37 829 139 626
I'Jprava na redlnou
Nazev spolenosti Porizovaci cena hodnotu Celkem
SPNK 6 s.r.0. 64 129 744 129 808
BLOOMING s.r.0. - - -
ADVANCED SYSTEM s.r.0. 5247 (5 247) -
RED Thirteen s.r.o. 43019 13 066 56 085
U Pilott a.s. 17175 (16 788) 387
Redlna hodnota k 31.12.2017 65 505 120 775 186 280
OSTATNI AKTIVA
31.12.2018 31.12.2017
Pohledévka za RSJ Securities a.s. 3 -
Ostatni aktiva celkem 3 -

ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

Zéavazky viéi nebankovnim subjektlim k 31.12.2017 ve vy$i 21 324 tis. K& pfedstavovaly plijcky poskytnuté
Podfondu od spfiznénych stran. V roce 2018 doslo k jejich uplnému splaceni a Podfond tyto zavazky jiz

k 31.12.2018 nevykazuje.

ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Zéavazky z dluhovych cennych papirl ve vysi 69 867 tis. K& (31.12.2017: 0 tis. K&) ptedstavuji zdvazky
z vydaného dluhopisu Dluhopis RSJ Development I v celkové nominalni hodnot& 67 600 tis. K&. Nabg&hly

alikvotn{ tirokovy vynos k 31.12.2018 &ini 2 267 tis. K¢.

OSTATNI PASIVA
31.12.2018 31.12.2017
Zéavazky z obchodnich vztaht 1 856 19 822
Zavazky vici obhospodafovateli 1190 962
Zavazky vidi administratorovi 418 81
Dohadné 0&ty pasivni 2034 17473
Ostatni pasiva celkem 5 498 38 338




RSJ Development podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok koncici 31. prosince 2018

12.

13.

Zavazky z obchodnich vztahll jsou tvofeny predeviim zdvazkem za zprostiedkovani prodeje spoleénosti

SPNK 6 s.r.o ve vysi 1 650 tis. K&.

Zavazky vii€i obhospodatovateli ve vysi 1 190 tis. K& predstavuji neuhrazené naklady za obhospodafovani

Podfondu (31.12.2017: 962 tis. K&).

Dohadné uty pasivni ve vysi 2 034 tis. K& (31.12.2017: 17 473 tis. K&) predstavuji zejména pasivni dohad
na vykonnostni odménu (,,performance fee*) pro Obhospodafovatele ve vysi 1 825 tis. K& (31.12.2017:

17 269 tis. K2).

REZERVY
31.12.2018 31.12.2017
Rezervy na dang 855 -
Ostatni rezervy 10 000 -
Ostatni pasiva celkem 10 855 -

Rezerva na dati ve vysi 855 tis. K& (31.12.2017: 0 tis. K&) predstavuje ofekdvanou dafiovou povinnost z titulu

dang z pf{jmb pravnickych osob za zdatiovaci obdobi 2018.

Ostatni rezervy ve vySi 10 000 tis. K& (31.12.2017: 0 tis. K&) pfedstavuje rezervu na soudni spor.

KAPITALOVE FONDY

Podfond nemd zakladni kapital. Kapitdl Podfondu uétovany na ucet Kapitdlové fondy se k 31.12.2018
respektive k 31.12.2017 sklada ze 531 521 793 ks investi¢nich akcii. Investi¢ni akcie jsou vydavané jako

kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.

Zakladem pro stanovenf ceny investini akcie Podfondu pro udely vydavéni investi¢nich akeii Podfondu
a pro ucely zpétného prodeje investi¢nich akcii Podfondu je vlastni kapital Podfondu. Cena investiéni akcie
se tedy stanovuje na zakladé ceny jedné investiéni akcie jako podil vlastniho kapitalu a po&tu vydanych

investi¢nich akcii.

Meéna investi¢ni akcie je ¢eska koruna (CZK).

Hodnota investi¢ni akcie Podfondu k 31.12.2018 ¢inila 1,43 K& (31.12.2017: 1,23 K¢&).

Prehled zmén Kapitélovych fondd:

v tis. K¢ Kapitalové fondy
Zistatek k 31. prosinci 2016 183 703
Vydané v 2017 351297
Odkoupené v 2017 -
Zustatek k 31, prosinci 2017 535 000
Vydané v 2018 -
Odkoupené v 2018 -
Zistatek k 31. prosinci 2018 535 000




RSJ Development podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha icetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2018

14.

15.

16.

17.

OCENOVACI ROZDILY
z akeii, Celkem
z majetkovych z poskytnutych  podilovych listi
alasti avéra a ostatnich
v tis. K¢ podila
Zustatek k 1. lednu 2017 8219 - - 8219
SniZeni (18 269) (1766) - (20 035)
Zvyseni 130 825 - - 130 825
Txrvale z.nehodnoclem Gétované do ) 1 055 i 1 055
vykazu zisku a ztraty
Zisstatek k 31. prosinci 2017 120 775 (711) - 120 064
Zistatek k 1. lednu 2018 120 775 (711) - 120 064
SniZent (129 744) - (610) (130 354)
Zvyseni 46 798 711 48 47 557
Trvalé znehodnoceni U&tované do ) } ) }
vykazu zisku a ztraty
Zistatek k 31. prosinci 2018 37829 - (562) 37267

NAVRH ROZDELENI ZISKU (ZTRATY)

Predstavenstvo Spole¢nosti navrhuje rozdéleni zisku za rok 2018 ve vy$i 185 005 tis. K& prevedenim na et
Nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty z predchozich obdobi.

Zisk zarok 2017 ve vy$i 6 911 tis. K& byl asteéné pouZit na thradu ztraty z pfedchozich let (ve vysi 5 990
tis. K&), zbyla ¢€ast zisku (921 tis. K&) byla pfevedena na uéet Nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty

z pfedchozich obdobi.

PODROZVAHOVE UCTY

V podrozvaze v poloZce Poskytnuté piisliby a zaruky Podfond vykazuje dluzniky nevycerpanou €ast plijéek
v celkové vysi 32 756 tis. K& (31.12.2017: 54 206 tis. K¢&).

V tcetnictvi Podondu jsou v podrozvaze vykazany hodnoty pfedané k obhospodaiovani.

VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K¢ 2018 2017
Vynosy z Grokl a podobné vynosy

z poskytnutych avérd 14 391 16 651
Celkem 14 391 16 651
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18. NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

tis. K& 2018 2017
Naklady z aroktli a podobné néklady

z ptijatych Gvért 140 24
z dluhovych cennych papird 2267 -
Celkem 2 407 24

19. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2018 2017
Néklady na poplatky a provize

za vedeni b&Zného uctu 72 1
Celkem 72 1

20. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K& 2018 2017
Oductovani (+) / zaultovani (-) znehodnoceni pohledavky

ADVANCED SYSTEMS s.r.0. 1054 (1054)
Odicétovani (+) / zaaltovani (-) znehodnoceni pohledivky

BLOOMING s.r.0. 3331 1414
Cisty zisk z prodeje 50 % podilu RED Thirteen s.r.o. - 13 149
Cisty zisk z prodeje 100 % podilu SPNK 6 s.r.0. 167 798 -
Cisty zisk/ztréta z devizovych operaci (279) -
Celkem 171 904 13 509

V polozce Cisty zisk z prodeje 100 % podilu SPNK 6 s.r.0. v roce 2018 Podfond vykazuje vynosy souvisejici
s prodejem podilu ve vy$i 167 862 tis. K¢ a ndklady souvisejici s prodejem podilu ve vysi 64 tis. K¢&.

V polozce Cisty zisk z prodeje 50 % podilu RED Thirteen s.r.o. vroce 2017 Podfond vykéazal vynosy
souvisejici s prodejem podilu ve vysi 56 168 tis. K& a néklady souvisejici s prodejem podilu ve vysi
43 019 tis. K&

21. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY
Ostatni provozni vynosy ve vy§i 25 000 tis K& (2017: 0 tis. K&) predstavuji ptijatou zélohou ve vysi
25 000 tis. K& souvisejici s prodejem spole¢nosti SPNK 6 s.r.o0., ktery se neuskute¢nil a dle smluvniho
ujednani tato ¢astka ptipadla ve prospéch Podfondu.
K této transakci protistrana zahgjila pravni kroky, které vyustily v soudnf spor. Tvorba rezervy za rok 2018

na vysledek soudniho sporu ve vysi 10 000 tis. K¢ je vykdzana v poloZce Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv
ve vykazu zisku a ztraty.

22.  OSTATNIi PROVOZNI NAKLADY

Ostatni provozni naklady byly v roce 2017 tvofeny naklady souvisejici se zuétovanim DPH koeficientu.
V roce 2017 byla tato vy$e 73 tis. K&. Za rok 2018 byly Ostatni provozni ndklady v nulové vysi.
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23.

24.

SPRAVNI NAKLADY

Spréavni ndklady zahrnuji:

2018 2017
Odmeéna Obhospodatovateli za obhospodafovani 6998 5385
Odména Obhospodatovateli z titulu ,,performance fee* 1 825 17269
Odmeéna Depozitafi 129 22
Odména Administratorovi za sluzby custody/administrace 1592 243
Odmeéna Auditorovi 127 80
Ostatni sluzby 2285 149
Naklady spojené s administraci fondu - 3
Spravni naklady celkem 12 956 23 151

Odména obhospodarovateli

K 31.12.2018 ro¢ni vySe uplaty za obhospodatovani majetku Podfondu odpovidala 0,90 % p.a. z hodnoty
aktiv Podfondu. Uplata je hrazena mési¢ng Obhospodafovateli z majetku Podfondu na zakladg faktury
vystavené Obhospodatovatelem s tim, Ze po uplynuti piisludného &etniho obdobi je provedeno celkové
vyuctovani,

Vroce 2017 do 31.3.2017 ¢&inila vySe tplaty 1,15 % p.a. zhodnoty aktiv Podfondu a v obdobi
1.4.-31.12.2017 byla ve vysi 1,00% p.a. z hodnoty aktiv Podfondu.

Za rok 2018 mé4 Obhospodaiovatel Podfondu narok na vykonnostni odménu (,,performance fee*) ve vysi
1 825 tis. K¢&. Vykonnostni odmé&na za rok 2017 &inila 17 269 tis. K&.

Odmeé&na depozitati
Spole¢nost ma uzavienou ramcovou smlouvu o tihradé sluzeb s Ceskou spofitelnou, a.s. Smlouva upravuje

poplatky za sluzby depozitate a dale poplatky za ostatni sluzby (zi{zeni a vedeni b&Znych agtd, tuzemsky
a zahrani¢ni platebni styk a sluzby p¥imého bankovnictvi).

Ostatni sluzby

Ostatni sluzby za rok 2018 ve vy$i 2 285 tis. k& jsou tvofeny pfedeviim provizemi za zprostfedkovani prodeje
spoleénosti SPNK 6 s.r.0. (2 150 tis. K&), zbylou vysi (135 tis. K&) tvoii sluZby za pravni poradenstvi.

TVORBA A POUZITI OSTATNICH REZERV

Tvorba rezervy ve vys$i 10 000 tis. K& (2017: 0 tis K&) predstavuje tvorbu rezervy na soudni spor. Viz niZe
bod prilohy €. 12 a 21.
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25.  DAN Z PRIJMU

tis. K& 2018 2017
Zisk nebo ztrata za (i¢etni obdobi pred zdan&nim 185 860 6911
Dartové€ neodditatelné naklady 10913 47 686
Vynosy nevstupujicf do zdkladu dang (172 246) (60 914)
Mezisoudet 24 527 (6317)
Neuplatnéné datiové ztraty z minulych let (7 432) -
Ziklad dang 17 095 -
Daii vypocCtena pii pouZiti sazby 5 % (pro rok 2017: 5 %) 855 -
Celkem - -

OdloZeny datiovy zavazek/pohledavka

Spole¢nost neméla v béZném obdobi jiny titul pro u&tovani o odloZené dani. O odloZené datiové pohledavee
z titulu dafiovych ztrat ve vysi 6 317 tis. K& nebylo v roce 2017 z dfivodu opatrnosti tétovano.

26. GEOGRAFICKE ROZCLENENI VYNOSU

Veskeré vynosy Podfondu byly za rok 2018 i za rok 2017 byly realizovany na tizemi Ceské republiky.

27. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
Pohledavky

poskytnuté uvéry 4711735 508 553
Zavazky

z vydanych dluhovych cennych papirt 52 100 -

z pijatych Gvéra - 21300

z Odmeny Obhospodafovateli 1190 962

z Odmény Administratorovi 359 81

dohadné Gty pasivni na odmény Aministratorovi 1925 17 269
tis. K& 2018 2017
Vynosy

urokové vynosy 14 106 16 651
Naklady

trokové naklady 1747 24

na odménu Obhospodarovateli 8 823 5385

na odménu Administratorovi 1592 243

28. RIZENI RIZIK

Urokové riziko
Podfond je vystaven trznim rizikim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakei s Girokovymi nastroji, které
jsou citlivé na zmé&ny podminek na finanénich trzich.

Urokové riziko je vyhodnocovéno na zakladé posouzeni otevienych tvérovych pozic citlivych na vykyv
trznich trokovych sazeb. Z diivodu, Ze Podfond nederpa zadné avéry a viechny poskytnuté Gvéry a zépijeky
maji fixni nebo nulovy tGrok, Podfond neni vystaven tomuto typu rizika.
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Nicméné Podfond pololetng vypracovava zat8zové testy v oblasti Grokového rizika.

NizZe uvedena tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Podfond vystaven riziku Grokové sazby
a je zaloZena bud’ na smluvni dobg& splatnosti finanénich ndstrojii, nebo v ptipadg, Ze se urokova mira téchto
nastroji méni p¥ed dobou splatnosti, na datu nového stanoveni Grokové miry. Aktiva a zdvazky, které nemaji
smluvni splatnost jsou zahrnuty ve skuping ,,Netiro¢eno*.

0d 3 més. Od 1 roku

tis. K& Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad Slet  Netroeno Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 187 384 - - - - 187 384
Pohledavky za

nebankovnimi subjekty - 328 177 143 558 - - 471 735
Akcie, podilové listy a

ostatni podily - - - - 45 665 45 665
Ugasti s rozhodujicim

viivem - - - - 139 626 139 626
Ostatni aktiva 3 - - - - 3
Aktiva celkem 187 384 328 177 143 558 - 185 291 844 413
Zavazky z dluhovych

cennych papird - - 69 867 - - 69 867
Ostatni pasiva 3 464 - - - 2034 5498
Zavazky celkem 3 464 - 69 867 - 2034 75 365
Cisté iirokové riziko 183 923 328 177 73 691 - 183 257 769 048

Od 3 més. Od 1 roku

tis. K& Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad Slet  Netrofeno Celkem

K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami 20 814 - - - - 20 814

Pohledavky za

nebankovnimi subjekty - 226 547 282 006 - - 508 553

Ugasti s rozhodujicim

vlivem - - - - 186 280 186 280

Ostatni aktiva - - - - - -

Aktiva celkem 20 814 226 547 282 006 - 186 280 715 647

Zavazky vidi

nebankovnim subjektim - 21324 - - - 21324

Ostatni pasiva 20 864 17474 - - - 38338

Zavazky celkem 20 864 38 798 - - - 59 662

Cisté iirokové riziko (50) 187 749 282 006 - 186 280 655 985
Meénové riziko

Ma&nové riziko je vyhodnocovéno dle expozic vi&i jednotlivym mé&ndm (salda zdvazkl a pohledavek v dané
mé&né). PFiemZ riziko je analyzované vredlngé oCekdvané zmén& ménovych kurzi dle vyhledu (zdroj
Bloomberg). V piipadé ogekdvaného neptiznivého vyvoje s dopadem vice nez S % hodnoty aktiv Podfondu,
je povinen management zajistit odpovidajici zajisténi.

Podfond pololetn& vypracovava zatéZové testy v oblasti ménového rizika.

K 31. prosinci 2018 byla né&ktera aktiva Podfondu denominovana v EUR ( v roce 2017 byla veSkera aktiva
v CZK). Z toho diivodu je Podfond vystaven m&novému riziku.
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tis. K& CZK EUR Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 187 362 22 187 384
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 437 705 34030 471 735
Akcie, podilové listy a ostatni podily - 45 665

Ukasti s rozhodujicim vlivem 139 626 - 139 626
Ostatn{ aktiva 1 2

Aktiva celkem 764 694 79 719 844 413
Zéavazky z dluhovych cennych papirt 69 867 -

Ostatni pasiva 5498 -

Zavazky celkem 75 365 -

Cisté m&nové riziko bez podrozvahy 689 329 79 719 769 048

Podrozvahové aktiva 32756 -

Podrozvahova pasiva - -

Cisté m&nové riziko vietng podrozvahy 722 085 79 719 801 804
Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Podfondu nastroji s vhodnou splatnosti, tak

i schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za ptijatelnou cenu v piijatelném Sasovém horizontu.

Podfond vykazuje ve vlastnim kapitdlu pFisp&vky pfijaté od investorl. Ostatni zavazky Podfondu jsou

mensinovym zdrojem financovani.

Podfond pravideln& vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmén ve struktufe pfilivu
a odlivu prostiedki investorti. Podfond déle drzi jako soudast své strategie Fizeni rizika likvidity ¢4st aktiv
ve vysoce likvidnich prostiedcich nebo jsou potenciondlni vydaje v dlouhodobém horizontu pokryty

nesplacenou ¢asti piislibl investic od investord.

Riziko likvidity je dlouhodobg eliminovano zpisobem financovéni, vystupnimi poplatky za pfed€asny odkup
investi¢nich akeif a investiénf strategiif. Obecné lze konstatovat, Ze Podfond je financovan vylu¢ng investory
na zdkladé jejich investi¢nich pfislibli a bez bankovniho financovani. V minulosti investofi poskytli finan¢ni
prostfedky bezprostiedné bez jakychkoliv prodlev na zdkladé vyzvy Spoletnosti aZ do vySe jejich
nevyCerpaného piislibu na zéklad& rdmcové smlouvy o upisu. Vystupn{ poplatek se neuplatni az 5 letech od

okamZiku Gpisu.
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0Od 3 més. Od 1 roku Bez
tis. K& Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2018
Pohledavky za bankami 187384 - - - - 187 384
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty - 328 177 143 558 - - 471 735
Akcie, podilové listy a
ostatni podily - - - - 45 665 45 665
Ugasti s rozhodujicim
vlivem - - - - 139626 139 626
Ostatni aktiva 3 - - - - 3
Aktiva celkem 187 387 328177 143 558 - 185 291 844 413
Zéavazky z dluhovych
cennych papirQ - - 69 867 - - 69 867
Ostatni pasiva 3464 - - - 2034 5498
Zavazky celkem 3 464 - 69 867 - 2 034 75 365
Cisté arokové riziko 183 923 328 177 73 691 - 183 257 769 048
Od 3 més. 0Od 1 roku Bez
tis. K& Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2017
Pohledavky za bankami 20 814 - - - - 20814
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty - 226 547 282 006 - - 508 553
Ugasti s rozhodujicim
viivem - - - - 186 280 186 280
Ostatni aktiva - - - - - -
Aktiva celkem 20 814 226 547 282 006 - 186 280 715 647
Zéavazky vici
nebankovnim subjektlim - 21324 - - - 21324
Ostatni pasiva 20 864 17474 - - - 38338
Zavazky celkem 20 864 38 798 - - - 59 662
Cisté arokové riziko (50) 187 749 282 006 - 186 280 655 985
Uvérové riziko

Podfond je vystaven riziku, Ze emitent cenného papiru, ktery byl pofizen do portfolia Podfondu, nebo jina
protistrana nesplni sviij zavazek vyplatit smluveny Grok nebo jistinu. Pokud Podfond investuje do cennych
papird, jde o cenné papiry s vysokym kreditnim ratingem, kde je kreditni riziko minimdlni.

Utetni jednotka ukladala své piechodng volné finanéni prostiedky na b&zné ity u banky. Spole¢nost
investovala do podilii na obchodnich subjektech, které vyhovuji jeji celkové investiéni strategii. Do téchto
spolegnosti poskytla nejvyznamngjii ¢ast svého majetku, a to formou tuvéru. Uelem poskytnuti t&chto Gvért
je rozvoj jejich podnikatelskych aktivit pfevazng v sektoru zabyvajici se prondgjmem budov s kancelarskymi
anebytovymi prostory. Vzhledem k vyhodnoceni miry rizik spojenych s aktivitami spole¢nosti nebyla ptijata
Zadné mimofadnd opatfeni pro jejich omezeni, nad ramce fungujicich mechanisma.



RSJ Development podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha ticetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2018

29.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K okamzZiku sestaveni ucetni zavérky nejsou zndmy z4dné vyznamné nésledné udélosti, které by ovlivnily
ucetni zaveérku k 31. prosinci 2018.

Utetni zavérka Razitko a podpis Ucetni zavérku sestavil: Podpisovy zdznam
sestavena dne: statutarniho orgéanu: statutarniho organu tcetni
jednotky:
Jméno:

Jméno a podpis:
Lajpoldové Veronika
Winkler Libor

Pfedseda predstavenstva RSJ
Investments investi¢ni
spole¢nost a.s.
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26. dubna 2019 tel.: tel.:
377 259 945 257 531234




KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare podfondu
RSJ Development podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky podfondu RSJ Development podfond, RSJ
Investments SICAV a.s. (dale také ,Fond") sestavené na zakladé &eskych Uéetnich
pfedpisi, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty za rok
kongici 31. prosincem 2018 a pfilohy v Ucetni zévérce, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych t¢etnich metod a dal$i vysvétiujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny
v bodé 1 prilohy v této Udetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv
a pasiv Fondu k 31. prosinci 2018 a nakladd a vynos(l a vysledku jeho hospodareni za
rok kongici 31. prosincem 2018 v souladu s &eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pripadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobngji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, ze dlkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyrodni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutdrni organ spole¢nosti RSJ Investments investiéni
spole¢nost a.s. (dale také ,Spole¢nost").

Nas vyrok k G¢etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je véak soudasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Uetni zévérkou &i s nadimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi b&hem
auditu GCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materiéinich) ohledech vypracovény v souladu s pfislu§nymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky

KPMG Ceské republika Audit, s.r.0., ¢len sité nezavislych &lenskych spoleénosti KPMG Obchodni  rejstiik  vedeny ICO 49619187
plidruzenych ke KPMG International Cooperative (,KPMG Intemational’), $vycarské Méstskym  soudem v Praze DIC CZ699001996
organiza¢ni jednotce, oddil C, vlozka 24185 1D datové schranky: 8h3gtra



pravnich pfedpisii na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki
by bylo zplUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(l, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

» ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v Uetni zaveérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materiainich) ohledech v souladu
s UCetni zavérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospeli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zadneé vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za uéetni zédvérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ugetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s &eskymi USetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni
system, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Géetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ugetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v Gdetni
zavérce zaleZitosti tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrziteho trvani pfi sestaveni Géetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Fondu nebo ukoné&eni jeho &innosti, resp. kdy nema jinou reainou
mozZnost, nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit i¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&Ffenou jistotu, Zze udetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zérukou, Zze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodl nebo chyb a povazuji se
za vyznamne (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé uéetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat

béhem celeho auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti tcetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal$ovani, Umysina opomenuti,



nepravdiva prohladeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

*  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit nazor na téinnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

»  Posoudit vhodnost pouzitych G¢etnich pravidel, pfimétfenost provedenych ugetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved]
v pfiloze v Ucetni zavérce Fondu.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zaverky statutarnim organem Spoleénosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
dikazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takové vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v U¢etni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzit¢ trvat
vychazeji z dilkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Fond ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ugetni zavérky, veetné prilohy,
adale to, zda UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k v&rnému zobrazeni.

Na$i povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nagasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribé&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit Gcetni zavérky
podfondu RSJ Development podfond, RSJ Investments SICAV a.s. k 31. prosinci 2018,
na jehoz zakladé byla zpracovéana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 29. dubna 2019

( /
ot Gl JER/PATE /\'l/’g"b’“witgf

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidenéni &islo 2195
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Vyrocnil zprava za rok 2018



Komentaf k vyvoji podfondu za rok 2018

RSJ Finance podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (ddle jen ,Podfond“) investoval
prostfedky investortd =zejména do podild v investidnich fondech a spole&nostech
obchodujicich s vefejné obchodovatelnymi cennymi papiry.

Hodnota investicéni akcie Podfondu mirné& zrostla diky kurzovym =ziskOlm u cizom&novych
investici.

Zakladni informace o Podfondu

— RSJ Finance podfond, RSJ Invesments SICAV a.s.

- ISIN: Cz0008041506

— podfond nesamosprdvného investid¢niho fondu RSJ Investments SICAV a.s.
- portfolio manager: Martin Hudedek

e depozitat: Ceska spofitelna, a.s.

- administritor: RSJ Custody s.r.o.

— tplata za obhospodarovani: 2 082 tis. K&

- uplata depozitdfi: 121 tis. K&

- uplata administrdtorovi: 551 tis. K&

Portfolio manager Martin Hudedek

Martin HudeCek v RSJ Investments investiéni spolednost a.s. zodpovidéd za vybrané investice na
poli venture capital fondhG, IT, technologii a ekologického zem&délstvi. Je &lenem statutérnich
organt vybranych spolecnosti, do kterych je investovano prostiednictvim podfondti RSJ Investments
SICAV a.s.. Je absolventem Masarykovy univerzity na ekonomicko-spravni fakult& a Akademie
Mazickych uméni - obor Produkce.

Aktiva, vlastni kapitdl Podfondu a hodnota investid&ni akcie:

v tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
aktiva 460 719 454 372
vlastni kapitél 460 215 453 731
hodnota investiéni 0,88 0,87

akcie

Grafické znézornéni hodnoty investicéni akcie

0,98

0,89 0,87 O’.? ¢

prosinec 2017 prosinec 2018
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Investic¢nim cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostiedkd vloZenych akciond¥i
Podfondu, a to zejména na zadkladé investic v oblasti souhrnné& oznacované jako finandéni
sektor:

— bankovnictvi,

- pojistovnictvi,

- investice do regulovanych fondl a obdobnych struktur,

— investicéni bankovnictvi,

— distribuce finanénich produktu,

— finanéni poradenstvi a pléanovéani,

- poskytovéni pujdéek,

— zprostfedkovani platebniho styku,

— sména cizoménovych hodnot.

Udaje o &innosti obhospoda¥ovatele ve vztahu k majetku Podfondu v Gdetnim obdobi

Obhospodafovatel Podfondu je RSJ Investments investiéni spole&nost a.s., se sidlem Praha 1, Na
Florenci 2116/15, PsC 110 00, zapsanad v obchodnim rejsti¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vloZka 21826, IC: 053 57 225 (dale jen jako ,Obhospodatovatel™).

Informace o depozitari
Depozité¥em Podfondu byla po celé uletni obdobi Ceskd spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4,

Olbrachtova 1929/62, pPsC 140 00, zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 1171, 1l: 452 44 782.

Informace o osobé&, kterd byla depozitafem povéfena Gschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu,
pokud je u této osoby uloZeno vice neZz 1 % hodnoty majetku Podfondu

Spole&nost povéfenad uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu byla po celé Gdetni obdobi Ceska
spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsan& v obchodnim
rejsttiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlo¥ka 1171, IC: 452 44 1782,

Udaje o &innosti administrétora ve vztahu k majetku Podfondu v (&etnim obdobi

Administratorem Podfondu je RSJ Custody s.r.o., se sidlem Praha 1, Na Florenci 2116/15, PsSC 110

00, zapsan&d v obchodnim rejst¥iku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 220809, I(:
026 03 900.

Udaje o mzdach, dplatach a obdobnych p#ijmech pracovnikl nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazZovany za odmény vyplacenych Obhospodafovatelem Podfondu tém z jeho pracovnikd nebo vedoucim
osobam, jejichZ &innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto Podfondu

Tyto udaje budou obsaZeny v p¥iloze uletni zavérky Obhospodafrovatele za rok 2018.

Udaje o podstatnych zménach tdaji uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym doslo v pribéhu

Gddetniho obdobi

V OCetnim obdobi nedoslo k podstatnym zm&ndm ve statutech Podfondu.

Finance




Udaje o soudnich nebo rozhoddich sporech, které se tykaji majetku nebo naroku investord

Podfondu, jestliZe hodnota pfedmétu sporu pfevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v Géetnim

obdobi

74dné vy3e uvedené soudni ani rozhod&i spory nebyly v ufetnim obdobi vedeny.

Identifikadni daje kaZdé osoby opravnéné poskytnout investié&ni sluzby, které vykonavala

&innosti hlavniho podpirce ve vztahu k majetku Podfondu, v Gdetnim obdobi, a tdaj o dobé, po

kterou tuto &innost vykonavala

V GCetnim obdobi Z&dnd osoba nevykondvala ¢innosti hlavniho podptrce ve vztahu k majetku

Podfondu.

Identifikace majetku, jehoZz hodnota p¥esahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu

identifikace majetku

redlnd hodnota celkem v K&

podil na aktivech

Majetkova Glast ve spolelnosti 139 500 091 30,28 %
PRVNI KLUBOVA pojiitovna a.s.

Majetkové cenné papiry - TRZ 54 322 503 11,79 %
Funds Global Arbitrage Fund

Hotovost na béZnych ultech u 49 193 981 10,68 %
Ceské spofitelny, a.s.

Poskytnuty uvér - Hausenblas 28 397 850 6,16 %
Martin MBA

Terminované vklady 22 530 215 4,89 %
Ostatni pohledévky - 19 002 571 4,12 %
Rothschild Bank AG (RPOII

Partnership)

Majetkové cenné papiry - 15 995 792 3,47 %
Goldman Sachs Private Middle

Market Credit LLC

Majetkové cenné papiry - 13 535 527 2,94 %
Vintage VII Offshore SCSp

Majetkové cenné papiry ~ FA 12 862 500 2,79 %
ProSpitalia SCSp

Majetkové cenné papiry - 11 569 990 2,51 %
Myriad SCS

Majetkové cenné papiry - Five 9 432 500 2,05 %
Arrows GF SCSp

Majetkové cenné papiry - VV 8 575 000 1,86 %
Invest S.C.A. Reg Shs

Ostatni pohleddvky - Goldman 8 367 618 1,82 %

Sachs
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identifikace majetku redlnd hodnota celkem v K& podil na aktivech

Poskytnuty uvér - RSJ Oraganic 7 684 627 1,67 &
podfond, RSJ Investments SICAV

a.s.

Majetkové cenné papiry - FA 7 280 648 1,58 %

TRFR SCSp -A- Reg She

Majetkové cenné papiry - Qpark 6 431 250 1,40 &
Invest SCSp -A- Reg She

Majetkové cenné papiry - West 5 961 308 1,29 %
Street Capital partners VII,

L.P.

Ostatni pohledévky - RSJ 4 998 542 1,08 %

Securities a.s.

Informace tykajici se ,obchodd zajiStujicich financovani' tzv. Securities Financing Transactions
(SFT) a ,swapd vedkerych vynosi“ poZadované dle &l. 13 Na¥izeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/2365:

V béZném ani minulém G&etnim obdobi nedo3lo k Zadnym operacim typu SFT a swapQ vedkerych vynosu.




Nazev téetni jednotky: RSJ Finance podfond, RSJ Investments SICAV as.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
|dentifikacni Cislo: 71508341
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona &. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech
a investicnich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

l ROZVAHA

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K&

= Posledni den bézného obdobi Bl dei
s 2 SEtes minulého obdobi 31.12.2017
2
3. Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloznami 4 99 094 97 996
v tom: a) splatné na pozadéni 4 76 564 76 695
v tom: b) ostatni pohledévky 4 22530 21 301
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 36 082 93 187
v fom: b) ostatni pohledavky 5 36 082 93 187
5. |Dluhové cenné papiry 6 20 734 16 563
v tom: b) vydané ostatnimi osobami 6 20734 16 563
Akcie, podilové listy a ostatni podily 7 160 122 103 786
Ugasti s rozhoduijicim viivem 8 139 500 137 653
11.  |Ostatni aktiva 9 5 347 5187
Aktiva celkem - 460 879 454 372
£ | Posledni den b&2ného obdobi ,
RASINA = S1e2018 5B G588 61 01T
o
4, Ostatni pasiva 10 664 641
12.  |Kapitélové fondy 11 508 133 508 133
13. |Oceriovaci rozdily 12 -37 250 -39 360
vtom: a) z majetku a zavazku 3854 -2 465
v tom: ¢) z pfepoctu Ucasti 12 -41 104 -36 895
14.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 13 -15 043 7161
15.  |Zisk nebo ztréta za UCetni obdobi 13 4375 -22 203
Pasiva celkem 460 879 454 372
Vlastni kapital 460 215 453 731
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarmiho organu Ucetni jednotky:

26.4.2019Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil: predseda pfedsta /zﬁva Investments investiéni spolecnost a.s.
. . . / .
Ing. Veronika Lajpoldovéa y /4 ] %
"




Nézev Ucetni jednotky RSJ Finance podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00

IdentifikaCni ¢islo; 71508341
Pfedmét podnikani: ¢innost podle zakona &. 240/2013 Sb., o investicnich

spolecnostech a investi¢nich fondech vykonavana na zakladé

rozhodnuti Ceské narodni banky

| PODROZVAHOVE POLOZKY |

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K¢é

>

;f:-’ Posledni den bézného obdobi Posledni den

%‘ 31.12.2018 minulého obdobi 31.12.2017

o
1. |Poskytnuté pfisliby a zaruky 14 1500 2554
8.  |Hodnoty predané k obhospodarovani 14 460 215 453 731
9.  |Prijaté pfisliby a zaruky 14 92 126 92 126

Sestaveno dne:

Podpisovy zdznam statutarniho organu tcetni jednotky:
26.4.2019/Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil:
Ing. Veronika Lajpoldova

.

predseda pfedsytva RSJ Investments investicni spole¢nost a.s.




Néazev (cetni jednotky:

IdentifikaCni Cislo:
Predmét podnikani:

RSJ Finance podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
71508341

¢innost podle z&kona ¢. 240/2013 Sb., o investiCnich
spole¢nostech a investinich fondech vykonavana na zékladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Sidlo:

k 31.12.2018

VYKAZ ZISKU AZTRATY _

uvedeno v tis. K&

;‘—::3 Od zaCatku do konce bézného Od zacatku do konce
§' obdobi minulého obdobi 2017
o
1. Vynosy z Urok{ a podobné vynosy 15 3191 4392
5, Néklady na poplatky a provize 16 212 623
6. Zisk nebo ztréta z finan¢nich operaci 17 4315 -21 921
8. Ostatni provozni naklady 18 0 51
9. Spravni naklady 19 2919 4000
v tom: b) ostatni spravni naklady 19 2919 4000
19.  |Zisk nebo ztréta za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim 14 4 375 -22 203
23.  |Da z pfijmd 20 0 0
24.  |Zisk nebo ztrata za (icetni obdobi po zdanéni 14 4375 -22 203

Sestaveno dne:

26.4.2019

Podpisovy zaznam statutérniho organu (cetni jednotky:
Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil:
Ing. Veronika Lajpoldova

predseda predstav stv/a,RSJ Investments investiéni spoleénost a.s.
VA
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1.

1.1.

OBECNE INFORMACE

ZaloZzeni a charakteristika Podfondu

RSJ Finance podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (dale jen ,,Podfond*) byl zi'izen RSJ Investments SICAV
a.s. se sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1, 111 00 (déle jen ,,Spole¢nost®) jako podfond, ktery neni
samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramei Spole¢nosti.

Vytvoreni Podfondu a statut Podfondu byly schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky, které nabylo
pravni moci dne 12.1.2015. V roce 2016 doslo k prejmenovéani Podfondu na RSJ Finance podfond, RSJ
Investments SICAV a.s. (plivodni nazev byl RSJ Private Equity investi¢éni podfond s promé&nnym zéakladnim
kapitalem, a. s.).

Spole&nost je nesamospravny investiéni fond s pravni osobnosti ve smyslu platnych zdkond a vystupuje jako
pravnickd osoba, kterd shromaZd’uje pen&Zni prostfedky pravnickych a fyzickych osob za dcelem jejich
pouZiti na ucasti na podnikén{ (kolektivni investovani). Spole¢nost je obhospodafovana RSJ Investments
investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 05357225, se sidlem: Na Florenci 2116/15, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1,
Spisova znatka: B 21826 vedend u Mgstského soudu v Praze (dale jen ,,Obhospodatovatel®). Hlavnim
administratorem Spole¢nosti je spolenost RSJ Custody s.r.o0., ICO: 02603900, se sidlem: Na Florenci
2116/15, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, Spisové znacka: C 220809 vedena u Mé&stského soudu v Praze (déle
jen ,,Administrator*).

Podfond byl zf{zen na dobu neur¢itou.

Podfond nemé ?4dné zaméstnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou ¢innosti Podfondu
provadi dodavatelskym zplsobem Obhospodatovatel a Administrator.

Informace o obhospodafovateli

Podfond je obhospodafovan Obhospodafovatelem, ktery je dle zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢énich fondech (déle jen ,,Zakon* nebo ,,ZISIF“) zodpovédny za obhospodafovéini
majetku v Podfondu. Obhospodafovanim majetku se rozumi sprédva majetku a nakladéani s nim, véetné
investovani na iéet tohoto Podfondu, a fizen{ rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administrdtorovi

Podfond je administrovan Administratorem, ktery je dle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon* nebo ,,ZISIF*) zodpovédny za administraci podfondl Spole¢nosti.
Administraci podfondd se rozumi souhrn &innosti uvedenych v Zékong, mj. vedeni u€etnictvi podfondu,
ocefiovani majetku podfondu, vypo&et aktudlni hodnoty investi¢ni akcie podfondu, zajidtovani, vydévani,
vymény a odkupu investi¢nich akcii podfondu, veden{ seznamt vlastnikd investiénich akcif, evidence
investi¢nich akcif vydavanych podfondem, poskytovani pravnich sluZeb podfondu a dalsi ¢innosti.

Informace o depozitdfi

Depozitafem Podfondu je na zakladé uzaviené smlouvy Ceska spofitelna, a.s. Depozitafem Podfondu je
osoba, kterd je na zakladg depozitaiské smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Podfondu, zfidit a vést
pené&Zni dty a evidovat pohyb vekerych pen&Znich prostiedkl nleZicich do majetku Podfondu a evidovat
a kontrolovat stav ostatniho majetku Podfondu.

Investicni strategie
Podfond podléhé regulaénim poZadavkiim Zékona.

Investi¢nim cilem tohoto Podfondu je setrvalé zhodnocovéni prostfedkll vloZenych investory do tohoto
Podfondu, a to zejména na zdkladé investic v oblasti souhrnng oznalované jako finanéni sektor
(bankovnictvi, poji§tovnictvi, investice do regulovanych fondd a obdobnych struktur, investi¢ni
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bankovnictvi, distribuce finanénich produktd, finandni poradenstvi a planovani, poskytovani piijek,
zprostiedkovéni platebniho styku, sména cizomé&novych hodnot).

Limity Podfondu jsou dodrZovany na zaklad® Zéakona, pFipadn& jsou v souladu se Zakonem upraveny
ve statutu Podfondu.

1.2. Statut Podfondu

Zékladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzdjemna prava a povinnosti mezi investory
Podfondu a Spole¢nosti. Statut obsahuje investi¢ni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim
Podfondu a dalif Gdaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou
srozumitelnou béznému investorovi. Statut Podfondu vydava a aktualizuje jeho Obhospodarovatel. Statut je
schvalovan prestavenstvem Spole¢nosti. Pen&zni prostfedky v Podfondu jsou shromaZd’ovany vydavanim
investi¢nich akcif Podfondu. Takto ziskané prost¥edky jsou obhospodafovany Obhospodarovatelem.

1.3. Predstavenstvo a dozor¢i rada Spolecnosti k 31.12.2018

Funkce Spole¢nost nebo osoba
Pfedstavenstvo ¢len predstavenstva RSJ Investments investi¢ni spole¢nost a.s.
Dozoréi rada predseda Karel Jane¢ek

¢len Viaclav Dejémar

Elen Michal Saiiak

1.4.  Organiza&ni struktura Spole¢nosti k 31.12.2018

Spoletnost je tvofena majetkem odpovidajicim zdkladnimu zapisovanému kapitalu ve vysi 5 400 000,- K&
addle UCetné odd&lenym majetkem v jednotlivych podfondech. Vegkerou administrativu spojenou
s podnikatelskou ¢innosti Podfondu provadi dodavatelskym zpisobem Obhospodatovatel a Administréator.
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RSJ Agro podfond, RS)
Investments SICAV a.s.

RSJ Core podfond, RS)
Investments SICAV a.s.

RSJ Development podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Development |l
podfond

RSJ Finance podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Gradus podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Ind dfond, RSJ
RSJ Investments SICAV a.s. AT

RSJ Land podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Logistics Development
podfond, RSJ Investments
SICAV a.s.

RSJ Organic podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Property podfond, RSJ
investments SICAV a.s.

RSJ Real Estate podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Tech podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.
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3.1.

3.2

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladg ugetnictvi vedeného v souladu se:

= zdkonem o UCetnictvi &. 563/1991, ve znénf pozd&jsich predpist,

*  vyhlakou & 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, ve zn&ni pozdg&jsich predpisi,
»  Ceskymi u&etnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢&. 501/2002, ve zn&ni pozdé€jsich predpisti, kterou
se stanovi uspofadani a oznaovéani poloZek tcetni zavérky a obsahové vymezenf poloZek této zavérky.

Udetni zaveérka byla zpracovana na principech ¢asového rozlifeni nékladt a vynosti. Aktiva a zavazky
Podfondu jsou ocefiovany v realné hodnoté.

Utetn{ zavérka vychaz{ z pfedpokladu, ze ugetni jednotka bude nepfetrzité pokratovat ve své ¢innosti a Ze
uni nenastdvd Zadnd skute€nost, kterd by ji omezovala nebo ji zabratovala v této Cinnosti pokratovat
i v dohledné budoucnosti.

Viechny uvedené tdaje jsou v tisicich K& (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Cisla uvedena v zévorkach
predstavuji zaporna &isla.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidované. Podfond nenf soudasti Zddného konsolida¢niho celku.

ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Zékladni ucetni pravidla pouZitd pti sestavovani této Gi¢etni z4dv&rky jsou uvedena niZe.

Den uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzZikem uskute¢néni G¢etniho pripadu zejména:
= den vyplaty nebo pfevzeti ob&Ziva,

*  den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirt,

= den provedeni platby,

= den piipséni (valuty) prostiedkti podle vypisu z Gétu,

»  den, kdy byla uzavfena ptislu§na smlouva,

»  den, kdy do$lo k pln€ni na zékladg pFisluiné smlouvy.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond odudtuje z rozvahy v pfipadg, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prdva na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

V ptipadg, ze finan¢ni zdvazek nebo jeho &ast zanikne (napf. tim, Ze povinnost definovand smlouvou je
splnéna, zrudena nebo skonci jeji platnost), udetni jednotka jiz dale nebude finanén{ zdvazek nebo jeho &ast
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finanéniho zdvazku v aetnictvi, resp. jeho €asti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za ptistusny dluh uhrazenou se ziétuje do nékladii nebo
vynosi.

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vy$i. Rezerva se tvofi na vrub
néakladid ve vysi, ktera je nejlep§im odhadem vydajli nezbytnych k vypotadan{ existujiciho dluhu.

Rezerva se tvoii v pripadg, pokud jsou splnéna nésledujici kritéria:
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*  existuje povinnost (pravn{ nebo v&cna) plnit, ktera je vysledkem minulych uddlost,

*  jepravddpodobné nebo jisté, Ze pln&ni nastane a vyzada si odliv prostfedki predstavujicich ekonomicky
prospéch, pliemz “pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

= je mozZné provést pfimé&feng spolehlivy odhad pingni.

3.3. Zachyceni operaci v cizich ménich

Aktiva a zdvazky v cizi m&nég jsou vykézana v Gietni zavérce v K& s pouzitim smé&nného kurzu Ceské narodni
banky platného k datu sestaveni 0&etni zavérky. Vynosy a naklady v cizich mé&nach jsou v ugetnictvi
Podfondu zachyceny v K& a v udetni zdvérce jsou tedy vykazany prepodtené sménnym kurzem platnym
k datu transakce. Realizované a nerealizované kurzové zisky & ztraty jsou vykazany v poloZce Zisk nebo
ztrdta z financnich operaci.

3.4. Cenné papiry

Prvotni zaultovani
Cenné papiry jsou pii prvotnim zauctovani ocenény pofizovaci cenou, jejiZ soudésti jsou p¥imé transakénf
néklady.

Ndsledné ocenéni

Cenné papiry, o kterych je u¢tovano v aktivech a které nejsou povaZzovany za ucasti s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem, se pro uéely nasledného ocenéni ¢leni na cenné papiry:

a) ocetiované realnou hodnotou proti uétim nakladd nebo vynost,
b) realizovatené.

Majetkové cenné papiry, které nejsou povaZovany za udasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, jsou
v rozvaze vykazané v poloZce Akcie, podilové listy a ostatni podily a dluhové cenné papiry jsou v rozvaze
vykazané v poloZce Diuhové cenné papiry, pokud se nejednd o statni bezkupénoveé dluhopisy a ostatni cenné
papiry pfijimané centralni bankou k refinancovani.

Realizovatelné cenné papiry

Realizovatelnym cennym papirem se rozumi cenny papir, ktery je finan¢nim aktivem a ucetni jednotka
rozhodne jej takto klasifikovat, a ktery nenf klasifikovéan jako cenny papir ocefiovany realnou hodnotou proti
uétdm ndkladti a vynosl, ani cenny papir drzeny do splatnosti a ani dluhovy cenny papir neurdeny
k obchodovéni.

Realizovateiné cenné papiry jsou ocetiovany realnou hodnotou a zisky/ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji
ve vlastnim kapitdlu v rdémci poloZky ,,Ocefiovaci rozdily“. P¥i prodeji je p¥islugny ocetiovaci rozdil zachycen
ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®.

U dluhovych cennych papird v tomto portfoliu je urokovy vynos vykazovan v poloZce ,,Vynosy z urokd a
podobné vynosy*.

U dluhovych cennych papir jsou pFipadné kurzové rozdily vykdzany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce
»Zisk nebo ztrdta z finanénich operaci“. Kurzové rozdily u majetkovych cennych papirt jsou soudasti
precenéni na redlnou hodnotu a jsou vykazany ve vlastnim kapitalu v ramci polozky ,,Ocetiovaci rozdily*,

V piipadg, Ze ztrata ze zmény redlné hodnoty u realizovatelnych cennych papirl je u¢tovéana ve vlastnim
kapitalu a existuje objektivni dikaz, Ze doflo ke sniZeni hodnoty/znehodnoceni cenného papiru (tzv.
»impairment®), potom je tato ztrata z vlastniho kapitalu odaétovana proti uétu naklada.
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3.5.

3.6.

3.7.

Majetkové acasti

Pii prvotnim zachyceni je tigast ve spole¢nosti zachycena v potizovaci hodnotg, kterd zahrnuje cenu pofizeni
a s pofizenim souvisejici naklady. Nasledng je tiast ve spole€nosti vykdzéna v redlné hodnoté (fair market
value).

Pri stanoveni realné hodnoty majetkovych u&asti ve spolednostech Podfondu se vyuZiva vSech ti
ocetiovacich pfistup, a to p¥istupu vynosového, trzntho i majetkového (nakladového).

Vynosovy piistup je vyuZivan v podob& metody diskontovanych pen&Znich tokdi (DCF) &i kapitalizace
gistych vynost. Ob& metody piedpoklddaji normalizované Urovné penéznich tokli a jejich nésledné
diskontovéani k datu ocen&ni pomoci vaZenych nakladd na kapital nebo yieldu. Tento pfistup je vyuZivan
piedev§im u spoleénosti, u kterych je hodnota podilu tvofena ptedeviim vyhledem na realizace pen&Znich
tokli v budoucnu.

Pfistup trzni je vyuzivan v podob& metody porovnani oceiované spole€nosti ¢&i aktiva se srovnatelnou
spole¢nosti nebo aktivem obchodovanou na trhu & porovnanim s historicky prob&hlou transakei s danym
pfedmétem ocenéni. Tyto metody jsou pfedeviim pouZity tam, kde jsou trhy likvidni a poskytuji dostatecné
mnoZstvi transakci. Déle se pak tento p¥istup vyuZivéa pro majetkové tidasti ve spole¢nostech v ranych fazich
vyvoje (start-upy), kdy posledni uskuteénéna transakce determinuje hodnotu spole¢nosti.

Majetkovy (ndkladovy) pfistup je vyuzivdm zpravidla tam, kde vy$e uvedené pfistupy nelze pouZzit.
Majetkovy pfistup predpokladd precenéni aktiv a pasiv na redlnou hodnotu vynosovym nebo trznim
pristupem. Nésledné pak odeétenim zavazkl od aktiv ziskdme hodnotu vlastniho kapitalu.

Pii ocenéni majetkovych tcasti je vidy pouZita alespoii jedna ocefiovaci metoda. Optimalné Podfond pouzivé
metody dv¢&, &imZ se zvyiuje vypovidaci schopnost vysledku.

Majetkové ucasti ve spole&nostech s rozhodujicim vlivem jsou vykdzéany v reainé hodnot& v poloZce rozvahy
Ucasti s rozhodujicim vlivem.

Piecenéni u¢asti ve spole¢nostech véetné prepoctu cizich mén je vykazano v pasivech Podfondu v poloZce
Ocenovact rozdily z pFepoctu iicasti ve vy$i sniZzené o p¥{slu§nou hodnotu odloZené dang.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty / Poskytnuté avéry

P#i prvotnim zauétovani jsou poskytnuté Gvéry zaliétovany v nomindlnf hodnotg a nasledn& pfeceriovany na
redlnou hodnotu proti #ctim viastntho kapitdlu. Trvalé sniZzeni hodnoty (znehodnoceni / impairment)
poskytnutého Gveéru je G¢tovano proti ndkladlim a vykazano v poloZce Zisk nebo ztrata z finanénich operaci.
Vyse této ztraty odpovida rozdilu mezi ocenénim pii poskytnutf nebo nabyti poskytnutého uvéru snizenym
nebo zvySenym o Casové rozliSeni prémie nebo diskontu a stivajici redlnou hodnotou se zohlednénim
pfedchozich vykazanych zirat ze znehodnoceni.

Pokud nasledné po vykdzéani znehodnoceni ve vykazu zisku a ztraty dojde k prokazatelnému zvySeni redlné
hodnoty poskytnutych Gv&rl, vykazuje se toto zvyseni realné hodnoty poskytnutych Gveérd ve vykazu zisku
a ztraty, nejvySe v8ak do vyse znehodnoceni vykazaného podle posledni véty pfedchoziho odstavce.

Casové rozlideni trokd vztahujici se k poskytnutym vériim je zahrnuto do celkovych zistatkd téchto aktiv.
Urokové vynosy z poskytnutych Gveérl jsou vykadzany v polozce Vynosy z urokit a podobné vynosy.

Daii z pFijmii

Dail z pf{jm@ se sklddd z odhadu splatné dan& a ze zmé&ny odloZené dané, jejiz zmény jsou zachyceny
ve vykazu zisku a ztraty.
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Splatnd dari

Datiovy zéklad pro dafi z pfijml se vypocte z hospodatského vysledku b&Zného obdobi pred zdandnim
pripoctenim datiové neuznatelnych nékladd, odetenim vynosd, které nepodiéhaji dani z pifjmi, a dale
upravou o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZend dai

Odlozena dail vychazi z vedkerych doasnych rozdilt mezi Gietni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazki
s pouzitim ocekévané daiiové sazby platné pro nasledujici obdobi. Odlozena dati vyplyva z dogasnych
rozdildl, které nastavaji v moment& odlisného pohledu ugetniho a datiového na uréité polozky v udetnictvi.
Vypocet odloZené dané je zaloZen na zévazkové metodg, kterd vychézi z rozvahového p¥istupu. OdloZena
daiové pohledavka/zavazek se vypodte jako soudin vysledného prechodného rozdilu a sazby dan& stanovené
zakonem o danich z pffjmd, kterd bude platna pro obdobi, ve kterém bude odloZen4 dafi uplatnéna. Piechodné
rozdily vznikaji mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich datiovou ziistatkovou
hodnotou, ale i dal3ich rozdilti (napf. pfi nerealizované ztrat& z predchozich let).

O odloZené datiové pohledévce se i¢tuje pouze v pFipadg, kdy neexistuje pochybnost o jejim daldim uplatndni
v nasledujicich G&etnich obdobich.

3.8. Vlastni kapital Podfondu
Prodejnf cena investi¢ni akcie je vypo&itavana jako podil fondového kapitélu Podfondu a po&tu vydanych
investi¢nich akcii k danému dni. Ve fondovém kapitalu se zohledni &asové rozlideni b&znych nakladg,
zejmeéna poplatky uvedené ve statutu, naptiklad tplata za obhospodaiovani a administraci. Investi¢ni akcie
Jsou prodavany investoriim na zaklad& ro¢ng stanovované prodejni ceny. Investi&ni akcie jsou vydavané jako
kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.

3.9.  Opravy chyb minulych a&etnich obdobi

Opravy nékladd nebo vynosti minulych uéetnich obdobi se Gigtuji na u&tech naklad nebo vynost b&zného
obdobi, pokud se nejedné o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb G¢tovani vynost a nakladii minulych obdobi a zm&ny ietnich metod jsou zachyceny
prostfednictvim poloZky Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z predchozich obdobi v rozvaze Podfondu.

3.10. Zména u&etnich metod a postupii a opravy vyznamnych chyb minulych tiéetnich obdobi

V priib&hu b&Zného ani minulého obdobi nedoslo k zadnym zmé&nédm wéetnich metod a postupt ani nebyly
provedené Zadné opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.
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POHLEDAVKY ZA BANKAMI
31.12.2018 31.12.2017
Bé&Zné ulty u bank 76 564 76 695
Terminované vklady 22530 21301
Celkem 99 094 97 996

V ramci poloZzky B&Zné udty u bank Podfond vykazuje pohledavku v rdmci investi¢niho programu s nazvem
Rothschild Private Opportunities 2 v celkové vysi 9 942 tis. K& (31.12.2017: 43 676 tis. K¢&). Tato
pohledavka predstavuje ziistatky na b&Znych uétech u Rothchild Bank AG, Zurich. Podfond je spole¢nikem
spolegnosti ,,RPOII Partnership® ve smyslu §2716 zdkona &. 89/2012, ob&ansky zakonik, ptes kterou Podfond
investuje do vyse uvedenych b&znych uétl u bank.

Bé&zné ucty u bank jsou splatné na pozadani. Podfond p¥ipadng uklada pen&Zni prostiedky na spofici uty
nebo terminované vklady u bank v pfipadg, kdy nejsou vyuZity pro operace s cennymi papiry.

POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

31.12.2018 31.12.2017
Dluznik
Hausenblas Martin 28 398 26 674
RSJ Core podfond, RSJ Investments SICAV a.s. - 8 017
RSJ Organic podfond, RSJ Investments SICAV a.s. 7 684 -
RSJ Property podfond, RSJ Investments SICAV a.s. - 58 496
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 36 082 93 187

K 31.12.2018 ani k 31.12.2017 Podfond neevidoval Zadné pohledavky po splatnosti.

DLUHOVE CENNE PAPIiRY

Podfond vlastni dluhopisy v ramci investiéniho programu s ndzvem Rothschild Private Opportunities 2
v celkové vysi 20 734 tis. K& (31.12.2017: 16 563 tis. K&). Podfond je spoleénikem spole€nosti ,,RPOII
Partnership® ve smyslu §2716 zékona &. 89/2012, ob&ansky zdkonik, ptes kterou Podfond investuje do vyse
uvedenych dluhopist.



RSJ Finance podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Piiloha uéetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2018

7.

AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Redlnd hodnota akcii, podilovych listii a ostatnich podilii — realizovatelné cenné papiry

Nazev spole¢nosti

31.12.2018 31.12.2017

TRZ Funds Global Arbitrage Fund 54 323 51586
Rotschiled Private Opportunities 2, z &ehoz: 60611 35121
Myriad SCS 11570 10 858
Five Arrows GF S.C.Sp 9432 9365
Opark Invest S.C.Sp -A- Reg She 6431 6385
V'V Invest S.C.A. Reg Shs 8575 8513
FA ProSpitalia S.C.Sp 12 863 -
FA TRFR S.C.S.p -A-Reg Shs 7281 -
RPO A2MACI SCSSp 4459 -
Goldman Sachs Private Middle Market Credit LLC 15 996 9186
Goldman Sachs Vintage VII Offshore SCSp 13 535 5082
Goldman Sachs West Street Capital partners VII, L.P. 5961 2 811
Co-Investments Partners 1348 -
Renewable Power 4493 -
Silver Point 3 855
Akcie, podilové listy a ostatni podily celkem 160 122 103 786

Podfond vlastni akcie ve spole¢nostech uvedenych v tabulce vyse v ramci investiéniho programu s ndzvem
Rothschild Private Opportunities 2 v celkové vy3i 60 611 tis. K& (k 31.12.2017: 35 121 tis. K&). Podfond je
spole¢nikem spole¢nosti ,,RPOII Partnership ve smyslu §2716 zakona &. 89/2012, ob&ansky zakonik, pies

kterou Podfond investuje do vy3e uvedenych akcii.

UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Podfond vlastnil k 31.12.2018 rozhodujici podil v jediné spole¢nosti. Tato spoleénost plisobi v Ceské

republice.
Nazev spolecnosti Zemé Piedmét Vlastnicky Z4Kl. Ostatni  Zisk/ Ztrata
podnikani podil kapital slozky za tietn{
zapsany v vlastniho obdobi
OR kapitdlu
PRVNLKLUBOVA — Ceskd Pojistovaci 783% 160000 3660 22 142)
pojistovna a.s. republika ¢innost

Primy podil na hlasovacich pravech ma Podfond ve vy3i 60,56 %.

Podfond vlastnil k 31.12.2017 rozhodujici podil v jediné spole¢nosti. Tato spole&nost piisobi v Ceské

republice.
Nizev spole¢nosti Zemé Piedmét Vlastnicky ZAkl. Ostatnf Zisk/
podnikani podil kapital sloZky Ztrata za
zapsany v vlastniho tcetni
OR kapitdlu obdobi
PRYNI KLUBOVA Ceska' P031§f.ovacx 78.3 % 160 000 15 802 (22 512)
pojistovna a.s. republika ¢innost

Primy podil na hlasovacich pravech ma Podfond ve vysi 60,56 %.
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Redlnd hodnota ucasti

Nizev spolenosti PRVNI KLUBOVA pojistovna a.s. Celkem
Potizovaci cena 180 604 180 604
Uprava na realnou hodnotu (41 104) (41 104)
Realnd hodnota k 31. 12. 2018 139 500 139 500
Nizev spolefnosti PRVNI KLUBOVA pojistovna a.s. Celkem
Pofizovaci cena 174 548 174 548
0prava na realnou hodnotu (36 895) (36 895)
Realna hodnota k 31. 12. 2017 137 653 137 653
9, OSTATNI AKTIVA

31.12.2018 31.12.2017
Pohledavka za RSJ Securities a.s. 4998 4 998
Stat — datiové pohledavky 189 189
Dohadné ¢ty aktivni 160 -
Ostatni aktiva celkem 5347 5187

Pohledavka za RSJ Securities a.s. k 31.12.2018 ve vy§i4 998 tis. K& (k 31.12.2017 4 998 tis. K&) pfedstavuje
pohledévku z titulu uzaviené Smlouvy o obhospodafovani portfolia s RSJ Securities a.s.. Tento zlstatek
ptedstavuje ziistatek na b&Znych uctech u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s..

10. OSTATNI PASIVA

31.12.2018 31.12.2017
Zavazky z obchodnich vztaht 99 34
Zavazky z poplatki za obhospodafovéani 368 394
Zavazky viéi Administratorovi 197 78
Ostatni zdvazky - 2
Dohadné 0ty pasivni - 133
Ostatni pasiva celkem 664 641

Zéavazky vi¢i Spole¢nosti ve vy3i 368 tis. K& (k 31.12.2017 ve vysi 394 tis. K&) pfedstavuji neuhrazené

naklady za obhospodafovéni Podfondu.

11. KAPITALOVE FONDY

Podfond nema zdkladni kapitdl. Kapitdl Podfondu uétovany na tulet Kapitdlové fondy se sklada
7 522 419 035 ks investi¢nich akeii (2017: 522 419 035 ks). Investi¢ni akcie jsou vydavané jako kusové, tj.

bez jmenovité hodnoty.

Zéakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro ugely vydavani investi¢nich akcii Podfondu
a pro uely zp&tného prodeje investi¢nich akcif Podfondu je vlastni kapital Podfondu. Cena investiéni akcie
se tedy stanovuje na zékladé ceny jedné investitni akcie jako podil vlastntho kapitdlu a potu vydanych

investi¢nich akcii.
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Hodnota investi¢ni akcie Podfondu k 31.12.2018 &inila 0,88 K& (k 31.12.2017: 0,87 K&).

Prehled zmé&n Kapitdlovych fondt:

v tis. K¢
Zistatek k 31. 12. 2016 508 133
Vydané 2017 -
Odkoupené 2017 -
Zistatek k 31.12.2017 508 133
Vydané 2018 -
Odkoupené 2018 -
Zistatek k 31.12.2018 508 133
12.  OCENOVACi ROZDILY
z akcii, z dluhovych z majetkovych Celkem
podilovych listi  cennych papirt udasti

a ostatnich

v tis. K& podilii
Zustatek k 31. prosinci 2016 1575 179) (19 269) (17 873)
SniZeni (4761) (368) (17 626) (22 755)
Zvysen{ 897 371 - 1268
Zistatek k 31. prosinci 2017 (2 289) (176) (36 895) (39 360)
z akeili, z dluhovych z majetkovych Celkem

podilovych listi  cennych papiri udasti

a ostatnich

v tis. K¢ podild
Zistatek k 31 prosinci 2017 (2289) (176) (36 895) (39 360)
SniZeni (61) (153) (4 209) (4 423)
Zvyseni 6471 62 - 6533
Zistatek k 31. prosinci 2018 4121 (267) (41 104) (37 250)

13. NAVRH ROZDELENI ZISKU (ZTRATY)

Predstavenstvo Spole¢nosti navrhuje rozd&leni zisku ve vysi 4 375 tis. K¢ za rok 2018 prevodem na ulet
Nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty z ptedchozich obdobi, ktery k 31.12.2018 &inf ztratu 15 043 tis.
K¢ (31.12.2017: 7 161 tis. K&).

Ztrata za rok 2017 ve vySi 22203 tis. K& byla Gget Nerozd&leného zisku nebo neuhrazené ztraty
z predchozich obdobi .

14. PODROZVAHOVE UCTY

V podrozvaze v poloZce Poskytnuté ptisliby a zaruky vykazuje Podfond dluZniky nevy&erpanou &ast piijeek.
K 31.12.2018 je tato hodnota ve vysi 1 500 tis. K& (k 31.12.2017: 2 554 K&).

V Gcetnictvi Podfondu jsou v podrozvaze vykazany hodnoty ptedané k obhospodatovani Spole&nosti.
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V poloZce Prijaté prisliby a zdruky je akcionadfi Podfondu upsand vySe investiénich akcii. Hodnota
k 31.12.2018 ve vysi 92 126 tis. K& (31.12.2017: 92 126 tis. K&) predstavuje dosud nezaplacené a nevydané
investi¢ni akcie.

15. VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K& 2018 2017
Vynosy z Grok{ a podobné vynosy

z poskytnutych uvérh 2 669 4392
z vkladl 522

Celkem 3191 4392

16. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2018 2017
Naklady na poplatky a provize

z poplatkll za vedeni b&Zného ictu 212 623
Celkem 212 623

17. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNiCH OPERACT

tis. K¢ 2018 2017
Cisty zisk/zirata z kurzovych rozdil 4974 (21 291)
Cisty zisk/zirata z operaci s cennymi papiry (659)

Celkem 4 315 (21291)

18. OSTATNI PROVOZNi NAKLADY

Ostatni provozni naklady byly v roce 2018 ve vy$i 0 K&. V roce 2017 byly vykdzany ostatnf provozni naklady
ve vysi 51 tis. K¢ souvisejici se zi¢tovanim DPH koeficientu.

19. SPRAVNI NAKLADY

Spravni ndklady zahrnujf:

2018 2017
Odména Obhospodafovateli za obhospodatovani fondu 2082 2744
Odména Depozitafi 121 44
Odména Auditorovi 117 100
Odména Administratorovi za sluzby custody/administrace 551 269
Poplatky za ostatni sluzby 48 843

Spravni naklady celkem 2919 4 000
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20.

21.

Odména Obhospodafovateli
K'31.12.2018 ro¢ni vySe uplaty za obhospodatovani majetku Podfondu odpovidala 0,45 % p.a.

(1.1.2017 - 31.3.2017: 0,75 % p.a; 1.4.2017 - 31.12.2017: 0,50 % p.a.) z hodnoty aktiv Podfondu. Uplata je
hrazena mési¢n& Obhospodatovateli z majetku Podfondu na zakladé faktury vystavené Obhospodafovatelem
s tim, Ze po uplynuti pFisludného tcetniho obdobi je provedeno celkové vyuctovani.

Vykonnostni odmé&na nebyla za rok 2018 ani 2017 vyplacena.

Odména Depozitati

Spole¢nost ma uzavfenou ramcovou smlouvu o thradg sluzeb s Ceskou spofitelnou, a.s. Smlouva upravuje
poplatky za sluzby depozitaie a dale poplatky za ostatni sluzby (ziizeni a vedeni bé&Znych udtl, tuzemsky
a zahrani¢nf platebni styk, sluZby pfimého bankovnictvi, ischovu a spravu cennych papirt).

DAN Z PRiIMU
tis. K¢ 2018 2017
Zisk nebo ztrata za (i€etnf obdobi pfed zdanénim 4375 -22 203

Vynosy nepodiéhajici zdan&n] - -
Datiov€ neodditatelné naklady - -

Mezisoudet 4375 -22203

Uplatnéni datiové ztraty z minulych obdobi (4 375) -

Dafi vypoétena pii pouZiti sazby 5 % (pro rok 2017: 5 %) - -

Celkem - -

OdloZeny dafiovy zdvazek/pohledavka

O odlozené datiové pohleddvee ztitulu dafiovych ztrat ve vysi 17 828 tis. K& neni z divodu opatrnosti
uctovano.

GEOGRAFICKE ROZCLENENI VYNOSU

2018 CR Evropa Zbytek svéta Celkem
Vynosy z Grokd a podobné vynosy 2723 468 - 3191
Zisk nebo ztrata (-} z finan¢nich operaci 1022 924 2369 4315
2017 CR Evropa Zbytek svéta Celkem
Vynosy z Grokl a podobné vynosy 3 888 504 - 4392

Zisk nebo ztrata (-) z finanénich operaci “4117) (13 486) (4 318) (21921)
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22,

23.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Pohledavky
Poskytnuté tvéry 7 685 93 187
Zavazky
z odmény Obhospodarovateli 368 394
z odmény Administratorovi 197 78
tis. K& 2018 2017
Vynosy
Urokové vynosy 880 4392
Naklady
na odmé&nu Obhospodatovateli 2082 2 744
na odménu Administratorovi 551 269
RIZENI RIZIK
Urokové riziko

Podfond je vystaven trznim rizikiim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakei s urokovymi ndstroji, které
jsou citlivé na zm&ny podminek na finanénich trzich.

Urokové riziko je vyhodnocovéno na zakladé posouzeni otevienych uvérovych pozic citlivych na vykyv
trznich trokovych sazeb. Z diivodu, Ze Podfond nederpa Zadné uvéry a viechny poskytnuté Gvéry a zapijcky
maji fixni nebo nulovy urok, Podfond nen{ vystaven tomuto typu rizika.

Nicméné Podfond pololetng vypracovava zatéZové testy v oblasti urokového rizika.

NiZe uveden4 tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Podfond vystaven riziku irokové sazby a
je zalozena bud’ na smluvni dobg splatnosti finan&nich nastroji, nebo v pfipad¢, Ze se urokova mira t€chto
nastroji méni pred dobou splatnosti, na datu nového stanoveni trokové miry. Aktiva a zdvazky, které nemaji
smluvni splatnost jsou zahrnuty ve skupiné ,,Netroceno®.

Od3més. Od 1 roku Nad

tis. K& Do3 mé. dolroku do 5 let 5 let NetroCeno Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 99 094 - - - - 99 094
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 28 398 7 684 - - - 36 082
Dluhové cenné papiry 3498 3474 13762 - - 20734
Akcie, podilové listy a ostatni podily - - - - 160 122 160 122
Utasti s rozhodujicim viivem - - - - 139 500 139 500
Ostatni aktiva 4 998 - - - 349 5347
Aktiva celkem 135 988 11 158 13 762 - 299 971 460 879
Ostatni pasiva 664 3 ' ) ) 664
Zavazky celkem 664 - B B ~ 664

Cisté trokové riziko 135324 11158 13762 - 299971 460215
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Od3mé. Od1roku Nad

tis. K& Do3 més. dol roku do 5 let 5let Netroeno Celkem
K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami 97 996 - - - - 97 996
Pohledévky za nebankovnimi subjekty - 66513 26 674 - - 93 187
Dluhové cenné papiry - 6 620 9943 - - 16 563
Akcie, podilové listy a ostatni podily - - - - 103 786 103 786
Ulasti s rozhodujicim vlivem - - - - 137 653 137 653
Ostatni aktiva 4998 - - - 189 5187
Aktiva celkem 102 994 73133 36 617 - 241 637 454 372
Ostatni pasiva - - - - 642 642
Zavazky celkem - - - - 642 642
Cisté iirokové riziko 102 994 73133 36 617 - 240 995 453 730

Ménové riziko

Podfond investuje vyluén& do podilu ve spole¢nostech ve finanénim sektoru.
Podfond pololetng vypracovava zat&zové testy v oblasti m&nového rizika.

K 31. prosinci 2018 (resp. k31. prosinci 2017) byla veskera aktiva i veskeré zavazky Podfondu
denominovany v CZK, EUR a USD. Podfond tedy byl vystaven m&novému riziku.

tis. K& CZK EUR USD Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 42 576 23 646 32872 99 094
Pohled4vky za nebankovnimi subjekty 36 082 - - 36 082
Dluhové cenné papiry - - 20734 20734
Akcie, podilové listy a ostatni podily - 96 083 64 039 160 122
Utasti s rozhodujicim vlivem 139 500 - - 139 500
Ostatn{ aktiva 5345 1 1 5 347
Aktiva celkem 223 503 119 730 117 646 460 879
Ostatni pasiva 664 - - 664
Zavazky celkem 664 - - 664
Cisté m&nové riziko bez podrozvahy 222 839 119 730 117 646 460 215
Piijaté piisliby a zéruky 92 126 - - 92 126
Poskytnuté p¥isliby a zaruky 1500 - - 1500

Cisté m&nové riziko vietnd podrozvahy 313 465 119 730 117 646 550 841
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tis. K¢ CZK EUR UsD Celkem
K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami 2243 56 457 39296 97 996
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 82911 10276 - 93 187
Dluhové cenné papiry - - 16 563 16 563
Akcie, podilové listy a ostatni podily - 75 849 27937 103 786
Utasti s rozhodujicim vlivem 137 653 - - 137 653
Ostatni aktiva 5185 2 - 5187
Aktiva celkem 227992 142 584 83 796 454 372
Ostatni pasiva 642 - - 642
Zavazky celkem 642 - - 642
Cisté m&nové riziko bez podrozvahy 227 350 142 584 83 796 453 730
Ptijaté pfisliby a zéruky 92 126 - - 92 126
Poskytnuté piisliby a zaruky - 2554 - 2554
Cisté mé&nové rizike véetn podrozvahy 319 476 140 030 83 796 543 302

Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Podfondu nastroji s vhodnou splatnosti, tak
i schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za p¥ijatelnou cenu v p¥ijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond vykazuje ve vlastnim kapitalu p¥ispévky pFijaté od investorli. Ostatni zavazky Podfondu jsou
men§inovym zdrojem financovani.

Podfond pravidelng vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmén ve struktufe piilivu
a odlivu prostfedkil investort. Podfond dale drZi jako soudast své strategie fizenf rizika likvidity ¢ast aktiv
ve vysoce likvidnich prostfedcich nebo jsou potenciondlni vydaje v dlouhodobém horizontu pokryty
nesplacenou &asti pfislibli investic od investord.

Riziko likvidity je dlouhodobé eliminovano zpiisobem financovani, vystupnimi poplatky za pfed€asny odkup
investi¢nich akcif a investi¢ni strategii. Obecné 1ze konstatovat, Ze Podfond je financovan vylu¢né& investory
na zakladé jejich investi¢nich p¥islibl a bez bankovniho financovani. V minulosti investofi poskytli finanén{
prostfedky bezprostiedng bez jakychkoliv prodlev na zdklad® vyzvy Spolednosti az do vySe jejich
nevycerpaného piislibu na zdklad€ ramcové smlouvy o tipisu. Vystupni poplatek se neuplatni aZ po 5 letech
od okamZiku upisu.



RSJ Finance podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha udetni zavérky
Rok kondéici 31. prosince 2018

Od3mé. Od1roku Nad Bez

tis. K& Do3 més. do 1 roku do 5 let 5let  splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 99 094 - - - - 99 094
Pohledavky za nebankovnimi

subjekty 28 398 7 684 - - - 36 082
Dluhové cenné papiry 3498 3474 13 762 - - 20734
Akcie, podilové listy a ostatni podily - - - - 160 122 160 122
Ugasti s rozhodujicim vlivem - - - - 139 500 139 500
Ostatni aktiva 4 998 - - - 349 5347
Aktiva celkem 135 988 11 158 13 762 - 299 971 460 879
Ostatn{ pasiva 664 - - - 3 664
Zavazky celkem 664 - - - - 664
Cisté tirokové riziko 135 324 11 158 13762 - 299 971 460 215

Od3mé. Od1roku Bez

tis. K& Do3 mé&. do1roku doSlet NadSlet splantosti Celkem
K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami 97 996 - - - - 97 996
Pohledavky za nebankovnimi

subjekty - 66 513 26 674 - - 93 187
Dluhové cenné papiry - 6 620 9943 - - 16 563
Akcie, podilové listy a ostatni podily - - - - 103 786 103 786
Utasti s rozhodujicim vlivem - - - - 137 653 137 653
Ostatnf aktiva 4998 - - - 198 5187
Aktiva celkem 102 994 73133 36 617 - 241 637 454 372
Ostatni pasiva - - - - 642 642
Zavazky celkem - - - - 642 642
Cisté trokové riziko 102 994 73 133 36 617 - 240 995 453 730
Uvérové riziko

Podfond je vystaven riziku, Ze emitent cenného papiru, ktery byl potizen do portfolia Podfondu, nebo jina
protistrana nesplni sviij zavazek vyplatit smluveny Grok nebo jistinu. Podfond investuje pouze do cennych
papir( s vysokym kreditnim ratingem, kde je kreditni riziko minimalni.

Utetni jednotka ukladala své prechodng volné finaneni prostfedky na b&Zzné Gty u banky. Spole&nost
investovala do podili na obchodnich subjektech, které vyhovuji jeji celkové investi¢ni strategii. Do téchto
spole¢nosti poskytla nejvyznamngjsi ¢ast svého majetku, a to formou uvéru. Ugelem poskytnuti téchto Gverd
je rozvoj jejich podnikatelskych aktivit. Vzhledem k vyhodnoceni miry rizik spojenych s aktivitami
spole¢nosti nebyla prijata Zddnéd mimoiadna opatieni pro jejich omezeni, nad ramce fungujicich mechanism.



RSJ Finance podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2018

24. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K okamziku sestaveni uéetni zavérky nejsou zndmy z4dné vyznamné nésledné udélosti, které by ovlivnily
ucetni zavérku k 31. prosinci 2018.

Ucetni zavérka | Razitko a podpis Osoba odpovédna Podpisovy zdznam
sestavena dne: statutdrniho organu: za ucetnictvi statutarniho orgénu Gcetni
jednotky:
Jméno:

Ing. Libor Winkler, CSc.
Lajpoldova Veronika
pfedseda piedstavenstva RSJ
Investments investi¢ni
spole¢nost a.s.

V773

26. dubna 2019 tel.: tel.: R
377 259 945 257531234




KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionafre podfondu
RSJ Finance podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ugetni zavérky podfondu RSJ Finance podfond, RSJ
Investments SICAV a.s. (dale také ,Fond") sestavené na zakladé ¢eskych uletnich
pfedpisl, kterd se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty za rok
kongici 31. prosincem 2018 a pfilohy v Ucetni zavérce, kterd obsahuje popis pouzitych
podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny
v bodé 1 pfilohy v této ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena Gdetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv
a pasiv Fondu k 31. prosinci 2018 a naklad a vynos(l a vysledku jeho hospodareni za
rok koncici 31. prosincem 2018 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi pFedpisy.

Zéaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nage odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit GCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditort Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme i dal$i eticke
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ spole¢nosti RSJ Investments investiéni
spolenost a.s. (dale také ,Spole¢nost").

Nas vyrok k UCetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soutasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidinim)
nesouladu s ugetni zavérkou ¢&i s nadimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfistusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., élen sité nezavislych &lenskych spoleénosti KPMG Obchodni  rejstiik  vedeny 1C0 49619187
pfidruzenych ke KPMG International Cooperative (,KPMG Intemational'), $vycarské Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organizacni jednotce. oddil C, vloZka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra



pravnich pfedpisti na formaini ndlezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(
by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v UCetni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk{i a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamneé (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za uéetni zavérku

Statutarni organ Spole€nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni
system, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uéetni zavérky tak, aby necbsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v Ucetni
zavérce zalezZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni
organ planuje zruseni Fondu nebo ukonéenf jeho &innosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit tuéetni zavérky

Nasim cflem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplUsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkda mira jistoty,
nicméné neni zérukou, Zze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve
v8ech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvod( nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materidlni), pokud ize readiné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé tcetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat

bé&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

+ ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Ugetni zévérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dlikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faldovani, umysina opomenuti,



nepravdiva prohiaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

*  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u¢innost jejiho
vnitfniho kontroiniho systému.

»  Posoudit vhodnost pouzitych G€etnich pravidel, pfiméFenost provedenych U¢etnich
odhadll a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved!
v pfiloze v Géetni zavérce Fondu.

» Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zaverky statutarnim organem Spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
diikazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je na8i povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v piiloze v GCetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Fond ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah GCetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda GCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovanem rozsahu a na€asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho prlibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit G¢etni zavérky
podfondu RSJ Finance podfond, RSJ Investments SICAV a.s. k 31. prosinci 2018, na
jehoZ zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 29. dubna 2019

/
(M Cond! g ML ki ?mags/t(r;\l’e;;

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidend&ni ¢islo 2195



Gradus

RSJ Gradus podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

Vyroc¢ni zprava za rok 2018



Komentaf k vyvoji podfondu za rok 2018

RSJ Gradus podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (didle jen ,Podfond") pokracoval ve shodé
s investidéni strategii v investicich do akcii a konvertibilnich dluhopist spoleénosti v
oblasti biotechnologii.

Hodnota investic¢ni akcie Podfondu vzrostla zejména z duvodu pozitivniho pfecenéni dvou
investic Podfondu.

Zakladni udaje o Podfondu

— nadzev podfondu: RSJ Gradus podfond, RSJ Invesments SICAV a.s.

= ISIN: CZ0008041464

= podfond nesamospravného investic¢niho fondu RSJ Investments SICAV a.s.
= portfolioc manager: Libor Winkler

- depozita¥: Ceskd spofitelna, a.s.

B administrdtor: RSJ Custody s.r.o.

== uplata za obhospeodafovani: 3 774

= Uplata depozita¥i: 147 tis. K&

= Uplata administrédtorovi: 1 791 tis. K&

Portfolio manager Libor Winkler

Libor Winkler je #idici partner celé finan¢ni skupiny RSJ a jako jeden ze zakladatell a hlavnich
akciondfu urduje strategicky smér jednotlivych spoleénosti. Pusobi jako pfedseda pfedstavenstva
RSJ Investments investicéni spolecnost a.s., pfedseda dozoréi rady RSJ Securities a.s. a RSJ
Custody s.r.o. a predseda spravni rady Nadace RSJ. Je absolventem Vysoké 3koly zemédélské

v Brné.

Aktiva, vlastni kapitdl Podfondu a hodnota investi&ni akcie:

v kiss Ké 231.12:2018 31.12.2017
aktiva 454 057 347 770
vlastni kapitél 442 990 37 155
hodnota investicni 0,92 0,88

akcie

Grafické zndzornéni hodnoty investicni akcie

0,98

0,95
0,92
0,92

0,89 0,88

0,86
0,83

0,80
prosinec 2017 prosinec 2018
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Investifnim cilem tohoto Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostifedkt vloZenych akcionafri
Podfondu, a to zejména na zakladé investic v oblasti souhrnné oznadované Life Sciences, vd&éetné
vystupld (nevyjimaje):

zdkladni a aplikované vé&dy,

— diagnostiky a analyzy,

- farmakeologie,

e biotechnologie,

- vSech oblasti klinické a experimentdlni mediciny,
- veterindrni mediciny,

= technologie vyroby,

= biostatistiky

. biotechnologické IT.

Udaje o &innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku Podfondu v tdetnim obdobi

Obhospodafovatel Podfondu je RSJ Investments investi&ni spoleénost a.s., se sidlem Praha 1,
Na Florenci 2116/15, PSC 110 00, zapsanad v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 21826, IC: 053 57 225 (dale jen jako ,Obhospodafovatel").

Informace o depozitari

Depozitdfem Podfondu byla po celé Gcetni obdobi Ceskd spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném M&stskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 1171, IC: 452 44 782.

Informace o osobé&, kterd byla depozitifem povérena uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu,
pokud je u této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

SpolecCnost povéfend Uschovou nebo opatrovédnim majetku Podfondu byla po celé U&etni obdobi Ceské
spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 1171, IC: 452 44 782.

Udaje o &innosti administratora ve vztahu k majetku Podfondu v tdetnim obdobi

Administrdtorem Podfondu je RSJ Custody s.r.o., se sidlem Praha 1, Na Florenci 2116/15,

pPSC 110 00, zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
220809, 1l: 026 03 900.

Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych p#ijmech pracovnikll nebo vedoucich osob, které mohou byt
povaZovany za odmény vyplacenych Obhospodaf¥ovatelem Podfondu tém z jeho pracovnikii nebo vedoucim
osobam, jejichZ &innost md podstatny vliv na rizikovy profil tohoto Podfondu

Tyto Gdaje budou obsaZeny v pfiloze uletni zavérky Obhospodafovatele za rok 2018.
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Udaje o podstatnych zménach Gdajii uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym doslo v priib&hu
ucetniho obdobi

V G¢etnim obdobi nedo3lo k podstatnym zméndm ve statutech Podfondu.

Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, které se tykaji majetku nebo naroku investori
Podfondu, jestliZe hodnota pfedmétu sporu pfevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v G&etnim
obdobi

7Zadné vyZe uvedené soudni ani rozhod&i spory nebyly v uéetnim obdobi vedeny.

Identifikacéni tdaje kaZdé osoby opravnéné poskytnout investiéni sluzby, které vykonavala
éinnosti hlavniho podplirce ve vztahu k majetku Podfondu, v u&etnim obdobi, a tdaj o dobég,
po kterou tuto ¢innost vykonavala

V GCetnim obdobi Z&dn& osoba nevykondvala ¢innosti hlavniho podplrce ve vztahu k majetku

Podfondu.

Identifikace majetku, jehoz hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu

identifikace majetku redlnd hodnota celkem v K& podil na aktivech

Majetkovad ucast ve spolelnosti 106 290 105 23,41 %

Proteothera, INC.

Poskytnuty Gvér spolecénosti 75 578 455 16,65 %

Sancela s.r.o.

Majetkovad UcCast ve spolecnosti 50 155 704 11,05 %

Dthera Sciences

Majetkova ucast ve spolecnosti 35 484 009 T80 %
Mynd analytics, Inc.

Majektovd ucast ve spolecnosti 32 952 849 T2 26 %
Laurent Pharmaceuticals Inc.

Majetkovd ucast ve spolecnosti 24 555 572 5,41 %
BioXcel Therapeutics, Inc.

Hotovost na béinych Gctech u 24 334 412 5,36 %
Ceské spofitelny, a.s.

Konvertibilni dluhopis BioXcel 23 623 542 5,20 %
Corporation

Poskytnuty uvér spoleCnosti 14 412 243 3,17 %
Presidio IPM j.s.a.

Majetkova ucast ve spolecnosti 12 487 672 275 %
SOM INNOVATION BIOTECH S.L.

Konvertibilni dluhopis 11 577 684 2,55 %
Proteothera INC.

Majetkova UcCast ve spolecnosti 11 233 000 2.47%

Juventas Therapeutics, Inc.
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identifikace majetku

Poskytnuty uvér spoleénosti 9 889 726
MINDPAX Tech a.s.
Poskytnuty uvér spolecnosti 8 833 384
Dthera Sciences

6 739 800

Majetkovéd ulast ve spoleénosti
FloShield, Inc.

redlnad hodnota celkem v K&

podil na aktivech

Informace tykajici se ,obchodu zajiStujicich financovani“ tzv. Securities Financing Transactions
(SFT) a ,swapt veSkerych vynosui“ poZadované dle &l. 13 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady

(EU) 2015/2365:

V bé&Zném ani minulém Gcetnim obdobi nedodlo k Zadnym operacim typu SFT a swapi vedkerych vynosu.

13838 Gradus



Nazev (getni jednotky: RSJ Gradus podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikacni Cislo: 71508350
Pfedmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investiénich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni
banky

ROZVAHA |

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K&

&, Posledni den béZného obdobi Prsladil g
i = Pelle minulého obdobi 31.12.2017
2
3. Pohledavky za bankami a druZstevnimi zéloZnami 4 24 334 10 604
v tom: &) splatné na pozédéni 24 334 10 604
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 111 151 117 874
v tom: b) ostaini pohledévky 111 151 117 874
9 |Dluhové cenné papiry 6 35993 37962
v tom: b) vydané ostatnimi osobami 35993 37 962
Akcie, podilové listy a ostatni podily 7 174 218 108 647
Uasti s podstatnym vivem 8 106 575 100 945
) Ugasti s rozhodujicim viivem 9 - -
11.  [Ostatni aktiva 10 1786 2138
Aktiva celkem 4 : ik R 454 057 o 347770
£ | Posledni den b&ného obdobi .
RN % Siaenic minuléhzzstlzi:i ds?n1 22017
o
2. |Zavazky vii&i nebankovnim subjektim 11 8 986 -
v tom: b) ostatni zévazky 8 986 -
4. Ostatni pasiva 12 2081 1005
6. |Rezervy 13 10
v tom. b) na dané - 10
12.  |Kapitalové fondy 14 480 805 432538
13, |Ocenovaci rozdily 15 -31014 -46 462
v fom: a) z majetku a zévazki -16 544 -26 421
v tom: ¢) z pfepoctu téasti -14 470 -20 041
14.  [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 16 -8 921 7 655
15, [Zisk nebo ztrata za Ugetni obdobi 2120 -16 576
Pasiva celkem ' : 454 057 ' 378170
Vlastni kapital 442 990 377 155
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky:

26.04.2019]Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil: predseda predstgdenstveyRSJ Investments investicni spolecnost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova /s / ‘
y /




Nazev (éetni jednotky RSJ Gradus podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Msto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00

Identifikacni Cislo: 71508350
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolegnostech a investiénich fondech vykonavana na zakladé

rozhodnuti Ceské narodni banky

PODROZVAHOVE POLOZKY |
k 31.12.2018

uvedeno v tis. K&

>
£
2 | Posledni den b&Zného obdobi | Posledni den minulého obdobi
= 31.12.2018 31.12.2017
om
1. |Poskytnuté pfisliby a zaruky 17 35 500 32 894
8. |Hodnoty pfedané k obhospodarovani 17 442 990 377 155
17 - 48 267

9.  |Pfijaté prisliby a zaruky

Podpisovy zédznam statutarniho organu Gcetni jednotky:

Sestaveno dne:
26.04.2019(Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil: pFedsedapF;d;\/aens RSJ Investments investiéni spoleénost a.s.
%45 / (

Ing. Veronika Lajpoldova




Nazev Uetni jednotky: RSJ Gradus podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikacni Cislo: 71508350
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investiénich
spole¢nostech a investicnich fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

| VYKAZ ZISKU A ZTRATY |

za rok 2018

uvedeno v tis. K&

>
§ Od zacatku do konce 0d za¢atku do konce
=1 bé2ného obdobi minulého obdobi
o
i Vynosy z (rokl a podobné vynosy 18 3694 5003
z toho: droky z dluhovych cennych papirt 1477 4744
3. Vynosy z akcii a podilli 19 4 666 65
¢) ostatni vynosy z akcii a podilt 4 666 65
5. Naklady na poplatky a provize 20 39 29
6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci 21 2333 -16 733
T Ostatni provozni vynosy 22 - 978
8. Ostatni provozni naklady 23 - 1017
9. Spravni naklady 24 8534 4 833
v tom: b) ostatni spravni néklady 8534 4833
19.  |Zisk nebo ztréta za iCetni obdobi z b&7né Einnostipred zdanénim | | 2120 - 16566
23,  |Dan z prijml 25 - 10
24.  |Zisk nebo ztrata za (itetni obdobi po zdanéni : e DT 65T
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Ggetni jednotky:

26.04.2019(Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil: predseda predstavenstvg RSJ Investments investini spoletnost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova /ﬂ
L % Z %
=
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1.

1.1.

OBECNE INFORMACE

ZaloZeni a charakteristika Podfondu

RS} Gradus podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (dale jen ,,Podfond™) byl zFizen RS Investments SICAV
a.s. se sidlem Na Florenci 2116/15, Prabha 1, 111 00 (dale jen ,Spoletnost) jako podfond, ktery nent
samostatnou praviiickou osobou a existuje v rdmcei Spoleénosti.

Vytvofeni Podfondu a statut Podfondu byly schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky. které nabylo
pravni moci dne 12.1.2015. V roce 2016 dotlo k piefmenovani Podfondu na RS) Gradus poedfond, RSJ
Investments SICAV a.s. (plvodnf ndzev byl RSJ Gradus podfond, RS} Private Equity investi¢ni fond
s promé&nnym zakladnim kapitdlem, a.s.).

Spoletnost je nesamospravny investiéni fond s pravni osobnosti ve smyslu platnych zakonl a vystupuje jako
pravnické osoba, kterd shromaZd'uje pendzni prostiedky pravnickych a fyzickych osob za ddelem jejich
pouZiti na O¢asti na podnikéni (kolektivnl investovéni). Spolednost je obhospodaiovana RSJ Investments
investiéni spoletnost a.s., ICO: 05357225, se sidiem: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Spisovd znatka: B 21826 vedend u Méstského soudu v Praze (dale jen ,,Obhospodafovatel). Hlavnim
administratorem Spolegnosti je spole€nost RSJ Custody s.r.0., ICO: 02603900, se sidlem: Na Florenci
2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Spisova znatka: C 220809 vedend u Méstského soudu v Praze (dale
jen ,Administrator),

Podfond byl ziizen na dobu neuréitou.

Podfond nemd Zadné zaméstnance. Vegkerou administrative spojenou s podnikatelskou &innosti Podfondu
provadi dodavatelskym zpiisobem Obhospodafovatel a Administrator.

Informace o obhospodafovateli

Podfond je obhospodafovan Obhospodafovatelem, ktery je dle zdkona & 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleénostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon* nebo ,,ZISIF*) zodpoveédny za obhospodarovéni
majetku v Podfondu. Obhospodafovanim majetku se rozum{ sprdva majetku a nakladani snim, vietng
investovani na uet tohoto Podfondu, a Fizent rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administritorovi

Podfond je administrovan Administratorem, ktery je dle zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoletnostech
a investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon® nebo ,,ZISIFY) zodpovédny za administraci podfondl Speletnosti.
Administraci podfondd se rozumi souhrn ginnostf uvedenych v Zakong, mj. vedenf n¢etictvi podfondu,
ocefiovani majetku podfondu, vypodet aktudlni hodnoty investiéni akcie podfondu, zajistovani, vydavani,
vymény a odkupu investiénich akeif podfondu, vedeni seznaml vlastnikd investi¢nich akcii, evidence
investiénich akeif vydavanych podfondem, poskytovani pravnich sluZeb podfondu a dal3i &innosti,

Informace o depozitdFi

Depozitafem Podfondu je na zaklad® uzaviené smlouvy Ceskd spotitelna, a.s. Depozitifem Podfondu je
osoba, kterd je na zakladé depozitafské smiouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Podfondu, z¥idit a vést
pen&Zni 1ty a evidovat pohyb ve¥kerych pen&Znich prostfedkd nalezicich do majetku Podfendu a evidovat
a kontrolovat stav ostatniho majetku Podfondu.

Investiéni strategie
Podfond podléhd regula¢nim poZadavkiim Zdkona.

Investi€nim cilem tohoto Podfondu je setrvaié zhodnocovani prostiedki vloZenych akcionati Podfondu, a to
zejména na zakladg investic v oblasti souhrné oznacované Life Sciences, v&etng vystupdl (nevyjimaje):

a) zékladni a aplikované védy,
b) diagnostiky a analyzy,
¢) farmakologie,

&) biotechnologie,
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e) viech oblasti klinické a experimentdIni mediciny,
) veterinarni mediciny,

g) technologie vyroby,

h) biostatistiky,

i) biotechnologické 1T,

Limity Podfondu jsou dodrZovany na zaklads Zékona, piipadng jsou v souladu se Zakonem upraveny
ve statutu Podfondu.

1,.2.  Statut Podfondu

Zakladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzajemnd prava a povinnosti mezi investory
Podfondu a Spoletnosti. Statut ebsahuje investitni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim
Podfondu a dal3i ddaje nezbytné pro investory k zasv&enému posouzeni investice, zpracované formou
srozanitelnou b&Znému investorovi. Statut Podfondu vyddva a aktualizuje jeho Obhospodaiovatel. Statut je
schvalovan plestavenstvem Spolednosti. PendZni prostfedky v Podfondu jsou shromaZdovany vyddvanim
investi¢nich akcif Podfondu. Takto ziskané prostfedky jsou obhospodafovany Obhospodafovatelem.

1.3.  Piedstavenstvo a dozordi rada Spoleénosti k 31.12.2018

Funkece Spolecnost nebo osoba
Piedstavenstvo Clen predstavenstva RSJ Investments investi€ni spoleénost a.s,
Dozoréi rada piedseda Karel Janefek

¢len Vaclav Dejémar

¢len Michal Saitak

1.4.  Organizaéni struktura Spole¢nosti k 31.12,2018

Spoletnost je tvofena majetkem odpovidajicim zékladnfmy zapisovanému kapitdlu ve vy&i 5 400 000~ K&
adale Gfemé oddélenym majetkem v jednotlivych podfondech. Vedkerou administrativa spojenou
s podnikatelskou ¢innosti Podfondu provadi dodavatelskym zpisobem Obhospodafovate] a Administrétor.
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RSJ Agro podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Core podfond, RS)
investments SICAV a.s.

'RSJ Development podfond,
- RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Development ||
podfond

RS Finance podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Gradus podfond, RS)
Investments SICAV a.s.

RSH fond, RSJ }
RSJ Investments SICAV a.s.f— ") industry podfond, £S)

RSJ Land podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Logistics Development
podfond, RSJ Investments
SICAV a.s.

RSJ Crganic podfond, RSJ
Invesiments SICAV a.s.

RSI Property podfond, RSJ
Investments SICAV a.s,

| RSJ Real Estate podfond,
- RSJ tnvestments SICAV a.s.

RSJ Tech podfond, RS)
Investments SICAV a.s.
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3.1.

3.2

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Uketni zavérka byla plipravena na zakladé déetnictvi vedeného v souladu se:

*  zdkonem o Uifetnictvi & 563/1991, ve znéni pozd&jsich predpish,

= vyhladkou & 501/2002 vydancu Ministerstvem financi, ve znéni pozd@jdich predpist,
»  Ceskymi ti&etnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato 1icetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhiagkou & 501/2002, ve znéni pozdéjdich predpisil, kterou
se stanovi uspofddani a oznalovani poloZek Gcetnf zavérky a obsahové vymezeni poloZek této zdvérky,

Ugetni zavérka byla zpracovdna na principech ¢asového rozliSeni nakladii a vynosi. Aktiva a zévazky
Podfondu jsou ocefiovany v realng hodnoté.

Utetni zdvérka vychazi z predpokladu, Ze ugetni jednotka bude nepfetrzits pokracovat ve své cinnosti a e u
ni nenastdva Zadna skuteCnost, kterd by ji omezovala nebo ji zabrafovala v této &innosti pokradovat
i v dohledné budoucnosti.

Viechny uvedené udaje jsou v tisicich K& (tis. K¢&), neni-li uvedeno jinak. Cisla uvedena v zavorkéch
piredstavuji zaporna &isla.

Tato uCetni zavérka je nekonsolidovana. Podfond neni souddsti Zadného konsolidagniho celku,

ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Zakladni icetni pravidla pouZitd pii sestavovdni této O¢etni zavérky jsou uvedena nize.

Den uskutefnéni aletniho pFipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskutednéni u¢etniho piipadu zejména;
*  den vyplaty nebo pfevzetf obZiva,

*  den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papiri,

= den provedeni platby,

*  den pfipsani (valuty) prostiedkd podle vypisu z Gétu,

»  den, kdy byla uzaviena piislugna smlouva,

»  den, kdy doslo k plnén{ na zakladg piisluiné smlouvy.

Finan&ni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond odiiétuje z rozvahy v piipadg, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomute fimandnimu aktiva nebo jeho &asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definovang smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

V piipadé, Ze finantni zdvazek nebo jeho &ast zanikne (napf. tim, Ze povinnost definovana smlouvou je
splnéna, zru$ena nebo skonéi jeji platnost), Gdetni jednotka jiz dale nebude finanéni zdvazek nebo jeho &4st
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finanéniho zévazku v Uéetnictvi, resp. jeho &dsti, ktery zanikl
nebo byl pieveden na jiny subjekt, a mezi ¢dstkou za piislusny dluh uhrazenou se zaétuje do nakladd nebo
vynost,

Tvorba rezerv

Rezerva pledstavuje pravdépodobné plnéni, s neistym asovym rozvrhem a vyl Rezerva se tvoii na vrub
nékladl ve vyEi, kterd je nejlepdim odhadem vydajb nezbytnych k vypoFadani existujiciho dluhu.
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Rezerva se tvofi v ptipadé, pokud jsou spinéna nasledujici kritéria:
*  existuje povinnost {pravai nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych uddlosti,

' jepravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyZada si odliv prostiedki predstavujicich ekonomicky
prospéch, plitemz "pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vy&si nez 50 %,

' je moiné provést piimdiend spolehlivy adhad plnéni.
3.3, Zachyceni operaci v cizich ménsch

Aktiva a zavazky v cizi men& jsou vykazana v Getnf zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské narodni
banky platného k datu sestaveni letni zdvérky. Vynosy a naklady v cizich ménach jsou v Getnictvi
Podfondu zachyceny v K¢ a v Gdetni zdvérce jsou tedy vykazdny plepodtend sménnym kurzem platnym
k datu transkace. Realizované a nerealizované kurzové zisky & ztraty jsou vykazany v polozce Zisk nebo
ztrdta z financnich operaci,

3.4. Majetkové ilasti
Pfi prvotrim zachyceni je d&ast ve spole&nosti zachycena v pofizovaci hodnoté, ktera zahrnuje cenu potizeni

a s pofizenim souvisejici ndklady. Nasledné je icast ve spolednosti vykazéna v realné hodnoté (fair market
value).

Pii stanoveni redlné hodnoty majetkovych O¢asti ve spolednostech Podfondu se vyuZiva viech tfi
5 oceflovacich piistupi, a to p¥istupu vynosového, trzniho i majetkového (ndkladového).

Vynosovy pfistup je vyuZivan v podob& metody diskontovanych pen&znich tokl (DCF) & kapitalizace
¢istych vynosil. Obé metody piedpokladaji normalizované urovné pendZnich tok( a jejich nasledné
diskontovéni k datu ocendni pomoci vaZenych ngkladd na kapital nebo vieldu. Tento p¥istup je vyuzivan
pledeviim u spolednosti, u kterych je hodnota podilu tvofena predeviim vyhledem na realizace penéZnich
tokdl v budoucnu.

Pristup trzni je vyuZivan v podob& metody porovnani oceflované spolednosti ¢i aktiva se srovnatelnou
spoletnosti nebo aktivem obchodovanou na trhu & porovnénim s historicky probshlou fransakei s danym
piedmétem ocenéni. Tyto metody jsou predeviim pouZity tam, kde jsou trhy likvidni a poskytuji dostatetné
mnoZstvi transakci. Dale se pak tento piistup vyuZivd pro majetkové tasti ve spole€nostech v ranych fazich
vyvoje (start-upy), kdy posledni uskuteénéna transakce determinuje hodnotu spolednosti.

Majetkovy (ndkladovy) pifstup je vyuZivam zpravidla tam, kde vySe uvedené pifstupy nelze pouiit.
Majetkovy pfistup piedpokladd pfecendni aktiv a zévazkdl na redlnou hodnotu vynosovym nebo trZznim
piistupem. Nasledné pak odetenim zévazkil od aktiv ziskdme hodnotu vlastniho kapitalu.

P1i ocenéni majetkovych éasti je vidy pouZita alespoii jedna ocetiovaci metoda. Optimalng Podfond pouziva
metody dvé, éimZ se zvy§uje vypovidaci schopnost vysledku.

Majetkové aasti ve spoleénostech s rozhodujicim viivem jsou vykazany v rediné hodnot® v poloZce rozvahy
Uéasti s rozhodujicim viivem.

Precenéni 0¢asti ve spolednostech vietné piepoltu cizich mén je vykdzano v pasivech Podfondu v poloZee
Ocediovact rozdily £ prepodtu iicasti ve vy§i sniZené o pFislusnou hednotu odloZené dang.
3.5. Cenné papiry

Prvorni zaiudtovini

Cenné papiry jsou pii prvotnim zaultovani ocenény pofizovaci cenou, jejiz souddsti jsou piimé transakéni
naklady.
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Niisledné ocenéni

Cenné papiry, o kterych je Gltovéano v aktivech a které nejsou povazovény za icasti s rozhodujicim nebo
podstathym vlivem, se pro uely ndsledného ocendni &leni na cenné papiry:

ay ocefiované redlnou hodnotou proti G&tiun nakladii nebo vynos,
b) realizovatelné.

Majetkové cenné papiry, kieré nejsou povaZzovany za U&asti s rozhodujfcim nebo podstatnym vlivem, jsou
v rozvaze vykdzané v poloice Akcie, podilové listy a ostaini podily a dluhové cenné papiry jsou v rozvaze
vykézané v poloZce Diukiové cennd papiry, pokud se nejednd o statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné
papiry piijimané centrdini bankou k refinancovani.

Realizovatelné cenné papiry

Realizovatelnym cennym papirem se rozumi cenny papir, ktery je finanénim aktivem a 0&etni jednotka
rozhodne jej takto klasifikovat, a ktery neni klasifikovan jako cenny papir ocefiovany realnou hodnotou proti
Uetim nakladd a vynosl, ani cenny papir drzeny do splatnosti a ani dluhovy cenny papir neur&eny
k obchodovani.

Realizovatelné cenné papiry jsou ocefiovény redlnou hodnotou a zisky/ztraty z fohoto ocenéni se zachycuji
ve vlastnim kapitdlu v rdmei polozky ,,Oceflovaci rozdily*. PH prodeji je piisluny oceiovaci rozdil zachycen
ve vykazu zisku a ztréty v poloZee ,,Zisk nebo ztrdta z finanénich operaci®,

U dluhovych cennych papirG v tomto portfoliu je Grokovy vynos vykazovan v poloZce ,,Vynosy z Grokfl a
podobné vynosy*.

U dlubovych cennych papirl jsou piipadné kurzové rozdily vykézany ve vykazu zisku a ztraty v polozee
»Zisk nebo ztrdta z finanénich operaci. Kurzové rozdily u majetkovych cennych papirl jsou souddsti
pfecenéni na reélnou hodnotu a jsou vykazany ve vlastnim kapitélu v rémci polozky ,,Ocetiovaci rozdily®.

V ptipadg, Ze zirita ze zmény redlné hodnoty u realizovatelnych cennych papiril je Gdtovana ve vlastnim
kapitalu a existuje objektivni diitkaz, ze do$lo ke sniZeni hodnoty/znehodnoceni cenného papiru (tzv.
»impairment™), potom je tato ztrata z viastniho kapitalu odt&tovéna proti G&tu nakladd,

3.6, Pohleddvky za nebankovnimi subjekty / Poskytnuté aviry

Pti prvotnim zatctovani jsou poskytnuté Gvéry zadttovany v nominalni hodnoté a nasledng precefiovany na
realnou hodnotu proti Gétim viastniho kapitalu. Trvalé sniZeni hodnoty (znehodnoceni / impairment)
poskytnutého tivEru je utovan proti nékladtm a vykdzédn v poloZee Zisk nebo ztrdta z finanénich operaci.
Vyse této ztraty odpovidé rozdilu mezi ocenénim pfi poskytnut{ nebo nabyti poskytnutého fivéru sniZenym
nebo zvySenym o Casové rozlifeni prémie nebo diskontu a stavajlci redlnou hodnotou se zohlednénim
piedchozich vykdzanych ztrat ze znehodnoceni.

Pokud ndsledné po vykézani znehodnoceni ve vykazu zisku a ziréty dojde k prokazatelnému zvygeni realné
hodnoty poskymutych ivérl, vykazuje se toto zvyseni redlné hodnoty poskytnutych uvérii ve vykazu zisku
a ztraty, nejvyse viak do vySe znehodnoceni vykdzaného podle posledni véty pfedchoziho odstavce.

Casové rozlideni trokfi vztahujici se k poskytnutym averim je zahrnuto do celkovyeh zistatkd t&chto aktiv,
Urokové vynosy z poskytnutych tv&r jsou vykdzany v poloZce Winosy z irokit a podobné vinosy.

3.7.  Daifi z pFfijmi

Dafi z pifjml se skladd z odhadu splatné dang a ze zmé&ny odloZené dang, jejiz zmény jsou zachyceny ve
vykazu zisku a ztraty.
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Splatnd dari

Datiovy zdkiad pro dai z pFimd se vypodte z hospodaiského vysledku bé&Zného obdobi pred zdan&nim
plipodtenim dafiové neuznatelnych nédkladdl, odettenim vynosil, které nepodiéhaji dani z pfijmd, a dale
upravou o slevy na dani a pfipadné z&podty.

Odioiend dart

OdloZend dafi vychdzi z veskerych doasnych rozdilit mezi tdetni a dasovou hodnotou aktiv a zdvazka
s pouZitim odekdvané dafiové sazby platné pro nasledujici obdobi. OdloZend dait vyplyva z dodasnych
rozdill, které nastdvaji v moment@ odlisného pohledu G&etniho a dafiového na urdité polozky v Getnictvi.
Vypotet odloZené dang je zaloZen na zdvazkové metod8, kterd vychédzi z rozvahového piistupu. OdloZzens
dafiové pohleddvka/zavazek se vypodte jako soudin vysledného prechodného rozdilu a sazby dand stanovené
zakonem o danich z ptijmd, kterd bude platna pro obdobi, ve kterém bude odloZen4 dan uplatnéna. Piechodné
rozdily vznikaji mezi zdstatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich daflovou zlstatkovou
hodnotou, alte i dalgich rozdild (napt. pfi nerealizované ztraté z predchozich let).

O odloZené dafiové pohledéavee se Gétuje pouze v piipadg, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni
v nasledujicich déetnich obdobich.

3.8.  Vlastni kapital Podfondu
Prodejni cena investi¢éni akeie je vypogitdvana jako podil fondového kapitdlu Podfondu a peétu vydanych
investi¢nich akeii k danému dni. Ve fondovém kapitalu se zohledni Sasové rozliSeni b&Znych nékladd,
zejména poplatky uvedené ve statutu, napiiklad Oplata za obhospodafovani & administraci. Investiéni akcie
jsou prodavany investoriim na zaklad® ro¢n& stanovované prodejni ceny. Investi¢n{ akceie jsou vydavané jako
kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.

3.9, Opravy chyb minulyeh @letnich obdobi

Opravy ndkladd nebo vynosi minulych tcetnich obdobi se 0&tuji na (¢tech nakladd nebo vynost béiného
obdobi, pokud se nejedni o opravy zdsadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zdsadnich chyb 0&tovani vynosh a ndkladd minulych obdobi a zmény u&etnich metod jsou zachyceny
prostiednictvim polozky Nerozdéleny zisk nebo newhrazend ztrdta z predchozich obdobi v rozvaze Podfondu.

3,10. Zména (&etnich metod a postupti a opravy vyznamnych chyb minulych ietnich obdobi

V pribéhu b&zného ani minulého obdobi nedosle k Zidnym zméndm Géetnich metod a postup ani nebyly
provedené Zadné opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31.12.2018 31122017
B&Zné udty u bank 24334 10 604
Celkem 24 334 10 604

BéZné ugty u bank jsou splatné na pozadani. Podfond pripadné ukladd pendzni prostiedky na spotici adty
nebo terminované vklady u bank v piipadég, kdy nejsou vyuZity pro operace s cennymi papiry,

5, POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

31.12,2018 31.12.2017
Dluinik
Sancela s.r.o. 75578 60979
Eyen SE 2438 2425
Presidio IPM j.s.a. 14 412 10 660
RSI Property podfond, RSI Investments SICAV as. - 42 790
MINDPAX Tech a.s. 9 890 1020
Dthera Sciences 8 833 -
Pohledavky za nebankovnimi subjekty F11 151 117 874
Z toho: trvaléd znehodnoceni Sancela s.r.o. (3 785) -
wprava na redlnou hodnotu Eyen SE (17) (17}
tprava na redlnou hodnotu Presidio — IPM j.s.a. (44) -
6. DLUHOVE CENNE PAPIRY
31.12. 2018 31.12.2017
Dlchopis
Proteothera, INC. 11578 -
BioXcel Corporation 23623 2199
Laurent Pharmaceuticals Inc. - 5733
SOM INNOVATION BIOTECH S.1. - 9554
Juventas Therapeutics, Inc. 792 684
Dluhové cenné papiry 35 933 37962
Z toho: vprava na redlvou hodnotu BioXeel Corporation (40) (342)

7, AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Redindg hodnota akcit, podilovich listit a ostatnich podilii — realizovateiné cenné papiry

Uprava na redlnon

Nazev spolefnosti Pofizovaci cena hodnotu Celkem
Juvenias Therapeutics, Inc. 25072 (13 839) 11233
Eyen SE 6 - 6
Mynd analytics, Inc. 96 174 (60 690) 35484
BioXcel Therapeutics, Inc. 22 003 2552 24 555
Dihera Sciences 20 890 20266 50156
MINDPAX Tech a.s. 604 - 604
FloShield, Inc. 6 591 149 6740
{.aurent Pharmaceuticals Inc. 10 266 22 687 32953
SOM INNOVATION BIOTECH S.L. 9054 3433 12 487

Redlnd hodnota k 31. 12. 2018 190 660 (16 442) 174 218
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Uprava na redlnoun

Nazev spolecnosti Pofizovaci cena kodnotu Celkem
Juventas Therapeutics, Inc. 25072 (3781 21291
Eyen SI G - 6
Mynd analytics, Inc. 80 630 (35336) 45294
BioXeel Therapeutics, Inc. 22 003 (712) 21291
Dthera Sciences 6992 13767 20759
MINDPAX Tech a.s. 6 - 6
Reding hodrota k 31, 12, 2017 134 709 {26 062) 108 647

8. UCASTI S PODSTATNYM VLIVEM

Podfond vlastnil k 31.12.2018 ugast s podstatnym vlivem ve dvou spoletnostech:. Spolegnost Presidio — IPM
j.s.a. plisobi na Slovensku a spolegnost PROTEOTHERA, Inc. plisobi v USA.

Nazev spolefnosti Zemd Predmét Vliastnicky Zakl Ostatni  Zisk/ztrita
podnikani podit v % kapital sloZky za Gfetnd
zapsany  vlastniho obdobi*

v OR*  kapitalu*

Investice do
Presidio — IPM j.s.a.. Slovensko  spoletnosti na 38,76 % - - -
vyrobu baterif

PROTEOTHERA, Inc.  USA i;;i‘yi“"”‘wky 47.80 % . : :

*Udaje nebyly k sestaven{ idetni zdvérky k dispozici

Hlasovaci prava v % odpovidaji vlastnickym podikiim.

Podfond vlastnil k 31.12,2017 Giast s podstatnym vlivem ve dvou spolenostech: Spolednost Presidio — IPM
j.s.a. pisobi na Slovensku a spolegnost PROTEOTHERA, Inc. plisobi v USA.

Nézev spoleénosti Zemé Piedmét Viastnicky LAKI. Ostatni  Zisk/ztrita
podnikani podil v % kapitél sloZky za lidetni
zapsany  vlastniho obdabf

v OR kapitilu

Investice do
Presidio — IPM j.s.a.. Slovensko  spolednosti na 45,45 % K 320%* (51)¥*
vyrobu baterii

PROTEOTHERA, Inc.  USA S;i‘giace““"ky 44,33 % g e

*Udaje nebyly k sestaventi ii¢etni zavérky k dispozici
** Udaje vychaz{ z predb&Zné neauditované rozvahy

Hlasovaci prava v % odpovidaji vlastnickym podilim.
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Redlnd hodnota alastl s podstatupm viivem

Nazev spolednosti Presidio IPM j.s.a. Proteothera, Inc. Celkem
Pofizovaci cena 277 120 529 120 806
Uprava na redlnou hodnotu 8 (14 23%9) (14231)
Redlnd hodnota k 31. 12, 2018 285 106 290 106 575
Nézev spolednosti Presidio 1PM j.s.a. Proteothera, Inc. Celkem
Pofizovaci cena 218 120 529 120 747
Gprava na redinou hodnotu 4 {19 798) {19 802)
Redlnd hodnota k 31, 12, 2017 214 100 731 100 945

9, UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Podfond vlastnil k 31.12.2018 G&ast s rozhodujicim vlivem v jedné spolednosti. Tato spoletnosti plisobi
v (eské republice.

Nizev Zemé Piedmét  Viastnicky Zakl. Ostatni Zisk/ztrata
spoleénosti podaikani podil v % kapital slozky za Gfetni
zapsany  vlastniho obdobi

vOR  kapitdlu*®

Farmaceuticky
VYVai
Hlasovaci préava v % odpovidaji vlastnickym podiltim.

Sancela s.r.0. Ceska republika 100% 260 {306) {3679

Podfond vlastnil k 31.12.2017 GCast s rozhodujicim vlivem v jedné spolednosti, Tato spelednosti plisobi
v_Ceské republice.

Nézev Zemé Piedmét  Vlastnicky ZAkl. Ostatni Ziskfztrata
spelednosti podnikéni podil v % kapitdl sloZky za uletni
zapsany  vlastniho cbdobi

vOR  kapitdlu*

o . . Farmaceuticky
Sancela s.r.o, Ceské republika VYvoj 100% 200 (7 392) 7348

Hlasovaci prava v % odpovidaji viastnickym podilam.

Redind hodnota déasti s rozhodujicim viivem

Nazev spoleénosti Sancela s.r.o. Celkem
Pofizovaci cena 239 239
Uprava na redlnou hodnotu (239) (239)

Reaina hodnota k 31, 12, 2018 - -

Nézev spoleénosti Sancela s.r.o. Celkem
Pofizovaci ceng 239 239
Uprava na realnou hodnotu (239) 239)

Realnd hodnota k 31, 12, 2017 - -
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10,

11.

12.

13.

14.

OSTATNI AKTIVA

31.12.2018 31.12.2017
Pohledavka za RSJ Securitics a.s. 1279 i 282
Stat — dasiové pohleddvky 398 398
Pohledavky z obehodnich vaztahi 109 458
Ostatni aktiva cetkem 1 786 2138

Pohledavka za RSJ Securities a.s. k 31.12.2018 ve vy&i 1 279 tis. K& (31.12.2017: 1 282 tis. K&} piedstavuje
pohledavku z titulu uzaviené Smlouvy o obhospodaiovani portfolia s RSJ Securities a.s. Tento zistatek
piedstavuje ziistatek na beZnych tctech u Ceskosiovenské obchodni banky, a.s.

ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Zavazky za nebankovnimi subjekty k 31.12.2018 ve vy§i 8 986 tis. K& (31.12.2017: 0 tis. K&) predstavuji
plij&ky poskytnuté Podfondu od akcionafi,

OSTATNI PASIVA

31.12.2018 31.12.2017
Zavazky z obchodnich vziahi 341 129
Zavazky vidi Obhospedatovateli 646 593
Zavazky v Administratorovi 397 78
Stat — danové zévazky 68 -
Ostatni zdvazky 42 9
Dohadné iéty pasivni 387 196
Ostatni pasiva celkem 2 081 1 005

Zavazky z obchodnich vztahll k 31.12.2018 pFedstavuji zdvazky za prévni poradenstvive vysi 456 tis, K¢ a
zavazek vi¢i Depozitafi ve vysi 85 tis. K&,

Zavazky viigi Obhospodatovateli ve vyl 646 tis. K& (31.12.2017: 593 tis. K&) pfedstavuji neuhrazené
néklady za obhospodafovani Podfondu.

REZERVY

K 31.12.2017 byla vytvoiena rezerva na dafi ve vy3i 10 tis. K& K 31.12.2018 rezerva tvofena nebyla zdivodu
uplatnéni daflové ziraty z minulych let.

KAPITALOVE FONDY

Podfond nema zakladni kapital. Kapitdl Podfondu uctovany na utet Kapitdlové fondy se sklada
z 483 149 563 ks investi¢nich akeii (31,12.2017: 428 300 866 ks).

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro tgely vydavani investitnich akcii Podfondu
a pro U¢ely zpétného prodeje investi¢nich akeii Podfondu je vlastni kapitd] Podfondu. Cena investi¢ni akcie
se tedy stanovuje na zaklad# ceny jedné investi¢ni akcie jako podil viastniho kapitilu a poétu vydanych
investi¢nich akeii,

Hodnota investiéni akcie Podfondu k 31.12.2018 &inila 0,92 K& (31.12.2017: 0,88 K&).
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Piehled zmén Kapitalovych fonds:

v lis. K& Celtkem
Zistatek k 31. prosinci 2016 319 887
Vydané investi¢ni akcie 112 651
Odkoupend investiéni akcie -
Zistatek k 31, prosinci 2017 432 538
Vydané investiGni akcie 48 267
Odkeupend investiéni akcie -
Ziistatek k 31.12,2018 480 808
15. OCENOVACI ROZDILY
z akeii,  z majetkovyeh z dluhovych  z poskytnutyeh  Celkem
podilovych listi a adasti cennych aviri
ostatnich podihi papird

viis. Ké
Zistatek k 1.1.2018 (26 062) (20 041) (342) (17} (46 462)
SniZeni (35413) - - (3829) (39242)
Zvydeni 45 033 5571 301 56 905
Trvalé znehodnocent
uétované do vykazu - - - 3785 3785
zisku a ziraty
Zistatek k 31.12.2018 (16 442) (14 470) @1 (61) _ (31014)

Oceitovaci rozdily zdluhovych cennych papird k 31.12.2018 piedstavuji negativni tpravu na redlnou
hodnotu konvertibilniho dlubopisu emitovaného BioXcel Corporation ve vyai 41 tis. K&.

Ocefiovaci rozdily z poskytnutych Gvérd k 31.12.2018 ve vysi (61) tis. K& predstavuji negativni Gpravu na
redlnou hodnotu pohledévky za Eyen SE ve vy3i 17 tis. K& a negativni tipravu na realnou hodnotu pohledavky

za Presidio-1PM j.s.a. ve vy&i 44 tis. K&.

z akeif,  z majetkovych z dluhovyeh  z poskytnatych  Celkem
podilovych listéi a uéastf cennych aviéra
ostatnich podili papiri

v iis. K¢
Zustatek k 1.1.2017 17 846 (239) (318} - 17289
SniZeni (39 546) (19 802) {24} (17 (79389)
Zvyseni 15638 - - 7192 22 830
Trvalé znehodnoceni
Létované do vykazu - - - (7 192) (7 192)
zisku a zZirdly
Zistatek k 31,12.2017 (26 062) (20 041) (342) (17) (46 462)

Ocetiovaci rozdily z dluhovych cennych papird k 31.12.2017 predstavuji negativni tpravu na redlnoy
hodnotu dluhopisu emitovaného BioXcel Corporation ve vysi 342 tis. K&.

Oceiiovaci rozdily z poskytnutych avérti k 31.12.2017 predstavuji negativai Gpravu na redlnou hodnotu

pohiedévky za Even SE ve vy&i 17 tis. K&,

16. NAVRH ROZDELENI ZISKU (ZTRATY)

Predstavenstvo Spoletnosti navrhuje prevedeni zisku za rok 2018 ve vydi 2120 tis. K& na dcet
Nerozd&leného zisku nebo neuhrazené ztréty z predchozich obdobi, Ztrata z roku 2017 ve vy&i 16 576 tis, K&
byla pfevedena na Get Nerozd&leného zisku nebo neuhrazené ztraty z pfedchozich obdob.
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17. PODROZVAHOVE UCTY

V poloZce Poskytnuté prisliby a zaruky Podfond vykazuje diuzniky nevycerpanou st pijéek v celkové vysi
35 500 tis, K& (31.12.2017: 32 894 tis. K¢&).

V Podrozvaze spoleénosti jsou vykdzany hodnoty pfedané k obhospodarovani.
V poloZce Prijaté pifsliby a zdruky je investitnimi akciondfi upsana vy$e investiénich akcii. Hodnota

k31.12.2018 ve vy3i 0 tis. K& (31.12.2017: 48 267 tis. K&) predstavuje dosud nezaptacené a nevydané
investiéni akcie.

18.  VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K& 2018 2017
Vynesy z trokt a podebné vynosy

z poskytoutych Gvérd 2205 259
z dluhovych cennych papiri 1477 4 744
z vkladt na bé&Znych tétech 12 -
Celkem 3 694 5003

19.  VYNOSY Z AKCli A PODILU

lis. K& 2018 2017
Vynosy z akeii 4 666 65
Celkem 4 666 65

Vynosy z akeii za rok 2018 ve vy§i 4 666 tis. K& piedstavuji bezaplatné nabyti akcif spole¢nosti MYnd
analytics, Inc.

20, NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2018 2017
Naklady na poplatky a provize

z poplatkd za vedeni b&Zného 0y 39 24
Celkem 39 29

21. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K& 2018 2017
Cisté kurzové rozdily 6118 (23 923)
Odidtovani (+) / zad&tovani (-} znehodnoceni pohleddvky Sancela s.r.0, (3 785) 7192
Celkem 2333 (16 733)

22. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

Ostatni provozni vynosy vroce 2017 ve vysi 978 tis. K& tvofily vynosy souvisejici s prodejem  akeii
spole¢nostiRiocath a.s. po ukonéeni spoluprace.
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24,

25.

OSTATNI PROVOZNI NAKLADY

Ostatni provozn{ néklady v roce 2017 ve vysi 1 017 tis, K& byly tvofeny naklady souvisejicimi s prevodem
akeii spole€nosti Riocath a.s. pro ukongenf spolupréce (viz k tomu piisludné vynosy v polozce Qstatni
provezni vynosy) a jednak se zidtovanim DPH koeficientu.

SPRAVNI NAKLADY

Spravni naklady zahrnuji:

2018 2017
Odména Obhospodatovateli za obhospodafovani 3774 3824
Odména Depozitafi 147 33
Odména Administratorovi za sluzby custody/administrace 1791 2068
Odména audHorovi 180 140
Poplatky za ostatni sluzby 1 783 568
Poplatky za pravni sluZby 859 -
Spravai ndkiady celkem 8 534 4 833

Odména Obhospodaigvateli
K31.122018 rotni vy¥e uplaty za obhospodafovani majetku Podfondu odpovidala 0,95 % p.a.

(1.1.2017 - 31.3.2017: 1,15 % p.a; 1.4.2017 - 31.12.2017: 1,00 % p.a.) z hodnoty aktiv Podfondu. Uplata je
hrazena m&sitn€ Obhospodafovateli z majetku Podfondu na zdkladg faktury vystavené Obhospodafovatelem
s tim, Ze po uplynuti pfisluného acetniho obdobi je provedeno celkové vyiidtovani,

Vykonnostni odména nebyla za rok 2018 ani 2017 vyplacena.

Odména Depozitd¥i

Spolecnost md uzavienou ramcovou smlouvu o thradé sluzeb s Ceskou spofitelnou, a.s. Smlouva upravuje
poplatky za sluzby depozitafe a dile poplatky za ostatni sluzby (ziizeni a vedeni b&Znych G&tl, tuzemsky
a zahrani¢ni platebni styk, sluzby pfimého bankovnictvi, ischovu a spravu cennych papird).

Poplatky za gstatni sluZby
Poplatky za ostatni sluZby pledstavuji pfedeviim néaklady souvisejici s ugasti a podporou mezindrodni
konference The Stem For Life Foundation ve vy&i 1 638 tis. K& za rok 2018.

DAN Z PRIIMU
tis. K& 2018 2017
Zisk nebo ztrdta za tdetni obdobi pfed zdandénim 2320 (16 566)
Vynosy nepodléhajici zdanéni (10 (8 038)
Datiové neodéitatelné niklady 3968 1230
Mezigoudel 6078 (23 374)
Odelet datiové ztrdty z minulych let (6 078) -
Dail vypoltend p¥i pouZiti sazby 5 % (pro rok 2017: 5 %) - -
Srakkovi dan - 10

Celkem - 10
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OdloZeny dafiovy zavazek/pohledavka
O odloZené datiové pohleddvee z titulu dafiovych zirat neni z diivodu opatrnosti €tovano. Vyse dafiovych

ztrat k 31.12.2018 &ini 17 296 tis. K& (k 31.12.2017: 23 380 tis. K&). Podfond nem&l v b&Zném ani minulém
ddetnim obdobi jiny titul pro fi¢tovani o odloZené dani.

26. GEOGRAFICKE ROZCLENENI VYNOSU

2018 CR L vTOpR Zbytek svitta Celkem
Vynosy z Girokd a podobné vynosy 731 701 2262 3694
Vynosy z akeii a podild - - 4 666 4 666
Zisk nebo zirdta () z finanénich operaci 548 776 1015 2 333

Ostataf provozn{ vynosy - - - -

x. Evropa

2017 CR . ZDbytek svita Ceikem
mimo CR ’
Vynosy z irokh a podobné vynosy 245 566 4192 5003
Vynosy z akcii a podild - - 65 65
Zisk nebo zrdta (=) z finantnich operaci (10 866) (773 (5 092) (16 733}
Ostaini provozni vynosy 978 - - 978
27. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
Pobledavky
poskyinulé avéry 89 990 i14 429
dluhové cenné papiry 11578 -
ostatni aktiva 1279 1282
Zéavazky
z odmény Obhospodatovateli 646 593
z odmény Administrdlorovi 397 78
tis. K& 2018 2017
Vynosy
trokové vynosy 937 259
Nékiady
na odménu Obhospodatovateli 3774 3824
na odmenu Administratorovi 1 791 268

28. RIZENI RIZIK

Urokoveé riziko
Podfond je vystaven trznim rizikiim, kterd vypiyvaji z otevienych pozic transakei s drokovymi nastroji, keré
jsou citlivé na zmény podminek na finanénich trzich.




RSJ Gradus podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Priloha wcetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2018

Urokové riziko je vyhodnocovane na zékladé posouzeni otevienych tvérovych pozic citlivych na vykyv
trznich drokovych sazeb. Z diivodu, Ze Podfond nederpa 24dné vuvéry a viechny poskytnuté avéry a zapijeky
maji fixni nebo nulovy Grok, Podfond nenf vystaven tomuto typu rizika.

Nicméné Podfond pololetné vypracovdva zatéZové testy v oblasti tirokového rizika.

Nize uvedend tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Podfond vystaven riziku Grokové sazby a
je zaloZena bud’ na smluvni dobé splatnosti finan&nich néstrojii, nebo v piipadé, e se urokova mira téchto
nastrojit méni pfed dobou splatnosti, na datu nového stanoveni trokové miry. Aktiva a zavazky, které nemaji
smluvni splatnost, jsou zahrnuty ve skupiné ,Netiroéeno®.

Od3més. do Od 1 roku do

tis. K¢ Do 3 més. 1 roku 5 let Nad 5 let  Nearoeno Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 24334 - . - - 24334
Pobledavky za

nebankovnimi subjekty - 95 712 15439 - - 111 15}
Dluhové cenné papiry - 12 330 23 663 - - 35993
Akcie, podilové listy a

astatni podily - - - - 174218 174 218
Ugasti s podstatnym

viivem - - “ - 106 575 106 575
Ostatni akiiva 1388 358 - - - 1 786
Aktiva celkem 25722 108 440 39 102 - 280 793 454 057
Zavazky vidi

nebankovnin: subjektim 8 986 - - . - 8 086
Oslalni pasiva 626 68 - - 387 2081
Rezervy - - - - - -
Zivazky celkem 10612 68 - - 387 11 067
Cisté Grokové riziko 15110 108 372 39 102 - 280 406 442 990

0Od 3m&s. do Od 1 rokado

tis. K& Do 3 més. 1 roku 5 let Nad 5let  Nedroleno Celkem
K 31. prosinci 2017

Pehledavky za bankami 10 604 - - - - 10 604
Pohleddvky za

nebankovnimi subjekty - - 107214 10 6606 - 117 874
Dluhové cenné papiry - 15287 22675 - - 37962
Akcie, podfiové listy a

ostatni podily - - - - 108 647 108 647
Ucasti s podstatnym

viivem - - - - 100 945 100 9435
Ostatni aktiva 1282 - - - 836 2 138
Aktiva celkem 11 886 15287 129 889 16 660 210 448 378170
Zavazky vidi

nebankovnim subjektam - - - - - -
Oslatni{ pasiva - - - - 1003 I 005
Rezervy - - - - 10 10
Zavazky celkem - - - - 1015 1015

Cisté virokové riziko 11 886 15 287 129 889 10 660 2069 433 377 1585




RSJ Gradus podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha viéetni zdvérky
Rok konéici 31. prosince 2018

Ménové riziko
Podfond investuje vyluéné do podilu ve spolednostech zabyvajici se farmakologii, biotechnologii, apod.

Podfond pololetné vypracovava zatéZzové testy v oblasti mé&noveého rizika.

K 31. prosinci 2018 (resp. k31, prosinci 2017) byla velkers aktiva i vedkeré zavazky Podfondu
denominovany v CZK, EUR, USD a CAD. Podfond tedy byl vystaven m&novému riziku.

tis, K& CZK EUR tSD CAD Celkem
K 31, prosinci 2018

Pohledavky za bankami 9095 10 582 4 657 - 24 334
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 15 566 1756 93 829 - 111 151
Dluhové cenné papiry - - 35993 - 35993
Akcie, podilové listy a ostaini podity 610 12 488 155 547 5573 174 218
Ugasti s podstatnym viivem . 285 106 290 . 106 575
Ostatnf aktiva 1 648 131 7 - 1 786
Aktiva celkem 26 M9 25242 396 323 5573 454 057
Zévazky za nebankovnimi subjekty - - 8 986 - 8 986
Ostatni pasiva 1702 23 356 - 2081
Rezervy - - - - -
Zavazky celkem 1702 23 9342 - 11 067
Cisté m&nové riziko bez podrozvahy 25217 25219 386 981 5573 442 990
Poskytnuté piislivy a zaruky 25350 2 058 8092 - 35560
Pfijaté pHsliby a zaruky - - - - -
Cisté ménové riziko vietnd podrozvahy 50 567 27277 395 073 S 573 478 490
tis. K& CZK EUR Usp CAD Celkem
K 31. prosinci 2617

Pohledavky za bankami 3106 5737 1761 - 10 604
Pohiedavky za nebankovnimi subjekty 12 686 . 105 188 - 117 874
Diuhové cenné papiry - 9 555 22674 5733 37962
Akcie, podilové listy a ostatni podily 12 - 108 635 - 108 647
Udasti s podstatnym vlivem - 214 100 731 - 106 945
Ostatni akliva 2042 23 73 - 2138
Aktiva celkem 17 846 15529 339 062 5733 378 170
Zavazky za nebankovnimi subjekty - - - - -
Oslatni pasiva P 004 I - - 1005
Rezervy 10 - - - 10
Zavazky celkem 1014 1 - - 1015
Cisté ménové riziko bez podrozvahy 16 832 15 528 339 062 5733 377 155
Poskytnuté piistiby a zéruky 28 150 - 4 744 - 32 894
Ptijaté piisiiby a zdruky 48 267 - - - 48 267
Cisté ménové riziko véetnd podrozvahy (3 285) 15 528 343 806 5733 361 782

Riziko likvidity
Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Podfondu nastroji s vhodnou splatnosti, tak
i schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za piijatelnou cenu v pFijatelném Zasovém horizontu.



RSJ Gradus podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kenéici 31, prosince 2018

Podfond vykazuje ve vlastnim kapitdlu ptispévky prijaté od investort. Zavazky Podfondu jsou mendinovym
zdrojem financovani,

Podfond pravidelné vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmeén ve struktafe pFilivu a
odlivu prostfedkil investor(. Podfond déle drZi jako souddst své strategie Fizeni rizika likvidity 8ast aktiv ve
vysoce likvidnich prostiedeich nebo jsou potenciondlni vydaje v dlouhodobém horizontu pokryty
nesplacenou &asti prisliba investic od investor(.

Riziko likvidity je dlouhodobé eliminovano zpsobem financovani, vystupnimi poplatky za pfed¢asny odkup
investi¢nich akcii a investi¢nf strategii. Obecné lze konstatovat, Ze Podfond je financovéan vylugng investory
na zakladé jejich investidnich piislibl a bez bankovniho financovéni. V minulosti investofi poskytli finanéni
prostiedky bezprostfednd bez jakychkeliv prodlev na zékladé vyzvy Spoleénosti aZ do vy¥e jejich
nevyderpaného piislibu na zéklad® rdmeové smlouvy o fpisu, Vystupni poplatek se neuplatni a2 5 letech od
okamziku pisu.

Od 3 més. do Od | roku do Bez
tis, K¢ Do 3 més. 1 roku 5lel Nad 5 let splatnosit Celkem
K 31. prosinci 2018
Pohledavky za bankami 24334 - - - - 24 334
Pohledavky za
nebankovnimi subjekly - 95712 15439 - - 111 151
Diuhové cenné papiry - 12 330 23 663 - - 35993
Akcie, podilové listy a
ostatai podily - - - - 174218 174 218
Ucasti s podstatnym
vlivem - - - - 106 575 106 575
Ostaini aktiva 1388 398 - - - 1786
Aktiva celkem 25722 108 440 39102 - 280 793 454 057
Zavazky vidt
nebankovnim subjektim 8 986 - - - - 8 986
Ostaini pasiva 1626 68 - - 387 2 081
Rezervy - - “ - - -
Zavazky celkem 10612 68 ~ - 387 11 067
Cisté urokové riziko 15116 108 372 39102 - 280 406 442 990
Od 3 més. do  Od I roku do Bez
tis, K¢ 120 3 més. 1 roku 5 let Nad 5 let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2017
Pohledavky za bankami 16 604 - - - - 10604
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty - - 107 214 10 660 - 187874
Dlubové cenné papiry - 15287 22 675 - - 37962
Akcie, podilové listy a
astatni{ podily - - - - 108 647 108 647
Utasti s podstatnym
viivem - - - - 100 945 100 945
Ostatni aktiva 1282 - - - 836 2138
Aktiva celkem 11 886 15287 129 889 10 660 210 448 3718170
Zavazky vidi
nebankovnim subjekiom - - . - - -
Oslatni pasiva - - - - 1005 1 005
Rezervy - - - - 10 10
Zavazky celkem - - - - 1015 1015

Cisté trokové riziko 11 886 15 287 129 889 10 660 211 463 377 1585




RSJ Gradus podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

Priloha ucetni zavérky

Rok kon¢ici 31. prosince 2018

Uvérové riziko

Podfond je vystaven riziku, Ze emitent cenného papiru, ktery byl potizen do portfolia Podfondu, nebo jina
protistrana nesplni sv{ij zdvazek vyplatit smluveny urok nebo jistinu. Pokud Podfond investuje do cennych
papird, jde o cenné papiry s vysokym kreditnim ratingem, kde je kreditn{ riziko minimalni.

Ugetni jednotka ukladala své prechodn& volné finanéni prostiedky na b&zné ¢ty u banky. Podfond investoval
do podili na redlnych obchodnich subjektech, které vyhovuji jeho celkové investiéni strategii. Do t&chto
spolecnosti poskytl &ast svého majetku, a to formou tvéru. Ugelem poskytnuti téchto uvéri je rozvoj jejich
podnikatelskych aktivit pfevazné v oblasti souhrnné oznacované jako Life Sciences.

29. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K okamziku sestaveni Gcetni zavérky nejsou znamy 74dné vyznamné nasledné udalosti, které by ovlivnily
ucetni zavérku k 31, prosinci 2018.

sestavena dne:

26. dubna 2019

Uketni zavérka

Razitko a podpis
statutarniho orgénu:

Osoba odpovédna
za ucetnictvi

Iméno:

Lajpoldova Veronika

Podpisovy zdznam
statutdrniho orgénu ucetni
jednotky:

Ing. Libor Winkler, CSc.
piedseda predstavenstva RSJ

Investments investi¢ni
spole¢nost a.s.

Ml o

tel.:
377259 945

tel.:
257 531234




KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare podfondu
RSJ Gradus podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky podfondu RSJ Gradus podfond, RSJ
Investments SICAV a.s. (dale také ,Fond") sestavené na zaklad& Ceskych uéetnich
predpisil, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty za rok
koncici 31. prosincem 2018 a pfilohy v Uéetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych ugetnich metod a dal$i vysvétiujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny
v bodé& 1 pfilohy v této ucetni zavérce.

Podle nadeho nazoru pfilozena UGetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv
a pasiv Fondu k 31. prosinci 2018 a naklad( a vynos( a vysledku jeho hospodaieni za
rok kongici 31. prosincem 2018 v souladu s eskymi U¢etnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéneé a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. Nase odpovédnost
stanovena t&mito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit aéetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditori Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivame se, Ze dukazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo (éetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
infformace odpovida statutarni organ spole¢nosti RSJ Investments investi¢ni
spole¢nost a.s. (dale také ,Spole¢nost”).

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ugetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi b&hem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky

KPMG Ceské republika Audit, s.r.0., élen sitd nezavislych &lenskych spoleénosti KPMG Obchodni  rejstiik  vedeny 1O 49619187
pfidruzenych ke KPMG International Cooperative (KPMG Intemational®), §vycarské Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organizaéni jednolce. oddil C, viozka 24185 1D datové schranky: 8h3gtra



pravnich pfedpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk
by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek &in&ny na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

s ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz prfedmétem zobrazeni
v UCetni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gcéetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi u¢etnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni t¢etni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uéetni zavérky je statutarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v Ucetni
zavérce zaleZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepfetrZitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pripad(, kdy statutarni
organ planuje zrudeni Fondu nebo ukonéeni jeho &innosti, resp. kdy nema jinou reélnou
moznost, nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit téetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materiélni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve
véech pfipadech v ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku podvodl nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze reélné piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, které uzivatelé G¢etni zavérky na jejim
zakladeé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat

béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

¢ |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ugetni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal$ovani, Gmysina opomenuti,



nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na daneé okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uc¢innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych t¢etnich pravidel, ptfiméfenost provedenych uéetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl
v pfiloze v Uéetni zavérce Fondu.

¢ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ugetni
zavérky statutédrnim organem Spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiélni) nejistota existuje,
je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v Ugetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Na8i povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nac¢asovani auditu a o vyznamnych zjiténich, ktera jsme
v jeho prabéhu ucinili, véetné zjist&nych vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim kontrolnim
systemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolend je statutarnim auditorem odpov&dnym za audit Géetni zavérky
podfondu RSJ Gradus podfond, RSJ Investments SICAV a.s. k 31. prosinci 2018, na
jehoZ zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 29. dubna 2019

/
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidené&ni &islo 71 Evidenéni &islo 2195
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RSJ Industry podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

Vyroc¢ni zprava za rok 2018



Komentafr k vyvoji podfondu za rok 2018

RSJ Industry podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (ddle jen ,Podfond“) investoval zejména do plnéni
zdvazkt (capital call) ve stédvajicich fondech a limited partnership.

Hodnota investiéni akcie podfondu =zUstala v podstaté beze zmény, hodnota poklesla o &ast

zaplacenych management fee v jednotlivych investicich.

Zdkladni udaje o Podfondu

- ndzev Podfondu: RSJ Industry podfond, RSJ Invesments SICAV a.s.

- ISIN: Cz0008042660

- podfond nesamosprdvného investiéniho fondu RSJ Investments SICAV a.s.
- portfolio manager: Libor Winkler

— depozita?: Ceska spofitelna, a.s.

- administrétor: RSJ Custody s.r.o.

— uplata za obhospodarovani: 731 tis. K&

— uplata depozitari: 48 tis. K&

— uplata administrdtorovi: 396 tis. K&

Portfolio manager Libor Winkler

Libor Winkler je fidici partner celé finanéni skupiny RSJ a jako jeden ze zakladatel®i a hlavnich
akciondru urcuje strategicky smér jednotlivych spolelnosti. Phsobi jako predseda predstavenstva
RSJ Investments investi&ni spolelnost a.s., pfredseda dozor&i rady RSJ Securities a.s. a RSJ
Custody s.r.o. a predseda sprdvni rady Nadace RSJ. Je absolventem Vysoké Zkoly zem&d&lské

v Brné.

Aktiva, vlastni kapitédl Podfondu a hodnota investié&ni akcie:

v tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
aktiva 218 364 90 644
vliastni kapital 207 616 85 019
hodnota investicni 0,96 1,00

akcie v K&

Grafické zndzornéni vyvoje hodnoty investidni akcie v K& za rok 2018

g 1,60

prosinec 2017 prosinec 2018




Investic¢nim cilem tohoto Podfondu je setrvalé zhodnocovani prosttedku vloZenych
investory do tohoto Podfondu, a to zejména na zakladd& investic v oblasti novych
projektd a rozvoje podnikatelskych zamé&ri ruzného odv&tvového zaméfeni typu private
equity, zejména sektoru primyslu a vyroby, a to p¥imo nebo prostfednictvim dalZich
investic. Podfond bude zaméfen zejména na investice v Ceské republice a Stfedni a
Vychodni Evropé.

Udaje o &innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku Podfondu v Gdetnim obdobi

Obhospodafovatel Podfondu je RSJ Investments investidni spolednost a.s., se sidlem Praha 1,
Na Florenci 2116/15, PSC 110 00, zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 21826, IC: 053 57 225 (dale jen jako ,Obhospodafovatel™).

Informace o depozitari
Depozitéafem Podfondu byla po celé udetni obdobi Ceskd spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4,

Olbrachtova 19238/62, PSC 140 00, zapsanéd v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 1171, IC: 452 44 782.

Informace o osobé, kterd byla depozitdfem povéfena tschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu,
pokud je u této osoby uloZeno vice neZ 1 % hodnoty majetku Podfondu

SpolecCnost povéfend Gschovou nebo opatrovéanim majetku Podfondu byla po celé utdetni obdobi Ceskéa
spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 1171, I&: 452 44 782.

Udaje o &innosti administritora ve vztahu k majetku Podfondu v Gdetnim obdobi

Administratorem Podfondu je RSJ Custody s.r.o., se sidlem Praha 1, Na Florenci 2116/15,

pSC 110 00, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
220809, 1C: 026 03 900.

Udaje o mzdach, tplatéch a obdobnych pfijmech pracovniki nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény vyplacenych Obhospodafovatelem Podfondu tém z jeho pracovnikt nebo vedoucim
osobam, jejichZ &innost md podstatny vliv na rizikovy profil tohoto Podfondu

Tyto tdaje budou obsaZeny v pfiloze uletni zavérky Obhospodafovatele za rok 2018.

Udaje o podstatnych zménich tudaji uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym do$lo v pribéhu
Gdetniho obdobi

V ucetnim obdobi nedoSlo k podstatnym zm&nam ve statutech Podfondu.

Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, které se tykaji majetku nebo narocku investort
Podfondu, jestliZe hodnota pfedmétu sporu pfevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v Udetnim

obdobi

7Z4dné vyde uvedené soudni ani rozhod&i spory nebyly v uletnim obdobi wvedeny.

Industry




Identifikadni (daje kaZdé osoby oprivnéné poskytnout investidéni slusby, které vykonavala
&innosti hlavniho podplirce ve vztahu k majetku Podfondu, v detnim obdobi, a tdaj o dobé,
po kterou tuto &innost vykonavala

V Getnim obdobi Z&dnd osoba nevykondvala ¢innosti hlavniho podplrce ve vztahu k majetku

Podfondu.

Identifikace majetku, jehoZz hodnota p¥esahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu

identifikace majetku redlnd hodnota celkem v K& podil na aktivech

Majetkovd ucast v CENTRAL 126 451 648 57,91%
EUROPE INDUSTRY PARTNERS, a.s.

Poskytnuty Uvér RSPV One 44 925 433 20,57%
5.r.0.
Poskytnuty avér RSPV Four 24 411 054 11,18%
S.r.o.
Poskytnuty uvér STS 9 805 184 4,49%

Olbramovice a.s.

Majetkova Ucast v STS 6 510 705 2,98%

Olbramovice a.s.

Hotovost na bé&zZnych udtech u 6 257 888 2,87%

Ceské spotitelny, a.s.

Informace tykajici se ,obchodd zajistujicich financovani“ tzv. Securities Financing Transactions
(SFT) a ,swapu veskerych vynosu“ poZadované dle &l. 13 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/2365:

V bé&Zném ani minulém G¢etnim obdobi nedo3lo k zadnym operacim typu SFT a swapl vedkerych vynosa.




Nézev ucetni jednotky:
Sidlo:

Identifikaéni Cislo:
Predmét podnikani:

RSJ Industry podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00

75160137

¢innost podle zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolenostech
a investinich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské

narodni banky

I ROZVAHA |

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K¢

= Posledni den bézného obdobi Paalaiiiden
AT é_ SHteanid minulého obdobi 31.12.2017
2
3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 6 258 15 653
v tom: a) splatné na pozadani 4 6 258 15 653
4. Pohledéavky za nebankovnimi subjekty 5 79 142 19 938
v tom: b) ostatni pohledavky 5 79 142 19 938
Akcie, podilové listy a ostatni podily 6 126 452 37 006
Ugasti s podstatnym vlivem 7 6510 0
Ugasti s rozhodujicim viivem 8 0 5477
11.  [Ostatni aktiva 9 2 12 570
Aktiva celkem 218 364 90 644
5| Posledni den bézného obdobi T
PRSI = S1:i2.2010 minulého obdobi 31.12.2017
m
2. |Zavazky viiéi nebankovnim subjektim 10 10 290 0
v tom: b) ostatni zavazky 10 10 290 0
4, Ostatni pasiva 11 458 5625
12.  |Kapitalové fondy 12 216 362 84 597
13. |Ocefovaci rozdily 13 3518 813
v tom: a) z majetku a zavazki 13 2133 -4 624
v tom: ¢) z prepoctu tcasti 13 5651 5437
14, [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazené ztrata z pfedchozich obdobi 14 -391 0
15.  |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 14 -11 873 -391
Pasiva celkem 218 364 90 644
Vlastni kapital 207 616 85019

Sestaveno dne:

15.04.2019

Sestavil:
Ing. Veronika Lajpoldova

Podpisovy zaznam statutarniho organu (cetni jednotky:
Ing. Libor Winkler, CSc.

predseda pFedst/nstv SJ Inv;stments investiéni spolecnost a.s.




Nazev Ucetni jednotky RSJ Industry podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00

Identifikacni Cislo: 75160137
Predmét podnikani: Cinnost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich

spoleénostech a investi€nich fondech vykonavana na zakladé

rozhodnuti Ceské narodni banky

PODROZVAHOVE POLOZKY
k 31.12.2018

uvedeno v tis. K&

§ Posledni den bézného obdobi Posledni den

~§ 31.12.2018 minulého obdobi 31.12.2017

e8]
1. |Poskytnuté pfisliby a z&ruky 15 306 676 235 462
8.  |Hodnoty pfedané k obhospodafovani 15 207 616 85019
9.  |Prijaté pfisliby a zaruky 15 253638 385403

Sestaveno dne:

Podpisovy z&dznam statutarniho organu dcetni jednotky:
15.04.2019]Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil:
Ing. Veronika Lajpoldova

4l

#

pfedseda pfed?veny RSJ Investments investiéni spole¢nost a.s.
i




Néazev cetni jednotky: RSJ Industry podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikacni ¢islo: 75160137
Predmét podnikéni: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok 2018

uvedeno v tis. K&

.| Od zacatku do konce Obdobi od 7.3.2017 do
9 é b&zného obdobi 2018 31.12.2017
m o
1. Vynosy z trokii a podobné vynosy 16 9 0
2. Néklady na Uroky a podobné naklady 17 93 1
5. Néklady na poplatky a provize 18 9 0
6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci 19 -10 250 -179
9. Spravni naklady 20 1530 211
v tom: b) ostatni spravni naklady 20 1530 0
19.  |Zisk nebo ztrata za detni obdobi z b&zné Ginnosti pred zdanénim 14 -11873 -391
23.  |Dan z pfijmu 21 0 0
24.  |Zisk nebo ztrata za ticetni obdobi po zdanéni 14 -11873 ; -391
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky:
15.04.2019|Ing. Libor Winkler, CSc.
Sestavil: predseda pfedstayenstva RS4 Investments investiéni spole¢nost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova /Yw /Z/ %
WS A




RSJ Industry podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2018

1.

1.1.

OBECNE INFORMACE

ZaloZeni a charakteristika Podfondu

RSJ Industry podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (dale jen ,,Podfond*) byl ziizen RSJ Investments SICAV
a.s. se sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1, 111 00 (dale jen ,,Spole€nost*) jako podfond, ktery nenf
samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Spole&nosti.

Vytvoteni Podfondu a statut Podfondu byly schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky, které nabylo
pravni moci dne 7.3.2017.

Spole¢nost je nesamospravny investi¢ni fond s pravni osobnosti ve smyslu platnych zdkonti a vystupuje jako
pravnickd osoba, kterd shromazd’uje pen&Zzni prostiedky pravnickych a fyzickych osob za tidelem jejich
pouZiti na Gcasti na podnikani (kolektivni investovéani). Spole¢nost je obhospodafovéna RSJ Investments
investi¢ni spoletnost a.s., ICO: 05357225, se sidlem: Na Florenci 21 16/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Spisova znacka: B 21826 vedena u M&stského soudu v Praze (dale jen ,,Obhospodafovatel”). Hlavnim
administratorem Spolenosti je spolenost RSJ Custody s.r.0., ICO: 02603900, se sidlem: Na Florenci
2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Spisové znacka: C 220809 vedena u Méstského soudu v Praze (dale
jen ,,Administrator*).

Podfond byl zf{zen na dobu neur¢itou.

Podfond nemd Z4dné zaméstnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou &innosti Podfondu
provadi dodavatelskym zptisobem Obhospodatovatel a Administrator.

Informace o obhospodaiovateli

Podfond je obhospodafovan Obhospodafovatelem, ktery je dle zakona & 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleCnostech a investi¢nich fondech (déle jen ,,Zékon* nebo ,,ZISIF“) zodpov&dny za obhospodafovani
majetku v Podfondu. Obhospodafovanim majetku se rozumi spréva majetku a nakladani s nim, v&etnd
investovani na i¢et tohoto Podfondu, a Fizenf rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administrdtorovi

Podfond je administrovan Administratorem, ktery je dle zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole&nostech
a investi¢nich fondech (déle jen ,,Zakon“ nebo ,,ZISIF*) zodpov&dny za administraci podfond@ Spole&nosti.
Administraci podfondl se rozumi souhrn &innosti uvedenych v Zakong, mj. vedeni u&etnictvi podfondu,
ocefiovani majetku podfondu, vypodet aktualni hodnoty investi¢ni akcie podfondu, zaji§tovani, vydavani,
vymény a odkupu investi¢nich akcii podfondu, vedeni seznamil vlastnikd investi¢nich akcii, evidence
investi¢nich akcif vydavanych podfondem, poskytovani pravnich sluZeb podfondu a dal3i innosti.

Informace o depozitdfi

Depozitatem Podfondu je na zaklad$ uzaviené smlouvy Ceska spofitelna, a.s. Depozitafem Podfondu je
osoba, kterd je na zdkladé depozitafské smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Podfondu, zi{dit a vést
pené€Zni ucty a evidovat pohyb veskerych pen&znich prostiedki naleZicich do majetku Podfondu a evidovat
a kontrolovat stav ostatniho majetku Podfondu.

Investicni strategie
Podfond podléha regulaénim poZadavkiim Zakona.

Investi¢nim cilem tohoto Podfondu je setrvalé zhodnocovéani prostiedki vloZenych investory do tohoto
Podfondu, a to zejména na zakladg investic v oblasti novych projektii a rozvoje podnikatelskych zamé&ri
riizného odvétvového zaméteni typu private equity, zejména sektoru priimyslu a vyroby, a to ptfmo nebo
prostfednictvim dalsich investic. Podfond bude zamé¥en zejména na investice v Ceské republice a stfedni a
vychodni Evropg.
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1.2.

1.3.

1.4.

Limity Podfondu jsou dodrZovany na zéklad® Zakona, pfipadné jsou v souladu se Zakonem upraveny
ve statutu Podfondu.

Statut Podfondu

Zakladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzijemnd prava a povinnosti mezi investory
Podfondu a Spole¢nost{. Statut obsahuje investi¢ni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim
Podfondu a dal§{ ddaje nezbytné pro investory k zasv&cenému posouzeni investice, zpracované formou
srozumitelnou b&Znému investorovi. Statut Podfondu vydavé a aktualizuje jeho Obhospodatovatel. Statut je
schvalovan prestavenstvem Spole€nosti. Pen&Zn{ prostfedky v Podfondu jsou shromazdovany vyddvanim
investi¢nich akcii Podfondu. Takto ziskané prostfedky jsou obhospodaiovany Obhospodatovatelem.

Predstavenstvo a dozoréi rada Spole¢nosti k 31.12.2018

Funkce Spoleénost nebo osoba
Pfedstavenstvo ¢len predstavenstva RSJ Investments investi¢ni spole¢nost a.s.
Dozordi rada pledseda Karel Janegek

¢len Véclav Dejémar

¢len Michal Sandk

Organizaéni struktura Spolecnosti k 31.12.2018

Spolecnost je tvofena majetkem odpovidajicim zékladnimu zapisovanému kapitalu ve vy$i 5 400 000,- K&
adale ucetn¢ odd€lenym majetkem v jednotlivych podfondech. Veskerou administrativu spojenou
s podnikatelskou &innosti Podfondu provadi dodavatelskym zpiisobem Obhospodarovatel a Administrator.
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RSJ Agro podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Core podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Development podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Development |l
podfond

RSJ Finance podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Gradus podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Ind dfond, RSJ
RSJ Investments SICAV a.s.|— " ncustry poctond &

RSJ Land podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Logistics Development
podfond, RSJ Investments
SICAV a.s.

RSJ Organic podfond, RSJ
investments SICAV a.s.

RSJ Property podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Real Estate podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Tech podfond, RS)
investments SICAV a.s.
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3.1.

3.2.

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ugetni zavérka byla p¥ipravena na zaklads u&etnictvi vedeného v souladu se:

»  zakonem o UCetnictvi & 563/1991, ve znéni pozdgjsich predpisi,

»  vyhlagkou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, ve zn&ni pozdg&j§ich piredpist,
»  Ceskymi G&etnimi standardy pro finan&ni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlagkou & 501/2002, ve znéni pozdg&jich predpist, kterou
se stanovi uspoiddan{ a oznaovani poloZek Gcetni zavérky a obsahové vymezeni poloZek této zavérky.

Ucetni zavérka byla zpracovéna na principech &asového rozlifeni nakladi a vynosd. Aktiva a zavazky
Podfondu jsou ocefiovéany v redlné hodnotg.

Ugetni zdvérka vychazi z predpokladu, Ze iéetni jednotka bude nepfetrzits pokratovat ve své &innosti a Ze u
ni nenastdvd Z4dnd skute¢nost, kterda by ji omezovala nebo ji zabrafovala v této &innosti pokralovat
i v dohledné budoucnosti.

Vsechny uvedené udaje jsou v tisicich K& (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Cisla uvedena v zavorkach
pfedstavuji zaporna &isla.

BéZné uetni obdobi je za 12 mésic roku 2018. Minulé Gi¢etni obdobi je za obdobi od 7. bfezna 2017 do 31.
prosince 2017, tudiZ b&Zné a minulé uéetni obdobi jsou neporovnatelna.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovand. Podfond neni sou¢ésti Zddného konsolidagniho celku.

ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Zékladni cetni pravidla pouZita pti sestavovani této idetni zavérky jsou uvedena niZe.
Den uskutecnéni i€etniho pripadu

V zéavislosti na typu transakce je okamzikem uskutednéni ugetntho ptipadu zejména:
= den vyplaty nebo pfevzeti obéZiva,

»  den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt,

»  den provedeni platby,

=  den pfipséani (valuty) prosttedkd podle vypisu z Gétu,

= den, kdy byla uzaviena ptislu$na smlouva,

»  den, kdy doslo k pln&ni na zakladé p¥islusné smlouvy.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢4st Podfond oduétuje z rozvahy v piipadg, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finandnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se t&chto prav vzda.

V ptipadé, Ze finanéni zdvazek nebo jeho &ast zanikne (nap¥. tim, Ze povinnost definovand smlouvou je
splnéna, zrudena nebo skondf jeji platnost), u&etnif jednotka jiz dale nebude finan¢n{ zdvazek nebo jeho &ast
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finanéniho zavazku v G&etnictvi, resp. jeho &asti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za pfislusny dluh uhrazenou se ziétuje do néklad nebo
vynost.

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vy§i. Rezerva se tvofi na vrub
nékladii ve vysi, kterd je nejlepdim odhadem vydaji nezbytnych k vyporadani existujictho dluhu.
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3.3.

3.4.

Rezerva se tvoii v pfipadg, pokud jsou spIn&na nasledujici kritéria:

*  existuje povinnost (pravni nebo v&cna) plnit, které je vysledkem minulych udalosti,

*  jepravdépodobné nebo jisté, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostredk predstavujicich ekonomicky
prospéch, pii¢emz “pravdépodobné” znamena pravd&podobnost vyssi nez 50 %,

*  je mozné provést pfiméfeng spolehlivy odhad pIn&ni.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a zdvazky v cizi m&n& jsou vykdzéana v udetni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské narodni
banky platného k datu sestaveni G&etni zavérky. Vynosy a naklady v cizich m&nach jsou v tdetnictvi
Podfondu zachyceny v K& a v ugetni zavérce jsou tedy vykazény piepodtené sménnym kurzem platnym
k datu transkace. Realizované a nerealizované kurzové zisky &i ztraty jsou vykazany v poloZce Zisk nebo
ztrdta z financnich operact.

Cenné papiry

Prvotnt zauétovini
Cenné papiry jsou pfi prvotnim zati¢tovani ocen&ny potizovaci cenou, jejiZ soudasti jsou pfimé transak&nf
néklady.

Ndsledné ocenéni

Cenné papiry, o kterych je ¢tovano v aktivech a které nejsou povaZzovény za ucasti s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem, se pro G¢ely nasledného ocenéni &leni na cenné papiry:

a) oceitované redlnou hodnotou proti ugtim nékladti nebo vynost,
b) realizovatelné.

Majetkové cenné papiry, které nejsou povaZovéany za Gdasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, jsou
v rozvaze vykazané v poloZce Akcie, podilové listy a ostatni podily a dluhové cenné papiry jsou v rozvaze
vykézané v polozce Diuhové cenné papiry, pokud se nejednd o statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné
papiry pfijimané centralni bankou k refinancovéni.

Realizovatelné cenné papiry

Realizovatelnym cennym papirem se rozumi cenny papir, ktery je finanénim aktivem a tdetni jednotka
rozhodne jej takto klasifikovat, a ktery nenf klasifikovéan jako cenny papir ocetiovany redlnou hodnotou proti
Gctlim nakladd a vynost, ani cenny papir drzeny do splatnosti a ani dluhovy cenny papir neurdeny
k obchodovani.

Realizovatelné cenné papiry jsou ocefiovany realnou hodnotou a zisky/ztraty z tohoto ocen&ni se zachycuji
ve vlastnim kapitalu v rdmci poloZky ,,Ocefiovaci rozdily“. P¥i prodeji je p¥islusny ocetiovaci rozdil zachycen
ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci‘.

U dluhovych cennych papirli v tomto portfoliu je urokovy vynos vykazovan v poloZce ,,Vynosy z irokil a
podobné vynosy“.

U dluhovych cennych papir( jsou p¥ipadné kurzové rozdily vykazany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce
»Zisk nebo ztrita z finan¢nich operaci®. Kurzové rozdily u majetkovych cennych papirG jsou soudasti
precenéni na redlnou hodnotu a jsou vykazany ve vlastnim kapitalu v ramci polozky ,,Ocetiovaci rozdily*.

V ptipadg, Ze zirita ze zmény realné hodnoty u realizovatelnych cennych papird je Gétovana ve vlastnim
kapitdlu a existuje objektivni dikaz, e do%lo ke sniZeni hodnoty/znehodnoceni cenného papiru (tzv.
»impairment®), potom je tato ztrta z vlastniho kapitalu odactovéana proti ti¢tu naklada.
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3.5.

3.6.

3.7.

Majetkové ucasti

Pti prvotnim zachycenf je Gi¢ast ve spoleénosti zachycena v pofizovaci hodnotg, kterd zahrnuje cenu pofizeni
a s pofizenim souvisejicf ndklady. Néasledng je Glast ve spole€nosti vykézana v redlné hodnoté (fair market
value).

Pfi stanoveni realné hodnoty majetkovych udast! ve spoletnostech Podfondu se vyuZivd viech tii
ocetiovacich pristupd, a to pfistupu vynosového, trZzniho i majetkového (ndkladového).

Vynosovy pfistup je vyuZivan v podob& metody diskontovanych penéZnich toké (DCF) &i kapitalizace
Cistych vynosti. Ob& metody piedpokladaji normalizované urovné penéZnich tokdi a jejich nasledné
diskontovan{ k datu ocenénf pomoci vaZenych ndkladt na kapitdl nebo yieldu. Tento pFistup je vyuzivan
piedeviim u spoletnosti, u kterych je hodnota podilu tvofena pfedeviim vyhledem na realizace penéZnich
tokd v budoucnu.

Piistup trZnf je vyuZivan v podob& metody porovnani ocefiované spole¢nosti &i aktiva se srovnatelnou
spole¢nosti nebo aktivem obchodovanou na trhu & porovnanim s historicky probghlou transakei s danym
piedmétem ocenéni. Tyto metody jsou pfedev§im pouzity tam, kde jsou trhy likvidni a poskytuji dostatetné
mnoZstvi transakei. Dale se pak tento p¥istup vyuZiva pro majetkové ugasti ve spolenostech v ranych fazich
vyvoje (start-upy), kdy posledni uskutedn&na transakce determinuje hodnotu spole&nosti.

Majetkovy (nékladovy) pristup je vyuZivam zpravidla tam, kde vySe uvedené piistupy nelze pouZit.
Majetkovy piistup predpoklada piecenéni aktiv a zdvazkd na realnou hodnotu vynosovym nebo trZnim
plistupem. Nésledné pak odectenim z&vazkl od aktiv ziskdme hodnotu vlastniho kapitalu.

Pfi ocenéni majetkovych ucasti je vZdy pouZita alespoi jedna ocefiovaci metoda. Optimalng Podfond pouziva
dvé metody, ¢imZ se zvySuje vypovidaci schopnost vysledku.

Majetkové ucasti ve spoletnostech s rozhodujicim vlivem jsou vykdzany v redlné hodnot& v poloZce rozvahy
Ucasti s rozhodujicim viivem,

Precenéni ucasti ve spole¢nostech v&etné piepodtu cizich mén je vykdzano v pasivech Podfondu v poloZce
Oceriovaci rozdily z prepoctu dicasti ve vysi sniZzené o prisluinou hodnotu odloZené dané.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty / Poskytnuté tivéry

Pii prvotnim zatctovani jsou poskytnuté uvéry zatétovany v nominalni hodnot& a nasledné precefiovany na
realnou hodnotu proti uctim vlastntho kapitdlu. Trvalé sniZeni hodnoty (znehodnoceni / impairment)
poskytnutého uvéru je i¢tovéan proti ndkladdm a vykazan v poloZce Zisk nebo ztrdta z financnich operaci.
Vyse této ztraty odpovida rozdilu mezi ocenénim pfi poskytnuti nebo nabytf poskytnutého Gvéru snizenym
nebo zvySenym o ¢asové rozliSeni prémie nebo diskontu a stdvajici redlnou hodnotou se zohledn&nim
piedchozich vyké4zanych ztrat ze znehodnoceni.

Pokud nésledné po vykazani znehodnoceni ve vykazu zisku a ztraty dojde k prokazatelnému zvy3eni realné
hodnoty poskytnutych Gvérii, vykazuje se toto zvy§eni realné hodnoty poskytnutych uvérl ve vykazu zisku
a ziraty, nejvyse v8ak do vySe znehodnoceni vykazaného podle posledni véty pfedchoziho odstavce.

Casové rozliseni trokd vztahujici se k poskytnutym averiim je zahrnuto do celkovych zlstatkd téchto aktiv.
Urokové vynosy z poskytnutych tv&rl jsou vykazany v poloZce Vynosy z tirokii a podobné vynosy.

Dari z pFijmi

Dail z prijmt se sklada z odhadu splatné dané a ze zm&ny odloZené dang, jejiz zmény jsou zachyceny ve
vykazu zisku a ztraty.
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3.8.

3.9.

3.10.

Splatnd dari

Datiovy zdklad pro dati z pf{jmi se vypoéte z hospodéiského vysledku b&Zného obdobi pfed zdanénim
pfipo¢tenim datiové neuznatelnych nakladd, odedtenim vynost, které nepodléhaji dani z p¥ijmi, a dale
upravou o slevy na dani a pifpadné zapodty.

Odlo%end dari

OdloZend dafi vychézi z veSkerych do&asnych rozdili mezi Gi¢etni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazki
s pouZitim ofekdvané dafiové sazby platné pro nasledujici obdobi. Odlozena dan vyplyva z dotasného
rozdilfl, které nastavaji v moment& odlisného pohledu udetniho a datiového na urdité polozky v udetnictvi.
Vypocet odloZzené dané je zaloZen na zavazkové metods, kterd vychazi z rozvahového pristupu. OdloZend
datiova pohledéavka/zavazek se vypodte jako soudin vysledného pfechodného rozdilu a sazby dang stanovené
zékonem o danich z pifjmi, kterd bude platna pro obdobi, ve kterém bude odloZené daf uplatn&na. P¥echodné
rozdily vznikaji mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich datiovou zistatkovou
hodnotou, ale i dal8ich rozd{li (napt. pti nerealizované ztrat z pfedchozich let).

O odloZené datiové pohledédvce se tictuje pouze v ptipads, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal§im uplatngni
v nasledujicich t¢etnich obdobich.

Vlastni kapital Podfondu

Prodejni cena investi¢ni akcie je vypo&itavana jako podil fondového kapitalu Podfondu a podtu vydanych
investi¢nich akcii k danému dni. Zékladnou pro vypocet aktualni hodnoty investiéni akcie je fondovy kapital
Podfondu ke dni vypoétu aktudlni hodnoty. Ve fondovém kapitalu se zohledni ¢asové rozlifeni b&znych
naklad{i, zejména poplatky uvedené ve statutu, naptiklad tGplata za obhospodafovani a administraci.
Investi¢ni akcie jsou proddvany investorim na zdklad& ro¢n& stanovované prodejni ceny. Investidni akcie
jsou vydavané jako kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.

Opravy chyb minulych ti¢etnich obdobi

Opravy ndkladi nebo vynosti minulych udetnich obdobi se u¢tuji na tétech nakladii nebo vynosi b&zného
obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb uétovéani vynostl a ndkladd minulych obdobi a zmé&ny G¢etnich metod jsou zachyceny
prostiednictvim polozky Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z predchozich obdobi v rozvaze Podfondu.

Zmé&na tcetnich metod a postupii a opravy vyznamnych chyb minulych G&etnich obdobi

V pribéhu b&Zného ani minulého obdobi nedoflo k Zadnym zm&nam Gdetnich metod a postupil ani nebyly
provedené Z&dné opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31.12.2018 31.12.2017
Bé&Zné ucty u bank 6258 15653
Celkem 6 258 15 653

Bé&Zné Gcty u bank jsou splatné na poZadani. Podfond piipadné uklada pené&Zni prostiedky na spofici ulty
nebo terminované vklady u bank v piipadg, kdy nejsou vyuzZity pro operace s cennymi papiry.

5. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

31.12.2018 31. 12. 2017

Dluznik: Castka Cistka

RSPV One s.r.0. 44 926 19938

RSPV Four s.r.o. 24 411 -
STS Olbramovice a.s. 9 805

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 79 142 19 938

Z toho: trvalé znehodnoceni RSPV One s.r.o. (5127) -

trvalé znehodnoceni RSPV Four s.r.o. (5 485) -

trvalé znehodnocent pohleddvek celkem (10612) -

Podfond neevidval k 31.12.2018 ani k 31.12.2017 Zadné pohledavky po splatnosti.

6. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Redlnd hodnota akcii, podilovych listii a ostatnich podilii — realizovatelné cenné papiry

Nézev spoletnosti Uprava na redlnou Realna hodneta
p Potizovaci cen hodnotu k 31.12.2018

CENTRAL EUROPE

INDUSTRY PARTNERS a.s. 128 585 (2133) 126 452

Nézev spoletnosti Uprava na redlnou Realna hodnota
P Potizovaci cen hodnotu k 31.12.2017

CENTRAL EUROPE

INDUSTRY PARTNERS a.s. 41630 (4 624) 37006

Podfond k 31.12.2018 ani k 31.12.2017 nedrZel podstatny ani rozdujici podil ve spoleénosti CENTRAL
EUROPE INDUSTRY PARTNERS a.s. (déle jen ,,CEIP*), protoZe Podfond vlastni investi¢ni akcie vydané
CEIP, se kterymi je spojeno omezené mnoZstvi hlasovacich prav na valné hromad CEIP.
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7. UCASTI S PODSTATNYM VLIVEM

Podfond vlastnil k 31.12.2018 podil ve spolegnosti STS Olbramovice, a.s., kterd ptisobi v Ceské republice.

Nazev spole¢nosti Zemé Predmét Viastnicky ZiKkl. Ostatni  Zisk/ztrata
podnikani podil v % kapital slozky za idetni
zapsany vlastniho obdobi*
v OR* kapitalu*
Ceska Vyroba
STS Olbramovice, a.s.. . zemédélské 40% 2 000 (24 346) 884
republika -
techniky

* Udaje vychazi z neauditované predb&zné rozvahy k 31.12.2018.

Hlasovaci prava v % odpovidaji vlastnickym podilam.

Redlnd hodnota véasti s podstatnym viivem

Nazev spole¢nosti

Uprava na redlnou

Realna hodnota

PoFizovaci cen hodnotu k 31.12.2018
STS Olbramovice a.s. 819 5691 6510
819 5691 6 510

Celkem

8. UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Podfond vlastnil k 31.12.2018 podil ve dvou spolegnostech. Ob& piisobi v Ceské republice.

Nizev spole¢nosti Zemé Piedmét Vlastnicky ZaKl. Ostatni  Zisk/ztrata
podnikani podil v % kapital sloZky za ucetni
zapsany vlastniho obdobi*
v OR*  Kkapitilu*
RSPV One s.r.o. Ceskd girojirenstvi 100% 20 (5505) a1
republika
Ceskd Investice do
RSPV Four s.r.o. . start —up 100% 20 (5 147) 27
republika ot
spolednosti
* Udaje vychazi z neauditované predb&zné rozvahy k 31.12.2018.
Hlasovaci prava v % odpovidaji vlastnickym podiléim.
Podfond vlastnil k 31.12.2017 podil ve dvou spole&nostech. Ob& plisobily v Ceské republice.
Nizev spole¢nosti Zemé Piedmét Vlastnicky ZAkl, Ostatni  Zisk/ztrata
podnikani podil v % kapital slozky za tiCetni
zapsany vlastniho obdobi*
v OR*  Kkapitalu*
RSPV One s.r.o. Ceskd Strojirenstvi 100% 20 (8) 8
republika
Boska Investice do
RSPV Four s.r.o. . start — up 100% 20 - -
republika ‘e
spoleénosti

* Udaje vych4zi z neauditované predb&zné rozvahy k 31.12.2017.

Hlasovacf prava v % odpovidaji viastnickym podiléim.
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10.

11.

12.

Redlnd hodnota uéasti s rozhodujicim viivem

Nazev spoletnosti Uprava na realnou Readln4 hodnota
P PofFizovaci cen hodnotu k 31.12.2018
RSPV Four s.r.0. 20 20) -
RSPV One s.r.o. 20 (20) -
Celkem 40 (40) -
Nizev spoletnosti Uprava na redinou Realna hodnota
P Potizovaci cen hodnotu k 31.12.2017
RSPV Four s.r.0. 20 (20 -
RSPV One s.r.o. 20 5457 5477
Celkem 40 5437 5477
OSTATNI AKTIVA
31.12.2018 31.12.2017
Pohledavky z obchodnich vztahil — dohoda o postoupeni pohledavky - 12 570
Pohledavky za RSJ Securities a.s. 2 -
Ostatni aktiva celkem 2 12 570

ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

Zavazky za nebankovnimi subjekty k 31.12.2018 ve vysi 10290 tis. K& p¥edstavuji phjcky poskytnuté
Podfondu od spiiznénych osob.

OSTATNI PASIVA
31.12.2018 31.12.2017
Zavazky z obchodnich vztahi 147 5447
Zavazky z poplatkl za obhospodafovani 170 75
Zavazky viéi Administratorovi 113 13
Dohadné ¢ty pasivni 28 90
Ostatni pasiva celkem 458 5 625

Zavazky z poplatkl za obhospodafovéni k 31.12.2018 ve vy&i 170 tis. K& (k 31.12.207 ve vysi 75 tis. K¢&)
pfedstavuji neuhrazené naklady za obhospodatrovani Podfondu.

KAPITALOVE FONDY

Podfond nemé4 zakladnf kapital. Kapital Podfondu uétovany na ti¢et Kapitalové fondy se k 31.12.2018 sklada
z216 362 473 ks investi¢nich akcii (31.12.2017: 84 597 453 ks). Investiéni akcie jsou vydavany jako kusové,
tj. bez jmenovité hodnoty.

Zékladem pro stanoveni ceny investi¢éni akcie Podfondu pro lely vydévani investiénich akcii Podfondu
a pro ucely zpétného prodeje investi¢nich akcii Podfondu je vlastni kapital Podfondu. Cena investi¢ni akcie
se tedy stanovuje na zdkladg ceny jedné investiCni akcie jako podil vlastniho kapitdlu a poétu vydanych
investi¢nich akcii.

Hodnota investi¢ni akcie Podfondu k 31.12.2018 &inila 0,96 K& (k 31.12.2017 1,00 K¢&)
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v tis, K& Kapitalové fondy
Zustatek k 7. biteznu 2017 -
Vydané v 2017 84 597
Odkoupené v 2017 -
Zistatek k 31. prosinci 2017 84 597
Vydané v 2018 131 765
Odkoupené v 2018 -
Zistatek k 31. prosinci 2018 216 362
13. OCENOVACIi ROZDiLY
z akcif, podilovych  z majetkovych z poskytnutych  Celkem
listit a ostatnich icasti avéri
v tis. K¢ podili
Zistatek k 7. bieznu 2017 - - - -
SniZeni (4 624) (20 - (4644)
Zvyseni - 5457 - 5457
Trvalé sniZeni hodnoty / znehodnoceni
Gctované do vykazu zisku a ztraty - - - -
Zistatek k 31. prosinei 2017 (4 624) 5437 - 813
SniZeni - (5477) (10612) (16 089)
ZvySeni 2 491 5691 - 8182
Trvalé znehodnoceni a&tované do
vykazu zisku a ztraty - - 10612 10 612
Zistatek k 31. prosinci 2018 (2 133) 5 651 - 3518
14. NAVRH ROZDELENI ZISKU (ZTRATY)
Predstavenstvo Spole¢nosti navrhuje rozd&leni celé ztraty za rok 2018 ve vysi 11 873 tis. K& do neuhrazené
ztraty z predchozich obdobi. Ztrata za obdobi 7.3. — 31.12.2017 ve vysi 391 tis. K& byla pfevedena na tdet
neuhrazené ztraty z pfedchozich obdobi.
15. PODROZVAHOVE UCTY

Piehled zmén Kapitalovych fondii:

V podrozvaze vpoloZce Poskytnuté piisliby a zaruky Podfond vykazuje k31.12.2018 dluzniky
nevy¢erpanou ¢ast plijcek v celkové vydi 306 676 tis. K& (k 31.12.2017 235 462 tis. K&).

V uletnictvi Podondu jsou v podrozvaze vykazany hodnoty predané k obhospodatovani Spole&nosti.

PoloZka ptijaté piisliby a zdruky ve vysi 253 638 tis. K& k31.12.2018 (385 403 tis. K& k 31.12.2017)

pfedstavuje dosud nezaplacené a nevydané investi¢ni akcie.

16. VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K& 2018 7.3.-31.12.2017
Vynosy z trokd a podobné vynosy z vkladii 9 -
Celkem 9 -
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17.

18.

19.

20.

NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

tis. K& 2018 7.3.-31.12.2017
Niklady z Grokii a podobné néklady z pijatych Gvéra 93 1
Celkem 93 1

NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2018 7.3.-31.12.2017
Néaklady na poplatky

za vedeni b&ného tdtu 9 -
Celkem 9 -

ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNiCH OPERACI

tis. K& 2018 7.3.-31.12.2017
Cisty zisk/ztrata z kurzovych rozdild (115) (179)
Cisty zisk/ztrata z prodejit investic 477 -
Odtctovani (+) / zaudtovani (-) trvalého znehodnoceni pohledavek (10612) -
Pohleddvka za RSPV One s.r.c. (5 485) -
Pohleddvka za RSPV Four s.r.o. (5127) -
Celkem (10 250) (179)
SPRAVNI NAKLADY
Spravni néklady zahrnuji:
2018 7.3.-31.12.2017
Odména Obhospodatovateli za obhospodatovani 731 102
Odmeéna Depozitafi 48 6
Odména Administratorovi za sluzby custody/administrace 396 13
Odména auditorovi 109 90
Ostatni sluzby 246 -
Spravni naklady celkem 1530 211

Odména Obhospodariovateli

K'31.12.2018 rotni vySe uplaty za obhospodafovani majetku Podfondu odpovidala 0,45 % p.a.
(31.12.2017: 0,50% p.a.) z hodnoty aktiv Podfondu. Uplata je hrazena m&siéng€ Obhospodaiovateli z majetku
Podfondu na zdkladé faktury vystavené Obhospodafovatelem s tim, Ze po uplynuti p¥islu§ného udetniho

obdobi je provedeno celkové vyuctovani.
Vykonnostni odména nebyla za rok 2018 ani 2017 vyplacena.

Odména Depozitaii

Spole¢nost mé uzavienou rémcovou smlouvu o tthrad& sluzeb s Ceskou spofitelnou, a.s. Smlouva upravuje
poplatky za sluZzby depozitafe a dale poplatky za ostatni sluZzby (zFizeni a vedeni b&Znych uétd, tuzemsky

a zahrani¢ni platebni styk, sluzby pfimého bankovnictvi, ischovu a spravu cennych papiri).
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21.

22,

23.

24,

DAN Z PRIJMU
tis. K¢ 2018 7.3.-31.12.2017
Zisk nebo ztréta za uetni obdobi pied zdandnim (11 873) (391)
Dailové neodditatelné nédklady 10612 -
Mezisoudet (1261) (391)
Daii vypoctena pii pouZiti sazby 5 % - -
Celkem - -

OdloZeny danovy zavazek/pohledavka
Utetni jednotka neméla ve sledovaném Gcetnim obdobi titul pro Utovani o odlozené dani. O odlozené
datiové pohleddvce z titulu datiovych ztrat neni z opatrnostnich divodi tiétovano. Dafové ztrata za rok 2018

¢inila (1 261) tis. K&, za rok 2017 (391) tis. K&. Celkova vyse datiovych ztrat k 31.12.2018 &ini (1 652) tis.
K¢&.

GEOGRAFICKE ROZCLENENI VYNOSU

Veskeré vynosy Podfondu byly za rok 2018 i za obdobi 7.3.2017 — 31.12.2017 realizovany na tizem{ Ceské
republiky.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
Pohledavky
Poskytnuté Gvéry 79 142 19 938
Zavazky
Prijaté Gvéry 10 290 -
z odmé&ny Obhospodatovateli 170 75
z odmény Administratorovi 113 13
tis. K& 2018 2017
Néklady
na odmé&nu Obhospodatovateli 731 102
na odmeénu Administratorovi 396 13
RIZENI RIZIK
Urokové riziko

Podfond je vystaven trznim rizikiim, kterd vyplyvaji z otevienych pozic transakei s irokovymi nastroji, které
jsou citlivé na zmény podminek na finan¢nich trzich.

Urokové riziko je vyhodnocovano na zéklads posouzeni otevienych tvérovych pozic citlivych na vykyv
trZnich urokovych sazeb. Z diivodu, Ze Podfond nederpd zadné uveéry a viechny poskytnuté Givéry a zépiijeky
maji fixni nebo nulovy trok, Podfond neni vystaven tomuto typu rizika.

Nicméng Podfond pololetng vypracovava zatéZové testy v oblasti trokového rizika.

NiZe uvedend tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Podfond vystaven riziku Girokové sazby
a je zaloZena bud’ na smluvni dobé& splatnosti finan&nich néstroji, nebo v piipads, Ze se tirokova mira tdchto
nastroji méni pted dobou splatnosti, na datu nového stanoveni irokové miry. Aktiva a zavazky, které nemaji
smluvni splatnost, jsou zahrnuty ve skuping , Netro&eno®.



RSJ Industry podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok konéici 31. prosince 2018

Od 3 més, Od 1 roku

tis. K& Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5let  Netrodeno Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 6258 - - - - 6 258
Pohledavky za

nebankovnimi subjekty - 69 337 9 805 - - 79 142
Akcie, podilové listy a

ostatni podily - - - - 126 452 126 452
Ugasti s podstatnym

vlivem - - - - 6510 6510
Ugasti s rozhodujicim

vlivern - - - - - -
Ostatni aktiva 2 - - - - 2
Aktiva celkem 6 260 69 337 9 805 - 132 962 218 364
Zavazky vidi

nebankovnim subjektim - 10 290 - - - 10290
Ostatni pasiva 430 - - - 28 458
Zavazky celkem 430 10 290 - - 28 10 748
Cisté trokové riziko 5830 59 047 9 805 - 132 934 207 616

Od 3 més. Od 1 roku

tis. K& Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5let  Netrodeno Celkem

K 31. prosinei 2017

Pohled4avky za bankami 15653 - - - - 15653

Pohledavky za

nebankovnimi subjekty - 19938 - - - 19938

Akcie, podilové listy a

ostatni podily - - - - 37 006 37 006

Ucasti s podstatnym

vlivem - - - - - -

Ugasti s rozhodujicim

vlivem - - - - 5477 5477

Ostatni aktiva 12 570 - - - - 12 570

Aktiva celkem 28223 19 938 - - 42 483 90 644

Ostatni pasiva - - - - 5625 5625

Zavazky celkem - - - - 5625 5625

Cisté irokové riziko 28 223 19 938 36 858 85019
Ménové riziko

Ménové riziko je vyhodnocovano dle expozic vii¢i jednotlivym mé&nam (salda zédvazkd a pohledavek v dané
meéng). PriCemz riziko je analyzované v redln& olekavané zmén& ménovych kurzl dle vyhledu (zdroj
Bloomberg). V piipadé ogekdvaného neptiznivého vyvoje s dopadem vice nez 5 % hodnoty aktiv Podfondu,
je povinen management zajistit odpovidajici zajisténi.

Podfond pololetn& vypracovava zat&Zové testy v oblasti ménového rizika.

K 31.12.2018 ik 31.12.2017 byla n&které aktiva a zdvazky Podfondu denominovana v EUR. Z toho diivodu
je Podfond vystaven ménovému riziku.



RSJ Industry podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha tcetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2018

tis. K& CZK EUR Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 4 490 1768 6258
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 10 155 68 987 79 142
Akcie podilové listy a ostatni podily 126 452 - 126 452
Ukasti s podstatnym vlivem 6510 - 6 510
Ukasti s rozhodujicim vlivem - - -
Ostatni aktiva 1 1 2
Aktiva celkem 4 491 80911 85 402
Zavazky vidi bankdm - - -
Zéavazky za nebankovnimi subjekty - 10290 10 290
Ostatni pasiva 458 - 458
Zavazky celkem 458 10 290 10 748
Cisté ménové riziko bez podrozvahy 4 033 70 621 74 654
Podrozvahové aktiva 400 306276 306 676
Podrozvahova pasiva 253 638 - (253 638)
Cisté m&nové riziko vietnd podrozvahy (249 205) 376 897 127 692
tis. K& CZK EUR Celkem
K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami 11493 4160 15 653
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 19938 19938
Akcie podilové listy a ostatni podily 37 006 - 37 006
Ukasti s podstatnym vlivem - - -
Udasti s rozhodujicim vlivem 5477 - 5477
Aktiva celkem 11 493 24 098 35591

Zavazky vidi bankam - - -
Zévazky za nebankovnimi subjekty - - -

Zavazky celkem - - -

Cisté m&nové riziko bez podrozvahy 11 493 24 098 35 591

Podrozvahové aktiva - 235462 235 462

Podrozvahové pasiva 385403 - (385403)

Cisté mé&nové riziko véetné podrozvahy (373 910) 259560 (114 350)
Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Podfondu nastroji s vhodnou splatnosti, tak
i schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za p¥ijatelnou cenu v pfijatelném Sasovém horizontu.

Podfond vykazuje ve vlastnim kapitélu ptisp&vky pfijaté od investortl. Ostatni zavazky Podfondu jsou
mensinovym zdrojem financovani.

Podfond pravidelng& vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmén ve struktuie p¥ilivu
a odlivu prostiedkt investord. Podfond dale drzi jako soucdst své strategie Fizeni rizika likvidity &ast aktiv
ve vysoce likvidnich prostiedcich nebo jsou potencionalni vydaje v dlouhodobém horizontu pokryty
nesplacenou &astf pfislibh investic od investort.

Riziko likvidity je dlouhodobé eliminovano zptisobem financovéni, vystupnimi poplatky za pted¢asny odkup
investi¢nich akcif a investi¢ni strategii. Obecn& 1ze konstatovat, Zze Podfond je financovan vylu&ng investory
na zékladé jejich investi¢nich p¥islibl a bez bankovniho financovani. V minulosti investofi poskytli finanéni



RSJ Industry podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha ficetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2018

prostiedky bezprostiedn& bez jakychkoliv prodlev na zaklad® vyzvy Spoletnosti az do vy3e jejich
nevycerpaného pifslibu na zéklad® ramcové smlouvy o apisu. Vystupni poplatek se neuplatni aZ 5 letech od
okamZiku upisu.

0Od 3 més. Od 1 roku Bez

tis. K& Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 6258 - - - - 6258
Pohledavky za

nebankovnimi subjekty - 69 337 9 805 - - 79 142
Akcie, podilové listy a

ostatni podily - - - - 126 452 126 452
Ugasti s podstatnym

vlivem - - - - 6510 6510
Ugasti s rozhodujicim

vlivem - - - - - -
Ostatnf aktiva 2 - - - - 2
Aktiva celkem 6260 69 337 9 805 - 132 962 218 364
Zavazky vidi

nebankovnim subjektim - 10290 - - - 10290
Ostatni pasiva 430 - - - 28 458
Zavazky celkem 430 10 290 - - 28 10 748
Cisté iirokové riziko 5830 59 047 9 805 - 132 934 207 616

Od 3 més. Od 1 roku Bez

tis. K¢ Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami 15 653 - - - - 15 653
Pohledavky za

nebankovnimi subjekty - 19938 - - - 19 938
Akcie, podilové listy a

ostatni podily - - - - 37 006 37 006
Ugasti s rozhodujicim

vlivem - - - - 5477 5477
Ostatni aktiva 12 570 - - - - 12 570
Aktiva celkem 28223 19 938 - - 42 483 90 644
Ostatni pasiva - - - . - 5625 5625
Zavazky celkem - - - - 5625 5625
Cisté tirokové riziko 28223 19 938 - - 36 858 85019
Uvérové riziko

Podfond je vystaven riziku, Ze emitent cenného papiru, ktery byl potizen do portfolia Podfondu, nebo jing
protistrana nesplni sviij zdvazek vyplatit smluveny urok nebo jistinu. Podfond investuje pouze do cennych
papirtl s vysokym kreditnim ratingem, toto riziko je tedy miniméalni.

Ugetni jednotka ukladala své prechodn& volné finandni prostfedky na b&Zné udty u banky. Spole€nost
investovala do podild na obchodnich subjektech, které vyhovuji jeji celkové investitni strategii. Do t&chto
spole€nosti poskytla nejvyznamngjii &ast svého majetku, a to formou tuvéru. Utelem poskytnuti téchto averi
je rozvoj jejich podnikatelskych aktivit pfevazng v sektoru priimyslu a vyrobu. Vzhledem k vyhodnoceni
miry rizik spojenych s aktivitami spole¢nosti nebyla pfijata Zadnd mimofadna opatieni pro jejich omezeni,
nad ramce fungujfcich mechanismd.



RSJ Industry podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2018

25.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K okamziku sestaveni ucetni zavérky nejsou zndmy zadné vyznamné nasledné udalosti, které by ovlivnily
ucetni zavérku k 31. prosinci 2018.

Ucetni z&vérka Razitko a podpis Osoba odpovédna Podpisovy zdznam
sestavena dne: statutdrniho organu: za ucetnictvi statutarniho orgénu Gcetn{
jednotky:
Jméno:

Jméno a podpis:
Lajpoldovéa Veronika
Winkler Libor

Ptedseda piedstavenstva RSJ
Investments investi¢ni
spole¢nost a.s.

Ml 4

15. dubna 2019 tel.: tel.:
377 259 945 257 531234
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Zprava nezavislého auditora pro akcionafe podfondu
RSJ Industry podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky podfondu RSJ Industry podfond, RSJ
Investments SICAV a.s. (déle také ,Fond“) sestavené na zakladé eskych G&etnich
pfedpisi, kterd se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty za rok
kongici 31. prosincem 2018 a pfilohy v uéetni zavérce, ktera obsahuje popis pouZitych
podstatnych G¢etnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny
v bodé 1 pfilohy v této UCetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv
a pasiv Fondu k 31. prosinci 2018 a nakladli a vynosl a vysledku jeho hospodareni
za rok kongici 31. prosincem 2018 v souladu s Eeskymi U&etnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor(l
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Na$e odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Geetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditori Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, e dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace
uvedené ve vyrogni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutdrni organ spole¢nosti RSJ Investments investiéni
spole¢nost a.s. (dale také ,Spoleénost").

Nas vyrok k Gic¢etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je véak sougast
nasich povinnosti souvisejicich s auditem UCetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ugetni jednotce ziskanymi béhem
auditu Ucetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materiaing) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materiéinich) ohledech vypracovany v souladu s pfislugnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., glen sitd nezévislych clenskych spolednosti KPMG Obchodni  rejstiik  vedeny ICQ 49619187
plidiuzenych ke KPMG International Cooperative (KPMG Intemational”), &vycarské  Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organizadni jednotce. oddil C, viozka 24185 1D datové schranky: 8h3gtra



pravnich pfedpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk{
by bylo zplisobilé ovlivnit tsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

o ostatni informace, které popisuji skutednosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v Uetni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materiainich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materidinf) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarnino organu Spoleénosti za téetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s &eskymi Géetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbyiny pro sestaveni icetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze v ucetni
zavérce zaleZitosti tykajicl se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Uéetni zavérky, s vyjimkou pfipadQ, kdy statutarni
organ planuje zruSeni Fondu nebo ukoncéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou reélnou
moznost, nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&Ffenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve
vsech pfipadech v ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku podvodl nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uzivatelé Géetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatriovat

béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnost:

e ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti tcetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materiéinf) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal§ovani, tmysina opomenuti,



nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovem rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uginnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

*  Posoudit vhodnost pouzitych Ugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved|
v piiloze v UCetni zavérce Fondu.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni
zavérky statutarnim organem Spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
diikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasl zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v UCetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Na$e zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychéazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ugetni zavérky, véetné piilohy,
adale to, zda U(letni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpUsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nas$i povinnosti je informovat osoby povéiené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nagasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribé&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitinim kontrolnim
systemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakdzku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit Géetni zavérky
podfondu RSJ Industry podfond, RSJ Investments SICAV a.s. k 31. prosinci 2018, na
jehoz zékladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 15. dubna 2019

/
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidentni ¢islo 71 Evidenéni &islo 2195
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Vyroc¢ni zprava za rok 2018



Komentaf¥ k vyvoji podfondu za rok 2018

R3J Land podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (ddle jen ,Podfond“) dale rozdifoval portfolio
zemedélské pudy jak dokupem do stdvajicich spole&nosti tak nékupem podilt ve spole&nosti vlastnici
zemedeélskou pldu.

Hodnota investicni akcie Podfondu v pribéhu roku rostla. V poslednim &tvrtleti hodnota investiéni
akcie vzhledem k dodatelnym akvizi&nim vydajlm stagnovala. Do budoucna o&ekavame pokradovani

mirného rastu.
Zakladni daje o Podfondu

- n&zev Podfondu: RSJ Land podfond, RSJ Invesments SICAV a.s.

- ISIN: Cz0008041456

- podfond nesamospravného investicniho fondu RSJ Investments SICAV a.s.
— portfolio manager: Libor Winkler

— depozita¥: Ceska spofitelna, a.s.

— administrator: RSJ Custody s.r.o.

— uplata za obhospodarovani: 1 678 tis. K&

- Uplata depozité#i: 94 tis. K&

— Uplata administrdtorovi: 998 tis. K&

Portfolio manager Libor Winkler

Libor Winkler je ?idici partner celé finandni skupiny RSJ a jeden ze zakladateld a hlavnich
akcionafl urcuje strategicky smé&r jednotlivych spole&nosti. Plsobi jako predseda pfedstavenstva
R3J Investments investiéni spoleénost a.s., pfedseda dozor&i rady RSJ Securities a.s. a RSJ
Custody s.r.o. a predseda spravni rady Nadace RSJ. Je absolventem Vysoké £koly zemddélské

v Brné.

Aktiva, wvlastni kapitdl Podfondu a hodnota investidni akcie:

v tis. K& 31.12.2018 30.9.2018 30.6.2018 31.3.2018 31.12.2017
aktiva 714 415 768 923 652 170 649 845 647 482
vlastni kapital 713 469 654 195 651 742 649 016 646 764
hodnota investiéni 1,93 1,93 1,92 1,91 1,91
akcie

Grafické zndzornéni hodnoty investi&ni akcie

prosinec 2617 biezen 2018 Cerven 2018 74112018 prosincc 2018

Land 2




Cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd vloZenych investory do tohoto
Podfondu, a to zejména na zé&kladé investic do nemovitostnich obchodnich spole&nosti
(tj. akcilova spolecnost, spolednost s rufenim omezenym nebo srovnatelnd préavnickéa
osoba podle prava ciziho stétu, jejimZ pFedmé&tem &innosti je prevaZné& nabyvani
nemovitosti, sprava nemovitosti a Uplatny pfevod vlastnického prava k nemovitostem,
a to za ucCelem dosaZeni zisku) investujicich do zem&d&lskych a lesnich pozemkd a
souvisejicich nemovitosti jakoZto do aktiva dlouhodob& zachovavajiciho svou hodnotu
s tim, Ze vynosy investic budou pfevaZné opatfovany jejich pronajimanim
(propachtovénim ve smyslu zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku) za tudelem
zemedelského, nebo lesniho obhospodafovani, a doplikové do projektlt a rozvoje
podnikatelskych zdmérld zemédélského a potravinairského odvétvi.

Udaje o éinnosti obhospodatfovatele ve vztahu k majetku Podfondu v (detnim obdobi

Obhospodarovatel Podfondu je RSJ Investments investidni spolednost a.s., se sidlem Praha 1,
Na Florenci 2116/15, PSC 110 00, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 21826, IC: 053 57 225 (ddle jen jako ,Obhospodafovatel).

Informace o depozitari
Depozitéfem Podfondu byla po celé Uletni obdobi Ceskd spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4,

Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 1171, IC: 452 44 782.

Informace o osobé, kterd byla depozitafem povéfena Uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu,

pokud je u této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

Spole¢nost poveérend uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu byla po celé udetni obdobi Ceska
spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 1171, IC: 452 44 782.

Udaje o &innosti administratora ve vztahu k majetku Podfondu v i¢detnim obdobi

Administrdtorem Podfondu je RSJ Custody s.r.o., se sidlem Praha 1, Na Florenci 2116/15,

psC 110 00, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
220809, IC: 026 03 900.

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikél nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény vyplacenych Obhospodafovatelem Podfondu tém z jeho pracovniké nebo vedoucim
osobam, jejichZz c&innost mad podstatny vliv na rizikovy profil tohoto Podfondu

Tyto Gdaje jsou obsaZeny v pfiloze uletni z&v&rky Obhospodarovatele za rok 2018.

Udaje o podstatnych zménach tdajl uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym dos$lo v prubéhu

t&etniho obdobi

V Ucetnim obdobi nedoslo k podstatnym zméném ve statutech Podfondu.




Udaje o soudnich nebo rozhodd&ich sporech, které se tykaji majetku nebo naroku investort

Podfondu, jestliZe hodnota pfedmétu sporu pfevys$uje 5 % hodnoty majetku Podfondu v Udetnim

obdobi

%4dné vyZe uvedené soudni ani rozhod&i spory nebyly v Géetnim obdobi vedeny.

Identifikadni tdaje kazZdé osoby opravnéné poskytnout investidni sluZby, které vykonavala

éinnosti hlavniho podpurce ve vztahu k majetku Podfondu, v udetnim obdobi, a udaj o dobé,

po kterou tuto ¢innost vykonavala

V Ucetnim obdobi ZAadn& osoba nevykondvala ¢innosti hlavniho podpurce ve vztahu k majetku

Podfondu.

Identifikace majetku, jehoZ hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu

identifikace majetku

redlnd hodnota celkem v K&

podil na aktivech

Majetkova ucast ve spolecnosti 268 550 614 37,59%
RSJ Land I s.r.o.

Poskytnuty uvér RSJ Land I 172 362 221 24,13%
S.r.o.

Poskytnuty Gvér RSJ Lnad II 161 000 000 22,54%
s.r.0.

Majetkovéd Gcast ve spolelnosti 28 858 337 4,04%
RSJ Land III s.r.o.

Pohledévka za spolecnosti RSJ 25 568 269 3,58%
Land IITI s.r.o.

Poskytnuty tveér Colius s.r.o. 19 220 000 2,69%
Poskytnuty tvér RSPV Three 8 287 111 1,16%
S.r.o.

Majetkovd Gcast ve spoleclnosti 8 153 571 1,14%
RSJ Land II s.r.o.

Majetkova uUlast ve spolecdnosti 7 597 516 1,06%

Colius s.r.o.

Informace tykajici se ,obchodi zajidtujicich financovani' tzv. Securities Financing Transactions

(SFT) a ,swapt vesSkerych vynosud“ poZadované dle &l. 13 Na¥izeni Evropského parlamentu a Rady

(EU) 2015/2365:

V bé&Zném ani minulém U&etnim obdobi nedoslo k Z&dnym operacim typu SFT a swapl veSkerych vynost.

Land




Néazev Udetni jednotky: RSJ Land podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikaéni &islo: 71508368
Predmét podnikani: ¢innost podle z&kona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a
investiénich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni
banky

ROZVAHA

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K&

- Posledni den bézného obdobi A
i —
Al 2 i minulého obdobi 31.12.2017
-
@
3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 1485 39592
v tom: a) splatné na pozadani 4 1485 39 592
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 374144 332 627
v tom: b) ostatni pohledavky 5 374144 332627
8. Ugasti s rozhodujicim viivem 6 313 160 275 046
11, |Ostatni aktiva 7 25 626 217
Aktiva celkem 714 415 647 482
>
£ Posledni den bézného obdobi :
2 Posledni den
PRSI = Sie018 minulého obdobi 31.12.2017
o
4. Ostatni pasiva 8 946 718
12.  [Kapitélové fondy 9 495 578 435 578
13. |Oceriovaci rozdily 10 214 255 204 999
v tom: ¢) z pfepoétu tcasti 10 214 255 204 999
14, |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztréata z predchozich obdobi 11 6187 8532
15.  |Zisk nebo ztrata za iCetni obdobi 11 -2 551 -2 345
Pasiva celkem 714415 647 482
Vlastni kapita 713 469 646 764
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky:
15.04.2019]Ing. Libor Winkler, CSc.
Sestavil; predseda predstavenstva R8J Investments investicni spoleénost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova / ;
/




Nazev Ucetni jednotky RSJ Land podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
IdentifikaCni &islo: 71508368
Pfedmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleCnostech a investicnich fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

| PODROZVAHOVE POLOZKY |

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K&

>
2 | Posledni den b&zného obdobi Posledni den
§ 31.12.2018 minulého obdobi 31.12.2017
o
1. |Poskytnuté pfisliby a zaruky 12 107 280 33500
8. |Hodnoty predané k obhospodafovani 12 713 469 646 764
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu tcetni jednotky:

15.04.2019|Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil: predseda piegstavepstva RSJ Ipyestments investiéni spolecnost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova / ; / /)ﬁ
I /




Nazev cetni jednotky: RSJ Land podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikacni ¢islo: 71508368
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a
investicnich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

zarok 2018

uvedeno v tis. K&

-] Od zacatku do konce Od za¢atku do konce minulého obdobi

3 é b&zného obdobi 2017

o ol
1 Vynosy z troku a podobné vynosy 13 645 321
5. Naklady na poplatky a provize 14 1 2
8. Ostatni provozni naklady 15 0 57
9. Spravni naklady 16 3195 2607
v tom: b) ostatni sprévni néklady 16 3195 2607
19.  |Zisk nebo ztrata za ticetni obdobi z bézné Einnosti pred zdanénim 11 -2 551 -2 345
23.  |Dani z pfijml 17 0 0
24.  |Zisk nebo ztrata za ti¢etni obdobi po zdané&ni 11 -2 551 -2 345
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu tcetni jednotky:

15.04.2019|Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil: pfedseda predstavenstvaRSJ Invegtments investiéni spolecnost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova / :
V-
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1.

1.1.

OBECNE INFORMACE

ZaloZeni a charakteristika Podfondu

RSJ Land podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (dale jen ,,Podfond”) byl ziizen RSJ Investments SICAV
a.s. se sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1, 111 00 (dale jen ,,Spole¢nost”) jako podfond, ktery neni
samostatnou pravnickou osobou a existuje v rdmci Spole&nosti.

Vytvoteni Podfondu a statut Podfondu byly schvaleny rozhodnutim Ceské nérodni banky, které nabylo
pravni moci dne 12.1.2015. V roce 2016 doslo k piejmenovani Podfondu na RSJ Land podfond, RSJ
Investments SICAV as. (pivodni nédzev byl RSJ Land podfond, RSJ Private Equity investiéni fond
s prom&nnym zakladnim kapitdlem, a.s.).

Spole¢nost je nesamospravny investiéni fond s pravni osobnosti ve smyslu platnych zékoni a vystupuje jako
pravnicka osoba, kterd shromazd’uje penézni prostiedky pravnickych a fyzickych osob za telem jejich
pouZziti na tdasti na podnikéni (kolektivni investovani). Spoleénost je obhospodafovdna RSJ Investments
investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 05357225, se sidlem: Na Florenci 2116/15, Nové Mgsto, 110 00 Praha 1,
Spisové znacka: B 21826 vedena u Mé&stského soudu v Praze (déle jen ,,Obhospodafovatel“). Hlavnim
administratorem Spolegnosti je spole¢nost RSJ Custody s.r.0., ICO: 02603900, se sidlem: Na Florenci
2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Spisova znagka: C 220809 vedend u Méstského soudu v Praze (déle
jen ,,Administrator*).

Podfond byl ziizen na dobu neuréitou.

Podfond nemé Zadné zaméstnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou &innosti Podfondu
provadi dodavatelskym zplisobem Obhospodatovatel a Administrator.

Informace o obhospodarovateli

X

Podfond je obhospodafovdn Obhospodatovatelem, ktery je dle zédkona & 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoletnostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon* nebo ,,ZISIF*) zodpové&dny za obhospodafovani
majetku v Podfondu. Obhospodafovanim majetku se rozumi sprdva majetku a nakladani s nim, v¢etné
investovani na tcet tohoto Podfondu, a fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administrdtorovi

Podfond je administrovan Administratorem, ktery je dle zkona &. 240/2013 Sb., o investi&nich spolegnostech
a investi¢nich fondech (dale jen ,,Zékon“ nebo ,,ZISIF*) zodpov&dny za administraci podfondd Spole¢nosti.
Administraci podfondii se rozumi souhrn &innosti uvedenych v Zadkong, mj. vedeni uéetnictvi podfondu,
ocetlovani majetku podfondu, vypocet aktudlni hodnoty investiéni akcie podfondu, zaji§fovani, vydavani,
vymény a odkupu investi¢nich akcif podfondu, vedeni seznamil vlastnikd investi¢nich akcii, evidence
investi¢nich akcif vydévanych podfondem, poskytovani pravnich sluzeb podfondu a dalsi ¢innosti.

Informace o depozitdri

Depozitatem Podfondu je na zakladé uzaviené smlouvy Ceska spofitelna, a.s. Depozitdfem Podfondu je
osoba, kterd je na zéklad¢ depozitafské smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Podfondu, z¥idit a vést
penézni udty a evidovat pohyb veskerych pen&Znich prostfedkd naleZicich do majetku Podfondu a evidovat
a kontrolovat stav ostatntho majetku Podfondu.

Investiéni strategie
Podfond podl¢ha regulaénim poZadavkim Zékona.

Investi¢nim cilem tohoto Podfondu je setrvalé zhodnocovéani prostfedkid vloZenych investory do tohoto
Podfondu, a to zejména na zéklad¢ investic v oblasti novych projektd a rozvoje podnikatelskych zamért
rizného odvétvového zamefeni typu private equity a investic do nemovitostnich obchodnich spoleénostech
(tj. akciova spole¢nost, spoleénost s ruéenim omezenym nebo srovnatelnd pravnickd osoba podle prava
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ciziho statu, jejimZ pfedmétem Cinnosti je pfevazné nabyvani nemovitosti, sprava nemovitosti a uplatny
prevod vlastnického préava k nemovitostem, a to za Gi&elem dosazeni zisku).

Limity Podfondu jsou dodrZovény na zéklad& Zékona, pfipadng jsou v souladu se Zékonem upraveny
ve statutu Podfondu.

1.2.  Statut Podfondu

Zékladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi investory
Podfondu a Spole¢nosti. Statut obsahuje investi¢ni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim
Podfondu a dal$i udaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice zpracované formou
srozumitelnou béZnému investorovi. Statut Podfondu vydéva a aktualizuje jeho Obhospodatovatel. Statut je
schvalovéan pfestavenstvem Spole¢nosti. Pen&zni prostfedky v Podfondu jsou shromazd’ovany vydavanim
investi¢nich akcif Podfondu. Takto ziskané prostiedky jsou obhospodatovany Obhospodatovatelem.

1.3.  Predstavenstvo a dozoréi rada Spoleénosti k 31.12.2018

Funkce Spolecnost nebo osoba
Predstavenstvo ¢len piedstavenstva RSJ Investments investiéni spole¢nost a.s.
Dozoréi rada pfedseda Karel Janedek

¢len Vaclav Dejémar

¢len Michal Satidk

1.4.  Organizaéni struktura Spole€nosti k 31.12.2018

Spole¢nost je tvofena majetkem odpovidajicim zékladnimu zapisovanému kapitalu ve vysi 5400 000,- K&
addle ucCetné oddélenym majetkem v jednotlivych podfondech. Veskerou administrativu spojenou
s podnikatelskou ¢innost{ Podfondu provadi dodavatelskym zptisobem Obhospodaiovatel a Administrator.
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RSJ Agro podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Core podfond, RS)
Investments SICAV a.s.

RSJ Development podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Development H
podfond

RSJ Finance podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Gradus podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Indust dfond, RSJ
RSJ Investments SICAV a.s. oSt SICAY o5

RS} Land podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Logistics Development
podfond, RSJ Investments
SICAV a.s.

RSJ Organic podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Property podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Real Estate podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Tech podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.
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3.1.

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNIi ZAVERKY

Ugetn{ zavérka byla piipravena na zakladg tietnictvi vedeného v souladu se:

= zakonem o tcetnictvi &. 563/1991, ve znéni pozd&jsich predpist,

»  vyhlakou &. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, ve zn&ni pozd&j§ich piedpist,
»  Ceskymi tgetnimi standardy pro finan&ni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato Ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlagkou & 501/2002, ve znéni pozdgjsich piedpist, kterou
se stanovi uspofadani a oznalovéni poloZek Ucetni zavérky a obsahové vymezeni poloZek této zavérky.

Utetni zévérka byla zpracovéna na principech &asového rozliSeni nakladd a vynosd. Aktiva a zavazky
Podfondu jsou ocefiovany v redlné hodnoté.

Ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze udetni jednotka bude nepretrzité pokratovat ve své ginnosti a Ze
uni nenastdva Zadna skute€nost, kterd by ji omezovala nebo ji zabrafiovala v této Cinnosti pokradovat
i v dohledné budoucnosti.

Utetni zévérka obsahuje rozvahu k 31.12.2018, vykaz zisku a ztraty za rok 2018 a ptilohu t¢etni zavérky.

Vsechny uvedené Gdaje jsou v tisicich K& (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Cisla uvedend v zavorkach
predstavuji zapornd &isla.

Tato ucetni zdvérka je nekonsolidovana. Podfond neni soudésti Zddného konsolidagniho celku.

ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Zékladni tCetni pravidla pouZita p¥i sestavovani této G&etni zavérky jsou uvedena niZe.

Den uskuteénéni uletniho pFipadu

V zévislosti na typu transakce je okamZzikem uskute¢néni G¢etniho ptipadu zejména:
= den vyplaty nebo pfevzeti ob&Ziva,

*  den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt,

»  den provedeni platby,

s den pfipsani (valuty) prostiedkl podle vypisu z Gétu,

= den, kdy byla uzaviena pfislu§na smlouva,

= den, kdy doslo k plnén{ na zéklad& prislugné smlouvy.

Finanéni aktivum nebo jeho &ast Podfond oduétuje z rozvahy v ptipadg, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se t&chto prav vzda.

V ptipadg, Ze finanénf zdvazek nebo jeho &ast zanikne (napt. tim, Ze povinnost definovand smlouvou je
spInéna, zrudena nebo skondi jejf platnost), udetn{ jednotka jiz dale nebude finan¢ni zdvazek nebo jeho Gast
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finanéniho zdvazku v Gcetnictvi, resp. jeho €asti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi &astkou za pfislusny dluh vhrazenou se zidtuje do nékladd nebo
vynosi.



RSJ Land podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha Gdetni zavérky
Rok konéici 31. prosince 2018

3.2,

3.3.

3.4.

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na vrub
nakladil ve vysi, kterd je nejlep§im odhadem vydajii nezbytnych k vypotadéni existujiciho dluhu.

Rezerva se tvoti v piipad€, pokud jsou spinéna nésledujici kritéria:
" existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udéalosti,
*  jepravdépodobné nebo jisté, Ze pIndni nastane a vyZada si odliv prostiedkd ptedstavujicich ekonomicky

X 9.

prospéch, pii¢emz “pravdépodobné” znamend pravdépodobnost vysii nez 50 %,
*  je moZné provést pfimé&¥end spolehlivy odhad plnéni.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a zavazky v cizi m&né jsou vykazana v Giéetni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské nérodni
banky platného k datu sestaveni Gcetn{ zav&rky. Vynosy a ndklady v cizich mé&nach jsou v udetnictvi
Podfondu zachyceny v K& a v udetni zdvérce jsou tedy vykéazany prepodtené smé&nnym kurzem platnym
k datu transkace. Realizované a nerealizované kurzové zisky &i ztraty jsou vykdzany v poloZce Zisk nebo
ztrdta z financnich operaci.

Majetkové ucasti

Pri prvotnim zachycenf je uigast ve spolednosti zachycena v pofizovaci hodnotég, kterd zahrnuje cenu pofizeni
a s pofizenim souvisejici naklady. Néasledné je ugast ve spolednosti vykdzana v redlné hodnot$ (fair market
value).

Pri stanoveni realné hodnoty majetkovych ucasti ve spole¢nostech Podfondu se vyuZiva viech ti
ocetlovacich pfistupd, a to piistupu vynosového, trzniho i majetkového (ndkladového).

Vynosovy piistup je vyuzivin v podob& metody diskontovanych pen&znich tokd (DCF) &i kapitalizace
istych vynosti. Ob& metody predpokladaji normalizované urovné pen&Znich tokG a jejich nésledné
diskontovéni k datu ocen&ni pomoci védZenych nakladi na kapital nebo yieldu. Tento piistup je vyuZivan
predevsim u spole¢nosti, u kterych je hodnota podilu tvofena predev§im vyhledem na realizace pen&Znich
tokit v budoucnu.

Pristup trzni je vyuZivan v podob& metody porovnani ocefiované spolenosti &i aktiva se srovnatelnou
spole¢nosti nebo aktivem obchodovanou na trhu & porovnéanim s historicky probghlou transakce{ s danym
predmétem ocenéni. Tyto metody jsou pfedeviim pouzity tam, kde jsou trhy likvidn{ a poskytuji dostatecné
mnoZzstvi transakci. Déle se pak tento pristup vyuZziva pro majetkové ucasti ve spole€nostech v ranych fazich
vyvoje (start-upy), kdy posledni uskutednéna transakce determinuje hodnotu spolegnosti.

Majetkovy (nakladovy) piistup je vyuZivam zpravidla tam, kde vySe uvedené piistupy nelze pouZit.
Majetkovy plistup ptedpokladd piecenéni aktiv a zdvazkid na redlnou hodnotu vynosovym nebo trZnim
pristupem. Nasledné& pak odectenim zavazkl od aktiv ziskame hodnotu vlastniho kapitalu.

Pri ocenéni majetkovych tdasti je vZdy pouzZita alespoti jedna ocefiovaci metoda. Optimalng Podfond pouZivé
dveé metody, ¢imZ se zvySuje vypovidaci schopnost vysledku.

Majetkové tdasti ve spoleénostech s rozhodujicim vlivem jsou vykazany v realné hodnot& v poloZce rozvahy
Ucasti s rozhodujicim viivem.

Piecenéni iCasti ve spole¢nostech véetnd prepodtu cizich mén je vykazano v pasivech Podfondu v poloZce
Ocenovact rozdily z prepoctu dicasti ve vy§i sniZené o p¥islu§nou hodnotu odloZené dané.
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3.5.  Pohledavky za nebankovnimi subjekty / Poskytnuté wivéry

Pfi prvotnim zat€tovani jsou poskytnuté Gvéry zatnétovany v nominélni hodnoté a nasledné pfecetiovény na
redlnou hodnotu proti dctim viastniho kapitdlu. Trvalé snizeni hodnoty (znehodnoceni / impairment)
poskytnutého uveru je uctovano proti nakladiim a vykazano v poloZce Zisk nebo ztrdta z financnich operaci.
Vyse této ztraty odpovida rozdilu mezi ocengnim p¥i poskytnuti nebo nabyti poskytnutého Gvéru sniZzenym
nebo zvySenym o asové rozliSeni prémie nebo diskontu a stavajici realnou hodnotou se zohledn&nim
predchozich vykdzanych ztrat ze znehodnocend.

Pokud nésledné po vykazani znehodnoceni ve vykazu zisku a ztraty dojde k prokazatelnému zvySeni reélné
hodnoty poskytnutych Gvérd, vykazuje se toto zvysenf re4lné hodnoty poskytnutych avérd ve vykazu zisku
a ztraty, nejvySe viak do vySe znehodnoceni vykazaného podle posledni véty predchoziho odstavee.

Casové rozliseni urokd vztahujici se k poskytnutym uvériim je zahrnuto do celkovych ziistatkd t&chto aktiv.
Urokové vynosy z poskytnutych tvérd jsou vykazany v polozee Vynosy z iirokii a podobné vynosy.

3.6. Dan z piijma

Daii z pifjmi se skladd z odhadu splatné dang a ze zm&ny odloZené dang, jejiz zmény jsou zachyceny ve
vykazu zisku a ztraty.

Splatnd dari

Datiovy zaklad pro dafi z pt{jmd se vypo&te z hospodatského vysledku b&zného obdobi pred zdan&nim
pripo¢tenim dafiové neuznatelnych naklad, ode&tenim vynost, které nepodléhaji dani z p¥ijmi, a déle
upravou o slevy na dani a p¥ipadné zapodty.

Odloiend dari

OdloZend dati vychazi z vekerych dodasnych rozdil mezi Gdetni a datiovou hodnotou aktiv a zavazkd
s pouZitim ocekdvané datiové sazby platné pro nésledujici obdobi. OdloZena dari vyplyva z dogasnych
rozdild, které nastavaji v moment$ odlisného pohledu t&etniho a daifového na uréité polozky v Gdetnictvi,
Vypocet odloZené dané je zaloZen na zévazkové metods, ktera vychazi z rozvahového piistupu. Odlozena
daitova pohledavka/zdvazek se vypotte jako sougin vysledného prechodného rozdilu a sazby dan¢ stanovené
zékonem o danich z pf{jma, ktera bude platna pro obdobi, ve kterém bude odloZena daii uplatnéna. Pfechodné
rozdily vznikajf mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich datiovou zistatkovou
hodnotou, ale i dal8ich rozdilii (nap¥. p¥i nerealizované ztrat z predchozich let).

O odloZen¢ datiové pohledévce se ictuje pouze v piipadg, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal$im uplatnéni
v ndsledujicich B&etnich obdobich.

3.7.  Vlastni kapital Podfondu

Prodejni cena investi¢ni akcie je vypo&itavana jako podil fondového kapitalu Podfondu a poctu vydanych
investi¢nich akcif k danému dni. Ve fondovém kapitélu se zohledni Sasové rozligeni béznych nakladd,
zejména poplatky uvedené ve statutu, napiiklad uplata za obhospodafovani a administraci. Investiéni akcie
Jsou prodéavany investorim na zakladg &tvrtletng stanovované prodejni ceny. Investi¢ni akcie jsou vydévané
jako kusové, tj. bez jmenovité hodnoty,

3.8.  Opravy chyb minulych uéetnich obdobi

Opravy ndkladd nebo vynos minulych t¢etnich obdobi se udtuji na Gdtech nékladii nebo vynost b&zného
obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.
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Opravy zéasadnich chyb G¢tovani vynosti a naklad minulych obdobi a zmé&ny G&etnich metod jsou zachyceny
prostiednictvim polozky Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend zirdta z predchozich obdobi v rozvaze Podfondu.

3.9. Zména uletnich metod a postupd a opravy vyznamnych chyb minulych a&etnich obdobi
V priibéhu bézného ani minulého obdobi nedoslo k Zadnym zm&ndm tUletnich metod a postupl ani nebyly

provedené Zddné opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.

4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31.12.2018 31.12.2017
Bé&Zné ucty u bank 1485 39592
Celkem 1485 39 592

BéZné ulty u bank jsou splatné na pozadani. Podfond pifpadng uklada pen&zni prostfedky na spotici uéty
nebo terminované vklady u bank v ptipads, kdy nejsou vyuZity pro operace s cennymi papiry.

5. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

31.12.2018 31.12.2017

Dluznik: Cistka Cistka
RSJ Land I s.r.o. 172 362 173 362
RSJ Land I s.r.o. 161 000 135 000
Colius s.r.o. 19220 19 000
RSJ Core podfond, RSJ Investments SICAV a.s. - 5265
RSJ Agro podfond, RSJ Investments SICAV a.s. 6 065 -
RSJ Land I s.r.0. 2 000 -
RSPV Three s.1.0. 8287 -
Zemédé&lska akciova spole¢nost Mldzovice 5210 -

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 374 144 332 627

K 31.12.2018 ani k 31.12.2017 Podfond neevidoval Z4dné pohledavky po splatnosti.

6. UCASTI S ROZHODUJICIiM VLIVEM

Podfond vlastnil k 31.12.2018 podily ve &tyFech spolegnostech, Viechny piisobi v Ceské republice.

Nazev Zemé Piredmét Vlastnicky ZAkl. Ostatni Zisk/ztrata
spolednosti podnikani podil v % kapital slozky za Gletni
zapsany viastniho obdobi*
v OR* kapitalu*
RSILandIsro.  Ceské republika Lrondjem 100% 1000 37 898 8743
nemovitosti
RSJLand I sro.  Coské republika L rondiem 100% 50 (2 378) (1 068)
nemovitosti
RSI Land [T s.ro.  Coskd republika L rondiem 100% 10 4 889 770
nemovitosti
Colius s.r.o. Ceské republika L rondem 100% 200 (1 603) (423)
nemovitosti

* Udaje vychazi z neauditované predb&iné rozvahy k 31.12.2018.

Hlasovaci prava v % odpovidaj{ vlastnickym podilam.
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Podfond vlastnil k 31.12.2017 podily ve tfech spole€nostech. Viechny ptisobily v Ceské republice.

Nazev spole¢nosti Zemé Piedmét Vlastnicky Zakl. Ostatni  Zisk/ztrata

podnikani podil v % kapital slozky za Gcetni

zapsany  vlastniho obdobi*

v OR*  Kkapitilu®

RSJ Land I s.r.0. Ceské republika  Lrondiem 100% 1000 29 244 581
nemovitosti

RSJ Land I s.r.o0. Geskd republika  Lrondjem 100% 50 (1220) (962)
nemovitosti

Colius s.r.0. Ceskd republika L rondjem 100% 200 (1111) 222

nemovitosti

* Udaje vychdz{ z neauditované predb&zné rozvahy k 31.12.2017.

Hlasovaci préava v % odpovidaji vlastnickym podiléim.

Redind hodnota ucastl s rozhodujicim viivem

RSJLandI RSJLand I RSJ Land

Nazev spole€nosti S.1.0. S.I.0. I sr.o. Coliuss.r.o. Celkem
Potizovaci cena 69 797 50 28 858 200 98 905
Uprava na realnou hodnotu 198 754 8104 - 7397 214 255
Redlna hodnota k 31. 12. 2018 268 551 8 154 28 858 7 597 313 160

RSJLandI RSJLandII

Nazev spolefnosti S.I.0. s.r.0.  Colius s.r.0. Celkem
Potizovaci cena 69 797 50 200 70 047
Uprava na realnou hodnotu 189217 8518 7 264 204 999
Redlna hodnota k 31. 12. 2017 259 014 8 568 7 464 275 046

7. OSTATNI AKTIVA

31.12.2018 31.12.2017
Stat — datiové pohledavky 58 217
Ostatni pohledavky 25 568 -
Ostatni aktiva celkem 25 626 217

Ostatni pohledavky predstavuji pohleddvky za spoleSnosti RSJ Land III s.r.o.. Zadnd zuvedenych
pohleddvek nenf po splatnosti.

8. OSTATNI PASIVA

31.12.2018 31.12.2017
Zéavazky z obchodnich vztaht 54 29
Zavazky z poplatkil za obhospodafovani 298 401
Zavazky vi¢i Administratorovi 271 &8
Dohadné uéty pasivni 60 200
Ostatni zédvazky 263 -

Ostatni pasiva celkem 946 718
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10.

11.

Zavazky z poplatkl za obhospodafovani k 31.12.2018 ve vysi 298 tis. K& (31.12.2017: 401 tis. K&)
predstavujf neuhrazené néklady za obhospodatovani Podfondu.

Ostatni zévazky ve vysi 263 tis. K& predstavuji zavazky z titulu provize za zprostfedkovéani akvizice RSJ
Land 111 s.r.0.

KAPITALOVE FONDY

Podfond nema zékladni kapital. Kapital Podfondu uétovany na tdet Kapitalové fondy se k 31.12.2018 sklada
2370 184 080 ks investi¢nich akeii (31.12.2017: 339 095 998 ks). Investiéni akcie jsou vyddvané jako
kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.

Ména investi¢ni akcie je Ceska koruna (CZK).

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro udely vydavani investi¢nich akcii Podfondu
a pro Ulely zp&tného prodeje investiénich akcii Podfondu je vlastn{ kapitil Podfondu. Cena investi¢ni akcie
se tedy stanovuje na zékladg ceny jedné investidni akcie jako podil vlastniho kapitdlu a po¢tu vydanych
investi¢nich akeii.

Hodnota investi¢ni akcie Podfondu k 31.12.2018 ¢inila 1,93 K¢ (31.12.2017: 1,91 K¢&).

Ptehled zmén Kapitalovych fondi:

v tis. K&

Zistatek k 31. prosinci 2016 435 578
Vydané v 2017 -
Odkoupené v 2017 -
Zustatek k 31. prosinci 2017 435 5§78
Vydané v 2018 60 000
Odkoupené v 2018 -
Ziistatek k 31.prosinci 2018 495 578

OCENOVACI ROZDILY
v tis. K& Z majetkovych tidasti
Zistatek k 31. prosinci 2016 152 028
Zvyseni 52971
SniZeni -
Zistatek k 31. prosinci 2017 204 999
Zvyseni 9670
SniZen{ (414)
Zistatek k 31. prosinci 2018 214 255

NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI

Predstavenstvo Spole¢nosti navrhuje prevedeni celé ztraty za rok 2018 ve vySi 2 551 tis. K¢ na ucet
Nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty z predchozich obdobi.
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Ztrata za rok 2017 byla pfevedena na tdet Nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty z pfedchozich
obdobi, jehoZ ziistatek k 31.12.2018 je ve vy3i 6 187 tis. K&,

12.  PODROZVAHOVE UCTY

V podrozvaze v poloZce Poskytnuté prisliby a zéruky udetni jednotka vykazuje k 31.12.2018 dluzniky
nevyCerpanou &ast pljéek v celkové vysi 107 280 tis. K& (31.12.2017: 33 500 tis. K&).

V Geetnictvi Podondu jsou v podrozvaze vykazany hodnoty piedané k obhospodatovani.

13.  VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K& 2018 2017
Vynosy z urokd a podobné vynosy

z poskytnutych averi 639 321
z poplatkil na b&Znych ustech 6 -
Celkem 645 321

14. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2018 2017
Naéklady na poplatky a provize

za vedeni b&Zného Gty 1 2
Celkem 1 2

15. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY

Ostatni provozni naklady byly v roce 2017 tvofeny naklady souvisejici se za&tovanim DPH koeficientu.
V roce 2017 byla tato vySe 57 tis. K&.

16. SPRAVNI NAKLADY

Spravni néklady zahrnuji:

2018 2017
Odména Obhospodatovateli za obhospodatovani 1679 2140
Odmena Depozitafi 94 50
Odména Administratorovi za sluzby custody/administrace 998 265
Odména auditorovi 212 150
Poplatky za ostatni sluzby 212 2
Spravni naklady celkem 3195 2 607

Odména Obhospodaiovateli

K 31.12.2018 ro¢ni vySe tiplaty za obhospodafovéani majetku Podfondu odpovidala 0,25 % p.a. z hodnoty
aktiv Podfondu. Uplata je hrazena mésiéng Obhospodatovateli z majetku Podfondu na zéklad& faktury
vystavené¢ Obhospodarovatelem s tim, %e po uplynuti p¥{slu¥ného tietntho obdobi je provedeno celkové
vyucétovani.
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17.

18.

19.

V roce 2017 do 31.3.2017 &inila vy$e tplaty 15 % z ro¢niho vynosu z prondjmu nemovitosti ve vlastnictvi
Podfondu nebo ve vlastnictvi nemovitostnich spole¢nosti vlastndnych Podfondem a vobdobi 1.4. -
31.12.2017 byla ve vy§i 0,40 % p.a. z hodnoty aktiv Podfondu.

Vykonnostni odména nebyla za rok 2018 ani 2017 vyplacena.

Odména Depozitari
Spole&nost ma uzavienou ramcovou smlouvu o thrad® sluzeb s Ceskou spofitelnou, a.s. Smlouva upravuje

poplatky za sluzby depozitafe a dale poplatky za ostatni sluzby (zFizeni a vedeni b&Znych uctd, tuzemsky
a zahrani¢ni platebni styk, sluZby p¥imého bankovnictvi, uschovu a spravu cennych papirt).

DAN Z PRIJMU
tis. K& 2018 2017
Zisk nebo ztrata za iCetn{ obdob{ pired zdanénim (2 551) (2 345)
Mezisoucet (2 551) (2 345)
Daii vypo&tena p¥i pouZiti sazby S % (pro rok 2017: S %) - -
Celkem - -

OdloZzeny dafovy zavazek/pohledavka

O odlozené datiové pohledavce z titulu daflovych ztrat nenf z diivodu opatrnosti ti¢tovano. Vyse dafiovych

ztrdtk 31.12.2018 &ini 4 896 tis. K&. Spolecnost neméla v béZném ani minulém acetnim obdobi jiny titul pro
uctovani o odloZené dani.

GEOGRAFICKE ROZCLENENI VYNOSU

Vesker¢ vynosy Podfondu byly v letech 2018 i 2017 realizovany na tizemi Ceské republiky.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
Pohledavky

Poskytnuté avéry 374 144 332 627

Ostatni aktiva 25 568 -
Zavazky

z odmény Obhospodatovateli 298 401

z odmény Administratorovi 271 88
tis. K& 2018 2017
Vynosy

Urokové vynosy 645 321
Néklady

na odménu Obhospodafovateli 1679 2140

na odmeénu Administratorovi 998 265
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20.

RIZENI RIZIK

Urokové riziko

Podfond je vystaven trznim rizikdim, kter4 vyplyvaji z otevienych pozic transakci s urokovymi néstroji, které
jsou citlivé na zm&ny podminek na finan¢nich trzich.

Urokové riziko je vyhodnocovano na zakladé posouzeni otevienych Gv€rovych pozic citlivych na vykyv
trznich Grokovych sazeb. Z diivodu, ze Podfond ne&erpd Zadné uvery a viechny poskytnuté uvéry a zapiijeky

maji fixnf nebo nulovy urok, Podfond neni vystaven tomuto typu rizika.

Nicméné Podfond pololetn& vypracovava zat&zové testy v oblasti trokového rizika.

NiZe uvedend tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Podfond vystaven riziku Grokové sazby
a je zaloZena bud’ na smluvni dobg splatnosti finanénich néstrojii, nebo v p¥ipadg, Ze se Grokova mira t&chto
nastroji ménf pred dobou splatnosti, na datu nového stanoveni tirokové miry. Aktiva a zavazky, které nemaji

smluvni splatnost, jsou zahrnuty ve skuping , Netirogeno®.

Od 3 més. 0Od 1 roku
tis. K& Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5let  Netirofeno Celkem
K 31. prosinci 2018
Pohledavky za bankami 1485 - - - - 1485
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty - 213 144 161 000 - - 374 144
UCasti s rozhodujicim
vlivem - - - - 313 160 313 160
Ostatni aktiva - 58 3331 22237 - 25 626
Aktiva celkem 1485 213202 164 331 22237 313 160 714 415
Ostatni pasiva 886 - - - 60 946
Zavazky celkem 886 - - - 60 946
Cisté irokové riziko 599 213202 164 331 22237 313100 713 469
0Od 3 més. Od 1 roku
tis. K¢ Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5let  Nefiroéeno Celkem
K 31. prosinci 2017
Pohledavky za bankami 39592 - - - - 39592
Pohledévky za
nebankovnimi subjekty - 209 667 122 960 - - 332627
Ucasti s rozhodujicim
vlivem - - - - 275 046 275 046
Ostatni aktiva - - - - 217 217
Aktiva celkem 39 592 209 667 122 960 275 263 647 482
Ostatni pasiva - - - - 718 718
Zavazky celkem - - - - 718 718
Cisté tirokové riziko 39592 209 667 122 960 - 274 545 646 764

Ménové riziko

Podfond investuje vylu¢né do podilu ve spole¢nostech zaméfujicich se na koupi a prondjem zem&dglské ptidy

v Ceské republice.

Podfond pololetn& vypracovava zat&Zové testy v oblasti mé&nového rizika

K 31. prosinci 2018 (resp. k31. prosinci 2017) byla veskera aktiva i ve¥keré zavazky Podfondu

denominovany v CZK. Z toho diivodu Podfond nebyl vystaven ménovému riziku.
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Riziko likvidity
Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Podfondu néstroji s vhodnou splatnosti, tak
i schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném &asovém horizontu.

Podfond vykazuje ve vlastnim kapitélu piisp&vky pfijaté od investorl. Ostatni zdvazky Podfondu jsou
mensinovym zdrojem financovani.

Podfond pravidelné vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmén ve struktufe piilivu
a odlivu prostfedki investorll. Podfond déle drZi jako soucdst své strategie Fizeni rizika likvidity &ast aktiv
ve vysoce likvidnich prostfedcich nebo jsou potencionalni vydaje v dlouhodobém horizontu pokryty
nesplacenou &asti piislibll investic od investord.

Riziko likvidity je dlouhodobg eliminovéano zpiisobem financovani, vystupnimi poplatky za predéasny odkup
investi¢nich akcii a investién{ strategii. Obecn& lze konstatovat, Ze Podfond je financovéan vylu¢ng investory
na zékladé jejich investi¢nich prislibl a bez bankovniho financovéni. V minulosti investofi poskytli finanénf
prostfedky bezprostfedng bez jakychkoliv prodlev na zakladé vyzvy Spoleénosti az do vy3e jejich
nevycerpaného piislibu na zéklad& rdmcové smiouvy o Upisu. Vystupni poplatek se neuplatni aZ po 5 letech
od okamZiku tpisu.

Nasledujici tabulka ukazuje rozdgleni aktiv a zavazkd dle jejich zbytkové smiuvniho splatnosti:

Od 3 més. Od 1 roku Bez

tis. K¢& Do 3 mé&s. do 1 roku do 5 let Nad 5 let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2018
Pohledavky za bankami 1485 - - - - 1485
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty - 213 144 161 000 - - 374 144
UCasti s rozhodujicim
vlivem - - - - 313 160 313 160
Ostatni aktiva - 58 3331 22237 - 25 626
Aktiva celkem 1485 213 202 164 331 22 237 313 160 714 415
Ostatni pasiva 886 - - - 60 946
Zavazky celkem 886 - - - 60 946
Cisté tirokové riziko 599 213202 164 331 22 237 313 100 713 469

Od 3 més. do Od 1 roku do Bez
tis. K& Do 3 més. 1 roku 5 let Nad 5 let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2017
Pohledavky za
bankami 39592 - - - - 39592
Pohledavky za
nebankovnimi
subjekty - 209 667 122 960 - - 332627
Ucasti s rozhodujicim
vlivem - - - - 275 046 275 046
Ostatni aktiva - - - - 217 217
Aktiva celkem 39 592 209 667 122 960 - 275263 647 482
Ostatni pasiva - - - - 718 718
Zavazky celkem - - - - 718 718

Cisté arokové riziko 39 592 209 667 122 960 - 274 545 646 764




RSJ Land podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.

Priloha ticetni zavérky

Rok kon¢ici 31. prosince 2018

Uvérové riziko

Podfond je vystaven riziku, Ze emitent cenného papiru, ktery byl potizen do portfolia Podfondu, nebo jina
protistrana nesplni sviij zadvazek vyplatit smluveny trok nebo jistinu. Pokud Podfond investuje do cennych,
jde o cenné papiry s vysokym kreditnim ratingem, kde je kreditni riziko minimalni.

Ucetni jednotka uklddala své prechodn& volné finangni prostfedky na b&zné ¢ty u banky. Spole€nost
investovala do podili na obchodnich subjektech, které vyhovuji jeji celkové investiéni strategii. Do t&chto
spolecnosti poskytla nejvyznamnéjii ¢ast svého majetku, a to formou Gvéru. Ugelem poskytnuti téchto aveért
je rozvoj jejich podnikatelskych aktivit ptevazng€ v zem&délském sektoru. Vzhledem k vyhodnoceni miry
rizik spojenych s aktivitami spole¢nosti nebyla pfijata Zddnd mimotadna opatieni pro jejich omezeni, nad
ramce fungujicich mechanismu.

21. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K okamziku sestaveni G¢etni zavérky nejsou zndmy zadné vyznamné néasledné udalosti, které by ovlivnily
ucetni zavérku k 31. prosinci 2018.

Ucetni zavérka
sestavena dne:

15. dubna 2019

Razitko a podpis
statutarniho organu:

Osoba odpovédna
za ucetnictvi

Podpisovy zdznam
statutarniho orgénu tcetni
jednotky:

Jméno:
Jméno a podpis:
Lajpoldové Veronika
Winkler Libor
Predseda pfedstavenstva RSJ
Investments investiéni
spole¢nost a.s.
Wl A
tel.: tel.:
377259 945 257 531234




KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare podfondu
RSJ Land podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky podfondu RSJ Land podfond, RSJ
Investments SICAV a.s. (dale také ,Fond") sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich
predpisli, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty za rok
koncici 31. prosincem 2018 a pfilohy v Ugetni zavérce, kterd obsahuje popis pouzitych
podstatnych Ggetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny
v bodé& 1 pfilohy v této Gcetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfiloZzend ucetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv
a pasiv Fondu k 31. prosinci 2018 a naklad(l a vynos( a vysledku jeho hospodareni za
rok kongici 31. presincem 2018 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy.

Zéaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpov&dnost
stanovena témito piedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit G€etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Zze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni nageho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zadkona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo G¢etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni orgadn spole¢nosti RSJ Investments investiéni
spoleCnost a.s. (dale také ,Spole¢nost").

Nas vyrok k G&etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je véak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem UG¢etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s tcetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi bé&hem
auditu udetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfFislugnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., tlen sité nezéavislych &enskych spolednosti KPMG Obchodni  rejstiik  vedeny 1ICO 49619187
piidruzenych ke KPMG International Cooperative (,KPMG Intemational”), §vycarské Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organizalni jednotce. oddil C, vlioZzka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra



pravnich pfedpisti na formaini nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(
by bylo zpisobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zaklade provedenych postuptll, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, 2e

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v ucetni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materiainich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatk( a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadeéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zadneé vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za uéetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ugetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontroini
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ugetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamne (materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani UCetni zavérky je statutarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v Gdetni
zaverce zalezitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrZiteho trvani pfi sestaveni Ugetni zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy statutarni
organ planuje zruseni Fondu nebo ukon&enf jeho &innosti, resp. kdy nema jinou reéinou
moznost, nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ugetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velk& mira jistoty,
nicmeéné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve
vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materidini), pokud Ize rediné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uzivatelé ugetni zavérky na jejim
zékladé pfijmoul.

Pfi provadeni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplattovat

behem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

e ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti G&etni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadrfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&tsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal§ovani, tmysina opomenuti,



nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Géinnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadli a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved|
v pfiloze v Ugetni zavérce Fondu.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zaveérky statutarnim organem Spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
diikazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité
trvat. JestliZze dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasfi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v G¢etni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfretrzité trvat
vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda ucCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplUsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho prabéhu ucinili, véetné zjist&énych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolend je statutarnim auditorem odpovédnym za audit UCetni zavérky
podfondu RSJ Land podfond, RSJ Investments SICAV a.s. k 31. prosinci 2018, na jehoz
zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 15. dubna 2019

/
e et/ 'C (oot W@“("k%ﬁ

KPMG Ceské republika' Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidenéni ¢&islo 2195
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RKomentaf¥ k vyvoji podfondu za obdobi 15.3. - 31.12.2018

Nové zaloZeny podfond RSJ Logistics Development podfond, RSJ Investmetns SICAV a.s. (dale jen
~Podfond™) investoval ve shodé se svou strategii do developerského projektu prosttednictvim
investice ve spolelnosti ALEGRO-INVEST, a.s.

Hodnota investilni akcie mirné klesla, coZ bylo zapfi&inéno poditedénimi néklady souvisejicimi se
zaloZzenim Podfondu a prvotni f4zi projektu ve spole&nosti ALEGRO-INVEST a.s. Projekt se v roce
2018 nedostal do faze vystavby a nedo$lo k valuaci projektu.

Zadkladni tdaje o Podfondu

- nézev Podfondu: RSJ Logistics Development podfond, RSJ Invesments SICAV a.s.
- ISIN: Cz0008043122

- podfond nesamosprdvného investiéniho fondu RSJ Investments SICAV a.s.

— portfolio manager: Lukad Musil

— depozitér¥: Ceskd spofitelna, a.s.

- administrdtor: RSJ Custody s.r.o.

- Uplata za obhospodatovéni: 2 130 tis. K&

- uplata depozitd¥i: 28 tis. K&

- uplata administratorovi: 292 tis. K&

Portfolio manager Luka3 Musil

Luké$ Musil jako <&len predstavenstva RSJ Investments investidni spole&nost a.s. strategicky
+

¢}

PAY clilasSil real <

3
vyhledava a spravuje investice v cblasti real est o
vybranych spole&nosti spadajicich do investi&niho portfolia RSJ. Vystudoval ekonomii a mezinarodni
obchod na univerzité SMU (Dallas, USA) a University of San Francisco (USA).

Aktiva, vlastni kapitdl Podfondu a hodnota investidni akcie:

v tis. K¢& 31.12.2018 30.9.2018 30.6.2018
aktiva 328 215 328 290 583 470
vlastni kapital 327 476 327 651 331 744
hodnota investidlni 0,9903 EUR 0,9913 EUR 0,9919 EUR
akcie

Grafické zndzornéni vyvoje hodnoty investi&ni akcie v EUR

1,0300

1,0200
1,0100 1,0000
1,0000 G, 0,9919 0,9913 0,9503
0,900 8
0,8800
0,8700
0,9600
0,8500
kvétlen 2018 terven 2018 78112018 prosinec 701&
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Cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkiti vloZenych investory do tohoto Podfondu, a to
zejména na zdkladé investic v oblasti novych projektt a rozvoje podnikatelskych zamért razného
odvétvového zaméfeni typu private equity a investic do nemovitostnich obchodnich spolednosti
(tj. akciova spolelnost, spolefnost s ruenim omezenym nebo srovnatelna prdvnickd osoba podle
prava ciziho stétu, jejimZ pfedmétem &innosti je pfevéin& nabyvani nemovitosti, spréava

nemovitosti a Uplatny pfevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za ufelem dosaZeni zisku).

Udaje o &Sinnosti obhospoda¥ovatele ve vztahu k majetku Podfondu v udetnim obdobi

Obhospodatovatel Podfondu je RSJ Investments investidni spole&nost a.s., se sidlem Praha 1,
Na Florenci 2116/15, PSC 110 00, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 21826, IC: 053 57 225 (dale jen jako ,Obhospodarovatel™).

Informace o depozitari
Depozitdfem Podfondu byla po celé Ufetni obdobi Ceskd spofritelna, a.s., se sidlem Praha 4,

Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsanad v obchodnim rejstriku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 1171, 1IC: 452 44 782,

Informace o osobé, ktera byla depozitéfem povéfena tschovou nebo opatrovénim majetku Podfondu,
pokud je u této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

SpoleCnost poveétend Uschovou nebo opatrovanim majetku podfondu byla po celé udetni obdobi Ceskéd
spotitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, psC 140 00, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B, vloika 1171, I&: 452 44 782,

Udaje o &innosti administratora ve vztahu k majetku Podfondu v ddetnim obdobi

Administratorem Podfondu je RSJ Custody s.r.o., se sidlem Praha 1, Na Florenci 2116/15,

psC 110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném MEstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
220809, IC: 026 03 900.

Udaje o mzdach, tplatich a obdobnych pfijmech pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povaZovany za odmény vyplacenych Obhospoda¥ovatelem Podfondu tém z jeho pracovnika nebo vedoucim
osobam, jejichZ Cinnost m& podstatny vliv na rizikovy profil tohoto Podfondu

Tyto udaje budou obsaZeny v pfiloze ufetni zavé&rky Obhospodafovatele za rok 2018.

Udaje o podstatnych zmé&nach ddaju uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym dos$lo v prubdhu
udetniho obdobi

V uCetnim obdobi nedo$lo k podstatnym zm&ndm ve statutech Podfondu.

Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, které se tykaji majetku nebo narocku investort
Podfondu, JjestliZe hodnota pfedmétu sporu pfevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v Gdetnim

obdobi

Z4dné vy3e uvedené soudni ani rozhodé&i spory nebyly v ucetnim obdobi vedeny.

Logistics Development




Identifikadni Gdaje kazdé osoby opravnéné poskytnout investidéni sluZby, které vykonévala
éinnosti hlavniho podpirce ve vztahu k majetku Podfondu, v U&etnim obdobi, a tGdaj o dobé,

po kterou tuto &innost vykonavala

V G&etnim obdobi Zadnd osoba nevykondvala ¢innosti hlavniho podpirce ve vztahu k majetku
Podfondu.

Identifikace majetku, jehoZ hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu

identifikace majetku redlnd hodnota celkem v K& podil na aktivech

o0

Majetkovd investice v ALEGRO- 271 917 601 82,85
INVEST, a.s.

oo

Poskytnuty dvér spolecnosti 36 826 317 11,22
ALEGRO-INVEST, a.s.

o0

Hotovost na bé&Znych Gctech 19 373 350 5,90
vedenych u Ceské spofitelny,

a.sS.

Informace tykajici se ,obchodd zajisStujicich financovani“ tzv. Securities Financing Transactions
(SFT) a ,swapu vedkerych vynosd"“ poZadované dle &1l. 13 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/2365:

V béZném ani minulém GCetnim obdobi nedoslo k ZAdnym operacim typu SFT a swapu veSkerych vynosu.

o

Logistics Development




Nazev Ucetni jednotky: RSJ Logistics Development podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikacni &islo: 75160765
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona &. 240/2013 Sb., o investicnich spolenostech a
investi¢nich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

I ROZVAHA l

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K¢

= Posledni den bézného obdobi Den vytvofent podfondu
AKTIVA % 31.12.2018 15.03.2018
2
3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 19373 0
v tom: &) splatné na pozadani 4 19373 0
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty ) 36 826 0
v tom: b) ostatni pohledavky 5 36 826 0
8. [Ugasti s rozhodujicim viivem 6 271918 0
11, [Ostatni aktiva 7 98 0
Aktiva celkem - 328 215 0
> . vy s .
PASIVA %’l Rasisan] gﬂ tznzzoryegho ok Den vytvoreni podfondu
3 16.03.2018
m
4, Ostatni pasiva 8 739 0
12.  |Kapitalové fondy 9 332 354 0
13. |Ocefiovaci rozdily 10 -3085 0
v tom: ¢) z pfepoctu ucasti 10 -3 085 0
15, |Zisk nebo ztrata za (iGetni obdobi 11 -1793 0
Pasiva celkem 328 215 0
Vlastni kapital 327 476 0
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:

15.04.2019]Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestauvil; pfedseda pred nstyg/RSJ Inyestments investicni spolecnost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova % e / %
-




Nazev tcetni jednotky RSJ Logistics Development podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikagni éislo: 75160765
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investicnich fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

| PODROZVAHOVE POLOZKY |

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K¢

>
=
2 | Posledni den b&zného obodbi Den vytvoreni podfondu
-g' 31.12.2018 15.03.2018
m
8. [Hodnoty predané k obhospodafovani 12 327 476 0
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho organu céetni jednotky:

15.04.2019(Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil: predseda pFedfavens a RSJ Investments investiéni spole¢nost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova
ng. Veronika Lajpoldova /4 / %i




Nazev Uéetni jednotky: RSJ Logistics Development, RSJ Investments SICAV as.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikatni ¢islo: 75160765
Predmét podnikani: ginnost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., 0 investicnich
spoletnostech a investiénich fondech vykonavana na z&kladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

| VYKAZ ZISKU A ZTRATY |

za obdobi 15.3. - 31.12.2018

uvedeno v tis. K&

>
S | 0dzachtku do konce
= b&zného obdobi
@
1. Vynosy z trokl a podobné vynosy 13 1222
2. Naklady na Giroky a podobné néklady 14 103
5. Naklady na poplatky a provize 15 72
6. Zisk nebo ztréta z financnich operaci 16 -302
9. Spréavni naklady 17 2538
v tom: b) ostatni spravni naklady 17 2538
19.  |Zisk nebo ztrata za detni obdobi z bézne Cinnosti pied zdanénim 11 1793
23.  |Daf z prijmi 18 0
24.  |Zisk nebo ztrata za G¢etni obdobi po zdanéni 11 -1793
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutamiho organu Gcetni jednotky:

15.04.2019Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil: predseda predstavenstva RSJ Investments investiéni spole¢nost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldovéa /
9 jp /M : / | %
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Ptiloha uéetni zavérky
Obdobi konc¢ici 31. prosince 2018

1.

1.1.

OBECNE INFORMACE

ZaloZzeni a charakteristika Podfondu

RSJ Logistics Development podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (dale jen ,,Podfond“) byl ziizen RS)
Investments SICAV a.s. se sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1, 111 00 (déle jen ,,Spole¢nost®) jako
podfond, ktery neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v rdmci Spole&nosti.

Vytvofeni Podfondu a statut Podfondu byly schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky, které nabylo
pravni moci dne 15.3.2018.

Spole¢nost je nesamospravny investi¢nf fond s pravni osobnosti ve smyslu platnych zékont a vystupuje jako
pravnickd osoba, ktera shromazd'uje pendZni prostfedky pravnickych a fyzickych osob za Gcelem jejich
pouZiti na ucasti na podnikéni (kolektivni investovani). Spole¢nost je obhospodafovana RSJ Investments
investi¢ni spolednost a.s., ICO: 05357225, se sidlem: Na Florenci 21 16/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Spisovd znacka: B 21826 vedend u Mg&stského soudu v Praze (déle jen ,,Obhospodafovatel*). Hlavnim
administratorem Spolegnosti je spole¢nost RSJ Custody s.r.o., ICO: 02603900, se sidlem: Na Florenci
2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Spisova znacka: C 220809 vedena u Mé&stského soudu v Praze (dale
jen ,,Administrator*).

Podfond byl zfizen na dobu neur¢itou.

Podfond nemd Zadné zamé&stnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou &innosti Podfondu
provadi dodavatelskym zptisobem Obhospodafovatel a Administrator.

Informace o obhospodarovateli

Podfond je obhospodafovin Obhospodatovatelem, ktery je dle zdkona & 240/2013 Sb., o investinich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,,Zdkon* nebo ,,ZISIF“) zodpov&dny za obhospodafovani
majetku v Podfondu. Obhospodafovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladdni s nim, vdetnd
investovani na et tohoto Podfondu, a Fzeni rizik spojenych s timto investovadnim.

Informace o administrdtorovi

Podfond je administrovdn Administrdtorem, ktery je dle zékona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech
a investi¢nich fondech (déle jen ,.Zakon“ nebo ,,ZISTF*) zodpovédny za administraci podfondii Spole&nosti.
Administraci podfondl se rozumf{ souhrn &innosti uvedenych v Zékong, mj. vedeni cetnictvi podfondu,
oceflovani majetku podfondu, vypodet aktudlni hodnoty investiéni akcie podfondu, zajistovéni, vydavéni,
vymény a odkupu investiCnich akcii podfondu, vedeni seznam@ vlastnikdl investi¢nich akcii, evidence
investi¢nich akeii vyddvanych podfondem, poskytovani pravnich sluZeb podfondu a dali ¢innosti.

Informace o depozitiri

Depozitafem Podfondu je na zaklad® uzaviené smlouvy Cesk4 spofitelna, a.s. Depozitatem Podfondu je
osoba, ktera je na zdkladé depozitaiské smlouvy opravnéna mit v opatrovéni majetek Podfondu, zidit a vést
penézZni UCty a evidovat pohyb veSkerych pené€Znich prostfedkil naleZicich do majetku Podfondu a evidovat
a kontrolovat stav ostatnfho majetku Podfondu.

Investiéni strategie
Podfond podléha regulaénim poZadavkim Zakona.

Investi¢nim cilem tohoto Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkt vloZenych investory do tohoto
Podfondu, a to zejména na zaklad¢ investic v oblasti novych projektd a rozvoje podnikatelskych zamé&ri
rizného odvétvového zaméfeni typu private ekvity a investic do nemovitostnich obchodnich spoleénosti
(tj. akciovd spole¢nost, spolednost s ru¢enim omezenym nebo srovnatelna pravnickd osoba podle prava
ciziho statu, jejimZ pfedm&tem cinnosti je pfevazn& nabyvéani nemovitosti, sprava nemovitosti a tplatny
pfevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za ugelem dosaZeni zisku).
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Limity Podfondu jsou dodrZovany na zaklad® Zakona, pfipadng jsou v souladu se Zékonem upraveny
ve statutu Podfondu.

1.2. Statut Podfondu

Zékladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi investory
Podfondu a Spole¢nosti. Statut obsahuje investi¢ni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim
Podfondu a dalsi daje nezbytné pro investory k zasv&cenému posouzeni investice, zpracované formou
srozumitelnou b&znému investorovi. Statut Podfondu vydava a aktualizuje jeho Obhospodatovatel. Statut je
schvalovan pfestavenstvem Spole¢nosti. Pen&Zni prostiedky v Podfondu jsou shromazdovany vydavanim
investi¢nich akcif Podfondu. Takto ziskané prostiedky jsou obhospodatovény Obhospodatovatelem.

1.3.  Predstavenstvo a dozor¢i rada Spole&nosti k 31.12.2018

Funkce Spole¢nost nebo osoba
Piedstavenstvo ¢len pfedstavenstva RSJ Investments investi¢ni spoleénost a.s.
Dozor¢i rada pfedseda Karel Jane¢ek

Clen Véclav Dejémar

&len Michal Safidk
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1.4. Organiza¢ni struktura Spole¢nosti k 31.12.2018

Spolecnost je tvofena majetkem odpovidajicim zékladnimu zapisovanému kapitdlu ve vy&i 5 400 000,- K&
adale uletné odd€lenym majetkem v jednotlivych podfondech. Veskerou administrativu spojenou
s podnikatelskou €innosti Podfondu provadi dodavatelskym zptisobem Obhospodatovatel a Administrator.

RSJ Agro podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Core podfond, RS)
Investments SICAV a.s.

RSJ Development podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Development Il
podfond

RSJ Finance podfond, RS)
Investments SICAV a.s.

RSJ Gradus podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Ind dfond, RSJ
RSJ Investments SICAV a.s. ey PO o R

RSJ Land podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Logistics Development
podfond, RSJ Investments
SICAV a.s.

RSJ Organic podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Property podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Real Estate podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Tech podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.
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3.1

3.2.

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNIi ZAVERKY

Uketni zavérka byla pfipravena na zéklad€ udetnictvi vedeného v souladu se:

»  zdkonem o Uletnictvi & 563/1991, ve znéni pozdgjsich predpisd,

*  vyhla&kou ¢&. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, ve znéni pozdgjsich predpist,
*  Ceskymi G¢etnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato uletni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou & 501/2002, ve zn&ni pozdg&jiich predpist, kterou
se stanovi uspofadani a oznaCovani poloZek G&etni zavérky a obsahové vymezeni polozek této zaveérky.

Utetni zavérka byla zpracovana na principech Sasového rozlideni nakladéi a vynost. Aktiva a zdvazky
Podfondu jsou ocefiovany v redlné hodnotg,

Ucetni zavérka vychdzi z pfedpokladu, Ze G&etn{ jednotka bude neptetrZité pokracovat ve své ¢innosti a Ze u
ni nenastdvd Z4dnd skutednost, kterd by ji omezovala nebo ji zabrafiovala vtéto ¢innosti pokracovat
i v dohledné budoucnosti.

Utetni zévérka obsahuje rozvahu k 31.12.2018, vykaz zisku a ztraty za obdobi od 15.3.2018 do 31.12.2018
a pfflohu cetni zavérky. Vzhledem k vzniku Podfondu k 15.3.2018 G¢etni zaverka uvadi jako srovnatelné
obdobi zahajovaci rozvahu k 15.3.2018.

Vsechny uvedené udaje jsou v tisicich K& (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Cisla uveden4 v zévorkach
predstavuj{ zdporna &isla.

Tato GCetni zdvérka je nekonsolidovand. Podfond neni soudasti zadného konsolida¢niho celku.

ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY
Zakladn{ G&etni pravidla pouZita pii sestavovani této udetni zaverky jsou uvedena nize.
Den uskuteénéni Gicetniho p¥ipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZzikem uskute¢néni ugetniho piipadu zejména:
»  den vyplaty nebo prevzetf ob&Ziva,

*  den nakupu nebo prodeje valut, deviz, pop¥. cennych papirdi,

s den provedeni platby,

=  den piipsani (valuty) prosttedki podle vypisu z uctu,

"  den, kdy byla uzaviena pfislugna smlouva,

s den, kdy doslo k pln&nf{ na zédkladg& p¥isluiné smlouvy.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢4st Podfond odudtuje z rozvahy v p¥ipads, Ze zirati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se t&chto prav vzda.

V piipadé, Ze finanéni zavazek nebo jeho &ast zanikne (napf. tim, Ze povinnost definovana smlouvou je
splnéna, zrudena nebo skonéi jeji platnost), Ggetni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek nebo jeho &ést
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finanéntho zdvazku v Gidetnictvi, resp. jeho &asti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi astkou za ptislugny dluh uhrazenou se zi¢tuje do nakladt nebo
vynosu.

Tvorba rezerv

Rezerva piedstavuje pravd€podobné pinéni, s nejistym Sasovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoid na vrub
nékladil ve vysi, ktera je nejlep§im odhadem vydajé nezbytnych k vypotadani existujiciho dluhu.
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3.3.

3.4.

3.5.

Rezerva se tvoii v pripadg, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

»  existuje povinnost (pravni nebo v&cn4) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

»  je pravdépodobné nebo jisté, Ze pInéni nastane a vyZada si odliv prostfedki predstavujicich ekonomicky
prospéch, ptitemz “pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vy3si nez 50 %,

= je moZné provést pfimé&fen spolehlivy odhad pinéni.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a zdvazky v cizi m&né jsou vykédzana v Gdetni zavérce v K& s pouZitim sménného kurzu Ceské narodni
banky platného k datu sestaveni Gdetni zavérky. Vynosy a naklady v cizich ménéch jsou v ucetnictvi
Podfondu zachyceny v K& a v ugetni zavérce jsou tedy vykazény prepoltené sménnym kurzem platnym
k datu transkace. Realizované a nerealizované kurzové zisky &i ztraty jsou vykazany v poloZce Zisk nebo
ztrdta z financnich operaci.

Majetkové acasti

Pii prvotnim zachyceni je Gigast ve spole¢nosti zachycena v pofizovaci hodnot€, ktera zahrnuje cenu pofizeni
a s pofizenim souvisejici naklady. Nésledng je ucast ve spoletnosti vykézana v realné hodnoté (fair market
value).

Pii stanoveni redlné hodnoty majetkovych udasti ve spoletnostech Podfondu se vyuZiva viech tfi
ocetiovacich piistupd, a to p¥istupu vynosového, trzniho i majetkového (ndkladového).

Vynosovy piistup je vyuZivan v podob& metody diskontovanych penéZnich tokl (DCF) &i kapitalizace
gistych vynost. Obg& metody predpoklédaji normalizované urovnd penéZnich tokli a jejich nasledné
diskontovani k datu ocen&ni pomoci véZenych naklad® na kapital nebo yieldu. Tento pifstup je vyuZivan
predeviim u spolednosti, u kterych je hodnota podilu tvofena pfedevdim vyhledem na realizace penéZnich
toki v budoucnu.

Pristup trzni je vyuXivan v podob& metody porovnani ocetiované spolenosti &i aktiva se srovnatelnou
spolenosti nebo aktivem obchodovanou na trhu &i porovnanim s historicky prob&hlou transakei s danym
predmétem ocenéni. Tyto metody jsou predev§im pouZity tam, kde jsou trhy likvidni a poskytuji dostatecné
mnoZstvi transakei. Dale se pak tento pFistup vyuZiva pro majetkové tiasti ve spolenostech v ranych fazich
vyvoje (start-upy), kdy posledni uskute¢néna transakce determinuje hodnotu spole¢nosti.

Majetkovy (nakladovy) piistup je vyuZivam zpravidla tam, kde vySe uvedené pfistupy nelze pouZit.
Majetkovy piistup predpoklada precenéni aktiv a zévazki na realnou hodnotu vynosovym nebo trznim
piistupem. Nésledn& pak ode&tenim zavazkd od aktiv ziskdme hodnotu vlastniho kapitalu.

Pii ocen&ni majetkovych éasti je vzdy pouZita alespoti jedna ocetiovaci metoda. Optiméln€ Podfond pouZiva
dv& metody, ¢imZ se zvy3uje vypovidaci schopnost vysledku.

Majetkové ti¢asti ve spoleénostech s rozhodujicim vlivem jsou vykazany v re4lné hodnoté v poloZce rozvahy
Ucasti s rozhodujicim viivem.

Piecenéni idasti ve spolednostech v&etn& prepoétu cizich mén je vykdzano v pasivech Podfondu v poloZce
Oceriovaci rozdily z pFepocitu ticasti ve vy§i sniZené o p¥islusnou hodnotu odloZené dang.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty / Poskytnuté uvéry

Pii prvotnim zatiétovani jsou poskytnuté Givery zaustovany v nomindlni hodnot€ a nasledng preceitovany na
realnou hodnotu proti uéttim vlastniho kapitdlu. Trvalé sniZeni hodnoty (znehodnoceni / impairment)
poskytnutého tvéru je &tovan proti nakladGm a vykézan v poloZce Zisk nebo ztrdta z financnich operaci.
Vy#e této ztraty odpovid4 rozdilu mezi ocen&nim pii poskytnuti nebo nabyti poskytnutého tvéru sniZenym
nebo zvydenym o &asové rozli§eni prémie nebo diskontu a stivajici redlnou hodnotou se zohlednénim
predchozich vykazanych ztrat ze znehodnocent.
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Pokud nésledn€ po vykazani znehodnoceni ve vykazu zisku a ztraty dojde k prokazatelnému zvySeni redlné
hodnoty poskytnutych Gvért, vykazuje se toto zvy3eni re4lné hodnoty poskytnutych véra ve vykazu zisku
a ztraty, nejvySe viak do vySe znehodnoceni vykéazaného podle posledni vty predchoziho odstavce.

Casové rozliseni uroki vztahujici se k poskytnutym uvértim je zahrnuto do celkovych ziistatki t&chto aktiv.
Urokoveé vynosy z poskytnutych Gvérd jsou vykézany v polozce Vynosy z drokii a podobné vinosy.

Daii z pFijma

Dail z piijmi se sklada z odhadu splatné dan& a ze zmény odloZené dané, jejiz zmény jsou zachyceny ve
vykazu zisku a ztraty.

Splatnd dari

Datiovy zdklad pro datt z pfijm se vypocte z hospodaiského vysledku b&Zného obdobi pfed zdang&nim
pfipoctenim dafiové neuznatelnych nékladdi, ode¢tenim vynost, které nepodiéhaji dani Z prijmi, a dale
Upravou o slevy na dani a pfipadné zapodty.

OdloZend dari

OdloZen4 dati vychazi z veskerych do&asnych rozdilii mezi Ggetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkd
s pouZitim olekévané datiové sazby platné pro nasledujici obdobi. OdloZena dafi vyplyva z do¢asného
rozdild, které nastdvaji v moment& odlisného pohledu ugetniho a daitového na urité polozky v tdetnictvi.
Vypocet odloZené dané je zaloZen na zévazkové metodg, kterd vychazi z rozvahového piistupu. Odlozena
dafiové pohleddvka/zavazek se vypotte jako sou€in vysledného prechodného rozdilu a sazby dan¢ stanovené
zékonem o danich z p{jmd, ktera bude platnd pro obdobi, ve kterém bude odlozen4 dati uplatnéna. Pfechodné
rozdily vznikaji mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich dafiovou ziistatkovou
hodnotou, ale i dal3ich rozdili (napt. pi nerealizované ztrats z predchozich let).

O odloZené dafiové pohleddvce se Gictuje pouze v piipadg, kdy neexistuje pochybnost o jejim daldim uplatnéni
v nasledujicich u&etnich obdobich.

Vlastni kapital Podfondu

Prodejni cena investi¢ni akcie je vypocitavana jako podil fondového kapitalu Podfondu a podtu vydanych
investi¢nich akeii k danému dni. Zakladnou pro vypodet aktudlni hodnoty investiéni akcie je fondovy kapital
Podfondu ke dni vypodtu aktudlni hodnoty. Ve fondovém kapitdlu se zohledni Casové rozligeni b&Znych
nékladdi, zejména poplatky uvedené ve statutu, napiiklad tUplata za obhospodafovani a administraci.
Investi¢ni akcie jsou prodavény investoriim na zékladg kvartdlng stanovované prodejni ceny. Investidni akcie
Jsou vydévané jako kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.

Opravy chyb minulych Géetnich obdobi

Opravy néakladii nebo vynosd minulych u&etnich obdobi se Gi¢tuji na ti¢tech nékladii nebo vynost b&Zného
obdobi, pokud se nejednd o opravy zésadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb G¢tovéni vynost a nakladé minulych obdobi a zmé&ny ti¢etnich metod jsou zachyceny
prostfednictvim poloZky Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztréta z predchozich obdobi v rozvaze Podfondu.

Zména ucetnich metod a postupii a opravy vyznamnych chyb minulych i&etnich obdobi

V pribéhu b&zného obdobi nedoslo k z4dnym zménam udetnich metod a postupti ani nebyly provedené z4dné
opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4, POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31.12.2018
Bé&Zné uéty u bank 19373
Celkem 19 373

Be&Zné udty u bank jsou splatné na poZzadani. Podfond ptipadng uklada pen&zni prostiedky na spofici Gcty
nebo terminované vklady u bank v p¥ipadg, kdy nejsou vyuZity pro operace s cennymi papiry.

S. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIiMI SUBJEKTY

31.12.2018

Dluznik:
ALEGRO-INVEST, a.s. 36 826
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 36 826

K 31.12.2018 Podfond neeviduje Zadné pohledévky po splatnosti.

6. UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Podfond vlastnil k 31. prosinci 2018 podil ve spoletnosti ALEGRO-INVEST, a.s. pisobici v Ceské

republice.
Nazev Zemé Predmét  Vlastnicky Zikl, Ostatni  Zisk/ztrata
spoletnosti podnikani podil v % kapital slozky za tifetni
zapsany v OR  vlastniho obdobi
kapitalu
ALEGRO- Ceska Developerska o « % "
INVEST, a.s. republika ¢innost 100% 30000 9 890 (229)

* Udaje vychdzi z neauditované predb&zné rozvahy k 31.12.2018.

Hlasovaci prava v % odpovidaji viastnickym podiléim.

Redlnd hodnota ucasti s rozhodujicim viivem

Nizev spolecnosti Pofizovaci cena Uprava na redlnou Redlnd hodnota

hodnotu k 31.12.2018

ALEGRO-INVEST, a.s. 275 003 (3 085) 271918

Celkem 275003 (3 085) 271918

7. OSTATNI AKTIVA

31.12.2018
Pohledavky za RSJ Securities a.s. 4
Dohadné Géty aktivni 94

Ostatni aktiva celkem 98




RSJ Logistics Development podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha ucetni zavérky
Obdobi kondici 31. prosince 2018

8.

10.

11.

12.

OSTATNI PASIVA
31.12.2018
Zavazky z obchodnich vztahd 35
Zavazky z poplatki za obhospodafovani 491
Zéavazky vi¢i Administratorovi 143
Dohadné ¢ty pasivni 70
Ostatni pasiva celkem 739

ZéavazKy z poplatkii za obhospodaiovani k 31.12.2018 ve vy3i 491 tis. K& predstavuji neuhrazené néklady za
obhospodatovani Podfondu.

KAPITALOVE FONDY

Podfond nema zékladni kapital. Kapital Podfondu tétovany na udet Kapitédlové fondy se k 31.12.2018 sklada
ze 12 854 001 ks investi¢nich akcii. Investi¢ni akcie jsou vydavané jako kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.

Meéna investi¢ni akcie je Euro (EUR).

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro Ggely vydavani investi¢nich akcif Podfondu
a pro ucely zp&tného prodeje investi¢nich akcii Podfondu je vlastni kapital Podfondu. Cena investi¢n{ akcie
se tedy stanovuje na zdklad& ceny jedné investi¢ni akcie jako podil vlastniho kapitalu a podtu vydanych
investi¢nich akcii.

Hodnota investi¢ni akcie Podfondu k 31.12.2018 ¢&inila 0,9903 EUR.

Prehled zmé&n Kapitdlovych fond:

v tis. K& Kapitdlové fondy

Zistatek k 15. bfeznu 2018

Vydané v 2018 332354
Odkoupené v 2018

Zistatek k 31. prosinci 2018 332 354

OCENOVACI ROZDILY

Z majetkovych Celkem
nudasti
v tis. K&
Zistatek k 15. bfeznu 2018 - -
Zvyseni 3085 3085
SniZeni - -

Zistatek k 31. prosinci 2018 3085 3085

NAVRH ROZDELENI ZISKU (ZTRATY)

Predstavenstvo Spole¢nosti navrhuje rozdgleni celé ztraty ve vysi 1 793 tis. K& za obdobi 15.3. —31.12.2018
na ucet Nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty z predchozich obdobi.

PODROZVAHOVE UCTY

V uletnictvi Podondu jsou v podrozvaze vykazany hodnoty predané k obhospodafovani,



RSJ Logistics Development podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.

Priloha ucetni zavérky
Obdobi kondici 31. prosince 2018

13.  VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY
tis, K& 15.3.-31.12.2018
Vynosy z Groki a podobné vynosy
z poskytnutych Gvéra 1221
z vkladii na béZnych uétech 1
Celkem 1222
14. NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY
tis. K& 15.3.-31.12.2018
Naklady na uroky a podobné naklady
z ptijatych uvért 103
Celkem 103
15. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K& 15.3.-31.12.2018
Naklady na poplatky
za vedeni b&Zného Gétu 72
Celkem 72
16. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
tis. K& 15.3.-31.12.2018
Cisty zisk/ztréta z kurzovych rozdili (302)
Celkem (302)
17. SPRAVNI NAKLADY

Spravni ndklady zahrnuji:

15.3.-31.12.2018

Odména Obhospodatovateli za obhospodatovani fondu 2130
Odména Depozitéii 28
Odména Administratorovi za sluzby custody/administrace 292
Odména auditorovi 70
Ostatni naklady 18
Spravni naklady celkem 2 538

Odména Obhospodarovateli

K 31.12.2018 ro¢ni vySe uplaty za obhospodafovani majetku Podfondu odpovidala 0,90 % p.a. z hodnoty
aktiv Podfondu. Uplata je hrazena mdsiéng Obhospodarovateli z majetku Podfondu na zékladé faktury
vystavené Obhospodarovatelem s tim, Ze po uplynuti p¥istu§ného uéetniho obdobi je provedeno celkové
vyuctovani.

Vykonnostni odména nebyla za rok 2018 vyplacena.
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18.

19.

20.

21.

Odména Depozitaii
Spole¢nost ma uzavienou rdmcovou smlouvu o thradg sluzeb s Ceskou spofitelnou, a.s. Smlouva upravuje

poplatky za sluzby depozitae a dale poplatky za ostatni sluzby (zFizeni a vedeni b&znych uétd, tuzemsky
a zahrani¢ni platebni styk, sluzby p¥imého bankovnictvi, uschovu a sprévu cennych papird).

DAN Z PRIJMU
tis. K& 15.3.-31.12.2018
Zisk nebo zirata za Géetni obdobi pred zdandnim (1793
Mezisoudet (1793)

Daii vypo€tena p¥i pouZiti sazby 5 % -

Odlozeny dafiovy zavazek/pohledavka

Spole¢nost neméla v b&Zném ucetnim obdobi titul pro Gctovéani o odloZeném dafiovém zévazku. O odloZené
dafiové pohleddvece z titulu datiovych ztrat neni z opatrnostnich déivodd G&fovéno. Vyse datiovych ztrat
k31.12.2018 ¢&inf 1 793 tis. K&.

GEOGRAFICKE ROZCLENENI VYNOSU

V roce 2018 byly veskeré vynosy realizovény na tizemi Ceské republiky.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K& 31.12.2018
Pohledavky
Poskytnuté uvéry 36 826
Zavazky
z odmény Obhospodafovateli 491
z odmény Administratorovi 143
tis. K& 15.3.-31.12.2018
Néklady
na odménu Obhospodatovateli 2 130
na odménu Administratorovi 292
RIZENI RIZIK
Urokové riziko

Podfond je vystaven trznim rizikiim, kterd vyplyvaji z otevienych pozic transakei s trokovymi nastroji, které
jsou citlivé na zm&ny podminek na finanénich trzich.

Urokové riziko je vyhodnocovano na zéklads posouzeni otevienych dvérovych pozic citlivych na vykyv
trZnich irokovych sazeb. Z divodu, Ze Podfond necerpé zadné tvéry a viechny poskytnuté tvéry a zaptjcky
maji fixni nebo nulovy trok, Podfond neni vystaven tomuto typu rizika.

Nicméné Podfond pololetng vypracovava zat&Zové testy v oblasti irokového rizika.

NiZe uvedena tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Podfond vystaven riziku Grokové sazby
a je zaloZena bud’ na smluvni dobé& splatnosti finanénich nastroj, nebo v p¥ipadg, Ze se firokova mira t&chto
néstrojii méni pfed dobou splatnosti, na datu nového stanoveni tirokové miry. Aktiva a zdvazky, které nemaji
smluvni splatnost, jsou zahrnuty ve skuping ,,Netiro¢eno®.
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Ptiloha ticetni zavérky
Obdobi koncici 31. prosince 2018

Do3 Od3més. do Od]1 rokudo

tis. K& més. 1 roku 5let NadS5let Neuroteno Celkem

K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 19373 - - - - 19373

Pohledavky za

nebankovnimi subjekty - 36 826 - - - 36 826

Ucasti s rozhodujicim

vlivem - - - - 271918 271918

Ostatni aktiva 4 - - - 94 98

Aktiva celkem 19377 36 826 - - 272 012 328215

Ostatni pasiva 669 - - - 70 739

Zavazky celkem 669 - - - 70 739

Cisté trokové riziko 18 708 36 826 - - 271 942 327476
Ménové riziko

Menoveé riziko je vyhodnocovéno dle expozic vi¢i jednotlivym ménam (salda zavazki a pohledavek v dané
meng). Pri¢em? riziko je analyzované v redlng olekavané zm&né ménovych kurzl dle vyhledu (zdroj
Bloomberg).

Podfond pololetng vypracovava zatéZové testy v oblasti ménového rizika.

K 31. prosinci 2018 byla n€kterd aktiva Podfondu denominovéna v EUR. Z toho diivodu je Podfond vystaven
ménovému riziku.

tis. K& CZK EUR Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohledévky za bankami 367 19 006 19 373
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 7 602 29224 36 826
Ostatni aktiva 96 2 98
Aktiva celkem 8 065 48232 56 297
Cisté m&nové riziko bez podrozvahy 8 065 48232 56 297
Cisté m&nové riziko véetnd podrozvahy 8 065 48 232 56 297

Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Podfondu nastroji s vhodnou splatnosti, tak
i schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za piijatelnou cenu v piijatelném Easovém horizontu.

Podfond vykazuje ve vlastnim kapitélu pifsp&vky pfijaté od investori. Ostatni zdvazky Podfondu jsou
men§inovym zdrojem financovani.

Podfond pravidelné vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmén ve struktui'e p¥ilivu
a odlivu prostiedkt investor. Podfond dale drZi jako soucést své strategie ¥izeni rizika likvidity &4st aktiv
ve vysoce likvidnich prostfedcich nebo jsou potenciondlni vydaje v dlouhodobém horizontu pokryty
nesplacenou &4sti piislibli investic od investort.

Riziko likvidity je dlouhodobé eliminovano zptisobem financovani, vystupnimi poplatky za pfedéasny odkup
investiCnich akcif a investi¢ni strategif. Obecng Ize konstatovat, ze Podfond je financovan vyluéné investory
na zakladg jejich investi¢nich piislibli a bez bankovniho financovéni. V minulosti investo¥i poskytli finan&ni
prostfedky bezprostiedn€ bez jakychkoliv prodlev na zéklad® vyzvy Spolecnosti aZ do vyde jejich
nevycerpaného pfislibu na zékladé ramcové smlouvy o tpisu. Vystupni poplatek se neuplatni a% 5 letech od
okamzZiku upisu.
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22.

Do3 0Od3mé.do Od 1 rokudo Bez
tis. K& més. 1 roku Slet NadS5let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2018
Pohledavky za bankami 19373 - - - - 19373
Pohledéavky za
nebankovnimi subjekty - 36 826 - - - 36 826
Ugasti s rozhodujicim
vlivem - - - - 271918 271918
Ostatni aktiva 4 - - - 94 98
Aktiva celkem 19 377 36 826 - - 272 012 328 215
Ostatni pasiva 669 - - - 70 739
Zavazky celkem 669 - - - 70 739
Cisté iirokové riziko 18 708 36 826 - - 271 942 327476
Uvérové riziko

Podfond je vystaven riziku, Ze emitent cenného papiru, ktery byl potizen do portfolia Podfondu, nebo jina
protistrana nesplni sviij zdvazek vyplatit smluveny trok nebo jistinu. Pokud Podfond investuje do cennych
papird, jsou to cenné papiry s vysokym kreditnim ratingem, kde kreditni riziko je minimalni.

Utetni jednotka uklédala své pfechodné volné finanéni prostiedky na b&zné ucty u banky. Spolenost
investovala do podilii na obchodnich subjektech, které vyhovuji jeji celkové investieni strategii. Do t&chto
spolecnosti poskytla nejvyznamng&jsi ¢ast svého majetku, a to formou uvéru. Ugelem poskytnuti téchto Gvéra
je rozvoj jejich podnikatelskych aktivit prevazng v developerské &innosti. Vzhledem k vyhodnoceni miry
rizik spojenych s aktivitami spole¢nosti nebyla prijata Z4dna mimo¥adna opatieni pro jejich omezeni nad
ramce fungujicich mechanismd.

VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K okamziku sestaven{ i¢etni zav&rky nejsou zndmy Z4dné vyznamné nésledné udalosti, které by ovlivnily
ucetni zaveérku k 31. prosinci 2018.

Ucetni zavérka Razitko a podpis Osoba odpovédna Podpisovy zdznam
sestavena dne: statutarniho organu: za Ucetnictvi statutarniho orgénu Géetni
jednotky:
Jméno:
Jméno a podpis:
Lajpoldova Veronika
Winkler Libor
Predseda predstavenstva RSJ
Investments investi¢ni
spole¢nost a.s.
#d Y
15. dubna 2019 tel.: tel.:

377259 945 257531234
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare podfondu
RSJ Logistics Development podfond, RSJ Investments
SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky podfondu RSJ Logistics Development
podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (dale také ,Fond") sestavené na zakladé ¢eskych
Ucetnich pfedpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty
za obdobi od 15. bfezna 2018 do 31. prosince 2018 a pfilohy v Géetni zavérce, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych tGéetnich metod a dal$i vysvétiujici informace.
Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodg 1 piilohy v této ugetni zavérce.

Podle naSeho nazoru piilozend ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv
a pasiv Fondu k 31. prosinci 2018 a nakladl a vynosl a vysledku jeho hospodareni
za obdobi od 15. bfezna 2018 do 31. prosince 2018 v souladu s Geskymi ucéetnimi
pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné&
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je pedrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit G¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dali etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpist. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo udetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutdrni organ spole¢nosti RSJ Investments investi¢ni
spole¢nost a.s. (dale také ,Spole¢nost").

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je véak sou¢asti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ugetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Ggetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o U&etni jednotce ziskanymi bé&hem
auditu Getni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., clen sité nezavislych &lenskych spolenosti KPMG Obchodni  rejstiik  vedeny 1CO 49619187
pfidruzenych ke KPMG International Cooperative (KPMG Intemational”), Svycarské Méstskym soudem v Praze DIE CZ699001996
organizacni jednotce. oddil C, vioZka 24185 1D datové schranky: 8h3gtra



(materialneé) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materiainich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky
pravnich predpistl na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki
by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v UCetni zaverce, jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

»  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postup(i jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zadne vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za téetni zavérku

Statutarni organ Spolegnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s Eeskymi UCetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni
system, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uc¢etni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani G¢etni zavérky je statutdrni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v u&etni
zaveérce zaleZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrziteho trvani pfi sestaveni GCetni zavérky, s vyjimkou pFipadl, kdy statutarni
organ planuje zruSeni Fondu nebo ukong&eni jeho &innosti, resp. kdy nema jinou reainou
moznost, nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfimétfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve
v8ech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se
za vyznamne (materidini), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Ucetni zavérky na jejim

zakladé pfijmou.

Pfi provadeni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat

béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

e ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti t¢etni zavérky
zplGsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou



(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal$ovani, umysing opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho
vnitfniho kontroinfho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych u€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych G¢etnich
odhadil a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved]
v pfiloze v Ucetni zavérce Fondu.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni Uetni
zaverky statutdrnim organem Spoleénosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité
trvat. JestliZze dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepietrzité trvat
vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vcetné prilohy,
adale to, zda ucCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplUsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme
v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisteénych vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit U¢etni zavérky
podfondu RSJ Logistics Development podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
k 31. prosinci 2018, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 15. dubna 2019

/
ot G (sl /?%”V%CT

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidenéni ¢islo 2195
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Komenta¥ k vyvoji podfondu za rok 2018

Zz divodu neplneéni stanovenych finandnich c¢ilt jedné z investic byla nezbytnd zasadni
zména strategie a business planu. Toto zredln&ni potencidld dané investice mé&lo vyrazny
dopad na hodnotu investi¢ni akcie podfondu RSJ Organic podfond, RSJ Investments STCAV
a.s. (dadle jen ,Podfond“).

Podfond dale prodal akcie v zemé&délské spoleénosti za cenu na trovni pof¥izovaci ceny.

Zadkladni Gdaje o Podfondu

- ISIN: €z0008041498

— podfond nesamosprdvného investidniho fondu RSJ Investments SICAV a.s.
— portfolio manager: Martin Hudecek

— depozita¥?: Cesk& spofitelna, a.s.

- administrdtor: RSJ Custody s.r.o.

- uplata za obhospodatovani: 1 118 ti. K&

— uplata depozitafi: 53 tis. K&

- uplata administrétorovi: 573 tis. K&

Portfolio manager Martin Hudedek

Martin Hudelek v RSJ Investments investidéni spolefnost a.s. zodpovidd za vybrané investice na
poli venture capital fondl, IT, technologii a ekologického zeméd&lstvi. Je &lenem statutarnich
orgénli vybranych spole&nosti, do kterych je investovano prost¥ednictvim podfondd RSJ Investments
SICAV a.s.. Je absolventem Masarykovy univerzity na ekonomicko-spravni fakulté a Akademie
Mazickych uméni - obor Produkce.

Aktiva, vlastni kapitdl Podfondu a hodnota investiéni akcie:

v tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
aktiva 75 412 192 460
vliastni kapitél 62 981 191 992
hodnota investidéni 0,52 0,85

akcie

Grafické znézornéni vyvoje hodnoty investid&ni akcie za rok 2018

0,96
0,89 0,85
0,82
0,75

0,68

0,61

0,54

0,47

prosinec 2017 prosinec 7018
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Cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vlioZenych investory do tohoto Podfondu, a to
zejména na zékladé investic do nemovitostnich obchodnich spole&nosti (tj. akciovad spolednost,
spolelnost s ruCenim omezenym nebo srovnatelnd pravnickd osoba podle prava ciziho statu, jejims
predmétem Cinnosti je pfevazné nabyvani nemovitosti, sprava nemovitosti a uplatny prevod
vliastnického prava k nemovitostem, a to za uUCelem dosaZeni zisku) investujicich do zem&d&lskych
a lesnich pozemkli a souvisejicich nemovitosti jakoZto do aktiva dlouhodobé& zachovavajiciho svou
hodnotu, s tim, Ze vynosy investic budou pfevdiné& opatfovany jejich pronajimidnim za G&elem
zeméd&lskeého, nebo lesniho obhospodafovani, a dopliikové do projekth a rozvoje podnikatelskych

zamért zemédélského a potravinarského odvétvi.

Udaje o &innosti obhospoda¥ovatele ve vztahu k majetku Podfondu v ddetnim obdobi

Obhospodafovatel Podfondu je RSJ Investments investidni spole&nost a.s., se sidlem Praha 1,
Na Florenci 2116/15, PSC 110 00, zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, wvloZka 21826, IC: 053 57 225 (dale jen jako ,Obhospodatrovatel™).

Informace o depozitari

Depozitdf¥em Podfondu byla po celé uletni obdobi Ceskd spotitelna, a.s., se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsanad v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 1171, IC: 452 44 782.

Informace o osobé&, kterd byla depozitafem povéfena uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu,
pokud je u této osoby uloZeno vice neZ 1 % hodnoty majetku Podfondu

Spolecnost pové&rend uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu byla po celé udetni obdobi Ceska
spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsand& v obchodnim
rejst¥iku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171, IC: 452 44 782.

Udaje o &innosti administritora ve vztahu k majetku Podfondu v Gdetnim obdobi

Administratorem Podfondu je RSJ Custody s.r.o., se sidlem Praha 1, Na Florenci 2116/15,

PSC 110 00, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,

vlozka 220809,
I&: 026 03 900.

Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki nebo vedoucich osob, které mohou byt
povaZovany za odmény vyplacenych Obhospodafovatelem Podfondu tém z jeho pracovnik® nebo vedoucim
osobam, jejichZz ¢innost m& podstatny vliv na rizikovy profil tohoto Podfondu

Tyto Gdaje jsou obsaZeny v pfiloze Gletni z&v&rky Obhospodafovatele za rok 2018.

Udaje o podstatnych zmé&nach udajl uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym doslo v prubéhu

téetniho obdobi

V ucetnim obdobi nedoslo k podstatnym zm&ném ve statutech Podfondu.
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Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, které se tykaji majetku nebo naroku investorid
Podfondu, jestliZe hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v Gdetnim
obdobi

7adné vySe uvedené soudni ani rozhod&i spory nebyly v u&etnim obdobi vedeny.
Identifikadni tdaje kaZzdé osoby opravnéné poskytnout investidéni sluZby, které vykonavala
&innosti hlavniho podpurce ve vztahu k majetku Podfondu, v Géetnim obdobi, a udaj o dobé,
po kterou tuto ¢innost vykonavala

V uc¢etnim obdobi Zadnd osoba nevykondvala &innosti hlavniho podplirce ve vztahu k majetku

Podfondu.

Identifikace majetku, jehoZ hodnota p¥esahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu

identifikace majetku redlnd hodnota celkem v K& podil na aktivech

Poskytnuty uvér spoleénosti 27 462 560

Biofarma Skfenet s.r.o.

36,42%

Majetkova uclast ve 23 421 500 31,06%
spolec¢nosti MyFoodCentre

5.r.0.

Poskytnuty Uvér spolecnosti 17 379 194 23,05%
Biofarma Ole3n& s.r.o.

Majetkovad Glast ve spolelnosti 5 590 954 7,41%

Biofarma Skrenet? s.r.o.

Informace tykajici se ,obchodt zajistujicich financovani“ tzv. Securities Financing Transactions

(SFT) a ,swapl veskerych vynost“ pozadované dle &l. 13 Narizeni Evropského parlamentu a Rady

(EU) 2015/2365:

V bé&zZném ani minulém GCetnim obdobi nedoslo k Zadnym operacim typu SFT a swapu veSkerych vynosa.

Organic




Nazev ucetni jednotky: RSJ Organic podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
IdentifikaCni &islo: 71508325
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a
investicnich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni
banky

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K&

AKTIVA %‘ Restedni gﬂ gezzon%ho el Posledni den minulého obdobi
= 31.12.2017
=
@
3. Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloznami 4 647 27 168
v tom: a) splatné na pozadani 4 647 27 168
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 44 860 45796
v tom: b) ostatni pohledavky 5 44 860 45796
7. Utasti s podstatnym viivem 6 23422 15003
8. |Ugasti s rozhodujicim vivem 7 5 591 24 493
11.  |Ostatni aktiva 8 892 80 000
Aktiva celkem 75412 192 460
£ | Posledni den bézného obdobi ,
=2 Posledni den
FASHG = 1208 minulého obdobi 31.12.2017
o
o
2 Zavazky viigi nebankovnim subjektiim 9 11185
v tom: b) ostatni zavazky 9 11185
4. Ostatni pasiva 10 1246 468
12.  |Kapitalové fondy 11 111 380 200 000
13. |Ocefiovaci rozdily 12 21779 10918
v tom: ¢) z pfepoctu tcasti 12 21779 -10 918
14, [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 13 2909 2584
15.  |Zisk nebo ztrata za iCetni obdobi 13 -29 529 326
|Pasiva celkem 75412 192 460
[Viastni kapital 62 981 191992

Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Gdetni jednotky:

26.4.2019(Ing. Libor Winkler, CSc.

pfedseda pFedZ//eosyJ I/r%\ents investiéni spole¢nost a.s.
2

Sestavil:
Ing. Veronika Lajpoldova




Nazev ucetni jednotky RSJ Organic podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00

Identifikacni &islo: 71508325

Predmét podnikani: Cinnost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investicnich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni

banky

l PODROZVAHOVE POLOZKY |
k 31.12.2018

uvedeno v tis. K¢

Posledni den bézného obdobi
31.12.2018

Posledni den

minulého obdobi 31.12.2017

2750

1. |Poskytnuté pisliby a zaruky

~
(=)

62 981

_.| _. |Bod prilohy

191992

8. |Hodnoty pfedané k obhospodarovani

E -

Sestaveno dne:

26.4.2019|Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil:
Ing. Veronika Lajpoldova

Podpisovy zaznam statutamiho organu ucetni jednotky:

pfedseda Wnstva RSJ Investments investicni spolecnost a.s.
WA 4




Nazev cetni jednotky: RSJ Organic podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikacni Cislo: 71508325

Pfedmét podnikani: ¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a
investi¢nich fondech vykonavana na zakladg rozhodnuti Ceské narodni
banky

| VYKAZ ZISKU A ZTRATY |

za rok 2018

uvedeno v tis. K&

>

;ff:’ Od za¢atku do konce Od zacatku do konce minulého obdobi

13 b&zného obdobi 2017

om
1 Viynosy z trokd a podobné vynosy 15 493 2588
2. Néklady na troky a podobné naklady 16 85 187
5. Naklady na poplatky a provize 17 2 1
6. Zisk nebo ztréta z finanénich operaci 18 -27 949 -461
8. Ostatni provozni naklady 19 0 40
9. Spravni naklady 20 1986 1529

v tom: b) ostatni spréavni naklady 20 1986 1529
19.  |Zisk nebo ztrata za (¢etni obdobi z b&Zné ¢innosti pred zdanénim 13 -29 529 370
23.  |Dafi z pfijmu 21 0 44
24,  |Zisk nebo ztrata za icetni obdobi po zdanéni 13 -29529 326
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho organu uéetni jednotky:

26.4.2019|Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil: pfedseda predstayenstva R&J Investments investiéni spoleénost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova / XA
NN s
/




RSJ Organic podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2018

1.

1.1.

OBECNE INFORMACE

Zalozeni a charakteristika Podfondu

RSJ Organic podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (dale jen ,,Podfond*) byl zfizen RSJ Investments SICAV
a.s. se sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1, 111 00 (déle jen ,,Spole¢nost®) jako podfond, ktery nenf
samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Spole&nosti.

Vytvofeni Podfondu a statut Podfondu byly schvéleny rozhodnutim Ceské nérodni banky, které nabylo
pravni moci dne 12.1.2015. V roce 2018 do3lo k piejmenovani Podfondu na RSJ Organic podfond, RSJ
investments SICAV a.s. (pfedchozi nazvy Podfondu byly RSJ Agro podfond, RSJ Investments SICAV a.s. a
RSJ Agro podfond, RSJ Private Equity investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.).

Spolenost je nesamospravny investiénf fond s pravni osobnosti ve smyslu platnych zakond a vystupuje jako
prévnicka osoba, kterd shromazd’uje pen&zni prostfedky pravnickych a fyzickych osob za ugelem jejich
pouZziti na ucasti na podnikdni (kolektivni investovani). Spole&nost je obhospodatovana RSJ Investments
investiéni spole¢nost a.s., ICO: 05357225, se sidlem: Na Florenci 21 16/15, Nové M¢gsto, 110 00 Praha 1,
Spisova znacka: B 21826 vedend u Méstského soudu v Praze (déle jen ,,Obhospodafovatel). Hlavnim
administratorem Spole¢nosti je spolegnost RSJ Custody s.r.o., ICO: 02603900, se sidlem: Na Florenci
2116/15, Nové Mg&sto, 110 00 Praha 1, Spisova znacka: C 220809 vedend u Mé&stského soudu v Praze (dale
jen ,,Administrator*).

Podfond byl zfizen na dobu neurgitou.

Podfond nemé Z4dné zamé&stnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou &innosti Podfondu
provadi dodavatelskym zplisobem Obhospodatovatel a Administrator.

Informace o obhospodarovateli

Podfond je obhospodafovan Obhospodafovatelem, ktery je dle zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investiénich fondech (dale jen ,,Zakon* nebo ,,ZISIF*) zodpovédny za obhospodaFovani
majetku v Podfondu. Obhospodatovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, v&etng
investovan{ na ucet tohoto Podfondu, a Fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administrdtorovi

Podfond je administrovan Administratorem, ktery je dle zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole&nostech
a investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon* nebo ,,ZISIF*) zodpovédny za administraci podfondt Spoleénosti.
Administraci podfondl se rozumi{ souhrn ¢innosti uvedenych v Zakong, mj. vedeni G&etnictvi podfondu,
ocefiovani majetku podfondu, vypocet aktudini hodnoty investiéni akcie podfondu, zajistovani, vydavani,
vymény a odkupu investiénich akcii podfondu, vedeni seznam@ vlastnikii investi¢nich akcii, evidence
investi¢nich akcii vyddvanych podfondem, poskytovéani pravnich sluZeb podfondu a dal3i &innosti.

Informace o depozitifi

Depozitafem Podfondu je na zaklad® uzaviené smlouvy Ceské spotitelna, a.s. Depozitafem Podfondu je
osoba, ktera je na zdklad® depozitaiské smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Podfondu, z¥idit a vést
penézni udty a evidovat pohyb veskerych pen&Znich prostiedki naleZicich do majetku Podfondu a evidovat
a kontrolovat stav ostatniho majetku Podfondu.

Investiéni strategie
Podfond podléha regulaénim pozadavkiim Zakona.

Investitnim cilem tohoto Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vioZenych investory do tohoto
Podfondu, a to zejména na zéklad¢ investic do nemovitostnich obchodnich spolegnosti (tj. akciova
spole¢nost, spolecnost s ruéenim omezenym nebo srovnatelnd pravnicka osoba podle prava ciziho statu,
jejimz pfedmé&tem Cinnosti je pievdzng nabyvani nemovitosti, sprava nemovitosti a tplatny prevod
vlastnického prava k nemovitostem, a to za u&elem dosaZeni zisku) investujicich do zeméd&lskych a lesnich



RSJ Organic podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha tucetni zavérky
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1.2,

1.3.

1.4.

pozemki a souvisejicich nemovitosti jakozto do aktiva dlouhodob& zachovavajiciho svou hodnotu, s tim, Ze
vynosy investic budou prevaZné opatfovany jejich pronajiménim (propachtovanim ve smyslu zékona ¢&.
89/2012 Sb., ob&anského zakoniku) za Gcelem zemé&d&lského, nebo lesniho obhospodatovani, a doplitkove
do projektd a rozvoje podnikatelskych zdmér zemé&dé&lského a potravinarského odvétvi.

Limity Podfondu jsou dodrzovany na zéklad¢ Zakona, pfipadné jsou v souladu se Zakonem upraveny
ve statutu Podfondu.

Statut Podfondu

Zékladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzdjemnd prava a povinnosti mezi investory
Podfondu a Spole¢nosti. Statut obsahuje investi¢ni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim
Podfondu a daldi tidaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou
srozumitelnou b&Znému investorovi. Statut Podfondu vydava a aktualizuje jeho Obhospodatovatel. Statut je
schvalovan prestavenstvem Spole¢nosti. Pen&zni prostiedky v Podfondu jsou shromaZd'ovany vydavanim
investi¢nich akcif Podfondu. Takto ziskané prostfedky jsou obhospodatovany Obhospodarovatelem.

Pfedstavenstvo a dozoréi rada Spolecnosti k 31.12.2018

Funkce Spole&nost nebo osoba
Pfedstavenstvo ¢len predstavenstva RSJ Investments investiéni spole¢nost a.s.
Dozoréi rada predseda Karel Jane¢ek

¢len Vaclav Dejémar

¢len Michal Sariak

Organizacni struktura Spole¢nosti k 31.12.2018

Spole¢nost je tvofena majetkem odpovidajicim zakladnimu zapisovanému kapitalu ve vysi 5 400 000,- K&
adale uletné odd€lenym majetkem v jednotlivych podfondech. Veskerou administrativu spojenou
s podnikatelskou ¢innosti Podfondu provadi dodavatelskym zpisobem Obhospodatovatel a Administrator.
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RSJ Agro podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Core podfond, RSJ
investments SICAV a.s.

RSJ Development podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Development Il
podfond

RSJ Finance podfond, RSJ
investments SICAV a.s.

RSJ Gradus podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ 1 f R
RSJ Investments SICAV a.s.f— ) lndustry podiond, kS)

RSJ Land podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Logistics Development
podfond, RSJ Investments
SICAV a.s.

RSJ Organic podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Property podfond, RS!
Investments SICAV a.s.

RSJ Real Estate podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Tech podfond, RS}
Investments SICAV a.s.
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3.1.

3.2

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Utetni zavérka byla pripravena na zaklads ugetnictvi vedeného v souladu se:

»  zdkonem o ucetnictvi &. 563/1991, ve zn&ni pozdg&jsich predpist,

*  vyhlaSkou €. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, ve znéni pozdg&jsich predpist,
»  Ceskymi ugetnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou & 501/2002, ve znéni pozdgjsich predpisi, kterou
se stanovi uspofadani a oznacovani poloZek ucetni zdv&rky a obsahové vymezeni poloZek této zavérky.

Utetni zavérka byla zpracovana na principech asového rozlideni nékladd a vynos a historickych cen
s vyjimkou vybranych finanénich nastroji ocefiovanych redlnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychézi z pfedpokladu, Ze G&etni jednotka bude nepfetrZité pokraovat ve své innosti a Ze
uni nenastdva Zadna skute¢nost, kterd by ji omezovala nebo ji zabraiiovala v této &innosti pokradovat
i v dohledné budoucnosti.

Vsechny uvedené udaje jsou v tisicich K& (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Cisla uvedena v zdvorkéach
pfedstavuji zaporna &isla.

Tato i¢etni zavérka je nekonsolidovand. Podfond neni souasti Zadného konsolida¢niho celku.

ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Zakladni Gcetni pravidla pouZitd pii sestavovani této G&etni zdvérky jsou uvedena niZe.

Den uskutecnéni ti¢etniho pFipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskute&néni ugetniho pFipadu zejména:
*  den vyplaty nebo prevzeti ob&Ziva,

*  den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirt,

= den provedeni platby,

»  den pfipsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z Gétu,

*  den, kdy byla uzavfena p¥isluina smlouva

= den, kdy doslo k pIn&ni na zaklad& pfistuiné smlouvy.

Finan¢ni aktivum nebo jeho &ast Podfond odi&tuje z rozvahy v ptipadg, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &4sti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestliZe uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se t&chto prav vzd4.

V piipadg, Ze finantni zdvazek nebo jeho &ast zanikne (napf. tim, Ze povinnost definovand smlouvou je
splnéna, zruSena nebo skonéf jeji platnost), i¢etni jednotka jiz dale nebude finan&ni zavazek nebo jeho &ast
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finanéniho zavazku v ietnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi &astkou za p¥islusny dluh uhrazenou se zi&tuje do nakladd nebo
vynost.

Tvorba rezerv

Rezerva piedstavuje pravdépodobné pinéni, s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoii na vrub
naklad( ve vysi, kterd je nejlep$im odhadem vydaji nezbytnych k vypofadani existujiciho dluhu.

Rezerva se tvofi v ptipadg, pokud jsou spln&na nasledujici kritéria:
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*  existuje povinnost (pravni nebo v&cna) plnit, kterd je vysledkem minulych udélosti,

*  jepravdépodobné nebo jisté, Ze pInéni nastane a vyZada si odliv prostfedk predstavujicich ekonomicky
prospéch, pricemZ “pravd&€podobné” znamend pravdépodobnost vy33i nez 50 %,

*  je moZné provést pfiméfens spolehlivy odhad plnéni.

3.3.  Zachyceni operaci v cizich mé&nach

Aktiva a zdvazky v ciz{ méng jsou vykdzéana v Gidetni zdvérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské narodni
banky platného k datu sestaveni udetni zdvérky. Vynosy a ndklady v cizich ménach jsou v Gletnictvi
Podfondu zachyceny v K& a v idetni zdvérce jsou tedy vykdzdny prepodtené sménnym kurzem platnym
k datu transkace. Realizované a nerealizované kurzové zisky &i ztraty jsou vykéazany v poloZce Zisk nebo
ztrdta z financnich operaci.

3.4. Majetkové ucasti

Pii prvotnim zachyceni je udast ve spolednosti zachycena v pofizovaci hodnotg, ktera zahrnuje cenu pofizen{
a s pofizenim souvisejici ndklady. Nasledng je udast ve spole¢nosti vykazana v redlné hodnot& (fair market
value).

Pii stanoveni redlné hodnoty majetkovych Gcasti ve spolegnostech Podfondu se vyuZivd vSech t¥
oceflovacich pfistupd, a to pfistupu vynosového, trzniho i majetkového (nakladového).

Vynosovy piistup je vyuZivan v podob& metody diskontovanych penéznich tokG (DCF) & kapitalizace
Cistych vynosti. Ob& metody predpokladaji normalizované urovné penéZnich tokd a jejich ndsledné
diskontovani k datu ocen&ni pomoci vaZenych nakladd na kapital nebo yieldu. Tento pfistup je vyuZivan
pfedevsim u spole¢nosti, u kterych je hodnota podilu tvofena predevdim vyhledem na realizace pen&Znich
tokd v budoucnu.

Pristup trzni je vyuZivdn v podob& metody porovnani ocetiované spoleSnosti ¢i aktiva se srovnatelnou
spole¢nosti nebo aktivem obchodovanou na trhu &i porovnanim s historicky prob&hlou transakei s danym
pfedmétem ocenéni. Tyto metody jsou pfedevdim pouZity tam, kde jsou trhy likvidni a poskytuji dostateéné
mnoZstvi transakci. Déle se pak tento piistup vyuZiva pro majetkové Gcasti ve spole¢nostech v ranych fazich
vyvoje (start-upy), kdy posledni uskute¢n&na transakce determinuje hodnotu spole¢nosti.

Majetkovy (ndkladovy) piistup je vyuZivam zpravidla tam, kde vySe uvedené pfistupy nelze pouZit.
Majetkovy pristup predpoklada precené&ni aktiv a zdvazk( na redlnou hodnotu vynosovym nebo trZnim
piistupem. Nésledné pak odedtenim aktiv od zdvazkil ziskdme hodnotu vlastniho kapitalu.

Pfi ocenéni majetkovych t&asti je vzdy pouZita alespori jedna ocefiovaci metoda. Optimaln& Podfond
pouZivame dv& metody, ¢imz se zvy$uje vypovidaci schopnost vysledku.

Majetkové Ucasti ve spolenostech s rozhodujicim viivem jsou vykéazany v realné hodnot& v poloZce rozvahy
Ucasti s rozhodujicim viivem.

PFecenéni Uicasti ve spole¢nostech véetnd piepottu cizich mén je vykéazéano v pasivech Podfondu v poloZce
Ocernovaci rozdily z prepoctu uicasti ve vysi sniZené o pFislugnou hodnotu odloZené dané.

3.5. Pohledavky za nebankovnimi subjekty / Poskytnuté avéry

Pii prvotnim zat¢tovani jsou poskytnuté Gvéry zaudtovany v nominalni hodnoté a nasledn& precefiovany na
realnou hodnotu proti uétdm vlastniho kapitalu. Trvalé sniZeni hodnoty (znehodnoceni / impairment)
poskytnutého véru je uétovan proti nakladtim a vykazan v poloZce Zisk nebo zirdta z financnich operaci.
Vyse této ztraty odpovida rozdilu mezi ocengnim pfi poskytnuti nebo nabyti poskytnutého uvéru snizenym
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nebo zvySenym o ¢asové rozliSeni prémie nebo diskontu a stavajici redlnou hodnotou se zohlednénim
piedchozich vykazanych ztrt ze znehodnoceni.

Pokud nésledné po vykazani znehodnoceni ve vykazu zisku a ztraty dojde k prokazatelnému zvySeni redlné
hodnoty poskytnutych uvérll, vykazuje se toto zvyseni redlné hodnoty poskytnutych avért ve vykazu zisku
a ztraty, nejvyse viak do vySe znehodnocenf vykazaného podle posledni véty pfedchoziho odstavce.

Casové rozliSenf trokd vztahujici se k poskytnutym tvérim je zahrnuto do celkovych ziistatkli t&chto aktiv.
Urokové vynosy z poskytnutych Gverl jsou vykazany v poloZce Vynosy z tirokit a podobné vynosy.

3.6.  Ostatni pohledavky a zdvazky

Podfond tétuje o pohledavkach vzniklych p#i obchodovani s cennymi papiry a o ostatnich provoznich
pohledavkdch v nomindini hodnot8. Pohledavky se vykazuji v nominalni hodnot& sniZené o p¥ipadnou
opravnou poloZku. Podfond stanovi opravné polozky k pochybnym pohleddvkam na zakladé vlastni analyzy
platebni schopnosti dluznikli a vékové struktury pohledavek.

Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad, jeji pouziti je vykdzano spoleéng s ndklady nebo ztratami
spojenymi s ibytkem majetku ve vykazu zisku a ztrdty. Rozpuiténi opravné poloZky pro nepotfebnost
se vykazuje ve vynosech.

Opravné polozky k majetku vedenému v cizi méné se tvoii v této cizi méné.

Podfond uftuje o zdvazcich vzniklych pfi obchodovéni s cennymi papiry a o provoznich zdvazcich
v nominénf hodnots.

3.7. Daii z pFijma

Dan z pt{jmt se sklddd z odhadu splatné dang& a ze zmé&ny odloZené dang, jejiZ zmé&ny jsou zachyceny ve
vykazu zisku a ztraty.

Splatna daii

Datlovy zaklad pro dati z pfijml se vypo¢te z hospoda¥ského vysledku b&Zného obdobi pred zdanénim
pfipoétenfm datiové neuznateinych ndkladfi, odeétenim vynosd, které nepodiéhaji dani z pifjmil, a dale
upravou o slevy na dani a p¥ipadné zépocty.

OdloZend darit

OdloZena dani vychazi z veSkerych dodasnych rozdilli mezi udetni a dafiovou hodnotou aktiv a zédvazk?
s pouZitim olekavané datiové sazby platné pro nésledujici obdobi. OdloZena dafi vyplyvd z docasného
rozdild, které nastdvaji v moment& odli¥n¢ho pohledu G¢etniho a datiového na urgité poloZky v tcetnictvi.
Vypocet odloZzené dané je zaloZen na zédvazkové metodé, kterd vychazi z rozvahového piistupu. Odlozena
daniové pohledavka/zédvazek se vypoéte jako soudin vysledného pfechodného rozdilu a sazby dané stanovené
zékonem o danich z pf{jmi, kterd bude platna pro obdobi, ve kterém bude odloZena dari uplatnéna. Pfechodné
rozdily vznikaji mezi zfistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich datiovou ziistatkovou
hodnotou, ale i dalSich rozdili (napf. pfi nerealizované ztraté z predchozich let).

O odloZené datiové pohledévce se tituje pouze v piipadg, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal¥im uplatnéni
v nasledujicich u¢etnich obdobich.

3.8. Vlastni kapital Podfondu

Prodejni cena investi¢ni akcie je vypocitdvana jako podil vlastniho kapitalu Podfondu a poctu vydanych
investi¢nich akcii k danému dni. Zakladnou pro vypocet aktudlni hodnoty investi¢ni akcie je fondovy kapital
Podfondu ke dni vypo¢tu aktualni hodnoty. Ve fondovém kapitalu se zohledni &asové rozlifeni béZznych
nékladli, zejména poplatky uvedené ve statutu, napiiklad tplata za obhospodafovani a administraci.
Investi¢ni akcie jsou proddvany investoriim na zaklad& ro&n& stanovované prodejni ceny.
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3.9. Opravy chyb minulych iéetnich obdobi

Opravy nékladii nebo vynost minulych déetnich obdobi se uétuji na Gistech nakladd nebo vynosii b&zného
obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se predchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb G¢tovani vynost a ndkladd minulych obdobi a zmé&ny uetnich metod jsou zachyceny
prostiednictvim polozky Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z predchozich obdobi v rozvaze Podfondu.

3.10. Zmé&na ucetnich metod a postupii a opravy vyznamnych chyb minulych u&etnich obdobi

V priib&hu bé€Zného ani minulého obdobi nedoslo k Z4dnym zmé&nam Ggetnich metod a postupt ani nebyly
provedené Zadné opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.

3.11. Dopad oprayv v zdasadnich chyb a zmén ti¢etnich metod

Podfond v roce 2018 neproved! Zadné zmé&ny uéetnich metod.

4, POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31.12.2018 31.12.2017
Bé&Zné ucty u bank 647 27168
Celkem 647 27 168

Bé&Zné ucty u bank jsou splatné na pozadani. Podfond ptipadn& uklada pen&zni prostfedky na spofici usty
nebo terminované vklady u bank v piipadg, kdy nejsou vyuZity pro operace s cennymi papiry.

5. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

31.12.2018 31.12.2017

Spole¢nost - dluznik Castka Castka
Biofarma Sk¥enef s.r.0. 27 463 17 404
Biofarma Olesna4 s.r.o. 17379 27 650
Biofarma Hostéradky s.r.o. 18 553
PZIS a.s. - 189
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 44 860 45 796
Z toho: trvalé znehodnoceni Biofarma Hostérddky (495) (461)
trvalé znehodnocent Biofarma Olesnd (19 874) -

trvalé znehodnocent pohledivek celkem (20 369) (461)

Pohledavky za nebankovnimi subjekty pfedstavuji uvery v&etn& nabshlych trokll poskytnuté nebankovnim
subjektlim, které jsou ovlddané Podfondem.

Z4adné z vy¥e uvedenych pohledavek nebyly k 31.12.2018 (respektive k 31.12.2017) po splatnosti.
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6. UCASTI S PODSTATNYM VLIVEM

Podfond vlastnil k 31.12.2018 podil ve spolegnosti MyFoodCentre s.r.0., ktera ptisobi v Ceské republice.

Nazev spolecnosti Zemé Pifedmét podnikani  Vlastnicky Zikl. Ostatni Zisk/
podil v % kapital slozky Ztrata za

zapsany  vlastniho icetni

v OR kapitalu obdobi

Investice do vyrobct,

zpracovateld a

péstiteld bio, 25% 10* 45 817 (996)*
farmétskych nebo

prémiovych produktl

Ceska

MyFoodCentre a.s. republika

* Udaje vychézi z neauditované predb&zné rozvahy k 31.12.2018.

Hlasovaci prava v % odpovidaji vlastnickym podilim.

Podfond viastnil k 31.12.2017 podil ve spolegnosti MyFoodCentre s.r.0., ktera piisobi v Ceské republice.

Nazev spole¢nosti Zemé Piredmét podnikdani  Vlastnicky Zakl. Ostatni Zisk/
podil v % kapital slozZky  Ztrata za
zapsany  vlastniho acetni

v OR kapitialu obdobi

Investice do vyrobct,

zpracovatelil a

péstitelt bio, 25% 10* 29 974* (26)*
farmétskych nebo

prémiovych produktil

Ceska

MyFoodCentre a.s. republika

* Udaje vychézi z neauditované predbézné rozvahy k 31.12.2017.

Hlasovaci prava v % odpovidaji vlastnickym podilim.

Redlnd hodnota dcasti s podstatnym vlivem

. « . -, , \ . . Redlnd hodnota k
Nazev spole¢nosti Pofizovaci cena Ocenovaci rozdil 31.12.2018

MyFoodCentre s.1.0. 23422 - 23422

. . . - . . . . Redlna hodnota k
Nazev spolenosti Potizovaci cena Ocefiovaci rozdil 31.12.2017

MyFoodCentre s.r.0. 15 003 - 15003
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UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Podfond vlastnil k 31.12.2018 podily ve 3 spole¢nostech. Viechny piisobi v Ceské republice.

Nazev spole¢nosti Zemé Piedmét  Vlastnicky Z3kl. Ostatni Zisk/
podnikani podil v % kapital slozky  Ztrata za
zapsany v vlastniho ucetn{
OR kapitalu obdobi
Biofarma Oledn4 s.r.o. S ackd 3
Ceskd Zem&d€lska 100% S0%  (12357)% (8 469)*
republika vyroba
Biofarma Skienéf s.r.o. Ceska Zemédeiska
. . 100% 50% (15 155)* (7 805)*
republika vyroba
Biofarma Hostéhradky s.r.o.  Ceské Investice v o * " *
republika zemé&delstvi 100% 20 (315) (27)
*Udaje vychazi z neauditované pfedbé&zné rozvahy k 31.12.2018
Hlasovaci préva v % odpovidaji vlastnickym podiliim
Podfond vlastnil k 31.12.2017 podily ve 3 spolegnostech. Vechny piisobi v Ceské republice.
Nazev spoleCnosti Zemé Pfedmét  Vlastnicky Zakl. Ostatni Zisk/
podnikani podil v % kapital sloZky  Ztrata za
zapsany v vlastniho ucetni
OR kapitilu obdobi
Biofarma OleSné s.r.o. Ceskd Zemedelska 100% 50 (3888)*  (11310)*
republika vyroba
Biofarma Sk¥enef s.r.o. Ceskd Zemedelska 100% 50+ (7350)* (10 068)*
republika vyroba
- . Ceska Zemé&d€iska o " % *
Biofarma Hostéradky s.r.o. republika viroba 100% 20 (481) (462)
*Udaje vychaz{ z neauditované piedbé&zné rozvahy k 31.12.2017
Hlasovacf prava v % odpovidaji vlastnickym podiltim.
Redlndg hodnota tcasti s rozhodujicim
Biofarma Biofarma Biofarma
Nizev spolefnosti Oledna s.r.o. Skienef s.r.o. Hostéradky s.r.o. Celkem
Potizovaci cena 17 986 9 364 20 27370
Zména realné hodnoty (17 986) (3773) (20) (21 779)
Realna hodnota
k 31. 12. 2018 - 5591 - 591
Biofarma Biofarma Biofarma
Niazev spolefnosti Oledn4 s.r.o. SkienefF s.r.o. Hostéradky s.r.o. Celkem
Potizovaci cena 23 841 11 550 20 35411
Zména realné hodnoty (5715) (5 183) (20) (10 918)
Redlnd hodnota 18 126 6367 - 24 493

k 31.12.2017
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8.

10.

11.

OSTATNI AKTIVA
31.12.2018 31.12.2017
Zéloha na koupi obchodniho podilu - 80 000
Stat — datiové pohledavky 61 -
Dohadné Géty aktivni 831 -
Ostatni aktiva celkem 892 80 000

Polozka Dohadné ucty aktivni zahrnuje poskytnutou slevu z poplatku za obhospodafovani ve vysi
740 tis. K& a dotuétovani poplatku administrace ve vysi 90 tis. K&

Zzloha na koupi obchodniho podilu ve vysi 80 000 tis. K¢ vykéazand k 31.12.2017 ptedstavovala zdlohu na
koupi podilu ve spole¢nosti Zem&d&lska akciova spole¢nost Mldzovice.

ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

Zavazky za nebankovnimi subjekty k 31.12.2018 ve vy§i 11 185 tis. K& predstavuji plijcky poskytnuté
Podfondu od sptiznénych osob.

OSTATNI PASIVA
31.12.2018 31.12.2017
Zavazky z obchodnich vztahii 106 7
Datiové zavazky - 1
Zavazky z poplatkd za obhospodafovani 874 290
Zéavazky vi¢i Administratorovi 165 60
Dohadné ¢ty pasivni 101 110
Ostatni pasiva celkem 1246 468
KAPITALOVE FONDY

Podfond nemd zékladni kapitdl. Kapitdl Podfondu wG&tovany na ulet Kapitdlové fondy se skladd
z 120 753 950 ks investinich akcii (2017: 225 012 892 ks). Investi¢ni akcie jsou vydévané jako kusové, tj.
bez jmenovité hodnoty.

Zékladem pro stanoven{ ceny investini akcie Podfondu pro uéely vydéavani investi¢nich akcii Podfondu
a pro G&ely zpé&tného prodeje investi¢nich akcif Podfondu je vlastni kapitdl Podfondu. Cena investi¢ni akcie
se tedy stanovuje na zdkladd ceny jedné investi¢ni akcie jako podil vlastniho kapitalu a po¢tu vydanych
investi¢nich akcii.

Hodnota investi¢ni akcie Podfondu k 31.12.2018 ¢inila 0,52 K¢& (31.12.2017: 0,85 K¢&).
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Prehled zmén Kapitalovych fondd.

v tis. K& Kapitdlové fondy
Ziistatek k 31. 12, 2016 60 000
Vydané 2017 140 000
Odkoupené 2017 -
Ziistatek k 31.12.2017 200 000
Vydané 2018 15000
Odkoupené 2018 103 620
Ziistatek k 31.12.2018 111 380

12.  OCENOVACI ROZDILY
Z majetkovych ucasti
v tis. K&
Zistatek k 31. prosinci 2017 (10918)
SniZeni (12271)
Zvysen] 1410
Zistatek k 31. prosinci 2018 (21 779)

Z majetkovych uasti

v tis, K&

Zistatek k 31. prosinci 2016 (8791)
SniZeni (17 321)
Zvygeni 15194
Zistatek k 31. prosinci 2017 (10 918)

13.  NAVRH ROZDELENI ZISKU (ZTRATY)

Predstavenstvo Spole¢nosti navrhuje rozdgleni ztraty 29 529 tis. K& za rok 2018 &astednym pfevedenim na
Ucet nerozdéleného zisku z predchozich obdobi (ve vysi 2 909 tis. K&). Zbylou &ast ztraty ve vysi 26 620 tis.
K¢ predstavenstvo spole¢nosti navrhuje prevést na et neuhrazenych ztrat minulych obdobi. Zisk za rok
2017 ve vysi 326 tis. K¢ byl pfeveden na Gidet nerozdgleného zisku z predchozich obdobi.

14. PODROZVAHOVE UCTY

V podrozvaze v poloZce Poskytnuté prisliby a zaruky aéetni jednotka vykazovala k 31.12.2017 dluzniky
nevyCerpanou st plijéek v celkové vysi 2 750 tis. K&.

V teetnictvi Podfondu jsou v podrozvaze vykézany hodnoty predané k obhospodatovani.

15.  VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K& 2018 2017
Vynosy z trokfl a podobné vynosy

z poskytnutych Gveért 492 2588
z vkladi na b&nych Gltech 1 -

Celkem 493 2 588
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16 NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

tis. K& 2018 2017

Néklady na Groky a podobné naklady

z ptijatych uveri 85 187

Celkem 85 187
17. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2018 2017

Néklady na poplatky a provize

z poplatkil za vedeni b&Zného ¢ty 2 1

Celkem 2 1
18. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACH

2018 2017

Cisty zisk/ztréta z prodeje podilt (8 041) -

Oductovani (+)/zaiuctovani (-) trvalého znehodnoceni k ucastem, (19 908) 461

z toho

- Pohleddvka za Biofarma Hostéradky (34) (461)

- Pohleddvka za Biofarma Olesnd (19 874) -

Spravni niklady celkem (27 949) (461)

Cisty zisk/ztrata z prodeje podil@i je tvofen ztratou z prodeje Biofarmy Ole¥né s.r.o. a Biofarmy Ski‘enef s.r.0.

19. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY

Vroce 2017 byly obsahem této polozky naklady souvisejici se ziictovanim DPH koeficientu ve vysi

40 tis. K¢&.

20. SPRAVNI NAKLADY

Spravni naklady zahrnuji:

2018 2017
Poplatek Obhospodafovateli 1118 1157
Poplatek Depozitati 53 6
Poplatky za ostatni sluzby 123 61
Poplatek Administratorovi 573 225
Poplatek auditorovi 119 80
Spravni naklady celkem 1 986 1529

Odména Obhospodarovateli

V roce 2018 vyse tplaty za obhospodafovani majetku Podfondu odpovidala souctu 0,90 % p.a. z hodnoty
aktiv Podfondu za obdobi 1.1.2018 — 31.3.2018 a 0,90% p.a. z hodnoty commitmentu za obdobi
1.4.2018 - 31.12.2018. Uplata je hrazena mési¢ng Obhospodatovateli z majetku Podfondu na zdklad® faktury
vystavené Obhospodafovatelem s tim, Ze po uplynut{ piislu§ného tdetniho obdobi je provedeno celkové

vyluctovani.
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21.

22.

23.

Vroce 2017 vy3e uplaty za obhospodafovani majetku Podfondu odpovidala souétu 1,15 % p.a. z hodnoty
aktiv Podfondu za obdobi 1.1.2017 — 31.3.2017 a 1,00 % p.a. z hodnoty aktiv Podfondu za obdobi
1.4.2017 -31.12.2017.

Vykonnostni odména nebyla za rok 2018 ani za rok 2017 vyplacena.

Veskeré dalsi naklady souvisejici s obhospodarovanim Podfondu, které nejsou vyjmenované ve statutu
Podfondu, jsou zahrnuty v tplaté za obhospodafovani.

Odména Depozitafi
Spole¢nost ma uzavienou ramcovou smlouvu o thradé sluzeb s Ceskou spofitelnou, a.s. Smlouva upravuje

poplatky za sluzby depozitate a déle poplatky za ostatni sluzby (zfizeni a vedeni b&Znych G&tl, tuzemsky
a zahrani¢ni platebni styk, sluzby pfimého bankovnictvi, Gischovu a spravu cennych papirt).

DAN SPLATNA ZA BEZNE UCETNi OBDOBi, ODLOZENY DANOVY
ZAVAZEK/POHLEDAVKA

tis. K& 2018 2017
Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi pred zdan&nim (29 529) 370
Vynosy nepodléhajici zdané&ni (2 540) -
Dartiové neodéitatelné néklady 19 959 519
Mezisoulet (12 110) 889
Dait vypo&tena pii pouZiti sazby 5 % (pro rok 2017: 5 %) - 44
Celkem - 44

OdloZen4 dafiova pohledavka/zavazek

Spole¢nost neudtovala o odlozené daiiové pohledavee ztitulu datiovych ztrat. Datlové ztraty Einily
12 110 tis. K€k 31.12.2018.

Spole¢nost neméla k 31.12.2018 titul pro uctovani odloZeného datiového zavazku.

GEOGRAFICKE ROZCLENENI VYNOSU

Veskeré vynosy Podfondu byly v letech 2018 i 2017 realizovény na tzemi Ceské republiky.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
Pohledavky

Poskytnuté uvéry 44 860 45 796
Zavazky

Prijaté uvéry 11185 -

z odmény Obhospodafovateli 874 290

z odmény Administratorovi 165 60
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tis. K& 2018 2017
Vynosy
Urokové vynosy 492 2 588
Néklady
Urokové naklady 85 187
na odmé&nu Obhospodatovateli 1118 1157
na odménu Administratorovi 573 225
RIZENi RIZIK
Urokové riziko

Podfond je vystaven trznim rizikiim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakei s irokovymi nastroji, které
jsou citlivé na zmény podminek na finanénich trzich.

Urokové riziko je vyhodnocovano na zakladé posouzeni otevienych tv&rovych pozic citlivych na vykyv
trZznich drokovych sazeb. Z diivodu, Ze Podfond nederpé Zadné Givéry a viechny poskytnuté uvéry a zapljcky
maji fixni nebo nulovy urok, Podfond neni vystaven tomuto typu rizika.

Nicméné Podfond pravidelng na kvartalni bazi vypracovavé zat8zové testy v oblasti tirokového rizika.

NiZe uvedena tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Podfond vystaven riziku trokové sazby
a je zaloZena bud’ na smluvni dobg splatnosti finanénich néastroji, nebo v piipadé, Ze se Grokova mira té€chto
nastroji méni pied dobou splatnosti, na datu nového stanovenf trokové miry. Aktiva a zdvazky, které nemaji
smluvni splatnost jsou zahrnuty ve skuping ,,Netroceno*.

Od 3 més. Od 1 roku

tis. K& Do 3 més. do I roku do5let NadS5let Neuroleno Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 647 - - - - 647
Poh_ledavky za nebankovnimi 44 842 i 13 ) i 44 860
subjekty

Utasti s podstatnym vlivem - . - - 23422 23422
Utasti s rozhodujicim vlivem - - - - 5591 5591
Ostatni aktiva - 61 - - 831 892
Aktiva celkem 45 489 61 18 - 29 844 75 412
Zav'azkzl vii¢i nebankovnim ) 11185 ) ) i 11185
subjektim

Ostatni pasiva - - - - 1246 1246
Zavazky celkem - 11185 - 1246 12 431

Cisté arokové riziko 45489 (11 124) 18 28 598 62 981
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Od3més. Od 1 roku

tis. K& Do 3 més. do1roku do5let NadS5let Netiroeno Celkem
K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami 27 168 - - - - 27 168
Poh.ledévky za nebankovnimi ) 45796 i i ) 45 796
subjekty

15003 15003

24 493 24 493
80 000 80 000

Utasti s podstatnym vlivem . - .

Utasti s rozhodujicim vlivem - - -
Ostatni aktiva - - -

Aktiva celkem 27 168 45796 119496 192 460

Ostatn{ pasiva 468 468

Zavazky celkem 468 468

Cisté tirokové riziko 27 168 45 796 119028 191992
Ménové riziko

Podfond investuje vylu¢ng do podilu ve spolegnostech zamétujicich se na ekologické zemadglstvi v Ceské
republice.

K'31. prosinci 2018 (resp. k31. prosinci 2017) byla velkerd aktiva i veskeré zdvazky Podfondu
denominovany v CZK. Z toho diivodu Podfond neni vystaven ménovému riziku.

Riziko likvidity
Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Podfondu nastroji s vhodnou splatnosti, tak
i schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pFijatelnou cenu v piijatelném &asovém horizontu.

Podfond vykazuje ve vlastnim kapitalu pfispévky prijaté od investori. Ostatni zavazky Podfondu jsou
menSinovym zdrojem financovani.

Podfond pravidelné vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmén ve struktufe piilivu
a odlivu prosttedkd investorl. Podfond déle drzi jako souést své strategie fizeni rizika likvidity &ast aktiv
ve vysoce likvidnich prostiedcich nebo jsou potencionalni vydaje v dlouhodobém horizontu pokryty
nesplacenou &asti piislibli investic od investort.

Riziko likvidity je dlouhodobé eliminovéno zpiisobem financovéni, vystupnimi poplatky za pred¢asny odkup
investi¢nich akcif a investi¢ni strategii. Obecn 1ze konstatovat, Ze Podfond je financovan vylugné investory
na zékladé jejich investi¢nich p¥islib a bez bankovniho financovéni. V minulosti investofi poskytli finan&ni
prostfedky bezprostfedné bez jakychkoliv prodlev na zéklad® vyzvy Spole€nosti aZ do vyse jejich
nevyc¢erpaného pfislibu na zékladé rdmcové smlouvy o uipisu. Vystupni poplatek se neuplatni aZ 5 letech od
okamziku Upisu.
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Od3 més. Od1roku Bez

tis. K& Do3mé&s. dolroku do5let Nad5let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2018
Pohledavky za bankami 647 - - - - 647
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty 44 842 i 18 i i 44 860
U?astl s podstatnym i i ) i 23 422 23 422
vlivem
Ugasn s rozhodujicim _ i i i 5591 5591
vlivem
Ostatn{ aktiva - 61 - - 831 892
AKktiva celkem 45 489 61 18 - 29 844 75 412
Zavazky vici
nebankovnim subjektiim ) 1185 i ) ) 1185
Ostatni pasiva - - - - 1246 1246
Zavazky celkem - 11 185 - 1246 12 431
Cisté tirokové riziko 45 489 (11 124) 18 28 598 62 981

Od3me. Od]Iroku Bez
tis. K& Do3més. dolroku doSlet Nad5let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2017
Pohleddvky za bankami 27 168 - - - - 27 168
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty ) 45796 ) ) ) 45796
Ucasti s podstatnym ) ) ) ) 15 003 15 003

vlivem

Ugasti s rozhodujicim ) ) ) i 24 493 24 493

vlivem

Ostatni aktiva - - - - 80 0600 80 000
Aktiva celkem 27 168 45 796 119 496 192 460
Ostatni pasiva 468 468
Zavazky celkem 468 468
Cisté {irokové riziko 27 168 45 796 119 028 191 992
Uvérové riziko

Podfond je vystaven riziku, Ze emitent cenného papiru, ktery byl potizen do portfolia Podfondu, nebo jind
protistrana nesplni svilj zdvazek vyplatit smluveny urok nebo jistinu. Pokud Podfond investuje do cennych
papirt, jsou to cenné papiry s vysokym kreditnim ratingem, kde kreditn{ riziko je minimdlni.

Ugetni jednotka uklddala své piechodné volné finanéni prostiedky na b&Zné Géty u banky. Spole&nost
investovala do podili na redlnych obchodnich subjektech, které vyhovujf jeji celkové investiéni strategii. Do
t&chto spolenosti poskytla nejvyznamn&j3i &ast svého majetku, a to formou tvéru. Uselem poskytnuti téchto
aveérd je rozvoj jejich podnikatelskych aktivit pfevazng v zemé&délském sektoru. Vzhledem k vyhodnoceni
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miry rizik spojenych s aktivitami spole¢nosti nebyla pfijata Zadna mimofadna opatieni pro jejich omezeni,
nad ramce fungujicich mechanism.

25.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

K okamzZiku sestaveni uéetni zavérky nejsou vedeni Spole¢nosti zndmy zadné vyznamné nasledné udalosti,
které by ovlivnily uéetni zavérku k 31. prosinci 2018.

Ucetni zavérka Razitko a podpis Osoba odpovédna Podpisovy zéznam
sestavena dne: statutarniho organu: za ucetnictvi statutarniho orgénu Gcetni
jednotky:
Jméno:

Jméno a podpis:
Lajpoldové Veronika
Winkler Libor

Predseda piedstavenstva RSJ
Investments investi¢ni
spole¢nost a.s.

7

26. dubna 2019 tel: tel.:
377 259 945 257 531234
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare podfondu
RSJ Organic podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky podfondu RSJ Organic podfond, RSJ
Investments SICAV a.s. (dale také ,Fond") sestavené na zakladé &eskych Ucetnich
predpisl, kterd se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty za rok
kongici 31. prosincem 2018 a piiflohy v UCetni zavérce, ktera obsahuje popis pouZitych
podstatnych u¢etnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny
v bodé 1 piilohy v této Gi¢etni zavérce.

Podle naseho nazoru pfiloZzena Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv
a pasiv Fondu k 31. prosinci 2018 a naklad( a vynost a vysledku jeho hospodareni za
rok kon¢&ici 31. prosincem 2018 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobneéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit uCetni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorli Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme i dal3i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
ktere jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zakiad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyrotni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ spolenosti RSJ Investments investiéni
spole¢nost a.s. (dale také ,Spole¢nost”).

Nas vyrok k uCetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Uéetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zavérkou &i s nadimi znalostmi o G¢etni jednotce ziskanymi b&hem
auditu uCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislugnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., &en sité nezévislych Clenskych spolecnosti KPMG Obchodni  rejstiik  vedeny ICO 49619187
pidruzenych ke KPMG Intemational Cooperative (KPMG Intemational®), $vycarské Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organizacni jednotce. oddil C, vlozka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra



pravnich pfedpisil na formaini nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl
by bylo zplisobilé oviivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zaklade provedenych postupd, do miry, jiz dokadzeme posoudit, uvadime, e

* ostatni informace, které popisuji skutegnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v ucetni zaveérce, jsou ve véech vyznamnych (materiélnich) ohledech v souladu
s UCetni zavérkou a

* ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéeli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupli jsme v obdrZzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni u&etni zaverky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s Seskymi Géetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontroini
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni u&etni zavérky tak, aby neobsahovaia
vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spoletnosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v Gdetni
zaverce zalezitosti tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrzitého trvani p¥i sestaveni Géetni zaverky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou
moZnost, nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ugetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve
véech pfipadech v U¢etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodil nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materidlni), pokud Ize realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé d&etni zaveérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyge uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat

béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti t¢etni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dilkazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal$ovani, Umyslna opomenuti,



nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit nazor na uginnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

o  Posoudit vhodnost pouzitych téetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ugetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole€nosti uved|
v pfiloze v Ugetni zavérce Fondu.

o Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni u€etni
zavérky statutarnim organem Spole¢nosti a to, zda s ohledem na shroméazdene
dlkazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrZité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nas! zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v UCetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychéazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepietrzité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ugetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda Uletni zavérka zobrazuje podkladove transakce a udalosti
zpUsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nac¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme
v jeho pribéhu uéinili, v&etné zjisténych vyznamnych nedostatkll ve vnitfnim kontrolnim
systéemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit uetni zavérky
podfondu RSJ Organic podfond, RSJ Investments SICAV a.s. k 31. prosinci 2018, na
jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 29. dubna 2019

/
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidentni &islo 71 Evidenéni &islo 2195
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Komentar k vyvoji podfondu za rok 2018

RSJ Property podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (dale jen ,Podfond"“) dokon&il investici
do hotelového resortu na Zanzibaru. Resort by v prub&hu roku otevien a spudtén plny
provoz. Podfond dale prodal developersky projekt v Praze.

Hodnota investi¢ni akcie Podfondu zistala bez zmé&ny.

Zakladni ddaje o Podfondu

- ndzev Podfondu: RSJ Property podfond, RSJ Invesments SICAV a.s.

- ISIN: CZ0008042017

- podfond nesamospravného investidniho fondu RSJ Investments SICAV a.s.
- portfolio manager: Luka$ Musil

e depozitd?: Ceskd sporitelna, a.s.

— administradtor: RSJ Custody s.r.o.

- uplata za obhospodafovani: 11 575 tis. K&

— uplata depozitd¥i: 284 tis. K&

— uplata administrétorovi: 896 tis. K&

Portfolio manager Luk&s Musil

Luk&8 Musil jako ¢len predstavenstva RSJ Investments investiéni spole&nost a.s. strategicky
vyhledava a spravuje investice v oblasti real estate a developmentu. Je ¢lenem statutdrnich organi
vybranych spolecnosti spadajicich do investicniho portfolia RSJ. Vystudoval ekonomii a mezinarodni

obchod na univerzité SMU (Dallas, USA) a University of San Francisco (USA).

Aktiva, vlastni kapitdl Podfondu a hodnota investiéni akcie:

v tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
aktiva 1 300 877 1 268 292
vlastni kapitél 1 114 820 1 107 214
hodnota investicéni 0,82 0,82
akcie

Grafické znézornéni hodnoty investidni akcie

prosinec 7017 prosinec 2018
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Cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostredkd vloZenych investory do tohoto
Podfondu, a to zejména na zakladé investic v oblasti novych projektd a rozvoje
podnikatelskych za&mért rlzného odvétvového zamé&feni typu private equity a investic do
nemovitostnich obchodnich spole¢nostech (tj. akciovd spolecdnost, spole&nost s rucenim
omezenym nebo srovnatelnd prévnickd osoba podle préava ciziho statu, jejimZ predmé&tem
¢innosti je pfevainé nabyvani nemovitosti, sprdva nemovitosti a uplatny prevod
vlastnického préava k nemovitostem, a to za uc¢elem dosaZeni zisku).

Udaje o &innosti obhospoda¥ovatele ve vztahu k majetku Podfondu v t&etnim obdobi

Obhospodatrovatel Podfondu je RSJ Investments investiéni spoleénost a.s., se sidlem Praha 1,
Na Florenci 2116/15, PSC 110 00, zapsanad v obchodnim rejst#iku vedeném M&stskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 21826, IC: 053 57 225 (dale jen jako ,Obhospodafovatel™).

Informace o depozitafi
Depozitatem Podfondu byla po celé udetni obdobi Cesk& spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4,

Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 1171, 1IC: 452 44 782.

Informace o osob&, ktera byla depozitafem povérena Uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu,
pokud je u této osoby ulozZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

Spole&nost povéfend uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu byla po celé G&etni obdobi Ceskéd
spotfitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, psC 140 00, zapsand v obchodnim
rejsttiku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 1171, IC: 452 44 782.

Udaje o &innosti administratora ve vztahu k majetku Podfondu v Gdetnim obdobi

Administratorem Podfondu je RSJ Custody s.r.o., se sidlem Praha 1, Na Florenci 2116/15,

psC 110 00, zapsand v obchodnim rejst?iku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
220809, Il: 026 03 900.

Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych p¥ijmech pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povaZovany za odmény vyplacenych Obhospodafovatelem Podfondu tém z jeho pracovnikéi nebo vedoucim
oscbam, jejichZ &innost m& podstatny vliv na rizikovy profil tohoto Podfondu

Tyto udaje jsou obsaZeny v pfiloze ufetni z4vérky Obhospodafovatele za rok 2018.

Udaje o podstatnych zménach tdajl uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym dodlo v prubéhu

Géetniho obdobi

V Gletnim obdobi nedoSlo k podstatnym zméndm ve statutech Podfondu.
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Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, které se tykaji majetku nebo néroku investord
Podfondu, jestliZe hodnota pfedmétu sporu pfevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v udetnim
obdobi

Zadné vySe uvedené soudni ani rozhod&i spory nebyly v udetnim obdobi vedeny.

Identifikadni ddaje kaZdé osoby opravnéné poskytnout investiéni sluzby, které vykonavala
¢innosti hlavniho podplirce ve vztahu k majetku Podfondu, v Gdetnim obdobi, a tdaj o dobé&, po
kterou tuto éinnost vykonévala

V UCetnim obdobi Z4&dn& osoba nevykondvala &innosti hlavniho podplirce ve vztahu k majetku

Podfondu.

Identifikace majetku, JjehoZ hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu

identifikace majetku redlnd hodnota celkem v K& podil na aktivech

Poskytnuty Uvér Beach Resorts 1 299 098 960 99,86 %
Investments Limited

Informace tykajici se ,obchodl zajiStujicich financovani' tzv. Securities Financing Transactions
(SFT) a ,swapll vesSkerych vynosi" poZadované dle &l. 13 Na¥izeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/2365:

V béZném ani minulém G€etnim obdobi nedo3lo k Zadnym operacim typu SFT a swapl vedkerych vynosi.
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Nazev Ucetni jednotky: RSJ Property podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikacni ¢islo: 76159678
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a
investicnich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

' ROZVAHA |

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K&

- Posledni den bézného obdobi S
=
ARTIVA = s minulého obdobi 31.12.2017
Eel
@
3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 76 1440
v tom: a) splatné na poZadani 4 76 1440
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 1299 099 1172412
v tom: b) ostatni pohledavky 5 1299 099 1172412
8. [Ugasti s rozhodujicim viivem 6 0 36 803
11, |Ostatni aktiva 7 1702 57 637
Aktiva celkem 1300877 1268 292
£'|  Posledni den b&Zného obdobi
= Posledni den
RasiA i Sl Te-2nig minulého obdobi 31.12.2017
o
m
2 Z&vazky vici nebankovnim subjektiim 8 183 313 158 771
v tom: b) ostatni zavazky 8 183 313 1568 771
4. Ostatni pasiva 9 2744 2307
12.  |Kapitalové fondy 10 1329 306 1329 306
13. |Ocefovaci rozdily 11 -19 684 -39 510
v tom: ¢) z pfepoctu ucasti 11 -19 684 -39 510
14.  [Nerozd@leny zisk nebo neuhrazené ztrata z predchozich obdobi 12 -182 582 -36 534
15. | Zisk nebo ztrata za GCetni obdobi 12 -12 220 -146 048
Pasiva celkem 1300 877 1268 292
Vlastni kapital 1114 820 1107 214
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky:
26.04.2019]Ing. Libor Winkler, CSc.
Sestavil: predseda preds stva BSJ Investments investiéni spole¢nost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova / 4. / %—\
[4 '




Nézev Ucetni jednotky RSJ Property podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikacni ¢islo: 75159678
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sh., o investiénich
spoleCnostech a investi¢nich fondech vykonavana na zékladé

rozhodnuti Ceské narodni banky

PODROZVAHOVE POLOZKY

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K¢

>
=
2 | Posledni den b&zného obdobi Posledni den
= 31.12.2018 minulého obdobi 31.12.2017
m
Poskytnuté prisliby a zaruky 13 98 687 179 761
8. |Hodnoty pfedané k obhospodarovani 13 1114 820 1107 214

Sestaveno dne:

26.04.2019

Sestavil:
Ing. Veronika Lajpoldova

Podpisovy zaznam statutarniho orgénu tcetni jednotky:

Ing. Libor Winkler, CSc.

predseda pred ?nstv/aRSJ Investments investicni spoleénost a.s.




Nézev Ucetni jednotky: RSJ Property podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikaéni ¢islo: 75159678
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich
spole¢nostech a investiénich fondech vykonavana na zékladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

| VYKAZ ZISKU A ZTRATY |

zarok 2018

uvedeno v tis. K¢

>
:‘—:’ Od zacatku do konce Od zacatku do konce
12' bé&Zného obdobi minulého obdobi 2017
28]
1. Vynosy z (rok( a podobné vynosy 14 35 2 646
2. Naklady na droky a podobné néklady 15 3172 490
5. Néklady na poplatky a provize 16 22 20
6. Zisk nebo ztrata z finanCnich operaci 17 2201 -136 540
8. Ostatni provozni naklady 18 0 64
9. Spravni naklady 19 13 071 11580
v fom: b) ostatni sprévni naklady 19 13071 11580
19.  |Zisk nebo ztrata za tcetni obdobi z béZné Cinnosti pred zdanénim -14 029 -146 048
23.  |Dan z piijm{ 20 1809 0
24.  |Zisk nebo ztrata za cetni obdobi po zdanéni -12 220( -146 048
Sestaveno dne: Podpisovy z&znam statutarniho organu Géetni jednotky:

26.04.2019(Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil: piedseda predstavenstvg RSJ Investments investiéni spolecnost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova /7“ Z
. '




RSJ Property podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok konéici 31. prosince 2018

1.

1.1.

OBECNE INFORMACE

ZaloZeni a charakteristika Podfondu

RSJ Property podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (dale jen ,,Podfond*) byl zFizen RSJ Investments SICAV
a.s. se sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1, 111 00 (dale jen ,,Spole¢nost®) jako podfond, ktery neni
samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramei Spole¢nosti.

Vytvoreni Podfondu a statut Podfondu byly schvéleny rozhodnutim Ceské narodni banky, které nabylo
pravni moci dne 1.1.2016. V roce 2016 doslo k prejmenovéani Podfondu na RSJ Property podfond, RSJ
Investments SICAV a.s. (plivodni ndzev byl RSJ Property, RSJ Private Equity investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitélem, a.s.).

Spole¢nost je nesamospravny investiéni fond s pravni osobnosti ve smyslu platnych zékont a vystupuje jako
pravnicka osoba, kterd shromazd’uje pen&Znf prostfedky pravnickych a fyzickych osob za i¢elem jejich
pouZit{ na udasti na podnikanf (kolektivni investovani). Spolegnost je obhospodatovana RSJ Investments
investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 05357225, se sidlem: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Spisovéa znatka: B 21826 vedend u M&stského soudu v Praze (ddle jen ,,Obhospodatovatel®). Hlavnim
administratorem Spole¢nosti je spolegnost RSI Custody s.r.0., ICO: 02603900, se sidlem: Na Florenci
2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Spisové znagka: C 220809 vedena u Mé&stského soudu v Praze (déle
jen ,,Administrator).

Podfond byl ziizen na dobu neuréitou.

Podfond nema zadné zaméstnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou ¢innosti Podfondu
provadi dodavatelskym zplisobem Obhospodatovatel a Administrator.

Informace o obhospodarovateli

Podfond je obhospodafovian Obhospodaiovatelem, ktery je dle zdkona &. 240/2013 Sb., o investiénich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,,Zdkon“ nebo ,,ZISIF*) zodpov&dny za obhospodarovani
majetku v Podfondu. Obhospodafovanim majetku se rozumi sprdva majetku a naklddani s nim, vetng
investovani na ui¢et tohoto Podfondu, a Fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administrdtorovi

Podfond je administrovan Administratorem, ktery je dle zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech (déle jen ,,Zakon* nebo ,,ZISIF*) zodpov&dny za administraci podfondt Spole¢nosti.
Administraci podfondii se rozumi souhrn &innosti uvedenych v Zakon&, mj. vedeni G&etnictvi podfondu,
ocetlovani majetku podfondu, vypodet aktudlni hodnoty investiéni akcie podfondu, zajistovani, vydavani,
vymény a odkupu investi¢nich akcii podfondu, vedeni seznami vlastnikd investi¢nich akcii, evidence
investi¢nich akcii vydévanych podfondem, poskytovani pravnich sluZeb podfondu a dal¥i &innosti.

Informace o depozitdri

Depozitafem Podfondu je na zaklad® uzaviené smlouvy Ceské spofitelna, a.s. Depozitafem Podfondu je
osoba, kterd je na zéklad¢ depozitaiské smlouvy oprdvnéna mit v opatrovani majetek Podfondu, zFidit a vést
penéZni Uty a evidovat pohyb veskerych pené&Znich prostfedkd nalezicich do majetku Podfondu a evidovat
a kontrolovat stav ostatnfho majetku Podfondu.

Investilni strategie
Podfond podléhd regulaénim poZadavkim Zakona.

Investi¢nim cilem tohoto Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostfedki vloZenych investory do tohoto
Podfondu, a to zejména na zakladg investic v oblasti novych projektl a rozvoje podnikatelskych zamérii
riizného odvétvového zaméfen typu private equity a investic do nemovitostnich obchodnich spole&nosti (1.
akciova spole¢nost, spolednost s ruéenim omezenym nebo srovnatelna pravnicka osoba podle prava ciziho
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statu, jejimZ pfedmétem Cinnosti je pfevaznd nabyvani nemovitosti, sprava nemovitosti a fiplatny pr¥evod
vlastnického prava k nemovitostem, a to za G¢elem dosaZeni zisku).

Limity Podfondu jsou dodrzovany na zéklad® Zakona, pfipadng jsou v souladu se Zakonem upraveny
ve statutu Podfondu.

1.2. Statut Podfondu

Zékladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi investory
Podfondu a Spole¢nosti. Statut obsahuje investiéni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim
Podfondu a dal$f udaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou
srozumitelnou b&Znému investorovi. Statut Podfondu vydava a aktualizuje jeho Obhospodarovatel. Statut je
schvalovan prestavenstvem Spole€nosti. Pen&Zni prostfedky v Podfondu jsou shromazd’ovany vyddvéanim
investi¢nich akeif Podfondu. Takto ziskané prostFedky jsou obhospodatovany Obhospodatovatelem.

1.3. Predstavenstvo a dozordi rada Spole¢nosti k 31.12.2018

Funkce Spolecnost nebo osoba
Predstavenstvo ¢len predstavenstva RSJ Investments investi¢ni spole¢nost a.s.
Dozoréi rada predseda Karel Janeéek

¢len Viclav Dejémar

¢len Michal Saiidk

1.4. Organizacni struktura Spole¢nosti k 31.12.2018

Spole¢nost je tvorena majetkem odpovidajicim zdkladnimu zapisovanému kapitalu ve vysi 5 400 000,- K&
adale uletné oddélenym majetkem v jednotlivych podfondech. Vegkerou administrativu spojenou
s podnikatelskou ¢innosti Podfondu provadi dodavatelskym zpiisobem Obhospodafovatel a Administrator.
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RSJ Agro podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Core podfond, RSJ
investments SICAV a.s.

RSJ Development podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Development Il
podfond

RSJ Finance podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Gradus podfond, RSJ
tnvestments SICAV a.s.

fond
RSJ Investments SICAV a.5.— resrentatay oy

Investments SICAV a.s.

RSJ Land podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Logistics Development
podfond, RSJ Investments
SICAV a.s.

RSJ Organic podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Property podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Real Estate podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Tech podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.
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3.1.

3.2,

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ugetni zdvérka byla pripravena na zakladg Ggetnictvi vedeného v souladu se:

*  zakonem o Getnictvi &. 563/1991, ve znéni pozd&jsich predpist,

*  vyhlaskou & 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, ve znéni pozd&jSich predpisd,
*  Ceskymi uetnimi standardy pro finan&n{ instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou &. 501/2002, ve znéni pozdgjsich ptedpisfi, kterou
se stanovi uspofadani a oznafovéni poloZek ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek této zavérky.

Uketni zédvérka byla zpracovéna na principech Casového rozlifeni nékladd a vynosi. Aktiva a zévazky
Podfondu jsou ocefiovany v redlné hodnotg.

Ucetn{ zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze udetni jednotka bude nepretrzit& pokratovat ve své ginnosti a Ze u
ni nenastdva Zadna skute¢nost, kterd by ji omezovala nebo ji zabrafiovala v této &innosti pokralovat
i v dohledné budoucnosti.

Vsechny uvedené tudaje jsou v tisicich K& (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Cisla uvedena v zdvorkach
pfedstavuji zdporna &isla.

Tato uCetnf zavérka je nekonsolidované. Podfond neni soudasti Zadného konsolidaéniho celku.

ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY
Zakladn{ t¢etni pravidla pouZita pii sestavovani této Gdetni zavérky jsou uvedena niZe.
Den uskuteénéni ti¢etniho pFipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskutedn&ni uéetniho p¥ipadu zejména:
= den vyplaty nebo prevzeti ob&Ziva,

*  den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popk. cennych papird,

»  den provedeni platby,

= den ptipsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z uétu,

*  den, kdy byla uzaviena ptistuina smlouva,

*  den, kdy doslo k plnéni na zdkladg p¥islusné smlouvy.

Finan¢ni aktivum nebo jeho &ast Podfond odudtuje z rozvahy v pipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho &asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato préava zaniknou nebo se t&chto prav vzda.

V piipadé¢, Ze finantni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne (napf. tim, Ze povinnost definovand smlouvou je
splnéna, zrudena nebo skonéf jeji platnost), G¢etni jednotka jiz dale nebude finanéni zivazek nebo jeho &ast
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finan&niho zdvazku v G&etnictvi, resp. jeho &asti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi &astkou za piislusny dluh uhrazenou se zi&tuje do nékladi nebo
vynost.

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pln&ni, s nejistym &asovym rozvrhem a vydi. Rezerva se tvoif na vrub
nakladli ve vysi, kterd je nejlep$im odhadem vydaji nezbytnych k vyporadéni existujictho dluhu.
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3.3.

3.4.

3.5.

Rezerva se tvoi{ v pfipadé, pokud jsou spin€na nasledujic{ kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo v&cnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

= jepravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyZzada si odliv prostiedki pfedstavujicich ekonomicky
prospé&ch, pii¢emz “pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi neZ 50 %,

*  je mozné provést pfimefené spolehlivy odhad plnéni.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a zdvazky v cizi mé&né jsou vykazana v Getni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské narodni
banky platného k datu sestaveni Gdetni zav&rky. Vynosy a ndklady v cizich ménéach jsou v ucetnictvi
Podfondu zachyceny v K& a v Gdetni zdvérce jsou tedy vykazany pfepodtené sménnym kurzem platnym
k datu transkace. Realizované a nerealizované kurzové zisky &i ztraty jsou vykdzany v poloZce Zisk nebo
ztrdta z financnich operact.

Majetkové acasti

Pii prvotnim zachyceni je ucast ve spoleénosti zachycena v pofizovaci hodnotg, kterd zahrnuje cenu pofizeni
a s pofizenim souvisejici naklady. Nasledng je ucast ve spole¢nosti vykazana v redlné hodnoté (fair market
value).

Pii stanoveni realné hodnoty majetkovych udasti ve spolenostech Podfondu se vyuZivda v8ech tif
oceflovacich pFistupt, a to pfistupu vynosového, trzniho i majetkového (nakladového).

Vynosovy piistup je vyuzivan v podob& metody diskontovanych pen&Znich tokli (DCF) &i kapitalizace
istych vynosti. Ob& metody predpokladaji normalizované trovné pené&Znich tokli a jejich nésledné
diskontovéni k datu ocenéni pomoci vaZenych nakladi na kapitdl nebo yieldu. Tento piistup je vyuZivan
piedeviim u spole¢nosti, u kterych je hodnota podilu tvofena predeviim vyhledem na realizace penéZznich
toki v budoucnu.

Piistup trzni je vyuZivan v podob& metody porovnani oceflované spolednosti &i aktiva se srovnatelnou
spole&nosti nebo aktivem obchodovanou na trhu &i porovnanim s historicky prob&hlou transakei s danym
predmétem ocenéni. Tyto metody jsou predeviim pouZity tam, kde jsou trhy likvidni a poskytuji dostate¢né
mnoZstvi transakci. Dale se pak tento p¥istup vyuZiva pro majetkové ucasti ve spolecnostech v ranych fazich
vyvoje (start-upy), kdy posledni uskute&ngna transakce determinuje hodnotu spoleénosti.

Majetkovy (nékladovy) pristup je vyuZivam zpravidla tam, kde vySe uvedené piistupy nelze pouZit.
Majetkovy pristup predpokladd precenéni aktiv a zdvazkd na redlnou hodnotu vynosovym nebo trznim
piistupem. Nasledn& pak ode¢tenim zavazkil od aktiv ziskdme hodnotu vlastniho kapitalu.

Pii ocenéni majetkovych tulasti je vZdy pouZita alespoii jedna ocefiovaci metoda. Optiméin€é Podfond
pouZivame metody dv&, ¢imZ se zvysuje vypovidaci schopnost vysledku.

Majetkové ugasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou vykazany v redlné hodnot€ v poloZce rozvahy
Ucasti s rozhodujicim vlivem.

Precenéni i¢asti ve spole¢nostech v&etn& piepodtu cizich mén je vykézano v pasivech Podfondu v poloZee
Ocerovaci rozdily z pFepodtu sicasti ve vy§i sniZzené o ptisludnou hodnotu odloZzené dané.

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty / Poskytnuté uvéry

P¥i prvotnim zauétovani jsou poskytnuté uvéry zatagtovany v nominalni hodnoté a nasledné piecefiovany na
redlnou hodnotu proti G&tlm vlastniho kapitdlu. Trvalé sniZeni hodnoty (znehodnocenf / impairment)
poskytnutého tvéru je ustovan proti nakladim a vykédzan v poloZce Zisk nebo ztrdta z financnich operaci.
Vyse této ztraty odpovida rozdilu mezi ocen&nim pii poskytnuti nebo nabyt poskytnutého uvéru sniZenym
nebo zvylenym o &asové rozlifeni prémie nebo diskontu a stavajici realnou hodnotou se zohlednénim
pfedchozich vykdzanych ztrat ze znehodnoceni.
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Pokud nasledn€ po vykdzani znehodnoceni ve vykazu zisku a ztraty dojde k prokazatelnému zvyseni realné
hodnoty poskytnutych Gvéri, vykazuje se toto zvyseni realné hodnoty poskytnutych Gvéri ve vykazu zisku
a ztraty, nejvySe v8ak do vySe znehodnoceni vykazaného podle posledni véty predchoziho odstavce.

Casové rozlisen{ troki vztahujici se k poskytnutym uvérim je zahruto do celkovych ziistatki t&chto aktiv.
Urokové vynosy z poskytnutych avérd jsou vykézény v polozce Vynosy z irokii a podobné vynosy.

Daii z pFijmi

Dait z pHjmil se sklada z odhadu splatné dang a ze zm&ny odloZzené dang, jejiz zmény jsou zachyceny ve
vykazu zisku a ztréty.

Splatnd dari

Dariovy zaklad pro dail z pfijmi se vypocte z hospodaiského vysledku b&Zného obdobi pred zdangnim
pripo¢tenim dafové neuznatelnych nakladd, odetenim vynost, které nepodléhaji dani z pifjm, a dale
upravou o slevy na dani a pfipadné zapodty.

OdloZend dari

OdloZena dati vychazi z veskerych doCasnych rozdilt mezi Gdetnf a datiovou hodnotou aktiv a zavazki
s pouzitim ofekévané datiové sazby platné pro nésledujici obdobi. OdloZena daii vyplyvé z do&asného
rozdildi, které nastavaji v moment§ odligného pohledu ugetniho a datiového na ur&ité polozky v tdetnictvi.
Vypocet odloZené dané je zaloZen na zdvazkové metodg, kterd vychazi z rozvahového piistupu. Odlozena
daftové pohleddvka/zavazek se vypocte jako soudin vysledného prechodného rozdilu a sazby dané stanovené
zékonem o danich z pi{jmt, kterd bude platna pro obdobi, ve kterém bude odloZena datt uplatnéna. Piechodné
rozdily vznikaji mezi zlistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich datiovou zistatkovou
hodnotou, ale i dal§ich rozdili (napt. p¥i nerealizované ztrats z predchozich let).

O odloZené dailové pohleddvce se tctuje pouze v piipadg, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal§im uplatnéni
v nasledujicich u¢etnich obdobich.

Vlastni kapital Podfondu

Prodejni cena investi¢ni akcie je vypogitivana jako podil fondového kapitalu Podfondu a podtu vydanych
investi¢nich akcii k danému dni. Ve fondovém kapitdlu se zohledni &asové rozliseni béznych nakladd,
zejména poplatky uvedené ve statutu, nap¥iklad Gplata za obhospodafovani a administraci. Investiéni akcie
Jsou prodavény investoriim na zéklad& ro&né stanovované prodejni ceny. Investién{ akcie jsou vydavané jako
kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.

Opravy chyb minulych téetnich obdobi

Opravy nakladii nebo vynosti minulych u&etnich obdobi se G&tuji na uétech néklad nebo vynost b&zného
obdobi, pokud se nejednd o opravy zdsadnich chyb tykajicich se p¥edchozich obdobi.

Opravy zéasadnich chyb i€tovani vynost a ndklad minulych obdobi a zmé&ny tgetnich metod jsou zachyceny
prostiednictvim poloZzky Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztréta z predchozich obdobi v rozvaze Podfondu.

Zmé&na u¢etnich metod a postupii a opravy vyznamnych chyb minulych a&etnich obdobi

V roce 2017 doslo k opravé zmén tiro¢en{ u poskytnutych averd ve spolednosti Beach Resorts Investments
Limited. V roce 2017 bylo dodatkami k Givérovym smlouvam sniZeno trodenf na 0 % p.a. se zp&tnou
u¢innosti do roku 2016. Tata vyznamnd oprava ve vysi 36 021 tis. K& byla prot&tovana prostiednictvim
polozky Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobf.



RSJ Property podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Ptiloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2018

4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31.12.2018 31.12.2017
Bé&Zné 0¢ty u bank 76 1440
Celkem 76 1 440

Bé&Zné Ulty u bank jsou splatné na pozadani. Podfond piipadng ukldda penézni prostfedky na spofici udty
nebo terminované vklady u bank v piipadg, kdy nejsou vyuZity pro operace s cennymi papiry.

S. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

31.12.2018 31.12.2017

DluzZnik:
Brobosu Properties s.r.0. - 73 578
Beach Resorts Investment Limited 1299 099 1098 834
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1299 099 1172 412
z toho: trvalé znehodnoceni — Beach Resorts Investment Limited 74 545 41923

Podfond neeviduje k 31.12.2018 (ani k 31.12.2017) Z4dné pohledavky po splatnosti.

6. UCASTI S ROZHODUJIiCIM VLIVEM

Podfond vlastnil k 31.12.2018 podil ve spolegnosti plisobici v ramci Evropské unie. V pribghu roku 2018
doslo k prodeji tidasti ve spolegnosti Brobosu Properties s.r.o.

Nazev spole¢nosti Zemé Piedmét  Vlastnicky  Zdkladni Ostatni  Zisk/ztrata
podnikani podil v % kapital slozky za tfetni
zapsany v vlastniho obdobi*

OR*  kapitalu*
100% - - -

Velké Projekt

Beach Resorts Inves. Limited Britanie hotelu ZURI

*Udaje nebyly k sestaveni tdetni zavérky k dispozici

Hlasovaci prava v % odpovidaji vlastnickym podilim.

Podfond vlastnil k 31.12.2017 podil ve dvou spole¢nostech. Spole¢nosti piisobily v ramci Evropské unie.

Nazev spoletnosti Sidlo Piredmét Vlastnicky  Zakladni Ostatni  Zisk/ztrita
podnikani podil v % kapital sloZky za udetni
zapsany v viastniho obdobi
OR kapitalu
. 4, Prondjem
Brobosu Properties  Ceskd ) Uiiosti, byta a 90% 2005 7592+ (1 828)*
S.I.0. republika .
nebytovych prostor
Beach Resorts Velka . o
Inves. Limited Britdnic Projekt hotelu ZURI 100% 0 (34 477) 18280

*Udaje vychazi z predb&zné rozvahy k 31.12.2017.

Hlasovaci prava v % odpovidaj{ vlastnickym podilim.
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Redlndg hodnota ticasti s rozhodujicim vlivem

Beach Resorts

Nizev spolefnosti Investments Limited Celkem
Pofizovaci cena 19 684 19 684
Uprava na realnou hodnotu (19 684) (19 684)

Redina hodnota k 31.12.2018 - -

Beach Resorts

Nazev spole¢nosti Brobosu Properties s.r.o. Investments Limited Celkem
Potizovaci cena 56 629 19 684 76 313
Uprava na redlnou hodnotu (19 826) (19 684) (39 510)
Redln4 hodnota k 31.12.2017 36 803 - 36 803

7. OSTATNI AKTIVA

31.12.2018 31.12.2017
Pohledévky z obchodnich vztaht - 19 804
Pohledévky za RSJ Securities a.s. 42 37003
Stét — danlové pohledavky 1 660 830
Ostatni aktiva celkem 1702 57 637

Ostatni aktiva k 31.12.2017 v celkové vy§i 57 637 tis. K¢ tvofila pfedevsim pohledéavka za podfondem RSJ
Development podfond, RSJ Investments SICAV a.s. ve vy3i 19 804 tis. K¢ a pohledavka za spolednosti RSJ
Securities a.s. ve vysi 37 003 tis. K& piedstavujici prostfedky sv&fené ke spravé investi¢nich prostiedki
Podfondu. Obé& pohledévky byly v priib&hu roku 2018 uhrazeny.

8. ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

ZavazKy za nebankovnimi subjekty ve vy&i 183 313 tis. K& (31.12.2017: 158 771 tis. K&) predstavuji pijcky
poskytnuté Podfondu od spifznénych osob.

9, OSTATNI PASIVA

31.12.2018 31.12.2017
Zavazky z obchodnich vztahd 45 49
Zavazky z poplatkid za obhospodatovani 2118 1914
Zéavazky viéi Administratovi 205 126
Dohadné &ty pasivni 376 218
Ostatni pasiva celkem 2 744 2 307

Zavazky z poplatkil za obhospodafovani ve vysi 2 118 tis. K& (31.12.2017: 1914 tis. K&) predstavuji
neuhrazené naklady za obhospodatovéani Podfondu.
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10.

11.

12.

KAPITALOVE FONDY

Podfond nema zakladni kapital. Kapitdl Podfondu udtovany na ulet Kapitdlové fondy se sklada
z 1353 241 841 ks investi¢nich akeif (31.12.2017: 1 353 241 841 ks).

Zakladem pro stanoveni ceny investiéni akcie Podfondu pro udely vyddvani investidnich akcii Podfondu
a pro ucely zpétného prodeje investidnich akcif Podfondu je vlastni kapital Podfondu. Cena investiéni akcie
se tedy stanovuje na zdkladé ceny jedné investi¢ni akcie jako podil vlastniho kapitalu a po&tu vydanych

investi¢nich akcii.

Hodnota investi¢ni akcie Podfondu k 31.12.2018 ¢&inila 0,82 K& (31.12.2017: 0,82 K&).

Prehled zmé&n Kapitalovych fondd:

v tis. K¢
Zistatek k 31. prosinci 2016 954 306
Vydané inv. akcie 375 000
Odkoupené inv. akcie -
Zistatek k 31.12.2017 1329 306
Vydané inv. akcie -
Odkoupené inv. akcie -
Zistatek k 31.12.2018 1329 306
OCENOVACI ROZDILY
Z majetkovych Z poskytnutych Celkem
udasti uvéri
v tis. K&
Zistatek k 1. lednu 2017 (61 710) - (61710)
SniZenf - - -
Zvyseni 22200 21661 43 861
Trvalé znehodnoceni G¢tované do vykazu zisku a ztraty - (21 661 (21 661)
Zustatek k 31. prosinci 2017 (39 510) - (39 510)
7 majetkovych Z poskytnutych Celkem
ucastf avéra
v tis. K&
Ziistatek k 1. lednu 2018 (39 510) . (39 510)
SniZeni - (32 622) (32 622)
Zvygeni 19 826 - 19 826
Trvalé znehodnocenf titované do vykazu zisku a ztraty - 32622 32622
Zustatek k 31. prosinci 2018 (19 684) - (19 684)

NAVRH ROZDELENI ZISKU (ZTRATY)

Ztrata za rok 2017 ve vysi 146 048 tis. K¢ byla pfevedena na uget Nerozd&leného zisku nebo neuhrazenych

ztrat z ptedchozich obdobi.

Predstavenstvo Spole¢nosti navrhuje rozdgleni celé ztraty za rok 2018 ve vy&i 12 220 tis. K& na et
Nerozdgleného zisku nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi.
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13. PODROZVAHOVE UCTY

V podrozvaze v poloZce Poskytnuté p¥fsliby a zaruky Podfond vykazuje dluZzniky nevy&erpanou ¢ast plijéek
v celkové vysi 98 687 tis. K& (31.12.2017: 179 761 tis. K&)

Hodnoty pfedané k obhospodatovani k 31.12.2018 ve vysi 1 114 820 tis. K& (31.12.2017: 1 107 214 tis. K<)
piedstavuji celkovou vysi vlastniho kapitélu, kterd byla Obhospodaiovateli piedand k obhospodafovani.

14.  VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K& 2018 2017
Vynosy z Groki a podobné vynosy

z poskytnutych avéra 32 2646
z vkladt na b&Znych tétech 3 -
Celkem 35 2 646

15. NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

tis. K¢ 2018 2017
Néklady na Groky a podobné néklady

7 pfijatych Gvérh 3172 490
Celkem 3172 490

16. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2018 2017
Naklady na poplatky

za vedeni b&Zného uétu 22 20
Celkem 22 20

17. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K& 2018 2017
Cisty zisk/ztrata z kurzovych rozdilt (+/-) 55097 (158 201)
Zaug¢tovani (-) / Oducdtovani (+) trvalé znehodnocenf pohledavky

Beach Resorts Investments Limited (32 622) 21 661
Cisty zisk/ztréta z prodeje Ucasti v Brobosu Properties s.r.o. (+/-) (20274) -
Celkem 2201 (136 540)

18. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY

V roce 2018 Podfond nevykézal Zadné ostatnf provozni nédklady. Za rok 2017 &inila jejich vySe 64 tis. K&
a byla tvofena néklady souvisejicimi se za¢tovanim DPH koeficientu.
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19.

20.

SPRAVNI NAKLADY

Spravni néklady zahrnuji:

2018 2017
Odména Obospodatovateli za obhospodarovani 11575 11 024
Odmeéna Depozitafi 284 88
Odména Administratorovi za sluzby custody/administraci 896 315
Odména auditorovi 152 150
Poplatky za ostatni sluZby 164 3
Spravni naklady celkem 13 071 11 580

Odména obhospodafovateli

K 31.12.2018 ro¢ni vySe uplaty za obhospodafovani majetku Podfondu odpovidala 0,95 % p.a. z hodnoty
aktiv Podfondu (1.1. - 31.3.2017: 1,15 % p.a., 1.4. — 31.12.2017: 0,90 %). Uplata je hrazena m&si¢ng
Obhospodai‘ovateli z majetku Podfondu na zéklad® faktury vystavené Obhospodafovatelem s tim, Ze po
uplynuti ptislu§ného €etntho obdobi je provedeno celkové vyuctovani.

Vykonnostnf odmé&na nebyla za rok 2018 ani 2017 vyplacena.

Odména depozitafi

Spole¢nost mé uzavienou ramcovou smlouvu o thradé sluZeb s Ceskou spofitelnou, a.s. Smlouva upravuje
poplatky za sluzby depozitafe a dale poplatky za ostatni sluzby (z¥izeni a veden{ b&Znych ugtd, tuzemsky
a zahrani¢ni platebni styk a sluZby pfimého bankovnictvi).

DAN Z PRIIMU

tis. K& 2018 2017
Zisk nebo ztrata za u¢etn{ obdobi pied zdanénim (14 029) (146 048)
Vynosy nepodléhajici zdané&ni (36 356) (63 584)
Datioveé neod¢itatelné naklady 88 531 41923
Mezisoudet 38 147 (167 709)
Odecet darniovych ztrat z minulych obdobi (38 147) -
Darni vypoctena pFi pouziti sazby 5 % (pro rok 2017: 5 %) - -
Pouzité slevy na dani — vracen4 daii na zéklad& dodate&ného

datiového piiznani za rok 2016 1809 }
Celkem 1 809 -

Vynos ve vysi 1 809 tis. K& vykézan ve Vykazu zisku a ztraty v poloZce Daii z pFijmil piedstavuje vracenou
datt z pi{jmd pravnickych osob na zdklad¢ dodate¢ného pFiznani k dani z pf{jmd pravnickych osob za
zdatlovaci obdobi 2016, které bylo podano v pribshu roku 2018.

OdloZeny daiiovy zdvazek/pohleddvka
O odloZené datiové pohledévee z titulu datiovych ztrat k 31.12.2018 ve vysi 127 754 tis. K& (k 31.12.2017

ve vy8i 167 709 tis. K&) nenf z divodu opatrnosti iétovano. Podfond nemél v b&Zném ani minulém Géetnim
obdobi jiny titul pro G&tovani o odloZené dani.
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21.

22.

GEOGRAFICKE ROZCLENENI VYNOSU

v

2018 CR Evropa Celkem
Vynosy z urokt a podobné vynosy 35 - 35
Zisk nebo ztrata (-) z finanénich operaci (18 262) 20 463 2 201
2017 CR Evropa Celkem
Vynosy z Grokt a podobné vynosy 2 646 - 2 646
Zisk nebo ztrata (-) z finanénich operaci (5 840) (130 700) (136 540)
TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
Pohledavky
poskytnuté avéry 1299 099 1172412
pohledavky z obchodnich vztahti - 19 804
pohledavky RSJ Securities — klientské bankovni uéty 42 37 003
Zévazky
z pfijatych uvért 183 313 158 771
z odmény Administratorovi 205 126
z odmény Obhospodatovateli 2118 1914
tis. K& 2018 2017
Vynosy
urokové vynosy 32 2 646
Naklady
urokové naklady 3172 490
na odménu Administratorovi 896 315
na odménu Obhospodafovateli 11575 11024
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23.

RIZENI RIZIK

Urokové riziko

Podfond je vystaven trznim rizikim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakei s irokovymi nastroji, kterd
jsou citlivé na zm&ny podminek na finan¢nich trzich.

Urokové riziko Jje vyhodnocovéno na zéklad® posouzeni otevienych uv&rovych pozic citlivych na vykyv
trznich Grokovych sazeb. Z diivodu, Ze viechny poskytnuté i p¥ijaté avéry a zapjcky maji fixni nebo nulovy
trok, Podfond neni vystaven tomuto typu rizika. Nicméné Podfond pololetn& vypracovavé zat&%ové testy

v oblasti Girokového rizika.

NiZe uvedena tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Podfond vystaven riziku trokové sazby
a je zaloZena bud’ na smluvni dobg splatnosti finanénich nastroj{i, nebo v p¥ipadg, Ze se urokové mira t&chto
nastrojii méni pfed dobou splatnosti, na datu nového stanoveni tirokové miry. Aktiva a zdvazky, které nemaji
smluvni splatnost, jsou zahrnuty ve skuping ,,Netirogeno®.

0Od 3 més. do Od 1 roku do

tis. K& Do 3 més. 1 roku 5 let Nad 5 let  Nefirogeno Celkem

K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 76 - - - - 76

Pohledavky za

nebankovnimi subjekty - 1299 099 - - 1299 099

Ugasti s rozhodujicim

vlivem - - - - - -

Ostatnf aktiva 42 1 660 - - - 1702

Aktiva celkem 118 1300 759 - - - 1300 877

Zavazky vici

nebankovnim subjektim - 160 340 22 973 - - 183 313

Ostatni pasiva 2 368 - - - 376 2744

Ziavazky celkem 2 368 160 340 22973 - 376 186 057

Cisté tirokové riziko (2 250) 1140417 (22 973) - 376) 1114 820
Od 3 meés. do Od 1 roku do

tis. K& Do 3 més. 1 roku 5 let Nad 5 let  Netroéeno Celkem

K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami 1440 - - - - 1440

Pohledavky za

nebankovnimi subjekty - 1172412 - - - 1172412

Utasti s rozhodujicim

vlivem - - - - 36 803 36 803

Ostatnf aktiva 56 807 830 - - - 57 637

Aktiva celkem 58 247 1173242 - - 36 803 1268292

Zavazky vadi

nebankovnim subjektim - 158 771 - - - 158 771

Ostatni pasiva 2 089 - - - 218 2307

Zavazky celkem 2 089 158 771 - - 218 161 078

Cisté trokové riziko 56 158 1014 471 - - 36 585 1107214




RSJ Property podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.

Priloha tcetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2018

Ménové riziko

Podfond investuje vyluéné do podilu ve spole¢nostech zamé&fujicich se na koupi novych projektl a rozvoje
podnikatelskych zamérd rlizného odvétvového zaméteni typu private equity investic do nemovitostnich
obchodnich spole¢nosti, jejimZ pfedmétem &innosti je pfevaZng nabyvani nemovitost{ a sprava nemovitosti.

Nicméné ménové riziko je vyhodnocovano dle expozice vidi jednotlivym méndm (salda pohledavek a
zavazkl v dané méng). PfiCem? riziko je analyzované v redlng olekavané zmé&né ménovych kurzd dle
vyhledu (zdroj Bloomberg). V piipad¢ ofekavaného nepifznivého vyvoje s dopadem vice nez 5% hodnoty
aktiv Podfondu, je povinen Obhospodatovatel zajistit odpovidajici zaji§téni.

Podfond pololetné vypracovava zaté€Zové testy v oblasti mé€nového rizika. Z nich nevyplynulo zavazné riziko

ohrozujici hospodateni fondu.

K 31. prosinci 2018 i k 31. prosinci 2017 byla aktiva i zdvazky Podfondu denominovany v CZK, EUR

a USD. Z toho dlivodu je Podfond vystaven ménovému riziku.

tis. K¢ CZK EUR UsD Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 4 5 67 76
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 60 640 129178 1109 281 1299 099
Ukasti s rozhodujicim vlivem - - - -
Ostatni aktiva 1662 19 21 1702
Aktiva celkem 62 306 129202 1109 369 1300 877
Zavazky vuci nebankovnim subjektim 126 311 34029 22973 183 313
Ostatni pasiva 2744 - - 2 744
Zavazky celkem 129 055 34 029 22973 186 057
Cisté ménové riziko bez podrozvahy (66 749) 95173 1 086 396 1114 820
Podrozvahové aktiva 4 815 4592 89 280 98 687
Podrozvahové pasiva - - - -
Cisté m&nové riziko v¥etn& podrozvahy (71 564) 90 581 997 116 1213 507
tis. K& CZK EUR USD Celkem
K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami 1192 170 78 1 440
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 85405 73 555 1013 452 1172 412
Utasti s rozhodujicim vlivem 36 803 - - 36 803
Ostatn{ aktiva 57 635 - 2 57 637
Aktiva celkem 181 035 73 725 1013 532 1268292
Zévazky vi¢i nebankovnim subjektim 48219 10276 100 276 158 771
Ostatni pasiva 2 307 - - 2 307
Zavazky celkem 50 526 10276 100276 161 078
Cisté ménové riziko bez podrozvahy 130 509 63 449 913 256 1107 214
Podrozvahov4 aktiva 179 761 - - 179 761
Podrozvahové pasiva - - - -
Cisté m&nové riziko véetn¥ podrozvahy 310270 63 449 913 256 1286 975




RSJ Property podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Ptiloha uéetni zavérky
Rok koncici 31. prosince 2018

Riziko likvidity
Riziko likvidity zahmuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Podfondu néstroji s vhodnou splatnosti, tak
i schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v ptijateiném ¢asovém horizontu.

Podfond vykazuje ve vlastnim kapitalu piisp&vky ptijaté od investoréi. Zavazky Podfondu jsou menginovym
zdrojem financovani.

Podfond pravidelné vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmén ve struktuie piilivu
a odlivu prosttedk investori. Podfond dale drzi jako sougést své strategie ¥izeni rizika likvidity &ast aktiv
ve vysoce likvidnich prostfedcich nebo jsou potencionalni vydaje v dlouhodobém horizontu pokryty
nesplacenou &asti piislibd investic od investor.

Riziko likvidity je dlouhodobg eliminovéano zpisobem financovani, vystupnimi poplatky za pted&asny odkup
investi¢nich akcif a investi&ni strategif. Obecng Ize konstatovat, Ze Podfond je financovan vylugné investory
na zékladé jejich investi¢nich pfislibli a bez bankovniho financovani. V minulosti investo¥i poskytli finan¢ni
prostfedky bezprostfedné bez jakychkoliv prodlev na zéklad® vyzvy Spole¢nosti az do vySe jejich
nevycCerpancho piislibu na zdklad¢ rdmcové smlouvy o upisu. Vystupni poplatek se neuplatni az 5 letech od
okamziku upisu.

0Od 3 més. do Od 1 roku do Bez
tis. K& Do 3 més. 1 roku 5 let Nad 5 let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2018
Pohledavky za bankami 76 - - - - 76
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty - 1299 099 - - 1299 099
Ugasti s rozhodujicim
vlivem - - - - - -
Ostatn{ aktiva 42 1660 - - - 1702
Aktiva celkem 118 1 300 759 - - - 1300 877
Zavazky vaci
nebankovnim subjektiim - 160 340 22973 - - 183313
Ostatni pasiva 2368 - - - 376 2 744
Zivazky celkem 2 368 160 340 22 973 - 376 186 057
Cisté trokové riziko (2 250) 1140 417 (22 973) - (376) 1114 820
0Od 3 mé&s. do Od 1 roku do Bez
tis. K& Do 3 més. 1 roku 5 let Nad 5 let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2017
Pohledavky za bankami 1440 - - - - 1 440
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty - 1172412 - - - 1172412
Ugasti s rozhodujicim
vlivem - - - - 36 803 36 803
Ostatni aktiva 56 807 830 - - - 57 637
Aktiva celkem 58 247 1173242 - - 36 803 1268292
Zavazky vuci
nebankovnim subjektim - 158 771 - - - 158 771
Ostatni pasiva 2 089 - - - 218 2307
Zavazky celkem 2 089 158 771 - - 218 161 078

Cisté riziko likvidity 56 158 1014 471 - - 36 585 1107214




RSJ Property podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.

Priloha ticetni zavérky

Rok koncici 31. prosince 2018

Uvérové riziko

Podfond je vystaven riziku, Ze emitent cenného papiru, ktery byl pofizen do portfolia Podfondu, nebo jina
protistrana nesplni sviij zévazek vyplatit smluveny trok nebo jistinu. Pokud Podfond investuje do cennych
papirdl, jsou to cenné papiry s vysokym kreditnim ratingem, kde kreditni riziko je minimalni.

Utetni jednotka ukladala své prechodng volné finanéni prostiedky na b&Zné uéty u banky. Spoletnost
investovala do podild na obchodnich subjektech, které vyhovuji jeji celkové investi¢ni strategii. Do t&chto
spole¢nosti poskytla nejvyznamngjii €ast svého majetku, a to formou tvéru. Ugelem poskytnuti téchto uvart
je rozvoj jejich podnikatelskych aktivit tykajicich vlastnictvi a provozu hotelového rezortu.

24. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

K okamzZiku sestaveni G¢etni zavérky nejsou zndmy Zadné vyznamné nésledné udalosti, které by ovlivnily
ucetni zavérku k 31. prosinci 2018.

Ucetni zavérka
sestavena dne:

26. dubna 2019

Razitko a podpis
statutdrniho organu:

Osoba odpovédna
za uletnictvi

Jméno:
Lajpoldova Veronika

Podpisovy zaznam
statutarniho organu ucetni
jednotky:

Jméno a podpis:
Winkler Libor
Ptedseda piedstavenstva RSJ

Investments investi¢ni
spole¢nost a.s.

ALY

tel.:
377 259 945

tel.:
257531234




KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobiezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare podfondu
RSJ Property podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ugetni zavérky podfondu RSJ Property podfond, RSJ
Investments SICAV a.s. (dale také ,Fond") sestavené na zakladé Ceskych uéetnich
predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty za rok
kongici 31. prosincem 2018 a pfilohy v U¢etni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych ugetnich metod a daléi vysvétiujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny
v bodé 1 pfilohy v této ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena Uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv
a pasiv Fondu k 31. prosinci 2018 a naklad(l a vynos( a vysledku jeho hospodareni za
rok kongici 31. prosincem 2018 v souladu s ¢eskymi U¢etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nase odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobngji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditori Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisii. Domnivame se, Ze dlkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyrocni zpravé mimo Uetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ spole¢nosti RSJ Investments investi¢ni
spole€nost a.s. (dale také ,Spole¢nost").

Nas vyrok k ucetni zaveérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v&ak soulasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem U&etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialinim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢&i s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem
auditu UCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materiging) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., ¢len sité nezavisiych clenskych spolecnosti KPMG Obchodni  rejstiik  vedeny ICQ 49619187
pfidruzenych ke KPMG International Cooperative (,KPMG Intemational®), $vycarské Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organizacni jednotce. oddil C, viozka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra



pravnich predpisti na formaini ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki
by bylo zplsocbilé ovlivnit Usudek ginény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupll, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

» ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmeétem zobrazeni
v uCetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
8 Ucetni zavérkou a

+ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za ticetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni GCetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uc¢etni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani U€etni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v Ggetni
zavérce zdleZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokiadu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetnf zavérky, s vyjimkou pfipadil, kdy statutarni
organ planuje zrudeni Fondu nebo ukongeni jeho &innosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost, neZ tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit tucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve
v8ech pfipadech v U&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod(i nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materiaini), pokud lze realné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat

bé&hem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

s ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialnf) nespravnosti Uéetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niZz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplUsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti,



nepravdiva prohlaseni nebo obchézeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na aginnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

*  Posoudit vhodnost pouzitych tugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich
odhadii a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole&nosti uved|
v pfiloze v tetni zavérce Fondu.

*  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni
zaveérky statutarnim organem Spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéneé
dlkazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité
trvat. JestliZze dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatetneé, vyjadFit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, 2e Fond ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a Fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme
v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolend je statutarnim auditorem odpovédnym za audit G&etni zavérky
podfondu RSJ Property podfond, RSJ Investments SICAV a.s k 31. prosinci 2018, na
jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 29. dubna 2019

/
A : :
e Cerll Ing. Veronika Strolena
KPMG Ceska republika Audit, s.r.0. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidenéni ¢islo 2195
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Komentdr k vyvoji podfondu za rok 2018

V roce 2018 RSJ Real Estate podfond, RSJ Investmetns SICAV a.s. (ddle jen ,Podfond™) neroz3iril
portfolio svych investic, a to zejména z divodu vysokych trZnich cen nemovitosti. Tento v3eobecny
nadrast cenové hladiny nemovitosti stdl za vyraznym nédrGstem hodnoty investi&ni akcie Podfondu.
V roce 2018 do3lo k finalnimu vyactovani prvni transakce, coZ ale vzhledem k odekdvanému vyvoji

obsazenosti nemélo témé¥ Zadny dopad na valuaci této investice.

Zadkladni dudaje o Podfondu

- ISIN: €Cz0008042348

— podfond nesamosprédvného investi¢niho fondu RSJ Investments SICAV a.s.
- portfolio manager: Lukas Musil

- depozita¥: Ceskd spofitelna, a.s.

- administrdtor: RSJ Custody s.r.o.

— uplata za obhospodatovani: 1 184 tis. K&

- uplata depozitafi: 38 tis. K&

- Uplata administratorovi: 376 tis. K&

Portfolio manager Lukd3 Musil

Luka&3 Musil jako ¢len predstavenstva RSJ Investments investi&ni spole&nost a.s. strategicky
vyhledavé a spravuje investice v oblasti real estate a developmentu. Je ¢lenem statutérnich orgént
vybranych spolecnosti spadajicich do investi&niho portfolia RSJ. Vystudoval ekonomii a mezindrodni

obchod na univerzité SMU (Dallas, USA) a University of San Francisco (USA).

Aktiva, vlastni kapitdl Podfondu a hodnota investidni akcie:

v tis. K& 31.12.2018 30.9.2018 30.6.2018 31.3.2018 31.12.2017
aktiva 351 098 298 654 296 480 283 193 278 103
vliastni kapital 350 182 297 808 295 638 282 578 277 687
hodnota investidni 1,4102 1,1998 1,1771 i,1512 1,1264

akcie v K&

Grafické zndzornéni vyvoje hodnoty investidni akcie v K&

1,4800
1,4200
1,3600
1,3000
1,2400

1,4107

1,177
1,1800 1,1264

1,0600

1,0600
prosinec 2017 biezen 2018 Cerven 2018 2811 2018 prosinec 2018

Cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd vloZenych investory do tohoto
podfondu, a to zejména na zdkladé investic v oblasti novych projektd a rozvoije




podnikatelskych zamérd rdzného odvétvového zam&Feni typu private equity a investic do
nemovitostnich obchodnich spole&nosti (tj. akciovd spole&nost, spolednost s rudenim
omezenym nebo srovnatelnd pravnickd osoba podle prava ciziho statu, jejimZ pfedmétem
¢innosti je prevainé& nabyvéni nemovitosti, sprdva nemovitosti a udplatny prevod
vlastnického prédva k nemovitostem, a to za ulelem dosaZeni zisku).

Udaje o &innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku Podfondu v udetnim obdobi

Obhospodarovatel Podfondu je RSJ Investments investi&ni spolednost a.s., se sidlem Praha 1,
Na Florenci 2116/15, PsC 110 00, zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 21826, IC: 053 57 225 (dale jen jako ~Obhospodafovatel™) .

Informace o depozitari

Depozitafem Podfondu byla po celé ucetni obdobi Ceskd sporitelna, a.s., se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 1171, IC: 452 44 782.

Informace o osobé&, kterd byla depozitafem povéfena tischovou nebo opatrovanim majetku Podfondu,
pokud je u této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

Spolelnost povéfend uschovou nebo opatrovanim majetku podfondu byla po celé udetni obdobi Ceski
spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 1171, IC: 452 44 782.

Udaje o &innosti administratora ve vztahu k majetku Podfondu v Gd¢etnim obdobi

Administritorem Podfondu je RSJ Custody s.r.o., se sidlem Praha 1, Na Florenci 2116/15,

pPsC 110 00, zapsand v obchodnim rejst#iku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
220809, 1C: 026 03 900.

Udaje o mzdach, dplatach a obdobnych p#ijmech pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény vyplacenych Obhospodafovatelem Podfondu tém z jeho pracovnikd nebo vedoucim
osobam, jejichZ <&innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto Podfondu

Tyto udaje budou obsazeny v priloze Uletni zav&rky Obhospodatovatele za rok 2018.

Udaje o podstatnych zménach tdajt uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym doslo v pribéhu
uéetniho obdobi

V Ucetnim obdobi nedodlo k podstatnym zmé&ndm ve statutech Podfondu.

Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, které se tykaji majetku nebo naroku investoru
Podfondu, jestliZe hodnota p¥edmétu sporu pfevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v udetnim

obdobi

Zadné vySe uvedené soudni ani rozhod&i spory nebyly v GCetnim obdobi vedeny.




Identifikadni ddaje kaZdé osoby opravnéné poskytnout investidni sluzby, které vykonavala
&innosti hlavniho podpirce ve vztahu k majetku Podfondu, v Gdetnim obdobi, a Gdaj o dobé,
po kterou tuto ¢innost vykonavala

V Gtcéetnim obdobi Z&dné& osoba nevykondvala <innosti hlavniho podplrce ve vztahu k majetku
Podfondu.

Identifikace majetku, jehoZ hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu

identifikace majetku redlnd hodnota celkem v K& podil na aktivech

Poskytnuty uvér Starship 226 494 053 64,51%

Enterprise a.s.

Majetkové uc¢ast Starship 118 522 321 33,76%
Enterprise a.s.

Hotovost na bézZnych uctech u 5 983 085 1,70%
Ceské spofitelny a.s.

Informace tykajici se ,obchodd zajistujicich financovani' tzv. Securities Financing Transactions
(SFT) a ,swapu vegkerych vynosi“ poZadované dle &l. 13 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/2365:

V bézZném ani minulém ucéetnim obdobi nedo$lo k Z&dnym operacim typu SFT a swapt veSkerych vynosu.




Nazev (cetni jednotky: RSJ Real Estate podfond, RSJ Investments SIQAV a.s.
Sidlo; Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
IdentifikaCni Cislo: 75159945
Predmét podnikani: €innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a
investiénich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

l ROZVAHA |

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K¢

= Posledni den bézného obdobi Bosladni der
AR —g-_ S0 minulého obdobi 31.12.2017
g
3. Pohledavky za bankami a druZstevnimi z&loznami 4 5983 2069
v tom: a) splatné na poZadani 4 5983 2069
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 226 494 216 598
v tom: b) ostatni pohledavky 5 226 494 216 598
7. |Ugasti s podstatnym viivem 6 118 522 59 309
11.  |Ostatni aktiva 7 99 127
Aktiva celkem 351098 278 103
£ | Posledni den b&zného obdobi )
FASIE 5 Slsiait minuléhs?tizggli gjn1 2.2017
@
4, Ostatni pasiva 8 238 416
6. |Rezervy 9 678 0
v tom: b) na dané 9 678 0
12, |Kapitilové fondy 10 265 783 265 783
13. |Ocenovaci rozdily 11 70 317 11 104
v tom: ¢) z pfepoCtu ucasti 11 70 317 11104
14.  [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 12 801 1207
15.  |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi 12 13 281 -407
Pasiva celkem 351098 278103
Vlastni kapital 350 182 277 687

Sestaveno dne:

15.04.2019

Sestavil:
Ing. Veronika Lajpoldova

Podpisovy zaznam statutarniho organu tcetni jednotky:
Ing. Libor Winkler, CSc.

predseda pWe% RSJ Iwinvestiéni spoletnost a.s.
Y




Nézev Ucetni jednotky RSJ Real Estate podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikacni &islo: 75159945
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolegnostech a investicnich fondech vykonéavané na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

| PODROZVAHOVE POLOZKY |

k 31.12.2018

uvedeno v tis. K¢

>

£

2 | Posledni den b&zného obdobi Posledni den

13 31.12.2018 minulého obdobi 31.12.2017

om
1. |Poskytnuté pfisliby a zaruky 13 22 398 22 237
8.  |Hodnoty pfedané k obhospodarovani 13 350 182 277 687

Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu G¢etni jednotky:

15.04.2019|Ing. Libor Winkler, CSc.
Sestavil: pfedseda predstavenstva RSJ In/v stments investiéni spole¢nost a.s.

Ing. Veronika Lajpoldovéa /
M




Nazev (cetni jednotky: RSJ Real Estate podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikacni ¢islo: 75159945
Predmét podnikéni: ¢innost podle zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich
spole¢nostech a investiénich fondech vykonavana na zékladé

rozhodnuti Ceské narodni banky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

zarok 2018

uvedeno v tis. K¢

-] Od zacatku do konce Od zacatku do konce
S é b&zného obdobi minulého obdobi 2017
o ol

1, Vynosy z uroki a podobné vynosy 14 14 064 14 809
2 Naklady na uroky a podobné naklady 15 0 1057
5. Naklady na poplatky a provize 16 2 2
6. Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 17 1601 -12 027
8. Ostatni provozni naklady 18 0 42
9. Spravni naklady 19 1704 2088
v tom: b) ostatni spravni naklady 19 1704 2088
19.  |Zisk nebo ztrata za cetni obdobi z b&Zné ¢innosti pred zdanénim 13 959 -407
23.  |Dan z piijmu 20 678 0
24, |Zisk nebo zirata za U¢etni obdobi po zdanéni 13281 -407

Sestaveno dne:

15.04.2019

Sestavil:
Ing. Veronika Lajpoldova

Podpisovy zaznam statutdmiho organu tcetni jednotky:
Ing. Libor Winkler, CSc.

pfedseda pfed/staf(%w Investments investicni spolecnost a.s.
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1.

1.1.

OBECNE INFORMACE

ZaloZeni a charakteristika Podfondu

RSJ Real Estate podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (dale jen ,,Podfond*) byl zfizen RSJ Investments
SICAV a.s. se sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1, 111 00 (déle jen ,,Spolegnost) jako podfond, ktery nenf
samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Spole&nosti.

Vytvofeni Podfondu a statut Podfondu byly schvéleny rozhodnutim Ceské narodni banky, které nabylo
pravni moci dne 30.9.2016. V roce 2016 doslo k pfejmenovani Podfondu na RSJ Real Estate podfond, RSJ
Investments SICAV a.s. (piivodni nazev byl RSJ Real Estate podfond, RSJ Private Equity investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.).

Spole¢nost je nesamosprévny investi&ni fond s pravni osobnosti ve smyslu platnych zékonti a vystupuje jako
pravnickd osoba, ktera shromazd’uje pen&Zni prostiedky pravnickych a fyzickych osob za widelem jejich
pouziti na G¢asti na podnikdni (kolektivni investovani). Spole&nost je obhospodafovéna RSJ Investments
investi¢ni spoleénost a.s., ICO: 05357225, se sidlem: Na Florenci 2116/15, Nové Mgsto, 110 00 Praha 1,
Spisova znatka: B 21826 vedend u Ms&stského soudu v Praze (dédle jen ,,Obhospodafovatel*). Hlavnim
administratorem Spole¢nosti je spolegnost RSJ Custody s.r.o., ICO: 02603900, se sidlem: Na Florenci
2116/15, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, Spisova znadka: C 220809 vedena u Méstského soudu v Praze (dale
jen ,,Administrator).

Podfond byl zfizen na dobu neurgitou.

Podfond nemd Zidné zaméstnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou &innosti Podfondu
provadi dodavatelskym zplsobem Obhospodatovatel a Administrator.

Informace o obhospodafovateli

Podfond je obhospodafovdn Obhospodatovatelem, ktery je dle zdkona & 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,Zdkon“ nebo ,,ZISIF“) zodpov&dny za obhospodafovani
majetku v Podfondu. Obhospodafovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, vetng
investovéani na ni¢et tohoto Podfondu, a Fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administrdtorovi

Podfond je administrovan Administratorem, ktery je dle zakona €. 240/2013 Sb., o investinich spoleénostech
a investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon* nebo ,,ZISIF*) zodpové&dny za administraci podfondt Spolednosti.
Administraci podfondli se rozumf souhrn &innosti uvedenych v Zakong, mj. vedeni G&etnictvi podfondu,
oceftovan{ majetku podfondu, vypocet aktualni hodnoty investi¢ni akcie podfondu, zaji§tovani, vydavani,
vymény a odkupu investi¢nich akcii podfondu, vedeni seznami vlastnik@i investi¢nich akcii, evidence
investi¢nich akcif vydévanych podfondem, poskytovéni pravnich sluzeb podfondu a dalsi &innosti.

Informace o depozitiri

Depozitatem Podfondu je na zaklad® uzaviené smlouvy Ceska spotitelna, a.s. DepozitaFem Podfondu je
osoba, kterd je na zdkladé depozitaiské smlouvy opravn&na mit v opatrovani majetek Podfondu, zFidit a vést
penézni ucty a evidovat pohyb veSkerych pengznich prostfedkii naleZicich do majetku Podfondu a evidovat
a kontrolovat stav ostatniho majetku Podfondu.

Investiéni strategie
Podfond podléha regulagnim poZadavkiim Zakona.

Investiénim cilem tohoto Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostredkd vloZenych investory do tohoto
Podfondu, a to zejména na zéklad® investic v oblasti novych projekti a rozvoje podnikatelskych zameri
riizného odvétvového zaméfeni typu private equity a investic do nemovitostnich obchodnich spole&nosti
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1.2.

1.3.

1.4.

(tj. akciovéd spolecnost, spole¢nost s ruéenim omezenym nebo srovnatelnd pravnickd osoba podle prava
ciziho statu, jejimZ pfedmétem &innosti je prevazn€ nabyvan{ nemovitosti, sprdva nemovitosti a tplatny
pfevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za u¢elem dosaZeni zisku).

Limity Podfondu jsou dodrzovany na zéklad® Zakona, piipadng jsou v souladu se Zdkonem upraveny
ve statutu Podfondu.

Statut Podfondu

Zékladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzdjemnd prava a povinnosti mezi investory
Podfondu a Spole¢nosti. Statut obsahuje investi¢ni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim
Podfondu a daldi tdaje nezbytné pro investory k zasv€cenému posouzeni investice, zpracované formou
srozumitelnou b&Znému investorovi. Statut Podfondu vydava a aktualizuje jeho Obhospodatovatel. Statut je
schvalovéan pfestavenstvem Spoleénosti. Pen&Zni prostfedky v Podfondu jsou shromaZd'ovany vydavanim
investi¢nich akcif Podfondu. Takto ziskané prostfedky jsou obhospodafovény Obhospodatovatelem.

Predstavenstvo a dozor¢i rada Spolefnosti k 31.12.2018

Funkce Spoleénost nebo osoba
Predstavenstvo ¢len piedstavenstva RSJ Investments investi¢ni spole¢nost a.s.
Dozordi rada predseda Karel Janeéek

¢len Véclav Dejémar

¢len Michal Sanidk

Organizadni struktura Spole¢nosti k 31.12.2018

Spolecnost je tvofena majetkem odpovidajicim zdkladnimu zapisovanému kapitalu ve vysi 5 400 000,- K&
adale dcetné oddélenym majetkem v jednotlivych podfondech. Veskerou administrativu spojenou
s podnikatelskou ¢innosti Podfondu provad{ dodavatelskym zplsobem Obhospodafovatel a Administrator.
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RSJ Agro podfond, RS)
investments SICAV a.s.

RSJ Core podfond, RS)
Investments SICAV a.s.

RSJ Development podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Development I
podfond

RSJ Finance podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Gradus podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Ind dfond, RSJ
RSJ Investments SICAV a.s.f—j " industry podfond, RS

RSJ Land podfond, RS)
Investments SICAV a.s.

RSJ Logistics Development
podfond, RSJ Investments
SICAV a.s.

RSJ Organic podfond, RS)
Investments SICAV a.s.

RSJ Property podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Real Estate podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Tech podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.
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3.1.

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ugetni zavérka byla p¥ipravena na zékladg u&etnictvi vedeného v souladu se:

= zékonem o Gletnictvi €. 563/1991, ve znéni pozd&jsich piedpisi,

»  vyhlagkou &. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, ve znéni pozdé&jsich piedpisd,
»  Ceskymi uéetnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢&. 501/2002, ve znéni pozdgjsich pfedpist, kterou
se stanovi uspofddani a oznaovéani poloZek Gcetni zavérky a obsahové vymezeni poloZek této zavérky.

Ucetni zévérka byla zpracovéna na principech €asového rozlifeni nékladt a vynosli. Aktiva a zdvazky
Podfondu jsou oceflovany v reainé hodnotg.

Utetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Gi¢etni jednotka bude nepietrzits pokratovat ve své ¢innosti a e
uni nenastava 7adna skuteénost, ktera by ji omezovala nebo ji zabrafiovala v této &innosti pokracovat
i v dohledné budoucnosti.

Uketn{ zavérka obsahuje rozvahu k 31.12.2018, vykaz zisku a ztréty za rok 2018 a piilohu uéetni zavérky.

Vsechny uvedené tidaje jsou v tisicich K& (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Cisla uvedend v zavorkach
predstavuji zdporna &isla.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovand. Podfond neni soucasti Zadného konsolidaéniho celku.

ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY
Zakladni uCetni pravidla pouZit4 pii sestavovani této Gicetni zavérky jsou uvedena niZe.
Den uskuteénéni ucetniho piipadu

V zévislosti na typu transakce je okamzikem uskute&né&n{ uéetniho pifpadu zejména:
= den vyplaty nebo pfevzeti ob&Ziva,

»  den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papird,

= den provedeni platby,

= den pfipsan{ (valuty) prostiedkli podle vypisu z Gctu,

= den, kdy byla uzaviena piislusna smlouva,

= den, kdy doslo k plnénf na zdklad& ptisluiné smlouvy.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond odudtuje z rozvahy v pfipads, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatn{ prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se t&chto prav vzda.

V piipade, Ze finanéni zdvazek nebo jeho &ast zanikne (napt. tim, Ze povinnost definovand smlouvou je
splnéna, zrudena nebo skondf jeji platnost), i€etni jednotka jiz dale nebude finan¢ni zdvazek nebo jeho &ast
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finanéniho zdvazku v G&etnictvi, resp. jeho &asti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi &astkou za piisluiny dluh vhrazenou se zi¢tuje do nakladd nebo
vynosa.
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3.2.

3.3.

3.4.

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravd&podobné plnéni, s nejistym &asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na vrub
naklad@ ve vysi, kterd je nejlepsim odhadem vydajii nezbytnych k vyporadani existujictho dluhu.

Rezerva se tvofi v pfipadg, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:
*  existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,
*  jepravd€podobné nebo jisté, Ze pInéni nastane a vyZ4da si odliv prostiedkil pfedstavujicich ekonomicky

prospéch, piicemz “pravdépodobné” znamené pravd&podobnost vy3i nez 50 %,
*  je moZné provést pfiméfens spolehlivy odhad plngni.

Zachyceni operaci v cizich m&nach

Aktiva a zavazky v cizi méng jsou vykdzana v tdetni zavérce v K& s pouZitim sm&nného kurzu Ceské narodni
banky platného k datu sestaveni Gletni zavérky. Vynosy a néklady v cizich ménach jsou v udetnictvi
Podfondu zachyceny v K¢ a v udetni zévérce jsou tedy vykazany piepoctené sménnym kurzem platnym
k datu transkace. Realizované a nerealizované kurzové zisky & ziraty jsou vykazany v poloZce Zisk nebo
ztrdta z finanénich operaci.

Majetkové udasti

Pfi prvotnim zachycent je i¢ast ve spole¢nosti zachycena v pofizovaci hodnots, kterd zahrnuje cenu pokizeni
a s pofizenim souvisejici naklady. Nasledns je tidast ve spoleénosti vykézéna v realné hodnoté (fair market
value).

Pfi stanoveni realné hodnoty majetkovych Ggasti ve spoletnostech Podfondu se vyuziva viech ti
ocetlovacich pristupt, a to ptistupu vynosového, trzntho i majetkového (ndkladového).

Vynosovy pristup je vyuZivan v podob& metody diskontovanych pen&znich tokd (DCF) ¢&i kapitalizace
Cistych vynosi. Ob& metody predpokladaji normalizované trovné penéZnich tokdl a jejich ndsledné
diskontovani k datu ocen&ni pomoci vaZenych nakladi na kapital nebo yieldu. Tento p¥istup je vyuZivan
pfedevSim u spole¢nosti, u kterych je hodnota podilu tvotena predevsim vyhledem na realizace pen&Znich
tokil v budoucnu.

Piistup trzni je vyuZzivan v podob& metody porovnani ocefiované spoletnosti &i aktiva se srovnatelnou
spole€nosti nebo aktivem obchodovanou na trhu & porovnanim s historicky prob&hlou transakci s danym
pfedmétem ocenéni. Tyto metody jsou pfedeviim pouZity tam, kde jsou trhy likvidn{ a poskytuji dostatedné
mnoZstvi transakci. Déle se pak tento p¥istup vyuZiva pro majetkové tidasti ve spole¢nostech v ranych fazich
vyvoje (start-upy), kdy posledni uskute¢n&na transakce determinuje hodnotu spoleénosti.

Majetkovy (nékladovy) piistup je vyuZivam zpravidla tam, kde vySe uvedené pifstupy nelze pouZit.
Majetkovy plistup predpokldda precenéni aktiv a zdvazk® na redlnou hodnotu vynosovym nebo trznim
piistupem. Nésledng pak odedtenim zavazkd od aktiv ziskdme hodnotu vlastniho kapitalu.

Pri ocenéni majetkovych ticasti je vzdy pouZita alespoii jedna ocefiovaci metoda. Optimalng Podfond pouziva
dvé metody, ¢imZ se zvysuje vypovidaci schopnost vysledku.

Majetkové ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem jsou vykdzany v redlné hodnoté v poloZce rozvahy
Ucasti s podstatnym viivem.

Precenéni ucasti ve spoletnostech v&etng prepodtu cizich mén je vykazano v pasivech Podfondu v poloZce
Ocerovaci rozdily z prepoctu ticasti ve vysi snizené o p¥islusnou hodnotu odloZené dané.
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3.6.

3.7.

3.8.

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty / Poskytnuté dvéry

Pii prvotnim zat&tovan{ jsou poskytnuté Gvery zatitovany v nomindlni hodnoté a nasledné pfecefiovany na
realnou hodnotu proti dctim viastniho kapitdlu. Trvalé sniZeni hodnoty (znehodnoceni / impairment)
poskytnutého Gv&ru je ustovano proti nakladiim a vykazano v poloZce Zisk nebo ztrdta z financnich operact.
Vyse této ztraty odpovida rozdilu mezi ocen&nim pti poskytnutf nebo nabyti poskytnutého tivéru snizenym
nebo zvysenym o &asové rozlifeni prémie nebo diskontu a stdvajici redlnou hodnotou se zohlednénim
predchozich vykazanych ztrat ze znehodnoceni.

Pokud nésledn& po vykazani znehodnoceni ve vykazu zisku a ztraty dojde k prokazatelnému zvy3eni redlné
hodnoty poskytnutych uvérd, vykazuje se toto zvyseni redlné hodnoty poskytnutych uvérit ve vykazu zisku
a ztraty, nejvy3e viak do vySe znehodnoceni vykazaného podle posledni véty pfedchoziho odstavce.

C?asové rozlideni urokd vztahujici se k poskytnutym Gv&riim je zahrnuto do celkovych zistatktl téchto aktiv.
Urokové vynosy z poskytnutych uverl jsou vykazany v poloZce Vynosy z droku a podobné vynosy.

Daii z pFijmi

Dati z pFjmi se sklada z odhadu splatné dang a ze zmény odloZené dang, jejiZz zm&ny jsou zachyceny ve
vykazu zisku a ztraty.

Splatnd dari

Datiovy zéklad pro dan z pFijmé se vypocte z hospodaiského vysledku b&Zného obdobi pfed zdanénim
plipo¢tenim dafiové neuznatelnych nakladd, ode&tenim vynost, které nepodléhaji dani z pfi{jmi, a dale
upravou o slevy na dani a ptipadné zapodty.

Odlozend dari

Odlozena dafi vychéazi z veSkerych docasnych rozdili mezi ucetni a daflovou hodnotou aktiv a zdvazki
s pouzitim o&ekavané danové sazby platné pro ndsledujici obdobi. OdloZend daii vyplyva z do€asnych
rozdild, které nastavaji v moment& odlisného pohledu tgetniho a daiiového na uréité poloZky v ucetnictvi.
Vypoget odloZené dané je zaloZen na zdvazkové metod®, kterd vychdzi z rozvahového piistupu. OdloZen4
dafiova pohledavka/zavazek se vypoéte jako soudin vysledného p¥echodného rozdilu a sazby dané stanovené
zékonem o danich z pi{jm, kterd bude platna pro obdobi, ve kterém bude odloZen4 datt uplatnéna. Pfechodné
rozdily vznikaji mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich datiovou zfistatkovou
hodnotou, ale i dal§ich rozdilti (napt. p¥i nerealizované ztraté z ptfedchozich let).

O odloZené daiiové pohledavcee se Gttuje pouze v piipadg, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal$im uplatnéni
v nésledujicich u€etnich obdobich.

Vlastni kapital Podfondu

Prodejni cena investi¢ni akcie je vypoéitavana jako podil fondového kapitalu Podfondu a poctu vydanych
investi¢nich akcii k danému dni. Ve fondovém kapitdlu se zohledn{ &asové rozlifeni b&Znych nékladd,
zejména poplatky uvedené ve statutu, napiiklad Gplata za obhospodafovani a administraci. Investi¢ni akcie
jsou prodavany investoriim na zékladé &tvrtletné stanovované prodejni ceny. Investi¢ni akcie jsou vydavané
jako kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.

Opravy chyb minulych téetnich obdobi

Opravy nékladd nebo vynost minulych G¢etnich obdobi se G&tuji na utech nédkladd nebo vynosil béZného
obdobi, pokud se nejednd o opravy zdsadnich chyb tykajicich se pFedchozich obdobi.

Opravy zésadnich chyb t&tovéani vynost a nakladi minulych obdobi a zmény tietnich metod jsou zachyceny
prostiednictvim polozky Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z predchozich obdobi v rozvaze Podfondu.
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3.9. Zména ufetnich metod a postupii a opravy vyznamnych chyb minulych tietnich obdobi

V pritbehu b&zného ani minulého obdobi nedoslo k Zadnym zmé&ndm tletnich metod a postupit ani nebyly

provedené Zadné opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.

4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31.12.2018 31.12.2017
B&Zné 0dty u bank 5983 2 069
Celkem 5 983 2 069

Bé&Zné ety u bank jsou splatné na pozadani. Podfond pripadng& ukléda pendZni prostfedky na spotici Géty

nebo terminované vklady u bank v p¥ipadg, kdy nejsou vyuZity pro operace s cennymi papiry.

5, POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

31.12.2018 31.12.2017

Dluznik:
Starship Enterprise, a.s. 226 494 216 598
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 226 494 216 598

Podfond k 31.12.2018 ani k 31.12.2017 neevidoval Zadné pohledévky po splatnosti.

6. UCASTI S PODSTATNYM VLIVEM

Podfond vlastnil k 31.12.2018 podil v jedné spole¢nosti. Tato spolegnost piisobi v Ceské republice.

Nazev spolenosti  Zemé Piredmét Vlastnicky Zakl. Ostatni  Zisk/ztrata
podnikani podil v % kapital slozky za ucetni
zapsany v vlastniho obdobi
OR kapitdlu
. ., Prondjem a
Eta“h”? Ceskd, spréva viastni 28% 125500 131449% (38 470)*
nterprise, a.s. republika o
nemovitosti
*Udaje vychazi z neauditované predbézné obratové predvahy k 31.12.2018
Hlasovaci préva v % odpovidaji vlastnickym podiliim.
Podfond vlastnil k 31.12.2017 podil v jedné spole¢nosti. Tato spolenost piisobi v Ceské republice.
Nazev Zemé Piedmét Vlastnicky ZAakl. Ostatni  Zisk/ztrata
spole¢nosti podnikani podil v % kapital slozky za uletni
zapsany v vlastniho obdobi
OR kapitalu
Starshi 3 Pronjem a
P Ceska republika spréva vlastn{ 28% 125 500 318 765* (39 415)*

Enterprise, a.s. R
Tprise, nemovitosti

*Udaje vychazi z neauditované piedb&Zné obratové predvahy k 31.12.2017

Hlasovaci prava v % odpovidaji vlastnickym podflfim.
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10.

Redlnd hodnota iiasti s podstatnym viivem

Nazev spoletnosti Starship Enterprise, a.s. Celkem
Potizovaci cena 48 205 48 205
Uprava na realnou hodnotu 70317 70317
Redlna hodnota k 31. 12. 2018 118 522 118 522
Nézev spole€nosti Starship Enterprise, a.s. Celkem
Potizovaci cena 48 205 48 205
Uprava na redlnou hodnotu 11104 11 104
Realnd hodnota k 31. 12. 2017 59 309 59 309
OSTATNI AKTIVA

31.12.2018 31.12.2017
Stat — datiové pohledavky 95 127
Pohledévka za RSJ Securities a.s. 4 -
Ostatnf aktiva celkem 99 127

OSTATNI PASIVA

31.12.2018 31.12.2017
Z&vazky z obchodnich vztahll 21 13
Zavazky z poplatkil za obhospodafovani 101 211
Zavazky vici Administratorovi 109 72
Dohadné aéty pasivni 7 120
Ostatni pasiva celkem 238 416

Zéavazky z poplatkd za obhospodafovani k 31.12.2018 ve vysi 101 tis. K& (k 31.12.2017: 211 tis. K¢&)
pfedstavuji neuhrazené naklady za obhospodafovéani Podfondu.

REZERVY

K 31.12.2018 byla vytvofena rezerva ve vysi 678 tis. K& (2017: 0 tis. K&), kterd pfedstavuje ocekavanou
datiovou povinnost Podfondu za zdafiovaci obdobi 2018.

KAPITALOVE FONDY

Podfond nema zékladni kapital. Kapital Podfondu titovany na uéet Kapitalové fondy se sklada k 31.12.2018
79 652 638 ks investiénich akcif (k 31.12.2017 z 9 652 638 ks investiénich akcii). Investiéni akcie jsou
vydavané jako kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.

Me¢na investi¢ni akcie je Euro (EUR).

Zékladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro Géely vydavani investi¢nich akcii Podfondu
a pro u¢ely zp&tného prodeje investi¢nich akcii Podfondu je vlastni kapital Podfondu. Cena investi¢n{ akcie
se tedy stanovuje na zdklad€ ceny jedné investién{ akcie jako podil vlastniho kapiatlu a po¢tu vydanych
investinich akcii.
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Hodnota investi¢ni akcie Podfondu k 31.12.2018 ¢&inila 1,4102 EUR (k 31.12.2017 1,1264 EUR).

Piehled zmén Kapitalovych fondi:

v tis. K&

Zistatek k 31.prosinci 2016 189 140
Vydané v 2017 76 643
Odkoupené v 2017 -
Zistatek k 31. prosinci 2017 265 783
v tis. K&

Zistatek k 31. prosinci 2017 265 783
Vydané v 2018 -
Odkoupené v 2018 -
Zistatek k 31. prosinci 2018 265 783

11. OCENOVACI ROZDILY

Z majetkovych ticasti

v tis. K&
Zistatek k 31. prosinci 2016 28 326
ZvySeni -
SniZeni 17222
Zistatek k 31. prosinci 2017 11 104
Z majetkovych ticast{
v tis. K&
Zistatek k 31. prosinci 2017 11 104
Zvysen{ 59213
SniZeni -
Zistatek k 31. prosinci 2018 70 317

12.  NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI

Predstavenstvo Spole¢nosti navrhuje prevedeni celého zisku ve vysi 13 281 tis. K& za rok 2018 na Gdet
Nerozdéleného zisku nebo nerozd&lené ztraty z predchozich obdobi.

Ztrata za rok 2017 ve vysi 407 tis. K¢ byla pfevedena na tget Nerozd&leného zisku nebo neuhrazené ztraty
predchozich obdobi, jehoZ ziistatek k 31.12.2018 je ve vysi 801 tis. K&.
13.  PODROZVAHOVE UCTY

V podrozvaze v poloZce Poskytnuté pfisliby a zaruky G&etni jednotka vykazuje k 31.12.2018 za dluzniky
nevyCerpanou ¢ast plijek v celkové vysi. 22 398 tis. K& (2017: 22 237 tis. K&)

V U€etnictvi Podondu jsou v podrozvaze vykazany hodnoty p¥edané k obhospodatovani.
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14.  VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K& 2018 2017
Vynosy z trokt a podobné vynosy

z poskytnutych Gvéra 14 064 14 809
Celkem 14 064 14 809

15. NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

tis. K& 2018 2017
Néklady na troky a podobné néklady

z ptijatych avért - 1057
Celkem - 1057

16. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2018 2017
Néklady na poplatky a provize

za vedeni b&Zného uétu 2 2
Celkem 2 2

17. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACT

Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci za rok 2018 ve vysi 1 601 tis. K& (2017: 12 027 tis. K&) pFedstavuje
kurzové rozdily ze ziistatk(l v cizich ménach a z vypofadani pohledavek a zavazk v cizich ménach.

18. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY

Ostatni provozni naklady jsou néklady souvisejici se zictovanim DPH koeficientu. V roce 2017 byla tato
vySe 42 tis. K¢&. V roce 2018 zadné ostatn{ provozni naklady Podfondu nevznikly.

19. SPRAVNI NAKLADY

Spravn{ ndklady zahrnuji:

tis. K& 2018 2017
Odmeéna Obhospodafovateli za obhospodatovani 1184 1 746
Odména Depozitafi 38 22
Odména Administratorovi za sluzby custody/administrace 376 250
Odména auditorovi 84 70
Poplatky za ostatni sluzby 22 -
Spravni naklady celkem 1704 2 088

Odména Obhospodarovateli

K 31.12.2018 ro¢ni vySe uplaty za obhospodafovani majetku Podfondu odpovidala 0,4 % p.a.
(1.1.-31.3.2017: 1,15 % p.a.; 1.4.-31.12.2017: 0,45 % p.a.) z hodnoty aktiv Podfondu. Uplata je hrazena
mésitné Obhospodat'ovateli z majetku Podfondu na zéklad& faktury vystavené Obhospodafovatelem s tim,
Ze po uplynuti pfisluiného téetntho obdobi je provedeno celkové vytétovani.
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Vykonnostni odmé&na nebyla za rok 2018 ani za rok 2017 vyplacena.

Odména Depozitafi
Spolecnost méd uzavienou rdmcovou smlouvu o thradg sluzeb s Ceskou spofitelnou, a.s. Smlouva upravuje

poplatky za sluzby depozitate a dale poplatky za ostatni sluzby (zfizeni a vedeni b&Znych uétd, tuzemsky
a zahrani¢ni platebni styk, sluzby p¥imého bankovnictvi, uschovu a spravu cennych papird).

20. DAN SPLATNA ZA BEZNE UCETNi OBDOBI, ODLOZENY DANOVY

ZAVAZEK/POHLEDAVKA
tis. K& 2018 2017
Zisk nebo ztrata za t&etni obdobi pfed zdan&nim 13 959 (407)
Odelet datiové ztrdty z minulych obdobi (407) -
Mezisoulet 13552 (407)
Daii vypodtena pfFi pouZiti sazby 5 % (pro rok 2017: 5 %) 678 -
Celkem 678 -

OdloZeny danovy zdvazek/pohledavka
O odloZené datiové pohledavce z titulu dafiovych ztrat neni z diivodu opatrnosti i&tovano. Spole¢nost neméla
v b&Zném ani minulém Géetnim obdobi jiny titul pro uttovéani o odloZené dani. Celkové vyse datiové ztraty

k 31.12.2017 ¢inila (407) tis. K&. Tato datiova ztrata bude zapo&tena v datiovém piiznéani za zdatiovaci obdobi
2018 v celé vysi.

21. GEOGRAFICKE ROZCLENENI VYNOSU

Veskeré vynosy Podfondu byly za rok 2018 1 2017 byly realizovéany na uzemi Ceské republiky.

22. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
Pohledavky

Poskytnuté avéry 226 494 216 598
Zavazky

z odmeény Obhospodafovateli 101 211

z odmény Administratorovi 109 72
tis. K& 2018 2017
Vynosy

Urokové vynosy 14 064 14 809
Néklady

Urokové naklady - 1057

na odménu Obhospodatovateli 1184 1746

na odménu Administratorovi 376 250
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23.

RIZENI RIZIK

Urokové riziko
Podfond je vystaven trznim rizikGim, ktera vyplyvaji z otevenych pozic transakef s irokovymi nastroji, které
jsou citlivé na zmé&ny podminek na finanénich trzich.

Urokové riziko je vyhodnocovano na zakladé posouzeni otevienych uvérovych pozic citlivych na vykyv
trZnich trokovych sazeb. Z divodu, Ze Podfond ne€erpd zadné Gvery a viechny poskytnuté uvéry a zapljcky
maji fixni nebo nulovy urok, Podfond nenf vystaven tomuto typu rizika.

Nicméné Podfond pololetn& vypracovava zatéZzové testy v oblasti irokového rizika.

NiZe uvedend tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Podfond vystaven riziku trokové sazby
a je zalozena bud’ na smluvni dobé splatnosti finanénich nastrojd, nebo v pfipad€, Ze se urokova mira téchto
néstroji méni pted dobou splatnosti, na datu nového stanoveni trokové miry. Aktiva a zavazky, které nemaji
smluvni splatnost, jsou zahrnuty ve skuping ,,Netroceno*.

Do3 0Od3més.do Od1 rokudo

tis. K& més. 1 roku Slet Nad5let Netrofeno Celkem
K 31. prosinci 2018
Pohledavky za bankami 5983 - - - - 5983
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty - - - 226494 - 226 494
Ugasti s rozhodujicim
vlivem - - - - 118 522 118 522
Ostatn{ aktiva 4 95 - - - 99
Aktiva celkem 5987 95 - 226494 118 522 351 098
Ostatn{ pasiva 231 - - - 7 238
Zavazky celkem 231 - - - 7 238
Cisté irokové riziko 5756 95 - 226494 118 515 350 860

Do3 0Od3més. do Od]1rokudo

tis. K& més. 1 roku Slet Nad Slet Netarofeno Celkem
K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami 2 069 - - - - 2 069
Pohledéavky za

nebankovnimi subjekty - - - 216598 - 216 598
Ulasti s rozhodujicim

vlivem - - - - 59 309 59309
Ostatni aktiva - - - - 127 127
Aktiva celkem 2 069 - - 216598 59 436 278 103
Ostatni pasiva - - - - 416 416
Zavazky celkem - - - - 416 416
Cisté rokové riziko 2 069 - - 216598 59 020 277 687
Meénové riziko

Podfond investuje vylu¢né do podilu ve spole¢nostech zamé&fujicich se na koupi a nasledny pronajem budov
s kancelafskymi a nebytovymi prostory v Ceské republice.
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Nicméné€ ménové riziko je vyhodnocovano dle expozice jednotlivym ménam (salda zavazkd a pohledavek
v dané me&né€). Pi¢emz riziko je analyzované v realn& o&ekdvané zmé&né ménovych kurzi dle vyhledu (zdroj
Bloomberg). V pfipadé ofekavaného nepfiznivého vyvoje s dopadem vice neZ 5 % hodnoty aktiv Podfondu,
je povinen management zajistit odpovidajici zajidténi.

Podfond pololetn€ vypracovava zatéZové testy v oblasti mé&nového rizika.

K 31. prosinci 2018 i k 31. prosinci 2017 byla n&ktera aktiva i zdvazky Podfondu denominovany v EUR. Z
toho diivodu je Podfond vystaven m&novému riziku.

tis, K& CZK EUR Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 261 5722 5983
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 226 494 226 494
Ukasti s podstatnym vlivem - 118522 118 522
Ostatn{ aktiva 97 2 99
Aktiva celkem 358 350 740 351 098
Ostatni pasiva 238 - 238
Zavazky celkem 238 - 238
Cisté m&nové riziko bez podrozvahy 120 350 740 350 860
Podrozvahova aktiva - 22398 22 398
Cisté m&nové riziko vietné podrozvahy 39 373 138 373 177
tis. K& CZK EUR Celkem
K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami 799 1270 2 069
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 216 598 216 598
Ukasti s podstatnym vlivem - 59309 59 309
Ostatni aktiva 127 - 127
Aktiva celkem 926 277177 278 103
Ostatnf pasiva 208 208 416
Zavazky celkem 208 208 416
Cisté m&nové riziko bez podrozvahy 718 276 969 277 687
Podrozvahov4 aktiva - 22 237 22237
Cisté m&nové riziko vietnd podrozvahy - 299 206 299 924

Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Podfondu néstroji s vhodnou splatnosti, tak
i schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pijatelném &asovém horizontu.

Podfond vykazuje ve vlastnim kapitalu p¥isp&vky pfijaté od investorl. Ostatni zdvazky Podfondu jsou
menSinovym zdrojem financovéni.

Podfond pravideln& vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmé&n ve struktufe pfilivu
a odlivu prostfedki investori. Podfond dale drZi jako sougést své strategie Fizeni rizika likvidity &4st aktiv
ve vysoce likvidnich prostiedcich nebo jsou potenciondlni vydaje v dlouhodobém horizontu pokryty
nesplacenou &4sti piislibd investic od investort.
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Riziko likvidity je dlouhodobé eliminovéano zplsobem financovani, vystupnimi poplatky za pfed&asny odkup
investi¢nich akcif a investi¢ni strategif. Obecné Ize konstatovat, Ze Podfond je financovan vylu¢né investory
na zékladg jejich investi¢nich piislibil a bez bankovniho financovani. V minulosti investofi poskytli finanéni
prostfedky bezprostfedné bez jakychkoliv prodlev na zékladé vyzvy Spolednosti az do vySe jejich
nevy&erpaného pfislibu na zaklad€ ramcové smlouvy o upisu. Vystupni poplatek se neuplatni az 5 letech od
okamzZiku dpisu.

Nisledujict tabulka ukazuje rozd€leni aktiv a zavazki dle jejich zbytkové smluvniho splatnosti:

0Od 3 més. do Od 1 roku do Bez
tis. K& Do 3 més. 1 roku 5 let Nad 5 let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2018
Pohledavky za bankami 5983 - - - - 5983
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty - - - 226 494 - 226 494
Ugasti s rozhodujicim
vlivem - - - - 118 522 118 522
Ostatni aktiva 4 95 - - - 99
Aktiva celkem 5987 95 - 226 494 118 522 351 098
Ostatni pasiva 231 - - - 7 238
Zavazky celkem 231 - - - 7 238
Cisté likviditni riziko 5756 95 - 226 494 118 515 350 860
0Od 3 més.do Od 1 roku do Bez
tis. K¢ Do 3 més. 1 roku 5 let Nad 5 let splatnosti Celkem
K 31. prosinci 2017
Pohledévky za bankami 2 069 - - - - 2 069
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty - - - 216 598 - 216 598
Ucasti s rozhodujicim
vlivem - - - - 59309 59309
Ostatni aktiva - - - - 127 127
Aktiva celkem 2 069 216 598 59 436 278 103
Ostatni pasiva - - - - 416 416
Zavazky celkem - - - - 416 416
Cisté likviditni riziko 2 069 - - 216 598 59 020 277 687
Uvérové riziko

Podfond je vystaven riziku, Ze emitent cenného papiru, ktery byl pofizen do portfolia Podfondu, nebo jiné
protistrana nesplni sviij zdvazek vyplatit smluveny urok nebo jistinu. Pokud Podfond investuje do cennych
papird, jsou to cenné papiry s vysokym kreditnim ratingem, kde kreditni riziko je minimalni.

Utetni jednotka ukladala své piechodn& volné finandni prostiedky na b&zné udty u banky. Spolednost
investovala do podilii na obchodnich subjektech, které vyhovuji jeji celkové investiéni strategii. Do t&chto
spole&nosti poskytla nejvyznamngjsi &ast svého majetku, a to formou uvéru. Ugelem poskytnut{ t&chto Gvéra
je rozvoj jejich podnikatelskych aktivit pfevazng v sektoru zabyvajici se prondjmem budov s kancelatskymi
anebytovymi prostory. Vzhledem k vyhodnoceni miry rizik spojenych s aktivitami spole¢nosti nebyla piijata
Zadna mimofadna opatteni pro jejich omezeni, nad rdmce fungujicich mechanismd.



RSJ Real Estate podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2018

24. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K okamZiku sestaveni Gi¢etni zaverky nejsou vedeni Spole¢nosti zndmy 74dné vyznamné nasledné udalosti,
které by ovlivnily G¢etnf zdv&rku k 31. prosinci 2018.

Ucetni zavérka Razitko a podpis Osoba odpovédna Podpisovy zdznam
sestavena dne: statutarniho organu: za ucetnictvi statutarniho orgénu tcéetni
jednotky:
Jméno:

Jméno a podpis:
Lajpoldové Veronika
Winkler Libor

Predseda piedstavenstva RSJ
Investments investi¢ni
spole¢nost a.s.

4l 4

15. dubna 2019 tel.: tel.:
377259 945 257 531234




KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare podfondu
RSJ Real Estate podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Ugetni zavérky podfondu RSJ Real Estate podfond, RSJ
Investments SICAV a.s. (ddle také ,Fond“) sestavené na zakladé ceskych ucetnich
predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty za rok
kongici 31. prosincem 2018 a pfilohy v U&etni zavérce, ktera obsahuje popis pouZitych
podstatnych U&etnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny
v bodé 1 pfilohy v této ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv
a pasiv Fondu k 31. prosinci 2018 a nakladd a vynostt a vysledku jeho hospodareni za
rok kongici 31. prosincem 2018 v souladu s ¢eskymi uéetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovednost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpové&dnost auditora za
audit uCetnf zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditortt Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dal&i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutdrni organ spolednosti RSJ Investments investiCni
spole¢nost a.s. (dale také ,Spolecnost®).

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem UGcetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materiainim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&hem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materiaing) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., &len sité nezavislych Elenskych spoletnosti KPMG Obchodni  rejstfik  vedeny ICQ 49619187
pfidruzenych ke KPMG International Cooperative (,KPMG Intemational’), Svycarské Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organizaéni jednotce. oddil C, vioZzka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra



pravnich pfedpisli na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(
by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupli, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

o ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v Ugetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

+ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(l a povédomi o Fondu, k nimzZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarnino organu Spoleénosti za uéetni zavérku

Statutérni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi UCetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni G¢etni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani u¢etni zavérky je statutéarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v Ucetni
zavérce zaleZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni
organ planuje zruseni Fondu nebo ukon&eni jeho Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost, nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (&etni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve
v8ech pfipadech v U€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v d{isledku podvodi nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze redlné predpokladat, 2e by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat

b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

* |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Z2e neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je véts$i nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpilisobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faldovani, umysina opomenulti,



nepravdiva prohlaseni nebo obchazen( vnitinich kontrol.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na uginnost jejino
vnitfniho kontrolniho systému.

»  Posoudit vhodnost pouzitych Getnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ugetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved!
v pfiloze v u¢etni zavérce Fondu.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni
zaverky statutdrnim orgadnem Spoleénosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
ditkazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovéa vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v na&i zpravé na informace uvedené v této souvisiosti
v pfiloze v uCetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepretrzite trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah UCetni zavérky, véetné prilohy,
adale to, zda OCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené sprévou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a naasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribé&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim kontrolnim
systemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakdzku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit GCetni zavérky
podfondu RSJ Real Estate podfond, RSJ Investments SICAV a.s. k 31. prosinci 2018,
na jehoZ zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 15. dubna 2019

/
Nonllo b
!UMG’ Q\ﬁ /»\/U;& M Eﬁ@%ﬁ@ Strolena

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni ¢&islo 71 Evidenéni &islo 2195



RSJ Tech podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

Vyrocni zprava za obdobi 1.1. - 31.8.2018



Komenta¥ k vyvoji podfondu za obdobi 1.1.-31.8.2018

Podfond RSJ Tech podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (dale jen ,Podfond"“) ve sledovaném obdobi
investoval zejména do pln&ni zavazkd (capital call) ve stavajicich fondech a limited partnership.

Hodnota investiéni akcie vyznamné vzrostla pfedev3im diky kladnému ocenéni majetkové investice
v Credo Stage II LP, kterd tvofi vice neZ 80 % podil na celkovém majetku Podfondu. Credo Stage II
je venture kapitdlovy fond, ktery se zaméfuje na investice ve stfedoevropském regionu. Vyznamnou
soudastni portfolia tohoto venture kapitadlového fondu, ktery vyznamné& ovlivnil ocenéni majetkové
investice Podfondu, tvo¥i investice do spoleénosti UiPath, Inc.

Vyvoj Podfondu po 31.8.2018

Na zakladé usneseni valné hromady ze dne 18.12.2018 do3lo ke schvaleni projektu pfemény ve formé
fuze sloucenim, na zakladé& kterého dos3lo k zédniku spoleénosti Culerus s.r.o. a Culerus II s.r.o.
a jejich jméni pfedlo na spolecnost RSJ Investments SICAV a.s. jednajici na Uu€et RSJ Tech podfond,
RSJ Investments SICAV a.s. s rozhodnym dnem k 1.1.2018.

V prosinci 2018 bylo zaroveh pfijato rozhodnuti RSJ Investments investiéni spoleénost a.s. jako
obhospodafovatele Podfondu o navazujici pfeméné (dale také jako ,Pfeména 2“) Podfondu a otevieného
podilového fondu RSJ Alfa otevieny podilovy fond ve formé& oditépeni slouCenim s rozhodnym dnem
1.9.2018.

Zakladni udaje o podfondu

nazev Podfondu: RSJ Tech podfond, RSJ Invesments SICAV a.s.

ISIN: CZ0008041472

— podfond nesamospravného investiéniho fondu RSJ Investments SICAV a.s.
portfolio manager: Martin Hudecek

- depozitaf: Ceska spofitelna, a.s.

=) administrator: RSJ Custody s.r.o.

= uplata za obhospodafovani: 2 196 tis. K&
uplata depozitd¥i: 42 tis. KC

= uplata administrdtorovi: 628 tis. K&

Portfolio manager Martin Hudecek:

Martin Hude&ek v RSJ Investments investiéni spoleénost a.s. zodpovidad za vybrané investice na poli
venture capital fondd, IT, technologii a ekologického zemé&dé&lstvi. Je ¢lenem statutdrnich organu
vybranych spole&nosti, do kterych je investovano prostfednictvim podfondd RSJ Investments SICAV
a.s.. Je absolventem Masarykovy univerzity na ekonomicko-spravni fakulté& a Akademie Mizickych
uméni - obor Produkce.

Aktiva, vlastni kapitdl Podfondu a hodnota investiéni akcie:

¥ 18 KE 3L.8.2018 1.1.2018
aktiva 2 032 050 679 379

vlastni kapitéal 1. 1971 632 670 727

hodnota investicéni akcie 20 1) 1,16

Tech 3



Grafické znazorné&ni vyvoje hodnoty investiéni akcie

leden 2018 srpen 2018

Cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd vloZenych akciond#i Podfondu, a to zejména na
zdkladé investic v oblasti souhrnné oznacované jako informatika a IT technologie vCetné vystupu
(nevyjimaje) :

— informac¢ni technologie (IT),

— programovani a vytvafeni software,

- vyroba a vyvoj hardware,

- informacni a komunikaéni technologie,

- matematickd informatika,

- informaéni véda,

— informatika (poclitacova véda),

= teorie informaci,

= uméld inteligence.

Udaje o &innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku Podfondu v detnim obdobi

Obhospodafovatel Podfondu je RSJ Investments investiéni spoleénost a.s., se sidlem Praha 1,
Na Florenci 2116/15, pSC 110 00, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 21826, IC: 053 57 225 (dale jen jako ,Obhospodafovatel™).

Informace o depozitari
Depozitad¥em Podfondu byla po celé G&etni obdobi Ceskd spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4,

Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsanad v obchodnim rejst¥iku vedeném M&stskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 1171, IC: 452 44 782.

Informace o osobé&, kterd byla depozitdfem povéfena uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu,
pokud je u této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu
Spole&nost pové&fend uschovou nebo opatrovanim majetku podfondu byla po celé u&etni obdobi Ceska

spo¥itelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsanad v obchodnim
rejst¥iku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B, vlofka 1171, IC: 452 44 782.

Udaje o dinnosti administratora ve vztahu k majetku Podfondu v u&etnim obdobi

Tech B



Administritorem Podfondu je RSJ Custody s.r.o., se sidlem Praha 1, Na Florenci 2116/15,
PS¢ 110 00, zapsanad v obchodnim rejst¥iku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
220809, IC: 026 03 900.

Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pfijmech pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazZovany za odmény vyplacenych Obhospodafovatelem Podfondu tém z jeho pracovniki nebo vedoucim
osobam, jejichZz &innost ma& podstatny vliv na rizikovy profil tohoto Podfondu

Tyto udaje budou obsaZeny v priloze UCetni zavérky Obhospodafovatele za rok 2018.

Udaje o podstatnych zménach idajii uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym doslo v priubéhu
Géetniho obdobi

V uletnim obdobi nedoslo k podstatnym zméndm ve statutech Podfondu.

Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, které se tykaji majetku nebo naroku investort
Podfondu, jestliZe hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v udetnim
obdobi

Z4dné vyse uvedené soudni ani rozhod¢i spory nebyly v Uéetnim obdobi vedeny.

Identifikadéni udaje kaZdé osoby opravnéné poskytnout investiéni sluzZby, které vykonavala
éinnosti hlavniho podpurce ve vztahu k majetku Podfondu, v tiéetnim obdobi, a udaj o dobé,
po kterou tuto &innost vykonavala

V G&etnim obdobi Zadnéd oscba nevykonadvala ¢innosti hlavniho podpurce ve vztahu k majetku

Podfondu.

Identifikace majetku, jehoZz hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu

identifikace majetku redlnd hodnota celkem v K& podil na aktivech

Majetkova investice v Credo 1 692 840 736 83,31 %
Stage II L.P.

Majetkovad investice v 214 222 369 10,54 %
Evolution Technology Fund SCSp

Majetkova investice v Credo 38 345 761 1,89 %
Stage 1 Limited

Informace tykajici se ,obchodu zajistujicich financovani" tzv. Securities Financing Transactions
(SFT) a ,swapu veskerych vynosu“ pozadované dle él. 13 Narizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/2365:

V bé&Zném ani minulém GCetnim obdobi nedo3lo k Zadnym operacim typu SFT a swapi veSkerych vynosu.
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Néazev (éetni jednotky: RSJ Tech podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00

Identifikacni ¢islo: 71508376
Pfedmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investiénich
spole¢nostech a investi¢nich fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

ROZVAHA
e ——— e M

k 31.8.2018

uvedeno v tis. K¢

>
AKTIVA S 31.08.2018 01.01.2018
=
3
3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi z&loznami 4 12610 2139
v tom: a) splatné na pozédani 4 12610 2139
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 1343 1343
vtom: b) ostatni pohledavky 5 1343 1343
5. |Dluhové cenné papiry 6 28 146 27 377
v tom: b) vydané ostatnimi osobami 6 28 146 27 377
6. Akcie, podilové listy a ostatni padily 7 1968 666 622 800
Ugasti s podstatnym viivem 8 16 796 16 796
11.  [Ostatni aktiva 9 4 489 8924
Aktiva celkem 2032050 679 379
>
5
PASIVA = 31.08.2018 01.01.2018
&
4, Ostatni pasiva 10 60 418 8 652
12.  [Kapitalové fondy 11 713196 543 148
13. |Ocenovaci rozdily 12 1250 105 116 714
vtom: a) z majetku a zavazki 1246 781 113 390
v fom: ¢) z prepoctu Ucasti 12 3324 3324
14, |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 13 10 864 10 865
15.  |Zisk nebo ztrata za (iGetni obdobi 13 -2 533 ; 0
Pasiva celkem 2032 050 679 379
[Viastni kapital 1971632 670727
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarnihno organu acéetni jednotky;
01.04.2019(Ing. Libor Winkler, CSc.
Sestavil: piedseda piedstayerstvg RSJ Investments investidni spoleénost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova A / /\
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Nazev (cetni jednotky RSJ Tech podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00

Identifikacni Cislo: 71508376

Pfedmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sh., o investinich
spole¢nostech a investiénich fondech vykonavana na z&kladé

rozhodnuti Ceské narodni banky

| PODROZVAHOVE POLOZKY |

k 31.8.2018

uvedeno v tis. K¢

>

=

K]

= 31.08.2018 01.01.2018

:
8.  |Hodnoty pfedané k obhospodarovani 14 1971874 670 727
9.  |Piijaté prisliby a zaruky 14 248 975 419 023

Sestaveno dne:

01.04.2019Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil:
Ing. Veronika Lajpoldova

Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky:

predseda pFedstav?wa? Investments investicni spoleénost a.s.




Nazev Ucetni jednotky: RSJ Tech podfond, RSJ Investments SICAVY as.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00
Identifikacni Cislo: 71508376
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich
spolecnostech a investi¢nich fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 1.1.-31.8.2018

uvedeno v tis. K&

5
i 1.1.2018-31.8.2018
g
1. Vynosy z (rokl a podobné vynosy 15 557
z toho: droky z diuhovych cennych papirt 15 557
5. Néklady na poplatky a provize 16 25
6. Zisk nebo ztréta z finantnich operaci 17 363
9. Spravni naklady 18 3428
v tom: b) ostatni spravni naklady 18 3428
19.  |Zisk nebo zirata za (Setni obdobi z béZné &innosti pred zdan&nim ; 2533
23.  |Dan z pifjm0 19 0
24.  |Zisk nebo ztrata za (iéetni obdobi po zdanéni _ ' -2 533
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu ugetni jednotky:

01.04.2019|Ing. Libor Winkler, CSc.

Sestavil: predseda pfedstavepstva RSJ Investments investicni spoleénost a.s.
Ing. Veronika Lajpoldova /
Zd "/ : __/_'\




RSJ Tech podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Priloha #ifetni zavérky
Obdobi kondici 31. srpna 2018

1. OBECNE INFORMACE

1.1.  ZaloZeni a charakteristika Podfondu

RSJ Tech podfond, RSJ Investments SICAV a.s. (ddle jen ,,Podfond”) byl zifzen RS} Investments SICAV
a.s. se sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1, 111 00 (dale jen ,Spole¢nost’) jako podfond, ktery neni
samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramei Spolednosti.

Vytvofeni Podfondu a statut Podfondu byly schvaleny rozhednutim Ceské narodni banky, kieré nabylo
pravni moci dne 12.1.2015. V roce 2016 dotlo k piejmenovéni Podfondu na RSJ Tech podfond, RSJ
Investments SICAV as. (piivodni nazev byl RS) Tech podfond, RS) Private Equity investitni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem).

Pfemény

Na zéklade usnesen! vainé hromady Spolenosti ze dne 18. prosince 2018 doslo ke schvélent projektu
pfemény flize sloutenim, ktery upravuje pfeménu spolecnosti Culerus s.r.o., Culerus 11 s.r.o. a Podfondu, na
zaklads které doglo k fiizi spole€nosti Culerus s.r.0, Culerns 11 s.r.0. a Podfondu stoucenim, v jejimz disledku
spoletnosti Culerus s.r.0. a Culerus II s.r.o. zanikly a jejich jméni pfeflo na RSJ Investments SICAV as. a
stalo se soutasti jménf Podfondu s rozhodnym dnem pfemény 1. ledna 2018 (dale také jako ,,Pfeména 1%).
Ke dni 20. prosince 2018 doglo k zapisu Pfemény 1 Podfondu ve form& fuze sloufenim do obchodniho
rejstiiku.

V prosinci 2018 bylo zdrovefi pfijato rozhodnut{ RSJ Investments investitni spole¢nost as. jako
obhospodaiovatele Podfondu o navazujici pfeméné (ddle také jako ,Pfeména 2) Podfondu a oteviencho
podilového fondu RSJ Alfa otevieny podilovy fond ve formg od$tépeni slougenim s rozhodnym dnem 1. z4fi
2018. Vzhledem ktémto skutednostem je Podfond povinnen sestavit tuto Ugetni zévérku k datu
piedchazejicimu rozhodnému dni. Rozhodny den Premény 2 je 1. zAff 2018. Pokud Pfeména 2 bude
schvélena a zapsana do obchodniho rejstifku, Podfond zanikne bez likvidace.

Spolegnost je nesamospravny investitni fond s pravni osobnosti ve smyshu platnych zdkoni a vystupuje jako
pravnickd osoba, kterd shromaZd'uje pendZni prostiedky prévnickych a fyzickych osob za uéelem jejich
pouZiti na Wi¢asti na podnikani (kolektivni investovani). Spolecnost je obhospodafovana RSJ Investments
investi¢ni spolefnost a.s., ICO: 05357225, se sidlem: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Spisova znatka: B 21826 vedena u M&stského soudu v Praze (ddle jen ,.-Obhospodafovatel). Hlavnim
administratorem Spole¢nosti je spole&nost RSJ Custody s.r.o., ICO: 02603900, se sidlem: Na Florenci
2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Spisovd znatka: C 220809 vedend u Méstského soudu v Praze (dale
jen ,Administrator).

Podfond nemsa 4dné zaméstnance. Vedkerou administrativu spojenou s podnikatelskou Cinnesti Podfondu
provadi dodavatelskym zplsobem Obhospodafovatel a Administrator.

Informace o obhospodafovateli

Podfond je obhospodafovan Obhospodarovatelem, ktery je dle zédkona ¢. 240/2013 Sb., o mvesticnich
spoletnostech a investi¢nich fondech (déle jen ,,Zakon* nebo ,,ZISIF} zodpovédny za obhaspodaiiovani
majetku v Podfondu. Obhospodatovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, vCetné
investovani na et tohoto Podfondu, a fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informuace o administrdtorovi

Podfond je administrovan Administratorem, ktery je dle zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleZnostech
a investicnich fondech (déle jen ,,Zakon* nebo , ZISIF“) zodpov&dny za administraci podfondd Spoleénosti.
Administraci podfondii se rozumi souhrn &innosti uvedenych v Zakon&, mj. vedeni detnictvi podfondu,
ocefiovani majetku podfondu, vypodet aktuaini hodnoty investiéni akcie podfondu, zajistovani, vydavéni,
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vymény a odkupu investiénich akcif podfondu, vedeni seznamil vlastnikfi investitnich akeii, evidence
investi¢nich akcii vydavanych podfondem, poskytovani pravnich sluZeb podfondu a dalii ¢innosti.

Informace o depoziti¥i

Depozitafem Podfondu je na zakladé uzaviené smlouvy Ceska spofitelna, a.s. Depozitafem Podfondu je
osoba, ktera je na zédkladg depozitaiské smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Podfondu, ziidit a vést
penézni Uty a evidovat pohyb veskerych penéznich prostfedkd nalezicich do majetku Podfondu a evidovat
a kontrolovat stav ostatniho majetku Podfondu.

Investiéni strategie

Podfond podléha regulaénim poZadavkiim Zikona.

Investiénim cilem tohoto Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostiedkil vloZenych akcionari Podfondu, a to
zejména na zakladé investic v oblasti souhrnné oznadované jako informatika a IT technologie veetn& vystupt

(nevyjimaje):
a) informaéni technologie (1T,
b) programovani a vytvatren{ software,
c) vyroba a vyvoj] hardware,
d) informa¢ni a komunikacni technologie,
e) matematickd informatika,
) informaéni véda,
4] informatika (poditadova véda),
h} teorie informaci,
i) uméla inteligence.

Limity Podfondu jsou dodriovany na zdkladé Zakona, piipadng jsou v souladu se Zakonem upraveny
ve statutu Podfondu.

1.2.  Statut Podfondu

Zakladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravije vzdjemna prava a povinnosti mezi investory
Podfondu a Spoleénosti, Statut obsahuje investi¢ni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim
Podfondu a dal3i didaje nezbymé pro investory k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou
srozumitelnou b&€Znému investorovi. Statut Podfondu vydévé a aktualizuje jeho Obhospodarovatel. Statut je
schvalovdn pfestavenstvem Spoletnosti. Pen&in{ prostiedky v Podfondu jsou shromazdovany vydavanim
investiénich akcii Podfondu. Takte ziskané prostfedky jsou obhospodafovany Obhospodafovatelem.

1.3.  Pfedstavenstvo a dozerdi rada Spoleénosti k 31.8.2018

Funkee Spolefnost nebo osoba
Piedstavenstvo len predstavenstva RSJ Investments investi¢ni spolenost a,s,
Dozorei rada pfedseda Kare] Janeéek

tlen Vaclav Dejémar

Elen Michal Saiidk

1.4. Organizafni struktura Spoleénosti k 31.8.2018

Spolegnost je tvofena majetkem odpovidajicim zékladnimu zapisovanému kapitalu ve vy&i 5 400 000,- K¢
adale nCetné oddélenym majetkem v jednotlivych podfondech. Vekerou administrativu spojenou
s podnikatelskou &innosti Podfondu provadi dodavatelskym zplisobem Obhospodarovate] a Administrator.
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RSJ Agro podfond, RS)
Investments SICAV a.s.

RSJ Core podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Development podfond,
RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Development Il
podfond

RSI Finance podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.

RSJ Gradus podfond, RSJ
investments SICAV a.s.

RSHInd dfond, RSJ
RSJ Investments SICAV a.s. Ay

RSJ Land podfond, RS)
Investments SICAV a.s.

RSJ Logistics Development
podfond, RSJ Investments
SICAV a.s.

RSJ Organic podfond, RS)
Investments SICAV a.s.

RSJ Property podfond, RS)
Investments SICAV a.s.

RSI Real Estate podfond,
RS [nvestments SICAV a.s.

RSI Tech podfond, RSJ
Investments SICAV a.s.
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2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Uetni zavérka byla pripravena na zdkladé ucetnictvi vedeného v souladu se:

»  zikonem o ucetnictvi & 563/1991, ve znéni pozd@jdich piedpisd,

»  vyhlagkou & 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, ve znéni pozd&jsich predpist,
»  Ceskymi Geetnimi standardy pro finan&ni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato Géetni zavérka je plipravena v souladu s vyhlagkou ¢&. 301/2002, ve znéni pozd&jsich predpisd, kierou
se stanovi usporadani a oznaCovani poloZek Uletni zavérky a obsahové vymezeni poloZek této zavérky,

Utetni zdvérka byla zpracovana na principech tasového rozlideni ndkladd a vynost. Aktiva a zdvazky
Podfondu jsou ocefiovany v redlné hodnoté.

Predpoklad nepretriitého pokradovini v Einnosti

V ditsledku Premény 2 popsané v bodé 1.1 Podfond zanikne a jeho jmé&ni se stane sou¢asti jméni podilového
fondu RSJ Alfa otevieny pedilovy fond.

Pokud by nebyla tato pieména schvédlena a zapsana do obchodniho rejstfiku, tato ucetnt zavérka nebude
platna a Podfond sestavi udetni zdvérku k 31. prosinci 2018, tj. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince
2018.

Srovnatelné adaje za minulé obdobf

Z ditvodu vyznamnosti spolednosti Culerus s.r.o. a Culerus II s.r.o. (t. zanikajicich GSetnich jednotek a
deefinych spolefnosti Podfondu pied Preménou 1 popsanou vbodE 1.1.) se adetni jednotka rozhodla
neuvadst v této Uéetni zdvéree srovnatelné tdajé ve vykazu zisku a ztraty z diivodu jejich neporovnatelnosti.

Utetni jednotka se rozhodla uvést pouze srovnatelné tdaje za minulé obdobi v rozvaze a to k 1.1.2018, 4.
k rozhodnému dni Pfemé&ny 1.

Viechny uvedené udaje jsou v tisicich K& (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Cisla uvedend v zavorkach
piedstavuii zapornd ¢isla,

Tato udetni zavérka je nekonsolidovana, Podfond neni souédsti Zadného konsolidaéniho celku.

3. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY
Zéakladni uetni pravidla pouZitd pii sestavovani této udetni zavérky jsou uvedena niZe,
3.1.  Den uskuteénéni ufetniho piipadu

V zavislosti na typu transakee je okamZikem uskuteéngni agetniho piipadu zejména:
*  den vyplaty nebo pfevzet ob&Zziva,

*  den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird,

= den provedeni platby,

»  den pfipsani (valuty) prostiedkil podle vypisu z udtu,

»  den, kdy byla uzavfena pifslu$nd smlouva,

= den, kdy doSlo k plnéni na zdkladé piisluiné smlouvy.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond odadtuje z rozvahy v pFipadg, Ze ztrati kontrolu nad smiuvnimi
pravy k tomuto finannimu aktivu nebo jeho ¢asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplaini prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda,
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V pifpadé, %e finanéni zdvazek nebo jeho &dst zanikne (napt. tim, Ze povinnost definovana smlouvou je
spln&na, zrufena nebo skondi jeji platnost), O&etni jednotka jiZ dale nebude finanédni zdvazek nebo jeho &4st
vykazovat v rozvaze, Rozdil mezi hodnotou finanéniho zdvazku v uCetnictvi, resp. jeho &ésti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi &astkou za pifstudny dluh uhrazenou se zigtuje do nakladd nebo
vynosil,

3.2. Tvorba rezery

Rezerva piedstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym &asovym rozvrhem a vy$i. Rezerva se tvoii na vrub
nakladd ve vyEi, kterd je nejlepsim odhadem vydajlt nezbytnych k vypofadani existujictho dluhu.

Rezerva se tvoii v pifpadg, pokud jsou spinéna nésledujict kritéria:
»  existuje povinnost {pravni nebo vécné) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

*  jepravdépodobné nebo jisté, Ze pinéni nastane a vyZ4da si odlv prosttedki pfedstavujicich ekonomicky
prospéch, ptidemz "pravdépodobné” znamend pravdépodobnost vy33i neZ 50 %,

»  je moZné provést pfiméiené spolehlivy odhad plnéni.

3.3. Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a zdvazky v cizi méng jsou vykdzdna v iidetni zdvéree v K& s pouZitim sménného kurzu Ceské nérodni
banky platného k datu sestaveni Géetni zavérky. Vynosy a ndklady v cizich ménach jsou v uletnictvi
Podfondu zachyceny v K& a v ifetni zdvérce jsou tedy vykdzany plepottené sménnym kurzem platnym
k datu transkace. Realizované a nerealizované kurzové zisky &i ztraty jsou vykazany v poloZee Zisk nebo
zrdta z finanénich operact.

3.4. Majetkové alasti

PHi prvotnim zachyceni je idast ve spolednosti zachycena v pofizovact hodnoté, kterd zahrnuje cenu pofizent
a s pofizenim souviseici naklady. Nésledn& je nifast ve spoletnosti vykdzana v redlné hodnoté (fair market
value),

Pii stanoveni realné hodnoty majetkovych dfasti ve spolednostech Podfondu se vyuZivd viech tii
oceriovacich pifstupd, a to pFistupu vynosového, triniho i majetkového (nakiadového).

Vynosovy pristup je vyuZivan v podobé metody diskontovanych pené&Znich tokl (DCF) ¢ kapitalizace
gistych vynosi. Obé metody predpokladaji normalizované Urovng pendinich tokd a jejich nésledné
diskontovani k datu ocenéni pomoci vaZenych nakladd na kapitdl nebo yieldu. Tento pristup je vyuZivan
predevdim u spolednosti, u kterych je hodnota podilu tvofena piedeviim vyhledem na realizace penéznich
tokll v budoucnu.

Pristup trZni je vyuZivan v podob& metody porovnani oceflované spoletnosti &i aktiva se srovnatelnou
spolegnosti nebo aktivem obchodovanou na trhu & porovnanim s historicky probéhlou transakei s danym
pFedmétem ocenéni. Tyto metody jsou pFedeviim pouZity tam, kde jsou trhy likvidni a poskytuji dostatedné
mnoZstvi transakel. Diéle se pak tento pfistup vyuZivd pro majetkové adasti ve spolednostech v ranych fazich
vyvoje (start-upy), kdy posledni uskutecnénd transakee determinuje hodnotu spolegnosti.

Majetkovy (nakladovy) pfistup je vyuZivam zpravidla tam, kde vyde uvedené piistupy nelze pouZit,
Majetkovy plistup pFedpokladd pfecenéni aktiv a pasiv na redlnou hodnetu vynosovym nebo irZnim
piistupem. Nasledné pak ode&tenim zavazk( od akiiv ziskdme hodnotu vlastniho kapitalu,

Pt ocenéni majetkovych fidasti je vZdy pou#ita alespofi jedna ocefiovaci metoda. Optimding Podfond pouZivd
metody dvé, ¢imZ se zvy3uje vypovidaci schopnost vysledku.

Majetkové tdasti ve spolednostech s rozhodujicim vlivem jsou vykédzany v redlné hodnoté v poloZce rozvahy
Ucasti § rozhoduficim vlivem.
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PTecendni Ucasti ve spolenostech vetnd piepottu cizich mén je vykdzano v pasivech Podfondu v poloZee
Ocenovact rozdily z pfepodnu udasti ve vyii sniZené o piislugnou hodnotu odlozené dang.

3.5. Dluhové cenné papiry

Diuhové cenné papity jsou pii prvoinim zaidtovani ocendny poiizovaci cenou, jejiz souldsti jsou piimeé
transak&ni naklady.

Nasledng jsou dluhové cenné papiry ocefiovany redlnou hodnotou a zisky/ziraty z tohoto ocenéni se zachycuji
ve vlastnim kapitalu v rdmci polozky ..Ocenovaci rozdily”. Pfi prodeji je piistugny ocefiovaci rozdil zachycen
ve vykazu zisky a ziraty v poloZce ,,Zisk nebo ztrita z finanénich operaci®.

V piipadg, Ze ztrata ze zmény redlné hodnoty u dluhovych cennych papird je G¢tovéana ve viastnim kapitdlu
a existuje objektivni ditkaz, Ze dodlo ke snizent hodnoty cenného papiru (tzv. ,,impairment™), potom je tato
ztrata z vlastniho kapitalu odtdtovana proti 0¢tu nakladi.

U dluhovych cennych papir( je trokovy vynos vykazovan v poloZce ,,Vynosy z trokil a podobné vynosy™.

3.6, Pohledavky za nebankovnimi subjekty / Poskytnuté avéry

PYi prvotnim zaG&tovani jsou poskytnuté avéry zaudtovany v nomindlai hodnoté a nasledng piecefiovany na
realnou hodnotu proti G¢tiim vlastniho kapitdlu. Trvalé snizen{ hodnoty (znehodnoceni / impairment)
poskytnutého Gvéru je dCtovan proti ndkladim a vykdzdn v poloZee Zisk nebo zirdia z financnich operact.
Vyse této ztraty odpovidd rozdilu mezi ocenénim pii poskytnuti nebo nabyti poskytnutého Gvéru sniZzenym
nebo zvylenym o Casové rozlifeni prémie nebo diskontu a stdvajici redlnou hodnotou se zohledn&nim
predchozich vykazanych zirat ze znehodnoceni.

Pokud nasledné po vykazan{ znehodnoceni ve vykazu zisku a ztraty dojde k prokazatelnému zvyien{ redlné
hodnoty poskytnutych uvérl, vykazuje se toto zvyeni redlné hodnoty poskytnutych avérh ve vykazu zisku
a ztraty, nejvyde v3ak do vySe znehodnoceni vykdzaného podle posledni véty predchoziho odstavee.

(?asové rozlifeni firok vztahujici se k poskytnutym tvérlim je zahrnuto do celkovych zistatkd téchto aktiv,
Urokové vynosy z poskytnutych aveérd jsou vvkazany v poloZee Fynosy z drokit a podobné vynosy.

3.7. Daii z pijmi

Dari z pfijmit se skladd z odhadu splatné dané a ze zmény odloZené dang, jejiZz zmény jsou zachyceny ve
vykazu zisku a ztraty.

Splatnd dari

Dantovy zaklad pro dafi z pFjmi se vypodte z hospodafského vysledku bézného obdobi pred zdangnim
piipodtenim dafiové neuznatelnych nékladd, odeétenim vynost, které nepodléhaji dani z piijmi, a dale
gpravou ¢ slevy na dani a pfipadné zapoéty.

OdloZend daii

OdloZend dait vychazi z vedkerych dofasnych rozdild mezi Gdetni a datiovou hodnotou aktiv a zdvazkd
s pouzitim ofekdvané dafiové sazby platné pro nasledujici obdobi. OdloZena dan vyplyva z dodasného
rozdilli, kterd nastdvaji v moment& odlidného pohledu Getniho a dafiového na uréité polozky v fidetnictvi.
Vypolet odloZené dané je zaloZen na zavazkové metodé, ktera vychazi z rozvahového piistupu. QOdloZena
dailova pohledavka/zavazek se vypoéte jako soudin vysledného pfechodného rozdilu a sazby dang stanovené
zakonem o danich z pfijmi, kterd bude platna pro obdobi, ve kterém bude odloZend daii uplathéna. Prechodné
rozdity vznikaji mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich daovou zfistatkovou
hodnotou, ale i daldich rozdildl (napt. pii nerealizované ztrate z predchozich let).
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3.8. Vlastni kapital Podfondu
Prodejni cena investi¢ni akcie je vypotitdvana jako podil fondového kapitdiu Podfondu a poectu vydanych
investiénich akeii k danému dni. Ve fondovém kapitdlu se zohledni &asové rozlifeni b&znych nakladd,
zejména poplatky uvedend ve statut, napiiklad uplata za obhospedafevani a administraci. Investitni akcie
jsou prodavany investoriim na zakladé ro¢né stanovované prodeini ceny, Investidni akcie jsou vydavané jako
kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.

3.9.  Opravy chyb minulych 4&etnich obdebi

Opravy nakladfl nebo vynost minukych Geetnich obdobi se ttuji na Gtech nakladd nebo vynost béZného
obdobi, pokud se nejednd o opravy zésadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb a&tovani vynosi a ndkladii minulych obdobi a zmény d&etnich metod jsou zachyceny
prostiednictvim poloZky Nerozdéleny zisk neba newhrazend ztréta = predehozich obdobi v rozvaze Podfondu.
3.10. Zména afetnich metod a postupi

V pritbdhu b&zného ani minulého obdobi nedoslo k Zadnym zméndm detnich metod a postupi.
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4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31.8.2018 1.1.2018
Be&né ity u bank 12 610 2139
Celkem 12610 2139

Bézné 0cty u bank jsou splatné na pozadani. Podfond piipadné ukladé pengZni prostiedky na spofici nsty
nebo terminované vklady u bank v pfipadg, kdy nejsou vyuZity pro operace s cennymi papiry.

5. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

31.8.2018 1.1.2018
Dluznik
CP Cloud as. 1343 1 343
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 1343 1343
6. DLUHOVE CENNE PAPIRY
31.8.2018 1.1.2018
Dluhopis
Comprimato Systems s.1.0. 8 168 7 850
Codasip s.r.o. 16 263 15929
Photoneo s.1.0. 3715 3 598
Diuhové cenné papiry 28 146 27 371
7. AKCIE, PODMLOVE LISTY A OSTATNI PODILY
Redlnd hodnota akcii, podilovich listit a ostatnich podili
Potizovact Uprava na redlnou Realnéd hodnota
cena hednotu k 31.8.2018
Akcie, podilové listy a ostatai podily
Comprimato Systems s.r.o. 8231 (318) 7913
Codasip s.r.0. 6832 (237 6 595
Photoneo s.r.o. 9193 (444) 8749
Credo Stage 1 Limited 28 742 9 604 38 346
Credo Stage 11 1.P. 392 942 1299 899 1 692 841
Evolution Technology Fund SCSp 216 567 (2345 214 222
Celkem k 31.8.2018 662 507 1366 159 1 968 666
Pofizovaci Uprava na redinou Reélnd hednota
cena hednotu k1.1.2018
Akcie, poditové lsty a estatni podily
Comprimale Systems §.1,0. 8231 (378) 7 853
Codasip s.r.0. 6 832 (287) G 545
Photoneo s.r.o. 9193 (510) 8 683
Credo Stage 1 Limited 32312 15 436 47 748
Credo Stage 11 L.P. 298 729 101 693 400 424
Evolution Technology Fund SCSp 148 895 2632 151 347
Celkem k 1.1.2018 504 192 118 668 622 800

Z dtivodu zpresnéni vykazovard byla provedena reklasifikace investice v Credo Stage | Limited v reding
hodnoté ve vy8i 47 748 tis. K& k 1.1.2018 z poloZky rozvahy Uasti s podstatnym viivem do polozky Akcie,
podilové listy a ostatni podily.
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K 31.8.2018 doslo k vyraznému narlstu Upravy na redinou hodnotu u investice Credo Stage 1l L.P., ktera
tvofi vice neZ 80 % podil na celkovém majetku Podfondu. Credo Stage 1 je venture kapitdlovy fond, ktery
se zamd&fuje na investice ve stiedeevropském regionu. Vyznamnou souddstni portfolia tohoto venture
kapitdlového fondu, ktery vyznamné ovlivnil ocenéni majetkové investice Podfondu, tvoli investice do

spoleénosti UiPath, Inc.

8. UCASTI S PODSTATNYM VLIVEM

Podfond vlastnil k 31. srpnu 2018 podil ve spoletnosti Credo Ventures a.s. piisobici v Ceské republice.

Nazev spolefnosti Piedmét Yiastnicky Z&kl, Ostatni  Zisk/ Ztrita
podnikani podil v % kapitil slozky za aletnl
zapsany v vlastniho obdobi
OR kapitdlu
Poradenstvi
Credo Ventures a.s. v "F"as“ 33% 4 640* [ 788* (2317
start-up
projektit

*Udaje vychazi z neauditované uletni zavérky k 31.12.2017

Hlasovaci prava v % odpovidaji vlastnickému podilu.

Redlnd hodnota ilastf s podstampm vilivem

Nizev spolefnosti

Pofizovaci cena

Uprava na redlnon

Redind hodnota

hodnotu k 31.8.2018
Credo Ventures a.s. 13472 3324 16 796
13472 3324 16 796

Celkem

Nazev spoleénosti

Poitzovaci cena

Uprava na redlnou

Realna hodnota

hednotu k 1.1.2018

Credo Ventures a.s. 13472 3324 16 796

Celkem 13472 3324 16 796

OSTATNI AKTIVA

31.8.2018 1.1.2018
Jiné pohledavky 4 167 7 859
Pohledavka za RS Securities a.s. 229 972
Stat ~ dartové pohiedévky 93 93
Ostatni aktiva celkem 4 489 8924

V poloZce Jiné pohledavky Podfond k 31.8.2018 vykazuje pohleddvku z titulu vyplaty dluhopisu Apiary Inc.

ve vy§i 4 167 tis. K& (k 1.1.2018 ve vy§i 7 847 tis. K&).
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10. OSTATNI PASIVA

31.8.2018 1.1.2018
Zavazky z obchodnich vztzhi 6 113
Zavazky z poplatkt za obhospodafovani 249 413
Zavazky — sluZby custody/administrace - 93
Ostaini zévazky - 2 558
Dohadné &ty pasivni 786 257
OCdloZena dai 39377 5218
Ostatni pasiva celkem 00 418 8 652

Zavazky z poplatkil za obhospodafovani k 31.8.2018 ve vy¥i 249 tis. K& (1.1.2018: 413 tis. K&) pFedstavuji
neuhrazené ndklady za obhospodafovani Podfondu.

OdloZena dan k 31.8.2018 ve vy3i 39 377 tis. K& se vztahuje pfedeviim k vyznamnému kiadnému piecendni

investice Credo Stage II L.P., jak je bliZe popsdno v bodé &. 7.

11. KAPITALOVE FONDY

Podfond nema zékladni kapital. Kapital Podfondu d¢tovany na uéet Kapitalové fondy se k 31.8.2018 sklada
z 727 075 172 ks investi¢nich akeif (.1.2018: 580 481 997 ks).
Investi¢ni akcie jsou vyddvané jako kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.

Zakladem pro stanoveni ceny investitni akcie Podfondu pro uéely vydavani investiénich akeii Podfondu
a pro ucely zpétného prodeje investiénich akeif Podfondu je viastni kapitdl Podfondu. Cena investiéni akcie
se tedy stanovuje na zékladé ceny jedné investiéni akcie jako podil vlastniho kapitdlu a podtu vydanych

investiénich akeii.

Hodnota investi¢ni akcie Podfondu k 31.8.2018 &inita 2,71 K& (1.1.2018: 1,16 K&).

Prehled zmén Kapitilovych fondd:

viis, K&

Zistatek k 31. prosinci 2016

467 814

Vydané v 2017
Odkoupené v 2017

75334

Zistatek k 31.12.2017

543 148

Vydané v obdobi 1.1.2018-31.8.2018

170 048

Odkoupené v obdobi 1.1.2018-31.8.2018

Zistatek k 31.8.2018

713 196

12. OCENOVACI ROZDILY

v (is, K¢

Z majetkovych
acasti

Akcie, ostatni
podily

Celkem

Zistatek k 1. lednu 2018

3324

113 390

116 714

SniZeni

Zvyieni

Trvaié sniZeni hodnoety / znehodnoceni
aétované do vykazu zisku a ztrat

(64 939)
1 198 380

(64 989}
1 198 380

Zistatek k 31. srpnu 2018

3 324

1246 781

250 105
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13. NAVRH ROZDELENI ZISKU (ZTRATY)

Piedstaventsvo Spolednosti navrhuje rozd&leni ztraty 2 533 tis. K& za obdobi 1.1.2018 - 31.8.2018
pievedenim na iéet Nerozdéleného zisku minulych Jet.

14, PODROZVAHOVE UCTY
V Geetnictvi Podfondu jsou v podrozvaze vykdzany hodnoty predané k obhospodaiovani.
V poloZce Piijaté piisliby a zdruky je investinimi akciond¥i upsand vySe investidnich akcii. Hodnota

k 31.8.2018 248 975 tis. K& (1.1.2018: 419 023 tis. K&) piedstavuje dosud nezaplacené a nevydané investiéni
akcie.

15. VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K& 1.1.-31.8.2018
Vynosy z Urok( a podobné vynosy

z dluhovych cennych papiril 557
Celkem 557

16. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 1.1.-31.8.2018
Néklady na poplatky a provize

z poplatkti za vedeni b&Zného 0t 25
Celkem 25

17, ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis, K¢ 1.1.-31.8.2018
Cis[y zisk z kurzovych rozdild 363
Celkem 363

18. SPRAVNI NAKLADY

Spravni naklady zahrnuji:

1.1.-31.8.2018

Odména Obhospodafovateli za obhospodatovani fondu 2196
Odména Depozitari 42
Poplatky za ostatni sluZby 77
Odména Administratorovi za sluZby custody/administrace 628
Odména auditorovi 485
Spravni nakiady celkem 3428

Odména Obhospodaigvateli

Vyde aplaty za obdobi 1.1.2018 - 31.8.2018 za obhospodatovéani majetku Podfondu odpovidala 0,35 % p.a.
z hodnoty aktiv Podfondu. Uplata je hrazena mésiéné Obhospodatovateli z majetku Podfondu na zaklade
faktury vystavené Obhospodarovatelem s tim, Ze po uplynuti piislu¥ného Geetniho obdobi je provedeno

celkové vyudtovani.
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Vykonnostni odmeéna nebyla za obdobi 1.1.-31.8.2018 vyplacena.

Veskeré daldi ndklady souvisejici s obhospodafovanim Podfondu, kieré nejsou vyjmenované ve statutu
Podfondu, jsou zahrnuty v Gplaté za obhospodatovani.

Odmena Depozitari

Spolednost mé uzavienou ramcovou smlouvu o thradé sluzeb s Ceskou spofitelnou, a.s. Smlouva upravuje
poplatky za sluzby depozitate a déile poplatky za ostatni sluby (z¥izeni a vedeni b&Znych 4&th, tuzemsky
a zahrani¢ni platebni styk, sluzby pfimého bankovnictvi, uschovu a spravu cennych papir).

19. DAN Z PRIIMU
lis. K& 1.}, -31.8.2018
Zisk nebo ztrata za téetni obdobi pied zdangnim (2333)
Vynosy nepodléhajici zdandng (14 769)

Dafiové neodditatelné naklady -
Mezisoudet (17 302)
Odecel dafiové ztrdly z minulych et -

Daii vypottena pii pouZiti sazby 5 % (pro rok 2017: 5 %) -
Pouzité slevy na dani -
Srazkevia dai -
Celkem -

OdioZena daiiova pohledavka/dluh
O odloZené datiové pohledavee z titulu datiovych ztrat neni z diivodu opatrnosti iétovano, Vyse danovych

zirat k 31.8.2018 &inf 37 385 tis. K& K 31.8.2018 bylo uétovano o odloZeném danovém zavazku z titulu
kladnych ocefiovacich rozdilii, jak je bliZe specifikovano v tabulce niZe.

Odloiené daiiové pohleddvky « diuhy se skiddaji 7 ndsledujicich poloZek:

31.8.2018 1.1.2018 Zména
Odlozena dafiovda  OdloZens daiiova
pohledavka (+)/ pohledavka {(+)/

v tis. K& dluh (-} dluh (-)

Occ'ﬁtp)vam rozdily z realizovatelnych cennych | 187 55] 104 347 1 683 204
papird

Cista odloZens dafiova pohleddavky(+)/diuh(-),

jehoZ zmény jsou vykazané ve viastnim -59 377 -5218 -54 160
kapitiiu

20. GEOGRAFICKE ROZCLENENI VYNOSU

1.1.-31.8.2018 CR Evropa Zbytek svéta Celkem

Vynosy z urokii a podobné vynosy 468 89 - 537
Zisk nebo ztrdla (-) z finandénich operaci 735 (418) 46 363




RSJ Tech podfond, RSJ Investments SICAV a.s.
Piiloha Gdetni zavérky
Obdobi kondéici 31, srpna 2018

21. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K& 31.8.2018 1,1.2018
Pohiedévky
Poskytnuté Gvéry - 343
Jin¢ pohledavky 229 984
Zavazky
z odmény Obhospodatovateli 249 413
z odmény Administritorovi - 93
tis. K& 1.1, - 31.8.2018
Vynosy
Urokové v¥nosy 557 -
Naklady
ra odménu Obhospodafovateli 2196 -
na odménu Administritorovi 628 -
Poplatky za ostatni stuzby 65 -

22. RIZENT RIZIK

Urokové riziko
Podfond je vystaven trznim rizikim, kterd vyplyvaji z otevienych pozic transakei s tirokovymi nastroji, které
jsou citlivé na zmé&ny podminek na finan¢nich trzich.

Urokové riziko je vyhodnocovano na zéklade posouzeni otevienych avérovych pozic citlivych na vykyv
trznich irokovych sazeb. Z dlivodu, Ze Podfond nederpd Zadné tuvéry a viechny poskytnuté tvery a zapijky
maji fixni nebo nulovy Grok, Podfond neni vystaven tomuto typu rizika.

Nicméng Podfond pololetnd vypracovava zatéZové testy v oblasti iirokového rizika.

NiZe uvedena tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Podfond vystaven riziku drokové sazby
a je zaloZena bud’ na smluvn{ dobé splatnosti finan¢nich ndstrojil, nebo v pfipadg, Ze se Grokovd mira t&chto
nastroj méni pied dobou splatnosti, na datu nového stanoveni trokoveé miry, Aktiva a zdvazky, které nemaji
smtluvni splatnost jsou zahrnuty ve skuping ,Netrodeno®.

Od3més.  Od 1 roku Nad

tis. K¢ Do 3 mdés, do ] roku do 5 fet 5let  Netrogeno Celkem
K 31. srpnu 2018

Pohledavky za bankami 12610 - - - - 12610
Pohledévky za nchankovnimi

subjekty 1343 - - - - 1343
Pluhové cenné papiry 24431 3715 - - - 28 146
Akcie, podilové listy a osiatni

podity - “ - - 1968666 I 968 666
Uasti s podstatnym vlivem - . . . 16 796 16 796
Ostatni aktiva 229 4167 - - 93 4 489
Aktiva celkem 38613 7882 - - 1985555 2032050
Oslatni pasiva - - - - 60 418 60418
Zavazky celkem - - - - 60418 60 418

Cisté virokové riziko 38613 7 882 - - 1925137 1971632
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Od3més.  Od1roku Nad

lis. K& Do 3 més. do 1 roku do 5 fet 5let  Netlirodeno Cetkem
K 1. lednu 2018

Pohleddvky za bankami 2139 - - - - 2139
Pohledédvky za nebankovnimi

subjekty 1 343 - - - - 1343
Dluhoveé cenné papiry - 27377 - - - 27371
Akcie, podilové listy a ostatni

padily - - - - 622 800 622 800
Ugasti s podstatnym vlivem - - - - 16 796 16 796
Ostani aktiva 972 7940 - - 12 8§ 924
Aktiva celkem 4 454 35317 - - 639 608 679 379
Ostaini pasiva - - - - 8 652 8 652
Zavazky ceikem - - - . 8 652 8 652
Cisté drokové riziko 4 454 35317 - - 630 956 670 727

Ménové riziko

Podfond peloletnd vypracovava zat€Zové testy v oblasti mé&noveého rizika.

K 31. srpnu 2018 byla vedkera aktiva i veskeré zdvazky Podfondu denominovany v CZK, EUR a USD.
Podfond tedy byl vystaven mé&novému riziku.

lis. K& CZK EUR USD Celkem
K 31, srpnu 2018

Pohledavky za bankami [60 11810 640 12610
Pohledavky za nehankovnimi subjekly 1343 - - 1343
Dluhové cenné papiry - 28 146 - 28 146
Akcic, podilové listy a ostatni podily 1754444 214222 1968 666
Ugasti s podstatnym vlivem [6 796 - - 16 796
Oslatni aktiva 322 - 4 167 4 489
Aktiva celkem 18621 1794400 219029 2932 056
Ostatni pasiva 6G 415 3 - 60418
Zavazky celkem 60 415 3 - 60 418
Cisté ménové riziko bez podrozvahy (41794) 1794397 219029 1971632
Ptijaté pFisliby a zdruky 248 975 - - 248 975

Cisté m&nové riziko vietnd podrozvahy (290769 1794397 219029 1722657
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tis. K¢ CZK EUR USD Celkem
K 1. lednu 2018

Pohledavky za bankami 1373 425 34] 2139
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1343 - - 1343
Dluhové cenné papiry - 27377 - 27317
Akcie, pediiové listy a ostatni podily - 471253 151 547 622 800
Utasti s podstatnym vlivem 16 796 - - 16 796
Ostatn aktiva 1077 - 7 847 8924
Aktiva celkem 20 589 499055 159735 679 379
QOslatni pasiva 6098 2554 - 8 652
Zavazky cethem 6 098 2 554 - 8 652
Cisté ménové riziko bez podrozvahy 14 491 501 609 159 735 670 727
Ptijaté pfisliby a zdruky 419023 - - 419 023
Cisté m&nové riziko vietnd podrozvahy {404 532) 501 609 159 735 251 704

Riziko likvidity

Riziko likvidity zahriuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Podfondu ndstroji s vhodnou splatnosti, tak
i schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za piijatelnou cenu v pfijatelném Easovém horizontu.

Podfond vykazuje ve viastnim kapitalu pfisp&vky pkijaté od investort. Ostatni zévazky Podfondu jsou
menSinovym zdrojem financovéni.

Podfond pravidelng vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmén ve struktufe priliva
a odlivu prostiedkl investorti. Podfond dale drii jako soudést své strategie Fzeni rizika likvidity &ast aktiv
ve vysoce likvidnich prostfedcich nebo jsou potencionalni vydaje v dlouhodobém horizontu pokryty
nesplacenou &asti piislibl investic od investori.

Riziko likvidity je dlouhodobg eliminovano zpiisobem financovani, vystupnimi poplatky za pred@asny odkup
investi¢nich akeif a investigni strategii. Obecn# Ize konstatovat, Ze Podfond je financovan vylugné investory
na zakladg jejich investiénich ptislibd a bez bankovniho financovani. V minulosti investofi poskytli finanéni
prostiedky bezprostiednd bez jakychkoliv prodlev na zdklad® vyzvy Spolednosti aZ do vySe jejich
nevy&erpaného pfislibu na zakiad® rdimcové smlouvy o dpisu. Vystupni poplatek se neuplatni a¥ po 5 letech
od okamZiku Gpisu.

Nasledujici tabulka ukazuje rozdéleni aktiv a zdvazka dle jejich zbytkové smluvni splatnosti:

Od3més.  Od | roku Nad Bez

tis. K& Do3mé&.  dol roku do 5 let 5iet  splatnosti Celkem
K 3L, srpnu 2018

Pohledavky za bankami 12 610 - - - - 12 610
Pohledavky za nebankovnimi

subjekty 1343 - - - - 1 343
Dlvhové cenné papiry 24 431 3715 - - - 28 146
Akcie, podilové listy a ostaini

podily - - - - 1968666 1968 466
Utasti s podstatrym viivem - - - - 16 796 16 796
Ostatni aktiva 229 4 260 - - - 4 489
Aktiva celkem 38613 7975 - - 1985462 2032050
Ostatni pasiva 1041 - - - 59377 60 418
Zivazky celkem 1041 - - - 59 377 60 418

Cisté drokové rizike 375872 7975 - - 1926085 1971632
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0Od3imés.  Od ) roku Nad Bez

lis. K& Do3més.  dolroku do 3 let Slet  splainosti Celkem
K L ledou 2018

Pohledavky za bankami 2139 - - - - 2139
Pohleddvky za nebankovnimi

subjekty 1 343 - - - - 1343
Dluhové cenné papiry - 27377 - - - 27377
Akcie, podilové listy a ostatni

podily . - - - 622 800 622 800
Ucasti s podstatnym vlivem - - - - 16 796 16 796
Ostaini aktiva 972 7 940 - - 12 §924
Aktiva celkem 4 454 35317 - - 639 608 679 379
Ostatni pasiva - - - - 8 652 8 652
Zivazky celkem - - - - 8 652 8 652
Cisté irokové riziko 4 454 38317 - - 630 956 670 727

Uvérové riziko

Podfond je vystaven riziku, Ze emitent cenného papiru, ktery byl pofizen do portfolia Podfondu, nebo jina
protistrana nesplnd svilj zavazek vyplatit smluveny vdirok nebo jistinu. Podfond investuje pouze do cennych
papirll s vysokym kreditnim ratingem, toto riziko je tedy minimalni.

Ugetni jednotka ukladala své pfechodné volné finandni prostiedky na béZné &ty u banky. Spoletnost
investovala do podilil na obchodnich subjektech, kterd vvhovuji jeji celkové investi¢ni strategii. Do t&chto
spolednosti poskytla nejvyznamnégj§i &ast svého majetkuy, a to formou tvéru. Udelem poskytnuti {&chto Gvérd
je rozvoj jejich podnikatelskych aktivit pievdZng v oblasti souhrnné oznatované jako informatika a IT
technologie. Vzhledem k vyhodneceni miry rizik spojenych s aktivitami spolegnosti nebyla plijata Zadna
mimof4dna opatfeni pro jejich omezend, nad rdmce fungujicich mechanism.



RSJ Tech podfond, RSJ Investments SICAYV a.s.

Piiloha ucetni zavérky
Obdobi kond¢ici 31. srpna 2018

23. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po rozvahovém dni se uskute¢nila pfemé&na Podfondu se spole¢nostmi Culerus s.r.o a Culerus II s.r.o.
(Pfeména 1) a ddle se planuje navazujici pfemena Podfondu s podilovam fondem RSJ Alfa otevieny podilovy
fond (Pfeména 2). Viz bliZe bod 1.1 sekce Piemény.

V fijnu 2018 obdrZel Podfond Castku 252 124 tis. K& od private equity fondu Credo Stage II L.P. vyplacenou
v ramei distribuce zisku realizovaného z divodu prodeje &aste&ného podilu ve spoleénosti UiPath, Inc.

K okamziku sestaveni G&etni zavérky nejsou vedeni Spolednosti zndmy Z4dné jiné vyznamné nasledné
udalosti, které by ovlivnily u&etn{ zdvérku k 31. srpnu 2018,

Ugetn{ zavérka | Razitko a podpis
sestavena dne: statutarniho organu:

1. dubna 2019

Osoba odpovédna
za sestaveni ucetni zavérky

Jméno:

Veronika Lajpoldova

Podpisovy zdznam
statutarniho orgénu udetni
jednotky:

Jméno a podpis:
Winkler Libor
Predseda pfedstavenstva RSJ

Investments investi¢ni
spolecnost a.s.

A A

tel.:
377259 945

tel.:
257531234




KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobiezni 1a
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare
podfondu RSJ Tech podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ugetni zavérky podfondu RSJ Tech podfond, RSJ
Investments SICAV a.s. (dale také ,Fond") sestavené na zakladé &eskych Gcetnich
piedpisll, ktera se skladé z rozvahy k 31. srpnu 2018, vykazu zisku a ztraty za obdobi 8
meésicl konéici 31. srpnem 2018 a pfilohy v G€etni zavérce, ktera obsahuje popis
pouZitych podstatnych Ggetnich metod a dal$i vysvétiujici informace. Udaje o Fondu
jsou uvedeny v bodé 1 prilohy v této G¢etni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. srpnu 2018 a naklad(i a vynosl a vysledku jeho hospodafeni za
obdobi 8 mésicl konéici 31. srpnem 2018 v souladu s eskymi G¢etnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme proved|i v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit U¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dilkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni nageho
vyroku.

Zdiraznéni skutec¢nosti

Upozorfiujeme na skute¢nost uvedenou v bodé 1.1 a 2 pfilohy uéetni zavérky Fondu,
kde je vysvétleno, ze tato ucetni zavérka Fondu byla sestavena na zakladé predpokladu,
Ze pfeména odstépeni slou¢enim Fondu a podilového fondu RSJ Alfa otevieny podilovy
fon