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ýHVWQp�Srohlášení jednatele k YêURþQt�]SUiYČ 

 

VêURþQt�]SUiYD�VSROHþQRVWL�TD GAMA s.r.o. dle mého QHMOHSãtKR�YČGRPt�SRGiYi�YČUQê�D�SRFWLYê�REUD]�R�
MHMt�SRGQLNDWHOVNp�þLQQRVWL��ILQDQþQt�VLWXDFL�D�YêVOHGFtFK�KRVSRGDĜHQt�]D�URN����9 a o vyhlídkách budoucího 
YêYRMH� ILQDQþQt� VLWXDFH�� SRGQLNDWHOVNp� þLQQRVWL� D� YêVOHGNĤ� KRVSRGDĜHQt� D� QHE\O\� Y� Qt� ]DPOþHQ\� åiGQé 
VNXWHþQRVWL��NWHUp�E\�PČO\�GRSDG�QD�Yê]QDP YêURþQt�]SUiY\� 

 

Jednatel nebyl odsouzen zD�SRGYRGQp�WUHVWQp�þLQ\��QHE\O VRXGQČ�]EDYHQ ]SĤVRELORVWL�N�YêNRQX�IXQNFH�þOHQD�
VSUiYQtFK��ĜtGtFtFK�QHER�GR]RUþtFK�RUJiQĤ�MLQp�VSROHþQRVWL�QHER�IXQNFH�YH�YHGHQt�QHER�SURYiGČQt�þLQQRVWL�
MLQp�VSROHþQRVWL��3URWL�jednateli QHE\OR�D�QHQt�]H�VWUDQ\�VWDWXWiUQtFK�QHER�UHJXODWRUQtFK�RUJiQĤ�YHGHQR�~ĜHGQt�
YHĜHMQp�REYLQČQt�QHER�VDQNFH��V SRVOHGQtFK�SČWL�OHWHFK�QHE\O�MHGQDWHO�VSRMHQ�V�NRQNXU]QtP�Ĝt]HQtP��VSUiYRX�
nebo likvidací jiných VSROHþQRVWt� 

 

Jednatel prohlašuje��åH�QHH[LVWXMH�VWĜHW�]iMPĤ�v souvislosti s þLQQRVWPL�YQČ�VSROHþQRVWL�TD GAMA s.r.o. 

 

 
V Praze dne 24. þHUYQa 2020 
 
 
 
 
0LFKDO�.RViþ 
Jednatel 
 
 
 
 
 
 
 
  



Zpráva jednatele 

9iåHQt�SĜiWHOp� 

 6SROHþQRVW� TD GAMA s.r.o. vznikla ]iSLVHP� GR� REFKRGQtKR� UHMVWĜtNX� GQH� ���������� 3ĜHGPČWHP�
SRGQLNiQt� VSROHþQRVWL� MH� SURQiMHP� QHPRYLWRVWt�� E\WĤ� D� QHE\WRYêFK� SURVWRU� EH]� SRVN\WRYiQt� MLQêFK� QHå�
základních služeb spojených s pronájmem. V SUĤEČKX�URNX������SRĜtGLOD�LQYHVWLFL�GR�QHPRYLWRVWt�QD�Ddrese 
9tWČ]Qi���������������3UDKD���– 0DOi�6WUDQD��ýHVNi�UHSXEOLND. 

6SROHþQRVW� VH� Y roce 2019 YČQRYDOD� SOiQRYDQpPX� UR]YRML� D� ]NYDOLWĖRYiQt� QHE\WRYêFK� SURVWRU v této 
investici. %XGRYD�Pi�GYČ�SRG]HPQt�SRGODåt��NGH�VH�QDFKi]t����SDUNRYDFtFK�PtVW��D�SČW�QDG]HPních podlaží 
D�SĤGQt�YHVWDYEX��2EMHNW�VH�QHQDFKi]t�Y�SRYRGĖRYp�REODVWL��6WiĜt�VRXþDVQp�%XGRY\�MH�RGKDGRYiQR�QD�����
OHW��'R� URNX������E\OD�%XGRYD�Y\XåtYiQD� MDNR�E\WRYê�GĤP�W]Y��SDOiFRYpKR� W\SX�D�SR� WRPWR�URNX�E\OD�
rekonstruována na administrativní budovu s SRG]HPQtPL� JDUiåHPL�� 6SROHþQRVW� Pi� Y� ~P\VOX� %XGRYX�
NRPSOHWQČ�]UHNRQVWUXRYDW�D�SĜHEXGRYDW�QD�KRWHORYê�REMHNW�V����SRNRML��UHVWDXUDFt�D�SURYR]QtP�D�WHFKQLFNêP�
]i]HPtP� YþHWQČ� ZHOOQHVV�� 0ČO� E\� Y]QLNQRXW� KRWHO� QHMY\ããtKR� VWDQGDUGX� V� PRGHUQtP� WHFKQLFNêP�
vybavením.  

+ODYQt�þLQQRVWt�VSROHþQRVWL�Y tomto období byla údržba a UHNRQVWUXNFH�EXGRY\��NWHUi�]DþDOD�SUiYČ�Y roce 
2019, a spolupráce se stávajícími a budoucími QiMHPFL�QD�]DEH]SHþHQt�SĜtMHPQpKR�SURVWĜHGt� V vysokým 
standardem užívaných prostor a služeb. 

V roce 2020 EXGH�VSROHþQRVW�GiOH�SRNUDþRYDW�Y rekonstrukci a technickém zdokonalování budovy. 

 

 
 
0LFKDO�.RViþ 
Jednatel 
 
  



=iNODGQt�LQIRUPDFH�R�VSROHþQRVWL 

1. Obecné údaje R�VSROHþQRVWL 

6SROHþQRVW TD GAMA s.r.o. �GiOH� WDNp� MHQ� Ä6SROHþQRVW³) Y]QLNOD� ]iSLVHP� GR� REFKRGQtKR� UHMVWĜtNX� X�
0ČVWVNpKR�VRXGX�Y Praze 1, oddíl C, vložka 241416. 

6SROHþQRVW�MH�]DORåHQD�QD�GREX�QHXUþLWRX� 

6tGOR�6SROHþQRVWL� 
9iFODYVNp�QiPČVWt�������, 1RYp�0ČVWR, 110 00 Praha 1 
 
,ý2� 040 15 843 
LEI: 315700P939B3OHI30K79 
 
Kontakt: 
Web: www.tdgama.com  
E-mail: michal.kosac@gmail.com 
 
3ĜHGPČW�SRGQLNiQt� 
3URQiMHP�QHPRYLWRVWt��E\WĤ�D�QHE\WRYêFK�SURVWRU�EH]�SRVN\WRYiQt�MLQêFK�QHå�]iNODGQtFK�VOXåHE�VSRMHQêFK�
s pronájmem. 

3ĜHGPČW�SRGQLNiQt�6SROHþQRVWL�MH�Y\NRQiYiQ�Y�VRXODGX�V�þHVNêP�SUiYQtP�ĜiGHP�SRGOH�]iNRQD�þ����������
Sb., o obchodních korporacích. 

2. Vlastnická struktura 

K 31.12.2019 byla vlastnická struktura 6SROHþQRVWL následující: 

 

 

 

 

 

Vlastníkem 6SROHþQRVWL�a osobou ovládající 6SROHþQRVW je 0LFKDO�.RViþ, narozen dne ����ĜtMQD�����, bytem 
Petra Jilemnického 5/4 01851 Nová Dubnica, Slovenská republika��YODVWQtFt�NPHQRYp�OLVW\�þ���-10, každý 
OLVW� YH� MPHQRYLWp� KRGQRWČ� ����.þ�� RGSRYtGDMt� YNOadu 10���.þ� GR� ]iNODGQtKR� NDSLWiOX�� D� WHG\� YODVWQtFt�
základní podíl ve výši 100%; 

3. 2UJiQ\�VSROHþQRVWL 

6SROHþQRVW�SRYLQQČ�QHSĜLMDOD�.RGH[�VSUiY\�D�Ĝt]HQt�VSROHþQRVWt�ý5�Y\GDQê�.RPLVt�SUR�FHQQp�SDStU\��NWHUê�
MH� N� GLVSR]LFL� QD� LQWHUQHWRYêFK� VWUiQNiFK�ýHVNp� QiURGQt� EDQN\�www.cnb.cz�� 1LFPpQČ�� VSUiYD� D� Ĝt]HQt�
sSROHþQRVWL je organizována v souladu se zásadami stanovenými v tomto dokumentu, jak jsou definovány 
ve stanovách 6SROHþQRVWL. Správa D�Ĝt]HQt�VSROHþQRVWt�je SOQČ�Y�VRXODGX�V�SODWQêPL�SUiYQtPL�SĜHGSLV\� 

 

 

0LFKDO�.RViþ 

100% 
TD GAMA s.r.o. 

http://www.cnb.cz/


9êãH� XYHGHQê� .RGH[� QHE\O� GREURYROQČ� SĜLMDW�� MHOLNRå� 6SROHþQRVW považuje VWiYDMtFt� SROLWLNX� Ĝt]HQt�
6SROHþQRVWL�vzhledem k její velikosti ]D�DGHNYiWQt�D�IXQNþQt� 

,QIRUPDFH�R�]iVDGiFK�D�SRVWXSHFK�YQLWĜQt�NRQWURO\�D�SUDYLGOHFK�SĜtVWXSX�HPLWHQWD�N�UL]LNĤP��NWHUêP�HPLWHQW�
PĤåH�EêW�Y\VWDYHQ�YH�Y]WDKX�N�SURFHVX�~þHWQtKR�YêND]QLFWYt��9QLWĜQt�NRQWUROQt�V\VWpP�]DKUQXMH�NRQWUROQt�
PHFKDQLVP\� Y\WYRĜHQp� Y� UiPFL� 6SROHþQRVWL�� =DMLãĢXMH�� Y\KRGQRFXMH� D�PLQLPDOL]XMH� SURYR]Qt�� ILQDQþQt��
SUiYQt�D�MLQi�UL]LND�YH�6SROHþQRVWL��9�UiPFL�YQLWĜQtKR�NRQWUROQtKR�V\VWpPX�MVRX�VWDQRYHQ\�SUDFRYQt�SRVWXS\��
UR]GČOHQ\�SUDYRPRFL�D�RGSRYČGQRVWL��9�UiPFL�~þHWQt� MHGQRWN\� MVRX�SURYiGČQ\�SUĤEČåQp�NRQWURO\�YD]HE�
PH]L� MHGQRWOLYêPL� ~þW\� Y� REODVWL� GORXKRGREpKR�PDMHWNX�� NUiWNRGREpKR� ILQDQþQtKR�PDMHWNX� D� Y� REODVWL�
]~þWRYDFtFK�Y]WDKĤ��9êVOHGN\�YQLWĜQt�NRQWURO\�MVRX�REMHNWLYQČ�D SUDYLGHOQČ�Y\KRGQRFRYiQ\��8�SĜtSDGQêFK�
]MLãWČQt�MVRX�VWDQRYHQD�RSDWĜHQt�N�QiSUDYČ�]MLãWČQêFK�QHGRVWDWNĤ��)LQDQþQt�NRQWUROD�YH�Y]WDKX�N�SURFHVX�
~þHWQtKR�YêND]QLFWYt�MH�]DMLãĢRYiQD�YHGHQtP�6SROHþQRVWL�MDNR�VRXþiVW�YQLWĜQtKR�Ĝt]HQt�SĜL�SĜtSUDYČ�RSHUDFt�
SĜHG�MHMLFK�VFKYiOHQtP��Y�SUĤEČKX�RSHUDFt�Då�SR�MHMLFK�Y\SRĜiGiQt��6\VWpP�]SUDFRYiQt�~þHWQLFWYt�VH�ĜtGt�
SĜtVOXãQêPL�XVWDQRYHQtPL�SODWQêFK�SUiYQtFK�SĜHGSLVĤ�ýHVNp�UHSXEOLN\� 

6\VWpP� YQLWĜQt� NRQWURO\� YH� 6SROHþQRVWL� VSRþtYi� ]HMPpQD� MDN� QD� LQWHUQtFK� NRQWUROQtFK�PHFKanismech a 
DNWLYQt�þLQQRVWL�MHGQDWHOH��WDN�L�QD�H[WHUQtP�DXGLWX��NWHUê�MH�SURYiGČQ�MHGQRX�GR�URND�]D�EČåQp�~þHWQt�REGREt��
9êVOHGN\�DXGLWX�MVRX�SĜHGNOiGiQ\�VSROHþQtNĤP�D�MHGQDWHOL�6SROHþQRVWL��NWHĜt�]�QLFK�Y\YR]XMt�GĤVOHGN\�D�
následné kroky.  

Jednatel SpoleþQRVWL�MH�Y�UiPFL�YQLWĜQt�NRQWURO\�RGSRYČGQê�]D� 

� spolehlivost a sdílení informací, 
� GRGUåRYiQt�REHFQČ�]iYD]QêFK�SUiYQtFK�QRUHP�D�LQWHUQtFK�SRVWXSĤ� 
� RFKUDQX�PDMHWNX�D�VSUiYQp�Y\XåtYiQt�]GURMĤ� 
� GRVDKRYiQt�VWDQRYHQêFK�FtOĤ� 

6SROHþQRVW�Pi�]Ĝt]HQ�YêERU�SUR�DXGLW��6SROHþQRVW�VH�Y�VRXþDVQp�GREČ�ĜtGt�D�GRGUåXMH�YHãNHUp�SRåDGDYN\�QD�
VSUiYX�D�Ĝt]HQt�VSROHþQRVWL��NWHUp�VWDQRYt�REHFQČ�]iYD]Qp�SUiYQt�SĜHGSLV\�ýHVNp�UHSXEOLN\��]HMPpQD�]iNRQ�
þ����������6E���R�REFKRGQtFK�NRUSRUDFtFK��YH�]QČQt�SR]GČMãtFK�SĜHGSLVĤ� 

 

3.1. Valná hromada 

Valná hromada je QHMY\ããtP�RUJiQHP�VSROHþQRVWL. Má-OL�VSROHþQRVW�MHGLQpKR�DNFLRQiĜH��QHNRQi�VH�YDOQi�
KURPDGD�D�MHMt�SĤVREQRVW v rozsahu stanoveném dále Y\NRQiYi�WHQWR�DNFLRQiĜ. Valná hromada je schopna 
VH�XVQiãHW��SRNXG�MVRX�RVREQČ�QHER�SURVWĜHGQLFWYtP�]iVWXSFH�SĜtWRPQL�YãLFKQL�DNFLRQiĜL� 

'R�SĤVREQRVWL�valné hromady náleží zejména: 

x UR]KRGRYiQt�R�]PČQČ�VWDQRY 
x UR]KRGRYiQt� R� ]PČQČ� YêãH� ]iNODGQtKR� NDSLWiOX� D� R� SRYČĜHQt� jednatele ke zvýšení základního 

kapitálu 
x rozhodování o možnosti ]DSRþWHQt� SHQČåLWp� SRKOHGiYN\� YĤþL� VSROHþQRVWL� SURWL� SRKOHGiYFH� QD�

splacení emisního kursu 
x volba a odvolání jednatele 
x VFKYiOHQt�ĜiGQp��PLPRĜiGQp�QHER�~þHWQt�]iYČUN\��SRSĜ��L�PH]LWtPQt�~þHWQt�]iYČUN\ 
x UR]KRGQXWt�R�UR]GČOHQt�]LVNX�QHER�MLQêFK�YODVWQtFK�]GURMĤ QHER�R�~KUDGČ�]WUiW\ 



x VFKYiOHQt� SĜHYRGX�� SDFKWX� QHER� ]DVWDYHQt� ]iYRGX� QHER� WDNRYp� MHKR� þiVWL�� NWHUi� E\� ]QDPHQDOD�
SRGVWDWQRX�]PČQX�GRVDYDGQt�VWUXNWXU\�]iYRGX�QHER�SRGVWDWQRX�]PČQX�Y�SĜHGPČWX�SRGQLNiQt�QHER�
þLQQRVWL�VSROHþQRVWL 

x rozhodnutí o dalších otázkách, NWHUp�]iNRQ�QHER�VWDQRY\�]DKUQXMt�GR�SĤVREQRVWL�YDOQp�KURPDG\ 

  

3.2. Jednatel 

-HGQDWHO� MH� VWDWXWiUQtP� ĜtGtFtP� RUJiQHP� 6SROHþQRVWL�� -H� RSUiYQČQ� MHGQDW� MPpQHP� 6SROHþQRVWL� YH� YãHFK�
YČFHFK�D�]DVWXSXMH�6SROHþQRVW�YĤþL�WĜHWtP�RVREiP��SĜL�VRXGQtP�MHGQiQt�þL�YĤþL�MLQêP�RUJiQĤP��-HGQDWHO�
Y\NRQiYi�REFKRGQt�YHGHQt�VSROHþQRVWL�Y�]iOHåLWRVWHFK��NWHUp�QHMVRX�SUiYQtPL�SĜHGSLV\�QHER�]DNODGDWHOVNRX�
OLVWLQRX� VYČĜHQ\� GR� SĤVREQRVWL� YDOQp� KURPDG\�� 'R� SĤVREQRVWL� MHGQDWHOH� SDWĜt� QDSĜtNODG� RUJDQL]DþQt�
]DEH]SHþHQt� SUĤEČKX� þL� ĜiGQpKR� YHGHQt� SĜHGHSVDQpKR� ~þHWQLFWYt� D� MLQp� HYLGHQFH�� REFKRGQtFK� NQLK� D�
ostatních GRNODGĤ�VSROHþQRVWL��7DNp�SĜHGNOiGi�YDOQpPX�KURPDGČ�QD�VFKYiOHQt�ĜiGQRX�LQGLYLGXiOQt�~þHWQt�
]iYČUNX�D�PLPRĜiGQRX�LQGLYLGXiOQt�~þHWQt�]iYČUNX��QiYUK�QD�UR]GČOHQt�Y\WYRĜHQpKR�]LVNX��YþHWQČ�XUþHQt�
MHKR�YêãH��YHGHQt�VH]QDPX�VSROHþQtNĤ�D�LQIRUPRYiQt�VSROHþQtNĤ�R�]iOHåLWRVWHFK�VSROHþQRVti. Jednatel také 
svolává valnou hromadu D� ]DEH]SHþXMH� RUJDQL]DþQČ� MHKR� SUĤEČK�� 'R� SĤVREQRVWL� MHGQDWHOH� WHG\� SDWĜt�
UR]KRGRYiQt�R�YãHFK�RWi]NiFK�6SROHþQRVWL��NWHUp�QHMVRX�SRGOH�]DNODGDWHOVNp�OLVWLQ\�6SROHþQRVWL��SUiYQtFK�
SĜHGSLVĤ�neER�UR]KRGQXWt�YDOQp�KURPDG\�Y\KUD]HQp�YDOQp�KURPDGČ�6SROHþQRVWL� 

Jednatel jmenuje a odvolává valná hromada 6SROHþQRVWL� ]� ĜDG� VSROHþQtNĤ� QHER� MLQêFK� I\]LFNêFK� RVRE��
)XQNþQt� REGREt� MHdnatele platí do odvolání valnou hromadou�� -HGQDWHO� PĤåH� EêW� MHQ� I\]LFNi� RVoba a 
]DVWXSXMH�VSROHþQRVW�YH�YãHFK�YČFHFK�VDPRVWDWQČ� 

K 31.12.2019 6SROHþQRVW zastupuje jeden jednatel. JednatelHP�VSROHþQRVWL�N�31.12.2019  je 0LFKDO�.RViþ. 

Den vzniku funkce: 16. prosince 2015 

Datum narození: ����ĜtMQD����� 

)XQNþQt�REGREt��)XQNþQt�REGREt�MHGQDWHOH�SODWt�GR�RGYROiQt�YDOQRX�KURPDGRX 

0LFKDO� .RViþ� VH� SĜHGHYãtP� YČQXMH� UHDOL]DFL� GHYHORSHUVNêFK� SURMHNWĤ� Y� 3UD]H�� QiNXSX� D� UHNRQVWUXNFL�
REMHNWĤ�QD�3UD]H����.DPSD��D�QiNXSX�D�PDQDJHPHQWX�NDQFHOiĜVNp�EXGRY\�QD�9iFODYVNpP�QiPČVWt��Michal 
.RViþ� ]tVNDO� WLWXO� ]�(NRQRPLN\��0H]LQiURGQtFK� Y]WDKĤ� D� WDNp� ]� ,WDOãWLQ\� QD�&RQQHFWLFXW�&ROOHJH��1HZ�
London, Connecticut, USA. 

9�VRXþDVQp�GREČ�SĤVREt�SDQ Kosáþ GiOH�MDNR�VSROHþQtN�D�MHGQDWHO�YH�VSROHþQRVWech Aston Capital, s.r.o., 
M.J.L. spol. s r.o., FM Develop, s.r.o., TD BETA s.r.o., TD, s.r.o. a Fraternity Capital, s.r.o. 0LFKDO�.RViþ�
QHSURYiGt�åiGQp�MLQp�þLQQRVWL��NWHUp�E\�PRKO\�EêW�SUR�(PLWHQWD�Yê]QDPQp� 

Jednatel neobdržel v SUĤEČKX�~þHWQtKR�REGREt�åiGQp�SHQČåLWp�QHER�QHSHQČåLWp�SĜtMP\� 3ULQFLS\�RGPČĖRYDQt�
RVRE�V�ĜtGLFt�SUDYRPRFt�QHMVRX�XUþHQ\��QHERĢ�N�åiGQpPX�WDNRYpPX�RGPČĖRYDQt�QHGRFKi]t� 

3.3. 'R]RUþt�UDGD 

6SROHþQRVW�QHPi�]Ĝt]HQRX�GR]RUþt�UDGX 

3.4. Výbor pro audit 

Výbor pro audit je organ s kontrolní funkcí, který sleduje zejména: 



x Systém Ĝt]HQt�UL]LN�D�NRQWUROQt�PHFKDQLVP\�6SROHþQRVWL 
x 7YRUEX�~þHWQt�]iYČUN\ 
x 1H]iYLVORVW�VWDWXWiUQtKR�DXGLWRUD��SRVWXS�VWDWXWiUQtKR�DXGLWX��Y\ORXþHQt�VWĜHWX�]iMPX 

9êERU�SUR�DXGLW�E\O�YH�6SROHþQRVWL�]Ĝt]HQ. Složení výboru pro audit je následující: 

x doc. Ing. VladimtU�.UiOtþHN��&6F���SĜHGVHGD�YêERUX� 
x Petra Rappoccio, Msc 
x Pavol Kosac, BA  

4. 9HĜHMQi�HPLVH�GOXKRSLVĤ 

6SROHþQRVW�Y\GDOD�GQH�11.12.2018 GOXKRSLV\�Y�FHONRYp�MPHQRYLWp�KRGQRWČ�����PLOLRQĤ�.þ�VSODWQp�Y�URFH�
2023 za ~þHOHP refinancování akvizice nemovitosti a financování zatUDNWLYQČQt� nemovitosti skrz 
rekonstrukci��7\WR�GOXKRSLV\�MVRX�NyWRYiQ\�D�REFKRGRYiQ\�QD�5HJXORYDQpP�WUKX�%XU]\�FHQQêFK�SDStUĤ�
Praha a.s. 

 
Charakteristika Popis 
Forma Zaknihovaný cenný papír 
6WDWXV�GOXKĤ 3ĜtPp��REHFQp��QHSRGPtQČQp�D�QHSRGĜt]HQp�GOXK\�6SROHþQRVWL 
ISIN CZ0003520520 
LEI 315700P939B3OHI30K79 
Jmenovitá hodnota dluhopisu �������.þ 
3RþHW 40.000 ks 
Celková hodnota emise ������������.þ��PĤåH�EêW�QDYêãHQD�Då�R���� 
Datum emise 11. 12. 2018 
Splatnost emise 11. 12. 2023 
Emisní kurz 100 % jmenovité hodnoty 
Výnos 5,25 % p. a. 
Výplata úroku 3UYQt�YêSODWD�~URNRYêFK�YêQRVĤ�]�'OXKRSLVĤ�EXGH�SURYHGHQD�NH�GQL�����

6. 2020. V rámci druhé a další výplaty budou úrokové výnosy z 
'OXKRSLVĤ�Y\SOiFHQ\�SĤOURþQČ�]SČWQČ��YåG\�NH�GQL���������D�NH�GQL��������
SĜtVOXãQpKR�URNX 

=DMLãWČQt =iVWDYQtP�SUiYHP�N�QHPRYLWRVWL� YH�YODVWQLFWYt�6SROHþQRVWL�� ]iVWDYQtP�
SUiYHP� N� ���� �� SRGtOĤ� QD� 6SROHþQRVWL� �UHVS�� NH� NPHQRYêP� OLVWĤP�
Y\GDQêFK�6SROHþQRVWt��D�]iVWDYQtP�SUiYHP�N�Yi]DQpPX�~þWX�]Ĝt]HQpPX�
SUR�6SROHþQRVW� 

 

5. Informace o vlastním kapitálu 

Základní kapitál 6SROHþQRVW�þLQt�������.þ� 6SROHþQRVW�Y\GDOD����NV�NPHQRYêFK�OLVWĤ�YH�MPHQRYLWp�KRGQRWČ�
����.þ�]D���NPHQRYê�OLVW��6SROHþQRVW�QHY\GDOD�åiGQp�]DPČVWQDQHFNp�DNFLH� =iNODGQt�NDSLWiO�6SROHþQRVWL�
MH�SOQČ�VSODFHQ�D�MH�WYRĜHQ�SHQČåLWêPL�YNODG\�VSROHþQtND� 

S kmenovými listy jsou spojena tato práva: 



� právo na podíl na zisku, 
� SUiYR�QD�SRGtO�QD�OLNYLGDþQtP�]ĤVWDWNX� 
� SUiYR�SRGtOHW�VH�QD�Ĝt]HQt�6SROHþQRVWL��WM��KODVRYDW�QD�YDOQp�KURPDGČ� 
� GDOãt�SUiYD�VWDQRYHQi�]iNRQHP�þ����������6E���R�REFKRGQtFK�NRUSRUDFtFK��YH�]QČQt 
� SR]GČMãtFK�SĜHGSLVĤ� 

K 31.12.2019 þLQLOD�Kodnota vlastního kapitálu GOH�LQGLYLGXiOQt�]iYČUN\�6SROHþQRVWL: 

3RORåND��WLV��.þ� 31.12.2019 31.12.2018 
Základní kapitál 1 1 
Kapitálové fondy 13 178 13 178 
9êVOHGHN�KRVSRGDĜHQt�PLQXOêFK�OHW -23 505 -12 322 
Výsledek KRVSRGDĜHQt�EČåQpKR�~þHWQtKR�REGREt -2 092           -11 184 
Celkem Vlastní kapitál -12 418 - 10 326 

 
5.1. 1DE\Wt�YODVWQtFK�DNFLt�QHER�YODVWQtFK�SRGtOĤ 

6SROHþQRVW�Y roce 2019 nenabyla žádné vlastní akcie ani vlastní podíly. 

6. Aktivity v oblasti výzkumu a vývoje 

6SROHþQRVW v roce 2019 nevyvíjela žádné aktivity v oblasti výzkumu a vývoje.  

7. Aktivity v REODVWL�RFKUDQ\�åLYRWQtKR�SURVWĜHGt�D�SUDFRYQČSUiYQtFK�Y]WD]tFK 

6SROHþQRVW� UHVSHNWXMH� YãHFKQ\� SĜHGSLV\� WêNDMtFt� VH� RFKUDQ\� åLYRWQtKR� SURVWĜHGt�� . 31. prosince 2019 
VSROHþQRVW�QHPČOD�åiGQp�]DPČVWQDQFH� 

8.  Existence SRERþNy nebo jiné þiVWi obchodního závodu v ]DKUDQLþt 

6SROHþQRVW�QHPi�RUJDQL]DþQt�VORåNX�Y�]DKUDQLþt� 

9.  9ê]QDPQi�VRXGQt�Ĝt]HQt 

Neexistují významná soudQt�Ĝt]HQt�SURWL�6SROHþQRVWL� 

10. 2GPČQ\�~þWRYDQp�auditory 

Za rok 2019 byly 6SROHþQRVWL� DXGLWRUHP� ~þWRYiQy za auditorské služby na povinný DXGLW� URþQt� ~þHWQt�
]iYČUN\�QiVOHGXMtFt�RGPČQ\�� 

9�WLV��.þ��EH]�'3+� 2019 2018 
2GPČQD�]D�DXGLW�~þHWQt�]iYČUN\ 80 80 

 



11. =iNODGQt�ILQDQþQt�LQIRUPDFH� 

&HONRYi� DNWLYD� 6SROHþQRVWL� NOHVOD� R� 36 PLO�� .þ� QD� 512 mil. .þ� � Y� VRXYLVORVWL� VH� ]PČQRX� KRGQRW\�
QDNRXSHQêFK�GOXKRSLVĤ��2VWDWQt�ILQDQþQt�LQIRUPDFH�MVRX�XYHGHQ\�Y ~þHWQt�]iYČUFH�6SROHþQRVWL� 

12. Následné události 

COVID-19 

'QH�����EĜH]QD������SURKOiVLOD�6YČWRYi�]GUDYRWQLFNi�RUJDQL]DFH�ãtĜHQt�QiND]\�NRURQDYLUX�]D�SDQGHPLL a 
GQH�����EĜH]QD������Y\KOiVLOD�þHVNi�YOiGD�QRX]RYê�VWDY��9�UHDNFL�QD�SRWHQFLiOQt�]iYDåQRX�KUR]EX��NWHURX�
COVID–���SĜHGVWDYXMH�SUR�YHĜHMQp�]GUDYt��SĜLMDO\�RUJiQ\�VWiWQt�VSUiY\�ýHVNp�UHSXEOLN\�RSDWĜHQt�N�]DVWDYHQt�
ãtĜHQt�SDQGHPLH�� 

Mezi širší ekonomické doSDG\�WČFKWR�XGiORVWt�SDWĜt� 

� 1DUXãHQt�SRGQLNDWHOVNp�D�KRVSRGiĜVNp�þLQQRVWL�Y�ýHVNp�UHSXEOLFH�V�QiVOHGQêP�GRSDGHP�QD�QLåãt�
L�Y\ããt�VWXSQČ�GRGDYDWHOVNpKR�ĜHWČ]FH� 

� 9ê]QDPQp�QDUXãHQt�REFKRGQt�þLQQRVWL�Y�NRQNUpWQtFK�RGYČWYtFK�MDN�Y�UiPFL�ýHVNp�UHSXEOLN\�D�
na trztFK�� MHå� MVRX� ]QDþQČ� ]iYLVOp� QD� ]DKUDQLþQtP� GRGDYDWHOVNpP� ĜHWČ]FL�� WDN� L� X� H[SRUWQČ�
RULHQWRYDQêFK�SRGQLNĤ�]iYLVOêFK�QD�]DKUDQLþQtFK�WU]tFK��3RVWLåHQi�RGYČWYt�]DKUQXMt�REFKRG�D�
GRSUDYX�� FHVWRYiQt� D� WXULVWLNX�� ]iEDYQt� SUĤP\VO�� YêUREX�� VWDYHEQLFWYt�� PDORREFKRd, 
SRMLãĢRYQLFWYt��ãNROVWYt�D�ILQDQþQt�VHNWRU� 

� Významný pokles poptávky po zbytných statcích a službách. 

� 1iUĤVW�KRVSRGiĜVNp�QHMLVWRW\��MHå�VH�RGUiåt�Y�SURPČQOLYČMãtFK�FHQiFK�DNWLY�D�VPČQQêFK�NXU]HFK� 

=�SRKOHGX�VSROHþQRVWL�MH�SĜHGSRNODG�SRNUDþRYiQt�þLQQRVWL SRGPtQČQ�SĜHGHYãtP�IXQJRYiQtP�UHDOLWQtKR�WUKX�
Y� ýHVNp� UHSXEOLFH�� MHOLNRå� YêQRVQRVW� SRGQLNDWHOVNp� DNWLYLW\� ]iYLVt� QD� YODVWQČQp� QHPRYLWRVWL�� NWHUi� MH�
SURQDMtPDQi��=�SRKOHGX�VSROHþQRVWL�MVRX�WDN�UHOHYDQWQt�UL]LND�QiMHPQtND��OLNYLGLW\�D�UHDOLWQtKR�WUKX� 

Na záNODGČ�DNWXiOQČ�YHĜHMQČ�GRVWXSQêFK�LQIRUPDFt��VWiYDMtFtFK�NOtþRYêFK�XND]DWHOĤ�YêNRQQRVWL�6SROHþQRVWL�
D�V�RKOHGHP�QD�RSDWĜHQt�SĜLMDWi�YHGHQtP�QHRþHNiYiPH�EH]SURVWĜHGQt�Yê]QDPQê�QHJDWLYQt�GRSDG�SDQGHPLH�
COVID–��� QD� 6SROHþQRVW�� MHMt� IXQJRYiQt�� ILQDQþQt� VLWXDFL D� YêVOHGHN� KRVSRGDĜHQt�� 1HPĤåHPH� YãDN�
Y\ORXþLW�HYHQWXDOLWX��åH�GHOãt�REGREt�X]DYtUHN��]SĜtVQČQt�GDQêFK�RSDWĜHQt�QHER�QiVOHGQê�QHJDWLYQt�GRSDG�
WČFKWR�RSDWĜHQt�QD�HNRQRPLFNp�SURVWĜHGt��Y�QČPå�SĤVREtPH��QHEXGH�PtW�QHJDWLYQt�YOLY�QD�6SROHþQRVW��MHMt�
ILQDQþQt�VLWXDFL�D�YêVOHGHN�KRVSRGDĜHQt�YH�VWĜHGQČGREpP�D�GORXKRGREpP�KRUL]RQWX��'DQRX�VLWXDFL�QDGiOH�
SHþOLYČ�VOHGXMHPH�D�EXGHPH�UHDJRYDW�WDN��DE\FKRP�]PtUQLOL�GRSDG�WČFKWR�XGiORVWt�D�RNROQRVWt�GOH�DNWXiOQtKR�
vývoje.  

9�REGREt�RG�GDWD�~þHWQt�]iYČUN\�GR�GDWD�MHMtKR�VHVWDYHQt�QHGRãOR�N�åiGQêP�GDOãtP�XGiORVWHP��NWHUp�E\�PČO\�
Yê]QDPQê�GRSDG�QD�~þHWQt�]iYČUNX�N�����SURVLQFL������ 



3RUWIROLR�VSROHþQRVWL 

1. 3RUWIROLR�VSROHþQRVWL 

6SROHþQRVW� MH� YODVWQtNHP� SR]HPNX� SDUF�� þ�� ���� Y� NDWDVWUiOQtP� ~]HPt�0DOi� 6WUDQD� �Ä3R]HPHN³��� MHKRå�
VRXþiVWt�MH�EXGRYD�þ��S�������%XGRYD�Pi�GYČ�SRG]HPQt�SRGODåt��NGH�VH�QDFKi]t����SDUNRYDFtFK�PtVW��D�SČW�
QDG]HPQtFK�SRGODåt�D�SĤGQt�YHVWDYEX��3R]HPHN�V�%XGRYRX�VH�QDFKi]t�YH�VWĜHGX�SUDåVNp�PČVWVNp památkové 
UH]HUYDFH�Y� WČVQpP�VRXVHGVWYt�PRVWX�/HJLt�QD�0DOp�6WUDQČ�QD�URKX�9tWČ]Qp�XOLFH�D�-DQiþNRYD�QiEĜHåt�V�
YêKOHGHP�QD�9OWDYX��%XGRYD�MH�SRVWDYHQi�QD�YODVWQtP�SR]HPNX�V�YMH]GHP�GR�QiGYRĜt�]�-DQiþNRYD�QiEĜHåt��
Celková pronajímatelná plocha je 3 622,42 m2, z toho 964 m2 WYRĜt�]DVWDYČQi�SORFKD�D�QiGYRĜt��%XGRYD�MH�
]DĜD]HQD�GR�SDPiWNRYČ�FKUiQČQpKR�~]HPt�D�3R]HPHN�RGSRYtGi�SODWQpPX�~]HPQtPX�plánu. 

3ĤYRGQt� YêVWDYED� Y]QLNOD� MDNR� E\WRYê� GĤP� V� QHE\WRYêPL� SURVWRU\�� MHå� MH� YãDN� Y� VRXþDVQp� GREČ�
v rekonstrukci. HisWRULH� %XGRY\� VDKi� SUDYGČSRGREQČ� Då� GR� GRE\� JRWLFNp�� SUR� SĜHVQČMãt� ~GDMH� E\� E\OR�
]DSRWĜHEt�SURYHGHQt�DUFKHRORJLFNpKR�Yê]NXPX��3ĤYRGQt�]iVWDYED�SRFKi]HOD�]�GRE\�EDURND��6WiĜt�VRXþDVQp�
Budovy je odhadováno na 100 let. Do roku 1994 byla Budova využívána jako b\WRYê�GĤP�W]Y��SDOiFRYpKR�
typu a po tomto roku byla rekonstruována na administrativní budovu s podzemními garážemi. 

Základní informace: 

Lokace Praha 1 
Rok akvizice 2016 
Plocha k pronájmu 3 622,42  m2 

Hlavní nájemci 

Nájemní smlouva na pronájem 3R]HPNX�D�%XGRY\�PH]L�6SROHþQRVWt�D�1iMHPFHP��WM��VSROHþQRVWt Alchymist 
s.r.o. E\OD�X]DYĜHQD�GQH��������������'RED�WUYiQt�QiMPX�MH�VMHGQiQD�QD����OHW�V�RþHNiYDQêP�SRþiWNHP�QiMPX�
QHMSR]GČML�RG�þHUYQD�������GOH�1iMHPQt�VPORXY\�, v ]iYLVORVWL�QD�GRNRQþHQt�SURbíhající rekonstrukce. 

2. Makroekonomický vývoj v ýHVNp�UHSXEOLFH� 

6SROHþQRVW� MH�Y\VWDYHQD�VSHFLILFNêP�UL]LNĤP�UHDOLWQtKR� WUKX�� MDNêPL� MVRX�]HMPpQD�F\NOLþQRVW��YêN\Y\�Y�
PDNURHNRQRPLFNpP�SURVWĜHGt��G\QDPLND�SRSWiYN\�QiMHPFĤ�Y� MHGQRWOLYêFK�VHJPHQWHFK�UHDOLWQtKR trhu a 
pohyby cen nájemného. 

Makroekonomický vývoj v ýHVNp�UHSXEOLFH 

ýHVNi�HNRQRPLND1 rostla již 6. rokem v ĜDGČ��V roce 2019 VH�KUXEê�GRPiFt�SURGXNW�PH]LURþQČ�]YêãLO�o 2,4 
%, jeho UĤVW byl tažen domácí poptávkou, kde sSRWĜHEQt�YêGDMH�GRPiFQRVWt QD�]ERåt�D�VOXåE\�PH]LURþQČ 
vzrostly o 3,2 %. Naopak ]DKUDQLþQt�SRSWiYND klesla o 1,9 p.b. 5ĤVW�GRPiFt�SRSWiYN\�SRGSRUXMH�YêYRM�
obecné míry ]DPČVWQDQRVWL, která se stále pohybuje na historických minimech. Nedostatek volných 
SUDFRYQtFK�PtVW�EČKHP�SRVOHGQtFK�OHW�SĜLVStYDO�N YêUD]QpPX�UĤVWX�PH]G, kde pUĤPČUQi hrubá PČVtþQt�P]GD�
vzrostla o více než 7 % v roce 2019 a dosáhla SĜHV 34 tisíc kRUXQ�þHVNêFK��'\QDPLFNê�UĤVW�PH]G�VSROHþQČ 
s SRNUDþXMtFtP� UĤVWHP� þHVNp� HNRQRPLN\ D� VSRWĜHELWHOVNêP� RSWLPLVPHP SDWĜil k hlavním ekonomickým 

 
1 3RXåLWp�]GURMH��ý6Ò��0)ý5��ý1% 



IDNWRUĤP� Y\WYiĜHMtFtP� LQIODþQt� WODN\� D� YHGO� ýHVNRX� 1iURGQt� %DQNX N� RSČWRYQpPX XWDKRYiQt� PČQRYp�
SROLWLN\�SURVWĜHGQLFWYtP�UĤVWX�~URNRYêFK�VD]HE�� 

ýHVNi�HNRQRPLND� VH�Y URFH������QDFKi]HOD�QD�YUFKROX� HNRQRPLFNpKR�F\NOX��.ODGQi�SURGXNþQí mezera 
þLQLOD� ����� SRWHQFLiOQtKR� SURGXNWX�� 9� VRXYLVORVWL� V� SDQGHPLt� NRURQDYLUX� O]H� RþHNiYDW� SURSDG� +'3�
PLQLPiOQČ�Y����SROROHWt�������9�GUXKp�SRORYLQČ�URNX������E\�PRKOR�GRFKi]HW�N�SRVWXSQpPX�RåLYRYiQt�
ekonomiky. 

9� URFH� ����� MH� RþHNiYDQê� SURSDG� +'3�� NWHUpPX� SĜLVStYi� GRPiFt� L� ]DKUDQLþQt� SRSWiYND�� 3R]LWLYQČMãt�
Y\KOtGN\�MVRX�QD�URN�������NG\�E\�PRKO�RSČW�QDVWDW�KRVSRGiĜVNê�UĤVW. 

6SROHþQRVW�EXGH�QDGiOH�REH]ĜHWQČ�VOHGRYDW�YêYRM QD�VYČWRYêFK�L�GRPiFtFK�WU]tFK� 

3. Všeobecná rizika spojená s podnikáním SSROHþQRVWL 

Kreditní riziko 

+RVSRGiĜVNp�YêVOHGN\�6SROHþQRVWL budou, mimo jiné, závislé na existenci nájemce, který bude schopen 
ĜiGQČ�D�YþDV�SODWLW�VMHGQDQp�QiMHPQp�]D�%XGRYX��9]KOHGHP�N�WpWR�VNXWHþQRVWL�MH�6SROHþQRVW�vystavena riziku 
neuhrazení nájemného, QHSĜHY]HWt�%XGRY\� ]H� VWUDQ\� QiMHPFH�� SĜHGþDVQpKR� XNRQþHQt� QiMHPQt� VPORXY\��
SRNOHVX�QiMHPQpKR��QHQDOH]HQt�QiKUDG\�Y�SĜtSDGČ�RGFKRGX�QiMHPFH�DWG� 

Riziko likvidity 

5L]LNR�LQYHVWRYiQt�GR�QHPRYLWRVWt�MH�VSRMHQR�V�MHMLFK�Qt]NRX�OLNYLGLWRX��1D�UR]GtO�RG�ILQDQþQtFh aktiv je 
SURGHM�QHPRYLWRVWt�VORåLWČMãt�D�GORXKRGRERX�]iOHåLWRVWt�V�Y\ããtPL�WUDQVDNþQtPL�QiNODG\��FRå�PĤåH�QHJDWLYQČ�
RYOLYQLW� YêQRVQRVW� LQYHVWLFH� GR� QHPRYLWRVWt�� -DNpNROL� SUĤWDK\� Y� SURGHMQtP� SURFHVX�� SĜtSDGQp� VQtåHQt�
SURGHMQt� FHQ\� QHPRYLWRVWL� Y� GĤVOHGNX� QDSĜ�� ãSDWQpKR� QDþDVRYiQt� SURGHMH� þL� QHY\GDĜHQp� UHNRQVWUXNFH��
PRKRX�PtW�QHSĜt]QLYê�GRSDG�QD�ILQDQþQt�YêVOHGN\�6SROHþQRVWL� 

6SROHþQRVW�ĜtGt�UL]LNR�OLNYLGLW\�]HMPpQD�SURVWĜHGQLFWYtP�XGUåRYiQt�GRVWDWHþQpKR�PQRåVWYt�OLNYLGQtFK�DNWLY��
SHþOLYêP�SOiQRYiQtP�D�Y\KRGQRFRYiQtP�SURYR]QtFK�D�ILQDQþQtFK�SHQČåQtFK�WRNĤ�D�LQYHVWLF�� 

0ČQRYp�UL]LNR 

0ČQRYp� UL]LNR� MH� UL]LNR�Y\SOêYDMtFt�]�RWHYĜHQêFK�SR]LF�FL]tFK�PČQ��~URþHQpKR�PDMHWNX�D�GOXKĤ�D�]PČQ�
PČQRYêFK�NXU]Ĥ��~URNRYêFK�VD]HE��6SROHþQRVWL�po obsazení Budovy Nájemcem EXGH�þHOLW�WUåQtPX�UL]LNX�
]HMPpQD�]H�VNXWHþQRVWL��åH�QiMHPQp�EXGH�LQNDVRYiQR�Y eurech, zatímco dluhopisy budou spláceny v þHVNêFK�
korunách��6SROHþQRVW�MH�WHG\�Y\VWDYHQa UL]LNX��åH�Y�SĜtSDGČ�RVODEHQt�HXUD��SRSĜ��SRVtOHQt�þHVNp�PČQ\�GRFKi]t�
k poklesu korunovp� KRGQRW\� WRKRWR� QiMHPQpKR�� FRå�PĤåH�PtW� QHJDWLYQt� YOLY� QD� MHKR� VFKRSQRVW� GRVWiW�
]iYD]NĤP��6SROHþQRVW�QHX]DYtUi�åiGQp�RSHUDFH�]D�~þHOHP�HOLPLQDFH�WUåQtKR�UL]LND.  

5L]LNR�]WUiW\�NOtþRYêFK�RVRE 

ýLQnosW�NOtþRYêFK�RVRE�MH�UR]KRGXMtFt�SUR�FHONRYê�SURYR]�6SROHþQosti��MHMt�VPČĜRYiQt�D�VFKRSQRVW�JHQHURYDW�
ILQDQþQt� SURVWĜHGN\�� 3ĜtSDGQi� ]WUiWD� þOHQD� PDQDJHPHQWX� E\� PRKOD� QHJDWLYQČ� RYOLYQLW� SRGQLNiQt 
6SROHþQRVWL��MHKR�KRVSRGiĜVNp�YêVOHGN\�D�ILQDQþQt�VLWXDFL.  

7RWR� UL]LNR� MH� Y� UiPFL� PDQDJHPHQWX� ]PtUQČQR� IDNWHP�� åH� jednatel je koncovým spoluvlastníkem 
6SROHþQRVWL�D�MH�WDN�SĜtPR�]DLQWHUHVRYiQ QD�ILQDQþQtFK�YêVOHGFtFK 6SROHþQRVWL. 

5L]LNR�SRãNR]HQt�QHPRYLWRVWt�D�QHQDGiOi�SRWĜHED�RSUDY 



9�SĜtSDGČ��åH�EXGH�%XGRYD�YêUD]QČ�SRãNR]HQD�GĤVOHGNHP�åLYHOQp�þL�MDNpNROL�MLQp�QHSĜHGYtGDWHlné události 
QHER� QDVWDQH� SRWĜHED� QiKOêFK� RSUDY�� QHQt� Y\ORXþHQR�� åH�PĤåH� YêUD]QČ� NOHVQRXW� MHMt� WUåQt� KRGQRWD�� .H�
VWHMQpPX� HIHNWX� PĤåH� GRMtW� Y� SĜtSDGČ�� åH� QiMHPFH� QHEXGH� ĜiGQČ� XGUåRYDW� W\WR� QHPRYLWRVWL�� DĢ� MLå� ]�
QHGRVWDWNX�OLNYLGLW\��þL�MLQêFK�GĤYRGĤ�  

Toto UL]LNR�MH�þiVWHþQČ�VQtåHQR SRMLãWČQtP�a profesionální pravidelnou údržbou. 

Riziko refinancování 

Budoucí zisk 6SROHþQRVWL��D�WHGD�MHKR�KRVSRGiĜVNi�D�ILQDQþQt�VLWXDFH�� MH�]iYLVOi�QD�MHKR�VFKRSQRVWL�YþDV�
GRNRQþLW� SOiQRYDQRX� UHNRQVWUXNFL� %XGRY\�� SURQDMPRXW� %Xdovu Nájemci, který bude plnit své dluhy z 
1iMHPQt�VPORXY\�ĜiGQČ�D�YþDV��SĜtSDGQČ�QD�VFKRSQRVWL�6SROHþQRVWL�MDNR�SURQDMtPDWHOH�Y\PiKDW�SOQČQt�]�
Nájemní smlouvy. 

Vzhledem k tomu, že 6SROHþQRVW QHEXGH�PtW�Y�SUĤEČKX�UHNRQVWUXNFH�åiGQê�SĜtMHP�]�QiMPX�D�SR�UHNRnstrukci 
QHEXGH�PtW� åiGQp� MLQp�GDOãt� Yê]QDPQp�]GURMH�SĜtMPĤ�NURP�SĜtMPĤ�SO\QRXFtFK�RG�1iMHPFH��PĤåH�EêW�Y�
WDNRYpP�SĜtSDGČ�VFKRSQRVW�6SROHþQRVWL�XKUDGLW�MLVWLQX�]�'OXKRSLVĤ�N�GDWX�MHMLFK�VSODWQRVWL�þL�N�GDWX�MHMLFK�
SĜHGþDVQp�VSODWQRVWL�]iYLVOi�QD�VFKRSQRVWL 6SROHþQRVWL�UHILQDQFRYDW�GOXK\�]�'OXKRSLVĤ�GDOãtP�ILQDQFRYiQtP�
�DĢ�MLå�YH�IRUPČ�~YČUX��QRYp�HPLVH�'OXKRSLVĤ�þL�MLQDN��]D�SRGPtQHN�VWHMQêFK�þL�OHSãtFK�QHå�MVRX�VWiYDMtFt��
SĜtSDGQČ�]tVNDW�SURVWĜHGN\�QD� VSODFHQt�'OXKRSLVĤ�SURGHMHP�1HPRYLWRVWL��9� WČFKWR�SĜtSDdech neexistuje 
záruka, že 6SROHþQRVW�EXGH�VFKRSHQ�]tVNDW�SRWĜHEQp�SHQČåQt�SURVWĜHGN\��NWHUp�PX�XPRåQt�XKUDGLW�MHKR�GOXK\�
YĤþL�9ODVWQtNĤP�GOXKRSLVĤ� 

9]KOHGHP�N�SRGPtQNiP��NWHUp�SĜHYOiGDMt�QD�NDSLWiORYêFK�WU]tFK��WDNp�QHO]H�Y\ORXþLW��åH�6SROHþQRVW�nebude 
scKRSHQ�UHILQDQFRYDW�VYRMH�VWiYDMtFt�D�EXGRXFt�GOXK\�]D�SĜt]QLYêFK�SRGPtQHN��6FKRSQRVW�6SROHþQRVWL�získat 
QRYp�ILQDQFRYiQt�MH�SRGVWDWQêP�]SĤVREHP�RGYLVOi�RG�WUåQt�KRGQRW\�3R]HPNX�D�%XGRY\��3ĜtSDGQê�SRNOHV�
MHMLFK�WUåQt�KRGQRW\�PĤåH�YpVW�Då�N�QHVFKRSQRVWL�SpolHþQRVWL�získat nové financování. Pokud by 6SROHþQRVW�
nebyla schopna UHILQDQFRYDW�VYRMH�GOXK\�]D�SĜLMDWHOQêFK�SRGPtQHN�QHER�E\�UHILQDQFRYiQt�QHE\OR�YĤEHF�
PRåQp��PČOD�E\�WDWR�VNXWHþQRVW�QHJDWLYQt�GRSDG�QD�VFKRSQRVW�6SROHþQRVWL�SOQLW�VYRMH�]iYD]N\� 

Riziko poklesu hodnoty nemovitostí 

+RGQRWX�SR]HPNĤ�D�QHPRYLWRVWt� RYOLYĖXMH�FHOi� ĜDGD� IDNWRUĤ��D� WR�QDSĜtNODG�YêYRM�PDNURHNRQRPLFNpKR�
SURVWĜHGt�� ORNDOLW\�� WHFKQLFNpKR� VWDYX� QHPRYLWRVWL�� REVD]HQRVWL�� YêãH� QiMHPQpKR� DSRG��1HJDWLYQt� ]PČQD�
WČFKWR� IDNWRUĤ� E\�PRKOD� ]SĤVRELW� SRNOHV� WUåQt� KRGQRW\� QHPRYLWRVWi YODVWQČQé 6SROHþQRVWt s negativním 
GRSDGHP�QD�YêND]\�6SROHþQRVWL�  

Riziko související s rekonstrukcí Budovy 

5HNRQVWUXNFH� QHPRYLWêFK� YČFt� MH� YêUD]QČ� GORXKRGREê� SURFHV�� 0H]L� ]DKiMHQtP� SĜtSUDY\� 3URMHNWX��
GRNRQþHQtP� 3URMHNWX� D� SĜHGiQtP� %XGRY\� 6SROHþQRVWL�� D� QiVOHGQČ� L� QRYpPX� QiMHPFL�� XSO\QH� SRPČUQČ�
GORXKi�GRED��GOH�SĜHGSRNODGĤ�FFD����PČVtFĤ���NG\�PĤåH�GRMtW�N QHRþHNiYDQêP�XGiORVWHP��NWHUp�PRKRX�PtW�
]D�QiVOHGHN�]YêãHQt�QiNODGĤ��QHGRGUåHQt�WHUPtQĤ��SRãNR]HQt�SURYiGČQpKR�Gíla, zvýšení ochrany památkové 
oblasti (Budova je situována v SDPiWNRYp�REODVWL��þL�QH]tVNiQt�SDWĜLþQêFK�SRYROHQt�DWG� 

5HNRQVWUXNFL� %XGRY\� PĤåH� RYOLYQLW� L� QHGRVWDWHþQi NRRUGLQDFH� D� VRXþLQQRVW� V generálním dodavatelem 
�SĜtSDGQČ�VXEGRGDYDWHOL���FRå�PĤåH�YpVW k FK\EiP��SURGOHQt�QHER�SURGUDåHQt�VWDYHEQtFK�GRGiYHN��7R�PĤåH�
PtW�QiVOHGQČ�QHJDWLYQt�YOLY�QD�GRGUåHQt� WHUPtQX�SUR�GRNRQþHQt� UHNRQVWUXNFH�%XGRY\�D� MHMtKR� UR]SRþWX��
Pochybení generálního GRGDYDWHOH��SĜtSDGQČ�VXEGRGDYDWHOĤ��VH�YãDN�PĤåH�REMHYLW�L�SR�GRNRQþHní Projektu, 
W]Q�� Y� GREČ� SURYR]RYiQt� %XGRY\�� D� WR� L� SR� Y\SUãHQt� ]iUXþQt� GRE\� SUR� NRQNUpWQt� GRGiYNX��0RKRX� VH�



Y\VN\WQRXW� YDG\� %XGRY\�� NWHUp� SĜHVDKXMt� ]DMLãWČQt� SRVN\WQXWp� JHQHUiOQtP� GRGDYDWHOHP� �SĜtSDGQČ�
VXEGRGDYDWHOHP��QHER�MHKR�SRMLãWČQtP��7DWR�UL]LND�PRKRX�PtW�QHJDWLYQt�YOLY�QD�SURYR]Qt�þLQQRVW��ILQDQþQt�
YêNRQQRVW� D� ILQDQþQt� Y\KOtGN\� 6SROHþQRVWL�� .RQHþQê� YêVOHGHN� UHNRQVWUXNFH�%XGRY\� ]iYLVt� Wpå� QD� YêãL�
QiNODGĤ��MDNR�MH�QDSĜtNODG�FHQD�WHFKQLFNêFK�VOXåHE��DUFKLWHNW��WHFKQLFNê�GR]RU��Ĝt]HQt�SURMHNWX��JHRGHWLFké 
VOXåE\��QHER�ILQDQþQt�QiNODG\��7\WR�QiNODG\�VH�PRKRX�Y þDVH�PČQLW�D�SĜHNURþLW�SOiQRYDQRX�~URYHĖ��7DWR�
UL]LND�PRKRX�PtW�SRGVWDWQê�YOLY�QD�KRVSRGiĜVNp�YêVOHGN\�6SROHþQRVWL�D�QD�VFKRSQRVW�6SROHþQRVWL�SOQLW�VYRMH�
závazky. 

Riziko konkurence 

6SROHþQRVW�MH�VRXþiVWt�KRVSRGiĜVNp�VRXWČåH�D�PXVt�SUXåQČ�UHDJRYDW�QD�PČQtFt�VH�VLWXDFH�QD�WUKX��FKRYiQt�
NRQNXUHQFH�D�VDPR]ĜHMPČ�QD�SRåDGDYN\�]iND]QtNĤ��9]KOHGHP�N�VLOQp�NRQNXUHQFL�Y�FHQWUX�3UDK\�PĤåH�GRMtW�
N�WRPX��åH�1iMHPFH�QHEXGH�VFKRSHQ�UHDJRYDW�RGSRYtGDMtFtP�]SĤVREHP�QD�NRQNXUHQþQt�SURVWĜHGt��FRå�E\�
PRKOR�Y�NRQHþQpP�YêVOHGNX�YpVW�NH�]KRUãHQt�KRVSRGiĜVNp�VLWXDFH�6SROHþQRVWL� 

Makroekonomická rizika 

0RåQê� QHJDWLYQt� YêYRM� PDNURHNRQRPLFNêFK� YHOLþLQ� PĤåH� PtW� QHJDWLYQt� GRSDG� QD� ORNiOQt� NXSQt� VtOX�
RE\YDWHOVWYD�þL�MHMLFK�RYOLYQLW�MHMLFK�VNORQ�NH�VSRWĜHEČ��1Låãt�NXSQt�VtOD�RE\YDWHOVWYD�þL�RGNODG�QČNWHUêFK�
QiNXSĤ�Y�GREČ�HNRQRPLFNpKR�]SRPDOHQt�þL�SRNOHVX�VH�PĤåH�QHJDWLYQČ�SURMHYLW�QD�KRVSRGiĜVNpP�YêVOHGNX�
QiMHPFĤ�D�PtW�QHJDWLYQt�GRSDG�QD�KRVSRGDĜHQt�6SROHþQRVWL. Negativní makroekonomický vývoj by také 
PRKO�]SĤVRELW�SRNOHV�KRGQRW\�QHPRYLWRVWt�þL�]KRUãHQt�SRGPtQHN�QD�WUKX�ILQDQFRYiQt�� 

Lokální rizika 

0DOi�6WUDQD�SDWĜt�GORXKRGREČ�PH]L�DWUDNWLYQt�REODVWL�3UDK\��FHQWUXP�QD�QiEĜHåt�9OWDY\���SURWR�VH�RþHNiYi��
že hodnota Pozemku i BudRY\�EXGH�PtW�VStãH�URVWRXFt�WHQGHQFL��1HO]H�YãDN�]DUXþLW��åH�VH�DWUDNWLYLWD�ORNDOLW\�
QH]PČQt��9�SĜtSDGČ�QHRþHNiYDQêFK�XGiORVWt�Y�SUĤEČKX�UHNRQVWUXNFH�%XGRYy þL�]PČQ\�YQtPiQt�ORNDOLW\�
PĤåH�Y�NRQHþQpP�GĤVOHGNX�GRMtW�N�SRNOHVX�KRGQRW\�3R]HPNX�D�%XGRY\��NWHUp�E\�PČO\�EêW�SĜHGPČWHP�
]DMLãWČQt��D�WtP�SiGHP�L�VFKRSQRVWL�6SROHþQRVWL�GRVWiW�VYêP�]iYD]NĤP� 

5L]LNR�VSRMHQp�V�SUiYQtP��UHJXODWRUQtP�D�GDĖRYêP�SURVWĜHGtP 

3UiYQt��UHJXODWRUQt�D�GDĖRYp�SURVWĜHGt�Y�ýHVNp�UHSXEOLFH�MH�SĜHGPČWHP�þDVWêFK�]PČQ�D�]iNRQ\�QHPXVt�EêW�
våG\�XSODWĖRYiQ\�VRXG\�D�RUJiQ\�YHĜHMQp�PRFL�MHGQRWQČ��=PČQ\�]iNRQĤ�QHER�]PČQ\�MHMLFK�LQWHUSUHWDFH�Y�
EXGRXFQX�PRKRX�QHSĜt]QLYČ�RYOLYQLW�SURYR]Qt�þLQQRVW�D�ILQDQþQt�Y\KOtGN\�6SROHþQRVWL��3UiYQt�IDNWRU\�MVRX�
PLPR�NRQWUROX�6SROHþQRVWL�þL�MHGQRWOLYêFK�VXEMHNWĤ� Dodržování platných právních norem podléhá kontrole 
SĜtVOXãQêFK� RUJiQĤ� D� MHMLFK� SRUXãHQt� PĤåH� YpVW� N� XORåHQt� VDQNFt�� YþHWQČ� VDQNFt� ILQDQþQtFK� þL� VDQNFt�
VSRþtYDMtFtFK� Y� SĜHUXãHQt� þL� ]iND]X� þLQQRVWL��$þNROL� VL� 6SROHþQRVW� QHQt� YČGRP�åiGQpKR�SRUXãHQt�SODWQp�
lHJLVODWLY\�D�Y�VRXþDVQRVWL�QHH[LVWXMt�åiGQi�VRXGQt��UR]KRGþt�DQL�MLQi�Ĝt]HQt��SUREtKDMtFt�QHER�KUR]tFt���QHO]H�
SĜtSDGQp�SRUXãHQt�D�WRPX�RGSRYtGDMtFt�VDQNFH�Y�EXGRXFQRVWL�]FHOD�Y\ORXþLW��FRå�E\�PRKOR�YpVW�NH�]KRUãHQt�
KRVSRGiĜVNp�VLWXDFH��FRå�PĤåH�PtW�QHSĜt]QLYê�GRSDG�QD�VFKRSQRVW�6SROHþQRVWL�GRVWiW�VYêP�]iYD]NĤP. 

5L]LNR�VRXGQtFK�VSRUĤ 

.�GDWX�Y\GiQt� WpWR� ]SUiY\�QHQt�6SROHþQRVW�~þDVWQtNHP�VRXGQtFK�� UR]KRGþtFK�DQL� MLQêFK� Ĝt]HQt�� NWHUi�E\�
Yê]QDPQČ� VRXYLVHOD� V� MHMt� ILQDQþQt� QHER� SURYR]Qt� VLWXDFt��1HMVRX� YHGHQ\� åidné spory, které by mohly 
RKUR]LW� QHER� ]QDþQČ� QHSĜt]QLYČ� RYOLYQLW� KRVSRGiĜVNê� YêVOHGHN� 6SROHþQRVWL�� 6SROHþQRVW� VL� QHQt� YČGRP�
åiGQêFK� WDNRYêFK� QHY\ĜHãHQêFK� VSRUĤ�� GR� EXGRXFQD� YãDN� H[LVWHQFL� WDNRYêFK� VSRUĤ� QHO]H� Y\ORXþLW��



Potenciální soudní spory by mohly omH]LW�6SROHþQRVW�Y�QDNOiGiQt� VH� VYêP�PDMHWNHP��SĜtSDGQČ�Y\YRODW�
GRGDWHþQp�QiNODG\�QD�VWUDQČ�6SROHþQRVWL�D�VQtåLW�MHKR�VFKRSQRVW�GRVWiW�]iYD]NĤP� 

RL]LNR�]DKiMHQt�LQVROYHQþQtKR�Ĝt]HQt 

V SĜtSDGČ� ]DKiMHQt� LQVROYHQþQtKR� Ĝt]HQt� MH dlužník omezen v nakládání s majetkovou podstatou, a to 
]HMPpQD�SRNXG�E\�PČOR�MtW�R�SRGVWDWQp�]PČQ\�YH�VNODGEČ��Y\XåLWt�QHER�XUþHQt�WRKRWR�PDMHWNX��DQHER�R�MHKR�
QLNROL�]DQHGEDWHOQp�]PHQãHQt��,�NG\å�VH�WDWR�RPH]HQt�QHWêNDMt�~NRQĤ�QXWQêFK�N EČåQpPX�SURYR]X�podniku, 
QHO]H�Y\ORXþLW��åH�SĜtSDGQp�SRGiQt�RSRGVWDWQČQpKR�þL�QHRSRGVWDWQČQpKR�LQVROYHQþQtKR�QiYUKX�E\�QHPČOR�
QHJDWLYQt�GRSDG�QD�ILQDQþQt�VLWXDFL�6SROHþQRVWL� 

4. 6WĜHGQČGREê�YêKOHG�DNWLYLW�6SROHþQRVWL 

Budova v PLQXORVWL� VORXåLOD� SĜHGHYãtP� MDNR administrativní �NDQFHOiĜVNê�� REMHNW� QiMHPFL. 6SROHþQRVW 
PRPHQWiOQČ�UHNRQVWUXXMH�EXGRYX na hotelový objekt s 53 pokoji, restaurací a souvisejícím provozním a 
technickým vybavením. .RQHF� UHNRQVWUXNFH� MH� SOiQRYiQ� Y� SUĤEČKX� URNX� ����. Rozsah a struktura 
probíhající rekonstrXNFH�SO\QH�]�SOiQX�UHNRQVWUXNFH��D�SĜHGHYãtP�]H�VPORXY\�R�GtOR� NWHUi�E\OD�X]DYĜHQi�
v roce 2019�� 9HGOH� NRPHUþQtFK� NULWpULt� WDWR� UHNRQVWUXNFH� ]RKOHGĖuje L� SĜHGSRNODG\� GORXKRGREp� WUåQt�
poptávky a podmínky stavebního povolení. 

  



Zpráva o vztazích 

mezi ovládající a ovládanou osobou a o vztazích mezi ovládanou osobou a ostatními osobami ovládanými 
VWHMQRX� RYOiGDMtFt� RVRERX� �SURSRMHQêPL� RVREDPL�� 7'� *$0$� V�U�R�� �GiOH� WDNp� ��6SROHþQRVW��� Y]QLNOD�
]iSLVHP�GR�REFKRGQtKR�UHMVWĜtNX�GQH�����������SRG�VSLVRYRX�]QDþNRX�&��������YHGHQD�X�0ČVWVNpKR�VRXGX�
v Praze. 

I. Preambule 

=SUiYD� MH� Y\SUDFRYiQD� QD� ]iNODGČ ustanovení §82 odst. 1 zákona o obchodních korporacích (zákon 
þ���������6E���Y�SODWQpP�]QČQt���=SUiYD�E\OD�SĜHGiQD�YDOQp�KURPDGČ�VSROHþQRVWL�UR]KRGXMtFt�R�VFKYiOHQí 
ĜiGQp�~þHWQt�]iYČUN\�D�R�UR]GČOHQt�]LVNX�QHER�R�~KUDGČ�]WUiW\� 

=SUiYD�MH�]SUDFRYiQD�]D�~þHWQt�REGREt�URNX������ 

II. Ovládaná osoba 

6WUXNWXUD�Y]WDKĤ mezi osobami: 

2YOiGDQRX�RVRERX�MH�7'�*$0$�V�U�R��VH�VtGOHP�9iFODYVNp�QiPČVWt��������1RYp�PČVWR���������3UDha 1 
ýHVNi�UHSXEOLND. 

3ěË02�29/È'$-Ë&Ë�262%<� 

0LFKDO�.RViþ� 
%\GOLãWČ��1RYi�'XEQLFD��3HWUD�-LOHPQLFNpKR������6ORYHQVNi�UHSXEOLND 
(podíl 100%) 

OSOBY OVLÁDANÉ STEJNOU OVLÁDAJÍCÍ OSOBOU: 

- Astone Group Ltd, 20 Cannon Road, Santa Venera, SVR9039, Malta, 6SLVRYi�]QDþND�&������ 
- $VWRQH�&DSLWDO��V�U�R���9iFODYVNp�QiPČVWt��������1RYp�0ČVWR���������3UDKD����ýHVNi�UHSXEOLND��

6SLVRYi�]QDþND�&��������YHGHQi�X�0ČVWVNpKR�VRXGX�Y Praze 
- )0�'HYHORS��V�U�R���9iFODYVNp�QiPČVWt��������1RYp�0ČVWR���������3UDKD����ýHVNi�UHSXEOLND��

6SLVRYi�]QDþND�&��������YHGHQi�X�0ČVWVNpKR�VRXGX�Y Praze 
- 0�-�/��VSRO��V�U�R���0LODG\�+RUiNRYp���������+ROHãRYLFH���������3UDKD����ýHVNi�UHSXEOLND��

6SLVRYi�]QDþND�&�������YHGHQi�X�0ČVWVNpKR�VRXGX�Y Praze 
- 7'�%HWD�V�U�R���9iFODYVNp�QiPČVWt��������1RYp�0ČVWR���������3UDKD����ýHVNi�UHSXEOLND��6SLVRYi�

]QDþND�&��������YHGHQi�X�0ČVWVNpKR�VRXGX�Y Praze 
- 7'��V�U�R���9iFODYVNp�QiPČVWt��������1RYp�0ČVWR���������3UDKD����ýHVNi�UHSXEOLND��6SLVRYi�

]QDþND�&��������YHGHQi�X�0ČVWVNpKR�VRXGX�Y Praze 
- Fraternity &DSLWDO��V�U�R���9iFODYVNp�QiPČVWt��������1RYp�0ČVWR���������3UDKD����ýHVNi�

UHSXEOLND��6SLVRYi�]QDþND�&��������YHGHQi�X�0ČVWVNpKR�VRXGX�Y Praze 
 

III. Úloha ovládané osoby 

ÒORKD�RYOiGDQp�RVRE\��]SĤVRE�D�SURVWĜHGN\�RYOiGDQt 



• správa vlastního majetku, 
• emise dOXKRSLVĤ�� SRVN\WRYiQt� ]iSĤMþHN�� ~YČUĤ� QHER� MLQêFK� IRUHP� ILQDQFRYiQt� VSĜt]QČQêP�

VSROHþQRVWHP� 

=SĤVRE�D�SURVWĜHGN\�RYOiGDQt� 

2YOiGDMtFt�RVRE\�PDMt�YČWãLQRYê�SRGtO�QD�KODVRYDFtFK�SUiYHFK�YH�VSROHþQRVWL�7'�*$0$�V�U�R���D�XSODWĖXMH�
YH�VSROHþQRVWL�UR]KRGXMtFt�YOiv. 

,9��6PORXY\�X]DYĜHQp�PH]L�VSROHþQRVWt�7'�*$0$�V�U�R���D�RYOiGDMtFt�RVREou: 

9�URFH������E\O\�Y�SODWQRVWL�QiVOHGXMtFt�~YČURYp�VPORXY\� 

- 6PORXYD�R�~YČUX�]H�GQH������������PH]L�RVRERX�RYOiGDMtFt�MDNR�YČĜLWHOHP��0LFKDO�.RViþ��D�
RVRERX�RYOiGDQRX�MDNR�GOXåQtNHP�R�SRVN\WQXWt�ILQDQþQtFK�SURVWĜHGNĤ�YH�YêãL�� 000 000 EUR s 
IL[Qt�~URNRYRX�VD]ERX�����.þ�]D�REGREt�RG������������GR����������� 

- Smlouva o ~YČUX�]H�GQH����������PH]L�RVRERX�RYOiGDMtFt�MDNR�YČĜLWHOHP��0LFKDO�.RViþ��D�RVRERX�
RYOiGDQRX�MDNR�GOXåQtNHP�R�SRVN\WQXWt�ILQDQþQtFK�SURVWĜHGNĤ�YH�YêãL���� 000 EUR s fixní 
~URNRYRX�VD]ERX�����.þ�]D�REGREt�RG����������GR����������� 

- 6PORXYD�R�~YČUX�]H�GQH�����������PH]L�RVRERX�RYOiGDMtFt�MDNR�YČĜLWHOHP��0LFKDO�.RViþ��D�
RVRERX�RYOiGDQRX�MDNR�GOXåQtNHP�R�SRVN\WQXWt�ILQDQþQtFK�SURVWĜHGNĤ�YH�YêãL���� 000 000 CZK s 
IL[Qt�~URNRYRX�VD]ERX�����.þ�]D�REGREt�RG�����������GR����������� 

- 6PORXYD�R�~YČUX�]H�GQH����������� PH]L�RVRERX�RYOiGDMtFt�MDNR�GOXåQtNHP��0LFKDO�.RViþ��D�
RVRERX�RYOiGDQRX�MDNR�YČĜLWHOHP�R�SRVN\WQXWt�ILQDQþQtFK�SURVWĜHGNĤ��YH�YêãL���������&=.�VH�
VSODWQRVWt�GR�������������ÒYČURYRX�VPORXYRX�E\OD�VWDQRYHQD�~URNRYi�VD]ED�������SD� 

- 6PORXYD�R�~YČUX�]H�GQH�����������PH]L�RVRERX�RYOiGDMtFt�MDNR�YČĜLWHOHP��0LFKDO�.RViþ��D�
RVRERX�RYOiGDQRX�MDNR�GOXåQtNHP�R�SRVN\WQXWt�EH]~URþQêFK�ILQDQþQtFK�SURVWĜHGNĤ�Då�GR�YêãH� 
1 000 000 CZK 

- 6PORXYD�R�~YČUX�]H�GQH������������PH]L�RVRERX�RYOiGDMtFt�MDNR�YČĜLWHOHP��0LFKDO�.RViþ��D�
RVRERX�RYOiGDQRX�MDNR�GOXåQtNHP�R�SRVN\WQXWt�ILQDQþQtFK�SURVWĜHGNĤ�Då�GR�YêãH�� ��������.þ�V�
IL[Qt�~URNRYRX�VD]ERX�����.þ�]D�REGREt�RG������������GR������������ 

9��6PORXY\�X]DYĜHQp�PH]L�VSROHþQRVWt�7'�*$0$�V�U�R��D�SURSRMHQêPL�RVREDPL� 

- 6SROHþQRVW�7'�*$0$��s.r.o. 17.05.2019 nakoupila dluhopisy Aston Group, Ltd. v listinné 
SRGREČ�V�Qi]YHP�GOXKRSLVX���$VWRQH�*URXS�/WG�'OXKRSLV��V�QRPLQiOQt�KRGQRWRX���� ��������.þ��
úrokovou sazbou 5,35% pa. 

VI. Prohlášení 

Prohlašujeme, že jsme do zprávy o vztazích mezi propojenêPL� RVREDPL� VSROHþQRVWL� 7'�*$0$�� V�U�R��
Y\KRWRYHQp�GOH�����RGVW����]iNRQD�R�REFKRGQtFK�NRUSRUDFtFK��]iNRQ�þ���������6E���Y�SODWQpP�]QČQt��SUR�
~þHWQt�REGREt�RG����OHGQD������GR�����SURVLQFH������XYHGOL�YHãNHUp�LQIRUPDFH�]QiPp�N�GDWX�SRGSLVX�WpWR�
zprávy o: 

- smlouvách mezi propojenými osobami, 
- SOQČQt�D�SURWLSOQČQt�SRVN\WQXWpP�SURSRMHQêP�RVREiP� 
- MLQêFK�SUiYQtFK�~NRQHFK�XþLQČQêFK�Y�]iMPX�WČFKWR�RVRE� 
- YHãNHUêFK�RSDWĜHQtFK�SĜLMDWêFK�QHER�XVNXWHþQČQêFK�Y�]iMPX�QHER�QD�SRSXG�WČFKWR�RVRE� 



6WDWXWiUQt� RUJiQ� VSROHþQRVWL 7'�*$0$�� V�U�R�� GiOH� NRQVWDWXMH�� åH� VSROHþQRVW�7'�*$0$�� V�U�R�� QHE\OD�
åiGQêP�]SĤVREHP�SRãNR]HQD�MHGQiQtP�RYOiGDMtFt�RVRE\�þL�RVRE\�RYOiGDQp�VWHMQRX�RYOiGDMtFt�RVRERX� 

 

V Praze, dne 24��þHUYQD����� 
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,GHQWLILNDþQt�þtVOR

6 6 357 14 071
6 357 14 071

11 -1 912 -7 645
7 -887 -2 213
8 117  
8 -228 -451

3 447 3 762
9 5 714 402
9 -5 644 -15 308

3 517 -11 144
10 -5 609 -40

-2 092 -11 184
  

-2 092 -11 184ÒSOQê�YêVOHGHN�KRVSRGDĜHQt�]D�~þHWQt�REGREt

'DĖ�]�SĜtMPX
=LVN��]WUiWD��SR�]GDQČQt

=LVN��]WUiWD��SĜHG�]GDQČQtP

Provozní zisk (ztráta)
)LQDQþQt�YêQRV\
)LQDQþQt�QiNODG\

Odpisy
Služby
Ostatní provozní výnosy
Ostatní provozní náklady

Výnosy z pronájmu

Výnosy

9iFODYVNp�QiPČVWt�������
110 00 Praha 1
ýHVNi�UHSXEOLND040 15 843

2019 2018
opravenoVÝKAZ O ÚPLNÉM VÝSLEDKU Bod:

�9é.$=�2�Ò3/1e0�9é6/('.8�+2632'$ě(1Ë
]D�URN�NRQþtFt�����SURVLQFHP�����

�Y�WLVtFtFK�.þ�

Obchodní firma a sídlo
TD GAMA s.r.o.



,GHQWLILNDþQt�þtVOR

511 535 547 894 400 145
415 995 393 836 397 666

11 415 995 393 836 397 666
95 540 154 058 2 479

18 93 456 152 298
12 62 2 366
13 15 701
12 1 335 64 15
14 104 910 87
15 630 22 11

511 535 547 894 400 145
-12 418 -10 326 861

16 1 1 1
16 13 178 13 178 13 178
16 -23 505 -12 322 -4 881
16 -2 092 -11 184 -7 437

500 110 546 543 153 648
17 100 865 153 446 153 215
10 6 083 474 433
18 393 162 392 623

23 843 11 678 245 636
17 12 809 245 587
19 1 373 10 868 48
14 1 1
18 22 458Vydané dluhopisy - krátkodobé

VLASTNÍ KAPITÁL A ZÁVAZKY CELKEM

Základní kapitál

2%ċ=1È�$.7,9$�

Ostatní kapitálové fondy

'DĖRYp�]iYD]N\

VLASTNÍ KAPITÁL:

3RKOHGiYN\�]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ�D�MLQp�NUiWNRGREp�SRKOHGiYN\�
3RVN\WQXWp�SĤMþN\
2VWDWQt�NUiWNRGREi�QHILQDQþQt�DNWLYD
'DĖRYp�SRKOHGiYN\

=iYD]N\�]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ�D�RVWDWQt�]iYD]N\���NUiWNRGREp

2GORåHQê�GDĖRYê�]iYD]HN
Vydané dluhopisy - dlouhodobé
KRÁTKODOBÉ ZÁVAZKY:
.UiWNRGREp�SĤMþN\�D�~YČU\

DLOUHODOBÉ ZÁVAZKY:
'ORXKRGREp�SĤMþN\�D�~YČU\

1HUR]GČOHQê�]LVN
=LVN��]WUiWD��]D�EČåQp�~þHWQt�REGREt

9é.$=�2�),1$1ý1Ë�32=,&,

k 31. prosinci 2019
�Y�WLVtFtFK�.þ�

Obchodní firma a sídlo

040 15 843

TD GAMA s.r.o.
9iFODYVNp�QiPČVWt�������
110 00 Praha 1
ýHVNi�UHSXEOLND

AKTIVA

PASIVA

3HQt]H�D�SHQČåQt�HNYLYDOHQW\

Nakoupené dluhopisy

Investice do nemovitostí

01.01.20182019 2018
opraveno

AKTIVA CELKEM
DLOUHODOBÁ AKTIVA:

2019 2018
opraveno 01.01.2018

Bod

Bod:



,GHQWLILNDþQt�þtVOR�  
040 15 843

Základní 
kapitál              Emisní ážio

Ostatní 
kapitálové 

fondy

2FHĖRYDFt�
rozdíly z 

SĜHFHQČQt�
majetku

2FHĖRYDFt�
rozdíly z 

SĜHFHQČQt�
GHULYiWĤ

Fond z 
SĜHSRþWX�

FL]tFK�PČQ

1HUR]GČOHQê�
zisk Celkem

=ĤVWDWHN�N��������� 1  13 178    -23 506 -10 327

9êVOHGHN�KRVSRGDĜHQt�]D�EČåQê�URN       -2 092 -2 092

=ĤVWDWHN�N����������� 1  13 178    -25 597 -12 418

Základní 
kapitál              Emisní ážio

Ostatní 
kapitálové 

fondy

2FHĖRYDFt�
rozdíly z 

SĜHFHQČQt�
majetku

2FHĖRYDFt�
rozdíly z 

SĜHFHQČQt�
GHULYiWĤ

Fond z 
SĜHSRþWX�

FL]tFK�PČQ

1HUR]GČOHQê�
zisk Celkem

=ĤVWDWHN�N��������� 1  13 178    -12 322 857

9êVOHGHN�KRVSRGDĜHQt�]D�EČåQê�URN       -11 184 -11 184

=ĤVWDWHN�N��������������RSUDYHQR 1  13 178    -23 506 -10 327

9é.$=�=0ċ1�9/$671Ë+2�.$3,7È/8

9iFODYVNp�QiPČVWt�������

110 00 Praha 1

ýHVNi�UHSXEOLND

]D�URN�NRQþtFt�����SURVLQFHP�����
�Y�WLVtFtFK�.þ�

Obchodní firma a sídlo

TD GAMA s.r.o.



,GHQWLILNDþQt�þtVOR

3 517 -11 144

11 1 912 7 645
9 -176 14 596

-689 -130
4 564 10 967

12 62 780
12-14 -465 -7 043

19 -9 496 9 297
-5 334 14 001

11 -6 624 -3 815
17 699
18 -100 000 -152 200

Splacené dluhopisy 100 000
18 2 154

-3 771 -156 015

17 9 965 402 208
17 -250 -245 587
18 -2 -14 596

9 713 142 025

608 11

15 22 11
15 630 22

9iFODYVNp�QiPČVWt�������

3ĜLMDWp�~URN\

�9é.$=�2�3(1ċä1Ë&+�72&Ë&+�
]D�URN�NRQþtFt�����SURVLQFHP�����

�Y�WLVtFtFK�.þ�

Obchodní firma a sídlo
TD GAMA s.r.o.

=LVN��]WUiWD��SĜHG�]GDQČQtP

ÒSUDY\�R�QHSČQåQt�RSHUDFH�

110 00 Praha 1
040 15 843 ýHVNi�UHSXEOLND

9é.$=�2�3(1ċä1Ë&+�72&Ë&+� Bod: 2019 2018
opraveno

Odpisy
Výnosové a nákladové úroky

9êGDMH�QD�SRĜt]HQt�GOXKRSLVĤ

3HQČåQt�WRN\�]�LQYHVWLþQtFK�þLQQRVWt�

Zaplacené úroky
3HQČåQt�WRN\�]�ILQDQþQtFK�þLQQRVWt�

)LQDQþQt�þLQQRVW�
ýHUSiQt�~YČUĤ�D�SĤMþHN
6SOiFHQt�~YČUĤ�D�SĤMþHN

3HQt]H�D�SHQČåQt�SURVWĜHGN\�QD�]DþiWNX�REGREt
3HQt]H�D�SHQČåQt�SURVWĜHGN\�QD�NRQFL�REGREt

2VWDWQt�QHSHQČåQt�~SUDY\

=PČQ\�SUDFRYQtKR�NDSLWiOX�

,QYHVWLþQt�þLQQRVW�
3RĜt]HQt�GORXKRGREpKR�KPRWQpKR�D�QHKPRWQpKR�PDMHWNX

ýLVWi�]PČQD�SHQČ]�D�SHQČåQtFK�SURVWĜHGNĤ�

=PČQD�VWDYX�SRKOHGiYHN�]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ
=PČQD�VWDYX�RVWDWQtFK�NUiWNRGREêFK�DNWLY
=PČQD�VWDYX�]iYD]NĤ�]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ�D�RVWDWQtFK�]iYD]NĤ
ýLVWp�SHQČåQt�WRN\�]�SURYR]Qt�þLQQRVWL�

6SOiWN\�SRVN\WQXWêFK�SĤMþHN

3URYR]Qt�FDVK�IORZ�SĜHG�]PČD�SUDFRYQtKR�NDSLWiOX



TD GAMA s.r.o. 
3ěË/2+$�9�Òý(71Ë�=È9ċ5&(�.�����3526,1&,����� 

 6(67$9(1e�'/(�0(=,1È52'1Ë&+�67$1'$5'ģ Òý(71Ë+2�9é.$=1,&79Í (IFRS)  
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1. Charakteristika 6SROHþQRVWL 

TD GAMA s.r.o. (dále také „6SROHþQRVW���Y]QLNOD�]iSLVHP�GR�REFKRGQtKR�UHMVWĜtNX�GQH�����������
SRG�VSLVRYRX�]QDþNRX�&�������, která je YHGHQD�X�0ČVWVNpKR�VRXGX�Y�3UD]H��-HMt�VtGOR�MH�QD�
DGUHVH�9iFODYVNp�QiPČVWt���������1RYp�PČVWR���������3UDKD����,ý2������������ 

3ĜHGPČWHP� SRGQLNiQt� VSROHþQRVWL� MH� SURQiMHP� QHPRYLWRVWt�� E\WĤ� D� QHE\WRYêFK� SURVWRU� EH]�
poskytovaní jiných než základních služeb spojených s pronájmem.  

ÒþHWQt� ]iYČUND� 6SROHþQRVWL� E\OD� VHVWDYHQD� ]D� URN� ]DþtQDMtFt� ��� OHGQHP� ����� D� NRQþtFt�
31. prosincem 2019. 7DWR� ~þHWQt� ]iYČUND� MH� sestavena v souladu s Mezinárodními standardy 
~þHWQtKR�YêND]QLFWYt��,)56�. 

-HGQDWHOHP�VSROHþQRVWL�MH� 

x 0LFKDO�.RViþ, Petra Jilemnického 5/4, Nová Dubnica 018 51, Slovenská republika 

-HGQDWHO�]DVWXSXMH�VSROHþQRVW�YH�YãHFK�YČFHFK�VDPRVWDWQČ��=D�VSROHþQRVW�SRGHSLVXMH�MHGQDWHO�WDN��
žH� N� QDSVDQp� QHER� Y\WLãWČQp� ILUPČ� VSROHþQRVWL�� QHER� RWLVNX� UD]tWND� REVDKXMtFtPX� ILUPX�
VSROHþQRVWL��SĜLSRMt�VYĤM�SRGSLV� 

6WDWXWiUQtP�RUJiQHP�VSROHþQRVWL�Me spolHþQtk: 
 Podíl na základním 

kapitálu 
x 0LFKDO�.RViþ 

Petra Jilemnického 5/4, Nová Dubnica 018 51, Slovenská republika 100 % 

  

  



TD GAMA s.r.o. 
3ěË/2+$�9�Òý(71Ë�=È9ċ5&(�.�����3526,1&,����� 

 6(67$9(1e�'/(�0(=,1È52'1Ë&+�67$1'$5'ģ Òý(71Ë+2�9é.$=1,&79Í (IFRS)  
9(�=1ċ1Ë�3ě,-$7e0�(95236.28�81,Ë 
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2. 9êFKRGLVND�SUR�VHVWDYHQt�~þHWQt�]iYČUN\ 

(a) 3URKOiãHQt�R�VKRGČ 

7DWR�~þHWQt�]iYČUND�E\OD�VHVWDYHQD�Y�VRXODGX�V�0H]LQiURGQtPL�VWDQGDUG\�~þHWQtKR�YêND]QLFWYt�
�,)56���REVDKXMtFtPL�0H]LQiURGQt�~þHWQt�VWDQGDUG\��,$6���NWHUp�Y\KODãXMH�5DGD�SUR�PH]LQiURGQt�
~þHWQt�VWDQGDUG\��,$6%���D�LQWHUSUHWDFHPL�Y\GDQêPL�9êERUHP�,$6%�SUR�YêNODG�PH]LQiURGQtFK�
VWDQGDUGĤ�~þHWQtKR�YêND]QLFWYt��,)5,&��YH�]QČQt�SĜLMDWpP�(YURSVNRX�XQLt.  

ÒþHWQt�]iYČUND�SRGiYi�YČUQê�D�SRFWLYê�REUD]�ILQDQþQt�SR]LFH 6SROHþQRVWL�N 31. prosinci 2019. 

(b) =SĤVRE�RFHĖRYiQt 

ÒþHWQt�]iYČUND�E\OD�VHVWDYHQD�]D�SĜHGSRNODGX�QHSĜHWUåLWpKR� WUYiQt�~þHWQt� MHGQRWN\�V�SRXåLWtP�
PHWRG\�KLVWRULFNêFK�FHQ��QDEČKOp�KRGQRWČ�. 

(c) )XQNþQt�D�SUH]HQWDþQt�PČQD 

ÒþHWQt�]iYČUND�MH�Y\Ni]iQD�Y þHVNêFK�NRUXQiFK��Ä.þ³���9HãNHUp�ILQDQþQt�LQIRUPDFH�Y\Ni]DQp�
v þHVNêFK�NRUXQiFK�MVRX�]DRNURXKOHQ\�QD�QHMEOLåãt�WLVtF��QHQt-li uvedeno jinak. 

(d) Použití RGKDGĤ�D�~VXGNĤ 

6HVWDYHQt�~þHWQt�]iYČUN\�Y�VRXODGX�V�0H]LQiURGQtPL�VWDQGDUG\�~þHWQtKR�YêND]QLFWYt�Y\åDGXMH�
SRXåtYiQt� XUþLWêFK� ~þHWQtFK� RGKDGĤ� ]iVDGQtKR� Yê]QDPX�� NWHUp� RYOLYĖXMt� Y\ND]RYDQp� SRORåN\�
aktiv, ]iYD]NĤ��YêQRVĤ�D�QiNODGĤ��9\åDGXMH�WDNp��DE\�YHGHQt�~þHWQt�MHGQRWN\�SĜL�DSOLNDFL�~þHWQtFK�
SRVWXSĤ�6SROHþQRVWL�SRXåLOR�SĜHGSRNODG\�]DORåHQp�QD�YODVWQtP�~VXGNX��9êVOHGQp�~þHWQt�RGKDG\�
– SUiYČ�SURWR��åH�MGH�R�RGKDG\�– VH�]ĜtGNDNG\�URYQDMt�SĜtVOXãQêP�VNXWHþQêP�YêVOHGNĤP� 

6SROHþQRVW�þLQt�RGKDG\�D�SĜHGSRNODG\�WêNající se budoucnosti. Odhady a úsudky jsou vedením 
6SROHþQRVWL� SUĤEČåQČ� Y\KRGQRFRYiQ\� D� MVRX� ]DORåHQ\� QD� KLVWRULFNêFK� ]NXãHQRVWHFK� D� MLQêFK�
IDNWRUHFK��YþHWQČ�RþHNiYiQt�EXGRXFtFK�XGiORVWt��NWHUp�MVRX�]D�GDQêFK�RNROQRVWt�SRYDåRYiQ\�]D�
SĜLPČĜHQp�� 

(e) Aplikace noYêFK�D�QRYHOL]RYDQêFK�0H]LQiURGQtFK�VWDQGDUGĤ�~þHWQtKR�YêND]QLFWYt��,)56� 

i. 1RYČ�SĜLMDWp�VWDQGDUG\��QRYHOL]DFH�VWDQGDUGĤ�D�LQWHUSUHWDFH�SODWQp�SUR�REGREt�NRQþtFt�
31. prosincem 2019��NWHUp�E\O\�XSODWQČQ\�SĜL�VHVWDYRYiQt�~þHWQt�]iYČUN\�6SROHþQRVWL 

6SROHþQRVW� Y UiPFL� EČåQpKR�~þHWQtKR� REGREt� SĜLMDOD� YHãNHUp� ]PČQ\�0H]LQiURGQtFK� VWDQGDUGĤ�
~þHWQtKR�YêND]QLFWYt��,)RS) s ~þLQQRVWt�RG����OHGQD�������NWHUp�MVRX�SRYLQQp�D�WêNDMt�VH�þLQQRVWL�
6SROHþQRVWL�� 1tåH� MH� XYHGHQ� GRSDG� DSOLNDFH� WČFKWR� QRYêFK� D� QRYHOL]RYDQêFK� ,)56� QD ~þHWQt�
]iYČUNX�6SROHþQRVWL� 

IFRS 16 - /HDVLQJ\��~þLQQê�SUR�~þHWQt�REGREt�]DþtQDMtFt����OHGQD������QHER�SR]GČML�� 

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 – /HDVLQJ�D�VRXYLVHMtFt�LQWHUSUHWDFH��6WDQGDUG�UXãt�VRXþDVQê�
GYRMt�~þHWQt�PRGHO�SUR�QiMHPQp�D�PtVWR�WRKR�Y\åDGXMH��DE\�VSROHþQRVWL�YČWãLQX�VYêFK�QiMHPQtFK�
smluv vykazovaly v rozvaze podle jednoho modelu, což eliminuje rozdíl mezi operativním a 
ILQDQþQtP� OHDVLQJHP�� .ODVLILNDFH� OHDVLQJRYêFK� VPOXY� MH� PRåQi� UHWURVSHNWLYQČ� QHER�
SURVSHNWLYQČ��'ĤYRGHP�SUR�QRYê�VWDQGard je sjednocení pravidel pro vykazování leasingu, aktiv 
a pasiv u všech leasingových smluv. 

6WDQGDUG�VWDQRYXMH��MDN�EXGH�~þHWQt�MHGQRWND�Y\ND]XMtFt�GOH�,)56�~þWRYDW��RFHĖRYDW��Y\ND]RYDW�
a ]YHĜHMĖRYDW�OHDVLQJ\���6WDQGDUG�Yê]QDPQČ�PČQt�~þHWQt�]DFK\FHQt�OHDVLQJĤ�] pohledu nájemce 
WtP��åH�RGVWUDĖXMH�UR]OLãRYiQt�OHDVLQJĤ�QD�ILQDQþQt�D�RSHUDWLYQt��1DPtVWR�WRKR�VWDQGDUG�SRVN\WXMH�
MHGQRWQê�~þHWQt�PRGHO�SUR�QiMHPFH��GOH�QČKRå�MH�QiMHPFH�SRYLQHQ�Y\Ni]DW�QD�]DþiWNX�OHDVLQJX�
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aktivum na leasing („aktivum z práva k užívání“) a celkový závazek z leasingu, ledaže by doba 
WUYiQt�QiMPX�QHSĜHViKOD����PČVtFĤ�QHER�E\�VH�QiMHP�WêNDO�DNWLYD�Qt]Np�KRGQRW\�� 

3URQDMtPDWHOp� GiOH� NODVL¿NXMt� OHDVLQJ\� MDNR� RSHUDWLYQt� QHER� ¿QDQþQt�� SĜLþHPå� Y SĜtVWXSX�
k ~þWRYiQt�QD�VWUDQČ�SURQDMtPDWHOH�VH�SRåDGDYN\�,)56����SRGVWDWQČ�QHOLãt�RG�SĜHGFKR]t�~SUDY\�
v IAS 17.   

7DWR�QRYHOL]DFH�QHPi�Yê]QDPQê�GRSDG�QD�~þHWQt�]iYČUNX�6SROHþQRVWL� 

IFRIC 23 - Nejistota týkající se daní z SĜtMPĤ��~þLQQi�SUR�~þHWQt�REGREt�]DþtQDMtFt����OHGQD�
�����QHER�SR]GČML� 

Tato intHUSUHWDFH�REMDVĖXMH�� MDN�XSODWĖRYDW�SRåDGDYN\�QD�~þWRYiQt� D�RFHĖRYiQt�SRGOH� ,$6����
'DQČ�]�SĜtMPĤ��SRNXG�H[LVWXMH�QHMLVWRWD�RKOHGQČ�GDĖRYêFK�SRVWXSĤ��,QWHUSUHWDFH�ĜHãt�]HMPpQD��D��
]GD� ~þHWQt� MHGQRWND� SRVX]XMH� QHMLVWp� GDĖRYp� SRVWXS\� MHGQRWOLYČ�� E�� SĜHGSRNODG\�� NWHUp� ~þHWQt�
MHGQRWND�SĜLMtPi�RKOHGQČ�NRQWURO\�GDĖRYêFK�SRVWXSĤ�]H� VWUDQ\�GDĖRYêFK�~ĜDGĤ�� F�� MDN�~þHWQt�
MHGQRWND� XUþXMH� ]GDQLWHOQê� ]LVN� �GDĖRYRX� ]WUiWX��� ]iNODG\� GDQČ�� QHY\XåLWp� GDĖRYp� ]WUiW\��
QHY\XåLWp�GDĖRYp�RGSRþW\�D�VD]E\�GDQČ��D�G��MDN�~þHWQt�MHGQRWND�]RKOHGĖXMH�]PČQ\�VNXWHþQRVWt� 
D�RNROQRVWt��7DWR�QRYHOL]DFH�QHPi�Yê]QDPQê�GRSDG�QD�~þHWQt�]iYČUNX�6SROHþQRVWL�� 

IFRS 9 (novelizace) – 3UYHN�SĜHGþDVQpKR�VSODFHQt�V�QHJDWLYQt�NRPSHQ]DFt��~þLQQi�SUR�~þHWQt�
REGREt�]DþtQDMtFt����OHGQD������QHER�SR]GČML� 

7DWR�QRYHOL]DFH�ĜHãt�REDY\�RKOHGQČ�~þWRYiQt�R�ILQDQþQtFK�DNWLYHFK��NWHUi�REVDKXMt�XUþLWp�VPOXYQt�
PRåQRVWL�SĜHGþDVQpKR�VSODFHQt��2EDY\�VH�NRQNUpWQČ�WêNDO\�WRKR��MDN�E\�VSROHþQRVW�NODVLILNRYDOD�
D�RFHQLOD�GOXKRYê�QiVWURM��SRNXG�E\�PČO�GOXåQtN�GRYROHQR�QiVWURM�SĜHGþDVQČ�VSODWLW�]D�þiVWNX��
NWHUi�E\�E\OD�QLåãt�QHå�þiVWND�QHVSODFHQp�MLVWLQ\�D�GOXåQpKR�~URNX��7DNRYiWR�þiVWND�SĜHGþDVQpKR�
VSODFHQt�MH�þDVWR�R]QDþRYiQD�]D�þiVWNX�]DKUQXMtFt�ÄQHJDWLYQt�NRPSHQ]DFL³��3ĜL�SRXåLWt�,)56���E\�
VSROHþQRVW�ILQDQþQt�DNWLYum s tzv. negativní kompenzací ocenila reálnou hodnotou vykázanou do 
zisku nebo ztráty.  

1RYHOL]DFH� ~þHWQtP� MHGQRWNiP� XPRåĖXMH� QČNWHUi� SĜHGþDVQČ� VSODWQi� ILQDQþQt� DNWLYD� V� W]Y��
QHJDWLYQt�NRPSHQ]DFt�RFHĖRYDW�QDEČKORX�hodnotou. Tato novelizace nemá významný dopad na 
~þHWQt�]iYČUNX�6SROHþQRVWL� 

IAS 28 (novelizace) - 'ORXKRGREp�SRGtO\�Y�SĜLGUXåHQêFK�D�VSROHþQêFK�SRGQLFtFK��~þLQQi�SUR�
~þHWQt�REGREt�]DþtQDMtFt����OHGQD������QHER�SR]GČML� 

1RYHOL]DFH�Y\MDVĖXMH��åH�~þHWQt�MHGQRWND�SRXåtYi�,)56����YþHWQČ�SRåDGDYNĤ�WêNajících se snížení 
hodnoty) pro dlouhodobé podíly v SĜLGUXåHQêFK�QHER�VSROHþQêFK�SRGQLFtFK��NWHUp�MVRX�VRXþiVWt�
þLVWp�LQYHVWLFH�GR�SĜLGUXåHQpKR�QHER�VSROHþQpKR�SRGQLNX��DOH�QD�QČå�VH�QHXSODWĖXMH�HNYLYDOHQþQt�
metoda. Tato novelizace nemá významný dopad na úþHWQt�]iYČUNX�6SROHþQRVWL� 

5RþQt�]GRNRQDOHQt�,)56�SUR�F\NOXV�����-������~þLQQi�SUR�~þHWQt�REGREt�]DþtQDMtFt����OHGQD�
�����QHER�SR]GČML�� 

Zdokonalení IFRS (2015-������ REVDKXMt� �� QRYHO\� VWDQGDUGĤ�� -HGQi� VH� ]HMPpQD� R� QiVOHGXMtFt�
]PČQ\� 

• REMDVQČQt��åH�~þHWQt�MHGQRWND�SĜHFHQt�VYp�GRSRVXG�GUåHQp�~þDVWL�QD�VSROHþQp�þLQQRVWL��MHVWOLåH�
získá kontrolu nad daným podnikem v souladu s IFRS 3 Podnikové kombinace; 
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• REMDVQČQt��åH�~þHWQt� MHGQRWND�QHSĜHFHĖXMH�VYp�GRSRVXG�GUåHQp�~þDVWL�QD�VSROHþQp�þLQQRVWL��
jestliže získá spoleþQRX�NRQWUROX�QDG�WRXWR�VSROHþQRX�þLQQRVWt�Y�VRXODGX�V�,)56����6SROHþQi�
ujednání;  

• REMDVQČQt��åH�E\�~þHWQt�MHGQRWND�PČOD�X�YêSODW�GLYLGHQG�YåG\�~þWRYDW�R�GRSDGHFK�]�WLWXOX�GDQČ�
]�SĜtMPĤ�YH�YêVOHGNX�KRVSRGDĜHQt��RVWDWQtP�~SOQpP�YêVOHGNX�QHER�YODVWQtP�NDSLWilu podle 
WRKR�� NDP� SĤYRGQČ� ]D~þWRYDOD�PLQXOp� WUDQVDNFH� QHER� XGiORVWL�� NWHUp� JHQHURYDO\� ]LVN\ k 
UR]GČOHQt; a 

• REMDVQČQt��åH�SRNXG� MDNiNROLY�NRQNUpWQt�SĤMþND� ]ĤVWDQH�QHVSODFHQD�SRWp��FR� MH� VRXYLVHMtFt�
]SĤVRELOp�DNWLYXP�SĜLSUDYHQR�N�]DPêãOHQpPX�XåLWt�þL�N�SURGHML��WDWR�SĤMþND�VH�SĜL�YêSRþWX�
PtU\�DNWLYDFH�VWDQH�VRXþiVWt�ILQDQþQtFK�SURVWĜHGNĤ��NWHUp�VL�~þHWQt�MHGQRWND�SĤMþXMH�REHFQČ�� 

TaWR�QRYHOL]DFH�QHPi�Yê]QDPQê�GRSDG�QD�~þHWQt�]iYČUNX�6SROHþQRVWL� 

ii. Standardy D�QRYHO\�Y\GDQêFK�VWDQGDUGĤ��NWHUp�GRVXG�QHMVRX�~þLQQp�D�WêNDMt�VH�~þHWQt�
]iYČUN\�6SROHþQRVWL 

1ČNROLN� QRYêFK� VWDQGDUGĤ a QRYHO� VWDQGDUGĤ� QHQDE\OR� N ���� SURVLQFL� ����� ~þLQQRVWL� D� SĜL�
VHVWDYRYiQt�WpWR�~þHWQt�]iYČUN\�QHE\OR�SRXåLWR��1tåH�MVRX�XYHGHQ\�W\�]�QLFK��NWHUp�PRKRX�PtW�
GRSDG� QD� þLQQRVW� 6SROHþQRVWL� 6SROHþQRVW� SOiQXMH� WDWR� XVWDQRYHQt� ]DYpVW�� MDNPLOH� QDE\GRX�
~þLQQRVWL�� 

D��1RYHOL]DFH�VWiYDMtFtFK�VWDQGDUGĤ�MLå�VFKYiOHQp�SUR�SRXåLWt�Y�(8� 
 
,$6����6HVWDYRYiQt�~þHWQt�]iYČUN\�D�,$6����ÒþHWQt�SUDYLGOD� 

ÒþLQQp�SUR�URþQt�REGREt�RG���� OHGQD������þL�SR� WRPWR�GDWX��1RYHOL]DFH�REMDVĖXMH�D�XSUDYXMH�
GHILQLFL�SRMPX�ÄYê]QDPQê³�D�SRVN\WXMH�YRGtWNR�]D�~þHOHP�VMHGQRFHQt�SRXåtYiQt�WRKRWR�SRMPX�
QDSĜtþ�VWDQGDUG\�,)56� 

6SROHþQRVW�RþHkává, že tato novelizace QHEXGH�PtW�Yê]QDPQê�GRSDG�QD�~þHWQt�]iYČUNX. 

Úpravy RGND]Ĥ�QD�NRQFHSþQt�UiPHF��~þLQQp�SUR�~þHWQt�REGREt�]DþtQDMtFt����OHGQD������QHER�
SR]GČML� 

'QH� ���� EĜH]QD� ����� 5DGD� SUR� PH]LQiURGQt� ~þHWQt� VWDQGDUG\� �UDGD� ,$6%�� ]YHĜHMQLOD� VYĤM�
QRYHOL]RYDQê�.RQFHSþQt�UiPHF�SUR�~þHWQt�YêND]QLFWYt��MHQå�QDE\O�~þLQQRVWL�N�GDWu vydání.  

.RQFHSþQt�UiPHF�VORXåt�UDGČ�,$6%�SĜHGHYãtP�MDNR�SRPĤFND�SĜL�YêYRML�,)56��5iPHF�PĤåH�EêW�
URYQČå�GREURX�SRPĤFNRX�SUR�~þHWQt� MHGQRWN\� Y\ND]XMtFt� SRGOH� ,)56�� SRNXG�QHH[LVWXMt� åiGQp�
NRQNUpWQt�QHER�REGREQp�VWDQGDUG\��NWHUp�E\�SĜtVOXãQRX�SUREOHPDWLNX�Ĝešily.  

5DGD�,$6%�WDNp�]YHĜHMQLOD�VDPRVWDWQê�GRNXPHQW�QD]YDQê�ÄÒSUDY\�RGND]Ĥ�QD�.RQFHSþQt�UiPHF³��
MHQå�REVDKXMH�QiVOHGQp�~SUDY\�SĜtVOXãQêFK�VWDQGDUGĤ�WDN��DE\�W\WR�VWDQGDUG\�RGND]RYDO\�QD�QRYê�
.RQFHSþQt�UiPHF��7\WR�~SUDY\�MVRX�~þLQQp�SUR�URþQt�~þHWQt�REGREt�]DþtQDMtFt�GQH����OHGQD������
QHER�SR]GČML� 

6SROHþQRVW�RþHNiYi��åH�WDWR�QRYHOL]DFH�QHEXGH�PtW�Yê]QDPQê�GRSDG�QD�~þHWQt�]iYČUNX�� 

IFRS 3: Podnikové kombinace  

ÒþLQQp� SUR� URþQt� REGREt� RG� ��� OHGQD� ����� þL� SR� WRPWR� GDWX�� 1RYHOL]DFH� ]~åLOD� D� REMDVQLOD�
vymezení SRGQLNX��7DNWpå�SRYROXMH�]MHGQRGXãHQp�SRVRX]HQt�WRKR��]GD�QDE\Wê�VRXERU�þLQQRVWt�D�
DNWLY�SĜHGVWDYXMH�VStãH�VNXSLQX�DNWLY�QHå�SRGQLN� 
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'OH� RGKDGĤ� 6SROHþQRVWL� QHEXGH� PtW� GRGUåRYiQt� WČFKWR� QRYêFK� VWDQGDUGĤ�� ~SUDY� VWiYDMtFtFK�
VWDQGDUGĤ�D�LQWHUSUHWDFt�Y�REGREt� NG\�EXGRX�SRXåLW\�SRSUYp��åiGQê�Yê]QDPQê�GRSDG�QD�~þHWQt�
]iYČUNX�6SROHþQRVWL� 

=PČQ\�,)56����,$6����D�,)56���ÒURNRYi�UHIHUHQþQt�KRGQRWD�YêNRQQRVWL 

=PČQ\�,)56����,$6����D�,)56���ÒURNRYi�UHIHUHQþQt�KRGQRWD výkonnosti �~þLQQi�SUR�URþQt�~þHWQt�
REGREt�SRþtQDMtFt����OHGQD������QHER�SR]GČML��MVRX�SRYLQQi�SUR�YãHFKQ\�]DMLãĢRYDFt�Y]WDK\��NWHUp�
MVRX� SĜtPR� RYOLYQČQ\� UHIRUPRX� ~URNRYp� VD]E\�� =PČQ\� XSUDYXMt� VSHFLILFNp� SRåDGDYN\� QD�
]DMLãĢRYDFt� ~þHWQLFWYt� WDN�� DE\� ~þHWQt� MHGQRWN\� XSODWĖRYDO\� W\WR� SRåDGDYN\� QD� ]DMLãĢRYDFt�
úþHWQLFWYt�]D�SĜHGSRNODGX��åH�~URNRYi�UHIHUHQþQt�KRGQRWD��QD�Qtå�MVRX�]DORåHQ\�]DMLãWČQp�SHQČåQt�
WRN\�D�SHQČåQt�WRN\�]H�]DMLãĢRYDFtKR�QiVWURMH��VH�Y�GĤVOHGNX�UHIRUP\�~URNRYp�VD]E\�QH]PČQt� 

 

E��1RYp�VWDQGDUG\�� LQWHUSUHWDFH�D�~SUDY\�VWiYDMtFtFK�VWDQGDUGĤ�Y\GDné radou IASB, ale 
GRVXG�QHSĜLMDWp�(YURSVNRX�XQLt 

,)56����D�,$6�����3URGHM�QHER�YNODG�DNWLY�PH]L�LQYHVWRUHP�D�SĜLGUXåHQêP�QHER�VSROHþQêP�
podnikem 

ÒSUDY\�VWDQGDUGĤ�,)56����D�,$6����QHPDMt�]DWtP�VWDQRYHQ�GDWXP�~þLQQRVWL��7DWR�QRYHOL]DFH�
REMDVĖXMH��åH�Y�SĜtSDGČ�WUDQVDNFH�WêNDMtFt�VH�SĜLGUXåHQpKR�þL�VSROHþQpKR�SRGQLNX�]iYLVt�UR]VDK�
Y\Ni]iQt�]LVNX�QHER�]WUiW\�QD�WRP��]GD�SURGDQi�þL�YORåHQi�DNWLYD�SĜHGVWDYXMt�SRGQLN� 

IFRS 17: Pojistné smlouvy 

IFRS 17 - YHU]H�Y\GDQi�UDGRX�,$6%�MH�~þLQQi�SUR�SUYQt�URþQt�~þHWQt�]iYČUNX�GOH�,)56�SUR�URþQt�
REGREt�SRþtQDMtFt�GQHP����OHGQD������þL�SR�WRPWR�GDWX��7HQWR�VWDQGDUG�Y\åDGXMH��DE\�R�YãHFK�
SRMLVWQêFK�VPORXYiFK�E\OR�~þWRYiQR�MHGQRWQČ��]�þHKRå�EXGRX�PtW�SURVSČFK�LQYHVWRĜL�L�SRMLãĢRYQ\��
3RMLVWQp�]iYD]N\�EXGRX�~þWRYiQ\�Y�EČåQêFK��QLkoliv historických cenách. 

Dodatky k ,$6����.ODVLILNDFH�]iYD]NĤ�MDNR�NUiWNRGREp�QHER�GORXKRGREp� 

ÚþLQQp�SUR�URþQt�~þHWQt�REGREt�]DþtQDMtFt����OHGQD������QHER�SR]GČML. Dodatky k ,$6���REMDVĖXMt��
åH�NODVLILNDFH�]iYD]NĤ�MH�]DORåHQD�QD�SUiYX�~þHWQt�MHGQRWN\�RGORåLW�Y\SRĜiGiQt�]iYD]NX�NH�NRQFL�
~þHWQtKR�REGREt� 

1RYHOL]DFH�,$6�����3R]HPN\��EXGRY\�D�]DĜt]HQt 

9� NYČWQX� ����� E\OD� Y\GiQD� QRYHOL]DFH� ,$6� ��� 3R]HPN\�� EXGRY\� D� ]DĜt]HQt� – 3ĜtMP\� SĜHG�
]DPêãOHQêP�XåLWtP��~þLQQRVW�SUR�URþQt�~þHWQt�]iYČUN\�]DþtQDMtFt �����������QHER�SR]GČML���NWHUi�
]DND]XMH�~þHWQt�MHGQRWFH�VQLåRYDW�SRĜL]RYDFt�QiNODG\�R�YêQRV\�]�SURGHMH�YêURENĤ�Y\WYRĜHQêFK�
EČKHP�]NXãHEQt�Ii]H�PDMHWNX��WM��SĜHG�XYHGHQtP�GR�VWDYX�SUR�]DPêãOHQp�Y\XåLWt���1RYČ�PDMt�EêW�
tyto výnosy a též související náklady X]QiQ\�YH�YêVOHGNX�KRVSRGDĜHQt��Vzhledem ke charakteru 
þLQQRVWL�6SROHþQRVWL�(SURQiMHP�QHPRYLWRVWt��E\WĤ�D�QHE\WRYêFK�SURVWRU, tj. QHYêUREQt�6SROHþQRVW���
není RþHNiYin dopad z titulu této novelizace.  

1RYHOL]DFH�,$6�����5H]HUY\��SRGPtQČQp�]iYD]N\�D�SRGPtQČná aktiva 

9�NYČWQX������E\OD�Y\GiQD�QRYHOL]DFH�,$6����5H]HUY\��SRGPtQČQp�]iYD]N\�D�SRGPtQČQi�DNWLYD�
– 1iNODG\�QXWQp�N�QDSOQČQt�VPORXY\��~þLQQRVW�SUR�URþQt�~þHWQt�]iYČUN\�]DþtQDMtFt������������QHER�
SR]GČML���NWHUi�Y\MDVĖXMH�QiNODG\��NWHUp�Pi�~þHWQt�MHGQRWND ]DKUQRXW�GR�Y\þtVOHQt�QiNODGĤ�QXWQêFK�
N� QDSOQČQt� VPORXY\� SĜL� SRVX]RYiQt�� ]GDOL� MH� VPORXY\� ]WUiWRYi�� SSROHþQRVW RþHNiYi�� åH� WDWR�
QRYHOL]DFH�QHEXGH�PtW�SĜL�SUYRWQt�DSOLNDFL�Yê]QDPQê�GRSDG�QD�~þHWQt�]iYČUNX� 
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9êURþQt�SURMHNW�]OHSãHQt�,)56�F\NOX�����-2020 

V kYČWQX������E\O�Y\GiQ�9êURþQt�SURMHNW�]OHSãHQt�,)56�F\NOX�����-������~þLQQRVW�SUR�URþQt�
~þHWQt� ]iYČUN\� ]DþtQDMtFt� ��� ��� ����� QHER� SR]GČML��� NWHUê� ]DKUQXMH� QRYHOL]DFH� QiVOHGXMtFtFK�
VWDQGDUGĤ�� QRYHOL]DFH� ,)56���)LQDQþQt� QiVWURMH� Y\MDVĖXMH� SRSODWN\�� NWHUp�Pi�~þHWQt� MHGQRWND�
XYiåLW��NG\å�SRVX]XMH��]GDOL� MVRX�SRGPtQN\�QRYpKR�QHER�PRGLILNRYDQpKR� ILQDQþQtKR�]iYD]NX�
SRGVWDWQČ�RGOLãQp�RG�SRGPtQHN�SĤYRGQtKR�]iYD]NX��Y\MDVQČQt�����WHVWX���1RYHOL]DFH�,)56���
3UYQt� SĜLMHWt� ,)56� ]MHGQRGXãXMH� DSOLNDFL� ,)56� �� GFHĜLQRX� VSROHþností, která se stává 
SUYRXåLYDWHOHP�SR]GČML��MDN�MHMt�PDWHĜVNi�VSROHþQRVW��=MHGQRGXãHQt�VH�WêNi�RFHQČQt�NXU]RYpKR�
UR]GtOX� ]� SĜHYRGX� ~þHWQt� ]iYČUN\�� 1RYHOL]DFH� ,$6� ��� =HPČGČOVWYt� RGVWUDĖXMH� SRåDGDYHN� QD�
Y\ORXþHQt� GDĖRYêFK� SHQČåQtFK� WRNĤ� ]� RFHQČQt� UHiOQp� KRdnoty, aby došlo k sesouhlasení s 
SRåDGDYN\� MLQêFK� VWDQGDUGĤ�� 6SROHþQRVW QHRþHNiYi� Yê]QDPQê� GRSDG� WČFKWR� QRYČ� Y\GDQêFK�
novelizací QD�~þHWQt�]iYČUNX. 

Novelizace IFRS 3: Podnikové kombinace 

9�NYČWQX������E\OD�Y\GiQD�QRYHOL]DFH�,)56���3RGQLNRYp�NRPELQDFH��~þLQQRVW�SUR�URþQt�~þHWQt�
]iYČUN\�]DþtQDMtFt������������QHER�SR]GČML���NWHUi�SRX]H�DNWXDOL]XMH�~SUDYX�R�UHOHYDQWQt�RGND]\�
QD�QRYê�.RQFHSþQt�UiPHF��6SROHþQRVW RþHNiYi��åH�WDWR�QRYHOL]DFH�QHEXGH�PtW�SĜL�SUYRWQt�DSOLNDFL�
Yê]QDPQê�GRSDG�QD�~þHWQt�]iYČUNX��SURWRåH�~þHWQt�MHGQRWND�QHSOiQXMH�WUDQVDNFH�VSOĖXMtFt�GHILQLFL�
podnikových kombinací. 

Novelizace IFRS 16: Leasingy – Úlevy z nájmu v GĤVOHGNX�&RYLG-19 

9�NYČWQX������E\OD�Y\GiQD�QRYHOL]DFH�,)56��� Leasingy – ÒOHY\�]�QiMPX�Y�GĤVOHGNX�&RYLG-19 
V�~þLQQRVWt�RG����þHUYQD�������1RYHOL]DFH�UHDJXMH�SUDNWLFNêP�]MHGQRGXãHQtP�QD�QRYi�XMHGQiQt��
NWHUi�VH�Y�QiMHPQtFK�Y]WD]tFK�REMHYLOD�Y�GĤVOHGNX�ãtĜHQt�FRYLG-19. Novelizace se dotýká pouze 
QiMHPFĤ�D�XPRåĖXMH�~OHY\�Y]QLNOp�MDNR�SĜtPê�GĤVOHGHN�SDQGHPLH�FRYLG-19 nevykazovat jako 
PRGLILNDFL�OHDVLQJX��D�WHG\�SĜHFHQČQt�ILQDQþQtKR�]iYD]NX��DOH�MDNR�~OHYX�]�QiMHPQpKR�V�SĜtPêP�
GRSDGHP�GR�YêVOHGNX�KRVSRGDĜHQt��SSROHþQRVW RþHNiYi��åH�WDWR�QRYHOL]DFH�QHEXGH�PtW�SĜL�SUYRWQt�
apOLNDFL�Yê]QDPQê�GRSDG�QD�~þHWQt�]iYČUNX� 
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3. 9ê]QDPQp�~þHWQt�SRVWXS\ 

(a) &L]t�PČQ\ 
i. Transakce v FL]tFK�PČQiFK 

Transakce v FL]t�PČQČ�VH�SĜHSRþtWiYDMt�QD�IXQNþQt�PČQX�6SROHþQRVWL�VPČQQêP�NXU]HP�SODWQêP�
k datu transakce. 

$NWLYD�D�SDVLYD�Y\þtVOHQi�Y�FL]t�PČQČ�VSROHþQČ�V�GHYL]RYêPL�VSRWRYêPL�WUDQVDNFHPL�SĜHG�GQHP�
VSODWQRVWL� MVRX�SĜHSRþtWiYiQD�QD�IXQNþQt�PČQX�Y�NXU]X�Y\KODãRYDQpP�ýHVNRX�QiURGQt�EDQNRX�
SODWQêP�N�GDWX�~þHWQt�]iYČUN\� 

.XU]RYp�UR]GtO\�Y]QLNOp�SĜL�SĜHSRþWX�FL]tFK�PČQ�VH�Y\ND]XMt�MDNR�]LVN�QHER�]WUiWD� 

3ĜHKOHG� KODYQtFK� VPČQQêFK� NXU]Ĥ� SODWQêFK� SUR� Y\ND]RYDQp� REGREt� VH� XYiGt� Y� ERGČ� SĜtORK\� 
21 – 0HWRG\�Ĝt]HQt�UL]LN�D�]YHĜHMĖRYiQt�LQIRUPDFt� 

(b) Investice do nemovitostí 
Investice do nemovitosti zahrnuje nemovitosti držené ]D�~þHOHP�GRVDåHQt�SĜtMPX�] nájemného 
D�QHER�]D�~þHOHP�]KRGQRFHQí (YþHWQČ�QHPRYLWRVWt� YH� Ii]L�YêVWDYE\�N�EXGRXFtPX�SRXåLWt� MDNR�
investice do nemovitostí).  

Investice do nemovitostí se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud: 

• Je pravdČpodobné, že ~þHWQt jednotka získá budoucí ekonomické užitky spojené s investicí 
do nemovitostí 

• Náklady spojené s poĜt]HQtP investice do nemovitostí jsou spolehlivČ ocenitelné 

3RþiWHþQt�RFHQČQt 

Investice se prvotnČ ocení na úrovni svých pRĜL]RYDFtFK nákladĤ. Do pRþiWHþQtKR RFHQČQt se 
zahrnou i vedlejší náklady spojené s SRĜt]HQtP� 

1iVOHGQp�RFHQČQt 

Pro následné oceĖovaní investic do nemovitostt�6SROHþQRVW aplikuje model historické ceny podle 
IAS 40. Investice do nemovitostí se oceĖují v historické poĜizovací cenČ a v prĤbČhu životnosti 
aplikuje ~þWRYiQt odpisĤ (oprávek k tomuto majetku), rovnomČrnČ dle pĜedpokládané doby 
životnosti. 

(c) 9êSĤMþQt�QiNODG\ 

9HãNHUp�YêSĤMþQt�QiNODG\�SĜtPR�SĜLĜDGLWHOQp�N�DNYL]LFL��YêVWDYEČ�QHER�YêUREČ�]SĤVRELOêFK�DNWLY�
jsou aktivovány a jsou souþistí poĜizovací ceny aktiv. Ostatní výpĤjþQt náklady jsou považovány 
za náklady pĜtVOXãQpKR ~þetního období.  

(d) )LQDQþQt�nástroje 
3RKOHGiYN\� MVRX� SUYRWQČ� Y\Ni]iQ\� N� GDWX� MHMLFK� Y\VWDYHQt��9ãHFKQ\�RVWDWQt� ILQDQþQt� DNWLYD� D�
]iYD]N\�MVRX�SUYRWQČ�Y\Ni]iQ\�N�GDWX��NG\�VH�6SROHþQRVW�VWDQH�Yi]DQRX�SRGPtQNDPL�ILQDQþQtKR�
nástroje. 

i. )LQDQþQt�DNWLYD 
6SROHþQRVW�Y UiPFL�ILQDQþQtFK�DNWLY�Y\ND]XMH�]HMPpQD�1DNRXSHQp�GOXKRSLV\��3RVN\WQXWp�SĤMþN\�
a Pohledávky z REFKRGQtFK�Y]WDKĤ��)LQDQþQt�DNWLYD�MVRX�GOH�,)56���NODVLILNRYiQD�MDNR�QiVWURMH�
QiVOHGQČ�RFHQČQp�QDEČKORX�KRGQRWRX��UHiOQRX�KRGQRWRX�GR�RVWDWQtKR�~SOQpKR�YêVOHGNX��)92&,��
nebo reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL). 

V souladu s ,)56���MVRX�ILQDQþQt�DNWLYD�REHFQČ�NODVLILNRYiQD�GOH�REFKRGQtKR�PRGHOX�6SROHþQRVWL�
SUR� Ĝt]HQt� ILQDQþQtFK� DNWLY� D� ]iURYHĖ� GOH� FKDUDNWHULVWLN\� VPOXYQtFK� SHQČåQtFK� WRNĤ� GDQpKR�
ILQDQþQtKR�DNWLYD� 
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FinanþQt�DNWLYD�MVRX�RFHQČQD�QDEČKORX�KRGQRWRX��SRNXG�MVRX�VSOQČQ\�REČ�QiVOHGXMtFt�SRGPtQN\� 

- ILQDQþQt�DNWLYXP�MH�GUåHQR�Y UiPFL�REFKRGQtKR�PRGHOX��MHKRå�FtOHP�MH�GUåHW�ILQDQþQt�DNWLYD�
]D�~þHOHP�]tVNiQt�VPOXYQtFK�SHQČåQtFK�WRNĤ��D 

- VPOXYQt� SRGPtQN\� ILQDQþQtKR� DNWLYD� VWDQRYt� NRQNUpWQt� GDWD� SHQČåQtFK� WRNĤ� WYRĜHQêFK�
YêOXþQČ�VSOiWNDPL�MLVWLQ\�D�~URNĤ�] QHVSODFHQp�þiVWN\�MLVWLQ\� 

'OXKRYi�ILQDQþQt�DNWLYD�MVRX�RFHĖRYiQD�UHiOQRX�KRGQRWRX�GR�RVWDWQtKR�~SOQpKR�YêVOHGNX��SRNXG�
MVRX�VSOQČQ\�REČ�QiVOHGXMtFt�SRGPtQN\� 

- ILQDQþQt�aktivum je drženo v rámci obchodního modelu, jehož cíle je dosaženo jak inkasem 
VPOXYQtFK�SHQČåQtFK�WRNĤ��WDN�SURGHMHP�ILQDQþQtFK�DNWLY��D� 

- VPOXYQt� SRGPtQN\� ILQDQþQtKR� DNWLYD� VWDQRYt� NRQNUpWQt� GDWD� SHQČåQtFK� WRNĤ� WYRĜHQêFK�
YêOXþQČ�VSOiWNDPL�MLVWLQ\�D�~URNĤ z QHVSODFHQp�þiVWN\�MLVWLQ\� 

3ĜL� SUYRWQtP� ]D~þWRYiQt� MHGQRWOLYêFK� LQYHVWLF� GR� NDSLWiORYêFK� QiVWURMĤ�� NWHUp� QHMVRX� XUþHQ\�
k REFKRGRYiQt�D�NWHUp�E\�MLQDN�E\O\�RFHQČQ\�UHiOQRX�KRGQRWRX�GR�]LVNX�D�]WUiW\��VL�6SROHþQRVW�
PĤåH� QHRGYRODWHOQČ� ]YROLW�� åH� EXGH�Y\ND]RYDW� QiVOHGQp� ]PČQ\�Y UHiOQp�KRGQRWČ� GR� RVWDWQtKR�
~SOQpKR�YêVOHGNX��7DWR�YROED�VH�SURYiGt�SUR�NDåGRX�MHGQRWOLYRX�LQYHVWLFL�]YOiãĢ� 

9ãHFKQD�RVWDWQt�ILQDQþQt�DNWLYD��NWHUi�QHMVRX�RFHQČQD�QDEČKORX�KRGQRWRX�QHER�UHiOQRX�KRGQRWRX�
do ostatního úplného výsledku, MVRX�RFHQČQD�UHiOQRX�KRGQRWRX�GR�]LVNX�D�]WUiW\� 

1DEČKOi� KRGQRWD� ILQDQþQtKR� DNWLYD� MH� þiVWND�� Mtå� MVRX� ILQDQþQt� DNWLYD� RFHQČQD� SĜL� SUYRWQtP�
]D~þWRYiQt�� VQtåHQi� R� VSOiWN\� MLVWLQ\� D� ]YêãHQi� R� NXPXODWLYQt� DPRUWL]DFL� V použitím metody 
HIHNWLYQt�~URNRYp�PtU\� MDNpKRNROL� UR]GtOX�PH]L�SRþiWHþQt�KRGQRWRX�D�KRGQRWRX�SĜL� VSODWQRVWL�� 
D�XSUDYHQi�R�SĜtSDGQRX�RSUDYQRX�SRORåNX� Úrokový výnos je vykázán za použití metody efektivní 
~URNRYp�PtU\�X�GOXKRYêFK�QiVWURMĤ�RFHĖRYDQêFK�QDEČKORX�KRGQRWRX� 

6QtåHQt�KRGQRW\�ILQDQþQtFK�DNWLY 

6SROHþQRVW� Y\ND]XMH� RSUDYQp� SRORåN\� QD� RþHNiYDQp� ~YČURYp� ]WUiW\� X� LQYHVWLF� GR� GOXKRYêFK�
QiVWURMĤ�� NWHUp� MVRX� RFHQČQp� Y QDEČKOp� KRGQRWČ� QHER� YH�)972&,� D� SRKOHGiYHN�] obchodních 
YWDKĤ��9êãH�RþHNiYDQp�~YČURYp�]WUiW\�VH�DNWXDOL]XMH�NH�NDåGpPX�GDWX�VHVWDYHQt�~þHWQt�]iYČUN\�
tak, aby došlo k ]RKOHGQČQt� ]PČQ\� ~YČURYpKR� UL]LND� RG� SUYRWQtKR� ]D~þWRYiQt� SĜtVOXãQpKR�
ILQDQþQtKR� QiVWURMH��2þHNiYDQp� ~YČURYp� ]WUiW\� ]D� GREX� WUYiQt� SĜHGVWDYXMt� RþHNiYDQp� ~YČURYp�
ztráty, které vznikají v GĤVOHGNX�YãHFK�PRåQêFK�QHGRGUåHQt�]iYD]NĤ�]H�VWUDQ\�GOXåQtNĤ�EČKHP�
RþHNiYDQp� GRE\� WUYiQt� ILQDQþQtKR� QiVWURMH�� 1DSURWL� WRPX� GYDQiFWLPČVtþQt� ~YČURYp� ]WUiW\�
SĜHGVWDYXMt�þiVW�RþHNiYDQp�~YČURYp�]WUiW\�]D�GREX�WUYiQt��NWHUi�Y]QLNQRX��MHVWOLåH�VHOKiQt�QDVWDQH�
EČKHP����PČVtFĤ�RG�GDWD�Y\Ni]iQt� 

ii. )LQDQþQt�]iYD]N\ 
6SROHþQRVW�Y UiPFL�ILQDQþQtFK�]iYD]NĤ�Y\ND]XMH�]HMPpQD�=iYD]N\�] REFKRGQtFK�Y]WDKĤ��3ĜLMDWp�
SĤMþN\�D�9\GDQp�GOXKRSLV\��)LQDQþQt�]iYD]N\�MVRX�NODVLILNRYiQ\�MDNR�RFHQČQp�Y QDEČKOp�KRGQRWČ�
QHER�UHiOQp�KRGQRWČ�V dopadem do zisku nebo ztráty (FVTPL) nebo v UHiOQp�KRGQRWČ�V dopadem 
do ostatního úplného výsledku (FVOCI). 

)LQDQþQt� ]iYD]N\� MVRX�NODVLILNRYiQ\� MDNR� RFHQČQp�)973/�� SRNXG� VH� MHGQi� R� ]iYD]N\� GUåHQp�
k SURGHML�� GHULYiWRYp� ILQDQþQt� QiVWURMH� QHER� SRNXG� MVRX� XUþHQ\� MDNR�)973/�N datu prvotního 
]D~þWRYiQt��7\WR� ILQDQþQt� ]iYD]N\� MVRX� RFHQČQ\�Y reálQp� KRGQRWČ� D� ]LVN\� QHER� ]WUiW\�� YþHWQČ�
~URNRYêFK�QiNODGĤ��MVRX�Y\Ni]iQ\�YH�YêVOHGNX�KRVSRGDĜHQt��V YêMLPNRX�]PČQ�Y UHiOQp�KRGQRWČ�
z GĤYRGX�]PČQ\�NUHGLWQtKR�UL]LND�6SROHþQRVWL��NWHUp�MVRX�~þWRYiQ\�GR�RVWDWQtKR�~SOQpKR�YêVOHGNX�
KRVSRGDĜHQt� 

2VWDWQt� ILQDQþQt� závazky jsou vykazovány k GDWX� SRĜt]HQt� Y SĜLMDWp� SURWLKRGQRWČ� VQtåHQp� R�
WUDQVDNþQt�QiNODG\��9 následujících obdobích jsou vykázány v QDEČKOp�KRGQRWČ�]D�SRXåLWt�PHWRG\�
HIHNWLYQt� ~URNRYp� PtU\�� MDNpNROLY� UR]GtO\� PH]L� YêQRV\� RþLãWČQêPL� R� WUDQVDNþQt� QiNODG\� D�
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XPRĜHQRX�KRGQRWRX�MVRX�Y\Ni]iQ\�YH�YêND]X�]LVNX�D�]WUiW\�Y SĜtVOXãQpP�REGREt� Úrokový náklad 
MH�]DFK\FHQ�YH�YêVOHGNX�KRVSRGDĜHQt�Y souladu s metodou efektivní úrokové míry. 

(e) 3HQt]H�D�SHQČåQt�HNYLYDOHQW\ 
3HQt]H�D�SHQČåQt�HNYLYDOHQW\�]DKUQXMt�SHQČåQt�KRWRYRVW��vklady na požádání a jiná krátkodobá 
vysoce likvidní aktiva s SĤYRGQt�GRERX�VSODWQRVWL�WĜL�PČVtFH�D�PpQČ� 

(f) Snížení hodnoty QHILQDQþQtFK�aktiv  
ÒþHWQt�KRGQRWD�DNWLY�6SROHþQRVWL��V výjimkou odložených daĖRYêFK�SRKOHGiYHN��YL]�ERG�10), je 
k UR]YDKRYpPX� GQL� SURYČĜHQD�� DE\� E\OR� PRåQR� VWDQRYLW�� ]GD� H[LVWXMt� REMHNWLYQt� GĤYRG\� SUR�
VQtåHQt�KRGQRW\��3RNXG�WDNRYp�GĤYRG\�H[LVWXMt��SURYHGH�VH�RGKDG�]SČWQČ�]tVNDWHOQp�þiVWN\�GDQpKR�
aktiva.  

(g) Rezervy 
Rezerva se vykáže vH� YêND]X� R� ILQDQþQt� SR]LFL�� Pi-OL� 6SROHþQRVW� VRXþDVQê� SUiYQt� QHER�
mimosmluvní závazek vyplývající z události nastalé v minulosti a je-OL� SUDYGČSRGREQp�� åH� VL�
VSOQČQt� WRKRWR� ]iYD]NX� Y\åiGi� RGOLY� HNRQRPLFNêFK� XåLWNĤ�� D� MH-OL� PRåQp� SĜtVOXãQRX� þiVWNX�
spolehlivČ�RGKDGQRXW�� 

Rezervy se vykazují v RþHNiYDQp�YêãL�SOQČQt��9ê]QDPQp�GORXKRGREp�]iYD]N\�VH�Y\ND]XMt�MDNR�
závazky v VRXþDVQp�KRGQRWČ�RþHNiYDQp�YêãH�~KUDG\��3RNXG�MH�GRSDG�RG~URþHQt��GLVNRQWRYiQt��
významný, vykazují se pomocí úrokové sazby SĜHG� ]GDQČQtP, kteri� RGUiåt� VRXþDVQp� WUåQt�
RþHNiYiQt�D�VSHFLILFNi�UL]LND�GDQpKR�]iYD]NX��3UDYLGHOQp�UR]SRXãWČQt�GLVNRQWX�VH�Y\ND]XMH�YH�
YêND]X�]LVNX�D�]WUiW\�YH�ILQDQþQtFK�QiNODGHFK� 

'RSDG\�]PČQ�~URNRYêFK� VD]HE��PtU\� LQIODFH� D� GDOãtFK� IDNWRUĤ� VH�Y\ND]XMt� GR� KRVSRGiĜVNpKR�
výsOHGNX� MDNR� SURYR]Qt� YêQRV\� þL� QiNODG\�� =PČQ\� Y odhadu výše rezerv mohou vzniknout 
SĜHGHYãtP�Y GĤVOHGNX�RGFK\OHN�RG�SĤYRGQČ�RGKDGRYDQêFK�QiNODGĤ�QHER�Y GĤVOHGNX�]PČQČQpKR�
GDWD� Y\SRĜiGiQt� QHER� ]PČQČQpKR� UR]VDKX� SĜtVOXãQpKR� ]iYD]NX�� =PČQ\� RGKDGĤ� VH� YãHREHFQČ�
vykazují ve výkazu zisku a ztráty k GDWX�]PČQ\�GDQpKR�RGKDGX� 

(h) Výnosy 
9êQRV\�VSROHþQRVWL�SĜHGVWDYXMt�YêQRV\�] SURQiMPX��9êQRV\�]�SURQiMPX�MVRX�Y\Ni]iQ\�OLQHiUQČ�
po dobu nájmu, pakliže neexistuje MLQi�YKRGQČMãt�PHWRGD�UR]H]QiQt�YêQRVĤ� Smluvní pobídky, 
jako jsou jednorázové poplatky, 6SROHþQRVW�QHSRVN\WXMH. Ostatní smluvní pobídky jako je rent-
IUHH�QHER�VQtåHQp�QiMHPQp�SR�XUþLWp�REGREt�MVRX�QČNWHUêP�QiMHPFĤP�SRVN\WRYiQ\�v souladu s 
nájemními smlouvami. Tyto pobídky jsou rozeznávány lineiUQČ�SR�GREX�QiMPĤ�D�VQLåXMt�YêQRV�
z pronájmu. 

(i) )LQDQþQt�YêQRV\�D�QiNODG\ 
i. )LQDQþQt�YêQRV\ 

)LQDQþQt�YêQRV\�]DKUQXMt�zejména výnosové úroky a kurzové zisky a zisk z prodeje investic do 
FHQQêFK�SDStUĤ�� 

9êQRVRYp� ~URN\� VH� YH� YêND]X� ~SOQpKR� KRVSRGiĜVNpKR� YêVOHGNX� þDVRYČ� UR]OLãXMt�� SĜLþHPå� VH�
XSODWĖXMH�PHWRGD�HIHNWLYQtKR�~URNX� 

ii. )LQDQþQt�QiNODG\ 
)LQDQþQt�QiNODG\�]DKUQXMt�QiNODGRYp�~URN\�] ~YČUĤ�D�SĤMþHN��NXU]RYp�]WUiW\��QiNODG\�QD�SRSODWN\�
D�SĜtSDGQp�]WUiW\�] SURGHMH�LQYHVWLF�GR�FHQQêFK�SDStUĤ� 

(j) 'DĖ�]�SĜtMPĤ 
'DĖ�] pĜtMPĤ�]DKUQXMH�VSODWQRX�GDĖ�D�RGORåHQRX�GDĖ��'DĖRYê�]iNODG�SUR�splatnou GDĖ�] SĜtMPĤ�
VH�SURSRþWH�] YêVOHGNX�KRVSRGDĜHQt�EČåQpKR�~þHWQtKR�REGREt�SĜLSRþWHQtP�GDĖRYČ�QHX]QDWHOQêFK�
QiNODGĤ�D�RGHþWHQtP�YêQRVĤ��NWHUp�QHSRGOpKDMt�GDQL�] SĜtMPX��NWHUê�MH�GiOH�XSUDYHQ�R�VOHY\�QD�
GDQL� D� SĜtSDGQp� ]iSRþW\�� 6SODWQi� GDĖ� ]DKUQXMH� RGKDG� GDQČ� �GDĖRYê� ]iYD]HN� þL� GDĖRYi�
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SRKOHGiYND��Y\SRþWHQê�]H ]GDQLWHOQpKR�SĜtMPX�þL�]WUiW\�]D�EČåQp�REGREt�]D�SRXåLWt�GDĖRYp�VD]E\�
platné k UR]YDKRYpPX�GQL��MDNRå�L�YHãNHUp�~SUDY\�VSODWQp�GDQČ�WêNDMtFt�VH�PLQXOêFK�REGREt� 

2GORåHQi�GDĖ�Y\FKi]t�] YHãNHUêFK�GRþDVQêFK�UR]GtOĤ�PH]L�~þHWQt�D�GDĖRYRX�KRGQRWRX�DNWLY�D�
]iYD]NĤ�V SRXåLWtP�RþHNiYDQp�GDĖRYp�VD]E\�SODWQp�SUR�QiVOHGXMtFt�REGREt��2�RGORåHQp�GDĖRYp�
SRKOHGiYFH� VH� ~þWXMH� SRX]H� Y SĜtSDGČ�� NG\� QHH[LVWXMH� SRFK\EQRVW� R� MHMtP� GDOãtP� XSODWQČQt�
v QiVOHGXMtFtFK�~þHWQtFK�REGREtFK� 

4. Stanovení reálné hodnoty 

5HiOQp�KRGQRW\�VH�þOHQt�GR�UĤ]QêFK�~URYQt�Y�KLHUDUFKLL�UHiOQêFK�KRGQRW�QD�]iNODGČ�YVWXSQtFK�
~GDMĤ�SRXåLWêFK�SĜL�RFHĖRYiQt��D�WR�QiVOHGRYQČ� 

ÒURYHĖ����NyWRYDQp�FHQ\��QHXSUDYHQp��QD�DNWLYQtFK�WU]tFK�LGHQWLFNêFK�DNWLY�QHER�]iYD]NĤ 

ÒURYHĖ����YVWXSQt�~GDMH��QH]DKUQXMtFt�NyWRYDQp�FHQ\�]�~URYQČ����NWHUp�MH�PRåQp�]MLVWLW�SUR�GDQp�
DNWLYXP�QHER�]iYD]HN�QD�WUKX��D�WR�EXć�SĜtPR��WM��MDNR�FHQ\��QHER�QHSĜtPR��WM��RGYR]HQtP�RG�
cen). 

ÒURYHĖ����~GDMH�R�DNWLYX�QHER�]iYD]NX��NWHUp�QHY\FKi]HMt�]H�]MLVWLWHOQêFK�WUåQtFK�~GDMĤ��]�WUKX�
nezjistitelné údaje). 

3RNXG� O]H� YVWXSQt� ~GDMH� SRXåLWp� N� RFHQČQt� UHiOQRX� KRGQRWRX� DNWLYD� QHER� ]iYD]NX� ]DĜDGLW� GR�
UĤ]QêFK�~URYQt�KLHUDUFKLH�UHiOQp�KRGQRW\��SDN�RFHQČQt�UHiOQRX�KRGQRWRX�MH�MDNR�FHOHN�]DĜD]HQR�
GR�WpåH�~URYQČ�KLHUDUFKLH�UHiOQp�KRGQRW\�MDNR�YVWXSQt�~GDM�QHMQLåãt�~URYQČ��NWHUê�MH�Yê]QDPQê�YH�
Y]WDKX�N�FHOpPX�RFHĖRYiQt� 

6SROHþQRVW� Y\ND]XMH� SĜHVXQ\� PH]L� ~URYQČPL� KLHUDUFKLH� UHiOQp� KRGQRW\� YåG\� NH� NRQFL�
vykazovaného období, EČKHP�QČKRå�QDVWDOD�]PČQD� 
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5. Opravy chyb minulých let 
6SROHþQRVW� Y URFH� ����� LGHQWLILNRYDOD� FK\EQČ� NODVLILNRYDQp� D� RFHQČQp� Y\GDQp� GOXKRSLV\�� 9êãH�
HPLWRYDQêFK� GOXKRSLVĤ� QHE\OD� UR]H]QiQD� Y souladu s 0H]LQiURGQtPL� VWDQGDUG\� ~þHWQtKR� YêND]QLFWYt�
(IFRS) v QDEČhlp�KRGQRWČ�GOH�HIHNWLYQt�~URNRYp�PtU\��1iNODG\�QD�emisi E\O\�Y\Ni]iQ\�]YOiãĢ�D�QHE\O\�WDN�
]DKUQXW\�GR�YêSRþWX�KRGQRW\�GOXKRSLVX� 

2EGREQČ�QHE\O\�VSUiYQČ�NODVLILNRYiQy D�RFHQČQ\�QDNRXSHQp�GOXKRSLV\�Y QDEČKOp�KRGQRWČ�GOH�HIHNWLYQt�
~URNRYp�PtU\��=iURYHĖ�QHE\Oa rozeznána opravná položka k ILQDQþQtP�DNWLYĤP�GOH�VWDQGDUGX�,)56����  

3RORåN\� YêND]Ĥ�� které byly opraveny, jsou uvedeny v tabulce níže. 9H� YêND]X� R� ILQDQþQt� SR]LFL� MVRX�
z GĤYRGX�RSUDY\�FK\E�XYHGHQ\�L�KRGQRW\�N 1. lednu 2018, na které oprava chyb minulých OHW�QHPČOD�YOLY� 

 
 
Y�WLV��.þ 

Vykázané k 
31.12.2018 Oprava 

Upravená hodnota 
k 31.12.2018 

Investice do nemovitostí 393 836 0 393 836 
1iNODG\�SĜtãWtFK�REGREt�NUiWNRGREp 8 170 -8 105 64 
Nakoupené dluhopisy 152 200 98 152 298 
3RKOHGiYN\�]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ�D�MLQp�NUiWNRGREp�
pohledávky  469 -407 62 

Ostatní aktiva 1 633 0 1 633 
AKTIVA CELKEM 556 308 -8 414 547 894 

    
=LVN��]WUiWD��]D�EČåQp�~þHWQt�REGREt -11 290 106 -11 184 
Ostatní vlastní kapitál 857 0 857 
Vlastní kapitál -10 432 106 -10 327 

    
2GORåHQp�GDĖRYp�]iYD]N\ 450 24 474 
Vydané dluhopisy 401 167 -8 544 392 623 
Ostatní závazky 165 124 0 165 123 
Celkem závazky 566 740 -8 520 558 220 
VLASTNÍ KAPITÁL A ZÁVAZKY CELKEM 556 308 -8 414 547 894 

    
 
v WLV��.þ Vykázané za rok 

NRQþtFt 31.12.2018 Oprava 

Upravené hodnoty 
za rok kRQþtFt 

31.12.2018 
Služby -2 510 495 -2 015 
Ostatní provozní náklady -125 -304 -429 
)LQDQþQt�YêQRV\�D�QiNODG\ -14 845 -61 -14 906 
'DĖ�]�SĜtMPX -16 -24 -40 
Ostatní výsledkové pozice 6 206 0 6 206 
CELKOVÝ ÚPLNÝ VÝSLEDEK ZA ROK -11 290 106 -11 184 
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6. Výnosy z pronájmu 
v WLV��.þ 2019 2018 

   
Výnosy z pronájmu 6 357 14 071 
Výnosy celkem 6 357 14 071 

Spoleþnost v SUĤEČKX� URNX� ����� ]DKiMLOD� UHNRQVWUXNFL� SURQDMtPDQp� QHPRYLWRVWL� D� QiVOHGQČ�
vykázala nižší výnosy v porovnání s SĜHGFKR]tP�URNHP��'HWDLOQt�LQIRUPDFH�MVRX�XYHGHQ\�Y ERGČ�
11 - Investice do nemovitostí. 

7. Služby 
v WLV��.þ 2019 2018 

   
2SUDYD��~GUåED�D�VSRWĜHED�HQHUJLH 199 198 
Ostatní služby 688 2 015 
Služby celkem 887 2 213 

2VWDWQt�VOXåE\�YH�YêãL�����WLV��.þ�SĜHGVWDYXMt�]HMPpQD�QiNODG\�QD�SUiYQt�VOXåE\�����WLV��.þ (2018 – 59 tis. 
.þ) D�~þHWQt�D�GDĖRYp�SRUDGHQVWYt�����WLV��.þ (2018 – ����WLV��.þ�.  

8. Ostatní provozní výnosy a náklady 

Ostatní provozní náklady za rok 2019 ve výši 228 WLV��.þ (2018–451 WLV��.þ) SĜHGVWDYXMt�zejména 
náklady za SRMLãWČQt�QHPRYLWRVWL� 

2VWDWQt� SURYR]Qt� YêQRV\� YH� YêãL� ���� WLV�� SĜHGVWDYXMt� VQtåHQt� RSUDYQp� SRORåN\� N ILQDQþQtP�
DNWLYĤP��9 roce 2018 byla tvorba opraYQp�SRORåN\�YH�YêãL����� WLV��.þ� UR]H]QiQD�Y ostatních 
provozních nákladech.   

9. )LQDQþQt�YêQRV\�D�QiNODG\ 
v WLV��.þ 2019 2018 
    

Úrokové výnosy  5 714 402 
)LQDQþQt�YêQRV\ 5 714 402 
    
Úrokové náklady -5 551  -15 059 
Kurzový rozdíl -91 -239 
2VWDWQt�ILQDQþQt�QiNODG\ -2 - 10 
)LQDQþQt�QiNODG\ - 5 644 -15 308 
ýLVWp�ILQDQþQt�YêQRV\�QiNODG\ 70 - 14 906 

 

)LQDQþQt�YêQRV\ þLQt�5 714 WLV��.þ�����8 – 402 tis. .þ���NWHUé SĜHGVWDYXMt�úroky z nakoupených 
dluhopisĤ.  

)LQDQþQt�QiNODG\�þLQt�5 644 WLV��.þ�������– 15 308 WLV��.þ���]H�NWHUêFK�5 551 WLV��.þ�SĜHGVWDYXMt�
úroky z emitovaných dluhopisĤ. V souladu s reklasifikací LQYHVWLþQtKR� PDMHWNX� QD� LQYHVWLþQt�
PDMHWHN�YH�YêVWDYEČ�] GĤYRGX�UHNRQVWUXNFH�QHPRYLWRVWL�D�]PČQ\�Y\XåtYiQt�QHPRYLWRVWL, byly od 
1. dubna 2019, kdy byla zahájena rekonstrukce, aktivovány úrokové náklady do hodnoty 
QHPRYLWRVWL�YH�YêVWDYEČ�YH�YêãL��� 447 tis��.þ� 
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10. 'DĖ�]�SĜtMPĤ 

'DĖ�] SĜtMPĤ�Y\Ni]DQi�YH�YêND]X�]LVNX�D�]WUiW\ 

v WLV��.þ 2019 2018 
   

 

6SODWQi�GDĖ�  
 

%ČåQp�REGREt -- -- 
6SODWQi�GDĖ�FHONHP -- -- 
    
2GORåHQi�GDĖ�   
2GORåHQi�GDĖ�]�SĜtMPĤ -1 177 -99 
2GORåHQi�GDĖ�FHONHP -1 177 -99 
    
1iNODG\�QD�GDĖ�] SĜtMPĤ�FHONHP -1 177 -99 

   

2GORåHQi�GDĖ�VH�VWDQRYXMH�QD�]iNODGČ�DNWXiOQČ�SODWQêFK�GDĖRYêFK�VD]HE��R�QLFKå�VH�SĜHGSRNOiGi��
že budou platit i v GREČ��NG\�VH�EXGH�DNWLYXP�UHDOL]RYDW�QHER�]iYD]HN�Y\SRĜiGiYDW��3RGOH�þHVNp�
OHJLVODWLY\�MH�VD]ED�GDQČ�] SĜtMPĤ�SUiYQLFNêFK�RVRE������]D�ILQDQþQt�URN NRQþtFt�����SURVLQFH�
2019 (2018 – 19 %).  

9êãH�GDQČ�]�SĜtMPĤ�Y SRURYQiQt�VH�]LVNHP�SĜHG�]GDQČQtP�MH�Y\Ni]iQD�QiVOHGRYQČ� 
 

 v WLV��.þ 31.12.2019 31.12.2018 

=LVN�SĜHG�]GDQČQtP 3 517 -11 184 

'DĖ�SĜL�SODWQp�VD]EČ�GDQČ�] SĜtMPĤ������������������ -662 -- 

'RSDG�UR]GtOĤ�PH]L�~þHWQtP�]LVNHP�D�GDĖRYêP�]iNODGHP 662 -- 

9OLY�RGORåHQp�GDQČ - 5 609 - 40 

'DĖ�]�SĜtMPĤ - 5 609 -40 
 

2GORåHQi�GDĖRYi�DNWLYD�D�]iYD]N\ 

9\Ni]DQi�RGORåHQi�GDĖRYi�aktiva a závazky 

%\O\�Y\Ni]iQ\�QiVOHGXMtFt�RGORåHQp�GDĖRYp�SRKOHGiYN\�D�]iYD]N\� 
 31. prosince 2019 31. prosince 2018 
Investice do nemovitostí -1 555 -450 
Vydané dluhopisy -4 559 -83 
Nakoupené dluhopisy 31 59 
Celkem  -6 083 -474 
=DSRþWHQt�GDQČ -- -- 
ýLVWý odložený GDĖRYê�]iYD]HN� -6 083 -474 

3RK\E�SĜHFKRGQêFK�UR]GtOĤ�EČKHP�Y\ND]RYDQpKR�REGREt 
Y�WLV��.þ   

3ĜHFKRGQê�UR]GtO�
v souvislosti s WČPLWR�
položkami: 

Stav k 1. lednu 
2019 

Vykázaný 
v celkovém úplném 

výsledku 

Stav k  
31. prosinci  

2019 

Investice do nemovitostí -450 -1 105  -1 555 
Vydané dluhopisy -83 -4 476 - 4 559 
Nakoupené dluhopisy 59 -28 31 
Celkem -474 -5 609 -6 083 
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Y�WLV��.þ  

 

3ĜHFKRGQê�UR]GtO�
v souvislosti s WČPLWR�
položkami: 

Stav k 1. lednu 
2018 

Vykázaný 
v celkovém úplném 

výsledku 

Stav k  
31. prosinci  

2018 

Investice do nemovitostí -433 -16 -450 
Vydané dluhopisy 0 -83 -83 
Nakoupené dluhopisy 0 59 59 
Celkem -433 -40 -474 

 
6SROHþQRVW�Y\Ni]DOD�QiVOHGXMtFt�GDĖRYp�ztráty: v roce 2016 – 2 ����WLV��.þ��v roce 2017 – 7 494 
WLV��.þ�D�Y roce 2018 – 11 ���� WLV��.þ��2GKDG�GDĖRYp�]WUiW\�pro rok 2019 je 25 ���� WLV��.þ� 
6SROHþQRVW�QHY\ND]XMH�RGORåHQRX�GDĖRYRX�SRKOHGiYNX�] WLWXOX�GDĖRYêFK�]WUiW� 

11. Investice do nemovitostí 

6SROHþQRVW�YODVWQt�QHPRYLWRVW�QD�SR]HPNX�SDUFHOQt�þ������– VWDYED�þ�S������– k GDWX�RFHQČQt�
HYLGRYiQR�MDNR�E\WRYê�GĤP��N�~��0DOi�6WUDQD��-GH�R�EXGRYX�QD�DGUHVH�9tWČ]Qi��������3UDKD����
-HGQi�VH�R�QHPRYLWRVWL�GUåHQp�]D�~þHOHP�UHDOL]DFH�YêQRVĤ�] pronájmu.  

6SROHþQRVW�Y\Ni]DOD�QiVOHGXMtFt�SRĜL]RYDFt�FHny investic do nemovitostí: 

Y�WLV��.þ 31. prosince 2019 31. prosince 2018 

Investice do nemovitostí  0  382 253 

Pozemky 24 100 24 100 

,QYHVWLFH�GR�QHPRYLWRVWt�YH�YêVWDYEČ�   391 895  4 684  

&HONHP�SRĜL]RYDFt�FHQD�LQYHVWLF�GR�QHPRYLWRVWt 415 995 411 037 

V URFH� ����� E\OD� FHOi� þiVWND� ,QYHVWLF� GR� QHPRYLWRVWt� UHNODVLILNRYiQD� MDNR� ,QYHVWLFH� GR�
QHPRYLWRVWt�YH�YêVWDYEČ�] GĤYRGX�UHNRQVWUXNFH�D�]PČQ\�Y\XåtYiQt�QHPRYLWRVWL�] administrativní 
EXGRY\�QD�KRWHORYp�]DĜt]HQt��6 WtP�MH�VSRMHQD�L�DNWLYDFH�YêSĤMþQtFK�QiNODGĤ�GR�KRGQRW\�,QYHVWLFH�
do nemovitostí ve výši 17 ����WLV��.þ�Y roce 2019 D�SR]DVWDYHQt�RGHSLVRYiQt�SĤYRGQt�SRĜL]RYDFt�
ceny. Z WRKRWR� GĤYRGX� MH� YêãH� NXPXORYDQêFK� RSUiYHN� ]DKUQXWD� MLå� Y KRGQRWČ� ,QYHVWLF� GR�
QHPRYLWRVWt�YH�YêVWDYEČ��3ĤYRGQt�SRĜL]RYDFt�KRGQota nemovitosti je ve výši 382 ����WLV��.þ. 

Odpisy a oprávky investic do nemovitostí jsou následující: 

Y�WLV��.þ  31. prosince 2019 31. prosince 2018 

Odpisy daného roku – stavby* 1 912 7 645 

Kumulované oprávky - stavby 0 17 201 

Investice do nemovitostí (netto) 415 995 393 836 

2GSLV\�URNX������SĜHGVWDYXMt�RGSLV\�SRX]H�]D�PČVtF�OHGHQ�– EĜH]HQ�GDQpKR�URNX, jelikož k 1.4.2019 došlo ke reklasifikaci stavby 
z WLWXOX�]PČQ\�MHMtKR�Y\XåLWt (a tedy pozastavení odepisování).  

Nemovitost je zastavená v souvislosti s Y\GDQêPL�GOXKRSLV\�VSROHþQRVWt�SRVN\WQXWêP�~YČUHP�SUR�
]DMLãWČQt� EXGRXFt� SRKOHGiYN\�� YH� YêãL� �������� WLV�� .þ� SR� GREX� WUYiQt� ]iVWDYQtKR� SUiYD�
V81844/2018-101, nejdéle však do 31.12.2033. 

=iVWDYQt�SUiYR�MH�]Ĝt]HQR�SUR -�	�7�%$1.$��D�V���3REĜHåQt���������.DUOtQ��������3UDKD����,ý2��
47115378��MDNRåWR�DJHQWD�SUR�]DMLãWČQt�YH�SURVSČFK�YODVWQtNĤ�GOXKRSLVĤ�HPLWRYDQêFK�6SROHþQRVWt� 
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6PORXYD�R�]Ĝt]HQt�]iVWDYQtKR�SUiYD�SRGOH�REþ�]��]H�GQH�������2018. Právní ~þLQN\�]iSLVX�NH�GQL�
27.11.2018. Zápis proveden dne 28.12.2018.  

2FHQČQt�LQYHVWLF�GR�QHPRYLWRVWt 

5HDOLWQt� WUK� Y� ýHVNp� UHSXEOLFH� MH� SRYDåRYiQ� ]D� SRPČUQČ� PDOê�� 6URYQDWHOQp� WUåQt� WUDQVDNFH�
s nemovitostmi obdobné velikosti v REGREQp� ORNDOLWČ� MVRX� Y]iFQp�� 3URWR� E\OR� SĜL� GRVDKRYiQt�
RGKDGX� WUåQt�KRGQRW\� WČFKWR� LQYHVWLF�GR�QHPRYLWRVWt�N�����SURVLQFL������N�GLVSR]LFL�RPH]HQp�
PQRåVWYt� VURYQDWHOQêFK� KLVWRULFNêFK� WUDQVDNFt��9]KOHGHP�N� SRWĜHEČ� SRXåtYDW�PtVWQt� VSHFLILND�
trhu, se tedy vyskytla vyšší míra nejiVWRW\�� QHå� NWHUi� E\� PRKOD� EêW� SĜL� RFHĖRYiQt� YH� YtFH�
UR]YLQXWêFK� D� DNWLYQČMãtFK� WU]tFK�� 9\ããt� PtUD� QHMLVWRW\� MH� VSRMHQD� L� V RFHQČQtP� YêQRVRYêP�
]SĤVREHP��QD�]iNODGČ�NDSLWDOL]RYDQêFK�EXGRXFtFK�þLVWêFK�YêQRVĤ��SURWRåH�QHPRYLWRVW�MH�NH�GQL�
~þHWQt�]iYČUN\�Y rekoQVWUXNFL��=�WRKRWR�GĤYRGX�VSROHþQRVW�DSOLNXMH�PRGHO�RFHĖRYiQt�LQYHVWLF�GR�
nemovitostí v historických cenách. 

5HiOQi� KRGQRWD� QHPRYLWRVWt� E\OD� QD� ]iNODGČ� LQWHUQtFK� DQDOê]� RGKDGQXWD� QD� �������� WLV�� .þ��
5HiOQi�KRGQRWD�E\OD�VWDQRYHQD�SRPRFt�PHWRG\�SĜtPpKR�SRURYQiQt�V�FtOHP�XUþLW�KRGQRWX�GDQp�
nemovitosti v jejím stávajícím stavu. Bylo provedeno porovnání jiných budov obdobného 
FKDUDNWHUX��NWHUp�MVRX�Y�SRURYQDWHOQêFK�ORNDOLWiFK�Y�VRXþDVQRVWL�QDEt]HQ\�QD�WUKX��SĜtSDGQČ�E\O\�
v QHGiYQp�GREČ�]REFKRGRYiQ\��3RURYQiQt�E\OR�SURYiGČQR�QD�]iNODGČ�FHQ\�]D�PHWU�þWYHUHþQt�SĜL�
]RKOHGQČQt� FHONRYp� YHOLNRVWL� SR]HPNX� L� XåLWQp� SORFK\� EXGRY\�� ORNDOLW\�� WHFKQLFNpKR� VWDYX� D�
Y\EDYHQt�� SĜtVWXSX� D� GDOãtFK� GĤOHåLWêFK� SDUDPHWUĤ�� 9 ~YDKX� E\O� EUiQ� URYQČå� SUDPHQ� FHQ\�
YVWXSXMtFt�GR�RFHQČQt�D�H[LVWHQFH�GHYHORSHUVNpKR�SURMHNWX�SĜHVWDYE\�QD�KRWHO�D�SURLQYHVWRYDQp�
náklady spojené s touto rekonstrukcí.  

12. 3RKOHGiYN\�]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ�D�MLQp�NUiWNRGREp�SRKOHGiYN\� 

Y�WLV��.þ 31. prosince 2019 31. prosince 2018 
     
'RKDGQp�~þW\�DNWLYQt -- 62 
Pohledávky z REFKRGQtFK�Y]WDKĤ�D�MLQp�SRKOHGiYN\�FHONHP -- 62 
   
1iNODG\�SĜtãWtFK�REGREt 1 068 15 
Poskytnuté zálohy 267 49 
2VWDWQt�NUiWNRGREi�QHILQDQþQt�DNWLYD 1 335 64 
 
 
Dlouhodobé -- -- 
Krátkodobé 1 335 126 
Pohledávky z REFKRGQtFK�Y]WDKĤ�D�RVWDWQt�DNWLYD�FHONHP� 1 335 126 

  

9\VWDYHQt�6SROHþQRVWL�~YČURYêP�D�PČQRYêP�UL]LNĤP�D�]WUiWiP�]H�VQtåHQt�KRGQRW\�Y souvislosti 
s pohledávkami z obchodního vztahu a ostatními pohledávkami je uvedeno v ERGČ��0 – Metody 
Ĝt]HQt�UL]LN�D�]YHĜHMĖRYiQt�LQIRUPDFt� 
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13. 3RVN\WQXWp�SĤMþN\ 
Y�WLV��.þ 31. prosince 2019 31. prosince 2018 

     
Aktiva vykázaná v ]ĤVWDWNRYp�KRGQRWČ    
3RVN\WQXWp�SĤMþN\ 15 701 
3RVN\WQXWp�SĤMþN\�FHONHP 15 701 

 

Položka zahrnuje SĤMþN\�SRVN\WQXWp�VSĜt]QČQêP�VWUDQiP��9]WDK\�VH�VSĜt]QČQêPL�RVREDPL�YþHWQČ�
SRVN\WQXWêFK�SĤMþHN�MVRX�EOtåH�SRSViQ\�Y ERGČ��1 – 6SĜt]QČQp�RVRE\�� 

14. 'DĖRYp�SRKOHGiYN\�D�]iYD]N\ 

K ���� SURVLQFL� ����� 6SROHþQRVW� HYLGRYDOD� GDĖRYou pohledávku ve výši 104 WLV�� .þ  
(2018 – 910 tis. .þ), SĜLþHPå�celá þiVWND�MH�WYRĜHQD�SRKOHGiYNRX�] titulu DPH. 

15. 3HQt]H�D�SHQČåQt�HNYLYDOHQW\ 

Y�WLV��.þ 31. prosince 2019 31. prosince 2018 
     
%ČåQp�~þW\�X�EDQN 629 19 
Hotovost 1 2 

3HQt]H�D�SHQČåQt�HNYLYDOHQW\�Y SĜHKOHGX�R�SHQČåQtFK�WRFtFK 630 22 

6SROHþQRVW�GLVSRQXMH�SULPiUQČ�SHQČåQtmi SURVWĜHGN\�QD�EDQNRYQtFK�~þWHFK. 

16. Vlastní kapitál 

Základní kapitál 

=iNODGQt�NDSLWiO�YH�YêãL���WLV��.þ�MH�N ����SURVLQFL������D������WYRĜHQ����NV�NPHQRYêFK�OLVWĤ�� 

 
Ostatní kapitálové fondy  

Ostatní kapitálové fondy ve výši 13 ����WLV��.þ���������� ����WLV��.þ���MVRX�WYRĜHQ\�vklady mimo 
]iNODGQt�NDSLWiO�6SROHþQRVWL�VSROHþQíkem p. Michalem KosáþHP�] let 2016 (vklad ve výši 8 878 
WLV��.þ��D�������YNODG�YH�YêãL�� ����WLV��.þ��� 

1HUR]GČOHQê�YêVOHGHN�KRVSRGDĜHQt�PLQXOêFK�OHW 

Y�WLV��.þ 31. prosince 2019 31. prosince 2018 
     
9êVOHGHN�KRVSRGDĜHQt�PLQXOêFK�OHW -23 505 -12 322 
9êVOHGHN�KRVSRGDĜHQt�EČåQpKR�REGREt -2 092 -11 184 

Ostatní fondy celkem -25 597 -23 505 

1HUR]GČOHQp�YêVOHGN\�SUH]HQWRYDQp�YH�YêND]X�R�ILQDQþQt�SR]LFL�L�YêND]X�]PČQ�YODVWQtKR�NDSLWiOX�
]DKUQXMt�DNXPXORYDQp�YêVOHGN\�KRVSRGDĜHQt�XSO\QXOêFK�OHW� 
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17. 3ĜLMDWp�SĤMþN\�D�~YČU\ 
Y�WLV��.þ 31. prosince 2019 31. prosince 2018 
   
PĤMþN\�RG�VSĜt]QČQêFK�VWUDQ �VSROHþQtND� 100 877 154 256 
Celkem 100 877 154 256 
   
Dlouhodobé 100 865 153 446 
Krátkodobé  12 809 
Celkem  100 877 154 256 

9iåHQi�SUĤPČUQi�~URNRYi�PtUD�X�SĤMþHN a HPLWRYDQêFK�GOXKRSLVĤ v roce 2019 þLQLOD�4,2 % p.a. 
(2018: 3,8 % p.a.). 

3RGPtQN\�D�SĜHKOHG�VSODWQRVWL�SĤMþHN�D�~YČUĤ 

1D�QHVSODFHQp�~YČU\�D�SĤMþN\�VH�Y]WDKRYDO\�QiVOHGXMtFt�SRGPtQN\: 

31. prosince 2019 
Y�WLV��.þ 0ČQD Nominální 

úroková 
míra 

Splatné 
v roce 

Stav k 31. 
prosinci 2019 

Splatné do  
1 roku 

Splatné 
od 1 do 5 

let 
Krátkodobý závazek 
NH�VSROHþQtNRYL CZK -- 2020 12 12 -- 

3ĤMþNa – S��.RViþ CZK fixní 2022 100 865 -- 100 865 

Celkem CZK   100 877 12 100 865 

31. prosince 2018 
Y�WLV��.þ 0ČQD Nominální 

úroková 
míra 

Splatné 
v roce 

Stav k 31. 
prosinci 2018 

Splatné do  
1 roku 

Splatné 
od 1 do 5 

let 
Krátkodobý závazek 
NH�VSROHþQtNRYL CZK -- 2019 809 809 -- 

3ĤMþNa – Koller EUR fixní 2022 25 727 -- 25 727 

3ĤMþNa - Koller EUR fixní 2022 7 719 -- 7 719 

3ĤMþNa - Koller 
 CZK fixní 2022 120 000 -- 120 000 

CELKEM    154 255 809 153 446 

 

18. Dluhopisy  

Emitované dluhopisy 

Dne 11. prosince 2018 HPLWRYDOD� 6SROHþQRVW� GOXKRSLV\ TD GAMA 5,25/23 (ISIN 
CZ0003520520���NWHUp�E\O\�SĜLMDW\�N�REFKRGRYiQt�QD�3UDåVNp�EXU]H�FHQQêFK�SDStUĤ��1RPLQiOQt�
KRGQRWD� MHGQRKR�GOXKRSLVX� þLQt�10 tis��.þ��0D[LPiOQt�REMHP�HPLVH�SĜHGVWDYXMH�400 PLO��.þ��
K 31. prosinci 2018 E\O\�XSViQ\�GOXKRSLV\�Y�FHONRYp�QRPLQiOQt�KRGQRWČ�400 PLO��.þ�� 

'OXKRSLV\�MVRX�~URþHQ\�pevnou úrokovou sazbou 5,25 % p.a.. První úrok je splatný ����þHUYQD�
2020, další úroky SROROHWQČ ]SČWQČ vždy k 11. prosinci a 11. þHUYQX každého roku. Splatnost 
GOXKRSLVĤ�MH�VWDQRYHQD�QD��1. prosince 2023. 
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Y�WLV��.þ 31. prosince 2019 31. prosince 2018 
   

Emitované dluhopisy  400 000  400 000 
1DEČKOp�~URN\   22 458  1 167 
0H]LVRXþHW  422 458  401 167 
   
Náklady na emisi -6 838  -8 544 
Dluhopisy celkem  415 620  392 623 
   
Dlouhodobé 393 162  392 623 
Krátkodobé 22 458 -- 
Dluhopisy celkem  415 620  392 623 
 
 

Nakoupené dluhopisy 

'QH�����SURVLQFH������QDNRXSLOD�6SROHþQRVW�GOXKRSLV\�$VWRQH�*URXS�/WG�'OXKRSLV��NWHUé byly 
vydány jako zaknihované cenné papíry se jmenovitou hodnotou 50 ����WLV��.þ���� ����WLV��.þ�D�
52 200 tis. .þ, v FHONRYp�KRGQRWČ���� ����WLV��.þ s úrokovou sazbou 5,35 %. K 31. prosinci 2019 
6SROHþQRVW� prodala dluhopis YH� MPHQRYLWp� KRGQRWČ� �� ���� WLV�� .þ� VSROHþQtNRYL�� 3RKOHGiYND�
z SURGHMH�E\OD�QiVOHGQČ�]DSRþWHQD�SURWL� ]iYD]NX�VSROHþQtND��'OXKRSLV\�YH� MPHQRYLWp�KRGQRWČ�
100 ����WLV��.þ�E\O\�VSODFHQ\�D�QiVOHGQČ�6SROHþQRVW�GQH�����NYČWQD������QDNRXSLOD�GOXKRSLV�
Astone Group Ltd s úrokovou sazbou 5,35 % YH�MPHQRYLWp�KRGQRWČ���� ����WLV��.þ�VH�VSODWQRVWt�
v roce 2020. Jmenovitá hodnota dluhopisu 9 ���� WLV�� .þ� E\OD� N 31. prosinci 2019 prodána 
VSROHþQtNRYL� D� QiVOHGQi� SRKOHGiYND� ]DSRþWHQD� SURWL� ]iYD]NX� VSROHþQtND��. 31. prosinci 2019 
6SROHþQRVW�HYLGXMH�FHONRYRX�KRGQRWX�QDNRXSHQêFK�GOXKRSLVĤ�rozeznaných v QDEČKOp�KRGQRWČ�GOH�
efektivní úrokové míry ve výši 93 456 tis. .þ� 

Na dluhopisy k 31. prosinci 2019 se vztahovaly následující podmínky: 
 

Dluhoppis 0ČQD 
Nominální 
úroková 

míra 

Splatné v 
roce 

Stav k 31. 
prosinci 2019 

Splatné do 
1 roku 

Splatné od 
1 do 5 let 

Splatné 
v následujících 

letech 
Astone Group 
5,35/20 

CZK fixní 2020 93 456  93 456 -- -- 

 

19. =iYD]N\�]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ�D�RVWDWQt�]iYD]N\ 
Y�WLV��.þ 31. prosince 2019 31. prosince 2018 

   
=iYD]N\�]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ� 1 289 9 296 
'RKDGQp�~þW\�SDVLYQt 14 50 
9êGDMH�SĜtãWtFK�REGREt 70 1 473 
Závazky z REFKRGQtFK�Y]WDKĤ�D�ostatní závazky – celkem 1 373 10 868 

   
Dlouhodobé -- -- 
Krátkodobé 1 373 10 868 
Závazky z REFKRGQtFK�Y]WDKĤ�D�MLQp�]iYD]N\�– celkem 1 373 10 868 
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20. 0HWRG\�Ĝt]HQt�UL]LN�D�]YHĜHMĖRYiQt�LQIRUPDFt 

V WpWR�þiVWL� MVRX�SRSViQD�ILQDQþQt�D�SURYR]Qt� UL]LND�� MLPå� MH�6SROHþQRVW�Y\VWDYHQD��D ]SĤVRE\��
MLPLå�WDWR�UL]LND�ĜtGt��1HMGĤOHåLWČMãtPL�ILQDQþQtPL�UL]LN\�MVRX�SUR�6SROHþQRVW�~YČURYp�UL]LNR��UL]LNR�
OLNYLGLW\��~URNRYp�UL]LNR�D�PČQRYp�UL]LNR� 

7ĜtG\�D�NDWHJRULH�ILQDQþQtFK�LQVWUXPHQWĤ�D�VWDQRYHQt�MHMLFK�UHiOQp�KRGQRW\� 

Následující tabulka obsahuje informace o: 

x 7ĜtGiFK�ILQDQþQtFK�LQVWUXPHQWĤ��MHMLFK�SRGVWDWČ�D�FKDUDNWHULVWLNiFK 
x 2�QDEČKOp�KRGQRWČ�ILQDQþQtFK�QiVWURMĤ 
x RHiOQp�KRGQRWČ�ILQDQþQtFK�QiVWURMĤ��V�YêMLPNRX�ILQDQþQtFK�QiVWURMĤ��MHMLFKå�KRGQRWD�VH�EOtåt�

MHMLFK�UHiOQp�KRGQRWČ��� 
x ÚURYQL� KLHUDUFKLH� UHiOQp� KRGQRW\� ILQDQþQtFK� DNWLY� D ILQDQþQtFK� ]iYD]NĤ�� SUR� NWHUp� E\OD�

]YHĜHMQČQD�UHiOQi hodnota. 

+LHUDUFKLH� ~URYQt� �� Då� �� UHiOQp� KRGQRW\� MVRX� ]DORåHQ\� QD� PtĜH�� GR� NWHUp� MH� UHiOQi� KRGQRWD�
pozorovatelná: 

x 0ČĜHQt� UHiOQp� KRGQRW\� QD� ~URYQL� �� MVRX� WD�� NWHUi� MVRX� RGYR]HQD� ]� NyWRYDQêFK� FHQ�
(neupravených) na aktivních trzích pro identická aktiva nebo pasiva; 

x 0ČĜHQt�UHiOQp�KRGQRW\�QD�~URYQL���MVRX�WDNRYi��NWHUi�MVRX�RGYR]HQD�RG�YVWXSĤ�MLQêFK�QHå�
NyWRYDQp�FHQ\�]DKUQXWp�GR�~URYQČ���D�NWHUp�MVRX�SUR�DNWLYXP�QHER�]iYD]HN�SR]RURYDWHOQp�
EXć�SĜtPR��WM��MDNR�FHQ\��QHER�QHSĜtPR��WM��RGYR]HQp�]�FHQ���D 

x 0ČĜHQt� UHiOQp� KRGQRW\� QD� ~URYQL� �� MVRX� WD�� NWHUi� MVRX� RGYR]HQD� ]� RFHĖRYDFtFK� WHFKQLN�
zahrnujících vstupy pro aktivum nebo závazek, který není založen na zjistitelných tržních 
údajích (nepozorovatelné vstupy). 

.ODVLILNDFH�ILQDQþQtFK�QiVWURMĤ 

31. prosince 2019 

)LQDQþQt�
nástroje  

v QDEČKOp�
KRGQRWČ 

)LQDQþQt�
nástroje v reálné 

KRGQRWČ�V�
dopadem do 

výkazu zisku a 
ztráty 

)LQDQþQt�
nástroje v reálné 

KRGQRWČ�V�
dopadem do 

ostatního 
úplného 

výsledku 

Celkem 

Y�WLV��.þ  
     
)LQDQþQt�DNWLYD�QHY\Ni]DQi�Y�
UHiOQp�KRGQRWČ     

Nakoupené dluhopisy 93 456 -- -- 93 456 
3RVN\WQXWp�SĤMþN\ 15 -- -- 15 
3HQt]H�D�SHQČåQt�HNYLYDOHQW\ 630 -- -- 630 
Celkem 94 101 -- -- 94 101 
     
     
)LQDQþQt�]iYD]N\�QHY\Ni]DQp�Y�
reálné KRGQRWČ     

3ĤMþN\�RG�VSĜt]QČQêFK�VWUDQ 100 877 -- -- 100 877 
Obchodní závazky  1 289 -- -- 1 289 
Dluhopisy 415 620 -- -- 415 620 
Celkem 517 870 -- -- 517 870 

 

31. prosince 2018 

)LQDQþQt�
nástroje  

)LQDQþQt�
nástroje v reálné 

KRGQRWČ�V�

)LQDQþQt�
nástroje v reálné 

KRGQRWČ�V�
Celkem 
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v QDEČKOp�
KRGQRWČ 

dopadem do 
výkazu zisku a 

ztráty 

dopadem do 
ostatního 

úplného 
výsledku Y�WLV��.þ  

     
)LQDQþQt�DNWLYD�QHY\Ni]DQi�Y�
UHiOQp�KRGQRWČ     

Nakoupené dluhopisy 153 446 -- -- 153 446 
3RVN\WQXWp�SĤMþN\ 701 -- -- 701 
3HQt]H�D�SHQČåQt�HNYLYDOHQW\ 22 -- -- 22 
Celkem 154 169 -- -- 154 169 
     
     
)LQDQþQt�]iYD]N\�QHY\Ni]DQp�Y�
UHiOQp�KRGQRWČ     

3ĤMþN\�RG�VSĜt]QČQêFK�VWUDQ 154 256 -- -- 154 256 
Obchodní závazky  9 296 -- -- 9 296 
Dluhopisy 392 623 -- -- 392 623 
Celkem 556 175 -- -- 556 175 

 

(a) ÒYČURYp�UL]LNR 
i. 9\VWDYHQt�~YČURYpPX�UL]LNX 

.UHGLWQt�UL]LNR�MH�UL]LNR�ILQDQþQt�]WUiW\��NWHUi�6SROHþQRVWL�KUR]t��MHVWOLåH�]iND]QtN�QHER�SURWLVWUDQD�
v WUDQVDNFL�V� ILQDQþQtP�QiVWURMHP�QHVSOQt�VYp�VPOXYQt�]iYD]N\��7RWR�UL]LNR�Y]QLNi�SĜHGHYãtP�
v REODVWL�SRKOHGiYHN�6SROHþQRVWL�]D�]iND]QtN\�D�Y�REODVWL�SĤMþHN�D�~YČUĤ��8 vysoce likvidních 
SURVWĜHGNĤ� �SHQČåQt� SURGXNWy QD� EDQNRYQtFK� ~þWHFK�� MH� ~YČURYp� UL]LNR� Rmezeno vzhledem 
ke VNXWHþQRVWL��åH�SURWLVWUDQDPL�MVRX�VSROHþQRVWL�V Y\VRNêP�~YČURYêP�UDWLQJHP� 

ět]HQt�~YČURYpKR�UL]LND�X�REFKRGQtFK�D�RVWDWQtFK�SRKOHGiYHN 
6SROHþQRVW� SURYČĜXMH� ILQDQþQt� VLWXDFL� VYêFK� VWiYDMtFtFK� ]iND]QtNĤ� D� SUDYLGHOQČ� Y\KRGQRFXMH�
jejich platební schopnost. 6SROHþQRVW�SRVX]XMH�~YČURYRX�NYDOLWX�]iND]QtNĤ�V�SĜLKOpGQXWtP�N�MHMLFK�
ILQDQþQt�VLWXDFL��]NXãHQRVWHP�]�PLQXORVWL�D�GDOãtP�IDNWRUĤP��-HGQRWOLYp�OLPLW\�SUR�Ĝt]HQt�WRKRWR�
UL]LND�MVRX�VWDQRYHQ\�QD�]iNODGČ�LQWHUQtFK�QHER�H[WHUQtFK�UDWLQJĤ�Y�VRXODGX�V�OLPLW\�VWDQRYHQêPL�
LQWHUQtPL�SĜHGSLV\�6SROHþQRVWt��9HGHQt�6SROHþQRVWL�SUDYLGHOQČ�Y\KRGQRFXMH�~URYHĖ�~YČURYpKR�
UL]LND� D� YHOLNRVW� MHKR� H[SR]LFH�� WDNp� PLQLPiOQČ� QD� PČVtþQt� Ei]L� VOHGXMH� VWDY� REFKRGQtFK�
pohledávek po splatnosti. 

Ztráta ze snížení hodnoty a odpisy pohledávek  
6SROHþQRVW�WYRĜt�RSUDYQp�SRORåN\�QD�VQtåHQt�KRGQRW\�QD�]iNODGČ�RGKDGX�RþHNiYDQêFK�EXGRXFtFK�
]WUiW��NH�NWHUêP�PĤåH�GRMtW�X pohledávek z REFKRGQtFK�Y]WDKĤ��MLQêFK�SRKOHGiYHN�D�SRVN\WQXWêFK�
SĤMþHN��2GKDG�RþHNiYDQêFK�EXGRXFtFK�]trát je proveden v souladu s PHWRGLNRX�6SROHþQRVWL� 

.�RFHQČQt�RþHNiYDQêFK�~YČURYêFK�]WUiW� Y souvislosti se standardem IFRS 9 byly pohledávky  
]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ��SĤMþN\�D�RVWDWQt�SRKOHGiYN\�SRVRX]HQ\�QD�]iNODGČ�LQGLYLGXiOQtKR�UDWLQJX�
]iND]QtND�D�GQĤ�SR�VSODWQRVWL��W]Y��LQGLYLGXiOQt�SĜtVWXS�� 6SROHþQRVW�QHHYLGXMH�åiGQp�SRKOHGiYN\�
po splatnosti. Z GĤYRGX�QHYê]QDPQRVWL�6SROHþQRVW�QHUR]H]QDOD�RSUDYQRX�SRORåNX� 

6SROHþQRVW� UR]H]QiYi� RSUDYQRX� SRORåNX� GOH� PHWRG\� RþHNiYDQp� ]WUiW\� �H[SHFWHG� FUHGLW� ORVV��
v SĜtSDGČ� QDNRXSHQêFK� GOXKRSLVĤ�� 3ĜL� YêSRþWHFK� MH� XYDåRYiQR� SRX]H� V� FHORåLYRWQt� ]WUiWRX�
(lifetime expected credit loss). 'OXåQtNĤP�MH�SĜLĜD]HQ�NUHGLWQt�UDWLQJ�GOH�NUHGLWQtKR�UDWLQJX�]HPČ��
YH�NWHUp�GDQi�VSROHþQRVW�SĤVREt��&HORåLYRWQt�]WUiW\�MVRX�NDONXORYiQ\�QD�]iNODGČ�VWĜHGQt�KRGQRW\�
URþQtKR�3'� �SUDYGČSRGREQRVWL� VHOKiQt�� ]YHĜHMĖRYDQpKR�KODYQtPL� UDWLQJRYêPL�DJHQWXUDPL�SUR�
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daný kreditní rating. LGD (ztráta v SĜtSDGČ�VHOKiQt�� MH�NRQ]HUYDWLYQČ�stanovena, s ohledem na 
KLVWRULFNRX�]NXãHQRVW�V�Qt]NRX�PtURX�YêWČåQRVWL�SRKOHGivek, ve výši 100 %. 

 

31. prosince 2019  
Výchozí 
hodnota 

Opravná 
položka 

Výsledná 
hodnota 

  WLV��.þ WLV��.þ WLV��.þ     

'OXåQtFL�VH�VWDQRYHQêP�UDWLQJ�GOH�]HPČ��1DNRXSHQp�GOXKRSLV\� 93 643 - 187 93 456 

Celkem 93 643 -187 93 456 

 

31. prosince 2018 
Výchozí 
hodnota 

Opravná 
položka 

Výsledná 
hodnota 

  WLV��.þ WLV��.þ WLV��.þ     

'OXåQtFL�VH�VWDQRYHQêP�UDWLQJ�GOH�]HPČ��1DNRXSHQp�GOXKRSLV\� 152 602 - 304 152 298 

Celkem 152 602 -304 152 298 

 

ÒYČURYp�UL]LNR�SRGOH�W\SX�SURWLVWUDQ\ 

K 31. prosinci 2019          
Y�WLV��.þ Právnické 

osoby 
�QHILQDQþQt�

instituce) 

Stát )LQDQþQt�
instituce 

Fyzické 
osoby 

Celkem 

Aktiva           
Nakoupené dluhopisy 93 643 -- -- -- 93 643 
3RVN\WQXWp�SĤMþN\ -- -- -- 15 15 
'DĖRYp�SRKOHGiYN\ -- 104 -- -- 104 
Peníze a SHQČåQt�HNYLYDOHQW\ -- -- 630 -- 630 
Celkem   93 643 104     630   15  94 392 
 
 

     

K 31. prosinci 2018          
Y�WLV��.þ Právnické 

osoby 
�QHILQDQþQt�

instituce) 

Stát, vláda )LQDQþQt�
instituce 

Fyzické 
osoby 

Celkem 

Aktiva           
Nakoupené dluhopisy 152 602 -- -- -- 152 602 
3RVN\WQXWp�SĤMþN\ -- -- -- 701 701 
3RKOHGiYN\�]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ 62 -- -- -- 62 
'DĖRYp�SRKOHGiYN\ -- 910 -- -- 910 
3HQt]H�D�SHQČåQt�HNYLYDOHQW\ -- -- 22 -- 22 
Celkem 152 664 910 22 701 154 297 
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ii. Ztráty ze snížení hodnoty 
9ČNRYi�VWUXNWXUD�ILQDQþQtFK�DNWLY�V�YêMLPNRX�SHQČ]�D�SHQČåQtFK�HNYLYDOHQWĤ�N rozvahovému dni 
byla následující: 
)LQDQþQt�DNWLYD 
Y�WLV��.þ 31. prosince 2019 31. prosince 2018 
     
Do splatnosti (netto) 93 643 154 602 
Po splatnosti (netto) -- -- 
Celkem 93 643 154 602 

2SUDYQi�SRORåND�N�ILQDQþQtP�DNWLYĤP�VH�SRXåtYi�N�]DFK\FHQt�]WUiW�]H�VQtåHQt�KRGQRW\��QHGRMGH-
OL�6SROHþQRVW�N� ]iYČUX�� åH�GOXåQRX�þiVWNX�Xå�QHO]H� ]tVNDW��9� WDNRYpP�SĜtSDGČ� VH�GDQp�þiVWN\�
považují za QHGRE\WQp� D� RGHStãt� VH� SĜtPR�SURWL� ILQDQþQtP� DNWLYĤP� 6SROHþQRVW�QHWYRĜt� åidné 
opravné položky k ILQDQþQtP�DNWLYĤP�� 

(b) Riziko likvidity 
5L]LNR�OLNYLGLW\�MH�UL]LNR��åH�VH�6SROHþQRVW�GRVWDQH�GR�SRWtåt�V�SOQČQtP�SRYLQQRVWt�VSRMHQêFK�VH�
svými ILQDQþQtPL�]iYD]N\��NWHUp�VH�Y\SRĜiGiYDMt�SURVWĜHGQLFWYtP�SHQČ]�QHER�MLQêFK�ILQDQþQtFK�
aktiv.  

/LNYLGQt� UL]LNR� VH� Y\KRGQRFXMH� SĜHGHYãtP� VOHGRYiQtP� ]PČQ� YH� VWUXNWXĜH� ILQDQFRYiQt� D�
SRURYQiYiQtP�WČFKWR�]PČQ�VH�VWUDWHJLt�6SROHþQRVWL�SUR�Ĝt]HQt�UL]LND�OLNYLGLW\�� 

1tåH� XYHGHQi� WDEXOND� XYiGt� UR]ERU� ILQDQþQtFK� DNWLY� D� ]iYD]NĤ� 6SROHþQRVWL� Y� þOHQČQt� SRGOH�
VSODWQRVWL��NRQNUpWQČ�SRGOH�GRE\��NWHUi�]EêYi�RG�UR]YDKRYpKR�dne do data smluvní splatnosti.  

K 31. prosinci 2019           
Y�WLV��.þ ÒþHWQt�

hodnota 
Smluvní 

SHQČåQt�WRN\ 
0pQČ�QHå���

PČVtFH 
��PČVtFH�Då���

rok 1 rok až 5 let 

 Aktiva           
Nakoupené dluhopisy 93 456 95 533 -- 95 533 -- 
Ostatní NUiWNRGREi�ILQDQþQt�
aktiva 15 15 -- 15 -- 

Pohledávky z obchodních 
Y]WDKĤ -- -- -- -- -- 

'DĖRYp�SRKOHGiYN\ 104 104 104 -- -- 
3HQt]H�D�SHQČåQt�HNYLYDOHQW\ 630 630 630 -- -- 
0H]LVRXþHW 94 205 96 282 734 95 548 -- 
Závazky       
3ĤMþN\�D�~YČU\ 100 877 100 877 -- 12 100 865 
Emitované dluhopisy 415 620 506 517 --  42 642 463 875 
=iYD]N\�]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ 1 289 1 289 1 289 -- --  
0H]LVRXþHW 517 786 608 683 1 289 42 654 564 740 
Celkem -423 581 -512 401 -555 52 894 -564 740 
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K 31. prosinci 2018             
Y�WLV��.þ ÒþHWQt�

hodnota 
Smluvní 

SHQČåQt�WRN\ 
0pQČ�QHå���

PČVtFH 
��PČVtFH�Då���

rok 1 rok až 5 let 
Aktiva           
Nakoupené dluhopisy 152 298 154 947 -- 154 947 -- 
2VWDWQt�NUiWNRGREi�ILQDQþQt�
aktiva 701 701 -- 701 -- 

Pohledávky z obchodních 
Y]WDKĤ 469 469 -- 469 -- 

'DĖRYp�SRKOHGiYN\ 910 910 910 -- -- 
3HQt]H�D�SHQČåQt�HNYLYDOHQW\ 22 22 22 -- -- 
0H]LVRXþHW 154 400 157 049 932 156 117 -- 
Závazky      
3ĤMþN\�D�~YČU\ 154 256 154 256 -- 809 153 446 
Emitované dluhopisy 392 623 506 517 --  -- 506 517 
=iYD]N\�]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ 9 296 9 296 9 296 -- -- 
0H]LVRXþHW 556 174 670 069 9 296  809 659 963 
Celkem -401 774 -513 020 -8 364 155 308 -659 963 
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(c) Úrokové riziko 
6SROHþQRVW�není SĜL�VYp�þLQQRVWL�Y\VWDYHQD�UL]LNX�YêN\YĤ�~URNRYêFK�VD]HE��SURWRåH�nedrží žádná 
~URþHQi� DNWLYD� D�~URþHQp�]iYD]N\ s pohyblivou úrokovou mírou. Níže uvedená tabulka uvádí 
údaje o ~URþHQêFK�DNWLYHFK�D�]iYD]FtFK� 

 

K 31.prosinci 2019 Pevná úroková 
sazba 

Celkem 

v WLV��.þ   
ÒURþHQi�ILQDQþQt�DNWLYD     
Nakoupené dluhopisy   93 456 93 456 

Celkem 93 456 93 456 

ÒURþHQp�ILQDQþQt�]iYD]N\   
Vydané dluhopisy 415 620 415 620 

3ĤMþN\�D�~YČU\�- SĜLMDWp� 100 877 100 877 

Celkem 516 497 516 497 

    

ýLVWê�stav úrokového rizika -423 041 -423 041 

 

K 31.prosinci 2018 Pevná úroková 
sazba 

Celkem 

v WLV��.þ   
ÒURþHQi�ILQDQþQt�DNWLYD     
Nakoupené dluhopisy  152 298 152 298 

Celkem 152 298 152 298 

ÒURþHQp�ILQDQþQt�]iYD]N\   

Vydané dluhopisy 392 623 392 623 

3ĤMþN\�D�~YČU\�- SĜLMDWp� 154 256 154 256 

Celkem 546 879 546 879 

    

ýLVWê�VWDY�~URNRYpKR�UL]LND -394 581 -394 581 

 

Analýza citlivosti 

)LQDQþQt� DNWLYD� s pohyblivou úrokovou sazbou k 31. prosinci 2019 VSROHþQRVW� 7'� *$0$�
neeviduje. Z ~URþHQêFK� ILQDQþQtFK�]iYD]NĤ�k 31. prosinci 2019 a 2018 nepodléhají pohyblivé 
~URNRYp�VD]EČ�žádné závazky.  

Z GĤYRGX� YêãH� XYHGHQêFK� VNXWHþQRVWt 6SROHþQRVW� neprovedla stresové testování citlivosti 
úrokových sazeb. 

(d) 0ČQRYp�UL]iko 
)LQDQþQt�SR]LFH�D�SHQČåQt�WRN\�6SROHþQRVWL�MVRX�RYOLYĖRYiQ\�NROtViQtP�SODWQpKR�VPČQQpKR�NXU]X�
FL]tFK�PČQ� 

6SROHþQRVW�MH�Y\VWDYHQD�PČQRYpPX�UL]LNX�SĜL inkasovaní nájemného, které je denominované v 
PČQČ�(85.   
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K 31. prosinci 2019 a k 31. prosinci 2018 E\OD�6SROHþQRVW�Y\VWDYHQD�PČQRYpPX�UL]LNX��Y�SĜHSRþWX�
QD�WLVtFH�.þ��Y�QiVOHGXMtFtP�UR]VDKX� 

K 31. prosinci 2019       
Y�WLV��.þ CZK EUR Celkem 

       
Aktiva  

 
  

Nakoupené dluhopisy 93 456 --  93 456 
2VWDWQt�NUiWNRGREi�ILQDQþQt�aktiva 15 --  15 
3RKOHGiYN\�]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ  --  --   --  
'DĖRYp�SRKOHGiYN\ 104  --  104  
3HQt]H�D�SHQČåQt�HNYLYDOHQW\ 630 -- 630 
Aktiva celkem 94 205  --  94 365  

     
Závazky     
3ĤMþN\�D�~YČU\ 100 877 -- 100 877 
Dluhopisy 415 620 -- 415 620 
=iYD]N\�]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ  1 289  -- 1 289 
Závazky celkem 517 786 -- 517 786  

 

K 31. prosinci 2018       
Y�WLV��.þ CZK EUR Celkem 

       
Aktiva  

 
  

Nakoupené dluhopisy 152 298 --  152 200 
2VWDWQt�NUiWNRGREi�ILQDQþQt�DNWLYD 701 --  701 
3RKOHGiYN\�]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ 469  --  469  
'DĖRYp�SRKOHGiYN\ 910  -- 910  
3HQt]H�D�SHQČåQt�HNYLYDOHQW\ 22 -- 22 
Aktiva celkem 154 400  -- 154 302  

     
Závazky     
3ĤMþN\�D�~YČU\ 120 810 33 446 154 256 
Dluhopisy 392 623 -- 392 623 
Závazky z REFKRGQtFK�Y]WDKĤ  9 296  -- 9 296 
Závazky celkem 522 728 33 446 556 174  

 

 

%ČKHP�URNX�SODWLO\�QiVOHGXMtFt�Yê]QDPQp�VPČQQp�NXU]\� 
 2019 2018 

CZK 3UĤPČUQê�NXU] Spotový kurz k 
rozvahovému dni 

3UĤPČUQê�NXU] Spotový kurz k 
 rozvahovému dni 

     
1 EUR 25,672 25,41 25,643 25,725 

 

Analýza citlivosti 

3RVtOHQt� þHVNp� NRUXQ\� N UR]YDKRYpPX� GQL� �MDN� VH� XYiGt� QtåH�� YĤþL� PČQČ EUR by vedlo ke 
]YêãHQt�VQtåHQt�YODVWQtKR�NDSLWiOX�R�þiVWN\�XYHGHQp�Y následující tabulce. Tato analýza vychází 
z odchylek ve VPČQQêFK� NXU]HFK� FL]tFK� PČQ�� NWHUp� 6SROHþQRVW� SRYDåRYDOD� ]D� GRVWDWHþQČ�
SUDYGČSRGREQp�QD�NRQFL�UR]YDKRYpKR�REGREt� 

K 31. prosinci �����QHHYLGXMH�6SROHþQRVW�åiGQi�DNWLYD�DQL�]iYD]N\�Y FL]t�PČQČ� 
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Analýza citlivosti k 31. prosinci 2018: 
'RSDG�QD�KRVSRGiĜVNê�YêVOHGHN�Y tis. 
.þ 

31. prosince 2018  

EUR (10% posílení) - 3 345  

2VODEHQt�þHVNp�NRUXQ\�YĤþL�YêãH�XYHGHQé PČQČ NH�GQL�~þHWQt�]iYČUN\�E\�PČOR�VWHMQê�HIHNW��MHQ�
s RSDþQêP�]QDPpQNHP��]D�SĜHGSRNODGX��åH�YãHFKQ\�RVWDWQt�SURPČQQp�]ĤVWDQRX�VWHMQp� 

(e) Provozní riziko 
3URYR]Qt� UL]LNR� MH� UL]LNR� ]WUiW� ]H� ]SURQHYČU�� QHRSUiYQČQp� þLQQRVWL�� FK\E�� RSRPHQXWt��
neefektivnosti nebo ze sHOKiQt� V\VWpPX�� 5L]LNR� WRKRWR� W\SX� Y]QLNi� SĜL� YãHFK� þLQQRVWHFK�
6SROHþQRVWL�D�KUR]t�YãHP�SRGQLNDWHOVNêP�VXEMHNWĤP��3URYR]Qt�UL]LNR�]DKUQXMH�L�SUiYQt�UL]LNR� 

&tOHP�6SROHþQRVWL�MH�ĜtGLW�SURYR]Qt�UL]LNR�WDN��DE\�]DFKRYDOD�URYQRYiKX�PH]L�]DEUiQČQtP�Y]QLNX�
finanþQtFK�]WUiW�D�SRãNR]HQtP�GREUpKR�MPpQD�6SROHþQRVWL�QD�MHGQp�VWUDQČ�D�FHONRYRX�HIHNWLYLWRX�
Y\QDORåHQêFK�QiNODGĤ��3RVWXS\�Ĝt]HQt�UL]LN�E\�WDNp�QHPČO\�EUiQLW�LQLFLDWLYČ�D�WYRĜLYRVWL� 

3ULPiUQt�RGSRYČGQRVW�]D�XSODWĖRYiQt�NRQWUROQtFK�PHFKDQLVPĤ�SUR�]YOiGiQt�SURYozních rizik nese 
YHGHQt� 6SROHþQRVWL�� 9HGHQt� 6SROHþQRVWL� ĜtGt� SURYR]Qt� UL]LND�� þtPå�PĤåH� QDVPČURYDW� SRVWXS\� 
D�RSDWĜHQt��NWHUi�SRYHGRX�N�RPH]HQt�SURYR]QtFK�UL]LN�D�N�SĜLMHWt�UR]KRGQXWt�R� 

x uznání jednotlivých existujících rizik; 

x ]DKiMHQt�SURFHVĤ��NWHUp�SRYHGRX�N�RPH]HQt�PRåQêFK�GRSDGĤ��QHER 

x VQtåHQt�UR]VDKX�UL]LNRYêFK�þLQQRVWt�QHER�MHMLFK�~SOQpP�]DVWDYHQt� 

(f) ět]HQt�NDSLWiOX 
&tOHP�6SROHþQRVWL�Y�REODVWL�Ĝt]HQt�NDSLWiOX�MH�PtW�GRVWDWHN�]GURMĤ�QD�ILQDQFRYiQt�GDOãtFK�DNYL]LFt� 

.H�NRQFL�REGREt�Y\ND]RYDOD�6SROHþQRVW�QiVOHGXMtFt�hodnoty dluhu a vlastního kapitálu:  
Y�WLV��.þ 31. prosince 2019 31. prosince 2018 
     
Závazky celkem 523 953  558 220 
6QtåHQt�R�SHQt]H�D�SHQČåQt�HNYLYDOHQW\ - 630 - 22 
8SUDYHQê�þLVWê�GOXK  518 950  558 198 
    
Celkový vlastní kapitál  - 12 418  - 10 326 
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21. 6SĜt]QČQp�RVRE\ 

8UþHQt�VSĜt]QČQêFK�RVRE 

9]WDK\� 6SROHþQRVWL� VH� VSĜt]QČQêPL� RVREDPL� SĜHGVWDYXMt zejména vztahy se VSROHþQtNHP�
6SROHþQRVWL 0LFKDOHP� .RViþHP�� NWHUê� MH� NRQHþQRX� RYOiGDMtFt� RVRERX� 6SROHþQRVWL. 3ĜHKOHG�
]ĤVWDWNĤ�VH�VSĜt]QČQêPL�RVREDPL�MH�XYHGHQ�Y tabulce níže. 

6SROHþQRVW�$VWRQ�*URXS�/WG���MHå�MH�HPLWHQWHP�GOXKRSLVĤ��NWHUp�6SROHþQRVW�vlastní, je ovládaná 
VWHMQRX�RVRERX�MDNR�6SROHþQRVW�� 

(a) 3ĜHKOHG�]ĤVWDWNĤ�VH�VSĜt]QČnými osobami: 
Y�WLV��.þ 31. prosince 2019 31. prosince 2018 

 
Pohledávky a 

RVWDWQt�ILQDQþQt�
aktiva 

Závazky a 
RVWDWQt�ILQDQþQt�

závazky 

Pohledávky a 
RVWDWQt�ILQDQþQt�

aktiva 

Závazky a 
RVWDWQt�ILQDQþQt�

závazky 
.OtþRYé YHGHQt�6SROHþQRVWL 15 100 877 701 154 256 
2VWDWQt�VSĜt]QČQp�VWUDQ\ 93 456 --  152 200 -- 
Celkem 93 631 100 877 153 370 154 256 

 

(b) 3ĜHKOHG�WUDQVDNFt�VH�VSĜt]QČQêPL�RVREDPL: 
Y�WLV��.þ Výnosy Náklady Výnosy Náklady 
 2019 2019 2018 2018 
.OtþRYČ�YHGHQt�6SROHþQRVWL 13 1 1 2 
2VWDWQt�VSĜt]QČQp�strany 5 714 -- 402 -- 
Celkem 5 727 1 403 2 

(c) 2GPČQ\�NOtþRYpKR�YHGHQt 
6SROHþQRVW�QHPi�åiGQp�]DPČVWQDQFH��9 EČåQpP�REGREt�QHE\Oy Y\SODFHQ\�åiGQp�RGPČQ\�DQL�SRVN\WQXW\�
MLQp�YêKRG\�þOHQĤP�VWDWXWiUQtFK�RUJiQĤ�� 

22. Závazky a pohledávky nevykázané v rozvaze 

Soudní spory 
ÒþHWQt�MHGQRWND�QHQt�N GDWX�VHVWDYHQt�~þHWQt�]iYČUN\�~þDVWQtNHP�VRXGQtKR�Ĝt]HQt��1HMVRX�WHG\�
vedeny žádné spory, které by PRKO\�RKUR]LW�KRVSRGDĜHQt�6SROHþQRVWL� 

3ĜLMDWp�D�SRVN\WQXWp�EDQNRYQt�]iUXN\ 

.�����SURVLQFL������QHHYLGRYDOD�6SROHþQRVW�åiGQp�SRVN\WQXWp�EDQNRYQt�]iUXN\� 

9HGHQt� 6SROHþQRVWL� VL� QHQt� N 31. SURVLQFL� ����� YČGRPR� åiGQêFK� GDOãtFK� Yê]QDPQêFK�
SRWHQFLiOQtFK�]iYD]NĤ� 

23. ,QIRUPDFH�R�RGPČQiFK�VWDWXWiUQtP�DXGLWRUĤP 

2GPČQ\� VWDWXWiUQtP� DXGLWRUĤP� ]D� SRYLQQê� DXGLW� 6SROHþQRVWL� þLQLO\� Y roce 2019 celkem  
80 WLV��.þ. 

24. Následné události 

COVID-19 

'QH�����EĜH]QD������SURKOiVLOD�6YČWRYi�]GUDYRWQLFNi�RUJDQL]DFH�ãtĜHQt�QiND]\�NRURQDYLUX�]D�SDQGHPLL�D�
GQH�����EĜH]QD������Y\KOiVLOD�þHVNi�YOiGD�QRX]RYê�VWDY��9�UHDNFL�QD�SRWHQFLiOQt�]iYDåQRX�KUR]EX��NWHURX� 
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COVID–��� SĜHGVWDYXMH� SUR� YHĜHMQp� ]GUDYt�� SĜLMDO\� RUJiQ\� VWiWQt� VSUiY\� ýHVNp� UHSXEOLN\� RSDWĜHQt� N�
]DVWDYHQt�ãtĜHQt�SDQGHPLH�� 

0H]L�ãLUãt�HNRQRPLFNp�GRSDG\�WČFKWR�XGiORVWt�SDWĜt� 
x 1DUXãHQt�SRGQLNDWHOVNp�D�KRVSRGiĜVNp�þLQQRVWL�Y�ýHVNp�UHSXEOLFH�V�QiVOHGQêP�GRSDGHP�QD�QLåãt�

L�Y\ããt�VWXSQČ�GRGDYDWHOVNpKR�ĜHWČ]FH. 
x 9ê]QDPQp�QDUXãHQt�REFKRGQt�þLQQRVWL�Y�NRQNUpWQtFK�RGYČWYtFK�MDN�Y�UiPFL�ýHVNp�UHSXEOLN\�D�QD�

WU]tFK�� MHå� MVRX� ]QDþQČ� ]iYLVOp� QD� ]DKUDQLþQtP� GRGDYDWHOVNpP� ĜHWČ]FL�� WDN� L� X� H[SRUWQČ�
RULHQWRYDQêFK� SRGQLNĤ� ]iYLVOêFK� QD� ]DKUDQLþQtFK� WU]tFK�� 3RVWLåHQi� RGYČWYt� ]DKUQXMt� REFKRG� D�
GRSUDYX��FHVWRYiQt�D�WXULVWLNX��]iEDYQt�SUĤP\VO��YêUREX��VWDYHEQLFWYt��PDORREFKRG��SRMLãĢRYQLFWYt��
ãNROVWYt�D�ILQDQþQt�VHNWRU. 

x Významný pokles poptávky po zbytných statcích a službách. 
x 1iUĤVW�KRVSRGiĜVNp�QHMLVWRW\��MHå�VH�RGUiåt�Y�SURPČQOLYČMãtFK�FHQiFK�DNWLY�D�VPČQQêFK�NXU]HFK� 

 

=� SRKOHGX� VSROHþQRVWL� MH� SĜHGSRNODG� SRNUDþRYiQt� þLQQRVWL� SRGPtQČQ� SĜHGHYãtP� IXQJRYiQtP 
realitního trhu v ýHVNp�UHSXEOLFH�� MHOLNRå�YêQRVQRVW�SRGQLNDWHOVNp�DNWLYLW\�]iYLVt�QD�YODVWQČQp�
nemovitosti, která je pronajímaná. =�SRKOHGX�VSROHþQRVWL� MVRX�WDN�UHOHYDQWQt� UL]LND�nájemníka, 
likvidity a realitního trhu. 

1D�]iNODGČ�DNWXiOQČ�YHĜHMQČ�GRVWXSQêFK�LQIRUPDFt��VWiYDMtFtFK�NOtþRYêFK�XND]DWHOĤ�YêNRQQRVWL�
6SROHþQRVWL� D� V� RKOHGHP� QD� RSDWĜHQt� SĜLMDWi� YHGHQtP� QHRþHNiYiPH� EH]SURVWĜHGQt� Yê]QDPQê�
negativní dopad pandemie COVID–���QD�6SROHþQRVW��MHMt�IXQJRYiQt��ILQDQþQt�VLWXDFL�D�YêVOHGHN�
KRVSRGDĜHQt��1HPĤåHPH�YãDN�Y\ORXþLW�HYHQWXDOLWX��åH�GHOãt�REGREt�X]DYtUHN��]SĜtVQČQt�GDQêFK�
RSDWĜHQt� QHER� QiVOHGQê� QHJDWLYQt� GRSDG� WČFKWR� RSDWĜHQt� QD� HNRQRPLFNp� SURVWĜHGt�� Y� QČPå�
SĤVREtPH��QHEXGH�PtW�QHJDWLYQt�YOLY�QD�6SROHþQRVW��MHMt�ILQDQþQt�VLWXDFL�D�YêVOHGHN�KRVSRGDĜHQt�
YH�VWĜHGQČGREpP�D�GORXKRGREpP�KRUL]RQWX��'DQRX�VLWXDFL�QDGiOH�SHþOLYČ�VOHGXMHPH�D�EXGHPH�
reagovat tak, aE\FKRP�]PtUQLOL�GRSDG�WČFKWR�XGiORVWt�D�RNROQRVWt�GOH�DNWXiOQtKR�YêYRMH�� 

 

9�REGREt�RG�GDWD�~þHWQt�]iYČUN\�GR�GDWD�MHMtKR�VHVWDYHQt�QHGRãOR�N�åiGQêP�GDOãtP�XGiORVWHP��
NWHUp�E\�PČO\�Yê]QDPQê�GRSDG�QD�~þHWQt�]iYČUNX�N�����SURVLQFL������ 

 

25. Schválení ~þHWQt�]iYČUN\ 

7DWR�~þHWQt�]iYČUND�E\OD�VFKYiOHQD�a podepsána VWDWXWiUQtP�RUJiQHP�VSROHþQRVWL. 

 

24. þHUYQD�2020 
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