BEACH RES. 7,00/23
PROSPEKT
zajisténych dluhopisi s pevnym turokovym vynosem ve vysi 7,00 % p. a.
v celkové jmenovité hodnoté 18.000.000 USD splatnych v roce 2023

ISIN: CZ0000001029

Tento dokument ptedstavuje prospekt (,,Prospekt®) zajisténych zaknihovanych dluhopisi vydanych podle
ceského prava s pevnym urokovym vynosem ve vysi 7.00 % p. a. o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve
vysi 150.000 USD (slovy: sto padesat tisic americkych dolart) a v celkové jmenovité hodnoté emise
18.000.000 USD (slovy: osmnact milionti americkych dolara), kterda mize byt dale zvySena az o 20 %, se
splatnosti v roce 2023 vydavanych spole¢nosti Beach Resorts Investments Ltd, zaloZzené podle prava
Anglie a Walesu, se sidlem 29 Red Lion Square, WC1R 4AG Londyn, Spojené kralovstvi Velké Britanie a
Severniho Irska, reg. ¢. 06698474 (uvedené dluhopisy dale jen ,,Dluhopisy®; uvedena osoba vydavajici
Dluhopisy dale jen ,,Emitent; kazda osoba vlastnici Dluhopisy dale jen ,,Vlastnik dluhopisu®). Jmenovita
hodnota a vynos Dluhopist jsou splatné v americkych dolarech (USD). Datum emise bylo stanoveno na 8. 2.
2018 a emisni kurz k datu emise ¢inil 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist. Dluhopisy jsou vydavany podle
ceského prava v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisi (,,Zakon
o dluhopisech®).

Dluhopisy jsou zajistény (i) zastavnim pravem k nemovitostem, jez tvoii hotelovy resort znamy jako Zuri
Resort Zanzibar, jez jsou umistény na pozemku ¢&. 635/2004, ktery je pfedmétem najmu na zakladé smlouvy
0 najmu pozemku uzaviené mezi spole¢nosti White Sands Beach Resort Limited, zalozené podle prava
Zanzibaru, se sidlem Kandwa, Zanzibar, PO Box 3381, Identifikaéni ¢. L 13662008 (,,WSBR*), jako
najemcem a revoluéni vladou Zanzibaru dne 16. 3. 2011, (ii) zajistovacim postoupenim prav a povinnosti
WSBR, jakozto ndjemce, ze smlouvy o najmu pozemku uzaviené¢ mezi WSBR a Revoluéni vladou
Zanzibaru dne 16. 3. 2011, (iii) zastavnim pravem k veSkerym akciim Emitenta, vlastnénych RSJ Property
podfondem, RSJ Investments SICAV a.s., reg. ¢. 75159678, podfondem RSJ Investments SICAV a.s., se
sidlem Na Florenci 2116/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 24704415, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16313, (iv) zastavnim pravem
k akciim WSBR vlastnénym Emitentem a (v) zastavnim pravem k pohledavkam zGétu vedeného pro
Emitenta spole¢nosti J&T BANKA, a.s., zalozenou a existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem Praha
8, Pobtezni 297/14, PSC 18600, ICO: 471 15378, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1731 (,,J&T Banka“) (zajistovaci prostiedky uvedené pod body (i) az (v)
dale spole¢né jen ,,Zajisténi*). Zajisténi je ziizeno na jméno J & T IB and Capital Markets, a.s., ICO: 247
66 259, se sidlem Pobiezni 297/14, PSC 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znackou B 16661 (,,Agent pro zajisténi nebo ,,AranZér), ve prospéch
Vlastnika dluhopist podle § 2010 Obcanského zakoniku.

Tento Prospekt byl vypracovan pro ucely pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu spole¢nosti
Burza cennych papirti Praha, as., ICO: 471 15 629, se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 1773 (,,BCPP*). Tento
Prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, Gpravu prospektu,
uvadéni udaji ve form€ odkazu, zverejilovani prospekti a Sifeni inzerati, ve znéni pozdéjSich zmén
(,,Nartizeni o prospektu®). Soucasti tohoto Prospektu je téz znéni emisnich podminek Dluhopist. Emitent
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pozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP a predpoklada, ze s Dluhopisy bude
zahajeno obchodovani dne 17. 10. 2018 nebo po tomto datu. Vetejna nabidka Dluhopisti nebude probihat.

Prospekt byl na zakladé zadosti Emitenta uc¢inéné v souladu s § 36¢c zdkona €. 256/2004 Sb., o podnikéani na
kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisit (dale jen ,,ZPKT*“ nebo ,,Zakon o podnikini na
kapitalovém trhu‘), schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (,,CNB“ nebo ,,Ceska narodni banka®) .
j. 2018/119360/CNB/570 ze dne 12.10.2018, které nabylo pravni moci dne 13.10.2018. Rozhodnutim o
schvaleni prospektu cenného papiru Ceska narodni banka osvéd&uje, Ze schvaleny prospekt obsahuje udaje
pozadované zékonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢i
nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim
prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 9. fijna 2018 (,,Datum prospektu) a je platny po dobu dvanacti
mésicti ode dne pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky, kterym se Prospekt schvaluje. Dojde-li po
schvaleni tohoto Prospektu a pied piijetim Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu k podstatnym
zménam udaju v ném uvedenych, bude Emitent tento Prospekt aktualizovat, a to formou dodatkd k tomuto
Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou a uvefejnén v souladu s pravnimi

predpisy.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisti. Rizikové faktory, které jsou
Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu znamé a které Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny
v kapitole ,,Rizikové faktory tohoto Prospektu.

Prospekt, jeho pripadné dodatky, vSechny vyro¢ni zpravy Emitenta uvetejnéné po Datu prospektu, jsou
zajemcum k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta www.zurizanzibar.com, v

Casti oznacené jako ,,INVESTORS LOGIN“ a dale v sidle Hlavniho manazera na adrese Pobiezni 297/14,
186 00 Praha 8, v pracovni dny vzdy v dobé od 9.00 do 16.00 hodin.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a piedpisy regulovaného trhu
BCPP (budou-li relevantni), uvetejiiovat zpravy o vysledcich svého hospodaieni a své finan¢ni situaci a plnit
informacni povinnost v Ceské republice.

Hlavni manazer

J & T BANKA, as.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt je prospektem ve smyslu prislusnych ustanoveni Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
schvalenym Ceskou ndarodni bankou za ticelem piijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu v
Ceské republice. Tento Prospekt obsahuje znéni emisnich podminek Dluhopisii vymezujici prava a povinnosti
Viastnikii dluhopisii a Emitenta. Dluhopisy jsou vyddavany podle prava Ceské republiky.

Emitent vynalozil veskerou péci, kterou po ném lze rozumné pozZadovat, aby zajistil, Ze v Prospektu obsazené
informace jsou pravdivé a upiné, za coz Emitent v souladu s pravnimi piedpisy odpovida. Emitent neschvalil
jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto
Prospektu nebo jeho dodatcich. Na Zdadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na
prohlaseni nebo informace schvdlené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace a
prohlaseni v tomto Prospektu uvedeny vyhradné k Datu prospektu. Predani, uverejnéni i jina forma
zpFistupneni tohoto Prospektu kdykoli po Datu prospektu neznamend, Ze prohldSeni a informace v ném
uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamzZiku po Datu prospektu.

Tento Prospekt je nutné cist ve spojeni s pripadnymi dodatky Prospektu, pricemz v pripade jakychkoliv
rozporii mezi temito dokumenty ma prednost vidy naposledy uverejneny dokument, tyto skutecnosti vsak
neméni nic na tom, ze informace obsazené v tomto Prospektu jsou platné pouze k Datu prospektu.

Za dluhy z Dluhopisii odpovida vylucné Emitent. Zadnd tieti osoba (véetné Ceské republiky, kterékoli jeji
instituce, ministerstva, nebo jiného organu statni spravy ¢i samospravy) neni odpovédna za plnéni dluhii z
Dluhopisi, za jejich splnéni nikterak neruci, ani je jinym zpusobem nezajistuje. Prijetim Dluhopisi k
obchodovani na regulovaném trhu organizator regulovaného trhu neprebira Zadné dluhy z Dluhopisi, ¢i
zaruky za né. Pohledavky z Dluhopisii nejsou kryty Zadnym systémem pojisténi vkladi, tedy ani garancnim
systémem zajistovanym Garancnim systémem financniho trhu. Prijetim Dluhopisii k obchodovani na
regulovaném trhu BCPP neprebira BCPP zZadné zdavazky z Dluhopisii.

Tento Prospekt byl schvilen Ceskou ndrodni bankou podle pravnich predpisii Ceské republiky, a to za
ucelem prijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu BCPP. Sifeni tohoto Prospektu a nabidka,
prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych statech omezeny zakonem. Dluhopisy nebudou registrovany,
povoleny ani schvdleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce. Dluhopisy zejména
nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 a
nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které
Jjsou rezidenty Spojenych statii americkych, jinak nez na zdkladé vyjimky z registracni povinnosti podle
uvedeného zdakona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléhda. Osoby, do jejichz
drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovedné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich
vztahuji k nabidce, ndakupu nebo prodeji Dluhopisit nebo drzby a rozsirovani jakychkoliv materialii
vztahujicich se k Dluhopisim.

Kazdy investor nese vlastni odpovédnost za to, ze prodej nebo ndakup Dluhopisii probéhne v souladu s
relevantni pravni upravou dotcené jurisdikce. Informace obsazené v kapitole, Zdanéni a devizova
regulace “ tohoto Prospektu a kapitole ,, Vymdhdni soukromoprdvnich ndrokit wiici Emitentovi“ tohoto
Prospektu jsou uvedeny pouze jako vSeobecné informace a byly ziskdany z verejné dostupnych zdrojii, které
nebyly blize analyzovany ani nezavisle ovéreny Emitentem. Investori by se meli spoléhat vyhradné na viastni
analyzu faktorii uvdadénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, daiové a jiné odborné poradce.

Investorum, zejména zahranic¢nim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a danovych predpisii Ceské republiky, statii, jichZ jsou
rezidenty, a jinych prislusnych stati, jejichz pravni predpisy mohou byt z pohledu investori ¢i Dluhopisii
relevantni, a dale vSechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.
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Viastnici Dluhopisii, véetné vsSech pripadnych zahranicnich investoru, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o viech zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich viastnictvi (drzbu) Dluhopisu, a
rovnéz prodej Dluhopisu do zahranici nebo ndkup DIluhopisii ze zahranici, jakoZto i jakékoliv jiné transakce
s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Pri uvadeni informaci pochdazejicich z internich odhadut a analyz Emitent vynalozil veskerou primérenou péci
na jejich presnost a spravnost, avsak presnost a spravnost takovychto informaci Emitent nemiiZe zarucit.
Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlasent ¢i zavazny slib Emitenta ohledné
budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci uddlosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na
okolnostech a uddlostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Investori by méli
provest viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné
provest dalsi samostatna Setreni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych
analyz a Setren.

Pokud neni vtomto Prospektu uvedeno jinak, vsechny finanéni vudaje Emitenta vychdzeji z MezZindrodnich
standardii pro financni vykaznictvi ve znéni schvalenéem EU (IFRS).

Neékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upravemy zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, Ze
hodnoty uvadené pro tutéz polozku se mohou na riuznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty
néekterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Nékteré pojmy uvozené v tomto Prospektu velkym pocdtecnim pismenem jsou definovany v kapitole
., Interpretace “ tohoto Prospektu, pricemz podkapitola ,,Seznam pouzitych definic a zkratek* obsahuje pojmy
platné pro cely Prospekt s vyjimkou kapitoly ,, Znéni Emisnich podminek* tohoto Prospektu.

Bude-/i tento Prospekt pielozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu mezi znénim Prospektu v
Ceskem jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském

jazyce.

Prijetim Dluhopisit k obchodovani na BCPP neprebira BCPP zZadné zavazky z téchto Dluhopisii.
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RIZIKOVE FAKTORY

Investor, ktery ma zajem o koupi Dluhopisii, by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Investoii
by méli pfed u€¢inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopist peclivé vyhodnotit informace, které Emitent v
této kapitole predkladd investorim ke zvazeni, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu.

Nakup a drzeni Dluhopisil jsou spojeny s mnozstvim rizik, ze kterych jsou ta, ktera Emitent povazuje za
podstatna, uvedena nize v této kapitole. V ramci své Cinnosti v oblasti financniho trhu Emitent Celi vice
rizikiim typickym pro financni trh. Hlavni rizika, kterd by podle nazoru Emitenta mohla vyznamné ovlivnit
podnikani Emitenta, jeho finan¢ni situaci a/nebo vysledky hospodafteni, jsou uvedena nize.

Potadi rizikovych faktorti popsanych niZe nenaznacuje jejich vyznam, pravdépodobnost jejich vyskytu ani
jejich potencialni vliv na ¢innost Emitenta. Dalsi rizika a nejistoty, v€etné téch, o kterych Emitent v soucasné
dobé nevi nebo které povazuje za nepodstatné, mohou mit také vliv na jeho, podnikani, finan¢ni situaci nebo
hospodaiské vysledky.

Nasledujici popis rizikovych faktorti neni vycerpavajici, nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo udaje,
které jsou uvedeny na jinych mistech v tomto Prospektu, neomezuje jakakoliv prava nebo povinnosti
vyplyvajici z tohoto Prospektu a v zadném piipadé neptedstavuje jakékoliv investi¢ni doporuceni. Jakékoliv
rozhodnuti o nabyti Dluhopisi by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na
podminkach konkrétni nabidky Dluhopisti, a pfedevS§im na vlastni analyze vyhod a rizik investice do
Dluhopist ze strany ptislusného investora.

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nize popsané rizikové faktory. Jedna se jednak o rizikové faktory
vztahujici se individualné k Emitentovi a dale rizikové faktory tykajici se spole¢nosti ze Skupiny Emitenta
(jak je definovana dale v textu), nebo Skupiny Emitenta jako celku. Rizikové faktory tykajici se Skupiny
Emitenta (jak je definovana dale v textu) zahrnuji rizika spojena se 76% tucasti Emitenta ve spole¢nosti
WSBR, ktera vlastni hotelovy rezort na Zanzibaru a 100% ucasti Emitenta ve spolecnosti Unique Hotel
Services s.r.o., ICO 061 50 501, se sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1 — Nové mésto, 110 00 Praha 1,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 277079 (,,UHS*; Emitent,
WSBR a UHS spole¢né jako ,,Skupina Emitenta®). Nize uvedena rizika mohou negativné ovlivnit finan¢ni
a ekonomickou situaci spolecnosti ve Skupin€é Emitenta, jejich podnikatelskou ¢innost, postaveni na trhu, a
tedy 1 hodnotu Zajisténi, resp. majetku Emitenta.

Riziko spojené s podnikdanim Emitenta

Emitent je spole¢nost zalozend ve Velké Britanii. Pievazna Cast jeho aktivit se soustfed'uje na spravu
vlastnich majetkovych ucasti ve Skupiné Emitenta. Schopnost Emitenta splnit své povinnosti v souvislosti s
Dluhopisy je do zna¢né miry zavisla na pfijatych platbach od ¢lend Skupiny Emitenta a na platbach od
externich subjekti. Pokud bude schopnost Skupiny Emitenta nebo pfipadné externich subjektti provést platby
(napriklad ve formé dividend, Groki nebo v jinych podobach) ve prospéch Emitenta omezena, napf. jejich
aktualni finan¢ni nebo obchodni situaci, dostupnosti volnych zdroju zpusobilych pro pfislusnou platbu,
prislusnou pravni nebo danovou uUpravou a / nebo smluvnimi dohodami, které uzaviely spole¢nosti ze
Skupiny Emitenta, mize to negativné ovlivnit finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou
¢innost, postaveni na trhu a v koneéném duisledku schopnost Emitenta plnit své zavazky vici Vlastnikiim
dluhopisti.

Riziko zavislosti Emitenta na spole¢nostech ze Skupiny Emitenta

Emitent sam o sob¢& negeneruje zadny piijem, ze kterého by mohl DIuhopisy splacet a je proto zavisly na
ostatnich spole¢nostech ze Skupiny Emitenta (zejména na WSBR), kterym poskytne nebo jiz poskytl
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prostiedky ziskané z emise DIuhopist. Z tohoto divodu je Emitentova schopnost splatit dluhy z Dluhopist
zavisla na schopnosti relevantnich spole¢nosti ze Skupiny Emitenta splatit své dluhy vi¢i Emitentovi.

Riziko zmény akciondrské struktury

Navzdory tomu, Ze Emitent si neni védom pladnd na zménu svoji akcionatské struktury, v ptipad€ necekanych
udalosti mize dojit ke zméné akciondfe nebo k tomu, Ze Emitent bude mit vic akciondit. V disledku toho
mize dojit ke zméné kontroly a upravé obchodni strategie Emitenta. Zména strategie Emitenta mize mit
nasledné negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost
plnit dluhy z Dluhopist.

Riziko nizké diverzifikace éinnosti Emitenta

Emitent se témét vylucné hodla zabyvat investicemi na geograficky i vécné omezeném trhu nemovitosti na
Zanzibaru. Podil ve WSBR tvofi naprostou vétSinu aktiv Emitenta. Zména trznich podminek determinujicich
hodnotu téchto investic miZe negativné ovlivnit finanéni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho
podnikatelskou c¢innost, postaveni na trhu a v konecném dusledku schopnost Emitenta plnit dluhy z
Dluhopisi.

Riziko spojené s pravnim, regulacnim a daiiovym prostiedim

I kdyZ nemd Emitent doposud zadné jiné vyznamné zivazky, nelze vyloucit riziko soudnich sport ci
exekuci, a to zejména v rovin¢ §ikandzni. Potencialni soudni spory by mohly do ur€ité miry a na urcity ¢as
omezit Emitenta v nakladani s jeho majetkem, ptipadné vyvolat dodate¢né naklady na strané¢ Emitenta.

Pravni, regula¢ni a danové prostiedi ve Velké Britanii je pfedmétem zmén a zakony nemusi byt vzdy
uplatiiovany soudy a organy vefejné moci jednotné. Zmény zakonl nebo zmény jejich interpretace v
budoucnosti mohou neptiznivé ovlivnit provozni ¢innost a finan¢ni vyhlidky Emitenta.

Zvlastni zmeény danovych predpisi mohou nepftiznivé ovlivnit zpisob splaceni a vysi piijmid Emitenta ze
splaceni vnitroskupinového financovani, coz miize mit nepfiznivy vliv na schopnost Emitenta plnit zavazky
z Dluhopist.

Riziko odchodu Spojeného krdlovstvi 7 Evropské unie

Emitent ma sidlo ve Velké Britanii. Emitent je teda vystaven riziku tzv. Brexitu, tedy vystoupeni Spojeného
kralovstvi z EU. V soucasnosti neni znamo, kdy, zda a za jakych konkrétnich podminek Brexit prob&hne.
Nejistota se tyka predevsim duasledkii v oblasti sménnych kurzl, regulatorniho prostiedi, celkové
ekonomické pozice Spojené¢ho kralovstvi a inflace ¢i jejich ocekavani. Nelze vyloucit i globalni dopady na
financ¢ni a politické urovni, zejména s ohledem na mezinarodni obchod, vykonatelnost smluv, bankovnictvi,
finanéni a pracovni trh.

Riziko spojené s pripadnym konkurznim (insolvencnim) iizenim

Pokud Emitent nebude schopen plnit své splatné zavazky, mize byt na jeho majetek vyhlaseno konkurzni
(insolven¢ni) fizeni. V souladu s Natfizenim EU o konkurznim fizeni plati, Ze soud pfislusny k zahajeni
konkurzniho fizeni ve vztahu k spolecnosti je soud ¢lenského statu Evropského hospodaiského prostoru (dale
jen clensky stat) (kromé Dénska), na jehoz Gizemi se nachazi centrum hlavnich zajmti pfedmétné spolecnosti
(tak jak je tento termin definovan v ¢lanku 3(1) Natizeni EU o konkurznim fizeni). Uréeni centra hlavnich
zajmi spolec¢nosti je skutkovou otazkou, na kterou mohou mit soudy riznych ¢lenskych statti odlisné, a
dokonce i protichiidné nazory. Pokud je Emitentovi znamo, k datu vypracovani Prospektu nebyla v zadném
fizeni zahajeném pied Evropskym soudnim dvorem piijata konecna rozhodnuti o otazkach vykladu nebo
ucinkt nafizeni EU o konkurznim fizeni v celé Evropské unii. Navic nové prijaté Natizeni EU o
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insolven¢nim fizeni, které se uplatituje v EU s malymi vyjimkami od 26. 6. 2017, pfinasi zmény v definici
centra hlavnich z4jma spolecnosti. Z téchto diivoda, v ptipade, Ze bude Emitent celit finan¢nim problémam,
nemusi byt mozno s urcitosti ptedvidat, podle kterého pravniho fadu nebo pravnich fadi bude zahajeno a
vedeno upadkové nebo obdobné fizeni.

Vzhledem k Brexitu nelze vyloucit zménu UK legislativy a pfednostni uplatnéni britského insolvenéniho
prava (Insolvency Act 1986), které obsahuje nékolik institutt relativné ptiznivych pro Vlastniky dluhopist.

Jde zejména o instituty ,.fraudulent trading™ a ,,wrongful trading® (¢lanek 213 a 214 Insolven¢niho zakona
1986). V prvnim piipadé mize soud uvalit na kteroukoliv osobu, ktera se podvodného jednani spole¢nosti
Ucastnila, povinnost pfispét do majetku spole¢nosti urcitou ¢astku, kterou soud uzna za vhodnou na uhrazeni
pfipadnych zdvazkd spolecnosti vici podvedenym véfitelim. Obdobnym zpiisobem je upraven ,,wrongful
trading®. Insolvencni zdkon 1986 uvadi, ze v piipadé€, ze se spolecnost dostane do tipadku, mize soud pfi
splnéni urcitych podminek uvalit povinnost na ¢leny spravni rady pfispét do spolecnosti uréitou ¢astku, o
jejiz vysi opét rozhodne soud podle svého uvazeni.

Dale existuje vedle konkursu i zvlastni typ inkasni spravy ,,receivership®. Jde o nastroj slouzici prvotné k
vynuceni plnéni zavazkt z dluhopisi. Drzitelé dluhopisi mohou (v pfipad€ prodleni emitenta) zajistit
dodrzovani podminek, za nichz byly dluhopisy vydany, poddnim Zadosti o ustaveni osoby ,.,receiver. Tato
osoba piebira fizeni spole¢nosti a muze nakladat s jejim majetkem. Po splnéni vynucovaného zavazku
nicméné muze spolecnost dale existovat (nemusi byt nutné zlikvidovana).

Riziko neptiznivého vysledku insolvenéniho fizeni podle Insolvency Act 1986 pro Vlastniky dluhopist
povaZujeme za spiSe nizsi ve srovnani s aplikaci tuzemského insolvencniho prava. Zde je téeba pfipomenout
i dlouhou tradici a predvidatelnost vysledkt britského insolven¢niho prava, coz je i jeden z diivodi, proc je
toto pravo voleno jako smluvni pravo pro fadu vzorovych smluv (master agreement) jako jsou ISDA master
agreements pro OTC derivatové smlouvy.

Riziko nespokojenosti navstévniki a klientii

Riziko nespokojenosti navstévnikt a klientll jednotlivych rezort znamena nespokojenost s prostfedim,
vybavenosti a celkovou Grovni pronajimanych rezortt, ktera muze pies veskerou snahu WSBR nastat. To
miuze mit nepfiznivy vliv na finanéni situaci, vysledky hospodafeni, penézni toky, vyhledy WSBR a tedy i na
hodnotu Zajisténi, resp. majetku Emitenta.

Riziko neobsazenosti

Riziko neobsazenosti spociva v tom, Ze z diivodu okolnosti nezavislych na vili WSBR dojde k situaci, kdy
nebudou prislusné vily/bungalovy obsazené a nebudou WSBR tedy generovat predpokladany vynos (napf. i
z divodu nahlych politickych a ekonomickych zmén v zemi, ¢i vlivem vy$§i moci). To mlize mit neptiznivy
vliv na finanéni situaci, vysledky hospodafeni, penézni toky, vyhledy WSBR a tedy i na hodnotu Zajisténi,
resp. majetku Emitenta.

Riziko nedostatecné prezentace

Riziko nedostate¢né prezentace spociva v tom, Ze kanaly propagace rezortu budou neuspésné a navstévnost
rezortu nizsi, nez Emitent ocekava. Reklamu, obsazenost, propagaci a v§eobecné povédomi zajistuje WSBR
samostatné, nebo pomoci tour operatort (TO) a destination management spoleénosti (DMC); k Datu
prospektu tyto ¢innosti vykonava pro uzemi Evropy, Severni Ameriky a Asie vyhradné UHS, pro ostatni
casti svéta pfimo WSBR. Niz8§i navstévnost mize mit nepfiznivy vliv na finanéni situaci, vysledky
hospodateni, penézni toky, vyhledy WSBR, a tedy i na hodnotu Zajisténi, resp. majetku Emitenta.

Riziko ménicich se preferenci navstévnikii a klientit a nutnost kontinudlnich investic
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WSBR vlastni hotelovy rezort. V piipadé, Ze by na trhu nastala vyznamna zména v preferencich navstévnika
a klienti, mohla by vést k dal§im nakladim, respektive investicnim vydajim ze strany WSBR, nutnych k
prestavbé rezortu tak, aby nadale zistal pro klienty atraktivni. Nutnost vynakladat prostfedky na modernizaci
rezortii by mohla mit nepfiznivy vliv na hospodareni WSBR.

Riziko konkurence

Hotelovy rezort vlastnény WSBR je na samotném Zanzibaru z pohledu konceptu, kvality a designu
vyjimeény. Na Zanzibaru je v provozu nékolik dalSich rezortt (pfedevsim Essque Zalu, La Gemma/Star of
the East, The Residence, Baraza, Riu), které presto mohou v budoucnosti piedstavovat pro Skupinu Emitenta
zasadni konkurenci, a to at’ jiz z divodu cenové preference klientd nebo v disledku zvyseni kvality sluzeb,
které tyto rezorty poskytuji. V budoucnosti muze dojit k tomu, ze WSBR nebude schopna reagovat
odpovidajicim zptisobem na konkurenéni prostfedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni hospodaiské situace
WSBR a v kone¢ném disledku k negativnimu ovlivnéni hodnoty Zajisténi, resp. majetku Emitenta.

Riziko zavislosti Unique Hotel Services na WSBR

Spole¢nost Unique Hotel Services v soucasnosti zprostiedkovava pouze prodej pobyti v rezortu WSBR a
jeho hospodarsky vysledek je tak plné zavisly na Gspésnosti podnikatelského zaméru WSBR.

Riziko ztraty vyznamnych zaméstnancu

Odchody manazerti nebo kli¢ovych zaméstnancti a neschopnost najit a udrzet kvalifikované zaméstnance
mohou mit negativni vliv na chod rezortu nebo na schopnost zajistit jeho obsazenost. WSBR ani Unique
Hotel Services nemohou zarudit, ze budou schopna tyto klic¢ové osoby udrzet a motivovat. Jejich piipadna
ztrata by mohla negativné ovlivnit podnikani Skupiny Emitenta, jeji hospodaiské vysledky a finanéni situaci,
a tedy i hodnotu Zajisténi, resp. majetku Emitenta.

Riziko poSkozeni hotelového rezortu a souvisejici potieba nahlych oprav

V ptipadég, Ze bude rezort vyrazn€ poskozen disledkem zivelné ¢i jakékoli jiné nepiedvidatelné udalosti nebo
nastane potieba nahlych oprav, neni vylou¢eno, Zze mize vyrazné klesnout jeji trzni hodnota. Ke stejnému
efektu maze dojit v pripade, ze WSBR nebude tadné udrzovat tento rezort, at’ jiz z nedostatku likvidity, ¢i
jinych duvodi. Za ucelem kryti rizik, ktera by mohla postupné vzniknout, vytvaii WSBR fond oprav a
rozvoje ve vysi 5 % z vynost rezortu. Tato Castka vSak nemusi byt dostatecna.

Riziko podpojisténi majetku

Nemovitosti rezortu jsou ohrozeny fadou piirodnich a lidskych faktorl, které mohou mit za nasledek jejich
uplné nebo ¢asteCné poskozeni. Piestoze na tato rizika jsou nemovitosti pojistény, nelze zarucit, ze v piipade
takové Skodné udalosti pojistné plnéni zcela pokryje vzniklou Skodu.

Riziko ceny sluZeb, energii a persondlnich ndkladii

Pii provozu rezortu dochazi k vyuziti vody, sluzeb a energii. Dochdzi rovnéz k vyuzivani externich
pracovnikil k 0drzbé a zajisténi chodu rezortu. Nelze vyloucit vyrazny rist cen téchto vstupl spojeny s
nepiiznivym dopadem na hospodafeni nemovitostnich projektd a tim i k negativnimu dopadu na jejich
vynosnost. Vysledkem mulze byt nepfiznivy vliv na podnikéni, finan¢ni situaci, vysledky hospodateni,
penézni toky, vyhledy WSBR a tedy i na hodnotu Zajisténi, resp. majetku Emitenta.

Riziko preruSeni nebo ukonceni provozu
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Pti dlouhodobém pieruseni nebo ukonéeni provozu rezortu z diivodu selhani technologie, selhani obsluhy,
nefunkénosti 1T, Zivelné pohromy, opravy apod., hrozi vyznamny vypadek v piijmech rezortu. Takovy
vypadek by mohl v kone¢ném diasledku negativné ovlivnit i podnikani WSBR a tedy i hodnotu Zajisténi,
resp. majetku Emitenta.

Rizika spojend s globdlni ekonomickou a politickou situaci

Vseobecna globalni ekonomicka a politicka situace ovliviiuje chovani navstévnikl a klienti rezortu WSBR.
Zejména na trhu cestovniho ruchu mize negativni vyvoj Vv této oblasti omezit soucasnou nebo budouci
poptavku po hotelovych rezortech ze strany klientii. Finanéni vysledky WSBR tak mohou byt mimo jiné
ptimo i nepiimo ovlivnény ristem svétového HDP, demografickymi faktory, globalni politickou situaci atd.
Jelikoz klienti WSBR pochézeji z riznych svétovych oblasti, jeji vysledky mohou byt ovlivnény vznikem
regionalnich nebo globalnich problémd i v zemich mimo Zanzibar, kde WSBR vlastni hotelovy rezort.
Kazda neptiznivd zména makroekonomické a politické situace mtize neptiznivé ovlivnit ¢innost, financni
vysledky a vyhlidky WSBR, a tedy i hodnotu Zajisténi, resp. majetku Emitenta.

Riziko ekonomiky na Zanzibaru a Tanzanie

Ekonomika Zanzibaru (pfipadné Tanzanie) se vyrazné lisi od ekonomik Ceské republiky nebo zapadni
Evropy v takovych ohledech, jako je struktura, uroven vyvoje, hruby ndrodni produkt, tempo rlstu,
reinvestovani kapitalu, alokace zdroji, sobéstacnost, mira zapojeni nebo rovnovaha pozice plateb. Mira
rustu, mira inflace a trokovych sazeb rozvojovych zemi by mély byt volatiln€j$i nez v zipadnich
primyslovych zemich. To mlize mit nepfiznivy vliv na finan¢ni situaci, vysledky hospodateni, penézni toky,
vyhledy WSBR a tedy i na hodnotu Zajisténi, resp. majetku Emitenta.

Riziko podnikdni na Zanzibaru

Neexistuje jistota, ze budouci politické a ekonomické podminky na Zanzibaru nebudou mit za nasledek, ze
vlada pfijme odlisné zakony ve vztahu k zahrani¢nim investicim.

Jakékoli takové zmény v politice Zanzibaru mohou mit za nasledek zmény v zakonech, které ovliviuji
vlastnictvi majetku, zdanéni, sménnych kurzl, ochrany zivotniho prostiedi, pracovnich vztaht, repatriaci
vynost a navratnosti kapitalu, které by mohly negativné ovlivnit schopnost WSBR provozovat hotelovy
resort.

Nelze vyloucit, ze budouci vlada Zanzibaru zmeéni svoji politiku k zahrani¢nim investicim ¢i obecné
k podnikatelskym aktivitim v Zanzibaru, pficemz v takovém ptipadé hrozi, Ze zrusi pravo najmu vyplyvajici
ze smlouvy o najmu pozemku uzaviené mezi WSBR a vladou Zanzibaru, coz ve svém disledku povede
k nemoznosti vyuzivat hotelovy areal, popiipadé pfijme jina opatieni, ktera povedou dokonce k vyvlastnéni
majetku WSBR.

Vzhledem nato, Ze Zanzibar jako ¢aste¢né autonomni tizemi je soucasti statu Tanzanie, mize nepfizniva
vyvoj ekonomiky Tanzanie sekundarné ovlivnit ekonomiku a podminky podnikani na Zanzibaru.

Tato rizika mohou mit nepfiznivy vliv na finan¢ni situaci, vysledky hospodateni, penézni toky, vyhledy
WSBR a tedy i na hodnotu Zajisténi, resp. majetku Emitenta.

Rizika spojend s nepiedvidatelnymi uddlostmi
Nepredvidatelné udalosti (jako jsou napt. pfirodni katastrofy, teroristické ¢iny a obéanské nepokoje) mohou

narusit obchodovani na finan¢nich trzich, vést k vysoké volatilit¢ sménnych kurzd a ovlivnit hodnotu
finan¢nich investic, jakoz i zpisobit vyrazné zmény na realitnich trzich a trzich cestovniho ruchu. Pfimé
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nebo nepiimé negativni dopady téchto nepiedvidatelnych udalosti mohou nepfiznivé ovlivnit Cinnost,
finanéni vysledky a vyhlidky WSBR, a tedy i hodnotu Zajisténi, resp. majetku Emitenta.

Financni rizika

Rizeni finanéniho rizika Skupiny Emitenta je zaméfeno na finanéni rizika, kterym jsou spole¢nosti ze
Skupiny Emitenta vystaveny v dasledku svych ¢innosti. Finan¢ni rizika zahrnuji riziko likvidity a kreditni
riziko.

Existuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkid k uhradé splatnych dluhi Emitenta. Riziku
likvidity mtize byt Skupina Emitenta dale vystavena, pokud se nepodafi v dostatecné mife obsadit ptislusné
vily/bungalovy v rezortu, coz by mohlo ohrozit schopnost Emitenta hradit své splatné zavazky. K 31.
prosinci 2017 ¢inila vySe kratkodobych pohledavek 546 tis. GBP (31. prosinec 2016: 308 tis. GBP), vyse
kratkodobych zavazki dosahla 41.280 tis. GBP (31. prosinec 2016: 22.694 tis. GBP).

Kreditni riziko Skupiny Emitenta pfedstavuje riziko finan¢ni ztraty, pokud protistrana nesplni své smluvni
povinnosti. Pokud by dluznici spole¢nosti ze Skupiny Emitenta (stavajici ¢i budouci) nesplnili své zavazky
vaci témto spoleCnostem, tato skute¢nost by mohla mit negativni dopad na schopnost Emitenta dostat svym
zavazkim z Dluhopisi fadné a vcas.

Skupina méla k 31. 12. 2017 pohledavky celkem ve vysi 546 tis. GBP v porovnani s 308 tis. GBP k 31. 12.
2016. Pohledavky po splatnosti, u kterych nebyly vytvofeny opravné polozky, tvofily 0 GBP k 31. 12. 2017
v porovnani s 0 GBP k 31. 12. 2016.

Riziko oslabené kontrolni funkce

Emitent nema povinnost zfidit vybor pro audit ¢i obdobny kontrolni organ, a v této souvislosti jej ani
dobrovolné nezfidil. Absenci kontrolniho organu mize byt oslabena kontrolni funkce v ramci vnitiniho
systému kontroly a fizeni spole¢nosti. Diky snizené kontrole pak vznika, resp. je umocnéné riziko vzniku
moznych chyb ¢i finan¢nich nesouladii, co mlize mit nepiiznivy vliv na hospodareni Emitenta a tim i jeho
schopnost plnit své zavazky z Dluhopist.

Riziko nedostatecné informativni hodnoty historickych financnich vykazii

Jelikoz individudlni a Konsolidované finan¢ni vykazy Emitenta vypracované ke dni 31. 12. 2017 a
individualni vykazy WSBR a UHS sestavené ke dni 31. 12. 2017, byly vypracovany v dobé¢, kdy Zuri Resort
Zanzibar jest¢ nebyl v provozu (ten byl spustén az v prubéhu [éta 2018), a jelikoz podstatna cCast
hospodaiského vysledku téchto spolecnosti zavisi pravé na hospodatfeni a vysledcich zminéného resortu,
nemusi historické finan¢ni vykazy zcela reflektovat redlny stav jejich hospodafreni, resp. mohou poskytovat
obraz o finan¢nich a ucetnich vykazech, jez je do jisté miry zkreslen.

Beach Res. 7,00/23 RIZIKOVE FAKTORY PROSPEKT
11



Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim
Vieobecna rizika spojend s Dluhopisy

Potenciélni investor do Dluhopisi musi sdm podle svych pomért posoudit vhodnost investice do Dluhopist.
Kazdy investor by mél predevsim:

(@) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisti, posouzeni vyhod
a rizik investice do DIuhopisti a vyhodnoceni informaci obsazenych v tomto
Prospektu a jeho piipadnych dodatcich (at’ uz jsou tyto informace zminény ve vyse
uvedenych dokumentech pfimo nebo odkazem);

(b) mit znalosti o pfimé&fenych analytickych nastrojich pro ocenéni investic do Dluhopist
a mit k nim pfistup a byt schopen posoudit vliv investic do Dluhopisii na svou
financ¢ni situaci a/nebo na svoje celkové investi¢ni portfolio, a to vzdy v kontextu své
konkrétni finan¢ni situace;

(©) mit dostatecné financni prostiedky a likviditu na to, aby byl pfipraven nést v§echna
rizika spojena s investicemi do Dluhopisti, véetné mozného kolisani hodnoty
Dluhopist;

(d) naprosto rozumét podminkam DIluhopist a tomuto Prospektu, a byt obeznamen

S chovanim nebo vyvojem jakéhokoliv pfislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu;

(e) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénare
dalsiho vyvoje ekonomiky, irokovych sazeb nebo jinych faktort, které mohou mit
vliv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika,

f byt schopen v ptipad€ zvySeni rizik selhani emitenta se proti témto riziklim zajistit
p prip vy p J
pomoci jinych investi¢nich nastrojii nebo jinymi postupy béznymi na finan¢nim trhu.

Dluhopisy jako komplexni finanéni ndstroj

Dluhopisy predstavuji komplexni finanéni nastroj a potencialni investor by nemél investovat do Dluhopist
bez odborného posouzeni (které provede sdm nebo spolecné s financnim poradcem) vyvoje vynosu
Dluhopisu za ménicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopisti a dopadu, ktery bude mit takovato
investice na investi¢ni portfolio potenciadlniho investora. Nevhodnost investice potencialniho investora do
Dluhopist mtiZze mit negativni vliv na investorem o¢ekavanou hodnotu a vyvoj investice do DIuhopisd.

Riziko piijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodfizené¢ho dluhového financovani Emitenta (vyjma omezeni vyplyvajicich z Emisnich podminek).
Piijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani mize v konecném disledku znamenat, Ze v piipad¢
insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastnikd dluhopisti z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k ptijeti takového dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také
roste riziko, Ze se Emitent mtize dostat do prodleni s plnénim svych dluhti z Dluhopisi.

Riziko pevné stanovené urokové sazby
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Hodnota Dluhopisti mtze klesnout z diivodu celkového poklesu trhu s dluhovymi cennymi papiry. Vlastnik
dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je rovnéz vystaven riziku zmény ceny takovéhoto dluhopisu v disledku
zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco nominalni uUrokova sazba Dluhopisi je po dobu existence
Dluhopist fixni, aktualni Grokova sazba na kapitalovém trhu (pro ucely tohoto odstavce dale jen trzni
urokova sazba) se méni.

Se zménou trzni trokové sazby se také méni hodnota Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale opaénym
smérem. Pokud se tedy trzni Grokova sazba zvysi, hodnota Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou zpravidla
klesne na uroven, kdy se vynos z takového Dluhopisu pfiblizné rovna trzni tirokové sazbé. Pokud se trzni
urokova sazba naopak snizi, hodnota Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na Groven, kdy
se vynos z takového Dluhopisu pfiblizn€ rovna trzni trokové sazbe.

Riziko piedcasného splaceni Dluhopisii

Emitent je opravnén rozhodnout o predCasné splatnosti Dluhopisii a Dluhopisy zcela nebo castecné
predcasné splatit.

Vlastnici dluhopistit mohou pozadovat piedcasné splaceni DIuhopisi v pfipad€, Zze dojde k poruseni urcitych
povinnosti Emitenta ¢i Zméné kontroly (jak je tento pojem definovan v kapitole ,,Znéni emisnich
podminek™). Vlastnici Dluhopisi mohou dale pozadovat pted¢asné splaceni Dluhopist, pokud nehlasovali
pro urcitd rozhodnuti schize."

Bude-li Dluhopis pied¢asné splacen (Castené nebo zcela), prichazi prislusny Vlastnik dluhopisu
Vv pfislusném rozsahu o urokovy vynos z Dluhopisu za obdobi od data, ke kterému se DIuhopis stal (¢astecné
nebo zcela) predéasné splatnym, do dne koneéné splatnosti Dluhopist. Jakkoli vznikne v piipadé predCasné
splatnosti Dluhopist z podnétu Emitenta pravo na kompenzaci ve formé¢ mimotfadného turokového vynosu,
nebude jeho vyse zcela kompenzovat usly fadny Grokovy vynos.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisti mtize byt ovlivnéna tGrovni poplatk uc¢tovanych obchodnikem
S cennymi papiry nebo jinym zprostiedkovatelem koupé/prodeje Dluhopist a/nebo Gétovanych relevantnim
zactovacim systémem, pouzivanym investorem. Takovato osoba nebo instituce si mize uctovat poplatky za
ziizeni a vedeni investi¢niho U¢tu, pievody cennych papirl, sluzby spojené s uschovou cennych papird,

apod.

Emitent proto budoucim investorim do Dluhopisti doporucuje, aby se obeznamili s podklady, na jejichz
zakladé budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost miize mit z pohledu investora
negativni vliv na ptredpokladany vynos z Dluhopist.

Riziko nesplacent

Dluhopisy podléhaji riziku nesplaceni, stejn¢ jako jakykoliv jiny dluh. Za urcitych okolnosti muze dojit
k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet vynosy z Dluhopisu ¢i splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis.

Riziko likvidity

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu BCPP, ale skute¢nost, ze Dluhopisy
mohou byt obchodovany na regulovaném trhu, nemusi vést k jejich vyssi likvidité. Na nelikvidnim trhu
nemusi byt mozné Dluhopisy kdykoliv prodat za adekvatni cenu.

Ménové riziko
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Je-li Dluhopis emitovan v jiné mén¢, nez je domaci ména Vlastnika dluhopisu, investice miize v ptipadé
nepiiznivého pohybu sménného kurzu mény ztratit svou hodnotu pro daného Vlastnika dluhopisu.

Riziko inflace

Dluhopisy neobsahuji protiinflacni dolozku. Na ptipadné vynosy z investice do Dluhopisti tak mize mit vliv
inflace. Inflace snizuje hodnotu mény a tim negativné ovliviiuje realny vynos z investice. Pokud hodnota
inflace pfekro¢i vysi nomindlni urokové sazby Dluhopisti, hodnota redlnych vynositi z Dluhopist bude
Zaporna.

Zdanéni

Investofi mohou byt povinni zaplatit dan€ nebo jiné naroky nebo poplatky v souladu se zakony a zvyklostmi
statu, ve kterém dochazi k ptevodu Dluhopisii nebo jiného, v dané situaci relevantniho statu. V nékterych
statech nemusi byt k dispozici zaddna oficidlni stanoviska danovych tfadd nebo soudni rozhodnuti k
finan¢nim nastrojiim jako jsou Dluhopisy.

Investofi by neméli pii nabyti, prodeji nebo splaceni Dluhopisti spoléhat na stru¢né a vSeobecné shrnuti
danovych otazek obsazenych v tomto Prospektu, ale méli by se ohledné¢ jejich individudlniho zdanéni poradit
s danovymi poradci. Pfipadné zmény danovych predpistt mohou zpisobit, ze finalni vynos z Dluhopisti bude
niz8i, nez investofi ptvodné predpokladali, nebo ze investorovi mize byt pfi prodeji nebo splatnosti
Dluhopist vyplacena nizsi ¢astka, nez ptivodné predpokladal.

Vynosy z Dluhopisi mohou podléhat srazkové dani. Vlastnik dluhopist musi splnit vSechny dainové
povinnosti, které mohou vyplyvat z jakékoliv platby v souvislosti s Dluhopisy bez ohledu na jurisdikei,
vladni nebo regula¢ni orgéan, statni utvar, mistni danové pozadavky nebo poplatky. Emitent nebude
Vlastnikovi dluhopisti kompenzovat zadné zaplacené dan¢, poplatky ani jiné naklady nebo srazky.

Zména prava

Dluhopisy jsou vydavany podle pravnich predpisti Ceské republiky, platnych a u¢innych k Datu prospektu.
Zmeény pravnich predpist (Ci jejich interpretace) a zmény soudni nebo Ufedni praxe po Datu prospektu,
mohou mit nepfiznivy vliv na prava a povinnosti Vlastnikti dluhopist jakoz i na finan¢ni situaci Emitenta, a
tedy na jeho schopnost splnit svoje dluhy z Dluhopist fadné a véas.

Potencialni investofi do Dluhopisi by si méli byt védomi toho, ze nakup Dluhopistit mize byt pfedmétem
zakonnych omezeni ovliviiyjicich platnost jejich nabyti. Ani Emitent, ani Hlavni manazer nema ani nepfebira
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisti potencidlnim kupujicim Dluhopist, at’ uz podle jurisdikce jeho
zalozeni nebo jurisdikce, kde je ¢inny (pokud se lisi).

Potencialni kupujici nemtze v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisi
spoléhat na Emitenta ani na Hlavniho manaZzera.

Riziko nepredvidatelné situace

Neptedvidatelnd udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky utok), ktera zplsobi poruchy financnich trhi a
rychly pohyb nominalnich kurzd, mize mit vliv na hodnotu Dluhopisti. Negativni vliv takovychto udalosti
by mohl zpuisobit snizeni navratnosti penéznich prostfedki investovanych Emitentem a ohrozit tak schopnost
Emitenta splatit vS§echny dluzné ¢astky vyplyvajici z Dluhopisi.

Dale mohou byt hodnota Dluhopisti a jakékoliv pfijmy z nich ovlivnény globalni udalosti (politickou,
ekonomickou nebo jiné povahy), ke které dojde v jiném staté, nez ve kterém jsou Dluhopisy vydavany
a obchodovany.
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Zdkonnost koupé

Potencialni kupujici DIuhopist (hlavné zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi skute¢nosti, ze koupe
Dluhopistt muze byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani
nepiebird odpovédnost za zdkonnost nabyti Dluhopisti potencidlnim kupujicim Dluhopist, at’ uz podle
zakonil statu (jurisdikce) jeho zalozeni, resp. kterého je rezidentem, nebo statu (jurisdikce), kde aktivné
vykonavéa ¢innost (pokud se lisi).

Potencialni kupujici nemlze pii svém rozhodovani ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisii spoléhat na
Emitenta. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do DIuhopisu.

Riziko Agenta pro zajisténi jako nového pravniho institutu

Agent pro zajisténi je spravcem zajiSténi ve prospéch Vlastnikli dluhopisti ve smyslu § 2010 odst. 2
Obcanského zakoniku. Institut spravce zajisténi byl do ¢eského prava implementovan az s ucinnosti od 1. 1.
2014 a Emitent si neni k Datu prospektu védom toho, ze by ceské soudy v jakékoliv souvislosti rozhodovaly
o postaveni, pravech a povinnostech spravce zajisténi podle § 2010 odst. 2 ob¢anského zakoniku ¢i o
postaveni, pravech a povinnostech osob, v jejichZz prospéch spravce zajisténi spravuje zajisténi. Jakkoliv je
Emitent pfesvédcen, Ze institut spravce zajisténi je mozné pro ziizeni zajisténi dluhi z Dluhopisti (na
splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu) ve prospéch Vlastnikii dluhopisti prostiednictvim Zajisténi
vyuzit, Emitent nemtze zarucit, Ze shodny nazor budou mit i ptislu$né soudy a jiné organy vetejné moci a ze
jejich pfipadny opacny ndzor nebude mit negativni vliv na vznik, platnost a vymahatelnost Zajisténi, jeho
poradi a nasledné téZ na realizaci ¢i distribuci vytézku z realizace Zajisténi ve prospéch Vlastnikd dluhopist.
Ackoliv se tedy Emitent zavazal vyvinout veskeré 1sili, aby zajisténi Dluhopist bylo platné a funkéné
ziizeno, nemize Emitent vyloucit budouci rozhodnuti soudu ¢i jiného organu vetejné moci, jez oslabi ¢i
vylou¢i vznik, platnost anebo vymahatelnost Zajisténi, a Emitent proto necini zadné prohlaSeni ¢i ujisteéni
ohledn¢ vzniku, platnosti a vymahatelnosti Zajisténi.

Rizika spojend se ziizenim ZajiSténi na jméno Agenta pro zajisténi

Zajisténi je zfizeno na jméno Agenta pro zajisténi jako spravce zajisténi ve smyslu § 2010 odst. 2
obcanského zdkoniku. Vlastnici dluhopist nejsou podle Emisnich podminek oprdvnéni se pfimo domahat
uspokojeni z realizace Zajisténi, ale pouze prostfednictvim Agenta pro zajiSténi za podminek stanovenych
Emisnimi podminkami. Agent pro zajiSténi neni spoleCnym a nerozdilnym véfitelem Emitenta s kazdym
jednotlivym Vlastnikem dluhopisu, ale spravuje a ptipadné realizuje Zajisténi ve prospéch Vlastniku
dluhopist. Veskerou dokumentaci tykajici se ZajiSténi uzavira pouze Agent pro zajisténi, ktery je tak
jedinym zajisténym vétitelem.

Rizika spojend se zménou Agenta pro zajisténi

Emitent nemtze vyloucit, Ze dojde ke zméné Agenta pro zajisténi, at’ jiz z rozhodnuti Emitenta, z divodu, ze
souCasny Agent pro zajisténi ukon¢i smlouvu, ¢i z jinych divodd. Piestoze Emitent pii vybéru Agenta pro
zajisténi bude postupovat s naleZitou péci a obezietnosti, pfipadny novy Agent pro zajisténi nemusi mit
obdobnou zkuSenost ¢i reputaci jako stavajici Agent pro zajisténi a miZe existovat riziko, Ze nebude
dostatecné schopen uplatnit a vymahat penézité pohledavky z Dluhopisii viici Emitentovi a tim muZze byt
ohroZzeno uspokojeni pohledavek jednotlivych Vlastnikti Dluhopist.

Riziko selhdani Agenta pro zajisténi

Piestoze Emitent uvadi, Ze s Agentem pro zajisténi je uzaviena smlouva, kterou je Agent pro zajisténi vazan
fadné hajit zajmy vlastnikti Dluhopisti, pokud jde o zajisténi pohledavek z Dluhopisi, existuje riziko, Ze
Agent pro zajisténi své povinnosti nebude vzdy a ve vSech ohledech fadné plnit nebo Ze uvedenou smlouvu
ukon¢i v nevhodny ¢as nebo aniz by poskytnul Emitentovi sou¢innost potiebnou pro vyménu Agenta pro
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zajisténi, coz miize zpusobit poskozeni prav vlastnikii Dluhopist. Nelze vyloucit, Ze za urcitych okolnosti
mize byt souasny Agent pro zajisténi vystaven riziku insolvencniho ¢i jiného fizeni, které by mohlo mit
vliv na plnéni jeho povinnosti jako Agenta pro zajisténi.

Riziko spojené s poplatkem Agenta pro zajisténi a dalSimi naklady na realizaci Zajisténi

V pripad¢ realizace Zajisténi bude vytézek kracen mimo jiné o odmeénu a souvisejici naklady Agenta pro
zajisténi. Agent pro zajisténi ma na zaklad¢é smlouvy s Agentem pro zajisténi narok na odménu ve vysi 1.500
USD mési¢né. Dale ma v souvislosti s realizaci Zajisténi narok na zvlastni odménu ve vysi 2,25 % z vytézku
vykonu Zajisténi. V zavislosti na zplisobu realizace Zajisténi mize byt nutné ¢i vhodné za timto ucelem
angazovat tfeti strany, které si mohou za tyto sluzby uctovat dalsi poplatky, jejichz pesnou vysi neni mozné
k Datu prospektu specifikovat, nicméné bude odpovidat béznému trznimu standardu.

V piipadé realizace Zajisténi v ramci insolvenéniho fizeni (pokud nebudou materializovana rizika uvedena
shora), plati k Datu prospektu, ze Vlastnici dluhopisii budou mit pravo na vytézek ze zpené€zeni Zajisténi
Vv rozsahu, v jakém byla jejich pohledavka zajisténa Zajisténim.

Zajisténi nemusi postacovat k pokryti v§ech dluhii 7 Dluhopisii

Piestoze je Emitent pfesvédCen, Ze hodnota Zajisténi je k Datu prospektu dostateéna k tomu, aby byly
V plném rozsahu uspokojeny dluhy Vlastnikti dluhopist z Dluhopisii, nelze zarucit (i s ptihlédnutim k tomu,
ze podminky na trhu nemovitosti se mohou v dob¢ realizace zastavniho prava lisit od podminek k Datu
prospektu), Ze realizace ZajiSténi umozni uspokojeni DIluhii z dluhopisti v plném rozsahu. Vytézek z
realizace Zajisténi se snizuje o ndklady Agenta pro zajisténi a piipadné dalsi ndklady tfetich stran spojené s
vykonem Zajisténi a odménu Agenta pro zajisténi (viz vyse riziko spojené s poplatkem Agenta pro zajisténi).
Existuje tedy riziko, ze v pripadé realizace Zajisténi nebudou finan¢ni prostfedky urcené k distribuci
Vlastnikiim dluhopisti postacovat k pokryti jejich splatnych pohledavek za Emitentem. Dale existuje riziko,
ze nemovitosti ¢i jina aktiva slouzici jako Zajisténi bude obtizné ¢i v disledku nezajmu nemozné v ramci
realizace Zajisténi zpenézit nebo ze proces prodeje bude nezvykle dlouhy — vSechny tyto skute¢nosti mohou
mit za nasledek, ze pohledavky Vlastnikii dluhopisi za Emitentem nebudou plné¢ a v rozumném case
uspokojeny.

Riziko zajisténi ziizeného podle zanzibarského prdva

Zajisténi spocivajici v (i) zastavnim pravu k budovam hotelového rezortu vlastnéného WSBR a (ii)
zajistovacim pievodu prav z ndjmu pozemku, na kterém je umistén hotelovy rezort WSBR je ztizeno podle
prava Sjednocené Republiky Tanzanie platného na Zanzibaru (,,zanzibarské pravo). Ackoliv byly
zajisStovaci dokumenty a ziizeni tohoto Zajisténi konzultovano s pravnimi poradci na Zanzibaru, piicemz
bylo opatieno pfislusné pravni stanovisko zanzibarského pravnika o platnosti a vymahatelnosti zajistovacich
dokumentt, nelze vyloudit, ze v dasledku interpretace zanzibarskych pravnich predpist nebo v dusledku
zmén zanzibarského prava ¢i postupu pfislusnych statnich organd na Zanzibaru budou jednotliva ustanoveni
zajistovacich dokumentli nebo celé zajistovaci dokumenty povazovany za neplatné nebo nevymahatelné,
coz muze mit negativni vliv na hodnotu Zajisténi, jez nasledn¢ nemusi stacit k uspokojeni dluhi Emitenta
z Dluhopisti.
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ODPOVEDNE OSOBY
Osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu
Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost 1dajii uvedenych v tomto Prospektu je Emitent — spoleénost
Beach Resorts Investments Ltd., zaloZena podle prava Anglie a Walesu, se sidlem 29 Red Lion Square,

WCIR 4AG Londyn, Spojené kralovstvi Velké Britdnie a Severniho Irska, reg. &. 06698474, za kterou jedna
pan Lukas Musil, a Jean Francois Laporte.

Prohlaseni osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu

Emitent prohlaSuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré pfiméfené péle jsou podle jeho nejlep§iho v&domi ddaje
uvedené v tomto Prospektu v souladu se skutecnosti a Ze v ném nebyly zamléeny Zadné skuteénosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

v M ke dni Data prospektu

Za Beach Resorts Investments Ltd.

)
ke~ po——
Jméno: Lukas Musil
Pozice: Clen predstavenstva

AJ| : Jgan Francois Laporte
Pozice: ¢len piedstavenstva
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INFORMACE O PRIJETI K OBCHODOVANI
Obecné informace o Emisi

Emitent vydal Dluhopisy pred datem vyhotoveni tohoto Prospektu za podminek nezakladajicich povinnost
uvetejnit prospekt ve smysl § 35 ZPKT, a to v celkové jmenovité hodnoté¢ 18.000.000 USD (viz kapitola
wZneni emisnich podminek*).

Emitent vyhotovil tento Prospekt pouze pro ucely pfijeti Dluhopistt k obchodovani na regulovaném trhu
BCPP. Vetejna nabidka Dluhopisti nebude probihat.

Osoby zucastnéné na Emisi
Hlavni manazer, administrator, agent pro vypocty, kotacni agent

Emitent na zakladé Smlouvy o zajisténi umisténi dluhopisti ze dne 31. 1. 2018 povétil Hlavniho manazera, tj.
spolecnost J&T BANKA, a.s., ¢innosti spojenou se zabezpecenim umisténi Dluhopisti. Hlavni manazer ani
7adna jind osoba vSak v souvislosti s Emisi neptevzala vi¢i Emitentovi zadny zavazek Dluhopisy upsat.
Odména Hlavniho manaZera za zabezpeceni umisténi Dluhopist ¢ini 1,70 % z celkové jmenovité hodnoty
Dluhopist upsanych béhem Emisni doby nebo Dodatecné emisni doby.

Emitent na zakladé Smlouvy s administratorem ze dne 31. 1. 2018 povéiil Hlavniho manaZera, tj. spole¢nost
J&T BANKA, a.s., téz ¢innostmi (i) administratora (platebniho zastupce) v souvislosti s provadénim plateb
souvisejicich s Dluhopisy, (ii) agenta pro vypoCty v souvislosti se stanovenim vynosu z Dluhopist a (iii)
kota¢niho agenta v souvislosti s pfijetim Dluhopisti na regulovany trh BCPP.

Aranzér a Agent pro zajistent

Emitent povéfil na zakladé Mandatni smlouvy 0 zabezpeceni emise dluhopistu ze dne 31. 1. 2018 Aranzéra,
tj. spole¢nost J&T IB and Capital Markets, a.s., ¢innosti spojenou s piipravou dokumentace nezbytné pro
vydani Dluhopisi a dalSimi ¢innostmi spojenymi s emisi Dluhopist.

Emitent povéiil na zakladé Smlouvy s agentem pro zajisténi ze dne 31. 1. 2018 AranZéra, tj. spoleénost J&T
IB and Capital Markets, a.s., téz ¢innosti Agenta pro zaji$téni, na jehoz jméno a ve prospéch Vlastnikt
dluhopist bude ztizeno zajisténi dluhii z Dluhopisi.

Zajem fyzickych a pravnickych osob ziucastnénych na Emisi

Emitentovi neni s vyjimkou Hlavniho manaZera, ktery Dluhopisy umistuje na zakladé dohody typu ,,nejlepsi
snaha“ (,best efforts) a ktery dale pusobi jako administrator, agent pro vypoCty a kotacni agent, a
S vyjimkou AranZéra, ktery zabezpeCuje Cinnosti souvisejici s emisi Dluhopisit a ktery dale plisobi jako
Agent pro zajisténi, zndm zadny zdjem osob zucastnénych na nabidce nebo na emisi Dluhopist, ktery by byl
pro takovouto emisi podstatny.

Diivody nabidky a pouZiti vynosi
Dosavadni celkové naklady emise ¢ini cca 8.000.000 K¢&. V piipadé, Ze by doslo ke zvySeni objemu Emise
v souladu s emisnimi podminkami Dluhopisii v maximalni mozné vysi (tj. 0 20 %), Emitent odhaduje, ze

celkové naklady emise Dluhopisti nepfevysi cca. 9.500.000 K¢.

Cisty celkovy vytézek emise Dluhopisti pouzil Emitent na refinancovani vnitroskupinovych wvéra a
financovani nakladi na vystavbu hotelového rezortu Zuri.
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Podminky nabidky Dluhopisi

Dluhopisy byly vydany pted datem vyhotoveni tohoto Prospektu a nabidnuty investorim v souladu s ¢l. 4
emisnich podminek Dluhopist (viz kapitola ,, Znéni emisnich podminek*).

Piijeti k obchodovani a naklady na prijeti k obchodovani

Emitent pozada o piijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu BCPP a piedpoklada, ze s Dluhopisy
bude zahajeno obchodovani ke dni 17. 10. 2018 nebo po tomto datu. K Datu emise ¢ini v souladu se
sazebnikem burzovnich poplatkli naklady Emitenta spojené s pfijetim Dluhopisit k obchodovani na
regulovaném trhu BCPP 50.000 K¢ a 10.000 K¢ roéni poplatek z obchodovani. Pokud se investor rozhodne
nabyt Dluhopisy na regulovaném trhu BCPP, budou mu Gétovany poplatky dle sazebniku ptislusného ¢lena
BCPP a v zavislosti na velikosti pokynu.

Hlavni manazer je opravnén provadét stabilizaci Dluhopisi a mize podle své uvahy vynalozit usili k
uskutecnéni krokil, které bude povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrZeni takové trzni
ceny Dluhopist, ktera by jinak nemusela pievladat. Hlavni manazer mize tuto stabilizaci kdykoliv ukoncit.

Souhlas Emitenta s vefejnou nabidkou Dluhopisi prostfednictvim Hlavniho manaZera jako
finanéniho zprostiedkovatele

Emitent neudélil souhlas s pouzitim tohoto Prospektu pro ucely nasledné veifejné nabidky Dluhopist.
Vefejna nabidka Dluhopist nebude probihat.
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OMEZENI TYKAJICI SE SIRENI PROSPEKTU A PRODEJE DLUHOPISU

Tento Prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou podle pravnich predpisti Ceské republiky, a to za
ucelem pfijeti DIuhopisi k obchodovani na regulovaném trhu BCPP. Rozsifovani tohoto Prospektu a
nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v neékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal o
uznani ¢i schvaleni tohoto Prospektu v jiném staté a Dluhopisy nejsou pfijaty k obchodovani, registrovany,
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym orgdnem jakékoli jurisdikce a obdobné nebude bez
dalstho umoZnéna ani jejich nabidka s vyjimkou nabidky na tzemi Ceské republiky a dale s vyjimkou
pripadt, kdy takova nabidka spliiuje vSechny podminky stanovené pro takovou nabidku a/nebo osobu
takovou nabidku provadégjici ptislusnymi pravnimi predpisy statu, ve kterém je takova nabidka ¢inéna.

Emitent zejména upozoriiuje potencialni investory do Dluhopist, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou
registrovany podle zakona o cennych papirech Spojenych statti americkych z roku 1933 (,,Securities Act of
1933%) v platném znéni (,,Zakon o cennych papirech USA”) ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym
regulacnim organem jakéhokoli statu Spojenych statli americkych, a v disledku toho nesméji byt nabizeny,
prodavany nebo piedavany na tUzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou residenty
Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Natizeni S (,,Regulation S - Rules
Governing Offers and Sales Made Outside the United States Without Registration Under the Securities Act of
1933*) vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA), jinak nez na zaklad¢ vyjimky z registracni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléhéd registra¢ni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Osoby, kterym se dostane tento Prospekt do drZeni, jSou povinny se seznamit se vS§emi omezenimi, jeZ se na
n¢ mohou vztahovat, a takova omezeni dodrzovat. Tento Prospekt sam o sobé nepiedstavuje nabidku k
prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi Dluhopisii v ramci jakéhokoliv pravniho fadu.

Emitent a Hlavni manazer nabadaji investory (nabyvatele Dluhopisi), aby dodrzovali ustanoveni vSech
pfislusnych pravnich predpisii v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo piedavat Dluhopisy nebo kde budou distribuovat, zpfistupiiovat ¢i jinak davat do ob&hu
Prospekt nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech
pripadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda Prospekt nebo jiny nabidkovy ¢i propagaéni material ¢i
informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny ve vytisténé podobé nebo v elektronické &i jiné
nehmotné podobé.

U kazdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je
srozuména se vSemi piislusSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisi, ktera se na ni a
prislusny zpisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrZena vSechna pfislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny zpisob
nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) predtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato
osoba bude potencidlni kupujici informovat o tom, Ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopisti mohou podléhat
v riznych statech zakonnym omezenim, kterd je nutno dodrzovat.

Beach Res. 7,00/23 OMEZEN{ TYKAJICi SE SIRENi PROSPEKTU A PRODEJE DLUHOPISU PROSPEKT
20



ZNENI EMISNICH PODMINEK

Tato kapitola obsahuje popis Dluhopisi vydavanych Emitentem v rozsahu téchto emisnich podminek ve
smyslu Zakona o dluhopisech (,,Emisni podminky).

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1 Emitent

Emitentem Dluhopist je spole¢nost Beach Resorts Investment Ltd, zaloZena a existujici podle prava Anglie a
Walesu, se sidlem 29 Red Lion Square, WCIR 4AG Londyn, Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho
Irska, reg. ¢. 06698474, ktera je vlastnikem 76 % akcii ve spolecnosti White Sands Beach Resort Limited,
zalozené podle prava Zanzibaru, se sidlem Kendwa, Zanzibar, PO Box 3381, Identifika¢ni ¢. L 13662008
(dale jen ,,WSBR*).

1.2 Forma, podoba, jmenovita hodnota, druh

Dluhopisy jsou zaknihované cenné papiry ve formé na dorulitele vydavané Emitentem podle Zakona o
dluhopisech. Dluhopisy jsou vydavany v predpokladaném celkovém poctu 120 (slovy: sto dvacet) kusd,
kazdy o jmenovité hodnot¢ 150 000 USD (slovy: sto padesat tisic americkych dolard). Dluhopisy budou
uroCené pevnou urokovou sazbou ve vysi uvedené v ¢l. 5.1. Nazev emise Dluhopist je “BEACH RES.
7,00/23” a ISIN CZ0000001029.

1.3 Evidence a Vlastnik Dluhopisu

Dluhopisy jsou vedeny v centralni evidenci zaknihovanych cennych papirti podle zakona ¢. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu (déle jen ,,Centralni evidence®) vedené spolecnosti Centralni depozitat
cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, Ceska republika, ICO: 250 81 489, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4308 (dale jen ,,Centralni
depozitai).

Centralni depozitai vede pro emitenta v Souladu s § 4 odst. 1 Zakona o dluhopisech seznam vlastnikt
dluhopisti. Emitent a/nebo Administrator bude pokladat osobu vedenou na seznamu vlastnikd dluhopist za
osobu opravnénou vykonavat vesSkerd prava spojena s Dluhopisem ve vSech ohledech a bude provadét ve
prospéch této osoby platby v souladu s Emisnimi podminkami.

14 Prevoditelnost Dluhopisii

Pievoditelnost DIuhopisti neni nijak omezena, avSak pravo Vlastniki Dluhopisi nakladat s Dluhopisy
pievody muize byt v souladu s ¢l. 7.3 pozastaveno pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném
dni pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan v ¢l. 7.3 nize).

15 Oddéleni prava na vynos, predkupni a vyménna prava

Oddéleni prava na vynos DIuhopisti od Dluhopisu se vylucuje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni
ani vymeénna prava.

1.6 Povinnost splatit jmenovitou hodnotu

Emitent se zavazuje, Ze splati jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami.
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1.7 Ohodnoceni finané¢ni zpusobilosti (rating)

Ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finan¢ni hodnoceni
Emise nebylo provedeno. Emitent ani emise Dluhopisti nemaji samostatny rating.

1.8 Schvaleni a povoleni

Tyto Emisni podminky, jakoz i vydani DIluhopist, byly schvaleny rozhodnutimi rady tediteld (Boards of
Directors) Emitenta dne 17. 1. 2018 a 7. 2. 2018. Emitent prohlaSuje, ze pro vydani Dluhopist se nevyZzaduji
zadna dal$i usneseni, povoleni nebo schvéaleni. Tyto Emisni podminky ani vydani Dluhopisti nebyly
schvaleny ze strany CNB ani Zadného jiného organu dozoru & dohledu, at' jiz v Ceské republice &i v
zahranici.

19 Rovné postaveni

Emitent se zavazuje zachdzet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky Dluhopist stejné.
2. STATUS DLUHU Z DLUHOPISU

2.1 Status dluhu

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajistované Zajisténim (jak
je tento pojem definovan niZe) na jméno Agenta pro zajisténi (jak je tento pojem definovan nize), které jsou
a budou co do potadi svého splnéni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vuci vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a srovnatelnym zplsobem zajiSténym
dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhii Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpisti.

2.2 Zajisténi dluhu
Dluhy Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopisii budou zajistovany nasledujicim zpiisobem:

@) Zastavnim pravem prvniho poradi na jméno Agenta pro zajisténi (jak je tento definovan nize) a ve
prospéch Vlastnikti Dluhopisii k nemovitostem, jez tvoii hotelovy resort znamy jako Zuri Resort
Zanzibar, jez jsou umistény na pozemku ¢. 635/2004, ktery je pfedmétem ndjmu na zékladé smlouvy
o najmu pozemku uzaviené mezi WSBR jako najemcem a revolu¢ni vladou Zanzibaru dne 16. 3.
2011 a ktery je vymezen hrani¢nimi milniky ¢. 420, 420/3, 518, 516, 503, 17, 18, 19, 22, 23,423 a
500, (dale jen ,,Zastavni pravo k Aktiviim®);

(b) Zajistovacim postoupenim prav a povinnosti WSBR, jakoZto najemce, ze smlouvy o ndjmu pozemku
uzaviené mezi WSBR a Revolu¢ni vladou Zanzibaru (v anglicting: ,,Land Lease Agreement®) ze dne
16. 3. 2011, na jméno Agenta pro zajiSténi (jak je tento definovan nize) a ve prospéch Vlastnikl
Dluhopist (dale jen ,,Zajist’ovaci postoupeni najmu);

(c) Zastavnim pravem prvniho v pofadi k veSkerym akciim Emitenta, vlastnénym RSJ Property
podfondem, RSJ Investments SICAV a.s., reg. ¢. 75159678, podfondem RSJ Investments SICAV
a.s., se sidlem Na Florenci 2116/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 24704415,
zapsan¢é v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16313 (dale jen
»RSJ Property), na jméno Agenta pro zajisténi (jak je tento definovan nize) a ve prospéch
Vlastnikti Dluhopisi (dale jen ,,Zastavni pravo k akciim Emitenta®);
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(d) Zastavnim pravem prvniho v potadi k akciim WSBR vlastnénym Emitentem zfizenym na jméno
Agenta pro zajisténi (jak je tento definovan nize) a ve prospéch Vlastnikli Dluhopist (dale jen
LHZastavni pravo k akciim WSBR*);

(e) Zastavnim pravem prvniho pofadi k pohledavkam z Gétu vedeného pro Emitenta spole¢nosti J&T
BANKA, a.s., zalozenou a existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem Praha 8, Pobtezni
297/14, PSC 18600, ICO: 471 15 378, zapsané v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem
Vv Praze, oddil B, vlozka 1731 (uvedena spolecnost dale jen ,,J&T Banka“ a uvedeny tcet dale jen
»Rezervni ufet), na jméno Agenta pro zajisténi (jak je tento definovan nize) a ve prospéch
Vlastnikti Dluhopisi (déle jen ,,Zastavni pravo k rezervnimu uctu®),

Zastavni pravo k Aktivim, Zajist'ovaci postoupeni najmu, Zastavni pravo k akciim Emitenta, Zastavni pravo
k akciim WSBR a Zastavni pravo k rezervnimu uctu se dale oznacuje spoleéné téZz jako ,,ZajiSténi.
Pfislusné smlouvy, na zékladé¢ nichz se zfizuje Zajisténi (dale téz ,,ZajiSovaci smlouvy*), budou
Vlastnikim Dluhopisi k dispozici k nahlédnuti v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné (jak je tento
pojem definovan v ¢l. 11.3).

2.3 Agent pro zajiSténi

~Agentem pro zajiSténi“ je J&T IB and Capital Markets, a.s., spole¢nost zaloZzena a existujici podle prava
Ceské republiky, se sidlem Praha 8 — Karlin, Pobtfezni 297/14, PSC 18600, ICO: 247 66 259, zapsana
V obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16661.

Emitent se rozhodl zajistit splaceni Dluhopisti Zajisténim s pomoci institutu Agenta pro zajisténi, ktery je
smluvné zavazan vyplatit vyt€zek z realizace Zajisténi Administratorovi za t¢elem jeho vyplaty Vlastnikiim
Dluhopist v rozsahu nesplnéni dluhu Emitenta. Pro vylou¢eni pochybnosti se uvadi, ze na ¢innost Agenta
pro zajisténi se nepouzije § 1868 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zédkoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,obCansky zakonik*) (ani souvisejici ustanoveni, zejm. § 1126 a nasl. obCanského
zakoniku). Agent pro zajisténi vykonava svoji ¢innost dle § 2010 odst. 2 ob¢anského zakoniku jako spravce
Zajisténi (Agent pro zajisténi neni v tomto piipade spolecnym a nerozdilnym véfitelem Emitenta).

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zaji$téni v souvislosti s pfipadnym vykonem Zajisténi ve prospéch
Vlastnikti Dluhopisi a v souvislosti s nékterymi dal$imi administrativnimi jednanimi Vv souvislosti se
Zajisténim je upraven smlouvou mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi (dale jen ,,Smlouva s agentem
pro zajisténi“). Kopie Smlouvy s agentem pro zajisténi je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopist
V bézné pracovni dob¢ v Urcené provozovné.

V piipadé, ze Agent pro zajisténi zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude moci vykonavat svou béznou
podnikatelskou ¢innost (z divodu odnéti pfislusnych podnikatelskych opravnéni, u¢inkd insolvenéniho
fizeni, apod.) ¢i v piipadé podstatného poruseni povinnosti pii vykonu funkce Agenta pro zajisténi ze strany
Agenta pro zajiSténi, Emitent bez zbytecného odkladu povéti vykonem funkce Agenta pro zajiSténi
v souvislosti s Dluhopisy jinou osobu s opravnénim funkci Agenta pro zajisténi vykonavat. Tato zména se
vsak nesmi tykat postaveni nebo zajmu Vlastnikti Dluhopisti. Za timto ucelem pak Emitent neprodlené
uzavie s novym Agentem pro zajiSténi novou zaji§tovaci dokumentaci, ktera bude ve vSech podstatnych
ohledech shodna se stavajici zajistovaci dokumentaci a stavajici Agent pro zajisténi je povinen poskytnout
v souvislosti s vyménou Agenta pro zajisténi veskerou soucinnost. Vyménu Agenta pro zajisténi Emitent bez
zbyte¢ného odkladu oznami Vlastnikiim Dluhopist v souladu s ¢l. 12.2.

Veskeré Zajisténi je ziizeno na jméno Agenta pro zajisténi a ve prospéch Vlastnikt Dluhopisi. Upisem &i
koupi Dluhopisi dale ustanovuje kazdy Vlastnik Dluhopisu Agenta pro zajisténi, aby vystupoval jako jedina
strana Zajistovacich smluv (v jejiz prospéch se zfizuje Zajisténi) a aby svym jménem a na Gcet piislusného
Vlastnika Dluhopisu vykonaval vSechna prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji
ze Zajistovacich smluv.
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V souladu s pfislusnym rozhodnutim Schiize vlastniki (jak je tento pojem definovan v ¢l. 13.1(a)) je Agent
pro zajisténi opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen uhradit
kterémukoli Vlastnikovi Dluhopisu ohledné dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist, ptipadné piistoupit
k vykonu Zajisténi.

24 Z¥izeni Zajisténi

S vyjimkou Zastavniho prava k Aktivim Emitent ztidi a/nebo zajisti ziizeni Zajisténi nejpozdéji do 1. 3.
2018. Zastavni pravo k Aktivim se Emitent zavazuje zajistit zfidit nejpozdéji do 30. 6. 2018. O zfizeni
Zajisténi bez zbyteéného odkladu Emitent informuje Agenta pro zajisténi a poskytne mu veskerou
dokumentaci prokazujici ziizeni a existenci Zajisténi (s vyjimkou dokumentace, kterou ma Agent pro
zajisténi k dispozici jako jeji strana).

Emitent bude Zajisténi fadné udrzovat v plném rozsahu az do okamziku splnéni veskerych svych dluha
vyplyvajicich z Dluhopisii a zavazuje se ucinit vSe, co bude Agent pro zajisténi pro ucely fadného udrzovani
Zajisténi v plném rozsahu pozadovat.

Agent pro zajisténi neodpovida Vlastnikim Dluhopisti za to, ze Zajisténi platné¢ nevzniklo ¢i nenabylo
ucinnosti, nebo Ze ucinil nebo neucinil jakékoliv jednani v souvislosti se Zajistovacimi smlouvami, ledaze
k uvedenému doslo v disledku hrubé nedbalosti nebo umysIného protipravniho jednani Agenta pro zajisténi.
Agent pro zajisténi dale neni povinen

@) provétovat pravni titul jakékoliv osoby k majetku, ktery je predmétem Zajisténi;

(b) mit u sebe Zajistovaci smlouvy nebo jiné dokumenty v souvislosti s majetkem, ke kterému se zfizuje

Zajisténi s tim, Ze Agent pro zajisténi je opravnén slozit takové dokumenty do uschovy bance
poskytujici takové sluzby, notafi ¢i advokatovi; a

) provéfovat ani sledovat, zda doslo k poruSeni povinnosti Emitenta z Dluhopist nebo v jejich
souvislosti.
2.5 Postup v pripadech prodleni se zi'izenim Zajisténi nebo ztraty Zajisténi

Pokud nedojde ke zfizeni Zajisténi ve 1hité uvedené v ¢l. 2.4 ¢i pokud dojde Castecné ¢i zcela k zaniku
ztizeného Zajisténi nebo vyjde-li najevo, ze Zajisténi nevzniklo nebo nevzniklo platng, je Emitent povinen
neprodlen¢ svolat Schuzi vlastnikl, na které odivodni takovou skutecnost. Schiize vlastnikli nasledné
prostou vétSinou hlasti pritomnych VlastnikGi Dluhopisti rozhodne o dal§im postupu, véetné ptipadného
prodlouzeni lhity ke zfizeni Zajisténi, stanoveni lhity k novému zfizeni Zajisténi nebo predcasné splatnosti
Dluhopisd.

2.6 Vymahani dluhi Emitenta prostiednictvim Agenta pro zajiSténi

Agent pro zajisténi je opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli dluzné ¢astky, kterou je Emitent
povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi Dluhopisu ohledn¢ dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist,
veéetn€ jejich vymahani prostfednictvim vykonu Zajisténi. Z tohoto diivodu jsou vsichni Vlastnici Dluhopist
povinni vykondvat sva prava z Dluhopisi, kterd by mohla jakkoli ohrozit existenci nebo kvalitu Zajisténi
(v€etné uplatnéni a vymahani jakékoli penézité pohledavky vac¢i Emitentovi na zakladé Dluhopistu
prostiednictvim vykonu Zajisténi), pouze v soucinnosti s Agentem pro zajisténi a jeho prostfednictvim. O
vymahani dluhi Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajiSténi, vCetné vykonu Zaji$téni, pak rozhoduje
Schiize vlastnikii svoland v souladu s témito Emisnimi podminkami. Rozhodne-li Schiize vlastnikii o
vymahani dluhtt Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, vcetn¢ vykonu Zajisténi, zaroven urci i
spolecny postup a zptisob vykonu Zajisténi v souladu se zakonem a prislusSnymi Zajistovacimi smlouvami;
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Schiize vlastnikll je zejména povinna pii svém rozhodovani o zplsobu vykonu Zajisténi respektovat zplsoby
realizace, lhiity a omezeni uvedené v Zajistovacich smlouvach. Do rozhodnuti Schiize vlastnikd neni Agent
pro zajisténi opravnén Zajisténi vykonat; to se neuplatni ve vztahu k jednanim, kterd jsou nezbytna pro
zachovani prav ze Zajisténi.

2.7 Postup Agenta pro zajisténi pii vymahani dluhi a vykonu Zajisténi

Pokud nastane kterykoliv Ptipad poruSeni povinnosti (jak definovan nize v ¢l. 9.1) a nasledné Schiize
vlastnikti v souladu s ¢l. 2.6 rozhodne o vymahani dluhti Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi a
pfipadném vykonu Zajisténi (vCetné zplsobu vykonu Zajisténi), bude Agent pro zajisténi postupovat v
souladu s rozhodnutim Schiize vlastnikil, véetné vykonu Zajisténi zptisobem ur¢enym Schiizi vlastnikd, a to
bez prodleni poté, co mu bude Emitentem, Administratorem ¢i kterymkoliv Vlastnikem DIluhopisu doruc¢en
zapis z dané Schiize vlastnikil. Pfed zapocetim realizace Zaji§téni je Agent pro zajiSténi opravnén pozadovat
po Vlastnicich Dluhopist pfiméfenou zalohu na ndklady spojené s realizaci Zajisténi a dal$i nezbytnou
soucinnost ¢i ujisténi od Vlastnikti DIuhopisti (v€etné slibu odskodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s
realizaci Zajisténi, které by nebyly uhrazeny Emitentem, fadné¢ a vcas) souvisejici s jeho sluzbami pii
realizaci Zajisténi. Vytézek z vykonu Zajisténi pak Agent pro zajisténi po odecteni svych nakladu a
ptipadnych dalSich nakladi vzniklych v souvislosti s vykonem Zajisténi, svych pohledavek za Emitentem
vzniklych v souvislosti s vykonem jeho funkce a zvlastni odmény ve vysi 2,25 % z vytézku vykonu Zajisténi
pfevede na ucet Administratora za ucelem vyplaty Vlastnikim Dluhopisti v souladu s témito Emisnimi
podminkami. Pfipadny piebytek pak bude po thradé veskerych dluhti z Dluhopist vracen Emitentovi. V
priabéhu vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat (sdm nebo prostfednictvim
Administratora) Vlastniky Dluhopisi o postupu pii realizaci Zajisténi a o obsahu kazdého, dle jeho
vyhradniho nazoru, vyznamného oznameni nebo dokladu, ktery jako Agent pro zajisténi vyhotovi ¢i obdrzi
od Emitenta nebo jiné osoby v souvislosti se Zajisténim, a to zpisobem uvedenym v pfisluSném rozhodnuti
Schtize vlastnikii. V ptipadé€, ze vytézek z vykonu Zajisténi nebude postaCovat k tthradé veskerych dluhii z
Dluhopisti, budou jednotlivi Vlastnici Dluhopisti uspokojeni z vytézku vykonu Zajisténi pomérné (tak, aby
na kazdy Dluhopis pfipadala stejna ¢ast vytézku) a nesplacena ¢ast dluhli z Dluhopisi bude vymahatelna
proti Emitentovi v souladu s pravnimi ptedpisy.

2.8 Smlouva o podpofie projektu

Emitent se zavazuje zajistit, Zze k Datu emise bude uzaviena smlouva o podpofe projektu (anglicky Project
Support Agreement) mezi RSJ Property, WSBR a Agentem pro zajiSténi, na zakladé které se RSJ Property
zavaze poskytnout WSBR penézni prostiedky (nebo jejich poskytnuti WSBR zajistit) na zadost Agenta pro
zajisténi, pokud penézni prostfedky WSBR nebudou postacovat k uhradé nakladii vymezenych v této
smlouvé jako ,,Expenditure® (dale jen ,,Smlouva o podpofe projektu*).

Uplatnéni jakychkoliv prav ze Smlouvy o podpofe projektu je zcela na vlastnim uvaZeni Agenta pro
zajisténi, pficemz Agent pro zajiSténi neni v této souvislosti vazan zddnymi pokyny Vlastniki Dluhopist, ani
témto Vlastnikiim Dluhopisti neodpovida za jakékoliv konani ¢i opomenuti na zaklad¢ nebo v souvislosti se
Smlouvou o podpote projektu.

2.9 Dohoda o podiizenosti

Emitent se zavazuje zajistit, Ze k Datu emise bude uzaviena dohoda o podiizenosti (anglicky Subordination
Agreement) mezi RSJ Property jako podiizenym vétitelem, Emitentem jako dluznikem a Agentem pro
zajisténi ve prospéch Vlastnikii Dluhopist, na zakladé které budou pohledavkdm Vlastnikd DIluhopist
z Dluhopist podfizeny pohledavky z uvérovych vztahi mezi RSJ Property a Emitentem (dale jen ,,Dohoda o
podrizenosti).

Uplatnéni jakychkoliv prav z Dohody o podfizenosti je zcela na vlastnim uvazeni Agenta pro zajiSténi,
priCemz Agent pro zajisténi neni v této souvislosti vazan zadnymi pokyny Vlastniki Dluhopistl, ani témto
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Vlastnikim Dluhopistt neodpovida za jakékoliv konani ¢i opomenuti na zékladé nebo v souvislosti
s Dohodou o podfizenosti.

3. POVINNOST ZDRZET SE ZRIZENI ZAJISTENI A DALSI POVINNOSTI EMITENTA
3.1 Povinnost zdrzZet se zi'izeni zajiSténi

Emitent se zavazuje, ze do doby fadného splnéni vSech svych dluhi, vyplyvajicich z vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopist, neztidi ani neumozni ziizeni zddného zajisténi jakychkoliv svych dluht zastavnimi
nebo obdobnymi pravy tietich osob, které by omezily prava Emitenta na jeho soucasny nebo budouci
majetek nebo piijmy a/nebo prava WSBR na soucasny nebo budouci majetek nebo piijmy WSBR, pokud
nejpozdéji soucasné se ziizenim takovych zastavnich prav nebo jinych obdobnych prav tietich osob Emitent
nezajisti, aby byly jeho dluhy vyplyvajici z Dluhopist (i) zajistény rovnocenné s takto zajistovanymi dluhy
nebo (ii) zajistény jinym zpisobem, schvalenym usnesenim Schiize vlastniku.

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na:
@) jakakoli zastavni nebo jind obdobna prava tietich osob vyplyvajici ze zakona nebo vznikla na

zakladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti s vyjimkou takovych prav vzniklych v disledku
poruseni povinnosti Emitenta; nebo

(b) jakakoliv vécna bfemena ¢i jinda obdobnd prava ziizend za podminek obvyklych v bézném
obchodnim styku vramci podnikani WSBR, zejména v souvislosti s provozem jeho hotelového
projektu.

3.2 Transakce s propojenymi osobami

Emitent neuzavie smlouvu s jakoukoliv Propojenou osobou, a ani ve vztahu k Propojené osobé neprovede
transakci ani nepfijme opatfeni, jinak nez za podminek obvyklych v obchodnim styku.

,Propojena osoba“ znamena pro ucely téchto Emisnich podminek, ve vztahu k Emitentovi, (i) osoba
ovladana nebo ovlivnéna Emitentem, (ii) osoba ovladajici Emitenta nebo osoba s vlivem na Emitenta, nebo
(iii) osoba ovladana nebo ovlivnéna stejnou osobou, ktera ovlada Emitenta (nebo ktera je osobou s vlivem na
Emitenta), pficemz Propojenou osobou se vzdy rozumi: spolecnost RSJ Securities a.s., zaloZena a existujici
podle prava Ceské republiky, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 008 84 855,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14743, spolecnost RSJ
Services s.r.o., zalozena a existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 018 25259, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
V Praze, oddil C, vlozka 267169, WSBR, spole¢nost Unique Hotel Services s.r.0., zaloZena a existujici podle
prava Ceské republiky, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 061 50 501,
zapsanou Vv obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 277079, spole¢nost
RSJ Investments investiéni spolenost a.s., zaloZend a existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem Na
Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 053 57 225, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 21826, a spole¢nost RSJ Investments SICAV a.s., zalozena a
existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
247 04 415, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16313.

3.3 Omezeni vyplat
Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni v§ech dluhd vyplyvajicich z Dluhopist nerozhodne o Distribuci ani

neposkytne zadnou Distribuci jinak, nez v souladu stimto ¢l. 3.3. Poruseni tohoto ¢l. 3.3. je Piipadem
poruseni povinnosti.
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V ptipadé, Ze ukazatel Poméru celkové zadluzenosti

@) bude roven nebo bude vyssi nez 2,2, je Emitent opravnén poskytnout Distribuci az do vyse 8,000,000
USD za ptedpokladu, Ze v disledku takové Distribuce ukazatel Poméru celkové zadluzenosti
neklesne pod 2,2, ptic¢emz tato skute¢nost musi byt potvrzena prohlasenim statutarniho organu
Emitenta uvefejnéného zplisobem dle ¢l. 12.2;

(b) bude roven nebo bude vys$si nez 2,0 a zaroven bude nizsi nez 2,2, je Emitent opravnén poskytnout
Distribuci az do vyse 3,000,000 USD za ptedpokladu, ze v disledku takové Distribuce ukazatel
Poméru celkové zadluzenosti neklesne pod 2,0, pfi¢emz tato skute¢nost musi byt potvrzena
prohlaSenim statutarniho orgdnu Emitenta uverejnéného zptisobem dle ¢l. 12.2; a

) bude nizsi nez 2,0, neni Emitent opravnén poskytnout zadnou Distribuci.

Timto ¢l. 3.3 neni dotCen ¢l. 3.4. Emitent je opravnén poskytnout Distribuci dle pravidel tohoto ¢l. 3.3 na
zaklad€ vySe Poméru celkové zadluzenosti vypoctené ke dni, ktery nepfedchdzi den poskytnuti Distribuce o
vice nez 4 mésice, za predpokladu, Ze tento vypocet vySe Pomeéru celkové zadluzenosti potvrdi Auditor a
Emitent toto potvrzeni Auditora uvetejni zptisobem dle ¢l. 12.2 pfede dnem poskytnuti Distribuce.

34 Pomér celkové zadluzenosti

Emitent se zavazuje zajistit, ze Pomér celkové zadluzenosti bude do doby splnéni v§ech dluhti vyplyvajicich
Z Dluhopist vyssi nez 1,75.

Ke dni, ke kterému Pomér celkové zadluzenosti bude roven nebo bude nizs$i nez 1,75, nastava ptipad
poruSeni ukazatele Poméru celkové zadluzenosti, ktery pro vylouceni pochybnosti nepiedstavuje Ptipad
poruseni povinnosti. Emitent se zavazuje nejpozdéji do tiiceti (30) pracovnich dni ode dne, kdy se Emitent o
pfipadu poruseni ukazatele Poméru celkové zadluzenosti dozvédél nebo se dozvédét mél, (i) napravit piipad
poruseni Poméru celkové zadluZenosti a (ii) uvetejnit zpisobem dle ¢l. 12.2 informaci o zplsobu tohoto
napraveni spolu s potvrzenim statutarniho organu Emitenta o tom, Ze poruSeni ukazatele Poméru celkové
zadluzenosti bylo napraveno a potvrzenim Auditora o zvyseni vlastniho kapitalu Emitenta a/nebo Podfizené
zadluzenosti, jez bylo potiebné k této napravé poruSeni ukazatele Poméru celkové zadluZenosti. Nesplni-li
Emitent povinnost podle ptedchozi véty, nastava Ptipad poruseni povinnosti.

3.5 Prostiedky na Rezervnim uctu

Emitent se zavazuje slozit a udrzovat na Rezervnim U¢tu penézni prostiedky ve vysi uréené podle nize
stanovenych pravidel z ¢astky své Dluhové sluzby za nasledujicich 12 mésict (dale jen ,,Ro¢ni dluhova
sluzba®), ktera se stanovi (i) k Datu emise, (ii) k datu upisu jednotlivych transi Dluhopisti upsanych béhem
Emisni doby a nasledné pak vzdy k (iii) 30.6. a (iv) 31.12. kazdého kalendainiho roku, popiipadé (iv)
kjinému dnu, knémuz byly sestaveny auditované vykazy uvefejnéné v souladu s¢él. 3.7. (dale jen
,,Rozhodné datum®).

Emitent k patému (5.) pracovnimu dnu po Datu emise a nasledné K patému (5.) pracovnimu dnu po datu
upisu jednotlivych transi Dluhopisti upsanych béhem Emisni doby slozi na Rezervni ucet penézni prostiredky
tak, aby penézni prostfedky na Rezervnim Gctu odpovidaly alesponi 100 % Roc¢ni dluhové sluzby stanovené
k Datu emise, resp. k datu upisu jednotlivych transi Dluhopisi upsanych béhem Emisni doby.

Emitent se zavazuje, Zze vzdy nejpozd¢€ji do 15 (patnacti) pracovnich dnti od (i) 30.4. a (ii) 30.9. kazdého
kalendatfniho roku, budou na Rezervnim uctu sloZzeny penézni prostiedky alespon ve vysi:

(@) 100 % Roc¢ni dluhové sluzby, bude-li ukazatel Kryti dluhové sluzby nizsi nez 1,3;
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(b) 50 % Ro¢ni dluhové sluzby, bude-li ukazatel Kryti dluhové sluzby roven nebo vyssi nez 1,3 a
zaroven nizsi nez 1,8; a

() 25 % Roc¢ni dluhové sluzby, bude-li ukazatel Kryti dluhové sluzby roven nebo vyssi nez 1,8 a
zaroven nizsi nez 2,3,

pri¢emz v ptipad¢ nesplnéni uvedené povinnosti nastava Ptipad poruSeni povinnosti.

Bude-li ukazatel Ro¢ni dluhové sluzby roven nebo vys$i nez 2,3, povinnost zajistit slozeni penéznich
prostfedkll na Rezervni ti¢et Emitentovi nevznikne.

Neni-li uvedeno vyslovné jinak, stanovi se vySe Ro¢ni dluhové sluzby a ukazatel Kryti dluhové sluzby vzdy
k nejbliz§imu piedchazejicimu Rozhodnému datu. Emitent je opravnén nakladat s penéznimi prostfedky na
Rezervnim Gétu pouze v rozsahu, v jakém jeho zistatek prevysSuje vysi minimalni ¢astky, kterou je v souladu
s vySe uvedenymi pravidly povinen udrzovat na Rezervnim ctu, pficemz vyplata z Rezervniho u¢tu muze
byt uskute¢néna jen na zakladé auditovanych vykazli Emitenta sestavenych k Rozhodnému datu a
uvefejnénych vsouladu s¢l. 3.7, a to nejpozdéji do 15 (patnacti) pracovnich dni od 30. 4. kazdého
kalendarniho roku (pro vylouceni pochybnosti plati, ze pravo Emitenta uskutecnit vyplatu z Rezervniho uctu
na zakladé ptisluSnych auditovanych vykazi uplynutim této lhaty zanikd). Tim neni dotéena povinnost
Emitenta zvysit penézni prostiedky na Rezervnim uctu, aby jejich vyse odpovidala vysi minimalni ¢astky,
kterou je v souladu s vyse uvedenymi pravidly povinen udrzovat na Rezervnim G¢tu, jez bude zjisténa na
zakladé neauditovanych vykazi Emitenta uvetfejnénych v souladu s ¢l. 3.7.

3.6 Cisty pomér zadluZenosti

Emitent se zavazuje zajistit, ze Cisty pomér zadluZenosti Emitenta bude do doby splnéni vsech dluhii
vyplyvajicich z vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisii nizsi nebo roven hodnot¢:

(@) 5,5, pokud jde o obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020;
(b) 5, pokud jde o obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021; a

) 4,5, pokud jde o obdobi od 1. 1. 2022 do doby spInéni vSech dluht vyplyvajicich z vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopist,

(dale jen ,,Povolené hodnoty*).

Ke dni, ke kterému Cisty pomér zadluzenosti Emitenta pfesahne Povolené hodnoty, nastavéa p¥ipad poruseni
ukazatele Cistého poméru zadluZenosti, ktery pro vyloudeni pochybnosti nepfedstavuje P¥ipad poruseni
povinnosti. Emitent ma povinnost nejpozdéji do tiiceti (30) dni ode dne, kdy se Emitent o pfipadu poruseni
ukazatele Cistého poméru zadluZenosti dozvédél nebo se dozvédét mél, (i) napravit piipad poruseni
ukazatele Cistého poméru zadluzenosti a (ii) uvefejnit zptisobem dle ¢l. 12.2 informaci o zpiisobu tohoto
napraveni spolu s potvrzenim auditora o tom, Ze poruseni ukazatele Cistého poméru zadluZzenosti bylo
napraveno (tj. jiz neptfesahuje Povolené hodnoty). Nesplni-li Emitent povinnost podle piedchozi véty,
nastava Pfipad poruseni povinnosti.

3.7 Informace o plnéni finanénich ukazatela
Emitent se zavazuje zptisobem podle ¢l. 12.2 uvefejnit:
€)) nejpozdéji do 30. 9. 2018

0] pololetni ucetni zavérku Emitenta na individualni bazi;
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(i)

(iii)

informace o vysi Zadluzenosti Emitenta, vysi Podiizené zadluzenosti na konsolidované bazi
a vysi vlastniho kapitalu Emitenta na individualni bazi;

vypocet Poméru celkové zadluzenosti na zdkladé Podtizené zadluzenosti, vlastniho kapitalu
Emitenta na individualni bazi a ZadluZzenosti na konsolidované bazi s potvrzenim tohoto
vypoctu formou prohlaSeni statutdrniho organu Emitenta o plnéni kovenanti,

to v§e k Rozhodnému datu, tj. ke dni 30.6.2018;

(b) nejpozdéji do 30. 4. 2019

(i)
(i)

(iii)

(iv)

ro¢ni Ucetni zavérku Emitenta na individualni bazi ovéfenou Auditorem;

informace o vy§i Zadluzenosti Emitenta, vy$i Cisté zadluZenosti, vy$i Podiizené
zadluZenosti, vysi Pro-forma EBITDA i vysi skute¢éné EBITDA Emitenta na konsolidované
bazi a vysi vlastniho kapitadlu Emitenta na individualni bazi;

vypocet Poméru celkové zadluzenost na zakladé Podiizené zadluzenosti, vlastniho kapitalu
Emitenta na individualni bazi a ZadluZenosti na konsolidované bazi s potvrzenim tohoto
vypoctu Auditorem formou certifikatu nebo zpravy o plnéni kovenanta;

vypocet Cistého poméru zadluZzenosti a Kryti dluhovsmé sluzby, oboji na konsolidované bazi
s potvrzenim tohoto vypoctu Auditorem formou certifiktu nebo zpravy o plnéni kovenantu,

to v§e k Rozhodnému datu, tj. ke dni 31. 12. 2018;

(©) nejpozdéji do 30.9.2019

(i)
(i)

(iii)

(iv)

pololetni ucetni zavérku Emitenta na individualni bazi;

informace o vysi Zadluzenosti, vysi Cisté zadluzenosti, vysi Podiizené zadluzenosti, vysi
EBITDA za poslednich 12 mésict (tj. od 1. 7. 2018 do 30. 6. 2019) na konsolidované bazi a
vysi vlastniho kapitalu Emitenta na individualni bazi;

vypocet Poméru celkové zadluzenosti na zaklad¢ Podfizené zadluzenosti, vlastniho kapitalu
Emitenta na individualni bazi a ZadluZenosti na konsolidované bazi s potvrzenim tohoto
vypoctu formou prohlaSeni statutarniho organu Emitenta o plnéni kovenantt;

vypocet Cistého poméru zadluZenosti a Kryti dluhové sluzby, oboji na konsolidované bazi
S potvrzenim tohoto vypoctu formou prohlaSeni statutdrniho orgdnu Emitenta o plnéni
kovenantd,

to vSe k Rozhodnému datu, tj. ke dni 30. 6. 2019;

(d) nejpozdeji do 30. 4. 2020

(i)
(i)

(iif)
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to vSe k Rozhodnému datu, tj. ke dni 31. 12. 2019;

(e) vzdy nejpozdé&ji do 30. 9. kazdého kalendainiho roku pocinaje rokem 2020

0] konsolidovanou pololetni ti¢etni zavérku Emitenta;

(i) informace o vysi ZadluZenosti, vysi Cisté zadluZzenosti, vysi Podiizené zadluZzenosti, vysi
EBITDA za poslednich 12 mésici (tj. od 1. 7. piislusného kalendainiho roku do 30. 6.
nasledujiciho kalendainiho roku) a vysi vlastniho kapitalu Emitenta na konsolidované bazi;

(iii)  vypocet Poméru celkové zadluzenosti, Cistého poméru zadluZenosti a Kryti dluhové sluzby
na konsolidované bazi s potvrzenim tohoto vypoctu formou prohldSeni statutarniho orgénu
Emitenta o plnéni kovenantd,

to v§e k Rozhodnému datu, tj. vzdy k 30. 6. takového kalendainiho roku;

()] vzdy nejpozdéji do 30. 4. kazdého kalendainiho roku pocinaje rokem 2021

0] konsolidovanou ro¢ni G¢etni zavérku Emitenta ovéfenou Auditorem;

(i) informace o vysi Zadluzenosti, vysi Cisté zadluzenosti, vysi Podfizené zadluzenosti, vysi
EBITDA a vysi vlastniho kapitalu Emitenta na konsolidované bazi;

(iii)  vypocet Poméru celkové zadluzenosti, Cistého poméru zadluZenosti a Kryti dluhové sluzby
na konsolidované bazi s potvrzenim tohoto vypoctu Auditorem formou certifikatu nebo
zpravy o plnéni kovenantd,

to v§e k Rozhodnému datu, tj. vzdy k 31. 12. ptedchézejiciho kalendarniho roku.

Veskeré finan¢ni vykazy Emitenta uvefejiiované v souladu s Emisnimi podminkami musi byt v souladu
s IFRS.

3.8 Prijeti k obchodovani na regulovaném trhu

Emitent se zavazuje zajistit, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych
papirt Praha, a.s. nejpozd&ji dne 31. 10. 2018; nebude-li rozhodnuto o pfijeti k obchodovani na
Regulovaném trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s., coZ nelze vyloucit, nastane Pfipad poruseni povinnosti.

3.9 Prijeti ZadluZenosti od tietich osob

Emitent se zavazuje, ze Zadna osoba ovladana nebo ovlivnéna Emitentem nepfijme zadnou Zadluzenost viéi
osobé, ktera neni Propojenou osobou. Emitent je opravnén takovou ZadluZzenost pfijmout, je-li to v souladu
S Emisnimi podminkami. Pro vylouceni pochybnosti plati, ze osoby ovladané nebo ovlivnéné Emitentem
mohou pfijimat ZadluZenost vii¢i Emitentovi.

3.10  Dalsi informacni povinnosti

Emitent se zavazuje pisemné informovat Administratora a v souladu s¢l. 12.2. oznamit Vlastnikim
dluhopist jakykoliv Pfipad poruseni povinnosti nebo Zménu kontroly (jak je tento pojem definovan v ¢l. 6.4)
nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode dne, kdy se o této skute¢nosti dozvédél nebo se o ni pfi vynaloZzeni
fadné péce dozvédeét mel a mohl.
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Emitent se dale zavazuje v souladu s ¢l. 12.2. oznamit Vlastnikiim dluhopisti vyplatu jakékoliv Distribuce
ucinéné Vv souladu s témito Emisnimi podminkami, a to nejpozdé&ji v den, ke kterému k vyplaté Distribuce
doslo.

3.11  Definice
Pro cely tohoto ¢lanku 3 maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

LSAuditor®  znamena kteroukoliv  z nasledujicich  spolec¢nosti: KPMG Ceska republika, s.r.o.,
PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o., Ernst & Young, s.r.0., Deloitte Audit s.r.o., nebo
kteroukoliv spolecnost s témito spolecnostmi spfiznénou nebo jinou spolecnost piijatelnou pro Agenta pro
zajisténi.

,,Cista zadluzenost™ znamena celkovou Zadluzenost Emitenta na konsolidované bazi k Rozhodnému datu,
avSak po odecteni celkové vySe pencéznich prostiedkii a PenéZnich ekvivalenti v drzeni Emitenta na
konsolidované bazi v té dob¢ a (v rozsahu, ktery uz nepodléha jinému odpoctu).

,,Cisty pomér zadluZenosti znamena, k Rozhodnému datu, pomér (a) Cisté zadluZenosti v takovyto den k
(b) ukazateli EBITDA za poslednich 12 mésict bezprostiedné predchazejicich Rozhodnému datu.

,DcefFina spoletnost znamena v ur¢itém case jakoukoliv dal$i spole¢nost (,,druha osoba“) ve vztahu ke
kterékoliv spolec¢nosti (,,prvni osoba‘),

@) jejiz zélezitosti a politiku prvni osoba ovladd nebo ma pravo ji ovladat, at’ uz prostfednictvim
zakladniho kapitalu, smlouvy, prava jmenovat nebo odvolavat ¢leny fidiciho orgdnu druhé osoby
nebo jinak; nebo

(b) jejiz ucetni zavérky jsou konsolidovany s Gcetnimi zavérkami prvni osoby v souladu s piislusnymi
pravnimi predpisy a v§eobecné uznavanymi ucetnimi principy.

,,Distribuce* znamena jakoukoliv vyplatu podilu na zisku nebo podilu na jinych vlastnich zdrojich, splaceni
dluhu, pdjcku, aveér, manazersky i spravni poplatek, platbu troki, zapocteni pohledavek nebo jiné plnéni
osobé ucastnici se (majici podil) na ptislusné osobé provadejici vyplatu ¢i Propojené osobé, vcetné zaloh ¢i
provedeni jiné obdobné vyplaty, at' jiz v souvislosti s rozdélenim zisku nebo jinych vlastnich zdroju, se
snizenim svého zakladniho kapitalu ¢i jinak S vyjimkou (i) plateb realizovanych v ramci bézného
obchodniho styku za sluzby souvisejici s finan¢nim fizenim (zejména za sluzby tykajici se controllingu a
reportingu, atd.), a to do celkové roéni vyse 3 000 000 K¢ a (ii) splatek uvéru poskytnutého Emitentovi na
zaklad€ uveérové smlouvy (Loan Agreement) mezi Emitentem jako dluznikem a RSJ Property, ze dne 20. 10.
2017, ve znéni platném ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek, do celkové vyse 11 000 000 USD
s tim, Ze v8ak tato vyjimka podle pism. (ii) se uplatni pouze (A) dokud nebyl tento Gvér zcela splacen, nebo
(B) dokud neuplynou 2 tydny od konce Emisni doby (jak je tento pojem definovan v ¢l. 4.5), podle toho
ktera z téchto skute¢nosti nastane diive.

»Dluhova sluzba“ znamenad soucet splatek urokového vynosu z Dluhopisi a splatek jakékoliv jiné
Zadluzenosti za piislusné obdobi s vyjimkou splatek jmenovité hodnoty Dluhopist.

»EBITDA®“ znamena ve vztahu k Rozhodnému obdobi konsolidovany zisk Emitenta pifed zdanénim (s
vylou¢enim vysledkt ze zrusenych operaci — provozi):

@ zvySeny o nakladové uroky;
(b) snizeny o vynosoveé uroky;
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(c) zvySeny o odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku;

(d) zvySeny 0 zménu stavu rezerv a opravnych polozek;
(e) snizeny o podil na zisku (zvyseny o podil na ztrate) pridruzenych a spolecnych podnikii, po zdanéni; a
0] zvySeny 0 srazkovou dan (WHT) srazenou Emitentovi ve vysi, kterou si Emitent zapodita

V Rozhodném obdobi proti dani z pt{jmi pravnickych osob (CIT) v UK.

,Pro — forma EBITDA* znamena ve vztahu k Rozhodnému obdobi EBITDA kalkulovana tak, jako kdyby
byl hotelovy resort znamy jako Zuri Zanzibar Resort provozovany WSBR v provozu jiz od 1. 1. 2018 do 31.
12. 2018.

»IFRS* znamen4d Mezinarodni standardy finan¢niho vykaznictvi (vCetné standardd IAS a vcetné
vykladovych stanovisek SIC a IFRIC) v rozsahu, jakém jsou piijaty Evropskou unii postupem dle ¢lanku 3
natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ze dne 19. ¢ervence 2002, ¢. 1606/2002.

,Kryti dluhové sluzby“ znamena k Rozhodnému datu, pomér (a) ukazatele EBITDA za poslednich 12
meésicti bezprostiedné predchazejicich Rozhodnému datu k (b) Dluhové sluzbé za 12 mésicii bezprostiedné
nasledujicich po Rozhodnému datu.

,PenéZni ekvivalenty znamenaji:

@) cenné papiry (nebo certifikaty predstavujici podil na takovych cennych papirech) vydané nebo
bezpodminecné zarucené vladou clenského statu Evropské unie, Spojenych stati americkych nebo
Svycarska (a to vzdy véetnd kazdé agentury nebo podiizené vladni organizace), jejichZ splaceni je
podporovano v plné vife a divere piislusného statu a které nejsou podle volby dané osoby piedCasné
splatitelné nebo vykoupitelné;

(b) bankovni vklady pies noc (overnight), terminované vkladové ucty, depozitni certifikaty, bankovni
akceptace a vklady na penéZznim trhu s domluvenou splatnosti (a podobné nastroje) do 12 mésicti ode
dne jejich nabyti, které byly vydany bankou nebo svéfeneckou spolecnosti (trust company), ktera
byla zalozena - nebo je opravnéna pusobit jako banka nebo svéfenecka spole¢nost - v souladu s
pravnim fadem piislusného clenského statu Evropské unie, Spojenych stati americkych nebo
jakéhokoliv statu Spojenych stati americkych nebo Svycarska;

() cenné papiry se zpétnym odkoupenim na dobu maximalné 30 dni pro konkrétni druhy podkladovych
cennych papirt specifikovanych v bodech (a) a (b) vyse, které byly domluveny s jakoukoliv finanéni
instituci za splnéni predpokladii stanovenych v bodé (b) vyse;

(d) obchodni cenny papir, kterému byl udélen jeden z dvou nejvyssich ratingli agentury Moody’s nebo
S&P, se splatnosti vzdy do jednoho roku ode dne jeho nabyti; a

(e) podily ve fondech penézniho trhu, které maji alesponn 95 % svych aktiv umisténo do ptislusnych
druhti PenéZnich ekvivalentt, které jsou specifikovany v bodech (a) az (d) této definice.

»PodFizena zadluZenost™ znamena zadluzenost Emitenta, ktera je podiizena dluhiim Emitenta z Dluhopist.

,,Pomér celkové zadluZenosti“ znamena k Rozhodnému datu, pomér (a) souctu vlastniho kapitalu Emitenta
a Podtizené zadluzenosti k (b) ZadluZzenosti. Vlastni kapitadl Emitenta bude pro ucely Poméru celkové
zadluzenosti urcovan (i) na individualni bazi az do Rozhodného data 30. 6. 2019 (véetn€) a (ii) na
konsolidované bazi od Rozhodného data 31. 12. 2019 (véetn¢).
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,»,Rozhodné datum‘ znamena datum urcené jako Rozhodné datum v €l. 3.7, nestanovi-li Emisni podminky
vyslovnég, Ze Rozhodné datum je jiné datum.

»-Rozhodné obdobi“ znamena posledni fiskalni pololeti, za které byly pfislusné ucetni zavérky Emitenta
vypracovany a jsou k dispozici.

»ZadluZenost“ znamena jakykoli dluh vznikly v souvislosti s (vzdy s vylouc¢enim dvojiho zapoditani):

@) pfijatym uvérem ¢i zaptjckou;

(b) sménkou;

(c) dluhopisem nebo jinym podobnym nastrojem;

(d) leasingem, ktery se povazuje za finanéni ¢i kapitalovy;

(e) faktoringem nebo jinym uplatnym postoupenim pohledavek, u néhoz mtze dojit k jejich zpétnému

postoupeni na postupitele ¢i jeho postihu;

() pofizovaci cenou majetku v rozsahu, v jakém je placena po jeho dodani, pokud je odloZeni splatnosti
ujednano primarné jako metoda ziskani financovani ¢i financovani potizeni predmétného majetku;

(9) jinou transakci, jejimz komerénim G¢inkem je vypujceni si finan¢nich prostiedku;

(h) rucenim, finanéni zarukou, zavazkem odskodnit nebo podobnym zavazkem, ktery piedstavuje
zajisténi proti penézité ztrat€ v souvislosti s jakoukoli transakci uvedenou shora; nebo

(1 jakymkoli podminénym zadvazkem souvisejicim s plnénim z vystaveného akreditivu, finan¢ni zaruky
a obdobného instrumentu vydaného ve prospéch jakékoli tieti osoby nebo souvisejicim s vracenim
ptijatych kauci ¢i obdobnych jistot,

s tim, Ze pro ucely vypoc¢tu ZadluZenosti nebude piihlizeno k Podiizené zadluZzenosti.
4. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ
4.1 Datum emise, emisni kurz

Datum emise Dluhopist je stanoveno na 8. 2. 2018 (dale jen ,,Datum emise*). Emisni kurz v§ech Dluhopist
vydanych k Datu emise ¢ini 100 % (sto procent) jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz jakychkoli
Dluhopist vydanych béhem Emisni doby (jak je tento pojem definovan v ¢l. 4.5 téchto Emisnich podminek)
po Datu emise bude vzdy uren Emitentem tak, aby zohlediioval ocekavany pomérny alikvotni vynos za
obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a pievazujici aktualni podminky na trhu.

4.2 Zpusob a misto upisovani Dluhopist

Emitent na zakladé smlouvy o zajisténi umisténi dluhopist ze dne 23. 1. 2018 (dale jen ,,Smlouva o
umisténi®) povéril spolecnost J&T BANKA, a.s., se sidlem Praha 8, Pobtezni 297/14, PSC 186 00, IC: 471
15 378, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1731 (dale
jen ,J&T Banka“), jako hlavniho manaZera (dale jen ,Hlavni manaZer®) nabidky DIluhopist ¢innosti
jednoho investora je vyssi nez castka odpovidajici limitu 100 000 EUR (sto tisic euro), neni s vefejnym
nabizenim Dluhopist spojena povinnost uvetejnit prospekt.
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Hlavni manazer vyvine veskeré usili, které po ném lze rozumné pozadovat, aby Dluhopisy v predpokladané
celkové jmenovité hodnoté Emise byly na finan¢nim trhu umistény (tj. upsany investory), avsak v ptipade,
ze se takovéto umisténi nepodaii, neni Hlavni manazer povinen jakékoli Dluhopisy sam upsat ¢i koupit.

Dluhopisy budou nabidnuty k upisu a koupi na zakladé smluvniho ujednéni mezi Hlavnim manaZerem a
jednotlivymi investory, ptipadné je sam upiSe Hlavni manazer. Piedpoklada se, Ze investofi budou osloveni
Hlavnim manazerem (zejména za pouziti prostfedkti komunikace na dalku) a vyzvani k podani objednavky k
upisu Dluhopist. Hlavni manazer pfed sjednanim upisu a koupé Dluhopisii poskytne investorovi tyto Emisni
podminky na trvalém nosici dat.

Minimdlni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, nebude omezena (v kazdém
pripad¢ vsak bude odpovidat alesponn emisnimu kurzu jednoho Dluhopisu). Maximalni objem jmenovité
hodnoty Dluhopistt pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je omezen celkovou jmenovitou
hodnotou emise. V pfipad¢€, ze v urcity den budou upsany Dluhopisy, jejichz souhrnnd jmenovitd hodnota
spolu se souhrnnou jmenovitou hodnotou vsech ostatnich Dluhopisii vydanych ¢i G¢inné upsanych pied timto
dnem pievysi predpokladany objem emise (a zarovenn Emitent nerozhodne o emisi vétsiho objemu Dluhopist
dle clanku 4.5 nize), vyhrazuje si Hlavni manazer pravo kazdému z upisovateld, ktefi v dany den upsali
nektery z Dluhopist, snizit pocet jim upsanych Dluhopisii tak, aby (i) celkovy upsany objem emise
Dluhopist neptevysil piedpokladany Objem emise a (ii) pomér vysledného poc¢tu upsanych Dluhopist (tzn.
poctu upsanych Dluhopisti po snizeni) vi¢i ptivodnimu poctu upsanych Dluhopist byl u vSech upisovatelt
stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisii se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi
celé ¢islo. Piipadny preplatek upisovaci castky, ktery Hlavni manazer od upisovatele jiz ptijal, bude Hlavnim
manazerem vracen bez zbyte¢ného odkladu na ucet, ze kterého byl poukazan, nedohodnou-li se Hlavni
manazer a piislusny upisovatel jinak.

4.3 Zpisob a lhita piredani Dluhopist jednotlivym upisovatelim

Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy ucet upisovatele v pfislusné evidenci vedené
Centralnim depozitatem, respektive (dle instrukce pfijaté od upisovatele) v evidenci navazujici na evidenci
Centralniho depozitafe prostfednictvim Centralniho depozitare, tedy proti zaplaceni emisniho ceny stanovené
jako soucet prislusného emisniho kurzu a poctu upsanych Dluhopisti.

4.4 Zpisob a misto uhrady emisniho kurzu upsaného Dluhopisu

K datim vypotadani obchodii budou umisténé Dluhopisy piipsany na majetkové ucty jednotlivych
upisovatelll v Centralnim depozitafi proti zaplaceni emisniho kurzu na ucet sdéleny Hlavnim manaZerem
jednotlivym upisovateltim.

45 Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisti a Emisni doba

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise DIuhopist (dale jen ,,Piredpokladany objem emise®) Cini
18 000 000 USD (slovy: osmnact milionti americkych dolarti). Lhiita pro upisovani Dluhopisii za¢ne bézet
pocatkem dne 8. 2. 2018 a skonci dne 8. 2. 2019 (déle jen ,,Emisni doba®).

Emitent ma pravo k Datu emise ¢i v pribéhu Emisni doby vydat DIuhopisy ve vétSim objemu, nez byl
predpokladany objem emise Dluhopisii. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve vét§im objemu, nez byl
Predpokladany objem emise, objem tohoto zvySeni nepfekro¢i 20 % procent piedpokladané celkové
jmenovité hodnoty Dluhopist.

Emitent mize vydat Dluhopisy v menSim objemu emise Dluhopisii, nez je Predpokladany objem emise,
jestlize se do konce Emisni doby nepodaii upsat Predpokladany objem emise.

Emitent je opravnén vydavat Dluhopisy postupné (v tranSich) béhem Emisni doby.
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Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani Dluhopisti oznami Emitent osobé opravnéné k
vedeni evidence Dluhopisii skutecnost, Ze vydal Dluhopisy v mensim nebo ve vétsim objemu emise, nez byla
predpokladanad celkova hodnota Emise Dluhopisti. Skute¢nost uvedenou v predchozi vété téz Emitent
zptistupni zptisobem stanovenym v ¢l. 12.

5. VYNOS DLUHOPISU
51 Urodeni dluhopisi
Dluhopisy budou uroc¢eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 7,00 % p. a.

5.2 Urceni vynosu

Vynosy budou pfirtistat od prvniho do posledniho dne kazdého Vynosového obdobi (jak je tento pojem
definovéan v ¢l. 5.5). Castka vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho)
bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové sazby
(vyjadiené desetinnym cCislem) a prislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet vynosu
uvedené v ¢l. 5.4. Celkova castka urokového vynosu vypoctena podle toho odstavce bude matematicky
zaokrouhlena na dv¢ desetinna mista.

53 Konec urocéeni

Vynos z Dluhopist pfestane prirGistat Dnem koneéné splatnosti Dluhopist (jak je definovan v ¢l. 6.1 nize)
nebo Dnem piedc¢asné splatnosti Dluhopist (jak je definovan v ¢l. 6.2, resp. 6.3 nize) za podminky, ze cela
jmenovita hodnota Dluhopisti byla splacena.

Nedojde-li k aplnému splaceni Dluhopisti v den jejich splatnosti, uro¢i se Dluhopisy (resp. jejich nesplacena
¢ast) pevnou urokovou sazbou dle ¢l. 5.7 a za podminek uvedenych v tomto ¢l. 5.

5.4 Konvence pro vypocet vynosu

Pro ucely vypoctu vynosu piislusejiciho k Dluhopistim za obdobi kratsi 1 (jednoho) roku se bude mit za to,
7ze jeden rok obsahuje 360 (tii sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésici po 30 (tficeti)
kalendarnich dnech, pfi¢emz v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni
(BCK Standard 30E/360).

5.5 Splatnost vynosu

Vynosy budou vyplaceny za kazdé vynosové obdobi zpétné, jak je vymezeno v ¢l. 5.6 (dale jen ,,Vynosové
obdobi*), a to vzdy k 8. 2. a 8. 8. (déle jen ,,Den vyplaty vynosu‘). Prvnim Dnem vyplaty vynost bude 8. 8.
2018.

5.6 Vynosova obdobi

Vynosovym obdobim se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi obdobi pocinaje Datem emise (vCetn¢)
a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty vynosu (bez tohoto dne), a dale kazdé bezprostiedné navazujici
Sesti m&si¢ni obdobi pocinaje Dnem vyplaty vynosu (véetné) a konéici dal§im nasledujicim Dnem vyplaty
vynosu (vzdy bez tohoto dne) az do splatnosti Dluhopist. Pro ucely poéatku a konce béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty vynosu neposouva v souladu s konvenci pracovniho dne.

5.7 Uroéeni v p¥ipadé prodleni Emitenta

Jestlize bude Emitent v prodleni se splacenim Dluhopisti nebo s vyplacenim vynosu Dluhopisti, bude takovy
dluh Emitenta tiro¢en nadale pouze urokovou sazbou ve vysi 7,00 % p. a.
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6. SPLACENI DLUHOPISU A NABYTI DLUHOPISU EMITENTEM
6.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisti nebo k jejich nabyti Emitentem a zaniku zplsobem
stanovenym nize, bude cela jmenovita hodnota DIluhopisii splacena jednorazové dne 8. 2. 2023 (dale jen
,,Den kone¢né splatnosti Dluhopisii*), a to v souladu s ¢l. 7.

6.2 Pred¢asné splaceni Dluhopisi z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zékladé svého rozhodnuti fadn¢ oznameného Vlastnikiim Dluhopisti v souladu s ¢l.
12.2. nejméné 30 (tficet) dnti pred ucinnosti takového rozhodnuti (den Gc¢innosti takového rozhodnuti dale
jen ,.Den pied¢asné splatnosti Dluhopisii*), ucinit Dluhopisy pfedCasné splatnymi s tim, Ze soucasti
takového oznameni bude vzdy stanoveni Dne piedcasné splatnosti Dluhopist. Jako Den piedCasné splatnosti
muze Emitent urcit pouze (i) Den vyplaty vynosu, ktery bude nasledovat po dni prvniho vyro¢i Data emise
(tento den vyjimaje), pokud nenastal Piipad poruSeni povinnosti, nebo (ii) jakykoliv den, pokud nastal Ptipad
poruseni povinnosti.

Oznameni Emitenta o pfedcasné splatnosti Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta k pred¢asnému
splaceni vSech vydanych a dosud nesplacenych DIuhopist v Den ptedc¢asné splatnosti Dluhopisti postupem
podle ¢l. 7.

Oznédmenim Emitenta o piedCasné splatnosti Dluhopisii vznika Vlastnikim Dluhopist téZ pravo na vyplatu
mimotadného urokového vynosu. Mimotadny urokovy vynos u kazdého Dluhopisu odpovida castce
stanovené podle nasledujiciho vzorce:

7,0% xND xm
MLV = 50 (vUSD)

kde
MLV znamena mimotadny urokovy vynos piipadajici na pfislusny Dluhopis;
ND znamena jmenovitou hodnotu piislusného Dluhopisu;

m znamena poc¢et mésict, ktery zbyva ode Dne pied¢asné splatnosti Dluhopisti do Dne kone¢né splatnosti
Dluhopist; v piipadé Ze doba, jez zbyva ode Dne pred¢asné splatnosti Dluhopist do Dne kone¢né splatnosti
neodpovida celému poctu mesicti, vyjadii se m desetinnym cislem, jez odpovida souctu (i) poctu celych
mesicl, jez zbyvaji ode Dne predcasné splatnosti Dluhopistt do Dne kone¢né splatnosti, a (ii) poctu dni
z nikoliv celého mésice, jez se pro Ucely vyjadfeni desetinnym ¢islem vydéli ¢islem 30.

Mimofadny urokovy vynos, vznikne-li na néj narok, se vyplati vylucné spolu se jmenovitou hodnotou
Dluhopisti a postupem a za podminek, podle jakych probéhne vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi
(zejména €l. 7).

6.3 Predcasné splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Vlastnikii Dluhopisi
Vlastnici Dluhopisti nejsou opravnéni zadat pred¢asnou splatnost Dluhopisti prede Dnem kone¢né splatnosti

Dluhopist s vyjimkou pted¢asného splaceni v souladu s ¢l. 6.4, 9 a 13.4 (den, kdy maji byt Dluhopisy
v takovém ptipadé predcasné splaceny dale jen ,,Den pred¢asné splatnosti Dluhopisa‘).
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6.4 Predcasné splaceni Dluhopist v diisledku zmény kontroly

V ptipadé€, ze nastane jakakoliv skute¢nost (pravni, fakticka ¢i jind), kterd ma za nasledek, ze RSJ Property
neni nebo prestane byt opravnéna vykonavat piimo ¢i nepiimo (prostfednictvim jim ovladanych osob) vice
nez 51 % hlasovacich prav spojenych s akciemi Emitenta (dale jen ,,Zména Kkontroly*), je Emitent povinen
tuto skutecnost oznamit Vlastnikiim DIuhopisti postupem podle ¢l. 12.2 a soucasné mize kterykoli Vlastnik
Dluhopisti pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené
provozovny ve lhuté tficeti (30) dni ode dne, kdy se dozvi o Zméné kontroly (dale jen ,,Oznameni o
prredéasném splaceni), pozadat o ptedCasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist, jejichz je
vlastnikem, dosud nevyplacené¢ho urokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s ¢l. 7 a
nize uvedeného mimotadného trokového vynosu.

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi Dluhopist dle tohoto ¢l. 6.4 se stavaji splatnymi
Vv den (takovy den, vedle jinych dnt takto oznacenych v Emisnich podminkach, také ,,Den predéasné
splatnosti Dluhopist‘), ktery nasleduje po uplynuti lhity tficeti (30) dni ode dne, kdy Vlastnik Dluhopist
dorucil Administratorovi do Ur¢ené provozovny ptislusné Oznameni o pred¢asném splaceni.

Oznameni o pred¢asném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisi vzato zpét, avsak jen ve
vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovdno Administratorovi a
doru€eno na adresu Urcené provozovny dfive, neZ se piislusné ¢astky stavaji splatnymi. Zpétvzeti Oznameni
o predcasném splaceni vSak nema vliv na Ozndmeni o pfed¢asném splaceni ostatnich Vlastniki Dluhopisi.

Oznamenim o pied¢asném splaceni dle tohoto ¢l. 6.4 vznika Vlastnikiim Dluhopist téZ pravo na vyplatu
mimotadného urokového vynosu ve vysi 1 % ze jmenovité hodnoty kazdého Dluhopisu. Mimotradny
urokovy vynos, vznikne-li na néj narok, se vyplati vylué¢né spolu se jmenovitou hodnotou Dluhopisu a dosud
nevyplacenym trokovym vynosem narostlym na Dluhopisech v souladu s ¢l. 7 a postupem a za podminek,
podle jakych probéhne vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (zejména ¢l. 7).

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢l. 6.4 se jinak pfiméten¢ pouZzije ¢l. 7.
6.5 Nabyti Dluhopisti Emitentem

Emitent je opravnén kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi Dluhopisy, a to jakymkoli zpisobem a, v ptipadé
uplatného nabyti, za jakoukoli cenu.

6.6 Zanik Dluhopisi nabytych Emitentem

Dluhopisy nabyté Emitentem pfede Dnem kone¢né splatnosti Dluhopisii nezanikaji, ledaze Emitent rozhodne
jinak. Emitent je na zakladé svého volného uvazeni opravnén rozhodnout, zda Dluhopisy bude drzet ve svém
majetku, zda je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku. Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji Dnem
kone¢né splatnosti Dluhopisti, Dnem pfedc¢asné splatnosti Dluhopisti nebo dnem uréenym Emitentem, pokud
Dni konecné splatnosti Dluhopisti nebo Dni piedéasné splatnosti DIuhopisi pfedchazi.

6.7 Vykon prav spojenych s vlastnimi Dluhopisy

Pro tcely ustanoveni Emisnich podminek upravujicich schizi Vlastnik Dluhopist (déle jen ,,Schiize
vlastnikii*) se k vlastnim Dluhopistim ve vlastnictvi Emitenta nepfihlizi.

Beach Res. 7,00/23 ZNENi EMISNiICH PODMINEK PROSPEKT
37



7. PLATEBNIi PODMINKY
7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisii a vyplatit vynos Dluhopisi v americkych
dolarech (USD). Jmenovita hodnota Dluhopisti a vynosy Dluhopisti budou splaceny Vlastnikim Dluhopist
Emitentem za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a jinymi
ptisluinymi pravnimi piedpisy Ceské republiky platnymi a aéinnymi v dobé provedeni piislusné platby a v
souladu s nimi.

7.2 Den vyplaty

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii a vyplaceni vynosti Dluhopisti bude Emitentem provadéno k datim
uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu dale také ,,Den koneéné
splatnosti Dluhopist“ nebo ,,.Den piedcasné splatnosti Dluhopisi“ nebo ,,Den vyplaty vynosu“ nebo
kazdy z téchto dni také ,,Den vyplaty®). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez pracovni den, vznikne
Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné ¢astky v nejblizsi nasledujici pracovni den, aniz by byl povinen
platit Grok nebo jakékoli jiné dodate¢né ¢astky za takovy Casovy odklad.

»pracovnim dnem* se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty
a nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice b&Zné otevieny pro vefejnost a v némz se provadi
vyporadani mezibankovnich plateb v deskych korunach (piipadné jiné zdkonné méné Ceské republiky, ktera
by ¢eskou korunu nahradila).

7.3 Urc¢eni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
@ Jmenovita hodnota

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopist, jsou osoby, které budou Vlastniky
Dluhopist ke konci kalendainiho dne, ktery (i) v pfipad€é konecného splaceni o 30 (tficet) dnil ptedchazi Dni
konecné splatnosti Dluhopisti nebo Dni ptedcasné splatnosti dluhopist (dale jen ,,Rozhodny den pro
splaceni jmenovité hodnoty*, kazda takova osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba®).

,Datem ex-jistina“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostfedné nasledujici po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely urceni piijemce jmenovité hodnoty Dluhopisit nebude Emitent piihlizet k pfevodim Dluhopist
u¢inénym v kalendaini den, na ktery ptipada Datum ex-jistina, nebo kdykoli po tomto dni.

Pokud to nebude odporovat platnym a i¢innym pravnim ptredpisim, mohou byt pifevody vsech Dluhopisti
pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do pfislusného Dne vyplaty, pfiCemz na vyzvu Emitenta u¢inénou
Vlastnikiim Dluhopist v souladu s ¢l. 12.2 je Vlastnik Dluhopisi povinen k takovému pozastaveni pievodu
poskytnout potiebnou soucinnost.

(b) Vynosy DIluhopisu

Opravnéné osoby, kterym Emitent vyplati vynosy Dluhopist, jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopist
ke konci kalendainiho dne, ktery o 30 (tficet) dn pfedchazi Dni vyplaty vynosu Dluhopisi (dale jen

QG

,Rozhodny den pro vyplaceni vynosii‘, kazda takova osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba“).

,Datem ex-vynos“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostiedné nasledujici po
Rozhodném dni pro vyplaceni vynosu.
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Pro ucely urceni piijemce jmenovité hodnoty Dluhopisii nebude Emitent piihlizet k pfevodim Dluhopist
ucinénym v kalendaini den, na ktery ptipada Datum ex-vynos, nebo kdykoli po tomto dni. Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pirevodem na jejich ucet vedeny u
banky v clenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodaisky prostor podle
instrukce, kterou pfislusna Opravnéna osoba sdéli Administratorovi vérohodnym zpisobem nejpozdéji 5
(pé&t) pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s Gfedné ovéfenym podpisem nebo podpisy,
nebo ovéfenym podpisem opravnénym pracovnikem Administratora, které bude obsahovat dostatecnou
informaci o vySe zminéném uC¢tu umoziujici Administratorovi platbu provést, které bude obsahovat
dostate¢nou informaci o Uc¢tu, na ktery ma byt platba provedena, umoznujici Administratorovi platbu
provést; v pripad€ pravnickych osob bude doplnéna o originél nebo tifedné oveérenou kopii ne starsi 6 (Sesti)
mesict platného vypisu z obchodniho rejstiiku a/nebo jiného obdobného registru, ve kterém je Opravnéna
osoba registrovana, pficemz soulad udaji v takovémto vypise s instrukci ovéfi Administrator (takova
instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud relevantni) a ostatnimi piipadné piislusSnymi
pfilohami dale také jen ,,Instrukce®). Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym
pozadavkiim Emitenta, pficemz Emitent bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy diikkaz o tom, ze
osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna za Opravnénou osobu takovou Instrukci podepsat. Takovy
dikaz musi byt Administratorovi dorucen taktéz nejpozdéji 5 (pét) pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty. V
tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) predloZeni plné moci v piipade, ze za
Opravnénou osobu bude jednat zmocnénec, a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika vézana) uplatiiuje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorugit
Administratorovi, spolu s Instrukei jako jeji nedilnou soucast doklad o svém danovém domicilu jakoZz i dalsi
doklady, které si mize Administrator a ptisluSné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni
nebude Administrator proveéfovat spravnost a Uplnost takovych Instrukci a Administrator ani Emitent
neponesou zadnou odpovédnost za Skodu ¢i jinou Ujmu zplsobenou prodlenim Opravnéné osoby s
doru¢enim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V ptipadé originald cizich vetejnych listin nebo ufedniho ovéteni v cizin€ si Administrator miize vyzadat
poskytnuti prislusného vyssiho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci (podle
toho, co je relevantni). Emitent mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly
opatieny ufednim piekladem do ¢eského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje v§echny nalezitosti podle tohoto ¢l. 7.3, je Administratorovi doru¢ena v souladu s
timto ¢l. 7.3 a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢l. 7.3, je povaZzovana za fadnou.

Pokud neni v Instrukci vyslovné uvedeno jinak, plati Instrukce pouze pro nejblizs§i Den vyplaty nasledujici
po jejim vystaveni. Aby Instrukce platila pro vSechny budouci platby tykajici se Dluhopist, musi byt v ni
vyslovng uvedeno, Ze je urCena pro vSechny platby vynosii a splaceni jmenovité hodnoty (resp. pro vSechny
platby tykajici se Dluhopisil). Opravnéna osoba muze piipadné udélit jinou Instrukci (dale jen ,,Zménova
Instrukce) nebo ptredchozi Instrukci odvolat. Ptipadné odvolani Instrukce musi byt Administratorovi
vérohodnym zptisobem sdéleno pisemném oznameni doru¢eném mu nejpozdeji 5 (pét) pracovnich dni piede
Dnem vyplaty. Je-li soucasti Instrukce plnd moc, na zakladé niz mize za Opravnénou osobu jednat
zmocnénec, pokladad se za platnou a ucinnou az do doruceni jejiho pisemného odvolani zmocnitelem
Administratorovi (pficemz pfedmétné odvolani bude dostatecné urcité specifikovat Instrukci, ke které se
vztahuje).

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povaZzuje za splnénou
fadné a v€as, pokud je piislusna ¢astka poukazana Opravnéné osob¢ na zakladé fadné Instrukce a pokud je
nejpozdéji v prislusny den splatnosti takové ¢astky odepsana z uc¢tu Emitenta nebo Administratora.
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Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukci v souladu s timto ¢l. 7.3, pak
se zavazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu nebo vynosy DIuhopisu povazuje viici takové Opravnéné
osob¢ za splnény fadn¢ a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
Instrukci podle tohoto ¢l. 7.3 a pokud je nejpozd&ji do 10 (deseti) pracovnich dnti ode dne, kdy Emitent
obdrzel fadnou Instrukei, odepsana z u¢tu Emitenta nebo Administratora, pricemz plati, ze takova Opravnéna
osoba nema narok na jakykoli urok ¢i doplatek za ¢asovy odklad.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné castky zpisobené tim, ze (i)
Opravneéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukei nebo dal$i dokumenty nebo informace pozadované v tomto
¢l. 7.3, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly netplné, nespravné nebo nepravdivé nebo (iii)
takové zpozdéni bylo zptisobeno okolnostmi, které nemohl Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé v
takovém piipad€ nevznikd zadny narok na jakykoli doplatek ¢i Grok nebo jiny vynos za takto zpiisobeny
casovy odklad pfislusné platby. Emitent ani Administrator dale neodpovidaji za to, Ze platba je poslana na
bankovni u¢et uvedeny v Instrukei, pokud Zménova Instrukce nebo odvolani Instrukce nebo odvolani plné
moci v souvislosti s Instrukci je doruceno Administratorovi pozdéji nez 5 (pét) pracovnich dnt pred
pfislusnym Dnem vyplaty.

7.4 Zména zpisobu a mista provadéni plateb

Administrator je oprdvnén rozhodnout o zméné zpisobu a mista provadeéni vyplat, pficemz takova zména
nesmi zpusobit Vlastnikim Dluhopisit ujmu. Toto rozhodnuti bude Vlastnikim Dluhopisii ozndmeno v
souladu s ¢l. 12.2.

8. ZDANENI

Nestanovi-li pravni piedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak, Emitent
neodpovidd za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit jakékoli dané v souvislosti s
Dluhopisy, zejména v dasledku vlastnictvi, ptevodu nebo vykonu prav z Dluhopis.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Grokovych vynosii z Dluhopisti budou provadény bez srazky dani
pripadné poplatkt jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkd bude vyzadovana ptislusnymi
pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo
poplatkii vyzadovéna piislugnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopisti zadné dalsi Céstky jako nadhradu téchto srdzek dani nebo
poplatki.

Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek urokové piijmy plynoucich z
Dluhopist fyzické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem (nebo ¢eské stalé provozovné fyzické osoby,
ktera neni Geskym dafiovym rezidentem) podléhaji zdanéni v Ceské republice v souladu se smlouvou o
zamezeni dvojimu zdanéni uzavienou mezi Spojenym kralovstvim Velké Britanie a Severniho Irska a
Ceskou republikou. Dle Zakona o danich z pfijmi fyzickd osoba trokovy pifjem z Dluhopisti piijaty ze
zahranic¢i pfizna ve svém danovém pfiznani a uplatni se prislusna sazba dané z prijmu fyzickych osob (15 %
v roce 2018).

Podle pravni upravy u¢inné ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek plati, ze v piipadé€, ze Grok z
Dluhopist plyne pravnické osob¢, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné
pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), piicemz tato pravnicka osoba neni zakladnim
investicnim fondem, fondem penzijni spolecnosti nebo instituci penzijniho pojisténi (s vyjimkou penzijni
spolecnosti nebo obdobné spolecnosti obhospodaiujici fondy obdobné fondim penzijniho pojisténi), je
urokovy pifjem soucasti jejiho obecného zdkladu dané podléhajiciho piislusné sazbé dané z piijmu
pravnickych osob (19% v roce 2018).
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Urokovy piijem plynouci z Dluhopisii dafiovému nerezidentovi Ceské republiky neni v Ceské republice
predmétem zdanéni.

9. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH PORUSENI POVINNOSTI
9.1 Pripady poruseni povinnosti

Pokud nastane, kterakoliv z nize uvedenych skutecnosti a takovato skutec¢nost bude trvat (kazda z takovychto
skutecnosti dale jen ,,PFipad poruSeni povinnosti*):

(@) Neplaceni

jakakoliv platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s ¢l. 7 a takovéto poruseni ziistane
nenapraveno déle nez 10 (deset) pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemn¢
upozornén Vlastnikem dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi na adresu Uréené provozovny; nebo

(b) Poruseni financnich povinnosti
nastane skute¢nost vyslovné oznaéena jako ,,Pfipad poruseni povinnosti v ¢l. 3.3, 3.4, 3.5 nebo 3.6.
(©) Poruseni jinych povinnosti

Emitent nesplni nebo nedodrzi kteroukoliv svou povinnost (jinou nez uvedenou pod pism. () nebo (b)
tohoto ¢l. 9.1 vySe) v souvislosti s Dluhopisy podle Emisnich podminek, resp. Zajistovacich smluv, a
takovéto poruSeni zistane nenapraveno déle nez 30 (tficet) kalendainich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skute¢nost pisemné upozornén Vlastnikem dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi na adresu Urcené
provozovny; nebo

(d) Krizové neplnéni dluhii

jakykoliv dluh Emitenta nebo jiného ¢lena Skupiny v souhrnné Castce piesahujici 1 000 000 USD nebo
ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné méne nebude pfislusnym dluznikem uhrazen v okamziku, kdy se
stane splatnym, a zdstane neuhrazen i po uplynuti pfipadné odkladné lhuty k plnéni, ktera byla pivodné
stanovena; nebo jakykoliv takovyto dluh je prohldsen splatnym pied ptivodnim datem splatnosti jinak nez na
zaklad¢ rozhodnuti dluznika nebo (za predpokladu, Ze nenastal pfipad poruSeni povinnosti, jakkoliv
oznaceny) na zakladé rozhodnuti véfitele; nebo

() Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nebo ¢len Skupiny nesplni jakoukoliv soudem, rozhod¢im soudem nebo spravnim organem
pravomocné ulozenou platebni povinnost, ktera jednotlivé nebo v souhrnu pfevysuje ¢astku 1 000 000 USD
nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné méné, a to ani ve lhité 30 (tficeti) kalendainich dni od
doru¢eni takovéhoto pravomocného rozhodnuti Emitentovi, resp. pfislusnému ¢lenovi Skupiny, nebo
v takové delsi 1huté, ktera je uvedena v prislusném rozhodnuti; nebo

() Protipravnost
povinnosti z Dluhopisti piestanou byt zcela nebo z€asti pradvné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu
S platnymi pravnimi pfedpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit kteroukoliv svou vyznamnou

povinnost podle Emisnich podminek nebo z Dluhopisi; nebo

(@) Platebni neschopnost
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Emitent nebo jiny ¢len Skupiny je v upadku nebo poda navrh na vyhlaseni konkurzu na sviij majetek,
povoleni restrukturalizace nebo poda podobny insolvenéni navrh; ve vztahu k Emitentovi nebo ¢lenovi
Skupiny je poddn nikoliv zjevné bezdivodny insolvenéni ndvrh; nebo soud nebo jiny organ pfislusné
jurisdikce vyhlasi na majetek Emitenta nebo ¢lena Skupiny konkurz, povoli restrukturalizaci nebo vyda jiné
podobné rozhodnuti; nebo takovyto insolvencni navrh nebo fizeni je soudem pozastaveno z toho divodu, ze
Emitentiiv majetek, resp. majetek ¢lena Skupiny, nepostacuje na tthradu nakladui fizeni; nebo

(h) ZruSeni a likvidace

bude vydano pravomocné rozhodnuti soudu nebo jiného pfislusného orgdnu nebo pfijato usneseni valné
hromady nebo jiného piislusného organu Emitenta nebo WSBR o zruSeni Emitenta nebo WSBR s likvidaci
nebo bez likvidace; nebo

() Zména kontroly nad WSBR

Emitent pfestane byt vlastnikem nejméné 70 % akcii ve WSBR nebo pfestane byt opravnén vykonavat
nejméné 70 % hlasovacich prav ve WSBR; nebo

()] Zprosteni se ¢i ukonceni Zajisténi

Emitent nebo jind osoba poskytujici Zajisténi podala ndmitku kvtli neplatnosti nebo neti€innosti Zajisténi
nebo kteréhokoliv jeho ustanoveni nebo nedojde ke ziizeni Zajisténi za podminek a ve lhatadch uréenych v ¢l.
2.4 nebo nastane kterakoliv z nize uvedenych skute¢nosti:

() zastavni nebo jina obdobna prava v ramci Zajisténi nebudou zastavnimi pravy nebo jinymi
obdobnymi pravy prvniho potadi; nebo

(i) Zajisténi nebo kterékoliv ustanoveni Zajistovacich smluv ptestane byt kdykoliv
z jakéhokoliv divodu platné a Gcinné,

ledaze (A) k né€které ztéchto skute¢nosti uvedenych pod pism. (i) nebo (ii) vySe (,pFislus$na
skute¢nost“) dojde nezavisle na vuli Emitenta nebo jiné osoby poskytujici Zajisténi, (B) ptislusnou
skute¢nost lze napravit a Emitent zajisti napravu nejpozdé€ji do 30 dni ode dne, kdy se o této
skute¢nosti dozvédél nebo se s vynalozenim nalezité péce dozvédét mél a (C) schopnost Emitenta
splacet dluhy z Dluhopist nebude v dusledku piislusné skute¢nosti podstatné zhorsena; nebo

(k) Ukonceni podnikani

Emitent nebo WSBR pfestane podnikat nebo piestane byt opravnén vykondvat hlavni predmét svoji ¢innosti,
kterou je v piipadé¢ Emitenta drzba a sprava majetkovych ucasti a v pfipadé¢ WSBR provoz hotelového
resortu znamého jako Zuri Zanzibar Resort; nebo

) Ukony ze strany véritelii

Emitent nebo ¢len Skupiny nesplni f4dné¢ a v€as povinnost uloZzenou jakymkoliv vykonatelnym rozhodnutim
soudu, rozhod¢iho soudu, rozhodce, spravniho nebo jiného organu statni moci a/nebo jakykoliv podstatny
majetek Emitenta nebo ¢lena Skupiny bude dotéen vykonem rozhodnuti, exekuci, nedobrovolnou vefejnou
drazbou, nucenou spravou, zabavenim nebo jinym obdobnym ukonem, pficemz pro ucely tohoto ustanoveni
se podstatnym majetkem rozumi majetek, jehoz odhadovana trzni hodnota presahuje castku 1 000 000 USD,
nebo majetek, ktery je pfedmétem Zajisténi; nebo

(m) Nepovolena preména
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dojde k fuzi, rozdéleni, zmény pravni formy Emitenta nebo pievodu jméni Emitenta na spole¢nika nebo k
jakékoliv obdobné preméné Emitenta dle jakychkoliv pfislusnych pravnich predpisi nebo Emitent o takové
pifeméné rozhodne bez souhlasu Schiize vlastniku dle ¢l. 13; nebo

(n) Vyrazeni z regulovaného trhu

poté, co byly Dluhopisy pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papird v Praze, a.s.
dojde k podani zadosti o vyfazeni dluhopisi z obchodovani na tomto Regulovaném trhu nebo dojde
k vyfazeni dluhopisii z obchodovani na tomto Regulovaném trhu z jakéhokoliv duvodu bez souhlasu Schize
vlastnika dle ¢l1. 13; nebo

(o) Poruseni Smlouvy o podpore projektu

RSJ Property nesplni svou povinnost poskytnout penézni prostiedky na zadost Agenta pro zajisténi v souladu
se Smlouvou o podpoie projektu ani ve lhité tficeti (30) dni od doruceni zadosti Agenta pro zajisténi nebo
RSJ Property nesplni jinou povinnost dle Smlouvy o podpofe projektu ani v dodatecné lhite tficeti (30) dni a
Agent pro zajisténi o tomto poruseni informuje Vlastniky dluhopisti uverejnénim na webovych strankach
Administratora v ¢asti https://www.jtbank.cz/informacni-povinnost/#emise_cennych_papiru,

(p) Poruseni Dohody o podiizenosti

Emitent nebo RSJ Property nesplni jakoukoliv povinnost dle Dohody o podiizenosti ani v dodatecné lhuté
tiiceti (30) dni a Agent pro zajisténi o tomto poruSeni informuje Vlastniky dluhopisti uverejnénim na
webovych strankach Administratora v Casti https://www.jtbank.cz/informacni-
povinnost/#emise_cennych_papiru,

potom muze kterykoliv Vlastnik Dluhopist na zaklad¢ svého uvazeni pisemnym oznamenim adresovanym
Emitentovi a doruc¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny (dale také jen "Ozndmeni o
predéasném splaceni") pozadat o ptredCasné splaceni Dluhopist, jejichz je vlastnikem, a které od toho
okamziku nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého urokového vynosu z téchto Dluhopisti v souladu s ¢l.
5.2, ke Dni piedCasné splatnosti dluhopisu dle ¢l. 9.2 a Emitent je povinen takovéto Dluhopisy (spole¢né s
narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢l. 9.2.

9.2 Splatnost pied¢asné splatnych Dluhopisi

Veskeré castky splatné Emitentem kterémukoliv Vlastnikovi Dluhopisu podle piedchazejiciho ¢l. 9.1 se
stavaji splatnymi tficet (30) dni po dni, kdy Vlastnik Dluhopisu dorucil Emitentovi a Administratorovi do
Urcené provozovny piislusné Oznameni o predcasném splaceni adresované Emitentovi (takovy den, vedle
jinych dnti takto oznacenych v Emisnich podminkach, také ,,Den pied¢asné splatnosti Dluhopisii*), ledaze
by prislusné poruseni povinnosti bylo Emitentem odstranéno dfive, nez obdrzi Oznameni o pfed¢asném
splaceni pfislusnych DIuhopist, nebo by takovéto Oznameni o predcasném splaceni bylo vzato zpét.

9.3 Skupina

Pro tcely tohoto ¢l. 9 znamena ,,Skupina“ Emitenta, WSBR a spole¢nost Unique Hotel Services s.r.o.,
zalozenou a existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, ICO: 061 50 501, zapsanou Vv obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 277079.

10.  PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
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11. OSOBY PODILEJICI SE NA ZABEZPECENI VYDANi DLUHOPISU, SPLACENI
DLUHOPISU A NA VYPLACENI VYNOSU DLUHOPISU

11.1  Zabezpeceni vydani Dluhopisi

Emitent na zdkladé Smlouvy o umisténi dluhopist povéfil spolecnost J&T Banka, aby vykonavala ¢innosti
Hlavniho manazera.

11.2  Zabezpeceni vyplat

Emitent na zakladé¢ Smlouvy s administratorem ze dne 23. 1. 2018 (dale jen ,,Smlouva s Administratorem®)
poveril spolenost J&T Banka: (i) funkcei platebniho zastupce, tedy vykonem sluzeb spojenych s vyplatami
vynosi (Grokl) a se splacenim Dluhopisti a dalSich souvisejicich sluzeb (dale jen ,,Administrator®) a (ii)
vykonem sluzeb tykajicich se vypoctl spojenych s Dluhopisy (dale jen ,,Agent pro vypocty*).

Kopie Smlouvy s Administratorem bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopisti v béZzné pracovni
dobé od 9.00 do 16.00 hod. v Urcené provozovng. Vlastnikim Dluhopisi se doporucuje, aby se seznamili se
Smlouvou s Administratorem, nebot’ je dalezitd mimo jiné i pro fakticky pribéh vyplat Vlastnikiim
Dluhopisi.

Emitent a Administrator se mohou bez souhlasu Vlastnikti Dluhopistt dohodnout na (i) jakékoli zméng
kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s Administratorem, pokud jde vylucné o zménu formalni, vedlejsi nebo
technické povahy, je-li provedena k opravé zfejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni upravou, a
(i1) jakékoli jiné zméné a vzdani se narokl z jakéhokoli poruseni Smlouvy s Administratorem, které podle
rozumného ndzoru Emitenta a Administratora nezpasobi Vlastnikiim Dluhopist Gjmu.

11.3  Urcena provozovna

Urcena provozovna a vyplatni misto Administratora (,,Ur€ena provozovna“) jsou na nasledujici adrese:
J & T BANKA, a.s., Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8.

12.  ZPRiSTUPNENI A OZNAMENI
12.1  Zptistupnéni Emisnich podminek

Tyto Emisni podminky jsou zpfistupnény investorim v Uréené provozovné na nosi¢i informaci, ktery
umoziuje reprodukci Emisnich podminek v nezménéné podobé a uchovani Emisnich podminek tak, aby
mohly byt vyuzivany do data splatnosti Dluhopist.

12.2  Oznameni Vlastnikim Dluhopisi

Neni-li dale stanoveno jinak, jakékoli oznameni Vlastnikim Dluhopisti dle Emisnich podminek bude
ucinéno na webovych strankach Emitenta, www.zurizanzibar.com v ¢asti, vniz Emitent uvefejiuje
informace o jim vydavanych Dluhopisech, na kterych uvetejni informaci o tom, ¢eho se oznameni tyka, a
souCasné zajisti, Zze celé znéni oznameni bude bezplatné dostupné k nahlédnuti v Uréené provozovné v
béznych pracovnich hodindch, anebo umozni ziskat pfistup k celému znéni ozndmeni prostfednictvim
prostiedkti umoznujicich dalkovy ptistup.

Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich pfedpist pro uvefejnéni né€kterého z oznameni podle téchto
Emisnich podminek jiny zptisob, bude takové oznameni ucinéno stanovenym zptisobem.

V pripad¢, Ze bude nckteré oznameni uvetejiovano vice zpiisoby, bude se za datum takového oznameni
povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.
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12.3  Oznameni Emitentovi

Jakékoli oznameni, které ma byt podle téchto Emisnich podminek doru¢eno Emitentovi, bude fadné ucinéno,
pokud bude doruceno Emitentovi na adresu Na Florenci 2116/15, 110 00, Praha 1. Pro ucely fadného
doruéeni bude jakékoliv oznameni obsahovat oznaéeni nazev Dluhopisi BEACH RES. 7,00/23 a ISIN
CZ0000001029.

13. SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU
13.1 Pusobnost a svolani Schize vlastnika
@) Pravo svolat Schizi vlastnika

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisti mohou svolat schiizi Vlastnikti Dluhopist (dale
také jen ,,Schuze vlastnikii“), je-li to tieba k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnikt Dluhopist, a to v
souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi piedpisy. Naklady na organizaci a svolani
Schiize vlastnikd hradi svolavatel, nestanovi-li pravni pfedpisy jinak. Naklady spojené s ucasti na Schiizi
vlastnikti si hradi kazdy tucastnik sdm. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisu, nebo Vlastnici
Dluhopist, je povinen nejpozdéji v den uvefejnéni oznameni o konani Schiize vlastnika (viz ¢l. 13.1(c)) (i)
dorucit Administratorovi zadost o obstarani dokladu o poctu vsech Dluhopist, opraviiujicich k Giasti na jim,
resp. jimi, svolavané Schtizi vlastniki, tj. vypis z evidence ve vztahu k emisi Dluhopisi, a (ii) tam, kde to je
relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schizi
vlastnikii. Radné a v&asné doruceni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a Ghrada zalohy na naklady dle bodu
(i) vyse jsou predpokladem pro platné svolani Schiize vlastniki.

(b) Schiize vlastnikl svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi vlastnikli a vyzadat si jejim prosttednictvim
stanovisko Vlastnikii DIuhopist v ptipad¢:

0] navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize vlastnikii ke zméné Emisnich
podminek vyzaduje;

(i) navrhu na fazi, rozdéleni, zménu pravni formy Emitenta nebo pfevodu jméni Emitenta na
spolecnika nebo na jakoukoliv obdobnou pieménu Emitenta dle jakychkoliv pfislusnych
pravnich predpist;

(ili)  navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici se zdvodem Emitenta
nebo jeho ¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou je Emitent, za predpokladu, Ze

muze byt ohrozeno fadné a v€asné splaceni Dluhopisti nebo vyplaceni vynosu Dluhopist;

(iv)  je-li v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 (sedm) dni ode dne,
kdy pravo mohlo byt uplatnéno;

(v) navrhu na podani zadosti o vyfazeni Dluhopisii z obchodovani na evropském regulovaném
trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢lenském state
Evropské unie nebo jiném staté tvoticim Evropsky hospodatsky prostor;

(vi) zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost plnit dluhy vyplyvajici z Dluhopist, a

(vii)  jsou-li splnény podminky pro svolani Schiize vlastnikti podle ¢l. 2.5 Emisnich podminek.

(dale jen ,,Zmény zasadni povahy®).
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(c) Oznameni o svolani Schiize vlastnikti a odvolani Schiize vlastniki

Svolavatel oznami konani Schtize vlastnikii zptisobem stanovenym v ¢l. 12.2, a to ve 1htté nejpozdéji 15
(patnact) kalendainich dnii pfede dnem konani Schtize vlastniki. Je-1i svolavatelem Vlastnik Dluhopisti nebo
Vlastnici DIuhopisti a nedohodne-li se svolavatel s Emitentem na oznameni o svolani Schiize vlastnika
zpusobem uvedenym ¢l. 12.2, je svolavatel povinen oznameni o svolani Schiize vlastnikll uvefejnit alespon v
jednom celostatné distribuovaném deniku, a to ve lhité nejpozdéji 15 (patnact) kalendainich dnti pfede dnem
konani Schiize vlastniki; ve stejné 1hlité je svolavatel také povinen dorucit oznameni Emitentovi.

Oznameni o svolani Schiize vlastnikli musi obsahovat alespon (i) udaje nutné k jednozna¢né identifikaci
Emitenta, (ii) nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schtize vlastnikd,
pfiCemz mistem konani Schiize vlastnikti miize byt pouze misto na izemi hl. m. Prahy, datum konéni Schiize
vlastniki musi pfipadat na den, ktery je pracovnim dnem a hodina kondni Schiize vlastnikli nesmi byt diive
nez v 11:00 hod., (iv) program jednani Schiize vlastnikli, v¢etné piipadného navrhu zmény Emisnich
podminek a jejich zdivodnéni a vcetné uplnych navrhli usneseni k jednotlivym bodiim jednani a (v) den,
ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na schizi. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program
jednani Schiize vlastnikd, lze na této Schtizi vlastnikii rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech
Vlastnikd Dluhopisii. Odpadne-li divod pro svolani Schize vlastnikdi, odvold ji svolavatel stejnym
zpusobem, jakym byla svolana.

13.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize vlastnikii a hlasovat na ni

@) Rozhodny den pro tcast na schizi

Schiize vlastnikll je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni osoba (takova osoba dale jen ,,Osoba opravnéna k
ucasti na schizi), ktera bude Vlastnikem Dluhopisi na konci 7. (sedmého) kalendairniho dne
predchazejiciho konani ptislusné Schiize vlastniku (dale jen ,,Rozhodny den pro ucast na schuzi)

(b) Hlasovaci pravo

Osoba opravnénd k ucasti na Schiizi vlastnikii ma pocet hlasit odpovidajici jejimu podilu na celkové
jmenovité hodnoté nesplacené ¢asti Emise (podle stavu k Rozhodnému dni pro Gi¢ast na schiizi).

(©) Ugast dalsich osob na Schiizi vlastnikd

Emitent je povinen ucastnit se Schiize vlastnikl, a to bud’ osobn¢, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale
jsou opravnéni Ucastnit se Schlize vlastnikl hosté pfizvani Emitentem.

13.3  Prubéh Schize vlastniki, rozhodovani Schiize vlastniki
(@) Usnasenischopnost

Schiize vlastnikl je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k tcasti na schizi, které byly k
Rozhodnému dni pro G¢ast na schlizi Vlastniky Dluhopisi, jejichZ souhrnna jmenovita hodnota pfedstavuje
vice nez 30 % (tficet procent) jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti emise Dluhopist.

Neni-li Schiize vlastniki, ktera ma rozhodnout o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel
svola, je-li to nadale potfebné, nahradni Schizi vlastniki tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnil ode dne, na
ktery byla svolana ptivodni Schiize vlastnik. Konani ndhradni Schiize vlastnikd s nezménénym programem
jednani se oznami Vlastnikim DIluhopisti nejpozdéji do 15 (patnacti) dnli ode dne, na ktery byla svolana
puvodni Schiize vlastniki. Nahradni Schiize vlastnikd je schopna se usnaSet bez ohledu na podminku
uvedenou v predchazejicim odstavci.
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Pfed zahajenim Schiize vlastnikd je svolavatel povinen poskytnout za ucelem kontroly ucasti na Schizi
vlastnikli informaci o poctu vSech Dluhopisti opravitujicich k ucasti na této Schilizi vlastnikii. Vlastni
Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schizi se pro ucely tohoto c¢lanku
nezapocitavaji.

(b) Piedseda Schiize vlastniki

Schiizi vlastnikii svolané Emitentem piedsedd pfedseda urCeny Emitentem. Schlizi vlastnikli svolané
Vlastnikem Dluhopistt nebo Vlastniky Dluhopisii pfedseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlasi
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schiizi, pficemz do zvoleni pfedsedy piedsedd Schiizi vlastniki
osoba uréena svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize vlastnikd, kterou
nesvolava Emitent.

(©) Spole¢ny zastupce

Schiize vlastnikli miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a povérit
jej ¢innostmi ve vztahu k Dluhopistim (dale jen ,,Spole¢ny zastupce*). Takového Spole¢ného zastupce mize
Schtize vlastnikti odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym Spolecnym
zastupcem. Spole¢ny zastupce oznami pred svym ustanovenim do funkce Vlastnikiim Dluhopisii skute¢nosti,
které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stiet jejich z4jmi se zajmem Spolecného
zastupce, anebo takovy stfet hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného zastupce do funkce Schiize vlastnikll v
rozhodnuti rovnéz urci, jak se postupuje, dojde-li ke stietu zajmu Spolecného zastupce se zajmy Vlastnikli
Dluhopisi, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

(d) Rozhodovani Schiize vlastnikti

Schiize vlastnikti o pfedlozenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. K piijeti usneseni staci prosta vétsina
hlasti pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na schizi; jde-li v§ak o rozhodnuti o ustaveni nebo odvolani
spole¢ného zastupce anebo o schvaleni zmény emisnich podminek, vyZaduje se k pfijeti rozhodnuti souhlas
tii Ctvrtin pritomnych Osob opravnénych k Gcasti na schizi.

13.4  Néktera dalsi prava Vlastniki Dluhopisi
@ Diusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize vlastnikt

Jestlize Schiize vlastniki souhlasila se zménou Emisnich podminek, pak Osoba opravnéna k ucasti na schizi,
kterd podle zapisu z této Schiize vlastnikii hlasovala na Schtizi vlastnikii proti navrhu usneseni Schiize
vlastnikti nebo se piisluiné Schiize vlastnikii nezicastnila (déle jen ,,Zadatel“), mize pozadovat pred¢asné
splaceni Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro Gcast na schizi a které od takového
okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dni ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize vlastnikli
podle ¢&l. 13.5 pisemnou zadosti (dle jen ,,Zadost) doruéenou Emitentovi, jinak zanika. Dluhopisy (spolu
s ptirostlym a nezaplacenym vynosem) se stavaji splatnymi 30 (ticet) dndl po dni, kdy byla Zadost doruéena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnt takto oznacenych v Emisnich podminkéch, také ,,Den predcasné
splatnosti Dluhopisii‘), a budou vyplaceny v souladu s ¢l. 7.

(b) Nalezitosti Zadosti o piedéasné splaceni

V Zadosti je nutno uvést poéet kusti Dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s &l. 13.4 zadano. Zadost musi
byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢emZ jejich podpisy musi byt
ifedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhité dorudit Emitentovi i veskeré dokumenty pozadované pro
provedeni vyplaty podle ¢l. 7.
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13.5 Zapis z jednani

O jednani Schtize vlastnikidl pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéiené osoby, ve lhité 30
(tficeti) dn ode dne konani Schiize vlastnikll zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize vlastnikil, zejména
usneseni, ktera takova Schiize vlastnikl ptijala. Pokud je svolavatelem Schiize vlastnikt Vlastnik Dluhopist,
pak musi byt zapis ze Schlize vlastnikii dorucen nejpozdéji ve 1hité 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schiize
vlastnikti rovnéz Emitentovi. Emitent je povinen do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schize vlastnikli
zptistupnit v§echna rozhodnuti Schiize vlastnikt, a to zplisobem, kterym zptistupnil tyto Emisni podminky.
Zapis ze Schiize vlastnikll je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Zapis ze
Schtize vlastniki je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim Dluhopist v bézné pracovni dob¢ v sidle Emitenta.

Pokud Schtize vlastnikid projednavala zménu téchto Emisnich podminek, musi byt o ucasti na Schizi
vlastnikli a o rozhodnuti Schiize vlastnikii pofizen notarsky zdpis. Pokud Schiize vlastnikli s nékterou z
téchto zmén souhlasila, uvedou se v notafském zapisu jména téch Vlastniki Dluhopist, ktefi se zménou
souhlasili, a pocty kust Dluhopisi, které kazdy z téchto Vlastnikd Dluhopisti mél ve svém vlastnictvi k
Rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi.

14. ZMENY EMISNICH PODMINEK
14.1  Souhlas schize

Ke zméné Emisnich podminek se vyzaduje navrh zmény ze strany Emitenta (nikoli jiné osoby) a piedchozi
souhlas Schiize vlastniku, ledaze se jedna o zmény

@) ptimo vyvolané zménou pravni Gpravy;
(b) které se netykaji postaveni nebo zajmt Vlastnik Dluhopisi;
) které jsou nezbytné z divodu piijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu, nebo

(d) K jejichZ provedeni opraviiuji Emitenta tyto Emisni podminky (pfedevsim ¢l. 7.4).
142  Zptistupnéni zmén

Emitent bez zbytecného odkladu po zméné€ Emisnich podminek zptistupni investorim zptsobem, kterym
byly zptistupnény Emisni podminky, takovou zménu Emisnich podminek a tplné znéni Emisnich podminek
po provedené zmené.

14.3  Prava investora

Investor, ktery pred zpiistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyzaduje ptedchozi souhlas
Schtize vlastnikd, souhlasil s koupi nebo s upsanim Dluhopisu a k tomuto Dluhopisu jesté nenabyl vlastnické
pravo, je opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve 1hit€ 5 (péti) pracovnich dnti poté, co je zptistupnéna
zména Emisnich podminek.

15.  ROZHODNE PRAVO A ROZHODOVANi SPORU
Dluhopisy jsou vydavany na zakladé pravnich piedpisti Ceské republiky, zejména na zakladé zékona

¢. 190/2004 Sh., o dluhopisech, ve znéni pozdgjsich predpisi, a zakona ¢. 89/1990 Sb., obcansky zakonik.
Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi se budou ridit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Beach Res. 7,00/23 ZNENi EMISNiICH PODMINEK PROSPEKT
48



Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopist tykajicich se Dluhopisti, Emisnich
podminek nebo s nimi souvisejici budou rozhodovat obecné (statni) soudy Ceské Republiky, pricemz v
prvnim stupni bude mistné ptislusnym Méstsky soud v Praze.

16. JAZYKOVE VERZE

Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do anglictiny, ptipadné i do dalSich jazykt. V ptipadé€ rozporu
mezi riznymi jazykovymi verzemi, je rozhodujici verze eska.
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Zakladni informace

Zakladni prehled

Obchodni jméno:

Misto registrace:

Vznik eminenta:

Doba trvani:

Zpiisob zaloZeni:

Pravni forma:

Pravni iad, podle kterého byl

Eminent zaloZen:

Sidlo:

Telefonni cislo:
Zakladni kapital:
Zakladatelska listina:

Predmét ¢innosti:

Hlavni pravni predpisy, na
zakladé kterych Eminent
vykonava svou ¢innost

Webova stranka

Opravneni auditori

INFORMACE O EMITENTOVI

Beach Resorts Investments Ltd

Emitent je zapsany V pfisluSném obchodnim rejstiiku Anglie a Walesu —
,»The Registar of Companies for England and Wales*.

16. zafi 2008

Emitent byl zalozen na dobu neurcitou.

Emitent vznikl na zaklade zapisu spolecnosti do pfislusného obchodného
rejstiiku pod registracnim cislem 06698474.

,,Private Company limited by shares*

pravni fad Anglie a Walesu

29 Red Lion Square, WCIR 4AG Londyn, Spojené kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska

+420 257 531 234

1.000,- GBP

Emitent byl zaloZzeny zakladatelskou listinou dne 16. zati 2008.

Emitent je pravnicka osoba zalozena za tcelem vykonavani vSeobecné
podnikatelské c¢innosti. Predmét podnikani je uvedeny v ¢lanku 3
zakladatelské listiny Emitenta.

Emitent vykonava svou ¢innosti v souladu s pravnimi ptedpisy Anglie a
Walesu, piedevsim pak podle Obchodniho zakoniku, zakon 1985 (sekce
12(3A), 10(2), 707B) a obchodni zakon 1989 a 2006

WWW.zurizanzibar.com

Emitent vyhotovil auditovanou konsolidovanou ucetni zavérku k 31. 12. 2017, auditovanou individualni
ucetni zavérku k 31. 12. 2017 a auditovanou individualni Gcetni zavérku k 31. 12. 2016. Auditorem vSech
uvedenych ucetni zavérek Emitenta je spole¢nost haysmacintyre, se sidlem 10 Queen Street Place, EC4R
1AG Londyn, reg. ¢. (Company number): OC423459, zapsana v seznamu vedeném Komorou autorizovanych
ucetnich v Anglicku a Walesu (The Instutute of Chartered Accountants in England and Wales) s ¢islem
auditorského opravnéni C009102917. Odpovédnym auditorem je David Cox BSc ACA, ¢islo auditorského
opravnéni Komory autorizovanych ucetnich v Anglicku a Walesu (The Institute of Chartered Accountants in
England and Wales) ¢. EW8843053.
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Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktorech ve vztahu k Emitentovi jsou uvedeny kapitole , Rizikové faktory* tohoto
Prospektu.

Historie Emitenta

Emitent vznikl dne 16. zaii 2008 podle prava Anglie a Walesu jako ,,private limited company*. Emitent
vznikl na zaklade zapisu spole¢nosti do ptislusného obchodného rejstiiku pod registraénim ¢islem 06698474,

Emitent vydal Dluhopisy pfed Datem prospektu, a to na zakladé rozhodnuti rady feditelti ze dne 17. 1. 2018
a7.2.2017 s datem emise 8. 2. 2018. Emitent v souladu s ¢lankem 2.4 Emisnich podminek zidil veSkeré
Zajisténi, a to dne 31. 1. 2018, s vyjimkou Zastavniho prava k Aktiviim, které Emitent zfidil az dne 13. 6.
2018. V souladu s ¢lankem 2.4 Emisnich podminek byl jako Rezervni Gcet ziizen Gcet ¢. 0002030203/5800
vedeny pro Emitenta spole¢nosti J&T BANKA, a.s. (v souvislosti s Dluhopisy byly dale uzavieny smlouvy
uvedené v Casti ,,Vyznamné smlouvy* nize).

Udalosti s podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

V obdobi od vzniku Emitenta do Data prospektu nedoslo k zadné podstatné zméné ve finanéni nebo
obchodni situaci Emitenta nebo Skupiny Emitenta, mimo c¢asteéného splaceni akcionaiskych pujéek
v souladu s Emisnimi podminkami.

Investice

V roce 2010 nabyl Emitent 76% podil ve WSBR.

V roce 2010 nabyl Emitent 100% podil v Kendwa Beach Resort Limited (v procesu likvidace).
V roce 2017 nabyl Emitent 100% podil ve Unique Hotel services s.r.o.

V roce 2017 nabyl Emitent 4,6% podil ve Sunbird Business Services Limited.

Piehled podnikani

Hlavni cinnosti

Emitent byl zalozen za Gi¢elem drzeni podilu ve spole¢nostech ze Skupiny Emitenta a poskytovani / ptijimani
financovani v ramci Skupiny Emitenta.

Podle zapisu v obchodnim rejstiiku, zivnostenského rejstiiku a zakladatelské listiny Emitenta tvoti predmét
jeho ¢innosti ostatni obchodni sluzby.

Vyznamné dcefiné spolecnosti Emitenta maji nasledujici hlavni ¢innosti:

WSBR, zanzibarska spolecnost, je vlastnikem a provozovatelem resortu Zuri Zanzibar. Resort Zuri Zanzibar
se nachdzi na severnim cipu hlavniho ostrova Unguja, jako soucasti autonomniho statu Tanzanie, na
jihovychodnim pobiezi stiedni Afriky, asi 50 km od vychodniho pobfezi pevninské Tanganiky. V ramci
svych 55 ubytovacich jednotek — 46 bungalovii, 6 apartmant a 3 privatnich Vil — unikatné architektonicky
feSenych s ohledem na okolni piirodni prostfedi, poskytuje ubytovaci sluzby pro solventni klienty
prichazejici prevazné z kontinentalni Evropy. Od léta 2018, kdy resort zapocal svou ¢innost, poskytuje
zajemclim o ubytovaci sluzby 300 m dlouhou soukromou plaz, 1,6 ha tropickych zahrad, 32 m dlouhy
plavecky bazén, sluzby wellness a jogy, a restauracni sluzby ve vice nez 4 barech ¢i restauracich, které tvori
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soucast rekreacniho komplexu Zuri Zanzibar. Klientim soucasné nabizi fadu dalsiho sportovniho vyziti a
rekreacnich aktivit, zabezpecuje organizaci zajezdi K pfilehlym kulturnim pamatkdm, ¢i zajimavym
geografickym lokacim s netradi¢ni mistni faunou a flérou, zprostiedkovava interakci klientl s mistni
komunitou a plni dalsi individualizované pozadavky ubytovanych klientt.

Lokace, stav rezortu a nahled ubytovacich sluzeb resortu Zuri Zanzibar jsou k dispozici k nahlédnuti v ramci
jejich nésledujiciho grafického vyobrazeni.

ZURI Zanzibar
Hotel & Resort

°
Sunset Cruise °

Water sports

-
Water sports

.
Pri sland .
ks Spice Garden

® Stone Town

Water 5|
Jozani Forest

Safari Blue
°

Dolphin tour
°

¢ ﬁ“ 1% .‘v'
R } i e AR i T . gl
v e T

b
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WSBR v ramci Zuri Zanzibar resortu zabezpecuje sluzby prvniho kontaktu se zakaznikem, tzv. sluzby front
office. Zakaznika provede procesem vstupniho check-inu, dotazuje se na jeho relevantni zajmy, doporucuje a
vytizuje jednotlivé dotazy spolu s dalsimi oddélenimi zafizeni. V této souvislosti zabezpecuje vzdélavaci a
vychovni akce pro zodpovédny personal, nalezitou supervizi a zajiStuje materidlni zazemi pro fadny vykon
téchto Cinnosti. WSBR téZ zajistuje vykon tzv. guest relations sluzeb, které jsou zaméteny, spiSe na
poskytovani ad hoc personalizovanych zakaznickych sluzeb pro klienty v pribéhu jejich pobytd, analyzu
zpétné vazby, a ptipadné vyfizovani stiznosti. Dale WSBR v resortu zabezpecuje tzv. housekeeping sluzby,
tedy starostlivost o Cistotu a potfadek v jednotlivych vefejnych ¢&i soukromych prostorech, sluzby
maintenance, ¢ili udrzby jednotlivych zafizeni v resortu, tzv. food and bevarage sluzby (F/B) v ramci kterych
zabezpeCuje stravovani, catering, bartendering a sluzby souvisejici (back-office restaura¢nich zatizeni a bard,
vzdélavaci, edukativni a informativni sluzby 0 gastronomii), sluzby finan¢niho charakteru, kde WSBR
prostfednictvim svého managementu se zkuSenostmi z globalnich hotelovych resortl zajistuje fadné plnéni
ucetnich a provoznich potieb.

Vybrané ucetni tUdaje o financnim hospodafeni WSBR jsou

dostupné z nasledujici tabulky.

ROZVAHA spole¢nosti White
Sands Beach Resort Limited

k 31.12. 2017 k 31.12. 2016

(dle IFRS ve nEni (vtis. Tsht) (v tis. Tsh) .

y , . . (z auditované UZ sestavené na (zZ auditované UZ sestavené na
uplatiiovaném a interpretovaném . .. .o, L, N

- individualni bazi) individualni bazi)

v Tanzanii)
Dlouhodoby majetek 114.079.719 54.275.103
Obézna aktiva 512.364 1.479.089
AKTIVA CELKEM 115.079.084 55.754.192
Vlastni kapital 1.585.000 1.585.000
Dlouhodob¢ zavazky 111.192.426 53.805.198
Kratkodobé zavazky 2.301.657 363.994
Celkové zavazky 113.494.084 54.169.192
PASIVA CELKEM 115.079.084 55.754.192

Vzhledem Kk tomu, Ze k datu sestaveni posledni ucetni zavérky nebyl Zuri Zanzibar resort jesté v provozu,
finan¢ni vykazy této spole¢nosti neobsahuji vykaz zisku a ztraty. Spole¢nost nerealizovala zadné vynosy a
veskeré naklady se podle stavajici metodologie v Tanzanii kapitalizuji, az do doby zah4jeni provozu resortu,
od kdy se za¢nou dle jednotlivych kategorii odepisovat (matching principle).?

Unique Hotel Services s.r.0. je ceska spolecnost, exkluzivni obchodni zastupce Zuri Resortu (sales
representative) pro Evropu, Severni Ameriku a Asii, poskytujici sluzby v oblasti PR, marketingu, prodeje a
rezervaci.

! Tanzansky &ilink jako zakonné platidlo statu Tanzanie. Kurz CNB vyhlaseny k 30. listopadu 2016, tj. posledni
pracovni den kalendainiho mésice listopadu, s platnosti pro cely kalendaini mésic prosinec 2016, ¢inil 100 Tsh / 1,17
CZK. Kurz CNB vyhlaseny k 30. listopadu 2017, tj. posledni pracovni den kalendainiho mésice listopadu, s platnosti
pro cely kalendéaini mésic prosinec 2017, ¢inil 100 Tsh /0,962 CZK.

2V Tanzanii jsou Getni vykazy sestavovany dle Mezinarodnich standardd ugetniho vykaznictvi (IFRS), nicméné
existuje rozdil v interpretaci vynosi/nakladi pfed zapoctenim tzv. Operations (specificky se to vztahuje na oblast
hotelnictvi).
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a) public relations/marketing: vytvari techniky a nastroje, prostfednictvim kterych resort Zuri udrzuje
vztahy se svym okolim, v této souvislosti produkuje marketingové, komunika¢ni a reklamni
strategie, zalozené zejména na pozdvihovani charakteristickych ¢rt resortu Zuri Zanzibar a
zdarazitovani jeho klicovych distinktivnich atributl, komunikuje s tfetimi subjekty, predev§im
investofi ¢i novinafi, ale i Sirokou vefejnosti, za i€elem zvySovani zajmu o resort Zuri Zanzibar a
nalakdni novych, potencidlnich klientl, v této souvislosti zabezpeCuje tvorbu propagacnich a
prezentanich materiald, zabezpecuje nalezitou komunikaci na socialnich sitich, zastupuje resort na
konferencich a odbornych seminatich o cestovnim ruchu, hotelnictvi a dovolenkovych alternativach,
ale i fesi potencialng se vyskytujici neptiznivé vlivy, vyskytne-li se potfeba chranit zajmy resortu ve
svétle defamaénich ¢lankd, zkreslenych informaci ¢i nepiesnych statistik atd.;

b) prodeje/reservace: realizuje vlastni prodej dovolenkovych a rekreacnich pobytd v resortu Zuri
Zanzibar, zajistuje fungovani rezervaéniho systému, podili se na vyfizovani stiznosti a reklamaci
vsouladu spravnim fadem a produktovou politikou, v nevyhnutnych souvisejicich piipadech
zprostiedkovava kontakt zakaznika s pFisluSnymi zastupci resortu Zuri Zanzibar atd.

Na klicovych trzich spole¢nost spolupracuje s fadou lokalni agent a experti v oblasti hospitality s cilem
maximalizovat prodej a PR resortu (Velka Britanie, Némecko, Francie, Spanélsko, severské zemé, zemé
Beneluxu, Jihoafricka Republika).

Vybrané ucetni udaje o financnim hospodafeni Unique Hotel Services s.r.o. jsou dostupné z nasledujici
tabulky.

ROZVAHA spole¢nosti Unique Hotel Services k 31.12.2017

s.r.o. (v tis. K& zneauditované UZ sestavené na
(CIERIZES)) individualni bazi)
Dlouhodoby majetek 73
Obézna aktiva 3.987
Casové rozliseni aktiv 1.811
AKTIVA CELKEM 5.871
Vlastni kapital -10.754
Kratkodobé zavazky 15.555
Casové rozliseni pasiv 1.070
PASIVA CELKEM 5.871
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY spole¢nosti Unique 1.1.-31.12. 2017

Hotel Services s.r.o. (v tis. K& zneauditované UZ sestavené na
(dle IFRS) individualni bazi)

Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 138

Trzby za prodej zbozi® 9.692

Vykonova spotieba 16.087

Osobni naklady 4.626

PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODAREN( -10.930

FINANCNi VYSLEDEK HOSPODAREN( -24

VYSLEDEK HOSPODARENI  BEZNEHO | -10.954

UCETNiHO OBDOBI

Spole¢nost Kendwa Beach Resort Ltd. byla v minulosti vyuzita pro ucely nakupu jednoho z pozemkd, na
nichZ je umistén Zuri Zanzibar resort, pticemz vlastnické pravo k tomuto pozemku bude v roce 2018 spolu
S dluhem, ktery vznikl v souvislosti s financovani nakupu pozemku, pfevedeno na spolecnost WSBR a
spole¢nost Kendwa Beach Resort Ltd. bude nésledné zlikvidovana. Emitent neuvazuje o jejim dalSim
vyuziti.

Vybrané ucetni Gdaje o finanénim hospodafeni Kendwa Beach Resort Ltd. jsou dostupné z nasledujici
tabulky.

ROZVAHA k 31.12. 2017 . k 31.12. 2016 ,
Kendwa Beach Resort Ltd. (v tis. TSh; zauditované UZ (v tis. TSh; z auditované UZ
(dle IFRS) sestavené na individualni bazi)  sestavené na individualni bazi)
Dlouhodoby majetek 1.642.905 1.642.905

Obézna aktiva 0 0

AKTIVA CELKEM 1.642.905 1.642.905

Vlastni kapital 205.497 215.265

Dlouhodobé zavazky 1.430.817 1.423.280

Kratkodobé zavazky 6.591 4.360

Celkové zavazky 1.437.408 1.427.640

PASIVA CELKEM 1.642.905 1.642.905

3 Pfedmétné trzby jsou z pfeprodeje materialu a vyrobkli kupovanych od evropskych dodavateld, konsolidovanych jesté
pred odeslanim na Zanzibar / do Tanzanie.
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Emitent dale drzi minoritni podil ve spolecnosti Sunbird Business Services Limited — Emitentdv podil na této
spolecnosti je dan Emitentovou ucasti na akciich matetské spole¢nosti generalniho dodavatele, které nabyl
V ramci vyrovnani za plnéni poskytnuté v souvislosti se stavbou resortu Zuri. Emitent nepovazuje spolec¢nost
Sunbird Business Services Limited za svou vyznamnou dcefinou spolecnost.

Postaveni Emitenta v hospodarske soutézi

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako holdingova spole¢nost nesoutézi na zadném trhu a néma zadné
relevantni trzni podily a postaveni.

Resort Zuri Zanzibar, vlastnény WSBR, je dle internich marketingovych analyz Emitenta, povaZovan za
jeden z nejluxusnéjsich ,lifestyle resorti* v celé Vychodni Africe. Na samotném Zanzibaru nema z pohledu
konceptu, kvality a designu Zadnou piimou konkurenci.

Hlavni trhy
Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako holdingova spolecnost nesoutézi na zadném trhu.
Informace o pravni formé Emitenta a jejim fungovani

Pravni forma Emitenta (,,Private Company limited by shares®) se nejvice blizi tuzemské spole¢nosti
S ru¢enim omezenym.

Private Company limited by shares je pravnickou osobou vytvofenou jednou ¢i vice osobami (horni mez neni
stanovena) za ucelem dosahovani podnikatelského, ale i nepodnikatelského cile. Podilnici (,,shareholders®)
odpovidaji za zavazky spolecnosti do vyse nesplaceného podilu, ktery jim byl pfidélen. Na fizeni spolecnosti
se tito podilnici ucastni pfedevsim formou hlasovani o pfijeti usneseni na valné hromade.

Zakladni kapital Private Company je nominalni kapital (,,nominal capital®) zapsany v memorandu (neni
stanovena zadna spodni ani horni mez pro kapital), tento kapitdl mize zahrnovat vydany kapital (,,issued
share capital) a nevydany kapital (,unissued capital®). Splaceny kapitdl (,,paid up/paid in capital®)
predstavuje sumu penéz prijatych proti vydanym podilim a nesplaceny kapital, na ktery nebyla vydana
vyzva (,,uncalled capital®) pfedstavuje finan¢ni sumu, kterou podilnik dluzi. Kdyz spole¢nost vstupuje do
likvidace, ma k dispozici sumu tohoto nesplaceného kapitalu (jde vlastné o druh ,,reserve capital®).

Vnitini struktura spole¢nosti je tvoiena valnou hromadou jakozto nejvys$$im organem spole¢nosti a spravni
radou. Spravni rada se sklada z fediteld (,,board of directors®) a fidi spole¢nost v kazdodennich zalezitostech.
Dalsim organem spolecnosti je tajemnik (,,secretary), ktery odpovida za plnéni zakonem uloZenych
pozadavki, komunikuje s Matrikdfem spolecnosti a pecuje o spravni agendu spolecnosti. Za poruseni
ustanoveni zadkona (Companies act) je tajemnik odpovédny spolecné a nerozdilné s fediteli. Rezim zaniku
spole¢nosti se fidi Insolvency Act 1986.

Organizaéni struktura, hlavni akcionar
Akciondr

Emitent ma jediného akcionare, ato RSJ Property podfond, RSJ Investments SICAV a.s., reg. ¢.
75159678, podfond RSJ Investments SICAV a.s., se sidlem Na Florenci 2116/5, Nové Mé&sto, 110 00 Praha
1, Ceska republika, ICO: 24704415, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 16313 (,,Akcionar*). Akcionaf je ovladajici osobou a pfimym vlastnikem 100% podilu a 100
% hlasovacich prav v Emitentovi.

Beach Res. 7,00/23 INFORMACE O EMITENTOVI PROSPEKT
56



Skupina

Do Skupiny Emitenta patii k Datu prospektu nasledujici spolec¢nosti: Akcionat, Emitent, White Sands Beach
Resort Limited, Unique Hotel Services s.r.o., Kendwa Beach Resort Limited (v likvidaci), a spole¢nost
Sunbird Business Services Ltd.

Spole¢nost Kendwa Beach Resort Limited se momentalné nachazi v likvidaci, jelikoz se k Datu prospektu
jedna o prazdnou schranku, pricemz Emitent o¢ekava, Ze bude v dohledné dobé zcela zlikvidovana.

Ovladajici osoby

Investofi akcionafe jsou fyzické osoby, S tym Ze nejvétsimi z nich jsou Karel Janecek, narozen 26. 7. 1973,
Vaclav Dejémar, narozen 17. 8. 1976 a Libor Winkler, narozen 18. 9. 1960.

Nize je uveden zjednoduseny graf struktury skupiny Akcionafe (procentni Gidaje ptedstavuji vlastnicky podil
i podil na hlasovacich pravech):

RSJ Property podfond,
RSJ Investments SICAV

Beach Resort

Investments Ltd (UK)

76% 4,60%

White Sand Beach Unique Hotel KENDWA BEACH Sunbird Business

Resort (TZA) Services s.r.o. (CZ) RESORT LTD (TZA)

Services Ltd (UK)

Zavislost na jinych osobach ve Skupiné Emitenta

Pievazna Cast aktivit Emitenta se soustfed’'uje na spravu vlastnich majetkovych tcasti ve Skuping. Schopnost
Emitenta splnit své povinnosti v souvislosti s Dluhopisy je do znacné miry zavisla na pfijatych platbach od
¢lent Skupiny Emitenta, coz vytvaii zavislost zdroju piijmd Emitenta na ¢lenéch Skupiny Emitenta a jejich
ekonomickych vysledcich.

Ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly
Emitent si neni védom existence Zadnych mechanismli nebo ujednani, které by mohly vést ke zméné

kontroly nad Emitentem. Emitent nad rdmec standardnich mechanismt prava obchodnich korporaci nepfijal
zadna zvlastni opatfeni, jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.
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Informace o trendech

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni ovéfené tcetni zavérky nedoslo k zadné podstatné negativni
zmén¢€ jeho vyhlidek.

Emitentovi nejsou zndmy zadné trendy, nejistoty, naroky, dluhy nebo udaélosti, které by s redlnou
pravdépodobnosti mohly mit podstatny negativni vliv na jeho perspektivu.

Emitenta, prostiednictvim jeho dcefiné spoleénosti WSBR, nepiimo ovliviyji trendy tykajici se hotelnictvi
na Zanzibaru. Obecné trendy hotelnictvi na Zanzibaru jsou nasledujici:

o Obecny narlst poctu klientd 0 vice nez 25% ro¢né, divodem je zejména, ze lokalita, je
povazovana za bezpe¢nou a dostupnost pro klienty z Asie, EU;*

. Dalsi pozitivni trend, ktery nepfimo ovliviiuje nardst poctu turistd na Zanzibaru je zvySujici se
popularita safari v Tanzanii, pficemZ tour operatofi nabizeji kombinaci pobytu na Zanzibaru
pravé s navstévou safari;®

. Zanzibarskda vlada tento trend podporuje mimo jiné vystavbou nového termindlu pro
mezindrodni lety, po planovaném otevieni 1Q2019 se vyrazné navysi kapacita odbavenych

cestujicich na Zanzibaru;®

. Kromé standardni Klientely z UK, Némecka, Francie, USA a skandinavskych zemi roste pocet
klient z Ruska a Spojenych arabskych emirati;’

. Obecny nartist cen pobytu na Zanzibaru ro¢né v rozpéti 5-10%.8

Prognézy a odhady zisku

Emitent nevyhotovil zadnou prognoézu ani odhad zisku a ani je v tomto Prospektu neuvadi.
Spravni, Fidici a dozor¢i organy

Obecné ke strukture volenych organii Emitenta

Emitent je ,,Private Company limited by shares“ zaloZena a existujici podle pravnich ptedpisi Anglie a
Walesu. Emitent ma dva feditelé, jez tvofi statutarni organ spole¢nosti.

Reditelé spolecnosti

Statutarnim organem jsou dva feditelé, ktefi jsou opravnéni jednat jménem Emitenta ve vSech ¢innostech a
zastupuje Emitenta vii&i tfetim osobam, v jednani pfed soudem a pred jinymi organy. Reditelé vykonavaji
obchodni vedeni spoleCnosti v zalezitostech, pokud neni pravnimi pfedpisy ¢i zakladatelskou listinou
stanoveno jinak. Do pusobnosti jednateld patii organizacni zabezpeCeni pribchu nebo fizeni vedeni

# Interni marketingova analyza Emitenta.

5 Zanzibar Association of Tourism Investors (ZATI). ZATI Statistical anylsis of tourism arrivals to Zanzibar End — Year
2016. ZATI: Zanzibar, str. 2-5.

® Ministry of Natural Resources and Tourism. The 2016 International Vistors' Exit Survey Report. Ministry of Natural
Resources and Tourism: Zanzibar. Rijen 2017. Str. 8. Dostupné Z:
http://www.nbs.go.tz/nbs/takwimu/trade/The2016 _International%?20_Visitors' Exit Survey Report.pdf

7 Zanziber Commission for Tourism. Zanzibar Destination: Five Years Marketing Plan (2015-2020). Zanzibar
Commission for Tourims: Zanzibar. 2015, str. 20.

8 Interni marketingova analyza Emitenta.
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predepsaného ucetnictvi a jiné evidence, obchodnich knih a ostatnich dokladl spolec¢nosti. Kromé toho
schvaluje fadnou Gcetni zavérku a mimotadnou tcetni zavérku, dale podavaji navrh na rozdéleni zisku a jeho
vyse, vedou seznam spolecnikil a informuji je o zalezitostech spole¢nosti.

Jménem spolecnosti jednaji a za spolenost podepisuji feditelé. Kazdy feditel je opravnén jednat za

spole¢nost samostatné.

Prehled rediteli

Reditelé Emitenta jsou ke Datu prospektu nasledujici osoby:

JEAN-FRANCOIS LAPORTE

Den vzniku funkce v predstavenstvu
Narozen

Bytem

Pracovni adresa

Dosavadni zkuSenosti

9. duben 2013
16. biezen 1978
Botivojova 2422/15

RSJ Investments, Florentinum, Na Florenci 2116/15, CZ 110 00
Praha 1

Vystudoval ESSEC v Patizi a Cornell University v NY (MBA).
Specialista Real Estate s vice nez 15-ti lety zkuSenosti v oblasti
hotelového managementu a vynosovych nemovitosti (Nezavisly
poradce, Associate Director v CBRE). V soucasné dob¢ vede
projekt vystavby Zuri resortu na Zanzibaru.

Jean-Francois Laporte zaroven pusobi v nasledujicich
spolecnostech:

e (len statutarniho organu White Sands Beach Resort
Limited

e (len statutarniho oriénu Uniiue Hotel Services s.r.o.

Den vzniku funkce v piredstavenstvu
Narozen
Bytem

Pracovni adresa

Dosavadni zkuSenosti

Beach Res. 7,00/23

14. srpen 2012
21. listopad 1979
Trativody 590, 250 92 Sestajovice

RSJ Investments, Florentinum, Na Florenci 2116/15, CZ 110 00
Praha 1

Vystudoval ekonomii na Univerzit¢ v San Franciscu. Od ledna
2012 zacal pusobit v spolecnosti RSJ Investments SICAV a.s. na
pozici asset manazera pro oblast real estate. Od zari 2016 je také
clenem predstavenstva RSJ Investments investi¢ni spolecnost a.s.

Lukas Musil zaroven piisobi v nasledujicich spolec¢nostech:
e (Clen statutarniho orginu ADVANCED SYSTEM s.r.o.
e (Clen statutarniho orgdnu Axention one s.r.o.
e (Clen statutarniho organu Back swing s.r.o.
e (Clen statutarniho organu BLOOMING s.r.0.
e cClen statutarniho organu Brobosu Properties s.r.o.
e (Clen statutarniho organu Centrum pivovar a.s.
e ¢len statutarniho organu CP Cloud a.s.

INFORMACE O EMITENTOVI PROSPEKT
59



e zastoupeni pravnické osoby HZY Czech, s.r.o. ve
statutarnim organu DéCinsky pivovar s.r.0.

e cClen statutarniho organu a zastoupeni pravnické osoby
HZY Czech, s.r.0. ve statutarnim organu Hopsarium
Décin s.r.o.

e Clen statutarniho orgdnu HZY Czech, s.r.o.

e zastoupeni pravnické osoby HZY Czech, s.r.0. ve
statutarnim organu Pivovarska restaurace CPD s.r.o.

e cClen statutarniho organu Projekt Mojmirovo s.r.o.

e Clen statutarniho orgdnu PXW Czech, a.s.

e Clen statutarniho organu RED Thirteen s.r.o.

e (Clen statutarniho organu a zastoupeni pravnické osoby
HZY Czech, s.r.o. ve statutdrnim organu Retail Shops
CPD s.r.o.

e cClen statutarniho organu RSJ Investments investicni
spole¢nost a.s.

e Clen statutarniho organu Sancela s.r.0.

e Clen statutarniho organu SPNK 6 s.r.0.

e (Clen statutarniho organu Starship Enterprise, a.s.

e (Clen statutarniho organu a zastoupeni pravnické osoby
HZY Czech, s.r.0. ve statutarnim organu SUPI Energy
S.r.o.

e cClen statutarniho organu TARGET VALUE s.r.0.

e (Clen statutarniho orgénu U Piloti a.s.

e Clen statutarniho organu Unique Hotel Services S.r.0.
e Clen statutarniho organu Zlatice s.r.o.

Stret zajmit na urovni spravnich, ridicich a dozorcich organi

Pan Lukas Musil jako jednatel Emitenta je zaroven ¢lenem ptedstavenstva spole¢nosti, jez je individualnim
statutarnim organem mateiské spolecnosti (forma SICAV), nicméné Emitent si neni védom zadného
mozného stfetu zajmil mezi povinnostmi Clenl predstavenstva nebo dozor¢i rady Emitenta ve vztahu k
Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

Vybor pro audit

Emitent nema vybor pro audit, jeho funkei plni spravni rada.

Postupy organii a dodrzovani principit spravy a rizeni spolecnosti

Emitent dodrzuje ve$keré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které stanovuji pravni predpisy Anglie a
Walesu. Emitent se pfi svoji spravé a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni
spolecnosti.

Finan¢ni udaje o aktivech, zavazcich, financni situaci, a zisku a ztratach Emitenta

Historické financni udaje

Emitent v kapitole ,,Financni iidaje o Emitentovi‘‘ tohoto Prospektu uvadi historické finan¢ni udaje formou
auditorem ovéfenych uletnich zavérek Emitenta — konsolidované sestavené ke dni 31. 12. 2017, a

individualnich sestavenych ke dni 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016. Tyto udaje tvoii nedilnou soucast Prospektu.
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Vybrané financni udaje

Vybrané historické finanéni udaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném textu, jsou odvozeny z auditorem
oveétenych ucetnich zavérek Emitenta (konsolidovanych i individualnich) sestavenych ke dni 31. 12. 2016 a
31. 12. 2017 vypracovanych podle IFRS:

k 31.12. 2017 k 31. 12. 2016
ROZVAHA Emitenta (v tis. GBP; z auditované (v tis. GBP; z auditované
(dle IFRS) UZ sestavené na UZ sestavené na
konsolidované bazi) konsolidované bazi)
Dlouhodoby majetek 38.578 20.642
Obézna aktiva 790 2.147
AKTIVA CELKEM 39.368 22.789
Vlastni kapital -4.370 -2.400
Dlouhodobé zavazky 2.458 2.495
Kratkodobé¢ zavazky 41.280 22.694
PASIVA CELKEM 39.368 22.789

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Emitenta

1.1.-31.12. 2017
(v tis. GBP; z auditované

1.1.-31.12. 2016
(v tis. GBP; z auditované

(dle IFRS) Uz sestavené na UZ sestavené na
konsolidované bazi) konsolidované bazi)

Spravni naklady -1.756 -839

Kurzove ztraty - -328

Provozni ztrata -1.756 -1.166

Finanéni vysledek hospodareni = =

VYSLEDEK ~ HOSPODARENI | , ... 1166

BEZNEHO UCETNIHO OBDOBI ’ ’

Ostatni Gplny zisk/ (ztrata) -215 -738

CELOVY HOSPODARSKY VYSLEDEK | -1.971 -1.904

PREHLED O PENEZNYCH TOCICH
Emitenta
(dle IFRS)

Ucetni zisk nebo ztrata pred zdanénim

1.-31.12. 2017

(v tis. GBP; z auditované
Uz sestavené na
konsolidované bazi)

-1.756

1.1.-31.12.2016

(v tis. GBP; z auditované
UZ sestavené na
konsolidované bazi)

-1.666

Upravy o:
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Meénové konverze -248 116
(Poklesl)/ Nardst obchodnich a jinych 938 81
pohledavek

Narist obchodnich a jinych zavazku 1.121 423
Odpisy a amortizace 22 20
Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti 1.098 889
Ostatni investice -3.027 -
Nakup nehmotnych aktiv -21 -1
Nékup dlouhodobého majetku -17.154 -12.465
Cisty penéZni tok z investi¢ni &innosti -20.202 -12.466
Vytézek z uvéru od mateiské skupiny 19.705 15.016
Cisty penéZni tok z finanéni &innosti 19.705 15.016
Cisté vzvyse:nl / (sniZeni) penéZnich 1595 -1.661
prostredku

Stav penéznych prostiedkd a penéznych 1.839 178
ekvivalentli na zac¢atku ucetniho obdobi '

Stav penéZnych prostiedki a penéZnych 244 1.839

ekvivalentii na konci obdobi

ROZVAHA Emitenta

(dle IFRS)

k 31.12. 2017

(v tis. GBP; z auditované
UZ sestavené na
individualni bazi)

k 31.12. 2016

(v tis. GBP; z auditované
Uz sestavené na
individualni bazi)

Dlouhodoby majetek 41.159 21.330
Obézna aktiva 208 1.516

AKTIVA CELKEM 41.367 22.846
Vlastni kapital -628 -1.263
Dlouhodobé zavazky 1.482 1.621

Kratkodobé zavazky 40.513 22.488
PASIVA CELKEM 41.367 22.846
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY Emitenta

1.1.-31.12. 2017
(v tis. GBP; z auditované

1.1.-31.12. 2016
(v tis. GBP; z auditované

(dle IFRS) Uz sestavené na UZ sestavené na
individualni bazi) individualni bazi

Obrat 2.743 1.831

Spravni naklady -3.196 -2.099

Kurzové ztraty - -328

Provozni ztrata -454 -595

Finan¢ni vysledek hospodareni 1.089 278

VYSLEDEK HOSPODARENI | ... 317

BEZNEHO UCETNiHO OBDOBI

CELOVY HOSPODARSKY VYSLEDEK | 635 -317

PREHLED O PENEZNYCH TOCIiCH
Emitenta
(dle IFRS)

1.1.-31.12. 2017

(v tis. GBP; z auditované
UZ sestavené na
individualni bazi)

1.1.-31.12. 2016

(v tis. GBP; z auditované
UZ sestavené na
individualni bazi)

Ugetni zisk nebo ztrata pied zdandnim 635 -317
Upravy o:
Cisty finanéni vynos -1.089 -278
M¢nové konverze -2.411 345
(Pokles)/Narist obchodnich a jinych

: 18 -23
pohledavek
Nértst obchodnich a jinych zavazku 560 225
Odpisy a amortizace 3 1
Cisty pené&Zni tok z provozni ¢innosti -2.284 -48
Investice do dcetinych spolecnosti -7 -
Ostatni investice -3.020 =
Uvéry poskytnuté spolenostem ve skuping -15.684 -10.588
Néakup pocitacového vybaveni - -8
Cisty penéZni tok z investi¢ni ¢innosti -18.711 -10.596
Vytézek z uvéru od spolecnosti z materské 19.705 10.484

skupiny
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Vytézek z ostatnich tvera - 1.605
Cisty penéZni tok z finanéni Einnosti 19.705 12.089
Cisté zvySeni / (sniZeni) penéZnich -1.290 1.446
prostredki

Stav penéznych prostiedkii a penéznych 1.492 16
ekvivalentl na zacatku ucetniho obdobi '

Stav penéZnych prostiredkii a penéznych

ekvivalentii na konci obdobi AU L

Soudni, spravni a arbitrazni vizeni

Emitent nikdy nebyl ucastnikem zZadného soudniho sporu, spravniho nebo rozhodc¢iho fizeni, které by mohlo
mit nebo mélo vyznamny vliv na financ¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta, a ani si neni védom toho, ze by
takovéto fizeni hrozilo.

Vyznamna zmena financni nebo obchodni situace Emitenta

V obdobi od data posledni oveéfené ucetni zavérky do Data prospektu nedoslo k zadné negativni zmén¢ ve
finan¢ni nebo obchodni situaci Emitenta, ktera by méla vyznamny nepiiznivy dopad na finan¢ni nebo

obchodni situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky nebo celkové vyhlidky Emitenta.

Vyznamné smlouvy

Emitent povazuje za vyznamné smlouvy o uvéru poskytnuté spole¢nostem White Sands Beach Resort
Limited a Unique Hotel Services s.r.0., a dale smlouvy o zapujckach, ve kterych Emitent vystupuje jako
dluznik, a spole¢nost RSJ Property podfondem, RSJ Investments SICAV a.s., jako véfitel.

Uvéry poskytnuté Emitentem:

Dluznik Véritel Splatnost Urokovi Zistatek Zustatek
sazba k 31. k 30.
prosinci éervnu
2017 2018
(v USD) (v USD)
White Sands Vystavba
S BRI 15.4.2030 | ZUr resort, 5,5 % 47.084.917 | 66.878.177
Resort nakup
Limited pozemkil
Budovani
. Zuri brandu
Unique a
HOFEI BRI 31.12.2018 | development 0% 555.000 866.771
Services
S.r.0. silies e
marketing
oddéleni
Kendwa
Beach Nakup
Resort BRI 15.4.2030 o 0% 851.483 850.931
Limited
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Uvéry piijaté Emitentem:
Dluznik Véritel Urokova sazba  Zustatek k 30.
¢ervnu 2018

RSJ Property
podfondem, ,
BRI RSJ 31.12.2030 Development 0% 53.116.740
Investments
SICAV ass.

BRI NESL 18.11.2021 | Development 0% 2.000.000
Dej¢mar

Ke sniZeni kreditniho rizika Emitenta uzavieli WSBR, Akcionai a Agent pro zajisténi dne 31. 1. 2018 tzv.
Project Support Agreement (,,PSA®), tj. smlouvu, v niZe se Akcional zavazal poskytnout WSBR za urcitych
okolnosti, zejména pro ptipad vzniku mimotadnych nakladi (,,cost overrun®), na vyzvu Agenta pro Zajisténi
dostate¢né financ¢ni prostfedky. Ty maji byt ureny zejména k zajiSténi dalSiho bézného fungovani rezortu
Zuri, vyskytne-li se potieba dodateéného financovani pro jiz zminény piipad mimoiadné situace. PSA
nepiedstavuje ruéeni ani jinou formu zajisténi dluhd Emitenta. Vlastnikam dluhopisi PSA nezaklada zadna
prava ani jakékoli naroky, kterych by se mohli dovolavat proti Emitentovi, Akcionafri, WSBR nebo jinym
osobam. Dne 31. 1. 2018 uzavieli Akcionaf, jako podiizeny véfitel, Emitent, jako dluznik, a Agent pro
Zajisténi dohodu o podiizenosti (anglicky Subordination Agreement) ve prospéch Vlastniki Dluhopisi, na
zaklad¢ které budou pohledavkam Vlastniki dluhopisii z Dluhopist podiizeny pohledavky z tivérovych
vztahti mezi RSJ Property a Emitentem.

Spole¢né informace
Informace tieti strany a prohldaseni znalcii
Na zdroje veskerych informaci od tfetich stran obsazenych v tomto Prospektu bylo nalezit¢ odkazano
vtextu. Tento Prospekt neobsahuje prohlaseni pripisované urcité osob¢ jako znalci, krom¢ auditort
podilejicich se na auditu téetnich vykazi Emitenta.
Dokumenty k nahlédnuti
V pracovnich dnech v dobé od 9.00 do 16.00 hod. 1ze nahlédnout ve spole¢nosti RSJ Investments investi¢ni
spole¢nost a.s. na adrese Na Florenci 2116/15 110 00 Praha 1, do nasledujicich dokumentd (nebo jejich
kopii):

@ zakladatelska listina Emitenta;

(b) stanovy Emitenta;

(c) ovétena konsolidovana ucetni zavérka Emitenta zpracovana ke dni 31. 12. 2017;
(d) overena individualni ucetni zavérka Emitenta zpracovana ke dni 31. 12. 2017;
(e) ovéfena individualni Gcetni zavérka Emitenta zpracovana ke dni 31. 12. 2016;
4] Smlouva s Administratorem (uzaviena s Hlavnim manaZerem);
(0) Smlouva s agentem pro zajisténi (uzaviena s Agentem pro zajisténi);
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(h)

)
(k)
(1
(m)

(n)

(0)

(p)

(@)

Smlouva o zastaveé nemovitosti (uzaviena s Agentem pro Zajisténi);

Smlouva o zajistovacim postoupeni najmu (uzaviena s Agentem pro Zajisténi);
Smlouva o zastave akcii Emitenta (uzaviena s Agentem pro Zajisténi);

Smlouva o zastavé akcii WSBR (uzaviena s Agentem pro Zajisténi);

Smlouva o zastavé pohledavek z rezervniho Gc¢tu (uzaviena s Agentem pro Zajisténi);

ovétena individualni ucetni zavérka spole¢nosti Kendwa Beach Resort Limited ke dni
31.12. 2017,

ovétena individualni Gcetni zavérka spole¢nosti Kendwa Beach Resort Limited ke dni
31. 12. 2016;

ovéfena individualni Gcetni zavérka spole¢nosti White Sands Beach Resort Limited ke
dni 31. 12. 2017;

ovéfena individualni Gcetni zavérka spole¢nosti White Sands Beach Resort Limited ke
dni 31. 12. 2016;

neovéfena individualni Gcetni zavérka spolecnosti Unique Hotel Services s.r.o. ke dni
31.12. 2017,
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INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Informace Dokument Pfimy odkaz na dokument Strana nebo &ast
Konsolidované IERS http://www.zurizanzibar.com/data/2018-
udetni zavérka Konsolidovan4 10-01-09-57-53-BEACH-RESORTS-
Emitenta za ucetni detni zdvérka INVESTMENT-LIMITED- str. 5-20
obdobi konéici 31. 2017 Consolidated-Statutory-accounts-
12. 2017 31.12.17.PDF
Individualni G¢etni IFRS individudlni http://www.zurizanzibar.com/data/2018-
zavérka Emitenta za Geetnt zavérka 10-01-09-59-54-BEACH-RESORTS- str. 4-15
udetni obdobi 2016 INVESTMENT-LIMITED-Statutory- :
konc¢ici 31. 12. 2016 accounts-31.12.16.pdf
Individualni G¢etni IFRS individualni http://www.zurizanzibar.com/data/2018-
zavérka Emitenta za Gdetni Zaverka 10-01-09-59-23-BEACH-RESORTS- str. 4-15
udetni obdobi 2017 INVESTMENT-LIMITED-Statutory- :
koncici 30. 12. 2017 accounts-31.12.17.pdf
Vyrok auditora ke http://www.zurizanzibar.com/data/2018-
konsolidované ucetni | Zprava auditora 10-01-09-57-53-BEACH-RESORTS-
zavérce Emitenta za | konsolidovana UZ INVESTMENT-LIMITED- str. 3-4
ucetni obdobi 2017 Consolidated-Statutory-accounts-
kongici 31. 12. 2017 31.12.17.PDF
Vyrok auditora k . . .
individualng téetni i et http://www.zurizanzibar.com/data/2018-
zavérce Emitenta za | individualni UZ L0850 5 EIE A0 A R JUIRT str. 2-3
Sy s , INVESTMENT-LIMITED-Statutory-
ucetni obdobi 2016 accounts-31.12.16.pdf
koncici 31. 12. 2016 =
Xlgsi(digﬁéioégel‘:ni Tt utisn http://www.zurizanzibar.com/data/2018-
zavérce Emitentaza | individudlni UZ 10-01-09-59-23 BEACHRESORTS- str. 2-3
e , INVESTMENT-LIMITED-Statutory- :
ucetni obdobi 2017

koncici 31. 12. 2017

accounts-31.12.17.pdf

Vsechny dokumenty ztabulky vySe uvedené

lze nalézt na internetovych

strankach Emitenta

www.zurizanzibar.com, nebo ptimo pod odkazy uvedenymi v tabulce u pfislusného dokumentu.
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http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-57-53-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Consolidated-Statutory-accounts-31.12.17.PDF
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-57-53-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Consolidated-Statutory-accounts-31.12.17.PDF
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-57-53-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Consolidated-Statutory-accounts-31.12.17.PDF
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-57-53-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Consolidated-Statutory-accounts-31.12.17.PDF
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-57-53-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Consolidated-Statutory-accounts-31.12.17.PDF
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-59-54-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Statutory-accounts-31.12.16.pdf
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-59-54-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Statutory-accounts-31.12.16.pdf
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-59-54-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Statutory-accounts-31.12.16.pdf
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-59-54-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Statutory-accounts-31.12.16.pdf
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-59-23-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Statutory-accounts-31.12.17.pdf
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-59-23-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Statutory-accounts-31.12.17.pdf
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-59-23-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Statutory-accounts-31.12.17.pdf
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-59-23-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Statutory-accounts-31.12.17.pdf
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-57-53-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Consolidated-Statutory-accounts-31.12.17.PDF
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-57-53-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Consolidated-Statutory-accounts-31.12.17.PDF
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-57-53-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Consolidated-Statutory-accounts-31.12.17.PDF
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-57-53-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Consolidated-Statutory-accounts-31.12.17.PDF
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-57-53-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Consolidated-Statutory-accounts-31.12.17.PDF
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-59-54-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Statutory-accounts-31.12.16.pdf
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-59-54-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Statutory-accounts-31.12.16.pdf
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-59-54-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Statutory-accounts-31.12.16.pdf
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-59-54-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Statutory-accounts-31.12.16.pdf
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-59-23-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Statutory-accounts-31.12.17.pdf
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-59-23-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Statutory-accounts-31.12.17.pdf
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-59-23-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Statutory-accounts-31.12.17.pdf
http://www.zurizanzibar.com/data/2018-10-01-09-59-23-BEACH-RESORTS-INVESTMENT-LIMITED-Statutory-accounts-31.12.17.pdf
http://www.zurizanzibar.com/

ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE

Tato kapitola obsahuje obecné daniové a devizove pravni souvislosti ¢eskych pravnich predpist tykajicich se
nabyvani, vlastnictvi, dispozic a pfijimani plnéni souvisejicich s Dluhopisy. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli
dafiové a devizové pravni souvislosti vyplyvajici z pravnich piedpisti jakéhokoli jiného stitu nez Ceské
republiky. Emitent ani jeho poradci neéini zadné prohlaseni tykajici se pfesnosti nebo uplnosti informaci zde
uvedenych.

Investorim se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o danovych a devizoveé
pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisti a pfijimani plateb urokovych vynost z Dluhopist
podle dafiovych a devizovych piedpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty nebo
danovymi rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisii mohou byt zdanény.
Emitent ptebird odpoveédnost za srazku dané u zdroje, bude-li takova srazka relevantni.

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopisti a devizové regulace v Ceské republice vychazi zejména ze
zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozd&jsich predpisl a souvisejicich pravnich predpist
ucinnych k Datu prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakond a dalSich piedpist uplatiovaného
Ceskymi spravnimi ufady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k Datu prospektu.

Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v piislusnych pravnich piedpisech,
které mohou nastat po Datu prospektu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mtze byt po tomto
datu uplatiovan. Toto shrnuti nefesi piipadné specifické dopady konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu
zdanéni, které mohou byt pfipadné aplikovatelné u nékterych investord. Nize uvedené informace
nepiedstavuji vycerpavajici popis moznych danovych a devizovych dopadi souvisejicich s rozhodnutim
koupit, drzet ¢i prodat Dluhopisy.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist pro
investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo
penzijni fondy).

Zdanéni

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty urokovych vynosi z Dluhopisii budou provadény bez srazky dani
pripadné poplatkt jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkll bude vyzadovana piislusSnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo
poplatkii vyzadovana pfislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nédhradu téchto srazek dani nebo
poplatku.

Podle pravni upravy 0¢inné ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu urokové piijmy plynoucich z Dluhopist
fyzické osobé, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni
Geskym dafiovym rezidentem) podléhaji zdanéni v Ceské republice v souladu se smlouvou o zamezeni
dvojimu zdanéni uzavienou mezi Spojenym kralovstvim Velké Britanie a Severniho Irska a Ceskou
republikou. Dle Zakona o danich z pfijmt fyzicka osoba Grokovy pfijem z Dluhopist piijaty ze zahranici
pfiznd ve svém danovém pfiznani a uplatni se pfislusna sazba dané z piijmi fyzickych osob (15 % v roce
2018).

Podle pravni upravy tcinné ke dni tohoto Prospektu plati, Ze v pfipade, Ze tirok z Dluhopist plyne pravnické
osobé&, kterd je ceskym danovym rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni
Ceskym danovym rezidentem), pfi¢emz tato pravnicka osoba neni zakladnim investi¢nim fondem, fondem
penzijni spole¢nosti nebo instituci penzijniho pojisténi (s vyjimkou penzijni spole¢nosti nebo obdobné
spolecnosti obhospodatujici fondy obdobné fondiim penzijniho pojisténi), je urokovy piijem soucasti jejiho
obecného zakladu dan¢ podléhajiciho ptislusné sazbé dané z ptijmu pravnickych osob (19% v roce 2018).
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Urokovy piijem plynouci z Dluhopisii dafiovému nerezidentovi Ceské republiky neni v Ceské republice
predmétem zdanéni.
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VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Tato kapitola je pouze shrnutim urcitych pravnich souvislosti ¢eského prava a prava Anglie a Walesu
tykajicich se vymahani soukromopravnich narokd spojenych s Dluhopisy vici Emitentovi. Toto shrnuti
nepopisuje jakékoli pravni souvislosti vyméhani uvedenych narokti vyplyvajici z pravnich ptedpisii
jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky nebo Spojeného kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska.

Toto shrnuti vychazi z pravnich predpist ucinnych k Datu prospektu a jejich pievazujiciho vykladu a mize
podléhat nasledné zméné (i s pripadnymi retroaktivnimi G¢inky). Informace, uvedené v této kapitole jsou
predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z vefejné
pristupnych dokumentti. Emitent ani jeho poradci necini zadné prohlaseni, tykajici se pfesnosti nebo Uplnosti
informaci zde uvedenych.

Investofi by se neméli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi
poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkti vii¢i Emitentovi v kazdém pfislusném staté.

Vymahani naroku v Ceské republice

Dluhopisy jsou vydany anglickym Emitentem podle ceského prava. Pro soudni fizeni v souvislosti s
Dluhopisy jsou piisluiné obecné soudy Ceské republiky. Emitent udélil souhlas s mistni piislusnosti
Méstského soudu v Praze jako soudu prvniho stupné v souvislosti s jakymkoli soudnim fizenim zahajenym
v souvislosti s Dluhopisy. Emitent neudé€lil souhlas s piislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s
Dluhopisy ani nejmenoval zadného zastupce pro soudni fizeni v jakémkoliv zahrani¢nim staté. V dasledku
vySe uvedeného mize byt pro investory nemozné podat v zahrani¢i Zalobu nebo zah4jit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudt vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zalozeny na ustanovenich zahrani¢nich pravnich
predpist.

Emitent upozoriiuje, ze podle jeho védomosti soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé&
vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpisti kteréhokoli statu
kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé& pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho
zakona o cennych papirech.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem (mimo ¢lenské staty EU) mezinarodni smlouvu
0 uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, fidi se vykon soudnich rozhodnuti takového statu pitislusnymi
ustanovenimi dané¢ mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soudil uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych v zidkonu ¢&. 91/2012 Sb. o
mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjsich predpisa (,,ZMPS®).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudt ciziho statu a rozhodnuti ufadd ciziho statu o pravech a povinnostech, o
kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi
soudni smiry a cizi notaiské a jiné vetrejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale pro ucely tohoto odstavce
také jen ,,cizi rozhodnuti*) uznat ani vykonat, jestlize:

(@) vée nalezi do vyluéné pravomoci eskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u
zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o prislusnosti ¢eskych soudti pouzilo na posouzeni
pravomoci ciziho organu, ledaze se Gc¢astnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci
ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo

(b) o témze pravnim poméru se vede fizeni u ceského soudu a toto fizeni bylo zah4jeno
dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani
se navrhuje; nebo
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(c) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo
bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu;
nebo

(d) ucastniku fizeni, viéi némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho
organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo- 1i mu doruc¢eno predvolani
nebo navrh na zah4jeni fizeni; nebo

(e) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku; nebo

( neni zarucena vzajemnost; vzajemnost se nevyzaduje, nesméiuje-li cizi rozhodnuti
proti statnimu ob¢anu Ceské republiky nebo eské pravnické osobé. Ministerstvo
spravedlnosti poskytne soudu na jeho Zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Takové sdé€leni neni pro soud zavazné, soud vSak k nému ptihlédne jako k
jakémukoliv jinému dikazu.

V souvislosti s ¢lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice piimo aplikovatelné natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o prislusnosti a uznavani a
vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zaklad¢ tohoto nafizeni jsou soudni
rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v obcanskych a obchodnich vécech vykonatelna
v Ceské republice.

Vymahani naroku ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska

V Spojeném kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska je mozné vymahat naroky vici Emitentovi pii
poruseni obecnych povinnosti emitenta dle Companies Act 2006, které by mély za nasledek celkové zhorSeni
schopnosti Emitenta obecné plnit své dluhy vuéi vétitelim.

V ptipadé upadku Emitenta neni zcela jisté, kterym insolvencnim pravem by se dany upadek fidil (kdo a kde
by zah4jil insolvencni fizeni), vzhledem k Brexitu nelze vylouc¢it zménu UK legislativy (odchyleni od EU
prava) a piednostni uplatnéni Insolvency Act 1986. V tomto ptipadé by majitelé dluhopisi méli k dispozici
nékolik institutd pro né relativné priznivych v pfipadé podvodného jednani spolecnosti.

Jde o instituty ,,fraudulent trading™ a ,,wrongful trading* (¢lanek 213 a 214 insolvenc¢niho zakona 1986).
V prvnim piipadé mize soud uvalit na kteroukoliv osobu, ktera se podvodného jednani spolecnosti ucCastnila,
povinnost prispét do majetku spoleCnosti uritou castku, kterou soud uznd za vhodnou na uhrazeni
pripadnych zavazkd spolecnosti vi¢i podvedenym véfitelim. Obdobnym zplsobem je upraven ,,wrongful
trading™. V pfipadé, Ze se spole¢nost dostane do upadku, mize soud pfi splnéni urcitych podminek uvalit
povinnost na ¢leny spravni rady ptispét do spole¢nosti uréitou ¢astku, o jejiz vysi opét rozhodne soud podle
svého uvazeni.

Vzhledem Kk volbé prava ucinéné v emisnich podminkach nelze postavit najisto, ze v pfipadé prodleni
Emitenta s plnénim z dluhopisi by Slo vyuzit zvlastni typ fizeni dle Insolvency Act 1986 - ,receivership®.
Jde o nastroj slouzici prvotné k vynuceni plnéni zadvazkd z dluhopist. Vlastnici dluhopisit mohou (v piipadé
prodleni emitenta) zajistit dodrzovani podminek, za nichz byly Dluhopisy vydany, podanim Zadosti o
ustaveni osoby ,receiver”. Tato osoba prebira fizeni spoleCnosti a mize nakladat s jejim majetkem. Po
splnéni vynucovaného zavazku nicméné mize spolecnost dale existovat (nemusi byt nutn¢ zlikvidovana).
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INTERPRETACE
Seznam pouzitych definic a zkratek

Pojmy uvozené velkym pocate¢nim pismenem maji v tomto Prospektu vyznam definovany v textu Prospektu
nebo nasledujici vyznam:

CR znamena Ceska republika;

EU znamena Evropska unie;

EUR nebo euro znamena jednotnou ménu EU;

K¢ znamena &eskou korunu, zakonnou ménu Ceské republiky;

Krizovy zakon znamena zakon ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakonu (krizovy
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

Obc¢ansky zakonik znamena zdkon ¢ 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi; a
Prospekt znamena tento prospekt Dluhopis;

TSh znamena Tanzansky Silink (Tanzanian shilling);

USD znamena americky dolar, zdkonnou ménu Spojenych stati americkych.

Pojmy a zkratky uvedené v Emisnich podminkach

Ovlivnéna osoba znamena ovlivnény subjekt ve smyslu § 71 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnych korporacich), ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Kromé definice ,,ovlivnéné osoby*, jez je pro ucely Emisnich podminek definovana vyse, znéni Emisnich
podminek v Kapitole ,,.Znéni emisnich podminek* tohoto Prospektu obsahuje vlastni definice a zkratky.
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Beach Resorts Investments Ltd
29 Red Lion Square
WCIR 4AG, Londyn
Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska

HLAVNI MANAZER

J&T BANKA, a.s.

Pobfiezni 297/14

}86 00 Praha 8

Ceska republika

ARANZER ADMINISTRATOR
J&T IB and Capital Markets, a.s. J&T BANKA, a.s.

Pobiezni 297/14 Pobiezni 297/14
186 00 Praha 8 186 00 Praha 8
Ceska republika Ceska republika

PRAVNI PORADCE ARANZERA
Kocian Solc Balastik, advokatni kancelaf, s.r.o.
Jungmannova 745/24
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA
haysmacintyre
10 Queen Street Place
EC4R 1AG Londyn
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