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REDSTONE INVEST a.s.
Z&kladni prospekt druhého dluhopisového programu zfizeného v roce
2020 spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. v maximalni celkové
jmenovité hodnoté dluhopisi 300 000 000 K¢

Tento dokument piedstavuje z&kladni prospekt druhého dluhopisového programu spole¢nosti
REDSTONE INVEST as. (déale jen ,Z&kladni prospekt“ nebo ,,Prospekt*) pro dluhopisy
vydavané v ramci nabidkového programu v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii veiejné
nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice
2003/71/ES (,Natizeni o prospektu®) a nafizenim Komise v pienesené pravomoci (EU)
2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym se doplituje natizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovéani na
regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (,,NaFizeni Komise*) V souladu
s 8 11 odst. 1 zakona ¢. 190/2004 Sh., o dluhopisech, ve znéni pozdg&jsich piedpist (dale jen ,,Zakon
0 dluhopisech*) budou dluhopisy vydavany v rdmci druhého dluhopisového programu (dale jen
»Dluhopisovy program“ nebo ,,Program*) ztizeného spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s., se
sidlem na adrese tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 066 71 691, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10998 (déle jen ,,Emitent*). Na zakladé
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi ptedpisy jednotlivé
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emise dluhopist (dale jen ,,Emise dluhopisi* nebo ,,Emise* nebo ,,Dluhopisy*).

Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku piekroc¢it 300.000.000 K¢ (slovy: tii sta
miliont korun ¢eskych).

Tento Zakladni prospekt je samostatnym Zakladnim prospektem druhého dluhopisového programu
Emitenta, ktery je nezavisly a nijak nenavazuje ani nedopliiuje zakladni prospekt vyhotoveny
Emitentem dne 24. 9. 2018, vramci n¢hoz jiz byly vydany dluhopisy v celkovém objemu
365 900 000,- K¢.

Dluhopisy vydavané v rdmci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem, piipadné
prostiednictvim jedné ¢i vice osob, které Emitent takovou ¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopist
povéri (dale jen ,,Manazer* ¢i spole¢né ,,Manazefi*).

Pro kaZzdou Emisi dluhopist v rdmci Dluhopisového programu piipravi Emitent zvIastni dokument
predstavujici tzv. kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Naiizeni o prospektu
(déle jen ,Kone¢éné podminky*), které budou obsahovat dopln€k Dluhopisového programu, tj.
dopln€k spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového  programu®), tj. konkrétni podminky pro takovou Emisi. V Dopliku
dluhopisoveého programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopisii tvoficich
danou Emisi, datum Emise dluhopist a zptsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich
emisni kurz, data vyplaty vynosi z Dluhopisti a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, piip.
jiné hodnoty, jakoZ i dalSi specifické podminky Dluhopist dané Emise. V piipadé, Ze Emitent
rozhodne o vetejné nabidce Dluhopisu nebo o pfijeti Emise dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu aZz po datu Emise, vyhotovi Emitent Kone¢né podminky bez zbyteéného
odkladu poté, co rozhodne o takové formé umist'ovani DIluhopisti nebo o takovém pfijeti Emise
dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu. Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim
prospektem budou tvofit prospekt ptislusné Emise.

Dojde-li po schvaleni Zakladniho prospektu a pfed vydanim, resp. ukonéenim vefejné nabidky
Dluhopist ¢i piijetim Dluhopistt k obchodovani na regulovaném trhu k podstatnym zménam tdaju
v ném uvedenych, bude Emitent Z&kladni prospekt aktualizovat, a to formou dodatk k Zakladnimu
prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou nérodni bankou (dale jen ,,CNB“) a
uvefejnén Vv souladu s pravnimi piedpisy.
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Bude-li v Koneénych podminkach uvedeno, Ze Dluhopisy piislusné Emise maji byt cennymi
papiry ptijatymi na regulovany trh, je dmyslem Emitenta poZadat o jejich ptijeti k obchodovani na
Burzu cennych papirt Praha, a. s. (dale jen ,,BCPP*), ptipadné na jiny regulovany trh, ktery by
BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude
upiesnén Vv Koneénych podminkéach piislusné Emise dluhopist. V Kone¢nych podminkdch muize
byt rovnéz uvedeno, Ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu ¢&i v
mnohostranném obchodnim systému nebo Ze nebudou obchodovany na Zadném regulovaném trhu.

Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi vydavané v
ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole "Spolecné emisni podminky Programu™ v
tomto Zakladnim prospektu schvaleném CNB (dale jen ,,Spoleéné emisni podminky*).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 24.1.2020 a byl schvalen rozhodnutim CNB, jako
ptislusného organu podle Natizeni o prospektu, dne 5.2.2020, ¢.j. 2020/020890/570ke sp. zn.
2020/00004/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 11.2.2020.

Tento Zakladni prospekt ma platnost do 5.2.2021 véetné. Povinnost doplnit Zakladni prospekt
v pripadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se
neuplatni po datu uplynuti platnosti Zakladniho prospektu.

Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze tento dokument splituje
normy tykajici se dplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které pozaduje Nafizeni o prospektu a dalsi
piislusné pravni pfedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby
investor informované posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt pifedmétem veiejné nabidky a
pfijeti k obchodovéani na regulovaném trhu. Schvaleni tohoto dokumentu ze strany CNB nema byt
chapano jako podpora ¢i potvrzeni existence, kvality, podnikani ¢i jakychkoli vysledkd Emitenta, ktery
je popsan v tomto dokumentu, ani potvrzeni ¢i schvaleni kvality Dluhopist. Investofi by m¢li provést
své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisii. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani
finan¢ni situaci emitenta a schvélenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Zajemci 0 koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt vramci tohoto Dluhopisového
programu vydany, by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopisti. Tento
Z&kladni prospekt bude uvefejnén na internetovych strankach Emitenta www.rsre.cz, Vv sekci
»INVESTMENT*.

Platby z Dluhopisit vydanych v ramci tohoto DIuhopisového programu budou ve vSech piipadech
provadény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy platnymi v dobé provedeni piislusné
platby v Ceské republice. Tam, kde to budou vyZzadovat pravni piedpisy Ceské republiky Gginné v
dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty trokového vynosu, budou z plateb vlastnikiim
Dluhopisii srazeny pfislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dal$im platbam vlastnikim
Dluhopist nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatki. Emitent je za urcitych podminek platcem
dané srazené z vynosi z dluhopist (blize viz kap. Zdanéni v Ceské republice).

Tento Zakladni prospekt neni veiejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci o
koupi Dluhopisu jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci DIluhopisového programu vydany,
musi sva investi¢ni rozhodnuti u¢init na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zaklad¢ dodatkt Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek ptislusné Emise
dluhopist.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zakladni prospekt predstavuje zakladni prospekt nabidkového programu ve smyslu clanku 8
Narizeni 0 prospektu a clanku 25 Narizeni komise.

Tento Zakladni prospekt téz obsahuje znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé
Emise dluhopisit vyddvané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. Spolecné emisni podminky dluhopisii).

Rozsirovani tohoto Z&kladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emisi
vydavanych v ramci  Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi
byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani
schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho
prospektu CNB a obdobné nemusi byt bez dalsiho umoznéna ani jejich verejnd nabidka s vyjimkou Ceské
republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych stdtii americkych z roku 1933 (dale jen ,,Zakon o cennych papirech USA®“) a nesméji byt
nabizeny, prodavany nebo preddvdany na Gzemi Spojenych stani americkych nebo osobam, které jsou
rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Narizeni vydaném k provedeni
Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zdkladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o
cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléhd registracni povinnosti podle Zakona o
cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drZeni se tento Z&kladni prospekt dostane, jsou odpovedné za
dodrZovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisii
nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materialii vztahujicich se k Diuhopisiim.

Zajemci o koupi Diuhopisi jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci tohoto nabidkového programu
vydany, musi svéa investicni rozhodnuti ucinit na zdakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
pripadnych dodatcich k Z&kladnimu prospektu a v prisiusnych Konecnych podminkach. V pripadé rozporu
mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vZdy naposled uverejnény
Udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisii musi byt zaloZeno vyhradné na informacich
obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni
rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym z potencialnich nabyvatelii.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaSeni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp. Dluhopisovém
programu nebo Dluhopisech, neZ jakad jsou obsazena v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a
jednotlivych Konecnych podminkdch prislusné Emise dluhopisii. Na Zadna takova jina prohlaSeni nebo
informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno
jinak, jsou vesSkeré informace v tomto Z&kladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. Predani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, zZe informace v ném
uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Tyto
informace mohou byt navic dile ménény ¢i dopliiovany prostiednictvim jednotlivych dodatkii Zdkladniho
prospektu a upresniovany ¢i dopliovany prostiednictvim Konecnych podminek prislusné Emise dluhopisii.

Informace obsazené v kapitolach Zdanéni v Ceské republice a Vymahani soukromopravnich zavazk:: a
devizova regulace v Ceské republice jsou uvedeny pouze jako vieobecné, a nikoli vycerpdvajici informace
vychazejici ze stavu k datu tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdrojii, které
nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Kromé toho nemohou byt informace uvedené v téchto
kapitolach povaZovany za ukazatele dalSiho vyvoje. Potencialni nabyvatelé Diuhopisii by se méli spoléhat
vyhradné na vlastni analyzu faktorii uvadeénych v téchto kapitolach a na své vlastni pravni, daiiové a jiné
odborné poradce. Pripadnym zahranicnim nabyvatelim Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi
pravnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych prdavnich predpisii, zejména devizovych a danovych
predpisii Ceské republiky, zemi, jejichZ jsou rezidenty, a jinych piipadné relevantnich statii a dale vsechny
relevantni mezindrodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopisii vydavanych v ramci Dluhopisového programu, véetné vSech pripadnych zahranicnich
investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravmich predpisech
upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovnéz prodej Dluhopisii do zahranici nebo nakup Dluhopisii ze zahranici,
jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zakony a prdvni predpisy dodrzovali.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, jakoZ i ostatni uverejnéné dokumenty, jsou k dispozici v
elektronické podobé na internetové strance Emitenta http://rsre.cz/invest/ a historické financni Udaje a
zpravy auditora na internetové strance Emitenta http://rsre.cz/emise/redstone-inv/, v sekci Informace o
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emisi a dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese #*. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc v pracovni
dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni ¢ zavazny slib Emitenta
tykajici se budoucich udalosti nebo vysledku, nebot' tyto budouci udalosti a vysledky zavisi zcela nebo
z¢asti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii
by meli provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pripadné provést dalsi samostatnd Setieni a SV investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich
takovych analyz a setrent.

Pokud neni dale uvedeno jinak, viechny financni Udaje Emitenta vychazeji z Mezinarodnich standardii pro
financéni vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS). Kopie financnich vykazii a auditorskych zprav,
které jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici k bezplatnému nahlédnuti v
bezné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v sidle Emitenta. Nékteré hodnoty uvedené v tomto
Z&kladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvddéné pro tuté? informacni poloZku se
proto mohou Vv riznych tabulkach mirné liSit a hodnoty wuvddené jako soucty v nékterych tabulkach
nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychdzeji.
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l. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpadvajici prehled Dluhopisového programu. Tento prehled je
vynat a omezen ve své celistvosti informacemi obsaZenymi vtomto Zakladnim prospektu, kdy konecné
podminky konkrétni Emise dluhopisit budou upraveny prislusnymi Konecnymi podminkami.

Tento popis je obecnym popisem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 25 odstavee bod 2) Natizeni

komise.

Slova a vyrazy uzité v tomto obecném popisu maji stejny vyznam jako vyrazy definované v jinych ¢astech
tohoto Zakladniho prospektu, zejména v kapitole V. ,, Spolecné emisni podminky diuhopisii “.

Emitent:
LEI:

Rizikové faktory:

Popis nabidkového programu:

Kone¢né podminky:

Plén rozdéleni a ptidélovani Dluhopist,
umisténi a upisovani:

REDSTONE INVEST a.s.
894500THHRG6IWFCPET754

Existuji zde urcité rizikové faktory, které mohou ovlivnit
schopnost Emitenta dostat zdvazkiim vyplyvajicim z piislusné
Emise dluhopisti vydané v ramci Dluhopisoveho programu.
Dale existuji faktory stéZejni pro zhodnoceni rizik trhu
spojenych s Emisi dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového
programu a rizika spojend se strukturou konkrétni Emise
dluhopisti vydané v rdmci Dluhopisového programu. VSechna
tato rizika jsou vymezena v kapitole Il. ,,Rizikové faktory*
tohoto Zakladniho prospektu.

Dluhopisovy program

Emise Dluhopistt budou v ramci Dluhopisového programu
vydavany na zakladé tohoto Zakladniho prospektu a
piislusnych Kone¢nych podminek k nim se vztahujicich. Na
kazdou takovou Emisi Dluhopisti se pak budou aplikovat
podminky tohoto Z&kladniho prospektu a K pfislusné Emisi
Dluhopisi se vztahujicich Kone¢nych podminek.

Dluhopisy budou nabizeny k tpisu a koupi v Ceské republice
zejména kvalifikovanym nebo profesionalnim, ale i ostatnim
investorim (domacim a zahrani¢nim) v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy prostiednictvim Emitenta nebo ManaZera
emise Dluhopisti, a to v ramci veifejné nabidky cennych papirti
(vefejna nabidka bude probihat také zvefejnénim podminek
nabidky, vcetné¢ Zakladniho prospektu a Koneénych
podminek, na webovych strankach Emitenta www.rsre.cz),
piipadné na zakladé nevetejného umisténi.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat, potazmo koupit na
zékladé¢ smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfisluSnymi
investory. Investofi budou oslovovani Emitentem nebo
ptipadné Emitentem zvolenym finan¢nim zprostfedkovatelem,
a to zpravidla telefonicky, poStou nebo za pouziti prostiedku
komunikace na dalku, a budou pozvani k osobni schiizce, kde
budou investorim pfedstaveny podminky investice do
Dluhopisti ¢i budou investofi vyzvani k podani objednavky ke
koupi Dluhopist. Rozhodne-li se investor investovat do
Dluhopisti, podepiSe pisemnou objednavku ke koupi
Dluhopisti. Obchod s investorem bude vypoiadan zaplacenim
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Piijeti k obchodovani a zpisob obchodovani:

Vydani v transich:

Druh a tfida cennych papirt:

Forma Dluhopisii:

Podoba Dluhopisi:

Meéna:

ZAKLADNi PROSPEKT

kupni ceny Dluhopisi na ucet Emitenta a podle podoby
upisovanych, resp. kupovanych Dluhopist, pfredanim
listinnych Dluhopisi investorovi nebo v pripadé Dluhopist
zastoupenych Sbérnym dluhopisem, (v pripad¢
imobilizovanych cennych papiri) bude Sbérny dluhopis
uloZzen a evidovidn u Administratora (nebo u jiné osoby s
ptislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude
uvedena v piislusném Doplitku dluhopisového programu) ¢i
zapisem zaknihovanych Dluhopisi na majetkovy ucet
investora. Investor bude povinen uhradit kupni cenu Dluhopist
ve Thité 5 dnd po podpisu objednavky ke koupi Dluhopisi ¢i
ve |hat¢ dohodnuté individudlné skazdym investorem.
Dluhopisy budou investorovi ptedany, resp. zapsany na
majetkovy ucet investora ve lhit¢ 30 dni po zaplaceni
emisniho kurzu Dluhopist ¢i ve lhit¢ dohodnuté individualné
s kazdym investorem.

Bude-li v Kone¢nych podminkdch uvedeno, Ze Dluhopisy
ptislusné Emise maji byt cennymi papiry piijatymi na
regulovany trh, je imyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti
k obchodovani na regulovaném trhu Ceské republiky
organizovaném BCPP, pfipadné na jiném vefejném trhu
cennych papiru, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP,
na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude
ptipadné uptesnén v Kone¢nych podminkach piislusné Emise.
V Kone¢nych podminkach mutze byt rovnéz uvedeno, Zze
Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu
cennych papirt v Ceské republice nebo nebudou obchodovany
na Zadném regulovaném trhu cennych papira, resp.
v mnohostranném obchodnim systému. Dalsi informace,
véetné nazvu a adres osob, které se zavazaly jednat jako
zprostiedkovatelé v sekundarnim obchodovéni a nejblizsich
dat (pokud jsou znama), kdy budou Dluhopisy pfijaty
k obchodovani, budou vzdy uvedeny v ptislusnych Kone¢nych
podminkach.

Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny Dluhopisy
tvorici prislusnou Emisi dluhopis, maze zbylé Dluhopisy
vydat kdykoli v pruabéhu Emisni lhity, a to i postupné (v
transich).

Dluhopis ve smyslu 8 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech
(korporatni dluhopis)

Dluhopisy mohou byt vydany na dorucitele, na jméno ¢i na
fad. Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu mohou
byt vydany jako zaknihované cenné papiry, u nichz centralni
evidenci o Dluhopisech vede Centralni depozitat, nebo listinné
cenné papiry, kde evidenci listinnych dluhopisi povede
Emitent. V piipadé imobilizovanych cennych papirt,
zastoupenych Sbérnym dluhopisem bude Sbérny dluhopis
uloZen a evidovan u Administratora (nebo u jiné osoby s
ptislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude
uvedena v prislusném Dopliku dluhopisového programu).

Ména  Dluhopisu  bude  specifikovdna v Dopliiku
dluhopisového programu, a to v souladu s jakymikoli pravnimi
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Status Dluhopist:

Zajisténi Dluhopist:

Prevoditelnost Dluhopisti:

Nektera prava spojena s Dluhopisy a jejich
omezeni:

Ptedkupni ¢i vyménna prava:

Jmenovita hodnota Dluhopisi:

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu:

Splatnost Dluhopist:

Predcasné splaceni Dluhopist:

ZAKLADNi PROSPEKT

¢i regulatornimi predpisy.
Dluhopisy budou nepodiizené.

Pohledavky Vlastiki Dluhopisii nebudou nijak zajistény. AniZz
by tim bylo dot¢eno ustanoveni piedchozi véty, dle obecnych
pravnich piedpisi, odpovida Emitent za splnéni svych zavazkt
z Dluhopist celym svym majetkem.

Prevoditelnost Dluhopisti nebude omezena.

Prdva a povinnosti Emitent plynouci z Dluhopist budou
upravovat emisni podminky Dluhopisi.

S Dluhopisy bude spojeno zejména pravo na vyplatu
jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos
z Dluhopisd.

S Dluhopisy bude dale spojeno pravo Zadat v piipadech
neplnéni zavazki predCasné splaceni Dluhopisi.

S Dluhopisy bude téz spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na
schizich Vlastniki Dluhopist v pfipadech, kdy je takova
schiize svolana v souladu se Z&konem o dluhopisech, resp.
s Emisnimi podminkami Dluhopist.

Dluhopisy vydané v rdmci jednotlivych emisi Dluhopisového
programu a veSkeré Emitentovy platebni zavazky vuci
Vlastnikim Dluhopistt vyplyvajici z Dluhopist, zakladaji
piimé, obecné, zajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alespoil rovnocenné vici vSem dal§im soucasnym i budoucim
nepodiizenym a nezajisténym dluhem Emitenta, s vyjimkou
téch dluht Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich ptedpist.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna piedkupni nebo vyménna
prava.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté a
v celkové piedpokladané jmenovité hodnoté Emise uvedenych
v pfislusnych Koneénych podminkéach, resp. v pfislusném
Doplitku dluhopisového programu.

Jednorazové

Z&dné z Dluhopisti nebudou vydany se splatnosti kratsi
jednoho (1) roku. Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopist
vyplacet vynosy a splatit Castku kuhradé za podminek
uvedenych v Dopliiku dluhopisového programu a za podminek
stanovenych piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
uc¢innymi v dobé provedeni platby a v souladu s nimi a/nebo
pozadavky CNB, budou-li takové.

Bude-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu
9
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Odkoupeni Dluhopist:

Urok:

Hodnoceni:

Maximalni celkova jmenovit4 hodnota
Dluhopisového programu a doba trvani
nabidkového programu:

Pouziti vynost:

Administrator:

Manazer:

ZAKLADNi PROSPEKT

stanoveno datum nebo data pted¢asného splaceni Dluhopist
z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své Gvahy
ptedCasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané
Emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za predpokladu,
Ze toto své rozhodnuti ozndmi Vlastnikim Dluhopisi
v souladu s ¢l. 13 Emisnich podminek nejdiive 60 (Sedesat)
dni a nejpozdé€ji 45 (Ctyficet pet) dni pred Dnem predcasné
splatnosti. V takovém piipadé budou vSechny nesplacené
Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny ve jmenovité
hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem
(pokud je to relevantni). Vlastnik Dluhopisi neni opravnén
pozadat o pfed¢asné splaceni Dluhopisti ptede Dnem konecné
splatnosti Dluhopisii dané Emise, a to s vyjimkou pted¢asného
splaceni Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢l. 9 a 12.4.1
Emisnich podminek.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu
nebo jinak za jakoukoli cenu. Vlastnik Dluhopisit nema pravo
na pied¢asné odkoupeni Dluhopist Emitentem, nebude-li
v Kone¢nych podminkéch, resp. v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu stanoveno jinak.

Dluhopisy budou tro¢eny pevnou trokovou sazbou, ktera
bude stanovena v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu. Dopln¢k Dluhopisového programu soucasné
stanovi, zda bude pevna Urokova sazba stanovena ve stejné
vySi pro vdechna Vynosovd obdobi, nebo bude stanovena
v riiznych vysich pro jednotliva VVynosova obdobi.

Emitent ani Dluhopisy ke dni vydani tohoto Z&kladniho
prospektu nemaji rating.

Jmenovitd hodnota Dluhopisi bude uvedena v piislusném
Dopliku  dluhopisového programu. Celkova jmenovita
hodnota vsech vydanych a nesplacenych Dluhopisti vydanych
vramci Dluhopisového programu nepiekro¢i k Zadnému
okamziku ¢astku 300 000 000 K¢ (slovy: tfi sta milionti korun
¢eskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které
Emitent muze vydavat jednotlivé Emise Vv radmci
Dluhopisového programu, ¢ini 10 let.

Dluhopisy budou vydavany zejména za tucelem poskytnuti
uverl spole¢nostem ze Skupiny, a to jak na realizaci projektu
spoleCnosti ze Skupiny, které jsou uvedeny V¢l 2.3.9
,, Pripravované  developerské  projekty*  kapitoly  VII.
Informace o Skupiné* Zakladniho prospektu, tak i na nové
developerské projekty, které jsou v dobé vyhotoveni tohoto
Z&kladniho prospektu v piipravné fazi a za Gcelem zajisténi
provozni potieby Emitenta.

Emitent nebo piipadné jina osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti povéfi.

Emitent nebo pfipadné jind osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti povefi.
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Agent pro vypocty a kotacni agent:

Emisni kurz Dluhopisti:

Povinnost zdrZet se ziizeni zaji$téni:

Ptipady neplnéni povinnosti:

Zdanéni:

Rozhodné pravo:

ZAKLADNi PROSPEKT

Emitent nebo piipadné jind osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti povéfi.

Emisni kurz v3ech Dluhopist vydanych k Datu emise bude
stanoven v priislusném Dopliku dluhopisového programu.
V ptipadé vefejné nabidky spojené s primarnim Upisem
Dluhopisti v rdmci Emisni lhity budou Dluhopisy nabizeny
pted Datem emise nebo k Datu emise za cenu odpovidajici
Emisnimu kurzu Kk Datu emise. PfisluSny emisni kurz
jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise béhem Emisni
lhity nebo Dodate¢né emisni lhity bude vzdy urcen
Emitentem tak, aby zohledfioval pievaZujici aktualni
podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce
emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise
dale ptipocten odpovidajici alikvotni vynos.

Emitent je povinen zdrZet se ziizeni zajisténi, jak je blize
specifikovano v ¢l 4.2 kapitoly V. |, Spolecné emisni
podminky Dluhopisii tohoto Zakladniho prospektu*‘.

Spole¢né emisni podminky obsahuji ptipady neplnéni
povinnosti, ve kterych muze dojit k piedcasné splatnosti
Dluhopisti (jak je blize popsano v ¢&lanku 9 ,, Predcasnad
splatnost Dluhopisii v pripadé neplnéni povinnosti“ Kapitoly
IV. |, Spolecné emisni podminky Dluhopisii“ tohoto
Zakladniho prospektu.

Splaceni c¢astky kthradé a vyplaty urokovych ¢i jinych
vynosu z Dluhopist budou provadény bez srazky dani nebo
poplatkti jakéhokoli druhu. V ptipad¢, Ze takova srazka dani
nebo poplatki bude vyZzadovana ptislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby,
nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopisi zadné
dalsi castky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd,
pokud Vv ptislusném Doplitku dluhopisového programu neni
stanoveno jinak.

VeSkera prava a povinnosti, v¢etné mimosmluvnich

zavazkovych vztaht, vyplyvajici z Dluhopisi se budou fidit a
vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
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1. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvaiujici Gpis ¢ koupi Dluhopisi by se meéli peclive sezndmit s timto Zakladnim prospektem
a prislusnymi Konecnymi podminkami ve vztahu ke konkrétni Emisi jako celkem. Informace, které Emitent v
této kapitole predklada pripadnym zdjemciim 0 Upis ¢i koupi Dluhopisu, jakoz i dalSi informace uvedené v
tomto Za&kladnim prospektu a prisiuSnych Konecnych podminkdch, by mély byt kazdym zajemcem o Upis ¢i
koupi Dluhopisu jednotlivych Emisi prredem peclivé zkoumany a zvazeny.

Upis, nakup, driba a pripadny dalsi prodej Diuhopisii jsou spojeny s radou rizik (véetné rizika ztréty celé
investice), pricem? rizika, jez Emitent povaZuje za podstatnd, jsou uvedena oddilu D Rizika a nize v
této kapitole. NiZe uvedeny text nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni
Konecnych podminek jednotlivych Emisi nebo Udajiz uvedenych v tomto Zakladnim prospektu a prislusném
Dopliiku dluhopisového programu, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek
Dluhopisiz jednotlivych Emisi a v z&dném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli
rozhodnuti zdjemcii 0 upsani a/nebo koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi by mélo byt zaloZzeno na
informacich obsaZzenych v tomto Zakladnim prospektu, v Konecnych podminkach, a predevsim na vlastni
analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii jednotlivych Emisi provedené pripadnym nabyvatelem
Dluhopisu jednotlivych Emisi a/nebo jeho pravnimi, dasiovymi a jingmi odbornymi poradci.

Emitent je dcerinou spolecnosti spolecnosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se sidlem tr. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, IC: 04137582, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod
spis. znackou B 10698 (dale jen ,,Mateiskd spolecnost*). Ovladaci vztah je zaloZen na vlastnictvi 100 %
poctu akcii Emitenta.

Pod pojmem "Skupina™ jsou ozracovany vsechny spolecnosti spadajici do skupiny Materské spolecnosti (1j.
vSechny spolecnosti, ve kterych mada Mateiskd spolecnost primy nebo neprimy majetkovy podil ¢i jinym
zptisobem tuto spolecnost ovilada ¢i ma podil na jejim oviddani), véetné Materské spolecnosti. Emitent jako
takovy nevlastni Zadny podil na jiné spolecnosti. Emitent je soucasti Skupiny.

A) Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné

Existuje riziko, Ze dluznici Emitenta fadné a v¢as neuhradi své dluhy vaéi Emitentovi. Vzhledem k tomu,
Ze Emitent pouZije prostiedky ziskané z Emise dluhopisi k vnitroskupinovému financovani, bude
schopnost Emitenta splacet dluhy z Dluhopisit zaviset na schopnosti dotéenych spole¢nosti ze Skupiny
splacet své dluhy vu¢i Emitentovi. Pohleddvky Emitenta viaci spoleGnostem ze Skupiny mohou byt
podiizené pohledavkam jinych osob vici spoleénostem ze Skupiny, pfedevs§im pohledavkdm vzniklym
v souvislosti s externimi uvéry nebo zapijckami. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné se na
schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Emise dluhopisi mohou nepfiznivé projevit i veSkerd rizika na
strané Skupiny, kterd jsou popsana v sekci B) (Rizikové faktory vztahujici se ke Skuping) niZe.

Emitent je spole¢nost zaloZena za téelem emise Dluhopisi a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovéni, kterd nevykondva jinou podnikatelskou c¢innost, a nemize proto z jinych vlastnich
podnikatelskych aktivit vytvorit zdroje na splaceni dluhi z Dluhopist. Riziko kreditni zavislosti Emitenta
na Skupiné proto miZe negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi. Konkrétné se miize
stat, ze spolecnost ve skupiné nezrealizuje projekt dle ptivodnich predpokladd, ze dojde k propadu na trhu s
nemovitostmi nebo, Ze dojde k takovému narustu nakladi na vystavbu v rdmci projektu, Ze objekt nebude
mozno s planovanym ziskem prodat. Tim spole¢nost, jeZ dluZi Emitentovi, vytvoii ztratu a nebude schopna
splnit své finanéni zavazky. Tyto zavazky se bude snaZit splnit Skupina. V extrémnim piipad¢ to mize ale
znamenat, Ze nebudou pohledavky vlastnikii Dluhopisti uspokojeny Vv plné mite. Vzhledem k angaZovanosti
osoby pana Richarda Moravka ve vSech spole¢nostech Skupiny a moZnosti diverzifikace rizika skrz
rizné projekty, hodnotime toto riziko kreditni zavislosti na Skupiné jako vysoké.

Riziko likvidity

Emitent je vystaven riziku likvidity, které ptedstavuje riziko, Ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje
k pokryti svych splatnych dluht, zejména dluhi z Dluhopisi. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skuping
se na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z DIluhopist mohou nepfiznivé projevit i veSkerd rizika na
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strané Skupiny, kterd jsou popsana v sekci B) (Rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné). Riziko likvidity
muze negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit své zdvazky z Dluhopisii v fadnych terminech. Konkrétné
mize nastat situace, Ze firmy ve skupiné nebudou schopny, (napi. diky nedostatku financi) dotahnout své
projekty do cile, aby je prodaly se ziskem. MiZze ndhle klesnout cena té ¢i oné nemovitosti na realitnim trhu
v regionu, anebo viech nemovitosti v ramci celé CR, mize také vzrist neimémé cena stavebnich praci.
Dluznik (firma ve skupiné — realizator projektu) vytvoii ztratu a nebude schopen splnit veskeré své finan¢ni
zavazky vaci Emitentovi. Tyto zdvazky se bude snazit splnit Skupina. Vzhledem k developerské ¢innosti
jako hlavniho zdroje piijmi Skupiny je riziko likvidity vysoké.

Nasledujici tabulka ukazuje Udaje Emitenta tykajici se predbézneho stavu kratkodobych pohledavek,
kratkodobych zavazki a penéz na uétech (v tis. K¢) k 31.12.2019. Udaje v této tabulce jsou neauditované.

31.12.2019
Kréatkodobé pohledavky 5 566
Kratkodobé zavazky 200
Penize na uctech 115 379

Zpusob pouziti prostiedku ziskanych z emise Dluhopisi

Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu zptisob pouZiti vynostu dané Emise, mize byt rozhodnuti
Emitenta o tom, na jaké projekty a do jakych konkrétnich spole¢nosti ze Skupiny budou poskytnuty
prostiedky ziskané z Emise Dluhopist a jakym zpisobem budou dale vyuzity, znamo aZ po zahajeni nabidky,
poptipadé aZ po jejim ukonceni. V takovém piipadé se investoti nebudou mit moznost se s Emitentovym
zamérem predem seznamit, a nebudou tedy mit moznost odhadnout, jakym zptusobem budou vybrané
prosttedky investovany. Spatné zvolena alokace prostiedkt miize vést k neoptimalni rizikovosti hospodaten,
které v kone¢ném disledku miize vést ke ztraté ¢i nedosazeni planovaného vysledku hospodateni. Toto riziko
hodnotime jako vysoké.

Riziko zavislosti na Richardu Moravkovi

Veskera ¢innost Emitenta je ovladana, fizena a kontrolovana jedinou osobou, kterou je pan Richard Moravek,
ktery vlastni 100% podil na zékladnim kapitalu Emitenta i na zakladnim kapitalu Skupiny. Samotny fakt, Ze
vSe ovlada jedina osoba je velmi rizikové z davodu dlouhodobé nemoci ¢i Grazu, jez by znemoziovalo
dosavadni ¢innost pana Richarda Moravka ve Skupiné. Stejné tak i zména akcionaiské struktury Matetské
spole¢nosti mize mit vliv na zménu podnikatelské strategie a cili Emitenta, coz mize také negativné ovlivnit
smér a zpusob podnikani celé Skupiny a tim i hospodarské vysledky Emitenta. Toto riziko hodnotime jako
vysoké.

Riziko provozni zavislosti na Skupiné

Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni, acetni a IT infrastruktury Skupiny. Konkrétné
muZe nastat situace, Ze selZe néktery z prvka nebo i celd infrastruktura, a to muze mit negativni vliv na
finan¢ni a hospodatskou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopisa.
Riziko provozni zavislosti na Skupiné miZe mit negativni vliv na podnikani a hospodaiské vysledky
Emitenta. V extrémnim piipadé Skupina ztrati n€kolik odborniku, bude je muset nahradit, coZz ma vzdy jistou
prodlevu. Vzhledem ke standardnim firemné operativnim procesiim nevyZadujici Zadné specialni
prostiredky (software, hardware) je toto riziko hodnoceno jako stiedni.

Riziko sekundarni zavislosti

Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Skupiny, v¢etné rizik tykajicich se
Dcefinych spolecnosti a rizik trhu s nemovitostmi. Maze se stat, Ze nebudou splnény u nékterého z vétsich
projekti Skupiny zaméry (napft. terminy, ziskovost), projekt se stane ztratovym, cozZ ovlivni ekonomiku celé
Skupiny. Nebude naplnéno planované cash flow Skupiny a potaZmo Emitent nebude mit na svych uétech
véas dostatek zdroju k vyplaté zavazki z Dluhopist. Dojde ke zpozd’ovani vyplat ¢i k zastaveni vyplat
zavazku. Na Emitenta se proto nepiimo vztahuji rizikové faktory popsany nize v sekci B) (Rizikove faktory
vztahujici se ke Skuping). Riziko sekundarni zavislosti mize mit negativni vliv na podnikani a hospodaiské
vysledky Emitenta. Toto riziko hodnotime jako stiredni.
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B) Rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné

inanén rizi

Finan¢ni rizika ve vztahu ke Skupiné zahrnuji zejména kreditni riziko, riziko likvidity a riziko pevné
uro¢en¢ho vynosu.

Riziko likvidity
Skupina je vystavena riziku likvidity, které ptedstavuje riziko, Ze Skupina nebude mit k dispozici
zdroje k pokryti svych splatnych zavazk, napt. dluht viéi dodavatelim a zaméstnanctim.

Prodej, nakup nemovitosti a developerska ¢innost je velmi sloZitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera trva
zpravidla n€kolik mésict i let. V pfipadé neptiznivé situace na realitnim trhu zejména v Olomouckém kraji,
kde Skupina soustiedi svoji podnikatelskou ¢innost, ¢i v ptipadé Spatného nacenéni nemovitosti hrozi, Ze
nebude moznost prodat nemovitost v takovém Gasovém horizontu a za takovou cenu, aby generovala
potiebny vynos nutny ke splaceni zadvazkti Emitenta. V tomto piipadé muze dojit k takovému ovlivnéni
vysledkti hospodateni Skupiny, Ze nasledkem toho nastane prodleni s vyplatou vynosu z Dluhopist a
prodleni se splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist. V krajnim ptipadé pfi kumulaci uvedenych negativ u
vice projekti Skupiny muze dojit ke zpozd'ovani pfipadné nevyplaceni vynosu z piedmétnych Dluhopisd,
v&etné nevyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopist.

Nasledujici tabulka ukazuje udaje z konsolidovanych uéetnich zavérek Skupiny tykajici se stavu penéznich
prostiedkt a kratkodobych zavazku (v tis. K¢&). Jelikoz je konsolidace provadéna vZdy na roéni bazi,
evidujeme nejaktualné;jsi auditovand data ke dni 31. 12. 2018.

31.12. 2018 31.12. 2017
PenéZni prostiredky 73 943 94 319
Kratkodobé zavazky 300 434 152 076

Nedostatek disponibilnich zdroji miiZze negativné ovlivnit podnikani Skupiny, jeji ekonomické vysledky,
finan¢ni situaci a v kone¢ném dusledku schopnost spoleénosti ve Skuping plnit své z&vazky. Vzhledem
k developerské ¢innosti jako hlavniho zdroje p¥ijma Skupiny je riziko likvidity vysoké.

Kreditni riziko

Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které piedstavuje ztraty, kterym je Skupina vystavena v ptipadé,
Ze dluZnici, napf. najemci, odbératelé a zakaznici, fadné¢ a v&as neuhradi své dluhy vici Skuping.
Kreditni riziko je disledkem transakci s protistranami, z kterych vznikaji Skupiné finanéni pohledavky,
jejichz véasny tok muze byt kdykoliv narusen a nelze jej piili§ ovlivnit. Riziko, které pfichazi od tietich
stran velmi ovlivituje fungovani Skupiny.

Naésledujici tabulka ukazuje Udaje z poslednich konsolidovanych tcetnich zavérek Skupiny, tykajici se
hodnoty pohledavek (v tis. K¢&). JelikoZz je konsolidace provadéna vzdy na ro¢ni bazi, evidujeme
nejaktualngjsi data ke dni 31. 12. 2018.

31.12.2018 31.12.2017
Kratkodobé pohledavky 36 517 20 197
Dlouhodobé pohledavky 0 0

Pohledavky po splatnosti 11 602 1357
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Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti spole¢nostem Skupiny dostat svym zavazkim z finan¢nich
nebo obchodnich vztaht, ktera mize vést k finanénim ztrdtdm a negativné ovlivnit hospodaisky vysledek.
V koneéném dusledku nedojde k planovanému naplnéni cash flow a na uétech nebude dostatek finanénich
prostiedkd nutnych k vyplaceni zavazka z Dluhopisti. Tim dojde ke zpozdéni, piipadné k zastaveni vyplat
uvedenych zavazku.

U dlouhodobych ndjmt nebytovych jednotek je od najemct vyZadovana bankovni garance, garance matetské
spole¢nosti nebo vybiran zajiStovaci vklad obvykle ve vysi tii mési¢nich najmu a plateb za sluzby s najmem
spojené. Z kratkodobého hlediska hodnotime toto riziko jako nizké, ze stiednédobého hlediska jej
hodnotime jako stiedni.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni ve vztahu k vystavbhé

Nékup pozemki ve vlastnictvi spole¢nosti REDSTONE NOVEMBER s.r.0. a REDSTONE POWER s.r.0.,
pro realizaci projektt, které jsou popsany v kap. VII. v ¢l. 2.3.13 ,,Projekt SOKOL" a v ¢l. 2.3.14 ,,Projekt
Olomouc — Nefedin“ tohoto Zakladniho prospektu, byl financovan Emitentem z finan¢nich prostiedki
ziskanych z prvniho dluhopisového programu. Tyto projekty jsou ve fazi zpracovani Uzemnich a
architektonickych studii, které pfedchazi Uzemnimu a stavebnimu fizeni. MiZe se stat, napf. vzhledem
k blizkosti centra mésta Olomouce, ze nedojde k oéekavanému vydani stavebniho povoleni anebo toto bude
pozdrzeno z divodl vypotadani namitek a pfipominek Gcastnikii spravnich fizeni. V piipadé zdrZeni realizace
uvedenych projekti dojde k naruseni planovaného cash flow projektt a tim k finan¢nimu zatizeni celé
Skupiny. Ostatni Emitentem financované projekty jiz maji v drZeni ptislusna vetejnopravni povoleni k
realizaci a riziko neziskani vefejnopravnich povoleni ve vztahu k vystavbé tak u jinych projektt nehrozi.
Riziko s dopadem na Skupinu povaZujeme za stiedni.

Provozni rizika

Cenove riziko

Skupina podnikd v oblasti developmentu, projektové &innosti ve vystavbé a realitni Cinnosti a jeji
hospodatské vysledky jsou zprostiedkované zavislé na vysi cenové hladiny stavebnich a souvisejicich
praci, vysSi cenové hladiny nemovitosti a ndjemného. Pokud bude Skupina nucena hradit vyssi ceny pii
vystavbé developerského projektu nebo pokud by doSlo ke sniZeni cenové hladiny nemovitosti na trhu,
budov a najmd, ovlivni tato skute¢nost vyznamné hospodaiské vysledky Skupiny. Povede to ke ztratdm a
potazmo to negativné ovlivni schopnost Emitenta plnit své zavazky viuci Vlastnikim dluhopisu. Cena
stavebnich praci neustéle roste, je to zpusobeno nedostatkem kvalitnich stavebnich kapacit a velkym
mnozstvi projektl. Cena vystavby mize dosahnout takovych rozméru, ze se nasledny prodej, pronajem
stane nerentabilni. Prodej nemovitosti na realitnim trhu se tim padem stane také nerentabilni a Skupina na
projektech prodéla. Pokud se tak stane miiZe toto ovlivnit vyplatu finan¢nich zavazka Skupiny vcetné
zavazka plynoucich z emitovanych Dluhopist. Toto riziko je vysoké.

Riziko spojené s dosahovanim stabilnich piijmi

Schopnost Skupiny dosahovat stabilnich pfijm je ovlivnéna schopnosti Skupiny realizovat nové projekty,
coZ mize byt napt. ovlivnéno vyvojem poptdvky na nemovitostnim trhu, schopnosti Skupiny ziskat
potiebna povoleni a kapitadl pro vystavbu novych projekti. Ptipadny uUtlum v oblasti vystavby
administrativnich a reziden¢nich budov a logistickych center by mohl negativné ovlivnit podnikéani
Skupiny, hospodaiské vysledky a finanéni situaci Skupiny. Skupina nebude moci podnikat ve svém
hlavnim pifedmétu podnikani nebo pouze omezené, a to nebude stacit na tvorbu zdroji nutnych k jeji
existenci anebo k splaceni zavazkd vaci véfitelim veetné majitel emitovanych Dluhopist. V extrémnim
ptipadé muize dojit ke zpozd'ovani vyplaty vynost z Dluhopist nebo i jmenovité hodnoty Dluhopist.

Za ucelem diverzifikace rizika se Skupina nesoustfedi pouze na vystavbu jednoho segmentu realitniho trhu,
ale pripravuje jak rezidencni, tak i nereziden¢ni projekty typu administrativnich budov, logistickych parkd,
nékupniho centra apod. Skupina také vlastni aktiva jiZ generujici stabilni pfijmy. Vzhledem
k developerské ¢innosti jako hlavniho zdroje p¥ijma Skupiny je riziko vysoké.

Riziko dalSiho zadluzeni
Vzhledem Kk potenciélni expanzi Skupiny nelze vyloucit moznost dalsiho zadluzeni Emitenta, zejména
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formou dluhového financovani z cizich zdroju. Pfijeti dalsiho dluhového financovani mize konkrétné
znamenat, Ze v ptipad¢ insolvencniho tizeni budou pohledavky vlastnikit Dluhopist uspokojeny v mensi
mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S rastem dluhového financovani
Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim svych dluhii z Dluhopist.
Ptijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani mize v kone¢ném disledku znamenat, ze v ptipadé
insolven¢niho fizeni budou pohledavky Vlastnikii dluhopisti z Dluhopist uspokojeny v mensi mite, nez
kdyby k prijeti takového dluhového financovani nedo$lo, ptipadné nemusi byt uspokojeny véas nebo
vibec. Toto riziko hodnotime jako vysoké.

Naésledujici tabulka ukazuje udaje Skupiny tykajici se stavu vlastnich a cizich zdroju (v tis. K&). JelikozZ je
konsolidace provadéna vzdy na roéni bazi, evidujeme nejaktualng;si auditovana data ke dni 31. 12. 2018.

(v tis. K¢&) 31.12.2019
Cizi zdroje 2 053 796
Vlastni zdroje 364 663

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti (véetné rezidenéniho bydleni) je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na
ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti. Jakékoli pritahy v prodejnim procesu, ptipadné snizeni prodejni
ceny nemovitosti v disledku napft. $patného nacasovani prodeje, mohou mit neptiznivy dopad na spole¢nosti
Skupiny, u nichz muze byt vytézek z prodeje hlavnim zdrojem pro Splaceni pfipadnych uvéra ¢i zapijcek
poskytnutych Emitentem. V krajnim pfipadé nizka likvidita muze negativné ovlivnit obchodni plan a
vynosnost celého projektu. Toto mtize mit negativni dopad na hospodatsky vysledek Skupiny. Mize dojit
k vypadku planovaného cash-flow, k nedostatku finan¢nich prostfedkd na Gétech Emitenta s naslednym
zpozd’ovanim ¢&i vypadkem vyplat zavazkl z Dluhopist. Toto riziko povazujeme za vysokeé.

Rizika souvisejici s vyvojem trZzniho najemného

Spole¢nosti Skupiny jsou vystaveny riziku kolisani trzniho najemného. V piipadé budouci klesajici tendence u
najemného muze dojit ke snizeni piijmu téchto spole¢nosti a snizeni rentability realizovanych projektu. Nizsi
najemné mize mit nepiiznivy vliv na ocenéni nemovitosti vlastnénych danymi spoleénostmi Skupiny. Pokud
by spole¢nosti Skupiny nedosahovaly oc¢ekavanych hospodaiskych vysledkt, mélo by to negativni vliv na
jejich schopnost splnit své dluhy z ptipadnych avéri ¢i zapujéek poskytnutych Emitentem a ve svém disledku
i negativni vliv na platebni schopnost Emitenta. DoSlo by k vypadku planovaného cash-flow a tim
k nedostatku finan¢nich prostfedk na uctech Emitenta s naslednym zpozd'ovanim ¢&i vypadkem vyplat
zavazkt z Dluhopisi. Toto riziko je vysoke.

Riziko spojené s developerskymi aktivitami

Skupina je vystavena pocéetnym rizikim, kterd souvisi s hlavni ¢innosti Skupiny, tj. s ¢innosti v oblasti
developmentu administrativnich a skladovacich budov a obchodnich center. Developerska ¢innost v dané
oblasti zahrnuje vSechny aktivity tykajici se konkrétniho projektu od akvizice pozemku pies ziskani
potfebnych povoleni Kk vystavbé a realizaci vystavby aZz po pronajem ¢&i prodej bytovych a nebytovych
prostor. Kazda faze developerského cyklu zahrnuje riziko nedosazeni uréitého stupné vystavby, diky ¢emuz
nebude mozné vystavbu zrealizovat.

Ve fazi akvizice pozemku mohou nastat okolnosti spocivajici napiiklad v existenci sporti 0 vlastnicka prava
k pozemku ¢i nutnosti vetejnopravniho povoleni k akvizici takového pozemku, kvili kterym nebude mozné
akvizici zrealizovat, poptipadé mize nabyté aktivum vykazovat faktické nebo dokumentaéni vady.

Povolovaci fizeni jsou charakteristicka ucasti velkého poctu stran v procesu (vefejna sprava, vefejnost,

aktivisté, vlastnici sousednich nemovitosti, konkurence a dalSi), ¢asto s riznymi zajmy a motivaci, coz

muze Vést k Castym zdrZzenim, jakoZ i ke zmén& parametru projektu oproti pivodnim oc¢ekavanim (napt.
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zména konceptu nebo designu), ¢i dokonce k neziskéani pottebného povoleni. Planovani konceptu a designu
budovy je dulezitou soucasti developerského cyklu, pificemz nedostatky v této fazi se obvykle pozdgji
projevi zvySenymi investi¢nimi néklady. TaktéZ z&sahy nebo zmény v konceptu béhem faze vystavby jsou
dtivodem ¢asovych prodleni a zvySeni naklada oproti ptiivodnimu investiénimu rozpoctu.

Vystavba konkrétniho projektu je spojena s n€kolika stavebnimi smlouvami se subdodavateli, pficemz
nékteré stavebni dodavky jsou objednavané az béhem vystavby daného projektu. Nedostate¢na koordinace,
jakoz i soucinnost ze strany subdodavateli mize vést k chybam, prodleni nebo prodrazZeni stavebnich
dodavek, coz mize mit negativni dopad na dodrzeni ¢asu trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni
subdodavateld se v§ak muze objevit i po stavebnim dokonceni projektu, tzn. v dob& provozovani projektu,
a to i po vyprdeni zaru¢ni doby pro konkrétni subdodavku. V piipadé¢ ohroZeni ekonomiky Skupiny by
nedoSlo k planovanému naplnéni cash flow a nasledkem by mohlo byt zpozd'ovani vyplat vynosi anebo
jmenovité jistiny Dluhopisi. MZou se vyskytnout také nedostatky znaéného rozsahu, které presahuji kryti
poskytnuté piislusnym subdodavatelem nebo jeho profesiondlni pojistkou. Rizika spojend s
developerskymi aktivitami Skupiny mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a
finan¢ni vyhlidky Emitenta, které vkone¢ném dusledku mohou vézt khospodaiskym ztratdm a
nemoznosti dostat vSem svym zavazkiim z Dluhopisi. Vzhledem k hlavni hospodafské <¢innosti
Emitenta hodnotime toto riziko jako vysoke.

Riziko ristu pofizovacich nakladi

Vysledek developerského projektu zaleZi na vysi potizovacich nakladd, jako je naptiklad pofizovaci cena
pozemku, stavba, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu, geodetické sluzby) nebo
finan¢ni naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a piekrocit planovanou uroven. V piipadé, ze by
timto doSlo k ohroZeni ekonomiky Skupiny s nasledkem nenaplnéni planovaného cash flow, mohlo by
dojit ke zpozdovani piipadné i k zastaveni vyplat vynost anebo jmenovité jistiny Dluhopist. Toto
navyseni nédkladia by nemuselo byt kompenzovano vyssi prodejni cenou a mohlo by mit negativni dopad na
hospodarsky vysledek projektu ¢i celé Skupiny. Hospodaiskd ztrata muze mit nepiiznivy dopad na
schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopist. Toto riziko je vysoké.

Riziko neziskani veiejnopravnich povoleni

Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zéklad¢ platnych povoleni v souladu s legislativou
Ceské republiky. Jedna se zejména o soulad planované vystavby s Gzemnim planem a dale ziskani
pravomocného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni muze projekt
zdrzet, ptipadné zcela zastavit. Stavebni Gfad nevyda stavebni povoleni napt. tehdy, pokud Zadatel o
stavebni povoleni neni vlastnikem pozemku a nedoloZi souhlas vlastnika pozemku se stavbou, stavebni
zamér neni v souladu s vydanym Uzemnim rozhodnutim, ke stavebnimu zaméru byla vydana negativni
zavazna stanoviska nebo pokud neni dodana kompletni projektova dokumentace. V disledku absence
platnych povoleni mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti pro pfislusnou spole¢nost
ze Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z avéru nebo zapujéky poskytnuté Emitentem,
mize to mit i negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového tvéru nebo
zapujcky. To mize zprosttedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim
z Dluhopist, nebot’ by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmi Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy
z Dluhopisu. Toto riziko je vysoke.

Riziko subdodavateli

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena s nékolika stavebnimi smlouvami se
subdodavateli, pfi¢emz nékteré stavebni dodavky jsou objednané az béhem vystavby daného projektu.
Nedostate¢na koordinace, jakoZz i sou¢innost ze strany subdodavateld muze vést k chybam, prodleni nebo
prodrazeni stavebnich dodavek, coz mize mit negativni dopad na dodrzeni ¢asu trvani vystavby a rozpoétu
projektu. Pochybeni subdodavateltl se vSak muze objevit i po dokonceni projektu, tzn. v dobé provozovani
projektu, a to i po vyprseni zaru¢ni doby pro konkrétni subdodavku. Mohou se vyskytnout také nedostatky
zna¢ného rozsahu, které piesahuji kryti poskytnuté pfislusnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni
pojistkou. Takovéto navyseni nakladi by nemuselo byt kompenzovano vysSi prodejni cenou a mohlo by
mit negativni dopad na hospodaisky vysledek projektu ¢i celé Skupiny. Hospodaiska ztrata mize mit
nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta plnit své zavazky viaci Vlastnikim dluhopist. OhroZeni
ekonomiky Skupiny by mé&lo za nasledek nenaplnéni planovaného cash flow Skupiny. Tim by vznikl
nedostatek finan¢nich prostfedkii na uctech skupiny a nasledkem by mohlo byt zpoZd’ovani ptipadné i

zastaveni vyplat vynosi anebo jmenovité jistiny Dluhopisi. Toto riziko je vysoké.
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Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor

Vsechny soucasné vlastnéné a pronajimatelné nemovitosti (Retail park Cestlice, logistické haly
Vv Pardubicich) jsou plné pronajaty. Konktrétné muize nastat situace, ze prostory pronajimané v ramci
nemovitosti vlastnénych spole¢nostmi Skupiny mohou zlstat delsi dobu neobsazené, ptipadné po
predéasném ukonceni nebo neobnoveni stavajicich ndjemnich smluv se neobsazenymi mohou v budoucnu
stdt. To muze vést k citelnému sniZeni piijmd spoleénosti Skupiny, coZ bude mit negativni vliv na
schopnost téchto spolecnosti dostat svym zavazkium plynoucim z investi¢nich Givért od bank ¢i zapajcek
poskytnutych Emitentem. Toto mize mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym z&vazktim z Dluhopisu.
Riziko neobsazenosti prostor hodnotime jako sti-edni.

Riziko pired¢asného ukonceni najemni smlouvy ze strany sou¢asnych ¢i budoucich najemcu

Najemni smlouvy uzavirané mezi spole¢nostmi Skupiny a jednotlivymi néjemci v pronajimanych
nemovitostech obsahuji fadu ustanoveni pro pfipad poruSeni ndjemni smlouvy a nékteré najemni smlouvy
uzavirané spole¢nostmi Skupiny a jednotlivymi najemci mohou obsahovat i ustanoveni o jejich piedé¢asném
ukonceni. Ptipadné piedCasné ukonéeni najemnich smluv mutze mit negativni dopad na hospodafeni
spole¢nosti Skupiny poskytujici dané nemovitosti k prondjmu a jejich schopnost dostat svym zavazkim vici
Emitentovi. Toto miZe mit vliv na schopnost Emitenta plnit své dluhy z Dluhopisid. Konkrétné mtize nastat
to, Ze konkurence pievezme vyznamnou ¢ast pronajimateli. Tim ubydou planované piijmy, nebude naplnéno
planované cash flow Skupiny a vzniknou problémy se splacenim finan¢nich zavazkd. Toto riziko je do znaéné
miry zavislé na ekonomické kondici ndjemci jak soucasnych (napf. Nedcon Bohemia, s.r.0., Flextronics
International s.r.o., Jusda Europe s.r.o., Younger Optics, Steilmann, Potten & Pannen a dal8ich), tak i téch
budoucich, potazmo ekonomické kondici Ceské republiky. Riziko hodnotime jako stiedni.

Riziko zhor3eni kupni sily obyvatelstva v oblasti vystavby rezidenéniho bydleni

Spoleénosti Skupiny zabyvajici se vystavbou rezidenéniho bydleni jsou vystaveny riziku zhorSeni kupni sily
obyvatelstva. ZhorSend kupni sila obyvatelstva mtize zpusobit nemoznost prodat nebo pronajmout vystavéné
byty za pldnovanou cenu a tim negativné ovlivnit hospodaieni téchto spole¢nosti. Toto mize mit vliv na
hospodaisky vysledek a za nasledek neschopnost spole¢nosti Skupiny plnit své dluhy z pfipadnych avéri ¢i
zapujcek poskytnutych Emitentem véas a v plné vysi a ve svém disledku ovlivnit schopnost Emitenta splnit
své fadné vSechny dluhy z Dluhopist. Vzhledem k ekonomické situaci a vyhledium disponibilnich piijmua
obyvatel v Ceské republice klasifikujeme toto riziko jako stiedni.

Riziko souvisejici s umisténim developerskych projekti

Hodnota nemovitosti do zna¢né miry zavisi na zvolené lokalité. Pokud Skupina neodhadne spravné vhodnost
lokality vzhledem k investi¢nimu zaméru, mize byt obtizné administrativni budovy, logistické haly a byty
vyhodné prodat ¢i pronajmout. V piipadé nizkého zajmu potencionalnich zakazniki tak muze byt Skupina
nucena ke sniZzeni poZadované prodejni ceny nemovitosti. Dlouhodobd neobsazenost nemovitosti nebo
nedosazeni planované prodejni ceny bytovych a nebytovych prostor mize dlouhodobé ovlivnit vynosnost
daného developerského projektu, coZ se mize negativné odrazit v hospodaiském vysledku Emitenta a jeho
schopnosti plnit své zavazky z Dluhopis. V piipadé ohroZeni ekonomiky Skupiny, spojenym s vypadkem
trZzeb a nenaplnénim planovaného cash flow, by mohlo dojit ke zpozd’ovani anebo zastaveni vyplat zavazkt z
Dluhopist. Vétsina pfipravovanych projekti Skupiny je umisténa ve stabilnich ¢i expandujicich lokalitach.
Emitent neocekava vyrazny pokles cen téchto nemovitosti spiSe naopak. Vzhledem Kk vétSinovému zaméreni
developerskych ¢innosti na stabilni lokace uprosti‘ed mést klasifikuje toto riziko jako stfedni.

Zména preferenci zakazniku

Budouci pfipadné zmény preferenci zakaznikti zptisobené napiiklad vyvojem cenové hladiny bytd nebo
zmény zivotni urovné zakaznikd mohou vést ke sniZeni poptavky po vlastnim bydleni oproti bydleni
najemnimu, toto by v dusledku mohlo vést ke sniZzeni vynosu z prodeje byt naptiklad snizenim prodejni
ceny, coz by mélo nepfiznivy dopad na finan¢ni vysledky Skupiny, vést k hospodarské ztraté a negativné
ovlivnit platebni schopnost Emitenta. DoSlo by k vypadku planovaného cash flow a tim k nedostatku
finan¢nich prostfedkd na Gétech Emitenta s naslednym zpozd'ovanim ¢&i vypadkem vyplat zavazkt z
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Dluhopist. Vzhledem k poméru developmentu reziden¢ni vystavby k celému spektru developmentu
Skupiny hodnotime toto riziko jako stfedni.

Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti

Ve vztahu k akvizici nemovitosti vyzaduje soucasné soukromé pravo (a vefejné pravo, tam, kde dochazi k
akvizici od obci ¢i jinych vetejnopravnich subjekti) celou fadu formalit, jejichz absenci v fadé ptipada stihd
absolutni neplatnosti. V piipadé, ze by se jakakoli aktivné legitimovana osoba takové neplatnosti u soudu
domaéhala, prislu$na Dcefina spole¢nost by se aktivné branila. Nicméné i kdyby se po soudnim Fizeni ukéazalo,
ze Dcetina spolec¢nost neni vlastnikem kteréhokoli dotc¢eného pozemku, bude jednat s vlastnikem o koupi
anebo pronajmu pozemku anebo ziizeni bfemene za kompenzaci, pficemz, pokud by se nic z toho nepodatilo
dojednat a doslo by k soudnimu sporu s vlastnikem, pak Dcefina spole¢nost v takovém sporu bude Zadat soud,
aby zfidil vécné bfemeno na pozemku za pifiméfenou finanéni kompenzaci ve vysi ceny obvyklé. Teoreticky
by vlastnik pozemku mohl podle zdkona pozadovat i odstranéni stavby (popiipadé pfisouzeni stavby za
kompenzaci spole¢né s pozemkem), avSak Emitent se domniva, Ze takova snaha by byla Sikandzni a soud by ji
nemél vyhovét i s ohledem na skutecnosti, Ze stavba byla postavena v dobré vife, plni funkci prospéSnou
vefejnosti, vlastnik stavby je ptipraven platit ndjemné/kompenzaci za bfemeno v cené obvyklé, dle principu
proporcionality atd. Vedle toho by Dcefina spole¢nost méla v takovém piipadé pohledavku na navraceni
kupni ceny za pozemek z titulu bezdivodného obohaceni. I pies vySe uvedené vSak v pripadé uréeni, Ze
Dcefina spolecnost neni vlastnikem pozemku pod objektem, nelze ¢isté teoreticky vyloucit, Ze by soud mohl
rozhodnout o povinnosti odstranit stavbu, coz by mohlo mit za nasledek naklady na odstranéni a ztratu
takovych objektii a z toho vyplyvajici podstatny nepiiznivy dopad na hospodateni Skupiny a tato hospodarska
ztrata by se mohla projevit v ekonomice Emitenta. Vypadek v planovaném cash flow by zptsobil natolik
vyznamny nedostatek finan¢nich prostiedkt, Ze by mohlo dojit k ohroZeni véasné vyplaty z&vazka
z Dluhopist. Vzhledem ke zkuSenostem interniho akvizi¢niho tymu a nastavenym procesim hodnotime
toto riziko jako nizké.

Riziko pi‘erudeni nebo ukonéeni provozu v pronajimanych prostorech

Selhani technologie, selhani obsluhy, nefunk¢nosti IT, Zivelné pohromy, opravy mohou vést k dlouhodobému
ptreruseni béZného provozu v pronajimanych prostorech. To muze zpusobit sniZzeni piijma plynoucich
z nagjemného. Prestoze je Skupina na vétsinu téchto rizik pojisténa, mohly by tyto udalosti mit negativni vliv
na hospodaieni spole¢nosti Skupiny a na jejich schopnost splnit své dluhy z pfipadnych avéra ¢i zapajcek
poskytnutych Emitentem. Konkrétnim rizikem je i prodleva vyplat pojistného, piipadné nutné nové investice
do novych - nahradnich technologii. Toto mize mit vliv na schopnost Emitenta splatit v¢as a v celé vysi své
zavazky z Dluhopist. Piesto, Ze si Najemci za svlij provoz ru¢i sami, vyZadujeme i od nich pojisténi. Toto
riziko hodnotime jako nizké.

C) Rizikove faktory vztahujici se k Dluhopisiim

Investice do Dluhopist je rizikova. Pii investovani do Dluhopisit mohou investofi ztratit hodnotu celé své
investice, nebo jeji ¢asti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem posouzeni rizik spojenych
s Dluhopisy, ktera lze rozdélit do nasledujicich kategorii.

Riziko neexistence rucitele

Z4dna ze spoleénosti ze Skupiny ani jini osoba se nezaruéila za dluhy Emitenta vyplyvajici z DluhopistL.
V piipadé neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi tak neexistuje zadna jina osoba, kterd by byla
povinna uspokojit (a to i ¢asteén&) pohledavky vlastnikd Dluhopist vii¢i Emitentovi.

Toto riziko hodnotime jako stifedni.

Z&dné omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového
financovani Emitenta ¢i objemu a podminek jakéhokoli budouciho vydavani finan¢nich nastroji Emitentem.
Piijeti jakéhokoli dal$iho dluhového financovani ¢i vydani dal§ich Dluhopist (Ci jinych obdobnych néstrojt)
muze vkoneéném dusledku znamenat, Ze v ptipadé insolvencniho fizeni budou pohledavky investort
z Dluhopisu uspokojeny v mens$i mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani ¢i k vydani
takovych dalsich Dluhopisi (¢i jinych obdobnych nastrojti) nedo$lo. S ristem dluhového financovani
Emitenta a s daldim vydavani Dluhopist (¢i jinych obdobnych nastroji) Emitentem roste riziko, Ze se Emitent
muze dostat do prodleni s plnénim ¢astek z Dluhopisﬁ.19
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Nésledujici tabulka ukazuje piedbézné neauditované Udaje tykajici vlastnich a cizich zdroji Emitenta.
JelikoZ je konsolidace provadéna vZdy na roéni bazi, evidujeme nejaktudlnéjsi auditovana data ke dni 31.
12. 2018.

Toto riziko hodnotime jako stiedni.

(v tis. K¢) 31.12.2019
Cizi zdroje 703 113
Vlastni zdroje -2 261

Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt piijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, zamysli Emitent poZadat o jejich pfijeti k obchodovani na BCPP. Konkrétni segment
regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto ptijaty k obchodovani, bude upiesnén
v piislusnych Kone¢nych podminkach. Kone¢né podminky mohou rovnéz stanovit, Ze Dluhopisy takové
Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu nebo nebudou obchodovany na Zadném
regulovaném trhu. Bez ohledu na piijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu nemuze existovat
ujisténi, Ze se vytvori dostate¢né likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvoii, Ze takovy
sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, Ze DIuhopisy mohou byt piijaty k obchodovani na regulovaném trhu,
nemusi nutné veést k vyssi likvidité takovych Dluhopisu oproti Dluhopisim nepiijatym Kk obchodovani na
regulovaném trhu. V piipadé Dluhopist nepiijatych k obchodovani na regulovaném trhu mize byt naopak
obtiZzné ocenit takové Dluhopisy, coZz mize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na piipadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Toto riziko hodnotime jako stfedni.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisi muize byt ovlivnéna Grovni poplatki uctovanych
zprostfedkovatelem Emise dluhopisi a/nebo  zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisi  a/nebo
uctovanych CDCP ¢i jinym relevantnim zGc¢tovacim systémem pouZivanym investorem. Takova osoba
nebo instituce si miZe Gc¢tovat poplatky za ziizeni a vedeni investi¢éniho uctu, ptevody cennych papiri,
sluzby spojené s Uschovou cennych papiri apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do
Dluhopist, aby se sezndmili s podklady, na jejichZz zakladé budou uctovany poplatky v souvislosti s
Dluhopisy. Toto riziko hodnotime jako stiedni.

Zadné navyseni z divodu dani

V piipadé, Ze Emitent bude povinen provest jakoukoliv srazku dané ¢i jinou obdobnou platbu a v dasledku
toho bude ¢astka placena vlastnikovi Dluhopisu niZsi, neZ pokud by takova platba nebyla provedena, neni
Emitent provedenou platbu vlastnikovi Dluhopisu jakkoliv kompenzovat. Toto riziko hodnotime jako
stiredni.

Inflace

Potenciélni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopisut by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuji
protiinfla¢ni dolozku, muize redlna hodnota investice do Dluhopisi klesat zaroveti s tim, jak inflace
sniZzuje hodnotu mény. Inflace rovnéZ zpisobuje pokles redlného vynosu z Dluhopist. Pokud vySe inflace
piekro¢i vysi nominalnich vynost z Dluhopist, hodnota realnych vynost z Dluhopist bude negativni.

Toto riziko hodnotime jako stfedni.

Zikonnost koupé

Potencialni nabyvatelé Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopist
muze byt v nékterych statech predmétem z&konnych omezeni ohledné piipustnosti jejich nabyti. Emitent
nema ani nepiebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisti potencialnim nabyvatelem Dluhopist, at’
uz podle zakona statu (jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi).
Potencialni nabyvatel se nemuize pfi svém rozhodovani ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisi spoléhat na
Emitenta.
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Pokud by nabyvatel nabyl Dluhopis v rozporu se zdkonnymi omezenimi tykajicimi se piipustnosti jeho nabyti,
vystavuje se tim riziku, Ze nebude zakonnym vlastnikem Dluhopisu ani opravnénym piijemcem vynosu a
jakychkoli jinych plnéni z Dluhopisu a jeho investice tak bude znehodnocena. Toto riziko hodnotime jako
stiredni.

Riziko spojené s Dluhopisy s pevnou Urokovou sazbou

Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
dusledku zmény trznich Urokovych sazeb. Zatimco je nominalni Urokova sazba stanovena v ptislusném
Dopliiku dluhopisového programu po dobu existence Dluhopist fixovana, aktualni Urokova sazba na
kapitalovém trhu (dale jen,, Trzni Grokova sazba®) se zpravidla denné méni. Se zménou Trzni
Urokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou, ale v opaéném sméru. Pokud se
tedy TrZni Urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou zpravidla klesne na Groven, kdy
vynos takového Dluhopisu je pftibliZzné roven TrZni Urokové sazbé. Pokud se TrZzni Urokova sazba naopak
snizi, cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos takového
Dluhopisu je pfiblizné¢ roven Trzni urokoveé sazb¢. Toto riziko hodnotime jako stiedni.

Riziko pi‘ed¢asného splaceni nebo odkoupeni

V Dopliiku dluhopisového programu bude stanoveno, zda ma Emitent pravo splatit Dluhopisy
piislusné Emise pred datem jejich splatnosti ¢i odkoupit na zakladé opéniho prava. Pokud Emitent splati
jakékoliv Dluhopisy né&které Emise pied datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopist vystaven riziku
niz8iho neZ piedpokladaného vynosu z divodu takového predc¢asného splaceni ¢i odkoupeni. Emitent mize
napiiklad vykonat své opéni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopist na kapitalovych trzich vyrazné
snizi, coz znamena, Ze investor maze byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopist S
niz8§im vynosem. Uplatnéni opce se piedpoklada pouze pii zcela dtivodném zésadnim pohybu hodnot na
kapitalovych trzich. Toto opatieni slouZi k tomu, aby se zamezilo piipadnym likvida¢nim tendencim viéi
Emitentovi. Toto riziko hodnotime jako nizké.
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INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Nasledujici informace a dokumenty jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem, pii¢emZ veSkeré tyto
informace a dokumenty lze nalézt na internetové adrese www.rsre.cz/invest/.

Casti nize uvedenych dokumenti, které nebyly do tohoto Zakladniho prospektu zaélenény odkazem,
nejsou pro investory vyznamné, nebo informace z nich vybrané jsou pfimo zminény v kapitole VI.

»Informace o Emitentovi“ nebo v kapitole VI1. “Informace o Skupiné*,

k mezitimni Uéetni zavérce
Emitenta za obdobi od 1. 1.
2019 do 30. 09. 2019 (IFRS)

https://www.rsre.cz/emise/

Dokumenty — Emitent Strana  |Zdroj Presna URL adresa
Auditovana Ucetni zavérka
Emitenta za obdobi od Str. 4-17 https://www.rsre.cz/wp-
14.12.a7 31.12.2017 (IFRS) https://www.rsre.cz/emise/ content/uploads/redstone-
invest-ifrs-financial-statements-
cze.pdf
Zpréva nezavislého auditora k htttpS:{ //Wv;lw'gs;e'cdz/t P
Ucetni zavérce Emitenta za (Str. 2-3 | Lo ﬁcn fyp Oa_s‘l recstane-
obdobi od 14.12.a7 31.12.2017 https://www.rsre.cz/emise/ |vestiirs-Tinancial-statements-
(IFRS) cze.pdf
|Auditovana udetni zavérka str.12-34 Tttzs}://\l/vw;v;srti.czé\/\érlr 08
Emitenta za obdobi od 1. 1. https://www.rsre.cz/emise/ | <2R-ENt/UPI0ads/Upload-£2-26-
2018 do 31. 12. 2018 (IFRS) 19-redstone-invest-vyrocni-
zprava-za-rok-2018.pdf
Zprava nezavislého auditora k (str. 8-10 l:ttrfcj:/ / YVW;V'/rsrT'Czégi'_og_
Ucetni zavérce Emitenta za https://www.rsre.cz/emise/ bellee orle oo ,S e -
obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 19-redstone-invest-vyrocni-
12. 2018 (IFRS) zprava-za-rok-2018.pdf
Auditovani mezitimni ¢etni  [str.5-20 I:ttpts/://\:vwzljv./rsre.(.::./ wp.-
zavérka Emitenta za obdobi od https://www.rsre.cz/emise/ | 2N-ent/Uploads/mezIimni-tz-
1.1. 2019 do 30. 09. 2019 k-30.9.19-ifrs-redstone-
(IFRS) invest.pdf
Zprava nezévislého auditora  [str. 2-4 https://www.rsre.cz/wp-

content/uploads/mezitimni-uz-
k-30.9.19-ifrs-redstone-

invest.pdf
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(\V2 SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy (dale jen ,,Dluhopisy*) vydavané v ramci tohoto druhého dluhopisového programu (dale jen
,Dluhopisovy program*) jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich
ptedpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®) spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s., tf. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, Ceska republika, ICO: 066 71 691, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé, sp. zn. B 10998 (dale jen ,,Emitent*).

Tyto spole¢né emisni podminky (déale jen ,,Spole¢né emisni podminky*) budou shodnym zékladem pro
vSechny Dluhopisy vydavané v rdmci Dluhopisového programu. Pro kazdou konkrétni emisi dluhopisu (dale
jen ,,Emise* nebo ,, Emise dluhopisi*) budou Spole¢né emisni podminky vzdy uptesnény ¢i doplnény
ptislusnym doplitkem Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®), ktery mize byt soucasti koneénych podminek (dale jen ,Kome¢éné podminky*). V
ptipadech, kdy je pro jednotlivou Emisi dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovéni na
regulovaném trhu (,,NaFizeni o prospektu*) nutné vyhotovit a uvefejnit prospekt cenného papiru, budou
vyhotoveny Kone¢né podminky pro danou Emisi ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Natizeni o prospektu, které
budou obsahovat Doplnék dluhopisového programu. Emisni podminky urcité Emise (dale jen ,,Emisni
podminky*) budou tvofeny témito Spole¢nymi emisnimi podminkami a pfislusnym Doplikem
dluhopisového programu, ktery bude Spoleéné emisni podminky upfesiiovat ¢i dopliiovat.

Ustanoveni téchto Spole¢nych emisnich podminek mohou byt Doplikem dluhopisového programu pro
kteroukoli Emisi blize specifikovana ¢i vyloucena.

V ptipadé konkrétni Emise dluhopisti bude Dluhopisim spole¢nosti Centralni depozitaf cennych papirt,
a.s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, IC: 25081489, spisova znacka B4308 vedend u
Méstského soudu v Praze (dale jen ,,Centralni depozitai*), ptipadné jinou osobou povéfenou piidélovanim
koda ISIN, pridélen samostatny kod ISIN. Informace o ptidélenych kddech ISIN, piipadné o jiném
identifikujicim 0daji ve vztahu k Dluhopisim, bude uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu. V Doplitku dluhopisového programu bude také uvedeno, zda Emitent poz&ddd né&kterého
organizatora regulovaného trhu o pfijeti pfislusné Emise dluhopisu k obchodovéni na regulovaném trhu, tj.
zda u¢ini vSechny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové Emise byly cennymi papiry piijatymi k
obchodovani na regulovaném trhu. V Dopliiku dluhopisového programu bude dale uvedeno, zda piislusna
Emise dluhopist bude nabizena formou vefejné nabidky ¢i nikoli. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze
terminy "regulovany trh" a "vefejna nabidka" maji vyznam, jaky je jim ptisuzovan v Zakon¢ o podnikani na
kapitalovém trhu.

Nestanovi-li ptislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi Dluhopist
zabezpeCovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisi miize Emitent povéfit vykonem sluzeb spojenych
s vydanim dluhopist jinou osobu s pfislusnym opravnénim (dale také ,,Manazer®).

Nestanovi-li piislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem

11.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami vynosi a
splacenim Dluhopisii zajistovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisti mtize Emitent povéfit vykonem
sluZeb administratora emise Dluhopist jinou osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (dale
LYJAdministrator”), a to na zakladé smlouvy uzaviené mezi Emitentem a Administratorem (dale jen
»Smlouva s Administratorem*). Pokud Emitent vyda zaknihovanou emisi Dluhopisti pfijatou
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, je kvykonu sluzeb administradtora povinen povéfit
Administratora. Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude stejnopis Smlouvy s Administratorem
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v b&zné pracovni dob& v uréené provozovné (dale jen
,Uréena provozovna“), jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1 té&chto Spoleénych emisnich podminek. Vlastnikiim
Dluhopist se doporucuje, aby se se Smlouvou s Administratorem, bude-li uzaviena, dikladné obeznamili.

Nestanovi-li pfislu$ny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem

11.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocéty spojené s provadénim
vypocétl ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopisu zajisti sdm Emitent. Pro kteroukoli Emisi Dluhopist
muze Emitent povétit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu s ptislusnym opravnénim k vykonu
takové ¢innosti (dale jen ,,Agent pro vypoéty*), a tozgla zakladé Smlouvy s Administratorem ¢i samostatné
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smlouvy s Agentem pro vypocty.

vvvvv

prijatym k obchodovani na regulovaném trhu spocivajici v uvedeni takovych Dluhopisi na ptislusny
regulovany trh osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takove ¢innosti, kterd bude uvedena v ptislusném
Dopliiku dluhopisového programu (déle jen ,,Kota¢ni agent*).

Nekteré vyrazy pouzivané v téchto Spole¢nych emisnich podminkéach jsou definovany v bodé 16
(Definice) téchto Spoleénych emisnich podminek.

1. Obecna charakteristika Dluhopisu

1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopisi

Dluhopisy vydavané v rdmci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako zaknihované cenné
papiry nebo listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany
kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové piedpokladané jmenovité hodnoté emise, v poctu a ¢islovani (pokud
bude relevantni) uvedeném v ptislusném Dopliku dluhopisového programu. Ména Dluhopist, piipadné
ohodnoceni finan¢ni zputsobilosti (rating) Dluhopisu a piipadné pravo Emitenta zvySit objem emise
Dluhopist, véetné podminek tohoto zvySeni, budou rovnéZ uvedeny v piislusném Doplitku dluhopisového
programu.

S Dluhopisy nebudou spojena Zadna ptedkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé emise Dluhopist vydavané
v ramci Dluhopisového programu bude uveden v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu.

12 Vlastnici dluhopisti, pfevod Dluhopisii a vlastnici Dluhopist

1.2.1  Oddéleni prédva na vynos z Dluhopisii

MoZnost oddéleni prava na vynos z Dluhopisti vydanych v ramci DIluhopisového programu se vylucuje.
1.2.2  Pievoditelnost Dluhopisii

Pievoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

1.2.3  Vlastnici Dluhopisii a pievody zaknihovanych Dluhopisii

(@) V ptipadé zaknihovanych Dluhopist se vlastnikem Dluhopisii (dale jen ,,Vlastnik Dluhopisi‘)
rozumi osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centrdlnim depozitafi ¢i v evidenci
navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan. Dokud nebude Emitent piesvéd¢ivym
zpusobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, Zze Vlastnik DIluhopist neni vlastnikem
dotéenych cennych papirt, budou Emitent i Administrator (je-li jmenovan) pokladat kazdého
Vlastnika DIluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v
souladu s témito Emisnimi podminkami a piislusnym Doplitkem dluhopisového programu.
Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli duvodi zapsany jako
vlastnik v piislusné evidenci zaknihovanych cennych papird, jsou povinny o této skuteénosti a
titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlené informovat Emitenta.

(b) K ptevodu zaknihovanych Dluhopisi dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v
souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a piedpisy Centralniho depozitate. V piipadé Dluhopisi
evidovanych v Centralnim depozitafi na uétu zakaznika dochazi k prevodu takovych Dluhopist
zapisem pievodu na Uétu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a predpisy
Centralniho depozitate s tim, Ze majitel G¢tu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy
ptevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucéet zakaznika.

1.2.4 Vlastnici a pFevedy listinnych Dluhopisii

(a) Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba
24
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(b)

(©)

(dale také jen "Vlastnik Dluhopisu™), kterou je osoba uvedena v Seznamu Vlastnikt
Dluhopist.

K ptevodu konkrétnich listinnych Dluhopistt dochazi rubopisem ve prospéch nového Vlastnika
Dluhopisu; viéi Emitentovi je takovy ptevod acinny piedlozenim Emitentovi: (i) dluhopisu s
nepietrzitou fadou rubopisit nebo (ii) jiného dikazu o tom, Ze pFislusnd osoba je vlastnikem
dluhopisu. Emitent zapiSe pfislusnou zménu Vlastnika Dluhopist do Seznamu Vlastnikt
Dluhopist. Jakakoli zména v Seznamu Vlastniki Dluhopist se povazuje za zménu provedenou
az v prabchu pfislusného dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu Vlastnikii Dluhopist S
ucinnosti k poc¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.

Dokud nebude Emitent presvédéivym zplsobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, ze
Vlastnik DIluhopisu neni vlastnikem dotéenych cennych papirti, bude Emitent pokladat kazdého
Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v
souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusSnym Dopliikem dluhopisového programu.
Osoby, které budou vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divoda
zapsany v Seznamu Vlastnikd Dluhopist, jsou povinny o této skute¢nosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta.

1.2.5 Viastnici a pievody dluhopisi zastoupenych sbérnym dluhopisem

(@)

(b)

(©

(d)

V piipadé dluhopisii zastoupenych sbérnym dluhopisem, tj. imobilizovanych cennych papiri
(dale jen "Sbérny dluhopis") bude Sbérny dluhopis ulozen a evidovan u Administratora (nebo u
jiné osoby s piislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude uvedena v
pfislusném Dopliiku dluhopisového programu). Na celkové jmenovité hodnoté Sbérného
dluhopisu se Vlastnici Dluhopisti podileji uréitym poctem kust Dluhopisi, aniz je témto
Dluhopisum pfidélovano pofadové ¢islo. Sbérny dluhopis je spole¢nym vlastnictvim vlastnikt
podilti na Sbérném dluhopisu. V piipadé zvyseni nebo sniZzeni objemu Emise se na Sbérném
dluhopisu uvedou informace o rozhodné udalosti, o zméné celkové vyse Emise a piipadné
doplnujici informace o Emisi; tyto zmény se provedou i v pfislusné evidenci. Vlastnik podilu
na Sbérném dluhopisu je vlastnikem takového poctu jednotlivych Dluhopist, ktery odpovida
velikosti jeho podilu na Sbérném dluhopisu, a ma veskerd prava, ktera piislusi Vlastnikovi
Dluhopisu (v&etné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu).

V piipadé Sbérného dluhopisu je pak "Vlastnikem Dluhopisi" osoba, kterd je v Seznamu
Vlastnikti Dluhopisti v evidenci Administratora (nebo jiné osoby s piislusnym opravnénim k
vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena v ptislusném Doplitku dluhopisového programu),
vedena jako osoba podilejici se na Sbérném dluhopisu urcitym poétem kust Dluhopisi (dale
také jen "Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu").

K ptevodu podild piislusného Vlastnika podilu na Sbérném dluhopisu, dochazi registraci tohoto
pfevodu v evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo
jinou osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v
ptislusném Dopliiku dluhopisového programu). Jakakoli zména v evidenci osob podilejicich se
na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s piislusnym opravnénim k
vykonu takové Cinnosti, kterd bude uvedena v piislusném Doplitku dluhopisového programu)
se povazuje za zménu provedenou az v prubéhu piislusného dne, tj. nelze provést zménu v
evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou
osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena v piislusném
Dopliiku dluhopisového programu) s Gi¢innosti k po¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.

Dokud nebude Emitent presvédéivym zplsobem informovén o skute¢nostech prokazujicich, ze
Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych cennych papirti, budou Emitent a Administrator
pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a
provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem
dluhopisového programu.
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2. Datum a zpusob Emise dluhopisii, emisni kurz

2.1 Datum emise; Emisni lhiita; Dodateéna emisni lhiita

Datum emise kazdé Emise a lhata pro upisovani Emise dluhopist, béhem které mohou byt vydavany
Dluhopisy dané Emise (dale jen ,,Emisni Ihita*) budou uvedeny v Dopliiku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvotici ptislusnou Emisi dluhopist, mize zbylé
Dluhopisy vydat kdykoli v priabéhu Emisni lhuty, resp. v dodate¢né lhtté pro upisovani stanovenou
Emitentem poté, co jiz uplynula Emisni lhita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise, a to i nad
pivodné piedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise (déale jen ,,Dodateéna emisni lhita®).
Dodate¢na emisni lhata v kazdém piipadé skonci nejpozdgji v rozhodny den pro splaceni Dluhopist dané
Emise, resp. v Den kone¢né splatnosti dluhopisti v ostatnich piipadech. Emitent mize vydat Dluhopisy v
prub&éhu Dodate¢né emisni lhuty i postupné (v tranSich), neni-li v ptisluSném Dopliiku dluhopisového
programu stanoveno jinak.

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni lhity vydat Dluhopisy (i) v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopisti neZ ptedpokladané celkové jmenovité hodnoté, pokud se nepodaii piedpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopisti upsat, nebo (ii) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopist,
neZ byla piedpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise dluhopisi, pokud Doplnék dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylou¢i.

Emitent ma pravo stanovit Dodate¢nou emisni lhutu a v této lhute (i) vydat Dluhopisy az do pfedpokladané
celkové jmenovité hodnoty piislusné Emise dluhopist, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté Emise dluhopist, nez byla piedpokladana celkova jmenovitd hodnota piislusné Emise
dluhopist, pokud Dopln€k dluhopisového programu nékteré z téchto prdv Emitenta nevylouci. Rozhodnuti
0 stanoveni Dodate¢né emisni lhity je Emitent povinen ozndmit zpisobem, jakym byly uvefejnény tyto
Emisni podminky a piislusny Doplnék dluhopisového programu. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist
ve vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez byla piedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopist,
objem tohoto zvySeni neptekro¢i 50 % (slovy: padesat procent) piedpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist
ptisludné emise, neurc¢i-li Emitent v Dopliiku dluhopisového programu jiny rozsah piipadného zvySeni
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhity nebo Dodate¢né emisni lhity oznami Emitent
Vlastnikim dluhopistt zpsobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a piislusny Doplnék
dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich piislusnou
Emisi dluhopisu, aviak jen v piipadé, Ze takova celkova jmenovitd hodnota viech vydanych Dluhopist
dané Emise je nizsi nebo vyssi nez celkova piedpokladana jmenovita hodnota ptislusné Emise dluhopisi.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz v3ech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu emise b&hem Emisni lhity nebo
Dodate¢né emisni lhiity bude vzdy ur¢en Emitentem tak, aby zohlediioval pievazujici aktualni podminky na
trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu
emise dale pfipoéten odpovidajici alikvotni Grokovy vynos.

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisi, zptusob a misto piredani Dluhopist
Zpusob a misto Upisu, zpisob a lhita ptedani Dluhopisit (respektive jejich ptipsani na ucet investora)

a splaceni emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé Emise dluhopist, véetné tidaji 0 osobach, které se podileji
na zabezpeceni vydani Dluhopist, budou stanoveny v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

3. Status Dluhopisti; Prohlaseni a povinnosti Emitenta tykajici se Dluhopist

3.1 Status Dluhopisi

Dluhopisy (a veSkeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim dluhopisti vyplyvajici z Dluhopisu) zakladaji
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pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do
potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alesponn rovnocenné
vacéi  vsem dalSim soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s
vyjimkou té&ch dluhtt Emitenta, u nichZz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisa nebo
prislusny Doplné€k dluhopisového programu. Emitent se zavazuje zachézet za stejnych podminek se viemi
Vlastniky dluhopist stejné Emise dluhopisu stejné.

Zajisténi Dluhopist
Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisi neni zajisténo. Aniz by tim bylo doteno ustanoveni

predchozi véty, dle obecnych pravnich piedpisii odpovida Emitent za splnéni svych zavazka z Dluhopist
celym svym majetkem.

3.2 Prohladeni a zavazky Emitenta tykajici se Dluhopisi

Emitent se zavazuje Vlastnikim dluhopisti vyplacet vynosy a splatit jmenovitou hodnotu DIluhopist, a to
zpusobem a Vv misté¢ uvedeném v Emisnich podminkach piislusné Emise dluhopisu.

4, Povinnosti Emitenta

Emitent se zavazuje, do doby spInéni vSech svych dluht vyplyvajicich z vydanych a dosud nesplacenych
Dluhopist, Ze spIni a/nebo zajisti splnéni povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku 4.

41 Prohlaseni Emitenta

Emitent je pravnickou osobou fadné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky.

Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty zadné kroky sméfujici ke zruSeni nebo zaniku Emitenta.

Emitent ziskal vSechna potifebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organi Emitenta nebo tfetich
osob, pozadovana k wuzavieni téchto Emisnich podminek, Smlouvy o umisténi sidla, Smlouvy s
administratorem (je-li uzaviena) a k vydani Dluhopisti a u¢inéni vSech pravnich jednani pozadovanych pro
platné uzavieni téchto dokumenti a k plnéni dluhti a povinnosti z nich vyplyvajicich, a vechna tato schvéleni,
souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna a G¢inna.

Emitent nepodal dluznicky insolvenéni navrh, navrh na vyhlaSeni moratoria ani povoleni reorganizace a
nezamysli takovy navrh podat ¢i jeho podani iniciovat.

Zé&dny soud nerozhodl o Upadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu k Emitentovi
reorganizaci nebo oddluzeni.

Emitent nezah4jil jednani o reorganiza¢nim, restrukturalizaénim ani jiném obdobném planu, ani zadny takovy
plan nepftipravuje ani jeho ptipravu ¢i vyjednani nezadal tieti osobe.

Emitent neni v Upadku ani hrozicim tpadku ani nespliiuje podminky pro prohlaSeni Upadku nebo hroziciho
Upadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon (dale jen "Insolvenéni zakon") ¢i obdobného
ptedpisu nékterého ¢lenského statu Evropské unie.

Emitent nebyl ptedvolan k prohlaSeni o majetku a ani si neni védom, ze by byl podan navrh na prohlaseni o
majetku.

Valna hromada (v¢etné jediného akcionafe pii vykonu pasobnosti valné hromady) ani Zadny soud nerozhodl o
zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace; a Zadna z vy3e uvedenych udalosti nehrozi.

Emitentovi neni dle jeho nejlep§iho védomi znamo, ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi za piedeslych 12
mésict zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhod¢i a/nebo spravni Fizeni, ani Ze

jakékoliv takové fizeni bezprostfedné hrozi.
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Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z hlediska ceskych
danovych piedpist, byly Emitentem, dle nejlepsiho védomi Emitenta, fadné a v€asné u¢inény. Emitent nema
Zadné danové nedoplatky, neni Zddnym zptisobem v prodleni s plnénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede
zadny spor s finanénimi nebo jakymikoliv jinymi podobnymi organy a soucasné si neni védom zadnych
skuteénosti, které by v budoucnu mohly k takovymto sporim, nedoplatktim a/nebo prodlenim veést.

4.2 Zavazky Emitenta

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopisti vyplacet vynosy a Vlastnikim Dluhopisi splatit jmenovitou
hodnotu DIuhopist, a to zpiisobem a v misté uvedeném v emisnich podminkach ptislusné emise DIuhopist.

Negativni zavazek

(a) Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vSech svych penézitych zavazku vyplyvajicich ze
vSech Dluhopistt v souladu s jejich emisnimi podminkami nezajisti ani nedovoli zajisténi
zéastavnimi pravy nebo jinymi obdobnymi pravy tietich osob, ktera by omezila prava Emitenta
k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmam, jakychkoliv Zavazkt (jak jsou
definovany v kapitole VII. v ¢l. 5 ,,Udaje o Emitentovi*, pokud nejpozdéji sou¢asné se zfizenim
takovych zastavnich nebo jinych obdobnych prav tfetich osob Emitent nezajisti, aby jeho
zavazky vyplyvajici z Dluhopisu byly
(i)  zajistény rovnocenné s takto zajistovanymi Zavazky; nebo
(if) zajistény jinym zpusobem schvalenym usnesenim Schiize podle ¢l. 12 Emisnich

podminek.

(b) Ustanoveni piedchazejiciho pismene neplati pro zastavni prava nebo jina obdobné prava tietich
osob, ktera by omezila prava Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo
prijmim:

(i)  véznouci na majetku Emitenta na zakladé zakona v souvislosti s obvyklym hospodatenim
Emitenta; nebo v souvislosti s derivatovymi obchody nebo repo-operacemi nebo dalSimi
obvyklymi operacemi Emitenta na finan¢nim trhu, vcetné, avSak bez omezeni, jakychkoli
existujicich nebo budoucich avéri Emitenta zajisténych zajiStovacim pievodem prava
nebo jinych obdobnych operact;
nebo

(if)  vaznouci na majetku Emitenta v dob¢ jeho nabyti Emitentem; nebo

(iii) vaznouci na majetku Emitenta za Gcelem zajisténi zavazk vzniklych vyhradné v
souvislosti s pofizenim nebo zhodnocenim majetku Emitenta nebo jeho ¢asti Emitentem;

(iv) vaznouci na majetku Emitenta za Gcelem zajisténi dluhi z dluhového financovani
poskytnutého Emitentovi nebo refinancovani téchto dluh;
nebo

(v) véaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo spravnim fizenim v pfipadg,
ze Emitent se v dobré vife a pfedepsanym zptusobem brani naroku, v souvislosti s nimz
byla zfizena takova zastavni nebo prava tietich osob, nebo po dobu, po kterou je vedeno
fizeni o fadném opravném prostiedku do soudniho nebo spravniho rozhodnuti, na jehoz
zakladé bylo zastavni nebo jiné obdobné pravo ziizeno.

Emitent se nestane vétitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry, zapujcky, upsani nebo koupé
dluhopist, atd.) jakékoliv treti osobé, ktera neni souéasti Skupiny.

4.3 Omezeni distribuci
Emitent nenavrhne usneseni o vyplaté ani nevyplati jakoukoliv dividendu, jiny podil na zisku, podil na
zakladnim kapitalu, jinou platbu v souvislosti s kapitdlem Emitenta nebo Uroku z nevyplacené dividendy

nebo jiné vyplaty ani nerozdéli nebo nevyplati dividendu, jiny podil na zisku, podil na z&kladnim kapitélu,
jinou platbu v souvislosti s kapitdlem Emitenta nebo Urok z nevyplacené dividendy

4.4 Omezeni premén

Emitent se neztcastni Zadné flze, slouceni, rozdéleni ani jiné premény a neuskuteéni zménu Své pravni
28



REDSTONE INVEST a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

formy, ledaZe by takova fuze, slouceni, rozdéleni, pfeména nebo zména pravni formy:

(@) neméla za nésledek, Ze Emitent piestane byt soucasti Skupiny, a
(b) nemé¢la podstatny negativni vliv na schopnost Emitenta platit své dluhy z Dluhopist.
45 Informaéni povinnost Emitenta

Emitent bude pisemn¢ informovat Administratora (byl-li jmenovan) a oznamovat Vlastnikim dluhopisu
jakykoliv Ptipad porudeni povinnosti nejpozdé&ji do péti Pracovnich dni ode dne, kdy se o této skute¢nosti
dozvedél nebo se o ni pii vynaloZzené fadné péce dozveédét mél a mohl.

5. Vynos

5.1 Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

@) Dluhopisy budou uroceny pevnou Urokovou sazbou stanovenou v Doplitkku dluhopisového
programu.
(b) Urokové vynosy budou rovnomémé nariistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do

posledniho dne, ktery se do takového VVynosového obdobi jesté zahrnuje, pii Urokové sazbé uvedené
v odstavci (a) vyse.

(c) Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynosi.

(d) Dluhopisy ptestanou byt tiroéeny Dnem splatnosti dluhopist, ledaZe by po splnéni v3ech podminek
a naleZitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZeno nebo odmitnuto. V
takovém piipadé bude nadale nabihat Urokovy vynos pii Urokové sazb&é uvedené v Doplitku
dluhopisového programu aZ do dne, kdy Vlastnikiim dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni
splatné castky nebo dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) ozndmi Vlastnikim
dluhopist, Ze obdrzel veSkeré castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto
oznameni doSlo k dalSimu neopravnénému zadrZeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z
vySe uvedenych skute¢nosti nastane diive.

() Castka vynosu piislusejici k jednomu DIluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku se stanovi
jako nésobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a piislusné drokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢&islem). Castka vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi
jednoho bé&zného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, piislusné
urokové sazby (vyjadiené desetinnym c¢islem) a piislusného zlomku dni vypocteného dle konvence
pro vypocet Groku uvedené v ¢l. 5.2.

5.2 Konvence pro vypocet troku

Pro G¢ely vypoctu Grokového vynosu piislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratSi neZ jeden rok, se
bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (slovy:
dvanacti) mésicti po 30 (slovy: tficeti) dnech, pfi¢emz v piipadé netuplného mésice se bude vychazet
z poctu skuteéné uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

6. Splaceni Dluhopisu

6.1 Koneéné splaceni

Pokud nedojde k predéasnému splaceni Dluhopisa Emitentem z divodt stanovenych v téchto Spole¢nych
emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena ke Dni koneéné splatnosti dluhopist, a
to v souladu s ¢lankem 7 téchto Spoleénych emisnich podminek. Celd jmenovitd hodnota Dluhopist bude
splacena jednorazovée ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisu.
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6.2 Pi‘ed¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta
6.2.1  Pripustnost pied¢asného splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na zakladé
sveho rozhodnuti splatit Dluhopisy piede Dnem konecné splatnosti dluhopist dané Emise dluhopisti s
vyjimkou pied¢asného splaceni Dluhopist v majetku Emitenta v souladu s ¢lankem 6.5 téchto Spole¢nych
emisnich podminek.

6.2.2 Oznameni o piedcasném splaceni

Je-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data piedCasného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své Gvahy predcasné splatit vSechny dosud
nesplacené Dluhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému datu, aviak za piedpokladu, Ze toto své
rozhodnuti ozndmi Vlastnikim dluhopistt v souladu s ¢lankem 13 téchto Spole¢nych emisnich podminek
nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdgji 45 (slovy: Ctyticet pét) dni pied takovym piislusnym datem
ptedéasného splaceni (nebo v takovych kratSich lhttach uvedenych v prislusném Dopliiku dluhopisového
programu) (Den pred¢asné splatnosti dluhopisi).

6.2.3 Piedcasné splaceni

Oznémeni o pfed¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢lanku 6.2.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta piedcasné splatit vSechny DIluhopisy dané emise v souladu
s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.2 a piislusného Doplitku dluhopisového programu. V takovém piipadé
budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
Urokem (pokud je to relevantni).

6.3 Pi‘edéasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikia dluhopist
Pripustnost piedcasného splaceni 7 rozhodnuti Viastnikii dluhopisi

Vlastnik Dluhopisti neni opravnén pozadat o pred¢asné splaceni Dluhopisi pfede Dnem koneéné splatnosti
Dluhopisti dané emise s vyjimkou pied¢asného splaceni Dluhopisi v souladu s ustanovenimi ¢l. 9 a 12.4.1
téchto Spolec¢nych emisnich podminek.

6.4 Odkoupeni Dluhopisi

Emitent je opravnén DIuhopisy odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

6.5 ZruSeni Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢lanku 6.4 téchto Spoleénych emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém vlastnictvi
a piipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zé&niku z titulu splynuti prdva a povinnosti.
Nerozhodne-li Emitent o diivejsim zaniku jim vlastnénych Dluhopisi podle predchozi véty, zanikaji prava
a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem az v okamZiku jejich splatnosti.

6.6 Domnénka splaceni

V piipadé, Ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li stanoven) celou Castku k tuhradé a nabéhlych
urokovych ¢i jinych vynost (pokud je to relevantni), splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopisi ve
smyslu ustanoveni ¢lankt 5, 6, 9 a 12.4.1 t&chto Spoleénych emisnich podminek a v souladu s ptislusnym
Doplitkkem dluhopisového programu, vdechny dluhy Emitenta z Dluhopist budou povaZzovany za zcela
splacené ke dni pfipsani ptislusnych ¢astek na piislusny ucet Administratora.
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7. Platebni podminky

7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Grokovy &i jiny vynos a splatit Castku k thradé vyluéné v méné, ve které je v
Doplitku dluhopisového programu denominovana jmenovitd hodnota Dluhopisti dané Emise. Urokovy ¢&i
jiny vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Viastnikim dluhopisti a Céstka k tthradé bude splacena
Vlastnikim Dluhopisti za podminek stanovenych témito Spole¢nymi emisnimi podminkami ve znéni
ptislusného Dopliiku dluhopisového programu a datfiovymi, devizovymi a ostatnimi ptislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky G¢innymi v dobé provedeni piislugné platby a v souladu s nimi.

V ptipadé, Ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s ptislusnym Dopliikem dluhopisového programu provadény platby v
souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych DIluhopist
zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a (ii) vSechny dluhy z takovych Dluhopisi
budou automaticky a bez dalSiho ozndmeni Vlastnikiim dluhopisti splatné v EUR, pticemz jako sménny
kurz ptedmétné mény nebo nérodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny
prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni piislusné mény nebo
narodni ménové jednotky (i) se v Zadném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z
Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povaZzovano ani za zménu
téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového programu ptislusnych Dluhopist ani
za Pfipad poruseni dle téchto Spole¢nych emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou Emitentem provadény k datim uvedenym v
téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu (kazdy takovy den podle
smyslu dale také jen "Den vyplaty vynosi" nebo "Den kone¢né splatnosti dluhopisi' nebo ""Den
predcasné splatnosti dluhopisii" nebo kazdy z téchto dni také jen ""Den vyplaty'), a to prostfednictvim
Emitenta nebo Administréatora (je-li jmenovan).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty namisto
toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude povinen platit Urok nebo
jakékoli jiné dodate¢né Castky za jakykoli casovy odklad vznikly v dusledku posunuti vyplaty dle této
konvence

7.3 Konvence pracovniho dne

V Dopliiku dluhopisového programu muze byt stanoveno, Ze dochédzi k upravé Dna vyplaty v souladu
s konvenci pracovniho dne (Konvence pracovniho dne), potom plati, Ze pokud by jakykoli Den vyplaty
ptipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty namisto toho ptipadat na takovy Pracovni
den, ktery:

@) je nejblize nésledujicim Pracovnim dnem, a to v pfipad¢, Ze v Dopliku dluhopisového programu je
stanovena Konvence pracovniho dne Nasledujici; nebo

(b) je nejbliZze nasledujicim Pracovnim dnem, avSak v piipadé, Ze by takovy nejbliZze nésledujici
Pracovni den spadal do dalSiho kalendainiho mésice, bude Den vyplaty namisto toho ptipadat na
nejblize ptedchazejici Pracovni den, a to v piipadé, Ze v Dopliku dluhopisového programu je
stanovena Konvence pracovniho dne Upravena nasledujici; nebo

(©) je nejbliZze predchazejicim Pracovnim dnem, a to v ptipadé, Ze v Dopliku dluhopisového programu
je stanovena Konvence pracovniho dne Piredchazejici;

pticemz Emitent nebude povinen platit Grok nebo jakékoli jiné dodate¢né castky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly v disledku stanovené Konvence pracovniho dne.

7.4 Ur¢eni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
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7.4.1  Zaknihované Dluhopisy

7.4.2.

7.4.3

7.5

(@)

(b)

Neni-li v téchto Spoleénych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz. ¢l. 9,2 a 12.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze
zaknihovanych Dluhopist, jsou osoby, na jejichz Gctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v
evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany
ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale také jen ""Opravnéné osoby™").
Pro ucely uréeni piijemce vynosu nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) ptihlizet
k pfevodim Dluhopisi u¢inénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném
dni pro vyplatu vynosu (v¢etné), pficemz plati, ke Konvenci pracovniho dne se pro stanoveni
tohoto dne nepftihlizi.

Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz. ¢l. 9,2 a 12.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
zaknihovanych Dluhopist, jsou osoby, na jejichz G¢tu vlastnika v Centralnim depozitati nebo v
evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany
ke konci piislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen
"Opravnéné osoby'). Pro 0cely uréeni piijemce jmenovité hodnoty Dluhopisi nebudou
Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) piihlizet k pfevodim DIluhopisti u¢inénym ode dne
bezprostfedné nasledujiciho po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (vcetné),
pficemz plati, ke Konvenci pracovniho dne se pro stanoveni tohoto dne nepfihlizi, az do
ptislusného Dne splatnosti dluhopist.

Listinné Dluhopisy

(@)

(b)

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych Dluhopisii (dale také
jen "Opravnéné osoby'"), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k poéatku ptislusného
Dne vyplaty vynost. V souladu s ¢l. 1.2.4 Emisnich podminek nebude Emitent ptihlizet k
ptevodiim Dluhopisti ozndmenym Emitentovi v pribéhu piislusného Dne vyplaty vynosi.

V ptipadé¢ listinnych Dluhopisi budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopisi osoby (dale také jen "Opravnéné osoby'’), které
budou Vlastniky Dluhopist k pocatku ptislusného Dne splatnosti dluhopist. V souladu s ¢l.
1.2.4 Emisnich podminek nebude Emitent piihlizet k pfevodim DIluhopisi oznamenym
Emitentovi v pribéhu piislusného Dne splatnosti dluhopist.

Dluhopisy zastoupené podilem na sbérném dluhopisu

(@)

(b)

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent nebo Administrator vyplacet vynosy z Dluhopist
zastoupenych podilem na Sbérném Dluhopisu (dale také jen "Opravnéné osoby'"), jsou osoby,
které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku piislusného Dne vyplaty vynosi. V souladu s ¢l.
1.2.5 Spole¢nych emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan)
ptihlizet k ptevodiim Dluhopist u€¢inénym v pribéhu ptislusného Dne vyplaty vynos.
Opréavnénymi osobami, kterym Emitent nebo Administrator splati jmenovitou hodnotu z
Dluhopisu zastoupenych podilem na Sbémém Dluhopisu, budou osoby (dale také jen
"Opravnéné osoby'"), které budou Vlastniky DIuhopisti k po¢atku ptislusného Dne splatnosti
dluhopisi. V souladu s ¢l. 1.2.5 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator (je-li
jmenovan) pfihlizet k prevodim Dluhopisit uc¢inénym v prabehu piislusSného Dne splatnosti
dluhopisti.

Provadéni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym
osobam bezhotovostnim pievodem na jejich ucet vedeny u banky v Ceské republice.

751

(@)

Bezhotovostni platby

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovén) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pievodem na jejich tget vedeny u banky v Ceské republice podle pokynu, ktery
ptislusna Opravnéna osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovén) na adresu
Ur¢ené provozovny vérohodnym zpusobem. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného
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(b)

(©)
(d)

(€)

prohlddeni s ufedné ovéienym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat dostateénou
informaci 0 vySe zminéném U¢tu umoziujici Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
platbu provést a bude doloZeno origindlem nebo Gfedné ovéfenou Kopii potvrzeni o daiovém
domicilu Opravnéné osoby pro piislu$né datiové obdobi a v piipadé pravnickych osob dale
originalem nebo ufedné ovérenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku Opravnéné osoby
ne starSi 3 (slovy: tfi) mésict (popi. origindl nebo ufedné ovétenou Kopii vypisu z obdobného
zahrani¢niho registru, je-li Opravnénou o0sobou zahrani¢ni prévnicka osoba zapisujici se do
takového registru) (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud relevantni) a
potvrzenim o daniovém domicilu a ostatnimi piipadné piisluSnymi pfilohami Instrukce). V piipadé
originala cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyZaduje piipojeni piislusného
vysSiho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské Umluvy o apostilaci (podle toho, co je
relevantni). Instrukce musi byt v obsahu a formé& vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta
nebo Administratora (je-li jmenovan), pficemz Emitent nebo Administrator (je-li jmenovéan) bude
opravnén vyZadovat dostateéné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je
opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude
Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) zejména opravnén pozadovat (i) predloZeni pIné moci v
ptipadé, Ze Opravnéna osoba bude zastupovéana (v piipadé potieby s ufedné ovéfenym piekladem
do ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto
své opravnéni nebudou Administrator (je-li jmenovén) ani Emitent povinni jakkoli provéfovat
spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou Zadnou odpovédnost za Skody
zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou
takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vsech
ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

V piipadé zaknihovanych DIluhopisti a Dluhopist zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu je
Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovéan) dorucena
nejpozdeji 5 (pét) Pracovnich dnii pfede Dnem vyplaty. Ohledné listinnych DIluhopist je Instrukce
podéana vcas, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) dorucena nejpozdéji 5
(pét) Pracovnich dnii pfede Dnem vyplaty v pripadech, kdy je platba provadéna na zakladé
odevzdani listinného Dluhopisu nebo nejpozdéji 1 (jeden) Pracovni den pirede Dnem vyplaty v
ostatnich piipadech.

V piipadé listinnych Dluhopisti nabyva Instrukce G¢innosti nejdiive ptislusnym Dnem vyplaty.

Zévazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy a
Dluhopisy zastoupenymi podilem na Sbérném dluhopisu se povazuje za splnény fadné a véas, pokud je
ptislusna castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou a v¢as podanou Instrukci podle pism.
(a) tohoto ¢lanku a pokud je nejpozd&ji v piislusny den splatnosti takové ¢astky piipsana na ticet banky
takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zikonné méné Ceské
republiky, nebo odepsana z uc¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v
jiné méné nez v zakonné méné Ceské republiky.

Zévazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy nebo
listinnymi Dluhopisy zastoupenymi Sbérnym dluhopisem se povaZuje za splnény fadné a véas, pokud
je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle ¢l1. 7.5.1, a pokud
je pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v
zakonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z uétu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan),
jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zadkonné méné Ceské republiky, 5. (slovy: paty) Pracovni den
poté, co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou a Gcinnou Instrukci, avSak
nejdiive v pfislusny Den vyplaty. Pokud kterakoli Opravnénd osoba nedodala Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) v&as fadnou Instrukci v souladu s ¢l. 7.5.1 téchto Emisnich
podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povaZuje vuéi takové
Opravnéné 0sobé za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukdzana Opravnéné osobé v
souladu s fadnou Instrukci podle ¢l. 7.5.1 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 5
(slovy: péti) Pracovnich dnt ode dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovén) obdrzel
fadnou Instrukei, odepsana z t¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).
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()] Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zpusobeny
Opravnénou osobou, napt. pozdnim podanim fadné Instrukce. Emitent ani Administrator (je-li
jmenovan) také neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou (i) nedodanim vcasné a fadné Instrukce
nebo dalSich dokumentd ¢&i informacich uvedenych v tomto ¢élanku 7.5.1 nebo (ii) tim, Ze
Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢&i informace byly nespravné, nelplné nebo
nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani Administrator (je-li jmenovan)
ovlivnit. Z téchto divodi nema Opravnéna osoba narok na jakykoli Grok ¢i jinou ndhradu za ¢asovy
odklad pfislusné platby.

8. Zdanéni

Splaceni Castky k uhradé a vyplaty Grokovych &i jinych vynost z Dluhopisti budou provadény bez srazky
dani nebo poplatki jakéhokoli druhu, ledaZze takova srazka dani nebo poplatki bude vyZadovéana
pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uginnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takové
srézka dani nebo poplatka vyZadovana piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky tginnymi ke dni
takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto
srazek dani nebo poplatku, pokud v ptislusném Doplitku dluhopisového programu neni stanoveno jinak.

v v

Zakladnim prospektu.

Emitent upozoriuje, ze datiové pravni piedpisy ¢lenského statu investora a dafiove pravni piedpisy zemé sidla
Emitenta, tj. pravni piedpisy Ceské republiky, mohou mit dopad na ptijem plynouci z cennych papirt.

9. Pred&asna splatnost Dluhopisi v Pripadech neplnéni povinnosti

9.1 Piipady neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z niZe uvedenych skute¢nosti a takova skute¢nost bude trvat (déle jen ,,Piipad
poruseni*):

9.1.1 Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy, kterych se takova platba tykd, neni uskuteénéna v den jeji
splatnosti a takové poruseni zistane nenapraveno déle nez deset 30 (slovy: tficet) Pracovnich dni ode dne,
kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisi dopisem
doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny (jak je tento
pojem definovan nize);

9.1.2 Poruseni jinych povinnosti

Emitent nesplni nebo nedodrZi jakoukoli povinnost (jinou neZ uvedenou v ¢l. 9.1.1 vy3e) vyplyvajici z
téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo ze Smlouvy s Administratorem (je-li jmenovéan) a takové
porudeni zustane nenapraveno déle nez 45 (slovy: &tyficeti péti ) kalendainich dni ode dne, kdy byl
Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisti dopisem doruc¢enym
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny;

9.1.3 Kii%ové neplnéni Emitenta

Jakykoliv dluh Emitenta, ktery v souhrnu dosahne alespoii 10.000.000 K¢ (slovy: deset miliont korun
Ceskych) nebo ekvivalent této castky v jakékoliv jiné méng, (i) se stane predcasné splatnym pied datem
pavodni splatnosti z davoda poruSeni povinnosti Emitentem nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se
stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez 15 (slovy patnact) Pracovnich dni.

9.14  K¥iZové neplnéni Skupiny

Jakykoliv dluh spolec¢nosti ze Skupiny, ktery v souhrnu dosahuje alesponn dvacetpét procent celkovych
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konsolidovanych aktiv Skupiny (i) se stane pfedCasné splatnym pied datem pavodni splatnosti z davoda
poruseni povinnosti jakékoliv spole¢nosti ze Skupiny nebo (ii) neni uhrazeny v okamZiku, kdy se stane
splatnym, a takové prodleni trva déle nez 90 (slovy: devadeséat) dni.

9.1.5 Protipravnost

Dluhy z Dluhopisti ptestanou byt plné nebo ¢aste¢né pravné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu
s pravnimi predpisy nebo se pro Emitenta stane protiprdvnim pinit jakoukoliv svou povinnost podle
Emisnich podminek Dluhopisti nebo v souvislosti s Dluhopisy

9.1.6  Ukondeni kotace Dluhopisii

Z duvodu porudeni povinnosti ¢i rozhodnuti Emitenta piestanou byt DIluhopisy, které byly na zakladé
Zadosti Emitenta piijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, cennymi papiry piijatymi k
obchodovéani na Regulovaném trhu BCPP, nebo na jiném trhu BCPP (nebo jejiho néstupce), ktery
regulovany trh nahradi.

9.1.7 Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nebo Dcefina spole¢nost nesplni platebni povinnost pravomocné uloZenou piislusnym orgénem,
kterd jednotlivé nebo v souhrnu pievySuje castku odpovidajici dvaceti péti procentim celkovych
konsolidovanych aktiv Skupiny, a to ani ve lhut¢ 90 (slovy: devadesati) dni od doruceni takového
pravomocného rozhodnuti Emitentovi, resp. Dcefiné spole¢nosti nebo v takové delSi 1huté, kterd je uvedena
Vv piislusném rozhodnuti.

9.1.8 Exekudni fizeni

Dojde k omezeni v nakladani, vykonu rozhodnuti nebo exekuci, respektive obdobnému fizeni ve vztahu
k jakékoliv ¢asti majetku nebo aktiv Emitenta nebo vici jakékoliv ¢asti majetku nebo aktiv Emitenta,
jejichZ hodnota jednotlivé nebo v souhrnu pievysSuje ¢astku odpovidajici dvaceti péti procenttim celkovych
konsolidovanych aktiv Skupiny, a nedojde k jeho zastaveni do 90 (slovy: devadeséti) dnd.

9.1.9 Ukonéeni ¢innosti

Emitent pfestane podnikat nebo ptestane provozovat svou hlavni podnikatelskou ¢innost nebo piestane

byt drZitelem opravnéni k vykonavani své hlavni podnikatelské ¢innosti,

9.1.10 Insolvence

(i) Emitent navrhne soudu zahdjeni insolven¢niho tizeni, prohlaSeni konkursu na sviij majetek,
povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluZzeni nebo zahajeni obdobného tizeni (dale jen

»Insolvenéni navrh®), jehoz ucelem je kolektivné nebo postupné uspokojit véfitele podle
ptislusnych pravnich ptedpisi;

(i) je vydano rozhodnuti o Gpadku Emitenta;

(iii) Insolvenéni ndvrh je ptislusnym organem zamitnut z toho dtivodu, Ze Emitentiv majetek by
nekryl ani naklady a vydaje spojené s fizenim; nebo

(iv) Emitent navrhne nebo uzavie dohodu o odkladu, o sestaveni ¢asového harmonogramu nebo

jiné tpravé vSech svych dluhi z dtivodu, Ze je neni schopen uhradit v ¢ase jejich splatnosti.

9.1.11 Zru3eni Emitenta
Je vydano pravomocné rozhodnuti organu piislusné jurisdikce nebo pfijato rozhodnuti ptislusného organu
Emitenta o jeho zruSeni s likvidaci;

pak

muze kterykoli Vlastnik dluhopisii dle své Gvahy pisemnym ozndmenim uréenym Emitentovi a
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doru¢enym Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urené provozovny (Oznameni 0 pred¢asném
splaceni) pozadat o predcasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopisi, jejichz je vlastnikem a které
od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého drokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech v
souladu s ¢lankem 5.1(e) téchto Spoleénych emisnich podminek, ke Dni predéasné splatnosti dluhopist a
Emitent je povinen takove Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym Grokovym ¢&i jinym
vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

9.2 Splatnost prred¢asné splatnych Dluhopisi

VSechny ¢astky splatné Emitentem prislusnému  Vlastnikovi dluhopist  pii Piipadu poruSeni dle
predchazejiciho ¢lanku 9.1 téchto Spoleénych emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici néasledujicim po mésici, ve kterém takovy Vlastnik dluhopisti dorucil
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do Ur¢ené provozovny piislusné Oznameni o pied¢asném
splaceni ur¢ené Emitentovi (Den predéasné splatnosti dluhopisi).

9.3 Zpétvzeti zZadosti o pired¢asné splaceni Dluhopisi

Oznémeni o ptedcasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti pisemné vzato zpét, avSak
jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je doruceno piimo nebo Emitentovi
prostiednictvim Administratora (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny diive, nez se piislusné ¢astky

stavaji podle ptedchoziho ¢lanku 9.2 téchto Spoleénych emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani
vSak nema vliv na Oznadmeni o pied¢asném splaceni ostatnich Vlastnik dluhopist.

94 Dalsi podminky pred¢asného splaceni Dluhopist

Pro piedcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 9 se jinak pfiméfené pouZziji ustanoveni ¢lanku 7
téchto Spoleénych emisnich podminek.

10. Promléeni

Prava z Dluhopisu, véetné naroku na urok z DIuhopist, se proml¢uji v promlceci 1hiité, ktera trva 3 (tii) roky.
Promlceni se fidi ustanovenimi § 609 a nasl. Obcansky zakonik.

11. Administrator, Agent pro vypocty a Kotaéni agent

111 Administrator
11.1.1 Administrdtor a Uréend provozovna

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2
téchto  Spole¢nych emisnich podminek, Administratorem nebyl jmenovan. Nestanovi-li Dopln&k
dluhopisoveho programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 Spole¢nych emisnich
podminek je Ur¢ena provozovna na nasledujici adrese:

REDSTONE INVEST a.s.
té. Svobody 956/31

779 00 Olomouc

Ceska republika

11.1.2 Zména Administrdtora, Uréené provozovny a Platebniho mista

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zékladé Smlouvy s administratorem, muze kdykoli ur¢it
jinou nebo dalSi Uréenou provozovnu nebo jiné nebo dalSi Platebni misto. Emitent si vyhrazuje pravo
jmenovat jiného nebo dalSiho Administratora. Pred vydanim jakékoli konkrétni Emise dluhopisi budou
ptipadna jind ¢i dalSi Urcena provozovna, Platebni misto a jiny ¢i dalS$i Administrator uvedeni v
ptislusném Doplitku dluhopisoveého programu. Pokud dojde ke jmenovani nebo ke zméné Administratora
(je-li jmenovén) nebo Urcené provozovny nebo Platebniho mista u jiz vydané konkrétni Emise dluhopist,
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oznami Emitent (prostfednictvim Administratora, je-li jmenovan) Vlastnikim dluhopisi jakoukoliv
zménu Uréené provozovny, Platebniho mista a/nebo Administratora (je-li jmenovan) stejnym zpisobem,
jakym uvetejnil Emisni podminky dané Emise dluhopisu, a jakakoliv takovd zména nabude tcinnosti
uplynutim Thaty 15 (slovy: patnacti) kalendainich dnt ode dne takového ozndmeni pokud v takovém
oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. Emitent je povinen si vyZadat souhlas Schize (jak je
tento pojem niZe), pokud se v takovém ptipadé souhlas Schiize ke zméné emisnich podminek dle zakona
vyZzaduje. V kazdém piipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné nez 30 (slovy:
tiicet) kalendainich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢&astky v souvislosti s Dluhopisy nabude
uc¢innosti 30. (slovy: tricatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

11.1.3 Vztah Administrdtora k Viastnikiim dluhopisit

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich
ze Smlouvy s administratorem uzaviené mezi Emitentem a Administratorem (jinym nez Emitentem) jednat
jako zéstupce Emitenta a nebude v Z&dném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisu.

11.2 Agent pro vypodty
11.2.1 Agent pro vypocty

Nestanovi-li ptislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.2.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, Agent pro vypoéty nebyl jmenovan a ¢innost Agenta pro
vypocty provadi Emitent.

11.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypoéty

Emitent miZze jmenovat Agenta pro vypocty. Pied vydanim jakékoli Emise dluhopisti bude piipadny
Agent pro vypocty uveden v piislusném Doplitku dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Agenta
pro vypoéty, u jiz vydané Emise dluhopisi, oznami Emitent Vlastnikim dluhopist jakoukoliv zménu
Agenta pro vypoclty stejnym zptusobem, jakym uveiejnil Emisni podminky dané Emise dluhopist, a
jakékoliv takovd zména nabude ucéinnosti uplynutim lhaty 15 (slovy: patnécti) kalendainich dni ode dne
takového oznameni, pokud v takovém ozndmeni neni stanoveno pozdé&jsi datum ucinnosti. V' kazdém
piipadé vSak jakakoliv zména, kterd by jinak nabyla u¢innosti méné nez 15 (slovy: patnéct) kalendainich
dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy,
nabude ucinnosti 15. (slovy: patndctym) kalendainim dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty
takovy vypocet.

11.2.3 Vztah Agenta pro vypocty k Viastnikiim dluhopisii
Stanovi-li Emitent v pfislusném Doplitku dluhopisového programu Agenta pro vypocty odlisného od

Emitenta uzavie s timto Agentem pro vypocty smlouvu. Agent pro vypodty jedna jako zastupce Emitenta a
neni v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

11.3 Kota¢ni agent
11.3.1 Kotacni agent

Nestanovi-li ptisluSny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zmén¢ v souladu s ¢lankem
11.3.2 t&chto Spole¢nych emisnich podminek, Kota¢ni agent nebyl jmenovan.

11.3.2 Dalsi a jiny Kotacni agent
Emitent mize jmenovat Kotaéniho agenta. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Kota¢niho agenta jmenovat

jiného nebo dalsiho Kota¢niho agenta. Pied vydanim jakékoli Emise dluhopisti bude jmenovani nebo zména
Kota¢niho agenta uvedena v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

11.3.3 Vztah Kotacniho agenta k Viastnikim dluhopisii
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Pokud Emitent jmenuje Kota¢niho agenta, bude Kotacni agent v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze smlouvy s kota¢nim agentem uzaviené mezi Emitentem a Kota¢nim agentem (jinym nez
Emitentem) jednat jako z&stupce Emitenta a nebude v Z&dném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopist.

12. Schuze a zménv Emisnich podminek

12.1 Pusobnost a svolani Schiize
12.1.1 Préavo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisit mohou svolat schiizi Vlastnikti Dluhopisi (dale
jen ,Schiize®), pticemz ve vztahu ke schizi Vlastniki Dluhopisti svoldvané Emitentem zahrnuje tento
pojem i spole¢nou schiizi Vlastnikt Dluhopist, vydal-li Emitent v ramci DIluhopisového programu vice nez
jednu Emisi Dluhopist a je-li opravnén takovou spole¢nou Schiizi svolat, je-li to tieba k rozhodnuti o
spoleénych z4jmech Vlastnikdi dluhopisti, a to v souladu s té€mito Emisnimi podminkami, piisluSnym
Doplitkem dluhopisového programu a platnymi pravnimi piedpisy. Naklady na organizaci a svolani
Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni ptedpis jinak. Néklady spojené s Gcasti na Schuzi si hradi
kazdy ucastnik sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopist, je povinen
nejpozd&ji v den uvefejnéni ozndmeni o konani Schiize (viz ¢lanek 12.1.3 téchto Spole¢nych emisnich
podminek) (i) doruc¢it Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) Zadost o obstarani dokladu o
poctu VvSech Dluhopistt v emisi, jichz se Schuze tyka, opraviujicich k tucasti na jim, resp. jimi,
svolavané Schizi, tj. vypis z ptislusného registru Emitenta v rozsahu piislusné emise, a (ii) tam, kde
to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zalohu na néaklady souvisejici
s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a veasné doruceni 7adosti dle vyse uvedeného bodu (i)
respektive Uhrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vy3e jsou piedpokladem pro platné svolani Schiize.

12.1.2 Schiize svolavand Emitentem

Emitent povazuje zmény Emisnich podminek Dluhopisi uvedené v § 21 odst. 1 pism. a) Zakona o
dluhopisech za zmény zasadni povahy (déle jen ,,Zmény zasadni povahy*). Emitent je povinen neprodlené
svolat Schizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko Vlastnikd Dluhopist pouze v piipadé
navrhu Zmény zasadni povahy. Emitent tedy neni povinen svolat schiizi v jinych pifipadech, nez v ptipadech
Zmény zasadni povahy.

12.1.3 Oznameni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uvefejnit zpisobem stanovenym v ¢lanku 13 Spole¢nych
emisnich podminek, a to nejpozdé&ji 15 (slovy: patnact) kalendainich dni pfede dnem konani Schuize. Je-li
svolavatelem Vlastnik dluhopisii (nebo Vlastnici dluhopisti), je svolavatel povinen doruéit v dostateéném
pfedstihu (minimaln¢ vSak 20 (slovy: dvacet) kalendainich dni pred navrhovanym dnem konani Schize)
ozndmeni o svolani Schiize (se vSemi zakonnymi nélezitostmi) Emitentovi do Urcené provozovny
a Emitent bez zbyte¢ného prodleni zajisti uvefejnéni takového ozndmeni zpusobem a ve lhuté uvedené
v prvni véte tohoto ¢lanku 12.1.3 (Emitent vSak v Zadném piipadé neodpovida za obsah takového oznameni a
za jakeékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych lhat ze strany Vlastnika dluhopist, ktery je svolavatelem).
Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (i) oznageni
Dluhopisit v rozsahu minimalné ndzev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (neni-li pfidélen, pak jiny Udaj
identifikujici Dluhopis), a v piipadé spole¢né Schiize tyto Udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
Emisich, (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pticemz mistem konani Schiize mtize byt pouze misto
v Olomouci a datum konani Schize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani
Schiize nesmi byt diive nez v 11.00 hod., (iv) program jednani Schuize a, je-li navrhovana zména emisnich
podminek ve smyslu ¢lanku 12.1.2, vymezeni ndvrhu zmény a jeji zdivodnéni a (v) rozhodny den pro tcast
na Schiizi. Schize je opravnéna rozhodovat pouze o ndvrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schtize, l1ze rozhodnout jen za
Ucasti a se souhlasem v3ech Vlastnikd dluhopist opravnénych na Schiizi hlasovat. Odpadne-li divod pro
svolani Schuize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.
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12.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

V piipadé zaknihovanych Dluhopisi, je Schiize opravnén se tastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik
Dluhopisii dané emise v zaknihované podobé (dale jen "Osoba opravnéna k uéasti na Schizi"), ktery byl
evidovan jako Vlastnik Dluhopisi v evidenci Centralniho depozitafe ¢i v evidenci navazujici na centralni
evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ¢i evidence navazujici na
centralni evidenci ke Konci tc¢etniho dne piedchazejiciho o 3 (slovy: tii) Pracovni dny den konani pfislusné
Schiize (dale jen "Rozhodny den pro uéast na Schiizi"), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu
zakaznika v Centrélnim depozitati byl ptislusny pocet Dluhopisti evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na
Schtizi, prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopist a tyto jsou evidovany na uétu prve uvedené osoby z dtivodu
jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro
Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan). K ptipadnym pievodim Dluhopisti uskute¢nénym po
Rozhodném dni pro ucast na Schiizi se neptihlizi.

V ptipad¢é Dluhopist zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu je Schiize opravnén se ucastnit a hlasovat
na ni pouze Vlastnik Dluhopisti dané emise (dale jen "Osoba opravnéna k ucasti na Schizi"), ktery v
piipadé Dluhopisti zastoupenych podilem na Sbérném dluhopise, byl evidovan v evidenci osob podilejicich se
na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s piislusnym opravnénim k vykonu
takové ¢innosti, ktera bude uvedena v ptislusném Doplitku dluhopisového programu) jako osoba podilejici se
na Sbérném dluhopisu ur¢itym poétem kusi Dluhopist ke Konci tcetniho dne ptredchazejiciho o 3 (tfi)
Pracovni dny den konani Schiize (dale jen "Rozhodny den pro uéast na Schuzi") ptipadné ta osoba, ktera
potvrzenim od osoby, na jejimz Gctu byl piislusny poéet Dluhopist evidovan v evidenci Administratora (nebo
U jiné osoby s piislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena v ptislusném Doplitku
dluhopisového programu) k Rozhodnému dni pro Gi¢ast na Schiizi prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopist a tyto
jsou evidovany na Gctu prve uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle piedeslé
véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora (nebo u jiné osoby s ptislusnym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu).

V piipadé vydani konkrétnich kust Dluhopist v listinné podobé je opravnén se Schuize Gi¢astnit a hlasovat na
ni pouze Vlastnik Dluhopisu ke dni konani Schtize (den konani Schiize je v ptipadé vydani konkrétnich kust
listinnych Dluhopist nazyvan jako "Rozhodny den pro ucast na Schiizi"), pticemZ piislusna osoba musi byt
uvedena v Seznamu Vlastnikli Dluhopistt k pocatku Rozhodného dne pro ucast na Schuzi. K prevodim
Dluhopisti zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu uskute¢nénym po Rozhodném dni pro ucast na
Schuizi se neptihlizi. K pfevodum konkrétnich listinnych Dluhopisti oznamenym Emitentovi v prib&éhu dne
konani Schtize se nepfihlizi.

Jsou-li Dluhopisy prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu
obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v
Clenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky hospodaisky prostor, je Rozhodnym
dnem pro acast na Schuzi 7. (slovy: sedmy) kalendaini den ptedchazejici dni konani piislusné Schiize.

12.2.1 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma takovy pocet hlasi z celkového poctu hlasi, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise dluhopisi k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi.

S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro tcéast na Schizi a které k tomuto dni
nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.5 téchto Spole¢nych emisnich podminek, neni spojeno
hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schiize a stanoveni po¢tu hlasi Vlastniki
dluhopisti pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nemiize spole¢ny
zastupce (je-li Osobou opravnénou Kk ucasti na Schuzi) vykonavat hlasovaci prava spojend s Dluhopisy,
které vlastni.

12.2.2 Uéast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobng, nebo prostiednictvim zmocnénce. Déle jsou

opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li jmenovan), spole¢ny zé&stupce Vlastniki

Dluhopist ve smyslu ¢lanku 12.3.3 Spoleénych emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k
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ucasti na Schiizi) a hosté ptizvani Emitentem nebo Administratorem (je-li jmenovan).

12.3 Pribéh Schize; rozhodovani Schize
12.3.1 Usné&Senischopnost

Schuize je usnaSenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opradvnéné k tucasti na Schizi, které byly k
Rozhodnému dni pro tcast na Schiizi Vlastnikd Dluhopist, jejichZz jmenovita hodnota piedstavuje vice nez
30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisi dané emise nesplacenych k Rozhodnému dni pro ucast na
Schiizi. Rozhoduje-li Schiize 0 odvolani spole¢ného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spole¢nému
zastupci (je-li Osobou opravnénou k tcasti na Schtizi) do celkového poctu hlast. Pred zahajenim Schiize
poskytne Emitent, sim nebo prosttednictvim Administratora (je-li jmenovan), informaci o poctu vSech
Dluhopisti, ohledné nichZz jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schizi v souladu s témito Emisnimi
podminkami nebo piislusnym Doplitkem dluhopisového programu opravnéni se Schiize Gcastnit a hlasovat
na ni.

12.3.2 Piedseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem piedseda predseda jmenovany Emitentem. Schuizi svolané Vlastnikem Dluhopisu
nebo Vlastniky Dluhopist piedseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlast piitomnych Osob opravnénych
k ucasti na Schtizi. Do zvoleni piedsedy ptedseda Schiizi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem Dluhopisi
nebo svoldvajicimi Vlastniky Dluhopist, pticemz volba piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schuize
nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spolecny zdstupce

Schiize mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zéstupce. Spole¢ny zastupce
je v souladu se zdkonem opravnén svym jménem ve prospéch Vlastnikii Dluhopist dané emise uplatiiovat
prava spojend s Dluhopisy v rozsahu vymezeném piedmétnym rozhodnutim Schiize, kontrolovat plnéni
emisnich podminek Dluhopisti ze strany Emitenta a ¢init svym jménem ve prospéch Vlastnikti Dluhopisti
dané emise dalSi ukony nebo chranit jejich zajmy, a to zptisobem a v rozsahu stanoveném rozhodnutim
Schtize. Takového spole¢ného zastupce miize Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo jej
nahradit jinym spole¢nym zastupcem.

Jakékoliv oznameni Vlastnikim Dluhopist platné a ucinné, vcetné smluv uzavienych mezi Emitentem a
spole¢nym zastupcem budou uveiejnény v Ceském jazyce na webové strance Emitenta www.rsre.cz/invest
v sekci ,,INVESTMENT®.

12.3.4 Rozhodovadni Schiize

Schiize 0 predlozenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. K piijeti usneseni, jimZ se schvaluje zména
emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi, k niZ je v souladu s ¢lankem 12.1.2 téchto
Spole¢nych emisnich podminek zapotiebi schvaleni Schiize, nebo k ustaveni a odvolani spole¢ného
zastupce, je tieba alespon 3/4 (slovy: tii ¢tvrtiny) hlast pritomnych Osob opravnénych k Gcasti na Schiizi.
Pokud nestanovi zakon jinak, staci K pfijeti ostatnich usneseni Schiize prostd vétsina hlast ptitomnych Osob
opravnénych K ucasti na Schizi.

12.3.5 Odrodeni Schiize
Pokud béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usndSenischopna,

pak bude takova Schiize bez dalSiho rozpusténa. Neni-li Schuize, ktera ma rozhodovat o zmén& emisnich
podminek Dluhopist dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, béhem 1 (slovy: jedné)
hodiny od stanoveného zacatku Schize usnaSenischopnd, svold Emitent nebo jiny svolavatel Schize, je-li
to nadale potiebné, nahradni Schuzi tak, aby se konala do 6 (slovy: 3esti) tydnt ode dne, na ktery byla
puvodni Schiize svolana. Konani nahradni Schiize S nezménénym programem jednani se ozndmi
Vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji do 15 (slovy: patnéacti) dnti ode dne, na ktery byla ptavodni Schiize
svolana. Nahradni Schiize rozhodujici 0 zméné emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spoleénych
emisnich podminek je schopna se usnaSet bez ohledu na podminky pro usndSenischopnost uvedené v
¢lanku 12.3.1.
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124 Néktera dalSi prava Vlastnika dluhopist
12.4.1 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zdsadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spoleénych emisnich
podminek, pak Osoba opravnéna k ucasti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo
se piislusné Schiize nezudastnila (dale jen ,Zadatel*), miize pozadovat vyplaceni Castky k uhradé dané
Emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi a které od takového okamZiku
nezcizi, jakoZz i pomérného Urokového vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito
Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (slovy:
tiiceti) dnti ode dne uvefejnéni takového usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 12.5 téchto Spolenych
emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale jen ,Zadost*) uréenym Emitentovi a dorudenym
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené
astky se stavaji splatnymi 30 (slovy: tficet) dnti po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan), (dale také jen ,,Den pfed¢asné splatnosti dluhopisi“).

Pokud je na potfadu jednani Schiize Zména zasadni povahy dle ¢l. 12.1.2 téchto Emisnich podminek a Schiize
s témito Zmé&nami z&sadni povahy nesouhlasi, pak mize Schiize i nad ramec pofadu jednani rozhodnout o
tom, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s usnesenim Schiize, kterym nesouhlasila se Zménami
zasadni povahy dle ¢l. 12.1.2 téchto Emisnich podminek, je Emitent povinen Vlastnikim Dluhopist, ktefi o to
pozadaji (dale také jen "Zadatel"), predcasné splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti dané emise, jichz byl
Zadatel vlastnikem ke dni doru¢eni Zadosti (jak je uvedeno nize) a které od takového okamZiku nezcizi, a
pomérnou ¢ast vynosu narostlého k takovym Dluhopisim v souladu s témito Emisnimi podminkami. Toto
pravo musi byt Zadatelem uplatnéno pisemnym oznamenim (dale také jen "Zadost") uréenym Emitentovi a
doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny. Tyto ¢astky se
stavaji splatnymi 30 (tficet) dnii po dorudeni Zadosti (déle také jen "Den piedéasné splatnosti dluhopisi").

12.4.2 Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopisti, 0 jejichZ splaceni je v souladu s timto &lankem Zadéno.
Zé&dost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem &i osobami opravnénymi jednat jménem ¢&i za Zadatele,
pfi¢emz jejich podpisy musi byt ufedné ovéreny. Zadatel musi ve stejné lhuté dorucit Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny i veSkeré dokumenty poZadované pro
provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

13. Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povéfené osoby, ve lhate do 30 (slovy:
tiiceti) dni ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova
Schuize ptijala. V piipadé, Ze svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, musi byt
zapis ze Schiize dorucen nejpozdéji ve lhuté do 30 (slovy: tficeti) dnti ode dne konédni Schiize rovnéz
Emitentovi na adresu Urcené provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni
prav z Dluhopist. Zapis ze Schize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisii v bé&zné pracovni
dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve lhaté do 30 (slovy: tficeti) dni ode dne konani
Schiize uvefejnit sdm nebo prostiednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li
jmenovan) vsechna rozhodnuti Schiize, a to zpusobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Spole¢nych
emisnich podminek a zpisobem, jakym uvetejnil tyto Emisni podminky a ptislusny Doplnék dluhopisového
programu. Pokud Schiize projedndvala usneseni o zméné emisnich podminek uvedené v ¢lanku 12.1.2
téchto Spole¢nych emisnich podminek, musi byt o ucasti na Schiizi a o0 rozhodnuti Schiize pofizen notaisky
zapis. Pro piipad, Ze Schiize takové usneseni ptijala, musi byt v notafském zapisu uvedena jména Osob
opravnénych k tucasti na Schizi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kust
Dluhopist piislusné emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi.

14, Oznameni

Neni-li v pravnim ptedpisu, vtéchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoliv ozndmeni
Vlastnikti Dluhopistt platné a u¢inné, pokud bude uvefejnéno v ceském jazyce na webové strance
Emitenta www.rsre.cz/invest. Stanovi-li kogentni41ustanoven|' relevantnich pravnich ptedpisi pro
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uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Spole¢nych emisnich podminek jiny zpisob, bude takové
oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim piedepsanym piislusSnym pravnim
ptedpisem. V piipadé, Ze bude nekteré oznameni uveiejiovano vice zpusoby, bude se za datum takového
oznameni povaZzovat datum jeho prvniho uveiejnéni.

15. Rozhodné pravo, jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych
v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem prislusnym
k feseni veSkerych sport mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich
Z téchto Spole¢nych emisnich podminek a kteréhokoli Dopliiku dluhopisového programu (v¢etné spori
tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahii vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich
existence a platnosti), je Krajsky soud v Ostravé. Tyto Emisni podminky a Dopliiky dluhopisového programu
mohou byt pielozeny do angli¢tiny nebo do dalSich jazykd. V takovém piipadé€, pokud dojde k rozporu
mezi riiznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

16. Definice

Nad rdmec pojmu jiZz definovanych v textu téchto Spole¢nych emisnich podminek maji pro ucel téchto
Spole¢nych emisnich podminek nasledujici pojmy niZe uvedeny vyznam:

Administrator ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
Agent pro vypoéty ma vyznam uvedeny v vodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

Centralni depozitai znamend spole¢nost Centralni depozitat cennych papira, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 00, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 4308 vedenou
Meéstskym soudem v Praze.

Castka k uhradé znamena jmenovitou hodnotu Dluhopist, kterou Emitent vyplati Vlastnikim dluhopisi
pfi splatnosti nebo predc¢asné splatnosti DIuhopist.

Datum emise znamena datum oznacujici prvni den, kdy mtze dojit k vydani Dluhopisii pfislusné emise
prvému nabyvateli a které je stanoveno v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

Dcefina spole¢nost znamena jakoukoliv osobu, v nizZ ma Matetska spole¢nost piimy nebo neptimy podil
vice nez 50 % (slovy: padesat procent) na zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech nebo méa pravo
jmenovat nebo odvolat vétsinu osob, které jsou ¢leny statutarniho organu této osoby nebo ¢leny dozor¢iho
organu takové osoby, nebo muize toto jmenovani nebo odvolani prosadit, nebo jejiz ucetni zavérky jsou
zahrnuty do konsolida¢niho celku Matefské spole¢nosti.

Den kone¢né splatnosti dluhopisii znamena kaZzdy den oznaceny jako Den konec¢né splatnosti dluhopist
v Dopliku dluhopisového programu v souladu s ¢lankem 7.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Den pred¢asné splatnosti dluhopisi ma vyznam uvedeny v ¢lancich 6.2.2, 7.2, 9.2 a 12.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek a dale kaZdy piipadny dalSi den oznafeny jako Den piedCasné
splatnosti dluhopisu v Doplitku dluhopisového programu.

Den splatnosti dluhopisi znamena Den kone¢né splatnosti dluhopisi i Den piedCasné splatnosti
dluhopist.

Den vyplaty znamend kazdy Den vyplaty trokid, Den koneéné splatnosti dluhopist a Den pied¢asné
splatnosti dluhopisti v souladu s ¢lankem 7.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Den vyplaty Urokd znamena kazdy den oznadeny jako Den vyplaty urokti v Dopliiku dluhopisového
programu v souladu s ¢lankem 7.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Konec tcetniho dne znamend okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, kterd vede samostatnou
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¢i navazujici evidenci Vlastnikt dluhopist nebo podild na Sbérném dluhopisu nebo Seznam vlastnikt
dluhopisu (podle toho, co je ve vztahu k dané Emisi dluhopist relevantni), by provedla, v souladu s pro ngj
zavaznymi pravnimi predpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu nebo podilu na Sbérmém dluhopisu
az k nasledujicimu dni.

Materska spole¢nost znamena spoleénost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se sidlem tf. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, IC: 04137582, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod
spis. znackou B 10698.

Opravnéné osoby nebo Opravnéna osoba znamend osoby ¢i osobu opravnéné k vyplaté urokovych ¢i
jinych vynost a Castky k uhradé uréené dle pravidel uvedenych pro jednotlivé ptipady v ¢lanku 7.4 téchto
Spole¢nych emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.

Osoba opravnéna k ucasti na Schazi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

Oznameni o predéasném splaceni ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

Pracovni den znamena pro Dluhopisy denominované v ceskych korunach jakykoliv den, kdy jsou
otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani mezibankovnich obchodu v Eeskych
korunéch.

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty znamena den, ktery o 30 (slovy: tiicet) dni (nestanovi-li
Doplnék dluhopisového programu kratSi ¢asovy Usek) predchazi prislusnému Dni splatnosti dluhopist,
pticemz vsak plati, Ze pro cely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti
dluhopisti neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro vyplatu vynosu znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisim den, ktery o 30
(slovy: tiicet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratSi casovy Usek) piedchazi
prislusnému Dni vyplaty Urokd, pfi¢emz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu
vynosu se Den vyplaty Uroku neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro téast na Schizi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.2 téchto Spoleénych emisnich
podminek.

Sbhérny dluhopis ma vyznam uvedeny v ¢l. 1.2.4 té&chto Emisnich podminek.

Seznam Vlastniki Dluhopisi je seznam Vlastnikti Dluhopisi vydanych v listinné podobé vedeny Emitentem
nebo Administratorem (je-li jmenovan) nebo jinou k tomu opravnénou osobou uvedenou v pfislu$ném
Doplitku dluhopisového programu, kterd je Emitentem povéfena ulozenim a vedenim Seznamu Vlastnika
Dluhopisti. Seznamem Vlastniki Dluhopist vydanych v zaknihované podobé je evidence Centralniho
depozitaie nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci. V pfipadé, Ze listinné Dluhopisy
jsou zastoupeny podilem na Shé&rném dluhopisu, je Seznamem Vlastnikti Dluhopisii pravé Sbérny dluhopis.

Schiize ma vyznam uvedeny v ¢l. 12.1 téchto Emisnich podminek.

Skupina REDSTONE/Skupina znamena spole¢nosti spadajici pod Matetskou spole¢nost REDSTONE
REAL ESTATE a.s., véetné Matetské spoleCnosti.

Vlastnik Dluhopisu ma vyznam uvedeny v ¢l. 1.2.3. a 1.2.4. téchto Emisnich podminek.
Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu ma vyznam uvedeny v ¢l.1.2.4. téchto Emisnich podminek.

Vynosové obdobi znamenad obdobi pocinajici Datem emise (v&etn€) a koncici v potadi prvnim Dnem
vyplaty uroki (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalSi bezprosttedné navazujici obdobi pocinajici Dnem
vyplaty tGroki (véetné) a koncici dalSim nasledujicim Dnem vyplaty urokd (tento den vyjimaje), az do Dne
koneéné splatnosti dluhopist, pficemz vSak plati, Ze neni-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu
stanoveno jinak, pak pro ucely po¢atku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty Groku
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neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Zavazky ¢i Zavazek znamend dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni ¢astky a dale
dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tietich osob k zaplaceni jakékoli dluzné ¢astky.

Zména zasadni povahy ma vyznam uvedeny v ¢l. 12.1.2 téchto Emisnich podminek.
Zadatel ma vyznam uvedeny v ¢l. 12.4.1 t&chto Emisnich podminek.

Zédost ma vyznam uvedeny v ¢l. 12.4.1 téchto Emisnich podminek.
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V. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

NiZze je uveden Formulaf pro kone¢né podminky, obsahujiciho kone¢né podminky nabidky Dluhopisi,
ktery bude vyhotoven pro kaZdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto dluhopisoveého programu,
pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti bude i shrnuti dané Emise.

Koneé¢né podminky nabidky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uveiejnény stejnym zptisobem
jako Zakladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje Formulai konecnych podminek (bez kryci strany, kterou
bude kazdy Formuldr pro konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané
Emise dluhopisii, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zavorkach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udajii. Je-
li v hranatych zavorkach zdroverr uveden symbol "e", jsou uvedené Udaje nejpravdépodobnéjsi variantou,
kterd ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol "e", budou
chybéjici Udaje doplnény v Konecnych podminkdch prislusné Emise dluhopisii. Rozhodujici bude vzdy
Uprava pouzita v Konecnych podminkéach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (dale jen ,,Kone¢né podminky*) piedstavuji koneéné podminky nabidky ve
smyslu Nafizeni 2017/1129, vztahujici se k emisi niZze podrobné&ji specifikovanych dluhopisi (dale jen
»Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) zakladnim
prospektem dluhopisového programu spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s., se sidlem na adrese t. Svobody
956/31, 779 00 Olomouc, IC: 066 71 691, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Ostravé pod sp. zn. B 10998 (dale jen ,,[Emitent*), schvalenym rozhodnutim CNB ¢&,j. [e] ze dne [e], které
nabylo pravni moci dne [e], [ve znéni dodatku &. [e] schvéalenym rozhodnutim CNB ¢&.j. [e] ze dne [e],
které nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Investoii by se méli podrobné
sezndmit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl
uveiejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.rsre.cz/invest
v sekci ,,INVESTMENT®.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely ¢l. 8 odst. 4 Naiizeni o prospektu a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s ¢l. 8 odst. 5 Narizeni o prospektu uverejnény shodnym zpiisobem
jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.rsre.cz/invest v sekci ,,INVESTMENT* a
byly v souladu s pravnimi predpisy ozndmeny CNB.

Uplné Gdaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pripadnych dodatkii)
vykladan ve spojeni s témito Konecnymi podminkami.

[POKUD TO BUDE VZHLEDEM KJEDNOTKOVE JMENOVITE HODNOTE DLUHOPISU
VYDAVANYCH VRAMCI EMISE RELEVANTNI, BUDE ZDE DOPLNENO SHRNUTI
VYPRACOVANE K DANE KONKRETNI EMISI]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci Dluhopisového programu ztizeného v roce
2019 (dale jen ,,Dluhopisovy program*) v maximalnim objemu nesplacenych Dluhopisti 300.000.000,- K¢
(slovy: tii sta miliont korun Ceskych). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopist vydavané v rdmci Dluhopisového programu, je uvedeno v Kapitole “Spolecné
emisni podminky Diuhopisi" v Zéakladnim prospektu schvéleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale
jen ,,Spole¢né emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Emisnich podminkadch maji vyznam, jaky je jim pfitazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouZiti v téchto Emisnich podminkach jinak.

Investoii by méli zvaZit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisu. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu "Rizikové faktory".
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Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a 0 vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé¢ prévnich piedpist, zejména v
souvislosti s plnénim pribéznych informaénich povinnosti Emitenta cennych papird pfijatych Kk
obchodovani na regulovaném trhu. Po datu vyhotoveni Kone¢nych podminek by zajemci o koupi
Dluhopisi méli sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na zaklad¢ téchto Kone¢nych podminek a
Z&kladniho prospektu, ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych
podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsitovani téchto Kone¢nych podminek a Zé&kladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisu
jsou v nékterych zemich omezeny zékonem. Emitent nepozadal a nezamysli poZadat o uznani Zé&kladniho
prospektu a Koneénych podminek v jiném stat¢ a Dluhopisy nebudou piijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢&i jingm orgénem jakékoli
jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho prospektu CNB.

1. Odpovédné osoby

(a) Osoby odpovédné za Udaje uvedené v Koneénych podminkach
Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Koneénych podminek je Emitent, tedy spoleénost

REDSTONE INVEST a.s. se sidlem na adrese . Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, IC: 066 71 691, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostraveé pod sp. zn. B 10998.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze pii vynaloZeni veSkeré piiméiené péce jsou dle jeho nejlepSiho védomi Udaje
uvedené v téchto Kone¢nych podminkach k datu jejich vyhotoveni sprdvné a nebyly v nich zaml¢eny
Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V Olomouci dne [e]

Za REDSTONE INVEST a.s.

Jméno: [e]
Funkce: [e]
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2. Shrnuti Emise Dluhopisu

V této ¢asti bude uvedeno shrnuti Koneénych podminek Dluhopist ve smyslu
Nafizeni o prospektu.

[e]

3. Doplnék dluhopisového programu

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (déle jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) piedstavuje doplnék ke Spole¢nym emisnim podminkam, jakoZto spoleénym emisnim
podminkdm Dluhopisového programu ve smyslu 8§ 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sh., o dluhopisech, v
platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech™).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu se Spole¢nymi emisnimi podminkami tvoii Emisni
podminky niZe specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né se
Spole¢nymi emisnimi podminkami.

NiZe uvedené parametry Dluhopisti upfesiuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi dluhopist Spole¢né
emisni podminky uvefejnéné diive vySe popsanym zptisobem. Podminky, které se na niZe specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim "nepouZije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spole¢nych emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Diilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisii, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi specificka.
Je-li v hranatych z&vorkach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z
uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdvorkach zdrovern uveden symbol "e", jsou uvedené U(daje
nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych

zavorkéch uveden symbol "e", budou chybéjici Udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkach.
Cislovani odstaveii uvedené ve vzoru Doplitku dluhopisového programu by meélo byt zachovano pro danou

Emisi dluhopisu, i kdyZ je v odstavci uvedeno souslovi "nepouZzije se” s tim, Ze pododstavce odstavce, ktery
se pro danou Emisi neuZije, mohou byt vymazany.
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CAST A - PODMINKY EMISE

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

ISIN Dluhopist:

Jmenovita hodnota jednoho DIluhopisu:

Podoba Dluhopist:

Forma Dluhopist:

Status Dluhopist:
Celkova piedpokladana jmenovitd hodnota
Emise dluhopist:

Prdvo Emitenta zvysSit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopist / podminky tohoto
zvyseni:

Pocet Dluhopisu:

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o Listinné
Dluhopisy):

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany:

Zpusob vydani Dluhopist:

Né&zev Dluhopist:

Datum emise:
Emisni lhita (lhata pro upisovani):

Emisni kurz Dluhopisti k Datu emise:

ZAKLADNi PROSPEKT

[e]
[e]

[zaknihované cenné papiry; centralni evidenci o
Dluhopisech vede Centralni depozitat] / [cenné
papiry (listinné); Dluhopisy [ne]budou
zastoupeny Sbérnym dluhopisem, [evidenci o
Sbérném dluhopisu vede [ / Administrator]]

[na doruditele / na jméno/ na fad]

nepodrizené

[e]

[ano; v souladu s § 7 Z&kona o dluhopisech a
¢l. 2.1 Emisnich podminek [stim, Ze objem
tohoto zvySeni nepiekroéi [50% / [e] %]
celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Dluhopisti] / ne / [e]]

[e] ks

[* / nepouzije se]

Koruna ¢eska (K<)

[Dluhopisy  [budou / byly] wvydany
[jednorazové k Datu emise] / Dluhopisy
budou vydany jednordzové k Datu emise,
avsak v pfipadé, Ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty Emise k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu
emise v tranSich v pribéhu Emisni lhity |,
resp. Dodatecné emisni lhuty] / Dluhopisy
budou vydavéany v tranSich v pribéhu Emisni
lhiity, [resp. Dodateéné emisni lhaty] /
Dluhopisy budou vydavany pribézné béhem
Emisni lhtty, [resp. Dodatecné emisni lhtity]

/o]
[e]
[e]
Od [e] do [e]

[e] % jmenovité hodnoty / [e] K¢&
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16. Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise: [[#]% jmenovité hodnoty / [e] K&/ cena za
nabizené Dluhopisy bude ur¢ena vzdy na
zéklad¢ aktualnich podminek na trhu a
bude  pravidelné  uvefejiovana  na
webovych strankéach Emitenta
Www.rsre.cz/invest, v sekci
INVESTMENT, pfi¢emz tam, kde je to
relevantni, bude Kk ¢astce emisniho kurzu
dale pfipocten odpovidajici alikvotni

vynos.]
17.  Urokovy vynos: pevny
18, Urokové sazba Dluhopisi: [¢] % p.a.
19.  Vyplata trokovych vynosu: [jednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné /

ctvrtletn€ zpétné)

20. Den vyplaty vynosi: [e]

21.  Den kone¢né splatnosti Dluhopisi: [e]

22. Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud jiny [e/ nepouZije se]
nez v ¢lanku 15 Emisnich podminek):

23. Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty [e/ nepouZije se]
(pokud jiny nez v ¢lanku 15 Emisnich podminek):

24. Predcasné splaceni  jmenovité  hodnoty [ano/ ne]
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta:

25. Data, ke kterym lze Dluhopisy pied¢asné splatit [/ nepouzije se]
z rozhodnuti Emitenta/ hodnota v jaké budou
Dluhopisy k takovému datu splaceny/ lhuty
pro ozndmeni o pied¢asném splaceni (pokud
jiné nez v ¢lanku 6.2.2 Emisnich podminek):

26. Administrator: [neni jmenovéan / e]

27. Urcena provozovna: [dle ¢lanku 11.1.1 Spoleénych emisnich
podminek / @]

28. Agent pro vypocty: [neni jmenovan/ e]

29. Kota¢ni agent: [®/ nepouzije se]
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30.

31.

32.

33.

Provedeno ohodnoceni finan¢ni

zpusobilosti Emise dluhopisu (rating):

Spole¢ny zastupce Vlastniki dluhopisi:

Interni schvaleni Emise dluhopisi:

Zptsob a misto Upisu Dluhopist / Udaje o
osobéch, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist

ZAKLADNi PROSPEKT

[ano; Emisi dluhopisti byl ptidélen nasledujici
rating  spole¢nostmi  registrovanymi  dle
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES)
¢. 1060/2009 — [e] / nepouzije se (Emisi
dluhopist nebyl ptidélen rating)]

[e/ viz ¢lanek 12.3.3 Spole¢nych emisnich
podminek]

[Vydani Emise dluhopist bylo schvaleno
[predstavenstvem] Emitenta dne [e].]

[Investoii budou moci Dluhopisy upsat/koupit
na zakladé smluvniho ujednani mezi Emitentem
a piisluSnymi investory i prostiednictvim
finan¢nich zprostredkovatel [v sidle Emitenta /
v jednotlivych pobockach Emitenta/ [e]]

[Cinnosti spojené s vydanim a umisténim
dluhopist bude jako Manazer emise zajistovat
[¢]. [Podminkou nabyti Dluhopist
prostiednictvim ManaZera je [o]]]

[Dluhopisy budou investorim piedany v [e] /
nepouZije se]. / [Dluhopisy budou vydany
zapisem na majetkovy ucet Emitenta ve smyslu
ptisludnych pravnich pfedpisu]

[V ramci nabidky bude kupni cena Dluhopist
hrazena investorem na ti¢et Manazera [e]
nejpozdeji do []. Dluhopisy budou ptipsany na
ucet investora v centralni evidenci vedené
Centralnim depozitafem, nebo v navazujici
evidenci dle instrukce investora / koupeny a
ptedany, proti zaplaceni kupni ceny Vv pIné vysi
nejpozdéji do [e].]]

[Dluhopisy budou upsany [jednim ¢i nékolika
vybranymi upisovateli] / [syndikatem
upisovatelll] na zakladé [smluvniho ujednani
mezi Emitentem a jednotlivymi upisovateli] /
[smlouvy o0 upséni a koupi dluhopist uzaviené
mezi upisovateli a Emitentem] v [e] / [sidle
Emitenta].

[Vydani Dluhopist zabezpecuje o] / [Emitent
sam].]
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CAST B - INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Koneénych podminek obsahuje dopliujici informace (dale jen ,,Dopliiujici informace*), které jsou jako
soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopist, resp. piijeti
Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu.

NiZe uvedené informace o Dluhopisech dopliiuji v souvislosti s [vefejnou nabidkou Dluhopist [a]/pfijetim
Dluhopistt k obchodovani na regulovaném trhu] informace uvedené vySe v téchto Kone¢nych podminkach.
Dopliiujici informace tvoii spole¢né s Doplitkem dluhopisového programu koneéné podminky nabidky Dluhopist.
Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim
»nepouZije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spole¢nych emisnich
podminkach.

DiuileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplnujicich informaci pro danou emisi Dluhopisii,
tzn. vzor té casti Konecnych podminek, kterd se bude vztahovat k verejné nabidce takovych Dluhopisii a/nebo
Jjejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajii,
bude pro konkrétni emisi pouZzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkach zdrover uveden symbol
"e", jsou uvedené Udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi
pouzita. Je-li v hranatych zavorkdch uveden symbol "e", budou chybéjici Udaje doplnény V prislusnych
Konecnych podminkach.

1. Lhuta vefejné nabidky Dluhopisi: [od [e] do [e]] / [nepouZzije se]

2. Cena v ramci vefejné nabidky: [Pti vefejné nabidce bude cena za nabizené
Dluhopisy [rovna [e@] % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist] [po dobu [e]] [a pak
nasledné] [urena vzdy na zaklad¢ aktualnich
trznich podminek a bude pravidelné
uverejnovana na webovych strankach Emitenta
www.rsre.cz/invest/ v sekci "INVESTMENT”,
pficemz tam, kde je to relevantni, bude k ¢éstce
emisniho kurzu dale pfipoéten odpovidajici
alikvotni vynos.]]

3. Popis postupu pro objednavku [Emitent / [®]] bude Dluhopisy az do [celkové
Dluhopisti / minimalni a maximalni ~ jmenovité hodnoty [e] / celkové predpokladané
¢astky objednavky / kraceni jmenovité hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym
objednédvek Emitentem / ozndmeni /[a] zahrani¢nim] [/ jinym nez kvalifikovanym
pridélené ¢astky investortim: (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym

neZ kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investorum, v ramci [primarniho /
sekundarniho] trhu.]

[Investoii budou oslovovani [e] (zejména
poStou nebo za pouziti prostiedki komunikace
na dalku) [v ramci smluvnich vztaht s [e]
(zejména podle komisionaiskych smluv
uzavienych s [e])] a vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopist, stanovujici
mnoZzstvi Dluhopisu, o jejichz koupi ma
investor zajem. Emitent miize vyzvat investora,
¢i zastupce investora, aby predlozil ob¢ansky
pritkaz ¢i jiny prikaz totoznosti. Vzor
objednavkového formulafe bude uvefejnén na
internetovych strankach Emitenta [e] v sekci
[e], pifipadn¢ bude investorovi piedan.

Podepsanou objednavku investor doruci
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10.

11.

Udaje o osobach, které vystupuji
jako platebni a depozitni zastupci:
Udaje o osobach, které se zavazaly
K Upisu, a data uzavieni smlouvy o
upsani:

Udaj, zda mtize obchodovani zagit
pted vydanim Dluhopisi:
Uveftejnéni vysledka nabidky:

Metoda a lhtita pro splaceni
Dluhopist; ptipsani Dluhopist na
ucet investora / predani listinnych
Dluhopisti:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
tranSe pro urcity trh:

Zéajem fyzickych a pravnickych osob
zG¢astnénych v Emisi/nabidce:

Dtivody nabidky a pouziti vynosu
emise Dluhopist:

ZAKLADNi PROSPEKT

Emitentovi na adresu [e], a to i prostiednictvim
postovnich sluZeb. Emitent nasledné schvali
objednavku pfipojenim svého podpisu a
oznamenim o pfijeti objedndvky investorovi.

V piipadé pouziti financnich zprosttedkovateld
je popsany postup pii objedndvce Dluhopist
[stejny a investor doruéi objednavku Emitentovi
na adresu [e] / [takovy, Ze investor doruci
objednavku finan¢nimu zprostiedkovateli na
adresu [e] a ten ji nasledné piedd Emitentovi].
Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisu, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, bude
Cinit [@] K&. Maximalni objem jmenovité
hodnoty Dluhopist poZadovany jednotlivym
investorem v objednavce je omezen celkovym
objemem nabizenych Dluhopist.

[®] je opravnén nabidky investort dle svého
vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz investor
uhradil [e] cely emisni kurz (resp. emisni cenu)
ptvodné v objednavce pozadovanych
Dluhopist, zasle mu [e] pfipadny pieplatek zpét
bez zbyte¢ného prodleni na ucet sdéleny [o]
investorem).

Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist
pridélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude [®] zasilat jednotlivym investoram (postou
nebo za pouziti prostiedkl komunikace na
dalku).] / [¢] / [nepouZije se]

[¢ / nepouZije se]

[¢ / nepouZije se]

[¢ / nepouZije se]

[Vysledky nabidky budou uvetejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdé&ji dne [e], na webové strance
www.rsre.cz/invest/ v sekci "INVESTMENT” /
nepouZzije se]

[e]

[¢ / nepouZije se]

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych
ani pravnickych osob zic¢astnénych na Emisi ¢i
nabidce DIuhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i
nabidku Dluhopist podstatny.]

[[®] plisobi téZ v pozici [e] / [e] vede evidenci
vlastnikd podilti na Sbérném dluhopisu.]] / [e]
Dluhopisy jsou vydavany za ticelem:

* provozni potieby Emitenta

uvéru  nebo

= [poskytnuti zapujcky
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12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

Naklady a¢tované investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:
Umisténi Emise prostfednictvim
jiného subjektu na zakladé pevného
¢i bez pevného zavazku / uzavieni
dohody o upséani Emise a podstatné
znaky dohody v¢etné kvot / celkova
Castka provize za upsani a provize za
umisténi:

Identifikace finan¢nich
zprosttedkovateli, kteti maji
povoleni pouzit prospekt Dluhopist
pii nasledné nabidce ¢i koneéném
umisténi Dluhopist:

Nabidkové obdobi, v némz mohou
povéfeni finan¢ni zprostiedkovatelé
proveést pozdéjsi dalsi prodej nebo
konecné umisténi Dluhopisti:

Dalsi podminky souhlasu:

Piijeti Dluhopist na piislusny
regulovany trh, popf. mnohostranny
obchodni systém:

ZAKLADNi PROSPEKT

spole¢nostem ze Skupiny za ucelem [®]]

= [poskytnuti ivéru nebo zapijcky spole¢nost
ze Skupiny. K datu vyhotoveni Koneénych
podminek nejsou znamy konkrétni projekty,
do kterych bude spolecnost ze Skupiny
investovat]

=[]

Néaklady Emitenta na Emisi Dluhopisi €inily
cca [e] K¢.

Vynos Emise Dluhopisii pro Emitenta po
oCisténi o naklady (pii vydani celé
ptredpokladané celkové jmenovité hodnoty
Emise) bude ¢init cca [o] K¢&.

[Kazdy investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy
u [e], bude [®] hradit bézné poplatky spojené s
nabytim DIuhopist dle aktualniho sazebniku [e]
k datu obchodu dostupného na [e] / [e]].
[Vlastnikovi podilu na Sbérném dluhopisu bude
[®] jako Administrator uctovat poplatky za
vedeni evidence o jim vlastnéném podilu na
Sbérném dluhopisu v souladu s aktualné
platnym sazebnikem Administratora dostupnym
na [e]. K datu vyhotoveni Kone¢nych
podminek ¢ini tyto naklady cca [®] K¢/ [@] % z
objemu Dluhopist zastoupenych podilem na
Sbérném dluhopisu]

[e]

[nepouZzije se; vydani DIuhopist zajist'uje sam
Emitent / o]

[¢ / nepouZije se]

[¢ / nepouZije se]

[e]

[¢ / nepouZije se]

[Emitent pozadal o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP;
segment: [®].] / [Emitent pozadal o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovany trh
[e]] / [Emitent pozadal o ptijeti Dluhopist k
obchodovani v mnohostranném obchodnim
systému [e]] / [Emitent ani jind osoba s jeho
svolenim ¢i védomim nepozadala o ptijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i
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19.  Zprostiedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

20. Poradci:

21. Informace od tietich stran uvedené
v Koneénych podminkach / zdroj
informaci:

22. Informace uveiejnované Emitentem
po Datu emise:

ZAKLADNi PROSPEKT

jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice
ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.]

[ / Z&adna osoba neptijala zavazek jednat jako
zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani
(market maker).]

Pravni poradce Emitenta: [e / nepouZije se]
Auditor Emitenta: [e / Deloitte Audit s.r.0.,
ICO: 49620592, Italska 2581/67, Vinohrady,
120 00 Praha 2]

[nepouzije se] / [N&které informace uvedené

v Koneénych podminkach pochazeji od tietich
stran. Takové informace byly piesné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v
mife, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvetejnénych piislusnou tieti stranou, nebyly
vynechany zadné skutecnosti, kvtli kterym by
reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadgjici. Emitent vSak neodpovida za
nespravnost informaci od tietich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pii vynalozeni
vySe uvedené péce zjistit. [e]]

[®] / [nepouZije se]
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VI. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt pripravila a vyhotovila a za udaje v ném uvedené je odpovédna spole¢nost
REDSTONE INVEST a.s. Osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlaSuje, Ze pti vynaloZeni veSkeré
ptimétené péce jsou podle jejiho nejlepSiho védomi Udaje uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se
skute¢nosti a Ze v ném nebyly zamléeny Zadné skutecnosti, které by mohly zmeénit jeho vyznam.

V Olomouci dne 24.1.2020

Za REDSTONE INVEST a.s.

Richard Moré\(ek

¢len pfedstavewa
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2. Opravnéni auditori

Ucetni zavérka Emitenta za obdobi od 14.12.2017 do 31.12.2017, obdobi od 01.01.2018 do 31.12.2018 a
obdobi od 1.1.2019 do 30.09.2019 byla auditovana spole¢nosti:

Obchodni firma: Deloitte Audit s.r.o.

Osvédceni €.: 079

Sidlo: Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Clenstvi v profesni Komora auditorti Ceské republiky
organizaci:

Odpovéedna osoba: Ing. Pavel Rastica, reg.¢. 2180

Misto podnikani: Italsk& 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2

3. Vybrané finanéni udaje

Nésledujici tabulky obsahuji vybrané finan¢ni Udaje Emitenta z auditovanych ucetnich zavérek za obdobi k
31.12. 2017 a 31.12.2018.Dale jsou doplnény finan¢nimi udaji Emitenta z auditované mezitimni ucetni zavérky
k 30.09.2019. Utetni zavérka byla vypracovana na zékladé Mezinarodnich standardt uéetniho vykaznictvi
upravenych pravem Evropskych spole¢enstvi (IFRS). Udaje zde obsazené je tieba &ist ve spojeni s finanénimi
Udaji obsaZzenymi jinde v tomto Zakladnim prospektu.

VYKAZ ZISKU A ZTRAT A OST. UPLNEHO HOSPODARSKEHO VYSLEDKU ZA
OBD. K 31.12.2017, 31.12.2018, 30.09.2018 A 30.09.2019 (v tis. K¢)

Obdobi konéici Obdobi konéici Obdobi konéici Obdobi koné&ici
30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018 31.12.2017

Vynosové Uroky 7 658 0 500
Néakladové troky -7 431 0 -414
Cisty trokovy zisk 227 0 85
Sluzby -370 -313 -395 -22
Ostatni provozni vynosy/naklady -20 -13 -4 -8
Ostatni finan¢ni vynosy/naklady -395 -3 -23 0
ZTRATA A UPLNY VYSLEDEK ZA
OBDOBI CELKEM -558 -329 -336 -30
Dai z ptijmt odlozena -145 68 496 0
ZTRATA AUPLNY VYSLEDEK ZA
OBDOBI CELKEM 703 -261 160 -30

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI KONCICi 31.12.2017, 31.12.2018,
30.09.2018 A 30.09.2019 (v tis. K¢)

Obdobi konéici Obdobi konéici Obdobi konéici Obdobi konéici
30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018 31.12.2017
Zakladni kapital 2 000 2 000 2000 2000
Uplny HV za obdobi -703 -261 160 -30
Nerozdéleny zisk/ztrata 130 -30 -30 0
CELKEM 1427 1709 2130 1970
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VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2017, 31.12.2018 A 30.09.2019 (v tis. K¢)

30.09.2019 31.12.2018 31.12.2017
Aktiva
Zapujcky ve skupiné dlouhodoba cast 249 747 144 793 0
Odlozena danova pohledavka 351 496 0
Dlouhodobé pohledavky celkem 250 098 145 289 0
Hotovost a penize na bankovnich tétech 87726 2761 2000
Zapujcky ve skupiné — kratkodoba cast 8158 500 0
Ostatni aktiva 103 0 0
Kratkodoba aktiva celkem 95 987 3261 2000
Aktiva celkem 346 085 148 550 2 000
Vlastni kapital a zavazky
Zékladni kapital 2000 2000 2000
Uplny vysledek za obdobi -703 160 -30
Vysledek hospodafeni minulych let 130 -30 0
Vlastni kapital celkem 1427 2130 1970
Dluhopisy — dlouhodoba &ast 339 032 146 005 0
Dlouhodobé zavazky celkem 339032 146 005 0
Dluhopisy - kratkodoba ¢ast 4975 414 0
Z&vazky z obchodnich vztaht 651 1 30
Kréatkodobé zavazky celkem 5626 415 30
Vlastni kapital a zavazky celkem 346 085 148 550 2 000
VYKAZ O PENEZNiCH TOCICH ZA OBDOBI KONCICI 31.12.2017, 31.12.2018
30.09.2018 A 30.09.2019 (v tis. K¢)
Obdobi kon¢ici Obdobi kondici Obdobi kondici Obdobi kondici
30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018 31.12.2017
PenéZni toky z provozni ¢innosti:
Zisk/ztréta za rok -703 -261 160 -30
Upravy:
D'aﬁ z ptijmu vykazana v hospodaiském 145 68 -496 0
vysledku
Ostatni nepenézni operace -331 0 -103 0
Zmény pracovniho kapitalu:
Zménaostavu zavazki z obch. styku a jinych 649 127 28 30
zavazkl
PenéZni toky vytvotené z provoznich operaci -239 -202 -411 0
Zaplacené troky -2 870 0 0 0
Cisté pené&Zni toky z provozni &innosti -3109 -202 -411 0
PenéZni toky z investicni ¢innosti:
Poskytnuté zapljcky spiiznénym strandm -104 954 0 -144 793 0
gisté pené&Zni prostiedky z investi¢éni -104 954 0 144793 0
éinnosti
Penézni toky z financovani:
Pfijmy z emise dluhopisii 214 778 0 148 250 0
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Splatky dluhopist -21 750 0

Uhrada nakladii na emisi dluhovych nastroji 0 0 -2 285 0
Cisté pen&Zni prostiedky pouZité v ramci 193 028 0 145 965 0
financovani

Cisty ptirtstek pen&Znich prostiedkii a 84 965 202 761 0
penéZnich ekvivalenti

Penézni prostifedky a penézni ekvivalenty na 2761 1999 2000 2000
zacatku obdobi

PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty

na konci obdobi 87726 1798 2761 2000

4. Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v vodu tohoto Z&kladniho prospektu — Rizikové

faktory.

5. Udaje o Emitentovi

5.1 Zakladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma:
Misto registrace:

LEI:

ICO:

Datum vzniku:
Datum zalozZeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné préavo:
Telefonni ¢islo:

E-mail:

Internetova webova adresa:

Predmeét ¢innosti:

Doba trvani:

Pravni piedpisy, kterymi se Emitent fidi:

5.2 Udalosti specifické pro Emitenta

REDSTONE INVEST a.s.

Emitent je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostrave, spisova znacka B 10998
894500THHR6IWFCPE754

066 71 691

14. prosince 2017

11. prosince 2017

té. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

akciova spole¢nost

pravni fad Ceské republiky

585208026

info@rsre.cz

www.rsre.cz (informace na webovych strankach nejsou souéasti

Zakladniho prospektu)

Emitent byl zaloZen za podnikatelskym tcelem, jak vyplyva ze
zakladatelské listiny Emitenta ze dne 11. 12. 2017. Predmétem
podnikani je v souladu s ¢1. 5 stanov Emitenta ve znéni ze dne
11. 12. 2017 (i) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach
1 az 3 Zivnostenského zdkona; a (ii) pronajem nemovitosti, byti
a nebytovych prostor.

na dobu neurcitou

Jedné se zejména o nasledujici:

zakon ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, ve znéni

pozdéjsich predpist,

zakon ¢. 90/2012 Sb., z&kon o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdgjsich predpist, a

zakon ¢. 455/1991 Sh., o Zivnostenském podnikani
(Zivnostensky zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist.

Emitent si neni védom Zadné udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla podstatny vliv pfi hodnoceni
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platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny.

Emitent vydal k datu vydani tohoto Prospektu Dluhopisy ve ¢tyfech emisich (viz. bod 5.6 tohoto Prospektu) o
celkové jmenovité hodnoté 700 000 tis. K¢ a z toho upsal dluhopisy o celkové hodnoté 365 900 tis. K&. Tyto
finanéni prostiedky Emitent pujcil sesterskym spole¢nostem k realizaci planovanych projekti (viz. bod 5.6
tohoto Prospektu) v celkové hodnoté 249.747 tis. K¢. Emitent ptijéuje spolecnostem ve Skupiné za trokovou
sazbu 6 % p.a.

5.3 Investice

Emitent je spole¢nost zaloZena za tcelem vydani Dluhopist a nasledneho poskytovani vnitroskupinového
financovani, kterd nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost.

Neexistuji Zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se tidici organy Emitenta pevné zavazaly.

5.4 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZzen dne 11. prosince 2017 zakladatelskou listinou (NZ 496/2017) podle prava Ceské republiky
jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou REDSTONE INVEST a.s. Ke vzniku Emitenta doSlo zapisem
do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znackou B 10998 dne 14.
prosince 2017. Emitent je jako dcefind spole¢nost soucasti Skupiny, jehoz matefskou spolecnosti je spolecnost
REDSTONE REAL ESTATE, as.

Emitent, jako nedilna soucast developerské skupiny REDSTONE, funguje jako emitent dluhopist slouzicich
k financovani akvizic a developerskych projektd Skupiny. Dne 10.12.2018 vydal Emitent dvé emise dluhopisd,
které uplatnil na trhu. Dne 11.03.2019 vydal tieti emisi dluhopisti a dne 16.08.2019 ¢&tvrtou, zatim posledni emisi
dluhopist. Konkrétni Udaje o emisich jsou uvedeny v bodu 5.6. niZe.

Dalsi Udaje k ¢innosti a historii Emitenta a Skupiny jsou uvedeny v bodé¢ 1.2 (Historie a vyvoj Skupiny)
kapitoly VII. tohoto Zakladniho prospektu.

5.5 ZA&kladni kapital Emitenta

Z&kladni kapitadl Emitenta je 2.000.000 K& (slovy: dva miliony korun &eskych) a byl splacen v pIné vysi.
Z&kladni kapitél je rozdélen do 10 kust akcii 0 jmenovité hodnoté jedné akcie 200.000 K¢ (slovy: dvé sté tisic
korun Ceskych). VSechny akcie Emitenta jsou akcie kmenové a neni s nimi spojeno Zadné zvlastni prévo.
V8echny akcie Emitenta maji listinou podobu a zné&ji na jméno.

5.6 Investi¢ni nastroje emitované Emitentem a poskytnuté ivéry spole¢nostem ve Skupiné

Emitent vyhotovil Zakladni prospekt dluhopisového programu ziizeného v roce 2018, ktery byl schvélen
rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 27. 9. 2018, &j. 2018/113277/CNB/570 ke sp. zn.
2018/00065/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 28. 9. 2018, na jehoz zakladé Emitent vydal tyto emise:

- REDSTONEINVO01 4,7/23, ISIN: CZ0003520272, s datem splatnosti 10.12.2023, s pevnou Urokovou sazbou
4,7% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1 804 kust dluhopist, v celkovém objemu 90 200 000,-
K¢&. Imenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 50 000,- K¢;

- REDSTONEINVO02 5,1/25, ISIN: CZ0003520280, s datem splatnosti 10.12.2025, s pevnou Urokovou sazbou
5,1% p.a. Na zékladé této emise bylo upsano celkem 1 161 kust dluhopist, v celkovém objemu 58 050 000,-
K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 50 000,- K¢&;

- REDSTONEINVO03 5,1/24, ISIN: CZ0003520868, s datem splatnosti 11.03.2024, s pevnou urokovou sazbou
5,1% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1 581 kust dluhopist, v celkovém objemu 79 050 000,-
K¢. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 50 000,- K¢.
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- REDSTONEINVO04 4,9/22, ISIN: CZ0003522237, s datem splatnosti 16. 8.2022, s pevnou Urokovou sazbou
4,9% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1 386 kusti dluhopist, v celkovém objemu 138 600 000,-
K¢&. Imenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- K¢.

Od data fadného auditovaného finanéniho vykazu, tj. od 31.12.2018, nedoslo k Zadné udalosti, specifické pro
Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, vyjma
poskytnuti uvéri spole¢nostem Skupiny na nasledujici projekty:

e Kodatu 8.2.2019 poskytl Emitent uvérovy ramec ve vysi 20.000 tis. K& spolecnosti Rezidence
Chomoutov s.r.o., IC: 06298389, se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, z néhoZ bylo
k datu vyhotoveni tohoto Prospektu cerpano 9.095 tis. K¢. Prostiedky jsou urCeny na projekt
Pozemky Chomoutov v Olomouci. Jedna se o projekt parcelace a zasit'ovani pozemki pro vystavbu
RD k naslednému prodeji.

e Kodatu 11.3.2019 poskytl Emitent Uvérovy ramec ve vySi 105.000 tis. K¢ spolec¢nosti Envelopa
Office Center s.r.0., IC: 02070332, se sidlem ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, z néhoz bylo
k datu vyhotoveni tohoto Prospektu cerpano 53.954 tis. K¢. Prostfedky jsou uréeny na projekt
Envelopa Office Center v Olomouci. Jedna se o projekt vystavby moderniho administrativniho
komplexu k naslednému prondjmu.

o Kdatu 25.3.2019 poskytl Emitent avérovy ramec ve vysi 10.000 tis. K¢ spoleénosti REDSTONE
NOVEMBER s.r.0., IC: 06298397, se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, z néhoz bylo
k datu vyhotoveni tohoto Prospektu ¢erpano 820 tis. K&. Prostiedky jsou ur¢eny na projekt — ndkup
lukrativniho stavebniho pozemku v Olomouci. Pfesné uréeni budouci investice je predmétem
rozhodovani a jednani.

e Kdatu 25.3.2019 poskytl Emitent uvérovy ramec ve vysi 10.000 tis. K¢ spole¢nosti REDSTONE
POWER s.r.0., IC: 07436271, se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc z né¢hoz bylo k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu ¢erpano 920 tis. K¢&. Prostiedky jsou uréeny na projekt Sokol. Jedna se
0 projekt vystavby sportovné relaxa¢niho centra v Olomouci.

o Kdatu 14.5.2019 poskytl Emitent Gvérovy ramec ve vysi 20.000 tis. K¢ spole¢nosti CHATEAU
ESCOT s.r.o0., IC: 06820964, se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc z néhoz bylo k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu ¢erpano 6.160 tis. K¢&. Prostfedky jsou uréeny na projekt Chateau
Escot. Jednd se o nakup 100 % podilu spole€nosti ve Francii. Spole¢nost se zabyva péstovanim a
vyrobou vina.

e Kdatu 10.6.2019 vposkytl Emitent avérovy ramec ve vySi 1.000 tis. K¢ spole¢nosti REDSTONE
FUTURE s.r.o., IC: 07887582, se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc z n¢hoz bylo k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu Cerpéno 5 tis. K¢.

e Kdatu 12.7.2019 poskytl Emitent avérovy rdmec ve vysi 1.000 tis. K¢ spole¢nosti YCF Czech s.r.0.,
IC: 05628199, se sidlem t. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc z né¢ho bylo k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu cerpano 10 tis. K¢.

o Kdatu 25.3.2019 poskytl Emitent ivérovy ramec ve vysi 30.000 tis. K¢ spolecnosti REDSTONE
HOUSE s.r.o., IC: 07436394, se sidlem ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc z néhoz je k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu ¢erpano 0 tis. K¢&.

e Kodatu 11.12.2018 poskytl Emitent uv€rovy ramec ve vysi 35.000 tis. K¢ spoleénosti Kralovska
louka Bouzov s.r.o., IC: 07513810, se sidlem t. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc z n¢ho? je k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu cerpano 33 083 tis. K¢&. Spole¢nost vyuziva puajéenych penéz
k financovani investi¢ni vystavby spojené s parcelaci pozemku, terénnim Upravdm, zasitovanim a
k vystavbé vzorovych RD.

e Kdatu 11.12.2018 poskytl Emitent uveérovy rdmec ve vySi 150.000 tis. K& spole¢nosti REDSTONE
REAL ESTATE, a.s., IC: 04137582, se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, z nghoz je
k datu vyhotoveni tohoto Prospektu ¢erpano 145 700 tis. K& Mateiska spole¢nost VyuZiva finan¢ni
prostiedky poskytnuté Emitentem k financovani ekvity u projektt ze Skupiny.
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5.7 Udaje o poétu zaméstnanci

Emitent nemé Zadné zaméstnance.

5.8 Uvérova hodnoceni

Emitentovi ani jeho cennym papirim nebyl pfidélen rating.

5.9 Struktura vypijéek a Gavéra

Od data fadného auditovaného finanéniho vykazu, tj. od 31.12.2018 Emitent vydal dvé emise dluhopist v celkovém
objemu 500 mil. K¢&. Na trhu uplatnil z tohoto objemu 218 mil. K¢&. Blizs§i informace jsou popsany v bodu 5.6.
tohoto Z&kladniho prospektu. Prostiedky z prodanych dluhopisi Emitent pouzil k dlouhodobym pijckam

Tvvr

5.6. Z&kladniho prospektu.

Piedpoklada se, Ze v budoucnu bude Emitent vydavat a umistovat na trhu dal$i emise, jeZ budou slouZit
k financovani dalSich projekti. Je piipravovano nékolik velkych developerskych projekti, kde bude vyuZzito
kombinace zdroju z dluhopisi a dlouhodobych Gvéra. Pro nékteré projekty jsou nakoupeny pozemky, jiné jsou jiz
ve fazi vypracovanych architektonickych studii.

6. Hlavni ¢innosti a predmét podnikani Emitenta

6.1 Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent byl zaloZen za podnikatelskym tucelem, jak vyplyva z ¢lanku 3 stanov Emitenta. Predmétem
podniké&ni Emitenta je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zékona a
pronajem nemovitosti, bytd a nemovitych prostor. Emitent byl zaloZen za u¢elem emise Dluhopist a jeho hlavni
¢innosti je poskytovani vnitroskupinového financovani spole¢nostem ve Skuping.

6.2 Dalsi ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent vyjma hlavni ¢innosti uvedené v bodé 6.1 vyse Zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

7. Popis Cinnosti Skupiny

Popis ¢&innosti Skupiny je uveden v bodé 2 (Popis Cinnosti Skupiny) kapitoly VII. tohoto Zakladniho
prospektu.

8. Hlavni trhy a postaveni Emitenta &asti

Postaveni Emitenta na trhu neni relevantni z divodu specifického charakteru Emitentovy podnikatelské
¢innosti. Hlavni podnikatelskou ¢innosti Emitenta je poskytovani vnitroskupinového financovani. Ve vztahu k
Emitentovi tedy nelze identifikovat postaveni na trhu, nebot’ Emitent bude putisobit téméi vyhradné v ramci
Skupiny, a neni tedy ucastnikem vnéjsiho trhu. Pro Emitenta jsou relevantni faktory trhu ovlivijici Skupinu.

Postaveni Skupiny na trhu je popsano v bodé¢ 2.4 (Hlavni trhy a postaveni Skupiny) kapitoly VII. tohoto
Zakladniho prospektu.

9. Organizacni struktura Emitenta

9.1 Jediny akcionai Emitenta

Jedinym akcionafem Emitenta je Matetska spole¢nost, jeZ je ze 100 % vlastnén Richardem Moravkem, nar.
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26. 3. 1970, bytem t. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc (dale jen ,,Jediny akcionai). Vztah ovladani Emitenta
Mateiskou spolecnosti je zaloZen vyhradné na bazi ptimého vlastnictvi kontrolniho mnoZstvi akcii Emitenta.
Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani byla zaloZena na jinych formach ovladani, jakymi mohou byt
napiiklad smluvni ujednani.

Charakter kontroly Emitenta ze strany Matetfské spole¢nosti vyplyva z prav a povinnosti Mateiské spole¢nosti
spojenych s vlastnictvim vSech akcii Emitenta, kdy Matefska spole¢nost vykonava ptisobnost nejvyssiho organu
Emitenta. Emitent nepfijal Zadna zvlaStni opatfeni proti zneuZiti kontroly ze strany hlavniho akcionaie.
Emitent je ¢lenem Skupiny. Proti zneuZiti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuZivd Emitent zadkonnou
ochranu. Jedna se zejména o zakonna pravidla pro fungovani podnikatelskych seskupeni a o institut zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Emitent si neni védom Zadnych ujednani, které mohou vést ke zméné kontroly Emitenta.

9.2 Skupina

Emitent je soucasti Skupiny. Popis Skupiny je obsaZen v kapitole VII. (Informace o Skuping) tohoto
Z&kladniho prospektu. Emitent nema Zadné dcetiné spole¢nosti.

9.3 Zavislost na Skupiné

Emitent je zavisly na Richardu Moréavkovi, ktery vykonava kontrolu nad Emitentem, kdyZ vlastni 100%
ptimy podil na zékladnim kapitalu Jediného akcionare, jeZ vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu Emitenta.

Vzhledem k tomu, Ze wvytézek Emise bude pouZit na poskytnuti financovani riznym Dcefinym

spole¢nostem, povede toto k ekonomické zavislosti Emitenta na platebni schopnosti dotcenych Dcetinych
spole¢nosti.

10. Informace o trendech

10.1 Z4dna podstatna negativni zména

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoSlo k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta a jeho Skupiny.

10.2 Informace o znamych trendech

Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skutecnosti, Ze hlavni ¢innosti Emitenta bude poskytovani
vnitroskupinového financovani. Na Emitenta budou proto nepiimo pusobit totozné vlivy, jako na ¢leny Skupiny,
kterém poskytne financovani. Tyto trendy budou ovliviiovat schopnost ¢lenti Skupiny splacet prostiedky
poskytnuté Emitentem.

Emitent a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy pusobicimi na nemovitostnim trhu. Tyto trendy jsou
popsany v bodé 2.7 (Informace o zndmych trendech) kapitoly VI1I. tohoto Zakladniho prospektu.

11. Prognézy nebo odhady zisku

Emitent progndzu ani odhad zisku neucinil.

12. Spravni, Fidici a dozoréi organy emitenta

12.1 Clen piedstavenstva

Statutdrnim orgénem Emitenta je prfedstavenstvo, jenz Fidi c¢innost spole¢nosti a zastupuje spoleCnost.
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Piedstavenstvo ma jednoho ¢&lena. Clen piedstavenstva zabezpeGuje obchodni vedeni spoleénosti véetnd
fadného vedeni ucetnictvi spoleénosti a piedklada valné hromadé (resp. jedinému akcionafi Emitenta) ke
schvaleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, pfipadné i mezitimni Gcetni zdvérku a navrh na rozdéleni
zisku nebo Ghradu ztraty v souladu se stanovami spolednosti. Clen piedstavenstva piedkladd valné
hromad¢, kterd schvaluje fadnou ucetni zavérku, zpravu o podnikatelské Cinnosti spole¢nosti a o stavu
jejiho majetku, vede seznam akcionafu a zajistuje piedkladani navrhti zmén stanov valné hromadé.

Clena piedstavenstva voli a odvolava valna hromada, resp. jediny akcionai Emitenta.

Clenem predstavenstva je Richard Moravek, jehoZ pracovni adresa je tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc. Den
vzniku €lenstvi: 14. 12. 2017.

Piehled relevantnich daji o Elenu ptedstavenstva je uveden v ¢lanku 2.9 ,,Spravni, Fidici a dozorci organy
Materiské spolecnosti** kapitoly VII. tohoto Z&kladniho prospektu.

12.2 Dozorc¢i a kontrolni organy

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta. Dozor¢i rada dohlizi na vykon pusobnosti pfedstavenstva a na
¢innost spole¢nosti.

Dozor¢i rada je opravnéna:

a) nahliZet do vSech dokladii a zdznami tykajicich se ¢innosti spole¢nosti

b) kontrolovat, zda i¢etni zdznamy jsou vedeny fadné a v souladu se skute¢nosti a zda se podnikatelska ¢innost
spole¢nosti uskuteciiuje v souladu s pravnimi predpisy a stanovami

C) Ucastnit se valné hromady spole¢nosti a prostiednictvim svého ¢lena seznamit valnou hromadu s vysledky;

d) pfezkoumavat fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni G¢etni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty a piedkladat své vyjadieni valné hromadé

e) urcit svého Clena, ktery zastupuje spolecnost v fizeni pfed soudy a jinymi organy proti ¢lenu

Clen dozor¢i rady

Jedinym ¢lenem dozor¢i rady je PhDr. Radek Zelenka
Den vzniku ¢élenstvi: 13. 8. 2018

Datum narozeni: 2.6.1984

Bydliste: Ovesna 215/15, 779 00 Olomouc
Pracovni adresa:  Sokolovska 675/9, 186 00 Praha 8

Vzd¢lani:

Titul PhDr. ziskal na Institutu ekonomickych studii na Karlové univerzité v Praze v roce 2011 v oboru finance,
finanéni trhy a bankovnictvi. Zac¢astnil se studijnich pobyti na Ludwig-Maximilians univerzité¢ v Mnichov¢ a
Univesity of Montana v USA.

Pracovni zkuSenosti:

Od roku 2017 pracuje ve spolecnosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. jako Asset & Investment manager.
Pfedtim pracoval 6 let ve spolecnosti P3 Logistic Parks jako asset management analytik pro celou skupinu.
Spole¢nost P3 Logistic Parks ptsobila v 11 zemich Evropy, starala se o 3,5 milionu metrti ¢tvere¢nich
logistickych arealt a dalsich pozemkut uréenych k developmentu v hodnoté ptesahujici 2,4 miliardy EUR. PhDr.
Radek Zelenka mé¢l na starosti zajména sbér a analyzu dat, reportovani, finann¢i planovani a valuace. Zucastnil se
nékolika akvizi¢nich transakci a piipravy Initial Public Offering. Pfed timto angazma pracoval jako analytik pro
spole¢nosti Aakon Capital, Boston Venture Central Europe, Discovery group fund a jako dobrovolnik se podilel
na ¢innosti Narodni ekonomické rady vlady.

PhDr. Radek Zelenka nepuisobi v Zadnych dozoréich organech spoleénosti, které by byly pro Emitenta
vyznamné.
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12.3 Prohl&3eni o stfetu zajmi a dodrZovani reZimu Fadného Fizeni a spravy spole¢nosti

Emitent si neni védom Zadného moZného stietu zajmu mezi povinnostmi ¢lena piedstavenstva a ¢lena dozoréi
rady ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrZuje veskeré
pozadavky na fadnou spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni piedpisy Ceské republiky,
zejména obcansky zakonik a zakon o obchodnich korporacich. Richard Moravek je jedingm ¢lenem
predstavenstva a zaroveni 100% nepiimym vlastnikem Emitenta.

13. Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a ztratach Emitenta

Emitent ptipravil Gc¢etni zavérku prezentujici finanéni Udaje za ucetni obdobi k 31.12.2017, k 31.12.2018 a k

30.9.2019 (dale jen ,Emitentovy finan¢ni Udaje*). Emitentovy finan¢ni Udaje vychazeji z Mezinarodnich
standardi pro finan¢ni vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS) a jsou v tomto Z&kladnim
prospektu zahrnuty odkazem, odkaz na Emitentovy finan¢ni informace je uveden v ¢asti ,,Informace zahrnuté
odkazem®.

Emitentovy finanéni Udaje byly ovéfeny spolecnosti Deloitte Audit s.r.o., se sidlem Italskd 2581/67, Vinohrady,
120 00 Praha 2, Ceska republika, IC: 49620592, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, pod spisovou znackou C 24349, vedena v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditort
Ceské republiky pod osvédeenim &. 079. (Déle jen ,,Auditor Emitenta®).

Na zakladé ovéfeni Emitentovych finan¢nich udaji Auditor Emitenta vypracoval Zpravy nezavislého auditora
neobsahujici vyhrady ¢&i varovani. Zpravy nezavislého auditora jsou v tomto Zakladnim prospektu zahrnuty
odkazem v ¢asti ,,Informace zahrnuté odkazem®.

Emitent prohladuje, Ze Auditor Emitenta ani Z&dny jeho ¢len nedisponuji vyznamnym zajmem v Emitentovi.
V souvislosti s timto prohladenim Emitent zvaZil pfedev§im moZné vlastnictvi cennych papiri vydanych
Emitentem ze strany Auditora Emitenta, moZnou piedchozi uéast Auditora Emitenta ve statutarnich organech
Emitenta ¢i mozné propojeni Auditora Emitenta s jinymi osobami zucastnénymi na Emisi.

Emitent prohladuje, Ze poZadal Auditora Emitenta o audit Emitentovych finan¢nich udajia a vypracované

zpravy Auditora Emitenta byly do Z&kladniho prospektu v uvedené formé a kontextu zafazeny se souhlasem
Auditora Emitenta.

14. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohladuje, Ze neni a v predeslych 12 mésicich pted datem Zakladniho prospektu nebyl ucastnikem
Zadného spravniho, soudniho ani rozhod¢iho tizeni, které by mohlo mit nebo mélo vliv na finanéni pozici
nebo ziskovost Emitenta nebo Skupiny.

15. Vyznamna zména finanéni nebo obchodni pozice Emitenta

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvetejnény Emitentovy finan¢ni (daje, do dne vyhotoveni
tohoto Z&kladniho prospektu nedoSlo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k
vyznamnym zménam finanéni pozice Emitenta nebo Skupiny, které by byly v souvislosti s Emisi nebo
nabidkou Dluhopist podstatné.

Emitent vydal po datu 31.12.2018 dluhopisy v celkovém objemu 500 mil. K¢. Z toho uplatnil na trhu dluhopisy
v objemu 218 mil. K¢&.

16. Vyznamné smlouvy

Emitent nema uzaviené takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku dluhu nebo naroku kteréhokoli
¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit dluhy k drZitelim cennych papiri na zakladé
emitovanych cennych papira.
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Emitent jiZ uzaviel s nékterymi spole¢nostmi ze Skupiny smlouvy, na zakladé nichZ poskytl témto
spole¢nostem vnitroskupinové financovani. Emitent bude i nadale uzavirat se spole¢nostmi ze Skupiny smlouvy,
na jejichz zakladé bude poskytovat finanéni prostiedky ziskané Emisi dluhopist, a to k realizaci projektu téchto
spolecnosti.

17. Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou niZze uvedené dokumenty, spole¢né s daldimi dokumenty,
na které se tento Zakladni prospekt ptipadné odvolava (véetné vSech ptipadnych zprav, posty a jinych
dokumentt, historickych finanénich tdaji, ocenéni a prohlaSeni vypracovanych znalcem na Zadost Emitenta),
na pozadani bezplatné k dispozici v b&Zzné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. u Emitenta na adrese t.
Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.

- stanovy Emitenta;

- zprava nezavislého auditora a ucetni zavérka Emitenta za obdobi
od 14.12.2017 do 31.12.2017

- zpréva nezavislého auditora a ucetni zavérka Emitenta za obdobi
od1.1.2018do 31.12.2018

- zprava nezavislého auditora a mezitimni ucetni zavérka Emitenta za obdobi
od 1.1.2019do 30.9.2019

Po dobu, po kterou zastane Emise nesplacena, budou shora uvedené vykazy Emitenta k dispozici téz v
elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.rsre.cz v sekci INVESTMENT.

Emitent prohladuje, Ze se v soucasné dob¢ fidi a dodrZuje veSkeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti
(corporate governance), které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zakon o
obchodnich korporacich.
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VII.  INFORMACE O SKUPINE

1. Udaje o Matef¥ské spole¢nosti

1.1 Zéakladni adaje

Obchodni firma:
Misto registrace:

LEI:

1CO:

Datum vzniku:
Datum zalozZeni:
Sidlo:

Piedmét ¢innosti:

Pravni forma:
Rozhodné préavo:
Telefonni ¢islo:
Zakladni kapital:

ZAKLADNi PROSPEKT

REDSTONE REAL ESTATE, as.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
Vv Ostravé, spisova znacka B 10698
315700UW99SNOV1Z2B84

04137582
18 kvétna 2015
3. ¢ervna 2015

tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

spole¢nost zalozena za podnikatelskym ucelem, jak vyplyva
ze zakladatelské listiny ze dne 18. 5. 2015. Pfedmétem
podnikani je v souladu s ¢l. 4 stanov Emitenta ve znéni ze
dne 18. 5. 2015 vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.

akciova spolecnost

pravni fad Ceské republiky

585208026

2 000 000,-K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) byl splacen v
pIné vysi. Zakladni kapital je rozdélen na 100 kusu akcii o
jmenovité hodnoté jedné akcie 20 000,- K¢ (slovy: dvacet tisic
korun ceskych). VSechny akcie Matefské spole¢nosti jsou
akcie kmenoveé a neni s nimi spojeno Zadné zvlastni pravo.
V3echny akcie Mateiské spole¢nosti maji listinou podobu a
zn&ji na jméno.
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1.2 Historie a vyvoj Skupiny

Mateiska spole¢nost byla zaloZena dne 18. kvétna 2015 zakladatelskou listinou (NZ 217/2015) podle prava Ceské
republiky jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou REDSTONE REAL ESTATE, a.s. Ke vzniku Mateiské
spoleénosti doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znackou B
10698 dne 3. ¢ervna 2015. DalSi (daje k historii Mateiské spole¢nosti a Skupiny jsou uvedeny v nasledujici
tabulce.
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2015 ZaloZeni mateiské spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

2016 Akvizice multifunkéniho arealu v prazskych Stodtlkach

2017 Prodej multifunkéniho arealu v prazskych Stodalkach

2017 Nakup kancelarské budovy LOUVRE na Praze 5

2017 Néakup skladovacich hal v obci Pardubice — projekty STARZONE a BLACK PINE

2017 Akvizice arealu byvalého lihovaru HOBE v Pardubicich pro projekt nového obchodniho centra

2017 Akvizice spole¢nosti CENTRUM BUS PARDUBICE s.r.0.

2017 Urbanistickd studie pro reziden¢ni projekt Kasparova v Olomouci

2018 Akvizice obchodné-primyslového aredlu v Praze Cestlicich

2018 Akvizice projektu Nova Envelopa

2019 Urbanistickd studie pro sportovni projekt TJ Sokol

2019 Prodej kancelatské budovy LOUVRE na Praze 5

2019 Urbanisticka studie pro vystavbu rodinnych domti Bouzov

2019 Akvizice vinic a zamku v Bordeaux ve Francii

2019 Prodej obchodné-priimyslového arealu v Praze Cestlicich
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1.3 Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje emitované Matei'skou spolecnosti a spole¢nosti Skupiny

Mateiska spoleénost nema k datu vyhotoveni Prospektu Zadné nesplacené bankovni uvéry, emitované investi¢ni
nastroje ani vydané ¢i nesplacené dluhové cenné papiry.

Clen Skupiny, spoleénost RSRE INVEST a.s. je emitentem nize uvedenych dluhopist (stav k 30.9.2019)

Emitent

RSRE INVEST a.s.

Nazev emise

RSREINV 1 5,0/22

Meéna EUR

Pevny Urokovy 5% p.a.

vynos

Datum emise 30. 11. 2017
Datum splatnosti 30. 11. 2022
Jmenovita hodnota | 100 000,- EUR
Celkovy objem 20 000 000,- EUR
emise

Administrator

J&T BANKA

Upséno

Objem: 15 000 000,- EUR

Vyplacené Groky: 31.05.2018 - 375 000,- EUR
30.11.2018 — 375 000,- EUR
31.05.2019 — 375 000,- EUR

Nasledujici tabulka ukazuje strukturu zavazka Skupiny K tvérovym institucim k 30.9.2019.
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Spoleénost  Ména Ramec Urokova Datum Stav k Stav Ucel
sazba p.a. splatnosti 31.12.2018 30.09.2019
CSOB, a.s. EUR 219250395 3MEURIBOR 30.11.2017 214659 742 204 681046  Starzones.r.o.
+2,30% Refinancovdni zdvazki STARZONE Pardubice.
CSOB, a.s. EUR 41614965 3MEURIBOR 30.11.2017 40712334 39469048  Starzone s.r.o. - financovdni pfevodu 100 % podili
+2,60% firmy vcetné majetku - aredl STARZONE k prondjmu.
CSOB, a.s. EUR 64 042650 3M EURIBOR 30.11.2017 62 709 853 59 777 157 Black Pine s.r.o.
+2,30% Refinancovadni zdvazki BPWD Pardubice.
CSOB, a.s. EUR 13114710 3MEURIBOR 30.11.2017 12 844 493 12 462 275 Black Pine s.r.o. - financovdni pfevodu 100 % podild
+2,60% firmy v¢. majetku - aredl BPWD Pardubice k prondjmu.
CSOB, a.s. EUR 277475625 3MEURIBOR 31.05.2018 274295128 266 041401  Business Park Cestlice s.r.o. - financovdni pfevodu
+2,60% 100 % podild firmy véetné majetku - aredl BP Cestlice
k prondjmu.
Banka CZK 280000000 Pevndsazba 27.03.2022 0 240000000 Redstone House s.r.o.
CREDITAS 5,10% Refinancovdni koupé podilti firem, financovdni
a.s. ndkladu spojenych s vystavbou OC Pardubice.
Banka CZK 29 900 000 1Y PRIBOR  31.10.2021 19 000 000 19730193 Redstone November s.r.o. - refinancovdni kupni ceny
CREDITAS +3,65% pozemkd, financovdni ndkladispojenych s projekénimi
a.s. pracemi na projektu Sokol v Olomouci.
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Banka CZK 81 000 000 1YPRIBOR  31.05.2021 33499 709 34267 134  Rezidence Chomoutov s.r.o.,
CREDITAS +2,80% Refinancovdni kupni ceny pozemkd, financovdni
a.s. ndkladu spojenych s vystavbou Pozemky Chomoutov.
Unicredit CZK 856 000 Pevnd sazba  25.11.2023 843 410 727 715 Ndkup osobniho automobilu.
leasing CZ,
a.s. 4,99%
CELKEM K¢ 658 564 669 877 155 969

Nasledujici tabulka ukazuje ostatni zavazky Skupiny k 30. 9. 2019.

Véfitel Ména Ramec Urokova Datum Stav k Stav Ucel
sazba p.a. splatnosti 31.12.2018 30.09.2019
Danuse
Klapkova CzZK 50 000 000 5% 31.12.2022 50000 000 50 000 000 Finance na provozni a investicni potreby Skupiny.
UNICAPITAL CZK 76 552 000 4,80% 22.12.2019 76 552 000 66 862 184  Finance na provozni a investicni potreby Skupiny.
Finance, a.s.
UNICAPITAL CZK 90 341 000 Nelroceno  30.09.2019 90 341 000 0 Finance pro provozni a investicni potfeby Skupiny.
Finance, a.s.
Investi¢ni CZK 1311 000 Neuroceno  31.01.2026 1311 000 1311 000 Dluzny urok ze zdpijcky z let 2016, 2017.
leasingova
S.r.o.
Nedoplatek kupni ceny za podily ve firmdch SALER
CZECHOSLOVAK  CZK 75 000 000 Nedroéeno  30.09.2019 50 000 000 25871036 a.s.,
GROUP a.s. Centrum Bus Pardubice s.r.o. - akvizice
Nedoplatek kupni ceny za podily ve firmdch SALER
CZECHOSLOVAK  EUR 7 718 000 Nedroceno  30.09.2019 7 718 000 0 a.s.,
GROUP a.s. Centrum Bus Pardubice s.r.o. - akvizice
Ivan Gersi CzZK 20 000 000 5% 31.12.2021 0 20 000 000 Finance pro provozni a investi¢ni potfeby Skupiny.
Ostatni zavazky  CZK 0 Neuroceno XXX 29 462 000 0 Finance na provozni a investicni potreby Skupiny.
CELKEM K¢ 305 384 000 164 044 220

1.4 Udaje o poétu zaméstnancii ve Skupiné

Skupina m¢la k 30.9.2019 celkem 29 zaméstnanct. Primérny pocet zaméestnancti Skupiny za rok 2018 byl 16
zaméstnancu a za rok 2019 je 25 zaméstnancu.

1.5 Popis financovani ¢innosti Skupiny

Skupina je financovana primarné z prostiedka z vydanych Dluhopist. Tyto prostfedky, které jsou k datu vypracovani
Prospektu ve vysi cca 750 000 tis. K& (jsou vydany Dluhopisy jak v EUR, tak i vK¢) a slouzi k financovani
pocatecni faze projekti. Jedna se naptiklad o akvizice a koupi 100 % podila v jiz fungujicich spole¢nostech
vlastnicich napt. logistické arealy ¢i o koupi lukrativnich pozemku, kde se planuje vystavba obchodnich center,

logistickych arealti, administrativnich budov nebo i rezidencni vystavba. V momenté, kdy je projekt pfipraven

k realizaci, zazada projekt realizujici dcefina spole¢nost vybrany bankovni {istav o seniorni Gvér s tim, Ze tento Gvér
je zpravidla levngjsim financovanim. Tim dojde ke zprimérovani finan¢nich nakladt na projekt.
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Tabulka ukazuje vnitropodnikové zapijcky od Mateiské spole¢nosti spole¢nostem ve Skupiné k 30. 9. 2019.

Datum Smluvni Urokova Ucetni
Spoleénost/Dluznik S — ramec S —— zdstatek k Splatnost
30.09.2019
REDSTONE NOVEMBER s.r.0. 04.12.2017 45000 000 K¢ 6% 26035000 K¢ 31.12.2022
STARZONE s.r.o. 11.12.2017 3000 000 K¢ 6% 30 000 K¢ 31.12.2022
STARZONE s.r.0. (v EUR) 20.12.2017 180 000 EUR 6% 4579050K¢  31.12.2022
BLACK PINE s.r.o. (v EUR) 20.12.2017 41500 EUR 6% 1067588 K¢ 31.12.2022
REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.o. 30.03.2018 1,000 000 K¢ 6% 500 000 K¢ 31.12.2023
REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o. 01.02.2018 2 000 000 K¢ 6% 400 000 K¢ 31.12.2024
REZIDENCE CHOMOUTOV s.r.o. 21.08.2018 64 400 000 K¢ 6% 31992000K¢  31.12.2021
BUSINESS PARK CESTLICE s.r.o. (v EUR) 31.05.2018 5692 000 EUR 6% 174298 381K¢  31.05.2023
REDSTONE POWER s.r.o. 10.09.2018 20 000 000 K¢ 6% 18000000 K¢  31.12.2024
REDSTONE EVOLUTION s.r.o. 10.09.2018 10 000 K¢ 6% 6500 K¢ 10.09.2023
REDSTONE CENTER s.r.0. 12.02.2019 500 000 K¢ 6% 7000K¢  31.12.2024
REDSTONE VISION s.r.o. 12.02.2019 500 000 K¢ 6% 7 000 K¢ 31.12.2024
REDSTONE FUTURE s.r.0. 12.02.2019 7 000 K& 6% 7000KE  31.12.2024
2. Projekty Skupiny
2.1 SloZeni Skupiny
. Matei'ska spolecnost,
. Ucelové spolecnosti (SPV) zaloZené specialné pro kazdy developersky, rezidenéni a nerezidenéni

projekt nebo pro poskytovani sluZeb v oblasti developmentu a spravy nemovitosti.
o Emitent

2.2 Skupina REDSTONE

V oblasti realit a developmentu ptsobi Skupina REDSTONE skrze Mateiskou spole¢nost REDSTONE REAL
ESTATE, as. Spole¢nosti Skupiny REDSTONE se zaméfuji zejména na realizaci a provoz administrativnich
komplexd, logistickych arealti a obchodnich galerii. Zakladatelem spolecnosti REDSTONE REAL ESTATE, as. je
Richard Moravek, ktery ma mnohaleté zkuSenosti s realizaci komer¢nich, multifunk&nich a rezidenénich projektd. V
ramci developerské ¢innosti si Richard Moravek zaklada predevs§im na neotielé architektute, coz lze vedle komeréni
uspésnosti realizovanych staveb oznacit za hlavni devizu projekta, které Richard Morévek zrealizoval spolu se svymi
partnery jesté pred zaloZenim Skupiny REDSTONE. Mezi nejvyznamnéjsi projekty, na kterych se Richard Moravek
spolu se svymi partnery podilel, patii bezesporu nejvétsi nakupni a zdbavni komplex v Olomouci ,,Galerie
Santovka“, jejiz provoz byl zahajen v roce 2013.

2.3 Nejdulezitéjsi projekty Skupiny REDSTONE
Aktivni vynosoveé projekty

2.3.1 Projekt STARZONE
Skladovy a logisticky areal v Pardubicich

Spoleénost STARZONE s.r.o., IC: 05866065 ma ve svém vlastnictvi logisticky a obchodni aredl STARZONE
v Pardubicich, situovany na vychodnim okraji Pardubic, v mé&stské ¢asti Cerna za Bory. V ramci prvni etapy byly
v aredlu STARZONE zrealizovany dva logistické sklady DC1 a DC2, véetné odstavné plochy navésu. Zastavéna plocha
skladti ¢ini 25 344 m2 a pronajimatelnd plocha je 23 747 m2. Obé haly jsou dlouhodobé pronajaty spole¢nostem
JUSDA Europe s.r.o. (hala DC1) a Flex International s.r.o. (hala DC2). Areél je obsluhovan hromadnou dopravou —
autobusova zastavka se nachazi v blizkosti vstupu do aredlu. Pro provoz projektu neni mimo bézné udrzby, revizi a

oprav tieba dalsich investic.
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Areal STARZONE

Na zéklad¢ vysoké poptavky po pronajmu logistickych hal, a to jak ze strany stavajicich najemct, tak i ze strany jinych
subjekt majicich zajem 0 pronajem, planujeme rozsifeni uspé$ného projektu STARZONE o Projekt STARZONE |II.
V ramci rozsiteni stavajiciho logistického aredlu STARZONE budou piistaveny dalsi dvé logistické haly o rozloze:
hala s ozn. DC3 — cca 11 000 m2 a hala s ozn. DC4 — cca 18 000 m2. Zahjeni vystavby obou logistickych hal je
planovéna nejdtive za 3 roky. Cely areal STARZONE bude po ptistavbé dvou hal vypadat nasledovné:
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2.3.2 Projekt BLACK PINE
Skladovy a logisticky areél v Pardubicich

Spole¢nost Black Pine s.r.o., IC: 05865816 vlastni logistickou halu o rozloze 8 153 m2 Pardubicich na adrese
Holandska 45, Drozdice, Pardubice, ktera je dlouhodobé pronajata spole¢nosti NEDCON BOHEMIA, s.r.o. Soucasti
aredlu jsou parkovaci plochy pro osobni vozidla, pozarni komunikace a odstavna plocha pro kamiony. Celkova plocha
pozemku, véetné zastavené plochy a komunikaci je 24 293 m2. Pro provoz projektu neni mimo b&zné Udrzby, revizi a
oprav tieba dalSich investic.

Aredl BLACK PINE
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2.3.3  Projekt Chateau Escot Bordeaux

Spole¢nosti REDSTONE FUTURE s.r.0. a REDSTONE VISION s.r.o. se staly v éervenci 2019 vlastniky spole¢nosti
SOCIETE DU CHATEAU D'ESCOT, ktera ma ve svém vlastnictvi pozemky o velikosti 24,3 hektari v Lasparre-
Médoc a Saint-Christoly-Médoc ve vyhlaSené vinaiské oblasti Bordeaux ve Francii. Na pozemcich stoji historicky
zamek Chateau ESCOT s ptilehlym technickym zdzemim a vinice, které produkuji vino, které je klasifikovano
v kategorii MEDOC CRU BOURGEOIS. Z&mek ESCOT bude rekonstruovan a jeho kapacita bude rozsifena o
ubytovaci a komer¢ni ¢ast.

Chateau Escot Bordeaux
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Uspéné prodané vynosové projekty

2.3.4  Projekt STODULKY PROPERTY PARK
Skladovy a ebchodné-administrativni areal Praha 5

Jednd se o prvni z asp&dnych investi¢nich projektd skupiny REDSTONE. Polyfunkéni prazsky areal Stodalky
Property Park, s.r.o. na kfizeni JeremiaSovy a Bavorské ulice s rozlohou téméf 130 tis. m2 koupila Skupina
REDSTONE zacatkem roku 2016. Areal nabizel zajimavy mix nemovitosti s vyuzitim pro kancelaiské, skladové a
prodejni Gcely. V arealu je pies 40 stabilnich najemcti, z nichZ K nejvétsim patii firmy Sconto nabytek s.r.o., Elit CZ
spol.s.r.o., Chara Sport a.s., Koberce BRENO spol.s.r.o., COBRA spol.s.r.o., Ista Ceska republika s.r.o., AVE CZ
odpadové hospodafstvi s.r.o. a Konstruktiva Lokus a.s. Aredl a jeho najemci té€zi z vyhodného napojeni na
Rozvadovskou spojku (smér Praha centrum), dalnici DS (smér Plzeti) a MHD (bus, metro). Na jafe roku 2017
spolecnost REDSTONE obdrzZela zajimavou nabidku, na kterou reflektovala a projekt s nadstandardnim zhodnocenim
prodala.

Areadl STODULKY PROPERTY PARK
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2.3.5 Projekt GALERIE LOUVRE
Moderni administrativni budova v Praze

o ——
l_-
LOUVRE

Matetska spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. odkoupila v roce 2017 100% podil ve spole¢nosti Turimo
s.r.0., ICO 24690317 a ziskala tak od $pané&lské investiéni spoleénosti Azora Europa moderni administrativni budovu
s nazvem ,,LOUVRE" (viz. obrazky niZe) na Praze 5.

Moderni administrativni budova LOUVRE byla navrzena architektonickou kancelaii Chapman Taylor a je situovana v
poklidné relaxaéni zoné pii ulici Kutvirtova na Praze 5, 100 m od stanice metra Radlicka v tésném sousedstvi
sportovniho arealu s tenisovymi kurty a plaveckym bazénem.

V péti podlazich nabizi LOUVRE cca 4.800 m? kancelaiskych prostor a 62 suterénovych parkovacich mist.
Administrativni budova je v sou¢asné dobé plné obsazena najemci LUKOIL Accounting and Finance Europe s.r.o.,
V3eobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky, Stadler Praha s.r.o., MVV Energie CZ a.s., TP-LINK Czech s.r.o. a
MB Food s.r.o.

Skupina REDSTONE prodala v ¢ervenci 2019 sviij 100% obchodni podil ve spole¢nosti Turimo nemovitostnimu fondu
Trigea. Kancelaiskou budovou vlastnila skupina REDSTONE vice jak dva roky, béhem kterych se ji podafilo
prodlouzit ndjemni smlouvy, plnit pfani a pozadavky najemcti a zvysit generovany ptijem z najmu.

Budova Galerie LOUVRE
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2.3.6  Projekt AREAL KASPAROVA
Rezidenéni bydleni v Olomouci

V roce 2017 se Skupiné¢ REDSTONE podafilo uspésné zainvestovat do strategickych pozemki v centru Olomouce. Na
pozemcich pak vytvotila koncepéni studii pod nazvem ,,Areal Kasparova“.

Planovany rezidenéni projekt ,,KaSparova“ by mél vyrist na 13.500 m2 v atraktivni lokalit¢ v tésné blizkosti
olomouckého Androva stadionu, Plaveckého a Zimniho stadionu. Typ zastavby se uvazuje ve vice variantach tii az ctyt
patrovych vila-domu s privatnimi terasami ve vy3Sich patrech a zahrddkami ve spodnich patrech. Prostor v okoli bude
tvorit vefejny park, ktery ponecha celé izemi prichodnym.

O takto koncep¢né piipraveny projekt byl na trhu zgjem a spolec¢nost REDSTONE vyhodnotila nabidky jako natolik
atraktivni, Ze projekt v této fazi ptipravy na jaie roku 2019 se zajimavym zhodnocenim prodala.

Projekt AREAL KASPAROVA
Koncepcni studie

2.3.7 Projekt CESTLICE
Obchodné-skladovy areal v Praze

dl. BUSINESS PARK
QP Cestlice

Business Park Cestlice s.r.o., IC: 28219635 vlastni obchodné primyslovy skladovy park Cestlice, ktery je soudasti
komer¢ni zony Praha-Prihonice — Cestlice.

Jednotky jsou plné pronajaty a v soucasné dobé se nepredpoklada ukonceni zadného najemniho vztahu. Celkova
pronajimatelnd plocha nabizi téméf 15tis m2 Park se sklddd ze ¢tyt budov a jeho celkova vyméra véetné vSech
pozemk je 37 733 m? Nachazi se jihovychodn& od Prahy piimo u dalnice D1 smérem na Brno. Moderni skladovy
areal byl postaven v roce 2000. UTC Park je umistén v ramci obchodniho zony a nabizi fadu kvalitnich prostord pro
skladovani nebo distribuci s nakladacimi zatizenimi. Soucasti pronajimanych jednotek jsou moderni kancelaiské
prostory vsechny s vlastnim parkovistém. Obchodni jednotky nabizeji administrativni zdzemi a variabilni sklady, které
vyuZziva napt. spole¢nost Younger Optics zabyvajici vyrobou kontaktnich ¢oc¢ek, prodejna s médnim oble¢enim znacky
Steilmann nebo $pickové kuchyniské vybaveni ¢eské znacky Potten & Pannen.
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Pripravované developerské projekty

2.3.8 Projekt PARDUBICE PREDNADRAZI
OBCHODNE-SPOLECENSKE CENTRUM, REZIDENCNI CTVRT, ADMINISTRATIVNI
KOMPLEX v Pardubicich

Spole¢nost REDSTONE HOUSE s.r.o0. je vlastnikem rozsahlého atraktivniho pozemku v centru mésta Pardubice.

Planovany projekt smiSeného méstského bloku ,,Pardubice — ptednadraZi* vyroste v té€sné blizkosti méstského centra a
vlakového nadrazi mésta Pardubice. Projekt bude spliovat funkci obchodniho, kancelarského a rezidenéniho centra.
Navrzené objekty budou zasazeny do méstského prostiedi s navazujicimi vefejnymi prostory a zeleni. V prvni etapé
vyroste moderni multifunkéni objekt. Obchodné-spolecenské centrum nabidne na pronajimatelné ploSe 50 000 m2
komplexni spektrum najemct z ruznych oblasti a oborl pro volnocasové ¢i zabavni aktivity (Multiplex, Jump Arena,
Détska zona a wellness) a soucasti bude plocha pro administrativu a zdravotni sluzby, jakoz i moderné vybavené
kongresové centrum. Toto multifunkéni centrum bude disponovat dostateénym poctem parkovacich mist, spole¢nym
naméstim a mnozstvim zelenych ploch, které budou volné piistupné vetejnosti. Zahajeni vystavby prvni etapy je
planovano v pribéhu roku 2020 s dokoncenim na podzim 2022.

Projekt PARDUBICE PREDNADRAZI 1. ETAPA
OBCHODNE-SPOLECENSKE CENTRUM

Koncepcni studie

Druhou etapu tohoto projektu piedstavuje luxusni rezidenéni étvrt a moderni administrativni komplex o celkové
pronajimatelné plose 24 600 m2. Koncept projektu smiseného méstského bloku je nyni strategicky zpracovavan
renomovanymi architekty, tak aby projekt spliioval veskeré architektonické a funkéni parametry. Dokonéeni druhé
etapy je planovano na rok 2024.

Projekt PARDUBICE PREDNADRAZI 11. ETAPA
REZIDENCNI CTVRT, ADMINISTRATIVNI KOMPLEX
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Koncepcni studie

2.3.9 Projekt KRALOVSKA LOUKA BOUZOV
Rezidencni bydleni Bouzov

Spoleénost KRALOVSKA LOUKA Bouzov sr.o. je vlastnikem pozemkd v zalesnéné krajing Litovelského
mikroregionu s vyrazné pfirodnim charakterem, zajimavou morfologii terénu a predev§im s kouzelnym vyhledem na
narodni kulturni paméatku hrad Bouzov.

Projekt ,,Bouzov* je developerskym projektem ve vyjimeéné lokalité pocitajici s vystavbou 23 atypickych rodinnych
domil a pridruzenych staveb situovanych vzdusnou ¢arou cca 30 km severozapadné od Olomouce, v zalesnéné krajiné
Litovelského mikroregionu s vyrazné ptirodnim charakterem, zajimavou morfologii terénu, a pfedev§im s ichvatnym
vyhledem na perlu mezi narodnimi kulturnimi pamatkami Ceské republiky - hrad Bouzov.
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Projekt KRALOVSKA LOUKA BOUZOV

Probihajici stavebni Upravy

Koncepcni studie
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2.3.10 Projekt NOVA ENVELOPA
Moderni administrativni komplex v Olomouci

Spole¢nost Envelopa Office Center s.r.o. je vlastnikem pozemku v samém srdci Olomouce, ktery je pfipraven pro
stavbu administrativni budovy s ndzvem Nova Envelopa. Stavebni povoleni jiz bylo vydano a v srpnu 2019 byly
zahajeny prvni stavebni préce.

Pozemek se nachazi v tésné blizkosti historického jadra mésta mezi ulicemi Kosmonauti a Wittgensteinova v blizkosti
budov Pravnické fakulty Univerzity Palackého a Galerie Santovka. Piidorysna stopa objektu vychézi z tvaru pozemku a
svym narozim bude tvofit dominantu kiizovatky. Vzhledem K poloze, blizkosti centra mésta a bezproblémové dopravni
dostupnosti automobilovou i hromadnou dopravou je pozemek idealni pro administrativni budovu. Objekt se Sesti
nadzemnimi podlazimi bude tvofen dvéma vzajemné propojenymi budovami, mezi kterymi vznikne zastieSené atrium
slouzici jako hlavni vstup do celého komplexu. Ve tiech podzemnich podlazich bude ptiblizn€ 200 parkovacich mist.

Projekt NOVA ENVELOPA
Koncepcni studie

82



REDSTONE INVEST a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

2.3.11 Projekt POZEMKY CHOMOUTOV
Stavebni parcely v Olomouci

(il D POZEMKY

T

Spole¢nost Rezidence Chomoutov s.r.o. je vlastnikem lukrativnich pozemk v t€sné blizkosti Olomouce uréené
k vystavbé rodinnych domu. Projekt ma platné stavebni povoleni a v srpnu 2019 byly zahajeny stavebni prace.

Ucelené, komplexné piipravované izemi nabizi celkem 67 parcel rozmanitych velikosti, a to od 329 m?2 po velkorysych
1622 m?. Komplexni zasitovani v&etné plynové piipojky umozni vlastnikiim nemovitosti svobodnou volbu systému
energetického provozu jejich nové domacnosti. VSechny parcely jsou slune¢né. Investor projektu zajistuje vybudovani
ptijezdové komunikace, pouli¢niho osvétleni a vjezdi k jednotlivym pozemkidm. V arealu bude pfipraveno také détské
hfisté, coz oceni zejména rodiny s malymi détmi. P¥jemné prostiedi pak podpoii vysadba stromi v ulicich. Jedna se o
bydleni méstského typu s vybornou dostupnosti do centra mésta Olomouce, veskerou ob&anskou vybavenosti a
pfirodou na dosah.

Projekt POZEMKY CHOMOUTOV
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REDSTONE INVEST a.s.

Koncepcni studie
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2.3.12 Projekt SOKOL
Sportovné relaxacni centrum v Olomouci

Spole¢nost REDSTONE NOVEMBER s.r.0. ma ve svém vlastnictvi pozemky sportovniho centra TJ Sokol v centru
Olomouce, pro které je v soucasné dob¢ pfipravovana urbanisticka studie.

Projekt s pracovnim nazvem Sokol, uvazuje s vyuzitim Gzemi pro vznik sportovné-relaxa¢niho centra. Projekt je
umistén na ulici 17. listopadu na pozemcich mezi arealem souc¢asné sokolovny a atletického stadionu. Sportovné-
relaxacni centrum bude nabizet vedle wellness také komeréni a ubytovaci prostory, vé. podzemniho parkovisté.
Centrum bude disponovat rozlohou v rozmezi 15-25 tisic m? hrubé nadzemni podlazni plochy. Doba realizace projektu
je odhadovéna nejpozdéji do roku 2024.

Projekt SOKOL
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2.3.13 Projekt Olomouc - Nefedin
Spole¢nost REDSTONE POWER s.r.0. je vlastnikem pozemku v Olomouci — Netediné v blizkosti arealu Fakultni
nemocnice v Olomouci, ktery byl zakoupen za ucelem realizace komplexu budov, ve kterych budou poskytovany
socialn¢ — zdravotnické sluzby. Koncem roku 2019 byla zahajena realizace demoli¢nich praci. Projekt je v rukou
architektd, ktefi pfipravuji studii.

3. Popis Skupiny

3.1.1 Hlavni trhy a postaveni Materské spole¢nosti a Skupiny

Skupina puisobi zejména v Ceské republice, a to piedevim v Praze, Olomouci a Pardubicich, kde jsou umistény
veskeré komeréni projekty Skupiny. V soucasné dobé Skupina realizuje investi¢ni projekt ve Francii.

Vzhledem k velikosti portfolia, Ize postaveni Skupiny na trhu definovat jako cenového piijemce, nebot’ Skupina
nema trzni silu ovlivitovat trh ndgjemnich cen. Celkovy trh pramyslovych nemovitosti v CR ¢inil na konci 3. &tvrtleti
2019 8 mil m2 trzni podil Skupiny byl tedy pod 0,2% v tomto segmentu.*

3.1.2 Organiza¢ni struktura Skupiny
Jediny akcionai Materské spolecnosti

Jedinym akcionafem Matefské spoleénosti je Richard Moravek, nar. 26. 3. 1970, bytem tf. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc. Vztah ovladani Matefské spole¢nosti Richardem Moravkem je zaloZen vyhradné na bazi piimého
vlastnictvi kontrolniho mnoZzstvi akcii Matetské spole¢nosti.

Charakter kontroly Mateiské spole¢nosti ze strany jeho Jediného akcionate vyplyva z prav a povinnosti Jediného
akcionafe spojenych s vlastnictvim 100 % podilu v Matefské spolecnosti, kdy Jediny akcionai vykonadva
pusobnost nejvyssiho orgdnu Matetské spolecnosti. Matefska spolecnost nepiijala Zadné zvIlastni opatieni proti zneuZiti
kontroly ze strany hlavniho akcionate. Matetska spole¢nost je ¢lenem Skupiny. Proti zneuZiti kontroly a fidiciho
vlivu fidici osoby vyuZivd Mateiskou spolecnost zadkonnou ochranu. Jednd se zejména o zakonna pravidla pro
fungovani podnikatelskych seskupeni a o institut zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou. Mateiska
spole¢nost si neni védoma, Ze by ovladani Matetské spole¢nosti zahrnovalo jiné formy ovladani, neZ je majetkova tcast
na zakladnim kapitalu Matetské spole¢nosti, jakymi mtize byt napt. smluvni ujednani.

3.1.3 Skupina

Matefskd spole¢nost zastieSuje aktivity Skupiny REDSTONE, do které vyjma Matefské spole¢nosti spadaji
dcetiné spole¢nosti, ve kterych mé Mateiska spole¢nost piimy ¢i nepiimy majetkovy podil (dale jen ,,Skupina”
nebo také “Skupina REDSTONE”).

Matefska spoleénost ma k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu piimou majetkovou ucéast v dcefinych
spole¢nostech, jejichz seznam je uveden niZe a které jsou zahrnuty na nésledujicim diagramu. V3echny dcetiné
spoleénosti maji sidlo v Ceské republice. Mateiska spoleénost vlastni piimo &i nepfimo 100% podil na zakladnim
kapitalu v3ech dcetinych spole¢nosti a tedy i 100% podil na hlasovacich pravech téchto spole¢nosti:

Lhttps://www?2.colliers.com/en-CZ/Research/MARKET-OVERVIB®#/-Czech-Republic-Q2-2019
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STRUKTURA PROPOJENI SKUPINY REDSTONE

Organizaéni struktura skupiny REDSTONE

Black Pine s.r.o.
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3.1.4 Zavislost na Skupiné

Mateiska spole¢nost je zAvisla na Richardu Moravkovi, ktery vykonavd nad Mateiskou spoleénosti
kontrolu, kdyz vlastni 100% podil na zakladnim kapitlu Matetské spolecnosti a zaroven disponuje 100%
podilem na hlasovacich pravech Matefské spole¢nosti. Matetska spole¢nost je spole¢nosti holdingového typu.
Mateiska spole¢nost je zavisla na Dcefinych spole¢nostech, jelikoZ se jejich hospodaiské vysledky projevi
na konsolidovanych vysledcich Matefské spole¢nosti, zejména v ptipadé, kdy Dcefiné spole¢nosti
nedosahnou zisku a nebudou schopné vyplacet Matefské spoleénosti podil na zisku ve formé dividend.

3.1.5 Informace o0 zndmych trendech

Skupina je ovliviiovana zejména trendy ptisobicimi na trhu s nemovitostmi. Tento trh je ovlivnén jak
makroekonomickymi vlivy, tak faktory specifickymi pro tento trh popsanymi niZe.

Makroekonomickeé vlivy?

Mezirocni rist hrubého doméaciho produktu ve 3. ctvrtleti roku 2019 dosahl 2,5 %. Mezictvrtletni prirdstek
¢inil 0,4 %. V obou ptipadech tak dynamika zpomalila ve srovnani s 1. i 2. ¢tvrtletim roku. K ristu i nadale
nejvice prispivala domaci spotieba doplnéna ptiznivym vyvojem bilance zahrani¢niho obchodu se zbozim i
sluZzbami. Investi¢ni aktivita rist HDP mirné brzdila. Meziro¢né rostly jen investice do obydli a ostatnich
staveb a budov.

Meziro¢ni rust cen spotiebitell ve 3. ¢tvrtleti dosahl 2,8 %. Silné se zvySovaly ceny bydleni, vody, energii a
paliv (5,2 %). Zrychleni se dockaly ceny potravin, které ve 3. kvartdlu meziro¢né narostly o 3,5 %.
Vyraznéji se zvySovaly ceny sluzeb (3,9 %) nez zbozi (2,3 %), coz lze vysvétlit silnym ristem mezd, které
maji v nakladech na sluzby velkou vahu. Mzdovy vyvoj se projevoval i v cenach trznich sluzeb, jejichZ
meziro¢ni dynamika zrychlila na 2,7 %.

V roce 2018 se pétkrat zvysovala dvoutydenni repo sazba (z 0,5 % na 1,75 %), v roce 2019 ji zvysila jeste
jednou v kvétnu na 2,00%. Tento impuls kromé& mezibankovnich sazeb vedl k pohybu i nékteré urokové
sazby na klientskych uétech. Rostlo Uro¢eni uvéri pro domacnosti i podniky. Ve 3. ¢tvrtleti 2019 nadéle
pokracoval piiliv penézni zasoby na vklady s dohodnutou splatnosti, jejichz troceni se od zacatku roku
zvySovalo. Vyvoj poptavky po uvérech odrazi zpomaleni ekonomiky. Zpomaloval rast zadluZeni
domacnosti i objemu tveért a pohleddvek nefinancnich podniku.

Dynamika rustu cen bydleni se drzela na vysoké Urovni, i kdyZ mirné oslabila. Ceny bydleni, vody, energii
a paliv ve 3. ¢tvrtleti 2019 meziro¢né vzrosty o 5,2 %. To je trochu méné nez v piedchozich kvartalech (5,4
% a 5,7 % v 1. a 2. ¢tvrtleti). V porovnani s pfedchozim obdobim byl ve 3. Ctvrtleti niz8i pfirastek cen
imputovaného najemného (nakladt vlastnického bydleni, 4,9 %). Naopak mirné zrychlil rast cen najemného
z bytu (3,9 %). Na vysoké urovni se drzela i dynamika cen bézné tidrzby a drobnych oprav (5,1 %).

Stavebni produkce vzrostla v 1. az 3. ¢tvrtleti meziro¢né o 1,9 %, ve srovnani se silnym tempem ze stejného
obdobi roku 2018 (+11,2 %) Slo o citelné zvolnéni. V lofiském roce bylo celé odvétvi podpofeno vyraznym
zrychlenim Cerpani prostiedki z rozpoétu EU, tento faktor se letos projevoval v mensi mife. Vyrazné 1épe
neZ ostatnim segmentum pozemniho stavitelstvi se letos dafilo rezidenéni vystavbé, ktera postupné reaguje
na dlouhodobé silnou poptavku v této oblasti. Tempo meziroéniho riistu poétu zahajenych bytd v CR letos
za tfi Ctvrtleti zrychlilo na 17,8 % (na 29,1 tis. bytt). Z drtivé vétSiny to bylo zasluhou vyssiho poctu byti v
bytovych domech (o0 4,2 tis.), jejichZ vystavba loni stagnovala.

Trendy v oblasti trhit nemovitostnich segmentii

Kancelarské nemovitosti

2 https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-3-ctvrtleti-2019
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V 2. ¢tvrtleti 2019 dosahl celkovy objem kancelatskych prostor v Praze tirovné 3,57 milionu m2, béhem
¢tvrtleti bylo dokonceno asi 51 800 m2 novych kancelaiskych ploch. Nejvétsi nové dokoncena budova byla
druh4 faze hlavni budovy CSOB na Praze 5 s velikosti pfes 30 000 m2. Celkova neobsazenost v Praze
doséhla svého minima v 1. kvartalu 2019 a to 4,3 %, ve druhé &tvrtleti mirng vzrostla na 4,6%.°

Nejvyssi nagjmy v Praze (EUR/m2/mésic) — 2. kvartal 2019

Centrum mésta Vnitini mésto Vnéjsi mésto

22,00 - 22,50 15,00 - 17,00 13,50 — 15,00

Zdroj: Colliers International — Market Overview Q2 2019

V Brné dosahuje najem kancelaiskych prostor v nejatraktivngjsich nemovitosti vyse 15 EUR/m2/mésic*.

V Olomouci povazujeme za vEtsi kancelaiskou budovu kategorie A nové vznikly CPI City Center s velikosti
6 700 m2 a ndjmem okolo 300 CZK/m2/mésic.

Pramyslové nemovitosti / Logistika

Se 153 000 m2 skladovych prostor dokoncenych v 2.¢tvrtleti 2019 celkovy objem ploch piekonal hranici 8
miliond m2. V meziro¢nim srovnani je to 20% pokles, ale z dlouhodobého srovnani vyplyva, Ze objem
dokonc¢enych prostor je 25% nad pétiletym primérem za &tvrtleti. Od konce roku 2014 trvalo pouhé &tyfi
roky a prvni ctvrtleti 2019, aby na trhu v Praze pfibyl jeden milion m2 ploch. Pfedtim byla doba potiebna k
dokonceni jednoho milionu m2 dvojnasobnd. To jen ukazuje, jak dynamicky se trh v poslednich letech
rozviji a jak silnou pozici ma Praha a okoli, kde je koncentrovano 38% vsech komerénich ploch z CR.
Celkova plocha dosahla 7,97 milionu m2. V celkovych &islech za Ceskou republiku je neobsazenost prostor
na urovni 4,8% na konci Q1 2018, coZ je meziro¢ni narast 0 0,5 procentniho bodu. Je to celkem 380 300 m2
ploch.®

Nejvétsi mnozstvi logistickych budov se nachazi v okoli Prahy, Plzn¢ a Brna.

Néajemné — 2. a 3. étvrtleti 2019

Praha® Brno® Praha, Brno’ Regiony®

N&jmy — Najem v prostorech nad 4,25 4,00 4,25-4,70 4,00 - 4,35
5 000 m2 (EUR/m2/m¢ésic)

Zdroj: Cushman & Wakefild, Colliers
Obchodni nemovitosti (Retail)

Investiéni trh obchodnich nemovitosti zaZiva zdravy rozkvét se zna¢nou poptavkou po kvalitnich
nemovitostech. ZaZivame velké zmény ve vlastnictvi obchodnich center, od roku 2013 prakticky polovina
viech modernich center v Ceské republice (cca 1175 000 m2) zménila svého majitele. Nejvice tdchto
transakci se udalo v poslednich dvou letech. Silnd poptavka napomohla souvislému sniZovéani vynosovosti.
Vynosovost u prémiovych nemovitosti klesaly od roku 2013 v priméru o 150 bazickych bodi. V poslednim
pilroce miizeme vidét negativni sentiment ze strany americkych a zapadoevropskych zdroji kapitalu. Tento
propad je vSak dostate¢né nahrazovan ze strany lokalnich investord. V tietim kvartale 2019 se vynosy
prémiovych shopping center pohybovaly okolo 4,5% a u prémiovych retail parkd okolo 6,0.°

Stalou atraktivitu maloobchodniho trhu Ceské republiky pro zavedené zahrani¢ni znacky demonstruje tiicitka
spole¢nosti, které nové vstoupily na tento trh. Zejména se jednalo 0 mezinarodni fetézce ze segmentu oblec¢eni
a Food & Beverages.

Vysoké poptavka a vysoka obsazenost vytvaii tlak na vysi najmut. Prémiové lokace v centrech nejvétsich mést

3 https://www.jll.cz/cz/trendy-a-postrehy/pruzkum-trhu/prague-city-report-q2-2019

4 http://www.cushmanwakefield.cz/cs-cz/research-and-insight/czech-republic/czech-republic-office-snapshot
> http://www.cushmanwakefield.com/~/media/marketbeat/2019/czechrep_ind_3q19.pdf

6 http://www.cushmanwakefield.com/~/media/marketbeat/2019/czechrep_ind_3q19.pdf

7 https://www2.colliers.com/en-CZ/Research/MARKET-OVERVIEW-Czech-Republic-Q2-2019

& https://www?2.colliers.com/en-CZ/Research/MARKET-OVERVIEW-Czech-Republic-Q2-2019

° http://www.cushmanwakefield.com/”/media/marketbea{;céZOlQ/czechrep_retail_3q19.pdf
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a zavedenych shopping centrech zaznamenavaji priib&zné zvy$ovani najma. 0

Kli¢ové Udaje trhu obchodnich nemovitosti — 3.¢tvrtleti 2019

Praha Brno/Regiony
N&jmy — Prime high street (EUR/m2/mésic) 235,0 70,0
N&jmy — Obchodni centra (EUR/m2/mésic) 175,0
N4jmy — Retail park (EUR/m2/mésic) 10,5 9,0

Zdroj: C&W — Retial Market Snapshot — Czech Republic Retail, Q3 2019

Reziden¢ni bydleni

V roce 2017 se prodalo v Praze 5 381 bytl coz je nejméné od roku 2013. Soucasné bylo v Praze na konci roku
dostupnych pouze 2 975 bytl, coz bylo zhruba polovina oproti konci roku 2015. Tento vysoky ptebytek

Mrwe

dalsiho vyvoje, nizkou nezaméstnanosti i vyhodnymi podminkami pro poskytovani hypoték. Na druhou stranu
nabidka byt nedokaze reagovat hlavné z divodu pomalého povolovani developerskych projektu.

Od zacatku roku 2018 se v hlavnim mésté v bytovych i rodinnych domech zac¢alo stavét celkem 1 835 novych
byti. Prvenstvi vtomto ohledu s vyraznym naskokem udrZuje Stredocesky kraj s 2 265 zahajenymi byty.
Praze na zada dycha také Jihomoravsky kraj se 1 786 zahajenymi byty. Davno tak jsou pry¢ Casy, kdy dvé
tietiny nové bytové vystavby v Cesku ptipadalo na Prahu. Hlavni mésto o tento naskok dévno piiglo.!t

Primérna cena novych prodanych byt v Praze na konci roku 2018 meziro¢né vzrostla o 18,6 procenta na 101
091 korun za metr ¢tverecni. Tempo rustu se proti konci 3. ¢tvrtleti zvysilo. Pocet prodanych bytti naopak

sv v

Podobnym vyvojem cen byt prochazi i zbytek Ceské republiky, dle analyzy CSU ceny bytil i v ostatnich
regionech stoupaji, i kdyz ne tak dramatickym tempem.

CSU - Index cen bytti, ¢ervenec 2019

Index ceny bytd
190,0

170,0
150,0
130,0
110,0
90,0 /
70,0

50,0
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

=R CR bez Prahy Praha

Zdroj: http://www.czso.cz/csu/czso/ceny _bytu, cervenec 2019

Situaci na trhu ovliviiuje také rozhodnuti Ceské narodni banky, ktera komerénim bankam doporu¢ila
poskytovat hypotéky maximalné do vyse 90 % zastavni hodnoty nemovitosti, pfi¢emz podil novych hypoték
poskytovanych v pasmu 80-90 % by nem¢l piekonat 15 % hypote¢ni produkce pFislusné banky. Rozhodnuti
CNB mélo v koneéném disledku dopad na zvyseni pozadavku zdjemcti o bydleni na vlastni zdroje kvili
zhorSeni dosazitelnosti uvérového financovani.

10 http://www.cushmanwakefield.com/~/media/marketbeat/2019/czechrep_retail_3q19.pdf
1 http://www.ekospol.cz/media/pro-novinare/

2 https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/prumerna-cena-novych-bytu-v-praze-loni-stoupla-temer-o-petinu/1712723
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Pro developery je v dusledku pomalého povolovani staveb ztizeno dopliiovani novych byt do nabidky, coz
zvySuje ceny bytll. Zatimco poptavka je stale velmi vysoka, nabidka na ni nedokdze pruzné reagovat.

IV v

3.1.6  Prognozy nebo odhady zisku

Mateiska spole¢nost prognézu ani odhad zisku neucinila.

3.1.7 Spravni, fidici a dozor¢i organy Mateiské spolecnosti
Clenové piedstavenstva

Matetska spole¢nost ma dva ¢leny predstavenstva. Clenové predstavenstva jsou statutarnim organem Mateiské
spole¢nosti a jednaji za spole¢nost spoleéné. Cleniim ptedstavenstva naleZi obchodni vedeni Mateiské
spole¢nosti.

Ptedstavenstvo voli valnd hromada, resp. jediny akcionat Mateiské spole¢nosti, kterym je pan Richard
Moravek.

Pfedsedou ptedstavenstva je jediny akcionai Matei'ské spoleénosti pan Richard Moravek a ¢lenem
pfedstavenstva je Ing. Alena Paulova.

Richard Moravek

Piedseda piedstavenstva
Den vzniku ¢lenstvi: 3. 6. 2015
Datum narozeni:  26. biezna 1970

Bydlisté: té. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
Pracovni adresa: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
Praxe: Od roku 1993 podnikatelska ¢innost a vedeni spole¢nosti podnikajicich zejména v oblasti

obchodni, developmentu, investi¢ni ¢innosti, spravy nemovitosti. Richard Moravek ma mnoholeté zkuSenosti
s realizaci komerénich, multifunkénich a rezidenénich projektd nejriiznéj$iho rozsahu. V ramci developerské
¢innosti si zaklada zejména na neotielé architektuie, coZ Ize vedle komeréni uspés$nosti realizovanych staveb
ozna¢it za hlavni devizu véech jeho projektil. Spickovou architektonickou kvalitu doklad4 i fada ocenéni ze
strany odborné veiejnosti. Vedle komerénich projekti realizovanych v rdmci Skupiny REDSTONE stoji za
zminku i zrealizované developerské projekty Richarda Mordvka mimo Skupinu, jakoZ i ty, které jiz byly
v ramci Skupiny REDSTONE zrealizovany a prodany:

Projekty, na jejichZ realizaci se Richard Moréavek podili mimo Skupinu REDSTONE:

- nejvétsi nakupni a zabavni komplex v Olomouci ,,Galerie Santovka®, jejiz provoz byl zahajen v roce
2013. Piipravy tohoto projektu trvaly vice nez sedm let. Galerie Santovka byla postavena na zakladé
architektonické studie Roberta Bishopa architekta londynského ateliéru BENOY, jehoZ budovy stoji
po celém svété a mezi komeréné nejznaméjsi patii napi. Ferrari World v Abu Dhabi. Stavba Galerie
Santovka byla ocenéna ¢asopisem Construction & Investment Journal v roce 2013 titulem , Best
Shopping Centre Development®; v soutézi ,,Nejlepsi z realit* ziskala v roce 2013 druhé misto; v
celostatni a nejvétsi soutézi v oboru architektury a stavitelstvi, ktera kazdoro¢né mapuje Gspéchy
Ceskych podnikateld, ziskala v roce 2014 ocenéni ,,Stavba roku“ a od hejtmana Olomouckého kraje
ziskala Galerie Santovka v roce 2014 ocenéni ,,Stavba roku Olomouckého kraje*.

- Vroce 2017 byl zahajen prodej byt projektu ,,Santovka Living*. Santovka Living piedstavuje
soubor modernich a vysoce nadstandardnich bytd. Projekt lezi na samé hranici historického centra
mésta Olomouce, pouze 300 m jizn& od Galerie Santovka. Architektonicky navrh vytvoiila
renomovana architektonicko-urbanisticka kancelat STOPRO. Cilem architektonického ztvarnéni bylo
vytvofit nadCasové a jedine¢né bydleni, které se vyznauje Cistym designem, vysokou kvalitou
pouzitych materialti a smyslem pro detail. Aredl tvofi Ctyfi rizné typy domd, které jsou usporadany do
tii blokd kolem centralniho parku. Mimotadnym prvkem projektu je rozsahly centralni park, jehoz
sttedem organicky prochazeji aktivni vodni prvky kombinujici fontanu, vodotrysky a klidnou i
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proudici vodu. VSe dopliuji dfevéné mustky, pobytové plochy a lavicky. Do parkové zelené s
tematicky zvolenymi stromy je pfirozené zaclen¢no i moderni détské hiisté a venkovni fitness. Zeleni
v aredlu svym rozsahem i uspofadanim vyrazné pievySuje standard béznych rezidenénich projekti.
Svym designem, lokalitou i propracovanym konceptem je projekt ojedinély v Olomouckém kraji i
celém Cesku.

- Santovka Tower* — V ramci nové budované Gasti mésta v aredlu Santovka, bude realizovana
vyskova budovu s ndzvem Santovka Tower. Tato moderni administrativné residen¢ni budova za jejiz
navrhem stoji architektonicka kancelaf Benoy jiz disponuje Gzemnim rozhodnutim.

Projekty, které Richard Moravek zrealizoval v rdmci Skupiny REDSTONE a které byly Uspésné
prodany:

- Provoz moderni administrativni budovy ,,Louvre®, kterd z estetického hlediska jednozna¢né ozivuje
Sed’ architektury na daném tzemi. Budova Louvre byla navrzena architektonickou kancelafi Chapman
Taylor a je situovana v poklidné relaxacni zon¢ pii ulici Kutvirtova na Praze 5. V péti podlazich
nabizi Louvre cca 4.200 m2 Kkancelaiskych prostor nejvysSiho standardu a 62 suterénovych
parkovacich mist. Souc¢asnymi najemci jsou LUKOIL Accounting and Finance Europe s.r.o.,
V&eobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky, Stadler Praha s.r.o., MVV Energie CZ as., TP-
LINK Czech s.r.0. a MB Food s.r.0.

- ,Stodiilky Property Park“ polyfunk¢ni areal s rozlohou cca 130.000 m2, situovany v zoné vnéjsiho
kompaktniho mésta s vyhodnou polohou na kiiZeni ulic JeremidSova a Bavorska, s velmi dobrym
napojenim na Rozvadovskou spojku i Prazsky okruh. Svou podnikatelskou ¢innost na pronajatych
plochéach a prostorach uspésné dlouhodobé provozuje vice nez 40 spole¢nosti z nichz nejvétsi jsou
firmy Sconto Nabytek, Elit CZ, Chéra Sport, Koberce Breno, Cobra a AVE CZ. Stodilky Property
Park disponuje dostate¢nym poétem parkovacich mist i pozemky umoziujicimi dal§i vystavbu a
rozvoj.

- Planovany reziden¢ni projekt ,,KaSparova“ vyroste na 13.500 m2 v atraktivni lokalit¢ v tésné
blizkosti Olomouckého Androva stadionu, Plaveckého a Zimniho stadionu. Typ zastavby se uvaZzuje
ve vice variantach tii az ¢tyf patrovych vila-domu s privatnimi terasami ve vysSich a zahradkami ve
spodnich patrech. Prostor v okoli bude tvoftit vefejny park, ktery ponecha celé tzemi pruchodnym.
V soucasné dobé probiha vybérové fizeni na architektonickou studii

Richard Moravek ptisobi ve statutdrnich organech nize uvedenych spole¢nosti, které jsou pro Emitenta
vyznamné:

Néazev spole¢nosti LC Funkce
SRrE(I)DSTONE ASSET MANAGEMENT 05629357 jednatel
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 04137582 ¢len predstavenstva
RSRE INVEST a.s. 6334989 ¢len pfedstavenstva
REDSTONE NOVEMBER s.r.0. 06298397 jednatel
REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o. [06821189 jednatel
Rezidence Chomoutov s.r.o. 06298389 jednatel
YCF CZECH s.r.o. 05628199 jednatel
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SALER a.s. 26031281 statutarni feditel
CENTRUM BUS Pardubice 04616375 jednatel

Black Pine s.r.o. 05865816 jednatel
STARZONE s.r.0. 05866065 jednatel
Envelopa Office Center s.r.o. 02070332 jednatel
KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o. |07513810 jednatel
REDSTONE EVOLUTION s.r.0. 07436611 jednatel
REDSTONE POWER s.r.0. 07436271 jednatel
CHATEAU ESCOQT s.r.o. 06820964 jednatel
REDSTONE FUTURE s.r.0. 07887582 jednatel
REDSTONE VISION s.r.o. 07887841 jednatel
REDSTONE CENTER s.r.o. 07888201 jednatel
REDSTONE FINANCE a.s. 08826323 ¢len piedstavenstva

Clen piedstavenstva: Ing. Alena Paulova

Den vzniku ¢lenstvi: 5. 9. 2019

Datum narozeni: 27.12.1971

Bydlisté: Husitska 388/34, 779 00 Olomouc
Pracovni adresa: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

Vzdélani:

Titul Ing. ziskala na Business School v Ostravé vroce 2011 voboru podnikova ekonomie. Vedle
ekonomického vzdélani dokonéila 6 semestrti na FSS MUNI v Brné v roce 2012. Déle se vénovala rozvoji
managerskych dovednosti absolvovanim vycvikii pro managery.

Coaching for managers - Intenzivni koucovaci vycvik pro managery s mezinarodni akreditaci European
Quality Award od Evropské rady pro mentoring a koucink (EMCC)i mezindrodni schvéleni Approved
Specific Coaching Training Hours od Mezinarodni federace koucu (ICF).

For Business excelance 2. stupen. Prace se skupinou a psychologické skoly. Rozsifeni metodického aparatu
prace s lidmi o nedirektivni psychologické a psychoterapeutické ptistupy.

Pracovni zkuSenosti:

Od roku 2019 pracuje ve spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. jako feditelka. Pfedtim pracovala 15
let ve spolecnosti Lear Corporation na riznych managerskych pozicich — Strategicky nakupéi pro evropskou
divizi, Manager logistiky, poslednich 6 let jako Supply chain manager. Spoleénost Lear corporation je
vedoucim dodavatelem pro automobilovy pramysl v oblasti sedacek a elektronickych systémt. Pisobi v 39
zemich, 261 lokacich se 160.000 zamé&stnanci po celém svéte.

Ing. Alena Paulové byla zodpovédna za strategicky nakup pro Evropskou divizi T&C, vybér dodavateli,
vyjednavani obchodnich podminek, audity, uzavirani kontraktd. Na pozici supply chain manager méla
zodpovédnost za sestaveni, fizeni a vedeni teamt ndkupu, planovani, fizeni toku zboZzi, vazanych finan¢nich
zdroji a zakaznicky servis s 300 dodavateli a 500 zakazniky). Odpovédnost za tvorbu strategie rozvoje a
plnéni cili v souladu se strategii a vizi korporace. Vedla team vyznamné akvizice némecké spole¢nosti do

Lear Corporation a jeji naslednou relokaci do CR a ¢lenem teamu mensich akvizici v ramci &eské republiky.
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Byla odpovédna za identifikaci talentt, jejich umisténi, rozvoj a kariérni rist v rAmci korporace.

Ing. Alena Paulova neptisobi v Zadném organu obchodni spole¢nost (vyjma Mateiské spole¢nosti), ktera je
pro Emitenta vyznamna.

Dozor¢i a kontrolni organy

Dozoréi rada je kontrolnim organem spole¢nosti a dohlizi na vykon plsobnosti piedstavenstva a ¢innosti
spole¢nosti. Dozor¢i radé piislusi veSkera prava v rozsahu obecné zavaznych pravnich predpist, stanov
spolecnosti a usneseni valné hromady spolecnosti. Dozor¢i radé piislusi zejména piezkoumavat fadné,
mimoiadné, konsolidované i mezitimni uéetni zavérky a ndvrh na rozd€leni zisku nebo thrady ztraty a
piedkladat své vyjadieni valné hromadé¢, nahlizet do v8ech dokladl a zaznamu tykajicich se ¢innosti Mateiské
spole¢nosti a kontrolovat, zda jsou ucetni zapisy fadné vedeny v souladu se skute¢nosti a zda se podnikatelska
¢innost Matetské spole¢nosti uskute¢niuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady.
Dozoréi rada ma jednoho ¢lena. Clena dozoréi rady voli a odvolava valna hromada. Funkéni obdobi ¢lena
dozor¢i rady €ini 10 let.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu je ¢lenem dozor¢i rady pani Helena Moravkova.

Helena Moréavkovéa

Clen dozor&i rady

Den vzniku ¢lenstvi: 23. 2. 2017

Datum narozeni: 23. Gnora 1971

Bydlisté: KaSparova 562/9, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Pracovni adresa:  KaSparova 562/9, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Helena Moravkova nepisobi v Zddném organu obchodni spole¢nost (Vyjma Mateiské spole¢nosti), ktera je
pro Emitenta vyznamna.

3.1.8  Prohlaseni o stietu zajmi a dodrZovani reZimu Fadného Fizeni a spravy spole¢nosti

Mateiska spole¢nost si neni védoma Zadného mozného stietu zajmi mezi povinnostmi ¢lena
piedstavenstva a Clena dozor¢i rady ve vztahu k Matetské spole¢nosti a jejich soukromymi anebo jinymi
povinnostmi. Matetska spole¢nost dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Mateiské
spolecnosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména obgansky zakonik a
zakon o obchodnich korporacich. Matetska spole¢nost neztidila vybor pro audit.

3.1.9 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Matetska spoleCnost ani Zadnd Dcefina spoleGnosti neni a ani v piedeslych 12 mésicich pred datem
Zéakladniho prospektu nebyla tucastnikem zadného spravniho, soudniho ani rozhodé¢iho fizeni, které by
mohlo mit anebo mélo vliv na finanéni pozici nebo ziskovost Skupiny.

3.1.10 Vyznamné smlouvy

Mateiska spole¢nost ani Z&dnd Dcefina spoleénost nemaji uzaviené Zadné vyznamné smlouvy kromé smluv
uzavienych v rdmci bézného podnikéani Skupiny, které by mohly vést ke vzniku dluhti nebo naroku,
které by byly podstatné pro schopnost Emitenta plnit dluhy vyplyvajici z Dluhopisy.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Matefska spole¢nost ani Zadnd Dcefind spoleénost

neuzaviely smlouvy obsahujici nestandardni ustanoveni, nebo smlouvy, které by mohly vyznamné
ovlivnit ¢innost Skupiny nebo jeji finan¢ni vysledky.
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VIIl. ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Diuhopisii vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dariovymi poradci (pii zohlednéni veSkerych relevantnich
skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o dariovych a devizové pravnich
disledcich koupé, driby a prodeje Diuhopisii a prijimani plateb wrokii z Diluhopisi podle darnovych
a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich,
v nichZ mohou vynosy z drzby a prodeje Diuhopisii podléhat zdaneni.

Nasledujici strucné shrnuti vybranych dasnovych dopadii koupé, driby a prodeje Dluhopisii a devizové
regulace v Ceské republice vychazi zejména ze zakona ¢ 586/1992 Sb., o danich z pijmi, zakona ¢
240/2000 Sh., o krizovém fizeni a 0 zméné nékterych zdkonii (Krizovy zakon), Ustavniho zakona ¢.
110/1998 Sh., 0 bezpecnosti Ceské republiky (Ustavni zakon o bezpecnosti CR) a souvisgjicich pravnich
predpisu ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZ i z obvyklého vykladu téchto
zdkonu a dalSich predpisii uplatiiovanych ceskymi spravnimi urady a jingmi statnimi organy a zndmych
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu. Veskeré informace uvedené nize maji obecny
charakter (nezohlednuji napi. mozny specificky dasiovy rezim vybranych potencialnich nabyvatelii jakymi
jsou napr. investicni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se ménit v zavislosti na zméndch v prislusnych
pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisii, ktery
miize byt po tomto datu uplatiovan.

V nasledujicim shrnuti se predpokidda, Ze osoba, které je vypldcen jakykoli prijem v souvislosti s DIuhopisy,
je skutecnym vlastnikem takového prijmu, tj. naps. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitire, kteri prijimaji
takové platby na ucet jiné osoby.

Urok

Urok (zahrnujici téZ vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu vyplacenou pii splatnosti
dluhopist a jeho niZ§im emisnim kurzem, dale jen "Grok™) vyplaceny fyzické osobé, ktera je Ceskym dafiovym
rezidentem, nebo neni Geskym datiovym rezidentem a zéroven nepodnika v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii tthradé troku). Za tuto srdZzku
dané u zdroje piebira odpovédnost Emitent. Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Jsou-li vlastniky dluhopisu
poplatnici, ktefi nejsou danovymi rezidenty, 1. jiného ¢lenského statu Evropské unie nebo dalSiho statu
tvoticiho Evropsky hospodaisky prostor, nebo 2. tietiho statu nebo jurisdikce, se kterymi méa Ceska republika
uzavienu platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdafiovani a
vylougeni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druhu piijmd, platnou a G¢innou mezinarodni
smlouvu nebo dohodu 0 vyméné informaci v daiovych zalezitostech pro oblast dani z piijma nebo které jsou
smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci
v oblasti dani z piijmii, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a Gi¢inna, uplatni se srazkové daii ve vysi
35%. Fyzicka osoba, kterd neni ¢eskym daniovym rezidentem, avSak je dafiovym rezidentem ¢lenského statu
Evropské Unie nebo dalSich statu, které tvoii Evropsky hospodaisky prostor, si muze podat danové pfiznani v
Ceské republice s uvedenim nékladi vztahujicich se k uroku z dluhopisti. Tato fyzicka osoba si v dafiovém
pfiznani zapocte srazenou dan z uroku z dluhopisi na svoji celkovou danovou povinnost vztahujici se k
pfijmiim ze zdroje na uzemi Ceské republiky. Ve vysi dafiové povinnosti, kterou nelze zapogitat viici srazené
dani, vznikne pteplatek na dani. Pokud tato fyzicka osoba nepoda datiové ptiznani do zakonné lhity, povazuje
se vyse uvedena srazka za koneéné zdanéni tiroku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby vy3e uvedena
srazka dané predstavuje koneéné zdanéni urokt v Ceské republice.

Zaklad dané a srazena dan se nezaokrouhluje a celkova ¢astka dané sraZzend platcem z jednotlivého druhu
ptijmu se zaokrouhluje na celé koruny dolt.

Urok vyplaceny fyzické osobé&, kterA neni eskym dafovym rezidentem, podnikd v Ceské republice
prostfednictvim stdlé provozovny a nabyla dluhopis v ramci podnikani v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny, tvoii soucast obecného zakladu dané a podléha dani z ptijmu fyzickych osob v sazbé 15 %.
Piesahuje-li zaklad dané 48nasobek primérné mzdy, uplatni se solidarni zvySeni dané ve vysi 7 % z kladného
rozdilu mezi souctem piijma zahrnovanych do dil¢iho zékladu dané ze zavislé ¢innosti a dil¢iho zakladu dané
z podnikani v ptislusném zdanovacim obdobi a 48nasobkem prumérné mzdy.
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Urok vyplaceny pravnické osobg, ktera je Geskym dafiovym rezidentem, nebo neni &eskym datiovym
rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, tvoii soucast obecného
zakladu dan€ a podléha dani z ptijmt pravnickych osob v sazbé 19 %.

Urok vyplaceny pravnické osobg, ktera neni ¢eskym datiovym rezidentem a zaroveir nepodnika v Ceské
republice prosttednictvim stalé provozovny, podléhd srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfii
uhradé uroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Jsou-li vlastniky dluhopisu poplatnici, ktefi nejsou
dafiovymi rezidenty, 1. jiného c¢lenského statu Evropské unie nebo dalSiho statu tvoficiho Evropsky
hospodafsky prostor, nebo 2. tietiho statu nebo jurisdikce, se kterymi ma Ceska republika uzavienu platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdafiovani a vylouceni mezinarodniho
dvojiho zdanéni vSech moznych druhti piijmi, platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o
vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pifijmi nebo které jsou smluvnimi stranami
mnohostranné mezindrodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani z
piijmu, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platnd a ¢inna, uplatni se srazkova daii ve vysi 35%.
Pravnicka osoba, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem, avSak je danovym rezidentem ¢lenského statu
Evropské Unie nebo dalSich statu, které tvoii Evropsky hospodaisky prostor, si muze podat danové pfiznani v
Ceské republice s uvedenim nakladii vztahujicich se k Groku z dluhopisi. Tato pravnicka osoba si v daiiovém
pfiznani zapoéte srazenou dafi z uroku z dluhopisti na svoji celkovou datiovou povinnost vztahujici se k
piijmiim ze zdroje na uzemi Ceské republiky. Ve vysi datiové povinnosti, kterou nelze zapoditat vici srazené
dani, vznikne pravnické osobé pieplatek na dani. Pokud tato pravnicka osoba nepoda danové pfiznani do
zakonné lhiity, povaZuje se vyse uvedena srazka za koneéné zdanéni troku v Ceské republice. Pro ostatni
pravnické osoby, které nejsou ¢eskymi danovymi rezidenty, predstavuje vySe uvedend srazka dané koneéné
zdanéni uroka v Ceské republice.

V ptipadé€, ze Urok plyne Ceské stalé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis v rdmci podnikani v
Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny), nebo pravnické osoby, ktera neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a ktera zaroven neni dafiovym rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského
hospodéiského prostoru, je Emitent povinen pii vyplaté uroku srazit zajisténi dan€ ve vysi 10 % z tohoto
ptijmu, ale pouze pokud Urok neni pii vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce dané muze, avSak nemusi,
povazovat dafiovou povinnost poplatnika uskute¢nénim srazky podle piedchozi véty za splnénou (avsak
povinnost podat dafiové ptiznani dle nasledujici véty nezanika). Fyzickd nebo pravnicka osoba podnikajici v
Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové ptiznani
a piipadné srazené zajisténi dané se zapoditiva na celkovou dafiovou povinnost. Céstka zajisténi dané se
zaokrouhluje na celé koruny nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je piijemce Uroki rezidentem a
skute¢nym vlastnikem troku, miize zdanéni aroku v Ceské republice vylougit nebo sniZit sazbu srazkové
dané. Narok na uplatnéni dafiového reZimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni muze byt
podminén prokazanim skute¢nosti dokl&dajicich, ze se piislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na
pfijemce platby troku skutecné vztahuje.

Urc¢ité kategorie poplatniki (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikti s cennymi papiry, nékteré zahrani¢ni
penzijni fondy atd.) maji za ur¢itych podminek narok na osvobozeni urokovych piijmi od dané z piijmu.
Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze doloZi platci Uroku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném piedstihu
pted jeho vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopisti realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo kterd
neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je
Ceskym dafiovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym danovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z piijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 %.
Piesahuje-li zaklad dané podnikajici fyzické osoby, kterd nabyla dluhopis v ramci podnikani, 48nasobek
primémé mzdy, uplatni se solidarni zvySeni dané ve vySi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem piijmua
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zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané ze zavislé ¢innosti a diléiho zakladu dané z podnikani v piislusném
zdanovacim obdobi a 48nasobkem primérné mzdy.

Ztraty z prodeje dluhopisii jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis zahrnuty do
obchodniho majetku) obecné danové neGcéinné, ledaze jsou v témze zdatiovacim obdobi zaroven vykéazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirQ; v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopisti az do
vyse ziskil z prodeje ostatnich cennych papirti povazovat za danové u¢inné (tzn., fyzicka osoba nepodnikatel
nemuze vykazat celkovou ztrdtu z prodeje cennych papirt v daném roce).

leky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo ktera
neni Ceskym dafiovym rezidentem a zéroveii podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
anebo kterd neni ¢eskym daniovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je
Ceskym dafiovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym daniovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z piijma pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %.
Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této kategorie osob obecné daiiove ucinné.

Pii{jmy z prodeje dluhopist u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, mohou byt
za urcitych podminek osvobozeny od dang z pifijmu, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopist uplyne doba
alesponi 3 let. Od dan¢ jsou osvobozeny také ptijmy z prodeje dluhopist, které nejsou zahrnuty v obchodnim
majetku poplatnika, pokud pfijmy z prodeje cennych papirt a piijmy z podilt ptipadajici na podilovy list pfi
zruseni podilového fondu v thrnu u poplatnika neptesahnou ve zdanovacim obdobi 100 000 korun.

V ptipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a sou¢asné neni danovym
rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, kupujicimu, ktery je
¢eskym danovym rezidentem, nebo osobé&, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a ktera zaroven podnika v
Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je
Kupujici obecné povinen pii thradé kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dané z ptijmi ve vysi 1 % z tohoto
ptijmu. Spravce dané mutize, avSak nemusi, povazovat danovou povinnost poplatnika (prodavajiciho danového
nerezidenta) uskute¢nénim srazky podle piedchozi véty za splnénou (avSak povinnost podat danové pfiznani
dle nasledujici véty nezanika). Prodavajici je v tomto piipadé obecné povinen podat v Ceské republice dafiové
pfiznani nebo spravce dané¢ muze dan vymétit do konce lhity pro vyméfeni dané. SraZené zajiSténi dané se
zapo¢itava na celkovou dafiovou povinnost datiového nerezidenta. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na
celé K¢ nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik dluhopisii rezidentem
a skuteénym vlastnikem pifjmu z dluhopisi, miize zdanéni ziskd z prodeje dluhopisti v Ceské republice
vyloucit. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt
podminén prokdzanim skute¢nosti dokladajicich, Ze ptislusna smlouva o0 zamezeni dvojiho zdanéni se na
piijemce platby skutecné vztahuje.
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IX. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU A DEVIZOVA REGULACE V CESKE
REPUBLICE

Informace uvedené v této kapitole jsou predioZeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumenti. Emitent ani jeho poradci nedavaji zadné
prohl&3eni, tykajici se presnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé jakychkoli
Dluhopisii by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi
prévnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazki viici Emitentovi v kazdém prisluSném stdte.

Vyméahani soukromopréavnich zavazki v Ceské republice

Podle Spole¢nych emisnich podminek je soudem piislusnym k feseni veSkerych sport mezi Emitentem
a Vlastniky dluhopisi v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich ze Spoleénych emisnich podminek a
kteréhokoli Dopliiku dluhopisového programu, Krajsky soud v Ostravé.

Emitent neudélil souhlas s pfislu$nosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahdjenym na zakladé nabyti jakychkoli DIluhopist, ani v Zadném staté nejmenoval zéstupce pro fizeni.
V dtsledku toho miZe byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisit nemoZné zahdjit jakekoli fizeni proti
Emitentovi nebo poZadovat u zahrani¢nich soudt vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se tidi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a ¢eskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statim Evropské unie, je v Ceské republice piimo
aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o
piislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob&anskych a obchodnich vécech. Na zakladé
tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych stdtech EU v ob¢anskych
a obchodnich vécech vykonatelnd v Ceské republice vykonatelnd v Ceské republice za podminek tam
uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna
v ostatnich ¢lenskych statech EU.

Podle Natizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) ¢. 593/2008 ze dne 17. ¢ervna 2008 o pravu
rozhodném pro smluvni zdvazkové vztahy, si smluvni strany mohou, v souladu s podminkami v ném
stanovenymi, zvolit pravo, kterym se budou fidit jejich smluvni vztahy v obcanskych a obchodnich
vécech, a Ceské soudy takové volbé prava uznaji ucinky. Natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES)
¢. 864/2007 ze dne 11. Cervence 2007 o pravu rozhodném pro mimosmluvni zavazkové vztahy dale, za
podminek v ném stanovenych, umoziiuje strandm ucinit volbu ve vztahu k rozhodnému préavu pro
mimosmluvni zavazkové vztahy v obéanskych a obchodnich vécech. Pokud se strany sporu nedohodnou
jinak nebo pokud soud ngkterého jiného ¢lenského stdtu nemd vyluénou jurisdikci, zahrani¢ni subjekty
mohou zahdjit civilni fizeni vedené proti jednotlivcim a pravnickym osobdm s bydlistém, respektive
sidlem v Ceské republice pied ¢eskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji ¢eské soudy nérodni
procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou nékterych zékonnych
omezenich tykajicich se moZnosti véfiteld vykonat rozhodnuti ve vztahu k uréitému majetku.

Jakékoliv osoba, ktera zahji tizeni v Ceské republice, mize mit povinnost: (i) predlozit soudu v Ceské
republice preklad piislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem (opatieny
apostilou, pokud je to vyZadovano piislusnymi mezinarodnimi smlouvami); a (ii) zaplatit soudni poplatek.

V piipadé, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni statem Evropské
unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceska republika uzaviela s urditym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni
smlouvy. Pii neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudt uznana a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych ¢&eskym mezinarodnim pravem soukromym pravem,
tj. predevsim z&dkonem ¢. 91/2012 Sb., o mezindrodnim pravu soukromém, v platném znéni (dale jen
»ZMPS*) a dalSimi vnitrostatnimi pravnimi piedpisy. Cizi rozhodnuti proti ceské fyzické ¢i pravnické
osob¢ muze
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mimo jiné byt uzndno a vykonano, pokud je zarudena vzdjemnost ve vztahu Kk vykonu a uznani
rozsudkti vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti,

Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky poskytne soudu na Zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu. Pokud takové sdéleni 0 vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost
neexistuje. Ke sd&leni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud
ptihlédne jako k jednomu z diikaznich prostiedk.

Piestoze je v daném piipadé vzajemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudt ciziho statu
a rozhodnuti uradua ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notafské a jiné vefejné listiny
v téchto vécech (spole¢né dale pro ucely tohoto odstavce ,,cizi rozhodnuti*) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
naleZi do vyluéné pravomoci ceskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného
organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o piislusnosti ¢eskych soudt pouZilo na posouzeni pravomoci
ciziho organu, ledaZe se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci ciziho organu
dobrovolné podrobil; (ii) o témZe pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo
zahdjeno diive, nez bylo zahdjeno fizeni v cizing, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZz uznani se
navrhuje; (iii) o témZe pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li
v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; (iv) Gcastniku Fizeni, vii¢i némuz
ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho orgdnu moznost fadné se ucastnit ¥izeni, zejména
nebylo-li mu doru¢eno piedvolani nebo ndvrh na zahdjeni tizeni; nebo (v) uznéni by se zjevné pficilo
vefejnému pofadku. K piekdZkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se piihlédne, jen jestliZe se jich
dovola ucastnik fizeni, viici némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo
(iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vetejnopravnich predpist kteréhokoli stadtu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
0 jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zdkona o cennych papirech.

Devizova regulace
Vydavani a nabyvani Dluhopist neni v Ceské republice predmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky pripadng jeji predseda viak mtze dle Ustavniho zakona o bezpeénosti CR vyhlasit
nouzovy stav. Je-li VIadou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich ménach & obecné do
zahrani¢i, mezibankovni prevody penéznich prostfedki ze zahrani¢i do Ceské republiky a/nebo prodej
cennych papirt (v€etné Dluhopisit) do zahrani¢i mizou byt zakdzany v souladu s ustanovenimi Krizového
zakona, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav mize byt vyhlaSen nejdéle na dobu 30 dnu,
respektive mize byt prodlouZen se souhlasem Poslanecké snémovny.
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X. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je v rdmci Dluhopisového programu opravnén vydavat prubéZné jednotlivé Emise dluhopist.
Jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v rdmci Dluhopisového programu budou nabidnuty k Upisu a koupi
v Ceské republice.

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, budou c¢innosti souvisejici s ptipravou
jednotlivych Emisi, jakoZ i nabidkou a umisténim Dluhopist u koncovych investord dané Emise
obstardvany Emitentem. Emitent je rovnéZ opravnén sam upsat na svuj Gcet libovolny pocet Dluhopist.
Emitent je opravnén v Doplitku dluhopisového programu jmenovat k nabidce a umisténi Dluhopisti u
koncovych investori ManaZera emise Dluhopist (dale jen ,,ManaZer).

Dluhopisy mohou byt nabizeny zajemcim z fad tuzemskych ¢i zahraniénich investori, a to kvalifikovanym
i jingym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investoram, v ramci primarniho a/nebo sekundarniho
trhu.

Tento Zékladni prospekt byl schvalen CNB. Toto schvaleni, spole¢né s piipadnymi dodatky Zakladniho
prospektu schvalenymi CNB a spolené s fadné ozndmenymi a zpiistupnénymi Koneénymi podminkami
jednotlivych Emisi, opraviiuje Emitenta k vef'ejné nabidce Dluhopisti v Ceské republice v souladu s pravnimi
predpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni piislusné nabidky. Toto schvaleni je rovnéz, spoleéné s
ptipadnymi dodatky Zakladniho prospektu schvalenymi CNB a spole¢né s fadné ozndmenymi a
zpiistupnénymi Koneénymi podminkami jednotlivych Emisi, jednim z piedpokladt pro piijeti jakychkoli
Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu k obchodovéni na regulovaném trhu v Ceské
republice. Pokud bude v piisluSnych Koneénych podminkach uvedeno, Ze Emitent pozadal nebo pozada o
pfijeti Dluhopisi k obchodovani na urcity segment regulovaného trhu BCPP, popfipadé na jiny
regulovany trh, a po splnéni vSech zakonnych naleZitosti budou Dluhopisy na takovy regulovany trh
skute¢né piijaty, stanou se cennymi papiry piijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi jsou
v nékterych zemich omezeny zadkonem. Emitent nehodla poZzadat o schvéleni nebo uznéni tohoto
Zé&kladniho prospektu (vcetné jeho ptipadnych dodatkt) a piislusnych Kone¢nych podminek v jiném
staté a obdobné nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (piipadné dalSich stét,
které budou bez dalsiho uznavat Zakladni prospekt schvaleny CNB a Kone¢né podminky Dluhopisi jako
prospekt opraviiujici k vefejné nabidce Dluhopisti v takovém stat€). Osoby, do jejichZz drZeni se tento
Z&kladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji
k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialti vztahujicich se
k Dluhopistim.

Vefejna nabidka Dluhopisii vydavanych v ramci tohoto DIuhopisového programu miize byt ¢inéna v Ceské
republice pouze, pokud byl nejpozdéji na pocatku takové vetejné nabidky tento Z&kladni prospekt (véetné
jeho piipadnych dodatkd) schvalen CNB a uvefejnén a pokud byly CNB ozndmeny a naslednd
uvefejnény piislusné Kone¢né podminky dané Emise. Verejna nabidka dluhopist v jinych statech miuze byt
omezena pravnimi predpisy v takovych zemich a mize vyZzadovat schvaleni, uznani nebo pieklad prospektu
nebo jeho ¢asti, nebo jinych dokumentt k tomu ptislusnym organem.

Kromé& vySe uvedeného Emitent Zada upisovatele jednotlivych Emisi a nabyvatele Dluhopisa, aby
dodrZovali ustanoveni viech piislusnych pravnich piedpist v kazdém statd (véetné Ceské republiky), kde
budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo piedavat Dluhopisy vydané Emitentem v ramci tohoto
Dluhopisového programu nebo kde budou distribuovat, zpfistupniovat ¢i jinak davat do obéhu tento
Zakladni prospekt véetné jeho piipadnych dodatkd, piislusnych Kone¢nych podminek nebo jiny
nabidkovy ¢&i propagaéni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve v3ech piipadech na vlastni
néklady a bez ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky, piislu§né Koneéné
podminky nebo jiny
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nabidkovy ¢i propaga¢ni material ¢i informace s DIluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé
nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Pied schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. Fadnym uvefejnénim Konecnych
podminek, jsou Emitent, upisovatelé jednotlivé Emise a viechny dalsi osoby, jimz se tento Zakladni prospekt
dostane do dispozice povinni dodrZovat vySe uvedené omezeni pro veiejnou nabidku a nabizeji-li
Dluhopisy v Ceské republice, musi tak &init vyhradn& zptsobem, ktery neni vefejnou nabidkou. V takovém
piipadé by meéli informovat osoby, jimZ nabidku Dluhopist ¢ini, 0 skute¢nosti, Ze Zakladni prospekt nebo
jeho dodatek nebyl dosud schvalen CNB a uveiejnén, resp. Ze nebyly dosud CNB oznameny a uveiejnény
ptislusné Kone¢né podminky piislusné Emise, a Ze takova nabidka nesmi byt vefejnou nabidkou a je-li
nabidka ¢inéna takovym zpisobem, ktery se podle ustanoveni Zakona o podnikani na kapitdlovém trhu
nepovazuje za vefejnou nabidku, informovat takové osoby téZ o souvisejicich omezenich.

Jakéakoliv ptipadna nabidka Dluhopisti vydavanych v rdmci tohoto DIluhopisového programu, kterou ¢ini
Emitent (v€etn¢ distribuce tohoto Z&kladniho prospektu, véetné jeho piipadnych dodatkti a/nebo
Koneénych podminek vybranym investorim na diivérné bazi) v Ceské republice jesté pred schvalenim
tohoto Z&kladniho prospektu nebo jeho dodatkd, resp. fadnym ozndmenim prisluSnych Koneénych
podminek a jejich uvefejnénim, je ¢inéna na zakladé ustanoveni § 35 odst. 2 pism. ¢) Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu a takova nabidka tudiZ nevyZaduje pfedchozi uvefejnéni prospektu nabizeného cenného
papiru. V souladu s tim Emitent upozoriiuje vSechny piipadné investory a jiné osoby, Ze Dluhopisy
vydavané v rdmci tohoto Dluhopisového programu, ohledné kterych bude ¢inéna jakakoliv nabidka pied
schvélenim a uvetejnénim tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym ozndmenim a
uverejnénim Kone¢nych podminek piislusné Emise, mohou byt nabyty pouze za cenu v hodnoté
prevysujici ¢astku odpovidajici nejméné prislusnym pravnim piedpisem stanovenému limitu v eurech na
jednoho investora (k datu tohoto Z&kladniho prospektu je stanovenym limitem v eurech &astka 100.000
EUR). Emitent nebude vazan jakoukoliv objednavkou piipadného investora k upsani nebo koupi takovych
Dluhopist, pokud by emisni cena takto poptavanych Dluhopist ¢inila méné neZ ekvivalent stanoveného
limitu v eurech.

U kaZdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu, se bude
mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se viemi prislusnymi omezenimi
tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist zejména v Ceské republice, které se na ni a piislusny zptsob
nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neprodd Dluhopisy, aniZz by
byla dodrZena vSechna ptislusna omezeni, kterd se na takovou osobu a prislusny zptsob nabidky a prodeje
vztahuji a Ze (iii) predtim, neZz by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude
potencidlni nabyvatele informovat o tom, Ze dalSi nabidky nebo prodej Dluhopisi mohou podléhat
v raznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutno dodrZovat.

Emitent upozoriiuje potencidlni nabyvatele Dluhopist, Ze pokud neni v Kone¢nych podminkéch,
vztahujicich se k jednotlivym Emisim vydanych v rdmci tohoto DIluhopisového programu ve vztahu k takové
Emisi vyslovné uvedeno jinak, DIluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych
papirech Spojenych statd americkych z roku 1933 v platném znéni (dale jen ,,Zakon o cennych papirech
USA") ani Z&dnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regula¢nim organem jakéhokoli statu Spojenych
stati americkych a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na Gzemi Spojenych
stath americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statd americkych (tak, jak jsou tyto
pojmy definovany v Naiizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak neZ na
zakladé vyjimky z registra¢ni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v rdmci obchodu,
ktery nepodléha registra¢ni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriuje, Ze (pokud neni v Koneénych podminkach, vztahujicich se k jednotlivym Emisim
vydanych v rdmci tohoto Dluhopisového program vyslovné uvedeno jinak) Dluhopisy nesméji byt
nabizeny ani prodavany ve Spojeném krélovstvi Velké Britanie a Severniho Irska (dale jen ,,Velk&
Britanie®) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materidlu ¢i oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje
osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi ucet,
nebo za okolnosti, které neznamenaji veiejnou nabidku cennych papiri ve smyslu zdkona o spole¢nostech z
roku 1985 v platném znéni. VeSkeré pravni Ukony tykajici se dluhopisi provadéné ve Velké Britanii, z
Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se

zakonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci
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finan¢nich sluZzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi o
prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni.

XI. UDELENI SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli Dluhopisii pii nasledné nabidce, resp.
kone¢ném umisténi, takovych DIluhopisti vybranymi finan¢nimi zprostiedkovateli a piijima odpovédnost za
obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdé&jsimu dal§imu prodeji nebo kone¢nému umisténi cennych papirt
jakymkoli finan¢nim zprostredkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéieni piislusného finanéniho zprostiedkovatele ¢i zprostiedkovatelt
naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopisti, a to v ramci pisemné dohody uzaviené mezi
Emitentem a pfislusnym finanénim zprostiedkovatelem. Seznam a totoznost (nazev a adresa) finan¢niho
zprostiedkovatele nebo zprostfedkovateld, ktefi maji povoleni pouZzit prospekt pfislusnych Dluhopisi, bude
uveden v prislusnych Kone¢nych podminkach.

Souhlas s pouZitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésici od schvaleni
tohoto Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopist v Ceské
republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni finan¢ni zprosttedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopist, bude uvedeno v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

V pripadé predloZeni nabidky finan¢nim zprostifedkovatelem poskytne tento finan¢ni zprostiredkovatel
investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho piedloZeni.

VSichni finanéni zprostiedkovatelé pouZivajici Zakladni prospekt musi na svych internetovych
strankach uvést, Zze Za&kladni prospekt pouZivaji v souladu se souhlasem a podminkami k nému
pripojenymi.

Jakékoli nové informace o finan¢nich zprostfedkovatelich, které nebyly zndmy v dobé schvaleni tohoto

Z&kladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta www.rsre.cz v sekci
"INVESTMENT”.
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XII. VSEOBECNE INFORMACE
1. Interni schvéleni

Dluhopisovy program byl schvalen ptedstavenstvem Emitenta dne 24.1.2020.

2. Pravni predpisy upravujici vydani Dluhopisi

Ztizeni Dluhopisového programu a vydani jakékoli Emise dluhopist v ramci Dluhopisového programu se
fidi platnymi a a¢innymi pravnimi piedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech, Zakonem o podnikéani na
kapitdlovém trhu a piedpisy jednotlivych regulovanych trhti cennych papirt, na kterych ma byt ptislusna
Emise dluhopisi ptijata k obchodovani.

3. Schvaleni Z&kladniho prospektu Ceskou narodni bankou

Tento Zéakladni prospekt obsahujici Spole¢né emisni podminky byl schvalen rozhodnutim CNB, jako
pfislusného organu podle Natizeni o prospektu dne 5.2.2020, ¢.j. 2020/020890/570 ke sp.  zn.
2020/0004/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 11.2.2020. Tento Zakladni prospekt ma platnost do
5.2.2021 véetné. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych
chyb nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni po datu uplynuti platnosti Zakladniho prospektu.
Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB pouze osvéd&uje, Ze tento dokument splituje normy
tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrZnosti, které pozaduje Natizeni o prospektu a dalsi ptislusné pravni
predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované
posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem vefejné nabidky a pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu. Schvaleni tohoto dokumentu ze strany CNB nema byt chapano jako podpora & potvrzeni
existence, kvality, podnikani ¢i jakychkoli vysledkti Emitenta, ktery je popsan v tomto dokumentu, ani
potvrzeni ¢i schvaleni kvality Dluhopisi. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti
investovani do Dluhopisti. Ceska narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci
emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy
nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

4, Datum prospektu

Z&kladni prospekt byl vyhotoven dne 24.1.2020.

5. Udaje od tietich stran

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace v tomto Zakladnim prospektu ¢&i inkorporované do tohoto
Zé&kladniho prospektu formou odkazu pochézeji od tieti strany, byly tyto informace ptesné reprodukovéany
a podle védomi Emitenta v mite, v jaké byl schopen je zjistit z informaci zvefejnénych touto tieti stranou,
nebyly vynechany Zadné skute¢nosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadejici.
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6. Seznam pouZitych definic, pojmii a zkratek

"BCPP"

"CNB"

"Dluhopisovy
program’ nebo
"Program"

"Doplnék
dluhopisového
programu®

"Emise dluhopisia"
nebo ""Emise"" nebo
"Dluhopisy"

"Emisni podminky"*

"Emitent"'

" EU R "
""Insolven¢ni zakon"

"Ké"

"Koneéné podminky"

"Materska spole¢nost"

"Naiizeni o
prospektu®

»Narizeni Komise*

Spole¢nost Burza cennych papird Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14,
ICO 47115629, zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym
soudem v Praze oddil B vlozka 1773

Ceska narodni banka piipadné jina osoba, ktera mize mit v budoucnosti
piislusné pravomoci Ceské narodni banky.

Druhy Dluhopisovy program Emitenta ve smyslu §11 zakona ¢. 190/2004
Sbh. o dluhopisech.

Dokument (resp. soucast Koneénych podminek) ve smyslu 8§11 odst. 3
zakona ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, tj. dopln€¢k spolecnych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro danou Emisi

Jednotlivé emise, které je na zakladé Dluhopisového programu Emitent
opravnén vydavat

Spoleéné emisni podminky pro Dluhopisovy program

REDSTONE INVEST a.s., se sidlem na adrese tf. Svobody 956/31, 779
00 Olomouc, ICO: 066 71 691, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10998

Jednotna ména stati Evropské ménové unie
Zakon ¢. 182/2006 Sb. insolven¢ni zakon
Koruna ¢eskd, zdkonna ména Ceské republiky

predstavuji koneéné podminky nabidky ve smyslu §36a odst. 3 Zakona o
podnikani na kapitalovém trhu

REDSTONE REAL ESTATE, as., se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc, ICO: 04137582, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, spisova znacka B 10698

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.
¢ervna 2017, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo
prijeti cennych papira k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES

Natizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna
2019, kterym se dopliluje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu,
ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce cennych papirt nebo jejich
prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES)
¢. 809/2004
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,»Obé¢ansky zakonik* Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

""Skupina VS8echny spole¢nosti spadajici do skupiny Mateiské Spole¢nosti (tj.
REDSTONE* nebo vSechny spole¢nosti, ve kterych ma Matefska Spole¢nost pfimy nebo
také ,,Skupina“ nepiimy majetkovy podil ¢i jinym zptisobem tuto spole¢nost ovlada ¢i ma

podil na jejim ovladani), véetné Matetské Spole¢nosti

""Zakladni prospekt" Zakladni prospekt druhého dluhopisového programu ziizeného

nebo "'Prospekt" Emitentem v roce 2020. Dokument ve smyslu nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o
prospektu a nafizeni Komise v pienesené pravomoci (EU) 2019/980
ze dne 14. biezna 2019, spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. tak jak
je prezentovan v tomto dokumentu; tj. tento dokument.

"ZMPS" Zakon ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni
pozdéjsich predpist

"ZPKT" Zakon ¢. 256/2004 Sb. o podnikéni na kapitalovém trhu ve znéni
pozdéjsich predpist
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ADRESY

EMITENT

REDSTONE INVEST, a.s.
ICO: 06671691
tt. Svobody 956/31
779 00 Olomouc
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

Deloitte Audit s.r.o.
ICO: 49620592
Italska 2581/67, Vinohrady
120 00 Praha 2
Ceska republika

106



	I. OBECNÝ POPIS DLUHOPISOVÉHO PROGRAMU 7
	II. RIZIKOVÉ FAKTORY 12
	III. INFORMACE ZAHRNUTÉ ODKAZEM 22
	IV. SPOLEČNÉ EMISNÍ PODMÍNKY DLUHOPISŮ 23
	V. FORMULÁŘ PRO KONEČNÉ PODMÍNKY 45
	VI. INFORMACE O EMITENTOVI 55
	VII. INFORMACE O SKUPINĚ 66
	VIII. ZDANĚNÍ V ČESKÉ REPUBLICE 95
	IX. VYMÁHÁNÍ SOUKROMOPRÁVNÍCH ZÁVAZKŮ A DEVIZOVÁ REGULACE V ČESKÉ REPUBLICE 98
	X. UPISOVÁNÍ A PRODEJ 100
	XI. UDĚLENÍ SOUHLASU S POUŽITÍM PROSPEKTU 102
	XII. VŠEOBECNÉ INFORMACE 103
	I. OBECNÝ POPIS DLUHOPISOVÉHO PROGRAMU
	II.  RIZIKOVÉ FAKTORY
	A) Rizikové faktory vztahující se k Emitentovi
	B) Rizikové faktory vztahující se ke Skupině
	C) Rizikové faktory vztahující se k Dluhopisům

	III.  INFORMACE ZAHRNUTÉ ODKAZEM
	IV. SPOLEČNÉ EMISNÍ PODMÍNKY DLUHOPISŮ
	1. Obecná charakteristika Dluhopisů
	2. Datum a způsob Emise dluhopisů, emisní kurz
	3. Status Dluhopisů; Prohlášení a povinnosti Emitenta týkající se Dluhopisů
	4. Povinnosti Emitenta
	Negativní závazek

	5. Výnos
	6. Splacení Dluhopisů
	7. Platební podmínky
	7.4.1     Zaknihované Dluhopisy
	7.4.2.       Listinné Dluhopisy
	7.4.3        Dluhopisy zastoupené podílem na sběrném dluhopisu

	8. Zdanění
	9. Předčasná splatnost Dluhopisů v Případech neplnění povinností
	10. Promlčení
	11. Administrátor, Agent pro výpočty a Kotační agent
	12. Schůze a změny Emisních podmínek
	13. Zápis z jednání
	14. Oznámení
	15. Rozhodné právo, jazyk
	16. Definice

	V. FORMULÁŘ PRO KONEČNÉ PODMÍNKY
	ČÁST A – PODMÍNKY EMISE
	ČÁST B – INFORMACE O NABÍDCE DLUHOPISŮ

	VI. INFORMACE O EMITENTOVI
	1. Odpovědné osoby
	2. Oprávnění auditoři
	3. Vybrané finanční údaje
	4. Rizikové faktory vztahující se k Emitentovi
	5. Údaje o Emitentovi
	6. Hlavní činnosti a předmět podnikání Emitenta
	7. Popis Činnosti Skupiny
	8. Hlavní trhy a postavení Emitenta části
	9. Organizační struktura Emitenta
	10. Informace o trendech
	11. Prognózy nebo odhady zisku
	12. Správní, řídící a dozorčí orgány emitenta
	13. Finanční údaje o aktivech a závazcích, finanční situaci a o zisku a ztrátách Emitenta
	14. Soudní a rozhodčí řízení
	15. Významná změna finanční nebo obchodní pozice Emitenta
	16. Významné smlouvy
	17. Zveřejněné dokumenty

	VII. INFORMACE O SKUPINĚ
	1. Údaje o Mateřské společnosti
	2. Projekty Skupiny
	3. Popis Skupiny

	VIII. ZDANĚNÍ V ČESKÉ REPUBLICE
	IX. VYMÁHÁNÍ SOUKROMOPRÁVNÍCH ZÁVAZKŮ A DEVIZOVÁ REGULACE V ČESKÉ REPUBLICE
	X. UPISOVÁNÍ A PRODEJ
	XI. UDĚLENÍ SOUHLASU S POUŽITÍM PROSPEKTU
	XII. VŠEOBECNÉ INFORMACE

