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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,,Fond”) je samospravny investi¢ni fond
kvalifikovanych investord, jehoZ podfondy jsou zaméreny na alternativni financni aktiva. V prabéhu roku 2019 Fond
spravoval dva realitni podfondy (WOOD & Company Retail podfond a WOOD & Company Office podfond), zaméfené na
investice do kvalitnich komercnich nemovitosti, zejména pak do kancelarskych budov a obchodnich center. Oba realitni
podfondy patfi mezi nejvykonngjsi na trhu. Ke konci roku 2019 pfekrocila trzni hodnota aktiv ve spravé fondu 500 mil. EUR.
Dale Fond spravoval WOOD & Company podfond Classic Cars, zamé&Feny na sbératelsky cenné automobilové veterany.
Aktivity ohledné sbératelsky cennych historickych automobill v pribéhu roku 2019 prebrala pfibuzna spole¢nost PORTU
Gallery. WOOD & Company podfond Classic Cars proto ke konci roku 2019 utlumil své aktivity a podnikal kroky vedouci ke
zruSeni podfondu. Na zacatku roku 2020 doslo k vyporadani investor(.

Z pohledu spravy alternativnich financnich aktiv byl rok 2019 velmi pfiznivy, pfedevSim u odvétvi komercnich realit
v Ceské republice a na Slovensku, jeZ jsou kli¢ova odvétvi a geografické destinace pro investice ve spravé Fondu. Silné
makroekonomické ukazatele, solidni rdst ekonomiky, vyhodné sazby pro financovani akvizic, vysoka spotiebitelska
poptavka, silnd poptavka po kancelarskych prostorech a trvaly zdjem domaécich i zahranicnich investor( prispély k rdstu
trzni hodnoty jednotlivych nemovitostnich spolecnosti v portfoliich podfonda.

Akcionéfi realitnich podfondd si za rok 2019 pripsali vynosy prevysujici 8,5 % p.a. Oba podfondy ziskavaly v pribéhu roku
ocenéni za nadstandardni vykonost. Prlzkum Top Realitni fondy, pofadany Hospodafskymi novinami a Institutem
strategického investovani (ISTI) pfi Vysoké Skole ekonomické v Praze, hodnotil pribéznou vykonnost fondd kazdé Ctvrtleti
roku 2019. Retail podfond a Office podfond se pravidelné& umistovaly na pfednich pFickach tohoto Zebfitku - za vynosnost
za 12 mésicd k31.12.2019 ziskal Office podfond se zhodnocenim 9,72 % druhé misto a Retail podfond obsadil se
zhodnocenim 8,77 % misto Ctvrté.

Na konci listopadu ziskala WOOD & Company ocenéni ClJ Awards Slovakia 2019 v kategorii Best Asset Management za
nejlepsi spravu majetku. Jedna se o kategorii, ve které odborna porota hodnoti nominované spolecnosti za jejich schopnost
fizeni aktiv s cillem dosahovani dlouhodobé udrzitelnych obchodnich cild. V pfipadé slovenského portfolia Fondu se jedna
o Fizeni aktiv CtyfF bratislavskych komercnich budov. Clj Awards patfi mezi nejvyznamnéjsi udalosti na realitnim trhu.
Ocenéni se udéluji developerskym, leasingovym, bankovnim, konzultacnim a pravnickym spolecnostem.

Oba realitni podfondy naplfiovaly v roce 2019 investi¢ni strategii zamé&Fenou na akvizice kvalitnich aktiv na ¢eském trhu.

Ke dni 24. ¢ervna 2019 nabyla U€innosti aktualizace statutu Fondu, v€etné Upravy investi¢ni strategie. WOOD & Company
Realitni podfond I. byl pfejmenovan na WOOD & Company Retail podfond a WOOD & Company Czechoslovak High-Yield
Office subfund ziskal novy ndzev WOOD & Company Office podfond. Vedle zmény nazvli doslo ke zméné investi¢ni strategie
WOOD & Company Retail podfondu z podfondu investujiciho do jednoho realitniho aktiva na podfond investujici do vice
realitnich aktiv. U¢elem bylo rozifeni investi¢nich moznosti podfondu nad rdmec investice do OC Harfa. Zaroven do3lo ke
zméné frekvence ocenovani hodnoty investi¢nich akcii u nemovitostnich podfond(, a to ¢tvrtletni namisto ro¢ni frekvence
ocenovani.

Retail podfond rozs3ifil své portfolio v Cervenci 2019 o moderni obchodni Centrum Krakov na Praze 8. Centrum o celkové
pronajimatelné ploSe 15 100 m2 nabizi 70 obchodnich jednotek s témér 100% obsazenosti.

3/113



WOOD WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
ComPaANY VYROCNI ZPRAVA 2019

Office podfond rozsifil v souladu s investi¢ni strategii realitni portfolio o dal3i kanceldfskou budovu v Praze, ¢imz zvysil
geografickou diverzifikaci portfolia. V prosinci 2019 uskutecnil podfond akvizici prémiové kancelarské budovy na Praze 4,
Greenline Kacerov. Budova nabizi 16 900 m2 pronajimatelné plochy a je pIné pronajata renomovanym spoletnostem
z oblasti IT a automobilového primyslu. Greenline Kacerov je Sestou budovou v Office podfondu, vedle CtyF kancelarskych
budov v Bratislavé (Aupark Tower, Westend Tower, Lakeside Park a BBC 5) vlastni budovu Hadovka Office Park na Praze 6.

Pro rok 2020 ma Fond za cil aktivné spravovat a zvy3ovat hodnotu nemovitosti v portfoliu obou realitnich podfondd s cilem
udrZet vysokou obsazenost, silné cash-flow a nizkou zadluZenost.

Office podfond bude hledat potencialni akvizice na prazském a nové i na varSavském kancelarském trhu s cilem posunout
geograficky zabér podfondu na Cesko - Slovensko - Polsko. | nadale bude podfond preferovat investice v hlavnich méstech.

Retail podfond ma za cil pIné integrovat OC Krakov do portfolia, pFipravit a realizovat nové projekty na Galerii Harfa
v podobé nového moderniho ,food conceptu” a dalsi rozsifeni funkce stfechy.

Za predstavenstvo

Marek Herold
predseda predstavenstva
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PROFIL INVESTICNIHO FONDU

Nazev spolecnosti: WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s. (dale jen “Fond”)
Sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00

IC: 05154537

Uéetni obdobi: 1. ledna 2019 - 31. prosince 2019

Zapisovany zakladnf kapital ¢inf 8,5 mil. CZK. Zapisovany zakladni kapital je rozdélen na 85 kusU zakladatelskych kusovych
kmenovych akcii na jméno bez jmenovité hodnoty. Zakladatelské akcie nejsou vefejné obchodovatelné. V pripadé vice
vlastnikd Zakladatelskych akcii maji ostatni vlastnici pfedkupni pravo pfi prevodu Zakladatelskych akcif na tfeti osobu, a to
v souladu se stanovami Fondu.

Fond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd vedeného Ceskou narodni bankou dne 31. kvétna 2016. Fond vznikl
zapisem do obchodniho rejstfiku dne 9. Cervna 2016. Fond byl vytvofen na dobu neurcitou.

Fond je fondem kvalifikovanych investor( v pravni formé akciové spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem.
Fond mdze vytvaret podfondy. Fond mél k datu 31. prosince 2019 tfi podfondy:

O WOOD & Company Retail podfond (dale jen ,Retail podfond”)
plvodni nazev platny do 24. cervna 2019: WOOD & Company Realitni podfond I.
Datum zapisu do seznamu investi¢nich fondt vedeného CNB: 10. €ervna 2016.
ISIN: CZ0008042124
Investi¢ni akcie jsou bez jmenovité hodnoty.

O WOOD & Company Office podfond (dale jen , Office podfond”)
puvodni nazev platny do 24. ervna 2019: WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond
Datum zépisu do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB: 24. kvétna 2017
ISIN: CZ0008042769.

O WOOD & Company podfond Classic Cars (dale jen ,Podfond Classic Cars”)
Datum zépisu do seznamu investi¢nich fond( vedeného CNB: 5. dubna 2017
ISIN: CZ0008042686

Fond neni fidicim ani podfizenym fondem.

Auditorska spolecnost:
Deloitte Audit s.r.o., se sidlem Praha 2 - Vinohrady, Italska 2581/67, PS¢ 120 00

Depozitar:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Praha 4 - Michle, PSC 140 92. Funkci depozitarfe banka
vykonavala po celé Gcetni obdobi.

Osoba povérena tschovou nebo opatrovanim majetku:

WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s., ndmésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto a UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle.

Fond nevyuZiva sluzeb hlavniho podpUrce ani nepovéril vykonem jednotlivé Cinnosti, kterou zahrnuje obhospodarovani
podfondd Fondu, Zadnou osobu.
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Jedinym akcionafem Fondu, drzici zakladatelské akcie byl do 1. 12. 2019 WOOD & Company Group S.A., Munsbach, 6C, rue
Gabriel Lippmann, L-5365, Lucemburské velkovévodstvi.

Jediny akcionaf Fondu spolecnost WOOD & Company S.A., zaloZena podle prava Lucemburského velkovévodstvi, se sidlem
L-5365 Munsbach, 6C, rue Gabriel Lippmann, Lucemburské velkovévodstvi, registracni Cislo: B 83.396 na zakladé tfi smluv
o prevodu akcii pfevedla ke dni 1. 12. 2019 svij podil ve Fondu na nabyvatele (i) Renaissance Finance S.A., B 148870, se
sidlem Boulevard Royal 8, 2449 Luxembourg, Lucembursko, (ii) Burton & Simpson Ltd., C 42467, se sidlem Cannon Road
20, SVR 9039 Santa Venera, Malta, a (iii) Maidford Finance S.A., B 148074, se sidlem Boulevard Royal 8, 2449 Luxembourg,
Lucembursko.

Povoleni Ceské narodni banky k nabyti kvalifikované ucasti bylo udéleno jiz dfive v ramci Fizeni o osamospravnéni
WOOD SICAV.

Administratorem Fondu a jim vytvorenych podfondd je spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s., se
sidlem Praha 1 - Nové Mé&sto, ndmé&sti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, IC 601 92 445 (dale jen “Spole¢nost”).

K 31. prosinci 2019 majetek Fondu ¢inil 121 mil. CZK (bez zohlednéni majetku podfond).
9,23 % majetku Fondu tvofi hotovost na bézném uctu vedeném u Citibank Europe plc, organizacni slozka.

Fond nebyl v roce 2019 Gcastnikem zZadnych soudnich ani rozhodcich spord, a to ani jménem jim vytvorenych podfondd.
Fond ani jim vytvofené podfondy do osamospravnéni nemély zadné zaméstnance, veSkerou administrativu spojenou
s podnikatelskou ¢innosti Fondu a jim obhospodarovanych podfondl provadéla dodavatelskym zplsobem Spolecnost. Po
osamospravnéni Fondu fond zaméstnava dva portfolio managery, z nichZ jeden vykonava pozici vedouciho oddéleni
obhospodarovani investi¢nich fondd, deputy risk managera a risk managera. Dale mé fond dva zaméstnance. Vykon
ostatnich ¢innostf je zajistovan dodavatelskym zplsobem Spolecnosti.

Udaje o mzdach, Gplatach a obdobnych pfijmech pracovnikl a vedoucich osob, které mohou byt povaZovany za odmény,
vyplacenych obhospodafovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikim nebo vedoucim osobdm v Gcetnim obdobi,
¢lenénych na pevnou a pohyblivou sloZku, Gdaje o poctu pracovnikll a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu
a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které investicni fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil:

Mzdové naklady a naklady Fondu jakoZto samospravného fondu na odmény vedoucich osob a dalSich pracovnikd majicich
vliv na rizikovy profil Fondu a jeho podfondU €inily v roce 2019 celkem 1,963 tis. K¢, z toho 400 tis. K¢ ¢inila pohybliva slozka.

Fond ani jim vytvofené podfondy v roce 2019 nevynaloZily vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu, vyvoje a ochrany Zivotniho
prostredi.

Fond ani jim vytvofené podfondy nemaiji organizacni slozku v zahranici.

Fond ani jim vytvofené podfondy nenabyly v roce 2019 Zadné vlastni akcie (ani investi¢ni, ani zakladatelské).

UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU VE SLEDOVANEM OBDOBI:

Dne 24. ¢ervna 2019 nabylo Gcinnosti aktualizované znéni statutu Fondu a jeho podfondd. V souvislosti s Upravou investi¢ni
strategie realitnich investic doslo ke zméné nazvu dvou podfondd, a to nasledovné:

e WOOD & Company Retail podfond (plvodni ndzev: WOOD & Company Realitni podfond I.)
e WOOD & Company Office podfond (plvodni ndzev: WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Office subfund)

Vedle zmény nazv( doslo ke zméné investicni strategie WOOD & Company Retail podfondu z podfondu investujiciho do
jednoho realitniho aktiva na podfond investujici do vice realitnich aktiv. Uelem je rozsifeni investi¢nich moZnosti podfondu
nad ramec soucasné investice do OC Harfa.
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Zaroven doslo ke zméné frekvence ocenovani hodnoty investi¢nich akcii u nemovitostnich fondd, a to Ctvrtletni namisto
ro¢ni frekvence ocenovani.

Aktualizované znéni statutu nabylo Gcinnosti dnem 24. ¢ervna 2019.

UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY:

Vedeni Fondu zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv
na predpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka k 31.12.2019 zpracovana za
predpokladu, Ze Fond bude nadale schopen pokracovat ve své Cinnosti.

STATUTARNI ORGANY A INVESTICNI TYM

PRO OBDOBI OD 1. LEDNA 2019 DO 31. PROSINCE 2019

Fond je samospravnym investicnim fondem ve smyslu par. 8 odst Zadkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech, ¢innost Fondu Fidi jeho pFedstavenstvo.

Administratorem Fondu a jim vytvofenych podfondu je spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spolec¢nost, a.s., se sidlem
Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, IC 601 92 445.

PREDSTAVENSTVO OD 1. LEDNA 2019 DO 31. PROSINCE 2019

Marek Herold
Pfedseda predstavenstva od 12. prosince 2018

Marek nastoupil do WOOD & Co. v roce 2013 jako investicni Feditel. Marek se podilel na akvizicnich
procesech vétsiny aktiv do realitnich fond( v Praze a Bratislavé. V soucasné dobé je predsedou
predstavenstva Fondu a také clenem dozorci rady WOOD & Company financial services, a.s.

V roce 1999 se stal jednim ze zakladateli spolecnosti Genesis Capital - private equity fondu
zaméFfeného na Ceskou republiku a Slovensko. V roce 2005 nastoupil do nové zFizené private equity
poboclky PPF (nejvétsi Ceské soukromé financni skupiny), kde pracoval na stfedné velkych aZ velkych
obchodech v regionu stfedni a vychodni Evropy. Jako investicni Feditel byl zodpovédny za Fadu
projekt( v Ceské republice, na Ukrajiné a v Rumunsku. V roce 2011 nastoupil do spolecnosti Perun
Capital, private equity fondu se sidlem ve Vidni. V Perunu pracoval na fadé ,tournaround” projektd
v Madarsku, na Ukrajiné a v Bulharsku. Marek ma titul BSc a MSc z University of Bedfordshire.

Ing. Jifi Hrbacek
Mistopfedseda predstavenstva od 12. prosince 2018

Jifi ma vice jak 25 let zkuSenosti s investicnim a financnim Fizenim a strategickym poradenstvim
v oblasti komercnich realit, korpordtnich financi a private equity.

V ramci realitnich fond WOOD & Company se Jifi stard o strategické rizeni, pfipravu a implementaci
dlouhodobych investicnich strategii, vyhleddvdni novych pfileZitosti a rozvoj stdvajicich aktiv
v portfoliu fondid WOOD & Company.

Pred ndstupem do WOOD & Co. pusobil Ctyii roky jako clen predstavenstva a financni reditel
developerské skupiny HB Reavis, kterd patri k prednim komercnim developertim v Evropé. Ve svych
pozicich Feditele corporate finance ABN AMRO Bank CR a Ceské spofitelny se Jifi podilel na Fadé
uspésnych fuzi a akvizic a transakci na kapitdlovych trzich. Pracoval taktéZ jako ¢len predstavenstva
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ZB-Trust, investicni spolecnosti Zivnostenské banky. Ddle Jifi pisobil jako ¢len pFedstavenstva
a dozorci rady nékolika korporaci.

Petr Benes
Clen pFedstavenstva od 12. prosince 2018

Petr se pohybuje vodvétvi financi a investicniho managementu jiZ vice neZ 20 let. Ve
WOOD & Company md Petr na starosti zejména rizeni vztahu s klienty a obchodnimi partnery,
distribuci investicnich produktd a spolupodili se také na pripravé marketingovych strategii.

PFed ndstupem do WOOD & Co. piisobil sedm let jako generdini Feditel penzijnich fondd CSOB a tFi
roky zastdval pozici obchodniho Feditele CSOB Pojistovny. Petr vystudoval finance na Vysoké $kole
ekonomické v Praze a md MBA titul z Durham University ve Velké Britdnir.

Za rozhodné obdobi se v pfedstavenstvu spole¢nosti nezménily Zadné skutecnosti.

DOZORCi RADA FONDU OD 1. LEDNA 2019 DO 31. PROSINCE 2019

.

\i V—

-

Peter Turner, MBA
Pfedseda dozorcirady od 12. prosince 2018

Peter plsobi ve skupiné WOOD & Company jiZ od roku 2006, s mnohaletymi zkusenostmi v oblasti
investicniho bankovnictvi, vCetné rizeni ndkupnich i prodejnich procesd, posuzovani, strukturovdni
a vytvdreni investicnich prileZitosti, emise dluhopist, dojedndni bankovniho financovdni apod.
Podilel se na fadé vyznamnych transakcich v nejriznéjSich odvétvich, v odvétvi komercnich
nemovitosti pak plsobi od roku 2010.

Peter vede akvizice a divestice vSech Ceskych aktiv v rdmci realitnich podfondi WOOD & Company,
ddle md na starosti vyhleddvani a posuzovdni novych prileZitosti a rozvoj stdvajicich aktiv - zejména
jako jednatel praZského ndkupniho a kanceldrského centra HARFA.

Radovan Sukup
Mistopfedseda dozor¢i rady od 12. prosince 2018

Radovan je ¢lenem slovenského realitniho tymu WOOD & Co. Mezi jeho hlavni ukoly patfi sprava
dvou bratislavskych aktiv, Lakeside Park a Westend Tower. Radovan koordinuje procesy due
diligence a zabyvd se oceriovdnim a posuzovdnim novych akvizicnich prileZitosti.

Radovan mad vice neZ devét let zkuSenosti ve financnim sektoru. Pred svym ndstupem do
WOOD & Co. pracoval v oddéleni auditu spolecnosti PricewaterhouseCoopers. Md rozsdhlé
zkusenosti s poradenstvim v oblasti fuzi a akvizic v rldznych odvétvich, jako jsou energetika, verejné
sluzby, silnicni a Zelezni¢ni infrastruktura, zdravotnictvi a nemovitosti. Mimo jiné je clenem
investicniho tymu CTI Group a Feditelem a clenem prFedstavenstva nékolika portfoliovych spolecnosti
v rdmci skupiny WOOD & Co.
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Martin Smigura
Clen dozor¢i rady od 12. prosince 2018

Martin puasobi ve WOOD & Company jako investicni feditel pro skupinu realitnich aktivit na
Slovensku. Mezi jeho Ukoly patfi strategické fizeni portfolia, vedeni bratislavského realitniho tymu
a koordinace rozvoje slovenskych portfoliovych aktiv spadajicich do fondii WOOD & Co.

Martin mad vice neZ 15 let zkuSenosti v oblasti poradenstvi pro kupujici i proddvajici strany,
investicniho bankovnictvi a private equity. V prubéhu let pracoval na fadé transakcich na
slovenském i Ceském trhu ve vice odvétvich, vietné energetiky, vefejnych sluZeb, zdravotnictvi,
telekomunikaci a dalSich. Martin je aktivni také v odvétvi odpadového hospoddrstvi jako investicni
reditel skupiny KOSIT Group a je feditelem nékolika portfoliovych spolecnosti v ramci skupiny
WOOD & Co.

Za rozhodné obdobi se v dozorci radé Fondu nezménily Zadné skutecnosti.
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ADMINISTRATOR FONDU OD 1. LEDNA 2019 DO 31. PROSINCE 2019

WOOD & Company investicni spolecnost, a.s.
IC: 601 92 445, Praha 1 - Nové Mé&sto, ndmé&sti Republiky 1079/1a, PSC 110 00.

PFi vykonu funkce zastupuje:

RNDr. Jaroslav Krabec, CSc., CFA
Pfedseda predstavenstva od 13. listopadu 2014

Jaroslav Krabec se na financnich trzich pohybuje profesiondiné jiz od roku 1994. Do WOOD &
Company Financial Services, a.s. nastoupil jako investi¢ni feditel oddéleni Asset Management v roce
2008. Predtim pasobil v ING Investment Management v Praze a ING DSS v Bratislavé, kde byl clenem
predstavenstva a Feditelem investicniho oddéleni.

Jaroslav md bohatou zkuSenost se sprdvou Sirokého spektra portfolii, a to jak v obdobich
vyznamného rastu trznich cen rizikovych aktiv (1997-99, 2003-07), tak v obdobich téZkych krizi
(2000-02, 2008-09).

Ing. Jan Sykora, MBA
Clen pFedstavenstva od 20. ¢ervna 2016

Jan Sykora zahdjil svoji kariéru v roce 1994, pri zakldddni spolecnosti WOOD & Company Financial
Services, a.s. Od roku 1995 pisobi ve firmé jako partner a Fidi jeji Ceské zdzemi. V roce 2001, spolu
‘ s panem Vladimirem jaroSem, prevzal spolecnost od zaklddajicich akciondri a stal se predsedou
predstavenstva spolecnosti Wood & Company Financial Services a.s. Jan Sykora je zodpovédny za
fizeni a strategickd rozhodnuti v ramci skupiny WOOD & Co. V roce 2009 ved! jedndni o akvizici
spolecnosti CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT investicni spolecnost, a.s.

Za rozhodné obdobi se v pfedstavenstvu spole¢nosti nezménily Zadné skutecnosti.

INVESTICNi FONDY, KTERE BYLY VE SLEDOVANEM OBDOBi OBHOSPODAROVANY €I ADMINISTROVANY SPOLECNOSTI

O WOOD & Company All Weather dluhopisovy fond - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢n{
spolecnost, a.s.

O WOOD & Company All Weather riistovy fond - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
WOOD & Company Dluhopisovy fond - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.

WOOD & Company Fond zemédélskych komodit - otevfeny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni
spolecnost, a.s.

CCE (A) Restituéni podfond; CCE (A), investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
WOOD & Company Retail podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zdkladnim kapitalem, a.s.

(o 2 o ]

WOOD & Company podfond Classic Cars; WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
WOOD & Company Office podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

0O 00O
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WOOD & COMPANY RETAIL PODFOND

ZAKLADNI UDAJE O PODFONDU

ISIN CZ0008042124
Vznik podfondu 10.6.2016
Pravni informace Podfond investi¢niho fondu s proménnym zakladnim kapitalem
Dafovy domicil Ceskéa republika
Ména podfondu EUR
Distribuce vynosu Reinvesti¢ni

CHARAKTERISTIKA:

Podfond investuje do komerénich realit v Ceské republice a je primarné zaméFen na maloobchodni a administrativni centra.
Od Cervence 2016 ma Podfond ve svém portfoliu 85% podil ve spolecnosti C & R Developments s.r.o0., ktera vlastni Obchodni
a administrativni centrum HARFA na Praze 9 (dale jen ,HARFA"). Podfond aktivné vyhledava nové investi¢ni pfilezitosti do
svého portfolia v oblasti maloobchodnich center. V ¢ervenci rozsifil své portfolio o stoprocentni podil ve spolecnosti Krakov
Holding s.r.o., ktera vlastni moderni obchodni centrum Krakov na Praze 8.

Cilem Podfondu je dlouhodobé aktivné a efektivné spravovat HARFU a Krakov a pfipadné daldi aktiva v segmentu
maloobchodnich center s cilem vyuzit jejich rlstového potencialu. Podfond vyuzivd konzervativni miru zadluzeni. Podfond
cili dosahovat pro své investory dlouhodoby vynos 8-10 % p.a. Investi¢nim cilem je zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu
strategii zaméfenou na akvizice a naslednou spravu nemovitostnich spole¢nosti, a to s dlouhodobym horizontem. Podfond
je denominovan v eurech (EUR). Ménové riziko nebude aktivné Fizeno, cilem je maximalizace vynosu v eurech. Doporuceny
investicni horizont je minimalné 5 let.

Podfond mUze doplrikové investovat i do jinych financnich aktiv. Vykonnost portfolia podfondu neni porovnavana proti
zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu kompozitnimu indexu.

KLiICOVE INFORMACE O PODFONDU

HARFA Shopping Mall KRAKOV Shopping Mall

HARFA Office Park
Celkova pronajimatelna plocha 62 000 m? 15100 m?
NOI (2019)3 ~ 10 mil. EUR ~3,1 mil. EUR
Primérna obsazenost ~95 % ~99 %
Aktualni ocenéni (RICS) 210,6 mil. EUR4
Aktudlni mira zadluZenosti ~ 54,64 %

'TrZni ocenéni nemovitosti v portfoliu podfondu platné k 30. 9. 2019 dle metodiky RICS (pocitan 100% podil ve spole¢nosti C & R Developments s.r.0.)
2 Narlst hodnoty jedné investi¢ni akcie 0 91,04 % od zaloZeni podfondu dne 10. 6. 2016 do 31. 12. 2019

3 Zdroj NOI hodnot: Management Report

4 Zdroj ocenéni RICS: Jones Lang LaSalle (pocitan 100% podil ve spole¢nosti C & R Developments s.r.o.)
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AKTIVA'V PORTFOLIA

Obchodni a administrativni ce

HARFA je jednim z nejvétSich obchodnich a administrativnich center v Praze.
Cely komplex se skladd z obchodniho centra HARFA o rozloze 41 500 m2
azmodernich kancelafskych prostor HARFA Office park s celkovou
pronajimatelnou plochou 20 500 m2.

Administrativni budova se rozprostira na 11 nadzemnich patrech a nabizi
flexibilni kancelarské prostory s nejvyssimi mezindrodnimi standardy.
Najemnici maji k dispozici kvalitni zazemi, mohou vyuZivat sluzeb mnoha
restauraci, fitness centra s bazénem a vifivkou a témér kazdé pracovni misto
nabizi panoramaticky vyhled na Prahu. Komplex navic disponuje stfesni
terasou, ktera nabizi atraktivni sportovni a multimedialni atrakce.

Obchodni centrum Harfa nabizi sluzby vice neZz 160 obchodl. Mezi
dlouhodobymi najemniky jsou vyznamné spolec¢nosti jako Ahold, CCC,
Datart, H&M nebo Intersport.

Vyhodou je atraktivni lokalita pfimo na stanici metra Ceskomoravska
u prazské O2 arény na VysoCanech. V bezprostfedni blizkosti se nachazi
autobusové a tramvajové zastavky, nedaleko je pak vlakové nadrazi Praha
Libef. Komplex disponuje dvoupodlaznim podzemnim parkovacim centrem
s kapacitou 1600 mist.

Komplex budov byl navic ocenén prestiznim certifikdtem energetické
uspornosti Leed Gold.

Oblast v okoli Harfy prochazi silnym rozvojem. V roce 2019 byl do provozu
uveden nejmoderné;jsi kogresovy komplex v Ceské republice - 02 Universum
s celkovou kapacitou 10 tisic navstevnik(. Kompex pfimo sousedi s Harfou.
Dale byla vedle 02 Universum oteviena moderni kanceldska budova
s celkovou pronajimatelnou plochou pres 30 000 m2. Na konci roku 2019
byla zah4jena vystavba moderniho hotelu s kapacitou 300 |GzZek a n&sledné
byly zahajeny prace na pfipravé dalsi moderni kancelarské budovy
s 30 000 m2. V okoli Harfy probiha intezivni residencni vystavba.

B&hem nasledujicich 4 let bude Harfa soucasti nejvétsSiho a nejmodernéjsiho
prazského ,hubu” ve smyslu obchod-kancelare-zabava-kongres-residence.

Klicové ukazatele
Obchodni centrum HARFA

Zahajeni provozu Q42010
Podlahova plocha 41 500 m2
Pocet parkovacich mist 1300
Hlavni najemnici Ahold, H&M, CCC, Intersport, DATART

HARFA Office Park

Zahajeni provozu Q12011
Podlahova plocha 20 500 m2
Pocet parkovacich mist 300
Hlavni najemnici ING Bank, LG, TNS Aisa
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Obchodni centrum Krakov

CENTRUM

KRAKOV.

Obchodni centrum Krakov se nachazi v centrdlni €asti prazskych Bohnic.
Najemnikdm nabizi pfibliZzné 15 100 m2 prodejnich ploch na trech
& nadzemnich podlaZich a jeho navitévnici mohou vyuZit 300 parkovacich mist,
I situovanych v podzemnich garaZich objektu a na povrchovém parkovisti.
Gardze navic disponuji dobijeci stanici pro elektromobily. Jako
tzv. ,convenience center” centrum tézi z velké loajality svych navstévnikd
bydlicich v bezprostfedni oblasti. Centrum ma dobrou dopravni dostupnost
autem i méstskou hromadnou dopravou.

CENTRUM gy

Obchodni centrum Krakov nabizi sluzby sedmdesati obchodnich jednotek.
Mezi dlouhodobé najemniky patfi spolecnosti Billa, Fit2b, Datart, Sportisimo,
C&A a Ceska posta. Mezi maloobchodni znatky, které jsou zastoupeny, jsou
spolecnosti Delmart, Grand Optical, Orsay a Running Sushi.

O kvalité obchodniho centra sv&dci i ocenéni v 16. rocniku prestizni soutézi
Best of Realty, ve které ziskala nemovitost 3. misto.

Klicové ukazatele
Obchodni centrum KRAKOV

Zahajeni provozu Q42013
Podlahova plocha 15100 m2
Pocet parkovacich mist 300
Hlavni ndjemnici Billa, Fit2b, C&A, DATART, Sportisimo, Ceska posta

VYVOJ HODNOTY FONDOVEHO KAPITALU RETAIL PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCII V ROCE 2019 (V EUR)
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HODNOTA FONDOVEHO KAPITALU A FONDOVEHO KAPITALU PRIPADAJICIHO NA JEDNU INVESTICNi AKCIi zA
POSLEDNi CTYRI UPLYNULA OBDOBI

2016 2017 ‘ 2018 2019
Hodnota fondového kapitalu na konci obdobi 44730519 51 068 082 59 983 685 77 140 825
(EUR)
Hodnota fondového kapitalu na jednu investi¢ni 1,3097 1,4952 1,7563 1,9104

akcii na konci obdobi (EUR)

K'31. prosinci 2019 bylo v ob&hu celkem 40 379 042 ks investi¢nich akcii Retail podfondu.

Ve sledovaném obdobi Retail podfond nevyplatil Zddné podily na zisku na investi¢ni akcii.

UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH
Za sledované obdobi vygeneroval Retail podfond provize za vykon ¢innosti obhospodarovani Fondu ve vysi 30 476 tis. CZK.

Spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., byla za vykon cinnosti depozitafe vyplacena castka
492 tis. CZK a spolec¢nosti Deloitte Audit s.r.o. za vykon €innosti auditora ¢astka 216 tis. CZK.

UDAJE O MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU

ISIN / interni Pofizovaci TrZni objem Podil na celkové
oznaceni objem celkem celkem hodnoté majetku

(EUR) (EUR) fondu (%)
27187179 C & R Developments s.r.o. 31,569,523.76 65,660,000.00 71.19
bU-EUR bankovni U¢ty EUR 11,666,284.63 11,612,804.54 12.59
UVA120180 poskytnuté puijcka do Krakov Holding 8,658,008.66 8,832,251.08 9.58

08155381 Krakov Holding s.r.o. 3,220,428.10 4,272,000.00 4.63
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UCETNIi ZAVERKA - WOOD & COMPANY RETAIL PODFOND

Z&vérka vyse uvedeného podfondu tvofi Pfilohu €. 1 této vyrocni zpravy.
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UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2019

Néazev spole¢nosti:

Sidlo:

Pravni forma:

W

IC:

Soucasti ucetni zaveérky:

Vykaz zisku a ztraty
Rozvaha

Podrozvaha

WOOD & Company investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

WOOD & Company Retail podfond

namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1

akciova spolecnost

751 59 821

Piehled 0 zménach fondového kapitalu

Priloha

Ucetni zivérka byla sestavena dne 29. dubna 2020.

Statutdrni organ ucetni jednotky

Podpis

Marek Herold
predseda ptedstavenstva
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WOOD & COMPANY RETAIL PODFOND

VYKAZY A PRILOHA UCETNi ZAVERKY SESTAVENA
PODLE CESKYCH UCETNICH STANDARDU
K 31. PROSINCI 2019
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY zA oBDOBIi 0D 1.1. 00 31.12.2019

(v tisicich K¢)

1.  Vynosy z Grokl a podobné vynosy 1 8,927 5,867
V tom: Uroky z dluhovych cennych papird 2 0 0
2. Naklady na aroky a podobné naklady 3 -3,667 -2,931
V tom: naklady na uroky z dluhovych cennych papird 4 -3,667 -2,931
3.  Vynosy z akcii a podili 5 0 0
a)  vynosy z UCasti s podstatnym vlivem 6 0 0
b)  vynosy z Gcasti s rozhodujicim vlivem 7 0 0
€)  vynosy z ostatnich akcii a podill 8 0 0
4. Vynosy z poplatkt a provizi 9 0 0
5 Naklady na poplatky a provize 10 -32,073 -43,748
6. Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci 1 -1,659 -854
7 Ostatni provozni vynosy 12 0 0
8 Ostatni provozni naklady 13 0 0
9 Spravni naklady 14 -216 -180
a) naklady na zaméstnance 15 0 0
aa) mzdy a platy 16 0 0
ab) socialni a zdravotni pojisténi 17 0 0
ac) ostatni socialni pojisténi 18 0 0
b)  ostatni spravni naklady 19 -216 -180
10. PoufZiti rezerv a opravnych poloZek k hmotnému a nehmotnému majetku 20 0 0
a) pouziti rezerv k hmotnému majetku 21 0 0
b)  pouZiti opravnych polozek k hmotnému majetku 22 0 0
c)  pouziti opravnych poloZzek k nehmotnému majetku 23 0 0
11. Odpisy, tvorba rezerv a opravnych poloZzek k hmotnému a nehmotnému 0 0
majetku 24
a) odpisy hmotného majetku 25 0 0
b)  tvorba rezervk hmotnému majetku 26 0 0
c)  tvorba opravnych polozek k hmotnému majetku 27 0 0
d) odpisy nehmotného majetku 28 0 0
e) tvorba opravnych poloZek k nehmotnému majetku 29 0 0
12. PouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohleddvkdm a zarukam, vynosy 0 0
z postoupeni pohledavek a vynosy z dfive odepsanych pohledavek 30
a) pouziti rezerv k pohledavkam a zarukam 31 0 0
b)  pouziti opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 32 0 0
c)  zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 33 0 0
13. Odpisy, tvorba opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam 34 0 0
a) tvorba opravnych poloZek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 35 0 0
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY zA oBDOBIi 0D 1.1. 00 31.12.2019

(v tisicich K¢)

b)  tvorba rezerv na zaruky 36 0 0
c¢) odpisy pohledavek a pohledavek z plateb ze zaruk. ztraty z postoupeni pohledavek 37 0 0
d) pouziti opravnych poloZek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 38 0 0
14. PouZiti opravnych poloZek k ucastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 39 0 0
15. Tvorba opravnych poloZek k u€astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 40 0 0
16. PoufZiti ostatnich rezerv 41 0 0
17. Tvorba ostatnich rezerv 42 0 0
18. Pouziti ostatnich opravnych poloZek 43 0 0
19. Tvorba ostatnich opravnych poloZzek 44 0 0
20. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné €innosti pfed zdanénim 45 -28,688 -41,846
21. Mimoradné vynosy 46 0 0
22. Mimoradné naklady 47 0 0
23. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z mimoradné €innosti pfed zdanénim 48 0 0
24. Daii z pFijmi 49 -135 0
25. Podil na ziscich (ztratach) dcefinych a pfidruZenych spolecnosti 50 0 0

26. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 51 -28,823 -41,846
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COMPANY Vykazy a pfiloha ucetni zavérky k 31.12.2019
RozvAHA K 31.12.2019
AKTIVA (v tisicich K¢)

1.  Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank 1 0 0 0 0

2. Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni cenné papiry

pfijimané centralni bankou k refinancovani 2 0 0 0 0
a)  statni cenné papiry 3 0 0 0 0
b)  Ostatni 4 0 0 0 0
3. Pohledavky za bankami, za druZstevnimi zaloZnami 5 295,570 0 295,570 7,033
a) splatné na pozadani 6 295,570 0 295,570 7,033
b)  ostatni pohledavky 7 0 0 0 0
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 8 271,099 0 271,099 135,445
a) splatné na pozadani 9 0 0 0 0
b)  ostatni pohledavky 10 271,099 0 271,099 135,445
5. Dluhové cenné papiry 1 0 0 0 0
a) vladnich instituci 12 0 0 0 0
b)  ostatnich subjekt{ 13 0 0 0 0

Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 0 0 0 0
7. Ucasti s podstatnym vlivem 15 0 0 0 0
a) Vbankach 16 0 0 0 0
b)  Vostatnich subjektech 17 0 0 0 0
8. Ucasti s rozhodujicim vlivem 18 1,777,072 0 1,777,072 1,538,509
a) Vbankach 19 0 0 0 0
b)  V ostatnich subjektech 20 1,777,072 0 1,777,072 1,538,509
9. Nehmotny majetek 21 0 0 0 0
a) Vtom: zfizovaci vydaje 22 0 0 0 0
b) Goodwill 23 0 0 0 0
Q) Ostatni 24 0 0 0 0
10. Hmotny majetek 25 0 0 0 0
a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 26 0 0 0 0
b)  Ostatni 27 0 0 0 0
11. Ostatni aktiva 28 0 0 0 366
12. Pohledavky za akcionéfi a spolecniky 29 0 0 0 0
13. Naklady a pFijmy pFistich obdobi 30 0 0 0 0
14. AKTIVA CELKEM 2,343,741 0 2,343,741 1,681,353
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COMDPANY Vykazy a pFiloha ucetni zavérky k 31.12.2019
ROZVAHA K 31.12.2019
PASIVA (v tisicich KC)
BézZné Minulé
ucetni obdobi ucetni obdobi
1.  Zavazky vuci bankam a druZstevnim zaloZznam 31 0 0
a) splatné na pozadani 32 0 0
b)  ostatni zavazky 33 0 0
2.  Zavazky vic€i nebankovnim subjektim 34 0 0
a) splatné na pozadani 35 0 0
V tom: Usporné 36 0 0
b)  ostatni zavazky 37 0 0
V tom: ba) Usporné se splatnosti 38 0 0
bb) Gsporné s vypovédni lhitou 39 0 0
bc) terminové se splatnosti 40 0 0
bd) terminové s vypovédni IhGtou 41 0 0
3. Zavazky z dluhovych cennych papiri 42 101,959 101,089
a) emitované dluhové cenné papiry 43 100,870 100,000
b)  ostatni zavazky z dluhovych cennych papird 44 1,089 1,089
4. Ostatni pasiva 45 281,617 37,185
Vynosy a vydaje pFiStich obdobi 46 0 0
6. Rezervy 47 0 0
a) nadlchody a podobné zavazky 48 0 0
b) nadané 49 0 0
¢)  ostatni 50 0 0
7. PodFizené zavazky 51 0 0
Zakladni kapital 52 0 0
V tom: splaceny zakladni kapital 53 0 0
9. Vlastni akcie 54 0 0
10. Emisni aZio 55 0 0
11. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 56 0 0
a)  povinné rezervni fondy 57 0 0
b)  rezervnifondy k vlastnim akciim 58 0 0
c)  ostatni rezervni fondy 59 0 0
d) ostatni fondy ze zisku 60 0 0
V tom: rizikovy fond 61 0 0
12. Rezervni fond na nové ocenéni 62 0 0
13. Kapitalové fondy 63 1,212,867 923,585
14. Ocenhovaci rozdily 64 892,954 736,327
a) Zmajetku a zavazkl 65 0 0
b)  ze zajistovacich derivatl 66 0 0

c) z pfepoctu Ucasti 67 892,954 736,327
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BéZné Minulé

ucetni obdobi ucetni obdobi

15. Nerozc'leleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich 116,833 74,987
obdobi 68

16. Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi 69 -28,823 -41,846

17. PASIVA CELKEM 70 2,343,741 1,681,353
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COMPANY

WOOD & Company Retail podfond

Vykazy a pFiloha ucetni zavérky k 31.12.2019

PODROZVAHA K 31.12.2019

PODROZVAHOVA AKTIVA

roozgeweoge

Poskytnuté pfisliby a zaruky
Prisliby

zaruky a rucenf

zaruky ze smének

zaruky z akreditivQ

Poskytnuté zastavy

nemovité zastavy

penézni zastavy

cenné papiry

Ostatni

Pohledavky ze spotovych operaci
s Urokovymi nastroji

s mé&novymi nastroji

s akciovymi nastroji

s komoditnimi nastroji

Pohledéavky z pevnych terminovych operaci
s Urokovymi nastroji

s mé&novymi nastroji

s akciovymi nastroji

s komoditnimi nastroji

s Uvérovymi nastroji

Pohledavky z opci

Na Urokové néastroje

Na ménové nastroje

Na akciové nastroje

Na komoditni nastroje

Na Uvérové nastroje

Odepsané pohledavky

Hodnoty pFredané do uschovy, do spravy a k uloZeni
z toho: cenné papiry

Hodnoty predané k obhospodarovani

z toho: cenné papiry

Bé&Zné

ucetni obdobi

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
9%
97
98
99
100
101 2,343,741
102 1,777,072

(v tisicich K¢)
Minulé

ucetni obdobi

O O O O O O O OO0 OO0 OO 0O 0o 0O 0o o o oo o o o o o o o o e

1,681,353
1,538,509
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PODROZVAHA K 31.12.2019

PODROZVAHOVA PASIVA (v tisicich Kc)
BéZné Minulé
ucetni obdobi Uéetni obdobi
1.  P¥ijaté prisliby a zaruky 103 0 0
a) Prisliby 104 0 0
b)  zaruky a ruceni 105 0 0
€)  zaruky ze smének 106 0 0
d)  zaruky z akreditivl 107 0 0
2. Prijaté zastavy 108 0 0
a) nemovité zastavy 109 0 0
b) penézZni zastavy 110 0 0
c) cenné papiry 111 0 0
d) ostatnizastavy 112 0 0
e) kolaterdly - cenné papiry 113 0 0
3. Zavazky ze spotovych operaci 114 0 0
a) s urokovymi nastroji 115 0 0
b) s ménovymi nastroji 116 0 0
c) s akciovymi nastroji 117 0 0
d) s komoditnimi nastroji 118 0 0
4. Zavazky z pevnych terminovych operaci 119 0 0
a) s urokovymi nastroji 120 0 0
b) s ménovymi nastroji 121 0 0
c) s akciovymi nastroji 122 0 0
d) s komoditnimi nastroji 123 0 0
e) s Uvérovymi nastroji 124 0 0
5. Zavazky z opci 125 0 0
a) na urokové nastroje 126 0 0
b) na ménové nastroje 127 0 0
€)  na akciové nastroje 128 0 0
d) nakomoditni nastroje 129 0 0
e) nauvéroveé nastroje 130 0 0
6. Hodnoty prevzaté do tschovy, do spravy a k uloZeni 131 0 0
z toho: cenné papiry 132 0 0
7. Hodnoty prevzaté k obhospodarovani 133 0 0
z toho: cenné papiry 134 0 0
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PREHLED O ZMENACH FONDOVEHO KAPITALU

PREHLED O ZMENACH FONDOVEHO KAPITALU (v tisicich K¢)
Zakladni Emisni Kapitalové Neroz. Neuhrazend Ocenhovaci Vysledek Vlastni
kapital azio fondy zisk ztrata rozdily hospodareni  kapital
min. let min. let béZného celkem
obdobi
Stav k 31.12.2017 0 0 923,585 0 -45,166 455,680 -29,821 1,304,278
Zvyselnl zakladniho 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitalu
Snlz.e,nl zakladniho 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitalu
Rozdgleni vysledku 0 0 0 0 -29,821 0 29,821 0
hospodareni
Vyplacené
dividendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy 0 0 0 0 0 0 0 0
PFecenéni
rozhodujiciho 0 0 0 0 0 280,647 0 280,647
podilu
Flvsty zllsk/ztra,ta za 0 0 0 0 0 0 -41,846 -41,846
ucetni obdobi
Stav k 31.12.2018 0 0 923,585 0 -74,987 736,327 -41,846 1,543,079
Zvyselnl zakladniho 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitalu
Snlz.e,nl zakladniho 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitalu
Rozdgleni vysledku 0 0 0 0 -41,846 0 41,846 0
hospodareni
Vyplacené
dividendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy 0 0 289,282 0 0 0 0 289,282
PFecenéni
rozhodujiciho 0 0 0 0 0 156,627 0 156,627
podilu
Cisty zisk/ztrata za 0 0 0 0 0 0 28,823 28,823

Ucetni obdobi
Stav k 31.12.2019 0 0 1,212,867 0 -116,833 892,954 -28,823 1,960,165
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PRILOHA UCETNi ZAVERKY PRIPRAVENA V SOULADU S CESKYMI UCETNIiMI
STANDARDY zZA OBDOBi 0D 1.1.2019 D0 31.12.2019
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1. ZALOZENIi A CHARAKTERISTIKA PODFONDU

WOOD & Company Retail (dale jen ,,Podfond”) byl vytvoren jako podfond investi¢niho fondu WOOD & Company, investi¢ni
fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond").

Funkci administratora vykonava na zakladé smluvniho vztahu spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
(dale jen ,Spolecnost”).

Podfond byl zfizen na zaékladé zapisu do seznamu investi¢nich fondd vedeného Ceskou narodni bankou dne
10. Cervna 2016. Podfond byl zfizen na dobu neurcitou.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. ¢j. j. 2018/144859/CNB/570, kterym
Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k &innosti samospravného investi¢niho fondu. Na zékladé tohoto rozhodnuti
rozhodl dne 13. prosince 2018 jediny akcionafr o zméné vnitfni struktury Fondu. Monisticky systém vnitfni struktury Fondu
byl nahrazen dualistickym (viz bod 1. pfilohy Gcetni zavérky Fondu).

Fond shromaZduje na Ucet Podfondu penézni prostfedky vydavanim investicnich akcii Podfondu.

Fond podléha regula¢nim poZadavklm zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ktery
je platny od 19.8.2013, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Zakon"). Ve smyslu Zakona je Podfond fondem
kvalifikovanych investord. Cinnost Fondu podléha dohledu Ceské narodni banky.

Podfond neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v rdmci Fondu.
Investi¢ni akcie jsou vydany v zaknihované podobé bez nominalni hodnoty.
Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafi Podfondu a Fondem.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby podle smlouvy o vykonu
funkce depozitare (,depozitdf’) uzaviené s Fondem ze dne 12. prosince 2018. Ta nahradila prfedchozi smlouvu
z21.Cervna 2016.

1.1 Predstavenstvo a dozorci rada Fondu

Clenové pFedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2019

PFedstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopfedseda Jifi Hrbacek
clen Petr Benes

Dozor¢i rada: predseda Peter Turner
mistopfedseda Radovan Sukup

¢len Martin Smigura
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2. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNIi ZAVERKY

Z3akladni ucetni pravidla pouZita pfi sestavovani této Ucetni zavérky jsou uvedena nize.
2.1 U&etni principy

Ucetni zavérka Podfondu byla sestavena na zakladé Gcetnictvi Podfondu vedeného v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi v platném znéni, a v rozsahu stanoveném Vyhlaskou Ministerstva financi CR 501/2002 Sb., ve znéni pozd&jsich
predpis(, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni zavérky a rozsah Udajl ke zvefejnéni pro banky
a nékteré finanéni instituce, a Ceskymi G€etnimi standardy pro finan¢ni instituce.

Zavérka vychazi z principu casového rozliseni naklad( a vynos(, kdy transakce a dalsi skutecnosti jsou uznany v dobé jejich
vzniku a zauctovany v obdobi, ke kterému se vécné a Casové vztahuji. Zavérka je sestavena v historickych cenach, s vyjimkou
vybranych finan¢nich nastroji ocerovanych redlnou hodnotou.

Sestaveni Ucetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv
i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Gcetni zavérky a naklad(l a vynosl v prislusném Ucetnim obdobi. Tyto odhady
jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Gcetni zavérky a mohou se od skutecnych vysledkd lisit.
Nejvyznamnéjsi odhady se tykaji ocenéni Ucasti s rozhodujicim vlivem, a to s ohledem na skutecnost, Ze ocefiované entity
nejsou obchodované na vefejném trhu.

Podfond vykazuje finan&ni Udaje v Ceskych korunach (KC) s pfesnosti na tisice K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Podfond zahdjil ¢Cinnost 10. Cervna 2016.

2.2 OkamiZik uskutecnéni obchodniho pripadu

U pohybt financnich prostfedkll se za okamzik uskutecnéni obchodniho pfipadu povaZuje den pfipsani (resp. snizeni)
prostfedkd na bankovni Ucet.

U nakuptl a prodejt financnich aktiv se za okamzik uskutecnéni obchodniho pripadu povazuje den vyporadani obchodu.

2.3 Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi m&né jsou vykazéna v Ucetni zavérce v K& s pouZitim sménného kurzu Ceské narodni banky platného
k datu sestaveni UCetni zavérky. Transakce vycislené v cizi méné a uctovany v tuzemské méneé byly pfepocitané oficialnim
devizovym kurzem vyhlasovanym CNB platnym v okamZiku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu,
spotového nakupu ¢i prodeje deviz ¢i v okamziku finan¢niho vyporadani nakupl a prodejl cennych papirli je Uctovano
o realizovanych kursovych ziscich ¢i ztratach na uctech Gctové skupiny Naklady/Vynosy z financnich ¢innosti. Tyto zisky
a ztraty jsou vykazany v poloZce Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

2.4 Dané

Dané jsou pocitany v souladu s ustanovenimi pfisluiného zakona Ceské republiky a smlouvami o zamezeni dvojiho zdanéni
se zemémi, ve kterych Podfond pusobi formou nakupl a prodejl cennych papird a jinych financnich aktiv, na zakladé zisku
vykazaného ve vykazu zisku a ztraty sestaveného podle ceskych Ucetnich standardd. Podle platnych danovych predpist cini
sazba dané z pfijm0 pravnickych osob platna pro rok 2019 pro zakladni investi¢ni fondy 5 %.

2.5 Uvéry, pljcky a trokové vynosy

PFi prvotnim zalctovani jsou Uvéry a pUjcky zatctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné precenovany na redlnou hodnotu.
Casové rozliseni Grok vztahujici se k poskytnutym Gv&rdm a pudjckam je zahrnuto do celkovych zlistatk( t&chto aktiv.
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CoOMP

2.6 Emitované dluhové cenné papiry

Emitované dluhové cenné papiry se oceriuji emisni cenou véetné primych nakladd emise. Nasledné jsou preceriovany na
redlnou hodnotu. Od okamzZiku vyporadani emise do okamziku splatnosti se emisni cena postupné zvySuje o nabihajici
urokové naklady spojené s emitovanymi dluhopisy.

2.7 Uéasti s rozhodujicim vlivem

Podfond nabyl G¢ast s rozhodujicim vlivem. Uasti se pFecenuji na zakladé znaleckého posudku vyhotoveného externim
znalcem 4x ro¢né, a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09 a ke dni 31. 12. kalendafniho roku, a to vzdy bez ohledu na skutecnost,
zda je tento den pracovnim dnem ¢i dnem pracovniho volna. O docasné zméné frekvence ocerovani rozhodne
v oddvodnénych pripadech Fond. Zména hodnoty Ucasti se vykaZe oproti poloZce vlastniho kapitalu Ocernovaci rozdily.

2.8 Vlastni kapital Podfondu

Hodnota investi¢ni akcie, za kterou mohou investofi koupit €i prodat investi¢ni akcie, je vypocitavana jako podil fondového
kapitalu Podfondu a poctu celkové vydanych investi¢nich akcii. Investi¢ni akcie jsou ocefnovany 4x ro¢né, a to ke dni
31.03., 30.06., 30.09 a ke dni 31.12. kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na skutecnost, zda je tento den pracovnim
dnem ¢i dnem pracovniho volna. O doc¢asné zméné frekvence ocerovani rozhodne v odlvodnénych pfipadech Fond.

2.9 Regulacni poZadavky

Fond a jeho podfondy podléhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro dohled nad kapitalovym
trhem. Depozitaf - UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dfive HVB Bank Czech Republic a.s.) dohlizi v souladu
se Zakonem na to, zda Cinnost Podfondu probiha v souladu s timto Zakonem.
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3. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1 Cisté arokové vynosy

(v tisicich K¢)
Cisté urokové vynosy 2019 2018
Vynosy z Urokl a podobné vynosy 8,927 5,867
V tom: Uroky z poskytnuté pujcky 8,927 5,867
Naklady na Uroky a podobné naklady -3,667 -2,931
Cisté urokové vynosy celkem 5,260 2,936

Podfond v roce 2019 a 2018 neuplatnil ani neprominul Zadné Groky z prodleni.
3.2 Cisté naklady a vynosy z poplatku a provizi

(v tisicich K¢)

Poplatky a provize 2019 2018
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -32,073 -43,748
na vykon funkce depozitare -492 -414
naklady na obhospodarovani majetku podfondu -30,476 -43,321
ostatni -1,105 -13
Cisté naklady a vynosy z poplatkd a provizi celkem -32,073 -43,748

Fixni manaZersky poplatek je stanovovan od prvniho vyhotoveni ocenéni majetku a dluhl Podfondu. VySe fixniho
manazerského poplatku odpovida 1 % (jednomu procentu) ro¢né z hodnoty fondového kapitalu Podfondu, pro kterou je
vzdy pouzita posledni znama hodnota fondového kapitalu Podfondu. Alikvotni ¢ast fixniho manaZerského poplatku je
hrazena Ctvrtletné.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyZ hodnota investi¢ni akcie pfi vyhotoveni ocenéni majetku a dluhd
Podfondu je vy33i nez hodnota investi¢ni akcie v posledni den, kdy naposledy vznikl narok na vyplatu vykonnostni odmény.
Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé vykonnosti Podfondu. Vykonnostni odména je hrazena
jednou roc¢né.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonava UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. plati
Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésicni ¢astkou 1 110 EUR, navySenou o dan z pfidané hodnoty. Tato ¢astka
je Depozitafi hrazena kazdy kalendarni mésic.

3.3 Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

(v tisicich kC)
Popis 2019 2018
Kurzové rozdily -1,660 -886
Ostatni 1 32

Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci celkem -1,659 -854
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3.4 Spravni naklady

(v tisicich K¢&)

Popis 2019 2018
Naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -216 -180
Spravni naklady celkem -216 -180

Naklady na audit predstavuji 216 tis. K¢ (2018: 180 tis. K¢).

4. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE V ROZVAZE

4.1 Pohledavky za bankami

(v tisicich K¢&)

Popis Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018
Pohledavky za bankami
zUstatky na béznych Gctech 295,570 7,033
Ostatni pohledavky 0 0
Pohledavky za bankami celkem 295,570 7,033

4.2 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Podfond poskytuje pljcky spole¢nostem, v nichz ma rozhodujici vliv.
(v tisicich K¢)

Nazev spolecnosti Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018
C & R Developments s.r.o. 40,120 135,445
Krakov Holding s.r.o. 230,979 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty celkem 271,099 135,445

4.3 Ucasti s rozhodujicim vlivem

Nazev spolecnosti Podil Sidlo Zakladni Ostatni Pofizovaci Redlna
podfondu® kapital slozky cena hodnota

(CZK) kapitalu (tis. CZK) (tis. CZK)
(CZK)

nameésti Republiky

Krakov Holding s.r.0.** 100% 1079/1a, 110 00 101,000 107,829,000 81,831 108,552
Praha 1
Jankovcova 1595/14,
gf‘oR*Efve'Opme”ts 85% Hole3ovice, 170 00 800,000 876,644,000 802,182  1,668421
o Praha 7
CK Energo, s.r.o. %% 100% Lodzska 8506, Troja, 44 o4 330,000 100 100

181 00 Praha 8

* Uvedené procentudlni podily pfedstavuji zdroveri podil na zdkladnim kapitdlu i na hlasovacich prdvech. Hodnoty jsou zaokrouhleny na celd procenta.
** Spolecnost Krakov Holding s.r.o. neméla k datu sestaveni vykazt Podfondu hotové auditované vykazy.

*** SpoleCnost C&R Developments s.r.o. md sestavené vykazy k datu 31.10.2019, vykazy jsou auditovdny spolecnosti Ernst & Young Audit, s.r.o.

**%% Spolecnost CK Energo, s.r.o. neni auditovdna.

Ve vSech spole¢nostech, ve kterych Podfond drzel k datu uvedenému vyse Ucasti, vykonava Podfond rozhodujici vliv.

16/21



WO OD WOOD & Company Retail podfond
EOME RN Y Vykazy a pfiloha ucetni zavérky k 31.12.2019

PFedmétem podnikani vSech spolecnosti jsou investice do nemovitosti, s vyjimkou spole¢nosti CK Energo, jejimz
predmétem podnikani je distribuce elektfiny a obchod s elektfinou.

Podily ve spole¢nostech jsou zastaveny ve prospéch financujici banky dle nasledujici tabulky:
Nazev spolecnosti Zastava podilu

Ceska spofitelna, a.s., ICO: 452 44 782, na z&kladé smlouvy o zfizeni zastavniho
Krakov Holding s.r.o. prava k podilu ve spole¢nosti s ru¢enim omezenym uzaviené dne
22. Cervence 2019

Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00,
IC: 45244782, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 1171, na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k podilu uzaviené dne 24. zafi 2015.

C & R Developments s.r.o.

CK Energo, s.r.o. Neni zastava podilu

4.4 Ostatni pasiva

(v tisicich K¢)

Popis Stav 31.12.2019 Stav 31.12.2018
PFijatd hotovost na vydani investi¢nich akcii Podfondu 263,077 0
Zavazky z obhospodarovani majetku Podfondu 18,045 36,746
Zavazky v(ci depozitafi 53 35
Z&vazky z auditu, pravniho a dafiového poradenstvi 216 140
Danové zavazky 135 0
Realnd hodnota ménovych obchodU 0 0
Ostatni zavazky 91 264
Ostatni pasiva celkem 281,617 37,185

Od roku 2019 doslo ke zméné statutu Fondu, ktery zaved| Ctvrtletni pfecefiovani a dochazi k pravidelnému Upisu novych
investicnich akcii Podfondu. PFed 31.12.2019 tedy zaslali investofi penézni prostfedky k upisu k 31.12.2019.

4.5 Emitované vlastni dluhopisy

V roce 2017 Podfond emitoval dluhopisy s pevnou Urokovou sazbou 4.00 %, v nominalni hodnoté 100,000 tis. K¢ a s datem
splatnosti 22. bfezna 2021. V roce 2017 prodala ¢ast téchto dluhopist (v nominalni hodnoté 78,428 tis. K¢) individualnim
investortim. Zbyvajici ¢ast emise byla prodana v roce 2018.

4.6 Kapitalové fondy

Kapitalové fondy predstavuji vydané investicni akcie. Vydavani investi¢nich akcii Podfondu bylo zahajeno dne
15. Cervna 2016.

(v tisicich K¢&)

Pocet investicnich Upsana hodnota Upsana hodnota

akcii (tis. EUR) (tis. CZK)

Zuastatek k 31. prosinci 2018 34,154,333 34,154 923,585
Podilové listy kapitalizacni tfidy vydané 6,224,709 11,335 289,282
Podilové listy kapitalizacni tfidy odkoupené 0 0 0

ZuUstatek k 31. prosinci 2019 40,379,042 45,489 1,212,867
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Hodnota vlastniho kapitalu pfipadajiciho na 1 investi¢ni akcii platna k 31. prosinci 2019, tj. posledni hodnota schvalena
depozitdfem Fondu, ¢ini 1,9104 EUR (k 31. prosinci 2018 1,7563 EUR).

4.7 Dan z pfijmua a odloZena dariova pohledavka / zavazek

a) Splatna dan z prijm0
(v tisicich KcC)

2019 2018

Zisk nebo ztrata za UcCetni obdobi pfed zdanénim -28,688 -41,846
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Danové neodcitatelné naklady 32,055 44,179
Vynosy zdanéné zvlastni sazbou 0 0
Vynosy zahrnuté do samostatného zakladu dané 0 0
Odpocet dafové ztraty -669 -2,333
Mezisoucet 2,698 0
Dani vypoctena pfi pouZiti sazby 5% 135 0
Dani vypoctena pfi pouZiti zvlastni sazby 0 0
Dan vztahujici se k pfedchozimu obdobi 0 0

Na zdkladé predbézné kalkulace dané z prijm0 za zdarovaci obdobi 2018 bylo po zapocteny darovych ztrat dosazeno
nulového zakladu dané.

b) OdloZena danova pohledavka / zavazek
Podfond k 31. prosinci 2019 nelctoval o odloZzené dafové pohledavce/zavazku.

5. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Podfond vykazoval k 31. prosinci 2019 hodnoty pfedané k obhospodafovani ve vysi 2,343,741 tis. K€ (k 31. prosince 2018
1,681,353 tis. K&).

6. FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

TrZni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v €ldnku 3, Rizikovy profil. Cilem Podfondu je zhodnoceni investice
podilnikd Podfondu v ¢asovém horizontu min. 5 let. Podfond je denominovan v eurech.

Podfond investuje prostfedky do Nemovitostnich spolecnosti a to s dlouhodobym investi¢nim horizontem.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zddnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu
kompozitnimu indexu.

Jednotlivad investi¢ni rozhodnuti jsou na zakladé volné Uvahy ¢inéna portfolio manazerem, ktery je povinen dodrzovat
investi¢ni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou a schvalenou investi¢nim vyborem.

DodrZovani limitd je kromé pravidel vnitfniho kontrolniho systému zabezpeceno kontrolni ¢innosti a dohledem depozitare
v souladu se zakonem a statutem Podfondu.

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v ¢lanku 3, Rizikovy profil. Kreditni riziko spociva v nesplnéni
zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo v jeho celkovém finanénim selhani. Toto riziko stoupa s vybérem financnich
nastrojd emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond mUzZe investovat do investi¢nich instrument( vydanych Sirokym
spektrem emitent bez omezeni jejich ratingu. Investi¢ni politikou Podfondu je minimalizaci investi¢niho a kreditniho rizika
prostfednictvim diverzifikace majetku v Podfondu a vybérem kvalitnich (kreditnich) investi¢nich nastrojd.

18/21



WO OD WOOD & Company Retail podfond
EOME RN Y Vykazy a pfiloha ucetni zavérky k 31.12.2019

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika ze zplsobu financovani aktivit Podfondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko schopnosti splatit
zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pFijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond mé pristup k diverzifikovanym zdrojéim financovani. Podfond mGze pfijmout Gvér nebo zapdjcku. Uhrnna vyse
poskytnutych Uvérl nebo pljcek nesmi presahnout 100 % fondového kapitalu Podfondu.

Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu jsou Ucasti v nemovitostnich spolecnostech, které jsou z pohledu schopnosti
Podfondu prodat aktiva za pFijatelnou cenu nelikvidni.

(v tisicich K¢&)

Do3més. Od3més. O0d1roku Bez

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2019

Pohledavky za bankami,

za druzstevnimi zaloznami 295,570 0 0 0 0 295,570
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 40,120 230,979 0 271,099
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 o0 1,777,072 1,777,072
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 295,570 0 40,120 230,979 1,777,072 2,343,741
Zavazky z dluhovych cennych papirt 0 1,959 100,000 0 0 101,959
Ostatni pasiva 281,617 0 0 0 0 281,617
Pasiva celkem 281,617 1,959 100,000 0 0 383,576
Cisté riziko likvidity k 31.12.2019 13,953 -1,959 -59,880 230,979 1,777,072 1,960,165

(v tisicich KC)

Bez

specifikace

K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami,

za druzstevnimi zaloznami 7,033 0 0 0 0 7,033
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 135,445 0 0 135,445
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1,538,509 1,538,509
Ostatni aktiva 366 0 0 0 0 366
Aktiva celkem 7,399 0 135,445 0 1,538,509 1,681,353
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 0 1,089 100,000 0 0 101,089
Ostatni pasiva 37,185 0 0 0 0 37,185
Pasiva celkem 37,185 1,089 100,000 0 0 138,274
Cisté riziko likvidity k 31.12.2018 -29,786 -1,089 35,445 0 1,538,509 1,543,079

Podfond ve vySe uvedenych tabulkach nevykazuje Gdaje tykajici se vlastniho kapitalu vzhledem k tomu, Ze u néj nelze urcit
dobu splatnosti.

UROKOVE RIZIKO

Podfond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze drzi UroCena aktiva. Aktivity v oblasti Fizeni irokového
rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv podfondu v souladu se statutem Podfondu.
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Ucetni hodnota Grocenych aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné trokové
sazby, a to v tom obdobi, které nastane dfive.

(v tisicich K¢&)

Do3més. Od3més. Od1roku Bez

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2019

Pohledavky za bankami,

za druzstevnimi zaloznami 295,570 0 0 0 0 295,570
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 271,099 0 0 0 0 271,099
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 o0 1,777,072 1,777,072
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 566,669 0 0 0 1,777,072 2,343,741
Zavazky z dluhovych cennych papird 0 1,959 100,000 0 0 101,959
Ostatni pasiva 281,617 0 0 0 0 281,617
Pasiva celkem 281,617 1,959 100,000 0 0 383,576
Cisté turokové riziko k 31.12.2019 285,052 -1,959 -100,000 0 1,777,072 1,960,165

(v tisicich K¢)
Do3més. Od3més. 0Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifika
ce

K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami,

za druzstevnimi zaloznami 7,033 0 0 0 0 7,033
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 135,445 0 0 135,445
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1,538509 1,538,509
Ostatni aktiva 366 0 0 0 0 366
Aktiva celkem 7,399 0 135,445 0 1,538,509 1,681,353
Zavazky z dluhovych cennych papird 0 1,089 100,000 0 0 101,089
Ostatni pasiva 37,185 0 0 0 0 37,185
Pasiva celkem 37,185 1,089 100,000 0 0 138,274
Cisté urokové riziko k 31.12.2018 -29,786 -1,089 35,445 0 1,538,509 1,543,079

Ve vySe uvedenych tabulkach nejsou vykazany Gdaje tykajici se vlastniho kapitalu vzhledem k tomu, Ze neni Grocen a nelze
u néj urcit dobu splatnosti a tim ani trokové riziko.

MENOVE RIZIKO

Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem ke skutec€nosti, Ze aktiva i pasiva fondu jsou denominovana v eurech. Ménové
riziko nenf aktivné Fizeno, cilem je maximalizace vynosu v eurech v doporuceném investi¢nim horizontu.

7. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Podfond neeviduje k 31. prosinci 2019 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.

8. DODRZOVANI REGULATORNICH POZADAVKU A LIMITU

V prbéhu roku 2019 nedoslo k zddnému poruseni regulatornich pozadavk a limitQ.
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9. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNIi ZAVERKY

V souvislosti se situaci okolo celosvétového rozsifeni koronaviru a nemoci COVID-19 vénuje management Fondu a property
manazefi jednotlivych nemovitostnich projektd vramci portfolii Fondu zvySeni Usili pro zvladnuti nastalé situace
a maximalnimu udrzeni cash-flow a hodnoty nemovitosti.

Vzhledem k rozhodnutim VI&d CR a VIady SR o vyhlaSeni nouzovych stav a opatfeni s tim spojenych, véetn& docasného
uzavieni provozoven v obchodnich centrech, je vedeni Fondu toho nazoru, Ze tyto skutecnosti budou mit pouze omezeny
kratkodoby vliv na fungovani nemovitostnich projektd.

Je potreba zdlraznit, Ze nemovitosti v obou podfondech Fondu maiji vysokou obsazenost, kvalitni a diverzifikované portfolio
najemniky, silné cash-flow, nizkou miru zadluZenosti a vysoce profesionalni a zkusené manazerské tymy.

Obsazenost podfondu dosahuje vy3e 95,63 % a snizkou mirou zadluZzenosti na drovni 54,64 % tvofivelmi dobré
predpoklady pro Uspésné zvladnuti momentalni situace.

Obchodni centra podfondu, Galerie Harfa a Centrum Krakov, jsou i nadale oteviena, nicméné funguji za zpfisnéného rezimu
dle nafizeni Vlady CR. Silné cash-flow obou center podfondu, jejich nizka zadluZenost a vyhodné podminky financovani,
umozni dobfe se vyporadat se soucasnou situacia umozni jednat o prodlouzeni najemnich smluv, coZz se promitne
i hodnoty nasich obchodnich center do budoucna. PFedpokladéame, Ze Vldda CR umozni svych novym rozhodnutim otevit
obchodni centra okolo 25. kvétna 2020.

Management tymy obchodnich center priibézné jednaji s ndjemniky, ktefi byli nuceni své provozovny docasné uzaviit.
Nasim spole¢nym cilem je zajistit vyvaZeny pfistup ke viéem najemnikim a nalézt oboustranné prospésna reseni pro
zajisténi i nasledné dlouhodobé spoluprace.

U Galerie Harfa je pozitivnim stabilizujicim prvkem stoprocentné a dlouhodobé pronajata kancelarska ¢ast. PFjmy z najmd
této Casti predstavuji tfetinu prijmU projektu a soucasna situace se ji nedotyka. Silné rozvojova lokalita navic zajistuje Galerii
Harfa dalsi rlstovy impuls. Silnym stabilizacnim faktorem obou obchodnich center je jejich lokalita a loajalni mistni
klientela. Galerie Harfa a Centrum Krakov nemaji destinacni charakter a nejsou navstévovany turisty. Obé naSe centra
poskytuji sluzby pro klientelu bydlici nebo pracujici v okoli a zajiStuji nezbytné zakladni potfeby obcand. Nadale tak
pracujeme na vylepSeni konceptu obou center. Galerie Harfa pfipravuje pro své zdkazniky nové gastronomické feSeni
v podobé unikatniho food konceptu a rozsifeni kulturniho a zdbavniho vyZiti na stfeSe budovy.

Obé obchodni centra jsou na krizovy rezim dobfe pfipravena. Uvolfiovani sou€asnych opatfeni a mozné omezeni cestovat
do zahrani¢ni se pravdépodobné projevi ve vyssich maloobchodnich obratech béhem letnich mésicd, kdy se trh bude snazit
dohnat do¢asné zadrZenou poptavku a lidé budou travit ¢as a nakupovat v Ceské republice.

Ocekavame pouze kratkodoby a to jen castecny vypadek v cash-flow obou center, ktery nebude mit vyznamnéjsi vliv na
cash-flow téchto projekt(.

Jsme toho nazoru, Ze stfedoevropsky trh komercnich realit ma vSak velmi silné a stabilni zaklady. | pfes kratkodobé vykyvy
oCekavame v dlouhodobém horizontu minimalni negativni dopad na realitni podfondy WOOD & Company.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Pro akcionare fondu WOOD & Company,

investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Se sidlem: namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky WOOD & Company Retail podfond (dale také ,podfond"),
podfondu fondu WOOD & Company, investi¢ni fond s promennym zékladnim kapitdlem, a.s. (dale také
.fond") sestavené na zakladé &eskych Gletnich pFedpisl, kterd se skidda z rozvahy k 31. prosinci 2019,
vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach fondového kapitdlu za rok konéici k tomuto datu a pfilohy této
ucetni zaveérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych Géetnich metod a daléi vysvétiujici informace.

Podle naseho néazoru pfiloZzena Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice podfondu WOOD
& Company Retail podfond, podfondu fondu WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s. k 31. prosinci 2019 a jeho finan¢ni vykonnosti za rok konéici k tomuto datu v souladu
s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobné&ji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditort Ceské republlky jsme na podfondu a fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, 7e dikazni informace, ktere jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace vztahujici se k podfondu
uvedené ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zdvérku podfondu a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti nadich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s G¢etni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o Uéetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky prévnich predpisi na formdalni néleZitosti a postup vypracovani ostatnl'ch
informaci v kontextu vyznamnostl (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavk( by bylo
zpUsobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zaklad& provedenych postupl, do miry, jeZz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

o Ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Géetni zavérce, jsou
ve véech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou.
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkﬁ a povédomi o podfondu k nimz jsme dospéli pfi provadéni
audltu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnostl V rémci uvedenych
postupd jsme v obdrzenych ostatnich informacich ?4dné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti
nezjistili.

Deloitte oznatuje jednu &ivice spole¢nost! Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL?), globalni sit jejich ¢lenskych firem a jejich spFiznénych subjektd.
Spolegnast DTTL (rovnéz oznacovand jako ,Deloitte Global”) a kazda z jejich ¢lenskych firem predstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt.
Spole¢nost DTTL sluzby klientdm neposkytuje. Vice informaci je uvedeno na adrese www.deloitte.com/about.



Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady fondu za Uéetni zdvérku

Predstavenstvo fondu odpovidd za sestaveni Géetni zdvérky podavajici verny a poctivy obraz v souladu
s ¢eskymi Gcetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni
Gcetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo
chybou.

PFi sestavovéni ucetni zavérky je predstavenstvo fondu povinno posoudit, zda je podfond schopen
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uletni zdvérky zaleZitosti tykajici se jeho
nepretrznteho trvani a pouziti predpokladu nepretr2|teho trvani pfi sestaveni Géetni zavérky, s vy]|mkou
pripadd, kdy predstavenstvo fondu plénuje zruseni podfondu nebo ukonéeni jeho &innosti, resp. kdy nema
jinou redlnou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem uUcetniho vykaznictvi podfondu odpovida dozoréi rada fondu.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zdvérky

Nasim cilem je znskat primétenou jistotu, Ze Géetni zdvérka Jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok Pfimérend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi
pfedpisy ve vSech pfipadech v Géetni zaverce odhali prlpadnou existujici vyznamnou (materlalnl)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud ize redIné predpokliddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé acetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pii provédéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pFedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého auditu
odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti u&etni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na ]e_'jlch zaklade mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi ne? riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe sou&asti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), fal$ovani, imysind opomenuti, nepravdivéd prohldseni nebo obchazeni
vhitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadrit ndzor na Ucinnost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo fondu uvedlo v pFiloze Géetni zévérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvanl pfi sestaveni Gcetni zaverky
predstavenstvem fondu a to, zda s ohledem na shromdzdéné dikazni informace exnstu_]e vyznamna
(materidini) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost podfondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamnd (materidini)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze u¢etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti podfondu nepietrzité trvat vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, ¥e podfond
ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prllohy, a déle to, zda Géetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnostl’ je informovat predstavenstvo a dozoré radu fondu m|mo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prlbé&hu udinili, v&etné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 29. dubna 2020

Auditorska spoleénost: Statutérni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. David Batal
evidencni ¢islo 079 evidendni &islo 2147
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WO OD WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
§ VYROCNI ZPRAVA 2019

COMPANY

WOOD & COMPANY PODFOND CLASSIC CARS

ZAKLADNIi UDAJE O PODFONDU

ISIN CZ0008042686
Vznik podfondu 5.4.2017
Pravni informace Podfond investi¢niho fondu s proménnym zakladnim kapitalem
Dafovy domicil Ceskéa republika
Ména podfondu EUR
Distribuce vynosu Reinvesti¢ni

CHARAKTERISTIKA:

Investi¢nim cilem je zhodnoceni investi¢nich akcii podfondu investi¢ni strategii zamé&Fenou zejména na vybrané unikatni,
sbératelsky cenné a vzacné automobily, které maiji rdstovy kapitalovy potencial diky jejich jedine¢nosti ¢i vyjimecnosti, a to
s dlouhodobym investi¢nim horizontem. Podfond muze dopliikové investovat do investi¢nich mincii jinych financnich aktiv.
Podfond je denominovan v eurech (EUR). M&nové riziko nebude aktivné Fizeno, cilem je maximalizace vynosu v eurech.
Doporucenym investicnim horizontem jsou minimalné 4 roky. Vykonnost portfolia Podfondu neni porovnavana proti
zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu kompozitnimu indexu.

VYVOJ HODNOTY FONDOVEHO KAPITALU PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCIl V ROCE 2019 (V EUR)

1,000

1,0066
0,950 0,9563 0,9598
0,900
0,850
0,800 S

31.12.2018 30.06.2019 31.12.2019
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WO OD WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
COMPANY VYROCNI ZPRAVA 2019

HODNOTA FONDOVEHO KAPITALU A FONDOVEHO KAPITALU PRIPADAJICIHO NA JEDNU INVESTICNi AKCIl ZA
POSLEDNI TRI UPLYNULA OBDOBI

2017 2018 2019
Hodnota fondového kapitalu na konci obdobi (EUR) 660 348,44 1348 378 1285722
Hodnota fondového kapitalu na jednu investi¢ni akcii platna k 31. prosinci (EUR) 1,0318 1,0066 0,9598

K 31. prosinci 2019 bylo v obéhu celkem 1 339 510 kusu investi¢nich akcii podfondu Classic Cars.
Ve sledovaném obdobi podfond Classic Cars nevyplatil Zadné podily na zisku na investi¢ni akcii.

Podfond Classic Cars byl zaméfeny na sbératelsky cenné automobilové veterany. Aktivity ohledné sbératelsky cennych
historickych automobild v priibéhu roku 2019 prebrala pribuzna spolecnost PORTU Gallery. WOOD & Company podfond
Classic Cars ke konci roku 2019 proto utlumil své aktivity a zacal podnikat kroky vedouci ke zruseni podfondu. K vypofadani
investord doslo na zacatku roku 2020.

UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH

Za sledované obdobi vygeneroval podfond Classic Cars provize za vykon cinnosti obhospodafovani Fondu ve vysi
501 tis. CZK.

Spolec¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., byla za vykon cinnosti depozitafe vyplacena castka
413 tis. CZK a spole¢nosti Deloitte Audit s.r.o. za vykon Cinnosti auditora ¢astka 61 tis. CZK.

UDAJE O MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU

Podil na celkové
hodnoté majetku
fondu (%)

ISIN / interni Pofizovaci objem  TrZni objem celkem

oznaceni celkem (EUR) (EUR)

b.0.-EUR bankovni ¢ty EUR 1,300,930.77 1,299,119.96 100.00
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UCETNIi ZAVERKA - WOOD & COMPANY PODFOND CLASSIC CARS

Z&vérka vyse uvedeného podfondu tvofi Pfilohu €. 2 této vyrolni zpravy.
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UCETNIi ZAVERKA K 31. PROSINCI 2019

Nazev spolecnosti:

Sidlo:
Pravni forma:

IC:

Soucéasti ucetni zavérky:

Vykaz zisku a ztraty
Rozvaha

Podrozvaha

WOOD & Company investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

WOOD & Company podfond Classic Cars
namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1

akciova spolecnost

751 60 161

Piehled o zménach fondového kapitalu

Priloha

Ucetni zavérka byla sestavena dne 29. dubna 2020.

Statutarni orgdn ucetni jednotky

Podpis

Marek Herold
predseda predstavenstva
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WOOD & COMPANY PODFOND CLASSIC CARS

VYKAZY A PRILOHA UCETNi ZAVERKY SESTAVENA
PODLE CESKYCH UCETNICH STANDARDU
K 31. PROSINCI 2019
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WO OD WOOD & Company podfond Classic Cars
EOME RN Y Vykazy a pfiloha ucetni zavérky k 31.12.2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA OBDOBI OD 1.1. DO 31.12.2019

(v tisicich Kc)

BéZné Minulé

ucetni  ucetni
obdobi obdobi

1.  Vynosy z Groktl a podobné vynosy 1 911 416
V tom: Uroky z dluhovych cennych papir{ 2 0 0
2. Naklady na aroky a podobné naklady 3 0 0
V tom: naklady na Uroky z dluhovych cennych papird 4 0 0
3.  Vynosy z akcii a podili 5 0 0
a) vynosy z UCasti s podstatnym vlivem 6 0 0
b) vynosy z U€asti s rozhodujicim vlivem 7 0 0
c) vynosy z ostatnich akcii a podild 8 0 0
4. Vynosy z poplatki a provizi 9 0 0
5. Naklady na poplatky a provize 10 -918 -671
6. Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci 1 -584 -420
7. Ostatni provozni vynosy 12 182 0
8. Ostatni provozni naklady 13 0 0
9. Spravni naklady 14 0 -127
a) naklady na zaméstnance 15 0 0
aa) mzdy a platy 16 0 0
ab) socialni a zdravotni pojisténi 17 0 0
ac) ostatni socialni pojisténi 18 0 0
b) ostatnispravni naklady 19 0 -127
10. PouZiti rezerv a opravnych poloZek k hmotnému a nehmotnému majetku 20 0 0
a) poutiti rezerv k hmotnému majetku 21 0 0
b) pouZiti opravnych polozek k hmotnému majetku 22 0 0
c) poutZiti opravnych poloZzek k nehmotnému majetku 23 0 0
11. Odpisy, tvorba rezerv a opravnych poloZzek k hmotnému a nehmotnému majetku 24 0 0
a) odpisy hmotného majetku 25 0 0
b) tvorbarezervk hmotnému majetku 26 0 0
c) tvorba opravnych polozek k hmotnému majetku 27 0 0
d) odpisy nehmotného majetku 28 0 0
e) tvorba opravnych poloZzek k nehmotnému majetku 29 0 0
12. PouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy 0 0
z postoupeni pohledavek a vynosy z dfive odepsanych pohledavek 30
a) poutZiti rezerv k pohledavkdm a zarukam 31 0 0
b) pouZiti opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 32 0 0
c) zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 33 0 0
13. Odpisy, tvorba opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam 34 0 0
a) tvorba opravnych poloZzek k pohledavkam a pohledadvkam ze zaruk 35 0 0
b) tvorbarezerv na zaruky 36 0 0
c) odpisy pohledavek a pohledavek z plateb ze zaruk. ztraty z postoupeni pohledavek 37 0 0
d) poutZiti opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 38 0 0
14. Rozpusténi opravnych poloZek k ticastem s rozhodujicim a podstatnym vilivem 39 0 0
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17.
18.
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21.

Ztraty z prevodu Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouziti
opravnych poloZek k ucastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Rozpusténi ostatnich rezerv

Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv

Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bé&Zné €innosti pfed zdanénim

Dani z pFijmu

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni

40
41
42
43
44
45
46
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COMDPANY Vykazy a pFiloha ucetni zavérky k 31.12.2019
ROZVAHA K 31.12.2019
AKTIVA (v tisicich K¢)

Cista
castka
1.  Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank 1 0 0 0 0

2.  Statni bezkupbénové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané

centralni bankou k refinancovani 2 0 0 0 0
a)  statni cenné papiry 3 0 0 0 0
b)  Ostatni 4 0 0 0 0
3. Pohledavky za bankami, za druZstevnimi zaloZnami 5 33,012 0 33,012 17,161
a) splatné na pozadani 6 33,012 0 33,012 17,161
b)  ostatni pohledavky 7 0 0 0 0
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 8 0 0 0 16,118
a) splatné na pozadani 9 0 0 0 0
b)  ostatni pohledavky 10 0 0 0 16,118
5. Dluhové cenné papiry 1 0 0 0 0
a) vladnich instituci 12 0 0 0 0
b)  ostatnich subjekt{ 13 0 0 0 0

Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 0 0 0 0
7. Ucasti s podstatnym vlivem 15 0 0 0 0
a) Vbankach 16 0 0 0 0
b)  Vostatnich subjektech 17 0 0 0 0
8. Ucasti s rozhodujicim vlivem 18 0 0 0 1,801
a) Vbankach 19 0 0 0 0
b)  V ostatnich subjektech 20 0 0 0 1,801
9. Nehmotny majetek 21 0 0 0 0
a) Vtom: zfizovaci vydaje 22 0 0 0 0
b) Goodwiill 23 0 0 0 0
Q) Ostatni 24 0 0 0 0
10. Hmotny majetek 25 0 0 0 0
a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 26 0 0 0 0
b)  Ostatni 27 0 0 0 0
11. Ostatni aktiva 28 0 0 0 0
12. Pohledavky za akcionéfi a spolecniky 29 0 0 0 0
13. Naklady a pFijmy pFistich obdobi 30 0 0 0 0
14. AKTIVA CELKEM 33,012 0 33,012 35,080
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ROZVAHA K 31.12.2019

PASIVA (v tisicich KC)

BéZné Minulé

ucetni obdobi ucetni obdobi

1.  Zavazky vuci bankam a druZstevnim zaloZznam 31 0 0
a) splatné na pozadani 32 0 0
b)  ostatni zavazky 33 0 0
2.  Zavazky vic€i nebankovnim subjektim 34 0 0
a) splatné na pozadani 35 0 0
V tom: Usporné 36 0 0

b)  ostatni zavazky 37 0 0
V tom: ba) Usporné se splatnosti 38 0 0

bb) Gsporné s vypovédni lhitou 39 0 0

bc) terminové se splatnosti 40 0 0

bd) terminové s vypovédni IhGtou 41 0 0

3. Zavazky z dluhovych cennych papiri 42 0 0
a) emitované dluhové cenné papiry 43 0 0
b)  ostatni zavazky z dluhovych cennych papird 44 0 0
4. Ostatni pasiva 45 342 393
Vynosy a vydaje pFiStich obdobi 46 0 0

6. Rezervy 47 0 0
a) nadlchody a podobné zavazky 48 0 0
b) nadané 49 0 0
¢)  ostatni 50 0 0
7. PodFizené zavazky 51 0 0
Zakladni kapital 52 0 0

V tom: splaceny zakladni kapital 53 0 0

9. Vlastni akcie 54 0 0
10. Emisni aZio 55 0 0
11. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 56 0 0
a)  povinné rezervni fondy 57 0 0
b)  rezervnifondy k vlastnim akciim 58 0 0
c)  ostatni rezervni fondy 59 0 0
d) ostatni fondy ze zisku 60 0 0
V tom: rizikovy fond 61 0 0

12. Rezervni fond na nové ocenéni 62 0 0
13. Kapitalové fondy 63 34,555 34,555
14. Ocenhovaci rozdily 64 0 1,608
a) Zmajetku a zavazkl 65 0 0
b)  ze zajistovacich derivatl 66 0 0
c¢)  zprepoctu UCasti 67 0 1,608
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COMPANY

Vykazy a pFiloha ucetni zavérky k 31.12.2019

Bé&Zné

ucetni obdobi

Minulé

ucetni obdobi

15. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 68 -1,476 -658
16. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 69 -409 -818
17. PASIVA CELKEM 70 33,012 35,080
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COMPANY

WOOD & Company podfond Classic Cars

Vykazy a pFiloha ucetni zavérky k 31.12.2019

PODROZVAHA K 31.12.2019

PODROZVAHOVA AKTIVA

roozgleweoge

Poskytnuté pfisliby a zaruky
Prisliby

zaruky a rucenf

zaruky ze smének

zaruky z akreditivQ

Poskytnuté zastavy

nemovité zastavy

penézni zastavy

cenné papiry

Ostatni

Pohledavky ze spotovych operaci
s Urokovymi nastroji

s mé&novymi nastroji

s akciovymi nastroji

s komoditnimi nastroji

Pohledéavky z pevnych terminovych operaci
s Urokovymi nastroji

s mé&novymi nastroji

s akciovymi nastroji

s komoditnimi nastroji

s Uvérovymi nastroji

Pohledavky z opci

Na Urokové néastroje

Na ménové nastroje

Na akciové nastroje

Na komoditni nastroje

Na Uvérové nastroje

Odepsané pohledavky

Hodnoty pFredané do uschovy, do spravy a k uloZeni
z toho: cenné papiry

Hodnoty predané k obhospodarovani

z toho: cenné papiry

Bé&Zné

ucetni obdobi

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
9%
97
98
99
100
101 33,012
102 0

(v tisicich K¢)
Minulé

ucetni obdobi

O O O O O O O OO0 OO0 OO 0O 0o 0O 0o o o oo o o o o o o o o e

35,080
1,801
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PODROZVAHA K 31.12.2019

PODROZVAHOVA PASIVA (v tisicich Kc)
BéZné Minulé

ucetni obdobi Uéetni obdobi

1.  P¥ijaté prisliby a zaruky 103 0 0
a) Prisliby 104 0 0
b)  zaruky a ruceni 105 0 0
€)  zaruky ze smének 106 0 0
d)  zaruky z akreditivl 107 0 0
2. Prijaté zastavy 108 0 0
a) nemovité zastavy 109 0 0
b) penézZni zastavy 110 0 0
c) cenné papiry 111 0 0
d) ostatnizastavy 112 0 0
e) kolaterdly - cenné papiry 113 0 0
3. Zavazky ze spotovych operaci 114 0 0
a) s urokovymi nastroji 115 0 0
b) s ménovymi nastroji 116 0 0
c) s akciovymi nastroji 117 0 0
d) s komoditnimi nastroji 118 0 0
4. Zavazky z pevnych terminovych operaci 119 0 0
a) s urokovymi nastroji 120 0 0
b) s ménovymi nastroji 121 0 0
c) s akciovymi nastroji 122 0 0
d) s komoditnimi nastroji 123 0 0
e) s Uvérovymi nastroji 124 0 0
5. Zavazky z opci 125 0 0
a) na urokové nastroje 126 0 0
b) na ménové nastroje 127 0 0
€)  na akciové nastroje 128 0 0
d) nakomoditni nastroje 129 0 0
e) nauvéroveé nastroje 130 0 0
6. Hodnoty prevzaté do tschovy, do spravy a k uloZeni 131 0 0
z toho: cenné papiry 132 0 0

7. Hodnoty prevzaté k obhospodarovani 133 0 0
z toho: cenné papiry 134 0 0
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PREHLED O ZMENACH FONDOVEHO KAPITALU

PREHLED O ZMENACH FONDOVEHO KAPITALU (v tisicich K¢&)

Zakladni Emisni Kapitalové Neroz. Neuhrazenad Ocenovaci Vysledek Vlastni
kapital  aZio fondy zisk ztrata min. rozdily hospodareni kapital

min. let béZného celkem
let obdobi

Stav k 31.12.2017 0 0 16,355 0 0 1,169 -658 16,866

ZvySeni zakladniho

kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Sn|2ﬁn| zakladniho 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitalu

Rozdélen] vysledku o 0 0o 0 658 0 658 0
hospodarenti

Vyplacené dividendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy 0 0 18,200 0 0 0 0 18,200
PFecenéni

rozhodujiciho podilu 0 0 0 0 0 439 0 4%
Cisty zisk/atrata za o 0 0o 0 0 0 818 -818
Ucetni obdobi

Stav k 31.12.2018 0 0 34,555 0 -658 1,608 -818 34,687
Zvy;elm zakladniho 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitalu

Sn|2ﬁn| zakladniho 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitalu

Rozdgleni vysledku 0o 0 0o 0 818 0 818 0
hospodareni

Vyplacené dividendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy 0 0 0 0 0 0 0 0
PFecenéni

rozhodujiciho podilu 0 0 0 0 0 1,608 0 -1.608
Cisty zisk/ztrata za 0 0 0 0 0 0 409 409

Ucetni obdobi
Stav k 31.12.2019 0 0 34,555 0 -1,476 0 -409 32,670
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PRILOHA UCETNi ZAVERKY PRIPRAVENA V SOULADU
S CESKYMI UCETNiMI STANDARDY
ZA OBDOBI OD 1.1.2019 DO 31.12.2019
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1. ZALOZENI A CHARAKTERISTIKA PODFONDU

WOOD & Company podfond Classic Cars (dale jen ,Podfond”) byl vytvofen jako podfond investi¢niho fondu
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond").

Podfond byl zFizen na z&kladé& zapisu do seznamu investi¢nich fondt vedeného Ceskou narodni bankou dne 5. dubna 2017.
Podfond byl zfizen na dobu neurcitou.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. ¢j. j. 2018/144859/CNB/570, kterym
Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k &innosti samospravného investi¢niho fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti
rozhodl dne 13. prosince 2018 jediny akcionaf o zméné vnitfni struktury Fondu. Monisticky systém vnitfni struktury Fondu
byl nahrazen dualistickym (viz bod 1. pfilohy Ucetni zavérky Fondu).

Fond shromaZduje na ucet Podfondu penézni prostfedky vydavanim investi¢nich akcii Podfondu.

Fond podléha regula¢nim poZadavkim zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ktery
je platny od 19.8.2013, ve znéni pozdéjSich predpisd (déale jen ,Zakon"). Ve smyslu Zakona je Podfond fondem
kvalifikovanych investord. Cinnost Fondu podléha dohledu Ceské narodni banky.

Podfond neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Fondu.
Investi¢ni akcie jsou vydany v zaknihované podobé bez nominalni hodnoty.
Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafi Podfondu a Fondem.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby podle smlouvy o vykonu
funkce depozitare (,depozitdf) uzaviené s Fondem ze dne 12. prosince 2018. Ta nahradila pfedchozi smlouvu
z21. Cervna 2016.

1.1 PREDSTAVENSTVO A DOZORCi RADA FONDU

Clenové pFedstavenstva k 31. prosinci 2019

PFedstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopredseda Jifi Hrbacek
clen Petr Benes

Dozor¢i rada: predseda Peter Turner
mistopfedseda Radovan Sukup
¢len Martin Smigura
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2. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNIi ZAVERKY

Z3akladni ucetni pravidla pouZita pfi sestavovani této Ucetni zavérky jsou uvedena nize.

2.1 UCETNI PRINCIPY

Ucetni zavérka Podfondu byla sestavena na zakladé Gcetnictvi Podfondu vedeného v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi v platném znéni, a v rozsahu stanoveném Vyhlaskou Ministerstva financi CR 501/2002 Sb., ve znéni pozd&jsich
predpisU, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni zavérky a rozsah Udajl ke zvefejnéni pro banky
a nékteré finanéni instituce, a Ceskymi G€etnimi standardy pro finan&ni instituce.

Zavérka vychazi z principu ¢asového rozliseni naklad( a vynosU, kdy transakce a dalsi skutecnosti jsou uznany v dobé jejich
vzniku a zauctovany v obdobi, ke kterému se vécné a Casové vztahuji. Zavérka je sestavena v historickych cenach, s vyjimkou
vybranych financnich nastroji oceriovanych redlnou hodnotou.

Sestaveni Ucetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv
i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Gcetni zavérky a naklad( a vynos( v prislusném Ucetnim obdobi. Tyto odhady
jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Ucetni zavérky a mohou se od skutecnych vysledkd lisit.

Podfond vykazuje finan&ni Udaje v Ceskych korunach (K<) s pfesnosti na tisice K¢, pokud neni uvedeno jinak.
Podfond zahdjil Cinnost 5. dubna 2017.

Podfond Classic Cars byl zaméfeny na sbératelsky cenné automobilové veterany. Aktivity ohledné sbératelsky cennych
historickych automobild v pribéhu roku 2019 pfebrala piibuzné spole¢nost PORTU Gallery. WOOD & Company podfond
Classic Cars proto ke konci roku utlumil své aktivity a pfipravoval se na zruSeni podfondu v nadchazejicim roce. K vyporadani
investord doslo pocatkem roku 2020.

Po rozhodnuti pfedstavenstva o zruseni podfondu ze dne 31.1.2020 doSlo k poruSeni principu nepfFetrzitého trvani Ucetni
jednotky. Fond upravil Ucetni metody tak, aby majetek byl vykazan v realizovatelnych hodnotach. Majetek je tvofeny
vyhradné pohledavkami za bankami splatnymi na pozadani, které jsou ocenény v nominalni hodnoté.

2.2 OKAMZIK USKUTECNENIi OBCHODNIHO PRIPADU

U pohybt financnich prostfedkl se za okamzik uskutecnéni obchodniho pfipadu povaZzuje den pfipsani (resp. snizeni)
prostfedkd na bankovni Ucet.

U nakupl a prodejt financnich aktiv se za okamzik uskutecnéni obchodniho pfipadu povaZzuje den vyporadani obchodu.

2.3 ZACHYCENIi OPERACI V CIZiCH MENACH

Aktiva a pasiva v cizi m&né jsou vykazéna v Ucetni zavérce v K& s pouZitim sménného kurzu Ceské narodni banky platného
k datu sestaveni UCetni zavérky. Transakce vycislené v cizi méné a Uctovany v tuzemské méné byly pfepocitané oficialnim
devizovym kurzem vyhlasovanym CNB platnym v okamZiku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu,
spotového nakupu ¢i prodeje deviz ¢i v okamziku finan¢niho vyporadani nakupl a prodejl cennych papirli je Uctovano
o realizovanych kursovych ziscich ¢i ztratach na uctech Gctové skupiny Naklady/Vynosy z financnich ¢innosti. Tyto zisky
a ztraty jsou vykazany v poloZce Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

2.4 DANE

Dané jsou pocitany v souladu s ustanovenimi pfisluiného zakona Ceské republiky a smlouvami o zamezeni dvojiho zdanéni
se zemémi, ve kterych Podfond pusobi formou nakupl a prodejl cennych papird a jinych financnich aktiv, na zakladé zisku
vykdzaného ve vykazu zisku a ztraty sestaveného podle ceskych Gcetnich standard(. Podle platnych danovych piredpist cini
sazba dané z pfijm0 pravnickych osob platna pro rok 2019 pro zakladnfi investi¢ni fondy 5 %.
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COMPANY

2.5 UVERY, PUJCKY A UROKOVE VYNOSY

PFi prvotnim zalctovani jsou Uvéry a pujcky zatctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné precerovany na realnou hodnotu.
Casové rozliseni Urokd vztahujici se k poskytnutym Gvértim a pdjckam je zahrnuto do celkovych zdstatk( téchto aktiv.

2.6 UCASTI S ROZHODUJiCiM VLIVEM

Podfond nabyl G¢ast s rozhodujicim vlivem. U&ast se pFecefiuje na zakladé znaleckého posudku dvakrat ro¢ng, a to ke dni
30.6. a 31.12. kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na skutec¢nost, zda je tento den pracovnim dnem ¢i dnem pracovniho
volna. O docasné zméné frekvence oceriovani rozhodne v oddvodnénych pfipadech Fond. Zména hodnoty Ucasti se vykaze
oproti poloZce vliastniho kapitalu Ocefovaci rozdily.

2.7 VLASTNi KAPITAL PODFONDU

Hodnota investi¢ni akcie, za kterou mohou investofi koupit €i prodat investi¢ni akcie, je vypocitavana jako podil fondového
kapitadlu Podfondu a poctu celkové vydanych investicnich akcii. Investi¢ni akcie jsou ocefiovany dvakrat rocné ke dni 30.6.
a 31.12. kalendafniho roku, a to vzdy bez ohledu na skutecnost, zda je tento den pracovnim dnem ¢&i dnem pracovniho
volna. O docasné zméné frekvence ocefiovani rozhodne v odivodnénych pripadech Fond.

2.8 REGULACNI POZADAVKY

Fond a jeho podfondy podléhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro dohled nad kapitalovym
trhem. Depozitaf - UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dfive HVB Bank Czech Republic a.s.) dohliZi v souladu
se Zakonem na to, zda Cinnost Podfondu probiha v souladu s timto Zakonem.
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3. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1 CISTE UROKOVE VYNOSY

(v tisicich K¢)

Cisté Grokové vynosy

Vynosy z Grokd a podobné vynosy 911 416

V tom: Uroky z dluhovych cennych papir( 0 0
Naklady na uroky a podobné naklady 0 0
Cisté urokové vynosy celkem 911 416

Podfond v roce 2019 neuplatnil ani neprominul Zadné droky z prodleni.

3.2 CISTE NAKLADY A VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZi

(v tisicich K¢)

Poplatky a provize 2019 2018
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -918 -671
na vykon funkce depozitare -413 -415
naklady na obhospodarovani majetku podfondu -501 -253
Ostatni -4 -3
Cisté naklady a vynosy z poplatkd a provizi celkem -918 -671

Poplatek za obhospodafovani majetku v Podfondu placeny Fondu je stanovovan od prvniho vyhotoveni ocenéni majetku
a dluh( Podfondu. Vyse fixniho manaZerského poplatku odpovida 1,5 % ro¢né z hodnoty fondového kapitalu Podfondu,
pro kterou je vzdy pouzita posledni znama hodnota fondového kapitalu Podfondu. Alikvotni ¢ast fixniho manazerského
poplatku je hrazena pololetné.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyZ hodnota investi¢ni akcie pfi vyhotoveni ocenéni majetku a dluhd
Podfondu je vy33i nez hodnota investi¢ni akcie v posledni den, kdy naposledy vznikl narok na vyplatu vykonnostni odmény.
Vykonnostni odména je stanovena v zavislosti na hrubé vykonnosti Podfondu a je hrazena jednou rocné.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonava UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia. a.s. plati
Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésicni ¢astkou 1 110 EUR, navySenou o dan z pfidané hodnoty. Tato ¢astka
je Depozitafi hrazena kazdy kalendarni mésic.

3.3 CISTY ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

(v tisicich K¢)

Popis 2019 2018
Zisk/(ztrata) z CP urcenych k obchodovani 0 0
Ostatni -584 -420
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci celkem -584 -420

3.4 OSTATNi PROVOZNi VYNOSY

K 20. srpnu 2019 prodal Podfond svou jedinou majetkou Ucast ve spole¢nosti WOOD Classic Cars Investment s.r.o. Prodejni
Castka Cinila 360 tisic K&, souvisejici nadklady transakce Cinily 178 tisic KE. Realizovany zisk pfedstavuje ¢astku 182 tisic K¢.
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3.5 SPRAVNI NAKLADY

(v tisicich K¢&)

Popis 2019 2018
Naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi 0 -127
Spravni naklady celkem 0 -127

4. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE V ROZVAZE
4.1 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

(v tisicich K¢)

Popis Stav k 31.12.2019  Stav k 31.12.2018
Pohledavky za bankami 0 0
ZUstatky na béZnych Gctech 33,012 17,161
Ostatni pohledavky 0 0
Pohledavky za bankami celkem 33,012 17,161

4.2 POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

PoloZka “Pohledavky za nebankovnimi subjekty” je nulova.

4.3 UCASTI S ROZHODUJICiM VLIVEM

Podfond byl jedinym akcionaFem ve spole¢nosti WOOD Classic Cars Investment s.r.o., IC: 063 40 474, se sidlem namésti
Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Spolecnost nakupuje, drzi a udrzuje, prodavéa speciaini typy automobil{
s oficialnim statusem veteran.

Dne 20. srpna 2019 byla uzaviena smlouva o prevodu obchodniho podilu ve spole¢nosti WOOD Classic Cars
Investment s.r.o. mezi Podfondem a WOOD & Company Group S.A a doSlo tak k odprodeji spole¢nosti WOOD Classic Cars
Investment s.r.o. z portfolio Podfondu.

4.4 OSTATNI PASIVA

(v tisicich K¢&)

Popis Stav 31.12.2019 Stav 31.12.2018
Pfijata hotovost na vydani podilovych listd 0 0
Z&vazky z obhospodarovani majetku podfondu 246 62
Zavazky v(ci depozitafi 34 35
Zavazky z auditu, pravniho a dafiového poradenstvi 62 110
Zavazky z titulu DPH 0 0
Realnd hodnota ménovych obchodU 0 0
Ostatni 0 186
Ostatni pasiva celkem 342 393
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4.5 KAPITALOVE FONDY

Kapitadlové fondy pFedstavuji vydané investi¢ni akcie. Vydavani investi¢nich akcii Podfondu bylo zahajeno dne
7. prosince 2017.

(v tisicich K¢)

Pocet investi€nich Upsana hodnota (tis. Upsana hodnota

akcii EUR) (tis. CZK)

Zustatek k 31. prosinci 2018 1,339,510 1,340 34,555
Investi¢ni akcie vydané 0 0 0
Investi¢ni akcie odkoupené 0 0 0
Zuastatek k 31. prosinci 2019 1,339,510 1,340 34,555

Hodnota vlastniho kapitalu pfipadajiciho na 1 investi¢ni akcii k 31. prosinci 2019 €ini 0,9598 EUR.

4.6 DAN Z PRiJMU A ODLOZENA DANOVA POHLEDAVKA / ZAVAZEK

a) Splatna dan z pfijm{
(v tisicich K¢)

2019 2018

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pfed zdanénim -409 -802
Vynosy nepodléhajici zdanéni -360 0
Danové neodcitatelné naklady 503 1,134
Vynosy zdanéné zvlastni sazbou 0 0
Vynosy zahrnuté do samostatného zdkladu dané 0 0
Odpocet danové ztraty 0 -9
Mezisoucet -266 323
Dan vypoctena pri pouziti sazby 5% 0 -16
Dan vypoctena pfi pouziti zvlastni sazby 0 0

b) OdloZena dafova pohledavka / zavazek

Podfond k 31. prosinci 2019 neuctoval o odloZené dafiové pohledavce.

5. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Podfond vykazoval k 31. prosinci 2019 hodnoty pfedané k obhospodarovani ve vysi 33,012 tis. KC.

6. FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

Trzni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v ¢lanku 3, Rizikovy profil. Cilem Podfondu je zhodnoceni investice
podilnikd Podfondu v ¢asovém horizontu 4 roky. Podfond je denominovan v eurech.

Podfond investuje prostfedky do Ucasti v pravnické osobé&, ktera ma ve svém majetku vybrané automobily.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zddnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu
kompozitnimu indexu.

Jednotliva investi¢ni rozhodnuti jsou na zakladé volné Gvahy ¢inéna portfolio manazerem, ktery je povinen dodrzovat
investi¢ni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou a schvalenou investi¢nim vyborem.
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WO OD WOOD & Company podfond Classic Cars
EOME RN Y Vykazy a pfiloha ucetni zavérky k 31.12.2019

Dodrzovani limitli je kromé pravidel vnitfniho kontrolniho systému zabezpeceno kontrolni ¢innosti a dohledem depozitare
v souladu se zakonem a statutem Podfondu.

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v ¢lanku 3, Rizikovy profil. Kreditni riziko spociva v nesplnéni
zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo v jeho celkovém finanénim selhani. Toto riziko stoupa s vybérem financnich
nastrojl emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Investi¢ni politikou Podfondu je minimalizaci investi¢niho a kreditniho
rizika prostrednictvim diverzifikace majetku ve Podfondu a vybérem kvalitnich (kreditnich) investi¢nich nastroju.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika ze zplUsobu financovani aktivit Podfondu a Fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko schopnosti splatit
zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pFijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond maze pfijmout Gvér nebo zapuijcku, a to maximalné do vy3e 100 % fondového kapitalu Podfondu. Uhrnna vyse
poskytnutych Uvérl nebo pljcek nesmi presahnout 100 % fondového kapitadlu Podfondu. Podfond nevyuziva pakového
efektu.

Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu je poskytnuta puijcka do pravnické osoby, kterd ma ve svém majetku vybrané
automobily a ktera je z pohledu schopnosti Podfondu prodat aktiva za pFijatelnou cenu nelikvidni.

(v tisicich K¢&)
Do3més. Od3meés. Od1roku Nadb5let Bez

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2019

Pohledavky za bankami,

za druZstevnimi zaloZznami 33,012 0 0 0 0 33,012
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 0 0 0 0
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 33,012 0 0 0 0 33,012
Ostatni pasiva 342 0 0 0 0 342
Pasiva celkem 342 0 0 0 0 342
Cisté riziko likvidity k 31.12.2019 32,670 0 0 0 0 32,670

(v tisicich K¢)
Do3més. Od3més. Od1roku Nad5let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami,

za druzstevnimi zaloznami 17,161 0 0 0 0 17.161
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 16,118 0 0 16,118
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1,801 1,801
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 17,161 0 16,118 0 1,801 35,080
Ostatni pasiva 392 0 0 0 0 392
Pasiva celkem 392 0 0 0 0 392
Cisté riziko likvidity k 31.12.2018 16,769 0 16,118 0 1,801 34,688
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WO OD WOOD & Company podfond Classic Cars
EOME RN Y Vykazy a pfiloha ucetni zavérky k 31.12.2019

Podfond ve vySe uvedenych tabulkach nevykazuje Gdaje tykajici se vlastniho kapitalu vzhledem k tomu, Ze u néj nelze urcit
dobu splatnosti.

UROKOVE RIZIKO

Podfond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze drzi Urocend aktiva. Aktivity v oblasti Fizeni trokového
rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv podfondu v souladu se statutem Podfondu.

Ucetni hodnota Grogenych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné trokové
sazby a to v tom obdobi, které nastane dfive.

(v tisicich K¢&)

Do3més. Od3més. Od1roku Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2019

Pohledavky za bankami,

za druZstevnimi zaloZznami 33,012 0 0 0 0 33,012
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 0 0 0 0
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 33,012 0 0 0 0 33,012
Ostatni pasiva 342 0 0 0 0 342
Pasiva celkem 342 0 0 0 0 342
Cisté riziko likvidity k 31.12.2019 32,670 0 0 0 0 32,670

(v tisicich K¢)

specifikace

K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami,

za druzstevnimi zaloZznami 17,161 0 0 0 0 17161
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 16,118 0 0 16,118
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1,801 1,801
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 17,161 0 16,118 0 1,801 35,080
Ostatni pasiva 392 0 0 0 0 392
Pasiva celkem 392 0 0 0 0 392
Cisté riziko likvidity k 31.12.2018 16,769 0 16,118 0 1,801 34,688

Ve vySe uvedenych tabulkach nejsou vykazany udaje tykajici se vlastniho kapitalu vzhledem k tomu, Ze neni UrocCen a nelze
u néj urcit dobu splatnosti a tim ani Grokové riziko.

MENOVE RIZIKO

Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze aktiva i pasiva fondu jsou denominovana v eurech. Ménové
riziko nenf aktivné Fizeno, cilem je maximalizace vynosu v eurech v doporuceném investi¢nim horizontu.
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WO OD WOOD & Company podfond Classic Cars
EOME RN Y Vykazy a pfiloha Géetni zavérky k 31.12.2019

7. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Podfond neeviduje k 31. prosinci 2019 Zadné podminéné pohledavky ani zavazky.

8. DODRZOVANi REGULATORNICH POZADAVKU A LIMITU

V pribéhu roku 2019 nedoslo k zddnému poruseni regulatornich pozadavk{ a limitQ.

9. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky probéhlo vyporadani jediného investor Fondu na zakladé podané zZadosti o odkup investi¢nich akcii
ze dne 22.12.2019. Odkup byl proveden za hodnotu investi¢ni akcie k 31.12.2019. Castka byla vyplacena dne 24.1.2020.
Nasledné pfedstavenstvo Fondu rozhodlo dne 31.1.2020 o zruSeni podfondu.
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ZPRAVA AUDITORA - WOOD & COMPANY PODFOND CLASSIC CARS
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& Deloitte Audit s.r.o.
Churchili |
e I @ ltalska 2581/67
120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceské republika

Tel: +420 246 042 500

Fax: +420 246 042 555
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapsana Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vioZka 24349
1CO: 49620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA DIC: C249620592
Pro akcionare fondu

WOOD & Company, investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

Se sidlem: ndmésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky WOOD & Company podfond Classic Cars (dale také ,podfond"“),
podfondu fondu WOOD & Company, investiéni fond s promennym zakladnim kapitdlem, a.s. (ddle také
~fond") sestavené na zékladé eskych G&etnich predpist, kterd se sklddd z rozvahy k 31. prosinci 2019,
vykazu zisku a ztraty a piehledu o zméndch fondového kapitalu za rok kon&ici k tomuto datu a prilohy této
Gcetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych tcetnich metod a dalgi vysvétiujici informace.

Podle naSeho nazoru pfiloZzend Ucetni zdvérka podévéd vérny a poctivy obraz finanéni pozice podfondu
WOOD & Company podfond Classic Cars, podfondu fondu WOOD & Company, investiéni fond s promé&nnym
zdkladnim kapitalem, a.s. k 31. prosinci 2019 a jeho finanéni vykonnosti za rok konéici k tomuto datu
v souladu s ¢eskymi GCetnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republlky pro
audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené SOuVISE]ICImI
aplikalnimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zévérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditori Ceské republlky jsme na podfondu a fondu nezavisli a spinili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, 2e dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zdtraznéni skuteénosti

Upozorfiujeme na skuteCnost uvedenou v bodé 2.1 pFilohy G&etni zévérky, ktery uvadi, Ze
pFedstavenstvo fondu rozhodlo dne 31.1.2020 o zrudeni podfondu. Jak je uvedeno v bodé 2.1 pkilohy
k U&etni zévérce, fond sestavil G&etni zavérku na principu, Ze podfond nebude pokradovat ve své &innosti.

Nas vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi ]sou v souladu s § 2 pism. b) zédkona o auditorech informace vztahuijici se k podfondu
uvedené ve vyro¢ni zprdvé mimo Gcetni zdvérku podfondu a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo fondu.

Nas vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vak soudasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzenl, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamnem (matenalnlm) nesouladu s Géetni zavérkou ¢ nadimi znalostmi o Uéetni
jednotce ziskanymi béhem ovéFovani Géetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravne Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v8ech vyznamnych (materlalnlch)
ohledech vypracovany v souladu s pFislu§nymi pravn|m| predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisd na formdlni néleZitosti a postup vypracovani ostatnlch
mformaCI v kontextu vyznamnost| (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo
zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

e  Ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v t&etni zavérce, jsou
ve viech vyznamnych (materlalnlch) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou.
»  Ostatni informace byly vypracovéany v souladu s prédvnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatku a povédomi o podfondu, k nimz jsme dospell pii provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnost| V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti
nezjistili.

Deloitte oznacuje jednu &ivice spolegnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL"), globalni sit jejich ¢lenskych firem a jejich spfiznénych subjektd,
Spolecnost DTTL (rovnéZ oznaCovand jako ,Deloitte Global”) a kazda z jejich ¢lenskych firem predstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt.
Spolecnost DTTL stuzby kfientdim neposkytuje. Vice informac’ je uvedeno na adrese www.deloitte.com/about.



Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady za Ucetni zdvérku

Pfedstavenstvo fondu odpovidé za sestaveni G&etni zavérky podévajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
7w r 7w . r .z re z . -] ra

ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprévnosti zplisobené podvodem nebo
chybou.

PFi sestavovani Gcetni zavérky je pfedstavenstvo fondu povinno posoudit, zda je podfond schopen
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zévérky zaleZitosti tykajici se jeho
nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretr¥itého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pFipadd, kdy predstavenstvo fondu plénuje zrugeni podfondu nebo ukonéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema
jinou redlnou moznost nezZ tak udinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi podfondu odpovidé dozordi rada fondu.

Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze iéetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujici nd$ vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vy&e uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v (etni zavérce odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nesprévnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize reédiné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uzivatelé Getni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je na$i povinnosti uplatfiovat b&hem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zéklad& mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz do3lo v disledku podvodu, je vétéi ne? riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe sou&asti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovéni, imysind opomenuti, nepravdivé prohld&eni nebo obchézeni
vnitfnich kontrol.

* Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadFit nédzor na G¢innost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, ptiméfenost provedenych G&etnich odhadd a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo fondu uvedlo v pfiloze Géetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gletni zdvérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdazdéné ddkazni informace existuje vyznamnd
(materidIni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost podfondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takové vyznamnd (materidini)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé na informace uvedené v této souvislosti v
piiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatené, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zévéry tykajici se schopnosti podfondu nepretrzité trvat vychézeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zprdvy. Nicméné& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze podfond
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné prilohy, a déle to, zda Géetni
zévérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor&i radu fondu mimo jiné o pldnovaném rozsahu
v Loz A , , T N 4 7 s . O, w T w v TR S A
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho prib&hu udinili, véetné zjisténych
- ’ o TR z s
vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 29. dubna 2020

Auditorska spole¢nost: Statutdrni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. David Batal
evidencni &islo 079 evidencni dislo 2147
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WO OD WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
COMPANY VYROCNI ZPRAVA 2019

WOOD & COMPANY OFFICE PODFOND

ZAKLADNI UDAJE O FONDU:

ISIN CZ0008042769
Vznik podfondu 24.5.2017
Pravni informace Podfond investi¢niho fondu s proménnym zakladnim kapitalem
Dafiovy domicil Ceskéa republika
Ména podfondu EUR
Distribuce vynosu Reinvesti¢ni

CHARAKTERISTIKA:

Investi¢nim cilem je zhodnoceni investicnich akcii podfondu. Investi¢ni strategie je zacilena na investice do nemovitostnich
spole¢nosti zamérenych na vlastnictvi budov, fizeni najmU a sprévu budov v segmentu zahrnujicim predevsim kancelarské
budovy a potencialné ostatni komercni aktiva umisténa v hlavnich méstech, a v pozdéjSich fazich i vétSich regionalnich
méstech Ceské republiky a Slovenské republiky. Podfond zamysli roz3iFit své geografické zaméFeni na var3avsky kancelaFsky
trh. Podfond muZe doplrikové investovat i do jinych financnich aktiv. Podfond je denominovén v eurech (EUR). Ménové
riziko nebude aktivné fizeno, cilem je maximalizace vynosu v eurech. Doporuceny investi¢ni horizont je dlouhodoby, a to
minimalné 5 let. Vykonnost portfolia Podfondu neni porovnavana proti zddnému srovnavacimu benchmarku, respektive
trznimu kompozitnimu indexu.

KLiICOVE INFORMACE O PODFONDU

Celkova pronajimatelna plocha 128 000 m2 145 000 m2
Pocet aktiv 5 6
Druh aktiv Kancelarské budovy v Praze Kancelarské budovy v Praze

a Bratislavé a Bratislavé
NOI ~ 20,5 mil. EUR? ~ 23,5 mil. EUR
Primérna obsazenost ~96 % ~95,78 %
WAULT ~3,7 let ~ 5,06 let
Aktualni ocenéni (RICS) 260 mil. EUR® 322,7 mil. EUR
Aktualni mira zadluZenosti ~63% ~62,36 %

5 Aktualni trzni ocenéni nemovitosti v portfoliu podfondu k 30. 9. 2019 dle metodiky RICS

6 NarGst hodnoty jedné investi¢ni akcie 0 37,97 % od zaloZeni podfondu dne 24. 5. 2017 do 31. 12. 2019
7 Zdroj NOI hodnot: Management Report

8 Zdroj ocenéni RICS: Jones Lang LaSalle
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COMPANY VYROCNI ZPRAVA 2019

AKTIVAV PORTFOLIU

Aupark Tower

ﬂll|]ﬂ[ii||[[lllllll

Aupark Tower je prémiova kancelafska budova tfidy A s celkovou
pronajimatelnou plochou 32 600 m2. Budova je pfimo napojend na
nejnavstévovanéjsi obchodni centrum Aupark, jedno z prvnich center
v Bratislavé. Aupark se nachazi ve vyhledavané Casti mésta v blizkosti
dalni¢nich spojeni na Viden, Brno a Budapest. V bezprostrfedni blizkosti lezi
park Sad Janka Krala a vyhlidkova véz UFO. Historické centrum mésta je
vzdaleno pouhych 10 minut chlize.

Diverzifikované sloZeni najemnikl zarucuje stabilni penézni tok a silny
potenciadl pro budouci rozvoj. Mezi dlouhodobé najemniky budovy patfi
vyznamné slovenské i mezinarodni spolecnosti. Pfiblizné 65% vynosu pak
zajistuji tfi klicovi najemnici, kterymi jsou spole¢nosti 02, ESET a AT&T.
Budova disponuje flexibilni strukturou podlaZzi, vychazejici vstfic potfebam
nadjemnikdm rdzného typu, a nabizi dobry pomér parkovacich mist
k pronajimatelné plose.

Za akvizici budovy do realitniho portfolia ziskala WOOD & Co. prestizni
ocenéni za nejlepsi investi¢ni transakci na trhu komercnich nemovitosti na
Cl) Awards Slovakia 2018. Budova je navic ohodnocena ratingem BREEAM

Excellent.

Klicové ukazatele

Trida A
Certifikace kvality a udrZitelnosti BREEAM Excellent
Pocet pater 22 (z toho 21 nadzemnich a 1 podzemni)
Pronajimatelna plocha 32 600 m2
Parkovani 1:43 (750 mist)
Datum kolaudace a developer 2008, HB Reavis Group
Datum akvizice Cerven 2018
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WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

VYROCNIi ZPRAVA 2019

Westend Tower

Klicové ukazatele
TFida
Pocet pater

Pronajimatelna plocha
Parkovani
Datum kolaudace a developer

Datum akvizice

WESTEND
TOWZR

WESTEND Tower je 16-ti patrova kancelafska budova o celkové
pronajimatelné ploSse 8400 m2. Nemovitost nachazejici se v atraktivni
lokalité bratislavské Patrénky patfi mezi jedno z nejmodernéjSich business
center ve mésté. WESTEND Tower téZi z vynikajici polohy uprostfed
kancelarské Ctvrti v blizkosti historického centra mésta. Dobrou dopravni
dostupnost pak zajistuje nedaleké dalni¢ni spojeni na Prahu, Brno, Viden
a Budapest. Soucasti projektu je jediny parkovaci dim v lokalité Patronky
s vice nez 530 parkovacimi misty na péti podlazich.

Nemovitost pfedstavuje aktivum s nadstandardnim vynosem a stabilnim
pfijmem ve stfednédobém horizontu. K diverzifikaci vynosu pak vyznamné
pfispivaji flexibilni najemni podminky. Budova nabizi inovativni najemni
koncept ,Flexi”, ktery se osvédcil malym a zacinajicim podnikdm, jelikoz
umoznuje alternativni prondjem plochy odpovidajici potfebam menSich
tym0. Vétsi spolecnosti maji pak vétsinou k dispozici celd podlazi.

B+
16
8 400 m2
1:15 (530 mist)
2002, J&T Global
Cerven 2017

Lakeside Park

Klicové ukazatele
Trida
Certifikace kvality a udrZitelnosti

PocCet pater

Pronajimatelna plocha
Parkovani

Datum kolaudace a developer

g LAKESIDE PARK

Lakeside Park je reprezentativni kancelafska budova tfidy A nachazejici se
ve znamé obchodni Ctvrti, Nové Mesto, v Bratislavé. Centrum meésta je
vzdalené pouhé ctyfi kilometry a umisténi budovy na kfizovatce dvou
hlavnich cest zajistuje dobré dopravni spojeni na letisté i do reziden¢nich
Ctrti.

Mezi hlavni prednosti budovy patfi vysokd obsazenost zfad
renomovanych najemnik(, nadstandardni velikost podlazni plochy na
patro a vyjimecna délka WAULT. PFiblizné 45 % pFijmu generuje vyznamna
mezinarodni spole¢nost AT&T, ktera nedavno prodlouZila smlouvu na
dalSich deset let. Rozlehly pozemek navic umoZzfiuje vystavbu dalSich dvou
fazi projektu. Na fazi vystavby dalSi kanceldfské budovy o kapacité cca
13 500 m2 GLA jiz bylo udéleno stavebni i Gzemni povoleni.

Nemovitosti byl udélen certifikat kvality a udrZitelnosti BREEAM very good.

A

BREEAM very good
20

25 600 m2

1:49 (505 mist)
2008, TriGranit
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Datum akvizice cerven 2018

BBC=

BBC 5 je prestizni kanceldfska budova v centru moderni obchodni Ctvrti
v Bratislavé. Komplex se sklada ze tfi odliSnych budov tfidy B+ a poskytuje
flexibilni rozloZzeni podlazi pro malé spolecnosti i velké korporace.
Diverzifikovany pfijem je zajistén vice nez 35 najemniky, z ¢ehoz 62 % pfijmu
generuji vyznamné spolecnosti jako Accenture, ING Bank nebo Asseco
Solutions. Najemnici budovy maiji k dispozici atraktivni prostory s vyhledem
na mésto a kvalitni zazemi sluzeb.

Nemovitost je atraktivni nejen dobrou polohou svybornou dopravni
dostupnosti, ale také diky Siroké nabidce parkovacich moznosti a vysokému
stavebnimu standardu.

Budové byl pFidélen uznavany ekologicky certifikdt BREEAM Very Good.

Klicové ukazatele

Trida B+
Certifikace kvality a udrzitelnosti BREEAM very good
Pocet pater 8-12
Pronajimatelna plocha 37200 m2
Parkovani 1:44 (815 mist)
Datum kolaudace a developer 2004, Immocap
Datum akvizice prosinec 2018

Hadovka Office Park

hadovka

Hadovka Office Park je moderni kanceldfska budova tfidy A/B s celkovou
pronajimatelnou plochou 24 300 m2. Budova se nachdzi v renomované
lokalité uprostfed rezidencni Ctvrti méstské casti Prahy 6. Jeji umisténi
pfimo na ulici Evropska, v tésné blizkosti tramvajovych zastadvek a 5 minut
chlize od stanice metra Dejvicka, zarucuje vyborné spojeni do centra mésta
i na prazské letisté Vaclava Havla.

Diky aktivni spravé budovy jsou prostory dlouhodobé obsazeny
vyznamnymi najemniky z fad mezinarodnich i Ceskych spolecnosti, jako
Carrier, OTIS, CapGemini nebo Abbott. Budova disponuje velmi dobrym
pomérem parkovacich mist k pronajimatelné plose, nabizi kvalitni zazemi
a Siroky rozsah sluzeb. Najemnici maji k dispozici restauraci, kavarnu, nové
vybavené fitness centrum, tanecni studio a spole¢nou terasu pro relaxaci.

Hadovka byla ohodnocena ratingem BREEAM Very Good.

Klicové ukazatele

Tfida A/B
Certifikace kvality a udrZitelnosti BREEAM very good
Pronajimatelna plocha (V€. retailovych a 24300 m2

skladovacich prostor)
Pocet pater 7 (z toho 5 nadzemnich a 2 podzemni)
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Parkovani 1:55 (409 mist)
Datum kolaudace a developer 2001, Hochtief
Datum akvizice 2018

The Greenline

e
il i

The Greenline se nachazi podél ulice 5. kvétna s pfimym vjezdem z prazské
magistraly. Budova nabizi vybornou dopravni dostupnost na lince metra C

. 2 il ‘ : Y L . . . ,
dim E!i::};ﬁ:;m::;: - . (stanice Kacerov) v bezprostfedni vzdalenosti autobusové zastavky
Hﬂmm“

¢ a pouhych 10 minut od centra Prahy. Budova je plné pronajata
renomovanym spole¢nostem z oblasti IT a automobilového priimyslu. Mezi
nejvétsi najemce patfi Huawei Technologies, Nordic Telecom 5 G,
Kia Motors Czech a Ceska vyvojarska spolecnost SCS Software, ktera za své
interiéry ziskala ocenéni Zasedacka roku 2017.

Budova ziskala za Setrny pfistup k Zivotnimu prostfedi certifikat LEED Gold.
Budova disponuje fadou modernich technologii, napfiklad najemcdm
nabizi dobijeci stanice pro elektricka a hybridnivozidla a kompletni vybaveni
pro cyklisty. V nejvysSich patrech se nachazi dvé zelené pobytové terasy
s vyhledem na Prahu. K dispozici jsou sluzby restaurace, moderni kavarny,
odpocinkové zény a konferencni prostory.

Klicové ukazatele

Trida A
Certifikace kvality a udrzitelnosti LEED Gold
Pronajimatelna plocha (v¢. retailovych a 16 900 m2
skladovacich prostor)

Pocet pater 11 (z toho 7 nadzemnich a 4 podzemni)
Parkovani 1:72 (236 mist)
Datum kolaudace a developer 2015, Karimpol
Datum akvizice Listopad 2019
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VYVOJ HODNOTY FONDOVEHO KAPITALU PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCII V ROCE 2019 (V EUR)

1,400
1,380
1,3797
1,360 1,3700
1,340
' 1,3444
1,320
1,300 1,3089
1,280
1,260
1,2575
1,240
1,220
1,200
1,180

31.12.2018 31.03.2019 30.06.2019 30.09.2019 31.12.2019

HODNOTA FONDOVEHO KAPITALU A FONDOVEHO KAPITALU PRIPADAJICIHO NA JEDNU INVESTICNI AKCII
ZA POSLEDNI TRI UPLYNULA OBDOBI

2017 2018 2019
Hodnota fondového kapitalu na konci obdobi (EUR) 5419 560 90 208 359 110378776
Hodnota fondového kapitalu na jednu investi¢ni akcii platna 1,0940 1,2575 1,3797

k 31. prosinci (EUR)

K 31. prosinci 2019 bylo v obéhu celkem 80 002 051 kusU investi¢nich akcii Office podfondu.

Ve sledovaném obdobi Office podfond nevyplatil zddné podily na zisku na investi¢ni akcii.

UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH

Za sledované obdobi vygeneroval Office podfond provize za vykon €innosti obhospodarovani Fondu ve vysi 45 892 tis. CZK.
Spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., byla za vykon ¢innosti depozitafe vyplacena castka
423 tis. CZK a spolec¢nosti Deloitte Audit s.r.o. za vykon ¢innosti auditora ¢astka 386 tis. CZK.
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UDAJE O MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU

ISIN / interni

oznaceni

35930691
UVA120185
PUA110317
35889063
35945583
bu-EUR
UVA122580
UVA122437
PUA114698
07034661
35789948
51672651
08661154
bu-CZK
UVA120187

Aupark Tower Bratislava

poskytnuta puijcka do Aupark Tower Bratislava
poskytnuta puijcka do Hadovka Holding

HY2 s.r.o. - Lakeside Office 1

BBC Five ABC

bankovni ucty EUR

poskytnuta puijcka do Greenline Holding
poskytnuta puijcka do Lakeside Office 1
poskytnuta pujcka do ZRU

Hadovka Holding s.r.o. - Hadovka Office
Dubravska 2, s.r.o. - Westend Tower

HY3 s.r.o. - Lakeside Office 2 pozemek
Greenline Holding s.r.o.

bankovni ucty CZK

poskytnuta puijcka do Aupark Tower Bratislava

PofFizovaci
objem

celkem
(EUR)

10,290,396.52
13,031,104.04
11,995,041.32
8,273,008.39
5,344,186.31
10,768,732.20
10,064,935.06
8,630,460.45
7,125,344.35
3,780,571.12
5,265,259.91
4,661,505.29
3,373,453.18
3,330,689.67
2,072,201.75

TrZni objem
celkem
(EUR)

14,769,000.00
13,054,675.01
12,842,005.56
12,057,000.00
11,719,000.00
10,728,711.29
10,041,250.00
8,672,263.89
7,410,666.67
6,881,000.00
5,988,000.00
5,621,000.00
3,666,000.00
3,330,689.67
2,075,949.99

Podil na
celkové
hodnoté
majetku
fondu (%)
11.45
10.12
9.96

9.35

9.09

8.32

7.78

6.72

5.75

5.33
4.64
4.36
2.84

2.58

1.61
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UCETNIi ZAVERKA - WOOD & COMPANY OFFICE PODFOND

Z&vérka vyse uvedeného podfondu tvofi Pfilohu €. 3 této vyrocni zpravy.
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UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2019

Nazev spolecnosti:

Sidlo:

Pravni forma:

W

IC:

Soucasti ucetni zavérky:

Vykaz zisku a ztraty
Rozvaha

Podrozvaha

WOOD & Company investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

WOOD & Company Office podfond

namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1

akciova spolecnost

751 60 293

Piehled o zménach fondového kapitilu

Priloha

Ucetni zavérka byla sestavena dne 29. dubna 2020.

Statutarni organ ucetni jednotky

Podpis

Marek Herold
predseda pfedstavenstva
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZzA OBDOBi 0D 1.1. D0 31.12.2019
(v tisicich K¢)
BéZné Minulé

ucetni ucetni
obdobi obdobi

1.  Vynosy z uroku a podobné vynosy 1 64,890 31,943
V tom: Uroky z dluhovych cennych papird 2 0 0
2. Naklady na troky a podobné naklady 3 -7,230 -312
V tom: néklady na uroky z dluhovych cennych papird 4 -7,230 -312
3.  Vynosy z akcii a podili 5 10,029 0
a)  vynosy z Ucasti s podstatnym vlivem 6 0 0
b)  vynosy z Gcasti s rozhodujicim vlivem 7 0 0
€)  vynosy z ostatnich akcii a podill 8 0 0
4. Vynosy z poplatkt a provizi 9 0 0
5 Naklady na poplatky a provize 10 -56,014  -53,738
6. Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci 1 -17,784 6,121
7 Ostatni provozni vynosy 12 0 0
8 Ostatni provozni naklady 13 0 0
9 Spravni naklady 14 -386 -302
a) naklady na zaméstnance 15 0 0
aa) mzdy a platy 16 0 0
ab) socialni a zdravotni pojisténi 17 0 0
ac) ostatni socialni pojisténi 18 0 0
b)  ostatni spravni naklady 19 -386 -302
10. PoufZiti rezerv a opravnych poloZek k hmotnému a nehmotnému majetku 20 0 0
a) pouziti rezerv k hmotnému majetku 21 0 0
b)  pouZiti opravnych poloZzek k hmotnému majetku 22 0 0
c)  pouziti opravnych polozek k nehmotnému majetku 23 0 0
11. Odpisy, tvorba rezerv a opravnych poloZzek k hmotnému a nehmotnému 0 0
majetku 24
a) odpisy hmotného majetku 25 0 0
b) tvorba rezervk hmotnému majetku 26 0 0
€)  tvorba opravnych polozek k hmotnému majetku 27 0 0
d) odpisy nehmotného majetku 28 0 0
e) tvorba opravnych polozek k nehmotnému majetku 29 0 0
12. PouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohleddvkdm a zarukam, vynosy 0 0
z postoupeni pohledavek a vynosy z dfive odepsanych pohledavek 30
a) pouziti rezerv k pohledavkam a zarukam 31 0 0
b)  pouZiti opravnych polozek k pohledadvkam a pohledavkam ze zaruk 32 0 0
c)  zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 33 0 0
13. Odpisy, tvorba opravnych poloZek a rezerv k pohleddvkam a zarukam 34 0 0
a) tvorba opravnych polozZek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 35 0 0
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY zA oBDOBIi 0D 1.1. 00 31.12.2019

(v tisicich K¢)

15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.

tvorba rezerv na zaruky
odpisy pohledavek a pohledavek z plateb ze zaruk. ztraty z postoupeni pohledavek
pouziti opravnych poloZek k pohledavkdm a pohledavkam ze zaruk

Rozpusténi opravnych poloZek k Gicastem s rozhodujicim a podstatnym
vlivem

Ztraty z prevodu Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba
a pouZiti opravnych poloZek k u€¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Rozpusténi ostatnich rezerv

Tvorba a pouzZiti ostatnich rezerv

Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym vilivem
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné Cinnosti pred zdanénim

Dafi z pFijmu

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni

39

40
41
42
43
44
45
46

-6,495
-1,663
-8,158

-16,288
-1,600
-17,888
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RozvAHA K 31.12.2019

AKTIVA

Hruba
Castka

BéZné

Uprava

Cetni obdobi

(v tisicich K¢)

Minulé
ucetni
obdobi

1.  Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank 1 0 0 0 0
2.  Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry

pfijimané centralni bankou k refinancovani 2 0 0 0 0
a)  statni cenné papiry 3 0 0 0 0
b)  Ostatni 4 0 0 0 0
3. Pohledavky za bankami, za druZstevnimi zaloZnami 5 357,249 0 357,249 51,700
a) splatné na pozadani 6 357,249 0 357,249 51,700
b)  ostatni pohledavky 7 0 0 0 0
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 8 1,374,600 0 1,374,600 1,151,352
a) splatné na pozadani 9 1,374,600 0 1,374,600 1,151,352
b)  ostatni pohledavky 10 0 0 0 0
5. Dluhové cenné papiry 1 0 0 0 0
a) vladnich instituci 12 0 0 0 0
b)  ostatnich subjekt{ 13 0 0 0 0

Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 0 0 0 0
7. Ucasti s podstatnym vlivem 15 0 0 0 0
a) Vbankach 16 0 0 0 0
b)  Vostatnich subjektech 17 0 0 0 0
8. Ucasti s rozhodujicim vlivem 18 1,542,548 0 1,542,548 1,253,691
a) Vbankach 19 0 0 0 0
b)  V ostatnich subjektech 20 1,542,548 0 1,542,548 1,253,691
9. Nehmotny majetek 21 0 0 0 0
a) Vtom: zfizovaci vydaje 22 0 0 0 0
b) Goodwill 23 0 0 0 0
Q) Ostatni 24 0 0 0 0
10. Hmotny majetek 25 0 0 0 0
a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 26 0 0 0 0
b)  Ostatni 27 0 0 0 0
11. Ostatni aktiva 28 2,283 0 2,283 0
12. Pohledavky za akcionéfi a spolecniky 29 0 0 0 0
13. Naklady a pFijmy pFistich obdobi 30 0 0 0 0
14. AKTIVA CELKEM 3,276,680 0 3,276,680 2,456,743
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ROZVAHA K 31.12.2019
PASIVA (v tisicich KC)

BéZné Minulé

ucetni obdobi ucetni obdobi

1.  Zavazky vuci bankam a druZstevnim zaloZznam 31 0 0
a) splatné na pozadani 32 0 0
b)  ostatni zavazky 33 0 0
2.  Zavazky vic€i nebankovnim subjektim 34 0 0
a) splatné na pozadani 35 0 0
V tom: Usporné 36 0 0

b)  ostatni zavazky 37 0 0
V tom: ba) Usporné se splatnosti 38 0 0

bb) Gsporné s vypovédni lhitou 39 0 0

bc) terminové se splatnosti 40 0 0

bd) terminové s vypovédni IhGtou 41 0 0

3. Zavazky z dluhovych cennych papiri 42 223,760 56,625
a) emitované dluhové cenné papiry 43 222,524 56,313
b)  ostatni zavazky z dluhovych cennych papird 44 1,236 312
4. Ostatni pasiva 45 248,195 79,507
Vynosy a vydaje pFiStich obdobi 46 0 0

6. Rezervy 47 0 0
a) nadlchody a podobné zavazky 48 0 0
b) nadané 49 0 0
¢)  ostatni 50 0 0
7. PodFizené zavazky 51 0 0
Zakladni kapital 52 0 0

V tom: splaceny zakladni kapital 53 0 0

9. Vlastni akcie 54 0 0
10. Emisni aZio 55 0 0
11. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 56 0 0
a)  povinné rezervni fondy 57 0 0
b)  rezervnifondy k vlastnim akciim 58 0 0
c)  ostatni rezervni fondy 59 0 0
d) ostatni fondy ze zisku 60 0 0
V tom: rizikovy fond 61 0 0

12. Rezervni fond na nové ocenéni 62 0 0
13. Kapitalové fondy 63 2,332,891 2,043,978
14. Ocenhovaci rozdily 64 499,551 296,191
a) Zmajetku a zavazkl 65 0 0
b)  ze zajistovacich derivatl 66 0 0

c) z pfepoctu Ucasti 67 499,551 296,191
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BéZné Minulé

ucetni obdobi ucetni obdobi

15. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich
obdobi 68

16. Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi 69 -8,158 -17,888
17. PASIVA CELKEM 70 3,276,680 2,456,743

-19,558 -1,670
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WOOD & Company Office podfond

Vykazy a pFiloha ucetni zavérky k 31.12.2019

PODROZVAHA K 31.12.2019

PODROZVAHOVA AKTIVA

roozgleweoge

Poskytnuté pfisliby a zaruky
Prisliby

zaruky a rucenf

zaruky ze smének

zaruky z akreditivQ

Poskytnuté zastavy

nemovité zastavy

penézni zastavy

cenné papiry

Ostatni

Pohledavky ze spotovych operaci
s Urokovymi nastroji

s mé&novymi nastroji

s akciovymi nastroji

s komoditnimi nastroji

Pohledéavky z pevnych terminovych operaci
s Urokovymi nastroji

s mé&novymi nastroji

s akciovymi nastroji

s komoditnimi nastroji

s Uvérovymi nastroji

Pohledavky z opci

Na Urokové néastroje

Na ménové nastroje

Na akciové nastroje

Na komoditni nastroje

Na Uvérové nastroje

Odepsané pohledavky

Hodnoty pFredané do uschovy, do spravy a k uloZeni
z toho: cenné papiry

Hodnoty predané k obhospodarovani

z toho: cenné papiry

Bé&Zné

ucetni obdobi

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
9%
97
98
99
100
101 3,276,680
102 1,542,548

(v tisicich K¢)
Minulé

ucetni obdobi

O O O O O O O OO0 OO0 OO 0O 0o 0O 0o o o oo o o o o o o o o e

2,456,743
1,253,691
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PODROZVAHA K 31.12.2019

PODROZVAHOVA PASIVA (v tisicich Kc)

BéZné Minulé

ucetni obdobi Ucetni obdobi

1.  P¥ijaté prisliby a zaruky 103 0 0
a) Prisliby 104 0 0
b)  zaruky a ruceni 105 0 0
€)  zaruky ze smének 106 0 0
d)  zaruky z akreditivl 107 0 0
2. Prijaté zastavy 108 0 0
a) nemovité zastavy 109 0 0
b) penézZni zastavy 110 0 0
c) cenné papiry 111 0 0
d) ostatnizastavy 112 0 0
e) kolaterdly - cenné papiry 113 0 0
3. Zavazky ze spotovych operaci 114 0 0
a) s urokovymi nastroji 115 0 0
b) s ménovymi nastroji 116 0 0
c) s akciovymi nastroji 117 0 0
d) s komoditnimi nastroji 118 0 0
4. Zavazky z pevnych terminovych operaci 119 0 0
a) s urokovymi nastroji 120 0 0
b) s ménovymi nastroji 121 0 0
c) s akciovymi nastroji 122 0 0
d) s komoditnimi nastroji 123 0 0
e) s Uvérovymi nastroji 124 0 0
5. Zavazky z opci 125 0 0
a) na urokové nastroje 126 0 0
b) na ménové nastroje 127 0 0
€)  na akciové nastroje 128 0 0
d) nakomoditni nastroje 129 0 0
e) nauvéroveé nastroje 130 0 0
6. Hodnoty prevzaté do tschovy, do spravy a k uloZeni 131 0 0

z toho: cenné papiry 132 0 0
7. Hodnoty prevzaté k obhospodarovani 133 0 0

z toho: cenné papiry 134 0 0
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PREHLED O ZMENACH FONDOVEHO KAPITALU

PREHLED O ZMENACH FONDOVEHO KAPITALU (v tisicich K¢&)

Emisni Kapitalové Neroz. Neuhrazena Ocerovac Vysledek Vlastni kapital
azio fondy zisk ztrata irozdily hospodareni celkem

min. let min. let béZného
obdobi

Stav k 31.12.2017 0 129,764 0 0 10,322 -1,670 138,416

ZvySeni zakladniho

kapitalu 0 0 0 0 0 0 0
Snlz.e,nl zakladniho 0 0 0 0 0 0 0
kapitalu

Rozdelenvl vy,sledku 0 0 0 1,670 0 1670 0
hospodarenti

Vyplacené

dividendy 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy 0 1,914,214 0 0 0 0 1,914,214
Pfecenéni

rozhodujiciho 0 0 0 0 285,869 0 285,869
podilu

Cisty zisk/atrata za 0 0 0 0 0 -17888 17,888
Ucetni obdobi

Stav k 31.12.2018 0 2,043,978 0 -1,670 296,191 -17,888 2,320,611
Zvy;elm zakladniho 0 0 0 0 0 0 0
kapitalu

Sn|2ﬁn| zakladniho 0 0 0 0 0 0 0
kapitalu

Rozdeleni vysledku 0 0 0 17,888 0 17,888 0
hospodareni

Vyplacené

dividendy 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy 0 288,913 0 0 0 0 288,913
Pfecenéni

rozhodujiciho 0 0 0 0 203,360 0 203,360
podilu

Cisty zisk/ztrata za 0 0 0 0 0 8,158 8158

Ucetni obdobi
Stav k 31.12.2019 0 2,332,891 0 -19,559 499,551 -8,158 2,804,725
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1. ZALOZENIi A CHARAKTERISTIKA PODFONDU

WOOD & Company Office podfond (dale jen ,,Podfond”) byl vytvofen jako podfond investi¢niho fondu WOOD & Company,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond").

Podfond byl zfizen na zékladé zapisu do seznamu investi¢nich fondd vedeného Ceskou narodni bankou dne
24. kvétna 2017. Podfond byl zfizen na dobu neurcitou.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. ¢j. j. 2018/144859/CNB/570, kterym
Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k &innosti samospravného investi¢niho fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti
rozhodl dne 13. prosince 2018 jediny akcionaf o zméné vnitfni struktury Fondu. Monisticky systém vnitfni struktury Fondu
byl nahrazen dualistickym (viz bod 1. pfilohy Ucetni zavérky Fondu).

Fond shromaZduje na ucet Podfondu penézni prostfedky vydavanim investi¢nich akcii Podfondu.

Fond podléha regula¢nim poZadavk(m zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ktery
je platny od 19.8.2013, ve znéni pozdéjSich predpisd (déale jen ,Zakon"). Ve smyslu Zakona je Podfond fondem
kvalifikovanych investord. Cinnost Fondu podléha dohledu Ceské narodni banky.

Podfond neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Fondu.
Investi¢ni akcie jsou vydany v zaknihované podobé bez nominalni hodnoty.
Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafi Podfondu a Fondem.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby podle smlouvy o vykonu
funkce depozitare (,depozitdf) uzaviené s Fondem ze dne 12. prosince 2018. Ta nahradila pfedchozi smlouvu
z 21. Cervna 2016.

1.1 Predstavenstvo a dozorci rada Fondu

CLENOVE PREDSTAVENSTVA A DOZORCi RADY K 31. PROSINCI 2019

PFedstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopredseda Jifi Hrbacek
clen Petr Benes

Dozor¢i rada: predseda Peter Turner
mistopfedseda Radovan Sukup
¢len Martin Smigura

2. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNIi ZAVERKY

Z3akladni ucetni pravidla pouZita pFi sestavovani této Ucetni zavérky jsou uvedena nize.
2.1 U&etni principy

Ucetni zavérka Podfondu byla sestavena na zakladé ucetnictvi Podfondu vedeného v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb.,
o G&etnictvi v platném znéni, a v rozsahu stanoveném Vyhlaskou Ministerstva financi CR 501/2002 Sb., ve znéni pozd&jich
predpisU, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni poloZek Ucetni zavérky a rozsah dajl ke zvefejnéni pro banky
a nékteré finan¢ni instituce, a Ceskymi G€etnimi standardy pro finanéni instituce.
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Zavérka vychazi z principu ¢asového rozliseni nakladl a vynos(, kdy transakce a dalsi skute¢nosti jsou uznany v dobé jejich
vzniku a zauctovany v obdobi, ke kterému se vécné a Casové vztahuiji. Zavérka je sestavena v historickych cenach, s vyjimkou
vybranych finan¢nich nastroji ocerovanych redlnou hodnotou.

Sestaveni Ucetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni Fond provadélo odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv
i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Gcetni zavérky a ndkladl a vynosl v prislusném Gcetnim obdobi. Tyto odhady
jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Ucetni z&vérky a mohou se od skutecnych vysledkd lisit.
Nejvyznamnéjsi odhady se tykaji ocenéni Ucasti s rozhodujicim vlivem, a to s ohledem na skutecnost, Ze ocefiované entity
nejsou obchodované na verejném trhu.

Podfond vykazuje finan¢ni tdaje v €eskych korunach (K¢) s pfesnosti na tisice K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Podfond zahajil Cinnost 25. kvétna 2017.

2.2 Okamzik uskutecnéni obchodniho pFipadu

U pohybl financnich prostfedkl se za okamzik uskute¢néni obchodniho pfipadu povaZzuje den pfipsani (resp. snizenf)
prostredkd na bankovni Gcet.

U nakupt a prodejt financnich aktiv se za okamzik uskute¢néni obchodniho pfipadu povazuje den vyporadani obchodu.

2.3 Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazéna v Ucetni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské narodni banky platného
k datu sestaveni UCetni zavérky. Transakce vycislené v cizi méné a Uctovany v tuzemské méné byly pfepocitané oficialnim
devizovym kurzem vyhlasovanym CNB platnym v okamZiku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu,
spotového nakupu ¢i prodeje deviz ¢i v okamzZiku finan¢niho vyporadani nakupl a prodejd cennych papirli je Uctovano
o realizovanych kursovych ziscich ¢i ztratach na Uctech uctové skupiny Naklady/Vynosy z financnich Cinnosti. Tyto zisky
a ztraty jsou vykéazany v poloZce Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci.

2.4 Dané

Dané jsou poditany v souladu s ustanovenimi pfislusného zakona Ceské republiky a smlouvami o zamezeni dvojiho zdanéni
se zemémi, ve kterych Podfond pusobi formou nakupl a prodejl cennych papird a jinych financnich aktiv, na zakladé zisku
vykazaného ve vykazu zisku a ztraty sestaveného podle Ceskych Gcetnich standardd. Podle platnych danovych predpist cini
sazba dané z prijm0 pravnickych osob platna pro rok 2019 pro zékladni investi¢ni fondy 5 %.

2.5 Uvéry, pljcky a arokové vynosy

PFi prvotnim zalctovani jsou Uvéry a pljcky zatctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné precenovany na redlnou hodnotu.
Casové rozliseni Urokd vztahujici se k poskytnutym Gvértim a pdjckam je zahrnuto do celkovych zdstatk( téchto aktiv.

2.6 Emitované dluhové cenné papiry

Emitované dluhové cenné papiry se ocenuji emisni cenou vcetné pfimych néklad emise. Nasledné jsou precenovany na
realnou hodnotu. Od okamziku vyporfadani emise do okamziku splatnosti se emisni cena postupné zvySuje o nabihajici
urokové ndklady spojené s emitovanymi dluhopisy.

2.7 Uéasti s rozhodujicim vlivem

Podfond nabyl Ucasti s rozhodujicim vlivem. Do pofizovacich cen Ucasti s rozhodujicim vlivem vstupuji pfedevsim pfimé
kapitalové investice a vydaje spojené s M&A poradenstvim. U&asti se pfecefuji na zakladé znaleckého posudku 4x ro¢né,
a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09 a ke dni 31.12. kalendafniho roku, a to vZdy bez ohledu na skutecnost, zda je tento den
pracovnim dnem ¢i dnem pracovniho volna. O docasné zméné frekvence ocerovani rozhodne v oddvodnénych pripadech
Fond. Zména hodnoty Ucasti se vykaZe oproti polozce vlastniho kapitalu Ocefiovaci rozdily.
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COMPANY

2.8 Vlastni kapital Podfondu

Hodnota investi¢ni akcie, za kterou mohou investofi koupit €i prodat investi¢ni akcie, je vypocitavana jako podil fondového
kapitalu Podfondu a poctu celkové vydanych investicnich akcii. Investi¢ni akcie jsou oceriovany 4x rocné, a to ke dni
31.03., 30.06., 30.09 a ke dni 31.12. kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na skutecnost, zda je tento den pracovnim
dnem ¢i dnem pracovniho volna. O docasné zméné frekvence oceriovani rozhodne v odlvodnénych pfipadech Fond.

Prijatd hotovost od klientd na upsani novych investicnich akcii se zachyti jako zavazek v Ostatnich pasivech az do dne
precenéni. Na zakladé pFecenéni se upisuji nové akcie.

2.9 Regulacni poZadavky

Fond podléha regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro dohled nad kapitalovym trhem. Depozitéf -
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dfive HVB Bank Czech Republic a.s.) dohlizi v souladu se Zakonem na to,
zda ¢innost Podfondu probiha v souladu s timto Zakonem.
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3. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1 Cisté arokové vynosy

(v tisicich K¢)
Cisté arokové vynosy 2019 2018
Vynosy z Urokl a podobné vynosy 64,890 31,943
V tom: Uroky z dluhovych cennych papird 0 0
Naklady na Uroky a podobné naklady -7,230 -312
Cisté arokové vynosy celkem 57,660 31,631

Podfond v roce 2019 neuplatnil ani neprominul Zadné droky z prodleni.
3.2 Cisté naklady a vynosy z poplatku a provizi

(v tisicich K¢)

Poplatky a provize 2019 2018
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -46,371 -53,738
na vykon funkce depozitare -423 -311
naklady na obhospodarovani majetku podfondu -45,892 -44,572
ostatni -9,699 -8,855
Cisté naklady a vynosy z poplatki a provizi celkem -56,014 -53,738

Poplatek za obhospodafovani majetku v Podfondu placeny Fondu je stanovovan od prvniho vyhotoveni ocenéni majetku
a dluh Podfondu. Vyse fixniho manaZerského poplatku odpovida 1 % (jednomu procentu) ro¢né z hodnoty fondového
kapitalu Podfondu, pro kterou je vzdy pouZita posledni znama hodnota fondového kapitalu Podfondu. Alikvotni ¢ast fixniho
manazerského poplatku je U¢tovana Ctvrtletné.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyZ hodnota investi¢ni akcie pfi vyhotoveni ocenéni majetku a dluhd
Podfondu je vy33i nez hodnota investi¢ni akcie v posledni den, kdy naposledy vznikl narok na vyplatu vykonnostni odmény.
Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé vykonnosti Podfondu. Vykonnostni odména je hrazena
jednou roc¢né.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonava UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia. a.s. plati
Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésicni ¢astkou 833,33 EUR, navy3enou o dan z pfidané hodnoty. Tato ¢astka
je Depozitafi hrazena kazdy kalendarni mésic.

Polozka ostatni pfedstavuje naklady na poradenstvi v oblasti finan¢nich transakci.
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3.3 Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

(v tisicich K¢&)

Popis 2019 2018
Kurzové rozdily -17,784 6,121
Ostatni 0 0
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci celkem -17,784 6,121

3.4 Spravni naklady

(v tisicich K¢&)

Popis 2019 2018
Naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -386 -302
Spravni naklady celkem -386 -302

Naklady na audit predstavuji 386 tis. K.
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4. VVYZNAMNE POLOZKY UVEDENE V ROZVAZE

4.1 Pohledavky za bankami

(v tisicich K¢)
Popis Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018
Pohledavky za bankami
zUstatky na béznych tctech 357,249 51,700
Ostatni pohledavky 0 0
Pohledavky za bankami celkem 357,249 51,700
4.2 Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Podfond poskytuje pljcky spole¢nostem, v nichz ma rozhodujici vliv.
(v tisicich K¢)
Nazev spolecnosti Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018
Dubravska 2, s.r.o. 0 0
Hadovka Holding s.r.o. 326,315 316,096
Aupark Tower Bratislava s.r.o. 384,469 402,168
Lakeside Office1, a.s. 220,362 252,490
HY3 s.r.o. 0 0
ZRU Slovakia s.r.o. 188,305 180,598
Greenline Holding s.r.o. 255,148 0

Pohledavky za nebankovnimi subjekty celkem 1,374,600 1,151,352
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4.3 Ucasti s rozhodujicim vlivem

Podfond drZel k 31.12.2019 Ucasti v nasledujicich nemovitostnich spole¢nostech:

Nazev spolecnosti Podil Sidlo Zakladni Ostatni Pofizovaci Redlna
podfondu® kapital slozky  cena (tis. hodnota

(EUR) kapitalu CZK) (tis. CZK)
(EUR)

Laurinska 18,

Dubravska 2, s.r.o. 100% 811 .01 33,1794 5,110,038 133,790 152,155
Bratislava,
Slovensko
nameésti
Republik
Hadovka Holding s.r.o0.** 100% P y 101,000 57,002,000 96,064 174,846

1079/13, (CZK) (CZK)
11000 Praha 1

Einsteinova 24,
Aupark Tower Bratislava s.r.o. 100% 851 .01 15,006,639 -7,241,761 261,479 375,280
Bratislava,

Slovensko

Tomasikova 64,
Lakeside Office 1, a.s. 100% 831 .04 33,180 5,849,769 210,217 306,368
Bratislava,

Slovensko

Laurinska 18,
81101
HY3 s.r.0.*** 85% Bratislava 5,000 2,197,779 118,449 142,830

Slovensko

Plynarenska
BBC Five ABC, a.s. 100% 7/A, 821 09
(ZRU Slovakia s.r.0.)**** 0 Bratislava,

Slovensko

32,000 3,865,743 135,796 297,780

Laurinska 18,
ZVE Slovakia s.r.0.*** 85% 811 .01 5,000 2,349,521 136 136
Bratislava,
Slovensko
namésti
Republiky 100,000 64,833
1079/1a, (CZK) (CZK)

110 00 Praha 1

* Uvedené procentudlni podily pfedstavuji zdroveri podil na zdkladnim kapitdlu i na hlasovacich prdvech. Hodnoty jsou zaokrouhleny na celd procenta.

Greenline Holding s.r.0.***%* 100% 85,715 93,153

** Spolecnost Hadovka Holding s.r.o. neméla k datu sestaveni vykazii Podfondu hotové auditované vykazy. Vykazy této spolecnosti se audituji k 30.6.2019.
*** SpoleCnosti HY3 s.r.o. a ZVE Slovakia s.r.o. nejsou auditovdny.

*+kk Spolecnost je pravnim ndstupcem v disledku slouceni (dle OR 10.07.2019)

*rkkk Spolecnost Greenline Holding s.r.o. neméla k datu sestaveni vykaz(i Podfondu hotové auditované vykazy.

Ve vSech spole¢nostech, ve kterych Podfond drzel k datu uvedenému vyse Ucasti, vykonava Podfond rozhodujici vliv.

PFedmétem podnikani vSech spole€nosti jsou investice do nemovitosti.
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Podily ve spole¢nostech jsou zastaveny ve prospéch financujici banky dle nasledujici tabulky:

Nazev spolecnosti Zastava podilu

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, se sidlem
Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, Ceska republika, prostFednictvim
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, pobocka zahrani¢ni banky, se
sdilem Sancové 1/A, 813 33 Bratislava, Slovenska republika, IC: 47251336

Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00,
ICO: 45244782

Tatra banka, a.s., ICO: 00686930, so sidlom HodZovo namestie 3,
811 06 Bratislava

Dubravska 2, s.r.o.

Hadovka Holding s.r.o.

Aupark Tower Bratislava s.r.o.

Slovenska sporitelna, a.s., IC: 00 151 653, so sidlom Tomasikova 48,

Lakeside Office 1, a.s. 832 37 Bratislava

HY3 s.r.o. Neni zastava podilu
BBC Five ABC, a.s. Slovenska sporitelna, a.s., ICO: 00151653, so sidlom Tomasikova 48,
(ZRU Slovakia s.r.o0.) 832 37 Bratislava
ZVE Slovakia s.r.o. Neni zastava podilu

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, se sidlem

Greenline Holding, s.r.o. Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, Ceskéa republika

4.4 Emitované viastni dluhopisy

V roce 2018 podfond emitoval dluhopisy s pevnou Urokovou sazbou 5.00 %, v nominalni hodnoté 250,000 tis. K¢ a s datem
splatnosti 20. listopad 2023. V roce 2019 prodala ¢ast téchto dluhopisl (v nominaini hodnoté 166.345 tis. K¢) a v roce 2018
(v nominalni hodnoté 56,312 tis. K¢) individuaInim investordim.

4.5 Ostatni pasiva

(v tisicich K¢)

Popis Stav 31.12.2019 Stav 31.12.2018
PFijata hotovost na vydani investi¢nich akcif 212,785 528
Zavazky z obhospodarovani majetku podfondu 27,666 39,060
Zavazky v(ci depozitafi 54 26
Z&vazky z auditu, pravniho a dafiového poradenstvi 384 280
Z&vazky z titulu DPH a DPPO 830 1,600
Realnd hodnota ménovych obchodu 0 0
Ostatni zavazky 6,476 38,013
Ostatni pasiva celkem 248,195 79,507

K nardstu prijaté hotovosti na vydani investi¢nich akcii doslo zvySenym zajmem investor( o investici do Office podfondu.
Ostatni zavazky tvori pfedevsim neuhrazené faktury za poradenstvi v oblasti akvizici nemovitostnich spole¢nosti.
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4.6 Kapitalové fondy

Kapitadlové fondy pFedstavuji vydané investi¢ni akcie. Vydavani investi¢nich akcii Podfondu bylo zahajeno dne
6. Cervna 2017.

(v tisicich K¢)

Pocet investicnich Upsana hodnota Upsana hodnota

akcii (tis. EUR (tis. CZK)

ZUstatek k 1. lednu 2019 71,738,259 79,765 2,043,978
Investi¢ni akcie vydané 8,263,792 11,244 288,913
Investi¢ni akcie odkoupené 0 0 0
ZuUstatek k 31. prosinci 2019 80,002,051 91,009 2,332,891

Hodnota vlastniho kapitalu pfipadajiciho na 1 investi¢ni akcii k 31. prosinci 2019 ¢ini 1,3797 EUR.

4.7 Dairi z pfijmu a odloZena darnova pohledavka / zavazek

a) Splatna dan z pfijm{
(v tisicich K¢&)

2019 2018

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pfed zdanénim -6,495 -16,288
Vynosy nepodl|éhajici zdanéni -10,029 0
Dafoveé neodcitatelné naklady 49,615 48,231
Vynosy zdanéné zvlastni sazbou 0 0
Vynosy zahrnuté do samostatného zakladu dané 0 0
Mezisoucet 33,090 31,943
Dari vypoctena pfi pouZiti sazby 5% 1,655 1,600
Dan vypoctena pfi pouziti zvlastni sazby 0 0
Korekce dané za pfedchozi obdobi 8 0
Dan celkem 1,663 1,600

b) OdloZena dafova pohledavka / zavazek
Podfond k 31. prosinci 2019 nelctoval o odloZené dafové pohledavce/zavazku.
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5. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Podfond vykazoval k 31. prosinci 2019 hodnoty prfedané k obhospodafovani ve vysi 3,276,680 tis. K.

6. FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

TrZni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v ¢lanku 3, Rizikovy profil. Cilem Podfondu je zhodnoceni investice
podilnikd Podfondu v ¢asovém horizontu min. 5 let. Podfond je denominovén v EUR.

Podfond investuje prostfedky do nemovitostnich spolecnosti a to s dlouhodobym investi¢nim horizontem.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zddnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu
kompozitnimu indexu.

Jednotliva investi¢ni rozhodnuti jsou na zakladé volné Gvahy ¢inéna portfolio manazerem, ktery je povinen dodrzovat
investi¢ni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou a schvalenou investi¢nim vyborem.

Dodrzovani limitli je kromé pravidel vnitfniho kontrolniho systému zabezpeceno kontrolni ¢innosti a dohledem depozitare
v souladu se zdkonem a statutem Podfondu.

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v ¢lanku 3, Rizikovy profil. Kreditni riziko spocivd v nespInéni
zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo v jeho celkovém finanénim selhani. Toto riziko stoupa s vybérem financnich
nastrojd emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Investi¢ni politikou Podfondu je minimalizaci investi¢niho a kreditniho
rizika prostrednictvim diverzifikace majetku v Podfondu a vybérem kvalitnich (kreditnich) investi¢nich nastrojd.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vzniké ze zpUsobu financovani aktivit Podfondu a Fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko schopnosti splatit
zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pFijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond mdze pfijmout Gvér nebo zapuijcku, a to maximalné do vy3e 100 % fondového kapitalu Podfondu. Uhrnna vyse
poskytnutych Gvérl nebo pljcek nesmi pfesahnout 100 % fondového kapitalu Podfondu.
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Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu je Ucast v nemovitostnich spolecnostech, ktera je z pohledu schopnosti
Podfondu prodat aktiva za pfijatelnou cenu nelikvidni.

(v tisicich K¢&)

Do3més. Od3més. Od1roku Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2019

Pohledavky za bankami,

za druZzstevnimi zaloznami 357,249 0 0 0 0 357,249
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 326,315 1,048,285 0 1,374,600
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1,542,548 1,542,548
Ostatni aktiva 0 0 0 0 2,283 2,283
Aktiva celkem 357,249 0 326,315 1,048,285 1,544,831 3,276,680
Ostatni pasiva 248,195 0 0 0 0 248,195
Emitované dluhopisy 0 1,236 222,524 0 0 223,760
Pasiva celkem 248,195 1,236 222,524 0 0 471,955
Cisté riziko likvidity k 31.12.2019 109,054 -1,236 103,791 1,048,285 1,544,831 2,804,725

(v tisicich K¢&)

Bez Celkem

specifikace

K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami,

za druzstevnimi zaloznami >1,700 0 0 0 0 51,700
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 316,096 835,256 0 1,151,352
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1,253,691 1,253,691
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 51,700 0 316,096 835,256 1,253,691 2,456,743
Ostatni pasiva 79,507 0 0 0 0 79,507
Emitované dluhopisy 56,625 56,625
Pasiva celkem 79,507 0 56,625 0 0 136,132
EBHTO Mty -27,807 0 259,471 835,256 1,253,691 2,320,611

k 31.12.2018

Podfond ve vySe uvedenych tabulkach nevykazuje Gdaje tykajici se vlastniho kapitalu vzhledem k tomu, Ze u néj nelze urcit
dobu splatnosti.

UROKOVE RIZIKO

Podfond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze drzi UroCena aktiva. Aktivity v oblasti Fizeni irokového
rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv podfondu v souladu se statutem Podfondu.

Ucetni hodnota Grogenych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochézi k jejich splatnosti nebo zméné trokové
sazby, a to v tom obdobi, které nastane dfive.
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(v tisicich K¢)
Do3més. Od3més. 0d1roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2019

Pohledavky za bankami,

. NI ) 357,249 0 0 0 0 357,249
za druzZstevnimi zaloznami

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1,374,600 0 0 0 0 1,374,600
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1,542,548 1,542,548
Ostatni aktiva 0 0 0 0 2,283 2,283
Aktiva celkem 1,731,849 0 0 0 1,544,831 3,276,680
Ostatni pasiva 248,195 0 0 0 0 248,195
Emitované dluhopisy 0 1,236 222,524 0 0 223,760
Pasiva celkem 248,195 1,236 222,524 0 0 471,955
Cisté urokové riziko

e RS 1,483,654 -1,236 -222,524 0 1,544,831 2,804,725

(v tisicich K¢)

Do3més. Od3més. Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami,

za druzstevnimi zaloznami >1,700 0 0 0 0 51,700
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 316,096 835,256 0 1,151,352
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1,253,691 1,253,691
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 51,700 0 316,096 835,256 1,253,691 2,456,743
Ostatni pasiva 79,507 0 0 0 0 79,507
Emitované dluhopisy 56,625 56,625
Pasiva celkem 79,507 0 56,625 0 0 136,132
B OB -27,807 0 259,471 835,256 1,253,691 2,320,611

k 31.12.2018

Ve vySe uvedenych tabulkach nejsou vykazany udaje tykajici se vlastniho kapitalu vzhledem k tomu, Ze neni UrocCen a nelze
u néj urcit dobu splatnosti a tim ani Grokové riziko.

MENOVE RIZIKO

Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze aktiva i pasiva fondu jsou denominovana v eurech. Ménové
riziko nenf aktivné Fizeno, cilem je maximalizace vynosu v eurech v doporuceném investi¢nim horizontu.

7. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Podfond neeviduje k 31. prosinci 2019 Zadné podminéné pohledavky ani zavazky.

8. DODRZOVANi REGULATORNICH POZADAVKU A LIMITU

V pribéhu roku 2019 nedoslo k zAdnému poruseni regulatornich pozadavk{ a limitQ.
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9. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNIi ZAVERKY

V souvislosti se situaci okolo celosvétového rozsifeni koronaviru a nemoci COVID-19 vénuje management Fondu a property
manazefi jednotlivych nemovitostnich projektt vramci portfolii Fondu zvySeni Usili pro zvladnuti nastalé situace
a maximalnimu udrzeni cash-flow a hodnoty nemovitosti.

Vzhledem k rozhodnutim VI&d CR a VIady SR o vyhlaSeni nouzovych stavd a opatfeni s tim spojenych, véetné& docasného
uzavieni provozoven v obchodnich centrech, je vedeni Fondu toho nazoru, Ze tyto skutecnosti budou mit pouze omezeny
kratkodoby vliv na fungovani nemovitostnich projektd.

Je potreba zdlraznit, Ze nemovitosti v obou podfondech Fondu maiji vysokou obsazenost, kvalitni a diverzifikované portfolio
najemniky, silné cash-flow, nizkou miru zadluZenosti a vysoce profesionalni a zkusené manazerské tymy.

Kancelarské budovy podfondu maji vysokou obsazenost (95,78 %), diverzifikované portfolio ndjemnik{ (185) a nizkou miru
zadluZenosti (62,36 %). DUlezitym faktorem, poskytujicim podfondu velkou stabilitu, je prdmérna doba do expirace
najemnich smluv (WAULT), ktera cinila k 31.12.2019 5,06 let.Pro ochranu zdravi zaméstnancl presla fada najemnikl na
rezim home office. Nicméné vSechny budovy podfondu zUstaly i nadale otevfeny a ndjemnici mohou pronajaté prostory
vyuZivat. Nas property management tym poskytuje najemnikdim maximalni podporu a proaktivné resi jejich potieby.
Vzhledem kvysoké bonité ndjemcl, umoziujici bezproblémové pokryt ndjemné bez ohledu na aktualni situaci,
neocCekavame vypadky cash-flow. Kancelafské budovy podfondu splfiuji veSkeré pfedpoklady pro udrzeni svoji hodnoty.

Jsme toho nazoru, Ze stfedoevropsky trh komercnich realit ma vSak velmi silné a stabilni zaklady. | pfes kratkodobé vykyvy
oCekavame v dlouhodobém horizontu minimalni negativni dopad na realitni podfondy WOOD & Company.
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i Deloitte Audit s.r.o.
Churchill |

I ® Italskd 2581/67
120 00 Praha 2 - Vinohrady
Cesk4 republika

Tel: +420 246 042 500

Fax: +420 246 042 555
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapsana Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 24349
1CO: 49620592

DIC: CZ49620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare fondu

WOOD & Company, investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
Se sidlem: namésti Republiky 1079/1a, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zdvérky WOOD & Company Office podfond (dale také ,podfond“),
podfondu fondu WOOD & Company, investiéni fond s promennym zdkladnim kapitdlem, a.s. (déle také
~fond") sestavené na zdkladé &eskych (&etnich ptedpisl, kterd se skladé z rozvahy k 31. prosinci 2019,

vykazu zisku a ztréty a prehledu o zménéch fondového kapitélu za rok konéici k tomuto datu a pfilohy této
Gcetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych G&etnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho ndzoru pFiloZzend lletni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz finanéni pozice podfondu
WOOD & Company Office podfond, podfondu fondu WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s. k 31. prosinci 2019 a jeho finanéni vykonnosti za rok konéici k tomuto datu
v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedii v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadn& dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend t&mito predpisy je podrobndji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Getni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
ptijatym Komorou auditori Ceské republlky jsme na podfondu a fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pFedpist. Domnivadme se, e dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zéaklad pro vyjadieni nageho vyroku.

(0] ni i uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace vztahujici se k podfondu
uvedené ve vyrocni zpravé mimo uéetni zavérku podfondu a nadi zpréavu auditora. Za ostatni informace
odpovida piredstavenstvo fondu.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. PFesto je v8ak souasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim UcCetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s tdetni zévérkou & nagimi znalostmi o Getni
jednotce ziskanymi b&hem ovérovani iletni zdvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespra’vné Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamn)'lch (materiélm’ch)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravn|m| predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich predpisi na formdlni naleditosti a postup vypracovani ostatnlch
mformaC| v kontextu vyznamnostl (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk{ by bylo
zplsobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jeZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

e  Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Getni zavérce, jsou
ve vech vyznamnych (materlalnlch) ohledech v souladu s ucetni zavérkou.
s  Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi ptedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkﬂ a povédomi o podfondu, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnostl V ramci uvedenych
postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti
nezjistili.

Deloitte oznacuje jednu ¢ivice spolecnost! Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL"), globalni sit jejich ¢lenskych firem a jejich spfiznénych subjektd.
Spolecnost DTTL (rovnéZ oznafovand jako ,Deloitte Global) a kazda z jejich clenskych firem predstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt.
Spole¢nost DTTL sluzby klientlim neposkytuje. Vice informaci je uvedeno na adrese www.deloitte.com/about.



Odpovédnost piedstavenstva a dozoréi rady fondu za Géetni zavérku

Pfedstavenstvo fondu odpovidd za sestaveni uletni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s ¢eskymi Gcetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontroini systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
Gcetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo
chybou.

Pii sestavovani Udetni zavérky je pFedstavenstvo fondu povinno posoudit, zda je podfond schopen
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky zaleZitosti tykajici se jeho
nepretrz:teho trvéni a pouziti pfedpokladu nepretr2|teho trvani pfi sestaveni Géetni zavérky, s vy]|mkou
pripadl, kdy predstavenstvo fondu planuje zruseni podfondu nebo ukonéeni jeho &innosti, resp. kdy nema
jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Uéetniho vykaznictvi podfondu odpovida dozoréi rada fondu.

Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky

Nasim cilem je 2|skat pfiméFenou jistotu, Ze Géetni zavérka Jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok Pfimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, e audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi
pfedpisy ve vSech pfipadech v (&etni zaverce odhali prlpadnou existujici vyznamnou (materlalnl)
nesprévnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materidinf), pokud Ize rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé ptijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat b&hem celého auditu
odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je na$i povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti G&etni zévérky zplsobené
podvodem nebo chybou navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na JeJICh zékladé mohli vyjadrit vyrok. RIZIkO, Ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprévnost, k niz doslo v ddsledku podvodu, je v&tsi ne? riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soutasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), fal$ovani, Umysind opomenuti, nepravdivd prohldSeni nebo obchdzeni
vnitfnich kontrol,

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadrit ndzor na Gc¢innost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhad{ a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo fondu uvedlo v pfiloze G&etni za’vérky.

e Posoudit vhodnost pouZziti predpokladu nepfetrZitého trvdni pfi sestaveni Géetni zaverky
pfedstavenstvem fondu_a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace exvstu;e vyznamna
(materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost podfondu nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna (materidini)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v prlloze Getni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyJadrlt modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnost| podfondu nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze podfond
ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetn| zaveérky, véetné prllohy, a déle to, zda Géetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povmnostl je informovat predstavenstvo a dozoréi radu fondu mlmo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovéni auditu a o vyznamnych zjist&nich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, vcetné zjist&nych
vyznamnych nedostatk{l ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 29. dubna 2020

Auditorska spole¢nost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. David Batal
evidencni dislo 079 evidenéni Cislo 2147
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UDAJE O OBCHODNICICH S CENNYMI PAPIRY

0d 1.1.2019do 31.12.2019 vykonavaly pro Fond a jim vytvoFené podfondy cinnost obchodnika s cennymi papiry nasledujici
instituce:

o Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
O UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92

O WOOD & Company Financial Services, a.s., Praha 1 - Nové Mé&sto, namé&sti Republiky 1079/1a, PSC 110 00
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ZPRAVA O VZTAZICH

Zprava predstavenstva spolecnosti WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., o vztazich
mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
(dale jen ,Zprava o vztazich”). V souladu s ustanovenim 8§ 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich
predstavenstvo spole¢nosti WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem Praha 1,
namésti Republiky 1079/1a, PSC: 110 00, IC: 05154537, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
odd. B, vloZka 21649 (dale jen “Zpracovatel”) za Ucetni obdobi 1.1.2019 az 31.12.2019 (dale jen “(J¢etni obdobi”) zpracovalo
tuto Zpravu o vztazich.

S ucinnosti ke dni 1.12.2019 doSlo k prevodu listinnych kusovych zakladatelskych akcii Zpracovatele ze spolecnosti
WOOD & Company Group S.A. na tyto spolecnosti: Renaissance Finance S.A., Maidford Finance S.A. a Burton & Simpson
Limited (specifikovany nize). Nabyvatelé akcii Zpracovatele nejednaji ve shodé a nejsou ve smyslu vySe uvedeného
ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, od 1.12.2019 ovladajicimi osobami Zpracovatele. Zprava
o0 vztazich pfi dodrZzeni pravdivého a vérného zobrazeni uvadi stav pfed 1.12.2019, kdy ovladajici osobou byla spole¢nost
WOOD & Company Group S.A. (v€etné souvisejicich propojenych osob). Zprava o vztazich od 1.12.2019 se neaplikuje.

Zpracovatel je soucasti podnikatelského seskupeni, ve kterém existuji nasledujici vztahy mezi Zpracovatelem a ovladajici
osobou a dale mezi Zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby").
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OVLADAJiCi OSOBA:
Ovladajici osobou je osoba, kterd mlze v obchodni korporaci pfimo ¢i nepfimo uplatriovat rozhodujici vliv.

Do 1.12.2019
O WOOD & Company Group S.A.
Sidlo: Munsbach, 6C, rue Gabriel Lippmann, L-5365, Lucemburské velkovévodstvi

Vztah ke Zpracovateli: pfimo ovladajici osoba
AkcionaFi Ovladajici osoby jsou spole¢nosti Renaissance Finance S.A., Maidford Finance S.A. a Burton & Simpson Limited.

Od 1. 12. 2019 nabyl t€innosti pfevod akcii na:
O Renaissance Finance S.A.
Sidlo: boulevard Royal 8, Lucemburk L-2449, Lucemburské velkovévodstvi
O Maidford Finance S.A.
Sidlo: boulevard Royal 8, Lucemburk L-2449, Lucemburské velkovévodstvi
O Burton & Simpson Limited
Sidlo: Cannon Road 20, SVR 9039 Santa Venera, Malta
Vztah ke Zpracovateli: spolecnici Zpracovatele nakladajici s hlasovacimi pravy Zpracovatele.

AkcionaFi Ovladajich osob jsou Jan Sykora (Renaissance Finance S.A.), Vladimir Jaros (Maidford Finance S.A.) a Lubomir
Soltys (Burton & Simpson Limited). Tyto osoby nejednaiji ve shodé.

PROPOJENE OSOBY:
O Renaissance finance S.A.
Sidlo: boulevard Royal 8, Lucemburk L-2449, Lucemburské velkovévodstvi
O Maidford Finance S.A.
Sidlo: boulevard Royal 8, Lucemburk L-2449, Lucemburské velkovévodstvi
O Burton & Simpson Limited
Sidlo: Cannon Road 20, SVR 9039 Santa Venera, Malta
O Wood and Company Financial Services AG
Sidlo: Freier Platz 10, 8200 Schaffhausen, Svycarsko.
O Wood and Company Holding AG
Sidlo: Freier Platz 10, 8200 Schaffhausen, Svycarsko.
O Wood & Company, a.s.
Sidlo: Laurinska 18, 811 01 Bratislava, Slovenska republika
O WOOD & Company Funds SICAV p.l.c.
Sidlo: TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Birkirkara BKR 3000, Malta.
O WOOD & Company Holding Limited
Sidlo: The Bastions Office No. 2, Emvin Cremona Street, FLORIANA FRN 1281, Malta.
O WOOD & Company Financial Services, a.s.
Sidlo: ndmésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1.
O WOOD & Company investic¢ni spolecnost, a.s.
Sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1.
O Portu Gallerys.r.o.
Sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1.
O Investi¢niweb s.r.o0.’
Sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1
O WOOD & CO. S.AM.
Sidlo: 74 boulevard d'ltalie, 980 00 Monaco, Monako.

' Podil ve spole¢nosti Investi¢niweb s.r.o. byl WOOD & Company Group S.A. ziskan k 31.12.2019. Tato skute¢nost se oviem propsala do OR dne 29.2.2020.
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WOOD

COMPANY

(dale jen “Propojené osoby”)’

SCHEMA OSOB, JEJICHZ VZTAHY JSOU VE ZPRAVE POPISOVANY V PRUBEHU UCETNiHO OBDOBI

NiZe uvedené schéma zobrazuje vztahy mezi spolec¢nostmi, které jsou ovladany WOOD & Company Group S.A. Tento stav
Casové odpovida situaci pfed 1. 12. 2019 (pro Uplnost uvadime i Investicniweb s.r.o., byt se stal Propojenou osobou az od
31.12.2019). Toto schéma je s vyjimkou vyjadfeni vztahu Zpracovatele a spolecnosti WOOD & Company Group S.A. nadale
aktualni.

Percentage reflects

voting rights Viadimir Jaros

1100‘.0

Maidford Finance 5.A.
(LUX)
Reg. No.: B148074

Lubomir Soltys

11']0 L]

BURTON & SIMPSON Limited

Jan Sykora

i.og.»u

Renaissance Finance 5.A.

Several individuals Reg. n::]ngﬁr

Reg. No.: B143870

38T % | 3204 % | 3204 % 3204 %
WOOD & Company WOOD & Company
Helding Limited 100 % Group S.A.
(M7} {LUX}
Reg. No.: C45816 Reg. No.: BB3396
50 % 10% llaom l 100 % lmom l':aw 1':1]% lmoo‘ l‘:ﬂm
WOoOD & Company, WOOD & Company
WOOD & Company WOOD & Company investizni fond s investiéni Fortu Gallery 5.r.0. Wood and Company WOOD & CO. S.AM. WOOD & Company,
Funds‘sh;::;v p:l.c Financial Services, proménnym spoletnost, a.s. frea) H;Idlnﬂg Al.':c :1CEH} ME) a.5. (5K}
a5 zakladnim €z) Reg. No.: 06240474 eg. Now CHE- Reg. No.: 12505688 Reg. No.: 35827002
Reg. No.: SVS1 Reg. No.: 26503808 kapitlem, a.s. (CZ) Reg. No.: 60192445 =g No. 112.280.121 =5 &
Reg. No. 05154537
100 % 100%
od 31,12 219
Wood and Company
Investitniweb s.r.o. Financial Services
AG [CH)
Reg. No.: 25738607 Reg. No. CHE-
111.708.919

NiZe uvedené schéma zobrazuje vztahy mezi Zpracovatelem a osobami nakladajicimi s hlasovacimi pravy véetné znazornéni
rozdéleni téchto prav tak, jak odpovida stavu od 1.12.2019.

Vladimir Jaros

lmﬁ!—u

Maidford Finance 5.A

Jan Sykora Lubomir Soltys

100 %
L v

BURTOM & SIMPSON Limited

100

Renaissance Finance 5.A.

{LUX) (MT) LX)
Reg. No.: B148ET0D Reg. No.: C42467 Reg. No.: B148074
| 3204 37.094 % 34,11 5%

k4

WOOD & Company, investitni
fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. (CZ)

Reg. No.: 03154537

Percentage reflects
voting rights

9 Zpracovatel je nad rémec Zpravy o vztazich ovladajici osobou ve spolegnostech, které jsou souéasti majetku jednotlivych podfondd. Tyto spole¢nosti nejsou
ve Zpravé o vztazich uvedeny, nebot ovladajici osobou je pravé Zpracovatel a nikoliv WOOD & Company Group S.A., ktera je zde vymezena jako ovladajici
osoba.
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STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI, ULOHA OVLADANE OSOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI:

Zpracovatel je akciovou spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, organy Zpracovatele jsou dozorci rada,
predstavenstvo a investi¢ni vybory. Statutdrnim orgadnem je predstavenstvo, do jehoz plsobnosti patfi obchodni vedeni
Zpracovatele.

Spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s., kterd do 12.12.2018 vykonavala funkci obhospodarovatele
a individualniho statutarniho organu Zpracovatele od tohoto data vykonava pouze funkci administratora Zpracovatele.

Zpracovatel je investi¢cnim fondem s proménnym zakladnim kapitalem podle ustanoveni § 154 zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Ulohou Zpracovatele je investovat prostfednictvim podfondd do aktiv
definovanych ve statutu Zpracovatele a ziskavat na tyto investice prostfedky od dalsich investor(.

O Ovladajici osoba uplatfiuje rozhoduijici vliv tak, Ze vykonava prava akcionare Zpracovatele prostfednictvim svého podilu
na hlasovacich pravech ve vysi 100 % vSech hlas(, zejména rozhoduje v otdzkadch vyhrazenych valné hromadé
Zpracovatele jako jediny akcionar pri vykonu plsobnosti valné hromady Zpracovatele.

JEDNAN{ UCINENA vV POSLEDNIiM UCETNiM OBDOBi NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJiCi OSOBY NEBO JINYCH
PROPOJENYCH OSOB TYKAJiCi SE MAJETKU, KTERY PRESAHUJE 10 % VLASTNiHO KAPITALU OVLADANE OSOBY:

V rozhodném obdobi nedoslo k Zadnému jednani ze strany Ovladajici osoby nebo jinych Propojenych osob, tykajicimu se
majetku pfesahujiciho 10 % vlastniho kapitalu Oviadané osoby.

PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI 0SOBOU OVLADANOU A OSOBOU OVLADAJiCi NEBO PROPOJENYMI OSOBAMI

Nazev sm|ouvy Predmét SmIOUVy Datum
uzavreni

Smlouva o poskytovani Uzavfena s ohledem na zajem Ovlddané osoby koupit na Ucet

zprostiedkovatelskych sluZzeb Realitniho podfondu | majoritni obchodni podil spole¢nosti 13.6.2016

mezi osobou Ovladanou C & R Developments, s.r.o. (pro Ucely této smlouvy dale jen

a WOOD & Company Financial “Cilova spolecnost”).

Services, a.s. (pro uGcely této Zprostfedkovatel se zavazuje k poskytnuti zprostfedkovatelskych

smlouvy dale jen sluZeb, kterymi se rozumi aktivni osloveni vlastnikl obchodnich

“Zprostredkovatel”). podild v Cilové spolecnosti, podani nabidky vlastnikm obchodnich

podild v Cilové spole¢nosti a komunikace s témito vlastniky a osoba
Ovladdana se zavazuje za tyto sluzby zaplatit sjednanou odménu dle
této smlouvy.

Smlouva o vydavani a Uprava podminek vydavéni a odkupovani investi¢nich akcii Realitniho 21.6.2016
odkupovani investicnich akcii podfondu I.

Fondu mezi osobou Ovladanou

a WOOD & Company Financial

Services, a.s.

Dodatek €. 1 ke Smlouvé Uprava podminek vydavéni a odkupovani investi¢nich akcif 6.10.2016
o vydavani a odkupovani WOOD & Company Realitniho podfondu Sestka.

investi¢nich akcii Fondu mezi

osobou Ovladanou a

WOOD & Company Financial

Services, a.s.

Dodatek €. 2 ke Smlouvé Uprava podminek vydavéni a odkupovani investi¢nich akcif 6.6.2017
o vydavani a odkupovani WOOD & Company podfondu Classic Cars a WOOD & Company
investi¢nich akcii Fondu mezi Czechoslovak High-Yield Realitniho podfondu.

osobou Ovladanou a
WOOD & Company Financial
Services, a.s.

107/113



WO OD WOOD & Company, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
COoOM sr ANY VYROCNI ZPRAVA 2019

N&zev smlouvy Pfedmét smlouvy Datum
uzavreni

Smlouva o zapujcce mezi Osoba Ovladana na zakladé a za podminek této smlouvy poskytuje 28.6.2017

osobou Ovladanou Vydluziteli penéZzitou ¢astku 775,000 EUR a VydluZitel tuto ¢astku

a WOOD & Company investicni pFijima a zavazuje se ji osobé Ovladané vratit, a to rovnéz za

spolecnost, a.s. (pro Ucely této podminek stanovenych v této smlouvé.

smlouvy dale jen ,VydluZitel”).

Ramcova smlouva o Uprava podminek, na z&kladé& kterych m(iZou smluvni strany uzavirat 25.8.2017

poskytovani investicnich financni transakce a WOOD & Company Financial Services, a.s.

sluZzeb mezi osobou Ovladanou poskytovat osobé Ovladané investi¢ni sluzby.

a WOOD & Company Financial
Services, a.s.

Smlouva o poskytovani Zprostfedkovatel se zavazuje poskytovat osobé Ovladané jednajici na 20.12.2017
zprostiedkovatelskych sluZzeb ucet WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitniho
mezi osobou Ovladanou podfondu v souladu s jejimi instrukcemi zprostfedkovatelské sluzby
a WOOD & Company Financial v souvislosti se zamyslenou koupi 100% obchodniho podilu na
Services, a.s. (pro ucely této spole¢nosti Dubravska 2, s.r.o. do svého majetku.

smlouvy dale jen
~Zprostfedkovatel”).

Smlouva o administraci mezi Osoba Ovladana povéfuje Administratora administraci osoby 15.3.2018
osobou Ovladanou Ovladané, resp. ji vytvarenych podfondd.

a WOOD & Company investi¢ni

spolecnost, a.s. (pro Ucely této

smlouvy dale jen jako

+~Administrator”)

Smlouva o smlouvé budouci o Strany se zavazuji v pfipadé udéleni povoleni k €innosti 20.3.2018
uzavieni smlouvy o poskytnuti samospravného investi¢niho fondu osobé& Ovlddané uzavrit smlouvu
podlicence mezi osobou o poskytnuti podlicence k pocitacovému software WEBPORTFOLIO.
Ovladanou K této smlouvé doslo k uzavieni dne 1. 1. 2019.

a WOOD & Company investicni
spolecnost, a.s. (pro ucely této
smlouvy dale jen jako
~Poskytovatel”)

Smlouva o smlouvé budouci o Strany se zavazuji v pfipadé udéleni povoleni k ¢innosti 26.3.2018
uzavieni smlouvy o poskytnuti samospravného investi¢niho fondu osobé Ovlddané uzavrit smlouvu
a spraveé informacnich u poskytnuti a spravé informacnich a komunikacnich technologii, ve
a komunikacnich technologii které se Spravce zavazuje poskytnout a spravovat informacni
mezi osobou Ovladanou a komunikacni technologie ve vztahu k osobé Ovladdané.

a WOOD & Company Financial
Services, a.s. (pro ucely této
smlouvy dale jen ,,Spravce”)

Dohoda o ukonceni vykonu Vzhledem k udéleni povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho 12.12.2018
funkce mezi osobou fondu osobé& Ovladané Ceskou narodni bankou se strany dohodly na
Ovladanou ukonceni vykonu funkce obhospodarovatele osoby Ovladané
a WOOD & Company investicni a vzajemném naroku na odmeénu za ¢innost Obhospodarovatele.

spolecnost, a.s. (pro Ucely této
smlouvy dale jen jako
~Obhospodafrovatel”)
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Nazev smlouvy

Smlouva o poskytnuti
podlicence mezi osobou
Ovladanou

a WOOD & Company investi¢ni

spolecnost, a.s.

Smlouva o podnajmu
nebytovych prostor mezi
osobou Ovladanou (pro uGcely
této smlouvy déle jen jako
~Podnajemce”) a WOOD &
Company Financial Services,
a.s. (pro ucely této smlouvy
dale jen jako ,,Pronajimatel”)

Smlouva o poskytnuti a spravé

informacnich

a komunikac€nich technologii
IT mezi osobou Ovladanou
(pro uUcely této smlouvy dale
jen jako ,,Fond”) a WOOD &
Company Financial Services,
a.s. (pro ucely této smlouvy
dale jen jako , Spravce”)
Facility Agreement mezi
osobou Ovladanou

a WOoOD & Company Financial
Services, a.s.

Amendment no. 1 to the
Facility Agreement mezi
Ovladanou

a WOOD & Company Financial
Services, a.s.

Pfedmét smlouvy

WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s. poskytuje Ovladané
osobé podlicenci k programu Webportfolio spole¢nosti
MERITUM SOFTWARE, s.r.o.

Vzhledem k pfedmétu podnikani Podnajemce sjednaly smluvni strany

smlouvu o podnajmu nebytovych prostor na adrese ndm. Republiky
1079/1a, 110 00 Praha 1 na pozemku parc. €. 461, budova ¢.p. 1079,
a to na dobu neurcitou

Vzhledem k tomu, Ze pro fadny vykon ¢innosti Fondu je potfebné
zajiSténi poskytnuti a spravy informacnich a komunikacénich
technologii tak, aby mohl fidici a kontrolni systém mohl efektivné
fungovat, Fond uzavrel se Spravcem smlouvu o poskytnuti a spravé
informacnich a komunikacnich technologii IT

Osoba ovladana (pro Ucely této smlouvy jako ,Lender”) poskytla
WOOD & Company Financial Services, a.s. (pro Ucely této smlouvy
jako ,Borrower”) Gvér v souladu s § 2395 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik

Facility Agreeement, kterou Ovladana osoba a WOOD & Company
Financial Services, a.s. uzavrely dne 29. 7. 2019, byla doplnéna o
dodatek €. 1, kterym se méni vySe Urokové sazby u sjednaného Uvéru

Datum
uzavieni

1.1.2019

1.1.2019

2.4.2019

29.7.2019

18.12.2019
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POSOUZENI, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI PODLE § 71 A §72 ZAKONA
€. 90/2012 O OBCHODNICH KORPORACICH A ZHODNOCEN{ VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCI ZE VZTAHU MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI:

S ohledem na nami pfezkoumané pravni vztahy mezi osobou Ovlddanou, Zpracovatelem, Ovl&dajici osobou a Propojenymi
osobami v dusledku uzavieni smluv, jinych pravnich tkond & ostatnich opatieni, u¢inénych ¢i pfijatych v zajmu Ovladané
osoby ¢i na popud jednotlivych Propojenych osob vetné osoby Ovladajici nevznikla v Ucetnim obdobi od 1.1.2019 do
1.12.2019 osobé Ovladané Zadna ujma.

Vyhodou zaclenéni Fondu do podnikatelského seskupenf je vyuZiti znatky WOOD & Company a reputacni pfinos ze synergii
aktivit celé skupiny ¢i spolecného postupu pfi jednanich s dodavateli a ndsledné Uspory z rozsahu.

rizika a vnimani klienty z jedné entity do druhé.

Po celkovém zhodnoceni vlivu zafazeni spole¢nosti do skupiny WOOD & Company prevazuji pfinosy. VySe zminéna
potencidlni rizika a nevyhody jsou oSetfena na Urovni Fidicich prvkd jednotlivych entit skupiny.

Pfedseda predstavenstva Fondu prohladuje, Ze vypracoval tuto Zpravu o vztazich na zadkladé viech jemu dostupnych
informaci o vztazich mezi Fondem a osobami s Uzkym propojenim na Fond a mezi Fondem a osobami s nepfimym
propojenim na Fond dle § 82 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sbh., o obchodnich korporacich.

Tato zprdva byla projednana a schvéalena predstavenstvem Fondu dne 31 bfezna 2020.

Marek Herold
predseda predstavenstva
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zapsana Méstskym soudem
Vv Praze, oddil C, vioZka 24349
1C0: 49620592

DIC: C749620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare spolec¢nosti

WOOD & Company, investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

Se sidlem: namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spole¢nosti WOOD & Company, investi¢ni fond s promennym
zakladnim kapitdlem, a.s. (déle také ,spole¢nost") sestavené na zakladé ¢eskych Gcetnich predpist, kterd
se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2019, vykazu zisku a ztraty a prehledu o zméndch vlastniho kapitdlu za
rok kondici k tomuto datu a pfilohy této Gletni zdvérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych
Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naSeho ndazoru pfilozend ucetni zavérka podévé vérny a poctivy obraz finanéni pozice spoleénosti
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. k 31. prosinci 2019 a jeji

vr s

finanéni vykonnosti za rok koncici k tomuto datu v souladu s &eskymi U&etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské repubhky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné& dopInéné a upravené souwseJ|C|m|
aplikanimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pFedpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditort Ceské republlky jsme na spolecnost| nezavisli a spinili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivdme se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni nadeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi ]sou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace vztahujici se ke
spoleCnosti uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Géetni zavérku spolednosti a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida predstavenstvo spole&nosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v3ak soudasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Géetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzenl, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamnem (materlalmm) nesouladu s ucetni zavérkou & nadimi znalostmi o Géetni
jednotce ziskanymi b&hem ovérovéni Uletni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidiné) nespravne Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (matenalnlch)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravn|m| piredpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZzadavky pravnich predpis@ na formaini naleZitosti a postup vypracovani ostatnlch
informaci v kontextu vyznamnostl (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkli by bylo
zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupd, do miry, je? dokdZeme posoudit, uvadime, Je:

»  Ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v U&etni zavérce, jsou
ve vSech vyznamnych (materlalnlch) ohledech v souladu s ucetni zavérkou.
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s préavnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povedom| 0 spolecnostl, k nimz jsme dospeI| pri
provadéni auditu, ostatm informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnostl V réamci
uvedenych postupd jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Deloitte oznacuje jednu &i vice spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL"), globalni sit jejich clenskych firem a jejich spFiznénych subjektd.
Spolecnost DTTL (rovnéZ oznatované jako ,Deloitte Globai) a kazda z jejich Elenskych firem predstavuje samostatny a nezavisly prévni subjekt.
Spolecnost DTTL sluzby klientdim neposkytuje. Vice informaci je uvedeno na adrese www.deloitte.com/about.



Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady spoleénosti za Géetni zavérku

Pfedstavenstvo spolecnosti odpovidd za sestaveni G¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
v ’ 7w r rs e ’ 7 . o z

ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené podvodem nebo
chybou.

PFi sestavovani Gcetni zavérky je piedstavenstvo spole¢nosti povinno posoudit, zda je spole¢nost schopna
nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uletni zdvérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzZitého trvani a pouziti pfedpokladu nepFetrzitého trvani pfi sestaveni G&etni zavérky, s vyjimkou
ptipadl, kdy predstavenstvo planuje zrudeni spole¢nosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moZnost ne? tak uéinit,

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spole¢nosti odpovida dozori rada.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze Géetni z&vérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na§ vyrok. Ptimérena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné& neni zarukou, 7e audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
pfedpisy ve v3ech pfipadech v Gletni zavérce odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materidini), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi ne? riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené chybou, protoZe soulasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovéni, imyslnd opomenuti, nepravdivd prohldgeni nebo obch&zeni
vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadFit nézor na Ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych icetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadt a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo spole¢nosti uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pFi sestaveni Uletni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost spoleCnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru, e takovd vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti spole¢nosti nepretrité trvat vychdzeiji z diikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spoleénost
ztrati schopnost nepretrzité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah G&etni zévérky, véetné prilohy, a dale to, zda G&etni
zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k v&rnému zobrazeni.

Na3i povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a naasovani
. . A seV LV s z . . o v Ve aps v v s W W ’ , ,
auditu a o vyznamnych zjiténich, kterd jsme v jeho prib&hu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych

o gV’ rs re
nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 29. dubna 2020

Auditorska spole¢nost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. David Batal
evidencni &islo 079 evidencni &islo 2147
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UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2019

Nazev spolecnosti:

Sidlo:

Pravni forma:

W

IC:

Soucasti ucetni zavérky:

Vykaz zisku a ztraty
Rozvaha

Podrozvaha

WOOD & Company investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitilem, a.s.

namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1
akciova spole¢nost

051 54 537

Prehled o zménach fondového kapitilu

Priloha

Uéetni zavérka byla sestavena dne 29. dubna 2020.

Statutirni organ ucetni jednotky

Podpis

Marek Herold
predseda predstavenstva
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY zA oBDOBi 0D 1.1.00 31.12.2019

(v tisicich K¢)

Bod prilohy

1 Vynosy z Grokl a podobné vynosy 840 0
4. Vynosy z poplatkt a provizi 78,339 72,593
5 Naklady na poplatky a provize -14,556 -2,600
6. Zisk nebo ztrata z finan€nich operaci -413 -37
7 Ostatni provozni naklady -12 0
9 Spravni naklady -10,360 -171
a) Naklady na zaméstnance -7,433 -20
aa) Mzdy a platy -5,825 -20
ab) Socialni a zdravotni pojisténi -1,592 0
ac) Ostatni socialni naklady -16 0
b)  Ostatni spravni naklady -2,927 -151
19. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné Cinnosti pred zdanénim 53,838 69,785
23. Daii z pFijmu -10,271 -13,242

24. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 43,567 56,543
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EOME RN Y Vykazy a pfiloha ucetni zavérky k 31.12.2019

ROZVAHA K 31.12.2019

AKTIVA (v tisicich KC)

3. Pohledavky za bankami, za druZstevnimi zaloZnami 4.1 11,159 8,139
a) splatné na pozadani 11,159 8,139
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 4.2 59,835 0
b)  Ostatni pohledavky 59,835 0
11. Ostatni aktiva 4.3 49,915 72,695
13. Naklady a pFijmy pFistich obdobi 1 0

14. AKTIVA CELKEM 120,910 80,834
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&

COMDPANY Vykazy a pfiloha ucetni zavérky k 31.12.2019
RozvAHA K 31.12.2019

PASIVA (v tisicich K¢)
Bod BéZné Minulé
prilohy ucetni obdobi ucetni obdobi
4. Ostatni pasiva 4.4 12,532 16,023
8. Zakladni kapital 4.5 8,500 8,500
V tom: splaceny zakladni kapital 8,500 8,500

15. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata
2 pFedchozich obdobi 56311 232
16. Zisk nebo ztrata za acetni obdobi 5 43,567 56,543
17. PASIVA CELKEM 120,910 80,834
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PODROZVAHA K 31.12.2019

PODROZVAHOVA AKTIVA
Bod

prilohy

(v tisicich K¢)

8. Hodnoty predané k obhospodarovani 6.

z toho: cenné papiry

PODROZVAHOVA PASIVA
Bod

prilohy

7. Hodnoty prevzaté k obhospodarovani 6.

z toho: cenné papiry

BéZné Minulé

ucetni obdobi ucetni obdobi
0 0

0 0

(v tisicich K¢)

Bézné Minulé

ucetni obdobi Uéetni obdobi
5,653,434 4,173,176
5,053,752 2,794,001
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU (v tisicich K&)
Zakladni Emisni Kapitalové Neroz. Neuhrazend Ocenovaci Vysledek Vlastni
kapital  aZio fondy zisk ztrata min. rozdily hospodareni kapital
min. béZného celkem
obdobi
Stav k 31.12.2017 8,500 0 0 0 -339 0 107 8,268
Zvyselnl zakladniho 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitalu
Rozdelenvl V),/sledku 0 0 0 0 107 0 107 0
hospodareni
Cisty zisk/ztrata za 0 0 0 0 0 0 56,543 56,543
Ucetni obdobi
Stav k 31.12.2018 8,500 0 0 0 -232 0 56,543 64,811
Zvy;elm zakladniho 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitalu
Rozdeleni vysledku 0 0 0 0 56,543 0 -56,543 0
hospodareni
Cisty zisk/ztrata za 0 0 0 0 0 0 43,567 43,567

Ucetni obdobi

Stav k 31.12.2019 8,500 0 0 0 56,311 0 43,567 108,378
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PRILOHA UCETNi ZAVERKY PRIPRAVENA V SOULADU S CESKYMI UCETNIiMI
STANDARDY zZA OBDOBi 0D 1.1.2019 D0 31.12.2019
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1. ZALOZENi A CHARAKTERISTIKA FONDU

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond“) byl zaloZen jako fond
kvalifikovanych investor( v pravni formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitdlem. Od 13. prosince 2018 je
Fond samospravnym investicnim fondem. Do 12. prosince 2018 vykonavala funkci statutdrniho feditele,
obhospodarovatele a administratora na zakladé smluvniho vztahu spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s.
(dale jen ,Spolecnost”). Obhospodafovatelem fondu je Fond samotny. Administratorem fondu je Spolecnost.

Fond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB dne 31. kvétna 2016. Fond vznikl zapisem do obchodniho
rejstiiku dne 9. Cervna 2016. Fond byl vytvofen na dobu neurcitou.

Fond podléha regulacnim pozadavk(m zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ktery
je platny od 19. srpna 2013, ve znéni pozdé&jsich pFedpist (dale jen ,Zakon"). Cinnost Fondu podléha dohledu Ceské narodni
banky. Fond plsobi pouze na tGzemi Ceské republiky.

Fond mdzZe vytvaret podfondy.
Fond mél k datu 31. prosince 2019 tfi podfondy.

WOOD & Company Retail podfond (dale jen ,Retail podfond”)

pUvodni nazev platny do 24. ¢ervna 2019: WOOD & Company Realitni podfond I.
Datum zapisu do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB: 10. ¢ervna 2016
ISIN: CZ0008042124

Investi¢ni akcie jsou bez jmenovité hodnoty.

WOOD & Company Office podfond (dale jen ,Office podfond”)

pUvodni nazev platny do 24. ¢ervna 2019: WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond
Datum zépisu do seznamu investi¢nich fond( vedeného CNB: 24. kvétna 2017

ISIN: CZ0008042769

WOOD & Company podfond Classic Cars (dale jen ,,Podfond Classic Cars")
Datum zépisu do seznamu investi¢nich fond vedeného CNB: 5. dubna 2017
ISIN: CZ0008042686

Fond neni Fidicim ani podFizenym fondem.
Fond shromaZzduje na Ucet kazdého Podfondu penézni prostfedky vydavanim investicnich akcii tohoto Podfondu.

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzdjemna prava a povinnosti mezi akcionafi Podfondd, Fondu
a Spolec¢nosti.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitdre a poskytuje sluzby podle smlouvy o vykonu
funkce depozitére (,depozitar”) uzaviené s Fondem dne 21. ¢ervna 2016 s dodatkem k 12. prosinci 2018.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. ¢j. j. 2018/144859/CNB/570, kterym
Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu. Na zaklad& tohoto rozhodnuti
rozhodl dne 13. prosince 2018 jediny akcionaf o zméné vnitfni struktury Fondu. Monisticky systém vnitfni struktury Fondu
byl nahrazen dualistickym. Statutarnim organem prestal byt statutarni feditel, ktery byl nahrazen pfedstavenstvem. Spravni
rada byla nahrazena dozorci radou. Obé tyto zmény byly do obchodniho rejstfiku zapsany dne 13. prosince 2018.
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Fond nemél pred zesamospravnénim zadné zameéstnance, veSkerou administrativu spojenou s podnikatelskou ¢innosti
Fondu provadéla dodavatelskym zplsobem Spolec¢nost.”

1.1 Predstavenstvo a dozorci rada Fondu

Clenové pFedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2019

Pfedstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopfedseda Jifi Hrbacek
clen Petr Benes

Dozor¢i rada: predseda Peter Turner
mistopredseda Radovan Sukup
¢len Martin Smigura

Za rozhodné obdobi se v pfedstavenstvu Fondu nezménily Zadné skute€nosti.

Za rozhodné obdobi se v dozor¢i radé Fondu nezménily zadné skutecnosti.

10/20



WO O D WOOD & Company, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
COMPANY Vykazy a pfiloha uéetni zavérky k 31.12.2019

2. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNIi ZAVERKY

Z3akladni ucetni pravidla pouZita pfi sestavovani této Ucetni zavérky jsou uvedena nize.
2.1 U&etni principy

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na zakladé Gletnictvi Fondu vedeného v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi v platném znéni, a v rozsahu stanoveném Vyhlaskou Ministerstva financi CR 501/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpisU, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni zavérky a rozsah Udajl ke zvefejnéni pro banky
a nékteré financni instituce, a Ceskymi Ucetnimi standardy pro financni instituce.

Zavérka vychazi z principu ¢asového rozliseni nakladd a vynos(, kdy transakce a dalsi skutecnosti jsou uznany v dobé jejich
vzniku a zauctovany v obdobi, ke kterému se vécné a Casoveé vztahuji. Zavérka je sestavena v historickych cenach, s vyjimkou
vybranych financnich nastrojd oceriovanych redlnou hodnotou.

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spolecnosti provadélo odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv
a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Ucetni zavérky a nakladd a vynosU v pfislusném Gcetnim obdobi. Tyto
odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Gcetni zavérky a mohou se od skutecnych vysledkd lisit.

Fond vykazuje financni Udaje v Ceskych korunach (K<) s pfesnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.
Ucetni zavérka byla sestavena ke dni 31.12.2019.

Ucetni zavérka fondu WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. nezohledriuje finanéni
pozici a vykonnost podfondU: Retail podfond, Office podfond a Podfond Classic Cars.

2.2 OkamiZik uskutecnéni obchodniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskute¢néni icetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti obéziva, den
nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(l, den provedeni platby, popf. inkasa z Gctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti
hodnot do Uschovy.

2.3 Operace s cennymi papiry pro klienty

Cenné papiry prevzaté Fondem za Ucelem jejich obhospodafovani jsou Uctovany v redlnych hodnotach a evidovany na
podrozvaze v polozZce ,Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani”.

2.4 Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi mé&né jsou vykazéna v Ucetni zavérce v K& s pouZitim sménného kurzu Ceské narodni banky platného
k datu sestaveni Ucetni zavérky. Transakce vycislené v cizi méné a Uctovany v tuzemské méné byly pfepocitané oficidlnim
devizovym kurzem vyhlaovanym CNB platnym v okamZiku transakce. V pFipadé maturity terminovaného vkladu,
spotového nakupu ¢i prodeje deviz ¢i v okamziku financniho vyporadani nakupl a prodejd cennych papird je Uctovano
o realizovanych kursovych ziscich i ztratdch na Uctech uctové skupiny Naklady/Vynosy z financ¢nich cinnosti. Tyto zisky
a ztraty jsou vykazany v poloZce Zisk nebo ztrata z financnich operaci.

2.5 Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

P Pohledavky jsou vykazany v zlstatkové hodnoté snizené o opravné polozky. Pohledavky jsou posuzovany z hlediska
navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na
vrub nakladl jsou vykazany v poloZce ,Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam®
v analytické evidenci pro potfebu vypoctu dafiové povinnosti.
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2.6 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je Uctovan v historickych cenach a je odepisovan zrychlené po odhadovanou
dobu Zivotnosti.

Jednotlivé kategorie majetku odepisovany nasledovné:

Typ majetku Doba odepisovani (v letech)
Technické zhodnoceni pronajatych prostor 3
Nabytek 5
Zafizeni kancelafe /hardware/ 3
Dopravni prostfedky 5

Technicka zhodnoceni najatého majetku jsou odpisovana také rovnomérné po dobu trvani najmu nebo po zbytek jejich
doby Zivotnosti, podle toho, ktery asovy Usek je kratsi.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 60 000,- K¢ a dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou
nizsi nez 40 000,- K¢ je Uctovan do nakladl za obdobi, ve kterém byl pofizen, pricemz doba pouZitelnosti je kratsi nez 1 rok.

2.7 Dané
Dané jsou poditany v souladu s ustanovenimi pfislusného zakona Ceské republiky a smlouvami o zamezeni dvojiho zdanéni
se zemémi, ve kterych Fond pUsobi formou ndkupt a prodejd cennych papird a jinych financnich aktiv, na zakladé zisku

vykazaného ve vykazu zisku a ztraty sestaveného podle Ceskych Ucetnich standardd. Podle platnych danovych predpist cini
sazba dané z prijmU pravnickych osob 19 %.

2.8 Rezervy a opravné polozky

Opravné polozky jsou vytvareny na zakladé inventarizace, pokud se prokaze, Ze ocenéni aktiv neodpovida realnému stavu.

Rezervy se vytvareji v pfipadé, Ze existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti
a zaroven je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a soucasné je mozné provést spolehlivy odhad pInéni.

2.9 Opravy souvisejici s minulymi tcetnimi obdobimi

Opravy nakladd nebo vynost minulych Gcetnich obdobi jsou Uctovany jako vynosy ¢i naklady ve vykazu zisku a ztraty
v béZném ucetnim obdobi, pokud se nejedna o vyznamné chyby.

2.10 Regulacni poZadavky

Fond podléha regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky. DepozitdF - UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. dohlizi v souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Fondu probiha v souladu se Zakonem.

2.11 Zmény ucetnich metod

V roce 2019 nedoslo ke zméné Ucetnich metod.
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COMPANY

3. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1 Vynosy a naklady na poplatky a provize

(v tisicich K¢)
Popis 2019 2018
Vynosy z poplatkl a provizi 78,339 72,593
Naklady na poplatky a provize -14,556 -2,600
Celkem 63,783 69,993

Vynosy z poplatkld a provizi predstavuji predevsim poplatky z obhospodarovani majetku podfondd.

Naklady na poplatky a provize predstavuji zejména odménu za administraci podfondu.

3.2 Spravni naklady

(v tisicich K¢&)

Popis 2019 2018
Mzdy a odmény zaméstnancl -5,825 -20
-z toho mzdy a odmény ¢lenlim statutarnich organl a vedeni -4,678 -20
Socialni a zdravotni pojisténi -1,592 0
Ostatni socialni naklady -16 0
Celkem naklady na zaméstnance -7,433 -20
Ostatni spravni naklady -2,927 -151
- z toho naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -1,248 -151
Celkem -10,360 -171

Priimérny pocet zaméstnancl Spolecnosti (vCetné Clend statutarnich organa) byl nasledujici:

Popis 2019 2018
Zaméstnanci 6 1
- v tom ¢lenové statutarnich organd 2 1
Celkem 6 1
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4. VVYZNAMNE POLOZKY UVEDENE V ROZVAZE

4.1 Pohledavky za bankami

(v tisicich K¢)
Popis Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018

Pohledavky za bankami

zUstatky na béZznych Gctech 11,159 8,139
terminované vklady 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
Pohledavky za bankami celkem 11,159 8,139

4.2 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Polozka “Pohledavky za nebankovnimi subjekty” predstavuje poskytnutou pajcku spole¢nosti ze skupiny.

4.3 Ostatni aktiva

(v tisicich K¢)
Popis Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018
Pohledavky za podfondy z obhosp. majetku 15,587 8,189
Dohadné ucty aktivni 34,317 64,506
Ostatni 11 0
Celkem 49,915 72,695

Spolecnost nemélav r. 2019 (resp. v r. 2018) ve svém Ucetnictvi nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné
a nevytvarela tudiz opravné polozky na vrub nakladd.

Dohadné ucty aktivni byly tvofeny k31.12.2019 i 31.12.2018 predevsim vykonnostni odmé&nou za obhospodarovani
podfond(.

4.4 Ostatni pasiva

(v tisicich K¢&)

Popis Stav 31.12.2019 Stav 31.12.2018
Zavazky z obchodniho styku 3,728 172
Zavazky ze srazkové dané 941 3
Dohadné ucty pasivni 4,212 2,590
Zavazky v(ci zaméstnancim 0 17
Dan z pfijmu bézna 3,650 13,241
Ostatni 0 0
Celkem 12,532 16,023

4.5 Zakladni kapital

Zapisovany zakladni kapital Fondu je 8,500 tis. K¢ (31.12.2018: 8,500 tis. K&). Zapisovany zakladni kapital je rozdélen na
85 kusUl zakladatelskych kusovych kmenovych akcii na jméno bez jmenovité hodnoty. K 18.7.2017 valna hromada rozhodla
o navySeni zakladniho kapitalu spolecnosti vydanim 65 novych zakladatelskych akcii. K upsanim doslo penéznim vkladem
jedinym akcionafem spolecnosti.
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4.6 Dari z pfijmu a odloZena darnova pohledavka / zavazek

a) Splatna dan z prijm0

(v tisicich K¢)

Obdobi od 1.1.2019 do Obdobi od 1.1.2018 do

31.12.2019 31.12.2018

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi pfed zdanénim 53,839 69,785
Vynosy nepodl|éhajici zdanéni 0 0
Danové neodcitatelné naklady 218 0
Vynosy zdanéné zvlastni sazbou 0 0
Vynosy zahrnuté do samostatného zakladu dané 0 0
Vliv dafova ztrata minulych let 0 -91
Mezisoucet 54,057 69,694
Splatna dan z pFijma (sazba 19 %) -10,271 -13,242

b) OdloZena dafova pohledavka / zavazek

Fond k 31. prosinci 2019 ani k 31. prosinci 2018 neuctoval o odloZené darové pohledavce /zavazku.

5. ZISK/ ZTRATA ZA UCETNIi OBDOBI

Fond vykazal za b&Zné Gcetni obdobi zisk ve vysi 43,567 tis. K¢ (2018: zisk 56,543 tis. K¢). Fond planuje pouZit zisk za bézné
ucetni obdobi k Uhradé Neuhrazené ztraty z minulych obdobi, zbyvajici ¢&st bude pfevedena na Nerozdéleny zisk minulych
obdobi.

6. HODNOTY PREDANE A PREVZATE K OBHOSPODAROVANI K
OBHOSPODAROVANI

Fond vykazoval k 31. prosinci 2018 hodnoty prfedané k obhospodarovani Spolecnosti ve vysi 4,173,176 tis. K&.

K 31. prosinci 2019 vykazoval Fond jako hodnoty prevzaté k obhospodarovani hodnotu aktiv jednotlivych podfondl ve vysi
5,653,434 tis. KC.

7. FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

Fond je vystaven trZznim rizikim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakci s Grokovymi nastroji, které jsou citlivé na zmény
podminek na financnich trzich.

Fond ukladéa své prostfedky na bézné a terminované Gcty, pfipadné je investuje do podilovych listd.

NiZe jsou popsana vybrana rizika, jimz je Fond vystaven.
7.1 Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika ze zpUsobu financovani aktivit Fondu a Fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko schopnosti financovat
aktiva Fondu nastroji s vhodnou splatnosti, tak i schopnost Fondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném
casovém horizontu.

Fond ma pfistup k diverzifikovanym zdrojlim financovani. Fond drZi jako soucast své strategie fizeni rizika likvidity ¢ast aktiv
ve vysoce likvidnich prostfedcich jako jsou Ulozky na béznych a terminovanych Uctech.
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ZBYTKOVA SPLATNOST AKTIV A ZAVAZKU FONDU
Do3més. Od3més. 0Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2019

Pokladni hotovost 0 0 0 0 0 0
Pohledavky za bankami 11,159 0 0 0 0 11,159
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 59,835 0 0 0 0 59,835
Hmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 49,915 0 0 0 0 49,915
Naklady a pfijmy pFiStich obdobi 1 0 0 0 0 1
Aktiva celkem 120,910 0 0 0 0 120,910
Ostatni pasiva 8,882 3,650 0 0 0 12,532
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Pasiva celkem 8,882 3,650 0 0 0 12,532
Cisté riziko likvidity rozvahy 112,028 -3,650 0 0 0 108378
Kumulativni riziko likvidity rozvahy 112,028 108,378 108,378 108,378 108,378

Do3més. Od3més. 0Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2018

Pokladni hotovost 0 0 0 0 0 0
Pohledavky za bankami 8,139 0 0 0 0 8,139
Hmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 72,695 0 0 0 0 72,695
Naklady a pfijmy pFistich obdobi 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 80,834 0 0 0 0 80,834
Ostatni pasiva 2,782 13,241 0 0 0 16,023
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Pasiva celkem 2,782 13,241 0 0 0 16,023
Cisté riziko likvidity rozvahy 78,052 -13,241 0 0 0 64,811
Kumulativni riziko likvidity rozvahy 78,052 64,811 64,811 64,811 64,811

Zbytkova splatnost aktiv a zdvazkd Fondu (pokraéovani)

Fond ve vySe uvedenych tabulkach nevykazuje Udaje tykajici se zakladniho kapitalu, rezervnich fond( a nerozdéleného
zisku/ztraty vzhledem k tomu, Ze u nich nelze urcit zbytkovou splatnost.

7.2 Urokové riziko

Fond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze UroCena aktiva a pasiva maji rizné splatnosti nebo obdobi
zmény/Upravy uUrokovych sazeb a také objemy v téchto obdobich. V pfipadé proménlivych Urokovych sazeb je Fond
vystaven bazickému riziku, které je dano rozdilem v mechanismu Upravy jednotlivych typ( Urokovych sazeb jako Pribor,
vyhlasovanych Urokd z vkladd, atd.
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UROKOVA CITLIVOST AKTIV A ZAVAZKU FONDU
Od 3 més. Od 1 roku Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2019

Pokladni hotovost 0 0 0 0 0 0
Pohledavky za bankami 11,159 0 0 0 0 11,159
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 59,835 0 0 0 0 59,835
Hmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 49,915 0 0 0 0 49,915
Naklady a pfijmy pFiStich obdobi 1 0 0 0 0 1
Aktiva celkem 120,910 0 0 0 0 120,910
Ostatni pasiva 8,882 3,650 0 0 0 12,532
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Pasiva celkem 8,882 3,650 0 0 0 12,532
Cisté riziko likvidity rozvahy 112,028 -3,650 0 0 0 108,378
Kumulativni riziko likvidity rozvahy 112,028 108,378 108,378 108,378 108,378

0Od 3 més. 0Od 1 roku Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2018

Pokladni hotovost 0 0 0 0 0 0
Pohledavky za bankami 8,139 0 0 0 0 8,139
Hmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 72,695 0 0 0 0 72,695
Naklady a pfijmy pFistich obdobi 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 80,834 0 0 0 0 80,834
Ostatni pasiva 2,782 13,241 0 0 0 16,023
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Pasiva celkem 2,782 13,241 0 0 0 16,023
Cisté trokové riziko rozvahy 78,052 -13,241 0 0 0 64,811
Kumulativni arokové riziko rozvahy 78,052 64,811 64,811 64,811 64,811

Ucetni hodnota Grocenych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné Grokové
sazby a to vtom obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, kterd nemaji smluvni splatnost nebo jsou nedrocena, jsou
zahrnuta ve skupiné ,bez specifikace”.
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7.3 Meénové riziko

V tabulce je uvedena ménova pozice Fondu podle jednotlivych mén:

(v tisicich K¢)

K 31.12.2019 EUR CZK Celkem
Pokladni hotovost 0 0 0
Pohledavky za bankami 10,433 726 11,159
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 59,835 59,835
Hmotny majetek 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0
Ostatni aktiva 49,904 11 49,915
Naklady a pfijmy pFistich obdobi 0 1 1
Celkem 60,337 60,573 120,910
Ostatni pasiva 7,266 5,266 12,532
Celkem 7,266 5,266 12,532
Cista devizova pozice 53,071 55,308 108,378
(v tisicich K¢)
K 31.12.2018 EUR CZK Celkem
Pokladni hotovost 0 0 0
ZUstatky na béZnych Gctech 0 8,139 8,139
Hmotny majetek 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0
Ostatni aktiva 72,595 100 72,695
Naklady a pFijmy pristich obdobi 0 0 0
Celkem 72,595 8,239 80,834
Ostatni pasiva 2,590 13,433 16,023
Celkem 2,590 13,433 16,023
Cista devizova pozice 70,005 -5,195 64,811
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8. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Do 1.12.2019 byta spole€nost vlastnéna spolecnosti WOOD & Company Group S.A. Od 1.12.2019 spolecnostmi Renaissance
Finance S.A., Maidford Finance S.A. a Burton & Simpson Limited.

V Ucetnim obdobi doslo k nasledujicim vyznamnym vztahlim mezi Fondem a spole¢nostmi ve skupiné:
(v tisicich K¢)
K 31.12.2019 Vynosy Naklady Pohledavky Zavazky
WOOD & Company investi¢ni

o 0 15,226 0 3,455
spolecnost, a.s.
\;VSOOD & Company Financial Services, 840 211 59,835 0
Celkem 840 15,637 59,835 3,455

Néaklady prestavuji poplatky za administraci podfond( a poskytnuti podlicence k programu Webportfolio spolecnosti
MERITUM SOFTWARE, s.r.o.

Néaklady prestavuji ¢astku za podnajem nebytovych prostor. Vynosy predstavuji Uroky z poskytnuté puijcky ve skuping,
pohledéavky predstavuji poskytnutou pujcku véetné nabéhlych aroka.

(v tisicich K¢)

k31122018 Vinosy Naklady

WOOD & Company investi¢ni
spolecnost, a.s.

Celkem 0 2,427 0 0
Naklady predstavuiji poplatky za obhospodarovani podfondl pred zesamospravnénim Fondu.

0 2,427 0 0

Kromé vySe uvedenych vztahl doSlo mezi propojenymi osobami k poskytnuti vefejné dostupnych informaci,
popf. informaci na zakladé platnych pravnich pfedpisu.
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9. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Fond neeviduje k 31. prosinci 2019 ani k 31. prosinci 2018 Zadné podminéné pohledavky ani zavazky.

10. DODRZOVANI REGULATORNICH POZADAVKU A LIMITU

V pribéhu bézného tcetniho obdobi nedoslo k Zddnému poruseni regulatornich poZadavk( a limitd.

11. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNIi ZAVERKY

V souvislosti se situaci okolo celosvétového rozsifeni koronaviru a nemoci COVID-19 vénuje management Fondu a property
manazefi jednotlivych nemovitostnich projektl vramci portfolii Fondu zvySené Usili pro zvladnuti nastalé situace
a maximalnimu udrZeni cash-flow a hodnoty nemovitosti.

Vzhledem k rozhodnutim VIad CR a VlIady SR o vyhlaseni nouzovych stavil a opatfeni s tim spojenych, véetné docasného
uzavreni provozoven v obchodnich centrech, je vedeni Fondu toho nézoru, Ze tyto skutecnosti budou mit pouze omezeny
kratkodoby vliv na fungovani nemovitostnich projektd.

Je potieba zdiraznit, Ze nemovitosti v obou podfondech Fondu maji vysokou obsazenost, kvalitni a diverzifikované portfolio
najemnik, silné cash-flow, nizkou miru zadluZenosti a vysoce profesionalni a zkusené manazerské tymy.

Po datu ucetni zavérky probéhlo vyporadani jediného investor podfondu Classic Cars, a to na zékladé jim podané Zadosti o
odkup investi¢nich akcii ze dne 22.12.2019. Odkup byl proveden za hodnotu investi¢ni akcie k 31.12.2019. Castka byla
vyplacena dne 24.1.2020. Nasledné predstavenstvo Fondu rozhodlo dne 31.1.2020 o zrueni podfondu Classic Cars. Tato
udalost nema vliv na schopnost fondu pokracovat ve své ¢innosti.

Vedeni Fondu zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikdni a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv
na predpoklad nepfetrZitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka k 31.12.2019 zpracovana za
pfedpokladu, Ze Fond bude nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Sestaveno dne: 29. dubna 2020

Marek Herold l
predseda predstavenstva
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