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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitadlem, a.s. (dale jen ,Fond") je fondem kvalifikovanych
investor(l. Fond se stal samospravnym investi¢cnim fondem na zakladé povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho
fondu, jeZ bylo udéleno rozhodnutim CNB dne 10. prosince 2018 a které nabylo pravni moci dne 12. prosince 2018.
K tomuto dni rozhodl jediny akcionaf Fondu o zméné vnitini struktury Fondu, v disledku ¢ehoz se statutarnim orgdnem
Fondu stalo jeho pFedstavenstvo a zaroven byla ukoncena funkce statutarniho reditele Fondu.

Do 12. prosince 2018 vykonavala funkci statutarniho feditele Fondu WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s. (dale jen
~WOOD IS"), ktera z pozice statutarniho organu vykonavala ¢innost obhospodarovatele Fondu. Bez ohledu na zanik funkce
statutarniho organu a obhospodarovatele Fondu vykonava WOOD IS nadéle roli administratora vSech podfondd Fondu.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, jehoz podfondy jsou zaméreny na alternativni financ¢ni aktiva. V prabéhu roku
2018 Fond celkové spravoval tfi realitni podfondy (WOOD & Company Realitni podfond I., WOOD & Company Realitni
podfond Sestka a WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond) a dale podfond WOOD & Company
podfond Classic Cars, ktery je zaméren na sbératelsky cenné automobilové veterany.

Rok 2018 byl z pohledu spravy alternativnich financnich aktiv velmi pfiznivy, zejména pak u odvétvi komercnich realit
v Ceské republice a na Slovensku, jeZ jsou kli¢ova odvétvi a geografické destinace pro investice podfondd ve spravé Fondu.
Silné makroekonomické ukazatele, solidni rist ekonomiky, vyhodné sazby pro financovani akvizic, vysoka spotrebitelska
poptavka, silnad poptavka po kancelarskych prostorech a trvaly zajem domacich i zahranic¢nich investor( pfispély k rlistu
trzni hodnoty jednotlivych nemovitostnich spolecnosti v portfoliich podfondd. Rok 2018 byl pro akcionare a investory
jednotlivych podfondd v ramci Fondu velmi Gspésny a investofi u realitnich podfondd si pripsali vynosy za rok 2018 vysoce
prevysujici 10% p.a. Vykonnost obou podfondd za rok 2018 byla ocenéna Hospodarskymi novinami a Institutem
strategického investovani (ISTI) pfi VSE. V ramci priizkumu Top Realitni fondy 2018, ktery se zabyva vyhodnocovanim
realitnich fond( na zakladé jejich vynosnosti, velikosti a mist plsobnosti, ziskaly oba podfondy nejvyssi umisténi v kategorii
fondu kvalifikovanych investorl. WOOD & Co. Realitni podfond I. se s vynosnosti 17,46 % umistil na prvni pricce. WOOD &
Co. Czechoslovak High-Yield Realitni podfond obsadil s vynosnosti 14,95 % misto druhé.

V roce 2018 vyvijel Fond velmi silnou investi¢ni a obchodni aktivitu.

Vlednu 2018 WOOD & Company Realitni podfond Sestka (dale jen ,Realitni podfond Sestka”) vyuZil vyhodnou nabidku
a odprodal jedinou nemovitostni spolec¢nost ve svém majetku TK Czech Development IX s.r.o., vlastnici Obchodni centrum
Sestka. Po vyporadani tohoto prodeje doslo ke zpé&tnému odkupu investi€nich akcii a plnému vyplaceni viech investor(i
Realitniho podfondu Sestka. Likvidace Realitniho podfondu Sestka byla provedena k 31. srpnu 2018.

WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond (dale ,,Czechoslovak High-Yield Realitni podfond”) v souladu
se svoji investi¢ni strategii vyznamnym zpUsobem rozsifil své portfolio o dalsi ¢tyfi nemovitostni spole¢nosti, které vlastni
kvalitni kancelarské budovy v Bratislavé a Praze. V cervnu 2018 koupil do svého portfolia nemovitostni spoleCnosti vlastnici
Aupark Tower Bratislava, Lakeside Bratislava a Hadovka Office Park na Praze 6. Za akvizici budovy Aupark Tower ziskala
WOOD & Co. v listopadu 2018 prestizni ocenéni za nejlepsi investi¢ni transakci na trhu komercnich nemovitosti na Cl)
Awards Slovakia 2018. V prosinci 2018 Czechoslovak High-Yield Realitni podfond Uspésné dokoncil akvizici spoleCnosti
vlastnici kancelarskou budovu BBC 5 Bratislava. Ke konci roku 2018 podfond vlastnil pét kvalitnich kancelarskych budov
v Praze a Bratislavé a s celkovou hrubou pronajimatelnou plochou (GLA) 128 tisic metrd Ctverecnich se stal vyznamnym
pronajimatelem kancelarské plochy v obou hlavnich méstech. Vedeni Fondu se v roce 2019 zaméfi na kvalitni spravu
spolecnosti v portfoliu a na akvizice dalSich kvalitnich kancelafskych budov.

WOOD & Company Realitni podfond I. (dale jen ,Realitni podfond I) se vroce 2018 zaméfil na dalSi zvySovani kvality
a hodnoty Obchodniho a administrativniho Centra HARFA, coZ se projevilo v dalSim vyrazném néarlstu trzniho ocenéni
nemovitosti a obchodniho podilu. Realitni podfond | zahajil na konci roku 2018 aktivitu ohledné potencialni akvizice dalSi
nemovitostni spolecnosti s cilem ukoncit transakci v poloviné roku 2019.

Z ddvodu nizsiho zajmu investor(l o segment aktiv podfondu WOOD & Company podfond Classic Cars predstavenstvo
Fondu v roce 2019 zvazi a navrhne alternativy jeho dalsiho plsobeni.
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Fond ma v roce 2019 v planu se piné zaméfit zejména na aktivni spravu a zvySovéani hodnoty spolecnosti v portfoliich spravovanych
podfondi a dale na peclivy vybér a analyzu novych vhodnych investi¢nich prilezitosti pro doplnéni portfolii jim spravovanych
podfondd.

Za predstavenstvo

Marek Herold

predseda predstavenstva
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PROFIL INVESTICNiIHO FONDU

Nazev investicniho fondu:

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s. (dale jen “Fond”)
Sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00

1€: 05154537

U€etni obdobi: 1. ledna 2018 - 31. prosince 2018

Zapisovany zakladni kapital ¢ini 8,5 mil. CZK. Zapisovany zakladni kapitél je rozdélen na 85 kusl zakladatelskych kusovych
kmenovych akcii na jméno bez jmenovité hodnoty. Zakladatelské akcie nejsou vefejné obchodovatelné. V pfipadé vice
vlastnikd Zakladatelskych akcii maji ostatni vlastnici predkupni pravo pfi prevodu Zakladatelskych akcii na tfeti osobu, a to
v souladu se stanovami Fondu.

Fond byl zapsédn do seznamu investi¢nich fondd vedeného Ceskou narodni bankou dne 31. kvétna 2016. Fond vznikl
zapisem do obchodniho rejstfiku dne 9. Cervna 2016. Fond byl vytvofen na dobu neurcitou.

Fond je fondem kvalifikovanych investor( v pravni formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem.
Fond mUze vytvaret podfondy. Fond mél k datu 31. prosince 2018 tfi podfondy:

o

WOOD & Company Realitni podfond I. (dale jen “Realitni podfond I.“). Realitni podfond I. byl zapsan do seznamu
investi¢nich fond? vedeného CNB dne 10. €ervna 2016. Investi¢nim akciim Realitniho podfondu I. je pFifazen ISIN
CZ0008042124. Investi¢ni akcie jsou bez jmenovité hodnoty.

WOOD & Company podfond Classic Cars (dale jen ,Podfond Classic Cars”). Podfond Classic Cars byl zapsan do seznamu
investi¢nich fondd vedeného CNB dne 5. dubna 2017. Investi¢nich akciim podfondu Classic Cars je pfifazen ISIN
CZ0008042686.

WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond (dale jen ,Czechoslovak High-Yield Realitni podfond”).
Czechoslovak High-Yield Realitni podfond byl zapsan do seznamu investi¢nich fond(i vedeného CNB dne 24. kvétna
2017. Investi¢nim akciim Czechoslovak High-Yield Realitniho podfondu je pfifazen ISIN CZ0008042769.

WOOD & Company Realitni podfond Sestka (dale jen “Realitni podfond Sestka”). Realitni podfond Sestka byl zapsan do
seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB dne 19. srpna 2016. Investi¢nim akciim Realitniho podfondu Sestka je
pfifazen ISIN CZ0008042256. Investi¢ni akcie byly bez jmenovité hodnoty. Podfond byl zruSen s likvidaci ke dni 31. srpna
2018, ze seznamu fondd vedeného CNB byl vymazan ke dni 28. zaFi 2018.

Fond neni Fidicim ani podFizenym fondem.

Auditorska spolecnost:
Deloitte Audit s.r.o., se sidlem Praha 2 - Vinohrady, Italsk& 2581/67, PSC 120 00

Depozitar:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Praha 4 - Michle, PSC 140 92. Funkci depozitafe banka
vykonavala po celé Gcetni obdobi.
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Osoba povérena tschovou nebo opatrovanim majetku:
WOOD & Company investic¢ni spolecnost, a.s., ndmésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto a UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle.

Fond nevyuZiva sluzeb hlavniho podpdrce ani nepovéril vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje obhospodafovani
podfondl Fondu, Zzddnou osobu.

Jedinym akcionafem Fondu, drzici zakladatelské akcie je WOOD & Company Group S.A., Munsbach, 6C, rue Gabriel
Lippmann, L-5365, Lucemburské velkovévodstvi.

Administratorem Fondu a jim vytvorenych podfondd je spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s., se
sidlem Praha 1 - Nové Mé&sto, ndmé&sti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, IC 601 92 445 (dale jen “Spole¢nost”).

K 31. prosinci 2018 majetek Fondu ¢inil 80,8 mil. CZK (bez zohlednéni majetku podfondd).
10 % majetku Fondu tvofi hotovost na bézném Uctu v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Fond nebyl v roce 2018 Ucastnikem zZadnych soudnich ani rozhodc¢ich spord, a to ani jménem jim vytvorenych podfondd.

Fond ani jim vytvofené podfondy do osamospravnéni nemély Zzadné zaméstnance, veskerou administrativu spojenou
s podnikatelskou cinnosti Fondu a jim obhospodarovanych podfondd provadi dodavatelskym zplUsobem Spolecnost. Po
osamospravnéni Fondu fond zaméstnava dva portfolio managery, z nichz jeden vykonava pozici vedouciho oddéleni
obhospodarovani investi¢nich fondd, deputy risk managera a risk managera. Vykon ostatnich Cinnosti je zajistovan
dodavatelskym zplsobem Spolecnosti.

Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pFijmech pracovniki a vedoucich osob, které mohou byt povazovény za odmény,
vyplacenych obhospodarovatelem investicniho fondu jeho pracovnikim nebo vedoucim osobdm v Gcetnim obdobi,
¢lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Udaje o poctu pracovnikll a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu
a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které investi¢ni fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil:

WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s. jako obhospodarovatel Fondu a jim vytvofenych Podfondd vyplatila za rok
2018 mzdové a obdobné naklady ve vysi 11,562 tis. KC. Z celkové ¢astky mzdovych a obdobnych naklad WOOD & Company
investi¢ni spolecnosti, a.s., byla ¢astka ve vysi 1,635 tis. K¢ pohyblivou slozkou. Priimérny pocet zaméstnanct a vedoucich
0sob WOOD & Company investi¢ni spolecnosti v roce 2018 byl devét. Spolecnost nevyplatila Zzddné odmény pracovnikim
nebo vedoucim osobam za zhodnoceni kapitalu Fondu ani jim vytvorenych podfondd.

Udaje o mzdach, Uplatdch a obdobnych pfijmech pracovniki nebo vedoucich osob, které mohou byt povaZzovany za
odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu tém z jeho pracovnik nebo vedoucich osob, jejichZ ¢innost
ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu:

Mzdové naklady a naklady Fondu jakoZto samospravného fondu na odmény vedoucich osob a dalSich pracovnikd majicich
vliv na rizikovy profil Spolecnosti, Fondu a jeho podfondd Cinily po osamospravnéni v roce 2018 celkem 10 tis. K¢, z toho
0 tis. K¢ Cinila pohybliva slozka.

Fond ani jim vytvofené podfondy v roce 2018 nevynalozily vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu, vyvoje a ochrany Zivotniho
prostredi.

Fond ani jim vytvorené podfondy nemaji organizacni slozku v zahranici.

Fond ani jim vytvorené podfondy nenabyli v roce 2018 Zadné vlastni akcie (ani investi¢ni, ani zakladatelské).
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Udaje o podstatnych zménach Gdaji uvedenych ve statutu Fondu ve sledovaném obdobi:

Realitni podfond Sestka byl zrusen s likvidaci ke dni 31. srpna 2018 a ze seznamu fond(i vedeného CNB byl vymazan ke dni
28. zaFi 2018. Realitni podfond Sestka v lednu 2018 vyuZil vyhodnou nabidku a odprodal jedinou nemovitostni spole¢nost
ve svém majetku TK Czech Development IX s.r.o., vlastnici Obchodni centrum Sestka. Po vypofadani tohoto prodeje do3lo
ke zp&tnému odkupu investi¢nich akcii a pinému vyplaceni viech investorti Realitniho podfondu Sestka. Likvidace Realitniho
podfondu Sestka byla provedena k 31. srpnu 2018.

Fond se stal samospravnym investi¢nim fondem na zakladé povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu, jez bylo
udéleno rozhodnutim CNB dne 10. prosince 2018 a které nabylo pravni moci dne 12. prosince 2018. K tomuto dni rozhodl|
jediny akcionaf Fondu o zméné vnitfni struktury Fondu tak, Ze statutarnim orgdnem Fondu je nadale pFedstavenstvo, ¢imz
funkce statutarniho feditele Fondu skoncila. Tato skute¢nost se promitla do celkové revize statutu Fondu.

Udalosti po datu Gcetni zavérky:
Po datu Ucetni zavérky nenastaly Zadné relevantni udalosti.

wood.cz 7



WOOD

COMPANY

VYROCNI ZPRAVA 2018
WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

STATUTARNI ORGANY A INVESTICNI TYM

Pro obdobi 1. leden 2018 aZ 12. prosinec 2018

Fond je investitnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutdrni organ, jimZz je obhospodafovatel

a administrator Fondu.

Obhospodarovatelem a administratorem Fondu a jim vytvofenych podfondd je spole¢nost WOOD & Company investi¢n{
spolecnost, a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, ndmésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, IC 601 92 445,

Spole¢nost vykonava na zakladé smluvniho vztahu funkci statutarniho feditele Fondu a jim vytvorenych podfondd.

Statutarni feditel Fondu od 1. ledna 2018 do 12. prosince 2018

WOOD & Company investi¢ni spole€nost, a.s., IC: 601 92 445, Praha 1 - Nové Mé&sto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 11000.

PFi vykonu funkce zastupuje:

RNDr. Jaroslav Krabec, CSc., CFA
Pfedseda predstavenstva od 13. listopadu 2014

Jaroslav Krabec se na financnich trzich pohybuje profesiondiné jiZz od roku 1994. Do WOOD &
Company Financial Services, a.s. nastoupil jako investi¢ni feditel oddéleni Asset Management v roce
2008. Predtim pasobil v ING Investment Management v Praze a ING DSS v Bratislave, kde byl clenem
predstavenstva a Feditelem investicniho oddéleni.

Jaroslav mé bohatou zkuSenost se sprdvou Sirokého spektra portfolii, a to jak v obdobich
vyznamného rastu trznich cen rizikovych aktiv (1997-99, 2003-07), tak v obdobich téZkych krizi
(2000-02, 2008-09).

Ing. Jan Sykora, MBA
Clen pFedstavenstva od 20. ¢ervna 2016

Jan Sykora zahdjil svoji kariéru v roce 1994, pri zakldddni spolecnosti WOOD & Company Financial
Services, a.s. Od roku 1995 pisobi ve firmé jako partner a ridi jeji Ceské zdzemi. V roce 2001, spolu
s panem Vladimirem jaroSem, prevzal spolecnost od zaklddajicich akciondri a stal se predsedou
predstavenstva spolecnosti Wood & Company Financial Services a.s. Jan Sykora je zodpovédny za
fizeni a strategickd rozhodnuti v rdmci skupiny WOOD & Co. V roce 2009 ved! jedndni o akvizici
spolecnosti CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT investicni spolecnost, a.s.

Za rozhodné obdobi se v pfedstavenstvu spolecnosti nezménily Zadné skutec¢nosti.
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Spravni rada Fondu do 12. prosince 2018

Ing. Vladimir Jaros
predseda spravni rady od 9. ¢ervna 2016 do 12. prosince 2018

Vladimir plsobi ve WOOD & Company od roku 1994. Pozdéji prevzal Viadimir zodpovédnost za
celopodnikové fizeni a od roku 2010 plsobi jako CEO. Vladimir ved! radu vyznamnych transakci
v regionu, véetné nejvétsich privatizaci v odvétvi telekomunikaci, bankovnictvi a strojirenstvi v Ceské
republice, Polsku a na Slovensku.

Peter Turner, MBA
¢len spravni rady od 9. ¢ervna 2016 do 12. prosince 2018

Peter plisobi ve skupiné WOOD & Company jiZ od roku 2006, s mnohaletymi zkusenostmi v oblasti
investicniho bankovnictvi, vCetné fizeni ndkupnich i prodejnich procesd, posuzovani, strukturovani
a vytvdreni investicnich prileZitosti, emise dluhopisl, dojedndni bankovniho financovdni apod.
Podilel se na radé vyznamnych transakcich v nejriznéjSich odvétvich, v odvétvi komercnich
nemovitosti pak plisobi od roku 2010.

Peter vede akvizice a divestice vSech Ceskych aktiv v rdmci realitnich podfondi WOOD & Company,
ddle md na starosti vyhleddvdni a posuzovdni novych prileZitosti a rozvoj stdvajicich aktiv - zejména
jako jednatel praZského ndkupniho a kanceldfského centra HARFA.

Ing. Jifi Hrbacek
¢len spravni rady od 9. €ervna 2016 do 12. prosince 2018

Jifi md vice jak 25 let zkuSenosti s investicnim a financnim Fizenim a strategickym poradenstvim
v oblasti komercnich realit, korpordtnich financi a private equity.

V ramci realitnich fond WOOD & Company se Jifi stard o strategické rizeni, pfipravu a implementaci
dlouhodobych investiCnich strategii, vyhleddvdni novych pfileZitosti a rozvoj stdvajicich aktiv
v portfoliu fondi WOOD & Company.

Pred ndstupem do WOOD & Co. pusobil Ctyii roky jako clen predstavenstva a financni reditel
developerské skupiny HB Reavis, kterd patfi k prednim komercnim developertim v Evropé. Ve svych
pozicich Feditele corporate finance ABN AMRO Bank CR a Ceské spofitelny se Jifi podilel na Fadé
uspésnych fuzi a akvizic a transakci na kapitdlovych trzich. Pracoval taktéZ jako ¢len predstavenstva
ZB-Trust, investicni spolecnosti Zivnostenské banky. Ddle Jifi pdsobil jako Clen pFedstavenstva
a dozor¢i rady nékolika korporaci.

Za rozhodné obdobi se ve spravni radé Fondu nezménily Zzadné skute€nosti.
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COMDPANY WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Investicni tym do 12. prosince 2018

RNDr. Jaroslav Krabec, CSc., CFA

Vice o Jaroslavovi v sekci , Statutarni Feditel Fondu od 1. ledna 2018 do 12. prosince 2018

Ing. Jaromir Kaska

Junior portfolio manaZer a clen investicniho tymu od 7. bfezna 2012, svou Cinnost vykondval po
celou dobu rozhodného obdobi. Jaromir je absolventem Vysoké Skoly ekonomické, fakulty financi
a ucetnictvi. Do spolecnosti nastoupil v roce 2012 na pozici junior portfolio manaZera. Pred tim
pracoval jako junior analytik v Allianz pojistovné.

Investicni fondy, které byly ve sledovaném obdobi obhospodarovany a administrovany Spolecnosti:

O WOOD & Company All Weather dluhopisovy fond - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost,
a.s.

O WOOD & Company All Weather riistovy fond - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
O WOOD & Company Dluhopisovy fond - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.

O WOOD & Company Fond zemédélskych komodit - otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost,
a.s.

o CCE (A) Restituéni podfond; CCE (A), investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.
O WOOD & Company Realitni podfond I.; WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
O WOOD & Company podfond Classic Cars; WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

O WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

O WOOD & Company Realitni podfond Sestka; WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s., pro obdobi 1. leden 2018 az 31. srpen 2018, kdy doslo k jeho likvidaci

Pro obdobi 12. prosinec 2018 aZ 31. prosinec 2018:

Fond je investi¢nim fondem, jenZ se na zéklad& povoleni k €innosti samospravného investi¢niho fondu udéleného Ceskou
narodni bankou ze dne 10. prosince 2018, které nabylo pravni moci dne 12. prosince 2018, stal samospravnym fondem.

Administratorem Fondu a jim vytvorenych podfondU je spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem
Praha 1 - Nové Mé&sto, ndmésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, IC 601 92 445,
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Ke dni 12. prosince 2018 rozhodl jediny akcionaf Fondu o zméné vnitfni struktury Fondu, monisticka struktura byla
nahrazena dualistickou, v dUsledku ¢ehoZ statutarnim orgdnem Fondu se stalo jeho predstavenstvo a zanikla funkce
statutarniho feditele Fondu, kterym byla Spolecnost, nadale pUsobici jako administrator Fondu.

Pfedstavenstvo od 12. prosince 2018 do 31. prosince 2018

Marek Herold
PFedseda pfedstavenstva od 12. prosince 2018

Marek nastoupil do WOOD & Co. v roce 2013 jako investicni Feditel. Marek se podilel na akvizicnich
procesech vétsiny aktiv do realitnich fondi v Praze a Bratislavé. V soucasné dobé je predsedou
predstavenstva Fondu a také clenem dozorci rady WOOD & Company financial services, a.s.

V roce 1999 se stal jednim ze zakladateli spoleCnosti Genesis Capital - private equity fondu
zaméreného na Ceskou republiku a Slovensko. V roce 2005 nastoupil do nové zfizené private equity
poboclky PPF (nejvétsi Ceské soukromé financni skupiny), kde pracoval na stfedné velkych azZ velkych
obchodech v regionu stfedni a vychodni Evropy. Jako investi¢ni Feditel byl zodpovédny za Fadu
projekti v Ceské republice, na Ukrajiné a v Rumunsku. V roce 2011 nastoupil do spole¢nosti Perun
Capital, private equity fondu se sidlem ve Vidni. V Perunu pracoval na rfadé ,tournaround” projektu
v Madarsku, na Ukrajiné a v Bulharsku. Marek ma titul BSc a MSc z University of Bedfordshire.

Ing. Jifi Hrbacek
Mistopfedseda predstavenstva od 12. prosince 2018

Vice o Jifim v sekci ,Spravni rada Fondu do 12. prosince 2018"

Petr Bene$
Clen pfedstavenstva od 12. prosince 2018

Petr se pohybuje v odvétvi financi a investicniho managementu jiZ vice neZ 20 let. Ve WOOD &
Company md Petr na starosti zejména fizeni vztahu s klienty a obchodnimi partery, distribuci
investicnich produkti a spolupodili se také na pripravé marketingovych strategit.

PFed ndstupem do WOOD & Co. piisobil sedm let jako generdini Feditel penzijnich fondd CSOB a tFi
roky zastdval pozici obchodniho Feditele CSOB Pojistovny. Petr vystudoval finance na Vysoké $kole
ekonomické v Praze a md MBA titul z Durham University ve Velké Britdnir.

Za rozhodné obdobi se v pfedstavenstvu spolecnosti nezménily zadné skutecnosti.
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Dozorci rada Fondu od 12. prosince 2018:

7 %

Peter Turner, MBA
PFedseda dozorc¢i rady od 12. prosince 2018

Vice o Peterovi v sekci ,,Spravni rada Fondu do 12. prosince 2018

Radovan Sukup
Mistopfedseda dozorci rady od 12. prosince 2018

Radovan je ¢lenem slovenského realitniho tymu WOOD & Co. Mezi jeho hlavni tkoly patfi sprdva
dvou bratislavskych aktiv, Lakeside Park a Westend Tower. Radovan koordinuje procesy due
diligence a zabyvd se oceriovdnim a posuzovdnim novych akvizicnich pfFileZitosti.

Radovan mda vice neZ devét let zkusenosti ve financnim sektoru. Pfed svym ndstupem do WOOD &
Co. pracoval v oddéleni auditu spoleCnosti PricewaterhouseCoopers. Md rozsdhlé zkusenosti
s poradenstvim v oblasti fuzi a akvizic v riznych odvétvich, jako jsou energetika, verejné sluzby,
silnicni a Zelezni¢ni infrastruktura, zdravotnictvi a nemovitosti. Mimo jiné je ¢lenem investicniho
tymu CTI Group a feditelem a ¢lenem predstavenstva nékolika portfoliovych spolecnosti v ramci
skupiny WOOD & Co.

Martin Smigura
Clen dozor¢i rady od 12. prosince 2018

Martin pisobi ve WOOD & Company jako investicni feditel pro skupinu realitnich aktivit na
Slovensku. Mezi jeho ukoly patfi strategické fizeni portfolia, vedeni bratislavského realitniho tymu
a koordinace rozvoje slovenskych portfoliovych aktiv spadajicich do fondi WOOD & Co.

Martin ma vice neZ 15 let zkuSenosti v oblasti poradenstvi pro kupujici i proddvajici strany,
investicniho bankovnictvi a private equity. V pribéhu let pracoval na radé transakcich na
slovenském i Ceském trhu ve vice odvétvich, vietné energetiky, vefejnych sluZeb, zdravotnictvi,
telekomunikaci a dalSich. Martin je aktivni také v odvétvi odpadového hospoddrstvi jako investicni
reditel skupiny KOSIT Group a je feditelem nékolika portfoliovych spolecnosti'v ramci skupiny WOOD
& Co.

Za rozhodné obdobi se ve spravni radé Fondu nezménily Zzadné skutecnosti.

wood.cz
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COMDPANY WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Investi€ni tym k 12. prosinci 2018:

Marek Herold
Vice o Markovi v sekci ,Pfedstavenstvo od 12. prosince 2018 do 31. prosince 2018

Identifikacni Udaje osob vykonavajicich k 31.12.2018 funkci portfolio manazerd jsou verejné
dostupné v obchodnim rejstfiku.

Ing. Jifi Hrbacek
Vice o Jifim v sekci ,Spravni rada Fondu do 12. prosince 2018

Identifikacni Udaje osob vykonavajicich k 31.12.2018 funkci portfolio manaZerd jsou verejné
dostupné v obchodnim rejst¥iku.

Investi€ni fondy, které byly ve sledovaném obdobi obhospodafovany Fondem:

O WOOD & Company Realitni podfond I.; WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

O WOOD & Company podfond Classic Cars; WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

O WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
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COMDPANY WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

WOOD & COMPANY REALITNi PODFOND I.

Zakladni udaje o podfondu:
ISIN: CZ0008042124

Vznik podfondu: 10. Cervna 2016

Prdvni informace: podfond investicniho fondu s proménnym zakladnim kapitalem
Dariovy domicil: Ceské republika

Ména podfondu: EUR

Distribuce vynosu: Reinvesti¢n{

Charakteristika:

Podfond investuje do komer¢nich realit v Ceské republice a je primarné zaméfen na maloobchodni a administrativni centra.
Od Cervence 2016 méa Podfond ve svém portfoliu 85% podil ve spolecnosti C & R Developments s.r.o., ktera vlastni Obchodni
a administrativni centrum HARFA na Praze 9 (dale jen ,HARFA"). Podfond aktivné vyhledava nové investi¢ni pfilezZitosti do
svého portfolia v oblasti maloobchodnich center. Cilem Podfondu je dlouhodobé aktivné a efektivné spravovat HARFU
a dalsi aktiva v segmentu maloobchodnich center s cilem vyuzit jejich ristového potencialu. Podfond vyuZiva konzervativni
miru zadluZeni. Podfond ciluje dosahovat pro své investory dlouhodoby vynos 8-10 % p.a. Investi¢nim cilem je zhodnoceni
Investicnich akcii Podfondu investi¢ni strategii zamé&renou na akvizice a naslednou spravu Nemovitostnich spole¢nosti, a to
s dlouhodobym horizontem. Podfond je denominovan v eurech (EUR). M&nové riziko nebude aktivné fizeno, cilem je
maximalizace vynosu v eurech. Doporuceny investicni horizont je minimalné 5 let.

Podfond mUze doplrikové investovat i do jinych financnich aktiv. Vykonnost portfolia podfondu neni porovnavana proti
zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu kompozitnimu indexu.

EUR

160,1 mil. ﬁ I

75,6%

Aktualni trzni ocenéni presahuje Nardst hodnoty investice o 75,6%

160.1 mil. EUR (od zaloZeni podfondu v roce 2016
’ 1 do prosince 2018) 2

Klicové informace o Podfondu
Celkova pronajimatelna plocha 41 500 m2 20 500 m2
NOI (2018)3 ~ 6,6 mil. EUR ~3,2mil. EUR
Primérna obsazenost ~93% ~100%
Aktudlni ocenéni (RICS) 160,1 mil. EUR4
Aktualni mira zadluZenosti ~50%

1 Aktudlni trzni ocenéni nemovitosti v portfoliu podfondu k 31. 12. 2018 dle metodiky RICS
2 Narast hodnoty jedné investi¢ni akcie o 75,6% od zaloZeni podfondu v dne 10. 6. 2016 do 31. 12. 2018
3 7droj NOI hodnot: Management Report

4 Zdroj ocenéni RICS: Jones Lang LaSalle
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Aktiva v portfoliu:

Obchodni a administrativni centrum Harfa

HARFA je jednim z nejvétSich obchodnich a administrativnich centet v Praze.
Cely komplex se skladd z obchodniho centra HARFA o rozloze 41 500 m2
azmodernich kancelafskych prostor HARFA Office park s celkovou
pronajimatelnou plochou 20 500 m2.

Administrativni budova se rozprostira pfes 11 pater a nabizi flexibilni
kancelarské prostory s nejvysSimi mezinarodnimi standardy. Najemnici maji
k dispozici kvalitni zazemi, mohou vyuZzivat sluzeb mnoha restauraci, fitness
centra sbazénem a vifivkou a témér kazdé pracovni misto nabizi
panoramaticky vyhled na Prahu. Komplex navic disponuje stfeSni terasou,
ktera nabizi atraktivni sportovni a multimedialni atrakce.

Obchodni centrum Harfa nabizi sluzby vice nez 160 obchodl. Mezi
dlouhodobymi najemniky jsou vyznamné spole¢nosti jako Ahold, CCC,
Datart, H&M nebo Intersport.

Vyhodou je atraktivni lokalita pfimo na stanici metra Ceskomoravska
u prazské O2 arény na VysoCanech. V bezprostfedni blizkosti se nachazi
autobusové a tramvajové zastavky, nedaleko je pak vlakové nadrazi Praha
Liber. Komplex disponuje dvoupodlaznim podzemnim parkovacim centrem
s kapacitou 1600 mist.

Komplex budov byl navic ocenén prestiznim certifikdtem energetické
uspornosti Leed Gold.

Klicové ukazatele
Obchodni centrum HARFA

Zahajeni provozu Q42010

Podlahova plocha 41500 m2

Pocet parkovacich mist 1300

Hlavni najemnici Ahold, H&M, CCC, Intersport, DATART

HARFA Office Park

Zahajeni provozu Q12011

Podlahova plocha 20 500 m2

Pocet parkovacich mist 300

Hlavni najemnici ING Bank, LG, TNS Aisa
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Vyvoj hodnoty fondového kapitalu Realitniho podfondu I. na jednu investi¢ni akcii v roce 2018 (v EUR)
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Hodnota fondového kapitalu a fondového kapitalu pFipadajiciho na jednu investi€ni akcii za posledni tFi uplynula
obdobi:

2016 2017 2018
Hodnota fondového 44730519 51 068 082 59 983 685
kapitalu na konci obdobi
(EUR)
Hodnota fondového 1,3097 1,4952 1,7563

kapitalu na jednu investi¢ni
akcii na konci obdobi (EUR)

K 31. prosinci 2018 bylo v ob&hu celkem 34 154 333 ks investicnich akcii Realitniho podfondu I.

Ve sledovaném obdobi Realitni podfond I. nevyplatil Zddné podily na zisku na investi¢ni akcii.
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Udaje o vzniklych nakladech:

Za sledované obdobi vygeneroval Realitni podfond I. provize za vykon ¢innosti obhospodafovani Spole¢nosti ve vysi 9 822
tis. CZK a Fondu ve vySi 33 499 tis. CZK, celkem tedy 43 321 tis. CZK.

Spolec¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., byla za vykon €innosti depozitare vyplacena castka 414 tis.
CZK a spolecnosti Deloitte Audit s.r.o. za vykon ¢innosti auditora ¢astka 180 tis. CZK.

Udaje o majetku, jehoZ hodnota pFesahuje 1 % hodnoty majetku podfondu:

ISIN / interni oznaceni Nazev Pofizovaci TrZni objem Podil na
objem celkem (EUR) celkové
celkem hodnoté
(EUR) majetku

27187179 C&R Developments s.r.o. 29,568,064.83 59,806,000.00 91.5

PUA111228 Poskytnuta puijcka do C&R 2,550,000.00 2,607,375.00 3.99

Developments s.r.o
PUA111234 Poskytnuté pujcka do C&R Developments 1,749,271.14 1,788,629.74 2.74
s.r.o.

UCETNI ZAVERKA - WOOD & Company Realitni podfond I.

Zavérka vyse uvedeného podfondu tvofi PFilohu €. 2 této vyrocni zpravy.
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Zprava auditora - WOOD & Company Realitni podfond I.
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- Deloitte Audit s.r.o.
Churchill |
& Italskd 2581/67
120 00 Praha 2 - Vinchrady
Ceskd republika

Tel: +420 246 042 500

Fax: +420 246 042 555
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapsana Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 24349
1€0: 49620592

DIC: CZ49620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare fondu WOOD & Company,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Se sidlem: ndmésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Géetni zavérky WOOD & Company Realitni podfond 1. (déle také ,podfond"),
podfondu fondu WOOD & Company, investitni fond s proménn)'/m zakladnim kapitdlem, a.s.
(déle také ,fond") sestavené na zakladé Ceskych ucletnich predpistl, kterd se sklada z rozvahy
k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zménach fondového kapitélu za rok kon¢ici k tomuto
datu a pfilohy této Géetni zdvérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace.

Podle nadeho nazoru prfilozend Géetni zadvérka podava vérny a poctivy obraz finan¢ni pozice podfondu
WOOD & Company Realitni podfond 1., podfondu fondu WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym
zékladnim kapitdlem, a.s. k 31. prosinci 2018 a jeho finanéni vykonnosti za rok kondcici k tomuto datu
v souladu s ¢eskymi GCetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit uéetni zdvérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditort Ceské republlky jsme na podfondu a fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, 7e dlkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zéakiad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informa vedené ve vyrocni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace vztahujici se k podfondu
uvedené ve vyroéni zprdvé mimo uUéetni zdvérku podfondu a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo fondu.

N&3 vyrok k Gdetni zédvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucdsti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéFenim Gdetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zdvérkou ¢i nadimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi b&hem ové&fovani Géetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nesprévné Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s ptislusnymi prévnl’mi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich predpisl na formadlni naleZitosti a postup vypracovani ostatmch
informaci v kontextu vyznamnostl (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo
zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupd, do miry, jeZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

e Ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZz predmétem zobrazeni v Géetni zévérce, jsou
ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou.
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatk{ a povédomi o podfondu, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu,o ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materidlni) vé&cné nespravnosti
nezjistili.

Deloitte oznacuje jednu ¢ivice spole€nostf Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL"), globalni sit jejich Elenskych firem a jejich spfiznénych subjektd.
Spoleénost DTTL (rovné? oznacovana jako ,Deloitte Global”) a kazda z jejich Elenskych firem pfedstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt.
Spole¢nost DTTL sluZby klientGm neposkytuje. Vice informaci je uvedeno na adrese www.deloitte.com/about.



Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady fondu za Géetni zavérku

Pfedstavenstvo fondu odpovida za sestaveni G&etni zévérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitFni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
7w re 7w ’ 7 .z e z . -] r

ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpusobené podvodem
nebo chybou.

PFi sestavovéni ucetni zavérky je predstavenstvo fondu povinno posoudit, zda je podfond schopen
nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uetni zévérky zalezitosti tykajici se jeho
nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretr¥itého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky, s vyjimkou
pfipadt, kdy predstavenstvo fondu planuje zruseni podfondu nebo ukonéeni jeho &innosti, resp. kdy nema
jinou realnou mozZnost neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi podfondu odpovida dozoréi rada fondu.

Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze Getni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici na8 vyrok. Pfimérend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné& neni zérukou, ?e audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v G&etni zdvérce odhali p¥ipadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nesprévnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materidini), pokud Ize reainé predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uzivatelé Uetni zavérky na jejim zékladé prijmou.

PFi provédéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na&i povinnosti:

 Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gletni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz do$lo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nesprévnosti zplisobené chybou, protoze sou&dsti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, Umysina opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchézeni vnitinich
kontrol.

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit ndzor na ucinnost jeho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfimé&tenost provedenych Géetnich odhadl a informace,
ktere v této souvislosti pfedstavenstvo fondu uvedio v pfiloze Gcetni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrfitého trvani pii sestaveni Gletni zaveérky
pfedstavenstvem fondu a to, zda s ohledem na shromdazdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost podfondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, 7e takovd vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadit modifikovany vyrok. Nase
z4véry tykajici se schopnosti podfondu nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zprévy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze podfond
ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah G&etni zavérky, véetnd pfilohy, a déle to, zda uetni
zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k v&rnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoré&i radu fondu mimo jiné o planovaném rozsahu
v e N ’ ” VLWV s Y . O v Ve ape v v TR ’

a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu uéinili, véetné zjisténych

vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 27. ¢ervna 2019

Auditorska spole¢nost: Statutarni auditor:

Deloitte Audit s.r.o. Daniela HynStova

v s owr

evidenéni Cislo 079 evidencni Cislo 2235
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WOOD VYROCNI ZPRAVA 2018
&

COMDPANY WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

WOOD & COMPANY podfond Classic Cars

Zakladni udaje o fondu:
ISIN: CZ0008042686

Vznik podfondu: 5. dubna 2017

Prdvni informace: podfond investicniho fondu s proménnym zakladnim kapitalem
Dariovy domicil: Ceské republika

Ména podfondu: EUR

Distribuce vynosu: Reinvesti¢n{

Charakteristika:

Investicnim cilem je zhodnoceni investi¢nich akcii podfondu investi¢ni strategii zameé&fenou zejména na vybrané unikatni,
sbératelsky cenné a vzacné automobily, které maji ristovy kapitalovy potencial diky jejich jedinecnosti i vyjimecnosti, a to
s dlouhodobym investi¢nim horizontem. Podfond mdZe doplrikové investovat do investi¢nich mincii jinych finan¢nich aktiv.
Podfond je denominovan v eurech (EUR). M&nové riziko nebude aktivné Fizeno, cilem je maximalizace vynosu v eurech.
Doporucenym investicnim horizontem jsou minimalné 4 roky. Vykonnost portfolia Podfondu neni porovnavana proti
zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu kompozitnimu indexu.

Vyvoj hodnoty fondového kapitalu Podfondu na jednu investi€ni akcii v roce 2018 (v EUR)

1,040
1,035 1,0318
1,030
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.|
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WOOD VYROCNI ZPRAVA 2018
&

COMDPANY WOOD & Company, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.

Hodnota fondového kapitalu a fondového kapitalu pFipadajiciho na jednu investi€ni akcii za posledni tFi uplynula
obdobi:

Hodnota fondového kapitalu na konci obdobi (EUR) Podfond zalozenvr. 660 348,44 1348 378
2017

Hodnota fondového kapitalu na jednu investi€ni akcii Podfond zaloZzenvr. 1,0318 1,0066

platna k 31. prosinci (EUR) 2017

K 31. prosinci 2018 bylo v obéhu celkem 1 339 510 kusu investi¢nich akcii podfondu Classic Cars.

Ve sledovaném obdobi podfond Classic Cars nevyplatil Zddné podily na zisku na investi¢ni akcii.

Udaje o vzniklych nakladech:

Za sledované obdobi vygeneroval podfond Classic Cars provize za vykon ¢innosti obhospodarovani Spole¢nosti ve vysi 191
tis. CZK, Fondu ve vysi 62 tis. CZK, celkem tedy 253 tis. CZK.

Spolec¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., byla za vykon Cinnosti depozitafe vyplacena Castka 415 tis.
CZK a spolecnosti Deloitte Audit s.r.o. za vykon ¢innosti auditora ¢astka 127 tis. CZK.

Udaje o majetku, jehoZ hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku podfondu:

Podil na celkové

ISIN / interni Pofizovaci objem TrZni objem 0 X
hodnoté majetku
oznaceni celkem (EUR) celkem (EUR)
fondu (%)
b.G.-EUR suma b.u. EUR 667,065.13 667,065.13 48.92
Posk ta pljcka do WOOD Classi
PUA107209 C;’fsytnu a pujcka do assic 610,000.00 626,540.15 45.95
06340474 WOOD Classic Cars Investment s.r.o. 7,492.13 70,000.00 5.13

UCETNI ZAVERKA - WOOD & Company podfond Classic Cars

Zavérka vySe uvedeného podfondu tvofi PFilohu €. 3 této vyrocni zpravy
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COMPANY WOOD & Company, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.

ZPRAVA AUDITORA - WOOD & Company podfond Classic Cars
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= Deloitte Audit s.r.o.
Churchill |
B Italskd 2581/67
120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Tel: +420 246 042 500

Fax: +420 246 042 555
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapsana Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 24349
ICO: 49620592

DIC: C749620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare fondu

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Se sidlem: namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uletni zavérky WOOD & Company podfond Classic Cars (dale také ,podfond"),
podfondu fondu WOOD & Company, investini fond s proménnym zdakladnim kapitdlem, a.s.
(déle také ,fond") sestavené na zdkladé ceskych Ucetnich predpisi, kterd se skldda z rozvahy
k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach fondového kapitalu za rok koncici k tomuto
datu a prilohy této Gcetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych Géetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace.

Podle naSeho nazoru pfilozend Ucletni zavérka poddva vérny a poctivy obraz finanéni pozice podfondu
WOOD & Company podfond Classic Cars, podfondu fondu WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. k 31. prosinci 2018 a jeho finanéni vykonnosti za rok konéici k tomuto datu
v souladu s ¢eskymi tucetnimi predpisy.

Zéaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit UCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na podfondu a fondu nezavisli a spinili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisti. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

ZdUraznéni skuteénosti

Upozorfiujeme na bod 2 pfilohy ucetni zavérky, ktery popisuje, ze podfond zahdjil ¢innost 5. dubna 2017.
Udaje ve vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zménach fondového kapitdlu za minulé Géetni obdobi jsou proto
vykdzény za obdobi od 5. dubna 2017 do 31. prosince 2017. Z tohoto dlivodu nejsou Gidaje ve vykazu zisku
a ztrdty a prehledu o zméndach fondového kapitdlu vykazané za ptredchozi obdobi srovnatelné s udaji
vykadzanymi za bézné Ucetni obdobi. Na$ vyrok neni v souvislosti s touto zdleZitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace vztahujici se k podfondu
uvedené ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku podfondu a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soudasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Géetni zavérkou & nasimi znalostmi o Géetni
jednotce ziskanymi b&éhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidIné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislu$nymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo
zpUlsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jez dokdzeme posoudit, uvadime, Ze:

o Ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v Géetni zavérce, jsou
ve vech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s Géetni zdvérkou.
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatk{ a povédomi o podfondu, k nimZ jsme dospéli pii provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nesprdvnosti. V ramci uvedenych
o . v ’ ’ . s ~ 7 z ’ ’ e r v r ’ .
postupu jsme v obdrZzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti
nezjistili.
Deloitte oznauje jednu &ivice spole¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL"), globalni sit jejich ¢lenskych firem a jejich spifznénych subjektd.

Spolegnost DTTL (rovnéZ oznatovana jako ,Deloitte Global”) a kaZdé z jejich &lenskych firem predstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt.
Spole&nost DTTL sluzby klientdm neposkytuje. Vice informaci je uvedenc na adrese www.deloitte.com/about.



Odpovédnost piedstavenstva a dozoréi rady za Uéetni zavérku

Pfedstavenstvo fondu odpovidd za sestaveni Géetni zdvérky poddvajici verny a poctivy obraz v souladu
s eskymi Gcetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
Gcetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprévnosti zplsobené podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovéni Ucetni zavérky je predstavenstvo fondu povinno posoudit, zda je podfond schopen
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zavérky zéleZitosti tykajici se jeho
nepretrznteho trvani a pouZiti pfedpokladu nepretr2|teho trvani pfi sestaveni Gletni zdvérky, s Vy_]lkaU
pfipadd, kdy predstavenstvo fondu planuje zruSeni podfondu nebo ukonéeni jeho &innosti, resp. kdy neméa
jinou realnou moZnost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi podfondu odpovida dozoréi rada fondu.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze Uletni zavérka Jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok Pfimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi
pfedpisy ve vSech pFipadech v Gé&etni zaverce odha|| prlpadnou existujici vyznamnou (materlalnl)
nesprévnost. Nesprévnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materidlni), pokud Ize rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti U&etni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na ]e]lch zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz do3lo v disledku podvodu, je vétéi ne? riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe sou&asti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovéni, Umysind opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchdzeni
vnitfnich kontrol.

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na G¢innost jeho vnit¥niho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych tcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadd a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo fondu uvedlo v pFiloze Gcetni zaverky

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrZitého trvam pfi sestaveni UGcetni zaverky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromé&Zdéné dlikazni informace eX|stu1e vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost podfondu nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru, Ze takovd vyznamna (materidini)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé na informace uvedené v této souvislosti
v pFl'Ioze Gcetni zdveérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vy]adrlt modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnostl podfondu nepfetrzité trvat vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na&i zprévy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, e podfond
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Uletni zavérky, véetné pnlohy, a déle to, zda udetni
zévérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplisobem, ktery vede k v&rnému zobrazeni.

Nasi povmnostl je informovat predstavenstvo a dozoréi radu fondu mimo jiné o plénovaném rozsahu
a nafasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu udinili, véetnd zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontroinim systému.

V Praze dne 27. ¢ervna 2019

Auditorska spole¢nost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Daniela HynsStova
evidencni dislo 079 evidencni Cislo 2235
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WOOD VYROCNI ZPRAVA 2018
&

COMDPANY WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

WOOD & COMPANY Czechoslovak High-Yield Realitni podfond

Zakladni udaje o fondu:
ISIN: CZ0008042769

Vznik podfondu: 24. kvétna 2017

Prdvni informace: podfond investicniho fondu s proménnym zakladnim kapitadlem
Dariovy domicil: Ceské republika

Ména podfondu: EUR

Distribuce vynosu: Reinvesti¢n{

Charakteristika:

Investicnim cilem je zhodnoceni investi¢nich akcii podfondu Investicni strategie je zacilena na investice do Nemovitostnich
spolecnosti zamérenych na vlastnictvi budov, fizeni najm0 a sprévu budov v segmentu zahrnujicim predevsim kancelarské
budovy a potencialné ostatni komercni aktiva s prime umisténim v hlavnich méstech, a v pozdé&jsich fazich i vétsSich
regionalnich méstech, Ceské republiky a Slovenské republiky. Podfond miZe dopliikové investovat i do jinych finan¢nich
aktiv. Podfond je denominovan v eurech (EUR). Ménové riziko nebude aktivné Fizeno, cilem je maximalizace vynosu
v eurech. Doporuceny investi¢ni horizont je dlouhodoby, a to minimalné 5 let. Vykonnost portfolia Podfondu neni
porovnavana proti Zzadnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu kompozitnimu indexu.

260 mil. /

EUR
ll 25,8%

Aktualni trzni ocenéni pfesahuje Narust hodnoty investice o 25,8%
260 mil. EUR (od zaloZeni podfondu v roce 2017
s do prosince 2018) .

Klicové informace o Podfondu

Celkova pronajimatelna plocha 128 000 m2

Pocet aktiv 5

Druh aktiv Kancelarské budovy v Praze a Bratislavé
NOI (2018) ~ 20,5 mil. EUR?

Primérna obsazenost ~96 %

WAULT ~3,7 let

Aktualni ocenéni (RICS) 260 mil. EUR®

Aktualni mira zadluZzenosti ~ 63%

5 Aktudlni trzni ocenéni nemovitosti v portfoliu podfondu k 31. 12. 2018 dle metodiky RICS

& NaruUst hodnoty jedné investi¢ni akcie 0 25,8% od zaloZeni podfondu dne 24. 5. 2017 do 31. 12. 2018
7Zdroj NOI hodnot: Management Report

8 Zdroj ocenéni RICS: Jones Lang LaSalle
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COMDPANY WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Aktiva v portfoliu

Aupark Tower

illl|]ﬂ[ii||[[llllllf

Aupark Tower je prémiova kanceldfska budova tfidy A s celkovou
pronajimatelnou plochou 32 581 m2. Budova je pfimo napojend na
nejnavstévovanéjsi obchodni centrum Aupark, jedno z prvnich center
v Bratislavé. Aupark se nachazi ve vyhledavané Casti mésta v blizkosti
dalni¢nich spojeni na Viden, Brno a Budapest. V bezprostrfedni blizkosti lezi
park Sad Janka Krala a vyhlidkova véz UFO. Historické centrum mésta je
vzdaleno pouhych 10 minut chlize.

Diverzifikované slozeni najemnik( zarucuje stabilni penézni tok a silny
potencial pro budouci rozvoj. Mezi dlouhodobé najemniky budovy patfi
vyznamné slovenské i mezinarodni spolecnosti. Pfiblizné 65% vynosu pak
zajistuji tfi klicovi najemnici, kterymi jsou spole¢nosti 02, ESET a AT&T.
Budova disponuije flexibilni strukturou podlaZi, vychazejici vstfic potfebam
nadjemnikdm rdzného typu, a nabizi dobry pomér parkovacich mist
k pronajimatelné plose.

Za akvizici budovy do realitniho portfolia ziskala WOOD & Co. prestizni
ocenéni za nejlepsi investi¢ni transakci na trhu komer¢nich nemovitosti na
Cl) Awards Slovakia 2018. Budova je navic ohodnocena ratingem BREEAM

Excellent.
Klicové ukazatele
Trida A
Certifikace kvality a udrZitelnosti BREEAM Excellent
Pocet pater 22 (z toho 21 nadzemnich a 1 podzemni)
Pronajimatelna plocha 32581 m2
Parkovani 1:43 (750 mist)
Datum kolaudace a developer 2008, HB Reavis Group
Datum akvizice Cerven 2018
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Westend Tower

WESTEND

TOW=R
WESTEND Tower je 16-ti patrova kancelafska budova o celkové
pronajimatelné ploSe 8 365 m2. Nemovitost nachazejici se v atraktivni
lokalité bratislavské Patrénky patfi mezi jedno z nejmoderné;jSich business
center ve mésté. WESTEND Tower téZi z vynikajici polohy uprostfed
kancelarské Ctvrti v blizkosti historického centra mésta. Dobrou dopravni
dostupnost pak zajistuje nedaleké dalni¢ni spojeni na Prahu, Brno, Viden
a Budapest. Soucasti projektu je jediny parkovaci ddm v lokalité Patronky
s vice nez 530 parkovacimi misty na péti podlazich.

Nemovitost pfedstavuje aktivum s nadstandardnim vynosem a stabilnim
pfijmem ve stfednédobém horizontu. K diverzifikaci vynosu pak vyznamné
pfispivaji flexibilni najemni podminky. Budova nabizi inovativni najemni
koncept ,Flexi”, ktery se osvédcil malym a zacinajicim podnikdm, jelikoz
umoznuje alternativni prondjem plochy odpovidajici potfebam menSich
tym0. Vétsi spolecnosti maji pak vétsinou k dispozici celd podlazi.

Klicové ukazatele

Trida B+

Pocet pater 16
Pronajimatelna plocha 8365 m2
Parkovani 1:15 (530 mist)
Datum kolaudace a developer 2002, J&T Global
Datum akvizice 30. ¢ervna 2017

Lakeside Park

g LAKESIDE PARK

Lakeside Park je reprezentativni kancelafska budova tfidy A nachazejici se
ve znamé obchodni Ctvrti, Nové Mesto, v Bratislavé. Centrum mésta je
vzdalené pouhé ctyfi kilometry a umisténi budovy na kfizovatce dvou
hlavnich cest zajistuje dobré dopravni spojeni na letisté i do rezidenc¢nich
Ctrti.

Mezi hlavni pfednosti budovy patfi vysoka obsazenost zfad
renomovanych najemnik(, nadstandardni velikost podlazni plochy na
patro a vyjimecna délka WAULT. PFiblizné 45% pfijmu generuje vyznamna
mezinarodni spoleCnost AT&T, ktera nedavno prodlouZila smlouvu na
dalSich deset let. Rozlehly pozemek navic umoZzfiuje vystavbu dalSich dvou
fazi projektu. Na fazi vystavby dalSi kanceldfské budovy o kapacité cca
13 500 m2 GLA jiz bylo udéleno stavebni i Gzemni povoleni.

Nemovitosti byl udélen certifikat kvality a udrzitelnosti BREEAM very good.

Klicové ukazatele

Trida A

Certifikace kvality a udrZitelnosti BREEAM very good
PocCet pater 20
Pronajimatelna plocha 26 000 m2
Parkovani 1:49 (505 mist)
Datum kolaudace a developer 2008, TriGranit
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Datum akvizice cerven 2018

BBC=

BBC 5 je prestizni kanceldfska budova v centru moderni obchodni Ctvrti
v Bratislavé. Komplex se sklada ze tfi odliSnych budov tfidy B+ a poskytuje
flexibilni rozloZzeni podlazi pro malé spolecnosti i velké korporace.
Diverzifikovany pfijem je zajiStén vice nez 35 najemniky, z CehoZ 62% pFijmu
generuji vyznamné spolecnosti jako Accenture, ING Bank nebo Asseco
Solutions. Najemnici budovy maji k dispozici atraktivni prostory s vyhledem
na mésto a kvalitni zadzemf sluZeb.

Nemovitost je atraktivni nejen dobrou polohou svybornou dopravni
dostupnosti, ale také diky Siroké nabidce parkovacich moznosti a vysokému
stavebnimu standardu.

Budové byl navic pfidélen uznavany ekologicky certifikat BREEAM very good.

Klicové ukazatele

Trida B+

Certifikace kvality a udrZitelnosti BREEAM very good
Pocet pater 8-12
Pronajimatelna plocha 36 722 m2
Parkovani 1:44 (815 mist)
Datum kolaudace a developer 2004, Immocap
Datum akvizice prosinec 2018

Hadovka Office Park

hadovka

Hadovka Office Park je moderni kancelafska budova tfidy A/B s celkovou
pronajimatelnou plochou 24 283 m2. Budova se nachdzi v renomované
lokalité uprostfed rezidencni Ctvrti méstské Casti Prahy 6. Jeji umisténi
primo na ulici Evropska, v tésné blizkosti tramvajovych zastavek a 5 minut
chlize od stanice metra Dejvicka, zarucuje vyborné spojeni do centra mésta
i na prazské letisté Vaclava Havla.

Diky aktivni spravé budovy jsou prostory dlouhodobé obsazeny
vyznamnymi najemniky z fad mezinarodnich i Ceskych spolecnosti, jako
Carrier, OTIS, CapGemini nebo Abbott. Budova disponuje velmi dobrym
pomérem parkovacich mist k pronajimatelné plose, nabizi kvalitni zazemi
a Siroky rozsah sluzeb. Najemnici maji k dispozici restauraci, kavarnu, nové
vybavené fitness centrum, tanecni studio a spole¢nou terasu pro relaxaci.

Hadovka byla ohodnocena ratingem BREEAM very good a od roku 2010 bylo
do jeji renovace investovano pfiblizné 4 mil. EUR.

Klicové ukazatele

Trida A/B
Certifikace kvality a udrzitelnosti BREEAM very good
Pronajimatelna plocha (v¢. retailovych a 24283 m2

skladovacich prostor)
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Pocet pater 7 (z toho 5 nadzemnich a 2 podzemni)

Parkovani 1:55 (409 mist)

Datum kolaudace a developer 2001, Hochtief

Datum akvizice 2018

Vyvoj hodnoty fondového kapitalu Podfondu na jednu investi€ni akcii v roce 2018 (v EUR)
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31.12.2017 15.5.2018 1.7.2018 7.12.2018 31.12.2018

Hodnota fondového kapitalu a fondového kapitalu pFipadajiciho na jednu investi€ni akcii za posledni tFi uplynula
obdobi:

Hodnota fondového kapitalu na konci obdobi (EUR) Podfond zalozen 5419 560 90 208 359
vr.2017

Hodnota fondového kapitdlu na jednu investi€ni akcii Podfond zaloZzen 1,0940 1,2575

platna k 31. prosinci (EUR) vr.2017

K 31. prosinci 2018 bylo v obéhu celkem 71 738 259 kusu investi¢nich akcii Czechoslovak High-Yield Realitniho podfondu.

Ve sledovaném obdobi Czechoslovak High-Yield Realitni podfond nevyplatil Zzddné podily na zisku na investi¢ni akcii.

wood.cz 30



VYROCNI ZPRAVA 2018
WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

WOOD

COMPANY

Udaje o vzniklych nakladech:

Za sledované obdobi vygeneroval Czechoslovak High-Yield Realitni podfond provize za vykon Cinnosti obhospodafrovani
Spolec¢nosti ve vysi 5 304 tis. CZK, Fondu ve vySi 39 268 tis. CZK, celkem tedy 44 572 tis. CZK . Spolecnosti UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., byla za vykon Cinnosti depozitéfe vyplacena ¢astka 311 tis. CZK a spolecnosti Deloitte

Audit s.r.o. za vykon €innosti auditora ¢astka 302 tis. CZK.

Udaje o majetku, jehoz hodnota pFesahuje 1 % hodnoty majetku podfondu:

ISIN / interni oznaceni

\EYZY

PofFizovaci
objem

celkem (EUR)

TrZni objem
celkem (EUR)

Podil na celkové
hodnoté majetku
fondu (%)

PUA115554 Poskytnuta pUjcka do Aupark Tower  13,541,972.00 13,570,936.77 14.21
Bratislava

PUA110317 Poskytnuté puijcka do Hadovka 11,800,000.00 12,183,991.67 12.76
Holding

51633574 Aupark Tower Bratislava 10,148,611.51 11,775,000.00 12.33

51634023 HY2 s.r.o. - Lakeside Office 1 8,159,019.72  10,278,000.00 10.76

PUA110217 Poskytnuta pUjcka do HY2 9,500,000.00 9,814,951.39 10.28

51856531 ZRU Slovakia s.r.o. 5,334,738.72  9,424,000.00 9.87

PUA114698 Poskytnut pljcka do ZRU 7,000,000.00 7,020,319.44 7.35

35789948 Dubravska 2, s.r.o. - Westend Tower  5,093,860.82  6,392,000.00 6.69

51672651 HY3 s.r.o. - Lakeside Office 2 4,597,277.29  5,457,000.00 5.71
pozemek

07034661 Hadovka Holding s.r.o. - Hadovka 3,794,758.53  5,403,000.00 5.66
Office

PUA115552 Poskytnuta pUjcka do Aupark Tower  2,058,028.00  2,062,429.89 2.16
Bratislava

b.a.-EUR Suma b.U. EUR 1,775,042.58 1,775,042.58 1.86

UCETNIi ZAVERKA - WOOD & Company podfond Czechoslovak High-Yield Realitni

podfond

Zavérka vySe uvedeného podfondu tvofi PFilohu €. 4 této vyrocni zpravy
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@ Italska 2581/67
120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Tel: +420 246 042 500

Fax: +420 246 042 555
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapsana Mestskym soudem
v Praze, oddil C, viozka 24349
ICO: 49620592

DIC: C749620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Pro akcionare fondu

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Se sidlem: nameésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFiloZzené Gcetni zavérky WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond
(déle také ,podfond"), podfondu fondu WOOD & Company, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s. (déle také ,fond") sestavené na zékladé &eskych Gcetnich predpisd, ktera se skldda z rozvahy
k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zméndch fondového kapitdlu za rok konéici k tomuto
datu a pfiilohy této GCetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a dali
vysvétlujici informace.

Podle naSeho ndzoru pfilozend ucetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz finanéni pozice podfondu
WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond, podfondu fondu WOOD & Company, investi¢ni
fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. k 31. prosinci 2018 a jeho finanéni vykonnosti za rok kon¢ici
k tomuto datu v souladu s ¢eskymi Géetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito piedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditord Ceské repubhkz jsme na podfondu a fondu nezavisli a spinili jsme i dalSi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zdlraznéni skuteénosti

Upozorfiujeme na bod 2 pfilohy ucetni zavérky, ktery popisuje, Ze podfond zahdjil éinnost 25. kvétna 2017.
Udaje ve vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zménach fondového kapitalu za minulé Géetni obdobi jsou proto
vykdzany za obdobi od 25. kvétna 2017 do 31. prosince 2017. Z tohoto divodu nejsou Udaje ve vykazu
zisku a ztraty a prehledu o zménach fondového kapitdlu vykadzané za pfedchozi obdobi srovnatelné s Udaji
vykdzanymi za bézné Géetni obdobi. N33 vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace vztahujici se k podfondu
uvedené ve vyroCni zpravé mimo (letni zdvérku podfondu a na$i zprdvu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo fondu.

N&s vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak souasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materiainim) nesouladu s Géetni zavérkou & nadimi znalostmi o U&etni
jednotce ziskanymi b&hem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materiainé) nesprévné Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech sznamn)'lch (materlalmch)
ohledech vypracovany v souladu s pFislusnymi pravn|m| pfredpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisd na formaini néleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnostl (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo
zpUsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé ostatnich informadi.

Na zakladé provedenych postupli, do miry, je? dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze:

e Ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v U&etni zavérce, jsou
ve vSech vyznamnych {materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou.
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkﬁ a povédomi o podfondu, k nimz jsme dospéli pFi provadéni
audltu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnostl V ramci uvedenych
postupd jsme v obdrzenych ostatnich informacich *adné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti
nezjistili.

Deloitte oznacuje jednu i vice spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL), globaln( sit jejich clenskych firem a jejich spfiznénych subjektd.

Spole¢nost DTTL (rovnéz oznacovana jako ,Deloitte Global”) a kazda z jejich Elenskych firem predstavuje samostatny a nezavisly préavni subjekt.
Spole¢nost DTTL sluzby klientdm neposkytuje. Vice informaci je uvedeno na adrese www.deloitte.com/about.



Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady fondu za Géetni zavérku

Pfedstavenstvo fondu odpovidd za sestaveni G&etni zavérky podavajici verny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
Gcetni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprdvnosti zplsobené podvodem
nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zévérky je pFedstavenstvo fondu povinno posoudit, zda je podfond schopen
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Getni zévérky zdleZitosti tykajici se jeho
nepretr2|teho trvadni a pouziti pfedpokladu nepretrZIteho trvani pfi sestaveni U&etni zdvérky, s vyJ|mkou
pripadl, kdy predstavenstvo fondu plénuje zruseni podfondu nebo ukonéeni jeho &innosti, resp. kdy nema
jinou redlnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi podfondu odpovidé dozoréi rada fondu.

Odpovédnost auditora za audit déetni zavérky

Nasim cilem je Z|skat primérenou jistotu, Ze Géetni zdvérka Jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok PFiméfena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi
predpisy ve vsech pfipadech v Gé&etni zavérce odhali prlpadnou existujici vyznamnou (materlalm)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlni), pokud Ize redIné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd
rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zdkladé ptijmou.

PFi provédéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je na&i povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gletni zdvérky zplsobené
podvodem nebo chybou navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na ]e]ICh zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soutasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovédni, Umysind opomenuti, nepravdivd prohldéeni nebo obchézeni
vnitinich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mobhli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na u¢innost jeho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych u&etnich odhadi a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo fondu uvedlo v ptiloze G&etni zévérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvdni pii sestaveni Géetni zaverky
predstavenstvem fondu_a to, zda s ohledem na shromé&zdéné dikazni informace eX|stUJe vyznamna
(materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost podfondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna (materidlni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v prlloze Géetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyJadrlt modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykaijici se schopnostn podfondu nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, e podfond
ztrati schopnost nepfetrzité trvat,

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetnl zavérky, véetné prllohy, a dale to, zda Ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazenu

Nasi povmnostl je informovat predstavenstvo a dozordi radu fondu mlmo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovéni auditu a o vyznamnych zjidténich, kterd jsme v jeho prib&hu udinili, v&etnd zjisténych
vyznamnych nedostatk{l ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 27. ¢ervna 2019

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Daniela HynStova
evidencni ¢&islo 079 evidencni Cislo 2235
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Udaje o obchodnicich s cennymi papiry

0d 1.1.2018 do 31.12.2018 vykonavaly pro Fond a jim vytvofené podfondy Cinnost obchodnika s cennymi papiry nasledujici
instituce:

Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92

WOOD & Company Financial Services, a.s.
Praha 1 - Nové Mé&sto, ndmésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00

WOOD & Company Financial Services, a.s., Milan Branch
Milan, Via Luigi Settembrini, 3535, PSC 201 24, Italy

PPF banka, a.s.
Praha 6 - Dejvice, Evropska 2690/17, PSC 160 41

J&T BANKA, a.s.
Praha 8 - Karlin, PobreZni 297/14, PSC 186 00
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Zprava o vztazich

Zprava predstavenstva spolecnosti WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., o vztazich
mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
(dale jen ,Zprava o vztazich”). V souladu s ustanovenim § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich
predstavenstvo spolecnosti WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem Praha 1,
namésti Republiky 1079/1a, PSC: 110 00, IC: 05154537, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
odd. B, vlozka 21649 (dale jen “Zpracovatel”) za u€etni obdobi 1.1.2018 az 31.12.2018 (dale jen “Ue¢etni obdobi") zpracovalo
tuto Zpravu o vztazich.

Zpracovatel je soucasti podnikatelského seskupeni, ve kterém existuji nasledujici vztahy mezi Zpracovatelem a ovladajici
osobou a dale mezi Zpracovatelem a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby").

Schéma osob, jejichZ vztahy jsou ve zpravé popisovany v priibéhu tGcetniho obdobi:

COMFPANY WOOD & COMPANY GROUP S_.A. OF 31DECEMBER 2018
e
100% 100% 100%

P ‘ Renaksance Finance S A ‘ BURTON & SIMPSON Limited ‘ e ain
[04] . (L]
3.87% 3208 % 32.08% 3204%
‘WOOD &Company Group S A (LLK)
100% 10% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
‘ WOOD &Compary Holding Limited -
| (L] 'WOOD AComparny investitnispoletnst, 'WOOD and Company Holding AG ‘ 'WOOD &Compary, as. (SK) 1
a.s @
90% i d
WOOD&CO.SAM ‘ \
- (Mc) WOOD Ty investini i 100%
‘ WOOD &Company FurtisSicav p.Lc (M) 1 zékiadnimlapiilen, as (€2 WUDMT&M
as

WOoOoD: -y = aces: AG (CH)

Ovladajici osoba:

Ovladajici osobou je osoba, kterda mdze v obchodni korporaci pfimo ¢i nepfimo uplatiiovat rozhodujici vliv.
WOOD & Company Group S.A.
Sidlo: Munsbach, 6C, rue Gabriel Lippmann, L-5365, Lucemburské velkovévodstvi
Vztah ke Zpracovateli: pfimo ovladajici osoba

Akcionéfi spole€nosti jsou Jan Sykora, Lubomir Soltys a Vladimir Jaros. Tyto osoby nejednaji ve shodé.
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Propojené osoby:
Renaissance finance S.A.
Sidlo: boulevard Royal 8, Lucemburk L-2449, Lucemburské velkovévodstvi
Maidford Finance S.A.
Sidlo: boulevard Royal 8, Lucemburk L-2449, Lucemburské velkovévodstvi
Burton & Simpson Limited
Sidlo: boulevard Royal 8, Lucemburk L-2449, Lucemburské velkovévodstvi
Wood and Company Financial Services AG
Sidlo: Vordergasse 3, 8200 Schaffhausen, Svycarsko.
Wood and Company Holding AG
Sidlo: Vordergasse 3, 8200 Schaffhausen, §vycarsko.
Wood & Company, a.s.
Sidlo: Laurinska 18, 811 01 Bratislava, Slovenska republika
WOOD & Company Funds SICAV p.l.c.
Sidlo: TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Birkirkara BKR 3000, Malta.
WOOD & Company Holding Limited
Sidlo: Level 5, The Mall Complex, The Mall, Floriana FRN 1470, Malta.
WOOD & Company Financial Services, a.s.
Sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1.
WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
Sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1.
WOOD & CO. S.AM.
Sidlo: 74 boulevard d'ltalie, 980 00 Monaco, Monako.

(dale jen “Propojené osoby")’

Struktura vztaht mezi Propojenymi osobami, tloha Ovladané osoby, zplsob a prostfedky ovladani:

Zpracovatel je akciovou spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, orgdny Zpracovatele jsou dozor¢i rada,
predstavenstvo a investi¢ni vybory. Statutdrnim orgadnem je predstavenstvo, do jehoz plsobnosti patfi obchodni vedeni
Zpracovatele.

Spolec¢nost WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s., kterd do 12.12.2018 vykonavala funkci obhospodarovatele
a individualniho statutarniho organu Zpracovatele od tohoto data vykonava pouze funkci administratora Zpracovatele.

Zpracovatel je investicnim fondem s proménnym zakladnim kapitdlem podle ustanoveni 8 154 zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech. Ulohou Zpracovatele je investovat prostfednictvim podfondd do aktiv
definovanych ve statutu Zpracovatele a ziskavat na tyto investice prostfedky od dalSich investord.

Ovladajici osoba uplatfiuje rozhodujici vliv tak, Ze vykonava prava akcionare Zpracovatele prostfednictvim svého
podilu na hlasovacich pravech ve vysi 100 % vSech hlasU, zejména rozhoduje v otadzkach vyhrazenych valné hromadé
Zpracovatele jako jediny akcionar pfi vykonu plsobnosti valné hromady Zpracovatele.

Jednani ucinéna v poslednim Gcetnim obdobi na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo jinych Propojenych
osob tykajici se majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Ovladané osoby:

9 Zpracovatel je nad rdmec Zpravy o vztazich ovladajici osobou ve spole¢nostech, které jsou soucasti majetku jednotlivych
podfondl. Tyto spolecnosti nejsou ve Zpravé o vztazich uvedeny, nebot ovladajici osobou je pravé Zpracovatel a nikoliv
WOOD & Company Group S.A., kterd je zde vymezena jako ovladajici osoba.
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V rozhodném obdobi nedoslo k Zddnému jednani ze strany Ovladajici osoby nebo jinych Propojenych osob, tykajicimu se
majetku pfesahujiciho 10 % vlastniho kapitadlu Oviadané osoby.

Pfehled vzajemnych smluv mezi osobou Ovladanou a osobou Ovladajici nebo Propojenymi osobami:

Nazev smlouvy

Smlouva o poskytovani
zprostiedkovatelskych sluZzeb
mezi osobou Ovladanou a
WOOD & Company Financial
Services, a.s. (pro Ucely této
smlouvy dale jen
“Zprostredkovatel”).

Predmét smlouvy Datum
uzavreni

Uzavfena s ohledem na zajem Ovlddané osoby koupit na Ucet

Realitniho podfondu | majoritni obchodni podil spole¢nosti C & R 13.6.2016
Developments, s.r.o. (pro Ucely této smlouvy dale jen “Cilova

spolecnost”).

Zprostfedkovatel se zavazuje k poskytnuti zprostfedkovatelskych

sluzeb, kterymi se rozumi aktivni osloveni vlastnikd obchodnich

podild v Cilové spolec¢nosti, podani nabidky vlastnikim obchodnich

podild v Cilové spole¢nosti a komunikace s témito vlastniky a osoba

Ovladana se zavazuje za tyto sluzby zaplatit sjednanou odménu dle

této smlouvy.

Smlouva o vydavani a
odkupovani investicnich akcii
Fondu mezi osobou
Ovladanou a WOOD &
Company Financial Services,
a.s.

Uprava podminek vydavéni a odkupovani investi¢nich akcii Realitniho 21.6.2016
podfondu I.

Dodatek €. 1 ke Smlouvé o
vydavani a odkupovani
investicnich akcii Fondu mezi
osobou Ovladanou a WOOD &
Company Financial Services,
a.s.

Uprava podminek vydavani a odkupovani investi¢nich akciif WOOD &  6.10.2016
Company Realitniho podfondu Sestka.

Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o
vydavani a odkupovani
investicnich akcii Fondu mezi
osobou Ovladanou a WOOD &
Company Financial Services,
a.s.

Uprava podminek vydavéni a odkupovani investi¢nich akciif WOOD &  6.6.2017
Company podfondu Classic Cars a WOOD & Company Czechoslovak
High-Yield Realitniho podfondu.

Smlouva o zapUjéce mezi
osobou Ovladanou a WOOD &
Company investicni
spolecnost, a.s. (pro ucely
této smlouvy déle jen
LVydluZitel”).

Osoba Ovladana na zakladé a za podminek této smlouvy poskytuje 28.6.2017
Vydluziteli penéZzitou ¢astku 775,000 EUR a VydluZitel tuto ¢astku

pfijima a zavazuje se ji osobé Ovladané vratit, a to rovnéz za

podminek stanovenych v této smlouvé.

Ramcova smlouva o
poskytovani investicnich
sluZzeb mezi osobou
Ovladanou a WOOD &
Company Financial Services,
a.s.

Uprava podminek, na z&klad& kterych mliZzou smluvni strany uzavirat 25.8.2017
financni transakce a WOOD & Company Financial Services, a.s.
poskytovat osobé Ovladané investi¢ni sluzby.
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N&zev smlouvy Pfedmét smlouvy Datum
uzavreni

Smlouva o poskytovani Zprostredkovatel se zavazuje poskytovat osobé Ovladané jednajici na 20.12.2017

zprostiedkovatelskych sluzeb Ucet WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitniho

mezi osobou Ovladanou a podfondu v souladu s jejimi instrukcemi zprostfedkovatelské sluzby

WOOD & Company Financial v souvislosti se zamyslenou koupi 100% obchodniho podilu na
Services, a.s. (pro Ucely této  spolecnosti Dubravska 2, s.r.o. do svého majetku.

smlouvy dale jen

~Zprostfedkovatel”).

Smlouva o administraci mezi Osoba Ovladana povéfuje Administratora administraci osoby 15.3.2018
osobou Ovladanou a WOOD & Ovladané, resp. ji vytvarenych podfondd.

Company investi¢ni

spolecnost, a.s. (pro ucely

této smlouvy dale jen jako

~Administrator")

Smlouva o smlouvé budouci o Strany se zavazuji v pfipadé udéleni povoleni k ¢innosti 20.3.2018
uzavfieni smlouvy o samospravného investi¢niho fondu osobé Ovladané uzavfit smlouvu
poskytnuti podlicence mezi o poskytnuti podlicence k pocitacovému software WEBPORTFOLIO.

osobou Ovldadanou a WOOD & K této smlouvé doslo k uzavfenidne 1. 1. 2019.

Company investicni

spole€nost, a.s. (pro ucely

této smlouvy déle jen jako

~Poskytovatel”)

Smlouva o smlouvé budouci o Strany se zavazuji v pfipadé udéleni povoleni k ¢innosti 26.3.2018
uzavreni smlouvy o samospravného investi¢niho fondu osobé Ovladané uzavfit smlouvu
poskytnuti a spravé u poskytnuti a spravé informacnich a komunikacnich technologii, ve
informacnich a které se Spravce zavazuje poskytnout a spravovat informacni a

komunikacnich technologii komunikacni technologie ve vztahu k osobé Ovladané.

mezi osobou Ovladanou a

WOOD & Company Financial
Services, a.s. (pro ucely této
smlouvy dale jen ,,Spravce”)

Dohoda o ukonceni vykonu Vzhledem k udéleni povoleni k ¢Cinnosti samospravného investicniho  12.12.2018

funkce mezi osobou fondu osobé& Ovladané Ceskou narodni bankou se strany dohodly na
Ovladanou a WOOD & ukonceni vykonu funkce obhospodaFovatele osoby Ovladané
Company investicni a vzajemném naroku na odménu za cinnost Obhospodarovatele.

spolecnost, a.s. (pro ucely
této smlouvy déle jen jako
.Obhospodarovatel”)
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Posouzeni, zda vznikla Ovladané osobé jma a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a §72 zakona ¢. 90/2012 o
obchodnich korporacich a zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztahii mezi Propojenymi osobami:

S ohledem na nami prezkoumané pravni vztahy mezi osobou Ovladanou, Zpracovatelem, Ovladajici osobou a Propojenymi
osobami v dlsledku uzavreni smluv, jinych pravnich Ukond ¢i ostatnich opatreni, ucinénych ¢i prijatych v zajmu Ovladané osoby
¢i na popud jednotlivych Propojenych osob vCetné osoby Ovladajici nevznikla v icetnim obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 osobé
Ovladané zadna Gjma.

Vyhodou zaclenéni Fondu do podnikatelského seskupeni je vyuziti znatky WOOD & Company a reputacni pfinos ze synergii aktivit
celé skupiny ¢&i spole¢ného postupu pfi jednanich s dodavateli a nasledné Uspory z rozsahu.

a vnimani klienty z jedné entity do druhé.

Po celkovém zhodnoceni vlivu zafazeni spolecnosti do skupiny WOOD & Company prevazuji pfinosy. Vyse zminéna potencialni
rizika a nevyhody jsou oSetfena na Urovni Fidicich prvka jednotlivych entit skupiny.

Statutarni feditel Fondu prohlasuje, Ze vypracoval tuto Zpravu o vztazich na zékladé vsech jemu dostupnych informaci o vztazich
mezi Fondem a osobami s Uzkym propojenim na Fond a mezi Fondem a osobami s nepfimym propojenim na Fond dle § 82 a nasl.
zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

Tato zprava byla projednéana a schvalena predstavenstvem Fondu dne 30. 3. 2019.

o |

Marek Herold, predseda predstaven

wood.cz
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ZPRAVA AUDITORA - WOOD & Company, investiéni fond s promé&nnym zakladnim
kapitalem, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Pro akcionare spolecnosti

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Se sidlem: namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zdvérky spole¢nosti WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale také ,spole¢nost") sestavené na zakladé eskych Gcetnich predpist, kterd
se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zménach vlastniho kapitélu za
rok koncici k tomuto datu a pfilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich
metod a dalsi vysvétiujici informace.

Podle naseho ndzoru pfiloZzend Ucetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz financni pozice spolecnosti
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s. k 31. prosinci 2018 a jeji financni

vr s

vykonnosti za rok koncici k tomuto datu v souladu s ¢eskymi uetnimi predpisy.
Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audlt Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditord Ceské repubhky jsme na spolecnostl nezdvisli a splnili jsme i dalSi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivdme se, Ze dikazni informace, které jsme shroméazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zdlraznéni skuteénosti
Upozorfiujeme na skute¢nost uvedenou v bodé 2.1 pfilohy Gletni zavérky, ktery popisuje, Ze ucetni zavérka
fondu WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. nezohledfiuje financni

pozici a vykonnost podfondu WOOD & Company Realitni podfond I., podfondu WOOD & Company
Czechoslovak High-Yield Realitni podfond a podfondu WOOD & Company podfond Classic Cars.

statni informace uvedené ve vyroéni

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace vztahujici se
ke spoleénosti uvedené ve vyroéni zpravé mimo Géetni zavérku spole¢nosti a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida predstavenstvo spole¢nosti.

Nas vyrok k Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti nasich povinnosti
souvisejicich s ovérenim (&etni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢&i nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisd na formalni naleZitosti a postup vypracovéni ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavk{ by bylo
zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupl, do miry, je? dokédZeme posoudit, uvadime, Ze:

e Ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v tiCetni zavérce, jsou
ve vSech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou.
¢ Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nesprdvnosti. V ramci
’ -] . v . z . I3 v s 7 ’ Ve 'va re v r
uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.
Deloitte oznacuje jednu ¢ vice spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL), globalni sit jejich Clenskych firem a jejich spriznénych subjektd.

Spolecnost DTTL {rovné? oznacovand jako ,Deloitte Global") a kazda z jejich Cienskych firem pfedstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt,
Spole¢nost DTTL sluzby klientdm neposkytuje. Vice informaci je uvedeno na adrese www.deloitte.com/about.



Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady spoleénosti za Géetni zadvérku

Predstavenstvo spole¢nosti odpovida za sestaveni Uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Eeskymi Gcetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
7w e 7w r 7 . v r Ve "1 o r

Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpusobené podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo spoleénosti povinno posoudit, zda je spole¢nost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gletni zavérky zéleZitosti tykajici se jejiho
nepretrznteho trvani a pouziti predpokladu nepretr2|teho trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyJ|mkou
pfipadl, kdy predstavenstvo plédnuje zruSeni spolecnosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Géetni zavérka Jako celek neobsahuje vyznamnou (materiaini)
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok Primérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v uGéetni zaverce odhali prlpadnou existujici vyznamnou (materlalnl)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uzivatelé acetni zavérky na jejim zdkladé pfijmou.

Pi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gletni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi ne riziko
neodhaleni vyznamné (materiaIni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, umysind opomenuti, nepravdivd prohla$eni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych téetnich odhadl a informace,
které v této souvislosti predstavenstvo spole¢nosti uvedlo v pfiloze Géetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrznteho trvdni pfi  sestaveni Géetni zavérky
ptedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spoleénosti
nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pl"'iloze ucetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vy]adrlt modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnostl spoleénosti nepfetrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spoleénost ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetn| zavérky, véetné pnlohy, a dale to, zda Ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani
auditu a 0 vyznamnych zjiSt&nich, kterd jsme v jeho pribé&hu ucinili, v&etné zjistdnych vyznamnych
nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 27. ¢ervna 2019

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Daniela Hynstova
evidencni &isto 079 evidencni Cislo 2235

iz Lt ﬂzyy{% %‘
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UCETNi ZAVERKA K 31. PROSINCI 2018

Néazev spole¢nosti: WOOD & Company investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 601 92 445

Soudasti ucetni zavérky:

Vykaz zisku a ztraty

Rozvaha

Podrozvaha

Piehled o zménach fondového kapitalu

Priloha

Uketni zavérka byla sestavena dne 27. &ervna 2019.

Statutdrni organ ucetni jednotky Podpis

Marek Herold
pfedseda piedstavenstva




Vykazy a pfiloha Gcetni zavérky sestavena
podle Ceskych ucetnich standardii
k 31. prosinci 2018

Nazev fondu WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Identifikaéni ¢islo: 051 54 537

Sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1

Pfedmét podnikani: Obhospodafovani specialnich fondi a fonda kvalifikovanych investord;

Fond kvalifikovanych investort s proménnym zakladnim kapitalem



WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

(v tisicich K&)

Cis. Bod pfilohy
Bé&iné Minulé
pol ucetni obdobi] tcetni obdobi
4. Vynosy z poplatkii a provizi 72,593 0
5. Naklady na poplatky a provize -2,600 -10
6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci -37 -33
7. Ostatni provozni vynosy 0 230
9. Spravni naklady -171 -80
2) Naklady na zaméstnance -20 0
aa)  |Mzdy a platy -20 0
b) Ostatni spravni naklady -151 -80
19.  ]|Zisk nebo ztrata za iCetni obdobi z béZné Cinnosti pfed zdanénim 69,785 107
23. |Daii z pfijmu -13,242 0
24. |Zisk nebo ztrata za GCetni obdobi po zdanéni 56,543 107




WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Rozvaha k 31. prosinci 2018

AKTIVA
(v tisicich K¢)
Cis. Bod Bé&sné tetni]  Minulé utetni
pol. pfilohy obdobi obdobi
3. Pohledavky za bankami, za druZstevnimi zaloZnami 4.1 8,139 8,268
2) splatné na pozadani 8,139 8,268
11. |Ostatni aktiva 72,695 181
14. |AKTIVA CELKEM 80,834 8,449




WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Rozvaha k 31. prosinci 2018

PASIVA
(v tisicich K¢)
Cis. Bod Bé&iné Minulé
Pol. pfilohy ucetni obdobi ucetni obdobi
4. Ostatni pasiva 16,023 181
8. Zakladni kapital 4.2 8,500 8,500
V tom: splaceny zakladni kapital 8,500 8,500
15. |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi -232 -339
16. |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 5 56,543 107
17. |PASIVA CELKEM 80,834 8,449




WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Podrozvaha k 31.12.2018

PODROZVAHOVA AKTIVA
(v tisicich K¢
Cis. Bod Bé&iné Minulé
pol. ptilohy ucetni obdobi ucetni obdobi
8. |Hodnoty pfedané k obhospodafovani 6. 0 1,869,937
z toho: cenné papiry 0 1,636,710
PODROZVAHOVA PASIVA
(v tisicich K¢
Cis. Bod Bé&zné Minulé
pol. pfilohy ucetni obdobi| Ueetni obdobi
7. |Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani 6. 4,173,176 1,869,937
2,794,001 1,636,710

z toho: cenné papiry




WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Piehled o zménach vlastniho kapitalu

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

(v tisicich K¢)

Zakladni |Emisni | Kapitalové | Neroz. | Neuhrazena | Ocefiovaci Vysledek | Vlastni

kapital | aZio fondy zisk | ztrata min. rozdily hospodafeni | kapital

min. let let béZného obdobi | celkem

Stav k 31.12.2016 2,000 0 0 0 0 0 -339 1,661
Zvyseni zikladniho kapitdlu 6,500 0 0 0 0 0 0 2,000
Rozdéleni vysledku hospodateni 0 0 0 0 -339 0 339 0
Cisty zisk/ztrata za ucetn{ obdobi 0 0 0 0 0 0 107 107
Stav k 31.12.2017 8,500 0 0 0 -339 0 107 8,268
Zvyseni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Rozd¢leni vysledku hospodateni 0 0 0 0 107 0 -107 0
Cisty’7 zisk/ztrata za tcetni obdobi 0 0 0 0 0 0 56,543 56,543
Stav k 31.12.2018 8,500 0 0 0 -232 0 56,543 64,811




Pfiloha ucetni zavérky pfipravena v souladu
s ¢eskymi ucCetnimi standardy
za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018



WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Pfiloha acetni zavérky za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018
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WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Pfiloha acetni zavérky za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

1.

ZaloZeni a charakteristika Fondu

WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (dale jen
,»Fond®) byl zalozen jako fond kvalifikovanych investort v pravni formé akciové spolecnosti
s proménnym zakladnim kapitalem. Od 13. prosince 2018 je Fond samospravnym
investicnim fondem. Do 12. prosince 2018 vykonavala funkci statutarntho feditele,
obhospodafovatele a administratora na zakladé smluvniho vztahu spole¢nost WOOD &
Company investicni spolecnost, a.s. (dale jen ,,Spolecnost®).

Fond byl zapsan do seznamu investi¢nich fonda vedeného CNB dne 31. kvétna 2016. Fond
vznikl zapisem do obchodniho rejstitku dne 9. cervna 2016. Fond byl vytvofen na dobu
neurcitou.

Fond podléha regulacnim pozadavkam zidkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech
a investicnich fondech, ktery je platny od 19. srpna 2013, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,Zakon®). Cinnost Fondu podléha dohledu Ceské narodni banky. Fond piisobi pouze na
tzemi Ceské republiky.

Fond miuze vytvafet podfondy. Fond vytvofil podfond WOOD & Company Realitni
podfond I. (déle jen ,,Realitni podfond I%). Vydavani investi¢nich akcii bylo zahajeno dne
15. ¢ervna 2016. Investicn{ akcie jsou bez jmenovité hodnoty.

Fond déle vytvoiil podfond WOOD & Company Realitni podfond Sestka (dale jen ,,Realitni
podfond Sestka®). Vydavéni investi¢nich akcif bylo zahajeno dne 8. za#i 2016. Investi¢ni akcie
byly bez jmenovité hodnoty. V prvaim ctvrtleti 2018 doslo z portfolia WOOD & Company
Realitni podfond Sestka k odprodeji nemovitostni spolecnosti, vlastnici OC Sestka.
K odprodeji doslo za podminek, odsouhlasenych vSemi drziteli Investi¢nich akcif Podfondu.
Nasledné vsichni drzitelé Investi¢nich akcif podali zadost o zpétny odkup Investic¢nich akeii,
bylo provedeno mimofadné ocenéni hodnoty Investi¢ni akcie a vSechny Investicni akcie byly
odkoupeny. V pribéhu roku 2018 potom doslo k likvidaci WOOD & Company Realitni
podfond Sestka.

Fond vytvofil podfond s nazvem WOOD & Company podfond Classic Cars (dile jen
“Podfond Classic Cars®). Vydavan{ investi¢nich akcii bylo zahajeno dne 7. prosince 2017.
Investicni akcie jsou bez jmenovité hodnoty.

Fond vytvoiil podfond s nazvem WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni
podfond (dale jen “Czechoslovak High-Yield podfond®). Vydavani investicnich akcii bylo
zahajeno dne 6. cervna 2017.

Realitni podfond I, Podfond Classic Cars a Czechoslovak High-Yield podfond dale spolecné
téz jen jako ,,Podfondy* ¢i kazdy samostatné téz jen jako ,,Podfond®.

Fond shromazd’uje na ucet kazdého Podfondu penézni prostiedky vydavanim investi¢nich
akcii tohoto Podfondu.

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi
akcionafi Podfondu, Fondu a Spolec¢nosti.




WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Pfiloha acetni zavérky za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje
sluzby podle smlouvy o vykonu funkce depozitafe (,,depozitai®) uzaviené s Fondem dne
21. ¢ervna 2016 s dodatkem k 12.prosinci 2018.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. ¢&. j.
2018/144859/CNB/570, kterym Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k ¢innosti
samospravného investicniho fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti rozhodl dne 13. prosince
2018 jediny akcionat o zméné vnitin{ struktury Fondu. Monisticky systém vnitfni struktury
Fondu byl nahrazen dualistickym. Statutirnim organem pfestal byt statutarni feditel, ktery
byl nahrazen pfedstavenstvem. Spravni rada byla nahrazena dozorci radou. Obé tyto zmény
byly do obchodniho rejstifku zapsany dne 13. prosince 2018.

Fond nem¢l pfed zesamospravnénim zadné zaméstnance, veskerou administrativu spojenou
s podnikatelskou ¢innosti Fondu provadéla dodavatelskym zptisobem Spolec¢nost.

1.1.

Piedstavenstvo a dozorci rada Spole¢nosti

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2018

Predstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopredseda  Jiti Hrbacek

Petr Benes

Dozor¢i rada: predseda  Peter Turner
mistopredseda  Radovan Soukup

Martin Smigura

Statutarn{ feditel a spravni rada k 31. prosinci 2017

Statutarmi feditel: WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s.
zastupnje RNDr. Jaroslav Krabec
zastupnje Ing. Jan Sykora

Spravni rada: predseda Ing. Vladimir Jaro$
Ing. Peter Turner
Ing. Jiff Hrbacek

Za rozhodné obdobi nedoslo k zadnym zménam ve slozeni osob zastupujicich statutarniho
feditele ani ve slozen{ spravni rady.

Vychodiska pro vypracovani acetni zavérky

Zakladni Gcetni pravidla pouzita pfi sestavovani této ucetn{ zavérky jsou uvedena nize.
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Utetni principy

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na zakladé ucetnictvi Fondu vedeného v souladu se
zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi v platném znéni, a v rozsahu stanoveném Vyhlaskou
Ministerstva financi CR 501/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist, kterou se stanovi
usporadani a obsahové vymezen{ polozek ucetni zavérky a rozsah udaju ke zvefejnéni pro
banky a nékteré finanéni instituce, a ¢eskymi dcetnimi standardy pro finanéni instituce.

Zavérka vychazi z principu casového rozliseni nakladt a vynost, kdy transakce a dalsi
skute¢nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zadctovany v obdobi, ke kterému se vécné
a casové vztahuji. Zavérka je sestavena v historickych cenach, s vyjimkou vybranych
finan¢nich nastroja ocenovanych realnou hodnotou.

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spolecnosti provadélo odhady, které maji vliv
na vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni
zaverky a naklada a vynosu v pffslusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na
informacich dostupnych k datu sestaveni tcetni zavérky a mohou se od skutec¢nych vysledka
lisit.

Fond vykazuje financni tdaje v ceskych korunach (K¢) s pfesnosti na tisice K¢, pokud neni
uvedeno jinak.

Ucetni zavérka byla sestavena ke dni 31.12.2018.

Ucetni zavérka fondu WOOD & Company, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. nezohlednuje finané¢ni pozici a vykonnost podfonda: WOOD & Company
Realitni podfond 1., WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond a
WOOD & Company podfond Classic Cars.

OkamZzik uskutec¢néni obchodniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo pfevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt,
den provedeni platby, popf. inkasa z tctu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkt podle
zpravy doslé od banky, den vydani nebo pfevzeti zaruky, popt. uvérového piislibu, den
pfevzeti hodnot do tschovy.

Operace s cennymi papiry pro klienty

Cenné papiry pfevzaté Fondem za ucelem jejich obhospodafovani jsou uctovany v realnych
hodnotach a evidovany na podrozvaze v polozce ,,Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v ucetni zavérce v K¢ s pouzitim sménného kurzu
Ceské narodni banky platného k datu sestaveni ucetni zavérky. Transakce vyéislené v cizi
méné a uctovany v tuzemské méné byly pfepocitané oficialnim devizovym kurzem
vyhlasovanym CNB platnym v okamziku transakce. V piipadé maturity terminovaného
vkladu, spotového nakupu ¢i prodeje deviz ¢i v okamziku finanéniho vypofadani ndkupu
a prodeju cennych papiri je ictovano o realizovanych kursovych ziscich ¢i ztratach na actech
uctové skupiny Naklady/Vynosy z financ¢nich ¢innostl. Tyto zisky a ztraty jsou vykazany
v polozce Zisk nebo ztrata z financnich operaci.
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou vykazany v zustatkové hodnoté snizené o opravné polozky. Pohledavky
jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zaklad¢ toho jsou vytvafeny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladd jsou vykazany
v polozce ,,Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam®
v analytické evidenci pro potfebu vypoctu danové povinnosti.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je Gctovan v historickych cenach a je odepisovan
zrychlené po odhadovanou dobu zivotnosti.

Jednotlivé kategorie majetku odepisovany nasledovné:

Typ majetku Doba odepisovani (v letech)

Technické zhodnoceni pronajatych prostor 3
Nibytek 5
Zafizeni kancelafe /hardware/ 3
Dopravni prostiedky 5

Technicka zhodnoceni najatého majetku jsou odpisovana také rovnomérné po dobu trvani
najmu nebo po zbytek jejich doby zivotnosti, podle toho, ktery ¢asovy tsek je kratsi.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 60 000,- K¢ a dlouhodoby
hmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 40 000,- K¢ je actovan do nakladt za obdobf,
ve kterém byl pofizen, pficemz doba pouzitelnosti je kratsi nez 1 rok.

Dané

Dané jsou poéitany v souladu s ustanovenimi pfislusného zikona Ceské republiky
a smlouvami o zamezeni dvojiho zdanéni se zemémi, ve kterych Fond pusobi formou
nakupt a prodeji cennych papirt a jinych financnich aktiv, na zakladé¢ zisku vykazaného ve
vykazu zisku a ztraty sestaveného podle ceskych tcetnich standardd. Podle platnych
danovych pfedpisu ¢ini sazba dané z pifjmu pravnickych osob 19 %.

Rezervy a opravné polozZky

Opravné polozky jsou vytvafeny na zakladé¢ inventarizace, pokud se prokaze, ze ocenéni aktiv
neodpovida realnému stavu.

Rezervy se vytvafeji v pfipadé, ze existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je
vysledkem minulych udalosti a zaroven je pravdépodobné, Zze plnéni nastane a soucasné je
mozné provést spolehlivy odhad plnéni.

Opravy souvisejici s minulymi acetnimi obdobimi
Opravy naklada nebo vynosti minulych ucetnich obdobi jsou uctovany jako vynosy

¢i naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi, pokud se nejedna o vyznamné
chyby.
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2.10. Regula¢ni pozZadavky

Fond podléha regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky. Depozitai — UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia , a.s. dohliZi v souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Fondu
probiha v souladu se Zakonem.

2.11. Zmény ucetnich metod

V roce 2018 nedoslo ke zméné ucetnich metod.
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3.

Vyznamné polozky uvedené ve vykazu zisku a ztraty

3.1.

Vynosy a naklady na poplatky a provize

(ddaje v tis. K¢
Popis 2018 2017

Vynosy z poplatki a provizi 72,593 0
Naklady na poplatky a provize -2,600 -10
Celkem 69,993 -10

Vynosy z poplatki a provizi pfedstavuji pfedevsim poplatky z obhospodafovani majetku

podfondi.

Naklady na poplatky a provize pfedstavuji zejména odménu za administraci podfondu.

3.2. Spravni naklady

(udaje v tis. K¢)
Popis 2018 | 2017

Mzdy a odmény zaméstnanci -20 0
- z toho mzdy a odmény ¢lentim statutdrnich organt a vedeni -20 0
Socialni a zdravotni pojisténi 0 0
Ostatni socialni naklady 0 0
Celkem naklady na zaméstnance -20 0
Ostatni spravni naklady -151 -80
- 7z toho ndklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -151 -80
Celkem -171 -80

Pramérny pocet zaméstnancu Spolecnosti (véetné ¢lent statutarnich organu) byl nasledujici:

Popis 2018 2017
Zaméstnanci 1 0
- v tom ¢lenové statutarnich organu 1 0
Celkem 1 0
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4.  Vyznamné poloZky uvedené v rozvaze
4.1. Pohledavky za bankami
(4daje v tis. K&)
Popis Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017
Pohledavky za bankami
zustatky na béznych uctech 8,139 8,268
terminované vklady 0 0
Pohledavky za bankami celkem 8,139 8,268
4.2. Ostatni aktiva
(adaje v tis. K¢)
Stav
Mt Stav k 31.12.2018 k 31.12.2017
Pohledavky za podfondy z obhosp. majetku 8,189 0
Dohadné ucty aktivni 64,506 181
Ostatni 0 0
Celkem 72,695 181
Spole¢nost neméla v r. 2018 (resp. v r. 2017) ve svém ucetnictvi nesplacené pohledavky,
které jsou povazovany za pochybné a nevytvatela tudiz opravné polozky na vrub naklada.
Dohadné ucty aktivni byli tvofeny k 31.12.2018 1 31.12.2017 pfedevsim vykonnostni
odménou za obhospodatrovani podfondu.
4.3. Ostatni pasiva
(adaje v tis. K¢)
Stav
Popis Stav ks 31122018 k 31.12.2017
Zavazky z obchodniho styku 172 0
Zavazky ze srazkové dané 3 0
Dohadné acty pasivni 2,590 181
Zavazky viaci zaméestnancim 17 0
Dat 2 prijmu bézni 13,241 0
Ostatni 0 0
Celkem 16,023 181
4.4. Zakladni kapital

Zapisovany zakladni kapital Fondu je 8,500 tis. K¢ (31.12.2017: 8,500 tis. K¢). Zapisovany
zakladn{ kapital je rozdélen na 85 kusu zakladatelskych kusovych kmenovych akcii na jméno
bez jmenovité hodnoty. K 18.7.2017 valna hromada rozhodla o navyseni zakladniho kapitalu
spole¢nosti vydanim 65 novych zakladatelskych akcii. K upsanim doslo penéznim vkladem
jedinym akcionafem spolecnosti.
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4.5. Daii z pfijmu a odloZena dafiova pohledavka / zavazek

(a) Splatna dan z pfijmui
(adaje v tis. K¢)
Obdobi od 1.1.2018 Obdobi od 1.1.2017 do

do 31.12.2018 31.12.2017
Zisk nebo ztrita za ucetni obdobi pfed zdanénim 69,785 107
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 -230
Danov¢ neodcitatelné naklady 0 0
Vynosy zdanéné zvlastni sazbou 0 0
Vynosy zahrnuté do samostatného zakladu dané 0 0
Vliv daflova ztrata minulych let -91 0
Mezisouclet 69,694 -123
Splatna dai z p¥ijmu (sazba 19%) -13,242 0

(b) OdlozZena dafiova pohledavka / zavazek

Fond k 31. prosinci 2018 ani k 31. prosinci 2017 neuctoval o odlozené danové pohledavce
/zavazku.

Zisk/Ztrata za Giéetni obdobi

Fond vykazal za bézné ucetni obdobi zisk ve vysi 56,543 tis. K¢ (2017: zisk 107 tis. K¢). Fond
planuje pouzit zisk za bézné ucetni obdobi k thradé Neuhrazené ztraty z minulych obdobi,
zbyvajici ¢ast bude pfevedena na Nerozdéleny zisk minulych obdobi.

Hodnoty pfedané a pfevzaté k obhospodafovani k obhospodafovani

Fond vykazoval k 31. prosinci 2017 hodnoty pfedané k obhospodatovani Spolecnosti ve vysi
1,869,937 tis. K.

K 31. prosinci 2018 vykazoval Fond jako hodnoty pfevzaté k obhospodafovani hodnotu
aktiv jednotlivych podfondd ve vysi 4,173,176 tis. K¢ (31.12.2017: 1,869,937 tis. K¢).

Financni nastroje — trZni riziko

7.1

Fond je vystaven trznim rizikim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakci s urokovymi
nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na finané¢nich trzich.

Fond uklada své prostfedky na bézné a terminované ucty, pifpadné je investuje do
podilovych lista.

NiZe jsou popsana vybrana rizika, jimz je Fond vystaven.
Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika ze zpasobu financovani aktivit Fondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje
jak riziko schopnosti financovat aktiva Fondu nastroji s vhodnou splatnosti, tak i schopnost
Fondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém hotizontu.
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Fond ma piistup k diverzifikovanym zdrojum financovani. Fond drzi jako soucast své
strategie fizeni rizika likvidity ¢ast aktiv ve vysoce likvidnich prostfedcich jako jsou ulozky
na béznych a terminovanych uctech.

Zbytkova splatnost aktiv a zavazka Fondu
(daje v tis. K¢)

K 31.12.2018 do3 od3meés. odlroku nad5let bez Celkem
meés. do 1roku do 5 let specifikace
Pokladni hotovost 0 0 0 0 0 0
Pohledavky za bankami 8,139 0 0 0 0 8,139
Hmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 72,695 0 0 0 0 72,695
Naklady a piijmy piistich obdobi 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 80,834 0 0 0 0 80,834
Ostatni pasiva 2,782 13,241 0 0 0 16,023
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Pasiva celkem 2,782 13,241 0 0 0 16,023
Cisté riziko likvidity rozvahy 78,052 -13,241 0 0 0 64,811
Kumulativni riziko likvidity rozvahy 78,052 64,811 64,811 64,811 64,811

(ddaje v tis. K¢&)
K 31.12.2017 do3 od3més. od1roku|nad5let bez Celkem
meés. do 1 roku do 5 let specifikace

Pokladni hotovost 0 0 0 0 0 0
Pohledavky za bankami 8,268 0 0 0 0 8,268
Hmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 181 0 0 0 0 181
Naklady a pfijmy piistich obdobi 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 8,449 0 0 0 0 8,449
Ostatni pasiva 181 0 0 0 0 181
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Pasiva celkem 181 0 0 0 0 181
Cisté riziko likvidity rozvahy 8,268 0 0 0 0 8,268
Kumulativni riziko likvidity rozvahy 8,268 8,268 8,268 8,268 8,268 8,268

Zbytkova splatnost aktiv a zavazka Fondu (pokracovani)

Fond ve vyse uvedenych tabulkach nevykazuje ddaje tykajici se zakladniho kapitalu,
rezervnich fondl a nerozdéleného zisku/ ztrity vzhledem k tomu, Ze u nich nelze uréit
zbytkovou splatnost.

7.2 Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, ze irocena aktiva a pasiva majf
razné splatnosti nebo obdobi zmény/dpravy urokovych sazeb a také objemy v téchto
obdobich. V piipad¢ proménlivych urokovych sazeb je Fond vystaven bazickému riziku,
které je dano rozdilem v mechanismu upravy jednotlivych typt arokovych sazeb jako Pribor,
vyhlasovanych uroku z vkladd, atd.
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Urokovi citlivost aktiv a zavazka Fondu:

(adaje v tis. K¢)
K 31.12.2018 do3 més. od3més. od1roku nadS5 let bez Celkem
do 1 roku do 5 let specifikace

Pokladni hotovost 0 0 0 0 0 0
Pohledavky za bankami 8,139 0 0 0 0 8,139
Hmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 72,695 0 0 0 0 72,695
Naklady a pfijmy piistich obdobi 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 80,834 0 0 0 0 80,834
Ostatni pasiva 2,782 13,241 0 0 0 16,023
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Pasiva celkem 2,782 13,241 0 0 0 16,023
Cisté urokové riziko rozvahy 78,052 -13,241 0 0 0 64,811
Kumulativni urokové riziko rozvahy 78,052 64,811 64,811 64,811 64,811
(daje v tis. K¢)
K 31.12.2017 do3més. od3més. od1roku nad5 let bez Celkem
do 1 roku do 5 let specifikace

Pokladni hotovost 0 0 0 0 0 0
Pohledavky za bankami 8,268 0 0 0 0 8,268
Hmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 181 0 0 0 0 181
Naklady a pfijmy piistich obdobi 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 8,449 0 0 0 0 8,449
Ostatni pasiva 181 0 0 0 0 181
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Pasiva celkem 181 0 0 0 0 181
Cisté riziko likvidity rozvahy 8,268 0 0 0 0 8,268
Kumulativni riziko likvidity rozvahy 8,268 8,268 8,268 8,268 8,268 8,268

Ucetni hodnota drocenych aktiv a zavazki je zahrnuta do obdob, ve kterém dochézi k jejich
splatnosti nebo zméné urokové sazby a to v tom obdobf, které nastane dfive. Aktiva a pasiva,
ktera nemaji smluvni splatnost nebo jsou nedrocena, jsou zahrnuta ve skupiné ,,bez
specifikace®.

7.3 Ménové riziko

V tabulce je uvedena ménova pozice Fondu podle jednotlivych mén:

K 31.12.2018 Ostatni

Pokladni hotovost 0 0 0 0 0 0
Zustatky na béznych détech 0 0 0 0 8,139 8,139
Hmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 72,595 0 0 0 100 72,695
Naklady a pfijmy piistich obdobi 0 0 0 0 0 0
Celkem 72,595 0 0 0 8,239 80,834
Ostatni pasiva 2,590 0 0 0 13,433 16,023
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Celkem 2,590 0 0 0 13,433 16,023
Cista devizova pozice 70,005 0 0 0 -5,195 64,811

(adaje v tis. K¢)
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K 31.12.2017 EUR USD CHF Ostatni CZK Celkem
Pokladni hotovost 0 0 0 0 0 0
Zustatky na béznych ictech 0 0 0 0 8,268 8,268
Hmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 0 0 0 0 181 181
Naklady a pfijmy piistich obdobi 0 0 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0 8,449 8,449
Ostatni pasiva 0 0 0 0 181 181
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0 181 8,268
Cista devizova pozice 0 0 0 0 8,268 8,268

13




WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Pfiloha ucetni zavérky za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

8.  Vztahy se spfiznénymi osobami
Osoba ovladajici: WOOD & Company Group S.A.
V Getnim obdobi doslo k nasledujicim vyznamnym vztahim mezi Fondem
a spole¢nostmi ve skupiné WOOD & Company Group S.A.:
K 31.12.2018 Vynosy Naklady|  Pohledavky Zavazky
WOOD & Company investi¢n{ spolecnost a.s. 0 2,427 0 0
Celkem 0 2,427 0 0
K 31.12.2017 Vynosy Neiklady‘ Pohledavky Zavazky
WOOD & Company investicn{ spolecnost a.s. 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0
Naklady pfedstavuji poplatky za obhospodafovani podfondu pfed zesamospravnénim
Fondu.
Kromé vyse uvedenych vztahii doSlo mezi propojenymi osobami k poskytnuti vefejné
dostupnych informaci, popt. informaci na zakladé platnych pravnich piedpist.
9. Podminéné pohledavky a zavazky
Fond neeviduje k 31. prosinci 2018 ani k 31. prosinci 2017 zadné podminéné pohledavky ani
zavazky.
10. DodrZovani regulatornich poZadavk a limita
V pribéhu bézného tcetniho obdobi nedoslo k zadnému poruseni regulatornich pozadavka
a limitad.
11.  Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Po datu ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vliv na acetni zavérku.
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Vykazy a pfiloha Gcetni zavérky sestavena
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Sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1

Pfedmét podnikani: Podfond investi¢niho fondu s proménnym zakladnim kapitdlem



WOOD & Company Realitni podfond I.
Vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1.1. do 31.12.2018

(v tisicich K&)

Cis. Béiné Minulé
pol. ucetni obdobijucetni obdobi
1. Vynosy z uroku a podobné vynosy 1 5,867 3,709
V tom: uroky z dluhovych cennych papirt 2 0 0
2. Naklady na aroky a podobné naklady 3 -2,931 -608
V tom: naklady na troky z dluhovych cennych papira 4 --2,931 -608
3. Vynosy z akcii a podili 5 0 0
2) vynosy z ucasti s podstatnym vlivem 6 0 0
b) vynosy z ucasti s rozhodujicim vlivem 7 0 0
c) vynosy z ostatnich akcif a podila 8 0 0
4. Vynosy z poplatkil a provizi 9 0 0
5. Naklady na poplatky a provize 10 -43,748 -26,379
6. Cisty zisk nebo ztrita z finanénich operaci 11 -854 -6,074
7. Ostatni provozni vynosy 12 0 0
8. Ostatni provozni naklady 13 0 0
9. Spravni naklady 14 -180 -255
2) naklady na zaméstnance 15 0 0
aa)  |mzdy a platy 16 0 0
ab)  |socidlni a zdravotni pojisténi 17 0 0
ac)  Jostatni socialni pojisténi 18 0 0
b) ostatni spravni naklady 19 -180 -255
10. |Pouiti rezerv a opravnych poloZek k hmotnému a nehmotnému majetku 20 0 0
2) pouziti rezerv k hmotnému majetku 21 0 0
b) pouziti opravnych polozek k hmotnému majetku 22 0 0
<) pouziti opravnych polozek k nehmotnému majetku 23 0 0
11.  |Odpisy, tvorba rezerv a opravnych poloZek k hmotnému a nehmotnému majetku 24 0 0
2) odpisy hmotného majetku 25 0 0
b) tvorba rezerv k hmotnému majetku 26 0 0
) tvorba opravnych polozek k hmotnému majetku 27 0 0
d) odpisy nehmotného majetku 28 0 0
¢) tvorba opravnych polozek k nehmotnému majetku 29 0 0
12.  |PouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy 0 0
z postoupeni pohledavek a vynosy z dfive odepsanych pohledivek 30
) pouziti rezerv k pohlediavkim a zarukam 31 0 0
b) pouziti opravnych polozek k pohlediavkam a pohledavkim ze zaruk 32 0 0
c) zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 33 0 0
13.  |Odpisy, tvorba opravnych polozZek a rezerv k pohledavkam a zarukam 34 0 0
) tvorba opravnych polozek k pohledavkim a pohledavkam ze zaruk 35 0 0
b) tvorba rezerv na zaruky 36 0 0
) odpisy pohledavek a pohledavek z plateb ze zaruk. ztrity z postoupeni pohledavek 37 0 0
d) pouziti opravnych polozek k pohlediavkam a pohledavkim ze zaruk 38 0 0
14.  |PouZiti opravnych polozZek k i¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 39 0 0
15. |Tvorba opravnych poloZek k ti¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 40 0 0
16.  |PouZiti ostatnich rezerv 41 0 0
17.  |Tvorba ostatnich rezerv 42 0 0
18.  |Pouiti ostatnich opravnych poloZek 43 0 0
19. |Tvorba ostatnich opravnych poloZek 44 0 0
20. |Zisk nebo ztrata za GCetni obdobi z béZné Cinnosti pied zdanénim 45 -41,846 -29,607
21. |Mimofadné vynosy 46 0 0
22.  |Mimoiadné naklady 47 0 0
23. |Zisk nebo ztrata za iCetni obdobi z mimofadné ¢innosti pfed zdanénim 48 0 0
24. |Daii z pfijmu 49 0 -213
25. |Podil na ziscich (ztratach) dcefinych a pfidruZenych spole¢nosti 50 0 0
26. |Zisk nebo ztrata za GCetni obdobi po zdanéni 51 -41,846 -29,821




WOOD & Company Realitni podfond I.

Rozvaha k 31.12.2018
AKTIVA
(v tisicich K¢)
Cis. Bé&#né ugetni Minulé tiéetni
obdobi obdobi
pol. Hruba Eastkal Upraval Cista ¢astka
1. Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank 1 0 0 0 0
2 Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry
pfijimané centralni bankou k refinancovani 2 0 0 0 0
2) statni cenné papiry 3 0 0 0 0
b) Ostatni 4 0 0 0 0
3. Pohledavky za bankami, za druZstevnimi zaloZnami 5 7,033 0 7,033 14,346
a) splatné na pozadani 6 7,033 0 7,033 14,346
b) ostatni pohledavky 7 0 0 0 0
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 8 135,445 0 135,445 137,911
2) splatné na pozadani 9 0 0 0 0
b)  Jostatni pohledavky 10 135,445 0 135,445 137,911
5. Dluhové cenné papiry 11 0 0 0 0
2) vladnich instituci 12 0 0 0 0
b) ostatnich subjekta 13 0 0 0 0
6. Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 0 0 0 0
7. |Gtasti s podstatnym vlivem 15 0 0 0 0
a) V bankach 16 0 0 0 0
b) |V ostatnich subjektech 17 0 0 0 0
8. Ulasti s rozhodujicim vlivem 18 1,538,509 0 1,538,509 1,257,947
a) V bankach 19 0 0 0 0
b) |V ostatnich subjektech 20 1,538,509 0 1,538,509 1,257,947
9. Nehmotny majetek 21 0 0 0 0
2) V tom: zfizovaci vydaje 22 0 0 0 0
b) Goodwill 23 0 0 0 0
<) Ostatni 24 0 0 0 0
10. |Hmotny majetek 25 0 0 0 0
2) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 26 0 0 0 0
b) Ostatni 27 0 0 0 0
11.  |Ostatni aktiva 28 366 0 366 0
12.  |Pohledévky za akcionafi a spoleCniky 29 0 0 0 0
13. |Naklady a pfijmy pfiStich obdobi 30 0 0 0 0
14. JAKTIVA CELKEM 1,681,353 0 1,681,353 1,410,204




WOOD & Company Realitni podfond I.

Rozvaha k 31.12.2018
PASIVA

(v tisicich K¢)
Cis. Béné Minulé
Pol. tucetni obdobi ucetni obdobi
1. Zavazky vudi bankam a druZstevnim zaloZnam 31 0 0
2) splatné na pozadani 32 0 0
b) ostatni zavazky 33 0 0
2. Zavazky vudi nebankovnim subjektim 34 0 0
a) splatné na pozadani 35 0 0
V tom: usporné 36 0 0
b) ostatni zavazky 37 0 0
V tom: ba) usporné se splatnostf 38 0 0
bb) dsporné s vypoveédni lhitou 39 0 0
be) terminové se splatnosti 40 0 0
bd) terminové s vypovédni Ihitou 41 0 0
3. Zavazky z dluhovych cennych papiri 42 101,089 79,282
a) emitované dluhové cenné papiry 43 100,000 78,428
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papira 44 1,089 854
4. Ostatni pasiva 45 37,185 26,644
5. Vynosy a vydaje pfiStich obdobi 46 0 0
6. Rezervy 47 0 0
a) na duchody a podobné zavazky 48 0 0
b) na dané 49 0 0
) ostatni 50 0 0
7. Podfizené zavazky 51 0 0
8. Zikladni kapital 52 0 0
V tom: splaceny zakladn{ kapital 53 0 0
9. Vlastni akcie 54 0 0
10. |Emisni aZio 55 0 0
11. |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 56 0 0
a) povinné rezervni fondy 57 0 0
b) rezervni fondy k vlastnim akcifm 58 0 0
[S) ostatni rezervni fondy 59 0 0
d) ostatni fondy ze zisku 60 0 0
V tom: rizikovy fond 61 0 0
12.  |Rezervni fond na nové ocenéni 62 0 0
13. |Kapitalové fondy 63 923,585 923,585
14.  |Ocenovaci rozdily 64 736,327 455,680
a) Z majetku a zavazka 65 0 0
b) ze zajist'ovacich derivata 66 0 0
<) z pfepoctu ucasti 67 736,327 455,680
15.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 68 -74,987 -45,166
16. |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 69 -41,846 -29,821
17. |PASIVA CELKEM 70 1,681,353 1,410,204




WOOD & Company Realitni podfond I.
Podrozvaha k 31.12.2018

PODROZVAHOVA AKTIVA
(v tisicich K¢
Cis. Bézné Minulé
pol. ucetni obdobi tucetni obdobi
1.  |Poskytnuté piisliby a zaruky 71 0 0
a) |Piisliby 72 0 0
b) |zaruky a ruceni 73 0 0
c) |Jzaruky ze smének 74 0 0
d) ]zaruky z akreditivi 75 0 0
2. |Poskytnuté zastavy 76 0 0
2)  |nemovité zistavy 77 0 0
b) |penézni zastavy 78 0 0
c)  |cenné papiry 79 0 0
d) |Ostatni 80 0 0
3. |Pohledavky ze spotovych operaci 81 0 0
a) |s urokovymi nastroji 82 0 0
b) |s ménovymi nastroji 83 0 0
c) |s akciovymi nastroji 84 0 0
d) |s komoditnimi ndstroji 85 0 0
4. |Pohledavky z pevnych terminovych operaci 86 0 0
a) |s urokovymi nastroji 87 0 0
b) |s ménovymi nastroji 88 0 0
c) |s akciovymi nastroji 89 0 0
d) |s komoditnimi ndstroji 90 0 0
e) |s uvérovymi nastroji 91 0 0
5. |Pohledavky z opci 92 0 0
a) |Na drokové nastroje 93 0 0
b) |Na ménové nastroje 94 0 0
c) |Na akciové nastroje 95 0 0
d) |Na komoditni nastroje 96 0 0
e) |Nauvérové nastroje 97 0 0
6. |Odepsané pohledavky 98 0 0
7. |Hodnoty pfedané do ischovy, do spravy a k uloZeni 99 0 0
z toho: cenné papiry 100 0 0
8. |Hodnoty pfedané k obhospodafovani 101 1,681,353 1,410,204
z toho: cenné papiry 102 1,538,509 1,257,947




WOOD & Company Realitni podfond I.
Podrozvaha k 31.12.2018

PODROZVAHOVA PASIVA
(v tisicich K¢
Cis. BéZné Minulé
pol. utetni obdobi] Utetni obdobi
1. |Pfijaté pfisliby a zaruky 103 0 0
a)  |Piisliby 104 0 0
b) |zaruky a ruceni 105 0 0
c) |zaruky ze smének 106 0 0
d) Jzaruky z akreditiva 107 0 0
2. |Pfijaté zastavy 108 0 0
2)  |nemovité zastavy 109 0 0
b) |penézni zastavy 110 0 0
c) |cenné papiry 111 0 0
d) |Jostatni zistavy 112 0 0
¢) |kolateraly - cenné papiry 113 0 0
3. |Zavazky ze spotovych operaci 114 0 0
a) |s urokovymi néstroji 115 0 0
b) |s ménovymi néstroji 116 0 0
c) |s akciovymi nastroji 117 0 0
d) |s komoditnimi nastroji 118 0 0
4. |Zavazky z pevnych terminovych operaci 119 0 0
a) |s urokovymi néstroji 120 0 0
b) |s ménovymi néstroji 121 0 0
c) |s akciovymi nastroji 122 0 0
d) |s komoditnimi ndstroji 123 0 0
¢) |s uvérovymi nastroji 124 0 0
5. |Zavazky z opci 125 0 0
2)  |na urokové nastroje 126 0 0
b) |na ménové nistroje 127 0 0
c) |na akciové nastroje 128 0 0
d) |na komoditni nistroje 129 0 0
¢) |na avérové nastroje 130 0 0
6. |Hodnoty pfevzaté do ischovy, do spravy a k uloZeni 131 0 0
z toho: cenné papiry 132 0 0
7. |Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani 133 0 0
z toho: cenné papiry 134 0 0




WOOD & Company Realitni podfond I.
Piehled o zménach fondového kapitalu

PREHLED O ZMENACH FONDOVEHO KAPITALU

(v tisicich K¢)

Zakladni [Emisni | Kapitalo| Neroz. [Neuhrazena| Ocefiovaci Vysledek Vlastni
kapital| aZio | vé fondy zisk | ztrata min. rozdily hospodafeni kapital
min. let let béZného celkem

obdobi
Stav k 1.1.2017 0 0 | 923,585 0 0 330,119 -45,166 | 1,208,538
Zvyseni zdkladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Rozdéleni vysledku hospodateni 0 0 0 0 -45,166 0 45,166 0
Vyplacené dividendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy 0 0 0 0 0 0 0 0
Piecenéni rozhodujiciho podilu 0 0 0 0 0 125,561 0 125,561
(fistjr zisk/ztrata za Gcetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -29,821 -29,902
Stav k 31.12.2017 0 0 | 923,585 0 -45,166 455,680 -29,821 | 1,304,278
Zvyseni zikladniho kapitdlu 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Rozd¢leni vysledku hospodateni 0 0 0 0 -29,821 0 29,821 0
Vyplacené dividendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy 0 0 0 0 0 0 0 0
Precenéni rozhodujictho podilu 0 0 0 0 0 280,647 0 280,647
Cisty zisk/ztrita za Géetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -41,846 -41,846
Stav k 31.12.2018 0 0 | 923,585 0 -74,987 736,327 -41,846 | 1,543,079




Pfiloha ucetni zavérky pfipravena v souladu
s ¢eskymi ucCetnimi standardy
za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2018
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WOOD & Company Realitni podfond I.
Piiloha ucetni zavérky za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

1.

ZaloZeni a charakteristika Podfondu

1.1.

WOOD & Company Realitni podfond I. (dale jen ,,Podfond®) byl vytvofen jako podfond
investicniho fondu WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. (dale jen ,,Fond®).

Funkci administratora vykonava na zakladé smluvniho vztahu spole¢nost WOOD &
Company investi¢ni spolec¢nost, a.s. (dile jen ,,Spolecnost®).

Podfond byl ziizen na zikladé zapisu do seznamu investi¢nich fonda vedeného Ceskou
narodni bankou dne 10. ¢ervna 2016. Podfond byl zfizen na dobu neurcitou.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. ¢&. j.
2018/144859/CNB/570, kterym Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k ¢innosti
samospravného investicniho fondu. Na zakladé¢ tohoto rozhodnuti rozhodl dne 13. prosince
2018 jediny akcionaf o zméné vnitini struktury Fondu. Monisticky systém vnitini struktury
Fondu byl nahrazen dualistickym (viz bod 1. pfilohy tc¢etni zavérky Fondu).

Fond shromazd’uje na ucet Podfondu penézni prostfedky vydavanim investicnich akcif
Podfondu.

Fond podléha regulacnim pozadavkam zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech
a investicnich fondech, ktery je platny od 19.8.2013, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
,Zakon®). Ve smyslu Zakona je Podfond fondem kvalifikovanych investori. Cinnost Fondu
podléha dohledu Ceské narodni banky.

Podfond neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Fondu.
Investicni akcie jsou vydany v zaknihované podobé bez nominalni hodnoty.

Podil Fondu ve spole¢nosti C & R Developments, s.r.0. jednajici jménem a na ucet Podfondu
je pfedmétem zastavniho prava ve prospéch spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s. (vice v ¢asti
4.2.).

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi
akcionafi Podfondu a Fondem.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje
sluzby podle smlouvy o vykonu funkce depozitafe (,,depozitat®) uzaviené s Fondem ze dne
12. prosince 2018. Ta nahradila pfedchozi smlouvu z 21. ¢ervna 2016.

Pifedstavenstvo a dozoréi rada Fondu
Clenové piedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2018

Pfedstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopredseda )ifi Hrbacek

Jen Petr Benes




WOOD & Company Realitni podfond I.
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Dozorc¢i rada: predseda Petr Turner
mistopredseda Radovan Sukup

&en Martin Smigura
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2.

Vychodiska pro vypracovani acetni zavérky

2.1.

2.2.

2.3.

Zakladni Gcetni pravidla pouzita pfi sestavovani této ucetn{ zavérky jsou uvedena nize.
Ucetni principy

Ucetni zavérka Podfondu byla sestavena na zakladé Géetnictvi Podfondu vedeného v souladu
se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi v platném znéni, a v rozsahu stanoveném
Vyhlagkou Ministerstva financi CR 501/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisii, kterou se
stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek acetni zavérky a rozsah tdaju ke zvefejnéni

pro banky a nékteré finanéni instituce, a Ceskymi ucetnimi standardy pro financnf instituce.

Zavérka vychazi z principu casového rozliseni nakladt a vynost, kdy transakce a dalsi
skute¢nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zadctovany v obdobi, ke kterému se vécné
a casové vztahuji. Zavérka je sestavena v historickych cenach, s vyjimkou vybranych
finan¢nich nastroji ocenovanych realnou hodnotou.

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky
a naklada a vynosu v pfislusném tcetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich
dostupnych k datu sestaveni ucetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledka lisit.
Nejvyznamnéjsi odhady se tykaji ocenén{ ucasti s rozhodujicim vlivem, a to s ohledem na
skute¢nost, ze ocenované entity nejsou obchodované na vefejném trhu.

Podfond vykazuje finan¢ni tdaje v ceskych korunach (K¢) s presnosti na tisice K¢, pokud
neni uvedeno jinak.

Podfond zahajil ¢innost 10. cervna 2016.

OkamZik uskute¢néni obchodniho pfipadu

U pohybu financ¢nich prostfedkua se za okamzik uskute¢néni obchodniho pifpadu povazuje
den pfipsani (resp. snizeni) prostfedkt na bankovni ucet.

U nakupt a prodeju finan¢nich aktiv se za okamzik uskuteénéni obchodniho pfipadu
povazuje den vyporadani obchodu.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizf mén¢ jsou vykazana v ucetni zavérce v K¢ s pouzitim sménného kurzu
Ceské narodni banky platného k datu sestaveni ucetni zavérky. Transakce vyéislené v cizi
méné a uctovany v tuzemské méné byly pfepocitané oficialnim devizovym kurzem
vyhlagovanym CNB platnym v okamziku transakce. V piipadé maturity terminovaného
vkladu, spotového nakupu ¢i prodeje deviz ¢i v okamziku finan¢niho vyporadani nakupua
a prodeju cennych papiri je uc¢tovano o realizovanych kursovych ziscich ¢i ztratach na actech
uctové skupiny Naklady/Vynosy z financ¢nich ¢innostl. Tyto zisky a ztrity jsou vykazany
v polozce Cisty zisk nebo ztrita z finanénich operaci.
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Dané

Dané jsou poéitany vsouladu s ustanovenimi piisluiného zikona Ceské republiky
a smlouvami o zamezeni dvojiho zdanéni se zemémi, ve kterych Podfond ptisobi formou
nakupu a prodeju cennych papira a jinych financnich aktiv, na zakladé zisku vykazaného ve
vykazu zisku a ztraty sestaveného podle ceskych ucetnich standardda. Podle platnych
danovych pfedpist ¢ini sazba dan¢ z pfijmt pravnickych osob platna pro rok 2018 pro
zakladn{ investi¢ni fondy 5 %b.

Uvéry, ptjeky a trokové vynosy

Pfi prvotnim zatuctovani jsou uvéry a pujcky zauctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné
pfecenovany na realnou hodnotu. Casové rozliseni droku vztahujici se k poskytnutym
uvéram a pujckam je zahrnuto do celkovych zustatkt téchto aktiv.

Emitované dluhové cenné papiry

Emitované dluhové cenné papiry se ocenuji emisni cenou vcetné pfimych nakladd emise.
Nasledné jsou pfeceniovany na realnou hodnotu. Od okamziku vypofadani emise do okamziku
splatnosti se emisni cena postupné zvysuje o nabihajici drokové naklady spojené s emitovanymi
dluhopisy.

Ucasti s rozhodujicim vlivem

Podfond nabyl Géast s rozhodujicim vlivem. Uéast se precefiuje pravidelné k 31.12. kalendainiho
roku na zakladé znaleckého posudku vyhotoveného externim znalcem. Tyto posudky nejsou starsi
6 meésict od doby ocenéni. O docasné zméné frekvence ocenovani rozhodne v odavodnénych
piipadech Fond. Zména hodnoty tucasti se vykaze oproti polozce vlastniho kapitalu Ocenovaci
rozdily.

Vlastni kapital Podfondu

Hodnota investicni akcie, za kterou mohou investofi koupit ¢i prodat investicni akcie, je
vypocitavana jako podil fondového kapitilu Podfondu a poctu celkové vydanych investicnich
akcii. Investicni akcie jsou ocenovany jednou rocné ke dni 31. 12. kalendafniho roku, a to vzdy
bez ohledu na skutec¢nost, zda je tento den pracovnim dnem ¢i dnem pracovniho volna. O docasné
zméné frekvence oceniovani rozhodne v odivodnénych pfipadech Fond.

Regulacni poZadavky

Fond a jeho podfondy podléhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro
dohled nad kapitadlovym trhem. Depozitat — UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia ,
a.s. (dffve HVB Bank Czech Republic a.s.) dohliz{ v souladu se Zakonem na to, zda ¢innost
Podfondu probiha v souladu s timto Zakonem.
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3.  Vyznamné polozky uvedené ve vykazu zisku a ztraty

3.1. Cisté urokové vynosy

(adaje v tis. K¢)

Cisté tirokové vynosy 2018 2017
Vynosy z urokii a podobné vynosy 5,867 3,709

V tom: droky z poskytnuté ptjcky 5,867 3,709
Naklady na droky a podobné naklady -2,931 -608
Cisté urokové vynosy celkem 2,936 3,101

Podfond v roce 2018 a 2017 neuplatnil ani neprominul zadné droky z prodleni.

3.2. Cisté naklady a vynosy z poplatkii a provizi

(udaje v tis. K¢

Poplatky a provize 2018 2017
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
Naiklady na poplatky a provize -43,748 -26,379
na vykon funkce depozitafe -414 -422
naklady na obhospodafovani majetku podfondu -43,321 -25,698
ostatni -13 -260
Cisté naklady a vynosy z poplatki a provizi celkem -43,748 -26,379

Fixni manazersky poplatek je stanovovan od prvniho vyhotoveni ocenéni majetku a dluha
Podfondu. Vyse fixntho manazerského poplatku odpovida 1 % (jednomu procentu) rocné
z hodnoty fondového kapitalu Podfondu, pro kterou je vzdy pouzita posledni znama
hodnota fondového kapitalu Podfondu. Alikvotni ¢ast fixntho manazerského poplatku je
hrazena ctvrtletné.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyz hodnota investicni akcie pifi
vyhotoveni ocenéni majetku a dluhti Podfondu je vyssi nez hodnota investi¢ni akcie

v posledni den, kdy naposledy vznikl narok na vyplatu vykonnostni odmény. Vykonnostni
odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé vykonnosti Podfondu. Vykonnostni
odména je hrazena jednou roéné.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitafe, kterou vykonava UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia. a.s. plati Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésicni ¢astkou
1110 EUR, navysenou o dan z pfidané hodnoty. Tato ¢astka je Depozitafi hrazena kazdy
kalendafni mésic.

Mezirocni rust nakladu na obhospodafovani majetku byl zpusoben rastem vykonnostni
odmény v roce 2018, ktera je stanovena v zavislosti na vykonnosti investi¢ni akcie.

3.3. Cisty zisk nebo ztrata z finanCnich operaci
(adaje v tis. K¢)
Popis 2018 2017
Kurzové rozdily -886 -6,281
Ostatni 32 207
Cisty zisk nebo ztrata z finan&nich operaci celkem -854 -6,074
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3.4. Spravni naklady

(adaje v tis. K¢)

Popis 2018 2017
Naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -180 -255
Spravni naklady celkem -180 -255

Naklady na audit predstavuji 180 tis. K¢ (2017: 255 tis. K¢).
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4.  Vyznamné poloZky uvedené v rozvaze
4.1. Pohledavky za bankami
(adaje v tis. K¢)
Popis Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017
Pohledavky za bankami
zustatky na béznych uctech 7,033 14,346
Ostatni pohledavky 0 0
Pohledavky za bankami celkem 7,033 14,346
4.1. Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Polozka “Pohledavky za nebankovnimi subjekty” pfedstavuje poskytnutou pujcku
spole¢nosti C & R Developments s.r.o..
4.2. Utasti s rozhodujicim vlivem
Podfond vlastni rozhodujici podil dosahujici 85 % ve spole¢nosti C & R Developments s.r.o.
se sidlem Jankovcova 1595/14, Holesovice, 170 00 Praha 7. Jednd se o nemovitostni
spole¢nost. Zakladni kapital spolecnosti dosahuje vyse 800 tis. K¢ k 31.10.2018. Ostatni
slozky kapitalu dosahuji vyse 780,676 tis. K¢.
Pofizovaci cena ¢inf 802,182 tis. K¢. Realna hodnota k 31.12.2018 ¢inf 1,538,509 tis. K¢
Podil je zastaven ve prospéch obchodni spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171, na zaklad¢ smlouvy o zfizen{ zastavniho
prava k podilu uzaviené dne 24. zaff 2015.
4.3. Ostatni pasiva
(ddaje v tis. K¢)
Popis Stav 31.12.2018 Stav 31.12.2017
Prijata hotovost na vydani podilovych lista 0 0
Zavazky z obhospodafovani majetku podfondu 36,746 26,307
Zavazky vaci depozitafi 35 34
Zavazky z auditu, pravniho a danového poradenstvi 140 256
Danové zavazky 0 47
Redlnd hodnota ménovych obchoda 0 0
Ostatni zdvazky 264 0
Ostatni pasiva celkem 37,185 26,644
4.4. Emitované vlastni dluhopisy

V roce 2017 podfond emitoval dluhopisy s pevnou urokovou sazbou 4.00 %, v nominalni
hodnote 100,000 tis. K¢ a s datem splatnosti 22. bfezna 2021. V roce 2017 prodala ¢ast téchto
dluhopist (v nominalni hodnoté¢ 78,428 tis. K¢) individualnim investoram. Zbyvajici ¢ast
emise byla prodana v roce 2018.
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4.5.

4.6.

Kapitalové fondy

Kapitalové fondy pfedstavuji vydané investicni akcie. Vydavan{ investi¢nich akcif Podfondu
bylo zahajeno dne 15. ¢ervna 2016.

Pocet

Upsana hodnota Upsana hodnota

investi¢nich (tis. EUR) (tis. CZK)

akcii

Zstatek k 1.ledna 2018 34,154,333 34,154 923,585
Investi¢ni akcie vydané 0 0 0
Investi¢ni akcie odkoupené 0 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2018 34,154,333 34,154 923,585

Hodnota vlastniho kapitalu pfipadajictho na 1 investicni akcii platna k 31. prosinci 2018,
tj. posledni hodnota schvalena depozitafem Fondu, ¢ini 1.7563 EUR (k 31. prosinci 2017
1.4952 EUR).

Daii z pfijmu a odloZena dafiova pohledavka / zavazek

(a) Splatna dan z pfijmui

(ddaje v tis. K¢)
2018 2017

Zisk nebo ztrita za ucetni obdobi pfed zdanénim -41,846 -29,607
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Danov¢ neodcitatelné naklady 44179 26,605
Vynosy zdanéné zvlastni sazbou 0 0
Vynosy zahrnuté do samostatného zakladu dané 0 0
Odpocet dafiové ztrity -2,333 0
Mezisouclet 0 -3,003
Daii vypoctena pii pouZiti sazby 5% 0 0
Dail vypocétena pii pouZiti zvlastni sazby 0 0
Dani vztahujici se k pfedchozimu obdobi 0 214

Na zakladé predbézné kalkulace dané z pffjmt za zdanovaci obdobi 2018 bylo po
zapocteny danovych ztrat dosazeno nulového zakladu dané. Danové pfiznani za zdanovaci
obdobi 2017 vykazuje danovou ztratu.

(b) OdlozZena dafiova pohledavka / zavazek

Podfond k 31. prosinci 2018 neuctoval o odlozené datiové pohledavee/zavazku.

Hodnoty pfedané k obhospodafovani

Podfond vykazoval k 31. prosinci 2018 hodnoty pfedané k obhospodafovani ve vysi
1,681,353 tis. K¢ (k 31. prosince 2017 1,410,204 tis. K¢).
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6.

Finan¢ni nastroje — TrZni riziko

Trzni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v clanku 3, Rizikovy profil. Cilem
Podfondu je zhodnoceni investice podilnika Podfondu v ¢asovém horizontu 5 let. Podfond
je denominovan v eurech.

Podfond investuje prostfedky do Nemovitostni spolecnosti a to s dlouhodobym investi¢nim
horizontem.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zadnému srovnavacimu
benchmarku, respektive trznimu kompozitnimu indexu.

Jednotliva investi¢ni rozhodnuti jsou na zaklad¢ volné uvahy ¢inéna portfolio manazerem,
ktery je povinen dodrzovat investicni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou
a schvalenou investicnim vyborem.

Dodrzovani limita je kromé pravidel vnitiniho kontrolniho systému zabezpeceno kontrolni
¢innosti a dohledem depozitafe v souladu se zakonem a statutem Podfondu.

Kreditni tiziko

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v clanku 3, Rizikovy profil.
Kreditni riziko spociva v nesplnéni zavazku emitenta investicniho nastroje nebo v jeho
celkovém finan¢nim selhani. Toto riziko stoupa s vybérem financnich nastroji emitovanych
méné kvalitnimi emitenty. Podfond muze investovat do investicnich instrumentt vydanych
sirokym spektrem emitentt bez omezeni jejich ratingu. Investi¢ni politikou Podfondu je
minimalizaci investicniho a kreditniho rizika prostfednictvim diverzifikace majetku v
Podfondu a vybérem kvalitnich (kreditnich) investi¢nich nastrojt.

Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika ze zptusobu financovani aktivit Podfondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje
jak riziko schopnosti splatit zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat
aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond ma piistup k diverzifikovanym zdrojim financovani. Podfond maze pfijmout tvér
nebo zaptjcku. Uhrnna vyse poskytnutych uvérti nebo pujcek nesmi presahnout 100 %
fondového kapitalu Podfondu.

Za ucelem efektivniho obhospodafovani muaze Podfond vyuzivat pakového efektu. S
vyuzitim pakového efektu lze na ticet Podfondu uzaviit pouze transakce, které jsou v souladu
s povolenymi investicnimi instrumenty. Mira vyuziti pakového efektu nepfesahne 100 %
majetku Podfondu. Pakovy efekt vypocteny v souladu s metodou hrubé hodnoty aktiv
dosahuje k 31.12.2018 hodnoty 50 %.
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Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu je dcast v nemovitostni spolecnosti, ktera je
z pohledu schopnosti Podfondu prodat aktiva za pfijatelnou cenu nelikvidni.

(4daje v tis. K&)

Od 3 més. Od1roku Nad 5 let Bez
do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2018
P’ohlvedévl?y za bankami, za druZstevnimi 7,033 0 0 0 0 7,033
zaloznami
Pohledivky za nebankovnimi subjekty 0 0 | 135445 0 0 134,445
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1,538,509 | 1,538,509
Ostatni aktiva 366 0 0 0 0 366
Aktiva celkem 7,399 0 135,445 0 1,538,509 1,681,353
Zavazky z dluhovych cennych papirt 0 1,089 100,000 0 0 101,089
Ostatni pasiva 37,185 0 0 0 0 37,185
Pasiva celkem 37,185 1,089 100,000 0 0 138,274
Cisté riziko likvidity k 31.12.2016 29,78& -1,089 35,445 0 1,538,509 | 1,543,079

udaje v tis. K¢)
Do 3 més. Od3 Od1roku Nad 5 let Bez
més. do do 5 let specifikace

1 roku

K 31. prosinci 2017

Plohlvcd{wl?y za bankami, za druzstevnimi 14,346 0 0 0 0 14,346
zéloznami

Pohledédvky za nebankovnimi subjekty 0 0| 137911 0 0 137,911
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1,257,947 | 1,257,947
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 14,346 0 137,911 0| 1,257,947 | 1,410,204
Zivazky z dluhovych cennjch papira 0 854 78,428 0 0 79,282
Ostatni pasiva 206,644 0 0 0 0 26,644
Pasiva celkem 26,644 854 78,428 0 0 105,926
Cisté riziko likvidity k 31.12.2017 -12,298 -854 59,483 0| 1,257,947 | 1,304,278

Podfond ve vyse uvedenych tabulkich nevykazuje udaje tykajici se vlastntho kapitalu
vzhledem k tomu, ze u néj nelze urcit dobu splatnosti.

Urokové tiziko

Podfond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, ze drzi drocena aktiva.
Aktivity v oblasti fizeni urokového rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv
podfondu v souladu se statutem Podfondu.

Ucetni hodnota arocenych aktiv a zavazku je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich
splatnosti nebo zméné urokové sazby, a to v tom obdobf, které nastane dfive.
(adaje v tis. K¢)
Do3 Od3més. Odlroku  NadS5let Bez

més. do 1roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2018

Plohlvcd{wl?y za bankami, za druzstevnimi 7,033 0 0 0 0 7,033
zaloznami

Pohledivky za nebankovnimi subjekty 0 0 | 135,445 0 0 134,445
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1,538,509 | 1,538,509
Ostatnf aktiva 366 0 0 0 0 366
Aktiva celkem 7,399 0 | 135,445 0| 1,538,509 | 1,681,353
Zavazky z dluhovych cennych papirt 0 1,089 100,000 0 0 101,089
Ostatni pasiva 37,185 0 0 0 0 37,185
Pasiva celkem 37,185 1,089 | 100,000 0 0 138,274
Cisté riziko likvidity k 31.12.2016 29,78& -1,089 35,445 0| 1,538,509 | 1,543,079

(adaje v tis. K¢)
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Od3 Od1lroku Nad5let Bez Celkem
m¢s. do 5 let specifikace

do1
roku

K 31. prosinci 2017
Pf)hlf:davle za bankami, za druzstevnimi 14,346 0 0 0 0 14,346
zaloznami
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0| 137911 0 0 137,911
Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1,257,947 | 1,257,947
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 14,346 0 137,911 0 1,257,947 | 1,410,204
Zavazky z dluhovych cennjch papir 0 854 78,428 0 0 79,282
Ostatni pasiva 26,644 0 0 0 0 26,644
Pasiva celkem 26,644 854 78,428 0 0 105,926
Cisté uirokové riziko k 31.12.2017 -12,298 -854 59,483 0 1,257,947 | 1,304,278

Ve vyse uvedenych tabulkach nejsou vykazany udaje tykajici se vlastniho kapitalu vzhledem
k tomu, ze neni Grocen a nelze u néj urcit dobu splatnosti a tim ani arokové riziko.

Ménové riziko
Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem ke skutecnosti, ze aktiva i pasiva fondu jsou

denominovana v eurech. Ménové riziko neni aktivné fizeno, cilem je maximalizace vinosu
v eurech v doporuceném investi¢cnim horizontu.

7.  Podminéné pohledavky a zavazky

Podfond neeviduje k 31. prosinci 2018 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.

8.  DodrZovani regulatornich poZadavka a limita

V pribehu roku 2018 nedoslo k zadnému poruseni regulatornich pozadavkad a limitd.

9.  Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Po datu acetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vliv na ucetni zavérku.
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WOOD & Company podfond Classic Cars
Vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1.1. do 31.12.2018

(v tisicich K&)

Cis. Bézné Minulé
pol. ucetni obdobijucetni obdobi
1. Vynosy z uroku a podobné vynosy 1 416 10
V tom: uroky z dluhovych cennych papirt 2 0 0
2. Naklady na aroky a podobné naklady 3 0 0
V tom: naklady na troky z dluhovych cennych papira 4 0 0
3. Vynosy z akcii a podili 5 0 0
2) vynosy z ucasti s podstatnym vlivem 6 0 0
b) vynosy z ucasti s rozhodujicim vlivem 7 0 0
c) vynosy z ostatnich akcif a podila 8 0 0
4. Vynosy z poplatkil a provizi 9 0 0
5. Naklady na poplatky a provize 10 -671 -307
6. Cisty zisk nebo ztrata z finannich operaci 11 -420 -253
7. Ostatni provozni vynosy 12 0 0
8. Ostatni provozni naklady 13 0 0
9. Spravni naklady 14 -127 -108
2) naklady na zaméstnance 15 0 0
aa)  |mzdy a platy 16 0 0
ab)  [|socidlni a zdravotni pojisténi 17 0 0
ac)  Jostatni socialni pojisténi 18 0 0
b) ostatni spravni naklady 19 -127 -108
10. |Pouiti rezerv a opravnych poloZek k hmotnému a nehmotnému majetku 20 0 0
2) pouziti rezerv k hmotnému majetku 21 0 0
b) pouziti opravnych polozek k hmotnému majetku 22 0 0
<) pouziti opravnych polozek k nehmotnému majetku 23 0 0
11.  |Odpisy, tvorba rezerv a opravnych poloZek k hmotnému a nehmotnému majetku 24 0 0
2) odpisy hmotného majetku 25 0 0
b) tvorba rezerv k hmotnému majetku 26 0 0
) tvorba opravnych polozek k hmotnému majetku 27 0 0
d) odpisy nehmotného majetku 28 0 0
c) tvorba opravnych polozek k nehmotnému majetku 29 0 0
12.  |PouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy 0 0
z postoupeni pohledavek a vynosy z dfive odepsanych pohledavek 30
2) pouziti rezerv k pohlediavkim a zarukam 31 0 0
b) pouziti opravnych polozek k pohlediavkam a pohledavkim ze zaruk 32 0 0
c) zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 33 0 0
13.  |Odpisy, tvorba opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam 34 0 0
2) tvorba opravnych polozek k pohledavkim a pohledavkam ze zaruk 35 0 0
b) tvorba rezerv na zaruky 36 0 0
) odpisy pohledavek a pohledavek z plateb ze zaruk. ztrity z postoupeni pohledavek 37 0 0
d) pouziti opravnych polozek k pohlediavkam a pohledavkim ze zaruk 38 0 0
14. |Rozpusténi opravnych poloZek k ucastem s rozhodujicim a podstatnym 0 0
vlivemn 39
15. |Ztraty z pfevodu uasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouZiti 0 0
opravnych polozZek k i¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 40
16. |Rozpusténi ostatnich rezerv 41 0 0
17. |Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv 42 0 0
18. |Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem| 43 0 0
19. |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné Cinnosti pfed zdanénim 44 -802 -658
20. |Dan z pfijma 45 -16 0
21. |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 46 -818 -658




WOOD & Company podfond Classic Cars

Rozvaha k 31.12.2018
AKTIVA
(v tisicich K¢)
Cis. Bé&#né ugetni Minulé tiéetni
obdobi obdobi
pol. Hrub4 &astka| Upraval| Cista &astka
1. Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank 1 0 0 0 0
2 Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry
pfijimané centralni bankou k refinancovani 2 0 0 0 0
2) statni cenné papiry 3 0 0 0 0
b) Ostatni 4 0 0 0 0
3. Pohledavky za bankami, za druZstevnimi zaloZnami 5 17,161 0 17,161 390
a) splatné na pozadani 6 17,161 0 17,161 390
b) ostatni pohledavky 7 0 0 0 0
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 8 16,118 0 16,118 15,590
2) splatné na pozadani 9 0 0 0 0
b)  Jostatni pohledavky 10 16,118 0 16,118 15,590
5. Dluhové cenné papiry 11 0 0 0 0
a) vladnich instituci 12 0 0 0 0
b) ostatnich subjekta 13 0 0 0 0
6. Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 0 0 0 0
7. |Utasti s podstatnym vlivem 15 0 0 0 0
2) V bankach 16 0 0 0 0
b) |V ostatnich subjektech 17 0 0 0 0
8. Utasti s rozhodujicim vlivem 18 1,801 0 1,801 1,361
a) V bankach 19 0 0 0 0
b) ]V ostatnich subjektech 20 1,801 0 1,801 1,361
9. Nehmotny majetek 21 0 0 0 0
2) V tom: zfizovaci vydaje 22 0 0 0 0
b) Goodwill 23 0 0 0 0
<) Ostatni 24 0 0 0 0
10. |Hmotny majetek 25 0 0 0 0
2) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 26 0 0 0 0
b) Ostatni 27 0 0 0 0
11.  |Ostatni aktiva 28 0 0 0 0
12.  |Pohledévky za akcionafi a spoleCniky 29 0 0 0 0
13. |Naklady a pfijmy pfiStich obdobi 30 0 0 0 0
14. JAKTIVA CELKEM 35,080 0 35,080 17,341




WOOD & Company podfond Classic Cars
Rozvaha k 31.12.2018

PASIVA
(v tisicich K¢)
Cis. Béné Minulé
Pol. tucetni obdobi ucetni obdobi
1. Zavazky vadi bankam a druZstevnim zaloZnam 31 0 0
2) splatné na pozadani 32 0 0
b) ostatni zavazky 33 0 0
2. Zavazky vudi nebankovnim subjektim 34 0 0
a) splatné na pozadani 35 0 0
V tom: usporné 36 0 0
b) ostatni zavazky 37 0 0
V tom: ba) usporné se splatnostf 38 0 0
bb) dsporné s vypoveédni lhitou 39 0 0
be) terminové se splatnosti 40 0 0
bd) terminové s vypovédni Ihitou 41 0 0
3. Zavazky z dluhovych cennych papiri 42 0 0
a) emitované dluhové cenné papiry 43 0 0
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papira 44 0 0
4. Ostatni pasiva 45 393 475
5. Vynosy a vydaje pfiStich obdobi 46 0 0
6. Rezervy 47 0 0
a) na duchody a podobné zavazky 48 0 0
b) na dané 49 0 0
) ostatni 50 0 0
7. Podfizené zavazky 51 0 0
8. Zikladni kapital 52 0 0
V tom: splaceny zakladn{ kapital 53 0 0
9. Vlastni akcie 54 0 0
10. |Emisni aZio 55 0 0
11. |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 56 0 0
a) povinné rezervni fondy 57 0 0
b) rezervni fondy k vlastnim akcifm 58 0 0
[S) ostatni rezervni fondy 59 0 0
d) ostatni fondy ze zisku 60 0 0
V tom: rizikovy fond 61 0 0
12.  |Rezervni fond na nové ocenéni 62 0 0
13. |Kapitalové fondy 63 34,555 16,355
14. |Ocetovaci rozdily 64 1,608 1,169
a) Z majetku a zavazka 65 0 0
b) ze zajist'ovacich derivata 66 0 0
<) z pfepoctu ucasti 67 1,608 1,169
15.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 68 -658 0
16. |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 69 -818 -658
17. JPASIVA CELKEM 70 35,080 17,341




WOOD & Company podfond Classic Cars
Podrozvaha k 31.12.2018

PODROZVAHOVA AKTIVA
(v tisicich K¢
Cis. Bézné Minulé
pol. ucetni obdobi tucetni obdobi
1.  |Poskytnuté piisliby a zaruky 71 0 0
a) |Piisliby 72 0 0
b) |zaruky a ruceni 73 0 0
c) |Jzaruky ze smének 74 0 0
d) ]zaruky z akreditivi 75 0 0
2. |Poskytnuté zastavy 76 0 0
2)  |nemovité zistavy 77 0 0
b) |penézni zastavy 78 0 0
c)  |cenné papiry 79 0 0
d) |Ostatni 80 0 0
3. |Pohledavky ze spotovych operaci 81 0 0
a) |s urokovymi nastroji 82 0 0
b) |s ménovymi nastroji 83 0 0
c) |s akciovymi nastroji 84 0 0
d) |s komoditnimi ndstroji 85 0 0
4. |Pohledavky z pevnych terminovych operaci 86 0 0
a) |s urokovymi nastroji 87 0 0
b) |s ménovymi nastroji 88 0 0
c) |s akciovymi nastroji 89 0 0
d) |s komoditnimi ndstroji 90 0 0
e) |s uvérovymi nastroji 91 0 0
5. |Pohledavky z opci 92 0 0
a) |Na drokové nastroje 93 0 0
b) |Na ménové nastroje 94 0 0
c) |Na akciové nastroje 95 0 0
d) |Na komoditni nastroje 96 0 0
e) |Nauvérové nastroje 97 0 0
6. |Odepsané pohledavky 98 0 0
7. |Hodnoty pfedané do ischovy, do spravy a k uloZeni 99 0 0
z toho: cenné papiry 100 0 0
8. |Hodnoty pfedané k obhospodafovani 101 35,080 17,341
z toho: cenné papiry 102 1,801 1,361
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PODROZVAHOVA PASIVA
(v tisicich K¢
Cis. BéZné Minulé
pol. utetni obdobi] Utetni obdobi
1. |Pfijaté pfisliby a zaruky 103 0 0
a)  |Piisliby 104 0 0
b) |zaruky a ruceni 105 0 0
c) |zaruky ze smének 106 0 0
d) Jzaruky z akreditiva 107 0 0
2. |Pfijaté zastavy 108 0 0
2)  |nemovité zastavy 109 0 0
b) |penézni zastavy 110 0 0
c) |cenné papiry 111 0 0
d) |Jostatni zistavy 112 0 0
¢) |kolateraly - cenné papiry 113 0 0
3. |Zavazky ze spotovych operaci 114 0 0
a) |s urokovymi néstroji 115 0 0
b) |s ménovymi néstroji 116 0 0
c) |s akciovymi nastroji 117 0 0
d) |s komoditnimi nastroji 118 0 0
4. |Zavazky z pevnych terminovych operaci 119 0 0
a) |s urokovymi néstroji 120 0 0
b) |s ménovymi néstroji 121 0 0
c) |s akciovymi nastroji 122 0 0
d) |s komoditnimi ndstroji 123 0 0
¢) |s uvérovymi nastroji 124 0 0
5. |Zavazky z opci 125 0 0
2)  |na urokové nastroje 126 0 0
b) |na ménové nastroje 127 0 0
c) |na akciové nastroje 128 0 0
d) |na komoditni nistroje 129 0 0
¢) |na avérové nastroje 130 0 0
6. |Hodnoty pfevzaté do ischovy, do spravy a k uloZeni 131 0 0
z toho: cenné papiry 132 0 0
7. |Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani 133 0 0
z toho: cenné papiry 134 0 0




WOOD & Company podfond Classic Cars
Piehled o zménach fondového kapitilu

PREHLED O ZMENACH FONDOVEHO KAPITALU

(v tisicich K¢)

Zakladni [Emisni | Kapitalo| Neroz. [Neuhrazena| Ocefiovaci Vysledek Vlastni
kapital |  aZio | vé fondy zisk | ztrata min. rozdily hospodafeni kapital
min. let let béZného celkem

obdobi
Stav k 5.4.2017 0 0 0 0 0 0 0 0
Zvyseni zdkladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Rozdéleni vysledku hospodateni 0 0 0 0 0 0 0 0
Vyplacené dividendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy 0 0 16,355 0 0 0 0 16,355
Piecenéni rozhodujiciho podilu 0 0 0 0 0 1,169 0 1,169
Cist}'f zisk/ ztrata za ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -658 -658
Stav k 31.12.2017 0 0 16,355 0 0 1,169 -658 16,866
Zvyseni zakladniho kapitilu 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizen{ zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Rozdéleni vysledku hospodateni 0 0 0 0 -658 0 658 0
Vyplacené dividendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy 0 0 18,200 0 0 0 0 18,200
Precenéni rozhodujiciho podilu 0 0 0 0 0 439 0 439
Cisty zisk/ztrata za ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -818 -818
Stav k 31.12.2018 0 0 34,555 0 -658 1,608 -818 34,687




Pfiloha ucetni zavérky pfipravena v souladu
s ¢eskymi ucCetnimi standardy
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018
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Piiloha ucetni zaveérky za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

1.

ZaloZeni a charakteristika Podfondu

1.1.

WOOD & Company podfond Classic Cars (déle jen ,,Podfond*) byl vytvofen jako podfond
investicniho fondu WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. (dale jen ,,Fond®).

Podfond byl zfizen na zakladé zépisu do seznamu investi¢nich fonda vedeného Ceskou
narodni bankou dne 5. dubna 2017. Podfond byl zfizen na dobu neurcitou.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. &. j.
2018/144859/CNB/570, kterym Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k ¢innosti
samospravného investicniho fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti rozhodl dne 13. prosince
2018 jediny akcionat o zméné vnitin{ struktury Fondu. Monisticky systém vnitfni struktury
Fondu byl nahrazen dualistickym (viz bod 1. pfilohy ucetni zavérky Fondu).

Fond shromazd’uje na ucet Podfondu penézni prostfedky vydavanim investicnich akcii
Podfondu.

Fond podléha regulacnim pozadavkam zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech
a investi¢nich fondech, ktery je platny od 19.8.2013, ve znéni pozd¢jsich pfedpist (dale jen
,Zakon®). Ve smyslu Zakona je Podfond fondem kvalifikovanych investori. Cinnost Fondu
podléha dohledu Ceské narodn{ banky.

Podfond nenf samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Fondu.
Investi¢ni akcie jsou vydany v zaknihované podobé¢ bez nominaln{ hodnoty.

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi
akcionafi Podfondu a Fondem.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitate a poskytuje
sluzby podle smlouvy o vykonu funkce depozitare (,,depozitat®) uzaviené s Fondem ze dne
12. prosince 2018. Ta nahradila pfedchozi smlouvu z 21. cervna 2016.

Predstavenstvo a dozor¢i rada Fondu
Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2018

Predstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopredseda ]iti Hrbacek

en Petr Benes

Dozorc¢i rada: predseda Petr Turner
mistopredseda Radovan Sukup

¢en Martin Smigura
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2.

Vychodiska pro vypracovani ucetni zavérky

2.1.

2.2,

2.3.

Zakladni ucetni pravidla pouzita pii sestavovani této ucetni zavérky jsou uvedena nize.
Ucetni principy

Ucetni zavérka Podfondu byla sestavena na zakladé acéetnictvi Podfondu vedeného v souladu
se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi v platném znéni, a v rozsahu stanoveném
Vyhlaskou Ministerstva financi CR 501/2002 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisu, kterou se
stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek Gcetni zavérky a rozsah udaja ke zvefejnéni
pro banky a nékteré financni instituce, a Ceskymi Géetnimi standardy pro finanéni instituce.

Zavérka vychaz{ z principu casového rozliseni ndklada a vynost, kdy transakce a dalsi
skutecnosti jsou uznany v dobé¢ jejich vzniku a zadactovany v obdobi, ke kterému se vécné
a casove vztahujl. Zavérka je sestavena v historickych cenach, s vyjimkou vybranych
financnich nastroju ocenovanych realnou hodnotou.

Sestaveni ucetni zaverky vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni tcetn{ zavérky
a nakladt a vynosu v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich
dostupnych k datu sestaveni ucetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledku lisit.

Podfond vykazuje finan¢ni tdaje v ceskych korunach (K¢) s presnosti na tisice K¢, pokud
neni uvedeno jinak.

Podfond zahajil ¢innost 5. dubna 2017. Udaje za minulé tcetni obdobf jsou tedy vykazany
za obdobi od 5. dubna do 31. prosince 2017 a nejsou tedy plné srovnatelné s udaji za bézné
ucetni obdobi.

OkamZzik uskutec¢néni obchodniho pfipadu

U pohybt finané¢nich prostfedkt se za okamzik uskutecnéni obchodniho piipadu povazuje
den pfipsani (resp. snizeni) prostfedkt na bankovni ucet.

U nakupt a prodeju finan¢nich aktiv se za okamzik uskuteénéni obchodniho pfipadu
povazuje den vypofadani obchodu.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v ucetni zavérce v K¢ s pouzitim sménného kurzu
Ceské narodni banky platného k datu sestaveni ucetni zavérky. Transakce vyéislené v cizi
méné a uctovany v tuzemské méné byly pfepocitané oficialnim devizovym kurzem
vyhlagovanym CNB platnym v okamziku transakce. V piipadé maturity terminovaného
vkladu, spotového nakupu ¢i prodeje deviz ¢i v okamziku finanéniho vypofadani ndkupu
a prodeju cennych papirt je uc¢tovano o realizovanych kursovych ziscich ¢i ztratach na actech
uctové skupiny Naklady/Vynosy z financ¢nich ¢innosti. Tyto zisky a ztraty jsou vykazany
v polozce Cisty zisk nebo ztrita z finanénich operaci.
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Dané

Dané jsou poéitany v souladu s ustanovenimi piislusného zakona Ceské republiky
a smlouvami o zamezeni dvojtho zdanéni se zemémi, ve kterych Podfond pusobi formou
nakupt a prodeju cennych papirt a jinych finanénich aktiv, na zakladé zisku vykazaného ve
vykazu zisku a ztriaty sestaveného podle ceskych tcetnich standardd. Podle platnych
danovych pfedpist c¢ini sazba dané z pifjmu pravnickych osob platna pro rok 2018 pro
zakladni investi¢ni fondy 5 %.

Uvéry, pujéky a tirokové vynosy

Pii prvotnim zaictovani jsou uveéry a pujcky zauctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné
pfecenovany na realnou hodnotu. Casové rozliseni uroku vztahujici se k poskytnutym
uvérum a pujckam je zahrnuto do celkovych zustatkt téchto aktiv.

Ucasti s rozhodujicim vlivem

Podfond nabyl téast s rozhodujicim vlivem. Ucast se piecetiuje na zakladé znaleckého posudku
ke dni 31. 12. kalendafniho roku, a to vzdy bez ohledu na skutecnost, zda je tento den pracovnim
dnem ¢i dnem pracovnitho volna. O docasné zméné frekvence ocenovani rozhodne
v odtvodnénych piipadech Fond. Zména hodnoty ucasti se vykaze oproti polozce vlastntho
kapitalu Ocenovaci rozdily.

Vlastni kapital Podfondu

Hodnota investicni akcie, za kterou mohou investofi koupit ¢i prodat investicni akcie, je
vypocitavana jako podil fondového kapitalu Podfondu a poctu celkové vydanych investicnich
akcii. Investicni akcie jsou ocenovany jednou rocné ke dni 31. 12. kalendafniho roku, a to vzdy
bez ohledu na skutecnost, zda je tento den pracovnim dnem ¢i dnem pracovniho volna. O docasné
zméné frekvence ocenovani rozhodne v odavodnénych piipadech Fond.

Regulacni poZadavky

Fond a jeho podfondy podléhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro
dohled nad kapitalovym trhem. Depozitai — UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia ,
a.s. (dfive HVB Bank Czech Republic a.s.) dohlizi v souladu se Zakonem na to, zda ¢innost
Podfondu probiha v souladu s timto Zakonem.
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3. Vyznamné polozky uvedené ve vykazu zisku a ztraty

3.1. Cisté urokové vynosy

Cisté urokové vynosy

2018

(adaje v tis. K¢&)
2017

Vynosy z drokt a podobné vynosy 416 10

V tom: droky z dluhovych cennych papira 0 0
Naklady na droky a podobné naklady 0 0
Cisté urokové vynosy celkem 416 10

Podfond v roce 2018 neuplatnil ani neprominul zadné aroky z prodleni.

3.2. Cisté naklady a vynosy z poplatkii a provizi

(adaje v tis. K¢)

Poplatky a provize 2018 2017
Vynosy z poplatkt a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -671 -307
na vykon funkce depozitafe -415 -208
naklady na obhospodafovani majetku podfondu -253 -92
Ostatni -3 -7
Cisté naklady a vynosy z poplatkl a provizi celkem -671 -307

Poplatek za obhospodafovani majetku v Podfondu placeny Fondu je stanovovan od prvniho
vyhotoveni ocenéni majetku a dluhtt Podfondu. Vyse fixniho manazerského poplatku
odpovida 1,5 % ro¢né z hodnoty fondového kapitalu Podfondu, pro kterou je vzdy pouzita
posledni znama hodnota fondového kapitalu Podfondu. Alikvotni c¢ast fixniho
manazerského poplatku je hrazena pololetné.

Narok na vykonnostni odménu vznikd pouze tehdy, kdyz hodnota investicni akcie pii
vyhotoveni ocenéni majetku a dluhia Podfondu je vyssi nez hodnota investicni akcie v
posledni den, kdy naposledy vznikl narok na vyplatu vykonnostni odmény. Vykonnostni
odména je stanovena v zavislosti na hrubé vykonnosti Podfondu a je hrazena jednou roc¢né.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitate, kterou vykonava UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia. a.s. plati Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésicni ¢astkou
1 110 EUR, navysenou o dan z pfidané hodnoty. Tato ¢astka je Depozitafi hrazena kazdy
kalendafni mésic.

3.3. Cisty zisk nebo ztrata z finan&nich operaci
(adaje v tis. K¢)
Popis 2018 2017
Zisk/ (ztrata) z CP uréenych k obchodovani 0 0
Ostatni -420 -254
Cisty zisk nebo ztrata z finan&nich operaci celkem -420 -254
3.4. Spravni naklady
(adaje v tis. K¢)
Popis 2018 2017
Naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -127 -108
Spravni naklady celkem -127 -108

Naklady na audit pfedstavuji 81 tis. K¢.
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4.  Vyznamné poloZky uvedené v rozvaze
4.1. Pohledavky za bankami
(adaje v tis. K¢)
Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017
Pohledavky za bankami 0 0
zistatky na béZnych uctech 17,161 391
Ostatni pohledavky 0 0
Pohledavky za bankami celkem 17,161 391
4.1. Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Polozka “ Pohledavky za nebankovnimi subjekty pfedstavuje poskytnutou pujcku
spole¢nosti WOOD Classic Cars Investment s.r.0.
4.2. Utasti s rozhodujicim vlivem
Podfond je jedinym akciondfem ve spole¢nosti WOOD Classic Cars Investment s.t.o., IC:
063 40 474, se sidlem naméesti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Spole¢nost
nakupuje, drzi a udrzuje, prodava specialni typy automobilt s oficialnim statusem veteran.
Zakladni kapital spolec¢nosti k 31.12.2018 dosahuje ¢castky 200 tis. Ké. Ostatni slozky
vlastniho kapitalu maji vysi -1,952 tis. K¢ k 31.12.2018.
Pofizovaci cena ucasti s rozhodujicim vlivem ¢inf 193 tis. K¢. Realna hodnota k 31.12.2018
¢inf 1,801 tis. K¢
4.3. Ostatni pasiva
(adaje v tis. K¢)
Popis Stav 31.12.2018 Stav 31.12.2017
Prijata hotovost na vydani podilovych listi 0 0
Zavazky z obhospodafovani majetku podfondu 62 92
Zavazky vadi depozitafi 35 34
Zavazky z auditu, pravniho a danového poradenstvi 110 108
Zavazky z titulu DPH 0 0
Reilnd hodnota ménovych obchodi 0 0
Ostatnf 186 241
Ostatni pasiva celkem 393 475
4.4. Kapitalové fondy

Kapitalové fondy predstavuji vydané investicni akcie. Vydavan{ investi¢nich akcif Podfondu
bylo zahajeno dne 7. prosince 2017.

Pocet

investi¢nich
akcii

Upsana hodnota

(tis. EUR)

Upsana hodnota
(tis. CZK)

Zustatek k 31. prosinci 2017 640,000 640 16,355
Investi¢ni akcie vydané 699,510 700 18,200
Investi¢ni akcie odkoupené 0 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2018 1,339,510 1,340 34,555

Hodnota vlastntho kapitalu pfipadajictho na 1 investi¢ni akcii k 31. prosinci 2018 ¢ini

1,0066 EUR.




WOOD & Company podfond Classic Cars
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4.5. Daii z pfijmu a odloZena dafiova pohledavka / zavazek

(a) Splatna dan z pfijmui

(adaje v tis. K¢)
2018 2017

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pied zdanénim -802 -658
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Danové neodditatelné ndklady 1,134 649
Vynosy zdanéné zvlastni sazbou 0 0
Vynosy zahrnuté do samostatného zakladu dan¢ 0 0
Odpocet dafiové ztrity -9 0
Mezisoucet 323 -9
Daii vypocétena pii pouZiti sazby 5% -16 0
Daii vypocétena pii pouZiti zvlastni sazby 0 0

(b) OdlozZena dafiova pohledavka / zavazek

Podfond k 31. prosinci 2018 neuctoval o odlozené danové pohledavce.

5.  Hodnoty pfedané k obhospodafovani

Podfond vykazoval k 31. prosinci 2018 hodnoty pfedané k obhospodafovani ve vysi 35,080
tis. K¢.

6.  Finan¢ni nastroje — TrZni riziko

Trzni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v ¢lanku 3, Rizikovy profil. Cilem
Podfondu je zhodnoceni investice podilniki Podfondu v ¢asovém horizontu 4 roky.
Podfond je denominovan v eurech.

Podfond investuje prostfedky do ucasti v pravnické osobé, ktera ma ve svém majetku
vybrané automobily.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zadnému srovnavacimu
benchmarku, respektive trznimu kompozitnimu indexu.

Jednotliva investicni rozhodnuti jsou na zakladé volné uvahy ¢inéna portfolio manazerem,
ktery je povinen dodrzovat investi¢ni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou
a schvalenou investi¢cnim vyborem.

Dodrzovani limita je kromé pravidel vnitiniho kontrolniho systému zabezpeceno kontrolni
¢innosti a dohledem depozitafe v souladu se zakonem a statutem Podfondu.
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Kreditnf tiziko

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v clanku 3, Rizikovy profil.
Kreditni riziko spociva v nesplnéni zavazku emitenta investicntho nastroje nebo v jeho
celkovém financnim selhani. Toto riziko stoupa s vybérem financnich nastroji emitovanych
mén¢ kvalitnimi emitenty. Investicni politikou Podfondu je minimalizaci investicniho
a kreditnfho rizika prostfednictvim diverzifikace majetku ve Podfondu a vybérem kvalitnich
(kreditnich) investi¢nich nastroja.

Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika ze zptsobu financovani aktivit Podfondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje
jak riziko schopnosti splatit zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat
aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném casovém horizontu.

Podfond muze pfijmout Gvér nebo zapujcku, a to maximalné do vyse 100 % fondového
kapitalu Podfondu. Uhrnna vyse poskytnutych avéra nebo pujcek nesmi pfesahnout 100 %
fondového kapitalu Podfondu. Podfond nevyuziva pakového efektu.

Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu je poskytnuta pajcka do pravnické osoby, ktera
ma ve svém majetku vybrané automobily a ktera je z pohledu schopnosti Podfondu prodat
aktiva za pfijatelnou cenu nelikvidni.

adaje v tis. K¢)
Bez Celkem
specifikace

Do3 Od 3 més.
do 1 roku

Od 1 roku
do 5 let

Nad 5 let

K 31. prosinci 2018

f;g};izl;y za bankami, za druZstevnimi 17,161 0 0 0 0 17,161
Pohledéavky za nebankovnimi subjekty 0 16,118 0 0 16,118
Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1,801 1,801
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 17,161 0 16,118 0 1,801 35,080
Ostatni pasiva 392 0 0 0 0 392
Pasiva celkem 392 0 0 0 0 392
Cisté riziko likvidity k 31.12.2018 16,769 0 16,118 0 1,801 34,688

Od 3més. Od1roku Nad 5 let

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2017

f,;g};?i;l? za bankami, za druZstevnimi 390 0 0 0 0 390
Pohledivky za nebankovnimi subjekty 0 15,590 15,590
Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1,361 1,361
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 390 0 15,590 0 1,361 17,341
Ostatni pasiva 475 0 0 0 0 475
Pasiva celkem 475 0 0 0 0 475
Cisté riziko likvidity k 31.12.2017 -85 0| 15,590 0 1,361 16,866

Podfond ve vyse uvedenych tabulkich nevykazuje udaje tykajici se vlastniho kapitalu
vzhledem k tomu, ze u néj nelze urcit dobu splatnosti.

Utokové tiziko

Podfond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, ze drzi Grocena aktiva.
Aktivity v oblasti fizeni urokového rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv
podfondu v souladu se statutem Podfondu.
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Ucetni hodnota drocenych aktiv a zavazki je zahrnuta do obdob, ve kterém dochézi k jejich
splatnosti nebo zmén¢ urokové sazby a to v tom obdobi, které nastane diive.

(ddaje v tis. K¢&)
Od 1 roku Nad 5 let Bez Celkem
do 5 let specifikace

Do3 Od 3 més.
més. do1roku

K 31. prosinci 2018

P’ohlvedévky za bankami, za druZstevnimi 17,161 0 0 0 0 17,161
zaloznami

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 16,118 0 0 16,118
Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1,801 1,801
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 17,161 0 16,118 0 1,801 35,080
Ostatni pasiva 392 0 0 0 0 392
Pasiva celkem 392 0 0 0 0 392
Cisté riziko likvidity k 31.12.2018 16,769 0 16,118 0 1,801 34,688

(adaje v tis. K¢)
Od 1 roku Bez

do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2017

fécii;cll;\:iq za bankami, za druZstevnimi 390 0 0 0 0 390
Pohledévky za nebankovnimi subjekty 0 15,590 15,590
Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1,361 1,361
Ostatnf aktiva 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 390 0 15,590 0 1,361 17,341
Ostatni pasiva 475 0 0 0 0 475
Pasiva celkem 475 0 0 0 0 475
Cisté turokové riziko k 31.12.2017 -85 0 15,590 0 1,361 16,866

Ve vyse uvedenych tabulkach nejsou vykazany udaje tykajici se vlastniho kapitalu vzhledem
k tomu, ze neni Grocen a nelze u néj urcit dobu splatnosti a tim ani arokové riziko.

Ménové riziko
Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem ke skutecnosti, ze aktiva i pasiva fondu jsou

denominovana v eurech. Ménové riziko neni aktivné fizeno, cilem je maximalizace vynosu
v eurech v doporuceném investicnim horizontu.

7.  Podminéné pohledavky a zavazky

Podfond neeviduje k 31. prosinci 2018 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.

8.  DodrZovani regulatornich poZadavki a limita

V prabéhu roku 2018 nedoslo k zadnému poruseni regulatornich pozadavka a limita.

9.  Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Po datu ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vliv na acetni zavérku.
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WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond

Vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1.1. do 31.12.2018

(v tisicich K&)

Cis. Béiné Minulé
pol. ucetni obdobijucetni obdobi
1. Vynosy z uroku a podobné vynosy 1 31,943 0
V tom: uroky z dluhovych cennych papirt 2 0 0
2. Naklady na aroky a podobné naklady 3 -312 0
V tom: naklady na troky z dluhovych cennych papira 4 -312 0
3. Vynosy z akcii a podili 5 0 0
2) vynosy z ucasti s podstatnym vlivem 6 0 0
b) vynosy z ucasti s rozhodujicim vlivem 7 0 0
c) vynosy z ostatnich akcif a podila 8 0 0
4. Vynosy z poplatkil a provizi 9 0 0
5. Niklady na poplatky a provize 10 -53,738 -1,561
6. Cisty zisk nebo ztrita z finanénich operaci 11 6,121 30
7. Ostatni provozni vynosy 12 0 0
8. Ostatni provozni naklady 13 0 0
9. Spravni naklady 14 -302 -139
2) naklady na zaméstnance 15 0 0
aa)  |mzdy a platy 16 0 0
ab)  [|socidlni a zdravotni pojisténi 17 0 0
ac)  Jostatni socialni pojisténi 18 0 0
b) ostatni spravni naklady 19 -302 -139
10. |Pouiti rezerv a opravnych poloZek k hmotnému a nehmotnému majetku 20 0 0
2) pouziti rezerv k hmotnému majetku 21 0 0
b) pouziti opravnych polozek k hmotnému majetku 22 0 0
<) pouziti opravnych polozek k nehmotnému majetku 23 0 0
11.  |Odpisy, tvorba rezerv a opravnych poloZek k hmotnému a nehmotnému majetku 24 0 0
2) odpisy hmotného majetku 25 0 0
b) tvorba rezerv k hmotnému majetku 26 0 0
) tvorba opravnych polozek k hmotnému majetku 27 0 0
d) odpisy nehmotného majetku 28 0 0
¢) tvorba opravnych polozek k nehmotnému majetku 29 0 0
12.  |PouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy 0 0
z postoupeni pohledavek a vynosy z dfive odepsanych pohledavek 30
) pouziti rezerv k pohlediavkim a zarukam 31 0 0
b) pouziti opravnych polozek k pohlediavkam a pohledavkim ze zaruk 32 0 0
c) zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 33 0 0
13.  |Odpisy, tvorba opravnych polozZek a rezerv k pohledavkam a zarukam 34 0 0
) tvorba opravnych polozek k pohledavkim a pohledavkam ze zaruk 35 0 0
b) tvorba rezerv na zaruky 36 0 0
) odpisy pohledavek a pohledavek z plateb ze zaruk. ztrity z postoupeni pohledavek 37 0 0
d) pouziti opravnych polozek k pohlediavkam a pohledavkim ze zaruk 38 0 0
14. |Rozpusténi opravnych poloZek k ucastem s rozhodujicim a podstatnym 0 0
vlivem 39
15. |Ztraty z pfevodu uasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouZiti 0 0
opravnych polozZek k i¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 40
16. |Rozpusténi ostatnich rezerv 41 0 0
17. |Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv 42 0 0
18. |Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem| 43 0 0
19. |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné Cinnosti pfed zdanénim 44 -16,288 -1,670
20. |Dan z pfijmt 45 -1,600 0
21. |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 46 -17,888 -1,670




WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond

Rozvaha k 31.12.2018
AKTIVA
(v tisicich K¢)
Cis. Bé&#né ugetni Minulé tiéetni
obdobi obdobi
pol. Hruba Eastkal Upraval Cista ¢astka
1. Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank 1 0 0 0 0
2 Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry
pfijimané centralni bankou k refinancovani 2 0 0 0 0
2) statni cenné papiry 3 0 0 0 0
b) Ostatni 4 0 0 0 0
3. Pohledavky za bankami, za druZstevnimi zaloZnami 5 51,700 0 51,700 22,691
a) splatné na pozadani 6 51,700 0 51,700 22,691
b) ostatni pohledavky 7 0 0 0 0
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 8 1,151,352 0 1,151,352 0
2) splatné na pozadani 9 1,151,352 0 1,151,352 0
b) ostatni pohledavky 10 0 0 0 0
5. Dluhové cenné papiry 11 0 0 0 0
2) vladnich instituci 12 0 0 0 0
b) ostatnich subjekta 13 0 0 0 0
6. Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 0 0 0 0
7. |Gtasti s podstatnym vlivem 15 0 0 0 0
a) V bankach 16 0 0 0 0
b) |V ostatnich subjektech 17 0 0 0 0
8. Ulasti s rozhodujicim vlivem 18 1,253,691 0 1,253,691 144,101
a) V bankach 19 0 0 0 0
b) |V ostatnich subjektech 20 1,253,691 0 1,253,691 144,101
9. Nehmotny majetek 21 0 0 0 0
2) V tom: zfizovaci vydaje 22 0 0 0 0
b) Goodwill 23 0 0 0 0
<) Ostatni 24 0 0 0 0
10. |Hmotny majetek 25 0 0 0 0
2) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 26 0 0 0 0
b) Ostatni 27 0 0 0 0
11.  |Ostatni aktiva 28 0 0 0 1,143
12.  |Pohledévky za akcionafi a spoleCniky 29 0 0 0 0
13. |Naklady a pfijmy pfiStich obdobi 30 0 0 0 0
14. JAKTIVA CELKEM 2,456,743 0 2,456,743 167,935




WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond

Rozvaha k 31.12.2018
PASIVA

(v tisicich K¢)
Cis. Béné Minulé
Pol. tucetni obdobi ucetni obdobi
1. Zavazky vadi bankam a druZstevnim zaloZnam 31 0 0
2) splatné na pozadani 32 0 0
b) ostatni zavazky 33 0 0
2. Zavazky vudi nebankovnim subjektim 34 0 0
a) splatné na pozadani 35 0 0
V tom: usporné 36 0 0
b) ostatni zavazky 37 0 0
V tom: ba) usporné se splatnostf 38 0 0
bb) dsporné s vypoveédni lhitou 39 0 0
be) terminové se splatnosti 40 0 0
bd) terminové s vypovédni Ihitou 41 0 0
3. Zavazky z dluhovych cennych papiri 42 56,625 0
a) emitované dluhové cenné papiry 43 56,313 0
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papira 44 312 0
4. Ostatni pasiva 45 79,507 29,519
5. Vynosy a vydaje pfiStich obdobi 46 0 0
6. Rezervy 47 0 0
a) na duchody a podobné zavazky 48 0 0
b) na dané 49 0 0
) ostatni 50 0 0
7. Podfizené zavazky 51 0 0
8. Zikladni kapital 52 0 0
V tom: splaceny zakladn{ kapital 53 0 0
9. Vlastni akcie 54 0 0
10. |Emisni aZio 55 0 0
11. |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 56 0 0
a) povinné rezervni fondy 57 0 0
b) rezervni fondy k vlastnim akcifm 58 0 0
[S) ostatni rezervni fondy 59 0 0
d) ostatni fondy ze zisku 60 0 0
V tom: rizikovy fond 61 0 0
12.  |Rezervni fond na nové ocenéni 62 0 0
13. |Kapitalové fondy 63 2,043,978 129,764
14.  |Ocenovaci rozdily 64 296,191 10,322
a) Z majetku a zavazka 65 0 0
b) ze zajist'ovacich derivata 66 0 0
) z pfepoctu ucasti 67 296,191 10,322
15. |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 68 -1,670 0
16. |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 69 -17,888 -1,670
17. JPASIVA CELKEM 70 2,456,743 167,935




WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond
Podrozvaha k 31.12.2018

PODROZVAHOVA AKTIVA
(v tisicich K¢
Cis. Bézné Minulé
pol. ucetni obdobi tucetni obdobi
1.  |Poskytnuté piisliby a zaruky 71 0 0
a) |Piisliby 72 0 0
b) |zaruky a ruceni 73 0 0
c) |Jzaruky ze smének 74 0 0
d) ]zaruky z akreditivi 75 0 0
2. |Poskytnuté zastavy 76 0 0
2)  |nemovité zistavy 77 0 0
b) |penézni zastavy 78 0 0
c)  |cenné papiry 79 0 0
d) |Ostatni 80 0 0
3. |Pohledavky ze spotovych operaci 81 0 0
a) |s urokovymi nastroji 82 0 0
b) |s ménovymi nastroji 83 0 0
c) |s akciovymi nastroji 84 0 0
d) |s komoditnimi ndstroji 85 0 0
4. |Pohledavky z pevnych terminovych operaci 86 0 0
a) |s urokovymi nastroji 87 0 0
b) |s ménovymi nastroji 88 0 0
c) |s akciovymi nastroji 89 0 0
d) |s komoditnimi ndstroji 90 0 0
e) |s uvérovymi nastroji 91 0 0
5. |Pohledavky z opci 92 0 0
a) |Na drokové nastroje 93 0 0
b) |Na ménové nastroje 94 0 0
c) |Na akciové nastroje 95 0 0
d) |Na komoditni nastroje 96 0 0
e) |Nauvérové nastroje 97 0 0
6. |Odepsané pohledavky 98 0 0
7. |Hodnoty pfedané do tischovy, do spravy a k uloZeni 99 0 0
z toho: cenné papiry 100 0 0
8. |Hodnoty pfedané k obhospodafovani 101 2,456,743 167,935
z toho: cenné papiry 102 1,253,691 144,101




WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond
Podrozvaha k 31.12.2018

PODROZVAHOVA PASIVA
(v tisicich K¢
Cis. BéZné Minulé
pol. utetni obdobi] Utetni obdobi
1. |Pfijaté pfisliby a zaruky 103 0 0
a)  |Piisliby 104 0 0
b) |zaruky a ruceni 105 0 0
c) |zaruky ze smének 106 0 0
d) Jzaruky z akreditiva 107 0 0
2. |Pfijaté zastavy 108 0 0
2)  |nemovité zastavy 109 0 0
b) |penézni zastavy 110 0 0
c) |cenné papiry 111 0 0
d) |Jostatni zistavy 112 0 0
¢) |kolateraly - cenné papiry 113 0 0
3. |Zavazky ze spotovych operaci 114 0 0
a) |s urokovymi néstroji 115 0 0
b) |s ménovymi néstroji 116 0 0
c) |s akciovymi nastroji 117 0 0
d) |s komoditnimi nastroji 118 0 0
4. |Zavazky z pevnych terminovych operaci 119 0 0
a) |s urokovymi néstroji 120 0 0
b) |s ménovymi néstroji 121 0 0
c) |s akciovymi nastroji 122 0 0
d) |s komoditnimi ndstroji 123 0 0
¢) |s uvérovymi nastroji 124 0 0
5. |Zavazky z opci 125 0 0
2)  |na urokové nastroje 126 0 0
b) |na ménové nastroje 127 0 0
c) |na akciové nastroje 128 0 0
d) |na komoditni nistroje 129 0 0
¢) |na avérové nastroje 130 0 0
6. |Hodnoty pfevzaté do ischovy, do spravy a k uloZeni 131 0 0
z toho: cenné papiry 132 0 0
7. |Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani 133 0 0
z toho: cenné papiry 134 0 0




WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond
Piehled o zménach fondového kapitalu

PREHLED O ZMENACH FONDOVEHO KAPITALU

(v tisicich K¢)

Emisni | Kapitalov| Neroz. [Neuhrazena|Ocefiovaci Vysledek Vlastni
ajio é fondy zisk | ztrata min. rozdily hospodafeni kapital
min. let let béZného celkem

obdobi
Stav k 24.5.2017 0 0 0 0 0 0 0
Zvyseni zdkladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0
Rozdéleni vysledku hospodateni 0 0 0 0 0 0 0
Vyplacené dividendy 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy 0 129,764 0 0 0 0 129,764
Piecenéni rozhodujiciho podilu 0 0 0 0 10,322 0 10,322
(fistjr zisk/ztrata za Gcetni obdobi 0 0 0 0 0 -1,670 -1,670
Stav k 31.12.2017 0 129,764 0 0 10,322 -1,670 138,416
Zvyseni zikladniho kapitdlu 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0
Rozd¢leni vysledku hospodateni 0 0 0 -1,670 0 1,670 0
Vyplacené dividendy 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy 0| 1,914,214 0 0 0 0] 1,914,214
Precenéni rozhodujictho podilu 0 0 0 0 285,869 0 285,869
Cisty zisk/ztrita za Géetni obdobi 0 0 0 0 0 -17,888 -17,888
Stav k 31.12.2018 0 | 2,043,978 0 -1,670 296,191 -17,888 | 2,320,611




Pfiloha ucetni zavérky pfipravena v souladu
s ¢eskymi ucCetnimi standardy
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018
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1.

ZaloZeni a charakteristika Podfondu

1.1.

WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond (dale jen ,,Podfond*) byl
vytvofen jako podfond investicntho fondu WOOD & Company, investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,,Fond®).

Podfond byl zfizen na zikladé zépisu do seznamu investi¢nich fonda vedeného Ceskou
narodni bankou dne 24. kvétna 2017. Podfond byl zfizen na dobu neurcitou.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. &. j.
2018/144859/CNB/570, kterym Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k ¢innosti
samospravného investicniho fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti rozhodl dne 13. prosince
2018 jediny akcionaf o zmén¢ vnitini struktury Fondu. Monisticky systém vnitini struktury
Fondu byl nahrazen dualistickym (viz bod 1. pfilohy ucetni zavérky Fondu).

Fond shromazd’uje na ucet Podfondu penézni prostfedky vydavanim investicnich akcii
Podfondu.

Fond podléhd regula¢nim pozadavkim zikona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech, ktery je platny od 19.8.2013, ve znéni pozd¢jsich pfedpist (dale jen
,,Zakon®). Ve smyslu Zakona je Podfond fondem kvalifikovanych investora. Cinnost Fondu
podléha dohledu Ceské narodn{ banky.

Podfond nenf samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Fondu.
Investi¢ni akcie jsou vydany v zaknihované podobé¢ bez nominaln{ hodnoty.

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi
akcionafi Podfondu a Fondem.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitate a poskytuje
sluzby podle smlouvy o vykonu funkce depozitare (,,depozitat®) uzaviené s Fondem ze dne
12. prosince 2018. Ta nahradila pfedchozi smlouvu z 21. ¢ervna 2016.

Piedstavenstvo a dozoréi rada Fondu
Clenové piedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2018
Pfedstavenstvo: predseda Marek Herold

mistopredseda ]iti Hrbacek

en Petr Benes

Dozorc¢i rada: predseda Petr Turner
mistopredseda Radovan Sukup

¢en Martin Smigura
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2.

Vychodiska pro vypracovani acetni zavérky

2.1.

2.2,

2.3.

Zakladni Gcetni pravidla pouzita pfi sestavovani této ucetn{ zavérky jsou uvedena nize.
Ucetni principy

Ucetni zavérka Podfondu byla sestavena na zakladé Géetnictvi Podfondu vedeného v souladu
se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi v platném znéni, a v rozsahu stanoveném
Vyhlagkou Ministerstva financi CR 501/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpisii, kterou se
stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a rozsah tdaju ke zvefejnéni

pro banky a nékteré finanéni instituce, a Ceskymi ucetnimi standardy pro financnf instituce.

Zavérka vychazi z principu ¢asového rozliseni nakladt a vynost, kdy transakce a dalsi
skute¢nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zadctovany v obdobi, ke kterému se vécné
a casové vztahuji. Zavérka je sestavena v historickych cenach, s vyjimkou vybranych
finan¢nich nastroji ocenovanych realnou hodnotou.

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Fond provadélo odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetn{ zavérky
a naklada a vynosu v pfislusném tcetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich
dostupnych k datu sestaveni ucetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledka lisit.
Nejvyznamnéjsi odhady se tykaji ocenén{ ucasti s rozhodujicim vlivem, a to s ohledem na
skute¢nost, ze ocenované entity nejsou obchodované na vefejném trhu.

Podfond vykazuje finan¢ni tdaje v ceskych korunach (K¢) s presnosti na tisice K¢, pokud
neni uvedeno jinak.

Podfond zahajil ¢innost 25. kvétna 2017. Udaje za minulé obdobi jsou tedy vykazany za
obdob{ od 24. kvétna do 31. prosince 2017 a nejsou tak plné srovnatelné s béznym tcetnim

obdobim.
OkamZzik uskutecnéni obchodniho pfipadu

U pohybt finané¢nich prostfedkt se za okamzik uskutecnéni obchodniho piipadu povazuje
den pfipsani (resp. snizeni) prostfedkt na bankovni ucet.

U nakupt a prodeju financnich aktiv se za okamzik uskuteénéni obchodniho pfipadu
povazuje den vypofadani obchodu.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v ucetni zavérce v K¢ s pouzitim sménného kurzu
Ceské narodni banky platného k datu sestaveni ucetni zavérky. Transakce vyéislené v cizi
méné a uctovany v tuzemské méné byly pfepocitané oficialnim devizovym kurzem
vyhlagovanym CNB platnym v okamziku transakce. V piipadé maturity terminovaného
vkladu, spotového nakupu ¢i prodeje deviz ¢i v okamziku finanéniho vypofadani ndkupu
a prodeju cennych papiri je uc¢tovano o realizovanych kursovych ziscich ¢i ztratach na actech
uctové skupiny Naklady/Vynosy z financ¢nich ¢innosti. Tyto zisky a ztraty jsou vykazany
v polozce Cisty zisk nebo ztrita z finanénich operaci.
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Dané

Dané jsou poéitany vsouladu s ustanovenimi piisluiného zikona Ceské republiky
a smlouvami o zamezeni dvojiho zdanéni se zemémi, ve kterych Podfond ptisobi formou
nakupu a prodeju cennych papira a jinych financnich aktiv, na zakladé zisku vykazaného ve
vykazu zisku a ztraty sestaveného podle ceskych ucetnich standardda. Podle platnych
danovych pfedpist ¢ini sazba dan¢ z pfijmt pravnickych osob platna pro rok 2018 pro
zakladn{ investi¢ni fondy 5 %b.

Uvéry, ptjeky a trokové vynosy

Pfi prvotnim zatuctovani jsou uvéry a pujcky zauctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné
pfecenovany na realnou hodnotu. Casové rozliseni droku vztahujici se k poskytnutym
uvéram a pujckam je zahrnuto do celkovych zustatkt téchto aktiv.

Emitované dluhové cenné papiry

Emitované dluhové cenné papiry se ocenuji emisni cenou vcetné pfimych nakladd emise.
Nasledné jsou pfeceniovany na realnou hodnotu. Od okamziku vypofadani emise do okamziku
splatnosti se emisni cena postupné zvysuje o nabihajici drokové naklady spojené s emitovanymi
dluhopisy.

Ucasti s rozhodujicim vlivem

Podfond nabyl ucasti s rozhodujicim vlivem. Do pofizovacich cen tcasti s rozhodujicim vlivem
vstupuji predeviim pimé kapitilové investice a vydaje spojené s M&A poradenstvim. Uéasti se
pfecenuji na zaklad¢ znaleckého posudku ke dni 31. 12. kalendafniho roku, a to vzdy bez ohledu
na skutecnost, zda je tento den pracovnim dnem ¢i dnem pracovniho volna. O docasné zméné
frekvence ocenovani rozhodne v odivodnénych piipadech Fond. Zména hodnoty ucasti se
vykaze oproti polozce vlastniho kapitalu Ocenovaci rozdily.

Vlastni kapital Podfondu

Hodnota investicni akcie, za kterou mohou investofi koupit ¢i prodat investicni akcie, je
vypocitavana jako podil fondového kapitalu Podfondu a poctu celkové vydanych investicnich
akcii. Investicni akcie jsou ocenovany jednou rocné ke dni 31. 12. kalendafniho roku, a to vzdy
bez ohledu na skutecnost, zda je tento den pracovnim dnem ¢i dnem pracovniho volna. O docasné
zméné frekvence oceniovani rozhodne v odivodnénych pfipadech Fond.

Ptijata hotovost od klientti na upsani novych investicnich akcif se zachyti jako zavazek v Ostatnich
pasivech az do dne pfecenéni. Na zakladé pfecenéni se upisuji nové akcie.

Regulacni poZadavky

Fond podléha regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro dohled nad
kapitalovym trhem. Depozitat — UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia , a.s. (dfive
HVB Bank Czech Republic a.s.) dohliz{ v souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Podfondu
probiha v souladu s timto Zakonem.




WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni podfond

Priloha ucetni zavérky za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

3.  Vyznamné polozky uvedené ve vykazu zisku a ztraty

3.1. Cisté urokové vynosy

(adaje v tis. K¢)

Cisté tirokové vynosy 2018 2017
Vynosy z urokii a podobné vynosy 31,943 0

V tom: droky z dluhovych cennych papirt 0 0
Naklady na droky a podobné naklady -312 0
Cisté urokové vynosy celkem 31,631 0

Podfond v roce 2018 neuplatnil ani neprominul zadné uroky z prodleni.

3.2. Cisté naklady a vynosy z poplatki a provizi

(udaje v tis. K¢

Poplatky a provize 2018 2017
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
Naiklady na poplatky a provize -53,738 -1,561
na vykon funkce depozitafe -311 -182
naklady na obhospodafovani majetku podfondu -44,572 -1,355
ostatni -8,855 -24
Cisté naklady a vynosy z poplatki a provizi celkem -53,738 -1,561

Poplatek za obhospodafovani majetku v Podfondu placeny Fondu je stanovovan od prvniho
vyhotoveni ocenéni majetku a dluht Podfondu. Vyse fixntho manazerského poplatku
odpovida 1 % (jednomu procentu) ro¢né z hodnoty fondového kapitialu Podfondu, pro
kterou je vzdy pouzita posledni znama hodnota fondového kapitalu Podfondu. Alikvotni
¢ast fixntho manazerského poplatku je uc¢tovana ctvrtletné.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyz hodnota investicni akcie pifi
vyhotoveni ocenéni majetku a dluhia Podfondu je vyssi nez hodnota investicni akcie v
posledni den, kdy naposledy vznikl narok na vyplatu vykonnostni odmény. Vykonnostni
odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé vykonnosti Podfondu. Vykonnostni
odména je hrazena jednou roéné.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitafe, kterou vykonava UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia. a.s. plati Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésicni ¢astkou
833,33 EUR, navysenou o dan z pfidané hodnoty. Tato ¢astka je Depozitafi hrazena kazdy
kalendafni mésic.

Polozka ostatni pfedstavuje naklady na poradenstvi v oblasti financnich transakei.

3.3. Cisty zisk nebo ztrata z finan&nich operaci
(adaje v tis. K¢)
Popis 2018 2017
Kurzové rozdily 6,121 30
Ostatni 0 0
Cisty zisk nebo ztrata z finan&nich operaci celkem 6,121 30
3.4. Spravni naklady
(ddaje v tis. K¢)
Popis 2018 2017
Naklady na audit, pravni a darfiové poradenstvi -302 -139
Spravni naklady celkem -302 -139

Naklady na audit predstavuji 302 tis. K¢.
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4.  Vyznamné poloZky uvedené v rozvaze

4.1. Pohledavky za bankami

(adaje v tis. K¢)

Popis Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017
Pohledavky za bankami
zustatky na béznych uctech 51,700 22,691
Ostatni pohledavky 0 0
Pohledavky za bankami celkem 51,700 22,691

4.2. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Podfond poskytuje ptijéky spole¢nostem, v nichZz ma rozhodujici vliv.

Nazev spolecnosti Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017
Dubravska 2, s.r.o. 0 0
Hadovka holding s.r.0. 316,096 0
Aupark Tower Bratislava s.r.o. 402,168 0
Lakeside Officel, a.s. 252,490 0
HY3 s.r.0. 0 0
ZRU Slovakia s.t.0. 180,598 0
ZVE Slovakia s.r.0. 0 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty celkem 1,151,352 0

4.3. Ucasti s rozhodujicim vlivem

Podfond drzel k 31.12.2018 ucasti v nasledujicich nemovitostnich spolec¢nostech:

Zikladni Osif;tli‘yl Pofizovaci Realna
Nazev spolecnosti kapital kapitalu cena (tis. hodnota
(EUR) (EUR) CZK) (tis. CZK)
100% Laurinska 18, 811
Dubravska 2, s.r.o. 01 Bratislava, 33,194 5,255,518 133,790 164,434
Slovensko
100% namesti Republiky
Hadovka holding s.r.o. 1079/12,110 00 | 100000} 69,662,000 96,064 138,992
(CZK) (CZK)
Praha 1
Aupark Tower Bratislava 100% | Einsteinova 24’ 851
.ok 01 Bratislava, | 15,006,639 | -7,153409 261,479 302,912
Slovensko
100% | Tomasikova 64, 831
Lakeside Officel, a.s. 04 Bratislava, 33,180 6,683,968 210,217 264,402
Slovensko
85% Laurinska 18, 811
HY3 s.r.0. 01 Bratislava, 5000 | 4,495,088 118,449 140,381
Slovensko
100% Laurinska 18, 811
ZRU Slovakia s.t.0. 01 Bratislava, 5,000 4,057,164 135,796 242432
Slovensko
85% Laurinska 18, 811
ZVE Slovakia s.r.0. 01 Bratislava, 5,000 0 136 138
Slovensko

* Spolecnost Aupark Tower Bratislava s.r.o. neméla k datu setsaveni vykazi Podfondu hotové auditované vykazy
** Uvedené procentudlni podily pfedstavujf zaroven podil na zakladnim kapitalu i na hlasovacich pravech

Ve vsech spolecnostech, ve kterych Podfond drzel k datu uvedenému vyse tucasti, vykonava
Podfond rozhodujici vliv.

Predmétem podnikani vsech spole¢nosti jsou investice do nemovitosti.
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Podily ve spole¢nostech jsou zastaveny ve prospéch financujici banky dle nasledujici tabulky:

Nazev spolecnosti Zastava podilu
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., IC: 64948242, se sidlem

D , Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle, Ceska republika, prostfednictvim

ubravska 2, s.r.0. . . . . . o
? UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, pobocka zahrani¢ni banky, se

sdilem Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, Slovenska republika, IC: 47251336

Hadovka holding s.r.o0. Neni zastava podilu
Tatra banka, a.s., ICO: 00 686 930, so sidlom HodZovo nimestie 3, 811 06

Aupark Tower Bratislava s.r.o. Bratislava

Lakeside Officel, a.s. Neni zastava podilu

HY3 s.r.0. Neni zastava podilu

ZRU Slovakia s.r.0. Neni zastava podilu

ZVE Slovakia s.r.0. Neni zastava podilu

4.4. Emitované vlastni dluhopisy

V roce 2018 podfond emitoval dluhopisy s pevnou urokovou sazbou 5.00 %, v nominalni
hodnote 250,000 tis. K¢ a s datem splatnosti 20. listopad 2023. V roce 2018 prodala cast
téchto dluhopist (v nominalni hodnoté 56,312 tis. K¢) individualnim investoram.

4.5. Ostatni pasiva

(ddaje v tis. K&)
Popis Stav 31.12.2018 Stav 31.12.2017

Pfijata hotovost na vydani investi¢nich akcif 528 25,308
Zavazky z obhospodafovani majetku podfondu 39,060 1,355
Zavazky vadi depozitafi 26 26
Zavazky z auditu, pravniho a danového poradenstvi 280 139
Zavazky z titulu DPH a DPPO 1,600 240
Redlnd hodnota ménovych obchodu 0 0
Ostatni zdvazky 38,013 2,451
Ostatni pasiva celkem 79,507 29,519

Ostatni zavazky tvoff pfedevs$im neuhrazené faktury za poradenstvi v oblasti akvizici
nemovitostnich spolecnosti.

4.6. Kapitalové fondy

Kapitalové fondy pfedstavuji vydané investicni akcie. Vydavan{ investi¢nich akcif Podfondu
bylo zahajeno dne 6. ¢ervna 2017.

Pocet investi¢nich Upsana hodnota Upsana hodnota

akeii (tis. EUR) (tis. CZK)

Zastatek k 1.lednu 2018 4953766 4,954 129,764

Tnvesticni akcie vydané 66,784,493 74811 1914214

Investi¢ni akcie odkoupené 0 0 0

Zustatek k 31. prosinci 2018 71,738,259 79,765 2,043,978

Hodnota vlastniho kapitalu pfipadajiciho na 1 investi¢ni akcii k 31. prosinci 2018 ¢inif 1,2575
EUR.
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4.7. Da z pfijmu a odloZena dafiova pohledavka / zavazek

(a) Splatna dan z pfijmui

(ddaje v tis. K&)
2018 2017

Zisk nebo ztrita za ucetni obdobi pfed zdanénim -16,288 -1,670
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Danov¢ neodcitatelné naklady 48,231 1,670
Vynosy zdanéné zvlastni sazbou 0 0
Vynosy zahrnuté do samostatného zakladu dané 0 0
Mezisoudet 31,943 0
Daii vypoctena pii pouZiti sazby 5% 1,600 0
Dail vypocétena pii pouZiti zvlastni sazby 0 0

(b) OdlozZena dafiova pohledavka / zavazek

Podfond k 31. prosinci 2018 neuctoval o odlozené danové pohledavee/zavazku.

5.  Hodnoty pfedané k obhospodafovani

Podfond vykazoval k 31. prosinci 2018 hodnoty pfedané k obhospodafovani ve vysi
2,456,743 tis. K¢.

6.  Finan¢ni nastroje — TrZni riziko

Trzni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v ¢lanku 3, Rizikovy profil. Cilem
Podfondu je zhodnoceni investice podilnikii Podfondu v ¢asovém horizontu 5 let. Podfond
je denominovan v EUR.

Podfond investuje prostfedky do nemovitostnich spolecnosti a to s dlouhodobym
investi¢cnim horizontem.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zadnému srovnavacimu
benchmarku, respektive trznimu kompozitnimu indexu.

Jednotliva investicni rozhodnuti jsou na zakladé volné uvahy ¢inéna portfolio manazerem,
ktery je povinen dodrzovat investi¢ni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou
a schvalenou investi¢cnim vyborem.

Dodrzovani limita je kromé pravidel vnitiniho kontrolniho systému zabezpeceno kontrolni
c¢innostf a dohledem depozitate v souladu se zakonem a statutem Podfondu.
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Kreditni tiziko

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v clanku 3, Rizikovy profil.
Kreditni riziko spociva v nesplnéni zavazku emitenta investicntho nastroje nebo v jeho
celkovém financnim selhani. Toto riziko stoupa s vybérem finanénich nastroju emitovanych
méné kvalitnimi emitenty. Investicni politikou Podfondu je minimalizaci investicniho
a kreditnfho rizika prostfednictvim diverzifikace majetku v Podfondu a vybérem kvalitnich
(kreditnich) investi¢nich nastroju.

Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika ze zptusobu financovani aktivit Podfondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje
jak riziko schopnosti splatit zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat
aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném casovém horizontu.

Podfond muze pfijmout Gvér nebo zapujcku, a to maximalné do vyse 100 % fondového
kapitalu Podfondu. Uhrnna vyse poskytnutych avérd nebo ptijcek nesmi pfesahnout 100 %
fondového kapitalu Podfondu. Podfond nevyuziva pakového efektu.

Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu je ucast v nemovitostnich spolec¢nostech, ktera
je z pohledu schopnosti Podfondu prodat aktiva za pfijatelnou cenu nelikvidni.

(adaje v tis. K¢)

Od 3 més. Od1roku Nad 5 let Bez Celkem
do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2018
P’()hlvcdavlsr za bankami, za druzstevaimi 51,700 0 0 0 0 51,700
zaloznami
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0| 316,096 835,256 0 1,151,352
Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1,253,691 1,253,691
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 51,700 0 | 316,096 835,256 1,253,691 | 2,456,743
Ostatni pasiva 79,507 0 0 0 0 79,507
Emitované dluhopisy 56,625 56,625
Pasiva celkem 79,507 0 56,625 0 0 136,132
Cisté riziko likvidity k 31.12.2018 27,8 0,; 0| 259,471 835,256 1,253,691 2,320,611

Od 3més. Od1roku

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2017

P’ohlvedavlfy za bankami, za druZstevnimi 22,691 0 0 0 0 22,691
zaloznami

Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 144,101 144,101
Ostatni aktiva 1,143 0 0 0 0 1,143
Aktiva celkem 23,834 0 0 0 144,101 167,935
Ostatni pasiva 29,519 0 0 0 0 29,519
Pasiva celkem 29,519 0 0 0 0 29,519
Cisté riziko likvidity k 31.12.2017 -5,685 0 0 0 144,101 138,416

Podfond ve vyse uvedenych tabulkach nevykazuje udaje tykajici se vlastniho kapitalu
vzhledem k tomu, ze u néj nelze urcit dobu splatnosti.
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Urokové tiziko

Podfond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, ze drzi drocena aktiva.
Aktivity v oblasti fizen{ urokového rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv
podfondu v souladu se statutem Podfondu.

Ucetni hodnota drocenych aktiv a zavazki je zahrnuta do obdob, ve kterém dochézi k jejich
splatnosti nebo zmén¢ urokové sazby, a to v tom obdobf, které nastane dfive.

(ddaje v tis. K¢&)
Od 3més. Od1roku Nad 5 let Bez

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2018

P’ohlvedavl?y za bankami, za druZstevnimi 51,700 0 0 0 0 51,700
zaloznami

Pohledivky za nebankovnimi subjekty 0 0| 316,096 835,256 0 1,151,352
Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1,253,691 1,253,691
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 51,700 0 | 316,096 835,256 1,253,691 | 2,456,743
Ostatni pasiva 79,507 0 0 0 0 79,507
Emitované dluhopisy 56,625 56,625
Pasiva celkem 79,507 0 56,625 0 0 136,132
Cisté riziko likvidity k 31.12.2018 27,80'; 0| 259,471 835,256 1,253,691 | 2,320,611

(adaje v tis. K¢)
0d3 Nad 5 let Bez Celkem

meés. do specifikace
1 roku

K 31. prosinci 2017

P,ohlvedavl_{y za bankami, za druZstevnimi 22,691 0 0 0 0 22,691
zaloznami

Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 144,101 144,101
Ostatni aktiva 1,143 0 0 0 0 1,143
Aktiva celkem 23,834 0 0 0 144,101 167,935
Ostatni pasiva 29,519 0 0 0 0 29,519
Pasiva celkem 29,519 0 0 0 0 29,519
Cisté riziko likvidity k 31.12.2017 -5,685 0 0 0 144,101 138,416

Ve vyse uvedenych tabulkach nejsou vykazany udaje tykajici se vlastniho kapitalu vzhledem
k tomu, ze neni Grocen a nelze u néj urcit dobu splatnosti a tim ani arokové riziko.

Ménové riziko
Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem ke skutecnosti, ze aktiva i pasiva fondu jsou

denominovana v eurech. Ménové riziko neni aktivné fizeno, cilem je maximalizace vinosu
v eurech v doporuceném investi¢cnim horizontu.

7.  Podminéné pohledavky a zavazky

Podfond neeviduje k 31. prosinci 2018 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.
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8.  DodrZovani regulatornich poZadavk a limit

V priabéhu roku 2018 nedoslo k Zadnému poruseni regulatornich pozadavku a limita.

9.  Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Po datu ucetni zaverky nedoslo k zadnym udalostem, které by meély vliv na ucetni zaverku.

12



	PROFIL INVESTIČNÍHO FONDU
	Název investičního fondu:
	Auditorská společnost:
	Depozitář:
	Osoba pověřená úschovou nebo opatrováním majetku:
	Údaje o podstatných změnách údajů uvedených ve statutu Fondu ve sledovaném období:
	Události po datu účetní závěrky:

	STATUTÁRNÍ ORGÁNY A INVESTIČNÍ TÝM
	Pro období 1. leden 2018 až 12. prosinec 2018
	Statutární ředitel Fondu od 1. ledna 2018 do 12. prosince 2018
	Při výkonu funkce zastupuje:
	Správní rada Fondu do 12. prosince 2018
	Investiční tým do 12. prosince 2018
	Investiční fondy, které byly ve sledovaném období obhospodařovány a administrovány Společností:
	Představenstvo od 12. prosince 2018 do 31. prosince 2018
	Dozorčí rada Fondu od 12. prosince 2018:
	Investiční fondy, které byly ve sledovaném období obhospodařovány Fondem:

	WOOD & COMPANY REALITNÍ PODFOND I.
	Základní údaje o podfondu:
	Charakteristika:
	Klíčové informace o Podfondu
	Vývoj hodnoty fondového kapitálu Realitního podfondu I. na jednu investiční akcii v roce 2018 (v EUR)
	Hodnota fondového kapitálu a fondového kapitálu připadajícího na jednu investiční akcií za poslední tři uplynulá období:
	Údaje o vzniklých nákladech:
	Údaje o majetku, jehož hodnota přesahuje 1 % hodnoty majetku podfondu:
	ÚČETNÍ ZÁVĚRKA – WOOD & Company Realitní podfond I.
	Zpráva auditora – WOOD & Company Realitní podfond I.

	WOOD & COMPANY podfond Classic Cars
	Základní údaje o fondu:
	Charakteristika:
	Vývoj hodnoty fondového kapitálu Podfondu na jednu investiční akcii v roce 2018 (v EUR)
	Hodnota fondového kapitálu a fondového kapitálu připadajícího na jednu investiční akcii za poslední tři uplynulá období:
	Údaje o vzniklých nákladech:
	Údaje o majetku, jehož hodnota přesahuje 1 % hodnoty majetku podfondu:
	ÚČETNÍ ZÁVĚRKA – WOOD & Company podfond Classic Cars
	ZPRÁVA AUDITORA – WOOD & Company podfond Classic Cars

	WOOD & COMPANY Czechoslovak High-Yield Realitní podfond
	Základní údaje o fondu:
	Charakteristika:
	Klíčové informace o Podfondu
	Aktiva v portfoliu
	Vývoj hodnoty fondového kapitálu Podfondu na jednu investiční akcii v roce 2018 (v EUR)
	Hodnota fondového kapitálu a fondového kapitálu připadajícího na jednu investiční akcii za poslední tři uplynulá období:
	Údaje o vzniklých nákladech:
	Údaje o majetku, jehož hodnota přesahuje 1 % hodnoty majetku podfondu:
	ÚČETNÍ ZÁVĚRKA – WOOD & Company podfond Czechoslovak High-Yield Realitní podfond
	ZPRÁVA AUDITORA – WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitní podfond

	Údaje o obchodnících s cennými papíry
	Zpráva o vztazích
	Schéma osob, jejichž vztahy jsou ve zprávě popisovány v průběhu účetního období:
	Ovládající osoba:
	Propojené osoby:
	Struktura vztahů mezi Propojenými osobami, úloha Ovládané osoby, způsob a prostředky ovládání:
	Přehled vzájemných smluv mezi osobou Ovládanou a osobou Ovládající nebo Propojenými osobami:

	ZPRÁVA AUDITORA – WOOD & Company, investiční fond s proměnným základním kapitálem, a.s.
	ÚČETNÍ ZÁVĚRKA – WOOD & Company, investiční fond s proměnným základním kapitálem, a.s.
	Příloha č. 1: Účetní závěrka společnosti WOOD & Company, investiční fond s proměnným základním kapitálem, a.s.
	Příloha č. 2: Účetní závěrka společnosti WOOD & Company Realitní podfond I.
	Příloha č. 3: Účetní závěrka společnosti WOOD & Company podfond Classic Cars
	Příloha č. 4: Účetní závěrka společnosti WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitní podfond
	ADP84E0.tmp
	úČETNÍ ZÁVĚRka K 31. PROSINCI 2018
	Název společnosti: WOOD & Company investiční fond s proměnným základním kapitálem, a.s.
	úČETNÍ ZÁVĚRka K 31. PROSINCI 2018
	Název společnosti: WOOD & Company investiční fond s proměnným základním kapitálem, a.s. WOOD & Company Realitní podfond I
	úČETNÍ ZÁVĚRka K 31. PROSINCI 2018
	Název společnosti: WOOD & Company investiční fond s proměnným základním kapitálem, a.s. WOOD & Company podfond Classic Cars
	úČETNÍ ZÁVĚRka K 31. PROSINCI 2018
	Název společnosti: WOOD & Company investiční fond s proměnným základním kapitálem, a.s. WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitní podfond

	
	1.  Založení a charakteristika Fondu
	1.1. Představenstvo a dozorčí rada Společnosti

	2. Východiska pro vypracování účetní závěrky
	2.1. Účetní principy
	2.2. Okamžik uskutečnění obchodního případu
	2.3. Operace s cennými papíry pro klienty
	2.4. Zachycení operací v cizích měnách
	2.5. Pohledávky za bankami a nebankovními subjekty
	2.6. Dlouhodobý hmotný a nehmotný majetek
	2.7. Daně
	2.8. Rezervy a opravné položky
	2.9. Opravy související s minulými účetními obdobími
	2.10. Regulační požadavky
	2.11. Změny účetních metod

	3. Významné položky uvedené ve výkazu zisku a ztráty
	3.1. Výnosy a náklady na poplatky a provize
	3.2. Správní náklady

	4. Významné položky uvedené v rozvaze
	4.1. Pohledávky za bankami
	4.2. Ostatní aktiva
	4.3. Ostatní pasiva
	4.4. Základní kapitál
	4.5. Daň z příjmů a odložená daňová pohledávka / závazek

	5. Zisk/Ztráta za účetní období
	6. Hodnoty předané a převzaté k obhospodařování k obhospodařování
	7. Finanční nástroje – tržní riziko
	7.1    Riziko likvidity
	7.2 Úrokové riziko
	7.3 Měnové riziko

	8.  Vztahy se spřízněnými osobami
	9. Podmíněné pohledávky a závazky
	10. Dodržování regulatorních požadavků a limitů
	11. Významné události po datu účetní závěrky

	Realitní podfond I_fns_ftn_cze.pdf
	1.  Založení a charakteristika Podfondu
	1.1. Představenstvo a dozorčí rada Fondu

	2. Východiska pro vypracování účetní závěrky
	2.1. Účetní principy
	2.2. Okamžik uskutečnění obchodního případu
	2.3. Zachycení operací v cizích měnách
	2.4. Daně
	2.5. Úvěry, půjčky a úrokové výnosy
	2.6. Emitované dluhové cenné papíry
	2.7. Účasti s rozhodujícím vlivem
	2.8. Vlastní kapitál Podfondu
	2.9. Regulační požadavky

	3. Významné položky uvedené ve výkazu zisku a ztráty
	3.1. Čisté úrokové výnosy
	3.2. Čisté náklady a výnosy z poplatků a provizí
	3.3. Čistý zisk nebo ztráta z finančních operací
	3.4. Správní náklady

	4.  Významné položky uvedené v rozvaze
	4.1. Pohledávky za bankami
	4.1. Pohledávky za nebankovními subjekty
	4.2. Účasti s rozhodujícím vlivem
	4.3. Ostatní pasiva
	4.4. Emitované vlastní dluhopisy
	4.5. Kapitálové fondy
	4.6. Daň z příjmů a odložená daňová pohledávka / závazek

	5. Hodnoty předané k obhospodařování
	6. Finanční nástroje – Tržní riziko
	7. Podmíněné pohledávky a závazky
	8. Dodržování regulatorních požadavků a limitů
	9. Významné události po datu účetní závěrky

	Classic Cars podfond_fns_ftn_cze.pdf
	1.  Založení a charakteristika Podfondu
	1.1. Představenstvo a dozorčí rada Fondu

	2. Východiska pro vypracování účetní závěrky
	2.1. Účetní principy
	2.2. Okamžik uskutečnění obchodního případu
	2.3. Zachycení operací v cizích měnách
	2.4. Daně
	2.5. Úvěry, půjčky a úrokové výnosy
	2.6. Účasti s rozhodujícím vlivem
	2.7. Vlastní kapitál Podfondu
	2.8. Regulační požadavky

	3. Významné položky uvedené ve výkazu zisku a ztráty
	3.1. Čisté úrokové výnosy
	3.2. Čisté náklady a výnosy z poplatků a provizí
	3.3. Čistý zisk nebo ztráta z finančních operací
	3.4. Správní náklady

	4.  Významné položky uvedené v rozvaze
	4.1. Pohledávky za bankami
	4.1. Pohledávky za nebankovními subjekty
	4.2. Účasti s rozhodujícím vlivem
	4.3. Ostatní pasiva
	4.4. Kapitálové fondy
	4.5. Daň z příjmů a odložená daňová pohledávka / závazek

	5. Hodnoty předané k obhospodařování
	6. Finanční nástroje – Tržní riziko
	7. Podmíněné pohledávky a závazky
	8. Dodržování regulatorních požadavků a limitů
	9. Významné události po datu účetní závěrky

	High-Yield_fns_ftn_cze.pdf
	1.  Založení a charakteristika Podfondu
	1.1. Představenstvo a dozorčí rada Fondu

	2. Východiska pro vypracování účetní závěrky
	2.1. Účetní principy
	2.2. Okamžik uskutečnění obchodního případu
	2.3. Zachycení operací v cizích měnách
	2.4. Daně
	2.5. Úvěry, půjčky a úrokové výnosy
	2.6. Emitované dluhové cenné papíry
	2.7. Účasti s rozhodujícím vlivem
	2.8. Vlastní kapitál Podfondu
	2.9. Regulační požadavky

	3. Významné položky uvedené ve výkazu zisku a ztráty
	3.1. Čisté úrokové výnosy
	3.2. Čisté náklady a výnosy z poplatků a provizí
	3.3. Čistý zisk nebo ztráta z finančních operací
	3.4. Správní náklady

	4.  Významné položky uvedené v rozvaze
	4.1. Pohledávky za bankami
	4.2. Pohledávky za nebankovními subjekty
	4.3. Účasti s rozhodujícím vlivem
	4.4. Emitované vlastní dluhopisy
	4.5. Ostatní pasiva
	4.6. Kapitálové fondy
	4.7. Daň z příjmů a odložená daňová pohledávka / závazek

	5. Hodnoty předané k obhospodařování
	6. Finanční nástroje – Tržní riziko
	7. Podmíněné pohledávky a závazky
	8. Dodržování regulatorních požadavků a limitů
	9. Významné události po datu účetní závěrky


