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DELTA Investi¢ni spoleCnost, a.s.
vyroéni zprava

l. Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a o stavu jejiho majetku

DELTA Investiéni spoleénost, a.s., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 032 32 051,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 19885 (dale
,Spolecnost") byla zalozena zakladatelskou listinou dne 16.5.2013. Ceska nérodni banka vydala dne
11. 6. 2014 rozhodnuti ¢.j. 2014/016410/CNB/570, Sp/2013/526/571, které nabylo pravni moci dne
16. 7. 2014, o udéleni povoleni k ¢innosti Spolecnosti. Do obchodniho rejstfiku byla zapsana dne
24.7.2014.

Spoleénost je zapsana v seznamu investi¢nich spolecnosti vedeném Ceskou narodni bankou v souladu s
§ 596 pism. a) zakona & 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen
WZISIFY).

Jedinym zakladatelem Spoleénosti je NETAX Invest s.r.o., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00
Praha 2, ICO 015 92 041, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 208782.

Hospodafeni spole¢nosti v obdobi od jejiho vzniku do konce roku 2017

Vérny a vylerpavajici obraz o hospodafeni Spolecnosti poskytuje rocni Gcetni zédvérka za obdobi od
1.1.2017 do 31. 12. 2017 a zprava auditora.

Hospodateni Spoleénosti skoncilo k 31. 12. 2017 s ucetnim ziskem ve vy3i 145 tis. K¢.
Stav majetku

Vysledky hospodafeni Spole¢nosti jsou ovéfeny auditorskou spole¢nostiZHB O HEM I A, spol. s r.0., se
sidlem Liberec 3, Na Rybni¢ku 387/6, PSC 46001, IC 482 64 784, zapsanou v obchodnim rejst¥iku
vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vioZka 4372, ¢islo osvédceni 091.

Aktiva

Spole¢nost vykazala vrozvaze k 31. 12. 2017 aktiva v celkové vysi 4 358 tis. KC, ktera jsou tvofena
zejména pohledavkami za nebankovnimi subjekty ve vysi 4 320 tis. K¢ a bankovni hotovosti ve vysi 26 tis.
K¢, naklady pristich obdobi 12 tis. K&.

Pasiva

Celkova pasiva Spole¢nosti k 31. 12. 2017 jsou ve vy3i 4 358 tis. K¢ a jsou tvofena pfedevsim zakladnim
kapitdlem ve vy3i 4 000 tis. K&, ostatnimi pasivy ve vysi 680 tis. K¢ a ziskem za Géetni obdobi ve vy3i 145
tis. K&, neuhrazenou ztratou z minulych let 467 tis. KC.

Vyhled na rok 2018

V nasledujicim roce bude Spole¢nost rozvijet svou c¢innost zaméfenou na obhospodafovani a
administraci investi¢nich fond kvalifikovanych investort.

V Praze, dne 30.3.2018 / -
_— 7

’/vf.'n.n-.......-..................---.........
Michael Broda, MSc. MBA
predseda predstavenstva




DELTA Investi¢ni spoleénost, a.s.

Vyroéni zprava

R Textova cast

Rozhodnym obdobim se pro Gcely této Vyroéni zpravy rozumi ucetni obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12.

2017.

Zakladni udaje o investi¢ni spolecnosti

Nazev spolec¢nosti:
IC:
Sidlo:

Datum vzniku:

Zakladni kapital:

lediny akcionar:

Predmét podnikani:

DELTA Investicni spole¢nost, a.s.
032 32051
Americkd 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Spolednost byla zalozena zakladatelskou listinou dne 16.5.2013. Ceskd narodni
banka vydala dne 11. 6. 2014 rozhodnuti ¢.. 2014/016410/CNB/570,
Sp/2013/526/571, které nabylo pravni moci dne 16. 7. 2014, o udéleni povoleni
k dinnosti Spolec¢nosti. Do obchodniho rejstfiku byla spole¢nost zapsana dne
24.7.2014.

4 mil. K¢

NETAX Invest s.r.o., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICo
015 92 041, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 208782

Cinnost investi¢ni spole&nosti s opravnénim:

a. pfesahnout rozhodny limit;

b. obhospodafovat fondy kvalifikovanych investorl, s vyjimkou
kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu podle clanku 3 pism. b) pfimo
pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy rizikového
kapitdlu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani podle ¢lanku 3 pism. b)
pfimo pouZitelného predpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy
socidiniho podnikani;

C. provadét administraci v rozsahu ¢innosti podle § 38 odst. 1 zdkona o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, a to ve vztahu k investi¢nim
fonddim uvedenym v pism. b.

Udaje o €élenech organti investiéni spole¢nosti

PREDSTAVENSTVO

Pfedseda predstavenstva:

Michael Broda MSc. MBA

den vzniku funkce

MistopFedseda predstavenstva

den vzniku funkce

Clen predstavenstva
den vzniku funkce

Clen predstavenstva
den vzniku &lenstvi

24.7.2014

Ing. Radim Jauker
24.7.2014

Ing. Michal Slovak
25.2.2015

Mgr. Alexandra Strobachova
24.7.2014




*__

DELTA Investi¢ni spoleénost, a.s.
vyrocni zprava

DOZORCI RADA

Pfedseda dozordci rady PhDr Robert Terrich
den vzniku funkce 24.7.2014

Clen dozoréi rady Mgr. Zofie Fitzgerald
den vzniku ¢lenstvi 24.7.2014

Clen dozoréi rady Ing. Jozef Stiskala
den vzniku ¢lenstvi 27.2.2017

Informace o skutecnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou
vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy
Po rozvahovém dni nenastaly skute¢nosti, které jsou vyznamné pro naplinéni Géelu vyroéni zpravy.

Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti ucetni jednotky

Tyto informace obsahuje Zprava predstavenstva o podnikatelské &innosti spoleénosti a o stavu jejiho
majetku, kterd je nedilnou soucdsti této vyroéni zpravy.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Investiéni spole¢nost neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich
vztazich

Investi¢ni spoleénost postupuje v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Informace o tom, zda ma investicni spole¢nost organizacni slozku v zahraniéi
Investi¢ni spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici.

Informace o soudnich nebo rozhodcich sporech, jejichz ucastnikem byla nebo je
vrozhodném obdobi spolecnost sama nebo na ucet fondu, jestlize hodnota
sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku investiéni spolecnosti nebo fondu, jehoz
se spor tyka

Nejsou takové Zadné spory.




DELTA investiéni spolecnost, a.s.
vyroéni zprava

Udaje o osobéch, které mély vrozhodném obdobi na investi¢éni spoleénosti
kvalifikovanou ucast

Osoby s pfimym podilem na zékladnim kapitélu investiéni spoleénosti ve vysi alespoi
10%

obchodni spole¢nost NETAX Invest s.r.o., se sidlem Americkd 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha
2, 1€0 015 92 041, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloika 208782, jediny akcionaf

Osoby s nepfimym podilem na zdkladnim kapitalu investicni spolecnosti ve vysi
alespon 10%

1. Michael Broda, MSc. MBA, bytem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, dat. nar. 11. 8.
1977, spolecnik s podilem ve vysi 50,5% na hlasovacich pravech v obchodni spole¢nosti NETAX
Invest s.r.o.

2. Peter Koidor, MSc. MBA, bytem Stdrova 1701/55, Kr¢, 142 00 Praha 4, dat. nar. 19. 2. 1981,
spolec¢nik s podilem ve vy3i 16,16% na hlasovacich pravech v obchodni spole¢nosti NETAX Invest
s.r.o.

3. Ing. Radim Jauker, bytem K sidlisti 1166/25, Podoli, 140 00 Praha 4, dat. nar. 12. 1. 1971,
spoleénik s podilem ve vysi 33,34% na hlasovacich pravech v obchodni spoleénosti NETAX Invest
s.r.o.




DELTA Investicni spolecnost, a.s.
vyrocni zprava

Udaje o osobdch, které byly s investi¢ni spolecnosti Uzce propojeny

Osoby s pfimym podilem na zakladnim kapitalu investi¢ni spolecnosti ve vysi alespon
20%

obchodni spole¢nost NETAX Invest s.r.0., se sidlem Americkd 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha
2, 1C0 015 92 041, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 208782, jediny akcionar

Osoby s nepfimym podilem na zakladnim kapitalu investi¢ni spole¢nosti ve vysi
alespon 20%

1. Michael Broda, MSc. MBA, bytem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, dat. nar. 11. 8.
1977, spole¢nik s podilem ve vysi 50,5% na hlasovacich pravech v obchodni spoleénosti NETAX
invest s.r.o.

2. Ing. Radim Jauker, bytem K sidlisti 1166/25, Podoli, 140 00 Praha 4, dat. nar. 12. 1. 1971,
spoleénik s podilem ve vy3i 33,34% na hlasovacich pravech v obchodni spolecnosti NETAX Invest
s.r.0.

Osoby ovladajici investi¢ni spole¢nost

1. obchodni spoleénost NETAX Invest s.r.0., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha
2, 1C0O 015 92 041, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 208782, osoba pfimo uplatiujici rozhodujici vliv

2. Michael Broda, MSc. MBA, bytem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, dat. nar. 11. 8.
1977, spolecnik s podilem ve vysi 50,5% na hlasovacich pravech v obchodni spole¢nosti NETAX
Invest s.r.0., tj. osoba nepfimo uplatiiujici rozhodujici vliv

Osoby ovladané toutéz ovladajici osobou

Seznam osob, které ovlada tataz ovlddajici osoba je soucdsti zpravy o vztazich, kterd je nedilnou
soucasti této vyrocni zpravy.




DELTA Investini spolecnost, a.s.
vyrogni zprava

Komentar k pfilohdm a doplnujici udaje
Hodnoty uvadéné v pfilohdch jsou uvedeny v tisicich K&. Rozvaha a vykaz zisku a ztraty investi¢niho
fondu obsahuji idaje usporadané podle zvldétniho pravniho pfedpisu upravujiciho Géetnictvi. Pokud
nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, ddaje jsou nulové.
Dal3i informace jsou uvedeny v pfiloze Géetni zévérky, kterd je PFilohou ¢. 3 této Vyroéni zpravy.
V souladu se zakonem o Ucetnictvi obsahuje tato Vyroéni zprava téZ uetni zavérku véetné ptilohy
ucetni zavérky, Zpravu auditora a Zprédvu o vztazich mezi propojenymi osobami.

Prilohy

Priloha ¢. 1 — Zprava auditora

Priloha €. 2 — Zprdva o vztazich

s sy

Priloha €. 3 — Ro¢ni GU€etni zavérka

V Praze, dne 30.3.2018

Michael Broda, MSc. MBA
pfedseda pfedstavenstva




ZPRAVA NEZAVISLEHO
AUDITORA

o ovéreni ucetni zavérky
spole¢nosti

DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.

se sidlem Americka 340/31, 120 00 Praha 2 - Vinohrady

za ucetni obdobi od 1. 1. 2017 - 31. 12. 2017

Ptilohy: Rozvaha
Vykaz zisku a ztrat
Pfiloha k ucetni zavérce v plném rozsahu
Piehled o zménach vlastniho kapitalu

V Praze dne 30. 03. 2018
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&islo opravnéni 091

& gé’;?:ﬁ:::: dne 9. 2. 1993 v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ustin. L. oddil C, viozka 4372
Spolecn
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro akciondre
DELTA Investicni spolecnost, a.s.,
se sidlem Americkd 340/31, Praha 2 - Vinohrady, PSC 120 00
erok auditora

provedli jsme audit piilozené ucetni zavérky spolecnosti DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.
(”spoleénost“), ktera se skldda zrozvahy k31.12.2017, vykazu zisku a ztraty. piehledu
o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2017 a prilohy této Ucetni zavérky, ’které
obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje
o spolecnosti DELTA Investi€ni spolec¢nost, a.s. jsou uvedeny v bod¢ 1 piilohy této ucetni
zaverky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti k 31.
12. 2017 a nakladl a vynosii a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31. 12. 2017 v souladu
s &eskymi uéetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pripadn¢
doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
pfedpisy je podrobngji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem ptijatym Komorou auditori Ceské
republiky jsme na Spolegnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych pfedpisi. Domnivame se. Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve

YYIOni zpravé mimo ucetn{ zaveérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
Predstavenstyo Spole¢nosti.

S Vyrok k icetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich

POVinnosti S8 e e , , . .
5 Nnost; Souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
POSOuzenj

e zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni
fich OU Ci s nagimi znalostmi o Gcetni jednotee ziskanymi b&hem ovéfovani ucetni zavérky
S0 7 T s Eoon , y ol . .

da se Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln€) nespravné. Také

POsuzy; .
J°me, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech

ORtar ; souladu s pFislusnymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
mf ll]f()m]ac

¢ spliuji pozadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup
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gislo opravnéni 091 ,
dne 9. 2. 1993 v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti n. L. oddil C, viozka 4372

K spolecnost

oinost jo 78psin

ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné

yypracovani : o AR ,
2 zadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit tisudek ¢inény na zakladé ostatnich

nedodrzent uvedenych po
r.ﬁjfonn aci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

o ostatnf informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v uletni
: zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s etni zavérkou

a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi ptedpisy.
Déle jsme povinni uvést, zda na zéklad¢ poznatkli a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupli jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucletni zdvérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zpsobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze uetni zavérky
zdleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti ptedpokladu nepietrzitého trvani pii
sestaveni Ucetni zaverky, s vyjimkou ptipadi, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moZnost, nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit vicetni zdveérky

Nasim cilem je ziskat ptiméfenou jistotu, Ze adetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materigini) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nds vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
Provedeny v souladu s v

ﬁ 5 2r oz , ., , I3 3 . :
-gﬁ;agiou €Xistyjici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
MSIedku

Do 'POdvodﬁ nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlnd
Ufivs:)ll'aqat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
—elC Wetni zavrky na jejim zdkladé pfijmou.

ySe uvedenymi piedpisy ve vech ptipadech v Uletni zavérce odhali

Pﬁ ro o K5

Eelélk)m a&;iicm auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
Uditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

Identifik gy a v

“Plisobeng podvod

-
yhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Uletni zavérky
em nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
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!' apsana dne 9. 2. 1993 v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ustin. L. oddil C, viozka 4372
z

rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace. abychom na jejich zakladé mohli
W)’J adrit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
dku podvodu. je vetsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
gﬁﬁsobene chybou. protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, tmyslna
pomeﬂu“ nepravdlva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol predstavenstvem.
S&Zﬂﬂnm se s vnitf
ozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na i¢innost vnitiniho kontrolniho systému.

nim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém

Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadi a

informace, které v této souvislosti piedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v ptiloze ucetni
zaverky.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZit¢ho trvani pii sestaveni ucetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdzdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z uddalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zéveru, Ze takova
vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze uetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢né. vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zdvéry tykajici se schopnosti
Spolecnosti trvat nepietrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
[z_prévy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost trvat nepietrzite.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Geetni zavérky, veetné piilohy, a dale to,
zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpGsobem, ktery vede k
vérnému zobrazen.

Si povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
ovani auditu a o vyznamnych zjidténich, kterd jsme v jeho pribéhu uginili, veetné
YCh vyznamnych nedostatk ve vnitinim kontrolnim systému.

‘raze dne 30. biezna 2018

‘LQ(//L\v‘Pg/

OHEMIA i

S EMILIA spol.st. 0 spole¢nosti vypracoval
itors . '

H10rského Opravnéni spolecnosti 091 ¢islo auditorského opravnéni 1133
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JELTAIS

DELTA Investicni
spolec¢nost a.s.

Zprava o vztazich

k 31.12. 2017




1.1

1.2

1.3

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla pfedstavenstvem obchodni spole¢nosti
DELTA investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO 032 32
051, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19885 (dale
ovladana osoba") vypracovana v souladu s ustanovenim § 82 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
gpo|eénostech a druZstvech, za ucetni obdobi od 1.1.2017 do 31. 12. 2017 (dale jen ,Rozhodné

obdobi”).

1. STRUKTURA VZTAHU MEZI OVLADAIJICiMI OSOBAMI A OSOBOU
OVLADANOU

Ovladajici osoby, které mohou v Ovlddané osobé pfimo uplatiovat rozhodujici vliv:

obchodni spole¢nost NETAX Invest s.r.o., se sidlem Americkd 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO
015 92 041, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
208782, jediny akcionar Ovladané osoby

Ovladaijici osoby, které mohou v Ovladané osobé neptimo uplatiiovat rozhoduijici vliv:

pan Michael Broda, MSc. MBA, bytem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, dat. nar. 11. 8.
1977, spole¢nik s podilem ve vysi 50,5% na hlasovacich pravech v obchodni spole¢nosti NETAX Invest
s.r.0. uvedené v ¢l. 1.1 této zprdvy o vztazich

Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou:

Obchodni spole¢nost SoCom Sanity AG, se sidlem Basilej, Blauenstr. 57, 4054, Svycarska
konfederace, ICO CH-270.3.012.460-9, ovladand panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, akcionafem
s podilem ve vys$i 90% na hlasovacich pravech.

Obchodni spoleénost Delta Capital a.s., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO
273 87 291, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
10237, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostfednictvim podilu ve vy$i 90% na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, kterd nakldda s podilem ve vysi 100% na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Capital a.s.

Obchodni spole¢nost Delta medical holding s.r.o., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00
Praha 2, ICO 036 36 771, zapsané v obchodnim rejstFiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 235482, ovlddana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostfednictvim podilu ve vy3i 90%
na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, kterd nakldda s podilem ve vysi 100% na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Capital a.s. Spole¢nost Delta Capital a.s. naklada s podilem
ve vy3i 90% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta medical holding s.r.o.

Obchodni spoleénost SENIOR centrum Trebi¢ z.u., se sidlem Druzstevni 1320, Horka-Domky, 674 01
Tfebi¢, 1CO 040 84 896, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil U,
vloZzka 77, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostfednictvim podilu ve vy$i 90% na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, kterd nakldda s podilem ve vydi 100% na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Capital a.s. Spole¢nost Delta Capital a.s. nakldd4 s podilem
Ve vysi 90% na hlasovacich pravech ve spoleCnosti Delta medical holding s.r.o., kterd naklada
$ podilem ve vy3i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SENIOR centrum Tfebic z.U.




 — o -

obchodni spolecnost SENIOR centrum Trebi¢ - domov se zvlastnim reZimem z.4., se sidlem
pruzstevni 1320, Horka-Domky, 674 01 Trebi¢, ICO 039 51 863, zapsand v obchodnim rejstiku
vedeném Krajskym soudem v Brné€, oddil U, vlozka 71, ovlddand panem Michaelem Brodou, MSc.
MBA, prostiednictvim podilu ve vysi 90% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG,
ktera nakldda s podilem ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spolefnosti Delta Capital a.s.
spolecnost Delta Capital a.s. naklada s podilem ve vy3i 900% na hlasovacich pravech ve spolecnosti
Delta medical holding s.r.o., kterd naklada s podilem ve vy$i 100% na hlasovacich pravech ve
spolecnosti SENIOR centrum TrebiC - domov se zvladtnim reZimem z.0.

Obchodni spole¢nost EASY FINANCE s.r.o. v likvidaci, se sidlem Praha - Praha 9, Skorkovska 1310,
psC 19800, ICO 275 94 840, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vloZka 117692, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostfednictvim podilu ve
vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, ktera nakldda s podilem ve vy3i
100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Capital a.s. Spole¢nost Delta Capital a.s. naklada
s podilem ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spolecnosti EASY FINANCE s.r.o. v likvidaci.

Obchodni spole€nost Narodni Vzdélavaci Agentura, s.r.o., se sidlem Americkd 340/31, Vinohrady,
120 00 Praha 2, ICO 242 37 400, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 201286, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostfednictvim podilu ve
vysi 90% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, ktera naklada s podilem ve vysi
100% na hlasovacich pravech ve spolecnosti Delta Capital a.s. Spolecnost Delta Capital a.s. naklada
s podilem ve vy3i 90% na hlasovacich pravech ve spoleénosti Delta medical holding s.r.o., ktera
nakladd s podilem ve vysi 55% na hlasovacich pravech ve spolecnosti Narodni Vzdélavaci Agentura,
s.r.o.

Obchodni spoleénost Central European Wood a.s., se sidlem Americkda 340/31, Vinohrady, 120 00
Praha 2, ICO 029 15 880, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 19692, ovlddana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostfednictvim podilu ve vysi 100%
na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, ktera naklada s podilem ve vysi 100% na
hlasovacich prdavech ve spole¢nosti Delta Capital a.s. Spole¢nost Delta Capital a.s. naklada s podilem
ve vy$i 75% na hlasovacich pravech ve spolecnosti Central European Wood a.s.

Obchodni spoleénost SPM - Security Paper Mill, a.s., se sidlem Praha 1, Opletalova 55, PSC 11000,
ICO 251 43 468, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
4829, ovlddana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostfednictvim podilu ve vysi 100% na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, ktera naklada s podilem ve vydi 100% na
hlasovacich pravech ve spoleénosti Delta Capital a.s. Spole¢nost Delta Capital a.s. naklada s podilem
ve vy8i 92% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SPM - Security Paper Mill, a.s.

Obchodni spoleénost SPM security solutions s.r.o., se sidlem Americkd 340/31, Vinohrady, 120 00
Praha 2, ICO 035 34 561, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 233148, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostiednictvim podilu ve vy3i 100%
na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, kterd naklada s podilem ve vysi 100% na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Capital a.s. Spole¢nost Delta Capital a.s. naklada s podilem
ve vydi 92% na hlasovacich pravech ve spolenosti SPM - Security Paper Mill, a.s., kterd naklada
S podilem ve vy3i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SPM security solutions s.r.o.

Obchodni spole¢nost GENLABS s.r.o0., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO
018 53 805, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
212629, ovlddana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostiednictvim podilu ve vy$i 90% na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, ktera naklada s podilem ve vysi 100% na
hlasovacich pravech ve spoleénosti Delta Capital a.s. Spolecnost Delta Capital a.s. naklada s podilem
Ve vy3i 100% na hlasovacich pravech ve spoleénosti GENLABS s.r.o.
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obchodni spole€nost Security Ident Group a.s., se sidlem Americkd 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha
2, ICO 032 94 501, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 19912, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostfednictvim podilu ve vysi 90% na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, kterd nakldda s podilem ve vysi 100% na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Capital a.s. Spole¢nost Delta Capital a.s. nakldda s podilem
ve vysi 95% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Security Ident Group a.s.

Obchodni spole¢nost SPM SYSTEMS Sp. z 0.0., se sidlem Poznan, ulice PL. WLADYSLAWA ANDERSA ¢.
7, 61-894, Polsko, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostfednictvim podilu ve vysi
90% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, ktera naklada s podilem ve vysi 100%
na hlasovacich prdvech ve spolecnosti Delta Capital a.s. Spoleénost Delta Capital a.s. nakldda
s podilem ve vy3i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Security Ident Group a.s., ktera
naklada s podilem ve vy3i 70% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SPM SYSTEMS Sp. z 0.0.

Obchodni spole¢nost SSP IDENT GmbH, se sidlem GrimsehlstraBe 23, 37574 Einbeck, Spolkova
republika Némecko, reg. ¢. HRB 201128, ovlddand panem Michaelem Brodou, MSc. MBA,
prostfednictvim podilu ve vy3i 90% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, ktera
naklada s podilem ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spolenosti Delta Capital a.s. Spolecnost
Delta Capital a.s. naklada s podilem ve vySi 100% na hlasovacich pravech ve spolecnosti Security
Ident Group a.s., ktera naklada s podilem ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SSP
IDENT GmbH.

Obchodni spole¢nost Delta Accelerator s.r.o0., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
ICO 037 89 136, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
237840, ovlddana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostiednictvim podilu ve vysi 90% na
hlasovacich pravech ve spolecnosti SoCom Sanity AG, ktera naklada s podilem ve vysi 100% na
hlasovacich pravech ve spoleCnosti Delta Capital a.s. Spole¢nost Delta Capital a.s. nakldda s podilem
ve vy3i 100% na hlasovacich pravech ve spole€nosti Delta Accelerator s.r.o.

Obchodni spole¢nost Delta shared services s.r.o., se sidlem Americkd 340/31, Vinohrady, 120 00
Praha 2, ICO 264 52 731, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 83243, ovldadana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostfednictvim podilu ve vy3i 90% na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, ktera naklddd s podilem ve vy3i 100% na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Capital a.s. Spolecnost Delta Capital a.s. naklada s podilem
ve vysi 75% na hlasovacich pravech ve spolecnosti Delta shared services s.r.o.

Obchodni spoleénost SIG IT solutions s.r.0., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
ICO 035 25 643, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
233139, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostfednictvim podilu ve vysi 90% na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, ktera nakldda s podilem ve vysi 100% na
hlasovacich prévech ve spole¢nosti Delta Capital a.s. Spole¢nost Delta Capital a.s. naklada s podilem
ve vy3i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Security Ident Group a.s., kterd naklada s podilem
ve vy$i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SIG IT solutions s.r.o.

Obchodni spoleénost Delta Ventures s.r.0., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
ICO 276 44 553, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
121152, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostfednictvim podilu ve vy$i 90% na
hlasovacich pravech ve spoleénosti SoCom Sanity AG, ktera naklada s podilem ve vysi 100% na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Capital a.s. Spole¢nost Delta Capital a.s. naklada s podilem
ve vysi 75% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta shared services s.r.o., ktera naklada
S podilem ve vys$i 60% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Ventures s.r.o.
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2. ULOHA OVLADANE OSOBY V PODNIKATELSKEM SESKUPENI

ovladana osoba je vramci skupiny vySe uvedenych propojenych osob nezavislou a autonomni
spolecnosti.

3. PREHLED JEDNANi UCINENYCH NA POPUD NEBO V ZAJMU
OVLADAIJICi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB TYKAJICI SE
MAJETKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIHO KAPITALU
OVLADANE OSOBY ZJISTENEHO PODLE UCETNi ZAVERKY ZA
POSUZOVANE OBDOBI

V rozhodném obdobi nebyla u¢inéna relevantni jednani.

4. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OSOBOU OVLADANOU A
0OSOBOU OVLADAJICi NEBO MEZI OSOBAMI OVLADANYMI

4.1 V Rozhodném obdobi nevstoupila Ovladdana osoba do smluvnich jednani ¢i vztahl ve smysiu §
82 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druistvech, s Zadnou z ovladajicich
osob.

4.2 Ovladand osoba jako vydluzitel a spole¢nost Delta shared services s.r.o. jako zap(jcitel
uzavrely dne 10.11.2015 ramcovou smlouvu o zdpUjcce.

4.3 Ptehled vzdjemnych smluv mezi Ovladanou osobou a osobou ovlddajici nebo mezi osobami
ovladanymi:

» leasingova smlouva
» smlouva o zapQjcce

» smlouvy o spoluprédci ve vedeni firemni agendy, poskytnuti software a IT sluZeb a
archivaci dat

» smlouvy o poskytovdni poradenstvi

V/

ramcova smlouva o Uvéru

smlouva o Ucetnictvi a poradenstvi

PInéni resp. protiplnéni z vySe uvedenych smluv se poskytuje za ceny a za podminek
obvyklych v obchodnim styku jako vem ostatnim partnerdm.
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5. POSOUZENI, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJIMA

V dlsledku uzavienych smluv, jinych pravnich dkon( ¢i ostatnich opatieni uzavienych,
ucinénych ¢i pfijatych Ovladanou osobou v Rozhodném obdobi vzajmu nebo na popud
jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovladané osobé Zadnd Ujma. Z tohoto diivodu neni
posuzovano jeji vyrovnani.

6. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU
MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Obecné Ize konstatovat, Ze ze vztahl mezi Oviddanou osobou a Propojenymi osobami plynou
zejména vyhody spocivajici v poskytovani sluzeb uéetnictvi, software a IT Ovlddané osobé a déle
majetkovy prospéch zurokl sjednanych v souvislosti s poskytnutim zapijéek. Nevyhody
plynouci z vy3e uvedeného vztahu nejsou pfedstavenstvu Ovladajici osoby znamy.

V Praze dne 30.3.2018

Michael Broda MSc. MBA
predseda predstavenstva
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ELTAIS

- DELTA Investi¢éni
~ spolec¢nost a.s.

yisky otevieny podilovy fond

otevieny podilovy fond

Ucetni zaverka

za rok kondici 31. 12. 2017
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DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.
{reetni zaverka
za rok kontiei 31 p rosince 2017

sidlo: Americka 340/31, 120 00 Praha 2
identifikaéni €islo: 032 32 051

predmét podnikani: dinnost investi¢ni spole¢nosti s opradvnénim:

a) pfesahnout rozhodny limit;

b) obhospodarovat fondy kvalifikovanych investorl, s vyjimkou kvalifikovanych fondu
rizikového kapitdlu podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouZitelného predpisu Evropské unie
upravujiciho evropské fondy rizikového kapitadlu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani
podle Eldanku 3 pism. b) pfimo pouZiteIného predpisu Evropské unie upravujiciho evropské
fondy socidlniho podnikani;

c) provadét administraci v rozsahu Cinnosti podle § 38 odst. 1 zdkona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, a to ve vztahu k investi¢nim fondim uvedenym v pism. b.

Zakladni kapital 4 000 000,- CZK
Splaceno: 100%
400 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- CZK

Jedinym akcionarem byla spole¢nost
NETAX Invest s.r.o., IC: 015 92 041
Americkd 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha

Zmény a dodatky provedené v icetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:

Clen dozoréi rady: Petru$e Mar¢dkovd, den zaniku €lenstvi 24. Gnora 2017
Ing. Josef Stiskala, den vzniku ¢lenstvi 27. Ginora 2017

Pfedstavenstvo investi¢ni spole¢nosti:

pfedseda predstavenstva Michael Broda, MSc.MBA

mistopredseda pfedstavenstva Ing. Radim Jauker

Clen predstavenstva Mgr. Alexandra Strobachova

Clen predstavenstva Ing. Michal Slovédk




DELTA Investiéni spoleénost, a.s.
Uéetni zavérka
za rok konéicl 31. prosince 2017

Rozvahovy den: 31. prosince 2017
Datum sestaveni Gcetni zavérky: 15. 01. 2018

Rozvaha

za rok kon¢iel 31. prosince 2017

(tis. CZK) 2017 2016
AKTIVA
Pohledavky za bankami 26 4
v tom: a) splatné na pozadani 26 4
Ostatni aktiva 4320 4013
Naklady a prijmy pfistich obdobi 12 16
Aktiva celkem 4358 4033
(tis. CZK) 2017 2016
PASIVA
Ostatni pasiva 680 500
Zakladni kapital splacen§ 4 000 4 000
Neuhrazena ztrata minul§ch obdobi -467 288
Zisk za icetni obdobi 145 -179
Pasiva celkem 4358 4033
Vykaz zisku a ztraty
za rok kondici 31. prosince 201
(ts. CZK) 2017 2016
Vinosy z Grokt a podobné v{nosy 144 144
Naklady na uroky a podobné naklady 4 4
V{nosy z poplatki a provizi 2596 )
Naklady na poplatky a provize 5
Ostatni provozni v{nosy 0 253
Spravni naklady 2586 570
z toho: a) naklady na zaméstnance 669 525
z toho: mzdy a platy 540 316
b) ostatni spravni naklady 1917 45
Zisk nebo ztrata z bézné ¢innosti pred zdanénim 145 -179
Ztrata za aéetni obdobi 145 "179
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DELTA Investi¢ni spoleénost, a.s.
Uéetni zavérka
za rok kong¢icf 31. prosince 2017

Piehled o zménach vlastniho kapitalu

za rok konéici 31. prosince 2017

Zakladni Kapitalové Ocenovaci Zisk/ztrata Celkem
kapital fondy rozdily
(ts. CZK)
Zustatek k 31.12.2016 4000 o o -467 3533
Cisty ’msk/ztrata za cetni x x x 145 145
obdobi
Zustatek k 31.1z.z017 4000 o o 322 3678
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DELTA Investiéni spoleénost, a.s.

Udetni zavérka
za rok konéici 31. prosince 2017

Priloha k ucéetni zavérce

1. VSeobecné informace

DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,DELTA 1S“) byla zaloZena zakladatelskou listinou dne
16.5.2013. Ceska narodni banka vydala dne 11. 6. 2014 rozhodnuti ¢.j. 2014/016410/CNB/570,
Sp/2013/526/571, které nabylo pravni moci dne 16. 7. 2014, o udéleni povoleni k ¢innosti Spole¢nosti.
Do obchodniho rejstriku byla spole¢nost zapséna dne 24.7.2014.

Pfedmét podnikani:

Cinnost investi¢ni spole¢nosti s opravnénim:

a. presahnout rozhodny limit;

b. obhospodafovat fondy kvalifikovanych investorl, s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitalu podle ¢ldnku 3 pism. b) pfimo pouZitelného pfedpisu Evropské unie upravujiciho evropské
fondy rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo
pouZitelného pfedpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy socidiniho podnikani;

c. provadét administraci v rozsahu cinnosti podle § 38 odst. 1 zdkona o investi¢nich spoleénostech a
investi¢nich fondech, a to ve vztahu k investi¢nim fonddim uvedenym v pism. b.

Udaje o fondech kolektivniho investovidni, které bvli vrozhodném obdobi obhospodafovani
spolec¢nosti:

Prvni lesnicky otevieny podilovy fond, DELTA Investi¢ni spoleénost a.s., ktery byl zapsan do seznamu
podilovych fond(i dne 21. 4. 2015, IC 71508538.

Dne 31. 10. 2016 oznameno Ceské narodni bance, 7e Prvni lesnicky otevieny podilovy fond Delta
investi¢ni spolecnost a.s., zdivodu nedosazeni fondového kapitdlu, vstupuje dnem 1. 11. 2016 do
likvidace.

Likvidace byla ukonéena k 31.12.2016 z davodu nedosaZeni fondového kapitalu.

Prvni lesnicky otevfeny podilovy fond zanika dne 24.4.2017 vymazem ze seznamu podilovych fond(,
ktery vede CNB v souladu s §597 pism. b). ZISIF.

RM otevieny podilovy fond, ktery byl zapsdn do seznamu podilovych fondd dne 30. 09. 2016, IC
75159937.

Dyjsky otevieny podilovy fond, byl zapsan do seznamu podilovych fondd, ktery vede CNB v souladu s
§597 pism. b). ZISIF, dne 01. 09. 2017, I 75160439.

INVEST GATE Funds SICAV a.s., byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB v souladu s
§597 pism. a). ZISIF, dne 01. 03. 2017, IC 05901499.

IG family podfond, INVEST GATE Funds SICAV a.s., byl zapsan do seznamu investi¢nich fondg, ktery
vede CNB v souladu s §597 pism. a). ZISIF, k investiénimu fondu INVEST GATE Funds SICAV a.s. dne 15.
03. 2017, I€ 75160145.
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2. Uéetni postupy
2.1. Zakladni zasady vedeni tiéetnictui

PriloZend ucetni zdvérka (nekonsolidovand) byla pfipravena v souladu se zékonem ¢. 563/1991 Sb., o
acetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi (déle jen zakona o uletnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 501/2002
Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisll, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli U¢tujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpist, ve znéni platném pro rok 2016 a 2015.

Ucetni zavérka spole&nosti byla sestavena na zakladé predpokladu nepretriitého trvani spoleénosti a
vzhledem k tomu byly pouZity i metody ocenéni majetku a zavazkd.”

Céstky v ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice ¢eskych korun (tis. CZK), neni-li uvedeno jinak a
ucetni zavérka neni konsolidovana.

2.2. Cizi mény

Financni aktiva a zavazky uvddéné v cizich méndch jsou pfepoétena na ¢eské koruny devizovym kurzem
zvefejnénym Ceskou narodni bankou (déle jen ,CNB“) k rozvahovému dni. Veskeré kurzové zisky a ztraty
z penéinich poloZek jsou vykazany v zisku nebo ztraté z finanénich operaci kromé téch, které jsou ¢asové
rozliSeny ve vlastnim kapitalu jako derivaty zajistujici penéini toky a realizovatelné majetkové cenné
papiry.

2.3. Okamzik uskutecnént tcetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni Gcetniho pFipadu zejména den vyplaty nebo
pfevzeti obéZiva, den nakupu nebo den prodeje valut, popf. cennych papirl, dnes provedeni platby,
den zuctovani pfikazd spole¢nosti, den pripsani (valuty) prostfedkl podle vypisu z G¢tu, den sjednéni a
den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jingymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Spole¢nost stane smluvnim partnerem operace.

2.4. Vynosové a nakladové aroky

Vynosové a ndkladové uroky ze vSech drocCenych nastroju jsou vykazovany na akrudlnim principu
svyuzitim linedrni metody. Vynosové aroky zahrnuji zejména pfijaté droky z poskytnutych
kratkodobych avér( a kratkodobych vkladi na penéZnim trhu.

Vynosy z nesplacenych uvér( jsou rovnéz ¢asové rozliSovany a zahrnovany do zlstatku pFisluiného
Uvéru.

2.5. Vynosy z poplatkit a provizi
Poplatky a provize jsou vykazovany na akrudlnim principu k datu poskytnuti sluzby. Poplatky a provize
za sjedndni transakce pro treti stranu nebo z podilu na tomto jednani jsou vykdzany v okamZiku

dokonéeni transakce, ke které se vztahuji. Poplatky za obhospodafovéni a spravu aktiv a za poradenské
sluzby jsou vykazovéany na akrualnim principu na zdkladé smluv o poskytnuti téchto sluZeb.

2.6. Pohledavky

Pohledavky se vykazuji v nomindlni hodnoté snizené o opravnou polozku. Nedobytné pohledavky se
odepisuji po skon&eni konkurzniho fizeni dluZnika.
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2.7. Tvorbarezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym Casovym rozvrhem a vy3di. Rezerva se tvofi
v pfipadé, Ze se naplni nasledujici kritéria:

existuje povinnost (prdvni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

je pravdépodobné nebo jisté, e plnéni nastane a vyzdda se odliv prostifedkd pfedstavujicich ekonomicky
prospéch, pfitemz ,,pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vy3si nez 50%,

je moZné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

2.8. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou a je odepisovan rovhomérné po
dobu jeho pfedpokladané Zivotnosti.

Naklady na opravy a udrZovani hmotného majetku se Uc¢tuji pfimo do nakladd. Technické zhodnoceni
jednotlivé majetkové polozky je aktivovano a odepisovano.

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finan¢niho nebo operativniho leasingu neni aktivovana do
dlouhodobého majetku. Leasingové splatky jsou uctovany do naklad{ rovnomérné po celou dobu trvani
leasingu. Budouci leasingové splatky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, jsou vykazany

v pfiloze Ucetni zavérky, ale nejsou zachyceny v rozvaze.

2.9. Dan z pridané hodnoty

DELTA IS identifikovand osoba, datum registrace 29. 09. 2017, DIC03232051.

2.10. Odlozena dan

OdloZend dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdill mezi ucetni hodnotou aktiva nebo zdvazku v
rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouZitim tplné zdvazkové metody. OdloZend darova pohledavka je
zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozZno realizovat proti ocekavanym zdanitelnym ziskm
v budoucnosti.

Pro vypocet odloZené dané se pouziva schvdlena dariova sazba pro obdobi, v némZ DELTA IS ocekdva jeji
realizaci.

2.11. Naklady na zaméstnance, penzijni pripojisténi a socialni fond

Ndklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich naklad( a zahrnuji odmény ¢leniim pfedstavenstva a
naklady na zaméstnance.

DELTA IS v soucasné dobé nerealizuje Zadna penzijni pfipojisténi pro své zaméstnance a netvofi socidlni
fond.

2.12. Spriznéné strany

DELTA IS definovala své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
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strana je spfiznénd s ucetni jednotkou pfi splnéni nasledujicich podminek:
strana
i) ovlada ucetnijednotku, je ovlddana ucetni jednotkou nebo je pod spole¢nym ovldddnim s ucetni
jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky),

a)

i) ma podil v detni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv, nebo

iii) spoluovlada takovouto ucetni jednotku,
p) stranaje spole¢nym podnikem, ve kterém je Gcetni jednotka spoluvilastnikem,
¢) strana je Clenem kliCového managementu dcetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo c),

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojl, sluzeb nebo zavazk( mezi spfiznénymi stranami
bez ohledu na to, zda je Gétovana cena.

Vyznamné transakce, zlistatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou uvedeny
v bodé 12.

2.13. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky je zachycen v
Gcéetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliiujici diikazy o podminkach, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym uddlostem
zohledriujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udélosti popsany
v priloze, ale nejsou zau¢tovany v uéetnich vykazech.

3. Pohledavky za bankami

(tis. CZK) 2017 2016
BéZné icty u bank 26 4
Celkem 26 4

| 4.0statni aktiva

(tis. CZK) 2017 2016
Pohledavky z obchoedniho styku 212 70
Zaptijéky poskytnuté spriznén{m stranam 4086 3943
Dohadné Gcty aktivni 22 20
Celkem 4220 4033

Ostatni aktiva tvofi mj. pohledavky za nebankovnimi subjekty pfedstavujici dvé smlouvy o zdpUjcce
poskytnuté spoleénosti Delta Capital, a.s. ZapUjcky spfiznéné strané byly poskytnuty v ramci béiné
podnikatelské €&innosti za béinych podminek a uUrokovych sazeb a podle ndzoru vedeni DELTA IS
nepfedstavovaly vy$3i nez bézné Uvérové riziko.

Dohadné Géty aktivni pfedstavuji dohadnou poloZzku na vykon compliance za rok 2017, a to ve vysi 22 tis.
CZK.

L
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f Ostatni pasiva

(tis. CZK) 2017 2016
Zavazky z obchodniho styku 541 368
Dohadné ¢ty pasivni 6 13
Zavazky k zaméstnancim 58 40
Zavazek viidi organam soc. a zdrav. pojisténi 65 52
Zalohova dan ze zavislé Cinnosti 10 27
Celkem 680 500

rok 2017, a to ve vysi 6 tis. CZK.

socialniho zabezpecdeni a zdravotnim pojistovnam.

6. Vlastni kapital a rozdélent zisku

Zakladni kapitdal ve vysi 4 000 tis. CZK je plné splaceny.

Dohadné ucty pasivni pfedstavuji dohad z titulu smlouvy na provedeni auditu ucetni zadvérky DELTA IS za

DELTA IS neméla k 31. lednu 2018 Z&dné zavazky po splatnosti viéi finanénim orgdnim, organim

Jediny akcionaf je obchodni spoleénost NETAX Invest s.r.o., se sidlem Americkd 340/31, Vinohrady, 120
00 Praha 2, ICO 015 92 041, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,

viozka 208782.

Ztrata z roku 2016 ve vysi 179 tis. CZK je navrzena k zauctovani na Gty neuhrazené ztrdty minulych

obdobi.

7. Vynosy z urokit a podobné vynosy

(ds. CZK) 2017 2016

Vynosy z trokt a poplatkii na bankovnich a¢tech 144 144

V{nosy z tirokt z poskytnutych zapiijcek

Celkem 144 144
8. Vynosy z poplatkii a provizi

Ostatni provozni vynosy

(tis. CZK) 2017 2016

Vinosy - obhospodarovani a administrace 2 506

podilovych fondi 59

Ostatni provozni vynosy 253

Celkem 2 506 253
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9. Naklady na uroky

(tis. CZK) 2017 2016
Uroky z pajcky 4 4
Celkem 4 4

10. Ndklady na poplatky a provize

(ts. CZK) 2017 2016
Bankovni poplatky 5 2
Celkem 5 2

11. Spravni naklady

(tis. CZK) 2017 2016
Naklady na odmény auditorske spolecnosti
- povinn¥ audit iCetni zavérky 6 12
Naklady na compliance a vnitfni audit 485 174
Naklady na vedeni uéetnictvi 214 60
Naklady na IT sluzby 52 3
Ostatni spravni naklady 984 5
Mzdové naklady, naklady na zaméstnance 845 316
| Celkem 2 586 570

Clendim predstavenstva ani ¢lentim dozor¢i rady DELTA IS nebyly z titulu jejich funkci poskytnuty zadné
odmény nebo pozitky.

12. Transakce se spriznénymi osobami

(tis. CZK) 2017 2016
Poskytnute zapujcky spriznénim

. * 086
stranam 408 3943

Poskytnuté sluzby spoletnosti Delta
shared services s.r.o.
Celkem 4344 40232

258 80

Tabulky zahrnuji veskeré transakce se spfiznénymi osobami.

Viechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly ve stejné
dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektim.
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13. Nasledné udalosti

0d rozvahového dne do data sestaveni Uéetni zavérky se neodehraly Zadné vyznamné udélosti majici vliv
na ucetni zavérku DELTA IS k 31. prosinci 2017.

gchvaleni

(etni zdvérka byla schvalena pfedstavenstvem a byla z jeho povéieni podepsana.
10.3.2018

Michael Broda MSc. MBA
piedseda pfedstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO

AUDITORA

o ovéreni ucetni zavérky
spolecnosti

DELTA InvestiCni spole¢nost, a.s.,
Dyjsky otevieny podilovy fond

se sidlem Americka 340/31, 120 00 Praha 2 - Vinohrady

za ucetni obdobi od 1. 1. 2017 - 31. 12. 2017

Prilohy: Rozvaha
Vykaz zisku a ztrat
Ptiloha k G¢etni zavérce v plném rozsahu

Pichled o zménach vlastniho kapitalu

V Praze dne 30. 03. 2018
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7H BOHEMIA, spol. sr. 0., Na Rybnicku 387/6, 460 01 Liberec 3

ditorska spolecnost Cislo opravnéni 091
spo.lecnosf je zapséna dne 9. 2. 1993 v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti n. L. oddil C, viozka 4372

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro akciondre
DELTA Investi¢ni spolednost, a.s., Dyjsky otevieny podilovy fond
se sidlem Americkd 340/31, Praha 2 - Vinohrady, PS C 12000

Vyrok auditora

provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spole¢nosti DELTA Investiéni spolenost, a.s.,
Dyjsky oteviteny podilovy fond (.Spolecnost®), ktera se sklada zrozvahy k31.12.2017,
vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2017 a
prilohy této ucetni z'm.rl\y ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych tcetnich metod a dalsi
vysvétlyjici informace. Udaje o spolecnosti DELTA Investiéni spolecnost, a.s., Dyjsky otevieny
podilovy fond jsou uvedeny v bode 1 prilohy této ucetni zaverky.

Podle nadeho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti k 31.
12. 2017 a nakladi a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31. 12. 2017 v souladu
s ¢eskymi uéetnimi piedpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadne
dopln&né a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito
ptedpisy je podrobnéji popsina v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky \Y%
souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské
republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze diikazni informace. které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naSeho vyroku.

Jind skutecénost

Srovnatelné udaje predchoziho obdobi nemohly byt ovéfeny ani vykazany, protoze spole¢nost
byla zalozena az v pribéhu roku 2017.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zdavérku

Piedstavenstvo Spoletnosti odpovidé za sestaveni ucetni zavérky podavajici vémy a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi ptedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni G¢etni zavérky tak. aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

P¥ sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo SpoleCnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze ucetni zaverky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepietrzitého trvani pii
sestaveni Uetni zavérky. s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti
nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem téetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.
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auditorska spoleénost, éislo opravnéni 091 )
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialn{) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nad vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné¢ neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy ve viech ptipadech v ucetni zavérce odhali
ptipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
disledku podvodid nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na$i povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespradvnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli

vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je v&t§i neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpsobené chybou, protoZe sou¢asti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umyslna
opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitinich kontrol ptedstavenstvem.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadkit ndzor na G€innost vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti piedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v ptiloze ucetni
zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pti sestaveni ucetni zavérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je naSi povinnosti upozornit v naSi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v piiloze uCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat
nepietrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolec¢nost ztrati schopnost trvat
nepietrzite.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uetni zavérky, véetné ptilohy, a déle to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat ptedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prab&hu uéinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. bifezna 2018

;:\;
@ _
%, By Wé}'vfz
ZH BOHEMIA,spol.sr.o Zpidw _| néneny’spolecnosti vypracoval
Na Rybnic¢ku 387/6 Ing. ( an'J mdr;ch
Liberec auditor [/
Cislo auditorského opravnéni spole¢nosti 091 ¢islo auditorského opravnéni 1133




pyjsky otevireny podilovy fond,
pELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.

Dyjsky otevieny podilovy fond, DELTA Investicni spole¢nost a.s. (dale ,,Fond”), byl zapsan do seznamu
podilovych fond{, ktery vede CNB v souladu s §597 pism. b). ZISIF, dne 01. 9. 2017, I€ 75160439.

Registrace na Specializovaném finanénim Gfadu, pfidéleno dafové identifikacni Cislo - DIC CZ684250833.

sidlo Americka 340/31, Praha 2 — Vinohrady.

Rozvahovy den: 31. prosince 2017
Datum sestaveni Gdéetni zavérky: 20.01.2018

Rozvaha |
za rok koneiel 31. prosince 2017

(tis. CZK) 2017 2016
AKTIVA

Pohledavky za bankami 717 o)
v tom: a) splatné na pozadani 717 0
Dlohodob§{ hmotn§ majetek 1 000 o}
Aktiva celkem 1717 o
(tis. CZK) 2017 2016
PASIVA

Ostatni pasiva 148 o
Kapitalove fondy 2 000 o}
Ztrata za ucetni obdobi -431 o
Pasiva celkem 1717 o

Vykaz zisku a ztraty

za rok koneiei 31. prosinece 2017

(ds. CZK) 2017 2016
Spravni naklady 431 o
Ztrata z béZné ¢innosti pred

zdanénim 431 N
Zirata za uceini obdobi -431 o

Piehled o zménach vlastniho kapitalu

za rok konéiei 31. prosince 2017

Kapitalové Ocenovaci Zisk/ztrata Celkem

fondy rozdily
(ds. CZK)
Zustatek k 01. 09. 2017 o o o o
Cist¥ zisk/ztrata za Gcetni X X 431 431
obdobi
Prevody do fonda

Zustatek k 31.12.2017




Pfiloha k ucetni zavérce
1. Vseobecné informace

1.1 Obhospodarovatel a administrator Fondu

DELTA Investiéni spoleénost, a.s. (ddle jen ,DELTA 1S“) byla zaloZena zakladatelskou listinou dne
16.5.2013. Ceskd narodni banka vydala dne 11. 6. 2014 rozhodnuti ¢.j. 2014/016410/CNB/570,
Sp/2013/526/571, které nabylo pravni moci dne 16. 7. 2014, o udéleni povoleni k Cinnosti Spolecnosti.
Do obchodniho rejstiiku byla spole€nost zapsana dne 24.7.2014.

1.2 Depozitar Fondu

Depozitdfem fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktery ma v souladu se statutem
Fondu a DepozitaFskou smlouvou narok na mési¢ni poplatky souvisejici s vykonem funkce depozitafe.

1.3 Investicni strategie Fondu

Fond je zaloZen za G¢elem zhodnocovani finan¢nich prostfedkd investord, tj. podilnikd fondu pfimymi a
nepfimymi investicemi zejména do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti na uzemi Ceské republiky
a daldich statd, existuje-li v daném staté evidence nemovitosti, do niZ se zapisuji vlastnicka a jina vécnd
prava k nemovitostem.

Investice fondu jsou zamysleny jako dlouhodobé. Investice do fondu jsou tedy vhodné pro investory s
investi¢nim horizontem nejméné 5 let.

1.4 Rizikovy profil ¢innosti Fondu

Investi¢ni spole¢nost a Fond si uvédomuiji, Ze hodnota investice do Fondu mize vzhledem k moZnym
nepredvidatelnym vykyviim na nemovitostnim trhu klesat i stoupat a Ze neni vidy zaruena ndvratnost
plvodné investované ¢astky. Hodnota podilového listu klesa ¢i stoupd v zdvislosti na vykyvech hodnoty
jednotlivych sloZek majetku ve Fondu a v souvislosti se zménami jeho sloZeni.

V zavislosti na zvolené investi¢ni strategii mezi hlavni rizika investovani do Fondu patfi zejména:

riziko nedostateéné likvidity, které spociva v riziku ztraty schopnosti dostdt financnim zévazkim v
dobé, kdy se stanou splatnymi, v€etné rizika, Ze majetkovou hodnotu v majetku Fondu nebude mozné
prodat nebo kompenzovat s omezenymi ndklady a v pfimérené kratké dobé, a Ze tim tudiz bude
ohrozena schopnost Fondu odkupovat podilové listy vydavané Fondem nebo Ze v souladu se ZISIF
dojde k pozastaveni odkupovéni podilovych listd vydanych Fondem, pokud je to nutné z divodu
ochrany prav a pravem chranénych zdjma podilnik(, a to na dobu aZ dvou let;

riziko vyporadani spocivajici v riziku, Ze vypofadani transakce s majetkem Fondu neprobéhne za
predpokladanych podminek z dilvodu, Ze protistrana transakce neposkytne dohodnuté pinéni fadné a
véas;

trini riziko je riziko ztraty vyplyvajici ze zmén trznich cen, drokovych sazeb a ménovych kurz(, v€etné
rizika plynouciho z kolisani trzni hodnoty majetkovych hodnot v majetku Fondu;

riziko pakového efektu vyplyvajici z pouZiti ciziho kapitdlu za G¢elem dosazeni investi¢nich cilG Fondu,
které spociva ve vétsim vlivu vyvoje trinich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu podilového listy;
operaéni riziko je riziko ztraty vlivem nedostatkl ¢i selhdni vnitfnich procesd, lidského faktoru nebo
systém( obhospodafovatele nebo administratora Fondu nebo vlivem vnéjsiho prostfedi, vCetné rizika
pravniho a dokumentaéniho a rizika plynouciho z nedostatkd ¢i selhani pravidel pro obchodovani,
vyporadani a postupl pro ocefiovdni majetku a dluhii Fondu;

tvérové riziko spocivajici v riziku nesplaceni Gvér i zépljéek poskytnutych Fondem;

riziko koncentrace, kterym je riziko ztraty vyplyvajici z vyznamné koncentrace expozic, zejména vuci
jedné osobé ¢i jedné skupiné ekonomicky spjatych osob;




riziko protistrany spolivajici v riziku ztrdty vyplyvajici z toho, Ze protistrana obchodu nesplni své
zévazky pred kone¢nym vypofaddnim tohoto obchodu;

riziko souvisejici s investicnim zaméfenim fondu na urcité hospodarské odvétvi nebo jeho Cést,
urcitou zemépisnou oblast, jinou ¢ast trhu nebo uréité druhy aktiv;

rizika souvisejici s nemovitymi vécmi — vyvoj cen — pokles cen nemovitosti na trhu, apod.;

riziko souvisejici s vypadkem planovanych pfijmd z titulu pachtovni smlouvy, ktery miZe nastat v
pfipadé ukonceni smluvniho vztahu se spole¢nosti zajistujici sluzby v oblasti spravy nemovitych véci;
riziko souvisejici se zménou pravni Upravy, které spolivd v moinosti zmény zakonné Upravy
investi¢nich fond(l, coz mliZze mit neptiznivy dopad na fondovy kapital Fondu;

danové riziko spocivajici ve zméné darfiové upravy investi¢nich fondl ¢&i fondl kvalifikovanych
investor(, které bude mit negativni dopad na fondovy kapitdl Fondu;

riziko chybného ocenéni, v disledku kterého muze dojit na zdkladé znaleckého pfecenéni, které
probiha jedenkrat ro¢né vidy k 31. 12., nebo v dusledku chybného vypoctu provedeného Investi¢ni
spoleénosti k podhodnoceni ¢i nadhodnoceni hodnoty majetku, coZz md vliv i na hodnotu podilového
listu;

riziko nadmérného odkupu podilovych listd spodivajici nutnosti prodeje aktiv v majetku Fondu v
kratkém c¢ase, a proto za nizsi cenu, a to z divodu velkého poctu Zadosti o odkup podilovych list(;
riziko pozastaveni odkupu podilovych listli spodivajici v opravnéni Investiéni spole¢nosti docasné
pozastavit odkup podilovych listl, jejichz aktudlni hodnota se mlZe v obdobi pozastaveni odkupu
zménit, a to aZ na dva roky;

riziko zruseni fondu ze zdkonem stanovenych ddvod{ spocivajici napf. v moZnosti zrudeni fondu z
divodu rozhodnuti o pfeméné fondu, odnéti povoleni z divodu nedosazeni fondového kapitalu
alesporn ve vysi odpovidajici 1.250.000 Eur do 12 mésict ode dne vzniku Fondu, pokud fond nema po
dobu delsi nez tfi mésice depozitare atd.;

riziko zruSeni Fondu, a to s likvidaci rozhodnutim Investiéni spole¢nosti nebo rozhodnutim Ceské
narodni banky napf. pokud fondovy kapitdl nedosahne do jednoho roku ode dne zapisu Fondu do
seznamu investi¢nich fondd vedeného Ceskou ndrodni bankou vy3e odpovidajici hodnoté 1.250.000
Eur atd.

1.5 Zasady hospodareni Fondu

Uc¢etnim obdobim Fondu je kalendaini rok, tedy obdobi od 1.1. do 31.12. Prvni G&etni obdobi zaina
dnem zapisu Fondu do seznamu podilovych fond(i vedeného Ceskou narodni bankou.

Schvéleni Gcéetni zdvérky Fondu nadleZi do pUsobnosti statutdrniho organu Investi¢ni spoleénosti
obhospodarujici Fond.

Majetek a dluhy investi¢niho fondu se ocefuji redlnou hodnotou podle mezindrodnich Gletnich
standard(i upravenych pravem Evropské unie. Postupy pro stanoveni redlné hodnoty majetku a dluhd
investi¢niho fondu stanovi vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zdkona o
investiCnich spole¢nostech a investicnich fondech. Investi¢ni spole¢nost miZe oceriovat aktiva v majetku

Fondu na mésiéni bazi bez podkladového externiho znaleckého ocenéni.

K externimu znaleckému precenéni nemovitych véci a i¢asti v nemovitostnich spole¢nostech v majetku
Fondu dochazi vidy k 31.12. pfislusného kalendafniho roku.

Investi¢ni spole¢nost vybira pro Gcely oceriovani majetku Fondu znalce uvedené v seznamu znalch s
opravnénim podle pfisludnych pravnich predpist nezavislé na Investi¢ni spole¢nosti.

Investi¢ni spole&nost nezfizuje vybor odbornikd.

Fond je fondem rdstovym, nepouZivd zisk nebo vynosy k vyplaté podilu na zisku nebo vynosech z
vysledki hospodafeni s majetkem ve fondu podilnikim, veskery zisk je reinvestovan v souladu se
zasadami dle tohoto statutu.
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investi¢ni spole€nost zajisti dle § 265 a nasl. ZISIF nezdvislé znalecké ocenéni nemovité véci, kterou
hodla nabyt do majetku Fondu nebo ji z majetku Fondu prodat.

Investi¢ni spole¢nost je opravnéna zejména v pfipadé nahlé zmény okolnosti, které maji vliv na hodnotu
majetku Fondu ¢i jeho ¢asti a hodnotu podilového listu Fondu, provést mimoradné nezdvislé znalecké
ocenéni. Investi¢ni spoleénost je oprdvnéna na zakladé mimofddného nezavislého znaleckého ocenéni
dle predchozi véty upravit aktudini hodnotu podilového listu Fondu. V pfipadé jakékoli dodatecné
opravy aktuaini hodnoty podilového listu za pfedchozi obdobi, provede Investi¢ni spole¢nost pfezkum
vydanych a odkoupenych podilovych listd a pfipadné vyrovnani zjisténych nedostatkd na ucet Fondu. V
piipadé vyplaceni vy3si €astky z titulu odkupu podilovych list(i, neni narokovéano vraceni rozdilu pavodni
vyplacené &astky a ¢astky opravené, byl-li podilnik v dobreé vife. V pfipadé vyplaceni nizsi ¢astky z titulu
odkupu podilovych listt, doplati Investiéni spole¢nost podiinikovi na et Fondu rozdil mezi vyplacenou
astkou a &astkou k vyplaceni po opravé. V pFipadé vydani nespravného poctu podilovych listd dojde k
nahrazeni podilovych listi ¢i hromadné listiny podilnikovi.

podilnici fondu nejsou opravnéni poZadovat rozdéleni majetku Fondu ani jeho zruseni.

2. Zakladni zasady vedeni tiéetnictvi
Prilo¥ena Gletni zavérka (nekonsolidovand) byla pFipravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o
uletnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen zakona o Géetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢. 501/2002
Sh., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o GCetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpistl, pro U¢etni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného Gletnictvi, ve
znéni pozdéjsich pfedpis, ve znéni platném pro rok 2017.

Ucetni zavérka spole¢nosti byla sestavena na zékladé predpokiadu nepfetrZitého trvani spolecnosti a
vzhledem k tomu byly pouZity i metody ocenéni majetku a zavazkd.”

3. Pohledavky za bankami
Fond ma zGstatek na béiném CZK uétu Dyjského otevieného podilového fondu DELTA investicni

spole¢nost, a.s., vedeného u UniCredit bank a.s. k rozvahovému dni ve vysi 717 tis. CZK.

4. Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek spole¢nosti sestdva z poskytnuté zdlohy na nakup nemovitosti v k.U.

Znojmo. Prodej schvalen Radou JMK dne 29. 06. 2017, usnesenim ¢.1843/17/R234. Prodej nebyl
realizovan, zdloha vracena dne 4.1.2018 na Géet Dyjského podilového fondu.

5. Ostatni pastva
Ostatni pasiva fondu tvofi zavazky z obchodniho styku ve vysi 142 tis. CZK (do splatnosti), déle

dohadné polozky na sluzby realizované v roce 2017, a to k rozvahovému dni nevylctované 6 tis.
CZK.

6. Zasady a postupy vypocétu opravnych polozek a rezerv
Vzhledem k zahdjeni ¢innosti Fondu v za¥i 2017, fond nemusel k datu dcetni zavérky tvofit rezervy, ani

opravné polozky k majetku.

». Kapitalové fondy
Fond vydal podilové listy ve vysi 2000 tis. CZK. Jmenovitd hodnota podilového listu pfi jejich
vydani byla 1,-CZK a hodnota podilového listu k datu ucetni zavérky, vypoctena jako podil vlastniho

kapitalu na jeden podilovy list, je 0,784 CZK.

8. Nasledné udalosti
Od rozvahového dne do data sestaveni Géetni zavérky nedoslo k zadné dal3i vyznamné udalosti.




schvaleni
Ucetni zavérka byla schvalena pfedstavenstvem a byla z jeho povéreni podepsana.

30.3.2018

e T
Michael Broda MSc. MBA -
predseda pfedstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO

AUDITORA

o ovéreni ucetni zavérky
spolecnosti

DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.,
RM otevieny podilovy fond

se sidlem Americka 340/31, 120 00 Praha 2- Vinohrady

za ucetni obdobi od 1. 1. 2017 - 31. 12. 2017

PHlohy: Rozvaha
Vykaz zisku a ztrat
Piiloha k G¢etni zavérce v plném rozsahu
Piehled o zménach vlastniho kapitalu

V Praze dne 30. 03.2018
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro akciondie
DELTA Investiéni spolecnost, a.s., RM otevieny podilovy fond
se sidlem Americkd 340/31, Praha 2 - Vinohrady, PSC 120 00

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spole¢nosti DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.,
RM otevieny podilovy fond (,,Spole¢nost®), ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2017, vykazu
zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok kongici 31. 12. 2017 a piilohy této
ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych uéetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o spole¢nosti DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., RM otevieny podilovy fond
jsou uvedeny v bod¢ 1 ptilohy této uetni zavérky.

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti k 31.
12. 2017 a nakladii a vynosi a vysledku jejiho hospodaieni za rok kon¢ici 31. 12. 2017 v souladu
s Ceskymi ucetnimi piedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
ptedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V
souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditori Ceské
republiky jsme na SpoleCnosti nezavisli a splnili jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni na§eho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zdvérku

Piedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZzuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovadni Ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze ucetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejitho nepfetrZitého trvani a pouZiti ptedpokladu nepfetrzitého trvani pii
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou ptipadi, kdy ptedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
na$ vyrok. Piiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny
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v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve vsech piipadech v cetni zavérce odhali p¥ipadnou
existujici vyznamnou (materilni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v déisledku podvodii
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné ptedpokladat, Ze by
Jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uzivatelé Géetni zavérky
na jejim zékladé piijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat b&hem
celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti uéetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dtsledku podvodu, je
vetsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gimyslnd opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nadzor na G¢innost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ugetnich pravidel, ptiméfenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti ptedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v piiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti ptedpokladu nepftetrzitého trvani pti sestaveni uetni zavérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti trvat neptetrzit®. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pifloze ucetni zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepietrzité vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah G¢etni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda
UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, vietné
zjiSténych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. biezna 2018

#

P o4

T S fudia

ZH BOHEMIA,spol.sr.0o ™~I77a, SY Zprivy jmépem spolecnosti vypracoval
Na Rybnicku 387/6 Ing/ Jan Jirdfich

Liberec auditor

Cislo auditorského opravnéni spole¢nosti 091 ¢islo auditorského opravnéni 1133




RM otevireny podilovy fond
DELTA Investi¢ni spoleénost, a.s.

RM otevieny podilovy fond, DELTA Investiéni spoleénost a.s. (ddle »Fond“), byl zapsén do seznamu
podilovych fondl dne 30. 9. 2016, I€ 75159937, DIC CZ683941298.

Sidlo Americkd 340/31, Praha 2 — Vinohrady.

Rozvahovy den: 31. prosince 2017

Datum sestaveni ucetni zavérky: 14.2.2018

Rozvaha

za rok konéici 31. prosince 2017

(tis. CZK) 2017 2016
AKTIVA

Pohledavky za bankami 10173 18 725
v tom: a) splatné na pozadani 10173 18 725
U¢asti s rozhodujicim vlivem 10 508 o
Dlohedoby hmotn¥y majetek 133 742 o
Ostatni aktiva 21 520 14 150
Aktiva celkem 175 943 32 875
(tis. CZK) 2017 2016
PASIVA

Zavazky viéi bankam 81 885 o)
Zavazky z dluhov§ch cenn§ch papiri 77 049 12 910
v tqm: emitované dluhové cenné o 049 12 910
papiry

Ostatni pasiva 2917 337
V{nosy a vydaje pfistich obdobi 794 63
Kapitalové fondy 20 000 20 000
Ocefovaci rozdily -3 456 o
Nerozdélen§ zisk/neuhrazena ztrata

predchozich obdobi 435 o
Zisk za Géetni obdobi -2 811 -435
Pasiva celkem 175 042 32 875
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Vykaz zisku a ztraty

za rok konéiei 31. prosince 2017

(tis. CZK) 2017 2016
V§nosy z uroki a podobné vynosy 3570 150
z toho: iroky z dluhovych cenn§ch papirt 3570

Naklady na uroky a podobné naklady 4161 63
Naklady na poplatky a provize 504 6
Ostatni provozni vynosy 544 0
Spravni naklady 2260 516
Ztrata z bézne Cinnosti pfed zdanénim 2811 -435
Ztrata za acetni obdobi -2811 -435

Piehled o zménach vlastniho kapitalu

za rok konéici 31. prosince 2017

Kapitalové Ocenovaci Zisk/ztrata Celkem

fondy
(tis. CZK)
Zustatek k 01.01.2017 20 000 -435 19 565
Kurzové rozdily a ocentovaci i 6
rozdily nezahrnuté do VH x 345
Cist¥ :z1sk/ztrata za Gcéetni 2811 2811
obdobi
Zustatek k 31.12.2017 20 000 -3 246 13 298
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Priloha ucetni zavérky

1. Vseobecné informace

1.1 Obhospodarovatel a administrator Fondu

DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s. (ddle jen ,DELTA 1S“) byla zaloZena zakladatelskou listinou dne
16.5.2013. Ceska narodni banka vydala dne 11. 6. 2014 rozhodnuti ¢.j. 2014/016410/CNB/570,
Sp/2013/526/571, které nabylo pravni moci dne 16. 7. 2014, o udéleni povoleni k &innosti Spole¢nosti.
Do obchodniho rejstfiku byla spole¢nost zapséna dne 24.7.2014.

1.2 Depozitaf Fondu

Depozitafem fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktery ma v souladu se statutem
Fondu a Depozitaiskou smlouvou ndrok na mésicni poplatky souvisejici s vykonem funkce depozitare.

1.3 Investicni strategie Fondu

Fond je zaloZen za G¢elem zhodnocovani finan¢nich prostfedkl investor(, tj. podilnikd fondu pfimymi a
nepfimymi investicemi zejména do nemovitosti a nemovitostnich spoleénosti na tzemi Ceské republiky
a dalSich statd, existuje-li v daném staté evidence nemovitosti, do niz se zapisuji vlastnicka a jind vécnd
prava k nemovitostem.

Investice fondu jsou zamysieny jako dlouhodobé. investice do fondu jsou tedy vhodné pro investory s
investi¢nim horizontem nejméné 5 let.

1.4 Rizikovy profil éinnosti Fondu

Investi¢ni spole€nost a Fond si uvédomuji, Ze hodnota investice do Fondu mlzZe vzhledem k moZnym
nepredvidatelnym vykyvim na nemovitostnim trhu klesat i stoupat a Ze neni vidy zaruéena ndvratnost
plvodné investované ¢astky. Hodnota podilového listu klesa ¢i stoupd v zévislosti na vykyvech hodnoty
jednotlivych sloZek majetku ve Fondu a v souvislosti se zménami jeho sloZeni.

V zavislosti na zvolené investicni strategii mezi hlavni rizika investovani do Fondu patfi zejména:

riziko nedostatecné likvidity, které spociva v riziku ztrdty schopnosti dostat finanénim zavazkiim v
dobé, kdy se stanou splatnymi, véetné rizika, Ze majetkovou hodnotu v majetku Fondu nebude mozné
prodat

nebo kompenzovat s omezenymi ndklady a v pfimérené kratké dobé, a Ze tim tudiZ bude ohroZena
schopnost Fondu odkupovat podilové listy vyddvané Fondem nebo Ze v souladu se ZISIF dojde k
pozastaveni odkupovani podilovych listid vydanych Fondem, pokud je to nutné z dGvodu ochrany prav
a pravem chranénych zajm podilnikd, a to na dobu az dvou let;

riziko vypotadani spodivajici v riziku, Ze vyporddani transakce s majetkem Fondu neprobé&hne za
pfedpokladanych podminek z dlivodu, Ze protistrana transakce neposkytne dohodnuté plnéni fadné a
vcas;

trzni riziko je riziko ztraty vyplyvajici ze zmén trinich cen, urokovych sazeb a ménovych kurzd, véetné
rizika plynouciho z kolisani trzni hodnoty majetkovych hodnot v majetku Fondu;

riziko pakového efektu vyplyvajici z poutziti ciziho kapitalu za G¢elem dosaZeni investi¢nich cild Fondu,
které spociva ve vétsim vlivu vyvoje trZnich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu podilového listu;
operacni riziko je riziko ztraty vlivem nedostatki ¢i selhani vnitfnich proces(, lidského faktoru nebo
systém( obhospodarovatele nebo administrdtora Fondu nebo vlivem vnéjsiho prostiedi, véetné rizika
pravniho a dokumentac¢niho a rizika plynouciho z nedostatkt ¢i selhani pravidel pro obchodovani,
vyporfadani a postupl pro ocefiovani majetku a diuht Fondu;

uvérové riziko spocivajici v riziku nesplaceni avérd i zapijcek poskytnutych Fondem;

riziko koncentrace, kterym je riziko ztraty vyplyvajici z vyznamné koncentrace expozic, zejména vici
jedné osobé ¢i jedné skupiné ekonomicky spjatych osob;
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riziko protistrany spocivajici v riziku ztraty vyplyvajici z toho, Ze protistrana obchodu nesplni své zavazky
pfed konecnym vyporddanim tohoto obchodu;

riziko souvisejici s investiénim zaméfenim fondu na urcité hospodarské odvétvi nebo jeho &ast, uréitou
zemépisnou oblast, jinou ¢ast trhu nebo uréité druhy aktiv;

rizika souvisejici s nemovitymi vécmi — vyvoj cen — pokles cen nemovitosti na trhu, apod.;

riziko souvisejici s vypadkem pldanovanych p#ijmd z titulu pachtovni smlouvy, ktery mQZe nastat v
pripadé ukonceni smluvniho vztahu se spolecnosti zaji$tujici sluzby v oblasti spravy nemovitych véci;
riziko souvisejici se zménou pravni Gpravy, které spociva v moZznosti zmény zakonné apravy investi¢nich
fond(, coZ mhZe mit nepfiznivy dopad na fondovy kapital Fondu;

dariové riziko spocivajici ve zméné dafové Upravy investiénich fondd &i fondd kvalifikovanych investord,
které bude mit negativni dopad na fondovy kapital Fondu;

riziko chybného ocenéni, v disledku kterého muize dojit na zakladé znaleckého pFecenéni, které probihd
jedenkrat ro¢né vidy k 31. 12., nebo v disledku chybného vypoétu provedeného Investiéni spole¢nosti k
podhodnoceni ¢i nadhodnoceni hodnoty majetku, coZ ma vliv i na hodnotu podilového listu;

riziko nadmérného odkupu podilovych listd spocivajici nutnosti prodeje aktiv v majetku Fondu v
kratkém Case, a proto za niz3i cenu, a to z divodu velkého po¢tu Zadosti o odkup podilovych list0;

riziko pozastaveni odkupu podilovych listi spocivajici v opravnéni Investi¢ni spole¢nosti docasné
pozastavit odkup podilovych list, jejichi aktudlni hodnota se mlZe v obdobi pozastaveni odkupu
zmeénit, a to aZ na dva roky;

riziko zruseni fondu ze zakonem stanovenych dlivodl spocivajici napf. v moznosti zruéeni fondu z
ddvodu rozhodnuti o pfeméné fondu, odnéti povoleni z divodu nedosaZeni fondového kapitalu alespofi
ve vy3i odpovidajici 1.250.000 Eur do 12 mésicli ode dne vzniku Fondu, pokud fond nema po dobu del3i
nez tfi mésice depozitafe atd.;

riziko zrudeni Fondu, a to s likvidaci rozhodnutim Investiéni spole¢nosti nebo rozhodnutim Ceské
narodni banky napf. pokud fondovy kapitdl nedoséhne do jednoho roku ode dne zapisu Fondu do
seznamu investi¢nich fond vedeného Ceskou narodni bankou vyse odpovidajici hodnoté 1.250.000 Eur
atd.

1.5 Zdsady hospodafeni Fondu

Uéetnim obdobim Fondu je kalendaini rok, tedy obdobi od 1.1. do 31.12. Prvni G¢etni obdobi za&ind dnem
zapisu Fondu do seznamu podilovych fondl vedeného Ceskou narodni bankou.

Schvéleni uUCetni zévérky Fondu naleii do pUlsobnosti statutdarniho organu Investi¢ni spole¢nosti
obhospodatujici Fond.

Majetek a dluhy investi¢niho fondu se oceriuji redlnou hodnotou podle mezindrodnich G¢etnich standardd
upravenych pravem Evropské unie. Postupy pro stanoveni reainé hodnoty majetku a dluh@ investi¢niho
fondu stanovi vyhldska ¢. 244/2013 Sb., o blizi Gpravé nékterych pravidel zdkona o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech. Investi¢ni spole¢nost miZe ocefiovat aktiva v majetku Fondu na

mésicni bazi bez podkladového externiho znaleckého ocenéni.

K externimu znaleckému pfecenéni nemovitych véci a Uéasti v nemovitostnich spole¢nostech v majetku
Fondu dochazi vidy k 31.12. pfislu§ného kalendafniho roku.

Investi¢ni spolecnost vybird pro Ucely oceriovani majetku Fondu znalce uvedené v seznamu znalch s
opravnénim podle pfisluSnych pravnich predpist nezdvislé na Investi¢ni spole¢nosti.

Investi¢ni spole¢nost nezfizuje vybor odbornika.

Fond je fondem ristovym, nepouZiva zisk nebo vynosy k vyplaté podilu na zisku nebo vynosech z vysledkd
hospodafeni s majetkem ve fondu podilnikiim, veskery zisk je reinvestovan v souladu se zdsadami dle
tohoto statutu.
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InvestiCni spole¢nost zajisti dle § 265 a ndsl. ZISIF nezavislé znalecké ocenéni nemovité véci, kterou hodla
nabyt do majetku Fondu nebo ji z majetku Fondu prodat.

Investicni spolecnost je oprdvnéna zejména v pfipadé nahlé zmény okolnosti, které maji vliv na hodnotu
majetku Fondu (i jeho casti a hodnotu podilového listu Fondu, provést mimoiadné nezavislé znalecké
ocenéni. Investi¢ni spolecnost je opravnéna na zakladé mimoradného nezdvislého znaleckého ocenéni dle
pfedchozi véty upravit aktudlni hodnotu podilového listu Fondu. V pfipadé jakékoli dodate¢né opravy
aktuaini hodnoty podilového listu za predchozi obdobi, provede Investini spoleénost pfezkum vydanych a
odkoupenych podilovych list a pfipadné vyrovnani zjisténych nedostatkl na Ucet Fondu. V pfipadé
vyplaceni vy3si &astky z titulu odkupu podilovych listd, neni ndrokovéno vraceni rozdilu piivodni vyplacené
Castky a Castky opravené, byl-li podilnik v dobré vife. V pfipadé vyplaceni nizsi ¢astky z titulu odkupu
podilovych list(, doplati Investi¢ni spole¢nost podilnikovi na Géet Fondu rozdil mezi vyplacenou éastkou a
Castkou k vyplaceni po opravé. V pfipadé vydani nesprdvného poétu podilovych listd dojde k nahrazeni
podilovych listli ¢&i hromadné listiny podilnikovi.

Podilnici fondu nejsou opravnéni poZadovat rozdéleni majetku Fondu ani jeho zruseni.

Zakladni zasady vedeni iéetnictvi
PfiloZena ucetni zdvérka (nekonsolidovand) byla pfipravena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o

ucetnictvi, ve znéni pozdéjdich predpisil (dale jen zdkona o Géetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 501/2002
Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpis(i, ve znéni platném pro rok 2017 a 2016.

Ugetni zavérka spole¢nosti byla sestavena na zakladé pfedpokladu nepretrzitého trvani spole¢nosti a
vzhledem k tomu byly pouZity i metody ocenéni majetku a zdvazkd.”

Dlouhodoby hmotny majetek
Fond k rozvahovému dni vlastni nemovitosti v celkové vysi 133 742 tis. CZK, z toho mé bytovy dim

v Srbské ulici, Brno hodnotu 19 000 tis. CZK, residen¢ni development v Bu¢ovicich méd hodnotu 2 930 tis.
CZK, bytovy diim v ulici Hilleho, Brno md hodnotu 64 000 tis. CZK, bytovy dim v ulici Gajdo3ova, Brno ma
hodnotu 4 805 tis. CZK, bytovy diim v ulici Jeronymova, Brno ma hodnotu 43 000 tis. CZK.

Pohledavky za bankami
Fond ma k rozvahovému dni zistatek na béZzném CZK aétu, vedeného u UniCredit bank a.s., ve vy$i 10 163

tis. CZK a vedeného u J&T Banka a.s. 11 tis. CZK.

Uéasti s rozhodujicim vlivem

Fond ma 100% obchodni podil ve spole¢nostech Business areal Pfedklastefi s.r.o. a Prvni sprava majetku
s.r.o. Hodnota obchodniho podilu ve spole¢nosti Business areal Piedklastefi s.r.o. €ini 9 736 tis. CZK a ve
spoleénosti Prvni sprava majetku s.r.o. ¢ini 772 tis. CZK.

Ostatni aktiva

Mezi ostatni aktiva se Fadi poskytnuté zapUjcky a tvéry pravnickym osobam ve vysi 21 100 tis. CZK, Groky
316 tis. CZK, pohledavky z obchodniho styku do splatnosti 63 tis. CZK, poskytnuté zélohy na energie 7 tis.
CZK a dohadné Ucty aktivni 34 tis. CZK (nevyuctované dodavky energie).
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10.

11.

12,

13.

14.

Zavazky viuci bankam

Fond ma uzavienou smlouvu o Uvérech s J&T bankou a.s., v celkové hodnoté 81 885 tis. CZK, z toho méa na
bytovy ddm v ulici Hilleho, Brno uzavieny tvér ve vysi 58 000 tis. CZK se splatnosti 30.6.2020 a na bytovy
ddam v ulici Jeronymova, Brno uzavieny Uvér ve vysi 23 885 tis. CZK se splatnosti 31.12.2037.

Zavazky z dluhovych cennyjch papiri

Fond prodal k rozvahovému dni v souctu za roky 2016 i 2017 emitované dluhopisy ve vysi 76 900 tis. CZK.
Fond také vydal 4 nevefejné emise dluhopist (ISIN viz bod ,Podrozvahova evidence”). Emisni kurz viech
Dluhopist vydanych k Datu emise je stanoven v pfisluiném Doplriku dluhopisového programu. Emisni kurz
jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise béhem Emisni lhiity nebo Dodate¢né emisni Ihity bude vidy
uréen Emitentem tak, aby zohledrioval pfevaZujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni,
bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise déle pfipoéten odpovidajici
alikvotni Urokovy vynos.

Ostatni pasiva
Do ostatnich pasiv se fadi zdvazky z obchodniho styku ve vysi 2 387 tis. CZK (do splatnosti), dohadné

poloZky na sluzby realizované v roce 2017, a to k rozvahovému dni nevyuétované 523 tis. CZK a pfijaté
provozni zalohy ve vysi 7 tis. CZK.

Vynosy a vydaje pristich obdobi
Do vynost a vydajl pristich obdobi se fadi ¢asové rozlideni Groki z prodanych dluhopisi 794 tis. CZK.
Jedna se o alikvotni ndkladové uroky z dluhopisti k 31. 12. 2017, Grokové sazby za jednotlivé emise jsou
uvedeny v bodé Podrozvahova evidence.

Zasady a postupy vypoctu opravnych polozek a rezerv

Fond nemusel kdatu tcetni zavérky tvofit rezervy. Musel vytvofit opravnou polozku ve vysi 100 %
k obchodnimu podilu ve spole¢nosti MASCOQT Trade s.r.o.

Kapitalové fondy

Fond vydal podilové listy ve vysi 20 000 tis. CZK. Jmenovita hodnota podilového listu pfi jejich vydéni byla
1,- CZK a hodnota podilového listu k datu ucetni zavérky, vypoctena jako podil vlastniho kapitalu na jeden
podilovy list je 0,66 CZK.

Podrozvahova evidence

V podrozvahové evidenci eviduje Fond neverejnou emisi dluhopis( v dluhopisovém programu:
dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 100.000.000 CZK, nesouci pevny trokovy vynos
ve vy3i 7,00 % p.a., se splatnosti v roce 2021, ISIN CZ0003515173,
dluhopisy v pfedpoklddané celkové jmenovité hodnoté 50.400.000 CZK, nesouci pevny urokovy vynos ve
vy3i 7,70 % p.a., se splatnosti v roce 2021, ISIN CZ0003515207,
dluhopisy v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 100.000.000 CZK, nesouci pevny Grokovy vynos
ve vy3i 5,25 % p.a., se splatnosti v roce 2019, ISIN CZ0003515181,
dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 50.400.000 CZK, nesouci pevny urokovy vynos ve
vy$i 5,75 % p.a. ,se splatnosti v roce 2019, ISIN CZ0003515215.

Nasledné udalosti
Od rozvahového dne do data sestaveni icetni zavérky nedoslio k Zadné dalsi vyznamné udalosti.
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Schvaleni

Ucetni zavérka byla schvalena piedstavenstvem a byla z jeho povéfeni podepséna.
30.3.2018

Michael Broda I\§ISc. MBA
pfedseda predstavenstva
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