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1. ZAKLADNi UDAJE

Obchodni spolecnost: Trianon Building Prague s.r.o. (ddle jen ,Spolecnost”)
ICO: 265 04 006
Sidlo: Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 86315
Den zapisu: 9. ledna 2002
Zakladni kapital: 150 000 000 K¢

Spoleénici: REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s., jednajici na tcet €S nemovitostniho
fondu, otevieného podilového fondu REICO, investi¢ni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s., Praha 4,

Antala Staska 2027/79, PSC 140 00, IC: 275 67 117

Obchodni podil: 100 %

Jednatelé: Ing. Filip Kubricht od 27. bfezna 2013 (do 31. prosince 2019)
Ing. Jaromir Kohout, MBA od 16. ¢ervna 2016
Tomas Jandik, CFA, MRICS od 16. ¢ervna 2016

Ing. Milo$ Novdk, CSc. od 1. ledna 2020

Vybor pro audit: Dne 7. zafi 2017 byl zfizen vybor pro audit. Jeho ¢leny byli jmenovani: Ing. Bohuslav

Poduska, CIA, CRMA - predseda, Ing. Jifi Medficky — ¢len, Ing. Tomas Zouhar — ¢len.

Pfedmét podnikani: prondjem nemovitosti, byt(i a nebytovych prostor

Spolecnost Trianon Building Prague s.r.o. ma ve vlastnictvi tuto budovu:

Administrativni budova Trianon, ktera se nachazi na adrese Budé&jovickd 1518/13a, Praha 4 - Michle,
PSC 140 00, na rohu ulic Bud&jovickd a Vyskocilova. Kéd katastralniho Gzemi: 727750 Michle; Okres:
CZ0100 Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List vlastnictvi: 438
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Administrativni budova Trianon se nachazi v méstské ¢asti Prahy 4 — Michle/Budéjovicka. Jednou z
domén nemovitosti je jeji strategicka poloha v ramci Hlavniho mésta Prahy v bezprostfedni blizkosti
stanice metra C — Budéjovicka. Vyborna dopravni dostupnost je dale podporena pfitomnosti nékolika
autobusovych linek a blizkosti Prazského okruhu (,Jizni spojka“) na jihu a ul. 5. kvétna (“Magistrala”)
na severu, jakozto i vypadovky ze stfedu mésta smérem na Brno. Budova, jejiz vystavbu realizovala
renomovana developerskd spolecnost Hochtief, byla zkolaudovana a uvedena do provozu v roce 2009.
Je tvofena tfemi podzemnimi a osmi nadzemnimi patry. Ve tfech podzemnich podlazZich je najemcim
budovy k dispozici 298 parkovacich mist a kromé pfizemi, ve kterém se nachdzi maloobchodni plochy,
tvofi zbyvajici Cast budovy vyhradné kanceldfské prostory. Svym ndjemnikdm Trianon nabizi
nadstandardni zdzemi s moznosti flexibilniho usporadani vnitfniho prostoru. Nejvyznamnéjsim

najemnikem je Ceska spofitelna, a.s.

Sprava nemovitosti je od 1. dubna 2015 zaji$téna spole¢nosti Savills CZ s.r.o., ICO: 055 61 281 (dfive SB

Property Services a.s.), se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Spoleénost jako emitent cennych papirll pfijatych k obchodovani na Burze Cennych Papirli Praha, a. s.

Gétuje od 1. 1. 2014 dle Mezinarodnich Gcetnich standardt (IFRS).



Vyrocni zprava Trianon Building Prague s.r.o. za rok 2019

2. NALEZITOSTI VYROCNi zPRAVY V CLENENi DLE § 21 ODST. 2 ZAKONA

€. 563/1991 SB.

2.1. INFORMACE O VYZNAMNYCH SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM
DNI

Ke dni 31. 12. 2019 rezignoval z pozice jednatele Ing. Filip Kubricht a novym jednatelem se od

1. 1. 2020 stal Ing. MiloS Novak, CSc.

Dne 11. bfezna 2020 prohlasila Svétova zdravotnickd organizace Sifeni nakazy koronaviru za
pandemii a dne 12. bfezna 2020 vyhl3asila ¢eska vlada nouzovy stav. V reakci na potencidlné
zadvainou hrozbu, kterou COVID — 19 pfedstavuje pro vefejné zdravi, pfijaly orgdny statni

spravy Ceské republiky opatieni k zastaveni ifeni pandemie.

Vedeni Spolecnosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo

k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepretrzitého trvani podniku.

Tento zavér byl u¢inén zejména na zdkladé 100% obsazenosti administrativni budovy Trianon
k datu sestaveni ucetni zavérky Spolecnosti a také na zdkladé skutecnosti, Ze velka vétsina
pronajaté plochy administrativni budovy Trianon je obsazena jedinym ndjemnikem,
spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s., u které neni o¢ekdvan negativni dopad na bonitu a plnéni

zavazkd.

S ohledem na vyse uvedené byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2019 zpracovana za predpokladu, Ze

Spole¢nost bude naddle schopna pokracovat ve své ¢innosti.

Vedeni Spole¢nosti dale vychdazi z predpokladu, Ze vySe popsané udalosti v souvislosti s
COVID-19 svédc¢i o podminkach vzniklych az po datu ucetni zavérky. Tyto udalosti proto

nevyzaduji, kromé zverejnéni, Upravu Ucetni zavérky za rok koncici 31. prosincem 2019.

Vedeni Spolec¢nosti nemlzZe vyloudit moZnost, Ze prodlouZeni ¢i zpfisnéni restriktivnich
opatfeni bude mit nepfiznivy vliv na Spole¢nost, jeji finanéni stav a vysledky, a to jak ve
stfednédobém, tak dlouhodobém horizontu. Vedeni Spole¢nosti bude nadéale sledovat vyvoj

a nasledné na néj reagovat s cilem zmirnit nasledky pfipadnych udalosti a okolnosti.
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‘2.2. INFORMACE O UPLYNULEM A PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI UCETNI
‘JEDNOTKY

V roce 2020 bude spole¢nost pokracovat ve spravé nemovitosti, kterd je v jejim majetku.

Spole¢nost se bude zamérovat na optimalizaci ndakladUl souvisejicich se spravou nemovitosti.
Na strané pronajmu spolec¢nost planuje drzet 100% obsazenost.

Spolec¢nost v roce 2020 predpoklada stdly ekonomicky zisk po cely rok.

‘2.3. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Spolecnost v soucasné dobé nevyviji Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

]2.4. INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Spolecnost nenabyla Zadny vlastni podil. Jedinym spolec¢nikem spolecnosti s obchodnim podilem
100 % je od 9. dubna 2013 REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s., jednajici na tcet CS
nemovitostniho fondu, otevieného podilového fondu REICO, investiéni spole¢nosti Ceské spofitelny,

a.s., IC: 275 67 117, Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4.

2.5. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI A
PRACOVNEPRAVNICH VZTAZIiCH

Cinnost Spole¢nosti nema zvlastni dopady na Zivotni prostiedi, nevyviji tedy v této oblasti 74dné

zvlastni aktivity.

Spole¢nost nema uzavieny Zzadné smluvni vztahy dle pracovniho prava, nevyviji tedy zadné aktivity

v oblasti pracovnépravnich vztah(.

2.6. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA ORGANIZACNI SLOZKU PODNIKU
V ZAHRANICI

Spole¢nost nema Zadnou organizacni slozku v zahranici.
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3. ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI

Ucetni vykazy spole¢nosti sestavené k 31. prosinci 2019 jsou soucasti této vyrocni zpravy. Investiéni
majetek spolecnosti k 31. prosinci 2019 byl tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v hodnoté
1 786 000 tis. KE. Zbyvajici ¢ast aktiv tvori penéini prostredky ve vysi 283 766 tis. K¢, ¢asové rozliseni

ve vysi 41 tis. K¢, ostatni aktiva ve vysi 957 tis. K¢ a pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi 352 tis. KC.
Vlastni kapital spolecnosti ke konci roku 2019 dosahl hodnoty 1 214 027 tis. K¢.

Vysledek hospodareni za rok 2019 skoncil ziskem ve vysi 81 987 tis. KE. V provozni oblasti dosdhla

spolecnost zisku 119 974 tis. K¢, ve finanéni oblasti byla dosaZzena ztrata ve vysi 18 755 tis. K¢.

V Praze dne 30. dubna 2020

sl

Tomas Jandik, CFA, MRICS, jednatel

LA

Ing. Jaromir Kohout, MBA, jednatel

|
W I

Ing. Milo$ Novdk, CSc., jednatel



Vyrocni zprava Trianon Building Prague s.r.o. za rok 2019

4. ZPRAVA VYBORU PRO AUDIT

Zprava o Cinnosti vyboru pro audit spolecnosti Trianon Building Prague s.r.o. za rok 2019

1. Vymezeni role VpA Trianon Building Prague s.r.o.
Dle zdkona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, mél vybor pro audit v roce 2019 tfi ¢leny s hlasovacimi pravy,

a to ve slozeni Bohuslav Poduska, Jifi Medficky a Tomds Zouhar.
Déle Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech uklada VpA zejména nasledujici povinnosti:

a) sledovat Ucinnost vnitini kontroly, systému fizeni rizik,

b) sledovat ucinnost vnitiniho auditu a zajistovat jeho funkéni nezavislost,

c) sledovat postup sestavovani ucetni zavérky,

d) doporucovat auditora,

e) posuzovat nezdvislost statutarniho auditora a auditorské spolecnosti a poskytovani
doplikovych sluzeb subjektu vefejného zadjmu statutdarnim auditorem a auditorskou
spole¢nosti,

f) sledovat proces povinného auditu.

VpA ovéfil soulad ve vymezeni své role dle zadkona ¢. 93/2009 Sb., ve znéni novel ¢. 221/2015 Sb.,
375/2015 Sh., 298/2016 Sb. a 299/2016 Sb. a bylo konstatovano, Zze vymezeni role VpA Trianon
Building Prague s.r.o. (dale jen Spolecnost) ve vSech podstatnych bodech napliiuje pfislusna

ustanoveni.

2. Provedené cinnosti v roce 2019

V roce 2019 zasedal VpA Spolecnosti celkem tfikrat, a to dne 11.4, 19.9, a 5.12. Dle schvélenych
zapisl z jednotlivych zasedani VpA Spolecnosti, byla pozornost vénovana predevsim témto
oblastem:

a) Prdabézné vyhodnocovani vysledk( povinného auditu Gcetni zavérky Spolecnosti za rok 2018,

b) posouzeni vybéru a nezavislosti externiho auditora a dopliikovych sluZeb externiho auditora
na auditované osobé za rok 2018,

c) vyhodnoceni postupu sestavovani ro¢ni Ucetni zavérky za rok 2018,

d) vyhodnoceni dodatecné zpravy pro VpA od externiho auditora,

10
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f)

g)
h)

j)

vyhodnoceni funkénosti a efektivnosti fidiciho a kontrolniho systému za rok 2018,
analyze rizik a pldnovani ¢innosti interniho auditu spole¢nosti REICO vcetné Spoleénosti,
sledovani ¢innosti interniho auditu,

sledovani ¢innosti Compliance Office,

sledovani prevence AML,

sledovani systému fizeni rizik.

V pribéhu celého roku 2019 byl VpA Spolecnosti pribéiné informovan o mozZnych i realizovanych

legislativnich zméndach s nastalymi i pfedpokladanymi dopady na ¢innost Spolecnosti a o aktudlnim

déni ve Spolec¢nosti.

Rovnéz byl VpA informovéan o persondlnich zménach ke konci roku 2019 ve spole¢nosti REICO a tim i

ve spolecnosti Trianon Building Prague s.r.o.

3. Zameéreni ¢innosti Vyboru pro audit v roce 2020

V souladu se schvalenym pldnem cinnosti se VpA Spolecnosti zaméfi vroce 2020 zejména na

nasledujici ¢innosti:

a)

b)

d)
e)

f)

vyhodnoceni vysledkl auditu Géetni zavérky za rok 2019,

projedndani dodateéné zpravy externiho auditora pro vybor pro audit za audit RUZ za rok 2019

a projednani pfipadného dopisu vedeni spole¢nosti,

doporuceni externiho auditora pro posouzeni rocni Ucetni zavérky Spolec¢nosti za rok 2019,
posouzeni nezdvislosti externiho auditora a rozsahu jim poskytovanych sluzeb,

vyhodnoceni funkénosti a efektivnosti fidiciho a kontrolniho systému Spolecnosti za rok 2019,

sledovani a posuzovani procesu fizeni rizik,
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g) monitoring ¢innosti interniho auditu a ¢innosti compliance,
h) sledovani pInéni pfijatych ndpravnych opatreni interniho auditu a externiho auditu,

i) sledovani postupu sestaveni ro¢ni ucetni zavérky za rok 2020.

V Praze dne 21. 2. 2020

Pfedseda Vyboru pro audit
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5. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

13



KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora spole¢nika spoleCnosti
Trianon Building Prague s.r.o.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené u¢etni zavérky spolecnosti Trianon Building Prague s.r.o.
(dale také ,Spole¢nost’) sestavené na zékladé mezinarodnich standardi ucetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci
k 31. prosinci 2019, vykazu o upiném vysledku hospodafeni, vykazu zmen vlastniho
kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok kongici 31. prosincem 2019 a pfilohy téeto
Ugetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni
zaverky.

Podle nageho nazoru pfiloZzena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni
situace Spolecnosti k 31. prosinci 2019 a finanéni vykonnosti a pen&znich tokl za rok
kongici 31. prosincem 2019 v souladu s mezinarodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi
ve znéni prijatém Evropskou unil.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadne
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovednost
stanovena témito predpisy je podrobngji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit uéetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborneho usudku pfi
auditu Géetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamngjsi. Témito zaleZitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru
na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezZitostem nevyjadfujeme.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., élen sité nezavislych lenskych spole¢nosti KPMG Obchodni rejstiik vedeny IGO0 49619187
pridruzenych ke KPMG International Cooperative (,KPMG Intemational®), Svycarske Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organizaéni jednotce oddil C, viozka 24185 1D datové schranky: Bh3gtra



Ocenéni investi¢niho majetku

Usetni hodnota investiéniho majetku k 31. prosinci 2019: 1 786 000 tis. K¢

Viz blize bod pfilohy v téetni zavérce &. 3 (Udetni postupy a metody) a ¢&. 7.1 (Investicni

majetek)

Hlavni zaleZitost auditu

Jak byla dana zalezitost auditu fesena

Podle mezinarodniho u€etniho standardu
IAS 40: Investieni majetek, investicni
majetek zahrnuje nemovitost drzenou za
ucelem dosazeni pfijmu z najemného
nebo za ucelem zhodnoceni ¢i obojiho.
Investicni majetek Spole¢nosti
predstavuje administrativni budovu v
Praze, kterou Spole¢nost vlastni a
pronajima svym najemcim. Tato
nemovitost je ocenéna v realné hodnoté,
jejiz zmeény jsou vykazany ve vykazu o
Uplnem vysledku hospodareni.

Ocenéni realnou hodnotou na zakladé
vynosové metody vyZaduje, aby vedeni
Spoleénosti aplikovalo vyznamné tsudky
a stanovilo komplexni odhady. V ramci
stanoveni téchto odhadl Spolecnost
pouziva vstupy obdrzene od najatého
externiho nezavislého odhadce, a to
zejména ve vztahu ke Kklicovym
pfedpokladim souvisejicim s vyvojem
pfijml z najemného, napf. odhadovand
budouci vyse najmu za rok (ERV) a
vynosova mira (yield).

Z divodu skuteénosti uvedenych vyse a
zarovei z  divodu  vyznamnosti
vykazovaného zlstatku investi¢niho
majetku jsme povazovali tuto oblast za
vyznamné riziko v ramci naseho auditu,
coz vyzadovalo nasi zvySenou pozornost.
Z tohoto dlvodu povaZujeme tuto oblast
za hlavni zalezitost auditu.

Pfi feSeni této hlavni zalezitosti auditu
jsme, kromé& jiného, provedli ve
spolupraci s nasim vlastnim specialistou
na ocefovani nemovitych Véci
nasledujici auditorské postupy:
zhodnoceni  pfistupu  k  ocenéni
aplikovane Spoleénosti oproti
pozadavkim pfislusnych u&etnich
standard( a trzni praxe;

testovani vybranych kli¢ovych kontrol
v ramci procesu finanéniho
vykaznictvi souvisejicich s odhady
realné hodnoty investi¢niho majetku,
véetné takovych kontrol souvisejicich
se schvéalenim vystupl z ocenéni
investicniho majetku;

zhodnoceni objektivnosti, zkusenosti

a kompetentnosti externiho
nezavislého odhadce na ocenovani
nemovitych véci najatého
Spolecnosti stejné jako rozsah jeho
prace;

— zhodnoceni  vnitini  konzistence

modelu pro stanoveni realne hodnoty
a zhodnoceni kli¢ovych pfedpokladu
(. odhadované budouci vy$e najmu
za rok (ERV) a vynosové miry (yield))
porovnanim na vefejné dostupné

prazkumy trhu. Také jsme
odsouhlasili miru obsazenosti
nemovitosti pouzitou v posudku na
seznam najemcl a  zaroven
odsouhlasili  pouzité pfijmy =z
najemného na skuteéne pfijmy z
najemného;,

— provedeni analyzy citlivosti v
souvislosti s wvySe uvedenymi
klicovymi pfedpoklady, abychom

zhodnotili dopady na ocenéni realnou
hodnotou investiéniho majetku  z
dlivodu moznych zmén vyse




uvedenych klicovych predpokladq;

— zhodnoceni vhodnosti udajl
zvefejnénych Spole¢nosti v pfiloze v
Ucetni zavérce o pfedpokladech a
vyznamnych usudcich pouzitych pfi
stanoveni odhadu realné hodnoty
investi¢niho majetku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro&ni zpravé mimo Ucetni zévérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spolecnosti.

Nas vyrok k Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamnem (materialnim)
nesouladu s U¢etni zavérkou & s nadimi znalostmi o U¢etni jednotce ziskanymi b&éhem
auditu u&etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky
pravnich pfedpist na formaini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(
by bylo zpUsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(l, do miry, jiZ dokazeme posoudit, uvadime, ze

o ostatni informace, které popisuji skutenosti, jeZz jsou tez pfedmétem zobrazeni
v Udetni zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materialinich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materiélni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a vyboru pro audit Spole¢nosti za ucetni
zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy (cetniho vykaznictvi ve znéni
ptijatém Evropskou unii a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni G&etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamne (materialni) nespravnosti
zpliscbené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ggetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spole&nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni



zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti predpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uc¢etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, 2e audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve
viech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, které uzivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat
b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zpusobené chybou, protoZze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, itmysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u¢innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich
odhad(l a informace, které v této souvislosti statutérni orgén Spoleénosti uved|
v pfiloze U¢etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedene v této souvislosti
v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecne, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepfetrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vest k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vCetné prilohy,
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a déle to, zda Uéetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem,
ktery vede k vérnemu zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jine
o planovaném rozsahu a nagasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v
jeho prib&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkil ve vnitinim kontrolnim
systéemu.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout osobam povéfenym spravou a fizenim prohlaseni
o tom, Ze jsme splnili pfisluéné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je
o veskerych vztazich a dal$ich zalezitostech, u nichZ se lze realné domnivat, Ze by
mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatienich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali osoby
povéfené spravou a fizenim Spole¢nosti, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zavérky
za b&zny rok nejvyznamngjsi, a které tudiz pfedstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto
zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZz pravni pfedpisy zakazuji
zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimetném pfipadé usoudime, Ze
bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protozZe Ize realné ocekavat,
Zze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného
zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s é&lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
& 537/2014 uvadime v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace
vyzadované nad ramec mezinarodnich standardl pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 24. ¢ervna 2019 urcila valna hromada SpoleCnosti.
Auditorem Spole¢nosti jsme nepfetrzité 7 let.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi
dodatetnou zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 27. biezna 2020
vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty zadné zakazané sluzby uvedene v ¢l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Spole&nosti a podniklm, které ovlada, jsme kromé povinného auditu neposkytli zadné
jiné sluzby.



Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zaverky
spole&nosti Trianon Building Prague s.r.o. k 31. prosinci 2019, na jehoz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 30. dubna 2020

4
u H. 6’ C;;Z/ M Ing. Veronika Strolena
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner

Evidenéni ¢islo 71 Evidenéni ¢islo 2195
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ERKA K 31. 12. 2019

VYKAZ O FINANCNI POZICI

Za rok koncici 31. prosincem Pfiloha 31.12.2019 31.12.2018
V tis. KC

Aktiva

Dlouhodoba aktiva 1786000 1779000
Investi¢ni majetek 7.1 1786000 1779000
Kratkodoba aktiva 285 116 205 955
Pohledavky z obchodnich vztahd 7.2 352 350
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 7.3 283766 204326
Casové rozliseni aktiv 7.4 41 826
Ostatni aktiva 7.5 957 453
Aktiva celkem 2071116 1984955
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VYKAZ O FINANCNI POZICI — POKRACOVANI

Za rok koncici 31. prosincem

Pfiloha 31.12.2019 31.12.2018
V tis. K¢
Zakladni kapital 7.6 150 000 150 000
Zakonny rezervni fond 7.7 2 367 2367
Nerozdéleny zisk 7.8 1061 660 979 673
Vlastni kapital celkem 1214027 1132040
Zavazky
Dlouhodobé zavazky 835 752 832017
Ostatni dlouhodobé zavazky 7.9 35428 35 867
Vydané dluhopisy 7.10 598 361 600 198
OdloZeny danovy zavazek 7.12 201 963 195 952
Kratkodobé zavazky 21337 20 898
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 7.11 2791 3665
Zavazek ze splatné dané 7.12 3110 1407
Ostatni pasiva 7.13 15 436 15 826
Zavazky celkem 857 089 852 915
Vlastni kapital a zavazky celkem 2071116 1984955
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODAREN(

Za rok koncici 31. prosincem

Priloha 2019 2018
V tis. K¢
Vynosy z prondjmu 8.1 116 844 113 008
Vynosy z provoznich nakladd prefakturovanych najemnikim 8.1 21588 22 355
Provozni naklady 8.2 -22 898 -23 377
Cisty provozni vysledek hospodareni 115534 111 986
Ostatni provozni naklady 8.3 -339 -179
Kurzové zisky / ztraty 8.8 -736 380
Nepfimé naklady 8.4 -1485 -2063
Provozni vysledek hospodareni 112 974 110124
Vyfazeni investi¢niho majetku 7.1 -136 0
Pfecenéni investi¢niho majetku 7.1 7 136 -21 637
Provozni vysledek hospodareni po precenéni (EBIT) 119974 88 487
Urokové vynosy vypoctené pomoci efektivni Grokové miry 8.5 2011 1847
Ostatni financ¢ni vynosy 8.6 0 85
Urokové néklady 8.7 -20 188 -28 548
Ostatni financni naklady 8.8 -578 -577
Finanéni vysledek hospodareni -18 755 -27 193
Vysledek hospodareni pied zdanénim (EBT) 101 219 61294
Dan z pfijm0 8.10 -19 232 -11 646
Vysledek hospodafeni za tcetni obdobi 81987 49 648
Ostatni tplny vysledek hospodareni za ucetni obdobi 0 0
Uplny vysledek hospodareni za téetni obdobi 81987 49 648
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Za rok koncici 31. prosincem

v tis. K¢ Priloha 2019 2018
Prehled o penéznich tocich z provozni ¢innosti

Vysledek hospodareni pfed zdanénim 101 219 61294
Upravy vysledku hospodaieni pred zdanénim:

(Zisky) / ztraty z precenéni investi¢niho majetku 7.1 -7136 21637
Urokové vynosy 8.5 -2011 -1847
Urokové néklady 8.7 20 188 26 588
Ostatni nepenézni toky -290 1529
Upravy o zmény pracovniho kapitalu:

Snlzenl/lZvyserll pohl{edavekf okfchodnlch vztahU, ostatnich 72,7475 279 2254
pohledavek a casového rozliseni

Sr’1|zen|°/ZV\V/sen| %avazku'g ob’chodnlch vztah(, ostatnich 7.9,7.11,7.13 1263 1391
zavazkl a casového rozliseni

Zaplacena dan z pfijmu 7.12 -11 519 -9 505
Cisty penéini tok z/(poutzity v) provozni &innosti 99 467 100 559
Prehled o penéznich tocich z investicni ¢innosti

Akvizice investi¢niho majetku 7.1 - -637
Cisty penéini tok z/(pouzity v) investi¢ni ¢innosti - -637
Prehled o penéznich tocich z finan¢ni ¢innosti

Splaceni vydanych dluhopist 7.10 - -849 000
Emise vydanych dluhopist 7.10 - 600 000
Prijaté uroky 8.5 2011 1847
Uhrazené aroky 8.7 -22 038 -25 164
Cisty penéini tok z / (poutity ve) finanéni ¢innosti -20 027 -272 317
Clst.y (ubyt:ek) / pfirGstek penéinich prostiedkt a penéZnich 79 440 172 395
ekvivalentt

Penézni prostiedky a penéini ekvivalenty k 1. lednu 7.3 204 326 376 721
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty k 31. prosinci 283 766 204 326

23



Vyrocni zprava Trianon Building Prague s.r.o. za rok 2019

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

V tis. K& Zakladni Rezervni Nerozdéleny Vlastni kapital
kapital fond zisk celkem

Pocatecni zhstatek k 1. lednu 2018 150 000 2 367 930 025 1082 392
Vysledek hospodareni po zdanéni 0 0 49 648 49 648
Konecény zustatek k 31. prosinci 2018 150 000 2 367 979 673 1132 040
Pocatecni zhstatek k 1. lednu 2019 150 000 2 367 979 673 1132 040
Vysledek hospodareni po zdanéni 0 0 81987 81 987
Konecny ztistatek k 31. prosinci 2019 150 000 2 367 1061 660 1214 027
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

1.1.  Popis ucetni jednotky

Spolecnost: Trianon Building Prague s.r.o. (dale jen ,,Spole¢nost”)

IC: 265 04 006

Datum zaloZeni: Spolecenska smlouva byla podepsana dne 17. prosince 2001
Datum vzniku: Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 9. ledna 2002
Sidlo spole¢nosti: Antala Staska 2027/79, Praha 4 — Kr¢, 140 00

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Predmét Cinnosti: pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

Spisova znacka: C 86315 vedend u Méstského soudu v Praze

Zemé pusobnosti: Ceska republika

Ucetni obdobi: 1. ledna 2019- 31. prosince 2019

1.2. ZaloZeni a vznik spolecnosti

Spolecnost byla zalozena dne 17. prosince 2001 spolecenskou smlouvou. Zapis do obchodniho rejstiiku probéhl dne

9. ledna 2002.

1.3.  Clenové statutdrnich orgdnii v pribéhu tcetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum) Do (datum)
Filip Kubricht jednatel 1.1.2019 31.12.2019
Tomas Jandik jednatel 1.1.2019 31.12.2019
Jaromir Kohout jednatel 1.1.2019 31.12.2019

Ke dni 31. prosince 2019 jednatel Filip Kubricht rezignoval na funkci jednatele spole¢nosti. Od 1. ledna 2020 byl do
funkce jednatele Spolecnosti zvolen Milo$ Novak.

1.4. Zaméstnanci

Spoleénost nema zadné zaméstnance. Veskeré ¢innosti Spole¢nosti jsou zajistovany dodavatelsky.

1.5.  Viastnicka struktura

Vlastnicka struktura Spolec¢nosti k 31. prosinci 2019 je nasleduijici:
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Podil na zéakladnim kapitalu Vztah ke
31.12.2019  31.12.2018 spoleénosti

Spolecnik

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. jednajici na tcet €S

nemovitostniho fondu, otevieného podilového fondu REICO, investi¢ni 100% 100% s ’\gi:grr\f)ksi
spolecnosti Ceské spofitelny, a.s. P
Celkem 100% 100%

2. UCETNIi ZASADY

Individualni ucetni zavérka Spolecnosti byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve
znéni pfijatém Evropskou unii (,,IFRS“). IFRS jsou povinné platné pro vSechny ucetni jednotky, které jsou emitentem
cennych papirli registrovanych na regulovaném trhu cennych papirQ. Spole¢nost v roce 2018 znovu vydala dluhopisy,
které jsou registrované na Burze cennych papirG Praha. Z tohoto dlvodu je Spole¢nost povinna sestavovat ucetni
zavérku dle IFRS.

Dne 3. zafi 2014 bylo dle § 12 zdkona €. 90/2012 Sb. pfijato rozhodnuti o podFizeni Spole¢nosti zakonu ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich — dale téz jen ,ZOK“) jako celku postupem
dle §777 odst. 5 ZOK a na zakladé toho rozhoduje o zméné zakladatelské listiny.

Ucetni vykazy jsou prezentovany v tisicich korunach éeskych (zaokrouhleny podle obecné platnych metod).

3. UCETNIi POSTUPY A METODY

Obchodni transakce v cizi méné
Funkcéni ménou spolecnosti je Ceska koruna (KCE). Spolecnost Uctuje o transakcich v cizi méné kurzem dne dané
transakce. Vysledné kurzové zisky a ztraty jsou vykazany ve vysledku hospodareni daného ucetniho obdobi.

Investi¢ni majetek — klasifikace

Polozka ,Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti za U¢elem investice a nemovitosti ve vystavbé, které nejsou drzeny
ani za ucelem uziti pro vlastni potfeby ani za Ucelem prodeje v ramci bézného obchodniho styku, ale za Gicelem
generovani vynosl z prondjmu a zvyseni hodnoty majetku.

Investi¢ni majetek — ocenéni

Veskery investi¢ni majetek je ocenén znaleckym posudkem na zdkladé modelu realné hodnoty stanovené jako jedna
zmoznosti podle IAS 40. Na zdkladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v readlné hodnoté platné
k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé z rozdilu mezi Ucetni hodnotou a Ucetni hodnotou pred precenénim (tj. redlna
hodnota predchoziho obdobi plus nédsledné/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykazu o Uplném
vysledku hospodareni v poloZce "Precenéni investicniho majetku".

Urceni realné hodnoty

PFislusna redlnd hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na dohodu o koupi
dle zavaznych kupnich smluv, za pouZiti vykazané oceriovaci metody (Uroven 3 hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je
provedeno nezdvislymi znalci pro nemovitosti v souladu s §265 a nasl. zakona ¢&. 240/2013 Sh. o investi¢nich
spolec¢nostech a investicnich fondech v platném znéni.

Pohledavky a ostatni financni aktiva

Pohledavky z obchodnich vztahl za poskytnuté sluzby, ostatni pohleddvky a ostatni financni aktiva jsou ocenény
prvotné v redlné hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni urokové miry upravené o
snizeni hodnoty.
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Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty
PenéZni prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji hotovost a depozita u bank splatna do tfi mésict. Bankovni zistatky
s likviditou delsi nez 3 mésice jsou vykazany jako pohledavky a ostatni aktiva.

Urokové naklady
Urokové naklady jsou nakladem obdobi, s nim# ¢asové a vécné souvisi. Urokové néklady zahrnuji uroky a ostatni
ndaklady, které vznikly v souvislosti se zapGjcenim finan¢nich prostredkd.

Ostatni financni zavazky
Ostatni finan¢ni zavazky, jako zavazky vici obchodnim véritelim, jsou prvotné ocenény v realné hodnoté, a nasledné
v zlistatkové pofizovaci cené.

Urocené zavazky a vydané dluhopisy
Vsechny pujcky jsou prvotné vykazany v realné hodnoté sniZzené o pfimo priraditelné transakéni ndklady. Po prvotnim
vykazani jsou pUjcky ocenény v amortizované hodnoté za pouZziti metody efektivni irokové miry.

SniZeni hodnoty aktiv

V souladu s IAS 36 provadi Spolecnost testovani na snizeni hodnoty v okamziku, kdy existuji ndznaky snizeni hodnoty
aktiva. Spolecnost stanovuje zpétné ziskatelnou Castku, ktera je stanovena jako ¢astka vétsi z redlné hodnoty snizené
o naklady na prodej (Cista realizovatelna hodnota) a hodnoty z uzivani. Pokud ucetni hodnota aktiva prevysuje zpétné
ziskatelnou ¢astku, rozdil je vykazan jako snizeni hodnoty. Pokud existuji naznaky, Ze dlivody pro snizeni hodnoty jiz
nepretrvavaji nebo se snizily, snizeni hodnoty bude zruseno na uroven Gcetni hodnoty pfislusného aktiva.

Rezervy a podminéné zavazky

Rezervy jsou vykazany v pripadé, Ze Spolecnost eviduje pravni nebo soucasny zavazek vici tretim osobam, ktery je
dlsledkem minulych udalosti, a jejiz vyporadani zplsobi odtok prostfedkd Spole¢nosti. Takové rezervy jsou uvedeny
v hodnoté, ktera je stanovena nejlepSim moznym odhadem v okamziku, kdy je ucetni zavérka sestavovana. Pokud se
soucasna hodnota rezervy, stanovena na zakladé prevladajicich trznich Urokovych sazeb, podstatné lisi od nominalni
hodnoty, zavazek je uveden v soucasné hodnoté.

Dané

Dan z pfijm0 pravnickych osob za uUcetni obdobi je vypoctena ze zdkladu dané za pouZiti danové sazby pfijaté
a pouzivané v Ceské republice. Dariové pohledavky a zavazky jsou ocenény ve vysi, ktera je o¢ekavéna, ze bude prijata
nebo zaplacena pfislusSnému finanénimu Gradu.

Odlozené dané

OdloZené dané jsou vykazany ke vsem docasnym rozdilllm mezi dariovou zUstatkovou cenou aktiv a zavazkl a jejich
ucetni hodnotou uvedenou v uUcetni zavérce. Odlozena darnova pohledavka je vykazana pouze do té miry, kdy je
pravdépodobné, Ze bude aktivum vyuZivano.

OdloZend dan je vypoctena na zakladé prijaté danové sazby, o které se predpoklada, ze bude pouzita pro rok, v némz
bude dana pohledavka nebo zavazek vyporadan.

Rozpoznani vynost

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linedrné po dobu pronajmu. Smluvni pobidky, jako jsou jednordzové poplatky, nejsou
aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je ,rent-free” nebo snizené ndjemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro
nékteré najemniky v souladu s nagjemnimi smlouvami.

Vynosy z provoznich nakladu

Vynosy z provoznich nakladl prefakturovanych najemnikim tvori dohadna polozka na vyuctovani sluzeb spojenych
s najmem. Finalni vyuctovani probéhne na zakladé radné kalkulace ndkladi na zac¢atku nasledujiciho ucetniho obdobi.
Spolecnost vykazuje tyto vynosy oddélené od pfislusnych nakladd.
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Usudky a dohady

Pti sestavovani ucetni zavérky provadi vedeni spolecnosti Usudky a dohady. Tyto Usudky a dohady maji vliv na vykazani
a hodnotu aktiv, zavazk(, vynost, naklad( a informaci uvedenych v pfiloze.

Usudky a dohady reédlné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, e mohou vést k vyznamnym tpravam
v jeho hodnoté. Redlna hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu urceného
nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé modelu diskontovanych penéznich toka. Pfiprava
tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti pfedpokladd, jako jsou vynosova mira (k 31.12.2019: 5,25 %, k 31.12.2018: 5,50 %) a
odhadovana budouci vyse najmu za rok (tzv. Estimated Rental Value (ERV) (k 31.12.2019: 107 829 tis. K¢, k 31.12.2018:
107 342 tis. K¢) . Zména v téchto predpokladech muze vést ke zvySeni nebo snizeni hodnoty investi¢niho majetku.

Prijaté IFRS standardy a interpretace, které dosud nenabyly ucinnosti

Nasledujici IFRS standardy nebo zmény IFRS standard(l a interpretaci byly pfijaty EU (s vyjimkami uvedenymi nize)

k rozvahovému dni, ale dosud nenabyly Gcinnosti a proto nejsou aplikovany:

Standard/Interpretace

[1AS8.31 (a), 8.31(c)]

Povaha blizici se zmény v ucetnich
pravidlech [IAS 8.31 (b)]

Eventualni dopad na ucetni vykazy
[1AS 8.30 (b); 31 (e)]

IAS 1: Sestavovani a
zverejiovani ucetni
zavérky,IAS 8: Uéetni pravidla,
zmény v Ucetnich odhadech a
chyby

(U¢innd pro roéni obdobi
zacinajici dne 1. ledna 2020
nebo pozdéji)

Tato novelizace neni dosud
schvélena EU.

Novelizace objasriuje a upravuje definici
pojmu ,,vyznamny“ a poskytuje voditko za
ucelem sjednoceni pouZzivani tohoto pojmu
napfi¢ standardy IFRS.

Ucetni jednotka ocekava, e tento novy
standard nebude mit pti prvotni aplikaci
vyznamny dopad na ucetni zavérku.

IFRS 9, IAS 39: Finan¢ni
nastroje,IFRS 7: Financni
nastroje: Zverejiiovani

(U¢innd pro roéni obdobi
zacinajici dne 1. ledna 2020
nebo pozdéji)

Tato novelizace je povinnd a tykda se vsech
zajistovacich vztah( pfimo ovlivnénych
nejistotou spojenou s reformou IBOR. Tato
novelizace poskytuje pfechodnou ulevu pfi
uplatfiovani nékterych konkrétnich
pozadavk( zajistovaciho Uletnictvi na
zajistovaci vztahy. Vyplyva z ni, Ze reforma
IBOR by neméla obecné vést k ukonceni
zajistovaciho  Gcetnictvi.  Hlavni  dlevy
umoznéné touto novelizaci se tykaji:

* pozadavku na ,vysokou
pravdépodobnost”

* rizikovych slozek

* prospektivnich posouzeni

* retrospektivniho testu uc¢innosti

(v pfipadé IAS 39)

* recyklace ocenovaciho rozdilu ze
zajisténi penéznich tokd

Ucetni jednotka ocekava, e tento novy
standard nebude mit pfi prvotni aplikaci
vyznamny dopad na ucetni zavérku.
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Standard/Interpretace

[1AS8.31 (a), 8.31(c)]

Povaha blizici se zmény v ucetnich
pravidlech [IAS 8.31 (b)]

Eventualni dopad na ucetni vykazy
[1AS 8.30 (b); 31 (e)]

Tato novelizace dale pozZaduje, aby
spolecnosti predkladaly investoriim
dodatec¢né informace o svych zajistovacich
vztazich, které jsou ptimo ovlivnény touto
nejistotou.

IFRS 10 a IAS 28: Prodej nebo
vklad aktiv mezi investorem a
jeho pridruzenym ¢i
spoleénym podnikem

rozhodla
schvaleni

(Evropska  komise
o odlozZeni

na neurcito.)

Tato novelizace objasnuje, Ze v pfipadé
transakce tykajici se pridruzeného (i
spolecného podniku zavisi rozsah vykazani
zisku nebo ztraty na tom, zda prodana ci
vloZena aktiva predstavuji podnik, pficemz:

* zisk nebo ztrata se vykazou v plném
rozsahu, pokud se transakce mezi
investorem a jeho pridruzenym i
spole¢nym podnikem tykd prevodu

aktiva nebo aktiv, kterda predstavuji
podnik (bez ohledu na to, zda je
obsaZen v dcefiné spolecnosti), kdezto
zisk  nebo ztrdta se  vykdZou
v CasteCném  rozsahu, pokud se
transakce mezi investorem a jeho
pfidruzenym ci spoleénym podnikem
tyka aktiv, ktera nepredstavuji podnik (i
v pfipadé, Ze dana aktiva jsou obsaZena
v dcefiné spolecnosti).

Ucetni jednotka ocekava, Ze tato
novelizace nebude mit pfi prvotni
aplikaci vyznamny dopad na Gcetni
zavérku, nebot Gcetni jednotka nema
zadné dcefiné, pridruzené ani spole¢né
podniky.

IFRS 17: Pojistné smlouvy

(U¢inny pro roéni obdobi
zacinajici 1. ledna 2021 nebo
pozdéji; pouzije se
prospektivné. DFivéjsi pouZiti je
povoleno.)

dosud

Toto ustanoveni neni

schvaleno EU.

IFRS 17 nahrazuje IFRS 4, jenZ byl zaveden
jako prozatimni standard v roce 2004.
Standard IFRS 4 spole¢nostem povoloval
nadale uctovat o pojistnych smlouvéach dle
narodnich Géetnich standard(, v dusledku
¢ehoz bylo uplatiovano mnoho rdznych
pristupd.

Problémy tykajici se srovnani, zplsobené
standardem IFRS 4, fesi IFRS 17 tak, Ze
vyzaduje, aby o vSech pojistnych smlouvach
bylo uc¢tovano jednotné, z ¢ehoz budou mit
prospéch investofi ipojistovny. Pojistné
zavazky budou Gétovany v béznych, nikoliv
historickych cenach.

Ucetni jednotka ocekava, e tento novy
standard nebude mit pfi prvotni aplikaci
vyznamny dopad na prezentaci ucetni

IFRS 3: Podnikové kombinace

(U¢innd pro roéni obdobi
zaCinajici dne 1. ledna 2020

Novelizace zUZila a objasnila vymezeni
podniku. RovnéZz povoluje zjednodusené
posouzeni toho, zda nabyty soubor Cinnosti
a aktiv predstavuje spiSe skupinu aktiv nez

zavérky, nebot Ucetni jednotka
neplsobi v pojistném sektoru.
Ucetni jednotka ocekava, 7e tato

novelizace nebude mit pfi prvotni
aplikaci vyznamny dopad na Gcetni
zavérku.
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Standard/Interpretace

[1AS8.31 (a), 8.31(c)]

Povaha blizici se zmény v ucetnich
pravidlech [IAS 8.31 (b)]

Eventualni dopad na ucetni vykazy
[1AS 8.30 (b); 31 (e)]

nebo pozdéji)

Tato novelizace neni dosud

schvélena EU.

podnik.

Zména IAS 1: Zverejiovani a
sestavovani ucetni zavérky:
Klasifikace zavazki na
kratkodobé nebo dlouhodobé

(U¢inné pro roéni Géetni obdobi
zaCinajici dne 1. ledna 2022
nebo pozdéji a bude aplikovano

retrospektivné. Drivéjsi
aplikace je povolena.)
Tento dodatek neni dosud

schvalen EU.

Zména IAS 1 vydana IASB dne 23. ledna
2020 souvisejici s klasifikaci zavazk( na
kratkodobé nebo dlouhodobé ovliviiuje
pouze vykazovani zavazk( ve vykazu o
financni pozici — nikoliv jejich vysi nebo
nacCasovani vykdazani jakéhokoliv aktiva,
zdvazku, vynosu nebo nakladu nebo
informace, které ucetni jednotky o nich
zverejnuji. Dand zména:

evysvétluje, Ze klasifikace zavazki na
kratkodobé nebo dlouhodobé by méla byt
na zakladé prav, které existuji na konci
ucetniho obdobi and pfizptsobuje znéni ve
vSech dotcenych odstavcich, které odkazuji
na “pravo” odlozit vyporadani o nejméné 12
mésicl and zpfFesnuji, Ze pouze prava, ktera
existuji ke konci ucetniho obdobi by méla
ovliviiovat klasifikaci zavazkd

evysvétluje, Ze klasifikace neni ovlivnéna
ocCekdvanim, o tom, zda ucetni jednotka
vyuZije své pravo odloZit vyporadani
zavazku;

ezpfesnuje, Ze vyporadani znamena prevod
peneznich prostredk, majetkovych
nastrojli, ostatnich aktiv nebo sluzeb
protistrané.

Ucetni jednotka ocekava, e tato zména
nebude mit pfi prvotni aplikaci
vyznamny dopad na Gcetni zavérku.
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4. INVESTICNI CiL A INVESTICNI POLITIKA

Cilem Spolecnosti je dosahovat v dlouhodobém horizontu zhodnoceni obhospodarovaného majetku, investovanim do
likvidnich aktiv s nizSim rizikem, kterymi jsou zejména vklady u bank, nastroje penézniho trhu a dluhopisy.

Vynosy z investic bude Spole¢nost reinvestovat v souladu s investi¢nimi cili.

O prodeji investicniho majetku Spolecnost neuvazuje. Naklady souvisejici s pripadnym prodejem investi¢niho majetku
by byly nevyznamné (pfiblizné ve vysi 3 000 tis. K¢).

5. ZASADY HOSPODAREN{ S MAJETKEM SPOLECNOSTI

Majetek a zavazky z investi¢ni ¢innosti Spolecnosti se ocenuji redlnou hodnotou. Zplsob stanoveni redlné hodnoty
majetku a zdvazk( Spolecnosti upravuje standard IFRS 13.

Redlnd hodnota vyjadruje hodnotu, jez by byla zaplacena pfi prodeji aktiva nebo zaplacena za preneseni zavazku
v fadné transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni.

Nemovitosti v majetku Spolecnosti jsou ocefiovany v souladu se zakonem dvakrat rocné, v roce 2019 byly
ocenény k 31. bfeznu a k 30. zafi. Hodnota k 30. zafi 2019 je pouzita pro precenéni k 31. prosinci 2019.

Ucetni zavérka Spolec¢nosti podléha schvéleni valné hromady v souladu se spole¢enskou smlouvou. Uéetni zavérka
podléha povinnému auditu.

6. INFORMACE O R|Z|C|’CH, RIZIKOVY PROFIL
Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko, e emitent nebo protistrana nesplni zavazek a v diisledku toho vznikne Spole¢nosti finanéni
ztrata. Uvérové riziko by mélo byt zalozeno predeviim na neschopnosti subjekt( pInit svoje zavazky viigi Spole¢nosti.

Spole¢nost minimalizuje tato rizika zejména provérovanim emitentl, stanovovanim limitd mnoZstvi pohledavek
splatnych od jednotlivych dluznik(l a odbératelll a pomoci vhodnych smluvnich opatieni.

Maximalni Uvérové riziko predstavuji Udaje uvedené v aktivech v rozvaze.

Nasledujici tabulka ukazuje vystaveni Spolec¢nosti vici Uvérovému riziku:

Pohledavky z obchodnich PenéZni prostiedky
; vztaht a ekvivalenty
Uvérové riziko
2018
Do splatnosti, bez opravnych polozek 352 350 283 766 204 326
Po Ih(té splatnosti bez opravnych poloZzek 0 0 0 0
Celkem 352 350 283 766 204 326

31



Vyrocni zprava Trianon Building Prague s.r.o. za rok 2019

Spolecnost pro vyse uvedené financni aktiva vyhodnocuje uvérové riziko dle ucetniho standardu IFRS 9: Financni
nastroje a odhaduje vysi ocekdvanych Uvérovych ztrat (Expected Credit Losses / ECL). K 31.12.2019 Spolecnost
nezauctovala opravné polozky ve vysi ECL z dlivodu jejich nevyznamnosti.

Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze nebudou finanéni zdvazky vyrovnany v okamziku jejich splatnosti. Dllezitym
aspektem fizeni rizika likvidity je zajisténi potfebnych penéznich prostfedkl k vyporadani zavazkd Spolecnosti
v okamzZiku, kdy se stanou splatnymi. Spolecnost udrZuje penéini prostfedky a likvidni depozita na potfebné Urovni
pravidelnym sledovanim ocekavanych a realnych pfijmd a vydaji. Dodateéné udrzuje Spole¢nost hotovost a likvidni
depozita pro pripad nec¢ekanych pozadavka.

Nasledujici tabulka ukazuje budouci smluvni nediskontované toky z financnich zavazk(:

Do 1 roku Nad 5 let Celkem
Riziko likvidity
2019 2018 2018 2019 2018 2019 2018

Vydané diuhopisy 19638 19 638 658 914 678 553 0 0 678552 698 191
Ostatni dlouhodobé 0 0 35415 35 854 13 13 35428 35 867
zavazky

Zavazky z obchodnich 2791 3665 0 0 0 0 2791 3665
vztahU a ostatni zavazky

Ostatni pasiva 15436 15826 0 0 0 0 15436 15827
Celkem 37 865 39129 694 329 714 407 13 13 732207 735 549

Ménové riziko
Ménové riziko je podskupina trzniho rizika, kdy hodnota aktiv a zdvazk( je denominovana v cizi méné a muze byt

ovlivnéna zménami ve sménnych kurzech.

PFijmy z prondjmu Spoleénosti jsou denominovany v EUR. Vydané dluhopisy, tok z poplatkd za sluzby spojené s
pronajmem (service charges) a relevantni naklady ke sluzbam jsou denominovény v K¢. Naklady Spoleénosti jsou
hrazeny ¢astecné v K¢ a ¢aste¢né v EUR.

Spolecnost eliminuje ménové riziko zejména uzavienim dodatku k ndjemni smlouvé s majoritnim najemnikem, ve
kterém stanovila pevny kurz K¢ vici EUR pro fakturaci najemného.

Nasledujici tabulka vyjadfuje vystaveni Spolecnosti vi¢i ménovému riziku:

M&nové riziko Aktiva Pasiva Cista expozice
(7355, 04 2019 2018
EUR 95 400 92 080 35415 35 866 59 985 56 214
Celkem 95 400 92 080 35415 35 866 59 985 56 214
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Nasledujici tabulka ukazuje pripadny dopad na vykaz o Uplném vysledku hospodareni a vlastni kapital v zavislosti na
pripadném posileni EUR 0 5 %, resp. oslabeni EUR 0 5 % v(ci CZK k 31.12.2019, resp. k 31.12.2018:

Cista expozice (v tis. K¢) Apreciace CZK vici EUR o 5%. Depreciace CZK vici EUR 0 5%.

2019 2018 2019 2018 2019 2018
Cista expozice 59 985 56214 56 986 53419 62 984 59009
Celkem 59 985 56 214 56 986 53419 62 984 59 009

Trini riziko a rizikovy profil Spole¢nosti

Hodnota investice mUzZe klesat i stoupat a neni zaru¢ena navratnost ptivodné investované ¢astky. Vzhledem k moznym
nepredvidatelnym vykyvim na financnich trzich a trzich nemovitosti nemuize Spolec¢nost zarucit dosazeni stanovenych
cill. Pfedchozi vykonnost Spolecnosti nezarucuje stejnou vykonnost v budoucim obdobi.

Riziko nestalé aktudlni hodnoty cenného papiru vydaného Spolec¢nosti v disledku sloZeni majetku nebo zpldsobu
obhospodarovéani majetku Spolecnosti - V pripadé kolisani trhu nemovitosti a jinych likvidnich aktiv mGze dojit i ke
kolisani hodnoty Spolecnosti.

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht majetku Spolec¢nosti -
Vyvoj sménnych kurst, urokovych sazeb, popf. dalSich trznich indikatorl, ma vZdy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira
tohoto vlivu zavisi na expozici majetku Spolecnosti vici témto rizikim (napf. platba ndjemného v Eurech, zména trzni
hodnoty dluhopisu pfi zméné urokové sazby apod.).

Riziko vyporadani - Toto riziko je predstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku vyporadani transakce. Tato
rizika jsou minimalizovéana zejména vybérem kredibilnich protistran, vyporadavanim transakci s investi¢nimi
instrumenty v ramci spolehlivych vyporddacich systémi a v pripadé transakci s nemovitostnimi aktivy oSetfenim
kvalitnimi pravnimi instituty.

Ménové riziko spodivajici v tom, Ze hodnota investice mizZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu - Ménové riziko je
podmnoZzinou rizik trznich, kterd jsou popsana vyse.

Riziko koncentrace — Vzhledem k tomu, Ze vyznamna Cast trZzeb Spolecnosti je generovana od jednoho majoritniho
najemce a veskery majetek je uzivan stejnym zpUsobem (pronajem investi¢éniho majetku), je Spole¢nost vystavena
riziku koncentrace. Riziko je snizovano s ohledem na skutecnost, Ze aktivem Spole¢nosti je pouze budova v dobfe
udrZovaném stavu ve velmi dobré lokaci.

Rizika spojend se stavebnimi vadami - Nemovitosti mohou byt dotéeny stavebnimi vadami, které mohou byt napft.
vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim ¢asovém obdobi. Toto riziko lze sniZit zajisténim kvalitniho
stavebniho dozoru a smluvni odpovédnosti za vady. DUsledkem téchto vad muZe byt sniZzeni hodnoty nemovitosti a
zvySené naklady na opravy apod.

Rizika spojena s vadami véci movitych - Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napt. vadami skrytymi nebo
vadami, které vyvstanou aZ po delSim ¢asovém obdobi. V pfipadé vady véci movité, kterd je soucasti souboru
generujiciho pravidelny zisk, mlzZe dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci movitych. Toto riziko lze sniZit
smluvni odpovédnosti za vady a zajisténim kvalitniho zaruéniho a pozarucniho servisu. Disledkem téchto vad muze byt
snizeni hodnoty véci movitych a jejich soubort a zvysené naklady na opravy apod.

Rizika spojena s vydanim dluhopisti a prondgjmem nemovitosti

Zavislost Spolecnosti na pronajmu nemovitosti — Spole¢nost podnika vyhradné v oblasti prondjmu nemovitosti a jeji
hospodarské vysledky jsou zavislé na trvajici existenci najemcd ochotnych a schopnych hradit najem za pronajem
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budovy (¢i jeji ¢asti). Pokud by doslo k ukonéeni najemnich smluv (jejich uplynutim ¢i jinak) nebo k vyznamné ztraté
ndjemcu, mohla by tato skutecnost negativné ovlivnit hospodarskou a financni situaci Spole¢nosti. Toto plati zejména
ve vztahu k Ceské spofitelné, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171, IC 45244782, kterd je hlavnim ndjemcem budovy.

Z4vislost Spole¢nosti na platbach ndjemného - Spole¢nost je zavisla na v€asném a fadném placeni ndjemného a dalsich
plateb ze strany najemcl. Budouci vynosy Spole¢nosti zavisi do znacné miry na dobé zbyvajici do ukonceni najemnich
smluv s najemci a na solventnosti najemcl. Pokud by doslo k neplnéni zdvazkl najemcli (soucasnych nebo budoucich)
vici Spolecnosti, mohla by mit tato skutecnost negativni vliv na schopnost Spolecnosti dostadt svym zavazkim z
dluhopist.

Riziko ukonceni najemni smlouvy - Najemni smlouvy uzavirané mezi Spolecnosti a jednotlivymi ndjemci obsahuji fadu
ustanoveni pro pripad poruseni smlouvy a nékteré najemni smlouvy uzavirané mezi Spole¢nosti a jednotlivymi najemci
mohou obsahovat ustanoveni o jejich predéasném ukonceni. Pfipadné pfedcasné ukonéeni smlouvy ze strany ndjemce
nebo vétsiho poctu najemclt by mohlo mit podstatny dopad na hospodaiské vysledky Spolecnosti. To by platilo
zejména v piipadé vypovédi ze strany Ceské spofitelny, a.s., kterd je dominantnim ndjemcem nemovitosti. Riziko
predcasného ukonceni najemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemct predstavuje riziko, Ze Spole¢nost
(jako pronajimatel) nebude v pfipadé predc¢asného ukonceni ndjemni smlouvy schopna okamzité nalézt jiného najemce
ochotného uzavfit ndjemni smlouvu za srovnatelnych podminek, coz by mohlo negativné ovlivnit podnikani
Spolecnosti, jeji hospodarské vysledky a financni situaci.

Riziko koncentrace piijmé z ndjemnich smluv - Ceska spofitelna, a.s. je dominantnim ndjemcem nemovitosti, ktery si k
datu vydani prospektu dluhopist (20. prosince 2018) celkové pronajimal pfiblizné 96,23% plochy nemovitosti.
Spolecnost je tedy vysoce zévisla na prijmech od tohoto najemce a je vystavena zvy$enym rizikim na strané Ceské
spofitelny, a.s., jako najemce, a riziku pred¢asného ukon&eni ndjemni smlouvy ze strany Ceské spofitelny, a.s. Tato
skutecnost by mohla mit negativni vliv na schopnost Spole¢nosti dostat svym zavazk({im z dluhopisG. Doba trvani najmu
je v souladu s platnou ndjemni smlouvou stanovena na dobu urcitou do Unora 2021.

7. DOPLNUJICI UDAJE K VYKAZU O FINANCNI POZICI

7.1.  Investicni majetek

Investi¢ni majetek predstavuje multifunkéni budova Trianon s prevladajicimi kanceldfskymi prostory v ulici Budéjovicka
na Praze 4. Celkovd pronajimatelnd plocha nemovitosti ¢ini 20 802 m2. Mira obsazenosti nemovitosti je 100 %.

Redlna hodnota investi¢niho majetku je kazdoro¢né stanovena na zakladé ocenéni nezavislymi znalci pro ocenovani
nemovitosti. Ocenéni jsou zaloZena na metodé diskontovanych penéznich tokda.
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Pribéh vyvoje redlné hodnoty investicniho majetku je uveden nize:

Investi¢ni majetek

Stav k 1. lednu 2018 1800 000
Pofizeni investicniho majetku 637
Pfecenéni - 21637
Stav k 31. prosinci 2018 1779 000
Vyrazeni investi¢niho majetku - 136
Pfecenéni 7 136
Stav k 31. prosinci 2019 1786 000

Investi¢ni nemovitost je k 31. prosinci 2019 zatiZena zastavnim pravem ve prospéch spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s.
Citlivostni analyza

Nemovitost Trianon ve vlastnictvi Trianon Building Prague s.r.o. je ocefiovana dvakrat ro¢né redlnou trini hodnotou
externimi znalci. Hodnota stanovend témito experty je silné zavisla na vychozich predpokladech. Zména v téchto

predpokladech proto muze vést k vykyvim v hodnoté nemovitosti.

Nasledujici tabulka ilustruje citlivost hodnoty nemovitosti na zmény v odhadované budouci vysi najmu za rok (tzv.
Estimated Rental Value (ERV)) a ve vynosové mite (yield).

PFi konstantni vynosové mife a zvySeni ERV 0 2,5% resp. 5,0% dojde ke zvyseni hodnoty nemovitosti o 44 650 tis. K&
resp. 89 300 tis. KC. Naopak pfi poklesu ERV by doslo ke shodnému poklesu hodnoty aktiv.

V pfipadé zvySeni vynosové miry (yieldu) o 0,25% resp. 0,50% a setrvani konstantniho ERV dojde k poklesu hodnoty
nemovitosti o0 71 015 tis. K¢ resp. 136 598 tis. KC. Snizeni vynosové miry (yieldu) by mélo opacny efekt a to s v souladu

s vyssSi hodnotou aktiv.

Dopady na redlnou hodnotu investiéniho majetku z dlivodu rliznych kombinaci zmén v odhadované budouci vysi
najmu za rok (tzv. Estimated Rental Value (ERV)) a ve vynosové mire (yield) jsou uvedeny v nasledujici tabulce.
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ERV 102 437 ERV 105133 ERV 107 829 ERV 110524 ERV 113 220

-5.00 % (Relativni) -2.50 % (Relativni) 0.00 % (Relativni) 2.50% (Relativni) 5.00 % (Relativni)

Vynosova
mira

(Absolutni) 1893 000 1940 000 1988 000 2035000 2082 000

-0.50 %

Vynosova
(Ab:;ilrjtni) 1793 000 1837000 1882 000 1926 000 1971000
-0.25%
Vynosova
(Ab:;i{jm;) 1702 000 1744000 1786 000 1828 000 1870000

0.00 %

Vynosova
mira

(Absolutni) 1619 000 1659 000 1699 000 1739 000 1779 000

0.25%

Vynosova
mira

(Absolutni) 1544000 1582 000 1620 000 1658 000 1 696 000
0.50 %

7.2.  Pohleddvky z obchodnich vztahii

Spolecnost eviduje k 31. prosinci 2019 pohledavky z obchodnich vztah( ve vysi 352 tis. K¢ K 31. prosinci 2018
Spolecnost evidovala pohledavky z obchodnich vztah( ve vysi 350 tis. K¢.

Pohledavky z obchodnich vztahi podle splatnosti k 31. prosinci

2019 2018
Splatnost . 3 . o , -

Pofizovaci cena Uprava Pofizovaci cena Uprava

celkem ocenéni celkem ocenéni
Pfed splatnosti 352 0 350 0
1- 30 dnd po splatnosti 0 0 0 0
31 - 180 dnd po splatnosti 0 0 0 0
Celkem 352 0 350 0

7.3. Penéini prostiedky a penézini ekvivalenty

Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty zahrnuji depozita na bankovnich uctech ve vysi 283 766 tis. K¢
k 31. prosinci 2019, resp. 204 326 tis. K¢ k 31. prosinci 2018. Spolecnost nedrzi Zadné penézni prostfedky v hotovosti.

36



Vyrocni zprava Trianon Building Prague s.r.o. za rok 2019

7.4.  Casové rozliseni aktiv

Casové rozliseni aktiv 31.12.2019 31.12.2018
Naklady pristich obdobi 41 506
PFijmy pristich obdobi 0 320
Celkem 41 826

Naklady pfistich obdobi jsou tvoreny zejména provizi za zprostfedkovani najemného.
Ptijmy pfFiStich obdobi tvofily slevy z ndjmu (rent free). Dle uzavienych najemnich smluv bylo ndjemné ve vybranych

meésicich snizené. Rozdil mezi plnym a snizenym ndjemnym z téchto mésict Spolecnost Casové rozliSuje jako prijmy
pristich obdobi. Castka pFijma pristich obdobi byla ¢asové rozpousténa oproti vynostim po dobu najmu.

7.5.  Ostatni aktiva

Ostatni aktiva k 31. prosinci 2019 ve vy3i 957 tis. K& (31. prosince 2018: 453 tis. K&) pFedstavuji pohledavku za Ceskou
spofitelnou a.s., ktera jakoZto agent pro zajisténi dluhopist zprostiedkuje odvod srazkové dané z vyplacenych Uroku
z dluhopisa.

7.6.  Zdkladni kapital

Nominalni

Zakladni kapital 31.12.2019 31.12.2018 Splaceno
hodnota

registrovany 150 000 150 000 K¢ 100%

K 31. prosinci 2019 ¢inil zakladni kapital Spole¢nosti zapsany v obchodnim rejsttiku celkem 150 000 tis. K¢. Béhem
ucetniho obdobi nedoslo ke zménam zakladniho kapitalu.

7.7. Rezervni fond

Spolecnost eviduje rezervni fond k 31. prosinci 2019 ve vysi 2 367 tis. K¢ (31. prosince 2018: 2 367 tis. K¢).

7.8. Nerozdéleny zisk

Spolecnost eviduje nerozdéleny zisk ve vysi 1061 660 tis. K¢ k31. prosinci 2019, resp. 979 673 tis. K¢
k 31. prosinci 2018.
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7.9.  Ostatni dlouhodobé zdvazky

Ostatni dlouhodobé zavazky k 31. prosinci 2019 predstavuji pfijaté kauce od najemnikd ve vysi 35 415 tis. K¢
(31. prosince 2018: 35 854 tis. K&) a zadrzné ve vysi 13 tis. K¢ (31. prosince 2018: 13 tis. Kc).

7.10. Vydané dluhopisy

Spolecnost splatila dne 20. prosince 2018 jmenovitou hodnotu dluhopisd ve vysi 849 000 tis. K¢ emitovanych dne 20.
prosince 2013, s pevnou Urokovou sazbou 2,964 %.

Dne 20. prosince 2018 Spole¢nost zaroven vydala dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté emise 600 000 tis. K&
s pevnou urokovou sazbou 3,273%. Den vyplaty Uroku je jednou roc¢né, a to k 20. prosinci. Tyto dluhopisy jsou zajisténé
ve prospéch agenta pro zajisténi.

Pokud nedojde k predcasnému splaceni dluhopis nebo k odkoupeni dluhopisti Spolecnosti a k jejich zaniku, bude
jmenovita hodnota dluhopist splacena jednorazové k 20. prosinci 2023.

Dluhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou ve formé na doruditele. Jmenovita hodnota jednoho
dluhopisu je 3 000 tis. KE. Centralni depozitaf cennych papirl, a.s. pridélil dluhopisim kdéd ISIN CZ0003520678.
Agentem pro zajisténi je Ceskd spofitelna, a.s.

Vydané dluhopisy 31.12.2019 31.12.2018
Nominalni hodnota dluhopist 600 000 600 000
Urok z dluhopis 546 546
Casové rozliseni nakladt spojenych s emisi -2185 -348
Celkem 598 361 600 198

Casové rozliseni naklad(i spojenych s emisi predstavuje odménu manazera za emisi a odménu agenta pro zajisténi
dluhopisl vydanych 20. prosince 2018. Alikvétni ¢ast odmén bude postupné rozpousténa do nakladd po dobu drzeni
dluhopis tj. do 20. prosince 2023.

7.11. Zdvazky z obchodnich vztahii a ostatni zdvazky

Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky zahrnuji k 31. prosinci 2019 zavazky z obchodnich vztah( ve vysi 2 791
tis. K¢ (31. prosince 2018: 3 665 tis. K¢).
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Struktura zavazkl podle splatnosti

Struktura podle splatnosti 31.12.2019 31.12.2018

Pred datem splatnosti 2750 3665
<30dni 41 0
<60 dni 0 0
<180 dni 0 0
180 - 360 dni 0 0
Celkem 2791 3665

7.12. Zdvazek ze splatné dané a odloZeny dariovy zdvazek

Dariové zavazky 31.12.2019 31.12.2018
Zévazek ze splatné dané 3110 1407
OdlozZeny danovy zavazek 201963 195952
Celkem 205 073 197 359

Zavazek ze splatné dané k 31. prosinci 2019 ve vysi 3 110 tis. K¢ (k 31. 12. 2018: 1 407 tis. K¢) predstavuje odhad splatné
dané za rok 2019 ve vysi 13 248 tis. K¢ (2018: 10 914 tis. K&) snizeny o zaplacené zalohy na dan ve vysi 10 138 tis. K¢
(31.12. 2018: 9 507 tis. K¢).

Docasné rozdily mezi hodnotami v Ucetni zavérce sestavené podle IFRS a odpovidajicimi hodnotami pro dariové tcely
mély nasledujici vliv na odloZenou dan uvedenou ve vykazu o financni pozici.

31.12.2019 31.12.2018
Prehled odloZené dané

Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek

Investi¢ni majetek 0 201963 0 195952

OdloZeny dariovy zavazek / pohledavka 0 201 963 0 195 952

7.13. Ostatni pasiva

Ostatni pasiva 31.12.2019 31.12.2018
Vynosy pristich obdobi 11481 11303
Dohadné ucty pasivni 2701 3828
Dan z ptidané hodnoty 270 214
Srazkova dan 957 453
Vybor pro audit - zavazky 27 27
Celkem 15 436 15 826
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Vynosy pfristich obdobi predstavuji Casové rozliseni vynos(i za ndjemné a za sluzby spojené s najemnym za leden 2020,

resp. za leden 2019.

7.14. Financni ndstroje

Hodnoty financnich aktiv a zavazk( jsou nasledujici:

31.12.2019

Finanéni nastroje

ucetni

realna hodnota

31.12.2018

ucetni

realna

hodnota
Finanéni aktiva:

hodnota

hodnota

Pohledavky z obch. vztaht 352 352 350 350
Ostatni aktiva 957 957 453 453
Penézni prostfedky a penéz. ekvivalenty 283 766 283 766 204 326 204 326
Celkem 285 075 285 075 205 129 205 129
Financni zavazky:

Vydané dluhopisy 598 361 601 081 600 198 600 198
Zavazky z obch. vztah( a ostatni zavazky 2792 2792 3665 3665
Ostatni dlouhodobé zavazky 35428 35428 35 867 35 867
Ostatni pasiva 15436 15436 15 826 15 826
Celkem 652 017 654 737 655 556 655 556

K 31. prosinci 2018 je realna hodnota vydanych dluhopist stanovena metodou diskontovanych budoucich penéznich
tok(, coZ odpovida urovni 3 (level 3) dle IFRS 13 (Ocerovani redlnou hodnotou). Vypocet rediné hodnoty zavisi zejména
na budoucich penéznich tocich z vydanych dluhopist, bezrizikové Urokové sazbé a kreditni rizikové ptirazce.

K 31. prosinci 2019 byla realnd hodnota vydanych dluhopis ocenéna metodou diskontovani cashflow s vyslednou bid
cenou 100,089. JelikoZ se jedna o dluhopisy bez externiho ratingu, byla pouZita metodika pro ocenéni vynosovou

kfivkou pro rating BBB a dodatec¢ny spread 20 bodd.

Redlné hodnoty vSech ostatnich financ¢nich aktiv a finan¢nich zavazk( jsou stanoveny ve vysi jejich Ucetnich hodnot

z dlivodu jejich kratkodobé likvidity a splatnosti.
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8. DOPLNUJICi UDAJE K VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODAREN{

8.1.  Vynosy z prondjmu a prefakturovanych provoznich ndakladi

Spolecnost vytvari vynosy z prondjmu a vynosy z provoznich ndakladl (z titulu spotfeby energii, oprav, spravy majetku,
pojisténi apod.) prefakturovanych najemnikdim v souvislosti s investici do nemovitosti:

Vynosy z pronajmu 116 844 113 008
Vynosy z provoznich naklad( prefakturovanych najemnikdm 21588 22355
Celkem 138432 135 363

Spole¢nost uzaviela smlouvy o operativnim pronajmu s ndjemniky na prondjem svého investi¢niho majetku, prevazné
kanceldrskych prostor. Budouci minimalni vy$e vynosu z prondjmu v rdmci smluv o operativnim prondjmu bez mozZnosti
predcasného ukonceni k 31. prosinci jsou nasledujici:

Budouci minimalni vynosy z pronajmu

kratsi nez 1 rok 117 258 115059
mezi 1. a 5. rokem 36 831 147 654
delsi nez 5 let 11922 11 668

8.2.  Provozni ndaklady

Provozni naklady predstavuji pfimé provozni naklady na investi¢ni majetek a jsou vétsSinou prefakturovavany na
najemniky.

Provozni naklady 2019 pLkk:}
Spotreba energie 12 467 12 005
Opravy 5519 5219
Zprostredkovani a zastupovani 466 621
Sprdva majetku a aktiv 1380 1418
Pojisténi 425 497
Daf z nemovitosti 75 75
Zabezpeceni 0 973
Ostatni 2 566 2569
Celkem 22 898 23377
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Mezirocni pokles v provoznich nakladech na zabezpeceni je zplsoben tim, Ze od dubna 2018 si ostrahu zafizuje hlavni
najemce budovy na své naklady.

8.3.  Ostatni provozni naklady

Ostatni provozni ndklady predstavuji predevsim neuplatnény narok na odpocet DPH z titulu koeficientu ve vysi 339 tis.
K¢ za rok 2019 (2018: 179 tis. K¢).

8.4. Neprimé ndklady

Nepifimé naklady 2019 2018
Ekonomické poradenstvi 708 846
Statutarni audit 350 350
Neauditorské sluzby - 75
Pravni sluzby 27 445
Ostatni sluzby 400 347
Celkem 1485 2063

8.5.  Vynosové uroky

Spole¢nost zacala v roce 2018 ukladat depozita na terminovany ucet. Vynosové uroky za rok 2019 tvofi uroky z depozit
ve vysi 2 011 tis. K¢ (2018: 1 847 tis. K¢).

8.6.  Ostatni finanéni vynosy

Ostatni finan¢ni vynosy v roce 2018 tvofily narok na pojistné plnéni.

8.7.  Urokové ndklady

Urokové naklady z vydanych dluhopisti za rok 2019 ve vysi 20 188 tis. K& (2018: 28 548) jsou vypocteny pomoci metody
efektivni Urokové miry. Meziro¢ni pokles v irokovych nakladech je zplsoben snizenim objemu dluhopist vydanych dne
20. prosince 2018 (tj. nominaini hodnota dluhopist 600 000 tis. K¢) oproti objemu pfedchozi emise dluhopist, které
byly splatné k 20. prosinci 2018 (tj. nominalni hodnota dluhopis 849 000 tis. K¢).

8.8.  Ostatni financni naklady

Ostatni finan¢ni naklady tvofi zejména bankovni poplatky a haléfové vyrovnani.

8.9.  Kurzové zisky / ztraty

Kurzova ztrata v roce 2019 Cini 736 tis. KE. V roce 2018 Spolecnost vykazala kurzovy zisk ve vysi 380 tis. K¢.

8.10. Dari z pfijmu
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Vv

Dari z pFijmu 2019 2018
Dan z prijmu - splatna 13 248 10914
Dan z prijmu — vliv splatné dané za minula obdobi -27 -
Dan z pfijmu - odloZena 6011 732
Celkem 19 232 11 646

Nasledujici tabulka vysvétluje vztah mezi ucetnim ziskem a dariovym nakladem:

Daii z pFijmu 2019 2018
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 101219 61294
Sazba dané z ptijmu pravnickych osob v % 19% 19%
Ocekavana dan z pfijmu 19232 11 646
Ostatni Upravy 0 0
Dan z pfijmu 19 232 11 646
Efektivni sazba dané v % 19% 19%

9. INFORMACE O SEGMENTECH

Vzhledem k tomu, Ze Spole¢nost drZi pfimé investice vyhradné v jedné kanceldiské budové a na generované vynosy
neni mozné pouZit zadné clenéni, nejsou proto v souladu sIFRS 8 uvedeny zadné informace o segmentech za
vykazované obdobi.

10. SPRIZNENE OSOBY

V pribéhu ucetniho obdobi Spole¢nost neuskutecnila Zadné transakce se spfiznénymi osobami.

11. INFORMACE K ROZDELEN/ ZISKU

Pokud hospodareni Spolec¢nosti za Ucetni obdobi skonci ziskem, miZe se pouZit k reinvesticim sméfujicim ke zvyseni a
zhodnoceni majetku Spolecnosti v rdmci hospodareni Spole¢nosti.

Pokud Spoleénost vykazZe za ucetni obdobi ztratu, mlze rozhodnout valnd hromada pfi schvalovani Gcetni zavérky za
ucetni obdobi, ve kterém ztrata vznikla, o jeji Uhradé ze zdrojli Spolec¢nosti.
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12. NASLEDNE UDALOSTI

Ke dni 31. prosince 2019 jednatel Filip Kubricht rezignoval na funkci jednatele spole¢nosti. Od 1. ledna 2020 byl do
funkce jednatele Spole¢nosti zvolen Milo$ Novak.

Dne 11. bfezna 2020 prohlasila Svétova zdravotnicka organizace Siteni ndkazy koronaviru za pandemii a dne 12. bfezna
2020 vyhlasila ¢eska vlada nouzovy stav. V reakci na potencialné zavaznou hrozbu, kterou COVID — 19 pfedstavuje pro
verejné zdravi, piijaly organy statni spravy Ceské republiky opatieni k zastaveni iteni pandemie.

Vedeni Spolecnosti zvaZilo potencidlni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, Ze nemaji
vyznamny vliv na predpoklad nepfetrzitého trvani podniku.

Tento zavér byl u€inén zejména na zakladé 100% obsazenosti administrativni budovy Trianon k datu sestaveni Ucetni
zavérky Spolecnosti a také na zakladé skutecnosti, Ze velka vétsina pronajaté plochy administrativni budovy Trianon je
obsazena jedinym najemnikem, spole¢nosti Ceskd spofitelna, a.s., u které neni o¢ekavan negativni dopad na bonitu a
plnéni zavazka.

S ohledem na vyse uvedené byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2019 zpracovana za predpokladu, Ze Spole¢nost bude nadale
schopna pokracovat ve své ¢innosti.

Vedeni Spole¢nosti dale vychazi z predpokladu, Ze vyse popsané udalosti v souvislosti s COVID-19 svéd¢i o podminkach
vzniklych aZ po datu uUcetni zavérky. Tyto udalosti proto nevyzaduji, kromé zverejnéni, Upravu ucetni zavérky za rok
koncici 31. prosincem 2019.

Vedeni Spolec¢nosti nemUze vyloucit moznost, Ze prodlouzeni ¢i zpfisnéni restriktivnich opatieni bude mit nepfiznivy
vliv na Spolecnost, jeji finanéni stav a vysledky, a to jak ve stfednédobém, tak dlouhodobém horizontu. Vedeni
Spolecnosti bude nadale sledovat vyvoj a nasledné na néj reagovat s cilem zmirnit nasledky pripadnych udalosti a
okolnosti.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zzadnym jinym vyznamnym skutecnostem, které by ovlivnily Ucetni zavérku k 31. prosinci
2019.

V Praze dne 30. dubna 2020

Tomas Jandik, CFA, MRICS Ing. Milo$ Novak, CSc.
(jednatel) (jednatel)
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7. ZPRAVA JEDNATELU SPOLECNOSTI O VZTAZiICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI ZA

OBDOBI 1. 1. 2019 - 31. 12. 2019

podle ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich
l. PROPOJENE OSOBY

1. Ovladana osoba

Trianon Building Prague s.r.o., ICO: 26504006, Sidlo: Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140
00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 86315

2. Ovladajici osoba

REICO investi¢ni spolec¢nost Ceské spofitelny, a.s. jednajici na Géet €S nemovitostniho
fondu, otevieného podilového fondu REICO, investiéni spoleénosti Ceské
sporitelny, a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, Praha 4, PSC 140 00 IC: 27567117,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
10850.

3. Propojené osoby

a) JRA, s.r.o., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢&, 140 00 Praha 4, IC: 60720824,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
224860.

b) REICO Investment GAMA, a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, Praha 4, PSC 140 00,
IC: 26192896, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 6678.

c) REICO Investment ALFA, a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, Praha 4, PSC 140 00,
IC: 27108619, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 21681.

d) REICO Investment BETA, s.r.o., se sidlem Laurinska 18, Bratislava, PSC 811 01,
Slovenska republika, IC: 36856711, zapsana v obchodnim rejstiiku Okresného sudu
Bratislava |, oddil Sro, vloZzka 50354/B.

e) Qubix Building Prague s.r.0., se sidlem Antala Staska 2027/79, Praha 4,
PSC 140 00, IC: 45795223, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 11588.
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g)

FORUM BC I s.r.o., se sidlem Laurinskd 18, Bratislava, 811 01, Slovenska republika,
IC: 36796743, zapsana v obchodnim rejstfiku Okresného sudu Bratislava I, oddil Sro,
vlozka 46658/B.

Topas REAL spol. s r.o., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢, Praha 4, PSC 140 00,
IC: 60202653, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 25356.

CITY TOWER, a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢, Praha 4, PSC 140 00,
IC: 27103251, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 17549.

Park One Bratislava, s.r.o., se sidlem Laurinska 18, Bratislava — mestska cast Staré
Mesto, 811 01, Slovenska republika, IC: 36796298, zapsana v obchodnim rejstiiku
Okresného sudu Bratislava I, oddil Sro, vlozka 46635/B.

Proximo One Sp. o. o., se sidlem ul. Przyokopowa 33, Warszawa, 01-208, Polsko,
zapsana ve vnitrostatnim soudnim rejstfiku podnikatel( pod ¢islem KRS: 0000653758,
REGON: 366179917, NIP: 7010646167.

Stoneczna Radom Sp. o. o., se sidlem ul. Zajecza 2B, Warszawa, 00-351, Polsko,
zapsana ve vnitrostatnim rejstriku podnikatell pod cislem KRS: 0000236449, REGON:
140145804, NIP: 5252347243,

Industrial Park Dubnica |, s.r.o., se sidlem Laurinska 18, Bratislava, 811 01, Slovenska
republika, IC: 50038907, zapsand v obchodnim rejstiiku Okresného sudu Bratislava I,
oddil Sro, vlozka 107110/B.

METRONOM BC s.r.o0., se sidlem Antala Staska 2027/79, Praha 4, PSC 140 00, IC:
28939794, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 154487.

Proximo Two Sp. o. o., se sidlem ul. Przyokopowa 33, Warszawa, 01-208, Polsko,
zapsana ve vnitrostatnim soudnim rejstfiku podnikatel( pod ¢islem KRS: 0000710773,
REGON: 369082851, NIP: 5272832875.

New Karolina Shopping Center Development, s.r.o., se sidlem Antala Staska
2027/79, Praha 4, PSC 140 00, IC: 28183011, zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 131232.

SEE RE Two s.r.0., se sidlem HodZovo ndmestie 2A, Bratislava — mestska cast Staré
mesto 811 06, IC: 50175149, zapsana v obchodnim rejétiiku Okresného sudu
Bratislava I, oddil Sro, vlozka 108858/B.
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II. VZTAHY MEZI OVLADANOU OSOBOU A OVLADAIJICi 0SOBOU

1. Zpusob ovladani

CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond, REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské
spofitelny, a.s., obhospodaFfovany REICO investi¢ni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s.,
se sidlem Antala Staska 2027/79, Praha 4, PSC 140 00 IC: 27567117, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10850,
vlastni 100% obchodni podil v ovladané osobé a tedy 100 % zdkladniho kapitalu.

Personalni propojeni

Filip Kubricht, ¢len statutarniho organu ovlddané osoby (jednatel Trianon Building
Prague s.r.o.) byl zaroven ¢lenem statutarniho organu REICO investi¢ni spolecnosti
Ceské sporitelny, a.s. (pfedseda predstavenstva) do 31. prosince 2019.

Jaromir Kohout, ¢len statutarniho organu ovladané osoby (jednatel Trianon Building
Prague s.r.o.) je zaroven clenem statutarniho orgdnu REICO investi¢ni spolecnost
Ceské sporitelny, a.s. (mistopfedseda predstavenstva).

Tomas Jandik, ¢len statutdrniho organu ovladané osoby (jednatel Trianon Building
Prague s.r.o.) je zaroven clenem statutarniho orgdnu REICO investi¢ni spolecnost
Ceské sporitelny, a.s. (od 1. ledna 2020 predseda predstavenstva).

Milo$ Novak, clen statutarniho orgdnu ovladané osoby (jednatel Trianon Building
Prague s.r.o.) je zaroven clenem statutarniho orgdnu REICO investi¢ni spolec¢nost
Ceské spofitelny, a.s. (¢len pFedstavenstva) od 1. ledna 2020.

Vsichni ¢lenové statutarniho organu ovladané osoby jsou zaroven cleny statutarnich
organu vsech propojenych osob uvedenych v ¢asti I. 3. této zpravy.

Struktura propojeni

CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond, REICO investiéni spole¢nosti Ceské
spoftitelny, a.s. obhospodafovany REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s.,
ktera jednd na jeho Ucet, vlastni podil na zakladnim kapitalu:

JRA, s.r.o. 100,00 %
REICO Investment GAMA, a.s. 100,00 %
REICO Investment BETA, s.r.o. 100,00 %
REICO Investment ALFA, a.s. 100,00 %
Qubix Building Prague, s.r.o. 100,00 %
Trianon Building Prague s.r.o. 100,00 %
FORUM BC I s.r.o. 100,00 %
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Topas REAL spol. sr.o. 100,00 %
CITY TOWER, a.s. 100,00 %
Park One Bratislava, s.r.o. 100,00 %
Proximo One Sp. z 0. o. 100,00 %
Stoneczna Radom Sp. z 0. o. 100,00 %
Industrial Park Dubnica I, s.r.o. 100,00 %
METRONOM BC s.r.o. 100,00 %
Proximo Two Sp. z 0. o. 100,00 %
New Karolina Shopping Center Development, s.r.o. 100,00 %
SEE RE Two s.r.o. 100,00%

I1l. ROZHODNE OBDOBI

Tato zprdva je zpracovana za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019.

IV. SMLOUVY PLATNE V ROCE 2019

A. Smlouvy mezi Trianon Building Prague s.r.o. a ovladajici osobou uzaviené v rozhodném obdobi
Ve sledovaném obdobi nebyly uzavieny smlouvy mezi uvedenymi subjekty.
B. Smlouvy mezi Trianon Building Prague s.r.o. a propojenymi osobami

Ve sledovaném obdobi nebyly uzavieny smlouvy mezi uvedenymi subjekty.

V. JINE PRAVNI JEDNANI MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI V ROZHODNEM OBDOBI

Mezi uvedenymi osobami nebyla uskute¢néna zadna jina pravni jednani.

VI. OPATRENI MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Jednatelé spolecnosti Trianon Building Prague s.r.o. prohlasuji, Ze spolec¢nost neposkytla
ostatnim propojenym osobam jind plnéni, nepfijala Zadnd opatfeni v zajmu nebo na popud
propojenych osob nezZ ta, ktera jsou uvedena v této zprave.
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VIl. ZAVER

Tato zprava byla zpracovdna jednateli ovladané osoby spole¢nosti Trianon Building Prague
s.r.o. dne 31. bfezna 2020. Tato Zprdva bude soucasti vyro¢ni zpravy ovladané osoby za rok
2019 jako jeji nedilnd soucast.

V Praze dne 31. bfezna 2020

Aot /L

Tomas Jandik, CFA, MRICS, jednatel

Ing. Milo$ Novdk, CSc., jednatel





