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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro akciondre
DELTA Investi¢ni spoleénost, a.s.,
se sidlem Americkd 340/31, Praha 2 - Vinohrady, PSC 120 00

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Ggetni zavérky spoletnosti DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.
(»Spolegnost”), kterd se skladd zrozvahy k 31. 12.2016, vykazu zisku a ztraty, prehledu
o zménéch vlastniho kapitélu za rok konéici 31. 12. 2016 a piilohy této udetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych udetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje
o spole¢nosti DELTA Investi¢ni spolednost, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této udetni
zaverky.

Podle naSeho nézoru uletni zévérka podava vérmy a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. 12. 2016 a nékladd a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok kon&ici 31. 12. 2016
v souladu s Eeskymi uetnimi p¥edpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) piipadng
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikadnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena
t€mito pfedpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gdetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorii Ceské
republiky jsme na Spole¢nosti nezévisli a splnili jsme i dali etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych piedpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zprav€ mimo Géetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spole&nosti.

Na§ vyrok k uletni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucdsti
nadich povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s udetni zavérkou &i s naSimi znalostmi o Uetni jednotce ziskanymi b&hem
ové&fovani uéetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpist na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
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nedodrZeni uvedenych poZadavk by bylo zplsobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zdkladg
ostatnich informaci.

Na zaklad€ provedenych postupt, do miry, jiZ dokéZeme posoudit, uvadime, Ze

* ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou té2 ptedmétem zobrazeni v udetni
zaveree, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s téetni zavérkou
a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zéklad& poznatkii a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme
dospeli pfi provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V rémci uvedenych postupd jsme v obdr¥enych ostatnich informacich Z4dné
vyznamné (materidlnf) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za tidetni 7dvérku

Pfedstavenstvo Spole&nosti odpovid4 za sestaveni udetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s eskymi udetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Getni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidln{) nesprévnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani UCetni zavérky je predstavenstvo Spoletnosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze tdetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti ptedpokladu nepietrzitého trvani pii
sestaveni uletni zaveérky, s vyjimkou piipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zrueni Spolednosti
nebo ukondent jejf &innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost, neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem tetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoré rada.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze udetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprédvnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na8 vyrok. P¥imé&fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméng neni zrukou, e
audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi ptedpisy ve vSech piipadech v tdetni zévérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiélni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realng
pfedpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé ucetni zavérky na jejim zaklad® pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je na$i povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti udetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
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tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladg
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ
dodlo v disledku podvodu, je v&t§{ ne? riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpiisobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, imysln4 opomenuti, nepravdiva prohléSeni nebo obchézeni vnitinich kontrol
piedstavenstvem.

¢ Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit ndzor na t&innost vnitiniho kontrolniho
systému.

* Posoudit vhodnost pouZitych u&etnich pravidel, p¥imétenost provedenych ucetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole&nosti uvedlo v ptiloze
uletni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu neptetrZitého trvani pH sestaveni udetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shroma?déné dikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné€ zpochybnit schopnost Spolednosti trvat nepretrZits. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Gietni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatetné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nage zavery tykajici se
schopnosti Spole¢nosti trvat nepfetrZité vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nadi zprévy. Nicmén& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, &len&ni a obsah udetni zdvé&rky, vietng piilohy, a dale to,
zda OCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor&{ radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho priibéhu uginili, v&etns
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

V Liberci dne 24. ledna 2017
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DELTAIS

DELTA Investicni
spolecnost a.s.

Zprava o vztazich

k 31. 12. 2016



Tato zprava o vztazich mezi niZe uvedenymi osobami byla pfedstavenstvem obchodni spoleénosti
DELTA Investicni spole¢nost, a.s., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO 032 32
051, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19885 (dale
»Ovlddana osoba") vypracovana v souladu s ustanovenim § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech, za Gcetni obdobi od 1.1.2016 do 31. 12. 2016 (dale jen ,Rozhodné
obdobi“).

1. STRUKTURA VZTAHU MEZI OVLADAJICiMI OSOBAMI A OSOBOU
OVLADANOU

1.1 Ovléddajici osoby, které mohou v Ovlddané osobé pfimo uplatfiovat rozhoduijici vliv:

obchodni spole¢nost NETAX Invest s.r.o., se sidlem Americkd 340/31, Vinohrady, 120 00
Praha 2, ICO 015 92 041, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 208782, jediny akcionai Ovladané osoby

1.2 Ovladajici osoby, které mohou v Ovlddané osobé nepfimo uplatiiovat rozhoduijici vliv:

pan Michael Broda, MSc. MBA, bytem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, dat. nar.
11. 8. 1977, spole¢nik s podilem ve vysi 50,5% na hlasovacich pravech v obchodni spoleénosti
NETAX Invest s.r.0. uvedené v ¢l. 1.1 této zpravy o vztazich

1.3 Osoby ovlddané stejinou ovlddajici osobou:

Obchodni spolecnost SoCom Sanity AG, se sidlem Basilej, Blauenstr. 57, 4054, Svycarska
konfederace, ICO CH-270.3.012.460-9, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA,
akcionadfem s podilem ve vy$i 100% na hlasovacich prévech.

Obchodni spole¢nost Delta Capital a.s., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha
2, 1CO 273 87 291, zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vloZka 10237, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostfednictvim podilu ve
vy3i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, kterd nakladd s podilem
ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Capital a.s.

Obchodni spole¢nost Delta medical holding s.r.0., se sidlem Americké 340/31, Vinohrady,
120 00 Praha 2, ICO 036 36 771, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 235482, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA,
prostfednictvim podilu ve vy3i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG,
kterd naklada s podilem ve vy$i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Capital a.s.
Spole¢nost Delta Capital a.s. nakldda s podilem ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve
spoleénosti Delta medical holding s.r.o0.

Obchodni spole¢nost SENIOR centrum Tiebi¢ z.d., se sidlem DruZstevni 1320, Horka-Domky,
674 01 Tiebi¢, 1CO 040 84 896, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil U, vioZka 77, ovladanad panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostiednictvim
podilu ve vysi 100% na hlasovacich prévech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, kterd naklada
s podilem ve vy3i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Capital a.s. Spole¢nost
Delta Capital a.s. naklada s podilem ve vy$i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta
medical holding s.r.o., kterd nakladd s podilem ve \g&i 1(pp%r~r1a hlasovacich pravech ve
spolenosti SENIOR centrum Trebi¢ z..




Obchodni spole¢nost SENIOR centrum Tiebi¢ - domov se zvlatnim rezimem z.u., se sidlem
Druzstevni 1320, Horka-Domky, 674 01 Trebi¢, 1CO 039 51 863, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil U, vlozka 71, ovlddana panem Michaelem
Brodou, MSc. MBA, prostiednictvim podilu ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve
spolegnosti SoCom Sanity AG, kterd naklada s podilem ve vysi 100% na hlasovacich pravech
ve spoleCnosti Delta Capital a.s. Spole¢nost Delta Capital a.s. naklada s podilem ve vy$i 100%
na hlasovacich pravech ve spolecnosti Delta medical holding s.r.0., ktera naklada s podilem
ve vy3i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SENIOR centrum Tiebi¢ - domov se
zvlastnim reZimem z.0.

Obchodni spole¢nost Beijing Tong Ren Tang Czech Republic SE, se sidlem Americka 340/31,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO 03438066, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstkym soudem v Praze, oddil H, vioZka 1483, ovladand panem Michaelem Brodou, MSc.
MBA, prostfednictvim podilu ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom
Sanity AG, ktera naklada s podilem ve vysi 100% na hlasovacich préavech ve spoleénosti Delta
Capital a.s. Spole¢nost Delta Capital a.s. naklada s podilem ve vy3i 100% na hlasovacich
pravech ve spole€nosti Delta medical holding s.r.o., kterd naklada s podilem ve vy$i 40% na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti Beijing Tong Ren Tang Czech Republic SE.

Obchodni spole¢nost EASY FINANCE s.r.o. v likvidaci, se sidlem Praha - Praha 9, Skorkovska
1310, PSC 19800, ICO 275 94 840, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 117692, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA,
prostiednictvim podilu ve vys$i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG,
ktera naklada s podilem ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spoleénosti Delta Capital a.s.
Spole¢nost Delta Capital a.s. nakldda s podilem ve vy$i 100% na hlasovacich pravech ve
spole¢nosti EASY FINANCE s.r.o. v likvidaci.

Obchodni spole¢nost Narodni Vzdélavaci Agentura, s.r.0., se sidlem Americka 340/31,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO 242 37 400, zapsanad v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 201286, ovladana panem Michaelem Brodou,
MSc. MBA, prostfednictvim podilu ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spoleénosti SoCom
Sanity AG, ktera naklada s podilem ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta
Capital a.s. Spole¢nost Delta Capital a.s. naklada s podilem ve wy$i 51% na hlasovacich
pravech ve spolecnosti Narodni Vzdélavaci Agentura, s.r.o.

Obchodni spolecnost Central European Wood a.s., se sidlem Americkd 340/31, Vinohrady,
120 00 Praha 2, ICO 029 15 880, zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 19692, ovladand panem Michaelem Brodou, MSc. MBA,
prostfednictvim podilu ve vys$i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG,
kterd naklada s podilem ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole&nosti Delta Capital a.s.
Spole€nost Delta Capital a.s. nakldda s podilem ve vy3i 75% na hlasovacich pravech ve
spole€nosti Central European Wood a.s. '

Obchodni spole¢nost SPM - Security Paper Mill, a.s., se sidlem Praha 1, Opletalova 55, PSC
11000, ICO 251 43 468, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 4829, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostfednictvim podilu
ve vydi 100% na hlasovacich prdvech ve spoleénosti SoCom Sanity AG, kterd naklada
s podilem ve vy3i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Capital a.s. Spoleénost
Delta Capital a.s. naklada s podilem ve vys$i 92% na hlasovacich pravech ve spoleénosti SPM -
Security Paper Mill, a.s.

Obchodni spolecnost SPM security solutions s.r.o0., se sidlem Americkd 340/31, Vinohrady,
120 00 Praha 2, ICO 035 34 561, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 233148, ovladana panem Michaelem Bro)(j;:;u1 MSc. MBA,
prostfednictvim podilu ve vy3i 100% na hlasovacich prévech ve spoleénosfi§oCoi Sariity AG,
kterd naklada s podilem ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spol i
Spole¢nost Delta Capital a.s. naklada s podilem ve vy3i 92% na




spolecnosti SPM - Security Paper Mill, a.s., ktera nakldadd s podilem ve wvysi 100% na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti SPM security solutions s.r.o.

Obchodni spolecnost Tiskarna Hradistko s.r.o., se sidlem Tiskarenska 433, 252 09 Hradistko,
ICO 044 99 581, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 248648, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostiednictvim podilu ve
vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, ktera naklada s podilem
ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Capital a.s. Spole¢nost Delta Capital
a.s. naklada s podilem ve vysi 92% na hilasovacich pravech ve spole¢nosti SPM - Security
Paper Mill, a.s., ktera naklada s podilem ve vy$i 70% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti
Tiskarna Hradistko s.r.o.

Obchodni spoleCnost Centrum prevence a zdravi s.r.o., se sidlem Americka 340/31,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO 276 42 046, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 120972, ovladand panem Michaelem Brodou,
MSc. MBA, prostfednictvim poditu ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom
Sanity AG, kterad naklada s podilem ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta
Capital a.s. Spole¢nost Delta Capital a.s. nakladd s podilem ve vysi 100% na hlasovacich
pravech ve spoleCnosti Centrum prevence a zdravi s.r.o.

Obchodni spolecnost GENLABS s.r.o., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
ICO 018 53 805, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZzka 212629, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostfednictvim podilu ve
vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, kterd naklada s podilem
ve vy$i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Capital a.s. Spoleénost Delta Capital
a.s. naklada s podilem ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti GENLABS s.r.o.

Obchodni spole¢nost DELTA Vinohrady, a.s., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00
Praha 2, 1CO 032 94 501, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vloZzka 19912, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostfednictvim
podilu ve vy$i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, ktera naklada
s podilem ve vys$i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Capital a.s. Spole¢nost
Delta Capital a.s. nakladd s podilem ve vy$i 100% na hlasovacich pravech ve spolecnosti
DELTA Vinohrady, a.s.

Obchodni spole¢nost SPM SYSTEMS Sp. z 0.0., se sidlem Poznan, ulice PL. WLADYSLAWA
ANDERSA ¢. 7, 61-894, Polsko, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA,
prostfednictvim podilu ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG,
ktera naklada s podilem ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Capital a.s.
Spole¢nost Delta Capital a.s. nakldda s podilem ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve
spole¢nosti DELTA Vinohrady, a.s., kterd naklada s podilem ve vysi 70% na hlasovacich
pravech ve spolecnosti SPM SYSTEMS Sp. z o.0.

Obchodni spolec¢nost SSP IDENT GmbH se sidlem GrimsehlstraBe 23, 37574 Einbeck,
Spolkova republika Némecko, reg. ¢. HRB 201128, oviadana panem Michaelem Brodou, MSc.
MBA, prostiednictvim podilu ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom
Sanity AG, kterd nakldda s podilem ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spoleénosti Delta
Capital a.s. Spolecnost Delta Capital a.s. nakldda s podilem ve vysi 100% na hlasovacich
pravech ve spolecnosti DELTA Vinohrady, a.s., ktera naklada s podilem ve vy3i 100% na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti SSP IDENT GmbH.

Obchodni spole¢nost Delta Accelerator s.r.o0., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00
Praha 2, ICO 037 89 136, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vloZka 237840, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prastfednictvim
podilu ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sa}ntﬁAG‘ ]de:a naklada
s podilem ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spolecnosti Delta’ Gapital a.s. SpcﬁeEnost
Delta Capital a.s. naklada s podilem ve vysi 75% na hlasovacich prariech vel sp’olﬂostn‘b%ita
Accelerator s.r.o. ! ;




Obchodni spoleénost NETAX s.r.0., se sidlem Americkd 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
ICO 264 52 731, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 83243, ovladana panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostiednictvim podilu ve vysi
100% na hlasovacich pravech ve spolecnosti SoCom Sanity AG, ktera naklada s podilem ve
vy$i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Capital a.s. Spole¢nost Delta Capital
a.s. naklada s podilem ve vysi 75% na hlasovacich pravech ve spole€nosti NETAX s.r.o.

Obchodni spoleénost NBS property management s.r.0., se sidlem Americkda 340/31,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO 035 25 643, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 233139, ovladand panem Michaelem Brodou,
MSc. MBA, prostrednictvim podilu ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom
Sanity AG, ktera naklada s podilem ve vys$i 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta
Capital a.s. Spole¢nost Delta Capital a.s. naklada s podilem ve vysi 75% na hlasovacich
pravech ve spole¢nosti NETAX s.r.o., ktera naklada s podilem ve vysi 100% na hlasovacich
pravech ve spole¢nosti NBS property management s.r.o.

Obchodni spole¢nost Konektor Inovaci s.r.o., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00
Praha 2, ICO 276 44 553, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 121152, ovladand panem Michaelem Brodou, MSc. MBA, prostiednictvim
podilu ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti SoCom Sanity AG, kterad naklada
s podilem ve vysi 100% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Delta Capital a.s. Spole¢nost
Delta Capital a.s. nakldda s podilem ve vysi 75% na hlasovacich prdvech ve spole¢nosti NETAX
s.r.o., ktera naklada s podilem ve vysi 60% na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Konektor
Inovaci s.r.o.

2. ULOHA OVLADANE OSOBY V PODNIKATELSKEM SESKUPENI

Ovladana osoba je vramci skupiny vySe uvedenych propojenych osob nezavislou a
autonomni spole¢nosti.

3. PREHLED JEDNANi UCINENYCH NA POPUD NEBO V ZAJMU

OVLADAJICi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB TYKAJICI SE
MAJETKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIHO KAPITALU
OVLADANE OSOBY ZJISTENEHO PODLE UCETNi ZAVERKY ZA
POSUZOVANE OBDOBI

V rozhodném obdobi nebyla uc¢inéna relevantni jednani.

4. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OSOBOU OVLADANOU A

4.1

OSOBOU OVLADAJICi NEBO MEZI OSOBAMI OVLADANYMI

V Rozhodném obdobi nevstoupila Ovlddana osoba do smluvnich je \ﬂéﬁﬁ;é’i‘ﬁi\t&aﬁ& ve smyslu §

82 zékona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstwech, s zadnou Z dyladajicich

osob. Vr’w fﬂ |




4.2 Ovladand osoba jako vydluZitel a spole¢nost Netax s.r.o. jako zaptjéitel uzaviely dne
10.11.2015 ramcovou smlouvu o zdpujéce.

4.3 Pfehled vzdjemnych smiuv mezi Ovlddanou osobou a osobou ovlddajici nebo mezi osobami

ovladanymi:
» leasingovd smlouva
> smlouva o zapdjéce
» smlouvy o spoluprdaci ve vedeni firemni agendy, poskytnuti software a IT sluZeb a
archivaci dat
» smlouvy o poskytovani poradenstvi
» rdmcova smlouva o Uvéru
» smlouva o Gcetnictvi a poradenstvi

PInéni resp. protipInéni z vySe uvedenych smluv se poskytuje za ceny a za podminek
obvyklych v obchodnim styku jako vSem ostatnim partnertim.

5. POSOUZENI, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UIMA

Vdisledku uzavienych smluv, jinych pravnich dkonlG & ostatnich opatfeni uzavienych,
ucinénych ¢i pfijatych Ovlddanou osobou v Rozhodném obdobi v zdjmu nebo na popud
jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovladané osobé Zzadnéd Gjma. Z tohoto ddvodu neni
posuzovano jeji vyrovnani.

6. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU
MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Obecné Ize konstatovat, Ze ze vztahl mezi Ovladanou osobou a Propojenymi osobami plynou
zejména vyhody spocivajici v poskytovani sluzeb Géetnictvi, software a IT Ovlddané osobé a dale
majetkovy prospéch zurokd sjednanych vsouvislosti s poskytnutim zapUjéek. Nevyhody
plynouci z vy3e uvedeného vztahu nejsou pfedstavenstvu Ovladajici osoby znamy.

V Praze dne 20.1.2017

Michael Broda MSc. MBA

predseda predstavenstva




JELTAIS

DELTA Investiéni
spole¢nost a.s.

Pruni lesnicky oteviceny podilovy fond

RM otevieny podilovy fond

Ucetni zavérka

za rok koncici 31. 12. 2016




DELTA Investiéni spole¢nost, a.s.
Sidlo: Americk4 340/31, 120 00 Praha 2
Identifikaéni ¢islo: 032 32 051

Predmét podnikani: ¢innost investiéni spoleénosti s opravnénim:

a) pesahnout rozhodny limit;

b) obhospodarovat fondy kvalifikovanych investord, s vyjimkou kvalifikovanych fondf
rizikového kapitalu podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouZitelného ptedpisu Evropské unie upravujiciho
evropské fondy rizikového kapitélu a kvalifikovanych fondi socidlniho podnikéani podle ¢lanku 3 pism.
b) pfimo pouzitelného pfedpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy socidlniho podnikani;

c) provadét administraci v rozsahu ¢innosti podle § 38 odst. 1 zdkona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢énich fondech, a to ve vztahu k investiénim fond{im uvedenym v pism. b.

Zakladni kapital: 4 000 000,- CZK

Splaceno: 100%
400 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- CZK

Jedinym akcionafem je spoleénost:

NETAX Invest s.r.o., IC: 015 92 041
Americka 340/31, Vinohrady, 120 oo Praha

Zmény a dodatky provedené v iéetnim obdobi v obchodnim rejst¥iku:
Vymaz mistoptedsedy pfedstavenstva:

EVA HLAVACKOVA, dat. nar. 14. ¥jna 1975 zapséno 6.tnora 2015
Den vzniku funkce: 3. listopadu 2014

Den zaniku funkce: 5. prosince 2016

Den vzniku élenstvi: 3. listopadu 2014

Den zaniku ¢lenstvi: 5. prosince 2016

Predstavenstvo investi¢ni spoleénosti k datu 31. 12. 2016:

predseda predstavenstva: Michael Broda, MSc. MBA
mistopredseda pfedstavenstva: Ing. Radim Jauker
¢len predstavenstva: Mgr. Alexandra Strobachova
¢len predstavenstva: Ing. Michal Slovak
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DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.
Rozvahovy den: 31. prosince 2016
Datum sestaveni ucetni zavérky: 15. 01. 2017

Rozvaha
za rok kondici 31. prosince 2016

(tis. CZK) Poznamka 2016 2015
AKTIVA

Pohledavky za bankami 3 4 4
v tom: a) splatné na pozadani 4 4
Ostatni aktiva 4 4013 3851
Naklady a pfijmy pristich obdobi 5 16 0
Aktiva celkem 4 033 3 855
(tis. CZK) 2016 2015

PASIVA

Ostatn{ pasiva 6 500 143
Zakladni kapital splaceny 7 4000 4 000
Neuhrazen4 ztrata predchozich obdobi -288 -44
Zisk za éetni obdobi 7 -179 -244
Pasiva celkem 4 033 3855

Vykaz zisku a ztraty
za rok kondici 31. prosince 2016

(ds. CZK) Poznamka 2016 2015
Vymnosy z urokii a podobné vynosy 8 144 151
Naklady na iroky a podobné naklady 9 4 o
Naklady na poplatky a provize 10 2
Ostatni provozni vinosy 11 253 1
Spravni naklady 12 570 394
Vtom a) naklady na zaméstnance 316 194
Z toho: mzdy a platy 209 144
b) ostatni spravni naklady 24 200
Zisk z béZné ¢innosti pied zdanénim -179 -244
Zisk za Géetni obdobi -179 -244

Prehled o zménach vlastniho kapitalu
za rok konéici 31. prosince 2016

Zakladni Vlastni Emisni Kapitalové Oceriovaci Zisk Celkem
kapital akcie azio fondy rozdily
(tis. CZK)
Zustatek k 31. prosinei 2015 4 000 X X X X -288 3712
Cisty zisk/ztrata za Géetni
obdobi X X X X X -179 -179
Zistatek k 31.12.2016 4 000 b'e b'e X b'e -467 3533




Priloha k tiéeint zavérce

1. VSeobecné informace

DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s. (dile jen ,DELTA IS“) byla zaloZena zakladatelskou listinou dne 16.5.2013.
Ceska narodni banka vydala dne 11. 6. 2014 rozhodnuti ¢.j. 2014/016410/CNB/570, Sp/2013/526/571, které
nabylo pravni moci dne 16. 7. 2014, 0 udéleni povoleni k ¢innosti Spoleénosti. Do obchodniho rejstiiku byla
spole¢nost zapsana dne 24.7.2014.

Predmét podnikani: Cinnost investi¢ni spole¢nosti s opravnénim:
a. pfesdhnout rozhodny limit;

b. obhospodafovat fondy kvalifikovanych investordi, s vyjimkou kvalifikovanych fondii rizikového kapitalu
podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouZitelného pfedpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy rizikového
kapitélu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani podle élanku 3 pism. b) pfimo pouZitelného piedpisu
Evropské unie upravujiciho evropské fondy socialniho podnikan;

¢. provadét administraci v rozsahu éinnosti podle § 38 odst. 1 zdkona o investiénich spoleénostech a
investi¢nich fondech, a to ve vztahu k investi¢nim fondém uvedenym v pism. b.

Udaje o fondech kolektivniho investovani, které byly v rozhodném obdobi obhospodafovany spolec¢nosti:

Prvni lesnicky otevifeny podilovy fond DELTA Investi¢ni spoleénost a.s., ktery byl zapsin do
seznamu podilovych fondi dne 21. 4. 2015. IC 71508538

Dne 31.10.2016 bylo oznameno Ceské narodni bance, e Prvni lesnicky otevieny podilovy fond Delta investiéni
spoleénost a.s. , z divodu nedosaZeni fondového kapitélu, vstupuje dnem 1.11.2016 do likvidace.

RM otevireny podilovy fond, DELTA Investiéni spoleénost a.s., ktery byl zapsin do seznamu
podilovych fondi dne 30. 9. 2016. IC 75159937




2. Uéetni postupy
2.1. Zakladni zasady vedeni tiéetnictvi

PfiloZena Gcetni zavérka (nekonsolidovana) byla ptipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen zdkona o Gcetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdéj$ich piedpisti, pro
Ucetni jednotky, které jsou podnikateli i¢tujicimi v soustavé podvojného aéetnictvi, ve znéni pozdéjsich
piedpisii, ve znéni platném pro rok 2016 a 2015.

Utetni zavérka spoleénosti byla sestavena na zakladé piredpokladu nepfetrZitého trvani spole¢nosti a
vzhledem k tomu byly pouZity i metody ocenéni majetku a zdvazki.”

Castky v Giéetni zdvérce jsou zaokrouhleny na tisice &eskych korun (tis. CZK), neni-li uvedeno jinak
a Gcetni zavérka neni konsolidovana.

2.2. Cizi mény

Finan¢ni aktiva a zdvazky uvadéné v cizich ménéch jsou pfepoctena na éeské koruny devizovym kurzem
zvefejnénym Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB“) k rozvahovému dni. Veskeré kurzové zisky a ztraty z
penéznich poloZek jsou vykazany v zisku nebo ztraté z finanénich operaci kromé téch, které jsou ¢asové
rozliSeny ve vlastnim kapitalu jako derivaty zajistujici penéini toky a realizovatelné majetkové cenné papiry.

,

2.3. Okamzik uskuteénéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskuteénéni Géetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéZiva, den nakupu nebo den prodeje valut, popf. cennych papirii, dnes provedeni platby, den
zGétovani pfikazii spole¢nosti, den ptipsani (valuty) prostiedki podle vypisu z i¢tu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Finané¢n{ aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Spole¢nost stane smluvnim partnerem operace.

2.4. Vynosové a nakladové uroky
Vynosové a nakladové tiroky ze v8ech troéenych nastrojii jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuzitim

linearni metody. V¥nosové troky zahrnuji zejména piijaté tiroky z poskytnutych kratkodobych tivéri a
kratkodobych vkladi na penéZnim trhu.

Vymnosy z nesplacenych Gvért jsou rovnéz éasové rozliSovany a zahrnovany do zlistatku piislusného avéru.
2.5. Vynosy z poplatkti a provizi

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrudlnim principu k datu poskytnuti sluzby. Poplatky a provize za
sjednani transakce pro tieti stranu nebo z podilu na tomto jednani jsou vykazany v okamziku dokonéeni

transakce, ke které se vztahuji. Poplatky za obhospodatovania spravu aktiv a za poradenské sluzby jsou
vykazovany na akrualnim principu na zakladé smluv o poskytnuti téchto sluZeb.

2.6. Pohledavky

Pohledavky se vykazuji v nominélni hodnoté snizené o opravnou polozku. Nedobytné pohledavky se odepisuji
po skonéeni konkurzniho fizeni dluznika.

2.7, Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v piipadg,
Ze se naplni nasledujici kritéria:

o existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti

) je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada se odliv prostfedki predstavujicich
ekonomicky prospéch, pficem? ,pravdépodobné” znamené pravdépodobnost vyssi nez 50%

. je mozné provést piiméfené spolehlivy odhad plnéni Avic




2.8. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou a je odepisovan rovhomérné po dobu
jeho predpokladané Zivotnosti.

Naklady na opravy a udrZovani hmotného majetku se (iétuji pfimo do nakladi. Technické zhodnoceni
jednotlivé majetkové polozky je aktivovano a odepisovano.

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finanéniho nebo operativniho leasingu neni aktivovana do
dlouhodobého majetku. Leasingové splatky jsou t¢tovany do nakladti rovnomérné po celou dobu trvani
leasingu. Budouci leasingové splatky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, jsou vykazany

v piiloze ti¢etni zavérky, ale nejsou zachyceny v rozvaze.

2.9. Dan z pridané hodnoty
DELTA IS je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH*), DIC683941298
2.10. Odlozena dan

OdloZena dari se vykazuje u vSech pfechodnych rozdilii mezi Géetni hodnotou aktiva nebo zavazku

v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouZitim tiplné zdvazkové metody. OdloZena dafiova pohledavka je
zachycena ve vy§i, kterou bude pravdépodobné moZno realizovat proti o¢ekavanym zdanitelnym ziskiim
v budoucnosti.

Pro vypocet odloZené dané se pouZiva schvilen4 datiové sazba pro obdobi, v némz DELTA IS oc¢ekava jeji
realizaci.

2.11. Naklady na zaméstnance, penzijni pripojisténi a socialni fond

Néklady na zaméstnance jsou souéasti spravnich nikladt a zahrnuji odmeény ¢lentim pfedstavenstva a naklady
na zaméstnance.

DELTA IS v souéasné dobé nerealizuje Zadn4 penzijni pfipojidténi pro své zaméstnance a netvori socialni fond.
2.12. Spriznéné strany
DELTA IS definovala své sptiznéné strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spiiznénych stran nasledovné:

Strana je spiiznéna s acetni jednotkou pfi splnéni nasledujicich podminek:

a) strana
i) ovlada éetni jednotku, je ovladana Géetni jednotkou nebo je pod spole¢nym ovladanim s ti¢etni
jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky),
i) ma podil v Géetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv, nebo
iii) spoluovlada takovouto Géetni jednotku,
b) strana je spoleénym podnikem, ve kterém je Géetni jednotka spoluvlastnikem,
¢) strana je ¢lenem kli¢ového managementu udetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno a) nebo c),

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pievod zdrojii, sluZzeb nebo zdvazkli mezi spfiznénymi stranami bez
ohledu na to, zda je Gétovéina cena.

Vyznamné transakee, zlistatky a metody stanoveni cen transakei se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v bodé
13.

2.13. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ic¢etni zavérky je zachycen v ucetnich
vykazech v ptipadg, Ze tyto udalosti poskytuji dopliiujici diikazy o podminkach, které existovaly k
rozvahovému dni. e
VYIS g

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky doslak v_{gnﬁampj['ln {lcﬁll(lstt‘ mo
zohlediiujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledk; E\Echtuﬁb’iltd?ﬂd_stﬁ pop$any / N




v piiloze, ale nejsou zatétovany v ucetnich vykazech.

3. Pohledavky za bankami

(tis. CZK) 31, prosince 2016 31. prosinee 2015
BéZné ¢ty u bank 4 4
Celkem 4 4

4. Ostatnt aktiva

(tis. CZK) 31. prosinece 2016 31. prosince 2015
Zaptjcky poskytnuté spiiznénym stranam 4013 3851
4013 3 851

Pohledavky za nebankovnimi subjekty pfedstavuji dvé smlouvy o zaptijéce poskytnuté spolecnosti Delta
Capital, a.s.

Zaptjcky spiiznéné strané byly poskytnuty v rAmci béZné podnikatelské ¢innosti za béZnych podminek a
tirokovych sazeb a podle nazoru vedeni DELTA IS nepiedstavovaly vys$si nez béZné tvérové riziko.

5. Naklady a prijmy pristich obdobi

(tis. CZK) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Naklady a pifjmy pfistich obdobi 16 0
Celkem 16 o

I

Naklady piistich obdobi za predplacené sluzby na rok 2016.

6. Ostaini pasiva

(tis. CZK) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Zavazky z obchodniho styku 227 66
Dohadné uéty pasivni 13 18
Zaptjtka NETAX s.r.0. 141 33
Zavazky k zaméstnancim 40 8
Zavazek v¢i organtim soc. a zdrav. pojisténi 52 13
Dail ze z4vislé ¢innosti 27 5
Celkem 500 143

Dohadné uéty pasivni pfedstavuji dohad z titulu smlouvy na provedeni auditu Gi¢etni zavérky DELTA IS za rok
2016 a to ve vysi 12 tis CZK.

DELTA IS méla k 31. lednu 2017 zavazky po splatnosti vii¢i finanénim organiim, organiim socialniho
zabezpecenia zdravotnim pojistovnam ve vysi 72 tis. K¢.




7. Vlastni kapital a rozdéleni zisku
Zakladni kapital ve vy3i 4 ooo tis CZK je plné splaceny.

Jediny akcionaf je obchodni spoleénost NETAX Invest s.r.o0., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 oo
Praha 2, ICO 015 92 041, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
208782.

Ztrata z roku 2016 ve vy$i 179 tis. CZK je navrZzena k zati¢tovani na ¢ty neuhrazené ztraty minulych obdobi.

8. Vynosy z urokit a podobné vynosy

(tis. CZK) 31. prosince 2016 31 prosince 2015
Vymnosy z Groki a poplatkil na bankovnich étech 144 151
Vymosy z troktl z poskytnutych zaptijéek 0 1
Celkem 144 152
9. Naklady na uroky
(tis. CZK) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Naklady na aroky 4 0
Celkem 4 o)

0. Naklady na poplatky a provize

(tis. CZK) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Bankovni poplatky 2 2
Celkem 2 2

11. Ostatni provozni vynosy

(tis. CZK) 31. prosince 2016 31 prosince 2015

Vymosy z provozni ¢innosti — obhospodafovani a 253 o
administrace podilovych fondd

Celkem 253 )

12. Spravni naklady

(tis. CZK) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Naklady na odmény auditorské spole¢nosti
— povinny audit Gcéetni zavérky 12 18
Naklady na compliance a vnitini audit 174 94
Naklady na vedeni Gcetnictvi 60 60
Naklady na IT sluzby 3 10
Ostatni spravni naklady 5 18
Mzdové néklady, naklady na zaméstnance 316 194
570 394

Clentim ptedstavenstva ani élentim dozoréi rady DELTA IS nebyly z titulu jejich

cf peskytnuty Zadné
odmény nebo pozitky.
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13. Transakce se spriznénymi osobami

DELTA IS se podilela v roce 2016 na nasledujicich transakeich se spfiznénymi stranami:

(tis. CZK) 31. 12. 2016 31. 12, 2015
Poskytnuté zapdjcky spfiznénym stranam 4013 3851
Pfijaté zaphjcky od spfiznénych stran 33 141

(tis. CZK) 31. 12, 2016 31. 12, 2015
Vymosy z troki a zaptijéek 144 151
Naklady na vedeni Géetnictvi 60 60

Tabulky zahrnuji veskeré transakce se sp¥iznénymi osobami.

V8echny transakee se spiiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly ve stejné dobé
poskytnuty ve srovnatelnych transakeich jinym subjekttim.

14. Nasledné udalosti

Od rozvahového dne do data sestaveni Gi¢etni z4vérky se neodehraly #4dné vyznamné udalosti majici vliv na
ucetnizavérku DELTA IS k 31. prosinci 2016.




ZPRAVA NEZAVISLEHO

AUDITORA

o ovéFeni konefné ucetni zavérky
spole¢nosti

Prvni lesnicky otevieny podilovy fond,
DELTA Investi¢ni spolenost, a.s.

se sidlem Americka 340/31, 120 00 Praha 2 - Vinohrady
za ucetni obdobi od 1. 10. 2016 - 31. 12. 2016
Ptilohy: Rozvaha
Vykaz zisku a ztrat

Piiloha k etni zavérce v plném rozsahu
Ptehled o zmé&néch vlastniho kapitalu

Liberec dne 24. 1. 2017
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro akciondre
Prvni lesnicky otevieny podilovy fond, DELTA Investicni spolecnost, a.s.
se sidlem Americkd 340/31, Praha 2 - Vinohrady, PSC 120 00

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené konetné uietni zdvérky spolenosti Prvni lesnicky otevieny
podilovy fond, DELTA Investiéni spole¢nost, a.s. (,Fond), kterd se skladd z rozvahy
k 31. 12. 2016, vykazu zisku a ztraty, ptehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok kongici
31. 12. 2016 a ptilohy této uletni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych
Gidetnich metod a dali vysvétlujici informace. Udaje o spolegnosti Prvni lesnicky otevieny
podilovy fond, DELTA Investi¢ni spolenost, a.s. jsou uvedeny v bod€ 1 pfilohy této Gcetni
zaverky.

Podle na$eho nézoru kone¥nd Gletni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Fondu k 31. 12, 2016 a nakladd a vynost a vysledku jejtho hospodafeni za rok koncici
31. 12. 2016 v souladu s &eskymi Gidetnimi ptedpisy, tj. k datu likvidace Fondu.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopln&né a upravené souvisejicimi aplikanimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
t¥mito predpisy je podrobn&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské
republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme i dal3i eticke povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpist. Domnivéme se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatedny a vhodny zdklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Zdiraznéni skuteénosti

Ani? bychom vyjadfovali vyrok s vyhradou, upozoriiujeme na skutecnost popsanou v uvodu
ptilohy ke kone&né uletni zdvérce. Vedeni spolednosti DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.,
Prvni lesnicky otevieny podilovy fond ozndmilo dne 31. 10. 2016 Ceské narodni bance, Ze
z dtvodt nedosazent fondového kapitalu vstupuje dnem 1. 11. 2016 do likvidace a na zdklade
konedné udetni zavérky za obdobi od 1. 11. 2016 do 31. 12. 2016 74d4 o vymaz Fondu
z obchodniho rejstiiku.

Odpovédnost predstavenstva za uletni zdvérku

Predstavenstvo Fondu odpovidé za sestaveni ucetni zavérky podévajici v&rny a poctivy obraz
v souladu s eskymi GiGetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
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nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

P¥i sestavovéni udetni zav&rky je pfedstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze t&etni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni
Gidetni zdvérky, s vyjimkou p¥ipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Fondu nebo ukonceni
jeji €innosti, resp. kdy nem4 jinou redlnou moZnost, nez tak u€init.

Odpovédnost auditora za audit ucetn{ zavérky

Na3im cilem je ziskat pfim&¥enou jistotu, Ze u&etni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlnf) nesprdvnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfimé&fend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi predpisy ve vech piipadech v uletni zaveérce
odhali p¥ipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nesprévnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvod nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redln¢
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera
uZivatelé udetni zavérky na jejim zéklad€ pfijmou.

PHi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat
b&hem celého auditu odborny usudek a zachovéavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti Ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatedné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zéklad€
mohli vyjadtit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiélni) nespravnost, k niz
dodlo v disledku podvodu, je v&t§i neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zplisobené chybou, protoZe souddsti podvodu mohou byt tajné dohody,
fal§ovani, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohléseni nebo obchézeni vnitfnich kontrol
pfedstavenstvem.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G&innost vnitfniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych uletnich pravidel, pfimé&fenost provedenych ucetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Fondu uvedlo v pfiloze ucetni
zavérky.

e Posoudit vhodnost ocendni majetku a zavazki Fondu pfi sestaveni Uletni zdvérky
pfedstavenstvem, vzhledem ke skute¢nosti, Ze kone¢na Gdetni z4vérka neni sestavena na
zéklad® neptetrzitého trvéni Fondu, ale s pfihlédnutim ke skute¢nosti ukonceni ¢innosti
Fondu k datu 31. 12. 2016.
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e Vyhodnotit celkovou prezentaci, €len&ni a obsah ¢etni zavérky, vEetn€ pfilohy, a dale to,
zda Udetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede
k v&rnému zobrazeni.

Nai{ povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a natasovéani auditu a o vyznamnych zjidt&nich, kterd jsme v jeho prib&hu ucinili, vEetné
zjist&nych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

V Liberci dne 24. ledna 2017
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Pruni lesnicky otevreny podilovy fond
DELTA Investi¢éni spoleénost a.s.,
byl zapsan do seznamu podilovych fondii dne 21. 4. 2015, IC 71508538

Udetni zavérka k 31.12.2016

PiiloZena Géetni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sb., o
fidetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist (d4le jen zdkona o Gicetnictvi) a provadéci vyhlagkou ¢. 501/2002
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisti, pro tdetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného téetnictvi, ve znéni
pozdgjsich pfedpisti, ve znéni platném pro rok 2016 a 2015.

Vzhledem ke skutecnosti, ze nedoslo k naplnéni oéekavaného fondového kapitilu, a k 1. 11. 2016 bylo
rozhodnuto o ukondeni &innosti Fondu, byla téetni zavérka Fondu sestavena k datu ukonéeni €innosti

v ocenéni likvidaénimi cenami majetku a zavazki.

Prvni lesnicky otevieny podilovy fond

Obhospodatovatel fondu :

DELTA Investi¢éni spoleénost, a.s. (dale jen ,DELTA IS“) byla zaloZena zakladatelskou listinou dne 16.5.2013.
Ceska narodni banka vydala dne 11. 6. 2014 rozhodnuti &j. 2014/ 016410/CNB/570, Sp/2013/526/571, které
nabylo pravni moci dne 16. 7. 2014, 0 udéleni povoleni k ¢innosti Spole¢nosti. Do obchodniho rejstfiku byla
spoleénost zapsédna dne 24.7.2014.

Rozvahovy den: 31. prosince 2016

FRAY:

Datum sestaveni (i¢etni zavérky: 15.1.2017

Rozvaha
za rok kondici 31. prosince 2016

(tis. CZK) 2016 2015
AKTIVA
Pohledavky za bankami o] 1
vtom: a) splatné na pozadani o 1
Aktiva celkem o 1
(tis. CZK) 2016 2015
PASIVA
Ostatni pasiva o 2
Neuhrazena ztrita predchozich obdobi -2 o
Zisk za iéetni obdobi 2 -1
Pasiva celkem o 1
Vykaz zisku a ztraty
za rok koncici 31. prosince 2016
(tis. CZK) 2016 2015
Ostatni provozni vynosy 2 o]
Zisk za uéetni obdobi 2 o
/‘\.L’;‘LLVH € ;\U}
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Pruni lesnicky otevreny) podilovy fond

Prehled o zménach vlastntho kapitalu
za rok kondici 31. prosince 2016

Kapitalové Oceiiovaci

fondy rozdily Zisk Celkem
(tis. CZK)
Zistatek k 31. prosinci 2015 X X -2 -2
Cisty zisk/ztrata za Géetni
obdobi X X 2 2
Ziistatek k 31.12.2016 X X V) o

Zakladni zasady vedeni uéetnictvi

Ucetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zménach vlastniho kapitalu a souvisejici
piilohu, je sestavena v souladu se zakonem o Géetnictvi, vyhla§kami vydanymi Ministerstvem financi Ceské
republiky a ¢eskymi Géetnimi standardy pro finanéni instituce.

Castky v idetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice éeskych korun (tis. CZK), neni-li uvedeno jinak
a Gletni zivérka neni konsolidovéna.

Nasledné udalosti
Od rozvahového dne 31.12.2016 do data sestaveni ti¢etni zavérky 15.01.2017 se neodehraly Zadné vyznamné
udalosti majici vliv na Géetni zavérku Prvni lesnicky otevireny podilovy fond Delta investi¢ni spole¢nost a.s.

e
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ZPRAVA NEZAVISLEHO

AUDITORA

o ovéfeni ucetni zavérky
spole¢nosti

DELTA Investic¢ni spoleCnost, a.s.,
RM otevieny podilovy fond

se sidlem Americka 340/31, 120 00 Praha 2- Vinohrady

za ucetni obdobi od 1. 1. 2016 - 31. 12. 2016

Pfilohy: Rozvaha
Vykaz zisku a ztrat
Pfiloha k uéetni zavérce v plném rozsahu
Piehled o zm&nach vlastniho kapitalu

Liberec dne 24. 1. 2017
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pro akciondre
DELTA Investiéni spolecnost, a.s., RM otevieny podilovy fond
se sidlem Americkd 340/31, Praha 2 - Vinohrady, PSC 120 00

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené uetni zavérky spoleénosti DELTA Investi¢ni spoleénost, a.s.,
RM otevieny podilovy fond (,,Spole¢nost®), ktera se sklada zrozvahy k 31.12.2016,
vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2016 a
pfilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a
dal3i vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., RM
otevieny podilovy fond jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této u€etni zavérky.

Podle naSeho ndzoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. 12. 2016 a nakladt a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31. 12. 2016
v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. NaSe odpové&dnost stanovena
témito piedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditord Ceské
republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpistt. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostateny a vhodny zéklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorli rady Spoleénosti za icetni zdavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovidé za sestaveni uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialn{) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je piedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna neptetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepietrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrZitého trvani pti
sestaveni uCetni zaveérky, s vyjimkou piipadi, kdy ptedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak udinit.

Za dohled nad procesem G¢etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovidéa dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi ptedpisy ve vSech ptfipadech v Ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dasledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je naSi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vét§i neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpasobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol
predstavenstvem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost vnitiniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych u€etnich pravidel, pfimétenost provedenych ucetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze
ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné diikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zaveérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti trvat nepfetrzit¢ vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat neptetrzite.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah u€etni zavérky, véetné piilohy, a dale to,
zda uletni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.



ZH BOHEMIA, spol. sr. o., Na Rybnicku 387/6, 460 01 Liberec 3

auditorska spolecnost, ¢islo opravnéni 091 .
Spolecnost je zapsana dne 9. 2. 1993 v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ustin. L. oddil C, viozka 4372

Na3i povinnosti je informovat piedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho prib&hu udinili, v¢etné
zjisténych vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

V Liberci dne 24. ledna 2017

ZH BOHEMI A, spol.st. 0 Zpréavu jménem spolc(:nos:li'vypracoval

Na Rybni¢ku 387/6 Ing. Jan Jindfich
Liberec auditor
Cislo auditorského opravnéni spolednosti 091 ¢islo auditorského opravnéni 1133



RM otevireny podilovy fond
byl zapsin do seznamu podilovych fondii dne 30. 9. 2016, IC 75159937, DIC CZ683941298

Rozvahovy den: 31. prosince 2016

2 4N

Datum sestaveni Gi¢etni zavérky: 15.1.2017

Rozvaha
za rok kondici 31. prosince 2016

(tis. CZK) Poznamka 2016 2015
AKTIVA
Pohledavky za bankami 3 18 725 o
v tom: a) splatné na pozadani 18 725 o
Ostatni aktiva 4 14150 0
Aktiva celkem 32 875 o
(tis. CZK) 2016 2015
PASIVA
Zavazky z dluhovych cennych papirii 12910 o
vtom: emitované dluhové cenné papiry 5 12910 o]
Ostatni pasiva 6 337 o]
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 7 63 o
Kapitalové fondy 20 000 0
Zisk za Gi¢etni obdobi -435 0
Pasiva celkem 32 875 (]
Vykaz zisku a ztraty
za rok kondici 31. prosince 2016
(tis. CZK) Poznamka 2016 2015
Vynosy z Grokd a podobné vimosy 8 150 o
Naklady na tiroky a podobné néklady 9 63 0
Naklady na poplatky a provize 10 6 o]
Spravni naklady 11 516 0
Vtom a) naklady na zaméstnance 0 o}
Z toho: mzdy a platy o o
b) ostatni spravni naklady 516 0
Zisk z béZné ¢innosti pred zdanénim -435 o
Zisk za iéetni obdobi -435 o

Prehled o zménach vlastniho kapitalu
za rok koncici 31. prosince 2016

Kapitalové Ocetiovaci

fondy rozdily Zisk Celkem
(tis. CZK)
Zustatek k 31. prosinci 2015 X X X o
Emise podilovych listd 20 000 X X 20 000
Cisty zisk/ztrata za Géetni
obdobi X X -435 -435

Zistatek k 31.12.2016 20 000 X -435




Priloha k tiéetni zavérce

1. VSeobecné informace

RM otevireny podilovy fond, DELTA Investiéni spoleénost, a.s. (dale jen ,,Fond“)
Obhospodarovatel a administrator Fondu :

DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale ,DELTA IS“ nebo ,Investiéni spoleénost“) byla zaloZena
zakladatelskou listinou dne 16.5.2013. Cesk4 narodni banka vydala dne 11. 6. 2014 rozhodnuti &.j.
2014/016410/CNB/570, Sp/2013/526/571, které nabylo pravni moci dne 16. 7. 2014, o udéleni povoleni k
¢innosti Spole¢nosti. Do obchodniho rejstiiku byla spoleénost zapsiana dne 24.7.2014.

Depozitar Fondu:

Deporzitafem fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktery ma v souladu se statutem Fondu
a Depozitaiskou smlouvou narok na mési¢ni poplatky souvisejici s vykonem funkce depozitéfe.

Investi¢éni strategie Fondu

Fond je zaloZen za Gfelem zhodnocovani finanénich prostiedkii investort, tj. podilnikii fondu pfimymi a
nepiimymi investicemi zejména do nemovitosti a nemovitostnich spoleénosti na tizemi Ceské republiky a
dalsich statdi, existuje-1i v daném st4té evidence nemovitosti, do niz se zapisuji vlastnicka a jina vécna prava k
nemovitostem.

Investice fondu jsou zamysleny jako dlouhodobé. Investice do fondu jsou tedy vhodné pro investory s
investiénim horizontem nejméné 5 let.

Rizikovy profil éinnosti Fondu

Investi¢ni spole¢nost a Fond si uvédomuji, Ze hodnota investice do Fondu mfize vzhledem k moznym
nepiedvidatelnym vykyviim na nemovitostnim trhu klesat i stoupat a Ze neni vidy zaruéena navratnost
plivodné investované ¢astky. Hodnota podilového listu klesd &i stoupa v zéavislosti na vykyvech hodnoty
jednotlivych sloZek majetku v Fondu a v souvislosti se zm&nami jeho sloZeni.

V zavislosti na zvolené investi¢ni strategii mezi hlavni rizika investovani do Fondu patfi zejména:

e riziko nedostateéné likvidity, které spo¢iva v riziku ztraty schopnosti dostat finanénim zadvazkiim v dobé,
kdy se stanou splatnymi, véetné rizika, Ze majetkovou hodnotu v majetku Fondu nebude mozné prodat nebo
kompenzovat s omezenymi naklady a v pfiméfené kratké dobé, a Ze tim tudiz bude ohroZena schopnost Fondu
odkupovat podilové listy vydavané Fondem nebo Ze v souladu se ZISIF dojde k pozastaveni odkupovani
podilovych listfi vydangch Fondem, pokud je to nutné z ditvodu ochrany prav a pravem chranénych zajmi
podilnikd, a to na dobu az dvou let;

o riziko vyporadani spoéivajici v riziku, Ze vypofadani transakce s majetkem Fondu neprobéhne za
predpokladanych podminek z diivodu, Ze protistrana transakce neposkytne dohodnuté plnéni ¥4dné a véas;

e trini riziko je riziko ztraty vyplyvajici ze zmén trZnich cen, drokovych sazeb a mé&novych kurzd, véetné rizika
plynouciho z kolisani trzni hodnoty majetkovych hodnot v majetku Fondu;

o riziko pakového efektu vyplyvajici z pouZiti ciziho kapitalu za u¢elem dosaZeni investi¢nich ciltt Fondu,
které spociva ve vét§im vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu podilového listu;

¢ operaéni riziko je riziko ztraty vlivem nedostatk ¢ selhani vnitfnich procesi, lidského faktoru nebo
systémil obhospodatovatele nebo administratora Fondu nebo vlivem vnéj$iho prostiedi, véetné rizika
pravniho a dokumentaéniho a rizika plynouciho z nedostatkii ¢ selhani pravidel pro obchodovéni, vyporadani
a postupli pro oceriovani majetku a dluht Fondu;

e 1uvérové riziko spoéivajici v riziku nesplaceni avéri & zaptjéek poskytnutych Fondem;

¢ riziko koncentrace, kterym je riziko ztraty vyplyvajici z vyznamné koncentrace expozic, zejména viiéi jedné
osobé ¢i jedné skupiné ekonomicky spjatych osob;

e riziko protistrany spoéivajici v riziku ztraty vyplyvajici z toho, Ze protistrana ?/bphqdix ﬁESerl sx é zavazky

pfed koneénym vyporaddanim tohoto obchodu; / " =2
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riziko souvisejici s investiénim zamérenim fondu na uréité hospodarské odvétvi nebo jeho ¢ast, uréitou
zemépisnou oblast, jinou éast trhu nebo uréité druhy aktiv;

rizika souvisejici s nemovitymi véemi — vjvoj cen — pokles cen nemovitosti na trhu, apod.;

riziko souvisejici s vypadkem planovanych p#ijmii z titulu pachtovni smlouvy, ktery mtiZe nastat v
piipadé ukonéeni smluvniho vztahu se spoleénosti zajistujici sluzby v oblasti spravy nemovitych véci;

riziko souvisejici se zménou pravni tipravy, které spo¢iva v moznosti zmény zakonné tipravy
investi¢nich fondi, coZz miZe mit nepfiznivy dopad na fondovy kapital Fondu;

dariové riziko spocivajici ve zméné dafiové Gipravy investi¢nich fondi ¢éi fondi kvalifikovanych investort,
které bude mit negativni dopad na fondovy kapital Fondu;

riziko chybného ocenéni v disledku, kterého miiZe dojit na zakladé znaleckého precenéni, které probiha
jedenkrat roéné vzdy k 31. 12., nebo v dlisledku chybného vypo¢tu provedeného Investi¢ni spolecnosti k
podhodnoceni ¢i nadhodnoceni hodnoty majetku, coz mé vliv i na hodnotu podilového listu;

riziko nadmérného odkupu podilovych listii spoéivajici nutnosti prodeje aktiv v majetku Fondu v
kratkém Case, a proto za niz$i cenu, a to z diivodu velkého poétu zadosti o odkup podilovych listil;

riziko pozastaveni odkupu podilovych listii spoéivajici v opravnéni Investi¢ni spole¢nosti docasné
pozastavit odkup podilovych listii, jejichZ aktualni hodnota se miiZe v obdobi pozastaveni odkupu zménit, a to
az na dva roky;

riziko zruseni fondu ze zikonem stanovenych diivodi spoé¢ivajici napf. v moZnosti zruseni fondu z
dtivodu rozhodnuti o pfeméné fondu, odnéti povoleni z diivodu nedosazeni fondového kapitalu alesponi ve
vy$i odpovidajici 1.250.000 Eur do 12 mésicti ode dne vzniku Fondu, pokud fond neméa po dobu delsi nez tii
meésice depozitife atd.;

riziko zru$eni Fondu, a to s likvidaci rozhodnutim Investiéni spoleénosti nebo rozhodnutim
Ceské narodni banky napi. pokud fondovy kapital nedosihne do jednoho roku ode dne z4pisu Fondu do
seznamu investi¢nich fond@ vedeného Ceskou narodni bankou vys$e odpovidajici hodnoté 1.250.000 Eur atd.

Zasady hospodaieni Fondu

Uéetnim obdobim Fondu je kalendafni rok, tedy obdobi od 1.1. do 31.12. Prvni tiéetni obdobi zaéina dnem
zapisu Fondu do seznamu podilovych fond# vedeného Ceskou narodni bankou.

Schvaleni w0letni zavérky Fondu naleZi do plisobnosti statutirniho organu Investiéni spoleénosti
obhospodarujici Fond.

Majetek a dluhy investiéniho fondu se ocetiuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich Gcéetnich standardi
upravenych pravem Evropské unie. Postupy pro stanoveni reainé hodnoty majetku a dluhi investiéniho fondu
stanovi vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o bliZsi tpravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech. Investiéni spoleénost miZe ocefiovat aktiva v majetku Fondu na mésiéni bazi bez

podkladového externiho znaleckého ocenéni.

K externimu znaleckému piecenéni nemovitych véci a Géasti v nemovitostnich spole¢nostech v majetku Fondu
dochazi vidy k 31.12. pfislusného kalendafniho roku.

Investiéni spole¢nost vybird pro tcely ocefiovini majetku Fondu znalce uvedené v seznamu znalclt s
opravnénim podle pfislu$nych pravnich predpisli nezavislé na Investiéni spole¢nosti.

Investi¢ni spole¢nost neztizuje vybor odborniki.

Fond je fondem riistovym, nepouZiva zisk nebo vynosy k vyplaté podilu na zisku nebo vynosech z vysledkii
hospodateni s majetkem ve fondu podilnikiim, ve$kery zisk je reinvestovan v souladu se zasadami dle tohoto
statutu.

Investi¢ni spole¢nost zajisti dle § 265 a nasl. ZISIF nez4vislé znalecké ocenéni nemovité véci, kterou hodla
nabyt do majetku Fondu nebo ji z majetku Fondu prodat.

Investiéni spoleénost je opravnéna zejména v pfipadé nahlé zmény okolnosti, které maji vliv na hodnotu
majetku Fondu & jeho ¢asti a hodnotu podilového listu Fondu, provést mimofadné nezavislé znalecké ocenéni.
Investi¢ni spole¢nost je opravnéna na zdkladé mimotadného nezavislého znaleckého ocenéni dle pfedchozi
véty upravit aktudlni hodnotu podilového listu Fondu. V pFipadé jakékoli dodate¢né opravy aktuilni hodnoty
podilového listu za predchozi obdobi, provede Investi¢ni spoleénost pfezkum vydanych a odkoupenych
podilovych listdi a pfipadné vyrovnani zjisténych nedostatkii na téet Fondu. V piipadé vyplaceni vyssi ¢astky
z titulu odkupu podilovych list, neni narokovano vraceni rozdflu piivodni vyplacené ¢astky a ¢astky opravené,
byl-1i podilnik v dobré vife. V pfipadé vyplaceni niZsi ¢astky z titulu odku pll_,p_Q’d_ﬂﬂVﬂ(‘_}i}_’liE_’[i'l, doplati Investicii
spole¢nost podilnikovi na et Fondu rozdil mezi vyplacenou ééstkm},—'&-_,éﬁétkou k v¥placeni po oprave.
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pfipadé vydani nespravného poétu podilovych listi dojde k nahrazeni podilovych listl ¢i hromadné listiny
podilnikovi.

Podilnici fondu nejsou opravnéni pozadovat rozdéleni majetku Fondu ani jeho zru$eni.
2, Ucetni postupy
2.1. Zakladni zasady vedent tiéetnictvi

PriloZen Géetni zdvérka (nekonsolidovand) byla pripravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o
uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen zdkona o ticetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zikona ¢. 563/1991 Sb., o téetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpistl, pro
ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného tiéetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist, ve znéni platném pro rok 2016 a 2015.

Ucetni zavérka spoleénosti byla sestavena na zakladé predpokladu nepietrzitého trvani spole¢nosti a
vzhledem k tomu byly pouZity i metody ocenéni majetku a zavazki.”

Castky v tiéetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice éeskych korun (tis. CZK), neni-li uvedeno jinak
a udéetni zavérka neni konsolidovana.

2.2, Cizi mény

Finanéni aktiva a zavazky uvadéné v cizich ménach jsou pfepoétena na éeské koruny devizovym kurzem
zvefejnénym Ceskou narodni bankou (déle jen ,,CNB“) k rozvahovému dni. Veskeré kurzové zisky a ztraty z
penéZnich poloZek jsou vykazany v zisku nebo ztraté z finan¢nich operaci kromé téch, které jsou ¢asové
rozliSeny ve vlastnim kapitalu jako derivaty zajiStujici penéZni toky a realizovatelné majetkové cenné papiry.

2.3. Okamzik uskuteénéni tiéetniho piripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni tiéetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
pievzeti obéZiva, den nakupu nebo den prodeje valut, popf. cennych papiri, dnes provedeni platby, den
zétovani piikazi spolecnosti, den pfipsani (valuty) prostiedki podle vypisu z uétu, den sjednéni a den
vypofadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Spoleénost stane smluvnim partnerem operace.

2.4. Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové tiroky ze véech tiroéenych nastrojii jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuZitim
linearni metody. Vynosové aroky zahrnuji zejména pfijaté aroky z poskytnutych kratkodobych avéri a
kratkodobych vkladii na penéznim trhu.

Vynosy z nesplacenych Gvérl jsou rovnéz ¢asové rozlisovany a zahrnovany do zlistatku pfislugného tvéru.
2.5. Vynosy z poplatkil a provizi

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluZzby. Poplatky a provize za
sjednani transakce pro tfeti stranu nebo z podilu na tomto jednani jsou vykazany v okamziku dokonéeni

transakee, ke které se vztahuji. Poplatky za obhospodafovania spravu aktiv a za poradenské sluzby jsou
vykazovany na akrudlnim principu na zakladé smluv o poskytnuti téchto sluzeb.

2.6. Pohledavky

Pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté sniZené o opravnou polozku. Nedobytné pohledavky se odepisuji
po skonéeni konkurzniho fizeni dluznika.

2.7, Tvorba rezerv

Rezerva ptedstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vys$i. Rezerva se tvoii v pfipadé,
Ze se naplni nasledujici kritéria:

) existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je \f_\}s}cﬂkﬁf*}l"l mifl l.’llr,?_g, udalosti
o je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a w?adé ¢ odliv pr: Itf‘edkl piredstavujicich (WY
ekonomicky prospéch, pficemz ,pravdépodobné” znamena pravﬁépomy%wééf%ki 50% -7 W
o je mozné provést piiméfené spolehlivy odhad plnéni ‘ N R w: s o
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2.8. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou a je odepisovan rovhomeérné po dobu
jeho ptedpokladané Zivotnosti.

Naklady na opravy a udrzovani hmotného majetku se tétuji pfimo do nakladd. Technické zhodnoceni
jednotlivé majetkové poloZky je aktivovano a odepisovano.

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finanénfho nebo operativniho leasingu neni aktivovana do
dlouhodobého majetku. Leasingové splatky jsou tiétovany do naklad rovnomeérné po celou dobu trvani
leasingu. Budouci leasingové splatky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, jsou vykazany

v pfiloze Géetni zavérky, ale nejsou zachyceny v rozvaze.

2.9. Dan z pridané hodnoty

DELTA IS je jako obhospodatovatel registrovanym platcem dané z ptidané hodnoty (dale jen ,DPH*),
DIC683941298

2.10. OdloZzena dan

OdloZena daii se vykazuje u viech pfechodnych rozdilii mezi Géetni hodnotou aktiva nebo zavazku

v rozvaze a jejich datiovou hodnotou s pouZitim tiplné zavazkové metody. OdloZena dafova pohledavka je
zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné moZno realizovat proti o¢ekavanym zdanitelnym ziskiim
v budoucnosti.

Pro vypoéet odloZené dané se pouZiva schvalena dafiova sazba pro obdobi, v némz se ofekava jeji
realizaci.

2.11. Naklady na zaméstnance, penzijni pripojisténi a socialni fond

Naklady na zaméstnance jsou souéasti spravnich nakladt a zahrnuji odmény ¢lentim pfedstavenstva a niklady
na zaméstnance.

Fond v soucasné dobé nerealizuje Zadna penzijni pfipojiSténi pro své zaméstnance a netvofi socialni fond.
2,12, Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni iéetni zavérky je zachycen v Géetnich

vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliiujici diikazy o podminkach, které existovaly k
rozvahovému dni.

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni i¢etni zavérky doslo k viznamnym udalostem
zohlediujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udalosti popsany
v ptiloze, ale nejsou zati¢tovany v icetnich vykazech.

3. Pohledavky za bankami

(tis. CZK) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Bézné ¢ty u bank 18 725 o
Celkem 18 725 o

Zistatek na bézném CZK aétu RM otevieného podilového fondu vedeného u UniCredit bank a.s.

s




4. Ostatni aktiva

(tis. CZK) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Poskytnuty Gvér 14 150 o
14 150 o

Poskytnuty uvér fyzické osobé na zdkladé ramcové smlouvy ze dne 11.11.2016 o Gvéru ve vysi 14 000 tis.
CZK, kdy celkovy tvérovy ramec ¢ini 15 000 tis. K¢ Smluvni firok je stanoven ve vysi 12% a splatny
spolu s jistinou. Splatnost Givéru je stanovena do 10 kalendafnich dnii ode dne doruéeni Zadosti Fondu o
splaceni.

Celkové aroky k rozvahovému dni jsou ve vysi 150 tis. K&.

5. Zavazky z dluhovych cennych papirit

(tis. CZK) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Emitované dluhopisy 12 910 o]
12 910 0

Fond vydal 4 nevefejné emise dluhopisi (ISIN viz bod 14. Podrozvahova evidence).

Emisni kurz vSech Dluhopisii vydanych k Datu emise je stanoven v piislu§ném Doplitku dluhopisového
programu. Emisn{ kurz jakychkoli Dluhopisii vydanych po Datu emise béhem Emisni lhity nebo
Dodateéné emisni thiity bude vidy uréen Emitentem tak, aby zohledrioval pfevazujici aktualni podminky
na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po
Datu emise dale pfipodten odpovidajici alikvotni iirokovy vynos.

6. Ostaini pasiva

(tis. CZK) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Zavazky z obchodniho styku 145 o
Dohadné uéty pasivni 192 o
Celkem 337 o

Dohadné G¢éty pasivni pfedstavuji dohadné polozky na sluzby poskytnuté v roce 2016.

7. Vynosy a vydaje pristich obdobi

(tis. CZK) 31, prosince 2016 31. prosince 2015
Uroky z emitovanych dluhopist 63 0
Celkem 63 o

Alikvotni ndkladové tiroky z dluhopisf k 31. 12. 2016. Urokové sazby za jednotlivé emise jsou uvedeny v bodé
14 Podrozvahové evidence.

8. Vynosy z urokit a podobné vynosy

(tis. CZK) 31. prosince 2016 31 prosince 2015

T
Vimosy z trokfi z poskytnutého tvéru ,./'\‘\' avDEny o 150 o
s N '
i . |

Celkem

150 o = :IJ

[
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9. Naklady na uroky

(tis. CZK) 31. prosince 2016 31. prosinee 2015
Néaklady na uroky k dluhopistim 63 o
Celkem 63 [s) B

10. Ndklady na poplatky a provize

(tis. CZK) 31. prosinee 2016 31. prosince 2015
Bankovni a ostatni poplatky 6 o
Celkem 6 o

11. Spravni naklady

(tis. CZK) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Naklady na odmény auditorskeé spoleénosti
— povinny audit Géetni zavérky 42 o
Niklady na administraci a obhospodatovani 200 0
Naklady na depozitare 73 o
Naklady na pravni sluzby 180 o
Ostatni spravni niaklady 21 o
516 o

12. Zasady a postupy vypodtu opravnych polozek a rezerv

Vzhledem k zah4jeni ¢innosti Fondu v ¥{jnu 2016 nebyli k datu tietni zdvérky tvofeny rezervy, ani opravné
polozky k majetku.

13. Kapitalové fondy

Vlastni kapital fondu k datu 31. 12. 2016 ¢ini 19 565 tis. K¢
Potet vydanych podilovych listii je 20 000 000 kusii
Hodnota podilového listu je 0,98

Aktualni hodnota podilového listu je definovana jako ¢ista hodnota aktiv (vlastniho kapitalu) Fondu
piipadajici na jeden podilovy list.

14. Podrozvahova evidence

V podrozvahové evidenci eviduje Fond nevefejnou emisi dluhopisi v dluhopisovém programu:

e dluhopisy v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 100.000.000 CZK, nesouci pevny tirokovy
vynos ve vysi 7,00 % p.a., se splatnosti v roce 2021, ISIN CZ0003515173

o dluhopisy v piedpokladané celkové jmenovité hodnoté 50.400.000 CZK, nesouci pevny Grokovy
vynos ve vy&i 7,70 % p.a., se splatnosti v roce 2021, ISIN CZ0003515207

 dluhopisy v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 100.000.000 CZK, nesouci pevny trokovy
vynos ve vysi 5,25 % p.a., se splatnosti v roce 2019ISIN CZ0003515181

o dluhopisy v piedpokladané celkové jmenovité hodnoté 50.400.000 CZK, nesouci pevny drokovy
vynos ve vy3i 5,75 % p.a. ,se splatnosti v roce 2019 ,ISIN CZ000351521




15. Nasledné udalosti
0Od rozvahového dne do data sestaveni Giéetni zavérky do$lo k navySeni uvérového ramce na 17 000 tis CZK.

Od rozvahového dne se neodehraly Zaddné vyznamné udalosti majici vliv na aéetni zavérku RM otevieny
podilovy fond k 15. 1. 2017.

Schvaleni

Udetni zavérka byla schvéalena pfedstavenstvem a byla z jeho povéieni podepsina.

Dne 15.1.2017

Michael Broda MSc. MBA
predseda predstavenstva




