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Zprava statutarniho organu spoleénosti

Vroce 2024 doSlo v souladu s predchozimi prognézami v narodnim hospodaFrském
prostoru ke stabilizaci zakladnich makroekonomickych ukazateltl, které se sice nevratily na
uroveri pfed koronavirovou krizi a valkou na Ukrajing, na druhou stranu jiz ale vykazuji hodnoty,
povazované za obvyklé pro zdravé makroekonomické prostredi.

Normalizace zakladnich ekonomickych ukazateld se pozitivné promitla do obchodnich
aktivit spole¢nosti a dosazenych obchodnich a finan&nich vysledkd. Podle oGekavani ozl realitni
trh jak na strané nabidky, tak pfedevsim poptavky. V mezironim porovnani do$lo ke znatelnému
narlstu Grovné transakénich cen nemovitosti a také najemného.

Spolecénost v prib&hu roku 2024 rozsifila spravované majetkové portfolio o nemovitosti
v celkové nabyvaci cené 20,2mil. K&, pficemz $lo vyhradné o rezidenéni nemovitosti, byty a
rodinné domy. Ve své bilanci v souladu s Gdetni legislativou eviduje nemovitosti v pofizovaci
hodnoté, ktera je nizsi neZ cena obvyklad a do budoucna odekava prubézny nartst hodnoty
vlastnéného nemovitostniho portfolia.

Oziveni trhu naopak spolednost vyuzila k prodeji nemovitosti, neperspektivnich
k dalSimu drZeni. Ze skupinového majetku v priib&hu roku prodala ¢tyfi nemovitosti véetné jedné
garaze a utrzila celkem 8,2mil. K¢.

V mezironim porovnani se zvysil objem spravovanych aktiv spole¢nosti o 27% na
122,4mil. K&. Doslo také ke zvyseni celkovych zavazkl, meziroéni navyseni zavazk priblizné
odpovidalo stavu likvidity na G&tech spolegnosti k 31.12.2024, spolec¢nost tak co do likvidnich
zdrojl zakoncila rok dostate¢né vybavena k dalsi akviziénim nemovitostnim aktivitam.

Pokud jde o vysledek hospodafeni, spoleénost zakongila rok celkovym pozitivnim
vysledkem a na provozni trovni dosahla zisku 4,5mil. K¢, ktery znamenal meziroéni nardst o
21% a nadale vykazuje stabilni hodnotu vlastniho kapitalu.

Martin Cimala
Clen spravni rady



Ucetni zavérka za rok 2024

a. Rozvaha
b. Vykaz ziskl a ztrat

c. Ptiloha k udetni zavérce



Sestaveno dne: 27.5.2025
Pravni forma tcetni jednotky: a.s.
Pfedmét podnikani Gcetni jednotky:

Podpisovy zaznam:

ROZVAHA (v tisicich)
ve zkraceném rozsahu pro malou Gé. jednotku Nazev, sidlo a IC téetni jednotky
31.12.2024 CEE Real Estate a.s.
Vinohradska 2828/151
130 00 Praha 3

Ugetni obdobi

2024 05895464

zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 Sb.
oznac. AKTIVA Fa’éd. BéZné ucetni obdobi Minulé &.obdobi

A 8 ¢ BrL1Jtto Korgkce N%tto Neito

AKTIVA CELKEM (f.02+03+07+15) 01 122 428 60 122 368 96 269
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0
B. Stala aktiva (f.04az06)| 03 69 112 0 69 112 63 888
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 04 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 05 61251 0 61251 55 827
B.lll.  |Dlouhodoby finanéni majetek 06 7 861 0 7 861 8 061
C. Obézna aktiva (. 08, 09, 13, 14| o7 48 447 60 48 387 32 377
C.L Zasoby 08 0 0 0 0
C.ll. ~ |Pohledavky (. 10az12)| 09 24158 60 24098 31396
C.ll.1. |Dlouhodobé pohledavky 10 0 0 0 0
C.Il.2. [Kratkodobé pohledavky 11 24 158 60 24098 31 396
C.I.3. |Casové rozligeni aktiv 12 0 0 0 0
C.II.  [Kratkodoby finanéni majetek 13 0 0 0 0
C.IV. |Penézni prostredky 14 24 289 0 24 289 981
D. Casové rozliseni aktiv 15 4 869 0 4 869 4
oznat. PASIVA fad. | Stavvbézném | Stavv minulém

C. Ucet. obdobi Ucet. obdobi
A B C 5 6

PASIVA CELKEM (f.17+24+30)| 16 122 368 96 269
A. Vlastni kapital (f.18az23)| 17 16 470 16 287
A.l. Zakladni kapital 18 2 000 2000
All.  |Azio a kapitalové fondy 19 0 0
ALl Fondy ze zisku 20 0 0
A.IV.  |Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 21 14 288 14 096
A.V. Vysledek hospodafeni béZného ugetniho obdobi (+/-) 22 182 191
A.VI.  |Rozhodnuto o zélohdch na vyplatu podilu na zisku (-) 23 0 0

IB.+C. |Cizi zdroje (f.25a26)| 24 105 129 79 278

B. Rezervy 25 20 0
c. Zavazky (i.27a729)| 26 105 109 79 278
C.l. Dlouhodobé zavazky 27 52 047 43720
C.I. Kratkodobé zavazky 28 53 062 35558
C.Il.  |Casové rozliseni pasiv 29 0 0
D. Casové rozliseni pasiv 30 769 704




VYKAZ ZISKU A ZTRAT V DRUHOVEM GLENEN| (v tisicich)
v plném rozsahu k Nazev, sidlo a IC téetni jednotky
31.12.2024 CEE Real Estate a.s.
Vinohradska 2828/151
130 00 Praha 3
Ugetni obdobi
2024 05895464
zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 Sb.
Oznat. TEXT C';LO Skutegnost v ietnim obdobi
A B raC ! sledo:aném minulém
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 9843 9 366
Il Trzby za prodej zbozi 02 0 0
A. Vykonova spotieba (.04 az 06)| 03 8 363 6 937|
A1, Naklady vynalozené na prodané zbozi 04 0 0
A.2. Spotreba materidlu a energie 05 922 781
A.3. Sluzby 06 7441 6 156
B. Zména stavu zasob vlastni Einnosti (+/-) 07 0 0
Ic. Aktivace (-) 08 0 0
Ib. Osobni naklady (.10az11) 09 540 632
D.1. Mzdové naklady 10 538 629
D.2. |Ndklady na socialni zabezpeé&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady (f.12az13)| 11 2 3
D.2.1. Naklady na socidlni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 12 0 0
D.2.2. Ostatni naklady 13 2 3
E. Uprava a hodnot v provozni oblasti (f. 15+18+19)| 14 60 -73
| XN Upravy hodnot dlouhodobého neh ého a hmotnéh jetk (f.16az17)| 15 0 0
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 0 0
E:1.2; Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotnéha majetku - docasné 17 0 0
E.2, Upravy hodnot zasob 18 0 0
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 60 -73
. Ostatni provozni vynosy (f.21a223)| 20 10 591 15 198
ll.1.  [Trzby z prodaného dlouhodabého majetku 21 8204 15 070
ll.2. | TrZby z prodaného materialu 22 0 0
IIl.3.  |Jiné provozni vynosy 23 2387 128
F. Ostatnl provoznl naklady (f.25a229)| 24 6934 13 320
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 4789 13 142
F.2. Zustatkova cena prodaného materialu 26 0 0
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 136 89
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobf 28 0 0
E:5. Jiné provozni naklady 29 2009 89
* Provozni vysledek hospodareni (7. 01+02-03-07-08-09-14+20-24)| 30 4537 3748
Iv. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (f.32az33)| 31 0 0
V1. |Vynosy z podili - ovladana nebo oviadajici osoba 32 0 0
IV.2.  |Ostatni vynosy z podilii 33 0 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku (f.36az37)| 35 0 0
V.1, Vynosy z ostatniho dlouhadobého finanéniho majetku - avladana nebo ovladajici osoba 36 0 0
V.2, |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodabého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI Vynosové (roky a podobné vynosy (f.40az41)| 39 1093 135
VI.1. |Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osaba 40 0 0
VI.2. |Ostatni vynosové roky a podobné vynosy 41 1093 135
l. Upravy hodnat a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové uroky a podobné néaklady (f.44 az 45)| 43 5467 3679
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovlddana nebo ovladaijici osoba 44 0 0
J.2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45 5467 3679
Vil. Ostatni finanéni vynosy 46 94 57
K. Ostatni finanéni naklady 47 1 1
i Finanéni vysledek hospodareni (+/-) (F. 31-34+35-38+39-42-43+46-47)| 48 -4 281 -3 488
[ Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) (7.30+48)| 49 256 260
| Dari z prijmu (f.51az52)| 50 74 69
L.1. Dafi z pfijmu splatna 51 74 69
L.2. Dari z pfijmu odloZena (+/-) 52 0 0
i Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (F.48-50)| 53 182 191
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+1-) 54 0 0
i Vysledek hospodafeni za U&etni obdobi (+/-) (f.53-54)| 55 182 191
* Cisty obrat za G&etni obdobi = 1. +I. + IIl. + IV. + V. + VI, + Vil. (F. 01+02+20+31+35+39+46) | 56 21621 24 756

Sestaveno dne:

27.5.2025

Pravni forma ucetni jednotky: a.s.

Predmét podnikani Ggetni jednotky:

Podpisovy zaznam:




Priloha Gcetni zavérce ve zkraceném rozsahu
k 31.12.2024

Predklédana ucetni zavérka spolecnosti byla zpracovana na zakladé zakona & 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti a na zakladé
Vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, kterym se stanovi obsah ucetni zavérky pro podnikatele. Udaje prilohy vychézeji z ucetnich
pisemnosti Gcetni jednotky (ucetni doklady, ucetni knihy a ostatni ucetni pisemnost) a z dalsich podkladd, které mé udetni Jednotka k dispozici.
Hodnotové tdaje jsou vykdzany v celych tisicich Ké, pokud neni uvedeno jinak.

BézZnym cetnim obdobim se rozumi téetni obdobi od 01.01.2024 do 31.12.2024
Minuljm ucetnim obdobim se rozumi uéetni obdobi od 01.01.2023 do 31.12.2023
A. Obecné udaje

1. Popis aéetni jednotky (§ 39 odst. 1 pism. a) Vyhlasky)

Obchodni firma: CEE Real Estate

Sidlo: Vinohradska 2828/151, 130 00 Praha 3

Pravni forma: Akciova spoleénost

ICo: 05895464

Zapsana v obchodnim rejstfiku, ktery je veden: u Méstského soudu v Praze

Oddil: B Vlozka: 22276

Viyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 a7 3 Zivnostenského zakona
pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
8. bfezna 2017

Rozhodujici predmét podnikani:

Datum vzniku spoleénosti:

B. PouZivané Gcetni metody, obecné tidetni zdsady a zplsoby ocefiovani (§ 39 odst. 1 pism. b) + ¢) Vyhlasky)

1. Zpusoby ocenéni a odepisovani majetku (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 1 Viyhlasky)
1.1. Zasoby
Nakupované zasoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu pofizeni a vedlejsi pofizovaci naklady.

1.2. Dlouhodoby majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez jeden rok a jehoZ ocenéni je v jednotlivém pripadé vyssi nez 80 tis. K&
u hmotného majetku, a 60 tis. K& u nehmotného majetku.

Hmotny majetek ocefuje tcetni jednotka pofizovacimi cenami, tj. cenou pofizeni a vedlej$imi pofizovacimi naklady.
1.3. Cenné papiry a podily

Finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby nad jeden rok se vykazuje jako dlouhodoby, finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se
zamérem drzby do jednoho roku jako kratkodoby.

Podily, cenné papiry a derivaty jsou pfi poFizeni ocenény pofizovaci cenou, véetné azia a nakladt s pofizenim souvisejicich.
1.4. Zvirata

2. Zpusoby korekci ocefiovani aktiv (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 2 Vyhlasky)

2.1. Odepisovani

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.

2.2. Opravné polozky a opravky k majetku

Stanoveni opravnych poloZek - Ggetni jednotka stanovi opravné polozky na zakladé inventarizace.

3. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 3 Vyhlasky)

Ugetni operace v cizich m&nach provadéné béhem roku jsou Gdtovany kurzem Ceské narodni banky platnym ke dni uskuteénéni uetniho pfipadu.

K datu cetni zavérky jsou cizomé&nova aktiva a pasiva prepoétena kurzem CNB platnym k datu, ke kterému je Ucetni zavérka sestavena.

4. Stanoveni redlné hodnoty majetku a zavazk( ocefiovanych realnou hodnotou, zmény realnych hodnot (§ 39 odst. 1 pism. b)
bod 4 + § 39 odst. 1 pism. ¢) Viyhlasky)

Tyto Gcetni pfipady se v b&zném G&etnim obdobi u Gcetni jednotky nevyskytly.



5. Odchylky od metod dle § 7 zakona o ucetnictvi

Finan€ni vyjadreni vlivu na

Zpusob odchyleni od § 7 zakona o ugetnictvi . A . ) . L
majetek a zavazky finanéni situaci vysledek hospodareni

6. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Gcetni zaverky

Vliv na vykaz zisku

Obsah zmény Datum zmény Vliv na rozvahu aztrt

Ohodnoceni zmény

Zapis zmény sidla spolecnosti do

obchodniho rejstiiku 01.03.25 0 g 0

0
Komentar k tabulce :
C. Doplitujici udaje k Rozvaze a k Vykazu ziskui a ztrat (§ 39 odst. 1 pism d) az ) + odst. 2 Viyhlasky)
1.1. Dlouhodobé zévazky ve Ihuté splatnosti se splatnosti nad 5 let (§ 39 odst. 1 pism d) Viyhlasky)
Bézné ucetni obdobi Minulé Gcetni obdobi
Splatnost - - - =
z obchodniho styku ostatni z obchodniho styku ostatni
nad 5 let 0 0 0 0
nad 10 let 0 0 0 0
Komentar k tabulce:
1.2. Dlouhodobé pohledavky ve Ihuté splatnosti se splatnosti nad 5 let (§ 39 odst. 1 pism d) Viyhlasky)
Bézné ucetni obdobi Minulé Gcetni obdobi
Splatnost > P : :
z obchodniho styku ostatni z obchodniho styku ostatni
nad 5 let 0 0 0 0
nad 10 let 0 0 0 0
Komentdr k tabulce:
2.1. Pohledavky kryté vécnymi zarukami (§ 39 odst. 1 pism e) Vyhlasky)
Bézné ucetni obdobi Minulé Géetni obdobi
Druhipohleddvicrs divinik hgii:]tia Forma / povaha zaruky, pfip. jméno ruéitele hg::;it:tia Fommt puvahrauzizl::y, pfip. jmsno
0 0
0 0
Celkem 0 0
Komentar k tabulce:
2.2. Zavazky / dluhy kryté vécnymi zarukami (§ 39 odst. 1 pism e) Viyhlasky)
Bézné ucetni obdobi Minulé ucetni obdobi
Druh zavazku / véfitel hgjit:lia Forma / povaha zéruky, pfip. jméno ruéitele hgii(:tia Forma/ povah:];iz::::y, PFip. jméno
0
0
Celkem 0
Komentar k tabulce:
3. Zalohy, zavdavky, zapujéky a uvéry élenum Fidicich, kontrolnich a spravnich organa (§ 39 odst. 1 pism f) Vyhlasky)
Bézné ucetni obdobi
Zalohy, za’vdavky,’zépﬂjc":ky & avdiny Vyse Urok Splatnost s::)l::::k rc::z;:- Prrzr:\:::? * Zpusob zajisténi
poskytnuté élenam: vému dni vému dni vému dni
fidicich organu 0
kontralnich organu 0
spravnich organu 0
Celkem 0 XX XX 0 0 0 XX

Komentar k tabulce:



Minulé ucetni obdobi

Zalohy; edvdaiky, 'za"\pﬂjt":ky B sy Vyse Urok Splatnost s:::::::k rg:z::- P:?:TJZ::;D " Zpusob zajisténi
poskytnuté clenim: vému dni vému dni vému dni
fidicich organu 0
kontrolnich organt 0
spravnich organu 0
Celkem 0 XX XX 0 0 0 XX
Komentar k tabulce:
Bézné ucetni obdobi Minulé acetni obdobi
Rk L hg:i‘:tz Povaha vynosu, pfip. jeho ptvod hli::?'lt:tia Povaha vynosu, pfip. jeho ptvod
0 0
0 0
Celkem 0 0
Komentar k tabulce:
Bézné ucetni obdobi Minulé Gcetni obdobi
Druh nakladu hlcj)f;?::tia Povaha néakladu, pfip. jeho ptivod hlciiit:tia Povaha nakladu, pfip. jeho puvod
0
0
Celkem 0 0

Komentar k tabulce:

5. Pohledavky a zavazky, které nejsou uvedeny v rozvaze (§ 39 odst. 1 pism h) Viyhlasky)

z toho:
Druh pohledavek / zavazku ° Cel!(?va z tOhO:. U,J v konsoli- pm,jruze'ne Splatnost Povaha a forma zavazku

vyse daénim celku ucetni

jednotk
V&echny pohledavky 0
VSechny zavazky/dluhy 0
z toho : podminéné zavazky 0
z toho : poskytnuté vécné zaruky 0
z toho : penzijni zavazky 0

Komentar k tabulce:

6. Primérny prepocteny poéet zaméstnancu v priibéhu téetniho obdobi (§ 39 odst. 1 pism j) Vyhiasky)

k 31.12. k 31.3. k 30.6. k 30.9. k 31.12.
Stav: minulého | bézného | bézného | bézného | bézného
ucetniho | G€etniho | Géetniho | Gcetniho | G&etniho
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi
Primérny prepoéteny pocet zaméstnanct 3 4 4 4 4

7. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podila (§ 39 odst, 2 Viyhlasky)

Druh pohledavek / zavazki

Ugetni hodnota

Datum pofizeni

Obchodni podil

Komentar k tabulce:

Sestaveno dne:

Sestavil:

Podpis statutarniho zastup

ce:

27.05.2025

MARTIN CIMALA

MARTIN CIMALA




Il Informace ke zpravé o vztazich

Spolecnost v souladu se znénim zak. &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, nema
povinnost zpracovavat zpravu o vztazich, nebot spoleénost neni ve smyslu pfislusnych ustanoveni
tohoto zakona ovladanou osobou.



PREHLED O PENEZNICH TOCICH
(vykaz cash-flow)
ke dni 31. prosince 2024
(v celych tisicich K¢&)

Zpracovano v souladu s
vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.

Obchodni firma nebo Jiny nazev ucetn! ‘
jednotky

CEE Real Estate a.s.
Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani Gcetni
jednotky

Vinohradska 2828/151
Prahaz
13000 T
o s
P. Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentu na zagatku uéetniho obdobi 981 4510
Pené&zni toky z hlavni vydéleéné &innosti (provozni &innost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 256 260
A 1 Upravy o nepené&zni operace 979 965
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiva umofovani opravné polozky k nabytému majetku 0 0
A. 1 2 |Zména stavu opravnych polozek, rezerv 20 -651
A. 1 3 [(Zisk z prodeje stalych aktiv -3415 -1 928
A. 1 4 |Vynosy z podill na zisku 0 0
A 1 5 ;/)\/Il;%tgt\éa\llr;igi;I::soc\)/\?éul;S:zys vyjimkou drokl zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku 4374 3544
A. 1 6 |Pfipadné dpravy o ostatni nepénézni operace 0 0
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu 1235 1225
A 2 Zmeény stavu nepénéznich slozek pracovniho kapitalu 20 002 2947
A. 2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, pfechodnych uétd aktiv 2433 -5 335
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni &innosti, pfechodnych uéta pasiv 17 569 8 282
A. 2 3 |Zména stavu zasob 0 0
A. 2 4 |[Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a ekvivalentu 0 0
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim 21237 4172
A 3 Vyplacené droky s vyjimkou trokl zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku -5 467 -3 679
A 4 Prijaté uroky 1093 135
A. Zaplacena daii z pfijml a domérky dané za minula obdobi -74 -69
A. Pfijaté podily na zisku 0 0
A Cisty penézni tok z provozni &innosti 16 789 559
Penézni toky z investiéni éinnosti
B. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -5224 -14 479
B. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 3415 1928
B. 3 Zapujcky a Uvéry spriznénym osobam 0 0
B, Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni éinnosti -1809 -12 551
Penézni toky z finan&nich &innosti
C. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazki 8 328 8 510
C. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a ekvivalenty 0 -47
C. 2 1|2vyseni penéznich prostiedki z diivodu zvy3eni zakladniho kapitalu, aZia a fondl ze zisku. 0 -47
C. 2 2|Vyplaceni podilli na vlastnim jméni spole¢nikiim 0 0
c. 2 3|Dalsi vklady penéznich prostiedki spoleénikd a akcionart 0 0
C. 2 4|Uhrada ztraty spolecniky 0 0
C. 2  5|Pfimé platby na vrub fondu 0 0
C. 2 6|Vyplacené podily na zisku v&etné zaplacené dané 0 0
G, ™= Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 8 328 8 463
F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostredku 23 308 -3 529
R. Stav penéznich prostfedku a pen. ekvivalentd na konci uéetniho obdobi 24 289 981




Zprava nezavislého auditora

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarum spolec¢nosti

CEE Real Estate a.s.
\/jnohradské 2828/151, 130 00 Praha 3
IC: 05895464

Vyrok auditora: bez vyhrad

Provedla jsem audit pfiloZzené Ucetni zavérky spole¢nosti CEE Real Estate a.s., (dale také
~spoleCnost™) sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2024, vykazu ziskl a ztraty, prehledu o pené&znich tocich za rok konéici 31.12.2024
a prilohy této ucetni zavérky, vcetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
cetnich metodach. Udaje o spole&nosti jsou uvedeny v bodu 1. pfilohy této ucetni zavérky.

Podle mého nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti CEE Real Estate a.s., k 31.12.2024, naklad(, vynosi a vysledku jejiho
hospodafeni a penéznich tok(i za rok konéici 31. 12. 2024 v souladu s éeskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsem provedla v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky (KACR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. Moje odpovédnost stanovena
témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni
zaverky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti
Ceské republiky jsem na spoleCnosti nezavisla a splnila jsem i dal$i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych prfedpist. Domnivdm se, Ze dlkazni informace, které jsem
shromazdila, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a mou zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida vedeni spolecnosti.

MUj vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soudasti
mych povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném materialnim
nesouladu s ucCetni zavérkou ¢&i mymi znalostmi o UcCetni jednotce ziskanymi b&hem
ovéfovani Ucetni zavérky, nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné materialné
nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve vdech vyznamnych materialnich
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ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich pfedpisti na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda p¥ipadné
nedodrzeni uvedenych poZadavki by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokdZu posoudit, uvadim, ze
- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZz pfedmétem zobrazeni v
ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s
ucetni zavérkou a
- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsem povinna uvést, zda na zakladé poznatkt a povédomi o spoleénosti, k nimZ jsem
dospéla pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsem v obdrzenych ostatnich informacich Zzadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistila.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady spoleénosti za tiéetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti odpovida za sestaveni ugetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za bezchybny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
materialni nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo spole¢nosti povinno posoudit, zda je
spoleCnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni
zaverky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého
trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy pfedstavenstvo planuje zrugeni
spoleCnosti nebo ukoncit jeji ¢innost, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit Gi¢etni zavérky

Mym cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpréavu auditora
obsahujici mdj vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v uéetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiini) nespravnost. Nespravnosti mohou
vznikat v dusledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize
realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je moji povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je mou
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobene podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abych na jejich zakladé
mohla vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
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doslo v dusledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, Umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohla vyjadfit nazor na Géinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych UCetnich pravidel, pfiméfenost provedenych udetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo spoleénosti uvedio v pfiloze
ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzZitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamneé zpochybnit schopnost spolecnosti nepietrzité trvat. Jestlize dojdu k zavéru, ze
takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit v mé zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se schopnosti
spoleCnosti nepfetrzité trvat vychazeji z dukaznich informaci, které jsem ziskala do data
mé zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spoleénost
ztrati schopnost nepfretrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjité€nich, ktera jsem v jeho prabéhu ugéinila,
vcetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 2.6.2025

Ing. Martina Kotréova
odpovédny auditor
opravnéni KACR &. 1311
Premyslovska 40

Praha 3 — Zizkov
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