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Vyrocni zprava spole¢nosti Ondrasovka Holding,a.s.
za rok 2018

Ondrasovka Holding.as.. Polygon House. Doudlebska 1699/5, 140 00 Praha 4 - Nusle, IC: 28193261
zapis v OR MS Praha oddil B, vlozka 12786




1. Zakladni informace o spole¢nosti

Ondragovka Holding,a.s. (diive TEVONA a.s.), dale jen ,,;spolecnost®, IC 281 93 261, byla
zalozena 2. listopadu 2007 na zakladg zakladatelské listiny. Vznikla zdpisem do Obchodniho
rejsti{ku vedeného rejstifkovym soudem v Praze dne 21. listopadu 2007.

Piedmétem &innosti zapsanym v Obchodnim rejstifku je prondjem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor bez poskytnuti jinych, ne? zakladnich sluzeb zajistujicich fadny provoz
nemovitosti, bytli a nebytovych prostor.

Majetek spole¢nosti je rozd&len na 100 ks kmenovych akcii na majitele v listinné podobg, kazda
ve jmenovité hodnoté 20 tis. K& a 270 ks kmenovych akciif na majitele v listinné podobe, kazda
o jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢.

Akcionati spoletnosti k 31. 12. 2018, ktef{ vlastni vice jak 10 % na zdkladnim kapitalu
spolegnosti, jsou spolecnosti Arca Capital CEE, uzavfeny investi¢ni fond, a.s., Praha, Ceska
republika a spoletnost Arca Brokerage House (dtive SALVE INVESTMENTS) o.c.p. a.s.,
Bratislava, Slovenska republika.

Sidlo spole¢nosti k 31. 12. 2018: Praha 4 - Nusle, Doudlebska 1699/5, PSC 140 00.

Sidlo spole¢nosti ke dni sestaveni ucetni zévérky: Praha 4 - Nusle, Doudlebska 1699/5,
PSC 140 00.

1.1. Organy spolecnosti

K 31. 12. 2018 bylo sloZeni organt spolecnosti nasledujici:

Predstavenstvo:  Clen Ing. Pavol Krupa

Dozor¢i rada: Clen Ing. Rastislav Veli¢

2. Hodnoceni ¢innosti spole¢nosti

Po navyseni zakladniho kapitalu Spole¢nosti v roce 2013, jehoz cilem bylo ziskani finan¢nich
prostfedkd k realizaci akvizic obchodnich podilt ve spole¢nostech z oblasti napojového
pramyslu, zejména vyrobell mineralnich vod, mohla byt realizovéana prvni akvizice.

Spoleénost v kvétnu roku 2013 uskutenila nakup obchodniho podilu ve spole¢nosti
ONDRASOVKA a.s. ve vysi 70 %. SpoleCnost ONDRASOVKA a.s. je jednim z vyznamnych
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vyrobcli mineralnich vod na ¢eském trhu s dlouholetou tradici. V dalSich letech se spole€nost
mimo jiné intenzivn& vénovala analyze trhu a vyhledavani dalsich akvizi¢nich ptileZitosti.

Tato aktivita vyustila zdv&rem roku 2016 v usp&$nou realizaci ndkupu 100% podilu ve
spoleénosti Karlovarskda Korunni s.r.o., dal§tho vyznamného vyrobce minerdlnich vod na
geském trhu. Bezprostiedn& po prevzeti spoleénosti byla zahdjena dislednd restrukturalizace
s cilem optimalizace vstupnich nékladd a zlepSeni rozhodujicich ekonomickych parametrt
spole¢nosti.

V roce 2017 se spole¢nost intenzivn& vé&novala refinancovani dlouhodobych cizich zdroji
pouzitych na financovani akvizice Karlovarské Korunni s.r.o. Toto usili bylo uspésné a
spole¢nosti se podafilo vyznamné sniZit cenu téchto zdroji pfi jinak totoZnych podminkach
financovani.

V roce 2018 spole¢nost pokracovala v hledani cest vedoucich k dal$imu sniZeni ceny cizich
zdroji. Vysledkem bylo vydani privatni emise dluhopisd. Po jejich usp&Sném upsani
nasledovalo rozhodnuti vydat emisi dluhopisi na zékladé prospektu emitenta schvaleného
Ceskou néarodni bankou, coZ umoZni emitentovi oslovit potenciondlni investory i formou
vefejné nabidky. Spole&nost predpoklada predloZeni prospektu ke schvaleni pocatkem roku
2019 a vlastni emisi realizovat koncem prvniho ¢tvrtleti téhoZ roku.

Managament dcefinych spolenosti pokracoval v jejich dlouhodobém rozvoji s cilem zvySit
jejich podil na trhu, zlepsit ekonomické vysledky a dosdhnout tak ristu jejich trzni hodnoty.

Spoleénost v roce 2018 hospodafila se ztratou ve vysi 12 942 tis. K&. Tato ztrata byla zplisobena
urokovymi nédklady z ptijatych ptjcek.

2.1. Analyza nakladi spole¢nosti

Podil jednotlivych druhd nakladd spole¢nosti v roce 2018:

Dan z pfijmd splatna
223 tis. K¢ Provozni néklady

408 tis. K&

= Provozni naklady 408 tis. K¢ = Nakladové uroky 13.748 tis. K&
= Ostatni financni ndklady 3.485 tis. K¢ = Dan z pfijmd splatna 223 tis. K¢

Celkové naklady spole¢nosti v roce 2018 &inily 17 876 tis. K¢.
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2.2. Ekonomicka situace

Ondrasovka Holding,a.s. v roce 2018 zaplatila vSechny povinné odvody a dan¢ vyplyvajici ze
zakont. Spole¢nost byla platebné solventni.

Spole¢nost méla ke konci roku kratkodobé pohledavky ve vysi 696 tis. K& vici statu z titulu
splatné dan€ z piijm?.

Dlouhodobé zavazky spoleénosti byly ve vysi 224 984 tis. K¢, které souvisi s dluhovym
financovanim akvizice ve spole¢nosti Karlovarska Korunni, s.r.o. a emisi firemnich dluhopisi.
Kratkodobé zavazky ¢inily 910 tis. K& a jsou tvofeny zejména nab&hlymi alikvotnimi uroky
vztahujicimi se k vySe zminéné emisi dluhopist.

Zustatek bankovniho u¢tu byl ke konci roku 145 tis. K¢&.

Spole&nost v roce 2018 hospodatila se ztratou ve vysi 12 942 tis. K&. Tato ztrata byla zplisobena
urokovymi néklady z pfijatych pijcek.

Kapitalové ucty spoleénosti ke konci roku 2018 (tis. K¢)

Uket Stav
k 31. 12. 2018
411 Zakladni kapitél 272 000
413 Kapitalové fondy -
428 Nerozd¢€leny zisk min. let -
429 Neuhrazena ztrata minulych let -6 912
421 Fondy ze zisku -
412 Emisni aZio -
414 Ocenovaci rozdily -
Hospodarsky vysledek béZzného ticetniho obdobi - 12942

Spole¢nost neméla v roce 2018 zaméstnance.

2.3. Postaveni na trhu

Spole¢nost je ucelové zaloZenou spole¢nosti pro drzeni majetkového podilu, resp.
majetkovych podild a tudiz nezkouma své trzni postaveni.

3. Nefinanéni informace

3.1. Skute¢nosti, které nastaly po 31. prosinci 2018

K okamziku sestaveni vyro¢ni zpravy nejsou vedeni spolecnosti znamy Z&dné vyznamné
nasledné udalosti, které by ovlivnily vyro¢ni zpravu za rok 2018.
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3.2. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spole¢nost v roce 2018 nevyvijela Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

3.3. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztahi

Spole¢nost vroce 2018 nevyvijela Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a
pracovnépravnich vztahi.

3.4. Organizaéni slozka v zahraniéi

Spole¢nost neméla a neméa zadnou organizaéni slozku podniku v zahraniéi.

4. Dalsi vyvoj spole¢nosti

Po isp&8né akvizici dal$iho vyznamného vyrobce mineralnich vod v Ceské republice v roce
2016 a jeho probihajici uspé$né restrukturalizaci se bude spoleénost i nadéle orientovat na
vyhledavani dalSich investi¢nich pfileZitosti v tomto nebo ptibuznych oborech podnikéni.

Praha, 27. tnora 2019

/

W
Ing. Pavdél krﬁﬁa
¢len predstavenstva

Ondréasovka Holding,a.s.
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Piilohy:
A. Zprava nezavislého auditora
B. Utetni zavérka za rok konéici 31. prosincem 2018
1. Rozvaha
2. Vykaz zisku a ztraty
3. Piiloha Gletni zavérky
C. Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a
osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2018
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti
Ondrasovka Holding,a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit piloZzené ucetni zavérky spole¢nosti Ondrésovka Holding,a.s. (dale
také ,Spole¢nost’) sestavené na zakladé eskych Gcetnich predpisli, ktera se sklada
z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty a prehledu o penézZnich tocich za
rok kongici 31. prosincem 2018 a pfilohy v Ugetni zavérce, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych u&etnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje
o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této uCetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spole¢nosti k 31. prosinci 2018 a nakladd a vynostl a vysledku jejiho hospodareni
a penéznich tokl za rok konéici 31. prosincem 2018 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobngji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ugetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo UCetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k Gc¢etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s uéetni zavérkou ¢&i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem
auditu u&etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., Clen sité nezavislych Elenskych spole¢nosti KPMG Obchodni  rejstiik  vedeny  ICO 49619187
pfidruzenych ke KPMG International Cooperative (,KPMG Intemational”), Svycarské  Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organizaéni jednotce. oddil C, viozka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra



pravnich predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkd
by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokédZeme posoudit, uvadime, Ze

o ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v Udetni zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Spolecnosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamne (materialni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrZenych ostatnich
informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozor¢i rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Getni zavérky podavajici veérny a
poctivy obraz v souladu s &eskymi ugetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materiaini) nespravnosti zpsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ugetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spolegnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v ucetni
zavérce zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti predpokladu
nepfetrzitého trvani pii sestaveni uéetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni
organ planuje zrueni Spole¢nosti nebo ukongeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak uginit.

Za dohled nad procesem U&etniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materiélni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
v8ech pripadech v ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiainf)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materiélni), pokud Ize redlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Getni zaverky na jejim

zakladé pfijmou.

P¥i provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat

b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti ucetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorskeé postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko




neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit

v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ué€innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich

odhadll a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved|
v pfiloze v U€etni zavérce.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni

zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrZité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v piiloze v UCetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité
trvat vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati
schopnost nepfetrZité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ugetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisté€nich, ktera jsme
v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Vladimir Dvoracek je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zavérky
spole¢nosti Ondrasovka Holding,a.s. k 31. prosinci 2018, na jehoZ zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 27. Unora 2019

LPHE Guzeo Moy bl o2 %

} Ing. Vladimir Dvofacek
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni ¢islo 71 Eviden¢ni €islo 2332




ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2018 Nazev a sidlo ucetni jednotky
(v celych tisicich Kg) Ondrasovka Holding a.s.
I8 28193261 Eoudlebska 1699/5
raha 4

14000
Sestaveno dne: 27.2.2019
Pravni forma ucetni jednotky: akciova spole&nost
Pfedmét podnikani ucetni jednotky: ostatni finanéni &innosti
Spisova znacka: B12786

V likvidaci: Ne
Oznageni AKTIVA Cislo Bézné Géetni obdobi Minulé Gg. obdobi
fadku
a b c Bn;tto Kor;kce Neatto Nitto

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 01 478 040 0 478 040 480 954

0 475 302 475 302

B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (souéet B.IIL1. az B.IIL7.2.) | 27 475 302 0 475 302 475 302
1. Podily — oviadana nebo ovladajici osoba 28 475 302 0 475 302 475 302
C. Obézna aktiva (C.I. + C.lIIl. + C.II. + C.IV)) 37 2 291 0 2291 5652
C.I. Pohledavky (C.II.1 + C.IL.2 + C.II.3) 46 2146 0 2 146 1896
2, Kratkodobé pohledavky 57 2 146 0 2 146 1896
2.2 Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59 1450 0 1450 1597
2.4. Pohledavky - ostatni 61 696 0 696 299
4.3. Stat - dafiové pohledavky 64 696 0 696 299
C.lII. Kratkodoby finanéni majetek (Cli1.+can.2) | 72 0 0 0 3485
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 0 0 0 3485
C.Iv. Penézni prostiedky (C.lvi.+Clv.2) | 75 145 0 145 271
2. Penézni prostiedky na Gétech 77 145 0 145 271
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D.2.+D.3.) | 78 447 0 447 0
1. Naklady pfistich obdobi 79 447 0 447 0
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Oznaceni PASIVA f?;sl(z Stav v béZném ucet. obdobi | Stav v minulé tiéetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 478 040 480 954
A. Viastni kapital (Al + Al + ALl + AlIV. + AV. + AVL.) 02 252 146 265 089
A.l Zakladni kapital (A.l.1. +A.l.2. +A.1.3.) 03 272 000 272 000
1 Zakladni kapital 04 272 000 272 000
AlV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) (AIVA1.+AIV.2) | 18 -6 912 6 985
1. Nerozdé&leny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 19 -6 912 6 985
AV. Vysledek hospodareni b&Zného ugetniho obdobi (+/-) 21 -12 942 -13 896
B+ C. Cizi zdroje (souéet B. + C.) 23 225 894 215 865
C. Zavazky (souget C.I. + C.IL.) 29 225 894 215 865
C.L Dlouhodobé zavazky (souéet C. I.1. az C.1.9.) 30 224 984 215 416
1. Vydané diuhopisy 31 24 840 0
1.2. Ostatni dluhopisy 33 24 840 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 200 144 215 416
C.ll. Kratkodobé zavazky (soucéet C. Il.1.az C.I.8.) | 45 910 449
4, Zavazky z obchodnich vztaht 51 0 363
6. Zévé;ky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 54 86
8. Zévai;ky ostatni 55 856
8.7. Jiné zavazky 62 856 0
Podpisovy zézr{e(‘;rq’

’ \

Vytvofeno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz.
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2018
(v celych tisicich Kg&)
IC: 28193261

Nazev a sidlo ucetni jednotky

Ondrasovka Holding a.s.
Doudlebska 1699/5

Praha 4
14000
Sestaveno dne: 27.2.2019
Pravni forma G¢etni jednotky: akciova spole¢nost
Pfedmét podnikani Ucetni jednotky: ostatni finanéni ginnosti
Spisova znacka: B12786
V likvidaci: Ne
Oznageni TEXT Cislo Skutegnost v G&etnim obdobi
fadku
5 b & béi1ném min;lém
A. Vykonova spotieba (soucet A.1.azA.3) | 03 408 652
3. Sluzby 06 408 652
. Ostatni provozni vynosy (soucet lll.1 az ll.3.) | 20 1449 1597
3. Jiné provozni vynosy 23 1449 1597
F. Ostatni provozni naklady (soucet F.1. az F.5.) 24 0 3
3 Dané a poplatky 27 0 1
5. Jiné provozni naklady 29 0 2
. Provozni vysledek hospodafieni (+/-) 30 1 041 942
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soué.V.1+V.2)| 35 3485 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviadajici nebo oviddana osoba 36 3485 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 3485 0
Nakladové troky a podobné naklady (soucet J.1 +J..2.) | 43 13748 14 784
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovliadana nebo ovladajici osoba | 44 12 892 14 784
2. Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 856 0
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 0 170
K. Ostatni finanéni naklady 47 12 11
¥ Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) 48 -13 760 -14 625
*x Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) 49 -12719 -13 683
L. Daii z pfijmu (soucet L. 1+ L.2.) 50 223 213
L.1. Dari z pfijmu splatna 51 J} 223 213
ki Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 -112? 942 -13 896
¥ Vysledek hospodareni za ti¢etni obdobi (+/-) 55 -112: 942 -13 896
Cisty obrat za uéetni obdobi = I. + II. + Il + IV. + V. + VI. + VII: 56 %1% 934 1767

Podpisovy zaznam

\|

5

Vytvofeno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz
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PREHLED O PENEZNiCH TOCICH

za rok koné€ici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢&)

Obchodni firma a sidlo

Doudlebska 1699/5

Identifikaéni €islo Praha 4 - Nusle

28193261 : 140.00.

Bézné ucetni Minulé ucetni

obdobi obdobi
P. Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentii na zacatku tcetniho obdobi 271 352
Penézni toky z hlavni vydéle¢né €innosti
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z bézné Ginnosti pfed zdanénim -12719 -13 683
A.1. Upravy o nepenézni operace 13 748 14 784
A.1.5. Vyuctované nakladové a vynosové uroky 13748 14 784
A*, Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim, zmé&nami pracovniho 1028 1101
kapitélu, finanénimi a mimoradnymi polozkami
A.2. Zména potreby pracovniho kapitalu 3675 -1234
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, aktivnich Gctl dohadnych a ¢asového rozliSeni -300 -1597
A.2.2. Zména stavu kr. zavazk( z provozni ¢innosti, pasivnich Gctl dohadnych a ¢asového rozliSeni 490 363
A.2._4. Zména stavu finanéniho majetku, ktery neni zahrnut do penéznich prostiedkd 3485 0 ‘
A.** Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim, finan€nimi 4704 -133
a mimofadnymi polozkami |
A.3. Zaplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych trok{ -600 -10 081 ‘
A.5. Zaplacena dan z pfijml za béznou Cinnost a domérky dané za minuléa obdobi -620 -901
A.*** Cisty penézni tok z provozni &innosti 3484 -11115
Penézni toky z finanénich ¢innosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, popf. kratkodobych zévazki z finanéni oblasti -3610 11034
|C.*** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -3 610 11 034
F. Cisté zvy$eni nebo snizeni penéznich prostredku -126 -81
R. Stav penéznich prostiedk( a penéznich ekvivalenti na konci uc¢etniho obdobi 145 271




Ondrasovka Holding,a.s.

Priloha uéetni zavérky

za rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich K&) i

1. Charakteristika a hlavni aktivity

(a) ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

OndraSovka Holding,a.s. (dfive TEVONA a.s.), déle jen ,,spole¢nost®, IC 281 93 261, byla
zaloZena 2. listopadu 2007 na zaklad¢ zakladatelské listiny. Vznikla zapisem do obchodniho
rejstiiku vedeného u méstského soudu v Praze dne 21. listopadu 2007.

Pfedmétem cinnosti zapsanym v Obchodnim rejstiiku je prondjem nemovitosti, bytl
a nebytovych prostor bez poskytnuti jinych, nez zakladnich sluzeb zajistujicich fadny provoz

nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Ke zméné obchodniho jména doslo béhem roku 2012.
(b) Vlastnici spolec¢nosti

Akcionafi, kteti vlastni vice nez 10 % akcii spole€nosti.

k 31. prosinci 2018 k 31. prosinci 2017

Arca Capital CEE, uzavfeny investi¢ni fond, a.s. 36,03 % 36,03 %
Ceska republika
Arca Brokerage House, o.c.p., a.s. 27,94 % 27,94 %

Slovenska republika

Clenové predstavenstva a feditelé spole¢nosti nevlastnili k 31. prosinci 2018 Zadné akcie
spole¢nosti (2017: 0 ks).

Clenové dozoréi rady k 31. prosinci 2018 nevlastnili Z4dné akcie spoleénosti (2017: 0 ks).

(c) Sidlo spoleénosti

K 31. prosinci 2018:

OndréaSovka Holding,a.s.
Doudlebska 1699/5

140 00 Praha 4 - Nusle
Ceska republika

Béhem roku 2018 nedoslo ke zméné sidla spole¢nosti.




Ondrasovka Holding,a.s.

Priloha ucetni zavérky

za rok kon¢ici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢)

(d) Clenové piedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2018
Clenové predstavenstva Clenové dozordi rady

Ing. Pavol Krupa Ing. Rastislav Veli¢

Béhem roku 2018 nedoslo ke zméné &lent pfedstavenstva a dozoréi rady spole¢nosti.

Zasadni acetni postupy pouZivané spolecnosti
Pfedkladana ucetni zavérka je sestavena v souladu s platnymi uUcetnimi pfedpisy v Ceské

republice, tj. se zdkonem &. 563/1991 Sb., o uetnictvi, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., k provedeni
zakona o ugetnictvi pro podnikatele a Ceskymi ucetnimi standardy.

(a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené. Dlouhodoby hmotny
majetek v pofizovaci cené do 40 000 K& a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené do

60 000 K& neni vykazovan v rozvaze a je G¢tovan do nakladid v roce jejich pofizeni.

V nésledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda odpisovani Doba odpisovani
Budovy Linearni 50 let
Stroje a zafizeni Linearni 3—51let
Dopravni prostfedky Lineérni 5 let
Software Lineérni 4 roky

(b) Dlouhodoby finan¢ni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek pfedstavuji cenné papiry a podily, které zakladaji podstatny nebo
rozhodujici vliv a realizovatelné cenné papiry a podily.

Dlouhodoby finan¢ni majetek je uctovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé
naklady souvisejici s pofizenim, jako jsou poplatky a provize makléiim, poradctim, burzam.

Cenné papiry a podily, které zakladaji podstatny nebo rozhodujici vliv, jsou k rozvahovému dni
ocefiovany pofizovaci cenou. V piipadé sniZeni hodnoty cennych papirti a podild, které
zakladaji podstatny nebo rozhodujici vliv, jsou tvofeny opravné poloZky, popi. je Ucetni
hodnota sniZena mimofadnym odpisem, z titulu trvalého poklesu jejich hodnoty, a to
individualné za kazdy cenny papir.

SBHBHHHE



Ondrasovka Holding,a.s.

Pfiloha ucetni zavérky

za rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢)

Realizovatelné cenné papiry a podily jsou k rozvahovému dni pfecetiovany realnou hodnotou.
Zisky/ztraty ztohoto piecenéni neovliviiuji hospodaisky vysledek spole¢nosti az do doby
realizace a jsou k rozvahovému dni u¢tovany jako zména ocetiovacich rozdilti z precenéni
majetku a zavazkil ve vlastnim kapitalu spole&nosti.

Vynosy z tohoto majetku jsou zahrnuty ve vynosech z dlouhodobého finanéniho majetku.

U dluhovych cennych papirti je soucasti jejich ocenéni k rozvahovému dni i pomé&ma &4st
urokového vynosu, ktery je uctovan do vykazu zisku a ztraty.

(¢) Kratkodoby finan¢ni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani a ostatni realizovatelné cenné
papiry. Kratkodoby finanéni majetek je pfi potizeni ocenén pofizovaci cenou.

K rozvahovému dni spole¢nost precetiuje kratkodoby finanéni majetek na realnou hodnotu.
Redlnd hodnota vefejné obchodovatelnych spolednosti byla stanovena na zakladé hodnoty
stanovené na kapitdlovém trhu (BCPP, ptfipadné RMS). V ostatnich p¥ipadech odbornym
odhadem.

Ztraty/zisky z pfecenéni cennych papirG k obchodovani jsou v daném tletnim obdobi
zachyceny ve vynosech resp. nékladech souvisejicich s kratkodobym finanénim majetkem.

Zisky/ztraty z pfecenéni ostatnich realizovatelnych cennych papirt neovliviiuji hospodaisky
vysledek spolecnosti az do doby realizace a jsou k rozvahovému dni uétovany jako zména
ocefiovacich rozdilii z pfecenéni majetku a zavazkl ve vlastnim kapitalu spole¢nosti.

Vynosy zrealizace (prodeje) kratkodobého finanéniho majetku jsou zahrnuty ve vynosech
z kratkodobého finanéniho majetku.

(d) Stanoveni opravnych polozek a rezerv

Opravné polozky tvoii spolecnost brutto zpisobem, tj. opravné polozky z minulého u&etniho
obdobi se uctuji do vynosi a tvorba opravnych polozek k jednotlivym aktivim je
k rozvahovému dni zahrnovana do néaklada.

Pohledavky

Spole¢nost stanovi opravné polozky pro pochybné pohledavky podle vlastni analyzy platebni
schopnosti svych zékaznﬂ,d’l. Tvorba a zuctovani opravnych poloZek je vykdzana ve vykazu
zisku a ztraty v poloZce ,,Upravy hodnot pohledavek®.

(e) Prepocty cizich mén

Spole€nost pouziva pro piepocet cizich mén denni kurz, ktery se stanovuje na zakladé denniho
kurzovniho listku CNB. Takto stanoveny kurz se pouZiva pro udetni ptipady uétované v




Ondrasovka Holding,a.s.

Pfiloha tcetni zavérky

za rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢)

ptislusném roce. V prib&hu ucetniho obdobi se uctuje pouze o realizovanych kurzovych ziscich
a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni piepocitdvana podle oficidlniho
kurzu CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty.

(f) Najaty majetek

Spole¢nost uctuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladd
rovnomérné po dobu trvani pronajmu. Pii ukonéeni najmu a uplatnéni moZnosti odkupu je
predmét leasingu zafazen v kupni cené.

(g) Daii z prijmi

Daii z ptijmi za dané obdobi se sklad4 ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.
Splatnd dan zahrnuje dan vypoétenou z dafiového zédkladu s pouzitim daniové sazby platné
v béZném roce a vesSkeré domeérky a vratky za minula obdobi.

(i) Zavazky, uvéry a financni vypomoci

Spolec¢nost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazk, bankovnich uvéri a finanénich vypomoci,
jejichz doba splatnosti je krat$i nez jeden rok vzhledem k datu ucetni zaverky, jako kratkodobé.

(j) Piehled o penéznich tocich

Pfi pfipraveé prehledu o penéZznich tocich se Spole¢nost fidila ustanovenimi Zékona, Vyhlasky
a Ceskym ucetnim standardem pro podnikatele ¢. 023 (dale jen ,,Standard®).

Piehled o penéZnich tocich je vykazan nepfimou metodou, u které je vysledek hospodateni
Fondu upraven zejména o nepenézni transakce, neuhrazené naklady a vynosy minulych nebo
budoucich ucetnich obdobi a polozky pfijmu a vydaji spojené s finanéni ¢innosti.

Pro tcely sestaveni piehledu o penéZnich tocich jsou penézni prosttedky a penézni ekvivalenty

definovany tak, ze zahrnuji penize v hotovosti, penéZzni prostiedky na uctu a penéZni
ekvivalenty ve formé terminovanych vkladi, jejichz splatnost je kratsi nez 3 mésice.

Zména tcetnich metod a postupii

Spole¢nost neprovedla Zddnou zménu ucetnich metod a postupt.
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za rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢)

4. Dlouhodoby majetek

(a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.

(b) Dlouhodoby hmotny majetek
Spolec¢nost nevlastni dlouhodoby hmotny majetek

(c) Drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Spole¢nost nevlastni drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek.
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Priloha Géetni zavérky

za rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢&)

5. Dlouhodoby finanéni majetek

2018

Majetkové ticasti

Nominalni Celkovy zisk

Vlastnicky Pocet hodnota (+) ztrata (-) Vlastni kapital Potizovaci

podil akcii  akcie vK& zarok2018 k31.12.2018 cena

ONDRASOVKA as. 70 % 70 180 000 38 092 203 531 272 892
Karlovarska Korunni s.r.o. 100 % n/a n/a 3232 100 638 202 410
Celkem majetkové ucasti 475 302

2017

Majetkové ucasti

Nominalni Celkovy zisk

Vlastnicky Pocet hodnota (+) ztrata (-) Vlastni kapital Poftizovaci

podil akcif  akcie vK& zarok2017 k31.12.2017 cena

ONDRASOVKA as. 70 % 70 500 000 26323 174 545 272892
Karlovarska Korunni, s.r.o. 100 % n/a n/a -18290 94 113 202 410
Celkem majetkové ticasti 475 302

Na spole¢nost ONDRASOVKA a.s. piesla v disledku faze sloudenim jméni zanikajicich
spole¢nosti MONA Znojmo s.r.0., se sidlem Znojmo, K Suchopadu 760/14, PSC 669 04,
identifikaéni ¢islo: 262 26 600 a NIKOL NAPOJE a.s., se sidlem Hillova 643/15, Katefinky,
747 05 Opava, identifikacni €islo: 253 84 805, a to dle projektu fize slou¢enim ze dne
27.10.2017.

Tato skuteénost znamenala zmé&nu nominalni hodnoty té&chto akecii.

Hodnota ¢&istého obchodniho jméni spole¢nosti ONDRASOVKA a.s. byla k datu pofizeni
ocenéna nezavislym znalcem. EBITDA za rok 2018 dosahla hodnoty 71287 tis. K¢
(2017: 54 835 tis. K¢&).

Finan&ni tidaje spole¢nosti ONDRASOVKA a.s. pochazeji z neauditované udetni zaveérky.
Sidlo spoletnosti ONDRASOVKA as.: Doudlebska 1699/5, Nusle, 140 00 Praha 4.

s EBROoOooOonOn gt L

Hodnota &istého obchodniho jméni spolenosti Karlovarska Korunni s.r.o. nebyla k datu
pofizeni ocenéna nezavislym snalcem. EBITDA za rok 2018 doséhla hodnoty 41 451 tis. K¢ ~=
(2017: 18 976 tis. K&). |
Udaje spole¢nosti Karlovarska Korunni s.r.0. pochézeji z neauditované udetni zaverky.
Sidlo spole¢nosti Karlovarska Korunni s.r.0.: Stra nad Oht{ 77, 363 01 Straz nad Ohfi.
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Pfiloha ucetni zavérky

za rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢&)

6.

Pohledavky a zavazky

(a) Kratkodobé pohledavky &ini 2 146 tis. K& (2017: 1 896 tis. K<) z nichZ Zadné neptedstavuji
pohledavky vice nez 180 dni po lhité splatnosti. Pfedstavuji pohledavky z obchodnich
vztaht ve vysi 1 450 tis. K& a pohledavku vidi statu z titulu pieplatku splatné dané z pf{jmu
ve vysi 696 tis. K¢.

(b) Kratkodobé zavazky ¢&ini 910 tis. K& (2017: 419 tis. K¢&), znichZz Zadné nepiedstavuji
zavazky vice neZ 180 dnf po 1hite splatnosti. P¥edstavuji zavazky z obchodnich vztahil ve
vysi 54 tis. K& a zdvazky z titulu nab&hlych alikvétnich trokd k vydanym dluhopistim ve
vysi 856 tis. K¢&.

(c) Dlouhodobé zavazky &ini 224 984 tis. K& (2017: 215 446 tis. K¢) a predstavuji pfijaté
pujcky od spole¢nosti Arca Capital CEE, uzavieny investi¢ni fond, a.s. a Arca Capital
Bohemia, a.s. za obvyklych trznich podminek splatné v roce 2023, respektive 2021. Dale
je tvoii emise dluhopist ve vysi 24 840 tis. K&, s trokovym vynosem 5% p.a., splatna
v roce 2021.

Kratkodoby finanéni majetek

PoloZka Kratkodoby finanéni majetek &ini 0 tis. K& (2017: 3 485 tis. K¢). Béhem roku 2018
spolecnost prodala dluhopisy emitované spoletnosti Arca Acquisition Capital, a.s., splatné
vroce 2018. V roce 2017 polozka obsahovala i pom&rnou &ast nab&hlého urokového Vynosu.

Zakladni kapital

Splaceny zakladni kapital spolednosti tvo¥i 100 ks kmenovych akcii na majitele v listinné
podobg, kazda ve jmenovité hodnoté 20 tis. K& a 270 ks kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé, kazda o jmenovité hodnotg 1 000 tis. K&.

Zékladni kapital

Zistatek k 31. prosinci 2017 272 000
Zistatek k 31. prosinci 2018 272 000
Opravné polozky

V roce 2018 spole¢nost nevykézala ani nebyly vytvofeny opravn€ polozky (2017: 0 tis. K&).
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10. Vlastni kapital

(a) Prehled pohybii vlastniho kapitalu

Zékladni HV béZného  Neuhrazend Fondyze Nerozdéleny Kapitalové

kapital obdobi ztrata zisku zisk fondy Celkem
Zustatek 1. 1.2018 272 000 -13 896 - - 6 985 - 265089
Pridély fondtim - 13 896 -6 912 -6 985 - -
Zitréata za rok 2018 - - 12942 - - - - -12942
Zustatek 31.12.2018 272 000 -12 942 -6912 - - - 252 146
(b) Planované rozdéleni zisku vytvoreného v bézném obdobi
Ztréata bézného obdobi 12 942
Pfevod do neuhrazenych ztart let minulych -12 942
Nerozdé€leny zisk b&Zného obdobi -
11. Rezervy
V roce 2018 spole¢nost nevykazala ani nebyly vytvofeny rezervy (2017: 0 tis. K&).
12. Transakce se spiiznénymi osobami
(a) Vynosy a naklady
Vynosy Naklady
2018 2017 2018 2017
Akcionafi spolec¢nosti - - 12 301 14 841
Ostatni spriznéné osoby 1 449 1767 648 =

Vynosy za ostatnimi spfiznénymi osobami ve vysi 1 449 tis. K& piedstavuji odménu za

poskytnuté ruceni.

Néklady za akcionafi spolecnosti ve vysi 12 301 tis. K& ptedstavuji pfedeviim troky plynouci

z ptijatych pajcek.
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Ondrasovka Holding,a.s.

Piiloha ucetni zavérky

za rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢&)

13,

14.

15.

16.

(b) Aktiva a zavazky
Aktiva Zavazky
2018 2017 2018 2017
Akcionadfi spolecnosti - - 199 622 215 446
Ostatni spriznéné osoby 1450 5082 576 -

Zavazky za akcionafi spolecnosti ve vysi 199 622 tis. K& predstavuji pfedevsim piijaté pjcky
od spole¢nosti Arca Capital CEE, uzavieny investi¢ni fond, a.s., popsané v bodé& 6 ptilohy.

Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Spole¢nost nem4 zamé&stnance.

Odmény a pijéky ¢leniim statutarnich a dozoréich organi

V priibéhu roku 2018 a 2017 nebyly vyplaceny &lenim piedstavenstva a dozordi rady zadné
odmény.

Dan z prijmi
Spolecnost vykazuje splatnou dati z pi{jmu ve vysi 223 tis. K& (2017: 213 tis. K¢).
Vykaz ziskiu a ztrat

Provozni néklady spole¢nosti ¢ini 408 tis. K& (2017: 655 tis. K&) a piedstavuji nakupované
sluzby.

Provozni vynosy spolecnosti ¢ini 1 449 tis. K& (2017: 1 597 tis. K&) a predstavuji odménu za
poskytnuti ru¢eni tfeti osobg.

Finan¢ni ndklady spole¢nosti &ini 17 245 tis. K& (2017: 14 795 tis. K&) a byly tvofeny zejména
nakladovymi troky z pfijatych piijéek a nab&hlymi alikvétnimi troky z vydanych dluhopist.

Finan¢ni vynosy spole¢nosti ¢ini 3 485 tis. K& a pfedstavuji vynosy z prodeje dluhopist
spole¢nosti Arca Acquisition, a.s.




Ondrasovka Holding,a.s.

Priloha ucetni zavérky

za rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢&)

17. Vyznamna nasledna udalost

K okamziku sestaveni udetni zavérky nejsou vedeni spolednosti zndmy Zadné vyznamné
nasledné udélosti, které by ovlivnily ugetni zavérku k 31. prosinci 2018.

18. Ostatni

Spolecnost si neni védoma evidovanych dafiovych nedoplatki u mistng piislusného spravce
dang.

Spole¢nost neeviduje splatné zévazky zdravotniho pojist&ni a socialniho zabezpedeni.
SpoleCnost pfipravuje prospekt nezajidténych dluhopist vydanych dle &eského prava ke

schvaleni Ceskou narodni bankou.

N

Sestaveno dltle: 27. tnora 2019
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Ondrasovka Holding,a.s.
Doudlebska 1699/5, 140 00 Praha 4 - Nusle
I1C: 281 93 261

Zprava
o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou

ovladanou a mezi ovladanou osobou a

osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou za rok 2018



Obsah:

1.
2.
3.
4.
5.

74kladni identifikace spole&nosti Ondrasovka Holding,a.s.

Ovladané osoby

Ovladajici osoby

Smlouvy uzaviené mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou za obdobi roku 2018
Prehled jednéani u¢ingnych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo
v z4jmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovladané osoby zjisténého podle
posledni uletni zavérky

Osoby ovladané n€kterou z ovladajicich osob

Smlouvy uzaviené mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi né€kterou
z ovladajicich osob

Posouzeni, zda vznikla ovladané osob& ijma
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1. Zikladni identifikace spole¢nosti Ondrasovka Holding,a.s.

1.1. OndraSovka Holding,a.s., je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 12786

Den zapisu: 21.11.2007
Obchodni firma: Ondrasovka Holding,a.s.

Sidlo: Praha 4, Doudlebska 1699/5, PSC 140 00
Identifikaéni ¢&islo: 281 93 261

Pravni forma: Akciova spole¢nost
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1.2. Udaje o cennych papirech

Zékladni kapital: 272 000 tis. K&

1 Akcie
Druh: kmenové

ol | ”
Forma: na majitele

3 Podoba: listinna

. Pocet kust: 100 ks
Jmenovitd hodnota: 20 tis. K¢

m |

3

3

3

4

")

3

-

2

r|

Akcie

Forma: na jméno
Podoba listinna
Pocet kust: 270 ks
Jmenovita hodnota: 1 000 tis. K¢

2. Ovladané osoby
K 31.12.2018 spole¢nost ovladala nésledujici spole&nosti:

* Spole¢nost Karlovarskd Korunni s.r.o. se sidlem StraZ nad Oht{ 77, Str4Z nad Ohf,
PSC 363 01, IC: 182 26 990, s podilem 100% na zakladnim kapitalu a hlasovacich
o pravech spole¢nosti Karlovarsk4 Korunni s.r.o.,

* Spolecnost ONDRASOVKA a.s. se sidlem Doudlebské 1699/5, Praha 4 — Nusle, PSC
140 00, IC: 279 13 805, s podilem 70% na zakladnim kapitélu a hlasovacich pravech
spoleénosti ONDRASOVKA a.s..

")
A
-
3 3. Ovladajici osoby
1

F Ovladajicimi osobami jsou spole¢nosti Arca Capital CEE, uzavieny investi¢ni fond, a.s.,

se sidlem Praha, Doudlebska 1699/5, PSC 140 00, Ceské republika, IC: 284 70 729 a



spole¢nost Arca Brokerage Hoyse 0.c.p. a.s., se sidlem Plynérenska 7/A, Bratislava, PSC
824 63, Slovenska republika, IC: 35 871 211 jednajici ve shodé.

Spole¢nost Arca Capital CEE, uzavieny investiéni fond, a.s. vlastni 36,03 % podil a
v tomto rozsahu vykonava hlasovaci prava k vydanym akciim ovlddané osoby. Spole¢nost
Arca Brokerage House o.c.p. a.s. vlastni 27,94 % podil a vtomto rozsahu vykonava
hlasovaci prava k vydanym akciim ovladané osoby.

Spolecnost Arca Capital CEE, uzavieny investi¢ni fond, a.s., nema ovladajici osobu.
Spole¢nost Arca Brokerage House o.c.p. a.s. je ovladana spole¢nosti EFIT, a.s. sidlem
Plynarenska 7/A, Bratislava, PSC 821 09, Slovenska republika, IC: 35 769 009, s podilem
100 % na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

4. Smlouvy uzavicené mezi ovlidajicimi osobami a ovlidanou osobou

Vroce 2018 byly v platnosti nasledujici smlouvy s ovladajicimi osobami uzaviené pied
rokem 2018:

Smlouva o zéapiijéce mezi spoleénostmi OndraSovka Holding,a.s. (dluznik) a Arca Capital
CEE, uzavfeny investi¢ni fond, a.s. (véfitel) ze dne 17.1.2017. Pfedmétem Smlouvy je
poskytnuti finan¢nich prosttedki za obvyklych trznich podminek.

Smlouva o zéptj¢ce mezi spoleénostmi OndraSovka Holding,a.s. (dluznik) a Arca Capital
CEE, uzavieny investi¢ni fond, a.s. (véfitel) ze dne 4.4.2017. Pfedmétem Smlouvy je
poskytnuti finan¢nich prostfedkti za obvyklych trznich podminek.

Smlouva o zéptj¢ce mezi spoleénostmi OndraSovka Holding,a.s. (dluznik) a Arca Capital
CEE, uzavfeny investi¢ni fond, a.s. (véfitel) ze dne 11.7.2017. Pfedmétem Smlouvy je
poskytnuti finan¢nich prostiedkd za obvyklych trznich podminek.

Smlouva o zapijéce mezi spole¢nostmi OndraSovka Holding,a.s. (dluZnik) a Arca Capital
CEE, uzavfeny investi¢ni fond, a.s. (véfitel) ze dne 27.9.2017. Pfedmétem Smlouvy je
poskytnuti finan¢nich prostredkti za obvyklych trznich podminek.

Smlouva o zéaptijéce mezi spole¢nostmi OndraSovka Holding,a.s. (dluZnik) a Arca Capital
CEE, uzavfeny investi¢ni fond, a.s. (véfitel) ze dne 22.12.2017. Pfedmétem Smlouvy je
poskytnuti finan¢nich prosttedkt za obvyklych trznich podminek.

Dohoda o poskytnuti zaji§téni mezi spole¢nostmi Ondraskova Holding,a.s. (zastavce)
a Arca Capital Bohemia, a.s. (dluznik) ze dne 14.2.2017. Pfedmé&tem Dohody je poskytnuti
zajiSténi ze strany zéstavce k zajisténi pohledavky véfitele z titulu Gvérové smlouvy.

V roce 2018 nebyly uzavieny nové smlouvy s ovladajicimi osobami.
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5. Piehled jednani u¢inénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud
nebo v zijmu ovladajici osoby nebo ji ovlidanych osob, pokud se takovéto jednani
tykalo majetku, ktery presahuje 10% vlastniho kapitilu ovladané osoby zjiSténého
podle posledni iicetni zavérky

Ve vztahu mezi ovladajicimi osobami a ovlddanou osobou nebyla ucinéna v roce 2018
7adna pravni jednani na popud nebo v zéjmu ovladajici osoby ani ji ovladanych osob,
nebyla pfijata nebo u¢inéna Zadna opatieni v zajmu nebo na popud téchto osob, na jejichz
zdkladé by doSlo ve vztahu mezi t€mito osobami ke zvyhodnéni nebo ke znevyhodnéni
kterékoli z téchto osob v oblasti pravni, ekonomické, obchodni ani jiné, tudiZz nedoslo
k ujmé na stran& ovladajicich osob ani ovladané osoby.

6. Osoby ovladané nékterou z ovladajicich osob
Seznam dalSich osob ovladanych né€kterou z ovladajicich osob — viz piiloha.

7. Smlouvy uzaviené mezi ovliidanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi nékterou
z ovladajicich osob

V roce 2018 nebyly uzavieny zadné nové smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi n€kterou z ovladajicich osob.

8. Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Gjma

Ovladané osobé& nevznikla Zadna ujma.

Odpovédnost za predmétnou zpravu:

Piedstavenstvo ovladané osoby Cestné prohlasuje, Ze udaje uvedené v této zpravé
odpovidaji skute¢nosti a zadné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit pfesné a
spravné posouzeni, nebyly vynechany.

V Praze, dne 27. 2. 2019
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Ing. Pavob \I&ﬁpa

¢len piedstavenstva

Ondréasovka Holding,a.s.



Priloha
Seznam spole¢nosti ovladanych spole¢nosti Ondrasovka Holding,a.s.

ONDRASOVKA a.s.

Karlovarska Korunni s.r.o.

Seznam dalSich spole¢nosti ovliadanych spole¢nosti Arca Capital CEE, uzavieny
investic¢ni fond, a.s.

ONDRASOVKA a.s.

Seznam dalSich spole¢nosti ovladanych spolec¢nosti Arca Brokerage House o.c.p. a.s.

Ceskomoravska investi¢ni,a.s.
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