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PFi vynaloZeni veskeré pfiméfené péfe poddva vyroéni zprava 2019 podle naseho nejlepéiho védomi
obraz o finanéni situaci, podnikatelské ginnosti a vysledcich hospodafeni spoleénosti Czech Property

Investments, a. s. za rok 2019 a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti
a vysledkd hospodafeni spolecnosti Czech Property Investments, a. s. a nebyly v ni zamléeny #3dné

skuteCnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 31. prosince 2020

\

Ing. Zdenék Havelka
¢len pfedstavenstva
Czech Property Investments, a. §.
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Vyrotni zprava spoleénosti Czech Property Investments, a. =,

za obdobf od 1. 1. 2018 do 31. 12, 2019 Froperty
Group

ZAKLADN{ UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: Czech Property Investments, a. s.

Pravni forma: Akciova spoleCnost

Sidlo: Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 427 16 161

Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze, oddil B, vioZka 1115

Den zapisu: 17. prosince 1991

¢ o

Pfedmét podnikani: ¢innost ucetnich poradci, vedeni Géetnictvi
pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
projektové ¢innost ve vystavbé
provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohdch 1 a# 3 Fivnostenského zikona

ZPRAVA O UPLYNULEM A PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI
SPOLECNOST!I

Spolecnost Czech Property Investments, a.s. tvofi spolu se svymi dcefinymi spole€nostmi realitni
skupinu zabyvajici se dlouhodobymi investicemi, prondgjmem a spravou nemovitosti ve stiedni a
vychodni Evropé. Na realitnim trhu plsobi jiZ od roku 1991 a své aktivity rozviji nap¥i¢ viemi segmenty.
Skupina spravuje majetek v hodnoté pfesahujici 121 mld. KE. a Fadf se tak do Zela nejvyznamnéjdich
eskych investorll v oblasti kancelafi, matoobchodu, bydleni, hotelového ubytovéni a logistickych
center. Mezi vyznamné projekty patfi napfiklad multifunkéni komplex Quadrio na Narodni tfids,
kancelafsky park Meteor v Karliné nebo residenéni projekt Palais Maeterlinck ve francouzském
letovisku Nice. Czech Property Investments, a.s. je &lenem realitni skupiny CPI Property Group.

Vysledky hospodaieni

V dcetnim obdobi 2019 dosahla spoleénost ztrity ve vysi 5260 945 tis. K&, co? je oproti uZetnimu
obdobi 2018 pokles o 10875 186 tis. KE. Tento pokles je dan pfedeviim provoznim vysledkem
hospodafeni, a to zejména vyraznym poklesem ¢istého podilu na vysledku hospodafeni dcefinych
spole€nosti.

Financovani
V oblasti externiho financovani nedolo v roce 2019 k Z4dnym vyznamnym zmé&nam.

V ramci interniho financovani spolecnost i nadéle poskytovala dvéry svym dcefinym spoleénostem a
vyuZivala poskytnuté Uvéry od matefské i sesterskych spoleénosti.
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Vyrocni zpriva spoleénosti Czech Property Investments, a. 5.

za ohdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 Property
Group

Pfedpokladany budouci vyvoj

Spole¢nost Czech Property investments, a.s. bude i nadéle hledat investiéni pfileZitosti v celém rozsahu
jeiiho plsobeni, protoZe rozmanitost portfolia a €innosti se staly zédkladnim kamenem jejiho
dlouhodobého Gspéchu. Bude flexibilné reagovat na dé&ni na trhu s cllem udrZet a posilit svoji stabilni
pozici na domdcim i evropském trhu k emuZ vyufije své pevné finanini zazemi a dlouholeté
zkuSenosti.

DOPLNUIJICI INFORMACE NEUVEDENE V UCETN{ ZAVERCE

V této Casti vyro&ni zprévy jsou uvedeny dalii informace, které nejsou zachyceny v Géetni zavérce.

Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Kromé udalostf uvedenych v Géetni zavérce k 31. prosinci 2019 nedoslo v obdobi od rozvahového dne
do data schvdleni této vyrofni zpravy statutdrnim organem k Zadné udalosti, kterd by zdsadnim
zplUsobem ovlivnila finan&ni pozici spoleénosti.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

r o

Spolecnost neprovadi Zddné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
Cinnost spole¢nosti nemé zvlastni dopady na Zivotni prostfedi. Z tohoto dévodu spoleénost nevyviji

v této oblasti Zadné zvlastni aktivity.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo viastnich podilG

)

Nedo3lo k nabyti Zzadnych viastnich akcii nebo vlastnich podild.

Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztah

V ramci pracovnéprévnich vztahlGi postupuje spoleénost vsouladu sobecné platnymi pravnimi
predpisy.

Informace o pobockach nebo jinych ¢astech zdvodu v zahraniéi

Spoleénost v uvedeném obdobi neméla pobo&ku nebo jinou &ist zavodu v zahraniéi.

Rizeni finanénich rizik

Spolecnost fidi své finanéni rizika s primarnim cilem nastavit limity rizik a poté zajistit, aby se expozice
vici rizikim pohybovala v ramci téchto limitG.

Dohled nad riziky provadi vwkonné vedeni a pfedstavenstvo.
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Vyrocni zprava spoleénosti Czech Property Investments, a. s.

za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 Froperty

Group

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A
STAVU MAJETKU V ROCE 2019

Spolecnost Czech Property Investments, a.s. tvofi spolu se svymi dcefinymi spole€nostmi realitni
skupinu zabyvajici se dlouhodobymi investicemi, prondjmem a sprdvou nemovitosti ve stiedni a
vychodni Evropé. Vznikla zépisem do obchodniho rejstiiku dne 17. prosince 1991 a své aktivity rozviji
napfic viemi segmenty. Skupina spravuje majetek v hodnoté pfesahujici 121 mid. K&. Czech Property
Investments, a.s. je Elenem realitni skupiny CPI Property Group.

K rozhodnému dni 1.1.2019 do3lo k fizi slouenim osmi dcefinych spoletnostf { Baudry, a.s., CPI Beta,
a.s., CPl Epsilon, a.s., CPI Lambda, a.s., CPl West, s.r.0., Malerba, a.s., Marissa, a.s. a Marissa Kappa,
a.s.) do ndstupnické spoleénosti Czech Property Investments, a.s.

V icetnim obdobi 2019 dosahla spolecnost ztraty ve vysi 5260 945 tis. K&, co? je oproti Gfetnimu
obdobi 2018 pokles o 10875 186 tis. KE. Tento pokles je dan pfedeviim provoznim vysledkem
hospodareni, a to zejména vyraznym poklesem ¢istého podilu na vysledku hospodafeni dcefinych
spolecnosti. Bilanéni suma spole¢nosti poklesla meziro&né o vice nez 3,8 mid. K& Na strané aktiv to
bylo zplsobeno vyraznéj§im poklesem dlouhodobych poskytnutych Gvérd. Na strané pasiv pak doglo k
poklesu na vlastnim kapitalu a sniZeni ostatnich kratkodobych finanénich zavazka.

Spole€nost Czech Property Investments, a.s. bude i nadéle hledat investiéni pFileZitosti v celém rozsahu
jejiho plsobeni. Bude flexibilné reagovat na déni na trhu s cilem udrZet a posilit svoji stabilni pozici na
domdcim i evropském trhu, k éemuz vyuZije své pevné finanéni zazemi a diouholeté zkuSenosti.

V Praze dne 31. prosince 2020

\

L
Ing. Zdenék Hav?ka
tlen predstavenstva

Czech Property Investments, a. s.
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Vyroéni zpriva spoletnosti Czech Property Investments, a. s. e
za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 Foperty
Group

ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2019

Zprava o vztazich mezi
ovladajici osobou a osobou ovlddanou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a osobami oviddanymi stejnou ovlddajici osobou

vypracovana

podle § 82 a nasl. zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech, ve znéni
pozdéjsich predpisi

statutdrnim orgdnem spolecnosti Czech Property Investments, a. s.
ICO: 427 16 161, se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze

oddil B, vlozka 1115

Tato zprdva o vztazich je vypracovana za Ucetni obdobi roku 2019.
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Vyrogni zpriva spolefnosti Czech Property Investments, a. s.
za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

Property

T S Group

Struktura vztahli mezi ovlddajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019

[ JUDr. Radovan Vitek

‘ 90,7 %

CPI PROPERTY GROUP S.A.

J 100%
Ostatni spole€nosti ovlddané ] . ) .
. . «-— zech Property Investments, a.s
matefskou spoleénosti perty

(viz. pfiloha €. 1} —

Spolecnost oviadana

Czech Property Investments, a. s.

ICO 427 16 161

Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 1115

Pfedmét cinnosti:
e ginnost Ucetnich poradcd, vedeni Géetnictvi
* pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
= projektova €innost ve vystavbé
e provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

* vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Statutdrni organ — pfedstavenstvo:
¢len pfedstavenstva:  Ing. Zdenék Havelka

¢len pfedstavenstva:  Mgr. Ing. Martin Némecek

Zakladnfi kapital: 6 186 996 800 K&
splaceno 100 %
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za obdobiod 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 FProperty

Group

(dale jako “Ovladand osoba” nebo , Dcefina spoleénost”).
Uloha ovlddané osoby je spravovani nemovitosti, byt( a nebytovych prostor v Ceské republice.

Zplisob a prostfedky ovladani
K 31. prosinci 2019 byla spoletnost CPI PROPERTY GROUP S. A. jedinym akcionafem vlastnicim 100 %
akcii spole¢nosti Czech Property investments, a. s.

Spoleénost ovladajici:

CPI PROPERTY GROUP S.A.

Sidlo: 40, rue de la Vallée, L - 2661 Lucemburk
Spisova znacka: B 102254

Pfedmét &innosti:
e ziskavani nemovitosti, majetkova ficast a poskytovani phjcek ve spoletnostech tvofici souddst
skupiny CPI PROPERTY GROUP (dale jen ,skupina®).

Statutarni organ — pfedstavenstvo:

Clen pfedstavenstva: Edward Hughes
Clen pFedstavenstva: Philippe Magistretti
Clen predstavenstva: Martin N&mecek
Clen predstavenstva: Oliver Schlink

Clen pfedstavenstva: Radovan Vitek

Cien pFedstavenstva: Toma¥ Salajka

Clen pFedstavenstva: Marie Vitek

Clen pfedstavenstva: Omar Sattar
Zakladni kapital: 901 386 865,80 EUR

(dale jako ,,CPI PROPERTY GROUP“, pfip. ,Spoleénost ovlddajici®)

K 31. prosinci 2019 je spolecnost CP1 PROPERTY GROUP nepfimo vlastn&na panem Radovanem Vitkem.
K 31. prosinci 2019 je Radovan Vitek ovladajici osobou spole¢nosti CPI PROPERTY GROUP, ve které
nepiimo drzi 90,7 % akcii.

Prehled jednani, kterd byla ucinéna na popud nebo v zajmu ovlidajici osoby nebo ji ovlddanych
osob; pirehled vzidjemnych smluv mezi osobou oviddanou a osobou ovladajici; vztahy k ostatnim
spolecnostem ve skupiné CPl PROPERTY GROUP; zhodnoceni statutdrniho orgénu vyhod a nevyhod
plynoucich pro Ovlddanou osobu v ramci skupiny CPl PROPERTY GROUP; prohiiZeni o ujmé,

A. Prehled jednani uéinénych v poslednim Gcetnim obdobi, ktera byla ufinéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovliadanych osab, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery
presahuje 10 % vlastniho kapitilu ovladané osoby

Spoleénost Czech Property Investments, a.s. nerealizovala na popud nebo v zajmu ovladajici osoby
nebo ji ovlddanych osob Zadna vyznamna jednani.
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Vyrocni zprava spole€nosti Czech Property Investments, a. s.

za obdobf od 1. 1. 2019 do 31. 12, 2019 Fraperty
Group

B. Piehled vzidjemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovlidajici (pfimo i nep¥imo)

Smlouva o Uvéru se spolefnosti CPI PROPERTY GROUP S.A. ze dne 25. fervence 2014 ve zndni
pozdéjSich dodatki

Smlouva o tvéru se spolecnosti CPl PROPERTY GROUP S.A. ze dne 1. dubna 2015 ve znéni pozdéjiich
dodatkd

Smlouva o Gvéru se spole¢nosti CPI PROPERTY GROUP S.A. ze dne 25. listopadu 2014

Smlouva o Uvéru se spole¢nosti CPI PROPERTY GROUP S.A. ze dne 5. fijna 2017

Smlouva o Gvéru se spolecnosti CPI PROPERTY GROUP S.A. ze dne 6. prosince 2017

Smlouva o Gvéru s JUDr. Radovan Vitek ze dne 10. listopadu 2018

Kupni smlouva mezi Czech Property Investments, a.s. a JUDr. Radovanem Vitkem ze dne 11. prosince

2019

C. Vztahy k ostatnim spolecnostem ve skupiné CP| PROPERTY GROUP

Mezi Ovladanou osobou a ostatnimi spolecnostmi ve skupiné CPlI PROPERTY GROUP existuji nasledujici
smluvni vztahy:

Smlouva o Uvéru se spole¢nosti CPIPG Management S.4.r.l. ze dne 1. fervna 2014 ve znéni pozdé&ijsich
dodatk(

Smlouva o Gvéru se spolegnosti CPI France, SASU ze dne 1. éervence 2012 ve znéni pozdéjsich dodatki}
Smlouva o Gvéru se spolecnosti CPl France, SASU ze dne 12. fijna 2017 ve znéni pozdéjSich dodatk(
Smlouva o Uvéru se spole€nosti BPT Development ze dne 1.listopadu 2010 ve znéni pozdéjdich dodatkd
Smlouva o Gvéru se spolecnosti TARNOW Property Development Sp.z.0.0. ze dne 22. bfezna 2016
Smlouva o Uvéru se spolecnosti Prosta 69 Sp.z.0.0. ze dne 8. listopadu 2013 ve znéni pozdéjsich
dodatkl

Smiouva o Gvéru se spolecnosti City Gardens sp. z.0.0. ze dne 22. fijna 2018

Smiouva o dvéru se spolefnosti Gadwall, Sp.z.0.0. ze dne 5. fijna 2017

Smlouva o dvéru se spole¢nosti Central Tower 81 Sp. 2.0.0. ze dne 10. fijha 2017

Smlouva o avéru se spoleénosti TARNOW Property Development Sp.z.0.0. ze dne 10. fijna 2017
Smlouva o dvéru se spolenosti Diana Development Sp. z.0.0. ze dne 12.fijna 2017

Smlouva o dvéru se spolecnosti Le Regina Warsaw Sp. z.0.0. ze dne 12.fijna 2017

Smlouva o uvéru se spoleénosti Prosta 69 Sp.z.0.0. ze dne 2. listopadu 2017

Smlouva o uvéru se spolecnosti Zgorzelec Property Development Sp.2.0.0. ze dne 21. prosince 2017
Smlouva o uvéru se spoleénosti ATRIUM Complex Sp. z.0.0. ze dne 17. dubna 2018

Smlouva o uvéru se spole¢nosti Zdmosc Property Development Sp. 2.0.0. ze dne 17. dubna 2018
Smlouva o uvéru se spoleénosti Zdmosc Sadowa Property Development ze dne 17. dubna 2018
Smlouva o dvéru se spolecnosti Rembertow Property Development Sp. z.0.0. ze dne 17. dubna 2018
Smlouva o Uvéru se spole¢nasti CPl Property Development sp.z.0.0. ze dne 26. éervna 2018

Smlouva o Uvéru se spoleCnosti Radom Property Development Sp. z.0.0. ze dne 17. dubna 2018
Smlouva o dvéru se spole¢nosti Oxford Tower Sp.z.0.0. ze dne 1. prosince 2019

Smlouva o uvéru se spoleénosti CPi CYPRUS LIMITED ze dne 27. bifezna 2013 ve znéni pozdéjsich
dodatki

Smlouva o Uvéru se spole¢nhosti Sunéani Hvar d.d. ze dne 1. prosince 2017

Smlouva o {véru se spole¢nosti CPl Management s.r.0. ze dne 21. dubna 2017

Smlouva o Gvéru se spole€nosti CT Development Sp.z.0.0. ze dne 8. fijna 2019

Smlouva o Gvéru se spolecnosti Equator Il Development Sp.z.0.0. ze dne 3. prosince 2019

Smlouva o tivéru se spoleénosti Moniuszki Office Sp.z.0.0. ze dne 8. fijna 2019

Smlouva o tvéru se spole€nosti NUKASSO LIMITED ze dne 2. &ervna 2016

Smlouva o tvéru se spole€nosti NUKASSO LIMITED ze dne 30. kvétna 2016

Smlouva o tvéru se spolecnosti CP} Finance Netherlands Il. B.V. ze dne 11. b¥ezna 2016

Smlouva o uvéru se spole¢nosti CPI Services, a.s. ze dne 4. bfezna 2016

Smlouva o uvéru se spoleénosti CPI Flats, a.s. ze dne 1. listopadu 2012 ve zn&ni pozdéjiich dodatk



Vyrocni zprava spolecnosti Czech Property Investments, a. s.
za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

Smlouva o Uvéru se spoleénosti BAYTON Gama, a.s. ze dne 1. listopadu 2012 ve znéni
pozdéjiich dodatkid

Smlouva o Uvéru se spoleénosti CPl Byty, a.s. ze dne 18. dubna 2017

Smlouva o ivéru se spotecnosti Zlatico Limited ze dne 26. listopadu 2013 ve znéni pozdéjsich dodatk(
Smlouva o uvéru se spolecnosti Ziatico Limited ze dne 26. zaFi 2014 ve znéni pozdéjSich dodatki
Smiouva o avéru se spolecnosti CPI Finance (BVI) Limited ze dne 14. bfezna 2016

Smlouva o (véru se spole¢nosti CPI Finance (BV1) Limited ze dne 2. ¢ervna 2014 ve znéni pozdéjsich
dodatk

Smlouva o Gvéru se spoletnosti CPI Finance (BV]) Limited ze dne 2. ¢ervna 2014 ve znéni pozdéjsich
dodatk

Smlouva o uvéru se spolecnosti CPI FIM SA ze dne 19. prosince 2016 ve znéni pozdéjsich dodatkd
Smiouva o tvéru se spoleénosti CPI FIM SA ze dne 9. kvétna 2018

Smlouva o tivéru se spolecnosti CPI FIM SA ze dne 18. prosince 2019

Smlouva o tvéru se spole¢nosti CPI FIM SA ze dne 16. Gnora 2017

Smlouva o Uvéru se spolecnosti CPl FIM SA ze dne 24, ledna 2018

Smlouva o Uvéru se spolecnosti CPl FIM SA ze dne 30. bfezna 2017

Smlouva o uvéru se spolecnosti CPl FIM SA ze dne 13. prosince 2016

Smlouva o Uvéru se spolecnosti Sashka Limited ze dne 27. srpna 2014 ve znéni pozdéjSich dodatkl

Smiouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti CPI Retails One, a.s. ze dne 1. ledna 2019
Smlouva o poskytnuti priplatku se spole€nosti CPI Retails Two, a.s. ze dne 1. ledna 2019

s wr

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spolecnosti CPI Reality, a.s. ze dne 3. ledna 2019
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole€nostl Malerba, a.s. ze dne 1. ledna 2019

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Malerba, a.s. ze dne 17. dubna 2019
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Malerba, a.s. ze dne 24. fijna 2019
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spolecnosti Hranicaf, a.s. ze dne 7. ledna 2019
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti CPI Blatiny, s.r.o. ze dne 7. ledna 2019

Smiouva o poskytnuti priplatku se spoleénosti CPI East, s.r.0. ze dne 1. ervence 2019

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spolenosti Marissa Yellow, a.s. ze dne 7. ledna 2019 ve znéni pozdéjsich
dodatkd

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spolecnosti Marissa Ypsilon, a.s. ze dne 7. ledna 2019

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole€nosti Outlet Arena Moravia, s.r.0. ze dne 7. ledna 2019

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole€nosti Projekt Nisa, s.r.o. ze dne 7. ledna 2019

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Projekt Zlaty Andél, s.r.o. ze dne 7. ledna 2019

r o ur

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Koenig Shopping, s.r.o. ze dne 7. ledna 2019
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spolecnosti CP) Qffice Prague, s.r.o. ze dne 7. ledna 2019
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleé¢nosti EMH South, s.r.o. ze dne 7. ledna 2019
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spolecnosti LD Praha, a.s. ze dne 7. ledna 2019

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spolecnosti Marissa Théta, a.s. ze dne 7. ledna 2019
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole€nosti Bayton Alfa, a.s. ze dne 7. ledna 2019

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole¢nosti Best Properties South, a.s. ze dne 7. ledna 2019

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Projekt Nisa, a.s. ze dne 7. ledna 2019

10
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Vyrocni zprava spolefnosti Czech Property Investments, a, s.

2a obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12, 2019 Froperty

D. Ostatni pravni akony

V roce 2019 nebyly provedeny Zadné dalsi pravni ikony mezi spoleénosti Czech Property Investments,
a. 5. a Ovladajicimi osobami a mezi spoletnosti Czech Property Investments, a. s. a spole€nostmi
ovladanymi Ovladajicimi oscbami.

E. Ostatni opatfeni, jejich vyhody a nevyhody, poskytnuta pinéni, pFijata protiplnéni

V prib&hu u€etntho obdobi nebyla v zajmu & na popud Ovladajicich osob nebo osob ovladanych
Ovladajicimi osobami ze strany spole¢nosti Czech Property Investments, a. s. pfijata & uskutetnéna
Zadnd opatfeni.

Béhem aletniho obdobi nebyla v zdjmu ¢i na popud Ovlddajicich asob nebo osob ovladanych
Ovléddajicimi osobami ze strany spoletnosti Czech Property Investments, a. s. pfijata & uskuteénéna
Zadna pinéni a protiplnéni.

Statutdrni orgén md za to, Ze pro Ovlddanou osobu ze skute&nosti, Ze je soucasti skupiny CPl PROPERTY
GROUP, plynou vyhody spocivajici zejména v pfistupu k administrativnimu, pravnimu a finanénimu
zazemi poskytovanému vramci Skupiny, které by jinak Oviddana osoba musela zajidfovat sama.
Statutdrni organ ma déle za to, Ze Ovlddané osobé neplynou z postaveni ve Skupiné zadné nevyhody
ani rizika.

F. Prohlaseni o Gjmé

Pfedstavenstvo ovladané osoby prohladuje, Ze spoleénosti Czech Property Investments, a. s. nevznikla
z titulu uzavieni vySe uvedenych smluv, uskuteénéni vy3e uvedenych jinych pravnich ukoni, ostatnich
opatfeni a poskytnutych pinéni &i pfijatych protiplnéni Zddna djma.

Ostatni spolecnosti ovladané matefskou spoleénosti viz pfiloha €. 1.

Group

11
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Vyro€ni zprava spolecnosti Czech Property Investments, a. s. Property
za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 Group

Zavér

Statutdrni orgén konstatuje, Ze zprava je Uplnd a Ze zvefejnéni dalsich informaci, zejména pokud se
tyké roz3ifenf rozsahu nebo hloubky Udajli podléhd reZimu obchodniho tajemstvi dle § 504 zdk.
&. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve znénf pozdéjsich pfedpisi.

Statutarni organ spolecnosti prohladuje, jednajice s péci fddného hospodafe, 7e si neni védom
skutegnosti, Ze by z vy3e uvedenych smluv nebo opatieni vznikla spoleénosti Gjma.

V Praze dne 31. bFezna 2020

\

Czech Property Investments, a. s.

A\

Ing. Zdenék Havelka
tlen pfedstavenstva
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Vyrocni zpriva spoletnosti Czech Property Investments, a. s. Pr rty
za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 FOpRLLY
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akciondrdm spole¢nosti Czech Property Investments, a.s.:

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené Gcetni zavérky spoleCnosti Czech Property Investments, a.s.. (déle také
.Spole¢nost”) sestavené na zdkladé mezindrodnich standard Gcetniho vykaznictvi ve znéni prijatém
Evropskou unii, kterd se skldda z vykazu o finanénf situaci k 31. prosinci 2019, vykazu o Gplném vysledku,
prehledu o zménéach vlastniho kapitdlu a prehledu o penéznich tocich za rok koncici 31. prosince 2019
a prilohy této Ucetni zdvérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle naseho ndzoru pfilozend Géetni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz financni situace Spolecnosti
Czech Property Investments, a.s. k 31. prosinci 2019 a finanéni vykonnosti a penéZnich tokl za rok koncici
31. prosince 2019 v souladu s mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znénf prijatém Evropskou
unif.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) piipadné dopInéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami. Nade odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popséna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditortl Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezdvisli a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze diikazniinformace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zdklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Ucetni zavérka Spole¢nosti za rok 2018 byla ovéfena jinym auditorem, ktery k ni dne 11. fijna 2019 vydal
vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo Gcetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidad predstavenstvo
Spolecnosti.

N4s vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soucdsti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Gcetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o Gcetnfi
jednotce ziskanymi b&hem auditu Gcetni zdvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidIné) nesprdvné. Také posuzujeme, zda ostatniinformace byly ve vSech vyznamnych (materiélnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliuji pozadavky pravnich predpisi na formdlni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda p¥ipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo
zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na z&kladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze:
e ostatniinformace, které popisuji skutec¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v icetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zadvérkou a
e ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153,
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Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimzZ jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady Spolecnosti za tucetni zdvérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovidd za sestaveni Uletni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz
v souladu s mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unif, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidini) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolecnost schopna
pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se
trvadni podniku a pouZiti predpokladu trvani podniku pFi sestaveni Gcetni zévérky, s vyjimkou pfipadd,
kdy predstavenstvo pldnuje zru$eni Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou
moZnost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorci rada
Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Gcetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpdsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nds vyrok. Pfimérend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vsech pfipadech v ucetni zdvérce odhall pFipadnou existujici vyznamnou (materidini)
nesprdvnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlni), pokud Ize rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti Gcetni zdvérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatené a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zédkladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni
nebo obchdzeni vnitinich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych Gcetnich odhadil
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze Ucetni zavérky.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No, 26704153.
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o Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni uUcetni zavérky
predstavenstvem, a zda s ohledem na shroméazdéné dlkazni informace existuje vyznamnd
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti pokracovat v trvadni podniku. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takova
vyznamnd (materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprévé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti pokracovat v trvani
podniku vychdazeji z dGkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zprévy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost pokracovat v trvani
podniku.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gletni zavérky, vcetné prilohy, a ddle to,
zda Uletni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasf povinnostfje informovat piedstavenstvo a dozorc¢i radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjidténich, kterd jsme v jeho prdbéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.- /
evidencni €. 401 7

y 7 ” ,,;/ // (//
L7 7 /4
Martin Skacelik, statutarni auditor

evidenc¢ni ¢. 2119

27.ledna 2021
Praha, Ceska republika

A member firm of Ernst & Younq Global Limited
Ernst & Young Audit, s.r.o. with its istered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under !dentification No. 26704153.
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UCETNI ZAVERKA

Na nasledujicich strdnkdch je zobrazena fddnd Gletni zévérka spole¢nosti k rozvahovému dni
(postednimu dni aéetniho obdobi).

Obsah této kapitoly méd nasledujici strukturu:

U&etni zavérka spolegnosti skladajici se z:

" Rozvahy

° Vykazu zisku a ztraty

s Pfehledu o penéinich tocich

. Pfehledu o zméndch vlastniho kapitalu
° Pfilohy Getni zavérky

Zobrazena Gcetni zavérka byla schvélena statutdrnim organem.



Czech Property Investments, a.s.

UCETNIi ZAVERKA K 31. PROSINCI 2019




Czech Property investments, a.s.

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

Nedilnou soudasti této icetni zavérky je pfitoha.

_Wynosyzesluieb o ~1a132
PFimé provozni vydaje ) P A = -6
_ Cisty obchodni vysledek hospodaFeni _ - . 14 126 ‘
ﬁlsty podll na vysledku  hospedafeni dcermvch spclecnosﬂ . 31 -3 649 282 6460 !_389__
“Cistd ztrata z prodeje deefinych spoleénosti 4.1 -385171 _ ~298000
_Odpisy a sniZeni hodnoty 4.2 -1112 009 143 973
Spravni néklady 4.3 -11 247 -5 175 ‘
Ostatn provozni naklady -13 947 % 990
Provozni vysledek hospodafeni -5171 656 6 308 _823
Urokavé : Vynosy L ] 44 684 580 1102580
Urokové naklady - 4.5 -646 327 -1252 497
Ostatni Cisty fi Fnancnl wsledek hospodarenl ] 4.6 -125 436 -426 283

Finan&ni vysledek hospodafem -87 183 -576 200
Vysiedek hospodareni pred zdanénim -5 258 839 5732623

Dafi z pFijma

Vysledek hospodareni z pokraujicich €innosti po 2danéni piipadajici vlastnikim spaleéno -5 260 945 5803 682
PoloZky, které ize v budoucnu pfeli¢tovat do vysledku hospodafeni
Pfecenéni majetkovych GEasti v deefinych spoleénostech 3.1 -189 441
Qstatni Gpiny vystedek za Géetnf obdohi = -189 441
Uplng wisledek pfipadajici viastnikim spoleénost celkem za Géetni obdobi -5 260945 5614 241

VYKAZ O FINANCNI SITUACI

K 31. prosinci 2019 K 31 prosinci 2018

Diouhodobd aktiva

Majetkové Géasti v dcefinych spole€nostech 3.1 56272 234 57 187 641
Pozembky, budovy a zafizeni __ o 126 126
Ostatni finanéni investice 5.1 13723 16 566
Poskytnuté uvéry ] . 5.2 12 188 219 18023 834
Pohledivky z obchodnich vztahi a ostatni pohleddvky - 397
Odlozena dafiovd pohleddvka 4.7 984 83542
Dlouhodoba aktiva celkem 68 475 286 75312 106
Kréitkodobd aktiva

Kritkodobé dafové pohledavky 644 7294
Pohledéviy z abchodnich vztahd 417 4313
Poskytnuté lvéry 5.2 3856424 638 466
Pené&ini prostiedky a penéini ekvivalenty 5.3 51 465 3310
Ostatni kratkodobd finanéni aktiva 5.4 615 889 864 967
Ostatni kratkodoba nefinanéni aktiva 1322 1506

_ Krdtkodobd aktiva celkem 4526 161 1519 856
Aktiva celkem 73001 447 76 831 962

_Viastni kapitdl o ]

) Zakladnl kapltal 55 6186 997 6186 997
Ostatnl kapltalové fondy 39440873 33372201
Nerozdelene zisky mmulych let N 10 708 375 22037992
Viastni kapltél celkem _ 56 336 245 61597 190
plquhudqbé zdvazky .
Finantni zdvazky - 3.6 16 387 855 13 506 817
Diozhodobé dvazky celkem o 16 387 855 13506 817
Krétkodobé zivazky _ - .

F|nancn| zévazky 5.6 128280 330629
Zévazky z obchodnich vztahu 6112 2044
Plijaté zé!ohy ] 8051 8051

_Ostatni krétkodobé fmancm zévazky 5.7 134718 1387 187
Ostatni kritkodobé nefinanéni zavazky 186 44
Kratkodohé zdivazky celkem ' I g ‘ ' ) ' 277347 © 1727955
Pasiva cetkem 73001447 76 831962
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Czech Property Investments, a.s.

VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Nedilnou soucasti této uéetni zavérky je priloha.

Zakladm Emasmi Zakonny Oeefovacl  Cstatnl kapitilove:  Nerozdélany Viasta Kapitad

Eapttal arhg redeedni fand rordily tondy zisk calksrm

Zistaiek K i. lednu 2615 61803937 575542 30810 15050150 17 505 340 16 234 310 55 583 585

Vysledek hospoduaieni 2a uletni obdobi . . - - 5 803 682 5803 682
Pfecenéni majetkovych Gasti v deefinych

spoleénostech - - - -189 441 -189 441

Uplny vsledek za Gfetni obdobi celkem - - - -189441 - 5 803 682 5614241

Vklady viastniki ' -636 -636

Zustatek k 31. prosinci 2018 6 186997 575 9342 30810 14 860 739 17904 710 22037992 61 597 190

Vliv fize - - -14 860 739 20929411 -6 068 672
Zistatek k 1, lednu 2019 6186997 5758942 30810 - 38834121 15 969 320 61 597 190
Vysledek hospodareni za utetni obdobi - - - - - -5260945 - 5 260 945

Ziustatek k 31. prosinci 2019 6186997 575942 30 810 - 38834121 10 708 375 56 336 245

VYKAZ O PENEZNICH TOCIiCH

Nedilnou souasti t&to ucetni zavérky je pfiloha.

31, prosince 2018 31 prosinge 2018

yaledek hospodatfen! prad rdandénim -5 258 839 5732 623

Upravy o: 7
Odpisy hmotného a nehmotného majetku 4.2 33
{ZruSeni)/ snizeni hodnoty aktiv 4.2 1112 009 -144 006
Zirata z prodeje majetkovych ucasti v dcefinych spoleénostech 4.1 385171 298 000
Cisté finanéni vynosy 4.4,4.5 -43 100 636 002
Podil na vysledku hospodafeni majetkovych ucasti 3 649 283 -6 460 889
Kurzové rozdily a ostatni nepenéZni 4.6 130464 -59 802
Ostatni nepenéini upravy -224 412 999
Vysiedek hospodai'enf pfed zménami pracovniho kapitdlu a majetkowch déasti -249 424 2 960
SniZeni stavu pohleddvek 218439 1502 125
SniZeni stavu zavazk( -1252 409 -186 784
Snizeni stavu majetkovych dcasti z titulu pfijatych dividend 3.1 -953 481 -1230 675
Zaplacend dafi z pfijmi 6 649 4447

Cisty penéini tok z provezni éinnosti -2 230226

Pofizeni majetkovych téasti v deefinych spolednostech 3.1 -41 906 -4 248 664
Kapitalové vklady/ snizeni kapitslu 3.1 -2713 720 -1 796 502
Prijmy z prodeje dcefinych spoleénosti 12 864 952
Poskytnuté GvEry 5.2 -8 996 611 -4 516 904
Splacené dvéry 5.2 9744094 15 983 098

Pfijaté dividendy 31 953 481 1230675
Prijaté droky 912322 2093577

Cisty penéinf tok z investiéni éinnosti -129 476 8 746 232
Pijmy z vydanych dluhopisi 5.6 133 006
Splaceni vydanych dluhopisa 5.6 - -8 500 000
Zaplacené tiroky - 36 -842 408 -1738 623
Cerpéni avérd a pijéek 5.6 4211390 8074989
Splaceni (vér] a plijéek 5.6 -1193 153 -7370772

Cisty penéini tok z finanéni ¢innosti 2175829 -9 401 400
Cisté snizeni penéznich prostiedki -183 873 -563 095
Stav penéZnich prostiedki a pendinich ekvivalentii na zagdtku ucetniho obdobi 3310 566 401
Viivfize ) 232028 r
Dopad kurzovych rozdilii na driené pené&Zni prostiedky
Stav penéznich prostredkl a penéznich ekvivalentd na konei ucetniho obdobi

4
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Czech Property Investmenis, a.s.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

1 V3ieobecné informace
Czech Property Investments, a.s. {déle téZ ,Spoletnost”) je akciovd spoleénost zaloZena podle prava Ceské republiky.

Spolefnost vznikla dne 17. prosince 1991 a je zapsdna v cbchodnim rejstiiku vedenédm Méstskym soudem v Praze. Identifikaéni &fslo
Spolefnosti je 427 16 161.

Spoleénosti sidll na adrese Vladislavova 1390/17, Praha 1, 110 00.
Piedmét dinnosti

Spoleénost prostfednictvim swych deefinych spolecnosti a spolenych podniki pronajimé a spravuje portfolio investic do nemovitosti,
zahrnujici kanceldfské budovy, obchodni centra, logistické parky, hotely a bytové prostory, a zabyvé se rovnéZ vystavbou realitnich projektd,

Popis viastnické struktury

Jedinym akciondfem Spolenosti je CPI PROPERTY GROUP (déle té% ,,CPI PG*). Jednd se o realitni skupinu, kterd vznikla v roce 2004. Od svého
zaloZeni plsobi v Némecku a zaméfuje se na komeréni nemovitosti, developerské projekty a asset management. Skupina se zabyva
investicemi do nemovitosti, realizuje developerské projekty a nabizi tfetim strandm komplexni sluzby v oblasti asset managementu.

CPI PG je lucembursks Société Anonyme, jejiz akcie registrované pod kddem ISIN LU0251710041 Jsou obchodovany na regulovaném trhu
Burzy cennych papir(i ve Frankfurtu nad Mohanem v segmentu General Standard.

Stdlo CPl PG se nachazi na adrese 40 rue de la Vallée, L-2661 Lucemburk, Lucembursko.

Piedstavenstvo
Predseda Zdenék Havelka
Clen Martin Németek

Dozoréi rada

Clen Milan Trnény
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2 Vychodiska pro sestaveni uicetni zavérky s zasadni G€etni postupy

2.1  Vychodiska pro sestaveni Gietni zavérky
{a) Zakladni wchodiska

Tato individudlni dcetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy tGZetniho vkaznictvi {International Financial Reporting
Standards, IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii, Neni-li vyslovng uvedenc jinak, veikeré ¢4stky v této i&etni zavérce Jsou v tisicich Zeskych
korun. Zévérka byla sestavena na pfedpokladu nepfetriitého trvani Spoleénosti.

Zavérka byla schvalena k vydani pfedstavenstvem dne 31. prosince 2020.
Konsolidovana ti¢etni zavérka skupiny CPI PG k 31. prosinci 2019 je k dispozici na webowych strankéch: cpipg.com/reports-presentations.
(b} Nové standardy

Pfi zpracovani této téetni zavérky se pro Géetni obdobi zacinajici 1. lednem 2019 poprvé povinng uplatnily nize uvedené nové nebo
novelizované standardy a interpretace.

Od roku 2019 jsou zdvazné i dal3i novely standardi a interpretace, ty viak nemaji na GZetni zdvérku Spoleénosti Zadny dopad. Spoleénost
neuplatnila pfed terminem zévazné platnosti Zddné dal3f standardy, interpretace ani novely standardd, které ji byly vydény, ale zatim nejsou
zavazne.

. IFRS 16 Leasingy definuje zdsady Gctovani, ocefiovani a vykazovan( leasingu a zvefejhovan( souvisejicich informaci v pfiloze Géetni
zavérky. Ndjemci jsou v souladu s timto standardem povinni pouZivat pro vykazovéni vetkerého pronajatého majetku jednotny
rozvahovy model podobny stévajicimu vykazovénf finanéniho leasingu podle 1AS 17. Novy standard zavéadi dvé vyjimky, kdy nijemce
nebude mit povinnost vykazovat pronajaty majetek v rozvaze, a to leasing aktiv nizké hodnoty a krétkodoby leasing (t]. leasing na
dobu 12 mésicd nebo krat3i}. K datu zahdjeni leasingu n&jemce Uttuje leasingovy zdvazek a aktivum predstavujici pravo na uivani
podkladového aktiva po dobu trvani leasingu. Najemce samostatné vykazuje Grokové ndklady na ieasingovy zévazek a naklady na
odpisy aktiva. Ugtovani leasingu na strand pronajimatele bude podle IFRS 16 v zdsadé podobné jake stavajici G&tovani podle |AS 17.

V souladu s IFRS 16 jsou jak najemci, tak pronajimatelé povinni zvefejfiovat v pilloze utetni zavérky podrobnéjsi informace, nez tomu
bylo doposud dle IAS 17.

Pfijeti standardu neméio Zadny dopad na déetni zdvérku Spoleénosti.

. Interpretace IFRIC 23 Vykazovani nejistoty u dani z pfijma. Interpretace se zabyva vykazovanim dani ze zisku v t&ch pfipadech, kdy je
s nimi spojena nejistota, kterd ma dopad na aplikaci 1AS 12. Re$i konkrétng nasledujicl otdzky: 1) Zda se Gdetni jednotka zabyva
samostatné jednotlivymi nejistymi dafiovymi postupy. 2) Jaké predpeoklady Géetni jednotka dé&la ohledné posuzovéni dafiového
postupu spravcem dané. 3) Jak déetnl jednotka urfuje zdanitelny zisk (dafiovou ztritu), zdklad dand, nevyuZfité dafiové ztrity,
nevyuZité dafové zépotty a dafiové sazby. 4) Jak uetni jednotka posuzuje zmény skuteénosti a okolnosti. Ugetni jednotka musi
rozhodnout, zda bude kaidy nejisty dafiovy postup posuzovat samostatné, nebo zda bude fesit vice postupi spolegna,

PFijeti standardu nemélo Zadny dopad na u€etni zavérku Spoleénosti.
Nové standardy a interpretace, které dosud nenabyly G€innosti

N&kolik novych standardd, novel standardd a interpretaci GZinnych pro roéni d€etni obdobi zaginajici po 1. lednu 2020 nebylo pfi sestavovéni
této (getni zévérky uplatnéno. Spole¢nost neplinuje pfijmout idny z téchto pfedpisi pfed terminem jeho zdvazné Gginnosti a neotekéva,
Ze by jejich pfijeti mé&lo na Spolenost n&jaky viiv.

(<) Zasady oceiovani

Utetni zévérka byla sestavena na zékladé historickych cen, s wjimkou ndsledujicich vwyznamnych poloZek vykazu o finan&ni situaci, které byly
k datu vykdzani ocenény, jak je uvedeno niZe:

. majetkové GEasti v deefinych spole€nostech se ocefiuji za pomoci metody ekvivalence;
. podminéna protihodnota u podnikovych kembinaci se ocefiuje redlnou hodnotou.
. finanéni aktiva jsou ndsledné ocené&nd nabéhlou hodnotou, redlnou hodnotou do ostatniho Gplného vysledku a redlnou

hodnotou do zisku nebo ztraty
(d) Funk&ni mé&na a ména vykazovdni

Tato Géetni zdvérka je vykazana v Ceskych korundch, které jsou funkéni ménou Spoleénosti. Neni-li uvedeno jinak, velkeré finanéni &dstky

vykazované v Zeskych korundch (k&) byly zackrouhleny na nejbliZEi cely tisic.
(e) Pouziti odhadu a tsudki

P¥i pfipravé Gfetni zévérky v soufadu s IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii provad( vedenl Spolegnosti odhady a €inf isudky a pfedpoklady,
které maji vliv na aplikaci GEetnich postupd a na vykazovanou vyEi aktiv a zdvazkd, vynost a nakladd. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny
na historickych zkudenostech, internich vypoétech a dallich skuteinostech, které vedeni SpoleZnostl povaiuje za danych okolnosti za
pfimé&fené. Skuteény vysledek se od odhadi miize lisit.
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Odhady a pfedpoklady jsou pribéZné revidovany. Revize tietnich odhadi jsou vykdzany v obdobf, ve kterém se tyto odhady reviduji, a ve
viech daldich dot€enych budoucich obdobich.

Informace o zésadnich Usudcich pfi uplatiovani dtetnich zasad, které maji nejvyznamngjii vliv na Eastky vykdzané v Géetni zavérce, jsou
uvedeny v nasledujicich bodech:

. Bod 4.2 — SniZzeni hodnoty aktiv
. Bod 2.2.(d) - Finanéni aktiva

. Bod 2.2.{d) — SniZzeni hodnoty

. Bod 6 - Rizeni finanénich rizik

2.2 Vyznamné Ucetni zasady

5 vyjimkou zmén popsanych vySe v bodé 2.1 {b) Nové standardy byly dile popsané Ugetni zdsady uplatnény konzistentn& ve vech
vyznamnych ohledech na viechna tcetni obdobi vykazana v této (€etn! z&vérce.

(a) Cizi mény
(i) Transakce v cizich méndch

Transakce v cizich méndch se pfepoditdvaji na funkéni ménu Spolegnosti kurzem platnym k datu transakce. Penéini aktiva a zdvazky
v zahraniZni méné se k datu GZetni zdvérky pfepotitavaji na funkéni ménu kurzem platnym v dany den. Kurzovy zisk/ztrata u penéinich
poloéek je rozdil mezi zistatkovou hodnotou ve funkéni méné na potétku ohdobi, upravenou o efektivni Grokovou miru a platby béhem
obdobl, a zdstatkovou hodnotou v cizi méné pFepoétenou kurzem platnym na konci obdobi.

Nepen&ini aktiva a zavazky v cizich méndch, které se ocefiuji redlnou hodnotou, se pfepotitavaji na funkéni ménu kurzem platnym k datu,
kdy byla stanovena reélna hodnota. Nepen&ini polofky v cizi ménég, které se ocefiuji na zakladé historickych cen, jsou pfepotteny kurzem
platnym k datu transakce.

Kurzové rozdily vznikajici pii prepoctu se Gétuji do zisku nebo ztraty.
Pro pfepodet zahraninich operaci a transakef v cizi mé&né Spole€nost pouZivd sménné kurzy vyhlasené Ceskou ndrodni bankou.
(b} Majetkové uasti v dcefinych spolecnostech

Dcefind spole€nost je Utetnl jednotka ovlddana matefskou spolenosti. Investor ovlidda podnik, do ného? investoval, je-li vystaven variabilnim
vynosiim nebo ma prévo na tyto vynosy na zékladé své angafovanosti v takovém podniku a mé schopnost vyuzivat moc nad timto podnikem
k ovlivnéni vy3e swych vynosa.

Metoda ekvivalence

V souladu s metodou ekvivalence se investice pfi prvotnim vykézéni ocefiuje poFizovaci cenou a Géetni hodnota se po datu akvizice zvy3uje
nebo sniZuje o podil investora na vysledku hospodafeni podniku, do n&hoZ bylo investovédno. Podil investora na vysledku hospodafeni
podniky, do néhoi bylo investovano, se vykazuje ve vysledku hospodaFeni investora. Dividendy od podniku, do ného# bylo investovano,
sniZuji uéetni hodnotu investice.

(c) Pozemky, budoavy a zafizeni
(1) UEtovdni a ocefovéani
Poloky pozemkd, budov a zafizeni jsou ocenény poFizovaci cenou snizenou o oprévky (viz niZe) a ztraty ze snifeni hodnoty (viz bod 2.2 (g)).

Pofizovaci cena zahrnuje vydaje, které jsou pfime pfifaditelné pofizeni daného majetku. PoFizovaci cena majetku viastni vjroby zahrnuje
naklady na materidl a pfimé mzdy, jakékoli jiné naklady piimo pfifaditelné uvedeni majetku do funkéniho stavu podle jeho zamygleného
pouiiti, aktivované vypUjéni ndklady a pemérnou £ast refijnich vyrobnich nakladd,

Pokud majf sloZky pozemkd, budov a zafizeni riiznou dobu Zivotnosti, jsou zatétovény jako samostatné polozky (vyznamné komponenty)
pozemki, budov a zafizenl.

Zisk &i ztrata z prodeje pozemkd, budov a zaiizeni (vypotteny/vypottend jako rozdil mezi Elstym pfijmem z prodeje a Géetni hodnotou dané
poloZky) se tiftuje do vysledku hospodafeni.

Nésledné nédklady jsou aktivovany, pouze pokud je pravd@podobné, fe Spolenosti poplynou budouci ekonomické uZitky spojené s témito
néklady. Ndklady na béZné opravy a ddrZbu jsou iétovany v obdobi, kdy vzniknou.

{ii) Odpisy

Polozky pozemkd, budov a zafizeni se do vysledku hospodafeni odepisuji rovnomérné po dobu jejich odhadované Zivotnosti. Najaty majetek
je odepisovan po dobu trvinileasingu nebo po dobu Zivotnosti, je-li krat3i, pokud neni dostaten# jisté, fe Spolenost majetek na konci doby
leasingu ziska do vlastnictvi. Pozemky se neodepisuji,

PoloZky pozemkd, budov a zatizeni jsou odepisovany od data, kdy jsou nainstalovény a pFipraveny k uzivani, nebo v pfipad& majetku viastni
vyroby od data, kdy je dany majetek dokonéen a pFipraven k uzivani.
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Odhadovana doba Zivotnosti majetku pro b&2né a srovndvaci obdobi:

jetek 2018
Pozemky _ 30-50%t 30-501let _
Czafizeni 5-10let 5-10 let
_Motorova vozidla . slet N L Slet
Inventaf 35t 35t
Politace 3 roky 3 roky

Odpisové metody, doby Zivotnosti a zbytkové hodnoty jsou prové&tovény vidy k datu GEetni zavérky a dle potfeby upravova ny.
{d} Finan&ni aktiva
Prvotnf zauétovani a ocenéni

Spoletnost klasifikuje finanéni aktiva pfi prvotnim zaG&tovani do téchto kategorii: finangni aktiva nasledn& ocenéna nab&hlou hodnotou,
redinou hodnotou do ostatniho GpIného vysledku a redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Spolegnost ocefiuje finantni aktiva nabéhiou hodnotou, jestlize jsou splnény obé nésledujici podminky:

aktivum je drzeno v souladu s ekonomickym modelem, jeho? cilem je inkaso smluvnich penéZnich toki z aktiva plynoucich;
- na zakladé smluvnich podminek sjednanych u daného finanéniho aktiva vznikaji k uréitym termindm pen&ini toky, u nichi jde
vyhradné o platbu jistiny a Groki z dosud nesplacené Easti jistiny.

Dluhovy ndstroj je zafazen do kategorie ocerfiované redinou hodnotou do ostatniho upiného vsledku, jestlize splfiuje obd nasledujici
podminky:

finanéni aktivum je drieno v rémei obchodniho modelu, jehos cile je dosazeno jak inkasem smiuvnich pen&2nich tokd, tak prodejem;
na zakladé smiluvnich podminek sjednanych u daného finanéniho aktiva vznikaji k uréitym termfndm penéZni toky, u nich3 jde
vyhradné o platbu jistiny a Grokd z dosud nesplaceng #&sti jistiny.

Viechna ostatni finanéni aktiva, kterd nejscu ocenéna nab&hiou hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho tipiného vysledku, jsou
ocenéna realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Spoleénast mdze pfi prvotnim zadcétovani finanini aktivum, které by jinak spliovalo
podminky pro ocenéni nab&hlou hodnotou nebo redinou hodnotou do ostatniho tGplného vysledku, neodvolatelns zafadit do kategorie
ocefiované reédlnou hodnotou do zisku nebo ztrity, pokud je tim vylouéen nebo vyznamné omezen Géetni nesoulad, ktery by mohl jinak
vzniknout.

Ndsledné ocenén/
Pro uZely ndsledného ocenéni se finan&ni aktiva klasifikuji do dvou kategorii:
- Dluhové ndstroje ocefiované v nabéhlé hodnoté

Finanfni aktiva ocefiovana nabé&hlou hodnotou zahrnuji pohledavky z obchodnich vztah(l a poskytnuté Ovéry. Tato aktiva se ndslednd
precefiuji s pouZitim metody efektivni drokové miry a posuzuji se z hlediska toho, zeta u nich nedoilo ke sni¥eni hodnoty. Zisky a ztraty
vznikajici pfi odictovani aktiva, jeho modifikaci nebo snifeni hodnety se Ggtuji do vynosd, resp. do nakladd.

- Kapitdlové ndstroje ocefiované v pofizovaci cené

Ostatni kapitdlové investice Spolegnosti zahrnuji majetkové Géasti nizsi nef 10 %. Vzhledem k tomu, e tyto investice nemajl trini cenu
kotavanou na aktivnim trhu a jejich redlnou hodnotu nelze spolehlivé stanovit, Spoletnost je ocefuje v pofizovaci cend sniené o kumulované
ztrity ze sniZeni hodnoty.

Poskytnuté uvéry

Uvéry jsou finanZni aktiva s pevné stanovenymi nebo urgitelnymi platbami, ktera nejsou kotoviéna na aktivnim trhu. Tato aktiva jsou prvotn&
zatftovana v redlné hodnoté navyené o vedkeré pfimo pfifaditelné transakéni naklady. Po prvotnim zatitovani jsou poskytnuté Gvéry
ocenény hab&hlou hodnotou s pouiitim metody efektivni Grokové miry, snizenou o ztraty ze snizeni hodnoty.

Souvisejici finanEni naklady, vietné prémii inkasovanych pfi splaceni Gv&ru a pfimych nakladd na poskytnuti tvéru, jsou Zasové rozliSovény
do vysledku hospodafent s pouZitim metody efektivni Grokové miry a zvySuji Géetni hodnotu daného néstroje v rozsahu, v jakém nejsou
vyporaddny v ochdobi vzniku.

Zpétné ziskatelnd Edstka Ovérd poskytnutych SpoleZnosti odpovidd soufasné hodnoté okekavanych budoucich penéinich tokd
diskontovanych pomoci plivodni efektivni drokové miry (tj. efektivni drokové miry vypottené pii prvotnim zadétovén! téchto finanénich
aktiv).

w oo o rw

Cést dlouhodobych dvérd, jeji# doba splatnosti je vzhledem k datu vykazu o finaneni situaci kratsf neZ jeden rok, Spole¢nost kiasifikuje jako
kratkodobou,

Pohleddvky z obchodnich vztahii a ostatnf pohleddvky

Pohledavky z obchodnich vztahU a ostatni pohledavky jsou finanéni aktiva s pevné stanovenymi nebo uréitelnymi platbami, kterd nejsou
kotovdna na aktivnim trhu. Tato aktiva jsou prvotné zadétovana v rediné hodnotE navySené o vetkers pFimo pfifaditelné transakéni né klady.
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Po prvotnim zad€tovani jsou pohledavky ocenény nab&hlou hodnotou s pouZitim metody efektivni drokové miry, snizenou o ztréty ze sniZeni
hodnoty.

Spolefnost provadi prvotni zad&tovani ivérd a pohleddvek ke dni jejich vzniku, Viechna ostatni finanéni aktiva jsou prvotné zad#tovana k datu
obchodu, coZ je datum, kdy se Spole¢nost stane Ggastnlkem smluvnich ustanoveni daného nédstroje. Spolegnost odGétuje finaneni aktivum,
kdyZ smiuvni préva na pendini toky z finanénfho aktiva vyprii, nebo kdyz pievede prédva na smluvni pendini toky v ramci transakce, v rdmci
niz jsou pfevedena v podstaté viechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva. Pripadny podil na téchto pfevedenych
finanénich aktivech, ktery si Spoletnost vytvoFi nebo ponechd, se zalctuje jako samostatné aktivum ¢&i zavazek.

SniZenf hodnoty nederivdtowych finanénich aktiv

U viech dluhovych nastrojl neocefiovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty Spole&nost tvofi opravné polozky na ofekdvané lvérové
ztraty Otekavané Uvérové ztraty vychézeji z rozdilu mezi smiuvnimi pen&Znimi toky splatnymi v souladu se smlouvou a viemi diskontovanymi
penéZnimi toky, jejichz pfijeti Spoleénost otekdva v podobé diskontované aproximaci piivodni efektivni Grokové sazby.

Otekdvané Gvérové ztraty jsou zauftovany ve dvou fazich. Pokud se dvérové riztko od prvotniho zalftovani finanéniho nastroje vyznamné
nezvy3ilo, opravnd poloika se tvofi na otekdvané Uvérové ztraty v disledku selhdni, k némuZ by mohlo dojit bEhem nasledujicich 12 mésicd
{12-mésitni otekavana (vérovd ztrata). Pokud se (vérové riziko od prvotniho zad#tovdni finanéniho ndstroje vyznamné zvysilo, opravna
poloZka se tvofi na Gvérové ztraty, které by podle ofekadvani mohly vzniknout po zbyvajici dobu trvdni finanéniho néstroje, bez ohledu na te,
kdy dojde k selhdni {ofekivana (iv&rova ztrata za dobu trvani).

Finangni aktivum je podle zdsad Spolecnosti v selhdni, jestliZe jsou smluvni platby 90 dnf po splatnosti. V uréitych pfipadech viak mize
Spoletnost za finanéni aktivum vselhdni povaiovat i aktivum, u n&ho? interni nebo externi informace naznaéuji, e Spole&nost
pravdépodobné nevyinkasuje zbyvajici smluvni Edstku v pné vyEi. Nederivitové finanéni aktivum se jednordzové odepise, pokud nelze redlné
otekdvat, Ze dojde k inkasu smluvnich penéZnich toku.

Pfi uréovdni otekdvanych lvérowych ztrdt u pdjéek poskytnutych vétiinovému akcionaii nebe subjektiim, které tento akcionat ovlads, se
zohledfiuje Uvérovy rating CPI PG.

Penéini prostredky a penéini ekvivalenty

Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty zahrnuji hotovost a vklady se splatnosti do 3 mésicll od data pofizeni, které jsou vystaveny
nevyznamnému riziku zmén redlné hodnoty a které Spoletnost poufiva pfi fizeni svych kratkodobych z&vazk(i. Bankovni Gcty a vklady, které
jsou splatné na poZidani a tvofi nedilnou soucdst fizeni penéZnich prostfedkd Spoleénosti, jsou pro Uely vwkazu o penéZnich tocich vykédzany
jako sloZka pen&inich prostiedkil a penéinich ekvivalentd.

Vykaz o penéZnich tocich se sestavuje nepfimou metodou z vwkazu o finanéni situaci a vykazu zisku a ztraty.
(e) Finangni zavazky
Nederivatové finanéni zavazky zahrnuji Gvéry a pdjcky, vydané dluhopisy a zdvazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky.

Spoletnost provadi prvotni zaGEtovdni vydanych dluhovych cennych papird a podfizenych zévazk( ke dni jejich vzniku. Viechny ostatni
financni zévazky (vEetné finanénich zdvazk( zafazenych do kategorie ndstroji ocefiovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty) jsou
prvotné zad&tovény k datu obchodu, co? je datum, kdy se Spole€nost stane tgastnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje. Spoletnost
odictuje finanéni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruieni nebo skongeni platnosti jejich smluvnich povinnosti.

Spolefnost Fadi nederivitové finantni zdvazky do kategorie ostatni finanénf zavazky. Tyto finanénl zdvazky jsou prvotné zalttovany v redlné
hodnot& snifené o velkeré pfimo pfifaditelné transakéni ndklady. Po prvotnim zalétovédni jsou tyto finanéni zavazky ocenény nabéhlou
hodnotou s pouZitim metody efektivni Grokové miry.

Metoda efektivni Grokové miry je metoda wypoétu nab&hlé hodnoty finanéniho zdvazku a alokace drokového nakladu za dané obdobi.

Efektivni rokova mira je Grokova mira, kterd pfesné diskontuje odhadované budeuci penéinf platby prostfednictvim smluvnich penéznich
tokd finanéniho zavazku.

Finanénizavazky a dluhopisy jsou prvotné zauctovany v realné hodnoté snizené o vekeré pfimo pfifaditelné transakéni naklady. Po prvotnim
zauttovani jsou tyto finanéni zdvazky a dluhopisy ocenény nabéhlou hodnotou s pouitim metody efektivni Grokové miry.

Souvisejici finanéni naklady, véetné prémil hrazenych pii splaceni uvéru a pfimych nakladd na poskytnuti dvéru, jsou Zasové rozlisovany do
vysledku hospodaieni za pouZiti metody efekiivni drokové miry a zvySujl Géetni hodnotu daného nistroje v rozsahu, v jakém nejsou
vypofadany v obdohi vzniku.

Cést dlouhodobych Gvéra &i dluhopist, jejiz doba splatnosti je vzhledem k datu vykazu o finanéni situaci kratdi ne? jeden rok, Spole¢nost
klasifikuje jako kratkodobou.

Ndklady na transakce s diuhopisy
Splatné dluhopisy jsou prvotné zauétovdny ve vy vynosd z vydanych dluhopisi sniZzenych o Eisté naklady na transakci.

Néklady na transakce s dluhopisy zahrnuji poplatky a provize hrazené zprostfedkovatelim, poradcim, makléfim a dealerim, odvody pro
regulatorni orgény a burzy.
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f Zakladni kapital

Kmenaveé akcie jsou kiasifikovany jako vlastnf kapitdl. Dodategné naklady pfimo pifaditelné vydani nowych akeii a akciovych opei (kromé
podnikové kombinace) jsou po zohlednéni dafiového efektu zad&toviny jako snifeni viastniho kapitalu.

(8)  Rezervy

Rezerva se vykafe, pokud ma Spole€nost soudasny zdvazek (smluvni nebo mimosmluvni), ktery je disledkem minulé udélosti, je
pravdépodobné, Ze k vypofddani zdvazku bude nezbytné vynaloZeni finangnich prostfedkil Spoletnosti a je moiné zévazek spolehlivé
odhadnout.

Pokud je dopad vyznamny, rezervy se stanovi diskontovénim oZekévanych budoucich pendznich toki sazbou pfed zdan&nim, ktera odra¥i
aktudlnitrini stanoveni Easové hodnoty penéz a pfipadn rizik specifickych pro dany zévazek, Zména diskontu rezerv se vykazuje jako finanéni
nédklad.

{h) Vynosy
{i) Poskytnuté sluzby

Vynosy z poskytnutych slufeb jsou Gétovany do vysledku hospodafeni podle miry dokongeni transakee k datu uéetni zévérky. Mira dokonfeni
se odhadne na zakladé zjiiténi provedenych praci.

(ii) Prodej majetkowych ii¢asti v deefinych spoletnastech, podnicich pod spoleénou kontrolou a pfidruzenych spole€nostech a investic
do nemovitosti, nemovitost! k ocbchodovani

Vynosy z prodeje majetkovych ucasti v decefinych spoleZnostech, podnicich pod spolenou kontrolou a pfidruzenych spole¢nostech a investic
do nemovitosti, nemovitosti k obchodovéni jsou aétovany do vysledku hospodafeni, jakmile dojde k pFevodu vyznamnych rizik a vyhod
spojenych s viastnictvim na kupujiciho a Eastku vynosd Ize spolehlivé stanovit.

(i) Spravni niklady

Spravnindklady se aftujl prib&zné do nékladl. Vydaje tykajici se n&kolika G&etnich obdobi se Zasové rozlisuji a aetuji se béhem téchto obdobi
bez ohledu na dobu, kdy je poskytnuta protihodnota nebo vznikne zavazek.

) Urckové vynosy, tirokové niklady a ostatni cisty finanéni vysledek

Orokové vynosy zahrnuji Grokové vynosy z investovanych prostfedki, jako jsou bankowni roky, Groky z poskytnutych Gvérd, droky
z nakoupenych dluhopisd a droky z dlouhodobych pohledévek.

Urokové néklady zahrnuji drokové naklady na (ivéry a pljcky, finanéni leasing, vydané dluhopisy a Grokové poplatky souvisejici s finanénim
leasingem.

Ostatni gisty finanénf vysledek zahrnuje zisk z prodeje dluhovych néstroji ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho Gplného vysledku, zisk
z derivitovych ndstrojd, které jsou vykazovany ve vysledku hospodafeni, reklasifikaci tastek (ztrét) dfive vykizanyceh v ostatnim dpiném
vysledku, bankovni poplatky, ztraty z prodeje dluhovych néstrojid ocenénych redinou hodnotou do ostatniho tplného wysiedku, ztraty z
derivatovych nastrojd, které jsou vykazovany ve wysledku hospodafeni, reklasifikace tdstek (ziskii) dfive vykazanych v ostatnim dplném
vysledku a kurzové zisky/ztréty, které jsou vykazovany v Zisté vjii bud jako finannf vynosy, nebo finanéni naklady podle toho, zda jsou
pohyby cizi m&ny na pozici tistého zisku, nebo Eisté ztraty.

Vypijeni naklady, které nejsou pfimo pFifaditelné pofizeni &i vystavbé zplisobilého aktiva, jsou Gétovany do vysledku hospodafeni s pomoci
metody efektivni Grokové miry.

(k) OdloZend dai

Dafi z pFjmd zahrnuje splatnou a odloZenou dah, Splatna a odloZend daf z pFjmi se vykéZe ve vysledku hospodafeni, s wijimkou Zasti
souvisejicich s podnikovymi kembinacemt nebo polozek vykazovanych pfimo ve vlastnim kapitalu nebo v ostatnim Gplném wvysledku.

Splatna dafi zahrnuje odhad dafiového zdvazku nebo dafiové pohledévky ze zdanitelnych piijmt nebo ztrit b&2ného roku s poutZitim dafiovych
sazeb platnych nebo uzdkonénych k datu Géetni zavérky a vetkeré domérky a vratky za minula cbdobl.

OdloZend dar se vykdZe ve vztahu k dofasnym rozdilim mezi déetni hodnotou aktiv a z&vazk( pro déely finanéniho reportingu a dafiovou
hodnotou aktiv a zdvazkd.

OdloZend dafi se vypolte s pouzitim dafiovych sazeb, které budou dle ofekdvani platné pro docasné rozdily v okamiiku jejich uplatnéni a
které byly platné nebo uzdkonéné k datu G&etni zavérky.

0 odloZené dafiové pohledévce se Uctuje pouze v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, 3e v nésledujicich Géetnich obdobich bude k dispozici
zdanitelny zisk, proti kierému bude moci byt tato pohledédvka uplatnéna. OdloZené dafiové pohledavky jsou pfezkoumany ke kaidému datu
Gtetni zavérky a snizeny v rozsahu, ve kterém nadale nenf pravdépodobné, e bude realizovana souvisejici dafiova vyhoda.
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{n Poskytnuté zaruky

Pii béZném podnikdni mohou t&etni jednotky Spoleénosti uzaviit Gvérové zavazky, které jsou (ftovdny na Uctech mimo vykaz o finanéni
situaci. Tyto zdvazky zahrnuji pfedeviim finan&ni zaruky. Na odhadované ztraty z téchto zdvazkd jsou stanoveny rezervy. Pfi odhadovénf ztrat
se spolegnost odkazuje na historické Gdaje tykajici se rizikovych parametri {faktory dvérové konverze, pravdépodobnost selhani a ztraty

2 titulu selhéng).
{m)

Podmindné zavazky

Podminéné zdvazky jsou moiné zavazky vyplyvajici z predeslych udalosti, jejichZ existence bude potvrzena pouze existenci nebo neexistenc(
jedné nebo vice budoucich udélosti, které nejsou zcela pod kontrolou spoleénosti. Jako podminéné zévazky se rovndi uvadéji zavazky
vyplyvajici z pfededlych udalosti, které viak nebyly vykazany jako zdvazek, protofe neni pravdépodobné, fe k vypofadani zdvazku bude

zapotfebi odliv prostfedki nebo ho nelze odhadnout s dostateénou spolehlivosti.

3 Majetkové ucasti v dcefinych spolecnostech

3.1

Majetkové Gcasti v dcefinych spolecnostech k 31. prosinci 2019 a 31. prosinci 2018

K 31. prosinci 2019 vykonava spole¢nost kontrolu ve 161 deefinych spolefnostech (k 31. prosinci 2018 ve 112 dcefinych spoletnostech).

MNazey spoietnost]

31, prasine

2019

Udetni hodrola

31, prosince 2018

Uitatni kodnots

Wiastnicky podil [y

Viasinicky padil |

Airport City Kft. - j - 100,00% 411039 100,00 % 313 042
AndrassyMotelzrt, . 100,00 % 195831 100,00 % 165 665
Arena Corner Kft. 100,00 % 758843 ‘
_Atrium Complex Sp.z0.0. . 100,00 % 792015 100,00 % 817 109
Balvinder, 3.s. 100,00 % _ 31575 100,00 % 36186
Baudrv, a.s. (konsolldovane zﬁstatky] “7 - L - 100,00% 880 704
Baudry Beta, as. 100,00 % . 167 952 . e m
BAYTON Alfa, a. 5. 100,00% 99 206 i 100 00 % 91775
BAYTON Gama, a.s. (konsolldovane zﬁstatky) 91,17% 1 050 783 86,54 % 989 857
BC 30 Praperty Kft. o 100,00% 700060 100,00 % _ 664 859
BC 99 Office Park kft. 100,00 % 1176 175 100,00 % 871011
Beroun Property De\_rerlpp_@e‘nt, a.s. 100,00 % 253038 100,00 % 240063
Best Properties South, a.s. 100,00 % 2106270 100,00% 1723290
Brandys Logistic, a.s. 100,00 % 443 693 100,00 % 365607
Brno Develnpment Senm:es 5.r.0. 100,00 % - - -
Bfezindves, a.s. 100,00 % 107 652 100,00 % 101 585
Buy-Way Dunakesz] Kft. 100,00 % 230377 100, 00 % 179 765
Buy-Way Soroksér Kf_t_ 100,00 % 104 255 100 00 % 96 401
Byty Lehovec, s.r.o. 100,00 % 31188 100,00 %
Carpenter Invest, a.s. B 100,00% 105 163 100,00 % 112076
_CB Property Development as . 100,00% 655665
CENTRAL TOWER 81 5p.z0.0. .loo00% ! -
_Centrum Ogrody Sp.z0.0. § IR (10000% _10000% 1048
_City Gardens 5p.zo.0. i} _ — 100,00% , ~100,00% 1065005
Conradian,as. _100,00% _ 8924  100,00% . 9028
CPl-Bor,as. 100 00 % ___ _5p2248 o EO 0% 228 460
CPl-RealEstate,a.s. =~~~ 100,00% _ 332894 100,00% 389280
CPI-Stupantskd,as. = . 10000% 79623
CPl-zbrashv,as T _100,00% _ 161793 __100,00% _ 167916
_CPIAlfa, a.s. — T s _100,00% 175 081
CPiBeetas. _ _10000% 181746 10000% 170918
CPI Beta, a.5. (kUI‘ISDlIdO_V_a_ﬂE_ zustatkv) o o - - . 10000% 516655
,,C!’Ela,tlnv. sro. e . 10000% . 90472 100,00 % -
CPIBYTY, a.s. (konsolidované ziistatky) rae Amm] 10000% 7319286 10000% 6791572
_CPICYPRUS LIMITED S ... i000O% — .. .. lopox 179
CPiDeltaas. ...loooos .49.321. . 100,00% _ 54960
CPl Easw___ _ e o _1oopo% 1997030 100,00% 691702
CPi Energo, a.s. | e _ loooo% 96817 ~  100,00% 111 500
CPi Epsilon, a.s. (konsolidované ziistatky) o o - _1.0900 % 210518
_CP_i Facility Slovakia, a.s. 100,00 % 6958 100,00 % 8319
CPi Finance Ireland Il Limited 100,00 % 738 951 100,00 % 1 90§ 374
_CPI Finance Netherlands Il B.V, 100,00 % 123722 100,00 % 71323
CPI France aSASU e B ___ 100,00 % = - -
CPIGreenas. 10000% 197 = 4
CPI Hotels Properties, a.s. . 100,00% 273721 10000% 222120
CPI Hotels, a.s. {konsolidované zlistatky) 10000% 108283 __loo00% 143384
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31, prasimee JO018
nicky podil{v%}  Ucetni hodnots

31, prosince 2019
Nazav spoledénnstl Viasinicky podil (v %) Udetal hednota

______ 10000% __ 51920 e 300,00% 31546
) 100,00% :
10000% 501368 B
) o. e _10000% 70873 _loogox T 23308
CPIKvarta sro e o _ 1o000% 0 B9
CPIernta 5.r.o. e .. 1oopo0% 89 L L
CP! Lambda, as. (konsolrdovane zustatkvl s _100,00% 5402467
CPI Management, s.r.o. . 1ooo0% 00 11374 100,00% 16217
CPl Meteor Centre, s.r.o. _100,00% 722951 100,00 % _ 5985084
CPI Narodni, s, r.o, _ 100,00 % 3359121 =
CPI Office Prague ST 0. 100,00% 1178050 100,00 % 630801
CPI lel(rqn as. 100, DO% 1971 o
CPI Orange, a.s. o _190_00 % 1971 ) -
CPI Palmovka Offi ice, s.r.0. 200,00% 103 206 100,00 % 89998
_CPlPark Mlynec, a.s. ) - o 100,00% 117 382
cPl PG Management Sarl (konsolldovane zustatky) 100,00 % 41711 100,00% 329 157
CPI Poland Offices Sp. z 0.0, . 100,00 % 30
) CPl Poland Property Management Sp.zo.0. 100,00 % ‘ 30 — ™,
CPI Poland Sp.zo.o. /100,00 % 9146 100,00 % 63860
CP| Prima, s.r.o. ] ] 100,00 % 89 . ) =
CPI Propertv a Facrllty, s.1.0. . 100,00 % 12345 100,00% 12857
CPI Property Developr_‘nent Sp.zo. o 100, 00 % - 100,00 % =
_CP! Reality, a.s. (konsolldovang_zustatky) 100, 00% 1057 448 100,00 % 514 603
CPI Retail Portfollo Holding Kft. (konsolrdované zistatky) 100,00 % 801251 100,00 % 886693
CPI Retail Portfolio I, as. 100,00 % 343 057 -
CPI Retail Portfolio |, a.s. 100,00 % 418 094
CPI Retail Portfolio VIll s.r.0. 100,00 % 75823
CPI Retails ONE, a.s. 100,00 % 106 541 100,00 % 79419
CPI Retails THREE, a.s. 100,00 % 383 392 100,00 % 343 560
CPI Retails TWO, a.s. 100,00 % 146 656 100,00 % 106 508
CPI Sekunda, s.r.o. 100,00 % 89 -
CPI Services, a.s. 100,00 % 146 218 100,00 % 38345
CPI Shopping MB, a.s. 100,00 % 364 072 “
CF| Shopping Teplice, a.s. 100,00 % 232610
CF| Tercig, s.r.0. 100,00 % 89
CPI Théta, a.s. 100,00 % 1971
CPi Vestec, s.r.o. 100,00 % 119 217 100,00 % 68 234
CPl West, s.r.0. (konsolidované zlstatky) 100,00 %
CT Development Sp. z 0.0. 100,00 %
Cadca Property Development, s.1.0. 100,00 % 88 136 -
Caslav Investments, a.s. 100,00 % 36 885 100,00 % 30 860
Diana Development Sp. z 0.0. 100,00 % 112 127 100,00 % 96 906
Dienzenhoferovy sady 5, 5.1 0. = 100,00 % =
EMH South, s.r.o. 100,00 % 155 446 100,00 % 75373
Equator It Development $p.z0.0. 100,00 % o _ .
Europeum Kft. 100,00 % 611 235 100,00 % 475 266
_Farhan, a.s. /100,00 % 526 076 o
Futurum HK Shoppmg, 5.1.0. 100,00 ‘}_6_ ) 915 223 100,00 % 817587
Gadwall Sp. z 0.0. 100,00 % 160558 B -
GARET Investment Sp zo.0. 100,00 % 100,00 % -
Gateway | Of'f‘ ice Park Kft. 100,00% 1559032 100,00 % 1391779
GCA Property Development Sp z 0.0. 100 00 % _ ) -
HD Investment s.r.o. o 100,00 % _100,00% 845
Hightech Park Kft. 100,00 % 293 132 100,00 % 257 745
Hospitality Invest Sarl (konsolidované zustatky)“' 100,00 % 75990 100,00 % 7 ‘
Hrani¢df,as. 100,00 % 138139 100,00 % 98 663
IGY2 CB, a.s. 100,00 % _ 214988 100,00 % 220586
Janickovo nébfeii 15, sr.o. 100,00 % 169721 100,00 % 277 435
Jesenik Investments, a.s. 100,00% 45901 _100,00% 43 810
Kerlna, as. . _100,00% 370 543 . 100,00% 361565
_KOENIG Shoppmg, S, o 3 100,00 % 429919 100,00 % 288936
Komérno Property Development as. 100,00 % 115349 -
Kosmonosy Investments, s.ro. _ 1p0,00% 98 = o
LD Praha,as. ) 100,00 % 99414 100,00 % 81072
Le Regina Warsaw Sp.zo.0. 100,00 % 158416 _ 100,00% 152014
Lerlegos Kft (kensolidované zustatkv) ____ 100,00 % o 1s8 471 B 100,00 % 116 551
Levice Property Development, a.s. 100,00 % 55 177
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3. prasmnce 2015 i1, prosince 2018

Nidzew spoketnost viastnicky podil v %) Utatnl hodnots Wiastnicky podil (v%) Udztnl hotnota
_Liptovsky Mikulds Property Development,as. 10000%

lockhartas T .. 10000% " TT193678 -

_Lucemburs 646 as. e 100,00% " 457 489 S — 100 00% .. X7

_Malerba, as. (konsolldovane zDstatky) - o - N _].OD_DQi_ 23068503
Marissa Gama_gs_____ o __:_l._O_Q_OO% 1015 2{5_ o = -
Manssa  Omikran, a.s. 10000% 143 767 100,00% . _372 5137
_MarissaTay, as. _ _10000% 248788 100,00% 239849
Marissa Theta a. s ] 100,00% 15402 100,00 % 2985
Marissa West, ?‘.E. . 100,00 % 30_1_ 106 e T e e
Marissa Yellow, a.s. — e 100,00 % 241797 100,00 % 187375
_Marissa Ypsilon, a.s. 100,00 % _ 540716 ~100,00% 485 983
Marissa, a.s. (konsolldované zustatky) L <. - 100,00 % 4982833
MB Property Development, a.s. 100,00 % 455 949
Michalovce Property Development a. s 100,00 % 581371
Moniuszki OfficeSp.z0.0. ) 100 00 % o - B -
MUXUM, a.s, o 100,00 % 321329 100,00 % 302969
Na Pofit, as. 100,00 % 690 818 100,00 % 549083
New Age Kft. 100 00 % 104 669 100, 00 % ) 100 094
Nukasso Holdmg L|m|ted (konsolldovane zlistatky) 100 0% ) o 100 00 % 7 938 950
Nymburk Propertv DevelOpment as. - 100 0% 357728
_0C Novd Zdabof, a.s. o 100,00 % 358 809
_OC Spektrum, 5.r.0. 100,00 % ___5asag . -
_OFFICE CENTER HRADEANSKA, a.s. 100,00% 185 246 100,00 % 139518
Olomouc Burldmg, as. 100,00 % 317 102 - o
Dlomouc City Center, a.s. 100,00 % 116 426
Qlomouc Office, a.s. = 100,00 % 156 251
Orchard Hotel a.s. 100,00 % 23842 -
Outlet Arena Moravia, 5.1.0, 100,00 % 14 979 100,00 % 12 879
Oxford Tower Sp. z 0.0. 100,00 % 11
Ozrics Kft. 100,00 % 244 264 100,00 % 222 818
Pelhiimov Property Development, a.s. 100,00 % 46 005 100,00 % 43771
Povaiska Bystrica Property Development, a.s. 100,00 % 125 760
Prievidza Property Development, a.s. 100,00 % 56 316 - -
Prajekt Nisa, s.r.o. 100,00 % 491779 100,00 % 341892
Projekt Zlaty Andél, s.r.o. 100,00 % 1442 650 100,00 % 796 028
Prosta 69 Sp. Zo.0. 100,00 % 18 232 -
Prosté&jov Investments, a.s. 100,00 % 2140 -
Pfibor Property Development, s. r.o. 100,00 % 34 505 100,00 % 32 634
Radom Property Development Sp. z 0.0. 100,00 % 36 195 100,00 % 31627
Rembertdw Property Development Sp. 2 6.0. 100,00 % 33676 100,00 % 6748
Residence Belgickd, s.r.0. 100,00 % 87 826 100,00 % 79 615
Residence lzabella Zrt. i 100,00 % 137126 100,00 % 86 364
SASHKA LIMITED (konsolidované zustatky) 100,00 % 4 700 090 - -
Statemce Property Development, a. S. 100,00 % 168 D66 100,00 % 173 147
Svitavy Property Alfa,a.s, i 100,00% 132 297 100,00 % 89 166
Tachov Investments, s.r.o. o 100,00 % 14 000
TARNOW PROPERTY DEVELOPMENT Sp. z 0.0. /100,00 % 23831 100,00 % 17 472
Trebifov Property Development, 5.1.0. 100,00 % 110334 ] .
Tfinec Investments, 5.r.o. 100,00% 78962 100,00 % 67 608
Tﬂnec Property Development a. s 100,00 % 170 004 - )
Tyrova 6, a.s. o 100,00 % 247393 100,00 % 234 253
U svatého Michala, a.s. o . 100,00 % 130241 100,00 % 130353
Vigano, a.s. 100,00 % _ 116781 100,00 % 115938
Vyskov Property Development a.s. - 100,00 % 131 446
WFC Offices Sp. zo.o. 100,00 % 30 . -
_Zamosé Property Development Sp. zo. o 100,00 % 37 656 100,00 % 66748
Zamo&é Sadowa Property Development Sp.zo.0. 100,00 % 53459 /100,00 % 53 797
Zgorzelec Property Development Sp.zo.0. 100,00 % 5978 100,00 % 10451
ZEATICO LIMITED {konsolidované zustatkv) 99,90 % 842711 100,00 % 1474522
Zdirec Pmperty Development, a.s. 100, 00 % 16 965 100,00 % 15 490
Celkem 56 272 234 57 187 641

* Vetné Endurance Hospitality Asset Sarl a Endurance Hospitality Finance Sarl,
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Zmény utetni hodnoty majetkovych Gcasti v dcefinych spoletnostech

_Pocitedni zistatek I 57 187 641 N 46 052858
Prlrﬂstkv rnajetkovvch vkasti v dcerlnych spolecnostech_ 2 : : 41906 4 248 664
Utetni hodnota prodanych deefinych spolecnosti - -428 801 - -289 951
Dividendy o _ -858 351 -891 880
Kapitalové vklady - 2713720 _ 1796502
Podil na vysledku hospodareni deefinych spoleénosti* -3 649 282 6 460 889
Precenéni .. -189 441
Viiv fize 1265 401

Konetny zlstatek 56272 234 57 187 641

* Vietné z2iraty realizované dcefinou spolegnosti Nukasso Holding Limited (resp. jejimi dcefinymi spoleénostmi Aspley Ventures Limited, Fetumar Development Limited a Jagapa
Limited) z prodeje spolefnosti CPI FIM SA ve wyEi 9 755 485 tis. KE jedinému akdonafi Spolefnosti CPE PG.

3.2  Zmény majetkovych G€asti v dcefinych spoleénostech v roce 2019

K 1. lednu 2019 probéhla flize Spoleénosti (ndstupnicka spole€nost) a jejich deefinych spole€nosti Baudry a.s., CPl Beta, a.s., CPI Epsilon, a.s.,
CPl Lambda, a.s., CPl West, 5.r.0., Malerba, a.s., Marissa, a.s. a Marissa Kappa, a.s. s datem G¢innosti k 1. lednu 2019.

Podil viastnény

Ueetni jednotia A Skuplnod (v i) [l tum foze

Arena Corner Kit. L g o veznikiuz  100,00% .ledna 2019
Baudry Beta, a.s. e Vznik fiizf 100,00 % _ 1. ledna 2019
CB Property Development, a.5. - _ Vanik fiizf 100,00 % 1. ledna 2019
Central Tower &1, 5p. Z 0.0. Vznik fzi _lo000% 1.ledna209
_CPIFRANCEaSASU Vanik fazi ] 100,00 % 1. ledna 2019
_CPIIMMO,S.arl. Venikfizit T 100,00% 1. ledna 2019
CPIthIava Shopplng, as. Vznik fizi 100, 'OO % 1. ledna 2019
..CP1 Ndrodni, s.r.0._ Vanikfizi " 100,00% 1. ledna 2019
_CPI Retail Portfolio |, a.s. vznik fuzl 100,00 % ‘_I._Iedna 2019
CPI Retail Pnrtfollo 1I as. Vzmk fuz| . 100,00% 1. ledna 2019
CPlﬁRetar_l'l"'o_rtrfol_ro'VIll S..0. Vzmk fuz| ] 100 00 % ) 1. Iedna 2019
_ CPiShopping MB, a.s. ) B Vznik fuz| 100 DD % 1. ledna 2019
CPI Shopping Teplice, a.s. “Vanik fiizi 100 00 % 1. ledna 2019
Cadca Property Development 5.1.0. Vznik fizi 100,00 % 1. ledna 2019
Farhan, a.s. ] Vaznik fuzl 100,00 % 1. ledna 2019
Gadwall Sp. z o. 0. _Vanik fizi 100 00 % 1. ledna 2019
I(omar_no I_’roperty Development a.s. Vanik fuzi L :l,00 OD % 1. Iedna 2019
_ Levice Property Development, a.s. . Vanik fl.lZI ] 100,00 % 1. ledna 2019
L|ptovsky Mikula$ Property Development a.s. Vzmk fuzi 100,00 % 1. ledna 2019
Lockhart, a.s. o Vznik fiizi 100,00 % 1. ledna 2019
_Marissa Gama, a.s. Vznik fizi 100,00 % 1. ledna 2019
Marissa West, a.5. vznik flzf 100,00 % 1. ledna 2019
_MB Property Development , 8.5 Veznik fozi _100,00% 1. Iedna 2019
“mi chalovce Property Development, a. s o ] yZDIE_f_I{ZI_ __loopoo% 1. ledna 2019
Nymburk Property Development,as. Vznikfizi 10000% 1. Ie(_:lnz_r__z_(_)]_g
QC Novd Zdabof a.s. T 1) L4 ('~ { N 10990167  Em e 1. ledna 2019
__OC Spektrum, s.r.o. - e Mk iz 100,00% _ lledna 2019
_ Povaisks Bystrica Propertv Development a 5 o L _\_I_zp_lEf_ugL________J._O_Q_QO % 1. ]ec!n_a 2019
Prle\ndza  Property Development, a.s. e Vanik fdzi ~_ loopo0% _1__l_edna 2019
_Prosta 59 Sp.zoo. N o Venikfdzi 100 00% __lledna 2019
 SASHKA LIMITED e _ Vanikfozi  10000%  l.ledna2019
Spisskd Nova Ves Property Development as. . o "_1_90 00% 1.ledna 2019
.J@PE').‘LP"EPEUYR%‘L‘*'OP“’E"" .10 H= - (L e _10_0.Q0 % e _.1_]9_'2"".3 2015
__Tfinec Property Development, 3.5. - Vanikfiizi ___ 100,00% e \ledna 2019
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a) Pofizeni majetkovych G&asti v dcefinych spoletnostech

Ligeini jednotha
Orchard Hotel ... Alvizice

Tachov Investments, s. r °. (1] Akvizice 100,00%

W0o00% 27. unora 2019

2. gervence 2019

_ Kosmonosy Investments, 5.1.0. ) Akvizice _100,00% 10. ervence 2019
GCA Property Qe\g_alggment Sp 20.0. (2) Akvmce /100,00 % _ __ 5.srpna 2019
_CT] Development Sp.z0.0.(3) Akw_z_lge _ 100,00 % ___3.zifi 2019
__Equator Il Development Sp. z 9.0. (4) Akvizice 100,00 % L 7?: _z_éjr_Z_le_
Moniuszki Office Sp. z o.0. Akvizice 100 00 % 14 listopadu 2019
8rno Development Services, s.r.0. .Zalozenr ) 100 00 %o 9. Fijna 2019
CPl Kvarta, s.r.o. Zaloieni 100,00 % 4. listopadu 2 2019
CPI Green, 3:5. Zalofeni ~ 100,00% 5. listopadu 2019
CPI Kvinta, 5.r.0, Zalozenl 100,00% 5. listopadu 2019
CPI Omlkrén a.s. Zalozep_r L 100,00 % __5. listopadu 2019
CPI Orange, as. ZaloZeni o 100 00 % _5. listopadu 2019
) CPI Prima, s.r.0. o ‘Z.allozrem 100,00 % % 5. listopadu 2019
CPI Sekunda 5. r 0. ZaloZeni 100,00 % 5. listopadu 2019
CPI Tercre, 5.ro. ZaloZeni ) :!.C_JQhO_O % 5. listopadu 2019
CPI Théta, a.s. ZaloZeni 100,00% 5. listopadu 2019
CPI Yellow, a.s. ) ZaloZeni N 100,00 % 5. listopadu 2019
] Oxford Tower Sp 20.0. ' Zalozeni 100,00 % 18. listopadu 2019
] _CPI Poland Property Management Sp.zo.0. ZaloZeni 100 00 % 2. prosince 2019
WFC Dffices Sp. z 0.0, o ZaloZeni 100,00 % 18. prosince 2019
CPI Poland Offices Sp.z00, ZaloZeni 100,00 % 18. prosince 2019

{1) Zména nézvu z ID-THOM s.r.0. na Tachov Investments s.r.6. § Gtinnosti od T1. Eervence 2019,

(2) Zména nazvu z Saint Barthelemy Sp. z 0.0. na GCA Property Development Sp. z 0.0. 5 Uginnesti od 6. zaF 2019,
(3) Zména ndzvu z San Andres Sp. z 0.0. na CT Development Sp. z 0.0. s Gginnostf od 8. listopadu 2019,

(4) Zména ndzvu z Gimsoy Sp. 2 0.0. na Equator || Development Sp. z 0.0. s Gtinnosti od 30. zafi 2019.

b) Prode] majetkovych uEasti v deefinych spolegnostech

Podil viastnény Bsistum
UEetnl jednotka Zm Skupinou {v %) prodep/likvidace
Spisskd Novd Ves Property Development, a.s. Prodej 100,00 % 20. listopadu 2019
CPl Yellow, a.s. Prodej 100,00 % 11. prosince 2019
Vysodina Investments, a.s. Prodej 100,00 % 20. prosince 2019

¢) Fuze/Odstépeni dcefinych spoleEnosti v roce 2019

Dne 1. ervna 20189 se spoleénost CPI BYTY, a.s. se sloutila se spolecnosti CPI Residential, a.s. (,ndstupnickd spolefnost”) s Ginnosti od
1. Eervence 2018. Veskera aktiva i zdvazky spolecnosti CPI BYTY, a.s. pfeily na nastupnickou spolednost, Déle pak s tinnosti od 1. éervence
2018 byla spoletnost CPI Residential, a.s. pfejmenovana na CPI BYTY, a.s.

v vy

Spole¢nost Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o. se dne 1. &ervence 2019 sloutila se spoleénosti Jandtkovo nabfeii 15, s.r.o. (,ndstupnicka
spolegnost”) s utinnosti od 1.ledna 2019. Veikerd aktiva izdvazky spolefnosti Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o. pfeily na nadstupnickou
spelegnost.

Dne 8. Lervence 2019 se spole€nost CPI Park MIynec, a.s. se slouéila se spoleénosti CPI - Bor, a.s. {,ndstupnicka spoleénost”} s G&innosti od 1.
ledna 2019. Vedkera aktiva i zdvazky spolegnosti CP| Park Mlynec, a.s. pfely na nastupnickou spoleénost.

Spole€nosti CPI Alfa a.s., CPI — Stupartskd, a.s., Vyikov Property Development, a.s. se dne 1. srpna 2019 sloutily se spoleénosti CPI Reality,
a.5. (,ndstupnicka spoleénost”) s Udinnosti od 1. fijna 2018. Veikerd aktiva izavazky tif zflizovanych spolenosti preily na nastupnickou
spole€nost.

Spolecnost Olomouc Building, a.s. (,ndstupnickd spoleénost”) vznikla fuzf splynutim dne 1. Fijna 2019 (s Géinnosti dne 1. ledna 2019) mezi
zGZastnénymi zanikajicimi spoleénostmi Olomouc City Center, a.s. a Olomouc Office, a.s., k zéniku zanikajicich spole€nosti Olomouc City
Center, a.s. a Olomouc Office, a.s. do3lo bez likvidace a k pfechodu jejich jméni, vietné prév a povinnosti z pracovnéprévnich vztahl na
splynutim vzniklou ndstupnickou spoleénost Clomouc Building, a.s.

Spole€nost Prostéjov Investments, a.s. se oditépila ze spolefnosti Tfinec Property Development, a.s. dne 30. fijna 2019 (s Utinnosti od
1. ledna 2019).
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3.3  Zmeény majetkovych G¢asti v deefinych spoleénostech v roce 2018

a) Pofizeni majetkovych léasti v dcefinych spolenostech

Fodii

plastnény Datum

Litstni jednotka Zména Skupinou v F) akvisice/Talozen|

Zgorzelec Property Development sp. z 0.0. Akvizice 100,00 % 10. ledna 2018
BAYTON ONE, s.r.o. ) Akvizice 100,00 % 31. ledna 2018
Europeum Kit. e Akvizice 100,00% 15. biezna 2018
__ Atrium Complex sp. z 0.0. {1) o= ki o Akvizice 100,00 % 21. bfezna 2018
Radom Property Developmentsp.z00.(2) Akvizice 100,00 % 17. dubna 2018
Rembertéw Property Development sp. z 0.0, (3) . o Akvizice 100,00 % 17. dubna 2018
Zamosc Property Development sp.zo.0.(4) o __Akvizice 10000%  17.dubna2018
Zamosc Sadawa Property Development sp.z0.0.(5) T -~ ~ Akvizice .. 100,00% 17.dubna 2018
CPI Property Development sp.zo.0.{6) o o ___Akvizice 100,00 % 24, dubna 2018
Andrdssy Hotel Zrt. Akvizice 100,00 % 1. Eervence 2018

Dienzenhoferovy sady 5 St o . " o B Akvizice 100,00 % ’ 1. tervence 2018
Janackovo ndbieZi 15, s.r.o. e R~ Akvizice 100,00 % 1. Zervence 2018

_Lucemburskd 46, a.s. o __ Akvizice 100,00% 1. fervence 2018
_ Ogrics Kft. e _ Akvizice ___ 100,00% 1. Zervence 2018
Resuience Belgacké s.r.0. - = o Akvizice __100,00% _ 1. &ervence 2018

i Residence izabella Zrt. _ Akvizice 100,00 % 1 cer_vgll:e_g%
Tyriova 6, a.s. e e B Akvizice 100,00 % 1. Eervence 2018

__Byty Lehovec, s.r.o. e o — Akvnzlce o 100,00 % 1. srpna 2018
GARET INVESTMENTS Sp. 7 0.0. = Akvizice ___1o00,00% 18. zafi 2018
“Diana Development”, Sp. z 0.0. o ) Akvizice . 1o000% 29 listopadu 2018
LE REGINA WARSAW 5p. z 0.0. ] Akvizice 100,00 % 29. listopadu 2018
Alrport Crtv Kft, _ _ Akvizice i 100,00 % 30. listopadu 2018

. CPI Vestec, s.r. o _ ZaloZeni 100,00 % 22. fijna | 2018

{1} 2Zména nézvu z Montserrat sp. Z0.0. na Atrium Complex 5p.Z0.0.5 uginnost od 27, dubna 2018,

{2} Zména ndzvu z RT Development sp. z 0.0. na Radem Property Development sp. z 0.0, s G&innosti od 20. srpna 2018,

(3)  Zména ndzvu z HopStop 6 5p. Z 0.0. na Rembertdw Property Development sp. 2 0.0. s ifinnosti od 12. Zervence 2018,

(4)  Zména ndzvu z HopStop Zamo$é 1 sp. z 0.0. na Zamos¢ Property Development sp. z 0.0. s GEinnosti od 24. kviétna 2018,

(5] Zména ndzvu z HopStop Zamo$E 2 sp. z 0.0. na Zamo$¢ Sadowa Property Development sp. z 0.0. 5 Gtinnosti od 13. zifi 2018.
(6) Zména nazvu z Sint Maarten sp. z 0.0. na CPI Property Development sp. 2 o.0. § (icinnosti od 17, srpna 2018,

b} Prodej majetkowych d&asti v deefinych spoleénostech

Podil wastneny Datum
tetni jednotka Zmana Skupinou {v %) prodeje/lkvidace
GOI\{IEI\_II?O LIMITED Prode) 100,00 % 25. ervna 2018
JONVERO LIMITED Prodej 100,00 % 25. dervna 2018
_S_ta_t_e_k Blatl_n_y_, 5.r.0. Prode} 10000% 28. srpna 2018
_ CPI Finance S_I_o_u_'_aglg_ g 5. ____Prodej ~~  10000% 31 prosince 2018
__CPIFinance Netherlands_ B.V. V o 3 __Lll_(_\_r_lr:!a_c_g _1p0,00% o 6 . prosince 2018
CPI Flnan_crg_l:lg‘.h_e_rl_arlds n B e _ Likvidace 100,00 % 6 prosince 2018
CPI Finance Ireland 1l le[ted Likvidace 100,00% 16 prosince 2018

CPI F[pance_ Ireland Limited Likvidace 100,00 %

18 _prosince 2018

c} Fuaze dcefinych spoleénosti v roce 2018

Spoleénost Kelin Centrum a.s. se sloudila se spolecnosti CPI Kappa, s.r.o. {,ndstupnicka spolegnost”) s Uéinnosti od 1. ledna 2018. Veskera
aktiva i zdvazky spole€nosti Kolin Centrum a.s. pfeily na nastupnickou speleénost.

Spoletnost KOENIG, s.r.o. se sloutila se spoleénosti Novy Projekt CPI, 5.r.0. {,nastupnicka spoleénost”) s i€innosti od 1. srpna 2017. Veskerd
aktiva i zavazky spolecnosti KOENIG, s.r.o. pfedly na ndstupnickou spoletnost. Novy Projekt CPI, s.r.0. zménila s Uéinnosti od 9. Eervence 2018
nazev na KOENIG Shopping, s.r.o.

Spole€nost REZIDENCE MASARYKOVA 36, s.r.o. se sloutila se spoleénosti Marissa Théta, a.s. (,ndstupnickéd spole¢nost”) s Gginnosti od
1. kvétna 2017. Veskera aktiva i zdvazky spolefnosti REZIDENCE MASARYKOVA 36, s.r.0. piesly na nastupnickou spoleénost.
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4 Vykaz o uplném vysledku

4.1  Cista ztrita z prodeje dcefinych spoleénosti

2019
PFimy z prodeje deefinych spoleénosti 43530 952

Ucetni hodnota prodanych deefinych spoletnosti -428 801 -298 952

Cisty 2tréta z prodeje deefinych spoleénosti -385 171 -298 000

V roce 2019 a 2018 spole¢nost prodala 3 a 4 dcefiné spolenosti (viz body 3.2 2 3.3).

4.2  Odpisy a sniZeni hodnoty

2009
. Odpisy el ST et -33
Snifeni hodnoty pohleddvek z obchodnich vztahd a ostatnich pohleddvek T -34950 109
SniZeni hodnoty poskytnutych Gvrl -1077 059 142 897

Celkem -1112 009 143 973

V roce 2019, snizeni hodnoty poskytnutych dvérd predstavuje pfedevsim snizeni hodnoty Gvéru poskytnutého spoleénastem Nukasso Holding
Limited ve vy3i 1 036 mil. KC a CPI France, a SASU ve wysi 51,7 mil. KE.

Vroce 2018, Spoleénost sniZila hodnotu Ovéru poskytnutého spoleénosti CPl France, a SASU ve vy3i 165,5 mil. K& Negativni dopad
pfedstavovalo zejména storne sniieni hodnoty dvérl poskytnutych spoleé¢nostem CPI PG Management 5.a r.l. ve vy8i 154,8 mil. K¢, Central
Tower 81 sp. z 0.0. ve vySi 103,3 mil. KE a Gadwall, Sp. z 0.0. ve vyii 23,5 mil. KE a Le Regina Warsaw, Sp. Z 0.0. ve vy3i 44,1 mil. KE.

Pfi vypoctu sniZeni hodnoty dvérd poskytnutych deefinym spoletnostem bere vedeni Spolefnosti v ivahu &istou hodnotu aktiv deefiné
spole€nosti. Podle vedeni Spole€nosti pfedstavuje istd hodnota aktiv dcefinych spoleénosti nejlepdi odhad zpétné ziskatelnych Eastek
poskytnutych pijéek. KliZovym prvkem pfi uréovani isté hodnoty aktiv deefinych spole€nosti je odhad redlné hodnoty nemovitosti v majetku
pFisluiné dcefiné spole€nosti.

4.3  Spravni naklady

2019
Auditni, dafiové a poradenské sluzby -2 587 -2189
SluZby poskytnuté na 2éklad@ mandétni smlouvy -696 -600
_ Prévni sluZby e I | . -bh1a
" Ostatni spravni naklady -7 793 -1475
Spravni ndklady celkem -1t 247 -5 175

4.4  Urokové vynosy

Urnkove vynosy z dluhopisii o 59 106
Urokové vynosy z Uvérd a pohledavek B B 684521 1 100 370
Urokové vynosy ze smének - 2104

Urokové vynosy celkem 684 580 1102 580

V roce 2019 souvisi pokles trokovych vynost z Gvérd a pohledavek pfedeviim se snifenim objemu uvéri od pfimo & nepfimo ovlddanych
subjektl (dopad 416,3 mil. KE; viz bod 7).

4.5  Urokové naklady

Urokove naklady tykajici se bankovnich i nebankovnich Gvérd -646 327 ~621 465

klady na vydané dluhoplsy - e e o n 501 377

“Orokové né'klady na sménky 79655
Urokawé naklady celkem -646 327 -1 352497

Urokové naklady v roce 2019 poklesly zejména v souvislosti s predéasnym splacenim vydanych diuhopisd.

4.6  Ostatni finanéni vysledek hospodafeni

2019 2018
statni Eisté finanni vynosy/ (ndklady) e 5116 0 482812
ky/(ztréty), netto e -130464 59 802

Bankovni poplatky -88

Ostatni firandni vysledek hospodareni eelkem -125 436 -426 283
V roce 2019 a 2018 souvisi kurzové zisky a ztrity zejména s pfecenénim poskytnutych a pfijatych tivéru v cizi méné.

V roce 2018 se ostatni Cisté financni naklady tykaly zejména predéasného splaceni emitovanych dluhopist ve vyii 481,7 mil. KE.
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4.7  Dai z pFijmt
Dan z pfijmi vykazana ve vysledku hospadafeni

Splatna dan z pfijmi
Domérkyavratkyzaminuldobdobi o - 453

Splatnd dafiz pfjmiicelkem = -1 — '553
Docasné rozdlly

Dan z pfijmu uykazana ve vysledku hospodareni celkem

Zvyseni docasnych rozdilli v roce 2018 bylo zplisobeno odlidnou titetni a dafiovou hodnotou pijéky poskytnuté deefiné spoleénosti CPl Beta.

Odsouhlaseni efektivni dafiové sazby

2019 2018

vysledek hospodafeni za (cetni obdobi -5 260 945 5803682

Dai z pfijmi vykdzand ve vvsledku hospodafeni celkem -2 106 71059

Vysledek hospodaFen pred tzdangnim -5 258 839 - 5732623
_Nomlnélm sazbgg_a_n_e 2 prumu pravnlckvch Dsob AA___ “ “ 19% N -—_ - u719¥
_Dafi z pfijmd vypoltend nomindini sazbou dané z pfijmd prévnickychosob 1 999179 ) -1089 198

Dafiové neuznatelné nakiady e B -1 009 518 ;‘7__________-;_5 850
Vynnsv nsvoboz_qné: od dané e o 25130 L }_21_5@\2_
_Domeérky a vratky za minula obdobi 853
_Dafiovd ztrita za béing a za héZné obdobi, ze ktere se nevykazuje odiozené danové pohledavka ) -16 897 29636
“Ostatni o T A
Dan z pfijmD -2 106 71059

Dafiové neuznatelné néklady zahrnuji pfedevsim snizeni hodnoty poskytnutych uvérd {viz bod 4.2) a zhstatkovou hodnotu prodanych
deefinych spole€nosti (viz bod 4.1).

Vynosy osvobozené od dané piedstavuji podil na zisku dcefinych spoleénosti (viz bod 3.1) a vynosy z prodeje dcefinych spolenosti {viz bod
4.1).

Pohyby v ziistatcich odloZené dani v letech 2019 a 2018
Zostatek k 1. lednu

Poskytnute uvery
Celkem

Zastatek k 1. lednu 2018 dku haspo
Poskytnuté Gvéry 12 936 70 606
Celkem 12 936 70 606
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5 Vykaz o finanéni situaci

5.1 Ostatni finanéni investice

1. prosince 2019 31. prosince 2018

Vodovody a kanalizace Pferov, a.s. {podil 1,60 %) . 6782 6782
_Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s. {podii 1,99 %) . 4614 =0 4614
COOP Centrum DruZstvo T 300 300
.CPi South, s.r.0. (podil 10 %) P 2027 0200 20
Investice s majetkovou iasti celkemn 13723 13723

_Dluhopisy vydané tfetimi stranami
Qstatni finandéni investice celkem

5.2  Poskytnuté avéry

Diouhodobé

31 prosince 209
Plstatek e

_Uvery poskylnuié primo & neprimo oviddanym subjektum - 7 UD7 380 5,35% 1b 947 430 390%
__C_l\_r_é_g_ poskytnuté spfizngnym osobdm 6 869 746 3,94 % 1667 116 3,79%
Uvéry poskytnuté tfetim strandm - 283 0,42 % 81356 5,99 %
Dlouhodobé poslkytnuté tvéry cetkem 13 837 409 18 695 908
Sniteni hodnoty dlouhodobych dvérd poskytnutych pfimo ovlddanym subjektiim (viz bod
4.2} -1749 190 -672074

Dlouhodohé poskytnuté dvéry cetkem po snizeni hodnoty 12 188 219 18023 834

Kratkodobé

Lgnktne )

Uvery poskytnute primo ci neprimo oviadanym subjektum 274 701 - 206 256 5,00%

_Uvery poskytnuté spfiznénym oscham 3527 268 1,31% 427460 4,05%
Uvéry poskytnuté tfetim strandm - 54 455 6,0% 4 807 525%
Kratkodobé poskytnuté tivéry celkem 3856424 638523

Snizeni hodnoty kratkodobych tvérii poskytnutych pfimo ovlddanym subjektiim -57

Kratkodché poskytnuté ivéry celkem po snizeni hodnoty 3 856424

V roce 2019 je pokles Gvért poskytnutych pfimo ovlddanym subjektdm zplsoben zejména splitkou livéru poskytnutého spoleénosti Nukasso
Holding Limited {v &4stce 8 927,6 mil. K&).

V roce 2019 poskytla Spolegnost Ovér spFiznéné spole€nosti CP! FIM SA ve vy3i 3 408,6 mil. K¢. (se splatnosti 18. prosince 2020 a trokovou
sazbou 1,24 % p.a.), déle v prosinct 2019 dodlo k navy3eni poskytnutého Uvéru spolecnosti CPI Property Group ve vyii 5 848,3 mil. KE.

K 31. prosinci 2019 poskytla Spolecnost pfimo ovladanym subjektdim dlovhodobé uvéry s drokovou sazbou v rozmezi od 1,47 % do 9,16 %
p.a. {od 1,67 % do 13,2 % p.a. k 31. prosinci 2018), viz bod 7.

K 31. prosinci 2019 poskytla Spole€nost spfizndnym osobdm dlouhodobé Gvéry s drokovou sazbou v rozmezi od 2,63 % do 5,5 % p.a. (od
2,35 % do 5,5 % p.a. k 31. prosinci 2018) a kratkodobé Gvéry s urokovou sazbou od 1,24 % p.a. do 5,25 % p.a. {5 % p.a. k 31. prosinci 2018),
viz bod 7.

K 31. prosinci 2019 poskytla Spole€nost tfetim strandm dlouhodoby Gvé&r s lirokovou sazbou 0,42 % p.a. (dichodobé Gviry s Urokovou sazbou
v rozmezi od 5 % do 6 % p.a. k 31. prosinci 2018) a kratkodobé (véry s drokovou sazbou 6 % p.a (5.25% k 31. prosinci 2018), viz bod 7.

K 31. prosinci 2019 vykazovala Spole€nost snizenl hodnoty Gvérd poskytnutych pfimo oviadanym subjelktim ve wysi 1 749,2 mil. K€ a to
pfedeviim u GvErd poskytnutych spolefnostem Nukasso Holding Limited ve vysi 1036,1 mil. KE a CPI France ve vy&i 707,5 mil. K&
K 31. prosinci 2018 Spole¢nost vykdzala snizeni hodnoty uvéru poskytnutého spoleénosti CPI France, a SASU 655,8 mil. K& Tyto spoleénosti
vykazovaly k 31. prosinci 2019 resp. 31. prosinci 2018 negativni istou hodnotu majetku.
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Splatnost dlouhodobych Uvérd poskytnutych k 31. prosinci 2019 a 2018 byla nasledujici:

31. prosince 2019 Celkem
Uviry poskytnuté p¥imo &i nepfimo ovlddanym subjektim 17 192 3 302 157 1998 841 5318 190
Uvéry poskytnuté ostatnim spfiznénym osobdm 174 676 6695070 . 6869746
Uvéry poskytnuté tfetim strandm T - 283 - 283

Splatnost poskytnutych dicuhodobych Gvéri cetem 191 868 9997510 1998 841 12 188 219

1. prosinee 2018 1-2 raky Celkem

_ Uvéry poskytnuté pfimo & nepfimo ovlddanym subjektim . 97 000 _710 590 15467 772 16 275 362
Uvéry poskytnuté ostatnim spFiznénym osobdm 560 551 196 1106369 1667116
Uviry poskytnuté tfetim stranim ) 3 80442 914 S 81356

_ Splatnost peskytnutych diouhodobych v&ri celkem 737993 711 700 16 574 141 18 023 834

5.3  Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty

21. prosince 2019 31. prosince 2018
_Ziistatky na bankovnich G&tech 51449 795

Pokladni hotovost 16 2515

Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty celkem 51 465 3310

5.4 Ostatni kratkodoba finanéni aktiva

31, prosinge 2019 31. prosince 2018

47

5
ladanymi subjek 24026 '8255_3__4_1_
. Ostatni pohledivky za spfiznénymi osobami 560064 o113
Ostatni pohledavky za tfetimi stranami 31794 40 466

Podrobnéjsi informace o pohledavkach za piimo ovladanymi subjekty a pfimo ovladanymi oscbami viz bod 7.

5.5  Vlastni kapital

Zakladni kapital a emisni aio

Upsany kapitdl Spoletnostik 31. prosinci 2019 a 2018 inil 6 186 997 tis. KC a tvofijej 7 733 746 kusU akcii, kaZida o nomindlni hodnoté 800 KE.
Viechny akcie jsou kmenové akcie na jméno a jsou plné splaceny. Byly vyddny vSechny schvilené akcie.

Akcie Spole€nosti jsou pfevoditelné bez jakychkoli omezeni. Zmény tykajici se vlastnika listinnych akcii se provad@ji pfi jejich pfedanf
a pfevodu v souladu se zakonem o cennych papirech. PFi hlasovan( akcionafd na valné hromadé mé kaZda akcie jeden hlas.

Ostatni kapitdlové fondy

V ramci fuze Spolefnosti s jejimi dcefinymi spole€nosti Baudry a.s., CPI Beta, a.s., CPI Epsilon, a.s., CPI Lambda, a.s., CPl West, s.r.0., Malerba,
a.s., Marissa, a.s. 8 Marissa Kappa, a.s. s datem G&innosti k 1. lednu 2019, Spole€nost pfevedla nerozdélené zisky ve vysi 6 068,7 mil. K& a
ocefiovaci rozdily ve vySi 14 860,7 mil. KE do ostatnich kapitdlovych fondd.

Zastatek ostatnich kapitalovych fondd €inil k 31. prosinci 2019 a 2018 celkem 38 834,1 mil. KE, resp. 17 904,7 mil. KE.

5.6  Financni zavazky

31. prosinee 2019 31. prosince 2018

547 926 o ——
_____ 15837650 3351267
2279 2188
Dlguhodoba financni zdvazky celkem 16 387 855 13 506 817

31. prosince 2019 31. prasince 2018
Uvéry gerpané od pfimo & nepfimo ovlddanych subjektd 20305 180 766

Uvéryod spfiznénychosob 78 326 121087

Uvéry od téetich stran 29 649 28776
Kratkodohé finantni zavazky celkem 128 280 330629

Narist Gvérd {erpanych od spfiznénych stran je zplisobenc piedeviim prodejem spoleCnosti CPI FIM SA, ktera byla klasifikovana v roce 2018
jako pfimo ¢&i nepiimo ovladany subjekt {CP1 FIM 5A poskytuje navic dva nové Uvéry Spoletnosti a to v celkové vyii 1 403,5 mil. K&, tvéry jsou
splatné v roce 2023 a 2030 s Urokovou sazbou 6% p.a., Spole€nost déle nalerpala dalSich 2 728 mil. K€ stavajictho ivéru. Opatny dopad
zmeény Gvérd souvisi se spldcenim uvérd pfedeviim od spolegnosti CPI Finance Netherlands Il 8.V, {pokles Gvéru o 1 128,3 mil. K&).
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Analyza splatnosti dvérd

31. prosince 201§ <1t 1-5 et » 5 ley Celker
Uvéry Eerpané odl prima éi nepiimo ovladanych subjektn 0305 547 916 _5BB 231
“Uviry od spiznénych osnb 78 326 10397 350 5 440300 15915576
) Uvéry od tFetich stran 2% 549 2173 5. § EVERrY
. Celkem 128 280 10 9-1? 555 5 440 300 16516135
31. prosince 2018

Uvéry Eerpané od pfimo &i nepfimo ovlddanych subjekti 180766 3562 158 6191 163 10334127
Uvéry od spfiznénych asob ] 121087 - 3351267 3472354
Uvéry od tietich stran 28776 2189 - 30 965
Celkem 330629 3964 387 9542 430 13 B37 446

Sesouhlaseni pohybu zévazkid k pen&Znim toldim z finangni Einnosti

iy B wipdaret dlubops

Lhény s phjck
Zustatekk L. lednu 2019 o - 13837446
Zaplacené uroky o o B o o -842 408
Cerpani tvérh a phjéek SN o 4211 390
Splaceni ivérd a pdjéek -1 193 153
Zmeény z penéinich tokl z finan&ni éinnosti 2175829
Dopad zmén ménovych kurzii -113 606
Urokevé néklady - 646 327
Zapotet finantnich zévazki o -20 861

| Zustatek k 31. prosincl 2019 16 516 135

Financni ravazky & vydane dinhopisy
i Viedane diuboplsy
Zistatek K 1. fednu 2048 12 602 085 49: i7d 8 456 714 21556573

Pfijmy z vydanych diuhopisd) 133006 133 006
Splacenivydanych dIuthlsu ~ ] -8 500000 -8 500 000
Zaplacené droky o _ -778621 -79 656 ) -3389 346 -1 738623
Cerpani gvérii a pujcek o - 8 074 959, L ‘ 8074989
Splaceni tvéri a puJEek -6 872 598 -497 774 -7370772
Zmeény z penéznich tokl z finan#ni &énnosts 423 370 -577 430 -9 247 340 -9 401 400
Dopad zmén ménovych kurza 148973 - - 148973

Urokové naklady 671 466 79656 501376 1252 498
Zapoiet finanénich zdvazki -8 448 289 250 280 802
Zistatek k 31. prosinci 2018 13 837 446 13837 446

Splaceni diuhopisi v roce 2018

Czech Property Investments, a.s.: Dne 21. listopadu 2018 spole¢nost pfedéasné splatila diuhopisy CPI 5.10/21 {€Z0003501868), diuhopisy
CP114.75/42 (CZ0003502932), diuhopisy CPI |1 4.65/22 {CZ0003502916), dluhapisy CP! I 4.65/22 (€Z0003502924), dluhopisy CPI IV 4.65/22
{CZ0003502957) a dluhopisy CPI V 4.85/22 (CZ0003502940) v celkové nominaini hadnot& 7 000 mil. K& Dne 24. listopadu 2018 spole&nost
piedCasné splatila diuhopisy CPI 4.75/19 (CZ0003512782) v celkové nomindlni hodnot& 1 500 mil. KE.

5.7  Ostatni kratkodobé finanéni zavazky

31. prosince 2019 31. prosince 2018
Zgvazky z nesplacenych kapitdlovych vklad (viz bod 7) 447 3443

pfimo ovladanym subjektim | (\.rlz bod 7} 99948 1 380 806
W osobdm (vizbod7) -

2938
1387 187

Ostatni kratkodobé finanéni zavazky catkem 134 718

Ostatnl zdvazky viiZi subjektGm pod pfimou kontrolou piedstavuji zejména zavazky z postoupeni pohledévek.
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6 Rizeni financnich rizik
V ramci svych aktivit je spolefnost vystavena rdznym rizikim. Finan¢ni rizika zahrnuji:
s livérové riziko (viz bod 6.1),
e riztko likvidity {viz bod 6.4},
e trénf rizike zahrnujici kurzové riziko, drokové riziko a cenové riziko (viz bod 6.2)

Primarnim cilem funkce Ffizeni financnich rizik je nastavit limity rizik a poté zajistit, aby se expozice va&i rizikim pohybovala v rdmci téchto
limitG. Dohled nad riziky, kterym je Spole&nost vystavena, probihéd formou diskusi vikonného vedeni v pfislusném stanoveném rdmci a dale
na zakladé systému vykazovani a diskuzi s pfedstavenstvem.

6.1 Uvérové riziko

Uvarové riziko pfedstavuje riziko, e protistrana nesplni své zivazky z finan&niho nastroje nebo zdkaznické smlouvy, coZ bude mit za nésledek
finanéni ztratu, Spolenost je vystavena dvéravému riziku zejména v dislediku finanénich &innosti, vklad u bank a ostatnich financnich
ndstroja.

Vedeni spolefnosti fidi Uvérové rizika prostfednictvim efektivntho fizenl oddaleni prodeje, inkasa, pravnihc a souvisejicich odd&leni,
piedchazi tak nadmérnému navySovani nedobytnych pohleddvek. SpoleZnost neteli vyznamné koncentraci tvérového rizika v souvislosti
s jedinym mimoskupinovym partnerem.

MaximdlIni vystaveni (vérovému riziku pfedstavuje dfetni hodnota kaZdého finanZniho aktiva uvedeného ve vykazu o finanéni situaci,
Nasledujicf tabulky uvadéji klasifikaci finantnich aktiv dle vékové struktury a pFipadnéhe snffeni hodnoty:

Koncentrace tvé&rového rizika k 31. prosinci 2019:

Celkem do splatnosti Celkem po splatnost po Calkem Snifeni hadncty
smizeni hodnoty snizeni hodnoty po sniiani hodnoty .
_Ostatni finanénj investice®™ 13723 - 13723 =
Poskytnuté Uvéry o 15! 902 021 142 62_2 16044 643 -1749 130
Pohledavky z obchodnlch vztahiia cstatnl pohledavky"‘ 617 159 469 617 628 35 334
Penizni prostiedky a penésni ekvivalenty 51465 51465
Celkem 16 584 368 143 091 16 727 459 -1 784524

* Mezi pohleddvky z obchodnich vztah( a ostatni pohledévky se Fadi pohledavky z obchodnich vztahi, ostatni krdtkodobé finanéni a nefinanéni aktiva.

Analyza finantnich aktiv po splatnosti bez snifeni hodnoty k 31. prosinci 2019
91180 dni Vice s 360

1-30:dm 31-90 dmi e on 181360 dni i ;
posplatnost po aplatnostl

o dni po
po splatnosti
splatnost splatnostl

Poskytnuté avéry 41010 48 345 33 267 | 142 biz

Pohledévky z obchodnich vztahi a ostatni pohleddvky* - 469 | 469
Celkem - 41 010 48345 53 736 143 091
* Mezi pohledavky z obchodnich vztaht) a ostatni pohledivky se Fadi pohledévky z obchodnich vztah(, estatni kriatked obé finanéni a nefinanéni aktiva.
** Nesplacené Edstky se tykaji neuhrazenych dGrokd.

Koncentrace dvérového rizika k 31. prosinci 2018:

platnosti | po splatnosti Calkem

iFeni hodnpty
nl hodnoty snifenihodnoty po snifenl hodnoly Shizent hodnoty

nvestice 16 566 16 566 -

_Poskytnuté . _B321567 340733 18 662 300 672131
_Pg h vztahd arustatnl pohledavkv* B2} = 42952 871183 .252
Penéini prostredkv a penézm ekvivalenty 3310 ] 3310
Celkam 19 163 674 383 685 19 553 359 -672 383

* Mezi pohleddvky z obchodnich vztahii a ostatni pohledavky se fadi pohledévky z obchodnich vztahd, ostatni kratkodoba finanéni a nefinanéni aktiva.

Analyza finan€nich aktiv po splatnosti bez snifeni hodnoty k 31. prosinci 2018

130 dni oy 181.360dn| | ConeE 3

po splatnosti pa splatnasti pa po splathoat Al b

splatnostl splatnosti
Poskytnute uvery L o i@ 2393987 16 8%7 292 0ii ; 330733
Pohledavky z obchadnlich vztahii a ostatni pohledavky* 18 = 721 . 42213 ; 42952
Ceftkem 18 1177 30 708 16 897 334 885 383 685

* Mezi pohleddvky z ohchodnich vztahi a ostatni pohleddvky se Fadi pohledavky z obchodnich vztahd, ostatni kratkodobi finangni a nefinanéni aktiva.

6.2 Trinirizika

Trni riziko je rizike, Ze zmény trinich cen, jako napf. sménnych kurzd, urokovych sazeb a cen, budou mit dopad na vynosy Spole€nosti nebo
na hodnotu finangnich nastrojd v jejim drieni, nebo zpisobi fluktuaci budoucich penéZnich toki souvisejicich s finantnimi nédstroji. Cilem
tizeni trZnich rizik je udriovat tato rizika v rdmci pfijatelnych parametrd a pfitom optimalizovat vynos.
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Trini rizika Spole¢nosti vznikaji pfedeviim z otevfenych pozic v (a) cizich mé&nach a (b) poskytnutych Uvérd a finanénich zdvazki v rozsahu,
ve kterém jsou vystaveny obecnym a specifickym zmé&nam na trhu.

Expozice vici trinim rizikdm je méFena za pouiiti analyzy citlivosti. Nize uvedené citlivosti v trinim rizikim vychdzeji ze zmény vidy jednoho
faktoru, pfiéemz viechny ostatni faktory ziistavaji zachovény. V praxi takové situace nenf pravdépodobn4 a zmény né&kterych faktord mohou
byt v korelaci - napiiklad zmény drokovych sazeb a zmény sménnych kurz,

6.2.1 Kurzoveé riziko

Kurzové riziko je riziko, Ze se redlna hodnota nebo budouci penézni toky finanniho nastroje budou ménit v désledku zmén sménnych kurzi.

Spoletnost je vystavena m&novému riziku zejména u prode;ji, ndkupll a vypljek denominovanych v jiné méné, nez je pfisluina funkéni ména
Spoletnosti. Nasledujici tabulka uvadi vyznamné ziistatky v cizich m&ndch, u nichz se pfedpoklids, Ze jsou pfedmé&tem ménového rizika.

2019

Uéetni hodnota

Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty 1is. EUR 1356
Pohledévky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky = ) tis. EUR 21981
Poskytnuté (véry ‘ ] tis. EUR 426 108
Poskytnuté tvéry tis. PLN 830008
Zévazky z ubchodmch vztahi a ostatm zévazky tis. EUR -3 548
Zavazky z obchodmch vztahﬂ i a ostatni zavazky . tis. PLN -10
Finanéni zavazky tis. EUR -333 509

Cistd pozice
Cistd pozice

2018

Ména Uéetni hodnota

Penéinf prostfedky a penézini ekvivalenty tis. EUR o2l
Pohledévky z obchodnich vztahd a ostatni pohledavky tis. EUR 22 164
Poskytnuté lvéry tis. EUR 502 859
Poskytnuté lvéry tis. PLN 861917
Ostatni finanéni investice tis. EUR 111
Zavazky z abchodnich vztahi a ostatni zévazky tis. EUR -26 314
Finanéni zavazky tis. EUR -385 079
Finanéni zdvazky tic PLN -8 000

Cista pozice tis, EUR

Cista pozick tis. PLN

Analyza citlivosti — expozice vidi kurzovému riziku

V nasledujici tabulce je uvedena citlivost zisku nebo ztréty na moZné zmény sménnych kurzi za pfedpokladu, 7e viechny ostatni proménné
zlstdvaji konstantni.

10% zména ve sménném kurzu CZK oproti EUR nebo PLN by méla nasledujici vliv na vysledek hospodafeni nebo viastni kapital Spoleénosti,
a to za pfedpokladu, Ze viechny ostatni proménné zistavajf konstantni:

Kurzové riziko 2019 — analyza citlivosti

ths. K Oslabeni KE ] Thodnaceni K&

o 0% o 10 %

#enezn prostfedky a penezni ekvivalenty _ tis.EUR 1356 34 458 37904 5 44do  3lviz -3 44b
Pohledévky z chchadnich vztahl a ostatni tis. EUR 21981 558540 614304 55854 502686  -55854
pohledavky : . o - :

Poskytnuté Uvéry _ tis. EUR 426108 10827395 11910135 1082 740 9744656  -1082740
Poskytnuté tvéry _ tis.PLN 830008 4955149 5450664 495515 4459634  -495515
Zdvazky z abchodnich vztahi a ostatm zavazky tis. EUR -3948 -100 315 -110 347 -10032 -90 284 10032
Zavazky z obchodnich vztahil a ostatn/ zdvazky tis. PLN -10 -60 -66 -6 -54 [
Finanéni zavazky tis, EUR -333 509 -8 474 463 -9 221 909 -847 446 -7 627017 247 446

Cistd expozice viti kurzavému viiku tis, EUR 111 93§ 2 B45 615 3130177 2561053
Cistd expozice vii kurzovémurriihu tls, PLN 829 538 4 955 OR9 5 450 598 4 459 580
s, KE

Dopad na vysledek haspodareni
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Kurzove riziko 2018 - analyza citlivosti

Pivadni

ména

Oslabeni K
o 10 %

Zhodnoceni KE
o 10 %

Iména

Penezni prostredky a penéini ekvivaiency tis. EUR 21 532 585 53 479 -53
Pohleddvky z obchodnich vztahd a ostatni

pohleddvky tis. EUR 22164 570 166 627 183 57017 513150 -57017
Poskytnuté gvéry tis. EUR 502 859 12 936 048 14229653 1293 605 11642443  -1293 605
Poskytnuté dvéry tis. PLN 861917 5 154 263 5 669 639 515 426 4 638 837 -515426
Ostatni finanni investice tis. EUR 111 2843 3127 284 2558 -284
Zévazky 2 obchodnich vztaht a ostatni zdvazky tis. EUR  -263i4 _-676 933 -744 626 67693 -609240 67693
Finanéni zdvazky ___tis. EUR -385 079 -9 906 155 -10 896 770 -990 615 -8 915 539 990 615
Finanén| zdvazky tis. PLN -R DON -A7 BAD -52 624 A 784 _42 NER 41784

113 762
853 917

Cista expozice vuci kurzovému rizfku
Cista expozice vUéi kurzovemu plzlku

Dopad na vysledek hospodaf‘er‘li

2976 501
5106423

3219152
5817 065

2633 851
4 585 TE1

292651
510 642
BO3 293

Urokové riziko

6.2.2

K datu sestaveni Ggetni zavérky je profil irokovych sazeb drogenych finanénich nastroji Spolegnosti popsan pro finanéni aktiva v bodé 5.2
a pro finanéni zdvazky v bodé 5.7.

Urokavé rizika je riziko, Ze redlnd hodnota budoucich penéinich tokd z finanéniho nastroje bude zaznamendvat wykyvy z divodu zmén
urokovych sazeb na trhu,

Vedenl spoletnosti sieduje trokové riziko kaZdy masic, PYedstavenstvo schvaluje kafdého &tvrt roku strategii pro Fizeni Grokového rizika.
Vedenl spolecnosti analyzuje expozicl Spolenosti viaci Grokovému riziku dynamicky podie potfeby. Isou provadény simulace rGznych scénait,
které berou v dvahu refinancovani, obnovovani stavajicich pozic a alternativni zdroje financovanf.

Podminky lvérd, které spolecnost poskytla, vyZaduji, aby diuinik platil splatky podle pfisluiného splatkového kalendafe na zékladé pevné
trokoveé sazby. Urokové sazby, které si Spolecnost ugtuje, obvykle vychazeji z vyplijénich drokovych sazeb Spoleénosti.

Pohledavky a zavazky z obchodnich vztahii {jiné nei kauce od najemct) jsou beziroéné a termin jejich vypofadani nepfesahuje 1 rok.

Analyza citlivosti — expozice viiti drokovému riziku u ndstrajt s pevnou virokovou sazbou

Spoleénost zatiétovala viechna finanéni aktiva a finanéni zavazky v rediné hodnoté. Do vysledku hospodaFeni nebyly zaGctovdny Zadné Upravy
redlné hodnoty.

Analyza efektivni Grokové miry

Pokud jde o Grofené finangni zdvazky, nife uvedené tabulky ukazuji jejich efektivni Urokové miry k datu Gietn zavérky a terminy zmén
urokové sazby.

2019

Finni urokovi

Celem <3 méslce 3-12 mésich

sarhA

Financni zavazky

- uvéry cerpané od pfimo & B 4,89 % 568231 - 568231
_____a65% 15915976 .- 15915976

livéry od tfetich stran 4,02 % 31928 - 31928
Celkem 16516 135 16 516 135

Nardst primérné efektivni Grokové sazby o 10% by 2wl drokovy niklad spoleénosti v roce 2019 pfiblizné o 64 mil. K&.
2018

Etektivni Finl drokova

Cafkam

urokova sazba

_Financni zavazky

e_r\_r_f.grpane od pfimo &i nepfimo nvladarwch subjektu o _461% 10334127 - - 10334127
_'!‘ﬂ?d spFiznénych osob _ 4,02 % 3472354 ] T 3472354
- Uvéry od tfetich stran 4,09 % 30965 - 30 965
Celkem 13 837 446 - - 13837 446

6.3 Rizeni kapitélu

Cilern fizeni kapitélu spolefnosti je zajistit schopnost spole€nosti pokragovat v £innosti po neomezenou dobu a vytvaet vynosy pro akcionéie
a prospéch pro ostatni zainteresované strany, stejn jako udrzovat optimalni strukturu kapitalu, a snizovat tak naklady na kapitél,

Za GZelem zachovani & zmény struktury kapitdlu miZe spoletnost ménit vyii dividend vyplécenych akcionaii, vracet kapitsl akcionafi, vydavat
nové akcie nebo proddvat majetek, a snizovat tak diuh.
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Spoletnost je jako investor do nemovitosti ovliviiovana predeviim skuteénosti, Ze své projekty financuje prostfednictvim bankovnich tvérd.
Finanéni pozice spoletnosti nepodléhd sezdnnim vykyviim, nicméné volatilita na finanénich trzich mGZe mit pozitivni & negativni dopad na
jejf finanéni situaci.

V priibéhu roku konéiciho 31. prosincem 2019 nedogloe k Zadnym zménadm cild, politik £i postupi.

SpoleZnost monitoruje kapitdl pomoci tzv, pakového ukazatele. Tento ukazatel se vypoiitd jako pomér celkavého dluhu k celkovému
vlastnimu kapitélu. Dluh je definovén jako dlouhodobé a kratkodohé zavazky. Viastni kapitél zahrnuje veikery kapital a fondy vykizané
ve vykazu o finanéni situaci.

Ukazatel kapitalové paky byt k 31. prosinci 2019 a 31. prosinci 2018 nasledujici:

31. prosines 2015 31, prosince 20138
Dluh 16665202 15234772

Vlastni kapital 56 336 245 61597 190

6.4 Riziko likvidity

Hlavnim cilem Fizenf rizika likvidity je sniZit riziko, Ze spole€nost nebude mit dostatek prostfedkd ke kryti svych finanénich zdvazkd, provozniho
kapitdlu a investinich vydaji, k nimZ se zavézala.

Spoletnost provadi fizenl likvidity s cilem zajistit, aby vidy méla dostatek zdrojii a mohla dostat svym penéznim zdvazkam v okamiiku, kdy se
stanou splatnymi. Koncentrace rizika je limitovana diky diverzifikaci splatnosti zdvazka spolecnosti a diky diverzifikovanému portfoliu zdroji
financovani spole€nostl. Spolegnost fidi riziko likvidity prib&inym monitorovénim predpokladanych a skutegnych pendZnich tokd,
financovénim portfolia investic do nemovitosti dlouhodobymi zdroji s pfipadnym refinancovénim, a vyuzivanim pFijmii z pronajma k dhradé
kratkodobych zévazkd. Likvidni pozice spole€nosti je tydné monitorovéna diviznimi managery a ttvrtletné pfezkoumévana piedstavenstvem.
Kligovi vedouci pracovnici pouivaji k fizeni rizika likvidity souhrnnou sestavu splatnosti zavazk(, kterd vychdzi z manaZerskych vykazi na
urovni spole€nosti.

Spoleénost miZe byt vystavena podming&nému riziku likvidity v souvislosti se svymi dvéry s pevnym terminem splatnosti, které obsahuji
ujednani o podminkéch financovéni (tzv. covenant), v pfipadé jejich poruleni ma v&fitel pravo tvér zesplatnit, a urychlit tak pen&zni toky,
které jsou jinak planovany aZ ke splatnosti tvéru,

Spoletnost dodriovanitéchto ujedndni o pedminkdch financovani pribézné sleduje a oddalenf treasury stanovi cilové hodnoty tak, aby limity
stanovené pfisludnymi ujednanimi byly dodrieny i v pfipad& nepfiznivého vyvoje na trhu.

Analyza rizika likvidity

Nasledujici tabulka uvadi profil splatnosti finanénich zavazki spoleénosti na zakladé nediskantovanych smluvnich plateb véetné piisluinéha
droku. Tabulka vychézi z nejdfive moiného data vypofadani zdvazkd spolenosti dle smluvni splatnosti a zahrnuje derivatové i nederivatové
finanéni zavazky.

31, prosince 2019 Utatnl

1 misic Y (e © .
T < 3imesice 3-12 mesich Lol

Finanénizavay 16516135 300742 593335 763643 13238464 0527457 21423705
- lwéry Cerpané od pfimo & nepfimo oviddanych subjektt 568231 27259 20115 26820 62838 702580

Sryodspfiznénychosob " '{5815076 243508 573154 736730 12607540 6527437 20688429
Gdnyodtietichstan _(BiG  _29975 70 93 258 - 326%
Ostatni kratkodobé zévazky* 149 067 149 067 - - 149 067

Colkam** 16655202 440 809 593339 763642 1323%4% K 527497 21572772

..... el < 3Imésice 3-12 misicd a5 e Colpm
hodnota

Finanénizavazky 13837446 484858 451907 620088 5752047 10826531 18135831

Ery ferpané od pHimo fi nepfimo ovlddanych subjektt 10334127 299764 350748 485200 5345223 7340875 13821819

nénjchosob , 3472354 156002 101097 134789 404366 3485056 4282305

. ... 3095 29092 67 90 2458 - 31707

1397 326 1365 592 31734 - - - 1397326

" Celkem** 15234772 1850 450 483641 620088 5752047 10826931 19533157

* Ostatnl krétkodobé zavazky zahrnuji kritkodobé zdvazky z obchodnich vztahl, zalohy, ostatni kritkadobé finanéni zévazky, ostatni kritkodobé nefinan¥ni zdvazky a krétkodobé
darfiové zdvazky.
** Rezervy nejsou zahrnuty.

Nediskontované penéini toky souvisejici se z0statky splatnymi do 12 mésic se obvykle rovnaji jejich GZetnim hodnotam ve vykazu o finanéni
situaci, nebot vliv diskontovani neni vyznamny.

6.5  Redlné hodnoty

Pro stanoveni redlné hodnoty spoleénost klasifikovala vetkera sva finanéni aktiva a zavazky k 31. prosinci 2019 a 2018 v rdmci rovné 3.

K 31. prosinci 2019 a 2018 se detni hodnoty finannich aktiv a zavazk( spoleZnosti vyznamné nelidily od jejich redlnych hodnot.
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7 Transakce se spiiznénymi osobami

Spffznénymi stranami SpoleZnosti jsou Zienové piedstavenstva (soucasnf i byvall) a klifovl vedouci pracovnici, akcionai a spole&nosti, v nich?
tyto osoby mély rozhadujici nebo podstatny viiv. Odmény placené kiffovym vedoueim pracovnikiim a élenlim pFedstavenstva dosahovaly
v roce 2019 Estky 570,1 tis. KE (66,3 tis. KE ve 2018).

Piehled zdstatkG mezi Spoleénostf a spfizn&nymi oscbami je nasledujici-

Pohledavky z obchodniho styku k 31. prosinci — kritkodobé

_Rembertdw Property Development sp. z 0.0. 169
Zamos¢ Property Development sp.z0.0. 239
Zamo$¢ Sadowa Property Development sp. z o.0. - . i 313
UATICOUMITED  — — 424 . am
Ostatnf 3 3

Pohledaviy z obchodnich vztehi za primo ovliddanymi subjekty celkem

CPI Alberghi Hi Roma Sarl : 41
Barrera, a.s. i 113 -
Ostatni = 110

Pohledavky z shchodnich vztahi za ostatnimi spFiznénymi oscbhami celkem

Ostatni krétkodoba finan&ni aktiva k 31. prosinci

BPT Development, a.s. . 122
CPI Lambda, a.s. - 986
Nvm_bu_rk Property Development a.s. 23974
ZLATICO LIMITED 50
Malerba, a.s. 258 198
CPI FIM SA* 564 982

Ostatn{ 53
Ostatni pohledavky za pfima ovlddanymi subjekty celkem 824 341
CPIFIM SA* 558 064
Radovan Vitek 2000
Ostatni pohledavky za ostatnimi spiiznénymi osohami celkem 560 064
*Zména nazvu 2 Orco Proparty Group 5.A. na CPIFIM SA s (&innosti od 24. dubna 2019,

Poskytnuté tivéry v roce 2019

Calkemn

1-5let

Atrium Complex $p. z 0.0, 1276830 1340148
Central Tower 81 Sp. z o.0. 61437 521 457 . 582 894
City Gardens Sp. z 0.0. 18317 1781214 1799531
CPI CYPRUS LIMITED 2570 2570
~ CPI Finance (BVI) Limited - 34 028 - 34028
CPl France, a SASU 4417 108 519 B 112 936
CPI Management, s.r.o. - 5441 5441
CPI Property gevelopment Sp.z0.0. 13825 71225 . 73050
_CPIPG Management s. a r.l. 26 383 91 863 - 118 751
CT Development Spzo.0. . ) 0294 9354
DIANA DEVELOPMENT Sp. z 0. o 3393 105 365 = 108 758
Equator 1 Development Sp.zo.0. B 26 - 4478 4504
_Gadwall, Sp. z 0.0. 28471 255072 283543
Le Regina Warsaw Sp 20.0. 15436 241 826 B 257 262
NUKASSO HOLDINGS LIMITED - - 20 20
Prosta 69 Sp zo.0. 33821 128076 203 573 365 470
'Radom Property Development Sp Z 0.0 566 29745 - 30311
Rembertdw Property Development Sp. z 0.0. - 6716 73 860 80576
SASHKA LIMITED o | 348 : 348
TARNOW PROPERTY DEVELOPMENTSp.zo.o, 1095 56245 57 340
VOLANTl LIMITED ) 3 3
Zamosc Propertv Development Sp z 0.0, . _2003 115141 117 144

162 813 ) 168 223
43 366 : A5 865
5179 5179

_Zamasc Sadowa Property Development Sp z 0.0,

3319 349

Uviry poskytnutd piimo oviddanim subjektim po 2chlednén| sniten| hodnoty celkem 274 701

1998 841  559289]

_Marcano, a.s. ) 174070 - 174 676
CPI PROPERTY GROUP S.A, 114367 6223 826 - 6338193
SUNEANIHVAR ] 2943 471244 - 474192

"CPIFIMSA* ' 3 409 953 3409 953
| Uvéry poskytnuté ostatnim spfiznénym osobdm celkem 3527268 6869746 10 397 014
*Zména ndzvu z Orco Property Group S.A. na CPl FIM SA s iitinnosti od 24. dubna 2019.
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Poskytnuté tvéry v roce 2018

Celkem

_Atrium Complex Sp. 2 0.0, o 69226 - 1254669 132385
_BPT Development, a.s. — S o 1795 5 S
Central Tower 815p. 200, S 33484 - 546619 580083
City Gardens 5p. z 0.0. . i = . 14941 - 1961513 1976454
CPI Beta, a.s. ) o . - 301153 301153
_CPICYPRUSLIMITED et 2815 2415
_CPI Finance (81} Limited - 22805 32805
_CPIFrance,aSASU 2867 641033 643 900
CPl Management, s.o. S 2129 S
_CPI Property Development Sp. z o.0. 281 - 281
_CPIPG Management s.d.rl. 22524 91870 ] 114 394
DIANA DEVELOPMENT Sp. z 0.0. 2454 - 102 816 105 270
Gadwall, Sp. zo.0. o 16 880 _ - 7612 288492
Hospitality Invest S.ar.i. ] 933 - L 933
Le Regina Warsaw Sp. z0.0. 9401 - 232717 242 118
NUKASSO HOLDINGS LIMITED - o 16290 9947354 9963644
Prosta 69 Sp. z 0.0, . o 17509 . 348175 366 084
Radom Property Development Sp. z 0.0, o 388 33151 33539
Rembertéw Property Development Sp. z 0.0. . 6458 - 109 863 116322
_TARNOW PROPERTY DEVELOPMENT Sp. z 0.0. 897 16252 41618 58 567
VOLANTI UMITED - 3 - 3
_ZamoS¢ Property Development Sp. z v.0. 2171 125245 127 416
Zamo$c Sadowa Property Development Sp. z 0.0. 4221 164 088 168 309
ig;)r-zelec Property Development So.z0.0. 1380 - FEWET] 44 818
IFRS 9 - -16. 258 -16/258

Uviry poskytnuté pfima owlddanym subjektim po rohlsdnéni snifeni hodnoty celkem 206 195

15 467 772 16 481 561

Marcano, a.s. - 183 792 183792
Czech Property Development, a.s. 5 196 201
CPl PROPERTY GROUP S.A. 421979 ) 1 106 369 1528 348
SUNCANI HVAR 2 268 376759 ] 379027
Radovan Vitek 3 208 - 3208

427 460 1 106 369

Uvéry poskytnuté ostatnim spriznénym osobam celkem 560 747 2094576

Kratkodobé zivazky z postoupeni pohledévek k 31. prosinci

CPi BYTY, a.5. 31029
CPIl Kappa, s.r.o. 20 000
CPI Vestec, s.r.o. 38 000
KOENIG Shopping, s.r.o. 200 000
Leriegos Limited 68 502 69 351
MESARGOSA LIMITED 585 842
Michalovee Property Development, a.s. B 31346 31734
Projekt Zlaty Anclél, s.r.o. L - 350 000
Rembertéw Property Development Sp. z 0.0. - _B970

_Zamoic Property Development Sp. 20.0. 35 880
EMH South, s.re. ‘ . 10 000
MB Property Development, a.s. 100

1380806

Zévazhy z postoupeni pohleddvek za pfimo ovlddanymi subjekty celkem
CPIFIM SA *

| Zdvazky z postoupeni pohleddvek za ostatnimi spiiznénymi osobami celkem
*Zména ndzvu z Orco Property Group $.A. na CPI FIM SA s Gginnost od 24, dubna 2019.

60

Zavazky z nesplacenych vkladi k 31. prosinci

_DORESTO LUMITED - 22b
SHAHEDA LIMITED __ . : 227
Buy-Way Dunakeszi Kft. 224 -
Buy-Way Soroksdr Kft. 223 -

Zavazky z nesplacenych vkladi celkemn 47 53

+
s

Zavazky z obchodnich vztah k 31. prosinci

CPl Services, a.s. 270 284
CPl Management, 5.r.0. 182

Zavazky z obchodnich vztahii 2a pfimo ovlddanymi subjekty cetkem
Barrera, a.s., v likvidaci 197 197
Zavazky z obchodnich vztahi od ostatnich spfizn&nych osob celkem
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Uvary Eerpané ot pFimo & nepfimo oviddanych subjekti/ostatnich spiiznénych osab

2019

Cetkerm

CPI Finance (BV1} Limited e 25156 25156
CPI Finance Netherlands 1BV, 13188 370405 - 383 593
CPIBYTY,as.** 7117 110 247 ) 117 364
ZLATICO LIMITED - 42118 . 42118

Uvéry od pFimo ovladanych subjekti celkem 547 926 568 231
CPI PROPERTY GROUP S.A. 19912 3310231 - 3330143
CPI FIM SA * 58 414 7 087 119 5440300 12 585 833
Uvéry od ostatnich spfiznénych osob celkem 78 326 10 397 350 5440300 15 915976

*Zména ndzvu z Orca Property Group 5.A. na CPI FIM 5A s i¥innosti od 24, dubna 2019,
** Zména nazvu z CPI Residential, a.s. na CPk BYTY, a.5. s G€innostf od 1. fervence 218,

2018

Celkem

13 609 13 609

BAYTON Gama, a.s._

CPI Finance (BVI) Limited - 25468 - 25 468
CPI Finance Netherlands Il B.V. 3215 - 1498 665 1501 &880
CPIFlats, as. ) 2377 2504 : 4881
CPIBYTY, a5 ** L 3764 110247 114011
CPI Services, a.s. 6 7000 I 7006
CPIFIMSA* o - 171404 3760820 4692497 B 624721
ZLATICO LIMITED 42551 42551

Uvéry od pfimo owladanych subjekti cetkem 180 766 3962 199 6191 162 10 334 127
CPI PROPERTY GROUP S.A. 121087 3 351 267 3472354
Uvéry od ostatnich spfiznénych osob celkem 121 087 3 351 267 3472 354
*Zmé&na ndzvu z Orco Property Group S.A. na CPI FIM SA s G&innosti od 24, dubna 2019.
** Zména ndzvu z CPl Residential, a.s. na CPI BYTY, a.s. s dtinnosti od 1. Eervence 2018.

Poradenské a uifetni sluZby

CPI Retail Portfolio |, a.s. . 3252
CPI Retail Portfolio Il, a.s. - 2588
CPI Retail Portfolio Hll, s.r.o. 2574
CPI! Retail Portfolio IV, s.r.0. 2381
CPI Retail Portfolio V, s.r.o. - 1248
CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. 560

CPI Retail Portfolio VI, s.r.0.

PFijmy z poradenskych a Géetnich sluzeb celkem

PFijmy z prodeje dcefinych spolecnosti

100

CPlHotels, a.s.
CP| FIM 5A *

Piijmy z prodeje deefinych spolednosti celkem
*Zména ndzvu z Orco Property Group 5.A. na CPI FIM SA s afinnosti od 24. dubna 2019.
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Urokové v¢nosy

_Atrium Complex Sp.z 0.0, _ o o 89547 110320
: 18 &
Centrai Tower 81 Sp zo.0. 31075 8 538
City Gardens sp.20.0. 75545 94817
_CPI Energo, as. e ... 648
_CPIBets, as. -355355
CPI CYPRUS LlM_I_'I_'ED_ 106 %8
_CPI France, a SASU 15017 24 617
_CPI Management S.f. o 312 294
CPIPG Manhagement 5.4 . B 4678 4 634
CPI Propertv Development Sp 20.0. 2918 2
CT DevelopmentSpzo.0. 60 -
DIANA DEVELOPMENT Sp.z 0.0 4532 4553
Equator 1l Developrnent 50.20.0. 26
GADWALL, Sp. z 0.0, 15 452 28646
Hospitality Invest S.a r.l. 1 5745
Le Regina V Warsaw sp.z o 0. o B 15 401 12507
NUKASSO HOLDINGS LIMITED 293041 294 042
CPI FIM SA * 5 668 310
Prosta 69 Sp Z 0.0. 16 775 17977
_Radom | Property Development Sp. 2 0.0. 1450 1107
Rembertéw Property Development Sp 20.0. 6553 10610
SASHKA LIMITED 35 s
] TARNOW PR_O_PERTY DEVELOPMENT sp.20.0, 3 790 3931
VOLANTI LIMITED 27
ZamosE Property Development Sp. 2 0.0. 8001 6294
Zamosc Sadowa Property Development Sp. z o.0. 11083 8212
Zgorzelec Property Development Sp. z 0.0, 3684 4 050
Urokové vinosy od pfimo ovlddanych subjekth celkem 599 110 1004 761
CPI PROPERTY GROUP 52912 69 671
CPIFIM SA * 5136
Sunéani Hvar d.d. 13 085 13 066
Radovan Vitek 24 11
Marcano 9 325 7536

Czech Property Development, a.s.

Urokové wnosy od ostatnich spfiznénych osob celkem 80 485 90 284
Urokowt vinosy cellkem 679 595 1 095 Das

*Zména nazvu z Orco Property Group S.A. na CPI FIM SA s GEinnosti od 24. dubna 2015.

Néjemné

CPI Management 5.1.0.

Nakupy

CPI Services, a.s.

Nakupy celkem 60 Jn

Ostatni naklady

CPl Management, s.r.o.

CPI Services, a.s. 4905

CPI Finance Netherlands Ill B.Y. - 462

Ostatni naklady celkem 4995 526

Zdenék Havelka 2
p

Ostaini naklady splatné od ostatnich spfiznénych osob celkem
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Urokové naklady
T 0 0]
Bayton Alfa, a.s. e = o o 15
BAYTON Gama, a.s. 403 2983
CPI- Real Estate, a.s. o 1826
LCPIFinance Netherlands B.Y. . 4843
_CPIFinance Netherlands 1BV, 12770 . 44586
CPI Finance Netheriands Ill B.V, = L a— - 27 306
CPIFinance Slovakia, a.s. = 77 879
CPI Finance Slovakia I, a,5. - 127 540
CPi Flats, a.s. _ e e cms e 3 74
CPl Hotels Properties, a.s. - 3503
CPIPark Mhynec, a.s 8
CPIBYTY, as. ** 3764
CPIServices, a.5. 1 182
Marissa Théta, as. 89
CPIFIMSA* 1298 990
ZLATICO LIMITED 88 88
Urokové ndklady vi&i pfimo ovlddanym subjektim celkem 13 301 594 132
CPIPROPERTY GROUF S.A. 79643 78878

CPIFIMSA * — 549 047
Urokové vynosy od ostatnich spfiznénych osob celkem 628 690 78 878

Urckové naklady celkem

641991 673 010

*Zména ndzvu z Orco Property Group S.A. na CPI FIM SA s GEinnostf od 24. dubna 2019.
** Zména ndzvu z CPI Residentlal, a.s. na CPI BYTY, a.s. s d¥innosti od 1. ervence 2018.

Pfijaté dividendy

CPI Palmovka Office, s.r.0.

5683

CPI - Zbraslav, a.s, 12 551

Nymburk Property Development, a.s. 23974 -
CPI - Real Estate, a.s. 4174 2448
CPI Meteor Centre, 5.r.0. & 000
Lucemnburska 46, a.s. 11592 12 814
Tyriova 6, a.s. 4947 17 144
CPI Finance Netherland B.V. - 158 677
CPI Finance Netherland Il B.v. 120978
CPI Finance Netherland 11l B.v. 109 419
SASHKA LIMITED 137 108 -
Olomouc Office, a.s. 9378
OC Nova Zdabof a.s. 17 839

ZLATICO LIMITED 640 483 449022

Ptijaté dividendy celkem

858 351 891 880

8 Podminéné zavazky a poskytnuté zaruky

Spolefnost poskytuje svym dcefinym spoleénostem nésledujicl zaruky:

Deefingd- spolednost

Carpenter Invest, a.s. £aruka spolecnosts; Rucitelske prohiaseni
Conradian, a.s. Zaruka spolegnosti

Marissa Yellow, a.s. Ziruka spolecnosti

Vigang, a.s. ___Zéruka spoleénosti _

K21 prosincl 2019, I 31 prosinci 2018,

L

s KL v 1

108 831 119168
103 889 113751
- 428208
218048 238740
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9 Nasledné udalosti
K 9. lednu 2020 byla spoleénost CPI Blatiny, s.r.o. pfejmenovéna na V Team Prague, s.r.o.

Dne 30. ledna 2020 spoleénost Equator Il Development Sp. z ¢.0. koupila budovu Equator Il ve Variavd, Polsku za 1 482,2 mil. K. Jedné se o
étrnactipodiaini kancelafskou budovu nabizejici 23 100 m? pronajimatelné plochy.

Spolecnost dne 7. inora 2020 zaloZila tfi nové polské spolefnosti - BWGH Offices sp. z 0.0., BWV Offices sp. z 0.0. a BWK Offices sp. z0.0.

21. Gnora 2020 Spoletnost koupila od své dcefiné spole€nosti CPI BYTY, a.s. spoleZnosti BPT Development, a. s., Rezidence Malkovského,
s.r.0., Rezidence Janfova, s.r.o. a CPI Flats, a.s.

Dne 5. bfezna 2020 Spoletnost koupila palskou spoleZnost Equator Real Sp. z 0.0. vlastnici budovu Equator | ve Variavé za 384,2 mil, KE.
Stavba patnactipodlaZni budovy byla dokongena v roce 2008 a nabizi 19 500 m? pronajimatelné kancelatské plachy.

Spole¢nost dne 19. bfezna 2020 koupila 100% podil ve spoleénosti Felicia Shopping Centre Srl od své deefiné spoleénosti Zlatico Limited.

Dne 24. dubna 2020 dcefind spolecnost Oxford Tower sp. z 0.0. koupila 50,3% podil préva k ufivéni budovy Chatubinskiego & ve Vargava,
Polsku. Chatubinskiego 8 je jednou z nejznaméjiich a nejwyraznéjiich vykowych kanceldfskych budov ve Varfavé a nabizi 47 000 m?
pronajimatelné plochy na 47 podlaZich.

Dne 25. Eervna 2020, spoleénost prodala majetkovou Géast v dcefing spoieénosti GARET INVESTMENTS sp. z 0.0.

Dne 30. zaH 2020, jediny akcionai, CP| PROPERTY GROUP, rozhodl o poskytnuti pfiplatku viastnfho kapitdlu Spole¢nosti ve vysi 1.1 miliardy
KE. Na zdkladé smlouvy dne 30, fijna 2020 byla £astka byla zapottena s éasti avary pfijatého od CPI PROPERTY GROUP.

Dne 30. listopadu 2020, spole€nost prodala majetkovou Gcast v deefiné spoleénosti Liptovsky Mikulag Property Development, a.s.

Dne 31. prosince 2020, spolecnost prodala 80% majetkové Ugasti v deefiné spoletnosti CPI Prima s.r.o. {k 1. prosinci 2020 pfejmenovéna na
Mark2 Corporation, M2C FM, s.r.0.).

Vliv pandemie COVID-19 na spolenost

Pandemie Covid-19 méla na spoletnost negativni viiv pfedeviim diky jejim investicim do kongresovych a rekreaénich hoteld, které byly v
obdobi od poloviny bfezna a kvétna 2020 z velké &asti uzaviené.

V souvislosti s pandemii COVID-19, skupina CP| PG vyhodnocuje a upravuje kapitdlové a investiéni projekty. Management zérover podnik]
kroky ke snizeni reZijnich a daldich naklada.

Spoleénost vnima vliv pandemie Covid-19 jako naslednou udélost, kterd nemd vliv na finan&ni vwkazy k 31. prosinci 2019. K datu sestaveni
ucetni zdvérky, vy&islili nezévisli odhadci celkovy dopad na investice spoleénosti do hotelii a retailovych parkd ve wii 1.3 miliardy K& a 0.3
miliardy K&.

V Praze, dne 31. prosince 2020

Zdenék Havelka
Pfedseda pfedstavenstva
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PFiloha €. 1: Ostatni spolecnosti oviiadané matefskou spoleénosti:




Piloha wjroéni zprévy k 31.12.2019

Spoleénosti kontrolovanrw

spoleénosti Czech Prope
Investments, a.s. - Ceska republika
Balvinder, a.s.

Baudry Beta, a.s.

Baudry, a.s. (do 1. 12, 2019)*
BAYTON Alfa, a.s.

BAYTON Gama, a.s.

Beroun Property Development, a.s.

Best Properties South, a.s.

Beia Development, s.ro. (do 20, 12.
2019)

BPT Development, a.s.

Brandys Logistic, a.s.

Brno Development Services, s.r.o. {od 9.
10. 2019}

BRNO INN, a.s. {od 28. 6. 2019)

Brno Property Development, a.s.

Bfezindves, a.s.

Bubenska 1, a.s. (do 20. 12, 2019)
Bubny Development, s.r.o. {do 20. 12.
2019)

BYTY PODKOVA, a.s. [do 20. 12. 2019}
Byty Lehovec, s.T. 0.

Camuzzi, a.s. (do 20. 12. 2019}
Carpenter Invest, a.s.

CB Property Development, a.s.

CD Property, s.r.o. {do 20. 12. 2019}
Conradian, a.s.

CPI - Bor, a.s.
CPl — Land Development, a.s. (do 20. 12.
2019)

CPI - Horomé&fice, a.s.
CPl=¥radsné Bfezno, a.s. (do 20. 12. 2019)
CPl - Real Estate, a.s.

CPI - Stupartskd, a.s. (do 1. 8. 2019)2
CPI - Zbraslav, a.s.

CPl Beet, a.s.

CPl Beta, a.s. (do 1. 12. 2019)°
CPI Blatiny, s.r.o.

CPI BYTY, as.

CPI Delta, a.s.

CFI East, s.1.0.

CPl Energo, a. s.

CPI Epsilon, a.s. {do 1. 12. 2019)*
CPI Flats, a.s.

CPI Green, a.s. {od 5. 11. 2019)
CPl Group, a.s.

CPI Hotels, a.s.

CPI| Hotels Catering, s.r. 0.

CPl Hotels Properties, a.s.

CPl Jihlava Shopping, a.s.

CPI Kappa, s.r.o.

CPI Kvarta, s.r.0. (od 4. 11. 2019)
CPI Kvinta, s.r.o. {od 5. 11. 2019)
CPl Lambda, a.s. (do 1. 12. 2019)°
CPI Management, s.r.o.

CP| Meteor Centre, 5.r.0.

CP| Nérodni, s.r.o.

CPI Office Prague, s.r.o.

CPl Omikrén, a.s. (od 5. 11. 2019)

Viastnicky podil %

100,00
100,00
0,00
100,00
91,17
100,00
100,00

0,00
100,00
100,00

100,00
100,00
91,17
100,00
0,00

0,00
0,00
100,00
0,00
100,00
100,00
0,00
100,00
100,00

0,00
91,17
0,00
100,00
0,00
100,00
100,00
0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

Spolecnosti kontrolovang

spalednosti Czech Prc&peI

Investments, a.s. - Ceska mapublila

CPI Orange, a.s. {od 5. 11, 2019)

CPI- Orlovd, a.s.

CPI Palmovka Office, s.r.o.

CP| Park Miynec, a.s. (do 8. 7. 2019)°

CPi Park Zdirek, a.s. (do 20. 12. 2019)
CPI Prima, s.r.0. {od 5. 11. 2019)

CPI Property a Facility, s. r. 0.

CPI Reality, a.5.

CPI Retail MB s.r.0.

CPI Retail Portfolio I, a.s.

CPI Retail Portfolio ll, a.s.

CPI Retail Pertfolio IV, s.r.o.

CPI Retall Portfolio V, s.r.0.

CPI Retail Portfolio VI, s.r.o.

CPI Retail Portfolio VIl s.r.c.

CPI Retails ONE, a. s,

CPi Retails TWO, a.s.

CPI Sekunda, s.r.o. {od 5. 11. 2019}

CPI Services, a.s.

CPI Shopping M8, a.s.

CPI Shopping Teplice, a.s.

CPI South, s.r.o

CP| Tercie, s.r.o. {od 5. 11. 2019)

CPi Théta, a.s. (od 5. 11. 2019)

CPIl Vestec, s. r. 0.

CPl West, s.r.o. (do 1. 12. 2019)7

CPI Yellow, a.s. (od 5. 11. 2019 do 11. 12.
2019)

Caslav Investments, a.s.

Darilia, a.s. (do 20. 12. 2019)

Data Trade s. r. 0. {do 20. 12. 2019}
Development Doupovskd, s.r.o. {do 20.
12. 2019)

Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o. (do 1. 7.
2019)°

EMH South, s. 1. 0.

Estate Grand, s.r.o. (do 20. 12. 2019)
Farhan, a.s.

FL Property Develcpment, a.s.

Futurum HK Shopping, s.r.o. [dfive
BAYTON ONE, a.s.} (od 1. 3. 2019)
HAGIBOR OFFICE BUILDING, a.s. (do 20.
12.2019)

HD Investment s.r.o.

Hotel Lucemburska, s.r.o.

HOTEL U PARKU, s.r.o.

Hraniddr, a.s.

Industrial Park Stfibro, s.r.o. {do 20. 12.
2019)

IGY2 CB, a.s.

Jandckovo ndbiedi 15, s.r.o.

lesenik Investmenis, a.s.

letfichovice Property, a.s.

Kerina, a.s.

JIHOVYCHODNI MESTOQ, a.s. (do 20. 12.
2019)

Karvind Property Develepment, a.s. {(do
20.12. 2019)

KOENIG Shopping, 5. 1. 0.

crPl

Property
Group

Viastricky podil %

100,00
91,17
100,00
0,00
0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
10,00
100,00
100,00
100.00
0,00

0,00
100,00
0,00
0,00

0,00

0,00
100,00
0,00
100,00
91,17

100,00

0,00
100,00
100,00

91,17
100,00

0,00
100,00
100,00
100,00

91,17
100,00

0,00

0,00
100,00



Pifloha vyro&nf zprévy k 31.12.2019

Spelecnosti kontrolovand
spolednosti Czech Propeirlt'g
Investments, a.s. - Ceska republika
Kosmonosy Investments, s.r.o. (od i4. 5.
2019)

Kosmonosy Property Development, s.r.o.
[od 1. 11. 2019)

Labskd Property, s.r.o.

Land Properties, a. s. (do 20. 12, 2019)

LD Praha, a.s.

Lockhant, a.s.

Lucemburska 46, a.s.

Malerba, as. (do 1. 12. 2019)

Marissa Gama, a.s.

Marissa Kappa, a.s. [do 1. 12. 2019)"
Marissa Omikron, a.s.

Marissa Tau, a.s.

Marissa Théta, a.s.

Marissa West, a.s.

Marissa Yellow, a.s.

Marissa Ypsilon, a.s.

Marissa, a.s. {do 1. 12. 2019)11

MB Futurum HK, s. r. 0. {(do 1. 3. 2019}
MB Property Development, a.s.

MQM Czech, a.s. (do 20. 12. 2019}
MUXUM, a.s.

Na Pofiti, a.s.

NOVA ZBROJOVKA, s.r.0. (do 20. 12. 2019)
Nupaky a.s. (do 20. 12. 2019}

Nymburk Property Development, a.s.

OC Nova Zdabof a.s.

OC Spektrum, s.r.o.

OFFICE CENTER HRADCANSKA, a.s.
Olomouc Building, a.s. (od 1. 10. 2019)
Oiomouc City Center, as. {do 1. 10.
2019y

Olomouc Office, a.s. {do 1. 10. 2019)*#
Orchard Hotel, a.s. (od 27. 2. 2019)
Qutlet Arena Moravia, 5.r.0.

Pelhfimov Property Development, a.s.

Property Investments, a.s. - Francie

CPI FRANCE aSASU

CPIIMMO, S.a.r.l.

LES MAS DU FIGUIER (do 20. 12. 2019)
Vinohrady s.a.r.l. {do 20. 12. 2019)
Spolecnosti kentrolované spolecnopti Ciech
Property Investments, a.s. - Guernsey
ST Project Limited

Spole¢nosti kontrolované spoleénostl Crech
Property Investments, a.s. - Madarskg
Airport City Kft.

Airport City Phase B Kft. (do 31. 3. 2019)
Andrassy Real Kft.

Arena Corner Kft.

BC 30 Property Kft

BC 99 Office Park Kft.

BC 91 Real Estate Kft.

Buy-Way Dunakeszi Kft.

Buy-Way Soroksar Kft.

CAMPONA Shopping Center Kft.

CPI Retail One Kft.

CPI Facility Management Kft.

Viastnicky podil %

100,00

100,00
100,00

0,00
100,00
100,00
100,00

0,00
100,00

0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

0,00

0,00
100,00

0,00
100,00
100,00

0,00

0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

0,00
0,00
100,00
100,00
100,00

Vipstnicky podil %

100,04
0,00

Viastnicky podil %

Viastnicky podil %

100,00

0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

Spolecnosti kontrolouanE

Platnéfskd 10 s.r.0.

Polygon BC, a.s. (da 20. 12. 2019)
PROIECT FIRST a.s.

Projekt Nisa, s.r.o.

Projekt Zlaty Andél, s.r.o.

Prostéjov Investments, a.s. {od 1. 11.
2019)

Pfibor Property Development, s. r. 0.
Residence Belgickd, s.r.o.

Rezidence Janéova, 5.r.0.

Rezidence Malkovského, s.r.o.

Rezidence Pragovka, s.r.o. (do 20. 12.
2019)

Statek Blatiny, s.r.0.

Statenice Property Deveiopment, a.s.
Strakonice Property Development, a.s.
{do 20. 12. 2019}

STRM Alfa, a.s. {do 20. 12, 2019)

STRM Beta, a.s. {do 20. 12, 2019)

STRM Gamag, a.s. (do 20. 12. 2019}
Svitavy Property Alfa, a.s.

Svitavy Property Development, a.s. {do
20.12. 2019)

Tachov Investments, sro. {od 11, 7.
2019)

Tel€ Property Development, a.s.

Tepelné hospoddfstvi Litvinov, s.r.o.
Tfinec Investments, s.r.o.

Tfinec Property Development, a.s5.
TyrSova 6, a.s.

U svatého Michala, a.s.

Vigano, a.s.

VySkov Property Development, a.s. (do 1.
8. 2019)5

Zdirec Property Development, a.s.

CPI Hotels Europeum Kft. {dfive CPI Retail TWO
Kft.) {od 25. 4. 2019)

CPl Hotels Hungary Kft.

CPl Hungary Kft.

Eurcpeum Kft.

GATEWAY Office Park Kft.

Andrdssy Hotel Zrt.

Hightech Park Kft.

IS Nyir Kft.

IS Zala Kft.

LERIEGOS Kit.

New Age Kft.

Ozrics Kft.

Poliis Shopping Center Zrt.

Polus Térsashaz Uzemeltets Kft.

Real Estate Energy Kft. {dfive CPl Retail Store
Kft.) (od 25. 4. 2019)

Residence Izabella Zrt.

Spoleénosti kontrolované spoilfﬂﬂmh' Crech

Property Investments, a.s. - [rska

CPI Finance Ireland Il Ltd.

Spolecnesti kontrolované spoleénosti t:e-:h
Property Investments, a.s. - Lucemburs ke

Visrstnicky podil %

100,00
0,00
91,17
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

0,00
100,00
100,00

0,00
0,00
0,00
0,00
100,00

0,00

100,00

91,17
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

0,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00

Viastnicky podil %

Viastnicky podil %




Pfiloha vyroEnf zpravy k 31.12,.2019

CEREM 5.A, (do 20. 12. 2019)

CP| Property Group S. A. (do 20. 12. 2019}
CPIPG Management S.a.r.l.

Endurance Hospitality Finance $.a r.l,
Endurance Hospitality Asset S.4 r.l.

Endurance Real Estate Management Company
{do 20. 12, 2019)

Hospitality Invest, S.a ..

MMBR RUSSIA S.a r.l.

Orco Property Group S.A. {do 20. 12. 2019}
Unibore 5.A. (do 20. 12, 2019}

Spoleénosti kontrolované spoleénosti EE:-E-Eh
Property Investments, a.s. - Nizozemska

CPI Finance Netherlands Il B.V.

Spolecnosti kontrolované spoleghast! Caech
Property Invastments, a.s. - Polsko

Atrium Complex sp. z 0.0.

Centrum Ogrody Sp. Z 0.0.

City Gardens Sp. Z 0.0.

CPI HOTELS POLAND Sp. z 0.0.

CPI Poland Sp. Z 0.0.

CPI Poland Offices sp. z 0.0. {od 18. 12. 2019)
CPI Property Development Sp. z 0.0.

CPl Poland Property Management sp. z o0.0. (od
2.12.2019)

CT Development sp. z 0.0. {od 14. 11. 2019}
Diana Property Sp. z 0.0. (do 20. 12. 2019)
Gadwall Sp. z 0.0.

GARET INVESTMENT sp. z 0.0.

GCA Property Development Sp. z 0.0. {od 18,
12. 2019)

“Diana Development” Sp. z 0.0.

Equator )l Development Sp. zo.0. {od 2. 12.
2019)

Prosta 69 Sp. z 0.0.

Central Tower 81, Sp. z 0.0.

LE REGINA WARSAW 5p. z 0.0.

Marki Real Estate Sp. z 0.0. {do 20. 12. 2019}
Moniuszki Office sp. z 0.0. {(od 14. 11. 2019}
Orco Project sp. z 0.0. (do 20, 12. 2019)
Oxford Tower sp. z 0.0. (od 19. 11. 2019)
Radom Property Development Sp. z 0.0.
Rembertéw Property Development Sp. z 0.0.
Szczecin Project 5p. z 0.0. (do 20. 12, 2019)
Tarnéw Property Development sp. z o.0.

WFC Office sp. z c.0. (od 18. 12. 2019)
Zamos< Property Development Sp. 2 0.0.
Zamos$¢ Sadowa Property - Development Sp.
z0.0.

Zgorzelec Property Development sp. z 0.0.

Spoleénostt kontrolované spoleéno:i_tl' Criach

Property Investments, a.s. — Némecka
Brillant 1419. Verwaltungs GmbH {do 20 12
2019)

Spoleénosti kontrolované spoleénos‘iti Crech
Praperty Investments, a.s. - Rumunsha

Pro Tower Development 5.R.L.

CPI Romania 5.R.L.

ES Bucharest Development 5.R.L.

ES Bucharest Praperties S.R.L.

ES Hospitality S.R.L.

Felicia Shopping Center S.R.L.

LN Est-Europe Development S.R.L.

MH Bucharest Properties S.R.L

RSL Est-Europe Properties SRL

RSL Real Estate Development S.R.L.
Spolecnosti kontralované spolednosti Czech
Property Investments, a.s. - Ruska

Branch of MMR Russia, org. unit

0,00
0,00
100,00
100,00
100,00

0,00
100,00
100,00

0,00

Viastnicky podil %

Viastnicky podil %

16G,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00

0,00
100,00
100,00

100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00

0,00
100,00

0,00
100,00
100,00
100,00

0,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00

e

0,00
Viastnicky podil %

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
99,90
100,00
88,00
100,00
100,00
Viastnicky podl %

100,00

Pokrovka Management 0.0.0.
Spolecnosti kontrolované spoleénosti Caech

100,00
Vlastnicky podil %

Property Investments, a.s. - Slovensko

CPI Facility Slovakia, a.s. 100,00
CP| Hotels Slovakia, s.r.o. 100,00
CPI Retails ROSA s.r.o. 100,00
CPI Retails THREE, a.s. 100,00
Cadca Property Development, s.r.0. 100,00
Kemidrna Property Development, a.s. 100,00
Liptovsky Mikulas Property Development, a.s. 100,00
Michalovce Property Development, a.s. 100,00
Office Center Po3tovd, s.r.0. 100,00
Povaiska Bystrica Property Development, a.s. 100,00
Prievidza Property Development, a.s. 100,00

Spisskd Novd Ves Property Development, a.s.

{do 20. 11. 2019) 0,00

Trebi3ov Property Development, s.r.o. 100,00

Levice Propertv Develooment, a.s. 100,00
"""""""" Viastnicky podil M

Property Investments, a.5. - Britské Panenské

Ostrovy

CPI Finance (BVI) Limited

Aspley Ventures Limited

Spolecnosti kontrolované spolipfnusti Crech

99,90
100,00
Viastnicky podil %
Property Investments, a.s. - Kypr
ALAMONDO LIMITED

BREGOVA LIMITED 100,00
CODIAZELLA LTD 99,90
CPICYPRUS LIMITED 100,00
DERISA LIMITED (do 8. 5. 2019) 0,00
DORESTO LIMITED 100,00
FAMIACO {do 20. 12. 2019) 0,00
Fetumar Development Limited 100,00
lagapa Limited 100,00
GOMENDO LIMITED (do 8. 5. 2019) 0,00
GORANDA LIMITED (do 8. 5. 2019) 0,00
ISTAFIA LIMITED (do 8. 5. 2019} 0,00
JONVERO LIMITED (do 8. 5. 2019) 0,00
LERIEGOS LIMITED 100,00
MESARGOSA LIMITED 100,00
OSMANIA LIMITED (do 8. 5. 2019) 0,00
NUKASSO HOLDINGS LIMITED 100,00
PRINGIPO LIMITED (do 8. 5. 2019) 0,00
SASHKA LIMITED 100,00
SHAHEDA LIMITED 100,00
TUNELIA LIMITED {do 8. 5. 2019) 0,00
VOLANTI LIMITED 100,00
ZLATICO LIMITED 99,90

Viastnicky podil %

Spolecnosti kontrolované spolegnosti

Property Investments, a. s. - E;v;?car
CMA Immobilier $A

CMA Services S.a.r.l.

Cordonier & Valério Sarl (do 18. 7. 2019) 0,00

49,85

One Crane-Montana SA {od 18. 7. 2019) 99,70



Priloha wyrotni zpravy k 31.12.2019

Spolednosti kontrolovand spoleEnosti

CPLEIM 5.4, (LU

Beta Development, s. 1. 0.

Brillant 1419. Verwalungs GmbH
Brillant 1419. GmbH & Co. Verwaltungs KG
(do 13. 10. 2019)

Bubenskd 1, a.s.

Bubny Development, s.r.o.

BYTY PODKOVA, a.s..

Camuzzi, a.s.

Castor Investments sp. z 0.0. {od 5. 12. 2019)
Castor Investments sp. z 0.0. 5.X.A. {od 5. 12,
2019)

CD Property, s.r.o.

CEREM S.A. {LU) {in liquidation)

Endurance Real Estate Management
Company (LU)

CPl = Krdsné Bfezno, a.s.

CP!—Land Development, a.s.

CPI Park Zd3rek, a.s

CPl Pigna S.r.l. (od 18. 10. 2019)

CPI Property Group S.A.

CP1REV Italy I1 S.r.l. (od 18. 10. 2019)

CPl South, s.r.o.

Darilia, a.s.

Data Trades. r. 0.

Development Doupovskd, s.r.o.

Diana Property Sp. z 0.0.

Equator IV Offices sp. z 0.0. (od 18. 12. 2019)
Estate Grand, s.r.0.

Eurocentrum Offices sp. zo.o. (od 18. 12.
2019)

Famiaco

HAGIBOR OFFICE BUILDING, a.s.

Industrial Park Stfibro, s.r.0.
JIHOWCHODN] MESTO, a.s.

Karvina Property Development, a.s.

Land Properties, a.s.

LES MAS DU FIGUIER (od 29. 11. 2019)
Marki Real Estate Sp. z 0.0.

MGQM Czech, a.5.

NOVA ZBROJOVKA, s.r.0.

Nupaky a.s.

Rezidence Pragovka, s.r.o.

Orco Project sp. z o.0.

Pietroni, s.r.o. {od 29. 11. 2019)

Polygon BC, a.s.

5CP Reflets {od 29. 11. 2019)

Szczecin Project sp. z 0.0.

Strakonice Property Development, a.s.
STRM Alfa, a.s.

STRM Beta, a.s.

STRM Gama, a.s.

Svitavy Property Development, a.s.
Uniborc S.A.

Vinohrady s a.r.l. {FR} (do 14. 11. 2019)
Vysofany Office, a.s. (od 23. 4. 2019)

WFC Investments sp. z 0.c. {od 5. 12. 2019)

35,00
49,00

0,00
100,00
20,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
99,98
100,00
2,80
100,00
90,00
20,00
100,00
75,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
20,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
20,00
100,00
100,00
100,00
20,00
100,00
100,00
100,00
35,00
0,00
20,00
100,00




Piiloha vyroéni zprévy k 31.12.2019

(1)

(2)

()

(4)

{5)

(6)

7

(8)

{9)

{10)

(11)

(12}

{13)

{14)

{15)

Spole€nost Baudry, a.s. se sloutila fiizi se spoleénosti Czech Property Investments, a.s. {,nastupnicka spoleénost”). K razhodnému
dni fize (1. 1. 2019) doflo k pfechodu jméni spolegnosti Baudry, a.s. na nastupnickou spoleénost. Zapsdno v Obchodnim rejstfiku
bylo dne 1. 12. 2019.

Spole&nost CPl—Stupartskd, a.s. se sloufila fizi se spoleénosti CPI Reality, a.s. {,ndstupnicka spoleénost”). K rozhodnému dni fize
(1. 10. 2018} doilo k pfechodu jm&nf spoletnosti CPI — Stupartskd, a.s. na ndstupnickou spolecnosti. Zapséno v Obchodnim
rejstfiku bylo dne 1. 8. 2019.

Spoletnosti CPI Beta, as. se sloufila fizi se spoletnosti Czech Property Investments, a.s. (,nastupnicks spoletnost”).
Krozhodnému dni fdze (1. 1. 2019) doslo k pfechodu jméni spolegnosti CPI Beta, a.5. na nastupnickou spoleZnost. Zapsano
v Dbchodnim rejstiiku bylo dne 1. 12. 2013,

Spolecnosti CPI Epsilon, a.s. se slouila fuzi se spoleénosti Czech Property Investments, a.s. (,ndstupnicka spoleénost™),
K rozhodnému dni fize (1. 1. 2019) do$io k pfechodu jméni spoleénosti CPI Epsilon, a.s. na nastupnickou spoleénost. Zapsdno
v Obchodnim rejstfiku bylo dne 1. 12. 2019,

Spolefnosti CPl Lambda, a.s. se sioutila fizi se spoleénosti Czech Praperty Investments, a.s. (,ndstupnickd spolegnast”).
Krozhodnému dni faze (1. 1. 2019) doilo k pfechodu jménf spolenosti CPI Lambda, a.s. na nastupnickou spolenost. Zapsidno
v Obchodnim rejstfiku byfo dne 1. 12. 2018.

Spolegnost CPI Park Mlynec, a.s. se sloucila fizi se spolenosti CP1— Bor, a.s. {,ndstupnickd spoleénost”). K rozhodnému dni fiize
(1. 1. 2019) doéla k prechodu jméni spolegnosti CPI Park Mlynec, a.s. na ndstupnickou spolenost. Zapsano v obchodnim rejstfiku
bylo dne 8. 7. 2019.

Spole€nosti CPI West, s.ro. se sloutifa fizi se spoletnosti Czech Property Investments, a.s. {,nastupnickd spoleénost).
Krozhodnému dni fize (1. 1. 2019) doglo k pfechodu jméni spoleénosti CPI West, s.r.o. na néstupnickou spolefnost. Zapsano
v Obchodnim rejstfiku bylo dne 1. 12, 2019.

Spolegnost Dienzenhaoferovy sady 5, s.r.o. se sloucila flzi se spoleénostf Jani¢kovo ndbfezi 15, s.r.o, (,ndstupnicka spoleZnost”).
K rozhodnému dni fize (1. 1. 2019} doflo k pfechodu jméni spolegnasti Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o. na nastupnickou spoleénost.
Zapsano v obchodnim rejstfiku bylo dne 1. 7. 2019.

Spolenosti Malerba, a.s. se sloutila fizi se spolenosti Czech Property Investments, a.s. {,hdstupnickd spolefnost”),
Krozhodnému dni fuze (1. 1. 2019) dolo k pfechodu jméni spoletnosti Malerba, a.s. na ndstupnickou spole€nost. Zapsino
v Obchodnim rejstfiku bylo dne 1. 12. 2019,

Spolefnosti Marissa Kappa, a.s. se sloutila fiizi se spoleénosti Czech Property Investments, a.s. {,ndstupnické spolegnost”).
K rozhodnému dni fize (1. 1. 2019) doslo k pfechodu jméni spolegnosti Marissa Kappa, a.5. na néstupnickou spole€nost. Zapsdno
v Obchodnim rejstfiku byto dne 1. 12. 2019.

Spole€nosti Marissa, a.s. se sloudila fuzi se spole€nosti Czech Property Investments, a.s. {,ndstupnickd spolegnost”). K rozhodnému
dni fuze {1. 1. 2019) dolo k pfechodu jméni spolegnosti Marissa, a.5. na néstupnickou spolegnost. Zapséno v Obchodnim rejstfiku
bylo dne 1. 12, 2019,

Spolegnost MB Futurum HK, s.r.0, se sloutila fiizl se spoleénosti BAYTGN ONE, s.r.o. [,nastupnickd spole¢nost”}. K rozhodnému
dnifiize (7. 4. 2018 doslo k pfechodu jmé&ni spoleénosti MB Futurum HK, 5.r.0. na néstupnickou spolegnost. Zapsano v Obchodnim
rejstfiku bylo dne 1. 3. 2019. Spoleénost BAYTON ONE, s.r.o. byla piejmenovina na Futurum HK Shopping, s. r. 0. dne 1. 3. 2019.
Spolefnost Olomouc City Center, a.s. se sloutila fizi se spoleénosti Olomouc Building, a. s. {,nastupnicka spole€nost”).
Krozhodnému dni faze (1. 1. 2019) doZio k pfechodu jméni spole€nosti Olomouc City Center, a.s. na nastupnickou spoletnost.
Zapsano v Obchodnim rejstfiku bylo dne 1. 10. 2018.

Spolecnost Olomouc Office, a.s. se slouCila fizi se spolegnosti Otomouc Building, a. s. (,nastupnickd spolegnost”). K rozhodnému
dni fuze (1. 1. 2019) doslo k pfechodu jméni spole€nosti Olomouc Office, a.s. na nastupnickou spolenost. Zapsdno v Obchodnim
rejstiiku bylo dne 1. 10. 2019.

Spole¢nost VySkov Property Development, a.s. se sloudila fiizi se spolefnosti CPI Reality, a.s. (,ndstupnickd spoletnost”).
K rozhodnému dni fize (1. 10. 2018) doslo k pfechodu jménf spoleénosti Vyikov Property Development, a.s. na néstupnickou
spole€nosti. Zapsano v Obchodnim rejstfiku bylo dne 1. &, 2019,



