Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

Ucetni zavérku soucasné
s doru¢enim danového pfiznani
za dan z pfijmu

ke dni 31.12.2021

(v celych tisicich K¢&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

DOMOPLAN, a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

tfida Kpt. JaroSe 1936/19

1x pfislusnému finanénimu o . Brno
Uradu Rok | Mésic IC 602 00
2021 05101077
. i él's vy s ow , , . ;o .
Oznadeni AKTIVA Kad. Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoucetA.azD. | 1 127 262 11711 115 551 33 637
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva SoucetB.l.azB.ll. | 3 28 648 11711 16 937 19 858
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek Soucetl.1.az1.5. | 4 383 383 21
B.Il.1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.1.2. Ocenitelna prava 6
B.l.2.1. Software 7
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8
B.1.3. Goodwill 9
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 383 383 21
B.I.5. Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek 11
a nedokoncéeny dl. nehmotny majetek
B.l.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12
majetek
B.l.5.2. Nedokonc&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek ~ Soucet Il.1. az Il.5. | 14 22 258 11 328 10 930 17 214
B.II.1. Pozemky a stavby 15 505 505
B.I.1.1. Pozemky 16 505 505
B.11.1.2. Stavby 17
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 21753 11 328 10 425 17 214
B.IL.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20
B.Il.4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 21
B.1.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23
B.IL.5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24
a nedokoncéeny dl. hmotny majetek
B.I1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25
B.I1.5.2. Nedokonc&eny dlouhodoby hmotny majetek 26
B.1II. Dlouhodoby finan¢ni majetek Soucet lll.1. az lIl.7. | 27 6 007 6 007 2623
B.II1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 6 6 656
B.II.2. Zaplijcky a uvéry — ovlddana nebo ovladajici osoba | 29 1707 1707
B.II1.3. Podily — podstatny vliv 30 66 66




Gis.

Bézné ucetni obdobi

Minulé G¢. obdobi

Oznaceni AKTIVA fad.
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
B.II.4. Zaplijcky a uvéry — podstatny vliv 31 1419 1419
B.IIL5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32
B.IIL.6. Zapujcky a uvéry — ostatni 33 2 809 2 809 1967
B.III.7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek 34
B.II.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35
B.I11.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek | 36
C. Obézna aktiva Soucet C.l.az C.IV. | 37 97 642 97 642 13 640
C.L Zasoby Soucet I.1.az1.5. | 38 4 841 4 841
C.I1. Material 39
C.l.2. Nedokonc&ena vyroba a polotovary 40 4 841 4 841
C.1.3. Vyrobky a zbozi 41
C.1.3.1. Vyrobky 42
C.1.3.2. Zbozi 43
C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
C.l.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45
C.Il. Pohledavky Soucet Il.1. az I1.3. | 46 67 606 67 606 9695
C.II.1. Dlouhodobé pohledavky 47 8 437 8 437
C..1.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 48
C.l.1.2. Pohledavky — ovlddana nebo ovladajici osoba 49
C.11.1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50
C.l.1.4. Odlozena dariova pohledavka 51
C.I.1.5. Pohledavky — ostatni 52 8 437 8437
C.I.1.5.1. | Pohledavky za spole¢niky 53
C.I.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54
C.11.11.5.3. | Dohadné ucty aktivni 55
C.1.11.5.4. | Jiné pohledavky 56 8 437 8437
C..2. Kratkodobé pohledavky 57 59 169 59 169 9695
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 58 17 198 17 198 8 891
C.l.2.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59
C..2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60
C.1.2.4. Pohledavky — ostatni 61 41 971 41 971 804
C.I.2.4.1. | Pohledavky za spolecniky 62 36 167 36 167 41
C.ll.2.4.2. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63
C.1.2.4.3. | Stat—darové pohledavky 64 1938 1938 2
C.ll.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 3084 3084 705
C.I.2.4.5. | Dohadné uéty aktivni 66 2 2
C.1.2.4.6. | Jiné pohledavky 67 780 780 56
C.I1.3. Casové rozligeni aktiv 144




Oznatent AKTIVA rcalz B&Zné udetni obdobi Minulé Gg. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C.1.3.1. Naklady pristich obdobi 145

C.I.3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 146

C.I1.3.3. Prijmy pfistich obdobi 147

C.II. Kratkodoby finanéni majetek Soucet lll.1. az lll.2. | 68

C.l1A1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 69

C.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70

C.IV. Penézni prostfedky Soucet IV.1.azIV.2. | 71 25195 25195 3945
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 72 3525 3525 108
C.Iv.2. Penézni prostfedky na uétech 73 21670 21670 3837
D. Casové rozligeni aktiv Sou¢etD.1.azD.3. | 74 972 972 139
D.1. Naklady pristich obdobi 75 972 972 139
D.2. Komplexni naklady pristich obdobi 76

D.3. Prijmy pfistich obdobi 77




L Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA Fad.|  Udetnim obdobi G&etnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SouCetA.azD.| 78 115 551 33637
A. Vlastni kapital Soucet A.l.azAVIL. | 79 33948 7 039
Al Zakladni kapital Soucet 1.1.az1.3. | 80 2 000 2 000
Al1. Zakladni kapital 81 2 000 2000
Al2. Vlastni podily (-) 82
A.l3. Zmény zakladniho kapitalu 83
Al Azio a kapitalové fondy Soucet Il.1.az 11.2. | 84 1 000
All1. Azio 85
All2. Kapitalové fondy 86 1000
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 87 1000
All.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 88
A.ll.2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi prfeménach obchodnich korporaci (+/-) 89
All.24. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90
All.2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 91
Al Fondy ze zisku Soucet lll.1. az I11.2. | 92
AlllA. Ostatni rezervni fondy 93
Alll.2. Statutarni a ostatni fondy 94
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) SoucetIV.1.azIV.2.| 95 4038 1554
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 4 038 1554
AlV.2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 98
AV. Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+/-) 99 27 910 2485
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C Cizi zdroje SoucetB. +C. | 101 79 552 24 123
B. Rezervy Soucet B.1. azB.4. | 102
B.1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na dan z pfijm0 104
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 105
B.4. Ostatni rezervy 106




L Cis. Stav v bézném Stav v minulém

Oznaceni PASIVA Fad.|  Udetnim obdobi G&etnim obdobi
a b c 5 6

C. Zavazky Soucet C.l.az C.IIl. | 107 79 552 24 123
C.l Dlouhodobé zavazky Soucet 1.1. az 1.9. | 108 12135 21221
C.11. Vydané dluhopisy 109 10 024
C.l.1.1. Vymeénitelné dluhopisy 110 10 024
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 111
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 112 2111 2094
C.1.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113
C.l4. Zavazky z obchodnich vztah( 114
C.15. Dlouhodobé sménky k Uhradé 115
C.l.6. ZavazKy — ovladana nebo ovladajici osoba 116
C.I.7. Zavazky — podstatny vliv 117
C.18. Odlozeny dariovy zavazek 118
c.l9. Zavazky — ostatni 119 19127
C.1.9.1. Zavazky ke spoleénikiim 120 19 000
C.1.9.2. Dohadné uéty pasivni 121 12
C.1.9.3. Jiné zavazky 122 115
C.Il. Kratkodobé zavazky Soucet I1.1. az 11.8. | 123 67 417 2 902
C.l.1. Vydané dluhopisy 124
C.l.1.1. Vyménitelné dluhopisy 125
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 126
C.ll.2. Zavazky k uvérovym institucim 127
C.I1.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztah( 129 6 963 1771
C.I1.5. Kratkodobé sménky k uhradé 130
C.IL.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131
C.I.7. ZavazKy — podstatny vliv 132
C.l.8. Zavazky ostatni 133 60 454 1131
C.11.8.1. Zavazky ke spole¢nikim 134 7 935
C.1.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 135
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 100 81
C.1.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 36 39
C.I1.8.5. Stat — darové zavazky a dotace 138 7072 1005
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 139 171
C.l.8.7. Jiné zavazky 140 45 140 6




Cis. Stav v bézném Stav v minulém

Oznaceni PASIVA fad.|  ucetnim obdobi tGetnim obdobi
a b c 5 6

C.II. Casové rozlieni pasiv Soucet Ill.1. az I11.2. | 148
C.I.1. Vydaije pfistich obdobi 149
C.l.2. Vynosy pfistich obdobi 150
D. Casové rozlieni pasiv Soucet D.1.azD.2. | 141 2 051 2 475
D.1. Vydaje pfistich obdobi 142 1857 41
D.2. Vynosy pfistich obdobi 143 194 2434
Sestaveno dne: 31.03.2022 Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

a.s.

Pfedmét podnikani

Developerska ¢innost

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

¢lenéni podle Pfilohy €. 2 , .

vyhlasky & 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

Ugetni zavérku soucasné ke dni 31.12.2021

5 dorucenim dafiového pinan (v celych tsfcich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

DOMOPLAN, a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

tfida Kpt. JaroSe 1936/19

1 x prisludnému finandnimu L Brno
Uradu Rok | Mésic IC 602 00
2021 05101077
Oznaieni TEXT ggLo Skutecnost v Gigetnim obdobi
bé&zném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 141 285 32 850
1. Trzby za prodej zbozi 2
A Vykonova spotfeba SoucetA.1.azA3. | 3 102 264 18 631
A. 1. Naklady vynalozené na prodané zbozi 4
A. 2. | Spotfeba materialu a energie 5 1081 411
A. 3. | Sluzby 6 101 183 18 220
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7 -4 841
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1.az D.2. 9 1909 1118
D. 1 Mzdové naklady 10 1519 865
D. 2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 390 253
D. 2.1.| Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 390 253
D. 2.2.| Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. az E.3. 14 8192 6 927
E. 1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného maijetku 15 8192 6 927
E. 1.1.] - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 8 192 6 927
E. 1.2.] - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — dogasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19
. Ostatni provozni vynosy Soucet IIl.1. az 1II.3. 20 8 871 795
. 1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 8 746 755
. 2. Trzby z prodaného materialu 22
ll. 3. | Jiné provozni vynosy 23 125 40
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 3837 1111
F. 1. | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 3102 950
F. 2 Prodany material 26
F. 3. | Dané a poplatky 27 48 26
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 145
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 542 135
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +1ll.-F. 30 38795 5858




Oznadeni TEXT gj:(o Skuteénost v G¢etnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily Soucet IV.1.azIV.2. | 31 2 262
V. 1. Vynosy z podilt — ovladana nebo ovladajici osoba 32 2 262
V.2 Ostatni vynosy z podilli 33
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoucetV.1.azV.2. | 35
1 Vyr]osy’ z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — ovladana nebo 36
. 2. Ostatni vynoggaz ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 2 636
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. 39 3017
VI. 1. | Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 3017
VI. 2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné naklady Soucet J.1. az J.2. 43 5752 2637
J. 1 Nakladové uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44 5652 2 540
J 2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 100 97
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 41 41
K. Ostatni finanéni naklady 47 286 74
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G.+V.-H.+ VI -1.-J. + VI. - K. 48 -3 354 -2 670
** Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(F. 30) + * (F. 48) 49 35 441 3188
L. Dan z pfijmu SoucetL.1.azL.2. | 50 7 531 703
L 1 Dari z pfijma splatna 51 7 531 703
L. 2 Dan z pfijm0 odlozena (+/-) 52
* Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) **(F.49)-L. | 53 27 910 2485
M. PFevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+/-) 54
wx Vysledek hospodareni **(F. 53) - M. 55 27 910 2485
za Uc€etni obdabi (+/-)
* Cisty obrat za u¢etni obdobi L+1L+1L+IV.+ V. + VI + VI 56 155 476 33 686
Sestaveno dne: 31.03.2022 Podpisovy zédznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:
a.s. Developerska &innost




DOMOPLAN, a.s.

1C: 05101077
2021

Priloha tcetni zavérky

Obchodni firma: DOMOPLAN, a.s.
Zapséno dne: 23.5.2016

Sidlo k rozvahovému dni:
tiida Kpt. Jarose 1936/19
602 00 Brno
Zapsano: 20.2.2021

Zména v prubéhu zdanovaciho obdobi:
Udolni 326/11
602 00 Brno
Zapsano: 23.5.2016
Vymazano: 20.2.2021

Pravni forma: akciova spolecnost

Zakladni kapital spole¢nosti: 2 000 000 K¢&

Akcie: 20 ks akcie na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnoté 100 000,-
Splaceno: 100% zakladniho kapitalu

Jediny akcionat k rozvahovému dni: PhDr. Tomas Vaviik nar. 8.6.1975

Jediny akcionaf pred podanim datiového pfiznani: FIPOX, a.s., IC: 10958479

Clen spravni rady:

PhDr. Tomas Vaviik, nar. 8. 6. 1975
Den vzniku funkce: 23.5.2016

Pfedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 az 3 Zivnostenského
zakona.

Spolec¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym obchodnim soudem v Brn¢
v oddile B vlozka 7544 dne 23.5.2016.



Rozvahovy den ucetni jednotky: 31.12.2021
Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 31.3.2022
Vyse osobnich nakladt v roce 2021: 1 909 tis. K¢

Primérny prepocteny pocet zaméestnanct: 3

Ugetni jednotka méla k rozvahovému dni podil na zakladnim jméni ve spolenosti ESCUBE, s.r.o.,
IC 08691304 od 25.8.2020 v nominalni hodnoté 6 000 K&, to odpovidalo 60% vysi obchodniho
podilu. Pfed podadnim danového ptiznani 30.3.2022 byl zvysen podil na nominalni hodnotu 6 500
K¢, coz odpovidé 65% obchodniho podilu na spole€nosti. Obchodni podil byl splacen.

Déle ma podil na zakladnim jméni v korporaci DOMOPLAN — investiéni 7, s.r.o., IC: 10880887
ode dne jejiho vzniku, 24.5.2021, v nominalni hodnot¢ 1 K¢, ktery odpovida 100% hodnoty
zakladniho jméni. Obchodni podil byl splacen.

TaktéZ ma podil na zékladnim jméni v korporaci DOMOPLAN — investi¢ni 8, s.r.o., IC: 10880879
ode dne jejiho vzniku, 24.5.2021 v nominalni hodnoté 1 K¢, ktery odpovida 100% hodnoty
zakladniho jméni. Obchodni podil byl splacen.

6.7.2021 ziskala 30% obchodni podil na spole¢nosti DRFG Real Estate Project I6ta s.r.o., IC:
01862383 v nominalni hodnoté 60 000K¢. Tato ¢ast obchodniho podilu je 100% splacena.

14.10.2021 ziskala 30% obchodni podil na spole¢nosti DRFG Real Estate Project L. s.r.0., IC:
08797617 v nominalni hodnoté 6 000K¢. Tato ¢ast obchodniho podilu je 100% splacena.

9.7.2021 byl prodan 100% podil na spole¢nosti SUPER WASH, s.r.0., IC: 634 82 380 v nominélni
hodnoté 102 000 K& (za potizovaci cenu 650 tis. K&) na nového spoleénika FIPOX, a.s., IC:
10958479. Podil byl prodan v ¢astce nominalni hodnoty, tj. 102 000 K¢&. Rozdil hodnoty byl
dodanén v danovém pftiznani.

Spolecnost eviduje na podrozvahovém uctu postoupene pohledavky za spole¢nosti SUPER WASH
I, IC: 03878830 ve vysi 8 174 320 K¢ — nominalni hodnotu pohledavky, kterd byla postoupena za
6 337 372,42 K¢.

Informace o pouzitych ucetnich metodach, obecnych ucetnich zasadach a zpiisobech
ocenovani

Ugetni jednotka aplikuje Gdetni zasady podle platného zédkona o G&etnictvi, vede uéetnictvi
a pouziva ucetni osnovu pro podnikatele, je platcem DPH.

Ocenovani:

Nakupované zasoby se ocenuji pofizovacimi cenami, zasoby vlastni vyroby a nedokoncena vyroba
se ocenuji vlastnimi néklady.

Spolecnost uctuje o zasobach zptisobem B.

Spolecnost uctuje v cizich ménach dennim kurzem.

Spolecnost nepotizuje majetek na finan¢ni leasing.



Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu ziski a ztrat

Spolecnost neméla k 31.12.2021 neuhrazené zavazky 30 mésicti po splatnosti.

Spolecnost neméla k 31.1.2022 neuhrazené zavazky k MSSZ. Spole¢nost méla k 31.1.2022
neuhrazené zdvazky k ZP ministerstva vnitra ve vys$i 1 026 K¢. Tento dluh vznikl kviili Spatné
nahla$enym udajim o OCR zaméstnankyng. V roce 2022 byl nasledné tento dluh splacen a
ponizena odména zaméstnankyni, které bylo dométeno zdravotni pojisténi do minima z titulu
neplaceného volno.

Spole¢nost neméla k 31.12.2021 neuhrazené zavazky k finanénimu tfadu.

Spolecnost neméla k 31.12.2021 zavazky s delsi dobou splatnosti nez 5 let.

Spolecnost v roce 2021 pokracovala v provozovani své hlavni ekonomické ¢innosti —
zprostiedkovani administrativnich, poradenskych, marketingovych, realiza¢nich

a zprostfedkovatelskych sluzeb a sluzeb vystavby pro developerské projekty v portfoliu
DOMOPLAN.

V Brné 31.3.2022

PhDr. Tomas Vavtik, ¢len spravni rady



