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Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZené konsolidované udetni zavérky spole¢nosti Trikaya Asset Management
a.s. a jejich deefinych spole¢nosti (,,Skupina®) sestavené na zakladé€ ceskych Gcetnich predpisi, ktera
se sklada z konsolidované rozvahy k 30. 6. 2021, konsolidované¢ho vykazu zisku a ztraty za rok
kong&ici 30. 6. 2021 a pfilohy této konsolidované ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZzitych
podstatnych G&etnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Skuping jsou uvedeny v bodg &. 1
pFilohy této konsolidované Gi¢etni zaverky.

Podle naseho nazoru konsolidovana tcetni zivérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Skupiny k 30. 6. 2021 a nakladi a vynosii a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 30. 6.
2021 v souladu s ¢eskymi icetnimi predpisy.

Zadklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobngji
popséna v oddilu Odpov&dnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky. V souladu se zdkonem
o auditorech a Etickym kodexem p¥ijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Skuping
nezavisli a spinili jsme i dalii etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivame se, Ze
dilkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyro&ni zpravé mimo konsolidovanou udetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida pfedstavenstvo spole€nosti Trikaya Asset Management a.s.

Nas vyrok ke konsolidované tdetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak
sou¢asti nalich povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované ucetni zavérky seznameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s konsolidovanou 0detni zavérkou ¢&i s naSimi znalostmi o Skupiné ziskanymi b&hem
ovéfovani konsolidované udetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim
se rozumi, zda ostatni informace splituji poZadavky pravnich pfedpisi na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni
uvedenych poZadavki by bylo zpisobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé¢ ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupii, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v konsolidované
udetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s konsolidovanou
ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Skupiné, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupi jsme v obdrZenych ostatnich informacich zZadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili

Odpovédnost pFedstavenstva a dozorli rady spoleCnosti Trikaya Asset Management as. za
konsolidovanou ucetni zdavérku
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Piedstavenstvo spolenosti Trikaya Asset Management a.s. odpovidd za sestaveni konsolidované
icetni zaveérky podévajici v&my a poctivy obraz v souladu s éeskymi G¢etnimi piedpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povazuji za nezbytny pro sestaveni konsolidované aéetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované tcetni zavérky je pfedstavenstvo spoletnosti Trikaya Asset
Management a.s. povinno posoudit, zda je Skupina schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni,
popsat v pfiloze konsolidované ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepietrzitého trvani a
pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované twdetni zavérky, s vyjimkou
piipadii, kdy predstavenstvo planuje zruseni Skupiny nebo ukondeni jeji innosti, resp. kdy nemaji
Jjinou redlnou moZznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi Skupiny odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zdavérky

NaSim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze konsolidovana Getni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech p#ipadech v konsolidované ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
diisledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat,
Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, kterd uZivatelé konsolidované
ucetni zaveérky na jejim zakladé ptijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované ucetni
zavérky zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatené a vhodné diukazni informace, abychom na jejich zakladé¢ mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené
chybou, protoZze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslna
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na u¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych udetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uletnich odhadi a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo spolecnosti Trikaya Asset Management a.s.
uvedlo v piiloze konsolidované uigetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu neptetrzitého trvani pii sestaveni konsolidované Géetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamnd (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materilni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v piiloze konsolidované udetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadtit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicmén& budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepfetrzité trvat.
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e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a
déle to, zda konsolidovana Gcetni zaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu spolecnosti Trikaya Asset Management
a.s. mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v
jeho priibéhu uéinili, véetng zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

Jméno a sidlo auditora:

BETA Audit spol. s r.o. Auditor:
se sidlem Brno, Palackého ttida 159 Ing. Jifi Gawel
evidentni Cislo auditorské spoleénosti 222 statutarni auditor odpovédny za audit,

na jehoZ zaklad¢ byla zpracovéna tato zprava
nezavislého auditora
evidenéni &islo. sga'ﬁuzi'g}iho auditora 1457
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Datum vypracovani zpravy: 30. 3. 2023
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Viroéni zprava spolecnosti
Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi kondéict 30. ¢ervna 2021

Udaje o spoleénosti

Vznik a charakteristika spole¢nosti

Trikaya Asset Management a.s. (,,spole¢nost®) vznikla 5. inora 2010 zapisem do obchodniho
rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Brné pod spisovou znackou 6027, oddil B. Hlavnim
pfedmétem ¢innosti spoleénosti je fizeni deefinych spoleénosti podnikajicich v oblasti
realitniho byznysu.

Identifikace spole¢nosti

Trikaya Asset Management a.s.

ICO: 292 02 078

Se sidlem Sumavsk4 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
Zapsana u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 6027

Predmét podnikani
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Statutarnt organ

Predseda pfedstavenstva: Ing. Dalibor Lamka, dat. dnar. 16.10.1956

Mistopfedseda piedstavenstva: Ing. Alexej Vesely, dat. nar. 25.4.1976

Pocet ¢lenti: 2

Zptsob jednani: Za predstavenstvo jedni predseda predstavenstva
a mistopfedseda predstavenstva kaZzdy samostatné
svyjimkou pravnich jednani, jejichz pfedmétem je
plnéni nad 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliony korun
ceskych), kdy v téchto p¥ipadech zastupuje spoleénost
predseda piedstavenstva a mistopfedseda
predstavenstva spole¢né.

Kontrolni organ

Clen dozoré rady: Ing. Jan Kola¥ik, dat. nar. 5.2.1991

Pocet ¢lenti: 1

Vlastnicka struktura
Jméno fyzické osoby, nizev pravnické osoby Bydlisté, sidlo i:’e(;i:l:riane letni

Podil . %

FINMASTER Management a.s., IC: 065 96738, , "
zapsand vobchodnim rejstifku vedeném Krajskym Sumavska 519/35,| 1.000.000,- K¢ 50%

soudem v Brné, oddil B, vio¥ka 7859 Veveti, 602 00 Brno

ASTERION CAPITAL s.r.o., IC: 034 65 071, zapsana v
obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Brné,
oddil C, vlozka 84883

Klatovska 606/3,

1.000.000,- K¢ 0%
Ponava, 602 00 Brno ’ o
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Zprava o podnikatelské é¢innosti spoleénosti

V poslednim ¢tvrtleti roku 2020 byly splaceny étyfi emise dluhopisti, konkrétné v zaf 2020
Spolecnost splatila emise dluhopisi Trikaya 5,50/20 ve vysi jistiny 52 100 tis. K&, Trikaya
6,25/20 ve vysi jistiny 121 500 tis. K¢ a Trikaya 5,00/20 ve vysi jistiny 19 100 tis. K¢&. V prosinci
byla poté splacena emise Trikaya VII 5,50/20 ve vy$i jistiny 62 800 000 K&.

V &ervenci 2021 byla dokonéena rekonstrukce Obchodniho centra FUTURUM Brno, které je
v majetku Spoleénosti. Od zahéjeni pfipravnych praci v roce 2018 bylo ramci rekonstrukece
vynaloZeno 504 599 tis. K¢. Stavebni prace spojené s rekonstrukei byly zah4jeny v kvétnu 2020
na zakladé Stavebniho povoleni pro I. etapu vydaného dne 5.3.2020 stavebnim Gfadem, tfadu
méstské ¢asti mésta Brna, Brno-jih. Po tspé$ném dokondeni revitalizace 1. etapy navézala
Spolecnost v fijnu 2020 rekonstrukei II. etapy, na zakladé Stavebniho povoleni vydaného
Ufadem méstské ¢asti mésta Brno, Brno-jih dne 14.12.2020. V priibéhu jara a 1éta 2021 byly
najemni jednotky postupné kolaudovany, vnéjsi ¢asti obchodni centra byly dokondéeny
véervenci 2021 a k Gplnému otevieni obchodnich prostor centra pro vefejnost doslo
v poloviné za¥i 2021. Cilem rekonstrukee bylo vytvoteni atraktivniho ndkupniho a zabavniho
centra s potencidlem zvyseni hodnoty a vynosG Spoleénosti zvySenim navitévnosti
obchodniho centra. Po provedené rekonstrukei se obsazenost obchodniho centra vratila na 89
%, coZ odpovida obsazenosti pied rekonstrukei. Do konce roku 2023 bude Spoleénost pracovat
na navyseni obsazenosti na 95 % a tim zvySeni p¥ijmi a stabilizovéani cashflow spole¢nosti.

Spole¢nost po ispésném dokonéeni revitalizace etapy 1 (realizované v roce 2020) obchodniho
centra Repy dle éasového harmonogramu navézala rekonstrukei etapy 2. Stavebni prace byly
zahijeny v ¥{jnu 2020, na zikladé Stavebniho povoleni pro II. etapu vydaného Ufadem
méstské ¢asti mésta Praha 17, odborem vystavby, jako stavebni tifad dne 08.07.2020. Najemni
prostory budovy A byly postupné kolaudovény, a to v obdobi 09-12/2021. V poloviné za¥i 2021
doslo kotevieni obchodnich prostor budovy A vefejnosti. Spoleénost plynule navazuje

s vystavbou budovy B s planovanym dokonéenim na jafe 2022.

V srpnu 2021 byla zahajena vystavba rezidenén{ projektu Ponavia Rezidence III, kde bude
postavenou celkem 70 bytovych jednotek. Planované dokonéeni této vystavby je na jafe 2023.

V listopadu 2021 bylo vydano dlouho ofekivané uzemni rozhodnuti na prvni etapu projektu
Ctvrt Pod Hady. Jedna se o nejvétsi rezidenéni projekt Spoleénosti.

Zprava o predpokladaném budoucim vjvaji spoleénosti

V oblasti reziden¢niho byznysu byla v srpnu 2021 zahéjena vystavba v poradi jiz tfeti faze
uspésného projektu Ponavia rezidence, jehoZ planované dokonéeni je na jafe 2023.

Druha faze rekonstrukee Obchodniho centra Repy probih4 ve dvou etapéch, p¥i¢emz ukondeni
druhé etapy - rekonstrukce budovy B je planovano na jaro 2022. Od zafi 2021 je plné v provozu
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rekonstruovana budova A obchodniho centra a po dokondéené rekonstrukce budou obé éasti
spojeny v jedno obchodni centrum s hlavni pasazi.

V piistim roce otekavame, Ze zahajime vystavbu dal$ich projektii spoleénosti, a to konkrétné
kancelarské budovy Landmark v centru Brné a prvni etapy nejvétsiho rezidenéniho projektu
Spoleénosti Ctvrt pod Hady.

Zprava o vjydajich na é¢innost v oblasti vijzkumu a vjvoje

Vminulém obdobi Spoleénost nevynaloZila 74dné néiklady a neprovedla Ziadné &innosti
v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Zprava o aktivitach v oblast ochrany Zivotntho prostiedi

Vminulém obdobi Spoleénost nepodnikla Z4dné kroky ve vztahu kochrané Zivotniho
prostiedi.

Viznamné skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni

Dne 26. listopadu 2021 byl na tzemi Ceské republiky vyhlagen viddou Ceské republiky
nouzovy stav spojeny s pandemii zplisobenou vyskytem koronaviru SARS-CoV-2 trvajici do
25.prosince 2021, pfi¢emz tato skute¢nost nema zasadni vliv na fungovéani Spoleénosti.

Dne 1.7.2021 byla splacena emise TRIKAYA 8,00/21 ve vy$i jistiny 112 100 tis. K&. Ke splaceni
doslo zapoétenim oproti pohledavcee z titulu emisni ceny nové upsanych dluhopisii do emise
TRIAYA 7,90/2024.

Dne 26. kvétna 2021 uzaviela spole¢nost QI investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 279 11 497, se
sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 05 Praha 1 (dale jen ,spole¢nost QI“), jako Véfitelem,
spoleénosti Developer Brno Hady, a.s., ICO: 269 79 438, se sidlem Sumavska 519/35, Veveii,
602 00 Brno (dale jen ,spoleénost DBH*), jako DluZnikem 1 a Developer-M, a.s., ICO: 282
23 144, se sidlem Sumavsk4 519/35, Veveit, 602 0o Brno (dile jen ,spoleénost DEM“), jako
DluZznikem 2, Smlouvu o Gvéru na éastku avéru aZz do celkové vySe 156.000.000,-K& se
splatnosti do 2 let a irokem 10% p.a.. Dne 12.11.2021 byl Gvér spoleénosti QI.

Dne 26. kvétna 2021 uzaviela spolecnost QI se Spole¢nosti a dal§imi akcionafi spole¢nosti
DBH, jako Dluznikem 1 a spoleénosti DEM, jako DluZnikem 2, Ruéitelské prohlaSeni, na
zékladé kterého vznika Spolednosti ruditelsky zavazek splnit za Dluznika 1 a Dluznika 2
zavazky vyplyvajici ze Smlouvy o Gvéru uzaviené mezi Véfitelem, DluZnikem 1 a DluZnikem 2
(dale jen ,Ruditelské prohlaeni DEM, DBH®). Ruditelské prohldseni DEM, DBH zaniklo dne
12.11.2021 splacenim Gvéru spole¢nosti QL.
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Dne 2.11.2021 uzavielo druZstvo Trikaya, ICO: 29292247, se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi,
602 00 Brno, vedena u Krajského soudu v Brné pod sp. Zn. Dr 5075, spoleénost DBH a
spoleénost J&T AIF FUND SICAV PLC, se sidlem Ewropa Business Centre, Triq Dun Karm,
Birkirkara, BKR 9034, Malta, LEI 315700CQZT9M3FG79B23, Rimcovou smlouvu o Gvéru do
vyse 350.000.000,-K¢ se splatnosti 2.11.2023 a tirokem 10% p.a.

Dne 24.3.2022 byla podepsiana smlouva o ivéru mezi spole¢nosti PONAVA CENTRUM a.s.,
ICO: 282 62 662, se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, vedené u Krajského soudu
v Brné pod sp.zn. B 54343, na ¢astku Gvéru aZz do vyse 232.700.000,-K¢ se splatnosti
30.9.2025 a Grokem 1M PRIBOR + marZe 2,6% p.a., resp. 2,3% p.a. po splnéni podminek
smlouvy o Gvéru.

Od kvétna 2021 zadala spole¢nost Trikaya CRE a.s., ICO: 090 21 345, se sidlem Sumavska
519/35, Veveri, 602 00 Brno, vedena u Krajského soudu v Brné pod sp.zn. B 8361 (dale jen
~Trikaya CRE®), pfijimat zapjéky od soukromych investorti do projektu kancelaiské budovy
The Landmark se splatnosti do 3 let, resp. 4 let pfi uplatnéni opce na prodlouZeni ze strany
spolec¢nosti TCRE s pevnym Grokem v rozmezi 5,5% - 6,5% p.a.

Dne 20. dubna 2021 byl poskytnut spole¢nosti Mall Vienna Brno a.s., ICO: 066 79 978, se
sidlem na adrese Videriska 132/100, Dolni HerSpice, 619 00 Brno, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8038, dodavatelsky Gvér od
spole¢nosti IMOS Brno, a.s., ICO: 253 22 257, se sidlem na adrese Olomouckéi 704/174,
Cernovice, 627 00 Brno, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng,
oddil B, vlozka 2211, na ¢astku Gvéru ve vysi 139.000.000,-K¢ s trokem 4,50% p.a., resp.
8,00% p.a. se splatnosti 14. listopadu 2021. Uvér byl dne 14. listopadu 2021 zcela splacen.

Prilohy:
1. Konsolidovana Géetni zavérka
2. Piiloha ke Konsolidované udetni zavérce
3. Komentaf auditora spole¢nosti

4;/@220 22
V Brné dne 26:12:

.............................................................................................................

Ing. Dalibor Lamka Ing. Alexej Ves _
Pfedseda predstavenstva Mistopi"edse;:lze predstavefistva




Priloha €. 1: Konsolidovana Gdetni zavérka

Oznat. AKTIVA tad, B&2né tietnl obdobi Minulé uZear
ohdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b [ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 3150 686 - 861020 2 289 666 2 515 928
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Stala aktiva y 003|  2932010]  -BA7563]  2084447] 1539405
|§.l. Diouhodoby nehmotny majetek | 726 - 39 687 703
B.I1. Nehmotné vysledky vyvoje 005|
B..2. Ocanileing prava 05| 728 - 38 687 703
B.I.2.1. Software 007| 131
B..2.2. Ostatni ocenitelna prava 008/ 726 - 39 ‘BAT 572
B.L4. Ostatni dlouhodohy nehmotny majetek 010
Poskytnuté zalohy na dlouhadoby nehmotny majetek a nedokanéeny dlouhodoby
B nehmotny majetek o
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhadoby nehmotny majetek 012
B.l.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
Bl Diouhadoby hmotnj majetek 014] 2670 895 - 764 727 1908 168 1323 219
BliL1. Pozemky a stavby 015 2028 809 - 759736 1269 073 1118575
B.IL1.1. Pozemky 016 372 937 372 937 369 083
B.1.1.2. Stavby 017 1665 872 - 7569 736 896 136 749 492
B.IL.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 54 707 -4991 49 716| 462
B.IL.3. Qceriovaci rozdil k nabylému majetku 019
B.IL4. Ostatni diouhodoby hmotn§ majetek 020
B.l.4.1. Péstitelské celky trvalych porostd 021
B.I.4.2. Dospéla zvitata a jejich skupiny 022/
B.I.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
BILS. Poskyt!'lutéAzélohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny diouhodoby 024 587 379 587 379 204 182
hmotn{ majetek
B.I.5.1. Poskytriuté zélohy na dlouhodoby hmatny majetek 025 3815 3 81@
B.I.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026| 583 564 583 564 204 182
|ZALB Diouhodoby finanéni majstek 027| 1.189 1189 1191
B.IIl1. Podily - oviadana nebo ovladajici osaba 028| 1164 1 164 1164
B.IL2. ZapUjtky a uvary - ovladana nebo ovladajici osoba 029
B.IIL3. Podily - padstatny vliv 030
B.I1.4. ZApljthy a uvéry - podstatny vliv 031
B.II5. Ostaini dlouhodabé cenné papiry a podily 032 25 25| 27
B.IILS. ZapUijtky a avary - ostatni 033,
BiI.7. Ostatni dlouhodaby finanéni majetek 034
B.IIL7.1. Jiny dlouhodoby finanéni k 035
B.I.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanni majstek 036!
BV Konsolida&ni rozdil 259 200 -82797 176 403 214 382
V.IV.1 Kladny konsolidaéni rozdil 287 314 - 100 902 166 412 237 908
V.v.2 Zaporny konsolidaéni rozdil -28114 18 105 - 10 010 - 23526




Oznaé. AKTIVA fad. Bé&Zné éetni obdobi Minulé Ggetnl
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obs2na aktiva 037 192'385 -13 457 178 928 974 625
Cl Zasoby 038 125 775 125 775 789 666
C.l1. Materiél 039
C.l2. Nedokonéena vyroba a polotovary 040 109 903 109 903 789 214
C.1.3. Vyrobky a zboZi 041 15 872 15 872, 452
C.1.3.1. Virobiy 042 15 872 15 872 452
C..3.2. Zbozi 043
C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
C.L5. Poskytnuté zilohy na zdsoby 045
Cil, Pohledavky 46 412 - 13457 32 955 60 622
[HIER Dlouhodobé pohledavky 047
C..1.1. Pohledavky z obchodnich vztahll 048
C..1.2. Pohledavky - oviadana nebo ovlidajici osoba 049
C.1.3, Pohledavky - podstatny viv 050
C.l.1.4. Odlozena dariova pohledévka 051
C.I.1.5. Pohledavky - ostatni 052
C.11.1.5.1. |Pohledavky za spoleéniky 053
C.11.1.5.2. | Dlouhodobé poskyinuté zalohy 054
C.11.1.5.3. |Dohadné uéty aktivni 055
C.I1.1.5.4. |Jiné pohledavky 056
C.L.2. Kréatkodobé pohledavky 057 46 412 - 13457 32 955 60 622
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahii 058 32 359 - 13 457 18 902 41906
C.1.2.2. Pohledavky - ovlddana nebo avladaijici osaba 059
C.1.2.3. Pohledavky - podstatny viiv 080
C..2.4. Pohledavky - ostatni 061 14 053 14 053 18718
C.1.2.4.1. |Pohledavky za spoleéniky 062!
C.11.2.4.2. | Sociélni zabezpedeni a zdravotni pojiéténi 063,
C.11.2.4.3. | Stat - dafiové pohledavky 064 4218 4218 9111
C.11.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 3039 3 039| 2188
C.11.2.4.5. | Dohadné uéty aktivni 066/ 742 742 145
C.11.2.4.6. |Jiné pohledavky 067 6 054/ 60 7272
Cli3. |Easoveé rozlizeni aktiv a8
C.I.3.1. Naklady pfidtich abdabi 069
C.1.3.2. Koemplexni nakiady pfistich obdobi 070
C.I.3.3. Pfijmy pfistich obdobi 071
[ Kratkodoby finan&ni majetek 072
C.IL1. Podily - ovlddané nebo ovladajici osoba D75|
Cll.2. Ostatni kratkodoby finanéni maj 074|
GV Penéini prostiedky 075 20198 20 198 124 337
C.IV.1. Penézni prostiedky v pokladné 076 2923 2 923 8122
C.V.2. Pené&zni prostfedky na uctech D77/ 17 275 17 275 116 215
D. Casové rozliZeni aktiv 078 26291 26 291 1808
D.1. Naklady pfiStich cbdabi 079 24 932 24 93] - 114
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 080
D.3. Pfijmy pristich obdobi 081 1359 1358] 1920




Oznat. PASIVA tad. B&2né Ggetni |Minulé Gsetni
obdobi obdobi
a b c 5 [
PASIVA CELKEM 082 2289 866 2515 92€/
1A Viastni kapitat |083 - 82388 -72714
AL Zékladni kapitél 084 2 000/ 2 000
Al1. Zéakladni kapital 085 2000 2 000
Al2. Viastni podily {-) 086/
A3, Zmény zakladniho kapitalu 087
Al A2io a kapitalové fondy 088 - 27631 - 27 630
Al Azio 089
All2. Kapitalové fondy 020 -27631 - 27 63D,
AllL2.A. Ostatni kapitalové fondy 091 - 30502 - 30 502
All.2.2. Ocerovaci rozdily z precenéni majetku a zavazkud (+/-) 092 2871 2872
All.2.3. Ocefovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchadnich korparaci (+/-) 093]
All2.4. Rozdily z pfemén obchednich karporaci (+/-) 094
All2.5. Roigl’_ly 2z ocendni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 095/
Adll, Fandy ze zisku ooaf 45 45
AlllL1. Ostatni rezervni fondy 097] 19 19
A2, Statutami a ostaini fondy 098/ 26 26
AV, Vysledek hospodareni minuljch let (+/-) 089 - 43921 - 17895
AlV.1. Nerozdéleny§ zisk nebo neuhrazend zirata minulych let (+/-) 100/ - 49030 - 51752
Aiv.2, Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101 5109 33 857
AV, Vysledek hosp i béZného u obdobi [+/-) 102 -4719 -68778
AV Rozhodnuto o zdlohové viplaté podilu na zisku () 103
AN Mensinov{ viastni kapital -8162 39 544
Menginovy zakladni kapital 19 533 19 533
Men&inové kapitalové fondy - 29796 -29798
Mensinové rozdily z ocenéni pfi pfeménéch obchodnich korporaci (+/-)
M.enéi'nové fondy ze zisku véetné nerozdéleného zisku a neuhrazené ztraty 5666 .7316
|minuljch let
Mensinovy jiny visledek hospodafeni minuljch let (+/-) 1278 1280
Mensinovy visledek hospodafeni b&2néha GEetniho obdobi - 4842 55 843
B.+C. Cizi zdroje . 104 2368 143 1 969 290,
b Rezervy 105
B.1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky 106
B.2. Rezerva na daii z pijmu 107
B.3. Rezervy podle zvlastnich prévnich predpisl 108
B.4. Ostatni rezervy 109
iC. Zavazky 110 5368 143 1969 200
IC.l. Dlouhodobé zévazky 111 1587 712 1162 077
cL1 Vydané dluhopisy 112 557 600 574 600
C.1.1.1. Vyménitelné dluhopisy 113 557 600 574 600
C.1.1.2. Ostatni diuhopisy 114/
C.1.2. Zavazky k Uvérovim institucim 115 990 519 456 648
C.L3. Dlouhodobeé pfijaté zélohy 116 9121 13 465
C.1.4. Zavazky z obchodnich vztahll 117,
C.I.5. Dicuhodobé sménky k Ghradé 118
C.16. Zavazky - oviadana nebo avladajici osoba 119 91 397
C.L7. Zéavazky - podstatny viiv 120
C.L.8. Odlozeny dainovy zavazek 121 25222 25 967
C.18. Zavezky - ostatni 122/ 5250
C..9.1. Zavazky ke spolecnikim 123
C.le2 Dohadné Géty pasivni 124
C.193. Jiné zévazky 125 5250
Oznaé. PASIVA féd.| BéZné Gcetni | Minulé ugetni
obdobi obdobi
a b c 5 6
CIL Kratkodobé zhvarky 12% 760 45 807 213
Ci Vydané diuhopisy 127, 212072 364 973
C.IL.1.1. Vyménitelné dluhapisy 12_5[ 212 072 364 973
C.1.2. Ostatni dluhopisy 129
c..2. Zavazky k Gvérovim institucim 130, 168 543 199 658
C.I.3. Kratkodobé pfijaté zélohy 131 43689 87 874
cC.i4. Zavazky z obchodnich vztahi 132 136 839 53 879
C.iL5. Kratkodobé sménky k uhradé 133 27 068
C.I.8. Zavazky - oviadand nebo ovladaiici osoba 134 94 743 6753
CL7. |Zavazky- podstatny viv__ 135
C.L8. Zévazhy ostatni 136 163 765 67 008
C.I.8.1. Zavazky ke spolednikim 137,
c.1.8.2 Kratkodobé finanént vipomoci 138
C1.8.3. Zavazky k zamésthanclm 139 1548| 836
C.i.84. Zavazky ze socidlniho zabezpeteni a zdravoiniho pojidténi 140 862 283
C.li.8.5 |Stat - dafové zdvazky a dotace 141 36 601 36704
C.I.8.6. Dohadné gty pasivni 142 6 506 216
C.l.8.7. iné zévazk' 143! 118 245 28989
C.liL Casové tozliseni pasiv 144
C.l.1. Vidaje piistich obdobi 45
C.II.2. Vinosy pristich abdobi 46
D. v siv 47 3911 619 350
D.1. Viydaje pristich obdobi 148 3911 7 095
D.2. Vinosy pfistich obdobi 149 612 255




Qznaé TEXT Eislo] Skutegnost v ucet. obd,
I bzném minuiém
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobkd a sluZeb 01 938 815 134 452
I Trzby za prodej zboZi 02 1787 598
A Vykonova spotfeba 03 79198 350 528
A Nakiady vynaloZzené na prodané zbali 04 452 181
A2, Spotreba jdlu a energle 05 27 144 19 412
A3. Sluzby 06 51602 330 935
B. Zména stavu zésob vlastni &innosti (+/-) 07 638412 - 299 439
C. Aktivace (-} 08 1681 4933
D. Osobni nékdady 08 20705 17 567,
D.1. Mzdové naklady 10 15 888 13 332
D.2. Néklady na socidlni zabezpeten!, zdravotni pojisténi a astatni naklady 11 4817 4 235!
D.2.1. Naklady na socidlni zabezpeteni a zdravotni pojistani 12 4785 4188
D.2.2. Ostatni naldady 13 32 47
E. Uprayy hodnot v provozni obfasti 14 99 156 66 857,
E1 Ugravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmatného majetku 15 60 663/ - 80 658
E.1.1. Upravy hodnot dlouhadobého nehmotného a hmotného maijetku - trvalé 16 60 663 53 126
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného & hmotného majetku - dogasné 17 -133 784
E.2. Upravy hodnot zasob 18
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 514, - 1311
E.4. Ziétovani kladného konsolidaéniha rozdilu 51495 16 518
E.5. Zictovani zaporného konsolidagniho rozdilu - 13516 - 1408
1§ Ostatni provozni vinosy 20 6643 2790
i1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 496
.2, Trzby z prodaného ial 22
II.3. Jiné provozni vinosy 23 6 147 2790
F. Ostatni pravazni naklady 24 17.226 6 987]
F.1. 2l cena prodaného dlouhodobsho majetku 25
F.2. Prodany material 26
F.3. Dané a poplatky 27 8 360 3017
F.4. Rezervy v provozni ablasti a komplexni néklady pfistich obdobi 28
F.5. Jiné provozni naklady 29 8 866 3 950
. P i visledek hospodareni (+/-) 30 90867 124 141
Oznat, TEXT &lslo Skutegnost v 11&et. obd.
béZném minulém
a b c 1 2
v Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 16 504
V.1, Vynosy z podill - ovladana nebo ovlddaiici osoba 32 16 504
V.2, Ostatni vinosy z padilir 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 16 500
W, Vimosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 35
VAL Vy'nssy z ostatniho dlouhodobého finangniho majetku - ovladana nebo ovladajici 35
osoba
V.2, Ostatni vynosy z ostatnihe dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanénim ma‘letkem 38
Vynosové tiroky a podobné vinosy 38 35
VI.1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - aviadand nebo ovlédajici osoba 40
VI.2. Ostatni vinosové lroky a podobné vynosy 41 35
1. Upravy hodnot a rezervy ve » finanéni oblasti 42 - 1466
J. Nakladové tiroky a podobné naklady 43 88 369 105 571
JA. Nakladové droky a padobné naklady - oviadana nebo ovladalici oscba 44 755
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné néklady 45 88 369 104 816
VI Ostatni finanéni vinosy 48 36 393 15 435
K. Ostatni finanéni naklady 47 12 899 49 647
2 Finan&ni visledek hospodareni_ 48 -64875 -138278
e Visledek h i pred zdanénim (+/-] 49 25 992 - 14 137
{5 |Dah z piijmi 50 35552 -.1203
L. Dan z piijmi splatna 51 36 297 2473
L2, Da z pfijm odlozend (+/-) 52 - 745 - 3676
=3 Vysledek hospodafen| po zdanéni (+/-) 53 - 9560 S13934
M. Pfevod padilu na vysledku haspodareni spolegnikam (+/-) 54
ot Visledek hospodateni za GEetni obdobi (+/-). g5 -9560 - 12934
Vysledek hospodareni za obdobi bez men3inovych podilu (+/-) -4719 -68778
Mensinovy podil na vysledku hospodafeni béZného GEetniho obdobi -4 842 55 843
= isty obrat za GEetni obdobi =L + 0. + k. + [V, + V, + V. + VIL. 56 983 638 169814
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1. Vseobecné informace

1.1. Zakladnt informace o Spole¢nosti
Spole¢nost Trikaya Asset Management a.s. (dile ,Spole¢nost®) byla zapsiana do obchodniho rejstiiku vedeného

Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka 6027 dne 5. tnora 2010. Sidlo Spole¢nosti je Sumavska 519/35,
Vevefi, 602 00 Brno.

Hlavnim pfedmétem podnikéni konsolidujici Spoleénosti je viroba, obchod a slu¥by neuvedené v piflohach 1

aZ 3 Zivnostenského zdkona.

2 vz

Identifikaéni ¢islo Spole¢nosti je 292 02 078.

Spole¢nost se podfidila zakonu o obchodnich korporacich jako celku. Tato skuteénost nabyla uéinnosti dnem
zépisu do obchodniho rejstfiku, tj. dne 21. kvétna 2014.

Akcionarska struktura
Podil na zakladnim
Nazev pravnické osoby Sidlo Podil kapitalu a
hlasovacich pravech
Asterion Capital s.r.o0., IC: 03465071, zapsana v Klatovska 606/3,
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskjm soudem v Ponava, 602 00  1.000.000 K¢ 50 %
Brné, oddil C, vlozka 84883 Brno
Finmaster Management a.s., IC: 065 96 738, .
zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym éumav§}<a 519/35, 1.000.000 K& o
s Veveti, 602 00 50 %
soudem v Brné, oddil B, vlozka 7859 Brno

Piedstavenstvo
Ing. Dalibor Lamka, dat. nar. 16. ¥{jna 1956, Solnifni 630/3, Brno-mésto, 602 00 Brno, piedseda

predstavenstva

Ing. Alexej Vesely, dat. nar. 25. dubna 1976, Klatovskd 606/3, Ponava, 602 00 Brno, mistopfedseda
predstavenstva

Za predstavenstvo jednad piedseda pfedstavenstva a mistopfedseda pfedstavenstva kaZdy samostatné s
vyjimkou pravnich jednéni, jejichZ pfedmétem je plnéni nad 3.000.000,- K& (slovy: tfi miliény korun éeskych),
kdy v téchto pfipadech zastupuje spoleénost predseda predstavenstva a mistopfedseda piedstavenstva
spoleéné.

Dozordi rada

Ing. Jan Kolaiik, dat. nar. 5.Gnora 1991, Rumunski 4046/12, 767 01 Kromé#{Z, ¢len dozord{ rady

Cinnosti spoleénosti skupiny
- Development

- Projektova ¢innost ve vystavhé
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- Realitni éinnost

Konsolidaéni pravidla, systém konsolidace
Konsolidovana Géetni zdvérka skupiny spoleénosti TRIKAYA (dale ,skupina“) za rok obdobi od 1. ¢ervence
2020 do 30. Cervna 2021 je sestavena v souladu se zikonem ¢.563/1991 Sb., o wletnictvi,

ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kierou se provadéji néktera ustanoveni zdkona o
tcetnictvi (,Vyhldska MF*) a Cesk§mi téetnimi standardy.

Rozsah konsolidace
Skupina konsolidovanych spoleénosti (,konsolidaéni celek® nebo ,skupina“) je tvofena konsolidujici
spole¢nosti Trikaya Asset Management a.s. a spoleénostmi konsolidovanymi. Definice téchto spoletnosti je

uvedena niZe.

Spoleénosti konsolidované

Konsolidovanou spole¢nosti se pro ucely konsolidace rozumi ovladani a fizené spoleénost, v niz ovladajici a
Fidici spoleénost vykonava rozhodujici vliv prostfednictvim ptimého nebo nepfimého uplatfiovini vice nez 50
% hlasovacich prav ovladané a fizené spoleénosti nebo prokazatelného ovladani operativnich a strategickych
politik, a pfitom konsolidujici spoleénost je soucasné v dané spoleénosti akcionafem nebo spoleénikem. Tyto

spoleénosti jsou konsolidovany metodou plné konsolidace.

V konsolidované tcetni zévérce jsou zahrnuty vedle konsolidujici spoleénosti pouze ovlidané a Fizené
spoleénosti, jelikoZ konsolidujici spoleénost neuplatnuje podstatny vliv nad jinou spole¢nosti, ani nevlastni

jinou finanéni investici.

Systém konsolidace
Konsolidovana Gcetni zivérka je sestavena konsolidujici spoletnosti systémem piimé konsolidace z (daji

vychéazejicich z Géetnich zavérek konsolidujici Giéetni jednotky a konsolidovanych iéetnich jednotek.
Uletni zavérky viech spoletnosti zahrnutjch do konsolidace byly sestaveny k 30. ¢ervnu 2021.

Metody konsolidace
Pln4 metoda konsolidace je pouZita pfi zahrnuti konsolidované téetni jednotky do konsolidované ti¢etni

zavérky.

Spole¢nost Chalupa Kadov s.r.o. neni souéisti konsolidované wcetni zivérky, jelikoZz spoleénost byla

nakoupena pouze pro budouci prodej akcionafi. Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s. neni soudasti

konsolidace, jelikoZ skupina Trikaya vlastni pouze zakladatelské akcie, ale nema zadné benefity z fondu.
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2.

Vymezenti konsolidaéntho celku k 30. ¢ervnu 2021

Ovladajici spoleénosti

Trikaya Asset Management a.s., se sidlem Pfikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 292 02
078, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova zna¢ka B 6027
(,Trikaya Asset Management a.s.“ nebo ,Ovladajici osoba®),

Ovladané spoleénosti

Trikaya Project Management a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, ICO: 051 86
234, zapsand vobchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 7566
(»Trikaya Project Management a.s.“);

TRIKAYA, druZstvo, se sidlem Sumavski 519/35, Veveii, 602 00 Brno, ICO: 292 92 247, zapsané
v obchodnim rejstifku vedeném Krajskjm soudem v Brné, spisova znatka Dr 5075 (,TRIKAYA,
druzstvo®);

ABILET Company s.r.o., se sidlem Sumavski 519/35, Veveid, 602 00 Brno, ICO: 047 65 605,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C 94468 (,ABILET
Company s.r.o.“);

The Landmark Building a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Vevef4, 602 00 Brno; ICO: 031 50 895,
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisovd znacka B 7092 (, The
Landmark Building a.s.“);

PONAVA CENTRUM a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Veveti, 602 00 Brno, ICO: 282 62 662,
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 5434 (,PONAVA
CENTRUM a.s.“);

PONAVIA REZIDENCE I11I a.s., (do 16.4.2021 pod nizvem: PONAVIA REZIDENCE a.s.), se sidlem
Sumavski 519/35, Veveid, 602 00 Brno, ICO: 041 28 010, zapsani v obchodnim rejstffku vedeném
Krajskim soudem v Brng, spisova znaéka B 7317 (,PONAVIA REZIDENCE III a.s.“);

Trikaya CRE a.s., se sidlem Sumavski 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, ICO: 090 21 345, zipis v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8361 (, Trikaya CRE a.s.“);

Developer Brno Hady, a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno, ICO: 269 79 438,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisové znacka B 6444 (,Developer
Brno Hady, a.s.“);

NEUMANN bytovy diim a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Vevei4, 602 0o Brno, ICO: 277 18 506,
zapsand vobchodnim rejstifku vedeném Krajskim soudem v Brné, spisovd macdka B 4836
(,NEUMANN bytovy diim a.s.“);

TRIKAYA TPB a.s., se sidlem Sumavsk4 519/35, Vevei, 602 00 Brno, ICO: 058 06 097, zapsana v
obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisovéa znatka B 7684 (, Trikaya TPB a.s.“);

Bytové druZstvo Statikova 30, se sidlem Statikova 378/30, Ponava, 612 00 Brno, ICO: 035 67 621,
zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Krajskjm soudem v Brné, spisova znacka Dr 5503 (,, Bytové
druZstvo Staiikova 30%);

AIKONA, a.s., se sidlem Sumavski 519/35, Veveii, 602 00 Brno, ICO: 269 19729, zapsani v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 4113 (,AIKONA, a.s.“);

Trikaya RRE a.s., se sidlem Sumavski 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, ICO: 050 20 131, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znactka B 7530 (,Trikaya RRE a.s.“);

Developer-M, a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, ICO: 282 23 144, zapsani v
obchodnim rejstifku vedeném Krajskjm soudem v Brné, spisovd znaéka B 7579 (,Developer-M,
a.s.“);
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- Mall Vienna Brno a.s., se sidlem Videiiska 132/100, Dolni Her3pice, 619 00 Brno, ICO: 066 79 978,
zapsani v obchodnim rejstifku vedeném Krajskim soudem v Brné, spisova znacka B 8038 (,Mall
Vienna Brno a.s.“);

- Zelezni¢ni Komarov s.r.o., se sidlem Sumavska 519/35, Vevel, 602 00 Brno, ICO: 077 16 494,
zapsanid v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisovd znatka C 109809
(,Zelezni¢ni Komarov s.r.0.%);

- Prvni Zelezniéni Komarov s.r.o., se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, ICO: 080 59
969, zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskjm soudem v Brné, spisovd macka C 111671
(,Prvni Zelezni¢ni Komarov s.r.0.“);

- OC Repy a.s., se sidlem Sumavski 519/35, Veveii, 602 00 Brno, ICO: 282 05 219, zapsani v
obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brn&, spisova znacka B 7924 (,0C Repy a.s.);

- Euro Mall Brno Real Estate s.r.o., se sidlem Videniska 132/100, Dolni HerSpice, 619 00 Brno,
ICO: 261 61 478, zapsani v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brng, spisova znacka C
110724 (,,Euro Mall Brno Real Estate s.r.0.“);

- Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s., se sidlem Sumavski 519/35, Veveli, 602 00 Brno,
ICO: 07004311, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znatka B
7933(,, Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.“)

- Chalupa Kadov s.r.0., se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno, ICO: 08781745, zapsan4 v
obchodnim rejstifiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znaéka C 115465 (,,Chalupa Kadov
S.1.0.“).

- Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s., se sidlem Sumavské 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, ICO:
070 04 311, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 7933
(,Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.“);
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3. Udetni postupy

3.1. Zakladni zasady zpracovani tiéetni zavérky
Uéetni zavérka je sestavena v souladu s iéetnimi predpisy platnymi v Ceské republice pro malé Giéetni jednotky

s povinnym auditem a je sestavena v historickych cenach. Tato Géetni zdvérka je sestavena v celjch tisicich K¢.

Udaje piflohy vychéazeji z Géetnich pisemnosti Giéetn jednotky a z dal§ich podkladi, které m4 Géetni jednotka
k dispozici. V priloze jsou uvedeny pouze vyznamné tidaje pro posouzeni finanéni a majetkové situace a pozice
podniku z hlediska externich uZivateld.

7 £

K uvadénym tdajim za vykazované Getni obdobi jsou uvedeny srovnatelné tidaje za minulé G¢etni obdobi.

2 sV

Pt sestaveni Géetni zavérky byly respektovany nasledujici Géetni zasady:

¢ zisada jedné Géetni jednotky;

¢ zisada nezavislosti jednotlivych Giéetnich obdobi;

o zasada objektivity (Gplnost, priikaznost, spravnost);
o zisada bilanéni kontinuity;

e zisada opatrnosti;

e zikaz kompenzace.

3.2. Dlouhodoby nehmotmyj a hmotny majetek
Nehmotny (a hmotny) majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi neZ 1 rok a pofizovaci cena pievysuje 40 tis.

K¢ za polozku, je povazovan za dlouhodob§ nehmotny a hmotny majetek.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je prvotmé vykazdn v pofizovacich cenich,

které zahrnuji cenu potizeni a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Technick4 zhodnoceni dlouhodobého majetku provedend béhem roku, kterd v souhrnu presihnou hodnotu

40 tis. K¢, jsou zafazena do majetku a odepisovana ve stejné skuping, jako zhodnoceny majetek.

Pokud ziistatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢astku, je jeho ziistatkova
hodnota sniZena na tuto ¢&astku prostiednictvim opravné polozky, Zpétné ziskatelnd dastka

je stanovena na zékladé oéekévanych budoucich penéznich toki generovanych danym aktivem.

Néaklady souvisejici sinvestici do majetku jsou Gétovany prfimo do rozvahy (nikoliv vysledkové) jako

Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek.
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V nasledujici tabulce jsou uvedeny Géetni metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Doba odpisovani
Budovy, stavby 50 let
Prislusenstvi k budovam 10-30 let, dle povahy
Venkovni Gipravy 20-30 let, dle povahy
Drobny majetek 2 roky

3.3. Finanéni majetek
Finanéni majetek obsahuje pouze podily u spoleénosti, které nejsou soudasti konsolidaéniho celku z diivodit

zminénych vyse v metodé konsolidace.

Ocenéni finanéniho majetku p¥i poiizeni
Podily, cenné papiry a derivaty jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci cenou, véetné emisniho 4%ia a nakladi s

pofizenim souvisejicich.

Ocenéni finanéniho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry uréené k obchodovani, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivaty se ocenuji realnou
hodnotou. Neni-li objektivné moZné stanovit redlnou hodnotu, oceni se cenné papiry pofizovaci cenou,
sniZenou o opravné polozky. Cenné papiry s pevnym vinosem drZené do splatnosti se oceiiuji pofizovaci cenou

zvy$enou nebo sniZenou o irokovy vynos nebo naklad.

3-4. Pohledavky
Pohledavky jsou vykdzany v nominalni hodnoté sniZené o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
pohledavkam. Pohledavky nabyté za tiplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZenou o opravnou

polozku k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

3.5. Prepocet cizich mén
Transakce provadéné v cizich ménach jsou prepoéteny a zatié¢tovany devizovym kurzem Ceské nirodni banky

platnym v den transakce.

Zistatky penéZnich aktiv, pohledavek a zivazkii vedenych v cizich ménéch byly pfepoéteny devizovym kurzem
zvefejnénym Ceskou nirodni bankou k rozvahovému dni. VSechny kurzové zisky a ztraty z piepoétu pendZnich

aktiv, pohledavek a zdvazki jsou G¢tovany do vykazu zisku a ztraty.

3.6. Finanéni derivaty

Finan¢ni derivaty zahrnujici ménové obchody, ménové a irokové swapy, ménové a trokové opce a ostatni
finanéni derivaty jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pofizovaci cené a nasledné pfecefiovany na redlnou
hodnotu. Redlné hodnoty jsou odvozeny z trznich cen, z modeld diskontovanych penéZnich toké nebo modeli
pro ocefiovini opci. VSechny derivaity jsou vykazovany v poloice jiné pohledavky,
maji-li pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZce jiné =zavazky, je-li jejich redlnd hodnota

pro Spole¢nost zaporna.
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Utetni jednotka &leni derivaty na derivaty uréené k obchodovani a derivaty zajistovaci. V piipadg, ze uréity
derivat nespliiuje poZadavky stanovené pro Géetnictvi o zajistovacich derivétech, je vidy povaZovan za derivat

k obchodovani.

Zmény reélné hodnoty finanénich derivitd k obchodovani jsou vykazény jako vynosy & naklady z pfecenéni

cennych papirii a derivatd.

3.7. Emitované dluhopisy
Vydané dluhopisy jsou tiétovany k datu fipisu ze strany upisovatelli (investorti) ve vy8i jmenovité hodnoty

upsanych dluhopisi.

3.8. Rozdily ze zmén ticetnich metod a opravy chyb let minulyjch

Rozdily ze zmén Gcetnich metod (véetné dopadu odloZené dané) a opravy v diisledku nespravného ti¢tovani nebo
netctovani o nakladech a v§nosech v minulych téetnich obdobich, pokud jsou v§znamné, se vykazuji v poloZce
Jiny vysledek hospodafeni minulych let.

3.9. Rezervy

Spolecnost tvoii rezervy na kryti svjch zivazkidi nebo nakladd, jejichz povaha je jasné definovana a u nichz je
k rozvahovému dni bud pravdépodobné, nebo jisté, Ze nastanou, aviak neni pfesné znima jejich vyse, nebo
okamzik jejich vzniku. Rezerva k rozvahovému dni pfedstavuje nejlepsi odhad nkladii, které pravdépodobné

Q v

nastanou, nebo v piipadé zavazki éastku, ktera je zapotiebi k jejich vypofadani.

3.10.Triby

Trzby jsou zati¢tovany k datu poskytnuti sluZeb a jeho akceptace zdkaznikem a jsou vykdzany po odeéteni slev

a dané z pfidané hodnoty.

3.11. Sp¥iznéné strany

Spfiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

e  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spole¢nosti, kde
tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

e  strany, které pfimo nebo nepiimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

e  (lenové statutarnich, dozoréich a fidicich organii Spoleénosti, nebo jeji matefské spole¢nosti a osoby

blizké témto osobam, véetné podnikd, kde tito élenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

3.12. Uvéry a tirokové naklady

Uvéry jsou ocefiovany jmenovitou hodnotou. Za kratkodoby avér se povazuje i ¢ast dlouhodobyeh Gvérd, ktera
je splatné do jednoho roku od data Géetni zévérky.

Uroky, které jsou spojené s provozem spolednosti jsou Gétovany do nakladd a tiroky spojené s investici do

majetku jsou kapitalizoviny do hodnoty majetku.

10



Trikaya Asset Management a.s.
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3.13. Odlozena darn
OdloZenad dafi se vykazuje u vSech pfechodnych rozdili mezi Géetni zfistatkovou hodnotou aktiva
nebo zivazku v rozvaze ajejich dafiovou hodnotou. OdloZeni dafiovd pohledavka je zatétovana,

pokud je pravdépodobné, Ze ji bude moZné datiové uplatnit v budoucnosti.

3.14.Nasledné udalosti
Dopad udélostf, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tiéetni zavérky, je zachycen v G¢etnich
vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplitujici informace o skuteénostech,

které existovaly k rozvahovému dni.

V pripadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gletni zivérky doslo k viznamnym udalostem
predstavujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udalosti popsany v piiloze

Ucetni zavérky, ale nejsou zatétovany v Géetnich vykazech.
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4. Dlouhodoby nehmotnyj a hmotny majetek
4.1. Dlouhodoby nehmotny) majetek

Ostatni
ocenitelna
prava Software Celkem 2020/2021
Pofizovaci cena
Pocdétecni zustatek 2020 750 145 895
Prirastky -- 581 581
Ubytky 750 - 750
Pretctovani - - -
Koneény zistatek 2021 - 726 725
Opravky
Po&4tecni ziistatek 2020 178 14 192
Odpisy -- 15 15
Opravky k abytkim -178 - -178
Pietdtovani -- - -
Koneény ziistatek 2021 -- 39 39
Zistatkova hodnota 1.7.2020 572 131 703
Zistatkova hodnota 30.6.2021 - 687 687
Ostatni
ocenitelna
prava Software Celkem 2019/2020
Pofizovaci cena
Pod&étedni zhistatek 2019 750 - 750
Ptirdstky - 145 145
Ubytky - - -
Pretdtovani -- -- -
Koneény zistatek 2020 750 145 895
Opravky
Pocatetni mistatek 2019 163 - 163
Odpisy 15 14 29
Opravky k Gbytkim - - -
Pretétovani - - -
Koneeny ziistatek 2020 178 14 192
Zistatkova hodnota 1.7.2019 587 - 587
Zistatkova hodnota 30.6.2020 572 131 703
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4.1. Dlouhodoby hmotny) majetek

Posk. zilohy
nadl. Nedok. dl.
Stroje a hmotny hmotny Celkem

Pozemky Stavby zatizeni majetek majetek 2020/2021
Pofizovaci cena
Podateéni ziistatek 2020 369 083 1452026 7117 - 204 182 2032 408
Priraistky 3853 203 845 47 590 3815 379382 638 486
Ubytky - - - - -~ -
Preuctovani - -- -- -~ - -
Koneény zistatek 2021 372936 1655 871 54 708 3815 583 564 2 670 893
Opravky
Podateéni zhstatek 2020 -- 662 518 6 654 - - 669 172
Odpisy - 57203 485 - - 57 688
Oprévky k ubytkim - -- -2 149 -- - -2 149
Pietétovani - -- -- -- -- -
Koneény zistatek 2021 -- 719721 4991 -- - 724712
Opravné polozky
Pocatecni zistatek 2020 - 40016 -- -- -- 40 016
Zména stavu opr. poloZek -- -- -- -- -- -
Koneény zistatek 2021 - 40 016 - - - 40 016
Ziist. hodn. 1.7.2020 369 083 794 492 463 - 204 182 1323220
Ziist. hodn. 30.6.2021 372936 896 135 49 717 3815 583 564 1906 166

Oce. rozdil Nedok. dl.

Stroje a k nabyt. hmotny Celkem

Pozemky Stavby zatizeni majetku majetek 2019/2020
Pofizovaci cena
Podatetni ziistatek 2019 353927 1372692 8 592 - 113 488 1873902
Prirtistky 44 568 79334 1566 - 76 243 201 711
Ubytky -29 413 - -3 041 - -10752 -43 206
Prenctovani - - - - - -
Koneény zlstatek 2020 369 083 1452026 7117 -- 204 182 2 032 408
Opravky
Podatecni ziistatek 2019 -- 610 099 7 507 - - 617 606
Odpisy - 52419 1693 - - 54 112
Opravky k ubytkim -- -- -2 546 -- - -2 546
Pretctovani - - - - -- -
Koneény zistatek 2020 - 662518 6 654 - - 669 172
Opravné polozky
Pocateéni ziistatek 2019 -- 173 800 - - 25203 199 003
Zména stavu opr. poloZek -- -133 784 -- -- -25203 -158 987
Koneény zistatek 2020 -- 40016 -- - -- 40 016
Zust. hodn. 1.7.2019 353927 588 793 1085 -- 113488 1057 293
Zist. hodn. 30.6.2020 369 083 794 492 463 - 204 182 1323 220
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5. Dlouhodoby finanéni majetek

Finanéni majetek ¢inil 1 190 tis. K¢ kviili nevylouéenym podilim. 1 043 tis. Ké jsou kmenové a prioritni akcie
TRIKAYA CRE a.s. a zbylé podily jsou jiz zminéné podily ve spoleénostech, které jsou soucasti skupiny Trikaya,
ale nejsou zahrnuty do konsolidaéniho celku. Jedna se o podil 25 tis. K¢ Chalupa Kadov s.r.o., 100 tis. K¢
Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s. a 26 tis. K¢ TRIKAYA FUND S.C.A., SICAV-FIS.

6. Konsolidacént rozdil

Konsolidaéni rozdil se odepisuje rovhomérné po dobu 20 let a déli se na kladny a ziporny konsolidaéni
rozdil.

Kladny konsolidaéni rozdil Zaporny konsolidaéni rozdil
Hodnota k 30.6.2021
Bytové druZstvo Stafikova 30 4 504 -
OC Repy a.s. 36 546 --
Trikaya Project Management a.s. 13333 -
The Landmark Building a.s 12 048 --
Developer-M a.s. 8326 --
Developer Brno Hady, a.s. 6785 --
OC Brno Videiiska s.r.o. 72 356 --
Mall Vienna Bmo a.s. 19305 -
PONAVA CENTRUM a.s. 55578 -
NEUMANN bytovy dim a.s. 58 533 -
AIKONA, a.s. -- -7 935
Euro Mall Brno Real Estate, s.r.0. - -4 419
PONAVIA REZIDENCE a.s. -- -15 761
Opravky k 30.6.2021
Bytové druzstvo Statikova 30 -793 -~
OC Repy ass. -8 948 -
Trikaya Project Management a.s. -3 653 --
The Landmark Building a.s -1 964 --
Developer-M a.s. -2091 --
Developer Brno Hady, a.s. -1277 --
OC Bmo Videriska s.r.o. -9 648 -
Mall Vienna Bmo a.s. - 1448 -
PONAVA CENTRUM a.s. -12 547 -
NEUMANN bytovy dim a.s. -58 533 -~
AJKONA, a.s. -- 13591
Euro Mall Bmo Real Estate, s.r.o. - 752
PONAVIA REZIDENCE a.s. -- 15 761
Zustatkova hodnota k 30.6.2021 186 412 -10 010

V obdobi 2020/2021 doslo ke dvéma mimoiddnym odpistim konsolidaéniho rozdilu do pIné vye, atou
NEUMANN bytovy diim a.s. a PONAVIA REZIDENCE a.s. z ditvodii dokonéeni developerskych projektii.
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7. Zasoby

30.06.2021 30.06.2020

Nedokoncend vyroba a polotovary 109 903 789 214
PONAVA CENTRUM as. 7 843 446 112
NEUMANN bytovy dim a.s. 0 280424
Developer Brno Hady, a.s. 49 820 31 586
Developer-M a.s. 22517 19610
TRIKAYA, druZstvo 12314 5406
Prvni Zelezniéni Komérov s.r.o. 8084 4482
TRIKAYA TPB as. 837 829
ABILET Company s.r.0. 1221 749
AIKONA, a.s. 2 16
Zelezniéni Komérov s.r.o. 7265 0
Vrobky 15872 452
Celkem 125775 789 666

Pokles nedokoncené vyroby se tyki zejména dvou projektd, a to ,Ponavia Rezidence II* (ve vysi 446 112 tis.
K¢), spoleénosti PONAVA CENTRUM a.s. a projektu ,Bytové domy Neumanka“ (ve vysi 280 424 tis. K&),

spole¢nosti NEUMANN bytovy dim a.s, které byly dokonéeny a nasledné rozpustény do nakladd.

8. Kratkodobé pohledavky

8.1. Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahii

Pohledavky z obchodnich vztahli ¢inily k 30. éervnu 2021 ¢astku 32 359 tis. K& (k 30.¢ervnu 2020: 54

849 tis. K¢). Opravna poloZka k pochybnym pohledavkim k 30. éervnu 2021 éinila 13 457 tis. Ké (k 30. éervnu

2020: 12 943 tis. K¢&).

8.2. Dariové pohledavky

Dariové pohledéavky €inily k 0. ¢ervnu 2021 ¢astku 4 218 tis. Ké (k 30. éervnu 2020: 9 110 tis. K¢) a jedn4 se

o pohledavky za finanénim Gfadem z titulu pieplatki na zalohach na dani z pfijmid a pfeplatek na dani

z pridané hodnoty.

8.3. Kratkodobé poskytnuté zalohy

Kriatkodobé poskytnuté zalohy ¢&inily k 30. Cervnu2021 éastku 3 039 tis. K& (k 30.6ervnu 2020:

2188 tis. K&).

8.4. Dohadné i éty aktivni

Dohadné G¢éty aktivni ¢inily k 30. éervnu 2021 ¢astku 742 tis. Ké (k 30.¢ervnu 2020: 145 tis. Ké).

8.5. Jiné pohledavky

Jiné pohledavky ve v§3i 6 054 tis. K¢ k 30. ¢ervnu 2021 (k 30. ¢ervnu 2020: 7 272 tis. Ké) jsou z velké éasti

pohledavky za spoleénosti Chalupa Kadov s.r.o. a také pohledavky za vynaloZzené naklady na trovni Trikaya

Asset Management a.s., které se v budoucnu prefakturuji.
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9. Dlouhodobé zavazky
9.1. Vydané dluhopisy

Vydané dluhopisy ¢inily k 30. Cervnu 2021 ¢astku 557 600 tis. K¢ a jedna se zivazek z emitovanych nevefejnych

a vefejnych dluhopisi se splatnosti nad 1 rok (dle tabulky niZe).

(tis. K&)
Nazev emise Druh emise Datum emise st UrokovA sazba (p.a.) Splatnost Jisting
k 80.06.2020 k 30.06.2021
TRIKAYA 6,00/23 Vefejna 31.05.2020 263 500 6,00 % 31.05.2023 263 500
TCRE 5,25/24 Privatni 01.07.2020 0 5,25 % 01.07.2024 58 400
TRRE 5,50/25 Privatni 01.03.2021 0 5,50 % 01.03.2025 35 200
TAM 7,50/25 Privétni 01.03.2020 46 100 7,50 % 01.03.2025 56 900
7K 5,00/23 Privatni 01.02.2019 55 000 5,00 % 01.02.2023 55 000
TRRE 5,50/24 Privatni 01.07.2020 3200 5,50 % 01.07.2024 88 600
Celkem 574 600 557 600

9.2. Dlouhodobé zavazky k ttvérovym institucim

Dlouhodobé zavazky k vérovim institucim &inily k 30. ¢ervnu 2021 ¢astku 990 519 tis. Ké (k 30. fervnu
2020: 456 648 tis. K&). Navyseni bylo zptisobeno predevsim naferpanim tivéru u spoleénosti OC Repy a.s. (v
hodnoté 302 957 tis. K&) a navyieni u spoleénosti Euro Mall Brno Real Estate s.r.0. (v hodnoté 180 079 tis.
K&).

9.3. Dlouhodobé piijaté zalohy
Dlouhodobé piijaté zilohy ¢inily k 30. ¢ervnu 2021 ¢astku g 121 tis. Ké (k 30. éervnu 2020: 13 465 tis. K&).
9.4. OdloZenyj darnovy zavazek

OdloZeny danovy zavazek byl k 30. éervnu 2021 ¢astku 25 222 tis. Ké (k 30. éervnu 2020: 25 967 tis. KE).

Jedn4 se o odloZeny datiovy zavazek spole¢nosti OC Repy a.s.

9.5. Dlouhodobé jiné zavazky
Dlouhodobé jiné zavazky byly k 30. ¢ervnu 2021 ¢astku 5 250 tis. K€. Jedna se o dlouhodobé kauce u
spole¢nosti OC Repy a.s.

10. Kratkodobé zavazky
10.1. Vydané dluhopisy

Vydané dluhopisy €inily k 30. ¢ervnu 2021 ¢astku 212 072 tis. K¢ (k 30. fervnu 2020: 364 973 tis. K¢) a jedna

se zavazek z emitovanych neverejnych dluhopisi se splatnosti do 1 roku (dle tabulky nize).

(tis. K¢)

Datum Druh UOrokova Urok k Jistina k 30.6. Celkem k

Nézev emise emise emise sazba Splatnost 30.6.2021 2021 30.6.2021
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Trikaya 7,50/25 01.03.2020  Privatni 7,50 % 01.03.2025 1383 1383

Trikaya 8,00/21 01.07.2018  Privatni 8,00 % 01.07.2021 112 100 112 100

Trikaya RRE 5,50/24 01.07.2020  Privatni 5,50 % 01.07.2024

Trikaya CRE 5,25/24 01.07.2020  Privatni 5,25 % 01.07.2024 23 23
Trikaya RRE 5,50/25 01.03.2021  Privétni 5,50 % 01.03.2025 311 311
TAM 5,50/22 15.04.2020  Privatni 5,50 % 15.04.2022 1085 94 700 95785
MaIntaﬂ;eﬁeﬁis:; 23 31.05.2020  Privatni 6,00 % 31.05.2023 1323 1323
&lezngégigmmov 01.02.2020  Privatni 5,00 % 01.02.2023 1145 1145
Celkem 5272 206 800 212 072

10.2.Kratkodobé zavazky k tivérovym institucim
Kratkodobé zavazky k ivérovym institucim k 30. dervnu 2021 ¢inily 168 543 tis. K¢ (k 30. éervnu
2020: 199 658 tis. K¢).

10.3.Kratkodobé piijaté zalohy

Kratkodobé pfijaté zalohy k 30. éervau 2021 ¢inily 4 369 tis. Ké (k 30. éervnu 2020: 87 874 tis. K¢). Pfijaté
zalohy tvofily v lofiském obdobi zilohy za bytové i nebytové jednotky pfed dokonéenim na probihajicich
developerskych projektech.

10.4.Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahit
Zavazky z obchodnich vztahl k 30. ¢ervnu 2021 éinily 136 939 tis. Ké (k 30. ¢ervnu 2020: 53 879 tis. K&).
Nejvétsi podil na zavazcich z obchodnich stavii maji spoleénost Euro Mall Brno Real Estate a OC Repy kviili

probihajicim rekonstrukeim obchodnich center.

10.5. Kratkodobé zavazky k ovladané nebo ovladajici osobé
Kratkodobé zavazky k ovladané nebo ovladajici osobé byly k 30. ¢ervnu 2021 ve vyéi 94 743 tis. K¢ (k 30.
¢erviiu 2020: 6 752 tis. K¢). Zavazek je u spole¢nosti Mall Vienna Brno a.s., v plné vysi zivazek souvisi

s projektem OC Futurum. Zavazek je za minoritnim akecionéfem spole¢nosti Mall Vienna Brno a.s.

10.6.Krdatkodobé dartové zavazky
Kratkodobé dariové zavazky k ovladané nebo ovladajici osobé byly k 30. éervnu 2021 ve vy$i 36 601 tis. K¢
(k 30. ¢ervnu 2020: 36 704 tis. K&) a jedna se o zavazky za piijaté zlohy za prodané bytové i nebytové jednotky

rezidenénich developerskych projekti Ponavia Rezidence II a Neumanka bytové domy.

10.7. Dohadné uéty pasivnt
Dohadné ¢ty pasivni byly k 30. ¢ervanu 2021 ve vy$i 6 506 tis. K¢ (k 30. ¢ervnu 2020: 216 tis. K¢) a jedné se o

dohady k dokonéujicim projektim Ponavia Rezidence IT a Neumanka bytové domy.

10.8. Jiné zavazky

Jiné zédvazky ve vy§i 118 248 tis. K¢ k 30. ¢ervnu 2021 (k 30. ¢ervnu 2020: 28 989 tis. K¢). Navyseni bylo
zplsobeno naderpanim vicero zivazkl na rliznjch deefinych spolednostech viiéi soukromym investoriim.
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Zéavazek ve v¥$i 25 500 tis. K& je zévazek z titulu doplatku kupni ceny pozemki v projektu Zelezniéni Komarov

splatny v éervenci 2021.

11. Vydaje pristich obdobi

MLV

Vydaje piistich obdobich ¢inily k 30. éervnu 2021 éastku ve vysi 3 912 tis. K& (k 30. éervnu 2020: 7 095 K¢) a jedna
se pfevazné o faktury za provize obchodnikiim za prodej dluhopisii Spoleénosti, které se tykaji obdobi do 30. éervna,

ale pfijaté jsou aZ v éervenci 2021,

12. Vinosy pristich obdobi

Vymnosy pFistich obdobich éinily k 30. éervnu 2021 éastku ve vysi o tis. K& (k 30. éervnu 2020: 612 255 K&) a jednalo
se v minulém obdobi o vinosy na dokoné¢ujicich dvou velkych projektech a to ,Bytovy dlim Neumanka® a ,,Ponavia

Rezidence IT“.

13. Zavazky nevykazané v rozvaze

P

Dne 29. zat1 2020 uzaviela spole¢nost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha
8, PSC 186 00, zapsani v obchodnim rejstitku vedeném Méstskjm soudem v Praze, sp. zn. B 1731, jako
Bankou, se Spole¢nosti a spole¢nosti Euro Mall Brno Real Estate s.r.o0., ICO: 26161478, se sidlem Videriska
132/100, Dolni Her3pice, Brno, PSC 619 00, zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskjm soudem
v Brné, sp. zn. C 110724, jako Klientem, Zaruku za vicenaklady, na zikladé které vzniki Spoleénosti zivazek
poskytnout Klientovi financovani v rAmeci realizace rekonstrukce OC Futurum nad ramec Nikladd projekit
definovanych ve Smlouvé o Gvéru uzavienou mezi Bankou a Klientem (déle jen ,Ruditelské prohlageni
EMBRE").

Dne 26. kvétna 2021 uzavrela spoleénost QI investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 279 11 497, se sidlem Rybni
682/14, Staré Mésto, 110 05 Praha 1, jako Véfitelem, se Spole¢nosti a dal$imi akcionaii spoleénosti Developer
Brno Hady, a.s., ICO: 269 79 438, se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno, jako Dluznikem 1 a
Developer-M, a.s., ICO: 282 23 144, se sidlem Sumavski 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, jako DluZnikem 2,
Rucitelské prohlaseni, na zikladé kterého vznikéa Spoleénosti ruéitelsky zivazek splnit za Dluznika 1 a DluZnika
2 zavazky vyplyvajici ze Smlouvy o Gvéru uzavicené mezi Véfitelem, Dluznikem 1 a DluZznikem 2 (déale jen
~Rucitelské prohlaseni DEM, DBH").

Dne 26. kvétna 2021 uzaviela spoleénost QI investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 279 11 497, se sidlem Rybna
682/14, Staré Mésto, 110 05 Praha 1, jako Véfitelem, se Spoleénosti a dal$imi akcionafi spole¢nosti Developer
Brno HAdy, a.s., ICO: 269 79 438, se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno, jako DluZnikem 1 a
Developer-M, a.s., ICO: 282 23 144, se sidlem Sumavské 519/35, Veveii, 602 00 Brno, jako Dluznfkem 2,
Ruéitelské prohlaseni, na zakladé kterého vznika Spoleénosti ruéitelsky zavazek splnit za Dluznika 1 a DluZnika
2 zavazky vyplyvajici ze Smlouvy o ivéru uzaviené mezi Véfitelem, DluZnikem 1 a Dluznikem 2 (dale jen
»~Rudlitelské prohlaseni DEM, DBH"). Ruéitelské prohlaseni zaniklo dne 12.11.2021 splacenim Gvéru

spolecnosti QI investiéni spole¢nost, a.s.
14. Trzby

(tis. K&) 2021 2020
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TrZby z prodeje vyrobkil a sluZeb 938 815 134 452
Triby za prodej zbozl 1787 598
Trzby celkem 940 602 135 050
» » Ao

15. Vykonova spotireba
(tis. K&) 2021 2020
Naklady vynaloZené na prodané zboii 452 181
Spotfeba materiilu a energie 27 144 10 412
Sluzby 51602 330935
Vykonova spotfeba celkem 79 198 350 528

” * L d

16. Zména stavu zasob vlastni éinnosti
(tis. K¢&) 2021 2020
Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/-) 638 412 -209 439
Zména stavu zisob vlastni ¢innosti celkem 638 412 -299 439

17. Aktivace
(tis. K¢&) 2021 2020
Aktivace (-) 1681 4933
Aktivace celkem 1681 4933

Vd

18. Osobni naklady
(tis. K&) 2021 2020
Mzdové naklady 15 888 13 332
Niklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 4785 4188
Ostatni naklady 32 47
Osobni nidklady celkem 20 705 17 567

Vd -

19. Upravy hodnot v provozni oblasti
(tis. K&) 2021 2020
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 60 663 53126
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — dotasné - -133 784
Upravy hodnot pohledavek 514 -1311
Zuétovani kladného konsolidaéniho rozdilu 51495 16 518
Zuctovani zaporného konsolidaéniho rozdilu -13 516 -1 406
Upravy hodnot v provozni oblasti celkem 99 156 -66 857

Vd ”~ »”

20. Ostatni provozni vynosy
(tis. K&) 2021 2020
Tr7by z prodaného dlouhodobého majetku 496 0
Ostatni provozni vinosy 6147 2790
Ostatni provozni vynosy celkem 6643 2 790

19



Trikaya Asset Management a.s.
Pifloha Gidetni zavérky
za rok konéici 30.8ervna 2021

21, Ostatnt provozni naklady

(tis. Ké) 2021 2020
Dané a poplatky 8 360 3017
Ostatni provozni naklady 8 866 3950
Ostatni provozni naklady celkem 17 226 6 967

22, Vynosy z dlouhodobého finanéntho majetku — podily

(tis. K¢&) 2021 2020
Vynosy z podilii — ovladana nebo ovladajici osoba (o] 16 504
Vynosy z dlouhodobého finanénfho majetku ~ podily celkem o 16 504

23. Naklady vynalozené na prodané podily

(tis. K&) 2021 2020
Néklady vynaloZené na prodané podily o 16 500
Naklady vynaloZené na prodané podily celkem o 16 500

24. Nakladové twroky a podobné naklady

(tis. K¢&) 2021 2020
Nakladové tiroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 0 755
Ostatni nakladové tiroky a podobné niklady 88 369 104 816
Nikladové aroky a podobné niklady celkem 88 369 105 571

25. Ostatni finanéni vynosy

(tis. K¢&) 2021 2020
Ostatni finanéni vinosy 36393 15435
Ostatni finanéni vinosy celkem 36 393 15 435

26. Ostaini finanéni naklady

(tis. Ké) 2021 2020
Ostatni finanéni naklady 12 890 49 647
Ostatni finanéni naklady celkem 12 890 49 647

27. Dait z prijmit

(tis. K&) 2021 2020
Daii z p¥{jm splatna 36 297 2473
Dari z pfijmt odloZena (+/-) -745 -3 676
Daii z pFijma celkem 35552 -1203

28. Nasledné udalosti

Dne 1.7.2021 byla splacena emise TRIKAYA 8,00/21 ve vy§i jistiny 112 100 tis. Ké. Ke splaceni doslo
zapo¢tenim oproti pohledavee z titulu emisni ceny dluhopisi upsanych do emise TRIAYA 7,90/2024
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Dne 1. ¢ervence 2021 byla vydana emise dluhopisil s nizvem TRIKAYA 7,90/24 v celkové vysi jistiny 121 600
tis. K¢ a splatnosti 1.7.2024.

Dne 12. éervence doslo Dohodou o zapoéteni k zdpoétu pohledavky Ovlidané spoleénosti za spoleénosti
NEUMANN bytovy dim a.s. ve vy§i 40 000 tis. K¢, kterd vznikla na zikladé rozhodnuti predstavenstva
spole¢nosti NEUMANN bytovy diim a.s. dne 4. ¢ervna 2021 o vyplaté zilohy na podil na zisku Ovladané
spole¢nosti a zadvazku Ovlddané spoleénosti za spoleénosti NEUMANN bytovy diim a.s., ktery vznikl na zakladé

Ramcové smlouvy o zapiijéce penéz ze dne 31.8.2020.

Dne 15. ¢ervence doslo Dohodou o zapoéteni k zdpo¢tu pohledavky Ovladané spoleénosti za spoleénosti
PONAVA CETRUM a.s. ve v§$i 45 000 tis. K¢, kterd vznikla na zikladé rozhodnuti pfedstavenstva spole¢nosti
PONAVA CENTRUM a.s. dne 4. ervna 2021 o vyplaté zilohy na podil na zisku Ovladané spoleénosti a zdvazku
Ovladané spolefnosti za spoletnosti PONAVA CENTRUM, ktery vznikl na zdkladé Ramcové smlouvy o

zapljccee penéz ze dne 1.6.2020.

Dne 17. srpna 2021 doslo ke sniZen{ zakladnfho kapitilu dcefiné spoleénosti PONAVA CENTRUM a.s. na
¢astku 2.040.000,- K¢. Pohledavka z titulu snizeni zakladniho kapitilu ve vysi 48.960.000,- Ké byla na zakladé
Dohody o zapoéteni ze dne 17.8.2021 zapoétena oproti zivazku Ovlidané spolefnosti vii¢i spole¢nosti

PONAVA CENTRUM a.s., ktery vznikl na zdkladé rdmcové smlouvy o zapijéce penéz ze dne 1.6.2020.

V diisledku faze slouéenim obchodni spole¢nosti Developer Brno Hady, a.s., se sidlem Sumavska 519/35,
Vevefi, 602 00 Brno, ICO: 26979438, jako nastupnické spole¢nosti, s obchodni spole¢nost{ Developer-M, a.s.,
se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno, ICO: 28223144, jako zanikajici spoleénosti, doslo k zaniku
zanikajici spole¢nosti Developer-M, a.s., bez likvidace a jeji jméni pfeSlo na néstupnickou spoletnost
Developer Brno Hady, a.s. Rozhodnym dnem je 1.7.2021 dle Projektu faze formou slouéeni ze dne 29.7.2021,
k zapisu do Obchodniho rejstiiku doslo dne 30.9.2021.
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