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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené konsolidované ucetni zavérky spoleénosti Trikaya Asset Management
a.s. a jejich dcefinych spoleénosti (,,Skupina®) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich pfedpist, ktera
se sklada z konsolidované rozvahy k 30. 6. 2020, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty za rok
konéici 30. 6. 2020 a prilohy této konsolidované Uletni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych
podstatnych tgetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Skuping jsou uvedeny v bodé &. 1
piilohy této konsolidované icetni zaveérky.

Podle naSeho niazoru konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Skupiny k 30. 6. 2020 a nakladi a vynosi a vysledku jejiho hospodaieni za rok Koncici 30. 6.
2020 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NasSe odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované Gcetni zavérky. V souladu se zdkonem
o auditorech a Etickym kodexem ptijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Skupiné
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi. Domnivame se, Ze
dikazni informace, které jsme shromdézdili, poskytuji dostateCny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpravé mimo konsolidovanou tcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida pfedstavenstvo spoleénosti Trikaya Asset Management a.s.

Nas vyrok ke konsolidované ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak
soucasti naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované udetni zavérky seznameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s konsolidovanou ucetni zavérkou ¢i s naSimi znalostmi o Skupin€ ziskanymi b&hem
ovéfovani konsolidované ucetni zaveérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim
se rozumi, zda ostatni informace splituji poZadavky pravnich pfedpist na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni
uvedenych pozadavki by bylo zpisobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladé€ ostatnich informaci.

Na z4klad€ provedenych postupti, do miry, jiZ dokaZzeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v konsolidované
ucetni zévérce, jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s konsolidovanou
udetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfredpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zaklad¢ poznatkii a povédomi o Skuping, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupli jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady spoleCnosti Trikaya Asset Management a.s. za
konsolidovanou ucetni zdvérku
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Predstavenstvo spole¢nosti Trikaya Asset Management a.s. odpovida za sestaveni konsolidované
ucetni zaveérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi u€etnimi pfedpisy, a za takovy
vnitfni kontrolni systém, ktery povazuji za nezbytny pro sestaveni konsolidované aletni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované udetni zavérky je piedstavenstvo spoleSnosti Trikaya Asset
Management a.s. povinno posoudit, zda je Skupina schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni,
popsat v pfiloze konsolidované ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a
pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované u€etni zavérky, s vyjimkou
pfipadii, kdy piedstavenstvo planuje zruSeni Skupiny nebo ukonéeni jeji €innosti, resp. kdy nemaji
jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem u¢etniho vykaznictvi Skupiny odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze konsolidovana udetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprivu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfimétend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve vSech piipadech v konsolidované uéetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
diisledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat,
Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé konsolidované
ucetni zaverky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované u&etni
zavérky zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostateCné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené
chybou, protoZe souCasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal$ovani, umyslna
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mobhli vyjadfit nazor na ¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych twletnich odhadd a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo spole¢nosti Trikaya Asset Management a.s.
uvedlo v pfiloze konsolidované ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni konsolidované Géetni
zavérky pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace existuje
vyznamné (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepietrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v piiloze konsolidované tucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost neptetrzité trvat.
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e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované udetni zavérky, véetné pfilohy, a
dale to, zda konsolidovand Gcetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem,

ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu spole¢nosti Trikaya Asset Management
a.s. mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§t€nich, kterd jsme v
jeho pritbéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitfnim kontrolnim systému.

Jméno a sidlo auditora:

BETA Audit spol. sr.0.

se sidlem Brno, Palackého tfida 159
evidenéni Cislo auditorské spolecnosti 222

Datum vypracovani zpravy: 30. 3. 2023

|

Al i
Auditor: J \«;' ‘1'1 ¢ |
Ing. Jifi Gawel iy '
statutarni auditor qﬁ'pov’édhy za"al{dlt
na jehoz zékladé byla .
nezavislého audltd\ra,
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Viyrocni zprava spolecnosti
Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi konéici 30. ervna 2020

Trikaya Asset Management a.s.
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Virocéni zprava spolecnosti

Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi konéict 30. dervna 2020

Udaje o spole¢nosti

Vznik a charakteristika spoleénosti

Trikaya Asset Management a.s. (,,spolecnost®) vznikla 5. Gnora 2010 zapisem do obchodniho
rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Brné pod spisovou znackou 6027, oddil B. Hlavnim
pfedmétem ¢innosti spoleénosti je Fizeni dcefinych spoleénosti podnikajicich v oblasti
realitniho byznysu.

Identifikace spoleénosti

Trikaya Asset Management a.s.

ICO: 292 02 078

Se sidlem P¥ikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno
Zapsana u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 6027

Predmét podnikani
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Statutarnt organ

Ptedseda pfedstavenstva: Ing. Dalibor Lamka, nar. 16.10.1956

Mistopiedseda piedstavenstva: Ing. Alexej Vesely, nar. 25.4.1976

Pocet ¢lenti: 2

Zpisob jednani: Za piedstavenstvo jednd piedseda predstavenstva

a mistopfedseda predstavenstva kazdy samostatné
svyjimkou pravnich jednani, jejichz pfedmétem je
plnéni nad 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliony korun
¢eskych), kdy v téchto p¥ipadech zastupuje spoleé¢nost
piedseda predstavenstva a mistopiedseda
predstavenstva spole¢né.

Kontrolni organ
Clen dozoréi rady: Ing. Jan Kola¥ik, dat. nar. 5.2.1991
Pocet ¢lent: 1
Vlastnicka struktura
Jméno fyzické osoby, nazev pravnické osoby Bydlisté, sidlo i:::i(t:;:riane ucetni
Podil 4. %
NMAS' .S., IC:
FI TER Management a.s., IC: 065 96738, Prikop 843/4,| 1.000.000,- K&

zapsand vobchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné&, oddil B, vloZka 7859

Zabrdovice, 602 00 Brno 50 %

ASTERION CAPITAL s.r.0., IC: 034 65 071, zapsani v
obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné,
oddil C, viozka 84883

Piikop 843/4,

- o 0,
ZAbrdovice, 602 00 Brno 1.000.000,- K¢ | 50 %




Vyrocéni zprava spoleénosti

Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi konéici 30. dervna 2020

K 19. listopadu 2020 bylo zmé&néno sidlo Spoleénosti, novou adresou je Sumavska 519/35,
Vevefi, 602 00 Brno zptivodni adresy Piikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, Ceska
republika.

Zprava o podnikatelské ¢innosti spolecnosti

Spoleénost skonéila v uplynulém roce ve ztraté 12,9 mil. K¢, ktera byla zptisobena vyssimi
finanénimi naklady a nizkymi trzbami. TrZby z dokonéenych rezidenénich projekti Ponavia
Rezidence II a Neumanka bytové domy budou ve vysledku hospodafeni aZ nasledujici rok.

V bfeznu 2020 bylo udéleno stavebni povoleni na stavebni fipravy souvisejici s rekonstrukei
obchodniho centra ,,0C Futurum® v Brné, na zakladé kterého byla v kvétnu 2020 rekonstrukece
zahajena se stavebni firmou IMOS Brno a.s. Stavebni povoleni k druhé etapé rekonstrukce
druhého vlastnéného obchodniho centra ,,OC Repy* bylo udéleno v &ervenci, pfi¢em? samotna
II. etapa rekonstrukee zadala v ¥jnu. I. etapa rekonstrukce OC Repy ve formé rekonstrukee
nové najemni jednotky Policie Ceské republiky byla dokonéena v &ervnu 2020.

Dne 12. bfezna 2020 byl na tizemi Ceské republiky vyhlagen vladou Ceské republiky nouzovy
stav spojeny s pandemii zplisobenou vyskytem koronaviru SARS-CoV-2, trvajici do 17. kvétna
2020. Tato skuteénost vyrazné ovlivnila fungovani Obchodniho centra Futurum v Brné i OC
Repy v Praze, kdy byla vétsina najemci nucena po celou dobu trvani nouzového stavu uzaviit
svoje prodejny. Vypadek trzeb byl feSen slevou na nijemném za dotéené mésice v souladu
s programem COVID — Najemné, pfi splnéni danych podminek. Vzhledem k rekonstrukeim
téchto obchodnich center skupinu Trikaya sice nouzovy stav ovlivnil, nicméné v mensim
rozsahu nez jiné realitni skupiny.

V pribéhu roku 2020 doslo také ke splaceni nékolika emisi dluhopisti, v dubnu $lo o emisi
Trikaya 6,00/20 ve v{§i 100 000 tis. K¢.

V dubnu byl zkolaudovan rezidencni projekt Neumanka bytové domy dcefiné spoleénosti
NEUMANN bytovy diim a.s., stavajici se ze ¢tyf viladomt s celkem 47 bytovymi jednotkami
v 74dané brnénské lokalité Masarykova &tvrt. Uvér poskytnuti spole¢nosti J&T Banka a.s.
poskytnuty za icelem financovani projektu byl plné splacen v éervnu.

Druha faze Gspésného projektu Ponavia rezidence realizovana dcefinou spoleénosti PONAVA
CENTRUM a.s. byla zkolaudovana v dubnu 2020. Vramei této faze bylo na trh uvedeno
celkem 104 novych bytovych jednotek, z nichZ vétsina byla k datu kolaudace prodana. Soudésti
projektu jsou rovnéZ obchodni prostory a parkovaci stani vybudovana ve dvou podzemnich
podlazich. Uvér poskytnuty spoleénosti Komeréni banka a.s. za tGéelem financovéani tohoto
projektu byl v cervnu plné splacen.

Zprava o piredpokladaném budoucim vjvoji spoleénosti



Viroéni zprava spolec¢nosti
Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi konéict 30. éervna 2020

V priibéhu roku 2021 bude probihat dokoncovani rekonstrukee Obchodniho centra Futurum.
Od tnora 2021 bude dochazet k postupnému kolaudovani obchodnich jednotek, pfi¢emz
aplné dokondeni rekonstrukee je planovano na konec ¢ervna 2021. Cilem rekonstrukee je
zvySeni nav§tévnosti a atraktivity obchodniho centra za Géelem zvySeni trzni hodnoty
obchodniho centra.

Druh4 faze rekonstrukee Obchodniho centra Repy probih4 ve dvou etapach, pfi¢emz ukonéeni
prvni etapy, vramci které dochazi k rekonstrukei budovy A, je planovano na ¢erven 2021.
Ukondeni druhé etapy, rekonstrukee budovy B je planovano na leden 2022.

V oblasti rezidenéniho byznysu je na podzim roku 2021 planované zahéajeni vystavby v poradi
jiz tfeti faze Gspésného projektu Ponavia rezidence, jehoZ planované dokondeni je na jafe
2023.

Zprava o viydajich na éinnost v oblasti vijzkumu a vijvoje

V minulém obdobi Spolefnost nevynaloZila Zzadné naklady a neprovedla zadné ¢innosti
v oblasti vyzkumu a vjvoje.

Zprava o aktivitach v oblast ochrany Zivotniho prostiredi

V minulém obdobi Spolefnost nepodnikla Zadné kroky ve vztahu kochrané Zzivotniho
prostiedi.

Viznamné skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni

Ke splaceni dalsich ¢tyt emisi dluhopist doslo v poslednim étvrtleti roku 2020, pfi¢emz v za¥i
Spole¢nost splatila emise dluhopist Trikaya 5,50/20 ve vysi jistiny 52 100 tis. K¢, Trikaya
6,25/20 ve vy$i jistiny 121 500 tis. K¢ a Trikaya 5,00/20 ve vysi jistiny 19 100 tis. K€. V prosinci
byla poté splacena emise Trikaya VII 5,50/20 ve v§si jistiny 62 800 000 K¢.

Dne 29. zafi 2020 zanikla Patronatni dohoda, na zékladé které mohl vzniknout Spole¢nosti
patronatni zavazek poskytnout deefiné spole¢nosti Euro Mall Brno Real Estate s.r.o., ICO:
26161478, se sidlem Videfiskd 132/100, Dolni Herspice, Brno, PSC 619 00, zapsani
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 110724 (déle jen
~Spole¢nost EMBRE®), jako Klientem, financovani ve formé Gvéru, zapGjcky, finanéni
vypomoci ¢éi jiné obdobné formé financovéni az do celkové vyse 35 000 tis. K¢, v souvislosti se
Smlouvou o ivéru uzavienou mezi Klientem a spole¢nosti J&T BANKA, a.s., ICO: 47115378,
se sidlem Pobfe¥ni, Praha 8, PSC 186 00, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. B 1731 (dale jen ,spole¢énost J&T BANKA®).



Vyroc¢ni zprava spolecnosti

Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi kondici 30. dervna 2020

Dne 29. zafi 2020 uzaviela spoleénost J&T BANKA se Spole¢nosti a spoleénosti EMBRE, jako
Klientem, Zaruku za vicendklady, na zakladé které vznikd Spole¢nosti zavazek poskytnout
Klientovi financovani vramci realizace rekonstrukce OC Futurum nad ramec Néklada
projektii definovanych ve Smlouvé o Givéru uzavienou mezi Bankou a Klientem.

Dne 29.09.2020 byl poskytnut spole¢nosti EMBRE Gvér na zikladé Smlouvy o ivérech reg. ¢.
EUR 39/0A0/2020 se spoleénosti J&T BANKA ve vy$i 17 576 291,31 EUR s variabilni
trokovou sazbou 3M EURIBOR + marZe 5,2 % p.a. ve formé transe I. se splatnosti 20.07.2024,
kterym byly refinancovany dosavadni avéry poskytnuté spoleénosti EMBRE spole¢nosti J&T
BANKA.

Na z4kladé Smlouvy o Gvérech reg. ¢. EUR 39/0A0/2020 ze dne 29.09.2020 se spole¢nosti
J&T BANKA byl spoleénosti EMBRE poskytnut Givér za Gcelem financovani rekonstrukece
obchodniho centra OC Futurum v ramecové éastce aZ do 190 000 tis. K¢ s variabilni drokovou
sazbou 3M PRIBOR + 5,2 % p.a. ve formé transe II. se splatnosti 20.07.2024.

Dne 25.11.2020 byl ke Smlouvé o Gvérech reg. ¢. EUR 39/0A0/2020 ze dne 29.09.2020
podepsan dodatek €. 1, kterym se zvysila ramecova vyse Gvéru poskytnuta transi II. na ¢astku
aZz do 199.100 tis. K¢&.

Dne 25. ¢ervna 2020 uzaviela spoleénost J&T BANKA, jako Bankou a Spolecnosti, jako
Ruéitelem, Smlouvu o ruéeni, na zikladé které, za podminek stanovenych smlouvou, vznika
Spoleénosti zavazek uspokojit pohledavky Banky ze Smlouvy o ivéru uzavicené mezi Bankou a
spolegnosti OC Repy a.s., ICO: 282 05 219, se sidlem Sumavské 519/35, Veveii, 602 00 Brno,
Ceska republika, zapsana u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7924 (déle jen ,,spole&nost OC
Repy*). Ruden] dne 14. &ervence 2020 zaniklo.

Dne 5. ¥ijna 2020 byl na tizemi Ceské republiky vyhlasen vlddou Ceské republiky nouzovy stav
spojeny s pandemii zpisobenou vyskytem koronaviru SARS-CoV-2, trvajici na zakladé
nejnovéjsiho prodlouZeni az do 23.prosince 2021, pfi¢em7 tato skuteénost nema zasadni vliv
na fungovani Spoleénosti.

Dne 18. ledna 2021 byla podepsana novéa tGvérova smlouva mezi spoleénosti OC Repy a
spoleénosti J&T BANKA, na zikladé které byl poskytnut provozni Gvér ve vysi 190 000 tis. Ké
k refinancovani pivodniho Gvéru ze dne 25.06.2020 a po splnéni dalsich smluvnich podminek
projektovy avér az do vyse 330 000 tis. K¢ s postupnym ¢erpanim.

Prilohy:
1. Konsolidovana Gcetni zavérka
2. Pfiloha ke Konsolidované Gdetni zavérce
3. Komentaf auditora spoleénosti
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Priloha &. 1: Konsolidovan Géetni zavérka

Oznat. AKTIVA Fad, Bazns utetni obdohi Minulé Géetni
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 3 282 067 767 141 2 515 526 1852262
A. Pohledavky za upsany zékladni kapitil 002
B Stikh aktiva 003 2 293 B93| - 754 198 1530 495 1268 957
Bl 'mm 004/ 895 - 182] 703 587,
B.l1. MNehmaing visledky yivole 005 |
Bl2 E préva 005 825 - 192 703, 587
B.l.2.1. Software 007, 145 - 14 13
B.12.2. Ostatni ocenitelna prava 008 750 - 178 572 587
B.i4, Ostatni dlouhodoby nehmoiny majetek. 010
Sz, F i Zélohy na ¥ neh y majetek a y diouhiodoby | 511
nehmotny majetek
B.15.1. F zélohy na dl v y majetek 012
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby neh y majetek 013
B Diouhodoby hmotny majetek 14| 2082407]  -709188] 1323219 1057204
BiL1. Pozemky a stavby 015 1821 108 - 702 534 1 118 575| 942721
B.l1.1. Pozemky 018 369 083 369 083 353 628
B..1.2. Stavby 017 1452026 - 702 534 749 492 588 793
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 7116 - 6654 452 1085
B.Ii.3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku o8
B4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
B4, Pasti celky trvalych porostd 021
B.1.4.2. Dospéla zvitata a jejich skupiny 022
B.1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
B.ILS. |::1s°ky1!u’::é§::(hy na dlouhedoby hmotny majelek a nedokonéeny dlouhodoby 024 204 182 204 182 113 488
B.IISA. Poskylnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek 025,
B.IL5.2. Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 028 204 182 204 182| 113 488
BT Dlouhadoby finan&ni majetek 027 1181 1161 1104
B.IL1. Podily - ovi4dana nebo ovladajici osoba 028 1164 1 164) 1078
B.IIIl.2. ZaplijEky a GvEry - oviadana nebo oviadajici osoba 029
B.IIL3. Podily - podstatny viiv 030
B.IIl4. Zapljcky a Uvéry - podstatny viiv 031
B.IIL5. Ostainf dlouhodobé cenné papiry a podily 032] 27 27 26
B.IN6. ZaptijEky a Gvry - ostatni 033
B.II.7, Ostaini h ¥ linan&ni majelek 034
B.I.7.1. Jiny dioubodoby finanéni majstek 035]
B8.11.7.2. F zélohy na ¢ finanénl majetek 036
BV, Konsolida£ni rozdil 259 200 - 44 818/ 214 382 209 872
| V.IVA Kiadny idagni rozdil 287 314 - 40 408 237 908 234 904
[ V.IV.2 Zéporny konsolidadni rozdil -28114 4 589 - 23 528 -24 931]




Oznac. AKTIVA Fad. B&zné etni obdobi Minulé aéetni
abdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C.. Ob#ina aktiva 037 087 568 - 12043 074 625/ 581 785
C1 Zasoby 038 789 866 788 666 463 734,
C.I1. Materidl 039
C.l.2. 4 vyroba a pol y 040 789 214 788 214 463 101
C13 Vyrobky a zbozi 041 452 45 833
C.13.1. Vyrobky 042 452 452 633
C.l3.2. ZboZi 043
C.l4. Mladé a ostatni zviiata a jejich skupiny 044
C.i.5. Poskytnuté zélohy na zasoby 045
(Sl Pohledaviy D48 73565 - 12943 80 §22 23 396
CL1. Dlouhodobé pohledévky D47
CAL1A. Pohledévky z obchodnich vztahil 048
cai2 F Y- nebo oviddajici osoba 049
cilia. Pohleddvky - podstatny viiv 050
C.14. OdloZena daiiové pohledavka 051
C.1.5. Pohledavky - astatni 052
C.11.1.5.1.| Pohledavky 2a spoletniky 053
C.I1.1.5.2.| Dlouhodobé poskytnuté zdlohy 054
C.11.1.5.3.|Dohadné &ty aktivni 055
C.}1.1.5.4.| Jin& pohledavky 056
cCiz Krétkodobé pohledavky 057 73 565 - 12 943 80 622 23396
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahil 058 54 B49 -12943 41 906{ 10 143
c.J.2.2. | Pohledavky - oviddana nebo oviddajici osoba 059
C.ll.23. _thledévky _ podstatny viiv 060
Cl.24. Pohledévky - ostatni 061 18718 18716/ 13253
C.11.2.4.1.| Pohledévky Za spaledniky 062]
C.11.2.4.2. | Socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 083]
C.11.2.4.3.| Stét - dafiové pohledavky 0684 9111 9111 7 508
C..2.4.4.|K é & zélohy 065 2188 2188 1712
C.11.2.4.5.|Dohadné Uty aktivni 068 145 145/ 3018
C.11.24.8.|Jiné pohledavky 067| 7272 7272 1016
Cll2. [Casové roziiteni axtiv. T
CI.31, Néklady piistich obdobi 069
C.I.3.2. Komplexni néklady pfistich obdobi Q70|
C.11.3.3. Ptijmy pfiStich obdobi o7
Cn, Kratkodoby finanéni majetek 072
C.HIL1. Padily - oviddané nebo ovlédajicl osoba 073
Cn2. Ostatni kratkedoby finanéni majetek 074
[ Pendini prostiedky 075 124 337 124 337 24 555
C.IvA. PenéZni prostedky v pokladng 076 8122 8122 5136/
C.IV.2. Penéini prostfedky na Gétech 077, 116 215 116 21§ 89 520
[ Casové rozligeni aktiv 1808 1 8086 1520
D.1. Nakiady pfistich obdobi 079] - 114 - ﬁ{ 316
D.2, Komplexni naklady pfistich obdobi 080 1
D.3. PHijmy pfiStich obdobi 081 1 920 1 Qz_nl 1204




Oznat. PASIVA B&2né utetni | Minulé Géetni
fad.|  obdobi obdobi
a b [ 5 ]
PASIVA CELKEM 082| 2515928 1852 26|
A, | Viastni kepitdl 083 -72714 - 104 57‘2j
AL ZAkladni kapital 084 2000 20004
Al Zékladni kapital 085 2000 2 000
A2 Viastni podily (-} 088
A.l3. Zmény zékladniho kapitélu 087
AL Ko a kagiaové fordy 088 2760, 12901
All1. Azio 089
AllZ. [Kapitalové fondy 030) 27830 12907
All21. Ostatni kapitalové fondy 081 - 30 502 10 243
All22. Ocefiovaci rozdily z p T majetku a zévazki (+/) 092 2872 2658
All2.3. Qceil f rozdily z pii pi ] 1 i (4/-) 093]
All.24. Rozdily z pfemén k i (+/-) 084,
AlllL2S5. Rozdily z ocenéni pfi p i 1 (+5-) 085
Al Fondy ze zisku 096 45 -1 817
AN, Qstatni rezervni fondy 097 19 19
All.2. Statutdml a ostatni fondy 098 28 - 1936
Mz Visledek hospadareni minubych let (+/-) 045 - 17 895 24 863
AlVA. Nerozdé&leny zisk nebo neuhrazend ziréta minulych let (+/-) 100 - 51752 24 873
Alv2. Jiny vysledek hospodafeni minulych lst (+/) 101 33857 - 10
AV. Vysledek hospodateni bé2ného obdobi {+/-) 102 -88778 -~ 70 869
AVI. Rozhodnuto o zalohové viplaté podilu na zisku (- 103
AV, [Menzinovy viastni kapital [ 30 544 - 71559
Mensinovy zakladni kapital 19 533 2050
Men3inové kapitalové fondy -28798 - 87 959
Menginové rozdily z ocenéni pfi pf If P {+-}
|Menginové fondy ze zisku vEetn# nerozdéleného zisku a neuhrazené ztraty _7318 .2363
|minukjch let
inovy jiny vysl P inulych let (+/-) 1280
¥ vysledek b&zného 4 iho obdobi 55 843/ - 3279
+C. Cizi zdroje 104 1 968 290 1 847 878
F 1 105) 1466
B.1. na di: yap zévazky 1086|
B.2. Rezerva na daf z pfijmi 107| 1466
B.3. Rezervy podle zvla&inich pravnich pfedpisd 108
B4. Qstatni rezervy 109|
c. Zavazky To[ 760200 1845210
cl. Diouhodobé z&vg! 111 1162 077 1389 118
(3R] Vydang 112 574 600 562 783
C.lL1.1. Vi i 113] 574 600 562 783
C.l.1.2. Ostatni dl 114
C.l2. ZAvazky k uvérovy 115] 456 848 782 425
C.J.3. D piijaté z&lohy 116 13 485 14 267
C.14. Zavazky 2 obchodnich vztahd 117
C.1.5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 118
C.16. ZAvazky - ovlddand nebo oviadajici osoba 119 91 397
C.).7. Zavazky - podstatny viv 120/
C.1.8. OdloZeny dartovy zavazek 121 25 867 28 643
C.1.9. ZAavazky - ostatni 122
C.1.9.1. Zavazky ke spoleEnikim 123
clo.z2 Dohadné utty pasivni 124
C.l93. Jiné zévazky 125
Oznaé. PASIVA tad.| B&Zné GEetni | Minué Gtetni
obdobi obdobi
a b
CL
(K] Vydans diuhopisy
C.l1.1. Wyménitelné diuhopisy
C..1.2, Ostatni dluhopisy
C.I. ZAvazky k GvErovim institucim 199658
[A Krétkodobé pfiiaté zalohy ﬂ 87874 120 405
C 2évazky z obchodnich vzlahi 32 53 879 B8 726
[A]R Krétkodobé sménky k ithradé 33 27 068 0093
C.IL Zavazky - oviddana nebo oviddajicl osoba 34 6753
C.Il. Zévazky - podstatn{ viiv 35
[ Zavazky ostatni 36 57008 140 za_5_|
C.IL. Zévazky ke spole&nikim 37 20814
C.Il. Krétkodobé finangni vpomoci 38| _l
C.IL. Zavazky K Zaméstnanciim 39 836 760
. Zévazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravotniho pojistént 40 26 04
CLIL Stét - dafiove zévazky a dotace 41 36 704 2870
C.IL. Dohadné ity pasivni l% = :;Eg 10_7, 7;;
C.Il. Jiné zévazl 4
oy s it s
C.iIL13. Vidaje pfistich obdobl 4
Cc.li2. Vinosy pHStich obdobi 48
P- Fummsww it -ﬂ@__n_ﬁ‘
D.1. \ffdale priStich obdobi 148 7085 9158
|D.2. [anos: piistich obdobi 149] 612 255| |




Oznad. TEXT fad Skute&nast v GEet. obd.
bézném minuiém
a b c 1 2
8 Triby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 134 452 145 665
1. TrZby 2a prodej zboZ{ 02 588 750
A Viikopriové spoffeba 03 350628 345 106]
Al Naklady vynaloZené na prodané zboZi 04 181 182
A2 Spotfeba materidlu a energie 05 18412 20021
A3. Sluzby 06 330 935 324 903
B. Zména stavu zasob viastni Einnosti (+/-) 07 - 209 439 - 278 932
C. Aklivace (-) 08 4933 -22221
D. Osobni naklady o 17 587] 16 402
D.1. Mzdové néklady 10 13 332[ 12201
D.2. ly na socidini zabezpetenl, 2d| ini pojiit&ni a ostatni naldady " 4235 4111
D.21. Néklady na sociélni zabezpedeni a zdravotni pojiSténi 12 4188 4111
D.2.2. Oslatni naklady 13 47
E [Opravy hodnot v provazni oblasti 14 ~88'857 85173
E.1. Upravy hodnot é a majetku 15 - 80 658 44755
E.11. Upravy hodnot ého a majetku - irvalé 18 53 126 44 755
E1.2. Upravy hodnot d} a ého majstku - dotasné 17 - 133784
E.2. Upravy hodnot zésob 18
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 -1311 - 31
Ed4. Zu&tovant kladné i iha rozdilu 16 518 12184
E.5. Za&tovéani zaporného konselidagnihe rozdilu - 1406 - 1406
i Ostalni provaznj vynosy Z0 2700 7778,
1. Trzby z prodanéhe diouhodobého majetku 21 6927
.2 Tribyz p i 2
1.3, Jiné provozni vynosy 23 2780 a51
[E Ostaini provozni nakady 24 6967 14398
F.3. Zi cena p majetku 25 9 582
F.2. Prodany materisl 28
F.3. Dané a poplatky 27 3017 1480
F.4. Rezervy v provozni oblasli & komplexni néklady pfistich obdobi 28
F.5. Jiné provozni néklady 29 3 950 3326
i Provozai vjisledek hosp ni (+/-) 30 124 141 25 287
Qznat. TEXT 7ad. Skute¢nost v tiet. obd.
béZném minulém
a b c 1 2
W, Vjnosy z diouh Y iho majetku - podily 3l 16 504 1.000|
V.1 Vynosy z pedill: - oviadana nebo oviadajici asoba 32 16 504 1 000
V.2, QOstatni vynosy z podilit 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 16 500 1000
V. | Vinosy z ost C i majztku 35
\'AN Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo oviad 28
osoba
V2 Ostatnl vnosy z ho dlouhodobé majetku 37
H. Naklady isejicl s y i ] 38
Vi Vinosove lroky & podobné wynosy 39 35 5§
VI, vy ¢ Groky a vynosy - oviddana nebo jici osoba 40
vi2. Ostatnl vynosové iroky a podobné vynosy 41 35 5
I Upravy hodnot a rezervy ve finanzni oblasti 42 - 1488
J Nékladové droky a podobné nékisdy 43 105 571 Q0 ETT
J.1. troky a néklady - oviadana nebo oviadajici osoba 44 755
J.2. Qstatni ndkladové droky a pedobné néklady 45 104 818 20877
VL Qstatni finanéni vynosy 46 15 435 11411
K. Ostatni finanéni néklady 47 49647 10113
iz Finantn! visledek hospodateni 48 <138 578 -89374
= Vysledek hospodateni pied zdanénim (+/-} 49 - 14137 -84 107,
L= Dafl 2 pliimil 50 -1203 10 040
L.1. Daii z pfijmi splatnd 51 2473 10719
L2 Dail z pfijmdi odloZens (+/-) 52 -3676 . 679
- Visledek hospodafeni po zdanéni [+/-) 53 - 12934 - 74 147
M. Pievod podilu na vysledku hospodafeni spole€nikim (+/) 54
e Visledek hospodateni za itetnf obdobi {+/-) 55 - 1P 9M - 74 147,
Vysledek hospodareni za obdobi bez ginovych podill {+/-) -68778 - 70889
Menginovj podil na visledku hospodareni béZného g iho obdobi 55 843 -3279
‘ Cisti obrat za GEetni obdobi=L + I + W + IV, + V. + V. + Vil 56 160 814 186 609
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1. VSeobecné informace

1.1. Zakladni informace o Spoleénosti

Spoletnost Trikaya Asset Management a.s. (déle ,Spoleénost®) byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného
Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6027 dne 5. Gnora 2010. Sidlo Spolednosti je Pfikop 843/4,
Zabrdovice, 602 00 Brno.

Hlavnim pfedmétem podnikani konsolidujici Spoleénosti je viroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach 1

az 3 Zivnostenského zikona.

2 ¥

Identifikaéni éislo Spole¢nosti je 292 02 078.

Spole¢nost se podfidila zakonu o obchodnich korporacich jako celku. Tato skute¢nost nabyla G¢innosti dnem
zapisu do obchodniho rejstiiku, tj. dne 21. kvétna 2014.

Akcionaiska struktura

Podil na ziakladnim
Nazev pravnické osoby Sidlo Podil kapitilu a

hlasovacich pravech

Asterion Capital s.r.o., IC: 03465071, zapsana v Klatovska 606/3,

obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ponava, 602 00 1.000.000 Ké 50%

Brné, oddil C, vlozka 84883 Brno

Finmaster Management a.s., IC: 065 96 738, Piikop 843/

zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym Z4br doin)ce4goz’oo 1.000.000 K& 0%

soudem v Brné, oddil B, vloZka 7859 Bm(’) 5

Predstavenstvo

Ing. Dalibor Lamka, dat. nar. 16. Fijna 1956, Solnién{ 630/3, Brno-mésto, 602 00 Brno, predseda
predstavenstva

Ing. Alexej Vesely, dat. nar. 25. dubna 1976, Klatovski 606/3, Ponava, 602 00 Brno, mistopfedseda

predstavenstva

Za predstavenstvo jedna predseda predstavenstva a mistopfedseda predstavenstva kazdy samostatné s
vyjimkou pravnich jednéni, jejichZ pfedmeétem je plnéni nad 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliény korun éeskjch),
kdy v téchto pripadech zastupuje spole¢nost predseda predstavenstva a mistopfedseda predstavenstva

spoleéné.

Dozoréi rada

YMIV v

Ing. Jan Kolai{k, dat. nar. 5.4nora 1991, Rumunski 4046/12, 767 01 Kroméfiz, ¢len dozoréi rady

Cinnosti spole¢nost skupiny

- Development

- Projektové ¢innost ve vystavbé
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- Realitni éinnost

Konsolidaé¢ni pravidla, systém konsolidace

Konsolidovana Gi¢etni zavérka skupiny spoleénosti TRIKAYA (dale ,skupina“) za rok obdobi od 1. éervence
2019 do 30. dervha 2020 je sestavena v souladu se zikonem ¢.563/1991 Sb., o wéemictvi,
ve znéni pozdéjsich piedpist, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona o
tetnictvi (,Vyhlaska MF*) a Ceskymi Géetnimi standardy.

Rozsah konsolidace

Skupina konsolidovanych spoletnosti (,konsolidaéni celek® nebo ,skupina“) je tvofena konsolidujici

spoleénosti Trikaya Asset Management a.s. a spole¢nostmi konsolidovanymi. Definice téchto spoleénosti je

uvedena nize.

Spoleé¢nosti konsolidované

Konsolidovanou spoleénosti se pro Géely konsolidace rozumi ovlddana a Fizena spoleénost, v niz ovladajici a
fidici spoleénost vykonava rozhodujici vliv prostiednictvim pfimého nebo nepfimého uplatfiovani vice nez 50
% hlasovacich prav ovlddané a fizené spoletnosti nebo prokazatelného ovladani operativnich a strategickych
politik, a pfitom konsolidujici spoleénost je soucasné v dané spoleénosti akcionaiem nebo spoleénikem. Tyto

spoleénosti jsou konsolidoviany metodou plné konsolidace.

V konsolidované Gcéetni zavérce jsou zahrnuty vedle konsolidujici spoletnosti pouze ovlidané a fizené
spole¢nosti, jelikoZ konsolidujici spoleénost neuplatiiuje podstatny vliv nad jinou spoleénosti, ani nevlastni

jinou finané¢ni investici.

Systém konsolidace
Konsolidovani iéetni zivérka je sestavena konsolidujiei spole¢nosti systémem pifimé konsolidace z Gdaji

vychézejicich z iéetnich zavérek konsolidujici Géetni jednotky a konsolidovanyeh tiéetnich jednotek.
Utetni zavérky viech spoleénost zahrnutych do konsolidace byly sestaveny k 30. éervnu 2020.

Metody konsolidace
Plnd metoda konsolidace je pouZita pfi zahrmuti konsolidované tiéetni jednotky do konsolidované Gdetni

zavérky.

Spoleénost Chalupa Kadov s.r.o. neni souéasti konsolidované fietni zévérky, jelikoZz spolenost byla
nakoupena pouze pro budouci prodej akcionaii. Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s. neni soudasti
konsolidace, jelikoZ skupina Trikaya vlastni pouze zakladatelské akcie, ale nema Zidné benefity z fondu.

ROBFER a.s. byla v obdobi 2019/2020 v likvidaci a k vimazu z obchodniho rejstfiku doslo k 8. inoru 2020.
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Vymezent konsolidaéniho celku k 30. ¢ervnu 2020

Ovladaiici spoleénosti

Trikaya Asset Management a.s., se sidlem Pifkop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 292 02
078, zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskjm soudem v Brné, spisova znacka B 6027
(,Trikaya Asset Management a.s.“ nebo ,,Ovladajici osoba“),

Ovladané spoleénosti

TRIKAYA, druZstvo, se sidlem Piikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 292 92 247, zapsané
v obchodnim rejstifku vedeném Krajskjm soudem v Brné, spisovid znaéka Dr 5075 (,TRIKAYA,
druZstvo”);

Trikaya Project Management a.s., se sidlem Pifkop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 051 86

234, zapsani v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisovid znacka B 7566
(,Trikaya Project Management a.s.“);

The Landmark Building a.s., se sidlem Piikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno; ICO: 031 50 895,
zapsani v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znafka B 7092 (,The
Landmark Building a.s.“);

PONAVIA REZIDENCE a.s., se sidlem P¥ikop 843/4, Zibrdovice, 602 00 Brno, ICO: 041 28 010,
zapsani v obchodnim rejstifku vedeném Krajskjm soudem v Brné, spisova znacka B 7317(,PONAVIA
REZIDENCE a.s.“);

PONAVA CENTRUM a.s., se sidlem Pitkop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 282 62 662,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 5434 (,PONAVA
CENTRUM a.s.);

Developer Brno Hady, a.s., se sidlem Pifkop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 269 79 438,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 6444 (,,Developer
Brno Hady, a.s.”);

Developer-M a.s., se sidlem Pfikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 282 23 144, zapsani
v obchodnim rejstifku vedeném Krajskfm soudem v Brné, spisova znatka B 7579 (,Developer-M
a.s.”);

NEUMANN bytovy diim a.s., se sidlem Piikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 277 18 506,
zapsanid vobchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisovd znatka B 4836
(,NEUMANN bytovy diim a.s.“);

TRIKAYA TPB a.s., se sidlem Pifkop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 058 06 097, zapsani v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znatka B 7684 (,TRIKAYA TPB
a.s.);

Bytové druzstvo Statikova 30, se sidlem Starikova 378/30, Ponava, 612 00 Brno, ICO: 035 67 621,
zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Krajsk§m soudem v Brné, spisova znaéka Dr 5503 (,Bytové
druzstvo Starikova 30°);

AIKONA, a.s., se sidlem Sumavski 519/35, Veveii, 602 00 Brno, ICO: 269 19 729, zapsani v
obchodnim rejstifku vedeném Krajsk§m soudem v Brné, spisova znacka B 4113 (,AIKONA, a.s.“);

Mall Vienna Brno a.s., se sidlem Videriska 132/100, Dolni Herspice, 619 00 Brno, ICO: 066 79 978,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskim soudem v Brné, spisovad znacka B 8038 (,Mall
Vienna Brno a.s.”);

Zelezni¢ni Komarov s.r.o., se sidlem P¥ikop 843/4, Zibrdovice, 602 00 Brno, ICO: 077 16 494,
zapsani v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné&, spisovd znatka C 109809
(,Zelezniéni Komarov s.r.0.“);

Prvni Zelezniéni Komarov s.r.o., se sidlem Piikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 088
59 969, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Krajskjm soudem v Brné, spisova znacka C 111971
(,Prvni Zelezni¢éni Komarov s.r.o.“);

TRIKAYA RRE a.s., se sidlem P¥ikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 050 20 131, zapsani
v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 7530 (,TRIKAYA RRE
a.s.“);
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- Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s., se sidlem P¥ikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO:
070 04 311, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 7933
(., Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.“);

- ABILET Company s.r.o., se sidlem Piikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 047 65 605,
zapsani v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisovi znacka C 94468 (,ABILET
Company s.r.0.“);

- OC Repy a.s., se sidlem P¥ikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 282 05 219, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisové znac¢ka B 7924 (,OC Repy a.s.*);

- Chalupa Kadov s.r.o0., se sidlem P¥ikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 087 81745, zapsan4
v obchodnim rejstifku vedeném Krajskjm soudem v Brné, spisové znacka C 115465 (,Chalupa Kadov
$.1.0.);

- TRIKAYA CRE a.s., se sidlem Pf¥ikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 090 21 345, zapsana
v obchodnim rejstifku vedeném Krajsk§m soudem v Brné, spisovi zna¢ka B 8361 (,TRIKAYA CRE
a.s.“);

- Euro Mall Brno Real Estate, s.r.0., se sidlem Videfisk4 132/100, Dolni Her3pice, 619 00 Brno, ICO:

261 61 478, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisové znac¢ka C 110724
(,Euro Mall Brno Real Estate, s.r.0.)

-  ROBFER a.s., se sidlem Piikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 279 07 520, zapsani v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, spisovi znadka B 5863 (,ROBFER a.s.”).
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3. Uéetni postupy

3.1. Zakladni zasady zpracovani uéetni zavérky
Utetni zavérka je sestavena v souladu s tiéetnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice pro malé aéetni jednotky

s povinnym auditem a je sestavena v historickych cenich. Tato Géetni zivérka je sestavena v celjch tisicich K&.

Udaje prilohy vychazeji z ietnich pisemnosti Géetni jednotky a z dalsich podkladi, které m4 éetni jednotka
k dispozici. V piiloze jsou uvedeny pouze vyznamné (idaje pro posouzeni finanéni a majetkové situace a pozice

podniku z hlediska externich uzivateli.

Kuvadénym tdajim za vykazované ucetni obdobi jsou uvedeny srovnatelné tidaje za minulé tiéetni obdobi.

25X

Pii sestaveni Gi¢etni zavérky byly respektovany nésledujici Géetni zisady:

¢ zisada jedné (éetni jednotky;

o zisada nezavislosti jednotlivych Géetnich obdobi;

o zisada objektivity (Gplnost, priikaznost, spravnost);
o zisada bilanéni kontinuity;

e zisada opatrnosti;

o zikaz kompenzace.

3.2. Dlouhodoby nehmotny a hmoiny majetek
Nehmotny (a hmotny) majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi nez 1 rok a pofizovaci cena pfevy$uje 40 tis.
K¢ za polozku, je povaZovan za dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek.

Dlouhodoby nehmotny a hmotn§y majetek je prvotné vykdzin v  pofizovacich cenéch,

které zahrnuji cenu poiizeni a ndklady s jeho pofizenim souvisejici.

Technicki zhodnoceni dlouhodobého majetku provedena béhem roku, ktera v souhrnu piesdhnou hodnotu

40 tis. K¢, jsou zatazena do majetku a odepisovana ve stejné skupiné, jako zhodnoceny majetek.

Pokud ziistatkova hodnota aktiva piesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢4stku, je jeho zlistatkova
hodnota sniZena na tuto ¢astku prostfednictvim opravné polozky. Zpétmé ziskatelni <&astka

je stanovena na zikladé otekavanych budoucich penéznich toki generovanjch danym aktivem.

Néklady souvisejici sinvestici do majetku jsou Gétovany piimo do rozvahy (nikoliv viysledkové) jako
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek.
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V nasledujici tabulce jsou uvedeny uéetni metody a doby odpisovéani podle skupin majetku;

Majetek Doba odpisovani
Budovy, stavby 50 let
Piislusenstvi k budovam 10-30 let, dle povahy
Venkovni ipravy 20-30 let, dle povahy
Drobny majetek 2 roky

3.3. Finanéni majetek
Finanéni majetek obsahuje pouze podily u spoleénosti, které nejsou souéasti konsolidaéniho celku z diivod

zminénych viSe v metodé konsolidace.

Ocenéni finanéniho majetku p¥i poiizeni
Podily, cenné papiry a derivaty jsou pii pofizeni ocenény pofizovaci cenou, véeiné emisniho 4Zia a nakladi s

pofizenim souvisejicich.

Ocenéni finanéniho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry uréené k obchodovani, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivaty se ocefiuji redlnou
hodnotou. Neni-li objektivné mozZné stanovit redlnou hodnotu, oceni se cenné papiry pofizovaci cenou,
sniZenou o opravné polozky. Cenné papiry s pevnym vynosem drZené do splatnosti se oceriuji pofizovaci cenou

zvy$enou nebo snizenou o trokovy vimos nebo niklad.

3.4. Pohledavky
Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté sniZzené o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
pohledavkam. Pohled4vky nabyté za Gplatu nebo vkladem jsou ocenény potfizovaci cenou sniZzenou o opravnou

polozku k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

3.5. Piepoéet cizich mén
Transakce provadéné v cizich ménich jsou pfepotteny a zatétovany devizovym kurzem Ceské narodni banky

platnym v den transakce.

Zistatky penéZnich aktiv, pohledavek a zavazki vedenych v cizich ménéch byly prepocteny devizovym kurzem
zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. Vechny kurzové zisky a ztraty z pfepoctu pendznich

aktiv, pohledavek a zavazki jsou Gétovany do vykazu zisku a ztraty.

3.6. Finanént derivaty

Finané¢ni derivaty zahrnujici ménové obchody, ménové a trokové swapy, ménové a Grokové opce a ostatni
finanéni derivaty jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pofizovaci cené a nisledné pfecenioviny na redlnou
hodnotu. Redlné hodnoty jsou odvozeny z trznich cen, z modeld diskontovanych penéznich tokli nebo model
pro ocefovani opci. VSechny derivity jsou vykazovany v poloZzce jiné pohledavky,
maji-li pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZce jiné zavazky, je-li jejich redlnad hodnota

pro Spoleénost zaporna.
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Utetni jednotka &leni derivaty na derivaty uréené k obchodovéni a derivéty zajistovaci. V piipadé, Ze uréity
derivat nesplituje poZzadavky stanovené pro téetnictvi o zajistovacich derivétech, je vzdy povazovan za derivat

k obchodovani.

Zmény realné hodnoty finanénich derivati k obchodovani jsou vykazany jako vimosy & naklady z precenéni

cennych papirt a derivati.

3.7. Emitované dluhopisy
Vydané dluhopisy jsou Gétovany k datu Gpisu ze strany upisovatell (investor) ve vysi jmenovité hodnoty

upsanych dluhopisd.

3.8. Rozdily ze zmén ticetnich metod a opravy chyb let minulych

Rozdily ze zmén fi¢etnich metod (véetné dopadu odloZené dang&) a opravy v disledku nespravného Gétovani nebo
neGétovani o nakladech a vimosech v minulych dcetnich obdobich, pokud jsou vyznamné, se vykazuji v poloice

Jiny vysledek hospodafeni minulych let.

3.9. Rezervy

Spole¢nost tvofi rezervy na kryti svich zavazkd nebo nakladd, jejichz povaha je jasné definovina a u nichz je
k rozvahovému dni bud pravdépodobné, nebo jisté, Ze nastanou, av§ak neni presné znima jejich vySe, nebo
okamZik jejich vzniku. Rezerva k rozvahovému dni pfedstavuje nejleps${ odhad nakladd, které pravdépodobné

nastanou, nebo v pfipadé zavazkl ¢astku, ktera je zapotiebi k jejich vypofadani.

3.10.Trzby

Trzby jsou zati¢tovany k datu poskytnuti sluZeb a jeho akceptace zikaznikem a jsou vykazany po odeéteni slev
a dané z piidané hodnoty.

3.11. Spiiznéné strany

Spiiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

e  strany, které pfimo nebo nepiimo mohou uplatiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spolecnosti, kde
tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

e  strany, které piimo nebo nepiimo mohou uplattiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

e (lenové statutirnich, dozoréich a Fidicich organt Spoleénosti, nebo jeji matefské spoleénosti a osoby

blizké témto osobam, véetné podnikd, kde tito élenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

3.12. Uvéry a trokové ndklady

Uvéry jsou ocetiovany jmenovitou hodnotou. Za kratkodoby Gvér se povauje i ¢4st dlouhodobych tvéra, ktera
je splatna do jednoho roku od data Géetni zavérky.

Uroky, které jsou spojené s provozem spoleénosti jsou tidtovany do nékladii a tiroky spojené s investici do

majetku jsou kapitalizovany do hodnoty majetku.
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3.13. Odlozena dari
OdloZend daii se vykazuje u vSech pifechodnych rozdili mezi Géetni zistatkovou hodnotou aktiva
nebo zivazku v rozvaze ajejich datiovou hodnotou. Odlozena dafiovd pohledavka je zaGétovana,

pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné danoveé uplatnit v budoucnosti.

3.14.Nasledné udalosti
Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky, je zachycen v Géetnich
vikazech v pifipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skutednostech,

které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uletni zivérky doSlo k viznamnym udélostem
predstavujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udalosti popsiny v piiloze

Géetni zAverky, ale nejsou zatGétovany v i¢etnich vikazech.
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4. Dlouhodoby nehmotnyj a hmotny majetek

4.1. Dlouhodoby) nehmotnyj majetek

Ostatni
ocenitelna
prava Software Celkem 2019/2020
PoFizovaci cena
Podateéni zlistatek 2019 750 - 750
Piirtstky - 145 145
Ubytky - - -
Preuctovani -- -- -
Koneény zistatek 2020 750 145 895
Oprivky
Pocatecni zistatek 2019 163 - 163
Odpisy 15 14 29
Opravky k ubytktim -- -- -
Pfeudtovani -- - -
Kone¢ny zistatek 2020 178 14 192
Zustatkova hodnota 1,7.2019 587 - 587
Ziistatkova hodnota 30.6.2020 572 131 703
4.1. Dlouhodoby hmotny majetek
Oceii. rozdil Nedok. dl.
Stroje a k nabyt. hmotny Celkem
Pozemky Stavby zatizeni majetku majetek 2019/2020
Pofizovaci cena
Podatetn] zistatek 2019 353927 1372 692 8592 - 113488 1873902
Prirustky 44 568 79 334 1566 - 76 243 201711
Ubytky -29 413 - -3 041 - -10752 -43 206
Pieuctovani - -- -- -- - -
Koneény zistatek 2020 369 083 1 452 026 7117 - 204182 2 032 408
Opravky
Pocatedni zistatek 2019 - 610 099 7 507 -- -- 617 606
Odpisy - 52419 1693 - - 54112
Oprévky k dbytkim - - -2 546 - - -2 546
Pretctovani - -- - - - -
Koneény zistatek 2020 - 662518 6 654 -- -- 669 172
Opravné poloZky
Podhtetni zistatek 2019 - 173 800 - - 25203 199 003
Zména stavu opr. poloZek -- -133 784 -- - -25203 -158 987
Koneény zistatek 2020 - 40016 - - - 40 016
Zust. hodn. 1.7.2019 353 927 588 793 1085 - 113488 1 057 293
Ziist. hodn. 30.6.2020 369 083 794 492 463 - 204 182 1323 220
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5. Dlouhodoby finanéni majetek

Finanéni majetek €inil 1 190 tis. K¢ kviili nevylou¢enym podilim. 1 043 tis. K¢ jsou kmenové a prioritni akcie
TRIKAYA CRE a.s. a zbylé podily jsou jiz zminéné podily ve spoleénostech, které jsou souéasti skupiny Trikaya,
ale nejsou zahrmuty do konsolidaéniho celku. Jedna se o podil 25 tis. K¢ Chalupa Kadov s.r.0., 100 tis. K¢
Trikaya nemovitostni fond SICAYV, a.s. a 26 tis. K¢ TRIKAYA FUND S.C.A., SICAV-FIS.

6. Konsolidadént rozdil

Konsolidaé¢ni rozdil se odepisuje rovnomeérné po dobu 20 let a déli se na kladny a ziporny konsolidaéni
rozdil.

Kladny konsolidaéni rozdil Zapomy konsolidacni rozdil
Hodnota k 30.6.2020
Bytové druzstvo Staiikova 30 4504 --
OC Repy a.s. 36 546 -
Trikaya Project Management a.s. 13333 -
The Landmark Building a.s 12 048 --
Developer-M a.s. 8326 --
Developer Brno Hady, a.s. 6 785 -
OC Bmo Videriska s.r.o. 72 356 -~
Mall Vienna Brno a.s. 19 305 --
PONAVA CENTRUM as. 55578 -
NEUMANN bytovy diim a.s. 58 533 --
AIKONA, ass. -- -7 935
Euro Mall Brno Real Estate, s.r.o. - -4 419
PONAVIA REZIDENCE as. -- -15 761
Opravky k 30.6.2020
Bytové druZstvo Stafikova 30 -568 -~
OC Repy a.s. -7267 --
Trikaya Project Management a.s. -2 987 -~
The Landmark Building a.s -1 362 --
Developer-M a.s. -1 674 --
Developer Brno Hady, a.s. -938 -~
OC Brno Videtiska s.r.o. -6 030 --
Mall Vienna Bmo a.s. -483 -~
PONAVA CENTRUM as. -9 798 -
NEUMANN bytovy diim a.s. -18 330 --
AIKONA, a.s. - 1195
Euro Mall Bmo Real Estate, s.r.o. - 531
PONAVIA REZIDENCE a.s. - 2 862
Zistatkova hodnota k 30.6.2020 237 908 -23 526
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7. Zasoby

30.06.2020 30.06.2019

Nedokondend vyroba a polotovary 789214 463 101
PONAVA CENTRUM a.s. 446112 297 386
NEUMANN bytovy diim a.s. 280 424 125 563
Developer Bmo Hady, a.s. 31586 21344
Developer-M a.s. 19610 14019
TRIKAYA, druZstvo 5406 69
Prvni Zelezniéni Komérov s.r.o. 4482 11
TRIKAYA TPB a.s. 829 829
ABILET Company s.r.0. 749 332
Zelezniéni Komarov s.r.o. 16 297
bk oty nd st :
Vyrobky 452 633
Celkem 789 666 463 734

Narfist nedokonéené viroby se tyka zejména dvou projektd, a to ,Ponavia Rezidence II* (ve vy§i 446 112 tis.
Ké), spoleénosti PONAVA CENTRUM a.s. a projektu ,.Bytové domy Neumanka“ (ve vysi 280 424 tis. K&),
spole¢nosti NEUMANN bytovy diim a.s.

8. Kratkodobé pohledavky

8.1. Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahii

Pohledavky z obchodnich vztahi éinily k 30. éervnu 2020 ¢astku 54 849 tis. K¢ (k30.ervnu 2019: 24
398 tis. K&). Opravna polozka k pochybnym pohledavkam k 30. éervnu 2020 ¢inila 12 943 tis. K¢ (k 30. dervnu
2019: 14 255 tis. Ké).

8.2. Daiiové pohledavky

Dariové pohledavky €inily k 30. éervnu 2020 ¢astku 9 110 tis. K¢ (k 30. ¢ervnu 2019: 7 506 tis. K¢) a jedna se
o pohleddvky za finanénim dfadem z titulu pfeplatkd na zdlohich na dani z pfijmi a preplatek na dani
z pfidané hodnoty.

8.3. Kratkodobé poskytnuté zalohy
Kratkodobé poskytnuté zalohy ¢inily k 30. fervnu 2020 dastku 2 188 tis. K& (k 30.¢ervnu 2019:
1712 tis. K¢).

8.4. Dohadné uéty aktivni

Dohadné aéty aktivni €inily k 30. éervinu 2020 ¢astku 145 tis. Ké (k 30.¢ervnu 2019: 3 019 tis. K¢).
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8.5. Jiné pohledavky
Jiné pohledavky ve vy$i 7 272 tis. K& k 30. éervnu 20 (k 30. ervnu 2019: 1 016 tis. K¢&) jsou z velké ¢asti

pohledavky za spoleénosti Chalupa Kadov s.r.o. a také pohledivky za vynaloZené naklady na arovni Trikaya

Asset Management a.s., které se v budoucnu prefakturuji.

9. Dlouhodobé zavazky
9.1. Vydané dluhopisy

Vydané dluhopisy €inily k 30. ¢ervnu 2020 éastku 574 600 tis. Ké a jedna se zévazek z emitovanych

nevefejnych a vefejnych dluhopisi se splatnosti nad 1 rok (dle tabulky nize).

(tis. K¢&)
Nazev emise Druh emise Datum emise Jistina Urokova sazba (p.a.) Splatnost pistia
k 30.06.2019 k 30.06.2020

TRIKAYA 6,00/23 Verejna 30.05.2019 263 500 6,00 % 31.05.2023 263 500
TRIKAYA 8,00/21 Privatni 01.07.2018 112 100 8,00 % 01.07.2021 112 100
TAM 5,50/22 Privatni 15.04.2019 94 700 5,50 % 15.04.2022 94 700
TAM 7,50/25 Privatni 01.03.2020 46 100 7,50 % 01.03.2025 46100
7K 5,00/23 Privatni 01.02.2019 55 000 5,00 % 01.02.2023 55 000
TRRE 5,50/24 Privétni 01.07.2020 3200 5,50 % 01.07.2024 3200
Celkem 574 600 574 600

9.2. Dlouhodobé zavazky k ivérovym institucim

Dlouhodobé zivazKky k Gvérovym institucim éinily k 30. ¢ervnu 2020 ¢astku 456 648 tis. K¢ (k 30. ¢ervnu
2019: 782 425 tis. K&). Pokles byl zplisoben piedeviim splacenim Gvéru u spoleénosti OC Repy a.s. (v hodnoté
190 000 tis. K¢&) a u spole¢nosti Ponava Centrum a.s. (v hodnoté 75 883 tis. K¢).

9.3. Dlouhodobé prijaté zalohy
Dlouhodobé pfijaté zalohy €inily k 30. éervnu 2020 éastku 13 465 tis. Ké (k 30. éervnu 2019: 14 267 tis. K¢&).

9.4. Odlozeny darovy zavazek
Odlozeny danovy zavazek byl k 30. cervnu 2020 ¢astku 25 967 tis. K¢ (k 30. ¢ervnu 2019: 29 643 tis. K¢).

Jedn4 se o odloZeny datiovy zAvazek spoleénosti OC Repy a.s.

9.5. Dlouhodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba
Dlouhodobé zavazky k ovladané nebo ovladajici osobé byl k 30. éervnu 2020 é4stku 91 397 tis. Zavazek je u
spoleénosti Mall Vienna Brno a.s., v plné vysi zdvazek souvisi s projektem OC Futurum. Zavazek je za

akcionafi Spole¢nosti.

10. Kratkodobé zavazky

10.1. Vydané dluhopisy
Vydané dluhopisy ¢inily k 30. éervnu 2020 ¢astku 364 973 tis. Ké (k 30. Cervnu 2019: 113 605 tis. K¢) a jedna

se zavazek z emitovanych neverejnych dluhopisi se splatnosti do 1 roku (dle tabulky niZe).
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(tis. K&)
. Datum Druh Urokova Urok k Jistina k 30.6. Celkem k
Nazev emise emise emise sazba Splatnost 30.6.2020 2020 30.6.2020
Trikaya 7,50/25 01.03.2020  Privatni 7,50 % 01.03.2025 566 566
Pona“; gse;:}ence I 01.07.2017  Privatni 5,25 % 01.07.2021 13 66 600 66 613
Trikaya IIT 5,50/20  01.09.2016  Privatni 5,50 % 01.09.2020 2222 49100 51322
Trikaya IV 6,25/20  01.09.2016  Privatni 6,25 % 01.09.2020 4 328 89 500 93 828
Trikaya V 5,00/20  01.09.2016  Privatni 5,00 % 01.09.2020 776 18 700 19 476
Trikaya VII 5,50/20  01.12.2016  Privéatni 5,50 % 01.12.2020 1745 57 900 59 645
TAM 5,50/22 15.04.2019  Privatni 5,50 % 15.04.2022 1085 1085
Maﬁg:ymaeﬁie; 23 31.05.2019  Privatni 6,00 % 31.05.2023 1323 1323
Zeleznslécl)l(l)ﬁ%marov 01,02.2019  Privatni 5,00 % 01.02.2023 1115 1115
Developer-M 5,25/21  01.02.2018  Privatni 5,25 % 01.02.2021 1498 68 500 69 998
Celkem 14673 350 300 364 973

10.2.Kratkodobé zavazky k tivérovym institucim

Kratkodobé zivazky k Gvérovym institucim k 30. ¢ervnu 2020 éinily 199 658 tis. K¢ (k 30. éervnu 2019: 64
018 tis. K&). Uvér ve v¥éi 190 000 tis. K& poskytnuty do spoleénosti OC Repy a.s. byl ke konci &ervna 2020
refinancovan novym Gvérem ve stejné vysi. Ostatni kratkodobé zavazky ve vysi 9 658 tis. K¢ jsou tiroky ve

spole¢nosti Euro Mall Brno Real Estate na projektu OC Futurum.

10.3. Kratkodobé prijaté zalohy

Kratkodobé piijaté zalohy k 30. Cervnu 2020 ¢inily 87 874 tis. K¢ (k 30. éervnu 2019: 120 405 tis. K&). Piijaté
zalohy tvori zalohy za bytové i nebytové jednotky pred dokonéenim na probihajicich developerskych
projektech.

10.4.Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahit

Zavazky z obchodnich vztahii k 30. ¢erviiu 2020 éinily 53 879 tis. K¢ (k 30. éervnu 2019: 68 726 tis. K&).
Nejvétsi podil na zévazcich z obchodnich stavii maji spoleénost Euro Mall Brno Real Estate a OC Repy kviili
pravé probihajicim rekonstrukeim obchodnich center a také spolefnosti, kde probihd dokonéovani

reziden¢énich developerskych projektli Ponavia Rezidence IT a Neumanka bytové domy.

10.5.Kratkodobé sménky k thradé
Kratkodobé sménky k tthradé ¢inily k 30. éervnu 2020 ¢astku 27 068 tis. Ké (k 30. éervnu 2019: 50 093 tis. K&)

a jedna se o kratkodobé roéni zapidjcky, které jsou zajistény sménkou.
10.6.Kratkodobé zavazky k ovladané nebo ovladajici osobé

Kratkodobé zivazky k ovlddané nebo ovladajici osobé byly k 30. éervnu 2020 ve vysi 6 752 tis. K¢ (k 30. éervnu

2019: 0 tis. K¢) a jedna se o zivazky za akcionaii Spoleénosti.
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10.7. Kratkodobé darnové zavazky
Kratkodobé dartiové zavazky k ovlddané nebo ovladajici osobé byly k 30. éervnu 2020 ve vysi 36 704 tis. K&
(k 30. ¢ervnu 2019: 2 870 tis. K¢) a jedna se o zdvazKky za piijaté zalohy za prodané bytové i nebytové jednotky

rezidenénich developerskych projektii Ponavia Rezidence IT a Neumanka bytové domy.

10.8.Jiné zavazky

Jiné zivazky ve vysi 28 989 tis. K¢ k 30. éervnu 2020 (k 30. ¢ervnu 2019: 107 783 tis. KE). Pokles byl zpisoben
splacenim vicero zavazkil na riznych deefinych spoleénostech viidi soukromym investortim. Zavazek ve vysi
26 500 tis. K¢ je zavazek ztitulu doplatku kupni ceny pozemki v projektu Zelezniéni Komarov splatny

v ¢ervenci 2021.

11. Vidaje piistich obdobi
Vydaje pfistich obdobich &inily k 30. ¢ervnu 2020 éastku ve visi 7 095 tis. K¢ (k 30. éervnu 2019: 9 158 K¢) a jedna
se prevazné o faktury za provize obchodnikiim za prodej dluhopisii Spoleénosti, které se tykaji obdobi do 30. éervna,

ale pfijaté jsou az v éervenci 2020.

12. Viynosy pristich obdobi

Vynosy piistich obdobich éinily k 30. éervnu 2020 ¢astku ve vysi 612 255tis. Ké (k 30. ervnu 2019: 0 K&) a jedna se
o vymosy na dokonéujicich dvou velkych projektech a to ,Bytovy diim Neumanka“ a ,,Ponavia Rezidence II°,

13. Zavazky nevykazané v rozvaze

Dne 10. prosince 2018 uzaviela Spoletnost se spole¢nosti Komeréni banka a.s., ICO: 45317054, se sidlem Na
piikopé 33, Praha 1, PSC 114 07, zapsan4 v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
1360 (déale jen ,Vérfitel“), Dohodu mezi bankou a akcionafem, na zikladé které vznika Spole¢nosti zavazek
uhradit jakékoliv viceniklady nad dohodnuté celkové naklady, v souvislosti se Smlouvou o Gvérn uzavienou
mezi Véfitelem a deefinou spoleénosti PONAVA Centrum a.s., ICO: 282 62 662, se sidlem Pikop 843/4, Brno
602 00, zapsanou u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 5434, jako Dluznikem, v souvislosti s vystavbou
rezidenéniho projektu s nizvem ,PONAVIA Rezidence II“ (dile jen ,Ruditelské prohlaseni Ponava
Centrum®). Dne 10.06.2020 doslo splacenim tvéru na zikladé vySe uvedené Smlouvy o Gvéru k zéniku

Ruéitelského prohlaseni Ponava Centrum.

Dne 7. inora 2018 uzaviela spoleénost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem Pobiezni, Praha 8, PSC 186
00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1731, jako Bankou, se
Spoletnosti a dal§imi akcionafi spoleénosti Euro Mall Brno Real Estate s.r.o., ICO: 26161478, se sidlem
Videriska 132/100, Dolni Her$pice, Brno, PSC 619 00, zapsani v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym
soudem v Brné, sp. zn. C 110724, jako Klientem, Patronitni dohodu, na zikladé které vznikd Spolednosti
patronatni zivazek poskytnout Klientovi financovani ve formé avéru, zapijcky, finanéni vypomoci & jiné
obdobné formé financovini aZ do celkové vySe 35 000 tis. K¢, v souvislosti se Smlouvou o Gvéru uzavienou
mezi Bankou a Klientem (déle jen ,, Ruéitelské prohliseni EMBRE").
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Dne 12.9.2018 podepsala Spole¢nost verejny pfislib, jako jediny zakladatel fondu Trikaya nemovitostni fond
SICAV, a.s., pro vSechny investory, ktefi upisi investiéni akcie fondu do 31.12.2018, kterym se zavazuje, Ze
pokud aktualni hodnota investién{ akecie k 31.12.2019 neni rovna nebo vy$si neZ 1,05 CZK, tak poskytne
investoram plnéni ve vy rozdilu mez aktudlni hodnotou investiéni akcie a hodnoty 1,05. Plnéni je
stanovovano z tidaji k 31.12.2019 (dale jen ,,VeFejny piislib SICAV*). Na zikladé tohoto vefejného piislibu
bylo rozhodnuto pfedstavenstvem dne 4.12.2019 o naplnéni ukazateld pro plnéni ve visi 630 tis. K¢, které bylo

zaplaceno dne 17.3.2020 na ucet fondu.

w
14. Trzby
(tis. K&) 2020 2019
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 134 452 145 665
TrZby za prodej zboZi 598 750
Trzby celkem 135 050 146 414

15. Vykonova spotieba

(tis. K&) 2020 2019
Naklady vynaloZené na prodané zboZi 181 182
Spotfeba materialu a energie 19 412 20 021
Sluzby 330935 324903
Vykonova spotieba celkem 350 528 345 106

16. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti

(tis. K¢&) 2020 2019
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) -299 439 -279 932
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti celkem -299 439 -279 9032

17. Aktivace

(tis. K¢&) 2020 2019
Aktivace (-) 4933 -22 221
Aktivace celkem 4933 -22 221

18. Osobni naklady

(tis. K&) 2020 2019
Mzdové naklady 13 332 12 291
Néklady na socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 4188 4111
Ostatni ndklady 47 0
Osobni naklady celkem 17567 16 402

19. Upravy hodnot v provozni oblasti

(tis. K&) 2020 2019
Upravy hodnot dlouhedobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 53126 44 755
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — dofasné -133 784 -
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Upravy hodnot pohledavek -1311 -371
Zaétovani kladného konsolidaéniho rozdilu 16 518 12194
Zactovani zaporného konsolida¢niho rozdilu -1 406 -1 406
Upravy hodnot v provozni oblasti celkem -66 857 55173
re r'd L4
20. Ostatni provozni vynosy
(tis. K&) 2020 2019
TrZzby z prodaného dlouhodobého majetku ¢} 6 927
Ostatni provozni vynosy 2790 851
Ostatni provozni vinosy celkem 2 790 7778
21, Ostatni provozni naklady
(tis. K&) 2020 2019
Ziistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 0 9582
Dané a poplatky 3017 1490
Ostatni provozni néklady 3950 3326
Ostaini provozni niklady celkem 6 967 14 398
22, Viynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily
(tis. K&) 2020 2019
Vimosy z podilli ~ ovladana nebo ovladajici osoba 16 504 1000
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily celkem 16 504 1000
23. Naklady vynalozené na prodané podily
(tis. K&) 2020 2019
N4klady vynaloZené na prodané podily 16 500 1000
N4klady vynaloZené na prodané podily celkem 16 500 1000
Ll
24. Nakladové iiroky a podobné naklady
(tis. K&) 2020 2019
Nakladové tiroky a podobné naklady — ovladani nebo ovladajici osoba 755 [¢}
Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 104 816 90 677
Nékladové troky a podobné naklady celkem 105 571 90 677
v Vd L
25. Ostatni finanént vynosy
(tis. K&) 2020 2019
Ostatni finanéni vinosy 15435 11411
Ostatni finanéni vinosy celkem 15 435 11 411
26. Ostatni finan¢éni naklady
(tis. K&) 2020 2019
Ostatni finanéni naklady 49 647 10113
Ostatni finanéni naklady celkem 49 647 10113
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27, Dan z prijmit

(tis. K¢&) 2020 2019
Daii z pHjmi splatna 2473 10 719
Dai z pfijmi odlozena (+/-) -3 676 -679
Daii z prijmi celkem -1203 10 040

28. Nasledné udalosti

rxr

K 1. zAH{ 2020 Spole¢nost splatila emise dluhopisi Trikaya 5,50/20 ve v§§i jistiny 52 100 tis. K&, Trikaya
6,25/20 ve vysi jistiny 121 500 tis. K¢ a Trikaya 5,00/20 ve vyéi jistiny 19 100 tis. K¢&.

Dne 7. inora 2018 uzaviela spole¢nost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem Pob¥ezni, Praha 8, PSC 186
00, zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1731, jako Bankou, se
Spoleénosti a dal$imi akcionafi spoleénosti Euro Mall Brno Real Estate s.r.o., ICO: 26161478, se sidlem
Videtiska 132/100, Dolni Herspice, Brno, PSC 619 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, sp. zn. C 110724, jako Klientem, Patronitni dohodu, na zikladé které vznika Spoleénosti
patronétni zivazek poskytnout Klientovi financovani ve formé avéru, zaptjcky, finanéni vypomoci & jiné
obdobné formé financovani az do celkové vyse 35 000 tis. K¢, v souvislosti se Smlouvou o Gvéru uzavirenou
mezi Bankou a Klientem (dale jen ,Ruéitelské prohlageni EMBRE 1). Ruéitelské prohladeni EMBRE 1
zaniklo ke dni 29. zafi 2020.

Dne 29. z¥ 2020 uzaviela spole¢nost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem Sokolovské 700/113a, Praha
8, PSC 186 00, zapsani v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1731, jako
Bankou, se Spole¢nosti a spole¢nosti Euro Mall Brno Real Estate s.r.0., ICO: 26161478, se sidlem Videfiska
132/100, Dolni Her3pice, Brno, PSC 619 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskjm soudem
v Brné, sp. zn. C 110724, jako Klientem, Zaruku za vicenéklady, na zékladé které vznika Spoletnosti zavazek
poskytnout Klientovi financovani v ramei realizace rekonstrukce OC Futurum nad rdmec Nékladd projekti
definovanych ve Smlouvé o Gvéru uzavienou mezi Bankou a Klientem (déle jen ,Rudéitelské prohlageni
EMBRE 29).

Dne 5. fjna 2020 byl na tizemi Ceské republiky vyhlaSen vladou Ceské republiky nouzovy stav spojeny se
zhorSenou epidemickou situaci zplsobenou vyskytem koronaviru SARS-CoV-2, trvajici na zikladé
nejnovéjsiho prodlouZeni az do 23. prosince 2020. Spoleénosti konstatuje, Ze tato skutefnost nemé vliv na

Yy

fungovani Spolecénosti pro piistich 12 mésici.

K 19. listopadu 2020 bylo zménéno sidlo Spoleénosti, novou adresou je Sumavska 519/35, Vevefi, 602 0o

Brno.

Ay s
Dne 1. prosince 2020 Spole¢nost splatila emisi dluhopist Trikays, Vi 3{56-',? 20 ve v§si jistiny 62 800 000 K¢.
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