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Vijrocni zprava spolecnosti

Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi konéici 30. cervna 2024

Udaje o spolecnosti

Vznik a charakteristika spole¢nosti

Trikaya Asset Management a.s. (,Spole¢nost“) vznikla 5. inora 2010 zapisem do obchodniho
rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Brné pod spisovou znackou 6027, oddil B. Hlavnim
pfedmétem ¢&innosti Spoleénosti je Fizeni dcefinych spoleénosti podnikajicich v oblasti
realitniho byznysu.

Identifikace spoleénosti

Trikaya Asset Management a.s.

ICO: 292 02 078

Se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 0o Brno
Zapsana u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 6027

Predmét podnikani
Hlavnim pfedmétem podnikani Spole¢nosti je vedeni podniki a univerzalni administrativni

éinnosti.

Statutarni organ

Predseda predstavenstva: Ing. Dalibor Lamka, dat. nar. 16.10.1956
Mistoptedseda predstavenstva: Ing. Alexej Vesely, dat. nar. 25.4.1976

Clen piedstavenstva: Ing. Jan Kolarik, dat. nar. 5.2.1991

Pocet ¢lenti: 3

Zpusob jednani: Za predstavenstvo jednaji ¢lenové predstavenstva kazdy

samostatné svyjimkou pravnich jednani, jejichz
predmétem je plnéni nad 3.000.000,- Ké (slovy: tii
miliony korun deskych), kdy v téchto ptipadech
zastupuji  spoleénost vidy 2 (dva) ¢lenové
pfedstavenstva spole¢né.

Kontrolni organ

Piedseda dozoréi rady: Ing. Martin Nevidal, dat. nar. 12.7.1990
(od 21.11.2023)
Podet ¢lenti: 1
Vlastnicka struktura
5 i s cvry s Sledované udetni
Nazev pravnické osoby Bydlisté, sidlo obdobi
Podil 4. %

FINMASTER Management a.s., IC: 065 96738,
zapsana vobchodnim rejstifku  vedeném Krajskim
soudem v Brné, oddil B, vlozka 7859

Sumavski 519/35,| 1.000.000,- K¢

i 0%
Veveri, 602 00 Brno 5
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ASTERION CAPITAL s.r.0., IC: 034 65 071, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné,
oddil C, vlozka 84883

Klatovska 606/3,

1.000.000,- K& 0 %
Ponava, 602 00 Brno d 5

Zprava o podnikatelské ¢innosti spolec¢nosti

Spole¢nost a jeji dcefiné spolecnosti, které patii do skupiny Trikaya, pfekroéily v uplynulém
ucetnim obdobi nékolik diileZitych milnikd, které jsou popséany nize.

Prevody podili

Dne 10.8.2023 byla uzaviena Smlouva o pievodu druzstevniho podilu se spole¢nosti Trikaya
nemovitostni fond SICAV, a.s., na zakladé které doslo ke koupi 50% obchodniho podilu
v druzstvu TRIKAYA, druZstvo za kupni cenu ve vy&i 79,9 mil. K¢.

Ke dni 31.10.2023 byla realizovidna pfeména druZstva TRIKAYA, druZstvo na spole¢nost
srufenim omezenym snazvem Ctvrt pod Hady III sr.o., ktera je od 15.3.2024 zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 138544.

Byla vytvofena nové subholdingova struktura Ctvrt pod Hady a.s., pod kterou byly pfevedeny
¢i nové zaloZeny nasledujici spole¢nosti skupiny TRIKAYA:

e Ctvrt pod Hady I s.r.0. — prodej 100% obchodniho podilu ke dni 2.4.2024,

e Ctvrt pod Hady II s.r.0. — zaloZeni spole¢nosti 5. ledna 2024,

e Ctvrt pod Hady III s.r.o. (dfive TRIKAYA, dru#stvo) — nepenézity vklad podilu ke dni
31.1.2024 a 15.3.2024,

e Developer Brno Hady, a.s. — prodej 100% obchodniho podilu ke dni 8.2.2024.

Dne 29.2.2024 doSlo kprodeji 80% obchodniho podilu ve spole¢nosti The Landmark
Building a.s. spole¢nosti SUDOP Real a.s. V souvislosti s prodejem doslo ke splaceni Smlouvy
o tvérové lince se spole¢nosti Glamour Slovakia, a.s. ze dne 7.6.2023 ve vysi 50 mil. K& +
prislusenstvi.

Ke dni 17.4.2024 bylo spole¢nosti Real invest point s.r.o. prodano druzstvo Bytové druZstvo

Stafikova 30, a to ze spoleénosti Trikaya Project Management, as. (42,86 %),
Trikaya Asset Management, a.s. (42,86 %) a PONAVIA REZIDENCE III a.s. (14,29 %).

Projekty

Cturt Pod Hady

13.9.2023 probéhlo slavnostni zahajeni vystavby I. Etapy projektu Ctvrt Pod Hady.
Generalnim dodavatelem stavby je spoleénost IMOS Brno, a.s., se kterou byla dne 14.11.2023

podepséna Smlouva o dilo. Se zahajenim stavby byl zahajen také prodej bytovych jednotek
budov D a E v rdmci 1. Etapy projektu.
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Ponavia Rezidence IIT

K datu vydani Géetni zavérky byly zcela doprodany vsechny bytové jednotky projektu
Ponavia Rezidence III.

Ponavia Rezidence IV

Dne 31.1.2024 byl pofizen pozemek na vystavbu dalsi etapy projektu Ponavia Rezidence IV
na zakladé kumulativniho splnéni podminek dle Smlouvy o pfevodu nemovitosti ze dne
15.2.2022 se spoleénosti Kappa Properties, s.r.o.

Pruni Zelezni¢ni Komarov

Dne 30.4.2024 byly podepsany Kupni smlouva na pfevod vlastnického prava k nemovitostem
a Kupni smlouva o postoupeni licence a pievodu prav k projektu se spole¢nosti Residence
Na promenadé s.r.o., kterymi dojde k prodeji pozemka a souvisejici projektové dokumentace
I. etapy projektu Zelezni¢ni Komarov. V souvislosti s prodejem doslo k 16.5.2024 ke splaceni
Smlouvy o Gvérové lince se spoleénosti Glamour Slovakia, a.s. ve vysi 50 mil. K¢
+ prislusenstvi.

Rezidence Pisky, Blansko

Dne 4. 6. 2024 nabylo pravni moci Gzemni rozhodnuti ohledné vystavby projektu Rezidence
Pisky, Blansko.

Emitované dluhopisy

Spolec¢nost

Dne 25.3.2024 Spoleénost vydala novou nevefejnou emisi dluhopisti s nazvem
TRIKAYA 10,9/25, ktera slouzi k obecnému financovéni projektti Skupiny. Emise ma fixni
kupén 10,9 % p.a., ktery je splatny souéasné s jistinou dluhopisi 25.3.2025. Piedpokladany
objem emise ¢ini 85 mil. K¢.

V souvislosti s maturitou dluhopisti TRIKAYA 9,8/24 byla dne 25.3.2024 uzaviena Dohoda
o zapofteni pohlediavek se spoleénosti Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s., kterd
si k 25.3.2024 pofidila dluhopisy TRIKAYA 10,9/25 v hodnoté 85 300 tis. K¢. K 25.3.2024
tak doslo ke splaceni dluhopisové emise TRIKAYA 9,8/24.

Trikaya CRE

K datu 15.01.2024 byla kompletné splacena nevefejna emise dluhopisii Trikaya CRE 6,5/24,
ktera byla vydana dne 15.1.2022. Celkovy objem splacené jistiny z dluhopist byl ve vysi
49.800.000,-K¢ + prislusenstvi.

Spoleénost dne 14.5.2024 prodlouzila dodateénou emisni lhiitu pro upisovani dluhopist
nevefejné emise Trikaya 8,75/25, ktera zacala bézet 15.5.2024 a bude plynout do 30.6.2024.
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K datu 30.5.2024 spole¢nost Trikaya CRE vydala novou nevefejnou emisi dluhopisti s nazvem
Trikaya CRE 8,00/27, kterd slouzi na financovani komerénich nemovitosti skupiny.
Nova emise ma fixni kupén 7 % p.a. vyplaceny roéné a splatnost 30.05.2027.

K datu 01.07.2024 byla kompletné splacena nevefejna emise dluhopist Trikaya CRE 5,25/24,
ktera byla vydidna dne 01.07.2020 Celkovy objem splacené jistiny z dluhopist byl ve vysi
57 500 000 K¢ + prislusenstvi.

K datu 01.07.2024 byla kompletné splacena nevefejna emise dluhopist Trikaya RRE 5,50/24,
kteréd byla vydana dne 01.07.2020 Celkovy objem splacené jistiny z dluhopist byl ve vysi
88 600 000 K¢ + prfislusenstvi.

Spolecnost Trikaya Asset Management a.s. ruéi za spoleénost Trikaya CRE formou
rucitelskych prohlaseni v nevetfejnych emisich dluhopist Trikaya CRE 8,75/25 a 8,00/27.
Ke dni sestaveni Gi¢etni zavérky ¢ini hodnota, za kterou Trikaya Asset Management a.s. ruéi
137 mil. Ké

Uvéry a zapijcky
Spoleénost

Ztitulu koupé druistevniho podilu TRIKAYA, druZstvo na zakladé Smlouvy o pievodu
druzstevniho podilu zde dne 10.8.2023, vznikl Spoleénosti zavazek ve formé zéptjcky vici
Trikaya nemovitostni fond SICAV, as., kterd je drodena sazbou 9,8 % p.a. a splatni
31.10.2023. Na z4kladé Dodatku ¢. 2 ze dne 31.10.2023 doslo ke splaceni ¢asti jistiny na 76
mil. K¢ a nabéhlého pfislusenstvi a dale k prodlouZeni splatnosti zaptijéky. Splatnost je k datu
sestaveni Gcetni zavérky prodlouzena Dodatkem ¢. 8 do 31.7.2024.

Dne 14.11.2023 byla uzaviena Smlouva o Uvéru se spoleénosti IMOS Brno, a.s. ve vysi
60 mil. K¢, trokem 8 % p. a. a koneénou splatnosti 30. 9. 2026 za G¢elem financovani I. Etapy
projektu Ctvrt pod Hady.

PONAVA CENTRUM

Dne 30.1.2024 byla uzaviena ivérova smlouva se soukromym investorem ve vysi 12 mil. Ké za
ucelem financovani koupé pozemku na vystavbu dalsi etapy projektu Ponavia Rezidence IV.

Dne 13.11.2023 byla uzaviena smlouva o zajisténi financovani se spole¢nosti
Investown Technologies s.r.o. ve vy§i 40 300000 K¢ Po naderpani prostfedkit doslo
13.3.2024 ke splaceni vyse uvedené tivérové smlouvy ve vysi 12 mil. K&.

Developer Brno Hady

Dne 28.3.2024 byla uzaviena Smlouva o Gvéru mezi Banka CREDITAS a.s., Developer Brno
Hady, a.s. a Ctvrt pod Hady I11 s.r.0. na financovani vistavby projektu Ctvrti Pod Hady, kterou
doslo k refinancovani Gvéru s J&T BANKA, a.s. na zakladé avérové smlouvy ze dne 2.11.2021.
Uvérovy ramec ¢ini 663 mil. K&, Grokova sazba je pohybliva ve vysi 5,5 % p.a. + 3M PRIBOR,
splatnost (ivéru nastane 31.3.2025. Smlouva umoZiuje prolongaci splatnosti Gvéru o 2 roky.
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Zprava o predpokladaném budoucim vyvoji spoleénosti

Skupina Trikaya planuje v nadchézejicim obdobi pokracovat v realizaci klicovych projektii v
souladu s definovanou strategii na obdobi 2024—2026.

V ramci projektu Ctvrf Pod Hady v Brné bude dokondovana prvni etapa, ktera zahrnuje
vystavbu 167 bytii a 186 parkovacich mist. Kolaudace této etapy je planovana na konec roku
2025. V pritbéhu 3. étvrtleti roku 2024 zahéji spole¢nost nabidku druzstevniho bydleni, jez
umozni $ir§imu spektru zajemcii piistup k vlastnimu bydleni. V této nabidce bude k dispozici
celkem 57 druZstevnich bytd ve dvou domech prvni etapy projektu. Soucasné probihaji
piipravy na ziskani potfebnych povoleni pro dalsi etapy projektu Ctvrt pod Hady.

Vedle projektu Ctvrt Pod Hady planuje Spoleénost zah4jit vystavbu bytovych domi v Blansku,
coZ piedstavuje rozsireni portfolia o dalsi atraktivni lokalitu.

Spole¢nost bude také pokradovat v realizaci své dlouhodobé strategie, jejimz cilem je:

= zvySovani hodnoty portfolia a sniZovani podilu cizich zdroji;

= spolupréce s developery na realizaci novych projekti;

= zadlenovani udrzitelného a zeleného rozvoje do vSech fazi projektové piipravy a vystavby;

= diversifikace portfolia, a to jak v rameci rezidenéniho, tak komeréniho segmentu;

= rozvoj identity znacky Trikaya a jejiho postaveni na trhu;

= piijimani inovaci v podobé modularnich konstrukci a PropTech feSeni, jez umozni
efektivnéjsi realizaci projekti.

Spole¢nost timto nadale sméfuje k posilovani své pozice na trhu a udrzeni ristu v souladu s
modernimi trendy v oblasti rezidené¢niho bydleni a udrzitelného rozvoje.

Zprava o vijdajich na éinnost v oblasti vijzkumu a vjvoje

V minulém obdobi Spole¢nost nevynalozila Zadné naklady a neprovedla Zadné cinnosti
v oblasti vizkumu a vyvoje.

Zprava o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Spole¢nost se rozhodla, 7e na vSech svich budoucich realitnich projektech se bude snazit
implementovat zeleny standard developmentu natolik, aby co nejvice minimalizovala
negativni dopady stavebnictvi do Zivotniho prostiedi a dokazala realizovat svoje developerské
projekty podle ESG standardu a EU taxonomie.
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Viyznamné skutecénosti, které nastaly po rozvahovém dni

Dne 3. 7. 2024 doslo k prodeji 100% obchodniho podilu spoleénosti OC Repy a.s., tedy dcefiné
spolecnosti Trikaya CRE a.s., spole¢nosti PRAGORENT investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Spole¢nost Trikaya Asset Management se po datu Géetni zavérky stala zakladajicim ¢lenem
druzstva Bytové druzstvo Ctvrt pod Hady 1.

Po datu Gcetni zavérky nenastaly Zadné dalsi viznamné udalosti, které by mély podstatny vliv
na Ucéetni zavérku Spoleénosti.

Prilohy:
1. Udetni zavérka
2. Ptiloha k Géetni zavérce
3. Zprava auditora spole¢nosti
4. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

V Brné dne 19. 12. 2024

Ing. Dalibor Lamka Ing. Alexej Vesely
Pfedseda pifedstavenstva Mistopfedseda ptedstavenstva

IDENTIFIKACE AUDITORA
BDO Audit s.r.o.
I€: 45314381
Auditorské oprivnéni KACR 018



ROZVAHA

Obchedni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
a misto podnikéni, li§idi se od bydlisté

Sumavska 519/35

v tisicich K&

& 2(9/2/0 2/0|7 |8

otisk podaciho razitka

Gl — fi5'° Béiné Gcetni obdobi Minulé obdobi
fadky Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 1 001 679 001 679 460 924
B. Stéla aktiva 003 870 977 870 977 356 028
Bll.  |Dlouhodoby finanéni majetek 027 870 977 870 977 356 028
BIL1. |Podily - oviddana nebo ovladajici osoba 028 870 946 870 946 355 997
B.IL5. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 31 31 31
c. Obéina aktiva 037 130 702 130 702 104 896
Cll. |Pohledavky 046 128 299 128 299 102 568
Cll1.  |Dlouhodobé pohledaviy 047 0 0 1311
C.l1.2. [Pohledévky - oiddana nebo aviddajici osoba 049 0 0 1311
Cll2.  |Kratkedobé pohledavky 057 128 299 128 299 101 257
Cll.2.1. |Pohledaviy z obchodnich vztahii 058 0 1] 1216
C.1.2.2. |Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba 059 125 294 125 294 92 453
Cll2.4. |Pohledavky - ostatni 061 3 005 3 005 7 588
C.11.2.4.3)Stat - dafiové pohledavky 064 2 434 2 434 227
C.1.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 0 0 651
C.II.2.4.6 | Jiné pohledavky 067 571 571 6 710
CIV. Pené&ini prostiedky 075 2 403 2 403 2 328
C.V.1.  |Pengini prostiedky v pokladné 076 2 324 2 324 2 324
C.V.2. |[Pen&ini prostiedky na uitech 077 79 79 4




OHEE, PASIVA ,EiiSIO Béiné ucetni obdobi Minulé obdobi )
fadky Netto Netto

PASVA CELKEM 001 1 001 679 460 924
A Mastni kapitél 002 339 701 22 425
Al Zakladni kapital 003 2 000 2 000
Al1,  |Zakladni kapital 004 2 000 2 000
All. Agio a kapitalové fondy 007 129 514 10 214
All.2.  |Kapitalové fondy 009 129 514 10 214
All2.1. |Ostatni kapitalové fondy 010 10 214 10 214
All2.2. |Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazki (+/-) 011 119 300 0
Al |Fondy ze zisku 015 19 19
Alll1.  |Ostatni rezervni fond 016 19 19
AN, \Wysledek hospodareni minutych let (+/-) 018 10 193 109 881
AN1. [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 019 50 193 149 881
AN2  |Jiny wsledek hospodafeni minulych let (+/-) 020 -40 000 -40 000
AV. \Wsledek hospodafeni bézného Uéetnihe obdobi (+/-) 021 197 975 -99 689
B+C. |Cizi zdroje 023 661 217 437 460
c. Zévazky 029 661 217 437 460
o3 § Dlouhodobé zévazky 030 121 392 0
C.16.  |Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 038 58 394 0
Cl9. |Zavazky - ostatni 041 62 998 0
C183. |Jiné zavazky 044 62 998 0
cl. Krétkodobé zavazky 045 539 825 437 460
cii1.  |Wdané dluhopisy 046 75 500 81 900
C.I1.1.2. |Ostatni dluhopisy 048 75 500 81 800
C.l4.  |Zavazky z obchodnich vztahi 051 1 532 386
CN6. |Zavazky - oviadana nebo oviddajici osoba 053 451 544 351 007
C..8. |Zavazky ostatni 055 11 249 4 167
C.I1.8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace 060 0 595
C.1.8.6. |Dohadné déty pasivni 061 9 000 0
C.II8.7. |Jiné zavazky 062 2 249 3 572
D. Casové roziseni pasiv 066 761 1039
D.A. Wdaje pfistich ebdobi 067 761 1039

Sestaveno dne: 19.12.2024

Podpisovy zdznam fyzické osoby, klerd je Géetni jednotkou nebo statutdmiho organu dcetni jednotky, poznamka

Pravni forma
ucetni jednotky:

akciova spolecnost

Predmét padnikani:
Cinnosti vedeni podniki

Univerzalni administrativni ¢innosti

Pean.:

Ing. VESELY ALEXEJ

IDENTIFIKACE AUDITORA

BDO Audit s.r.o.
I€: 45314381
Auditorské opravnéni KACR 018



VYKAZ ZISKU A ZTRATY

oa: 1.7.2023

Do 30.6.2024

Obchedni firma nebo jiny nazev (éetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

ucetni jednotky:

Piedmét podnikani:
Cinnosti vedeni podniku
Univerzalni administrativni ¢innosti

Pommn.:

v tisicich K& a misto podnikani, liii se od bydlisté
Sumavska 519/35
" 2l9/2l0l2l0l7!8 ; Brn o_stfed .................................
R O ——
otisk podaciho razitka J e e
-
S VWKAZ ZISKU A ZTRATY ~(;‘i_-,h-,. Skuteénost v uéetnim obdobi
AR sledovaném minulém
A Wkonové spotfeba 003 16 505 5 858
A3, Sluzby 006 16 505 5 858
. Qstatni provozni vynosy 020 1 82 080
In.3. Jiné provezni wnosy 023 1 82 080
F. Ostatni provozni naklady 024 7 168 82 079
F.3. Dané a poplatky 027 5 0
F.5. Jiné provezni naklady 029 7 163 82 079
. * Provozni vysledek hospodareni (+/-) 030 -23 672 -5 857
M Wnosy z dlouhodebého finanéniho majetku - podily 031 6 951 206 712
M1, Wnosy z pedill - oviadana nebo oviadajici osoba 032 0 206 712
n2. Ostatni wnosy z podili 033 6 951 0
Néklady vynalozené na prodané podily 034 1439 67 948
Wnosové Groky a podobné wynosy 039 10 225 11 917
VL1, \Wmnosové Groky a podobné vynosy - oviddana nebo oviadajici osoba 040 10 225 11 917
1. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042 -255 607 199 819
J: Nakladové roky a podobné naklady 043 49 661 42 623
Ji. Nakladové troky a podobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba 044 34 528 13 753
J.2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady 045 15 133 28 870
K. Ostatni finanéni naklady 047 36 52
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 048 221 647 -91 813
- Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 049 197 975 -97 670
L Daf z piijmi 050 0 2 019
L Dan z pfijmi splatna 051 0 2019
* Wsledek hospoedafeni po zdanéni (+/-) 053 197 975 -99 689
e Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 055 197 975 -99 689
. Gisty obrat za Getni obdabi = I, + Il + Wl + IV, + V. + V. + VL. 056 17 177 300 709
Sestaveno dne:  19.12.2024 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je uéetni jednotkou nebo statutdmiho orgénu ucetni jednotky, poznamka
Pravni forma akciova spole&nost Ing. VESELY ALEXEJ

IDENTIFIKACE AUDITORA

BDO Audit s.r.0.
I€: 45314381

Auditorské oprivnéni KACR 018



Trikaya Asset Management a.s.
Ptiloha ticetni zavérky

30. cervna 2024
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za rok konéici 30.¢ervna 2024

1. VSeobecné informace

1.1. Zakladni informace o Spoleénosti

Spoleénost Trikaya Asset Management a.s. (dle ,Spoleénost”) byla zapsina do obchodniho rejstiiku
vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6027 dne 5. inora 2010. Sidlo Spole¢nosti je na adrese
Sumavska 519/35, Veveid, 602 00 Brno.

Hlavnim predmétem podnikini Spoleénosti je vedeni podnikil a univerzilni administrativni ¢innosti.
Identifikaéni ¢islo Spoleénosti je 292 02 078. ,

Spoleénost se podiidila zdkonu o obchodnich korporacich jako celku. Tato skuteénost nabyla G¢innosti
dnem zapisu do obchodniho rejstiiku, tj. dne 21. kvétna 2014.

Akcionarska struktura

Podil na zakladnim
Nazev pravnické osoby Sidlo Podil kapitalu a
hlasovacich pravech

Asterion Capital s.r.o0., IC: 034 65 071, zapsana v Sumavska 519/35,

obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Vevefi, 602 00 1.000.000 K¢ 50 %
Brné, oddil C, vlozka 84883 Brno

Finmaster Management a.s., IC: 065 96 738, Sumavska 519/35, S GhRbeE T

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym Vevefi, 602 00 T 50 %
soudem v Brné, oddil B, vlozka 7859 Brno

Predstavenstvo

Ing. Dalibor Lamka, dat. nar. 16. fijna 1956, Solni¢ni 630/3, Brno-mésto, 602 00 Brno, predseda
predstavenstva

Ing. Alexej Vesely, dat. nar. 25. dubna 1976, U Cerveného mlyna 619/8, Ponava, 612 00 Brno,
mistopfedseda piredstavenstva

Ing. Jan Kolafik, dat. nar. 5. inora 1991, Stfedni 625/65, Ponava, 612 00 Brno, Clen piedstavenstva

Za predstavenstvo jednaji ¢lenové predstavenstva kazdy samostatné s vijimkou pravnich jednani, jejichz
predmétem je plnéni nad ¢astku 3.000.000 K& (slovy: tfi miliony korun éeskych), kdy v téchto piipadech
zastupuji spoleénost vzdy dva (2) ¢lenové predstavenstva spolecné.

Dozordi rada

Ing. Martin Nevidal, dat. nar. 12. ¢ervence 1990, ¢&.p. 59, 691 72 Morkutvky, piedseda dozor¢i rady

Spoleénost nema Zidné zaméstnance. Svoji podnikatelskou ¢innost zajisfuje prostfednictvim
dodavatelskych sluzeb.

Zéakladni kapital Spolecnosti ¢ini 2 ooo tis. K¢ a je plné splacen.

Spoleénost ma vydano celkem 10 ks kmenovych akeii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
200.000,- K¢ kazdé jedné akcie.

Spoleénost sestavuje konsolidovanou Géetni zavérku.
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2. Uéetni postupy

2.1. Zakladni zasady zpracovani tiéetni zavérky

Ucetni zavérka je sestavena v souladu s tiéetnimi predpisy platnymi v Ceské republice pro malé Géetni
jednotky s povinnym auditem a je sestavena v historickych cenach. Tato Géetni zavérka je sestavena v
celych tisicich Ke.

Udaje piilohy vychazeji z Géetnich pisemnosti tietni jednotky a z dalsich podkladd, které mé Géetni
jednotka k dispozici. V pfiloze jsou uvedeny pouze vyznamné idaje pro posouzeni finanéni a majetkové
situace a pozice podniku z hlediska externich uzivatelt.

Kuvidénym Gdajlim za vykazované ac¢etni obdobi jsou uvedeny srovnatelné idaje za minulé (i¢etni obdobi.

V souladu s vyhlaskou 500/ 2002 Sb. (§ 3 odst. 1) Spole¢nost vyuzivd moznost nesestavovat prehled o
penéznich tocich.

’

Pri sestaveni Giéetni zdvérky byly respektovany nésledujici i¢etni zasady:
zasada jedné Gcetni jednotky;

zasada nezavislosti jednotlivich Géetnich obdobi;

zasada objektivity (iplnost, prilkaznost, spravnost);

zasada bilanéni kontinuity;

zasada opatrnosti;

zakaz kompenzace.

Uéetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani spoleénosti.

2.2. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Hmotny majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez 1 rok a pofizovaci cena prevysuje 80 tis. K¢ za
polozku, je povazovan za dlouhodoby hmotny majetek.

Nehmotny majetek, jehoz doba pouZitelnosti je del$i neZ 1 rok a pofizovaci cena prevysuje 40 tis. K¢ za
polozku, je povazovin za dlouhodoby nehmotny majetek.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je prvotné vykdzdn v pofizovacich cenach,
které zahrnuji cenu pofizeni a ndklady s jeho porizenim souvisejiei.

Technickd zhodnoceni hmotného dlouhodobého majetku provedend béhem roku, ktera vsouhrnu
presdhnou hodnotu 80 tis. K¢, jsou zafazena do majetku a odepisovana ve stejné skupiné, jako zhodnoceny
majetek.

Technickd zhodnoceni nehmotného dlouhodobého majetku provedenid béhem roku, kterd vsouhrnu
prresahnou hodnotu 40 tis. K¢, jsou zarazena do majetku a odepisovina ve stejné skupiné, jako zhodnoceny
majetek.

Pokud ztistatkova hodnota aktiva presahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou éastku, je jeho
zlstatkova hodnota sniZena na tuto ¢astku prostfednictvim opravné polozky. Zpétné ziskatelna castka
je stanovena na zdkladé oé¢ekavanych budoucich penéznich tokil generovanych danym aktivem.

Néklady souvisejici s investici do majetku jsou tiétovany primo do rozvahy (nikoliv vysledkové) jako
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek.

V nésledujici tabulce jsou uvedeny Géetni metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Doba odpisovani
ZFizovaci vydaje 60 mésici
Budovy, stavby 50 let
Piislugenstvi k budovam 10-30 let, dle povahy
Venkovni tipravy 20-30 let, dle povahy
Drobny majetek 2 roky

2.3. Finanéni majetek

Finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby nad jeden rok se vykazuje jako dlouhodoby,
finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby do jednoho roku jako kratkodoby.
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2.3.1. Ocenéni finanéniho majetku p¥i porizeni
Podily, cenné papiry a derivity jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci cenou, véetné emisniho dzia a ndkladd
s pofizenim souvisejicich.

2.3.2. Ocenént finanéniho majetku ke konei rozvahového dne
Cenné papiry uréené k obchodovani, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivaty se oceriuji realnou
hodnotou. Majetkové Giéasti v ovladanych osobach nebo osobéach pod podstatnym vlivem byly do 30.6.2023
ocenovany pofizovaci cenou sniZenou o opravné polozky. Od 30.6.2024 Spole¢nost presla na ocefiovani
téchto majetkovych Gi¢asti metodou ekvivalence. Cenné papiry s pevnym vinosem drzené do splatnosti se
ocenuji pofizovaci cenou zvySenou nebo sniZenou o Grokovy vinos nebo naklad. Detailni informace o
ocenovani finanéniho majetku jsou uvedeny v bodé 19. Prilohy.

2.4. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
pohledavkidm. Pohledavky nabyté za uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZenou
o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

2.5. Prepodet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménich jsou piepoéteny a zatiétovany devizovim kurzem Ceské narodni
banky platnym v den transakee.

Zistatky penéinich aktiv, pohledavek a zédvazkl vedenych v cizich ménach byly prepocteny devizovym
kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou krozvahovému dni. Vsechny kurzové zisky a ztraty
z prepoétu penéznich aktiv, pohleddvek a zdvazki jsou Gétovany do vykazu zisku a ztraty.

2.6. Emitované dluhopisy

Vydané vefejné emitované dluhopisy jsou G¢tovény k datu schvéleni prospektu ve vi$i objemu vydanych
dluhopisti jako pohledavka za upisovateli, ktera je sniZovana proti prodeji dluhopisti upisovatelim.
Vydané neverejné dluhopisy jsou ti¢tovany k datu Gipisu ze strany upisovatel{l (investord) ve v{’§i jmenovité
hodnoty upsanych dluhopist. K rozvahovému dni jsou emitované dluhopisy vykdzany v netto hodnoté
vramei pasiv, tj. sniZzené o upsané neprodané dluhopisy, které jsou Gétovany jako pohledavka za
upisovateli.

2.7. Rezervy

Spoleénost tvoii rezervy na krvti svych zdvazki nebo nakladd, jejichZ povaha je jasné definovéna a u nichz
je krozvahovému dni bud’ pravdépodobné, nebo jisté, Ze nastanou, av§ak neni pfesné zndma jejich vyse,
nebo okamzik jejich vzniku. Rezerva krozvahovému dni predstavuje nejlepsi odhad nakladi, které
pravdépodobné nastanou, nebo v piipadé zavazki ¢dstku, kterd je zapotfebi k jejich vyporéadéani.

2.8. Triby

Trzby jsou zatétovany k datu poskytnuti sluZeb a jeho akceptace zakaznikem a jsou vykazany po odecteni
slev a dané z pfidané hodnoty. Spolecnost vystupuje jako matei'ska celé skupiny, proto nejvétsi cast
vynost tvori dividendové vyplaty z deefinych spoleénosti nebo prodané podily at uz v ramci skupiny
¢i tretim strandm. Viymnosy z dividend jsou zaaétovany ve chvili, kdy je deklarovano pravo na piijeti
dividend.

2.9. Spiiznéné strany

Spriznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

e  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat rozhodujici vliv u Spoleénosti, a spole¢nosti, kde
tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,
strany, které piimo nebo nepfimo mohou uplattiovat podstatny vliv u Spolecnosti,
¢lenové statutarnich, dozoréich a fidicich orgént Spoleénosti, nebo jeji matef'ské spole¢nosti a osoby
blizké témto osobam, véetné podnikd, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

2.10.Uvéry a urokové naklady

Uvéry jsou ocefiovany jmenovitou hodnotou. Za kratkodoby Gvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych Gvért,
ktera je splatna do jednoho roku od data téetni zavérky.
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Uroky, které jsou spojené s provozem spole¢nosti jsou Gétovany do nakladi a Groky spojené s investici do
majetku jsou kapitalizovany do hodnoty majetku.

2.11. OdloZena darn

Odlozena dan se vykazuje u vsech pfechodnych rozdili mezi Géetni zlistatkovou hodnotou aktiva
nebo zévazku v rozvaze ajejich danovou hodnotou. Odlozeni danovid pohledavka je zaGctovéna,
pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné danové uplatnit v budoucnosti.

2.12. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovim dnem a dnem sestaveni tdetni zivérky, je zachycen
vacetnich vjkazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplnujici informace o skute¢nostech,
které existovaly k rozvahovému dni.

V pripadé, Ze mezi rozvahovim dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doslo k viznamnym udalostem
predstavujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udalosti popsany v
pifloze Gcetni zavérky, ale nejsou zati¢tovany v Gcetnich vykazech.
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3. Komentaie k polozkam rozvahy a vgkazu zisku a ztraty

3.1. Dlouhodobyj finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek se sklada zvlastnénych obchodnich podilt v dcefingch spoleénostech
Skupiny Trikaya Asset Management k 30. cervnu 2024.

Foilolifudn | GitddliollE gy
Zustatek k 1.7.2023 355 997 31 356 028
Piirtistky 239 616 - 239 616
Ubytky -99 575 - -99 575
Pfecenéni ekvivalenei 119 300 119 300
Rozpusténi opravné polozky 255 607 - 255 607
Zustatek k 30.06.2024 870 946 31 870 977

V priitbéhu fiskilniho roku doslo k pfiriistkiim dlouhodobého finanéniho majetku v celkové vysi 179,616
mil. Ké:

Prevod druzstevniho podilu spoleénosti TRIKAYA, druZstvo (Ctvrt Pod Hady III s.r.0.) ve vysi 79,88
mil. K¢ na zakladé Smlouvy o prevodu druzstevniho podilu ze dne 10.08.2023,

Vklady obchodnich podilii spole¢nosti Ctvrt Pod Hady I s.r.o., Developer Brno Hady, a.s. a Ctvrt Pod
Hady III s.r.o. do spoletnosti Ctvrt Pod Hady a.s. na zakladé Smluv o poskytnuti nepenéZitych
pfiplatki mimo zdkladni kapital v celkové vysi 98,14 mil. K¢,

Dne 14.03.2024 a 07.04.2024 doSlo k pfevodu 10 ks akeii spoleénosti Trikaya CRE a.s. na zaklade
Smluv o pfevodu akeii v celkové v{si 1,2 mil. K¢,

Dne 15.03.2024 doslo k navyseni zakladnfho kapitalu spole¢nosti Ctvrt Pod Hady 111 s.r.0. o 25 tis.
K¢ a navyseni vlastniho kapitalu o 7 tis. K¢,

Dne 30.06.2024 dodlo k navySeni vlastniho kapitalu spole¢nosti ABILET Company s.r.0. 0 200 tis.
K¢ poskytnutim pfiplatku mimo zikladni kapital,

Dne 30.06.2024 doslo k navySeni vlastniho kapitalu spole¢nosti Trikaya Energy s.r.o. o 150 tis. K&
poskytnutim priplatku mimo zakladni kapital,

Dne 30.06.2024 doslo k navyseni vlastniho kapitalu spole¢nosti Trikaya RRE a.s. o 60 mil. Ké
poskytnutim priplatku mimo zikladni kapital.

Meziroéni ibytky dlouhodobého finanéniho majetku byly v celkové vysi 99,575 mil. K¢é.:

Vklad obchodniho podilu spoleénosti Ctvrt Pod Hady I s.r.o. ve v§§i 200 tis. K¢ do spole¢nosti Ctvrt
Pod Hady a.s. na zdkladé Smlouvy o poskytnuti nepenézitého ptiplatku mimo zakladni kapital ze
dne 31.01.2024,

Vklad obchodniho podilu spoleénosti Developer Brno Hady, a.s. ve vy3i 18,02 mil. K¢ do spolec¢nosti
Ctvrf Pod Hady a.s. na zakladé Smlouvy o poskytnuti nepenéZitého piiplatku mimo zdkladni kapital
ze dne 31.01.2024,

Vklad obchodniho podilu spole¢nosti Ctvrt Pod Hady I1I s.r.o. ve vy$i 79,91 mil. K& do spole¢nosti
Ctvrt Pod Hady a.s. na zakladé Smlouvy o poskytnuti nepenéZitého ptiplatku mimo zdkladni kapital
ze dne 15.03.2024,

Prodej obchodniho podilu spoleénosti Bytové druzstvo Stafikova 30 ve visi 1,4 mil. K¢ na zakladé
Smlouvy o Giplatném prevodu druzstevniho podilu ze dne 19.04.2024.

Spole¢nost Trikaya Asset Management a.s. se rozhodla drZené obchodni podily k 30.6.2024 precenit
pomoci metody ekvivalence, a proto byly historicky vytvofené opravné polozky k obchodnim podilim
rozpustény (viz kap. 3.6). NiZe jsou uvedeny vyse oceniovacich rozdilt k jednotlivim podilim k 30.6.2024.

(tis. K¢) 2024
ABILET Company, s.r.0. -275
AIKONA, a.s. -1 288
Ctvrt Pod Hady a.s. 412 852
Mall Vienna Brno a.s. -107 571
PONAVIA REZIDENCE III a.s. -3 449
Trikaya Energy s.r.o. -63

7



Trikaya Asset Management a.s.
Priloha Géetni zavérky
za rok kondici 30.&ervna 2024

Trikaya Project Management a.s. 68 612
TRIKAYA TPB a.s. -861
TRIKAYA Residential a.s. -29
NEUMANN bytovy dum a.s. -59 476
Trikaya CRE a.s. -143 478
Trikaya RRE a.s. 742 759
Zelezni¢ni Komarov s.r.o. -2 916
Oceitovaci rozdily celkem 119 300
NiZe je uveden organigram Skupiny k datu 30.6.2024.
we TRIKAYA
Project
Management
Trikaya nemovitostni
ik fond SICAV. a5
ot AIKONA. a5
B0 % 100 % Euro Mall Brno
Mall Vnn_m-B.rwo &5 Real Estate, sro.
100 % Trikaya RRE a5 100%  PONAVA CENTRUMas.
o NEUMANN bytovy dimas.
X  PONAVIA REZIDENCE llas
SR TRIKAYA TPBas.
100 % ABILET Company sro
T R ' K A Y A 100 % . 100 % Pevni Zelezniéni
Zeleznicni Komirov sr.o e Komirov sr.o
Asset
Management a.s. o15% Trbays CRE 4. 0% OC Repyas
R il S
100 % TRIKAYA Residential a.s.
f/ 100 %
{ Ctvr{ Pod Hidy | s.ro
! 100 %
/ Cevrf Pod Hidy ll sro
100 % Cowrt Pod Hidy a s. _< —
e \ 100 %
| Ctvrt Pod Hidy lll sr.0
!‘ REE
’\ 100 %
Developer Brno Hidy a.
100 % TRIKAYA Energy sro. & a— iy
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Pfiloha tiéetni zavérky
za rok konéici 30.¢ervna 2024

3.2. Krdatkodobé pohledavky
3.2.1. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba

Kratkodobé pohleddvky zaovlidanou nebo ovladajici osobou dinily k 30.cervnu2024 &astku
125 294 tis. Ké (k 30. éervnu 2023: 92 453 tis. K&) a jedna se o pohledavky z titulu nesplacenych jistin a
tirokd z poskytnutych zaptjcéek a Givéri deefinym spoleénostem v ramei skupiny Trikaya.

3.2.2. Pohledavky - ostaini

Stat — darniové pohleddvky
Datiové pohledavky ¢&inily k 30. éervnu 2024 ¢astku 2 434 tis. K¢ (k 30. cervnu 2023: 227 tis. K¢) a jedna
se o preplatek na dani z pfijmd vlivem uhrazenych zaloh v pribéhu zdanovaciho obdobi.
Jiné pohleddvky
Jiné pohledavky ¢&inily k 30.¢ervnu 2024 éastku 571 tis. Ké (k 30. éervnu 2023: 6710 tis. K¢, ve
srovnatelném obdobi byly tyto pohledavky vykizany jako Jiné dlouhodobé pohledavky). Jedna se o
uétovani nékladl projektii, které jsou v akvizicnim procesu a pfedpokldda se jejich prefakturace do
projektové celové zalozené spolefnosti.

3.3. Dlouhodobé zavazky

3.3.1. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

Dlouhodobé zavazky za ovladanou nebo ovladajici osobou ¢inily k 30. éervnu 2024 ¢astku 58 394 tis. Ké (k
30. ervnu 2023: 0 tis. K&) a jedna se o zAvazky z titulu nesplacenych jistin a Grokd z pfijatych zipijéek od
dcefinych spoleénosti v rdmei skupiny Trikaya.

2.3.2. Zavazky — ostatni

Polozka Zavazky — ostatni ve vysi 62 998 tis. K¢ (k 30. ervnu 2023: 0 tis. K¢) je tvofena jistinou a nabéhlym
neuhrazenym tirokem z ivérové smlouvy viici spoleénosti IMOS Brno, a.s.

3.4. Kratkodobé zavazky

3.4.1. Vydané dluhopisy

Vydané dluhopisy &inily k 30. dervnu 2024 75 500 tis. K& (k 30. ¢ervnu 2023: 81 900 tis. K¢), jedn4 se
zavazek z emitovanych nevefejnych dluhopisi se splatnosti dle tabulky niZe (v tis. K¢).

Zustatek jistiny
. y . Urokové sazba
Nazev emise Druh emise Datum emise ( ) Splatnost k 30.06.2024 -
.a.
E dlouhodobi &hst
TRIKAYA 10,9/25 Privatni 25.03.2024 10,90 % 25.03.2025 75 500
Celkem 75 500

3.4.2. Zavazky z obchodnich vztahii

Zavazky z obchodnich vztahii k 30. Cervnu 2024 ¢inily 1 532 tis. K¢ (k 30. ¢ervnu 2023: 386 tis. K¢) a dle
rozmezi splatnosti jsou rozdéleny v tabulce niZe:

Pied splatmosti 1-29 dni po splatnosti 30-89 dni po splatnosti Nad 90 dnii po splatnosti
29 tis. K¢ o

(k 30. éervnu 2024) Lgooibs. ke

386 tis. K&

(k 30. ervnu 2023)

3.4.3. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba
Kratkodobé zivazky k ovladané nebo ovladajici osobé byly k 30. éervnu 2024 ve v§si 451 544 K¢ (k 30.
¢ervnu 2023: 351 007 tis. K¢&) a jedna se o zévazky za dcefinymi spole¢nostmi ve skupiné Trikaya z titulu
smluv o zaptjékach nebo avérech.
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3.4.4. Zavazky ostaini
Dohadné 1iéty pasivni

Dohadné G¢ty pasivni ¢inily k 30. éervnu 2024 &stku ve visi 9 000 tis. K¢ (k 30. ervnu 2023: o tis. K&¢) a
jedna se dohad na poplatek na zajisténi finanénich prostfedki.

Jiné zdvazky
Jiné zévazky ve vysi 2 249 tis. K¢ (k 30. dervnu 2023: 3 572 tis. K&) tvoif nabéhly neuhrazeny trok
z emitovanych dluhopist TRIKAYA 10,9/25 — viz kap. 3.4.1.

3.5. Vydaje pristich obdobi
Vidaje pristich obdobich ¢inily k 30. ¢ervnu 2024 ¢astku ve vysi 761 tis. K& (k 30. ¢ervnu 2023: 1 039 tis.
K¢) a jedna se o faktury za vedeni u¢etnictvi a audit, které se tykaji obdobi do 30. ¢ervna 2024, ale piijaté
jsou az v ¢ervenci 2024.

3.6. Zavazky nevykazané v rozvaze
Spole¢nost Trikaya Asset Management a.s. ruéi za spoleénost Trikaya CRE a.s. formou ruéitelskych
prohldSeni v nevefejnych emisich dluhopisi Trikaya CRE 8,75/25 a 8,00/27. Ke dni sestaveni uéetni

zavérky ¢ini hodnota, za kterou Trikaya Asset Management a.s. ruéi, 137 mil. K¢.

3.7. Vlastni kapital

2024
vitis. K¢

Zakladni
kapital

Azio a
kapitalové
fondy

Oceriovaci
rozdily
z pirecenén
i majetku
a zavazKki

Fondy
ze
zisku

Nerozdéleny
zisk min. let

Jiny
vysledek
hospodar
eni min.
let

Neuhrazen
4 ztrata
min. let

Vysledek
hospodarie
ni béZného

obdobi

Celkem

Ziustatek k
30.6.2023

Zaokrouhlovini

Piecenéni podili
metodou
ekvivalence

Opravy minulych
let

Pretdtovani
hospodafského
vysledku za rok
2023

Rozdéleni zisku
minulych let
akeionaiim

VH k 30.06.2024

2 000

10 214

o

119 300

19

149 881

-40 000

-99 689

-99 689 22425

- 119 300

99 689 -

197 975 197 975

Zustatek
k 30.06.2024

2 000

10 214

119 300

19

149 882

-40 000

-99 689

197975 339701
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Oceriovaci Jiny
Azio a rozdily = Fondy vysledek Neuhrazen h‘;js(Sl(fg:?e
kapitalové =z pFecenén ze hospodar 4 ztrata f blé’iného Celkem
fondy i majetku  zisku eni min. min. let obdobi
a zavazkil let

2023 Zakladni
v tis. Ké kapital

Nerozdéleny
zisk min. let

Zustatek k

L Eg 2 000 10 214 -1163 19 120 137 -40 000 o 29 745 120 952

Zaokrouhlovani

E;ﬁlg:ﬁrzm Ani . _ 1163 ~ ) ) ) ) ¥iB3
Opravy minulych
let

Pretictovani
hospodafského
vysledku za rok
2022

Rozdéleni zisku
minulych let - - - - = = = = -
akcionafiim

- - - - 29745 - - -29 745 =

VH k 30.06.2023 - E - - - - - -99 689 -99 689

Zustatek

k 30.06.2023 2 000 10 214 o 19 149 881 -40 000 o -99 689 22 425

3.8. Sluzby
(tis. K¢&) 2024 2023

Poradenské a podobné naklady 1890 2576
Pravni a ekonomické naklady 77 437
Ostatni 14 538 2 842
Sluzby celkem 16 505 5855

Mezi polozky Ostatni patii z nejvétsi éasti naklady na zajisténi finanénich prostiedki ve viéi 9 000 tis. K¢.
Dile jsou zde zafazeny naklady na korporitni management ve vysi 3 9oo tis. K¢ a administrativni naklady
souvisejici s emitovanymi dluhopisy ve vysi 1 596 tis. K¢.

3.9. Ostaini provozni vijnosy

(tis. K&) 2024 2023
Ostatni provozni vynosy 1 82 080
Ostatni provozni vinosy celkem 1 82 080

3.10.Ostatni provozni naklady

(tis. K&) 2024 2023
Dané a poplatky 5 o
Jiné provozni naklady 7163 82 079
Ostatni provozni naklady celkem 7168 82 079

3.11. Vinosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily

(tis. K¢) 2024 2023
Triby z prodeje podilu — Bytové druzstvo Stankova 30 6951 -
Trzby z prodeje obchodnich podili — Ponava Centrum a.s. - 180 748
Smlouva o pfevodu podilu — Ponava Centrum a.s. - 25 964
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily celkem 6 951 206 712

11



Trikaya Asset Management a.s.
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3.12. Naklady vynaloZené na prodané podily

(tis. K¢&) 2024 2023
Prodané cenné papiry a podily — Bytové druzstvo Starikova 30 1439 -
Prodané cenné papiry a podily — Ponava Centrum a.s. - 67 948
Naklady vynaloZené na prodané podily celkem 1439 67948
3.13. Vynosové uroky a podobné viynosy
(tis. K¢) 2024 2023
Urokové vynosy — Vnitroskupinové 10 225 11917
Urokové vimosy celkem 10 225 11 917

3.14. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti

Polozka Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti byla k 30.06.2023 tvorena opravnymi poloZkami
k drzenym obchodnim podiliim Spole¢nosti. K 30.06.2024 se spole¢nost rozhodla drzené obchodni podily

precenit pomoci metody ekvivalence, a proto byly opravné polozky rozpustény — viz tabulka nize.

(tis. K¢&) 2024 2023
AIKONA, a.s. =740 740
Ctvrt Pod Hady a.s. -276 276
Mall Vienna Brno a.s. =76 911 76 911
PONAVIA REZIDENCE IT1 a.s. -3940 3940
Trikaya Energy s.r.o. -11 11
TRIKAYA TPB a.s. -2 2
TRIKAYA Residential a.s. -66 66
NEUMANN bytovy diim a.s. -59 251 3463
Trikaya CRE a.s. -112 370 112 370
Trikaya RRE a.s. -2 040 2 040
Opravné poloZky celkem -255 607 199 819
3.15. Nakladové iroky a podobné naklady
(tis. K¢) 2024 2023
Urokové naklady — Vnitroskupinové 34 528 13 753
Urokové naklady — Diuhopisy 12 097 28 870
Urokové naklady — Ostatni 3036 -
Urokové naklady celkem 49 661 42 623
3.16. Ostatni finanéni naklady

(tis. K¢&) 2024 2023

Kurzové ztraty 34 =

Ostatni finanéni naklady 2 52

Ostatni finanéni naklady celkem 36 52
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4. Transakce se spriznénymi stranami

NiZe jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spiiznénymi stranami.

(tis. K¢&) 2024 2023
Urokové vinosy — Vnitroskupinové 10 225 11 917
Prodej obchodniho podilu - PONAVA CENTRUM a.s. 0 180 748
Prodej obchodniho podilu — TRIKAYA, druzstvo 0 25 964
Postoupeni pohledavky — Mall Vienna Brno a.s. 0 82074
Vynosy Celkem 10 225 300 703
(tis. K¢) 2024 2023
Nakladové Groky — Vnitroskupinové 34 528 13 753
Naklady ostatni - Vnitroskupinové 13 269 384
Prodej obchodniho podilu - PONAVA CENTRUM a.s. 0 67 948
Postoupeni pohledavky — Mall Vienna Brno a.s. 0 82074
Niaklady Celkem 47797 164 159

Spole¢nost vykazovala k 30.06.2024 se spiiznénymi stranami tyto ziistatky:
Pohledavky — ovladané nebo ovladajici osoba (tis. K&) 2024 2023
ABILET Company s.T.0. 7183 6 642
AIKONA, a.s. 7 545 1769
Asterion Capital s.r.o. 15 960 2620
Bytové druZstvo Starikova 30 0 1311
FINMASTER Management a.s. 15 960 900
Mall Vienna Brno a.s. 78 588 71922
PONAVIA REZIDENCE IIl a.s. o] 2010
Trikaya Energy 59 o
Trikaya Project Management a.s. 0 6 590
Pohledavky celkem 125 294 93 764
Zavazky z obchodnich vztahii (tis. K¢) 2024 2023
Trikaya Project Management a.s. 1429 85
Zavazky z obchodnich vztahi celkem 1429 85
Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba (tis. K¢) 2024 2023

“Ctvrt Pod Hady 13 800 1750
Developer Brno Hady 40 529 48 993
NEUMANN bytovy diim 3680 7 990
PONAVA CENTRUM 25 772 178 866
PONAVIA REZIDENCE III 401 0
Trikava CRE 32 658 0
Trikaya nemovitostni fond SICAV 76 612 Q
Trikaya RRE 300 654 18 780
Trikaya TPB 1143 1100
Trikaya Project Management 12 717 0
TRIKAYA Residential 1972 1890
Zavazky celkem 509 938 351 008
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5. Nasledné udalosti

Dne 3. 7. 2024 doslo k prodeji 100% obchodniho podilu spoleénosti OC Repy a.s., tedy dcefiné spole¢nosti
Trikaya CRE a.s., spole¢nosti PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Spolecnost Trikaya Asset Management se po datu Géetni zdvérky stala zakladajicim ¢lenem druZstva Bytové
druzstvo Ctvrt pod Hady 1.

Po datu Gcetni zavérky nenastaly zadné dalsi viznamné udalosti, které by mély podstatny vliv na tGéetni

zavérku Spoleénosti.

Ing. Dalibor Lamka Ing. Alexej Vesely
Piedseda predstavenstva Mistopredseda predstavenstva

V Brné dne 19. 12. 2024

IDENTIFIKACE AUDITORA
BDO Audit s.r.o.
I€: 45314381
Auditorské opravnéni KACR 018
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Tel: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.o.
www.bdo.cz V Parku 2316/12
Praha 4

Zprava nezavislého auditora

Akcionarim spolecnosti Trikaya Asset Management a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky spolecnosti Trikaya Asset Management a.s.,
se sidlem Sumavska 519/35, Veverfi, 602 00 Brno, identifikacni ¢islo 292 02 078 (dale jen
»Spolecnost®) sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy
k 30. 6. 2024, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1. 7. 2023 do 30. 6. 2024 a prilohy této
Ucetni zavérky, vcetné vyznamnych informaci o pouzitych Ucetnich metodach.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 30. 6. 2024 a nakladd a vynost a vysledku jejiho hospodareni za obdobi od 1. 7. 2023
do 30. 6. 2024, v souladu s ceskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu

se zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditor( Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisi. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Ucetni zavérku Spolecnosti k 30. 6. 2023 ovéFoval jiny auditor, ktery ve své zpravé ze dne
4. 3. 2024 vydal k této zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vsech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti, tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych poZadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit
Gsudek cinény na zakladé ostatnich informaci.

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, DIC CZ45314381, registrovana u Méstského soudu Praha, oddil C, vlozka 7279,
auditorské opravnéni Komory auditort CR €. 018), je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym registrované ve Velké Britanii)
a je soucasti mezinarodni sité nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti.

V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho a dozorc¢iho organu Spolec¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ceskymi UCetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni GUcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolec¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gcetni
zaveérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pri sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy statutarni organ planuje zruseni
Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida jeji dozorci organ.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny

v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatinovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit
vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je
vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zptsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, iumyslna opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

- Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané

2
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okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gc¢innost jejiho vnitrniho kontrolniho
systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v priloze Gcetni
zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale
to, zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpUsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni a dozorci organ Spolecnosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Brno, 10. 2. 2025

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
) 7 4
B Audkk gr.o. //\//[&
/

BDO Audit s. r. o. Ing. Oldrich Bartusek

evidencni Cislo 018 evidencni cislo 2256



Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

pro ucetni obdobi od 01.07.2023 do 30.06.2024

podle ustanoveni § 82 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sh., 0 obchodnich korporacich v platném znéni

|
Subjekty, k nimz se vztahuje tato zprava
; [ Ovladana osoba:
Obchodni firma: Trikaya Asset Management a.s.
Sidlo: Sumavska 519/35, Veveii, 602 0o Brno
1CO: 292 02 078
Pravni forma: akciova spoleénost
Datum vzniku spole¢nosti: 5.1Unora 2010

Clenové statutarnich organi k rozvahovému dni:

Predseda pfedstavenstva Ing. Dalibor LamKa, nar. 16.10.1956
Mistopredseda pfedstavenstva Ing. Alexej Vesely, nar. 25.4.1976
Clen predstavenstva Ing. Jan Kolarik, nar. 5.2.1991

Clenové kontrolniho organu k rozvahovému dni:

Predseda dozoréi rady: Ing. Martin Nevidal, nar. 12.7.1990

2, Propojené osoby:

a) ovlddajici osoby:

Nazev pravnické osoby Sidlo Sledované ticetni obdobi

Podil tj. %

FINMASTER Management a.s., IC: 065
96 738, zapsana vobchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil B,
vlozka 7859

Sumavska 519/35,| 1.000.000,-
Veveri, 602 00 Brno K¢ 50 %

ASTERION CAPITAL s.r.o., IC: 034 65 071,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném |Sumavskd 519/35,| 1.000.000,-
u Krajského soudu v Brné, oddil C,|Vevefi, 602 0o Brno K¢

vlozka 84883

50 %




b) ostatni osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou, s nimiz byly uzavieny smlouvy nebo

v Jejichz prospéch byly uc¢inény tikony ¢i opatieni

Ovladana osoba patii majetkové do developerské skupiny Trikaya. Struktura vlastnénych firem

v této skupiné je zobrazena na obrazku niZe.

we TRIKAYA
et Project
Management
100 % Triaya NEMovitosLv
- fond SICAV. as.
—
1p0% AKONA, 1.5
—
B0 x 100 %
Mall Vienra Broo as
100 % 100 %
Trikaya RRE a3
100 % .
NEUMANN bytovy dim as.
-—
199%  pONAVIA REZIDENCE Bl as
—
100% TRIKAYA TPB as.
106 X ABILET Company s.r.o
Asset
Management a.s. 100 % 100%
Zelgzmini Komirov sro
WIS, —_—
100 %
NI% Tribkaya CRE a3
0% 'IRKA\’Aﬂ_n-ummJ i
100% o Pod Hidy 1.3
0% TRIKAYA, drukstva
100 % TRIKATA Energy 550

Euro Mall Brno
Real Esuse, sro
—

PONAVA CENTRUM a3

Prni Zeleznini
Komirov s.r.o.

OC Fapy as

100 %
Developer Brno Hidy 13,

0%
TRIKAYA, drubstvo

100%
Cvrl Pod Hidy | 3ro.
e

100 %
Crvrf Pod Hidy Hsro



. Trikaya Project Management a.s., ICO: 051 86 234, se sidlem Sumavska 519/3s5,
Brno 602 00, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka 7566 (dale jen ,spoleénost Trikaya Project Management*)

. Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s., ICO: 070 04 311, se sidlem Sumavska

519/35, Brno 602 00, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,

oddil B, vlozka 7933 (dale jen ,spoleénost Trikaya nemovitostni fond SICAV).

. ATIKONA, a.s., ICO: 269 19 729, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00, zapsanou

v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil B, vlozka 4113 (dale jen

sSpoletnost ATKONA®)

. Mall Vienna Brno a.s., ICO: 066 79 978, se sidlem Videtisk4 132/100, Dolni Herspice,

Brno 619 00, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,

vlozka 8038 (daile jen ,spoleénost Mall Vienna Brno a.s.)

. Trikaya RRE a.s., ICO: 050 20 131, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00, zapsanou

v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskjm soudem v Brné, oddil B, vlozka 7530 (déle jen

~Spoletnost TRIKAYA RRE®)

NEUMANN bytovy diim a.s., ICO: 277 18 506, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602

00, zapsanou vobchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,

vlozka 4836 (dale jen ,spole¢nost NEUMANN bytovy diim*)

. PONAVA CENTRUM a.s., ICO: 282 62 662, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00,

zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka 5434

(dale jen ,spoleénost PONAVA CENTRUM®)

. PONAVIA REZIDENCE III a.s., ICO: 041 28 010, se sidlem Sumavska 519/35, Brno

602 00, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,

vlozka 7317 (dale jen ,spoleénost Ponavia Rezidence I1I%)

The Landmark Building a.s., ICO: 031 50 895, se sidlem Oldanska 2643/1a, Zizkov,

130 00 Praha 3, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,

oddil B, vlozka 7092 (dale jen ,spoleénost The Landmark Building“), spoleénost neni

k rozhodnému dni ¢lenem skupiny, kdyZ doslo k pfevodu akeii spoleénosti mimo skupinu,

na spole¢nost SUDOP Real a.s., ICO: 01918958, se sidlem Olsanska 2643/1a, Zizkov, 130

00 Praha 3, a to ke dni 29.2.2024

Developer Brno Hady a.s., ICO: 269 79 438, se sidlem Sumavsk4 519/35, Brno 602

00, zapsanou vobchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,

vloZka 6444 (dale jen ,spoleénost Developer Brno Hady")

. Ctvrt Pod Hady III s.r.o0., ICO: 292 92 247, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
138544 (do 15.3.2024 pod firmou TRIKAYA, druzstvo) (déle jen ,Ctvrt Pod Hady ITT%)
Bytové druZstvo Statikova 30, ICO: 035 67 621, se sidlem Starikova 378/30, Ponava,
Brno 612 00, zapsanou vobchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil Dr, vlozka 5503 (déile jen ,Bytové druistvo Starikova 30“), druZstvo neni
krozhodnému dni élenem skupiny, kdyZ podil v ném byl s Géinnosti ke dni 19.4.2024
pfeveden na subjekt mimo skupinu, na spoleénost Real invest point s.r.o., ICO: 01390783,
se sidlem Cejl 82/58, Zabrdovice, 602 00 Brno

. TRIKAYA TPB a.s., ICO: 058 06 097, se sidlem Sumavski 519/35, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7684
(dale jen ,spolecnost Trikaya TPB*)

. ABILET Company s.r.0., ICO: 047 65 605, se sidlem Sumavsk4 519/35, Brno 602 00,

zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 94468

(dale jen ,spole¢nost ABILET Company*)

. Zelezni¢éni Komarov s.r.o., ICO: 077 16 494, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602

00, zapsanou vobchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,

vlozka 109809 (dale jen ,spoleénost Zelezni¢ni Koméarov®)



p. Trikaya CRE a.s., ICO: 090 21 345, se sidlem Sumavské 519/35, Brno 602 00, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8361 (dale jen
»Spole¢nost Trikaya CRE®).

q. OC Repy a.s., ICO: 282 05 219, se sidlem Jitiho ze Vtelna 1731/11, Horni Poéernice,
193 00 Praha 9, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil
B, vlozka 7924 (dale jen ,spoleénost OC Repy“), spole¢nost prestala byt ¢lenem skupiny
po rozhodném dni

r. Euro Mall Brno Real Estate s.r.o., ICO: 261 61 478, se sidlem Videnska 132/100,
Dolni Herspice, 619 00 Brno, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 110724 (déale jen ,spole¢nost Euro Mall Brno Real Estate s.r.0.%)

s. PrvniZelezni¢ni Komarov s.r.o., ICO: 080 59 969, se sidlem Sumavska 519/35, Brno
602 00, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,
vlozka 111671 (dale jen ,spole¢nost Prvni Zelezniéni Komarov™);

t. TRIKAYA Residential a.s., ICO: 14142929, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8657
(déle jen spole¢nost , Trikaya Residential a.s.“);

u. Ctvrt Pod Hady a.s., ICO: 17392357, se sidlem Sumavski 519/35, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8732
(dale jen ,spoleénost Ctvrt Pod Hady I);

v. Ctvrf Pod Hady I s.r.o., ICO: 19275188, se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00
Brno, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,
vloZka 133843 (déle jen ,spole¢nost Ctvrt Pod Hady I1%);

w. Trikaya Energy s.r.o., ICO: 18024955, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,
vlozka 132624 (dale jen ,spole¢nost Trikaya Energy®);

x. Ctvrt Pod Hady II s.r.0., ICO: 21080601, se sidlem Sumavska 519/35, Vevef, 602 00
Brno, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,
vlozka 137429 (dale jen ,spoletnost Ctvrt Pod Hady II“), spoleénost vznikla v priibéhu
tuéetniho obdobi, dne 5.1.2024.

II.
Uloha ovladané osoby v této struktuie

Ovladana osoba je hlavni matefskou spole¢nosti developerské skupiny Trikaya. Ovladana osoba
vlastni podily v deefinych spoleénostech a druzstvech podle struktury na obrazku vyse. Ovladajici
osoby zajistuji Fizeni a obchodni vedeni Ovladané osoby a celé developerské skupiny Trikaya.

II1.
Zpusob a prostredky ovladani

V Ovladané osobé maji Ovladajici osoby dohromady 100% podil na zakladnim kapitéalu, pficemz
ovladani Ovladané osoby je vykonavano prostfednictvim valné hromady i statutarniho organu
— predstavenstva, popfipadé jednateli spole¢nosti. Ovladajici osoba miiZze navrhovat své zastupce
do organii ovladané osoby, jmenovat a odvolavat ¢leny statutarniho organu v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a stanovami spole¢nosti.



IVI
Smlouvy, jiné pravni ikony a opatieni

1, Smlouvy uzavirené mezi propojenymi osobami

1. FINMASTER Management a.s.

Smlouva o podminkach zaptjcky ze dne 11.11.2022 uzaviena mezi Ovladanou spole¢nosti
jako Zapijéitelem a spoleénosti FINMASTER Management a.s. jako Vydluzitelem, ve
znéni Dodatku €. 1 ze dne 27.10.2023 a Dodatku ¢&. 2 ze dne 15.4.2024

2. Developer Brno Hady

Subordination Agreeement (smlouva o podiizeni pohledavek) ze dne 2.12.2021 (za éasti
Developer Brno Hady, a.s., Trikaya Druistvo jako dluZnik(i, spoleénosti ovladané
spole¢nosti a spolec¢nosti Trikaya Project Management a Trikaya RRE a.s. jako
juniornich/podfizenych  véfiteld) a J&T AIF Fund SICAV PLC jako
seniorniho/nadfizeného véfitele)

Rémcova smlouva o zapfij¢ce penéz uzaviena dne 13.01.2022 mezi Ovladanou osobou jako
vydluZitelem a spoleénosti Developer Brno Hady jako zapiijéitelem, ve znéni Dodatku ¢&. 1
ze dne 21.12.2022 a Dodatku €. 2 ze dne 13.11.2023, a navazujici smlouvy o zapijéce

3. PONAVA CENTRUM

Ramcova smlouva o zapiijéce penéz ze dne 28.4.2020 uzavieni mezi PONAVA CENTRUM
jako zapijéitelemn a Ovladanou osobou jako vydluZitelem, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne
1.4.2024 — jiZ splaceno

Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 2.5.2024, uzavfeni mezi Trikaya RRE
jako postupitelem, Ovladanou osobou jako postupnikem a PONAVA CENTRUM jako
dluznikem

Dohoda o zapoéteni ze dne 2.5.2024, uzavieni mezi Ovladanou osobou jako
dluznikem a PONAVA CENTRUM jako vétitelem

Réamcova smlouva o zdpijéee penéz uzaviena dne 02.05.2023 mezi Ovladanou osobou jako
vydluzitelem a spole¢nosti Ponava Centrum jako zaptjéitelem, ve znéni Dodatku €. 1ze
dne 1.4.2024, a navazujici smlouvy o zapiijéce — uhrazeno zapoétenim dle vyse uvedené
Dohody o zapoéteni ze dne 2.5.2024

Ramcova smlouva o zaptijéce penéz uzaviena dne 12.11.2021 mezi Ovladanou osobou jako
zapljcitelem a spoleénosti Ponava Centrum jako VydluZitelem ve znéni dodatku é. 1 ze dne
28.6.2022, a navazujici smlouvy o zaptjéce

Dohoda o podfizenosti dluhu a patronatni dohodé a zastavé pohledavek ze dne 24.3.2022
(za Gidasti Raiffeisenbank a.s. jako Vétitele) ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 20.9.2022
Dohoda o podfizeni dluhli ze dne 24.5.2022 (za G¢asti upvest s.r.0. jako Nadiizeného
vértitele)

Ramecova smlouva o zipujéce penéz ze dne 25.3.2024, uzavieni mezi PONAVA
CENTRUM jako véfitelem a Ovladanou osobou jako dluznikem, a navazujici smlouvy
o zapijéce

4. NEUMANN bytovy diim

Ramcova smlouva o zapiijéce penéz uzaviena dne 1.4.2022 mezi Ovladanou osobou jako
vydluzitelem a spole¢nosti Neumann bytovy diim jako zapiijéitelem na poskytnuti zaptjeky
az do vy$e 5.000.000,- K¢ se splatnosti 31.12.2022, ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 19.7.2022,
Dodatku ¢. 2 ze dne 29.06.2023 a Dodatku é&. 3 ze dne 1.12.2023, a navazujici smlouvy
o zapijcce

5. AIKONA

Rémcova smlouva o zaptijéce penéz uzaviena dne 18.2.2022 mezi Ovladanou osobou jako
zapiijéitelem a spole¢nosti AIKONA jako vydluZitelem na poskytnuti zapiijéky az do vyse



30.000.000,- Ké se splatnosti 31.12.2023, ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 28.6.2022
a Dodatku ¢&. 2 ze dne 1.12.2023, a navazujici smlouvy o zapijéce

6. Mall Vienna Brno
e Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 10.5.2023 uzaviena mezi spole¢nosti Mall Vienna
Brno a.s. jako postupnikem a Ovladanou spoleénosti jako postupitelem, ve znéni Dodatku
¢é.1ze dne 15.4.2024

7. Trikaya Project Management

¢ Ramcova smlouva o zapijéce penéz ze dne 1.8.2023, ve znéni Dodatku ¢.1 ze
dne 1.11.2023 a Dodatku ¢&. 2 ze dne 2.1.2024 a Dodatku €. 3 ze dne 2.6.2024, a
navazujici smlouvy o zaptijcce -

¢ Smlouva o poskytovani korporatnich sluZeb ze dne 1.7.2022 uzaviena mezi Ovladanou
spoletnosti jako Objednatelem a spoleénosti Trikaya Project Management jako
Dodavatelem

¢ Smlouva o poskytovani sluZeb akvizic a pFipravy developerskych projekti ze dne 2.1.2020
ve znéni dodatku ¢&. 1 ze dne 1.4.2022

e Smlouva o vedeni téetnictvi uzaviend dne 5.12.2018 mezi Ovladanou osobou jako
piikazcem a spoleénosti Trikaya Project Management jako pfikaznikem ve znéni dodatku
&. 1 ze dne 1.4.2021, ve znéni Dodatku &. 2 ze dne 1.9.2022

8. Ctvrt Pod Hady III
¢ Licenéni smlouva ze dne 20.7.2021 (za G¢asti Makovsky & partnefi, s.r.o. jako Autora)
¢ Subordination Agreeement (smlouva o podfizeni pohledavek) ze dne 2.12.2021 (za tcasti
Developer Brno Hady, a.s., Trikaya DruZstvo jako dluznikdi, ovladané spoleénosti
a spolecnosti Trikaya Project Management a Trikaya RRE a.s. jako juniornich/podfizenych
véfitelil) a J&T AIF Fund SICAV PLC jako seniorniho/nadiizeného véfitele)

9. Trikaya RRE

¢ Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 2.5.2024, uzaviena mezi Trikaya RRE
jako postupitelem, Ovladanou osobou jako postupnikem a PONAVA CENTRUM a.s. jako
dluznikem

¢ Ramecova smlouva o zapijéce penéz ze dne 21.11.2023 aZ do vy$e 110.000.000 K¢,
uzaviena mezi Ovladanou osobou jako vydluZitelem a Trikaya RRE jako zaptijéitelem, ve
znéni Dodatku &. 1 ze dne 28.6.2024, a navazujici smlouvy o zaptjcce

s Dohoda o podiizenosti dluhu a patronatni dohodé a zastavé pohledavek ze dne 24.3.2022
(za Giéasti Raiffeisenbank a.s. jako Véfitele) ve znéni Dodatku ¢é. 1 ze dne 20.9.2022

e Réamcova smlouva o zptijéce penéz uzaviena dne 24.03.2023 mezi Ovladanou osobou jako
vydluzitelem a spoleénosti TRIKAYA RRE jako zaptjfitelem, o zapiijckiach az do vyse
50.000.000,- K&, ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 1.12.2023, a navazujici smlouvy
o zapijéce

e Smlouva o poskytnuti piiplatku mimo zakladni kapital ze dne 30.6.2024

10. ABILET Company
e Ramcova smlouva o zaplijéce penéz a7 do vySe 10.000.000,- K¢ uzaviena dne 1.4.2017 mezi
Ovladanou osobou jako zaptijéitelem a spole¢nosti ABILET Company jako vydluZitelem ve
znéni dodatku &.1 ze dne 30.6.2019, dodatku €. 2 ze dne 30.6.2020, Dodatku ¢. 3 ze dne
30.6.2022 a Dodatku €. 4 ze dne 1.12.2023, a navazujici smlouvy o zapijéce
e Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zékladni kapital a dohoda o zapoéteni
pohledavky ze dne 30.6.2024

11. Euro Mall Brno Real Estate
s Smlouva o podfizeni pohledivek ze dne 3.11.2022 uzaviend Ovliddanou spolec¢nosti jako
Podiizenym véfitelem 2, spole¢nosti Mall Vienna Brno jako Podfizenym véfitelem 1,
spoleénosti Euro Mall Brno Real Estate, s.r.0. jako Dluznikem, Mgr. Luboem Vojtéchem



jako Podrizenym véfitelem 3 a Raiffeisenbank a.s. jako Bankou, ve znéni Dodatku ¢. 1 ze
dne 26.5.2023

¢ Ramcova smlouva o zaplijéce penéz uzaviena dne 15.12.2019 mezi Ovladanou osobou jako
zapljcitelem a spoleénosti Euro Mall Brno Real Estate jako vydluzitelem ve znéni dodatku
¢. 1 ze dne 29.06.2020, dodatku &. 2 ze dne 1.10.2020 a dodatku & 3 ze dne 9.4.2021,
dodatku ¢. 4 ze dne 30.9.2021 a dodatku &. 5 ze dne 1.12.2021 a dodatku & 6 ze dne
3.11.2022, poskytujiei zapfjcku az do vySe 120.000.000,- K& a navazujici smlouvy
o zapijcce

12. The Landmark Building

¢ Rémcova smlouva o zapijéce penéz ze dne 5.10.2021 mezi Ovlddanou osobou jako
Vydluzitelem a spoleénosti The Landmark Building jako Zapfijéitelem, na jejim# zakladé
Zapijcitel poskytne VydluZiteli zaptjéky az do vyse 50.000.000,- Ké., ve znéni Dodatku &. 1
ze dne 12.6.2023 a Dodatku ¢. 2 ze dne 12.2.2024, a navazujici smlouvy o zapiijéce —
pohledavky byly postoupeny na spoleénost Trikaya CRE a.s., a to smlouvou ze dne
20.2.2024

¢ Smlouva o zajisténi financovani ze dne 15.11.2021 mezi Ovladanou osobou, spole¢nosti The
Landmark Building, Real invest point s.r.0. a ZFP trend s.r.o.

e Dohoda o sméneéném vypliiovacim pravu ze 7.6.2023 uzavieni se spolecnosti The
Landmark Building jako Vystaveem, spoleénosti Glamour Slovakia, a.s. jako Uvérujicim,
a mimo jiné Ovladanou spoleénosti jako Avalistou,

13. TRIKAYA TPB
e Smlouva o zipljéce penéz uzaviena dne 18.5.2020 mezi Ovladanou osobou jako
vydluzitelem a spole¢nosti TRIKAYA TPB jako zapiijéitelem 1.000.000,- K¢&, ve znéni
dodatku ¢. 1 ze dne 1.12.2021, Dodatku & 2 ze dne 1.12.2022 a Dodatku ¢&. 3 ze dne
1.11.2023 a Dodatku é. 4 ze dne 2.6.2024.

14. PONAVIA REZIDENCE II1
= Ramcova smlouva o zaplijéce penéz uzaviena dne 8.3.2022 mezi Ovladanou osobou jako
Zapijéitelem a spole¢énosti PONAVIA REZIDENCE III jako vydluzitelem az do vyse
10.000.000,- K¢, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 1.6.2023, a navazujici smlouvy o zapiijéce.
¢ Ramcova smlouva o ziptijéce penéz ze dne 2.2.2024, uzaviena mezi PONAVIA
REZIDENCE III jako vétitelem a Ovladanou osobou jako dluznikem
¢ Dohoda o zapoéteni ze dne 1.3.2024

15. Trikaya CRE

* Ramcovasmlouva o zipijéce penéz ze dne 21.11.2023 mezi Ovladanou osobou jako
zaptjéitelem a Trikaya CRE jako vydluzitelem, o poskytnuti zaplijéek az do vyse
110.000.000 K¢, a navazujici smlouvy o zapiijéce

¢ Réamecova smlouva o ziptijéce penéz ze dne 29.4.2024, uzaviena mezi Trikaya CRE
jako véritelem a Ovladanou osobou jako dluznikem, a navazujici smlouvy o zapiijéce

¢ Ramecova smlouva o zapiijéce penéz ze dne 15.11.2023, uzavienia mezi Ovladanou
osobou jako zapfijéitelem a Trikaya CRE jako vydluZitelem, o poskytnuti zapGjéek az do
vyse 90.000.000 K¢, a navazujici smlouvy o zipijéce

e Ramcova smlouva o zapljéce penéz ze dne 5.10.2021 mezi Ovladanou osobou jako
Vydluzitelem a spoleénosti The Landmark Building jako Zaptjéitelem, na jejimz zakladé
Zaptijéitel poskytne VydluZiteli zap(ijéky az do vise 50.000.000,- Ké., ve znéni Dodatku &. 1
ze dne 12.6.2023 a Dodatku é&. 2 ze dne 12.2.2024, a navazujici smlouvy o zaptijéce —
pohledavky byly nabyty smlouvou o postoupeni pohledavky ze dne 29.2.2024

16. Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
¢« Smlouva o zapiijéce ze dne 10.8.2023, ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 30.8.2023,
Dodatku é&. 2 ze dne 1.11,.2023, Dodatku &. 3 ze dne 31.1.2024, Dodatku &. 4 ze



dne 29.2.2024, Dodatku é. 5 ze dne 28.3.2024, Dodatku ¢. 6 ze dne 30.4.2024,
Dodatku €. 7 ze dne 27.5.2024 a Dodatku ¢. 8 ze dne 25.6.2024

Dohoda o zapocéteni pohledavek ze dne 25.3.2024

Dohoda o prevzeti prav a povinnosti ze smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne
24.8.2023, uzaviena mezi Trikaya nemovitostni fond SICAV jako pilivodnim
poskytovatelem zajisténi, Ovladanou osobou jako novym poskytovatelem zajiiténi a J&T
BANKA, a.s., ICO: 471 15 378 jako z4stavnim véfitelem

Smlouva o pfevodu druZstevniho podilu v TRIKAYA, druZstvo ze dne 10.8.2023

Smlouva o zaplijéce mezi Trikaya nemovitostni fond SICAV jako zapiijéitelem a Ovladanou
osobou jako vydluZitelem, ze dne 10.8.2023

17. TRIKAYA Residential a.s.

Smlouva o podminkach zaptjéky ze dne 2.1.2023 uzaviena mezi Ovladanou spole¢nosti
jako VydluzZitelem a Trikaya Residential a.s. jako zaptijéitelem, ve znéni Dodatku &. 1 ze
dne 30.1.2024

18. Ctvrt Pod Hady a.s.

Wowe

Smlouva o poskytnuti nepenéZzitého priplatku mimo zakladni kapital
uzavi‘ena dne 15.3.2024 vkladem podilu o velikosti 50 % ve spoleénosti Ctvrt Pod
Hady III

Smlouva o poskytnuti nepenéZitého pfiplatku mimo zikladni kapital
uzavirena dne 31.1.2024 vkladem akeii, pfedstavujicich 100 % z&kladniho kapitalu
Developer Brno Hady, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 21.3. 2024

Smlouva o poskytnuti nepenéZitého pi¥iplatku mimo zikladni kapital
uzavirena dne 31.1.2024 vkladem podilu o velikosti 100 % ve spolecnostl Ctvrt Pod Hady
Dohoda o pfevzeti prav a povinnosti ze smlouvy o ziizeni zastavniho prava ze
dne 8.2.2024, uzaviend mezi Ovladanou osobou jako plvodnim poskytovatelem
zajisténi, spoleénosti Ctvrt Pod Hady jako novym poskytovatelem zajiténi a spole¢nost
J&T BANKA, a.s., ICO: 47115378 jako zastavnim véfitelem

Ramecova smlouva o zaplijéce penéz uzaviena dne 23.8.2022 mezi Ovladanou osobou jako
vydluZitelem a spole¢nosti Ctvrt pod Hady, a.s. jako zapijéitelem, o poskytnuti zaptijéek az
do vyse 2.000.000,- K¢, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 1.12.2023 a Dodatku ¢. 2 ze
dne 20.6.2024, a navazujici smlouvy o zapQjcce

Smlouva o zapiijéce ze dne 2.5.2024, uzavieni mezi Ctvrt Pod Hady jako véfitelem
a Ovladanou osobou jako dluznikem

Smlouva o podminkich zapijéky ze dne 2.5.2024, uzavienid mezi Ovladanou
osobou jako vydluzitelem a Ctvrt Pod Héady jako zaptijéitelem

19. Bytové druistvo Starikova 30

Uznani dluhu ze Smlouvy o zapijéce ze dne 1.12.2023, uéinéné dne 22.4.2024
Ovladanou osobou viidi Bytovému druzstvu Starikova 30

Smlouva o zapujéce uzavifend dne 1.12.2023 mezi Bytovym druistvem
Stanikova 30 jako zaptjéitelem a Ovladanou osobou jako vydluZitelem o
zapujéeni penéinich prostiredkii az do vyse 7.000.000 K&

Rameova smlouva o zapiijéce penéz uzaviena dne 15.12.2017 mezi Ovladanou osobou jako
zapujéitelem a spole¢nosti Bytové druzstvo Statikova 30 jako vydluZitelem, o poskytnuti
zaptjéek az do vyse 3.500.000,- K¢, a navazujici smlouvy o zapiijéce

20. Ctvrt Pod Hady 11

Ramcova smlouva o zapijéce penéz ze dne 9.1.2024, uzaviena mezi Ctvrt Pod
Héady jako zaptjéitelem a Ovladanou osobou jako vydluZitelem, a navazujici smlouvy
o zaptjéce



21. Trikaya Energy
e Ramcova smlouva o zapiijéce penéz ze dne 2.10.2023, uzaviena mezi Ovladanou
osobou jako zaptijéitelem a Trikaya Energy jako vydluZitelem, ve znéni Dodatku €. 1 ze
dne 3.6.2024, a navazujici smlouvy o zaptijéce — zanikla co do vy$e 150.000 Ké& nize
uvedenou Dohodou o zapoéteni ze dne 30.6.2024
¢ Smlouva o poskytnuti priplatku mimo zidkladni kapitéal a dohoda o zapoéteni
pohledavky ze dne 30.6.2024, poskytnuti pfiplatku ve vi$i 150.000 Ké

* Jiné pravni Gkony uéinéné v zajmu propojenych osob
3 Ostatni opati‘eni u¢inéna v zajmu nebo na popud propojenych osob

V zajmu nebo na popud propojenych osob nebyla ve sledovaném obdobi uéinéna 74dna dalsi
opatfeni.

V.
Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi propojenymi
osobami, souvisejici rizika

Ze vztahii uzavienych mezi propojenymi osobami nema ovladajici osoba Zadné vyznamné vyhody
ani nevyhody. Vztahy jsou uzavieny za obvyklych podminek v obchodnim styku, pro Zaddnou
stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢ nevyhodu. Z uzavienych vztahii pro ovladanou
osobu neplynou Zadna rizika.

VI.
Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé ijma

V diisledku dohod a smluv, jinych pravnich jednani ¢i opatieni pfijatych ¢i uéinénych ovladajici
osobou v dané, dcetnim obdobi zajmu nebo na popud propojenych osob nevznikla ovladajici
osobé zZadna Gjma. Z tohoto diivodu nedochézi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

VII.
Ostatni informace
Po uplynuti ti¢etniho obdobi doslo k témto vyznamnym skuteénostem:
- spolec¢nost jako akcionét spole¢nosti Trikaya CRE a.s. schvilila pfevod akeii ve spole¢nosti
ocC Repy z Trikaya CRE a.s. na kupujiciho, kterym je PRAGORENT investi¢ni fond
s proménnym zaikladnim kapitalem, a.s., ICO: 24788759, se sidlem Jiftho z Vtelna
1731/11, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9. K prevodu akeii doslo dne 3.7.2024.

VIII.
Obecna ustanoveni

JestliZe ovladana osoba zpracovava vyro¢ni zpravu podle zvlastniho pravniho predpisu, musi byt
zprava o vztazich mezi propojenymi osobami pfipojena k vyro¢ni zpravé. Vlastnici nebo ¢lenové
ovladané osoby musi mit moznost seznimit se se zpravou o vztazich mezi propojenymi osobami
ve stejné lhiité a za stejnych podminek jako s ti¢etni zavérkou.



Ma-li ovladand osoba dozoréi radu ¢ jiny obdobny orgén, pfezkouma tento organ zpravu
o vztazich mezi propojenymi osobami a o piezkouméni zpravy informuje valnou hromadu
ovladané osoby a seznami je se svym stanoviskem.

Pokud podléha aletni zavérka ovladané osoby ovéfeni auditorem, je auditor povinen ovéfit
i spravnost tdajti uvedenych ve zpraveé o vztazich mezi propojenymi osobami.

V Brné dne 30. 9. 2024

Ing. Dalibor Lamka Ing. Alexej Vesely
Predseda predstavenstva Mistoptedseda predstavenstva
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