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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spole¢nosti Trikaya Assset Management a.s.
(dale také ,,Spole€nost™) sestavené na zikladé Ceskych uCetnich predpist, ktera se sklada z
rozvahy k 30. 6. 2021, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 30. 6. 2021 a piilohy této ucetni
zaveérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych uéetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bods &. 1 piilohy této titetni zavérky.

Podle naSeho nizoru tucetni zivérka podavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti Trikaya Asset Management a.s. k 30. 6. 2021 a ndkladi a vynosa a vysledku

wr r

jejiho hospodaieni za rok kon¢ici 30. 6. 2021 v souladu s ¢eskymi u¢etnimi piedpisy.
Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit U¢etni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na SpoleCnosti nezavisli a splnili jsme i dal§i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny
a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpraveé mimo ucetni zdveérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole€nosti.

Nas vyrok k ucetni zaveérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soudésti
naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zdvérky seznimeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s ucetni zavérkou & s naSimi znalostmi o U€etni jednotce ziskanymi b&hem
ovefovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich predpisti na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrZzeni uvedenych poZadavki by bylo zpiisobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zdkladé€ provedenych postupi, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze
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® ostatni informace, které popisuji skutetnosti, jeZ jsou té% ptedmétem zobrazeni v udetni
zaveércee, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetn{ zavérkou a
* ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme
dospeli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupd jsme v obdrZenych ostatnich informacich Z4dné
vyznamné (materiélnf) v&cné nespravnosti nezjistili

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za tidetni 7dvérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gdetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s geskymi Uletnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani tletni zavérky je predstavenstvo Spole&nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzit$ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepietrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi
sestaveni uCetni zavérky, s vyjimkou p¥ipadi, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spoleénosti
nebo ukonceni jeji Ginnosti, resp. kdy nem4 jinou realnou moZnost neZ tak uginit.

Za dohled nad procesem U¢etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit uiletni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze uetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. P¥iméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v uletni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé uetni zavérky na jejim zdklad& pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je na8i povinnosti uplatfiovat
behem celého auditu odborny tusudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnost{;

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti tetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatené a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
doSlo v disledku podvodu, je v&tsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoZze soudssti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchézeni vniténich
kontrol.
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Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na WG¢innost jejiho wvnitiniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych tuletnich pravidel, pfiméfenost provedenych tuletnich
odhadi a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pifloze
ucetni zaverky.

Posoudit vhodnost pouZiti ptedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni uCetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepietrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatené, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti SpoleCnosti nepfetrZit€ trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na$i zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah ucetni zavérky, véetné piilohy, a dale to,
zda udetni zaverka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpisobem, ktery vede k
vémému zobrazeni.

Na3i povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zji§t€nich, ktera jsme v jeho prib&hu udinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

Jméno a sidlo auditora:

BETA Audit spol. s r.o.

se sidlem Brno, Palackého tfida 159
evidenéni ¢islo auditorské spole¢nosti 222

Datum vypracovéni zpravy: 25. 1. 2022

Piilohy: auditovana rozvaha
auditovany vykaz zisku a ztraty
auditovana piiloha k Gcetni zavérce
vyrocni zprava
zpréva o vztazich

Auditor:

Ing. Zden€k Olexa

statutdrni auditor odpovédny za audit,

na jehoZ zadklad€¢ byla zpracovéna tato
zprava nezavislého auditora

evidenéni ¢islo statutarniho auditora 2435
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Rozvaha podle Prilohy €. 1

vyhlasky &. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka doruéi

Ucetni zavérku souéasné
s doru¢enim darového piiznani
za dar z pfijm0

ke dni 30.6.2021
(v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny
nazev Ucetni jednotky

Trikaya Asset Management

Sidlo nebo bydlisté tgetni jednotky
a misto podnikani li$i-li se od bydli§té

Sumavska 519/35

1 x pfislugnému finan&nimu Veveri, Brno
dradu IC 602 00
29202078
| - &is. . ; P ]
Oznadeni AKTIVA fad. Bé&Zné ucetni obdobi Mmule ue. obdobl_
Brutto W Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoudetA. azD. | 1 909 372 909 372 969 500 |
A. Pohledavky za upsany zakiadni kapital 2
'B. Stala aktiva SouCetB.l. az Blil. | 3 459 314 459 314 459 966
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek Sougetl.1.aZ1.5. | 4
B.I1. Nehmotné vysledky vvoje 5
B.l.2. " Ocenitelna préva 6 |
B.l.2.1. Software 7
B..2.2. Ostatni ocenitelna prava 8 T
B.1.3. Goodwill 9
B.l4. Ostatnf dlouhodoby nehmotny majetek [ 10 |
B.LS. | Poskytnuté zalohy na di. nehmotny majetek 1M
' a nedokonéeny dl. nehmotny majetek |
B.L.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12
majetek _—
B.1.5.2. Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 13
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek  Souget I.1. aZ I1.5. | 14 .
BM.1. | Pozemky a stavby 15
BIL1.1. [ Pozemky 16 e~
BIL1.2. | Stavby 17 7
[ a3 \ l
B.Il.2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 18 i -~ \
 C— |
B.IL.3. Ocefiovaci rozdil k nabytému maijetku 19 {
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek |20
B.IL.4.1. Péstitelské celky trvalych porostt 21 5
BM.4.2. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
B.ll.4.3. _Jiny diouhodoby hmotny majetek 23
B.ILS. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24 -
. _a nedokonéeny dl. hmotny majetek B
B.l.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25
B.L5.2. | Nedokonéeny diouhodoby hmatny majetek 26
B.INL. Dlouhodoby finanéni majetek Soucet Nl.1.a% .7, | 27 | 459 314 459314 | 459 966
B.IL1. | Podily — ovladana nebo oviadajici osoba 28 459 264 459 264 459 914
B.iN.2. ZapUjcky a Gvéry — ovladana nebo ovladajici osoba | 29
LB.III.3. Podily — podstatny viiv 30 -




Oznageni AKTIVA gg-_ B&2né Uetni obdobi Minulé (&, obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
B.IIL.4. Zapuijcky a Ovéry — podstatny viiv 31
B.I.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 50 80 52
B.IL6. Zaplijéky a Gvéry — ostatni "33
B.IIL7. Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek 34 =
BM.7.1. | Jiny dlouhodoby finantni majetek 35
B.lI.7.2. Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek | 36
C. ObéZna aktiva SoucetC.l.azC.IvV. | 37 450 058 450 058 509 543
cl Zasoby Souget1.1.az[5. | 38
clA. Material 39 |
C.l2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 40
Cl3. Vyrobky a zbozi 41
Cl3.1. Vyrobky 42
cl3z2. ZboZi a3
c.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
Cl15. | Poskytnuté zalohy na zasoby 45
.. Pohledavky Soucet II1. az I1.3. | 46 447 247 447 247 497 446
C.L1. Dlouhodobé pohledavky 47 312970 312970 446 523
C.rL1.1. Pahledavky z obchodnich vztahi 48
ciz | Pohledavky — oviadana nebo ovladajici osoba 49 310 253 310253 444 162
C.ll.1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50
C.li.1.4. Qdlozena dariova pohledavka 51
C..1.5. Pohledavky — ostatni 52 2717 2717 2 361
Cll1.5.1. | Pohledavky za spolegniky 53
C.IL1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54
C.L1.53. | Dohadné uéty akivni 55
CJI1.5.4. | Jiné pohledavky 56 2717 2717 2361
C.l.2. Kratkodobé pohledévky 57 134 277 134 277 50923
Cl.2.1. | Pohledavky z obchodnich vztahd 58 88
Cli.2.2 _Pohledévky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 96 637 96 637 | 12576
C.N.23. | Pohledavky — podstatny viiv 60 ]
C.ll.2.4. Pohledavky — ostatni 61 37640 37640 38 259
C.I.2.4.1. | Pohledavky za spoletniky 62 ]
Cll.2.4.2. | Socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojist&ni 63
C.1.2.4.3. | Stat—danové pohledavky - 64 1140 1140 1759
Cll.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 1
C.l.2.4.5. | Dohadné gty aktivni o 66
CN24.6. | Jiné pohledaviy VYl o er 36 500 36500 36 500
c3. Easové rozliseni okt | = a4 B




| &is.

Bé&Zné Ucetni obdobi

Minulé Gé&, obdobi

Oznaceni AKTIVA fad. | _
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C.IL.3.1. Néklady pfistich obdobi 145
Cl.3.2. | Komplexni néklady pFistich obdobi 146 |
C..3.3. Prijmy piistich obdobi 147
C.IL. Kratkodoby finanéni majetek Souget lll.1. az lil.2. | 68 -
C.I1. Podily ~ oviadana nebo ovladajict osoba 69 ]
c..2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70
C.V. | Pen&zni prostfedky Souget IV.1.2z V.2, | 71 | 2811 2811 12 097
C.v.1. ~ Penézni prosttedky v pokladné 72 2 667 2 667 7883
C.Iv.2. Penézni prostfedky na Gétech 73 144 144 4214
D. | Casové roziiseni akfiv SouZetD.1.azD.3. | 74
D.1. Naklady pfistich obdobi 75 ]
D.2. | Komplexni naklady piistich obdobi 76
D.3. Prijmy pfistich obdobi 77
g 4}\e“ék

-
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gis. Stav v b&Zném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  Ugetnim obdobi tiéetnim obdobi
a b c 5 6

| PASIVA CELKEM SoutetA. azD.| 78 909 372 969 509
A. Vlastni kapital SougetAl. azAVL. | 79 | 131 594 62 290
Al Zékladni kapital o Soutetl.1.a213. | 80 | 2000 2000
Al Zakladni kapital 81 2000 2000
Al2. | Viastnipodily (- 82
Al3. '~ Zmény zakladniho kapitalu 83
All. AZio a kapitalové fondy T Soucet I.1. az11.2. | 84 0438 10089 |
AllA. Agio 85
All2. Kapitalové fondy 86 9438 10 089
All2.1. Ostatni kapitélové fondy 87 10 214 10214
All22. | Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka (+/-) 88 776 125
AlL2.3. Qcefiovaci rozdily z pfecenéni pii pfer?énéch obchodnich korporaci (+/-) 89 -
All.2.4. Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) 90
AlL2.5. Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 9N o
AL Fondy ze zisku Soutet lIl1. az 2. | 92 19 19 |
ANl Ostatni rezervni fondy 93 19 - 19
Alll.2. Statutami a ostatni fondy 94
AIV. | Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) SougetiV.1.azIV.2.| 95 54 182 55 297
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 54 182 55 530
Alv.2 Jiny vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 98 -233
AV, Vysledek hospodafeni b&Zného uéetniho obdobi (+/-) 99 65 955 5115 |
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100 !
B.+C. Cizi zdroje SoucetB.+ C. | 101 775127 905 722
B. | Rezervy T SoutetB.1.azB4. | 102
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na dafi z pfijmu 104
B.3. Rezervy7 podle zviad&tnich pravnich predpist 105 ]
B.4. Ostatni rezervy 106




Oznacent PASIVA .| csemimebtni | Gl o
a b c 5 6

|c. Zavazky Soucet C.l. az Clll. | 107 775127 905 722
C.l. Dlouhodobé zavazky B Soucget.1.aZ1.9. | 108 359 730 623173
C.l1. Vydané diuhopisy 109 356 900 552 900
C.l1.1. Vyménitelné diuhopisy 110 356 900 552 900
Cl1.2. | Ostatni diuhopisy 11

C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 112

Cl13. Dlouhodobeé piijaté zalohy 13

C.l4. 7évazky z obchodnich vztaht 114

Cl5. Dlouhodobé sménky k Ghradé - [115

C.16. | Zavazky — oviadana nebo ovladajici osoba 116 2 830 63521 |
Cl7. | Zavazky — podstatny viiv 17

C.1.8. Qdlozeny dariovy zavazek 118

c.lo. Zévazky — ostatni 119 6 752
C.l9.1. Zavazky ke spoleénikim 120 N 6752
C.1.9.2. Dohadné aéty pasivni 121 ]
c.l93. Jiné zavazky 122

. Kratkodobé zavazky Souget 1. az I.8. | 123 | 415 397 282 549
C.li1. Vydané diuhopisy 124 206 800 215200
Cll.1.1. | Vyménitelné diuhopisy 125 206 800 215200
Cll1.2. | Ostatni dluhopisy 126 1
c.l.2. Zéavazky k Gvérovym institucim 127

ClL3. | Kratkodobé pijaté zalohy 128

ClL4, Zévazky z obchodnich vztahtt 129 251 2176
C.IL5. Kratkodobé sménky k Ghradé 130 10 989
C.l.6. Zavazky — ovladana nebo oviadajici osoba 131 198 554 42 127
CI.7. | Zavazky— podstatny viiv 132

c.s. Zavazky ostatni - 133 9792 12 057
Cl8.1. | Zavazky ke spoleénikim 134

c.h.s.2 Kratkodobé finanéni vypomoci 135

C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 9
C..84. Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 137

C..8.5. | Stat- dafiové zdvazky a dotace 138 2
C.1.8.6. Dohadné ucty pasivni . . 139

CN87. | Jinézavazky Thoa ,{.i!_ _ 140 9792 12 046
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| L &is. Stav v b&zném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA ¥ad.|  Gdetnim obdobi téetnim obdobi
a b c 5 6
cn. Casoveé rozligeni pasiv Souget l.1. az lIl.2. | 148
Cll1. | Vydaje pristich obdobi 149
Cal.2. | Vynosy pristich obdobi 150
D. Casové roziiseni pasiv Soucet D.1.azD.2. | 141 2651 1497
D.1. | Vydaje pFistich obdobi 142 2 651 1497
D.2. Viynosy piistich obdobi N 143
ek Q7
p \e\\ 5 :
/ _«} S :
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Sestaveno dne: 20.12.2021 Podpisovy zdznam osoby povérené jednat za spolednost:
Pravni forma uéetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:

akciova spoleénost




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
Slenéni podle Prilohy &. 2

vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorudi

ucetni zavérku souéasné

s dorucenim datiového pfiznani
za dan z pfijma

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

ke dni 30.6.2021
( v celych tisicich K& )

Obchodni firna nebo jiny nézev Ggetni jednotky

Trikaya Asset Management

Sidlo nebo bydlist& G&etni jednotky
a misto podnikani ligidi se od bydlisté

Sumavska 519/35

1 x piislusnému finanénimu Vevefi, Brno
Gfadu Ic 602 00
29202078
I| P TEXT clslo Skutegnost v Ugetnim obdobi
bé&zném minulém
a b c 1 2
L Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 1 276 3439
. Tréby za prodej zboZi 2
A Vykonova spotfeba SoutetA1.azA3. | 3 9222 17127
A1 _Néklady vynaloZzené na prodané zbozi 4
A. 2. | Spotfeba materialu a energie o 5
A, 3. | Sluzby 6 9222 17127
B. Zména stavu zasob vlastni &inhosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1.aZ D.2. 9 60 50
D. 1. | Mzdové naklady 10 60 50
D. 2 Néklady na socialni zabezpeg&eni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 11
D. 2.1 Naklady na socidni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12
D. 2.2, Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti SoucetE.1. az E.3. 14 ]
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15
E. 1.1, -Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16
E. 1.2.':' - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — doasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18 |
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19
. Ostatni provozni vynosy Soucet Ill.1. az lII.3. 20 979
. 1. | Trzby z prodaného diouhodobého majetku 21
IN. 2. | Trzby z prodaného materialu 22 ]
lil. 3. | Jiné provozni vynosy 23 979 h
F. Ostatni provozni naklady SoutetF.1.azF.5. | 24 1508 12
F. 1. | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2. | Prodany material - 26
F. 3. | Danéa poplatky 27 3 |
F. 4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 T
F. 5. Jiné provozni naklady 29 1508 9
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) _'rv[. gll '-_A -B.-C.-D.-E.+Ill.-F. | 30 ' 9535 -13750

Q'tp



Oznateni TEXT rgfs:& B Skuteénost v idetnim obdobf
bé&zném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily SoucetIV.1.aZIV.2. | 31 85 000 16 500
IV.1. | Vynosy z podill — ovladana nebo ovladajici osoba - 32 85000 16 500
IV.2. | Ostatni vynosy z podila 33 o
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 16 500
V. Viynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoutetV.1.azVv.2. | 35 ]
V. 1. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — oviddana nebo 36
V. 2. %ﬁ&yﬁﬁgﬁ ostatnfho dlouhodobého finanéniho majetku 37 |
H. Nékiady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan&nim majetkem 38
VI Vynosové Groky a podobné vynosy Soucet VI.1. a2 VI.2. | 39 38034 12 022
VI.1. | Vynosavé troky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 38034 12 022
VI. 2. | Ostatni vynosové Groky a podobné wnosy [ 41 -
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Naékladové troky a podobné naklady SoucetJ.1.a2J.2. | 43 | 39 956 24 589
J. 1. | Nakladové troky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44 3280 1261
Jooo2 : Ostatni nakladové tiroky a podobné néklady 45 36 676 23 328
VIL Ostatni finan&ni vynosy 46 2171 27 566
K. Ostatni finanéni naklady 47 9759 6 364
* Finanéni vysledek hospadafeni (+/-) IV.-G.+V.-H.+VL-1.-J. + VIl.-K. 48 75 490 8635
x* Vysledek hospodareni pred zdanénim (+1-) *(F.30)+*(f.48) | 49 | 65 955 5115
L. Dari z pijma SoutetL1.azL2. | 50
L. 1. | Da z pfijmt splatna ) 51
L. 2. | Daitz piijm0 odlozena (+/-) 52 -
i Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (. 49)-L. | 53 65 955 -5115
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafent spole&nikiim (+/-) 54
= V)'/s'lgdelg hospoqafeni *{f.53)-M. | 55 65 955 -5115
* é?st&%bi L+1L+ 0.+ V. + V. + VI + VII. | 56 126 460 59 527
|
Sestaveno dne: 20.12.2021
| } _ D
Pravni forma Géetni jednotky Predmét podnikani Pozn.: C//
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1. VSeobecné informace

1.1. Zdakladni informace o Spoleénosti

Spole¢nost Trikaya Asset Management a.s. (déle ,Spole¢nost*) byla zapsina do obchodniho rejstifku
vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6027 dne 5. tinora 2010. Sidlo Spole¢nosti je na adrese
Sumavské 519/35, Vevefi, 602 00 Brno.

Hlavnim pfedmétem podnikani Spole¢nosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v p¥lohéch 1 a% 3

Zivnostenského zikona.
Identifikaéni éislo Spoleénosti je 292 02 078.

Spole¢nost se podridila zikonu o obchodnich korporacich jako celku. Tato skute¢nost nabyla @¢innosti

dnem zapisu do obchodniho rejstiiku, tj. dne 21. kvétna 2014.

Akcionaiska struktura
Podil na zdkladnim,
Nazev pravnické osoby Sidlo Podil kapitilu a
hlasovacich pravech
Asterion Capital s.r.o., IC: 03465071, zapsand v Klatovska 606 /3,
obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudemv  Ponava, 60200  1.000.000 K& 50%
Brné, oddil C, vlozka 84883 Brno
Finmaster Management a.s., IC: 065 96 738, .
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskjm St\lzrg‘a;:%k%gzgég& 1.000.000 K¢ 0%
soudem v Brné, oddil B, vlo¥ka 7859 iy 5

Piedstavenstvo

Ing. Dalibor Lamka, dat. nar. 16. ¥jna 1956, Solniéni 630/3, Brno-mésto, 602 0o Brno, piedseda
predstavenstva

Ing. Alexej Vesely, dat. nar. 25. dubna 1976, Klatovskd 606/3, Ponava, 602 0o Brno, mistopiedseda

pfedstavenstva

Za predstavenstvo jedna piedseda pfedstavenstva a mistopfedseda predstavenstva kazdy samostatné s
vyjimkou pravnich jednani, jejichZ pfedmétem je plnéni nad 3.000.000,- K¢ (slovy: tii miliény korun
¢eskych), kdy v téchto piipadech zastupuje spoletnost piedseda predstavenstva a mistopiedseda

predstavenstva spole¢né.

Dozoréi rada

Ing. Jan Kolafik, dat. nar. 5.4nora 1991, Stfedni 616/67, Ponava, 612 00 Brno, ¢len dozoréi rady

Spoleénost méla do prosince 2020 dva zaméstnance na dohodu o provedeni price, ostatni ¢innosti jsou

zajisfovany prost¥ednictvim dodavatelskych sluzeb.

3
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Zékladni kapital Spole¢nosti éini 2 000 tis. K& a je pIné splacen.

Spole¢nost méd vydéno celkem 10 ks kmenovych akeii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté

200.000,- Ké kaZdé jedné akcie.
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2, Uéetni postupy

2.1, Zdakladni zasady zpracovani tiéetni zavérky
Utetni zavérka je sestavena v souladu s Gidetnimi predpisy platnymi v Ceské republice pro malé @detni
jednotky s povinnym auditem a je sestavena v historickych cenach. Tato Widetni zivérka je sestavena v

celych tisicich Ké.

Udaje pilohy vychézeji z Géetnich pisemnosti téetni jednotky a z dal$ich podkladii, které ma tdetni
jednotka k dispozici. V pfloze jsou uvedeny pouze vyznamné tidaje pro posouzen{ finanéni a majetkové

situace a pozice podniku z hlediska externich uzivateld.

K uvadénym ddajiim za vykazované Gi¢etni obdobi jsou uvedeny srovnatelné idaje za minulé fidetni obdobi.

V souladu s vyhldskou 500/ 2002 Sb. (§ 3 odst. 1) Spoleénost vyuZiva moZnost nesestavovat piehled

o penéZnich tocich.

z N

Pri sestaveni ticetni zévérky byly respektovany nasledujici Géetni zasady:

o zdsada jedné icetni jednotky;

e zisada nezavislosti jednotlivych ti¢etnich obdobi;

e zisada objektivity (Gplnost, priikaznost, spravnost);
¢ zisada bilanéni kontinuity;

o zisada opatrnosti;

e zikaz kompenzace.

2.2. Dlouhodoby nehmotny a hmotny) majetek
Hmotny majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je del§i neZ 1 rok a pofizovaci cena prevysuje 80 tis. K& za

polozku, je povaZovan za dlouhodoby hmotny majetek.

Nehmotny majetek, jehoZ doba poufZitelnosti je delf neZ 1 rok a pofizovaci cena pievySuje 40 tis. K& za

polozku, je povaZovan za dlouhodoby nehmotny majetek.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je prvotné vykdzin v pofizovacich cendch,

které zahrnuji cenu pofizeni a niklady s jeho pofizenim souvisejici.

Technickd zhodnoceni hmotného dlouhodobého majetku provedeni b&hem roku, kteri vsouhrnu
pfesdhnou hodnotu 8o tis. K&, jsou zafazena do majetku a odepisovéna ve stejné skuping, jako zhodnoceny

majetek.

Technickd zhodnoceni nehmotného dlouhodobého majetku provedeni béhem roku, kierad vsouhrnu
pfesahnou hodnotu 40 tis. K¢, jsou zafazena do majetku a odepisovana ve stejné skupiné, jako zhodnoceny
majetek.

5
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Pokud ziistatkovA hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétn& ziskatelnou dastku, je jeho
ziistatkovd hodnota sniZena na tuto ¢astku prostfednictvim opravné polozky. Zpétné ziskatelna Castka

Je stanovena na zékladé oéekévanych budoucich pen&’nich toké generovanych danym aktivem.

Naklady souvisejici s investici do majetku jsou @étovany pfimo do rozvahy (nikoliv vysledkové) jako

Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek.

V nésledujici tabulce jsou uvedeny tiéetni metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Doba odpisovani
Zfizovaci v§daje 60 mésicil
Budovy, stavby 50 let
Pfislulenstvi k budovam 10-30 let, dle povahy
Venkovni Gpravy 20-30 let, dle povahy
Drobny majetek 2 roky

2.3. Finanéni majetek
Finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zimérem drzby nad jeden rok se vykazuje jako dlouhodoby,
finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zimérem drzby do jednoho roku jako kratkodoby.

Ocenéni finanéniho majetku p¥i porizeni
Podily, cenné papiry a derivéty jsou pfi pofizeni ocenény poiizovaci cenou, véetn& emisniho 4%ia a nakladi

s pofizenim souvisejicich.

Ocenéni finanéniho majetku ke konei rozvahového dne

Cenné papiry uréené k obchodovini, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivéty se oceiiuji redlnou
hodnotou. Neni-li objektivné mo#né stanovit redlnou hodnotu, oceni se cenné papiry pofizovaci cenou,
sniZenou o opravné polozky. Cenné papiry s pevnym vynosem drZené do splatnosti se oceiiuji po¥izovaci

cenou zvySenou nebo sniZenou o tirokovy vymos nebo naklad.

2.4. Pohledavky
Pohledavky jsou vykézany v nominalni hodnoté sniZené o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
pohleddvkdm. Pohleddvky nabyté za dplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZenou

o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym &4stkam.

2.5. Prepodet cizich mén
Transakce providéné v cizich ménach jsou pfepoéteny a zatétoviny devizovym kurzem Ceské narodni

banky platnym v den transakee.

Ziistatky penéZnich aktiv, pohledévek a zévazkii vedenych v cizich ménéach byly piepoéteny devizovym
kurzem zvefejnénym Ceskou nirodni bankou krozvahovému dni. V8echny kurzové zisky a ztrity

z pfepoctu penéZnich aktiv, pohledévek a zévazki jsou tiétovany do vykazu zisku a ztraty.
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2.6. Finanéni derivaty

Finan¢ni derivéty zahrnujici ménové obchody, m&nové a firokové swapy, ménové a tirokové opce a ostatni
finanéni derivaty jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pofizovaci cené a nasledng piecefiovany na redlnou
hodnotu. Redlné hodnoty jsou odvozeny z trinich cen, z modelii diskontovanych penéZnich toké nebo
modeld pro ocefiovdni opci. VSechny derivity jsou vykazovany v poloZce jiné pohledavky,
maji-li pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZce jiné zivazky, je-li jejich redlnad hodnota

pro Spoleénost ziporna.

Ucetni jednotka ¢lenf derivity na derivéty uréené k obchodovani a derivéty zajistovaci. V piipadg, Ze uréity
derivat nespliiuje poZadavky stanovené pro Géetnictvi o zajistovacich derivatech, je vidy pova¥ovén za

derivit k obchodovani.

Zmény redlné hodnoty finanénich derivati k obchodovani jsou vykazany jako vimosy & néklady z precenéni

cennych papiri a derivati.

2.7. Emitované dluhopisy

Vydané vefejné emitované dluhopisy jsou détoviny k datu schvéleni prospektu ve vi7i objemu vydanych
dluhopisi jako pohledévka za upisovateli, kter je sniZovéna proti prodeji dluhopisii upisovatelim.
Vydané nevefejné dluhopisy jsou fi¢tovény k datu Gipisu ze strany upisovateldi (investorit) ve v{3i jmenovité

hodnoty upsanych dluhopisd.

2.8. Rozdily ze zmén ticetnich metod a opravy chyb let minuljch
Rozdily ze zmén Giéetnich metod (véetn& dopadu odloZené dang) a opravy v diisledku nespravného Gétovani nebo
nedétovani o nakladech a vymosech v minuljch tiéetnich obdobich, pokud jsou viznamné, se vykazuji v polozce

Jiny vysledek hospodafeni minuljch let.

2.9. Rezervy

Spole€nost tvoii rezervy na kryti svych zdvazki nebo ndkladd, jejich# povaha je jasné definovana a u nichz
je krozvahovému dni bud’ pravdépodobné, nebo jisté, Ze nastanou, aviak neni presné zndma jejich vyse,
nebo okamzik jejich vzniku. Rezerva krozvahovému dni pfedstavuje nejlepsi odhad nakladd, které

o w2

pravdépodobné nastanou, nebo v pifpadé zavazki éastku, kter4 je zapotiebi k jejich vypor4dani.

2.10.Trzby
Trzby jsou zatiétovény k datu poskytnuti sluZeb a jeho akeeptace zikaznikem a jsou vykdzany po odedteni

slev a dané z pfidané hodnoty.

2.11. Spiiznéné strany

Spiiznénymi stranami Spoleénosti se rozumi:

»  strany, které pfimo nebo nep¥imo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spole¢nosti, kde

tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,



Trikaya Asset Management a.s.

Pifloha Géetni zivérky

za rok konéici 30.8ervna 2021

e  strany, které piimo nebo nep#imo mohou uplatfiovat podstatny vliv u Spoleénosti,

e  ¢lenové statutarnich, dozoréich a Fidicich organii Spole¢nosti, nebo jeji matefské spoleénosti a osoby

blizké témto osob4m, véetné podniki, kde tito élenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

2.12. Uvéry a tirokové naklady

Uvéry jsou ocefioviny jmenovitou hodnotou. Za kratkodoby Gvér se povazuje i éast dlouhodobych dvéri,
ktera je splatné do jednoho roku od data tiéetni zavérky.

Uroky, které jsou spojené s provozem spoletnosti jsou fi¢tovany do nékladi a iroky spojené s investici do

majetku jsou kapitalizovany do hodnoty majetku.

2.13. Odlozena dan
OdloZena daii se vykazuje u vSech p¥echodnych rozdili mezi Géetni zdistatkovou hodnotou aktiva
nebo zdvazku v rozvaze ajejich daiflovou hodnotou. OdloZena datiovd pohleddvka je zatidtovina,

pokud je pravdépodobné, Ze ji bude moZné datiové uplatnit v budoucnosti.

2.14.Nasledné udalosti
Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni letni zavérky, je zachycen
viéetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udilosti poskytly dopliiujici informace o skutednostech,

které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé&, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni iiéetni zadvérky doslo k viznamnym udalostem
pfedstavujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky t&chto udalosti popsany v

pfiloze tidetni zvérky, ale nejsou zaiétovany v iéetnich vykazech.
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3. Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek se skldda z vlastnénych podilé vdcefinych spoleénostech dle struktury

Spoleénosti na obrézku nize.
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4. Dlouhodobé pohledavky
4.1. Dlouhodobé pohledavky za ovladanou nebo ovladajici osobou
Dlouhodobé pohledavky zaovlidanou nebo ovlddajici osobou ¢inily k 30.&rvnu2021 &stku
310 253 tis. K& (k 30. ¢ervna 2020: 444 162 tis. K&) a jedn4 se o pohledavky z titulu nesplacenych jistin a
tGrokd z poskytnutych zépijéek a tvérii dcefinym spoleénostem v ramci skupiny Trikaya.

4.2. Jiné pohledavky
Jiné pohledavky ¢inily k 30. dervnu 2021 &istku 2 717 tis. K& (k 30. dervna 2020: 2 361 tis. K&) a jedna se o
ti¢tovani ndkladd projektti, které jsou v akviziénim procesu a predpoklida se jejich prefakturace do

projektové téelove zaloZené spolednosti.

5. Kratkodobé pohledavky

5.1. Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahit
Pohled4vky z obchodnich vztahi k 30. ervnu 2021 byly véechny zaplaceny (k 30. éervna 2020: 88 tis. K&).

Pohledéavky dle rozmezi splatnosti jsou zobrazeny niZe:

Pted splatnosti 1-29 dnf po splatnosti 30-89 dni po splatnosti Nad 90 dnii po splatnosti

5.2. Kratkodobé pohledavky za ovladanou a ovladajici osobou

Kratkodobé pohledévky za ovlddanou nebo ovladajici osobou éinily k 30. éervinu 2021 d4stku 96 637 tis. Ké
(k 30. €ervna 2020: 12 576 tis. K&) a jedni se o pohledavky ztitulu nesplacenych jistin a trokd z
poskytnutych zipiijéek a Gvéri deefinym spolednostem v rdmei skupiny Trikaya a nevyplacenych zaloh na

vyplatu dividend

5.3. Daitové pohledavky
Datiové pohledavky ¢inily k 30. dervnu 2021 &astku 1 140 tis. K& (k 30. &ervna 2020: 1759 tis. K&) a jedna
se 0 pohled4vky za finanénim tifadem z titulu pfeplatki na zdloh4ch na dani z p¥{jmi a pfeplatek na dani

z pfidané hodnoty.
5.4. Jiné pohledavky
Jiné pohledavky ve vysi 36 500 tis. K& k 30. ¢ervnu 2021 (k 30. éervna 2020: 36 500 tis. K&) jsou

pohledavky za potencidlnimi upisovateli vefejné emise dluhopisii. Jedn4 se o hodnotu emitovanych, ale

neprodanych vefejnych dluhopisi Spoleénosti.

6. Vlasini kapital

10
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2021

Z&Kladn kapital

Ocetlovaci
rozdily
z pfecenéni
majetku a
zavazkd

Adioa
kapitalové
fondy

Fondy Nerozdéleny
ze  zisk minuljch

zisku let

Jiny
vysledek
hospodaieni
minulych let

Vysledek
hospodateni
béZného
obdobi

Celkem

Zistatek k
1.7.2020

Zaokrouhlovani

Piekurzovani
podili

Opravy
minulych let
Pretctovani
hospodaiského
vysledku za rok
2020
Rozdéleni zisku
minulych let
akeionaiiim
VH

k 30.06.2021

2 000 10 214 -124

-651

19 55530

- -233

- 5115

- 4000

-233

233

-5 115 62 291

5115 -

- 4 000

65955 65955

Zistatek
k 30.06.2021

2 000 10 214 -776

19 54182

65 955 131594

2020

Z&kladni kapital

Ocetovaci
rozdily
z pfecenéni
majetku a
zavazki

Azioa
kapitélové
fondy

Nerozdéleny
zisk

z minulych
let

Fondy

ze
zisku

Jiny
vysledek
hospodateni
minulych let

Vysledek
hospodafeni
béiného
obdobi

Celkem

Zistatek k
1.1,.2020

Zaokrouhlovani

Prekurzovani
podili

Opravy
minulych let
Pietétovani
hospodafského
vysledku za rok
2019

Rozdéleni zisku
minulych let
akciona¥im
VH k 30.06.
2020

2 000 10 214 -815

690

19 54 986

- 543

-232

-1

543 66 715

- 690

-543 -

-5115 -5115

Zistatek k
31.06.2020

2 000 10 214 -124

19 55530

-233

-5 115 62201

Dne 31.03.2021 bylo valnou hromadou rozhodnuto, e méni svoje rozhodnuti o rozdéleni podilu na zisku

ze dne 30.11.2019 tak, Ze &4stka 4 000 tis. K& uréena krozdéleni mezi akcionafe formou dividendy

vyplacena nebude a zfistane na détu nerozdéleného zisku minulych let

11
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7. Dlouhodobé zavazky

7.1. Vydané dluhopisy

Vydané dluhopisy se splatnost{ del$i neZ 1 rok jsou k 30. éervnu 2021 ve vysi 356 9oo tis. K& (k 30. dervou
2020: 552 900 tis. K¢&), jedna se zdvazek z emitovanych nevefejnych a vefejnych dluhopisii se splatnosti
dle tabulky niZe.

Jistina o -
Zistatek jistiny
k 30.06.2020
, . . . R ’ k 30.06.2021
Nazev emise Druh emise Datum emise (v tis. K¢) - Urokova sazba (p.a.) Splatnost .
(v tis. K&) -
dlouhodobi s wr
.. dlouhodoba éast
dast
TRIKAYA 8,00/21 Privatni 01.07.2018 112 100 8,00 % 01.07.2021 0
TRIKAYA 5,50/22 Privatni 15.04.2019 94 700 5,50 % 15.04.2022 (o}
TRIKAYA 6,00/23 Vefejna 30.05.2019 300 000 6,00 % 31.05.2023 300 000
TRIKAYA 7,50/25 Privatni 01.03.2020 46 100 7,50 % 01.03.2025 56 900
Celkem 552 900 356 900

7.2. Dlouhodobé zdvazky za ovladanou nebo ovladajici osobou
Dlouhodobé zévazky za oviddanou nebo ovlidajici osobou &ini k 30. &ervnu 2021 2 830 tis. K& (k 30. dervna

2020: 63 521 tis. K¢&), tvofeny jsou zdvazky za deefinymi spoleénostmi ve skupiné Trikaya.

8. Kratkodobé zavazky

8.1. Vydané dluhopisy
Kritkodobé vydané dluhopisy se splatnosti krat$i neZ 1 rok jsou k 30. &ervnu 2021 ve v{$i 206 800 tis. K&

(k 30. éervnu 2020: 215 200 tis. K&).

Jistina o
Ziistatek jistiny
k 30.06.2020
. . . .y , 3 k 30.06.2021
Néazev emise Druh emise Datumemise (v tis. K&) — Urokova sazba (p.a.) Splatnost (v tis. K&)
v tis. K&) -
krétkodoba ) »
. kratkodob4 ¢ast
Cast
TRIKAYA 5,50/20 Privatni 01.09.2016 49 100 5,50 % 01.09.2020 (o}
TRIKAYA 6,25/20 Privaini 01.09.2016 89 500 6,25 % 01.09.2020 o
TRIKAYA 5,00/20 Privatni 01.09.2016 18 700 5,00 % 01.09.2020 o
TRIKAYA 5,50/20 Privatni 01.12.2016 57 900 5,50 % 01.12.2020 o
TRIKAYA 5,50/22 Privatni 15.04.2019 o) 5,50 % 15.04.2022 94 700
TRIKAYA 8,00/21 Privatni 01.07.2018 o 8,00% 01.07.2021 112 100
Celkem 215 200 206 800

8.2. Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahi
Zéavazky z obchodnich vztahi k 30. ervnu 2021 &inily 251 tis. K& (k 30. éervna 2020: 2 176 tis. K&) a dle

rozmezi splatnosti jsou rozdéleny v tabulce niZe:

12
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Pied splatnosti 1-29 dni po splatnosti 30-89 dni po splatnosti Nad 90 dni po splatnosti

251 041,77 Ké - - -

8.3. Kratkodobé sménky k vihradé

Kratkodobé sménky byly pted 30. éervnem 2021 splaceny (k 30. Servna 2020: 10 9849 tis. K¢).

8.4. Kratkodobé zavazky k ovladané nebo ovladajici osobé
Kréatkodobé zévazky k ovladané nebo ovladajici osobg byly k 30. &ervnu 2021 ve v§si 198 554 tis. K& (k 30.
dervna 2020: 42 127 tis. K¢) a jedn4 se o zdvazky za dcefinymi spole®nostmi ve skupiné Trikaya.

8.5. Jiné zavazky

Jiné zévazky ve vy&i 9 792 tis. K& k 30. éervnu 2021 (k 30. &ervnu 2020: 12 057 tis. K¢) jsou tvofeny
kritkodobym tvérem ve vysi 6 000 tis. K&, ktery byl Spole¢nosti poskytnut soukromou spole¢nosti dne
30.06.2021 a nevyplacenymi nesplatnymi droky zemitovanych dluhopisii. Rozdéleni troki podle

vydanych emisi je zobrazeno v tabulce niZe.

(tis. K&)
Jistina Ziistatek firoku
NAazev emise Druh emise = Datum emise k30.06.2021  Urokové sazba (p.a.) Splatnost k 30.06.2021
(vtis. K&) (vtis. K&)
TRIKAYA 6,00/23 Vefejni 30.05.2019 300 000 6,00 % 31.05.2023 1323
TRIKAYA 8,00/21 Privatni 01.07.2018 112 100 8,00% 01.07.2021 o
TRIKAYA 5,50/22 Privatni 15.04.2019 04 700 5,50 % 15.04.2022 1085
TRIKAYA 7,50/25 Privatni 01.03.2020 56 900 7,50 % 01.03.2025 1383
Celkem 563 700 3791

9. Viydaje pristich obdobi
Vydaje piistich obdobich ¢inily k 30. éervnu 2021 &stku ve vy8i 2 651 tis. K& (k 30. dervnu 2021: 1 497 K&) a
jedné se prevazné o faktury za provize obchodnikiim za prode;j dluhopisii Spole¢nosti, které se tykaji obdobi do

30. ¢ervna, ale piijaté jsou a¥ v éervenci 2021.

10. Zavazky nevykdazané v rozvaze

Dne 29. zafi 2020 uzaviela spole¢nost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem Sokolovska 700/113a,
Praha 8, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1731,
jako Bankou, se Spole¢nosti a spole¢nosti Euro Mall Brno Real Estate s.r.0., ICO: 26161478, se sidlem
Videiiska 132/100, Dolni Her3pice, Brno, PSC 619 oo, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, sp. zn. C 110724, jako Klientem, Zaruku za vicenéklady, na zéklad& které vznika Spole¢nosti
zévazek poskytnout Klientovi financovani v rdmei realizace rekonstrukee OC Futurum nad ramec Naklad
projektil definovanych ve Smlouvé o Gvéru uzavienou mezi Bankou a Klientem (dile jen ,Ruéitelské
prohliaSeni EMBRE").
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Dne 26. kvétna 2021 uzavtela spoleénost QI investiéni spoleénost, a.s., ICO: 279 11 497, se sidlem Rybna
682/14, Staré Mésto, 110 o5 Praha 1, jako Véfitelem, se Spoletnosti a dal$imi akciona¥i spoleénosti
Developer Brno Hady, a.s., ICO: 269 79 438, se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno, jako
Dluznikem 1 a Developer-M, a.s., ICO: 282 23 144, se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, jako
DluZnikem 2, Ruéitelské prohlaseni, na zdkladé kterého vzniki Spoletnosti rutitelsky zavazek splnit za
DluZnika 1 a DluZnika 2 zévazky vyplyvajici ze Smlouvy o tvéru uzaviené mezi Véfitelem, Dluznikem 1 a
DluZnikem 2 (dile jen ,Ruéitelské prohlaseni DEM, DBH*).

11. Trzby
(tis. K¢&) 2021 2020
Trzby plynouci z deefinych spole¢nosti 276 3439
Trzby celkem 276 3439

W

12. Sluzby
(tis. K¢&) 2021 2020
Poradenské a podobné naklady 8774 16 714
Pravni a ekonomické naklady 409 405
Ostatni 40 8
Sluzby celkem 9 222 17127

13. Mzdové a ostatni provozni naklady

(tis. K&) 2021 2020
Mzdové naklady 60 50
Ostatni provozni naklady 1508 12
Niklady celkem 1568 62

14. Ostatni provozni vijnosy

(tis. K¢&) 2021 2020
Vimosy z podrozvahovych pohledavek — Neumann bytovy déim a.s. 382 -
Vimosy z podrozvahovych pohledivek — Trikaya Project Management 551
Vynosy z podrozvahov§ch pohledivek — Bytovy diim Statikova 30 36 -
Vraceni zahraniéniho DPH 10
Naklady celkem 979 -

15. Vynosy z prodanych cenmijjch papirtt a dlouhodobého

Jinanéniho majetku

(ts. K¢&) 2021 2020
Trzby z prodeje cennych papirii — Trikaya CRE a.s. - 16 500
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — Ponava Centrum a.s. 45 000 -
Vimosy z dlouhodobého finanéniho majetku — Neumann bytovy déim a.s. 40 000 -
Trzby celkem 85 o000 16 500
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16. Naklady na prodané cenné papiry

(tis. K&) 2021 2020
Prodané cenné papiry a podily — Trikaya CRE a.s. (o] 16 500
Niklady celkem o 16 500

17. Nakladové iiroky a podobné naklady

(tis. K¢&) 2021 2020
Urokové naklady — Vnitroskupinové 3280 1260
Urokové naklady — Dluhopisy 36 676 22 999
Urokové néklady — Sménky - 314
Urokové niklady — Ostatni - -
Oprava firokovych nékladii roku 2019 — Dluhopisy - 15
Urokové niklady celkem 39 956 24 588

18. Vinosové iroky a podobné vinosy

(tis. K¢&) 2021 2020
Urokové vimosy — Vnitroskupinové 38 034 12 022
Urokové vinosy celkem 38 034 12 022

19. Ostaitnt finanént vynosy a naklady

(tis. K¢é) 2021 2020
Kurzové zisky 2171 7 356
Ostatni finanéni vinosy — Vnitroskupinové - 20 210
Ostatni finanéni vynosy celkem 2171 27 566
(tis. K¢&) 2021 2020
Kurzové ztraty 8253 2301
Ostatni finanéni niklady 1506 4 063
Ostatni finanéni niklady celkem 9759 6 364

20. Transakece se spriznénymi stranami

V této pozndmee jsou uvedeny vechny vyznamné transakee se spiiznénymi stranami.

(tis. K&) 2021 2020
Zaloha na vyplatu dividend z dcefinjch spolednosti 85 000 -
Urokové vimosy — Vnitroskupinové 38034 12 021
Vymosy z podrozvahovych pohledavek - -
Vnitroskupinové fakturace 276 3438
Vyplaceni kapitilovich fondd - 20 210
V¥mosy Celkem 123 310 35 669
(tis. K&) 2021 2020
Nékladové troky — Vnitroskupinové 3280 1260
Vnitroskupinova fakturace 1878 106
Naklady Celkem 5158 1366
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21. Nasledné udalosti

Dne 1.7.2021 byla splacena emise TRIKAYA 8,00/21 ve vys§i jistiny 112 100 tis. Ké. Ke splaceni doslo
zapoctenim oproti pohledavcee z titulu emisni ceny dluhopisti upsanych do emise TRIAYA 7,90/2024

Dne 26. kvétna 2021 uzaviela spoleénost QI investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 279 11 497, se sidlem Rybn4
682/14, Staré Mésto, 110 05 Praha 1, jako Véfitelem, se Spole¢nosti a daldimi akcionsfi spoleénosti
Developer Brno Hady, a.s., ICO: 269 79 438, se sidlem Sumavski 519/35, Vevefi, 602 0o Brno, jako
Dluznikem 1 a Developer-M, a.s., ICO: 282 23 144, se sidlem Sumavski 519/35, Vevef4, 602 00 Brno, jako
DluZnfkem 2, Ruéitelské prohlaSeni, na zaklad& kterého vzniki Spoleénosti ruditelsky zdvazek splnit za
Dluznfka 1 a DluZnika 2 zivazky vyplyvajici ze Smlouvy o fivéru uzaviené mezi Véfitelem, DluZnikem 1 a
Dluznikem 2 (déle jen ,Ruditelské prohlaseni DEM, DBH*). Rutitelské prohliseni zaniklo dne

12.11.2021 splacenim tvéru spole¢nosti QI investiéni spole¢nost, a.s.

Dne 1. Eervence 2021 byla vyd4na emise dluhopisii s nizvem TRIKAYA 7,90/24 v celkové vy§i jistiny

121 600 tis. K¢ a splatnostf 1.7.2024.

Dne 12. gervence doslo Dohodou o zapo&teni k zipoctu pohledévky Ovladané spole¢nosti za spole¢nosti
NEUMANN bytovy diim a.s. ve v§i&i 40 000 tis. K¢, kterd vznikla na ziklad& rozhodnuti predstavenstva
spole¢nosti NEUMANN bytovy dém a.s. dne 4. ¢ervna 2021 o vyplaté zalohy na podil na zisku Ovladané
spole¢nosti a zavazku Ovladané spolegnosti za spole¢nosti NEUMANN bytovy diim a.s., ktery vznikl na

zékladé Rdmcové smlouvy o zapiijéce penéz ze dne 31.8.2020.

Dne 15. Eervence doslo Dohodou o zapoéteni k zépoctu pohledavky Ovladané spoleénosti za spoleénosti
PONAVA CETRUM a.s. ve v§8i 45000 tis. K¢, kterd vznikla na ziklad® rozhodnuti pfedstavenstva
spole¢nosti PONAVA CENTRUM a.s. dne 4. Cervna 2021 o vyplaté zilohy na podil na zisku Ovlidané
spole¢nosti a zdvazku Ovlddané spolegnosti za spoleénosti PONAVA CENTRUM, ktery vznikl na zdkladé

Rémcové smlouvy o z4piijéce penéz ze dne 1.6.2020.

Dne 17. srpna 2021 dolo ke sniZeni zakladniho kapitélu dcefiné spoleénosti PONAVA CENTRUM a.s. na
¢astku 2.040.000,- K& Pohled4vka z titulu sni¥eni zakladniho kapitilu ve vysi 48.960.000,- K¢é byla na
zékladé Dohody o zapotteni ze dne 17.8.2021 zapoctena oproti zivazku Ovlidané spoletnosti viidi
spole¢nosti PONAVA CENTRUM a.s., ktery vznikl na zaklad¥ ramcové smlouvy o zipiijéce penéz ze dne
1.6.2020.

V diisledku fiize sloué¢enim obchodni spole¢nosti Developer Brno Hady, a.s., se sidlem Sumavska 519/35,
Veveii, 602 00 Brno, ICO: 26979438, jako nastupnické spoleénosti, s obchodni spolednosti Developer-M,
a.s., se sidlem Sumavsk4 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, ICO: 28223144, jako zanikajici spoleénosti, doslo k
zaniku zanikajici spole¢nosti Developer-M, a.s., bez likvidace a jeji jméni pfeslo na nastupnickou
spole¢nost Developer Brno Hady, a.s.Rozhodnym dnem je 1.7.2021 dle Projektu fize formou sloudeni ze
dne 29.7.2021, k zipisu do Obchodniho rejstifku doslo dne 30.9.2021.
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Trikaya Asset Management a.s.
Piiloha Géetni zavérky
za rok konéici 30.¢ervna 2021

Spoleénost vykazovala k 30.06.2021 se spfiznénymi stranami tyto ziistatky:

Ostatni pohledavky (tis. K¢&) 2021 2020
Abilet Company 5307 4953
Aikona - -
Bytové druzstvo Stafikova 30 - -
Developer Brno Hady 2226 123 821
Developer — M 41820 -
Euro Mall Brno Real Estate 70 059 34 829
Chalupa Kadov 4840 4830
Mall Vienna Brno 140 873 136 511
Neumann bytovy diim 40 000 8186
OC Repy 15 625 50 063
Ponava Centrum 45 000 -
Ponavia Rezidence III - 375
The Landmark Building 31728 45394
Trikaya CRE - 2
Trikaya, druZstvo 7 097 43759
Trikaya Project Management 1750 4010
Trikaya RRE - 2
Zelezni¢ni Komarov - -
Ostami pohledavky celkem 406 325 456 735
ZavazKky z obchodnich vztahi (tis. K¢) 2021 2020

Trikaya Project Management 12 435
Zavazky z obchodnich vztahii celkem 12 435
Ostatni zavazky (tis. K&) 2021 2020

Aikona 1330 1405
Asterion Capital - 2 500
Developer Brno Hady - 2
Developer-M - 31024
FINMASTER Management - 4251
Ing. Alexej Vesely - -
Neumann bytov{ dim 65 379 -
Ponava Centrum 121011 45 345
Ponavia Rezidence III 1500 22
Prvni Zelezni¢ni Komérov 1506 200
The Landmark Building - 1
Trikaya RRE 8656 6 007
Trikaya Project Management 103 1
Trikaya TPB 1000 1000
Zelezni¢éni Komérov - 20 619
Ostatni zavazky celkem 201 385 112 377
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Trikaya Asset Management a.s.
Piiloha tidetni zavérky
za rok konéici 30.¢ervna 2021

V Brné dne 20.12.2021

Ing, Dalibor Lamka
Pfedseda pfedstavenstva
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Viyroéni zprava spole¢nosti

Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi konéici 30. dervna 2021

Trikaya Asset Management a.s.
V¥roéni zprava

30. ¢ervna 2021



Vyroéni zprava spolecénosti
Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi konéici 30. dervna 2021

Udaje o spole¢nosti

Vznik a charakteristika spoleénosti

Trikaya Asset Management a.s. (,,spoleénost®) vznikla 5. inora 2010 zipisem do obchodniho
rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Brné pod spisovou znac¢kou 6027, oddil B. Hlavnim
pfedmétem ¢innosti spole¢nosti je fizeni dcefingch spole¢nosti podnikajicich v oblasti
realitniho byznysu.

Identifikace spoleénosti

Trikaya Asset Management a.s.

ICO: 292 02 078

Se sidlem Sumavsk4 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
Zapsané u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 6027

Predmét podnikani
Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v piilohach 1 a% 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ

Predseda piedstavenstva: Ing. Dalibor Lamka, dat. dnar. 16.10.1956
Mistoptedseda ptedstavenstva: Ing. Alexej Vesely, dat. nar. 25.4.1976

Pocet ¢lentl: 2

Zptisob jednéani: Za predstavenstvo jednid pfedseda ptedstavenstva

a mistopfedseda pfedstavenstva kazdy samostatné
svyjimkou pravnich jednéani, jejichi pfedmétem je
plnéni nad 3.000.000,- Ké (slovy: tfi miliony korun
¢eskych), kdy v téchto ptipadech zastupuje spole¢nost
predseda predstavenstva a mistopredseda
predstavenstva spoleéné.

Kontrolni organ
Clen dozordi rady: Ing. Jan Kolaifk, dat. nar. 5.2.1991
Pocet Clenti: 1
Vlastnicka struktura
. I , s e 3. evax o Sledované tcetni
Jmeéno fyzické osoby, nazev pravnické osoby Bydlisté, sidlo obdobi
Podil . %
FINMASTER Management a.s., IC: 065 96738, . ey
zapsand vobchodnim rejstfiku  vedeném Krajskym Sumavské 519/35, | 1.000.000,- K¢ 50%

soudem v Brné, oddil B, vloZka 7859 Vever, 602 00 Brno

ASTERION CAPITAL s.r.o0., IC: 034 65 071, zapsani v
obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brng,
oddil C, vlozka 84883

Klatovska 606/3,

1.000.000,- K¢ 0%
Ponava, 602 00 Brno ’ 5




Vyroéni zprava spoleénosti
Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi kondici 30. dervna 2021

Zprava o podnikatelské éinnosti spole¢nosti

V poslednim ¢tvrtleti roku 2020 byly splaceny &tyfi emise dluhopisti, konkrétné v za¥ 2020
Spole¢nost splatila emise dluhopisti Trikaya 5,50/20 ve v§3i jistiny 52 100 tis. K&, Trikaya
6,25/20 ve vysi jistiny 121 500 tis. K& a Trikaya 5,00/20 ve vy3i jistiny 19 100 tis. K& V prosinci
byla poté splacena emise Trikaya VII 5,50/20 ve v{§i jistiny 62 800 000 K&.

Dne 29. zafi 2020 zanikla Patronatni dohoda, na zakladé které mohl vzniknout Spole¢nosti
patrondtni zdvazek poskytnout deefiné spole¢nosti Euro Mall Brno Real Estate s.r.o., ICO:
26161478, se sidlem Videfiskd 132/100, Dolni HerSpice, Brno, PSC 619 00, zapsani
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn&, sp. zn. C 110724, jako Klientem,
financovani ve formé Gvéru, zaptijéky, finanéni vipomoci & jiné obdobné formé financovani
aZ do celkové vySe 35 000 tis. K&, v souvislosti se Smlouvou o tivéru uzavienou mezi Klientem
a spoleénosti J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem Pob¥e¥ni, Praha 8, PSC 186 00, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1731.

Dne 29. za¥f 2020 uzaviela spolednost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem Sokolovska
700/113a, Praha 8, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. zn. B 1731, jako Bankou, se Spole¢nosti a spole¢nosti Euro Mall Brno Real Estate
s.r.0., ICO: 26161478, se sidlem Videtisk 132/100, Dolni HerSpice, Brno, PSC 619 00, zapsan4
v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brng, sp. zn. C 110724, jako Klientem,
Zaruku za vicenaklady, na zikladé které vznikd Spolecnosti zdvazek poskytnout Klientovi
financovéni vrimeci realizace rekonstrukce OC Futurum nad ramec Nakladd projektii
definovanych ve Smlouvé o Gvéru uzavienou mezi Bankou a Klientem.

Dne 25. ¢ervna 2020 uzaviela spoleénost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem Sokolovska
700/113a, Praha 8, PSC 186 00, zapsané v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. zn. B 1731, jako Bankou a Spoleénosti, jako Ruéitelem, Smlouvu o ruéeni, na
zaklad€ které, za podminek stanovengych smlouvou, vznik4 Spolegnosti zévazek uspokojit
pohleddvky Banky ze Smlouvy o tvéru uzaviené mezi Bankou a spoletnosti OC Repy a.s.
Ruceni dne 14. ¢ervence 2020 zaniklo.

Od tnora 2021 dochézelo k postupnému kolaudovéni obchodnich jednotek Obchodniho
centru Futurum v Brné, rekonstrukce byla dokondena vé&ervenci roku 2021. Cilem
rekonstrukee bylo zvySeni navstévnosti, ktera se pravideln& zvySuje a atraktivity obchodniho
centra za Ucelem zvySeni trZni hodnoty obchodniho centra. Béhem roku 2022 odekiviame
postupné naplnéni zbylych neobsazenych jednotek.

V zéfi 2021 byla zprovoznéna nové zrekonstruovana budova A Obchodniho centra Repy, ktera
je nyni plné v provozu s nijemniky jako je Albert, Ceska posta nebo Pepco.



Vyrocni zprdava spoleénosti
Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi kondici 30. Servna 2021

Zprava o predpokladaném budoucim vijvoji spoleénosti

V oblasti rezidenéniho byznysu byla v srpnu 2021 zahijena vystavba v pofadi ji% téeti fize
spéSného projektu Ponavia rezidence, jeho? pldnované dokonéen je na jafe 2023.

Druh4 faze rekonstrukce Obchodniho centra Repy probih4 ve dvou etapach, pfidem? ukondeni
druhé etapy - rekonstrukee budovy B je planovano najaro 2022. Od za¥i 2021 je plné v provozu
rekonstruovana budova A obchodniho centra a po dokonéené rekonstrukece budou obé &asti
spojeny v jedno obchodni centrum s hlavni pasa#i.

V piistim roce ofekavime, Ze zah4jime vystavbu dalsich projektii spole¢nosti, a to konkrétng
kancelafské budovy Landmark v centru Brné a prvni etapy nejvétsiho rezidenéniho projektu
Spoleénosti Ctvrt pod Hady.

Zprava o viydajich na &innost v oblasti vijzkumu a vijvoje

Vminulém obdobi Spoleénost nevynaloZila #4dné naklady a neprovedla 7idné &nnosti
v oblasti vizkumu a vyvoje.

Zprava o aktivitach v oblast ochrany Zivotniho prosti-edi

V minulém obdobi Spole¢nost nepodnikla #4dné kroky ve vztahu k ochrané #ivotniho
prostitedi.

Viyznamné skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni

Dne 26. listopadu 2021 byl na tizemi Ceské republiky vyhlagen vlidou Ceské republiky
nouzovy stav spojeny s pandemii zptisobenou vyskytem koronaviru SARS-CoV-2 trvajici do
25.prosince 2021, pfiems tato skuteénost nema4 zasadni vliv na fungovéni Spoleénosti.

Piilohy:
1. Uletni zavérka
2. Piiloha k Géetni zavérce
3. Komentéf auditora spoleénosti
4. Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami



Vyrocni zprava spoleénosti
Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi kondici 30. dervna 2021

V Brné dne 20.12.2021

Ing. Dalibor Lamka
Pfedseda piedstavenstva







Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

pro ucetni obdobi od 01.07.2020 do 30.06.2021
podle ustanoveni § 82 a nasl. zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném znén{

I.
Subjekty, k nimZ se vztahuje tato zprava

1. Ovladana osoba:

Obchodni firma: Trikaya Asset Management a.s.

Sidlo: Sumavski 519/35, Vevetd, 602 00 Brno
1CO: 292 02 078

Pravni forma: akciova spoleénost

Datum vzniku spoleénosti: 5. itnora 2010

Clenové statutarnich orgini k rozvahovému dni:

Pfedseda pfedstavenstva Ing. Dalibor Lamka, nar. 16.10.1956
Mistopi‘edseda pfedstavenstva Ing. Alexej Vesely, nar. 25.4.1976

Clenové kontrolniho orginu k rozvahovému dni:

Clen dozoré rady: Ing. Jan Kola#ik, nar. 5.2.1991

2, Propojené osoby:

a) ovlddajici osoby:

Jméno fyzické osoby, nizev pravnické osoby | Bydlisté, sidlo (S){)e::];;ane Gidetni

Podil 4. %

1.000.000,- K¢

FINMASTER Management a.s., IC: 065 96 738, | Sumavska 519/35,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskjm | Veveii, 602 00 Brno
soudem v Brné, oddil B, vloZka 78509

ASTERION CAPITAL s.r.o., IC: 034 65071,
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského
soudu v Brné, oddil C, vlozka 84883

50 %

Klatovska 606/3,

1. .000,- K¢ 0%
Ponava, 602 00 Brno 000 mRE | 5070

b) ostatni osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou, s nimi¥ byly uzavieny smlouvy nebo v jejich?
prospéch byly udinény tikony & opatieni

Ovlidana osoba patfi majetkové do developerské skupiny Trikaya. Struktura vlastnénych firem v této
skupiné je zobrazena na obrazku niZe.
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0.

Trikaya Project Management a.s., ICO: 051 86 234, se sidlem Sumavski 519/35, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 7566 (dale jen
»Spole¢nost Trikaya Project Management*)

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s., ICO: 070 04 311, se sidlem Sumavski 519/35, Brno
602 00, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajsk§m soudem v Brné, odd{l B, vlozka 7933
(déle jen ,spole¢nost Trikaya nemovitostni fond SICAV*).

AIKONA, a.s., ICO: 269 19 729, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 4113 (d4le jen ,spoleénost AIKONA¥)
Mall Vienna Brno a.s., ICO: 066 79 978, se sidlem Videfiska 132/100, Dolni Her$pice, Brno 619
00, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskjym soudem v Brng, oddil B, vio¥ka 8038 (dale
jen ,spole¢nost Mall Vienna Brno a.s.“)

TRIKAYA RRE a.s., ICO: 050 20 131, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brn&, oddil B, vloZka 7530 (dale jen
»Spoleénost TRIKAYA RRE“)

Neumann bytovy diéim a.s., ICO: 277 18 506, se sidlem Sumavski 519/35, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vloZka 4836 (dale jen
»Spoleénost Neumann bytovy dim*)

PONAVIA REZIDENCE III a.s. (do 16.4.2021 firma zn&la PONAVIA Rezidence a.s.), ICO: 041
28 010, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka 7317 (dale jen ,spolednost Ponavia Rezidence [11%)
PONAVA Centrum a.s., ICO: 282 62 662, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstifku vedeném Krajskjm soudem v Brng, oddil B, vlo¥ka 5434 (dile jen
sSpoleénost Ponava Centrum*)

The Landmark Building a.s., ICO: 031 50 895, se sidlem Sumavski 519/35, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7092 (dale jen
»spole¢nost The Landmark Building*)

Developer Brno Hady a.s., ICO: 269 79 438, se sidlem Sumavské 519/35, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vlo¥ka 6444 (d4le jen
~spole¢nost Developer Brno Hidy*)

Developer-M a.s., ICO: 282 23 144, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vlo¥ka 7579 (dile jen
»spole¢nost Developer-M*). Spole¢nost zanikla fiizi slouéenim se spoleénosti Developer Brno Hady,
rozhodnym dnem je dle projektu fiize sloudenim ze dne 18.8.2021 den 1.7.2021.

Trikaya druistvo, ICO: 292 92 247, se sidlem Sumavski 519/35, Brno 602 00, zapsanou
v obchodnim rejstéfku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil Dr, vlozka 5075 (d4le jen ~Irikaya
druzZstvo®)

. Bytové druZstvo Staitikova 30, ICO: 035 67 621, se sidlem Staiikova 378/30, Ponava, Brno 612

00, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Dr, vloZka 5503 (d4le
jen ,Bytové druzstvo Statikova 30%)

Trikaya TPB a.s., ICO: 058 06 097, se sidlem Sumavski 519/35, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstifku vedeném Krajskjm soudem vBrné, oddil B, vlo¥ka 7684 (dale jen
»Spole¢nost Trikaya TPB)

ABILET Company s.r.0., ICO: 047 65 605, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem vBrné&, oddil C, vlozka 94468 (dale jen
»spole¢nost ABILET Company®)

Zelezniéni Komérov s.r.o., ICO: 077 16 494, se sidlem Sumavski 519/35, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 109809 (dale
jen ,spole¢nost Zelezni¢ni Komarov®)

Chalupa Kadov s.r.o., ICO: 087 81 745, se sidlem Sumavsks 519/35, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vlofka 115465 (dale jen
»Spoleénost Chalupa Kadov®)

TRIKAYA CRE a.s., ICO: 090 21 345, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00, zapsanou v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 8361 (d4le jen »Spole¢nost
TRIKAYA CRE®).



s. OC Repy a.s., ICO: 282 05 219, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00, zapsanou v obchodnim
rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 7924 (déle jen ,spolednost OC Repy“)

t. Euro Mall Brno Real Estate s.r.o., ICO: 261 61 478, se sidlem Videtiska 132/100, Dolni
Herspice, 619 00 Brno, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil
C, vlozka 110724 (dale jen ,spole¢nost Euro Mall Brno Real Estate s.r.0.%)

u. PrvniZelezni¢ni Komarov s.r.o., ICO: 080 59 969, se sidlem Sumavsk4 519/35, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskjm soudem v Brng, oddil C, vlo¥ka 111671 (déle jen
»spoleénost Prvnf Zelezniéni Komarov®).

1I.
Uloha ovladané osoby v této struktuie

Ovladané osoba je hlavni matefskou spoleénosti developerské skupiny Trikaya. Ovlddan4 osoba vlastni
podily v deefinych spoleénostech a druzstvech podle struktury na obrazku vise. Ovladajici osoby zajistuji
fizeni a obchodni vedenf Ovlidané osoby a celé developerské skupiny Trikaya.

II1.
Zpiisob a prostredky ovladani

V Ovladané osob€ maji Ovlddajici osoby dohromady 100% podil na zakladnim kapitalu, pfi¢em¥ ovladéani
Ovléddané osoby je vykonavano prostfednictvim statutdrniho orgénu — pfedstavenstva, poptipadé jednateldi
spole¢nosti. Ovlddajici osoba miZe navrhovat své zastupce do organti ovladané osoby, jmenovat a odvolavat
Cleny statutdrniho orginu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a stanovami spole¢nosti.

Iv.
Smlouvy, jiné pravni dkony a opatieni
1. Smlouvy uzavi‘ené mezi propojenymi osobami
1. OC Repy

* Réamcové smlouva o zdplij¢ce penéz uzaviens dne 01.10.2019 mezi Ovlddanou osobou jako
zaplijéitelem a spoletnosti OC Repy jako vydluZitelem na &astku az do vyse
100.000.000,- K¢, ve znénf dodatku &. 1 ze dne 17.06.2020, kterym se prodluzuje doba
splaceni ziptijéky do 31.07.2023.

2. Developer Brno Hady

e Piikazni smlouva o poskytovani slufeb projektového managementu uzavieni dne
30.06.2017 ve znéni dodatku &1 ze dne 15.6.2018 mezi Ovliddanou osobou jako
piikaznikem a spole¢nosti Developer Brno Hady jako P¥ikazcem na celkové plnéni ve vysi
2.484.000,- K&.

e Smlouva o Gv€ru uzavienid dne 26.06.2020 mezi Ovladanou osobou jako v&fitelem
a spole¢nosti Developer Brno Hidy jako dluZnikem ve v§3i 137.110.000,- K& se splatnosti
do 31.12.2023.

3. Ponava Centrum
* Ramcové smlouva o zapiijéce penéz uzaviena dne 01.06.2020 mezi Ovlidanou osobou jako
vydluZitelem a spole¢nosti Ponava Centrum jako zapijéitelem ve znéni dodatku &. 1 ze dne
4.1.2021 a dodatku ¢&. 2 ze dne 28.6.2021 na é&istku a¥ do vie 190.000.000,- K& se
splatnosti 31.12.2021.

4. Neumann bytovy diim
e Rémcova smlouva o zdpiijéce penéz uzaviena dne 31.8.2020 ve znéni dodatku &.1 ze dne
15.10.2020 a dodatku ¢&.2 ze dne 19.1.2021 mezi Ovlidanou osobou jako vydluZitelem



a spolecnosti Neumann bytovy diim jako zapiijéitelem na poskytnuti ziptijéky aZ do vise
70.000.000,- K¢ se splatnost 31.12.2021.
5. Aikona

* Smlouva o zipijéce penéz ve vy§i 1.000.000,- EUR uzaviend dne 07.08.2019 mezi
spolecnosti AIKONA jako zapijéitelem a spolenosti Mall Vienna Brno jako vydluZitelem,
kterd byla postoupena na zikladé Smlouvy o postoupeni pohledédvky uzaviené dne
30.06.2020 mezi Ovlddanou osobou jako postupnikem a spoleénosti AIKONA jako
postupitelem.

6. Mall Vienna Brno

e Uwvérova smlouva uzaviend dne 8. iinora 2018 mezi Ovlidanou osobou jako véfitelem
aspoleCnosti Mall Vienna Brno jako dluZnikem na poskytnut Gvéru ve vysi
3.000.000,- EUR ve znéni dodatku ¢.1 uzavfeného dne 16.12.2019 mezi Ovladanou osobou
jako véfitelem a spole¢nosti Mall Vienna Brno jako dluznikem.

e Smlouva o ziplijéce penéz ve vy§i 1.000.000,- EUR uzavieni dne 07.08.2019 mezi
spole¢nosti ATKONA jako zapijéitelem a spoleénosti Mall Vienna Brno jako vydluZitelem,
kterd byla postoupena na zidkladé Smlouvy o postoupeni pohledavky uzaviené dne
30.06.2020 mezi Ovlddanou osobou jako postupnikem a spoleénosti AIKONA jako
postupitelem.

* Smlouva o pfevodu akeii a postoupeni pohleddvky uzaviena dne 18.12.2019 mezi fyzickou
osobou jako postupitelem a Ovlidaci osobou jako postupnikem na ziklads, které vznikl
spole¢nosti Mall Vienna Brno zévazek ve v{i 10.940.000,- K&.

7. Trikaya Project Management
* Ramcova smlouva o zipiijéce penéz uzaviend dne 1.12.2016 mezi Ovlddanou osobou jako
zapiij¢itelem a spole¢nosti Trikaya Project Management jako vydluZitelem na poskytnuti
zaplijcky az do vySe 10.000.000,- K¢ ve znéni dodatku &. 1 ze dne 1.12.2020.
* Smlouva o vedeni Gdetnictvi uzaviend dne 5.12.2018 mezi Ovlidanou osobou jako
ptikazcem a spole¢nosti Trikaya Project Management jako pifikaznikem ve znéni dodatku
¢.1ze dne 1.4.2021 s plnénim ve v{3i 10.000,- K¢ mési¢né.

8. Trikaya druistvo
* Rimcova smlouva o zapiijéce penéz aZ do vy$e 41.000.000,- K& uzaviena dne 10.06.2019
mezi Ovladanou osobou jako zapiijéitelem a Trikaya dru¥stvem jako vydluZitelem ve znéni
dodatku é. 1 ze dne 30.6.2020.

9. TRIKAYA RRE
* Réamcova smlouva o ziptijéce penéz uzaviena dne 28.04.2020 mezi Ovlddanou osobou jako
vydluZitelem a spole¢nosti TRIKAYA RRE jako zapijéitelem aZ do vi$e 90.000.000,- K&
ve znéni dodatku €.1 ze dne 18.12.2020 a dodatku &. 2 ze dne 29.6.2021.

10. Abilet Company
» Ramcova smlouva o zipiijc¢ce penéz az do vjSe 10.000.000,- K& uzaviend dne 1.4.2017 mezi
Ovladanou osobou jako zapiijéitelem a spoleénosti ABILET Company jako vydluZitelem ve
znéni dodatku &.1 ze dne 30.6.2019 a dodatku ¢&. 2 ze dne 30.6.2020.
11, Chalupa Kadov
* Smlouva o @véru uzavienid dne 01.02.2020 mezi Ovlidanou osobou jako véFitelem
a spole¢nosti Chalupa Kadov jako dluznikem na poskytnuti tivéru ve v{i$i 5.000.000,- Ké&.

12. Euro Mall Brno Real Estate
e Rémcova smlouva o zapiijéce penéz uzaviend dne 15.12.2019 mezi Ovladanou osobou jako
zaptijéitelem a spole¢nosti Euro Mall Brno Real Estate jako vydluZitelem ve znéni dodatku
¢. 1 ze dne 29.06.2020, dodatku €. 2 ze dne 1.10.2020 a dodatku &. 3 ze dne 9.4.2021,
poskytujici zaplijéku az do vySe 80.000.000,- K&.



13. The Landmark Building
* Smlouva o Gvéru uzavieni dne 22.06.2020 mezi Ovladanou osobou jako véfitelem
a spole¢nosti The Landmark Building jako dluZnikem ve znéni dodatku ¢&. 1 uzavieného dne
1.7.2020 poskytujici avér ve visi 45.304.818,50,- K& se splatnosti do 31.12.2023.

14. Prvni Zelezni¢ni Komarov
* Rimcovd smlouva o zipiijéce penéz uzavieni dne 14.6.2021 mezi Prvni Zeleznidn{
Komdrov jako zapdjéitelem a Ovladanou osobou jako vydluzitelem aZ do v{Se 5.000.000,-
K¢ se splatnosti do 31.12.2021.

15. Developer-M
* Rimcova smlouva o zipiijéce penéz uzaviena dne 27.1.2021 mezi Ovladanou osobou jako
zapijitelem a spolecnosti Developer-M jako vydluZitelem a# do vige 50.000.000,- K& se
splatnosti do 31.1.2023.

16. Trikaya TPB
e Smlouva o zipijéce penéz uzavieni dne 18.5.2020 mezi Ovlidanou osobou jako
vydluZitelem a spolenosti TRIKAYA TPB jako zapiijéitelem 1.000.000,- K& se splatnosti
do 31.12.2021.

17. PONAVIA Rezidence
e Rémcova smlouva o ziptijéce penéz uzaviena dne 18.1.2021 mezi Ovlddanou osobou jako
vydluZitelem a spoleénosti PONAVIA Rezidence jako zapiijéitelem a% do vie 1.500.000,-
K¢ ve znéni dodatku €. 1 ze dne 28.6.2021 se splatnosti do 31.12.2022.

2. Jiné pravni ikony u¢inéné v zijmu propojenych osob

i.  Euro Mall Brno Real Estate

* Dne7.dnora 2018 uzaviela spoletnost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem Pobiezni,
Praha 8, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 1731, jako Bankou, se Spole¢nosti a dal$imi akciona¥i spoleénosti Euro Mall Brno
Real Estate s.r.o., ICO: 26161478, se sidlem Videriska 132/100, Dolni Her$pice, Brno, PSC
619 00, zapsani vobchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brng, sp. zn. C
110724, jako Klientem, Patron4tni dohodu, na z4kladé které vznika Spoleénosti patronatni
zavazek poskytnout Klientovi financovani ve formé tivéru, zpijéky, finanéni vipomoci &
jiné obdobné formé financovani aZz do celkové viSe 35000 tis. K& vsouvislosti se
Smlouvou o Gvéru uzavienou mezi Bankou a Klientem (d4le jen ,Ruéitelské prohlageni
EMBRE 1“). Rucitelské prohlaseni EMBRE 1 zaniklo ke dni 29. z4¥{ 2020.
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¢ Dne 29. zafi 2020 uzavfela spoletnost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem
Sokolovskd 700/113a, Praha 8, PSC 186 00, zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1731, jako Bankou, se Spoleénosti a spoleénosti Euro
Mall Brno Real Estate s.r.o0., ICO: 26161478, se sidlem Videniski 132/100, Dolni Herspice,
Brno, PSC 619 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp.
zn. C 110724, jako Klientem, Zaruku za viceniklady, na ziklads které vznika Spole¢nosti
zdvazek poskytnout Klientovi financovéani v ramci realizace rekonstrukee OC Futurum nad
rémec Nakladl projektii definovanych ve Smlouvé o fivéru uzavienou mezi Bankou a
Klientem (déle jen ,Ruéitelské prohlaseni EMBRE 2).



ii. Developer Brno Hady, Developer-M

* Dne 26, kvétna 2021 uzaviela spoleénost QI investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 279 11 497, se
sidlem Rybné 682/14, Staré Mésto, 110 05 Praha 1, jako VéFitelem, se Spole¢nosti a dal&imi
akcionafi spole¢nosti Developer Brno Hady, a.s., ICO: 269 79 438, se sidlem Sumavska
519/35, Veveri, 602 00 Brno, jako DluZnikem 1 a Developer-M, a.s., ICO: 282 23 144, se
sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, jako Dluznikem 2, Ruéitelské prohlaeni,
na zdkladé kterého vzniké Spoleénosti ruéitelsky zdvazek splnit za DluZnika 1 a Dlu¥nika 2
zévazky vyplyvajici ze Smlouvy o itvéru uzaviené mezi Véfitelem, DluZnikem 1 a DluZnikem
2 (dale jen ,Ruéitelské prohlaSenf DEM, DBH%).

3. Ostatni opatieni u¢inéna v zijmu nebo na popud propojenych osob
V zéjmu nebo na popud propojenych osob nebyla ve sledovaném obdobi u¢inéna #4dn4 dali{ opatien.

V.
Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi propojenymi
osobami, souvisejici rizika

Ze vztahii uzavienych mezi propojenymi osobami nemé4 ovl4dajici osoba #4dné vyznamné v§hody ani
nevyhody. Vztahy jsou uzavieny za obvyklych podminek vobchodnim styku, pro #idnou stranu
neznamenaji neopravnénou vyhodu & nevyhodu. Z uzavienych vztahii pro ovlidanou osobu neplynou
Z4dna rizika.

VI.
Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé Gjma

V diisledku dohod a smluv, jinych pravnich jednani & opatfeni pfijatych & uéinénych ovlidajici osobou
v dané, dcetnim obdobi zijmu nebo na popud propojenych osob nevznikla ovlidajici osob& ¥4dn4 djma.
Z tohoto diivodu nedochézi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

VII.
Obecna ustanoveni

JestliZe ovladana osoba zpracovava vyroéni zprivu podle zvlastniho pravniho predpisu, musi byt zprava o
vztazich mezi propojenymi osobami p¥ipojena k vyroéni zpravé. Vlastnici nebo ¢lenové ovlddané osoby must
mit moZnost seznidmit se se zpravou o vztazich mezi propojenymi osobami ve stejné 1hiité a za stejnych
podminek jako s iéetni zivérkou.

Mi-li ovlddan4 osoba dozoréi radu ¢ jing obdobny orgén, pfezkouma tento organ zpravu o vztazich mez
propojenymi osobami a o pfezkoumani zpravy informuje valnou hromadu ovlddané osoby a seznami je se
svym stanoviskem.

Pokud podléha ficetni zévérka ovladané osoby ovéfeni auditorem, je auditor povinen ovéFit i spravnost
tidajii uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami.



V Brné dne 30.09.2021

Ing. Dalibor Lamka
Pfedseda pfedstavenstva

Ing. Alexej Veselj £
Mistoptedseda predstavenstva



