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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené udetni zavérky spoleénosti Trikaya Assset Management a.s.
(dale také ,,Spole¢nost™) sestavené na zakladé &eskych ucetnich pfedpisi, ktera se sklada z
rozvahy k 30. 6. 2020, vykazu zisku a ztraty za rok kongici 30. 6. 2020 a ptilohy této ucetni
zaverky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych tdetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé &. 1 piilohy této Géetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Trikaya Asset Management a.s. k 30. 6. 2020 a nakladd a vynosti a vysledku jejiho
hospodafeni za rok kon¢ici 30. 6. 2020 v souladu s Eeskymi udetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), ptipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito piedpisy
je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezdvisli a sphnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny
a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti
PfiloZend Gi¢etni zavérka je sestavend za obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zprav€ mimo éetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Nas§ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soudasti
nasich povinnosti souvisejicich s ov&fenim tuéetni zavérky seznimeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s ucetni zav&rkou &i s na$imi znalostmi o uéetni jednotce ziskanymi béhem
ovefovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné
nedodrZeni uvedenych pozadavkii by bylo zpisobilé ovlivnit usudek ¢inény na zaklade
ostatnich informaci.
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Na zéklad€ provedenych postupti, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

 ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v tcetni
zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dile jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatki a povédomi o Spolec¢nosti, k nimz jsme
dospéli pifi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupti jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Z4dné
vyznamné (materidlni) v&cné nespravnosti nezjistili

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spolecnosti za ticetni zavérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovidd za sestaveni ticetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi G€etnimi piedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidIni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole€nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepietrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pti
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou ptipadd, kdy piedstavenstvo pldnuje zruSeni Spole¢nosti
nebo ukonéent jeji ¢innosti, resp. kdy nemd jinou reslnou moznost ne tak uinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit vicetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze tdetni zavérka Jjako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. PFiméfena mira jistoty je velkd mira Jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech piipadech v udetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v diisledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé ucetni zavérky na jejim zékladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidIni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vét$i ne riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpiisobené chybou, protoze souddsti podvodu mohou byt tajné dohody
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(koluze), falSovani, umyslnd opomenuti, nepravdiva prohldgeni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

e Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na u&innost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

® Posoudit vhodnost pouZitych ugetnich pravidel, pfim&fenost provedenych ucetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spoleénosti uvedlo v ptiloze
ucetni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepftetrZitého trvani pii sestaveni Udetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamn& zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepietrité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v na$i
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatetné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

®  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah ucetni zaveérky, v&etné prilohy, a déle to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu

a nacasovani auditu a o0 vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribshu uginili, véetnd
zjiSténych vyznamnych nedostatk ve vnitinim kontrolnim systému.

Jméno a sidlo auditora:

BETA Audit spol. s r.0. Auditor:
se sidlem Brno, Palackého t¥ida 159 Ing. Zdenék Olexa
evidencni ¢islo auditorské spoleénosti 222 statutarni auditor odpovédny za audit,

na jehoZ zakladé byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora
evidencni &islo statutarniho auditora 2435

Datum vypracovani zpravy: 23. 2. 2021

Prilohy: auditovana rozvaha
auditovany vykaz zisku a ztraty
auditovana pfiloha k uéetni zavérce
vyro¢ni zprava
zprava o vztazich
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Rozvaha podle Pfilohy &. 1
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

Uéetni jednotka dorugi
ucetni zavérku soucasné

ROZVAHA

s dorucenim dafového pfiznani

v plném rozsahu
ke dni 30.6.2020

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Trikaya Asset Management a.s.

Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
a misto podnikani li$idi se od bydlisté

za dan z pfijmé ( v celych tisicich K& ) Piikop 843/4
1 x pfisludnému finanénimu Brno 2
Gfadu IC 602 00
29202078
. . 6|S » 7 v . f . v .
Ozriadeni AKTIVA tad. Bézné Gcetni obdobi Minulé GE. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b C 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoutetA.azD. | 1 969 509 969 509 1 044 300
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva SougetB.l.azBlll. | 3 459 966 459 966 418 413
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek  Soucetl.1.az1.5. | 4
B.I1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.l.2. Qcenitelna prava 6
-
B.L.2.1. Software 7 l\en%
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8 .,:;’
B.L.3. Goodwill 9
B.14. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 \
B.15. Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek a 11 \r;:? ! i rfy
nedokonéeny dl. nehmotny majetek “H JUDITOY 417
B.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12 9 W
majetek
B.1.5.2. Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 13
B.II Dlouhodoby hmotny majetek  Soucet Il.1. az I1.5. | 14
B.IL.1. Pozemky a stavby 15
B.I.1.1. Pozemky 16
B.I.1.2. Stavby 17
B.ll.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18
B.IL3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.I1.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20
B.11.4.1. Péstitelske celky trvalych porostu 21
B.11.4.2. Dospéla zvirata a jejich skupiny 22
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23
B.IL.5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek a 24
nedokonéeny di. hmotny majetek
B.IL.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25
B.II.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26
B.II. Dlouhedoby finanéni majetek Soucet I1l.1. az IL.7. | 27 459 966 459 966 418 413
B.IIL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 459 914 459 914 418 362
B.IIL2. Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba | 29
B.IIL3. Pedily - podstatny viiv 30




Chnalen AKTIVA r%csl BéZné ucetni obdobi Minulé u€. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
B.IIL4. Zapujcky a avéry - podstatny viiv 31
B.IIL5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 52 52 51
B.IIL6. Zapujcky a avéry - ostatni 33
B.IL7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34
BT 1. Jiny diouhodoby finan&ni majetek 35
B.IL7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 36
C. Obé&Zn4 aktiva SoucetC.l.azC.IV. | 37 509 543 509 543 625 887
C.lL Zasoby Soucetl.1.az15. | 38
renel
Gkt Materidl 39 qu*&.- S U/,_,R
cl2 Nedokonéena vyroba a polotovary 40 / ~ "
C.L3. Vyrobky a zbozi 41 ( e
C.1.3.1. Vyrobky 42 \ k : - /
O b, P )
C.l3.2 Zbozi 43 %o:—il‘: ;\y
C.l4, Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
C..5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45
C.n. Pohledavky Soucet Il.1. az 11.3. | 46 497 446 497 446 532 497
C.lL.1. Dlouhodobé pohledavky 47 446 523 446 523 211793
C.1.1, Pohledavky z obchodnich vztaht 48
C.l1.2. Pehledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 49 444 162 444 162 210 288
C.l1.3. Pohledavky - podstatny viiv 50
C.l.1.4. Odlozené danova pohledavka 51
C.lL.1.5. Pohledavky - ostatni 52 2 361 2 361 1505
C.l.1.5.1. | Pohledavky za spoleéniky 53
C.l.11.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54
C.Il.1.5.3. | Dohadné Géty aktivni 55
C.l.1.5.4. | Jiné pohledavky 56 2 361 2 361 1605
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 57 50923 50923 320704
c.a.2.1. Pohledavky z obchodnich vziah 58 88 88 143
Cn.2.z2. Pohledavky - oviddana nebo oviadajici osoba 59 12 576 12576 171757
c.n.aa. Pohledévky - podstatny viiv 60
C.ll.2.4. Pohledavky - ostatni 61 38 259 38 259 148 804
C.ll.2.4.1. | Pohledavky za spoleéniky 62
Cll.2.4.2. | Socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 63
C.ll.2.4.3. | Stat- darfové pohledavky 64 1759 1759 1065
C.li.2.4.4. | Kréatkodobé poskytnuté zalohy 65 49
C.1.2.4.5. | Dohadné Gty aktivni 66
C.11.2.4.6. | Jiné pohledavky 67 36 500 36 500 147 690
C..3. Casové rozliseni aktiv 144




Gis.

Bézne ucetni obdobi

Minule GE. obdobi

Oznaceni AKTIVA Fad.
Brutto Korekce Netto Netto
a b (o] 1 2 3 4

Gll3.. Naklady pfistich obdobi 145

C.l.3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 146

C.I1.3.3. Pfijmy pfistich obdobi 147

C.I. Kratkodoby finanéni majetek  Soudet IIl.1. aZ lIl.2. | 68

C.l.1, Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 69

c.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70

C.IV. Penézni prostiedky Souget IV.1.a2 IV.2. | 71 12 097 12 097 93 390
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 72 7 883 7 883 5211
C.Iv.2. Penézni prostfedky na Uctech 73 4214 4214 88179
D. Casoveé rozliseni aktiv Souget D.1.a2D.3. | 74

D:1. Naklady pfistich obdobi 75

D2 Komplexni naklady pfistich obdobi 76

D.3. Prijmy pfistich obdobi 77

Cprgynent




¢is. Stav v b&2ném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  G&etnim obdobi Géetnim obdobi
a b [¢ 5 6
PASIVA CELKEM SoutetA.azD.| 78 969 509 1044 300
A. Vlastni kapital Soucet Al.aZ AVI.| 79 62 290 66715
Al Zakladni kapital Soucet 1.1.aZ 1.3. | 80 2000 2000
Al Zakladni kapital 81 2 000 2000
Al2. Viastni podily (-) 82
A.l3. Zmény zakladniho kapitalu 83
Al AZio a kapitalové fondy Soucet 1.1, az 11.2. | 84 10 089 9399
All1. Azio 85
All2. Kapitalové fondy 86 10 089 9399
All.21. Ostatni kapitalové fondy 87 10214 10214
All2.2. Ocetovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 88 -125 -815
AllL2.3. Qcefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 89
All.2.4. Rozdily z pfremé&n obchodnich korporaci (+/-) 90
All.2.5. Rozdily z ocenéni pii pireménach obchodnich korporaci (+/-) 91
Al Fondy ze zisku Soucet lIl.1. az IIL.2. | 92 19 19
AlLA. Ostatni rezervni fondy 93 19 18
AllL2. Statutdmi a ostatni fondy 94
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soucet IV.1.azIv.2.| 95 55 297 54 754
AlV.A. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 55530 54 986
AlV.2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 98 -233 -232
AV. Vysledek hospodareni béZného tgetniho obdobi (+/-) 99 5115 543
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C. Cizi zdroje SoucetB. + C. | 101 905 722 974 944
B. Rezervy SoucetB.1.azB.4. | 102
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na dar z pfijmu 104
B.3. Rezervy podle zviadtnich pravnich predpist 105
B.4. Ostatni rezervy 106




- tis. Stav v bézném Stav v minulém

Oznaceni PASIVA tad.|  Ugetnim obdobi Géetnim obdobi
a b c 5 6

C. Zavazky Soucet C.I. az C.lII. | 107 905 722 974 944
Gl Dlouhcdobé zavazky Soucet I.1. aZ 1.9. | 108 623173 571048
C.l1 Vydané dluhopisy 109 552 900 500 350
e e 5 Vyménitelné dluhopisy 110 552 900 500 350
G.l1.2: Ostatni dluhopisy 11
c.lz Zavazky k Uvérovym institucim 112
C.1.3: Dlouhodobé piijaté zalohy 113
C.l4, Zavazky z obchodnich vztaht 114
C.L5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 115
C..6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici oscha 116 63 521 54 605
C.L7. Zéavazky - podstatny viiv 117
c.s. QOdloZeny dariovy zavazek 118
c..9. Zavazky - ostatni 119 6 752 16 093
C.1.9.1. Zavazky ke spoleénikim 120 6752 16 093
C.l.9.2. Dohadné ucty pasivni 121
c.laai. Jiné zavazky 122
C.IL. Kratkodobe zavazky Soucet il.1. aZ I1.8. | 123 282 549 403 896
C1. Vydané dluhopisy 124 215200 355 500
C.L1.1. Vyménitelné dluhopisy 125 215 200 355 500
cl1.2 Ostatni dluhopisy 126
ca.z. Zéavazky k avérovym institucim 127
C.I.3. Kratkodobé prijaté zalohy 128
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztahu 129 2176 94
C.I.5. Kratkodobé sménky k uhradé 130 10 989 18 054
C.I16. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131 42127 10 270
CI.7. Zavazky - podstatny vliv 132
C.l.8. Zavazky ostatni 133 12 057 19 978
C.1.8.1. Zavazky ke spolecnikum 134
c.l.s.2 Kratkodobé finanéni vypemoci 135
C.I.8.3. Zavazky k zameéstnancim 136 9 8
C.l.8.4, Zavazky ze socidlniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi 137
C.11.8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 138 2 2
C.I.8.6. Dohadné ucty pasivni 139
clszr. Jiné zavazky 140 12 046 19 968




: gis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznadeni PASIVA fad.|  Ucetnim obdobi uéetnim obdabi
a b c 5 6
c.1. Casové rozlideni pasiv Soucet lll.1. aZ I11.2. | 148
can1. Vydaje pristich obdobi 149
c.ln2. Vynosy pfistich obdobi 150
D. Casové rozliseni pasiv SoucetD.1.azD.2, | 141 1497 2 641
D.1. Vydaje pfistich obdobi 142 1497 2641
D;2: Vynosy pfistich obdobi 143
Sestaveno dne: 21.12.2020 Podpisovy zaznam statutdmiho organu Géetni jednotky:
zastupce spole¢nosti Trikaya Asset Management a.s.
s
/—- —_—
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:

prostor

Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych




Vykaz zisku a ztraty ve druhovem Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky
&lenéni podle Prilohy €. 2

Vyhlaky 6. SA/2002 Sh. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Trikaya Asset Management a.s.
Ugetni jednotka dorugi v piném rozsahu Sidlo nebo bydli§té téetni jednotky
ugetni zavérku soucasné ke dni 30.6.2020 a misto podnikani li§i-i se od bydIisté

s dorucenim dafovéhe pfiznani (v Ce!y?ch tisicich K& )

za dan z pfijmu Pfikop 843/4
1 x pfisludnému finanénimu Brno 2
dradu IC 602 00
29202078
Oznateni TEXT gg:(o Skute&nost v U¢etnim obdabi
bézném minulém
a b c 1 2
I Trby z prodeje vyrobk( a sluzeb 1 3439 6419
L. Trzby za prodej zbozi 2
A. Viykonova spotfeba SoutetA1.azA3. | 3 17 127 28 631
A. 1. | Naklady vynaloZené na prodané zboZi 4
A. 2. | Spotfeba materialu a energie 5
A. 3. | Sluzby 6 17 127 28 631
B. Zména stavu z4sob viastni &innosti (+/-) 7
C: Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1. az D.2. 9 50 80
D. 1. | Mzdové naklady 10 50 80
D. 2 Naklady na sccialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11
D. 2.1| Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni poji§téni 12
D. 2.2 Ostatni naklady 13
E. Opravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. az E.3. 14
E. 1. | Upravy hodnot dlouhodebého nehmotného a hmotného majetku 15
E. 1.1.| - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16
E. 1.2.| - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19
. Ostatni provozni vynosy Soucet 1. az lIl.3. | 20 6
lil. 1. Trzby z prodaného dlouhodebého majetku 21
il 2. Trzby z prodaného materiaiu 22
. 3. | Jiné provozni vynosy 23 6
F. Ostatni provozni naklady SoudetF.1.a2F.5. | 24 12 162
F. 1. | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2. | Prodany materidl 26
F. 3. Dané a poplatky 27 3
F. 4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 9 162
% Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+Il.-A.-B.-C.-D.-E.+lll.-F. | 30 -13 750 -22 448
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Oznaeni TEXT ng;!(o Skuteénost v uéetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily ~ Souget IV.1.azIV.2. | 31 16 500 25787
IV.1. | Vynosy z podill - ovlddana nebo oviadajici osoba 32 16 500 25787
IV.2. | Ostatni vynosy z podilG 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 16 500
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SougetV.1,aZV.2. | 35
V. 1. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo 36
|_ovladaiici osaba
V. 2. | Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI Vynosové Uroky a podobné vynosy Soucet VI.1.az V1.2, | 39 12 022 18 391
V1. 1. | Vynosové troky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajici osoba 40 12 022 18 391
VI. 2. | Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
o Nékladové uroky a podobné naklady Souget J.1.azJ.2. | 43 24 589 38373
JoooA1 Nakladové Uroky a podobné néklady - oviadana nebo oviadajici osoba 44 1261 2016
J. 2. | Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 23328 36 357
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 27 566 20677
K. Ostatni financni naklady 47 6 364 3 491
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G.+V.-H. +VIL.-L.-J. +VI.-K. | 48 8635 22 991
> Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) *(F.30)+ *(F.48) | 49 -5115 543
L. Dan z prijmu SoucetL.1.azL.2. | 50
L 1. | Dan z pfijmu splatna 51
L. 2. | Dan z pfijmi odlozena (+/-) 52
Lt Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) *(.49)-L. | 53 -5115 543
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 54
= Vysledek hospodareni **(f.53)-M. | 55 -5115 543
5 E?s%ﬁﬁ:a?ggnxgg;)obdobi L+l + 0L+ V. + V. + V] + Vil 56 59 527 71280

Sestaveno dne: 21.12.2020

Pravni forma ucetni jednotky Piedmét podnikani
pronajem nemovitych véci, byti a neb{ftovych prostor
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Trikaya Asset Management a.s.
Priloha udetni zavérky
za rok kon¢ici 30.¢ervna 2020

1. VsSeobecné informace

1.1. Zakladni informace o Spoleénosti
Spole¢nost Trikaya Asset Management a.s. (dale ,Spole¢nost®) byla zapsina do obchodniho rejstfiku
vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZzka 6027 dne 5. iinora 2010. Sidlo Spoleénosti je Piikop

843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno.

Hlavnim predmétem podnikini Spole¢nosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdach 1 az 3

Zivnostenského zékona.
Identifikaéni éislo Spoleénosti je 292 02 078.

Spole¢nost se podiidila zdkonu o obchodnich korporacich jako celku. Tato skuteénost nabyla i¢innosti

dnem zapisu do obchodniho rejstfiku, tj. dne 21. kvétna 2014.

Akcionaiska struktura

Podil na zdkladnim
Nazev pravnické osoby Sidlo Podil kapitalu a
hlasovacich pravech

Asterion Capital s.r.0., IC: 03465071, zapsana v Klatovski 606/3,
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ponava, 602 00  1.000.000 Ké 50%
Brné, oddil C, vlozka 84883 Brno

Finmaster Management a.s., IC: 065 96 738,

5 - ppy Z P Piikop 843/4, 5
zapsana v obclvlodnn'n rejstrlku vedeném Krajskym Zabrdovice, 60200 1.000.000 K¢ 50%
soudem v Brné, oddil B, vlozka 7859 Bisit

Piedstavenstvo
Ing. Dalibor Lamka, dat. nar. 16. fijna 1956, Solni¢éni 630/3, Brno-mésto, 602 00 Brno, piedseda

predstavenstva
Ing. Alexej Vesely, dat. nar. 25. dubna 1976, Klatovskd 606/3, Ponava, 602 00 Brno, mistopfedseda

predstavenstva

Za predstavenstvo jedna predseda pfedstavenstva a mistopfedseda predstavenstva kazdy samostatné s
vyjimkou pravnich jednani, jejichZz predmétem je plnéni nad 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi milidny korun
¢eskych), kdy v téchto piipadech zastupuje spoleénost predseda predstavenstva a mistopfedseda

predstavenstva spolecné.

Dozoréi rada

Ing. Jan Kolarik, dat. nar. 5.4nora 1991, Rumunski 4046/12, 767 01 Kroméfiz, élen dozoréi rady

Spolecnost ma dva zaméstnance na dohodu o provedeni prace, ostatni ¢innosti jsou zajistovany

prostiednictvim dodavatelskych sluzeb.

3



Trikaya Asset Management a.s.
Piiloha Gdetni zavérky
za rok konéici 30.¢ervna 2020

Zakladni kapital Spoleénosti éini 2 ooo tis. K¢ a je plné splacen.

Spole¢nost mé vydino celkem 10 ks kmenovych akeii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté

200.000,- K¢ kazdé jedné akcie.

Dne 28.02.2020 rozhodla Spole¢nost na zdkladé rozhodnuti pfedstavenstva o zméné Géetniho obdobi na
hospodatsky rok poéinaje 01.07.2020 tak, Ze zdanovaci obdobi pfedchazejici hospodaiskému roku bude

obdobi od 01.01.2020 do 30.06.2020.



Trikaya Asset Management a.s.
Pfiloha tiéetn{ zavérky
za rok kondici 30.¢ervna 2020

2. Uéetni postupy

2.1. Zakladni zasady zpracovani uéetni zavérky
Utetni zdvérka je sestavena v souladu s iicetnimi predpisy platnymi v Ceské republice pro malé éetni
jednotky s povinnym auditem a je sestavena v historickych cenich. Tato tiéetni zdvérka je sestavena v

celych tisicich K¢.

Udaje ptilohy vychéazeji z téetnich pisemnosti Géetni jednotky a z dalgich podkladii, které ma wéetni
jednotka k dispozici. V pfiloze jsou uvedeny pouze vyznamné tidaje pro posouzeni finanéni a majetkové

situace a pozice podniku z hlediska externich uZivateld.

K uvadénym tidajliim za vykazované uéetni obdobi jsou uvedeny srovnatelné iidaje za minulé iéetni obdobi.

V souladu s vyhladkou 500/ 2002 Sb. (§ 3 odst. 1) Spoleénost vyuZivd moZnost nesestavovat prehled

o penéznich tocich.

s

Pti sestaveni Giéetni zavérky byly respektovany nésledujici iéetni zdsady:

e zisada jedné ucetnijednotky;

e zasada nezavislosti jednotlivych téetnich obdobi;

e zdsada objektivity (4plnost, pritkaznost, spravnost);
e zasada bilan¢ni kontinuity;

e zisada opatrnosti;

e zdikaz kompenzace.

2.2. Dlouhodoby) nehmotni) a hmotny majetek
Nehmotny (a hmotny) majetek, jehoZ doba pouzitelnosti je del$i neZ 1 rok a pofizovaci cena prevysuje

40 tis. K¢ za polozku, je povaZovan za dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je prvotné wvykdzan v pofizovacich cenach,

které zahrnuji cenu pofizeni a ndklady s jeho porizenim souvisejici.

Technickd zhodnoceni dlouhodobého majetku provedena béhem roku, kterd vsouhrnu presihnou

hodnotu 4o tis. K¢, jsou zafazena do majetku a odepisovdna ve stejné skupinég, jako zhodnoceny majetek.

Pokud ziistatkovd hodnota aktiva presahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢astku, je jeho
ziistatkova hodnota sniZena na tuto ¢astku prostfednictvim opravné polozky. Zpétné ziskatelna c¢dstka

je stanovena na zakladé oéekavanych budoucich penéznich tokii generovanych danym aktivem.

Néklady souvisejici s investici do majetku jsou hétovany p¥imo do rozvahy (nikoliv vysledkové) jako

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek.
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Priloha acetni zavérky
za rok kondéici 30.¢ervna 2020

V nasledujici tabulce jsou uvedeny i¢etni metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Doba odpisovani
Zfizovaci vydaje 60 meésici
Budovy, stavby 50 let
Prislugenstvi k budovam 10-30 let, dle povahy
Venkovni Gpravy 20-30 let, dle povahy
Drobny majetek 2 roky

2.3. Finanéni majetek
Finané¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zimérem drzby nad jeden rok se vykazuje jako dlouhodoby,

finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zimérem drzby do jednoho roku jako kratkodoby.

Ocenéni finanéniho majetku p¥i porizeni
Podily, cenné papiry a derivity jsou pii pofizeni ocenény pofizovaci cenou, véetné emisniho dZia a nakladi

s pofizenim souvisejicich.

Ocenéni finan¢niho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry urc¢ené k obchodovani, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivity se ocenuji redlnou
hodnotou. Neni-li objektivné moZné stanovit redlnou hodnotu, oceni se cenné papiry pofizovaci cenou,
sniZenou o opravné polozky. Cenné papiry s pevnym vinosem drZené do splatnosti se ocefiuji pofizovaci

cenou zvySenou nebo sniZenou o tirokovy vynos nebo naklad.

2.4. Pohledavky
Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
pohleddvkidm. Pohledavky nabyté za tplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZenou

o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

2.5. Prepocet cizich mén
Transakce provadéné v cizich ménéch jsou piepoéteny a zatétovany devizovym kurzem Ceské nirodni

banky platnym v den transakce.

Zistatky penéznich aktiv, pohlediavek a zdvazka vedenych v cizich ménach byly pfepoéteny devizovym
kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou krozvahovému dni. VSechny kurzové zisky a ztraty

z prepodtu penéznich aktiv, pohledivek a zavazki jsou uétovany do vykazu zisku a ztraty.

2.6. Finanéni derivaty

Finanéni derivaty zahrnujici ménové obchody, ménové a irokové swapy, ménové a irokové opce a ostatni
finanéni derivaty jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pofizovaci cené a nasledné precefiovany na redlnou
hodnotu. Redlné hodnoty jsou odvozeny z trznich cen, z modeli diskontovanych penéZnich tokili nebo
modelii pro ocefiovini opci. VSechny derivity jsou vykazoviany v poloZzce jiné pohledivky,
maji-li pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloice jiné zavazky, je-li jejich redlnd hodnota

pro Spoleénost zaporna.
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Utetni jednotka ¢leni derivaty na derivaty uréené k obchodovani a derivaty zajistovaci. V piipadé, Ze uréity
derivit nespliiuje poZadavky stanovené pro téetnictvi o zaji$tovacich derivatech, je vidy povaZovan za

derivat k obchodovani.

Zmény redlné hodnoty finanénich derivatli k obchodovani jsou vykazany jako vymosy ¢i naklady z pfecenéni

cennych papirii a derivatd.

2.7. Emitované dluhopisy

Vydané vefejné emitované dluhopisy jsou détovany k datu schvaleni prospektu ve vysi objemu vydanych
dluhopisii jako pohledavka za upisovateli, ktera je snizovana proti prodeji dluhopisi upisovateliim.
Vydané nevefejné dluhopisy jsou Giétovany k datu pisu ze strany upisovatelii (investorii) ve vy$i jmenovité

hodnoty upsanych dluhopisi.

2.8. Rozdily ze zmén ticetnich metod a opravy chyb let minulych
Rozdily ze zmén tiéetnich metod (véetné dopadu odloZené dané) a opravy v disledku nespravného Gétovani nebo
neudtovani o nakladech a vimosech v minulych téetnich obdobich, pokud jsou vyznamné, se vykazuji v poloZce

Jiny vysledek hospodafeni minulych let.

2.9, Rezervy

Spoleénost tvofi rezervy na kryti svych zdvazki nebo nakladi, jejichZ povaha je jasné definovdna a u nichz
je k rozvahovému dni bud’ pravdépodobné, nebo jisté, Ze nastanou, avéak neni pfesné znama jejich vyse,
nebo okamzik jejich vzniku. Rezerva k rozvahovému dni predstavuje nejleps$i odhad nékladd, které

pravdépodobné nastanou, nebo v pfipadé zdvazkii ¢astku, ktera je zapotiebi k jejich vypofadani.

2.10.Trzby
Trzby jsou zatétovany k datu poskytnuti sluzeb a jeho akceptace zdkaznikem a jsou vykazany po odeéteni

slev a dané z pfidané hodnoty.

2.11. SpFiznéné strany

Spfiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

e  strany, které pfimo nebo nepiimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spole¢nosti, kde
tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

e  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spoleénosti,

e  ¢lenové statutarnich, dozoréich a fidicich organi Spoleénosti, nebo jeji mateiské spole¢nosti a osoby

blizké témto osobam, véetné podnikii, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

2.12. Uvéry a irokové naklady
Uvéry jsou ocefioviny jmenovitou hodnotou. Za kratkodoby @vér se povaZuje i ¢ast dlouhodobych tfivéri,

ktera je splatna do jednoho roku od data G¢etni zavérky.
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Uroky, které jsou spojené s provozem spoleénosti jsou iiétovény do nékladii a iroky spojené s investici do

majetku jsou kapitalizovany do hodnoty majetku.

2.13. Odlozena dan
OdloZen4 dafi se vykazuje u vSech pfechodnych rozdili mezi Géetni ziistatkovou hodnotou aktiva
nebo zivazku v rozvaze ajejich datiovou hodnotou. Odlozend darova pohleddvka je zadétovéna,

pokud je pravdépodobné, Ze ji bude moZné danové uplatnit v budoucnosti.

2.14. Nasledné udalosti
Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ticetni zavérky, je zachycen
v letnich vykazech v piipadé, Ze tyto udilosti poskytly dopliiujici informace o skutecnostech,

které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k viznamnym udélostem
piedstavujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v

piiloze tidetni zavérky, ale nejsou zatuc¢tovany v iicetnich vykazech.
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3. Dlouhodoby financéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek se sklada zvlastnénych podilii v deefinych spoleénostech dle struktury

Spole¢nosti na obrazku nize.

Dne 06.03.2020 vznikla spoleénost Trikaya CRE a.s., jedinym akcionifem je spoleénost Trikaya Asset

Management a.s.

Dne 13.03.2020 byl pieveden podil ve spoleénosti OC Repy a.s. mezi spole¢nosti Trikaya RRE a.s. (do

10.06.2020 Ponavia VT Park a.s.) jako pfevodcem a spole¢nosti Trikaya CRE a.s. jako nabyvatelem.

Ke dni 26.06.2020 rozhodla Spoleénost, jako jediny akcionar spoleénosti Developer Brno Hady, a.s. (,déle jen
DBH) o rozdéleni emisniho 47Zia ve vy$i 54 000 000 K¢ a o rozdéleni ostatnich kapitalovych fondd ve vysi
83 110 000 K¢ spoleénosti DBH, ¢imZ doslo ve Spoleénosti ke sniZeni podilu spoleénosti DBH o 54 000 000 K¢.
Rozdéleni ostatnich kapitilovych fondl bylo rozdéleno do dvou ti¢etnich operaci. Prvni z nich doslo ke snizeni
podilu spole¢nosti DBH do vyse zakladniho kapitalu spolecnosti DBH ve vysi 4 000000 K¢ a to o
62 900 000 Ké&. Zbyla ¢ast rozdélovanych kapitalovich fondil ve vi§i 20 210 ooo Ké byla zauétovana na néet

Ostatnich finanénich vinosi.

Ke dni 30.06.2020 je ve spoleénosti Developer Brno Hady a.s. jediny akcionaf Trikaya Asset Management a.s.
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4. Dlouhodobé pohledavky

4.1. Dlouhodobé pohledavky za ovladanou nebo ovladajici osobou
Dlouhodobé pohleddvky za ovlaidanou nebo ovladajici osobou ¢inily k 30. éervnu 2020 &istku
444 162 tis. Ké (k 31. prosinci 2019: 210 288 tis. K¢&) a jedna se o pohledavky z titulu nesplacenych jistin a

urokii z poskytnutych zapiijéek a Gvéri deefinym spoleénostem v ramci skupiny Trikaya.

4.2. Jiné pohledavky
Jiné pohledévky cinily k 30. ¢ervnu 2020 ¢astku 2 361 tis. Ké (k 31. prosinci 2019: 1 505 tis. K&) a jedna se
o uctovani nakladili projekti, které jsou v akviziénim procesu a predpokladé se jejich prefakturace do

projektu.

5. Kratkodobé pohledavky

5.1. Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahii
Pohleddvky  zobchodnich  vztahi ¢inily k 30. ¢ervnu2o20 &istku 88  tis. K¢

(k 31.prosinci 2019: 143 tis. K¢), pfiemz se jedna o fakturace rezii v ramei skupiny Trikaya.

Pohledéavky dle rozmezi splatnosti jsou zobrazeny nize:

Pred splatnosti 1-29 dni po splatnosti 30-8g dni po splatnosti Nad 9o dnii po splatnosti

88 451 - = -

5.2. Kratkodobé pohledavky za ovladanou a ovladajici osobou
Kratkodobé pohleddvky za ovlddanou nebo ovladajici osobou ¢inily k 30. éervnu 2020 &astku 12 576 tis. K&
(k 31. prosinci 2019: 171757 tis. K&) a jedna se o pohledavky z titulu nesplacenych jistin a tirokd z

poskytnutych zépiijéek a Gvért deefingm spole¢nostem v ramei skupiny Trikaya.

5.3. Daitové pohledavky
Dariové pohledavky €inily k 30. ¢ervnu 2020 ¢astku 1 759 tis. K& (k 31. prosinci 2019: 1 065 tis. K¢&) a jedna
se o pohledévky za finan¢nim tdfadem z titulu pfeplatkii na zlohach na dani z pifjmi a pieplatek na dani

z pridané hodnoty.

5.4. Jiné pohledavky
Jiné pohledavky ve vy3i 36 500 tis. Ké k 30. éervnu 20 (k 31. prosinci 2019: 147 690 tis. K&) jsou pohledavky
za potencidlnimi upisovateli vefejné emise dluhopisii. Jedna se o hodnotu emitovanych, ale neprodanych

vefejnych dluhopisii Spole¢nosti.
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6. Vlastni kapital

Ocetiovaci . "
Azioa rozdily Fondy Nerozdéleny . "‘s]{:gek ho\? Slagg:ni
2020 Zakladni kapitdl ~ kapitilové  z pfecenéni ze  zisk minulych hogpo Aefen bgio S Celkem
fondy majetku a zisku let minuljch let obdobi
zavazkil
Zistatek k
119020 2 000 10 214 -815 19 54 986 -232 543 66 715
Zaokrouhlovani - = 1 w 1 =1 - 1
Prekurzovani
podili - g 690 - . . - 690
Opravy ) i ) ) ) ) i i
minulych let
Pretcétovani
hospodaiského i
vysledku za rok ) B - - 543 5 543
2019
Rozdéleni zisku
minulych let - - - - = : - <
akcionarim
VH
k 30.06.2020 B ) - : - - -5115 -5115
Ziistatek
k 30.06.2020 2 000 10 214 -124 19 55 530 - 233 -5115 62 291
Ocenovaci G5 i .
i g _ Nerozdéleny Jiny Vysledek
201 Zikladri kapitdl  Kapitdlové  zprecentni  go 75K visledch  BOmpOBIENt epern
: P Fon a HE’ i sk 2 minuljch  hospodateni  bézného
Y A let minulychlet  obdobi
zavazki
Zustatek k
1.1.2019 2 000 10 214 -1099 19 30986 - 29 001 71120
Zaokrouhlovani - - - - wid - - -1
Piekurzovani B _ 5 ) i ) i i
podili 5
Opravy
minulych let! ) ) 232 232
Pretcétovani
hospodarského .
visledku za rok . - - - 29 001 - 29,001
2018
Rozdéleni zisku
minulych let - - - - - 5000 - - - 5000
akcionaiim
Zisk za rok
2ot - - - - - - 543 543
Zistatek k
31.12.2019 2000 10 214 -815 19 54 986 - 232 543 66 715

Zisk za uéetni obdobi konéici 31.12.2019 ve vysi ve vy$i 543 tis. K¢ byl k 30.06.2020 pfeti¢tovan na tcet

nerozdéleného zisku

minulych let, ackoliv v diisledku nouzového stavu vyhlaseného Vlidou Ceské

! Jedna se o zmény v ostatnich kapitdlovych fondech, které obsahovaly kurzové rozdily z precenéni podili nabytych
v cizich ménach, které byly v minulych letech zruseny. V dobé zruseni téchto podilt mély byt kurzové rozdily
zuctovany zpét do pofizovaci ceny podilu a nasledné zacétovany ve vykazu zisku a ztraty. Tyto opravy jsou uctovany
proti Gétu Jiny vysledek hospodareni minulych let.
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republiky probéhla valnd hromada Spolec¢nosti schvalujici icetni zavérku SpoleCnosti za rok 2019 a

rozhodujici o pievedeni vysledku hospodateni za rok 2019 na i¢et nerozdéleného zisku minulych let az dne

3. srpna 2020.

7. Dlouhodobé zavazky
7.1. Vydané dluhopisy
Vydané dluhopisy ¢inily k 30. éervnu 2020 éastku 552 9oo tis. Ké (k 31. prosinci 2019: 500 350 tis. Ké) a

jedna se zdvazek z emitovanych nevefejnych a vefejnych dluhopisti se splatnosti nad 1 rok (dle tabulky

nize).
Jistina Jistina
Nazev emise Druh emise Datum emise k 31.12.2019 Urokova sazba (p.a.) Splatnost k 30.06.2020

(v tis. K¢&) (v tis. K¢)

TRIKAYA 6,00/23 Vefejna 30.05.2019 300 000 6,00 % 31.05.2023 300 000
TRIKAYA 8,00/21 Privatni 01.07.2018 112 100 8,00 % 01.07.2021 112 100
TAM 5,50/22 Privatni 15.04.2019 94 700 5,50 % 15.04.2022 94 700
TAM 7,50/25 Privatni 01.03.2020 46 100 7,50 % 01.03.2025 46 100

Celkem 552 900 552 900

7.2. Dlouhodobé zavazky za ovladanou nebo ovladajici osobou
Dlouhodobé zavazky za ovlidanou nebo ovladajici osobou dini k 30. ¢ervnu 2020 63 521 tis. K&

(k 31. prosinci 2019: 54 605 tis. K&), tvofeny jsou zdvazky za deefinymi spoleénostmi ve skupiné Trikaya.

7.3. Zavazky ke spolecnikum
Zavazky ke spolecnikiim ve vys$i 6 752 tis. K¢ k 30. ¢ervnu 2020 (k 31. prosinci 2019: 16 093 tis. K¢) jsou
zdvazky za akcionafi z titulu schvalené vyplaty dividendy ve vysi 5 000 tis. K¢ a nesplacené zavazky ve vysi

11 093 tis. K¢ z prevodu podili v deefinych spoleénostech.

8. Kratkodobé zavazky
8.1. Vydané dluhopisy
Vydané dluhopisy éinily k 30. éervnu 2020 éistku 215 200 tis. K¢ (k 31. prosinci 2019: 355 500 tis. K¢) a

jedna se zdvazek z emitovanych nevefejnych dluhopisi se splatnosti do 1 roku (dle tabulky niZe).

(tis. K¢)
Nazev emise Druh emise Datum emise Jistina Urokova sazha (p.a.) Splatnost Jistina
k 31.12.2019 k 30.06.2020
Trikaya Il 6,00/20 Privatni 01.04.2016 100 000 6,00 % 01.04.2020 o
Trikaya 111 5,50/20 Privatni 01.09.2016 52 100 5,50 % 01.09.2020 49 100
Trikaya IV 6,25/20 Privatni 01.09.2016 121 500 6,25 % 01.09.2020 89 500
Trikaya V 5,00/20 Privatni 01.09.2016 19 100 5,00 % 01.09.2020 18 700
Trikaya VIl 5,50/20  Privétni 01.12.2016 62 800 5,50 % 01.12.2020 57 900
Celkem 355 500 215 200
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8.2. Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahti

Zavazky z obchodnich vztahii k 30. éervnu 2020 ¢inily 2 175 tis. K& (k 31. prosinci 2019: 94 tis. K¢&) a dle

rozmezi splatnosti jsou rozdéleny v tabulce nize:

Pred splatnosti 1-29 dni po splatnosti 30-89 dni po splatnosti Nad go dnii po splatnosti

2175539 Ké - = -

8.3. Kratkodobé sménky k tihradé

Kritkodobé sménky kihradé ¢inily k 30. éervnu 2020 &astku 10 989 tis. K& (k 31. prosinci 2019:
18 054 tis. K¢) a jedna se o kratkodobé ro¢ni zapiijéky, které jsou zajistény sménkou.

8.4. Kratkodobé zavazky k ovladané nebo ovladajici osobé

Kritkodobé zdvazky k ovladané nebo ovladajici osobé byly k 30. erviu 2020 ve vyii 42 127 tis. Ké

(k 31. prosinci 2019: 10 270 tis. K¢&) a jedn4 se o zdvazky za deefingmi spole¢nostmi ve skupiné Trikaya.

8.5. Jiné zavazky
Jiné zdvazky ve vysi 12 046 tis. K& k 30. dervnu 2020 (k 31. prosinci 2019: 19 968 tis. K&) jsou nevyplacené

tiroky z emitovanych dluhopisii. Rozdélenf tiroki podle vydangch emisi je zobrazeno v tabulce nive.

(tis. K¢)
Nazev emise Druh emise  Datum emise Jisting Urokova sazba (p.a.) Splatnost Zistatek tiroku
k 30.06.2020 k 30.06.2020
Trikaya III 5,50/20 Privatni 01.09.2016 59 100 5,50 % 01.09.2020 2223
Trikaya IV 6,25/20 Privatni 01.09.2016 89 500 6,25 % 01.09.2020 4 328
Trikaya V 5,00/20 Privatni 01.09.2016 18 700 5,00 % 01.09.2020 776
Trikaya VII 5,50/20 Privatni 01.12.2016 57 900 5,50 % 01.12.2020 1745
Trikaya 6,00/23 Verfejna 30.05.2019 300 000 6,00 % 31.05.2023 o
Trikaya 8,00/21 Privatni 01.07.2018 112 100 8,00 % 01.07.2021 1085
TAM 5,50/22 Privatni 15.04.2019 94 700 5,50 % 15.04.2022 1322
Celkem 768 100 11 479

9. Vydaje pristich obdobi
Vydaje pristich obdobich ¢inily k 30. éervnu 2020 éastku ve vysi 1497 tis. K& (k 31. prosinei 2019: 2 641 K¢&) a
jednd se pfevazné o faktury za provize obchodnik{im za prodej dluhopisii Spole¢nosti, které se tykaji obdobi do

30. ¢ervna, ale prijaté jsou aZ v ¢ervenci 2020.

10. Zavazky nevykazané v rozvaze

Dne 10. prosince 2018 uzaviela Spole¢nost se spole¢nosti Komeréni banka a.s., ICO: 45317054, se sidlem
Na piikopé 33, Praha 1, PSC 114 07, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 1360 (déle jen , Véfitel“), Dohodu mezi bankou a akcionafem, na zdkladé které vznika Spole¢nosti
zévazek uhradit jakékoliv vicenaklady nad dohodnuté celkové niklady, v souvislosti se Smlouvou o Gvéru
uzavienou mezi Véfitelem a dcefinou spoleénosti PONAVA Centrum a.s., ICO: 282 62 662, se sidlem
Piikop 843/4, Brno 602 00, zapsanou u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 5434, jako Dluznikem,
v souvislosti s vystavbou reziden¢niho projektu s ndzvem ,PONAVIA Rezidence II* (dile jen ,Ruéitelské
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prohlaseni Ponava Centrum®). Dne 10.06.2020 doslo splacenim tivéru na zakladé vyse uvedené

Smlouvy o ivéru k zaniku Rucitelského prohlaseni Ponava Centrum.

Dne 7. inora 2018 uzaviela spole¢nost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem PobfeZni, Praha 8, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1731, jako Bankou,
se Spolecnosti a dal§imi akcionafi spole¢nosti Euro Mall Brno Real Estate s.r.0., ICO: 26161478, se sidlem
Videnské 132/100, Dolni Her$pice, Brno, PSC 619 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, sp. zn. C 110724, jako Klientem, Patronatni dohodu, na zikladé které vznika Spole¢nosti
patronétni zavazek poskytnout Klientovi financovéni ve formeé tivéru, zapijcky, finanéni vfpomoci ¢éi jiné
obdobné formé financovani az do celkové vyse 35 ooo tis. K¢, v souvislosti se Smlouvou o tivéru uzavienou

mezi Bankou a Klientem (dale jen ,Ruéitelské prohlaseni EMBRE®).

Dne 12.9.2018 podepsala Spoleénost vefejny prislib, jako jediny zakladatel fondu Trikaya nemovitostni
fond SICAV, a.s., pro vSechny investory, ktefi upi$i investiéni akcie fondu do 31.12.2018, kterym se
zavazilje, Ze pokud aktualni hodnota investi¢ni akcie k 31.12.2019 neni rovna nebo vyssi nez 1,05 CZK, tak
poskytne investoriim plnéni ve vysi rozdilu mezi aktudlni hodnotou investiéni akcie a hodnoty 1,05. Plnéni
je stanovovano z udaji k 31.12.2019 (dale jen ,Veiejny prislib SICAV*). Na zikladé tohoto verejného
piislibu bylo rozhodnuto piedstavenstvem dne 4.12.2019 o naplnéni ukazateli pro plnéni ve vy§i 630.000,-

K¢, které bylo zaplaceno dne 17.3.2020 na téet fondu.

W

11. Trzby
(tis. K¢) 2020 2019
Trzby plynouci z deefinych spolecnosti 3439 6 419
Trzby celkem 3439 69419

e

12. Sluzby
(tis. K¢&) 2020 2019
Poradenské a podobné naklady 16 714 27 650
Pravni a ekonomické niklady 405 654
Ostatni 8 327
Sluzby celkem 17127 28 631

13. Mzdové a ostatni provozni naklady

(tis. K¢&) 2020 2019
Mzdové naklady 50 8o
Ostatni provozni naklady 12 162
Naklady celkem 62 242

14. Vynosy z prodanyjch cennych papirii

(tis. K¢) 2020 2019
Trzby z prodeje cennych papiri 16 500 (o]
Trizby celkem 16 500 o]
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15. Naklady na prodané cenné papiry

(tis. K&) 2020 2019
Prodané cenné papiry a podily 16 500 0
Naklady celkem 16 500 o
16. Nakladové uroky a podobné naklady
(tis. K&) 2020 2019
Urokové naklady — Vnitroskupinové 1260 2016
Urokové niklady — Dluhopisy 22 999 33 771
Urokové naklady — Sménky 314 2 060
Urokové naklady — Ostatni - 526
Oprava tirokovych nakladii roku 2019 — Dluhopisy 15 -
Urokové naklady celkem 24 588 38373
17. Vygnosové uroky a podobné vynosy
(tis. K¢) 2020 2019
Urokové vynosy — Vnitroskupinové 12 022 18 391
Urokové vynosy celkem 12 022 18 391
18. Ostatni finanéni vynosy a naklady
(tis. K¢) 2020 2019
Kurzové zisky 7 356 1852
Ostatni finanéni vimosy — Vnitroskupinové 20 210 18 825
Ostatni finanéni vynosy celkem 27 566 20 677
(tis. K¢) 2020 2019
Kurzové ztraty 2 301 2 573
Ostatni finanéni naklady 4063 918
Ostatni finanéni naklady celkem 6 364 3491
19. Transakce se spriznénymi stranami
V této poznamcee jsou uvedeny viechny vyznamné transakce se spfiznénymi stranami.

(tis. K¢) 2020 2019
Vyplata dividend z dcefinych spoleénosti - 25 787
Urokové vinosy — Vnitroskupinové 12 021 18 391
Vynosy z podrozvahovych pohledavek o 18 826
Vnitroskupinova fakturace 3438 6 418
Vyplaceni kapitalovych fondi 20 210 -
Vynosy Celkem 35 669 69 422
(tis. K¢&) 2020 2019
Nakladové troky — Vnitroskupinové 1260 2 016
Vnitroskupinova fakturace 106 240
Niklady Celkem 1366 2 256
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Spole¢nost vykazovala k 30.06.2020 se spfiznénymi stranami tyto ziistatky:

Pohledavky z obchodnich vztahii (tis. K&) 2020 2019
Developer Brno Hady 56 56
Neumann bytovy diim 33 33
Ponava Centrum g 54
Pohledavky z obchodnich vztahii celkem 89 143
Ostatni pohledavky (tis. Ké&) 2020 2019
Ponavia Rezidence - 1389
Abilet Company 4953 4749
Aikona - 11112
Bytové druzstvo Starikova 30 - 358
Developer Brno Hady 123 821 -
Euro Mall Brno Real Estate 34 829 3on
Chalupa Kadov 4830 4800
Mall Vienna Brno 136 511 86 495
Neumann bytovy diim 8186 11 476
OC Repy 50 063 50 536
Ponava Centrum - 5302
Ponavia Rezidence 275 -
The Landmark Building 45 394 -
Trikaya CRE 2 =
Trikayva druZstvo 43759 41958
Trikaya Project Management 4010 7263
Trikaya RRE 2 135 215
Zelezniéni Komarov - 18 380
Ostatni pohledavky celkem 456 735 382 044
Zavazky z obchodnich vztahii (tis. K&) 2020 2019
Trikaya Project Management 435 24
Zavazky z obchodnich vztahi celkem 435 24
Ostatni zavazky (tis. K¢) 2020 2019
Aikona 1405 74
Asterion Capital 2 500 2 500
Developer Brno Hady 2 10 045
Developer-M 31024 43 468
FINMASTER Management 4 251 8293
Ing. Alexej Vesely - 5300
Ponava Centrum 45 345 19
Ponavia Rezidence 22 1115
Prvni Zelezniéni Komarov 200 -
The Landmark Building 1 1
Trikaya RRE 6 007 =
Trikaya Czech Republic - 2 016
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Trikaya Asset Management a.s.
Piiloha tidetni zavérky
za rok konéici 30.¢ervna 2020

Trikaya Project Management 1 510
Trikaya Property and Facility Management - 2127
Trikaya TPB 1000 -
Zelezni¢ni Komarov 20 619 5500
Ostatni zavazky celkem 112 377 80 968

20. Nasledné udalosti

.....

K 1. zAH 2020 Spoleénost splatila emise dluhopisii Trikaya 5,50/20 ve vysi jistiny 52 100 tis. K¢, Trikaya

6,25/20 ve vy3i jistiny 121 500 tis. K¢ a Trikaya 5,00/20 ve vysi jistiny 19 100 tis. K¢.

Dne 7. inora 2018 uzav¥ela spole¢nost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem Pobiezni, Praha 8, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1731, jako Bankou,
se Spoleénosti a dal§imi akcionéfi spoleénosti Euro Mall Brno Real Estate s.r.o., ICO: 26161478, se sidlem
Videiisk4 132/100, Dolni Her$pice, Brno, PSC 619 00, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brng, sp. zn. C 110724, jako Klientem, Patronatni dohodu, na zdkladé které vznikd Spole¢nosti
patronétni zavazek poskytnout Klientovi financovéni ve formé avéru, zapijcky, finanéni vypomoci ¢i jiné
obdobné formé financovani aZ do celkové vyse 35 000 tis. K&, v souvislosti se Smlouvou o iivéru uzavienou
mezi Bankou a Klientem (dile jen ,Ruéitelské prohlaseni EMBRE 1°). Ruéitelské prohldSeni EMBRE 1

zaniklo ke dni 29. zafi 2020.

Dne 29. z4fi 2020 uzaviela spole¢nost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem Sokolovski 700/113a,
Praha 8, PSC 186 00, zapsani v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1731,
jako Bankou, se Spole¢nosti a spoleénosti Euro Mall Brno Real Estate s.r.o., ICO: 26161478, se sidlem
Videnska 132/100, Dolni Herspice, Brno, PSC 619 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudemv Brné, sp. zn. C 110724, jako Klientem, Zaruku za vicenéklady, na zakladé které vznika Spole¢nosti
zavazek poskytnout Klientovi financovani v rdmei realizace rekonstrukce OC Futurum nad rdmec Nékladi
projektii definovanych ve Smlouvé o Gvéru uzavienou mezi Bankou a Klientem (déle jen ,Rucitelské

prohlaseni EMBRE 2°).

Dne 5. fijna 2020 byl na tizemi Ceské republiky vyhldgen vladou Ceské republiky nouzovy stav spojeny se
zhorSenou epidemickou situaci zpiisobenou vyskytem koronaviru SARS-CoV-2, trvajici na zékladé
nejnovéjéiho prodlouzeni az do 23. prosince 2020. Spole¢nosti konstatuje, Ze tato skuteénost nemé vliv na

fungovani Spole¢nosti pro pfistich 12 mésicii.

K 19. listopadu 2020 bylo zménéno sidlo Spole¢nosti, novou adresou je Sumavska 519/35, Veveii, 602 00

Brno.

Dne 1. prosince 2020 Spoletnost splatila emisi dluhopisi Trikaya VII 5,50/20 ve vysi jistiny

62 800 000 K¢.
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Trikaya Asset Management a.s.
Pfiloha Géetni zavérky
za rok konéici 30.¢ervna 2020

V Brné dne 21.12.2020

Ing. Dalibor Lamka
Predseda predstavenstva
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Vyrocéni zprava spolec¢nosti

Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi kondict 30. dervna 2020

Udaje o spole¢nosti

Vznik a charakteristika spoleénosti

Trikaya Asset Management a.s. (,,spoleénost®) vznikla 5. inora 2010 zapisem do obchodniho
rejstifku vedeného u Krajského soudu v Brné pod spisovou znac¢kou 6027, oddil B. Hlavnim
pfedmétem cinnosti spole¢nosti je Fizeni dcefinych spoleénosti podnikajicich v oblasti
realitniho byznysu.

Identifikace spolec¢nosti

Trikaya Asset Management a.s.

1CO: 292 02 078

Se sidlem Pfikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno
Zapsana u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 6027

Prredmét podnikani
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohéch 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Statutarni organ

Ptredseda piedstavenstva: Ing. Dalibor Lamka, nar. 16.10.1956

Mistopredseda pfedstavenstva: Ing. Alexej Vesely, nar. 25.4.1976

Pocet ¢lenii: 2

Zpiisob jednani: Za predstavenstvo jedna predseda predstavenstva

a mistopredseda predstavenstva kazdy samostatné
svyjimkou pravnich jednéni, jejichz predmétem je
plnéni nad 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliony korun
Ceskych), kdy v téchto piipadech zastupuje spole¢nost
predseda predstavenstva a mistopredseda
predstavenstva spole¢né.

Kontrolni organ

Clen dozoréi rady: Ing. Jan Kolarik, dat. nar. 5.2.1991

Pocet ¢lenii: 1

Vlastnicka struktura
Jméno fyzické osoby, nazev pravnické osoby Bydlisté, sidlo i:)e&i(:;:fiane ucetnl

Podil . %

FINMASTER Management a.s., IC: 065 96738, | .. 3
zapsand vobchodnim rejstiiku  vedeném Krajskym Pikop B43/4,| 1000000, Ke 50%

soudem v Brné, oddil B, vlozka 7859 ZabRdavies, 60200 Brag

ASTERION CAPITAL s.r.o0., IC: 034 65 071, zapsani v
obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brnég,
oddil C, vlozka 84883

Piikop 843/4,

" i 1.000.000,- Ké 0%
Zibrdovice, 602 00 Brno ! 5




Viyroéni zprava spole¢nosti
Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi konéici 30. dervna 2020

K 19. listopadu 2020 bylo zménéno sidlo Spole¢nosti, novou adresou je Sumavska 519/35,
Veveii, 602 oo Brno z piivodni adresy Piikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, Ceska
republika.

Zprava o podnikatelské ¢cinnosti spolec¢nosti

Spole¢nost skoncila v uplynulém roce narozdil od let predchazejicich ve ztraté 5115 tis. K¢,
ktera byla zplisobena niz§imi finanénimi vynosy z decefinych spoleénosti ve skupiné. V 2.
poloviné roku 2021 se o¢ekava vyplata dividendy z 2 dokonéenych rezidenénich projekti a to
~Ponavia Rezidence II* a ,Neumanka bytové domy*.

V bieznu 2020 bylo udéleno stavebni povoleni na stavebni Gpravy souvisejici s rekonstrukei
obchodniho centra ,,OC Futurum®v Brné&, na zakladé kterého byla v kvétnu 2020 rekonstrukece
zahdjena se stavebni firmou IMOS Brno a.s. Stavebni povoleni k druhé etapé rekonstrukee
druhého vlastnéného obchodniho centra ,,0C Repy® bylo udéleno v éervenci, pfi¢emz samotna
I1. etapa rekonstrukce zacala v Fijnu. I. etapa rekonstrukce OC Repy ve formé rekonstrukee
nové najemni jednotky Policie Ceské republiky byla dokonéena v &ervnu 2020.

Dne 12. biezna byl na tzemi Ceské republiky vyhlagen vladou Ceské republiky nouzovy stav
spojeny s pandemii zptisobenou vyskytem koronaviru SARS-CoV-2, trvajici do 17. kvétna
2020. Tato skutecnost vyrazné ovlivnila fungovani Obchodniho centra Futurum v Brné i OC
Repy v Praze, kdy byla vét$ina najemcii nucena po celou dobu trvani nouzového stavu uzaviit
svoje prodejny. Vypadek trzeb byl fesen slevou na najemném za dotené mésice v souladu
s programem COVID — Najemné, pfi splnéni danych podminek. Vzhledem k rekonstrukcim
téchto obchodnich center skupinu Trikaya sice nouzovy stav ovlivnil, nicméné v mensim
rozsahu nez jiné realitni skupiny.

V pribéhu roku 2020 doslo také ke splaceni nékolika emisi dluhopist, v dubnu $lo o emisi
Trikaya 6,00/20 ve vy§i 100 000 tis. K¢.

V dubnu byl zkolaudovan reziden¢ni projekt Neumanka bytové domy dcefiné spole¢nosti
NEUMANN bytovy diim a.s., stavajici se ze ¢tyt viladomi s celkem 47 bytovymi jednotkami
v zddané brnénské lokalité Masarykova étvrt. Uvér poskytnuti spole¢nosti J&T Banka a.s.
poskytnuty za Gi¢elem financovani projektu byl plné splacen v ¢ervnu.

Druha faze aspésného projektu Ponavia rezidence realizovana dcefinou spoleénosti PONAVA
CENTRUM a.s. byla zkolaudovana v dubnu 2020. Vramci této faze bylo na trh uvedeno
celkem 104 novych bytovych jednotek, z nichZ vétSina byla k datu kolaudace prodédna. Soucésti
projektu jsou rovnéz obchodni prostory a parkovaci stani vybudovina ve dvou podzemnich
podlazich. Uvér poskytnuty spole¢nosti Komeréni banka a.s. za ti¢elem financovani tohoto
projektu byl v ¢ervnu plné splacen.



Vyrocéni zprava spolecnosti
Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi kondici 30. ¢ervna 2020

Zprava o predpokladaném budoucim vyvoji spolecnosti

V priibéhu roku 2021 bude probihat dokoncéovani rekonstrukce Obchodniho centra Futurum.
Od tnora 2021 bude dochizet k postupnému kolaudovani obchodnich jednotek, pri¢emz
uplné dokonceni rekonstrukee je planovano na konec ¢ervna 2021. Cilem rekonstrukce je
zvySeni navstévnosti a atraktivity obchodniho centra za tcelem zvySeni trZni hodnoty
obchodniho centra.

Druhé faze rekonstrukce Obchodniho centra Repy probihé ve dvou etapéch, pti¢emz ukondeni
prvni etapy, v ramci které dochazi k rekonstrukci budovy A, je planovino na ¢erven 2021.
Ukonéeni druhé etapy, rekonstrukce budovy B je planovano na leden 2022.

V oblasti rezidenéniho byznysu je na podzim roku 2021 plianované zahajeni vystavby v poradi
jiz treti faze Gspésného projektu Ponavia rezidence, jehoZz planované dokonceni je na jate
2023.

Zprava o vydajich na éinnost v oblasti vijjzkumu a vijvoje

V minulém obdobi Spoleénost nevynaloZila Zadné naklady a neprovedla Zadné Einnosti
v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Zprava o aktivitach v oblast ochrany Zivotniho prostredi

V minulém obdobi Spole¢nost nepodnikla Zadné kroky ve vztahu kochrané Zivotniho
prostiedi.

Vijznamné skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni

Ke splaceni dalSich ¢tyt emisi dluhopisii doslo v poslednim ¢étvrtleti roku 2020, pficemz v zafi
Spoleénost splatila emise dluhopisti Trikaya 5,50/20 ve vysi jistiny 52 100 tis. K¢, Trikaya
6,25,/20 ve vy$i jistiny 121 500 tis. K¢ a Trikaya 5,00/20 ve vy$i jistiny 19 100 tis. K¢. V prosinci
byla poté splacena emise Trikaya VII 5,50/20 ve vy$i jistiny 62 800 000 K¢.

Dne 29. zafi 2020 zanikla Patronitni dohoda, na zakladé které mohl vzniknout Spole¢nosti
patronatni zévazek poskytnout dcefiné spole¢nosti Euro Mall Brno Real Estate s.r.o., ICO:
26161478, se sidlem Videniskd 132/100, Dolni Herspice, Brno, PSC 619 00, zapsani
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, sp. zn. C 110724, jako Klientem,
financovani ve formé avéru, zaptjcky, finanéni vipomoci ¢i jiné obdobné formé financovani
az do celkové vySe 35 000 tis. K¢, v souvislosti se Smlouvou o tivéru uzavienou mezi Klientem
a spole¢nosti J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem PobieZni, Praha 8, PSC 186 00, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1731.



Viyroéni zprdva spolecnosti

Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi kon¢ici 30. éervna 2020

Dne 29. zafi 2020 uzaviela spoleénost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem Sokolovska
700/113a, Praha 8, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem
v Praze, sp. zn. B 1731, jako Bankou, se Spole¢nosti a spole¢nosti Euro Mall Brno Real Estate
s.r.0., ICO: 26161478, se sidlem Videtiska 132/100, Dolni Her3pice, Brno, PSC 619 00, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 110724, jako Klientem,
Zaruku za vicenaklady, na zdkladé které vznikd Spolecnosti zavazek poskytnout Klientovi
financovani vramci realizace rekonstrukce OC Futurum nad rdmec Nakladd projekti
definovanych ve Smlouvé o Gvéru uzavienou mezi Bankou a Klientem.

Dne 25. dervna uzaviela spole¢nost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem Sokolovska
700/113a, Praha 8, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. zn. B 1731, jako Bankou a Spole¢nosti, jako Rucditelem, Smlouvu o ruéeni, na
zakladé které, za podminek stanovenych smlouvou, vznikd Spolecnosti zavazek uspokojit
pohledavky Banky ze Smlouvy o Gvéru uzaviené mezi Bankou a spole¢nosti OC Repy a.s.
Ruceni dne 14. ¢ervence zaniklo.

Dne 5. ¥ijna 2020 byl na tizemi Ceské republiky vyhlasen vladou Ceské republiky nouzovy stav
spojeny s pandemii zptsobenou vyskytem koronaviru SARS-CoV-2, trvajici na zikladé
nejnovéjsiho prodlouZeni aZ do 23.prosince 2021, pfi¢emz tato skute¢nost nema zasadni vliv
na fungovani Spole¢nosti.

Prilohy:
1. Udetni zavérka
2. Priiloha k Gi¢etni zavérce
3. Komentaf auditora spole¢nosti
4. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

V Brné dne 21.12.2020

Ing. Dalibor Lamka
Predseda predstavenstva




Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

pro ucetni obdobi od 01.01.2020 do 30.06.2020

podle ustanoveni § 82 a nasl. zikona ¢é. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném znéni

L
Subjekty, k nimz se vztahuje tato zprava

1 Ovladana osoba:

Obchodni firma: Trikaya Asset Management a.s.

Sidlo: Piikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno
ICO: 292 02 078

Pravni forma: akciova spole¢nost

Datum vzniku spoleénosti: 5.1Unora 2010

Clenové statutarnich organt k rozvahovému dni:

Piedseda predstavenstva Ing. Dalibor Lamka, nar. 16.10.1956
Mistopredseda piredstavenstva Ing. Alexej Vesely, nar. 25.4.1976

Clenové kontrolniho orginu k rozvahovému dni:

Clen dozoréi rady: Ing. Jan Kola#ik, nar. 5.2.1991

2, Propojené osoby:

a) ovladajict osoby:

Jméno fyzické osoby, nazev pravnické osoby | Bydlisté, sidlo (S)Le&i(:)l:riane ucetni
Podil tj. %

FINMASTER Management a.s., IC: 065 96 738, | Piikop 843/4, Brno
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym | 602 oo
soudem v Brné, oddil B, vlozka 7859

.000. -Ké
1.000.000, 50 %

ASTERION CAPITAL s.r.o., IC: 034 65071,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského
soudu v Brné, oddil C, vlozka 84883

Klatovska 606/3,

1. .000,- K¢ 0 %
Ponava, 602 0o Brno oo ! b

b) ostatni osoby ovladané stejnou ovladajici osobou, s nimiz byly uzavreny smlouvy nebo v jejichZ
prospéch byly u¢inény ttkony & opatient

Ovlddana osoba patii majetkové do developerské skupiny Trikaya. Struktura vlastnénych firem v této
skupiné je zobrazena na obrazku niZe.
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OC Repy a.s., ICO: 282 05 219, se sidlem P¥ikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou v obchodnim
rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7924 (déle jen ,spoleénost OC
Repyu)

PONAVIA Rezidence a.s., ICO: 041 28 010, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7317 (dale jen
~Spolecnost Ponavia Rezidence")

Developer-M a.s., ICO: 282 23 144, se sidlem P¥ikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil B, vlozka 7579 (dale jen
~spole¢nost Developer-M*)

Developer Brno Hady a.s., ICO: 269 79 438, se sidlem P¥ikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6444 (dile jen
~Spoleénost Developer Brno Hady*)

PONAVA Centrum a.s., ICO: 282 62 662, se sidlem P¥ikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka 5434 (déle jen
»Spoleénost Ponava Centrum®)

Neumann bytovy déim a.s., ICO: 277 18 506, se sidlem P¥ikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka 4836 (dile jen
sspoleénost Neumann bytovy diim*)

AIKONA a.s., ICO: 269 19 729, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou v obchodnim
rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 4113 (dile jen ,spoleénost
AIKONA®)

The Landmark Building a.s., ICO: 031 50 895, se sidlem Pfikop 834/4, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7092 (dale
jen ,spole¢nost The Landmark Building")

Mall Vienna Brno a.s., ICO: 066 79 978, se sidlem Videriska 132/100, Dolni HerSpice, Brno
619 00, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka
8038 (déle jen ,spole¢nost Mall Vienna Brno a.s.“)

Bytové druzstvo Starikova 30, ICO: 035 67 621, se sidlem Staiikova 378/30, Ponava, Brno
612 00, zapsanou v obchodnim rejstéiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Dr, vlozka
5503 (déle jen ,Bytové druzstvo Starikova 30%)

Zelezni¢ni Komarov s.r.o., ICO: 07716 494, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 109809 (déle jen
»Spole¢nost Zelezniéni Komarov®)

Trikaya Project Management a.s., ICO: 051 86 234, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7566 (dale
jen ,spoleénost Trikaya Project Management®)

Trikaya druzstvo, ICO: 292 92 247, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Dr, vlozka 5075 (dale jen
~Trikaya druzstvo®)

TRIKAYA RRE a.s., ICO: 050 20 131, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7530 (dale jen
»Spoleénost TRIKAYA RRE")

ABILET Company s.r.o., ICO: 047 65 605, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 94468 (déle jen
wspoleénost ABILET Company*)

Chalupa Kadov s.r.o., ICO: 087 81 745, se sidlem Pfikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 115465 (déle jen
»Spole¢nost Chalupa Kadov®)

Euro Mall Brno Real Estate s.r.o., ICO: 261 61 478, se sidlem Videiiska 132/100, Dolni
Herspice, 619 00 Brno, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil C, vlozka 110724 (déle jen ,spoleé¢nost Euro Mall Brno Real Estate s.r.0.%)

Trikaya TPB a.s., ICO: 058 06 097, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloika 7684 (dale jen
»Spole¢nost Trikaya TPB*)

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s., ICO: 070 04 311, se sidlem P¥ikop 834/4, Brno
602 00, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka
7933 (déle jen ,spole¢nost Trikaya nemovitostni fond SICAV*).



t. Prvni Zelezniéni Komarov s.r.o., ICO: 080 59 969, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 111671 (dile
jen ,spoleénost Prvni Zelezni¢éni Komarov*).

u. TRIKAYA CRE a.s., ICO: 090 21 345, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou v
obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8361 (dale jen
~Spole¢nost TRIKAYA RRE®).

II.
Uloha ovladané osoby v této struktuie

Ovlddana osoba je hlavni matefskou spoleénosti developerské skupiny Trikaya. Ovlddané osoba vlastni
podily v dcefinych spoleénostech podle struktury na obrazku vySe. Ovlddajici osoby zajistuji fizeni
a obchodni vedeni Ovladané osoby a celé developerské skupiny Trikaya.

I11.
Zptisob a prostiedky ovladani

V Ovlddané osobé maji Ovladajici osoby dohromady 100% podil na zdkladnim kapitilu, pfi¢emz
ovladdni  Ovladané osoby je  vykondvdno  prostfednictvim  statutairniho  orgénu
— predstavenstva, popfipadé jednateli spoleénosti. Ovladajici osoba miize navrhovat své zastupce do
orgdnii ovladané osoby, jmenovat a odvoldvat ¢leny statutdrniho orgdnu v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy a stanovami spoleénosti.

IV.
Smlouvy, jiné pravni tdkony a opatfeni
1. Smlouvy uzavirené mezi propojenymi osobami
1. OC Repy

e Ramcova smlouva o zipiijcce penéz uzaviend dne 22.10.2019 mezi Ovlidanou osobou
jako zapiijéitelem a spole¢nosti OC Repy jako vydluzitelem na éastku az do vyse
50.000.000,- Ké, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 29.05.2020, kterym se prodluZuje doba
splaceni zaptjéky do 31.07.2023.

e Ramcova smlouva o zapiijéce penéz uzaviena dne 01.10.2019 mezi Ovladanou osobou
jako zapiij¢itelem a spolet¢nosti OC Repy jako vydluZitelem na ¢astku az do vyse
100.000.000,- K¢, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 17.06.2020, kterym se prodluzuje doba
splaceni zapiijéky do 31.07.2023.

2. Ponavia Rezidence
¢ Ramcovd smlouva o zapiijéce penéz uzaviena dne 15.06.2020 mezi Ovlidanou osobou
jako zapiijéitelem a spole¢nosti Ponavia rezidence jako vydluZitelem na ¢astku az do
100.000,- K¢ se splatnosti do 30.06.2021.

3. Developer-M
e Ramcova smlouva o zapiijéce penéz uzaviend dne 1.6.2018 ve znéni dodatku ¢.1 ze dne
01.08.2018 mezi Ovliddanou osobou jako vydluZitelem a spole¢nosti Developer-M jako
zapijcitelem az do vySe 45.000.000,- K¢ se splatnosti 31.01.2021.

4. Developer Brno Hady

e Piikazni smlouva o poskytovani sluZeb projektového managementu uzaviena dne
30.06.2017 ve znéni dodatku ¢.1 ze dne 15.6.2018 mezi Ovladanou osobou jako
prikaznikem a spoleénosti Developer Brno Hady jako Piikazcem na celkové plnéni
ve vysi 2.484.000,- K¢.

¢ Smlouva o pijéce ve vy$i 32.000.000,- K¢ ze dne 24.8.2016 ve znéni dodatku ¢.1 ze dne
30.06.2018 uzaviend mezi Ovladanou osobou jako dluznikem a spole¢nosti Developer
Brno Héady jako véritelem.



Smlouva o pfevodu 100% akcii ve spoleénosti Developer-M mezi Ovladanou osobou
jako nabyvatelem a spole¢nosti Developer Brno Héady jako pfevodcem uzaviena dne
26.06.2017 ve vySi 14.000.000,- K¢,

Smlouva o uvéru uzaviena dne 26.06.2020 mezi Ovladanou osobou jako véfitelem
a spolefnosti Developer Brno Hady jako dluZnikem ve vy§i 137.110.000,- K¢ se
splatnosti do 31.12.2023.

Dohoda o zapoéteni pohledavek uzaviena dne 26.06.2020 mezi Ovladajici osobou jako
akcionafem a spole¢nosti Developer Brno Hady.

5. Ponava Centrum

Rédmcova smlouva o zapijcce penéz uzavieni dne 01.06.2020 mezi Ovladanou osobou
jako vydluZitelem a spole¢nosti Ponava Centrum jako zapiijéitelem na éastku az do vyse
130.000.000,- K¢ ve splatnosti 30.06.2021.

Ramecova smlouva o zaplijéce penéz uzaviend dne 05.11.2018 mezi Ovlidanou osobou
jako zapijcitelem a spole¢nosti Ponava Centrum jako vydluZitelem na poskytnuti
zapijcky az do vyse 10.600.000,- K¢&.

Rédmcova smlouva o zipiijéce penéz uzaviena dne 01.10.2016 mezi Ovladanou osobou
jako zapiijéitelem a spoleénosti Ponava Centrum jako vydluZitelem ve znéni dodatku ¢.1
ze dne 31.12.2016 a ve znéni dodatku ¢.2 ze dne 25.6.2018 na poskytnuti zapiijéky az do
vyse 30.000.000,- K¢&.

Piikazni smlouva o poskytovani sluZeb projektového managementu uzaviena dne
23.02.2017 ve znéni dodatku ¢&. 1 ze dne 30.01.2018 mezi Ovladanou osobou jako
piikaznikem a spole¢nosti Ponava Centrum jako pfikazcem na celkové plnéni ve vysi
2.410.000,- K¢.

Smlouva o postoupeni pohledivek uzaviend dne 08.06.2020 mezi spoleénosti
Finmaster Management a.s. jako postupitelem a spole¢nosti PONAVA Centrum jako
postupnikem, na zakladé které vznikl Ovladané osobé zdvazek ve vy$i 4.041.154,- K&.
Smlouva o postoupeni pohleddvek uzaviena dne 09.06.2020 mezi spoleénosti Asterion
Capital s.r.o. jako postupitelem a PONAVA Centrum jako postupnikem, na zdkladé
které vznikl Ovladané osobé zavazek ve vysi 2.875.123,- K¢.

Smlouva o postoupeni pohleddvky uzaviena dne 30.06.2020 mezi fyzickou osobou jako
postupitelem a PONAVA CENTRUM a.s. jako postupnikem na zdkladé, které vznikl
Ovliadané osobé zavazek ve vi$i 2.424.877,- Ké.

6. Neumann bytovy dim

Rémcova smlouva o zapijéce penéz uzaviena dne 1.7.2017 ve znéni dodatku ¢.1 ze dne
1.4.2018 a dodatku ¢.2 ze dne 1.11.2018 mezi Ovlddanou osobou jako zapijéitelem
a spoleénosti Neumann bytovy diim jako vydluZitelem na poskytnuti zaptijéky az
do vy3e 22,000.000,- K¢&.

Smlouvy o poskytnuti pijcky ve vy$i 3.000.000,- K¢ uzaviend dne 15.6.2014 mezi
spole¢nosti Trikaya Czech Republic a.s. jako poskytovatelem a spoleénosti Neumann
bytovy diim jako pFijemcem, kterd byla postoupena na zikladé Smlouvy o postoupeni
pohledavek uzaviené dne 30.06.2017 mezi Ovladanou osobou jako postupnikem a
spole¢nosti Trikaya Czech Republic jako postupitelem.

Ramcova smlouva o zapijéce penéz uzaviena dne 1.6.2016 ve znéni dodatku ¢.1 ze dne
31.12.2018 mezi spole¢nosti Trikaya Czech Republic jako zapiijéitelem a spoleénosti
Neumann bytovy dim jako vydluZitelem na poskytnuti zipijcky az do vyse
4.000.000, K¢, ktera byla postoupena na zikladé Smlouvy o postoupeni pohledédvek
uzaviené dne 30.06.2017 mezi Ovliddanou osobou jako postupnikem a spoleénosti
Trikaya Czech Republic a.s. jako postupitelem.

Prikazni smlouva o poskytovini sluZzeb projektového managementu uzaviend dne
30.6.2016 mezi Ovladanou osobou jako pfikaznikem a spoleénosti Neumann bytovy
diim jako piikazcem na celkové plnéni ve vysi 1.300.800,- K&.

Ramcova smlouva o zépiijéce penéz uzaviena dne 01.06.2020 mezi Ovladanou osobou
jako zapiijéitelem a NEUMANN bytovy diim jako vydluZitelem na éastku aZ do vyse
300.000,- K¢ se splatnosti 30.06.2021.

=. Aikona



Smlouva o zdpilijéce penéz ve vysi 418.416,- EUR uzaviend dne 01.07.2019 mezi
Ovladanou osobou jako zapiijéitelem a spoleénosti AIKONA jako vydluZitelem
se splatnosti do 31.12.2021.

Rédmcova smlouva o zipijéce penéz uzaviena dne 15.06.2020 mezi Ovlidanou osobou
jako zapijéitelem a spoletnosti Aikona jako vydluZitelem na ¢astku az
do 16.000.000,- K¢ se splatnosti do 31.12.2020.

Smlouva o zapiijéce penéz ve vy$i 1.000.000,- EUR uzavieni dne 07.08.2019 mezi
spole¢nosti AIKONA jako zapiijéitelem a spolednosti Mall Vienna Brno jako
vydluZitelem, kterd byla postoupena na zdkladé Smlouvy o postoupeni pohledavky
uzaviené dne 30.06.2020 mezi Ovlddanou osobou jako postupnikem a spolecnosti
ATKONA jako postupitelem.

Dohoda o zapocteni vzijemnych pohledivek ze dne 30.06.2020 uzavienid mezi
Ovladanou osobou a spole¢nosti Aikona ve vy§i 27.452.404,- K&.

8. Mall Vienna Brno

Uvérové smlouva uzavieni dne 8. tinora 2018 mezi Ovladanou osobou jako véFitelem
a spole¢nosti Mall Vienna Brno jako dluZnikem na poskytnuti dvéru ve vysi
3.000.000,- EUR ve znéni dodatku ¢&.1 uzavieného dne 16.12.2019 mezi Ovladanou
osobou jako véfitelem a spole¢nosti Mall Vienna Brno jako dluZnikem.

Smlouva o zdpiijéce penéz ve vi$i 1.000.000,- EUR uzavieni dne 07.08.2019 mezi
spole¢nosti AIKONA jako zapijcitelem a spoleénosti Mall Vienna Brno jako
vydluZitelem, ktera byla postoupena na zikladé Smlouvy o postoupeni pohledavky
uzaviené dne 30.06.2020 mezi Ovladanou osobou jako postupnikem a spole¢nosti
AJKONA jako postupitelem.

Smlouva o pfevodu akcii a postoupeni pohledavky uzaviena dne 18.12.2019 mezi
fyzickou osobou jako postupitelem a Ovladaci osobou jako postupnikem na zikladé,
které vznikl spoleénosti Mall Vienna Brno zédvazek ve vy$i 10.940.000,- K&.

9. Bytové druzstvo Stankova 30

Ramcova smlouva o zdpiijéce penéz uzaviena dne 15.12.2017 mezi Ovladanou osobou
jako zapijcitelem a Bytovym druZstvem Starikova 30 jako vydluZitelem na poskytnuti
zapiijéky az do vyse 3.500.000,- K&,

10. Zelezniéni Komarov

Rédmcova smlouva o zipijéce penéz uzavienda dne 24.6.2019 mezi Ovlidanou osobou
jako zapiijéitelem a spole¢nosti Zelezni¢ni Komérov jako vydluZitelem na éastku az
do vyse 20.000.000,- Ké.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného penézitého pfiplatku mimo zikladni kapital ve vysi
5.500.000, -K¢ uzaviena dne 31.12.2019 mezi Ovladanou osobou jako akciondfem
a spole¢nosti Zelezniéni Komérov.

Ramcovi smlouva o zapiijéce penéz uzaviend dne 19.04.2020 mezi Ovlidanou osobou
jako vydluzitelem a spole¢nosti Zelezni¢ni Komarov jako zapiijéitelem na éastku az
do vy$e 20.000.000,- K¢&.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného penéZitého pfiplatku mimo zakladni kapitél ve vysi
500.000,- K¢ uzaviend dne 30.06.2020 mezi Ovladanou osobou jako akcionafem
a spole¢nosti Zelezni¢ni Komarov.

11. Trikaya Project Management

Smlouva o zipijéce penéz ve vysi 4.652.632,07 K¢ uzaviend dne 31.12.2019 mezi
Ovladanou osobou jako vydluZitelem a spole¢nosti Trikaya Project Management jako
zapiijéitelem.

Rédmcova smlouva o zdptlijéce penéz uzaviena dne 1.12.2016 mezi Ovlddanou osobou
jako zaptijéitelem a spoleénosti Trikaya Project Management jako vydluZitelem
na poskytnuti zapijcky az do vySe 10.000.000,- K¢ se splatnosti do 31.12.2020.
Smlouva o vedeni uéetnictvi uzaviena dne 5.12.2018 mezi Ovlddanou osobou jako
piikazcem a spole¢nosti Trikaya Project Management jako pfikaznikem s plnénim
ve vy$i 20.000,- Ké mési¢né.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

e Dle Projektu flize sloucenim dle ust. § 15, § 70, § 100 a nasl. zikona ¢. 125/2008 Sb.,
o pfeménach obchodnich spoleénosti a druzstev, v platném znéni ze dne 23.10.2019
zanikla akciova spole¢nost Trikaya Property and Facility Management a.s., ICO: 292 01
357, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6025 (dile jen ,spole¢nost Trikaya Property
and Facility Management a.s.“) a spoleénost Trikaya Czech Republic as.,
ICO: 282 73 061, se sidlem Pifkop 834/4, Brno 602 00, zapsanou v obchodnim
rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6027 (dile jen ,spole¢nost
Trikaya Czech Republic a.s.”). Novou nastupnickou spole¢nosti se stala spoleénost
Trikaya Project Management a.s.

¢ Ramcova smlouva o zapiijéce penéz uzavieni dne 7.2.2017 mezi Ovlidanou osobou jako
zaptijéitelem a spoletnosti Trikaya Property and Facility Management jako
vydluZitelem na poskytnuti zapiijcky az do vySe 9.000.000,- K¢ se splatnosti 31.12.2021.

¢ Smlouva o postoupeni pohledivek ve vysi 1.250.813,- K¢ za spole¢nosti Trikaya
Property and Facility Management uzaviend dne mezi 30.6.2017 mezi Ovladanou
osobou jako postupitelem a spole¢nosti ROBFER a.s., ICO: 272 07 520, se sidlem v ulici
Piikop 843/4, 602 00 Brno, zapsanéa v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil B, sp. zn. 5863 (dile jen ,spoleénost ROBFER").

Trikaya druzstvo

e Ramcova smlouva o zipiijéce penéz aZz do vySe 41.000.000,- K¢ uzavienid dne
10.06.2019 mezi Ovlddanou osobou jako zapijéitelem a Trikaya druistvem jako
vydluzitelem.

TRIKAYA RRE

e Riamcova smlouva o zdplijéce penéz uzaviena dne 8.12.2017 mezi Ovladanou osobou
jako zapijéitelem a spoleénosti TRIKAYA RRE (diive PONAVIA VT Park a.s.) jako
vydluzZitelem ve znéni dodatku ¢.1 ze dne 24.05.2019 a dodatku é.2 ze dne 1.7.2019 na
poskytnuti zipiijéky az do vy8e 106.000.000,- K¢&.

e Ramcova smlouva o zapiijéce penéz uzaviena dne 28.04.2020 mezi Ovlidanou osobou
jako vydluZitelem a spoleénosti TRIKAYA RRE jako zapijéitelem az do vySe
90.000.000,- K¢.

Abilet Company

e Ramcova smlouva o zipijéce penéz aZ do vy$e 10.000.000,- Ké uzavieni dne 1.4.2017
mezi Ovlddanou osobou jako zapiij¢itelem a spoleénosti ABILET Company jako
vydluZitelem ve znéni dodatku ¢.1 ze dne 30.6.2019.

Chalupa Kadov

e Smlouva o Givéru uzavienid dne 01.02.2020 mezi Ovlidanou osobou jako véfitelem
a spole¢nosti Chalupa Kadov jako dluznikem na poskytnuti dvéru ve vy§i 5.000.000,-
K¢.

Euro Mall Brno Real Estate

e Ramcova smlouva o zapiijéce penéz aZ do vySe 30.000.000,- Ké uzaviena dne
15.12.2019 mezi Ovladanou osobou jako zaptijéitelem a spole¢nosti Euro Mall Brno Real
Estate jako vydluzitelem ve znéni dodatku &. 1 ze dne 29.06.2020.

The Landmark Building

¢ Dohoda o zapoéteni pohleddvek uzaviend dne 22.06.2020 mezi Ovladanou osobou jako
akcionafem a spoleénosti The Landmark Building ve vy§i 45.304.818,50,- Ké.

¢ Smlouva o véru uzavieni dne 22.06.2020 mezi Ovlddanou osobou jako véfitelem
a spole¢nosti The Landmark Building jako dluznikem ve vy$i 45.304.818,50,- K¢ se
splatnosti do 31.12.2023.

Prvni Zelezniéni Komarov
e Ramcovéa smlouva o zapiijéce penéz uzaviena dne 01.03.2020 mezi Prvni Zelezni¢ni
Komadrov jako zapiijéitelem a Ovlddanou osobou jako vydluZitelem az do vyse
20.000.000,- K¢ se splatnosti do 31.12.2021.



2, Jiné pravni tkony uéinéné v zajjmu propojenych osob

i. AIKONA
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Dne 23.04.2020 zaniklo rué¢eni Ovladané osoby poskytnuté dne 4. zA¥ 2018 na zdkladé
rucitelského prohlaseni za Gvér uzavieny mezi dcefinou spoleénosti AIKONA jako
Dluznikem a fyzickou osobou jako véfitelem na zdkladé kterého vzniklo Ovlddané osobé
ruceni az do celkové vyse 15 ooo0 tis. K¢&.

. PONAVA Centrum

Dne 10.06.2020 zaniklo ruéeni Ovladané osoby poskytnuté dne 10.12.2018 na zakladé
uzavieni Dohody mezi bankou a akcionidfem mezi Ovlddanou osobou a spole¢nosti
Komeréni banka a.s., ICO: 45317054, se sidlem Na piikopé 33, Praha 1, PSC 114 07,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1360 (déle
jen ,Véritel“), na zakladé které vznika Ovladané osobé zavazek uhradit jakékoliv
vicendklady nad dohodnuté celkové naklady, vsouvislosti se Smlouvou o avéru
uzavienou mezi Véfitelem a dcefinou spoleénosti PONAVA Centrum jako Dluznikem,
v souvislosti s vystavbou rezidenéniho projektu s nizvem ,PONAVIA Rezidence II”.

iii. NEUMANN bytovy diim

Dne 26.06.2020 splatila dcefind spole¢nost Neumann bytovy diim Gvér vii¢i spole¢nosti
J&T Banka a.s. poskytnuty na financovani developerského projektu ,Neumanka bytové
domy“. Splacenim tvéru doslo kziniku ruéitelského prohldSeni za vicenaklady
vydaného Spole¢nosti vii¢i spolecnosti J&T Banka a.s.

iv. Euro Mall Brno Real Estate

Dne 7. {inora 2018 uzaviela spole¢nost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem
Pobiezni, Praha 8, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. B 1731, jako Bankou, s Ovlddanou osobou a dalsimi akcionafi
spole¢nosti Euro Mall Brno Real Estate, jako Klientem, Patronétni dohodu, na zikladé
které vznik4 Spole¢nosti patrondtni zdvazek poskytnout Klientovi financovéni ve formé
tvéru, zapiijcky, finanéni vipomoci ¢ jiné obdobné formeé financovdni aZ do celkové
vySe 35000 tis. K¢, vsouvislosti se Smlouvou o dvéru uzavienou mezi Bankou
a Klientem. Patronitni dohoda zanikla ke dni 29.09.2020.

Dne 29. zafi 2020 uzaviela spole¢nost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem
Sokolovsk4 700/113a, Praha 8, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1731, jako Bankou, se Spole¢nosti a spoleénosti
Euro Mall Brno Real Estate s.r.o., ICO: 26161478, se sidlem Videfiska 132/100, Dolni
Herspice, Brno, PSC 619 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem
v Brné, sp. zn. C 110724, jako Klientem, Zaruku za vicendklady, na ziakladé které vznika
Spole¢nosti zavazek poskytnout Klientovi financovani v rimci realizace rekonstrukce
OC Futurum nad ramec Nakladi projekti definovanych ve Smlouvé o iivéru uzavienou
mezi Bankou a Klientem.

v. Trikaya Nemovitostni Fond SICAV

Dne 12.9.2018 podepsala Ovliddana osoba vefejny prislib, jako jediny zakladatel fondu
Trikaya nemovitostni fond SICAV, pro vechny investory, ktefi upisi investi¢ni akcie
fondu do 31.12.2018, kterym se zavazuje, Ze pokud aktualni hodnota investi¢ni akcie
k 31.12.2019 neni rovna nebo vys§i neZ 1,05 CZK, tak poskytne investoriim plnéni
ve vy§i rozdilu mezi aktudlni hodnotou investiéni akcie a hodnoty 1,05. Plnéni je
stanovovino ztdaji k31.12.2019. Na zakladé tohoto vefejného pfislibu bylo
rozhodnuto predstavenstvem dne 04.12.2019 o naplnéni ukazatelli pro plnéni ve vysi
630.000,-K¢, které bylo zaplaceno dne 17.3.2020 na ticet fondu, ¢imz ruéeni zaniklo.



5. Ostatni opatieni ué¢inéna v zajmu nebo na popud propojenych osob

V z4jmu nebo na popud propojenych osob nebyla ve sledovaném obdobi u¢inéna Zadna dalsi opatfeni.

V.
Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi propojenymi
osobami, souvisejici rizika

Ze vztahii uzavienych mezi propojenymi osobami nema ovladajici osoba Z4dné vyznamné vyhody ani
nevyhody. Vztahy jsou uzavieny za obvyklych podminek vobchodnim styku, pro Zidnou stranu
neznamenaji neopravnénou vyhodu é nevyhodu. Z uzavirenych vztahi pro ovlidanou osobu neplynou
7adna rizika.

VI.
Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé tijjma

V diisledku dohod a smluv, jinych pravnich jednani ¢i opatfeni pfijatych ¢i u¢inénych ovladajici osobou
v ifetnim obdobi 2020 v zijmu nebo na popud propojenych osob nevznikla ovladajici osobé zadna
ijma. Z tohoto diivodu nedochézi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

VII.
Obecna ustanoveni

Jestlize ovlddana osoba zpracovava vyro¢ni zpravu podle zvlastniho pravniho pfedpisu, musi byt zprava
o vztazich mezi propojenymi osobami pfipojena k vyroéni zpravé. Vlastnici nebo ¢lenové ovladané osoby
musi mit moZnost sezndmit se se zpravou o vztazich mezi propojenymi osobami ve stejné lhiité a za
stejnych podminek jako s Géetni zavérkou.

Ma-li ovladana osoba dozoréi radu ¢i jiny obdobny organ, pfezkouma tento organ zpravu o vztazich mezi
propojenymi osobami a o pfezkoumdni zpravy informuje valnou hromadu ovladané osoby a seznidmi je
se svym stanoviskem.

Pokud podléha wicetni zavérka ovladané osoby ovéfeni auditorem, je auditor povinen ovéfit i spravnost

idajii uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami.

V Brné dne 30.09.2020

Ing. Dalibor Lamka
Predseda predstavenstva
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