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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené wicetni zavérky spoletnosti Trikaya Assset Management a.s.
(déle také ,,Spolecnost“) sestavené na zdklad& Seskych tdetnich piedpist, kterd se sklada z
rozvahy k 31. 12. 2019, vykazu zisku a ztraty a pfilohy této idetni zAvérky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych wtdetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o
Spolecnosti jsou uvedeny v bodé &. 1 pfilohy této Gidetni zavérky.

Podle naSeho nézoru Géetni zdvérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spolenosti
Trikaya Asset Management a.s. k 31. 12. 2019 a n4kladd a vynost a vysledku jejiho
hospodafeni za rok kon¢ici 31. 12. 2019 v souladu s geskymi G&etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadng doplnéné a
upraven¢ souvisejicimi aplikanimi doloZkami. Nage odpovédnost stanovend témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpové&dnost auditora za audit Gdetni zévérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditoréi Ceské republiky jsme
na Spole¢nosti nezdvisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpisii. Domnivame se, Ze ditkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatedny
a vhodny zéklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zprav€ mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spoleénosti.

Na$ vyrok k ucetni zivérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soudésti
nadich povinnosti souvisejicich s ové&fenim uletni zAvérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s Getni zdvérkou i s nafimi znalostmi o ugetni jednotce ziskanymi b&hem
ove€fovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng)
nespravne. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovény v souladu s pislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliluji poZadavky pravnich pfedpisti na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrZeni uvedenych poZadavkd by bylo zplisobilé ovlivnit sudek &inény na zéklad¥
ostatnich informaci.

Na zaklad€ provedenych postupt, do miry, jiZz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze
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» ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v udetni
zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s uéetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zéklad® poznatkd a povédomi o Spoletnosti, k nimZ jsme
dospeli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupd jsme v obdrZenych ostatnich informacich Z4dné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili

Odpovédnost predstavenstva a dozoré rady Spoleénosti za ti¢etni zdvérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni G¢etni z4vérky podévajici vérny a poctivy
obraz v souladu s eskymi Cetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Getni zévérky je piedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Gletni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti predpokladu neptetr¥itého trvani pi
sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou pfipadt, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spolednosti
nebo ukoncenti jeji ¢innosti, resp. kdy nema4 jinou realnou moZnost neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem ucetntho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozorgi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetnt zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ietni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprévnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprivu auditora
obsahujici na8 vyrok. P¥iméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicmén& neni zrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech ptipadech v udetni zavérce
odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodit nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realn&
pfedpokléadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zaklad® ptijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy je nadf povinnosti uplatifovat
behem celého auditu odborny tsudek a zachovéavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti uéetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatené a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladg
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Z¢ neodhalime vyznamnou (materilni) nespravnost, k ni
doslo v dbsledku podvodu, je vétdi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené chybou, protoZe souasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, Gimyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchdzeni vnitfnich
kontrol.
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® Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjédfit ndzor na u&innost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych udetnich pravidel, pfimé&tenost provedenych udetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v piiloze
udetni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvini p¥i sestaveni udetni zavérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZd&né dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlie dojdeme k zavéru,
Ze takovéa vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gdetni zévérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spoletnosti nepfetrZité trvat vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na$i zpravy. Nicmén& budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrZitg trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah i¢etni zavérky, véetns piilohy, a déle to,
zda uCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k
veérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor&i radu mimo jiné o planovaném rozsahu

a naCasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, kterd jsme v jeho prib&hu udinili, vietn&
Zjist€nych vyznamnych nedostatkil ve vnitinim kontrolnim systému.

Jméno a sidlo auditora:

BETA Audit spol. s r.o. Auditor:
se sidlem Brno, Palackého tiida 159 Ing. Zdené&k Olexa
evidenéni ¢islo auditorské spolegnosti 222 statutarni auditor odpovédny za audit,

na jehoz zdkladé byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora
evidenéni &islo statutarniho auditora 2435

Datum vypracovani zpravy: 31. 7. 2020

Ptilohy: auditovana rozvaha
auditovany vykaz zisku a ztraty
auditovana pfiloha k u&etni z4vérce
vyro¢ni zprava
zprava o vztazich
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Vyrocéni zprava spoleénosti

Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi konéici 31. prosince 2019

Trikaya Asset Management a.s.
Vyroéni zprava

31. prosince 2019



Vijro¢ni zprava spolecnosti

Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi konéici 31. prosince 2019

Udaje o spoleénosti

Vznik a charakteristika spoleénosti

Trikaya Asset Management a.s. (,spoleénost®) vznikla 5. (inora 2010 zdpisem do obchodniho
rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Brné pod spisovou znackou 6027, oddil B. Hlavnim
pfedmétem &innosti spolefnosti je fizeni dcefinych spolecnosti podnikajicich v oblasti

realitniho byznysu.

Identifikace spole¢nosti
Trikaya Asset Management a.s.
1CO: 292 02 078

Se sidlem P¥ikop 843/4, Zdbrdovice, 602 00 Brno, Ceska republika
Zapsani u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 6027

Predmét podnikani

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Statutarnt organ

Piedseda pfedstavenstva: Ing. Dalibor Lamka, nar. 16.10.1956

Mistopiedseda pfedstavenstva: Ing. Alexej Vesely, nar. 25.4.1976

Pocet ¢leni: 2

Zplisob jednéni: Za predstavenstvo jedna pfedseda predstavenstva a

mistopfedseda pfedstavenstva kaZdy samostatné s
vyjimkou pravnich jednani, jejichZ pfedmétem je plnéni
nad 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliény korun ceskych),
kdy v téchto pfipadech zastupuje spoleénost pfedseda

pfedstavenstva a  mistopfedseda pfedstavenstva
spoleéné.

Kontrolni organ

Clen dozoré rady: Ing. Jan Kola¥ik, dat. nar. 5.2.1991

Pocet Clenti: 1

Vlastnicka struktura

Jméno fyzické osoby, nazev pravnické osoby Bydlisté, sidlo f:’e(;lo (;:riane ticetnt
Podil . %

FINMASTER Management a.s., IC: 065 96738,

Pfikop 843/4, Brno 602

1.000.000,-K¢

oddil C, vlozka 84883

Ponava, 602 00 Brno

zapsanid vobchodnim rejstfiku  vedeném Krajskym | oo 50%
soudem v Brné, oddil B, vloZka 7859

N .r.o., IC: , 4 .
ASTERI’O CAPITAL s r 0., 1 0_34’65 071, Zapsani vv Klatovska 606/3, ) .
obchodnim rejst¥iku vedeném u Krajského soudu v Brné, 1.000.000,-K¢ 50%




Vyroéni zprava spoleénosti
Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobt kondici 31. prosince 2019

Zprava o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti

Spoleénost skonéila v uplynulém roce v mirném zisku 543 tis. K&, co¥ je virazné nizsi visledek
nez v pfedchézejicich letech pfedevsim z diivodu probihajicich nedokonéenyich projekti, které
jesté nejsou promitnuté v trzbéch. Vyrazné lep¥i vysledek je ofekavan v tomto roce, kdy byly
jiZ dokonéeny rezidenéni projekty ,,Ponavia Rezidence II“ a ,Neumanka bytové domy*. Aktiva
byla zvySena o 39 % hlavné z divodu nové emitovanych vefejn& obchodovatelngch dluhopisti
ve vysi 300 mil. K¢, které skupina prostfednictvim obchodnika s cennymi papiry prodévala a
ziskala tak kapital na rozvoj realitnich projektii skupiny. Timto krokem spoletnost dosihla
prekrocdeni hranice 1 mld. objemu aktiv.

Zprava o piredpokladaném budoucim vijvoji spolecénosti

Po datu uéetni zavérky byl dne 12. bfezna vyhlaSen vlddou Ceské republiky nouzovy stav
spojeny s pandemii COVID-19 trvajici do 17. kvétna 2020. Tento nouzovy stav ovlivnil virazng
fungovéni naSich dvou obchodnich center, a to OC Futurum v Brné a OC Repy v Praze, kde
musela vétSina naSich najemcli uzav¥it po dobu nouzového stavu svoje prodejny. Od vyhlageni
nouzového stavu probihala s ndjemeci intenzivni jednani a komunikace o FeSeni celé situace.
Vzhledem k pldnovanym rekonstrukeim téchto 2 obchodnich center skupinu Trikaya NOUZOVY
stav sice ovlivnil, ale nikoliv tak vjrazné jako jiné realitni skupiny. Rekonstrukce OC Futurum
jiz zapodala a rekonstrukce OC Repy je pldnovina, %e bude zahajena na podzim tohoto roku.
Ocekavéme, Ze béhem roku 2021 by mohlo dojit k névratu do stavu pfed nouzovou situaci ve
smyslu zvySené poptavky po ndkupech ze strany lidi.

Co se tyce naseho rezidenéniho byznysu, tak ten byl omezen zpomalenim povolovacich procestt
na ufadech, ovSem neodekédvadme v blizké budoucnosti n&jaky dramaticky v§voj, co se tjde
cenové irovné a poptavky po bytech. Strukturalni problémy stavebnictvi z hlediska problémii
povolovacich procesti a nedostatku kvalifikované pracovni sily budou pfetrvévat prozatim dale
a tyto divody vedou k naSemu zévéru, Ze rezidenéni realitni byznys timto neni vyraznd
ohroZen.

Réadi bychom i v nasledujicich letech pokradovali v riistu a rozsifovani aktivit Spoleénosti
v realitnim byznysu.

Zprava o vydajich na &innost v oblasti vijzkumu a vijvoje

Vminulém obdobi Spoleénost nevynaloZila 74dné néklady a neprovedla ¥adné &nnosti
v oblasti vizkumu a vyvoje.

Zprava o aktivitach v oblast ochrany #ivotniho prosti‘edi

Vminulém obdobi Spoleénost nepodnikla ¥4dné kroky ve vztahu kochrang ¥ivotniho
prosttedi.



Viyrocéni zprava spole¢nosti
Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi koncict 31. prosince 2019

Vijznamné skutecénosti, které nastaly po rozvahovém dni

K 1.4.2020 Spole¢nost Gspésné splatila emisi dluhopist Trikaya 6,00/20 ve vysi jistiny
100 000 tis. K¢.

K 15.4.2020 zaniklo Ruéitelské prohldseni AIKONA, kterym Spoleénost ruéila za zavazek ve
vy$i jistiny 15 000 tis. K¢ + pfisluSenstvi dcefiné spoleénosti AIKONA a.s. vii¢i soukromému
véfiteli.

Po datu Getni zavérky byl ve skupiné Trikaya pieveden podil ve spole¢nosti OC Repy a.s. mezi
spoleénosti Ponavia VT Park a.s. (nyni Trikaya RRE a.s.) jako pfevodcem a spole¢nosti Trikaya
CRE a.s., coZ je nové zaloZeni spoleénost ve skupiné Trikaya, jako nabyvatelem. Nova
struktura je zobrazena na obrazku niZe.
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V éervnu 2020 dcefind spoletnost Ponava Centrum a.s. splatila Gvér vii¢i spoleénosti
Komer¢ni banka a.s. poskytnuty na financovéani developerského projektu ,,Ponavia Rezidence



Vyroéni zprava spolec¢nosti

Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobti kondici 31. prosince 2019

IT. Splacenim véru doslo k zaniku Ruditelského prohlaSeni Ponava Centrum za vicenédklady
vydany Spole¢nosti viidi spoleénosti Komeréni banka a.s.

V éerviu 2020 dcefiné spole¢nost Neumann bytovy déim a.s. splatila tvér viiéi spoleénosti
J&T Banka a.s. poskytnuty na financovini developerského projektu ,Neumanka bytové
domy”. Splacenim tuvéru doSlo kzdniku ruéitelského prohldfeni za vicenaklady vydany
Spole¢nosti viiéi spoleénosti J&T Banka a.s.

Piilohy:
1. Uletni zavérka
2, Piiloha k Géetni zivérce
3. Komentaf auditora spoleénosti
4. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Sestaveno v Brné dne 31.7.2020

Ing. Dahbor Lamka Ing. Aleer Vesely /
Predseda pfedstavenstva Mistoptedseda p‘redst .







Vykaz zisku a ztraty ve druhovém Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
&lenéni podle Prilohy &. 2

vyhlasky €. 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Trikaya Asset Management a.s.
Ugetni jednotka dorugi Vv plném rozsahu Sidlo nebo bydiists uietni jednotky
Ggetni zavérku soucasné . ke dni 31.12.2019 a misto podnikani li§iHi se od bydlisté
S e ianového pRizndn (v celych tisicich K& ) Phikop 843/4
1 x pfislusnému finanénimu Brno 2
dradu Rok | Mésic IC 602 00
2019 29202078
oanaten] TEXT FZELO‘ Skutetnost v Géetnim obdobi |
bézném | minulém
a b c 1 2
l. Triby z prodeje vyrobk( a sluZeb 1 6419 9302
A. Vykonova spotfeba SoutetA.1.azA3. | 3 28 631 22033 |
A. 2. | Spotfeba materidlu a energie 5 35 |
A. 3. | Sluzby 6 28 631 21998
D. Osobni naklady SoutetD.1.azD2. | 9 80
D. 1. | Mzdové naklady 10 80
. Ostatni provozni vynosy - . Soucet 1. aZ 1.3, | 20 6 201
l. 3. [ Jiné provozni vynosy 23 6 201
F. Ostatni provozni naklady SoudetF.1.azF.5. | 24 | 162 157
F. 5. [ Jiné provozni naklady A 29 162 157
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) L+lIl.-A.-B.-C.-D.-E. +1II.-F. 30 -22 448 -12 687
v. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily SoucetIV.1.azIV.2. | 31 25787 5853
IV.1. | Vynosy z podill - oviadana nebo oviadajici osoba 32 25787 4 803
IV.2. | Ostatni vynosy z podild 33 1050
G Naklady vynalozené na prodané podily 34 1050 |
VI. Vynosové troky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2, | 39 18 391 10 159
VL. 1. | Vynosaveé troky a podobné vynosy - oviadana nebo oviadajici osoba 40 18 391 10 159
J. Nakladové troky a podobné néklady SoudetJ.1.azJ2. | 43 38 373 26 223
J. 1. [ Nakladové uroky a podobné naklady - oviadana nebo ovlddajici osoba 44 2016 1138
J. 2. | Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45 36 357 25085
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 20677 55620
K. Ostatni finanéni naklady i 47 3491 2061
I Finanéni vysledek hospodareni (+/-)  IV.-G.+V.-H. +VI.-L.-J.+VIl.-K. | 48 22 991 42 298
e Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim (+/-) *(F.30)+*(F.48) | 49 543 29611
L. | Dan z pfijma SougetL.1.aZL2. | 50 810
L. 1. | Danz pfijma splatna 51 i 610
fid Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) *(f.49)-L. | 53 543 29 001
wx Vysledek hospodaieni (. 583)-M. | 55 543 29001 |
* __é?siﬁgriaﬁgﬂgeiégf\'obdobi L+ +IL+ V. +V. + VI +VIl. | 56 71280 81135




Sestaveno dne: 31.07.2020

Podpisovy zaznam statutamiho organu Gcetni jednotky: g
zastupce spoleénosti Trikaya Asset Manage %

Pravni forma Géetni jednotky
akciova spolecnost

Predmét podnikani Pozn.:
prondjem nemovitych véci, bytd a nebytovych prostor




Rozvaha podle Pfilohy &. 1

vyhlasky & 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi
Gcetni zavérku soudasné
s dorucenim darfového piiznani

Priibézné G¢etni vykazy

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2019
(v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny ndzev Ucetni jednotky

Trikaya Asset Management a.s.

Sidle nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani li$i-li se od bydlisté

za dafi z plijma Piikop 843/4

1 x pfislusnému finan&nimu Bmo 2

ufadu Rok | Mésic IC 602 00
2019 29202078
Oanatan] AKTIVA B . Bézne Géetn obdobi Minulé at. obdobi|
Brutto Korekee Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SougetA.azD. | 1 1044 300 1044 300 750 569

B. Stala aktiva SoucetB.l. azB.l. | 3 418 413 | 418 413 406 941
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek Souget Ill.1. az lll.7. | 27 418 413 418 413 406 941
B..1. Podily - oviadana nebo ovlddajici osoba 28 418 362 418 362 405 451
B.IL.3. Podily - podstatny viiv 30 1464
B.II5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 51 51 26
C. Obé&zna aktiva Souget C.l.az C.IV. | 37 625 887 625 887 343628
C.IL Pohledavky Soutet IL1. a2 1.3. | 46 532 497 532 497 291 947
C.1. Dlouhodobé pohledavky 47 211793 211793 152716
C.ll1.2. Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 49 210288 210 288 152 358
C.l.1.3. Pohledavky - podstatny viiv 50 358
C..1.5. Pohledavky - ostatni 52 1505 15605

Cl1.5.4. | Jiné pohledavky 56 1505 1505

cli2. Krétkodobé pohledavky 57 320704 320 704 139 231
C.l.2.1. Pohledéavky z obchodnich vztaht 58 143 143 | 3773 .
c.l.2.2. Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 59 171757 171 757 105 204
Cl.24. | Pohledavky - ostatni | 61 148 804 148 804 30254
Cll.2.4.3. | Stét - dafové pohledavky 64 1065 1065

C.l.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 49 49 254 |
C.1.2.45. | Dohadné udty aktivni 66 - 30 000
C.A.2.46. | Jiné pohledavky 67 147 690 147 690

Clv. | Penézni prostfedky Soutet IV.1. az IV.2. | 71 93 390 93 390 51681 |
C.IvV.1. Pené&zni prostfedky v pokladné : 72 5211 5211 37 |
ClIv2. | Pen&zni prostfedky na aétech 73 88 179 88 179 51644




Cis. Stav v bé&Zném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA Fad.|  udetnim obdobi Gdetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoudetA.azD.| 78 1 044 300 750 569
A. Viastni kapitél Soutet Al aZ AVI.| 79 66715 71120
Al Z#kladni kapital Soutetl.1.a21.3. | 80 2000 2000
Al1. Zakladni kapital 81 2000 2000
All. Asioa kapitalové fondy Soucetll.1. a2 11.2. | 84 g 399 9114
All.2. Kapitalové fondy 86 9 399 9114
A2, Ostatnf kapitalové fondy 87 10214 9114
All.2.2. Qcefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) 88 -815
Alll Fondy ze zisku - Soucet lll.1. az lll.2. | 92 19 19
All1. | Ostatni rezervni fondy 93 19 19
AllV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soucet IV.1.az IV.2.| 95 54 754 30 986
AV, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 54 986 30 986
AIV.2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+-) 98 -232
AV. Vysledek hospodareni béZného tcetniho obdobi (+/-) 99 543 29 001
B.+C. Cizi zdroje Soutet B. + C. | 101 974 944 677 797
C. Zavazky Souget C.l. az C.IIl. | 107 974 944 677 797
C.lL Dlouhodobé zavazky Soucet I.1. az1.9. | 108 571048 575 622
C.l1. Vydané dluhopisy 109 500 350 526 800
C.L.1.1. Vymeénitelné diuhopisy 110 500 350 526 800
c.l6. Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba T 116 | 54 605 48 822
c.lo. Zavazky - ostatni 119 16 093
C.la.1. Zavazky ke spolegnikim 120 16 093
c.l. Krétkodohé zévazky Soucet I1.1. az I1.8. | 123 403 896 102175
C.1. Vydané diuhopisy - 124 | 355 500
C.L1.1. Vyménitelné diuhopisy 125 355 500
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztaht 129 94 299
C.IL5. Kratkodobé sménky k Ghradé 130 18 054 36 963
Cll6. | Zavazky— oviddana nebo oviadajici osoba 131 10 270 18 593
c.l8. Zavazky ostatni 133 19978 46 320
C..8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 8
Cl.8.5. | Stat- darové zavazky a dotace T IEE 2 237
C..8.7. Jiné zavazky 140 19 968 46 083
D. Casoveé rozliseni pasiv Souéet D.1.az D.2. | 141 I 2 641 1652
D.1. Vydaje pristich obdobi 142 2641 1652




Sestaveno dne: 31.07.2020

‘ Podpisovy zaznam statutamiho organu Géetni jednotky:
zastupce spoleénosti Trikaya Asset Management a._g.____

-

Pravni forma Géetni jednotky

| akciova spolecnost

Predmét podnikani
pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor

Pozn.:
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1. Vseobecné informace

1.1. Zékladni informace o Spoleénosti

Spoleénost Trikaya Asset Management a.s. (déle ,Spolednost) byla zapsina do obchodniho rejstiiku
vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka 6027 dne 5. inora 2010. Sidlo Spole¢nosti je Piikop
843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno.

Hlavnim pifedmétem podnikini Spoleénosti je viroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach 1 aZ 3

zivnostenského zikona.
Identifikaéni éislo Spole¢nosti je 292 02 078.

Spoleénost se podfidila zikonu o obchodnich korporacich jako celku. Tato skuteénost nabyla G¢innosti
dnem z4pisu do obchodniho rejstiikuy, tj. dne 21. kvétna 2014.

Akcionai¥ska struktura
L A Podil na zakladnim
Jméno fyzické osoby, Bydlisté, sidlo Podil kapitélu a
nazev pravnické osoby hlasovacich pravech
Asterion Capital s.r.0., IC: 03465071, zapsand v Klatovski 606/3,
obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ponava, 602 00  1.000.000 K& 50%
Brng, oddil C, vloZka 84883 Brno
Finmaster Management a.s., I1C: 065 96 738, Piikop 843/4
zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym : ’ 1.000.000 K&
soudem v Brng, oddil B, vlozka 7859 4SSOy c=i 0200 50%

Predstavenstvo

Ing. Dalibor Lamka, dat. nar. 16. fijna 1956, Solni¢ni 630/3, Brno-mésto, 602 00 Brno, piedseda
predstavenstva
Ing. Alexej Vesely, dat. nar. 25. dubna 1976, Klatovskid 606/3, Ponava, 602 00 Brno, mistopiedseda

predstavenstva

Za predstavenstvo jedna piedseda predstavenstva a mistopfedseda pfedstavenstva kaZdy samostatné s
vyjimkou pravnich jednéni, jejichZ pfedmétem je plnéni nad 3.000.000,- K& (slovy: tfi miliény korun
deskych), kdy v téchto pfipadech zastupuje spoleénost pfedseda predstavenstva a mistopiedseda

predstavenstva spolecné.

Dozoréi rada

VvV

Ing. Jan Kolafik, dat. nar. 5.Gnora 1991, Rumunska 4046/12, 767 01 Kroméfti, ¢len dozoréf rady

Spoleénost ma dva zaméstnance na dohodu o provedeni price, ostatni &innosti jsou zajistovany
prostiednictvim dodavatelskych sluzeb.

3
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Z4&Kladni kapital Spole¢nosti ¢ini 2 000 tis. K€ a je plné splacen.

Spole¢nost mé vydéno celkem 10 ks kmenovjch akeii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnots

200.000,-K¢é kazdé jedné akcie.
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2. Uéetni postupy

2.1. Zakladni zasady zpracovani uceint zavérky
Uéetni zavérka je sestavena v souladu s ti¢etnimi predpisy platnymi v Ceské republice pro malé Géetni
jednotky s povinnym auditem a je sestavena v historickych cendch, Tato fifetni zivérka je sestavena v

celych tisicich K¢.

Udaje piflohy vychézeji z Gletnich pisemnosti ifetni jednotky a z dal$ich podkladd, které ma adetni
jednotka k dispozici. V pifloze jsou uvedeny pouze vyznamné tidaje pro posouzeni financéni a majetkové

situace a pozice podniku z hlediska externich uzivateli.

K uvadénym idajiim za vykazované uetni obdobijsou uvedeny srovnatelné iidaje za minulé i¢etnf obdobi.

V souladu s vyhlagkou 500/ 2002 Sb. (§ 3 odst. 1) Spoleénost vyuZivd moZnost nesestavovat pfehled

o penéznich tocich.

Pii sestaveni iéetni zavérky k 31. prosinci 2019 byly respektovany nésledujici iéetni zasady:

o zisada jedné Géetn{ jednotky;

¢ zisada nezavislosti jednotlivich Géetnich obdobi;

o zasada objektivity (Gplnost, priikaznost, spravnost);
e zésada bilanéni kontinuity;

e zisada opatrnosti;

e zikaz kompenzace.

2.2. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
Nehmotny (a hmotny) majetek, jehoz doba pouZitelnosti je delsi neZ 1 rok a pofizovaci cena pievysuje 40

tis. K¢ za poloZku, je povazovén za dlouhodob§ nehmotny a hmotny majetek.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je prvotné vykdzdn v pofizovacich cenach,

které zahrnuji cenu pofizeni a niklady s jeho pofizenim souvisejici.

Technickid zhodnoceni dlouhodobého majetku provedena béhem roku, kterd v souhrnu presdhnou

hodnotu 40 tis. K&, jsou zafazena do majetku a odepisovina ve stejné skupinég, jako zhodnoceny majetek.

Pokud zistatkovd hodnota aktiva presahuje jeho odhadovanou zpétné& ziskatelnou d&astku, je jeho
zistatkova hodnota sni¥ena na tuto é4stku prostfednictvim opravné polozky. Zpétné ziskatelni &éastka

je stanovena na zikladé oéekévanych budoucich penéznich toki generovanych danym aktivem.

Niklady souvisejici s investici do majetku jsou Gétovany piimo do rozvahy (nikoliv vysledkové) jako
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek.
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V nésledujici tabulce jsou uvedeny iéetni metody a doby ocﬁiﬁs&ﬁﬂ@ﬁi&:’é/lmpin majetku:

Majetek Doba odpisovani
Zfizovaci vydaje 60 mésic
Budovy, stavby 50 let
PiisluSenstvi k budovam 10-30 let, dle povahy
Venkovni Gpravy 20-30 let, dle povahy
Drobny majetek 2 roky

2.3. Finanéni majetek
Finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zimé&rem dr#by nad jeden rok se vykazuje jako dlouhodoby,
finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zimé&rem drby do jednoho roku jako kritkodoby.

Ocenéni finanénifho majetku pi#i porizeni
Podily, cenné papiry a derivéty jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci cenou, véetné emisniho 4%ia a nakladd

s pofizenim souvisejicich.

Ocenéni finanéniho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry uréené k obchodovani, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivéty se ocefiuji realnou
hodnotou. Nenf-li objektivné mo#né stanovit relnou hodnotu, oceni se cenné papiry pofizovaci cenou,
sniZenou o opravné polozky. Cenné papiry s pevnym vynosem drzené do splatnosti se ocetiuji porfizovaci

cenou zvysenou nebo sniZenou o tirokovy vimos nebo naklad.

2.4. Pohledavky
Pohledavky jsou vykdzany v nominélni hodnot& sniZené o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
pohledavkédm. Pohleddvky nabyté za tplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZenou

o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym ¢4stkam.

2.5. Piepodet cizich mén
Transakce provddéné v cizich ménéch jsou pfepoéteny a zatiétovany devizovym kurzem Ceské nirodni

banky platnym v den transakee.

Ziistatky penéZnich aktiv, pohledivek a zévazki vedenych v cizich ménich byly pfepodteny devizovim
kurzem zvefejnénym Ceskou nérodni bankou k rozvahovému dni. Vsechny kurzové zisky a ztraty
z pfepoctu penéZnich aktiv, pohledévek a zévazki jsou Gétovany do vikazu zisku a ztraty.

2.6. Finanéni derivaty

Finanéni derivaty zahrnujici ménové obchody, ménové a tirokové swapy, ménové a irokové opce a ostatni
finanéni derivéty jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pofizovaci cené a nasledné precefiovany na redlnou
hodnotu. Realné hodnoty jsou odvozeny z trinich cen, zmodeld diskontovanych penéinich tokd nebo
modelii pro ocefiovani opci. VSechny derivity jsou vykazoviny v poloZce jiné pohledavky,
maji-li pozitivni redlnou hodnotu, nebo v polo¥ce jiné zivazky, je-li jejich reilnd hodnota

pro Spoleénost ziporna.
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Uéetni jednotka &leni derivaty na derivaty uréené k obchodovéni a derivaty zajistovaci. V pfipads, Ze uréity
derivat nesplfiuje poZzadavky stanovené pro Géetnictvi o zajistovacich derivatech, je vidy povaZovéin za

derivat k obchodovani.

Zmé&ny realné hodnoty finanénich derivatii k obchodovani jsou vykiziny jako vinosy ¢ néklady z piecenéni

cennych papiri a derivatti.

2,7, Emitované dluhopisy

Vydané vefejné emitované dluhopisy jsou ti¢tovany k datu schvaleni prospektu ve vy$i objemu vydanych
dluhopisi jako pohledavka za upisovateli, ktera je sniZovana proti prodeji dluhopist upisovateléim.
Vydané nevefejné dluhopisy jsou Gétovany k datu tipisu ze strany upisovatehi (investori) ve vy&i jmenovité

hodnoty upsanych dluhopisd.

2.8. Rozdily ze zmén tiéetnich metod a opravy chyb let minuljjch
Rozdily ze zmén Géetnich metod (véetné dopadu odloZené dang&) a opravy v disledku nespravného Gétovani nebo
neti¢tovani o nakladech a vinosech v minulych ti¢etnich obdobich, pokud jsou v§znamné, se vykazuji v poloZce

Jiny vysledek hospodaieni minulych let.

2.9. Rezervy

Spoleénost tvoii rezervy na kryti svjch zdvazkd nebo nakladd, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichZ
je k rozvahovému dni bud pravdépodobné, nebo jisté, Ze nastanou, avak neni pfesné znama jejich vyse,
nebo okam#ik jejich vzniku. Rezerva k rozvahovému dni predstavuje nejlepsi odhad nakladd, které

pravdépodobné nastanou, nebo v pfipadé zivazki ¢4stku, ktera je zapotfebi k jejich vyporadani.

2.10.Trzby
TrZby jsou zatétovany k datu poskytnuti sluzeb a jeho akceptace zikaznikem a jsou vykaziny po odeéteni

slev a dané z pfidané hodnoty.

2.11. Spiiznéné strany

Spfiznénymi stranami Spoleénosti se rozumi:

e  strany, které pfimo nebo nep¥imo mohou uplattiovat rozhodujici vliv u Spoleénosti, a spoleénosti, kde
tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

e  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

¢  {enové statutirnich, dozoréich a Hdicich organi Spoleénosti, nebo jeji matef'ské spole¢nosti a osoby

blizké témto osobam, véetné podniki, kde tito élenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

2.12. Uvéry a iirokové naklady
Uvéry jsou ocefiovany jmenovitou hodnotou. Za kratkodoby tvér se povazuje i ¢4st dlouhodobych tivérd,

ktera je splatna do jednoho roku od data Géetni zavérky.
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Uroky, které jsou spojené s provozem spolegnosti jsou Gétoviny do nakladi a tiroky spojené s investici do

majetku jsou kapitalizovany do hodnoty majetku.

2.13. Odlozena dant
Odlozena daii se vykazuje u vSech pfechodnych rozdili mezi Géetni zistatkovou hodnotou aktiva
nebo zévazku v rozvaze ajejich dafiovou hodnotou. OdloZeni datiovd pohledivka je zatétovéna,

pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mo#né dafiové uplatnit v budoucnosti.

2.14. Nasledné udalosti
Dopad udélosti, které nastaly mez rozvahovym dnem a dnem sestaveni tdetni zavérky, je zachycen
vGcletnich vykazech v pifpadé, Ze tyto udalosti poskytly doplitujici informace o skuteénostech,

které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadg, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tiéetn{ zavérky do$lo k vfznamnym udélostem
predstavujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto udélosti popsany v

priloze Géetni zavérky, ale nejsou zatiétovany v téetnich vykazech.
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3. Dlouhodoby finanéni majetek
Dlouhodoby finanéni majetek se skldda zvlastnénych podili v dcefingch spoleénostech dle struktury

Spoleénosti na obrazku niZe.
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4. Dlouhodobé pohledavky

4.1. Dlouhodobé pohledavky za ovlddanou nebo ovladajici osobou
Dlouhodobé pohledévky za ovlddanou nebo ovlddajici osobou &inily k 31. prosinci 2019 &stku 210 288 tis.
K& (k 31. prosinci 2018: 152 358 tis. K&) a jedn4 se o pohledavky z titulu nesplacenych jistin a Groki z

poskytnutjch zipijéek a Gvért deefinym spoleénostem v rdmci skupiny Trikaya.

4.2. Jiné pohledavky
Jiné pohledavky ¢inily k 31. prosinci 2019 &4stku 1 505 tis. K& (k 31. prosinci 2018: o tis. K&) a jedné se o
Gétovéani nikladd projekti, které jsou v akviziénim procesu a predpoklada se jejich prefakturace do

projektu.

5. Kratkodobé pohledavky

5.1. Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahii
Pohledavky z obchodnich vztaht éinily k 31. prosinci 2019 #stku 143 tis. K& (k 31. prosinci 2018: 3

773 tis. K€) a jedna se pfedevsim o fakturace reZif v ramci skupiny Trikaya.

Pohledévky dle rozmezi splatnosti jsou zobrazeny ni%e:

Pred splatnosti 1-29 dni po splatnosti 30-89 dnf po splatnosti Nad go dni po splatnosti

143 401 K¢ - - -

5.2. Kratkodobé pohledavky za ovladanou a ovladajici osobou
Krétkodobé pohledévky za ovladanou nebo ovladajici osobou &nily k 31. prosinci 2019 &stku 171 757 tis.
Ke (k 31. prosinci 2018: 105 204 tis. K&) a jedn se o pohledévky z titulu nesplacenych jistin a tiroki z

poskytnutych zpiijéek a Gvéri dcefingm spoleénostem v ramci skupiny Trikaya.

5.3. Daiiové pohledavky

Dariové pohledavky ¢inily k 31. prosinci 2019 ¢4stku 1 065 tis. K& (k 31. prosinci 2018: o tis. K&) a jedn4 se
o pohledavky za finanénim Gfadem z titulu p¥eplatkl na zéloh4ch na dani z p¥jmd a pfeplatek na dani
z piidané hodnoty.

5.4. Jiné pohledavky
Jiné pohledavky ve v§i8i 147 690 tis. K¢ k 31. prosinci 2019 (k 31. prosinci 2018: 0 tis. K&) jsou pohledavky
za potencialnimi upisovateli vefejné emise dluhopisti. Jedn4 se o hodnotu emitovanych, ale neprodanych

vetejnych dluhopist Spoleénosti.
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6. Vlasini kapital

z Afioa Nerozdéleny Jiny vysledek Vysledek
2019 ZAMaltl papitélove  FOM%  giskzminuljch  hospodafeni hospodafeni  Celkem
P fondy let minul{chlet b&#ného obdabi
Ziistatek k 1.1.2019 2000 9114 19 30 986 - 29 001 71120
ZaokrouhlovAni - - - -1 - - -1
Piekurzovani podili - 53 - - - - 53
Opravy minulfch let! - 232 - - -232 - -
Prefi¢tovani
hospodaiského - - - 29 001 - - 29 001 -
vysledku za rok 2018
Rozdéleni ziskn
minulych let - - - - 5000 - - - 5000
akcionafim
Zisk za rok 2019 - - - - - 543 543
Zistatek k 31.12.2019 2 000 9399 19 54 986 - 232 543 66 715
P P Afioa Nerozdéleny Jiny vysledek Vysledek
2018 ZaMadni  yopitslove POV gikzminulych  hospodaten hospodafeni  Celkem
P fondy let minul{ch let bézného obdobi
Zistatek k 1.1.2018 2 000 10 214 19 1675 - 29 311 43 219
Pfekurzovani podili - -1100 - - - - -1100
Pretétovani
hospodaiského - - - 29 311 - -29 311 -
vysledku za rok 2017
Rozdéleni zisku _ } } _ B _ B
minulych let
Zisk za rok 2018 - - - - - 29 001 29 001
Ziistatek k 31.12.2018 2 000 9114 19 30986 - 29 001 71120

Dne 30. ¢ervna 2019 valnd hromada Spole¢nosti schvilila Géetni zavérku Spoleénosti za rok 2018 a

rozhodla o pi‘eveden{ zisku za rok 2018 ve vy§i 29 001 tis. K& na Géet nerozdéleného zisku minulych let.

A

Dne 19, listopadu 2019 valni hromada Spole¢nosti rozhodla o vyplaté ¢asti zisku Spoleénosti za rok 2018

akcion&fim Spoleénosti ve formé dividendy v celkové vysi 5 000 tis. K&,

7. Dlouhodobé zavazky

7.1. Vydané dluhopisy
Vydané dluhopisy ¢inily k 31. prosince 2019 ¢astku 500 350 tis. K€ (k 31. prosinci 2018 — 526 800 tis. K¢)
a jedné se zavazek z emitovanych nevetfejnych a verejnych dluhopisti se splatnosti nad 1 rok (viz. tabulka

niZe).

! Jedna se 0 zmény v ostatnich kapitalovych fondech, které obsahovaly kurzové rozdily z pfecenéni podili nabytych
v cizich ménach, které byly v minulych letech zruSeny. V dob& zruSeni té€chto podili mély byt kurzové rozdily
zaétovany zpét do pofizovaci ceny podilu a nasledng zliftovany ve vykazu zisku a ztraty. Tyto opravy jsou uétovany
proti G&tu Jiny vysledek hospodareni minulych let.
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] . Aktualni
3 . Druh . Jistina (vtis. | Urokovi . .
Nazev emise ) Datum emise Splatnost ziistatek jistiny
emise CZK) sazba i
(vtis. CZK)
Trikaya 6,00/2023 Vefejna 30.05.2019 300 000 6,00% 31.05.2023 300 000
Trikaya 8,00/21 Privatn{ 01.07.2018 112 100 8,00% 01.07.2021 112 100
TAM 5,50/22 Privatni 15.04.2019 88 250 5,50% 15.04.2022 88 250
Celkem 500 350 500 350

7.2, Dlouhodobé zavazky za ovladanou nebo ovladajici osobou
Dlouhodobé zivazky za ovliddanou nebo ovladajici osobou ve v¥si 54 605 tis. K& k 31. prosinci 2019 (k 31.
prosinci 2018: 48 822 tis. K¢) jsou zivazky za deefinymi spole¢nostmi ve skuping Trikaya.

7.3. Zavazky ke spoleénikiim
Zavazky ke spoleénikiim ve vSi 16 093 tis. K& k 31. prosinci 2019 (k 31. prosinci 2018: o tis. K&) jsou
zévazKy za akeionéfi z titulu schvilené vyplaty dividendy ve vi%i 5 000 tis. K&. a nesplacené zavazky ve vysi

11 093 tis. K¢ z pfevodu podilil v dcefinych spole¢nostech.

8. Kratkodobé zavazky
8.1. Vydané dluhopisy
Vydané dluhopisy ¢inily k 31. prosince 2019 &stku 355 500 tis. K& (k 31. prosinci 2018 — o tis. K&) a jedna

se zavazek z emitovanych nevefejnych dluhopisti se splatnostf do 1 roku (viz. tabulka niZe).

Aktualn{
Nézev emise Drub emise Datflm Jistina (vtis. | Urokové Splatnost Z?St?mk
emise CZK) sazba Jjistiny
(v tis. CZK)
Trikaya II 6,00/20 Privatni 01.04.2016 100 000 6,00% 01.04.2020 100 000
Trikaya III 5,50/20 Privatni 01.09.2016 52100 5,50% 01.09.2020 52 100
Trikaya IV 6,25/20 Privatni 01.09.2016 121 500 6,25% 01.09.2020 121 500
Trikaya V 5,00/20 Privatni 01.09.2016 19 100 5,00% 01.09.2020 19 100
Trikaya VII 5,50/20 Privatni 01.12.2016 62 800 5,50% 01.12.2020 62 800
Celkem 355 500 355 500

8.2. Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahii
Zavazky z obchodnich vztahd k 31. prosinci 2019 é&inily 94 tis. K& (k 31. prosinei 2018: 299 tis. K&) a dle

rozmezi splatnost jsou rozdéleny v tabulce nize:

Pfed splatnosti 1-29 dni po splatnosti 30-89 dni po splatnosti Nad 90 dnd po splatnosti

24 200 K¢ 68 970 K¢ - -

8.3. Kratkodobé sménky k tthradé
Krétkodobé sménky k ihradé &inily k 31. prosinci 2019 &4stku 18 054 tis. K& (k 31. prosinci 2018 — 36 963
K¢) a jedna se o kratkodobé roéni zipijeky, které jsou zajistény sménkou.
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8.4. Kratkodobé zavazky k ovladané nebo ovladajici osobé
Kratkodobé zavazky k ovladané nebo ovladajici osobé byly k 31. prosinei 2019 ve v§si 10 270 tis. K¢ (k 31.
prosinci 2018 — 18 593 tis. K&) a jedn4 se o zdvazky za dcefinymi spolednostmi ve skupiné Trikaya.

8.5. Jiné zavazky
Jiné zavazky ve v{$i 19 968 tis. K€ k 31. prosinci 2019 (k 31. prosinci 2018: 46 083 tis. K&) jsou nevyplacené
tiroky z emitovanych dluhopisil. Rozdéleni troki podle vydanych emisi je zobrazeno v tabulce niZe.

Aktualni
Niizev emise Drall effiae Da@ Jistina (v tis. | Urokova Splatnost zﬁstatek-
emise CZK) sazba tiroku (v tis.
CZK)
Trikaya II 6,00/20 Privatni 01.04.2016 100 000 6,00% 01.04.2020 4 500
Trikaya I1I 5,50/20 Privatni 01.09.2016 52100 5,50% 01.09.2020 955
Trikaya IV 6,25/20 Privatni 01.09.2016 121 500 6,25% 01.09.2020 2531
Trikaya V 5,00/20 Privatni 01.09.2016 19 100 5,00% 01.09.2020 318
Trikaya VII 5,50/20 Privatni 01.12.2016 62 800 5,50% 01.12.2020 302
Trikaya 6,00/2023 Vefejni 30.05.2019 | 300 000 6,00% 31.05.2023 4463
Trikaya 8,00/21 Privétni 01.07.2018 112 100 8,00% 01.07.2021 1570
TAM 5,50/22 Privatn{ 15.04.2019 88 250 5,50% 15.04.2022 5329
Celkem 855 850 19 968

9. Vydaje piistich obdobi
Vydaje p¥istich obdobich &inily k 31. prosinci 2019 &astku ve vi$i 2 641 tis. K& (k 31. prosinci 2018 — 1 652 K¢) a
jedna se prevazné o faktury za provize obchodnik{im za prodej vefejnych dluhopisti Spoleénosti, které se tykaji

obdobi prosinec 2019, ale p¥ijaté aZ v roce 2020.

10. Zavazky nevykazané v rozvaze

Dne 4. zAf1 2018 poskytla Spoleénost ruéeni na zékladé ruéitelského prohlaseni za tivér uzavieny mezi
dcefinou spoleénosti AIKONA a.s., ICO: 26919729, se sidlem Pifkop 843/4, Brno 60200, zapsanou u
Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 4113, jako DluZnikem a Véfitelem spoleénosti ATIKONA a.s., na zakladé
kterého vzniklo Spoleénosti ruéeni aZ do celkové vyse 15 000 tis. K& (déle jen ,Ruéitelské prohlasSeni
AIKONA®).

Dne 10. prosince 2018 uzaviela Spolecnost se spole¢nosti Komeréni banka a.s., ICO: 45317054, se sidlem
Na piikopé 33, Praha 1, PSC 114 07, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 1360 (dale jen , Véfitel“), Dohodu mezi bankou a akcionafem, na zikladé které vznika Spole¢nosti
zévazek uhradit jakékoliv viceniklady nad dohodnuté celkové naklady, v souvislosti se Smlouvou o Gvéru
uzavienou mezi Véfitelem a dcefinou spole¢nosti PONAVA Centrum a.s., ICO: 28262662, se sidlem P¥ikop
843/4, Brno 60200, zapsanou u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 5434, jako Dluznikem, v souvislosti
s vistavbou rezidenéniho projektu s ndzvem ,PONAVIA Rezidence II“ (d4le jen ,Ruditelské prohlaseni
Ponava Centrum”)

13



Trikaya Asset Management a.s.
Pfiloha tidetni zavérky
za rok kondiei 31. prosince 2019

Dne 7. inora 2018 uzaviela spoleénost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidle
186 00, zapsan4 v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1731, jako Bankou,
se Spole¢nosti a dalsimi akcionafi spoleénosti Euro Mall Brno Real Estate s.r.o., ICO: 26161478, se sidlem
Viderisk4 132/100, Dolni Her#pice, Brno, PSC 619 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskim
soudem v Brné, sp. zn. C 110724, jako Klientem, Patronatni dohodu, na ziklad& které vznika Spole¢nosti
patronétni zavazek poskytnout Klientovi financovani ve formé tivéru, zaptjéky, finanéni vipomoci & jiné
obdobné formé financovéni aZ do celkové vise 35 000 tis. K&, v souvislosti se Smlouvou o (ivéru uzavicenou

mezi Bankou a Klientem (déle jen , Rué&itelské prohlaseni EMBRE®).

Dne 12.9.2018 podepsala Spole¢nost vefejny piislib, jako jediny zakladatel fondu Trikaya nemovitostn{
fond SICAV, as., pro vSechny investory, ktef{ upisi investi¢ni akcie fondu do 31.12.2018, kterym se
zavazuje, Ze pokud aktualni hodnota investi¢ni akeie k 31.12.2019 nenf rovna nebo vy$si ne¥ 1,05 CZK, tak
poskytne investorim plnén{ ve vysi rozdilu mezi aktudlni hodnotou investi¢ni akcie a hodnoty 1,05. PInén{

je stanovovéno z idaji k 31.12.2019 (dale jen ,VeiFejny prislib SICAV*).

v
11. Triby
(tis. K&) 2019 2018
Trzby z dcefingch spole¢nosti 6 419 9169
Ostatni trzby 0 133
Trzby celkem 6 419 9 302
12. Sluzby
(tis. K¢&) 2019 2018
Poradenské a podobné niklady 27 650 20 622
Pravni a ekonomické naklady 654 1320
Ostatni 327 56
Sluzby celkem 28 631 21 998

13. Nakladové wroky a podobné naklady

(tis. K&) 2019 2018
Urokové niklady — vnitroskupinové 2 016 1138
Urokové niklady — Dluhopisy 33771 28 232
Urokové naklady — Sménky 2 060 463
Urokové naklady - ostatni 526 675
Oprava trokovych nékladd roku 2017 — Dluhopisy - - 4285
Urokové naklady celkem 38373 26 223

14. Ostatni finanéni vynosy a naklady

(tis. K&) 2019 2018
Kurzové zisky 1852 2 809
Ostatn{ finanéni vinosy — ve skupiné 18 825 52 811
Ostatni finanéni vinosy celkem 20 677 55 620
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(tis. K&) 2019 2018
Kurzové ztraty 2573 1153
Ostatni finanéni néklady 918 908
Ostatni finanéni niklady celkem 3 491 2 061
15. Transakce se spriznényymi stranami
V této poznamce jsou uvedeny v§echny vyznamné transakce se spf{znénymi stranami.

(tis. K&) 2019 2018
Vyplata dividend z dcefinych spoleénosti 25 787 4 803
Urokové vinosy — vnitroskupinové 18 391 10 159
Vynosy z podrozvahovych pohledavek 18 826 52 811
Vnitroskupinové fakturace 6418 9169
Prodej podilu 0 1000
Vynosy Celkem 69 422 77 942
(tis. K&) 2019 2018
Nakladové firoky — vnitroskupinové 2016 1138
Vnitroskupinova fakturace 240 0
Prodej podilu o 1000
Naklady Celkem 2 256 2138

Spoleénost vykazovala k 31.12.2019 tyto zlistatky se spiiznénymi stranami:

(tis. K&) 2019 2018
Pohledavky z obchodnich vztahd

Developer Brno Hady 56 56
Neumann bytovy dim 33 33
Ponava Centrum 54 3684
Pohledavky z obchodnich vztahii celkem 143 3773
Ostatni pohledavky

Ponavia Rezidence 1389 2 806
Abilet Company 4749 4394
Aikona 11112 10 774
Brno Videiiskd Food Mall - 4322
Bytové druZstvo Staiikova 30 358 358
Developer-M - 10
Euro Mall Brno Real Estate 3 o1 -
Chalupa Kadov 4 800 -
Mall Vienna Brno 86 495 80 621
Neumann bytovy dim 11476 57571
OC Repy 50536 -
Ponava Centrum 5302 19 849
Ponavia VT Park 135215 42 950
Trikaya druZstvo 41958 40 070
Trikaya Project Management 1425 9 025
Trikaya Property and Facility Management 5838 4938
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Zelezni¢ni Komarov 18 380 10 232
Ostatni pohledévky celkem 382 044 287 920
Pohledavky celkem 382187 291 693
(ts. K&) 2019 2018
Zavazky z obchodnich vztah

Trikaya Project Management 24 -
Zavazky z obchodnich vztahi celkem 24 -
Ostatni zdvazky

Aikona 74 723
Asterion Capital s.r.o. 2 500 -
Developer Brno Hady 10 045 26 244
Developer-M 43 468 31509
FINMASTER Management 8293 8793
Ing. Alexej Vesely ‘ 5300 9 800
Ponava Centrum \ S 0/ 19 -
Ponavia Rezidence \‘f/o 'Upyt o™ '1,“‘_"/, 1115 -
The Landmark Building NIravne’” 1 -
Trikaya TPB - 1100
Trikaya Czech Republic 2 016 378
Trikaya Project Management 510 -
Trikaya Property and Facility Management 2127 -
Zelezni¢ni Komérov 5500 -
Ostatni zavazky celkem 80 968 78 547
Zavazky celkem 80 992 78 547

16. Nasledné udalosti

K 1.4.2020 Spolecnost tispésné splatila emisi dluhopisi Trikaya 6,00/20 ve v3i jistiny 100 000 tis. K&.

K 15.4.2020 zaniklo Ruéitelské prohldSeni ATKONA, kterym Spoletnost ruéila za zivazek ve v§$i jistiny

15 000 tis. Ké + piislugenstvi dcefiné spoleénosti AIKONA a.s. vii¢i soukromému véfiteli.

V ¢ervnu 2020 deefind spolecnost Ponava Centrum a.s. splatila tivér vii¢i spoleénosti Komeréni banka a.s.
poskytnuty na financovani -developerského projektu ,Ponavia Rezidence II. Splacenim Gvéru doslo
k zaniku Ruéitelského prohlaseni Ponava Centrum za vicendklady vydany Spole¢nosti viiéi spolednosti

Komeréni banka a.s.
V &ervnu 2020 dcefiné spolecnost Neumann bytovy diim a.s. splatila Gvér viiéi spoleénosti J&T Banka a.s.

poskytnuty na financovani developerského projektu ,Neumanka bytové domy“. Splacenim tvéru doslo

k zaniku ruéitelského prohlasent za vicenaklady vydany Spoleénosti viiéi spole¢nosti J&T Banka a.s.
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Dne 12. biezna 2020 byl vyhlagen viadou Ceské republiky nouzovy stav spojeny s pandemii COVID-19,
trvajici do 17. kvétna 2020. Vedeni Spole¢nosti konstatuje, Ze tato skutenost nema vyznamny vliv na

¥y

fungovani spole¢nosti pro piistich 12 mésfci.

Po datu Géetni zavérky byl ve skupiné Trikaya pfeveden podil ve spoleénosti OC Repy a.s. mezi spole¢nosti
Ponavia VT Park a.s. (nyni Trikaya RRE a.s.) jako pfevodcem a spoleénosti Trikaya CRE a.s., c0Z je nové
zaloZena spoleénost ve skupiné Trikaya, jako nabyvatelem. Nov4 struktura je zobrazena na obrizku nize.

(429%

Bytové druZstvo Stankova 30
TRIKAYA druzstvo

ok ] Trikaya -
Project Management 'Ls_qlo_

H—1 . B Trikaya RRE

BN L R 111, Heriovitostni fond SICAY

100 W
sbectoc Euro Mall Brno Real Estate
100% OC Repy

f==11 ¥
NEUMANN bytovy dm

TRIKAYA
Asset Management

.------!‘-’2.'—9—%——-- Bytove drudstvo Stafikova 30
100 %
kv TRIKAYA TPB
ABILET COMPANY

e Chatupa Kadov

V Brné dne 31.07.2020

Ing. Dalibor Lamka
Piedseda pFedstavenstva
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Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi ovlddanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

pro ucetni obdobi od 01.01.2019 do 31.12.2019

podle ustanoveni § 82 a nésl. zikona ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich v platném znéni

L.
Subjekty, k nimz se vztahuje tato zprava

1. Ovladana osoba:

Obchodni firma: Trikaya Asset Management a.s.

Sidlo: Piikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno
ICO: 292 02 078

Pravni forma: akeciova spoleénost

Datum vzniku spoleénosti: 5.tnora 2010

Clenové statutarnich organii k rozvahovému dni:

Pfedseda pfedstavenstva Ing. Dalibor Lamka, nar. 16.10.1956
Mistopiedseda pfedstavenstva Ing. Alexej Vesely, nar. 25.4.1976

[o] - 2 A\

Clenové kontrolniho organu k rozvahovému dni:

Clen dozoréi rady: Ing. Jan Kola¥ik, nar. 5.2.1991

2, Propojené osoby:

a) ovladajici osoby:

Jméno fyzické osoby, nazev pravnické osoby | Bydlisté, sidlo g{ﬁ;l;)];riane ucetni

Podil 1. %

1.000.000,-K¢

FINMASTER Management a:s., IC: 065 96 738, | PFkop 843/4, Brno
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym | 602 00

soudem v Brné, oddil B, vloZzka 7859
ASTERION CAPITAL s.r.o., IC: 034 65071, ,

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského Klatovska 606/3,
soudu v Brné, oddil C, vlozka 84883

50%

1.000.000,-K¢ | 50%

Ponava, 602 00 Brno

b) ostatni osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou, s nimi# byly uzavieny smlouvy nebo v jejichZ
prospéch byly uéinény tkony & opati‘eni

Ovlddana osoba patii majetkové do developerské skupiny Trikaya. Struktura vlastnénych firem v této
skupiné je zobrazena na obrazku niZe.
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TRIKAYA o
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Developer-Mas.
TRKAYA Grulstvo
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AQRETCOMPANY £7.0.
2e3e il KOMXOV $1.0, 100% Prvni 2elemicnl Komarov s.1.0,
Ao Chalupa Kadov s.10.

a. OC Repy a.s., ICO: 282 05 219, se sidlem P¥ikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou v obchodnim
Ig,jstf'iku vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil B, vloZka 7924 (dile jen ,spole¢nost OC
epy“)
b. PONAVIA Rezidence a.s., ICO: 041 28 010, se sidlem P¥ikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka 7317 (dile jen
»Spolecnost Ponavia Rezidence®)



S.

Developer-M a.s., ICO: 282 23 144, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brng&, oddil B, vlozka 7579 (dile jen
»Spole¢nost Developer-M*)

Developer Brno Hady a.s., ICO: 269 79 438, se sidlem P¥ikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6444 (dile jen
~Spole¢nost Developer Brno Hidy™)

PONAVA Centrum a.s., ICO: 282 62 662, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskfym soudem v Brng, oddil B, vlozka 5434 (dile jen
~Spoleénost Ponava Centrum®)

Neumann bytovy détm a.s., ICO: 27718 506, se sidlem P¥{kop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskjm soudem v Brné, oddil B, vloZka 4836 (dile jen
»Spoleénost Neumann bytovy diim a.s.”)

AIKONA a.s., ICO: 269 19 729, se sidlem P¥ikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou v obchodnim
rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 4113 (dale jen ,spoleénost
AIKONA®)

The Landmark Building a.s., ICO: 031 50 895, se sidlem P¥ikop 834/4, Brno 602 0o,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil B, vlozka 7092 (déle
jen ,spoleénost The Landmark Building a.s.)

Mall Vienna Brno a.s., ICO: 066 79 978, se sidlem Videfisk4 132/100, Dolni Herspice, Brno
619 00, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskjm soudem v Brng&, oddil B, vloZka
8038 (dile jen ,spoleénost Mall Vienna Brno a.s.*)

Bytové druZstvo Staiikova 30, ICO: 035 67 621, se sidlem Staiikova 378/30, Ponava, Brno
612 00, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Dr, vloZzka
5503 (déle jen ,.Bytové druistvo Starikova 30“)

Zelezniéni Komarov s.r.o., ICO: 077 16 494, se sidlem P¥{kop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil C, vloZka 109809 (dile jen
»spoleénost Zelezni¢ni Komarov*)

Trikaya Project Management a.s., ICO: 051 86 234, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vloZka 7566 (dale
jen ,spoleénost Trikaya Project Management®)

Trikaya druZstvo, ICO: 292 g2 247, se sidlem Ptikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Dr, vloZka 5075 (dale jen
»Irikaya druzstvo®)

PONAVIA VT Park a.s., ICO: 050 20 131, se sidlem P¥ikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7530 (déle jen
»Spole¢nost Ponavia VT Park®)

ABILET Company s.r.o., ICO: 047 65 605, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstifku vedeném Krajskjm soudem v Brné&, oddil C, vlozka 94468 (dile jen
»Spole¢nost ABILET Company*)

Chalupa Kadov s.r.o., ICO: 087 81 745, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brng&, oddil C, vloZka 115465 (déle jen
»Spoleénost Chalupa Kadov®)

Euro Mall Brno Real Estate s.r.o0., ICO: 261 61 478, se sidlem Videiiskd 132/100, Dolni
Her3pice, 619 00 Brno, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil C, vlozka 110724 (dale jen ,spoleénost Euro Mall Brno Real Estate s.r.0.)

Trikaya TPB a.s., ICO: 058 06 097, se sidlem Pifkop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka 7684 (dile jen
»Spole¢nost Trikaya TPB“)

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s., ICO: 070 04 311, se sidlem Piikop 834/4, Brno
602 00, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka
7933 (dile jen ,,spoleénost , Trikaya nemovitostni fond SICAV*).

Prvni Zelezni¢ni Komarov s.r.o., ICO: 080 59 969, se sidlem P¥ikop 834/4, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil C, vlozka 111671 (dale
jen ,spole¢nost ,,Prvni Zelezniéni Komarov®).




IL L
Uloha ovladané osoby v této struktuie 5,

(o) SN
(e} ne -~
\"‘-h“‘__p r a\]_/

Ovladani osoba je hlavni matef'skou spoleénosti developerské skupiny Trikaya. Ovladan4 osoba vlastni
podily v dcefinych spole¢nostech podle struktury na obrazku niZe. Ovladajici osoby zajistuji ¥izeni a
obchodni vedené Ovlddané osoby a celé developerské skupiny Trikaya.

I11.
Zpusob a prostiredky ovladani

V Ovladané osob€ maji Ovladajici osoby dohromady 100% podil na zdkladnim kapitilu, pfi¢emz
ovladani Ovlidané osoby je vykonavidno prostfedmictvim statutdrniho organu — piedstavenstva,
popiipadé jednatelt spoleénosti. Ovladajici osoba mil%e navrhovat své zastupce do orginii ovlidané
osoby, jmenovat a odvolavat ¢leny statutirniho orginu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a
stanovami spole¢nosti.

IV'
Smlouvy, jiné pravni ikony a opatieni

1. Smlouvy uzavi‘fené mezi propojenymi osobami

1. OC Repy
e Rémcové smlouva o zdpiijéce penéz uzaviena dne 22.10.2019 mezi Ovladanou osobou
jako Zapiijcitelem a spole¢nosti OC Repy a.s. jako VydluZitelem na ¢4stku 50.000.000,-

K&.

2, Ponavia Rezidence
e Rimcova smlouva o zapiij¢ce penéz aZ do celkové v§$e 70.000.000,-K¢ se splatnosti do
31.12.2022 uzavieni dne 3.10.2017 mezi Ovliddanou osobou jako vydluZitelem a
spole¢nosti Ponavia rezidence jako zapijéitelem.

3. Developer-M
e Ramcova smlouva o zipijéce penéz uzavieni dne 1.6.2018 ve znéni dodatku ¢.1 ze dne
1.8.2018 mezi Ovlidanou osobou jako VydluZitelem a spole¢nosti Developer-M jako
Zapijditelem aZ do vySe 45.000.000,-K¢ se splatnosti 31.01.2021.

4. Developer Brno Hady

e Pifkazni smlouva o poskytovini sluZeb projektového managementu uzavieni dne
30.6.2017 ve znéni dodatku ¢.1 ze dne 15.6.2018 mezi Ovlidanou osobou jako
Prikaznikem a spoleénosti Developer Brno Hidy jako Pfikazcem na celkové plnéni ve
vyl 2.484.000,-K¢.

e Smlouva o piijéce ve v¥i 32.000.000,-K& ze dne 24.8.2016 ve znéni dodatku &.1 ze dne
30.6.2018 uzavieni mezi Ovladanou osobou jako DluZnikem a spoleénosti Developer
Brno Hady jako Véfitelem.

e Smlouva o pievodu 100% akcii ve spole¢nosti Developer-M mezi Ovlddanou osobou
jako nabyvatelem a spoleénosti Developer Brno Hady jako pfevodcem uzaviena dne
26.6.2017 za ¢astku 14.000.000,-K¢.

5. Ponava Centrum

e Rimcovi smlouva o zipiijéce penéz uzaviena dne 5.11.2018 mezi Ovladanou osobou
jako Zapijéitelem a spoleénosti Ponava Centrum jako VydluZitelem na poskytnuti
zapijéky az do vyse 10.600.000,-K¢&.

e Ramcova smlouva o zipiijéce penéz uzavieni dne 1.10.2016 mezi Ovladanou osobou
jako Zapiijéitelem a spoleénosti Ponava Centrum jako VydluZitelem ve znéni dodatku
¢.1ze dne 31.12.2016 a ve znénf dodatku ¢.2 ze dne 25.6.2018 na poskytnuti zapiijcky az
do vyse 30.000.000,-K&.



Ptikazni smlouva o poskytovani sluZeb projektového managementu uzaviena dne
23.2.2017 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 80.1.2018 mezi Ovladanou osobou jako
Pfikaznikem a spole¢nosti Ponava Centrum jako Piikazcem na celkové plnéni ve vysi
2.410.000,-K¢.

6. Neumann bytovy ditm

Rémcova smlouva o zipiljéce penéz uzaviena dne 1.7.2017 ve znéni dodatku &.1 ze dne
1.4.2018 a dodatku €.2 ze dne 1.11.2018 mezi Ovlddanou osobou jako Zapiijéitelem a
spoleénosti Neumann bytovy diim jako VydluZitelem na poskytnuti zaptjéky a% do vyse
22.000.000,-K¢.

Smlouvy o poskytnuti pijéky ve v¥§i 3.000.000,-K& uzaviena dne 15.6.2014 mezi
spole¢nosti Trikaya Czech republic a.s. jako poskytovatelem a spole¢nosti Neumann
bytovy diim a.s. jako pifjemcem, kterd byla postoupena na zikladé Smlouvy o
postoupeni pohledivek uzaviené dne 30.06.2017 mezi Ovlidanou osobou jako
postupnikem a spole¢nosti Trikaya Czech Republic jako postupitelem.

Ramcova smlouva o zapiijéce penéz uzaviend dne 1.6.2016 ve znéni dodatku ¢.1 ze dne
31.12.2018 mezi spoleénosti Trikaya Czech Republic jako Zapijéitelem a spole¢nosti
Neumann bytovy ditm jako VydluZitelem na poskytnuti zApiijéky az do vySe 4.000.000,-
K¢, ktera byla postoupena na zikladé Smlouvy o postoupeni pohled4avek uzaviené dne
30.06.2017 mezi Ovladanou osobou jako postupnikem a spole¢nosti Trikaya Czech
Republic a.s. jako postupitelem.

Pfikazni smlouva o poskytovani sluZeb projektového managementu uzavieni dne
30.6.2016 mezi Ovlddanou osobou jako Pfikaznikem a spoleénosti Neumann bytovy
diim jako Pffkazcem na celkové plnéni ve vysi 1.300.800,-K&.

7. Aikona

Smlouva o zapiijéce penéz ve vys§i 418.416,-EUR uzaviena dne 1.7.2019 mezi Ovladanou
osobou jako zapiijéitelem a spole¢nosti ATIKONA jako vydluZitelem.
Dohoda o zapoéteni pohled4vek do v§$e 418.416,-EUR uzavieni dne 1.7.2019.

8. Mall Vienna Brno

Uvérova smlouva uzaviena dne 8. éinora 2018 mezi Ovlidanou osobou jako Véfitelem
a spolecnosti Mall Vienna Brno a.s. jako DluZnikem na poskytnuti Gvéru ve vysi
3.000.000,-EUR ve znéni dodatku ¢.1 uzavieny dne 16.12.2019 mezi Ovladanou osobou
jako véfitelem a spolenosti Mall Vienna Brno jako dluZnikem.

9. Bytové druzstvo Statikova 30

Rédmcova smlouva o zépiijéce penéz uzaviena dne 15.12.2017 mezi Ovladanou osobou
jako Zapijéitelem a Bytovym druZstvem Statikova 30 jako VydluZitelem na poskytnuti
zapiijcky aZ do vyse 3.500.000,-K¢.

10. Zelezniéni Koméarov

Smlouva o dvéru uzaviend dne 18.1.2019 mezi Trikaya Asset Management a.s. jako
véfitelem a spole¢nosti Zelezniéni Komarov jako dluznikem na poskytnuti tvéru ve vysi
10.000.000,-K¢.

Ramcovéa smlouva o zipiijéce penéz uzaviend dne 24.6.2019 mezi Ovladanou osobou
jako Zapijéitelem a spole¢nosti Zelezniéni Komérov jako VydluZitelem na &4stku
20.000.000,-K¢.

Ramcovéa smlouva o zipiijéce penéz uzaviend dne 1.6.2019 mezi Ovladanou osobou jako
VydluZitelem a spoletnosti Zelezniéni Komdarov jako Zapfijéitelem na &stku
3.000.000,-K¢.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného penéZitého p¥iplatku mimo z4kladni kapital ve vysi
5.500.000,-K¢ uzaviend dne 31.12.2019 mezi Ovlddanou osobou jako akcionafem a
spole¢nosti Zelezni¢ni Komarov.

11. Trikaya Project Management

Smlouva o ziptijéce penéz ve vy§i 4.652.632,07 K& uzaviend dne 31.12.2019 mezi
Ovladanou osobou jako vydluZitelem a spoleénosti Trikaya Project Management jako
zapijcitelem.



¢ Réimcova smlouva o zapijéce penéz uzavieni dne 1.12.2016 mezi Ovlddanou osobou
jako Zapijlitelem a spole¢nosti Trikaya Project Management jako VydluZitelem na
poskytnuti zptijcky aZ do vySe 10.000.000,-K&.

¢ Smlouva o vedeni tGéetnictvi uzaviena dne 5.12.2018 mezi Ovladanou osobou jako
Piikazcem a spoleénosti Trikaya Project Management jako P¥ikaznikem s plnénim ve
vy$i 20.000,-K¢ mésicné.

e Dle Projektu fiize slouéenim dle ust. § 15, § 70, § 100 a nésl. zikona ¢. 125/2008 Sb., o
preménich obchodnich spoleénosti a druZstev, v platném znéni ze dne 23.10.2019
zanikla akciova spoleénost Trikaya Property and Facility Management a.s., ICO: 292 01
357, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brnég, oddil B, vlozka 6025 (dile jen ,spoleénost Trikaya Property
and Facility Management a.s.“) a spole¢nost Trikaya Czech Republic a.s., ICO: 282 73
061, se sidlem P¥ikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6027 (déle jen ,spoleénost Trikaya Czech
republic a.s.“). Novou néastupnickou spolednosti se stala spoleénost Trikaya Project
Management a.s.

¢ Smlouva o poskytnuti dobrovolného penéZitého piiplatku mimo zikladni kapital ve vysi
7.090.258,-K¢ uzaviena dne 31.12.2019 mezi Ovlidanou osobou jako akcionifem a
spoleénosti Trikaya Czech Republic.

e Dohoda o zapoéteni vzdjemnych pohledivek ve vysi 7.090.258,-K¢ uzaviend dne
31.12.2019 mezi Ovladanou osobou a spole¢nosti Trikaya Czech Republic.

* Ramcova smlouva o zipiijéce penéz uzaviena dne 7.2.2017 mezi Ovladanou osobou jako
Zapijcitelem a spoleénosti Trikaya Property and Facility Management jako
VydluZitelem na poskytnuti zipiijéky aZ do vi$e 9.000.000,-K¢ se splatnosti 31.12.2021.

e Smlouva o postoupeni pohledavek ve vysi 1.250.813,-K¢ za spoleénosti Trikaya Poperty
and Facility Management a.s. uzaviena dne mezi 30.6.2017 mezi Ovladanou osobou
jako postupitelem a spole¢nosti ROBFER a.s., ICO: 272 07 520, se sidlem v ulici P¥{kop
843/4, 602 00 Brno, zapsani vobchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil B, sp. zn. 5863 (déle jen ,spole¢nost ROBFER a.s.“).

12, Trikaya druZstvo
e Ramcova smlouva o zapiijéce penéz a7 do vySe 41.000.000,-K¢ uzaviené dne 10.6.2019
mezi Ovladanou osobou jako zapijéitelem a Trikaya druZstvem jako vydluZitelem.
¢ Dohoda o zapoéteni pohledavek do vyse 40.070.000,-K¢ uzavieni dne 30.6.2019.

13. Ponavia VT Park
e Rimcova smlouva o zapiijéce penéz uzaviena dne 8.12.2017 mezi Ovladanou osobou
jako Zapijcitelem a spoleénosti PONAVIA VT Park a.s. jako Vydluzitelem ve znéni
dodatku é.1 ze dne 24.05.2019 a dodatku é.2 ze dne 1.7.2019 na poskytnuti zapiijcky az
do vyse 106.000.000,-K¢.

14. Abilet Company
e Ré&mcovéa smlouva o zapiijéce penéz aZ do v§se 10.000.000,-K¢& uzaviena dne 1.4.2017
mezi Ovladanou osobou jako Zapiijéitelem a spoleénosti ABILET Company s.r.o. jako
Vydluzitelem ve znéni dodatku €.1 ze dne 30.6.2019.

15. Chalupa Kadov
e Smlouva o Gvéru uzavieni dne 1.2.2020 mezi Ovlidanou osobou jako véfitelem a
spoleénosti Chalupa Kadov na poskytnuti dvéru ve vysi 5.000.000,-K&.

16. Euro Mall Brno Real Estate
¢ Ramcova smlouva o zapiijéce penéz aZ do vy$e 30.000.000,-Ké uzaviena dne 15.12.2019
mezi Ovladanou osobou jako zapijéitelem a spoleénosti Euro Mall Brno Real Estate
jako vydluzitelem.
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Vi.

3.

Jiné pravni Gkony uéinéné v zajjmu propojenygch osob

Ponavia Rezidence
*  Rozhodnuti Ovliddané osoby jako jediného akcion4fe spoletnosti PONAVIA Rezidence
pfi vykonu pilisobnosti valné hromady o schvileni vyplaty dividendy ve vysi
1.389.436,18 K¢&.

Ponavia VT Park
* Rozhodnuti Ovlddané osoby jako jediného akcionate spoleénosti Ponavia VT Park p¥i
vykonu piisobnosti valné hromady o vyplaté dividendy ve vys$i 24.397.965,12 K¢&.

AIKONA
e Dne 4. zaHi 2018 poskytla Ovladan4 osoba rudeni na z4kladé ruditelského prohlasent za
Gver uzavieny mezi dcefinou spole¢nosti ATIKONA jako Dluznikem a fyzickou osobou
jako véfitelem, na zdkladé kterého vzniklo Ovladané osobé rudeni aZ do celkové vise 15
ooo tis. K¢.

PONAVA Centrum

¢ Dne 10. prosince 2018 uzaviela Ovladani osoba se spoleénosti Komeréni banka a.s.,
ICO: 45317054, se sidlem Na piikopé& 33, Praha 1, PSC 114 07, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1360 (dale jen ,Vé&fitel“),
Dohodu mezi bankou a akcionifem, na zakladé které vznika Spolenosti zdvazek
uhradit jakékoliv vicendklady nad dohodnuté celkové néklady, vsouvislosti se
Smlouvou o fivéru uzavienou mezi Véfitelem a deefinou spole¢nosti PONAVA Centrum
jako DluZnikem, v souvislosti s vystavbou rezidenéniho projektu s ndzvem ,PONAVIA
Rezidence IT%,

Euro Mall Brno Real Estate s.r.o.

e Dne 7. iinora 2018 uzaviela spolednost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem
PobieZni, Praha 8, PSC 186 00, zapsani v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. B 1731, jako Bankou, s Ovladanou osobou a dal$imi akcionafi
spole¢nosti Euro Mall Brno Real Estate, jako Klientem, Patronatni dohodu, na zakladé
které vznika Spoleénosti patronétni zdvazek poskytnout Klientovi financovani ve formé
tivéru, zapljcky, finanéni vypomoci & jiné obdobné formé financovani a% do celkové
vyse 35000 tis. K¢, vsouvislosti se Smlouvou o dvéru uzavienou mezi Bankou a
Klientem.

Trikaya Nemovitostni Fond SICAV
¢ Dne 12.9.2018 podepsala Ovlddana osoba vefejny pfislib, jako jediny zakladatel fondu
Trikaya nemovitostni fond SICAV, pro viechny investory, ktefi upidi investiéni akcie
fondu do 31.12.2018, kterym se zavazuje, ¥e pokud aktualni hodnota investi¢ni akcie
k 31.12.2019 neni rovna nebo vy3§i neZ 1,05 CZK, tak poskytne investorim plnéni ve
vi8i rozdilu mezi aktudlni hodnotou investiéni akcie a hodnoty 1,05. Plnéni je
stanovovano z idajii k 31.12.2019.

Valna hromada Ovladané osoby

e Na zdklad€ zasedani valné hromady Ovl4dané osoby dne 30.11.2019 bylo rozhodnuto o
vyplaté dividendy akcionaftim v celkové vy$i 5.000.000,-K¢&.

Ostatni opatfeni u¢inéna v zijmu nebo na popud propojenych osob

V zdjmu nebo na popud propojenych osob nebyla ve sledovaném obdobi u¢inéna 74dn4 dal$i opatfeni.




V.
Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi propojenymi
osobami, souvisejici rizika

Ze vztahil uzavienych mezi propojenymi osobami nemd ovlidajici osoba Z4dné vyznamné vyhody ani
nevyhody. Vztahy jsou uzavieny za obvyklych podminek vobchodnim styku, pro Zidnou stranu
neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevihodu. Z uzavienych vztahi pro ovlidanou osobu neplynou
74dn4 rizika.

VI.
Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé Gjma

V diisledku dohod a smluv, jinj’ch pravnich jednéni ¢ opatfeni prijatych ¢ uéinénych ovlidajici osobou

v i¢etnim obdobi 2019 v zidjmu nebo na popud prop0Jenych osob nevznikla ovlidajici osobé zadn4 Gjma.
Z tohoto dlivodu nedochazi ani k posouzenf jejtho vyrovnéni.

VII.
Obecna ustanoveni

JestliZze ovladana osoba zpracovava viroéni zpravu podle zvlastniho pravaiho pfedpisu, musi byt zprava
o vztazich mezi propojenymi osobami p¥ipojena k viroéni zprave. Vlastnici nebo ¢lenové ovladané osoby
musi mit moZnost sezndmit se se zpravou o vztazich mezi propojenymi osobami ve stejné lhiité a za
stejnych podminek jako s Gicetni zavérkou.

Ma4-li ovladana osoba dozoréi radu & jiny obdobny orgin, pfezkoumé tento organ zpravu o vztazich mezi
propojenymi osobami a o pfezkouméni zpravy informuje valnou hromadu ovladané osoby a seznami je
se svym stanoviskem.

Pokud podléha tiéetni zavérka ovladané osoby ovéfeni auditorem, je auditor povinen ovéfit i spravnost
udaji uvedengch ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami.

V Brné dne 31.3.2020

Ing. Dahbor Lamka Ing Aleer Ves y
Predseda predstavenstva Mistoptedsedd pb
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