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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené udetni zavérky spolenosti Trikaya Assset Management a.s.
(déle také ,,Spole¢nost™) sestavené na zéaklad¢ Ceskych udetnich predpisii, ktera se sklada z
rozvahy k 31. 12. 2016, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2016 a pfilohy této Géetni
zaveérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gdetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1pfilohy této udetni zavarky.

Podle naSeho nézoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Trikaya Asset Management a.s. k31. 12. 2016 a nakladid a vynost a vysledku jejiho
hospodateni za rok konéici 31. 12. 2016 v souladu s ¢eskymi u¢etnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobné&ji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Spole€nosti nezavisli a splnili jsme i dal§i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény
a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo Gcetni zavérku a na$i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k udetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soudasti
naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim uetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s naSimi znalostmi o Gletni jednotce ziskanymi b&hem
oveéfovani uletni zaveérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislu$nymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich p¥edpisi na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda p¥ipadné
nedodrZzeni uvedenych poZadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit usudek &inény na zaklad&
ostatnich informaci.

Na zaklad¢€ provedenych postupt, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uviddime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v Gletni
zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G&etni zdvérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.
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Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupid jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili

Odpovédnost pFedstavenstva a dozoréi rady Spolecnosti za ucetni zdvérku

Piedstavenstvo Spolednosti odpovida za sestaveni udetni zavérky podavajici vémy a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi ugetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze u€etni zaveérky
zéleZitosti tykajici se jejiho nepietrZitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii
sestaveni udetni zavérky, s vyjimkou p¥ipadi, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti
nebo ukondeni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak uCinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v cetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v diisledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlnf), pokud lze redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé udetni zavérky na jejim zaklad€ pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je naSi povinnosti uplatiovat
b&hem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatené a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétSi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoZe souddsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falsovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohla§eni nebo obchézeni vnittnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
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dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na WU&innost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych tucetnich pravidel, pfim&fenost provedenych uetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze
ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pfi sestaveni uéetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamn¢ zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je naSi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfloze Gletni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychizeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na$i zpravy. Nicmén¢ budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepietrZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uetni zavérky, v&etné ptilohy, a déle to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu

a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisté€nich, ktera jsme v jeho prib&hu uéinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Jméno a sidlo auditora:

BETA Audit spol. s r.o. Auditor:
se sidlem Brno, Palackého ti¥ida 159 Ing. Jifi Gawel
evidenéni ¢islo auditorské spole¢nosti 222 statutarni auditor odpovédny za audit,

na jehoZ zadkladé¢ byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora
evidenéni &islo statutarniho auditora 1457

Datum vypracovani zpravy: 4. 7. 2017

Piilohy: auditovana rozvaha
auditovany vykaz zisku a ztraty
auditovana piiloha k u€etni zavérce
vyro¢ni zprava
zprava o vztazich
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 500/2002 Sb. ve zn&ni pozdé&j$ich piedpist

ROZVAHA

v plném rozsahu

Obchodni fimna nebo jiny nézev Géetni jednotky

Trikaya Asset Management a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani Geetni jednotky

ke dni 31.12.2016
(v celych tisicich CZK) Prikop 843/4
To 602 00 Brno
29202078
Oznadeni AKTIVA Cislo Bézné uéetni obdobi Minulé Gé. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a : c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 388 717 388 717 146 871
B. Dlouhodoby majetek 003 189 322 189 322 24 745
B.III. Dlouhodoby finan&ni majetek 027 189 322 189 322 24 745
Podily - podstatny viiv 030 178 456 178 456 24745
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 10 866 10 866
C. Obé&zn4 aktiva 037 199 395 199 395 121 996
C.L Zasoby 038 27 644 27 644
2. | Nedokoné&end vyroba a polotovary 040 27 644 27 644
C.il. Pohledavky 046 55914 55914 117 214
C.Il. 2. | Kritkodobé pohledévky 057 55 914 55914 117 214
2.1 | Pohledévky z obchodnich vztahl 058 7 465 7 465 714
2.4 | Pohledavky - ostatni 061 48 449 48 449 116 500
2.4.3 | Stat-daiiové pohledavky 064 1773 1773
2.4.6 | Jiné pohledavky 067 46 676 46 676 116 500
C.IV. Pen&znl prostfedky 071 115 837 115 837 4782
C.IV. 1.| Pené&zni prostiedky v pokladné 072 1072 1072 1455
2. | Penézni prostiedky na Gétech 073 114 765 114 765 3327
D. Casové rozlidenf 074 130
D. 1. | Naklady piistich obdobi 075 130

PREMIER system (c) 1995 - 2016




Oznadeni PASIVA Cislo| Stav v bézném Géetnim Stav v minulém uéetnim
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 078 388 717 146 871
A. Vlastnl kapital 079 13 908 11 887
Al Zakladni kapital 080 2 000 2000
Al 1. | Zakladni kapitél 081 2000 2000
Al Azio a kapitdlové fondy 084 10 214 10 214
2. | Kapitalové fondy 086 10 214 10 214
2.1 | Ostatni kapitalové fondy 087 10 214 10 214

Al Fondy ze zisku 092 19

All. 1. | Ostatni rezervni fondy 093 19
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 095 - 346 -424
2. | Neuhrazend ztrata minulych let (-) 097 - 346 -424
AV. Vysiedek hospodaieni b&Zného Géetniho obdobi (+/-) 099 2021 97
B.+C. Cizi zdroje 101 374 809 134 984
C. Zavazky 107 374 809 134 984
C.L Dlouhodobé zivazky 108 312 700 100 000
1. | Vydané diuhopisy 109 312700 100 000
1.1 | Vyménitelné diuhopisy 110 312700 100 000
c.. Kratkodobé zavazky 123 62 109 34 984
4. | Zavazky z obchodnich vztah( 129 3693 261
8. | Zavazky ostatni 133 58 416 34723
8.5 | Stat - dailové zévazky a dotace 138 11
8.7 | Jiné zavazky 140 58 416 34712

Okamzik sestaveni | Podpisovy zdznam osoby odpovédné za sestaveni Podpisovy zdznam statutarniho organu nebo fyzické
licetni zavérky osoby, ktera je ucetni jednotkou
29.06.2017 Dalibor Lamka

PREMIER system (c) 1995 - 2016




Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
v plném rozsahu

= . . Trikaya Asset Management a.s.
€. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisi

zaobdobi  01.01.2016— 31.12.2016 Sidlo, bydiiété nebo misto podnikani GEetni jednotky
(v celych tisicich CZK) Prikop 843/4
To) 602 00 Brno
29202078
Oznateni TEXT Cislo Skutegnost v tgetnim obdobi
fcku b&Zném minulém
a b c 1 2
l. Tr2by z prodeje vyrobkil a sluzeb 01 421 575
1. Trzby za prodej zboZi 02 15
A Vykonové spotfeba 03 21 466 554
3. | Sluzby 06 21 466 554
B. Zména stavu z&sob vlastni ginnosti (+/-) 07 -27 644
D. Osobni naklady 09 80
1. | Mzdové naklady 10 80
F. Ostatni provozni naklady 24 1
5. | Ostatni provozni nakiady 29 1
* Provozni vysledek hospodareni 30 6518 36
V. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku - podily 31 16 531
2. | Ostatni vynosy z podilll 33 16 531
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 13 531
VL. Vynosové troky a podobné vynosy 39 759 45
1. | Vynosové troky a podobné vynosy - oviddana nebo oviddajici osoba 40 759
2. | Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 45
J. Nékladové uroky a podobné néklady 43 8 246
2. | Ostatni nékladové droky a podobné néklady 45 8 246
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 2 23
K. Ostatni finan&ni néklady 47 12 7
* Finanénf vysledek hospodafeni (+/-) 48 -4 497 61
= Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) 49 2021 a7
* Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 53 2021 97
- Vysledek hospodareni za G&etni obdobi (+/-) 55 2021 97
* Cisty obrat za i&etni obdobi =1 + II. + Il + IV, + V. + VI. + VII. 56 17 713 658

PREMIER system (c) 1995 - 2016



Pozn.:

Okamzik sestaveni | Podpisovy zdznam osoby odpovédné za sestaveni Podpisovy z&znam statutarniho organu nebo fyzicke
Géetni zavérky osoby, ktera je ucetni jednotkou
29.06.2017 Dalibor Lamka

PREMIER system (c) 1995 - 2016




Pfiloha Géetni zédvérky za zdanovaci obdobi 1.1.2016 - 31.12.2016

1. POPIS SPOLECNOSTI

Datum zéapisu: 29.ledna 2010

Obchodni firma: Trikaya Asset Management
Sidlo: Brno, Pikop 843/4, PSC 602 00
Identifikacni cislo: 292 02 078

Pravni forma: Akciova spoleénost

Piedmét podnikani:

- vyroba, obchod a sluZby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

V roce 2016 doslo ke zménam v zapisu do obchodniho rejstfiku.

Statutarni orgdn - pfedstavenstvo:
Pfedseda pfedstavenstva:

DALIBOR LAMKA, dat. nar. 16. fijna 1956
Solniéni 630/3, Brno-mésto, 602 00 Brno
Den vzniku funkce: 6. kvétna 2014

Den vzniku Clenstvi: 6. kvétna 2014

Mistopiedseda predstavenstva:

Ing. ALEXEJ VESELY, dat. nar. 25. dubna 1976
Klatovska 606/3, Ponava, 602 00 Brno

Den vzniku funkce: 6. kvétna 2014

Den vzniku clenstvi: 6. kvétna 2014

ZpUsob jednani:

Za pfedstavenstvo jedna pfedseda pfedstavenstva a mistopfedseda pfedstavenstva kazdy
samostatné s vyjimkou pravnich jednani, jejichZ pfedmétem je pInéni nad 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi
miliény korun ¢eskych), kdy v téchto pfipadech zastupuje spole¢nost pfedseda predstavenstva a
mistopiedseda pfedstavenstva spolené.

Dozorci rada:
¢len dozordi rady:
JAN KOLARIK, dat. nar. 5. Ginora 1991

Rumunska 4046/12, 767 01 Kroméfiz
Den vzniku €lenstvi: 14. prosince 2016



Akcie:
10 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté& 200 000,- K&

Zéakladni kapital:
2 000 000,- K¢
Splaceno: 100%

Ostatni skutecnosti:
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zékona €.
90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech.

Rozvahovy den: 31.12.2016

Hlavni €innosti spoleénosti je ziskdvani financi na developerské projekty.
B&hem roku 2016 spole¢nost emitovala dluhopisy a ke konci Géetniho obdobi jich bylo prodano za
311 200 tis. K&

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

PfiloZena individudlni Gcetni zavérka {nekonsolidovand) byla pfipravena v souladu se zdkonem &.
563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkona o téetnictvi”) a provadéci
vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona €. 563/1991 Sb., o
Uletnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v
soustavé podvojného uletnictvi, ve znéni pozdéjSich predpis(, ve znéni platném pro rok 2016 a 2015
(dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o uéetnictvi®).

3. OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Finan¢ni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti
do 1 roku drzené do splatnosti, nakoupené op¢ni listy a ostatni kratkodobé cenné papiry a podily, u
nichZ zpravidla v okamZiku pofizeni neni zndam zamér tcetni jednotky.

Dlouhodoby finan¢ni majetek tvori zejména zapljcky a Gvéry s dobou splatnosti delsi neZ jeden rok,
majetkové Ucasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové cenné papiry driené do splatnosti.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry driené za i¢elem provadéni transakci na finanénim
trhu s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdili v kratkodobém, maximéalné ro¢nim horizontu.

Cenné papiry drzené do splatnosti jsou cenné papiry, které maji stanovenou splatnost a spole¢nost
ma umysl a schopnost drZet je do splatnosti.



Cenné papiry a podily realizovatelné jsou cenné papiry a podily, které nejsou cennym papirem
k obchodovani, cennym papirem drienym do splatnosti ani majetkovou déasti.

Podily a cenné papiry se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a piimé naklady
s pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize makléftim a burzém. U dluhovych cennych papird se
Gétuje o trokovém vynosu ve vécné a &asové souvislosti a takto rozliSeny urokovy vynos je soucasti

ocenéni pfislu§ného cenného papiru.
K 31. 12. se jednotlivé sloZky finanéniho majetku pfecefiuji nize uvedenym zpdsobem:

- Cenné papiry k obchodovani redlnou hodnotou, zména rediné hodnoty se uctuje do nakladi
nebo do vynost.

- Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisti s pevné stanovenym udrokem) a podily
pFedstavujici minoritni G&ast redlnou hodnotou, zména rediné hodnoty se ctuje do vlastniho
kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zdvazkd.

- Majetkové uéasti predstavujici u€ast v ovlddané osobé nebo v osobé pod podstatnym viivem
se ocefiuji pofizovaci cenou / ekvivalenci, pfecenéni se Uctuje do vlastniho kapitalu jako
ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk.

- Cenné papiry driené do splatnosti se pfeceiiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a
jmenovitou hodnotou. Tento rozdil se rozliuje dle vécné a casové souvislosti do nakladu nebo
vynosi.

Realna hodnota predstavuje trini hodnotu, ktera je vyhlaSena na tuzemské Ci zahranicni burze,
pfipadné ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trini hodnota k dispozici.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena G&asti upravend na hodnotu odpovidajici mife G¢asti
spoleénosti na vlastnim kapitalu.

Pokud dochézi k poklesu tgetni hodnoty u dlouhodobého finantniho majetku, ktery se ke konci
rozvahového dne nepfecefiuje, rozdil se povazuje za do€asné snizeni hodnoty a je zaictovany jako
opravna poloZka.

Penéini prostfedky
Pen&ini prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uctech.

Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouZitim metody "first-in, first-out" (FIFO -
prvni cena pro ocenéni pfirdstku zdsob se pouZije jako prvni cena pro ocenéni ubytku zdsob), s
pouzitim pevnych cen a ocefiovacich rozdilii / vaZenym aritmetickym priimérem. Pofizovaci cena
zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni véetné nakladi s pofizenim souvisejicich (naklady na
piepravu, clo, provize atd.).

Vyrobky a nedokongend vyroba (sluZby) se oceiiuji skutecnymi vlastnimi naklady. Viastni naklady
zahrnuji pfimé naklady vynaloZené na vyrobu, popf. i pfifaditeiné nepfimé naklady, které se vztahuiji
k vyrobé



Opravna poloZzka k pomalu obratkovym a zastaralym zdsobdm ¢i jinak do¢asné znehodnocenym
zasobdm je tvofena na zakladé analyzy obratkovosti zasob a na zakladé individudlniho posouzeni
zasob.

Pohledavky

Pohledévky se ocerfiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohleddvky se ocefiuji
porizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub
naklad( na jejich realizaéni hodnotu a to na zékladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluznik(i a
vékové struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhad a propo¢ta.

V poloice jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zji$téné v disledku ocenéni finanénich derivati
redlnou hodnotou.

Pohledavky i dohadné Ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicd véetné) a
diouhodobé (splatnost nad 12 mésict), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od
rozvahového dne.

Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského/krajského
soudu. Pfipadné zvySeni nebo snizeni zdkladniho kapitalu na zdkladé rozhodnuti valné hromady,
které nebylo ke dni Géetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitélu.
Vklady pfesahujici zakladni kapital se vykazuji jako aZio. Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny
penéZitymi i nepenéZitymi vklady nad hodnotu zdkladniho kapitdlu, dary hmotného majetku apod.

Akciovd spolecnost je povinna vytvofit rezervni fond z &istého zisku vykdzaného v Fadné uéetni zavérce
za rok, v némi poprvé cisty zisk vytvori, a to ve vysi nejméné 20 % z Eistého zisku, avsak ne vice ne? 10
% z hodnoty zdkladniho kapitdlu. Tento fond se ro¢né dopliiuje o édstku uréenou stanovami, nejméné
viak 5 % z Cistého zisku, aZ do dosaZeni vyse rezervniho fondu uréené ve stanovdch, nejméné vsak do
vyse 20 % zdkladniho kapitdlu. To neplati, jestliZe rezervni fond ji vytvofila pFiplatky nad emisni kurs
akcii. Takto vytvoreny rezervni fond do vyse 20 % zdkladniho kapitdlu Ize pouZit pouze k thradé
ztrdty. O pouliti rezervniho fondu rozhoduje pfedstavenstvo, neuréuji-li stanovy jinak.

Podle stanov spole¢nost vytvafi dale fond ve vy$i 5% ze zisku.

Cizi zdroje

Spole€nost vytvéii zdkonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervdch a rezervy na ztréty a rizika v
ptipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin pInéni pfi dodrZeni
vécné a Casové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloice jiné zavazky se
vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivati redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k UGvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnotd. Za
krdtkodobé zdvazky k uvérovym institucim se povaZuje i ¢ast dlouhodobych zdvazki k Uvérovym
institucim, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.



U¢tovani vynost a naklad(
Vynosy a naklady se Gétuji éasové rozlidené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Easové souviseji.

Spoleénost ma vynosy z prodeje cennych papirl — akcii.

Dan z pfijma

Naklad na daii z pfijmb se po&ita za pomoci platné dariové sazby z tetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo doasné darové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a
z2u¢tovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Gcetnimia
dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohledfiuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), od¢itatelné polozky
(dafiova ztrata, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijmd.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uéetni zavérky, je zachycen
v iéetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteénostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlediiujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky téchto udélosti popsany
v pfiloze U&etni zavérky, ale nejsou zatctovany v Gcetnich vykazech.

4. DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK (V TIS. K€)

Pfehled o
pohybu ZGstatek k Zustatek
diouhodobého 31.12. Prirdstky | Ubytky | Pfecenéni | k31.12. | PirGstky | Ubytky | Precenéni
finanéniho 2014 2015
majetku:

Zustatek k 31.
12. 2016

Podily —-
podstatny
vliv 2000 | 22745 24745 | 153711 178456

Ostatni
diouhodobé
cenné papiry

a podily 0| 10866 10866

24745 189322

5. ZASOBY

K 31. 12. 2016 byly zdsoby spolecnosti v hodnoté 27644 tis. K¢ (k 31. 12. 2015 0 tis. K¢)
Zéasoby jsou tvofeny finanénimi naklady a uroky z emitovanych dluhopisi.




6. POHLEDAVKY

Pohledavky k 31. 12. 2016 &inily 55 617 tis. K&

Vétsinu tvofi jiné pohleddvky jako pljéky ostatnim spolenostem ve skupiné pfedevsim pujéka

spoleénosti Developer-M ve vy3i 40 649 tis. K¢.
7. VLASTNI KAPITAL

PFehled o zméndch vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zlistatek

Zlstatek Zlstatek
k31. 12, ZvySeni  SniZeni k31.12. Zvyseni  SniZeni | k31.12.201
2014 2015 6
Zakladni kapital 2000 2000 2000
A%io a kapitalové
fondy 0 10214 10214

Dobrovolny nepenézni pfiplatek mimo zékladni jméni ve vysi 10,214.000 KE.

8. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spoleénost ma Vydané dluhopisy ve vysi 312 700 tis. K¢.
Zavazky z obchodnich vztah Cinily 3 593 tis. KE.
Kratkodobé finan¢ni vypomoci predstavuji 58 416 tis. K¢,

9. DAN zZ PRIIMU

Zisk pfed zdanénim ‘

Dai z pFijmt splatna ‘

Dalibor Lamka
predseda predstavenstva

V Brné dne 29.6.2017
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Zprava o predpokladaném budoucim vyvoji ¢innosti m
spolecnosti TRIKAYA

Assct Management a.s.
Skupina se bude i v dalsich letech snazit o stabilni rist spole&nosti a kvalitni
development, ktery posune déle dobrou povést spoleénosti. Radi bychom udrzeli tempe ristu aktiv
rozSifovali svoji &innost i do dal§ich oblasti Ceské republiky.
Zprava o vydajich na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spoleénost nema zadné aktivity v oblasti vyvoje a vyzkumu.
Vyznamné skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni

V lednu 2017 spole&nost dokonéila akvizici 54% podilu ve spoletnostech PONAVIA Rezidence a
PONAVA Centrum a.s. Déle spole¢nost v &ervau 2017 dokonéila akvizici 23% podilu ve spoleénostech
PONAVA Centrum a.s. a PONAVIA Rezidence a.s. a tim jejl celkovy podil v t&chto spole&nostech se
zvysil na 100%. Dale ve stejném obdobi pofidila 100% akciovy podil ve spoletnostech AIKONA a.s. a
TRIKAYA Fund S.C.A., SICAV-FIS a 90% podil ve spole¢nosti ROBFER a.s. Jiné vyznamné skute&nosti
po rozvahovém dni nenastaly.

Oblasti Zivotniho prostredi
Spoletnost dodrZuje viechny zakonné piedpisy a normy na ochranu Zivotniho prostiedi.

Zprava o vztazich

Vlastnické podily

Trikaya Czech republic a.s. 100% podil
Trikaya Project Management a.s. 100% podil
Trikaya Property and Facility Management a.s. 100% podil
Developer Brno Hady a.s. 50% podil
Neumann bytovy dim a.s. 10% podil (80% vlastni Trikaya Czech republic

as.)
PONAVIA Rezidence a.s. 77% podil
PONAVA Centrum a.s. 77% podil
Bytoveé druZstvo Academicus 50% podil
ABILET Company s.1.0. 100% podil
The Landmark building a.s. 50% podil
PONAVIA Energy s.r.o. 50% podil
Zapujéky

Ke dni 31.12.2016 spoletnost TRIKAYA Asset Management a.s. eviduje pohledavku ve vy$i 3 660
000,-KE& vuci spoleénosti PONAVA Centrum a.s., ve vySi 1 000 000,-K& vidi spolegnosti PONAVIA
Rezidence a.s., ve vy$i 3 783 210,-K& vii&i Trikaya Czech republic a.s., ve vysi 40 649 166,-K& vugi
Developer-M, ve vy$i 22 000,- v(6i ABILET Company s.r.o. a ve vy$i 200 000,-K& vici Trikaya Project
Management a.s.

V&echny pohledavky jsou ze zaplijcek nebo z obchodnich vztahl uzavienych za béZnych obchodnich
podminek.

Za Trikaya






