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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gidetni zAvérky spole¢nosti Trikaya Assset Management a.s.
(dale také ,,Spoletnost“) sestavené na zékladg &eskych tietnich predpist, ktera se sklada z
rozvahy k 31. 12. 2017, vykazu zisku a ztrity za rok kondici 31. 12. 2017 a pfilohy této téetni
zaverky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych tdetnich metod a dald vysvétlujici
informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodg 1pfilohy této udetni zavérky.

Podle naSeho ndzoru Géetni zévérka podéva vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Trikaya Asset Management a.s. k31. 12. 2017 a nakladg a vynost a vysledku jejiho
hospodafeni za rok kongici 31. 12. 2017 v souladu s Ceskymi tcetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), ptipadng doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpov&dnost stanovens t&mito predpisy
je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovi&dnost auditora za audit Getni zavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem p¥jatym Komorou auditort Ceské republiky jsme
na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal§i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpisi. Domnivime se, Ze dilkazni informace, které jsme shromaxdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadfeni naeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroni zpravé mimo detni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatnf informace odpovida
pfedstavenstvo Spole&nosti.

Na§ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pesto je viak soudésti
nadich povinnosti souvisejicich s ové&fenim t&etni zav&rky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s udetni zavérkou & s nadimi znalostmi o Gletni jednotce ziskanymi b&hem
ovefovani ucetni zdvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamng (materidlng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovény v souladu s pfislu$nymi pravnimi ptedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisti na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo zptisobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zéklad€ provedenych postupti, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

* ostatni informace, které popisuji skutegnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v Gdetni
zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s udetn{ zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi ptedpisy.
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Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatki a pov&domi o Spole&nosti, k nimZ jsme
dospéli p¥i provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidlni) v&cné nespravnosti nezjistili

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spolecnosti za ticetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolegnosti odpovida za sestaveni uetni zaverky poddvajici vémy a poctivy
obraz v souladu s &eskymi Gletnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZzuje za nezbytny pro sestaveni U&etni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovéni udetni zdvérky je ptedstavenstvo Spole€nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze ugetni zavérky
zéleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi
sestaveni icetni zavérky, s vyjimkou ptipadi, kdy predstavenstvo planuje zrudeni Spolednosti
nebo ukonéent jeji innosti, resp. kdy nem4 jinou realnou moZnost ne¥ tak u&init.

Za dohled nad procesem ugetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&tenou jistotu, Ze utetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpdsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici nd§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty Je velka mira jistoty, nicmén& neni zérukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech ptipadech v t&etni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materilni), pokud lze redlng
piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomick4 rozhodnuti, ktera
uZivatelé Gi€etni zavérky na jejim zékladé pfjmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je na$i povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny tusudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialnf) nespravnosti udetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ
doslo v disledku podvodu, je v&t§i neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpiisobené chybou, protoZe sou¢dsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, imysIna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

* Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
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dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Wwcinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych udetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti piedstavenstvo Spole&nosti uvedlo v ptiloze
ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti p¥edpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni tidetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZd&né dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné€ zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nas$i
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v ptiloze uéetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateiné, vyjadtit modifikovany vyrok. Nase zavery tykajici se
schopnosti Spolegnosti nepietrzitd trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nep¥etrzit& trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah ucetni zaverky, véetng pfilohy, a déle to,
zda tUcetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpiisobem, ktery vede k
vémému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat piedstavenstvo a dozor&i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zjidténich, ktera jsme v jeho prib&hu udinili, veetns
zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnfm systému.

Jméno a sidlo auditora:

BETA Audit spol. s r.o.

se sidlem Brno, Palackého tiida 159
evidencni &islo auditorské spole&nosti 222

Datum vypracovani zpravy: 31. 8. 2018

Ptilohy: auditovana rozvaha
auditovany vykaz zisku a ztraty
auditovana pfiloha k u&etni zavérce
vyro€ni zprava
Zprava o vztazich

Auditor:

Ing. Jifi Gawel

statutarni auditor odpovédny za audit,

na jehoZ zakladé byla zpracovéna tato
zprava nezavislého auditora

evidentni &fslo statutarniho auditora(1457
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Obchodnf firma nebo jing nézev Gietn jecnotiy

Zpracovéano v souladu s vyhldgkou ROZVAHA Trikaya Asset Management a.s.
&. 500/2002 Sb. ve znéni pozdajsich pledpist v piném rozeahu
ke dni 31.12.2017 Sldlo, bydli#t nebo misto podnikéni ietni jednotky
(v cetych tisicich CZK) Plikop 843/4
e 60200 Brno
29202078
Oznadeni AKTIVA giislio B#&2né (&etni obdobi Minulé €. obdobi
(]
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 648 957 648 957 388 717
B. Dlouhodoby majetek 003 390 5598 390 559 188 322
B.ilL. Diouhodoby finan&ni majetok 027 300 559 390 559 189 322

Bl 1.| Podfly - oviadana neba oviadaijici osoba 028 246 601 246 601
3.| Padily - podstatny viiv 030 143 852 143 852 178 456
6. | Ostatnf dlouhodobé cenné papiry a podily 032 106 106 10 866
C. ObéEné aktiva 037 258 398 258 398 199 385
C.l Zssoby 038 27644
2.| Nedokontend vyroba a polotovary 040 27644
C.l. Pohledévky 046 164 901 164 901 55914
Cll. 2| Krétkodobé pohledévky 057 164 901 164 901 65914
2.1 | Pohledévky z abchodnich vztahd 058 5415 5415 7 465

2.2/ Pohledavky - ovisdané nebo oviddajici osoba 059 4 800 4 900
2.4 | Pohledévky - ostatni 061 154 586 154 586 48 449
2.4.3 | Stat-dafiové pahledévky 064 778 778 1773
2.4.6 | Jiné pohledavky 067 153 808 153 808 46 676
C.Iv. PenéaZnf prostfedky 071 93 497 83 497 115 837
C.IV.  1.| Penéinf prostfedky v pokladn& 072 44 44 1072
2. | Pen&2nf prostledky na Gi&tech 073 93 453 93 453 114765

PREMIER system (c) 1895 - 2016




Oznaten! PASIVA Cislo | Stav v b&2ném uéstnim | Stav v minulém Gdetnim
Fadku obdobi obdob{
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 078 648 857 388 717
A. Viastnl kapltéil 079 43218 13908
AL Zékladni kapltsl 080 2000 2 000
AL 1. | Zékadnt kapita 08t 2000 2000
Al Azlo a kapltatove fondy 084 10214 10214
2. | Kapitalové fondy 086 10 214 10214
2.1 | Ostatnl kapitdlové fondy 087 10214 10214
Al Fondy z= zisku 092 18 19
AL 1. | Ostatni rezervni fondy 093 19 18
A.iv. Vysledek hospodaten! minulych let (+/-) 085 1675 - 346
AV, 1. | Neroza&leny zisk minulych let 096 1675
2. | Neuhrazens ztréta minulych let {-) 097 - 346
AV. Vysledek hospodafen! biného GEetnlho obdobs () 099 29 311 2021
B.+C. Cizi zdroje 101 605 738 374 808
C. Zgvazky 107 605738 374 809
C.l Diouhodobs zévazky 108 487 000 312700
1. | Vydané diuhopisy 109 487 000 312700
1.1 | vyméniteiné diuhopisy 110 467 000 312700
c.i. Kritkodobé zévazky 123 138738 62 109
3. | Krétkodobé phijaté zéilohy 128 3773
4. | Zavazky z obchodnich vztahii 129 2496 3693
8. | Z&vazky ostatnf 133 132 469 58 416
8.5 | Stét - daiiové zévarky a dotace 138 2
8.7 | Jiné zavazky 140 132 467 58416
Okamzik sestaven! Podpisovy zdznam osoby odpovidné za sestaven| Podpisovy zdznam statut&miho organu nebo fyzické
GCetn( zavérky osoby, kterd je Ggetni jednotkou
02.07.2018 Dalibor Lamka )
/ !/)
(4 '/
//’['/‘

FREMIER system (c) 1995 - 2016




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Demolice a pfiprava stavenistd

Zprostfedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

Pozn.:

( ) Obchodni firma nebo jiny nazev etni jednotiy
k..31.12.2017 TrikayaAsset Management
a.s.
od 1.1.2017 o 31.12.2017 | S
Sidlo nebo bydli&t& Getni jednotky
v tisicich K& a misto podnikant, li&i-ii se od bydii&ts
Prikop 843/4
¢« 2[o]2[o[2]o]7]s] ERRMU
80200
L e B
[ ' — h
—— VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skuteénost v uetnim obdobi |
Fédku sledovaném minulém
I Trby z prodeje vyrobkd a shizeb oty 601,602 | 90" +2 791 +4ﬂ
A. Vykonova spotieba Al thAx | 003 +31 205 +21 466
A2 Spotfeba materiélu a energie aciy 501, 502, 503 | 005 _+1 -Ii
A3, Shuzby gédys11. 512,513, 518, || 9% +31 204 +21 466
B. Zména stavu zasob viastnf Sinnosti (+/-) ety 581, 582, 583, 584 007 +27 644 -27 644
D- | Osobni néklady Dt +Dx | 009 +240 +80
D.1. Mzdové naklady aty 521, 622,523 | 10 +240 +80
k. Ostatni provozni naklady Fisosry | 024 +2 +1
F.5. Jiné provozni néklady ety 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 507 | 929 +2 +1
. * Provozni vysledek hospodareni (+/-) L#xHL A -A-B-CDoE-F, | 030 -56 300 +6 518
V. Vynosy z diouhodobeého finanéniho majetiu - podfly Vs vy | 031 +53 026 +16 531
V1. | Vynosyz podil - oviadana nebo oviadajici osoba sty 661, 665 | 932 +53 026 +0
V.2, Ostatni vynosy z podill ety 661, 685 033 +0 +16 531
G. Nklady vynaloZené na prodané padily  aeyser | 934 +0 +13 531
vi. Vynosové droky a podobné vynosy VAt ovie | 039 +5 620 +759
VL1, Vynosové liraky @ podobné vynosy - oviadané nebo oviAdajici osoba atyy 662, 665 | 040 +5 620 +759
J Nakladové troky a podobné naklady Ierix | 043 +13 648 +8 246
J2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady aerysez | 5 +13 648 +8 246
VI Ostatni finanéni vynosy ety 661, 663, 684, 666, 667, 668, 669, 698 | %46 +40 629 +2
K. | Ostatni finan&ni néklady aety 561, 563, 564, 565, 56, 567, 568, 560, 508 | %47 +16 +12
. Finantni vysledek hospodafent (+/-) VAVAVLAVI-GHA g | 048 +85 611 -4 497
. Vysledek hospodaeni pred zdandnim (+/-) . | 048 +29 311 +2 021
. Vysledek haspodaren po zdanéni (+/-) ... | 083 +29 311 +2 021
e Visledek hospadareni za Géetni obdobi (+/-) w_p | 085 +29 311 +2 021
v Cisty obrat za GZetni obdobi = 1. + IL. + lII. + IV. + V. + VI, + VI, LHLHIL v, | 056 +102 066 +17 713
Sestaver;-ne: 2.7.2018 o Podpisovy zaznam fyzické asoby, kters je Géetni jednotkou nebo statutamiho orgénu déetni jednotky, poznér@
Pravnifoma  akclova spole&nost Ing. LAMKA DALIBOR
Getni jednotky:
Pfedmét podnikani:




Pfiloha u¢etni zavérky za zdafiovaci obdobi 1.1.2017 - 31.12.2017

1. POPIS SPOLECNOST!

Datum zépisu: 29.ledna 2010

Obchodni firma: Trikaya Asset Management
Sidlo: Brno, Pikop 843/4, PSC 602 00
Identifikaéni &islo: 292 02 078

Prévni forma: Akciova spoletnost

Pfedmét podnikani:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 a# 3 Zivnostenského zdkona

Statutérni orgdn - pFedstavenstvo:
Pfedseda pfedstavenstva:

DALIBOR LAMKA, dat. nar. 16. fijna 1956
Solnicni 630/3, Brno-mésto, 602 00 Brno
Den vzniku funkce: 6. kvétna 2014

Den vzniku ¢lenstvi: 6. kvétna 2014

Mistopfedseda piedstavenstva:

Ing. ALEXEJ VESELY, dat. nar. 25. dubna 1976
Klatovska 606/3, Ponava, 602 00 Brno

Den vzniku funkce: 6. kvétna 2014

Den vzniku Elenstvi: 6. kvétna 2014

Zplsob jednani:

Za pfedstavenstvo jednd predseda pFedstavenstva a mistopfedseda pfedstavenstva kaZdy
samostatné s vyjimkou prévnich jednani, jejich? pfedmétem je pInéni nad 3.000.000,- K& (slovy: tii
miliény korun éeskych), kdy v t&chto pfipadech zastupuje spole¢nost predseda predstavenstva a
mistopfedseda pfedstavenstva spoleéné.
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Dozoréirada:

¢len dozoréi rady:



JAN KOLARIK, dat. nar. 5. unora 1991
Rumunska 4046/12, 767 01 Kroméi{z
Den vzniku Elenstvi: 14. prosince 2016

Akcie:

10 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve imenovité hodnoté 200 000,- K&
Zakladni kapital:

2 000 000,- K&

Splaceno: 100%

Ostatni skuteénosti:
Obchodnf korporace se podfidila zékonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zdkona &, 90/2012
Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech.

Rozvahovy den: 31.12.2017

Hiavni Cinnosti spoleénosti je ziskavéni financi na developerské projekty.
Béhem roku 2017 spoleénost emitovala diuhopisy a ke konci ttetniho obdabi jich bylo proddno za
467 mil. K¢

2. ZAKLADNI{ VYCHODISKA PRO VYPRACOVAN( UCETNI ZAVERKY

PiiloZzena individudini uéetni zévérka [nekonsolidovand} byla pFipravena v souladu se zikonem &.
563/1991 Sb., o uetnictvi, ve znénf pozdajsich pfedpisil (dale jen ,zékona o Getnictvi®) a provadéci
vyhldskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékter ustanoveni zékona & 563/1991 Sh., o
etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi, pro Getni jednotky, které jsou podnikateli Gtujicimi v
soustavé podvojného Gdetnictvi, ve znéni pozdéijsich piedpist, ve znéni platném pro rok 2016 a 2015
(déle jen ,provadsci vyhlagka k zdkonu o ucetnictvi®).

3. OBECNE UCETNI ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Finanénil majetek

Kratkodoby finanZni majetek tvofi cenné papiry k obchodovéni, dluhové cenné papiry se splatnosti do
1 roku drZené do splatnosti, nakoupené opéni listy a ostatni kratkodobé cenné papiry a podily, u
nichZ zpravidia v okamZiku pofizenf neni zndm zdmér Géetni jednotky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména z3pdjeky a Gvéry s dobou splatnosti delsi neZ jeden rok,
majetkové Ulasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové cenné papiry drzené do splatnosti.



Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry driené za ti¢elem provadéni transakci na finanénim
trhu s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdil v kratkodobém, maximalné ro&nim horizontu.

Cenné papiry driené do splatnosti jsou cenné papiry, které maji stanovenou splatnost a spolecnost
ma timysl a schopnost driet je do splatnosti.

Cenné papiry a podily realizovatelné jsou cenné papiry a podily, které nejsou cennym papirem k
obchodovéni, cennym papirem drZenym do splatnosti ani majetkovou Ofasti.

Padily a cenné papiry se oceiiuji pofizovacimi cenami, které zahrnujf cenu pofizenf a pfimé naklady s
poiizenim souvisejici, napf. poplatky a provize makléftm a burzam. U dluhovych cennych papirt se
ctuje o trokovém vynosu ve vécné a asové souvislosti a takto rozligeny drokovy vynos je soucasti
ocenéni pfisiuiného cenného papiru.

K'31.12. se jednotlivé slozky finangniho majetku pFecefiuji nize uvedenym zpiisobem:

0 Cenné papiry k obchodovéni redlnou hodnotou, zména rediné hodnoty se Uftuje do nékladd
neba do vynosd.

o Realizovatelné cenné papiry (kromg dluhopisti s pevné stanovenym urokem) a podily
pfedstavujici minoritni (¢ast redlnou hodnotou, zména reélné hodnoty se Gétuje do vlastniho
kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazk(.

O Majetkové G&asti pFedstavujici aéast v oviddané osobé nebo v osobé pod podstatnym vlivem
se oceduji pofizovaci cenou / ekvivalenci, pfecenéni se Uétuje do vlastniho kapitélu jako
ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zdvazkd.

(] Cenné papiry drzené do splatnosti se pFeceriuji o rozdil mezi pofizovac! cenou bez kuponu a
imenovitou hadnotou. Tento rozdil se rozliSuje dle vBcné a asové souvislosti do nékladt nebo
vynosi.

RedInd hodnota predstavuje trni hodnotu, ktera je vyhl%ena na tuzemské &i zahranini burze,
pfipadné ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trini hodnota k dispozici.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena casti upravend na hodnotu odpovidajici mife ucasti
spole€nosti na vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu Géetni hodnoty u diouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci
rozvahového dne nepfeceriuje, rozdil se povaZuje za dotasné sniZeni hodnoty a je zat¢tovany jako
opravna polozka.

PenéZni prostitedky
Penéini prostFedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Gétech.

Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocen&ny pofizovacimi cenami s pouZitim metody “first-in, first-out” (FIFO -
prvni cena pro ocenéni pfiriistku zdsob se pouiije jako prvni cena pro ocenéni ubytku zdsob), s
pouZitim pevnych cen a ocefiovacich rozdils / vdZenym aritmetickym pramérem. Pofizovaci cena
zdsob zahrnuje ndklady na jejich potizeni véetna nakladd s pofizenim souvisejicich (ndklady na
pfepravy, clo, provize atd.).



Vyrobky a nedokonéend wyroba (sluZby) se acefuji skute¢nymi vlastnimi naklady. Viastni naklady
zahrnuji pfimé néklady vynaloZené na vyrobu, popf. i pfifaditelné nepfimé naklady, které se vztahuiji k
vyrobé

Opravna poloZka k pomalu obrétkovym a zastaralym zésobam ¢i jinak do€asné znehodnocenym
zasobdm je tvofena na zéklads analyzy obratkovosti zasob a na zskladé individualniho posouzenij
zésob.

Pohledédvky

Pohleddvky se ocefiuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohleddvky se oceriuji
pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub
nédkladd na jejich realizaéni hodnotu a to na zakladé individudlniho posouzeni jednotlivych diuznikd a
vékové struktury pohledévek.

Dohadné cty aktivni se ocefiuji na zdkladé odbornych odhadi a propoéta.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjidténé v disledku ocenéni finantnich deriviti
redlnou hodnotou.

Pohleddvky i dohadné Géty aktivni se rozd&luji na kritkodobé {doba splatnosti do 12 mésicd vietné) a
diouhodobé (splatnost nad 12 mésici), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od
rozvahového dne.

Viastni kapital

Zikladnf kapita! spoleénosti se vykazuje ve vySi zapsané v abchodnim rejstiiku méstského/krajského
soudu. Pfipadné zvyEeni nebo sniZeni zakladniho kapitdlu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které
nebylo ke dni G&etni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady
pfesahujici zdkladni kapit4l se vykazuji jako &Zio. Ostatni kapitélové fondy jsou tvofeny penéZitymi &
nepené#itymi vklady nad hodnotu zékladniho kapitdlu, dary hmotného majetku apod.

Akciovd spolecnost je povinna vytvorit rezervni fond z cistéha zisku vykdzaného v Fadné icetni zévérce
za rok, v némz poprvé €isty zisk vytvoF, a to ve vysi nejméné 20 % z €istého zisku, aviak ne vice nes 10
% z hodnoty zdkladniho kapitdlu. Tento fond se roéné dopliiuje o éastku uréenou stanovami, nejméné
viak 5 % z Cistého zisku, aZ do dosadeni vyse rezervniho fondu uréené ve stanovdch, nejméné viak do
vyse 20 % zékladniho kapitdlu. To neplati, JestliZe rezervni fond jiZ vytvofila ptiplatky nad emisni kurs
okcii. Takto vytvoieny rezervni fond do vyse 20 % zdkladniho kapitdlu Ize pouzit pouze k thradé ztraty.
O pouiitf rezervniho fondu rozhoduje pfedstavenstvo, neuruji-li stanovy jinak.

Podle stanov spole¢nost vytvafi ddle fond ve vyii 5% ze zisku.

Cizi zdroje

Spoleénost vytvati zdkonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervich a rezervy na ztraty a rizika v
pfipadech, kdy lze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy3i a termin plnéni pti dodrieni
vécné a Easové souvislosti,

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V polozce jiné zavazky se
vykazuji také hodnoty zjisténé v dsledku ocendni finanénich derivatl redlnou hodnotou.
Dlouhodobé i kritkodobé zavazky k Gvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za



krdtkodobé zdvazky k Gv&rovym institucim se povaiuje i &ast dlouhodobych zavazk( k uvérovym
institucim, kterd je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

U&tovani vynosé a nakladG
Vynosy a naklady se Gétuji €asové rozliSené, tj. do obdobl, s nim# vécné i Zasové souviseji.

Spole€nost md vynosy z prodeje cennych papird ~ akcii.

Da# z pfijmd

Naklad na dafi z pfijm se podits za pomoci platné daifiové sazby z uietniho zisku zvy3eného nebo
sniZeného o trvale nebo do&asné dafiove neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a
ziictovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, niklady na reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi a
dafiovymi odpisy atd.). Dile se zohledriuji polozky sniZujici zéklad dané& (dary), odtitateiné polozky
(dafiova ztrata, ndklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Nésfedné udélosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky, je zachycen v
cetnfch vykazech v pfipadg, se tyto udalosti poskytly dopifiujici informace o skutecnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem
zohlediiujicim skute&nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky t&chto udalost| popséany v
priloze dcetni zavérky, ale nejsou zaultovény v uéetnich vykazech.

4. DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK (V Tis. K¢)

Prehled o ‘ |
|

| pohybu |
Zistatek k | , Zdstatek |

| diouhodobého | . . _ i [ -
| finanéniho 31.12. Pfristky i Ubytky | Pfecenéni k31.12. ‘ PfirGstky | Ubytky
| ‘ 2016 | |

Precendni Zistatek k 31. |
2014 12. 2017
| majetku: |

|
—_— = —a 4 — =
" Podily- | i
ovladana . | |
osoba | | | | 246 601 | 246 601

Podily — | .
podstatny
in\_/_ | 24745

Ostatni
dlouhodobé | | |
cenné |

| papiry a | |
podily 0 10866 ‘ | 10866 | 10760 | 106

| 153711 | | 178456 | 34604 143852
L { =gl — — =h 1l

24745 | 164577 189322 | 246601 45364 | 390 559 |
! A 4 i 1 i



5. ZASOBY

K 31. 12, 2016 byly zésoby spoleénosti v hodnoté o tis. K& (k 31. 12. 2016 27644 tis. K¢) Zésoby
jsou tvofeny finanénimi naklady a tiroky z emitovanych dluhopisd.

6. POHLEDAVKY

Pohleddvky k 31. 12. 2017 &inily 164 901 tis. K&
Vé&tiinu tvoii jiné pohledavky jako pljcky ostatnim spole¢nostem ve skupiné ve vy&i 153 808 tis. K¢.

7. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zméndch vlastniho kapitélu (v tis. K&):

— ————

! Zistatek k Ziistatek ‘ Zistatek k
31.12, ZvySeni  Snizeni  k31.12. ZvySeni SniZeni | 31.12.2017
| 2015 2016 J_
Zakladni kapital 2000 2000 2000
 Afioa kapitdlové i |
fondy | 10214 10214

10214

Dobrovolny nepenéinf priplatek mimo zikladni jméni ve vysi 10,214.000 K&.

8. KRATKODOBE zAVAZKY

Spolecnost mé Vydané dluhopisy ve vy&i 138 738 tis. K&.
Zavazky z obchodnich vztah Einily 2 496 tis. KE.
Krétkodobé finanéni vypomoci predstavuji 132 467 tis. K&,

9. DAN z Pitlimu

Zisk pfed zdan&nim 1724 I 0
Dafi z pl"ijm_splatné o 297 0

. !i "

/" Dalibor Lamka

pfedseda. fedstavenstya
|- ,,.al \

F

V Brné 21.6.2018




Vyrotni zpréva spolecnosti Trikaya Asset Management a.s. za rok 2017

V roce 2017 spolednost tisp&iné pokrafovala ve vydavani nevefejnych emisi dluhopisi, a tim
pokracoval uspédny rozvoj spoleénosti.

Probiha pfiprava pro stavbu projektu Landmark na rohu ulic Milady Hordkové a Kolité v centru Brna.
Jde o vyznamnou administrativni budovu, kterd p¥inese zvrat v dosavadnich kancelafskych objektech
Brna.

V roce 2017 byl lisp&3né zahdjen prodej bytl ve dvou bytovych projektech spoleénosti, a to Ponavia
Rezidence a.s. a PONAVA Centrum a.s. Je téméF spinén cfl spoleénosti, kterym je prodej 100 bytd
ro¢né.

Identifikacni Gdaje spoleénosti

TRIKAYA Asset Management a.s.

Se sidlem Pfikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno

Spole¢nost zapsand v OR u Krajského soudu v Brng, oddil B 6027

IC; 292 02 078

Den zapisu: 5.0nora 2010

Pfedmét podnikani

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pFiloh4ch 1 a$ 3 2z

Statutarni organy spoletnosti

Predstavenstvo:

Dalibor Lamka, pfedseda pfedstavenstva nar.16.10.1956, bytem Solni¢ni 630/3, Brno, Vesely Alexej
mistopiedseda pfedstavenstva, nar.25.4.1976, bytem Klatovskd 606/3, Brno
Dozordi rada:

Kolafik Jan, nar.5.2.1991, bytem Rumunska 4046/12, Krom&fis

Dalsi informace o spole€nosti

Akcie spoleénosti:
10ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200.000 K&

Zakladni kapital:
2,000.000 K¢ splaceno 100%

Zprava o podnikatelské &innosti v priibéhu roku 2017

Bé&hem roku 2017 se spoletnosti podafilo tém&F zdvojndsobit sv4 aktiva, tyto akvizice byly
financovény z nékolika dal$ich nevefejnych emisi diuhapist.



Byl vykdzdn vys3i zisk nei v pfedchézejicich obdobi, ato 29.311 tisic K&
Zpréva o predpoklidaném budoucim vyvoji éinnosti spole&nosti.

Skupina kolem spole¢nosti Trikaya Asset Management bude pokradovat ve své snaze o stabilni rist
spole¢nosti a zdokonalovéni developmentu.

Zprava o vydajich na &innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

Zde nema spoleénost #4dné aktivity.

Oblast fivotniho prostiedi

Spolecnost dodrZuje viechny zdkonné pfedpisy a normy na ochranu Zivotniho prostfedi.
Zpréva o vrtazich

Spoleénost mé viastnické podily v nékolika spolecnostech

Trikaya Czech Republic a.s.
Trikaya Projekt Management a.s.
Trikaya Property and Facility Management a.s.
Develooer Brno Hady a.s.
Neumann bytovy dim a.s.
PONAVIA Rezidence a.s.
PONAVA Centrum a.s.

Trikaya, druZstvo

The Landmark Building

ABILET Company s.r.0.

PONAVIA ENERGY s.r.o.

Zapajeky

Spolecnost eviduje pohledévky ze 23pljéek ostatnim spoleZnostem ve skupiné ve vy$i 153.808 tis. K&.
Viechny pohledévky ze zépiijeek jsou uzavieny dle bé&#nych obchodnich podminek.

Za Trikaya Asset Management

e

o e e

Dalibor Lamka
Pfedseda pFedstavenstva




