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1. Zakladni informace o obchodni spoleénosti:

Obchodni firma: REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
Sidlo: Olomouc, tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
ICO: 041 37 582

Zapsana: v obchodnim rejstfiku, u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZzka
10698

Datum zapisu: 3. ¢ervna 2015

SpoleCnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. vznikla v roce 2015. Pfedmétem
¢innosti Spolecnosti jsou Cinnosti v oblasti developmentu, investmentu a asset
managementu. Spole¢nost k tomu vyuZiva dcefinné firmy, které se na danou
problematikou specializuji. Spole¢nost je hlavni hybnou silou ve skupiné
Redstone. Spole¢nost pdsobi na trhu realit zejména v Ceské republice.

Skupina Redstone uspésné tézi z dlouholetych zkuSenosti s vytvarenim
komerénich, multifunkénich a rezidencnich projektd nejriznéjSiho rozsahu
a diky odbornému zazemi a zaujeti lidi ve svém tymu dokaze bezpecné
zhodnocovat sva aktiva.

SpoleCnost vroce 2018 vzhledem k pfedmétu své cinnosti nevykazovala
Zadnou aktivitu v oblasti vyzkumu a vyvoje.

SpoleCnost vroce 2018 vzhledem k pfedmétu své cinnosti, nevykazovala
Zadnou aktivitu voblasti ochrany Zivotniho prostfedi. V oblasti
pracovnépravnich vztahu spolecnost dodrzuje veSkeré pravni normy.

Spole€nost neméla v roce 2018 Zadnou pobocku nebo jinou ¢ast v zahranici.

Po rozvahovém dni nenastaly ve spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
zadné dalSi vyznamné skutecCnosti, které by nebyly uvedeny ve vyroCni zpravé
Ci individualni nebo konsolidované ucetni zaveérce.



2.

a)

b)

d)

Zprava o podnikatelské ¢innosti, o hospodareni spole¢nosti
a o stavu jejiho majetku za rok 2018

Spoleénost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. vroce 2018
prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti zrealizovala nékolik
vyznamnych obchodu v oblasti realit a jejich financovani.

1. Nakup nemovitosti a investi¢ni aktivity

05/2018 — skupina Redstone odkoupila 100% podil ve spolecnosti I0OG
Cestlice Industrial Park s.r.o. od lucemburské investiéni skupiny CEIF
a ziskala tam obchodné logisticky park v blizkosti Prahy o velikosti cca 15
tis. m2 novych retailovych ploch k pronajmu v blizkosti D1 smér Praha,
exit 8. Pfebrala rovnéz stavajici arealové najemce.

07/2018 — skupina Redstone odkoupila od TJ Sokol Olomouc velmi
lukrativni pozemek o velikosti cca 13 tis. m2 v blizkosti centra mésta
Olomouce. Na pozemcich je planovana vystavba velkého volnoCasového
centra k pronajmu. Realizace je pfedpokladana v letech 2021-2023.

08/2018 — skupina Redstone odkoupila od spoleénosti OHL ZS a.s.
pozemky v katastru mésta Olomouc, ¢asti Chomoutov. Pozemky budou
rozparcelovany, zasitovany a rozprodavany Kk individualni vystavbé
rodinnych domku. Jedna se o cca 62 tis. m2 plochy, jez bude rozdélena
do 67 parcel. Realizace béhem roku 2019.

12/2018 — skupina Redstone odkoupila od spole¢nosti obchodni centrum
Olomouc a.s. pozemky vobci Bouzov. Zde hodla zrealizovat
rozparcelovani, vystavbu inzenyrskych siti a postupnou vystavbu
rodinnych domkd. Jednd se o celkovou plochu cca 40 tis. m2 v malebném
prostifedi v blizkosti hradu Bouzov.

12/2018 — skupina Redstone emitovala dluhopisy v ramci dluhopisoveho
programu schvaleného v 10/2018 skrze dcefinou spole¢nost
REDSTONE INVEST a.s. Ziskané finanéni prostfedky jsou vyuzivany
k realizaci uvedenych projektu.



2. Dluhopisové programy

a) Skupina Redstone emitovala dluhopisy vramci dluhopisového
programu schvaleného v 10/2018 skrze dcefinou spole¢nost
REDSTONE INVEST a.s. Ziskané finan¢ni prostfedky jsou vyuzivany
k realizaci uvedenych projekta.

b) Skupina Redstone prodala dalsi dluhopisy vramci dluhopisového
programu schvaleného v roce 2017 skrze dcefinou spole¢nost RSRE
INVEST a.s. Ziskané finan¢ni prostfedky jsou vyuzivany k realizaci
uvedenych projektu.



3. Zprava predstavenstva za rok 2018

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zprava predstavenstva spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
(dale jen Spole&nost) o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho
majetku dle ust. § 436 odst. 2 (zakon o obchodnich korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného KS Ostrava
v oddilu B, vloZka 10698 dne 3. ¢ervna 2015. Hlavni ¢innosti Spole¢nosti
Je sprava finanénich majetk( a financnich investic s dlirazem na analyzy,
finanéni fizeni a optimalizaci majetkovych U(casti ve spole&nostech.
Spole€nost sméfuje k ziskavani majetkové U(déasti ve spoleénostech
s hlavni podnikatelskou &innosti v oblasti developmentu a realit. Svoji
ucast v jednotlivych oblastech zajmu pak drzi a spravuje prostiednictvim
finanénich pljcek kratkodobych i dlouhodobych.

ZMENA V DOZORCi RADE SPOLECNOSTI
V priibéhu roku 2018 nedos$lo ke zméné na pozici &lena dozoré&i rady
Spoleénosti.

ZMENA VE STATUTARNIM ORGANU SPOLECNOSTI
V prib&hu roku 2018 nedoslo ke zméné na pozici lena pfedstavenstva
Spolec€nosti.

AKCIONAR SPOLECNOSTI

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, as. byla ke dni
31. prosince 2018 pIné vilastnéna jedinym akcionafem panem
Richardem Moravkem, nar. 26. 3. 1970, bytem TF. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, Ceska republika.

EKONOMIKA A MAJETEK

V roce 2018 dosahla Spolec¢nost vysledku hospodarieni za Gietni obdobi
ve vysi -12 mil. KE&. Bilanéni suma Spolec¢nosti na individualni bazi
presahla 769 mil. K&. Vlastni kapital Spoleénosti dosahl 115 mil. K&.

Spole€nost b&hem roku 2018 koupila nékolik spolec¢nosti, které se staly
souc&asti skupiny. Tyto nakupy vyznamné ovlivnily ekonomiku Spole&nosti
i celé skupiny.

V Olomouci 2. ¢ervence 2019

Richard Moravek, ¢len pfedstavensty



4. Zprava nezavislého auditora za rok 2018



= Deloitte Audit s.r.o.
Churchill 1
Italska 2581/67

120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Tel: +420 246 042 500

Fax: +420 246 042 555
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapsana Méstskym soudem

v Praze, oddil C, vlozka 24349

1C0: 49620592
DIC: CZ49620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare spolecnosti
REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Se sidlem: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

Vyrok auditora k ucetni zavérce a konsolidované ucetni zavérce

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spoleCnosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (dale také
~spolecnost") sestavené na zakladé Mezindrodnich standardi UGcéetniho vykaznictvi upravenych préavem
Evropskych spolecenstvi, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu Gplného vysledku, prehledu
0 zménach vlastniho kapitadlu a prfehledu o penéznich tocich za rok koncici k tomuto datu a pfilohy této
Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované Ucetni zavérky konsolidacniho celku spole¢nosti
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (,konsolidaéni celek™) sestavené na zékladé Mezinarodnich standardl
Ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spolecenstvi, ktera se sklada z konsolidované rozvahy
k 31. prosinci 2018, konsolidovaného vykazu Uplného vysledku, konsolidovaného prehledu o zménach
vlastniho kapitalu a konsolidovaného prehledu o penéznich tocich za rok koncici k tomuto datu a pfilohy této
konsolidované Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych uUcetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru:

e Prilozena Ucletni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni pozice spoleCnosti REDSTONE REAL
ESTATE, a.s. k 31. prosinci 2018 a jeji finanéni vykonnosti a pené&znich tok{ za rok konéici k tomuto datu
v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi.

e Prilozend konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz konsolidované finan¢ni pozice
konsolidacniho celku REDSTONE REAL ESTATE, a.s. k 31. prosinci 2018 a jeho konsolidované financ¢ni
vykonnosti a konsolidovanych penéznich tokl za rok kondici k tomuto datu v souladu s Mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstuvi.

Zéaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit UCetni zdvérky a konsolidované ucetni zavérky. V souladu se zékonem
o auditorech a Etickym kodexem pftijatym Komorou auditord Ceské republlky jsme na spolecnost| nezavisli
a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, e dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Uucetni zavérku, konsolidovanou Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo spolec¢nosti.

N&s vyrok k Ucetni zavérce a konsolidované Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je
vSak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky
sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou a konsolidovanou Ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi préavnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky prévnich predpisd na formalni naleZitosti
a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni
uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Deloitte oznaduje jednu ¢&i vice spolegnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL"), globalni sit jejich ¢lenskych firem a jejich sptizné&nych subjektl. Spole¢nost
DTTL (rovnéz oznafovana jako ,Deloitte Global") a kazda z jejich ¢lenskych firem predstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt. Spole¢nost DTTL sluzby
klientum neposkytuje. Vice informaci je uvedeno na adrese www.deloitte.com/about.



Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

e Ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v Uletni zavérce
a konsolidované ucetni zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni
zavérkou a konsolidovanou Ucetni zavérkou.

e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zadkladé poznatkl a povédomi o spolecnosti, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich ?adné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spolecnosti za Gcetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy uUcetniho vykaznictvi upravenymi pravem
Evropskych spoleCenstvi a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky tak, aby neobsahovaly vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zdvérky a konsolidované Ucletni zavérky je predstavenstvo spolecnosti povinno
posoudit, zda je spoleCnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni
zavérky a konsolidované Ucletni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky a konsolidované Gcetni zavérky, s vyjimkou
pripadt, kdy predstavenstvo planuje zruseni spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve spole¢nosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze UcCetni zavérka a konsolidovana Ucetni zavérka jako celek
neobsahuji vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nds vyrok. PFiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, ze audit
provedeny v souladu s vysSe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v Gletni zadvérce a konsolidované ucetni
zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvod( nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize rediné predpokladat, ze
by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucletni zavérky
a konsolidované ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je naSi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky a konsolidované
Ucetni zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je
vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo
obchéazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti a konsolidacniho celku relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

o  Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Gcetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky a konsolidované
Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni cetni zavérky a konsolidované
Gcetni zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméaZdé&né dlkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost spolecnosti a konsolidacniho celku nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky, a pokud
tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
spole¢nosti a konsolidaéniho celku nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali
do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spolecnost
a konsolidacni celek ztrati schopnost nepretrzité trvat.



e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky a konsolidované Gcetni zavérky, vcetné
pfiloh, a dale to, zda ucetni zavérka a konsolidac¢ni Ucetni zavérka zobrazuji podkladové transakce
a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

o Ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace o finan¢nich Gdajich tcetnich jednotek zahrnutych do
konsolidacniho celku a o jeho podnikatelské Cinnosti, aby bylo mozné vyjadfit vyrok ke konsolidované
Ucetni zavérce. Zodpovidame za fizeni auditu konsolida¢niho celku, dohled nad nim a za jeho provedeni.
Vyrok auditora ke konsolidované Ucetni zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjit&nich, kterd jsme v jeho prib&hu udinili, véetné zjiténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

V Brné dne 2. ¢ervence 2019

Auditorska spolec¢nost: Statutéarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Pavel Rastica
evidencni Cislo 079 evidencni Cislo 2180

Gltle” Y



5. Konsolidovana ucetni zavérka za rok 2018



KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2018

Nazev spolecnosti: REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
Sidlo: ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spolecnost

1CO: 041 37 582

Souéisti konsolidované ufetni zavérky:

Konsolidovany vykaz zisku a ztraty
Konsolidovana rozvaha

Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitilu
Konsolidovany vykaz o penéZnich tocich

Konsolidovana p¥iloha

Konsolidovana ti¢etni zavérka byla sestavena dne 2. ¢ervence 2019.

Statutirni organ ucetni jednotky Podpis / / / /

Richard Moréavek
Clen predstavenstva




REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

IFRS-EU konsolidovana ucetni zavérka
sestavena k 31. 12. 2018
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Konsolidovany vykaz zisku a ztrat a ostatniho Uplného konsolidovaného vysledku

za obdobi kongici 31. prosince 2018

Konsolidovany vykaz ziskl a ztrat a ostatniho uplného

konsolidovaného vysledku za obdobi konéici 31. prosince 2018 Bod 31.12.2018  31.12.2017
o s . v tis. K& v tis. K&
Pokracujici ¢innosti
Vynosy z ndjemného a sluzeb 6.1 109 480 25 646
Sluzby 6.2 -22 261 -4 928
Mzdové naklady 6.3 -15 400 -7 101
Ostatni provozni vynosy/néklady 6.4 -2 754 -6 721
Vynosové uroky 6.5 1864 6 101
Nakladové aroky 6.6 -48 761 -13 211
Ostatni finan¢ni vynosy/naklady 6.7 -6 835 8 886
Zisk z pfecenéni investi¢niho majetku 6.8 188 461 59 068
ZISK A UPLNY VYSLEDEK PRED ZDANENIM 203 795 67 740
Dafi z pFijmu 6.9 -17 392 -14 013
ZISK A UPLNY VYSLEDEK Z POKRACUJICICH CINNOSTI 186 403 53 727
Nepokracujici ¢innosti
Zisk za obdobi z ukon&enych ¢innosti 6.10 0 12 473
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM 186 403 66 200
Zisk na akcii 6.11 1864 662

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.



Konsolidovany vykaz o financni pozici k 31. prosinci 2018

Konsolidovany vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2018 Bod 31.12.2018 31.12.2017
v tis. K& v tis. K&
Aktiva
Investiéni majetek 6.12 1528 735 879 280
Pozemky 6.12 446 380 326 693
Ostatni dlouhodoby majetek 6.13 11 358 7315
Zapujcky spfiznénym stranam - dlouhodoba ¢ast 6.14 23241 15 768
Dlouhodobé aktiva celkem 2009 716 1229 056
Hotovost a penize na bankovnich G¢tech 6.15 73 943 94 319
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky 6.16 36 517 20 197
Dariové pohledavky 6.17 1755 2 350
Ostatni aktiva 7 606 6 261
Kratkodobé aktiva celkem 119 821 123 128
Aktiva celkem 2129 537 1352184
Vlastni kapital a zavazky
Zakladni kapital 6.18 2 000 2 000
Nerozdéleny zisk (+) / neuhrazena ztrata (-) 6.18 186 113 121 501
Uplny vysledek za obdobi 6.18 186 403 66 200
Vlastni kapital celkem 374 516 189 701
Bankovni Uvéry - dlouhodoba ¢ast 6.19 830 722 526 444
Dluhopisy — dlouhodoba ¢ast 6.20 530918 254 873
Ostatni vypUj¢ky a zavazky - dlouhodoba ¢ast 6.21 79 462 214 804
Odlozeny dariovy zavazek 6.22 13485 5337
Rezervy 6.23 0 8 948
Dlouhodobé zavazky celkem 1 454 587 1010 407
Bankovni uvéry - kratkodoba cast 6.19 31992 18 192
Dluhopisy — kratkodoba ¢ast 6.20 2022 1064
VypUjcky od spfiznénych stran — kratkodoba ¢ast 0 840
Ostatni vypUjcky a zavazky - kratkodoba cast 6.21 250 922 110 552
Zavazky z obchodnich vztaht 6.24 2237 16 320
Ostatni pasiva 13 261 5108
Kratkodobé zavazky celkem 300 434 152 076
Vlastni kapital a zavazky celkem 2129 537 1352184

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.



Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi koncici 31. prosince 2018

Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi kong¢ici 31. prosince 2018

Vlastni kapital

01.01.2017

Prevod do nerozdéleného zisku
Ostatni

Uplny vysledek za obdobi
01.01.2018

Prevod do nerozdéleného zisku
Ostatni

Uplny vysledek za obdobi
31.12.2018

2000

Nerozdéleny zisk (+) /
neuhrazené ztrata (-)
-374

117 765

4110

0

121 501

66 200

-1 588

0

186 113

Uplny vysledek za
obdobi
117 765

-117 765
0

66 200
66 200
-66 200
0

186 403
186 403

Celkem

119 391
0

4110
66 200
189 701
0
-1588
186 403
374 516
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Vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 31. prosince 2018

Vykaz o penéznich tocich za obdobi kon¢ici 31. prosince 2018
Penézni toky z provozni ¢innosti

Zisk/Ztrata za rok
Upravy:
Dan z pfijmi vykdzana v hospodarském vysledku
Ztrata ze snizeni hodnoty vykazana u pohledavek z obchodniho styku
ZruSeni ztraty ze snizeni hodnoty u pohledavek z obchodniho styku
Odpisy a amortizace dlouhodobych aktiv
Kurzovy (zisk)/ztrata, netto
Vliv pfecenéni investi¢niho majetku
Ostatni nepenézni operace

Zmeény pracovniho kapitalu:

Zména stavu pohledavek z obchodniho styku a jinych pohledavek
Zmeéna stavu ostatnich aktiv

Zména stavu zavazk(l z obchodniho styku a jinych zavazk(
Zména stavu rezerv

Zmeéna stavu ostatnich pasiv

Penézni toky vytvorené z provoznich operaci
Zaplacena darn z pfijmu

Cisté penézni prostiedky z provozni éinnosti
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

Poskytnuté zapujcky

PFijmy z poskytnutych puajcek

Prijaté aroky

Vydaje za nabyti investi¢niho majetku

Vydaje za nabyti ostatniho dlouhodobého majetku
PFijmy z vyfazeni investi¢niho majetku

Cisté penézni prosttedky z investiéni ginnosti
Penézni toky z financovani

PFijmy z emise dluhopisu

Uhrada nakladti na emisi dluhovych nastroji
PFijmy z vypujcek a uvert

Splatky vypujcek a uvert

Zaplacené Groky

Cisté penézni prostiedky pouzité v ramci financovani

Cisty prirtistek (+) / Gbytek (-) penéznich prostiedkil a penéznich ekvivalentt

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na zaatku obdobi

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty na konci obdobi

Obdobi kon¢ici
31.12.2018

186 403

17 392

0

0

314
5573
-188 461
25 336

-15724
-1 346
-14 082
-5 337
8153

18 220

-872

17 348

-7 474

0

0

-580 682
-4 044

0

-592 199

275 950
-2 764
457 286
-135 020
-40 978
554 474
-20 376

94 319

73 943

Obdobi kon¢ici
31.12.2017

66 200

14 013
0

0

4542
-10 255
-59 068
-14 110

-22 282
-6 261
15641

5337
5107

-1136

-2 583

-3719

-15 768
135124

6 101

-1 146 905
-6 898

130 621

-897 725

253 554
-528
869 701
-121 334
-13211
988 182
86 737

7582

94 319
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IFRS — EU konsolidovana ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2018

Komentar k ucetnim vykazim za obdobi kongéici 31. prosince 2018

1 VSEOBECNE INFORMACE

Spole€nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (dale ,Spole€nost‘ nebo ,Matefska spole¢nost) vznikla
dne 3. Cervna 2015 zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddil B,
vloZka 10698.

Sidlo spole¢nosti je: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.

ICO: 041 37 582.

Spolec¢nost je platcem DPH.

Finan¢ni udaje v této konsolidované ucetni zavérce jsou vyjadfeny v tisicich korun ceskych (K¢),
neni-li dale uvedeno jinak.

Hlavni predmét ¢innosti
Hlavnim predmétem ¢&innosti spole¢nosti je drzba podili v dcefinych spole¢nostech a fizeni
a financovani projektd v oblasti real estate v ramci skupiny REDSTONE REAL ESTATE.

Ucetni obdobi
BéZné uletni obdobi: 1. ledna 2018 — 31. prosince 2018
Srovnatelné uéetni obdobi: 1. ledna 2017 — 31. prosince 2017

Vlastnici spole¢nosti
Jediny akcionaf k 31. prosinci 2018 je:
Richard Moravek 100,0 %

Orgéany spolecnosti
Clenem predstavenstva spolecnosti k 31. prosinci 2018 je Richard Moravek, datum vzniku élenstvi
3. Cervna 2015. Spole¢nost zastupuje ¢len predstavenstva.

Clenem dozoréi rady spoleénosti k 31. prosinci 2018 je Helena Moravkova, datum vzniku &lenstvi
23. Unora 2017.

Organizacni struktura

Spole€nost ma nasledujici organizacni strukturu. Tato struktura je platna také pro celou skupinu
REDSTONE REAL ESTATE, jelikoz fizeni dcefinych spole¢nosti je centralizovano.

SEKRETARIAT

ODBOR FINANCNI ODBOR SPRAVA ODBOR PRAVNI

ODBOR AKVIZICE

RIZEN{ C-F, BANKY SPRAVA AKTIV PRIPRAVA SML. DOKUMENTACE VYKUP POZEMK#{ STRATEGICKE PLANOVAN({

UCTARNA BUDGETING PROSPEKTY CP ARCHITEKT. A PROJEKTOVA PRIPRAVA DUE DILIGENCE

SOFTWARE DEVELOPMENT UZEMNi A STAVEBNI RIZENi

il
il

INZENYRSKA CINNOST VE VYSTAVBE DIVESTICE

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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IFRS — EU konsolidovana ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2018

2 DEFINICE KONSOLIDACNIHO CELKU, SYSTEMU KONSOLIDACE A KONSOLIDACNICH

METOD

A)  Nazvy a adresy ovladanych spolec¢nosti zahrnutych do konsolidaéniho celku

Nasledujici spoleénosti byly zahrnuty do konsolidaéniho celku za obdobi konéici 31.12.2018:

Jméno spolecnosti

Adresa

Hlavni ¢innost

Vlastnicky podil
k 31.12.2018

RSRE INVEST a.s.

REDSTONE INVEST a.s.

REDSTONE ASSET MANAGMENT

S.r.o.

TURIMO s.r.0.,

STARZONE a.s.

Black Pine s.r.o.

SALER a.s.

CENTRUM BUS Pardubice s.r.o.

REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o.

Business Park Cestlice s.r.o.

Rezidence Chomoutov s.r.o.

REDSTONE NOVEMBER s.r.0.

Kralovska louka Bouzov s.r.o.

REDSTONE FUTURE s.r.o.

REDSTONE HOUSE s.r.o.

YCF CZECH s.r.o.

Rezidence Ka3parova s.r.0.

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 06334989

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 06671691

OIo[nouc, tr. Syobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 05629357

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 24690317

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 27509923

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 04644611

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 26031281

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 04616375

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 06298397

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 06298389

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 05628199

OIo[nouc, tr. Syobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 05865816

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 05866049

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 05865930

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 05866065

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 05866065

OIo[nouc, tr. Syobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 05866065

Spole¢nost zajistujici financovani
skupiny

Spole€nost zajistujici financovani
skupiny

Servisni spole¢nost skupiny
Spole¢nost pronajimajici investi¢ni
majetek

Spole¢nost pronajimajici investi¢ni
majetek

Spole¢nost pronajimajici investi¢ni
majetek

Spole¢nost pronajimajici investi¢ni
majetek

Spole¢nost pronajimajici investi¢ni
majetek

Sub-holdingova spoleénost
Spolecnost pronajimajici investi¢ni
majetek

Spole¢nost drzici pozemky
Spolecnost drzici pozemky
Spolecnost drzici pozemky
Sub-holdingova spole¢nost
Sub-holdingova spole¢nost

Sub-holdingova spole€nost

Spole¢nost drzici pozemky

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.



IFRS — EU konsolidovana ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2018

Nasledujici spoleénosti byly zahrnuty do konsolidaéniho celku za obdobi koné&ici 31.12.2017:

Jméno spolecnosti Adresa Hlavni €innost Vlastnicky podil k
31.12.2017
RSRE INVEST a.s. Olomouc, tf. Svobody 956/31, Spole¢nost zajistujici financovani  100%
PSC 779 00, ICO: 06334989  skupiny
REDSTONE INVEST a.s. Olomouc, tf. Svobody 956/31, Spole¢nost zajistujici financovani  100%
PSC 779 00, ICO: 06671691  skupiny
REDSTONE ASSET MANAGMENT  Olomouc, tf. Svobody 956/31, Servisni spole€nost skupiny 100%

S.r.o.

TURIMO s.r.0.,

STARZONE a.s.

Black Pine Wood Development s.r.0.

SALER a.s.

CENTRUM BUS Pardubice s.r.o.

DFZ CZECH s.r.0.

DQX CZECH s.r.0.

YCF CZECH s.r.o.

ZKY CZECH s.r.0.

ZRG CZECH s.r.o.

ZWN CZECH s.r.o.

ZZU CZECH s.r.0.

PSC 779 00, ICO: 05629357

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 24690317

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 27509923

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 04644611

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 26031281

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 04616375

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 06298397

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 06298389

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 05628199

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 05865816

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 05866049

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 05865930

Olomouc, tf.v Svobody ;
956/31, PSC 779 00, ICO:
05866065

Spole¢nost pronajimajici investi¢ni 100%
majetek

Spole¢nost pronajimajici investiéni 100%
majetek

Spole¢nost pronajimajici investiéni 100%
majetek

Spole¢nost pronajimajici investiéni 100%
majetek

Spole¢nost pronajimajici investiéni 100%
majetek

Sub-holdingova spole¢nost 100%
Sub-holdingova spole¢nost 100%
Sub-holdingova spole¢nost 100%
Sub-holdingova spole¢nost 100%
Sub-holdingova spole¢nost 100%
Sub-holdingova spole¢nost 100%
Sub-holdingova spole¢nost 100%

Konsolidaéni metody byly pouzity v souladu s pravidly konsolidace konsolidované skupiny — v pfipadé
vSech dcefinych podnikd byla pouzita metoda piné konsolidace.

K 1.1.2018 doslo k fuzi mezi spoleénostmi (1) SALER a.s. (nastupnicka spolenost) a ZWN CZECH
s.r.o., (2) Black Pine Wood Development s.r.o. a ZKY CZECH s.r.o. (nastupnicka spolecnost,
pfejmenovana na Black Pine s.r.o.), a (3) STARZONE a.s. a ZZU CZECH s.r.o. (nastupnicka
spole¢nost, pfejmenovana na STARZONE s.r.0.).

Spole¢nost DQX CZECH s.r.o. se v roce 2018 pfejmenovala na spole¢nost Rezidence Chomoutov
S.I.0.

Spole€nost ZRG CZECH s.r.0. se v roce 2018 pfejmenovala na spole¢nost Rezidence KaSparova
S.r.o.

Spole€nost DFZ CZECH s.r.0. se v roce 2018 pfejmenovala na spole¢nost REDSTONE NOVEMBER
S.r.o.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 9



IFRS — EU konsolidovana ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2018

Definice dcefiného podniku

Dcefiné podniky jsou uc¢etni jednotky, v nichz ma matefska spolecnost kontrolu.

Investor ovlada jednotku, do niz investoval, pokud je vystaven variabilnim vynosim nebo na né ma
pravo na zakladé své angazovanosti v této jednotce a muze tyto vynosy prostfednictvim své moci nad
ni ovliviiovat.

B) Rozvahovy den spolec¢nosti skupiny

Ugetni zavérka spole¢nosti skupiny byla sestavena k datu a za rok konéici 31. prosince 2018.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 10



IFRS — EU konsolidovana ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2018

3 APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH MEZINARODNICH STANDARDU UCETNIHO
VYKAZNICTVI (IFRS) PRIJATYCH PRO POUZITi vV EU

3.1 Prvotni aplikace novych standardu, aprav stavajicich standardt a interpretaci, které jsou
v u€innosti v bézném obdobi

V bézném obdobi Skupina poprvé pouzila nasledujici nové standardy, Upravy stavajicich standardi
a novou interpretaci vydané Radou pro mezinarodni uéetni standardy (rada IASB) a pfijaté pro pouziti
v EU, které jsou povinné ucinné v Evropské unii pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 nebo po
tomto datu:

- IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky

- Upravy IFRS 2 Kilasifikace a oceriovani transakci s uhradou vazanou na akcie

- Upravy IFRS 4 Aplikace IFRS 9 Finanéni nastroje s IFRS 4 Pojistné smlouvy

- Upravy IAS 40 Preuctovani investic do nemovitosti

- Roéni zdokonaleni IFRS (cyklus 2014-2016): Upravy IAS 28

- IFRIC 22 Cizoménové transakce a zalohova pilnéni
Zahajeni dodrzovani téchto novych standardd, uprav stavajicich standardd a nové interpretace nevedlo
k Zadnym zménam ucetnich pravidel Skupiny.

Skupina se rozhodla aplikovat standard IFRS 9 Finanéni nastroje, pfijaty EU dne 22. listopadu 2016
a ucinny pro ucetni obdobi zaCinajici 1. ledna 2018 nebo po tomto datu, jiz v ucetnim obdobi
zacCinajicim 1. ledna 2016.

3.2 Standardy, upravy stavajicich standardt a interpretace vydané IASB a prijaté EU, které
zatim nejsou uéinné

K datu schvaleni této konsolidované ucetni zavérky byly vydany tyto nové standardy, Upravy stavajicich
standard(i a nové interpretace prijaté EU, které dosud nenabyly G¢innosti:

e |FRS 16 — Leasingy
Obecny dopad aplikace IFRS 16 Leasingy

IFRS 16 obsahuje komplexni model identifikace leasingovych ujednani a jejich zachyceni v uc€etni
zavérce na strané pronajimatell i najemcu. IFRS 16 je ucinny pro Ucetni obdobi zacinajici dne 1. ledna
2019 nebo po tomto datu, pfiemz nahrazuje stavajici pokyny v oblasti leasingu véetné IAS 17
.Leasingy“, SIC 15 ,Operativni leasingy — pobidky* a SIC 27 ,Vyhodnocovani podstaty transakci
uzavrenych pravni formou leasingu®.

Ugelem tohoto nového standardu je usnadnit srovnatelnost ugetnich zavérek prezentujicich finanéni i
operativni leasingy ve vykazu o financni pozici najemce a poskytujicich pfislusné informace uzivatelim
UCetni zavérky ohledné rizik souvisejicich s dohodami. Na rozdil od uc¢tovani na strané najemce
standard IFRS 16 vSak do zna¢né miry pfejima pozadavky pro uctovani na strané pronajimatele
definované v IAS 17.

Datum prvotni aplikace IFRS 16 pro U&etni jednotku/Skupinu bude 1. ledna 2019.

Ugetni jednotka/Skupina si zvolila modifikovanou retrospektivni aplikaci (tzv. ptistup kumulativniho
zohlednéni dopadu) standardu IFRS 16 v souladu s IFRS 16:C5(b). Ugetni jednotka/Skupina své
srovnatelné Udaje nasledné nebude opravovat, ale vykaze kumulativni dopad pfijeti IFRS 16 jako
Upravu vlastniho kapitalu (nerozdéleny zisk) k datu prvotni aplikace.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 11



IFRS — EU konsolidovana ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2018

Dopad na uctovani na strané najemce

Novy standard upousti od rozliSovani operativniho a finanéniho leasingu v u€etnich zaznamech
najemce. Nové se vyzaduje vykazani prava uzivat aktivum a zavazku z leasingu u vSech leasingovych
smluv najemce kromé kratkodobych leasingl a leasingt drobnych aktiv, na néz se vztahuje vyjimka.

PFi prvotni aplikaci IFRS 16 u leasingu, jez byly prvotné klasifikovany jako operativni leasingy (vyjma
toho, jak je uvedeno nize), Ugetni jednotka/Skupina vykaZe ve vykazu o finanéni pozici/v
konsolidovaném vykazu o finanéni pozici prava uzivat aktiva a zavazky zfinanéniho leasingu.
V nasledujicich odstavcich jsou vysvétleny metody ocenéni, které budou na tyto leasingy aplikovany.

Pfi prvotni aplikaci IFRS 16 (pro kazdy leasing zvlast) bude zavazek zleasingu prvotné ocenén
soucasnou hodnotou zbyvajicich leasingovych splatek diskontovanou prostfednictvim pfirGstkové
sazby najemce k datu prvotni aplikace. Dale se Ugetni jednotka/Skupina rozhodla vyuZit nasledujici
prakticka zjednodu$eni tykajici se ocenéni téchto zavazku z leasingu:

¢ aplikace jednotné diskontované sazby na portfolio leasingl s pfiméfené podobnymi viastnostmi.
Pfi prvotni aplikaci IFRS 16 bude pravo uzivat aktivum nejprve ocenéno:

e ve vySi odpovidajici zavazku z leasingu upraveného o ¢astku jakychkoliv ¢asové rozlisenych
leasingovych splatek tykajicich se daného leasingu vykazaného ve vykazu o finan¢ni pozici
bezprostfedné pred datem prvotni aplikace.

Bez ohledu na vy$e uvedené Ugetni jednotka/Skupina:

e nebude provadét zadné upravy béhem pfechodu na novy standard, pokud jde o leasingy, o
nichz se dfive uctovalo jako o investici do nemovitosti na zakladé modelu realné hodnoty
podle IAS 40,

Pravo najemce uzivat aktivum a zavazek plynouci z téchto leasingl se musi zauctovat podle IAS 40 a
IFRS 16 od data prvotni aplikace.

V nasledujici tabulce je uvedeno shrnuti finanénich dopadud aplikace IFRS 16 (tyka se pouze leasingl
uzavienych nebo modifikovanych pfed 1. lednem 2019):

V tis. Ké K 1.1.2019 Rok kongici

31/12/2019

Pravo uzivat aktivum 3764 0

Zéavazek z leasingu 3764 0

Rezerva na nevyhodné smlouvy 0 0

Kumulativni dopad vykazany jako Uprava vlastniho kapitalu k datu prvotni aplikace 0 0
Ocekavany dopad na vykaz o Uplném vysledku:

- ZvySeni odepisovani 0 752

- Snizeni ostatnich vydajl 0 -752
Ocekavany dopad na vykaz o penéznich tocich:

- ZvySeni Cistych penéznich tokd z provoznich €innosti 0 858

- Snizeni Cistych penéZnich toku z finanénich innosti 0 -858

Vyznamné usudky a odhady uéinéné pfi aplikaci IFRS 16

Implementace IFRS 16 vyzaduje pouziti Usudk( pro ucinéni urcitych odhadd a predpoklad(, které
ovliviuji ocenéni zavazku z finan¢niho leasingu a prav uzivat aktivum. To mimo jiné zahrnuje:

— ur€eni zbyvajici doby leasingu v pfipadé leasingu uzavieného pred 1. lednem 2019,

— urceni pfirlstkovych urokovych sazeb u vypujcek, které budou aplikovany pro tGcely diskontovani
budoucich penéznich tokd,

— urceni doby zivotnosti a odpisovych sazeb pro prava uzivat aktivum vykazana k 1. lednu 2019.

e Upravy standardu IFRS 9 — Pfedéasné splaceni s negativni kompenzaci - pfijaté EU dne
22. brezna 2018 (ucinné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu),

e Upravy standardu IAS 19 Zména, kraceni nebo vyporadani planu (G&inné pro ucetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu),
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e Upravy standardu IAS 28 Dlouhodobé uéasti v pfidruZzenych a spole¢nych podnicich (u&inné pro
ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2019 &i po tomto datu),

e Rocni zdokonaleni IFRS (cyklus 2015 — 2017) vyplyvajici z projektu ro¢niho zdokonaleni IFRS
(IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 a IAS 23), jejichZz cilem je odstranit nesrovnalosti mezi jednotlivymi
standardy a vyjasnit jejich znéni (4¢inné pro Uc¢etni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo po tomto
datu),

e |FRIC 23 Nejistota tykajici se dani z pfijma (G&inny pro roéni obdobi poc¢inajici dne 1. ledna 2019
¢i po tomto datu).

Skupina se rozhodla nepouzivat tyto nové standardy, Upravy stavajicich standardd a interpretace pred
datem jejich Uc€innosti (s vyjimkou standardu IFRS 9). Dle odhadu ucetni jednotky nebude mit jeho
dodrzovani v obdobi, kdy bude pouzit poprvé, vyznamny dopad na ucetni zavérku spolecnosti.

3.3 Nové standardy, upravy stavajicich standardi a interpretace vydané radou IASB, ale
dosud nepf¥ijaté Evropskou unii

V souCasné dobé se podoba standardl pfijata Evropskou unii vyrazné neli§i od podoby standard(
schvalenych Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB). Vyjimkou jsou ndsledujici nové
standardy, Upravy stavajicich standard( a interpretace, které nebyly k datu schvaleni konsolidované
ucetni zavérky schvaleny k pouzivani v EU (data u€innosti uvedena nize jsou pro IFRS vydané radou
IASB):

e IFRS 14 — Casové rozliseni pfi cenové regulaci (Uginny pro uéetni obdobi zaginajici 1. ledna
2016 nebo po tomto datu) — Evropské komise se rozhodla nezahajovat schvalovaci proces tohoto
prozatimniho standardu a pockat na finalni standard,

e |FRS 17 — Pojistné smlouvy (ucinny pro ucéetni obdobi zacinajici 1. ledna 2021 nebo po tomto
datu),

e upravy standardi IFRS 10 - Konsolidovana ucetni zavérka a IAS 28 Investice do
pridruzenych a spoleénych podnikti — Prodej aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo
spoleénym podnikem (datum dc¢innosti bylo odlozeno do doby, nez bude dokonéen projekt na
ekvivalencni metodu),

e Upravy standardu IAS 19 — Zaméstnanecké pozitky - Zmény planu, kraceni a vypofradani (4cinné
pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu),

e Upravy standardu IAS 28 — Investice do pFidruzenych a spoleénych podnik( - Dlouhodobé
podily v pfidruzenych a spole&nych podnicich (u¢inné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019
nebo po tomto datu),

e Upravy raznych standardt ,,Zdokonaleni IFRS (cyklus 2015 — 2017)“ vyplyvajici z projektu
roéniho zdokonaleni IFRS (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 a IAS 23), jejichZz cilem je odstranit
nesrovnalosti mezi jednotlivymi standardy a vyjasnit jejich znéni (U€inné pro Ucetni obdobi za¢inajici
1. ledna 2019 nebo po tomto datu),

o Upravy odkazi na Koncepéni ramec IFRS (uginné pro udetni obdobi zaginajici 1. ledna 2020
nebo po tomto datu) a

e IFRIC 23 — Uétovani o nejistoté u dani z pfijm (4ginné pro Ugetni obdobi zaginajici 1. ledna 2019
nebo po tomto datu).

Skupina predpoklada, ze dodrzovani téchto standard(l, uprav stavajicich standard( a interpretaci
v obdobi, kdy budou pouzity poprvé, nebude mit zadny vyznamny dopad na konsolidovanou ucetni
zavérku Skupiny.

Pro oblast zajiStovaciho ucetnictvi uplatiiovaného u portfolia finanénich aktiv a zavazk(, jehoz zasady
Evropska unie dosud neschvalila, nejsou zatim schvalena zadna nafizeni.
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4 DULEZITA UCETNi PRAVIDLA
4.1 Prohlaseni o shodé

Tato konsolidovana ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi schvalenymi pro pouziti v EU za obdobi od 1. 1.2018 do 31. 12. 2018, kdy kon&i financni
rok matefské spole€nosti.

4.2 Vychodiska sestavovani konsolidované uéetni zavérky

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena za pouZiti ocefovaci baze historickych cen kromé
investi¢niho majetku a vybranych finanénich nastroja, které jsou ocenény pfecenénymi hodnotami nebo
realnymi hodnotami, ke konci kazdého ucetniho obdobi, jak je uvedeno nize v u€etnich pravidlech.

Historicka cena obecné vychazi z realné hodnoty protihodnoty poskytnuté vymeénou za zboZzi a sluzby.

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pfevzeti zavazku
v ramci fadné transakce mezi u¢astniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena pozorovatelna
nebo odhadovana za pouZiti jiné ocefiovaci techniky. Pfi stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku
se berou v Uvahu takové charakteristiky aktiva &i zavazku, které by uc&astnici trhu zohlednili pfi
ocefiovani aktiva €i zavazku ke dni ocenéni. Redlna hodnota pro uely ocenéni a/nebo zvefejnéni v této
konsolidované ucetni zavérce se stanovuje takovymto zplisobem, s vyjimkou transakci spocivajicich
v Uhradach vazanych na akcie v oblasti ptsobnosti IFRS 2 Uhrady vazané na akcie, leasingovych
transakci upravenych standardem IAS 17 Leasingy a ocenéni, které vykazuji urcité spolec¢né rysy
s realnou hodnotou, av§ak realnou hodnotou neni, jako je Cista realizovatelna hodnota dle IAS 2 Zasoby
nebo hodnota z uzivani dle IAS 36 Snizeni hodnoty aktiv.

Pro ucely uc€etniho vykaznictvi se ocenéni realnou hodnotou dale rozdéluje na urovefi 1, 2 a 3 na
zakladé miry, do které jsou vstupy pro ocenéni realnou hodnotou pozorovatelné, a na zakladé celkové
vyznamnosti vstupl pro ocenéni realnou hodnotou:

« Uroven 1 — vstupy predstavuji kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva &i
zavazky, na které ma ucetni jednotka ke dni ocenéni pfistup.

« Uroven 2 — vstupy zde predstavuji jiné vstupy nez kétované ceny vymezené drovni 1, které jsou pro
dané aktivum €i zavazek pfimo ¢€i nepfimo pozorovatelné.

« Uroven 3 — vstupy vztahuijici se k danému aktivu &i zavazku, které nejsou pfimo pozorovatelné.
V dalSim textu jsou uvedena zakladni ucetni pravidla.
4.3 Vychodiska pro konsolidaci

Konsolidovana ucetni zavérka obsahuje uc¢etni zavérku spolecnosti a subjektu (v€éetné strukturovanych
jednotek a jejich dcefinych podnik(l), které kontroluje. Kontroly je dosazeno v pfipadé, Ze spole¢nost:

e ma moc nad jednotkou, do niz bylo investovano;
+ je vystavena variabilnim vynosiim nebo ma pravo na tyto vynosy na zakladé své angazovanosti
v jednotce, do niz investovala, a
* ma schopnost vyuzivat moc nad jednotkou, do niz bylo investovano, k ovlivnéni vySe svych vynosu.
Spole€nost opétovné posoudi, zda ma kontrolu nad jednotkou, do niz bylo investovano, €i nikoliv, pokud
skute€nosti a okolnosti naznaduiji, Ze doslo ke zméné jedné &i vice slozek kontroly uvedenych vy3e.

Pokud spole€nost disponuje méné nez vétSinou hlasovacich prav jednotky, do niz bylo investovano, ma
moc nad jednotkou v pfipadé, Ze hlasovaci prava jsou dostacujici pro to, aby ziskala faktickou
schopnost jednostranné Fidit relevantni ¢innosti jednotky, do niz bylo investovano. Spole¢nost zohledni
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veSkeré relevantni skuteCnosti a okolnosti pfi zvaZovani toho, zda hlasovaci prava spole€nosti
v jednotce, do nizZ bylo investovano, jsou dostate€na pro ziskani moci ¢&i nikoliv, coz zahrnuje:

» velikost podilu spole¢nosti na hlasovacich pravech v zavislosti na velikosti a rozloZeni podill
ostatnich drzitelt hlasovacich prav;

e potencialni hlasovaci prava drZzena spole¢nosti, ostatnimi drziteli hlasovacich prav nebo jinymi
stranami;

e prava vyplyvajici z dalSich smluvnich ujednani;

« veSkeré dalSi skuteCnosti a okolnosti, které naznacuji, Ze spole¢nost aktualné ma ¢i nema
schopnost fidit relevantni €innosti v okamziku, kdy je tfeba ucinit rozhodnuti, v€etné volebnich
schémat na pfedchozich valnych hromadach akcionar(.

Konsolidace dcefiného podniku zacina v okamziku, kdy spole€nost ziska kontrolu nad dcefinym
podnikem, a kon¢i okamzikem, kdy spole€nost kontrolu nad dcefinym podnikem ztrati. Konkrétné jsou
vynosy a naklady dcefiného podniku nabytého ¢i prodaného béhem roku zahrnuty v konsolidovaném
vykazu zisku a ztrat a ostatniho UpIného vysledku od data, kdy spoleénost ziska kontrolu, do data, kdy
spoleénost pfestane dcefiny podnik kontrolovat.

Zisk nebo ztrata a vSechny slozky ostatniho Uplného vysledku jsou pfifazeny vlastnikim spole¢nosti
a nekontrolnim podiliim. Celkovy Uplny vysledek dcefinych podniku je pfifazen vlastnikim spole¢nosti
a nekontrolnim podiltm, pfestoze by to vedlo k tomu, Ze nekontrolni podily budou mit zaporny zlstatek.

V pfipadé potfeby jsou provedeny Upravy ucetnich zavérek dcefinych podnikl s cilem zharmonizovat
jejich ucetni politiky s u€etnimi politikami Skupiny.

VSechny vnitroskupinové aktiva, zavazky, vlastni kapital, vynosy, naklady a penézni toky souvisejici
s transakcemi mezi €leny Skupiny byly pfi konsolidaci vylou€eny.

Zmény ve vlastnickych podilech Skupiny v dcefinych podnicich

Zmeény ve vlastnickych podilech Skupiny v dcefinych podnicich, které nevedou ke ztraté ovladani, jsou
zaugtovany jako transakce s vlastnim kapitalem. Ugetni hodnoty podilti Skupiny a nekontrolnich podild
jsou upraveny tak, aby zohledfiovaly zmény v relativnich podilech v dcefinych podnicich. V8echny
pfipadné rozdily mezi ¢astkou, o niz jsou upraveny nekontrolni podily, a redlnou hodnotou vyplacené
nebo pfijaté protihodnoty jsou zachyceny pfimo ve vlastnim kapitale a pfifazeny vlastnikim spole¢nosti.

Jestlize Skupina ztrati kontrolu nad dcefinym podnikem, zisk Ci ztrata je vykazan v hospodarském
vysledku a je vypocitan jako rozdil mezi i) souhrnem realné hodnoty pfijaté protihodnoty a realné
hodnoty vSech pfipadnych podill, které si Skupina ponechava, a ii) pfedchozi ucetni hodnotou aktiv
(v€etné goodwillu) a zavazk( dcefiného podniku a vSech nekontrolnich podild. VSechny c&astky
zauctované drive v ostatnim Uplném vysledku v souvislosti s timto dcefinym podnikem jsou zauctovany
tak, jakoby Skupina pfimo souvisejici aktiva ¢i zavazky dcefiného podniku prodala (tzn. jsou
reklasifikovany do hospodarského vysledku nebo prevedeny pfimo do jiné kategorie vlastniho kapitalu
v souladu s pfislusnymi IFRS). Realna hodnota v8ech pfipadnych investic, které si Skupina v byvalém
dcefiném podniku ponechava, k datu ztraty ovladani je povazovana za realnou hodnotu pfi prvotnim
zachyceni k naslednému zaucétovani dle standardu IFRS 9, nebo pfipadné za pofizovaci naklad pfi
prvotnim zachyceni investice do pfidruzeného podniku nebo spole¢ného podniku.
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4.4 Podnikové kombinace

Akvizice podnik( se Uctuji pomoci metody akvizice. Pfevedena protihodnota pfi podnikové kombinaci je
ocenéna realnou hodnotou, ktera je vypocitana jako soucet realnych hodnot k datu akvizice aktiv
pfevedenych Skupinou, zavazkd Skupiny vzniklym dfivéjs§im vlastnikim nabyvaného podniku a podild
vydanych Skupinou vyménou za ovladani nabyvaného podniku. Naklady spojené s akvizici jsou
zachyceny v okamziku vzniku v hospodarském vysledku.

Ziskana identifikovatelna aktiva a pfijaté zavazky jsou vykazany ve své realné hodnoté, s nasledujicimi
vyjimkami:

* odlozené dafiové pohledavky nebo zavazky a aktiva a zavazky souvisejici s ujednanimi
0 zaméstnaneckych pozitcich jsou vykazany a ocenény v souladu se standardem IAS 12 Dané ze
zisku, respektive se standardem IAS 19 Zaméstnanecké pozitky,

e z&vazky nebo kapitalové néstroje souvisejici s dohodami o Uhradach védzanych na akcie
v nabyvaném podniku nebo dohodami o Uhradach vazanych na akcie Skupiny nahrazujicimi
dohody o uhradach vazanych na akcie v nabyvaném podniku jsou k datu akvizice ocenény
v souladu se standardem IFRS 2 Uhrady vazané na akcie a

« aktiva (nebo vyfazované skupiny), ktera jsou klasifikovana jako drZzena k prodeji v souladu se
standardem IFRS 5 Dlouhodoba aktiva drZzena k prodeji a ukonené c¢innosti, jsou ocenéna
v souladu s timto standardem.

Nekontrolni podily, které jsou aktualnimi vlastnickymi podily a opraviiuji své drzitele k pomérnému
podilu na gistych aktivech ucetni jednotky v pfipadé likvidace, mohou byt pfi prvotnim zachyceni
ocenény realnou hodnotou, nebo pomérnym podilem nekontrolnich podili na vykazanych
identifikovatelnych Cistych aktivech nabyvaného podniku. Vychodisko ocenéni Ize volit individualné pro
kazdou konkrétni akvizici. Ostatni typy nekontrolnich podild se ocefiuji redlnou hodnotou, nebo je-li to
mozné, na zakladé stanoveném jinym IFRS.

Pokud protihodnota pfevedena Skupinou v podnikové kombinaci obsahuje aktiva nebo zavazky
vyplyvajici z dohody o podminéné protihodnoté&, podminénd protihodnota se oceriuje realnou hodnotou
ke dni akvizice a stava se soucasti protihodnoty pfevedené v podnikové kombinaci. Zmény v realné
hodnoté podminéné protihodnoty, které jsou klasifikovany jako zmény v ramci dokonéovaciho obdobi,
se provedou retrospektivhé se souvisejici upravou goodwillu. Zmény v ramci dokon€ovaciho obdobi
jsou zmény, které vyplyvaji z dodate¢nych informaci ziskanych béhem ,dokonéovaciho obdobi“ (které
nesmi prekrocCit jeden rok od data akvizice) o skute¢nostech a okolnostech, které existovaly k datu
akvizice.

Nasledné uctovani zmén realné hodnoty podminéné protihodnoty, které nemohou byt povazovany za
zmeény v ramci dokon&ovaciho obdobi, zavisi na klasifikaci podminéné protihodnoty. Podminéna
protihodnota, ktera je klasifikovana jako vlastni kapital, se k datim naslednych uUcetnich zavérek
nepfecenuje a jeji nasledné uhrazeni je u¢tovano do viastniho kapitalu. Ostatni podminéna protihodnota
je pfecenéna k datlim naslednych Ucéetnich zavérek se souvisejicim zachycenim zmén realné hodnoty
v hospodaiském vysledku.

Je-li podnikova kombinace provadéna postupné, jsou podily v nabyvané ucetni jednotce, které Skupina
vlastnila jiz dfive, pfecenény na realnou hodnotu k datu akvizice a pfipadny vysledny zisk &i ztrata jsou
zachyceny v hospodaiském vysledku. Castky vyplyvajici z podild v nabyvaném subjektu pfed datem
akvizice, které byly dfive zachyceny v ostatnim Gplném vysledku, jsou reklasifikovany do
hospodarského vysledku, pokud by byl takovy postup spravny, jestlize by byl podil prodan.

Neni-li prvotni zauctovani podnikové kombinace vyfeSeno do konce ucetniho obdobi, v némz
kombinace probéhla, vykaze Skupina nedofeSené polozky v prozatimnim ocenéni. Tyto prozatimni
¢astky jsou béhem dokoncovaciho obdobi upraveny (viz vySe), nebo jsou zachycena dodatecna aktiva
a zavazky, aby tak byly zohlednény nové ziskané informace o skute€¢nostech a okolnostech, které
existovaly k datu akvizice a které by, pokud by byly znamy, ovlivnily &astky stanovené k tomuto datu.
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45 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za ucelem dosazeni pfijmu z najemného a/nebo za
ucelem zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouziti jako investice do
nemovitosti). Investice do nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich nakladu, které zahrnu;ji
i vedlejSi naklady spojené s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti
ocenuji realnou hodnotou. VeSkeré podily Skupiny na nemovitostech drzené na zakladé operativniho
leasingu s cilem ziskat pfijem z najemného nebo za uCelem zhodnoceni se Uctuji jako investice do
nemovitosti a jsou ocenény pomoci modelu realné hodnoty. Zisky a ztraty ze zmény realné hodnoty
investici do nemovitosti se zahrnou do hospodaFského vysledku v obdobi, ve kterém k nim doslo.

Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena
Z pouzivani a z jejiho prodeje nejsou ofekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi
oductovani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytéZzkem z prodeje a ucetni hodnotou aktiva)
jsou zahrnuty do hospodaiského vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost oduc¢tovana.

Investice do nemovitosti jsou ucétovany v realné hodnoté. Portfolio investic do nemovitosti ocenuje
nejméné jednou rocné externi nezavisly odhadce, ktery ma pfisluSnou uznavanou odbornou kvalifikaci
a aktualni zkuSenosti s lokalitou a kategorii nemovitosti, které jsou ocerfiovany, a nebo internim
modelem pfecenéni vypracovanym investi¢nim manazerem skupiny.

Ocenéni nezavislym odhadcem bylo obdrzeno k 31. prosinci 2018 a bylo za¢lenéno do konsolidované
ucetni zavérky skupiny sestavené podle IFRS. Realna hodnota je definovana jako cena, ktera by byla
zisk&na prodejem aktiva v bézné transakci mezi U¢astniky trhu k datu ocenéni.

Ocenéni realnou hodnotou u vSech investic do nemovitosti bylo zafazeno do kategorie realné hodnoty
na darovni 3.

Ocenéni jsou sestavovana na zakladé posouzeni uhrnu pohledavek cistého ro&niho najemného
z nemovitosti, a je-li to relevantni, souvisejicich nakladd. Vynos, ktery odrazi rizika obsazena v Cistych
penéznich tocich, se poté pouzije na Cisté roCni ngjemné a provede se ocenéni nemovitosti.

Ocenéni zohlednuji (dle relevance) typ najemcu, kitefi nemovitost skuteéné vyuzivaji nebo jsou
odpovédni za plnéni najemnich zavazkd nebo pravdépodobné budou nemovitost vyuzivat po pronajmu
neobsazeného ubytovani, a obecné vnimani jejich bonity na trhu; rozdéleni odpovédnosti za udrzbu
a pojisténi mezi pronajimatele a najemce; a zbyvajici Zivotnost nemovitosti. Pfedpoklada se, Ze jakmile
probihd revize najemného nebo obnova najmu s pfedpokladanym zvySenim, které zacne platit
v budoucnu, byla platnym zplsobem a vfadné IhGté podana veSkeré oznameni, popf. pFislusna
protioznameni.

VesSkeré zisky nebo ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty jsou vykazovany v konsolidovaném
vykazu zisk( a ztrat a upIného vysledku na fadku Zisk z pfecenéni investi¢niho majetku.

4.6 Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji

Dlouhodoba aktiva a vyfazované skupiny aktiv a zavazku se klasifikuji jako drzena k prodeji, pokud
bude jejich uCetni hodnota zpétné ziskana primarné prodejni transakci spiSe nez pokracujicim
uZivanim. Tato podminka se povazuje za spinénou, kdyz je dlouhodobé aktivum (nebo vyfazovana
skupina) k dispozici pro okamzity prodej v jeho sou¢asném stavu, pokud se jedna pouze o podminky
obvyklé pro prodej takového aktiva (Ci vyfazované skupiny) a pokud je prodej aktiva vysoce
pravdépodobny. Vedeni musi usilovat o realizaci prodeje a zaroveri musi byt splnéni podminek pro
uznani dokon&eni prodeje ofekavano do jednoho roku od data klasifikace.

Jestlize se Skupina zavazala realizovat plan prodeje a jeho realizace povede ke ztraté ovladani
dcefiného podniku, jsou v8echna aktiva a vSechny zavazky tohoto dcefiného podniku klasifikovany jako
drZzené k prodeji, pokud jsou spInéna kritéria popsana vyse, a to bez ohledu na to, zda si Skupina
ponecha v byvalém dcefiném podniku po prodeji nekontrolni podil.

Dlouhodoba aktiva (a vyfazované skupiny) drzena k prodeji se ocefiuji nizsi z jejich uc¢etni hodnoty
a realné hodnoty sniZzené o naklady souvisejici s prodejem.
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4.7 Funkéni a prezentaéni ména

Tato konsolidovana ucetni zavérka je prezentovana v korunach €eskych, coz je funkéni mé&na skupiny.
Veskeré udaje prezentované v korunach ¢eskych byly zaokrouhleny na nejblizsi tisice, neni-li uvedeno
jinak.

4.8 Uétovani vynost
Spole¢nost rozeznava nasledujici typy vynosu:
1. Vynosové Uroky

Vynosoveé aroky z finanénich aktiv se vykazi, pokud je pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky poplynou
do spoleénosti a 8astku vynosti bude mozné spolehlivé ocenit. Casové rozliseni vynosovych Grokl se
uskute¢ni s ohledem na neuhrazenou jistinu, pficemz se pouzije pfislusna efektivni drokova mira, tj.
urokova mira, ktera bude pfesné diskontovat odhadované budouci penézni pfijmy po o¢ekavanou dobu
trvani finanéniho aktiva na jeho Cistou ucetni hodnotu.

2. Poskytovani sluzeb a pronajmu

Vynosy ze smlouvy o poskytovani sluzeb se vykazuji s odkazem na stupefi dokonceni smlouvy. Stupern
dokon&eni smlouvy se uréuje takto:

* Vynosy z €asovych a materialovych smluv se vykazuji na zakladé smluvnich sazeb podle poctu
odpracovanych hodin a pfimych nakladd, které vznikly pfi poskytovani sluzeb.

* VVynosy z pronajmu se vykazuji na zakladé smluvniho ujednani na akrudlni bazi.
3. Prodej podilt

Vynosy z prodeje podill se vykazuji v souladu s podstatou pFislusné smlouvy (pokud je pravdépodobné,
Ze ekonomické uzitky poplynou do Spole¢nosti a ¢astka vynosu muze byt spolehlivé ocenéna).

4.9 Cizi mény

PFi sestavovani konsolidované ucetni zavérky spolecnosti se transakce v jiné méng, nez je funkéni
ména spolecnosti (cizi ména), vykazuji za pouziti ménového kurzu platného k datu transakce. Ke
kazdému konci u€etniho obdobi se penézni poloZzky v cizi méné prepocitavaji za pouziti ménového
kurzu k tomuto datu. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté vyjadiené v cizi méng,
se pfepocitavaji za pouziti ménového kurzu platného k datu ur€eni realné hodnoty. Nepenézni polozky,
které jsou ocenény v historickych cenach vyjadfenych v cizi méné, se nepiepocitavaji.

Kurzoveé rozdily z penéznich polozek se vykazuji v konsolidovaném hospodafském vysledku v obdobi,
ve kterém vznikly.

4.10 Pozemky, budovy a zafizeni

VeSkeré stavby, pozemky, budovy a zafizeni, které nejsou klasifikovany jako investi¢ni majetek jsou
vykazovany v pofizovaci cené snizené o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty (viz bod pfilohy 4.11) a
prezentovany v fadku ostatni dlouhodoby majetek. Pofizovaci cena zahrnuje vydaje, které jsou pfimo
prifaditelné pofizeni aktiva. Cena aktiv vytvofenych vlastni ¢innosti zahrnuje naklady na material, pfimé
osobni naklady a veSkeré ostatni naklady pfimo pfifaditelné uvadéni aktiv do provozniho stavu pro jejich
zamyslené pouziti, po¢atec¢ni odhad, pokud existuje, nakladi na demontaz a odstranéni polozek budov
a uvedeni do puvodniho stavu stavenisté, kde jsou umistény, kapitalizované vypGjéni naklady
a pfislusnou pomérnou ¢ast vyrobni rezie.
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Pokud se vyuziti nemovitosti zméni z nemovitosti vyuzivanych vlastnikem na investice do nemovitosti,
nemovitosti se pfeceni realnou hodnotou a reklasifikuji jako investice do nemovitosti. VeSkeré zisky
a ztraty z pfecenéni jsou Uctovany jako pfecenéni podle IAS 16, pficemz zisky se uctuji do ostatniho
Uplného vysledku s vyjimkou pfipadl zruSeni pfedchoziho sniZeni hodnoty stejné nemovitosti; v tomto
pfipadé se UCtuji do hospodaiského vysledku. VesSkeré ztraty vzniklé v souvislosti s pfecenénim jsou
uctovany do hospodarského vysledku za dané ucetni obdobi.

Maji-li jednotlivé ¢asti polozky pozemkd, budov a zafizeni rliznou zivotnost, Uctuji se jako samostatné
polozky pozemk, budov a zafizeni.

Odpisy se vykazuji do hospodarského vysledku linearné béhem odhadované zivotnosti zafizeni.

Skupina vykazuje v zUstatkové hodnoté polozky pozemku, budov a zafizeni naklady na vyménu &asti
takové polozky, jakmile takové naklady vzniknou a je pravdépodobné, Zze budouci ekonomické pfinosy
predstavované touto poloZzkou poplynou skuping, a naklady na polozku Ize spolehlivé ocenit. Ugetni
hodnota nahradni polozky se oductuje. Veskeré ostatni naklady jsou vykazovany pfi vzniku ve vykazu
0 Uplném vysledku.

4.11 Snizeni hodnoty hmotnych a nehmotnych aktiv

Ke konci kazdého ucetniho obdobi Skupina posuzuje Ucetni hodnotu hmotnych a nehmotnych aktiv,
aby urcila, zda existuji naznaky, ze aktivum muze mit snizenou hodnotu. Pokud jakykoliv takovy naznak
existuje, odhadne se zpétné ziskatelna ¢astka takového aktiva, aby se urcil rozsah pfipadnych ztrat ze
snizeni jeho hodnoty. Pokud neni mozno urcit zpétné ziskatelnou ¢astku jednotlivého aktiva, Skupina
stanovi zpétné ziskatelnou ¢astku penézotvorné jednotky, k niz aktivum nalezi. Celopodnikova aktiva
se pfifadi k samostatné penézotvorné jednotce, pokud Ize urcit rozumny a konzistentni zéklad pro jejich
pfifazeni. Jinak jsou celopodnikova aktiva pfifazena k nejmensi skupiné penézotvornych jednotek, pro
kterou je mozné urcit rozumny a konzistentni zaklad pro jejich pfifazeni.

Nehmotna aktiva s neurCitou dobou pouzitelnosti a nehmotna aktiva, ktera je$té nejsou pouzivana, se
testuji na snizeni jejich hodnoty alespori jednou ro€né a pfi kazdém naznaku mozného snizZeni jejich
hodnoty.

Zpétné ziskatelna ¢astka se rovna realné hodnoté aktiva snizené o naklady na prodej nebo hodnoté
z uzivani podle toho, ktera je vyssi. Pfi posuzovani hodnoty z uzivani se odhad budoucich penéznich
tokl diskontuje na jejich sou¢asnou hodnotu pomoci diskontni sazby pfed zdanénim, ktera vyjadfuje
bézné trzni posouzeni asové hodnoty penéz a specificka rizika pro dané aktivum, o které nebyly
upraveny odhady budoucich penéznich toka.

Pokud je zpétné ziskatelna Castka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) niz§i nez jeho ucetni hodnota,
snizi se ucetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) na jeho zpétné ziskatelnou ¢astku. Ztrata
ze snizeni hodnoty se promitne pfimo do hospodafského vysledku, ledaZe je dané aktivum vedeno
v pfecenéné hodnoté. V takovém pfipadé se ztrata ze sniZeni hodnoty posuzuje jako snizeni pfebytku
z pfecenéni tohoto aktiva.

Pokud se ztrata ze sniZeni hodnoty nasledné zrus$i, u€etni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky)
se zvySi na upraveny odhad jeho zpétné ziskatelné Castky, ale tak, aby zvySena ucetni hodnota aktiva
neprevysila ucetni hodnotu, ktera by byla stanovena, kdyby se v pfedchozich letech nevykazala zadna
ztrata ze snizeni hodnoty aktiva (nebo penézotvorné jednotky). ZruSeni ztraty ze snizeni hodnoty se
pfimo promitne do hospodarského vysledku, ledaZe je aktivum vedeno v pfecenéné hodnoté. V takovém
pfipadé se zruSeni ztraty ze snizeni hodnoty posuzuje jako zvySeni pfecenéni.
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4.12 Dané
Splatna dan

Splatna dan se vypocita na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odliSuje od
zisku pfed zdanénim, ktery je vykazany ve vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Upiného konsolidovaného
vysledku, protoze nezahrnuje polozky vynost(, resp. nakladu, které jsou zdanitelné nebo odcitatelné od
zakladu dané v jinych letech, ani polozky, které nejsou zdanitelné, resp. odCitatelné od zakladu dané.
Splatna dari spolecnosti se vypocita pomoci danovych sazeb uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce
ucetniho obdobi. Splatna dan se zahrnuje do konsolidovaného hospodarského vysledku.

OdlozZena dari

Odlozena dan se vykaze na zakladé prechodnych rozdilii mezi ucetni hodnotou aktiv a zavazku
v konsolidované uUcetni zavérce a jejich danovou zakladnou pouzitou pro vypocet zdanitelného zisku.
Odlozené danové zavazky se uznavaji obecné u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdild. Odlozené
dariové pohledavky se obecné uznavaiji u vSech od¢itatelnych pfechodnych rozdill v rozsahu, v jakém
je pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk, proti kterému se budou moci vyuzit od¢itatelné pfechodné rozdily,
bude dosazen. Tyto odloZené danoveé pohledavky a zavazky se nevykazuji, pokud pfechodny rozdil
vznika z prvotniho vykazani aktiv ¢i zavazkl v rdmci transakce, ktera neovliviiuje zdanitelny ani ucetni
zisk.

Odlozené danové zavazky a pohledavky se ocefiuji pomoci dafnové sazby, ktera bude platit v obdobi,
ve kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé dafiovych sazeb (a dafiovych
zakonu) uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce u¢etniho obdobi.

Splatna a odloZena dari za obdobi

Splatna a odlozena dafn se zahrnuje do hospodaFiského vysledku, kromé pfipadl, kdy souvisi
s polozkami, které se vykazuji bud v ostatnim uplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitalu - v tom
pfipadé se i splatna a odlozena dan vykazuje v ostatnim Uplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim
kapitalu. Pokud splatna nebo odloZena dan vznika pfi prvotnim zauctovani podnikové kombinace, je
danovy efekt zahrnut do uc¢tovani o podnikové kombinaci.

413 Rezervy

Rezervy se vykazi, ma-li Skupina sou¢asny (smluvni nebo mimosmluvni) zavazek, ktery je dusledkem
minulé udalosti, pficemz je pravdépodobné, Ze Skupina bude muset tento zavazek vyporadat a vysi
takového zavazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Castka vykazana jako rezerva je nejlep$im odhadem vydajd, které budou nezbytné k vyporadani
sou€asného zavazku vykazaného ke konci u€etniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych
s danym zavazkem. Pokud se rezerva uréuje pomoci odhadu penéznich tokl potfebnych k vypofadani
soucasného zavazku, uc€etni hodnota rezervy se rovna soucasné hodnoté téchto penéznich tokl (pokud
je efekt ¢asové hodnoty penéz vyznamny).

Pokud se oCekava, Ze nékteré nebo vedkeré vydaje nezbytné k vypofadani rezervy budou nahrazeny
jinou stranou, vykaze se pohledavka na strané aktiv, pokud je prakticky jisté, Ze Skupina nahradu obdrzi
a vysi takové pohledavky je mozné spolehlivé urcit.

4.14 Finanéni nastroje
Uvéry a pohledavky (zaptjcky a vyptjcky)
Uvéry a pohledavky jsou drzené v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je inkasovat smluvni penézni

toky, a u nichZ vznikaji na zdkladé smluvnich podminek penézni toky, které jsou vyhradné splatkami
jistiny a urokl z nesplacené ¢astky jistiny. Tyto Uvéry a pohledavky budou prvotné vykazany v realné
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hodnoté a nasledné ocenovany nabé&hlou hodnotou za pouZiti metody efektivni urokové miry po
odecdteni ztrat ze snizeni hodnoty.

Pro vypocet znehodnoceni GUvérli a pohledavek spole¢nost pouziva model ocekavanych ztrat.

Spolec¢nost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych Gveérq, jejiz doba splatnosti je vzhledem k datu vykazu
o finanéni situaci krat$i nez jeden rok, jako kratkodobou.

Vydané dluhopisy

Spoleénost provadi prvotni zauctovani vydanych dluhovych cennych papirt a podfizenych zavazku ke
dni jejich vzniku. Spole€nost oduétovava finanéni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruSeni nebo
skonceni platnosti jejich smluvnich povinnosti.

Dluhopisy jsou prvotné zaucétovany v realné hodnoté snizené o vesSkeré pfimo pfifaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim zauctovani jsou tyto finanéni zavazky a dluhopisy ocenény v zUstatkové hodnoté
s pouzitim metody efektivni Urokové miry. Transakéni naklady na transakce s dluhopisy zahrnuji
poplatky a provize hrazené zprostfedkovatelm, poradcim, makléfim a dealeriim, odvody pro regulacni
organy a burzy.

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu zUstatkové hodnoty finanéniho zavazku a alokace
urokového nakladu za dané obdobi.

Skupina klasifikuje tu ¢ast dluhopisd, jejiz doba splatnosti bude vzhledem k datu vykazu o finanéni
situaci kratSi nez jeden rok, jako kratkodobou.

4.15 Spriznéné strany

Spfiznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spfiznéné s ucetni jednotkou zpracovavajici
konsolidovanou uc€etni zavérku. Osoba nebo rodinny pfisludnik této osoby je spfiznéna s ucetni
jednotkou, pokud tato osoba:

(I) ovlada nebo spoluovlada ucetni jednotku;

(I1) ma na ucetni jednotku vyznamny vliv;

(Il je ¢lenem hlavniho Fidiciho organu uUcetni jednotky nebo matefské spolecnosti Ucetni
jednotky.

Subjekt je spfiznén s Ucetni jednotkou, pokud je spinéna néktera z nize uvedenych podminek:

(I) Subjekt a uc€etni jednotka jsou Cleny stejné skupiny (coZ znamena, Zze matefska, dcefina
a sesterska spole€nost jsou vzajemné spfiznéné).

(I Jedna ucetni jednotka je pfidruzenou spole€nosti nebo spole€nym podnikem jiné Gcetni
jednotky (nebo pfidruzenou spolecnosti €i spoleénym podnikem &lena skupiny, jejimz je tato
ucetni jednotka ¢lenem).

(111) Obé ucetni jednotky jsou spole€nym podnikem stejné tfeti strany.

(IV) Jedna ucetni jednotka je spole€nym podnikem ftfeti strany a druha ucetni jednotka je
pfidruzenym podnikem tfeti strany.

(V) Ugetni jednotka vyuziva plany definovanych pozitk(i pro zaméstnance uéetni jednotky nebo
subjektu spfiznéného s ucetni jednotkou ve prospéch zaméstnancl po ukonceni jejich
pracovniho poméru. Pokud tento plan vyuziva sama ucetni jednotka, jsou zaméstnanci
poskytujici pfispévky také spriznéni s ucetni jednotkou.

(V1) Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluovlddana stejnou ovladajici osobou.

(VIl) Ovladajici osoba vymezena v kapitole 1 ma vyznamny vliv na G€etni jednotku nebo je
klicovym Elenem vedeni U€etni jednotky (nebo mateiské spolecnosti uCetni jednotky).
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(VII1) Ugetni jednotka nebo jakykoliv &len skupiny, které je sougasti, poskytuje sluzby klitového
¢lena vedeni U€etni jednotce nebo matefské spoleCnosti Ucetni jednotky.

V bézném obdobi méla spole¢nost vyznamné transakce se spfiznénymi stranami v podobé vzajemnych
zapujcek a vypuijcek, které jsou popsané v nasledujicich kapitolach.

4.16 Vykaz penéznich toku
Vykaz penéznich tokl se sestavuje nepfimou metodou.

Pro U¢ely penéznich tok( zahrnuji penize a penézni ekvivalenty penézni prostfedky a kolky, penize na
bankovnich uétech kromeé vkladt s pGvodni splatnosti delSi nez tfi mésice od data pofizeni a kratkodoba
likvidni aktiva pohotové sménitelna za penézni prostfedky v pfedem odsouhlasené vysi, pokud se
v pribéhu ¢asu neocekavaji Zzadné vyznamné zmény hodnoty téchto aktiv.

5 DULEZITE UCETNIi USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Sestaveni ucletni zavérky na zakladé IFRS vyZaduje, aby vedeni provadélo usudky, odhady
a predpoklady, které ovliviuji pouziti U€etnich pravidel a vykazované ¢astky aktiv a zavazk(, pFijmu
a vydajlu. Odhady a souvisejici pfedpoklady vychazeji z historické zkuSenosti a riznych dalSich faktord,
které vedeni povazuje za danych okolnosti za pfiméfené a jejichz vysledky tvofi zaklad usudkd ohledné
uCetnich hodnot aktiv a zavazkd, které nejsou pohotové patrné z jinych zdrojii. Skute¢né vysledky se
mohou od té&chto odhadd lisit.

Skupina pofizuje dcefiné podniky, které vlastni nemovitosti. V dobé pofizeni skupina zvazuje, zda kazda
jednotliva akvizice predstavuje akvizici podniku nebo akvizici aktiva. Skupina GCtuje o akvizici jako
o podnikové kombinaci, pokud dojde kromé pofizeni nemovitosti také k pofizeni integrovaného souboru
¢innosti. Konkrétnéji se zvazuje, do jaké miry jsou pofizovany vyznamné procesy, a zejména rozsah
sluzeb poskytovanych dcefinym podnikem.

Pokud pofizeni dcefinych podnikl nepfedstavuje podnik, G¢tuje se o ném jako o pofizeni skupiny aktiv
a zavazkl. Naklady na pofizeni jsou alokovany na pofizena aktiva a zavazky na zakladé jejich
relativnich realnych hodnot a nevykazuje se goodwill ani odloZena dan.

Odhady a predpoklady se prubézné reviduji. Revize ucetnich odhadu se vykazuji v obdobi, v némz je
odhad revidovan, pokud revize ovlivni pouze toto obdobi, nebo v obdobi revize a v dalSich obdobich,
pokud revize ovlivni bézné i budouci obdobi.

Konkrétné jsou informace o vyznamnych oblastech nejistoty odhadu a kritickych Usudcich pfFi pouzivani
UCetnich pravidel, jez maji nejvyznamnéjsi vliv na &astku vykazovanou ve finanénich informacich,
popsény v bodu pfilohy 4.5 Investice do nemovitosti.
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6 DOPLNUJICi UDAJE K VYKAZUM

6.1 Vynosy z ndjemného asluzeb

(tdaje v tis. K&)

Kategorie Rok 2018 | Rok 2017
Vyrobni budovy a sklady 70 687 19 029
Administrativni budovy 20 869 4 339
Ostatni 17 924 2277
Celkem 109 480 25 646
6.2 Sluzby

Ve sluzbach jsou vykazovany v obou ucéetnich obdobich zejména opravy, udrzba a najemné.
K 31. 12. 2018 jsou néklady skupiny na sluzby ve vySi -22 261 tis. K&, k 31. 12. 2017 ve vySi
-4 928 tis. K¢.

6.3 Mzdové naklady
(Gdaje v tis. K&)

NEIEERE i celk?a?‘r? ggirgikzlg% i cellg?noggirgikzlgig
Zaméstnanci 27 -15 400 20 -7 101
Vedeni spole¢nosti 1 0 1 0
Celkem 28 -15 400 21 -7 101

Pocet zaméstnancll vychazi z primérného evidenéniho stavu pracovniku.

Pod pojmem vedeni spole¢nosti se pro ucely této konsolidované pfilohy rozumi ¢lenové statutarnich
organu. Jedinym ¢lenem vedeni byl v roce 2018 jediny vlastnik skupiny pan Moravek, jenz nepobiral
Zadnou mzdu ani odménu.

6.4 Ostatni provozni vynosy a naklady

V ostatnich provoznich nakladech jsou vykazovany zejména odpisy a pojisténi. V ostatnich provoznich
vynosech pak zejména rozpusténi rezerv. K 31. 12. 2018 jsou ostatni provozni naklady ve vysi
-14 267 tis. K¢, k 31. 12. 2017 ve vySi -11 338 tis. K&. K 31. 12. 2018 jsou ostatni provozni vynosy ve
vySi 11 513 tis. K&, k 31. 12. 2017 ve vySi 4 617 tis. KE.

6.5 Vynosové uroky (idaje v tis. K&)
uaaje v 1is. KC,

Spoleénost/titul Rok 2018 Rok 2017
Vynosové uroky vagéi vlastnikovi z titulu poskytnuté zapujcky 975 584
Vynosové uroky vici spole¢nostem mimo skupinu z titulu poskytnutych zaptjéek 889 5517
Celkem 1864 6 101

K 31.12.2017 byl nejvyznamnéjSim urokovym vynosem ze zapujéek poskytnutych mimo skupinu vynos
tykajici se zapljcky ptvodné poskytnuté dcefiné spolecnosti Stodllky Property Park s.r.o., ktera byla
splacena novym vlastnikem spoleénosti k datu prodeje.
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6.6 Nakladové aroky

(udaje v tis. K&)

Spolecnost/titul Rok 2018 Rok 2017
Nakladové uroky vici vlastnikovi z titulu pfijaté vypujcky 0 -164
Nakladové uroky vici spoleénostem mimo skupinu z titulu pfijatych vypuajcek -4777 -2 883
Nakladové uroky vici véfitelim z titulu vydanych dluhopist -26 309 -1 064
Nakladové uroky vici bankam z titulu pfijatych bankovnich avér -17 675 -9 100
Celkem -48 761 -13 211

6.7 Ostatni finanéni vynosy a naklady

V ostatnich finanénich vynosech jsou vykazovany zejména zisky z kurzovych rozdild a v ostatnich
finan¢nich nakladech pak zejména ztraty z kurzovych rozdild. K 31. 12. 2018 jsou ostatni financni
naklady ve vySi -14 828 tis. K&, k 31. 12. 2017 ve vysi -7 009 tis. KE. K 31. 12. 2018 jsou ostatni provozni
finanéni ve vysi 7 993 tis. K&, k 31. 12. 2017 ve vySi 15 895 tis. K&.

6.8 Zisk z pfecenéni investi€niho majetku

Skupina dosahla v roce 2018 vyznamného zisku z pfecenéni investi¢niho majetku a to k 31. 12. 2018
188 461 tis. K&, k 31. 12. 2017 ve vysSi 59 068 tis. KE. Vice informaci o investi€énim majetku je popsano
v kapitole 6.12.

6.9 Dan z pFijmu
(daje v tis. K&)

Rok 2018 | Rok 2017
Zisk pred zdanénim 203 795 67 740
Dan pfi lokalni sazbé dané z pFijma ve vysi 19 % -38 721 -15 240
Darnovy dopad nakladd/vynosu, které nejsou danové uznatelné -147 682 -38 487
Celkem daii z prijmu -17 392 -14 013
Splatna dan -5941 -2811
Odlozena dan -11 451 -11 202

6.10 Zisk za obdobi z ukonéenych €innosti

V roce 2018 skupina neeviduje zadné transakce z ukonéenych ¢innosti. V roce 2017 skupina prodala
podil ve spolecnosti Stodulky Property Park s.r.o. Nize je patrna struktura zisku spole¢nosti
k 31. 12. 2017. Jelikoz v roce 2017 doSlo k prodeji podilu a skupina ztratila kontrolu nad spolec¢nosti
Stodullky Property Park s.r.o. k 27. 4. 2017, je soucasti zisku z ukonéenych Cinnosti pouze zisk za

obdobi 1. 1. 2017 — 27.4.2017.
(tdaje v tis. K&)

Ukoncené ¢innosti Rok 2018 Rok 2017
Vynosy z ndjemného a sluzeb 0 28 761
Sluzby 0 -4 376
Mzdové naklady 0 -999
Vynosové Uroky 0 0
Nakladové uroky 0 -3774
Ostatni provozni vynosy/néklady 0 -7 134
Ostatni finan¢ni vynosy/naklady 0 -5
Zisk z pfecenéni investi¢niho majetku 0 0
ZISK A UPLNY VYSLEDEK PRED ZDANENIM 12 473
Darni z pfijm0 0 0
ZISK A UPLNY VYSLEDEK Z UKONCENYCH CINNOSTI 12 473
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6.11 Zisk na akcii

Castka zisku na akcii byla vypodtena na zakladé zisku Uplného vysledku za obdobi celkem
pfifaditelného akcionafi ve vysi 186 403 tis. KE (2017: 66 200 tis. KE) a vazeného prdmérného akciového
kapitalu, ktery je tvofen 100 kusy (2017: 100) akcii v hodnoté 20 000 K¢ (2017: 20 000 K¢) za akcii.

6.12 Investiéni majetek
(tdaje v tis. K&)

Kategorie investi¢éniho majetku 314 oldznoztoallg K 31 ngdggi.;l
Vyrobni budovy a sklady 1122113 533 786
Administrativni budovy 342 142 283 494
Ostatni 64 480 62 000
Celkem investicni majetek 1528 735 879 280
Pozemky 446 380 326 693
Celkem pozemky 446 380 326 693

Investiéni majetek se sklada z nékolika vyrobnich budov a skladovacich prostor, které jsou pronajaty
tfetim stranam. V kategorii ostatni se prezentuje pronajaty pozemek.

Pozemky jsou v drzeni skupiny za U¢elem budouci realizace projektt vystavby komerénich prostor i
jiného rozvoje.

Ugetni hodnota investic do nemovitosti je realna hodnota nemovitosti uréena registrovanym nezavislym
odhadcem s pfislusnou uznavanou odbornou kvalifikaci a s aktualni znalosti a pochopenim lokality
a kategorie nemovitosti.

Z nasledujici tabulky jsou patrné pohyby v investi¢nim majetku v prdbéhu roku 2018 a 2017:

(tdaje v tis. K&)

Vyrobni budovy AdmlnlSéLaél(;l\;]): Ostatni Pozemky
31.12.2016 0 0 0 0
Prirastky 487 405 268 974 62 000 328 526
Ubytky 0 0 0 0
Zisk z pfecenéni 46 381 14 520 0 0
Ztrata z pfecenéni 0 0 0 -1 833
31.12.2017 533 786 283 494 62 000 326 693
Prirtstky 458 514 0 2480 119 687
Ubytky 0 0 0 0
Zisk z pfecenéni 129 813 58 648 0 0
Ztrata z pfecenéni 0 0 0 0
31.12.2018 1122113 342 142 64 480 446 380

6.13 Ostatni dlouhodoby majetek

Ostatni dlouhodoby majetek pfedstavuje zejména nedokonceny majetek, ktery nesplfiuje kritéria pro
klasifikaci investicniho majetku. K 31.12.2018 je nejvyznamngjSi poloZkou projekt pfestavby arealu ve
spolec¢nosti SALER s.r.o. ve vySi 4 499 tis. K&. K 31. 12. 2017 je nejvyznamnéjsi polozkou vystavba
protihlukové zdi ve spole¢nosti STARZONE a.s. ve vysi 3 411 tis. K&.

6.14 Zapujcky spriznénym stranam

Skupina eviduje k 31.12.2018 poskytnutou zapuGjcku vuci vlastnikovi ve vysSi 23 241 tis. K¢,
k 31. 12. 2017 ve vysSi 15768 tis. KE se splatnosti 31. 12. 2020 na zakladé smlouvy o zapujcce
z 10. 3. 2017, ktera garantuje dluznikovi penézni zapujcku az do vyse 20 000 tis. K& s Grokovou sazbou
6%. Hodnota nad 20 000 tis. K& pfedstavuje nezaplaceny urok.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 25



IFRS — EU konsolidovana ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2018

6.15 Hotovost a penize na bankovnich uétech

(tdaje v tis. K&)

Zustatek k Zustatek k

31. 12. 2018 31.12. 2017

Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 175 71
Ugty v bankach 73 768 94 248
Celkem 73943 94 319

6.16 Pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni pohledavky

Ugetni hodnota kratkodobych pohledavek po odeéteni opravnych poloZek je povaZovana za jejich

realnou hodnotu.

Vékova struktura pohledavek

(tdaje v tis. K&)

Rok/kategorie Ve splatnosti o gglg:‘nﬂogg pogzsl}-;l Z?ngzg p:t)S:sL}-oal‘gtsngzg VIC?’(? I?T)(:; Celkem
splatnosti

2018

Nominalni hodnota 32754 3443 673 734 6 752 44 356
Opravné polozky 0 0 -530 -616 - 6693 -7 839
Celkem 32754 3443 143 118 59 36 517
2017

Nominalni hodnota 18 926 775 70 426 0 20 197
Opravné polozky 0 0 0 0 0 0
Celkem 18 926 775 70 426 0 20 197

Priimérna splatnost pohledavek je 30 dnu.

6.17 Danova pohledavka

Darnova pohledavka pfedstavuje v roce 2018 a v roce 2017 zejména pohledavku z titulu splatné dané.

6.18 Vlastni kapital

Zakladni kapital ve vysi 2.000 tis. K& je tvofen 10ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 200 tis. K&.

Zmény vlastniho kapitalu jsou patrné z vykazu o zménach vlastniho kapitalu.
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6.19 Bankovni uvéry

Spolecnost/ Ména Urokovéa sazba | Datum Hodnota k Hodnota k Ucel Forma zajisténi
titul splatnosti 31.12.2018 31.12.2017
Dlouhodoba ¢ast
- zastava obchodniho podilu ve spole¢nosti Black Pine s.r.o.
X . - zastavni pravo k pohledavkam klienta za bankou
Ceskoslovenska EUR EURIBOR 3M + 31 03.2023 60 133 62 259 Refinancovani - zastavni pravo k pohledavkam klienta za najemci nebytovych prostor
obchodni banka, a.s. 2,30% A P .
- zastavni pravo k nemovitostem
- zastavni pravo k pravu na plnéni ze zaruky
- zastava obchodniho podilu ve spole¢nosti STARZONE s.r.o.
- zastavni pravo k pohledavkam klienta za bankou
Ceskoslovenska EURIBOR 3m + 8 . . -zastavni pravo k pohledavkam klienta za njemci nebytovych prostor
obchodni banka, a.s. B 2,30% LA LB ZIEETE MR - zastavni pravo k nemovitostem
- zastavni pravo k cennym papirdm — akcie Black Pine s.r.o.
; - zastavni pravo k pravu na plnéni ze zaruky
Ceskoslovenska EURIBOR 3m + - - zastava obchodniho podilu ve spole¢nosti STARZONE s.r.o.
obchodni banka, a.s. EUR 2,60% 31.03.2023 39082 40420 Akvizice - zastavni pravo k pohledavkam klienta za bankou
Ceskoslovenska EURIBOR 3m + . - zastava obchodniho podilu ve spole¢nosti Black Pine s.r.o.
obchodni banka, a.s. =L 2,60% LA 2SR 12752 AeizEs - zastavni pravo k pohledavkam klienta za bankou
- zastavnim pravem na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k
X . nemovitostem
Ceskoslqvenska EUR EURIBOR 3m + 31.03.2023 148 575 154 364 Refinancovani - zastavnim pravem na zakladé smlouvy o zastaveni podilu
obchodni banka, a.s. 2,60% A . R " < A, . .
- zastavnim pravem na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k
pohledavkam z nadjemného v Nemovitostech
- zastavni pravo k nemovitostem
- zastavni pravo k podilu RSRE,
o ) A - zastavni pravo k pohledavkam z Gétu,
Banka CREDITAS a.s. CZK 51% p.a. 31.05.2022 47 565 43 075 Refinancovani - z&stavni pravo k pohledavkam SK Sigma z najemni smiouvy,
- vlastni blankosménka,
- podrizenost dluhu
g’;‘cre‘j“ Leasing CZ, 4,99 % p.a. 25.11.2023 638 0 Provoz - movita véc
; - zastava nemovitosti :
Ceskoslqvenska EUR EURIBOR 3m + 31.03.2023 263 228 0 Refinancovani - ze;stava pohledgvek z ucl:t_u ve(?enych u CSOB
obchodni banka, a.s. 2,1% - zastava pohledavek z ndjemného
- zastava obchodniho podilu ve spole¢nosti klienta
PRIBOR 1Y + - I
Banka CREDITAS a.s. CZK 2,8% p.a 30.09.2021 33 500 0 Akvizice - bez zajisténi
Banka CREDITAS a.s. CZK g F;'SBO/?E e s0a1202 19000 0 Refinancovani - pozemky TJ Sokol
Ostatni CZK - - 823 0 - -
Celkem dlouhodoba ¢ast 830 722 526 444
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cast

Spolecnost/titul Ména Urokovéa sazba | Datum Hodnota Hodnota | Ucel Forma zaii&téni
splatnosti k 31.12.2018 k 31.12.2017 )
Kratkodoba ¢ast
- zastava obchodniho podilu ve spole€nosti Black Pine s.r.o.
X . - zastavni pravo k pohledavkam klienta za bankou
Ceskoslqvenska EUR EURIBOR 3m 31.03.2023 2577 1847 Refinancovani - zastavni pravo k pohledavkam klienta za najemci nebytovych prostor
obchodni banka, a.s. + 2,30% . P .
- zastavni pravo k nemovitostem
- zastavni pravo k pravu na plnéni ze zaruky
- zastava obchodniho podilu ve spole¢nosti STARZONE a.s.
) - zastavni pravo k pohledavkam klienta za bankou
Ceskoslqvenska EUR EURIBOR 3m 31.03.2023 8 836 5890 Refinancovani - zastavni pravo k pohledgvkam klienta za nadjemci nebytovych prostor
obchodni banka, a.s. + 2,30% - zastavni pravo k nemovitostem
- zastavni pravo k cennym papirdm — akcie Black Pine s.r.o.
; - zastavni pravo k pravu na plnéni ze zaruky
Ceskoslovenska EURIBOR 3m - - zastava obchodniho podilu ve spole¢nosti STARZONE a.s.
obchodni banka, a.s. EUR +2,60% 31.03.2023 1660 1236 Akvizice - zastavni pravo k pohledavkam klienta za bankou
Ceskoslovenska EURIBOR 3m . - zastava obchodniho podilu ve spole¢nosti Black Pine s.r.o.
obchodni banka, a.s. =L +2,60% LB AT 510 78 AluEs - zastavni pravo k pohledavkam klienta za bankou
- zastavnim pravem na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k
X . nemovitostem
Ceskoslqvenska EUR EURIBOR 3m 31.03.2023 6 907 6 704 Refinancovani - zastavnim pravem na zakladé smlouvy o zastaveni podilu
obchodni banka, a.s. + 2,60% . . A A - P, . .
- zastavnim pravem na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k
pohledavkam z ndjemného v Nemovitostech
- zastavni pravo k nemovitostem
- zastavni pravo k podilu RSRE,
Banka CREDITAS ® ) A - zastavni pravo k pohledavkam z Gctu,
a.s. ez St B B sl v 2180 REMENEE] - zastavni pravo k pohledavkam SK Sigma z najemni smlouvy,
- vlastni blankosménka,
- podfizenost dluhu
g;‘caresd't Leasing czK 4,99 % p.a. 25.11.2023 155 0 Provoz - movita véc
; - zastava nemovitosti :
Ceskoslqvenska EUR EURIBOR 3m+ 31.03.2023 11 067 0 Refinancovani - z:flstava pohledgvek z uc’:t'u vec!enych u CSOB
obchodni banka, a.s. 2,1% - zastava pohledavek z ndjemného
- zastava obchodniho podilu ve spole¢nosti klienta
Ostatni CzK - - 280 0 - -
Celkem kratkodoba 31 992 18 192
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6.20 Dluhopisy

Skupina v roce 2018 eviduje emitované dluhopisy prostfednictvim spole¢nosti RSRE INVEST a.s. a
REDSTONE INVEST a.s. V roce 2017 emitovala dluhopisy pouze spole¢nost RSRE INVEST a.s.

RSRE INVEST a.s.

Dne 30. listopadu 2017 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 20 000 tis. EUR, které jsou
prijaty k obchodovani na hlavnim trhu Burzy cennych papirll v Praze, pficemz spole€nost prodala
dluhopisy v hodnoté 10000 tis. EUR v prosinci 2017. V kvétnu 2018 doSlo k prodeji dalSich
5 000 tis. EUR dluhopist. Emise dluhopisu je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady, spojené s emisi
v hodnoté 1 007 tis. K&, jsou soulasti efektivni trokové miry, ktera €ini 5,32% p.a. Tyto dluhopisy jsou
emitovany na dobu péti let a jsou aro€eny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5% p.a.

Nabéhla hodnota dluhopist vykazana v dlouhodobych zavazcich &ini 384 913 tis. K& k 31. 12. 2018,
254 873 tis. K& k 31. 12. 2017.

Realna hodnota dluhopist k 31. 12. 2018 na zakladé provedeného vypoctu s pouzitim budoucich
penéznich tokl a pfirazky za Uvéroveé riziko ¢ini 387 419 tis. K&, 254 302 tis. K¢ k 31. 12. 2017.

Dluhopisy jsou v hierarchii realnych hodnot na tfeti arovni. Ddvodem klasifikace je to, Ze jejich realna
hodnota je spocitdna za pomoci ocefiovaciho modelu. Redlnd hodnota je spocltena jako souasna
hodnota budoucich penéznich tokl vyplyvajicich z drzeni dluhopisu upravena o kreditni pfirazku za
uvéroveé riziko emitenta.

K 31. 12. 2018 ani 31. 12. 2017 neméla Spolecnost jiné finan¢ni nastroje, u nichz by realna hodnota
neodpovidala jejich hodnoté ucetni.

Kratkodobou ¢ast dluhopisu tvofi nabéhlé nevyplacené uroky z dluhopist.

REDSTONE INVEST a.s.

Dne 10. prosince 2018 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK, pficemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 146 250 tis. CZK ve 2 tranSich v roce 2018. Emise dluhopisli
je zauc&tovana v nabéhlé hodnot&. Naklady, spojené s emisi v hodnoté 2 265 tis. K¢, jsou soucasti
efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 5,07% p.a. resp. 5,42 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
péti let, pficemz 2 000 kusu je uro€enych fixni drokovou sazbou ve vysi 4,7 % p.a., dalSich 2 000 kusu
ve vysi 5,1 % p.a.

Nabéhla hodnota dluhopist vykazana v dlouhodobych zavazcich &ini k 31. 12. 2018 146 005 tis. K&.

Realna hodnota dluhopist k 31. 12. 2018 na zakladé provedeného vypocétu s pouzitim budoucich
penéznich tok( a pfirazky za Uvéroveé riziko ¢ini 149 398 tis. K¢.

Dluhopisy jsou v hierarchii realnych hodnot na tfeti arovni. Dlvodem klasifikace je to, Ze jejich realna
hodnota je spocitdna za pomoci ocenovaciho modelu. Redlna hodnota je spoctena jako soucasna
hodnota budoucich penéznich tokl vyplyvajicich z drzeni dluhopisu upravena o kreditni pfirazku za
uvéroveé riziko emitenta.

K 31. 12. 2018 neméla Spolecnost jiné finanéni nastroje, u nichz by realna hodnota neodpovidala jejich
hodnoté ucetni.

Kratkodobou ¢ast dluhopisu tvofi nabéhlé nevyplacené uroky z dluhopist.
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6.21 Ostatni vyplijéky a zavazky
(daje v tis. K&)

Véitel / titul Ména | Urokova sazba E;‘;tr;‘ - Zistatok k| Zistatek k
Dlouhodoba cast

Danuse Klapkova CzK 5% p.a. 31.12.2022 50 000 50 000
CZECHOSLOVAK GROUP a.s. CzK Neuro¢eno 30.09.2019 0 76 693
CZECHOSLOVAK GROUP a.s. EUR Neuro¢eno 30.09.2019 0 2554
UNICAPITAL Finance a.s. CzK 4,8% p.a. 22.12.2019 0 73 000
Ostatni zavazky CzZK Neuro¢eno - 29 462 12 557
Celkem dlouhodoba ¢ast 79 462 214 804
Kratkodoba cast

INVESTICNI LEASINGOVA, s.r.0. CZK 6 % p.a. 31.01.2026 1311 0
CZECHOSLOVAK GROUP a.s. CzK Neuro¢eno 30.09.2019 75 000 100 000
CZECHOSLOVAK GROUP a.s. EUR Neuro¢eno 30.09.2019 7718 10 216
UNICAPITAL Finance a.s. CzK Neuro¢eno 30.9.2019 90 341 0
UNICAPITAL Finance a.s. CzK 4,8% p.a. 22.12.2019 76 552 48
Ostatni zavazky CzZK Neuro¢eno - 0 288
Celkem kratkodoba cast 250 922 110 552

Ostatni zavazky se tykaji zejména dlouhodobych kauci deponovanych u spole¢nosti ve skuping,
pfijatych od najemnikd.

6.22 Odlozeny danovy zavazek

OdloZeny dariovy zavazek Ize analyzovat nasledovné:
(adaje v tis. K¢)

Titul Stav k Stav k

31.12.2018 31.12.2017
Rozdil mezi dafiovou a ucetni zUstatkovou hodnotou dlouhodobého majetku -70974 -48 300
Rezervy 0 1204
Celkem -70 974 -47 096
Sazba dané (v %) 19% 19%
Odlozeny danovy zavazek -13 485 -8 948

6.23 Rezervy

Skupina netvofi k 31.12.2018 Zadnou rezervu. V roce 2017 skupina vykazala rezervy ve vysi 5 337 tis.
K¢ a to z titulu rezervy na dan z pfijmu. V roce 2018 skupina tuto rezervu nevytvari. Naklad na splatnou
dan roku 20178 je vykazan oproti snizeni hodnoty darfiové pohledavky.

6.24 Zéavazky z obchodnich vztaht

Skupina eviduje k 31.12.2018 kratkodobé zavazky z obchodnich vztah( po Ih(té splatnosti ve vysi
1788 tis. K&, k 31.12.2017 ve vysSi 1 890 tis. K&.

Skupina zavedla pravidla fizeni finanénich rizik, aby zajistila, Ze vétSina zavazkl je uhrazena v dobé
uvérového ramce.

Bézna Ihita splatnosti zavazk( €ini 30 dnd.
6.25 Transakce se spfiznénymi stranami

Béhem roku provadéla skupina v ramci béZzného provozu transakce se spfiznénymi stranami. Tyto
transakce jsou popsany v bodé 6.14 pfilohy.
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7  RIZIKA SPOJENA S KONSOLIDOVANOU UCETNi ZAVERKOU

Charakter Cinnosti Spole¢nosti s sebou nese vznik Gvérového, likvidniho a trzniho rizika. Trzni riziko v
sobé dale zahrnuje riziko ménové a urokové.

Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuije riziko toho, Ze smluvni strana nedodrzi své smluvni zavazky a v dusledku
toho Spolec¢nost utrpi ztratu.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan¢nich aktiv skupiny k 31. 12. 2018.

(adaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let | Celkem
Zapuijcky poskytnuté 0 23241 0 23241
Hotovost a penize na bankovnich Gétech 73943 0 0 73943
Pohledavky z obchodnich vztahd 36 517 0 0 36 517
Ostatni aktiva 7 606 0 0 7 606
Celkem 118 066 23241 0 141 307

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti financnich aktiv skupiny k 31. 12. 2017.

(4daje v tis. K¢)

Splatnost | Do 1 roku | 1-5 let | 5+ let | Celkem
Zapujcky poskytnuté 0 15 768 0 15 768
Hotovost a penize na bankovnich ucétech 94 319 0 0 94 319
Pohledavky z obchodnich vztahu 20 197 0 0 20 197
Ostatni aktiva 6 261 0 0 6 261
Celkem 120 777 15 768 0 136 545

Vedeni Spole€nosti nevidi riziko spojené s vySe uvedenymi finanénimi aktivy, zejména z toho titulu, ze
podstatnou ¢ast tvofi hotovost a penize na bankovnich Gétech a puljcka vlastnikovi skupiny.

Riziko likvidity

Vedeni Spole¢nosti vytvofilo pfiméfeny ramec pro fizeni rizika likvidity s cilem Fidit kratkodobé,
stfednédobé a dlouhodobé financovani. Spolecnost fidi riziko likvidity prostfednictvim zachovani
pfiméfené vyse rezerv a dlouhodobych Gvérovych nastrojl prabéznym sledovanim pfedpokladanych a
skute¢nych penéznich tokl a pfizpusobovanim doby splatnosti finanénich aktiv a zavazka.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich pasiv Spole¢nosti k 31. 12. 2018.

(idaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Ostatni vypujcky 250 922 79 462 0 330 384
Bankovni avéry 31992 830 722 0 862 715
Dluhopisy 2022 530918 0 532 940
Zavazky z obchodnich vztaht 2237 0 0 2237
Ostatni pasiva 13 260 0 0 13 260
Celkem 300 434 1441 102 0 1741536
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Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finané&nich pasiv Spole€nosti k 31. 12. 2017.

(idaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Vypuijcky ve skupiné 840 0 0 840
Ostatni vypujcky 110 552 214 804 0 325 357
Bankovni avéry 18 192 526 444 0 544 636
Dluhopisy 1064 254 873 0 255 937
Zavazky z obchodnich vztaht 16 320 0 0 16 320
Ostatni pasiva 5107 0 0 5107
Celkem 152 075 996 122 0 1148 197

Ménové riziko

Skupina realizuje vétSinu svych transakci v €eskych korunach a neni tedy vystavena vyznamnému
ménovému riziku. Vyjimkou jsou nékteré vypujcky, bankovni Gveéry, dluhopisy a bankovni Ucty, které
jsou vedeny v EUR. Tyto, pfevazné pasivni, polozky jsou na strané aktivni kryty zejména vynosy a
souvisejicimi platbami za najemné, jenz skupiné plynou z investi¢niho majetku.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spole¢nosti podle zahraniénich mén, ve kterych Spolecnost

provadi jednotlivé transakce k 31. 12. 2018.
(Gdaje v tis. KE)

Finanéni nastroj / ména Penize na bankovnich uctech Ostatni aktiva Bankovni uvéry Dluhopisy

EUR 42 681 607 486 408 385 026

Spolecnost si urcila hladinu citlivosti pfedstavujici zménu v ménovém kurzu na 5-ti procentni posileni
(oslabeni) ¢eské koruny vigi relevantni zahraniéni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich ménach a zhodnocuje jejich zménu na konci
obdobi o +/-5%. V roce 2018 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahrani¢nich ménovych kurz
na vysledek hospodareni na +/- 18,03 % a na vlastni kapital na +/- 8,98 %.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spole¢nosti podle zahraniénich mén, ve kterych Spole¢nost

provadi jednotlivé transakce k 31. 12. 2017.
(adaje v tis. K¢)

Finanéni nastroj / ména Penize na bankovnich uétech | Ostatni vypajcky Bankovni uvéry Dluhopisy

EUR 49 197 12770 499 422 255 937

Spolecnost si urcila hladinu citlivosti pfedstavujici zménu v ménovém kurzu na 5-ti procentni posileni
(oslabeni) ¢eské koruny vugci relevantni zahraniéni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich ménach a zhodnocuje jejich zménu na konci
obdobi 0 +/-5%. V roce 2017 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahrani¢nich ménovych kurzl
na vysledek hospodareni na +/-54,19 % a na vlastni kapital na +/- 15,35 %.
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Urokové riziko

Spole¢nost je vystavena riziku zmén urokovych sazeb, jelikoZ jeji dvéry jsou uroCeny fixnimi
i pohyblivymi rokovymi sazbami. Spolec¢nost fidi Urokové riziko udrzovanim vhodné kombinace pujcek
s fixni a pohyblivou Grokovou sazbou.

Detail expozice uvéru vici specifickym urokovym sazbam je nasledujici:
(daje v tis. K&)

Typ Uroku Urok 31.12.2018 31.12.2017
Fixni
5,1% p.a. 47 565 45 215
4,99 % p.a. 843 0
Variabilni
EURIBOR 3m 760 703 499 422
PRIBOR 1Y 52 500 0
Celkem 861 611 544 637

Nize uvedena analyza citlivosti byla stanovena na zakladé expozice va¢&i Urokovym sazbam
u nederivatovych nastrojl k rozvahovému dni. Pro zavazky s pohyblivymi Grokovymi sazbami je analyza
zpracovana za predpokladu, zZe vysSe zavazk( k rozvahovému dni byla pfepoctena o 50 bazickych bodl
v pribéhu roku.

Pokud by urokové sazby byly o 50 bazickych bodU vy$Si/nizsi a ostatni proménné by byly konstantni,
dopad na zisk nebo ztratu spolecnosti by byl k 31. 12. 2018 +/ 1,43 % a na vlastni kapital +/-0,71 %. .

Pokud by urokové sazby byly o 50 bazickych bod( vy$si/niz§i a ostatni proménné by byly konstantni,
dopad na zisk nebo ztratu spolecnosti by byl k 31. 12. 2017 +/ 3,76 % a na vlastni kapital +/-1,07 %.
8 PODMINENE ZAVAZKY A SOUDNIi SPORY

Skupina neeviduje zadné podminéné zavazky ani soudni spory.

9 UDALOSTI PO SKONCENi UCETNIHO OBDOBI

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym vyznamnym naslednym udalostem, které by mély vyznamny
dopad na ucetni zavérku skupiny.

10 SCHVALENI KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY

Tato konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena pfedstavenstvem ke zvefejnéni dne 2. Cervence
2019.
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INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2018

Nazev spole¢nosti: REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
Sidlo: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spole¢nost

1CO: 04137 582

Soudasti vicetni zavérky:
Vykaz zisku a ztraty

Rozvaha

Vykaz zmén vlastniho kapitalu
Vykaz o penéZznich tocich

Piiloha

Utetni zavérka byla sestavena dne 2. Servence 2019,

Statutarni organ tdcetni jednotky Podpis / / )

Richard Moravek &\U
Clen pfedstavenstva
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IFRS-EU udetni zavérka
sestavena k 31. 12. 2018
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Vykaz ziskl a ztrat a ostatniho Uplného vysledku za obdobi kon¢ici 31. prosince 2018

Vykaz zisku a ztrat a ostatniho tpilného vysledku za

obdobi kongcici 31. prosince 2018 Bod 31.12.2018 31.12.2017

v tis. K& v tis. K&
Vynosové uroky 5.1 24 087 9 497
Nakladové troky 5.2 -28 200 -9 428
Cisty urokovy zisk -4114 69
Vynosy z prodeje podilt 5.3 0 131148
Mzdové néklady 5774 -2 998
Vynosy ze sluzeb 2 849 2 560
Sluzby -5 397 -3 228
Ostatni provozni vynosy/naklady -1 239 -1 194
Ostatni finan¢ni vynosy/naklady -1 909 3854
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM -15 584 130 211
Dan z pfijmu 5.4 3422 -73
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBIi PO ZDANENi CELKEM -12 162 130 138
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 3



Vykaz o financni pozici k 31. prosinci 2018

Vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2018 Bod 31.12.2018 31.12.2017
v tis. KE v tis. K¢
Aktiva
Podily 55 179 581 57 990
Zapujcky ve skupiné - dlouhodoba ¢ast 5.6 545 718 221 158
Odlozena darova pohledavka 3437 0
Dlouhodobé aktiva celkem 728 736 279 148
Hotovost a penize na bankovnich G¢tech 5.7 6 624 50 085
Zapujcky ve skupiné - kratkodoba ¢ast 5.6 18 934 104 212
Pohledavky z obchodnich vztahud ve skupiné 7 568 3041
Ostatni aktiva 7220 5815
Kratkodobé aktiva celkem 40 346 163 153
Aktiva celkem 769 082 442 301
Vlastni kapital a zavazky
Z&akladni kapital 5.8 2 000 2000
Kapitalové fondy 5.8 -2 357 0
Neuhrazena ztrata 5.8 127 410 -357
Uplny vysledek za obdobi 5.8 -12 162 130138
Vlastni kapital celkem 111 891 131781
Bankovni Uvéry - dlouhodoba ¢ast 5.9 843 0
Vypujeky ve skupiné - dlouhodoba ¢ast 5.10 489 282 255 400
Ostatni vypUijcky - dlouhodoba ¢ast 5.11 50 000 50 000
Dlouhodobé zavazky celkem 540 126 305 400
Vypujeky ve skupiné - kratkodoba ¢ast 5.10 21213 3228
Ostatni vypujcky - kratkodoba ¢ast 5.11 90 341 635
Ostatni pasiva 2511 1257
Kratkodobé zavazky celkem 114 065 5120
Vlastni kapital a zavazky celkem 769 082 442 301
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 4



Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi kon¢ici 31. prosince 2018

Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi kon¢ici 31. prosince 2018

Vlastni Kapitalové Neuhrazena Uplny vysledek

kapital fondy ztrata za obdobi
01.01.2017 2 000 0 -374 17
Uplny vysledek za obdobi 0 0 0 130 138
Pfevod do nerozdélené ztraty 0 0 17 17
01.01.2018 2 000 0 -357 130 138
Uplny vysledek za obdobi 0 0 0 -12 162
Pfevod do nerozdélené ztraty 0 0 130 138 -130 138
Ostatni 0 -2 357 2371 0
31.12.2018 2000 -2 357 127 410 -12 162

Celkem

1643
130 138
0

128 973
-12 162
0
-4728
114 891
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Vykaz o penéznich tocich za obdobi kongici 31. prosince 2018

Vykaz o penéznich tocich za obdobi kon¢ici 31. prosince 2018

Penézni toky z provozni ¢innosti

Obdobi kon¢ici

Obdobi kon¢ici

31.12.2018 31.12.2017
Zisk/Ztrata za rok -12 162 130 138
Upravy:
Dan z pfijm0 vykazana v hospodarském vysledku -3422 73
Odpisy a amortizace dlouhodobych aktiv 149 155
Kurzovy (zisk)/ztrata, netto 1899 -4 120
Ostatni nepenézni operace 1941 3795
Zmeény pracovniho kapitalu:
Zména stavu pohledavek z obchodniho styku a jinych pohledavek -4 527 -3101
Zmeéna stavu ostatnich aktiv -1407 -3019
Zména stavu zavazk(l z obchodniho styku a jinych zavazk 0 190
Zména stavu ostatnich zavazk( 1254 1050
Penézni toky vytvorené z provoznich operaci -16 463 125161
Zaplacena darn z pfijmua 33 -82
Cisté penézni prostredky z provozni éinnosti -16 430 125 079
Penézni toky z investi¢ni €innosti
Poskytnuté zapujeky -434 588 -196 176
PFijmy ze splatek uvért poskytnutych spfiznénym stranam 192 858 5930
Prijaté uroky 24 087 -9 498
Vydaje za nabyti pozemku, budov a zafizeni -1720 -2 206
Poftizeni podilt -124 399 -57 190
Cisté penézni prostredky z investiéni innosti -343 952 -259 140
Penézni toky z financovani
PFijmy z vypljcek a avért 489 973 277 577
Splatky vypujcek a uvert -144 852 -110 442
Zaplacené troky -28 200 9429
Cisté penézni prostredky pouzité v ramci financovani 316 921 176 564
Cisty prirtistek pen&Znich prostfedki a penéznich ekvivalenttl -43 461 42 503
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty na za¢atku obdobi 50 085 7 582
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 6 624 50 085
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 6
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Komentar k ucetnim vykazim za obdobi kongéici 31. prosince 2018

1 VSEOBECNE INFORMACE

Spole€nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (déle ,spole¢nost®) vznikla dne 3. ervna 2015 zapisem
do obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vloZzka 10698.

Sidlo spole¢nosti je: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.
ICO: 041 37 582.
Spolec¢nost je platcem DPH.

Finan¢ni udaje v této Ucetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korun ¢eskych (KE&), neni-li dale uvedeno
jinak.

Hlavni predmét ¢innosti
Hlavnim predmétem ¢&innosti spole¢nosti je drzba podili v dcefinych spoleénostech a fizeni
a financovani projektd v oblasti real estate v ramci skupiny REDSTONE REAL ESTATE.

Uéetni obdobi
BéZné ucetni obdobi: 1. ledna 2018 — 31. prosince 2018
Srovnatelné uéetni obdobi: 1. ledna 2017 — 31. prosince 2017

Vlastnici spoleénosti
Jediny akcionar k 31. prosinci 2018 je:
Richard Moravek 100,0 %

Orgéany spolec¢nosti
Clenem predstavenstva spolecnosti k 31. prosinci 2018 je Richard Moravek, datum vzniku ¢lenstvi
3. Cervna 2015. Spole¢nost zastupuje ¢len predstavenstva.

Clenem dozoréi rady spoleénosti k 31. prosinci 2018 je Helena Moravkova, datum vzniku &lenstvi
23. Unora 2017.

Organizacni struktura

Spole€nost ma nasledujici organizalni strukturu. Tato struktura je platna také pro celou skupinu
REDSTONE REAL ESTATE, jelikoz Fizeni dcefinych spole€nosti je centralizovano. Meziroéné nedoslo
ke zméné organizacni struktury.

SEKRETARIAT

ODBOR FINANCNI ODBOR SPRAVA ODBOR PRAVNI

ODBOR AKVIZICE

VYKUP POZEMK( STRATEGICKE PLANOVAN{

RIZENI C-F, BANKY SPRAVA AKTIV PRIPRAVA SML. DOKUMENTACE

UCTARNA BUDGETING PROSPEKTY CP ARCHITEKT. A PROJEKTOVA PRIPRAVA

UZEMN( A STAVEBNI RIZEN{

SOFTWARE DEVELOPMENT AKVIZICE

il
i

INZENVRSKA CINNOST VE VVSTAVBE DIVESTICE
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Informace o skupiné

Spole¢nost ma k 31. prosinci 2018 vlastnické podily v nasledujicich spole€nostech:

REDSTOME REAL ESTATE, as.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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2 APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH MEZINARODNICH STANDARDU UCETNIHO
VYKAZNICTVI (IFRS) PRIJATYCH PRO POUZITi vV EU

2.1 Prvotni aplikace novych standardi, Gprav stavajicich standardt a interpretaci, které jsou
v uéinnosti v bézném obdobi

V bézném obdobi Spole¢nost poprvé pouzila nasledujici nové standardy, Upravy stavajicich standard
a novou interpretaci vydané Radou pro mezinarodni Ucetni standardy (rada IASB) a pfijaté pro pouziti
v EU, které jsou povinné ucinné v Evropské unii pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 nebo po
tomto datu:

- IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky

- Upravy IFRS 2 Klasifikace a oceriovani transakci s Ghradou vézanou na akcie
- Upravy IFRS 4 Aplikace IFRS 9 Finanéni nastroje s IFRS 4 Pojistné smlouvy
- Upravy IAS 40 Pfeudétovéani investic do nemovitosti

- Roéni zdokonaleni IFRS (cyklus 2014-2016): Upravy IAS 28

- IFRIC 22 Cizoménové transakce a zalohova pilnéni

Zahajeni dodrzovani téchto novych standard(, Uprav stavajicich standardd a nové interpretace
nevedlo k Zzadnym zménam ucetnich pravidel spole€nosti.

Spole¢nost se rozhodla aplikovat standard IFRS 9 Finanéni nastroje, pfijaty EU dne
22. listopadu 2016 a ucinny pro ucetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2018 nebo po tomto datu, jiz
v U€etnim obdobi zacinajicim 1. ledna 2016.

2.2 Standardy, upravy stavajicich standardd a interpretace vydané IASB a prijaté EU, které
zatim nejsou uéinné

K datu schvaleni této uc€etni zavérky byly vydany radou IASB a schvaleny pro pouziti v EU néasledujici
nové standardy, Upravy stdvajicich standard( a nova interpretace, které nebyly v roce 2018 jesté
v ucinnosti, a spole€nost je pfi sestaveni této ucetni zavérky nepouzila:

- IFRS 16 Leasingy (ucinny v EU pro ro¢ni obdobi po€inajici dne 1. ledna 2019 ¢i po tomto
datu),

- Upravy standardu IFRS 9 Prvek predéasného splaceni s negativni kompenzaci (4ginné pro
ucetni obdobi za€inajici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu),

- Upravy standardu IAS 19 Zména, kréceni nebo vyporadani planu (4ginné pro Gdetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu),

- Upravy standardu IAS 28 Dlouhodobé udéasti v pfidruZzenych a spoleénych podnicich
(ucinné pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2019 ¢i po tomto datu),

- Roc¢ni zdokonaleni IFRS (cyklus 2015 — 2017) vyplyvajici z projektu roéniho zdokonaleni
IFRS (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 a IAS 23), jejichZ cilem je odstranit nesrovnalosti mezi
jednotlivymi standardy a vyjasnit jejich znéni (UC€inné pro ucetni obdobi zacinajici
1. ledna 2019 nebo po tomto datu),

IFRIC 23 Nejistota tykajici se dani z pfijmd (u¢inny pro roc¢ni obdobi pocinajici dne
1. ledna 2019 &i po tomto datu).

Spole¢nost se rozhodla neaplikovat tyto standardy, novelizace a interpretace pfed datem jejich
ucinnosti. Dle odhadu ucetni jednotky nebude mit jeho dodrzovani v obdobi, kdy bude pouzit poprvé,
vyznamny dopad na ucetni zavérku spole¢nosti.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 9
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2.3 Nové standardy, upravy stavajicich standardd a interpretace vydané radou IASB, ale
dosud nepfrijaté Evropskou unii

V soucasné dobé se podoba standardl pfijata Evropskou unii vyrazné neli§i od podoby standard
schvalenych Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB). Vyjimkou jsou nasledujici standardy,
Upravy stavajicich standardl a interpretace, které nebyly k datu schvaleni Ucetni zavérky schvaleny
k pouzivani v EU (data ucinnosti uvedena nize jsou pro IFRS vydané radou IASB):

- IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (Uginny pro UGdetni obdobi zadinajici
1. ledna 2016 nebo po tomto datu) - Evropska komise se rozhodla nezahajovat schvalovaci
proces tohoto prozatimniho standardu a pockat na finalni standard,

- IFRS 17 Pojistné smlouvy (G€inny pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2021 nebo po tomto
datu),

- Upravy standardu IFRS 3 Definice podniku (G&inné pro podnikové kombinace s datem
akvizice na nebo po zacatku prvniho ro¢niho u€etniho obdobi zaclinajiciho 1. ledna 2020
nebo po tomto datu a pro nabyti aktiv, k nimz dojde na nebo po za¢atku tohoto obdobi),

- Upravy standard IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem
a pridruzenym nebo spole¢nym podnikem (zatim neni stanoveno datum ucinnosti),

- Upravy standardi IAS 1 a IAS 8 Definice pojmu vyznamny (G&inné pro Gdetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2020 nebo pozdéji),

- Upravy odkazGi na Koncepéni ramec IFRS (G&inné pro Ugetni obdobi za&inajici
1. ledna 2020 nebo po tomto datu).

Dle predbéznych odhadll spole¢nosti nebude mit dodrzovani téchto standardd, Uprav stavajicich
standardl a interpretaci v obdobi, kdy budou pouzity poprvé, vyznamny dopad na uUcetni zavérku
spole¢nosti.

Pro oblast zajistovaciho ucetnictvi uplatfiovaného u portfolia financnich aktiv a zavazk, jehoz zasady
Evropska unie dosud neschvalila, nejsou zatim schvalena Zadna nafizeni.
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3  DULEZITA UCGETNi PRAVIDLA
3.1 Prohlaseni o shodé

Tato individuaini ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy uc&etniho
vykaznictvi schvalenymi pro pouziti v EU za obdobi od 1. 1.2018 do 31. 12. 2018, kdy kon¢i financni
rok spoleénosti. Tato u€etni zavérka neni konsolidovana ucetni zavérka a je soucéasti vyroéni zpravy,
jejiz soucasti je také konsolidovana ucetni zavérka spoleénosti sestavena ke stejnému datu.

3.2 Vychodiska sestavovani tcetni zavérky

Ugetni zavérka je sestavena za pouZziti ocefovaci baze historickych cen kromé nékterych budov
a finan¢nich nastroju, které jsou ocenény pfecenénymi hodnotami nebo realnymi hodnotami, ke konci
kazdého ucetniho obdobi, jak je uvedeno nize v Ucetnich pravidlech.

Historicka cena obecné vychazi z realné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zbozi a sluzby.

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku
v ramci fadné transakce mezi uCastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena
pozorovatelna nebo odhadovana za pouZiti jiné ocefiovaci techniky. Pfi stanoveni realné hodnoty
aktiva nebo zavazku se berou v GUvahu takové charakteristiky aktiva ¢i zavazku, které by ucastnici trhu
zohlednili pfi ocefiovani aktiva ¢i zavazku ke dni ocenéni. Realna hodnota pro ucely ocenéni a/nebo
zverejnéni v této Ucetni zavérce se stanovuje takovymto zplsobem, s vyjimkou transakci spocivajicich
v Uhradach véazanych na akcie v oblasti ptsobnosti IFRS 2 Uhrady vazané na akcie, leasingovych
transakci upravenych standardem IAS 17 Leasingy a ocenéni, které vykazuji urCité spolecné rysy
s realnou hodnotou, avSak realnou hodnotou neni, jako je Cista realizovatelna hodnota dle IAS 2
Zasoby nebo hodnota z uzivani dle IAS 36 SniZeni hodnoty aktiv.

Pro ucely ucetniho vykaznictvi se ocenéni realnou hodnotou déale rozdéluje na uroven 1, 2 a 3 na
zakladé miry, do které jsou vstupy pro ocenéni redlnou hodnotou pozorovatelné, a na zékladé celkové
vyznamnosti vstupl pro ocenéni realnou hodnotou:

« Uroven 1 — vstupy predstavuji kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva &i
zavazky, na které ma ucetni jednotka ke dni ocenéni pfistup.

« Uroven 2 — vstupy zde predstavuji jiné vstupy nez kétované ceny vymezené Grovni 1, které jsou
prodané aktivum €i zavazek pfimo i nepfimo pozorovatelné.

« Uroven 3 — vstupy vztahuijici se k danému aktivu &i zavazku, které nejsou pfimo pozorovatelné.
V dalSim textu jsou uvedena zakladni u€etni pravidla.
3.3 Uétovani vynost
Spolecnost rozeznava nasledujici typy vynosu:
1. Vynosové uroky
Vynosové droky z financnich aktiv se vykazi, pokud je pravdépodobne, Ze ekonomické uzitky
poplynou do spole¢nosti a ¢astku vynosu bude mozné spolehlivé ocenit. Casové rozliSeni vynosovych
uroku se uskute€ni s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfi¢emz se pouzije pfislusna efektivni drokova

mira, tj. urokova mira, ktera bude pfesné diskontovat odhadované budouci penézZni pfijmy po
oCekavanou dobu trvani finanéniho aktiva na jeho Cistou u€etni hodnotu.
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2. Poskytovani sluzeb a pronajmu

Vynosy ze smlouvy o poskytovani sluzeb se vykazuji s odkazem na stupen dokonceni smlouvy.
Stuperi dokon€eni smlouvy se urcuje takto:

* Vynosy z ¢asovych a materialovych smluv se vykazuji na zakladé smluvnich sazeb podle poctu
odpracovanych hodin a pfimych nakladd, které vznikly pfi poskytovani sluzeb.

* Vynosy z pronajmu se vykazuji na zakladé smluvniho ujednani na akrualni bazi.
3. Licenéni poplatky

Vynosy z licenénich prav se vykazuji na akrualni bazi, v souladu s podstatou pfislusné smlouvy
(pokud je pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky poplynou do Spole¢nosti a ¢astka vynosu miize byt
spolehlivé ocenéna). Licencni poplatky vypocitané na zdkladé Casu se vykazuji rovnhomérné bé&hem
doby trvani licen€ni smlouvy. Licen¢ni smlouvy zaloZené na vyrobg, trzbach a jinych ukazatelich se
vykazuji s odkazem na pfislusné smluvni ujednani.

4. Prodej podilt

Vynosy z prodeje podill se vykazuji v souladu s podstatou pfislusné smlouvy (pokud je
pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky poplynou do Spole¢nosti a ¢astka vynosu muize byt spolehlivé
ocenéna).

3.4 Cizi mény

PFi sestavovani ucetni zavérky spolecnosti se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména spole¢nosti,
vykazuji za pouziti ménového kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému konci ucetniho obdobi se
penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti ménového kurzu k tomuto datu. Nepenézni
polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté vyjadfené v cizi méné, se pfepocitavaji za pouziti
ménového kurzu platného k datu urCeni realné hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény
v historickych cenach vyjadfenych v cizi méné, se neprepoditavaji (s vyjimkou podilu v podnicich
s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem — viz kapitola 3.6).

Kurzové rozdily z penéznich poloZzek se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém
vznikly.

3.5 Dané
Splatna darn

Splatna dar se vypocita na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odliSuje od
zisku pfed zdanénim, ktery je vykazany ve vykazu ziskd a ztrat a ostatniho Uplného vysledku, protoze
nezahrnuje polozky vynosU, resp. nakladl, které jsou zdanitelné nebo odg¢itatelné od zakladu dané
v jinych letech, ani polozky, které nejsou zdanitelné, resp. odCitatelné od zakladu dané. Splatna dar
spolecnosti se vypocita pomoci dafovych sazeb uzakonénych, resp. vyhldSenych do konce ucéetniho
obdobi. Splatna dan se zahrnuje do hospodarského vysledku.

Odlozena dan

Odlozena dan se vykaze na zakladé prechodnych rozdill mezi G€etni hodnotou aktiv a zavazkl
v UCetni zavérce a jejich darovou zakladnou pouzitou pro vypodet zdanitelného zisku. Odlozené
danové zavazky se uznavaji obecné u vSech zdanitelnych prfechodnych rozdild. Odlozené dariové
pohledavky se obecné uznavaji u vSech odcitatelnych pfechodnych rozdill v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, ze zdanitelny zisk, proti kterému se budou moci vyuzit od¢itatelné pfechodné rozdily,
bude dosazen. Tyto odlozené danové pohledavky a zavazky se nevykazuji, pokud prechodny rozdil
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vznika z prvotniho vykazani aktiv ¢i zavazk( v rdmci transakce, ktera neovliviiuje zdanitelny ani ucetni
zisk.

OdloZené dariové zavazky a pohledavky se ocefiuji pomoci dafové sazby, ktera bude platit v obdobi,
ve kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé darovych sazeb
(a danovych zakonl) uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce ucetniho obdobi.

3.6  Podily v podnicich s rozhodujicim vlivem nebo s podstatnym vlivem

Podily v podnicich s rozhodujicim vlivem nebo s podstatnym vlivem jsou zauc¢tovany k datu realizace
obchodu a jsou ocenény pofizovaci cenou po odecteni sniZzeni hodnoty. VeSkera pfipadna snizeni
hodnoty jednotlivych podilt pod jejich pofizovaci cenu jsou UCtovana do vykazu Uplného vysledku.
Zrudeni sniZeni hodnoty je okamZzité uctovano do vykazu zisku a ztraty.

Podily nakoupené a uctované v cizi méné jsou k rozvahovému dni pfepocteny kurzem této mény a
rozdil v pfecenéni je vykazan v poloZce Kapitalové fondy ve Vykazu zmén vlastniho kapitalu.

3.7 Finan¢éni nastroje
Uvéry a pohledavky (zaptjcky a vypijcky)

Uvéry a pohledavky jsou drzené vramci obchodniho modelu, jeho? cilem je inkasovat smluvni
penézni toky, a u nichz vznikaji na zakladé smluvnich podminek penézni toky, které jsou vyhradné
splatkami jistiny a Urok( z nesplacené ¢astky jistiny. Tyto Gvéry a pohledavky budou prvotné vykazany
v realné hodnoté a nasledné ocefiovany nabéhlou hodnotou za pouziti metody efektivni Grokové miry
po odecteni ztrat ze snizeni hodnoty.

Pro vypocet znehodnoceni Uvérli a pohledavek spole¢nost pouziva model ocekavanych ztrat.

Spoleénost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych uvérd, jejiz doba splatnosti je vzhledem k datu vykazu
o finanéni situaci krat$i nez jeden rok, jako kratkodobou.

3.8 Spfiznéné strany

Spfiznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spfiznéné s ucetni jednotkou zpracovavajici
ucetni zavérku. Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je spfiznéna s ucetni jednotkou, pokud tato
osoba:

(1) ovlada nebo spoluovlada ucetni jednotku;

(1) ma na ucetni jednotku vyznamny vliv;

(Ill) je ¢lenem hlavniho fidiciho organu Ucetni jednotky nebo matefské spole¢nosti ucetni
jednotky.

Subjekt je spfiznén s Ucetni jednotkou, pokud je spinéna néktera z nize uvedenych podminek:

(I) Subjekt a uc€etni jednotka jsou Cleny stejné skupiny (coZ znamena, Zze matefska, dcefina
a sesterska spole€nost jsou vzajemné spfiznéné).

(Il) Jedna ucetni jednotka je pfidruzenou spole¢nosti nebo spole¢nym podnikem jiné ucetni
jednotky (nebo pfidruzenou spole¢nosti ¢i spoleénym podnikem &lena skupiny, jejimz je tato
ucetni jednotka ¢lenem).

(111) Obé ucetni jednotky jsou spole€nym podnikem stejné treti strany.

(IV) Jedna ucetni jednotka je spoleénym podnikem tfeti strany a druha ucetni jednotka je
pfidruzenym podnikem tfeti strany.

(V) Ugetni jednotka vyuziva plany definovanych poZitk(i pro zaméstnance G&etni jednotky
nebo subjektu spfiznéného s ucetni jednotkou ve prospéch zameéstnancu po ukonceni jejich
pracovniho poméru. Pokud tento plan vyuzZiva sama ucetni jednotka, jsou zaméstnanci
poskytujici pfispévky také spfiznéni s ucetni jednotkou.
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(VI) Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluovladana stejnou ovladajici osobou.

(VII) Ovladajici osoba vymezena v kapitole 1 ma vyznamny vliv na Gcetni jednotku nebo je
klicovym ¢lenem vedeni ucetni jednotky (nebo matefské spolecnosti ucetni jednotky).

(VII) Ugetni jednotka nebo jakykoliv &len skupiny, které je soucasti, poskytuje sluzby
klicového ¢€lena vedeni ugetni jednotce nebo matefské spole€nosti ucetni jednotky.

V béZzném obdobi méla spoleCnost vyznamné transakce se spfiznénymi stranami v podobé
vzajemnych zapujcek a vypuljcek, které jsou popsané v nasledujicich kapitolach.

4  DULEZITE UCETNIi USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Spolec¢nost necinila zadné dulezité ucetni Usudky a neméla ani nejistotu v souvislosti s odhady.
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5 DOPLNUJICi UDAJE K VYKAZUM

5.1 Vynosové Uroky

(tdaje v tis. K&)

Spoleénost/titul

Hodnota k 31. 12. 2018

Hodnota k 31. 12. 2017

Spolec¢nosti ve skupiné 23199 5786
Spole¢nosti mimo skupinu 888 3711
Celkem 24 087 9 497

5.2 Nékladové Uroky

(tdaje v tis. K¢)

Spoleénost/titul

Hodnota k 31. 12. 2018

Hodnota k 31. 12. 2017

Spolec¢nosti ve skupiné -25 700 -5 236
Spole¢nosti mimo skupinu -2 500 -4192
Celkem -28 200 -9 428

5.3 Vynosy z prodeje podila

V roce 2018 nedoslo k prodeji zadného obchodniho podilu. V roce 2017 byla dne 10. UGnora 2017
podepsana smlouva o pfevodu podilu Stodllky Property Park s.r.o. za cenu 131 548 tis. K¢.
400 tis. K& Ke zméné kontroly doSlo

Pofizovaci cena prodaného podilu byla ve vysi

k 30. dubnu 2017.
5.4 Dan z pfijmu

Dan z pfijmu Ize analyzovat nasledovné:

(Udaje v tis. K&)

Stav k 31.12.2018

Stav k 31.12.2017

Celkem daii z prijmu

Ztrata (-) / Zisk (+) pfed zdanénim -15 584 130 211
Dan pfi lokalni sazbé dané z pfijma ve vysi 19 % 0 24 740
Dariovy dopad nakladd/vynosu, které nejsou dariové uznatelné 0 -24 667
Ostatni Upravy 15 0
Odlozena dan -3 437 0

-3 422 73

Pfi¢emz odloZena dar je stanovena nasledovné:

(udaje v tis. K¢&)

Titul pro odlozenou dan

Stav k 31.12.2018

Stav k 31.12.2017

Zustatkova cena dlouhodobého majetku -38 0
Nevyplacené troky 119 0
Darova ztrata minulych let 3356 0
Odlozena danova pohledavka 3437 0

K 31. prosinci 2017 neevidovala spole¢nost zadny titul pro odloZzenou dan. K 31. prosinci 2018
spoleCnost vykazuje odloZenou darfovou pohledavku, pfi€emz vedeni spoleCnosti pfedpoklada

budouci vyuziti této pohledavky.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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5.5 Podily ve skupiné

(tdaje v tis. K&)

Spolecnost/titul

Hodnota k 31. 12. 2018

Hodnota k 31. 12. 2017

REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.0. 55 55
REZIDENCE KASPAROVA s.1.0. 68 68
TURIMO s.r.0. 51 258 53 615
BLACK PINE s.r.0. 42 42
STARZONE s.r.o. 42 42
RSRE INVEST a.s. 2 000 2000
REDSTONE NOVEMBER s.r.0. 42 42
SALER a.s. 120 542 42
REZIDENCE CHOMOUTOV s.r.0. 42 42
YCF Czech, s.r.o. 42 42
REDSTONE INVEST a.s. 2 000 2000
REDSTONE FUTURE s.r.0. 10 0
REDSTONE DEVELOPMENT s.r.0. 10 0
Business Park Cestlice s.r.o. 3388 0
REDSTONE HOUSE s.r.o. 10 0
REDSTONE POWER s.r.0. 10 0
REDSTONE EVOLUTION s.r.0. 10 0
KRALOVSKA LOUKA BOUZOV s.r.0. 10 0
Celkem 179 581 57 990

Podil ve spole¢nosti SALER a.s. byl v lofiském roce prezentovan jako podil ve spole¢nosti ZWN
Czech, s.r.o. K 1. 1. 2018 doslo k fuzi mezi spole¢nosti ZWN Czech, s.r.o. a spole¢nosti SALER a.s.

(nastupnicka spolecnost).

Spole€nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. v roce 2018 poskytla pfiplatek mimo zakladni kapital ve

vysi 120 500 CZK spole€nosti SALER a.s.

Spolecnost vlastni ve vSech vyse uvedenych spoleCnostech 100% podil.

5.6 Zapujcky ve skupiné

(tdaje v tis. K&)

Spolecnost / Fyzicka osoba Ména Urokova sazba s;?lgtt::gnsti gf.sltzaltzeoklg gi‘itza';l;ll;
Dlouhodoba ¢ast
RSRE INVEST a.s. CzZK 6 % p.a. 31.12.2022 56 000 62 000
th'l?e%g:'/?(/aEST as. - postoupena czK 6 % p.a. 29.11.2022 100 000 0
Richard Moravek CzZK 6 % p.a. 06.01.2026 23 249 15184
REZIDENCE KASPAROVA s.r.0. CzZK 6 % p.a. 31.12.2022 22 856 20714
TURIMO s.r.0. EUR 6 % p.a. 07.03.2027 47 194 44 707
SALER a.s. CzZK 6 % p.a. 31.12.2022 59 360 77 000
Business Park Cestlice s.r.o. EUR 6 % p.a. 31.05.2023 174 298 0
REDSTONE NOVEMBER s.r.0. CzK 6 % p.a. 31.12.2022 24 155 5
REZIDENCE CHOMOUTOV czK 6% p.a. 31.12.2021 31792 0
STARZONE s.r.o. EUR 6 % p.a. 31.12.2022 4579 465
BLACK PINE s.r.0. EUR 6% p.a. 31.12.2022 1 060 1068
Ostatni CzK 6 % p.a. 31.12.2022 53 17
Ostatni CzK 6 % p.a. 31.12.2023 1130 0,00
Celkem dlouhodoba ¢ast 545 718 221 158
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Kratkodobou ¢ast zapujcek ve skupiné tvofi Uroky k zapujéckam uvedenym v tabulce vySe.

5.7 Hotovost a penize na bankovnich uétech

(ddaje v tis. K&)

Zustatek k

Zustatek k

31.12. 2018 31.12. 2017
Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 1 1
Ugty v bankéch 6 623 50 084
Celkem 6 624 50 085

5.8 Vlastni kapital

Zakladni kapital ve vysi 2.000 tis. K¢ je tvofen 100ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve

jmenovité hodnoté 20 tis. KC.

Zmény vlastniho kapitalu jsou patrné z vykazu o zménach vlastniho kapitalu.

5.9 Bankovni Guvéry

(adaje v tis. K¢)

Spoleénost/titul Ména Datum Hodnota k Hodnota k | Forma
P splatnosti 31.12. 2018 31. 12. 2017 | zajisténi
Dlouhodoba ¢ast
UniCredit Leasing CZ, a.s. czK 25.11.2023 843 osobni
automobil
5.10 Vyptjcky ve skupiné
(Gdaje v tis. KG)
. L " . . Datum Zustatek k Zustatek k
Spolec¢nost / Fyzicka osoba Ména Urokové sazba splatnosti 31.12 2018 31.12 2017
Dlouhodoba ¢ast
RSRE INVEST a.s. EUR 6 % p.a. 31.12.2022 -257 250 -255 400
RSRE INVEST a.s. EUR 6 % p.a. 31.05.2023 -112 032
REDSTONE INVEST a.s. CzK 6 % p.a. 31.12.2023 -120 000
Celkem dlouhodoba ¢ast -489 282 -255 400

Kratkodobou ¢ast vypUjcek ve skupiné tvofi zejména uroky k vypUjckam uvedenym v tabulce vySe.

5.11 Ostatni vyputjcky

(ddaje v tis. K&)

Spqleépostl Ména Urokova Datum ' Zustatek k Zustatek k
Fyzicka osoba sazba splatnosti 31.12.2018 31.12.2017
Dlouhodoba ¢ast

Danuse Klapkova CzK 5% p.a. 31.12.2022 50 000 50 000
Celkem dlouhodoba ¢ast 50 000 50 000
Kratkodoba ¢ast

UNICAPITAL a.s. CzK 5% p.a. 20.08.2019 90 341 0
Danuse Klapkova - trok CzZK 5% p.a. 31.12.2022 0 635
Celkem kratkodoba ¢ast 90 341 635

Ostatni kratkodobou ¢ast vypUljcek ve skupiné tvofi zejména uroky k vypljckam uvedenym v tabulce

vyse.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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6 RIZIKA SPOJENA S UCETNi ZAVERKOU

Charakter Cinnosti Spole¢nosti s sebou nese vznik uvérového, likvidniho a trzniho rizika. Trzni riziko
v sobé dale zahrnuje riziko mé&nové a urokoveé.

Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuije riziko toho, Ze smluvni strana nedodrzi své smluvni zavazky a v dusledku

toho Spolecnost utrpi ztratu.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich aktiv Spole¢nosti k 31. 12. 2018.

(Udaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Zapuijcky ve skupiné 18 934 475 283 70 435 564 652
Hotovost a penize na bankovnich uc¢tech 6 624 0 0 6 624
Pohledavky z obchodnich vztahu ve skupiné 7 568 0 0 7 568
Ostatni aktiva 7221 0 0 7221
Celkem 40 346 475 283 70 435 586 064

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan¢nich aktiv Spole¢nosti k 31. 12. 2017.

(Udaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Zapujcky ve skupiné 104 212 161 267 59 891 325 370
Hotovost a penize na bankovnich Gcétech 50 085 0 0 50 085
Pohledavky z obchodnich vztahd ve skupiné 3041 0 0 3041
Ostatni aktiva 5815 0 0 5815
Celkem 163 153 161 267 59 891 384 311

Vedeni Spole€nosti nevidi riziko spojené s vySe uvedenymi finanénimi aktivy, zejména z toho titulu, Ze
podstatnou ¢ast tvofi hotovost a penize na bankovnich Uétech a pujc¢ka vlastnikovi skupiny a dcefinym
spole¢nostem.

Riziko likvidity

Vedeni Spole¢nosti vytvofilo pfiméfeny ramec pro fizeni rizika likvidity s cilem Fidit kratkodobé,
stfednédobé a dlouhodobé financovani. Spolecnost fidi riziko likvidity prostfednictvim zachovani
pfiméfené vysSe rezerv a dlouhodobych Uvérovych nastrojll prabéznym sledovanim predpokladanych
a skute¢nych penéznich tokl a pfizplsobovanim doby splatnosti finan¢nich aktiv a zavazkd.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich pasiv Spole¢nosti k 31. 12. 2018.

(adaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Vypuijcky ve skupiné 21213 490 126 0 511 339
Ostatni vypujcky 90 341 50 000 0 140 341
Ostatni pasiva 2511 0 0 2511
Celkem 114 065 540 126 0 654 191

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan¢nich pasiv Spole¢nosti k 31. 12. 2017.

(adaje v tis. K¢)

Splatnost | Do 1 roku | 1-5 let | 5+ let Celkem
Bankovni tvéry 3228 255 400 0 258 628
Vypuijcky ve skupiné 635 50 000 0 50 635
Ostatni vypuijcky 1257 0 0 1257
Celkem 5120 305 400 0 310 520

Ménoveé riziko

Skupina realizuje vétSinu svych transakci v ¢eskych korunach a neni tedy vystavena vyznamnému
ménovému riziku. Vyjimkou jsou nékteré zapujcky ve skuping, jeden bankovni Ucet a nékteré vypujcky
ve skuping, které jsou poskytnuty v EUR.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spole¢nosti podle zahraniénich mén, ve kterych Spole¢nost
provadi jednotlivé transakce k 31. 12. 2018.

(udaje v tis. K¢)

Finanéni nastroj / ména Zapujcky ve skupiné Penize na bankovnich uctech Vypujcky ve skupiné

EUR 222 509 265 -369 282

Spolecnost si urcila hladinu citlivosti pfedstavujici zménu v ménovém kurzu na 5-ti procentni posileni
(oslabeni) ¢eské koruny vugci relevantni zahraniéni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich ménach a zhodnocuje jejich zménu na
konci obdobi o +/-5%. V roce 2018 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahrani¢nich ménovych
kurz( na vysledek hospodareni na +/- 48,70 % a na vlastni kapital na +/- 5,16 %.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spole¢nosti podle zahraniénich mén, ve kterych Spole€nost
provadi jednotlivé transakce k 31. 12. 2017.

(Udaje v tis. K&)

Finan¢éni nastroj / ména | Zapujéky ve skupiné | Penize na bankovnich Gétech |  Vypujéky ve skupiné

EUR 48 336 28 663 -256 450

Spolecnost si urcila hladinu citlivosti pfedstavujici zménu v ménovém kurzu na 5-ti procentni posileni
(oslabeni) ¢eské koruny v{igi relevantni zahraniéni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich ménach a zhodnocuje jejich zménu na
konci obdobi o +/-5%. V roce 2017 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahrani¢nich ménovych
kurz( na vysledek hospodafeni na +/-5,59 % a na vlastni kapital na +/- 5,52 %.

Urokové riziko

Prijaté a poskytnuté pujécky a bankovni Uvéry spole¢nosti jsou uroceny fixni Urokovou sazbou.
Spole€nost tedy neni urokovému riziku pfimo vystavena.
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7 PODMINENE ZAVAZKY A SOUDNi SPORY
Spole¢nost neeviduje Zzadné podminéné zavazky ani soudni spory.
8 UDALOSTI PO SKONCENi UCETNIHO OBDOBI

Po rozvahovém dni nedoSlo k zadnym vyznamnym naslednym udalostem, které by mély vyznamny
dopad na ucetni zavérku spole¢nosti.

9 SCHVALENI UCETNi ZAVERKY

Tato uCetni zavérka byla schvalena pfedstavenstvem ke zvefejnéni dne 2. Cervence 2019.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 20



7. Zprava o Vvztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi ovladanymi
stejnou ovladajici osobou za rok 2018



ZPRAVA O VZTAZICH

ZA ROK 2018
Spoleénosti REDSTONE REAL ESTATE a.s.
ICO: 041 37 582

Predstavenstvo spoleCnosti REDSTONE REAL ESTATE a.s. se sidlem tf. Svobody
956/31, 779 00 Olomouc, zapsané v obchodnim rejstfiku, u Krajského soudu
v Ostravé, oddil B, vlozka 10698 (,Spoleénost”) vypracovalo nasledujici zpravu
o vztazich podle ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obch. spoleCnostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (dale jen ,Zprava o vztazich“) pro
ucetni obdobi koncici 31.12.2018 (,Rozhodné obdobi®).

1. Struktura vztahut

Ovladanou osobou se pro ucely Zpravy o vztazich rozumi Spoleénost.

Ovladaijici osobou spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE a.s. je jediny akcionafr:

A. Richard Moravek, dat. nar. 26.bfezna 1970, bytem tf. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc

Osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (A.) se pro ucely Zpravy o
vztazich rozumi:

e REDSTONE INVEST a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
772 00, ICO: 06671691

e RSRE INVEST a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 772 00,
ICO: 06334989

e REDSTONE DEVELOPMENT s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 772 00, ICO: 06821189

e REDSTONE ASSET MANAGMENT s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody
956/31, PSC 772 00, ICO: 05629357

e TURIMO s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 772 00, ICO:
24690317

e Business Park Cestlice s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
772 00, ICO: 28219635

e REDSTONE NOVEMBER s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 772 00, ICO: 06298397



Rezidence Chomoutov s.r.o0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
772 00, ICO: 06298389

YCF CZECH s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 772 00,
ICO: 05628199

Black Pine s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 772 00, ICO:
05865816

Rezidence Kasparova s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
772 00, ICO: 05866049

SALER a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 772 00, ICO:
26031281

CENTRUM BUS Pardubice s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 772 00, ICO: 04616375

STARZONE s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 772 00, ICO:
05866065

REDSTONE POWER s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
772 00, ICO: 07436271

Krélovska louka Bouzov s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 772 00, ICO: 07513810

REDSTONE FUTURE s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
772 00, ICO: 06820964

REDSTONE POWER s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
772 00, ICO: 07436271

REDSTONE HOUSE s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
772 00, 1ICO: 07436394

REDSTONE EVOLUTION s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 772 00, ICO: 07436611

TRZNICE HOPA, spol. s r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
772 00, 1ICO: 27940713

MANTHELLAN a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 772 00,
ICO: 28205618

Rezidence Santovka s.r.o., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC
110 00, ICO: 24742945

Galerie Santovka s.r.o., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC
110 00, ICO: 24755664

Office Park Santovka s.r.o., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC
110 00, ICO: 24751961

PXT Czech, a.s., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC 110 00,
ICO: 29131812

PQW Czech, a.s., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC 110 00,
ICO: 01637436

ZENMEX Olomouc s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC

772 00, ICO: 28581997

SMC DEVELOPMENT a.s., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5,

PSC 110 00, ICO: 27956768



e GS PROPERTY MANAGMENT s.r.o.

e RedFleck s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 772 00, ICO:
01796119

e OBCHODNI CENTRUM OLOMOUC a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody
956/31, PSC 772 00, IC0O:25526758

e GASTROLAND RESTAURANTS s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody
956/31, PSC 772 00, ICO: 28585836

Ovladajici osoba, ovladana osoba a osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami
jsou dale oznaCovany spole¢né takeé jako ,Skupina®“.

2. Uloha Spoleénosti v ramci Skupiny

Spole¢nost je zfizena za ucCelem Fizeni a poskytovani financovani projekta
realizovanych firmami Skupiny.

3. Zpusob a prostredky ovladani

Ovladani Spolecnosti je provadéno zejmeéna prostfednictvim rozhodnuti a usneseni
pfijimanych valnymi hromadami Spole¢nosti a vychazi z ucelu zfizeni Spole¢nosti.

4. Prfehled jednani uéinénych v poslednim uc€etnim obdobi, ktera byla
ucinéna na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 %
vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisSténého podle posledni ucéetni
zaverky.

K 31.12.2018 spole¢nost provedla nasledujici transakce v rdmci skupiny:
A. Vynosové Uuroky zvypljéek vucCi spoleCnostem ve skupingé ve vysSi
23 199 tis. K¢.

B. Nakladové uroky ze zapujéek vuCi spoleCnostem ve skupiné ve vysi
25 700 tis. K¢.



C. Dlouhodobé zapuUjcky vuci spoleCnostem ve skupiné v celkové vysSi
545 710 tis. K¢.

(Udaje v tis. K&)

Spole¢nost / Fyzicka osoba Zistatek k 31.12.2018

Dlouhodoba ¢ast

RSRE INVEST a.s. 56 000
RSRE INVEST a.s. - postoupena pohledavka 100 000
Richard Moravek 23 241
REZIDENCE KASPAROVA s.r.0. 22 856
TURIMO s.r.o. 47 194
SALER a.s. 59 360
Business Park Cestlice s.r.o. 174 298
REDSTONE NOVEMBER s.r.o. 24 155
REZIDENCE CHOMOUTOQV s.r.0. 31792
STARZONE s.r.o. 4579
BLACK PINE s.r.o. 1 060
Ostatni 1175
Celkem dlouhodoba ¢ast 545 718

D. Kratkodobé zapujcky vUci spoleCnostem ve skupiné v celkové vysi
18 943 tis. K&.

E. Dlouhodobé vypUjcky va&i spoleCnostem ve skupiné v celkové vysi
489 282 tis. K&.

(Udaje v tis. K&)

Spole¢nost / Fyzicka osoba Zustatek k 31.12.2018
Dlouhodoba ¢ast
RSRE INVEST a.s. -257 250
RSRE INVEST a.s. -112 032
REDSTONE INVEST a.s. -120 000
Celkem dlouhodoba ¢éast -489 282

F. Kratkodobé vypujéky va&i spoleénostem ve skupiné v celkové vysi
21 213 tis. K.




5. Piehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

SMLUVNI PARTNERI DRUH SMLOUVY UZAVRENO SPLATNOST
RS Asset Management Smiouva o podnajmu 30.3.2017 Doba neurdita
ZENMEX Olomouc s.r.o. Smiouva o podnajmu 30.10.2015 Doba neuréita
ZENMEX Olomouc s.r.0. Smlouva o vedeni 26.11.2015 Doba neurgita

Ucetnictvi

RSRE INVEST a.s. Smlouva o zapUjéce 07.12.2017 Do 31.12.2022
RSRE INVEST a.s. Smlouva o vyplijcce 09.8.2017 Do 31.12.2022
RSRE INVEST a.s. Smlouva o vypljéce 6.11.2017 Do 31.12.2023
Richard Moravek Smlouva o zapujéce 10.3.2017 Do 6.1.2026
ZWN Czech s.r.o. Smlouva o zépUjéce 20.12.2017 Do 31.12.2022
REZIDENCE KASPAROVA s.r.o. |Smlouva o zapljéce 11.5.2017 Do 31.12.2022
TURIMO a.s. Smlouva o zaptijéce 8.3.2017 Do 8.3.2027
Business Park Cestlice s.r.o. Smlouva o zaptijéce 31.5.2018 Do 31.05.2023
REDSTONE NOVEMBER s.r.o. Smlouva o zapujcce 49.2018 Do 31.12.2022
REZIDENCE CHOMOUTOV s.r.o. | Smlouva o zapUljéce 21.8.2018 Do 31.12.2021
STARZONE s.r.o. Smlouva o zapUjcce 11.12.2017 Do 31.12.2022
BLACK PINE s.r.o. Smlouva o zapUijcce 11.12.2017 Do 31.12.2022

6. Vyhodnoceni tjmy a jejiho vyrovnani

Béhem Rozhodného obdobi nevznikla Spolec¢nosti Zadna (jma, a to ani ze smluv
uzavienych b&hem tohoto Rozhodného obdobi mezi Spole¢nosti a dalsimi
osobami v rdmci Skupiny, ani na zakladé jinych tkont nebo opatfeni provedenych
v zajmu nebo z iniciativy téchto osob.

7. Vyhodnoceni vyhod a nevyhod vztahu v ramci Skupiny

Ugast ve skuping je pro Spole&nost pfedevéim vyhodou, nebot:

o Spole&nost mizZe vyuzivat obecné poznatky a zkusenosti (know-how) v ramci
Skupiny a
e Spole€nost si v ramci Skupiny zajistuje financovani podnikatelskych aktivit

Ugast ve Skupiné nepredstavuje pro Spole&nost 2adné nevyhody a nevyplyvaji
Z ni pro Spole€nost Zadna rizika.

V Olomouci dne 29. 3.201

Richard Moravek — ¢len pfedstavenstva
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