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UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA

Vazeni obchodni partnefi, kolegové z tymu i z3-
jemci z fad odborné vefejnosti,

dovolte mi, abych Vam pfedlozil vyro¢ni zpravu
spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. za
Ucetni obdobi roku 2023 a zhodnotil sou¢asné cely
uplynuly rok v nasi ¢innosti.

Z pohledu skupiny REDSTONE byl rok 2023
dalsim uspésnym rokem rdstu a rozvoje. Nase
projekty ziskavaji pravidelné ocenéni v prestiz-
nich domacich developerskych soutézich. V roce
2023 ziskal rezidenéni projekt Santovka Living
dokonce prestizni mezindrodni ocenéni v soutézi
HOF AWARDS 2023. Zvitézil v kategorii nejlepsi
rezidencni projekt v zemich stfedni a vychodni
Evropy v naro¢né konkurenci. Za nami skoncily
ambiciozni projekty z Varsavy, Budapesti, Buku-
resti ¢i Lodze. Obchodné-spolecenské centrum
Palac Pardubice, u kterého nové vykondvame
asset management, bylo ocenéno v soutézi Best
of Realty - Nejlepsi z realit za realizaci rozsifeni
centra s prikladnou rekonstrukci budovy byvalého
OD Prior.

Vyznamnym milnikem pro nas byl zisk pravomoc-
ného stavebniho povoleni pro projekt Galerie Per-
nerka v Pardubicich, ktery je tak pfipraven k za-
hajeni vystavby. V arealu logistického parku East
Park Olomouc jsme dokoncili vystavbu prvnich
dvou hal, které jsou pfipraveny v roce 2024 pfivi-
tat prvni ndjemce. Nedaleko francouzske vinafske
metropole Bordeaux jsme zahajili komplexni re-
konstrukci a dobudovani vinafstvi Chateau Escot,
pro zahajeni vystavby jsme pfipravili projekt
Senatorium, ktery jiz brzy nabidne nedostatkove
dolécovaci sluzby klientdm v Olomouckém kraji.

To je jen nékolik pfikladyd, fadu dalsich detaild

0 vyvoji nasich projektd se dozvite na strankach

této vyrocni zpravy. V roce 2023 jsme realizovali
také zajimavé noveé akvizice, pro noveé projektové
vyzvy posilujeme i nds tym zkusenych profesio-

nal0. Nase projekty jsou v r0znych fazich rozpra-

covanosti a jejich dokonceni jsou planovana dle
potieb budoucich zakaznik, zejména pronajima-
teld. Skupina REDSTONE nabird svymi projekty
na dynamice, a hlavneé diky Usili a3 odborné eru-
dici svych zaméstnancd vyznamné posiluje svUj
podil na developerském trhu.

Richard Moravek
zakladatel skupiny REDSTONE



Investicni a developerska skupina REDSTONE
pUsobi na trhu prostfednictvim materské spo-
lecnosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. od roku
2016. Jeji specializaci je prunik mezi investicni,
developerskou a realitni ¢innosti s ddrazem na
projekty s vyssi pridanou hodnotou. Profiluje se
takeé v oblastech fizeni aktiv skrze vlastni asset
management, aby se projekty mohly i nadale
rozvijet v kazdodennim provozu a nalezité se tak
zhodnocovaly v ¢ase.

Portfolio investic je diverzifikovano mezi develo-
perské projekty a komercni nemovitosti, jez ge-
neruji stabilni pfijem. Skupina se specializuje na
vsechny segmenty realitniho trhu; na industridini
a logistickd centra, office budovy a rezidencni

a retailové objekty. Vétsina projekt0 je lokalizova-

PROFIL SKUPINY

na v Ceské republice, hlavnimi oblastmi pUsobeni
jsou Olomouc, Pardubice, Praha, Ostrava a Usti
nad Labem. Jeden z projektd spolecnost realizuje
ve Francii.

Dlouhodobou filozofii skupiny je vytvaret atrak-
tivni projekty v perspektivni lokalité s maximal-
nim ddrazem na kvalitu provedeni. Jeji uspésnost
Uzce souvisi s aktivnim pfistupem k projektdm od
sameého vzniku pres vystavbu az po dlouhodobou
spravu jiz dokoncenych aktiv. Ke kazdému pro-
jektu pristupuje developersky tym individudiné

a promysli kazdy detail. Tento pfistup je zakladem
dlouhodobé Zivotaschopnosti vzniklych komer¢-
nich objekt0.
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HODNOTY SKUPINY

Spickova
architektura

(&ﬂ
ekologicka
udrzitelnost

Skupina REDSTONE aplikuje novy pohled na
realitni development. Zakladni hodnotou u vsech
projekt0 je dOraz na kvalitu. Zasadnimi pilifi
Uspésné cinnosti jsou proto nad¢asova architektu-
ra, kvalitni provedeni stavebnich praci, uzivatelsky
nadstandard a vyuzivani nejmodernéjsich techno-
logii. Vysledné projekty pak charakterizuje vysoka
kvalita architektonického reseni, do Uzemi projekty
prindseji nove funkce, které prispivaji k celkovému
urbanistickému rozvoji méstskych aglomeraci dle
pozadavkU 21. stoleti.

Developer proto spolupracuje s renomovanymi
¢eskymi i zahrani¢nimi architekty a urbanisty.
Vizuadlni podobu davaji projektdm skupiny zkuse-
ni tvOrci jako Martin Krupauer z ateliéru A80O0O,
Robert Bishop z londynského StudioN, Vit Maslo

promysleny
byznys plan

0

energetickd
uspornost

ze CMC Architects ¢i Vaclav Hlavacek ze Studia
Acht. Jejich nad¢asové koncepce s promyslenymi
funkcemi pfinaseji nejen atraktivni architekturu

a kvalitni design s respektem k rdzu okolni kraji-
ny, ale i perspektivu pro zvysovani zivotni urovne
mistnich obyvatel a komunit diky rozsifeni véjire
moznych pracovnich i volno¢asovych aktivit.
Vsechny projekty skupiny vznikaji vzdy s maxi-
malnim respektem k zivotnimu prostfedi. Skupina
vnima jako prirozené chovat se $etrné a neplytvat
zdroji ¢i energiemi. Projekty rovnéz ozivuji dlou-
hodobé zanedbané lokality a brownfieldy, vraci do
nich zivot a davaji jim novou environmentalni kva-
litu, coz naplnuje ideu spolecenské odpovédnost

k mistdm, kde jako developer skupina pUsobi.
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V nasem tymu naleznete mlade talenty i zkusené profesionaly.




CINNOSTI SKUPINY REDSTONE

DEVELOPMENT

Kazdy nas projekt promyslime do sebemensiho
detailu. Jde nam o maximalni kvalitu koncepce

i provedeni. Proto spolupracujeme s prednimi
svetovymi i domacimi architektonickymi atelié-
ry. Kazdy projekt ma za cil svou funkci obohatit
prostiedi nasich meést a pomoci jim adaptovat se
na trendy zivotniho stylu v 21. stoleti. Do hloubky
proto promyslime jak estetické pojeti, tak i funke-
nost zameérd a na ni navazanou dlouhodobou
ekonomickou udrzitelnost. PUsobime v lokalitach,
které dobfe zndme a k nimz mame vztah.

Nasi ¢innosti chceme pfispét k vSestranné-

mu rozvoji meést, kterd jen diky obohaceni trhu

0 noveé projekty méstské aglomerace neustrnou

a nabidnou svym obyvateldm nové moznosti pro
kvalitni osobni a pracovni zivot i volnocasové
aktivity.

ASSET MANAGEMENT

Kazdodenné se vlastnimi silami podilime na spra-
vé nemovitosti a dokoncenych developerskych
projektd. Usilujeme o optimalizaci provozniho
modelu a ekonomickych vysledkd prostfednictvim
budovani kvalitniho portfolia ndjemcd. Vytvari-
me tak podminky pro dlouhodobou vynosovost
nemovitosti a jejich zhodnoceni. Prvni zkusenosti
na tomto poli jsme ziskali prostiednictvim projek-
tu Galerie Santovka, kterd se diky kvalitni spravé
drzi na pfednich pfickach zebficku navstévnosti
obchodné-spole¢enskych center v CR.

Kromeé retailovych center mame zkusenosti i se
spravou kanceldfskych budov. | v budoucnu si
fadu nasich projektd chceme ponechat ve spravé
a dohlizet na né po celou dobu jejich zivotniho
cyklu.

PROJECT MANAGEMENT

Projektové fizeni a inzenyrskou ¢innost zajistu-
jeme pro vlastni projekty i pro externi subjekty.
Nas zkuseny projektovy tym kvalitnich specialis-
t0 se zabyva posuzovanim stavebnich zameérg,
pripravou podkladd pro uzemni rozhodnuti ¢i sta-
vebni povoleni. Clenové naseho tymu na projekty
dohlizeji a fidi je i v realiza¢ni fazi stavebnich
praci, zajistuji dalsi nezbytné doprovodné aktivity
(napf. formou organiza¢niho zajisténi vybérovych
fizeni).




TYM ZKUSENYCH PROFESIONALU

RICHARD MORAVEK / zakladatel skupiny
.Development je béh na dlouhou trat. Je-li ¢lovék
presvedcen o sveé vizi, musi se obrnit trpélivosti,
prekonadvat prekadzky a dotahovat véci do konce.
Proménovat sny a vize ve skutecnost. Moje motto je
délat véci poradné, nebo vibec."

ROMANA BENESOVA / CEO

.L3kad mé podilet se na rozvoji regiond, je to oblast
s velkym potencidlem. Regionaini metropole v Ces-
ké republice nesmi ustrnout, potfebuji se rozvijet.
Zaslouzi si developerské projekty srovnatelné s tim
nejlepsim u nds i v zahranici."

PAVEL ZBORIL / finan¢ni feditel

PAVEL NADVORNIK / technicky feditel

JAN LUKAS / obchodni reditel

MARTIN NOVOTNY / feditel pro vnejsi vztahy
MARKETA SEVCIKOVA / vedouci pravniho oddéleni



Projekty promyslime do posledniho detailu s d0razem na funkénost a ekonomickou udrzitelnost.



VSEOBECNE INFORMACE

Obchodni firma:
REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
(ddle jen Spole¢nost)

Sidlo:
Olomouc, tf. Kosmonaut0 1221/2a,
779 00 Olomouc

ICO: 04137 582

Zapsand: v obchodnim rejstriku, u Krajskeho
soudu v Ostrave, oddil B, viozka 10698

Datum z3pisu: 3. cervna 2015 (ddle jen Spolec¢-
nost nebo Materskd spole¢nost)

Skupina REDSTONE znamena spolecnosti spada-
jici pod Matefskou spolecnost, véetné Materske
spolecnosti.

ZAKLADNI INFORMACE

O OBCHODNI SPOLECNOSTI

Spole¢nost byla zalozena dne 18. kvétna 2015
zakladatelskou listinou (NZ 217/2015) podle prava
Ceskeé republiky jako akciova spoleénost pod ob-
chodni firmou REDSTONE REAL ESTATE, a.s. Ke
vzniku Spole¢nosti doslo zdpisem do obchodniho
rejstriku vedeného Krajskym soudem v Ostrave
pod spis. znackou B 10698 dne 3. cervna 2015.
Spole¢nost v roce 2023 vzhledem k pfedmeétu své
¢innosti nevykazovala zddnou aktivitu v oblasti
vyzkumu a vyvoje.

Spole¢nost v roce 2023 vzhledem k pfedmeétu své
¢innosti nevykazovala zddnou aktivitu v oblasti
ochrany zivotniho prostredi.

Spole¢nost v roce 2023 neméla zadné zamest-
nance a stejné tak nemeéla ani zadnou pobocku
nebo jinou ¢ast v zahranidi.

Spolec¢nost v roce 2023 ziskala podily

v téchto firmach:

100% podil zalozenim spolecnosti Next Age Media
s.r.o. dne 18.01.2023

100% podil zalozenim spolec¢nosti REDSTONE
ENERGY s.r.o. dne 05.06.2023

50% podil pofizenim spolec¢nosti BP STAVBY
Morava s.r.o. dne 23.06.2023



Spole¢nost je Matefskou spole¢nosti v rdmci
Skupiny REDSTONE.

Skupina REDSTONE se zabyva developerskou
¢innosti, zejmeéna vystavbou obchodnich
center, logistickych a skladovacich hal, rezi-
denc¢nich a administrativnich budov a investi¢ni
¢innosti do vynosovych nemovitosti.

Skupina REDSTONE uspésneé tézi z dlouholetych
zkusenosti s vytvarenim komerc¢nich, multi-
funkénich a reziden¢nich projekt0 nejriznéjsiho
rozsahu a diky odbornému zdzemi a zaujeti lidi
ve svém tymu dokaze bezpecné zhodnocovat sva
aktiva.

OBCHODNI ZPRAVA

Dcefind servisni spole¢nost REDSTONE MANAGE-
MENT s.r.0. se specializuje na provadeni
developerské ¢innosti, provddéni obchodni ¢in-
nosti 8 marketingu a na oblast spravy
nemovitosti s cilem optimalizovat nastavené pro-
cesy bud'dil¢im zdsahem nebo jejich

kompletnim prebudovanim. Vzdy s citem a jas-
nym cilem maximalizovat pfidanou

hodnotu spravovaného aktiva.



AKTUALNI ROZPRACOVANE PROJEKTY

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI,
O HOSPODARENI SPOLECNOSTI A O STAVU
JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2023

Spole¢nost je Matefskou spole¢nosti v ramci Skupiny
REDSTONE.

Skupina REDSTONE se zabyva developerskou ¢innosti,
zejména vystavbou obchodnich center, logistickych

a skladovacich hal, reziden¢nich a administrativnich
budov a investi¢ni ¢innosti do vynosovych nemovitosti.
Skupina REDSTONE uspésné teézi z dlouholetych
zkuSenosti s vytvarenim komerc¢nich, multifunkénich

a rezidencnich projektd nejriznéjsiho rozsahu a diky
odbornému zazemi a zaujeti lidi ve svém tymu dokaze
bezpec¢né zhodnocovat svd aktiva.

Dcefina servisni spolecnost REDSTONE MANAGEMENT
s.r.o. se specializuje na provadéni developerské ¢innos-
ti, provddéni obchodni ¢innosti @ marketingu a na ob-
last spravy nemovitosti s cilem optimalizovat nastave-
né procesy bud’dil¢im z3dsahem nebo jejich kompletnim
prebudovanim. Vzdy s citem a jasnym cilem maximali-
zovat pridanou hodnotu spravovaného aktiva.

SKUPINY REDSTONE

PROJEKTY SKUPINY REDSTONE

Matefskd spole¢nost v roce 2023 prostiednictvim
svych dcefinych spole¢nosti pokracovala ve spravé
dokoncenych developerskych projektU a v realizaci
rozpracovanych developerskych projektd.



AKTUALNI ROZPRACOVANE PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

Envelopa Office Center

9 Lokalita Olomouc

N Ty administrativni budova
/  Rozsah 15 000 m?

& Stav dokonceno (v provozu)
(5:%}) Web www.envelopaoffice.cz

Prvotridni administrativni budova situovana pfimo v centru mesta Olomouce je projektem
dcefiné spole¢nosti Envelopa Office Center spol. s r.o. Elegantni fasdda nadc¢asového
designu vznikla podle ndvrhu architekta Vaclava Hlavacka (Studio Acht). Impozantni jsou
také peclivé navrzené vnitini prostory. Projekt poskytuje ndjemcOm na miru vytvorené
reprezentativni kancelarské a obchodni plochy v $esti nadzemnich patrech. Budova
disponuje 170 p arkovacimi m isty a v eskerym z 3zemim p ro e lektromobilitu. S rdcem
komplexu je prostorné atrium, kde se kromé kazdodennich pracovnich schizek kona takeé
fada spolecenskych a firemnich akci. Ndjemci mohou vyuzit sirokou nabidku sluzeb
zajistujicich kvalitni podminky pro praci i reprezentaci firmy. Cekad na né téz mimoiadny
kulinafsky zazitek, v pfizemnich prostorach atria sidli bistro michelinskeho séfkuchare
Romana Pauluse, které 13ka nadvstévniky i zameéstnance kazdodenné atraktivni
gastronomickou nabidkou.

Z3a sveé kvality ziskala budova v roce 2021 o cenéni v prestizni s outézi Best of Realty -
Nejlepsi z realit jako nejlepsi kanceldrsky projekt v regionech.

(= Envelopa
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AKTUALNI ROZPRACOVANE PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

East Park Olomouc

9 Lokalita Bystrovany u Olomouce

N Ty logistickeé a skladovaci centrum

/  Rozsah 188 584 m’ (plocha hal cca 63 602 m?)
& Sstav ve vystavbe

@& web www.eastparkolomouc.cz

Jedna se o developersky projekt dcefiné spolecnosti East Park Olomouc a.s. Logistické

a skladovaci centrum vznika po etapach na vychodnim okraji mésta Olomouce pobliz
obce Bystrovany. Nabizi Spickoveé zazemi pro firmy a diky blizké dalnici i prvotfidni
dopravni napojeni. Prostorova flexibilita projektu uspokoji zajemce o mensi vymery

i velkou pronajimanou plochu. Cely aredl vyuzivd moderni technologie Setrné k Zivotnimu
prostredi, diky cemuz ziskal park precertifikaci BREEAM in use - excellent.

V lokalité postupné vyroste sedm samostatnych hal s vyrobnim ¢i skladovacim provozem
3 zasobovacim dvorem, v objektech budou i kanceldrskeé prostory. Prvni dvé haly Ca D
jsou tésné pred dokoncenim, na konci 2Q 2024 se do nich budou stéhovat prvni
najemnici. K nim patii i spole¢nost STILL CR, vyrobce vysokozdviznych vozikd. Na zac¢atku
roku 2024 zahajujeme vystavbu dalsich dvou hal A a B, které by meély byt dokonc¢eny do
konce leto$niho roku.

=

EAST PARK OLOMOUC




AKTUALNI ROZPRACOVANE PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

Galerie Pernerka

9 Lokalita Pardubice

M Typ obchodné-spolecenské centrum

/  Rozsah pies 32 000 m?

@ Stav v pfipraveé (pravomocné stavebni povoleni)
(i%} Web www.galeriepernerka.cz

Diky projektu dcefiné spolec¢nosti REDSTONE HOUSE s.r.o. vznikne revitalizaci arealu byvalého

lihovaru v tésné blizkosti historického centra Pardubic, naproti hlavnimu viakovému nadrazi moderni
polyfunkéni komplex Galerie Pernerka. Komplex nabidne prostory pro obchodni jednotky, supermarket,
metropoli prinést novou kvalitu v oblasti retailu s atraktivnim mixem brandd, kancelare nejvyssiho
standardu, prostory pro multikino a spolecensky sal pro kongresy, kulturni a spolecenské akce

s kapacitou az tisic host0. Souc¢asti zdmeéru je téz multiplex, jump arena, détskad zona &i SPA.

Své misto zde najde take ¢tyrhvézdickovy hotel mezinarodniho fetézce AC HOTELS by Marriott
(prestizni brand dosud v CR nema zastoupeni).

V roce 2023 zaznamenal projekt vyznamny milnik v podobé zisku pravomocného stavebniho povoleni.
Planovanym terminem zahajeni vystavby je konec roku 2024.




AKTUALNI ROZPRACOVANE PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

Chateau ESCOT

9 Lokalita Bordeaux, Médoc, Francie

N Ty vinarstvi s historickym zamkem

/  Rozsah 24 473 m? zdmeckych pozemk0 a 30 ha vinic
@ Stav v revitalizaci

@& web www.chateau-escot.eu

Jednad se o projekt dcefiné spole¢nosti SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT. Vini¢ni usedlost

s historickym zamkem a doprovodnymi technickymi budovami se nachdzi na levém brehu
feky Girondy v proslulé francouzské vinarské oblasti Bordeaux. Vinohrady produkuji vino
v klasifikaci Cru Bourgeois. Na podzim roku 2023 jsme zahajili rekonstrukci vyrobni ¢3sti
s vybudovanim noveého technického zazemi s modernimi technologiemi.

V roce 2024 za¢ne kompletni rekonstrukce zameckeé budovy a prilehlého parku. Nedilnou
soucasti projektu je citlivd obnova vinohradud, na kterou jsme najali predni enology.
Investice ma za cil naplnit vize a predsevzeti majiteld, ktefi chtéji otevrit brany vinarstvi
vefejnosti i vinarskeé turistice a zvysit prestiz lokality méstecka Lesparre. Plany na
modernizaci jsou ¢asove synchronizovdny s uvedenim preklasifikace v rédmci Cru
Bourgeois, kterd bude nové zohlednovat aspekty ekologické udrzitelnosti.

CHATEAU

ESCOT




AKTUALNI ROZPRACOVANE PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

Nova Velkomoravska

@ Lokalita Olomouc

N Ty nova méstska c¢tvrt

/  Rozsah pres 170 000 m*

@ Stav v priprave (hotova studie vyuziti Uzemi, ukon¢eny demolice)
({%E) Web www.novavelkomoravska.cz

Revitalizace rozsahlého brownfieldu po byvalych vojenskych opravndch, projekt dcefiné
spolec¢nosti Nova Velkomoravska a.s., md za cil vytvorit novou méstskou ctvrt. Aredl byl
kompletné vycistén a dokonceny jsou rozsahlé demolice. Pripravili jsme studii vyuziti
Uzemi, fesici jeho dopravni napojeni, vnitini ¢lenéni, typ zastavby (blokovd) a mozné
funkéni vyuziti (arch. Lukas Grasse).

Cilem je vytvorit kvalitni urbanisticky koncept organicky propojujici nejriznéjsi aspekty
Zivota budoucich obyvatel. Prevazujici funkci bude bydleni, polyfunkéni charakter
projektu vsak doplni kapacity pro obchod, podnikani, cestovni ruch, vefejnou vybavenost
apod. Svou polohou a rozsahem je lokalita také vhodna pro umisténi infrastruktury
celoméstského a regiondlniho vyznamu. Intenzivné proto pripravujeme projekt
multifunkéni haly pro sport a kulturu, o jehoz realizaci jedname se statutarnim méstem
Olomouc. Nova m éstskd ¢ tvrt m 3 t aké a mbici z apojit | evy b feh Moravy d o Z ivota
Olomouce, méla by zdroven svym obyvateldm a ndvstévnikdm nabidnout dostatek zelené
a kvalitni verejna prostranstvi.

V roce 2024 budeme pokracovat v projektoveé pripravé a v roce 2025 planujeme zahajeni
vystavby technické a dopravni infrastruktury.
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AKTUALNI ROZPRACOVANE PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

Noveé Vitkovice

9 Lokalita Ostrava-Vitkovice

N Ty revitalizace brownfieldu, polyfunkce
/  Rozsah 210 000 m*

@ Stav Vv pfiprave

@& web v piiprave

Do portfolia nemovitosti skupiny REDSTONE v roce 2023 pribyla nova lokalita

s mimoradnym potencidlem. Jedna se o projekt dcefiné spole¢nosti projekt Nové
Vitkovice spol. s r.o. Jedn3d se rozlehlou plochu byvalych slévaren ve strateqgické lokalité
v centrdlni ¢3sti Ostravy, v bezprostfednim sousedstvi Ostravar Arény a fotbalového
Méstského stadionu. Lokalita je vyborné dostupnad jak prostfednictvim MHD, tak i pro
individudIni dopravu (méstské tridy Ruskad a Rudna) s dobrym napojenim na nedalekou
ddlnici D1.

Pripravujeme zadmér komplexni revitalizace uzemi a jeho polyfunkéniho vyuziti,
zahrnujiciho bydleni, prostory pro podnikani, retail, sluzby i volny ¢as. Potencial mista
nabizi i moznost vybudovani infrastruktury celoméstského vyznamu. Aktudiné pracujeme
na studii funkéniho vyuziti lokality a zakladniho ¢lenéni Uzemi.




AKTUALNI ROZPRACOVANE PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

Senatorium

9 Lokalita Olomouc

N Ty zafizeni zdravotnickych a socidlnich sluzeb
/  Rozsah 4 320 m? (uzitna plocha), 127 l0zek

& Stav ve vystavbe

'\{é)\, Web Vv priprave

Tento projekt dcefiné spolec¢nosti REDSTONE POWER spol. s r.o. reaguje na nedostatek
kapacit v oblasti dolécovacich 10zek a 10zek pro dlouhodobé nemocné v Olomouckém
kraji. Ve strategické poloze nedaleko Fakultni nemocnice Olomouc vznikne pétipodlazni
objekt s cca 130 10zky a jednim podzemnim patrem s parkovanim a technologickym
zdzemim.

Nabidneme moznosti nadstandardni péce béhem stabilizace zdravotniho stavu pacientd,
aby se co nejdrive mohli navradtit do domaciho prostredi. Souc¢asti sluzeb bude nepretrzitd
oSetrovatelskd péce pod vedenim lékafe a zkuseného zdravotnického persondlu. Béhem
lécby pacienta budou mimo lékafské a osetfovatelské péce pritomny také sluzby
fyzioterapeuta, ergoterapeuta, logopeda, aktiviza¢nich pracovnikd nebo nutri¢niho
terapeuta. Velkym benefitem bude moznost intenzivnich ndvstév pacientd ¢leny rodiny

a pratel.

Vystavba Senatoria byla zahdjena na za¢atku roku 2024 s predpokladem zah3ajeni provozu
v poloviné roku 2025.
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AKTUALNI ROZPRACOVANE PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

Studentska kolej

9 Lokalita Olomouc

N Ty verejnd vybavenost (soukromé ubytovani pro studenty)
/  Rozsah 43 630 m* (HPP), 327 jednotek, 985 0zek

@ Stav v priprave

({%}) Web v piipravé

Nedaleko hlavniho kampusu Univerzity Palackého a sou¢asné na dosah historického
centra Olomouce a méstskych parkd pripravuje dcefind spole¢nost REDSTONE
NOVEMBER spol. s r.o. projekt nadstandardni studentské rezidence. Vychdzi z myslenky
$pickovych ubytovacich zafizeni pro excelentni studenty ve Velké Britanii (Oxford,
Cambridge) a v Némecku.

Budoucim obyvateldm nabidne bydleni v klidném prostfedi plném zelené s prdchozim
vnitroblokem a kapacitnim podzemnim parkovistém. V parteru budov se pocita

s veskerymi potrebnymi sluzbami. Vyhodou projektu je i zprGchodnéni celé dosud
uzaviené lokality a zapojeni jednoho z prvkd historické méstské fortifikace.

V soucasné dobé doladujeme technické detaily a v nejblizsich mésicich se bude
projednavat projektova dokumentace.
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AKTUALNI ROZPRACOVANE PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

Rezidence Kasparova

9 Lokalita Olomouc

f Ty reziden¢ni byty
/  Rozsah 13 500 m?

@ Stav v priprave

(i%} Web v piipravé

Tento chystany rezidencni projekt realizuje dcefind spole¢nost Rezidence Kasparova

spol. s r.0. Reziden¢ni projekt Kasparova je planovan na plose o velikosti 13 500 m?

v atraktivni lokalité v tésné blizkosti fotbaloveého, plaveckého, stavajiciho zimniho
stadionu a velkych méstskych park0. Lokalita v nejblizsim okoli nabizi plnou ob¢anskou
vybavenost a kratkou pési dostupnost do centra mésta. Vizuadlni podobu projektu vytvoril
renomovany architekt Vit M3slo, ktery mu vtiskl originadIni design, jenz zddraznuje
exkluzivni charakter reziden¢niho bydleni.

Typ z3stavby se v projektové ¢3sti pripravuje ve variantach ¢tyr patrovych vila domU
s privatnimi terasami ve vyssich patrech a zahradkami ve spodnich patrech. Prostor

v okoli bude tvofrit zelen s parkovou Upravou, kterd ponechd celé uzemi prdchodnym, ale
presto zachovava intimitu bydleni a plné soukromi jejim uzivateldm.
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AKTUALNI ROZPRACOVANE PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

REDSTONE Park Velka Bystrice

9 Lokalita Velkd Bystfice u Olomouce

N Ty logisticke a skladovaci centrum

/  Rozsah 51 850 m?* (plocha hal cca 19 709 m?)
@ Stav v priprave

@& web v piipraveé

Tento projekt dcefiné spole¢nosti REDSTONE Smart Park spol. s r.o. m3 na pozemcich
pobliz Velké Bystrice vytvorit novy logisticky park. Jeho zakladni komparativni vyhodou
bude vynikajici dopravni napojeni diky blizkosti rychlostni komunikace na Ostravu. Projekt
REDSTONE Park Velkd Bystrice se mimoradné ohleduplné stavi k Zivotnimu prostredi,
pocitd s vyraznym podilem zelené a diky reten¢nim nddrzim také se zodpovédnym
naklddanim s povrchovou vodou. Tyto funkce se tykaji zhruba dvou tretin celé lokality,
budouci haly zaberou cca 19,7 tisice m?.

O energetickou Uspornost REDSTONE Parku se postard vytapéni objektd prostfednictvim
tepelnych cerpadel.




AKTUALNI ROZPRACOVANE PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

Kralovska louka Bouzov

Lokalita

Rozsah

Stav

Q
M Ty
/7
@)

& web

Bouzov

stavebni parcely pfipravené k vystavbe
23 parcel

pozemky v prodeji

www.kralovskaloukabouzov.cz

Projekt dcefinné spolecnosti Kralovska Louka BOUZOQV s.r.0. nabizi véestranné pripravené Uzemi
pro reziden¢ni bydleni v pOvabné krajiné, jiz dominuje pohadkovy hrad Bouzov. Uzemi tvofi systém
parcel s centralni obsluznou komunikaci. Vyhodou lokality je jak blizkost chrdnéné krajinné oblasti
Litovelské Pomoravi, nedotcend okolni pfiroda a mnoho pfirodnich i kulturnich zajimavosti v okoli,
tak i pohodInd dojezdova vzdalenost do krajské metropole diky nedaleké dalni¢ni komunikaci.

Misto je vhodné pro rodinné bydleni i pro celoro¢ni rekreaci. Klientdm nabizi kompletné zasitované
pozemky, soucasti ceny je i projekt se stavebnim povolenim.
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AKTUALNI ROZPRACOVANE PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

Externi projekty, na kterych skupina vykonava sluzby asset managementu

Galerie Santovka

9 Lokalita Olomouc

M Typ obchodné-spolecenské centrum
/  Rozsah 48 000 m?

& Stav dokonc¢eno

@& web www.santovka.cz

Nejvétsi obchodné-spole¢enské centrum v Olomouckém kraji, které se s prodejni
plochou o rozloze 48 000 m’® fadi mezi deset nejvétsich nakupnich komplex0 v Ceské
republice. Galerie pfivitala prvni navstévniky v fijnu 2013. Navstévnici zde najdou
obchody, restaurace, kavarny, supermarket, sluzby pro verejnost, nejveétsi bowlingové
centrum na Moravé ¢i moderni multikino s nekolika saly. Projekt ziskal prvni misto

v kategorii Best Shopping Center Development, které mu udélil ¢asopis ClJ Journal.

V kategorii obchodnich center navic obsadil druhé misto v soutézi Nejlepsi z Realit 2013
a v roce 2014 ziskal ocenéni Stavba roku.

V roce 2023 Galerie Santovka oslavila 10. vyro¢i Uspésné existence a zahajila realizaci
zameru refitu k dalsimu zatraktivneni sluzeb pro zakazniky. Za tuto dobu ji navstivilo vice
nez 76 miliond ndvstévniko.

S\ SANTOVKA




AKTUALNI ROZPRACOVANE PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

Palac Pardubice

9 Lokalita Pardubice

M Typ obchodné-spolecenské centrum
/  Rozsah 27 000 m?

@ Stav Vv provozu

@& web www.palacpardubice.cz

Paldc Pardubice patfi k nejoblibenéjsim mistdm v centru vychodoceské metropole. Vloni
bylo nakupni centrum Uspésné rozsireno formou slouceni svych stadvajicich prostor s
budovou byvalého Prioru, ktera byla vyrazné modernizovadna. Za tento pocin obdrzel Paldc
Pardubice na konci roku 2023 prvni misto v kategorii Obchodni centra v prestizni
developerské soutézi Best of Realty.

Atraktivni nabidku centra dnes tvofi oblibené znackove prodejny s médou, drogistickym
zbozim, darky, hrackami, $perky, elektronikou a dalsi obchody a sluzby. Sou¢asti
populadrniho pardubického centra jsou i restaurace, kavarny, moderni multikino

a kongresové centrum. Asset management zajistuje skupina REDSTONE pro vlastnika,
jimz je fond kvalifikovanych investord Max Realitni SICAV a.s.

\/ ”
Palac

\ PARDUBICE
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AKTUALNI ROZPRACOVANE PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

Externi projekty, na kterych skupina vykonava sluzby project managementu

Santovka District

9 Lokalita Olomouc

N Ty spole¢ensko-zadbavni centrum

i Rozsah cca 3 ha, pronajimatelna plocha cca 20 000 m?
@ Stav v pfipravé (stavebni povoleni)

@& web www.santovkadistrict.cz

Jedna se o projekt spole¢nosti Office Park Santovka spol. s r.o., kterd byla k 5. 3. 2024 piejmeno-
vdna na Santovka District spol. s r.o.

Naproti stdvajicimu obchodné-spolecenskému centru Galerie Santovka, na druhém biehu Mlyn-

ského potoka, vznikne fada novych budov a vefejnych prostranstvi s Sirokou $kalou funkci, které
reaguji na soucasnou poptdvku a zmény generacnich trendd a Zivotniho stylu. Jednotlivé budovy
ve vzdjemné synergii dotvori lokalitu Santovka v ucelenou méstskou ¢tvrt Santovka District.

Stredobodem projektu bude namésti, verejné prostranstvi pro porddani nejrOznéjsich akci v pro-
béhu celého roku; koncertd, vefejného brusleni, street food eventd, fresh marketd apod. Oteviené
fasaddy budov budou zvat do unikatni hlavni zastfeSené ulice s moznosti celoro¢niho provozu.
nujici lidem pristup k vodeé. K rozsifeni nabidky kvalitni gastronomie v Olomouci pfispeje ¢ast
projektu se stylovymi restauracemi. Projekt obohati nabidku obchodU a sluzeb v uzemi o dalsi
atraktivni jednotky. Kulturni a spolecenskou dimenzi projektu pfinese polyfunkeni sal, ktery na-
bidne prostory pro divadlo, muzikaly, koncerty, konference, vystavy a spolecenské akce. Nabidku
pro volny ¢as poskytne zdbavna zona pro nejr0znéjsi vékové kategorie s fadou atrakci.

Soucasti zameéru je i rezidencni ¢ast a prostory pro kance-
|are, podnikdni a vzdélavaci aktivity a také ¢tyrhvézdickovy

hotel fetézce AC Hotels by Marriott, ktery podpofi lokalni Sa ntOVka
turismus. Predpoklddanym terminem zah3ajeni vystavby je

konec roku 2024. District




AKTUALNI ROZPRACOVANE PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

Santovka Living

9 Lokalita Pardubice

N Ty rezidenéni bydleni

/  Rozsah 240 byt0

@ Stav ve vystavbe, dokonceny dvé etapy
@& web www.santovkaliving.cz

Exkluzivni reziden¢ni projekt spole¢nosti Rezidence Santovka spol. s r.0. nabizi moderni
bydleni dle souc¢asnych trendd s nadstandardnim technickym fesenim. Byty jsou
situovany v jedinecné lokalité se skvélou dopravni dostupnosti a plnou ob¢anskou
vybavenosti. Z poloostrova mezi fekou Moravou a Mlynskym potokem je vée dUlezité ve
mésté Olomouci na dosah ruky. Nad¢asovy design projektu vtiskla renomovana
architektonicko-urbanistickd kancelar STOPRO. Zakomponovani projektu do parkove
zelené s doprovodnymi prvky vytvoril zahradni architekt Jakub Finger z ateliéru Partero.
Jednou z priorit projektu je i nizkd energetickd naro¢nost. Zdrojem vytapéni i chlazeni je
systém ekologickych (az 120 metr0 hlubokych) geotermadlnich vrtd osazenych tepelnymi
Cerpadly.

Projekt ziskal fadu prestiznich ocenéni, mj. jako nejlepsi reziden¢ni projekt v zemich
stredni a vychodni Evropy v rdmci mezinarodni soutéze HOF AWARDS. Obchodni
Uspésnost projektu dokldda to, ze prvni tfi na trhu uvedené etapy jsou v soucasnosti
vyprodany. Celkové dokonceni aredlu je planovadno na rok 2026.
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AKTUALNI ROZPRACOVANE PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

Externi projekty, na kterych skupina vykonava sluzby project managementu

Santovka Tower

9 Lokalita Olomouc

M Typ prémiova rezidence

l Rozsah 14 340 m? (uzitnd plocha), 21 NP + 4 PP, 130 byt0
@ Stav v pfiprave

é:%}) Web Vv pfiprave

Exkluzivni reziden¢ni projekt Santovka Tower pfipravujeme k umisténi na okraji lokality
Santovka District pfi ulici Wittgensteinova, pobliz Galerie Santovka, budovy Envelopa
Office Center a Santovka District. Rezidentdm nabidne unikatni vyhled na historické
centrum meésta Olomouce. Souc¢asné se pocitd i s verejné pristupnou vyhlidkou v nej-
vyS$Si ¢asti objektu.

Bytovy d0m Santovka Tower je navrzen jako vyskovy objekt, jehoz pddorys je vepsan
do tvaru elipsy. Vnéjsi tvar hlavni hmoty objektu je navrzena z modulové sklddané fasa-
dy kombinujici prosklenou a plnou tepelné izola¢ni vypln. Hlavni pouzité fasadni materi-
3ly jsou ciré a probarvené sklo, obklad ze sklo-vi3knitého betonu a keramicky glazovany
obklad. Autorem navrhu je britsky architekt Robert Bishop, nositel ceny UNESCO.

Vyskova budova bude dominantou celé nové lokality Santovka a jako moderni dominan-
ta s vyuzitim soudobych vyrazovych i technickych
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AKTUALNI ROZPRACOVANE PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

Chabarovice

9 Lokalita Chabarovice

N Ty loqgisticke a skladovaci centrum

/  Rozsah 311266 m? (plocha hal cca 68 026 m?)
@ Stav v priprave

(5:%}) Web v pfiprave

Spole¢nost EUROFORM spol. s 1. 0. uc¢inila akvizici pozemku o velikosti 311 266 m? u obce

Chabartovice v severnich Cechach. Spole¢nost chce vybudovat ¢tyfi industridlni

a3 logistické haly. Logistické centrum pripravujeme v souladu s dosavadni filozofii skupiny
v oblasti industrialu: cilem je nabidnout kvalitni a ekologicky Setrné prostory, které budou
flexibilné reagovat na potfeby nasich ndjemc0.

Devizou lokality je strategickd poloha v blizkosti mésta Usti nad Labem. Prilehlé dopravni
tepny skvéle zajistuji spojeni do Némecka a Polska, dulezitym faktorem je i blizkost
hlavniho mésta Prahy a celkovy prdmyslovy charakter severoc¢eského kraje, ktery nabizi
firmam atraktivni prilezitosti. V nasledujicim obdobi budeme pracovat na projektove
dokumentaci a ziskani stavebniho povoleni.

29




Zprava predstavenstva spolec¢nosti REDSTONE
REAL ESTATE, a.s. o podnikatelské ¢innosti spo-
le¢nosti a o stavu jejiho majetku dle ust. § 436
odst. 2 (zakon o obchodnich

korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spolec¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiriku
vedeného KS Ostrava v oddilu B, vlozka 10698
dne 3. ¢ervna 2015. Hlavni ¢innosti Spolecnosti
je sprava financ¢nich majetkd a financ¢nich inves-
tic Skupiny REDSTONE s ddrazem na analyzy,
finan¢ni fizeni a optimalizaci majetkovych Ucasti
ve spolec¢nostech. Spole¢nost sméfuje k ziskavani
majetkoveé Ucasti ve spole¢nostech s hlavni pod-
nikatelskou ¢innosti zejména v oblasti develop-
mentu a realit.

Rizika a zasady rizeni rizik

Skupina Redstone Real Estate a.s. je vystavena
fadeé financnich a trznich rizik. Zasady fizeni rizik
skupiny jsou uvedeny v pfiloze ke konsolidované
ucetni zavérce.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

ZA ROK 2023

AKCIONARI SPOLECNOSTI

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. je spo-
lecnost vlastnéna témito akcionari:

*« PERRARUS PLUS a.s. se sidlem tf. Kosmonaut0
1221/2a, 779 00 Olomouc, vlastnicky podil 40 %;

+ IL INVEST a.s., se sidlem Narodni 60/28, Novée
Mésto, 110 OO Praha 1,vlastnicky podil 36 %;

* Mgr. Martin Tomes, r.¢. 801224/3393, bytem
Rooseveltova 752/122, 779 00 Olomouc, ja-
kozto svérensky spravce svefrenského fondu PH
PRIVATE TRUST, svéfrensky fond, ICO: 079 59
214 s vlastnickym podilem 24 %.

EKONOMIKA A MAJETEK

V roce 2023 dosahla Spole¢nost vysledku hospo-
dafeni za Ucetni obdobi ve vysi 29 356 tisic K¢.
Bilan¢ni suma Spolec¢nosti na individualni bazi
¢inila 559 miliond K¢. Viastni kapital Spolecnosti
dosahl 396 miliond K¢.

V roce 2023 dosahla Skupina vysledku hospo-
dareni za Ucetni obdobi ve vysi 184 903 tisic K¢.
Bilan¢ni suma Skupiny cinila 7 263 milion¥ K¢.
Vlastni kapital Spole¢nosti dosahl 1 566 miliond Kc.



Deloitte

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare spolec¢nosti
REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Se sidlem: tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc
VYROK AUDITORA

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spolecnosti
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (dale také ,spole¢nost®)
sestavené na zaklade Ucetnich standardd IFRS ve znéni
prijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu
finan¢ni pozice k 31. prosinci 2023, vykazu zisk0 a ztrat
a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmeén vlastniho
kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok kon¢ici k to-
muto datu a prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje
popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi
vysveétlujici informace.

Provedli jsme audit pfilozené konsolidovane ucetni z3-
veérky konsolida¢niho celku spole¢nosti REDSTONE REAL
ESTATE, a.s. (,konsolida¢ni celek™) sestavené na zakladé
Mezindrodnich standardd ucetniho vykaznictvi uprave-
nych pravem Evropskych spolecenstvi, ktera se sklada
z konsolidovaného vykazu o finan¢ni pozici k 31. prosinci
2023, konsolidovaného vykazu zisk0 a ztrat a ostatniho
uplného konsolidovaného vysledku, konsolidovaného
vykazu zmén vlastniho kapitalu a konsolidovaného
vykazu o penéznich tocich za rok koncici k tomuto

datu a prilohy této konsolidované ucetni zavérky, kterd
obsahuje popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod
a dalsi vysveétlujici informace.

Podle naseho nazoru:

* Prilozena ucetni zavérka podava vérny a po-
ctivy obraz finan¢ni pozice spole¢nosti REDSTONE
REAL ESTATE, a.s. k 31. prosinci 2023 a jeji finanéni
vykonnosti a penéznich tok0 za rok koncici k tomuto
datu v souladu s Ucetnimi standardy IFRS ve znéni
prijatém Evropskou unii.

« Prilozena konsolidovand ucetni zaverka podava
vérny a poctivy obraz konsolidované finan¢ni pozice
konsolida¢niho celku REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
k 31. prosinci 2023 a jeho konsolidované financni
vykonnosti a penéznich tokd za rok koncici k tomuto
datu v souladu s U¢etnimi standardy IFRS ve znéni
pfijatém Evropskou unii.

ZPRAVA NEZAVISLEHO
AUDITORA ZA ROK 2023

Deloitte Audit s.r.o.

Churchill |

Italska 2581/67

120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Tel.: +420 246 042 500
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapsanad Meéstskym soudem

v Praze, oddil C, vlozka 24349
IC:0: 49620592

DIC: CZ49620592

ZAKLAD PRO VYROK

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech
a standardy Komory auditor( Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA),
pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikac-
nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost
auditora za audit ucetni zaverky a konsolidované ucetni
z3aveérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem prijatym Komorou auditord Ceské republiky
jsme na spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domniva-
me se, ze d0kazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zdklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

OSTATNI INFORMACE UVEDENE VE VYROCNI ZPRAVE

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b)
z3kona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpraveé mimo ucetni zaverku, konsolidovanou ucetni
z3veérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo spole¢nosti. Nas vyrok k ucet-
ni zavérce a konsolidované ucetni zaverce se k ostatnim
informacim nevztahuje. Presto je véak souc¢dsti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim ucetni zavérky

a konsolidované ucetni zaverky seznameni se s ostat-
nimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
z3vérkou a konsolidovanou Ucetni zaverkou ¢i nasimi
znalostmi o Uc¢etni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani
ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (material-
né) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve véech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spl-
nuji pozadavky pravnich predpisd na formalni nalezitosti
a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni
uvedenych pozadavkl by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Deloitte oznacuje jednu ci vice spolecnosti globalni site clenskych spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (DTIL) a jejich dceiine a piidruzene subjekty (souhrnne

,,organizace Deloitte"). Spolecnost DTIL (rovnez oznacovana jako ,,Deloitte Global") a kazda z jejich clenskych spolecnosti a jejich piidruzenych subjekttl je samostatnym 31
a nezavislym pravnim subjektem, ktery neni opravnen zavazovat nebo piijimat zavazky za jinou z techto clenskych spolecnosti a jejich piidruzenych subjekttl ve vztahu k ti-

etim stranam. Spolecnost DTIL a kazda clenska spolecnost a piidruzeny subjekt nese odpovednost pouze za sve vlastni jednani ci pochybeni, nikoli za jednani ci pochybeni

jinych clenskych spolecnosti ci piidruzenych subjektu. Spolecnost DTIL sluzby klienttlm neposkytuje. Vice inforrnaci najdete na adrese www.deloitte.com/about.



Na z3kladé provedenych postupU, do miry, jiz dokdzeme
posoudit, uvadime, Ze:

» Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou
téz predmetem zobrazeni v Ucetni zaverce a konso-
lidované ucetni zdvérce, jsou ve vsech vyznamnych
(materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou
a konsolidovanou ucetni zaveérkou.

*Ostatni informace byly vypracovany v souladu s prav-
nimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladeé poznatkU

a poveédomi o spolec¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi pro-
vadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
(materidlni) vécné nesprdvnosti. V ramci uvedenych
postupU jsme v obdrzenych ostatnich informacich z3dné
vyznamné (materidIni) vécné nespravnosti nezjistili.

ODPOVEDNOST PREDSTAVENSTVA A DOZORCIi RADY
SPOLECNOSTI ZA UCETNi ZAVERKU A KONSOLIDOVA-
NOU UCETNi ZAVERKU

Predstavenstvo spolec¢nosti odpovida za sestaveni ucet-
ni zaverky a konsolidovane Ucetni zaverky podavajici
verny a poctivy obraz v souladu s ucetnimi standardy
IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sesta-
veni Ucetni zavérky a konsolidovane ucetni zaverky tak,
aby neobsahovaly vyznamné (materidini) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zaverky a konsolidované ucetni
z3verky je predstavenstvo spole¢nosti povinno posoudit,
zda je spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud

je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zaverky a kon-
solidované ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky a konsolidovane
ucetni zaveérky, s vyjimkou pripad0, kdy predstavenstvo
planuje zruseni spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti,
resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve spo-
lecnosti odpovida dozorci rada.

ODPOVEDNOST AUDITORA ZA AUDIT UCETNI
ZAVERKY A KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze ucetni
zaveérka a konsolidovana ucetni zaverka jako celek
neobsahuji vyznamnou (materidIni) nesprdvnost zpUso-
benou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nds vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka
mira jistoty, nicnéné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripa-
dech v Ucetni zaverce a konsolidované Ucetni zdvérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
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nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dUsledku
podvody nebo chyb a povazuji se za vyznamné (mate-
ridIni), pokud Ize redlné predpoklddat, ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé Ucetni zdverky a konsolidované Ucetni
zaverky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadeni auditu v souladu s vyse uvedenymi pred-
pisy je nasi povinnosti uplatfovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus.
Dale je nasi povinnosti:

«ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (mate-
ridlni) nespravnosti U¢etni zdvérky a konsolidované
ucetni zavérky zpUsobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici

na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit
vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materidini)
nespravnost, k niz doslo v ddsledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nesprdv-
nosti zpUsobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, umysina
opomenuti, nepravdiva prohladseni nebo obchdzeni
vnitinich kontrol.

» Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem spo-
le¢nosti a konsolidac¢niho celku relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout audi-
torské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit ndzor na ucinnost jejiho
vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfi-
meérenost provedenych Ucetnich odhadU a informace,
které v teto souvislosti predstavenstvo spolecnosti
uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky a konsolidované ucet-
ni zaverky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pii sestaveni ucetni zavérky a konsolidovane
ucetni zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem
na shromazdeéné dikazni informace existuje vy-
znamna (materidIni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost spolec¢nosti a konsolida¢niho celku ne-
pretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna (materidIni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uve-
dené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zaverky a kon-
solidovane ucetni zaverky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
z3véry tykajici se schopnosti spole¢nosti a konsoli-
dac¢niho celku nepretrzité trvat vychdzeji z d0kaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou
vest k tomu, Ze spolec¢nost a konsolidacni celek ztrati
schopnost nepretrzité trvat.



* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah
Ucetni zaverky a konsolidované ucetni zaverky, vcet-
né priloh, a dale to, zda Ucetni zdvérka a konsolidac¢ni
Ucetni zaverka zobrazuji podkladove transakce a uda-
losti zpUsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

» Ziskat dostatecné a vhodné dUkazni informace o fi-
nancnich udajich u¢etnich jednotek zahrnutych do
konsolida¢niho celku a o jeho podnikatelské ¢innosti,
aby bylo mozneé vyjadrit vyrok ke konsolidovane
Ucetni zaverce. Zodpovidame za fizeni auditu konso-
lida¢niho celku, dohled nad nim a za jeho provedeni.
Vyrok auditora ke konsolidované ucetni zaveérce je
nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci
radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a na¢asovani au-
ditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pr0-
béhu ucinili, veetné zjisténych vyznamnych nedostatkd
ve vnitinim kontrolnim systému

V Brné dne 30. dubna 2024

Auditorska spolecnost:

Deloitte Audit s.r.o.

evidencni ¢islo 079 /fﬁ%{/

Statutarni auditor:

Pavel Rastica / Y%/
evidencni cislo 2180 /LM ¢

ZPRAVA NEZAVISLEHO
AUDITORA ZA ROK 2023
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KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
K 31. PROSINCI 2023

N3azev spolecnosti: REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Sidlo: tr. KosmonautU 1221/2a, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spolecnost

ICO: 04137 582

SOUCASTI KONSOLIDOVANE UCETNIi ZAVERKY:

Konsolidovany vykaz o finanéni pozici

Konsolidovany vykaz zisku a ztrat a ostatniho uplného konsolidovaného vysledku
Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu

Konsolidovany vykaz o penéznich tocich

Konsolidovana priloha

Konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena dne 30. dubna 2024.

Statutarni organ ucetni jednotky

Richard Moravek
predseda predstavenstva

Mgr. Silvie Talpova
¢len predstavenstva
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KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRAT A OSTATNIHO UPLNEHO

KONSOLIDOVANEHO VYSLEDKU ZA OBDOBI KONCICi 31. PROSINCE 2023

Konsolidovany vykaz zisk0 a ztrat a ostatniho Upiného konsolidovaného vysledku za obdobi kon¢ici

31. prosince 2023

Bod 31.12.2023 31.12.2022

Pokracujici ¢innosti v tis. Ke v tis. Ke
Vynosy z prodeje vyrobkd a sluzeb 6.1 99 963 96 998
Naklady na prodej vyrobkyd a sluzeb 6.2 -18 169 -32 788
Vynosy z prodeje investi¢niho majetku a cennych papirt k obchodovani 6.3 2472 1215
Sluzby 6.4 -19 880 -17 121
Mzdoveé ndklady 6.5 -38 794 -31512
Vynosoveé uroky 6.6 58 761 16 726
Nakladoveé uroky 6.7 -216 476 -94 547
Ostatni provozni vynosy (+) / ndklady (-) - netto 6.8 -1939 -17 147
Ostatni finan¢ni vynosy (+) / naklady (-) - netto 6.9 -26 316 -3687
Zisk z precenéni investi¢niho majetku 6.10 464 398 355 760
Podil na zisku ¢i ztraté spole¢nych podnik0 7 051 0

ZISK ZA OBDOBI PRED ZDANENIM

311 071 273 897

Dan z pfijmd 6.11 -126 168 -76 408
ZISK ZA OBDOBIi Z POKRACUJICICH CINNOSTI 184 903 197 489
Polozky, které se mohou ndsledné reklasifikovat do vykazu ziskU a ztrat

Zajisténi penéznich tokU - precenéni efektivni ¢3dsti zajistovacich ndstrojo  6.16 -11 140 19 669
OSTATNI UPLNY VYSLEDEK -11 140 19 669
UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM 173 763 217 158
Zisk za ucetni obdobr pripadajici:

Vlastnikdm materskeé spole¢nosti 178 917 159 561
Nekontrolnim podildm 6.20 5986 37 928
Uplny vysledek hospodareni za obdobi pripadajici:

Vlastnikm materske spole¢nosti 167 777 179 230
Nekontrolnim podildm 6.20 5986 37 928
CiSTY ZISK NA AKCII PRIPADAJICi VLASTNIKUM MATERSKE 6.12 1789 1596

SPOLECNOSTI

38



KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31. PROSINCI 2023

Konsolidovany vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2023 Bod 31.12.2023 31.12.2022
v tis. K¢ v tis. K¢
Aktiva
Investicni majetek 6.13 5905 836 4132 919
Podily ve spole¢nych podnicich 6.14 107 592 0
Pozemky 6.13 128 928 65 638
Ostatni dlouhodoby majetek 6.15 157 058 123 496
VypUjeky spriznénym strandm 6.29 46 501 0]
Pohledavky z obchodnich vztahO a ostatni pohledavky 6.17 10 797 25870
Ostatni zapUjcky - dlouhodoba ¢ast 6.18 109 015 89 726
Dlouhodoba aktiva celkem 6 465727 4437 649
Hotovost a penize na bankovnich Uc¢tech 6.16 633 915 178 672
Pohledavky z obchodnich vztahU a ostatni pohledavky 6.17 37 200 25 941
Ostatni zdpuUjcky - kratkodoba ¢ast 6.18 238 492 263
Zasoby 6.19 109 726 100 653
Danoveé pohledavky 6.20 6 965 372
Ostatni aktiva 9718 13 935
Kratkodoba aktiva celkem 797 762 811 836
Aktiva celkem 7 263489 5249485
Vliastni kapital a zdvazky
Z3&kladni kapital 6.21 2 000 2 000
Fondy ze zajisténi penéznich tokd 6.21 8 529 19 669
Nerozdéleny zisk (+) / neuhrazena ztrata (-) 6.21 1338 390 1184 036
Uplny vysledek za obdobi 6.21 178 917 159 561
Vlastni kapital pripadajici viastnikim spole¢nosti 1527 836 1365 266
Nekontrolni podily 6.21 38623 32 637
Vlastni kapital celkem 1566 459 1397 903
Bankovni uvéry - dlouhodobd ¢ast 6.22 1496 416 689 439
Dluhopisy - dlouhodoba ¢ast 6.23 2512228 2003494
VypUjeky od spriznénych stran - dlouhodoba ¢ast 0 70 000
Ostatni vypuUjcky a zavazky - dlouhodoba ¢ast 6.24 136 156 149 782
Zavazek z leasingu - dlouhodob3d ¢3st 6.25 108 022 108 074
Z3vazky z obchodnich vztahd a ostatni zavazky 6.14 20 000 0
Rezervy 6.27 3104 3080
Odlozeny danovy zavazek 6.26 355216 235130
Dlouhodobé zavazky celkem 4631142 3 258 999
Bankovni Uveéry - krdtkodoba ¢ast 6.22 18 639 95935
Dluhopisy - krdtkodobd ¢ast 6.23 811 336 294 780
Ostatni vypUjcky a zdvazky - kratkodoba ¢ast 6.24 17 365 71216
Vypujcky od spriznénych stran - kratkodoba ¢ast 6.24 6 6 068
Z3vazek z leasingu - kratkodobad ¢3ast 6.25 27 25
Z3vazky z obchodnich vztahd 6.28 197 225 71526
Z3vazky z nevyplacenych podild na zisku 0 40 000
Danovy z3vazek 0 0
Ostatni pasiva 21290 13 033
Kratkodobé zavazky celkem 1065 888 592 583
Vlastni kapital a zdvazky celkem 7 263 489 5249485
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KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI KONCICI 31. PROSINCE 2023

Konsolidovany vykaz zmén viastniho kapitalu za obdobi koncici 31. prosince 2023

Vlastni kapital pripadajici

Vlastni Fondy ze zajisténi Nerozdéleny zisk (+ Uplny vysledek za e _- . Nekontrolni
kapital peﬁéinic:w toku neuhrazeneyztrét; ()-1 Py obdobi viastnikim mat?rske podily Celkem
spole¢nost

1.1.2022 2000 o 1131102 295 889 1428 991 2] 1428 991
Uplny vysledek za obdobi ¢} 0 ¢} 159 561 159 561 37928 197 489
Ostatni Uplny vysledek 0 19 669 0 0 19 669 o 19 669
Ostatni 0 0 7 245 0 7 245 -5291 1954
Dividenda 0 0 -250 200 0o -250 200 0o -250 200
Prevod do nerozdéleného zisku 0 0 295 889 -295 889 0 0 0
1.1.2023 2 000 19 669 1184 036 159 561 1365 266 32637 1397 903
Uplny vysledek za obdobi ¢} 0] 0] 178 917 178 917 5986 184 903
Ostatni Uplny vysledek ¢} -11140 ¢} o -11 140 0o -11140
Ostatni ¢} 0] -5207 0o -5207 0o -5207
Dividenda 0 0 0 0 0 0 (0]
Prevod do nerozdéleného zisku ¢} ¢} 159 561 -159 561 0 0 0
31.12. 2023 2000 8 529 1338 390 178 917 1527 836 38 623 1566 459
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENEZNICH TOCICH
ZA OBDOBI KONCICI 31. PROSINCE 2023

Konsolidovany vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 31. prosince 2023

Obdobi koncici Obdobi koncici

Penézni toky z provozni ¢innosti 31.12. 2023 31.12. 2022

Zisk za rok 184 903 197 489

Upravy:
Dan z pfijm0 vykdzana v hospodaiském vysledku 126 168 76 408
Ztrata ze snizeni hodnoty pohleddvek -4 792 3164
Odpisy a amortizace dlouhodobych aktiv 6 768 7 562
Kurzovy (zisk)/ztrata, netto 15 867 -7 253
Urokovy (zisk)/ztrata 157 715 77 821
Zisk/Ztrata z prodeje majetku -2472 -1215
Vliv pfecenéni investi¢niho majetku -464 398 -355 760
Ostatni nepenézni operace 28 498 -21218

Zmeény pracovniho kapitalu:

Zmeéna stavu pohleddvek z obchodniho styku a jinych pohleddvek -16 264 176 598
Zmeéna stavu zasob -9 073 9 588
Zmena stavu ostatnich aktiv 4217 -618
Zmena stavu zavazkd z obchodniho styku a jinych zavazkd 6 896 -1039
Zmeéna stavu rezerv 24 2136
Zmeéna stavu ostatnich pasiv 8 258 6 374
Penézni toky vytvorené z provoznich operaci 42 315 170 037
Zaplacenad dan z pfijmud -1161 929
Cisté penézni prostiedky z provozni éinnosti 41154 170 966

Penézni toky z investic¢ni ¢innosti

e -257 752 -571943
Poskytnuté pUjcky
Prijmy z poskytnutych pudjcek 703 347 176 390
Pfijate uroky z poskytnutych pUjcek 44 212 509
Vydaje za nabyti investi¢niho majetku -1217 366 -387 080
Vydaje za nabyti podilu ve spole¢nych podnicich -50 541 0
Vydaje za nabyti ostatniho dlouhodobého majetku -97 540 -8 367
Prijmy z prodeje investi¢niho majetku 2472 0
Cisté penézni prostiedky z investi¢ni ¢innosti -837 169 -790 491
Penézni toky z financovani
Piijmy z emise dluhopis0 1221739 1266 709
Splatky dluhopis0 -230 900 -387 620
Uhrada naklad® na emisi dluhovych nastrojo -15 121 -12 318
Prijmy z vypUjcek a uvérd 828 725 534 361
Spldtky vypUjcek a uvérd -236 925 -414 640
Zaplacené uroky -240 260 -83 034
Vyplacené podily na zisku -40 000 -210 200
Cisté penézni prostiedky pouzité v ramci financovani 1287 258 693 258
Clsty prlruitek (+) / abytek (-) penéznich prostiedkd a penéznich 455 243 73 733
ekvivalentu
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na za¢atku obdobi 178 672 104 939
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 633 915 178 672
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KONSOLIDOVANA UCETNIi ZAVERKA SESTAVENA K 31. PROSINCI 2023 V SOULADU
S UCETNIMI STANDARDY IFRS VE ZNENI PRIJATEM EVROPSKOU UNIi

Komentar k uc¢etnim vykazdm za obdobi koncici 31. prosince 2023

1. VSEOBECNE INFORMACE

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (d3le ,Spole¢nost® nebo ,Matefskd spole¢nost®) vznikla dne 3. ¢ervna 2015
z3pisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé,

oddil B, vlozka 10698.

Sidlo spolec¢nosti je: tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc.

ICO: 04137 582.

Spolecnost je platcem DPH.

Finan¢ni udaje v této konsolidované Ucetni zavérce jsou vyjaddieny v tisicich korun ¢eskych (K¢),

neni-li dale uvedeno jinak.

Hlavni predmét cinnosti

Hlavnim predmeétem ¢innosti materské spole¢nosti je drzba podild v dcefinych spole¢nostech a fizeni a financovani
projekt0 v oblasti real estate v rdmci skupiny REDSTONE REAL ESTATE.

Skupina REDSTONE REAL ESTATE se zabyva developerskou ¢innosti, zejména vystavbou obchodnich center, logistic-
kych a skladovacich hal, reziden¢nich a administrativnich budov a investi¢ni ¢innosti do vynosovych nemovitosti
Uéetni obdobi

Bézné ucetni obdobi: 1. ledna 2023-31. prosince 2023

Srovnatelné Ucetni obdobi: 1. ledna 2022-31. prosince 2022

Vlastnici spole¢nosti

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. byla v obdobi od 1. 1. 2022 do 9. 2. 2022 vlastnéna akcionafi
. Richardem Moravkem s vlastnickym podilem 60%

. PERRARUS PLUS a.s. (100% akcionaf Richard Mordvek) s vlastnickym podilem 40%

0Od 10. 2. 2022 byli akcionafi spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE a.s.

. PERRARUS PLUS a.s. (100% akcionar Richard Mordvek) s vlastnickym podilem 40%
. IL INVEST a.s. s vlastnickym podilem 36%
. Mgr. Martin Tomes, r.c. 801224/3393, bytem Rooseveltova 752/122, 779 00 Olomouc, jakozto svérensky

spravce svéfenského fondu PH PRIVATE TRUST, svéfensky fond, ICO: 079 59 214
s vlastnickym podilem 24 %.

Organy spolec¢nosti
Predseda predstavenstva spole¢nosti k 31. prosinci 2023 je Richard Moravek, datum vzniku ¢lenstvi
21. prosince 2023.

Clenem predstavenstva spole¢nosti k 31. prosinci 2023 je Silvie Talpova, datum vzniku ¢lenstvi
21. prosince 2023.

Spolecnost zastupuji oba ¢lenové predstavenstva spolecne.

Clenem dozor¢i rady spole¢nosti k 31. prosinci 2023 je Helena Moravkova,
datum vzniku ¢lenstvi 23. Unora 2017.
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Organizacni struktura

Spole¢nost ma nasledujici organizacni strukturu. Tato struktura je platna take pro celou skupinu
REDSTONE REAL ESTATE, jelikoz fizeni dcefinych spole¢nosti je centralizovano.

USEK FINANCNI
A ADMINISTRATIVNI

PRAVNI ODD.

ODD. LIDSKYCH ZDROJU
A BACK OFFICE
SPOLECNOSTI

ODD. UCETNICTVi

ODD. FINANCNIHO
PLANOVANI
A CONTROLLINGU

SPRAVA
MAJETKOVYCH
UCASTI

A TECHNOLOGIE

INFORMACNI SYSTEMY

USEK MARKETINGU
A KOMUNIKACE

VYROBNI USEK OBCHODNI USEK

ODD. PRODEJ
A PRONAJEM
NEMOVITOSTI

ODD. INZENYRING ODD. MARKETING

ODD.RIZENIi
A REALIZACE PROJEKTU

ODD. CONCEPT
DESIGN

ODD. SPRAVA BUDOV
A UDZBA

STREDISKO

PARDUBICE

Ucetni jednotka zhodnotila mozné dopady valky mezi Ukrajinou a Ruskou federaci a dopady s tim souvisejicich
sankci. Vzhledem k faktu, ze Uc¢etni jednotka nema zadné transakce s entitami ani v jedné z téchto zemi, jsou mozné
dopady tohoto konfliktu spatfovany pouze v roviné obecné rostoucich cen energii a paliv, jez neovliviuji schopnost

nepretrzitého trvani ucetni jednotky.
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2. DEFINICE KONSOLIDACNIHO CELKU, SYSTEMU KONSOLIDACE A KONSOLIDACNICH METOD

A) Nazvy a adresy ovladdanych spole¢nosti zahrnutych do konsolida¢niho celku

Nasledujici spoleénosti byly zahrnuty do konsolida¢niho celku za obdobi kon¢ici 31. 12. 2023:

Jméno spole¢nosti

Adresa

Hlavni ¢innost

Vlastnicky
podil k 31.12.2023

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
RSRE INVEST a.s.
REDSTONE INVEST a.s.

REDSTONE
MANAGMENT s.r.o.

Rezidence Chomoutov s.r.o.
REDSTONE NOVEMBER s.r.o.

KRALOVSKA LOUKA
Bouzov s.r.o.

REDSTONE FUTURE s.r.o.
REDSTONE POWER s.r.0.
REDSTONE HOUSE s.r.o.

YCF Czech, s.r.o.

REDSTONE Smart Park s.r.o.
Galerie Pernerka s.r.o.

Envelopa Office Center s.r.o.
REDSTONE VISION s.r.0.
CHATEAU ESCOT s.r.o.

SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT
REDSTONE FINANCE a.s.
CHATEAU ESCOT s.r.o.

SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT
REDSTONE FINANCE a.s.

NOVA VELKOMORAVSKA a.s.
Rezidence Kasparova s.r.o.
Reporyje Nature s.r.o.

East Park Olomouc a.s.
Pernerka Hotel s.r.o.

Nové Vitkovice s.r.o.

Next Age Media s.r.o.

REDSTONE ENERGY s.r.o.

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 04137582

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 06334989

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 06671691

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 05629357

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 06298389

Olomouc, tf. Kosmonautld 1221/2a,
779 00, ICO: 06298397

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 07513810
Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 07887582

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/23a,
779 00, ICO: 07436271

Olomouc, tf. Kosmonautld 1221/2a,
779 00, ICO: 07436394

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 05628199

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/23a,
779 00, ICO: 07888201

Olomouc, tf. Kosmonautld 1221/2a,
779 00, ICO: 07436611

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 02070332

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/23a,
779 00, ICO: 07887841

Olomouc, tf. Kosmonautld 1221/2a,
779 00, ICO: 06820964

3 ROUTE DE PLASSAN,
33340 LESPARRE, MEDOC

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/23a,
PSC 779 00, ICO: 08826323

Olomouc, tf. Kosmonautld 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 06820964

3 ROUTE DE PLASSAN,
33340 LESPARRE, MEDOC

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/23a,
PSC 779 00, ICO: 08826323

Olomouc, tf. Kosmonautl 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 08999911

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 05866049

Praha 9, Marty Krasove 923/9,
Cakovice, 196 00, ICO: 11977159

Olomouc, tf. Kosmonautl 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 27829995

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 17194512

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 17180783

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 17951356

Olomouc, tf. Kosmonautld 1221/2a,
779 00, ICO: 19409605

Spolecnost zajistujici obchodni,
ekonomické a pravni rizeni skupiny

Spolec¢nost zajistujici
financovani skupiny

Spole¢nost zajistujici
financovani skupiny

Servisni spole¢nost skupiny

Developmentova spolec¢nost
Developmentova spolecnost

Developmentova spolecnost

Developmentova spolecnost
Developmentova spole¢nost
Developmentova spole¢nost
Sub-holdingova spole¢nost
Sub-holdingova spole¢nost
Developmentova spole¢nost
Developmentova spolecnost
Sub-holdingova spole¢nost
Sub-holdingova spole¢nost
Spole¢nost vlastnici vinice

a produkci vina
Vnitroskupinova banka
Sub-holdingova spole¢nost
Spole¢nost vlastnici vinice
a produkci vina
Vnitroskupinova banka
Sub-holdingova spole¢nost
Developmentova spolecnost
Developmentova spole¢nost
Developmentova spole¢nost
Developmentova spolecnost

Developmentova spole¢nost

Medidlni spole¢nost

Sub-holdingova spolec¢nost

100 %

100 %

100 %
100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

89,8 %

100 %

89,8 %

100 %

100 %

100 %

100 %

66,6 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %
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ZMENY V KONSOLIDACNIM CELKU V ROCE 2023

Konsolida¢ni metody byly pouzity v souladu s pravidly konsolidace konsolidované skupiny - v pripadé

v$ech dcefinych podnikd byla pouzita metoda piné konsolidace.
V roce 2023 byla zalozena spole¢nost Next Age Media s.r.o. a spole¢nost REDSTONE ENERGY s.r.o.

Nasledujici spole¢nosti byly zahrnuty do konsolida¢niho celku za obdobi koncici 31.12.2022:

Jméno spole¢nosti

Adresa

Hlavni ¢innost

Vlastnicky

podil k 31.12.2023

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

RSRE INVEST a.s.

REDSTONE INVEST a.s.

REDSTONE MANAGMENT s.r.o.

SALER a.s. "v likvidaci"

CENTRUM BUS Pardubice s.r.o.
"v likvidaci"

Rezidence Chomoutov s.r.o.

REDSTONE NOVEMBER s.r.0.

KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.0.

REDSTONE FUTURE s.r.o.

REDSTONE POWER s.r.o.

REDSTONE HOUSE s.r.o.

YCF Czech, s.r.o.

REDSTONE CENTER s.r.o.

Galerie Pernerka s.r.o.

Envelopa Office Center s.r.o.
REDSTONE VISION s.r.o.
CHATEAU ESCOT s.r.o.

SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT

REDSTONE FINANCE a.s.

NOVA VELKOMORAVSKA a.s.
Rezidence Kasparova s.r.o.
Reporyje Nature s.r.o.

East Park Olomouc a.s.

Pernerka Hotel s.r.o.

Nové Vitkovice s.r.o.

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/23,
779 00, ICO: 04137582

Olomouc, ti. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 06334989

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/23,
779 00, ICO: 06671691

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/23,
779 00, ICO: 05629357

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
779 00, ICO: 26031281

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
779 00, ICO: 04616375

Olomouc, ti. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 06298389

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/23,
779 00, ICO: 06298397

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 07513810

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 07887582

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 07436271

Olomouc, ti. Kosmonautd 1221/23a,
779 00, ICO: 07436394

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/23,
779 00, ICO: 05628199

Olomouc, ti. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 07888201

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/23,
779 00, ICO: 07436611

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 02070332

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/23,
779 00, ICO: 07887841

Olomouc, ti. Kosmonaut® 1221/23,
779 00, ICO: 06820964

3 ROUTE DE PLASSAN,
33340 LESPARRE, MEDOC

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/23,
779 00, ICO: 08826323

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 08999911

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/23,
779 00, ICO: 05866049

Praha 9, Marty Krasové 923/9,
Cakovice, 196 00, ICO: 11977159

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
779 00, ICO: 27829995

Olomouc, ti. Kosmonautd 1221/23a,
779 00, ICO: 17194512

Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/23,
779 00, ICO: 17180783

Spolecnost zajistujici obchodni,
ekonomické a pravni fizeni skupiny

Spole¢nost zajistujici
financovani skupiny

Spole¢nost zajistujici
financovani skupiny
Servisni spole¢nost skupiny

Sub-holdingova spole¢nost

Sub-holdingova spole¢nost

Developmentova spole¢nost
Developmentova spolecnost
Developmentova spole¢nost
Developmentova spolecnost
Developmentova spole¢nost
Developmentova spolecnost
Sub-holdingova spole¢nost

Developmentova spole¢nost
Developmentova spolecnost
Developmentova spole¢nost
Sub-holdingova spole¢nost

Sub-holdingova spole¢nost

Spole¢nost vlastnici vinice a produkci vina

Vnitroskupinova banka

Developmentova spole¢nost
Developmentova spole¢nost
Developmentova spolecnost

Developmentova spole¢nost

Developmentova spolecnost

Developmentova spole¢nost

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

89,8 %

100 %

100 %

100 %

100 %

66,6 %

100 %

100 %

100 %
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DEFINICE DCERINEHO PODNIKU
Dceriné podniky jsou ucetni jednotky, v nichz m3a materskd spole¢nost kontrolu.

Investor ovldda jednotku, do niz investoval, pokud je vystaven variabilnim vynosOm nebo na né ma pravo na zaklade
své angazovanosti v této jednotce a mUze tyto vynosy prostrednictvim své moci nad ni ovliviovat.

B) Rozvahovy den spolecnosti skupiny

Ueetni zdvérka spole¢nosti skupiny byla sestavena k datu a za rok koncici 31. prosince 2023.
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3. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH MEZINARODNICH STANDARDU UCETNIHO
VYKAZNICTVI (IFRS) PRIJATYCH PRO POUZITI V EU

3.1. PRVOTNI APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH UCETNICH STANDARDU IFRS,
KTERE JSOU V UCINNOSTI V BEZNEM OBDOBI

V bézném obdobi Skupina poprvé pouzila novy standard a nékolik Uprav stadvajicich Ucetnich standardl IFRS, které
byly vydany Radou pro mezindrodni Uc¢etni standardy (IASB) a schvéleny pro pouziti v EU a jsou povinné ucinné
v Evropskeé unii pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo po tomto datu:

Standard Nazev
IFRS 17 Novy standard IFRS 17 Pojistné smlouvy véetné Uprav z ¢ervna 2020
3 prosince 2021
Upravy IAS 1 Zverfejnovani ucetnich pravidel
Upravy IAS 8 Definice U¢etnich odhadd
Upravy IAS 12 Odlozena dan vztahujici se k aktivim a zdvazkdm plynoucim z jediné transakce
Upravy IAS 12 Mezindrodni danovd reforma — modelova pravidla druhého pilife

Standard IFRS 17 se na Skupinu nevztahuje. Zahdjeni dodrzovani vyse uvedenych Uprav stdvajicich standardd
nemélo z3dny vyznamny dopad na zvefejnéni ¢i ¢3stky uvedené v této Ucetni z3vérce.

3.2. NOVE NOVELIZOVANE UCETNIi STANDARDY IFRS VYDANE IASB A PRIJATE EU,
KTERE ZATiM NEJSOU UCINNE

K datu schvaleni této ucetni zavérky Skupina neaplikovala nasledujici Upravy stavajicich ucetnich standardd IFRS,
které byly vydany radou IASB a schvaleny pro pouziti v EU, ale dosud nenabyly u¢innosti:

Standard Nazev Datum Ucinnosti
Upravy IFRS 16 Z3vazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu 1. ledna 2024
Upravy IAS 1 Klasifikace zdvazkd jako kradtkodobé a dlouhodobé a Klasifikace 1. ledna 2024

zdvazky jako kratkodobé a dlouhodobé - odlozeni data ucinnosti

Upravy IAS 1 Dlouhodobé z3vazky s kovenanty 1. ledna 2024

Dle odhadud vedeni Spolecnosti nebude mit pfijeti téchto Uprav stavajicich standardd v obdobi, kdy budou pouzity
poprvé, vyznamny dopad na uUcetni zavérku Skupiny.

3.3. NOVE A NOVELIZOVANE UCETNi STANDARDY IFRS VYDANE IASB, ALE DOSUD NEPRIJATE EU
V soucasné dobe se podoba Ucetnich standardl IFRS pfijata Evropskou unii vyrazné nelisi od podoby standardl

schvalenych radou IASB. Vyjimkou jsou nasledujici nové standardy a Upravy stavajicich standardd, které nebyly k datu
schvaleni Uc¢etni zavérky schvaleny k pouzivani v EU (data ucinnosti uvedend nize jsou pro IFRS vydané radou IASB):

Standard Nazev Stav schvalovani v EU

IFRS 18 Prezentace a zvefejnovani v Ucetni zavérce V EU dosud neprijato
(datum ucinnosti dle IASB: 1. ledna 2027)

Upravy IFRS 10 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem Schvalovani pro pouziti

a lAS 28 a pfidruzenym nebo spole¢nym podnikem a dalsi upravy v EU bylo odlozeno
(datum ucinnosti bylo radou IASB odlozeno na neurcito)

Upravy IAS 7 a IFRS 7 Ujednani o dodavatelskem financovani V EU dosud neprijato
(datum Ucinnosti dle IASB: 1. ledna 2024)

Upravy IAS 21 Nedostate¢na smenitelnost V EU dosud neprijato
(datum Ucinnosti dle IASB: 1. ledna 2025)

Dle prfedbéznych odhad0 vedeni Spolecnosti nebude mit dodrzovani téchto Uprav stavajicich standardd a nového
standardu IFRS 18 v obdobi, kdy budou pouzity poprvé, vyznamny dopad na Ucetni zaverku Skupiny.
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4. DULEZITA UCETNIi PRAVIDLA
4.1. PROHLASENIi O SHODE

Tato konsolidovanad ucetni zavérka je sestavena v sou-
ladu s ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijaté Ev-
ropskou Unii (ddle v textu ,Ucetni standardy IFRS") za
obdobi od 1. 1.2023 do 31. 12. 2023, kdy kon¢i finanéni
rok spolecnosti.

4.2. VYCHODISKA SESTAVOVANI
KONSOLIDOVANE UCETNIi ZAVERKY

Konsolidovana ucetni zaveérka je sestavena za pouziti
ocenovaci baze historickych cen kromé investi¢niho
majetku a vybranych finan¢nich nastroj0, které jsou
ocenény precenénymi hodnotami nebo redlnymi
hodnotami, ke konci kazdého ucetniho obdobi, jak je
uvedeno nize v Ucetnich pravidlech.

Historickd cena obecné vychdzi z redlné hodnoty pro-
tihodnoty poskytnuté vymeénou za zbozi a sluzby.
RedIna hodnota je cena, kterd by byla ziskana

z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zadvazku

v rdmci rddné transakce mezi U¢astniky trhu ke dni
ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena pozorovatelnd
nebo odhadovana za pouziti jiné ocenovaci techniky.
Pti stanoveni rediné hodnoty aktiva nebo z3vazku se
berou v Uvahu takové charakteristiky aktiva ¢i zavazku,
které by Ucastnici trhu zohlednili pfi ocenovani aktiva
¢i zadvazku ke dni ocenéni. Redlnad hodnota pro Ucely
ocenéni a/nebo zverejnéni v této konsolidované ucetni
z3vérce se stanovuje takovymto zpUsobem, s vyjimkou
transakci spocivajicich v Uhradach vazanych na akcie
v oblasti pisobnosti IFRS 2 Uhrady vadzané na akcie,
leasingovych transakci upravenych standardem IFRS 16
Leasingy a ocenéni, které vykazuji urcité spolec¢ne rysy
s redlnou hodnotou, avsak redlnou hodnotou neni, jako
je cistd realizovatelnd hodnota dle IAS 2 Z3soby nebo
hodnota z uzivani dle IAS 36 Snizeni hodnoty aktiv.

Pro Ucely ucetniho vykaznictvi se ocenéni redinou
hodnotou dale rozdéluje na Uroven 1, 2 a 3 na zakladé
miry, do které jsou vstupy pro ocenéni redlnou hodno-
tou pozorovatelné, a na zakladé celkové vyznamnosti
vstupU pro ocenéni redlnou hodnotou:

« Uroven 1 - vstupy pfedstavuji kotované ceny (ne-
upravené) na aktivnich trzich pro stejnd aktiva i
zadvazky, na které ma ucetni jednotka ke dni ocenéeni
pristup.

« Uroven 2 - vstupy zde predstavuji jiné vstupy nez
kotované ceny vymezené urovni 1, které jsou pro
daneé aktivum ¢i zadvazek piimo ¢i nepfimo pozorova-
telné.

« Uroven 3 - vstupy vztahujici se k danému aktivu ¢i

zadvazku, které nejsou pifimo pozorovatelne.
V dalsim textu jsou uvedena zakladni ucetni pravidla.
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4.3. VYCHODISKA PRO KONSOLIDACI
Konsolidovanad ucetni zavérka obsahuje Ucetni zaver-
ku spole¢nosti a subjektd (veetné strukturovanych
jednotek a jejich dcefinych podnikd), které kontroluje.
Kontroly je dosazeno v pfipadé, ze spolecnost:

» M3 moc nad jednotkou, do niz bylo investovano;

* je vystavena variabilnim vynosdm nebo m3a pravo na
tyto vynosy na zakladé své angazovanosti v jednot-
ce, do niz investovala, a

» m3 schopnost vyuzivat moc nad jednotkou, do niz
bylo investovano, k ovlivnéni vyse svych vynos0.

Spole¢nost opétovne posoudi, zda ma kontrolu nad
jednotkou, do niz bylo investovano, ¢i nikoliv, pokud
skutecnosti a okolnosti naznacuji, ze doslo ke zmeéneé
jedné ¢i vice slozek kontroly uvedenych vyse.

Pokud spole¢nost disponuje méné nez vetsinou hla-
sovacich prdv jednotky, do niz bylo investovdno, md
moc nad jednotkou v pfipadeé, ze hlasovaci prdva jsou
dostacujici pro to, aby ziskala faktickou schopnost
jednostranné fidit relevantni ¢innosti jednotky, do niz
bylo investovadno. Spole¢nost zohledni veskeré rele-
vantni skute¢nosti a okolnosti pfi zvazovani toho, zda
hlasovaci prava spole¢nosti v jednotce, do niz bylo in-
vestovano, jsou dostatecnad pro ziskani moci ¢i nikoliv,
coz zahrnuje:

« velikost podilu spole¢nosti na hlasovacich prévech
v z3vislosti na velikosti a rozlozeni podil0 ostatnich
drziteld hlasovacich prav

* potencidini hlasovaci prava drzend spole¢nosti, ostat-
nimi drziteli hlasovacich prav nebo jinymi stranami

* prava vyplyvajici z dalsich smluvnich ujednani

» veskeré dalsi skutecnosti a okolnosti, které naznacu-
ji, ze spole¢nost aktudlné ma ¢i nema schopnost fidit
relevantni ¢innosti v okamziku, kdy je tfeba ucinit
rozhodnuti, v¢etné volebnich schémat na predcho-
zich valnych hromadach akcionai0.

Konsolidace dcefiného podniku zacind v okamziku,

kdy spole¢nost zisk3 kontrolu nad dcefinym podnikem,
a kon¢i okamzikem, kdy spole¢nost kontrolu nad dcefi-
nym podnikem ztrati. Konkrétné jsou vynosy a naklady
dcefiného podniku nabytého ¢i prodaného béhem

roku zahrnuty v konsolidovaném vykazu ziskd a ztrat
a ostatniho uplného vysledku od data, kdy spole¢nost
ziskd kontrolu, do data, kdy spole¢nost prestane dcefi-
ny podnik kontrolovat.

Zisk nebo ztrdta a vsechny slozky ostatniho Uplného
vysledku jsou pfifazeny vlastnikOm spole¢nosti a ne-
kontrolnim podildm. Celkovy Uplny vysledek dcefinych
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podnikd je prifazen vlastnikdm spole¢nosti a nekontrol-
nim podildm, prestoze by to vedlo k tomu, ze nekont-
rolni podily budou mit z3porny zUstatek.

V piipadé potreby jsou provedeny Upravy Ucetnich
zavérek dcefinych podnikd s cilem zharmonizovat jejich
ucetni politiky s u€etnimi politikami Skupiny.

Véechny vnitroskupinova aktiva, zdvazky, vlastni
kapital, vynosy, naklady a penézni toky souvisejici

s transakcemi mezi ¢leny Skupiny byly pfi konsolidaci
vylouceny.

Zmény ve vlastnickych podilech Skupiny v dcefinych
podnicich

Zmeény ve vlastnickych podilech Skupiny v dcefinych
podnicich, které nevedou ke ztraté ovladdani, jsou za-
U¢tovany jako transakce s vlastnim kapitalem. Ucetni
hodnoty podil0 Skupiny a nekontrolnich podild jsou
upraveny tak, aby zohlednovaly zmény v relativnich
podilech v dcefinych podnicich. Vsechny pfipadné
rozdily mezi ¢astkou, o niz jsou upraveny nekontrolni
podily, a redlnou hodnotou vyplacené nebo prijaté pro-
tihodnoty jsou zachyceny pfimo ve vlastnim kapitale

3 pfifazeny vlastnikOm spolec¢nosti.

Jestlize Skupina ztrati kontrolu nad dcefinym podni-
kem, zisk ¢i ztrata je vykazdn v hospodarskéem vysled-
ku a je vypocitan jako rozdil mezi i) souhrnem rediné
hodnoty prijaté protihodnoty a redlné hodnoty vsech
pripadnych podil0, které si Skupina ponechava, a ii)
predchozi U¢etni hodnotou aktiv (véetné goodwillu)

3 z3vazkU dcefiného podniku a véech nekontrolnich
podild. Vsechny ¢3dstky zauctované drive v ostatnim
uplném vysledku v souvislosti s timto dcefinym podni-
kem jsou zauctovany tak jakoby Skupina pfimo souvi-
sejici aktiva ¢i zavazky dcefiného podniku prodala (tzn.
jsou reklasifikovany do hospodaiského vysledku nebo
prevedeny pfimo do jiné kategorie vlastniho kapitdlu

v souladu s prislusnymi u¢etnimi standardy IFRS). Real-
n3d hodnota vsech pripadnych investic, které si Skupina
v byvalém dcefiném podniku ponechava, k datu ztraty
ovladdani je povazovdna za redlnou hodnotu pfi prvot-
nim zachyceni k naslednému zauctovani dle standardu
IFRS 9, nebo pfipadné za pofizovaci nadklad pfi prvot-
nim zachyceni investice do pfidruzeného podniku nebo
spole¢ného podniku.

4.4. PODNIKOVE KOMBINACE

Akvizice podnik0 se Uc¢tuji pomoci metody akvizice.
Prevedend protihodnota pfi podnikové kombinaci je
ocenéna redlnou hodnotou, kterd je vypocitana jako
soucet redlnych hodnot k datu akvizice aktiv preve-
vlastnikOm nabyvaného podniku a podild vydanych
Skupinou vymeénou za ovlddani nabyvaného podniku.
Ndklady spojené s akvizici jsou zachyceny v okamziku
vzniku v hospodarském vysledku.

Ziskana identifikovatelnd aktiva a pfijaté zavazky jsou

vykdzany ve své redlné hodnoté, s ndsledujicimi vyjim-
kami:

» odlozené danové pohledadvky nebo zdvazky a aktiva
a zavazky souvisejici s ujednadnimi o zaméstnanec-
kych pozitcich jsou vykadzdny a ocenény v souladu
se standardem IAS 12 Dané ze zisku, respektive se
standardem IAS 19 Zameéstnanecké pozitky

» zdvazky nebo kapitalové nastroje souvisejici s do-
hodami o Uhradach vazanych na akcie v nabyvaném
podniku nebo dohodami o Uhradach vazanych na
akcie Skupiny nahrazujicimi dohody o uhradéch
vdzanych na akcie v nabyvaném podniku jsou k datu
akvizice ocenény v souladu se standardem IFRS 2
Uhrady vazané na akcie

« aktiva (nebo vyfazované skupiny), kterd jsou kla-
sifikovana jako drzena k prodeji v souladu se stan-
dardem IFRS 5 Dlouhodob3d aktiva drzena k prodeji
a ukoncené cinnosti, jsou ocenéna v souladu s timto

standardem.

Nekontrolni podily, které jsou aktualnimi vlastnickymi
podily a opravnuji sve drzitele k pomérnému podilu na
¢istych aktivech ucetni jednotky v pripadeé likvidace,
mohou byt pfi prvotnim zachyceni ocenény realnou
hodnotou, nebo pomérnym podilem nekontrolnich
podild na vykadzanych identifikovatelnych ¢istych
aktivech nabyvaného podniku. Vychodisko ocenéni Ize
volit individualné pro kazdou konkreétni akvizici. Ostatni
typy nekontrolnich podild se ocenuji redlnou hodnotou,
nebo je-li to mozné, na zakladeé stanoveném jinym
ucetnim

4.5. PODILY VE SPOLECNYCH PODNICICH

Spole¢ny podnik je spole¢né ujednani, v nemz strany,
které spoluovladaji toto ujednani, maji prdva na Cista
aktiva tohoto ujedndni. Spoluovlddani je smluvné do-
hodnuté sdileni kontroly nad ujednanim, které existuje,
kdyz rozhodnuti o relevantnich ¢innostech vyzaduji
jednomysliny souhlas stran, které sdileji kontrolu.

Hospodarsky vysledek, aktiva a zadvazky pridruzenych
podniky ¢i spolec¢nych podnikd byly v této Ucetni z3-
vérce zachyceny ekvivalen¢ni metodou.

Podle ekvivalen¢ni metody se pfi prvotnim vykazani
investice do pridruzenych nebo spole¢nych podnikd
vykazuji v konsolidovaném vykazu o financ¢ni pozici

Vv pofizovaci cene a nasledné jsou upraveny o podily
skupiny na zisku nebo ztraté a ostatnim Uplném vysled-
ku pridruzeného nebo spole¢ného podniku. Pokud podil
skupiny na ztrdtach pridruzeného nebo spole¢ného pod-
niku prevysuje podil skupiny v daném pridruzeném nebo
spole¢ném podniku (veetné vsech dlouhodobych ucasti,
které jsou v podstate soucasti cisté investice skupiny

v tomto pridruzeném nebo spole¢ném podniku),
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skupina prestane svUj podil na dalsich ztrdtach vyka-
zovat. Dalsi ztraty se vykazuji pouze v pripadech, kdy
skupiné vznikly pravni nebo mimosmluvni zadvazky nebo
kdy skupina zaplatila j;nénem pridruzeného nebo spo-
le¢ného podniku.

Investice do pridruzeného nebo spole¢ného podniku se
Uctuje pomoci ekvivalen¢ni metody od data, k néemuz
se jednotka, do niz bylo investovano, stane pfidruze-
nym podnikem ¢&i spole¢nym podnikem. Pfi pofizeni
investice do pridruzeného podniku nebo spole¢ného
podniku se jakykoliv prebytek pofizovaciho nékladu
akvizice nad podilem skupiny na ¢isté redlné hodnoté
identifikovatelnych aktiv a zdvazkd jednotky, do niz
bylo investovano, vykazuje jako goodwill, ktery se za-
hrnuje do Uc¢etni hodnoty investice. Jakykoliv prebytek
podilu skupiny na Cisté redlné hodnoté identifikova-
telnych aktiv a zavazk0 nad porfizovacim ndkladem
akvizice se po opétovném posouzeni vykaze okamzité
v hospodaiském vysledku obdobi, ve kterém byla
investice porizena.

Skupina prestane pouzivat ekvivalen¢ni metodu od
data, kdy investice pfestane byt pridruzenym podnikem
nebo spole¢nym podnikem. Pokud si skupina ponech3a-
cich a ponechany podil je finan¢nim aktivem, skupina
ocenuje veskeré ponechané podily redlnou hodnotou

k tomuto datu a tato redlnad hodnota je povazovéna za
redlnou hodnotu pfi prvotnim zauc¢tovani finan¢niho
aktiva v souladu s IFRS 9. Rozdil mezi u¢etni hodnotou
pridruzeného nebo spole¢ného podniku k datu ukonce-
ni pouzivani ekvivalen¢ni metody a redlnou hodnotou
veskerych ponechanych podil0 a zisk0 z prodeje ¢3sti
podilu v pfidruzenem nebo spole¢ném podniku je
soucasti urceni zisku nebo ztraty z prodeje pridruze-
ného nebo spole¢ného podniku. Navic skupina zachyti
vsechny ¢3stky drive uznané v ostatnim Uplném
vysledku v souvislosti s timto pfidruzenym podnikem,
jako kdyby pfidruzeny podnik pfimo pozbyl souvisejici
aktiva nebo zavazky. Proto pokud by zisk nebo ztrata
drive zachycené v ostatnim Uplném vysledku timto
pridruzenym nebo spolecnym podnikem byly rekla-
sifikovdny do hospodarského vysledku pfi vyrazeni
souvisejicich aktiv nebo z3vazkl, skupina reklasifikuje
zisk nebo ztratu z vlastniho kapitdlu do hospodarského
vysledku (jako reklasifika¢ni Upravu), kdyz dojde k pro-
deji pfidruzeného nebo spole¢ného podniku. Pokud
skupina zmensi sv0j vlastnicky podil v pridruzeném
nebo spole¢nem podniku, avsak bude i nadale vyuzivat
ekvivalen¢ni metodu, pak reklasifikuje do hospodar-
skeého vysledku tu ¢3st zisku nebo ztraty, kterd byla
dfive vykazana v ostatnim Uplném vysledku a ktera

se vztahuje k tomuto zmenseni viastnického podilu,
pokud by byly tento zisk nebo ztrata reklasifikovany do
hospodarskeho vysledku pfi prodeji souvisejicich aktiv
nebo z3dvazkl.
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4.6. INVESTICNI MAJETEK

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za
Ucelem dosazeni prijmu z ndjemného a/nebo za Uce-
lem zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi vystavby
k budoucimu pouziti jako investice do nemovitosti).
Investice do nemovitosti se prvotné oceni na urovni
porizovacich ndkladyd, které zahrnuji i vedlejsi ndklady
spojené s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani
se investice do nemovitosti ocenuji redlnou hodnotou.
Veskeré podily Skupiny na nemovitostech drzené na
z3kladé operativniho leasingu s cilem ziskat pfijem

z ndjemného nebo za Ucelem zhodnoceni se UCtuji
jako investice do nemovitosti a jsou ocenény pomoci
modelu redlné hodnoty. Zisky a ztrdty ze zmény rediné
hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospo-
dédrského vysledku v obdobi, ve kterém k nim doslo.

Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji,
nebo pokud je investice do nemovitosti trvale staze-
na z pouzivani a z jejiho prodeje nejsou ocekadvany
budouci ekonomicke uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi
oductovani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi
¢istym vytézkem z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva)
jsou zahrnuty do hospodaiského vysledku v obdobi, ve
kterém je nemovitost oductovana.

Investice do nemovitosti jsou U¢tovany v redlné hod-
noté. Portfolio investic do nemovitosti ocenuje nejmeé-
né jednou ro¢né externi nezavisly odhadce, ktery md
prislusnou uznavanou odbornou kvalifikaci a aktualni
zkusenosti s lokalitou a kategorii nemovitosti, ktere
jsou ocenovany, nebo internim modelem pfecenéni
vypracovanym investi¢nim manazerem skupiny.

Ocenéni nezdvislym odhadcem pro vsechny projekty
ve vlastnictvi skupiny vice nez jeden rok bylo obdrzeno
k 31. prosinci 2023 a bylo za¢lenéno do konsolidované
ucetni zdverky skupiny sestavené podle Ucetnich stan-
dardU IFRS. V pripadé, Ze je dle naseho nazoru redlna
hodnota investi¢niho majetku nizsi nez dle posudku
nezavislého odhadce, je pouzita jako readlnd hodnota,
hodnota nizsi. Redlnd hodnota je definovana jako
cena, kterd by byla ziskana prodejem aktiva v bézne
transakci mezi Uc¢astniky trhu k datu ocenéni.

Ocenéni redlnou hodnotou u vsech investic do nemo-
vitosti bylo zafazeno do kategorie redIné hodnoty na
Urovni 3.

Ocenéni jsou sestavovadna na zakladé posouzeni Uhrnu
pohleddvek cistého ro¢niho ndjemného z nemovitosti,
a je-li to relevantni, souvisejicich ndkladd. Vynos, ktery
odrazi rizika obsazend v ¢istych penéznich tocich, se
poté pouzije na Cisté rocni ndjemné a provede se oce-
néni nemovitosti.

Ocenéni zohlednvuji (dle relevance) typ nadjemcu, ktefi
nemovitost skutecné vyuzivaji nebo jsou odpovedni
za plnéni ndjemnich zavazkd nebo pravdépodobné
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budou nemovitost vyuzivat po pronadjmu neobsaze-
ného ubytovani, a obecné vnimani jejich bonity na
trhu; rozdéleni odpovédnosti za udrzbu a pojisténi
mezi pronajimatele a najemce; a zbyvajici zivotnost
nemovitosti. Predpoklada se, ze jakmile probiha revize
ndjemného nebo obnova n3jmu s predpoklddanym
zvySenim, které zac¢ne platit v budoucnu, byla platnym
zpUsobem a v fadné IhUté podana veskeré ozndmeni,
popf. pfislusna protiozndmeni.

Veskere zisky nebo ztraty vyplyvajici ze zmeény realné
hodnoty jsou vykazovany v konsolidovaném vykazu
ziskU a ztrat a uplného vysledku na fddku Zisk z prece-
néni investi¢niho majetku.

4.7. DLOUHODOBA AKTIVA DRZENA K PRODEJI

Dlouhodobd aktiva a vyrazované skupiny aktiv a z3-
vazkU se klasifikuji jako drzend k prodeji, pokud bude
jejich ucetni hodnota zpétné ziskdna primarné prodejni
transakci spise nez pokracujicim uzivanim. Tato pod-
minka se povazuje za splnénou, kdyz je dlouhodobé
aktivum (nebo vyrazovand skupina) k dispozici pro
okamzity prodej v jeho sou¢asném stavu, pokud se
jednd pouze o podminky obvyklé pro prodej takového
aktiva (¢i vyfazované skupiny) a pokud je prodej aktiva
vysoce pravdepodobny. Vedeni musi usilovat o reali-
zaci prodeje a zaroven musi byt splnéni podminek pro
uznani dokonceni prodeje o¢ekadvano do jednoho roku
od data klasifikace.

Jestlize se Skupina zavazala realizovat plan prodeje

a jeho realizace povede ke ztraté ovlddani dcefiného
podniku, jsou vSechna aktiva a véechny z3vazky tohoto
dcefiného podniku klasifikovany jako drzené k prodeji,
pokud jsou splnéna kritéria popsana vyse, a to bez ohle-
du na to, zda si Skupina ponechd v byvalém dcefiném
podniku po prodeji nekontrolni podil. Dlouhodobd aktiva
(a vyfazované skupiny) drzend k prodeji se ocenuji nizsi
z jejich ucetni hodnoty a redlné hodnoty snizené o na-
klady souvisejici s prodejem. K 31. 12. 2023 ani 31. 12.
2022 Skupina neevidovala zadna aktiva k prodeji.

4.8. FUNKCNI A PREZENTACNI MENA

Tato konsolidovanad ucetni zavérka je prezentovana

v korundch ¢eskych, coz je funkéni ména spole¢nosti
skupiny vyjma SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT, ktere
ma funkcni meénu EUR. Veskeré Udaje prezentované

v korundch ¢eskych byly zaokrouhleny na nejblizsi tisi-
ce, neni-li uvedeno jinak.

4.9. UCTOVANI VYNOSU

Spole¢nost rozezndva nasledujici typy vynosu:

1. Vynosové uroky

Vynosoveé Uroky z finan¢nich aktiv se vykazi, pokud
je pravdéepodobné, ze ekonomicke uzitky poplynou do

spole¢nosti a ¢dstku vynosU bude mozné spolehlivé
ocenit. Casové rozliseni vynosovych Urokd se uskuteeni
s ohledem na neuhrazenou jistinu, pficemz se pouzije
prislusnd efektivni Urokova mira, tj. Urokova mira,
kterd bude presné diskontovat odhadované budouci
penézni prijmy po o¢ekdvanou dobu trvani finan¢niho
aktiva na jeho ¢istou Ucetni hodnotu.

2. Vynosy z prodeje vyrobku a sluzeb

Vynosy ze smlouvy o poskytovani sluzeb se vykazuji
s odkazem na stupen dokonceni smlouvy. Stupen do-
konceni smlouvy se urcuje takto:

» Vynosy z ¢asovych a materidlovych smluv se vyka-
zuji na zdkladeé smluvnich sazeb podle poctu odpra-
covanych hodin a pfimych ndkladl, které vznikly pfi
poskytovani sluzeb.

* Vynosy z prondjmu se vykazuji na zakladé smluvniho
ujednani na akrualni bazi.

3. Vynosy z prodeje investi¢niho majetku a cennych
papird k obchodovani

Vynosy z prodeje investi¢niho majetku se vykazuji

v souladu s podstatou prislusné smlouvy (pokud je
pravdepodobne, ze ekonomické uzitky poplynou do
Spole¢nosti a ¢3stka vynosu mUze byt spolehlivé oce-
néna).

Vynosy se ocenuji na zakladé protihodnoty, na niz

ma Spolecnost podle o¢ekadvani ndrok podle smlouvy
se zakaznikem. Spolecnost vykazuje vynosy, jakmile
prevede kontrolu nad vyrobkem, zbozim ¢i sluzbou
zakaznikovi. V souladu s principy IFRS 15 stanovuje
Spole¢nost vynosy v souladu s nasledujicim pétikroko-
VYM procesem:

» krok 1: Identifikace smlouvy se zakaznikem.

» krok 2: Identifikace zavazk0 k plnéni ve smlouveé.

 krok 3: Urceni transakeni ceny.

« krok 4: Alokace transakeni ceny na zavazky k plnéni.

» krok 5: Rozpoznani vynosu na zakladé (s)plnéni
zavazku k plnéni.

4.10. Clzi MENY

Pri sestavovani konsolidované ucetni zaverky spolec-
nosti se transakce v jiné mene, nez je funkéni mena
spole¢nosti (cizi ména), vykazuji za pouziti ménového
kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému konci
Ucetniho obdobi se penézni polozky v cizi méné prepo-
¢itdvaji za pouziti ménového kurzu k tomuto datu. Ne-
penézni polozky, které jsou ocenény v rediné hodnoté
vyjadiené v cizi méne, se prepocitavaji za pouziti me-
nového kurzu platného k datu urceni rediné hodnoty.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych
cendch vyjddrenych v cizi méné, se neprepocitadvaji.
Pro Ucely sestaveni konsolidovanych vykazd skupiny,
které se sestavuji v ¢eskych korunach, se vstupni data
(vykazy / obratové predvahy) dcefinych spolec¢nosti,
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které vedou své Ucetnictvi v jiné meéné prepocitaji
nasledujicim zpUsobem. Rozvahové polozky se k roz-
vahovému dni prepoctou za pouziti ménoveého kurzu

k rozvahovému dni, vysledovkové polozky pak za pou-
Ziti ménového kurzu prOmérného za Ucetni obdobi.
Kurzové rozdily z penéznich polozek se vykazuji v kon-
solidovaném hospodaiském vysledku v obdobi, ve
kterém vznikly.

4.11. POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENI

Veskere stavby, pozemky, budovy a zafizeni, které
nejsou klasifikovany jako investicni majetek jsou vyka-
zovany Vv pofizovaci cene snizené o opravky a ztraty ze
snizeni hodnoty (viz bod prilohy 4.12) a prezentovany
v fadku ostatni dlouhodoby majetek. Pofizovaci cena
zahrnuje vydaje, které jsou pfimo pfiraditelné pori-
zeni aktiva. Cena aktiv vytvorenych vlastni ¢innosti
zahrnuje ndklady na materidl, pfimé osobni nadklady

a veskereé ostatni naklady pfimo pfifaditelné uvadeéni
aktiv do provozniho stavu pro jejich zamyslené pouziti,
pocatec¢ni odhad, pokud existuje, ndkladd na demontaz
a odstranéni polozek budov a uvedeni do pUvodniho
stavu staveniste, kde jsou umistény, kapitalizované
vypUOj¢ni ndklady a prislusnou pomérnou ¢3ast vyrobni
rezie.

Pokud se vyuziti nemovitosti zmeni z nemovitosti
vyuzivanych vlastnikem na investice do nemovitosti,
nemovitosti se preceni redlnou hodnotou a reklasifikuji
jako investice do nemovitosti. Veskereé zisky a ztraty

z pfecenéni jsou Uctovany jako pfeceneéni podle IAS 16,
pricemz zisky se uctuji do ostatniho Uplného vysledku
s vyjimkou pfipadd zruseni predchoziho snizeni hod-
noty stejné nemovitosti; v tomto pfipade se uctuji do
hospodaiského vysledku. Veskeré ztraty vzniklé v sou-
vislosti s precenénim jsou Uc¢tovany do hospodaiského
vysledku za dané Ucetni obdobi.

Maji-li jednotlivé ¢3sti polozky pozemkU, budov a za-
fizeni rOznou Zivotnost, UCtuji se jako samostatné
polozky pozemkU, budov a zafizeni.

Odpisy se vykazuji do hospodarského vysledku linedrné
béhem odhadované Zivotnosti zafizeni.

Skupina vykazuje v zUstatkové hodnoté polozky
pozemkU, budov a zafizeni ndklady na vymeénu &3sti
takove polozky, jakmile takové naklady vzniknou

a je pravdepodobné, ze budouci ekonomickeé prinosy
predstavovaneé touto polozkou poplynou skuping, a na-
klady na polozku Ize spolehlivé ocenit. U¢etni hodnota
nahradni polozky se oductuje. Veskeré ostatni nadklady
jsou vykazovany pfi vzniku ve vykazu o uplném vy-
sledku.
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4.12. SNIZENi HODNOTY HMOTNYCH
A NEHMOTNYCH AKTIV

Ke konci kazdého ucetniho obdobi Skupina posuzuje
ucetni hodnotu hmotnych a nehmotnych aktiv, aby
urcila, zda existuji ndznaky, ze aktivum mu0ze mit
snizenou hodnotu. Pokud jakykoliv takovy ndznak
existuje, odhadne se zpétné ziskatelnd ¢astka tako-
vého aktiva, aby se urcil rozsah pripadnych ztrat ze
snizeni jeho hodnoty. Pokud neni mozno ur¢it zpétné
ziskatelnou ¢3stku jednotlivého aktiva, Skupina stanovi
zpétneé ziskatelnou ¢3stku penézotvorné jednotky,

k niz aktivum nalezi. Celopodnikova aktiva se pfifadi

k samostatné penézotvorné jednotce, pokud Ize urcit
rozumny a konzistentni zaklad pro jejich pfifazeni.
Jinak jsou celopodnikova aktiva pfifazena k nejmensi
skupiné penézotvornych jednotek, pro kterou je mozné
urcit rozumny a konzistentni zaklad pro jejich pfirazeni.

4.12. SNIZENi HODNOTY HMOTNYCH
A NEHMOTNYCH AKTIV

Ke konci kazdého ucetniho obdobi Skupina posuzuje
ucetni hodnotu hmotnych a nehmotnych aktiv, aby
urcila, zda existuji ndznaky, ze aktivum mu0ze mit
snizenou hodnotu. Pokud jakykoliv takovy ndznak
existuje, odhadne se zpétné ziskatelnd ¢astka tako-
vého aktiva, aby se urcil rozsah pripadnych ztrat ze
snizeni jeho hodnoty. Pokud neni mozno ur¢it zpétné
ziskatelnou ¢3stku jednotlivého aktiva, Skupina stanovi
zpétneé ziskatelnou ¢3stku penézotvorné jednotky,

k niz aktivum nalezi. Celopodnikova aktiva se pfifadi

k samostatné peneézotvorné jednotce, pokud Ize urcit
rozumny a konzistentni zaklad pro jejich pfifazeni.
Jinak jsou celopodnikova aktiva pfifazena k nejmensi
skupiné penézotvornych jednotek, pro kterou je mozné
urcit rozumny a konzistentni zaklad pro jejich pfirazeni.

Nehmotnd aktiva s neurcitou dobou pouzitelnosti a ne-
hmotna aktva, kterd jesté nejsou pouzivana, se testuji
na snizeni jejich hodnoty alespon jednou ro¢né a pfi

kazdém nadznaku mozného snizeni jejich hodnoty.

Zpétneé ziskatelna ¢3astka se rovna redlné hodnoté akti-
va snizené o nadklady na prodej nebo hodnoté z uzivani
podle toho, kterd je vyssi. Pfi posuzovani hodnoty

z uzivani se odhad budoucich penéznich tokd diskontu-
je na jejich sou¢asnou hodnotu pomoci diskontni sazby
pred zdanenim, ktera vyjadfuje bézné trzni posouzeni
¢asové hodnoty penéz a specifickd rizika pro dané
aktivum, o které nebyly upraveny odhady budoucich
penéznich tokd.

Pokud je zpétneé ziskatelnd ¢3stka aktiva (nebo pe-
nézotvorneé jednotky) nizsi nez jeho ucetni hodnota,
snizi se ucetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné
jednotky) na jeho zpétné ziskatelnou ¢dstku. Ztrata ze
snizeni hodnoty se promitne pfimo do hospodarského
vysledku, ledaze je dané aktivum vedeno v pfecenéne
hodnoté. V takovém pripadé se ztradta ze snizeni hod-
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noty posuzuje jako snizeni prebytku z pfecenéni tohoto
aktiva.

Pokud se ztrata ze snizeni hodnoty ndsledné zrusi,
ucetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) se
zvysi na upraveny odhad jeho zpétné ziskatelné ¢astky,
ale tak, aby zvysend uUcetni hodnota aktiva neprevysila
ucetni hodnotu, kterd by byla stanovena, kdyby se

v predchozich letech nevyk3azala 28dna ztradta ze snizeni
hodnoty aktiva (nebo penézotvorné jednotky). Zruseni
ztraty ze snizeni hodnoty se pfimo promitne do hospo-
darského vysledku, ledaze je aktivum vedeno v prece-
néné hodnoté. V takovém pripadé se zruseni ztrdty ze
snizeni hodnoty posuzuje jako zvyseni precenéni.

4.13. LEASING

Skupina posuzuje, zda m3 smlouva charakter leasingu
nebo leasing obsahuje, na po¢adtku smlouvy. Skupina
vykazuje aktiva z prava k uzivani a souvisejici zavazky
z leasingu u vsech ujednani o leasingu, kde figuruje
jako ndjemce, s vyjimkou kratkodobych leasingC

(s dobou leasingu 12 mésicd ¢i méne) a leasingd aktiv
s nizkou hodnotou (napf. tabletd a osobnich pocitacd,
drobného kanceldifského nabytku a telefon0). U téchto
leasing0 Skupina vykazuje leasingové platby jako
provozni ndklady rovhomeérné po dobu trvani leasingu,
pokud neexistuje jind systematicka baze, ktera lépe
odrdzi ¢asové rozvrzeni spotieby uzitk0 z pronajimané-
ho aktiva.

Z3vazek z leasingu je prvotné ocenovan soucasnou
hodnotou leasingovych plateb, které nejsou uhrazeny
k datu zahajeni, a diskontovan pfirdstkovou vypUjecni
mirou.

Dale je zavazek z leasingu ocenovan zvysenim ucetni
hodnoty tak, aby odrazela urok ze zdvazku z leasingu
(s pouzitim metody efektivni Urokové miry), a snizenim
ucetni hodnoty tak, aby odrazela provedené leasingové
platby.

Aktiva z prdva k uzivani zahrnuji prvotni ocenéni
souvisejiciho zavazku z leasingu, leasingoveé platby
provedené v den zah3djeni nebo pred timto dnem po
odecteni veskerych obdrzenych leasingovych pobidek
a pocatecni primé naklady. Nasledné jsou ocenovany
pofizovacimi ndklady po odecteni kumulovanych odpi-
sU a ztrat ze znehodnoceni.

Aktiva z prava k uzivani jsou odepisovana po dobu tr-
vani leasingu, nebo po dobu pouzitelnosti podkladového
aktiva, podle toho, kterad je kratsi. Odepisovani zacind
ode dne zahajeni leasingu. Aktiva z prava k uzivani jsou
v individudlnim vykazu o financni pozici vykazovana na
samostatném radku. V pripade, ze je aktivum z prava
uzivani soucasti investi¢niho majetku, je vykazovano
spolu s danym investicnim majetkem agregovane.
Skupina aplikuje IAS 36 ke zjisténi toho, zda doslo

ke znehodnoceni aktiva z prdva k uzivdni, a uctuje

o veskerych zjisténych ztratadch ze znehodnoceni, jak
je popsano v Ucetnich postupech pro pozemky, budovy
3 zafizeni.

4.14. ZASOBY

Z3asoby se ocenuji na nizsi z urovni ndkladd na jejich
pofizeni a Cisté realizovatelné hodnoty. Naklady na
pofizeni zahrnuji pfimé materidly, popf. pfimé mzdové
naklady a takoveé rezijni nadklady, ktere vznikly pfi
uvedeni zdsob do jejich sou¢asného mista a stavu.
Naklady se vypocitdvaji za pouziti metody vazeného
promeéru. Cistd realizovatelnd hodnota zahrnuje pred-
poklddanou prodejni cenu z3sob snizenou o vsechny
odhadované naklady na dokonceni a ndklady nutné pro
marketing, prodej a distribuci.

Skupina vykazuje jako zasoby také projekty v oblasti
developmentu nemovitosti, které hodld po dokonceni
prodat, a tudiz je neklasifikuje jako investicni majetek,
jak je popsan v kapitole 4.6 vyse.

4.15. VYPUJCNI NAKLADY

Vypuj¢ni ndklady, které jsou primo Ucelové vztazeny

k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zpUsobilého aktiva,
(tj. aktiva, které nezbytné potrebuje znacné ¢asové ob-
dobi k tomu, aby bylo pfipraveneé pro zamyslené pouziti
nebo prodej), se pri¢tou k porizovaci cené takového
aktiva az do okamziku, kdy je aktivum v podstatné
mife pfipravené pro zamysleneé pouziti nebo prodej.

Jsou-li k financovani zpUsobilého aktiva pouzity vy-
pUjcky s variabilni sazbou a jsou zajistény efektivnim
zajisténim penéznich tokd s ohledem na Urokoveé riziko,
efektivni ¢ast derivatu je vykazana v ostatnim Uplném
vysledku a reklasifikovana do hospodaiského vysledku
v okamziku, kdy zpUsobilé aktivum ovliviiuje zisk nebo
ztratu. Jsou-li k financovani zpUsobilého aktiva pouzity
vypUjcky s fixni sazbou a jsou zajistény efektivnim
zajisténim redlné hodnoty s ohledem na urokové riziko,
aktivované vypuUj¢ni ndklady odrazeji zajisténou uroko-
VOU miru.

Od vypUj¢nich ndkladd, které spliuji kritéria pro
aktivaci, se odectou investi¢ni vynosy z do¢asného
investovani specifickych plj¢ek az do jejich vydani na
zpUsobilé aktivum. Vsechny ostatni vypuj¢ni ndklady se
vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém
vznikly.

4.16. DANE

Splatnd dan

Splatna dan se vypocitd na zakladé zdanitelného
zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odliSuje od
zisku pred zdanénim, ktery je vykazany ve vykazu

zisk0 a ztrdt a ostatniho Uplného konsolidovaného
vysledku, protoze nezahrnuje polozky vynosU, resp.
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nakladu, které jsou zdanitelné nebo od¢itatelné od
z3kladu dané v jinych letech, ani polozky, které nejsou
zdanitelne, resp. od¢itatelné od z3kladu dané. Splatna
dan spolecnosti se vypocitd pomoci danovych sazeb
uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce ucetniho
obdobi. Splatnd dan se zahrnuje do konsolidovaného
hospodaiského vysledku.

Odlozend dan

Odlozena dan se vykaZze na zakladé prechodnych
rozdild mezi ucetni hodnotou aktiv a zavazk® v kon-
solidované ucetni zavérce a jejich danovou zakladnou
pouzitou pro vypocet zdanitelného zisku. Odlozené da-
noveé zavazky se uznavaji obecné u vsech zdanitelnych
prechodnych rozdild. Odlozené danové pohledavky se
obecné uzndvaji u vsech od¢itatelnych prechodnych
rozdild v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, ze
zdanitelny zisk, proti kterému se budou moci vyuzit
odcitatelné prechodné rozdily, bude dosazen. Tyto
odlozené danové pohleddvky a zdvazky se nevykazuji,
pokud prechodny rozdil vznikd z prvotniho vykazani
aktiv ¢i zdvazk0 v rémci transakce, kterd neovliviuje
zdanitelny ani Ucetni zisk.

Odlozené danoveé z3vazky a pohleddvky se ocenuji po-
moci danove sazby, kterd bude platit v obdobi, ve kte-
rém pohledavka bude realizovdna nebo zdvazek splatny,
na zdkladé danovych sazeb (a danovych zakonU) uzako-
nénych, resp. vyhladsenych do konce Uc¢etniho obdobi.

Splatna a odlozena dan za obdobi

Splatna a odlozend dan se zahrnuje do hospodariského
vysledku, kromé pfipadyd, kdy souvisi s polozkami, kte-
ré se vykazuji bud'v ostatnim uplném vysledku, nebo
primo ve vlastnim kapitdlu - v tom pripade se i splatna
a odlozenad dan vykazuje v ostatnim uUplném vysledku,
nebo pfimo ve vilastnim kapitalu. Pokud splatnd nebo
odlozena dan vznika pfi prvotnim zauctovani podni-
kové kombinace, je danovy efekt zahrnut do Uc¢tovani
0 podnikoveé kombinaci.

4.17. REZERVY

Rezervy se vykdzi, ma-li Skupina soucasny (smluvni
nebo mimosmluvni) zavazek, ktery je d0sledkem mi-
nulé udalosti, pficemz je pravdépodobné, Ze Skupina
bude muset tento zdvazek vyporadat a vysi takového
z3vazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Castka vykazana jako rezerva je nejlepsim odhadem
vydajU, které budou nezbytné k vyporadani soucas-
ného zadvazku vykadzaného ke konci u¢etniho obdobi
po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym
z3vazkem. Pokud se rezerva ur¢uje pomoci odhadu
penéznich tok0 potirebnych k vyporadani souc¢asného
z3vazku, ucetni hodnota rezervy se rovnd soucasné
hodnoté téchto penéznich tok0 (pokud je efekt ¢asové
hodnoty penéz vyznamny).
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Pokud se ocekava, ze nékteré nebo veskere vydaje
nezbytné k vyporadani rezervy budou nahrazeny jinou
stranou, vykaze se pohleddvka na strané aktiv, pokud
je prakticky jisté, ze Skupina ndhradu obdrzi a vysi
takové pohledadvky je mozné spolehlivé urcit.

4.18. FINANCNi NASTROJE

Financ¢ni aktiva a financ¢ni zavazky jsou vykazovany

ve vykazu o financni situaci Skupiny, jakmile se Sku-
pina stane stranou smluvnich ustanoveni finan¢nich
nastroj0. Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky se pfi pr-
votnim vykazani ocenuji redlnou hodnotou. Transakeni
naklady, ktere Ize pfimo pfifadit pofizeni nebo vydani
financnich aktiv nebo financ¢nich zdvazkl (jinych nez
finan¢ni aktiva a financ¢ni zdvazky ocenované redlnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)), se pfi prvot-
nim vykazani pricitaji k redlné hodnoté, resp. odecitaji
od redlné hodnoty finan¢nich aktiv nebo finan¢nich
z3vazkU. Transakeni ndklady, které Ize primo prifadit
pofizeni finan¢nich aktiv nebo finan¢nich zdvazkd oce-
nénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVT-
PL), se okamziteé vykazuji v hospodadrském vysledku.

4.19. FINANCNI AKTIVA

Spotové ndkupy nebo prodeje financnich aktiv se
zauctuji, resp. oductuji, k datu sjednani obchodu.
Spotové nadkupy nebo prodeje jsou koupé nebo prodeje
finan¢nich aktiv, které vyzaduji dodani aktiv ve Ih0té
stanovené obecné pravni upravou nebo konvencemi
daného trhu. VSechna vykazana finan¢ni aktiva se
nasledné precenuji jako celek bud nabéhlou hodnotou,
nebo redlnou hodnotou v z3vislosti na klasifikaci fi-
nanc¢nich aktiv.

Klasifikace financnich aktiv

Dluhoveé ndstroje, které spliuji nasledujici podminky,
se nasledné ocenuji nabéhlou hodnotou:

« finan¢ni aktivum je drzeno v rdmci obchodniho mo-
delu, jehoz cilem je drzet finan¢ni aktivum za ucelem
ziskani smluvnich penéznich tokd, a

» smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrét-
ni data penéznich tokU tvorenych vylu¢né spldtkami
jistiny a Urok0 z nesplacené ¢astky jistiny.

Dluhoveé ndstroje, které spliuji nasledujici podminky,
jsou ndsledné oceriovany redlnou hodnotovou do
ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI):

« finan¢ni aktivum je drzeno v rdmci obchodniho mo-
delu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich
penéznich toky, tak i prodejem financnich aktiv a

» smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrét-
ni data penéznich tokU tvorenych vylu¢né spldtkami
jistiny a Urok0 z nesplacené ¢astky jistiny.
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Veskera dalsi financni aktiva se automaticky ocenuji
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Bez
ohledu na vyse uvedené mUze Skupina pfi prvotnim
zachyceni finan¢niho aktiva provést nasledujici neod-
volatelnou volbu/oznaceni:

» Skupina si mUze neodvolatelné zvolit, Ze bude vyka-
zovat ndsledné zmeény redlné hodnoty kapitalovych
nastroju v ostatnim Uplném vysledku, jsou-li splnéna
urcitd kritéria (viz bod (iii) nize) a

» Skupina mUze neodvolatelné oznacit dluhovy nastroj,
ktery splnuje kritéria pro ocenovani nabéhlou hod-
notou nebo redlnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku (FVTOCI), za nastroj ocenény redlnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud je tim
vylou€en nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo
Ucetni nesoulad (viz bod (iv) nize).

(i) Nabéhla hodnota a metoda efektivni urokové miry

Metoda efektivni urokove miry je metoda vypoctu na-
béhlé hodnoty dluhového nastroje a alokace urokového
vynosu do relevantnich obdobi. Efektivni Urokova mira
jinych financnich aktiv, nez jsou nakoupenad nebo vznikla
uverové znehodnocend financni aktiva (tj. aktiva, kterd
jsou uvéroveé znehodnocena pri prvotnim vykadzani), je
takova mira, kterd presné diskontuje odhadovanou vysi
budoucich penéznich pfijm0 (véetné viech poplatkd
zaplacenych nebo pfijatych, které tvori nedilnou souc¢dst
efektivni Urokové miry, transak¢nich nakladd a ostat-
nich prémii nebo diskontd) s vyjimkou o¢ekadvanych
uveérovych ztrat po ocekadvanou dobu trvani dluhového
nastroje, nebo pripadné po kratsi obdobi, na jejich
hrubou nabéhlou hodnotu k okamziku prvotniho vyka-
z3ni. V pripadé nakoupenych nebo vzniklych Uvéroveé
znehodnocenych finan¢nich aktiv se vypocte efektivni
urokova mira upravenad o uveérove riziko diskontovanim
odhadovanych budoucich penéznich tokyd, véetné
ocekadvanych Uvérovych ztrat, na nabéhlou hodnotu
dluhového nastroje pfi prvotnim vykazani.

Nabéhlad hodnota finan¢niho aktiva je ¢astka, jakou

je financni aktivum ocenéno pfi prvotnim vykazani,
snizena o splatky jistiny a zvysenad - s pouzitim metody
efektivni urokove miry - o kumulativni amortizaci
rozdilu mezi hodnotou vykazanou pri prvotnim vyka-
z3ni a3 hodnotou pfi splatnosti, upravend o pfipadnou
opravnou polozku. Naopak hruba uc¢etni hodnota
finan¢niho aktiva je nabéhla hodnota finan¢niho aktiva
pfed Upravou o pfipadnou opravnou polozku.

Urokové vynosy se vykazuji za pouziti metody efektivni
urokové miry pro dluhové nastroje ndsledné oceriované
nabéhlou hodnotou a redlnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI). U jinych financ¢nich aktiv,
nez jsou nakoupend nebo vznikld uvérové znehodnoce-
na financni aktiva, se urokové vynosy vypoctou uplat-
nénim efektivni urokové miry na hrubou ucetni hod-
notu finan¢niho aktiva, kromé finan¢nich aktiv, u nichz

nasledné doslo k uvérovému znehodnoceni (viz nize).

U finan¢nich aktiv, u nichz nasledné doslo k Uvérovému
znehodnoceni, se urokové vynosy vykazuji uplatnénim
efektivni Urokové miry na nabéhlou hodnotu finan¢niho
aktiva. Pokud se v nasledujicich U¢etnich obdobich
uvérové riziko uvérové znehodnocenych finan¢nich na-
stroju zlepsi natolik, ze finan¢ni aktivum prestane byt
uvérové znehodnoceno, Urokové vynosy se vykazuji
uplatnénim efektivni urokové miry na hrubou ucetni
hodnotu finan¢niho aktiva.

Pro nakoupend nebo vznikld Uvéroveé znehodnocend
financni aktiva Skupina vykazuje urokové vynosy
uplatnénim efektivni urokové miry upravené o Uve-
rové riziko na nabeéhlou hodnotu finan¢niho aktiva od
prvotniho vykazani. Hruby zéklad se k vypoctu znovu
nepouzije ani v pripadé, ze se Uvérové riziko finan¢niho
aktiva nasledné zlepsi natolik, ze financni aktivum jiz
nebude Uvéroveé znehodnoceno.

(ii) Dluhové nastroje klasifikované jako ocenéné
redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku
(FVTOCI)

Podnikové dluhopisy drzené Skupinou jsou ocenovany
redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku
(FVTOCI). Podnikové dluhopisy se pfi prvotnim zachy-
ceni ocenuji redlnou hodnotou zvysenou o transakéni
ndklady. Ndsledné se v hospodaiském vysledku
vykazuji zmény ucetni hodnoty téchto podnikovych
dluhopis0 v dUsledku kurzovych rozdild (viz nize), ziskd
a ztrat ze znehodnoceni (viz nize) a Urokovych vynos0
vypoctenych za pouziti metody efektivni Urokové miry
(viz bod (i) vyse). Castky vykazané v hospodaiském
vysledku jsou stejné jako ¢3dstky, které by byly v hos-
podarskem vysledku vykazany, pokud by tyto podniko-
vé dluhopisy byly ocenény nabéhlou hodnotou. Veskeré
dalsi zmény ucetni hodnoty téchto podnikovych dlu-
hopisU se vykazuji v ostatnim Uplném vysledku a ku-
muluji v polozce fond z pfecenéni investic. Jakmile jsou
tyto podnikové dluhopisy oductovany, kumulativni zisky
nebo ztraty v minulosti vykadzané v ostatnim Uplném
vysledku se reklasifikuji do hospodarského vysledku.

(iii) Kapitalové nastroje oznacené jako ocenéné
redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku
(FVTOCI)

Pfi prvotnim vykazani mdze Skupina ucinit neodvo-
latelnou volbu (pro kazdy jednotlivy ndstroj) oznacit
investice do kapitdlovych nastroj0 jako ocenované real-
nou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI).
Toto oznaceni vSak neni mozné, pokud je kapitalova
investice ur¢ena k obchodovani nebo pokud jde

o podminénou protihodnotu vykézanou nabyvatelem

v podnikové kombinaci.

Finan¢ni aktiva jsou uréena k obchodovani, pokud:

» byla pofizena pfedevsim za Ucelem prodeje v blizké
budoucnosti, nebo

* jsou pfi prvotnim vykazani soucasti portfolia identi-
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fikovanych finan¢nich nastroj0, které jsou spole¢né
fizeny Skupinou a u kterych je v posledni dobé
dolozeno obchodovani realizované pro kratkodoby
zisk, nebo

* jsou derivdtem (kromé derivatu, ktery je smlouvou

o finan¢ni zaruce nebo plIni funkci efektivniho zajis-
tovaciho nastroje).

Investice do kapitalovych ndstroj0 ocenénych redlnou
hodnotou do ostatniho uplného vysledku (FVTOCI) jsou
prvotné ocenény readlnou hodnotou navysenou o trans-
akeni ndklady. Nasledné jsou ocenény redlnou hodnotou,
pficemz zisky a ztraty ze zmén redlné hodnoty jsou vy-
kdzdny do ostatniho Uplného vysledku a kumulovany ve
fondu z pfecenéni investic. Kumulativni zisky nebo ztraty
nebudou pfi oductovani kapitadlovych investic reklasifi-
kovany do hospodarskeého vysledku misto toho budou
prevedeny do nerozdéleného zisku.

Véechny investice do kapitdlovych nastroj0, které
nejsou ur¢eny k obchodovani, Skupina oznacila pfi pr-
votni aplikaci IFRS 9 jako ocenované redlnou hodnotou
do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI).

(iv) Financ¢ni aktiva ocenénad realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty (FVTPL)

Financ¢ni aktiva, ktera nesplnuji kritéria pro ocenéni na-
béhlou hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho

uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) az (iii) vyse) se
ocenuji redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Konkrétne:

* Investice do kapitdlovych nastrojU se klasifikuji jako
investice v redIné hodnoté do zisku nebo ztrdty (FVT-
PL), pokud kapitalova investice neni Skupinou ozna-
¢ena jako urcenad k obchodovani ani neni podminénou
protihodnotou plynouci z podnikové kombinace, kterd
je ocenéna redlnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku (FVTOCI) pfi prvotnim vykazani (viz bod (iii)
vyse).

Dluhové n3dstroje, které nesplnuji kritéria pro ocenéni
nabéhlou hodnotou nebo redinou hodnotou do ostat-
niho Uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) a (ii)
vyse), se klasifikuji jako dluhové nastroje ocenéné
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Na-
vic dluhové nastroje, jez splnuji kritéria pro ocenéni
bud nabéhlou hodnotou, nebo redlnou hodnotou do
ostatniho uplného vysledku (FVTOCI), mohou byt pfi
prvotnim vykazani oznaceny jako nastroje ocenéné
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL),
pokud je tim vylouc¢en nebo vyznamné omezen oce-
novaci nebo Ucetni nesoulad (tzv. Ucetni neshoda),
ktery by jinak mohl vzniknout pfi oceriovani aktiv
nebo zadvazkl ¢i vykadzani s nimi souvisejicich ziskd

3 ztrat na jiném z3kladé. Skupina neocenila zadné
dluhové nastroje redlnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL).
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Kurzové zisky a ztraty

Ueetni hodnota finanénich aktiv denominovanych v cizi
meéne je urcena v pfislusne cizi méné a prepocitava se
za pouziti spotového kurzu ke konci kazdého ucetniho
obdobi. Konkrétné:

« U financ¢nich aktiv ocenénych nabéhlou hodnotou,
které nejsou soucasti zajistovaciho vztahu, se kurzo-
vé rozdily vykazuji ve vykazu ziskd a ztrat.

U dluhovych n3astrojd ocenénych redlnou hodnotou
do ostatniho uplného vysledku (FVTOCI), které ne-
jsou soucasti zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily
u nabehlych hodnot dluhovych ndstrojd vykazuji ve
vykazu zisk0 a ztrat. Ostatni kurzové rozdily se vyka-
zuji v ostatnim uplném vysledku.

U financ¢nich aktiv ocenénych realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty (FVTPL), které nejsou soucasti

zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily vykazuji ve
vykazu zisk0 a ztrat.

U kapitalovych nastrojd ocenénych redlnou hod-
notou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) se
kurzove rozdily vykazuji v ostatnim Uplném vysledku.
Viz zdsady pro zajistovaci Ucetnictvi ohledné vyka-
z3ani kurzovych rozdilQ, kdy slozka ménového rizika
finan¢niho aktiva je oznacena jako zajistovaci nastroj
pro zajisténi ménového rizika.

Znehodnoceni financnich aktiv

Skupina vykazuje opravnou polozku na ocekavané
uveérove ztraty u investic do dluhovych ndstroj0, které
jsou ocenény nabéhlou hodnotou nebo redlnou hod-
notou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), dale

u pohleddvek z leasingu, pohledavek z obchodniho sty-
ku a smluvnich aktiv, jakoz i smluv o finan¢nich z3ru-
kach. Vyse ocekadvanych uvérovych ztrat se aktualizuje
vzdy k datu Ucetni zaverky, aby reflektovala zmény
uveéroveého rizika od prvotniho vykazani prislusného
finan¢niho ndstroje.

Skupina vzdy vykazuje ocekavane Uverove ztraty za
dobu trvani v pripadé pohledavek z obchodniho styku,
smluvnich aktiv a pohleddvek vyplyvajicich z leasingu.
Ocekdvaneé uveérove ztraty se u téchto financ¢nich aktiv
odhaduji pomoci matice tvorby opravnych polozek

na zakladé historickych zkusenosti Skupiny v oblasti
uveérovych ztrdt upravenych o faktory, které jsou
specifické pro dluzniky, obecné ekonomické podminky
a posouzeni stadvajicich i odhadovanych budoucich
podminek k datu ucetni zdvérky, véetné ¢asové hodno-
ty penéz, je-li relevantni.

V pfipadé vsech ostatnich finanénich nastrojd Skupina
vykazuje ocekavané financni ztrdty za dobu trvani, po-
kud doslo k vyznamnému zvyseni Uvéroveho rizika od
prvotniho vykazani. Pokud véak k vyznamnému zvy-
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Seni Uvérového rizika od prvotniho vykdzani nedoslo,
Skupina vy¢isli opravnou polozku na ztratu z tohoto
finan¢niho ndstroje ve vysi odpovidajici 12mési¢ni
ocekavaneé Uvérove ztrate.

Ocekavane uverove ztraty za dobu trvani predstavuji
octekdvané Uvérové ztraty, jez vznikaji v dUsledku
vsech moznych nedodrzeni zavazkd béhem ocekdvané
doby trvani finan¢niho ndstroje. Oproti tomu 12 mésic¢-
ni ocekadvané uveérove ztraty predstavuji ¢ast ocekava-
nych Uvérovych ztrat za dobu trvadni, jez dle o¢ekavani
vzniknou v dusledku selhadni finan¢niho nastroje, které
mUze nastat behem 12 mésicO po datu Ucetni zavérky.

(i) Vyznamné zvyseni Uvérového rizika

Pfi posouzeni toho, zda se Uvérové riziko souvisejici

s finan¢nim nastrojem od data prvotniho vykazani
vyznamneé zvysilo, Skupina porovnava riziko selhdni

u finan¢nich nastrojd k datu Ucetni zdverky s rizikem
selhdni u finan¢nich nastrojd k datu prvotniho vyka-
z3ni. Pfi posuzovani Skupina zvazuje jak kvantitativni,
tak kvalitativni informace, ktere jsou pfiméfené a dolo-
Zitelné, vcetné zkusenosti z predchozich obdobi a infor-
maci o budoucnosti, které jsou k dispozici bez nutnosti
vynalozit nepfiméfené naklady nebo uUsili. Ma se za to,
ze informace o budoucnosti zahrnuji budouci vyhlidky
odvétvi, v nichz dluznici Skupiny podnikaji, ziskané

z odbornych ekonomickych posudk0, od finan¢nich
analytikd, vladdnich subjektd, relevantnich think-tankd
a dalsich obdobnych organizaci, jakoz i zvazenim r0z-
nych externich zdroj0 aktuadlnich a budoucich ekono-
mickych informaci souvisejicich s klicovymi operacemi
Skupiny. Pfi posouzeni toho, zda doslo k vyznamnému
zvyseni Uvérovych rizik od prvotniho vykdzani, se zo-
hlednuji nasledujici informace:

 skutec¢né ¢i ocekdvané vyznamneé zhorseni externiho
(je-li k dispozici) ¢i interniho Uvérového ratingu
finan¢niho nastroje,

» vyznamné zhorseni externich trznich ukazatel
uvéroveho rizika pro konkrétni finan¢ni nastroj, napf.
vyznamneé zvyseni Uveérové marze, cen swapul Uveé-
rového selhdni u dluznika ¢i doby nebo rozsahu, kdy
redlnd hodnota finan¢niho aktiva byla nizsi nez jeho
nabéhl3 hodnots,

« stavajici ¢i budouci negativni zmény obchodnich,
finan¢nich nebo ekonomickych podminek, které dle
ocekavani povedou k vyraznému snizeni schopnosti
dluznika splnit své dluhove z3vazky,

* skutecné ¢i ocekdvané vyznamneé zhorseni provoz-
nich vysledk® dluznika,

* vyznamné zvyseni Uvérového rizika u ostatnich
finan¢nich ndstroj0 téhoz dluznika,

 skutec€nad ¢i ocekdvana vyznamna negativni zména
regula¢niho, hospoddrského nebo technického
prostredi dluznika vedouci k vyznamnému zhorseni
schopnosti dluznika splnit své dluhové z3vazky.

Bez ohledu na vysledek vys$e uvedeného posouzeni
Skupina predpoklada, ze uveérove riziko souvisejici s fi-
nan¢nim aktivem vyznamné vzrostlo od data prvotniho
vykazani v pfipade, kdy jsou smluvni platby vice nez
30 dni po splatnosti, pokud Skupina nema pfimérené

a dolozitelné informace, které by dokladaly opak.

Navzdory vyse uvedenemu Skupina predpoklada,

Ze nedoslo k vyznamnému zvyseni Uvéroveho rizika
souvisejiciho s finan¢nim nastrojem od data prvotniho
vykazani, pokud je stanoveno, ze u finan¢niho nastroje
je k datu Ucetni zaverky Uvérove riziko nizke. Financni
nastroj nese nizké uverove riziko, pokud:

1. finan¢ni nadstroj ma nizkeé riziko selhani,
2. dluznik ma silnou schopnost v blizké budoucnosti
splnit své smluvni povinnosti v oblasti penéznich tokd a

3. negativni zmény ekonomickych a obchodnich
podminek mohou, avéak nemusi, v dlouhodobéjsim
horizontu omezit schopnost dluznika splnit své smluvni
povinnosti v oblasti penéznich tokd.

Skupina ma za to, ze u finan¢niho aktiva je nizké
uvérové riziko, pokud externi Uvérovy rating tohoto
aktiva odpovida ,investi¢nimu stupni® podle mezi-
narodné uznadvaneé definice nebo pokud neni externi
rating k dispozici, aktivum ma interni rating jako ,bez
selhdni®. Bez selhdni znamena, Ze protistrana ma silnou
finan¢ni pozici a neexistuji dluzné ¢3astky z minulych
obdobi. V pripadé smluv o finan¢nich zarukach se za
datum, k némuz se Skupina stane stranou neodvola-
telného zavazku, povazuje datum prvotniho vykazani
pro Ucely posouzeni znehodnoceni finan¢niho nastroje.
Pfi posouzeni toho, zda od prvotniho vykdzani doslo

k vyznamnému zvyseni uvérového rizika u smluv o fi-
nancnich zarukach, Skupina zohledni zmény rizika, ze
dany dluznik nedodrzi podminky prislusné smlouvy.

Skupina pravidelné monitoruje ucinnost kritérii pro
identifikaci toho, zda doslo k vyznamnému zvyseni
uveéroveého rizika, a reviduje je dle potreby, aby zajistila,
Ze je podle téchto kritérii mozné identifikovat vyznam-
né zvyseni Uvérového rizika predtim, nez budou dané
¢astky po splatnosti.

(ii) Definice selhani

Pro Ucely fizeni interniho Uvérového rizika povazuje
Skupina nasledujici situace za pripad selhani, protoze
na zadkladé jejich predchozich zkusenosti hodnota fi-
nanc¢nich aktiv, kterd spini jedno z ndsledujicich kritérii,
obecne neni vytézitelna:
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» pokud protistrana porusi finan¢ni ustanoveni, nebo

« informace ziskané interné nebo z externich zdroj0
poukazuji na to, ze dluznik pravdépodobné neuhradi
své zavazky vUOcCi vériteldm, vcetné Skupiny, v pIné vysi
(bez ohledu na kolateral, ktery Skupina drzi).

Bez ohledu na vyse uvedenou analyzu mé Skupina za
to, ze doslo k selhani, kdyz je finan¢ni aktivum vice nez
90 dni po splatnosti, pokud Skupina nema k dispozici
pfimérené a dolozitelné informace prokazujici, ze je
vhodnéjsi nastavit pozdéjsi okamzik selhdni.

(i) Uvéroveé znehodnocena finanéni aktiva

Finan¢ni aktivum je Uuvérové znehodnoceno, pokud
nastala jedna nebo vice udalosti, jez maji negativni
dopad na odhadované budouci penézni toky spojené

s danym finan¢nim aktivem. Ddkazy, ze financni akti-
vum je Uveéroveé znehodnoceno, zahrnuji pozorovatelné
informace o nasledujicich udélostech:

» zdvazne financ¢ni obtize emitenta nebo dluznika,

» poruseni smlouvy, jako napf. selhdni nebo nedodrze-
ni splatnosti (viz bod (ii) vyse),

« véritel (véritelé) dluznika udélil dluznikovi z eko-
nomickych nebo smluvnich ddvodU0 souvisejicich
s finan¢nimi obtizemi dluznika Ulevu (Ulevy), kterou
by veéritel (véritelé) jinak neudélil,

* stavd se pravdéepodobnym, Zze bude zahadjen kon-
kurz ¢i jina finan¢ni reorganizace dluznika,

+ z3nik aktivniho trhu pro dané finan¢ni aktivum
kvali finan¢nim obtizim.

(iv) Odpisova politika

Skupina odepise finanéni aktivum, pokud existuji
informace o tom, Ze dluznik je ve vadznych financnich
obtizich a ze nelze primérené ocekdvat realizaci hodno-
ty aktiva, napf. kdyz dluznik vstoupil do likvidace nebo
vyhldsil Upadek, nebo v pripadé pohleddvek z obchod-
niho styku, pokud jsou pohledavky vice nez dva roky
po splatnosti podle toho, co nastane drive. Odepsand
finan¢ni aktiva mohou byt stdle vymadhana v souladu

s postupy Skupiny pro vymahani pohleddvek a se
zohlednénim pravniho poradenstvi, je-li relevantni.
Jakékoliv ziskané ¢astky se vykazuji do hospodaiského
vysledku.

(v) Stanoveni a vykazovani ocekdvanych Uvérovych ztrat

Stanoveni o¢ekdvanych Uvérovych ztrat je funkci prav-
dépodobnosti selhani, ztraty ze selhani (tj. vyse ztraty,
pokud doslo k selhani) a expozice v selhadni. Posouzeni
pravdépodobnosti selhdni a ztraty ze selhdni vychazi

z historickych udajd upravenych o informace o bu-
doucnosti, jak jsou popsany vyse. Expozice v selhani

u finan¢nich aktiv predstavuje hrubou Uc¢etni hodnotu
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aktiv k datu ucetni zaverky. U smluv o financni zaruce
expozice zahrnuje ¢3stku vycerpanou k datu ucetni
z3aveérky spolec¢né s veskerymi dalsSimi ¢astkami, ktere
budou dle ocekavani vycerpany v budoucnu do data
selhdni stanoveného na zdkladé predchoziho vyvoje,
pochopeni Skupiny, pokud jde o specifické budouci fi-
nancni potreby dluznikd, a ostatni relevantni informace
0 budoucnosti.

U finan¢nich aktiv se o¢ekdvana Uvérova ztrata odha-
duje jako rozdil mezi veskerymi smluvnimi penéznimi
toky splatnymi Skupiné na zakladé uzavienych smluv
a veskerymi penéznimi toky, jejichz inkaso Skupina
ocekdva, diskontované pUvodni efektivni Urokovou
mirou. U pohledavek z leasingu jsou penézni toky
pouzivané pro stanoveni oc¢ekdvanych Uvérovych ztrat
konzistentni s penéznimi toky pouzitymi pfi oceneni
pohleddvky z leasingu v souladu s IFRS 16 Leasingy.

Ponévadz v pripadé smlouvy o financni zaruce je
Skupina povinna ucinit platby pouze v pripadé selhani
dluznika v souladu s podminkami daného ndstroje, na
néjz se vztahuje zaruka, opravna polozka na oceka-
vane ztraty predstavuje ocekdvané platby, které maji
drzitele odskodnit za uverove ztraty, jez mu vzniknou,
po odecteni veskerych ¢astek, které Skupina dle o¢ekd-
vani obdrzi od drzitele, dluznika ¢i jiné strany.

Pokud Skupina vy¢islila opravnou polozku k finanénimu
nastroji ¢astkou odpovidajici ocekadvané Uverove ztraté
za dobu trvani v predchozim ucetnim obdobi, avsak

k datu Ucetni zaverky za bézné Ucetni obdobi urci, ze
kritéria pro ocekavané Uverove ztraty za dobu trvani
jiz nejsou splnéna, Skupina vycisli opravnou polozku ve
vysi 12meésicni ocekdvané uvérove ztraty k datu ucetni
zaverky za bézné ucetni obdobi s vyjimkou aktiv,

U nichz je uplatnén zjednoduseny pristup.

Skupina vykazuje zisk nebo ztrdtu ze znehodnoceni

do hospodariského vysledku v pripadé veskerych fi-
nanc¢nich nastroju s odpovidajici Upravou jejich ucetni
hodnoty prostrednictvim uctu opravnych polozek s vy-
jimkou investic do dluhovych nastroj0 ocenénych real-
nou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI),
U nichZ je opravna polozka vykazana do ostatniho
uplného vysledku a akumulovana ve fondu z precenéni
investic a nesnizuje Ucetni hodnotu finan¢niho aktiva
ve vykazu o finan¢ni situaci.

Oductovani financ¢nich aktiv

Skupina oductuje finan¢ni aktivum pouze v pfipade,
kdyz smluvni prava na penézni toky z aktiva vyprsi
nebo kdyz toto finanéni aktivum a v podstaté veskerd
rizika a uzitky spojené s jeho vlastnictvim prevede na
jiny subjekt. Jestlize Skupina nepfevede ani si nepone-
cha v podstaté vsechna rizika a uzitky spojené s vlast-
nictvim aktiva a ponecha si kontrolu nad prevddénym
aktivem, zauctuje podil, ktery si na pfevadéném aktivu
ponechadva, a souvisejici zdvazek vyplyvajici z ¢astek,
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které bude mozna muset zaplatit. Pokud si Skupina
ponechd v podstaté vsechna rizika a uzitky spojené

s vlastnictvim prevddéného finan¢niho aktiva, pokra-
Cuje v UcCtovani o tomto finan¢nim aktivu a zauctuje
také prijatou zajisténou pOjcku.

Pti oductovani finan¢niho aktiva ocenéného nabéeh-

lou hodnotou se rozdil mezi U¢etni hodnotou aktiva

a souctem prijaté uhrady a pohleddvky vykaze do
hospodaiského vysledku. Navic pfi oductovani investice
do dluhového nastroje ocenéného readlnou hodnotou do
ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) se kumulativni
zisk nebo ztrata, ktere byly dfive kumulovany ve fondu
z precenéni investic, reklasifikuje do hospodarského vy-
sledku. Oproti tomu pfi oductovani investice do kapita-
lového nastroje, ktery se Skupina rozhodla pfi prvotnim
vykazani ocenit redlnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku (FVTOCI), je kumulativni zisk nebo ztrata, jez
byly dfive kumulovany ve fondu z pfecenéni investic,
nejsou reklasifikovany do hospodaiského vysledku, ale
jsou prevedeny do nerozdéleného zisku minulych let.

4.20. FINANCNIi ZAVAZKY

Véechny finan¢ni zadvazky se nadsledné ocenuji v na-
béhlé hodnoté pomoci efektivni urokové miry nebo

v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL). Nicmé-
né financni zavazky, které vzniknou, pokud prevod fi-
nanc¢niho aktiva nesplnuje kritéria pro oductovani nebo
pokud je pro néj tfeba pouzit metodu pretrvavajici
angazovanosti, a smlouvy o finan¢nich zédrukach vyda-
né Skupinou jsou ocenény podle specifickych Ucetnich
z3sad uvedenych nize.

Finanéni zavazky ocenéné redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL)

Financni zavazky se klasifikuji jako finan¢ni zavazky

v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, pokud jsou (i)
podminénou protihodnotou zauc¢tovanou nabyvatelem
v podnikové kombinaci, (ii) ur¢eny k obchodovani nebo
(iii) oznaceny jako nastroje oceriované redlnou hodno-
tou do zisku nebo ztraty.

Finan¢ni zavazky se klasifikuji jako urcené k obchodo-
vani, pokud:

* byly pofizeny v zasadé za ucelem zpétne koupée
v blizké budoucnosti, nebo

* jsou pfi prvotnim vykazani souc¢asti portfolia identi-
fikovanych finan¢nich ndstroj0, které jsou spole¢né
fizeny Skupinou a u kterych je v posledni dobé
dolozeno obchodovani realizované pro kratkodoby
zisk, nebo

* jsou derivdtem (kromé derivatu, ktery je smlouvou

o finan¢ni zaruce nebo pini funkci efektivniho zajis-
tovaciho nastroje).

Finan¢ni zavazky, kromé financ¢nich zavazkd urcenych
k obchodovani nebo podminéné protihodnoty zaucto-
vane nabyvatelem v podnikové kombinaci, je mozné pfi
prvotnim vykazani oznacit jako financni zavazky v redl-
né hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud:

« takovéto oznaceni vylucuje nebo vyznamné omezuje
ocenovaci nebo Ucetni nesoulad, ktery by jinak mohl
vzniknout, nebo

* je finan¢ni zavazek soucasti Skupiny finan¢nich
aktiv nebo financnich z3dvazkd nebo obou, které jsou
fizeny a jejichz vykonnost je hodnocena na zakladée
redlné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou
strateqii Skupiny v oblasti fizeni rizik nebo investicni
strateqii a informace o této Skupiny jsou na tomto
zakladé interné vykazovany, nebo

* je soucasti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice
vlozenych derivat0, a IFRS 9 umoznuje, aby se celd
kombinovana smlouva oznacovala jako oceneénad
v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finan¢ni zavazky v redIné hodnoté do zisku nebo ztraty
(FVTPL) se ocenuji v redlné hodnoté, pricemz jakykoliv
vysledny zisk nebo ztrata ze zmén redlné hodnoty se
Uctuje do hospodadrského vysledku (pokud nejsou sou-
¢asti oznaceného zajistovaciho vztahu - viz zasady pro
zajistovaci ucetnictvi).

U financ¢nich z3dvazk( oznacenych jako nastroje ocené-
né redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) je
vsak vyse zmeény redlné hodnoty finan¢niho zavazku,
kterd je d0sledkem zmény Uvérového rizika u tohoto
z3vazku, vykazadna do ostatniho Uplného vysledku, po-
kud by zauctovani dopadd zmeén Uvérového rizika toho-
to z3dvazku do ostatniho Uplného vysledku nevedlo ke
vzniku nebo zvétseni U¢etniho nesouladu v hospodar-
ském vysledku. Zbyvajici vyse zmény redlné hodnoty
se vyk3ze do hospodarského vysledku. Zmény redlné
hodnoty, které jsou dUsledkem zmén Uvérového rizika
finan¢niho zavazku, vykdzané do ostatniho Uplného
vysledku nejsou nasledné reklasifikovany do hospodai-
skeého vysledku, ale jsou prevedeny do nerozdéleného
zisku pfi oductovani finan¢niho zadvazku.

Zisky nebo ztraty u smluv o finan¢nich zarukach vyda-
nych Skupinou, jez Skupina oznacuje jako ndstroje oce-
néné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL),
se vykazuji do hospodarského vysledku.

Finanéni zavazky nasledné ocenéné nabéhlou hodnotou

Finan¢ni zavazky, které nejsou (i) podminénou pro-
tihodnotou zauc¢tovanou nabyvatelem v podnikové
kombinaci, (ii) ur¢eny k obchodovani nebo (iii) oznace-
ny jako nastroje ocenovaneé redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL), jsou n3dsledné ocenény v nabéhlé
hodnoté pomoci efektivni urokoveé miry.

Metoda efektivni urokove miry je metoda vypoctu
nabéhlé hodnoty finanéniho zdvazku a alokace uUro-
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kového nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokovad
mira je takova Urokova mira, kterd presnée diskontuje
odhadované budouci penézni platby (vcetné vsech po-
platk0 a bod0 zaplacenych nebo pfijatych, které tvori
nedilnou souc¢ast efektivni urokové miry, transakenich
ndkladU a ostatnich prémii nebo diskontd) po ocekdva-
nou dobu trvani finan¢niho zadvazku nebo pripadné po

kratsi obdobi na nabéhlou hodnotu finan¢niho zdvazku.

Z3avazky ze smluv o finan¢nich zarukach

Smlouva o finan¢ni zaruce je smlouva, ktera vyzaduje,
aby vystavce proved| urcité platby, kterymi drzitele
odskodni za ztratu, jez mu vznikne, kdyz urcity dluznik
neuhradi splatné ¢3stky v souladu s podminkami dlu-
hového nastroje.

Z3avazky ze smluv o financ¢nich zarukach se prvotné
ocenuji v redlné hodnoté a (pokud nejsou oznaceny
jako ndstroje ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL) a nevznikaji v dUsledku prevodu aktiva)
pfi nasledném ocenéni bud’

* ve vysi opravneé polozky ur¢ené v souladu s IFRS 9
(viz vyse financ¢ni aktiva), nebo

« ¢3stkou prvotniho zauctovani snizenou pripadné
o kumulovanou amortizaci v souladu s vyse uvede-
nymi zdsadami vykazovani vynosU podle toho, ktera
z uvedenych hodnot je vyssi.

Kurzové zisky a ztraty

U finan¢nich zavazkd denominovanych v cizi méné

a ocenénych nabéhlou hodnotou ke konci kazdého
ucetniho obdobi se kurzové zisky a ztraty urc¢i na zaklade
nabéhlé hodnoty ndstroj0. Tyto kurzove zisky a ztrdty

se vykazuji ve vykazu ziskd a ztrat v pripadé finan¢nich
z3vazky, které nejsou soucasti zajistovaciho vztahu.

U financ¢nich zavazk® oznacenych jako zajistovaci nastroj
pro zajisténi meénového rizika se kurzové zisky a ztraty
vykazuji do ostatniho uplného vysledku a kumuluji v sa-
mostatné slozce vlastniho kapitalu.

Readlna hodnota finan¢nich zavazkd denominovanych

Vv cizi méné se stanovi v dané cizi méne a prepocitava
se za pouziti spotoveého kurzu ke konci U¢etniho obdobi.
U finan¢nich z3dvazkd ocenénych redlnou hodnotou do
zisku nebo ztraty (FVTPL) je slozka cizi mény souc¢dsti
zisk0 a ztrat ze zmén redlné hodnoty a vykazuje se do
hospodarského vysledku v pripadé financ¢nich zavazk0,
jez nejsou soucasti zajistovaciho vztahu.

0Oductovani financnich zavazkl

Skupina oductovava financni zavazky pouze v situaci,
kdy jsou povinnosti Skupiny splnény, zruseny nebo skon-
¢i jejich platnost. Rozdil mezi ucetni hodnotou oductova-
ného finan¢niho zavazku a ¢astky bud’ zaplacené, nebo
splatné je zauctovan do hospodaiského vysledku.
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Pokud Skupina vymeéni se stavajicim véfitelem jeden
dluhovy nastroj za jiny s vyrazné odlisnymi podmin-
kami, tato vymeéna se zauctuje jako zanik ptvodniho

a vykadzani nového financ¢niho zavazku. Obdobné
Skupina zauUctuje podstatnou modifikaci podminek
stavajiciho zavazku ¢i jeho ¢3sti jako zanik pdvodniho
a vykdzani nového financ¢niho zavazku. Predpoklada
se, ze podminky jsou vyrazné odlisné, pokud diskon-
tovanad soucasna hodnota penéznich tokd za novych
podminek, véetné poplatkd hrazenych bez jakychkoliv
inkasovanych poplatk0 a diskontovanych pomoci pd-
vodni efektivni urokove miry se lisi alespon o 10 % od
diskontované soucasné hodnoty zbyvajicich penéznich
tok® pUvodniho finanéniho zdvazku. Neni-li modifikace
podstatna, rozdil mezi (1) u¢etni hodnotou z3vazku
pred modifikaci a (2) sou¢asnou hodnotou penéznich
tokd po modifikaci by mél byt vykdzan do hospodar-
ského vysledku jako zisk nebo ztrata z modifikace

v ramci polozky ostatni zisky a ztraty.

4.21. SPRIZNENE STRANY

Spfiznéne strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou
spfiznéné s ucetni jednotkou zpracovavajici konsolido-
vanou Ucetni zaverku. Osoba nebo rodinny prislusnik této
osoby je spfiznena s ucetni jednotkou, pokud tato osoba:

(I) ovldda nebo spoluovldda ucetni jednotku;
() ma na ucetni jednotku vyznamny vliv;
(ll1) je ¢lenem hlavniho fidiciho organu ucetni
jednotky nebo matefskeé spolecnosti Ucetni jednotky.

Subjekt je spfiznén s Ucetni jednotkou, pokud je spliné-
na nékterd z nize uvedenych podminek:

() Subjekt a Ucetni jednotka jsou ¢leny stejné skupiny
(coz znamen3d, Zze matefska, dcefind a sesterska
spole¢nost jsou vzdjemneé spfiznéné).

(1) Jedna ucetni jednotka je pridruzenou spole¢nosti
nebo spole¢nym podnikem jiné Ucetni jednotky
(nebo pridruzenou spole¢nosti ¢i spole¢nym pod-
nikem ¢lena skupiny, jejimz je tato ucetni jednotka
¢lenem).

(IlI) Obé ucetni jednotky jsou spole¢nym podnikem
stejne treti strany.

(IV) Jedna ucetni jednotka je spole¢nym podnikem
treti strany a druh3d ucetni jednotka je pfidruze
nym podnikem treti strany.

(V) Ucetni jednotka vyuziva plany definovanych pozit-
k0 pro zameéstnance Ucetni jednotky nebo subjektu
spriznéného s Ucetni jednotkou ve prospéch za-
méstnancU po ukonceni jejich pracovniho poméru.
Pokud tento plan vyuziva sama ucetni jednotka,
jsou zaméstnanci poskytujici prispévky take spfiz-
néni s ucetni jednotkou.
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(VI) Ueetni jednotka je ovlddana nebo spoluovlddana
stejnou ovladajici osobou.

(VIl) Ovladajici osoba vymezenad v kapitole 1 ma
vyznamny vliv na ucetni jednotku nebo je klico-
vym ¢lenem vedeni Ucetni jednotky
(nebo materské spolecnosti u¢etni jednotky).

(VIII) Ueetni jednotka nebo jakykoliv ¢len skupiny,
které je souc¢asti, poskytuje sluzby klicového ¢lena
vedeni Ucetni jednotce nebo matefské spolecnosti
ucetni jednotky.

V bézném obdobi méla spole¢nost vyznamné transakce
se spfiznénymi stranami v podobé vzdjemnych z3p0jcek
a vypuUjcek, které jsou popsané v nasledujicich kapitolach.

4.22. PENEZNi PROSTREDKY
A PENEZNI EKVIVALENTY

Penézni prostredky zahrnuji hotovost, bézné ucty

u bank a vklady nebo jiné kratkodobé vysoce likvidni
prostiedky, které mohou byt v kratké dobé preménény
na predem zndmou hodnotu hotovosti a nesou mini-
malni riziko zmény hodnoty.

4.23. VYKAZ PENEZNICH TOKU
Vykaz penéznich tokd se sestavuje nepfimou metodou.

Pro ucely penéznich tok0 zahrnuji penize a penézni
ekvivalenty penézni prostiedky a kolky, penize na ban-
kovnich Uc¢tech kromé vkladd s pdvodni splatnosti delsi
nez tfi mésice od data pofizeni a kratkodoba likvidni
aktiva pohotoveé smeénitelnd za penézni prostredky

v pfedem odsouhlasené vysi, pokud se v pribéhu ¢asu
neocekavaji zddné vyznamné zmény hodnoty téchto
aktiv.

Skupina v roce 2023 upravila vykazovani nékterych
transakci v rdmci vykazu penéznich tokd, z d0vodu
vys$si vypovidajici hodnoty. Tyto Upravy byly apliko-
vany i do srovnatelného obdobi, a mély za nasledek
zmény hodnot na ndsledujicich fadcich vykazu.

2022 2022
upravené puvodni
Urokovy (zisk)/ztrata 77 821 -
Ostatni nepenézni operace -21218 -33 051
Zména stavu zavazkd z obchodniho -1039 21893
styku a jinych zavazkd
Vydaje za nabyti investi¢niho majetku -387 080 -320 358

4.24. FINANCNI DERIVATY

Skupina uzavira smlouvy o finan¢nich derivatech s ci-

o finan¢nich derivdtech jsou uvedeny v bodé 6.16.

Derivaty se prvotné ocenuji redlnou hodnotou k datu
uzavieni smlouvy o finan¢nim derivatu a poté se pre-
cenuji na redlnou hodnotu vzdy k datu Ucetni zdveérky.
Vysledny zisk nebo ztrata se vykazuji pfimo v hospo-
darskem vysledku, pokud se derivat neoznacuje nebo
nefunguje jako zajistovaci ndstroj - v tom pripadé
z3visi nacasovani jeho zauctovani do hospodarského
vysledku na charakteru zajistovaciho vztahu.

Derivat s kladnou redlnou hodnotou se vykazuje jako
financ¢ni aktivum, zatimco derivat se zapornou realnou
hodnotou se vykazuje jako finan¢ni zavazek. Derivat se
vykazuje jako dlouhodobé aktivum nebo dlouhodoby
z3vazek, pokud zbyvajici doba splatnosti nastroje je vice
nez 12 meésicO a tento ndstroj nebude béehem 12 mésicO
realizovan nebo vyporadan. Ostatni derivaty se vykazuji
jako kratkodobad aktiva nebo kratkodobé zavazky.

Zajistovaci Ucetnictvi

Urcité derivaty Skupina oznacuje jako zajistovaci né-
stroje ve vztahu k ménovému riziku a Urokovému riziku
a klasifikuje je jako zajisténi rediné hodnoty, zajisténi
penéznich tok0 anebo zajisténi Cistych investic do za-
hrani¢ni jednotky. Zajisténi ménového rizika ze zdvaz-
neho prislibu se Uctuje jako zajisténi penéznich tokd.
Pti vzniku zajistovaciho vztahu Skupina zdokumentuje
vztah mezi zajistovacim nastrojem a zajisténou poloz-
kou, cile v oblasti fizeni rizika a strategie pfi realizaci
rdznych zajistovacich operaci. Od vzniku zajisténi Sku-
pina pribézné dokumentuje, zda je zajistovaci nastroj
efektivni pfi kompenzaci zmén redlné hodnoty nebo
penéznich tok¥ zajisténé polozky, které jsou dUsledkem
zmeén zajistovaneého rizika, coz je tehdy, pokud zajisto-
vaci vztahy splnuji vsechny nasledujici pozadavky na
efektivnost zajisténi:

» mezi zajisténou polozkou a zajistovacim nastrojem
existuje ekonomicky vztah,

» dopad uverového rizika neni rozhodujicim faktorem
pro zmény hodnot vyplyvajici z tohoto ekonomického
vztahu,

» zajistovaci pomér daného zajistovaciho vztahu je
stejny jako pomér mnozstvi zajisténé polozky, ktery
Skupina skutecné zajistuje, a mnozstvi zajistovaciho
nastroje, ktery Skupina pro zajisténi tohoto mnozstvi

zajisténé polozky skutecné pouziva.
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Pokud zajistovaci vztah prestane splnovat pozadavek
na efektivnost zajisténi souvisejici se zajistovacim po-
meérem, avsak cile v oblasti fizeni rizik pro dany zajisto-
vaci vztah zUstavaji stejné, Skupina upravi zajistovaci
pomér tohoto zajistovaciho vztahu (tzn. rebalancuje
zajisténi) tak, aby opét splnoval pozadovana kritéria.

Skupina oznac¢i pouze vnitfni hodnotu opéni smlouvy
jako zajisténou polozku, tj. bez ¢asové hodnoty opce.
Zmeny redlné hodnoty ¢asové hodnoty opce se vy-
kazuji do ostatniho Uplného vysledku a kumuluji ve
fondu nakladU na zajisténi. Pokud je zajisténd polozka
spojend s transakci, ¢asovd hodnota se reklasifikuje do
hospodarského vysledku v okamziku, kdy jej zajisténa
polozka ovliviuje. Pokud je zajisténa polozka spojena

s ¢asovym obdobim, ¢astka kumulovana ve fondu
nakladd na zajisténi se reklasifikuje do hospodarského
vysledku formou amortizace na racionalni bazi - Sku-
pina aplikuje linedrni odepisovani. Tyto reklasifikované
¢dstky se vykazuji ve vykazu zisk0 a ztrdt na stejném
fadku jako zajistena polozka. Je-li zajisténa polozka nefi-
nancni povahy, ¢astka kumulovanad ve fondu ndkladl na
zajisténi se oductuje primo z vlastniho kapitdlu a zahrne
do pocatecni ucetni hodnoty vykazované nefinanéni po-
lozky. Ddle pokud Skupina oc¢ekdva, ze nékteré ¢i vsech-
ny tyto ztrdty kumulované ve fondu nakladd na zajisténi
nebudou v budoucnu vymozeny, ¢astka se reklasifikuje
primo do hospodariského vysledku.
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5. DULEZITE UCETNIi USUDKY A KLiCOVE
ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Sestaveni Ucetni z3vérky na zadkladé ucetnich stan-
dardU IFRS vyzaduje, aby vedeni provadelo usudky,
odhady a predpoklady, které ovlivauji pouziti Ucetnich
pravidel a vykazované ¢astky aktiv a zavazk0, prijmuo
a vydajU. Odhady a souvisejici predpoklady vychazeji

z historické zkusenosti a r0znych dalsich faktor0, které
vedeni povazuje za danych okolnosti za pfiméfené

a jejichz vysledky tvori zdklad usudkd ohledné Ucetnich
hodnot aktiv a z3dvazkl, které nejsou pohotove patrné
z jinych zdrojd. Skute¢né vysledky se mohou od téchto

odhadu lisit.

Skupina pofizuje dcefine podniky, které vilastni ne-
movitosti. V dobé pofizeni skupina zvazuje, zda kazda
jednotliva akvizice predstavuje akvizici podniku nebo
akvizici aktiva. Skupina Uctuje o akvizici jako o podni-
kové kombinaci, pokud dojde kromé pofizeni nemovi-
tosti takeé k pofizeni integrovaného souboru ¢innosti.
Konkreétneji se zvazuje, do jaké miry jsou pofizovany
vyznamné procesy, a zejména rozsah sluzeb poskyto-
vanych dcefinym podnikem.

Pokud pofizeni dcefinych podnikd nepredstavuje pod-

nik, Uctuje se o ném jako o pofizeni skupiny aktiv a za-
vazk0. Naklady na pofizeni jsou alokovany na porfizend
aktiva a zavazky na zdkladeé jejich relativnich redlnych

hodnot a nevykazuje se goodwill ani odlozend dan.

Odhady a predpoklady se probézné reviduji. Revize
Ucetnich odhadU se vykazuji v obdobi, v némz je od-
had revidovan, pokud revize ovlivni pouze toto obdobi,
nebo v obdobi revize a v dalsich obdobich, pokud
revize ovlivni bézné i budouci obdobi.

Konkrétné jsou informace o vyznamnych oblastech
nejistoty odhadd a kritickych Usudcich pfi pouzivani
Ucetnich pravidel, jez maji nejvyznamnéjsi vliv na ¢3st-
ku vykazovanou ve financnich informacich, popsany

v bodu prilohy 4.6 Investi¢ni majetek.



KONSOLIDOVANA UCETNIi ZAVERKA SESTAVENA K 31. PROSINCI 2023 V SOULADU
S UCETNIMI STANDARDY IFRS VE ZNENI PRIJATEM EVROPSKOU UNIi

6. DOPLNUJICi UDAJE K VYKAZUM
6.1. VYNOSY Z PRODEJE VYROBKU A SLUZEB
(udaje v tis. K¢)

Kategorie Rok 2023 Rok 2022
Vynosy z prodeje vyrobkd a nemovitych véci 7 348 30 835
Vynosy z pronajmu 50 791 25 560
Ostatni sluzby 41824 40 603
Celkem 99 963 96 998

Vynosy z prodeje vyrobk® a nemovitych véci predstavuji zejména vynosy z prodeje vina vyrobeného nasi spolec¢-
nosti Chateau Escot. Pokles vynosd z prodeje pozemkU v roce 2023 je zpUsoben zejména tim, Zze vSechny pozemky
v Chomoutoveé se prodaly jiz v roce 2022. Vynosy z pronadjmu predstavuji predevsim prondjem prostor v budové En-
velopa Office Centre. Vyznamny ndrdst vynosd z prondjmu je zpUsoben schopnosti pronajimat prostory v probéhu
celého roku 2023. Ostatni sluzby predstavuji zejména sluzby v oblasti spravy nemovitosti a prefakturace eneragii.

6.2. NAKLADY NA PRODEJ VYROBKU A SLUZEB

Naklady spojené s prodejem vyrobkd a sluzeb predstavuji v letosSnim roce zejména provozni ndklady administrativni
budovy Envelopa Office Centre, které byli v minulém obdobi vykazany na rddku ostatni provozni vynosy/néklady.

Z dOvodu vice vypovidajici alokace se skupina rozhodla je v roku 2023 vykazat v ndkladech na prodej sluzeb
(v roce 2022 byla hodnota téchto provoznich ndkladd ve vysi 10.635 tis. CZK).

(udaje v tis. K¢)

Kategorie Rok 2023 Rok 2022
Naklady na prodej vyrobku a sluzeb -16 576 -10 461
N3klady na prodej nemovitych véci -1593 -22 327
Celkem -18 169 -32 788

6.3. VYNOSY PRODEJE INVESTICNIHO MAJETKU A CENNYCH PAPIRU K OBCHODOVANI

V nadvaznosti na prodej podilu ve spolecnosti STARZONE a.s. z roku 2020 bylo v roce 2023 uctovano o dodatecnem
vynosu za splnéni podminek ramcové smlouvy o pifevodu podilu v ¢3astce 2 472 tis. K¢.

V letech 2022 a 2023 nedoslo k prodeji podilu z8dné z dcefinych spole¢nosti.
6.4. SLUZBY
Ve sluzbdch jsou vykazovany v obou Ucetnich obdobich zejména opravy, udrzba a ndjemné.

K 31.12. 2023 jsou naklady skupiny na sluzby ve vysi 19 880 tis. K¢, k 31. 12. 2022 ve vysi 17 121 tis. K¢.

6.5. MZDOVE NAKLADY

(udaje v tis. K¢)

Kategorie 31.12.2023 Osobni naklady 31.12.2022 Osobni naklady
celkem za rok celkem za rok

2023 2022

Zaméstnanci 35 -38 794 32 -31512
Vedeni spole¢nosti 2 0 2 0
Celkem 37 -38 794 34 -31 512

Pocet zaméstnancU vychazi z prdmérného eviden¢niho stavu pracovnik0.
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Pod pojmem vedeni spole¢nosti se pro Ucely této konsolidované prilohy rozumi ¢lenové statutdrnich organd.
Ani jeden z ¢len0 tento rok nepobiral zédnou mzdu ani odménu.

6.6. VYNOSOVE UROKY

(udaje v tis. K¢)

Spoleénost/titul Rok 2023 Rok 2022
Vynosové Uroky vi¢i spriznénym stranam z titulu poskytnuté zapujcky 2276 0
Vynosové uroky vici spoleénostem mimo skupinu 50 553 16 726
z titulu poskytnutych zapujcek

Bankovni uroky 5932 0
Celkem 58 761 16 726

N3rdst v hodnoté vynosovych Urokd z titulu poskytnutych zapUjcek meziro¢né vzrostl z d0vodu kratkodobého
poskytnuti volnych finan¢nich prostredk( tretim stranadm za Ucelem jejich zhodnoceni.

Kategorie bankovnich Urokd nebyla minuly rok vykazovana, protoze byla z pohledu skupiny nevyznamna.

6.7. NAKLADOVE UROKY
(Udaje v tis. K¢)

Spolecnost/titul Rok 2023 Rok 2022
N3kladové uroky vici vlastnikovi z titulu prijaté vypujcky -2 830 -4 043
Ndakladové Uroky vici spolecnostem mimo skupinu z titulu prijatych vypujcek -13 266 -8 391
Nakladové uroky vici vériteldm z titulu vydanych dluhopist -152 565 -68 355
Ndakladové Uroky vici bankam z titulu prijatych bankovnich Uvérd -47 815 -13 758
Celkem -216 476 -94 547

Rdst urokovych nakladl byl zpdsoben celkovym zvysenim urokovych sazeb na trhu a rovnéz zvétsenim objemu
dluhovych n3strojd na financovani rdstu skupiny.

6.8. OSTATNIi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

V ostatnich provoznich nadkladech jsou vykazovdny zejména odpisy a pojisténi. V ostatnich provoznich vynosech pak
drobné prefakturace. K 31.12.2023 jsou ostatni provozni ndklady ve vysi 16 523 tis. K&, k 31. 12. 2022 ve vysi 26 501
tis. K&. K 31.12.2023 jsou ostatni provozni vynosy ve vysi 14 584 tis. K¢, k 31.12.2022 ve vysi 9 355 tis. K¢.

6.9. OSTATNI FINANCNIi VYNOSY A NAKLADY

V ostatnich finan¢nich vynosech jsou vykazovany zejména zisky z kurzovych rozdil0 a v ostatnich finan¢nich nakla-
dech pak zejména ztraty z kurzovych rozdild. K 31.12.2023 jsou ostatni finan¢ni ndklady ve vysi 54 208 tis. K¢,

k 31.12. 2022 ve vysi 32 239 tis. K¢. K 31.12.2023 jsou ostatni finan¢ni vynosy ve vysi 27 892 tis. K¢, k 31.12.2022
ve vysi 28 552 tis. K¢.

6.10. ZISK Z PRECENENI INVESTICNIHO MAJETKU

Skupina dosdhla v roce 2023 vyznamneého zisku z precenéni investi¢niho majetku, a to 464 398 tis. K¢, zatimco

k 31.12. 2022 byl tento zisk ve vysi 355 760 tis. K¢. Vice informaci o investi¢nim majetku je popsano v kapitole
6.13 Investicni majetek.
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6.11. DAN Z PRIJMU
(udaje v tis. K¢)

Zisk pred zdanénim 311 071 273 897
Dan pri lokalni sazbé dané z prijmd ve vysi 21 % (19 % pro rok 2022) -59 103 -52 040
Danovy dopad nakladi/vynosu, které nejsou dafnové uznatelné -43 104 -24 368
Dopad zmény danové sazby z 19 % na 21 % -23 961

| colowdiopiee o UETE L Gan
Splatna dan -3 811 -5203
Odlozena dan -122 357 -71 205

6.12.  ZISK NA AKCII PRIPADAJICI VLASTNIKUM MATERSKE SPOLECNOSTI

Castka zisku na akcii byla vypoctena na zakladé ¢istého vysledku hospodafeni za obdobi celkem pfifaditelného
vlastnikOm matefské spole¢nosti ve vysi 178 917 tis. K¢ (2022: 159 561 tis. K¢) a vazeného prdmeérného akciového
kapitdlu, ktery je tvoren 100 kusy (2022: 100) akcii v hodnoté 20 000 K¢ (2022: 20 000 K¢) za akcii.

6.13. INVESTICNi MAJETEK A POZEMKY
(udaje v tis. K¢)

Vyrobni/Skladové budovy 0 0
Administrativni budovy 1168 400 1099 000
Investi¢ni majetek ve vystavbé 4 737 436 3033919
Ostatni 0] 0]

Investi¢ni majetek se sklddd z nékolika rozpracovanych projektd vystavby komerénich prostor.

K 31. 12. 2023 predstavuje celkovd hodnota pozemkd zejména pozemky v drzeni dcefinych spole¢nosti
SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT a REDSTONE FUTURE s.r.o.

Ueetni hodnota investic do nemovitosti je redlnd hodnota nemovitosti uréend nezavislym odhadcem s piislusnou
uzndvanou odbornou kvalifikaci a s aktualni znalosti a pochopenim lokality a kategorie nemovitosti.
Z nasledujici tabulky jsou patrné pohyby v investi¢nim majetku v prdbéhu roku 2023 a 2022:

(Udaje v tis. K¢)

31.12. 2021 (] (o] 3309 714 (o] 69 604 3379 318
Prirdstky 0 98 163 375982 0 0 474 145
Ubytky 0 0 -10 665 0 0 -10 665
Transfery 0 991 021 -987 055 0 -3 966 0
Zisk z precenéni 0 9 816 383 981 0 0 393797
Ztrata z il"ecenénl’ 0 0 -38 037 0 0 -38 037
Prirostky 0 33 340 1275179 - 63 290 1371809
Ubytky 0 - - - - -
Transfery 0 - - - - -
Zisk z precenéni 0 36 060 428 338 - - 464 398
Ztrata z precenéni 0 - - - - -

65



KONSOLIDOVANA UCETNIi ZAVERKA SESTAVENA K 31. PROSINCI 2023 V SOULADU
S UCETNIMI STANDARDY IFRS VE ZNENI PRIJATEM EVROPSKOU UNIi

Vyrobni / skladové budovy
V roce 2023 nedoslo k zadné transakci.
Administrativni budovy

Prirdstky roku 2023 predstavuji investice do budovy Envelopa Office Center v Olomouci. FindIni hodnota budovy
je k rozvahovému dni stanovena na témeér 1 200 000 tis. K¢.

Investiéni majetek ve vystavbé

Prir0stky na investi¢nim majetku ve vystavbé v roce 2023 predstavuji pokracujici projekty REDSTONE NOVEMBER
(8 718 tis. K&), REDSTONE HOUSE (48 947 tis. K&), NOVA VELKOMORAVSKA (54 533 tis. K¢), East Park Olomouc
(277 584 tis. K¢), Rezidence Kasparova (2 351 tis. K&), REDSTONE POWER (6 148 tis. K¢), REDSTONE Smart Park
(2 5009 tis. K¢) a projekt Nové Vitkovice s.r.o. (874 390 tis. K¢).

V letech 2023 a 2022 skupina také precenila nékteré investi¢ni majetky.

Prehled ziskU a ztrat z precenéni investi¢cniho majetku
(udaje v tis. K¢)

Investi¢ni majetek Zisk/ztrata (+/-) z precenéni Zisk/ztrata (+/-) z precenéni
investicniho majetku investicniho majetku

k 31.12. 2023 k 31.12. 2022

Envelopa Office Center 36 059 9 816
NOVA VELKOMORAVSKA 236 637 47 235
East Park Olomouc 152 416 132 780
REDSTONE HOUSE 0] -38 037
Reporyje Nature 39 286 150 000
REDSTONE POWER 0] 13 956
REDSTONE Smart Park 0] 40 010
Celkem 464 398 355 760

Ostatni

V roce 2023 nedoslo k Zzaddné transakci.
6.14. PODILY VE SPOLECNYCH PODNICICH

Skupina REDSTONE REAL ESTATE, a.s. zakoupila v roce 2023 50% podil v spole¢nosti BP STAVBY Morava s.r.0. za pe-
nézitou hodnotu v ¢astce 100 000 tis. K¢, z toho nesplacenych 30 000 tis. K¢ k 31.12.2023 je splatnych do jednoho
roku a zbylych 20 000 tis. K¢ je splatnych po dosazeni sjednaného ekonomického vysledku roku 2024 ovéreného
auditorem.

Spole¢nost BP STAVBY Morava s.r.o. je stavebni a inzenyrska spolec¢nost, kterd se zameéfuje na realizace projektd pro
bydleni, podnikani, obchod a sluzby véetné specidiniho zaklddani staveb s pOsobnosti v ramci Ceské republiky.

Skupina REDSTONE REAL ESTATE, a.s. vnima sv0j vstup do vlastnické struktury spole¢nosti BP STAVBY Morava s.r.o.
jako vyznamné propojeni projektoveé developerskeé cinnosti s realiza¢ni aktivitou. Akvizici se skupina stava sobéstac-
nou ve vsech fazich procesu realizace projektd, od vzniku zaméru az po samotnou vystavbu. Cilem je predevsim
kontrola developera nad kvalitou staveb, pficemz spolec¢nost BP Stavby tyto predpoklady a vize svou dosavadni praci
naplnuje.

Podil na zisku spolec¢nosti BP STAVBY Morava s.r.o. ndlezici skupiné za rok 2023 je 7 051 tis. K¢. Podil na zisku byl
pocitdn od momentu pofizeni podilu.
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6.15. OSTATNi DLOUHODOBY MAJETEK

Ostatni dlouhodoby majetek predstavuje zejména majetek, ktery nespliuje kritéria pro klasifikaci investi¢niho majet-
ku. K 31.12.2023 je jeho hodnota 157 058 tis. K¢ a skladd se predevsim z majetku v dcefiné spole¢nosti SOCIETE DU
CHATEAU D’ESCOT. Je predstavovdn zejména vinicemi a budovami, pficemz nejvyznamnejsi budovou je historicky z3-
mek z 18. stoleti. Na podzim roku 2023 byla zahajena rekonstrukce vyrobni ¢3sti s vybudovanim nového technického
zdzemi s modernimi technologiemi. V roce 2024 za¢ne kompletni rekonstrukce zamecké budovy a prilehlého parku.
Nedilnou soucdsti projektu je citlivd obnova vinohradU, o coz se staraji predni enologové.

6.16. HOTOVOST A PENIZE NA BANKOVNICH UCTECH

(udaje v tis. K¢)

Titul Zistatek Zistatek

k 31.12. 2023 k 31.12. 2022
Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 276 172
Uc¢ty v bankach 633 639 178 500
Celkem 633 915 178 672

6.17. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi POHLEDAVKY
Ueetni hodnota kratkodobych pohledavek po odecteni opravnych polozek je povazovana za jejich redlnou hodnotu.

Souc3dsti ostatnich pohledavek ve splatnosti jsou pohledavky z titulu Urokového zajisténi (IRS). Redlnad hodnota financ-
nich derivat0, o kterych je uctovano jako o zajistovacich, je k 31. 12. 2023 10 797 tis. K¢. K 31. 12. 2022 24 282 tis.
Ke.

Z titulu precenéni finan¢niho derivatu vznika k 31. 12. 2023 odlozeny danovy zdvazek ve vysi 2 267 tis. KE.

Derivaty predstavuji urokoveé swapy na zajisténi pohyblivé urokové sazby 3M EURIBOR na sazbu v pdsmu
1,2 %-3,43 % na Uvérovy ramec v celkovém objemu 2 100 00O tis. K¢ v prObéhu obdobi 2022 az 2027.

V roce 2022 zacala skupina vykazovat vybrané derivaty jako zajistovaci ndstroje ve vztahu k urokovému riziku, které
slouzi k zajisténi penéznich tokd. V souladu s Ucetnimi zdsadami je ztrdta roku 2023 plynouci z precenéni téchto
derivatd vykazana v radku Ostatni Uplny vysledek ve vysi 11 140 tis. K¢.

Vékova struktura pohledavek

(udaje v tis. K¢)

Rok/kategorie Ve Do 90 dno 91-180 181-365 Vice nez Celkem
splatnosti po splatnosti dndU po dndU po 1 rok po
splatnosti splatnosti splatnosti
2023
Nomindlni hodnota 30 651 14 178 65 181 5297 50 372
Opravné polozky 0 0 0 0 -2 375 -2 375
Celkem 30 651 14 178 65 181 2922 47 997
2022
Nomindini hodnota 38 497 8 096 957 410 3 851 51895
Opravné polozky -84 0 0 0 0 -84
Celkem 38 413 8 096 957 410 3 851 51 811

Kratkodoba ¢ast téchto pohledavek ¢ini 37 200 tis. K¢ (k 31. 12. 2022 25 941 tis. K¢), dlouhodobd ¢ast 10 797 tis. K¢
(k 31.12. 2022 25 870 tis. K¢).

V kategorii do splatnosti byla v roce 2023 nevyznamnéjsi polozkou ostatni pohleddvka z titulu Urokového zajisténi
ve vysi 10 797 tis. K¢.
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6.18. OSTATNI ZAPUJCKY

K 31.12. 2023 je hodnota ostatnich zapUjcek 109 254 tis. K¢, k 31. 12. 2022 byla hodnota ostatnich zdpUjcek
581 989 tis. K¢.
(Udaje v tis. K¢)

Véritel / titul Ména Datum ZUstatek Zistatek
splatnosti k 31.12. 2023 k 31.12. 2022
Dlouhodoba cast
SMART HYPO s.r.o. CzK 05. 01. 2025 97 958 89 726
Pardubice Investment s.r.o. CzK 30. 09. 2025 10 000 0
Ostatni pohledavky CzZK 1057 0
Celkem dlouhodoba cast 109 015 89 726
Kratkodoba cast
Pardubice Investment s.r.o. CzK 30. 09. 2024 207 0
CONBE FINANCE s.r.o. CzK 31. 05. 2023 0] 99 187
UNICAPITAL Finance a.s. CzK 31. 05. 2023 0] 393 076
Ostatni pohledavky CzZK 31 0
Celkem kratkodoba cast 238 492 263

V roce 2022 byly z3pUjc¢ky vO¢i SMART HYPO s.r.o. a UNICAPITAL Finance a.s. vykazovany na fddku 6.16 Pohledadvky
z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky. Z titulu presnéjsiho vykazovani jsou tyto zap0jcky preklasifikovany v rdm-
ci bodu 6.17 - Ostatni z3pUjcky, a to pro rok 2022 i 2023.

6.19. ZAsSOBY

Skupina k 31.12.2023 eviduje dva typy zasob. Prvnim typem zasob jsou projekty ve vystavbé, které skupina planuje
v prObéhu realizace vystavby anebo ihned po dokon¢eni prodat. Tyto projekty tedy nesplnuji kritéria pro klasifikaci
jako investi¢ni majetek ve vystavbé a jsou oceriovand ve formé porizovacich ndkladd a kapitalizovanych vypuoj¢nich
ndkladd. Druhym typem z3dsob jsou pak zejména zdsoby dcefiné spole¢nosti SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT a tyto
predstavuji predevsim zasobu vina.

K 31.12. 2023 je hodnota zdsob 109 726 tis. K&, k 31. 12. 2022 byla hodnota 100 653 tis. K¢.
(udaje v tis. K¢)

Zistatek ZUstatek

k 31. 12. 2023 k 31. 12. 2022

Projekty ve vystavbé 43 580 44 919
Ostatni zdsoby 66 146 55734
Celkem 109 726 100 653

6.20. DANOVA POHLEDAVKA

Danova pohledadvka v roce 2023 predstavuje zejména pohleddvku z titulu splatné dane, v roce 2022 skupina darnovou
pohleddvku neevidovala.

6.21. VLASTNIi KAPITAL

Z3akladni kapital ve vysi 2 000 tis. K¢ je tvoren 100 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 20 000 tis. K¢.

Zmeny vlastniho kapitalu jsou patrné z vykazu o zménach vlastniho kapitalu.
Na zdkladé rozhodnuti valné hromady spole¢nosti nebyly akcionadrOm v roce 2023 vyplaceny podily na zisku.
Vedeni skupiny se rozhodlo, ze z d0vodu vyznamnosti uvede v pfehledu skupinového vlastniho kapitdlu nekontrolni

podily, jenz se tykaji minoritniho 10,2% podilu v dcefiné spole¢nosti CHATEAU ESCOT s.r.0., 10,2% podilu v spolec-
nosti Sociéte du Chateau d’Escot a 33,3% podilu v Reporyje Nature s.r.o.
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V nasledujici tabulce jsou shrnuty informace o kazdé z dcefinych spole¢nosti Skupiny s vyznamnym nekontrolnim
podilem (NP).

(Udaje v tis. K¢)

v tis. K¢ Ceskd Francie Ceska republika
republika

Procento nekontrolniho podilu 10,2% 10% 33,33%

Cista aktiva -7 912 -59 124 117 647

Zisk (+) / Ztrata (-) -2282 -22 128 25 287

Vliv kurzového rozdilu/ostatni - 163 -21

6.22. BANKOVNi UVERY

(udaje v tis. K¢)

Banka CzK 6,1% p.a. 31.12.2023 0 95500 | Vystavba -z3stavni smlouvy - nemovitosti, CP,

CREDITAS a.s. pohleddvkam z Uc¢td, blankosménka

Raiffeisenbank a.s. EUR 1M PRIBOR+2,25 % p.a. 30. 6.2027 426155 314 554 | Vystavba | -zastavni smlouvy - nemovitosti, obchodnimu podilu,
(obdobi ¢cerpani) pohledavkam z najmuy, pohledavkam ze smluv o dilo,

vinkulace pojisténi, Patronatni smlouva
-Uvér byl k 31. 5. 2022 konvertovan do EUR

Fio banka, a.s. CzK 1Y PRIBOR+1,5 % p.a. 21.11. 2026 400 000 373 235 Vystavba ruceni, Zastavni smlouvy - nemovitosti, CP,
pohledavky, pohledavky BU.

Banka CZK 3M PRIBOR+3,9 % p.a. 31. 05. 2025 274 002 0 Vystavba -zastavni smlouvy - nemovitosti, CP,

CREDITAS a.s. pohledadvkam z Ucty, blankosménka

Fio banka, a.s. CZK 1Y PRIBOR+1,5 % p.a. 24.05. 2027 60 000 0 | Vystavba -ruceni, Zastavni smlouvy - nemovitosti, CP,
pohleddvky, pohledavky BU

Fio banka, a.s. CZK 1Y PRIBOR+1,75 5 p.a. 19.12. 2027 350 000 (o] Vystavba -ruceni, Zastavni smlouvy - nemovitosti, CP,

pohledavky, pohledadvky BU
Ostatni CZK - - 4 898 2085 - -

Kratkodoba ¢3st téchto uveérd cini 18 639 tis. K¢, dlouhodobd ¢ast 1496 416 tis. K¢.
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6.23. DLUHOPISY
REDSTONE INVEST a.s.

Nabéhla a nominalni hodnota dluhopisid k 31. 12. 2023
(Udaje v tis. K¢)

Dluhopisy Nabéhla hodnota k 31. 12. 2023 Nominalni hodnota k 31. 12. 2023
Emise 1 & 2 12 879 13 050
Emise 3 78 860 79 050
Emise 5 38 255 38 700
Emise 7 27 336 27 600
Emise 11 34 411 34 500
Emise 12 30 166 30 700
Emise 13 119 251 120 000
Emise 14 102 664 104 800
Emise 16 67 949 68 500
Emise 17 38 825 39 700
Emise 18 409 682 410 000
Emise 19 48 018 48 500
Emise 20 20 009 20 500
Emise 21 172 920 173 075
Emise 22 12 438 12 600
Emise 23 6 624 6 800
Emise 25 62 243 62 700
Emise 26 28 589 29 000
Emise 27 36 487 37 500
Emise 28 34 541 34 900
Emise 29 53 075 54 000
Emise 32 11 803 11900
Emise 33 8 860 9 000
Emise 34 8 220 8 400
Emise 35 31961 32 100
Emise 36 51131 51500
Emise 37 566 175 566 203
Emise 38 49 884 50 000
Emise 39 40 448 40 900
Emise 40 114 730 116 900
Emise 41 6 194 6 400
Emise 42 249 808 250 000
Emise 43 53 479 53 600
Emise 44 32770 33 200
Emise 45 65 252 66 600
Emise 46 2 604 2700
Emise 47 43 331 43 600
Emise 48 29 069 29 500
Emise 49 44 607 45 600
Emise 50 14 118 14 460
Emise 51 108 824 109 000
Emise 52 74 410 75 000
Emise 53 32 863 33 400
Emise 54 55101 56 400
Celkem 3 323 564 3 347 263
Kratkodoba ¢ast 811336 806 960
Dlouhodob3 ¢ast 2512 228 2 540 164
Celkem 3 323 564 3347124
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Nabéhld a nominalni hodnota dluhopist k 31.12.2022
(udaie v tis. K¢)

Emise 1 & 2 27 854 28 250
Emise 3 78 624 79 050
Emise 5 37 919 38 700
Emise 6 43 351 43 600
Emise 7 27 213 27 600
Emise 11 34139 34 500
Emise 12 29 965 30 700
Emise 13 118 349 120 000
Emise 14 102 009 104 800
Emise 16 67 412 68 500
Emise 17 38 569 39 700
Emise 18 409 851 410 000
Emise 19 47 635 48 500
Emise 20 19 880 20 500
Emise 21 168 660 168 805
Emise 22 12 348 12 600
Emise 23 6 584 6 800
Emise 24 74 527 75 000
Emise 25 61820 62 700
Emise 26 28 387 29 000
Emise 27 36 275 37 500
Emise 28 34 351 34 900
Emise 29 52 779 54 000
Emise 30 55986 56 400
Emise 31 3391 34 100
Emise 32 11705 11 900
Emise 33 8 300 8 500
Emise 34 7185 7 400
Emise 35 14 341 14 600
Emise 36 20876 21400
Emise 37 552 229 552 234
Nesplacené Uroky 35240 35 240
Kratkodob3 ¢ast 294 780 259 540
Dlouhodob3 ¢ast 2 003 494 2 057 939
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Emise 1a 2

Dne 10. prosince 2018 byly Spole¢nosti emitovany
dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK, pfitemz spo-
le¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 148 250 tis. CZK.
Emise probéhla ve 2 transich a je zauctovana v na-
béhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 2
265 tis. K¢ jsou souc3dsti efektivni urokové miry, kterd
¢inila 5,17 % p.a. resp. 5,43 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu péti let, resp. 7 let, pricemz 2 000
kus0 je urocenych fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,7 %
p.a., dalsich 2 000 kusud ve vysi 5,1 % p.a.

Spole¢nost se v bfeznu 2019 rozhodla odkoupit zpét
¢ast dluhopis0 v hodnoté 21 750 tis. CZK pfed dobou
splatnosti. K dalsimu zpétnému odkupu pred dobou
splatnosti se spole¢nost uchylila v listopadu 2020,
kdy byly odkoupeny dluhopisy v hodnoté 52 250 tis.
CZK a 45 000 tis. CZK. V pribéhu roku 2022 nedoslo
ke zpétnému odkupu dluhopist. Vyse nesplacenych
dluhopis® k 31.12.2023 z 2. emise je 13 050 tis.

CZK. 1. emise byla splacena v roce 2023 (splatnost
10.12.2023), k 31. 12. 2022 byla hodnota 1. a 2. emise
28 250 tis. CZK. Efektivni urokovd mira k 31.12.2023
pro splacenou ¢ast dluhopist 1. emise c¢inila 4,7 %

a nesplacené 2. emise 5,1 % p.a.

Emise 3

Dne 11. brezna 2019 byly Spole¢nosti emitovany dluho-
pisy v hodnoté 300 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 79 050 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 1 286 tis. K& jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 5,45 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu péti let, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 5,1 % p.a.

Emise 4

Dne 16.8.2019 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 200 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost pro-
dala dluhopisy v hodnoté 138 600 tis. CZK. Naklady
spojené s emisi v hodnoteé 2 181 tis. K¢ jsou soucasti
efektivni Urokové miry, kter3 ¢ini 5,41 % p.a. Tyto
dluhopisy byly emitovany na dobu ctyr let, pficemz
jsou uroceny fixni urokovou sazbou ve vysi 4,9 % p.a.
V srpnu 2022 byly tyto dluhopisy splaceny z d0vodu
dosazeni doby splatnosti.

Emise 5

Dne 27.3.2020 byly Spole¢nosti emitovdny dluhopisy
v hodnoté 300 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 38 700 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 1 609 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 6,17 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu péti let, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 5,2 % p.a.
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Emise 6

Dne 16.10.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluho-
pisy v hodnoté 150 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 43 600 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 656 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 4,77 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu tfi let, prficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a. V fijnu 2023 byly
tyto dluhopisy splaceny.

Emise 7

Dne 30.10.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluho-
pisy v hodnoté 100 00O tis. CZK, pficemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 27 600 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 632 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 6,22 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu péti let, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 11

Dne 19.2.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopi-

sy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 34 500 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 828 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 5,12 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu tfi let, prficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.

Emise 12

Dne 19.2.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopi-

sy v hodnoté 70 000 tis. CZK, pfic¢emz spolecnost
prodala dluhopisy v hodnoté 30 700 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 1 075 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 6,49 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu péti let, pricemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 13

Dne 16.7.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 120 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK. Emise
je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 2 882 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 5,1 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu tfi let, pricemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.
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Emise 14

Dne 16.7.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy

v hodnoté 105 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 104 800 tis. CZK. Emise
je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 3 670 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 6,48 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu péti let, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 15

Dne 12.11.2021 byly Spole¢nosti emitovdny dluhopisy

v hodnoté 75 000 tis. CZK, pfitemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK. N3klady spojené
s emisi v hodnoté 678 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 3,45 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu jednoho roku, pficemz jsou Uroce-
ny fixni Urokovou sazbou ve vysi 2,7 % p.a. V listopadu
2022 byly tyto dluhopisy splaceny z d0vodu dosazeni
doby splatnosti.

Emise 16

Dne 26.11.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 120 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 68 500 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 1 647 tis. K& jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 5,15 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu tfi let, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.

Emise 17

Dne 26.11.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 120 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 39 700 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 1 392 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 6,51 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu péti let, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 18

Dne 17.12.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy

v hodnoté 410 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 410 000 tis. CZK. Emise je zauctova-
na v nabéhlé hodnoté. S emisi dluhopisd nejsou spojeny
73dné naklady z d0vodu pfimé koupé dluhopist zprostred-
kovatelem. Efektivni Urokova mira ¢ini 5,71 % p.a. Tyto
dluhopisy byly emitovdny na dobu péti let, pricemz jsou
uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,75 % p.a.

Emise 19

Dne 25.2.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluho-

pisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 48 500 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 1 166 tis. K¢ jsou soucdsti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 6,89 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu tfi let, prficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 6 % p.a.

Emise 20

Dne 25.2.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluho-

pisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 20 500 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 719 tis. K¢ jsou soucdsti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 7,84 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu péti let, pricemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a.

Emise 21

Dne 18.2.2022 byly Spole¢nosti emitovdny dluhopisy

v hodnoté 7 000 tis. EUR, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 7 000 tis. EUR. Emise je zaucto-
v3na v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi

v hodnoté 1 500 K¢ jsou soucadsti efektivni urokové
miry, kterd ¢ini 4,71 % p.s. S emisi dluhopis0 nejsou
spojeny z3dné dodate¢né nadklady z d0vodu pfimé kou-
pé dluhopisU zprostredkovatelem. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu tfi let, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 4,75 % p.s.

Emise 22

Dne 20.5.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluho-

pisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 12 600 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 304 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 7,33 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu tfi let, prficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 6,5 % p.a.

Emise 23

Dne 20.5.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy

v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 6 800 tis. CZK. Emise je zauctova-
na v nabéehlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hod-
noté 240 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokoveé miry,
kter3d ¢ini 7,81 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany

na dobu péti let, pricemz jsou Uroceny fixni urokovou
sazbou ve vysi 7 % p.a.
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Emise 24

Dne 15.7.2022 byly Spole¢nosti emitovdny dluhopisy

v hodnoté 75 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK. Emise je za-
Uctovdna v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi

v hodnoté 677 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové
miry, kterd ¢ini 7,14 % p.a. Tyto dluhopisy byly emito-
vany na dobu jednoho roku, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 6,5 % p.a. V cervenci 2023 byly
tyto dluhopisy.

Emise 25

Dne 15.7.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy

v hodnoté 75 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 62 700 tis. CZK. Emise je za-
Uctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 1 067 tis. K¢ jsou soucdsti efektivni urokové
miry, kterd ¢ini 7,96 % p.a. Tyto dluhopisy byly emi-
tovany na dobu dvou let, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 7,2 % p.a.

Emise 26

Dne 22.7.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluho-

pisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 29 000 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 698 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 8,55 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu tfi let, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 7,7 % p.a.

Emise 27

Dne 22.7.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluho-

pisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 37 500 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 1 314 tis. K¢ jsou soucdsti efektivni
urokoveé miry, kterd ¢ini 9,14 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu péti let, pficemz jsou uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 8,3 % p.a.

Emise 28

Dne 2.9.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy

v hodnoté 70 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 34 900 tis. CZK. Emise je za-
Uctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 605 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové
miry, kterd ¢ini 8,25 % p.a. Tyto dluhopisy byly emi-
tovany na dobu dvou let, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 7,6 % p.a.
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Emise 29

Dne 2.9.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopi-

sy v hodnoté 60 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 54 000 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 1 307 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 8,83 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu tfi let, pficemz jsou uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 8,1 % p.a.

Emise 30

Dne 23.9.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 75 000 tis. CZK, pfitemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 56 400 tis. CZK. Emise je za-
Uctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 529 tis. K¢ jsou soucdsti efektivni Urokove
miry, kterd ¢ini 7,83 % p.a. Tyto dluhopisy byly emito-
vany na dobu jednoho roku, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a. V zafi 2023 byly tyto
dluhopisy splaceny.

Emise 31

Dne 11.11.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy

v hodnoté 50 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 34 100 tis. CZK. Emise je za-
Uctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 211 tis. K¢ jsou soucdsti efektivni urokové
miry, kterd ¢ini 7,28 % p.a. Tyto dluhopisy byly emito-
vany na dobu jednoho roku, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a. V listopadu 2023 byly
tyto dluhopisy splaceny.

Emise 32

Dne 25.11.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 11 900 tis. CZK. Emise je zaucto-
v3na v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi

v hodnoté 204 tis. K¢ jsou soucdsti efektivni Urokove
miry, kter3d ¢ini 8,83 % p.a. Tyto dluhopisy byly emi-
tovany na dobu dvou let, pficemz jsou uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 7,9 % p.a.

Emise 33

Dne 25.11.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 8 500 tis. CZK. Emise je zauctova-
na v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hod-
noté 206 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry,
ktera ¢ini 8,93 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovdny

na dobu tfi let, pficemz jsou Uroceny fixni urokovou
sazbou ve vysi 8,1 % p.a. Spole¢nost se v roce 2023
rozhodla prodat dalsi dluhopisy v hodnoté 500 tis. CZK.
Celkovd hodnota prodanych dluhopisU k 31.12.2023 je
9 000 tis. CZK.
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Emise 34

Dne 25.11.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 50 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 7 400 tis. CZK. Emise je zauctova-
na v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hod-
noté 219 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry,
ktera ¢ini 8,72 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na
dobu péti let, pficemz jsou Uroceny fixni Urokovou saz-
bou ve vysi 8,3 % p.a. Spolecnost se v roce 2023 roz-
hodla prodat dalsi dluhopisy v hodnoté 1 000 tis. CZK.
Celkovd hodnota prodanych dluhopis® k 31.12.2023 je
8 400 tis. CZK.

Emise 35

Dne 30.12.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluho-
pisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spolecnost
prodala dluhopisy v hodnoté 14 600 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 259 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 8,73 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu dvou let, pficemz jsou uroceny
fixni urokovou sazbou ve vysi 8,3 % p.a. Spolecnost se
v roce 2023 rozhodla prodat dalséi dluhopisy v hodnoté
17 500 tis. CZK. Celkova hodnota prodanych dluhopisd
k 31.12.2023 je 32 100 tis. CZK.

Emise 36

Dne 30.12.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluho-
pisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spolecnost
prodala dluhopisy v hodnoté 21 400 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 525 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 9,08 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu tfi let, pficemz jsou uroceny
fixni urokovou sazbou ve vysi 8,7 % p.a. Spolecnost se
v roce 2023 rozhodla prodat dals$i dluhopisy v hodnoté
30 100 tis. CZK. Celkova hodnota prodanych dluhopist
k 31.12.2023 je 51 500 tis. CZK.

Emise 37

Dne 30.11.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 27 000 tis. EUR, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 22 900 tis. EUR. Emise je za-
Uctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 1 500 K¢ jsou soucdsti efektivni Urokove
miry, kterd k 31. 12. 2023 ¢ini 8,5 % p.s. S emisi dluho-
pisU nejsou spojeny z3dné dodatecné naklady z d0vodu
pirimé koupé dluhopist® zprostredkovatelem. Tyto dlu-
hopisy byly emitovdny na dobu péti let, pricemz jsou
uroceny pohyblivym Urokovym vynosem 6M EURIBOR
+4,5 % p.a. s pololetni vyplatou vynosd. V roce 2023
vzrostla cena dluhopistd z ddvodu kurzového pohybu

0 13 969 tis. CZK. Celkovd hodnota prodanych dluhopi-
s0 k 31.12.2023 je 566 203 tis. CZK (22 900 tis. EUR)

Emise 38

Dne 24.03.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 50 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 50 00O tis. CZK. Emise je za-
Uctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 462 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové
miry, kter3d ¢ini 8,44 % p.a. Tyto dluhopisy byly emito-
vany na dobu jednoho roku, pficemz jsou uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 7,5 % p.a.

Emise 39

Dne 24.03.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 40 900 tis. CZK. Emise je za-
Uctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 707 tis. K¢ jsou soucadsti efektivni Urokove
miry, kterd ¢ini 9,44 % p.a. Tyto dluhopisy byly emi-
tovany na dobu dvou let, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 8,5 % p.a.

Emise 40

Dne 24.03.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluho-
pisy v hodnoté 120 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 116 900 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 2 817 tis. K& jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 9,92 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu tfi let, pficemz jsou uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 9 % p.a.

Emise 41

Dne 24.03.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 50 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 6 400 tis. CZK. Emise je zauctova-
na v nabehlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hod-
noté 236 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokove miry,
kterd ¢ini 9,22 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na
dobu pét let, pficemz jsou uroceny fixni urokovou saz-
bou ve vysi 8,3 % p.a.

Emise 42

Dne 18.04.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 250 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 250 00O tis. CZK. Emise
je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 202 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 11,42 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu pét let, pficemz jsou Uuroceny
pohyblivym urokovym vynosem 6M EURIBOR + 4,5 %
p.3. s pololetni vyplatou vynosu.
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Emise 43

Dne 09.06.2023 byly Spole¢nosti emitovdny dluhopisy
v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 53 600 tis. CZK. Emise je za-
Uctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 494 tis. K¢ jsou soucdsti efektivni urokové
miry, kter3d ¢ini 8,42 % p.a. Tyto dluhopisy byly emito-
vany na dobu jednoho roku, pficemz jsou uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 7,5 % p.a.

Emise 44

Dne 09.06.2023 byly Spole¢nosti emitovdny dluhopisy
v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 33 200 tis. CZK. Emise je za-
Uctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 576 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokove
miry, kterd ¢ini 9,43 % p.a. Tyto dluhopisy byly emi-
tovany na dobu dvou let, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 8,5 % p.a.

Emise 45

Dne 09.06.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluho-
pisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 66 600 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 1 610 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 9,92 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu tfi let, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 9 % p.a.

Emise 46

Dne 09.06.2023 byly Spole¢nosti emitovdny dluhopisy
v hodnoté 50 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 2 700 tis. CZK. Emise je zaucto-
v3na v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi

v hodnoté 106 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokoveé
miry, kterd ¢ini 9,27 % p.a. Tyto dluhopisy byly emito-
vany na dobu jednoho roku, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 8,30 % p.a.

Emise 47

Dne 25.08.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 50 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 43 600 tis. CZK. Emise je za-
Uctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 406 tis. K¢ jsou soucdsti efektivni Urokove
miry, kter3d ¢ini 8,66 % p.a. Tyto dluhopisy byly emito-
vany na dobu jednoho roku, pficemz jsou uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 7,70 % p.a.
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Emise 48

Dne 25.08.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 29 500 tis. CZK. Emise je za-
Uctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 515 tis. K¢ jsou soucdsti efektivni urokové
miry, kterd ¢ini 9,45 % p.a. Tyto dluhopisy byly emi-
tovany na dobu dvou let, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 8,50 % p.a.

Emise 49

Dne 25.08.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluho-
pisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 45 600 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 1 108 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokoveé miry, kterd ¢ini 9,93 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu tfi let, pficemz jsou uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 9 % p.a.

Emise 50

Dne 25.08.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluho-
pisy v hodnoté 50 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 14 600 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 525 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 9,17 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu péti let, pficemz jsou uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 8,30 % p.a.

Emise 51

Dne 15.09.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 350 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 109 000 tis. CZK. Emise
je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoteé 202 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, kterd ¢ini 11,60 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu péti let, pficemz jsou uroceny
pohyblivym urokovym vynosem 6M EURIBOR + 4,5 %
p.3. s pololetni vyplatou vynosu.

Emise 52

Dne 03.11.2023 byly Spole¢nosti emitovany diuhopisy
v hodnoté 75 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK. Emise je za-
Uctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 685 tis. K¢ jsou souc3sti efektivni Urokove
miry, kterd ¢ini 8,60 % p.a. Tyto dluhopisy byly emito-
vany na dobu jednoho roku, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 7,70 % p.a.
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Emise 53

Dne 03.11.2023 byly Spole¢nosti emitovany diuhopisy
v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 33 400 tis. CZK. Emise je za-
Uctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 578 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové
miry, kterd ¢ini 9,42 % p.a. Tyto dluhopisy byly emi-
tovany na dobu dvou let, pficemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 8,50 % p.a.

Emise 54

Dne 03.11.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluho-
pisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 56 400 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 1 363 tis. K¢ jsou soucdsti efektivni
urokoveé miry, kterd ¢ini 9,91 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu tfi let, pficemz jsou uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 9 % p.a.

Emise 55

Dne 03.11.2023 byly Spole¢nosti emitovany diuhopisy
v hodnoté 50 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 8 100 tis. CZK. Emise je zauc¢tova-
na v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hod-
noté 293 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokoveé miry,
kterd ¢ini 9,19 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany

na dobu péti let, pficemz jsou Uroceny fixni urokovou
sazbou ve vysi 8,30 % p.a.

Emise 56

Dne 29.12.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 50 000 tis. CZK (s moznosti navyseni o 50
%), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 71
300 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté.
Naklady spojené s emisi v hodnoté 653 tis. K¢ jsou
soucasti efektivni urokové miry, ktera ¢ini 8,65 % p.a.
Tyto dluhopisy byly emitovdny na dobu jednoho roku,
pricemz jsou uUroceny fixni urokovou sazbou ve vysi
7,70 % p.a.

Emise 57

Dne 29.12.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 10 900 tis. CZK. Emise je za-
Uctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 197 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové
miry, kterd ¢ini 9,49 % p.a. Tyto dluhopisy byly emi-
tovany na dobu dvou let, pficemz jsou uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 8,50 % p.a.

Emise 58

Dne 29.12.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluho-
pisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 29 000 tis. CZK. Emise

je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 708 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokoveé miry, kterd ¢ini 9,94 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu tfi let, pficemz jsou uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 9 % p.a.

Emise 59

Dne 29.12.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy
v hodnoté 50 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 1 100 tis. CZK. Emise je zauctova-
na v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hod-
noté 50 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové miry,
ktera ¢ini 9,45 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany
na dobu péti let, pficemz jsou Uroceny fixni urokovou
sazbou ve vysi 8,30 % p.a.

Z3dna z vyse uvedenych emisi neni registrovana ani
obchodovana na regulovaném trhu v EU.
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Celkova nabehld hodnota dluhopisU k 31.12.2023 vykdzana v krdtkodobych z3dvazcich ¢ini 811 336 tis. K¢.,
v dlouhodobych 2 512 228 tis. K¢. K 31.12.2022 byla nabéhld hodnota dluhopis® v krdtkodobych zadvazcich
294 780 tis. K¢., v dlouhodobych celkem 2 003 611 tis. K¢.

V kratkodobé ¢3asti dluhopisU jsou také nabehlé nevyplacené Uroky z dluhopisU v hodnoté 74 186 tis. K¢.

Redlnad hodnota dluhopisU k 31.12.2023 na z3kladé provedeného vypoctu s pouzitim budoucich penéznich tokd

a pfirazky za Uverove riziko ¢ini 3 167 892 tis. K¢ k 31.12.2023 a 2 197 626 tis. K¢ k 31.12.2022.

Dluhopisy jsou v hierarchii redlnych hodnot na treti Urovni. DOvodem klasifikace je to, ze jejich redlnd hodnota je
spocitdna za pomoci ocenovaciho modelu. RedInd hodnota je spoctena jako soucasnd hodnota budoucich penéznich
tokd vyplyvajicich z drzeni dluhopisu upravend o kreditni prirdzku za Uvéroveé riziko emitenta.

K 31.12.2023 nemeéla Spolec¢nost jiné finan¢ni nastroje, u nichz by redInd hodnota neodpovidala jejich hodnoté ucetni.

6.24. OSTATNIi VYPUJCKY A ZAVAZKY

(Udaje v tis. K¢)

Véritel / titul Ména Datum Zuistatek Zistatek
splatnosti k 31.12. 2023 k 31.12. 2022
Dlouhodoba c¢ast
Ivan Gersi CzZK 31.03. 2024 0 20 000
Danuse Klapkova CzZK 31.12. 2026 90 000 90 000
Ivan Gersi CzZK 31.12. 2025 30 000 30 000
Ostatni zavazky CzZK - 16 156 9782
Celkem dlouhodob3a ¢ast 136 156 149 782
Kratkodoba cast
Ivan Gersi CzZK 31.03. 2024 15 000 0
Danuse Klapkova CzZK 31.12. 2023 0 1928
Danuse Klapkova CzZK 31.12. 2024 1928 0
SWIREI Group CzZK 16. 6. 2023 0 54 316
GALLANZARO a.s. CzZK 30. 09. 2023 0 14 541
Ostatni zavazky CzZK - 437 431
Celkem kratkodob3a ¢ast 17 365 71 216

Ostatni zavazky se tykaji zejména dlouhodobych kauci deponovanych u spole¢nosti ve skupiné prijatych
od n3jemnikd a neuhrazenych urok0 z pUjcek.
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6.25. ZAVAZKY Z LEASINGU

V roce 2022 skupina uzaviela ndjemni smlouvu na pravo stavby po dobu trvani 60 let. Z této smlouvy vyplyva
z3vazek z leasingu v celkové vysi 108 049 tis. K¢ (k 31.12.2022: 108 100 tis. K¢). Aktivum z této smlouvy neni
zachyceno jako pravo k uzivani, ale jako souc¢ast investi¢niho majetku REDSTONE CENTER.

6.26. ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK

Odlozeny danovy z3vazek lze analyzovat ndsledovné:
(udaje v tis. K¢)

Rozdil mezi danovou a Ucetni z0statkovou hodnotou -1708 989 -1244 591
dlouhodobého majetku

Zajistovaci derivaty (Envelopa Office Center) 10 797 24 282
Ostatni 6 689 -17 217

6.27. REZERVY

Rezervu k 31.12.2023 pfedstavuje zejména rezerva na splatnou dan roku 2023 u spole¢nosti skupiny, kdy hodnota
zaplacenych z3loh je nizsi, nez predpokladana dan. Naklad na splatnou dan roku 2022 byl vykadzan oproti snizeni
hodnoty danoveé pohledavky.

6.28. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU

Skupina neeviduje k 31.12.2023 zadné kratkodobé z3vazky z obchodnich vztah( po Ihdté splatnosti, k 31.12.2022

ve vySi 487 tis. KC.

Meziro¢ni nar0st krdtkodobych obchodnich zavazk( je zpisoben zejména intenzivni stavebni ¢innosti probihajici

na projektu East Park Olomouc s.r.o.

Skupina zavedla pravidla fizeni finan¢nich rizik, aby zajistila, Ze vétsina zavazkl je uhrazena v dobé Uvérového ramce.
Bézna IhOta splatnosti zavazkd ¢ini 30 dnd.

6.29. TRANSAKCE SE SPRiIZNENYMI STRANAMI

Béhem roku provadeéla skupina v rémci bézného provozu transakce se spfiznénymi stranami. Tyto transakce jsou
popsany v tabulkach nize.

Dlouhodob3d ¢ast
Richard Moravek CzK 31.12. 2024 0 70 000
Celkem dlouhodoba c¢ast (] 70 000
Kratkodob3a ¢ast
Richard Mordavek - uroky CZK 31.12. 2024 6 4 647
Ostatni - - 0 1421

Dlouhodoba c¢ast
PERRARUS PLUS s.r.o. CzK

31.12. 2026 46 501 0
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7. RIZIKA SPOJENA S KONSOLIDOVANOU UCETNIi ZAVERKOU

Charakter ¢innosti Spole¢nosti s sebou nese vznik Uvérového, likvidniho a trzniho rizika. Trzni riziko v sobé dale

zahrnuje riziko ménoveé a Urokove.

Uvérové riziko

Uvérové riziko pfedstavuje riziko toho, Zze smluvni strana nedodrzi své smluvni zavazky a v ddsledku toho Spole¢nost

utrpi ztratu.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan¢nich aktiv skupiny k 31.12.2023.

(udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+let Neurceno® Celkem
Hotovost a penize na bankovnich uctech 633 915 0 0 633 915
Pohledavky z obchodnich vztahi 37 200 10 797 0 0 47 997
Ostatni zapujcky 238 109 016 0 0 109 254
Ostatni aktiva 9718 0] 0 0] 9718
Celkem 681 071 119 812 (0] (0] 800 883

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan¢nich aktiv skupiny k 31. 12. 2022.

(Udaje v tis. K¢&)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Neurceno Celkem
Hotovost a penize na bankovnich 178 672 0 0 0 178 672
uctech

Pohledavky z obchodnich vztahd 25941 25870 0 0 51811
Ostatni zapujcky 492 263 89 726 0 0 581 989
Ostatni aktiva 13 935 0 0 0 13 935
Celkem 710 811 115 596 (o] (0] 826 407

Vedeni Spole¢nosti nevidi vyznamné riziko spojené s vyse uvedenymi finan¢nimi aktivy, zejména z toho titulu,

ze

podstatnou ¢ast tvofi hotovost a penize na bankovnich uetech. Uvérové riziko likvidnich finanénich prostiedkd je
omezené, jelikoz protistranami jsou banky s vysokym Uvérovym ratingem mezindrodnich agentur hodnoticich uvéro-
vy rating.

Riziko likvidity
Vedeni Spole¢nosti vytvofilo pfiméreny ramec pro fizeni rizika likvidity s cilem fidit kratkodobé, strednédobé a dlou-
hodobé financovani. Spole¢nost fidi riziko likvidity prostfednictvim zachovani primérené vyse rezerv a dlouhodobych

uverovych ndstrojo pribéznym sledovanim predpoklddanych a skutec¢nych penéznich tok0 a prizpUsobovanim doby
splatnosti financnich aktiv a zavazk0.
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Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan¢nich pasiv Spole¢nosti k 31.12.2023.

(Udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
VypuUjcky od spriznénych stran 6 0 0 6
Ostatni vypuUjcky 17 365 136 156 0 153 521
Bankovni Uvéry 18 639 1496 416 0 1515 055
Dluhopisy - nominaini hodnota 811 336 2535928 0 3 347 263
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky 197 225 20 000 0 217 225
Z3vazky z nevyplacenych podilU na zisku 0 0 0 0
Z3vazky z leasingu 5227 28 750 311672 345 649
Ostatni pasiva 21291 0] 0] 21 291
Celkem 1071089 4 217 249 311672 5 600 010

N3sledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan¢nich pasiv Spole¢nosti k 31. 12. 2022.
(udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
VypuUjcky od spriznénych stran 6 068 70 000 - 76 068
Ostatni vypujéky 71216 149 782 - 220 998
Bankovni Uvéry 95 935 689 439 - 785 374
Dluhopisy - nominalni hodnota 259 540 2 057 939 - 2317 479
Zavazky z obchodnich vztahi 71526 - - 71526
Zavazky z nevyplacenych podil0 40 000 - - 40 000
na zisku

Z3avazky z leasingu 5227 28 096 317 552 350 875
Ostatni pasiva 13 033 - - 13 033
Celkem 562 545 2 995 256 317 552 3 875 353

Ménové riziko

Skupina realizuje vétsinu svych transakci v ¢eskych korunach a neni tedy vystavena vyznamnému ménovému riziku.
Vyjimkou jsou nékteré vypUjcky, bankovni Uvéry, dluhopisy a bankovni Ucty, které jsou vedeny v EUR. Tyto, prevazné
pasivni, polozky jsou na strané aktivni kryty zejména vynosy a souvisejicimi platbami za nadjemné, jez skupiné plynou
z investi¢niho majetku.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spole¢nosti podle zahrani¢nich mén, ve kterych Spole¢nost provadi jednotlivé
transakce k 31.12.2023.

(Udaje v tis. K¢)

Financni nastroj Penize na Z3pujcky VypuUjcky Bankovni Dluhopisy Ostatni
/ ména bankovnich poskytnuté / prijaté uvéry pasiva
uctech pohledavky a vypujcky

z obchodnich

vztahU
EUR 53 288 1856 0 426 155 746 472 0

Spole¢nost si urcila hladinu citlivosti predstavujici zménu v ménovém kurzu na 5-ti procentni posileni (oslabeni) ceské
koruny vU¢i relevantni zahrani¢ni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich ménach a zhodnocuje jejich zménu na konci obdobi o +/-

5%. V roce 2023 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahrani¢nich ménovych kurz0 na vysledek hospodareni na
+/- 24,5 % a na vlastni kapital na +/- 2,9 %.
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Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spole¢nosti podle zahrani¢nich mén, ve kterych Spole¢nost provadi
jednotlivé transakce k 31. 12. 2022.

Financni nastroj Penize na Zapujcky VypuUjcky Bankovn Dluhopisy Ostatni
/ ména bankovnich poskytnuté / prijaté i uvéry pasiva
uctech pohledavky a vypujcky

z obchodnich

vztaho
EUR 56 684 399 737 0] 314 554 721039 0

Spolec¢nost si urcila hladinu citlivosti predstavujici zménu v ménovem kurzu na 5-ti procentni posileni (oslabeni) ¢eské
koruny vUci relevantni zahrani¢ni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich ménach a zhodnocuje jejich zménu na konci obdobi o +/-
5%. V roce 2022 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahrani¢nich ménovych kurz0 na vysledek hospodafeni na
+/- 11,6 % a na vlastni kapitdl na +/- 1,7 %.

Urokové riziko

Spole¢nost je vystavena riziku zmén urokovych sazeb, jelikoz jeji Uvéry jsou Uroceny fixnimi i pohyblivymi Urokovymi
sazbami. Spole¢nost fidi urokoveé riziko udrzovanim vhodné kombinace pujcek s fixni a pohyblivou urokovou sazbou.

Detail expozice uvérld vUci specifickym Urokovym sazbam je nasledujici:

Typ Uroku Urok 31.12. 2023 31.12. 2022
Fixni
5,1% p.a. 0 0
5% p.a. 0 957
6.1 % p.a. 0 95 500
Variabilni
PRIBOR 1M 0] 314 554
PRIBOR 3M 274 002 0
PRIBOR 1Y 810 000 373 235
EURIBOR 3M 426 155 552 234
Celkem 1510 157 1336 480

Nize uvedena analyza citlivosti byla stanovena na zakladé expozice vUc¢i Urokovym sazbdm u nederivatovych nastrojd
k rozvahovému dni. Pro zdvazky s pohyblivymi urokovymi sazbami je analyza zpracovadna za predpokladu, ze vyse
z3vazkU k rozvahovému dni byla prepoctena o 50 bazickych bod0 v pribéhu roku.

Pro minimalizaci urokového rizika se spole¢nost rozhodla pro zajisténi skrze hedgingové pozice k Uvéru s pohyblivou
urokovou sazbou EURIBOR 3M.

Pokud by urokové sazby byly o 50 bazickych bod0 vyssi/nizsi a ostatni proménné by byly konstantni, dopad na zisk
nebo ztratu spolec¢nosti by byl k 31.12.2023 +/- 3,31 % a na vlastni kapital +/- 0,39 %.

Pokud by urokové sazby byly o 50 bazickych bod0 vyssi/nizsi a ostatni proménné by byly konstantni, dopad na zisk
nebo ztratu spolec¢nosti by byl k 31.12.2022 +/- 2,49 % a na vlastni kapital +/- 0,37 %.
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8. PODMINENE ZAVAZKY A SOUDNIi SPORY

Skupina neeviduje zadné podminéné zavazky ani soudni spory.

9. UDALOSTI PO SKONCENI UCETNIHO OBDOBI

K datu 30. 4. 2024 doslo k prodeji spolecnosti Envelopa Office Centre s.r.o., kterd drzi investi¢ni majetek
administrativni budovy.

Po datu konsolidované uUcetni zavérky nenastaly zadné dalsi vyznamné ndsledné udalosti.

10. SCHVALENiI KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY

Tato konsolidovanad Ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem ke zverejnéni dne 30. dubna 2024.
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INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKA
K 31. PROSINCI 2023

N3azev spolecnosti: REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Sidlo: tr. KosmonautU 1221/2a, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spolecnost

ICO: 04137 582

SOUCASTI KONSOLIDOVANE UCETNIi ZAVERKY:

Vykaz financni pozice

Vykaz ziskU a ztrat a ostatniho Uplného vysledku
Vykaz zmén vlastniho kapitalu

Vykaz o penéznich tocich

Komentar k Ucetnim vykazim

Ucetni zavérka byla sestavena dne 30. dubna 2024.

Statutarni organ ucetni jednotky

Richard Moravek
predseda predstavenstva

Mgr. Silvie Talpova
¢len predstavenstva
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU
ZA OBDOBI KONCICi 31. PROSINCE 2023

Vykaz zisk0 a ztrat a ostatniho UpIlného vysledku za obdobi koncici 31. prosince 2023

Bod 31.12. 2023 31.12. 2022

v tis. K¢ v tis. K¢
Vynosoveé uroky 5.1 44 9 502
Nakladoveé uroky 5.2 -8 105 -6 161
Cisty urokovy zisk/ztrata -8 061 334
Vynosy z prodeje podild 5.3 2472 1215
Vynosy ze sluzeb 5.4 720 720
Podil na zisku 53 38677 0
Mzdové naklady 5.5 0 0
Sluzby 5.6 -2 254 -2 368
Ostatni provozni naklady 5.7 -2 458 -110
Ostatni finan¢ni naklady/vynosy 5.8 260 -316
ZISK/ZTRATA A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM 29 356 2482
Dan z pfijm0 - splatna 5.9 0 0
Dan z pfijm0 - odlozend 5.9 0 -294
f:IES:(K/I(;'II'RATA) A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI PO ZDANENI 29 356 2188
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Vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2023

Aktiva

Podily v dcefinych spole¢nostech
Podily ve spole¢nych podnicich
Z3pujcky ve skupiné - dlouhodoba ¢ast
Odlozena danova pohledavka

Ostatni pohledavky

Dlouhodoby majetek

Dlouhodoba aktiva celkem

Hotovost a penize na bankovnich Uctech
Z3pUjcky ve skupiné - kradtkodoba c¢ast
Ostatni pohleddvky

Ostatni aktiva

Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva celkem

Vlastni kapital a zdvazky

Z3kladni kapital
Nerozdéleny zisk
Uplny vysledek za obdobi

Vlastni kapital celkem

VypUjcky ve skupiné - dlouhodob3d ¢ast
Ostatni vypUjcky - dlouhodob3d ¢ast
Ostatni zdvazky - dlouhodoba ¢3ast
Dlouhodobé zavazky celkem

VypUjcky ve skupiné - kratkodobd ¢ast
Z3avazky z nevyplacenych podil0 na zisku
Ostatni vypuUjcky - kratkodoba ¢ast
Ostatni zavazky - kratkodoba ¢ast
Kratkodobé zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31. PROSINCI 2023

Bod 31.12. 2023 31.12. 2022
v tis. K¢ v tis. K¢

5.10 385970 385 991
5.11 100 541 0
5.12 61921 63 498
5.9 6 6
5.15 0 0
5.13 2439 2441
550 877 451 936

5.14 7 104 1679
5.12 0 38
5.15 436 4119
119 201

7 659 6 037

558 536 457 973

5.16 2 000 2 000
5.16 364 285 362 097
5.16 29 356 2188
395 641 366 285

5.17 67 048 0
5.19 30 000 50 000
5.1 20 000 0
117 048 50 000

5.17 395 1172
5.18 0 40 000
5.19 15431 431
5.1 30 021 85
45 847 41 688

558 536 457 973




Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi koncici 31. prosince 2023

01. 01. 2022

Uplny vysledek za obdobi
Prevod do nerozdéleného zisku
Podily na zisku

31.12. 2022

Uplny vysledek za obdobi
Prevod do nerozdéleného zisku
Podily na zisku

31.12. 2023

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

ZA OBDOBI KONCICI 31. PROSINCE 2023

Viastni Kapitalové Nerozdéleny Uplny Celkem
kapital fondy zisk vysledek
za obdobi

2 000 0 615 609 -3 312 614 297

0 0 0 2188 2188

0 0 -3312 3312 0

0 0 -250 200 0 -250 200

2 000 0 362 097 2188 366 285

0 0 0 29 356 29 356

0 0 2188 -2 188 0

0 0 0 0 0

2 000 0 364 285 29 356 395 641
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI KONCICi 31. PROSINCE 2023

Vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 31. prosince 2023

vu . . . Obdobi koncici Obdobi kongcici
Penézni toky z provozni ¢innosti

31.12. 2023 31.12. 2022
Zisk/Ztrata za rok 29 356 2188
Upravy:
Dan z pfijm0 vykazand v hospodaiskem vysledku 0 294
Ztrata ze snizeni hodnoty vykdzana u zdpuljcek 1893 0
Zruseni ztrdty ze snizeni hodnoty u pohledavek z obchodniho styku 0 -398
Zisk/Ztrata z prodeje stdlych aktiv -2472 -1215
Podil na zisku dcefinych spole¢nosti -38677 0
Odpisy a amortizace dlouhodobych aktiv 2 2
Kurzovy (zisk)/ztrata, netto -262 314
Urokovy (zisk)/ztrata, netto 8 061 -3 341
Ostatni nepenézni operace 3 361 -881
Zmény pracovniho kapitdlu:
Zména stavu pohledadvek z obchodniho styku a jinych pohleddvek -3892 118 516
Zména stavu ostatnich aktiv 82 -132
Zmeéna stavu zdvazkU z obchodniho styku a leasingovych zavazkd 0 0
Zména stavu ostatnich zavazk( -64 -921
Penézni toky vytvorené z provoznich operaci -2612 114 426
Zaplacena dan z pfijm0 0 0
Cisté penézni prostiedky z provozni éinnosti -2612 114 426
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
Poskytnuté zapuUjcky 0 -134 346
Prijmy ze splatek zapujcek 1536 228 991
Prijaté uroky 68 24 355
Obdrzene podily ze zisku 38677 0
Pofizeni podil0 -50 561 -20
Prodane podily 2472
Cisté penézni prostiedky z investiéni éinnosti -7 808 118 980
Penézni toky z financovani
Prijmy z vypUjcek 121980 0
Splatky vypujcek a uverd -65 203 -90 000
Zaplacené uroky -932 -1 417
Vyplacené podily na zisku -40 000 -210 200
Cisté penézni prostiedky pouzité v rdmci financovani 15 845 -311 617
Cisty prir0stek/ubytek penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentd 5425 -78 211
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na zac¢atku obdobi 1679 79 890

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 7 104 1679
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Komentar k u¢etnim vykazim za obdobi koncici 31. prosince 2023
1. VSEOBECNE INFORMACE

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (d3le ,spole¢nost™) vznikla dne 3. ¢ervna 2015 z3pisem do
obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 10698.

Sidlo spolec¢nosti je: tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc.

ICO: 041 37 582.

Spolec¢nost je platcem DPH.

Finan¢ni Udaje v této Ucetni zavérce jsou vyjddreny v tisicich korun ¢eskych (K¢),

neni-li ddle uvedeno jinak.

Hlavni predmét ¢innosti

Hlavnim predmétem cinnosti spole¢nosti je drzba podild v dcefinych spole¢nostech a fizeni a financovani
projekt0 v oblasti real estate v rdmci skupiny REDSTONE REAL ESTATE.

Uéetni obdobi

Bézné ucetni obdobi: 1. ledna 2023-31. prosince 2023

Srovnatelné Ucetni obdobi: 1. ledna 2022-31. prosince 2022

Vlastnici spolec¢nosti

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. byla v obdobi od 1.1.2022 do 9.2.2022 vlastnéna akcionafi
. Richardem Moradvkem s vlastnickym podilem 60%

. PERRARUS PLUS a.s. (100% akcionar Richard Moravek) s vlastnickym podilem 40%

0Od 10.2.2022 byli akcionafi spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE a.s.

. PERRARUS PLUS a.s. (100% akciondr Richard Moravek) s vlastnickym podilem 40%
. IL INVEST a.s. s vlastnickym podilem 36%.
. Mgr. Martin Tomes, r.¢. 801224/3393, bytem Rooseveltova 752/122, 779 00 Olomouc, jakozto

svéfensky spravce svéfenského fondu PH PRIVATE TRUST, svéfensky fond, ICO: 079 59 214 s
vlastnickym podilem 24 %.
Organy spoleénosti

Predseda predstavenstva spolec¢nosti k 31. prosinci 2023 je Richard Mordvek, datum vzniku ¢lenstvi
21. prosince 2023.

Clenem predstavenstva spole¢nosti k 31. prosinci 2023 je Magr. Silvie Talpova, datum vzniku ¢lenstvi
21. prosince 2023.

Spole¢nost zastupuji oba ¢lenove predstavenstva spolecné.

Clenem dozoré¢i rady spoleénosti k 31. prosinci 2023 je Helena Mordvkova, datum vzniku ¢lenstvi
23. unora 2017.
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Organizaéni struktura

Spole¢nost m3 nasledujici organizacni strukturu. Tato struktura je platna take pro celou skupinu
REDSTONE REAL ESTATE, jelikoz fizeni dcefinych spole¢nosti je centralizovano.

PRAVNI ODD. BACK OFFICE OBCHODNI USEK USEK MARKETINKU

A KOMUNIKACE

ODD. UCETNICTVi

TSN ODD. PRODEJ
ODD. INZENYRING A PRONAJEM ODD. MARKETING

NEMOVITOSTI

ODD. FINANCOVANI

ODD. RIZENi
A REALIZACE PROJEKTU

ODD. CONCEPT
DESIGN

ODD. FINANCNIHO - i
SV 0ODD. SPRAVA BUDOV

A CONTROLLINGU A UDZBA

ODD. LIDSKYCH
ZDROJU

STREDISKO
PARDUBICE

INFORMACNI SYSTEMY
A TECHNOLOGIE
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Informace o skupiné

Spole¢nost ma k 31. prosinci 2023 vlastnické podily v ndsledujicich spolec¢nostech:

REDSTONE MANAGEMENT s.r.0.
IC: 05629357

RSRE INVEST a.s.
IC: 06334989

REDSTONE FINANCE a.s.

IC: 08826323

CHATEAU ESCOT s.r.o.
IC: 06820964

REDSTONE INVEST a.s.
IC: 06671691

Rezidence Chomoutov s.r.o.
IC: 06298389

REDSTONE NOVEMBER s.r.0.
1C:06298397

REDSTONE HOUSE s.r.0.
1C:07436394

KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.0.
I€: 07513810

SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT
REDSTONE VISION s.r.0. Reg.nr.383569365, Bordeaux
IC: 07887841

YCF Czech, s.r.o.
IC: 05628199

Envelopa Office Center s.r.o.
1C:02070332

REDSTONE

REAL ESTATE, a.s. REDSTONE FUTURE s.r.o.

IC: 07887582

IC: 04137582

REDSTONE POWER s.r.0.
IC: 07436271

REDSTONE Smart Park s.r.o.
IC: 07888201

Galerie Pernerka s.r.o.
IC: 07436611

NOVA VELKOMORAVSKA a.s.
I€: 08999911

Rezidence Kasparova s.r.o.
IC: 05866049

66,6 % Reporyje Nature s.r.o.

IC: 11977159

East Park Olomouc, a.s.
C: 27829995

Pernerka Hotel s.r.o.
IC: 17194512

Nové Vitkovice, s.r.o.
IC: 17180783

Next Age Media s.r.o.
IC: 179 51 356

REDSTONE ENERGY s.r.o.
IC: 19409605

BP STAVBY Morava s.r.o. BP STAVBY Morava - Realizace s.r.o.

IC: 05020352 IC: 09322116

50 %

93



INDIVIDUALNI UCETNIi ZAVERKA SESTAVENA K 31. 12. 2023 V SOULADU
S UCETNIMI STANDARDY IFRS VE ZNENI PRIJATEM EVROPSKOU UNIi

2. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH MEZINARODNICH STANDARDU
UCETNIHO VYKAZNICTVI (IFRS) PRIJATYCH PRO POUZITi V EU

2.1. PRVOTNI APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH UCETNICH STANDARDU IFRS, KTERE JSOU
V UCINNOSTI V BEZNEM OBDOBI

V bézném obdobi Spole¢nost poprvé pouzila novy standard a nékolik Uprav stavajicich Ucetnich standardd IFRS,
které byly vydany Radou pro mezindrodni Uc¢etni standardy (IASB) a schvaleny pro pouziti v EU a jsou povinné
ucinné v Evropské unii pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo po tomto datu:

Standard Nazev
IFRS 17 Novy standard IFRS 17 Pojistné smlouvy vcetné Uprav z cervna 2020
a prosince 2021
Upravy IAS 1 Zvefejnovani Ucetnich pravidel
Upravy IAS 8 Definice U¢etnich odhadd
Upravy IAS 12 Odlozenad dan vztahujici se k aktivdm a zavazkdm plynoucim z jediné transakce
Upravy IAS 12 Mezindrodni danova reforma — modelova pravidla druhého pilife

Standard IFRS 17 se na Spole¢nost nevztahuje. Zahajeni dodrzovani vyse uvedenych Uprav stadvajicich standardl
nemélo zadny vyznamny dopad na zvefejnéni ¢i ¢3stky uvedené v této Ucetni zavérce.

2.2, NOVE A NOVELIZOVANE UCETNi STANDARDY IFRS VYDANE IASB A PRIJATE EU,
KTERE ZATiM NEJSOU UCINNE

K datu schvaleni této Ucetni zavérky Spole¢nost neaplikovala nasledujici Upravy stavajicich uc¢etnich standardl IFRS,
které byly vydany radou IASB a schvaleny pro pouziti v EU, ale dosud nenabyly u¢innosti:

Standard Nazev Datum ucinnosti

Upravy IFRS 16 Z3vazky z leasingu pfi prodeji a8 zpétném leasingu 1. ledna 2024

Upravy IAS 1 Klasifikace zdvazkd jako kratkodobé a dlouhodobé a Klasifikace 1. ledna 2024
z3vazk( jako kratkodobé a dlouhodobé - odlozeni data Ucinnosti

Upravy IAS 1 Dlouhodobé zdvazky s kovenanty 1. ledna 2024

Dle odhaduy vedeni Spole¢nosti nebude mit pfijeti téchto Uprav stavajicich standardd v obdobi, kdy budou pouzity
poprvé, vyznamny dopad na uUcetni zavérku Spole¢nosti.

2.3. NOVE A NOVELIZOVANE UCETNi STANDARDY IFRS VYDANE IASB, ALE DOSUD NEPRIJATE EU
V soucasné dobé se podoba Ucetnich standardl IFRS pfijatd Evropskou unii vyrazné nelisi od podoby standardl

schvalenych radou IASB. Vyjimkou jsou nasledujici noveé standardy a Upravy stavajicich standardd, které nebyly k datu
schvaleni Ucetni zavérky schvaleny k pouzivani v EU (data Uc¢innosti uvedena nize jsou pro IFRS vydané radou IASB):

Standard Nazev Stav schvalovani v EU

IFRS 18 Prezentace a zvefejnovani v ucetni zaverce V EU dosud nepfijato
(datum ucinnosti dle IASB: 1. ledna 2027)

Upravy IFRS 10 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem Schvalovani pro pouziti

a lAS 28 a pridruzenym nebo spole¢nym podnikem v EU bylo odlozeno

a dalsi upravy (datum ucinnosti bylo radou IASB
odlozeno na neurdito)

Upravy IAS 7 Ujednani o dodavatelském financovani V EU dosud neprijato
alFRS 7 (datum ucinnosti dle IASB: 1. ledna 2024)
Upravy IAS 21 Nedostate¢na smenitelnost V EU dosud nepfijato

(datum Ucinnosti dle IASB: 1. ledna 2025)

Dle predbéznych odhadd vedeni Spolecnosti nebude mit dodrzovani téchto Uprav stavajicich standardd a nového
standardu IFRS 18 v obdobi, kdy budou pouzity poprvé, vyznamny dopad na Ucetni zdvérku Spole¢nosti.
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3. DULEZITA UCETNIi PRAVIDLA
3.1.  PROHLASENI O SHODE

Tato ucetni zavérka je sestavena v souladu s Ucetnimi
standardy IFRS ve znéni pfijaté Evropskou Unii (d3le

v textu ,Ucetni standardy IFRS") za obdobi od 1. 1.2023
do 31.12. 2023, kdy kon¢i finanéni rok spole¢nosti.
Ucetni zavérka je sestavena jako radnd Ucetni zavérka
spole¢nosti k rozvahovému dni majici obecny ucel.

Tato ucetni zaverka neni konsolidovana Ucetni zaver-
ka a je soucasti vyrocni zpravy, jejiz soucasti je take
konsolidovana Ucetni zaverka spole¢nosti sestavena ke
stejnému datu.

3.2. VYCHODISKA SESTAVOVANI
UCETNIi ZAVERKY

Ueetni zavérka je sestavena za pouziti ocenovaci baze
historickych cen kromé nékterych finan¢nich ndstrojg,
které jsou ocenény precenénymi hodnotami nebo re-
3lnymi hodnotami, ke konci kazdého Uc¢etniho obdobi,
jak je uvedeno nize v Ucetnich pravidlech.

Historickd cena obecné vychdzi z redIlné hodnoty pro-
tihodnoty poskytnuté vyménou za zbozi a sluzby.

Redlna hodnota je cena, kterd by byla ziskdna z prodeje
aktiva nebo zaplacena za prevzeti zdvazku v rdmci rad-
né transakce mezi uc¢astniky trhu ke dni ocenéni, bez
ohledu na to, zda je cena pozorovatelnd nebo odhado-
v3na za pouziti jiné ocenovaci techniky. Pfi stanoveni
redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku se berou v Uva-
hu takové charakteristiky aktiva ¢i zdvazku, které by
Ucastnici trhu zohlednili pfi ocerovani aktiva ¢i zavazku
ke dni ocenéni. Redlnd hodnota pro Ucely ocenéni a/
nebo zverejnéni v této Ucetni zavérce se stanovuje
takovymto zpUsobem, s vyjimkou transakci spocivaji-
cich v Uhraddach vazanych na akcie v oblasti pUsobnosti
IFRS 2 Uhrady vazané na akcie, leasingovych transakci
upravenych standardem IFRS 16 Leasingy a ocenéni,
které vykazuji urcité spole¢né rysy s redlnou hodnotou,
avsak redlnou hodnotou neni, jako je cista realizova-
telnd hodnota dle IAS 2 Z3soby nebo hodnota z uzivani
dle IAS 36 Snizeni hodnoty aktiv.

Pro Ucely Uc¢etniho vykaznictvi se ocenéni redlnou
hodnotou dale rozdéluje na Uroven 1, 2 a 3 na zakladé
miry, do které jsou vstupy pro ocenéni redlnou hodno-
tou pozorovatelné, a na zakladé celkové vyznamnosti
vstupU pro ocenéni redlnou hodnotou:

« Uroven 1 - vstupy predstavuji kotované ceny (neu
pravené) na aktivnich trzich pro stejnd aktiva ¢i
z3vazky, na které ma ucetni jednotka ke dni ocenéni
pristup.

« Uroven 2 - vstupy zde pfedstavuiji jiné vstupy nez
kotované ceny vymezené Urovni 1, které jsou proda-
né aktivum ¢i zavazek pfimo ¢&i nepfimo pozorova-
telné.

« Uroven 3 - vstupy vztahujici se k danému aktivu ¢i
zavazku, které nejsou pfimo pozorovatelné.

Ucetni zdvérka je sestavena na zakladé predpokladu
nepretrzitého trvani.

V dal$im textu jsou uvedena zakladni Ucetni pravidla.
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3.3. UCTOVANI VYNOSU
Spole¢nost rozezndva nasledujici typy vynosu:
1. Vynosové uroky

Vynosoveé Uroky z finan¢nich aktiv se vykazi, pokud

je pravdépodobné, ze ekonomicke uzitky poplynou do
spole¢nosti a ¢dstku vynosU bude mozné spolehlivé
ocenit. Casové rozliseni vynosovych Urokd se uskuteeni
s ohledem na neuhrazenou jistinu, pficemz se pouzi-
je prislusna efektivni Urokova mira, tj. Urokova mira,
kterd bude presné diskontovat odhadované budouci
penézni prijmy po o¢ekdvanou dobu trvani finan¢niho
aktiva na jeho cistou Ucetni hodnotu.

2. Poskytovani sluzeb a prondjmu

Vynosy ze smlouvy o poskytovani sluzeb se vykazuji
s odkazem na stupen dokonceni smlouvy. Stupen do-
konceni smlouvy se urcuje takto:

* Vynosy z ¢asovych a materidlovych smluv se vyka-
zuji na zdkladeé smluvnich sazeb podle poctu odpra-
covanych hodin a pfimych naklad0, které vznikly pfi
poskytovani sluzeb.

* Vynosy z prondjmu se vykazuji na zadkladé smluvniho
ujednani na akrualni bazi.

3. Licenéni poplatky

Vynosy z licen¢nich prdv se vykazuji na akruadini bazi,
v souladu s podstatou prislusné smlouvy (pokud je
pravdepodobne, ze ekonomické uzitky poplynou do
Spole¢nosti a ¢3stka vynosu mUze byt spolehlivé oce-
néna). Licen¢ni poplatky vypocitané na zakladé ¢asu
se vykazuji rovnomérné béhem doby trvani licenc¢-

ni smlouvy. Licen¢ni smlouvy zalozené na vyrobé,
trzbach a jinych ukazatelich se vykazuji s odkazem na
prislusné smluvni ujednani.

4. Prodej podil0

Vynosy z prodeje podild se vykazuji v souladu s pod-
statou prislusné smlouvy (pokud je pravdépodobne,
ze ekonomickeé uzitky poplynou do Spolec¢nosti a ¢astka
vynosu mU0ze byt spolehlivé ocenéna).

Vynosy se ocenuji na zakladé protihodnoty, na niz ma
Spolecnost podle oc¢ekdvani narok podle smlouvy

se zakaznikem. Spole¢nost vykazuje vynosy, jakmile
prevede kontrolu nad vyrobkem, zbozim ¢i sluzbou
zakaznikovi. V souladu s principy IFRS 15 stanovuje
Spole¢nost vynosy v souladu s nasledujicim pétikroko-
VYMm procesem:

* krok 1: Identifikace smlouvy se zakaznikem.

« krok 2: Identifikace zavazk0 k plnéni ve smlouvé.

 krok 3: Urceni transakeni ceny.

* krok 4: Alokace transakcni ceny na z3vazky k plnéni.

« krok 5: Rozpoznani vynosu na zakladé (s)plnéni
z3vazku k plnéni.
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3.4. Cizi MENY

Pri sestavovani ucetni zaverky spolecnosti se transakce
v jiné mene, nez je funkéni meéna spolecnosti, vykazuji
za pouziti ménoveého kurzu platného k datu transakce.

Ke kazdému konci U¢etniho obdobi se penézni polozky

v cizi méné prepocitdvaji za pouziti ménového kurzu

k tomuto datu. Nepenézni polozky, ktere jsou oceneny
v redlné hodnoté vyjddrené v cizi meéné, se prepocita-

vaji za pouziti ménoveého kurzu platného k datu urceni

redlné hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény
v historickych cenach vyjddrenych v cizi méné, se ne-

prepocitdvaji (s vyjimkou podilu v podnicich s rozhodu-
jicim nebo podstatnym vlivem - viz kapitola 3.7).

Kurzoveé rozdily z penéznich polozek se vykazuji v hos-
podafskem vysledku v obdobi, ve kterem vznikly.
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3.5. DANE
Splatnd dan

Splatna dan se vypocitd na zdklade zdanitelného zisku
za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odlisSuje od zisku
pred zdanénim, ktery je vykdzany ve vykazu zisk0

a ztrat a ostatniho uplného vysledku, protoze nezahr-
nuje polozky vynosU, resp. ndkladU, které jsou zdani-
telné nebo odcitatelné od zakladu dané v jinych letech,
ani polozky, které nejsou zdanitelné, resp. odcitatelné
od zakladu daneé. Splatna dan spolecnosti se vypocita
pomoci danovych sazeb uzdkonénych, resp. vyhldse-
nych do konce Uc¢etniho obdobi. Splatnad dan se zahr-
nuje do hospodarského vysledku.

Odlozena dan

Odlozena dan se vykaze na z3dkladé prechodnych rozdild
mezi Uc¢etni hodnotou aktiv a zavazkld v ucetni zavérce
a jejich danovou zakladnou pouzitou pro vypocet zda-
nitelného zisku. Odlozené danoveé zdvazky se uznavaji
obecné u véech zdanitelnych prechodnych rozdild. Od-
loZzené danové pohleddvky se obecné uzndvaji u vsech
odc¢itatelnych prechodnych rozdild v rozsahu, v jakém
je pravdépodobne, ze zdanitelny zisk, proti kterému se
budou moci vyuzit od¢itatelné prechodné rozdily, bude
dosazen. Tyto odlozené danové pohleddvky a zavazky
se nevykazuji, pokud prechodny rozdil vznika z prvot-
niho vykazani aktiv ¢i zdvazkd v rdmci transakce, kterd
neovliviiuje zdanitelny ani ucetni zisk.

Odlozené danoveé zavazky a pohleddvky se ocenuji po-
moci danove sazby, kterd bude platit v obdobi, ve kte-
rém pohledavka bude realizovdna nebo zdvazek splatny,
na zdkladé danovych sazeb (a danovych zakonl) uzako-
nénych, resp. vyhladsenych do konce Uc¢etniho obdobi.

3.6. PODILY

Podily v podnicich s rozhodujicim vlivem nebo s pod-
statnym vlivem, jako i v spole¢nych podnicich jsou
zauctovany k datu realizace obchodu a jsou ocenény
porfizovaci cenou po odecteni snizeni hodnoty. Veskerd
piipadna snizeni hodnoty jednotlivych podil0 pod jejich
porfizovaci cenu jsou Uctovadna do vykazu Uuplného vy-
sledku. Zruseni snizeni hodnoty je okamzité uctovano
do vykazu zisku a ztraty.

Spole¢ny podnik je spole¢né ujednani, v nemz strany,
které spoluovladaji toto ujednani, maji prdva na Cista
aktiva tohoto ujedndni. Spoluovlddani je smluvné do-
hodnuté sdileni kontroly nad ujednanim, které existuje,
kdyz rozhodnuti o relevantnich ¢innostech vyzaduji
jednomysliny souhlas stran, které sdileji kontrolu.

Podily nakoupené a uctované v cizi meéne jsou k roz-

vahovému dni prepocteny kurzem této meny a rozdil

v pfecenéni je vykazan v polozce Kapitalové fondy ve
Vykazu zmeén vlastniho kapitalu.

3.7. FINANCNi NASTROJE

Finan¢ni aktiva a financ¢ni zdvazky jsou vykazovany ve
vykazu o financni situaci Spolecnosti, jakmile se Spo-
lecnost stane stranou smluvnich ustanoveni finan¢nich
nastrojo. Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky se pfi pr-
votnim vykazani ocenvuji redlnou hodnotou. Transakeni
naklady, ktere Ize pfimo pfifadit pofizeni nebo vydani
financnich aktiv nebo financ¢nich zdvazkl (jinych nez
financni aktiva a finan¢ni zavazky ocenované realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)), se pfi prvot-
nim vykazani pricitaji k redlné hodnoté, resp. odecitaji
od redlné hodnoty finan¢nich aktiv nebo finan¢nich
z3vazkU. Transakeni nadklady, které Ize primo prifadit
pofizeni finan¢nich aktiv nebo finan¢nich zdvazkd oce-
nénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVT-
PL), se okamzité vykazuji v hospodarském vysledku.

3.7.1. Financni aktiva

Spotové ndkupy nebo prodeje financnich aktiv se
zauctuji, resp. oductuji, k datu sjednani obchodu.
Spotové nadkupy nebo prodeje jsou koupé nebo prodeje
finan¢nich aktiv, které vyzaduji dodani aktiv ve Ih0té
stanovené obecné pravni upravou nebo konvencemi
daného trhu.

Vsechna vykazand financ¢ni aktiva se ndsledné prece-
nuji jako celek bud'nabéhlou hodnotou, nebo redinou
hodnotou v z3vislosti na klasifikaci finan¢nich aktiv.

Klasifikace financnich aktiv

Dluhoveé ndstroje, které spliuji nasledujici podminky,
se nasledné ocenuji nabéhlou hodnotou:

« finan¢ni aktivum je drzeno v rdmci obchodniho mo-
delu, jehoz cilem je drzet finan¢ni aktivum za ucelem
ziskani smluvnich penéznich tokd, a

» smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrét-
ni data penéznich tokU tvorenych vylu¢né spldtkami
jistiny a urok0 z nesplacené ¢astky jistiny.

Dluhové ndstroje, které spliuji ndsledujici podminky,
jsou ndsledné ocenovany redlnou hodnotovou do
ostatniho uplného vysledku (FVTOCI):

« finan¢ni aktivum je drzeno v rdmci obchodniho mo-
delu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich
penéznich toky, tak i prodejem financnich aktiv a

» smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrét-

ni data penéznich tok0 tvorenych vylu¢né splatkami
jistiny a urok0 z nesplacené ¢astky jistiny.
Veskera dalsi financni aktiva se automaticky ocenuji
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Bez
ohledu na vyse uvedené mUze Spole¢nost pfi prvot-
nim zachyceni finan¢niho aktiva provést ndsledujici
neodvolatelnou volbu/oznaceni:
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» Spole¢nost si mUze neodvolatelné zvolit, ze bude
vykazovat ndsledné zmény redlné hodnoty kapita-
lovych nastroj0 v ostatnim Uplném vysledku, jsou-li
splnéna urcita kritéria (viz bod (iii) nize)

» Spole¢nost mUze neodvolatelné oznacit dluhovy
nastroj, ktery splnuje kritéria pro ocenovani nabehlou
hodnotou nebo realnou hodnotou do ostatniho upl-
ného vysledku (FVTOCI), za nastroj ocenény redlnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud je tim
vylou¢en nebo vyznamné omezen oceriovaci nebo
Ucetni nesoulad (viz bod (iv) nize).

(i) Nabéhla hodnota a metoda efektivni Urokové miry

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu
nabehlé hodnoty dluhového ndstroje a alokace uroko-
vého vynosu do relevantnich obdobi. Efektivni Uroko-
vad mira jinych finan¢nich aktiv, nez jsou nakoupenad
nebo vznikld Uvérové znehodnocend financni aktiva (tj.
aktiva, kterd jsou Uvérové znehodnocend pfi prvotnim
vykdzani), je takova mira, kterd presné diskontuje
odhadovanou vysi budoucich penéznich pfijmd (veéetné
vsech poplatkd zaplacenych nebo pfijatych, které tvori
nedilnou souc¢ast efektivni urokové miry, transakenich
nadklad0 a ostatnich prémii nebo diskontd) s vyjimkou
octekadvanych uvérovych ztradt po o¢ekdvanou dobu
trvani dluhového nastroje, nebo pripadné po kratsi
obdobi, na jejich hrubou nabéhlou hodnotu k okamzi-
ku prvotniho vykazani. V pripadé nakoupenych nebo
vzniklych uvérové znehodnocenych finan¢nich aktiv

se vypocte efektivni Urokovd mira upravend o Uvé-
rové riziko diskontovanim odhadovanych budoucich
penéznich tokd, véetné o¢ekadvanych uvérovych ztrat,
na nabéhlou hodnotu dluhového nastroje pfi prvotnim
vykazani.

Nabéhld hodnota finan¢niho aktiva je ¢3astka, jakou

je financni aktivum ocenéno pfi prvotnim vykazani,
snizend o spldtky jistiny a zvysena - s pouzitim metody
efektivni Urokové miry - o kumulativni amortizaci
rozdilu mezi hodnotou vykazanou pfi prvotnim vyka-
z3ni a hodnotou pfi splatnosti, upravend o pripadnou
opravnou polozku. Naopak hruba ucetni hodnota
finan¢niho aktiva je nabéhla hodnota finan¢niho aktiva
pred Upravou o pfipadnou opravnou polozku.

Urokové vynosy se vykazuji za pouziti metody efektivni
urokové miry pro dluhové nastroje ndsledné oceriované
nabéhlou hodnotou a redlnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI). U jinych financnich aktiv,
nez jsou nakoupend nebo vznikld Uvéroveé znehodnoce-
na finan¢ni aktiva, se Urokové vynosy vypoctou uplat-
nénim efektivni urokové miry na hrubou Ucetni hod-
notu finan¢niho aktiva, kromé financnich aktiv, u nichz
ndsledné doslo k Uvérovému znehodnoceni (viz nize).

U finan¢nich aktiv, u nichz nasledné doslo k Uvérovému
znehodnoceni, se Urokové vynosy vykazuji uplatnénim
efektivni Urokové miry na nabeéhlou hodnotu finan¢ni-
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ho aktiva. Pokud se v nasledujicich Uc¢etnich obdobich
uveéroveé riziko Uvéroveé znehodnocenych financnich
nastrojo zlepsi natolik, ze finan¢ni aktivum prestane
byt Uvérové znehodnoceno, Urokové vynosy se vykazu-
ji uplatnénim efektivni Urokové miry na hrubou Ucetni
hodnotu finan¢niho aktiva.

Pro nakoupend nebo vznikld Uvéroveé znehodnocend
financni aktiva Spole¢nost vykazuje urokové vynosy
uplatnénim efektivni Urokové miry upravené o Uvé-
rové riziko na nabeéhlou hodnotu finan¢niho aktiva od
prvotniho vykazani. Hruby zdklad se k vypoctu znovu
nepouzije ani v pripadé, ze se Uvérové riziko finan¢niho
aktiva ndsledné zlepsi natolik, ze finan¢ni aktivum jiz
nebude Uvéroveé znehodnoceno.

(ii) Kapitalové nastroje oznacené jako ocenéné
redlnou hodnotou do ostatniho upiného vysledku
(FVTOCI)

Pfi prvotnim vykazani mdze Spole¢nost ucinit neod-
volatelnou volbu (pro kazdy jednotlivy ndstroj) oznacit
investice do kapitalovych nastroj0 jako ocenované
redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku
(FVTOCI). Toto oznaceni v$ak neni mozné, pokud je
kapitdlova investice ur¢ena k obchodovani nebo pokud
jde o podminénou protihodnotu vykdzanou nabyvate-
lem v podnikové kombinaci.

Finan¢ni aktiva jsou urc¢ena k obchodovani, pokud:

* byla porizena predevsim za Ucelem prodeje v blizké
budoucnosti, nebo

* jsou pfi prvotnim vykazani soucasti portfolia identi-
fikovanych finan¢nich nastrojd, které jsou spole¢né
fizeny Spole¢nosti a u kterych je v posledni dobé
dolozeno obchodovani realizované pro kratkodoby
zisk, nebo

* jsou derivdtem (kromeé derivatu, ktery je smlouvou
o finan¢ni zaruce nebo pIni funkci efektivniho zajis-
tovaciho nastroje).

Investice do kapitdlovych nastroj0 ocenénych redlnou
hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) jsou
prvotné ocenény redlnou hodnotou navysenou o trans-
akeéni ndklady. Nasledné jsou ocenény redlnou hod-
notou, pricemz zisky a ztrdty ze zmén redlné hodnoty
jsou vykdzany do ostatniho uplného vysledku a ku-
mulovany ve fondu z precenéni investic. Kumulativni
zisky nebo ztraty nebudou pfi oductovani kapitdlovych
investic reklasifikovany do hospodaiského vysledku
misto toho budou prevedeny do nerozdéleného zisku.

Dividendy z téchto investic do kapitdlovych ndstroj0 se
vykazuji do hospodarského vysledku v souladu s IFRS
9, s vyjimkou pfipadu, kdy tyto dividendy jednoznacné
predstavuji zpétné ziskani ¢asti pofizovacich ndkladd
dané investice.
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Vsechny investice do kapitadlovych nastroj0, které
nejsou ur¢eny k obchodovani, Spole¢nost oznacila pfi
prvotni aplikaci IFRS 9 jako ocenované redlnou hodno-
tou do ostatniho uplného vysledku (FVTOCI).

(iii) Finan¢ni aktiva ocenéna realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty (FVTPL)

Financ¢ni aktiva, kterd nesplnuji kritéria pro ocenéni na-
béhlou hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho

uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) az (iii) vyse) se
ocenuji redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Konkrétne:

« Investice do kapitdlovych nastrojd se klasifikuji jako
investice v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty
(FVTPL), pokud kapitdlova investice neni Spole¢nosti
oznacena jako ur¢end k obchodovani ani neni podmi-
nénou protihodnotou plynouci z podnikové kombina-
ce, kterd je ocenéna redlnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI) pfi prvotnim vykazani
(viz bod (iii) vyse).

Dluhoveé nastroje, které nesplnuji kritéria pro ocenéni
nabéhlou hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostat-
niho Uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) a (ii)
vyse), se klasifikuji jako dluhové nastroje ocenéné
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Na-
vic dluhové nastroje, jez splnuji kritéria pro ocenéni
bud nabéhlou hodnotou, nebo redlnou hodnotou do
ostatniho uplného vysledku (FVTOCI), mohou byt pfi
prvotnim vykazani oznaceny jako nastroje ocenée-

né redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL),
pokud je tim vylou¢en nebo vyznamné omezen oce-
novaci nebo ucetni nesoulad (tzv. ucetni neshoda),
ktery by jinak mohl vzniknout pfi ocenovani aktiv
nebo zdvazkd ¢&i vykdzani s nimi souvisejicich ziskd

a ztradt na jiném zakladé. Spole¢nost neocenila zadné
dluhové nastroje redlnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL).

Kurzové zisky a ztraty

Ueetni hodnota finanénich aktiv denominovanych v cizi
meneé je urcena v pfislusné cizi méné a prepocitava se
za pouziti spotového kurzu ke konci kazdého ucetniho
obdobi. Konkrétné:

« U finan¢nich aktiv ocenénych nabéhlou hodnotou,
které nejsou soucasti zajistovaciho vztahu, se kurzo-
vé rozdily vykazuji ve vykazu ziskU a ztrat.

» U dluhovych nastrojd ocenénych readlnou hodnotou
do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), které ne-
jsou soucasti zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily
u nabéhlych hodnot dluhovych ndstrojd vykazuji ve
vykazu zisk0 a ztrat. Ostatni kurzoveé rozdily se vyka-
zuji v ostatnim Uplném vysledku.

» U finan¢nich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do
zisku nebo ztraty (FVTPL), které nejsou soucasti

zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily vykazuji ve
vykazu zisk0 a ztrat.

» U kapitdlovych nastroj0 ocenénych redlnou hod-
notou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) se
kurzové rozdily vykazuji v ostatnim Uplném vysledku.
Viz zdsady pro zajistovaci Ucetnictvi ohledné vyka-
z3ni kurzovych rozdild, kdy slozka ménového rizika
finan¢niho aktiva je oznacena jako zajistovaci nastroj
pro zajisténi ménového rizika.

Znehodnoceni financnich aktiv

Spole¢nost vykazuje opravnou polozku na ocekava-

né Uvérove ztraty u investic do dluhovych nastroj0,
které jsou ocenény nabéhlou hodnotou nebo redlnou
hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI),
ddle u pohledédvek z leasingu, pohledadvek z obchod-
niho styku a smluvnich aktiv, jakoz i smluv o finan¢-
nich zdrukach. Vyse oc¢ekdvanych Uvérovych ztrat se
aktualizuje vzdy k datu Ucetni zavérky, aby reflektovala
zmény uvérového rizika od prvotniho vykdzani prislus-
ného financ¢niho nastroje.

Spole¢nost vzdy vykazuje ocekdvané Uverove ztraty za
dobu trvani v pripadé pohledavek z obchodniho styku,
smluvnich aktiv a pohleddvek vyplyvajicich z leasingu.
Ocekavaneé uveérove ztraty se u téchto financ¢nich aktiv
odhaduji pomoci matice tvorby opravnych polozek na
z3kladé historickych zkusenosti Spole¢nosti v oblasti
uverovych ztrdt upravenych o faktory, které jsou spe-
cifické pro dluzniky, obecné ekonomické podminky

a posouzeni stadvajicich i odhadovanych budoucich
podminek k datu ucetni zdvérky, véetné ¢asové hodno-
ty penéz, je-li relevantni.

V pfipadé vsech ostatnich finanénich nastrojd Spo-
le¢nost vykazuje o¢ekdvané financni ztraty za dobu
trvani, pokud doslo k vyznamnému zvyseni Uvérového
rizika od prvotniho vykazani. Pokud v$ak k vyznam-
nému zvyseni Uvéroveho rizika od prvotniho vykdza-
ni nedoslo, Spole¢nost vyc¢isli opravnou polozku na
ztrdtu z tohoto finan¢niho nastroje ve vysi odpovidajici
12meésicni ocekavané uveérove ztrate.

Ocekadvané uvérové ztraty za dobu trvani predstavu-

ji o¢ekdvané uveroveé ztrdty, jez vznikaji v dUsledku
vsech moznych nedodrzeni zdvazk(d béhem ocekavané
doby trvani finanéniho nastroje. Oproti tomu 12 meési¢-
ni o¢ekdvaneé uveérove ztraty predstavuji ¢ast ocekdva-
nych Uvérovych ztrat za dobu trvadni, jez dle o¢ekadvani
vzniknou v dUsledku selhani finan¢niho nastroje, které
mUze nastat béhem 12 meésicy po datu UcCetni z3verky.
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(i) Vyznamné zvyseni Uvérového rizika

Pfi posouzeni toho, zda se Uvéroveé riziko souvisejici

s finan¢nim nastrojem od data prvotniho vykazani
vyznamne zvysilo, Spole¢nost porovnava riziko selhani
u finan¢nich nastrojd k datu Ucetni zdverky s rizikem
selhdni u finan¢nich nastrojd k datu prvotniho vykaza-
ni.

Pfi posuzovani Spole¢nost zvazuje jak kvantitativni, tak
kvalitativni informace, které jsou pfimérené a dolozitel-
né, v¢etné zkusenosti z predchozich obdobi a informaci
o budoucnosti, které jsou k dispozici bez nutnosti vynalo-
zit neprimérené naklady nebo Usili. M3 se za to, ze infor-
mace o budoucnosti zahrnuji budouci vyhlidky odveétvi,
v nichz dluznici Spole¢nosti podnikaji, ziskané z odbor-
nych ekonomickych posudkd, od finan¢nich analytikd,
vladdnich subjektd, relevantnich think-tankd a dalsich ob-
dobnych organizaci, jakoz i zvazenim rdznych externich
zdroj0 aktualnich a budoucich ekonomickych informaci
souvisejicich s klicovymi operacemi Spole¢nosti.

Pri posouzeni toho, zda doslo k vyznamnému zvyseni
uverovych rizik od prvotniho vykdzani, se zohlednuji
nasledujici informace:

» skutec¢né ¢i o¢ekdvané vyznamné zhorseni externi-
ho (je-li k dispozici) ¢i interniho Uvérového ratingu
finan¢niho nastroje,

» vyznamné zhorseni externich trznich ukazatel
uvéroveho rizika pro konkrétni finan¢ni nastroj, napf.
vyznamneé zvyseni Uveérové marze, cen swapu Uveé-
rového selhdni u dluznika ¢i doby nebo rozsahu, kdy
redlnd hodnota finan¢niho aktiva byla nizsi nez jeho
nabéhl3 hodnots,

stavajici ¢i budouci negativni zmény obchodnich,
finan¢nich nebo ekonomickych podminek, které dle
ocekavani povedou k vyraznému snizeni schopnosti
dluznika splnit své dluhove z3vazky,

skutec¢né ¢i ocekdvané vyznamné zhorseni provoz-
nich vysledk® dluznika,

* vyznamné zvyseni Uvérového rizika u ostatnich
finan¢nich ndstroj0 téhoz dluznika,

skutecna ¢i ocekdvana vyznamna negativni zme-
na regulac¢niho, hospodarského nebo technického
prostredi dluznika vedouci k vyznamnému zhorseni
schopnosti dluznika splnit své dluhové z3vazky.

Bez ohledu na vysledek vyse uvedeného posouzeni
Spole¢nost predpoklada, ze Uvérove riziko souvisejici
s finan¢nim aktivem vyznamné vzrostlo od data pr-
votniho vykazani v pripadé, kdy jsou smluvni platby
vice nez 30 dni po splatnosti, pokud Spole¢nost
nema pfimeérené a dolozitelné informace, které by
dokladaly opak.
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Navzdory vyse uvedenemu Spolecnost predpoklads,
Ze nedoslo k vyznamnému zvyseni Uveéroveho rizika
souvisejiciho s finané¢nim nastrojem od data prvotniho
vykazani, pokud je stanoveno, ze u finan¢niho nastroje
je k datu Ucetni zaverky Uvérove riziko nizke. Financni
nastroj nese nizké Uverove riziko, pokud:

1. finan¢ni n3dstroj ma nizké riziko selhani

2. dluznik ma silnou schopnost v blizké budoucnosti
splnit své smluvni povinnosti v oblasti penéznich tokd

3. negativni zmény ekonomickych a obchodnich
podminek mohou, avsak nemusi, v dlouhodobéjsim
horizontu omezit schopnost dluznika splnit své smluvni
povinnosti v oblasti penéznich tokd.

Spole¢nost m3 za to, ze u finan¢niho aktiva je nizké
uvérové riziko, pokud externi Uvérovy rating tohoto
aktiva odpovida ,investi¢nimu stupni® podle mezi-
narodné uznadvaneé definice nebo pokud neni externi
rating k dispozici, aktivum ma interni rating jako ,bez
selhdni®. Bez selhdni znamena, Ze protistrana ma silnou
finan¢ni pozici a neexistuji dluzné ¢3astky z minulych
obdobi. V pripadé smluv o finan¢nich zarukach se za
datum, k némuz se Spolecnost stane stranou neodvo-
latelného zdvazku, povazuje datum prvotniho vykazani
pro Ucely posouzeni znehodnoceni finan¢niho nastroje.
Pfi posouzeni toho, zda od prvotniho vykdzani doslo

k vyznamnému zvyseni uvérového rizika u smluv o fi-
nanc¢nich zarukach, Spole¢nost zohledni zmény rizika,
ze dany dluznik nedodrzi podminky pfislusné smlouvy.

Spolec¢nost pravidelné monitoruje uc¢innost kritérii pro
identifikaci toho, zda doslo k vyznamnému zvyseni
uveroveého rizika, a reviduje je dle potreby, aby zajistila,
Ze je podle téchto kritérii mozné identifikovat vyznam-
né zvyseni Uvérového rizika predtim, nez budou dané
¢astky po splatnosti.

(ii) Definice selhani

Pro Ucely fizeni interniho Uvérového rizika povazuje
Spole¢nost ndsledujici situace za pripad selhani, proto-
Ze na zakladeé jejich predchozich zkusenosti hodnota fi-
nanc¢nich aktiv, kterd spini jedno z ndsledujicich kritérii,
obecne neni vytézitelna:

» pokud protistrana porusi finan¢ni ustanoveni, nebo

- informace ziskané interné nebo z externich zdroj0
poukazuji na to, ze dluznik pravdépodobné neuhradi
své zavazky vUOcCi vériteldm, vcetné Spolec¢nosti, v plné
vysi (bez ohledu na kolateral, ktery Spole¢nost drzi).

Bez ohledu na vyse uvedenou analyzu ma Spole¢nost
za to, ze doslo k selhani, kdyz je finan¢ni aktivum vice
nez 90 dni po splatnosti, pokud Spole¢nost nema k dis-
pozici pfiméfené a dolozitelné informace prokazujici, ze
je vhodnéjsi nastavit pozdéjsi okamzik selhani.
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(i) Uvéroveé znehodnocena finanéni aktiva

Finan¢ni aktivum je uvérové znehodnoceno, pokud
nastala jedna nebo vice udalosti, jez maji negativni
dopad na odhadované budouci penézni toky spojené

s danym finan¢nim aktivem. Ddkazy, ze financni akti-
vum je Uverové znehodnoceno, zahrnuji pozorovatelné
informace o nasledujicich udélostech:

» z3vazne financ¢ni obtize emitenta nebo dluznika,

» poruseni smlouvy, jako napf. selhdni nebo nedodrze-
ni splatnosti (viz bod (ii) vyse),

« véritel (véritelé) dluznika udélil dluznikovi z eko-
nomickych nebo smluvnich ddvodU0 souvisejicich
s finan¢nimi obtizemi dluznika Ulevu (Ulevy), kterou
by véritel (véritelé) jinak neudélil,

* stavd se pravdepodobnym, Zze bude zahdjen konkurz
¢i jind financni reorganizace dluznika,

» z3nik aktivniho trhu pro dané finan¢ni aktivum kvali
finan¢nim obtizim.

(iv) Odpisova politika

Spole¢nost odepise financ¢ni aktivum, pokud existuji
informace o tom, Ze dluznik je ve vadznych financnich
obtizich a ze nelze primérené ocekdvat realizaci hodno-
ty aktiva, napf. kdyz dluznik vstoupil do likvidace nebo
vyhldsil Upadek, nebo v pripadé pohleddvek z obchod-
niho styku, pokud jsou pohledavky vice nez dva roky
po splatnosti podle toho, co nastane drive. Odepsand
finan¢ni aktiva mohou byt stdle vymadhana v souladu

s postupy Spole¢nosti pro vymahani pohledavek a se
zohlednénim pravniho poradenstvi, je-li relevantni.
Jakékoliv ziskané ¢astky se vykazuji do hospodaiského
vysledku.

(v) Stanoveni a vykazovani oc¢ekdvanych
uvérovych ztrat

Stanoveni o¢ekdvanych Uvérovych ztrat je funkci prav-
dépodobnosti selhani, ztraty ze selhani (tj. vyse ztrdty,
pokud doslo k selhani) a expozice v selhadni. Posouzeni
pravdépodobnosti selhdni a ztraty ze selhdni vychazi

z historickych udajd upravenych o informace o bu-
doucnosti, jak jsou popsany vyse. Expozice v selhani

u finan¢nich aktiv predstavuje hrubou Ucetni hodnotu
aktiv k datu ucetni zaverky. U smluv o financni zaruce
expozice zahrnuje ¢3astku vycerpanou k datu ucetni
z3aveérky spolec¢né s veskerymi dalsSimi ¢astkami, ktere
budou dle ocekavani vycerpany v budoucnu do data
selhdni stanoveného na zdkladé predchoziho vyvoje,
pochopeni Spole¢nosti, pokud jde o specifické budouci
finan¢ni potreby dluznikd, a ostatni relevantni informa-
ce o budoucnosti.

U financnich aktiv se o¢ekdvana Uvérova ztrata odha-
duje jako rozdil mezi veskerymi smluvnimi penéznimi
toky splatnymi Spole¢nosti na zakladé uzavienych
smluv a veskerymi penéznimi toky, jejichz inkaso
Spole¢nost o¢ekava, diskontovand pdvodni efektivni
urokovou mirou. U pohledavek z leasingu jsou penézni
toky pouzivané pro stanoveni o¢ekdvanych Uvéro-
vych ztrat konzistentni s penéznimi toky pouzitymi

pfi ocenéni pohledavky z leasingu v souladu s IFRS 16
Leasingy.

Ponévadz v pripadé smlouvy o financni zaruce je Spo-
le¢nost povinna ucinit platby pouze v pripadé selhani
dluznika v souladu s podminkami daného ndstroje, na
néjz se vztahuje zaruka, opravna polozka na oceka-
vane ztraty predstavuje ocekadvané platby, které maji
drzitele odskodnit za uverove ztraty, jez mu vzniknou,
po odecteni veskerych ¢3astek, které Spole¢nost dle
octekavani obdrzi od drzitele, dluznika ¢i jiné strany.

Pokud Spolecnost vycislila opravnou polozku k financ-
nimu nastroji ¢astkou odpovidajici ocekdvané Uvérove
ztraté za dobu trvadni v predchozim ucetnim obdobi,
avsak k datu ucetni zadverky za bézné ucetni obdobi
urci, ze kritéria pro o¢ek3dvané uvérove ztraty za dobu
trvani jiz nejsou splnéna, Spolec¢nost vycisli opravnou
polozku ve vysi 12meésicni ocekavane uverove ztraty
k datu ucetni zaverky za beézné ucetni obdobi s vyjim-
kou aktiv, u nichz je uplatnén zjednoduseny pristup.

Spole¢nost vykazuje zisk nebo ztrdtu ze znehodno-
ceni do hospodarskeého vysledku v pripadé veskerych
finan¢nich ndstroj0 s odpovidajici Upravou jejich Ucetni
hodnoty prostrednictvim uctu opravnych polozek s vy-
jimkou investic do dluhovych nastroj0 ocenénych real-
nou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI),
U nichZ je opravna polozka vykazana do ostatniho
uplného vysledku a akumulovana ve fondu z precenéni
investic a nesnizuje U¢etni hodnotu finan¢niho aktiva
ve vykazu o financni situaci.

Oductovani financénich aktiv

Spolec¢nost oductuje financni aktivum pouze v pfi-
pade, kdyz smluvni pradva na penézni toky z aktiva
vyprsi nebo kdyz toto finan¢ni aktivum a v podstaté
veskera rizika a uzitky spojené s jeho vlastnictvim
prevede na jiny subjekt. Jestlize Spole¢nost neprevede
ani si neponechd v podstaté vsechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim aktiva a ponecha si kontrolu
nad prevadénym aktivem, zauctuje podil, ktery si na
prevadéném aktivu ponechdva, a souvisejici zavazek
vyplyvajici z ¢3stek, které bude mozna muset zaplatit.
Pokud si Spole¢nost ponechd v podstaté vsechna rizika
a uzitky spojené s vlastnictvim prevadéného financ¢niho
aktiva, pokracuje v uctovani o tomto finan¢nim aktivu

a zauctuje takeé prijatou zajisténou pujcku.
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Pti oductovani finan¢niho aktiva ocenéného nabehlou
hodnotou se rozdil mezi U¢etni hodnotou aktiva a souc¢-
tem prijaté uhrady a pohledavky vykaze do hospo-
darského vysledku. Navic pfi oductovani investice do
dluhového nastroje ocenéného redlnou hodnotou do
ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) se kumulativni
zisk nebo ztrata, které byly dfive kumulovany ve fondu

z precenéni investic, reklasifikuje do hospodarského vy-
sledku. Oproti tomu pfi oductovani investice do kapitalo-
vého nastroje, ktery se Spole¢nost rozhodla pfi prvotnim
vykazdni ocenit redlnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku (FVTOCI), je kumulativni zisk nebo ztrata, jez
byly dfive kumulovany ve fondu z pfecenéni investic,
nejsou reklasifikovadny do hospodaiského vysledku, ale
jsou prevedeny do nerozdéleného zisku minulych let.

3.7.2. Finanéni zadvazky

Véechny finan¢ni zavazky se ndsledné ocenuji v na-
béhlé hodnoté pomoci efektivni urokové miry nebo

v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL). Nic-
mene financni zavazky, které vzniknou, pokud pfevod
finan¢niho aktiva nesplnuje kritéria pro oductovani
nebo pokud je pro néj treba pouzit metodu pretrvava-
jici angazovanosti, a smlouvy o finan¢nich zarukach
vydané Spole¢nosti jsou ocenény podle specifickych
Ucetnich zdsad uvedenych nize.

Finan¢ni zavazky ocenéné realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL)

Finan¢ni zavazky se klasifikuji jako financni zavazky

v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, pokud jsou

(i) podminénou protihodnotou zauc¢tovanou nabyvate-
lem v podnikové kombinaci, (ii) ur¢eny k obchodovani
nebo (iii) oznaceny jako nastroje ocerované redlnou
hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financ¢ni zavazky se klasifikuji jako ur¢ené k obchodo-
vani, pokud:

* byly pofizeny v zdsadé za ucelem zpétne koupée
v blizké budoucnosti, nebo

* jsou pfi prvotnim vykazani soucasti portfolia identi-
fikovanych finan¢nich nastrojd, které jsou spole¢né
fizeny Spole¢nosti a u kterych je v posledni dobé
dolozeno obchodovani realizované pro kratkodoby
zisk, nebo

« jsou derivdtem (kromeé derivatu, ktery je smlouvou
o finan¢ni zaruce nebo pIni funkci efektivniho zajis-
tovaciho nastroje).

Finan¢ni zavazky, kromé finan¢nich zdvazkd ur¢enych
k obchodovani nebo podminéné protihodnoty zaucto-
vane nabyvatelem v podnikové kombinaci, je mozné pfi
prvotnim vykazani oznacit jako financni zdvazky v redl-
né hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud:
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 takovéto oznaceni vylucuje nebo vyznamné omezuje
ocenovaci nebo Ucetni nesoulad, ktery by jinak mohl
vzniknout, nebo

« je finan¢ni zdvazek soucdsti Spole¢nosti finan¢nich
aktiv nebo finan¢nich zavazkd nebo obou, které jsou
fizeny a jejichz vykonnost je hodnocena na zakladé
redlné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou
strateqii Spolecnosti v oblasti fizeni rizik nebo inves-
ti¢ni strategii a informace o této spole¢nosti jsou na
tomto z3kladé interné vykazovany, nebo

« je soucasti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice
vlozenych derivatd, a IFRS 9 umoznuje, aby se celd
kombinovand smlouva oznacovala jako ocenénad
v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finan¢ni zadvazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty
(FVTPL) se ocenuji v redlné hodnoté, pricemz jakyko-
liv vysledny zisk nebo ztrata ze zmén redlné hodnoty
se Uctuje do hospodarského vysledku (pokud nejsou
soucasti oznaceného zajistovaciho vztahu - viz zdsady
pro zajistovaci Ucetnictvi).

U financnich zavazkd oznacenych jako nastroje ocené-
né redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) je
vsak vyse zmény redlné hodnoty finan¢niho zavazku,
kterd je dUsledkem zmény Uvérového rizika u tohoto
z3vazku, vykazadna do ostatniho Uplného vysledku, po-
kud by zauctovani dopadd zmen Uvérového rizika toho-
to z3dvazku do ostatniho Uplného vysledku nevedlo ke
vzniku nebo zvétseni U¢etniho nesouladu v hospodar-
ském vysledku. Zbyvajici vyse zmény redlné hodnoty
se vykaze do hospodaiského vysledku. Zmény redlné
hodnoty, které jsou ddsledkem zmén Uvéroveého rizika
finan¢niho zavazku, vykazané do ostatniho Uplného
vysledku nejsou nasledné reklasifikovany do hospodar-
skeého vysledku, ale jsou prevedeny do nerozdéleného
zisku pfi oductovani finan¢niho zadvazku.

Zisky nebo ztraty u smluv o finan¢nich zarukach vyda-
nych Spole¢nosti, jeZz Spole¢nost oznacuje jako nastroje
ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVT-
PL), se vykazuji do hospodarského vysledku.

Finan¢ni zavazky nasledné ocenéné
nabéhlou hodnotou

Finan¢ni zavazky, které nejsou (i) podminénou pro-
tihodnotou zauc¢tovanou nabyvatelem v podnikové
kombinaci, (ii) ur¢eny k obchodovani nebo (iii) oznace-
ny jako ndstroje ocenované redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL), jsou n3dsledné ocenény v nabehlé
hodnoté pomoci efektivni urokové miry.

Metoda efektivni urokove miry je metoda vypo-

¢tu nabéhlé hodnoty finan¢niho zavazku a alokace
urokového ndkladu za dané obdobi. Efektivni urokova
mira je takova urokova mira, ktera presnée diskontuje
odhadované budouci penézni platby (vcetné vsech po-
platk0 a bodU zaplacenych nebo pfijatych, které tvori
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nedilnou soucdst efektivni urokové miry, transakénich
ndkladl a ostatnich prémii nebo diskontd) po ocekadva-
nou dobu trvani finan¢niho zadvazku nebo pripadné po

kratsi obdobi na nabéhlou hodnotu finan¢niho zdvazku.

Zavazky ze smluv o finanénich zarukach

Smlouva o finanéni zadruce je smlouva, kterd vyzaduje,
aby vystavce proved| urcité platby, kterymi drzitele
odskodni za ztratu, jez mu vznikne, kdyz urcity dluz-
nik neuhradi splatné ¢3astky v souladu s podminkami
dluhového nastroje.

Z3vazky ze smluv o financnich zarukach se prvotné
ocenuji v redlné hodnoté a (pokud nejsou oznaceny
jako nastroje ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL) a nevznikaji v dUsledku prevodu aktiva)
pfi ndsledném ocenéni bud"

» ve vysi opravneé polozky ur¢ené v souladu s IFRS 9
(viz vyse financ¢ni aktiva), nebo

« ¢3stkou prvotniho zauctovani snizenou pripadné
o kumulovanou amortizaci v souladu s vyse uvede-
nymi zdsadami vykazovani vynosU, podle toho, ktera
z uvedenych hodnot je vyssi.

Kurzové zisky a ztraty

U finan¢nich z3vazk(0 denominovanych v cizi méné

a ocenénych nabéhlou hodnotou ke konci kazdeé-

ho Uc¢etniho obdobi se kurzové zisky a ztraty urci na
z3kladé nabéhlé hodnoty ndstrojd. Tyto kurzové zisky
a ztraty se vykazuji ve vykazu zisk0 a ztrat v pripade
financnich zadvazk(, které nejsou soucasti zajistovaciho
vztahu. U finan¢nich zdvazkd oznacenych jako zajisto-
vaci nastroj pro zajisténi ménoveého rizika se kurzové
zisky a ztradty vykazuji do ostatniho Uplného vysledku
a kumuluji v samostatné slozce vlastniho kapitalu.

Redlna hodnota finan¢nich zdvazkd denominovanych
v cizi méné se stanovi v dané cizi méné a prepocitdva
se za pouziti spotového kurzu ke konci U¢etniho obdo-
bi. U finan¢nich zdvazk( ocenénych redlnou hodnotou
do zisku nebo ztraty (FVTPL) je slozka cizi mény sou-
¢3sti zisk0 a ztrdt ze zmén redlné hodnoty a vykazuje
se do hospodaiského vysledku v pfipadeé finan¢nich
z3vazkU, jez nejsou soucasti zajistovaciho vztahu.

0Oductovani financénich zavazko

Spole¢nost oduc¢tovava financni zdvazky pouze v situ-
aci, kdy jsou povinnosti Spole¢nosti spinény, zruseny
nebo skonci jejich platnost. Rozdil mezi U¢etni hodno-
tou oductovaného finan¢niho zdvazku a ¢astky bud’
zaplacené, nebo splatné je zauctovan do hospodarské-
ho vysledku.

Pokud Spole¢nost vymeni se stavajicim veritelem
jeden dluhovy nastroj za jiny s vyrazné odliSnymi pod-
minkami, tato vymeéna se zauctuje jako zanik pivod-
niho a vykazani nového finan¢niho zdvazku. Obdobné
Spole¢nost zauctuje podstatnou modifikaci podminek
stavajiciho zdvazku ¢i jeho ¢3sti jako zdnik pdvodniho
a vykdzani nového financ¢niho zavazku. Predpoklada
se, ze podminky jsou vyrazné odlisné, pokud diskon-
tovana soucasna hodnota penéznich tokU za novych
podminek, v¢etné poplatkd hrazenych bez jakychkoliv
inkasovanych poplatkd a diskontovanych pomoci pU-
vodni efektivni urokove miry se lisi alespon o 10 % od
diskontované soucasné hodnoty zbyvajicich penéznich
tokd pdvodniho finan¢niho zavazku. Neni-li modifika-
ce podstatnd, rozdil mezi (1) u¢etni hodnotou zdvazku
pred modifikaci a (2) sou¢asnou hodnotou penéznich
tokd po modifikaci by mél byt vykézan do hospodar-
skeého vysledku jako zisk nebo ztrata z modifikace

v ramci polozky ostatni zisky a ztraty.

3.8. Spiiznéné strany

Spfiznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou
spfiznéneé s Ucetni jednotkou zpracovavajici ucetni
zaverku. Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je
spfiznéna s Ucetni jednotkou, pokud tato osoba:

(1) ovlddd nebo spoluovldda ucetni jednotku;

() md na ucetni jednotku vyznamny vliv;

(1) je ¢lenem hlavniho fidiciho orgdnu ucetni jednotky
nebo matefské spole¢nosti ucetni jednotky.

Subjekt je spfiznén s Ucetni jednotkou, pokud je
splnéna nékterd z nize uvedenych podminek:

() Subjekt a Ucetni jednotka jsou ¢leny stejné skupiny
(coz znamena, ze materskd, dcefind a sesterska
spole¢nost jsou vzajemneé spiiznéné).

(I1) Jedna ucetni jednotka je pridruzenou spole¢nosti
nebo spole¢nym podnikem jiné Ucetni jednotky
(nebo pridruzenou spole¢nosti ¢i spole¢nym pod-
nikem clena skupiny, jejimz je tato ucetni jednotka
¢lenem).

(Il1) Obé ucetni jednotky jsou spole¢nym podnikem
stejné treti strany.

(IV) Jedna ucetni jednotka je spole¢nym podnikem treti
strany a druhad ucetni jednotka je pfidruzenym
podnikem treti strany.

(V) U¢etni jednotka vyuziva plany definovanych pozit-
k0 pro zameéstnance Ucetni jednotky nebo subjektu
spriznéného s Ucetni jednotkou ve prospéch za-
méstnancU po ukonceni jejich pracovniho poméru.
Pokud tento plan vyuziva sama Ucetni jednotka,
jsou zaméstnanci poskytujici prispévky take spfiz-
néni s Ucetni jednotkou.
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(VI) Ueetni jednotka je ovlddana nebo spoluovlddana
stejnou ovladajici osobou.

(VIl) Ovladajici osoba vymezend v kapitole 1 ma vy-
znamny vliv na ucetni jednotku nebo je klicovym
¢lenem vedeni ucetni jednotky (nebo materské
spolec¢nosti Ucetni jednotky).

(VIII) Ueetni jednotka nebo jakykoliv ¢len skupiny,
které je souc¢asti, poskytuje sluzby klicového ¢lena
vedeni ucetni jednotce nebo materské spolecnosti
ucetni jednotky.

V bézném obdobi mela spole¢nost vyznamneé transakce
se spfiznénymi stranami v podobé vzdjemnych z3-
pUjcek a vypujcek, které jsou popsané v nasledujicich
kapitolach.

3.9. DLOUHODOBY MAJETEK

Nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovaci-
mi cenami, snizenymi 0 opravky a zauctovanou ztratu
ze snizeni hodnoty. Pofizovaci cena je cena, za kterou
byl majetek porizen, a ndklady s jeho pofizenim sou-
visejici. Naklady souvisejici s pofizenim jsou zejmeéna:
priprava a zabezpeceni pofizovaného majetku, pri-
zkumné a projektove prace, licence, patenty, terénni
upravy, doprava, clo, montaz, zkousky a opravy pfed
uvedenim do majetku, zUstatkova cena a naklady na
vyfazeni pfi nove stavbé.

Vlastnimi ndklady u dlouhodobého majetku vytvorené-
ho vlastni ¢innosti se U¢etné mini ndklady vynalozené
na vyrobu, které jsou v souladu s u¢etnimi metodami.

Reprodukeni pofizovaci cena je cena, za kterou by byl
majetek pofizen v dobé, kdy se o ném Uctuje. Repro-
dukéni porizovaci cenou se ocenuje dlouhodoby maje-
tek nabyty darovanim, dlouhodoby majetek bezuplatné
nabyty na zakladé smlouvy o koupi najaté véci (Uctuje
se souvztaznym zdpisem na prislusny Ucet oprdvek),
dlouhodoby majetek nove zjistény v Ucetnictvi (Uctuje
se souvztaznym zdpisem na prislusny Ucet oprdvek),
vklad dlouhodobého majetku s vyjimkou, kdy vklad je
ocenen podle spolecenske smlouvy. Pofizovaci cena
dlouhodobého majetku, s vyjimkou pozemkU a nedo-
kon¢enych investic, je odepisovana po dobu odhadova-
né zivotnosti majetku rovhomeérnou metodou.

Opravne polozky se tvori v zadsade ke dni uzavirani
knih, a to na zékladé inventarizace. Slouzi ke sprévné-
mu ocenéni (vérnému zobrazeni) majetku, kdy je iden-
tifikovdn majetek, jehoz ocenéni v Ucetnictvi do¢asne
prevysuje zpétné ziskatelnou ¢astku tohoto majetku.

Zisky Ci ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou ur-

¢eny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a ucetni hodno-
tou majetku a jsou UCtovany do vykazu zisku a ztraty.
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3.10. PENEZNi PROSTREDKY
A PENEZNI EKVIVALENTY

Penézni prostredky zahrnuji hotovost, bézné ucty

u bank a vklady nebo jiné kratkodobé vysoce likvidni
prostredky, které mohou byt v kratké dobé preménény
na predem zndmou hodnotu hotovosti a nesou mini-
malni riziko zmény hodnoty.

3.11. PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Pro sestaveni prehledu o penéznich tocich se pouzivd
nepiima metoda. Za penézni prostiedky a penez-

ni ekvivalenty jsou povazovdny penize v hotovosti,
vcetné cenin, penézni prostfedky na UCtu, krome
depozit s pdvodni dobou splatnosti del$i nez tfi mésice,
a kratkodoby likvidni majetek, ktery je snadno a po-
hotové smeénitelny za predem znamou ¢3stku penéz-
nich prostredkd. U tohoto majetku se nepredpokladaji
vyznamné zmeény hodnoty v ¢ase.

4. DULEZITE UCETNI USUDKY A KLICOVE
ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Spole¢nost necinila zddné dilezité ucetni usudky
a neméla ani nejistotu v souvislosti s odhady.
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5. DOPLNUJICi UDAJE K VYKAZUM
5.1. VYNOSOVE UROKY
(Udaje v tis. K¢)
Spole¢nost/titul Hodnota k 31. 12. 2023 Hodnota k 31. 12. 2022
Spolecnosti ve skupiné 28 6 736
Spolecnosti mimo skupinu 16 2766
Celkem 44 9 502

V roce 2023 spole¢nost drzela uz jen zapUjcky za spole¢nostmi v skupiné, které nebyli Uroceny.

5.2. NAKLADOVE UROKY
(Udaje v tis. K¢)

Spoleénost/titul Hodnota k 31. 12. 2023 Hodnota k 31. 12. 2022
Spolec¢nosti ve skupiné - 5375 0
Spole¢nosti mimo skupinu -2 730 -6 161
Celkem -8 105 -6 161

5.3. VYNOSY Z PODILU

V ndvaznosti na prodej podilu ve spole¢nosti STARZONE a.s. z roku 2020 bylo v roce 2023 uctovano o dodate¢ném
vynosu za splnéni podminek rdmcoveé smlouvy o pfevodu podilu v ¢astce 2 472 tis. K¢.

Spole¢nost v roce 2023 obdrzela podil na zisku svych dcefinych spole¢nosti Rezidence Chomoutov s.r.o. ve vysi
26 500 tis. K¢ a RSRE INVEST a.s. ve vysi 11 400 tis. Kc.

Nasledkem likvidace dcefiné spole¢nosti SALER a.s. v roce 2023 obdrzela spole¢nost podil na likvidacnim z0statku
v hodnoté 819 tis. K¢.

V letech 2022 a 2023 nedoslo k prodeji podilu zadné z dcefinych spole¢nosti.

5.4. VYNOSY ZE SLUZEB

Vynosy ze sluzeb v obou letech predstavovaly zejména trzby za holdingoveé sluzby.

5.5. MZDOVE NAKLADY

V roce 2023 spole¢nost neevidovala zadné zaméstnance ani ¢leny vedeni spole¢nosti. V roce 2022 byly evidence za-
meéstnancU a ¢lend vedeni spole¢nosti a s ni spojené mzdové naklady presunuty do spolec¢nosti ve skupiné REDSTONE
MANAGEMENT s.r.o.

5.6. SLUZBY

Naklady na sluzby v obou letech predstavovaly zejména naklady na poradenstvi a reklamu.

5.7. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

Ostatni provozni naklady v obou letech predstavovaly zejména naklady na pojisténi a ostatni provozni polozky.

5.8. OSTATNI FINANCNI NAKLADY/VYNOSY

Ostatni finan¢ni naklady a vynosy v obou letech predstavovaly zejména kurzove zisky/ztraty a poplatky.
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5.9. DAN Z PRIJMU

Dan z pfijmu Ize analyzovat nadsledovné:
(Udaje v tis. K¢)

Ztrata (-) / Zisk (+) pired zdanénim 29 356 2 482
Dan pii lok3lni sazbé dané z prijmd ve vysi 19 % 5578 489
Dafovy dopad nakladi/vynosu, které nejsou -5578 -195
danové uznatelné

Pricemz odlozena dan je stanovena nasledovné:

(Udaje v tis. K¢)

Nevyplacené Uroky 6

6
Danova ztrata minulych let 0 0

K 31. prosinci 2023 i 31. prosinci 2022 spole¢nost vykazuje odlozenou danovou pohled3dvku,
pricemz vedeni spole¢nosti predpoklada budouci vyuziti této pohledavky.

5.10. PODILY VE SKUPINE

(udaje v tis. K¢)

REDSTONE MANAGEMENT s.r.o. 9218 9218
NOVA VELKOMORAVSKA a.s. 200 000 200 000
REDSTONE FINANCE a.s. 2 000 2 000
RSRE INVEST a.s. 2 000 2 000
REDSTONE NOVEMBER s.r.o. 42 42
ZWN Czech, s.r.o. (SALER) 0 42
Rezidence Chomoutov s.r.o. 42 42
YCF Czech, s.r.o. 42 42
REDSTONE INVEST a.s. 2 000 2 000
REDSTONE FUTURE s.r.o. 10 10
CHATEAU ESCOT s.r.o. 9 9
REDSTONE HOUSE s.r.o. 120 510 120 510
REDSTONE POWER s.r.o. 10 10
Galerie Pernerka s.r.o. 10 10
REDSTONE Smart Park s.r.o. 10 10
REDSTONE VISION s.r.o. 10 10
Envelopa Office Center s.r.o. 10 000 10 000
KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o. 10 10
East Park Olomouc a.s. 38 000 38 000
Rezidence Kasparova s.r.o. 2 000 2 000
Reporyje Nature s.r.o. 6 6
Pernerka Hotel s.r.o. 10 10
Nové Vitkovice s.r.o. 10 10
Next Age Media s.r.o. 10 0
REDSTONE ENERGY s.r.o. 10 0]
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V roce 2022 spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. zakoupila podil ve spole¢nosti Nové Vitkovice s.r.o. za pofizova-
ci cenu 10 tis. K¢. Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. déle zalozila spole¢nost Pernerka Hotel s.r.o. s penézitym
vkladem v ¢astce 10 tis. K¢.

V roce 2023 spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. zalozila jako jediny spole¢nik spole¢nost Next Age Media s.r.o.
se zakladnim kapitdlem 10 tis. K¢ a spolecnost REDSTONE ENERGY s.r.o. se zakladnim kapitalem 10 tis. K¢.

Spole¢nost vlastni ve vsech vyse uvedenych spole¢nostech 100% podil vyjma podilu ve spole¢nosti CHATEAU ESCOT
s.r.0., kde REDSTONE REAL ESTATE, a.s. vlastni 89,8 % a podilu ve spole¢nosti Reporyje Nature s.r.o., kde spole¢nost
vlastni 66,6 %. Prodané podily jsou komentovany v kapitole 5.3.

5.11. PODILY VE SPOLECNYCH PODNICICH

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. zakoupila 50% podil v spole¢nosti BP STAVBY Morava s.r.o. za penézitou
hodnotu v ¢3stce 100 00O tis. K&, z toho nesplacenych 30 00O tis. K¢ je splatnych do jednoho roku a zbylych 20 000
tis. K¢ je splatnych po dosazeni sjednaného ekonomického vysledku roku 2024 ovéreného auditorem.

Spole¢nost BP STAVBY Morava s.r.o. je stavebni a inzenyrskd spole¢nost, kterd se zameéfuje na realizace projektd pro
bydleni, podnikani, obchod a sluzby veetné specidlniho zaklddani staveb s plsobnosti v rémci Ceské republiky.

5.12. ZAPUJCKY VE SKUPINE
(Udaje v tis. K¢)

Spole¢nost / Fyzicka osoba Ména Datum Zyustatek ZUstatek
splatnosti k 31.12. 2023 k 31.12. 2022
Dlouhodoba ¢ast
REDSTONE FINANCE a.s. CzK 31.12.2030 0] 430
CHATEAU ESCOT s.r.o. CzK 31.12.2030 55109 55 295
REDSTONE VISION s.r.o. CzK 31.12.2030 32 32
REDSTONE FINANCE a.s. EUR 31.12.2030 0 1105
REDSTONE VISION s.r.o. EUR 31.12.2030 113 1089
CHATEAU ESCOT s.r.o. EUR 31.12.2030 5667 5547
Celkem dlouhodoba cast 61921 63 498

Kratkodobou ¢3st zapujcek ve skupiné tvofi uroky k zapUjckam uvedenym v tabulce vyse.
5.13. DLOUHODOBY MAJETEK
K 31.12.2023. Spole¢nost eviduje dlouhodoby majetek ve vysi 2 439 tis. K¢, ktery je tvofen zejména umeéleckymi dily.

5.14. HOTOVOST A PENIZE NA BANKOVNICH UCTECH
(Udaje v tis. K¢)

Zistatek Zistatek

k 31.1 2 2023 k 31.12.2022

Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 0 3
Uety v bankach 7 104 1676
Celkem 7 104 1679

5.15. OSTATNi POHLEDAVKY
(Udaje v tis. K¢&)

Spole¢nost / Fyzicka osoba Mén  Datum splatnosti ZUstatek Zistatek

a k 31.12. 2023 k 31.12. 2022
Ostatni CzZK rOzné 436 4119
Celkem 436 4119
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5.16. VLASTNI KAPITAL

Z3akladni kapital ve vysi 2 000 tis. K¢ je tvoren 100ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 20 tis. K¢.

Zmeny vlastniho kapitalu jsou patrné z vykazu o zménach vlastniho kapitalu. Na zdkladé rozhodnuti valné hromady

ze dne 30.06.2023 spolec¢nosti byl zisk roku 2022 ve vysi 2 188 tis. K¢ preveden na Ucet nerozdéleného zisku.

5.17. VYPUJCKY VE SKUPINE
(Udaje v tis. K¢)

Spole¢nost / Fyzicka osoba Ména Datum ZUstatek ZUstatek

splatnosti k 31.12. 2023 k 31.12. 2022
REDSTONE FINANCE a.s. CzK 31.12. 2026 67 048 0
Celkem dlouhodoba ¢ast 67 048 (0]
Richard Moravek CZK n/a 6 958
REDSTONE FINANCE a.s. CzK 31.12. 2026 389 0
PERRARUS PLUS a.s. CzK 31.12. 2023 0] 214
Celkem kratkodoba cast 395 1172

Kratkodobé vypUjcky tvori nevyplacené uroky z vypUjcek ve skupiné od spolec¢nosti REDSTONE FINANCE a.s.
a Richarda Moravka.
5.18. ZAVAZKY Z NEVYPLACENYCH PODILU NA ZISKU

Spolecnost ke dni 31. 12. 2022 evidovala zdvazek za spolec¢nikem PERRARUS PLUS a.s. ve vysi 40 00O tis. K¢,
ktery je predstavovdn nesplacenou dividendou z nerozdéleného zisku. Tento zdvazek byl v roce 2023 uhrazen.

5.19. OSTATNI VYPUJCKY
(Udaje v tis. K¢&)

Spoleénost / Ména Datum Zistatek ZUstatek
Fyzicka osoba splatnosti k 31.12. 2023 k 31. 12. 2022
Dlouhodob3d ¢ast

Ivan Gersi CzK 31.12. 2025 30 000 50 000
Celkem dlouhodoba ¢ast 30 000 50 000
Kratkodob3a ¢ast

Ivan Gersi CzK 31.03. 2024 15 431 431
Celkem kratkodoba cast 15 431 (0]

Zavazek vUci fyzické osobé panu Ivanu Gersimu byl v pribéhu roku 2023 ¢3stec¢né splacen v hodnoté 5 000 tis. K¢.
Zmeénila se i struktura poskytnuté pdjcky, kde ¢3st pOvodnich 20 000 tis. K¢ pUjcky byla klasifikovana jako krdtkodo-
ba z ddvodu splatnosti dne 31. 03. 2024.

Mimo vypUjeky uvedené vyse plsobi spolecnost jako spoludluznik u Uvérd tiech dcefinych spole¢nosti NOVA VELKOMO-

RAVSKA a.s., REZIDENCE KASPAROVA s.r.0. 3 NOVE VITKOVICE s.r.0. v celkovém objemu 810 mil. K&. U dcefiné spole¢-
nosti REDSTONE INVEST a.s. ddle figuruje jako rucitel na vydanych dluhopisech v nominainim objemu 3 273 mil. K¢.

108



INDIVIDUALNI UCETNIi ZAVERKA SESTAVENA K 31. 12. 2023 V SOULADU
S UCETNIMI STANDARDY IFRS VE ZNENI PRIJATEM EVROPSKOU UNIi

6. RIZIKA SPOJENA S UCETNIi ZAVERKOU

Charakter ¢innosti Spole¢nosti s sebou nese vznik Uvérového, likvidniho a trzniho rizika. Trzni riziko v sobé dale
zahrnuje riziko ménoveé a urokove.

Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko toho, ze smluvni strana nedodrzi své smluvni zdvazky a v dOsledku toho Spole¢nost
utrpi ztratu.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti financ¢nich aktiv Spole¢nosti k 31. 12. 2023.
(Udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Neurceno” Celkem
Z3pUjcky ve skupiné 0 61921 0 0 61921
Hotovost a penize na 7 104 0 0 0 7 104
bankovnich uctech

Pohledavky z obchodnich 0 0 0 0 0
vztahi ve skupiné

Ostatni pohledavky a aktiva 555 0 0 0 555
Celkem 7 659 61921 (0] (0] 69 580

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan¢nich aktiv Spole¢nosti k 31. 12. 2022.
(udaje v tis. K¢)

Splatnost Dol1roku 1-5let 5+let Neurceno* Celkem
Z3pujcky ve skupiné 38 | 63498 0 0 63 536
Hotovost a penize na bankovnich uctech 1679 0 0 0 1679
Pohledavky z obchodnich vztaho ve skupiné 0 0 0 0 0
Ostatni pohledavky a aktiva 4 319 0 0 0 4 319
Celkem 6036 63498 (0] (o} 69 534

Vedeni Spole¢nosti nevidi riziko spojené s vyse uvedenymi financ¢nimi aktivy.

Riziko likvidity

Vedeni Spole¢nosti vytvorilo priméreny ramec pro fizeni rizika likvidity s cilem fidit kratkodobé, stfednédobé a dlou-
hodobé financovani. Spole¢nost fidi riziko likvidity prostfednictvim zachovani primérené vyse rezerv a dlouhodobych
uverovych ndstrojo pribéznym sledovanim predpoklddanych a skutec¢nych penéznich tok0 a prizpUsobovanim doby
splatnosti financnich aktiv a zavazk0.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan¢nich pasiv Spole¢nosti k 31. 12. 2023.

(Udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Vypujéky ve skupiné 395 67 048 0 67 443
Ostatni vypUjcky 15 431 30 000 0 45 431
Ostatni zavazky 30 021 20 000 0 50 021
Celkem 45 847 117 048 (o] 162 895

N3dsledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan¢nich pasiv Spole¢nosti k 31. 12. 2022.

(Udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
VypUjcky ve skupiné 1172 0 0 1172
Z3vazky z podild na zisku 40 000 0 0 40 000
Ostatni vypuUjcky 431 50 000 0 50 431
Ostatni zavazky 85 0 0 85
Celkem 41 688 50 000 0 91 688
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Ménové riziko

Spole¢nost realizuje vétsinu svych transakci v ¢eskych korunach a neni tedy vystavena vyznamnému ménovému

riziku. Vyjimkou jsou nékteré z3pUjcky ve skupiné poskytnuté v EUR a jeden bankovni Uc¢et vedeny v EUR.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spole¢nosti podle zahrani¢nich mén, ve kterych Spole¢nost provadi jednotlivé
transakce k 31. 12. 2023.

(Udaje v tis. K¢&)

Finanéni nastroj / ména Z3pujcky ve skupiné Penize na bankovnich Vypujcky ve
Uctech skupiné
EUR 6 803 7 018 0

Spolecnost si urcila hladinu citlivosti predstavujici zménu v ménovém kurzu na 5% posileni (oslabeni) ¢eské koruny
vUO¢i relevantni zahrani¢ni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich ménach a zhodnocuje jejich zménu na konci obdobi o +/- 5%.
V roce 2023 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahrani¢nich ménovych kurz0 na vysledek hospodareni na +/-
1,91 % a na vlastni kapital na +/- 0,14 %.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spole¢nosti podle zahrani¢nich mén, ve kterych Spole¢nost provadi jednotlivé
transakce k 31. 12. 2022.

(Udaje v tis. K¢)

Finanéni nastroj / ména Z3pujcky ve skupiné Penize na bankovnich Vypujcky ve skupiné
uctech
EUR 7779 880 0

Spole¢nost si urcila hladinu citlivosti predstavujici zménu v ménovém kurzu na 5% posileni (oslabeni) ceské koruny
v0¢i relevantni zahrani¢ni méne.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetdrni polozky v cizich ménach a zhodnocuje jejich zménu na konci obdobi o +/- 5%.
V roce 2022 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahrani¢nich ménovych kurz0 na vysledek hospodareni na +/-
14,87 % a na vlastni kapitdl na +/- 0,1 %.

Urokové riziko

Prijaté a poskytnuté pOj¢ky a bankovni Uvéry spole¢nosti jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou. Spole¢nost tedy neni
urokovému riziku pfimo vystavena.

110



INDIVIDUALNI UCETNIi ZAVERKA SESTAVENA K 31. 12. 2023 V SOULADU
S UCETNIMI STANDARDY IFRS VE ZNENI PRIJATEM EVROPSKOU UNIi

7. PODMINENE ZAVAZKY A SOUDNi SPORY

Spole¢nost neeviduje zadne podminené zavazky ani soudni spory.

8. UDALOSTI PO SKONCENi UCETNIHO OBDOBI

Po datu ucetni zaverky nenastaly zadné vyznamne nadsledné udalosti.

. SCHVALENI UCETNIi ZAVERKY

Tato ucetni zaverka byla schvalena predstavenstvem ke zverejnéni dne 30. dubna 2024.

(N
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ZPRAVA O VZTAZICH

ZPRAVA O VZTAZICH

vypracovana podle ust. § 82 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), v platném znéni

ZA UCETNIi OBDOBI ROKU 2023

spolecnosti
REDSTONE REAL ESTATE, A.S

IC: 04137582



Ptedstavenstvo spolecnosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

se sidlem: Olomouc, ti. Kosmonautd 1221/2a, PSC 779
00, ICO: 041 37 582, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném u Krajskeho soudu v Ostrave, spisova znacka
B 10698 (,Spole¢nost™) predklada

ZPRAVU O VZTAZICH MEZzI
PROPOJENYMI OSOBAMI

vypracovanou podle § 82 zdkona ¢. 90/2012 Sb.,

o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon

o obchodnich korporacich) (dale jen ,zprava o vzta-
zich™) pro Ucetni obdobi koncici 31. 12. 2023 (,Roz-
hodné obdobi™).

Ovladanou osobou se pro Ucely zpravy o vztazich
rozumi Spole¢nost.

Ovladajici osobou spole¢nosti
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. jsou:

A. PERRARUS PLUS a.s, se sidlem Olomouc,
tf. Kosmonautd 1221/2a, PSC 779 00, ICO: 090 46
356 s vlastnickym podilem 40 %

B. IL INVEST a.s., se sidlem Narodni 60/28,
Nové Mésto, PSC 110 00, Praha 1, ICO: 076 01 743
s vlastnickym podilem 36 %

C. Mgr. Martin Tomes, r.¢. 801224/3393, bytem
Rooseveltova 752/122, 779 00 Olomouc, jakozto
svefensky spravce svefenskeho fondu PH PRIVATE
TRUST, svéfensky fond, ICO: 079 59 214
s vlastnickym podilem 24 %

Osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou -
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se pro ucely zpravy
o vztazich rozumi:

« REDSTONE FINANCE a.s., ti. Kosmonaut® 1221/2a,
779 00 Olomouc, ICO: 088 26 323

+ REDSTONE MANAGEMENT s.r.0., se sidlem
tf. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 056 29 357

* REDSTONE INVEST a.s., se sidlem
tf. Kosmonaut® 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 066 71 691

* RSRE INVEST a.s., se sidlem
tf. Kosmonaut® 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 063 34 989

» Envelopa Office Center s.r.o.,
se sidlem tf. Kosmonaut® 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 020 70 332

ZPRAVA O VZTAZICH

» East Park Olomouc a.s., se sidlem
tf. Kosmonaut® 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 278 29 995

* REDSTONE HOUSE s.r.0., se sidlem
tf. Kosmonaut® 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 074 36 394

» Galerie Pernerka s.r.o., se sidlem
tf. Kosmonaut® 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 074 36 611

* Nové Vitkovice, s.r.o., se sidlem
tf. Kosmonaut® 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 171 80 783

« NOVA VELKOMORAVSKA a.s., se sidlem
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 089 99 911

* REDSTONE Smart Park s.r.o., se sidlem
tf. Kosmonaut® 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 078 88 201

* REDSTONE NOVEMBER s.r.0., se sidlem
tf. Kosmonaut® 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 062 98 397

* CHATEAU ESCOT s.r.0., se sidlem
tf. Kosmonaut® 1221 /2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 068 20 964

» SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT, se sidlem Chateau
d Escot 33340 Lesparre - Medoc, Francie,
zapsano u R.C.S Bordeaux pod ¢. 383 569 365

* REDSTONE POWER s.r.0., se sidlem
tf. Kosmonaut® 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 074 36 271;

» Rezidence Kasparova s.r.o., se sidlem
tf. Kosmonautd 1221 /2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 058 66 049

« KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.0., se sidlem
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 075 13 810

* Rezidence Chomoutov s.r.o., se sidlem
tf. Kosmonaut® 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 062 98 389

* REDSTONE VISION s.r.0., se sidlem
tf. Kosmonaut® 1221 /2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 078 87 841

* YCF Czech s.r.o., se sidlem

tf. Kosmonaut® 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 056 28 199
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« REDSTONE FUTURE s.r.0., se sidlem
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 078 87 582

+ Reporyje Nature s.r.0., se sidlem Marty Krasové
923/9, Cakovice, 196 00 Praha 9, ICO: 119 77 159

« Pernerka Hotel s.r.0., se sidlem tf. Kosmonautd
1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 171 94 512

» Next Age Media s.r.o0., se sidlem tf. Kosmonautd
1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 179 51 356

- REDSTONE ENERGY s.r.0., se sidlem tf. Kosmonautd

1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 194 09 605

Dalsimi osobami ovlddanymi akcionafi spole¢nosti
PERRARUS PLUS a.s. (A.) p. Richardem Moravkem,
se pro UcCely této zpravy o vztazich rozumi

« PERRARUS HOLDING a.s., se sidlem
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 090 61 142;

« PERRARUS EVOLUTION HOLDING a.s. se sidlem
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 176 43 708

+ Santovka Holding a.s., se sidlem
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 080 10 820

« Galerie Santovka a.s., se sidlem
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 077 07 657

+ GS Property Management s.r.0., se sidlem
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 066 09 988

« Santovka District s.r.0. (do 5. 3.2024 Office Park
Santovka s.r.0.), se sidlem tf. Kosmonautd 1221/2a,
779 00 Olomouc, ICO: 247 51 961

- Santovka Tower, a.s., se sidlem
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 29131812

+ TRZNICE HOPA, spol. s r.o., se sidlem
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 279 40 713

* Malleen App s.r.0., se sidlem tf. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, ICO: 109 51 792

* Vystavba v Zatisi s.r.o., se sidlem tf. Kosmonaut0
1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 170 51 878

- Santovka Hotel s.r.0., se sidlem tf. Kosmonautd
1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 171 94 385
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- Santovka Investment s.r.0., se sidlem
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 191 46 710

- Santovka Finance s.r.0., se sidlem
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 19152 078

* Lobster Olomouc Group a.s., se sidlem
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 255 26 758

« Gastroland restaurants s.r.o., se sidlem
tf. Kosmonaut® 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 285 85 836

« LOBSTER CATERING s.r.0., se sidlem tf. Kosmonaut(
1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 099 63 090

« ZENMEX Olomouc s.r.0., se sidlem tf. Kosmonautd
1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 285 81 997

* RedFleck s.r.o0., se sidlem ti. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, ICO: 017 96 119

* MANTHELLAN a.s., se sidlem
tf. Kosmonaut0 1221 /2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 282 05 618

* SMC Man a.s., se sidlem ti. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, ICO: 087 42 511

- Divadlo na Santovce o.p.s., se sidlem
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 017 66 627

+ Dauria trust Holding a.s., se sidlem
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 176 44 119

» Willmow Unity Holding a.s., se sidlem
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 176 45 441

DalSimi osobami propojenymi s akcionafem
spole¢nosti IL INVEST a.s. (B.), se pro Ucely této
zpravy o vztazich rozumi

* IN-SAND INVESTMENT s.r.0., se sidlem
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 283 49 512

» MESE Estates a.s., se sidlem Narodni 60/28,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 062 41 859

* INVEST PROPERTY s.r.0., se sidlem Narodni 60/28,
110 00 Praha 1, ICO: 495 49 308

* DIMNIS TRADING LTD, se sidlem Nikosie, Egkomi,
Tempon Street 30, 2408,Kyperska republika,
IC: 263095



S drzitelem akcii, Mgr. Martinem Tomesem, r.C.
801224/3393, bytem Rooseveltova 752/122, 779 00
Olomouc, jakozto svefenskym spravcem svefenskeé-

ho fondu PH PRIVATE TRUST, svéfensky fond, ICO
07959214, nejsou propojeny zadné dalsi osoby, nebot se
jedna o sverensky fond, ktery neni pravnickou osobou.

Ovladajici osoba, ovlddana osoba a osoby ovlddané
stejnymi ovladajicimi osobami jsou dale oznacovany
spolecné takeé jako ,Skupina™.

2. Uloha Spoleénosti v ramci Skupiny

Hlavni ¢innosti Spole¢nosti je sprava finan¢nich majet-
k0 a financnich investic Skupiny REDSTONE s ddrazem
na analyzy, finan¢ni fizeni a optimalizaci majetkovych
Ucasti ve spole¢nostech. Spole¢nost sméfuje k ziskadva-
ni majetkové ucasti ve spole¢nostech s hlavni pod-
nikatelskou ¢innosti zejména v oblasti developmentu

a realit.
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3. ZpUsob a prostredky ovladani

Ovl3ddani Spolecnosti je provadéno zejména prostied-
nictvim rozhodnuti a usneseni pfijimanych valnymi
hromadami Spolec¢nosti a vychdzi z Uc¢elu zfizeni Spo-
lec¢nosti.

4. Prehled jednani u¢inénych v poslednim ucetnim
obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zdjmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, tykajici
se majetku, které presahuje 10 % vlastniho kapitalu
ovladané osoby zjisténého podle Ucetni zavérky za
ucetni obdobi bezprostiredné predchazejici u¢etnimu
obdobi, za néz se zpracovava zprava o vztazich:

Na zdkladé rozhodnuti valné hromady Spole¢nosti ze
dne 31. 8. 2023 doslo ke schvaleni rucitelského pro-
hldseni vydaného Spole¢nosti, na zakladé kterého se
Spolecnost zavaze zajistit dluhy emitenta, spole¢nosti
REDSTONE INVEST a.s.

5. Prehled vzajemnych smluv v rdmci Skupiny

V Rozhodném obdobi byly uzavieny nasledujici smlou-
vy s osobami ze Skupiny nebo Ovladajici osobou:

PREHLED PODSTATNYCH SMLUV MEZI SPOLECNOSTMI SKUPINY

POPSANE VE ZPRAVE O VZTAZICH

SMLUVNIi STRANY DRUH SMLOUVY Pocatek Konec
REDSTONE REAL ESTATE a.s. | REDSTONE FINANCE a.s. Smlouva o z3pUjcce/uvéru 08. 06. 2020 | 31.12.2025
REDSTONE REAL ESTATE a.s. | CHATEAU ESCOT s.r.o. Smlouva o z3pUjcce/uvéru 25.02. 2020 31.12. 2025
REDSTONE REAL ESTATE a.s. | CHATEAU ESCOT s.r.o. Smlouva o z3pUljcce/uvéru 10. 11. 2021 31.12. 2025
REDSTONE REAL ESTATE a.s. | REDSTONE VISION s.r.o. Smlouva o z3pUljcce/uvéru 13.07. 2019 31.12. 2024
REDSTONE REAL ESTATE a.s. | REDSOTNE FINANCE a.s. Smlouva o z3pUjcce/uvéru 13. 04. 2021 31.12. 2024
REDSTONE REAL ESTATE a.s. | REDSTONE VISION s.r.o. Smlouva o z3pUjcce/uveéru 13. 07. 2019 31.12. 2024
REDSTONE REAL ESTATE a.s. | CHATEAU ESCOT s.r.o. Smlouva o z3pUjcce/Uvéru 21.12. 2020 31.12. 2025
REDSTONE REAL ESTATE a.s. | ZENMEX OLOMOUC s.r.o. Smlouva o vedeni Ucetnictvi 26.11. 2015 Doba neurcitd
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6. Vyhodnoceni ujmy a jejiho vyrovnani

Béhem Rozhodného obdobi nevznikla Spole¢nosti zadna
Ujma, a to ani ze smluv uzavienych béhem tohoto Roz-
hodného obdobi mezi Spole¢nosti a dalsimi osobami

v rdmci Skupiny, ani na zakladé jinych ukond nebo opat-
feni provedenych v zajmu nebo z iniciativy téchto osob.

7. Vyhodnoceni vyhod a nevyhod vztaho
v rdmci Skupiny

Ueast ve Skupiné je pro Spole¢nost predevéim vyhodou,
nebot:

 Spole¢nost mUze vyuzivat obecné poznatky a zkuse-
nosti (know-how) v rédmci Skupiny a

« Spolec¢nost si v ramci Skupiny zajistuje financovani
podnikatelskych aktivit.

Ueast ve Skupiné nepredstavuje pro Spoleénost z3dné
nevyhody a nevyplyvaji z ni pro Spole¢nost z23dn3 rizika.

V Olomouci dne 28. brezna 2024

Richard Mordvek, predseda predstavenstva

Magr. Silvie Talpova, ¢len predstavenstva
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