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REDSTONE INVEST a.s.
Zakladni prospekt dluhopisového programu zrizeného v roce 2018 v
maximalni celkové jmenovité hodnoté dluhopisi 2 000 000 000 K¢é

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt* nebo ,,Prospekt*)
pro dluhopisy vydavané v ramci nabidkového programu v souladu s § 36a odst. 1, pism. a) zakona
¢. 256/2004 Sh., 0 podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale jen ,,Zakon 0
podnikani na kapitalovém trhu* nebo ,,ZPKT*). V souladu s § 11 odst. 1 zadkona ¢. 190/2004 Sb.,
0 dluhopisech, ve znéni pozdéjsich ptedpisi (dale jen ,,Zakon o0 dluhopisech*) budou dluhopisy
vydavany v ramci dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy program* nebo ,,Program<)
ztizeného spolecnosti REDSTONE INVEST a.s., se sidlem na adrese tf. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc, ICO: 066 71 691, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé
pod sp. zn. B 10998 (dale jen ,Emitent*). Na zakladé¢ Dluhopisového programu je Emitent
opravnén vydavat v souladu s pravnimi ptedpisy jednotlivé emise dluhopisu (dale jen ,,Emise
dluhopisi“ nebo ,,Emise“ nebo ,,Dluhopisy®), zajisténé rucenim poskytnutym spolecnosti
REDSTONE REAL ESTATE, as., se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO:
04137582, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, spisova znacka B
10698 (dale jen ,,Rucitel).

Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisii vydanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku piekrocit 2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé
miliardy korun ¢eskych).

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem, piipadné
prostiednictvim jedné ¢i vice o0sob, které Emitent takovou ¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopist
poveéfi (dale jen ,,ManaZer* ¢i spole¢né ,,Manazeri).

Pro kazdou Emisi dluhopisit vV ramei DIuhopisového programu piipravi Emitent zvlastni dokument
(dale jen ,,Emisni dodatek*) piedstavujici tzv. koneéné podminky nabidky ve smyslu § 36a odst.
3 ZPKT (dale jen ,Kone¢né podminky*), které budou obsahovat doplnék Dluhopisového
programu, tj. doplnék spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu“), tj. konkrétni podminky pro takovou Emisi. V Dopliku
dluhopisového programu bude zejména urCena jmenovitd hodnota a pocet DIluhopist tvoficich
danou Emisi, datum Emise dluhopisii a zptsob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich
emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisti a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip.
jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopist dané Emise. V ptipadé, ze Emitent
rozhodne o vefejné nabidce Dluhopisi nebo o prijeti Emise dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu az po datu Emise, vyhotovi Emitent Kone¢né podminky bez zbyte¢ného
odkladu poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopistt nebo o takovém pfijeti Emise
dluhopisit k obchodovani na regulovaném trhu. Emisni dodatek spolu s timto Zakladnim
prospektem budou tvotit prospekt ptislusné Emise.

Dojde-li po schvaleni Zakladniho prospektu a pied vydanim, resp. ukonCenim vefejné nabidky
Dluhopist ¢i pfijetim Dluhopisi Kk obchodovani na regulovaném trhu k podstatnym zménam udaju
v ném uvedenych, bude Emitent Zakladni prospekt aktualizovat formou dodatkti k Zakladnimu
prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou (dale jen ,,CNB%) a
uvefejnén tak, aby kazda Emise, ktera bude verejné nabizena nebo o jejiz piijeti bude pozadano na
regulovaném trhu, byla nabizena, resp. o pftijeti bylo zadano, na zaklad¢ aktualniho prospektu
cenného papiru. Pro ucely vefejné nabidky a/nebo pfijeti Dluhopisu k obchodovani ha regulovaném
trhu je Zakladni prospekt platny po dobu nejvyse 12 mésict od jeho uvefejnéni.

Bude-li v Emisnim dodatku uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry
pfijatymi na regulovany trh, je tmyslem Emitenta poZzadat o jejich pfijeti k obchodovani na Burzu
cennych papirt Praha, a. s. (dale jen ,,BCPP*), pfipadné na jiny regulovany trh, ktery by BCPP
nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude uptesnén
v Emisnim dodatku piislu$né Emise. V Emisnim dodatku mize byt rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy
budou obchodovany na jiném regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim systému nebo ze
nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu.
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Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané v
ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole "Spolecné emisni podminky Programu” v
tomto Zakladnim prospektu schvaleném CNB (dale jen ,,Spole¢né emisni podminky*).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 24. 9. 2018 a byl schvélen rozhodnutim CNB ze dne
27. 9. 2018, ¢j. 2018/113277/CNB/570 ke sp. zn. 2018/00065/CNB/572, které nabylo pravni
moci dne 28. 9. 2018. Rozhodnutim 0 schvaleni zakladniho prospektu cenného papiru Ceské
narodni banka osvédcuje, ze schvaleny zakladni prospekt obsahuje udaje pozadované zakonem
nezbytné k tomu, aby investor mohl uginit rozhodnuti, zda cenny papir nabude & nikoli. Ceska
narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim
prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani - jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci 0
koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci Dluhopisového programu vydany,
musi sva investi¢ni rozhodnuti uéinit na zakladé¢ informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zakladé¢ dodatki Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku ptislusné Emise
obsahujiciho Kone¢né podminky.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zdkladni prospekt predstavuje zakladni prospekt nabidkového programu ve smyslu c¢lanku 5 odst. 4
smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢.2003/71/ES (dale jen , Smérnice 0 prospektu®), clanku 26
Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES,
pokud jde o udaje obsazené v prospektech, upravu prospektii, uvadeni udaji ve formé odkazu, zverejniovani
prospektit a Siveni inzerdtu (ddle jen “NaFizeni o prospektu”) a § 36a Zdkona 0 podnikani na kapitilovém
trhu.

Rozsirovini tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emisi
vydavanych V ramci  Dluhopisového programu jsou vV nékterych zemich omezeny zdakonem a obdobné nemusi
byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani
schvaleny jakymkoli spravnim i jinym orgdnem jakékoli jurisdikce s wjimkou schvdleni tohoto Zakladniho
prospektu CNB  a obdobné nemusi byt bez dalsiho umoznéna ani jejich verejna nabidka s vyjimkou Ceské
republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem 0 cennych papirech
Spojenych statii americkych 7 roku 1933 (ddle jen ,,Zdkon 0 cennych papirech USA“) a nesméji byt
nabizeny, proddvany nebo predavany na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou
rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definoviny v Narizeni S vydaném Kk
provedeni Zdakona 0 cennych papirech USA) jinak nez na zdkladé vyjimky 7 registracni povinnosti podle
Zdkona 0 cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodiéhd registracni povinnosti podle
Zikona 0 cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zdikladni prospekt dostane, jsou
odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd Se V jednotlivych zemich vztahuji K nabidce, ndkupu nebo
prodeji Diuhopisit nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materidlii vztahujicich se K Dluhopisiim.

Zdjemci 0 koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdamci tohoto nabidkového programu
vydany, musi svd investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
pripadnych dodatcich K Zdakladnimu prospektu a v prislusném Emisnim dodatku. V pripadé rozporu mezi
informacemi uvdadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vidy naposled uverejnény iidaj.

Emitent ani Zddny z Manazeri, kteri by byli v takovém pripadé uvedeni v prislusném Emisnim dodatku,
neschvdlili jakakoli jind prohldseni nebo informace o Diuhopisovém programu, Emitentovi, Ruciteli nebo
Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zdkladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Emisnich
dodatcich. Na zZadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohldseni nebo
informace schvalené Emitentem nebo Manazery. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v
tomto Zdkladnim prospektu uvedeny k datu tohoto Zdkladniho prospektu. Preddni tohoto Zdkladniho
prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jSou spravné ke
kterémukoli okamziku po datu vydani tohoto Zdkladniho prospektu. Tyto informace mohou byt navic ddle
menény ¢i dopliiovdany prostiednictvim jednotlivych dodatki  Zakladniho prospektu a upresioviny ci
doplnovany prostrednictvim jednotlivych Emisnich dodatkal.

Informace obsazené Vv kapitolich Zdanéni v Ceské republice a Vymdhani soukromopravnich zdvazkii a
devizova regulace v Ceské republice jsou uvedeny pouze jako vseobecné, a nikoli vycerpavajici
informace vychdzejici ze stavu k datu tohoto Zdkladniho prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych
zdrojii. Kromé toho nemohou byt informace uvedené v téchto kapitoldch povazovany za ukazatele dalsiho
vyvoje. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisi by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktori
uvadenych V téchto kapitolach a na své vlastni pravni, darnové a jiné odborné poradce.

Tento Zdkladni prospekt, jeho pripadné dodatky, jakoZ i ostatni uverejnéné dokumenty, jsou k dispozici v
elektronické podobé na internetové strance Emitenta http://rsre.cz/invest/ a historické financni udaje a
zpravy auditora na internetové strance Emitenta http://rsre.cz/emise/redstone-inv/, v sekci Informace o
emisi a ddle také K nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese #*. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc vV pracovni
dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta ¢i Rucitele, jejich financni situace,
okruhu podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni ¢i zavazny slib
Emitenta a/nebo Rucitele tykajici se budoucich wuddlosti nebo vysledkii, nebot’ tyto budouci uddlosti a
vysledky zavisi zcela nebo zcasti na okolnostech a uddalostech, které Emitent a/nebo Rucitel neni schopen
ovlivnit. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisii by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii
nebo wyhledii uvedenych v tomto Zdakladnim prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni a svd
investicni rozhodnuti  zaloZit na vysledcich takovych analyz a Setieni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vsechny financni udaje Emitenta a Rucitele vychdzeji 7 Mezindrodnich
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standardii pro financni vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS). Kopie financénich vykazii a
auditorskych zprav, které jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici k
bezplatnému nahlédnuti v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v sidle Emitenta. Nekteré
hodnoty uvedené v tomto Zdkladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvddené pro
tutéz informacni polozku se proto mohou v riznych tabulkach mirné lisit a hodnoty uvddené jako soucty
V nékterych tabulkdach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychdzeji.
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SHRNUTI ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Nize uvedené udaje predstavuji shrnuti Prospektu, které zohlednuje pozadavky Smernice o prospektu a Narizeni
o prospektu, vietné pozZadavkii na obsah uvedenych v Priloze XXII Narizeni o prospektu. Shrnuti je tvoreno
Z povinné zverejnovanych informaci, tzv. ,, Prvkii“. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech Aaz E (Al — E7) v
tabulkach uvedenych nize. Toto shrunuti obsahuje veskeré Prvky vyZadované pro shruuti Emitenta,
Rucitele a Dluhopisii. JelikoZz nékteré Prvky nejsou pro daného Emitenta, Rucitele nebo Dluhopisy
vyzadovany, mohou v cislovani prvki a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze néktery
Prvek je pro daného Emitenta, Rucitele a DIuhopisy vyzadovan, je mozné, Ze pro dany Prvek nebude existovat
relevantni informace. V takovém pripadé obsahuje shrnuti kratky popis daného Prvku a udaj "nepouzije

Se.

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

Al

Upozornéni

Toto shrnuti predstavuje ivod prospektu Dluhopisti vydavanych v ramci
dluhopisového programu, ktery byl ziizen vroce 2018 spolecnosti
REDSTONE INVEST a.s., se sidlem na adrese tf. Svobody
956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 066 71 691, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10998
V maximalni celkové jmenovité hodnoté Dluhopisti 2.000.000.000,-
K¢ (slovy: dvé miliardy korun ¢eskych).

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt zalozeno
na tom, ze investor zvazi prospekt Dluhopist jako celek, tj. Zakladni
prospekt (vcetné jeho ptipadnych dodatkd) spolu s Emisnim
dodatkem pro ptislusnou Emisi.

\V ptipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se tudaju
uvedenych v prospektu, muze byt Zzalujici investor povinen nést
naklady na preklad prospektu, vynalozené pted zahdjenim soudniho
Fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu vcetné jeho piekladu, je
odpovédna za spravnost udaju ve shrnuti prospektu pouze v pfipadé,
7e je shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepifesné pii spole¢ném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo Ze shrnuti prospektu pti
spoleném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje
informace uvedené v § 36 odst. 5, pism. b) ZPKT.
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A.2

Souhlas Emitenta
S pouzitim prospektu
pro naslednou nabidku
finan¢nimi
zprostiredkovateli

Emitent souhlasi s pouzitim prospektu DIuhopist pro pozdé¢jsi dalsi
prodej nebo konecné umisténi Dluhopisit vybranymi finanénimi
zprostiedkovateli, a to vyhradné v Ceske republice.

Podminkou vySe udéleného souhlasu (véetn¢ souhlasu s pouzitim
prospektu konkrétnich Dluhopist) je uzavieni pisemné dohody mezi
Emitentem a pfisluSnym finanénim zprostfedkovatelem o dalSim
prodeji nebo umisténi DIuhopist.

Finan¢ni zprostfedkovatelé: [o]

Délka nabidkového obdobi, pro néz se poskytuje souhlas: od [e] do
[e]

Emitent pfijima odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k
pozdejSimu dal§imu prodeji nebo kone¢nému umisténi cennych papiri
jakymkoli financnim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut
souhlas s pouzitim prospektu.

[Nepouzije se / Udaje o podminkich nabidky jakéhokoli
financniho zprostiredkovatele budou poskytnuty v dobé predloZeni
nabidky finanénim zprostiredkovatelem.]

ODDIL B—-EMITENT

Emitenta, zemé
registrace a pravni
predpisy, podle nichz
Emitent provozuje
Cinnost

B.1 Obchodni firma [REDSTONE INVEST a.s.
Emitenta
B.2 Sidlo a pravni forma Sidlo Emitenta je tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.

Emitent je akciovou spoletnosti zaloZenou podle prava Ceské
republiky a je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Ostravé pod spis. zna¢kou B 10998.

Emitent se pii své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi piedpisy, zejména
zakonem:

¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem (dale jen ,,Obcansky zakonik);

C. 90/21012 Sh., 0 obchodnich spolecnostech a druzstvech (dale jen
,,Zakon 0 obchodnich korporacich®);

C. 562/1991 Sb., o ucetnictvi;

¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech;

C. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu;

C. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu;

. 455/1991 Sb., o Zzivnostenském podnikani (dale jen ,,Zivnostensky
zakon®), ve znéni pozdejsich predpisi

zemé registrace: Ceska republika
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B4b

Popis znamych trendi

Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skutecnosti, ze hlavni
Cinnosti Emitenta bude poskytovani vnitroskupinového financovani. Na
Emitenta budou proto nepiimo pisobit totozné vlivy, jako na cleny
Skupiny, kterym poskytne financovani. Tyto trendy budou ovliviiovat
schopnost ¢lend Skupiny splacet prostiedky poskytnuté Emitentem.
Emitent a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy pusobicimi na
trhu s nemovitostmi. Tyto trendy jsou popsany Vv Prvku B.4b ODDIL
B — RUCITEL shrnuti.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky
nebo udalosti, které by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit
vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finan¢ni rok.

B.5

Skupina Emitenta (dale jen
L,,Skupina“ nebo také
L, Skupina REDSTONE®)

Emitent je dcefinou spole¢nosti Rucitele, tj. Matefské spolecnosti,
REDSTONE REAL ESTATE, a.s., se sidlem ti. Svobody 956/31, 779
00 Olomouc, ICO: 04137582, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, spisova znacka B 10698, jenz je ze 100 %
vlastnén panem Richardem Moravkem, bydlisté tf. Svobody 956/31, 779
00 Olomouc, nar. 26. 3. 1970 (Jediny akcionar). Vztah ovladani Emitenta
Rucitelem je zalozen vyhradné na bazi ptimého vlastnictvi kontrolniho
imnozstvi akcii Emitenta. Emitent si neni védom, ze by linie ovladani byla
zalozena na jinych formach ovladani, jakymi mohou byt naptiklad
smluvni ujednani. Emitent nema zadnou dcefinou spolecnost.

Pro vylouceni pochybnosti, budou v nasledujicim textu pod pojmem
,.Skupina“ a/nebo ,,Skupina REDSTONE® oznafovany vSechny
spolecnosti spadajici do skupiny Mateiské spolecnosti (Rucitele), (t;.
vSechny spolecnosti, ve kterych ma Mateiska spolecnost piimy nebo
nepiimy majetkovy podil ¢i jinym zpisobem tuto spolecnost ovlada ¢i ma
podil na jejim ovladani), véetné Mateiské spole¢nosti tak, jak je Skupina
\vymezena Vv oddilu B — Rucitel v prvku B.5 tohoto ¢lanku I.

B.9

Prognozy ¢i odhady zisku

Nepouzije se. Emitent prognozu ani odhad zisku neu¢inil.

B.10

Vyhrady a jina
upozornéni ve  zpravé
auditora

INepouzije se.

|Auditor Emitenta, spole¢nost Deloitte Audit s.r.0., se sidlem Karolinska
654/2, 186 00 Praha-Karlin, Ceska republika, ICO 49620592, spole¢nost
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod
spisovou znackou C 24349, vedena v seznamu auditorskych spole¢nosti u
Komory auditorti Ceské republiky pod osvéd&enim &. 079., ovéfil Gidetni
zavérku Emitenta za obdobi od 14.12.2017 do 31.12.2017, jejiz vybrané
finan¢ni daje jsou uvedeny nize v bodu B.12 a dile mezitimni Gcetni
zavérku Emitenta za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 7. 2018, jejiz vybrané
finan¢ni udaje jsou uvedeny nize v bodu B.12. Ob¢ ucetni zavérky byly
vyhotoveny v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
upravenych pravem Evropskych spolecenstvi (IFRS), s vyroky ,bez
vyhrad*.

\Auditor Emitenta ve své zpraveé nezévislého auditora k mezitimni Gcetni
zavérce Emitenta k 31. 7. 2018 uvedl nasledujici:

,Zduraznéni_skutecnosti: Upozornujeme na bod 3.1 prilohy mezitimni
iicetni zaverky, ktery popisuje skutecnost, Ze mezitimni ucetni zaverka je
sestavena za obdobi 1. ledna 2018 do 31. cervence 2018 a slouzi pro
iicely vypracovani prospektu dluhopisii. Ucetni obdobi spolecnosti konci
31. prosince 2018. Nas vyrok neni v Souvislsosti s touto zalezitosti
modifikovan.
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B.12 Vybrané finan¢ni a [Nize jsou uvedeny vybrané finan¢ni udaje z Gcetni zavérky Emitenta dle
provozni udaje Mezinarodnich standardli ucetniho vykaznictvi upravenych pravem
Evropskych spolecenstvi (IFRS), sestavené za obdobi od 14.12.2017 do
31.12.2017. Cela ucetni zavérka je pak k dispozici na webovych
strankach Emitenta, v sekci ,,Finan¢ni vysledky*

VYKAZ o FINAN,CNI' POZICI -
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
STAV K 14.12.2017 A K 31.12.2017

(v tis. K¢)

14.12.2017 31.12.2017
Zakladni kapital 2000 2000
Kont. vysledky hospodateni 0 -30
Vlastni kapital celkem 2000 1970
Kratkodobé zavazky 0 30
Zéavazky celkem 0 30
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
CELKEM 2000 2000

VYKAZ O FINANCNI POZICI - AKTIVA
STAV K 14.12.2017 A K 31.12.2017

(v tis. K¢)

14.12.2017 31.12.2017
AKTIVA
Pen_ezm prostiedky a penézni 2000 2000
ekvivalenty
Kratkodoba aktiva celkem 0 0
AKTIVA CELKEM 2000 2000

VY’BRAI\{E UKAZATELE - VYKAZ ]
O UPLNEM VYSLEDKU ZA OBDOBI OD 14.12.2017
DO 31.12.2017 (v tis. K¢)

14.12.2017 31.12.2017
Ostatni naklady 0 30

Provozni vysledek hospodateni 0
Zisk/(Ztrata) pfed zdanénim 0 -30
Zisk/(Ztrata) pted zdanénim z 0
pokracujicich ¢innosti po zdanéni

VYBRANE UKAZATELE — PREHLED O ZMENACH VE VLAST.
KAPITALU ZA OBD. OD 14.12.2017 DO 31.12. 2017 (v tis. K¢)

Pod. stav 14.12.2017 | Koneény stav 31.12.2017
Zakladni kapital 2000 2000
Kumulované vysledky hospodateni 0 -30
Vlastni kapital celkem 2000 1970

VYBRANE UKAZATELE — VYKAZ PENEZNICH TOKU
ZA OBDOBI OD 14.12.2017 DO 31.12.2017 (v tis. K&)

Pocatecni stav finan¢nich prostiedki 2000
k 14.12.2017

Zisk/ztrata pred zdanénim -30
Zména stavu zavazka 30
PenéZni tok z provozni ¢innosti 0
Konec¢ny stav finanénich prostiredki k 2000
31.12. 2017
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strankach Emitenta, v sekci

»Finan¢ni vysledky*

INize jsou uvedeny vybrané financni udaje z mezitimni ucetni zavérky
Emitenta dle Mezinarodnich standardii ucetniho vykaznictvi upravenych
pravem Evropskych spolecenstvi (IFRS), sestavené za obdobi od 1. 1.
2018 do 31. 7. 2018. Cela tcetni zavérka je pak k dispozici na webovych

VYKAZ O FINANCNI POZICI - VLASTNI
KAPITAL A ZAVAZKY, STAV K 1.1.2018
A K 31.7.2018

(v tis. K¢)

1.1.2018 31.7.2018
Zakladni kapital 2 000 2000
Kons. vysledek hospodateni -30 -154
Vlastni kapital celkem 1970 1816
Kratkodobé zavazky 30 0
Zavazky c¢,elkem _ _ 30 0
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
CELKEM 2 000 1816
VYKAZ O FINANCNI POZICI - AKTIVA, STAV K 1.1.2018 a
K 31.7.2018
(v tis. K¢)

1.1.2018 31.7.2018
AKTIVA
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 1970 1816
Kratkodoba aktiva celkem 1970 1816
AKTIVA CELKEM 1970 1816

VYBRANE UKAZATELE - VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

K 31.7.2018
(v tis. K¢)

31.7.2018
Ostatni naklady 0
Provozni vysledek hospodateni -154
Zisk/(Ztrata) pred zdanénim -154
Zisk/(Ztrata) pred zdanénim z pokracujicich 0
¢innosti po zdanéni

VYBRANE UKAZATELE - PREHLED O ZMENACH VE VLAST.

KAPITALU K 31.7.2018
(v tis. K¢)

31.7.2018
Zakladni kapital 2 000
Kumulované vysledky hospodateni -184
Vlastni kapital celkem 1816

VYBRANE UKAZATELE - VYKAZ PENEZNICH TOKU ZA

OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 31. 7. 2018 (v tis. K¢)

Pocatecni stav finanénich prostiedki

k1.1.2018 2000
Zisk/ztrata pred zdanénim -154
Zména stavu zavazki -30
PenéZni tok z provozni ¢innosti 0
Konec¢ny stav finan¢nich prostiredki k 1816

31.7.2018
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B.13

Popis veskerych nedavnych
udalosti specifickych pro
Emitenta

Emitent si neni védom zadné udalosti specifické pro Emitenta, ktera by
meéla podstatny vliv pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta ¢i
Skupiny.

B.14

Zavislost na subjektech ve
Skupiné

Vzhledem k tomu, ze vytézek Emise bude pouzit na poskytnuti
financovani riiznym spole¢nostem ve Skupiné Mateiské spolecnosti,
povede toto k ekonomické zavislosti Emitenta na platebni schopnosti
dotcenych spolecnosti.

Emitent je zavisly na panu Richardu Moravkovi, ktery vykonava kontrolu
nad Emitentem, kdyz vlastni 100 % p#imy podil na zakladnim kapitalu
Jediného akcionate — Rucitele.

B.15

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent byl zaloZen za ucelem emise Dluhopist a jeho hlavni ¢innosti
bude poskytovani vnitroskupinového financovani, tj. poskytovani avéra a
zaptjcek ze zdrojii ziskanych emisi dluhopisti spole¢nostem ve Skupiné
Matetské spolecnosti.

B.16

Ovladajici osoba

Emitent je pifimo ovlddan Mateiskou spoleénosti. Koneény vlastnik]
Matetské spolecnosti je se 100% podilem na zakladnim kapitalu a 100%
podilem na hlasovacich pravech pan Richard Moravek.

B. 17

Rating Emitenta nebo
jeho dluhovych cennych
papiri

[Nepouzije se, Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirdm nebyl udé€len
rating. / Emitentovi byl pfidélen rating spole¢nostmi registrovanymi dle
natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 [e] / Dluhovym
cennym papirim Emitenta byl pfidélen rating [e]].

B.18

Popis ruéeni

Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. Obcéanského zakoniku
zavazal uspokojit veskeré dluhy Emitenta souvisejici s Dluhopisy,
zejména povinnosti splatit urokové vynosy a jmenovitou hodnotu
Dluhopisti vznikajici do 31. prosince 2028.

B.19

Informace o Rugéiteli

Informace o Ruciteli jsou uvedeny v nasledujicim oddile shrnuti ve
stejném rozsahu jako udaje o Emitentovi.
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B.1

Obchodni firma Rucditele

REDSTONE REAL ESTATE ass.

B.2

Sidlo a pravni forma
Rucitele, zemé registrace
a pravni predpisy, podle
nichz Ruéitel provozuje
¢innost

Sidlo Rucitele je tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.

Rucitel] je akciovou spolegnosti zalozenou podle prava Ceské
republiky a je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé pod spis. znackou B 10698.

Rucitel se pii své Cinnosti fidi ceskymi pravnimi pfedpisy, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sh., obéanskym zakonikem, ve znéni pozd&jsich
predpistt (Obéansky zakonik) a zakonem ¢&. 90/21012 Sh., o
obchodnich spolecnostech a druzstvech (zdkon 0 obchodnich
korporacich), ve znéni pozdg&jsich predpist, zakonem ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozd&jsich predpist, zdkonem ¢. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni
pozdgjsich predpisti a zdkonem ¢. 100/2001 Sh., 0 posuzovani vlivii
na zivotni prostfedi, ve znéni pozd¢jsich piedpist.

B.4b

Popis znamych trendi

Rucitel a Skupina jsou ovlivilovani zejména trendy puisobicimi na
trhu s nemovitostmi. Tento trh je ovlivnén jak makroekonomickymi
vlivy, tak faktory specifickymi pro jednotlivé segmenty trhu
nemovitostni.

Makroekonomické ukazatelel
- HDP v roce 2017 vzrostl o 4,6 %. Vyrazného zrychleni
dynamiky bylo dosazeno soucinnosti vSech jeho slozek. V
prvni poloviné roku podporovala rist domaci spotfeba a
zahrani¢ni poptavka, ve druhé poloviné roku se k témto
faktorim pfidala investi¢ni aktivita

- Spottebitelské ceny se v roce 2017 zvysily o 2,5 %, tedy
nejvice od roku 2012. Nejsiln€ji rostoucim segmentem
spottebitelského koSe byly potraviny. Vyrazné pfispély i
zvySsujici se ceny bydleni, energii a dopravy.

- Vroce 2017 doslo k nékolika vyraznym zménam v nastaveni
ménové politiky. Nejprve v dubnu CNB upustila od
kurzovych intervenci. Ve druhé poloviné roku pak doslo ke
dvéma zvySenim ménové politickych sazeb (poprvé od roku
2008).

Trh nemovitosti

Meziroéni riist indexu nabidkovych cen byt v Cesku se pohyboval
kolem 10 % jiz od konce roku 2015 a ve 3. a 4. ¢tvrtleti 2017 zrychlil
nma 12,5 %. Pfitom vSak nabidkové ceny bytd mimo Prahu b&hem
loniského roku priimérné meziro¢né rostly jen o 4,7 %. V zavéru roku
'v§ak meziro¢ni navySeni vyrazn¢ zpomalilo a mezictvrtletni rdst ve 4.

Ctvrtleti 2017 byl poprvé od 2. ¢tvrtleti 2014 negativni.2 Na lokalni

1 Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-rok-2017
2 7droj: CSU, https://Www.czs0.Cz/cSu/czSo/Vyvoj -ekonomik%%—ceske-republiky—rok-2017
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arovni jsou ceny nemovitosti a vy$e nadjmu ovlivnény krom konkrétni
specifikace budovy zejména okolni obsazenosti, dopravni obsluznosti,
cenovou hladinou a probihajici vystavbou. Vé&tS§ina najmu
v komerénich nemovitostech je sjednana v eurech.

B.5

Skupina Rucitele (dale jen
L,,Skupina“ nebo také
,,Skupina REDSTONE®)

Skupinu tvori:
- Rucditel,

- Ucelové spolecnosti (SPV) zaloZzené specialné pro
konkrétni developersky projekt, spolecnosti vlastnici komeréni
budovy uréené k dlouhodobému pronajmu;

- Spole¢nost RSRE INVEST a.s. je ucelove zaloZzenou
spolecnosti pro realizaci emise dluhopisii a nasledného poskytovani
financovani formou tivért ¢i zaptjcek v EUR spole¢nostem ve Skuping;

- Spole¢nost REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.o0.,
se specializuje na oblast spravy nemovitosti a poskytovani strategického
poradenstvi v souvislosti s provozem administrativnich budov a
vyrobnich a skladovacich prostor.

- Emitent
Dcefinymi spole¢nostmi Rucitele jsou:

REDSTONE ASSET MANAGEMENT a.s., IC: 05629357
ZRG Czech, s.r.0., IC: 05866049

TURIMO s.r.0., IC: 24690317

RSRE INVEST a.s., IC: 06334989

STARZONE s.r.0., IC: 05866065

ZWN Czech, s.r.0., IC: 05865930

SALER a.s., IC: 26031281

CENTRUM BUS Pardubice s.r.o., IC: 04616375
Black Pine s.r.o., IC: 05865816

REDSTONE INVEST a.s., IC: 06671691

YCF Czech, s.r.o0., IC: 05628199

DQX Czech, s.r.o., IC: 06298389

DFZ Czech, s.r.0., IC: 06298397

REDSTONE DEVELOPMENT s.r.0., IC: 06821189
REDSTONE FUTURE s.r.0., IC: 06820964

10G Cestlice Industrial Park s.r.o., IC: 28219635

B.9

Prognozy ¢i odhady zisku

INepouzije se. Rucitel prognozu ani odhad zisku neucinil.

B.10

'Vyhrady a jina
upozornéni ve zpravé
auditora

Auditor Ruditele, spoleénost Deloitte Audit s.r.o., se sidlem
Karolinskd 654/2, 186 00 Praha-Karlin, Ceska republika, ICO
49620592, spoleCnost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u
Mestského soudu v Praze, pod spisovou znackou C 24349, vedena v
seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditorti Ceské
republiky pod osvédéenim ¢. 079, provedl audit Gcetni zavérky
Rucitele za rok 2016 sestavené dle ¢eskych ucetnich standardt a audit
konsolidované ucetni zavérky Rucitele za rok 2017 sestavené
v souladu s Mezinarodnimi  standardy ucetniho  vykaznictvi
upravenych pravem Evropskych spolecenstvi (IFRS), jejiz vybrané

finan¢éni a provozni udaje jsou nize v bodu B.12, s vyrokem ,bez
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vyhrad®.

Auditor Ruditele ve své zpravé nezavislého auditora k Gi¢etni zavérce
Rucitele k 31. prosinci 2016 uvedlI nasledujici:

Jind skutecnost:  Srovnavaci udaje k 31. prosinci 2015 a za rok

koncici k tomuto datu nejsou auditované. **
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B.12  [Vybrané finantni a Ptehled Vybrany'ch’ kons’oli'dovan)'/ch ﬁ’nvanérllich 1’1’daj1°1 §est2’wen}'/ch
{ adaie v souladu s Mezinarodnimi standardy ti¢etniho vykaznictvi
provozni ucaj upravenych pravem Evropskych spolecenstvi (IFRS) za ucetni obdobi
roku 2017 a 2016 (auditované, Vv tis. K¢) a individualnich finan¢nich
udaji sestavenych dle Ceské ucetni legislativy za ucetni obdobi roku
2016 (auditované, v tis. K<)
VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2016 A 31.12.2017 (v tis. K¢)
31.12.2016 | 31.12.2016 31.12.2017
AKTIVA (individ.) (konsol.) (konsol.)
Investi¢ni majetek 0 0 879 280
Pozemky 0 0 326 693
Ostatni dlouhodoby majetek 416 416 7 315
Zapujcky sptiznénym staranam 0 0 15 768
Dlouhodoba aktiva — podil 400 0 0
Dlouhodoba aktiva celkem 816 416 1229 056
Ost. zapujcky — kratkodoba ¢ast 135.124 135124 0
Hotovost a penize na bank. uctech 7.582 7582 94 319
Pohledavky z obch. vztaht a ost. pohl. 242 242 20197
Danové pohledavky 100 23 2350
Ostatni aktiva 0 0 6 261
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji 0 702 535 0
Kratkodoba aktiva celkem 143.048 845 506 123128
AKTIVA CELKEM 143.864 845 922 1352184
VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2016 A 31.12.2017(v tis. K¢)
31.12.2016 | 31.12.2016 31.12.2017
PASIVA (individ.) (konsol.) (konsol.)
Zakladni kapital 2.000 2000 2000
Nerozdél. zisk (+)/neuuhr.ztrata (-) -374 -374 121501
Uplny vysledek za obdobi 42 117 765 66 200
Vlastni kapital celkem 1.668 119391 189 701
Bankovni avéry — dlouhod. cast 110.441 110 442 526 444
Dluhopisy — dlouhodoba cdst 0 0 254 873
Ostatni vyptijéky — dlouhod. Cast 10.892 29 892 214 804
Odlozeny danovy zavazek 0 0 8948
Rezervy 0 0 5337
Ostatni zavazky 19.000 0 0
Dlouhodobé zavazKky celkem 140.333 140 334 1010 407
Bankovni Gvéry — krdatkodoba cast 0 0 18 192
Dluhopisy — krdtkodobad cast 0 0 1064
Ost. vypujcky a zavazky — kr. cast 302 1132 111 392
Zavazky z obch. vztaht 649 679 16 320
Ostatni pasiva 82 0 5108
Zav. spoj. s dl. aktivy drz. k prodeji 0 584 387 0
Jiné zavazky 830 0 0
Kratkodobé zavazky celkem 1.863 586 198 152 076
Vlastni kapital a zavazky celkem 143.864 845 922 1352 184
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU k 31.12.2016 a 31.12.2017 (v tis. K¢)
31.12.2016 31.12.2016 31.12.2017
(individ.) (konsol.) (konsol.)
Vynosy z najemného a sluzeb 1.400 1400 25 646
Sluzby -1.653 -1575 -4 928
Mzdové naklady 0 0 -7101
Ostatni provozni vynosy/naklady 0 -104 -6 721
Vynosové uroky 9.018 0 6 101
Nakladové uroky -8.636 -8 636 -13 211
Ostatni finanéni vynosy/naklady -5 -4 8 886
Zisk z ptecenéni inv. majetku 0 0 59 068
Zisk a uplny vysledek pred zdan. 124 -8 919 67 740
Dan z piijmu -82 -82 -14 013
Zisk a uplny vysledek z pokr. &in. 0 -9 001 53727
Zisk za obdobi z ukon¢. ¢innosti 0 126 766 12 473
Zisk a fiplny HV za obd. 42 117 765 66 200
celkem
Zisk na akcii 0,42 1178 662

VYBRANE UKAZATELE - VYKAZ PENEZNICH TOKU
ZA OBDOBI OD 31.12.2016 DO 31.12.2017 (v tis. K¢)

31.12.2016 | 31.12.2016 | 31.12.2017
(individ.) | (konsol.) (konsol.)

Pocatvecnl ftav finan¢énich 246 246 7582
prostiredki

Penézni toky z provozni

ginnosti -6.801 10047 -3719
Penézni toky z investi¢ni

¢innosti -126.522 -135540 -897 725
Penézni toky z finanéni

¢innosti 140.659 132830 988 182
Konesny sotav finan¢nich 7582 7582 94 319
prostredki

Od data posledni uéetni zavérky Rucitele ovéfené auditorem nedoslo k
zadné podstatné negativni zméné ve vyhlidkach Rucitele ani Skupiny.
Od konce obdobi, za které byly zvefejnény Rucitelovy finanéni tdaje,
do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné
podstatné zméné finan¢ni nebo obchodni situace Rugitele ani
Skupiny.

INérust vlastniho kapitalu k 31. 12. 2017 je zptsoben vytvofenim zisku,
jez vznikl prodejem obchodniho podilu spolecnosti Stodiilky Property
Park s.r.o., ktera ma ve svém vlastnictvi Multifunkéni areal Jeremiasoval
947 v prazskych Stodilkach. K prodeji arealu novému majiteli doslo
v dubnu 2017.

Finan¢ni tdaje k 31. prosinci 2016 byly pievzaty z auditovang
individualni ucetni zavérky roku 2016 sestavené v souladu s ceskou
ucetni legislativou. Rucitel k 31. 12. 2016 nesestavoval konsolidovanou
ucetni zavérku, nebot’ zakonna povinnost sestavit konsolidovanou ucetni
zavérku vznikla Ruciteli az vroce 2017, a to momentem, kdy jeho
dcefina spolecnost RSRE INVEST, a.s. prodala své dluhopisy a stala se
tak subjektem vefejného zajmu. Rucitelovy finan¢ni udaje k 31. 12,
2017 byly vypracovany v souladu s Mezinarodnimi standardy t¢etniho
vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi (IFRS)
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B.13

Popis veSkerych
nedavnych udalosti
Specifickych pro Rucitele

Rucitel si neni védom zadné udalosti specifické pro Rucitele nebo
jakoukoliv Dcefinou spolecnost Rucitele, ktera by méla podstatny
Vvliv pfi hodnoceni platebni schopnosti Rucitele ¢i Skupiny.

B.14

Zavislost na subjektech
\ve Skupiné

Rucitel je zavisly na panu Richardu Moravkovi, ktery vykonava nad
Rucitelem kontrolu, kdyz vlastni 100 % piimy podil na jeho zakladnim
kapitalu a 100% podil na jeho hlasovacich pravech.

Rucitel je zavisly na Dcefinych spole¢nostech, jelikoz se jejich
hospodarské vysledky projevi na konsolidovanych vysledcich
Rucitele zejména v piipadé, kdy Dcefiné spole¢nosti nedosdhnou
zisku a nebudou schopné vyplacet Ruéiteli podil na zisku ve formé
dividend.

B.15

Hlavni ¢innosti Ruditele

Rucitel zastfeSuje aktivity Skupiny v oblasti developmentu,
projektové Cinnosti Ve vystavbé a realitni Cinnosti.

Portfolio realitnich investic spolec¢nosti Skupiny je diverzifikovano
mezi developerské projekty a nemovitosti jiz generujici stabilni pifjem.
Odvétvove muizeme rozdélit nemovitosti na kancelafské objekty,
logistiku, obchodni plochy a residenéni objekty.

Vsechny projekty jsou momentalné lokalizovany v Ceské republice,
vSechny komeréni nemovitosti se nachazeji v Praze, Olomouci nebo
Pardubicich.

B.16

Ovladajici osoba

Rucitel je ovladan Richardem Moravkem, jez vlastni 100 % piimy
podil na zakladnim kapitalu Rucitele a 100% podil na hlasovacich
pravech Rucitele.

B.17

Rating Rucitele

INepouzije se; Ruciteli ani jeho dluhovym cennym papiram nebyl
ptidélen rating.

ODDIL C - CENNE PAPIRY

C.1 Dluhopisy Dluhopisy jsou [zaknihované cenné papiry/ listinné cenné papiry].
Dluhopisy budou vydavany v ramci Dluhopisového programu
v maximalni celkové jmenovité hodnoté emise 2 000 000 000,- K¢
(slovy: dv€ miliardy korun Ceskych).
ISIN Dluhopisti:  [e]
Datum emise DIuhopisi: [e]
C.2 Ména Dluhopisi Koruna ceska (K¢)
C.5 Prevoditelnost IPtevoditelnost Dluhopisti neni omezena.
Dluhopist
C.8 Popis prav Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikd dluhopisi plynouci z
spojenych s Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopis.
Dluhopisy
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S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty
ke dni jejich kone¢né splatnosti a pravo nha vynos z Dluhopisi.
Jmenovita hodnota je splatna jednorazoveé ke Dni konecné splatnosti
dluhopist.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Pfipadech neplnéni
povinnosti pred¢asné splaceni Dluhopist.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schizich
Vlastnikd dluhopisit v pripadech, kdy je takova schiize svolana v
souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami
DIuhopist.

[Emitent midze ve stanovenych dnech uplatnit pravo na odkup
Dluhopist dané Emise od Vlastniki dluhopisu s tim, ze K vypotadani
odkupu dojde nejpozdéji ve stanoveny den nebo nejblize nasledujici
Pracovni den.]

[Emitent mize k [e] uplatnit pravo pied¢asné splatit Dluhopisy dané
Emise z rozhodnuti Emitenta.]

Emitent a Rugitel jsou po dobu trvani dluhi z Dluhopist povinni
neziizovat zajisténi K uréitym typum svych aktiv (tzv. negativni
zavazek). Emitent a Rucitel jsou rovnéZz povinni dodrZovat urcité
finan¢ni ukazatele a omezeni.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy viéi Vlastnikim dluhopist
vyplyvajici z Dluhopisi zakladaji pifimé, obecné, nepodminéné
a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé rucitelskym prohlasenim,
lkteré jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespot rovnocenné vici vsem
dalsim soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym (jinak
nez zarukou Rugitele) dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluht
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi jsou bezpodmine¢né g
neodvolatelné zajistény ruditelskym prohlasenim ve smyslu § 2018 a
nasl. Obcanského zakoniku, poskytnutym Matefskou spolecnosti
REDSTONE REAL ESTATE, as., ICO 04137582, zapsané do
obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé pod
spisovou znackou B 10698 se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc (Rucitel).

C.9

'Vynos Dluhopist

Dluhopisy ponesou pevny urokovy vynos.
\Urokova sazba Dluhopisu: [* % p.a.]

Vyplata vynosi: [jednou rocné zpétné¢ / pololetneé
zpétne / Ctvrtletné zpétné)

Den vyplaty vynosu: [*]

Den konecné splatnosti Dluhopisu: []

Schtize vlastnikti Dluhopisti mize usnesenim zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spole¢ny zastupce
vlastnikd Dluhopisi [byl/nebyl] k [datu tohoto prospektu/[e]]
ustanoven [a je jim [®]].
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regulovany ¢i jiny trh

C.10  |Derivatova slozka platby [Nepouzije se; Dluhopisy nenesou derivatovou slozku vynosu.
uroku
C.11  |Prijeti Dluhopisti na [Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném

trhu BCPP; segment: [®].]

[Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovany trh

[e]]

[Emitent pozadal o pfijeti Dluhopist k obchodovani v mnohostranném
obchodnim systému [e]]

[Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala
0 ptijeti Dluhopisit k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papird ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
imnohostranném obchodnim systému. |
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D.2

Hlavni rizika specificka
pro Emitenta a Rucitele

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji predevsim
nasledujici:

Emitent je sSpolecnost zalozena za tGc¢elem vydani Dluhopist a
nasledného poskytovani vnitroskupinového financovani, ktera
nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost,a nemtze proto z
jinych vlastnich podnikatelskych aktivit vytvorit zdroje na splaceni
dluht z Dluhopist.

Emitent je vystaven riziku likvidity, které piedstavuje riziko, ze
Emitent nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych
dluht, zejména dluhti z Dluhopisi.

Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni,
ucetni a IT infrastruktury Skupiny.

Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich
tykajicich se Skupiny, véetné rizik tykajicich se Dcetinych
spole¢nosti Rucitele a rizik spojenych s nemovitostnim trhem.

V nékterych piipadech se investofi nebudou mit moznost pfedem
seznamit Se zptisobem vyuziti prosttedki Emise.

Veskera c¢innost Emitenta je ovladana, fizena a kontrolovana
jedinou osobou, kterou je pan Richard Moravek.

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupiné zahrnuji
predevsim nasledujici:

Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které piedstavuje ztraty,
kterym je Skupina vystavena Vv piipadé, Ze dluznici, napf.
najemnici, odbératelé a zakaznici, fadné a v¢as neuhradi své dluhy
vici Skuping.

Skupina je vystavena riziku likvidity, které predstavuje riziko, ze
Skupina nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych
dluht, napt. dluhti vii¢i dodavateliim a zaméstnanctim.

S ohledem na to, Zze Skupina vyuzivd na financovani svych
investi¢nich a rozvojovych aktivit zdroje externiho dluhového
financovani i financovani od ovladajici osoby, mohou vykyvy na
trhu urokovych sazeb nepiiznivé ovlivnit naklady na dluhové
financovani, jakoz i realnou hodnotu urokovych zajistovacich
transakci.

Skupina podnika v oblasti developmentu, projektové ¢innosti ve
vystavbé a realitni Cinnosti a jeji hospodarské vysledky jsou
zprostiedkované zavislé na vysi cenové hladiny stavebnich a
souvisejicich praci, vysi cenové hladiny nemovitosti a najemného.

Prijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani Emitentem
a/nebo Rucitelem mize v konecném dusledku znamenat, ze v
piipadé¢ insolven¢éniho fizeni budou pohledavky Vlastnikl
dluhopisti uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani nedoslo.

Rucitel je zavisly na aspésnosti podnikani Dcefinych spole¢nosti.
Zmény ve vlastnické struktufe Rucitele a ve vlastnické strukture
Dcefinych spole¢nosti, mohou vést ke zméné cilii a zajma Ruditele
a Skupiny.

Do budoucna nelze vyloudit existenci soudnich a jinych sport.
Nelze vyloucit riziko, Ze bude na Rucitele podan neopodstatnény
navrh na zahdjeni insolvenc¢niho fizeni, v disledku ¢ehoZz by byla
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Skupina po neurcitou dobu omezena V dispozicich se svym
majetkem.

Existuje riziko, Ze dojde ke zménam v pravnim, regulatornim nebo
danovém prostiedi v Ceské republice, které budou mit negativni
dopad na podnikéani Skupiny.

Existuje riziko, ze dojde ke ztrat¢ klicovych osob Skupiny (tj.
¢lenti vedeni Rucitele a Dcefinych spolecnosti).

Naklady spojené s piipadnymi zivelnymi udalostmi mohou mit
negativni dopad na majetek Skupiny.

Schopnost Skupiny dosahovat stabilnich piijmi je ovlivnéna
schopnosti Skupiny realizovat nové projekty, coz mize byt napft.
ovlivnéno vyvojem poptavky na trhu rezidencniho bydleni,
schopnosti Skupiny ziskat potfebna povoleni a kapital pro
vystavbu novych projektt.

Skupina pisobi v oblasti nemovitosti, provozuje administrativni
budovy, logistické a vyrobni haly a reziden¢ni bydleni a realizuje
jejich vystavbu. V ramci zrealizovanych akvizic doslo k nakupu
nékolika srtrategickych pozemkd vramci Ceské republiky, na
nichz budou realizovany developerksé projekty. Je tedy vystavena
specifickym rizikiim realitniho trhu.

Nelze zcela vyloucit moznost chybného odhadu vyvoje trhu ze
strany Skupiny.

Existuje riziko, ze Skupina neodhadne spravné vhodnost lokality
vzhledem k investi¢nimu zaméru, coz mize v disledku znamenat,
7e muze byt obtizné byty vyhodn¢ prodat ¢i pronajmout.

Pokud by se v rdmci akvizice nemovitosti po probéhnuti soudniho
fizeni ukazalo, Ze Dcefina spolecnost neni vlastnikem dotceného
pozemku pod objektem, nelze Cisté teoreticky vyloucit, Ze by soud
mohl rozhodnout o povinnosti odstranit stavbu, coZz by mohlo mit
za nasledek podstatny nepiiznivy dopad na hospodateni Rucitele a
Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Skupina je v souvislosti s developerskymi aktivitami vystavena
riziku existence spori o vlastnicka prava a zvySenymi naklady
souvisejicimi s povolovacimi fizenimi.

Vysledek developerského projektu zalezi na vysi pofizovacich
nakladl, jako je napriklad pofizovaci cena pozemku, stavba,
technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu,
geodetické sluzby) nebo financni naklady, které se mohou v Case
menit a prekrocit planovanou uroven.

Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zaklade
platnych povoleni v souladu s legislativou Ceské republiky, jejichz
absence muze projekt zdrzet, ptipadné zcela zastavit.

Nedostate¢na koordinace subdodavatelti developerského projektu,
respektive jejich pochybeni mohou mit negativni vliv na provozni
¢innost, finan¢ni vykonnost a finanéni vyhlidky Rucitele i celé
Skupiny, jakoZz i na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Pokud by se v ramci akvizice nemovitosti po probéhnuti soudniho
fizeni ukazalo, Zze Dcefina spolecnost neni vlastnikem dotceného
pozemku pod objektem, nelze vylouéit, ze by soud mohl
rozhodnout o povinnosti odstranit stavbu, coz by mohlo mit za
nasledek podstatny nepfiznivy dopad na hospodafeni Rucitele a
Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Skupina je v souvislosti s developerskymi aktivitami vystavena
riziku existence sporti o vlastnicka prava a zvySenymi naklady
souvisejicimi s povolovacimi fizenimi.
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Vysledek developerského projektu zdlezi na vysi pofizovacich
nakladd, jako je napiiklad pofizovaci cena pozemku, stavba,
technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu,
geodetické sluzby) nebo finan¢ni naklady, které se mohou v Case
menit a prekrocit planovanou troven.

Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zaklade
platnych povoleni v souladu s legislativou Ceské republiky, jejichz
absence muze projekt zdrzet, ptipadné zcela zastavit.

Jakékoli priutahy v prodejnim procesu ¢i pripadné snizeni prodejni
¢i ngjemni ceny prostor mohou mit neptiznivy dopad na financni
vysledky Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

D.3

Hlavni rizika specificka
pro Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim zahrnuji pfedevsim
nasledujici faktory:

Dluhopisy jsou komplexnim finanénim nastrojem a vhodnost
takové investice musi investor s ohledem na své znalosti a zazemi
pecliveé uvazit.

Obchodovani s Dluhopisy muize byt méné likvidni nez
obchodovani s jinymi dluhovymi cennymi papiry.

Navratnost investic do Dluhopisi mohou negativné ovlivnit rizné
poplatky tretich stran (napf. zprostiedkovatelské poplatky nebo
poplatky za vedeni evidence Dluhopist).

Navratnost investic do DIluhopisti mize byt negativné ovlivnéna
datiovym zatizenim.

Navratnost investic do DIluhopistt miZe byt negativné ovlivnéna
vysi inflace.

Investi¢ni aktivity nékterych investori jsou predmétem regulace
a je na uvazeni takového investora, zda je pro né&j investice do
Dluhopisu ptipustna.

Zména pravnich ptedpisu v budoucnu muze negativné ovlivnit
hodnotu Dluhopisi.

Od 1. 1. 2014 doslo v Ceské republice k rozsahlé rekodifikaci
soukromého prava, vcetné pravnich predpisu, které se budou
vztahovat na Emitenta a vztahy mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopisti. Absence relevantni judikatury a neustalenost vykladu
novych pravnich predpisti — a z toho vyplyvajici pravni nejistota —
mohou mit negativni vliv na splnéni dluhtt vyplyvajicich
z Dluhopist.

Neexistuje rozhodovaci praxe ceskych soudu tykajici se zajisténi
pohledavek z dluhopisti prostfednictvim rucitelského prohlaseni.

Nelze zarudit, ze Rucitel bude schopen své povinnosti vyplyvajici
z Ruditelského prohlaseni splnit.

[Emitent mize Dluhopisy pred¢asné splatit a tim vystavit investora
riziku niz8iho nez predpokladaného vynosu.]

Dluhopisy s pevnou tUrokovou sazbou jsou vystaveny riziku
poklesu jejich ceny v dasledku ristu trznich urokovych sazeb.
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E.2b | Divedy nabidky a Dluhopisy jsou vydavany za ucelem:
pouziti vynosi

= zaji§téni provozni potfeby Emitenta

= [poskytnuti tvéru nebo zapijcky spolecnosti ze Skupiny
za ucelem [o]]

= [poskytnuti Uvéru nebo zapljcky spoleCnosti ze
Skupiny. K datu vyhotoveni Emisniho dodatku nejsou
znamy konkrétni projekty, do kterych bude spolecnost
ze Skupiny investovat.]

= [e]

E.3 Popis podminek nabidky [Nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny vefejné ve smyslu

ptislusnych pravnich ptredpist.]
[V piipadé verejné nabidky se uvede:]

Dluhopisy budou nabizeny vetejné. Celkova ¢astka nabidky: [e]
Lhuta, véetné piipadnych zmén, v niz bude nabidka oteviena: [@]

[Emitent / [e]] bude/budou Dluhopisy az do [celkové jmenovité
hodnoty [e] / celkové piedpokladané hodnoty Emise] nabizet
[tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym nez kvalifikovanym
(zejména  retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
lkvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, V ramci
[primarniho / sekundarnimu] trhul].

[Investofi budou oslovovani [@] (zejména poStou nebo za pouziti
prostiedkti komunikace na dalku) [v rimci smluvnich vztaha s [e]
(zejména podle komisionafskych smluv uzavienych s [e])] a
vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti.]

[Pii vefejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy [rovna [e]
%] jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist [po dobu [e]] [a
pak nasledn¢ urcena vzdy na zaklad€ aktualnich trznich podminek
a bude pravidelné uvefejiiovana na webovych strankach Emitenta
WwWw.rsre.cz, v sekci ,,Pro investory“.]]]

[Vydani Dluhopist zabezpecuje [@] / [Emitent sam].]

[Cinnosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopist bude jako
ManaZer emise zajiStovat [e]. [Podminkou nabyti Dluhopisi
prostiednictvim ManaZera je [o]]]

[Dluhopisy budou investorim piedany v [e] / nepouZije se]. /
[Dluhopisy budou vydany zapisem na majetkovy ucet Emitenta ve
smyslu pfisluSnych pravnich piedpisi].

'V ramci nabidky bude kupni cena Dluhopisti hrazena investorem
na Gcet Manazera [e] nejpozdéji do [e].[Dluhopisy budou pfipsany
na ucet investora v centralni evidenci vedené Centralnim
depozitafem, nebo v navazujici evidenci dle instrukce investora] /
[koupeny a ptedany, proti zaplaceni kupni ceny v plné vysi
nejpozdéji do [e].]]
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E.4

Vyznamné zajmy

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych
0sob zacastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisi na takové
Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i
nabidku Dluhopisti podstatny. ]

[[e] piisobi téz v pozici [e]/[e]/ [e]].

E.7

Odhad nakladi ué¢tovanych
investorovi

[Nepouzije se, Emitent nebude investortim uctovat zadné naklady]

[Kazdy investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy Emitenta, bude
hradit bézné poplatky spojené s nabytim Dluhopist. Investorim
bude preuctovan poplatek Centralniho depozitate cennych papiri
(dale jen ,,CDCP*) za vedeni Dluhopist v CDCP / [poplatek]
BCPP za organizaci a vypoiadani obchodi.] Ke dni vyhotoveni
tohoto Dopliiku dluhopisového programu ¢ini naklady [[e] / vedeni
Dluhopisi v CDCP 0,- K¢ (dle aktualniho sazebnikii CDCP)
[poplatek BCPP za organizaci a vypofadani obchodi max. 500,
K¢ za objednavku a den (dle aktualniho sazebniku BCPP)].
S aktualni vysi poplatkli se investor mize seznamit v sazebniku|
CDCP / [v sazebniku BCPP]. Investorim dale mize byt Gctovan|
poplatek ¢i poplatky obchodnika s cennymi papiry (napf. za vedeni
Ci otevieni UCtu, podani pokynu ke koupi ¢i prodeji Dluhopisti).
\VySe tohoto poplatku ¢i téchto poplatkd zavisi na piislusném|
obchodnikovi s cennymi papiry.]]
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1. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisii by se méli peclive seznamit S timto Zakladnim prospektem
a prislusnym Emisnim dodatkem ve vztahu ke konkrétni Emisi jako celkem. Informace, které Emitent v této
kapitole predkidada pripadnym zdjemciim 0 upis ¢i koupi Diuhopisii, jakoZ i dalsi informace uvedené v tomto
Zadkladnim prospektu a prislusném Emisnim dodatku, by mely byt kazdym zdjemcem 0 upis ¢i koupi
Dluhopisii jednotlivych Emisi predem peclivé zkoumany a zvazeny.

Upis, ndkup, drzba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik (véetné rizika ztrdty celé
investice), pricemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatnd, jsou uvedena oddilu D Rizika a nize v
teto kapitole. NiZe wuvedeny text nenahrazuje Zddnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni
emisnich podminek Dluhopisi jednotlivych Emisi nebo udajii uvedenych v tomto Zdkladnim prospektu a
prislusném Emisnim dodatku, neomezuje jakdkoli prdava nebo zavazky vyplyvajici 7 emisnich podminek
Dluhopisii jednotlivpch Emisi a vV Zadném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli
rozhodnuti zdjemcii 0 upsani alnebo koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi by mélo byt zaloZeno na
informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu, na prisiusném Emisnim dodatku jednotlivé
Emise, a predevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii jednotlivych Emisi
provedené pripadnym nabyvatelem Diluhopisii jednotlivych Emisi a/nebo jeho prdavnimi, danovymi a jinymi
odbornymi poradci.

vvvvvv

vvvvvv

Emitent je dcerinou spolecnosti spolecnosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (Rucitele). Ovladaci vztah je
zalozZen na viastnictvi 100 % poctu akcii Emitenta.

Pod pojmem "Skupina" jsou oznacovany vsechny spolecnosti spadajici do skupiny Rucitele (tj. vSechny
spolecnosti, ve kterych ma Rucitel primy nebo neprimy majetkovy podil ¢i jinym zpiisobem tuto spolecnost
ovlada ¢i ma podil na jejim ovladani), véetné Rucitele. Emitent jako takovy nevlastni Zadny podil na jiné
spolecnosti. Emitent je soucasti Skupiny.

A) Rizikové faktory vitahujici se k Emitentovi

Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné

Existuje riziko, Ze dluznici Emitenta fadné a v&as neuhradi své dluhy vici Emitentovi. Vzhledem k tomu,
ze Emitent pouzije prostiedky ziskané z Emise dluhopisi K vnitroskupinovému financovani, bude
schopnost Emitenta splacet dluhy z Dluhopisi zaviset na schopnosti dotéenych spoleénosti ze Skupiny
splacet své dluhy vaéi Emitentovi. Pohledavky Emitenta vici spoleénostem ze Skupiny mohou byt
podiizené pohledavkam jinych o0sob vici spoleénostem ze Skupiny, piedev§im pohledavkam vzniklym
v souvislosti s externimi Uvéry nebo zapujckami. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné¢ se na
schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Emise dluhopisit mohou neptizniveé projevit i veskera rizika na
strané Ruditele, resp. Skupiny, ktera jsou popsana v sekci B) (Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli a
Skupin€) nize.

Emitent je spolecnost zalozena za ucelem vydani Dluhopisi a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani, ktera nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost, a nemidze proto z jinych vlastnich
podnikatelskych aktivit vytvorit zdroje na splaceni dluhti z Dluhopist. Riziko kreditni zavislosti Emitenta
na Skupiné proto muze negativné ovlivnit schopnost Emitenta pinit dluhy z Dluhopist.

Riziko likvidity

Emitent je vystaven riziku likvidity, které predstavuje riziko, ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje
K pokryti svych splatnych dluhu, zejména dluhd z Dluhopist. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné
se na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z DIluhopisi mohou nepiiznivé projevit i veskera rizika na
strané Ruditele, resp. Skupiny, ktera jsou popsana v sekci B) (Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli a
Skuping). Riziko likvidity mtze negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.
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Riziko provozni zavislosti na Skupiné

Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni, Gcetni a IT infrastruktury Skupiny. Mozné
selhani nekterych prvku ¢i celé infrastruktury mize mit negativni vliv na finan¢ni a hospodatskou situaci
Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist. Riziko provozni zavislosti na
Skupiné mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi.

Riziko sekundarni zavislosti

Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Skupiny, vcetné rizik tykajicich
se Dcefinych spolecnosti a rizik trhu s nemovitostmi. Na Emitenta se proto neptimo vztahuji rizikové
faktory popsany nize v sekci B) (Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli a Skupiné). Riziko sekundarni
zavislosti muize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

Zpisob pouZiti prostiedki ziskanych z emise Dluhopisi

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu zptisob pouziti vynosi dané Emise, mize byt
rozhodnuti Emitenta o tom, na jaké projekty a do jakych konkrétnich spole¢nosti ze Skupiny budou
poskytnuty prostiedky ziskané z Emise Dluhopisi a jakym zpisobem budou dale vyuzity, znamo
az po zahajeni nabidky, popfipadé¢ az po jejim ukonceni. V takovém piipadé se investofi nebudou
mit moznost se S Emitentovym zamérem piedem seznamit, a nebudou tedy mit moznost odhadnout,
jakym zpusobem budou vybrané prostredky investovany.

Riziko zavislosti na Richardu Moravkovi

Veskera ¢innost Emitenta je ovladana, fizena a kontrolovana jedinou osobou, kterou je pan Richard Moravek,
ktery vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu Emitenta. Zména akcionaiské struktury Emitenta mize mit
vliv na zménu podnikatelské strategie a cili Emitenta.

B) Rizikové faktory vztahujici se k Rudciteli a Skupiné

Finan¢ni rizika
Finanéni rizika ve vztahu k Ruciteli a Skupiné zahrnuji zejména kreditni riziko, riziko likvidity a riziko
pevné uroceného vynosu.

Kreditni riziko

Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které ptredstavuje ztraty, kterym je Skupina vystavena v piipadé,
ze dluznici, napf. najemci, odbératelé a zakaznici, fadné¢ a vcas neuhradi své dluhy vici Skuping.
Kreditni riziko je dusledkem transakci s protistranami, z kterych vznikaji Skupiné finanéni pohledavky.

Nasledujici tabulka ukazuje udaje z poslednich konsolidovanych uéetnich zavérek Rucitele tykajici se
hodnoty pohledavek (v tis. K¢). Jelikoz je konsolidace provadéna vzdy na rocni bazi, evidujeme
nejaktualngjsi data ke dni 31. 12, 2017.

31.12. 2016 31.12. 2017
Kratkodobé pohledavky 135472 328 280
Dlouhodobé pohledavky 0 0
Pohledavky po splatnosti 0 1357

Kreditni riziko mize negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z poskytnutého ruceni.

K fizeni kreditniho rizika Skupina vyuZziva pii prodeji bytovych jednotek zaloh a splatkovych kalendait, v
ramci, kterych kupujici vzdy hradi 100 % kupni ceny pred predanim bytu a pfevodem vlastnictvi k nému. U
dlouhodobych najmti nebytovych jednotek je od najemcti vyzadovana bankovni garance, garance matetské
spoleénosti nebo vybiran zajist'ovaci vklad obvykle ve vysi tii mési¢nich najmu a plateb za sluzby s najmem
spojené.
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Riziko likvidity
Skupina je vystavena riziku likvidity, které¢ piedstavuje riziko, ze Skupina nebude mit k dispozici

zdroje K pokryti svych splatnych dluhd, napi. dluhii vii¢i dodavatelim a zaméstnancim.

Nasledujici tabulka ukazuje udaje z konsolidovanych ucetnich zavérek Ruditele tykajici se stavu
penéznich prostredkt a kratkodobych zavazka (v tis. K¢).
JelikoZ je konsolidace provadéna vzdy na ro¢ni bazi, evidujeme nejaktualné;jsi data ke dni 31. 12. 2017.

31.12.2016 31.12.2017
Penézni prostiedky 7582 94 319
Kratkodobé zavazky 586 198 152 076

Nedostatek disponibilnich zdroju mtize negativné ovlivnit podnikani Rucitele a Skupiny, jeji
ekonomické vysledky, finanéni situaci a v koneéném dusledku schopnost Rucitele plnit dluhy z
poskytnutého ruceni.

Provozni rizika
Cenové riziko

Skupina podnika v oblasti developmentu, projektové cCinnosti ve vystavbé a realitni Cinnosti a jeji
hospodaiské vysledky jsou zprostfedkované zavislé na vysi cenové hladiny stavebnich a souvisejicich praci,
vysi cenové hladiny nemovitosti a najemného. Pokud by byla Skupina nucena hradit vyssi ceny pii
vystavbé budov nebo pokud by dosSlo ke sniZeni cenové hladiny nemovitosti, budov a najmu, mohla
by mit tato skutecnost zprostfedkované negativni vliv na hospodaiské vysledky Skupiny a potazmo i na
schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko Rucitele jako materské spolecnosti

Rucitel je matefskou spolenosti zastfeSujici aktivity spoleénosti Skupiny (spole¢nosti spadajici pod
spoleénost Rugitele) v oblasti developmentu, projektové Cinnosti ve vystavbé a realitni Cinnosti, ktera
primarné drzi, spravuje a piipadné financuje Gcast na Dcefinych spoleénostech a sam nevykonava jinou
vyznamnéj$i podnikatelskou ¢innost. Ruditel je zavisly na Gspésnosti podnikani Dcefinych spole¢nosti
a jimi pifimo nebo neptimo ovladanych osob. Pokud by Dcefiné spoleénosti nedosahovaly ocekavanych
vysledki nebo by jejich schopnost vykonat platby (napiiklad ve formé dividend, urokd ¢&i v jinych
podobach) ve prospéch Rucitele byla omezena z jinych dbévodi (napfiklad dostupnosti volnych zdroju,
pravni ¢i danovou Upravou a/nebo smlouvami), mohlo by to mit vyznamny negativni vliv na ptijmy
Rucitele a na jeho schopnost plnit své dluhy z ruceni.

Riziko zmény vlastnické struktury Rucitele a spole¢nosti Skupiny

Ackoliv si Rucitel neni védom planti na zmény ve své vlastnické struktuie a ve vlastnické struktuie
Dcetinych spole¢nosti, nelze vylouéit, ze v budoucnu dojde ke zméné v téchto vlastnickych strukturach.

V piipadé zmény akcionaiti Rucitele nebo jejich podilt mize dojit ke zméné kontroly nad Rucitelem ¢i
k Gpravé strategie Ruditele a Skupiny. To miize vést ke zméné cilt a zajmi Rucitele a Skupiny. Tyto zmény
mohou mit vliv na hospodarské vysledky Rucitele a Skupiny a na jeho schopnost spinit dluhy z ruceni.

V piipadé zmény akcionaii nebo spoleéniki Dcefinych spolecnosti nebo jejich podild, napt. pfi prodeji

Dcefinych spole¢nosti, piipadné pii zafazeni novych spolecnosti do Skupiny, napt. pii zalozeni novych

spolec¢nosti ¢i koupi spolecnosti, jez dosud nebyly soucasti Skupiny, mtze dojit ke zménam poméra
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Rucitele ¢i Skupiny ¢i k upravée strategie Skupiny. Tyto zmény mohou mit vliv na hospodaiské vysledky
Rucitele a Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Soudni a jina Fizeni

K datu vydani Zakladniho prospektu Ruditel ani zadna Dcefina spole¢nost neni ucastnikem soudnich ani
rozhodcich ftizeni, ktera by vyznamné souvisela s finan¢ni nebo provozni situaci Skupiny. K datu tohoto
Zakladniho prospektu nejsou vedeny zadné spory, jichz by byl Rucitel nebo jakakoliv Dcefina spole¢nost
ucastnikem, které by mohly ohrozit nebo zna¢né neptiznivé ovlivnit hospodaisky vysledek Skupiny. Rucitel
si neni védom zadnych takovych nevyfeSenych sporti. Do budoucna vsak existenci takovych sportt nelze
vyloudit.

Riziko zahajeni insolvenc¢niho Fizeni

Zakon ¢. 182/2006 Sbh., o upadku a zpisobech jeho feSeni, ve znéni pozdé&jSich piedpisu (dale jen
LInsolvenéni zakon*) stanovi, Zze dluznik je v upadku, jestlize ma vice véfitelt a penézité dluhy po dobu
delsi 30 dnu po 1hute splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit, piipadné je-li predluzen. Insolvenéni fizeni
Ize zahgjit jen na navrh, ktery je opravnén podat dluznik nebo jeho véfitel. Jde-li 0 hrozici Gpadek,
mize insolvenéni navrh podat jen dluznik.

| pfes urcitd opatieni, kterd maji zabranit neopodstatnénym a nepodloZzenym navrhim na zahijeni
insolvenéniho fizeni, nelze vylouéit, Ze takové navrhy nebudou podany. Nerozhodne-li insolven¢ni soud
jinak, je dluznik povinen zdrzet se od okamziku, kdy nastaly ucinky spojené se zahajenim insolvenéniho
fizeni nakladani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni muZze nalezet, pokud by mélo jit
0 podstatné zmény ve skladbé, vyuziti nebo urceni tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné
zmen$eni. Dle Insolven¢niho zékona rozhodne soud 0 insolvenénim navrhu podaném tietimi osobami
bezodkladné (presnéjsi Thitu pro rozhodnuti zakon nestanovi).

| pfesto, ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netyka, mimo jiné, ukont nutnych
k provozovani podniku v ramci obvyklého hospodaieni nebo k odvraceni hrozici $kody, nelze vyloucit, ze
pokud bude neopodstatnény navrh na zahajeni insolven¢niho fizeni podan na Rucitele ¢i Dcefinou
spole¢nost, bude Skupina po neuréitou dobu omezena v dispozici se svym majetkem, coz by se mohlo
negativné projevit na finan¢ni situaci Skupiny a vysledcich jejiho podnikani, a tedy i na schopnosti Rucitele
plnit dluhy z ruceni.

Riziko spojené s pravnim, regulatornim a dafiovym prostiedim v Ceské republice

Pravni, regulatorni a dafiové prostiedi v Ceské republice je predmétem Gastych zmén a zdkony nemusi byt
vzdy uplatiovany soudy a organy vetejné moci jednotné. Zmény zakond nebo zmény jejich interpretace
v budoucnu mohou nepfiznivé ovlivnit provozni ¢innost a finan¢ni vyhlidky Skupiny. Zmény v pravnich
predpisech nejsou vzdy zcela predvidatelné a jakakoliv takovato zména by mohla mit negativni dopad na
podnikani Skupiny. Zmény danovych piedpisl, zejména zvySeni ptimych a nepfimych dani, ¢i zavedeni
nového danového zatizeni, zmény praxe danovych uradt nebo selhani v fizeni danovych rizik mohou mit
nepfiznivy vliv na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko ztraty kli¢ovych osob

Kli¢ové osoby Skupiny, tj. ¢lenové vedeni Rucitele a Dcefinych spole¢nosti, piedev§im vrcholového
vedeni, spoluptisobi pii vytvafeni a uskuteciovani klicovych strategii Skupiny. Jejich ¢innost je rozhodujici
pro celkové fizeni Skupiny a jejich schopnost zavadét a uskute¢novat tyto strategie. Ruditel usiluje 0
udrZeni a motivaci téchto 0sob, nicméné nemuze zarucit, ze bude schopen tyto klicové osoby udrzet
a motivovat, nebo ze bude schopen oslovit a ziskat nové klicové osoby. Piipadna ztrata klicovych osob by
mohla negativné ovlivnit podnikani Rucitele ¢i Skupiny, Rucitelovy hospodaiské vysledky a finanéni situaci,
coz by mohlo negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.
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Riziko spojené s dosahovanim stabilnich piijmu

Schopnost Skupiny dosahovat stabilnich piijmt je ovlivnéna schopnosti Skupiny realizovat nové projekty,
coz muze byt napf. ovlivnéno vyvojem poptavky na nemovitostnim trhu, schopnosti Skupiny ziskat
potfebna povoleni a kapitdl pro vystavbu novych projektd. Piipadny utlum v oblasti vystavby
administrativnich a reziden¢nich budov a logistickych center by mohl negativné ovlivnit podnikani
Skupiny, hospodaiské vysledky a financ¢ni situaci Skupiny a negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit
dluhy z ruceni.

Za ucelem diverzifikace rizika se Skupina nesoustfedi pouze na vystavbu jednoho segment realitniho
trhu, ale pfipravuje jak rezidencni, tak i nerezidencni projekty typu administrativnich budov, logistickych
parkt, nakupniho centra apod.

Rizika spojena s hospodaiskou situaci v Ceské republice

Planované aktivity Skupiny jsou alokovany do Ceské republiky. Vzhledem k tomu, Ze hlavni &innosti
Emitenta je poskytovani uveri a zapijcek spolecnostem ve Skupiné a faktu, ze vysledky a nasledn€ schopnost
téchto spolecnosti splacet Gvéry ¢i zaptjcky od Emitenta mohou byt ovlivnény fazi hospodaiského cyklu, je
hospodatsky vysledek Emitenta do znaéné miry uréovan ekonomickou situaci Ceské republiky. Stabilitu a
vykonnost hospodaistvi Ceské republiky nelze presné odhadnout a skuteénd ekonomicka situace Ceské
republiky je zcela mimo kontrolu Emitenta. Negativni vyvoj hospodaiské situace v Ceské republice miize mit
negativni vliv na hospodarské vysledky Emitenta a jeho schopnost splnit své dluhy z Dluhopisi.

Riziko dalSiho zadluzeni

Vzhledem k potencialni expanzi Skupiny nelze vyloucit moznost dal$iho zadluzeni Emitenta, zejména formou
dluhového financovani z cizich zdroji. Piijeti dalSiho dluhového financovani mize v konecném dusledku
znamenat, ze v pripade¢ insolvenéniho fizeni budou pohledavky vlastnikti Dluhopist uspokojeny v mensi mire,
nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovéani nedoslo. S ristem dluhového financovéani Emitenta také
roste riziko, ze se Emitent miize dostat do prodleni s plnénim svych dluhti z Dluhopist. Pfijeti jakéhokoli
dalsiho dluhového financovani mize v kone¢ném disledku znamenat, ze v pfipad¢ insolvenéniho fizeni budou
pohledavky Vlastnikli dluhopisti z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k piijeti takového
dluhového financovani nedoslo.

Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor

Prostory pronajimané v ramci nemovitosti vlastnénych spole¢nostmi Skupiny mohou zlstat delsi dobu
neobsazené, piipadné po pfedCasném ukonceni nebo neobnoveni stavajicich ndjemnich smluv se neobsazenymi
mohou stat. To mlze vést ke snizeni pfijmi spolecnosti Skupiny, coz by mohlo mit negativni vliv na schopnost
téchto spolecnosti dostat svym zavazkiim plynoucim z piipadnych véri ¢i zaptjéek poskytnutych
Emitentem. Toto mtize mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim z Dluhopist.

Riziko pied¢asného ukonceni najemni smlouvy ze strany souc¢asnych ¢i budoucich najemcu

Néjemni smlouvy uzavirané mezi spoleénostmi Skupiny a jednotlivymi najemci v pronajimanych
nemovitostech obsahuji fadu ustanoveni pro ptipad poruSeni najemni smlouvy a nékteré najemni smlouvy
uzavirané spolecnostmi Skupiny a jednotlivymi ndjemci mohou obsahovat i ustanoveni o jejich pfedCasném
ukonceni. Pfipadné predcasné ukoncCeni najemnich smluv miZze mit negativni dopad na hospodateni
spole¢nosti Skupiny poskytujici dané nemovitosti k pronajmu a jejich schopnost dostat svym zavazkiim vaci
Emitentovi. Toto miiZze mit vliv na schopnost Emitenta plnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko poskozeni nemovitosti

Vlastnéné nemovitosti mohou byt poSkozeny v disledku zivelné ¢i jakékoli jiné neptedvidatelné udalosti jako
napf. pozar, boutky, povoden, zaplava, vichfice, krupobiti apod. To mlze zplsobit snizeni pfijmi plynoucich
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z najemného a vyvolat dodate¢né naklady spojené s opravou ¢i nahrazenim poSkozenych nemovitosti, coz by
mohlo mit negativni vliv na majetek a hospodaiskou a finan¢ni situaci spolecnosti Skupiny a na jejich
schopnost plnit své dluhy z pfipadnych avért ¢i zaptjcek poskytnutych Emitentem a nasledné na schopnost
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Rizika spojena s pojiSténim majetku

pfipadnymi zivelnymi ¢i jinymi nepfedvidatelnymi udalostmi (jako napiiklad pozar, boutky, povoden,
zaplava, vichfice, krupobiti apod.) mohou mit piesto negativni dopad na majetek spolecnosti Skupiny a
hospodéiskou a finan¢ni situaci Skupiny, jelikoz pojisténi majetku spolecnosti Skupiny neposkytuje plné kryti
veskerych rizik souvisejicich s majetkem. K eliminaci tohoto rizika vyuziva Skupina pojistovaciho makléfe,
ktery pravideln¢€ provadi rizikové prohlidky veskerého majetku Skupiny a zajistuje, aby byl tento majetek
dostatecné pojistén ve vSech fazich svého Zivotniho cyklu.

Riziko preruseni nebo ukonceni provozu v pronajimanych prostorech

Selhani technologie, selhani obsluhy, nefunkénosti IT, Zivelné pohromy, opravy mohou vést k dlouhodobému
preruseni bézného provozu v pronajimanych prostorech. To mlze zpisobit snizeni pfijmi plynoucich z
najemného, coz by mohlo mit negativni vliv na hospodateni spolec¢nosti Skupiny a na jejich schopnost splnit
své dluhy z pripadnych uvérd ¢i zapujéek poskytnutych Emitentem. Toto mize mit vliv na schopnost
Emitenta dostat svym zavazkim z Dluhopis.

Riziko zhorseni kupni sily obyvatelstva v oblasti vystavby reziden¢niho bydleni

Spolecnosti Skupiny zabyvajici se vystavbou rezidencniho bydleni jsou vystaveny riziku zhorSeni kupni sily
obyvatelstva. ZhorSena kupni sila obyvatelstva mize zplsobit nemoznost prodat nebo pronajmout vystavéné
byty za planovanou cenu a tim negativné ovlivnit hospodafeni téchto spole¢nosti. Toto miize mit za nasledek
neschopnost spolecnosti Skupiny plnit své dluhy z piipadnych avért ¢i zapujcek poskytnutych Emitentem
v€as a v plné vysi a ve svém disledku ovlivnit schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil od financnich aktivit je
nemovitosti. Jakékoli pratahy v prodejnim procesu, pfipadné snizeni prodejni ceny nemovitosti v dusledku
napf. Spatného nacasovani prodeje, mohou mit nepfiznivy dopad na spolecnosti Skupiny, u nichz maze byt
vytézek z prodeje hlavnim zdrojem pro splaceni pfipadnych uvéra ¢i zapajcek poskytnutych Emitentem. Toto
mize mit negativni dopad na schopnost Emitenta plnit svoje dluhy z Dluhopist.

Podnikatelska rizika

Nelze zcela vylou¢it moznost chybného odhadu vyvoje trhu ze strany Skupiny. Existuje riziko, ze
Skupina neodhadne spravné vhodnost lokality vzhledem k investicnimu zaméru, coz mize v dusledku
znamenat, ze mize byt obtizné najemni prostory ¢i byty vyhodné prodat ¢i pronajmout.

Pokud by se v ramci akvizice nemovitosti po probéhnuti soudniho fizeni ukazalo, Zze Dcefina spoleénost
neni vlastnikem dot¢eného pozemku pod objektem, nelze ¢&isté teoreticky vyloucit, Zze by soud mohl
rozhodnout o povinnosti odstranit stavbu, coz by mohlo mit za nasledek podstatny nepfiznivy dopad na
hospodaieni Rucitele a Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruéeni.

Skupina je v souvislosti s developerskymi aktivitami vystavena riziku existence sport 0 vlastnickd prava
a zvySenymi naklady souvisejicimi S povolovacimi fizenimi.

Vysledek developerského projektu zalezi na vysi potfizovacich nakladt, jako je napiiklad pofizovaci cena
pozemku, stavba, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu, geodetické sluzby) nebo

finanéni naklady, které se mohou v ¢ase ménit a prekrocit planovanou uroven.
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Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zakladd Platnych povoleni v souladu s legislativou Ceské
republiky, jejichz absence mize projekt zdrzet, ptipadné zcela zastavit.

Nedostate¢na koordinace subdodavateli developerského projektu, respektive jejich pochybeni mohou mit
negativni Vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finanéni vyhlidky Rucitele i celé Skupiny, jakoz
i na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Jakékoli pritahy v prodejnim procesu ¢i pfipadné snizeni prodejni ¢i najemni ceny bytu ¢i nebytovych prostor
mohou mit neptiznivy dopad na finan¢ni vysledky Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Existuje riziko, Ze dojde ke zméné preferenci zakaznikl zptisobené naptiklad vyvojem cenové hladiny byta
a nebytovych prostor nebo zmény zivotni urovné zakazniki mohou vést ke snizeni poptavky po vlastnim
bydleni. Veskera vyse vyjmenovana podnikatelska rizika spole¢nosti ve Skupiné¢ mohou mit negativni vliv na
schopnost Emitenta splnit svi dluhy z Dluhopist.

Rizika souvisejici s vyvojem trZzniho nijemného

Spolecnosti Skupiny jsou vystaveny riziku kolisani trzniho ndjemného. V ptipad€ budouci klesajici tendence u
najemného muze dojit ke snizeni piijmt téchto spoleCnosti a sniZzeni rentability realizovanych projektt. Nizsi
najemné milZze mit nepfiznivy vliv na ocenéni nemovitosti vlastnénych danymi spole¢nostmi Skupiny. Pokud
by spolecnosti Skupiny nedosahovaly ocekavanych vysledkii, melo by to negativni vliv na jejich schopnost
splnit své dluhy z ptipadnych Gvéra ¢i zapajcek poskytnutych Emitentem a ve svém dusledku i negativni vliv
na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko souvisejici s umisténim developerskych projekti

Hodnota nemovitosti do znacné miry zavisi na zvolené lokalité. Pokud Skupina neodhadne spravné
vhodnost lokality vzhledem k investi¢cnimu zaméru, mize byt obtizné administrativni budovy, logistické
haly a byty vyhodné prodat ¢i pronajmout. V ptipadé nizkého zajmu potencionalnich zakaznikli tak muze
byt Skupina nucena ke snizeni pozadované prodejni ceny nemovitosti. Dlouhodoba neobsazenost
nemovitosti nebo nedosazeni planované prodejni ceny bytovych a nebytovych prostor mize dlouhodobé
ovlivnit vynosnost daného developerského projektu, coz se mize negativné odrazit v hospodarské situaci
Rucitele a jeho schopnosti plnit dluhy z ruéeni. VétSina pripravovanych projektd Skupiny je umisténa
ve stabilnich ¢i expandujicich lokalitach. Emitent neoc¢ekava vyrazny pokles cen téchto nemovitosti spise
naopak.

Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti

Ve vztahu k akvizici nemovitosti vyzaduje soucasné soukromé pravo (a vetejné pravo, tam, kde dochazi
k akvizici od obci ¢i jinych vetejnopravnich subjekti) celou fadu formalit, jejichz absenci v fadé piipadi
sttha absolutni neplatnosti. V' ptipadé, ze by se jakakoli aktivné legitimovana osoba takové neplatnosti
u soudu domahala, prislusna Dcefind spolecnost by se aktivné branila. Nicméné i kdyby se po soudnim
fizeni ukazalo, ze Dcefind spolec¢nost neni vlastnikem kteréhokoli dotéeného pozemku, bude jednat s
vlastnikem 0 koupi anebo prondjmu pozemku anebo ziizeni biemene za kompenzaci, pricemz, pokud by se
nic z toho nepodatilo dojednat a doslo by k soudnimu sporu s vlastnikem, pak Dcefina spolecnost v
takovém sporu bude zadat soud, aby zfidil vécné bremeno na pozemku za piiméfenou finan¢ni
kompenzaci ve vysi ceny obvyklé. Teoreticky by vlastnik pozemku mohl podle zakona pozadovat i
odstranéni stavby (popiipad¢ prisouzeni stavby za kompenzaci spolecné s pozemkem), avsak Rucitel se
domniva, ze takova snaha by byla sikandzni a soud by ji nemél vyhovét i s ohledem na skutecnosti, ze
stavba byla postavena v dobré vife, plni funkci prospésnou vefejnosti, vlastnik stavby je pfipraven platit
najemné/kompenzaci za biemeno Vv cen¢ obvyklé, dle principu proporcionality atd. Vedle toho by Dcefina
spole¢nost méla v takovém piipadé pohledavku na navraceni kupni ceny za pozemek z titulu bezdivodného
obohaceni. | pfes vySe uvedené vSak v pripadé uréeni, Ze Dcefina spole¢nost nejsou vlastnikem pozemku
pod objektem, nelze cisté teoreticky vyloucit, ze by soud mohl rozhodnout o povinnosti odstranit stavbu,
coz by mohlo mit za nasledek naklady na odstranéni a ztratu takovych objektd a z toho vyplyvajici
podstatny neptiznivy dopad na hospodareni Rucitele a Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.
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Riziko spojené s developerskymi aktivitami

Skupina je vystavena pocetnym rizikiim, ktera souvisi S hlavni ¢innosti Skupiny, tj. s ¢innosti v oblasti
developmentu administrativnich budov a obchodnich center. Developerska ¢innost v dané oblasti zahrnuje
vSechny aktivity tykajici se konkrétniho projektu od akvizice pozemku pies ziskani potfebnych povoleni
k vystavbé a realizaci vystavby az po pronajem ¢i prodej bytovych a nebytovych prostor. Kazda faze
developerského cyklu zahrnuje riziko nedosazeni ur¢itého stupné vystavby, diky ¢emuz nebude mozné
vystavbu zrealizovat.

Ve fazi akvizice pozemku mohou nastat okolnosti spocivajici napiiklad v existenci spori 0 vlastnicka prava
k pozemku ¢i nutnosti vetejnopravniho povoleni k akvizici takového pozemku, kvuli kterym nebude mozné
akvizici zrealizovat, poptipadé mize nabyté aktivum vykazovat faktické nebo dokumenta¢ni vady.

Povolovaci fizeni jsou charakteristicka tucasti velkého poétu stran v procesu (vefejna sprava, veiejnost,
aktivisté, vlastnici sousednich nemovitosti, konkurence a dalsi), ¢asto S riznymi z4jmy a motivaci, coz
muze vést K Castym zdrzenim, jakoZ i ke zméné parametrti projektu oproti pivodnim o¢ekavanim (napf.
zména konceptu nebo designu), ¢i dokonce k neziskani potiebného povoleni. Planovani konceptu a designu
budovy je dulezitou soucasti developerského cyklu, pticemz nedostatky v této fazi se obvykle pozdgji
projevi zvySenymi investi¢nimi naklady. TaktéZz zasahy nebo zmény v konceptu béhem faze vystavby jsou
duvodem ¢asovych prodleni a zvySeni nakladu oproti pivodnimu investiénimu rozpo¢tu.

Vystavba konkrétniho projektu je spojena s nékolika stavebnimi smlouvami se subdodavateli, pticemz
nékteré stavebni dodavky jsou objednavané az béhem vystavby daného projektu. Nedostate¢na koordinace,
jakoz i souinnost ze strany subdodavateli muze vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich
dodavek, coz muze mit negativni dopad na dodrzeni ¢asu trvani vystavby a rozpo¢tu projektu. Pochybeni
subdodavatelt se vsak muze objevit i po stavebnim dokonéeni projektu, tzn. v dobé provozovani projektu,
a to i po vyprseni zaruéni doby pro konkrétni subdodavku. Muzou se vyskytnout také nedostatky zna¢ného
rozsahu, které ptesahuji kryti poskytnuté ptislusnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou.
Rizika spojena s developerskymi aktivitami Skupiny mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, finan¢ni
vykonnost a finanéni vyhlidky Rugitele i na schopnost Rucitele plnit dluhy z ru¢eni.

Riziko rustu pofizovacich nakladi

Vysledek developerského projektu zalezi na vysi pofizovacich nakladi, jako je napiiklad pofizovaci cena
pozemku, stavba, technické sluzby (architekt, technicky dozor, tizeni projektu, geodetické sluzby) nebo
finan¢éni naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a piekrocit planovanou troven. Toto navySeni
nakladi by mohlo mit negativni dopad na hospodaisky vysledek projektu, coz mize mit neptiznivy dopad
na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko schvalovacich procesu

Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zakladé platnych povoleni v souladu s legislativou
Ceské republiky. Jedna se zejména o soulad planované vystavby s tizemnim plinem a déile ziskani
pravomocného tizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni mize projekt zdrzet,
ptipadné zcela zastavit. Pomalé povolovani staveb zplsobuje, ze developefi nejsou schopni dodrzet
harmonogram vystavby. Riziko plynouci z absence platnych povoleni mize negativné ovlivnit schopnost
Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko subdodavatelu

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena s nékolika stavebnimi Smlouvami se
subdodavateli, pricemz nekteré stavebni dodavky jsou objednané az béhem vystavby daného projektu.
Nedostate¢na koordinace, jakoz i soufinnost ze strany subdodavateli mize vést k chybam, prodleni nebo
prodrazeni stavebnich dodavek, coz miize mit negativni dopad na dodrzeni Casu trvani vystavby a rozpoctu
projektu. Pochybeni subdodavatelii se v§ak muize objevit i po dokonceni projektu, tzn. v dobé provozovani
projektu, a to i po vyprseni zaru¢ni doby pro konkrétni subdodavku. Muzou se vyskytnout také nedostatky

zna¢ného rozsahu, které presahuji kryti poskytnuté ptislusnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni
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pojistkou. Tato rizika mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, finanéni vykonnost a finanéni vyhlidky
Rucitele i celé Skupiny, jakoz i na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko spojené s reziden¢ni vystavbou

Riziko investovani do vystavby reziden¢niho bydleni je spojeno s nizkou likviditou bytd. Na rozdil od
finanénich aktiv je prodej byt slozitéjsi a dlouhodobou zalezitosti, coz mize negativné ovlivnit vynosnost
investice do nemovitosti. Jakékoli pritahy v prodejnim procesu ¢i piipadné sniZzeni prodejni ceny bytu

mohou mit nepfiznivy dopad na finan¢ni vysledky Skupiny a na schopnost Ruéitele plnit dluhy z ruéeni.
Zména preferenci zakazniki
Budouci pfipadné zmény preferenci zakaznikt zpisobené napiiklad vyvojem cenové hladiny byt nebo
zmény Zzivotni urovné zakazniki mohou vést ke sniZzeni poptavky po vlastnim bydleni oproti bydleni
najemnimu, toto by v disledku mohlo vést ke sniZzeni vynost z prodeje byti naptiklad snizenim prodejni
ceny, coz by mélo nepfiznivy dopad na finan¢ni vysledky Skupiny a na schopnost Rugitele plnit dluhy
Z ruceni.

C) Rizikové faktory vztahujici se k cennému papiru

Rizika spojena s Dluhopisy mohou byt rozdélena do nasledujicich kategorii.

Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni nabyvatel Dluhopist Si musi sam podle svych poméra uréit vhodnost takové investice. Kazdy
investor by mél piedevsim:

a) mit dostateéné znalosti a zkuSenosti k u¢elnému ocenéni Dluhopisi, vyhod a rizik investice do
Dluhopisti, a ohodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu (véetné jeho piipadnych
dodatkt) a ptislusném Emisnim dodatku pfimo nebo odkazem;

b)  mit znalosti 0 ptiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a ptistup k nim, a to vzdy v kontextu
své konkrétni finanéni situace, investice do DIluhopist a jejiho dopadu na své celkové investi¢ni
portfolio;

C) mit dostate¢né finanéni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
investice do Dluhopist, a to véetné Dluhopisi V cizich ménach;

d) aplné rozumét podminkam Dluhopisii (pfedev§im Emisnim podminkam, tomuto Zakladnimu
prospektu, jeho ptipadny dodatkim a piislusnému Emisnimu dodatku a byt seznamen s chovanim
¢i vyvojem jakéhokoliv pfislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu; a

e) byt schopen ocenit (bud’” sam nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénate dalsiho vyvoje
ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktort, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho
schopnost nést mozna rizika.

Dluhopisy jako komplexni finanéni nastroj

Nekteré Dluhopisy mohou byt navrzeny tak, ze piedstavuji komplexni finanéni nastroj. Institucionalni
investofi obvykle nekupuji komplexni finanéni nastroje jako své jediné investice. Institucionalni investofi
nakupuji komplexni finan¢ni nastroje S pfimetenym rizikem, jehoz vyse jsou si védomi, s cilem snizit riziko
nebo zvysit vynos svych celkovych portfolii. Potencialni nabyvatel by nemél investovat do Dluhopisu, které
jsou komplexnim finanénim nastrojem, bez odborného posouzeni (které ucini sam ¢i spolu s finanénim
poradcem) vyvoje vynosu DIuhopisu za ménicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopistt a dopadu,
ktery bude takova investice mit na investi¢ni portfolio potencialniho nabyvatele.

Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt piijaty k obchodovani na
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regulovaném trhu, zamysli Emitent pozadat o0 jejich pfijeti k obchodovani na BCPP. Konkrétni segment
regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovani, bude uptesnén
v prislusném Emisnim dodatku. Emisni dodatek mize rovnéz stanovit, Ze Dluhopisy takové Emise budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu. Bez
ohledu na prijeti Dluhopistt k obchodovani na regulovaném trhu nemuze existovat ujisténi, Zze se vytvori
dostateéné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude trvat.
Skuteénost, Ze Dluhopisy mohou byt piijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést K vyssi
likvidité takovych Dluhopist oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V ptipadé
Dluhopisti nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mize byt naopak obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz mize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisi mize byt ovlivnéna urovni poplatkd uétovanych
zprostiedkovatelem Emise dluhopisit a/nebo  zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisi a/nebo
uctovanych CDCP ¢i jinym relevantnim za¢tovacim systémem pouzivanym investorem. Takova o0soba
nebo instituce si mize Gétovat poplatky za ziizeni a vedeni investicniho G¢tu, pievody cennych papird,
sluzby spojené s tschovou cennych papira apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do
Dluhopist, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou tGétovany poplatky v souvislosti s
Dluhopisy.

Riziko predc¢asného splaceni nebo odkoupeni

V Emisnim dodatku bude stanoveno, zda ma Emitent pravo splatit Dluhopisy piislusné Emise pied datem
jejich splatnosti ¢i odkoupit na zakladé opéniho prava. Pokud Emitent splati ¢i odkoupi jakékoliv Dluhopisy
nékteré Emise pied datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopist vystaven riziku nizsiho nez
piedpokladaného vynosu z divodu takového piedCasného splaceni ¢i odkoupeni. Emitent mtize napiiklad
vykonat své op¢ni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisii na kapitalovych trzich snizi, coz
znamena, ze investor midze byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopisit S niz§im
vynosem.

Zdanéni

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze mohou byt nuceni zaplatit dané
nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k ptevodu
Dluhopist, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna
oficialni stanoviska danovych tfadt nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim, jako jsou Dluhopisy.
Potencialni nabyvatelé by se neméli pii ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto DIluhopist spoléhat na stru¢né
shrnuti danovych otazek obsazené v tomto Zakladnim prospektu nebo piipadné v ptislusném Emisnim
dodatku, ale méli by jednat podle doporuceni svych danovych poradcii ohledné jejich individualniho
zdanéni. Pfipadné zmény danovych piedpisi mohou zpusobit, Ze vysledny vynos z Dluhopisi mize byt
nizsi, nez Vlastnici dluhopisti pivodné predpokladali, a/nebo Ze Vlastnikovi dluhopisti miize byt pti prodeji
nebo splatnosti Dluhopist vyplacena nizsi ¢astka, nez pivodné predpokladal.

Inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze pokud Dluhopisy neobsahuji
protiinfla¢ni dolozku, muZe redlnd hodnota investice do Dluhopisi klesat zaroven s tim, jak inflace
snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéZ zptsobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Pokud vyse inflace
prekroci vysi nominalnich vynost z Dluhopisti, hodnota realnych vynost z Dluhopist bude negativni.

Zakonnost koupé
Potencialni nabyvatelé Dluhopisii (zejména zahrani¢ni 0soby) by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopist

muze byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviwjicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani neprebira
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odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisti potencidlnim nabyvatelem Dluhopisi, at’ uz podle zakont statu
(jurisdikce) jeho zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se 1isi). Potencialni nabyvatel se
nemuze pii svém rozhodovani ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisti spoléhat na Emitenta. Tato skutecnost
mize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopist.

Zména prava

Emisni podminky Dluhopist se fidi ¢eskym pravem platnym k datu tohoto Zakladniho prospektu. Nemuize
byt poskytnuta jakakoliv zaruka ohledné diasledki jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény Eeského
prava nebo uredni praxe po datu tohoto Zakladniho prospektu.

Rekodifikace soukromého prava

Od 1. 1. 2014 doslo v Ceské republice k rozsahlé rekodifikaci soukromého prava, zejména nabyl uginnosti
novy obcansky zakonik (zakon ¢. 89/2012 Sh.), zakon 0 obchodnich korporacich (zakon ¢. 90/2012 Sh.)
a fada dalSich souvisejicich pravnich predpist, které se budou vztahovat na Emitenta a Rucitele a vztahy
mezi Emitentem a Rucitelem a Vlastniky dluhopisti. Nové pravni piedpisy, mimo jiné, ptedstavily fadu
novych pravnich instituti, zménily do zna¢né miry koncept absolutni a relativni neplatnosti pravnich
jednani a kogentnosti a dispozitivnosti pravnich norem.

V soucasné dobé neexistuje Kk institutim a pravnim situacim relevantni rozhodovaci praxe soudii a pravni
vyklady a komentafe k jednotlivym ustanovenim novych pravnich predpist se v fadé ptipadd vyznamné
lisi. Absence relevantni judikatury a neustalenost vykladu novych pravnich piedpisi — a z toho vyplyvajici
pravni nejistota — mohou mit negativni vliv na splnéni dluht vyplyvajicich z Dluhopist.

Riziko spojené s Dluhopisy s pevnou tirokovou sazbou

Vlastnik dluhopisu s pevnou trokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu Vv
dusledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni urokova sazba stanovena v piislusném
Emisnim dodatku po dobu existence Dluhopist fixovana, aktudlni trokova sazba na kapitalovém trhu
(dale jen ,,TrZzni urokova sazba*) se zpravidla denné¢ méni. Se zménou Trzni trokové sazby se také
méni cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou, ale v opaéném sméru. Pokud se tedy Trzni urokova sazba
zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového
Dluhopisu je pfiblizné roven Trzni Grokové sazbé. Pokud se Trzni urokova sazba naopak snizi, cena
Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou se zpravidla zvysi na troven, kdy vynos takového Dluhopisu je
priblizné roven Trzni urokové sazbé.

Neexistence aplikacni praxe

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze zajisténi pohledavek z dluhopist
prostfednictvim rucitelského prohlaseni nebylo doposud testovano pied ¢eskymi soudy. Nemiize existovat
ujisténi, ze soud rozhodujici 0 zalobé Vlastnikti dluhopisti vici Ruditeli narok vyplyvajici z Rucitelského
prohlaseni (jak je definovano nize) uzna a v jakém rozsahu.

Riziko neplnéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze Rucitel nemusi byt v piipadé

uplatnéni prav z Rucitelského prohlaseni schopen uhradit veskeré své dluhy vici Vlastnikim dluhopisi
vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni.
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INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Nasledujici informace a dokumenty jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem, pricemz veskeré tyto
informace a dokumenty Ize nalézt na internetové adrese www.rsre.cz/invest/.
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Zprava nezavislého auditoral str. 2 - 3 |http://rsre.cz/emise/redstone- http://rsre.cz/wp-
k Ucetni zavérce Rucitele za rok inv/ content/uploads/rsre-statutory-
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IV.  SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy (dale jen ,,Dluhopisy®) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu (dale jen
,Dluhopisovy program¢) jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sh., o dluhopisech, ve znéni pozdgjsich
predpisu (dale jen ,,Zakon 0 dluhopisech®) spolecnosti REDSTONE INVEST a.s., ti. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, Ceska republika, ICO: 066 71 691, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé, sp. zn. B 10998 (dale jen ,,Emitent*).

Tyto spole¢né emisni podminky (dale jen ,,Spoleéné emisni podminky*) budou shodnym zakladem pro
vSechny Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu. Pro kazdou konkrétni emisi dluhopist (dale
jen ,,Emise* nebo ,, Emise dluhopist®) budou Spole¢né emisni podminky vzdy uptesnény ¢i doplnény
ptislusnym doplitkem Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®), ktery mize byt soucasti emisniho dodatku (dale jen ,,Emisni dodatek*). V ptipadech, kdy je
pro jednotlivou Emisi dle zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (dale jen ,,Zakon 0
podnikani na kapitalovém trhu“ nebo ,,ZPKT*) nutné vyhotovit a uvetejnit prospekt cenného papiru,
bude vyhotoven Emisni dodatek piedstavujici tzv. koneénépodminky nabidky pro danou Emisi ve smyslu §
36 a odst. 3 ZPKT, a ktery bude obsahovat Dopln¢k dluhopisového programu. Emisni podminky urcité
Emise (dale jen ,Emisni podminky*“) budou tvofeny témito Spole¢nymi emisnimi podminkami a
ptislusnym Dopliikem dluhopisového programu, ktery bude Spole¢né emisni podminky upiesiiovat ¢i
dopliovat.

Ustanoveni téchto Spolecnych emisnich podminek mohou byt Doplikem dluhopisového programu pro
kteroukoli Emisi blize specifikovana ¢i vyloucena.

Rozhodne-li tak Emitent v ptipadé konkrétni Emise dluhopistt nebo budou-li tak vyzadovat v piipadé
kterékoli Emise dluhopisti pravni ptedpisy, bude Dluhopisum piidélen samostatny kod ISIN Centralnim
depozitatem, pfipadné jinou povéfenou osobou. Informace o piidélenych kodech ISIN, ptipadné o0 jiném
identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisim bude uvedena v piislusném Dopliiku dluhopisového
programu, respektive Emisnim dodatku. V Emisnim dodatku bude také uvedeno, zda Emitent pozada
nékterého organizatora regulovaného trhu o pfijeti piislusné Emise dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu, tj. zda ucini vSechny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové Emise byly cennymi
papiry piijatymi k obchodovani na regulovaném trhu. V Emisnim dodatku bude dale uvedeno, zda piislu$na
Emise dluhopisti bude nabizena formou veifejné nabidky ¢i nikoli. Pro odstranéni pochybnosti plati, ze
terminy "regulovany trh™ a "vefejna nabidka" maji vyznam, jaky je jim pfisuzovan v Zakoné 0 podnikani na
kapitalovém trhu.

Nestanovi-li pfislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi Dluhopisii
zabezpeCovat sdm Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisti miize Emitent povéfit vykonem sluzeb spojenych
s vydanim dluhopist jinou 0sobu s ptislusnym opravnénim (dale také ,,ManaZer).

Nestanovi-li ptislusny Doplné€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem

11.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami vynost a
splacenim Dluhopist zajistovat sdm Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopistt mtize Emitent povéfit vykonem
sluzeb administratora emise Dluhopist jinou osobu s pfislusnym opravnénim kK vykonu takové ¢innosti (dale
»2Administrator), a to na zakladé¢ smlouvy uzaviené mezi Emitentem a Administratorem (dale jen
»omlouva S Administratorem*). Pokud Emitent vyda zaknihovanou emisi Dluhopisit pfijatou
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, je k vykonu sluzeb administritora povinen povéfit
Administratora. Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude stejnopis Smlouvy s Administratorem
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v bézné pracovni dobé v urené provozovné (dale jen
,uUréena provozovna“), jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1 téchto Spoleénych emisnich podminek. Vlastniktim
Dluhopisii se doporucuje, aby se se Smlouvou s Administratorem, bude-li uzaviena, dikladné obeznamili.

Nestanovi-li pfislu$ny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypodéty spojené s provadénim
vypocti ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopist zajisti sam Emitent. Pro kteroukoli Emisi Dluhopist
muze Emitent povétit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu s prislusnym opravnénim K vykonu
takové Cinnosti (dale jen ,,Agent pro vypocéty“), a to na zakladé Smlouvy s Administratorem ¢i samostatné
smlouvy s Agentem pro vypocty.
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Pro kteroukoli emisi Dluhopist miize Emitent povérit ¢innosti kota¢niho agenta ve vztahu k emisim Dluhopist
piijatym k obchodovani na regulovaném trhu spocivajici v uvedeni takovych Dluhopisi na pfislusny
regulovany trh osobu s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v piislusném
Dopliku dluhopisového programu (dale jen ,,Kota¢ni agent*).

Nékteré vyrazy pouzivané V téchto Spole¢nych emisnich podminkach jsou definovany v ¢lanku 15
(Definice) téchto Spole¢nych emisnich podminek.

1. Obecna charakteristika Dluhopisu

1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopist

Dluhopisy vyddvané v ramci tohoto DIluhopisového programu mohou byt vydany jako zaknihované cenné
papiry nebo listinné cenné papiry. Listinné DIuhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany
kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové predpokladané jmenovité hodnote emise, v poctu a ¢islovani (pokud
bude relevantni) uvedeném v piislusném Doplitku dluhopisového programu. Ména Dluhopist, piipadné
ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti (rating) Dluhopisi a pfipadné pravo Emitenta zvySit objem emise
Dluhopisi, v¢etné podminek tohoto zvyseni, budou rovnéz uvedeny v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna ptedkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé emise Dluhopisu vydavané
v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pislusném Dopliiku dluhopisového programu.

1.2 Vlastnici dluhopist, pievod Dluhopisi a vlastnici Dluhopist

1.2.1  Oddéleni prava na vynos z Dluhopisii

Moznost odd€leni prava na vynos z Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu se vylucuje.
1.2.2  Pievoditelnost Dluhopisii

Ptevoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena.

1.2.3  Viastnici Dluhopisiu a pievody zaknihovanych Dluhopisii

(a) V piipadé zaknihovanych Dluhopist se vlastnikem Dluhopist (dale jen ,,Vlastnik Dluhopisi )
rozumi osoba, na jejimz Uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci
navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan. Dokud nebude Emitent presvéd¢ivym
zpusobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, ze Vlastnik Dluhopisii neni vlastnikem
dotCenych cennych papird, budou Emitent i Administrator (je-li jmenovan) pokladat kazdého
Vlastnika Dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve v§ech ohledech a provadét jim platby v
souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusSnym Dopliikem dluhopisového programu.
Osoby, které¢ budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodl zapsany jako
vlastnik v ptislusné evidenci zaknihovanych cennych papird, jsou povinny o této skute¢nosti a
titulu nabyti vlastnictvi k DIuhopisiim neprodlené informovat Emitenta.

(b) K ptevodu zaknihovanych Dluhopist dochazi zapisem tohoto pfevodu na ucétu vlastnika v
souladu s platnymi pravnimi piedpisy a pfedpisy Centralniho depozitate. V ptipadé Dluhopist
evidovanych v Centralnim depozitafi na uc¢tu zakaznika dochazi k pievodu takovych Dluhopist
zapisem pfevodu na UCtu zdkaznika v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy
Centralniho depozitatfe s tim, ze majitel 0¢tu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy
pievod na tcet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zdkaznika.

1.2.4  Viastnici a pievody listinnych Dluhopisit

(a) Pokud nebude v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, budou listinné Dluhopisy
zastoupeny sbérnym dluhopisem v listinné podobé (dale jen "Sbérny dluhopis'). Sbérny
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(b)

(©

(d)

(€)

dluhopis bude uloZen a evidovan u Administratora. Na celkové jmenovité hodnoté Sbérného
dluhopisu se Vlastnici Dluhopisti podileji uritym poctem kust Dluhopisti, aniz je témto
Dluhopistim pfidélovano poradové ¢islo. Sbérny dluhopis je spolenym vlastnictvim vlastniki
podilii na Sbérném dluhopisu. V ptipad€¢ zvyseni nebo snizeni objemu Emise se na Sbérném
dluhopisu uvedou informace o rozhodné udalosti, o zméné celkové vySe Emise a ptipadné
dopliujici informace o Emisi; tyto zmény se provedou i v ptislusné evidenci. Vlastnik podilu
na Sbérném dluhopisu je vlastnikem takového poctu jednotlivych Dluhopist, ktery odpovida
velikosti jeho podilu na Sbérném dluhopisu, a ma veSkerd prava, ktera piislusi Vlastnikovi
Dluhopisu (v€etné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu).

Préva spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnén vykonéavat Vlastnik
Dluhopist uvedeny v seznamu Vlastnikd Dluhopisti. V pfipadé existence Sbérného dluhopisu
je pak Vlastnikem Dluhopisi osoba, kterd je v evidenci Administratora (nebo jiné osoby s
ptislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, kterd bude uvedena v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu), vedena jako osoba podilejici se na Sbérném dluhopisu urcitym
poctem kust Dluhopisi (dale jen "Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu').

K ptevodu podili ptislusného Vlastnika podilu na Sbérném dluhopisu, dochazi registraci tohoto
pievodu v evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo
jinou osobou s prisluSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, kterd bude uvedena v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu). Jakékoli zména v evidenci osob podilejicich se
na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusnym opravnénim k
vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena v piislusném Dopliiku dluhopisového programu)
se povazuje za zménu provedenou az v prabéhu pfislusného dne, tj. nelze provést zménu v
evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou
osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v prislusném
Dopliiku dluhopisového programu) s Gcinnosti k pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

K ptevodu konkrétnich listinnych DIuhopisti dochazi rubopisem ve prospéch nového Vlastnika
Dluhopisi a smlouvou k okamziku jejich piedani; viici Emitentovi je takovy pievod uéinny az
zapisem o zmén¢ Vlastnika Dluhopisu v Seznamu VlastnikG Dluhopist. Jakdkoli zména v
Seznamu Vlastnikt Dluhopisii se povazuje za zménu provedenou az v pritbéhu ptislusného dne,
tj. nelze provést zménu v Seznamu Vlastniki DIuhopist s ¢innosti k po¢atku dne, ve kterém je
zména provadéna.

Dokud nebude Emitent presvéd¢ivym zpiisobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, ze
Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych cennych papird, budou Emitent a Administrator
(je-li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve
vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s t€émito Emisnimi podminkami a ptislusnym
Dopliikkem dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky listinného Dluhopisu a které
nebudou z jakychkoli divodi zapsany v Seznamu Vlastnikd Dluhopist, jsou povinny o této
skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlen¢ informovat Emitenta.

2. Datum a zpusob Emise dluhopisi, emisni kurz

2.1 Datum emise; Emisni lhita; Dodate¢na emisni lhiita

Datum emise kazdé Emise a lhata pro upisovani Emise dluhopisii, béhem které mohou byt vydavany
Dluhopisy dané Emise (dale jen ,,Emisni Ihita*) budou uvedeny v Dopliiku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vsechny Dluhopisy tvofici pfislusnou Emisi dluhopisi, mize zbylé
Dluhopisy vydat kdykoli v prubéhu Emisni lhity, resp. v dodate¢né lhaté pro upisovani Stanovenou
Emitentem poté, co jiz uplynula Emisni lhuta, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise, a to i nad
puvodné predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise (dale jen ,,Dodateéna emisni lhita*).
Dodate¢na emisni lhita v kazdém piipadé skonéi nejpozdé€ji v rozhodny den pro splaceni Dluhopist dané
Emise, resp. v Den kone¢né splatnosti dluhopisti v ostatnich piipadech. Emitent mize vydat Dluhopisy v
prubé¢hu Dodate¢né emisni lhity i postupné (v transich), neni-li v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu stanoveno jinak.
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Emitent ma pravo v pribéhu Emisni lhity vydat Dluhopisy (i) v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopisti nez ptedpokladané celkové jmenovité hodnoté, pokud se nepodafi piedpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopist upsat, nebo (ii) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopist,
nez byla predpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise dluhopist, pokud Doplnék dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylou¢i.

Emitent ma pravo stanovit Dodate¢nou emisni lhiitu a v této 1haté (i) vydat Dluhopisy az do piedpokladané
celkové jmenovité hodnoty ptislusné Emise dluhopisu, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté¢ Emise dluhopist, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota ptislusné Emise
dluhopist, pokud Doplnék dluhopisového programu nékteré z téchto prav Emitenta nevylou¢i. Rozhodnuti
0 stanoveni Dodateéné emisni lhity je Emitent povinen oznamit zptusobem, jakym byly uvefejnény tyto
Emisni podminky a pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist
ve vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopist,
objem tohoto zvySeni nepiekroci 50 % (slovy: padesat procent) predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisi
ptislusné emise, neurci-li Emitent v Doplitku dluhopisového programu jiny rozsah piipadného zvySeni
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhity nebo Dodate¢né emisni lhity oznami Emitent
Vlastnikiim dluhopisit zptsobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a piislusny Doplnék
dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoticich pfisluSnou
Emisi dluhopist, avSak jen v pfipadé, Ze takova celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych Dluhopist
dané Emise je nizsi nebo vyssi nez celkova predpokladana jmenovita hodnota piislusné Emise dluhopisu.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude stanoven v piislusném Doplitku dluhopisového
programu. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu emise béhem Emisni lhity nebo
Dodateéné emisni lhiity bude vzdy uréen Emitentem tak, aby zohledioval ptevazujici aktualni podminky na
trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu
emise dale ptipocten odpovidajici alikvotni Grokovy vynos.

2.3 Zptsob a misto tpisu Dluhopisi, zptisob a misto pi‘edani Dluhopist
Zpusob a misto upisu, zptusob a lhita pfedani Dluhopist (respektive jejich piipsani na ucet investora)
a splaceni emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé Emise dluhopisu, véetné Gidajii 0 osobach, které se podileji

na zabezpeceni vydani Dluhopist, budou stanoveny v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

3. Status Dluhopisi:; Prohlaseni a povinnosti Emitenta tvkajici se Dluhopisu

3.1 Status Dluhopisi

Dluhopisy (a veskeré Emitentovy dluhy vuéi Vlastnikim dluhopisi vyplyvajici z Dluhopist) zakladaji
piimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé rucitelskym prohlasenim, jak je
specifikovano nize, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzijem, tak i alesponn rovnocenné vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym
a nezajisténym (jinak nez zarukou Rucitele) dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhtt Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisi nebo pfislusny Doplnék dluhopisového programu.
Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist stejné Emise dluhopist
stejné.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou bezpodminecné a neodvolatelné zajistény rucitelskym
prohlasenim (dale jen ,,Ruéitelské prohlaseni®) ve smyslu § 2018 a nasl. Ob¢anského zakoniku, poskytnutym
Matetskou spolecnosti REDSTONE REAL ESTATE a.s., se sidlem ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc,
ICO: 04137582, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znadkou B
10698 (dale jen “Ruditel*). Ruditelské prohlaseni (véetné piipadného nového ruditelského prohlaseni, které je
co do obsahu a formy srovnatelné s pivodnim rucitelskym prohlasenim) vystavené Rucitelem je obsazeno v
kapitole VI (Rucitelské prohlaseni) Zakladniho prospektu.
42



REDSTONE INVEST a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

3.2

Prohlaseni a zavazky Emitenta tykajici se Dluhopisi

Emitent se zavazuje Vlastnikim dluhopisi vyplacet vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist, a to
zpusobem a Vv misté¢ uvedeném v Emisnich podminkach ptislusné Emise dluhopisa.

4.

Povinnosti Emitenta a Ruéitele

Emitent a Rucitel se zavazuji, do doby splnéni vSech svych dluhi vyplyvajicich z vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopist, Ze splni a/nebo zajisti spInéni povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku 4.

4.1

Povinnost zdrzZet se zFizeni zajiSténi

Emitent ani Rucitel neziidi ani neumozni ziizeni zadného Zajisténi jakychkoliv svych dluhti zastavnimi
nebo jinymi obdobnymi pravy tietich osob, které by zcela nebo z ¢asti omezilo prava Emitenta a/nebo
Rucitele k jejich soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, pokud nejpozdéji soucasné se
zfizenim takového Zajisténi Emitent nezajisti, aby byly jeho dluhy vyplyvajici z Dluhopist (i) zajistény
rovnocenné S takto zajistovanymi dluhy nebo (ii) zajistény jinym zplUsobem, schvalenym usnesenim
Schiize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12 téchto Spoleénych emisnich podminek).

Ustanoveni predchoziho odstavce se nevztahuje na:

(@)

(b)

(©

(d)

(€)

)

(9)

Jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava tretich osob, ktera by omezila prava Emitenta, Rucitele ¢i
jakékoliv Dcefiné spole¢nosti Ruéitele K jejich sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim,
jez jsou predmétem takovych zastavnich nebo jinych obdobnych prav a jejichz thrnna ucetni hodnota
Vv kterykoli okamzik nepiesahuje 0,50% (slovy: pét desetin procenta) celkovych aktiv Skupiny; nebo

Jakakoli zastavni nebo jind obdobna prava tretich osob, jakd se obvykle poskytuji v ramci
podnikatelské ¢innosti provozované Emitentem nebo Rucitelem nebo ziizena v souvislosti
s obvyklymi operacemi Emitenta nebo Rucitele; nebo

Jakékoli zajisténi zfizené K akciim, podilim nebo podobnym piimym kapitalovym wcastem
Emitenta a/nebo Rucitele v jakékoliv Dcefiné spoleénosti Rucitele ziizené jako zajisténi
jakéhokoliv dluhového financovani (S vyjimkou financovani v souvislosti s vydanim dluhopist,
smének ¢i jinych cennych papirG) poskytnutého jakoukoliv tieti osobou mimo Skupinu
jakékoliv Dcefiné spole¢nosti Rucitele, Emitentovi ¢i Ruéiteli; nebo

Jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava tietich osob vyplyvajici ze smluvnich ujednani Emitenta,
Rucitele nebo jakékoliv Dcetiné spolecnosti Rucitele existujici k datu emise Dluhopisti; nebo

Jakakoli zastavni nebo jind obdobna prava tietich osob (stavajici ¢i budouci) vaznouci na obchodnim
majetku Emitenta, Rucitele nebo jakékoliv Dcetiné spolecnosti Rucitele v dobé jeho nabyti, nebo za
ucelem zajisténi Zavazkli Emitenta, Rucitele nebo jakékoliv Dcefiné spolecnosti Rucitele, vzniklych
vyhradné v souvislosti s pofizenim takového majetku nebo jeho ¢asti; nebo

Jakakoliv zastavni nebo jind obdobna prava tietich osob (stavajici ¢i budouci) vyplyvajici ze
smluvnich ujednani Emitenta nebo Rucitele nebo jakékoliv Dcefiné spole¢nosti Rucitele k datu
ziizeni Dluhopisového programu, vcetné jakéhokoliv refinancovani takovychto dluhti (do vyse
pavodniho Zaji§téni) zajistovanych Emitentem, Rucitelem nebo jakoukoli Dcefinou spole¢nosti
Rucitele; nebo

Jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava tietich osob vznikajici ze zdkona nebo vzniklé na zdklade
soudniho nebo spravniho rozhodnuti.
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4.2 DodrZovani finanénich ukazatela

Emitent se zavazuje zajistit, Ze az do doby splnéni vSech svych platebnich zavazku vyplyvajicich z
Dluhopisti vydanych a dosud nesplacenych v souladu s t€émito Emisnimi podminkami bude ve vztahu k
nému vzdy splnén kazdy z nasledujicich finan¢nich ukazatelt:

(i) Ukazatel ¢isté zadluZenosti ne piekroci 0,9
(i) Kryti dluhti vynosy z portfolia (KDVP) nepiekroci 12.
4.3 Omezeni distribuci

Rucitel (i) nenavrhne usneseni 0 vyplaté ani nevyplati jakoukoliv dividendu, jiny podil na zisku, podil na
zékladnim kapitalu, jinou platbu v souvislosti s kapitalem Ruditele nebo troku z nevyplacené dividendy
nebo jiné vyplaty ani nerozdéli nebo nevyplati dividendu, jiny podil na zisku, podil na zakladnim kapitalu,
jinou platbu v souvislosti s kapitalem Rucitele nebo tGrok z nevyplacené dividendy nebo jiné vyplaty a (ii)
neprovede piimo ¢i nepiimo zadnou platbu v souvislosti s umotenim jakychkoliv svych dluht vaci
ovladajicim osobam (véetné platby urokd), pokud by v dusledku takovéto jednani (i) Ukazatel cisté
zadluzenosti ptekrocil 0,9 nebo (ii) nastal Pfipad poruseni nebo Ptipad poruseni hrozil ¢i trval.

4.4 Omezeni premén

Emitent se neztcastni zadné flze, slouéeni, rozdéleni ani jiné pfemény a neuskute¢ni zménu své pravni
formy, ledaze by takova fuze, slouceni, rozdéleni, pfeména nebo zména pravni formy:

@) nem¢éla za nasledek, Ze Emitent pfestane byt soucasti Skupiny, a
(b) nem¢éla podstatny negativni vliv na schopnost Emitenta platit své dluhy z Dluhopisa.
4.5 Informaé¢ni povinnost Emitenta

Emitent bude pisemné informovat Administratora (byl-li jmenovan) a oznamovat Vlastnikim dluhopist
jakykoliv Pfipad poruseni povinnosti nejpozdéji do péti Pracovnich dni ode dne, kdy se o této skute¢nosti
dozvédé€l nebo se o ni pii vynalozené fadné péce dozvédét mél a mohl.

4.6 Informacni povinnost Rucitele
Rucitel bude prosttednictvim Emitenta

@) informovat Administratora (je-li jmenovan) a oznamovat Vlastnikim Dluhopist vyskyt jakékoliv
vyznamné zmény finan¢ni Situace Rucitele, ktera by mohla mit negativni vliv na plnéni zavazka
vyplyvajicich z Rucitelského prohlaseni, a to nejpozdeji do péti Pracovnich dnl ode dne, kdy se o
této skutecnosti dozvédel, nebo se 0 ni pfi vynalozeni fadné péce dozvédét mél a mohl. Pro
vylou¢eni pochybnosti vyznamnou zménou finanéni situace Ruditele se pro ucely tohoto
odstavce rozumi vzdy zména spocivajici ve snizeni alesponi deseti procent konsolidovanych aktiv
Rucitele.

(b) zvetejiiovat na webové strance Emitenta nasledujici dokumenty a informace:

0] rocni auditovanou konsolidovanou tcetni zavérku Rucitele pfipravenou Vv souladu
S Mezinarodnimi standardy finan¢niho vykaznictvi ve znéni piijatém EU, a to nejpozdéji do
Sesti mésict po skon¢eni prislusného uGcetniho obdobi;

(i) informaci 0 hodnoté Ukazatele finan¢ni zadluzenosti a vysi vlastniho kapitalu Rucitele
vyplyvajicich z konsolidované auditované ucetni zaveérky Rucitele Kk poslednimu dni
ucetniho obdobi, a to nejpozdéji do Sesti mésicti po skonceni piislusného éetniho obdobi;

(iii) informace o pfijeti uvéru nebo dluhového financovani od tieti osoby kterymkoliv ¢lenem
Skupiny ve vysi, kterd piesahuje deset procent celkovych konsolidovanych aktiv skupiny

Rucitele.
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4.7 Definice
Pro tcely tohoto ¢lanku 4 maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

Cista zadluZenost znamen4 celkovou zadluZenost Skupiny na konsolidované bazi k rozhodnému datu, aviak
po odecteni celkové vysSe penéZnich prostfedki a penéznich ekvivalenti v drZeni tohoto subjektu na
konsolidované bazi v té dob¢ a (v rozsahu, ktery uz nepodléhd jinému odpoctu).

EBITDA znamend konsolidovany provozni zisk pfed zdanénim (a) pied odectenim finan¢nich poplatkt a (b)
upraveny tak, ze EBITDA jednotlivych spolecnosti nakoupenych v pribéhu tcetniho obdobi bude pocitan za
celé ucetni obdobi (bude anulalizovan).

Kryti dluhii vynosy z portfolia (KDVP) znamena pomér (a) Cisté zadluzenosti k (b) Vynostim z portfolia.

Ukazatel &isté zadluZenosti znamena, k rozhodnému datu, pomér (a) Cisté zadluZenosti k (b) hodnotd
celkovych aktiv Skupiny zjisténych z konsolidované ucetni zavérky Rugitele.

Ukazatel ¢isté zadluzenosti se pro ucéel posuzovani plnéni povinnosti uvedené v ¢lanku 4.2 a/nebo 4.3
vypo&ita z poslednich dostupnych udajii o Cisté zadluZenosti a konsolidovanych aktivech Rugitele, které jsou
k dispozici k datu zamysleného jednani ve smyslu ¢lanku 4.2 a/nebo 4.3, avSak ne star$i nez 90 dni se
zohlednénim piislusného jednani na pro forma bazi v ramci takového vypoctu.

Vynosy z portfolia znamena EBITDA + zisk z pfecenéni + vynosy z prodeje podili. Zisk z pfecenéni a
vynosy z prodeje podila se spocitaji z konsolidovaného vykazu ziskl a ztrat a ostatniho uplného vysledku za
obdobi pfedchoziho kalendarniho roku na zdkladé auditované fadné konsolidované ucetni zaveérky Rucitele.

Zajisténi znamena jakykoli zavazek ze sménky nebo jakékoli zastavni pravo, zajiStovaci pievod prava,
zadrzovaci pravo, nebo jakoukoli jinou formu vécné-pravniho zajisténi, vcetné jakéhokoli obdobného
institutu dle prava jakékoli jurisdikce.

Vyse uvedené ukazatele, jakoz i ostatni ti€etni terminy a finan¢ni ukazatele pouzité v tomto ¢lanku 4, které
nejsou pfimo definovany v tomto ¢lanku 4, budou stanoveny na zakladé auditované konsolidované ro¢ni
ucetni zavérky Ruditele vypracované v souladu s Mezinarodnimi standardy tcéetniho vykaznictvi (IFRS). V
ptipadé, kdy nebude nékterd z polozek, ktera tvoii zaklad pro vypocet téchto ukazatel, pfimo zjistitelna z
konsolidovanych ucetnich vykazli nebo z pfilohy konsolidované ucetni zavérky, poskytne Rucitel takové
polozky ze své ucetni evidence. Pro odstranéni pochybnosti, neni-li vyslovné uvedeno jinak, vSechny uc¢etni
kategorie a ¢astky se rozumi bez dané z pfidané hodnoty.

5. Vynos

51 Dluhopisy s pevnym drokovym vynosem

(@) Dluhopisy budou troc¢eny pevnou urokovou sazbou stanovenou Vv Dopliku dluhopisového
programu.
(b) Urokové vynosy budou rovnomémé nartstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do

posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pii tirokové sazbé uvedené
v odstavci (a) vyse.

(© Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynosi.

(d) Dluhopisy ptestanou byt Giroc¢eny Dnem splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V
takovém piipadé¢ bude nadale nabihat urokovy vynos pii urokové sazbé uvedené Vv Dopliiku
dluhopisového programu az do dne, kdy Vlastnikim dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni
splatné c¢astky nebo dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) oznami Vlastnikim
dluhopisi, ze obdrzel veskeré castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto
oznameni doslo k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z
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vyse uvedenych skute¢nosti nastane drive.

(e) Castka vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku se stanovi
jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a piislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢&islem). Céstka vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi
jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, ptislusné
urokové sazby (vyjadiené desetinnym cCislem) a ptislusného zlomku dni vypocteného dle konvence
pro vypocet uroku uvedené v ¢l. 5.2.

5.2 Konvence pro vypocet tiroku
Pro ucely vypoctu urokového vynosu piislusejiciho k Dluhopistim za obdobi kratsi nez jeden rok, se
bude mit za to, ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (slovy:
dvanacti) mesict po 30 (slovy: tficeti) dnech, pricemz v piipadé netplného mésice se bude vychazet
z poctu skute¢né uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

6. Splaceni Dluhopisi
6.1 Koneéné splaceni

Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopist Emitentem z diivoda stanovenych v téchto Spoleénych
emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena ke Dni koneéné splatnosti dluhopist, a
to v souladu s ¢lankem 7 téchto Spole¢nych emisnich podminek. Cela jmenovita hodnota Dluhopist bude
splacena jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist.

6.2 Piedcéasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
6.2.1  Pripustnost piedcasného splaceni 7 rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na zakladé
svého rozhodnuti splatit Dluhopisy prede Dnem konecné splatnosti dluhopisit dané Emise dluhopist S
vyjimkou pied¢asného splaceni Dluhopist v majetku Emitenta v souladu s ¢lankem 6.5 téchto Spole¢nych
emisnich podminek.

6.2.2 Ozndmeni o predcéasném splaceni

Je-li v piislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data pred¢asného Splaceni
Dluhopistt z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své tvahy pied¢asné splatit vSsechny dosud
nesplacené Dluhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za predpokladu, ze toto své
rozhodnuti oznami Vlastnikim dluhopistt v souladu s ¢lankem 13 téchto Spole¢nych emisnich podminek
nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdé€ji 45 (slovy: Ctyficet pét) dni pied takovym pfislusnym datem
predc¢asného splaceni (nebo v takovych kratSich lhatach uvedenych v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu) (Den pred¢asné splatnosti dluhopisi).

6.2.3  Piedcasné splaceni

Oznameni 0 predcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢lanku 6.2.2 téchto Spolecnych emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasné splatit vsechny Dluhopisy dané emise v souladu
S ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.2 a pfislusného Doplitku dluhopisového programu. V takovém piipadé

budou vsechny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
urokem (pokud je to relevantni).

6.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopist

Pripustnost piedcasného splaceni 7 rozhodnuti Viastnikii dluhopisi
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Vlastnik DIuhopisti neni opravnén pozadat o pred¢asné splaceni Dluhopisi pfede Dnem konec¢né splatnosti
Dluhopisti dané emise s vyjimkou ptred¢asného splaceni Dluhopisti v souladu s ustanovenimi ¢l. 9 a 12.4.1
téchto Spolecnych emisnich podminek.

6.4 Odkoupeni Dluhopisi

Emitent je opravnén Dluhopisy odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

6.5 ZruSeni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢lanku 6.4 téchto Spoleénych emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém vlastnictvi
a pripadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a povinnosti.

vvvvvv

a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.

6.6 Domnénka splaceni

V ptipadé, 7e¢ Emitent uhradi Administratorovi (je-li stanoven) celou Castku k thradé a nabé&hlych
urokovych ¢&i jinych vynost (pokud je to relevantni), splathou v souvislosti se splacenim Dluhopisi ve
smyslu ustanoveni ¢lanka 5, 6, 9 a 12.4.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek a v souladu s pfislusnym
Dopliikem dluhopisového programu, vsechny dluhy Emitenta z Dluhopist budou povazovany za zcela
splacené ke dni pfipsani pfislusnych ¢astek na piislusny ucet Administratora.

7. Platebni podminky

7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet tirokovy &i jiny vynos a splatit Castku k (thradé vyluéné v méné, ve které je v
Doplitku dluhopisového programu denominovana jmenovita hodnota Dluhopist dané Emise. Urokovy &i
jiny vynos (pokud je relevantni) bude vyplicen Vlastnikim dluhopisti a Castka k uhradé bude splacena
Vlastnikim Dluhopistt za podminek stanovenych témito SpoleCnymi emisnimi podminkami ve znéni
ptislusného Doplitku dluhopisového programu a danovymi, devizovymi a ostatnimi pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé provedeni piislugné platby a v souladu s nimi.

V piipadé, ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s prislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby v
souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisi
zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vsechny dluhy z takovych Dluhopist
budou automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastnikim dluhopisi splatné v EUR, pficemz jako sménny
kurz ptredmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny
prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Takové nahrazeni piislusné mény nebo
narodni ménové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne existence dluhtit Emitenta vyplyvajicich z
Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouéeni pochybnosti nebude povaZzovano ani za zménu
téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového programu pfislusnych Dluhopist ani
za Ptipad poruseni dle téchto Spolecnych emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi budou Emitentem provadény k datim uvedenym v
téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Doplitku dluhopisového programu (kazdy takovy den podle
smyslu dale také jen "Den vyplaty vynosu" nebo "Den kone¢né splatnosti dluhopisi" nebo **Den
pred¢éasné splatnosti dluhopisu" nebo kazdy z téchto dni také jen "Den vyplaty"), a to prostfednictvim
Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty namisto
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toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude povinen platit irok nebo
jakékoli jiné dodatecné castky za jakykoli Casovy odklad vznikly v disledku posunuti vyplaty dle této
konvence

7.3 Konvence pracovniho dne

V Dopliikku dluhopisového programu mize byt stanoveno, ze dochazi k Gpravé Dnu vyplaty v souladu
s konvenci pracovniho dne (Konvence pracovniho dne), potom plati, Ze pokud by jakykoli Den vyplaty
ptipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty namisto toho pfipadat na takovy Pracovni
den, ktery:

@) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, a to v pifipad¢, ze v Dopliku dluhopisového programu je
stanovena Konvence pracovniho dne Nasledujici; nebo

(b) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, avSak v ptipadé, ze by takovy nejblize nasledujici
Pracovni den spadal do dalsiho kalendainiho mésice, bude Den vyplaty namisto toho pfipadat na
nejblize predchazejici Pracovni den, a to v piipadé, ze v Doplitkku dluhopisového programu je
stanovena Konvence pracovniho dne Upravena nasledujici; nebo

(©) je nejblize predchazejicim Pracovnim dnem, a to v piipadé, ze v Doplitku dluhopisového programu
je stanovena Konvence pracovniho dne Piredchazejici;

pri¢emz Emitent nebude povinen platit arok nebo jakékoli jiné dodate¢né ¢astky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly v dusledku stanovené Konvence pracovniho dne.

7.4 Urceni prava na obdrzZeni vyplat souvisejicich s DIuhopisy

7.4.1 Zaknihované Dluhopisy

@) Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet Grokové ¢i jiné
vynosy z Dluhopist, jsou 0soby, na jejichz G¢tu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo v evidenci
osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci
pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely urceni
piijemce turokového ¢i jiného vynosu nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan)
ptihlizet k pifevodim Dluhopisi ucinénym pocinaje dnem bezprosttedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (v¢etné), pricemz plati, ke Konvenci pracovniho dne se pro
stanoveni tohoto dne nepfihlizi.

(b) Neni-li v té&chto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym Emitent splati Castku k thradg, jsou
osoby, na jejichz uétu vlastnika v Centralnim depozitaéi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci budou DIluhopisy evidovany ke konci piislusného Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty. Pro ugely uréeni piijemce Castky k uhradé nebudou Emitent ani
Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k ptevodim Dluhopisti u¢inénym ode dne bezprostiedné
nasledujiciho po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (véetné), pficemz plati, ke
Konvenci pracovniho dne se pro stanoveni tohoto dne nepfihlizi, az do pfislusného Dne splatnosti
dluhopist.

(© Jsou-li Dluhopisy dle zapisu na uctu vlastnika v Centralnim depozitaii zastaveny, povazuje se
zastavni véEfitel zapsany ve vypisu z evidence piislusné Emise vyhotovenym Centralnim
depozitafem ke konci rozhodného dne pro uréeni 0soby opravnéné uplatiiovat prava z Dluhopist
podle Emisnich podminek za osobu opravnénou k vyplaté trokovych ¢ jinych vynost a Castky k
uhradé ve vztahu k piislusnym Dluhopisim, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je ziejmé, ze
0sobou opravnénou K vyplaté vynosu ze zastavenych Dluhopisiim je piisluSny Vlastnik dluhopist,
a/nebo (ii) je Administratorovi (je-li jmenovan) prokazano jinym pro Administratora (je-li
jmenovan) uspokojivym zpiisobem, ze prislusny Vlastnik dluhopisi ma pravo na vyplatu ve vztahu
k zastavenym Dluhopisim na zdkladé dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopisii a zastavnim
veéfitelem.
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7.4.2  Listinné dluhopisy

7.5

(a) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy z listinnych Dluhopist
zastoupenych podilem na Sbérném Dluhopisu nebo konkrétnich listinnych Dluhopist, jsou
osoby, které budou Vlastniky DIuhopisu k pocatku ptislusného Dne vyplaty vynost. V souladu
s ¢l. 1.2.4. té&chto Spole¢nych emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator (je-li
jmenovan) piihlizet k pfevodim DIluhopisti uinénym (resp. oznamenym Emitentovi v pfipad¢
listinnych DIuhopisti) v prabehu piisluSného Dne vyplaty vynost.

(b) V pripadé vydani listinnych Dluhopist zastoupenych podilem na Sbérném Dluhopisu nebo
konkrétnich listinnych Dluhopisit budou Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopisti osoby, které budou Vlastniky Dluhopisti k pocatku
ptislusného Dne splatnosti dluhopisii a, v pfipadé vydani konkrétnich kust Dluhopist, které
odevzdaji Administratorovi (je-li jmenovan) ptislusné Dluhopisy v UrCené provozovné. V
souladu s ¢l. 1.2.4. téchto Spole¢nych emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator
(je-li jmenovan) ptihlizet k pfevodim Dluhopist ué¢inénym (resp. oznamenym Emitentovi v
ptipadé listinnych DIuhopisit) v pribéhu ptislusného Dne splatnosti dluhopisa.

Provadéni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym
osobam bezhotovostnim prevodem na jejich ucet vedeny u banky v Ceské republice.

7.5.1 Bezhotovostni platby

@)

(b)

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich Gidet vedeny u banky v Ceské republice podle pokynu, ktery
prislusna Opravnénd osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu
Urcené provozovny vérohodnym zptisobem. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného
prohlaSeni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat dostate¢nou
informaci 0 vySe zminéném u¢tu umoziujici Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
platbu provést a bude doloZeno originalem nebo Gfedné ovéfenou kopii potvrzeni 0 danovém
domicilu Opravnéné osoby pro piislusné danové obdobi a v ptipadé pravnickych osob dale
originalem nebo ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku Opravnéné osoby
ne starsi 3 (slovy: tii) mésici (popi. original nebo Gfedné ovéfenou Kkopii vypisu z obdobného
zahrani¢niho registru, je-li Opravnénou 0sobou zahrani¢ni pravnicka osoba zapisujici se do
takového registru) (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud relevantni) a
potvrzenim 0 danovém domicilu a ostatnimi ptipadné pfislusnymi ptilohami Instrukce). V ptipadé
originald cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje piipojeni piislusného
vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské umluvy 0 apostilaci (podle toho, co je
relevantni). Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta
nebo Administratora (je-li jmenovan), pfi¢emz Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude
opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz 0 tom, ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je
opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) dorucen spolu s Instrukei. V tomto ohledu bude
Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni plné moci v
ptipade, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v piipad¢ potfeby S ufedné ovéfenym piekladem
do Ceského jazyka) a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto
své opravnéni nebudou Administrator (je-li jmenovan) ani Emitent povinni jakkoli provétrovat
spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za Skody
zpusobené prodlenim Opravnéné 0soby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou
takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢&lanku, je
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vsech
ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

V pfipadé¢ zaknihovanych Dluhopisti je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) dorucena nejpozdéji 5 (slovy: pét) Pracovnich dnti pfede Dnem
vyplaty. Ohledné listinnych Dluhopist je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) dorucena Iaegjpozdéji 5 (slovy: pét) Pracovnich dni prede Dnem
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vyplaty v ptipadech, kdy je platba provadéna na zakladé¢ odevzdani listinného DIluhopisu nebo
nejpozdeji 1 (slovy: jeden) Pracovni den pfede Dnem vyplaty v ostatnich piipadech.

V piipadé¢ listinnych Dluhopisii nabyva Instrukce G¢innosti nejdiive ptislusSnym Dnem vyplaty.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s DIluhopisy se povazuje za
splnény tadné a vcas, pokud je piislusna Castka poukazana Opravnéné osob& v souladu s fadnou
a véas podanou Instrukci podle odstavce (a) tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v piislusny den
splatnosti takové ¢astky (i) pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru
CNB, jedna-li se o platbu v zikonné méné Ceské republiky, nebo (ii) odepsana z Gétu Emitenta
nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zakonné meéné
Ceské republiky. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) véas fadnou Instrukci v souladu s ¢lankem 7.5.1 téchto Spole¢nych emisnich
podminek, pak povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou c¢astku se povazuje vuci takové
Opravnéné osobé za splnénou fadné a véas, pokud je piislusnd ¢astka poukazana Opravnéné
osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle ¢lanku 7.5.1 téchto Spoleénych emisnich podminek a
pokud je nejpozdéji do 5 (slovy: péti) Pracovnich dnti ode dne, kdy Emitent nebo Administrator
(je-li jmenovan) obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z uctu Emitenta nebo Administratora (je-li
jmenovan).

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy nebo
listinnymi Dluhopisy zastoupenymi Sbérnym dluhopisem se povazuje za splnény fadné a véas, pokud
je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle ¢l. 7.5.1, a pokud
je pripsana na tcet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v
zékonné mén& Ceské republiky, nebo odepséna z uétu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovén),
jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zdkonné méné Ceské republiky, 5. (slovy: paty) Pracovni den
poté, co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou a ucinnou Instrukci, avSak
nejdrive v piislusny Den vyplaty. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) véas fadnou Instrukci v souladu s ¢l. 7.5.1 té€chto Emisnich
podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢&astku se povazuje vuéi takové
Opravnéné osobé za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusnd céastka poukdzana Opravnéné osobé v
souladu s fadnou Instrukci podle ¢l. 7.5.1 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 5
(slovy: péti) Pracovnich dni ode dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel
fadnou Instrukci, odepsana z u¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zpusobeny
Opravnénou 0sobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce. Emitent ani Administrator (je-li
jmenovan) také neodpovidaji za jakoukoli $kodu vzniklou (i) nedodanim vcasné a fadné Instrukce
nebo dalsich dokumentd ¢i informacich uvedenych v tomto ¢lanku 7.5.1 nebo (ii) tim, Zze
Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢&i informace byly nespravné, neuplné nebo
nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani Administrator (je-li jmenovan)
ovlivnit. Z téchto divodi nema Opravnéna osoba narok na jakykoli trok ¢&i jinou nahradu za ¢asovy
odklad pfislusné platby.

Zdanéni

Splaceni Castky k thradé a vyplaty urokovych & jinych vynost z Dluhopist budou provadény bez srazky
dani nebo poplatkti jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatki bude vyzadovana
pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova
srazka dani nebo poplatkil vyzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gcinnymi ke dni
takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto
srazek dani nebo poplatkt, pokud v pfislusném Dopliku dluhopisového programu neni stanoveno jinak.
Blizsi informace 0 zdanéni vynosu je obsazeno Vv kapitole Zdanéni v Ceské republice obsazené v Zakladnim
prospektu.

9.

9.1

Predcasna splatnost Dluhopisi v Pripadech neplnéni povinnosti

Piipady neplnéni povinnosti
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Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skuteénost bude trvat (dale jen ,,Pripad
poruseni*):

9.1.1 Neplaceni

jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy, kterych se takova platba tyka, neni uskuteénéna v den jeji
splatnosti a takové poruSeni zistane nenapraveno déle nez deset 10 (slovy: deset) Pracovnich dni ode dne,
kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisi dopisem
doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny (jak je tento
pojem definovan niZe);

9.1.2  PorusSeni jinych povinnosti

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli povinnost (jinou nez uvedenou v ¢l. 9.1.1 vyse) vyplyvajici z
téchto Spoleénych emisnich podminek nebo ze Smlouvy s Administratorem (je-li jmenovan) a takové
poruseni zlstane nenapraveno po tricet 30 (slovy: tficet) kalendainich dni ode dne, kdy byl Emitent na
tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopist dopisem doru¢enym Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny;

9.1.3 K¥iZové neplnéni Emitenta

Jakykoliv dluh Emitenta, ktery v souhrnu dosahne alesponi 10.000.000 K¢ (slovy: deset miliontt korun
¢eskych) nebo ekvivalent této Castky v jakékoliv jiné méné, (i) se stane ptredCasné splatnym pted datem
pavodni splatnosti z divodd poruSeni povinnosti Emitentem nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se
stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez 15 (slovy patnact) Pracovnich dni.

9.1.4 Ki#iZové neplnéni Rucitele

Jakykoliv dluh Rucitele, ktery v souhrnu dosahne alesponi 50.000.000 K¢ (slovy: padesat milioni Kkorun
Ceskych) nebo ekvivalent této Castky v jakékoliv jiné méné, (i) se stane predCasné splatnym pied datem
pavodni splatnosti z divod poruseni povinnosti Rucitelem nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se
stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez 15 (slovy patnact) Pracovnich dni.

9.15 K¥#iZové neplnéni Skupiny Rucditele

Jakykoliv dluh spolecnosti ze Skupiny, ktery v souhrnu dosahuje alesponi pét procent celkovych
konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitele (i) se stane pred¢asné splatnym pied datem puvodni splatnosti z
divodli poruseni povinnosti jakékoliv spolecnosti ze Skupiny nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se
stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez 15 (slovy patnact) Pracovnich dni.

9.1.6 Ukondceni ruéeni

Ruceni zfizené Rucitelskym prohlasenim (véetné piipadného nového rucitelského prohlaseni, které je co do
obsahu a formy srovnatelné s ptivodnim rucitelskym prohlasenim) zanikne nebo piestane byt kdykoliv a z
jakéhokoliv divodu platné a ucinné, nebo Emitent nebo Ruditel namitne neplatnost ¢i netdinnost
Rucitelského prohlaseni (véetné piipadného nového ruditelského prohlaSeni, které je co do obsahu a formy
srovnatelné s ptivodnim rucitelskym prohlasenim).

9.1.7  Neplnéni limitu Ukazatele financni zadluZenosti

Ukazatel finan¢ni zadluzenosti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 4) k poslednimu dni Gcetniho obdobi
vypocteny na zakladé konsolidovanych auditovanych finanénich vykazi Ruéitele piekroc¢i hodnotu 0,9 a
zaroven takto prekrocena hodnota nebude doplnéna posilenim vlastniho kapitalu Rucitele ze strany jejiho
akcionare nejpozdéji do 30. 6. roku nasledujiciho po uplynuti ptislusného ucetniho obdobi.

9.1.8 Neplnéni limitu vysSe vlastniho kapitilu Rucitele

Vyse vlastniho kapitalu Rucitele k poslednimu dni kazdého ucetniho obdobi zjisténého z konsolidované
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auditované ucetni zavérky Rucitele, bude méné nez 100.000.000 K¢ (slovy: sto milioni korun ¢eskych) a
zaroven takto snizeny vlastni kapital Rucitele nebude doplnén posilenim vlastniho kapitalu Rucitele ze strany
jejiho akcionate nejpozdéji do 30. 6. roku nasledujiciho po uplynuti ptislusného ucetniho obdobi.

9.1.9 Protipravnost

Dluhy z Dluhopist ptestanou byt plné nebo ¢asteéné pravné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu
S pravnimi piedpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoliv svou povinnost podle
Emisnich podminek Dluhopisti nebo v souvislosti s Dluhopisy

9.1.10 Ukonceni kotace Dluhopisu

Z duvodu poruseni povinnosti ¢i rozhodnuti Emitenta piestanou byt DIluhopisy, které byly na zakladé
zadosti Emitenta prijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, cennymi papiry piijatymi Kk
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, nebo na jiném trhu BCPP (nebo jejiho nastupce), ktery
regulovany trh nahradi.

9.1.11 Soudni a jina rozhodnuti

Emitent, Rucitel nebo Dcefina spolecnost nesplni platebni povinnost pravomocné uloZenou piislusnym
organem, ktera jednotlivé nebo v souhrnu pievySuje ¢astku odpovidajici péti procentim celkovych
konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitele, a to ani ve lhaté 14 (slovy ¢Etrnacti) dni od doruceni takového
pravomocného rozhodnuti Emitentovi, Rugiteli, resp. Dcefiné spole¢nosti nebo v takové delsi lhuté, ktera je
uvedena v piislusném rozhodnuti.

9.1.12 Exekudlni iizeni

Dojde k omezeni v nakladani, vykonu rozhodnuti nebo exekuci, respektive obdobnému fizeni ve vztahu
k jakékoliv Casti majetku nebo aktiv Emitenta nebo Rucitele nebo vuci jakékoliv ¢asti majetku nebo
aktiv Emitenta nebo Ruditele, jejichz hodnota jednotlivé nebo v souhrnu pievySuje c¢astku odpovidajici
péti procentiim celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitele, a nedojde k jeho zastaveni do 30 (slovy
tficeti) dnti.

9.1.13 Ukonceni ¢innosti

Emitent nebo Rucitel pfestane podnikat nebo piestane provozovat svou hlavni podnikatelskou ¢innost
nebo prestane byt drzitelem opravnéni k vykonavani své hlavni podnikatelské ¢innosti;

9.1.14 Insolvence

0] Emitent nebo Rucitel navrhne soudu zahajeni insolvenéniho fizeni, prohlaseni konkursu na svij
majetek, povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluZeni nebo zahajeni obdobného fizeni (dale jen ,,Insolvenéni

navrh®), jehoz ucelem je kolektivné nebo postupné uspokojit véfitele podle pfiislusnych pravnich
predpisi;

(i) je vydano rozhodnuti 0 upadku Emitenta ¢i Rucitele;

(iii) Insolven¢éni navrh je pfislusnym organem zamitnut z toho davodu, Ze Emitentav ¢&i
Ruciteliv majetek by nekryl ani naklady a vydaje spojené s fizenim; nebo

(iv) Emitent ¢i Rucitel navrhne nebo uzavie dohodu o odkladu, o sestaveni Casového

harmonogramu nebo jiné upravé vSech svych dluhti z divodu, Ze je neni schopen uhradit v ¢ase jejich
splatnosti.
9.1.15 ZruSeni Emitenta nebo Rucitele

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu piislusné jurisdikce nebo piijato rozhodnuti pfislusného organu
Emitenta ¢i Rucitele 0 jeho zruseni s likvidaci;

pak
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muze kterykoli Vlastnik dluhopisi dle své uvahy pisemnym ozndmenim uréenym Emitentovi a
doru¢enym Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny (Oznameni 0 predéasném
splaceni) pozadat o predcasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které
od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého urokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech v
souladu s ¢lankem 5.1(e) téchto Spoleénych emisnich podminek, ke Dni predéasné splatnosti dluhopisti a
Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym ¢&i jinym
vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

9.2 Splatnost prredc¢asné splatnych Dluhopist

Vsechny ¢&astky splatné Emitentem piislusnému Vlastnikovi dluhopisi pii Ptipadu poruseni dle
ptedchazejiciho ¢lanku 9.1 téchto Spoleénych emisnich podminek Se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém takovy Vlastnik dluhopisi dorudil
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do Uréené provozovny pfislusné Oznameni o predéasném
splaceni ur¢ené Emitentovi (Den piedéasné splatnosti dluhopisi).

9.3 Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopisi

Oznameni 0 pfed¢asném Splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti pisemné vzato zpét, avsak
jen ve vztahu Kk jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je dorueno pifimo nebo Emitentovi
prostiednictvim Administratora (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny diive, nez se piislusné ¢astky

stavaji podle pfedchoziho ¢lanku 9.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani
v8ak nema vliv na Oznameni 0 pfed¢asném splaceni ostatnich Vlastnik dluhopisa.

9.4 Dalsi podminky pred¢asného splaceni Dluhopist

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 9 se jinak ptiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7
téchto Spole¢nych emisnich podminek.

10. Promlceni
Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim 10 (slovy: deseti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

11. Administrator, Agent pro vypocty a Kota¢ni agent

111 Administrator
11.1.1 Administrdator a Uréend provozovna

Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2
téchto Spoleénych emisnich podminek, Administraitorem nebyl jmenovan. Nestanovi-li Doplnék
dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 Spole¢nych emisnich
podminek je Ur¢ena provozovna na nasledujici adrese:

REDSTONE INVEST a.s.
1CO: 066 71 691

tf. Svobody 956/31

779 00 Olomouc

Ceska republika

11.1.2 Zména Administratora, Uréené provozovny a Platebniho mista

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, mtze kdykoli urcit
jinou nebo dal§i Uréenou provozovnu nebo jiné nebo dalsi Platebni misto. Emitent si vyhrazuje pravo
jmenovat jiného nebo dal§iho Administratora. Pied vydanim jakékoli konkrétni Emise dluhopist budou

53



REDSTONE INVEST a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

pfipadna jinad ¢&i dalsi UrCend provozovna, Platebni misto a jiny ¢i dal§i Administrator uvedeni v
ptislusném Doplnku dluhopisového programu. Pokud dojde ke jmenovani nebo ke zméné Administratora
(Je-li jmenovan) nebo Urcené provozovny nebo Platebniho mista u jiz vydané konkrétni Emise dluhopist,
oznami Emitent (prostiednictvim Administratora, je-li jmenovan) Vlastnikim dluhopistu jakoukoliv
zménu Urené provozovny, Platebniho mista a/nebo Administratora (je-1i jmenovan) stejnym zpisobem,
jakym uvefejnil Emisni podminky dané Emise dluhopis, a jakakoliv takova zména nabude uc¢innosti
uplynutim lhaty 15 (slovy: patnacti) kalendainich dnt ode dne takového oznameni pokud v takovém
oznameni neni Stanoveno pozd¢jsi datum ucinnosti. Emitent je povinen si vyzadat souhlas Schize (jak je
tento pojem nize), pokud se v takovém piipad¢ souhlas Schuze ke zméné emisnich podminek dle zakona
vyzaduje. V kazdém piipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné nez 30 (slovy:
tiicet) kalendainich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nabude
ucinnosti 30. (slovy: tricatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

11.1.3 Vztah Administratora k Viastnikiim dluhopisit

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich
ze Smlouvy s administratorem uzaviené mezi Emitentem a Administratorem (jinym nez Emitentem) jednat
jako zastupce Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

11.2 Agent pro vypocty
11.2.1 Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zmén¢ v souladu s ¢lankem
11.2.2 téchto Spolecnych emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl jmenovan a ¢innost Agenta pro
vypocty provadi Emitent.

11.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent muze jmenovat Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli Emise dluhopisu bude piipadny
Agent pro vypocty uveden v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Agenta
pro vypocty, u jiz vydané Emise dluhopist, oznami Emitent Vlastnikim dluhopisi jakoukoliv zménu
Agenta pro vypoCty stejnym zpusobem, jakym uvetejnil Emisni podminky dané Emise dluhopisu, a
jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhity 15 (slovy: patnacti) kalendainich dni ode dne
takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé&jsi datum ucinnosti. V kazdém
ptipadé vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla G¢innosti méné nez 15 (slovy: patnact) kalendainich
dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy,
nabude ucinnosti 15. (slovy: patnactym) kalendainim dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypodty
takovy vypocet.

11.2.3 Vztah Agenta pro vypocty k Viastnikiom dluhopisii
Stanovi-li Emitent v pfislusném Dopliku dluhopisového programu Agenta pro vypocty odlisného od

Emitenta uzavie s timto Agentem pro vypo¢ty smlouvu. Agent pro vypoéty jedna jako zastupce Emitenta a
neni V zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

11.3 Kota¢ni agent
11.3.1 Kotaéni agent

Nestanovi-li pfislu$ny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.3.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, Kota¢ni agent nebyl jmenovan.

11.3.2 Dalsi a jiny Kotacni agent

Emitent mtze jmenovat Kota¢niho agenta. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Kota¢niho agenta jmenovat
jiného nebo dalsiho Kota¢niho agenta. Pied vydanim jakékoli Emise dluhopisii bude jmenovani nebo zména
Kotacniho agenta uvedena v piislusném Dopliiku dluhopisového programu.
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11.3.3 Vztah Kotaéniho agenta k Viastnikim dluhopisii
Pokud Emitent jmenuje Kota¢niho agenta, bude Kotacni agent v souvislosti S plnénim povinnosti

vyplyvajicich ze smlouvy s kota¢nim agentem uzaviené mezi Emitentem a Kota¢nim agentem (jinym nez
Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopisa.

12. Schuze a zmény Emisnich podminek

12.1 Pusobnost a svolani Schuze
12.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopistt mohou svolat schiizi Vlastnikti Dluhopist (dale
jen ,,Schiize®), priGemz ve vztahu ke schtizi Vlastnik®i Dluhopisii svolavané Emitentem zahrnuje tento
pojem i spole¢nou schiizi Vlastnikti Dluhopisti, vydal-li Emitent v ramei Dluhopisového programu vice nez
jednu Emisi Dluhopist a je-li opravnén takovou spole¢nou schiizi svolat, je-li to tfeba k rozhodnuti 0
spole¢nych zajmech Vlastniki dluhopisii, @ to v souladu s témito Emisnimi podminkami, piisluSnym
Doplitkem dluhopisového programu a platnymi pravnimi piedpisy. Naklady na organizaci a svolani
Schtize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni ptedpis jinak. Naklady spojené s ucasti na Schuizi Si hradi
kazdy ucastnik sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopisi, je povinen
nejpozdéji v den uvefejnéni oznameni 0 konani Schiize (viz ¢lanek 12.1.3 téchto Spole¢nych emisnich
podminek) (i) dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zadost 0 obstarani dokladu o
poctu vSech Dluhopist v emisi, jichz se Schiize tyka, opraviiujicich K tcasti na jim, resp. jimi,

svolavané Schuizi, tj. vypis z ptislusného registru Emitenta v rozsahu pfislusné emise, a (ii) tam, kde
to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zalohu na naklady souvisejici
s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné dorudeni zadosti dle vyse uvedeného bodu

(i) respektive tihrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou predpokladem pro platné svolani Schuze.

12.1.2 Schiize svolavana Emitentem

Emitent povazuje zmény Emisnich podminek Dluhopisti uvedné v § 21 odst. 1 pism. a) Zakona o dluhopisech
za zmény zasadni povahy (dale jen ,,Zmény zasadni povahy“). Emitent je povinen neprodlené svolat
Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnikt Dluhopisii pouze v ptipadé navrhu
Zmény zasadni povahy. Emitent tedy neni povinen svolat schizi v jinych ptipadech, nez v piipadech Zmény
zasadni povahy.

12.1.3 Ozndmeni o svoldni Schiize

Oznameni 0 svolani Schiize je Emitent povinen uveiejnit zptisobem stanovenym Vv ¢lanku 13 Spole¢nych
emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (slovy: patnact) kalendainich dni pfede dnem konani Schiize. Je-li
svolavatelem Vlastnik dluhopisti (nebo Vlastnici dluhopist), je svolavatel povinen dorucit v dostate¢ném
predstihu (minimaln¢ vsak 20 (slovy: dvacet) kalendainich dni pied navrhovanym dnem konani Schtize)
oznameni O svolani Schiize (Se vSemi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Urcené provozovny
a Emitent bez zbyte¢ného prodleni zajisti uvefejnéni takového oznameni zptsobem a ve lhité¢ uvedené
Vv prvni véte tohoto ¢lanku 12.1.3 (Emitent vsak v zadném ptipad¢ neodpovida za obsah takového oznameni a
za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych lhut ze strany Vlastnika dluhopist, ktery je svolavatelem).
Oznameni 0 svolani Schiize musi obsahovat alespoi (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznaceni
Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (neni-li pfidélen, pak jiny tdaj
identifikujici Dluhopis), a v pfipadé spole¢né Schiize tyto tidaje 0 vSech vydanych a dosud nesplacenych
Emisich, (iii) misto, datum a hodinu konani Schuze, pfi¢emZ mistem konani Schiize miize byt pouze misto
v Olomouci a datum konani Schize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani
Schiize nesmi byt dfive nez v 11.00 hod., (iv) program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména emisnich
podminek ve smyslu ¢lanku 12.1.2, vymezeni navrhu zmény a jeji zdivodnéni a (V) rozhodny den pro ucast
na Schizi. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze 0 navrzich usneseni uvedenych v oznameni 0 jejim
svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schuize, Ize rozhodnout jen za
ucasti a se souhlasem vsech Vlastnikti dluhopisti opravnénych na Schizi hlasovat. Odpadne-li davod pro
svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zpiisobem, jakym byla svolana.
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12.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schuze a hlasovat na ni

V ptipadé zaknihovanych Dluhopist, je Schiize opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik
Dluhopisti dané emise v zaknihované podobé (dale jen "Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi"), ktery byl
evidovan jako Vlastnik Dluhopisti v evidenci Centralniho depozitafe ¢i v evidenci navazujici na centralni
evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ¢i evidence navazujici na
centralni evidenci ke Konci ucetniho dne predchazejiciho o 3 (slovy: tii) Pracovni dny den konani piislusné
Schiize (dale jen "Rozhodny den pro ucast na Schiizi"), ptipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu
zakaznika v Centralnim depozitafi byl pifislusny pocet Dluhopisti evidovan k Rozhodnému dni pro ti¢ast na
Schiizi, prokéaze, ze je Vlastnikem Dluhopist a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z divodu
jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle piedeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro
Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan). K pfipadnym pifevodim Dluhopisi uskute¢nénym po
Rozhodném dni pro ucast na Schtizi se neptihlizi.

V piipade¢ listinnych Dluhopisti je schilize opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopisti dané
emise v listinné podobé (dale jen "Osoba opravnéna k ti¢asti na Schiizi"), ktery v ptipad¢ listinnych Dluhopist
zastoupenych podilem na Sbérném dluhopise, byl evidovan v evidenci osob podilejicich se na Sbérném
dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti,
kterd bude uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového programu) jako osoba podilejici se na Sbérném
dluhopisu ur¢itym poctem kust DIluhopisti ke Konci téetniho dne pfedchazejiciho o 3 (slovy: tii) Pracovni
dny den konani Schiize (dale jen "Rozhodny den pro ucast na Schiizi") pfipadné ta osoba, ktera potvrzenim od
osoby, na jejimz uctu byl prislusny pocet Dluhopisti evidovan v evidenci Administratora (nebo u jiné osoby s
ptislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, kterd bude uvedena v prislusném Doplitku dluhopisového
programu) k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schiizi prokaze, ze je Vlastnikem DIluhopist a tyto jsou evidovany
na uctu prve uvedené osoby z dliivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle piedeslé véty musi byt v
obsahu a ve formé¢ uspokojivé pro Administradtora (nebo u jiné osoby s pfisluSnym opravnénim k vykonu
takové Cinnosti, ktera bude uvedena v ptislusném Doplitku dluhopisového programu).

V ptipad€ vydéani konkrétnich kusii Dluhopist v listinné podobé je opravnén se Schiize Gi€astnit a hlasovat na
ni pouze Vlastnik Dluhopisu ke dni konani Schiize (den konani Schiize je v ptipadé vydani konkrétnich kusii
listinnych Dluhopisti nazyvan jako "Rozhodny den pro tc¢ast na Schiizi"), pficemz ptislusna osoba musi byt
uvedena v Seznamu Vlastnikti Dluhopisi k pocatku Rozhodného dne pro ucast na Schiizi. K pfevodim
Dluhopisii zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu uskute€nénym po Rozhodném dni pro ucast na
Schtizi se nepiihlizi. K pfevodim konkrétnich listinnych Dluhopisti ozndmenym Emitentovi v prib¢hu dne
konani Schtize se nepfihlizi.

Jsou-li Dluhopisy piijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu
obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v
Clenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky hospodaisky prostor, je Rozhodnym
dnem pro ucast na Schtizi 7. (slovy: sedmy) kalendaini den ptedchazejici dni konani piislusné Schuze.

12.2.1 Hlasovaci prdvo

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlasi, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise dluhopist k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi.

S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro uéast na Schtizi a které k tomuto dni
nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.5 téchto Spole¢nych emisnich podminek, neni spojeno
hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely usnaSenischopnosti Schiize a stanoveni poctu hlasti Vlastnika
dluhopisti pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schiize 0 odvolani spole¢ného zastupce, nemuZze spoleény
zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) vykonavat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy,
které vlastni.

12.2.2  Udast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen tucastnit se Schiize, a t0 bud’ osobng, nebo prostiednictvim zmocnénce. Déle jsou
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opravnéni ucastnit Se Schiize zastupci Administratora (je-li jmenovan), spole¢ny zastupce Vlastniki
Dluhopist ve smyslu ¢lanku 12.3.3 Spoleénych emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k
ucasti na Schiizi) a hosté prizvani Emitentem nebo Administratorem (je-li jmenovan).

12.3 Pribéh Schize; rozhodovani Schize
12.3.1 UsndSenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji tcastni Osoby opravnéné k tcasti na Schuzi, které byly k
Rozhodnému dni pro uéast na Schuizi Vlastnikii Dluhopisu, jejichz jmenovita hodnota piedstavuje vice nez
30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisi dané emise nesplacenych k Rozhodnému dni pro tGcast na
Schiizi. Rozhoduje-li Schiize 0 odvolani spole¢ného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spole¢nému
zastupci (je-li Osobou opravnénou k tcasti na Schuizi) do celkového poctu hlast. Pred zahajenim Schuize
poskytne Emitent, sam nebo prostiednictvim Administratora (je-li jmenovan), informaci 0 poctu vsech
Dluhopisi, ohledné nichZz jsou Osoby opravnéné K tucasti na Schtzi v souladu s témito Emisnimi
podminkami nebo piislusnym Doplitkem dluhopisového programu opravnéni se Schuize tcastnit a hlasovat
na ni.

12.3.2 Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem pfedseda piedseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem Dluhopist
nebo Vlastniky Dluhopist pfedseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlast piitomnych Osob opravnénych
k ucasti na Schuzi. Do zvoleni ptedsedy piedseda Schiizi 0soba uréena svolavajicim Vlastnikem Dluhopist
nebo svolavajicimi Vlastniky Dluhopist, pticemz volba piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schuiize
nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spolecny zdstupce

Schiize miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spole¢ny zastupce
je v souladu se zakonem opravnén (i) uplatiovat jménem vSech Vlastnikii dluhopist dané emise prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schuize, (ii) kontrolovat plnéni emisnich podminek
Dluhopist ze strany Emitenta a (iii) ¢init jménem vSech Vlastnikt dluhopisti dané emise dalsi ukony nebo
chranit jejich zajmy, a to zpisobem a v rozsahu stanoveném V rozhodnuti Schiize. Takového spole¢ného
zastupce mize Schiize odvolat stejnym zpisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym
zastupcem.

12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schuize 0 ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se schvaluje zména
emisnich podminek Dluhopisi, které byly vydany v jedné emisi, k niZ je v souladu s ¢lankem 12.1.2 téchto
Spoleénych emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schiize, nebo k ustaveni a odvolani spole¢ného
zastupce, je tieba alespon 3/4 (slovy: tii ¢tvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k tcasti na Schiizi.
Pokud nestanovi zakon jinak, staci K pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétsina hlast piitomnych Osob
opravnénych Kk Gcasti na Schizi.

12.3.5 Odroceni Schiize
Pokud béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna,

pak bude takova Schiize bez dalsiho rozpusténa. Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat 0 zméné emisnich
podminek Dluhopist dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, béhem 1 (slovy: jedné)
hodiny od stanovené¢ho zacatku Schiize usnasenischopna, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schize, je-li
to nadale potfebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do 6 (slovy: Sesti) tydni ode dne, na ktery byla
pivodni Schiize svolana. Konani nahradni Schiize S nezménénym programem jednani Se oznami
Vlastnikiim dluhopist nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) dnd ode dne, na ktery byla pivodni Schiize
svolana. Nahradni Schiize rozhodujici 0 zméné emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spolecnych
emisnich podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v
¢lanku 12.3.1.
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12.4 Néktera dalsi prava Vlastnika dluhopisi
12.4.1 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se zménou emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek, pak Osoba opravnéna k tucasti na Schiizi, ktera podle zapisu z této Schuize hlasovala proti nebo
se piislusné Schiize nezudastnila (dale jen ,,Zadatel), mize pozadovat vyplaceni Castky k uhradé dané
Emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi a které od takového okamziku
nezcizi, jakoz 1 pomérného trokového vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito
Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (slovy:
tiiceti) dni ode dne uvefejnéni takového usneseni Schize v souladu s ¢lankem 12.5 téchto Spolecnych
emisnich podminek pisemnym oznamenim (dile jen ,,ZAdost*) uréenym Emitentovi a dorudenym
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Ur¢ené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené
astky se stavaji splatnymi 30 (slovy: tficet) dn@i po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan), (dale také jen ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisi*).

12.4.2 Nalesitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopisii, 0 jejichZ splaceni je v souladu s timto &lankem Zadéano.
Zadost musi byt pisemnd, podepsana Zadatelem ¢ osobami opravnénymi jednat jménem ¢&i za Zadatele,
pfi¢emz jejich podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhité dorucit Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro
provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Spoleénych emisnich podminek.

12.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sim nebo prostiednictvim jim povéiené osoby, ve 1haté do 30 (slovy:
téiceti) dni ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova
Schuize piijala. V piipadé€, ze svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopisti, musi byt
zapis ze Schuize dorucen nejpozdéji ve lhuté do 30 (slovy: tiiceti) dntt ode dne konani Schiize rovnéz
Emitentovi na adresu Urc¢ené provozovny. Zapis ze Schuze je Emitent povinen uschovat do doby promlceni
prav z Dluhopisu. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisii v bézné pracovni
dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve lhité do 30 (slovy: tficeti) dnti ode dne konani
Schiize wuvefejnit sam nebo prostiednictvim jim povéfené 0Soby (zejména Administratora, je-li
jmenovan) vSechna rozhodnuti Schuize, a to zplGsobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Spoleénych
emisnich podminek a zptisobem, jakym uvetejnil tyto Emisni podminky a ptislusny Doplnék dluhopisového
programu. Pokud Schize projednavala usneseni 0 zméné emisnich podminek uvedené v ¢lanku 12.1.2
téchto Spole¢nych emisnich podminek, musi byt 0 Gcasti na Schiizi a 0 rozhodnuti Schiize pofizen notafsky
zapis. Pro piipad, ze Schiize takové usneseni pfijala, musi byt v notaiském zapisu uvedena jména Osob
opravnénych k ucasti na Schiazi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a poéty kusa
Dluhopist piislusné emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na Schuizi.

13. Oznameni

Neni-li vpravnim predpisu, v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoliv oznameni
Vlastnikd Dluhopist platné a téinné, pokud bude uvefejnéno v Ceském jazyce na webové strance
Emitenta www.rsre.cz/invest. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich pfedpist pro
uvefejnéni nekterého z oznameni podle téchto Spolec¢nych emisnich podminek jiny zptsob, bude takové
oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim piedepsanym pfislusnym pravnim
predpisem. V piipadé, Zze bude nékteré oznameni uvetejiiovano vice zpusoby, bude se za datum takového
oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

14, Rozhodné pravo, jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych

v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem piislusnym

k feSeni veSkerych sportt mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisii v souvislosti s DIuhopisy, vyplyvajicich

z téchto Spole¢nych emisnich podminek a kteréhokoli Doplitku dluhopisového programu (véetn¢ sport
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tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahii vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich
existence a platnosti), je Krajsky soud v Ostravé. Tyto Emisni podminky a Dopliky dluhopisového programu
mohou byt pielozeny do anglictiny nebo do dalsich jazykd. V takovém piipadé, pokud dojde k rozporu
mezi ruznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

15. Definice

Nad ramec pojmil jiz definovanych Vv textu téchto Spolecnych emisnich podminek maji pro ucel téchto
Spoleé¢nych emisnich podminek nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

Administrator ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
Agent pro vypo¢ty ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

Centralni depozitaé znamend spolecnost Centrdlni depozitaf cennych papirt, as., se sidlem Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 00, ICO: 250 81 489, zapsanou vV obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 4308 vedenou
Méstskym soudem v Praze.

Castka k uhradé znamena jmenovitou hodnotu Dluhopisti, kterou Emitent vyplati Vlastnikim dluhopist
pfi splatnosti nebo piedcasné splatnosti Dluhopist.

Datum emise znamena datum oznacujici prvni den, kdy mtze dojit k vydani Dluhopist ptislusné emise
prvému nabyvateli a které je stanoveno v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Dcefina spole¢nost znamena jakoukoliv osobu, v niz ma Rucitel ptimy nebo nepiimy podil vice nez 50 %
(slovy: padesat procent) na zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech nebo ma pravo jmenovat nebo
odvolat vétsinu osob, které jsou ¢leny statutarniho organu této osoby nebo ¢leny dozorc¢iho organu takové
osoby, nebo muze toto jmenovani nebo odvolani prosadit, nebo jejiz ucetni zavérky jsou zahrnuty do
konsolida¢niho celku Ruditele.

Den kone¢né splatnosti dluhopisti znamena kazdy den oznaceny jako Den konecné splatnosti dluhopist
v Dopliiku dluhopisového programu v souladu s ¢lankem 7.2 téchto Spoleénych emisnich podminek.

Den pred¢asné splatnosti dluhopisi ma vyznam uvedeny V ¢lancich 6.2.2, 7.2, 9.2 a 12.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek a dale kazdy piipadny dalsi den oznaceny jako Den ptedcasné
splatnosti dluhopist v Doplitku dluhopisového programu.

Den splatnosti dluhopisi znamena Den kone¢né splatnosti dluhopist i Den piedcasné splatnosti
dluhopist.

Den vyplaty znamena kazdy Den vyplaty urokit, Den konecné splatnosti dluhopisi a Den predcasné
splatnosti dluhopist v souladu s ¢lankem 7.2 téchto Spoleénych emisnich podminek.

Den vyplaty urokii znamena kazdy den oznaCeny jako Den vyplaty troka v Dopliiku dluhopisového
programu Vv souladu s ¢lankem 7.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Skupina REDSTONE/Skupina znamena spolecnosti spadajici pod Matefskou spolecnost REDSTONE
REAL ESTATE as., v¢etné Matetské spole¢nosti.

Konec uéetniho dne znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede samostatnou
¢i navazujici evidenci Vlastniki dluhopist nebo podild na Sbérném dluhopisu nebo Seznam vlastnikia
dluhopist (podle toho, co je ve vztahu k dané Emisi dluhopist relevantni), by provedla, v souladu s pro ngj
zavaznymi pravnimi piedpisy a pravidly, registraci ptevodu Dluhopisu nebo podilu na Sbérném dluhopisu
az k nasledujicimu dni.

Opravnéné osoby nebo Opravnéna osoba znamena 0soby ¢i 0sobu opravnéné K vyplaté urokovych ¢i
jinych vynost a Castky k thradé urcené dle pravidel uvedenych pro jednotlivé pripady v ¢lanku 7.4 téchto
Spoleénych emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.
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Osoba opravnéna k ucasti na Schizi ma vyznam uvedeny Vv ¢lanku 12.2 téchto Spolecnych emisnich
podminek.

Oznameni 0 predasném splaceni ma vyznam uvedeny Vv Clanku 9.1 téchto Spolecnych emisnich
podminek.

Pracovni den znamena pro Dluhopisy denominované v ceskych korunach jakykoliv den, kdy jsou
otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotradani mezibankovnich obchodti v Ceskych
korunach.

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty znamena den, ktery o 30 (slovy: tiicet) dni (nestanovi-li
Doplnék dluhopisového programu krat$i Casovy usek) predchazi ptislusnému Dni splatnosti dluhopist,
pficemz vsak plati, ze pro Gcely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti
dluhopisti neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro vyplatu vynosu znamena den, ktery o 30 (slovy: tficet) dni (nestanovi-li Doplnék
dluhopisového programu kratsi casovy tsek) predchazi pfislusnému Dni vyplaty troku, pfi¢emz vSak plati,
7ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty uroku neposouva Vv souladu
s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro uéast na Schizi ma vyznam uvedeny Vv ¢lanku 12.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

Sbérny dluhopis ma vyznam uvedeny v ¢l. 1.2.4 téchto Emisnich podminek.

Seznam Vlastniku Dluhopisii je seznam Vlastnikti Dluhopisti vydanych v listinné podobé vedeny Emitentem
nebo Administratorem (je-li jmenovan) nebo jinou k tomu opravnénou osobou uvedenou v piislusném
Doplitku dluhopisového programu, ktera je Emitentem povéfena uloZzenim a vedenim Seznamu Vlastniki
Dluhopisii. Seznamem Vlastnik@i Dluhopistt vydanych v zaknihované podobé je evidence Centralniho
depozitate nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci. V pfipad€, Ze listinné Dluhopisy
jsou zastoupeny podilem na Sbérném dluhopisu, je Seznamem Vlastnikti Dluhopist pravé Sbérny dluhopis.

Vlastnik Dluhopisu mé vyznam uvedeny v ¢l. 1.2.3. a 1.2.4. t€chto Emisnich podminek.
Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu ma vyznam uvedeny v ¢l.1.2.4. t€chto Emisnich podminek.

Vynosové obdobi znamena obdobi pocinajici Datem emise (véetné) a koncici v pofadi prvnim Dnem
vyplaty uroku (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostiedné navazujici obdobi pocinajici Dnem
vyplaty uroki (véetné) a koncici dalsim nasledujicim Dnem vyplaty arokd (tento den vyjimaje), az do Dne
kone¢né splatnosti dluhopist, pficemz vSak plati, Ze neni-li v piislusném Dopliiku dluhopisového programu
stanoveno jinak, pak pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty uroku
neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.
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V. VZOR EMISNIHO DODATKU — KONECNYCH PODMINEK

Nize je uveden vzor Emisniho dodatku obsahujiciho kone¢né podminky nabidky Dluhopist, ktery bude
vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto dluhopisového programu, pro kterou
bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti Emisniho dodatku bude i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zdkonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym zptisobem
jako Zakladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Ndsledujici text predstavuje vzor Emisniho dodatku (bez kryci strany, kterou bude
kazdy Emisni dodatek obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané Emise dluhopisu, tzn. téch
podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkdach uveden jeden nebo vice
udajii, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkdch zdroven
uveden symbol "e", jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro
konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol "e", budou chybéjici udaje doplnény v
prislusném Emisnim dodatku. Rozhodujici bude vZdy uprava pouziti v prislusném Emisnim dodatku.

EMISNI DODATEK — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek) piedstavuje koneéné podminky nabidky ve smyslu
§36a odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb., 0 podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdgjsich piedpist (dale
jen ,Zakon 0 podnikani na Kkapitalovém trhu*“ nebo ,,ZPKT*) a obsahuje dopln¢k dluhopisového
programu, vztahujici se k emisi niZze podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*).
Kompletni prospekt Dluhopistt je tvoifen (i) timto Emisnim dodatkem a (ii) zakladnim prospektem
dluhopisového programu spolecnosti REDSTONE INVEST a.s., se sidlem na adrese tf. Svobody 956/31, 779
00 Olomouc, ICO: 066 71 691, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp.
zn. B 10998 (dale jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim CNB ¢&.j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni
moci dne [e], [ve znéni dodatku &. [e] schvilenym rozhodnutim CNB &.j. [e] ze dne [e], které nabylo
pravni moci dne [e]] (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se
Zéakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem. Zakladni prospekt byl uveifejnén a je k
dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.rsre.cz/invest v sekci ,,Pro
investory*.

Tento Emisni dodatek (konecné podminky nabidky Emise) byl vypracovan pro ucely ¢l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢.2003/71/ES a musi byt vykladdan ve spojeni se Zdkladnim prospektem
a jeho pripadnymi dodatky.

Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 Zdkona 0 podnikdani na kapitilovém trhu uverejnén
shodnym zpiisobem jako Zdakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.rsre.cz/invest v sekci
,, Pro investory“ a byl v souladu s pravnimi predpisy oznamen CNB.

Uplné tidaje 0 Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zdikladni prospekt (ve zméni piipadnych dodatkii)
vykladdan ve spojeni S timto Emisnim dodatkem (konecnymi podminkami Emise).

Soucdsti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise dluhopisii.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta (dale
jen ,.Dluhopisovy program) v maximalnim objemu nesplacenych Dluhopisu 2.000.000.000,- K¢ (slovy dveé
miliardy korun Ceskych). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopistt vydavané v ramci Dluhopisového programu pocinaje [e 2018], je uvedeno v kapitole "Spolecné
emisni podminky Dluhopisii" v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale
jen ,,Spole¢né emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu "Rizikové faktory".
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Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne [doplnit datum] a informace v ném uvedené jsou aktudlni pouze
k tomuto dni. Emitent pravidelné uveftejiiuje informace o sobé a 0 vysledcich své podnikatelské Cinnosti
v souvislosti s plnénim informaénich povinnosti na zakladé pravnich predpisi, zejména v souvislosti s
plnénim prabéznych informaénich povinnosti Emitenta cennych papira piijatych k obchodovani na
regulovaném trhu. Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci 0 koupi Dluhopisit méli sva investi¢ni
rozhodnuti zaloZzit nejen na zakladé tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé
dalsich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uvefejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsifovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé DIuhopist jsou
v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat 0 uznani Zakladniho
prospektu a Emisniho dodatku v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢&i jinym organem jakékoli jurisdikce s
vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho prospektu CNB.

1. Odpovédné osoby

(@) Osoby odpovédné za udaje uvedené v Emisnim dodatku
Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku je Emitent, tedy spoleénost

REDSTONE INVEST a.s. se sidlem na adrese tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 066 71 691,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostraveé pod sp. zn. B 10998.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlaSuje, ze pfi vynaloZeni veskeré pifiméfené péce jsou dle jeho nejlepsiho védomi udaje
uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zaml¢eny zadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Olomouci dne [e]

Za REDSTONE INVEST a.s.

Jméno: [e]
Funkce: [e]
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2. Shrnuti Emise Dluhopisu

V této casti Emisniho dodatku bude uvedeno shrnuti ptislusné Emise Dluhopisti ve smyslu Smérnice o
prospektu a Natizeni o prospektu.

[e]

3. Doplnék dluhopisového programu

Tento dopln€k dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) piedstavuje doplnék ke Spole¢nym emisnim podminkam, jakozto spoleénym emisnim
podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sh., o dluhopisech, v
platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech™).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu se Spole¢nymi emisnimi podminkami tvofi emisni
podminky niZe specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramei Dluhopisového programul.

Tento Dopln¢k dluhopisového programu nemutize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né se
Spole¢nymi emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisi upfesiiuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi dluhopisi Spoleéné
emisni podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zpisobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou V nize uvedené tabulce oznaceny souslovim "nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spolecnych emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Dulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplitku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisii, tzn. vzor té cdsti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi specificka.
Je-li v hranatych zdavorkach uveden jeden nebo vice iudajii, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z
uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdavorkdach zaroveii uveden symbol "e", jsou wuvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych

zdvorkdch uveden symbol "e", budou chybéjici udaje dopinény v pristusném Emisnim dodatku.
Cislovani odstaveii uvedené ve vzoru Doplitku dluhopisového programu by mélo byt zachovino pro danou

Emisi dluhopisi, | kdyz je v odstavci uvedeno souslovi "nepouzije se™ s tim, Ze pododstavce odstavce, ktery
se pro danou Emisi neuzije, mohou byt vymazany.
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10.

11.

12.

CAST A —- PODMINKY EMISE

ISIN Dluhopist:

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

Podoba Dluhopist:

Forma Dluhopisii:

Celkova predpokladana jmenovita hodnota
Emise dluhopist:

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisti / podminky tohoto
zvyseni:

Pocet Dluhopisu:

Zptsob vydani Dluhopist:

Néazev Dluhopist:

Datum emise:

Emisni lhita (Ihtita pro upisovani):

Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

ZAKLADNi PROSPEKT

[e]
[e]

[zaknihovana; centralni evidenci o Dluhopisech
vede Centralni depozitat] / [listinna; Dluhopisy
[ne]budou zastoupeny Sbérnym dluhopisem,
[evidenci o Sbérném dluhopisu vede
Administrator]

[na doruditele / na jméno/ na fad]

[e]

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
a clankem 2.1 Emisnich podminek, pfi¢emz
[celkova jmenovita hodnota Dluhopist po
tomto zvySeni nepiekro¢i [e]] / [objem
tohoto zvyseni nepiekroci [e] / [e] % / 50
%  predpokladané  jmenovité  hodnoty
Dluhopisii] / ne; Emitent neni opravnén
vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova predpokladana
hodnota Emise dluhopisi]

[e] ks

[Dluhopisy  [budou / byly] vydany
[jednorazové k Datu emise] / Dluhopisy
budou vydany jednorazové k Datu emise,
avsak v pfipadé, ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty Emise k Datu emise
nezdaii, mohou byt vydavany i po Datu
emise Vv tranSich v pribéhu Emisni lhuaty [,
resp. Dodate¢né emisni lhity] / Dluhopisy
budou wvydavany v tranSich v pribéhu

Emisni lhtuty, [resp. Dodatecné emisni
lhaty] / Dluhopisy budou vydavany
prubézné¢ béhem Emisni lhaty, [resp.
Dodate¢né emisni lhaty] / [e]

[e]

[e]

Od [¢] do [e]

[e] % jmenovité hodnoty / [e] K¢&
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

Urokovy vynos:

Urokova sazba Dluhopisi:

Den vyplaty trokovych vynosi:

Vyplata arokovych vynost:

Den kone¢né splatnosti Dluhopisti:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud jiny

nez V ¢lanku 15 Emisnich podminek):

ZAKLADNi PROSPEKT

[[®]% jmenovité hodnoty / [@] K&/ cena za
nabizené Dluhopisy bude urCena vzdy na
zaklad¢ aktualnich podminek na trhu a
bude  pravideln¢  uvefejiiovana  na
webovych strankach Emitenta
www.rsre.cz/invest, pticemz tam, kde je to
relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu
dale pfipocten odpovidajici alikvotni
vynos.]

pevny

[¢] % p.a.

[e]

[jednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné /
¢tvrtletné zpétné)

[e]

[®/ nepouzije se]

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty [e/ nepouzije Se]

(pokud jiny nez v ¢lanku 15 Emisnich podminek):

PiedCasné splaceni jmenovité hodnoty [ano/ ne]

Dluhopisii z rozhodnuti Emitenta:

Data, ke kterym lze Dluhopisy piedcasné [e/ nepouzije se]

splatit z rozhodnuti Emitenta /  lhity pro
oznameni 0 pfedCasném splaceni (pokud jiné

nez V ¢lanku 6.2.2 Emisnich podminek):

Administrator:

Urc¢ena provozovna:

Agent pro vypocty:

Kotac¢ni agent:
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27.

28.

29.

30.

Provedeno ohodnoceni finanéni

zpusobilosti Emise dluhopist (rating):

Spole¢ny zastupce Vlastnikd dluhopist:
Interni schvaleni Emise dluhopisi:

Zptsob a misto upisu Dluhopisti / udaje 0
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisti
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[ano; Emisi dluhopist byl ptidélen nasledujici
rating spole¢nostmi  registrovanymi  dle
natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES)
¢. 1060/2009 — [e] / nepouzije se (Emisi
dluhopist nebyl pridélen rating)]

[e/ viz ¢lanek 12.3.3 Spole¢nych emisnich
podminek]

[Vydani Emise dluhopisi bylo schvaleno
[predstavenstvem] Emitenta dne [e].]
[Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit
na zékladé smluvniho ujednani mezi Emitentem
a ptisluSnymi investory i prostfednictvim
finan¢nich zprostredkovatell [v sidle Emitenta /
v jednotlivych pobockach Emitenta/ [e]]
[Cinnosti spojené s vydanim a umisténim
dluhopist bude jako Manazer emise zajistovat
[¢]. [Podminkou nabyti Dluhopist
prostiednictvim ManaZera je [o]]]

[Dluhopisy budou investorim ptedany v [e] /
nepouzije se]. / [Dluhopisy budou vydany
zapisem na majetkovy ucet Emitenta ve smyslu
prislusnych pravnich ptredpisti]

[V ramci nabidky bude kupni cena DIuhopist
hrazena investorem na u¢et Manazera [e]
nejpozdéji do [e]. Dluhopisy budou piipsany na
ucet investora v centralni evidenci vedené
Centralnim depozitafem, nebo v navazujici
evidenci dle instrukce investora / koupeny a
predany, proti zaplaceni kupni ceny v plné vysi
nejpozdéji do [e].]]

[Dluhopisy budou upsany [jednim ¢i n€kolika
vybranymi upisovateli] / [syndikatem
upisovateld] na zakladé [smluvniho ujednani
mezi Emitentem a jednotlivymi upisovateli] /
[smlouvy o upsani a koupi dluhopisti uzaviené
mezi upisovateli a Emitentem] v [e] / [sidle
Emitenta].

[Vydani Dluhopist zabezpecuje ] / [Emitent
sam].]
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CAST B — INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Emisniho dodatku obsahuje dopliujici informace (dale jen ,,Dopliujici informace*), které jsou
jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopist, resp.
ptijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu.

Nize uvedené informace o Dluhopisech doplituji v souvislosti s [vefejnou nabidkou Dluhopisii [a]/pfijetim
Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu] informace uvedené vySe vtomto Emisnim dodatku.
Doplnujici informace tvori spolecné s Doplikem dluhopisového programu kone¢né podminky nabidky
Dluhopisti.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaleny
souslovim ,,nepouZije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spole¢nych emisnich
podminkach.

DiileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplijicich informaci pro danou emisi
Dluhopisii, tzn. vzor té c¢asti Emisniho dodatku, kterd se bude vztahovat k verejné nabidce takovych Dluhopisii
a/nebo jejich prijeti k 0bchodovani na regulovaném trhu. Je-li v hranatych zdavorkdch uveden jeden nebo vice
udaji, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zdvorkdch zdroven
uveden symbol "e", jsou uvedené udaje nejpravdépodobnejsi variantou, kterd ovsem nemusi byt pro
konkrémi Emisi pouzita. Je-li v hranatych zdvorkdach uveden symbol "e", budou chybéjici iidaje doplnény v
prislusném Emisnim dodatku.

1. Lhiita vefejné nabidky Dluhopist: [od [e] do [#]] / [nepouZije se]

2. Cena v ramci vetejné nabidky: [Pfi vefejné nabidce bude cena za nabizené
Dluhopisy [rovna [®] % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisti] [po dobu [e]] [a pak
nasledn€] [uréena vzdy na zaklad¢ aktualnich
trznich podminek a bude pravidelné
uvefejnovana na webovych strankach Emitenta
www.rsre.cz/invest/ v sekci "Pro investory”,
pri¢emz tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce
emisniho kurzu déle pfipocten odpovidajici
alikvotni vynos.]]

3. Popis postupu pro objednavku [Emitent / [@]] bude Dluhopisy az do [celkové
Dluhopisi / minimalni a maximalni ~ jmenovité hodnoty [e] / celkové piredpokladané
¢astky objednavky / kraceni jmenovité hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym
objednavek Emitentem / oznameni /[a] zahrani¢nim] [/ jinym nez kvalifikovanym
pridélené ¢astky investorum: (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym

nez kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investorim, v ramci [primarniho /
sekundarniho] trhu.]

[Investofi budou oslovovani [e] (zejména
postou nebo za pouziti prostredki komunikace
na dalku) [v ramci smluvnich vztahti s [e]
(zejména podle komisionatskych smluv
uzavienych s [®])] a vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopisi, stanovujici
mnozstvi DIuhopist, o jejichz koupi ma
investor z&jem. Emitent mize vyzvat investora,
¢i zéstupce invetora, aby predlozil obcansky
prikaz ¢i jiny prikaz totoznosti. Vzor
objednavkového formuléfe bude uvetejnén na
internetovych strankadch Emitenta [@] v sekci
[®], pfipadné bude investorovi piedan.
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10.

11.

Udaje o osobach, které vystupuji
jako platebni a depozitni zastupci:
Udaje o osobach, které se zavézaly
K upisu, a data uzavieni smlouvy o
upsani:

Udaj, zda miize obchodovani za¢it
pred vydanim Dluhopisii:
Uvetejnéni vysledkt nabidky:

Metoda a lhtita pro splaceni
Dluhopist; ptipsani Dluhopist na
ucet investora / predani listinnych
Dluhopist:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
transe pro urcity trh:

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zicastnénych v Emisi/nabidce:

Duivody nabidky a pouZiti vynosu
emise Dluhopist:

ZAKLADNi PROSPEKT

Podepsanou objednavku investor doruci
Emitentovi na adresu [e], a to i prostfednictvim
postovnich sluzeb. Emitent nasledné schvali
objednavku ptipojenim svého podpisu a
oznamenim o pfijeti objednévky investorovi.

V piipadé pouziti financnich zprosttedkovateld
je popsany postup pii objedndvce Dluhopisit
[stejny a investor doruéi objednavku Emitentovi
na adresu [e] / [takovy, Ze investor doruci
objednavku finan¢nimu zprostiedkovateli na
adresu [e] a ten ji nasledné preda Emitentovi].
Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, bude
Cinit [@] K¢. Maximdlni objem jmenovité
hodnoty Dluhopisii pozadovany jednotlivym
investorem v objednavce je omezen celkovym
objemem nabizenych Dluhopist.

[®] je opravnén nabidky investorti dle svého
vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz investor
uhradil [e] cely emisni kurz (resp. emisni cenu)
puvodné v objednavce pozadovanych
Dluhopist, zasle mu [®] piipadny pieplatek zpét
bez zbyte¢ného prodleni na ucet sdéleny [@]
investorem).

Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopisii
pridélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o piijeti nabidky, které
bude [@] zasilat jednotlivym investorim (postou
nebo za pouziti prostiedkt komunikace na
dalku).] / [#] / [nepouZzije se]

[* / nepouZzije se]

[¢ / nepouZije se]

[* / nepouZije se]

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbytecného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne [e], na webové strance
www.rsre.cz/invest/ v sekci "Pro investory” /
nepouzije se|

[e]

[¢ / nepouZije se]

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych
ani pravnickych osob za¢astnénych na Emisi ¢i
nabidce DIuhopisti na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i
nabidku DIluhopist podstatny. ]

[[®] plsobi téz v pozici [e] / [e]

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem:

= provozni potfeby Emitenta

uvéru  nebo

= [poskytnuti zapujcky
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12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

Néklady uctované investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:
Umisténi Emise prostfednictvim
jiného subjektu na zakladé pevného
¢i bez pevného zavazku / uzavieni
dohody o upsani Emise a podstatné
znaky dohody vcetné kvot / celkova
Castka provize za upsani a provize za
umisténi:

Identifikace finan¢nich
zprostiedkovateld, ktefi mayji
povoleni pouzit prospekt Dluhopist
pfi nasledné nabidce ¢i konecném
umisténi Dluhopisi:

Nabidkové obdobi, v némz mohou
povéefeni financni zprostiedkovatelé
provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopisi:

Dalsi podminky souhlasu:

Ptijeti Dluhopisti na piislusny
regulovany trh, popf. mnohostranny
obchodni systém:

ZAKLADNi PROSPEKT

spolecnosti ze Skupiny za ucelem [o]]

= [poskytnuti tvéru nebo zaptjcky spolecnosti
ze Skupiny. K datu vyhotoveni Emisniho
dodatku nejsou zndmy konkrétni projekty,
do kterych bude spole¢nost ze Skupiny
investovat]

= [e]

Néklady Emitenta na Emisi Dluhopist Cinily
cca [e] K.

Vynos Emise Dluhopisti pro Emitenta po
ocisténi o naklady (pfi vydani celé
predpokladané celkové jmenovité hodnoty
Emise) bude Cinit cca [o] K¢&.

[Kazdy investor, ktery upise ¢i koupi Dluhopisy
u [e@], bude [®] hradit bézné poplatky spojené s
nabytim Dluhopist dle aktualniho sazebniku [e]
k datu obchodu dostupného na [e] / [e]].
[Vlastnikovi podilu na Sbérném dluhopisu bude
[e] jako Administrator uctovat poplatky za
vedeni evidence o jim vlastnéném podilu na
Sbérném dluhopisu v souladu s aktualné
platnym sazebnikem Administratora dostupnym
na [e]. K datu Emisniho dodatku ¢ini tyto
naklady cca [@] K¢ / [®] % z objemu Dluhopisti
zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu]
[e]

[nepouzije se; vydani Dluhopist zajistuje sam
Emitent / o]

[* / nepouZzije se]

[* / nepouZzije se]

[e]

[* / nepouZije se]

[Emitent pozadal o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP;
segment: [®].] / [Emitent pozadal o prijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovany trh
[e]] / [Emitent pozadal o ptijeti Dluhopisu k
obchodovani v mnohostranném obchodnim
systému [@]] / [Emitent ani jina osoba s jeho
svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i
jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice
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19.  Zprostiedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

20. Poradci:

21. Informace od tfetich stran uvedené
Vv Emisnim dodatku / zdroj
informaci:

22.  Informace uvefejiiované Emitentem
po Datu emise:

ZAKLADNi PROSPEKT

ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému. ]

[¢ / Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako
zprostiedkovatel pti sekundarnim obchodovani
(market maker).]

Pravni poradce Emitenta: [e / nepouZije se]
Auditor Emitenta: [e / Deloitte Audit s.r.o.,
ICO: 49620592, Karolinskd 654/2, 186 00 Praha
— Karlin]

[nepouzije se] / [Nekteré informace uvedené v
Emisnim dodatku pochazeji od tfetich stran.
Takové informace byly pfesné reprodukovany a
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvetejnénych
pfislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany
zadné skutecnosti, kvili kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadgjici. Emitent vsak neodpovida za
nespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pii vynaloZeni
vySe uvedené péce zjistit. [@]]

[®] / [nepouzije se]
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VI.  RUCITELSKE PROHLASENI

Rucitelské prohlaseni ve vztahu k
Emitentovi —- REDSTONE INVEST a.s.

\jZHLEDEM K TOMU,
ZE:

(A) REDSTONE INVEST as., se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 066 71 691,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10998 (dale jen
~Emitent*) hodla na ceském kapitalovém trhu zalozit dluhopisovy program (dale jen
»~Program*) umoziujici vydani a vefejnou nabidku seniornich dluhopisii zajisténych rucenim (dale
jen ,,Dluhopisy*);

(B) Dle spole¢nych emisnich podminek DIluhopist (dale jen ,,Spoleéné emisni podminky*) maji byt
Dluhopisy zajistény rucitelskym prohlasenim spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE as., se
sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 04137582, zapsanou v obchodnim rejstiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé, spisova znacka B 10698 (dale jen ,,Ruditel); a

(© Rucitel souhlasi se zajisténim dluhti Emitenta z Dluhopisti timto rucitelskym prohlasenim (dale
jen ,,Rucitelské prohlaseni*);

Rucitel ¢ini nasledujici

1. Rucditelské prohlaseni

1.1 Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,,Obc¢ansky zakonik) zavazuje uspokojit Zajisténé dluhy (jak jsou definovany nize),
pokud je Emitent nesplni fadné a véas, a to na zakladé pisemné zadosti véfitele Zajisténého dluhu
dorucené Ruciteli (nebo Ruciteli prostiednictvim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan)
(jak je tento pojem definovan ve Spole¢nych emisnich podminkéch)).

Pro tcely tohoto Rucitelského prohlaseni se Zajisténymi dluhy rozumi nasledujici dluhy Emitenta vaci
vlastnikiim Dluhopist vyplyvajici z jimi vlastnénych Dluhopist:

@) dluh ke splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist vlastnénych piislu$nym vlastnikem
Dluhopist a jejich urokového vynosu;

(b) dluh Emitenta z bezdiivodného obohaceni vzniklého vici prislusnému vlastniku Dluhopist
v disledku neplatnosti nebo zruSeni takovych Dluhopist;

(c) dluh Emitenta piedstavujici jakoukoliv sankci vyplyvajici z nesplaceni Dluhopist fadné
a vcas, vznikajici do 31. prosince 2028. Koupé¢ Dluhopist vlastnikem DIuhopist se pro ucely § 2018
odst. 1 véta druha Obc¢anského zakoniku povaZuje za pfijeti ruceni na zakladé tohoto
Rucitelského prohlaseni.
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1.2 Dluh Rucitele podle tohoto ¢lanku je splatny tieti pracovni den nasledujici po obdrzeni vyzvy
od piislu§ného vlastnika DIuhopist.

1.3 Vlastnik Dluhopisi je opravnén vykonat sva prava podle tohoto Rucitelského prohlaseni ve vztahu
k jakémukoliv Zajisténému dluhu pouze, nesplatil-li Emitent piislusny Zajistény dluh ani po
ptedchozi vyzvé Emitentovi obsahujici dodateénou lhitu k plnéni 0 délce nejméné 10 (slovy:
deseti) pracovnich dn.

1.4 Zajisténé dluhy budou splnény v potadi podle data, kdy byly Ruciteli doru¢eny ptislusné pisemné
Zadosti dle ¢lanku 1.1.

2. Podminky Rucditelského prohlaseni
2.1 Rugitel poskytuje ruceni do doby tiplného splnéni a uspokojeni Zajisténych dluhd.
2.2 Dluhy Rucitele, vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni ptedstavuji jeho nezajisténé a

nepodtizené dluhy, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak viéi vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym
dluhtim Rugitele s vyjimkou zavazku, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpist.

3. Emisni podminky

Rugcitel timto potvrzuje, Ze je seznamen Se Spole¢nymi emisnimi podminkami.

4, Platby

Vsechny platby Rucitele podle tohoto Rucitelského prohlaseni se provedou stejnym zptisobem jako platby
uéinéné Emitentem vlastnikim Dluhopist Emitentem nebo prostfednictvim Administratora (je-li
jmenovan). VSechny platby ucinéné Rucitelem misto Emitenta na zakladé tohoto Rugitelského prohlaseni
budou uéinény bez jakychkoli srazek dani ¢i poplatkt jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo
poplatkd bude vyZzadovana pravnimi ptedpisy. Budou-li jakékoli takové srazky ¢i poplatky vyzadovany,
nebude Rucitel povinen hradit vlastnikiim Dluhopisti Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto ¢astek.

5. Prohlaseni vidi vlastnikum Dluhopisia

51 Rugitel prohlasuje, Ze toto Rucitelské prohlaseni zaklada jeho platné, Gcinné a vymahatelné
povinnosti v souladu s podminkami obsazenymi v tomto Rucitelském prohlaseni.

5.2 Rugitel prohlasuje, ze ma vSechna nezbytna opravnéni a zpusobilost k vydani tohoto Rucitelského
prohlaseni.
5.3 Ruditel prohlasuje, Zze obdrzel vSechny korporatni a jiné souhlasy (je-li jich tieba) k vystaveni

tohoto Rucitelského prohlaseni a k uspokojeni Zajisténych dluht.

54 Rugitel prohlasuje, Ze je akciovou spoleénosti existujici v souladu s pravem Ceské republiky.
55 Ruditel prohlasuje, ze ma plné a neomezené pravo vlastnit svij majetek a pfislusna povoleni

potiebna ke svému podnikani a toto podnikani provozuje ve vsech podstatnych ohledech v souladu
S pravnimi predpisy.

6. Zavérecna ustanoveni

6.1 Toto Rugitelské prohlaseni se bude #idit a bude vykladano v souladu s pravem Ceské republiky,
tj. zejména Obcanskym zakonikem.
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6.2 Vznikne-l i jakykoli spor v souvislosti s timto Rucitelskym prohlasenim, vcetné otazek
tykajicich se jeho existence, platnosti nebo ukonceni, bude takovy spor piedlozen a s
kone¢nou platnosti feSen ¢eskymi soudy.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Datum: 24.9. 20(18 ‘
\)\\J
\
Podpis:
Jméno: Richard Moravek
Funkce: ¢len predstavenstva
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VIl.  INFORMACE O EMITENTOVI

1. Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt pfipravila a vyhotovila a za idaje v ném uvedené je odpovédna spole¢nost
REDSTONE INVEST a.s. Osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, ze pti vynalozeni
vesSkeré piiméfené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi udaje uvedené v Zakladnim
prospektu v souladu se skutecnosti a ze v ném nebyly zamleny zadné skute¢nosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

V Olomouci dne 24. 9. 2{18

Za REDSTONEﬁNVEST a.s.
l
\
\

\

Richard Moravek
Clen pfedstavenstva

2. Opravnéni auditori

Ugetni zavérka Emitenta za obdobi od 14.12.2017 do 31.12.2017 byla auditovéna spole¢nosti:

Obchodni firma: Deloitte Audit s.r.o.

Osvédceni C.: 079

Sidlo: Karolinska 654/2, 186 00 Praha 8 — Karlin
Clenstvi v profesni Komora auditorti Ceské republiky
organizaci:

Odpovédna osoba: Ing. Pavel Rastica, reg.¢. 2180

Misto podnikani: Karolinska 654/2, 186 00 Praha 8 — Karlin

Auditor Emitenta ve své zpravé nezavislého auditora k mezitimni ucetni zavérce Emitenta k 31. 7.
2018 uvedl nasledujici:

. Zdiiraznéni skutecnosti: Upozoriiujeme na bod 3.1 prilohy mezitimni ucetni zavérky, ktery popisuje
skutecnost, Ze mezitimni ucetni zavérka je sestavena za obdobi 1. ledna 2018 do 31. cervence 2018 a
slouzi pro ucely vypracovani prospektu dluhopisii. Ucetni obdobi spolecnosti konci 31. prosince
2018. Nas vyrok neni v souvislsosti s touto zalezitosti modifikovan.

3. Vybrané finanéni adaje

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané nekonsolidované finanéni tdaje Emitenta z auditované
G&etni zavérky za obdobi od 14.12.2017 do 31. 12. 2017. Udetni zavérka byla vypracovana na
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zakladé¢ Mezinarodnich standard ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych
spolecenstvi (IFRS). Udaje zde obsazené je tfeba &ist Ve spojeni s finanénimi tudaji obsazenymi
jinde v tomto Zakladnim prospektu.

Finan¢ni tdaje jsou ovlivnény skutec¢nosti, ze Emitent nedisponuje k datu vypracovani zadnym
majetkem a v minulosti nevykonaval zadnou ¢innost.

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY STAV K 14.12.2017

A K 31.12.2017
(v tis. K¢)
14.12.2017 31.12.2017

Zakladni kapital 2000 2000
Kont. vysledky hospodaieni 0 -30
Vlastni kapital celkem 2000 1970
Kratkodobé zavazky 0 30
Zavazky celkem 0 30
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 2000 2000
VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - VYKAZ
O FINANCNI POZICI K 14.12.2017 A K 31.12.2017
(v tis. K¢)

14.12.2017 31.12.2017
AKTIVA
Penézni prosttedky a penézni ekvivalenty 2000 2000
Kratkodobé aktiva celkem 0 0
AKTIVA CELKEM 2000 2000
VYBRANE NEFINANCNI UKAZATELE - VYKAZ
O UPLNEM VYSLEDKU ZA OBDOBI OD 14.12.2017
DO 31.12.2017
(v tis. K¢)

14.12.2017 31.12.2017
Ostatni naklady 0 30
Provozni vysledek hospodareni 0 -30
Zisk/(Ztrata) pred zdanénim 0 -30
Zisk/(Ztrata) pted zdanénim z pokracujicich ¢innosti po 0 .30
zdanéni

FINANCNI UKAZATELE - PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM
KAPITALU ZA OBDOBI OD 14.12.2017 DO 31.12. 2017

(v tis. K¢)

Poc. stav 14.12.2017 Konecny stav 31.12.2017
Zakladni kapital 2000 2000
Kumulované vysledky hospodaieni 0 -30
Vlastni kapital celkem 2000 1970
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VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — VYKAZ PENEZNICH TOKU ZA OBDOBI

OD 14.12.2017 DO 31.12.2017

(v tis. K¢)

Pocatecni stav financnich prostiredkii k 14.12.2017 2 000
Zisk/ztrata pred zdanénim -30
Zména stavu zavazki 30
Penézni tok z provozni ¢innosti 0
Kone¢ny stav finan¢nich prostiedki k 31. 12. 2017 2 000

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané nekonsolidované finanéni tdaje Emitenta z auditované
mezitimni G&etni zavérky za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 7. 2018. Ucetni zavérka byla vypracovana
na zakladé Mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych
spole¢enstvi (IFRS). Udaje zde obsaZené je tieba &ist Ve spojeni s finanénimi udaji obsazenymi

jinde v tomto Zakladnim prospektu.

Finan¢ni tdaje jsou ovlivnény skutec¢nosti, Ze Emitent nedisponuje k datu vypracovani zadnym
majetkem a v minulosti nevykonaval zadnou ¢innost.

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY STAV K 1.1.2018
AK31.7.2018

(v tis. K¢)

1.1.2018 31.7.2018
Zakladni kapital 2000 2000
Kons. vysledek hospodaieni -30 -154
Vlastni kapital celkem 1970 1816
Kratkodobé zavazky 30 0
Zavazky celkem 30 0
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 2 000 1816
VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - VYKAZ
O FINANCNI POZICIK 1.1. 2018 A K 31. 7. 2018
(v tis. K¢)

1.1.2018 31.7.2018
AKTIVA
Penézni prosttedky a penézni ekvivalenty 1970 1816
Kratkodob4 aktiva celkem 1970 1816
AKTIVA CELKEM 1970 1816
VYBRANE NEFINANCNI UKAZATELE — VYKAZ
O UPLNEM VYSLEDKU ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018
DO 31.7.2018
(v tis. K¢)

1.1.2018 31.7.2018
Ostatni naklady 0 0
Provozni vysledek hospodateni -30 -154
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Zisk/(Ztrata) pted zdanénim -30 -154
Zisk/(Ztrata) pted zdanénim z pokracujicich ¢innosti po 0 0
zdanéni

FINANCNI UKAZATELE — PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM
KAPITALU ZA OBD. OD 1. 1. 2018 DO 31. 7. 2018

(v tis. K¢)

Po¢. stav 1. 1. 2018 Koneény stav 31.7.2018
Zakladni kapital 2 000 2 000
Kumulované vysledky hospodaieni -30 -184
Vlastni kapital celkem 1970 1816

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — VYKAZ PENEZNICH TOKU ZA OBDOBI
OD 1. 1.2018 DO 31. 7. 2018

(v tis. K¢)

Pocatecni stav finan¢nich prostiedkii k 1. 1. 2018 2000
Zisk/ztrata pred zdanénim -154
Zména stavu zavazki -30
Penézni tok z provozni ¢innosti 0
Konecny stav finan¢nich prostiedki k 31. 7. 2018 1816

4, Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v tivodu tohoto Zakladniho prospektu —
Rizikové faktory.

5. Udaje o Emitentovi

5.1 Zakladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma: REDSTONE INVEST a.s.
Misto registrace: Emitent je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, Spisova znacka B 10998

ICO: 066 71 691

Datum vzniku: 14. prosince 2017

Datum zaloZeni: 11. prosince 2017

Sidlo: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spole¢nost

Rozhodné pravo: pravni ¥ad Ceské republiky
Telefonni ¢islo: 585208026

E-mail: info@rsre.cz

Internetova webova adresa: WWW.Isre.cz
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Doba trvani: na dobu neuréitou

Pravni ptredpisy, kterymi se fidi Rucitel Jedna se zejména 0 nasledujici:
zakon ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpist,
zakon ¢. 90/2012 Sbh., zakon 0 obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zdkon 0 obchodnich korporacich), ve znéni
pozdé¢jsich piedpist, a
zakon ¢. 455/1991 Sh., o Zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

5.2 Udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla podstatny vliv pti
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny.

5.3 Investice

Emitent je spole¢nost zalozena za i¢elem vydani Dluhopist a nasledného poskytovani
vnitroskupinového financovani, ktera nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost.

Emitent tedy neprovedl| od data vyhotoveni posledni zvetejnéné Gcetni zavérky do data vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu zadné vyznamné investice.

Neexistuji zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Emitenta pevné zavazaly.

5.4 Historie a vyvoj Emitenta, Ru¢itele a Skupiny
Emitent byl zalozen dne 11. prosince 2017 zakladatelskou listinou (NZ 496/2017) podle prava Ceské
republiky jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou REDSTONE INVEST a.s. Ke vzniku
Emitenta doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod
spis. znackou B 10998 dne 14. prosince 2017. Emitent je jako dcefina spole¢nost soucasti Skupiny,
jehoz matetskou spolecnosti je spolecnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Dalsi udaje k historii Emitenta, Rucitele a Skupiny jsou uvedeny v bodé 4.4 (Historie a vyvoj
Rucitele a Skupiny) kapitoly V1II tohoto Zakladniho prospektu.

5.5 Zakladni kapital Emitenta
Zakladni kapital Emitenta je 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v
plné vysi. Zakladni kapital je rozdélen do 10 kust akcii 0 jmenovité hodnoté jedné akcie 200.000

K¢ (slovy: dveésteé tisic korun ¢eskych). VSechny akcie Emitenta jsou akcie kmenové a neni s nimi
spojeno zadné zvlastni pravo. Vsechny akcie Emitenta maji listinou podobu a zné&ji na jméno.

5.6 Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje emitované Emitentem
Emitent nema zadné uvéry, emitované investi¢ni nastroje ani vydané ¢i nesplacené dluhové cenné
papiry. Emitent je soucasti Skupiny.

5.7 Udaje o poétu zamé&stnanci

Emitent nema Zzadné zaméstnance.
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6. Hlavni ¢innosti a predmét podnikani Emitenta

6.1 Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent byl zaloZzen za podnikatelskym ucéelem, jak vyplyva z ¢lanku 3 stanov Emitenta.
Pfedmétem podnikani Emitenta je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
zivnostenského zakona a prondjem nemovitosti, bytd a nemovitych prostor. Emitent do vydani
tohoto Zakladniho prospektu zadnou ¢innost nevykonaval, nebot’ byl zalozen za Gcelem emise
Dluhopist a jeho hlavni ¢innosti bude poskytovani vnitroskupinového financovani.

w7 we

6.2 Dalsi ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent vyjma hlavni ¢innosti uvedené v bod¢ 6.1 vyse zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

7. Popis Cinnosti Skupiny

Popis ¢innosti Skupiny je uveden vbodé 6 (Popis Cinnosti Rugitele a Skupiny) kapitoly VIII
tohoto Zakladniho prospektu Informace o Ruciteli.

8. Hlavni trhy a postaveni Emitenta ¢asti

Postaveni Emitenta na trhu neni relevantni z davodu specifického charakteru Emitentovy
podnikatelské ¢innosti. Hlavni podnikatelskou ¢innosti Emitenta je poskytovani vnitroskupinového
financovani. Ve vztahu k Emitentovi tedy nelze identifikovat postaveni na trhu, nebot’ Emitent
bude pisobit téméf vyhradné v ramci Skupiny, a neni tedy ucastnikem vnéjsiho trhu. Pro Emitenta
jsou relevantni faktory trhu ovliviiujici Rucitele a Skupinu.

Postaveni Rucitele a Skupiny na trhu je popsano v bodé 7 (Hlavni trhy a postaveni Rucitele a
Skupiny) kapitoly VI tohoto Zakladniho prospektu Informace o Ruciteli.

9. Organizacni struktura Emitenta

9.1 Jediny akcionar Emitenta

Jedinym akcionafem Emitenta je Rucitel, jenz je ze 100 % vlastnén Richardem Moravkem, nar.
26. 3. 1970, bytem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc (dale jen ,Jediny akcionair«). Vztah
ovladani Emitenta Rucitelem je zalozen vyhradné na bazi pfimého vlastnictvi kontrolniho mnozstvi
akcii Emitenta. Emitent si neni védom, ze by linie ovladani byla zalozena na jinych formach
ovladani, jakymi mohou byt napiiklad smluvni ujednani.

Charakter kontroly Emitenta ze strany Rucitele vyplyva z prav a povinnosti Ruéitele spojenych s
vlastnictvim vSech akcii Emitenta, kdy Rucitel vykonava ptisobnost nejvys§iho orgdnu Emitenta.
Emitent nepfijal zadna zvlastni opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany hlavniho akcionafe.
Emitent je ¢lenem Skupiny. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent
zakonnou ochranu. Jedna se zejména 0 zakonna pravidla pro fungovani podnikatelskych seskupeni a
0 institut zpravy 0 vztazich mezi ovladajici a ovladanou 0sobou.

Emitent si neni védom zadnych ujednani, které mohou vést ke zméné kontroly Emitenta.

9.2 Skupina
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Emitent je soucasti Skupiny. Popis Skupiny je obsazen v bod¢ 8.2 (Skupina) kapitoly VIII tohoto
Zakladniho prospektu. Emitent nema zadné dcefiné spoleénosti.

9.3 Zavislost na Skupiné

Emitent je zavisly na Richardu Moravkovi, ktery vykonava kontrolu nad Emitentem, kdyz vlastni
100% piimy podil na zakladnim kapitalu Jediného akcionare, jez vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu Emitenta.

Vzhledem k tomu, ze vytézek Emise bude pouzit na poskytnuti financovani riznym Dcefinym
spolecnostem, povede toto k ekonomické zavislosti Emitenta na platebni schopnosti dotéenych

Dcefinych spolecnosti.

10. Informace o trendech

10.1 Zadn4 podstatna negativni zména

Od data posledni Gcetni zavérky Emitenta ovéfené auditorem nedoslo k Zzadné podstatné negativni
zméné Ve vyhlidkach Emitenta a ani ve vyhlidkach Skupiny.

10.2 Informace o znamych trendech
Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skute¢nosti, Ze hlavni ¢innosti Emitenta bude
poskytovani vnitroskupinového financovani. Na Emitenta budou proto neptimo pusobit totozné
vlivy, jako na ¢leny Skupiny, kterém poskytne financovani. Tyto trendy budou ovliviiovat
schopnost ¢lent Skupiny splacet prostiedky poskytnuté Emitentem.

Emitent a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy pusobicimi na nemovitostnim trhu. Tyto trendy
jsou popsany v bodé 9 (Informace o trendech) kapitoly V11 tohoto Zakladniho prospektu.

11. Prognozy nebo odhady zisku

Emitent prognézu ani odhad zisku neuginil.

12. Spravni, Fidici a dozor¢i organy emitenta

12.1 Clen piedstavenstva

Statutarnim organem Emitenta je piedstavenstvo, jenz fidi ¢innost spole¢nosti a zastupuje spole¢nost.
Piedstavenstvo ma jednoho ¢&lena. Clen pfedstavenstva zabezpetuje obchodni vedeni spoleénosti
véetné tfadného vedeni ucetnictvi spoleCnosti a pfedklada valné hromade (resp. jedinému
akcionafi Emitenta) ke schvaleni fddnou, mimofadnou a konsolidovanou, pfipadné i mezitimni
ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztraty v souladu se stanovami
spole¢nosti. Clen ptedstavenstva ptredklada valné hromadg, ktera schvaluje fadnou Gletni
zavérku, zprdvu o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku, vede seznam
akcionait a zajistuje predkladani ndvrhii zmén stanov valné hromadé.

Clena piedstavenstva voli a odvolava valna hromada, resp. jediny akcionai Emitenta.

Clenem piedstavenstva je Richard Moravek, jehoZ pracovni adresa je té. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc. Den vzniku ¢lenstvi: 14. 12. 2017.
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Piehled relevantnich udaji o ¢lenu piedstavenstva je uveden v Elanku 11 ,,Spravni, Fidici a dozorci
organy Rucitele “ kapitoly VI1I tohoto Zakladniho prospektu

12.2 Dozor¢i a kontrolni organy

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta. Dozoréi rada dohlizi na vykon pusobnosti
predstavenstva a na ¢innost spole¢nosti.

Dozor¢i rada je opravnéna:

a) nahlizet do vSech dokladli a zaznamti tykajicich se ¢innosti spole¢nosti

b) kontrolovat, zda ucetni zdznamy jsou vedeny fadné¢ a v souladu se skuteCnosti a zda se
podnikatelskd ¢innost spolec¢nosti uskutecituje v souladu s pravnimi piedpisy a stanovami

¢) Ucastnit se valné hromady spolecnosti a prostfednictvim svého ¢lena seznamit valnou hromadu s
vysledky ;

d) pfezkoumavat fadnou, mimotaddnou a konsolidovanou, popiipad€¢ i mezitimni ucetni zavérku a
navrh na rozdéleni zisku nebo thrady ztraty a predkladat své vyjadieni valné hromadé
e) urcit svého cClena, ktery zastupuje spolecnost v fizeni pred soudy a jinymi organy proti ¢lenu

Clen dozor¢i rady

Jedinym ¢lenem dozoréi rady je PhDr. Radek Zelenka
Den vzniku ¢lenstvi: 13. 8. 2018

Datum narozeni: 2. 6. 1984

Bydlisté: Ovesna 215/15, 779 00 Olomouc
Pracovni adresa:  Sokolovska 675/9, 186 00 Praha &

Vzdélani:

Titul PhDr. ziskal na Institutu ekonomickych studii na Karlové univerzité v Praze v roce 2011 v oboru
finance, finan¢ni trhy a bankovnictvi. Zucastnil se studijnich pobyti na Ludwig-Maximilians
univerzité v Mnichové a Univesity of Montana v USA.

Pracovni zkuSenosti:

Od roku 2017 pracuje ve spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, as. jako Asset & Investment
manager. Pfedtim pracoval 6 let ve spole¢nosti P3 Logistic Parks jako asset management analytik pro
celou skupinu. Spole¢nost P3 Logistic Parks ptisobila v 11 zemich Evropy, starala se o 3,5 milionu
metrii CtvereCnich logistickych aredli a dalSich pozemkd urcenych k developmentu v hodnoté
ptesahujici 2,4 miliardy EUR. PhDr. Radek Zelenka mé&l na starosti zajména sbér a analyzu dat,
reportovani, finannéi planovani a valuace. Zucastnil se nékolika akvizi¢nich transakci a pfipravy
Initial Public Offering. Pfed timto angazma pracoval jako analytik pro spole¢nosti Aakon Capital,
Boston Venture Central Europe, Discovery group fund a jako dobrovolnik se podilel na ¢innosti
Narodni ekonomické rady vlady.

PhDr. Radek Zelenka neptisobi v zadnych dozor¢ich organech spoleénosti, které by byly pro
Emitenta a Ruditele vyznamné.

12.3 Prohlaseni o sti‘etu zajmi a dodrZovani reZimu Fadného Fizeni a spravy spolecnosti
Emitent si neni védom zadného mozného stietu z4jmi mezi povinnostmi clena predstavenstva a

¢lena dozorci rady ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent
dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni
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predpisy Ceské republiky, zejména obgansky zakonik a zikon 0 obchodnich korporacich. Richard
Moravek je jedinym ¢lenem piedstavenstva a zaroveni 100% nepfimym vlastnikem Emitenta.

13. Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a o ztratach Emitenta

Emitent ptipravil Gcetni zavérku prezentujici finan¢ni tidaje za ucetni obdobi od 14.12.2017 do
31.12.2017 a mezitimni Géetni zavérku za ucetni obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 7. 2018 (dale jen
,Emitentovy finan¢ni udaje*). Emitentovy finan¢ni udaje vychazeji z Mezinarodnich standardu
pro finanéni vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS) a jsou v tomto Zakladnim
prospektu zahrnuty odkazem, odkaz na Emitentovy finanéni informace je uveden v casti
,Informace zahrnuté odkazem*.

Emitentovy finan¢ni tdaje byly ovéteny spoleénosti Deloitte Audit s.r.o., se sidlem Karolinska 654/2,
186 00 Praha-Karlin, Ceska republika, ICO 49620592, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, pod spisovou znackou C 24349, vedena v seznamu auditorskych
spole¢nosti u Komory auditori Ceské republiky pod osvédéenim ¢&. 079. (Dale jen , Auditor
Emitenta®).

Na zakladé ovéfeni Emitentovych finanénich udaji Auditor Emitenta vypracoval Zpravy nezavislého
auditora neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy nezavislého auditora jsou v tomto Zakladnim
prospektu zahrnuty odkazem v ¢asti ,,Informace zahrnuté odkazem®.

Emitent nedisponuje k datu vypracovani Zakladniho prospektu zadnym majetkem a v minulosti
nevykonaval zadnou Cinnost.

Emitent prohlasuje, ze Auditor Emitenta ani zadny jeho ¢len nedisponuji vyznamnym zajmem V
Emitentovi. V souvislosti s timto prohlaSenim Emitent zvazil pfedev§im mozné vlastnictvi cennych
papirt vydanych Emitentem ze strany Auditora Emitenta, moznou piedchozi tcast Auditora
Emitenta ve statutarnich organech Emitenta ¢i mozné propojeni Auditora Emitenta s jinymi
osobami zacastnénymi na Emisi.

Emitent prohlasuje, Ze pozadal Auditora Emitenta o audit Emitentovych finan¢nich udaji a

vypracované zpravy Auditora Emitenta byly do Zakladniho prospektu v uvedené formé a kontextu
zatazeny se souhlasem Auditora Emitenta.

14. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, ze neni a v predeslych 12 mésicich nebyl Gcastnikem zadného soudniho ani
rozhod¢iho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na finanéni situaci nebo ziskovost
Emitenta, Rucitele a/nebo Skupiny.

15. Vyznamna zména finanéni nebo obchodni situace Emitenta

Od konce finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény Emitentovy finanéni tidaje, do dne vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nedo$lo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani
k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta, které by byly v souvislosti s
Emisi nebo nabidkou Dluhopisti podstatné.

16. Vvznamné smlouvy

Emitent nema uzaviené zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku dluht, které
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by byly podstatné pro Emitenta a jeho schopnost Emitenta plnit své dluhy vici vlastnikim
Dluhopist.

Emitent uzavie Snékterymi Dcefinymi spole¢nostmi smlouvy, na zakladé nichz poskytne
témto spole¢nostem vnitroskupinové financovani, kterymi poskytne prostiedky ziskané Emisi

dluhopisii.

17. Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spole¢né s dal§imi
dokumenty, na které se tento Zakladni prospekt piipadné odvolava (véetné vSech ptipadnych zprav,
posty a jinych dokumentl, historickych finan¢nich udajii, ocenéni a prohlaseni vypracovanych
znalcem na zadost Emitenta ¢i Rucitele), na pozadani bezplatné k dispozici v b&Zzné pracovni dobé
od 9.00 do 16.00 hod. u Emitenta na adrese tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.

- stanovy Emitenta;

- zprava nezavislého auditora a tcetni zavérka Emitenta za obdobi
od 14.12.2017 do 31.12.2017

Po dobu, po kterou zustane Emise nesplacena, budou shora uvedené vykazy Emitenta k
dispozici téz v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.rsre.cz/invest.

Emitent prohlaSuje, Ze se v SouCasné dob¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni
spolecnosti (corporate governance), které¢ stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky,
zejména zakon o obchodnich korporacich.

VIIl. NFORMACE O RUCITELI A SKUPINE

1. Opravnéni auditori

Individualni G¢etni zavérka Rucitele za obdobi roku 2016, jakoz i konsolidovana Gc¢etni zavérka
Rucitele za obdobi roku 2017 byla auditovana spole¢nosti:

Obchodni firma: Deloitte Audit s.r.o.

Osvédceni C.: 079

Sidlo: Karolinska 654/2, 186 00 Praha-Karlin
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky
Odpovédna osoba: Ing. Pavel Rastica

Osvédceni €. 2180

Misto podnikani: Karolinska 654/2, 186 00 Praha-Karlin

Auditor Rucitele ve své zpraveé nezavislého auditora k Gcetni zavérce Rucitele k 31. prosinci 2016
uvedl nasledujici:

LJind skutecnost: Srovnavaci udaje k 31. prosinci 2015 a za rok koncici ktomuto datu nejsou
auditované.

2. Vybrané finanéni udaje

Rucitel k 31.12.2016 nesestavoval konsolidovanou tcetni zavérku, nebot’ zakonna povinnost sestavit
konsolidovanou ucetni zaveérku vznikla Ruciteli az v roce 2017, a to momentem, kdy jeho dcefinna
spole¢nost RSRE INVEST, a.s. prodala své dluhopisy a stala se tak subjektem vetejného zajmu.
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VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2016 (v fis. K¢) 31.12.2016
AKTIVA (individ.)
Investi¢ni majetek 0
Pozemky 0
Ostatni dlouhodoby majetek 416
Zapujcky sptiznénym staranam 0
Dlouhodoba aktiva — podil 400
Dlouhodoba aktiva celkem 816
Ost. zapujcky — kratkodoba cast 135.124
Hotovost a penize na bank. uctech 7.582
Pohledavky z obch. vztahi a ost. pohl. 242
Danové pohledavky 100
Ostatni aktiva 0
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji 0
Kratkodoba aktiva celkem 143.048
AKTIVA CELKEM 143.864
VYKAZ O FINANCN{ POZICI K 31.12.2016 (v tis. K¢) 31.12.2016
PASIVA (individ.)
Zékladni kapital 2.000
Nerozdél. zisk (+)/neuhr.ztrata (-) -374
Uplny vysledek za obdobi 42
Vlastni kapital celkem 1.668
Bankovni Gvéry — dlouhod. cast 110.441
Dluhopisy — dlouhodoba cast 0
Ostatni vypuijcky — dlouhod. cdst 10.892
Odlozeny danovy zavazek 0
Rezervy 0
Ostatni zavazky 19.000
Dlouhodobé zavazky celkem 140.333
Bankovni Gvery — krdatkodoba cast 0
Dluhopisy — krdtkodoba cast 0
Ost. vypujcky a zavazky — kr. cdst 302
Zavazky z obch. vztaht 649
Ostatni pasiva 82
Zav. spoj. s dl. aktivy drz. k prodeji 0
Jiné zavazky 830
Kritkodobé zavazky celkem 1.863
Vlastni kapital a zavazky celkem 143.864
31.12.2016
VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU k 31.12.2016 (v tis. K¢) (individ.)
Vynosy z najemného a sluzeb 1.400
Sluzby -1.653
Mzdové naklady 0
Ostatni provozni vynosy/naklady 0
Vynosové aroky 9.018
Nakladové uroky -8.636
Ostatni finan¢ni vynosy/naklady -5
Zisk z ptecenéni inv. majetku 0
Zisk a uplny vysledek pi‘ed zdan. 124
Dan z pfijmut -82
Zisk a uplny vysledek z pokr. €in. 0
Zisk za obdobi z ukoné. &innosti 0
Zisk a uplny HV za obd. celkem 42
Zisk na akcii 0,42
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VYBRANE UKAZATELE - VYKAZ PENEZNICH TOKU ZA OBDOBI K 31.12.2016 (v tis. K¢)

prostiedki

31.12.2016

(individ.)
Pocatecni stav financnich
prostiredki 246
PenéZni toky z provozni ¢innosti -6.801
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti -126.522
Penézni toky z finanéni ¢innosti 140.659
Koneény stav finanénich 7582

Finan¢ni udaje k 31. prosinci 2016 byly ptevzaty z auditované individualni G¢etni zavérky roku 2016
sestavené v souladu s ¢eskou tcetni legislativou. Ruéitel k 31.12.2016 nesestavoval konsolidovanou

ucetni zavérku.

Rucitelovy konsolidované finanéni tidaje k 31. 12. 2017 byly vypracovany v souladu Mezinarodnimi

standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS).

Konsolidovany vykaz zisku a ztrat a ostatniho tiplného konsolidovaného

vysledku za obdobi kon¢ici 31. prosince 2017 Bod 31.12.2017  31.12.2016
v tis. .
Pokracujici ¢innosti K¢ v tis. Ke
Vynosy z najemného a sluzeb 6.1 25 646 1400
Sluzby 6.2 -4928 -1575
Mzdové naklady 6.3 -7 101 0
Ostatni provozni vynosy/naklady 6.4 -6 721 -104
Vynosové troky 6.5 6 101 0
Nakladové uroky 6.6 -13 211 -8 636
Ostatni finanéni vynosy/naklady 6.7 8 886 -4
Zisk z precenéni investi¢niho majetku 6.8 59 068 0
ZISK A UPLNY VYSLEDEK PRED ZDANENIM 67 740 -8 919
Dan z piijmt 6.9 -14 013 -82
ZISK A UPLNY VYSLEDEK Z POKRACUJICICH CINNOSTI 53 727 -9 001
Nepokracujici ¢innosti
Zisk za obdobi z ukoncenych ¢innosti 6.10 12 473 126 766
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBi CELKEM 66 200 117 765
Zisk na akcii 6.11 662 1178
Konsolidovany vykaz o finan¢ni pozici k 31. prosinci 2017 Bod 31.12.2017 31.12.2016
v tis. K¢ v tis. K¢
Aktiva
Investicni majetek 6.12 879 280 0
Pozemky 6.12 326 693 0
Ostatni dlouhodoby majetek 6.13 7315 416
Zapujcky sptiznénym stranam - dlouhodoba cast 6.14 15 768 0
Dlouhodoba aktiva celkem 1229 056 416
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Ostatni zapujcky - kratkodoba cast 6.15 0 135124
Hotovost a penize na bankovnich uctech 6.16 94 319 7582
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky 6.17 20197 242
Darova pohledavky 6.18 2 350 23
Ostatni aktiva 6 261 0
Dlouhodobé aktiva drzend k prodeji 6.19 0 702 535
Kratkodoba aktiva celkem 123128 845 506
Aktiva celkem 1352 184 845 922
Vlastni kapitil a zavazky
Zakladni kapital 6.20 2 000 2 000
Nerozdéleny zisk (+) / neuhrazené ztrata (-) 6.20 121 501 -374
Uplny vysledek za obdobi 6.20 66 200 117 765
Vlastni kapital celkem 189 701 119 391
Bankovni uvéry - dlouhodoba ¢ast 6.21 526 444 110 442
Dluhopisy — dlouhodoba ¢ast 6.22 254 873 0
Vypujéky od spiiznénych stran — dlouhodoba ¢ast 6.23 0 10892
Ostatni vypijcky a zavazky - dlouhodoba ¢ast 6.24 214 804 19 000
Odlozeny danovy zavazek 6.25 8948 0
Rezervy 6.26 5337 0
Dlouhodobé zavazky celkem 1010 407 140 334
Bankovni uvéry - kratkodoba cast 6.21 18 192 0
Dluhopisy — kratkodoba ¢ast 6.22 1064 0
Vypijcky od sptiznénych stran — kratkodoba cast 6.23 840 0
Ostatni vypijcky a zavazky - kratkodoba cast 6.24 110 552 1132
Zavazky z obchodnich vztaht 6.27 16 320 679
Ostatni pasiva 5108 0
Zavazky spojené s dlouhodobymi aktivy drzenymi k prodeji 6.19 0 584 387
Kratkodobé zavazky celkem 152 076 586 198
Vlastni kapital a zavazky celkem 1352 184 845 922
Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi kon¢ici 31. prosince 2017
. . s Nerozdéleny zisk (+) /  Uplny vysledek

Vlastni kapital neuhrazené ztrata (-) za obdobi Celkem
01.01.2016 2 000 0 -374 1626
Ptevod do nerozdéleného zisku -374 374 0
Ostatni 0 0 0
Uplny vysledek za obdobi 0 117 765 117 765
01.01.2017 2 000 -374 117 765 119 391
Pfevod do nerozdeleného zisku 117 765 -117 765 0
Ostatni 4110 0 4110
Uplny vysledek za obdobi 0 66 200 66 200
31.12.2017 2000 121 501 66 200 189 701
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Vykaz o penéZnich tocich za obdobi konc¢ici 31. prosince 2017
Obdobi kon¢ici Obdobi kon¢ici

Penézni toky z provozni ¢innosti 31.12.2017 31.12.2016
Zisk/Ztrata za rok 66 200 104 716
Upravy:
Dan z ptijmi vykazana v hospodaiském vysledku 14 013 -82
Ztrata ze snizeni hodnoty vykazana u pohledavek z obchodniho styku 0 0
Zruseni ztraty ze snizeni hodnoty u pohledavek z obchodniho styku 0 0
Odpisy a amortizace dlouhodobych aktiv 4542 0
Kurzovy (zisk)/ztrata, netto -10 255 0
Vliv piecenéni investi¢niho majetku -59 068 -113 717
Ostatni nepenézni operace -14 110 18 716
Zmény pracovniho kapitalu:
Zmeéna stavu pohledavek z obchodniho styku a jinych pohledavek -22 282 -265
Zména stavu ostatnich aktiv -6 261 0
Zmeéna stavu zavazkl z obchodniho styku a jinych zavazka 15 641 679
Zména stavu rezerv 5337 0
Zmeéna stavu vynosu ptistich obdobi 0 0
Zmeéna stavu ostatnich pasiv 5107 0
Penézni toky vytvorené z provoznich operaci -1136 10 047
Zaplacena dan z piijmu -2 583 0
Cisté penéZni prostiedky z provozni ¢innosti -3719 10 047

PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti

Vydaje za nabyti finan¢nich aktiv 0 0
Piijmy z prodeje finan¢nich aktiv 0 0
Poskytnuté zapujcky -15 768 -135124
Piijmy z poskytnutych pujcek 135124 0
Ptijaté uroky 6101 0
Vydaje za nabyti investi¢éniho majetku -1 146 905 0
Vydaje za nabyti ostatniho dlouhodobého majetku -6 898 -416
Piijmy z vyfazeni investi¢niho majetku 130 621 0
Piijmy z vyfazeni ostatniho dlouhodobého majetku 0 0
Potizeni podilt 0 0
Cisté penézni prostiedky z investi¢ni ¢innosti -897 725 -135 540

Penézni toky z financovani

Pfijmy z emise nastroju vlastniho kapitalu spolec¢nosti 0 0
Piijmy z emise dluhopisti 253 554 0
Uhrada nakladd na emisi dluhovych nastroja -528 0
Piijmy z vypujcek a tveéra 869 701 141 465
Splatky vypujcek a uvéra -121 334 0
Zaplacené aroky -13 211 -8 635
Cisté penéZni prostiedky pouZité v ramci financovani 988 182 132 830
Cisty prirtstek penéznich prostiedki a penéZnich ekvivalentii 86 737 7336
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na zac¢atku obdobi 7582 246
Vliv zmén mén. kurzl na zistatky penéznich prosttedki v cizich ménach 0 0
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 94 319 7582
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Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli jsou uvedeny v tvodu tohoto Zakladniho prospektu — Rizikové

faktory.

4. Udaje o Ruditeli

4.1 Zakladni idaje o Ruciteli

Obchodni firma:
Misto registrace:

1CO:

Datum vzniku:
Datum zalozeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:

E-mail:
Doba trvani:
Pravni ptredpisy, kterymi se tidi Rucitel

REDSTONE REAL ESTATE, ass.
Rucitel je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, spisova znacka B 10698

04137582
18 kvétna 2015
3. ¢ervna 2015

tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

akciova spolecnost
pravni fad Ceské republiky
585208026

info@rsre.cz
na dobu neurditou
Jedna se zejména 0 nasledujici:

zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpist,

zakon ¢. 455/1991 Sb., 0 Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdé&jsich piedpisu.

zakon €. 563/1991 Sb., o tcetnictvi

zakon ¢. 90/2012 Sb., zakon 0 obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zakon 0 obchodnich korporacich), ve znéni

pozdéjsich predpist

w

zakon ¢. 455/1991 Sh., 0 zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdé€jsich predpist.
Spolecnosti ze Skupiny se dale tidi pfedevsim zakonem ¢&. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, zakonem ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
ptedpisi a zakonem ¢. 100/2001 Sh., 0 posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdé¢jsich piedpisu.
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4.2 Udalosti specifické pro Rucitele

Rucitel si neni védom zadné udalosti specifické pro Rucitele nebo jakoukoliv Dcefinou spoleénost, ktera by
méla podstatny Vliv pti hodnoceni platebni schopnosti Rucitele ¢i Skupiny.

4.3 Investice

Rucitel ani zaddné Dcetina spolecnost neprovedli od data vyhotoveni posledni zvefejnéné Gcetni zavérky do data
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné vyznamné investice, vyjma akvizice obchodné primyslového
arealu v Praze v pramyslové zoné Prithonice — Cestlice, ktera se uskute¢nila dne 31. 5. 2018. Tato akvizice je
podrobnéji popsana pod nazvem Projekt Cestlice nize v ¢l. 6.3.5.

4.4 Historie a vyvoj Rucitele a Skupiny

Rucitel byl zalozen dne 18. kvétna 2015 zakladatelskou listinou (NZ 217/2015) podle prava Ceské republiky
jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou REDSTONE REAL ESTATE, a.s. Ke vzniku Rucitele doslo
zapisem 00 obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znatkou B 10698 dne 3.
¢ervna 2015. Dalsi udaje k historii Rugitele a Skupiny jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Historie aktivit Skupiny

2015 Zalozeni matetské spolecnosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

2016 Akvizice multifunkéniho arealu v prazskych Stodtlkach

2017 Prodej multifunkéniho arealu v prazskych Stodulkach

2017 Nakup kancelarské budovy LOUVRE na Praze 5

2017 Nakup skladovacich hal v obci Pardubice — projekty STARZONE a BLACK PINE

2017 Akvizice arealu byvalého lihovaru HOBE v Pardubicich pro projekt nového obchodniho centra

2017 Akvizice spole¢nosti CENTRUM BUS PARDUBICE s.r.o.

2017 Urbanisticka studie pro reziden¢ni projekt KaSparova v Olomouci

2018 Akvizice obchodné-priimyslového aredlu v Praze Cestlicich
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4.5 Zakladni kapital Rucitele
Zakladni kapital Rucitele je 2 000 000,-K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zéakladni kapital je rozdélen do 100 kusu akcii 0 jmenovité hodnoté jedné akcie 20 000,- K¢ (slovy: dvacet

tisic korun ¢eskych). Vsechny akcie Ruditele jsou akcie kmenové a neni S nimi spojeno zadné zvlastni pravo.
Vsechny akcie Rucitele maji listinou podobu a znéji na jméno.

4.6 Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje emitované Rucitelem

Rucitel nema Kk datu vyhotoveni Prospektu Zadné nesplacené bankovni uvéry, emitované investi¢ni nastroje ani
vydané ¢i nesplacené dluhové cenné papiry.

Clen Skupiny, spole¢nost RSRE INVEST a.s. je emitentem niZe uvedenych dluhopisii (stav k 31.7.2018)

Emitent RSRE INVEST a.s.
Nazev emise RSREINV 1 5,0/22
Ména EUR

Pevny urokovy 5% p.a.

VYnos

Datum emise 30.11. 2017

Datum splatnosti 30. 11. 2022

Jmenovita hodnota | 100 000,- EUR

Celkovy objem 20 000 000,- EUR

emise

Administrator J&T BANKA

Upsdno Objem: 15 000 000,- EUR

Vyplacené uroky: 250 000,- EUR
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Nasledujici tabulka ukazuje strukturu zavazki Skupiny Rucitele k uvérovym institucim k 31.

ZAKLADNi PROSPEKT

¢ervenci 2018.

. . e . , , Zustatek
Dluznik Véritel Splatnost Ucel Urokova sazba k 31.7.2018
refinancovani
. uvéru
ZRG Czech, | Banka Creditas | 31 55 2022 | poskytnutého na 51%p.a. 46.365.228,- K&
S.r.o. a.s. . o
koupi pozemkti a
ptipravu Projektu
refinancovani
ivéru na nakup 2,35% p.a. Tranche A | 5.676.000,- EUR
Turimo Ceskoslovenska Gglirrr;g\ll_lf)ous\tlre
Sr.0 obchodni 31.01.2022 thrada dasti '
T banka, a.s. , o ou: 3M EURIBOR
Zavazl,<u \./,uc’1 +230%pa. Tranche B 500.000,- EUR
prodavajici
spole¢nosti
2,60 % p.a. Tranche A | 7.923.000,- EUR
refinancovani 587 134 - EUR
STASF\:,ZOONE Ceskoslovenska vg{t;:;l;ugni);};? . ’
40 obchodni | 31.03.2023 | PWeCK @ zaplace) 1.614.866,- EUR
dalSich zavazku : : '
(byvala ZZU Czech, banka, a. s. oy- ., .., | 3M EURIBOR
5r.0)) vuci prodavajici +230% n.a Tranche B
spole¢nosti o070 p-a.
1.614.866,- EUR
(byvala ZZU Czech, s.r.0.)
o 2,60 % p.a. Tranche A | 2.327.440,- EUR
refinancovani
Black Pine | . i i ¢
S0 Ceskoslovenska Vgl.tg;)ljiugn?;};?
obchodni | 31.03.2023 |P dJa Kich zéSazkﬁ 158.460,- EUR
(byvald ZKY Czech, banka, a. s. oy ., ... | 3BMEURIBOR
sro) vuci prodavajici +230% D.a Tranche B
spole¢nosti ' p-a 509.100,- EUR
(byvala ZKY Czech, s.r.o.)
2,60% p.a. Tranche A | 10.000.000,- EUR
10G Ceskoslovenska
Cestlice obchodni 31.03.2023 | refinancovéni
Industrial banka, a. s. ¢asti zavazku 3M EURIBOR | Tranche B 875.000,- EUR
Park s.r.o. +2,10% p.a.
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Nasledujici tabulka ukazuje strukturu zavazkt Skupiny Rucitele k 31. prosinci 2016 a k 31. prosinci 2017.

v tis. K¢ 31. prosince 2016  31. prosince 2017
Celkem zavazky 726 532 1162 483
Dlouhodobé zavazky 140 334 1010 407
Kratkodobé zavazky 586 198 152 076

Dlouhodobé zavazky spolecnosti ve Skupiné vici Ruciteli k 31. 7. 2018 predstavuji ptjcky od spolecnosti
Redstone Real Estate, a.s. (Jediného akcionafe), uskute¢néné na zakladé smluv o poskytnuti zapujcky a
jejich naslednych dodatcich, které zajist'uji splaceni dluhd dle dohodnutych terminti a thradu piipadnych
smluvnich Grokt spole¢nostem:

. Zustatek . ,
Spolecnost k 31.7.2018 Splatnost Urokova sazba
10G Cestlice Industrial 6.797.000,- EUR 315.2023
Park s.r.o.
Turimo s.r.o. 1.800.000,- EUR 8.3.2027
Black Pine s.r.o. 41.500,- EUR 31.12.2022
STARZONE s.r.o. 20.000,- EUR 31.12.2022
STARZONE s.r.o. 4.082.000,- ke 31.12.2022
ZWN Czech, s.r.o. 179.440.000,- K¢ 31.12.2023
6% p.a.
ZRG Czech, s.r.o. 20.763.500,- K¢& 31.12.2022
RSRE INVEST a.s. 100.000.000,- K¢ 31.12.2022
REDSTONE ASSET "
MANAGEMENT s.1-0. 290.000,- K¢ 31.12.2023
REDSTONE DEVELOP »
MENT s.ro. 352.500,- K¢ 31.12.2022
Richard Moravek 15.183.500,- K¢ 31.12.2020

4.7 Udaje o poétu zaméstnanci

Rucitel ma 7 zaméstnanct. Skupina mela k 31. prosinci 2017 celkem 11 zaméstnanct.. Primérny pocet
zaméstnanct Skupiny za rok 2016 byl 8 zaméstnancu.
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5. Hlavni ¢innosti a predmét podnikani Rucitele

5.1 Hlavni ¢innosti provadéné Rucitelem

Rucitel byl zalozen za podnikatelskym uéelem, jak vyplyva z ¢lanku 4 stanov Rucitele. Pfedmétem podnikani
Ruditele je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona. Ruditel
zastieSuje aktivity Skupiny v oblasti developmentu, projektové ¢innosti ve vystavbé a realitni ¢innosti. Rugitel
a jim ovladané dcefinné spole¢nosti investuji do oblasti nemovitostiho trhu v Ceské republice. Pokud jde o cileni
investic, v soucasné dob&é Rucitel prostiednictvim dcefinych spole¢nosti investuje piedevsim do nemovitosti
v Olomouci, Pardubicich a Praze. Rucitel m4 v tmyslu i naddle vyhled4vat a investovat do nemovitosti, které
jsou v dobrém poméru cena/navratnost. Zakoupené nemovitosti ma Rucitel v amyslu opravovat, upravovat nebo
rekonstruovat a nasledné drzet a realizovat zisk na jejich pronajmu nebo je prodavat. Veskeré nemovitosti a
zrealizované projekty, jakoz i projekty v realizaci vlastnéné dcefinymi spole¢nostmi Rucitele jsou uvedeny v ¢l.
6 tohoto Zakladniho prospektu.

5.2 Dalsi ¢innosti provadéné Rucitelem
Rucitel vyjma hlavni ¢innosti uvedené v bodé 5.1 vyse zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

6. Popis Cinnosti Rucitele a Skupiny

Skupinu, ktera je dale popsana v bodé 8.2 tvori:

6.1 SloZeni Skupiny

. Ruditel,

o ucelové spolecnosti (SPV) zaloZené specialné pro kazdy developersky, rezidenéni a nerezidenéni
projekt

o Emitent

6.2 Skupina REDSTONE

V oblasti realit a developmentu pasobi skupina Redstone skrze Ruditele, tj. matefskou spolecnost
REDSTONE REAL ESTATE a.s. Spole¢nosti Skupiny REDSTONE se zamétuji zejména na realizaci a
provoz administrativnich komplext, logistickych arealt a obchodnich galerii. Zakladatelem spolec¢nosti
REDSTONE REAL ESTATE a.s. je Richard Moravek, ktery ma mnohaleté zkuSenosti s realizaci
komer¢nich, multifunkénich a reziden¢nich projektd nejruznéjsSiho rozsahu. V ramci developerské
¢innosti si Richard Moravek zakldda pfedev§im na neotfelé¢ architektufe, coz lze vedle komer¢ni
uspéSnosti realizovanych staveb oznacit za hlavni devizu projekti, které Richard Mordvek zrealizoval
spolu se svymi partnery jesté pied zalozenim Skupiny REDSTONE. Mezi takové nejvyznamnéjsi
projekty, na kterych se Richard Moravek spolu se svymi partnery podilel, patéi bezesporu nejvétsi
nakupni a zabavni komplex v Olomouci ,,Galerie Santovka®, jejiz provoz byl zahajen v roce 2013.

wewr

6.3.1  Projekt Stodulky

Matetska spolecnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. ziskala do svého vlastnictvi Multifunkéni areal
JeremidSova 947 v prazskych Stodulkach, jenZz zaujima plochu 11,8 hektarti a poskytuje témétr 35 000
metrii ¢tvereénich komer¢nich prostor od spole¢nosti KONSTRUKTIVA LOKUS. Tento areal je ve
vlastnictvi spolecnosti Stodilky Property Park s.r.0., jejiz 100 % obchodni podil prodala spole¢nost
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. v dubnu 2017 novému majiteli spole¢nosti UNICAPITAL N.V.
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6.3.2 Projekt LOUVRE

Matetska spolecnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. odkoupila dne 8. 3. 2017 100% podil ve
spole¢nosti Turimo s.r.o., ICO 24690317 se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc a ziskala tak od
Spanélské investi¢ni spoleCnosti Azora Europa moderni administrativni budovu s ndzvem ,,LOUVRE®
(viz. obrazky nize) na Praze 5.

Moderni administrativni budova LOUVRE, kterd byla navrzena architektonickou kancelaii Chapman
Taylor, je situovand v poklidné relaxacni zoné pii ulici Kutvirtova na Praze 5, 100 m od stanice metra
Radlicka v t€sném sousedstvi sportovniho arealu s tenisovymi kurty a plaveckym bazénem.

V péti podlazich nabizi LOUVRE cca 4.200 m2 kancelatskych prostor a 62 suterénovych parkovacich
mist.

Administrativni budova je v soucasné dobé plné obsazena najemci LUKOIL Accounting and Finance
Europe s.r.0., Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky, Stadler Praha s.r.o., MVV Energie CZ
a.s., TP-LINK Czech s.r.0. a MB Food s.r.0. Ukonc¢eni najemnich smluv se kterymkoli vySe uvedenym
najemcem se v soucasné dobé neptedpoklada.

Projekt LOUVRE
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6.3.3 Projekt STARZONE

Dalsi spole¢nosti ve Skuping je spole¢nost STARZONE s.r.o., IC: 05866065, ktera ma ve svém
vlastnictvi logisticky a obchodni aredl STARZONE v Pardubicich. Areal STARZONE se nachazi na
vychodnim okraji Pardubic, v méstské ¢asti Cerna za Bory. Areal STARZONE tvoii v soucasné dobé dvé
postavené skladové haly nabizejici celkem 26 413 m2 modernich prostor pro logistiku a distribuci. Ob¢
skladové haly jsou plné obsazeny najemci, spole¢nostmi Flextronics International s.r.o. a Jusda Europe
s.r.0. a jejich ukonceni se v soucasnosti neptedpoklada. Areal je obsluhovan hromadnou dopravou —
autobusova zastavka se nachazi v blizkosti vstupu do aredlu.

Projekt STARZONE

Na zaklad¢ vysoké poptavky po prondjmu logistickych hal, a to jak ze strany stavajicich najemct, tak i ze
strany jinych subjekt majicich zajem o pronajem, planujeme rozsifeni spésného projektu STARZONE 0
Projekt STARZONE II. V ramci rozsifeni stavajiciho logistického arealu STARZONE budou pfistaveny
dalsi dvé logistické haly o rozloze: hala s ozn. DC3 — cca 11 000 m2 a hala s ozn. DC4 — cca 18 000 m2.
Vystavba obou logistickych hal je planovéana v ¢asovém horizontu 3 let. Cely areal STARZONE bude po
ptistavbé dvou hal vypadat takto:
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6.3.4 Projekt Black Pine

Dalsi spole¢nosti ve Skuping je spoleénost Black Pine s.r.o., IC: 05865816, ktera Vvlastni logistickou halu
0 rozloze 8 153 m2 Pardubicich na adrese Holandska 45, Drozdice, Pardubice. Dlouhodobym a
spolehlivym najemcem této skladovaci a vyrobni haly je obchodni spole¢nost NEDCON Bohemia, s.r.0.

Projekt BLACK PINE
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6.3.5 Projekt Cestlice

Obchodné primyslovy park v Praze se nachazi v primyslové zoné Prithonice — Cestlice. Diky situaénimu
napojeni disponuje areal pohodlnym piistupem na dalnici D1 a rovnéz i pfimym parkovanim u objektu.
Obchodni jednotky nabizeji administrativni zdzemi a variabilni sklady, které vyuziva napt. spolecnost
Younger Optics zabyvajici vyrobou kontaktnich ¢ocek, prodejna s médnim obleCenim znacky Steilmann
nebo $pickové kuchyniské vybaveni ceské znacky Potten & Pannen. V soucasné dobé se park sklada ze
¢tyt budov a jeho celkova vymeéra veetné vSech pozemku je 37 733 m2.

Retailova zéna se nachdzi na adrese Obchodni, Praha-Cestlice, Ceské republika. V soucasné dobé jsou
jednotky pIné pronajaty a v soucasné dobé se neptedpoklada ukonéeni zadného najemniho vztahu.
Celkova pronajimatelna plocha nabizi téméf 15tis m?.

Projekt CESTLICE

steilmann outlet steilmaym
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6.4 Pripravované projekty

6.4.1 Projekt KASPAROVA

Matetska spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, as. je 100% vlastnikem obchodniho podilu ve
spole¢nosti ZRG Czech, s.r.0., IC: 05866049, kterda ma ve svém vlastnictvi pozemek v atraktivni lokalité
v tésné blizkosti Androva stadionu, Plaveckého a Zimniho stadionu v bezprostfedni blizkosti centra
Olomouce. Tento pozemek je v soucasné dobé pronajiman fotbalovému klubu SK Sigma Olomouc. Do
roku 2021 by mélo dojit k zahajeni vystavby reziden¢niho projektu s nazvem Kasparova, v ramci, které
vyroste luxusni rezidenéni ¢tvrt’ o celkové plose 13.500 m2, ve které se budou nachazet byty a vila-domy
s privatnimi terasami ve vy$sich patrech a zahradkami ve spodnich patrech. Prostor v okoli bude tvorit
vetejny park, ktery ponecha celé uzemi prichodnym. Do konce fijna tohoto roku bude v ramci
vybérového fizeni vybran architekt, ktery zpracuje uzemni studii a ihned poté budou zapocaty pripravné
prace na realizaci celého projektu.

Projekt KASPAROVA
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6.4.2 Projekt PARDUBICE PREDNADRAZI

Matetska spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. je 100% vlastnikem obchodniho podilu ve
spole¢nosti ZWN Czech, s.r.o., IC: 05865930, kter4 se stala prostiednictvim nakupu 100% obchodniho
podilu na spoleénosti SALER a.s., IC: 26031281 a 100% obchodniho podillu na spole¢nosti CENTRUM
BUS Pardubice s.r.o., IC: 04616375, vlastnikem rozsahlého atraktivniho pozemku v centru mésta
Pardubice. Planovany projekt smiseného méstského bloku ,,Pardubice — pfednadrazi“ vyroste v tésné
blizkosti méstského centra a vlakového nadrazi mésta Pardubice. Projekt bude spliovat funkci
obchodniho, kancelafského a reziden¢niho centra. Navrzené objekty budou zasazeny do mestského
prostiedi s navazujicimi vetfejnymi prostory a zeleni. Multifunkéni centrum, jehoz pronajimatelna plocha
bude disponovat ptiblizn¢ 50.000 m2 bude vyuzita pro restaurace, kino, obchody a sluzby. Toto
multifunkéni centrum bude disponovat velkym pocCtem parkovacich mist, spolecnym naméstim a
dostatecnym mnozstvim zelenych ploch, které budou volné pfistupné pro vefejnost. Dalsi ¢ast projektu
bude tvotena reziden¢nimi byty o péti nadzemnich podlazich o velikostech 1+kk az 4+kk. Posledni Cast
projektu budou prostory, které budou vyuzity jako administrativni kancelare. Koncept projektu smiseného
meéstského bloku je nyni strategicky zpracovavan renomovanymi architekty, tak aby projekt splioval
veskeré architektonické a funkcni parametry. Zahajeni vystavby je planovano v priibéhu roku 2020.

Projekt PARDUBICE PREDNADRAZI
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7. Hlavni trhy a postaveni Ruditele a Skupiny

Skupina ptisobi vyhradné v Ceské republice, a to predev§im v Praze, Olomouci a Pardubicich, kde jsou
umistény veskeré projekty Skupiny.

V soucasné dobé Rucitel nerealizuje a ani neuvazuje 0 realizaci projekta v zahrani¢i.

Vzhledem k velikosti portfolia, lze postaveni Skupiny na trhu definovat jako cenového piijemce, nebot’
Skupina nema trzni silu ovlivitovat trh ndgjemnich cen. Celkovy trh primyslovych nemovitosti v CR &inil na
konci 2. ¢tvrtleti 2018 7,4 mil m2 trzni podil Skupiny byl tedy pod 0,5% v tomto segmentu. Celkovy trh
modernich kancelatskych budov v Praze €inil na konci 2. ¢tvrtleti 2018 3,4 mil m2, trzni podil Skupiny byl
tedy pod 0,2% v tomto segmentu.?

8. Organiza¢ni struktura Ruéitele a Skupiny

8.1 Jediny akcionai Rucitele

Jedinym akcionatem Rucitele je Richard Moravek, nar. 26. 3. 1970, bytem tf. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc. Vztah ovladani Rucitele Richardem Moravkem je zalozen vyhradné na bazi ptfimého vlastnictvi
kontrolniho mnozstvi akcii Rucitele. Rugcitel si neni védom, ze by linie ovladani byla zalozena na jinych
formach ovladani, jakymi mohou byt napiiklad smluvni ujednani.

Charakter kontroly Rucitele ze strany jeho Jediného akcionafe vyplyva z prav a povinnosti Jediného
akcionafe spojenych s vlastnictvim 100 % podilu v Ruciteli, kdy Jediny akcionai vykondva plisobnost
nejvyssiho organu Rucitele. Rucitel nepfijal zadna zvlastni opatieni proti zneuziti kontroly ze strany hlavniho
akcionare. Rugitel je ¢lenem Skupiny. Proti zneuziti kontroly a ftidiciho vlivu fidici osoby vyuziva
Rucitel zakonnou ochranu. Jedna se zejména 0 zakonna pravidla pro fungovani podnikatelskych
seskupeni a 0 institut zpravy 0 vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Rugitel si neni védom zadnych ujednani, které mohou vést ke zméné kontroly Rucitele.

8.2 Skupina

Rucditel je mateiska spole¢nost zastieSujici aktivity Skupiny REDSTONE, do které vyjma mateiské
spolec¢nosti spadaji dcefiné spolecnosti, ve kterych ma rucitel pfimy ¢i nepfimy majetkovy podil (dale
jen ,,Skupina” nebo také “Skupina REDSTONE”).

Rugitel ma k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu piimou majetkovou ucast v Dcefinych spole¢nostech,
jejichz seznam je uveden nize a které jsou zahrnuty na nasledujicim diagramu. VSechny Dcefiné spolecnosti
maji sidlo v Ceské republice. Rug¢itel vlastni 100% podil na zékladnim kapitalu vSech Dcefinych
spole¢nosti a tedy i 100% podil na hlasovacich pravech ptislusnych spole¢nosti.

3 Colliers International — P¥ehled trhu 2. ¢tvrtleti 2018
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STRUKTURA PROPOJENI SKUPINY REDSTONE
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Popis spolec¢nosti Skupiny

Spolegnost Turimo s.r.o., ICO 24690317 se sidlem t¥. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, byla zapsana do
obchodniho rejstiiku dne 3. 6. 2010. Od 8. 3. 2017 se novym vlastnikem spolecnosti Turimo s.r.o. stala
spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Spole¢nost Turimo s.r.o. je vlastnikem moderni administrativni budovy s ndzvem ,LOUVRE®, ktera je
situovand pfi ulici Kutvirtova na Praze 5. V péti podlazich nabizi Louvre cca 4.200 m2 kancelatskych prostor
a 62 suterénovych parkovacich mist. Projekt LOUVRE je specifikovan v ¢l. 6.3.2. tohoto Prospektu.

Vybrané finanéni udaje spole¢nosti Turimo s.r.o. k 31. 12. 2017. Udaje jsou v tis. K¢&.

Vybrané finan¢ni idaje — Rozvaha
Typ ucetni zavérky Individuslni Auditovana Radna

Zavérka dle CUS

Obdobi 2017
Dlouhodoby majetek 227.909
Obé&zn4 aktiva 20.644
Kratkodoby financni majetek 0
Casové rozliseni 4.068
AKTIVA CELKEM 252.621
Vlastni kapital 25.653
Cizi zdroje 226.954
Dlouhodobé zavazky 163.947
Kratkodobé zavazky 63.007
Bankovni uvéry a vypomoci 0
Casové rozliseni 14
PASIVA CELKEM 252.621

Vybrané finanéni idaje — Vykaz zisku a ztraty
Typ ucetni zavérky Individuslni Auditovana Radna
Zaverka dle Cus
Obdobi 2017
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 18.714
Provozni vysledek hospodaieni 12.302
Finan¢ni vysledek hospodareni 5.085
Vysledek hospodareni za G¢etni obdobi 14.128
Vysledek hospodaieni pred zdanénim 17.387
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Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s., ICO 04137582 se sidlem ti. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc, byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 3.6.2015. Jedinym akcionarem spolecnosti je Richard
Moravek. Akciova spolecnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se prostfednictvim dcefinych spolecnosti

zabyva developerskou, realitni a investi¢ni ¢innosti.

Vybrané finan¢ni ukazatele spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. k 31.12.2017.

Udaje jsou v tis. K&.

Vybrané finan¢ni udaje — Rozvaha

Typ tcetni zavérky

Individuilni Neauditovana Radna

Zavérka dle CUs
Obdobi 2017
Dlouhodoby majetek 57.648
Obé¢zna aktiva 378.367
Kratkodoby financni majetek 0
Casové rozliseni 1.117
AKTIVA CELKEM 437.132
Vlastni kapital 126.602
Cizi zdroje 310.530
Dlouhodobé zavazky 52.051
Kratkodobé zavazky 258.479
Bankovni uvery a vypomoci 0
Casové rozliseni 0
PASIVA CELKEM 437.132

Vybrané finan¢ni idaje — Vykaz zisku a ztraty

Typ ucetni zavérky

Individualni Neauditovana Radna

Zéverka dle Cus

Obdobi 2017

Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 2.560
Provozni vysledek hospodaieni -4.822
Finanéni vysledek hospodareni 132.589
Vysledek hospodateni za G¢etni obdobi 127.767
Vysledek hospodareni pied zdanénim 127.767
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ZRG Czech, s.r.o.

Spoleénost ZRG Czech, s.r.0., ICO 05866049 se sidlem ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, byla zapsana
do obchodniho rejstiiku dne 1.3.2017. ZRG Czech, s.r.o. je deefinou spole¢nosti spolecnosti REDSTONE
REAL ESTATE, a.s., ICO 04137582 se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ktera vlastni 100%
podilu.

Spole¢nost ZRG Czech, s.r.0. vlastni pozemek Vv bezprostiedni blizkosti centra Olomouce, ktery pronajima
fotbalovému klubu SK Sigma Olomouc. Hlavnim pfedmétem cinnosti spole¢nosti ZRGVCZeCh, s.r.o. je
pronajem nemovitosti. Na predmétném pozemku bude realizovan projekt s nazvem KASPAROVA blize
specifikovany v ¢l. 6.4.1. tohoto Prospektu.

Finan¢ni tdaje spole¢nosti ZRG Czech, s.r.0. k 31. 12, 2017.

Udaje jsou v tis. K&.

Vybrané finan¢ni idaje — Rozvaha

Typ ucetni zavérky Individualni Neauditovana Radna
Zavérka dle CUs
Obdobi 2017
Dlouhodoby majetek 64.780
Obé¢zna aktiva 72
Kratkodoby financni majetek 0
Casové rozliseni 0
AKTIVA CELKEM 64.852
Vlastni kapital -2.149
Cizi zdroje 67.001
Dlouhodobé zavazky 21.777
Kratkodobé zavazky 10
Bankovni uvery a vypomoci 45.214
Casové rozliseni 0
PASIVA CELKEM 64.852

Vybrané finan¢ni idaje — Vykaz zisku a ztraty

Typ tcetni zavérky Individuslni Neauditovani Radna

Zéverka dle Cus

Obdobi 2017

Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 350
Provozni vysledek hospodatreni 300
Finané¢ni vysledek hospodareni -2.459
Vysledek hospodateni za ucetni obdobi -2.159
Vysledek hospodaieni pred zdanénim -2.159
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ZZU Czech, s.r.o.

Spoleénost ZZU Czech, s.r.o., ICO 05866065 se sidlem t¥. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, byla zapsana
do obchodniho rejstiiku dne 1.3.2017. ZZU Czech, s.r.0. je dcefinou spole¢nosti spole¢nosti REDSTONE
REAL ESTATE, as., ICO 04137582 se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ktera vlastni 100%
podilu.

Spole¢nost ZZU Czech, s.r.o. ma ve svém vlastnictvi spole¢nost STARZONE a.s., kterd je vlastnikem a
provozovatelem dvou logistickych hal v Pardubicich dle specifikace uvedené v ¢l. 6.3.3. tohoto Prospektu.

Finan¢ni udaje spolecnosti ZZU Czech, s.r.o. ke dni 31. 12. 2017.

Udaje jsou v tis. K&.

Vybrané finan¢ni idaje — Rozvaha
Typ letni zavérky Individualni Auditovana Radna
Zaverka dle CUs
Obdobi 2017
Dlouhodoby majetek 163.542
Obézna aktiva 8.485
Kratkodoby financni majetek 0
Casové rozligeni 0
AKTIVA CELKEM 172.027
Vlastni kapital -613
Cizi zdroje 172.640
Dlouhodobé zavazky 142.198
Kratkodobé zavazky 30.442
Bankovni uvery a vypomoci 0
Casové rozliseni 0
PASIVA CELKEM 172.027

Vybrané financni idaje — Vykaz zisku a ztraty
Typ tcetni zavérky Individuslni Auditovani Radna
Zavérka dle Cus
Obdobi 2017
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 0
Provozni vysledek hospodaieni -7
Finan¢ni vysledek hospodareni -1.029
Vysledek hospodareni za G¢etni obdobi -1.036
Vysledek hospodateni pred zdanénim -1.036
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STARZONE a.s.

Spole¢nost STARZONE a.s., ICO 27509923, se sidlem t¥. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, byla zapsana do
obchodniho rejstiiku dne 20. 2. 2007. STARZONE a.s. je dcefinou spole¢nosti spole¢nosti ZZU Czech, s.r.0.,
ICO 05866065, se sidlem ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ktera vlastni 100% akcii.

Spolecnost STARZONE a.s. je vlastnikem a provozovatelem dvou logistickych hal v Pardubicich dle
specifikace uvedené v ¢l. 6.3.3. tohoto Prospektu.

Finan¢ni tdaje spole¢nosti STARZONE a.s. ke dni 31. 12. 2017.

Udaje jsou v tis. K&.

Vybrané finan¢ni idaje — Rozvaha

Typ uéetni zavérky Individualni Auditovana Riadna
Zaverka dle CUs
Obdobi 2017
Dlouhodoby majetek 217.287
Obé¢zna aktiva 19.889
Kratkodoby financni majetek 0
Casové rozliseni 0
AKTIVA CELKEM 237.176
Vlastni kapital 1.037
Cizi zdroje 232.964
Dlouhodobé zavazky 3.804
Kratkodobé zavazky 9.695
Bankovni uvery a vypomoci 219.465
Casové rozliseni 3.175
PASIVA CELKEM 237.176

Vybrané finan¢ni idaje — Vykaz zisku a ztraty

Typ téetni zivérky Individuslni Auditovana Radna

Zéverka dle Cus

Obdobi 2017

Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 40.850
Provozni vysledek hospodaieni 12.831
Finan¢ni vysledek hospodareni -2.467
Vysledek hospodateni za ucetni obdobi 8.498
Vysledek hospodafeni pred zdanénim 10.364
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ZKY Czech, s.r.o.

ZAKLADNi PROSPEKT

Spoleénost ZKY Czech, s.r.o., ICO 05865816 se sidlem ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, byla zapsana
do obchodniho rejstifku dne 2.3.2017. ZKY Czech, s.r.o. je dcefinou spolecnosti spolecnosti REDSTONE
REAL ESTATE, a.s., ICO 04137582 se sidlem ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ktera vlastni 100%

podilu.

Spolecnost ZKY Czech, s.r.o. ma ve svém vlastnictvi spolecnost Black Pine Wood Development s.r.0., ktera
je vlastnikem a provozovatelem logistické haly v Pardubicich dle specifikace uvedené v ¢l. 6.3.4. tohoto

Prospektu.

Finan¢ni udaje spolecnosti ZKY Czech, s.r.o. ke dni 31. 12. 2017.

Udaje jsou v tis. K&.

Vybrané finan¢ni udaje — Rozvaha

Typ ucetni zavérky

Individualni Neauditovana Radna

Zavérka dle CUS
Obdobi 2017
Dlouhodoby majetek 40.954
Obézna aktiva 4.181
Kratkodoby financni majetek 0
Casové rozligeni 0
AKTIVA CELKEM 45.135
Vlastni kapital -246
Cizi zdroje 45.381
Dlouhodobé zavazky 13.128
Kratkodobé zavazky 32.253
Bankovni uvéry a vypomoci 0
Casové rozligeni 0
PASIVA CELKEM 45,135

Vybrané finanéni idaje — Vykaz zisku a ztraty

Typ tcetni zavérky

Individualni Neauditovani Radna

Zévérka dle Cus

Obdobi 2017

Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 0
Provozni vysledek hospodaieni -8
Finané¢ni vysledek hospodareni -320
Vysledek hospodateni za ucetni obdobi -328
Vysledek hospodaieni pred zdanénim -328
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Black Pine Wood Development s.r.o.

ZAKLADNi PROSPEKT

Spoleénost Black Pine Wood Development s.r.o., ICO 04644611 se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc, byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 15. 12. 2015. Black Pine Wood Development s.r.o. je
dcetinou spole¢nosti spolecnosti ZKY Czech, s.r.o., ICO 05865816, se sidlem ti. Svobody 956/31, 779 00

Olomouc, ktera vlastni 100% podilu.

Spole¢nost Black Pine Wood Development s.r.o. je vlastnikem a provozovatelem logistické haly
v Pardubicich dle specifikace uvedené v ¢l. 6.3.4. tohoto Prospektu.

Finan¢ni Gdaje spolecnosti Black Pine Wood Development s.r.o0. ke dni 31. 12. 2017.

Udaje jsou v tis. K&.

Vybrané finan¢ni idaje — Rozvaha

Typ ucetni zavérky

Individualni Auditovani Ridna

Zaverka dle Cus
Obdobi 2017
Dlouhodoby majetek 69.779
Obézna aktiva 3.344
Kratkodoby financni majetek 0
Casové rozliseni 0
AKTIVA CELKEM 73.123
Vlastni kapital 88
Cizi zdroje 72.862
Dlouhodobé zdavazky 224
Kratkodobé zavazky 8.532
Bankovni uvéry a vypomoci 64.106
Casové rozliseni 173
PASIVA CELKEM 73.123
Vybrané finanéni idaje — Vykaz zisku a ztraty
Typ tcetni zavérky Individuslni Auditovana Radna
Zavérka dle Cus
Obdobi 2017
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 10.730
Provozni vysledek hospodaieni 6.104
Finan¢ni vysledek hospodareni -211
Vysledek hospodareni za G¢etni obdobi 5.096
Vysledek hospodateni pred zdanénim 5.893
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ZWN Czech, s.r.o.

Spoleénost ZWN Czech, s.r.0., ICO 05865930 se sidlem t¥. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, byla zapsana
do obchodniho rejstiiku dne 2.3.2017. ZWN Czech, s.r.o. je dcefinou spolenosti spolecnosti REDSTONE
REAL ESTATE, as., ICO 04137582 se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ktera vlastni 100%
podilu.

Spolecnost ZWN Czech, s.r.0o. ma ve svém vlastnictvi spole¢nost SALER a.s. a spolecnost CENTRUM BUS

Pardubice s.r.o., ktera maji ve svém vlastnictvi nemovitosti v centru Pardubic, na kterych bude realizovan
podnikatelsky zamér dle specifikace uvedené v ¢l. 6.4.2. tohoto Prospektu.

Finanéni udaje spole¢nosti ZWN Czech, s.r.o. k datu 31. 12. 2017. Udaje jsou v tis. K&.

Vybrané finan¢ni udaje — Rozvaha

Typ tcetni zavérky Individuslni Neauditovani Radna
Zavérka dle CUS
Obdobi 2017
Dlouhodoby majetek 327.388
Obé¢zna aktiva 10
Kratkodoby financni majetek 0
Casové rozliseni 0
AKTIVA CELKEM 327.398
Vlastni kapital -101
Cizi zdroje 327.499
Dlouhodobé zavazky 0
Kratkodobé zdavazky 254.451
Bankovni uvéry a vypomoci 73.048
Casové rozliseni 0
PASIVA CELKEM 327.398

Vybrané finanéni idaje — Vykaz zisku a ztraty

Typ ucetni zavérky Individualni Neauditovana Radna

Zaverka dle Cus

Obdobi 2017

Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 0
Provozni vysledek hospodateni 0
Finanéni vysledek hospodaieni -111
Vysledek hospodateni za ucetni obdobi -111
Vysledek hospodaieni pred zdanénim -111

SALER a.s.
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Spole¢nost SALER a.s., ICO 26031281, se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, byla zapsana do
obchodniho rejstiiku dne 1. 1. 2001. SALER a.s. je dcetinou spolecnosti spolecnosti ZWN Czech, s.r.o., ICO
05865930, se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ktera vlastni 85 % akcii.

Spolecnost SALER a.s. md ve svém vlastnictvi nemovitosti v centru Pardubic, na kterych bude realizovan
podnikatelsky zamér dle specifikace uvedené v ¢l. 6.4.2. tohoto Prospektu.

Finan¢ni Gdaje spole¢nosti SALER a.s. k datu 31. 12. 2017.

Udaje jsou v tis. K&.

Vybrané finan¢ni udaje — Rozvaha

Typ letni zavérky Individualni Auditovana Radna
Zaverka dle Cus
Obdobi 2017
Dlouhodoby majetek 6.079
Obé¢zna aktiva 1.507
Kratkodoby financni majetek 0
Casové rozliseni 32
AKTIVA CELKEM 7.618
Vlastni kapital 5.815
Cizi zdroje 1.803
Dlouhodobé zavazky 0
Kratkodobé zavazky 1.803
Bankovni uvéry a vypomoci 0
Casové rozliseni 0
PASIVA CELKEM 7.618

Vybrané financni adaje — Vykaz zisku a ztraty

Typ tcetni zavérky Individuslni Auditovani Radna

Zéverka dle Cus

Obdobi 2017

Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 5.971
Provozni vysledek hospodaieni 4.554
Finan¢ni vysledek hospodareni -21
Vysledek hospodateni za G¢etni obdobi 3.485
Vysledek hospodareni pied zdanénim 4,533

CENTRUM BUS Pardubice s.r.o.
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ZAKLADNi PROSPEKT

Spoleénost CENTRUM BUS Pardubice s.r.o., ICO 04616375, se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc, byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 3. 12. 2015. CENTRUM BUS Pardubice s.r.o. je
dcefinou spolecnosti spole¢nosti ZWN Czech, s.r.o0., ICO 05865930, se sidlem ti. Svobody 956/31, 779 00

Olomouc, ktera vlastni 100% podilu.

Spole¢nost CENTRUM BUS Pardubice s.r.o. ma ve svém vlastnictvi nemovitosti v centru Pardubic, na
kterych bude realizovan podnikatelsky zamér dle specifikace uvedené v ¢l. 6.4.2. tohoto Prospektu.

Finan¢ni Gdaje spole¢nosti CENTRUM BUS Pardubice s.r.o0. k datu 31. 12. 2017.

Udaje jsou v tis. K&.

Vybrané finan¢ni idaje — Rozvaha

Typ ucetni zavérky

Individualni Auditovani Radna

Zavérka dle Cus
Obdobi 2017
Dlouhodoby majetek 16.313
Obézna aktiva 2.280
Kratkodoby financni majetek 0
Casové rozliseni 9
AKTIVA CELKEM 18.602
Vlastni kapital 17.221
Cizi zdroje 1.361
Dlouhodobé zavazky 834
Kratkodobé zavazky 527
Bankovni uvéry a vypomoci 0
Casové rozligeni 20
PASIVA CELKEM 18.602
Vybrané finanéni idaje — Vykaz zisku a ztraty
Typ letni zavérky Individuslni Auditovana Radna
Zévérka dle Cus
Obdobi 2017
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 4514
Provozni vysledek hospodaieni 18.097
Finan¢ni vysledek hospodareni -7
Vysledek hospodareni za Géetni obdobi 17.904
Vysledek hospodateni pred zdanénim 18.090
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REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.o.

ZAKLADNi PROSPEKT

Spole¢nost REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.o0., ICO 05629357 se sidlem tf. Svobody 956/31, 779
00 Olomouc, byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 19.12.2016. REDSTONE ASSET MANAGEMENT
S.r.0. je dcefinou spoleénosti spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, as., ICO 04137582 se sidlem tf.

Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ktera vlastni 100% podilu.

Spole¢nost REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.0. se specializuje na oblast spravy nemovitosti s
cilem optimalizovat nastavené provozni procesy bud’ dil¢im zasahem nebo jejich kompletnim ptebudovanim.
Spolecnost poskytuje strategické poradenstvi kancelaiskému objektu s nazvem Louvre v Praze, ktera je ve

vlastnictvi spole¢nosti Turimo s.r.o.

Spolecnost REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.o. ma ve své spravé rovnéz polyfunkéni areal
Stodutlky Property Park blize specifikovany v ¢l. 6.3.1.

Finan¢ni Gdaje spoleénosti REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.o. k datu 31. 12. 2017.

Udaje jsou v tis. K&.

Vybrané finan¢ni udaje — Rozvaha

Typ tcetni zavérky

Individualni Neauditovana Radna

Zaverka dle Cus
Obdobi 2017
Dlouhodoby majetek 0
Obézna aktiva 1.193
Kratkodoby financni majetek 0
Casové rozliseni 0
AKTIVA CELKEM 1.193
Vlastni kapital 769
Cizi zdroje 424
Dlouhodobé zavazky 0
Kratkodobé zdvazky 424
Bankovni uvéry a vypomoci 0
Casové rozligeni 0
PASIVA CELKEM 1.193
Vybrané finané¢ni idaje — Vykaz zisku a ztraty
Typ tcetni zavérky Individuslni Neauditovani Radna
Zéverka dle Cus
Obdobi 2017
Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 5.288
Provozni vysledek hospodaieni 758
Finané¢ni vysledek hospodareni 0
Vysledek hospodateni za ucetni obdobi 758
Vysledek hospodareni pred zdanénim 758
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REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o.

Spole¢nost REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o., ICO 06821189, se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 7. 2. 2018. REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o. je
dcefinou spoleénosti spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s., ICO 04137582 se sidlem ti. Svobody
956/31, 779 00 Olomouc, ktera vlastni 100% podilu.

REDSTONE DEVELOPMENT s.r.0. smluvné zajistuje pro jednotlivé spolecnosti ve Skupiné zejména tyto
¢innosti:

uplatné zajisténi vykonu Cinnosti sméfujici Kk ziskani pravomocnych stavebnich povoleni a
kolauda¢niho rozhodnuti na stavbu; fizeni a dozor nad realizaci projektu a stavebniho procesu v rdmci
stavebnich praci (v€etné, nikoli vSak pouze, odborného dozoru, technického dozoru a inzenyrskych praci);
fizeni a organizace procesu projektovych praci; sluzby spocivajici v kontrole kvality.

Finan¢ni udaje spole¢nosti REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o. za rok 2017 nejsou K dispozici, nebot
spolecnost vznikla az po datu 31. 12. 2017.

RSRE INVEST a.s.

Spoleénost RSRE INVEST a.s., ICO 06334989, se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc byla zapsana
do obchodniho rejsttiku dne 9.8.2017. RSRE INVEST a.s. je dcefinou spolecnosti spole¢nosti REDSTONE
REAL ESTATE, a.s., ICO 04137582 se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ktera vlastni 100%
akcii.

Spolecnost RSRE INVEST a.s. je ucelové zalozena spolec¢nost pro ucely vydani Dluhopist. Hlavnim
predmétem cCinnosti Emitenta je poskytovani penéznich prostredkli ziskanych emisi Dluhopist spolecnostem
ve Skuping formou zapijcek, tveéra nebo jinou formou financovani. Nad ramec poskytovani uvért a zaptjcek
spole¢nostem ve Skupin€ neposkytuje Emitent zadné dalsi sluzby.

Finanéni udaje spoleénosti RSRE INVEST a.s. k datu 31. 12. 2017. Udaje jsou v tis. K&.

Vybrané finan¢ni udaje — Rozvaha

Typ uéetni zavérky Individualni Auditovana Riadna
Zavérka dle Cus
Obdobi 2017
Dlouhodoby majetek 0
Obézna aktiva 420.283
Kratkodoby financni majetek 0
Casové rozliseni 368
AKTIVA CELKEM 420.651
Vlastni kapital 1.764
Cizi zdroje 418.887
Dlouhodobé zavazky 255.400
Kratkodobé zavazky 163.487
Bankovni uvéry a vypomoci 0
Casové rozliseni 0
PASIVA CELKEM 420.651
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Vybrané finan¢ni idaje — Vykaz zisku a ztraty

Typ tcetni zavérky

Individualni Auditovana Radna

Zavérka dle Cus

Obdobi 2017

Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 0
Provozni vysledek hospodareni -513
Finan¢ni vysledek hospodateni 277
Vysledek hospodateni za Gcetni obdobi -236
Vysledek hospodaieni pred zdanénim -236

10G Cestlice Industrial Park s.r.o.

Spoleénost I0G Cestlice Industrial Park s.r.o., IC: 28219635, se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 20. 12. 2007. Spolecnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s., se
stala vlastnikem spole¢nosti IOG Cestlice Industrial Park s.r.o0. dne 31. 5. 2018 a vlastni 100% akcii.

Spole¢nost IOG Cestlice Industrial Park s.r.o. je vlastnikem a provozovatelem obchodné-priimyslového
parku v Praze, ktery se nachazi v primyslové zoné Prithonice — Cestlice a je blize specifikovan v ¢l.

6.3.5. tohoto Prospektu.

Finan¢ni udaje spoleénosti IOG Cestlice Industrial Park s.r.0. k datu 31. 12. 2017.

Udaje jsou v tis. K&.

Vybrané finan¢ni udaje — Rozvaha

Typ ucetni zavérky

Individualni Auditovana Radna

Zaverka dle Cus
Obdobi 2017
Dlouhodoby majetek 449 797
Obézna aktiva 27 065
Kratkodoby financni majetek 0
Casové rozligeni 3509
AKTIVA CELKEM 480 371
Vlastni kapital 4540
Cizi zdroje 474 860
Dlouhodobé zavazky 183 901
Kratkodobé zavazky 4 881
Bankovni uvéry a vypomoci 286 078
Casové rozliseni 971
PASIVA CELKEM 480 371
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Vybrané finan¢ni idaje — Vykaz zisku a ztraty

Typ téetni zivérky Individuslni Auditovana Radna

Zavérka dle Cus

Obdobi 2017

Trzby za zbozi, vlastni vyrobky a sluzby 41 601
Provozni vysledek hospodaieni - 3496
Finan¢ni vysledek hospodareni - 18967
Vysledek hospodateni za Gcetni obdobi - 22463
Vysledek hospodateni pred zdanénim - 22463

8.3 Zavislost na Skupiné

Rucitel je zavisly na Richardu Moravkovi, ktery vykonava nad Rucitelem kontrolu, kdyz vlastni 100%
podil na zakladnim kapitalu Rucitele a zaroven disponuje 100% podilem na hlasovacich pravech Ruditele.
Rucitel je spole¢nosti holdingového typu. Rucitel je zavisly na Dcefinych spole¢nostech, jelikoz se jejich
hospodarské vysledky projevi na konsolidovanych vysledcich Rucitele, zejména v ptipadé, kdy Dcefiné
spole¢nosti nedosahnou zisku a nebudou schopné vyplacet Rugiteli podil na zisku ve formé dividend.

9. Informace o trendech

9.1 Zadna podstatna negativni zména

Od data posledni ucetni zavérky Rucitele ovérené auditorem nedoslo k zadné podstatné negativni zméné ve
vyhlidkach Rucitele a ani ve vyhlidkach Skupiny.

9.2 Informace o znamych trendech

Rucitel a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy puasobicimi na trhu s nemovitostmi. Tento trh je
ovlivnén jak makroekonomickymi vlivy, tak faktory specifickymi pro tento trh popsanymi nize.

9.2.1 Makroekonomické vlivy

Hruby domaci produkt v roce 2017 vzrostl o 4,6%. Vyrazného zrychleni dynamiky bylo dosazeno
soucinnosti vSech slozek HDP. V prvni polovin€ roku podporovala rist domaci spotieba a zahrani¢ni
poptavka, ve druhé poloviné roku se k témto faktorim piidala investi¢ni aktivita. V prabéhu roku 2017 se
meziro¢ni tempo rustu HDP zvySovalo. Domaci spotieba byla pohanéna vyraznym zvySovanim vydélka —
tahly ji vydaje domacnosti.

Spotiebitelské ceny se v roce 2017 zvysily o 2,5 %, tedy nejvice od roku 2012. Nejsilnéji rostoucim
segmentem spotiebitelského koSe byly potraviny. Vyrazné prispély i zvySujici se ceny bydleni a energii a
dopravy. Po letech poklest se zvysil i index cen prumyslovych vyrobei o 1,8 %, v prubéhu roku vsak jeho
meziro¢ni dynamika slabla. Naopak ceny zemédé€lskych vyrobcti dosahly vysokého ristu 8,0 %. Ceny
vyvozu a dovozu byly zna¢né ovlivnény posilujicim kurzem koruny.

V roce 2017 doglo k nékolika vyraznym zménam v nastaveni ménové politiky. Nejprve v dubnu CNB
upustila od kurzovych intervenci. Ve druhé polovin€¢ roku pak doslo ke dvéma zvySenim ménove
politickych sazeb (poprvé od roku 2008). To mélo dopad na mezibankovni Grokové sazby, které se zacaly
rovnéz zvySovat, ale troky na uétech domacnosti a podnikd se vyraznéji neménily. Nejvyraznéji se
posouvaly trokové sazby hypote¢nich Gvérd, které mirné rostou od konce roku 2016.
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Meziroéni riist indexu nabidkovych cen byti v Cesku se pohyboval kolem 10 % jiz od konce roku 2015 a
ve 3. a 4. Ctvrtleti 2017 zrychlil na 12,5 %. Pfitom vsak nabidkové ceny byt mimo Prahu béhem lonského
roku priméme meziro¢né rostly jen o 4,7 %. V zavéru roku vSak mezirocni navySeni vyrazné¢ zpomalilo a
meziCtvrtletni rst ve 4. ¢tvrtleti 2017 byl poprvé od 2. ¢tvrtleti 2014 negativni.

Zdroj: CSU, https://www.czs0.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-rok-2017

9.2.2 Trendy v oblasti trhit nemovitostnich segmentii
Kancelarské nemovitosti

V roce 2017 celkové investice do trhu kanceldfskych nemovitosti pfekonaly hranici jedné miliardy EUR.
Spole¢n¢ se segmentem obchodnich nemovitosti tyto dva segmenty jasn¢ dominovaly objemu investic
v Ceské Republice vroce 2017. Kanceldiskému trhu vlddne Praha s nejvétsim mnozstvim kancelaiskym
prostor a nejvyssi likviditou. Vynosovost prémiovych nemovitosti od zacatku roku 2017 v Praze ztstala
stabilni pod 5%, ve zbylych regionech byl pozorovan mirny pokles. V B¢ naptiklad klesl z 7.75%
Vv ptedeslém roce na 6.25% ve ctvrtém kvartale roku 2017.

Na konci roku 2017 Prazsky trh kancelafskych prostor dosahl velikosti 3,34 milionu m2. Vzhledem k faktu, ze
vice jak polovina prostor v nové otevienych kancelafich (Palac Spork — P1, Main Point Pankrac — P4, AFI
Karlin — P8, Aspira Business Centre — P5, Pankrac Park Office Building — P4) byla jiz pfedem pronajata a
Cistd absorpce je pozitivni jedenact Ctvrtleti v fad¢, priméma neobsazenost v Praze dale klesla na 7,5%.
Nejvyssi miry neobsazenosti byly na konci roku 2017 v lokalitach Butovice-Stodilky (11,3%) a centrum

Tvvr

Evropska (2,8%).

Atraktivita kancelafskych nemovitosti za¢ina byt ¢im dal tim vic urovana vybavenosti prostor a sluzeb pro
najemce, nizkymi provoznimi naklady a zejména snadnou dostupnosti. To plati zejména v dostupnosti stanic
metra. 75% vSech prazskych modernich kancelafskych center je ve vzdalenosti chiizi do deseti minut od
stanice metra, celych 55% je ve vzdalenosti do péti minut. Nejvys$si najmy se dosahuji u stanic metra Narodni
tfida, Mustek a Florenc.

Nejvyssi ngjmy (EUR/m2/mésic) — 4. kvartal 2017

Centrum mésta Vnitini mésto Vnéjsi mésto Primér

20,00 — 21,00 15,00 - 17,00 13,50 — 15,00 13,75

Zdroj: Colliers International — Market Overview Q4 2017
Primyslové nemovitosti / Logistika

Cesky logisticky sektor za posledni roky prodélava velké zmény. Zménil se nejen z pohledu vyuziti prostoru
najemci, ale zejména z perspektivy vniméni investord. Ceska republika zaZiva rozmach vystavby logistickych
Nejviditelngjsi zménou je bezesporu nartist mnozstvi pronajimané plochy. Za poslednich 5 se navysila plocha
o vice jak 66%. Na konci roku 2017 se v Ceské republice nachazi jiz 6,98 miliond &tvereénich metrt
modernich logistickych/industridlnich center, pficemz procento volnych ploch signifikantné kleslo na
soucasnych 4.1%.

Nejvetsi mnozstvi logistickych budov se nachazi v okoli Prahy, Plzné a Brna.

Kli¢ové udaje trhu primyslovych nemovitosti — 4. Ctvrtleti 2017

Cela CR Praha Regiony
Celkova plocha — Obchodni centra (m2) 6 972 200 2725500 4253700
Neobsazenost (%) 4,1 3,5 4,5
Celkova plocha ve vystavbé (m2) 522 400 224 900 297 500
N4jmy — Najem v prostorech nad 5 000 m2 3,20-4,30 3,50 -4,30 3,20-4,25
(EUR/m2/mésic)

Zdroj: CBRE Research, Ceska republika industrialni trh, 4. &tvrtleti 2017
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Obchodni nemovitosti (Retail)

Investicni trh obchodnich nemovitosti zaziva zdravy rozkvét se znac¢nou poptavkou po kvalitnich
nemovitostech. Zazivame velké zmény ve vlastnictvi obchodnich center, od roku 2013 prakticky polovina
viech modernich center v Ceské republice (cca 1175 000 m2) zménila svého majitele. Nejvice téchto
transakci se udalo v poslednich dvou letech. Silna poptavka napomohla souvislému snizovani vynosovosti.
Vynosovost u prémiovych nemovitosti klesly od roku 2013 o 150 procentnich bodd, z 6,25% na 4,75%
Vv druhé poloving 2017, jenZ je nejniz$i mira v historii.

Maloobchodni prodeje zaznamenaly béhem roku znacny rust, coz melo pozitivni dopad na poptavku po
retailovych prostorach zejména v prémiovych lokalitaich. Nékteré tispéSné zahrani¢ni znacky nyni zacinaji
zvazovat vstup na Cesky trh (Karl Lagerfeld, HUGO, Huawei and Palmers). Lokality mimo prémiovych a
mimo centra mést vykazuji niz$i poptavku ze strany najemci, nicméné celkova vySe poptavky je stale
dostatecné robustni.

Vysoka poptavka a vysoka obsazenost vytvari tlak na vysi n§jmi a vynosové miry z investic. V druhém
pololeti 2017 se najemné v nejprestiznéjsi lokalité v Praze pohybovalo na urovni 225 EUR za m? za mésic. V
podobné atraktivni lokalité v Brn& se najemné pohybovalo na trovni 70 EUR za m? za mésic. V retailovych
parcich v Praze se ngjemné ve druhém kvartale 2017 zvysilo na 12,5 EUR za m? za mésic.

Klicové idaje trhu obchodnich nemovitosti — 2.pololeti 2017

Praha Regiony
Celkova plocha — Obchodni centra (m2) 784 000 1615000
Celkova plocha ve vystavbé (m2) 0 0
Najmy — Prime high street (EUR/m2/mésic) 220,0 70,0
Najmy — Obchodni centra (EUR/m2/mésic) 135,0 65,0
Néjmy — Retail park (EUR/m2/mésic) 12,5 11,0

Zdroj: CBRE Research — Czech Republic Retail, H2 2017

Reziden¢ni bydleni

Podle analyzy spoleénosti Ekospol se za rok 2017 prodalo v Praze 5 381 bytt coZ je nejméné od roku 2013.
Soucasné bylo v Praze na konci roku dostupnych pouze 2 975 bytd coz bylo zhruba polovina oproti konci

Mrwe

optimistickym ocekdvanim vetejnosti z dalsiho vyvoje, nizkou nezaméstnanosti i vyhodnymi podminkami pro
poskytovani hypoték. Na druhou stranu nabidka byti nedokaze reagovat hlavné z divodu pomalého
povolovani developerskych projektt. Ze statistik proto vyplyva, ze primernd nabidkova cena se meziro¢né
navysila o 18,6 % na 75 007 korun za m2,

Podobnym vyvojem cen byt prochazi i zbytek republiky, dle analyzy CSU ceny bytii i v ostatnich regionech
stoupaji, i kdyz ne tak dramatickym tempem.

CSU — Index cen bytt, leden 2018

Index ceny bytd
170,0

150,0

130,0
110,0 : /
T —
90,0 -
70,0
50,0
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

— R CR bez Prahy Praha

Zdroj: http://www.czso.cz/csu/czso/ceny _bytu, leden 2018
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Situaci na trhu ovliviiuje rozhodnuti Ceské narodni banky, ktera komerénim bankam doporuéila poskytovat
hypotéky maximalné¢ do vySe 90 % zastavni hodnoty nemovitosti, pficemz podil novych hypoték
poskytovanych v pasmu 80-90 % by nemél piekonat 15 % hypotecni produkce ptislusné banky. Rozhodnuti
CNB mélo v koneéném disledku dopad na zvyseni pozadavku zajemct o bydleni na vlastni zdroje kvili
zhorseni dosazitelnosti uvérového financovani.

Pro developery je v disledku pomalého povolovani staveb ztizeno dopliiovani novych byti do nabidky, coz
zvySuje ceny bytl. Zatimco poptavka je stale velmi vysoka, nabidka na ni nedokdze pruzné reagovat.

vvvvv

Zdrojem informaci obsazenych v této kapitole jsou studie spolecnosti Colliers International, Cushman &
Wakefield, CBRE, Ekospol, IPR, Konkrétné se jedna o nasledujici studie:
= Market overview, Czech Republic, Q4 2017 (Colliers International) - http://www.colliers.com/cs-
cz/czechrepublic/research/research-reports
= Czech Republic Big Box Industrial, Q4 2017 (CBRE) - https://researchgateway.cbre.com
= Czech Republic Property Investment, Q4 2017 (CBRE) - https://researchgateway.cbre.com
= Mapa kancelafi kolem stanic metra (Colliers International) - http://www.colliers.com/cs-
cz/czechrepublic/research/research-reports
= Office market snapshot Q4 2017 (Cushman&Wakefield) - http://www.cushmanwakefield.cz/cs-
cz/research-and-insight
= Ekospol, 8.3.2018 - http://www.ekospol.cz/media/pro-novinare/
= |PR Praha, 12/2017 -
http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydleni_realitni_trh/uzemni_analyza_a
ktualnich_developerskych_projektu.pdf
= (CSU, 5.1.2018 - http://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu
= (CNB, 1.2.2018 - http://www.cnb.cz/cs/menova_politika/prognoza/

10. Prognézy nebo odhady zisku

Rucitel prognozu ani odhad zisku neucinil.

11. Spravni, Fidici a dozorci organy Ruditele

11.1 Clen p¥edstavenstva

Clen predstavenstva je statutarnim organem Rugitele, ktery jedna za Rugitele samostatné. Clenu
predstavenstva nalezi obchodni vedeni Rucitele.

Clena predstavenstva voli valna hromada, resp. jediny akcionai Rugitele, kterym je pan Richard Moravek.
Clenem piedstavenstva je jediny akcionaf rucitele pan Richard Moravek.

Richard Moravek
Clen piedstavenstva

Den vzniku ¢lenstvi: 3. 6. 2015
Datum narozeni: 26. bfezna 1970

Bydlisté: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
Pracovni adresa:  ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
Praxe: Od roku 1993 podnikatelska ¢innost a vedeni spole¢nosti podnikajicich

zejména v oblasti obchodni, developmentu, investi¢ni ¢innosti, spravy nemovitosti. Richard Moravek ma
mnoholeté zkuSenosti s realizaci komerénich, multifunkénich a rezidenénich projekti nejriiznéjsiho rozsahu.
V ramci developerské Cinnosti si zaklada zejména na neotielé architektuie, coz Ize vedle komercni tispéSnosti
realizovanych staveb ozna¢it za hlavni devizu vsech jeho projekt. Spit¢kovou architektonickou kvalitu
doklada i fada ocenéni ze strany odborné verejnosti:
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Projekty zrealizované mimo Skupinu REDSTONE:

- nejvétsi nakupni a zabavni komplex v Olomouci ,,Galerie Santovka“, jejiz provoz byl zahajen v roce
2013. Ptipravy tohoto projektu trvaly vice neZ sedm let. Galerie Santovka byla postavena na zakladé
architektonické studie Roberta Bishopa architekta londynského ateliéru BENOY, jehoz budovy stoji
po celém svété a mezi komeréné nejznaméjsi patiéi napt. Ferrari World v Abu Dhabi. Stavba Galerie
Santovka byla ocenéna Casopisem Construction & Investment Journal v roce 2013 titulem ,,Best
Shopping Centre Development*; v soutézi ,,Nejlepsi z realit” ziskala v roce 2013 druhé misto; v
celostatni a nejvetsi soutézi v oboru architektury a stavitelstvi, ktera kazdorocné mapuje uspéchy
Ceskych podnikatelti, ziskala v roce 2014 ocenéni ,,Stavba roku* a od hejtmana Olomouckého kraje
ziskala Galerie Santovka v roce 2014 ocenéni ,,Stavba roku Olomouckého kraje®.

- Vroce 2017 byl zahajen prodej byti projektu ,,Santovka Living“. Santovka Living piedstavuje
soubor modernich a vysoce nadstandardnich byt. Projekt lezi na samé hranici historického centra
mésta Olomouce, pouze 300 m jizné od Galerie Santovka. Architektonicky navrh vytvofila
renomovana architektonicko-urbanisticka kancelat STOPRO. Cilem architektonického ztvarnéni bylo
vytvotit nadcasové a jedinecné bydleni, které se vyznacuje Cistym designem, vysokou kvalitou
pouzitych materiali a smyslem pro detail. Areal tvoii ¢tyfi rizné typy domu, které jsou usporadany do
tii blokti kolem centralniho parku. Mimofadnym prvkem projektu je rozsahly centralni park, jehoz
sttedem organicky prochéazeji aktivni vodni prvky kombinujici fontanu, vodotrysky a klidnou i
proudici vodu. VSe dopliuji difevéné mistky, pobytové plochy a lavicky. Do parkové zelené s
tematicky zvolenymi stromy je pfirozen¢ zac¢lenéno i moderni détské hiisté a venkovni fitness. Zelen
v arealu svym rozsahem i uspofadanim vyrazné prevysuje standard béznych reziden¢nich projekti.
Svym designem, lokalitou i propracovanym konceptem je projekt ojedinély v Olomouckém Kraji i
celém Cesku.

Projekty zrealizované v ramci Skupiny REDSTONE:

- Provoz moderni administrativni budovy ,,Louvre®, ktera z estetického hlediska jednoznacné ozivuje
Sed’ architektury na daném tzemi. Budova Louvre byla navrZena architektonickou kancelati Chapman
Taylor a je situovana v poklidné relaxacni zoné pii ulici Kutvirtova na Praze 5. V péti podlazich
nabizi Louvre cca 4.200 m2 kancelafskych prostor nejvyssiho standardu a 62 suterénovych
parkovacich mist. Soucasnymi najemci jsou LUKOIL Accounting and Finance Europe s.r.o.,
Vseobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky, Stadler Praha s.r.o., MVV Energie CZ a.s., TP-
LINK Czech s.r.o. a MB Food s.r.0.

- ,Stodilky Property Park® polyfunkéni aredl s rozlohou cca 130.000 m2, situovany v zoné vnéjsiho
kompaktniho mésta s vyhodnou polohou na kfiZeni ulic JeremiaSova a Bavorska, s velmi dobrym
napojenim na Rozvadovskou spojku i Prazsky okruh. Svou podnikatelskou ¢innost na pronajatych
plochach a prostorach uspésné dlouhodobé provozuje vice nez 40 spole¢nosti z nichZ nejvetsi jsou
firmy Sconto Nabytek, Elit CZ, Chara Sport, Koberce Breno, Cobra a AVE CZ. Stodilky Property
Park disponuje dostate¢nym poctem parkovacich mist i pozemky umozinujicimi dalsi vystavbu a
rozvoj.

- ,Logistické centrum Pardubice“ Celkem tii skladovaci haly vybudované na vychodnim okraji
Pardubic v méstskych &astech Cerna za Bory a Drozdice nabizeji 34.566 m2 modernich prostor pro
skladovani a distribuci. Logistické centrum Pardubice disponuje vedle skladovacich hal také
parkovacimi plochami o celkové vymeéte 11 tis. m2. Haly jsou vybaveny nakladovymi rampami,
piimym vjezdem a jsou obsluhovany méstskou hromadnou dopravou. Logistické centrum ma velmi
vyhodnou polohu s napojenim na hlavni zelezni¢ni koridor, dalni¢ni sit’ i letisté. VSechny objekty
Logistického centra Pardubice jsou dlouhodobé pronajaty mezinarodnim spole¢nostem Flextronics
International s.r.o., Jusda Europe s.r.o. a NEDCON Bohemia, s.r.o. V soucasné dob¢ probiha piiprava
projektu, na zaklad¢ kterého dojde k rozSifeni Logistického centra o dal§i dvé moderni haly s
uvazovanou vymerou skladovacich ploch cca 30 tis. m2.
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- ,,Obchodné-primyslovy areal Cestlice®

Novou akvizici Skupiny REDSTONE je obchodné primyslovy park v Praze Cestlicich. V soudasné
dobé se park sklada ze ¢tyt budov a jeho celkova vymeéra véetné vSech pozemki je 37 733 m2. Diky
situacnimu napojeni disponuje aredl pohodlnym pfistupem na dalnici D1 a rovnéz i pfimym
parkovanim u objektu. Obchodni jednotky nabizeji administrativni zazemi a variabilni sklady, které
vyuziva napf. spolecnost Younger Optics zabyvajici vyrobou kontaktnich cocek, prodejna s médnim
oblecenim znacky Steilmann nebo $pickové kuchyniské vybaveni ceské znacky Potten & Pannen.
Retailovéa zona se nachazi na adrese Obchodni, Praha-Cestlice, Ceska republika. V soucasné dobé jsou
jednotky plng pronajaty. Celkova pronajimatelna plocha nabizi témér 15tis m?.

Projekty mimo Skupinu REDSTONE v realizaci:

- ,Galerie Prostéjov* bude komornim nakupnim centrem, kde navstévnici najdou desitky obchodt s
moédnimi znackami, supermarket, prodejny se sportovnim zbozim, utulné kavarny a kvalitni
restaurace, sluzby pro vefejnost. Architekturou projektu byl povéten svétoznamy ateliér Benoy, ktery
naptiklad vytvofil podobu nové Galerie Santovka v Olomouci.

- Santovka Tower“ — V ramci nové budované &asti mésta Santovka, by investor rad postavil i
vyskovou budovu s nazvem Santovka Tower. Za navrhem stoji architektonicka kancelat Benoy -
stejna spole¢nost, ktera navrhovala Galerii Santovka. Budova by méla podle navrhu méfit 75 metrt a
mit 20 pater.

- Projekt ,,Bouzov“ je developerskym projektem ve vyjime¢né lokalité pocitajici s vystavbou 23
atypickych rodinnych domi a pfidruzenych staveb situovanych vzdusnou carou cca 30 km
severozapadné od Olomouce, v zalesnéné krajiné Litovelského mikroregionu s vyrazné ptirodnim
charakterem, zajimavou morfologii terénu, a pfedev§im s uchvatnym vyhledem na perlu mezi
narodnimi kulturnimi paméatkami Ceské republiky - hrad Bouzov.

Projekty v ramci Skupiny REDSTONE vV realizaci:

- ,,Pardubice Pfednadrazi* je projektem smiSeného méstského bloku, ktery vyroste v té€sné blizkosti
meéstského centra a vlakového nadrazi mésta Pardubice. Projekt bude rozdélen do dvou etap, pricemz
prvni etapou je vybudovani multifunkéniho obchodniho centra a v druhé etapé bude realizovana
vystavba kancelarského a reziden¢niho centra. Navrzené objekty budou zasazeny do méstského
prostiedi s navazujicimi vefejnymi prostory a zeleni. Multifunkéni centrum, jehoZ pronajimatelna
plocha bude disponovat piiblizné 50.000 m2 bude vyuzita pro restaurace, kino, obchody a sluzby. Toto
multifunkéni centrum bude disponovat velkym pocétem parkovacich mist, spolecnym naméstim a
dostatecnym mnozstvim zelenych ploch, které budou volné piistupné pro veifejnost. Druhd etapa
projektu bude tvorena reziden¢nimi byty o péti nadzemnich podlazich o velikostech 1+kk az 4+kk a
administrativni  budovou. Koncept projektu smiSeného meéstského bloku je nyni strategicky
zpracovavan renomovanymi architekty, tak aby projekt spliioval veskeré architektonické a funkéni
parametry.

- Planovany rezidencni projekt ,,KaSparova“ vyroste na 13.500 m2 v atraktivni lokalité v tésné
blizkosti Olomouckého Androva stadionu, Plaveckého a Zimniho stadionu. Typ zastavby se uvazuje
ve vice variantach tii az Ctyf patrovych vila-domu s privatnimi terasami ve vysSich a zahradkami ve
spodnich patrech. Prostor v okoli bude tvofit vefejny park, ktery ponecha celé tizemi prichodnym.
V soucasné dob¢ probiha vybérové fizeni na architektonickou studii.
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Richard Moravek pusobi ve statutarnich orgdnech nize uvedenych spole¢nosti, které jsou pro Ruditele a
Emitenta vyznamné:

Nazev spole¢nosti IC Funkce
24690317 Jednatel
Turimo s.r.0.
05866049 Jednatel
ZRG Czech, s.r.o.
REDSTONE ASSSEr'I;MANAGEMENT 05629357 Jednatel
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 04137582 ¢len predstavenstva
RSRE INVEST a.s. 6334989 ¢len predstavenstva
DFZ Czech, s.r.o. 06298397 Jednatel
ZWN Czech, s.r.o. 05865930 Jednatel
REDSTONE FUTURE s.r.0. 06820964 Jednatel
REDSTONE DEVELOPMENT s.r.0. 06821189 Jednatel
DQX CZECH s.r.o. 06298389 Jednatel
YCF CZECH s.r.0. 05628199 Jednatel
I0G Cestlice Industrial Park s.r.o. 28219635 Jednatel
SALER as. 26031281 Statutarni feditel
CENTRUM BUS Pardubice 04616375 jednatel
Black Pine s.r.o. 05865816 jednatel
STARZONE s.r.0. 05866065 jednatel
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11.2 Dozorc¢i a kontrolni organy

Dozor¢i rada je kontrolnim orgédnem spolecnosti a dohlizi na vykon pisobnosti piedstavenstva a ¢innosti
spole¢nosti. Dozor¢i rad€ prislusi veSkerd prava v rozsahu obecné zavaznych pravnich ptedpist, stanov
spoleCnosti a usneseni valné hromady spolecnosti. Dozor¢i rad€ piislusi zejména prezkoumavat tadné,
mimofadné, konsolidované i mezitimni ucetni zavérky a navrh na rozdé€leni zisku nebo uhrady ztraty a
predkladat své vyjadieni valné hromadé, nahlizet do vSech dokladii a zdznamt tykajicich se ¢innosti Emitenta
a kontrolovat, zda jsou ucetni zapisy fadn€¢ vedeny v souladu se skutecnosti a zda se podnikatelska ¢innost
Emitenta uskuteciiuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady.

Dozoréi rada ma jednoho ¢lena. Clena dozoréi rady voli a odvoldva valna hromada. Funkéni obdobi &lena
dozor¢i rady €ini 10 let.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu je clenem dozor¢i rady pani Helena Moréavkova.

Helena Moravkova

Clen dozor¢i rady

Den vzniku ¢lenstvi: 23. 2. 2017

Datum narozeni: 23. inora 1971

Bydlisté: Kasparova 562/9, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Pracovni adresa: Kasparova 562/9, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Helena Moravkova nepusobi v zadném organu obchodni spole¢nost (vyjma Rucitele), ktera je pro Rucitele a
Emitenta vyznamna.

Nazev spolecnosti IC Funkce

REDSTONE REAL ESTATE, as. 04137582 Clen dozoréi rady

11.3 ProhlasSeni o sti‘etu zajmu a dodrZovani reZimu radného Fizeni a spravy spole¢nosti

Rucitel si neni védom Zzadného mozného stfetu zajmu mezi povinnostmi Clena piedstavenstva a ¢lena
dozor¢i rady ve vztahu k Ruciteli a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Rucitel dodrzuje veskeré
pozadavky na fadnou sprivu a fizeni Ruéitele, které stanovi obecné zdvazné pravni predpisy Ceské
republiky, zejména obcansky zakonik a zakon 0 obchodnich korporacich. Rucitel neziidil vybor pro audit.

12. Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a o ztratach Ruditele

Rucitel ptipravil konsolidovanou ucetni zavérku prezentujici finan¢ni udaje k 31. prosinci 2016 (dale jen
»Rucitelovy finan¢ni udaje za rok 2016%) a 31. prosinci 2017 (dale jen ,,Rucitelovy finan¢ni udaje za rok
2017%), (dale jen vie dohromady ,, Ru¢itelovy finanéni udaje*). Udaje k 31. prosinci 2016 a 31. prosinci
2017 vychazi z auditovanych konsolidovanych tcetnich zavérek Rucitele. Konsolidované financ¢ni udaje
Rucitele byly vypracovany dobrovolné pro ucely Zakladniho prospektu. Rucitel bude uvefejnovat
konsolidované finanéni udaje do doby splnéni vSech svych dluhti vyplyvajicich z vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopisti. Udaje zde obsaZené je tieba &ist Ve spojeni s finanénimi idaji obsaZenymi jinde v
tomto Zakladnim prospektu.

Rucitelovy finan¢ni udaje byly vypracovany v souladu s mezinarodnimi u¢etnimi standardy IFRS a jsou v
tomto Zakladnim prospektu zahrnuty odkazem, Odkaz na Rucitelovy finanéni informace je uveden v &asti
,.Informace zahrnuté odkazem<.

Rucitelovy finan¢ni tidaje za rok 2016 a Rucitelovy financni udaje za rok 2017 byly ovéteny spolecnosti
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Deloitte Audit s.r.o., ICO: 49620592, se sidlem Karolinskd 654/2, 186 00 Praha — Karlin, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném M¢estskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24349 a v seznamu auditorskych
spoleénosti u Komory auditorti Ceské republiky pod opravnénim ¢islo 079 (dale jen ,,Auditor Ruéitele®).

Na zakladé¢ ovéfeni Ruéitelovych finanénich udaji za rok 2016 a Rucitelovych finanénich udaji za rok
2017 Auditor Rucitele vypracoval Zpravy nezavislého auditora neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy
nezavislého auditora jsou v tomto Zakladnim prospektu zahrnuty odkazem v &asti ,Informace zahrnuté
odkazem®.

Rugitel prohlasuje, ze Auditor Rucitele ani zadny jeho ¢len nedisponuji vyznamnym zajmem Vv Ruditeli.
V souvislosti s timto prohlasenim Rucitel zvazil pfedev§im mozné vlastnictvi cennych papirt vydanych
Ruditelem ze strany Auditora Rucitele, moznou predchozi ucast Auditora Rucitele ve statutarnich organech
Rugitele ¢i mozné propojeni Auditora Rucitele s jinymi 0sobami zi¢astnénymi na Emisi.

Rucitel prohlasuje, Ze pozadal Auditora Rucitele 0 audit Rucitelovych finan¢nich udaju za rok 2016 a

Rucitelovych finan¢nich udaji za rok 2017 a vypracované zpravy Auditora Ruditele byly do Zakladniho
prospektu v uvedené formé a kontextu zafazeny se souhlasem Auditora Rugitele.

13. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Rucitel prohlaSuje, Ze Rucitel ani za4dna Dcefina spole¢nosti neni a v letech piedeslych nebyla
ucastnikem zadného soudniho ani rozhodéiho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na finanéni situaci
nebo ziskovost Rucitele a/nebo Skupiny.

14. Vyznamna zména finanéni nebo obchodni situace Ruditele

Od konce finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény Ruditelovy finan¢ni tdaje za rok 2017 do dne
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Rucitele ¢i
Skupiny ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Rucitele ¢i Skupiny, které by byly v
souvislosti s Emisi nebo nabidkou Dluhopist podstatné.

15. Vyznamné smlouvy

Rucitel ani zadna Dcefina spole¢nost nemaji uzaviené zadné vyznamné smlouvy kromé smluv uzavienych
Vv ramci béZzného podnikani Skupiny, které by mohly vést ke vzniku dluhG nebo narokd, které by byly
podstatné pro schopnost Rucitele plnit dluhy vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Rugitel ani zadna Dcetinad spole¢nost neuzaviely smlouvy
obsahujici nestandardni ustanoveni, nebo smlouvy, které by mohly vyznamné ovlivnit ¢innost Skupiny
nebo jeji finanéni vysledky.

Smlouvy, které povazuje Rucitel za vyznamné pro jeho podnikani, jsou shrnuty v casti 4.3 a 4.6 tohoto
Zakladniho prospektu.

16. Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spole¢né s dal§imi
dokumenty, na které se tento Zakladni prospekt ptipadné odvolava (véetné vSech piipadnych zprav, posty
a jinych dokumentd, historickych finanénich daji, ocenéni a prohlaseni vypracovanych znalcem na Zadost
Emitenta ¢i Ruditele), na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod.
u Emitenta na adrese ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc:

- zakladatelska listina a stanovy Rucitele;

- zprava nezavislého auditora a ticetni zavérka Rucitele k 31. prosinci 2016;
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- zprava nezavislého auditora a konsolidovana tGcetni zavérka Rucitele k 31. prosinci 2017,
- Rucitelské prohlaseni vydané Rucitelem.

Po dobu, po kterou zistane Emise nesplacena, budou shora uvedené vykazy Ruditele k dispozici téz
Vv elektronické podobé na internetové strance Emitenta wwwe.rsre.cz/invest v sekci Financni vysledky.

Historické tdaje Dcefinych spole¢nosti za kazdy ze dvou finanénich let pfedchazejicich uvefejnéni tohoto
Zakladniho prospektu (resp. kratsi dobu, po kterou takova Dcefind spolecnost existuje) jsou k dispozici
k nahlédnuti v sidle Emitenta.

Rucitel prohlasuje, Ze se v souCasné dobé fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti

(corporate governance), které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zékon o
obchodnich korporacich.

125


http://www.rsre.cz/invest

REDSTONE INVEST a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

IX. ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelum jakychkoli Dluhopisit vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci (pri zohlednéni veskerych relevantnich
skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o darnovych a devizové prdavnich
dusledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisu a prijimani plateb wurokit z Dluhopisi podle daniovych
a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich,
V nichz mohou vynosy z drzby a prodeje Diuhopisi podléhat zdanéni.

Nasledujici strucné shrnuti vybranych danovych dopadit koupé, drzby a prodeje Dluhopisi a devizové
regulace v Ceské republice vychdzi zejména ze zdkona ¢. 586/1992 Sb., 0 danich 7 prijmii, zdkona ¢.
240/2000 Sb., 0 krizovém Fizeni a 0 zmené néekterych zakonii (Krizovy zdkon), ustavniho zdkona ¢.
110/1998 Sh., 0 bezpecnosti Ceské republiky (Ustavni zdkon 0 bezpecnosti CR) a souvisejicich pravnich
predpisii ucinnych K datu vyhotoveni tohoto Zdikladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto
zdkonit a dalsich predpisii uplatnovanych Ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi organy a Inamych
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. Veskeré informace uvedené nize maji obecny
charakter (nezohlednuji napr. mozny specificky danovy rezim vybranych potencidlnich nabyvatelii jakymi
jSOU napr. investicni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se menit v zavislosti na zméndch vV prislusnych
pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vkladu téchto prdavnich predpisi, ktery
miize byt po tomto datu uplatiiovan.

V ndsledujicim shrnuti se predpokldda, ze osoba, které je vypldcen jakykoli prijem v souvislosti s Dluhopisy,
je skutecnym vlastnikem takového prijmu, 1j. napr. nejde o agenta, zdastupce, nebo depozitare, kteri prijimaji
takové platby na ucet jiné 0soby.

Urok

Urok (stejné tak jako vynos ve formé rozdilu mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho
emisnim kurzem nebo mezi odkupni cenou DIluhopisu pfi jeho pfed¢asném zpétném odkupu a jeho emisnim
kurzem (dale jen ,,Urok®) vyplaceny fyzické osob& podléhd zvlastni sazbé dané vybirané srazkou u
zdroje (tj. Emitentem jakozto platcem dané pii vyplaté troku). Za tuto srazku dané u zdroje piebira
odpovédnost Emitent. Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Pokud v8ak je piijemcem uroku fyzicka osoba,
ktera neni Geskym dafiovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, a zaroven neni dafiovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské unie (dale jen ,,EU*) nebo
dalSich statd tvoricich Evropsky hospodaisky prostor (dale jen ,,EHP*) nebo tfetiho statu, se kterym ma
Ceska republika uzavienou platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu 0 zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu 0 vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 % (nevztahuje se na vynos ve formé
rozdilu mezi cenou Dluhopisu vyplacenou pii predéasném zpétném odkupu Dluhopisu a jeho niz§im
emisnim kurzem). V ptipadé fyzickych osob, které jsou ¢eskymi datiovymi rezidenty, piedstavuje vyse
uvedena srazka dand kone¢né zdanéni uroku v Ceské republice. V piipadé fyzickych osob, které jsou
rezidenty jiného statu EU nebo EHP, a rozhodnou se zahrnout arok do danového piiznani v Ceské republice,
predstavuje vySe uvedena srazka dané zalohu na dan (nevztahuje se na vynos ve formé rozdilu mezi
cenou Dluhopisu vyplacenou pii predéasném zpétném odkupu Dluhopisu a jeho nizSim emisnim
kurzem). Fyzickd osoba majici v Ceské republice stalou provozovnu je obecné povinna podat v Ceské
republice danové piiznani.

Urok (na rozdil od fyzickych osob se u poplatnikti dané z piijma pravnickych osob za urok nepovazuje
rozdil mezi cenou Dluhopisu pii jeho pfedcasném zpétném odkupu a jeho niz§im emisnim kurzem)
vyplaceny poplatnikovi dané z pifijma pravnickych osob, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo neni
Seskym dafiovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice,
nepodléha srazkové dani, a tvoii soucast obecného zakladu dané podléhajiciho dani z piijma pravnickych
0sob v sazbé 19 % (v piipadé danovych nerezidentd miize mit Emitent povinnost provést zajisténi této dané

— viz dale). Urok vyplaceny poplatnikovi dané z pifjmi pravnickych osob, ktery neni &eskym datiovym
rezidentem a zaroven nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, podléha
zvlastni sazbé dané vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakozto platcem dané pii vyplaté Groku).
Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Pokud v8ak je ptijemcem troku poplatnik dané z piijma pravnickych

126



REDSTONE INVEST a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

0sob, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, nedrzi DIuhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, a zaroven neni danovym rezidentem jiného staitu EU, EHP nebo tretiho statu, se kterym ma
Ceska republika uzavienu platnou a w¢innou mezinarodni smlouvu 0 zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z piijmi vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %. V ptipadé poplatnikd dané z pijmu
pravnickych osob, ktefi jsou rezidenty jiného statu EU nebo EHP, nedrzi Dluhopisy v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny, a rozhodnou se zahrnout tirok do dafiového pfiznani v Ceské republice,
ptredstavuje vySe uvedena srazka dané zalohu na dan. V piipadé, Ze trok plyne Ceské stalé provozovné
poplatnika dan¢ z ptijmt pravnickych osob, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a ktery zaroven neni
danovym rezidentem c¢lenského statu EU nebo EHP, je Emitent povinen pti vyplaté troku srazit zajisténi
dan¢ ve vysi 10 % z tohoto piijmu (nerozhodne-li spravce dané 0 sniZzeni ¢i zruSeni této povinnosti).
Poplatnik dané z pifjmd pravnickych osob podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny
je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové priznani a piipadné srazené zajisténi dané se zapo&itava
na celkovou danovou povinnost vykazanou v tomto pfiznani.

Smlouva 0 zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je piijemce troki rezidentem,
mize zdanéni uroku (v piipadé fyzické osoby véetné piijmu ze zpétného odkupu Dluhopisu pied jeho
splatnosti) v Ceské republice vylou¢it nebo sniZit sazbu dang, zpravidla za predpokladu, Ze piijem neni
pricitatelny stalé provozovné, kterou mé pifjemce v Ceské republice. Narok na uplatnéni datiového reZimu
upraveného smlouvou 0 zamezeni dvojiho zdanéni muize byt podminén prokdzanim skute¢nosti
dokladajicich, ze se ptislusna smlouva na piijemce piijmu skutec¢né vztahuje, zejména ze piijemce piijmu je
danovym rezidentem v pfislusném staté, a ze je jeho skute¢nym vlastnikem.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, anebo ktera
neni Ceskym danovym rezidentem, ale bud’ drzi (prodava) Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, anebo ji piijem z prodeje Dluhopisii plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym
rezidentem, piipadné¢ od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem,
nepodléhaji srazkové dani. Uvedené piijmy Se zahrnuji do obecného zakladu dang, kde podléhaji dani
z piijma fyzickych osob v sazbé 15 %. Pokud jsou tyto piijmy realizovany v ramci samostatné
(podnikatelské) ¢innosti fyzické osoby, mohou piipadné podléhat téz solidarnimu zvySeni dané ve vysi 7 %
z kladného rozdilu mezi souétem piijmu zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané z piijmu ze zavislé Cinnosti
a dil¢iho zakladu dané z piijmi ze samostatné Cinnosti (podnikani) v pfiislusném zdanovacim obdobi,
a Castkou 48-nasobku prumérné mzdy 1.438.992 K¢ pro rok 2018). Ztraty z prodeje Dluhopisit jsou u
nepodnikajicich fyzickych 0sob obecné dafiové neuznatelné, ledaze jsou Vv témze zdanovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom piipadé je mozné ztraty z
prodeje Dluhopisu az do vyse ziskl z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapogist.

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané z piijmut, pokud thrn piijmt z prodeje vSech cennych papirt a prijmu z podila
pfipadajici na podilovy list pti zruseni podilového fondu nepfesahne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000
K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych). Dale jsou zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v
obchodnim majetku, u fyzickych 0sob obecné osvobozeny od dané z piijmt, pokud mezi nabytim a
prodejem Dluhopistt uplyne doba alesponn 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho
uplatného pfevodu uskute¢néného v dobé do 3 let od nabyti).

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované poplatnikem dané z pifijma pravnickych osob, ktery je Ceskym
datiovym rezidentem, anebo ktery neni &eskym danovym rezidentem, ale bud’ drzi Dluhopisy
prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, anebo mu pifjem z prodeje Dluhopisti plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, piipadné od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni Ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z piijm pravnickych o0sob
a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou U téchto 0sob obecné danové uznatelné.
Podle nékterych vykladi nejsou tyto ztraty uznatelné u poplatniki dané z piijmt pravnickych osob, ktefi
jsou ceskymi danovymi nerezidenty a kteti nevedou ucetnictvi podle Ceskych Gcetnich predpisi. S uéinnosti
od 1. ledna 2018 jsou ztraty z prodeje Dluhopisi u téchto poplatnikd dané z piijmi pravnickych osob
jednoznacng¢ danové uznatelné.
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Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z piijma pravnickych osob,
ktefi nejsou &eskymi dafiovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, a pfijem z prodeje Dluhopist jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem
nebo od &eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni &eskym daiiovym rezidentem, nepodiéhaji v Ceské
republice zdanéni.

V piipadé prodeje Dluhopist fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z piijmd pravnickych osob, ktefi
nejsou ¢eskymi daniovymi rezidenty a soucasné nejsou danovymi rezidenty ¢lenského statu EU nebo EHP,
kupujicimu, ktery je ceskym danovym rezidentem, piipadné kupujicimu, ktery neni Ceskym danovym
rezidentem a ktery zaroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, které je uhrada
pfifazena, je kupujici obecné povinen pti uhradé kupni ceny Dluhopist Srazit zajisténi dané z piijmu ve vysi
1 % z této kupni ceny Dluhopist.

Prodavajici, kterému plyne pifjem z prodeje Dluhopist zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen
podat v Ceské republice dafiové piiznani, pticemz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou
dafiovou povinnost.

Smlouva 0 zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici Dluhopisi
rezidentem, miize zdanéni ziski z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vylougit, véetnd zajisténi dang,
zpravidla za piedpokladu, Ze prodavajici nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou 0 zamezeni dvojiho zdanéni muize
byt podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, Ze se pfislusna smlouva na ptijemce platby skute¢né
vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané 0 tom, ze prodavajici je danovym rezidentem
v piislusném stat€, a zpravidla také prohlasenim, Ze prodavajici je skuteénym vlastnikem p#ijmu z prodeje.
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X. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU A DEVIZOVA REGULACE V CESKE
REPUBLICE

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumenti. Emitent ani jeho poradci neddvaji Zddné
prohlaseni, tykajici se presnosti Nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé jakychkoli
Dluhopisu by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi
pravnimi poradci otdzky vymdhani soukromopravnich zavazki viici Emitentovi v kazdém prislusnem state.

Vymahani soukromopravnich zavazki v Ceské republice

Podle Spole¢nych emisnich podminek je soudem ptislusnym k feseni veskerych spori mezi Emitentem
a Vlastniky dluhopistt v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich ze Spole¢nych emisnich podminek a
kteréhokoli Doplitku dluhopisového programu, Krajsky soud v Ostrave.

Emitent neudglil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zaklad¢ nabyti jakychkoli Dluhopist, ani v zadném staté nejmenoval zastupce pro fizeni.
V disledku toho mize byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisi nemozné zahajit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudt vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich piedpisu.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se tidi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a ¢eskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statim Evropské unie, je v Ceské republice piimo
aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o
pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech. Na zaklade
tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy Vv ¢lenskych statech EU v obcanskych
a obchodnich vécech vykonatelni v Ceské republice vykonatelnd v Ceské republice za podminek tam
uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna
v ostatnich ¢lenskych statech EU.

Podle Nafizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) ¢. 593/2008 ze dne 17. ¢ervna 2008 0 pravu
rozhodném pro smluvni zavazkové vztahy, si smluvni strany mohou, v souladu s podminkami v ném
stanovenymi, zvolit pravo, kterym se budou fidit jejich smluvni vztahy v obcanskych a obchodnich
vécech, a Ceské soudy takové volbé prava uznaji Gcinky. Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES)
¢. 864/2007 ze dne 11. cervence 2007 0 pravu rozhodném pro mimosmluvni zavazkové vztahy dale, za
podminek v ném stanovenych, umoziiuje stranam ucinit volbu ve vztahu k rozhodnému pravu pro
mimosmluvni zavazkové vztahy v ob¢anskych a obchodnich vécech. Pokud se strany sporu nedohodnou
jinak nebo pokud soud né&kterého jiného ¢lenského statu nema vyluénou jurisdikci, zahrani¢ni subjekty
mohou zahdjit civilni fizeni vedené proti jednotlivcim a pravnickym osobam S bydlistém, respektive
sidlem v Ceské republice pred &eskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji ¢eské soudy néarodni
procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelnd v Ceské republice, s vyjimkou nékterych zdkonnych
omezenich tykajicich se moznosti véfitelti vykonat rozhodnuti ve vztahu K urcitému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, mize mit povinnost: (i) piedlozit soudu v Ceské
republice preklad piislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem (opatieny
apostilou, pokud je to vyzadovano piislusnymi mezinarodnimi smlouvami); a (ii) zaplatit soudni poplatek.

V ptipad¢, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni statem Evropské
unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceska republika uzaviela s uréitym staitem mezinarodni smlouvu 0 uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni
smlouvy. Pii neexistenci mezinirodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uznana a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych ¢eskym mezinarodnim pravem soukromym pravem,
tj. predev§im zakonem ¢. 91/2012 Sb., 0 mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (dale jen
»ZMPS%) a dalSimi vnitrostatnimi pravnimi ptedpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské fyzické ¢&i pravnické
0sob¢ milze
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mimo jiné byt uznano a vykonano, pokud je zaruCena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani
rozsudki vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti,

Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni 0 vzijemnosti ze strany
ciziho statu. Pokud takové sdéleni 0 vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, ze vzajemnost
neexistuje. Ke sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud
piihlédne jako k jednomu z diikaznich prostiedka.

Prestoze je v daném piipadé vzajemnost zaruCena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudi ciziho statu
a rozhodnuti Gfadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny
v téchto vécech (spole¢né dale pro ucely tohoto odstavce ,,cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vylu¢né pravomoci ceskych soudd, nebo jestlize by tizeni nemohlo byt provedeno u Zadného
organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni 0 pfislusnosti ¢eskych soud pouZilo na posouzeni pravomoci
ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu
dobrovolné podrobil; (ii) 0 témZe pravnim poméru Se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo
zahajeno dfive, nez bylo zahdjeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz wuznani se
navrhuje; (iii) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li
v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tetiho statu; (iv) ucastniku fizeni, vii¢i némuz
ma byt rozhodnuti uznano, byla odiata postupem ciziho organu moznost fadné se Gcastnit fizeni, zejména
nebylo-li mu doruceno piedvolani nebo navrh na zahajeni tizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo
vefejnému potradku. K piekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se piihlédne, jen jestlize se jich
dovola ucastnik Fizeni, vii¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekazky (ii) nebo
(i) organu rozhodujicimu 0 uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich piedpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
0 jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona 0 cennych papirech.

Devizova regulace
Vydéavani a nabyvani Dluhopisii neni v Ceské republice predmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky piipadné jeji predseda viak mtize dle Ustavniho zédkona 0 bezpe¢nosti CR vyhlasit
nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlagen nouzovy stav, platby v cizich ménach &i obecné do
zahraniéi, mezibankovni pfevody pené&znich prostiedkii ze zahrani¢i do Ceské republiky a/nebo prodej
cennych papirt (véetné Dluhopisit) do zahrani¢i muzou byt zakazany v souladu s ustanovenimi Krizového
zékona, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav muze byt vyhlasen nejdéle na dobu 30 dnd,
respektive muze byt prodlouzen se souhlasem Poslanecké snémovny.
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XI. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat prubézné jednotlivé Emise dluhopisi.
Jednotlivé Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k upisu a koupi
v Ceské republice.

Neni-li v Doplnku dluhopisového programu stanoveno jinak, budou cinnosti souvisejici S pfipravou
jednotlivych Emisi, jakoz i nabidkou a umisténim Dluhopisi u koncovych investori dané Emise
obstaravany Emitentem. Emitent je rovnéZ opravnén sam upsat na svij ucet libovolny pocet Dluhopisi.
Emitent je opravnén v Dopliiku dluhopisového programu jmenovat k nabidce a umisténi Dluhopist u
koncovych investori Manazera emise Dluhopist (dale jen ,,ManaZer).

Dluhopisy mohou byt nabizeny zajemctim z fad tuzemskych ¢i zahrani¢nich investort, a to kvalifikovanym
i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, V ramci primarniho a/nebo sekundarniho
trhu.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen CNB. Toto schvaleni, spoleéné s piipadnymi dodatky Zakladniho
prospektu schvalenymi CNB a spoleénd s fadné oznamenymi a zpiistupnénymi Emisnimi dodatky
jednotlivych Emisi, opraviiuje Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisti v Ceské republice v souladu s pravnimi
predpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni piislusné nabidky. Toto schvéleni je rovnéz,
spoleéné s piipadnymi dodatky Zakladniho prospektu schvalenymi CNB a spoleéné s fadné oznamenymi a
zpiistupnénymi Emisnimi dodatky jednotlivych Emisi, jednim z ptedpokladi pro pfijeti jakychkoli
Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu kK obchodovani na regulovaném trhu v
Ceské republice. Pokud bude v pfislusném Emisnim dodatku uvedeno, ze Emitent pozadal nebo pozada
0 pfijeti Dluhopisi k obchodovani na urcity segment regulovaného trhu BCPP, popiipadé na jiny
regulovany trh, a po splnéni vSech zakonnych naleZitosti budou Dluhopisy na takovy regulovany trh
skute¢né piijaty, stanou se cennymi papiry piijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi jsou
v nekterych zemich omezeny zakonem. Emitent nehodla pozadat 0 schvaleni nebo uznani tohoto
Zéakladniho prospektu (v¢etné jeho ptipadnych dodatkil) a piislusného Emisniho dodatku v jiném staté
a obdobné& nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (ptfipadné dalsich stati, které
budou bez dalsiho uznavat Zakladni prospekt schvaleny CNB a Konetné podminky Dluhopisti jako
prospekt opraviujici k vefejné nabidce Dluhopisti v takovém staté). Osoby, do jejichz drzeni se tento
Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji
k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopist nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialt vztahujicich se
k Dluhopistm.

Vefejna nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu mtize byt ¢inéna v Ceské
republice pouze, pokud byl nejpozdéji na pocatku takové veiejné nabidky tento Zakladni prospekt (vCetné
jeho piipadnych dodatkil) schvilen CNB a uvefejnén a pokud byl CNB oznamen a nasledn& uvefejnén
pfislusny Emisni dodatek obsahujici Kone¢né podminky dané Emise. Vefejna nabidka dluhopisi Vv jinych
statech mize byt omezena pravnimi predpisy v takovych zemich a mize vyzadovat schvaleni, uznani nebo
preklad prospektu nebo jeho ¢asti, nebo jinych dokumentt k tomu piislusnym organem.

Kromé¢ vyse uvedeného Emitent zada upisovatele jednotlivych Emisi a nabyvatele Dluhopisu, aby
dodrzovali ustanoveni vsech pfislusnych pravnich predpisti v kazdém staté (véetn& Ceské republiky), kde
budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo piedavat Dluhopisy vydané Emitentem v ramci tohoto
Dluhopisového programu nebo kde budou distribuovat, zpristupnovat ¢i jinak davat do obé&hu tento
Zéakladni prospekt vcetné jeho piipadnych dodatki, jednotlivé Emisni dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i
propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na vlastni naklady a bez
ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky, jednotlivé Emisni dodatky nebo jiny
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nabidkovy ¢i propaga¢ni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé
nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Pied schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym uvefejnénim Emisniho dodatku,
jsou Emitent, upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dal§i osoby, jimz se tento Zakladni prospekt dostane
do dispozice povinni dodrzovat vyse uvedené omezeni pro vetejnou nabidku a nabizeji-li Dluhopisy v
Ceské republice, musi tak &init vyhradng zptisobem, ktery neni vefejnou nabidkou. V takovém piipadé by
méli informovat osoby, jimz nabidku DIluhopist ¢ini, 0 skute¢nosti, Ze Zakladni prospekt nebo jeho dodatek
nebyl dosud schvalen CNB a uvetejnén, resp. ze nebyl dosud CNB oznamen a uvefejnén ptisluiny Emisni
dodatek obsahujici Kone¢né podminky piislusné Emise, a ze takova nabidka nesmi byt vefejnou nabidkou
a je-li nabidka ¢inéna takovym zpusobem, ktery se podle ustanoveni Zakona 0 podnikani na kapitalovém
trhu nepovazuje za vefejnou nabidku, informovat takové 0soby téZ o souvisejicich omezenich.

Jakéakoliv pfipadna nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu, kterou &ini
Emitent (vCetné distribuce tohoto Zakladniho prospektu véetné jeho piipadnych dodatktt a/nebo Emisnich
dodatk?l vybranym investorim na divérné bazi) v Ceské republice jesté pied schvalenim tohoto Zakladniho
prospektu nebo jeho dodatkt, resp. fadnym oznadmenim pfislusnych Koneénych podminek a jejich
uveiejnénim, je ¢inéna na zakladé ustanoveni § 35 odst. 2 pism. ¢) Zakona 0 podnikani na kapitalovém trhu
a takova nabidka tudiz nevyzaduje pfedchozi uvefejnéni prospektu nabizeného cenného papiru. V souladu
s tim Emitent upozoriiuje vSechny piipadné investory a jiné osoby, ze DIluhopisy vydavané v ramci tohoto
Dluhopisového programu, ohledné kterych bude ¢inéna jakakoliv nabidka pted schvalenim a uvefejnénim
tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym oznamenim a uvefejnénim Konecnych
podminek piislusné Emise, mohou byt nabyty pouze za cenu v hodnoté pievySujici ¢astku odpovidajici
nejméné piislusnym pravnim predpisem stanovenému limitu v eurech na jednoho investora (k datu tohoto
Zéakladniho prospektu je stanovenym limitem v eurech c¢astka 100.000 EUR). Emitent nebude vazan
jakoukoliv objednavkou piipadného investora k upsani nebo koupi takovych Dluhopist, pokud by emisni
cena takto poptavanych Dluhopist ¢inila méné nez ekvivalent stanoveného limitu v eurech.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli DIuhopis vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu, se bude
mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, ze (i) tato osoba je srozuména Se vSemi piislusSnymi omezenimi
tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni a piislusny zptisob
nabidky ¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by
byla dodrzena vSechna ptislu$na omezeni, ktera se na takovou osobu a piislusny zpiisob nabidky a prodeje
vztahuji a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude
potencialni nabyvatele informovat o tom, Ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopisi mohou podléhat
v ruznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencialni nabyvatele Dluhopist, ze pokud neni v Emisnim dodatku vztahujicim se
Kk jednotlivé Emisi vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu ve vztahu k takové Emisi vyslovné
uvedeno jinak, Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych stat americkych z roku 1933 v platném znéni (déle jen ,,Zakon 0 cennych papirech USA%)
ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem jakéhokoli statu Spojenych statd
americkych a v dusledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo piedavany na tizemi Spojenych stati
americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy
definovany Vv Narizeni S vydaném Kk provedeni Zakona 0 cennych papirech USA) jinak nez na
zékladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona 0 cennych papirech USA nebo v ramci obchodu,
ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozorfiuje, ze (pokud neni v Emisnim dodatku vztahujicim se k jednotlivé Emisi vyslovné
uvedeno jinak) Dluhopisy nesmé&ji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie
a Severniho Irska (dale jen ,,Velkd Britanie*) prostiednictvim rozSifovani jakéhokoli materidlu ¢&i
oznameni, $ vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym Kk obchodovani S cennymi papiry ve Velké
Britanii na vlastni nebo na cizi acet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych papirt
ve smyslu zakona 0 spolecnostech z roku 1985 v platném znéni. Veskeré pravni ukony tykajici se
dluhopisti provadéné ve Velké Briténii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak
rovnéz musi byt provadény v souladu se zdkonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v
platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order)

v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni.
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XIlI. UDELENI SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim ptipraveného prospektu jakychkoli Dluhopist pii nasledné nabidce, resp.
kone¢ném umisténi, takovych DIluhopisii vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli a pfijimd odpovédnost za
obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dalSimu prodeji nebo kone¢nému umisténi cennych papirti
jakymkoli finanénim zprostiedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouZzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéteni prislusného finan¢niho zprostiedkovatele ¢i zprostiedkovatelti
naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopisii, a to v ramci pisemné dohody uzaviené mezi
Emitentem a piislusSnym finan¢nim zprostfedkovatelem. Seznam a totoznost (ndzev a adresa) financ¢niho
zprosttedkovatele nebo zprostredkovateld, ktefi maji povoleni pouzit prospekt ptislusnych Dluhopist, bude
uveden v prislusném Emisnim dodatku.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udé€luje na dobu 12 mésicti od schvaleni
tohoto Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopist v Ceské
republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéieni finan¢ni zprostiedkovatelé provést pozdejsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopist, bude uvedeno v ptislusném Emisnim dodatku.

V pripadé predloZeni nabidky finanénim zprostiedkovatelem poskytne tento finan¢ni zprostiedkovatel
investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho predloZeni.

Jakékoli nové informace o financnich zprosttedkovatelich, které nebyly zndmy v dobé schvaleni tohoto

Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta www.rsre.cz v sekci "Pro
investory”.
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X1 VSEOBECNE INFORMACE
1. Interni schvaleni
Dluhopisovy program byl schvalen piedstavenstvem Emitenta dne 15. biezna 2018.

Vystaveni Rugitelského prohlaseni bylo schvaleno rozhodnutim jediného akcionafe a ¢lena piedstavenstva
dne 15. bfezna 2018.

2. Pravni piedpisy upravujici vydani Dluhopist

Ztizeni Dluhopisového programu a vydani jakékoli Emise dluhopist v ramci Dluhopisového programu se
fidi platnymi a G¢innymi pravnimi piedpisy, zejména Zakonem 0 dluhopisech, Zakonem 0 podnikani na
kapitalovém trhu a ptedpisy jednotlivych regulovanych trhii cennych papirti, na kterych ma byt pfislusna
Emise dluhopist pfijata k obchodovani.

3. Schvileni Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou

Zéakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne (bude doplnéno), &j. (bude
doplnéno) ke sp. zn. (bude doplnéno), které nabylo pravni moci dne (bude doplnéno). Rozhodnutim 0
schvaleni zakladniho prospektu cenného papiru Ceska narodni banka osvédéuje, Ze schvéleny zakladni
prospekt obsahuje tidaje pozadované zadkonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda
cenny papir nabude & nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci
Emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit
vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

4, Datum prospektu

Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 24. 9. 2018.

5. Udaje od tietich stran

Emitent a Rucitel potvrzuji, Ze pokud informace v tomto Zakladnim prospektu ¢i inkorporované do tohoto
Zakladniho prospektu formou odkazu pochazeji od tieti strany, byly tyto informace piesné reprodukovany
a podle védomi Emitenta a Rucitele v mite, v jaké byl schopen je zjistit z informaci zvefejnénych touto tieti
stranou, nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadejici.

6. Seznam pouzitych definic, pojmii a zkratek

"BCPP" Spolecnost Burza cennych papirt Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14,
ICO 47115629, zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym Meéstskym
soudem v Praze oddil B vlozka 1773

"CNB" Ceska narodni banka piipadné jina osoba, ktera mize mit v budoucnosti
prislusné pravomoci Ceské narodni banky.

"Dluhopisovy Dluhopisovy program ve smyslu §11 zakona ¢. 190/2004 Sb. o
program’* nebo dluhopisech Emitenta

"Program"

"Doplnék Programu"  Dokument (resp. soucast Emisniho dodatku) ve smyslu §11 odst. 3 zadkona

¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, tj. dopln€k spolecnych emisnich podminek
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"Emise dluhopisa"
nebo ""Emise" nebo
"Dluhopisy™

"Emisni dodatek"
"Emisni podminky"

"Emitent"’

(2] EU Rl ]
"Insolvené¢ni zakon"
"Ké"

"Koneéné podminky"

"Matei'ska spolec¢nost"

"Nafrizeni o
prospektu®

,Rugitel*

""Skupina
REDSTONE® nebo
také ,,Skupina*

"Smérnice o
prospektu®

""Zakladni prospekt"
nebo "*Prospekt"

ZAKLADNi PROSPEKT

Dluhopisového programu pro danou Emisi

Jednotlivé emise, které je na zakladé Dluhopisového programu Emitent
opravnén vydavat

Zvlastni dokument pfipraven pro kazdou Emisi dluhopist
Spolecné emisni podminky pro Dluhopisovy program

REDSTONE INVEST a.s., se sidlem na adrese tf. Svobody 956/31, 779
00 Olomouc, ICO: 066 71 691, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostraveé pod sp. zn. B 10998

Jednotna ména statli Evropské ménové unie
Zakon €. 182/2006 Sb. insolvencni zakon
Koruna eska, zakonna ména Ceské republiky

Doplnéni Emisnich podminek v takovém smyslu, ze Zakladni prospekt a
Emisni dodatek (obsahujici Dopln€k Programu s Kone¢nymi podminkami)
tvoti prospekt dané Emise dluhopisii

REDSTONE REAL ESTATE, as., se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc, ICO: 04137582, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, spisova znacka B 10698

Natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 ze dne 29. dubna 2004, kterym se
provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o
udaje obsazené v prospektech, ipravu prospektil, uvadéni dajii ve forme
odkazu, zvetejiiovani prospektl a Sifeni inzeratl

REDSTONE REAL ESTATE, as., se sidlem ti. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc, ICO: 04137582, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, spisova znacka B 10698

Vsechny spolecnosti spadajici do skupiny Mateiské Spolecnosti (tj.
vSechny spolecnosti, ve kterych ma Matefska Spolecnost piimy nebo
nepiimy majetkovy podil ¢i jinym zplisobem tuto spole¢nost ovlada ¢i ma
podil na jejim ovladani), véetné Matei'ské Spolecnosti

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES ze dne 4. listopadu
2003 o prospektu, ktery ma byt zvetejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papirti k obchodovéni, a o zméné smernice 2001/34/ES

Dokument ve smyslu §36a zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikdni na
kapitalovém trhu pro dluhopisovy program ve smyslu §11 zikona ¢.
190/2004 Sb. o dluhopisech spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s.tak
jak je prezentovan v tomto dokumentu; tj. tento dokument.
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"ZMPS" Zakon ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni
pozdéjsich predpist

"ZPKT™ Zékon ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitdlovém trhu ve znéni
pozdéjsich predpist
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ADRESY

EMITENT

REDSTONE INVEST, a.s.
1CO: 06671691
tt. Svobody 956/31
779 00 Olomouc
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA A RUCITELE

Deloitte Audit s.r.o.
ICO: 49620592
Karolinska 654/2
186 00 Praha - Karlin
Ceska republika
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