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REDSTONE INVEST a.s.
Zakladni prospekt tietiho dluhopisového programu ztizeného v roce 2020
spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. v maximalni celkové jmenovité
hodnoté dluhopisi 2 000 000 000 K¢

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt tfetiho dluhopisového programu spolecnosti
REDSTONE INVEST as. (,,Zakladni prospekt*“ nebo ,,Prospekt*) pro dluhopisy vydavané v
ramci nabidkového programu Vv souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pii vefejné nabidce
nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice
2003/71/ES (,,Natizeni o prospektu®) a nafizenim Komise v pfenesené pravomoci (EU)
2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym se dopliiuje natizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pifi vefejné nabidce cennych papirt nebo jejich pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (,,Narizeni Komise*) V souladu
s § 11 odst. 1 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,Zakon
0 dluhopisech*) budou dluhopisy vydavany v ramci tietiho dluhopisového programu (dale jen
,Dluhopisovy program¢ nebo ,,Program*) ziizeného spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s., se
sidlem na adrese tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 066 71 691, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10998 (dale jen ,,Emitent). Na zakladé
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi ptedpisy jednotlivé
emise dluhopisi (dale jen ,,Emise dluhopisi* nebo ,,Emise* nebo ,,Dluhopisy*), zajisténé ru¢enim
poskytnutym spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc, IC: 04137582, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod
spis. znackou B 10698 (,,Rucditel” nebo také ,,Mateiska spolecnost).

Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisi vydanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku ptekro¢it 2 000.000.000 K¢ (slovy: dvé
miliardy korun ¢eskych).

Tento Zakladni prospekt je samostatnym Zakladnim prospektem tfetiho dluhopisového programu
Emitenta, ktery je nezavisly a nijak nenavazuje ani nedopliuje zakladni prospekt vyhotoveny
Emitentem dne 24. 9. 2018, v ramci né¢hoz jiz byly vydany dluhopisy v celkovém objemu 365 900
000,- K¢ a zakladni prospekt vyhotoveny Emitentem dne 24. 1. 2020, v ramci né¢hoz byly k datu
vyhotoveni Zakladniho prospektu upsany Dluhopisy o celkové hodnoté 38 700 000,- K¢&.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem, pfipadné
prostiednictvim jedné ¢i vice o0sob, které Emitent takovou ¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopist
povéfi (,,ManaZer* ¢i spole¢né ,,ManaZeri®).

Pro kazdou Emisi dluhopisti v ramci Dluhopisového programu ptipravi Emitent zvlastni dokument
predstavujici  tzv. kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 3, 4 a 5 Nafizeni o
prospektu (dale jen , Kone¢né podminky*), které budou obsahovat doplnék Dluhopisového
programu, tj. doplnék Dluhopisového programu pro takovou Emisi ve smyslu § 11 zakona ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (,,Doplnék dluhopisového programu<),
ptficemz v Doplitku dluhopisového programu bude zejména urena jmenovita hodnota a pocet
Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum Emise dluhopisti a zptsob jejich vydani, vynos Dluhopist
dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisit a datum, resp. data splatnosti
jejich jmenovité, piip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopist dané Emise.
Rozhodne-li Emitent, ze pozada o prijeti kterékoli Emise dluhopisti k obchodovani na regulovaném
trhu cennych papirti k datu vydani, nebo budou-li Dluhopisy umistovany formou vetejné nabidky,
budou Koneéné podminky obsahovat téz dopliiujici informace, které jsou jako soucast prospektu
cenného papiru vyzadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopisi, resp. piijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu (dale jen ,,Dopliiujici informace®).

Kone¢né podminky budou Emitentem uvetejnény na webovych strankach https://www.rsre.cz/emise/.
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V ptipadé, ze Emitent rozhodne o veiejné nabidce Dluhopist nebo o pfijeti Emise dluhopisi k
obchodovani na regulovaném trhu az po datu Emise, rozsiii Emitent Kone¢né podminky uvefejnéné
nejpozdéji k datu emise 0 Dopliujici informace poté, co rozhodne o takové formé umistovani
Dluhopistt nebo o takovém pfijeti Emise dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych
papird.

Kazda vyznamna skutecnost, podstatna chyba nebo podstatnd nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily
nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni vetejné nabidky
Dluhopist ¢i piijetim Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu, se bez zbyte¢ného odkladu
uvedou v dodatku k Zakladnimu prospektu vyhotovenému Emitentem. Kazdy takovy dodatek bude
schvélen Ceskou narodni bankou a uveiejnén tak, aby kazda Emise, ktera bude vefejné nabizena nebo
o0 jejiz ptijeti bude pozadano na regulovaném trhu, byla nabizena, resp. o pfijeti bylo zadano, na
zaklad¢ aktualniho prospektu cenného papiru. Pro ucely vefejné nabidky a/nebo piijeti Dluhopist
k obchodovani na regulovaném trhu je Zakladni prospekt platny po dobu 12 mésicti od jeho
pravomocného schvaleni CNB.

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy ptislusné Emise maji byt cennymi
papiry pfijatymi na regulovany trh, je umyslem Emitenta pozadat o jejich piijeti k obchodovani na
Burzu cennych papirt Praha, a. s. (dale jen ,,BCPP*), pfipadné na jiny regulovany trh, ktery by
BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt DIluhopisy pfijaty k obchodovani, bude
uptesnén VvV Koneénych podminkach piislusné Emise dluhopisi. V Koneénych podminkach mize
byt rovnéz uvedeno, Zze Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu ¢i v
mnohostranném obchodnim systému nebo Ze nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu.

Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v
ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole “Spolecné emisni podminky Programu™ v
tomto Zakladnim prospektu schvaleném CNB (dale jen ,,Spole¢né emisni podminky*).

Tento Zakladni prospelft obsahujici Spole¢né emisni podminky byl vyhotoven dne 18. 9. 2020 a byl
schvalen rozhodnutim CNB, jako ptislusného organu podle Nafizeni o prospektu, dne 22. 9. 2020, &.j.
2020/117116/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2020/00061/CNB/572, které nabylo pravni moci dne
24.9.2020.

Tento Zakladni prospekt ma platnost do 24. 9. 2021 v¢etné. Povinnost doplnit Zakladni
prospekt v pripadé vyznamnych novych skutefnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych
nepresnosti se neuplatni po datu uplynuti platnosti Zakladniho prospektu.

Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze tento dokument spliiuje
normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které pozaduje Nafizeni o prospektu a dalsi
ptislusné pravni predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby
investor informované posoudil emitenta a cenné papiry, které¢ maji byt pfedmétem vetfejné nabidky a
prijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Schvaleni tohoto dokumentu ze strany CNB nema byt
chapano jako podpora ¢i potvrzeni existence, kvality, podnikani ¢i jakychkoli vysledkt Emitenta, ktery
je popsan v tomto dokumentu, ani potvrzeni ¢i schvaleni kvality Dluhopisi. Investofi by méli provést
své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisti. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani
finan¢ni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Zéajemci o Koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto DIluhopisového
programu vydany, by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopisti. Tento
Zakladni prospekt bude uvefejnén na internetovych strankdch Emitenta www.rsre.cz, V sekci ,,Pro
investory“ po dobu 10 let.

Platby z Dluhopisti vydanych v ramci tohoto DIuhopisového programu budou ve vSech pripadech
provadény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v dobé provedeni piislusné
platby v Ceské republice. Tam, kde to budou vyZzadovat pravni piedpisy Ceské republiky uéinné v
dob¢ splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty trokového vynosu, budou z plateb vlastnikiim
Dluhopist srazeny piislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dal§im platbam vlastnikiim
Dluhopist nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatki. Emitent je za urCitych podminek platcem
dané srazené z vynosi z dluhopisti (bliZze viz kap. Zdanéni v Ceské republice).
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Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisi. Zajemci 0
koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci Dluhopisového programu vydany,
musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé¢ informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zakladé dodatkt Zakladniho prospektu a Koneénych podminek piislusné Emise
dluhopisi.

Tento Zakladni prospekt sestavil Emitent, ktery také odpovida za spravnost a plnost tdajit uvedenych
vtomto Zakladnim prospektu. Emitent prohlaSuje, Ze podle jeho nejlep$iho védomi jsou udaje
obsazené v Zakladnim prospektu spravné a nebyly v ném zaml¢eny zadné skutecnosti, které by mohly
zménit vyznam Zakladniho prospektu.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zdkladni prospekt predstavuje zdkladni prospekt nabidkového programu ve smyslu clanku 8
Narizeni 0 prospektu a clanku 25 Narizeni komise.

Tento Zdkladni prospekt téz obsahuje znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé
Emise dluhopisii vydavané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. Spolecné emisni podminky dluhopisii).

Rozsirovani tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jednotlivych Emisi
vydavanych Vv ramci - Dluhopisového programu jsou Vv nékterych zemich omezeny zdakonem a obdobné nemusi
byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani
schvdleny jakymkoli spravnim ¢i jinym orgdanem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvdleni tohoto Zdkladniho
prospektu CNB a obdobné nemusi byt bez dalsiho umoznéna ani jejich verejnd nabidka s vyjimkou Ceské
republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registroviny v souladu se zdkonem 0 cennych papirech
Spojenych statii americkych z roku 1933 (ddle jen ,,Zakon 0 cennych papirech USA“) a nesméji byt
nabizeny, proddvany nebo predavany na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou
rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definoviny v Narizeni vydaném K provedeni
Zikona 0 cennych papirech USA) jinak nez na zdkladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zdakona 0
cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodiéha registracni povinnosti podle Zdkona o
cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zdkladni prospekt dostane, jsou odpovédné za
dodrzovani omezeni, ktera Se V jednotlivych zemich vztahuji K nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisi
nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materialii vztahujicich se K Dluhopisiim.

Zdjemci 0 koupi Dluhopisit jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu
vydany, musi sva investicni  rozhodnuti ucinit na zdakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
pripadnych dodatcich K Zdkladnimu prospektu a v  prislusnych Konecnych podminkdch. V' pripadé rozporu
mezi informacemi uvddenymi v tomto Zdkladnim prospektu a jeho dodatcich plati  vzdy naposled uverejnény
udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisu musi byt zaloZeno vyhradné na informacich
obsazenych v techto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, vcetne samostatného vyhodnoceni
rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym z potencialnich nabyvatelii.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp. Dluhopisovém
programu nebo Dluhopisech, nez jakd jsou obsazena v tomto Zdikladnim prospektu, jeho dodatcich a
Jjednotlivych Konecnych podminkach prislusné Emise dluhopisii. Na zZdadna takova jina prohlaseni nebo
informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno
Jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zdakladniho
prospektu. Predani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném
uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Tyto
informace mohou byt navic dale ménény ¢i doplnovany prostiednictvim jednotlivych dodatkii Zakladniho
prospektu a upresiiovany ¢i dopliiovany prostiednictvim Konecnych podminek prislusné Emise dluhopisii.

Informace obsazené v kapitolach Zdanéni v Ceské republice a Vymdahdani soukromopravnich zdvazkii a
devizova regulace v Ceské republice jsou uvedeny pouze jako vseobecné, a nikoli vycerpavajici informace
vychazejici ze stavu K datu tohoto Zdkladniho prospektu a byly ziskiny z verejné pristupnych zdrojii, které
nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Kromé toho nemohou byt informace uvedené v téchto
kapitoldch povaZovany za ukazatele dalsiho vyvoje. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat
vwhradné na viastni analyzu faktoru uvadenych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné
odborné poradce. Pripadnym zahranicnim nabyvatelim Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi
pravaimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisi, zejména devizovych a danovych
predpisii Ceské republiky, zemi, jejichz jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statii a ddle viechny
relevantni mezindrodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici Dluhopisii vydavanych v ramci Dluhopisového programu, vietné vSech pripadnych zahranicénich
investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich predpisech
upravujicich drzeni DIuhopisu, a rovnéz prodej Diuhopisii do zahranici nebo nakup Dluhopisii ze zahranici,
Jjakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony a pravni predpisy dodrzovali.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, jakoz 1 ostatni uverejnéné dokumenty, jsou k dispozici v
elektronické podobé na internetové strance Emitenta http://rsre.cz/invest/ a historické financni udaje a
zpravy auditora na internetové strance Emitenta http://rsre.cz/emise/redstone-inv/, v sekci Informace o
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emisi a ddle také K nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese #*. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc v pracovni
dny v dobe od 9:00 do 16:00 hod.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tvkajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské  cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohldseni ¢i zavazny slib Emitenta
tykajici se budoucich wuddlosti nebo vysledkii, nebot' tyto budouci uddlosti a vysledky zdavisi zcela nebo
zcasti na okolnostech a uddlostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisii
by meli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendit nebo vyhledii uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni a svd investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich
takovych analyz a Setrent.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta vychdzeji z Mezindarodnich standardii pro
financni vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS). Kopie financnich vykazii a auditorskych zprav,
které jsou do tohoto Zdkladniho prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici k bezplatnému nahlédnuti v
bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v sidle Emitenta. Nekteré hodnoty wuvedené v tomto
Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty wuvddéné pro tutéz informacni polozku se
proto mohou Vv riznych tabulkich mirné lisit a hodnoty uvddené jako soucty Vv nékterych tabulkdach
nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychdzeji.
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REDSTONE INVEST a.s.

ZAKLADNi PROSPEKT

1. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpavajici prehled Dluhopisového programu. Tento prehled je
vynat a omezen ve své celistvosti informacemi obsazenymi v tomto Zdkladnim prospektu, kdy konecné
podminky konkrétni Emise dluhopisii budou upraveny prislusnymi Konecnymi podminkami.

Tento popis je obecnym popisem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 25 odstavce 1 pism. b) Natizeni

Komise.

Slova a vyrazy uzité v tomto obecném popisu maji stejny vyznam jako vyrazy definované v jinych castech
tohoto Zakladniho prospektu, zejména v kapitole IV. ,, Spolecné emisni podminky dluhopisii .

Emitent:

LEI:

Rizikové faktory:

Popis:

Konec¢né podminky:

Prislusna omezeni:

Pléan rozdéleni a pfidélovani Dluhopist,
umisténi a upisovani:

REDSTONE INVEST a.s.

894500THHR6IWFCPET754

Existuji zde urcité rizikové faktory, které mohou ovlivnit
schopnost Emitenta a Rucitele dostat zavazkim vyplyvajicim
z prislusné Emise dluhopisit vydané v ramci Dluhopisového
programu. Dale existuji faktory stéZejni pro zhodnoceni rizik
trhu spojenych s Emisi dluhopisi vydanych v ramci
Dluhopisového programu a rizika spojenda se strukturou
konkrétni Emise dluhopisii vydané v ramci Dluhopisového
programu. VSechna tato rizika jsou vymezena v kapitole II.
., Rizikové faktory *“ tohoto Zakladniho prospektu.

Dluhopisovy program, na jehoz zakladé¢ budou vydavany
Dluhopisy  pfedstavujici zavazky Emitenta  zajisténé
rucitelskym prohlaSenim Rucitele. Dluhopisovy program byl
ztizen v roce 2020 s dobou trvani 10 let.

Emise Dluhopistt budou v ramci Dluhopisového programu
vydavany na zékladé¢ tohoto Zakladniho prospektu a
prislusnych Konecénych podminek, obsahujicich Doplnek
dluhopisového programu. Na kazdou takovou Emisi
Dluhopist se pak budou aplikovat podminky tohoto
Zakladniho prospektu a k pfislusné Emisi Dluhopisi se
vztahujicich Konecnych podminek.

Kazda Emise dluhopisti bude vydana pouze za podminek, kdy
bude v souladu s jakymikoli pravnimi piedpisy, instrukcemi,
nafizenimi, restrikcemi ¢i  ohlaSovacimi  pozadavky
aplikovatelnymi na tuto Emisi, a to vcetné naslednych
pozadavki aplikovatelnych v ¢ase nabidky konkrétni Emise.

Dluhopisy budou nabizeny k tpisu a koupi v Ceské republice
zejména kvalifikovanym nebo profesionalnim, ale i ostatnim
investorim (domacim a zahrani¢nim) v souladu s pfislusnymi
pravnimi piedpisy prostiednictvim Emitenta nebo Manazera
emise Dluhopisi, a to v ramci vefejné nabidky cennych papirt
(vefejna nabidka bude probihat také zvefejnénim podminek
nabidky, vcetn¢ Zakladniho prospektu a Konecnych
podminek, na webovych strankidch Emitenta www.rsre.cz),
piipadné na zakladé nevetrejného umisténi.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat, potazmo koupit na
zakladé smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfisluSnymi
investory. Investofi budou oslovovani Emitentem, Manazerem
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Piijeti k obchodovani a zptisob obchodovani:

Vydani v transich:

Druh a tfida cennych papirt:

Forma Dluhopisti:

Podoba Dluhopisi:

ZAKLADNi PROSPEKT

nebo pripadné Emitentem zvolenym finan¢nim
zprostiedkovatelem, a to zpravidla telefonicky, poStou nebo za
pouziti prostiedkii komunikace na dalku, a budou vyzvani
k podani objednavky ke koupi Dluhopisi. Rozhodne-li se
investor investovat do Dluhopisti, podepiSe pisemnou
objednavku ke koupi Dluhopisti. Obchod s investorem bude
vypotradan zaplacenim kupni ceny DIluhopisii na ucet Emitenta
a podle podoby upisovanych, resp. kupovanych Dluhopist,
pfedanim listinnych Dluhopisti investorovi nebo V ptipad¢
Dluhopisti zastoupenych Sbémym dluhopisem, (v pfipadé
imobilizovanych cennych papirl) bude Sbérny dluhopis
ulozen a evidovan u Administratora (nebo u jiné osoby s
prislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude
uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu) c¢i
zapisem zaknihovanych Dluhopisi na majetkovy tucet
investora. Investor bude povinen uhradit kupni cenu Dluhopist
ve 1hité 5 dnl po podpisu objednavky ke koupi Dluhopisi ¢i
ve lhit¢ dohodnuté individualné skazdym investorem.
Dluhopisy budou investorovi predany, resp. zapsany na
majetkovy ucet investora ve lhité 30 dnlii po =zaplaceni
emisniho kurzu Dluhopist ¢i ve lhiit€é dohodnuté individudlné
s kazdym investorem.

Bude-li v Koneénych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy
pfislusné Emise maji byt cennymi papiry piijatymi na
regulovany trh, je imyslem Emitenta pozadat o jejich piijeti
k obchodovani na regulovaném trhu Ceské republiky
organizovaném BCPP, piipadné na jiném vefejném trhu
cennych papird, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP,
na ktery mohou byt Dluhopisy piijaty k obchodovani, bude
ptipadné uptesnén v Kone¢nych podminkach pfislusné Emise.
V Kone¢nych podminkach mutze byt rovnéz uvedeno, Ze
Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu
cennych papirti v Ceské republice nebo nebudou obchodovéany
na zadném regulovaném trhu cennych papirt, resp.
v mnohostranném obchodnim systému. Dalsi informace,
véetné nazvih a adres osob, které se zavazaly jednat jako
zprosttedkovatelé v sekundarnim obchodovani a nejblizSich
dat (pokud jsou znama), kdy budou Dluhopisy pfijaty
k obchodovani, budou vzdy uvedeny v piislusnych Kone¢nych
podminkach.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy
tvorici pfislusnou Emisi dluhopisti, mize zbylé Dluhopisy
vydat kdykoli v pribéhu Emisni lhity, a to i postupné (v
transich).

Dluhopis ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech
(korporatni dluhopis)

Dluhopisy mohou byt vydany na dorucitele, na jméno ¢i na
fad. Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na tad.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu mohou
byt vydany jako zaknihované cenné papiry, u nichz centralni
evidenci o Dluhopisech vede Centralni depozitaf, nebo listinné
cenné papiry, kde evidenci listinnych dluhopisti povede
Emitent. V piipad¢ dluhopisti ptedstavovanych Sbérnym
dluhopisem, ktery je imobilizovanym cennym papirem, bude
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Ména:

Status Dluhopist:

Zajisteéni Dluhopisi:

Ptevoditelnost Dluhopist:

Nektera prava spojena s Dluhopisy a jejich
omezeni:

Predkupni ¢i vyménna prava:

Jmenovita hodnota Dluhopisti:

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi:

Splatnost Dluhopisti:

ZAKLADNi PROSPEKT

tento Sbérny dluhopis dan do Gschovy Administratorovi (nebo
jiné osob¢ s prislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti,
ktera bude uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu).

Me¢na  Dluhopisu  bude  specifikovana v Doplnku
dluhopisového programu, a to v souladu s jakymikoli pravnimi
¢i regulatornimi predpisy.

Dluhopisy budou nepodrtizené.

Pohledavky Vlastikti Dluhopisti budou zajistény rucitelskym
prohlasenim Rucitele. Aniz by tim bylo dotceno ustanoveni
ptedchozi véty, dle obecnych pravnich piredpisti, odpovida
Emitent za splnéni svych zavazkti z Dluhopisi celym svym
majetkem.

Pievoditelnost Dluhopist nebude omezena.

Prava a povinnosti plynouci z Dluhopisi budou upravovat
emisni podminky Dluhopist.

S Dluhopisy bude spojeno zejména pravo na vyplatu
jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos
z Dluhopist.

S Dluhopisy bude dale spojeno pravo zadat v piipadech
neplnéni zavazkl predcasné splaceni Dluhopist.

S Dluhopisy bude téz spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na
schiizich Vlastnikti Dluhopisii v ptipadech, kdy je takova
schlize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp.
S Emisnimi podminkami Dluhopist.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového
programu a veskeré Emitentovy platebni zavazky vaci
Vlastnikiim Dluhopistt  vyplyvajici z Dluhopisti, zakladaji
piimé, obecné, zajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do potfadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak i
alespoil rovnocenné vuci viem dal§im soucasnym i budoucim
nepodiizenym a nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou
téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpist.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna piedkupni nebo vyménna
prava.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté a
v celkové predpokladané jmenovité hodnoté Emise uvedenych
v prislusnych Kone¢nych podminkach, resp. v prislusném
Doplniku dluhopisového programu.

Jednorazové

Zadné z Dluhopisi nebudou vydany se splatnosti kratsi
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Predcasné splaceni Dluhopist:

Odkoupeni Dluhopist:

Urok:

Hodnoceni:

Maximalni celkova jmenovitd hodnota
Dluhopisového programu a doba trvani
nabidkového programu:

Pouziti vynosi:

ZAKLADNi PROSPEKT

jednoho (1) roku. Emitent se zavazuje Vlastnikiim Dluhopist
vyplacet vynosy a splatit Castku kthradé za podminek
uvedenych v Dopliiku dluhopisového programu a za podminek
stanovenych piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi v dobé provedeni platby a v souladu s nimi a/nebo
pozadavky CNB, budou-li takové.

Bude-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu
stanoveno datum nebo data ptfedCasného splaceni Dluhopist
z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své uvahy
ptedcasné splatit vSechny dosud nesplacené¢ Dluhopisy dané
Emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za ptredpokladu,
7ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopist
v souladu s ¢l. 13 Emisnich podminek nejdiive 60 (Sedesat)
dni a nejpozde€ji 45 (Ctyficet pét) dni pfed Dnem piedcasné
splatnosti. V takovém ptipadé budou vSechny nesplacené
Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny ve jmenovité
hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem
(pokud je to relevantni). Vlastnik Dluhopisii neni opravnén
pozadat o predcasné splaceni Dluhopisii piede Dnem kone¢né
splatnosti Dluhopisti dané Emise, a to s vyjimkou pied¢asného
splaceni Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢l. 8 a 11.4.1
Emisnich podminek.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu
nebo jinak za jakoukoli cenu. Vlastnik Dluhopisti nema pravo
na predCasné odkoupeni Dluhopisi Emitentem, nebude-li
v Kone¢nych podminkach, resp. v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu stanoveno jinak.

Dluhopisy budou troceny pevnou turokovou sazbou, ktera
bude stanovena v piislusném Dopliku dluhopisového
programu. Dopln€¢k Dluhopisového programu soucasné
stanovi, zda bude pevna urokova sazba stanovena ve stejné
vysi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena
v riznych vysich pro jednotliva Vynosova obdobi.

Emitent ani Dluhopisy ke dni vydani tohoto Zakladniho
prospektu nemaji rating.

Jmenovita hodnota Dluhopisi bude uvedena v pftislusném
Doplnku  dluhopisového programu. Celkova jmenovita
hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisti vydanych
vramci Dluhopisového programu nepiekro¢i k zadnému
okamziku c¢astku 2 000 000 000,- K¢ (slovy: dvé miliardy
korun Ceskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem
které Emitent muze vydavat jednotlivé Emise v ramci
Dluhopisového programu, ¢ini 10 let.

Dluhopisy budou vydavany zejména za ucelem poskytnuti
uveérl spole¢nostem ze Skupiny, a to jak na realizaci projektu
spole¢nosti ze Skupiny, které jsou uvedeny v ¢l. 2. kapitola
VII. tohoto Zakladniho prospektu, tak i na nové developerské
projekty, které jsou v dobé vyhotoveni tohoto Dluhopisového
programu V piipravné fazi a za ucelem zajiSténi provozni
potieby Emitenta.
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Administrator:

Manazer:

Agent pro vypocty a kotacni agent:

Emisni kurz Dluhopisti:

Povinnost zdrzet se ziizeni zajisténi:

Ptipady nepInéni povinnosti:

Zdanéni:

Rozhodné pravo:

ZAKLADNi PROSPEKT

Emitent nebo piipadné jind osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti poveri.

Emitent nebo pfipadné jind osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopist poveri.

Emitent nebo piipadné jind osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisi poveri.

Emisni kurz vS8ech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude
stanoven v piislusném Dopliku dluhopisového programu.
V ptipadé vefejné nabidky spojené s primarnim upisem
Dluhopisti v ramci Emisni lhiity budou Dluhopisy nabizeny
pfed Datem emise nebo k Datu emise za cenu odpovidajici
Emisnimu kurzu kDatu emise. Pfislusny emisni kurz
jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise béhem Emisni
lhity nebo Dodateéné emisni lhity bude vzdy wurcCen
Emitentem po dohodg¢ s pfislusnym Manazerem emise tak, aby
zohlednoval pfevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde
je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli
Dluhopist  vydanych po Datu emise dale pripocten
odpovidajici alikvotni vynos.

Emitent je povinen zdrzet se ziizeni zajiSténi, jak je blize
specifikovano v ¢l. 3.3.4 kapitoly IV. tohoto Zakladniho
prospektu®.

Spolecné emisni podminky obsahuji pripady neplnéni
povinnosti, ve kterych muze dojit k predcasné splatnosti
Dluhopist (jak je blize popsano v ¢lanku 8 kapitoly 1V. tohoto
Zakladniho prospektu.

Splaceni c¢astky kthradé a vyplaty urokovych ¢&i jinych
vynost z Dluhopist budou provadény bez srazky dani nebo
poplatkti jakéhokoli druhu. V piipadé, Ze takova srazka dani
nebo poplatki bude vyZadovana pfislusSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby,
nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopisti zadné
dalsi castky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd,
pokud v ptislusném Dopliikku dluhopisového programu neni
stanoveno jinak.

Veskera prava a povinnosti, vcetné mimosmluvnich

zavazkovych vztaht, vyplyvajici z Dluhopistu se budou fidit a
vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
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1. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisi by se méli peclivé seznamit S timto Zdkladnim prospektem
a prislusnymi Konecnymi podminkami ve vztahu ke konkrétni Emisi jako celkem. Informace, které Emitent v
teto kapitole predklada pripadnym zdjemciim 0 upis ¢i koupi Dluhopisi, jakoZz | dalsi informace uvedené v
tomto Zakladnim prospektu a prislusnych Konecnych podminkdch, by mély byt kazdym zdjemcem 0 upis Ci
koupi Dluhopisu jednotlivych Emisi predem pecliveé zkoumany a zvdzZeny.

Upis, ndkup, drzba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik (véetné rizika ztrdty celé
investice), pricemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatnd, jsou uvedena oddilu D Rizika a nize v
teto kapitole. NiZe wuvedeny text nenahrazuje Zddnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni
Konecnych podminek jednotlivych Emisi nebo udajit uvedenych v tomto Zdkladnim prospektu a prislusném
Dopliku dluhopisového programu, neomezuje jakdkoli prava nebo zdvazky vyplyvajici 7 emisnich podminek
Dluhopisii jednotlivpch Emisi a vV Zadném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli
rozhodnuti zdjemcit 0 upsani a/nebo koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi by meélo byt zalozeno na
informacich obsazenych v tomto Zdikladnim prospektu, v Konecnych podminkdch, a predevsim na viastni
analyze vyhod a rizik investice do Diuhopisi jednotlivych Emisi provedené pripadnym nabyvatelem
Dluhopisit jednotlivpch Emisi a/nebo jeho pravnimi, daniovymi a jinymi odbornymi poradci.

Emitent je dcerinou spolecnosti Rucitele REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se sidlem tr. Svobody 956/31, 779
00 Olomouc, IC: 04137582, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spis.
znackou B 10698. Oviadaci vztah je zalozen na viastnictvi 100 % poctu akcii Emitenta.

Pod pojmem "Skupina" jsou oznacoviny vsechny spolecnosti spadajici do skupiny Materské spolecnosti (tj.
VSechny spolecnosti, ve kterych ma Materska spolecnost primy nebo neprimy majetkovy podil i jinym
zpiisobem tuto spolecnost oviada ¢i ma podil na jejim oviddani), véetné Materské spolecnosti. Emitent jako
takovy nevlastni Zadny podil na jiné spolecnosti. Emitent je soucasti Skupiny.

A) Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné

Existuje riziko, Ze dluznici Emitenta fadné a v&as neuhradi své dluhy vici Emitentovi. Vzhledem k tomu,
ze Emitent pouzije prostiedky ziskané z Emise dluhopisi Kk vnitroskupinovému financovani, bude
schopnost Emitenta splacet dluhy z Dluhopisit zaviset na schopnosti dotéenych spoleénosti ze Skupiny
splacet své dluhy vuc¢i Emitentovi. Pohledavky Emitenta vici spole¢nostem ze Skupiny mohou byt
podiizené pohledavkam jinych osob vici spoleénostem ze Skupiny, piedev§im pohledavkam vzniklym
v souvislosti s externimi Gvéry nebo zapujckami. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné¢ se na
schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Emise dluhopisi mohou neptiznivé projevit i veskera rizika na
stran¢ Skupiny, ktera jsou popsana v sekci B) (Rizikové faktory vztahujici se ke Skuping) nize.

Emitent je spolec¢nost zaloZena za téelem emise Dluhopisi a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani, ktera nevykonava jinou podnikatelskou cinnost, a nemuze proto z jinych vlastnich
podnikatelskych aktivit vytvorit zdroje na splaceni dluhti z Dluhopist. Riziko kreditni zavislosti Emitenta
na Skupiné proto mizZe negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi. Konkrétné se mtze
stat, ze spolecnost ve skupiné nezrealizuje projekt dle ptivodnich predpokladi, ze dojde k propadu na trhu s
nemovitostmi nebo, Ze dojde k takovému nardstu nakladii na vystavbu v ramci projektu, Ze objekt nebude
mozno s planovanym ziskem prodat. Tim spole¢nost, jez dluzi Emitentovi, vytvori ztratu a nebude schopna
splnit své finan¢ni zavazky. Tyto zavazky se bude snazit splnit Skupina. V extrémnim piipadé to muze ale
znamenat, ze nebudou pohledavky vlastniki Dluhopist uspokojeny v plné mife. Vzhledem k angaZovanosti
osoby pana Richarda Moravka ve vSech spolecnostech Skupiny a moZnosti diverzifikace rizika skrz
rizné projekty, hodnotime toto riziko kreditni zavislosti na Skupiné jako vysoké.

Riziko likvidity

Emitent je vystaven riziku likvidity, které predstavuje riziko, ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje
K pokryti svych splatnych dluhu, zejména dluhit z Dluhopist. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné
se na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Dluhopisi mohou nepfiznivé projevit i veskera rizika na
strané Skupiny, ktera jsou popsana v sekci B) (Rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné). Riziko likvidity
muze negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopist v fadnych terminech. Konkrétné
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miliZe nastat situace, ze firmy ve skupiné nebudou schopny, (napf. diky nedostatku financi) dotdhnout své
projekty do cile, aby je prodaly se ziskem. Miize nahle klesnout cena té ¢i oné nemovitosti na realitnim trhu
v regionu, anebo viech nemovitosti v ramci celé CR, mize také vzrist neGmérné cena stavebnich praci.
Dluznik (firma ve skupiné — realizator projektu) vytvofi ztratu a nebude schopen splnit veskeré své finanéni
zavazky vici Emitentovi. Tyto zavazky se bude snazit splnit Skupina. Vzhledem k developerské ¢innosti
jako hlavniho zdroje pfijmi Skupiny je riziko likvidity vysoké.

Nasledujici tabulka ukazuje udaje z ucetni zavérky Emitenta tykajici se stavu kratkodobych pohledavek,
kratkodobych zavazkl a pen¢z na tiétech k 30.06.2020.

(v tis. K¢) 30.06.2020
Kratkodobé pohledavky 9 907
Kratkodobé zavazky 4 553
Penize na uctech 1096

Zpiisob pouZiti prostiedkii ziskanych z emise Dluhopist

Nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu zptsob pouziti vynost dané Emise, mize byt rozhodnuti
Emitenta 0 tom, na jaké projekty a do jakych konkrétnich spolenosti ze Skupiny budou poskytnuty
prostiedky ziskané z Emise Dluhopisu a jakym zptisobem budou dale vyuzity, znaimo az po zahajeni nabidky,
popiipadé az po jejim ukonceni. V takovém piipadé se investofi nebudou mit moZnost se s Emitentovym
zamérem predem seznamit, a nebudou tedy mit moznost odhadnout, jakym zptsobem budou vybrané
prostfedky investovany. Spatné zvolena alokace prostiedkii miize vést k neoptimalni rizikovosti hospodateni,
které v konecném duisledku muize vést ke ztraté ¢i nedosazeni planovaného vysledku hospodateni. Toto riziko
hodnotime jako vysoké.

Riziko zavislosti na Richardu Moravkovi

Veskera ¢innost Emitenta je ovladana, fizena a kontrolovana jedinou osobou, kterou je pan Richard Moravek,
ktery vlastni 100% podil na zdkladnim kapitalu Emitenta i na zakladnim kapitdlu Skupiny. Samotny fakt, ze
vSe ovlada jedind osoba je velmi rizikové z divodu dlouhodobé nemoci ¢i tirazu, jeZ by znemoznovalo
dosavadni ¢innost pana Richarda Moravka ve Skupiné. Stejné tak i zmé&na akcionafské struktury Mateiské
spole¢nosti miize mit vliv na zménu podnikatelské strategie a cili Emitenta, coz mize také negativn€ ovlivnit
smér a zplsob podnikéni celé Skupiny a tim i hospodaiské vysledky Emitenta. Toto riziko hodnotime jako
vysoké.

Riziko provozni zavislosti na Skupiné

Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni, ucetni a IT infrastruktury Skupiny. Konkrétné
miZze nastat situace, Ze Selze néktery z prvka nebo i cela infrastruktura, a to miZe mit negativni vliv na
finanéni a hospodafskou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist.
Riziko provozni zavislosti na Skupiné mize mit negativni vliv na podnikani a hospodaiské vysledky
Emitenta. V extrémnim piipadé Skupina ztrati n€kolik odbornikti, bude je muset nahradit, coz ma vzdy jistou
prodlevu. Vzhledem ke standardnim firemné operativnim procesim nevyZadujici Zadné specidlni
prostiredky (software, hardware) je toto riziko hodnoceno jako stiedni.

Riziko sekundarni zavislosti

Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Skupiny, véetné rizik tykajicich se
Dcefinych spolecnosti a rizik trhu s nemovitostmi. Maze se stat, Zze nebudou splnény u nékterého z vétsich
projektd Skupiny zaméry (napft. terminy, ziskovost), projekt se stane ztratovym, coz ovlivni ekonomiku celé
Skupiny. Nebude naplnéno planované cashflow Skupiny a potazmo Emitent nebude mit na svych Gctech vcas
dostatek zdroju k vyplaté zavazkl z Dluhopist. Dojde ke zpozd'ovani vyplat ¢i k zastaveni vyplat zavazka. Na
Emitenta se proto nepiimo vztahuji rizikové faktory popsany nize v sekci B) (Rizikové faktory vztahujici se
ke Skuping€). Riziko sekundarni zavislosti miize mit negativni vliv na podnikani a hospodaiské vysledky
Emitenta. Toto riziko hodnotime jako stiedni.
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B) Rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné a Ruditeli

Finan¢ni rizika
Financni rizika ve vztahu ke Skupiné¢ a Ruciteli zahrnuji zejména kreditni riziko, riziko likvidity a
riziko pevné Giroceného vynosu.

Riziko likvidity
Skupina (a s ni i Rucitel) je vystavena riziku likvidity, které piedstavuje riziko, Ze Skupina/Rugitel
nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych zavazkd, napt. dluhi viéi dodavatelim a
zamgéstnanclim.

Prodej, ndkup nemovitosti a developerskéd ¢innost je velmi slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera trva
zpravidla nékolik let. V piipad€ nepiiznivé situace na realitnim trhu zejména v Olomouckém kraji, kde
Skupina/Rucitel soustiedi svoji podnikatelskou ¢innost, ¢i v ptipadé Spatného nacenéni nemovitosti hrozi,
7e nebude moznost prodat nemovitost v takovém casovém horizontu a za takovou cenu, aby generovala
potiebny vynos nutny ke splaceni zavazkli Emitenta. Toto riziko je zvlast' akcentovano vyskytem nemoci
COVID-19. V disledku tohoto rizika mize dojit ktakovému ovlivnéni vysledkii hospodateni
Skupiny/Rucitele, ze nasledkem toho nastane prodleni s vyplatou vynosu z Dluhopisi a prodleni se
splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist. V krajnim piipad¢ pii kumulaci uvedenych negativ u vice
projektt Skupiny mize dojit ke zpozd'ovani piipadné nevyplaceni vynosu z pfedmétnych Dluhopist,
vcetn¢ nevyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi.

Nasledujici tabulka ukazuje udaje z konsolidované ucetni zavérky Skupiny tykajici se stavu pencznich
prostiedku a kratkodobych zavazkt k 31.12.2019.

(v tis. K¢) 31.12. 2019
PenéZni prostiredky 316 919
Kratkodobé zavazky 81 818

Nedostatek disponibilnich zdroji muze negativné ovlivnit podnikani Skupiny/Rucitele, jeji ekonomické
vysledky, finan¢ni situaci a v kone¢ném disledku schopnost spole¢nosti ve Skupiné plnit své zavazky.
Vzhledem k developerské ¢innosti jako hlavniho zdroje piijma Skupiny je riziko likvidity vysoké.

Kreditni riziko

Skupina (a sni i Rucitel) je vystavena kreditnimu riziku, které ptedstavuje ztraty, kterym je Skupina
vystavena v piipadé, ze dluznici, napf. najemci, odbératelé a zakaznici, fadné¢ a vcas neuhradi své
dluhy vuci Skupiné. Kreditni riziko je dasledkem transakci s protistranami, z kterych vznikaji Skupiné
finan¢ni pohledavky, jejichz v€asny tok miize byt kdykoliv narusen a nelze jej ptili§ ovlivnit. Riziko, které
pfichazi od tfetich stran ovliviiuje fungovani Skupiny.

Nasledujici tabulka ukazuje tidaje z konsolidované ucetni zavérky Skupiny, tykajici se hodnoty pohledavek
k 31. 12. 20109.

(v tis. K¢) 31.12. 2019
Kratkodobé pohledavky 191 135
Dlouhodobé pohledavky 0
Pohledavky po splatnosti 1028

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti spole¢nosti Skupiny/Rugitele dostat svym zavazkim z

finan¢nich nebo obchodnich vztahtl, ktera muze vést k financnim ztratdm a negativné ovlivnit hospodaisky

vysledek. V kone¢ném dutisledku nedojde k planovanému naplnéni cash flow a na u¢tech nebude dostatek
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finan¢nich prostfedkli nutnych k vyplaceni zavazk z Dluhopisi. Tim dojde ke zpozdéni, piipadné
k zastaveni vyplat uvedenych zavazkd.

U dlouhodobych najmia nebytovych jednotek je od najemct vyZzadovana bankovni garance, garance matefské
spole¢nosti nebo vybiran zajistovaci vklad obvykle ve vysi tii mésiénich najma a plateb za sluzby s najmem
spojené. Za normalnich okolnosti hodnotime toto riziko jako nizké, avSak s ohledem na existenci nemoci
COVID-19 a jejich moznych negativnich disledkl na platebni schopnosti najemcti, odbératelti a zakaznikt
hodnotime toto riziko jako stiedni.

Riziko neziskani veiejnopravnich povoleni ve vztahu Kk vystavbé

Projekty Dcefinych spole¢nosti REDSTONE NOVEMBER s.r.o., NOVA VELKOMORAVSKA as. a
REDSTONE POWER s.r.o. pro realizaci projektu, které jsou popsany v kap. VII. vél. 2.3.8 projekt
»Sportovné relaxacni centrum® v ¢l. 2.3.9 projekt “Nova Velkomoravska“ a v ¢l. 2.3.10 projekt Olomouc -
Nefedin tohoto Zakladniho prospektu jsou ve fazi zpracovani uzemnich a architektonickych studii, které
predchazi tizemnimu a stavebnimu fizeni. MiZe se stat, napi. vzhledem k blizkosti centra mésta Olomouce, Ze
nedojde k o¢ekavanému vydani stavebniho povoleni anebo toto bude pozdrzeno z divodl vypotadani namitek
a pripominek Uc¢astnikd spravnich tizeni. V pfipad¢ zdrzeni realizace uvedenych projektt dojde k naruseni
planovaného cashflow projektd a tim Kk finanénimu zatizeni celé Skupiny. Ostatni Emitentem financované
projekty jiz maji v drZeni pfislusna vetejnopravni povoleni K realizaci a riziko neziskani vefejnopravnich
povoleni ve vztahu k vystavbé tak u jinych projekt nehrozi. Riziko s dopadem na Skupinu povaZujeme za
stiedni.

Riziko zmén urokovych sazeb

Narust urokovych sazeb je zaroven narstem finan¢nich nakladi a zdrazuje tak i ¢innosti vystavby, ktera byva
Z podstatné &asti financovana cizim kapitalem. Urokové riziko souvisi zejména s dlouhodobymi tvéry a
pujckami. Skupina REDSTONE vyuziva na financovani svych investi¢nich a rozvojovych aktivit zdroje
externiho dluhového financovani i financovani od dcefiné spoleénosti REDSTONE FINANCE a.s., ktera byla
zalozena za Ucelem poskytovani avért v ramci Skupiny REDSTONE jednotlivym Dcefinym spole¢nostem za
ucelem financovani projektl. Nekteré zavazky viz. tabulka nize jsou uro¢ené pohyblivou trokovou sazbou,
ktera je tvotena podkladovou sazbou (PRIBOR, EURIBOR) zvysenou o piislusnou marzi.

Nasledujici tabulka ukazuje zavazky nékterych spolecnosti ze Skupiny, tiro¢ené pohyblivou trokovou sazbou
k 30. ¢ervnu 2020:

Dluznik Véritel Splatnost Ukel Urokova Ziustatek
sazba k 30.6.2020
vV tis. K¢
STARZONE s.r.0. CSOB, ass. 31.03.2023 Akvizice spoleénosti s nemovitym 3M EURIBOR 37702
(ivér v EUR) majetkem. +2,30 % p.a.
Black Pine s.r.o. CSOB, a.s. 31.03.2023 Akvizice spole¢nosti s nemovitym 3M EURIBOR 11736
(tivér v EUR) majetkem. +2,30 % p.a.
REDSTONE NOVEMBER Banka 31.10.2021 Koupé pozemki, studie, projekce — 1Y PRIBOR + 20937
S.I.0. CREDITAS a.s. vystavba Olomouc. 3,65 %p.a.
REZIDENCE CHOMOUTOV Banka 31.05.2021 Koupg, parcelace, zasit'ovani 1Y PRIBOR + 64 341
S.I.0. CREDITAS a.s. pozemki k vystavbé RD v Olomouci. 2,80 % p.a.

Vykyvy na trhu urokovych (podkladovych) sazeb mohou nepfiznivé ovlivnit naklady na dluhové financovani,
jakoz 1 realnou hodnotu urokovych zajistovacich transakci, coz by nasledné mohlo nepfiznivé ovlivnit zisk a
vlastni kapital Rucitele a Skupiny, jakoZ i schopnost Rucitele plnit dluhy z poskytnutého ruceni.

U financovani projekti, které jsou financovany prostiednictvim kratkodobych a sttednédobych uvért hodnoti
Skupina riziko zmén urokovych sazeb jako nizké. U projektt investi¢niho charakteru Skupina vyuziva
fixnich sazeb, v nékterych piipadech zajisténi urokového rizika formou pfechodné fixace napt. 1Y PRIBOR
anebo 3M EURIBOR.
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Provozni rizika

Cenové riziko

Skupina podnika v oblasti developmentu, projektové Cinnosti ve vystavbé a realitni Cinnosti a jeji
hospodaiské vysledky jsou zprostiedkované zavislé na vysi cenové hladiny stavebnich a souvisejicich
praci, vysi cenové hladiny nemovitosti a najemného. Pokud bude Skupina nucena hradit vyssi ceny pti
vystavbé developerského projektu nebo pokud by doslo ke sniZeni cenové hladiny nemovitosti na trhu,
budov a najmu, ovlivni tato skuteénost vyznamné hospodaiské vysledky Skupiny. Povede to ke ztratam a
potazmo to negativné ovlivni schopnost Emitenta plnit své zavazky vici Vlastnikim dluhopist a Rucitele
plnit své zavazky z Ruditelského prohlaseni. Cena stavebnich praci neustale roste, je to zpisobeno
nedostatkem kvalitnich stavebnich kapacit a velkym mnozstvi projekti. Cena vystavby mtize dosahnout
takovych rozmért, ze se nésledny prodej, pronajem stane nerentabilni. Prodej nemovitosti na realitnim trhu
se tim padem stane také nerentabilni a Skupina na projektech prodéla. Pokud se tak stane muze toto
ovlivnit vyplatu finan¢nich zavazka Skupiny véetné zavazki plynoucich z emitovanych Dluhopist. Toto
riziko je vysoké.

Riziko spojené s dosahovanim stabilnich prijmu

Schopnost Skupiny/Rucitele dosahovat stabilnich piijmi je ovlivnéna schopnosti Skupiny realizovat nové
projekty, coz muze byt napf. ovlivnéno vyvojem poptavky na nemovitostnim trhu, schopnosti Skupiny
ziskat potfebnd povoleni a kapital pro vystavbu novych projektt. Piipadny utlum v oblasti vystavby
administrativnich a reziden¢nich budov a logistickych center by mohl negativné ovlivnit podnikani
Skupiny/Rucitele, hospodaiské vysledky a finan¢ni situaci Skupiny/Rugéitele. Skupina nebude moci
podnikat ve svém hlavnim pfedmétu podnikani nebo pouze omezené, a to nebude stacit na tvorbu zdrojl
nutnych k jeji existenci anebo k splaceni zavazkl vici véfitelim veetné majiteld emitovanych Dluhopist.
V extrémnim piipadé¢ mize dojit ke zpozd'ovani vyplaty vynosti z Dluhopisti nebo i jmenovité hodnoty
Dluhopisi.

Za ucelem diverzifikace rizika se Skupina nesoustiedi pouze na vystavbu jednoho segmentu realitniho trhu,
ale pripravuje jak rezidencni, tak i nereziden¢ni projekty typu administrativnich budov, logistickych park,
nakupniho centra apod. Skupina také vlastni aktiva jiz generujici stabilni pfijmy. Vzhledem
k developerské ¢innosti jako hlavniho zdroje pfijmi Skupiny je riziko vysoké.

Riziko dalSiho zadluZeni

Vzhledem K potencidlni expanzi Skupiny nelze vyloucit moznost dal$iho zadluzeni Skupiny, zejména
formou dluhového financovani z cizich zdroju. Pfijeti dalSiho dluhového financovani mize konkrétné
znamenat, ze v piipad€ insolven¢niho fizeni budou pohledavky vlastnikii Dluhopisti uspokojeny v mensi
mife, neZz kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedo$lo. S rdstem dluhového financovani
Skupiny také roste riziko, ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim svych dluhti z Dluhopist. Piijeti
jakéhokoli dalsiho dluhového financovani muze v kone¢ném disledku znamenat, ze v piipadé
insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastniki dluhopisi z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k prijeti takového dluhového financovani nedoslo, pfipadné nemusi byt uspokojeny vcas nebo
vibec. Toto riziko hodnotime jako vysoké.

Nasledujici tabulka ukazuje udaje Skupiny tykajici se stavu vlastnich a cizich zdroju (v tis. K¢&) k 31. 12.
2019.

(v tis. Kc) 31.12.2019
Cizi zdroje 1 687 148
Vlastni zdroje 1036 628

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti (véetné rezidenéniho bydleni) je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na

ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti. Jakékoli prutahy v prodejnim procesu, ptipadné snizeni prodejni

ceny nemovitosti v dasledku napi. $patného nacasovani prodeje, disledk pandemie COVID-19, mohou mit

nepiiznivy dopad na spole¢nosti Skupiny, u nichz mtze byt vytézek z prodeje hlavnim zdrojem pro splaceni
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piipadnych uvéru ¢i zapujéek poskytnutych Emitentem. V krajnim piipadé nizka likvidita miZze negativné
ovlivnit obchodni plan a vynosnost celého projektu. Toto mlize mit negativni dopad na hospodatsky vysledek
Skupiny. Muize dojit k vypadku planovaného cash-flow, k nedostatku finan¢nich prostiedkii na uctech
Emitenta s naslednym zpozd’ovanim ¢i vypadkem vyplat zavazkt z Dluhopist. Toto riziko povazujeme
(obzvlast’ v obdobi rizika hospodaiského poklesu v disledku vyskytu COVID-19) za vysoké.

Rizika souvisejici s vyvojem trZzniho najemného

Spole¢nosti Skupiny jsou vystaveny riziku kolisani trzniho najemného. V piipad¢ budouci klesajici tendence u
najemného miize dojit ke snizeni pfijmu téchto spolecnosti a snizeni rentability realizovanych projektii. Nizsi
najjemné mize mit nepfiznivy vliv na ocenéni nemovitosti vlastnénych danymi spolecnostmi Skupiny. Pokud
by spole¢nosti Skupiny nedosahovaly ocekavanych hospodaiskych vysledkd, mélo by to negativni vliv na
jejich schopnost splnit své dluhy z ptipadnych avéra ¢i zapijcek poskytnutych Emitentem a ve svém dusledku
i negativni vliv na platebni schopnost Emitenta. Doslo by k vypadku planovaného cash-flow a tim
k nedostatku finanénich prostfedk na uétech Emitenta s naslednym zpozd'ovanim ¢&i vypadkem vyplat
zavazkt z Dluhopisi. Toto riziko je vysoké.

Riziko Rucitele jako holdingové spoleénosti

Rucitel je holdingovou spole¢nosti zastteSujici aktivity Skupiny REDSTONE, ktera primarné drZzi, spravuje a
ptipadné i financuje Gcast na Dcefinych spole¢nostech a sdm nevykonava jinou vyznamnéjsi podnikatelskou
¢innost. Rucitel je zavisly na uspeSnosti podnikdni Dcefinych spolecnosti a jimi pfimo nebo nepiimo
ovladanych osob. Pokud by Dcefiné spolecnosti nedosahovaly ocekavanych vysledkii nebo by jejich
schopnost vykonat platby (napt. ve formé dividend, urokt ¢i v jinych podobach) ve prospéch Rucitele byla
omezena z jinych divoda (napf. dostupnosti volnych zdroju, pravni ¢i dafiovou Gpravou a/nebo smlouvami),
mohlo by to mit vyznamny negativni vliv na pfijmy Rucitele a na jeho schopnost plnit své dluhy z ruceni.
Toto riziko je vysoké.

Riziko spojené s developerskymi aktivitami

Skupina je vystavena pocetnym rizikim, ktera souvisi S hlavni ¢innosti Skupiny, tj. s ¢innosti v oblasti
developmentu administrativnich a skladovacich budov a obchodnich center. Developerska ¢innost v dané
oblasti zahrnuje vsechny aktivity tykajici se konkrétniho projektu od akvizice pozemku ptes ziskani
potiebnych povoleni Kk vystavbé a realizaci vystavby az po pronajem ¢&i prodej bytovych a nebytovych
prostor. Kazda faze developerského cyklu zahrnuje riziko nedosazeni ur¢itého stupné vystavby, diky cemuz
nebude mozné vystavbu zrealizovat.

Ve fazi akvizice pozemku mohou nastat okolnosti spocivajici napiiklad v existenci sporii 0 vlastnicka prava
k pozemku ¢i nutnosti vetejnopravniho povoleni k akvizici takového pozemku, kvili kterym nebude mozné
akvizici zrealizovat, poptipadé miZe nabyté aktivum vykazovat faktické nebo dokumentacni vady.

Povolovaci fizeni jsou charakteristicka u¢asti velkého pocétu stran v procesu (vefejna sprava, verejnost,
aktivisté, vlastnici sousednich nemovitosti, konkurence a dalsi), ¢asto S riznymi zajmy a motivaci, coz
muze vést K Castym zdrzenim, jakoz i ke zméné parametrii projektu oproti ptivodnim oc¢ekavanim (napt.
zména konceptu nebo designu), ¢i dokonce k neziskani potiebného povoleni. Planovani konceptu a designu
budovy je dulezitou soucasti developerského cyklu, pficemZ nedostatky v této fazi se obvykle pozdéji
projevi zvySenymi investicnimi naklady. Taktéz zasahy nebo zmény v konceptu béhem faze vystavby jsou
diivodem ¢asovych prodleni a zvyseni nakladt oproti pivodnimu investi¢énimu rozpoctu.

Vystavba konkrétniho projektu je spojena s nékolika stavebnimi smlouvami se subdodavateli, pfi¢emz
nékteré stavebni dodavky jsou objednavané az béhem vystavby daného projektu. Nedostate¢na koordinace,
jakoz 1 soucinnost ze strany subdodavatelt miize vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich
dodavek, coz mlze mit negativni dopad na dodrZeni ¢asu trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni
subdodavatelt se vSak miiZze objevit i po stavebnim dokonceni projektu, tzn. v dobé provozovani projektu,
a to 1 po vyprSeni zaru¢ni doby pro konkrétni subdodavku. V ptipadé ohrozeni ekonomiky Skupiny by
nedoslo k planovanému naplnéni cash flow a nasledkem by mohlo byt zpozd'ovani vyplat vynost anebo
jmenovité jistiny Dluhopisti. MUZou se vyskytnout také nedostatky znacného rozsahu, které presahuji kryti
poskytnuté piislusSnym subdodavatelem nebo jeho profesiondlni pojistkou. Rizika spojend s
developerskymi aktivitami Skupiny mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a
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financni vyhlidky Emitenta, které v konecném dusledku mohou vézt k hospodafskym ztratdm a
nemoznosti dostat vSem svym zavazkim z Dluhopisti. Vzhledem K hlavni hospodaiské c¢innosti
Emitenta hodnotime toto riziko jako vysoké.

Riziko rustu porizovacich nakladu

Vysledek developerského projektu zalezi na vysi potfizovacich nakladi, jako je napiiklad pofizovaci cena
pozemku, stavba, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu, geodetické sluzby) nebo
finan¢ni naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a ptekrocit planovanou troven. V piipad¢ realizace
tohoto rizika by doslo k ohrozeni ekonomiky Skupiny s nasledkem nenaplnéni planovaného cashflow, coz
by mélo za nasledek zpozdéni, ptipadné i zastaveni vyplat vynos anebo jmenovité hodnoty Dluhopist.
Toto navyseni nakladi by nemuselo byt kompenzovano vyssi prodejni cenou a mohlo by mit negativni
dopad na hospodarsky vysledek projektu ¢i celé Skupiny. Hospodatska ztrata mize mit neptiznivy dopad
na schopnost Emitenta plnit zadvazky z Dluhopist. Toto riziko je vysoké.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni

Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zaklad¢ platnych povoleni v souladu s legislativou
Ceské republiky. Jedna se zejména o soulad planované vystavby s tizemnim planem a dale ziskani
pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni mize projekt
zdrzet, ptipadné zcela zastavit. Stavebni ufad nevyda stavebni povoleni napt. tehdy, pokud zadatel o
stavebni povoleni neni vlastnikem pozemku a nedolozi souhlas vlastnika pozemku se stavbou, stavebni
zamér neni v souladu s vydanym tzemnim rozhodnutim, ke stavebnimu zaméru byla vydana negativni
zavazna stanoviska nebo pokud neni dodana kompletni projektova dokumentace. V dusledku absence
platnych povoleni mohou byt ohrozeny budouci pldnované vynosy z nemovitosti pro piislusnou spolecnost
ze Skupiny. Pokud by takova spolecnost byla dluznikem z uvéru nebo zapijcky poskytnuté Emitentem,
muZze to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového tvéru nebo
zapujcky. To mlze zprostiredkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim
z Dluhopist, nebot’ by tim byl ohroZen hlavni zdroj pifijmi Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy
z Dluhopist. Toto riziko je vysoké.

Riziko subdodavateli

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena s nékolika stavebnimi smlouvami se
subdodavateli, pii¢emz nékteré stavebni dodavky jsou objednané az b&éhem vystavby daného projektu.
Nedostate¢na koordinace, jakoZ i sou¢innost ze strany subdodavateli mtze vést k chybam, prodleni nebo
prodrazeni stavebnich dodavek, coz mlze mit negativni dopad na dodrzeni Casu trvani vystavby a rozpoctu
projektu. Pochybeni subdodavatelii se vSak mize objevit i po dokonceni projektu, tzn. v dobé provozovani
projektu, a to i po vyprSeni zaru¢ni doby pro konkrétni subdodavku. Mohou se vyskytnout také nedostatky
znacného rozsahu, které ptesahuji kryti poskytnuté pfisluSnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni
pojistkou. Takovéto navySeni nakladi by nemuselo byt kompenzovano vyssi prodejni cenou a mohlo by
mit negativni dopad na hospodéisky vysledek projektu ¢i celé Skupiny. Hospodarska ztrdta miize mit
nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta plnit své zavazky vic¢i Vlastnikim dluhopisti. OhroZeni
ekonomiky Skupiny by mélo za nésledek nenaplnéni plénovaného cashflow Skupiny. Tim by vznikl
nedostatek financ¢nich prostfedkd na uctech Skupiny a nasledkem by mohlo byt zpozd'ovani pfipadné i
zastaveni vyplat vynosii anebo jmenovité jistiny Dluhopist. Toto riziko je vysoké.

Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor

Vsechny soucasné vlastnéné a pronajimatelné nemovitosti jsou plné pronajaty. Vzhledem ke zvySenym
rizikim pandemickych onemocnéni (COVID-19) a s tim souvisejicimi opatfenimi statu znemoznujicimi
provozni ¢innost najemcl, mize nastat situace, ze najemci nebudou schopni plnit své zavazky vaci
pronajimateli fadné a véas nebo se dostanou do insolvence a prostory pronajimané v ramci nemovitosti
vlastnénych spole¢nostmi Skupiny tak mohou ztstat del$i dobu neobsazené, ptipadné po piedCasném
ukonceni nebo neobnoveni stavajicich najemnich smluv se neobsazenymi mohou v budoucnu stat. To mtize
vést k citelnému snizeni piijmia spolecnosti Skupiny, coz bude mit negativni vliv na schopnost téchto
spole¢nosti dostat svym zavazkim plynoucim z investicnich uvéra od bank ¢i zaptjéek poskytnutych
Emitentem. Toto muZe mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkiim z Dluhopisi. Riziko
neobsazenosti prostor hodnotime jako vysoké.
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Riziko pied¢asného ukonceni najemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemci

Néjemni smlouvy uzavirané mezi spole¢nostmi Skupiny a jednotlivymi najemci v pronajimanych
nemovitostech obsahuji fadu ustanoveni pro pfipad poruSeni najemni smlouvy a nékteré najemni smlouvy
uzavirané spolec¢nostmi Skupiny a jednotlivymi nijemci mohou obsahovat i ustanoveni o jejich pfed¢asném
ukonceni. Pfipadné piedCasné ukonceni nijemnich smluv mize mit negativni dopad na hospodatfeni
spole¢nosti Skupiny poskytujici dané nemovitosti k prondjmu a jejich schopnost dostat svym zavazktim vuci
Emitentovi. Toto muze mit vliv na schopnost Emitenta plnit své dluhy z Dluhopist. Konkrétné muize nastat
to, ze konkurence pfevezme vyznamnou ¢ast pronajimateli. Tim poklesnou planované piijmy, nebude
naplnéno planované cashflow Skupiny a vzniknou problémy se splacenim finan¢nich zavazkt. Toto riziko je
do znacné miry zavislé na ekonomické kondici najemct jak soucasnych (napf. Nedcon Bohemia, s.r.o.,
Flextronics International s.r.o., Jusda Europe s.r.o. a dal8ich), tak i téch budoucich, potazmo ekonomické
kondici Ceské republiky. Toto riziko je navic podstatné zvyseno vyskytem pandemickych onemocnéni (napf.
COVID-19). Riziko hodnotime jako vysoké.

Riziko zhorseni kupni sily obyvatelstva v oblasti vystavby reziden¢niho bydleni

Spole¢nosti Skupiny zabyvajici se vystavbou rezidencniho bydleni jsou vystaveny riziku zhorSeni kupni sily
obyvatelstva. ZhorSena kupni sila obyvatelstva mlize zplisobit nemoznost prodat nebo pronajmout vystavéné
byty za planovanou cenu a tim negativné ovlivnit hospodafeni téchto spole¢nosti. Toto mize mit vliv na
hospodaisky vysledek a za nasledek neschopnost spole¢nosti Skupiny/Rucitele plnit své dluhy z pfipadnych
uveéru ¢i zapujcek poskytnutych Emitentem vcas a v plné vysi a ve svém dusledku ovlivnit schopnost Emitenta
splnit své fadné vSechny dluhy z Dluhopist. Vzhledem k ekonomické situaci a vyhledim disponibilnich
pFijmi obyvatel v Ceské republice zejména v disledku opatienim v souvislosti s onemocnénim COVID-
19 Klasifikujeme toto riziko jako vysoké.

Riziko souvisejici s umisténim developerskych projekti

Hodnota nemovitosti do zna¢né miry zavisi na zvolené lokalité¢. Pokud Skupina neodhadne spravné vhodnost
lokality vzhledem k investi¢nimu zaméru, mize byt obtizné administrativni budovy, logistické haly a byty
vyhodné prodat ¢i pronajmout. V ptipadé nizkého zajmu potencionalnich zdkaznikd tak mtze byt Skupina
nucena ke snizeni pozadované prodejni ceny nemovitosti. Dlouhodoba neobsazenost nemovitosti nebo
nedosazeni planované prodejni ceny bytovych a nebytovych prostor mize dlouhodobé ovlivnit vynosnost
daného developerského projektu, coz se muze negativné odrazit v hospodaiském vysledku Emitenta a jeho
schopnosti plnit své zavazky z Dluhopis. V pfipad€ ohrozeni ekonomiky Skupiny, spojenym s vypadkem
trzeb a nenaplnénim planovaného cashflow, by mohlo dojit ke zpozd’ovani anebo zastaveni vyplat zavazkl z
Dluhopist. VétSina pfipravovanych projektd Skupiny je umisténa ve stabilnich ¢i expandujicich lokalitach.
Emitent neo¢ekava vyrazny pokles cen téchto nemovitosti spise naopak. Vzhledem k vét§inovému zaméieni
developerskych ¢innosti na stabilni lokace uprostired mést klasifikuje toto riziko jako stfedni.

Zména preferenci zakazniki

Budouci pfipadné zmény preferenci zakaznikti zplsobené napiiklad vyvojem cenové hladiny byti nebo
zmény Zivotni Grovné zakaznikl, obzvlast ve spojeni s rizikem zhor$eni hospodatského vyvoje spole¢nosti
v disledku pandemie COVID-19, mohou vést ke sniZzeni poptavky po vlastnim bydleni oproti bydleni
najemnimu, toto by v disledku mohlo vést ke snizeni vynost z prodeje byt naptiklad snizenim prodejni
ceny, coz by mélo nepfiznivy dopad na finan¢ni vysledky Skupiny, vést k hospodaiské ztraté a negativné
ovlivnit platebni schopnost Emitenta. Doslo by k vypadku planovaného cashflow a tim k nedostatku
finan¢nich prostiedkd na uctech Emitenta s naslednym zpozd’ovanim ¢&i vypadkem vyplat zavazka z
Dluhopist. Vzhledem k poméru developmentu rezidenéni vystavby k celému spektru developmentu
Skupiny hodnotime toto riziko jako stiedni.

Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti

Ve vztahu k akvizici nemovitosti vyzaduje soucasné soukromé pravo (a veifejné pravo, tam, kde dochazi k
akvizici od obci ¢i jinych vefejnopravnich subjekti) celou fadu formalit, jejichz absenci v fad¢ ptipadi stiha
absolutni neplatnosti. V pfipad¢, ze by se jakakoli aktivné legitimovand osoba takové neplatnosti u soudu
domabhala, pfislusna Dcefina spole¢nost by se aktivné branila. Nicméné i kdyby se po soudnim fizeni ukazalo,
7e Dcefina spole¢nost neni vlastnikem kteréhokoli dotéeného pozemku, bude jednat s vlastnikem o koupi
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anebo pronajmu pozemku anebo ziizeni bfemene za kompenzaci, pfi¢emz, pokud by se nic z toho nepodatilo
dojednat a doslo by k soudnimu sporu s vlastnikem, pak Dcefina spolecnost v takovém sporu bude zadat soud,
aby ziidil vécné bfemeno na pozemku za ptiméfenou finan¢ni kompenzaci ve vysi ceny obvyklé. Teoreticky
by vlastnik pozemku mohl podle zidkona poZzadovat i odstranéni stavby (popfipadé€ pfisouzeni stavby za
kompenzaci spole¢né s pozemkem), avSak Emitent se domniv4, Ze takova snaha by byla Sikan6zni a soud by ji
nemél vyhovét i s ohledem na skutecnosti, ze stavba byla postavena v dobré vife, plni funkci prospéSnou
vetejnosti, vlastnik stavby je pfipraven platit ndjjemné/kompenzaci za bfemeno v cené obvyklé, dle principu
proporcionality atd. Vedle toho by Dcefina spole¢nost méla v takovém piipadé pohledavku na navraceni
kupni ceny za pozemek z titulu bezdivodného obohaceni. I pies vySe uvedené vSak v pripad¢ uréeni, Ze
Dcefina spolecnost neni vlastnikem pozemku pod objektem, nelze Cisté teoreticky vyloucit, Ze by soud mohl
rozhodnout o povinnosti odstranit stavbu, coz by mohlo mit za nasledek ndklady na odstranéni a ztratu
takovych objektli a z toho vyplyvajici podstatny neptiznivy dopad na hospodaieni Skupiny a tato hospodarska
ztrata by se mohla projevit v ekonomice Emitenta. Vypadek v planovaném cash flow by zptsobil natolik
vyznamny nedostatek finan¢nich prosttedkli, Zze by mohlo dojit k ohrozeni vc€asné vyplaty zavazki
z Dluhopist. Vzhledem ke zkuSenostem interniho akvizi¢niho tymu a nastavenym procesim hodnotime
toto riziko jako nizké.

Riziko pferuseni nebo ukonéeni provozu v pronajimanych prostorech

Selhani technologie, selhani obsluhy, nefunkcnosti IT, Zivelné pohromy, opravy (bézna rizika) a vyskyt
COVID-19 mohou vést k dlouhodobému pteruseni bézného provozu v pronajimanych prostorech. To muze
zpusobit snizeni pfijma plynoucich z najemného. Ptestoze je Skupina na vétSinu téchto rizik pojisténa (vyjma
pandemie COVID-19), mohly by tyto udalosti mit negativni vliv na hospodaieni spole¢nosti Skupiny a na
jejich schopnost splnit své dluhy z pfipadnych uvérd ¢i zapujcek poskytnutych Emitentem. Konkrétnim
rizikem je i prodleva vyplat pojistného, ptipadné nutné nové investice do novych - nahradnich technologii.
Toto mize mit vliv na schopnost Emitenta splatit v¢as a v celé vysi své zavazky z Dluhopist. Pfesto, Ze si
Najemci za svlij provoz ru¢i sami, vyzadujeme i od nich pojisténi. Toto riziko hodnotime jako nizké ve
vazbé na bézna rizika, avSak jako riziko vysoké ve vazbé na COVID-19.

C) Rizikové faktory vitahujici se k Dluhopisiim

Investice do Dluhopist je rizikova. Pfi investovani do Dluhopisit mohou investofi ztratit hodnotu celé své
investice, nebo jeji ¢asti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem posouzeni rizik spojenych
s Dluhopisy, ktera lze rozdé€lit do nasledujicich kategorii.

Z:A4dné omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového
financovani Emitenta ¢i objemu a podminek jakéhokoli budouciho vydavani finan¢nich nastroji Emitentem.
Ptijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani ¢i vydani dalSich Dluhopisii (¢i jinych obdobnych néstroji)
mize v koneéném diasledku znamenat, ze v pfipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky investort
Z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k piijeti takového dluhového financovani ¢i k vydani
takovych dalsich Dluhopisti (¢i jinych obdobnych nastrojii) nedoslo. S rustem dluhového financovani
Emitenta a s dalsim vydavani Dluhopist (¢i jinych obdobnych nastroji) Emitentem roste riziko, Ze se Emitent
muze dostat do prodleni s plnénim ¢astek z Dluhopist. Toto riziko hodnotime jako stiredni.

Nasledujici tabulka ukazuje predbézné neauditované udaje tykajici vlastnich a cizich zdroja Emitenta
k 30.06. 2020.

(v tis. K¢) 30.06.2020
Cizi zdroje 372982
Vlastni zdroje -2 966
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Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které¢ maji byt prijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, zamysli Emitent pozadat o jejich pfijeti kK obchodovani na BCPP. Konkrétni segment
regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovani, bude uptesnén
v piislusnych Koneénych podminkach. Kone¢né podminky mohou rovnéz stanovit, ze Dluhopisy takové
Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu nebo nebudou obchodovany na Zadném
regulovaném trhu. Bez ohledu na piijeti Dluhopisti K obchodovani na regulovaném trhu nemize existovat
ujisténi, ze se vytvori dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvoii, ze takovy
sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, ze Dluhopisy mohou byt piijaty k obchodovani na regulovaném trhu,
nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych Dluhopist oproti Dluhopistim nepfijatym k obchodovani na
regulovaném trhu. V ptipadé Dluhopist nepfijatych Kk obchodovani na regulovaném trhu mize byt naopak
obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Toto riziko hodnotime jako stfedni.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisi muze byt ovlivnéna trovni poplatki uctovanych
zprostiedkovatelem Emise dluhopist a/nebo zprosttedkovatelem koupé&/prodeje Dluhopisi  a/nebo
uctovanych CDCP ¢i jinym relevantnim za¢tovacim systémem pouzivanym investorem. Takova o0soba
nebo instituce si muze uctovat poplatky za ziizeni a vedeni investicniho G¢tu, pievody cennych papird,
sluzby spojené s uschovou cennych papir apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do
Dluhopist, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou tGétovany poplatky v souvislosti s
Dluhopisy. Toto riziko hodnotime jako stiedni.

ZAadné navyseni z ditvodu dani

V piipadé, ze Emitent bude povinen provést jakoukoliv srazku dané ¢i jinou obdobnou platbu a v disledku
toho bude castka placena vlastnikovi Dluhopisu nizs$i, nez pokud by takova platba nebyla provedena, neni
Emitent povinen provedenou platbu vlastnikovi DIuhopisu jakkoliv kompenzovat. Toto riziko hodnotime
jako sti‘edni.

Inflace

Potencidlni nabyvatelé &i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji
protiinfla¢ni dolozku, muze realna hodnota investice do Dluhopist tedy mize Klesat zaroven s tim, jak
inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zpisobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Pokud vyse
inflace piekroc¢i vysi nominalnich vynost z Dluhopisi, hodnota realnych vynost z Dluhopisti bude negativni.
Toto riziko hodnotime jako stiedni.

Zakonnost koupé

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Zze koupé Dluhopist
muZe byt v nékterych statech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné piipustnosti jejich nabyti. Emitent
nema ani neptebird odpovédnost za zadkonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopist, at
uz podle zakond statu (jurisdikce) jeho zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi).
Potencialni nabyvatel se nemtize pti svém rozhodovani ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisti spoléhat na
Emitenta.

Pokud by nabyvatel nabyl Dluhopis v rozporu se zakonnymi omezenimi tykajicimi se pfipustnosti jeho nabyti,
vystavuje se tim riziku, Ze nebude zdkonnym vlastnikem DIluhopisu ani opravnénym piijemcem vynosu a
jakychkoli jinych plnéni z DIuhopisu a jeho investice tak bude znehodnocena. Toto riziko hodnotime jako
stiedni.

Riziko spojené s Dluhopisy s pevnou tirokovou sazbou

Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
dusledku zmeény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni urokova sazba stanovena v prislusném
Dopliiku dluhopisového programu po dobu existence Dluhopisti fixovana, aktudlni trokova sazba na
kapitalovém trhu (dale jen ,, Trzni tdrokova sazba“) se zpravidla denné méni. Se zménou Trzni
urokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opaéném sméru. Pokud se
tedy Trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou turokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy
vynos takového DIuhopisu je piiblizné roven Trzni trokové sazb&. Pokud se Trzni trokova sazba naopak
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snizi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou se zpravidla zvysi na troveni, kdy vynos takového
Dluhopisu je pfiblizné¢ roven Trzni trokové sazbé. Toto riziko hodnotime jako stiedni.

Riziko predéasného splaceni nebo odkoupeni

V Dopliku dluhopisového programu bude stanoveno, zda ma Emitent pravo splatit Dluhopisy piislusné
Emise pted datem jejich splatnosti ¢i odkoupit na zakladé opéniho prava. Pokud Emitent splati jakékoliv
Dluhopisy nékteré Emise pied datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopisti vystaven riziku niz§iho nez
piedpokladaného vynosu z didvodu takového pred¢asného splaceni ¢i odkoupeni. Emitent muze napiiklad
vykonat své opéni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisti na kapitalovych trzich vyrazné snizi, coz
znamena, ze investor miaze byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopisii S niz§im
vynosem. Uplatnéni opce se predpoklada pouze pii zcela diivodném zasadnim pohybu hodnot na kapitalovych
trzich. Toto opatfeni slouzi k tomu, aby se zamezilo piipadnym likvidacnim tendencim vic¢i Emitentovi. Toto
riziko hodnotime jako nizké.
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INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Nasledujici informace a dokumenty jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem, pri¢emz veskeré tyto
informace a dokumenty lze nalézt na internetové adrese www.rsre.cz/invest/.

Cisti niZe uvedenych dokumentii, které nebyly do tohoto Zikladniho prospektu za¢lenény odkazem,
nejsou pro investory vyznamné, nebo informace z nich vybrané jsou pfimo zminény v kapitole V1.
wInformace o Emitentovi“ nebo v kapitole VII. “Informace o Rucditeli a Skupiné“.

ke  Konsolidované ucetni

zavérce za rok 2019

Dokumenty — Emitent Strana  |Zdroj Presna URL adresa
Auditovana ucetni zavérka https://www.rsre.cz/wp-
Emitenta za obdobi od str. 12-28 | https://www.rsre.cz/emise/  |content/uploads/redstone-invest-
1.1.2018 do 31.12.2018 pnnual-report-2018.pdf

(IFRS)

Zgrévg ne’zévvislého a_uditora k _ emisel https://www.rsre.cz/wp-
Ucetnlr zavérce Emitenta za [str. 8-10 ttpS Www.rsre.cz/emise Content/up|0adS/redstone_invest_
obdobi od 1.1.2018 do annual-report-2018.pdf
31.12.2018 (IFRS)

. e : . https://www.rsre.cz/wp-
Auditovand ucetni zavérka str. 12-30 | https://www.rsre.cz/emise/ content/uploads/redstone-invest-
Emltenta Za Obdobi Od 1 1 annual_report_zolglpdf
2019 do 31. 12. 2019 (IFRS)

, L, . hitos:// Jemise/ https://www.rsre.cz/wp-

Zprava {1e%av1sleh9 auditora k str. 9-10 ttps:/iwww.rsre.czlemise/ | ntent/uploads/redstone-invest-
ucetni zaveérce Emitenta za annua|_report_2019.pdf
obdobi od 1. 1. 2019 do 31.
12. 2019 (IFRS)
Dokumenty — Ruditel Strana Zdroj Presnd URL adresa
https://www.rsre.cz/wp-
Konsolidovana ucetni zavérka [str. 12 - 33https://www.rsre.cz/emise/ content/uploads/upload-07-08-
Rucitele za rok 2018 (IFRS) 19-redstone-real-estate-
konsolidovana-vyrocni-zprava-
7a-rok-2018.pdf
https://www.rsre.cz/wp-
Zpriva nezavislého auditora [str. 8 - 10 |https://www.rsre.cz/emise/ content/uploads/upload-07-08-
ke  Konsolidované  udetni 19-redstone-real-estate-
Zavérce za rok 2018 konsolidovana-vyrocni-zprava-
za-rok-2018.pdf doplnéno)
https://www.rsre.cz/wp-
Konsolidovand U¢etni zaveérka [str. 12 - 57 [https://www.rsre.cz/emise/ content/uploads/vyrocni-zprava-
Rucitele za rok 2019 (IFRS) a-konsolidovana-ucetni-zaverka-
2019-redstone-real-estate-
a.s..pdf
https://www.rsre.cz/wp-
Zprava nezavislého auditora [str. 8 - 10 |https://www.rsre.cz/emise/ content/uploads/vyrocni-zprava-

a-konsolidovana-ucetni-zaverka-
2019-redstone-real-estate-
a.s..pdf)
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\V2 SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

CNB vykonava dohled nad emisi Dluhopisti a nad Emitentem v rozsahu pravnich predpisti upravujicich
vefejnou nabidku cennych papiri.

CNB posoudila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska Gplnosti Gidajti v ném obsaZenych, resp. toho, Ze
spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129. CNB pii schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské
vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB schvalenim Zikladniho prospektu negarantuje budouci
ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisti. Schvaleni
Zakladniho prospektu ze strany CNB by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta a potvrzeni
kvality Dluhopist.

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto druhého Dluhopisového programu jsou vydavany podle zakona ¢.
190/2004 Shb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®) Emitentem -
spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s., ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, Ceska republika, ICO: 066 71
691, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, sp. zn. B 10998.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou bezpodminecné a neodvolateln€ zajistény ruclitelskym
prohlasenim ve smyslu § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku, poskytnutym Matetskou spolecnosti
REDSTONE REAL ESTATE a.s.

Tyto spole¢né emisni podminky (dale jen ,,Spoleéné emisni podminky*) budou shodnym zakladem pro
vSechny Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu. Pro kazdou konkrétni emisi dluhopista (dale
jen ,,Emise* nebo ,, Emise dluhopisi®) budou Spole¢né emisni podminky vzdy uptesnény ¢i doplnény
ptislusnym dopliikem Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®), ktery muze byt soucasti koneénych podminek (dale jen , Kone¢né podminky*). V
ptipadech, kdy je pro jednotlivou Emisi dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na
regulovaném trhu (,,NaFizeni o prospektu®) nutné vyhotovit a uveiejnit prospekt cenného papiru, budou
vyhotoveny Kone¢né podminky pro danou Emisi ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Natizeni o prospektu, které
budou obsahovat Dopln¢k dluhopisového programu. Emisni podminky ur¢ité Emise (dale jen ,,Emisni
podminky*) budou tvofeny témito Spolenymi emisnimi podminkami a pfisluSnym Doplitkem
dluhopisového programu, ktery bude Spole¢né emisni podminky uptesiovat ¢i dopliiovat.

Ustanoveni téchto Spole¢nych emisnich podminek mohou byt Doplitkem dluhopisového programu pro
kteroukoli Emisi blize specifikovana ¢i vyloucena.

V ptipad¢ konkrétni Emise dluhopisi bude Dluhopisim spole¢nosti Centralni depozitat cennych papird,
a.s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, IC: 25081489, spisova znacka B4308 vedena u
Me¢stského soudu v Praze (dale jen ,,Centralni depozitai*), pfipadné jinou osobou povéienou pridélovanim
kodu ISIN, ptidélen vzdy samostatny kod ISIN. Informace o pridélenych kodech ISIN (pfipadné o dalsim
identifikujicim tudaji ve vztahu k Dluhopisim) bude uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu. V Dopliiku dluhopisového programu bude také uvedeno, zda Emitent pozada nékterého
organizatora regulovaného trhu o piijeti pfislusné Emise dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu, tj.
zda ucini vSechny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové Emise byly cennymi papiry piijatymi k
obchodovani na regulovaném trhu. V Dopliiku dluhopisového programu bude dale uvedeno, zda pfislusna
Emise dluhopist bude nabizena formou veiejné nabidky ¢&i nikoli. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze
terminy "regulovany trh™ a "vefejna nabidka" maji vyznam, jaky je jim pfisuzovan v Zakoné 0 podnikani na
kapitalovém trhu.

Nestanovi-li piislu$ny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi Dluhopist
zabezpecovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisti mtize Emitent povétit vykonem sluzeb spojenych
s vydanim dluhopist jinou osobu s pfislusnym opravnénim (dale také ,,ManaZer®).

Nestanovi-li ptislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem

11.1.2 té€chto Spole¢nych emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami vynosu a
splacenim Dluhopist zajisStovat sdm Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisit mtize Emitent povétit vykonem
sluzeb administratora emise Dluhopist jinou osobu s prislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti (dale
,Administrator), a to na zadkladé smlouvy uzaviené mezi Emitentem a Administraitorem (dale jen
»omlouva S Administratorem). Pokud Emitent vyda zaknihovanou emisi Dluhopisi pfijatou
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k obchodovani na evropském regulovaném trhu, je k vykonu sluZzeb administritora povinen povéfit
Administratora. Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude stejnopis Smlouvy s Administratorem
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopistt v b&Zné pracovni dobé v uréené provozovné (dale jen
,Uréena provozovna“), jak je uvedena v ¢lanku 10.1.1 téchto Spoleénych emisnich podminek. Vlastnikim
Dluhopistt se doporucuje, aby se se Smlouvou s Administratorem, bude-li uzaviena, dtikladné obeznamili.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.2.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené s provadénim vypocta
ve vztahu K jednotlivym emisim Dluhopisti zajisti sam Emitent. Pro kteroukoli Emisi Dluhopistt muze
Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti (dale jen ,,Agent pro vypocty*), a to na zakladé Smlouvy s Administratorem ¢i samostatné smlouvy
S Agentem pro vypocty.

Pro kteroukoli emisi Dluhopisti mize Emitent povétit Cinnosti kota¢niho agenta ve vztahu k emisim Dluhopist
ptijatym k obchodovani na regulovaném trhu spocivajici v uvedeni takovych Dluhopisi na pfislusny
regulovany trh osobu s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v prislusném
Doplitku dluhopisového programu (dale jen ,,Kotaéni agent*).

Nekteré vyrazy pouzivané V téchto Spole¢nych emisnich podminkach jsou definovany v ¢lanku 15
(Definice) téchto Spole¢nych emisnich podminek.

1. Obecna charakteristika Dluhopisu

1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopisi

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako zaknihované cenné
papiry, listinné cenné papiry nebo dluhopisy ptfedstavované Sbérnym dluhopisem, ktery je imobilizovanym
cennym papirem. Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise, v
poctu a Cislovani (pokud bude relevantni) uvedeném v piislusném Dopliiku dluhopisového programu. Ména
Dluhopisi, ptipadné ohodnoceni financ¢ni zptsobilosti (rating) Dluhopisi a pfipadné pravo Emitenta zvysit
objem emise Dluhopisti, véetné podminek tohoto zvyseni, budou rovnéz uvedeny v prislusném Dopliku
dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé emise Dluhopisu vydavané
v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.

1.2 Vlastnici dluhopist a prevod Dluhopisi
1.2.1  Oddéleni prava na vynos z Dluhopisii

Moznost oddé€leni prava na vynos z Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani
kopont (,,Kupény*) jako samostatnych cennych papirti, s nimiz je spojeno pravo na vyplatu vynosu, Se
vylucuje.

1.2.2  Pievoditelnost Dluhopisii
Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.
1.2.3  Vlastnici Dluhopisii a pievody zaknihovanych Dluhopisii

(a) V ptipadé zaknihovanych Dluhopist se vlastnikem DIluhopisti rozumi osoba, na jejimz uétu
vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu) v Centralnim depozitaii ¢i v
evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan (,,Vlastnik Dluhopist‘). Dokud
nebude Emitent a Administrator pifesvédC¢ivym zplisobem informovan o skute¢nostech
prokazujicich, Ze Vlastnik Dluhopisi neni vlastnikem dotéenych cennych papiri, budou
Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisi za jejich opravnéného vlastnika
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(b)

ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a
pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a
které nebudou z jakychkoli divodl zapsany jako vlastnik v piislusné evidenci zaknihovanych
cennych papirt, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim
neprodlen¢ informovat Emitenta a Administratora V piipadé¢ zaknihovanych Dluhopist je
seznamem Vlastniki dluhopisii evidence Centralniho depozitafe nebo osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci.

K pfevodu zaknihovanych Dluhopisii dochazi zapisem tohoto pfevodu na Uctu vlastnika
v Centralnim depozitafi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a ptedpisy Centralniho
depozitate. V ptipad¢ Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitdfi na uctu zakaznika
dochazi k ptevodu takovych Dluhopist (i) zapisem pievodu na uctu zakaznika v souladu s
platnymi pravnimi ptedpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel uctu zdkaznika
je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku z&pisu na tcet
zdkaznika, nebo (ii) pokud jde o prevod mezi Vlastniky dluhopisi v rdmci jednoho uctu
zakaznika, zapisem prevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci..

1.2.4  Viastnici a pievody Listinnych Dluhopisii

(@)

(b)

(©)

(d)

V piipadé vydani Listinnych dluhopisi bude Emitentem, Administratorem nebo Osobou
vedouci samostatnou evidenci, podle toho, jak bude uvedeno v Dopliiku dluhopisového
programu, veden seznam Vlastnikti dluhopist (,,Seznam vlastnika dluhopisi‘).

Prava spojena s Listinnymi dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba
("Vlastnik dluhopisu'), kterou je osoba uvedena v Seznamu Vvlastniki dluhopisu.

K pfevodu konkrétnich Listinnych dluhopist dochazi jejich rubopisem a smlouvou ve prospéch
nového Vlastnika Dluhopist Kk okamziku jejich pfedani; vici Emitentovi je takovy pievod
u¢inny predlozenim Listinného dluhopisu s nepietrzitou fadou rubopistt nebo jiného dikazu o
tom, ze pfislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu Vv Seznamu vlastniki dluhopist, pticemz
osoba vedouci Seznam vlastnikti dluhopistt provede zapis o zméné Vlastnika dluhopist
vV Seznamu vlastniki dluhopisti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude tato zména
prokéazana. Jakakoli zména v Seznamu vlastniki dluhopist se povazuje za zménu provedenou
az v prabéhu piislusného dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu Vlastnikt dluhopisi s
ucinnosti k pocatku dne, ve kterém je zména provadeéna.

Dokud nebude Emitentovi a Administratorovi ptesvéd¢ivym zptisobem prokazano, ze zapis
vV Seznamu vlastnikt dluhopisti neodpovida skutecnosti a ze existuje jind osoba, jez by méla byt
uvedena jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastnikti dluhopisti, budou Emitent i
Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisti za jeho opravnéného vlastnika ve vSech
ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a piisluSnym
Doplitkem dluhopisového programu. Osoby, jez nejsou uvedeny jako Vlastnici dluhopist
v Seznamu vlastnikt dluhopisii z jakychkoli divodu, ac¢koliv by mély byt Vlastniky dluhopist,
jsou povinny o této skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat
Emitenta a Administratora a tyto skutecnosti jim presvéd¢ivym zptisobem prokazat.

1.2.5 Viastnici a pievody dluhopisi zastoupenych sbérnym dluhopisem

(@)

Pokud tak bude v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno, bude souhrn jednotlivych
Dluhopistt Emise pfedstavovan sbérnym dluhopisem ("Sbérny dluhopis™). Sbérmy dluhopis je
imobilizovany cenny papir. Sbérny dluhopis bude dan do Gschovy a evidovan u Administratora
(nebo u jiné osoby s piislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, kterd bude uvedena v
prislusném Doplitku dluhopisového programu) Vv evidenci osob podilejicich se na Sbérném
dluhopisu (,,Evidence sbérného dluhopisu). Na celkové jmenovité hodnoté Sbeérné¢ho
dluhopisu se Vlastnici Dluhopisii podileji v rozsahu svych podili na Sbérmém dluhopisu, jez
odpovidaji po¢tu jimi upsanych ¢i nabytych kust Dluhopist (,,Podil na sbérném dluhopisu®).
Sbérny dluhopis je spoleénym vlastnictvim vlastnikti Podilti na Sbérném dluhopisu. V piipadé
zvyseni nebo snizeni celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisi se na Sbérném dluhopisu
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uvedou informace o rozhodné udalosti, 0 zméné celkové vySe Emise a ptipadné doplnujici
informace o Emisi; tyto zmény se provedou i v Evidenci sbérného dluhopisu. Vlastnik Podilu
na Sbérném dluhopisu je vlastnikem takového poctu jednotlivych Dluhopist, ktery odpovida
velikosti jeho Podilu na Sbérném dluhopisu, a ma veSkerd prava, ktera piislusi Vlastnikovi
Dluhopisu (v¢etné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu). Na pravni vztahy mezi vlastniky
Podilti na Sbérmém dluhopisu se nepouziji ustanoveni Obcanského zékoniku o spoluvlastnictvi.

(b) Vlastnikem dluhopisti se v piipadé¢ existence Sbérného dluhopisu rozumi osoba, ktera je
uvedena v Evidenci sbérného dluhopisu jako vlastnik pfislusného Podilu na sbérném dluhopisu
(,,Vlastnik dluhopisu®). Dokud nebude Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym
zpusobem prokazano, Ze zapis v Evidenci sbérného dluhopisu neodpovida skuteCnosti a Ze
existuje jind osoba, jez by méla byt uvedena jako Vlastnik dluhopisu v Evidenci sbérného
dluhopisu, budou Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami. Osoby, jez nejsou uvedeny jako Vlastnik dluhopisu Vv Evidenci sbérného
dluhopisu z jakychkoli divodu, ac¢koliv by mély byt Vlastniky dluhopist, jsou povinny o této
skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi k DIuhopisim neprodlené¢ informovat Emitenta a
Administratora a tyto skutecnosti jim presvéd¢ivym zplsobem prokazat. V piipadé existence
Sbérného dluhopisu je seznamem Vlastnikd dluhopist ptislusna Evidence sbérného dluhopisu.

(c) K ptevodu Podili na Sbérném dluhopisu dochazi zapisem tohoto ptevodu do Evidence
sbérného dluhopisu. Jakakoli zména v Evidenci sbérného dluhopisu se povazuje za zménu
provedenou az Vv prubéhu piislusného dne, tj. nelze provést zménu v Evidenci sbérného
dluhopisu s u¢innosti k poc¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.

2. Datum a zpusob Emise dluhopisi, emisni kurz
2.1 Datum emise; Emisni lhita; Dodateéna emisni lhiita

Datum emise kazdé Emise a lhata pro upisovani Emise dluhopisi, béhem které mohou byt vydavany
Dluhopisy dané Emise (dale jen ,,Emisni lhiita®) budou uvedeny v Dopliiku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislushou Emisi dluhopist, mize zbylé
Dluhopisy vydat kdykoli v prubéhu Emisni lhuty, resp. v dodate¢né lhaté pro upisovani stanovenou
Emitentem poté, co jiz uplynula Emisni lhuta, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise, a to i nad
pavodné piedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise (dale jen ,,Dodateéna emisni lhita*).
Dodate¢na emisni lhuta v kazdém ptipadé skonéi nejpozdéji v rozhodny den pro splaceni Dluhopisi dané
Emise, resp. v Den kone¢né splatnosti dluhopisti v ostatnich piipadech. Emitent mize vydat Dluhopisy v
prubéhu Dodateéné emisni lhity i postupné (v transich), neni-li v pfisluSném Doplitku dluhopisového
programu stanoveno jinak.

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni lhity vydat Dluhopisy (i) v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopisti nez predpokladané celkové jmenovité hodnoté, pokud se nepodafi ptredpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopist upsat, nebo (ii) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopist,
nez byla ptredpokladand celkova jmenovita hodnota Emise dluhopist, pokud Dopln€k dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylouci.

Emitent ma pravo stanovit Dodate¢nou emisni lhitu a v této lhaté (i) vydat Dluhopisy az do piedpokladané
celkové jmenovité hodnoty pfislusné Emise dluhopist, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté¢ Emise dluhopist, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota ptislusné Emise
dluhopist, pokud Doplnék dluhopisového programu nékteré z téchto prav Emitenta nevylouéi. Rozhodnuti
0 stanoveni Dodate¢né emisni lhaty je Emitent povinen oznamit zptsobem, jakym byly uvefejnény tyto
Emisni podminky a pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist
ve vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopist,
objem tohoto zvyseni nepiekroéi 50 % (slovy: padesat procent) piedpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist
ptislusné emise, neurci-li Emitent v Doplinku dluhopisového programu jiny rozsah piipadného zvyseni
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisi.
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Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni lhity nebo Dodatecné emisni lhity oznami Emitent
Vlastnikim dluhopisit zpGsobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék
dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych Dluhopist tvoficich pfislusnou
Emisi dluhopisu, avSak jen v piipadé, ze takova celkova jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopist
dané Emise je niz8i nebo vyssi nez celkova predpokladana jmenovita hodnota ptislusné Emise dluhopisa.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude stanoven v piislusném Doplitku dluhopisového
programu. V pfipad¢ vetejné nabidky spojené s primarnim tpisem Dluhopist v ramci Emisni lhity budou
Dluhopisy nabizeny pfed Datem emise nebo k Datu emise za cenu odpovidajici Emisnimu kurzu k Datu
emise. Nestanovi-li pfislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak, bude pfislusny Emisni kurz jakychkoli
Dluhopisti vydanych po Datu emise béhem Emisni lhiity nebo Dodate¢né emisni lhiity uréen Emitentem po
dohodgé s pfislusnym Manazerem Emise tak, aby zohlednoval pfevazujici aktualni podminky na trhu. Kde je to
relevantni, bude k ¢astce emisniho Kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise dale pfipoéten
odpovidajici alikvotni trokovy vynos.

2.3 Zpuisob a misto tpisu Dluhopisi, zptusob a misto piedani Dluhopist
Zpusob a misto Upisu, zptusob a lhita pfedani Dluhopist (respektive jejich piipsani na ucet investora)
a splaceni emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé Emise dluhopisu, véetné Gidajii 0 osobach, které se podileji

na zabezpeceni vydani Dluhopist, budou stanoveny v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

3. Status Dluhopisii; ProhlasSeni a povinnosti Emitenta tvkajici se Dluhopisu

3.1 Status Dluhopist

Vlastnik dluhopisti nabytim vlastnického prava k jakymkoli Dluhopistim, neodvolatelné uznava jejich status,
tak jak je popsan nize, a souhlasi s nim.

Dluhopisy (a veskeré Emitentovy dluhy vuéi Vlastnikim dluhopistit vyplyvajici z Dluhopisti) podle tohoto
programu zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, zajisténé rucitelskym
prohlasenim Rucitele, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym
a nezajisténym (jinak nez zarukou Rucitele) zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch dluhtt Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisi nebo pfislusny Doplneék dluhopisového programu.
Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vS8emi Vlastniky dluhopist stejné Emise dluhopist
stejné.

3.2 Zajisténi Dluhopisi

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi jsou bezpodminecné¢ a neodvolatelné zajistény rucitelskym
prohlasenim (dale jen ,,Rucitelské prohlaseni®) ve smyslu § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku, poskytnutym
Mateiskou spolec¢nosti REDSTONE REAL ESTATE a.s., se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc,
ICO: 04137582, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znackou B
10698 (“Rucitel*). Rucitelské prohlaseni (véetné piipadného nového rucitelského prohlaseni, které je co do
obsahu a formy srovnatelné s ptivodnim rucitelskym prohlaSenim) vystavené Rucitelem je obsazeno v kapitole
VI (Rucitelské prohlaseni) tohoto Zakladniho prospektu.

3.3 ProhlaSeni a zavazky Emitenta tykajici se Dluhopisi

Emitent se zavazuje Vlastnikim dluhopisti vyplacet vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist, a to
zpusobem a Vv misté uvedeném v Emisnich podminkach ptislusné Emise dluhopisa.

3.3.1 Povinnosti Emitenta
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Emitent se zavazuje, do doby spInéni vSech svych dluht vyplyvajicich z vydanych a dosud nesplacenych
Dluhopist, ze splni a/nebo zajisti SpInéni povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku.

3.3.2  Prohlaseni Emitenta a Ruditele

Emitent/Rucitel je pravnickou osobou fadné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi predpisy
Ceské republiky.

Dle védomi Emitenta/Rucitel nebyly podniknuty zadné kroky smeéfujici ke zruSeni nebo zéaniku
Emitenta/Rucitele.

Emitent ziskal vSechna potifebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organi Emitenta nebo tfetich
osob, pozadovand k uzavieni téchto Emisnich podminek, Smlouvy o umisténi sidla, Smlouvy s
administratorem (je-li uzaviena) a k vydani Dluhopist a ucinéni vSech pravnich jednani pozadovanych pro
platné uzavieni téchto dokumentti a k plnéni dluht a povinnosti z nich vyplyvajicich, a vSechna tato schvaleni,
souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna a ucinna.

Emitent/Rucitel nepodal dluznicky insolven¢ni navrh, navrh na vyhlaseni moratoria ani povoleni reorganizace
a nezamysli takovy navrh podat ¢i jeho podani iniciovat.

Zadny soud nerozhodl o upadku Emitenta/Rugitele, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu
k Emitentovi/Ruciteli reorganizaci nebo oddluzeni.

Emitent/Rucitel nezahajil jednani o reorganizaénim, restrukturalizaénim ani jiném obdobném planu, ani zadny
takovy plan nepfipravuje ani jeho pripravu ¢i vyjednani nezadal tfeti osobé.

Emitent/Rucitel neni v upadku ani hrozicim Gpadku ani nesplituje podminky pro prohlaseni tpadku nebo
hroziciho tipadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zakon (dale jen "Insolvenc¢ni zakon") ¢i
obdobného ptedpisu nékterého ¢lenského statu Evropské unie.

Emitent/Rucitel nebyl ptedvolan k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl podan navrh na
prohlaseni o majetku.

Valna hromada (v¢etné jediného akcionaie pfi vykonu piisobnosti valné hromady) ani Zadny soud nerozhodl o
zruSeni Emitenta/Rugitele s likvidaci nebo bez likvidace; a zadna z vyse uvedenych udalosti nehrozi.

Emitentovi/Ruciteli neni dle jeho nejlepsiho védomi znamo, Ze ve vztahu k Emitentovi/Ruciteli v obdobi za
ptedeslych 12 mésicti zahdjeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhod¢i a/nebo spravni
fizeni, ani ze jakékoliv takové fizeni bezprostiedné hrozi.

Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent/Rucitel povinen z hlediska ¢eskych
danovych piedpisi, byly Emitentem/Rucitelem, dle nejlepsiho védomi Emitenta/Ruditele, fadné a véasné
ucinény. Emitent/Rucitel neméa zadné danové nedoplatky, neni zadnym zpiisobem v prodleni s plnénim
jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor s finan¢nimi nebo jakymikoliv jinymi podobnymi organy a
soucasn¢ si neni védom zadnych skutecnosti, které¢ by v budoucnu mohly k takovymto sporim, nedoplatkiim
a/nebo prodlenim vést.

3.3.3  Zavazky Emitenta

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopisti vyplacet vynosy a Vlastnikiim Dluhopisti splatit jmenovitou
hodnotu DIuhopist, a to zpisobem a v misté uvedeném v emisnich podminkach pfislu§né emise Dluhopisi.

Negativni zavazek

(a) Emitent se zavazuje, ze do doby splnéni vSech svych penézitych zavazkt vyplyvajicich ze
vSech Dluhopisti v souladu s jejich emisnimi podminkami nezajisti ani nedovoli zajisténi
zastavnimi pravy nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, ktera by omezila prava Emitenta
k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, jakychkoliv Zavazki (jak jsou
definovéany v kapitole V1. v &l. 5 ,,Udaje o Emitentovi®, pokud nejpozdgji soudasné se ziizenim
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takovych zastavnich nebo jinych obdobnych prav tfetich osob Emitent nezajisti, aby jeho

zavazky vyplyvajici z Dluhopist byly

(i)  zajistény rovnocenné s takto zajistovanymi Zavazky; nebo

(if) zajistény jinym zptsobem schvalenym usnesenim Schiize podle ¢l. 11 Emisnich
podminek.

(b) Ustanoveni ptedchazejiciho pismene neplati pro zastavni prava nebo jina obdobna prava tietich
osob, kterd by omezila prava Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo
prijmim:

(i)  vaznouci na majetku Emitenta na zakladé zakona v souvislosti s obvyklym hospodaienim
Emitenta; nebo v souvislosti s derivatovymi obchody nebo repo-operacemi nebo dalsimi
obvyklymi operacemi Emitenta na finan¢nim trhu, véetné, avSak bez omezeni, jakychkoli
existujicich nebo budoucich Gveérd Emitenta zajisténych zajistovacim pievodem prava
nebo jinych obdobnych operaci;
nebo

(if)  véaznouci na majetku Emitenta v dob¢ jeho nabyti Emitentem; nebo

(iii) vaznouci na majetku Emitenta za Gcelem zajisténi zavazkt vzniklych vyhradné v
souvislosti s pofizenim nebo zhodnocenim majetku Emitenta nebo jeho ¢asti Emitentem;

(iv) vaznouci na majetku Emitenta za ucelem zajisténi dluhi z dluhového financovani
poskytnutého Emitentovi nebo refinancovani téchto dluhi;
nebo

(v) vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo spravnim fizenim v piipadg,
7e Emitent se v dobré vife a pfedepsanym zpisobem brani naroku, v jehoz souvislosti
byla zfizena takova zastavni nebo prava tetich osob, nebo po dobu, po kterou je vedeno
fizeni o fadném opravném prostfedku do soudniho nebo spravniho rozhodnuti, na jehoz
zaklad¢ bylo zastavni nebo jiné obdobné pravo ztizeno.

Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (ivéry, zaptjcky, upsani nebo koupé
dluhopist, atd.) jakékoliv tfeti osobé, kterd neni soucasti Skupiny.

Emitent se zavazuje zajistit, ze az do doby splnéni vSech svych platebnich zavazki vyplyvajicich z Dluhopist
vydanych a dosud nesplacenych v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami bude ve vztahu k Ruciteli vzdy
splnén nasledujici financni ukazatel:
Ukazatel celkové zadluzenosti Rucitele nepiekroc¢i 90 %.
Definice Ukazatele celkové zadluzenosti:

cizi zdroje

celkova zadluZenost = x 100 [%0]
celkova aktiva

3.3.4  Povinnost zdriet se ziizeni zajisténi

Emitent ani Rucitel neziidi ani neumozni ziizeni zadného Zajisténi jakychkoliv svych dluht zastavnimi
nebo jinymi obdobnymi pravy tietich osob, které by zcela nebo z ¢asti omezilo prava Emitenta a/nebo
Rucitele k jejich souasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, pokud nejpozdéji soucasné se
ztizenim takového Zajisténi Emitent nezajisti, aby byly jeho dluhy vyplyvajici z Dluhopist (i) zajistény
rovnocenné s takto zajistovanymi dluhy nebo (ii) zajistény jinym zptsobem, schvalenym usnesenim
Schiize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 11. téchto Spoleénych emisnich podminek).

Ustanoveni predchoziho odstavce se nevztahuje na:

(@) Jakakoli zastavni nebo jinad obdobna prava tietich osob, kterd by omezila prava Emitenta, Rucitele ¢i
jakékoliv Dcefiné spole¢nosti Rucitele K jejich sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmtm,
jez jsou predmétem takovych zastavnich nebo jinych obdobnych prav a jejichZ thrnna tGéetni hodnota
v kterykoli okamzik neptesahuje 0,50% (slovy: pét desetin procenta) celkovych aktiv Skupiny; nebo
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(b) Jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava tretich osob, jakd se obvykle poskytuji v ramci
podnikatelské ¢innosti provozované Emitentem nebo Ruditelem nebo zfizena v souvislosti
s obvyklymi operacemi Emitenta nebo Rucitele; nebo

(©) Jakékoli zajisténi ziizené k akciim, podilim nebo podobnym piimym kapitadlovym ucastem
Emitenta a/nebo Rucitele v jakékoliv Dcefiné spolecnosti Rucitele ziizené jako zajisténi
jakéhokoliv dluhového financovani (s vyjimkou financovani v souvislosti s vydanim dluhopisi,
smének ¢i jinych cennych papirt) poskytnutého jakoukoliv téeti osobou mimo Skupinu
jakékoliv Dcefiné spole¢nosti Rucitele, Emitentovi ¢i Ruciteli; nebo

(d) Jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava tietich osob vyplyvajici ze smluvnich ujednani Emitenta,
Rucitele nebo jakékoliv Dcetiné spolecnosti Rucitele existujici k datu emise Dluhopisti; nebo

(e) Jakakoli zastavni nebo jind obdobna prava tietich osob (stavajici ¢i budouci) vaznouci na obchodnim
majetku Emitenta, Rucitele nebo jakékoliv Dcefiné spolecnosti Rucitele v dobé jeho nabyti, nebo za
ucelem zajisténi Zavazkti Emitenta, Rucitele nebo jakékoliv Dcefiné spolecnosti Rucitele, vzniklych
vyhradné v souvislosti s pofizenim takového majetku nebo jeho ¢asti; nebo

(f Jakakoliv zastavni nebo jind obdobnd prava tietich osob (stavajici ¢i budouci) vyplyvajici ze
smluvnich ujednani Emitenta nebo Rucitele nebo jakékoliv Dcefiné spole¢nosti Rucitele k datu
ztizeni Dluhopisového programu, véetné jakéhokoliv refinancovani takovychto dluhti (do vyse
puvodniho Zajisténi) zajistovanych Emitentem, Rucitelem nebo jakoukoli Dcefinou spole¢nosti
Rucitele; nebo

(0)] Jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava tietich osob vznikajici ze zakona nebo vzniklé na zaklade
soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

3.3.5  Omezeni distribuci

Emitent nenavrhne usneseni 0 vyplaté ani nevyplati jakoukoliv dividendu, jiny podil na zisku, podil na
zékladnim kapitalu, jinou platbu v souvislosti s kapitalem Emitenta nebo uroku z nevyplacené dividendy
nebo jiné vyplaty ani nerozdéli nebo nevyplati dividendu, jiny podil na zisku, podil na zakladnim kapitalu,
jinou platbu v souvislosti s kapitalem Emitenta nebo trok z nevyplacené dividendy

3.3.6 Omezeni pifemén

Emitent se nezucastni zadné fuze, slouceni, rozdéleni ani jiné pfemény a neuskuteéni zménu své pravni
formy, ledaze by takova faze, slouceni, rozdéleni, pfeména nebo zmeéna pravni formy:

(@) nemeéla za nasledek, ze Emitent prestane byt soucasti Skupiny, a

(b) neméla podstatny negativni vliv na schopnost Emitenta platit své dluhy z Dluhopisi.

3.3.7  Informacni povinnost Emitenta

Emitent bude pisemné informovat Administratora (byl-li jmenovan) a oznamovat Vlastnikim dluhopist

jakykoliv Pfipad poruSeni povinnosti nejpozdéji do patnacti Pracovnich dni ode dne, kdy se o této
skutec¢nosti dozvedél.

4. Vynos

4.1 Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

(@) Dluhopisy budou troc¢eny pevnou urokovou sazbou stanovenou Vv Dopliku dluhopisového
programu.

32



REDSTONE INVEST a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

(b) Urokové vynosy budou rovnomémé nariistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pii urokové sazbé uvedené
v odstavci (a) vyse.

(c) Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynostL.

(d) Dluhopisy ptestanou byt tiroéeny Dnem splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni v§ech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V
takovém piipadé bude nadale nabihat Grokovy vynos pii urokové sazbé uvedené Vv Dopliiku
dluhopisového programu az do dne, kdy Vlastnikim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni
splatné castky nebo dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) oznami Vlastnikim
dluhopisi, ze obdrzel veskeré castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto
oznameni doslo K dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z
vyse uvedenych skutecnosti nastane diive.

(e) Castka vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&Zného roku se stanovi
jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a piislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢&islem). Castka vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi
jednoho bé&zného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, piislusné
urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a piislusného zlomku dni vypoéteného dle konvence
pro vypocet tiroku uvedené v ¢l. 4.2.

4.2 Konvence pro vypocet tiroku
Pro ucely vypoctu urokového vynosu piislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi nez jeden rok, se
bude mit za to, Zze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tii sta Sedesat) dni rozdé€lenych do 12 (slovy:
dvanacti) mésict po 30 (slovy: tficeti) dnech, pticemz v piipadé netplného mésice se bude vychazet
z poétu skute¢né uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

5. Splaceni Dluhopist

51 Kone¢né splaceni

Pokud nedojde k piedcasnému splaceni Dluhopistt Emitentem z divodu stanovenych v téchto Spole¢nych
emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopist (popfipadé jina hodnota, ktera bude piipadné
uvedena v Doplitku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim dluhopist pfi
splatnosti Dluhopisti) splacena ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisi, a to v souladu s ¢l. 6 téchto Spole¢nych
emisnich podminek. Neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, bude cela
jmenovitd hodnota Dluhopisii (popfipad¢ jina hodnota, ktera bude ptipadné uvedena v Dopliku
dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim dluhopist pfi splatnosti Dluhopist)
splacena jednorazove ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisi.

5.2 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
5.2.1  Pripustnost piedcasného splaceni 7 rozhodnuti Emitenta

Neni-li v piislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na zakladé
svého rozhodnuti splatit DIluhopisy piede Dnem kone¢né splatnosti dluhopist dané Emise dluhopisti s
vyjimkou pied¢asného splaceni Dluhopisit v majetku Emitenta v souladu s ¢lankem 5.5 téchto Spole¢nych
emisnich podminek.

5.2.2 Ozndameni o predcasném splaceni 7 rozhodnuti Emitenta

Je-li v piislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data piedasného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta (,,Rozhodnuti o pi‘ed¢asném splaceni), pak Emitent ma pravo dle své
uvahy predéasné splatit vSechny dosud nesplacené DIuhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému datu,
avsak za predpokladu, ze toto své rozhodnuti 0zndmi Vlastnikim dluhopisi v souladu s ¢lankem 11
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téchto Spoleénych emisnich podminek nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdéji 30 (slovy: tficet) dni
pred takovym piislusnym datem piedcasného splaceni (nebo v takovych kratsich lhitach uvedenych v
ptislusném Dopliku dluhopisového programu) (Den pied¢asné splatnosti dluhopisi). Pokud nebude
v Doplitku dluhopisového programu stanoveno, Ze je Emitent timto zplisobem oprdvnén predcasné splatit i
pouze cast jmenovité hodnoty vSech Dluhopisti dané Emise, je Emitent opravnén timto zptisobem piedcasné
splatit i pouze celou jmenovitou hodnotu v8ech Dluhopisi (stanovenou v Doplitku dluhopisového programu)
dané Emise a nikoli jen jeji ¢ast. V piipadé. Ze bude Emitent timto zptisobem opravnén splatit jakoukoli ¢ast
jmenovité hodnoty Dluhopisu, nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu jinak. Emitent své rozhodnuti
ohledné¢ toho, jakou ¢ast jmenovité hodnoty vSech Dluhopist splati, oznami Vlastnikim dluhopist v souladu
s ¢l. 11 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

5.2.3 Predcasné splaceni

Oznameni 0 piedCasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle odstavce 5.2.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pred¢asné splatit vsechny DIluhopisy dané Emise v souladu s
ustanovenimi tohoto ¢lanku 5.2.3 a piislusného Doplitku dluhopisového programu. V takovém piipadé budou
vsechny nesplacené DIluhopisy dané Emise Emitentem splaceny v souladu s pfedchozim odstaveem 5.2.2 bud’
z ¢asti, nebo zcela v hodnoté stanovené v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu spolu s narostlym a
dosud nevyplacenym trokem (pokud je to relevantni), v pfipadé splaceni ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisi
uréenym vzhledem k této splacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu, ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopist
(tento den nevyjimaje).

5.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopist
Pripustnost piedcasného splaceni 7 rozhodnuti Viastnikii dluhopisii
Vlastnik DIluhopisti neni opravnén pozadat o pfed¢asné splaceni Dluhopisti pfede Dnem koneéné splatnosti

Dluhopist dané emise s vyjimkou pied¢asného splaceni DIuhopisti v souladu s ustanovenimi ¢l. 8 a 11.4.1
téchto Spole¢nych emisnich podminek.

5.4 Odkoupeni Dluhopisi

Emitent je opravnén Dluhopisy odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

55 Zruseni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢&lanku 5.4 téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém vlastnictvi
a pripadné¢ je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a povinnosti.

vvvvvv

a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.

5.6 Domnénka splaceni

V piipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li stanoven) celou Castku k uhradé a narostlé Grokové
¢i jiné vynosy (pokud je to relevantni), splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopisti ve smyslu ustanoveni
clanka 5, 6, a 11.4.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek a v souladu s pfislusnym Doplitkem
dluhopisového programu, vSechny dluhy Emitenta z Dluhopisii budou povazovany za zcela splacené
ke dni pfipsani ptislusnych ¢astek na piislusny ucet Administratora.

6. Platebni podminky

6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet tirokovy &i jiny vynos a splatit Castku k (thradé vyluéné v méné, ve které je v
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Doplitku dluhopisového programu denominovana jmenovitd hodnota Dluhopist dané Emise. Urokovy &
jiny vynos (pokud je relevantni) bude vyplicen Vlastnikiim dluhopist a Castka k uhradé bude splacena
Vlastnikim Dluhopisii za podminek stanovenych témito Spole¢nymi emisnimi podminkami ve znéni
ptislusného Dopliku dluhopisového programu a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé provedeni piislugné platby a v souladu s nimi.

V ptipadé, ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s prislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby v
souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopist
zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny dluhy z takovych Dluhopist
budou automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastnikim dluhopisii splatné v EUR, pficemz jako sménny
kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny
prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Takové nahrazeni piislusné mény nebo
narodni ménové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne existence dluhtt Emitenta vyplyvajicich z
Dluhopisit nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouéeni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu
téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového programu ptislusnych Dluhopisti ani
za Piipad poruseni dle téchto Spole¢nych emisnich podminek.

6.2 Den vyplaty

Vyplaty vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou Emitentem provadény k datim uvedenym v
téchto Emisnich podminkéach a v pfislusném Doplitku dluhopisového programu (kazdy takovy den podle
smyslu dale také jen "Den vyplaty vynosi'" nebo '"Den kone¢né splatnosti dluhopisi" nebo "*Den

predcasné splatnosti dluhopisi’™ nebo kazdy z téchto dni také jen "Den vyplaty"), a to prostfednictvim
Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty namisto
toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude povinen platit urok nebo
jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v dusledku posunuti vyplaty dle této
konvence

6.3 Konvence pracovniho dne

V Doplitku dluhopisového programu muze byt stanoveno, ze dochazi k Gpravé Dnu vyplaty v souladu
s konvenci pracovniho dne (Konvence pracovniho dne), potom plati, ze pokud by jakykoli Den vyplaty
ptipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty namisto toho p¥ipadat na takovy Pracovni
den, ktery:

@) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, a to v ptipadé, ze v Dopliiku dluhopisového programu je
stanovena Konvence pracovniho dne Nasledujici; nebo

(b) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, avsak v pfipadé, ze by takovy nejblize nasledujici
Pracovni den spadal do dalsiho kalendainiho mésice, bude Den vyplaty namisto toho piipadat na
nejblize piedchazejici Pracovni den, a to v piipadé, ze v Dopliku dluhopisového programu je
stanovena Konvence pracovniho dne Upravena nasledujici; nebo

(© je nejblize predchazejicim Pracovnim dnem, a to v pfipadé, ze v Dopliku dluhopisového programu
je stanovena Konvence pracovniho dne Piredchazejici;

pri¢emz Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodate¢né Gastky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly v dusledku stanovené Konvence pracovniho dne.

6.4 Urdeni prava na obdrzZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

6.4.1 Zaknihované Dluhopisy
(a) Neni-li v té&chto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz. ¢l. 8.2 a 11.4.1 t&chto
Spole¢nych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze

zaknihovanych Dluhopist, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v
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(b)

evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany
ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu ("Opravnéné osoby"). Pro ucely
urCeni piijemce vynosu nebudou Emitent ani Administrator ptihlizet k pfevodim Dluhopist
ucinénym pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu
(v€etné), az do ptislusného Dne vyplaty urokd.

Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz. ¢l. 8.2 a 11.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
zaknihovanych Dluhopist, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v
evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou DIluhopisy evidovany
ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty ("Opravnéné osoby").
Pro ucely urceni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani Administrator
ptihlizet k pfevodim Dluhopisti u¢inénym ode dne bezprosttedné nasledujiciho po Rozhodném
dni pro splaceni jmenovité hodnoty (véetné), pficemz plati, ke Konvenci pracovniho dne se pro
stanoveni tohoto dne nepfihlizi, az do ptislusného Dne splatnosti dluhopisti.

6.4.2 Listinné Dluhopisy

(@)

(b)

(©

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych Dluhopist (dale také
jen "Opravnéné osoby"), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu ke konci Rozhodného
dne pro vyplatu vynosu. Emitent ani Administrator nebudou pfihlizet k ptevodiim Dluhopist
ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosti
(v€etné), az do ptislusného Dne vyplaty vynosi.

V ptipadé listinnych Dluhopisi budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopisti osoby ("Opravnéné osoby"), které budou Vlastniky
Dluhopisti ke konci Rozhodného dne pro splaceni Dluhopisu. Emitent ani Administrator
nebudou pfihlizet k pfevodim Dluhopisti u¢inénym (resp. oznamenym Emitentovi v ptfipadé
Listinnych dluhopisii) poc¢inaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro
splaceni jmenovité hodnoty (vCetn¢) az do ptislusného Dne splatnosti dluhopist.

Pokud vsak bude Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zplsobem nejpozdéji pét
Pracovnich dnt po pfislusném Rozhodném dnu pro vyplatu prokazano, ze zapis Seznamu
vlastnikti dluhopisti neodpovida skuteCnosti a ze existuje jina osoba nebo osoby, jez mély byt
uvedeny jako vlastnik Dluhopisu v Seznamu vlastniki dluhopisu ke konci piislusného
Rozhodného dne pro vyplatu, bude v takovém ptipadé Emitent vyplacet tirokové ¢i jiné vynosy
z Dluhopist nebo splati jmenovitou hodnotu takové osobé nebo osobam, pakliZe jiz ptisluSnou
vyplatu neprovedl.

6.4.3  Sbérny dluhopis

(@)

(b)

(©)

Opravnénymi osobami, kterym bude Administrator vyplacet vynosy ze Sbérného dluhopisu
("Opravnéné osoby"), jsou osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci Rozhodného dne
pro vyplatu vynosu. Pro ucely ur€eni pfijemce vynosu Emitent ani Administrator nebudou
piihlizet k pfevodim Podili na sbérném dluhopisu u¢inénym pocinaje dnem bezprostredne
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (v¢etné), az do pfislusného Dne vyplaty
vynosu.

V piipadé Sbérného dluhopisu budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu ze Sbérného dluhopisu, osoby, které budou Vlastniky dluhopist ke konci Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty ("Opravnéné osoby'"). Pro ucely urCeni piijemce
jmenovité hodnoty Emitent ani Administrator nebudou piihlizet k pievodim Dluhopisi
uc¢inénym ode dne bezprostiedné nasledujiciho po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty (v€etn¢) az do ptislusného Dne splatnosti dluhopisd.

Pokud vSak bude Emitentovi a Administratorovi presvédCivym zplsobem nejpozdéji pét
Pracovnich dnt po pfislusném Rozhodném dnu pro vyplatu prokazano, ze zapis v Evidenci
sbérného dluhopisu neodpovida skutecnosti a ze existuje jina osoba nebo osoby, jez mély byt
uvedeny jako vlastnik Dluhopisu v Evidenci sbémého dluhopisu ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu, bude v takovém pripadé Emitent vyplacet Grokové ¢i jiné vynosy
z Dluhopist nebo splati jmenovitou hodnotu takové osobé nebo osobam, paklize jiz ptislusnou
vyplatu neprovedl.
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6.5

Provadéni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym
osobam bezhotovostnim pievodem na jejich ucet vedeny u banky v Ceské republice.

(@)

(b)

(©

(d)

Bezhotovostni platby

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich Gidet vedeny u banky v Ceské republice podle pokynu, ktery
ptislusna Opravnéna osoba ud¢li Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu
Uréené provozovny vérohodnym zpisobem. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného
prohlaseni s tufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat dostate¢nou
informaci 0 vySe zminéném uétu umoziujici Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
platbu provést a bude doloZeno originalem nebo ufedné ovérenou kopii potvrzeni 0 danovém
domicilu Opravnéné osoby pro piislusné danové obdobi a v piipadé pravnickych osob dale
originalem nebo ufedné ovérenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku Opravnéné osoby
ne starsi 3 (slovy: tii) mésict (popf. original nebo Gfedné ovéfenou Kopii vypisu z obdobného
zahrani¢niho registru, je-li Opravnénou 0sobou zahrani¢ni pravnicka osoba zapisujici Se do
takového registru) (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstitku (pokud relevantni) a
potvrzenim 0 daftiovém domicilu a ostatnimi ptipadné piislusnymi ptilohami Instrukce). V ptipadé
originald cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje piipojeni piislusného
vy$8iho nebo dal$iho ovéfeni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je
relevantni). Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta
nebo Administratora (je-li jmenovan), pfi¢emz Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude
opravnén vyzadovat dostate¢né uspokojivy dikaz 0 tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je
opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dukaz musi byt
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) doru¢en spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude
Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) zejména opravnén pozadovat (i) pfedloZeni plné moci v
ptipadé, ze Opravnénd osoba bude zastupovana (v pifipadé potieby s tfedné ovéfenym pickladem
do ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto
své opravnéni nebudou Administrator (je-li jmenovan) ani Emitent povinni jakkoli provétovat
spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou Zadnou odpovédnost za Skody
zptsobené prodlenim Opravnéné 0soby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou
takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech
ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

Instrukce je podana v¢as, pokud je Administratorovi doruc¢ena nejpozdéji 5 (slovy: pét) Pracovnich
dnt pfede Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnény
radné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou a v¢as podanou
Instrukci podle pism. (a) a (b) tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdé&ji v pFislusny den splatnosti takové
Castky pfipsana na Giéet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o
platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z uétu Administratora, jedna-li se o platbu v
jiné méné nez v zakonné méné Ceské republiky. Pokud kterdkoli Opravnénd osoba nedodala
Administratorovi v¢as fadnou Instrukci v souladu s ¢€l. 6.5.1 téchto Spoleénych emisnich podminek,
pak povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje vici takové Opravnéné osobé¢ za
splnénou fadné a vcas, pokud je prislu$na ¢astka poukdzana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
Instrukei podle ¢lanku 6.5.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 15 (slovy:
patnacti) Pracovnich dn ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z uctu
Administratora.

V ptipad¢ listinnych dluhopisti je instrukce podana vcas, pokud je dorucena Administratorovi
v souladu s ¢l. 6.4.2 Spole¢nych emisnich podminek nejpozdéji 5 (slovy: pét) Pracovnich dni pied
pfislusnym Dnem vyplaty. Tato skute¢nost se tyka vyplaty jmenovité hodnoty, kdy je platba provadéna
na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu nebo taktéz i vyplaty urokového vynosu, kdy predlozeni
listinného Dluhopisu neni vyzadovano. V piipadé, ze pii vyplaté jmenovité hodnoty Opravnéna osoba
odevzda nebo piedlozi Administratorovi piislusné Dluhopisy pozdé&ji, provede Administrator platbu
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nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) Pracovnich dni od data odevzdani nebo piedlozeni takovych
Dluhopist.

(e) Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zpusobeny Opravnénou osobou,
napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim piedlozenim nebo odevzdanim Listinného
dluhopisu. Emitent ani Administrator také neodpovidaji za jakoukoli skodu vzniklou (i) nedodanim
véasné a fadné Instrukce nebo dalSich dokumenti ¢i informacich uvedenych v tomto ¢lanku 6.5.1
nebo (ii) tim, ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné,
neuplné nebo nepravdivé anebo (iii) skutecnostmi, které nemohli Emitent ani Administrator
ovlivnit. Z téchto diivodd nema Opravnéna osoba narok na jakykoli trok ¢i jinou nahradu za ¢asovy
odklad prislu$né platby.

7. Zdanéni

Splaceni Céstky k thradé a vyplaty urokovych & jinych vynost z Dluhopisti budou provadény bez srazky
dani nebo poplatkti jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatki bude vyZzadovana
pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takové
srazka dani nebo poplatkil vyzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gcinnymi ke dni
takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto
srazek dani nebo poplatkd, pokud v piislusném Doplitku dluhopisového programu neni Stanoveno jinak.
Bliz&i informace 0 zdanéni vynosu je obsazeno V kapitole 1X. Zdanéni v Ceské republice obsazené v
Zakladnim prospektu.

Emitent upozorfiuje, Ze dafiové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové pravni predpisy zemé sidla
Emitenta, tj. pravni ptedpisy Ceské republiky, mohou mit dopad na pfijem plynouci z cennych papira.

8. Predcasna splatnost Dluhopisd v Pripadech neplnéni povinnosti

8.1 Ptipady neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti (,,PFipad neplnéni povinnosti) a takova skute¢nost
bude trvat:

8.1.1 Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy, kterych se takova platba tyka, neni uskute¢néna v den jeji
splatnosti a takové poruseni zistane nenapraveno déle nez deset 30 (slovy: ticet) Pracovnich dni ode dne,
kdy byl Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv
Vlastnikem dluhopist dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Urcené
provozovny (jak je tento pojem definovan nize);

8.1.2  Poruseni jinych povinnosti

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli povinnost (jinou neZz uvedenou v ¢l. 8.1.1 vySe) vyplyvajici z
téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo ze Smlouvy s Administratorem (bude-li tato smlouva uzaviena)
a takové poruseni zuistane nenapraveno déle nez 45 (slovy: ctyticet pét) kalendainich dni ode dne, kdy byl
Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisti dopisem doruéenym
Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Uréené provozovny;

8.1.3  K#iZové neplnéni Emitenta

Jakykoliv splatny penézity dluh nebo dluhy Emitenta, v&etné dluhti vyplyvajicich z ruéeni poskytnutého
Emitentem, pfesahujici v souhrnu ¢astku  10.000.000 K¢ (slovy: deset miliont korun ¢eskych) nebo
ekvivalent této Castky v jakékoliv jiné méné, nebude Emitentem fadné uhrazen i pies predchozi pisemné
upozornéni dané Emitentovi vétitelem, ze takovy dluh nebo dluhy jsou splatné, a tento dluh nebo dluhy
zustanou piesto nesplaceny po vice nez 10 (slovy: deset) Pracovnich dnii od data takového predchoziho
upozornéni nebo data, ke kterému uplynul vétitelem poskytnuty odklad nebo které stanovila dohoda mezi
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Emitentem a pfislusSnym véfitelem; to neplati pro piipad, kdy Emitent v dobré vife vede zakonem
predepsanym zptsobem spor ohledné dluhu co do jeho existence, vySe nebo diivodu a platbu uskutec¢ni do 15
(slovy: patnacti) Pracovnich dni ode dne pravomocného rozhodnuti pfislusného organu v této véci, kterym byl
Emitent uznan povinnym plnit, pfipadné v delsi 1htté, pokud tak stanovi ptislusné pravomocné rozhodnuti;

8.1.4  Protipravnost

Dluhy z Dluhopisti ptestanou byt plné¢ nebo ¢aste¢né pravné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu
S pravnimi piedpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoliv svou povinnost podle
Emisnich podminek Dluhopist nebo v souvislosti s Dluhopisy

8.1.5 Ukonceni kotace Dluhopisii

Z duvodu poruseni povinnosti ¢i rozhodnuti Emitenta piestanou byt DIluhopisy, které byly na zakladé
zadosti Emitenta piijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, cennymi papiry piijatymi K
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, nebo na jiném trhu BCPP (nebo jejiho nastupce), ktery
regulovany trh nahradi.

8.1.6 Soudni a jind rozhodnuti

Emitent, Dcefina spole¢nost nebo Rucitel nesplni platebni povinnost pravomocné uloZenou pfislusnym
organem, ktera jednotlivé nebo v souhrnu prevysuje ¢astku odpovidajici dvaceti péti procentim celkovych
konsolidovanych aktiv Skupiny, a to ani ve lhat¢ 90 (slovy: devadesati) dni od dorueni takového
pravomocného rozhodnuti Emitentovi, resp. Dcefiné spole¢nosti nebo Ruciteli nebo v takové delsi 1hute,
ktera je uvedena v ptislusném rozhodnuti.

8.1.7  Vykon rozhodnuti

Je zahajeno exekucni tizeni, fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné fizeni podle pravniho fadu
jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta nebo Rucitele k vymozeni pohledavky ve vysi
ptresahujici ¢astku 10 000 000,- K¢ (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude zastaveno
na zakladé namitek Emitenta nebo Rucitele nebo jim podanych opravnych prostfedkt do 45 (slovy: étyficeti
péti) kalendarnich dni po jeho zahajeni.

8.1.8 Ukonceni ¢innosti

Emitent nebo Rucitel ptestane podnikat nebo piestane provozovat svou hlavni podnikatelskou ¢innost

nebo prestane byt drzitelem opravnéni k vykonavani své hlavni podnikatelské ¢innosti;

8.1.9 Insolvence

0] Emitent nebo Rucitel navrhne soudu zahajeni insolvenéniho fizeni, prohlaseni konkursu na
svij majetek, povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluZzeni nebo zahajeni obdobného tizeni (dale

jen ,Insolvenéni navrh®), jehoz tcelem je kolektivné nebo postupné uspokojit vétitele podle
ptislusnych pravnich ptedpist;

(i) je vydano rozhodnuti 0 ipadku Emitenta nebo Rucitele;

(i) Insolvencni navrh je pfislusSnym organem zamitnut z toho dtvodu, ze Emitentiv nebo
Ruciteltiv majetek by nekryl ani naklady a vydaje spojené s fizenim; nebo

(iv) Emitent nebo Rucitel navrhne nebo uzavie dohodu o odkladu, o sestaveni ¢asového

harmonogramu nebo jiné upravé vSech svych dluht z diivodu, ze je neni schopen uhradit v
¢ase jejich splatnosti.
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8.1.10 ZruSeni Emitenta nebo Rucitele
Je vydano pravomocné rozhodnuti organu piislusné jurisdikce nebo pfijato rozhodnuti ptislusného organu
Emitenta nebo Rucitele 0 jeho zru$eni s likvidaci;

pak

muze kterykoli Vlastnik dluhopisi dle své uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a
doru¢enym Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny (Oznameni 0 pred¢asném
splaceni) pozadat 0 ptedéasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist, jejichZ je vlastnikem a které
od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého urokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech v
souladu s ¢lankem 4.1(e) téchto Spole¢nych emisnich podminek, ke Dni piedasné splatnosti dluhopisu a
Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym ¢&i jinym
vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

8.2 Splatnost prredc¢asné splatnych Dluhopisti v pFipadé neplnéni povinnosti

Vsechny ¢&astky splatné Emitentem piislusnému Vlastnikovi dluhopisi pii Ptipadu poruseni dle
ptedchazejiciho ¢lanku 8.1 téchto Spoleénych emisnich podminek Se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém takovy Vlastnik dluhopist dorucil
Administratorovi do Uréené provozovny piislusné Oznameni o pifed¢asném splaceni pii neplnéni
povinnosti ur¢ené Emitentovi (Den pied¢asné splatnosti dluhopisi), nestanovi-li kogentni pravni piedpisy
jinak.

8.3 Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopisi

Oznameni 0 predCasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist pisemné vzato zpét, avsak
jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je doruceno piimo nebo Emitentovi
prostfednictvim Administratora na adresu Urené provozovny diive, nez se piislusné Castky stavaji podle

predchoziho ¢lanku 8.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani vSak nema vliv
na Oznameni 0 pfed¢asném splaceni ostatnich Vlastnikti dluhopisti.

8.4 Dalsi podminky piedc¢asného splaceni Dluhopisii

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 8 se jinak ptiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 6
téchto Spoleénych emisnich podminek.

9. Promlceni

Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim 3 (slovy: tii) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé,
nejpozdeji vak uplynutim deseti let ode dne, kdy dospéla.

10. Administrator, Agent pro vypocty a Kotaéni agent

10.1 Administrator
10.1.1 Administrdator a Urcend provozovna

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.1.2
téchto Spole¢nych emisnich podminek, Administraitor nebyl jmenovan. Nestanovi-li Doplnek
dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.1.2 Spole¢nych emisnich
podminek je Uréena provozovna na nasledujici adrese:

REDSTONE INVEST a.s.
té. Svobody 956/31

779 00 Olomouc

Ceska republika
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10.1.2 Zména Administratora, Uréené provozovny a Platebniho mista

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, muze kdykoli urcit
jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu nebo jiné nebo dalsi Platebni misto. Emitent si vyhrazuje pravo
jmenovat jiného nebo dal§iho Administratora. Pied vydanim jakékoli konkrétni Emise dluhopisti budou
pfipadna jina ¢i dalsi Urcena provozovna, Platebni misto a jiny ¢i dals$i Administrator uvedeni v
ptislusném Dopliiku dluhopisového programu. Pokud dojde ke jmenovani nebo ke zméné Administratora
(je-li jmenovan) nebo Urcené provozovny nebo Platebniho mista u jiz vydané konkrétni Emise dluhopist,
oznami Emitent (prostiednictvim Administratora, je-li jmenovan) Vlastnikim dluhopist jakoukoliv
zménu Urcené provozovny, Platebniho mista a/nebo Administratora (je-li jmenovan) stejnym zpusobem,
jakym uvefejnil Emisni podminky dané Emise dluhopisi, a jakakoliv takova zména nabude ucinnosti
uplynutim lhaty 15 (slovy: patnacti) kalendainich dnG ode dne takového oznameni pokud v takovém
oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum ucinnosti. Emitent je povinen si vyzadat souhlas Schize (jak je
tento pojem nize), pokud se v takovém piipadé souhlas Schiize ke zméné emisnich podminek dle zakona
vyzaduje. V kazdém piipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné nez 30 (slovy:
téicet) kalendainich dni pted nebo po Dni vyplaty jakékoliv castky v souvislosti s Dluhopisy nabude
uc¢innosti 30. (slovy: tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

10.1.3 Vztah Administratora k Viastnikiim dluhopisii

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich
ze Smlouvy s administratorem uzaviené mezi Emitentem a Administratorem (jinym nez Emitentem) jednat
jako zastupce Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

10.2 Agent pro vypocty
10.2.1 Agent pro vypocty

Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
10.2.2 téchto Spolecnych emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl jmenovan a ¢innost Agenta pro
vypocty provadi Emitent.

10.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent muze jmenovat Agenta pro vypocty. Pied vydanim jakékoli Emise dluhopisu bude piipadny
Agent pro vypocty uveden v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Agenta
pro vypocty, u jiz vydané Emise dluhopist, oznami Emitent Vlastnikim dluhopisi jakoukoliv zménu
Agenta pro vypocty stejnym zplsobem, jakym uvetejnil Emisni podminky dané Emise dluhopist, a
jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhiaty 15 (slovy: patnacti) kalendainich dni ode dne
takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé&jsi datum ucinnosti. V kazdém
ptipadé vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla tGc¢innosti méné nez 15 (slovy: patnact) kalendainich
dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy,
nabude ucinnosti 15. (slovy: patnactym) kalendainim dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty
takovy vypocet.

10.2.3 Vztah Agenta pro vypocty k Viastnikiim dluhopisi
Stanovi-li Emitent v piislusném Dopliiku dluhopisového programu Agenta pro vypoclty odlisného od

Emitenta uzavie s timto Agentem pro vypocty smlouvu. Agent pro vypocty jedna jako zastupce Emitenta a
neni V zddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

10.3 Kota¢ni agent
10.3.1 Kotacni agent

Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
10.3.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, Kotacni agent nebyl jmenovan.
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10.3.2 Dalsi a jiny Kotacni agent

Emitent miize jmenovat Kotacniho agenta. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Kota¢niho agenta jmenovat
jiného nebo dalsiho Kota¢niho agenta. Pfed vydanim jakékoli Emise dluhopist bude jmenovani nebo zména
Kota¢niho agenta uvedena v ptislusném Dopliku dluhopisového programu.

10.3.3 Vztah Kotacéniho agenta k Viastnikiim dluhopisii

Pokud Emitent jmenuje Kotacniho agenta, bude Kota¢ni agent v souvislosti s plnénim povinnosti

vyplyvajicich ze smlouvy s kota¢nim agentem uzaviené mezi Emitentem a Kota¢nim agentem (jinym nez
Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

11. Schuze a zménv Emisnich podminek

11.1 Pusobnost a svolani Schuze
11.1.1 Pravo svolat Schizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopist mohou svolat schiizi Vlastniki dluhopistt (dale
jen ,,Schuze*), pficemz ve vztahu ke schizi Vlastnikii dluhopist svolavané Emitentem zahrnuje tento
pojem i spole¢nou schtizi Vlastnik dluhopist, vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez
jednu Emisi Dluhopist a je-li opravnén takovou spole¢nou schiizi svolat, je-li to tieba k rozhodnuti 0
spoleénych zajmech Vlastniki dluhopisti, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami, pfislusnym
Dopliikem dluhopisového programu a platnymi pravnimi piredpisy. Naklady na organizaci a svolani
Schtize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni ptedpis jinak. Naklady spojené s ucasti na Schuizi si hradi
kazdy ucastnik sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopisi, je povinen
nejpozdéji v den uvefejnéni oznameni 0 konani Schize (viz ¢lanek 11.1.3 téchto Spoleénych emisnich
podminek) (i) dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zadost 0 obstarani dokladu o
poctu vsech Dluhopisi v emisi, jichz se Schiuize tyka, opraviujicich k tGcasti na jim, resp. jimi,
svolavané Schuzi, tj. vypis z piislusného registru Emitenta v rozsahu ptislusné emise, a (ii) tam, kde
to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zalohu na naklady souvisejici
s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a veasné dorudeni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i)
respektive uhrada zalohy na néklady dle bodu (ii) vyse jsou pfedpokladem pro platné svolani Schize.

11.1.2 Schiize svolavand Emitentem

Emitent povazuje zmény Emisnich podminek Dluhopisii uvedené v § 21 odst. 1 pism. a) Zakona o
dluhopisech za zmény zasadni povahy (dale jen ,,Zmény zasadni povahy*). Emitent je povinen neprodlené
svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnikti dluhopisti pouze v piipadé navrhu
Zmény zasadni povahy. Emitent tedy neni povinen svolat schizi v jinych pfipadech, nez v piipadech Zmény
zasadni povahy.

11.1.3 Ozndameni o svoldani Schiize

Oznameni 0 svolani Schize je Emitent povinen uvefejnit zptisobem stanovenym v ¢lanku 13 Spole¢nych
emisnich podminek, a to nejpozdéeji 15 (slovy: patnact) kalendainich dni pfede dnem konani Schize. Je-li
svolavatelem Vlastnik dluhopisti (nebo Vlastnici dluhopisti), je svolavatel povinen dorucit v dostate¢ném
predstihu (minimalné vsak 20 (slovy: dvacet) kalendainich dni pfed navrhovanym dnem konani Schuize)
oznameni O svolani Schiize (se vSemi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Urcené provozovny
a Emitent bez zbyte¢ného prodleni zajisti uvetejnéni takového oznameni zptsobem a ve lhité¢ uvedené
v prvni vété tohoto ¢lanku 11.1.3 (Emitent v8ak v zadném piipadé neodpovida za obsah takového oznameni a
za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych lhut ze strany Vlastnika dluhopist, ktery je svolavatelem).
Oznameni 0 svolani Schiize musi obsahovat alespoti (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (i) oznaceni
Dluhopisti v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (neni-li pfidélen, pak jiny udaj
identifikujici Dluhopis), a v piipadé spole¢né Schiize tyto idaje 0 vS8ech vydanych a dosud nesplacenych
Emisich, (iii) misto, datum a hodinu konani Schtize, pfi¢emz mistem konani Schiize mize byt pouze misto
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v Olomouci a datum konadni Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani
Schiize nesmi byt dfive nez v 11.00 hod., (iv) program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména emisnich
podminek ve smyslu ¢lanku 11.1.2, vymezeni navrhu zmény a jeji zdtivodnéni a (v) rozhodny den pro Gcast
na Schuzi. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze 0 navrzich usneseni uvedenych v oznameni 0 jejim
svolani. Zalezitosti, které nebyly zatazeny na navrhovany program jednani Schuze, Ize rozhodnout jen za
ucasti a se souhlasem vsech Vlastnikti dluhopisti opravnénych na Schizi hlasovat. Odpadne-li dtvod pro
svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zpisobem, jakym byla svolana.

11.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

V ptipadé zaknihovanych Dluhopisi, je Schlize oprdvnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik
dluhopistt dané emise v zaknihované podobé (dale jen "Osoba opravnéna k ucasti na Schazi"), ktery byl
evidovan jako Vlastnik dluhopist v evidenci Centralniho depozitafe ¢i v evidenci navazujici na centralni
evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ¢i evidence navazujici na
centralni evidenci ke Konci ucetniho dne predchazejiciho 0 3 (slovy: tii) Pracovni dny den konani piislusné
Schiize (dale jen "Rozhodny den pro Gcast na Schiizi"), pripadn¢ ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu
zakaznika v Centralnim depozitafi byl ptislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro tcast na
Schiizi, prokaze, Ze je Vlastnikem dluhopist a tyto jsou evidovany na Gctu prve uvedené osoby z divodu
jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pfede§lé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro
Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan). K piipadnym pievodim Dluhopist uskuteénénym po
Rozhodném dni pro Gcast na Schtizi se nepfihlizi.

V piipad¢ imobilizovanych dluhopisti, které jsou zastoupeny Sbérnym dluhopisem je Schiize opravnén se
ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik dluhopisi dané emise (dale jen "Osoba opravnéna k tucasti na
Schuzi"), ktery v piipadé Dluhopisii zastoupenych podilem na Sbérném dluhopise, byl evidovan v Evidenci
sbérného dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s piislusnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, ktera bude uvedena v piislusném Dopliiku dluhopisového programu) jako osoba vlastnici ptislusny
Podil na Sbérném dluhopisu ke Konci ucetniho dne piedchazejiciho o 3 (slovy: tii) Pracovni dny den konani
Schiize (dale jen "Rozhodny den pro t¢ast na Schizi") pripadné ta osoba, ktera potvrzenim od osoby, na
jejimz uctu byl ptislusny Podil na Sbérmém dluhopisu evidovan v evidenci Administratora (nebo u jiné osoby
s ptislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v piislusném Dopliiku dluhopisového
programu) k Rozhodnému dni pro Gcast na Schizi prokaze, ze je Vlastnikem dluhopist a tyto jsou evidovany
na ucétu prve uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v
obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora (nebo u jiné osoby s piislusnym opravnénim k vykonu
takové Cinnosti, ktera bude uvedena v prislusném Doplitku dluhopisového programu).

V ptipad€ vydani konkrétnich kusti Dluhopist v listinné podob¢ je opravnén se Schiize ucastnit a hlasovat na
ni pouze Vlastnik dluhopisu ke dni konani Schize (,,Osoba opravnéna k ucasti na Schizi®), pficemz
prislus$na osoba musi byt uvedena v Seznamu Vlastnikti dluhopisti k poc¢atku dne konani schiize. K pievodim
konkrétnich listinnych Dluhopisti ozndmenym Emitentovi v pribéhu dne konani Schiize se nepftihlizi.

Jsou-li Dluhopisy piijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo zahraniénim trhu
obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v
Clenském staté¢ Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky hospodarsky prostor, je Rozhodnym
dnem pro Gcast na Schuzi 7. (slovy: sedmy) kalendaini den predchazejici dni konani ptislusné Schiize.

11.2.1 Hlasovaci prdvo

Osoba opravnéna k tcasti na Schiizi ma takovy pocet hlasi z celkového po¢tu hlast, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro téast na Schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise dluhopist k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi.

S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro u¢ast ha Schiizi a které k tomuto dni
nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.5 téchto Spole¢nych emisnich podminek, neni spojeno
hlasovaci pravo a nezapoditavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schiize a stanoveni po¢tu hlast Vlastnikt
dluhopisti pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schiize 0 odvolani spole¢ného zastupce, nemiize spole¢ny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) vykonavat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy,
které vlastni.
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11.2.2 Ulast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen tucastnit se Schiize, a to bud’ osobn¢, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit Se Schlize zastupci Administratora (je-li jmenovan), spole¢ny zastupce Vlastnikd
dluhopisti ve smyslu ¢lanku 11.3.3 Spoleénych emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou K ucasti
na Schiizi) a hosté piizvani Emitentem nebo Administratorem (je-li jmenovan).

11.3 Priibéh Schiize; rozhodovani Schiize
11.3.1 UsndSenischopnost

Schlize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly k
Rozhodnému dni pro tcast na Schiizi Vlastnikt dluhopist, jejichz jmenovita hodnota predstavuje vice nez 30
% celkové jmenovité hodnoty Dluhopisi dané emise nesplacenych k Rozhodnému dni pro ucast na
Schtizi. Rozhoduje-li Schiize 0 odvolani spole¢ného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spole¢nému
zastupci (je-li Osobou opravnénou k tcasti na Schuzi) do celkového poctu hlast. Pred zahajenim Schiize
poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora (je-li jmenovan), informaci o poctu vsech
Dluhopisti, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schizi v souladu s témito Emisnimi
podminkami nebo piislusnym Doplitkem dluhopisového programu opravnéni se Schiize ucastnit a hlasovat
na ni.

11.3.2 Piedseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopisu
nebo Vlastniky dluhopisti predseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlast ptitomnych Osob opravnénych
k Gcasti na Schuzi. Do zvoleni pfedsedy piedseda Schiizi 0soba uréena svolavajicim Vlastnikem dluhopist
nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pfi¢emz volba piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schuize
nesvolané Emitentem.

11.3.3 Spolecny zdstupce

Schlize miize ve smyslu § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou 0sobu
za spole¢ného zastupce. Spoleény zastupce je v souladu se zakonem opravnén svym jménem ve prospéch
Vlastnikt dluhopisti dané emise uplatiiovat prava spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném piedmétnym
rozhodnutim Schtize, kontrolovat plnéni emisnich podminek Dluhopisi ze strany Emitenta a Cinit svym
jménem ve prospéch Vlastnikt dluhopist dané emise dal$i tkony nebo chranit jejich zajmy, a to zpisobem a
v rozsahu stanoveném rozhodnutim Schtlize. Takového spole€ného zastupce mize Schize odvolat stejnym
zplisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spole¢nym zastupcem.

Jakékoliv oznameni Vlastnikim dluhopist platné a ucinné, v¢etné smluv uzavienych mezi Emitentem a
spolecnym  zastupcem budou uvefejnény v cCeském jazyce na webové strance Emitenta
https://www.rsre.cz/emise/. Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, nebyl Emitentem
na zakladé smlouvy uzaviené mezi Emitentem a spole¢nym zastupcem nejpozdéji k Datu emise ustanoven ve
vztahu k Emisi spole¢ny zastupce Vlastniki dluhopist.

11.3.4 Rozhodovdni Schiize

Schtize 0 ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K piijeti usneseni, jimz se schvaluje zména
emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi, k niz je v souladu s ¢lankem 11.1.2 téchto
Spoleénych emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schiize, nebo k ustaveni a odvolani spole¢ného
zastupce, je tieba alespon 3/4 (slovy: tfi ¢tvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych K téasti na Schiizi.
Pokud nestanovi zakon jinak, staci K pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétsina hlast pfitomnych Osob
opravnénych k G¢asti na Schizi.

11.3.5 Odroéeni Schiize

Pokud béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna,
pak bude takova Schiize bez dalsiho rozpusténa. Neni-li Schize, kterda ma rozhodovat 0 zméné emisnich
podminek Dluhopist dle ¢lanku 11.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, béhem 1 (slovy: jedné)
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hodiny od stanoveného zacatku Schiize usnasSenischopna, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schtize, je-li
to nadale potfebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do 6 (slovy: Sesti) tydni ode dne, na ktery byla
puvodni Schize svolana. Konani nahradni Schize S nezménénym programem jednani Se oznami
Vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) dnt ode dne, na ktery byla ptivodni Schuze
svolana. Nahradni Schiize rozhodujici 0 zméné emisnich podminek dle ¢lanku 11.1.2 téchto Spole¢nych
emisnich podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v
¢lanku 11.3.1.

114 Néktera dalsi prava Vlastnika dluhopisi
11.4.1 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schuze souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢lanku 11.1.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek, pak Osoba opravnéna k ucasti ha Schizi, ktera podle zapisu z této Schtize hlasovala proti nebo
se piislusné Schiize nezudastnila (dale jen ,,Zadatel*), miize pozadovat vyplaceni Castky k uhradé dané
Emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi a které od takového okamziku
nezcizi, jakoz i pomérného trokového vynosu Kk takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito
Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (slovy:
tiiceti) dni ode dne uvefejnéni takového usneseni Schize v souladu s ¢lankem 12 téchto Spole¢nych
emisnich podminek pisemnym oznamenim (ddle jen ,,ZAdost*) uréenym Emitentovi a dorudenym
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené
astky se stavaji splatnymi 30 (slovy: tficet) dn@i po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan), (dale také jen ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisi*).

Pokud je na pofadu jednani Schiize Zména zasadni povahy dle ¢1. 11.1.2 téchto Emisnich podminek a Schtize
s témito Zménami zasadni povahy nesouhlasi, pak mtze Schiize i nad ramec potfadu jednani rozhodnout 0
tom, ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s usnesenim Schiize, kterym nesouhlasila se Zménami
zasadni povahy dle ¢l. 11.1.2 téchto Emisnich podminek, je Emitent povinen Vlastnikim dluhopist, ktefi o to
pozadaji (dale také jen "Zadatel"), predéasn& splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti dané emise, jichz byl
Zadatel vlastnikem ke dni doru¢eni Zadosti (jak je uvedeno nize) a které od takového okamziku nezcizi, a
pomérnou ¢ast vynosu narostlého k takovym Dluhopisim v souladu s témito Emisnimi podminkami. Toto
pravo musi byt Zadatelem uplatnéno pisemnym oznamenim (dale také jen "Zadost") uréenym Emitentovi a
doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny. Tyto ¢astky se

o

stavaji splatnymi 30 (tficet) dnii po doruceni Zadosti (déle také jen "Den piedéasné splatnosti dluhopisii
11.4.2 Nalefitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopisii, 0 jejichz splaceni je v souladu s timto &lankem Zadéano.
Zadost musi byt pisemnd, podepsana Zadatelem & osobami opravnénymi jednat jménem & za Zadatele,
pfi¢emz jejich podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhitd dorucit Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro
provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

12. Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sim nebo prostiednictvim jim povéiené osoby, ve 1haté do 30 (slovy:
téiceti) dni ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova
Schiize prijala. V ptipadé, Ze svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisit nebo Vlastnici dluhopisti, musi byt
zapis ze Schuze dorucen nejpozde€ji ve lhateé do 30 (slovy: tiiceti) dnti ode dne konani Schize rovnéz
Emitentovi na adresu Urc¢ené provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni
prav z Dluhopisi. Zapis ze Schize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni
dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve lhat¢ do 30 (slovy: triceti) dnii ode dne konani
Schlize uvefejnit sam nebo prostfednictvim jim povéfené o0soby (zejména Administratora, je-li
jmenovan) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zplsobem stanovenym Vv ¢lanku 13 téchto Spole¢nych
emisnich podminek a zpisobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky a piislusny Doplnék dluhopisového
programu. Pokud Schiize projednavala usneseni 0 zméné emisnich podminek uvedené v ¢lanku 11.1.2
téchto Spole¢nych emisnich podminek, musi byt 0 Gc¢asti na Schiizi a 0 rozhodnuti Schiize pofizen notarsky
zapis. Pro pfipad, ze Schiize takové usneseni pfijala, musi byt v notaiském zapisu uvedena jména Osob
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opravnénych Kk ucasti na Schizi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocéty Kusa
Dluhopist prislusné emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi.

13. Oznameni

Neni-li v pravnim ptedpisu, v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoliv oznameni
Vlastnik dluhopisii platné a ucinné, pokud bude uvefejnéno v ceském jazyce na webové strance
Emitenta https://www.rsre.cz/emise/. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich ptedpist pro
uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Spole¢nych emisnich podminek jiny zptsob, bude takové
oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim piedepsanym pfislusnym pravnim
predpisem. V piipadé, ze bude nekteré oznameni uvefejiovano vice zpusoby, bude se za datum takového
oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

14, Rozhodné pravo, jazvk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (v€éetné mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych
v souvislosti s nimi) se budou fdit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem piislusnym
k feSeni veSkerych sport mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisi v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich
z téchto Spole¢nych emisnich podminek a kteréhokoli Doplitku dluhopisového programu (véetné sport
tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich
existence a platnosti), je Krajsky soud v Ostravé. Tyto Emisni podminky a Dopliiky dluhopisového programu
mohou byt pielozeny do angli¢tiny nebo do dalsich jazykid. V takovém piipad€, pokud dojde k rozporu
mezi ruznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

15. Definice

Nad ramec pojmu jiz definovanych Vv textu téchto Spole¢nych emisnich podminek maji pro ucel téchto
Spoleénych emisnich podminek nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

Administrator ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
Agent pro vypocty ma vyznam uvedeny v ivodni casti téchto Emisnich podminek.

BCPP znamena Burza cennych papirti Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, ICO 47115629, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze oddil B vlozka 1773

Centralni depozitai znamena spole¢nost Centralni depozitai cennych papirQ, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 00, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstitku pod sp. zn. B 4308 vedenou
Méstskym soudem v Praze.

CNB znamena Ceskou narodni banku, kterd vykonavéa dohled nad kapitalovym trhem v souladu se zikonem
¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a o zméné¢ a doplnéni dalSich zakontl, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, pripadng jinou osobu, ktera miize mit v budoucnosti pfislusné pravomoci Ceské narodni

banky.

Ciastka k tihradé znamena jmenovitou hodnotu Dluhopist, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim dluhopist
pfi splatnosti nebo predcasné splatnosti Dluhopist.

Datum emise znamena datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit K vydani Dluhopist ptislusné emise
prvému nabyvateli a které je stanoveno v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Dcefina spole¢nost znamena jakoukoliv 0sobu, v niz ma Matetska spole¢nost piimy nebo nepiimy podil
vice nez 50 % (slovy: padesat procent) na zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech nebo ma pravo
jmenovat nebo odvolat vétsinu osob, které jsou ¢leny statutarniho organu této 0soby nebo ¢leny dozoréiho
organu takové osoby, nebo muze toto jmenovani nebo odvolani prosadit, nebo jejiz ucetni zavérky jsou
zahrnuty do konsolida¢niho celku Matetské spolecnosti.
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Den kone¢né splatnosti dluhopisi znamena kazdy den oznaceny jako Den konecné splatnosti dluhopist
v Dopliiku dluhopisového programu v souladu s ¢lankem 6.2 téchto Spolecnych emisnich podminek.

Den pied¢asné splatnosti dluhopisi ma vyznam uvedeny Vv ¢lancich 5.2.2, 6.2, 8.2 a 11.4.1 téchto
Spoleénych emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dalsi den oznaceny jako Den piedcasné
splatnosti dluhopist v Doplitku dluhopisového programu.

Den splatnosti dluhopistt znamena Den koneéné splatnosti dluhopisi i Den pied¢asné splatnosti
dluhopist.

Den vyplaty znamena kazdy Den vyplaty troku, Den kone¢né splatnosti dluhopisi a Den predcasné
splatnosti dluhopist v souladu s ¢lankem 7.2 téchto Spoleénych emisnich podminek.

Den vyplaty troki znamena kazdy den oznaceny jako Den vyplaty urokd v Dopliku dluhopisového
programu Vv souladu s ¢lankem 6.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Dluhopisovy program znamena Tteti Dluhopisovy program Emitenta ve smyslu §11 zakona ¢. 190/2004 Sb.
o dluhopisech.

Doplnék dluhopisového programu znamena dokument (resp. soucast Konecnych podminek) ve smyslu §11
odst. 3 zékona ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, tj. dopln€k spolecnych emisnich podminek DIluhopisového
programu pro danou Emisi.

Emise dluhopisii nebo Emise nebo DIuhopisy znamena jednotlivé emise, které je na zakladé Dluhopisového
programu Emitent opravnén vydavat

Emisni podminky znamenaji spolec¢né emisni podminky pro Dluhopisovy program

Emitent znamena obchodni spole¢nost REDSTONE INVEST a.s., se sidlem na adrese tf. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, ICO: 066 71 691, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod
sp. zn. B 10998

EUR, Euro ¢i euro znamena zakonnou ménu Clenskych statl Evropské unie, které pfijaly tuto jednotnou
ménu.

Insolvenéni zakon znamena zakon €. 182/2006 Sb., o tpadku a zplsobech jeho feSeni, ve znéni pozdéejsich
predpisu.

K¢ nebo CZK znamend korunu ¢eskou, zdkonnou ménu Ceské republiky.

Kone¢né podminky znamenaji konecné podminky nabidky ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Nafizeni o
prospektu.

Konec uéetniho dne znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede samostatnou
¢1 navazujici evidenci Vlastnikti dluhopisti nebo Podilit na Sbérném dluhopisu nebo Seznam vlastnikt
dluhopisut (podle toho, co je ve vztahu k dané Emisi dluhopist relevantni), by provedla, v souladu s pro ngj
zavaznymi pravnimi predpisy a pravidly, registraci pievodu Dluhopisu nebo Podilu na Sbérném dluhopisu
az K nasledujicimu dni.

Konvence pracovniho dne v ptipadé, ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan den,
ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

Matef'ska spole¢nost nebo Ruditel znamena spolenost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se sidlem tf.
Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, IC: 04137582, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostrave pod spis. znackou B 10698.

Nar‘izeni o prospektu znamena Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna
2017, o prospektu, ktery ma byt uvetrejnén pii vefejné nabidce nebo prijeti cennych papirit k obchodovani na
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regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES

Narizeni Komise znamena Natizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. btezna 2019,
kterym se doplituje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah,
kontrolu a schvéleni prospektu, ktery mé byt uvetejnén pii vefejné nabidce cennych papirti nebo jejich pfijeti
k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004.

Obcéansky zakonik znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisit.

Opravnéné osoby nebo Opravnéna osoba znamena osoby ¢i osobu opravnéné k vyplaté arokovych ¢i
jinych vynosu a Castky k thradé ur¢ené dle pravidel uvedenych pro jednotlivé piipady v ¢lanku 6.4 téchto
Spoleénych emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.

Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi ma vyznam uvedeny Vv ¢lanku 11.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

Osoba vedouci samostatnou evidenci znamend Administratora nebo jinou osobu opravnénou k vedeni
Samostatné evidence, ktera bude v Dopliiku dluhopisového programu uvedena.

Oznameni 0 predéasném splaceni pfi neplnéni povinnosti ma vyznam uvedeny Vv ¢lanku 8.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek.

Pracovni den znamend pro Dluhopisy denominované Vv ¢&eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou
otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotadani mezibankovnich obchodi v ¢eskych
korunéch.

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty znamena ve vztahu k Dluhopisim den, ktery o 30
(slovy: tricet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi casovy usek) predchazi
prislusnému Dni kone¢né splatnosti dluhopisti nebo Dni pied¢asné splatnosti dluhopist, pfi¢emz vSak plati, Ze
pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopist nebo Den
pred¢asné splatnosti dluhopisti neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro vyplatu znamena Rozhodny den pro vyplatu vynosu a Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty.

Rozhodny den pro vyplatu vynosu znamena ve vztahu k zaknihovanym, imobilizovanym Dluhopisim a
Dluhopistim, jez jsou piedstavovany Sbérnym dluhopisem den, ktery o 30 (slovy: tficet) dni (nestanovi-li
Doplnék dluhopisového programu jiny casovy usek) ptedchazi piislusnému Dni vyplaty urokd, pticemz
vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty uroku neposouva
v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro uéast na Schizi ma vyznam uvedeny V ¢lanku 11.2 té€chto Spole¢nych emisnich
podminek.

Sbérny dluhopis ma vyznam uvedeny v ¢l. 1.1 téchto Emisnich podminek.

Seznam vlastnikt dluhopisi je seznam Vlastnikd dluhopisti vydanych v listinné podobé vedeny Emitentem
nebo Administratorem (je-li jmenovan) nebo jinou k tomu opravnénou osobou uvedenou v piislusném
Doplnku dluhopisového programu, ktera je Emitentem povéfena uloZzenim a vedenim Seznamu Vlastnikil
dluhopisti. Seznamem Vlastniki dluhopistt vydanych v zaknihované podobé je evidence Centralniho
depozitate nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centrdlni evidenci. V piipadé, Ze jsou Dluhopisy
zastoupeny podilem na Sbérném dluhopisu, je Seznamem Vlastnikd Dluhopist samostatna evidence vedena
0 Sbérném dluhopisu Administratorem (nebo jinou o0soby s pfislusnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplnku dluhopisového programu).

Schiize ma vyznam uvedeny v ¢l. 11.1 téchto Emisnich podminek.

Skupina REDSTONE nebo Skupina znamena spole¢nosti spadajici pod Matetskou spole¢nost REDSTONE
REAL ESTATE as., v¢etné Matetské spole¢nosti.
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Vlastnik dluhopisu ma vyznam uvedeny v ¢l. 1.2.3., 1.2.4. a 1.2.5 téchto Emisnich podminek.

Vlastnik Podilu na Sbérném dluhopisu ma vyznam uvedeny v ¢l. 1.2.5. téchto Emisnich podminek.
Vynosové obdobi znamena obdobi pocinajici Datem emise (v¢etn€) a koncici v potfadi prvnim Dnem
vyplaty uroku (tento den vyjimaje) a dale kazdé dal$i bezprostiedné navazujici obdobi pocinajici Dnem
vyplaty uroki (véetn€) a koncici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty urokd (tento den vyjimaje), az do Dne
kone¢né splatnosti dluhopist, pfi¢emz v8ak plati, Ze neni-li v piisluSném Doplitku dluhopisového programu
stanoveno jinak, pak pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty uroku
neposouva Vv souladu s Konvenci pracovniho dne.

Zakladni prospekt znamena zékladni prospekt tfetiho dluhopisového programu ziizeného Emitentem v roce
2020. Dokument ve smyslu natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017
0 prospektu a nafizeni Komise v ptenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019, spolecnosti
REDSTONE INVEST a.s. tak jak je prezentovan v tomto dokumentus; tj. tento dokument.

Z:akon o dluhopisech znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zakon o podnikani na kapitalovém trhu znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikéani na kapitalovém trhu,
ve znéni pozdéjsich predpist.

Zavazky Ci Zavazek znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni ¢astky a dale
dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné ¢astky.

Zména zasadni povahy ma vyznam uvedeny v ¢l. 11.1.2 té€chto Emisnich podminek.
Zadatel ma vyznam uvedeny v ¢l. 11.4.1 t&chto Emisnich podminek.

Zadost méa vyznam uvedeny v ¢l. 11.4.1 t&chto Emisnich podminek.
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V. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden Formulaf pro kone¢né podminky, obsahujiciho kone¢né podminky nabidky Dluhopisi,
ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto dluhopisového programu,
pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti bude i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uveiejnény stejnym zptisobem
jako Zakladni prospekt.

Dilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje Formuldr konecnych podminek (bez kryci strany, kterou
bude kazdy Formuldari pro konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané
Emise dluhopisii, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zavorkdch uveden jeden nebo vice udaju, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-
li vV hranatych zdavorkach zaroveri uveden symbol “e", jsou uvedené uidaje nejpravdépodobnéjsi variantou,
ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych zavorkdch uveden symbol "e", budou
chybéjici udaje doplnény v Konecnych podminkdch prislusné Emise dluhopisii. Rozhodujici bude vidy
uprava pouzita V Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (dale jen ,Koneéné podminky*) piedstavuji konecné podminky nabidky ve
smyslu Nafizeni 2017/1129, vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisti (dale jen
,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvotfen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) zakladnim
prospektem dluhopisového programu spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s., se sidlem na adrese tf. Svobody
956/31, 779 00 Olomouc, IC: 066 71 691, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v
Ostravé pod sp. zn. B 10998 (dale jen ,,[Emitent), schvilenym rozhodnutim CNB ¢&j. [e] ze dne [e], které
nabylo pravni moci dne [e], [ve znéni dodatku ¢&. [e] schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [e] ze dne [e],
které nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen ,,Zakladni prospekt*). Investofi by se meéli podrobné
seznamit se Zakladnim prospektem i s t€émito Kone¢nymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl
uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.rsre.cz/invest
v sekci ,,Pro investory“.

Zakladni prospekt ma platnost do [e] vCetné. V ptipadé, Ze vefejna nabidka Dluhopist bude trvat po skonéeni
platnosti Zakladniho prospektu, bude nasledny zéakladni prospekt Emitenta uvefejnén na internetovych
strankach Emitenta www.rsre.cz v sekci ,, Pro investory “.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely ¢l. 8 odst. 4 Narizeni o prospektu a must byt vykladany ve
spojeni se Zdkladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s ¢l. 8 odst. 5 Narizeni o prospektu uverejnény shodnym zpiisobem
jako Zdkladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.rsre.cz v sekci ,, Pro investory “ a byly v
souladu s prdvnimi predpisy ozndmeny CNB.

Uplné tidaje 0 Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zdikladni prospekt (ve zméni piipadnych dodatkii)
vykladan ve spojeni S téemito Konecnymi podminkami.

[KE KONECNYM PODMINKAM BUDE PRILOZENO SHRNUT{ JEDNOTLIVE EMISE]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci Dluhopisového programu ziizeného v roce
2020 (dale jen ,,Dluhopisovy program®) v maximalnim objemu nesplacenych DIluhopist 2 000 000 000,-
K¢ (slovy: dvé miliardy korun Ceskych). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole "Spolecné
emisni podminky Dluhopisii" v Zakladnim prospektu schvileném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale
jen ,,Spole¢né emisni podminky*).

Pojmy nedefinované Vv téchto Emisnich podminkdch maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Emisnich podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisu. Tyto rizikové faktory jsou
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uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu "Rizikové faktory".

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o0 sobé a 0 vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informaénich povinnosti na zakladé pravnich piedpis, zejména v
souvislosti s plnénim prubéznych informaénich povinnosti Emitenta cennych papird pfijatych Kk
obchodovani na regulovaném trhu. Po datu vyhotoveni Kone¢nych podminek by zajemci o0 koupi
Dluhopisit méli sva investiéni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Koneénych podminek a
Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych
podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat 0 uznani Zakladniho
prospektu a Koneénych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli
jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho prospektu CNB.

1. Odpovédné osoby

(a) Osoby odpovédné za udaje uvedené v Koneénych podminkach
Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spole¢nost

REDSTONE INVEST a.s. se sidlem na adrese t. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, IC: 066 71 691, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave pod sp. zn. B 10998.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlaSuje, Zze pfi vynaloZeni veskeré piiméfené péce jsou dle jeho nejlepsiho védomi udaje
uvedené Vv téchto Koneénych podminkach k datu jejich vyhotoveni spravné a nebyly v nich zamlceny
7adné skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V Olomouci dne [e]

Za REDSTONE INVEST a.s.

Jméno: [e]
Funkce: [e]
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2. Shrnuti Emise Dluhopisu

V této ¢asti bude uvedeno shrnuti Kone¢nych podminek Dluhopisti ve smyslu
Nafizeni o prospektu.

[e]

3. Doplnék dluhopisového programu

Tento doplnék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) piedstavuje doplnék ke Spole¢nym emisnim podminkam, jakoZzto spoleénym emisnim
podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sh., o dluhopisech, v
platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech™).

Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu se Spole¢nymi emisnimi podminkami tvoifi Emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemutze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né se
Spole¢nymi emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist uptestiuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi dluhopist Spoleéné
emisni podminky uvefejnéné diive vySe popsanym zpisobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaéeny souslovim "nepouZije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim piirazen ve Spole¢nych emisnich
podminkéch.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Diilefité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisi, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi specificka.
Je-li v hranatych zdvorkach uveden jeden nebo vice iudajii, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z
uvedenych udaju. Je-li v hranatych zdvorkach zdroveii uveden symbol "e", jsou wuvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych

zavorkach uveden symbol "e", budou chybéjici vidaje doplnény Vv prislusnych Konecnych podminkach.
Cislovani odstavcii uvedené ve vzoru Doplitku dluhopisového programu by meélo byt zachovano pro danou

Emisi dluhopisu, i kdyz je v odstavci uvedeno souslovi "nepouzije se™ s tim, Ze pododstavce odstavce, ktery
se pro danou Emisi neuzije, mohou byt vymazany.
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CAST A - PODMINKY EMISE

1. ISIN Dluhopist:

2. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

3. Podoba Dluhopist:

4, Forma Dluhopist:

5. Celkova piedpokladana jmenovita hodnota

Emise dluhopist:

6. Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisti / podminky tohoto
zvyseni:

7. Pocet Dluhopisi:

ZAKLADNi PROSPEKT

[e]
[e]

[zaknihované cenné papiry; centralni evidenci o
Dluhopisech vede Centralni depozitar] /
[Dluhopisy budou zastoupeny Sbérnym
dluhopisem, ktery je imobilizovanym cennym
papirem; uschovu a vedeni samostatné evidence
o Sbérném dluhopisu zajistuje [/
Administrator]] / [listinna; Dluhopisy jsou
predstavovany Sbérnym dluhopisem; Evidenci
Sbérného dluhopisu vede [+ / Administrator]] /
[listinna; Dluhopisy jsou Listinnymi dluhopisy a
nejsou predstavovany Sbérnym dluhopisem;
Seznam vlastnikd dluhopist vede [Emitent /

*]/e]

[na fad / na dorucitele / na jméno]

[e]

[ano; Emitent ma pravo zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopist,
pficemz objem tohoto zvySeni neptekroci
[[e] / [*] %] piedpokladané jmenovité
hodnoty Dluhopisti] / ne / Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovit¢  hodnoté, nez je celkova
predpokladana hodnota Emise dluhopisii]

[e] ks
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

ZAKLADNi PROSPEKT

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o Listinné [¢ / nepouZije se]

Dluhopisy):

Meéna, v niz jsou Dluhopisy denominovany:

Zpiisob vydani Dluhopist:

Nézev Dluhopist:

Datum emise:

Emisni lhiita (lhiita pro upisovani):

Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

Urokovy vynos:
Urokova sazba Dluhopisi:

Vyplata trokovych vynosu:

Den konecné splatnosti Dluhopisi:

Den vyplaty vynost:

Koruna ¢eska (K<)

[Dluhopisy  [budou / byly] vydany
[jednorazové k Datu emise] / Dluhopisy
budou vydany jednorazové k Datu emise,
avSak Vv pfipadé, ze Se umisténi celé
jmenovité hodnoty Emise k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu
emise v tranSich v pribéhu Emisni lhity [,
resp. Dodate¢né emisni lhuty] / DIluhopisy
budou vydavany v transich v pribéhu Emisni
Ihaty, [resp. Dodate¢né emisni lhity] /
Dluhopisy budou vydavany pribézn¢ béhem
Emisni lhity, [resp. Dodatecné emisni lhity]

/o]

[e]

[e]

Od [e] do [e]

[e] % jmenovité hodnoty / [e] K¢

[[]% jmenovité hodnoty / [®] K&/ cena za nabizené
Dluhopisy bude ur¢ena vzdy na zékladé aktualnich
podminek na trhu a bude pravidelné uvetejiovana
na webovych strankdch Emitenta www.rsre.cz,
v sekci [o], pfiCemz tam, kde je to relevantni, bude
k ¢astce emisniho kurzu dale piipocten odpovidajici

alikvotni vynos.]
pevny

[e] % p.a.

[jednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné / Etvrtletné

Zpétné]

[e]

[e]

Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud [e/ nepouZije se]

jiny nez v ¢lanku 15 Emisnich podminek):
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22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Rozhodny den pro splaceni

Spole¢nych emisnich podminek):
Pred¢asné splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta podle ¢I.
5.2 (Rozhodnuti o pfedéasném splaceni)

Spole¢nych emisnich podminek:

23.1 Emitent je opravnén splatit pouze ¢ast
Dluhopisti dané Emise:

23.2 Data, ke kterym lze DIuhopisy
pred¢asné splatit z rozhodnuti Emitenta:

23.3 Lhuty pro oznameni o pfed¢asném
splaceni (pokud jiné nez v ¢l. 5.2.2
Spole¢nych emisnich podminek):

23.4 Hodnota kazdého ptedcasné splatného

Dluhopisu (pii Rozhodnuti o pfed¢asném
splaceni):

Administrator

Urcena provozovna Administratora

Agent pro vypocty:
Kotac¢ni agent:

Spole¢ny zastupce Vlastnikti dluhopist:

Provedeno ohodnoceni finanéni zptsobilosti
Emise dluhopist (rating)

Zptisob a misto upisovani DIuhopisu, zptisob

a lhttu predani Dluhopist jednotlivym
upisovatelim a zpasob a misto uhrady
Emisniho kurzu upsaného DIuhopisu.

ZAKLADNi PROSPEKT

jmenovité [e/ nepouZije se]
hodnoty (pokud jiny nez v ¢lanku 15

[ano/ ne]

[pouZije se [, [Emitent vSak je opravnén rozhodnout o
splaceni minimalné e z jmenovité hodnoty jednoho
Dluhopisu] / e ]/ nepouzije se]

[e]

[®/ nepouZije se]

[e]

[neni jmenovan / e]

[dle ¢lanku 10.1.1 Spole¢nych emisnich
podminek / @]

[neni jmenovan/ e]
[#/ nepouzije se]

[Na zakladé smlouvy uzaviené mezi Emitentem a
spole¢nym zastupcem Vlastnikil dluhopist nejpozdéji
k Datu emise byl ustanoven ve vztahu k Emisi jako
spole¢ny zastupce Vlastnikt dluhopisi [e]./ e /
nepouzije se]

[ano; Emisi dluhopist byl pfidélen nasledujici rating
spole¢nostmi registrovanymi dle natizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 - [e] / nepouzije
se (Emisi dluhopist nebyl pridélen rating) / [e]

Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit na zakladé
smluvniho ujednani mezi Emitentem a piisluSnymi
investory [v sidle Emitenta / v jednotlivych pobo¢kach
Emitenta / v sidle nebo pobo¢kach Emitentem zvolenych
finan¢nich zprostiedkovatelt / [e]].

[Cinnosti spojené s vydanim a umisténim dluhopist
bude jako Manazer emise zajist'ovat [e]. [Podminkou
nabyti Dluhopist prostiednictvim Manazera je [®]] /
[e].]

[Investofi budou oslovovani [Emitentem / ManaZerem /
[®]], a to poStou nebo zejména za pouziti prostiedki
komunikace na dalku, a budou vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopisti. Rozhodne-li se investor
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31.

32.

Interni schvaleni Emise dluhopist:

Udaje o osobéch, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisi:

ZAKLADNi PROSPEKT

investovat do Dluhopist, podepiSe pisemnou objednavku
ke koupi DIuhopist. Objednavka musi obsahovat
alespori identifikaci investora, konkrétni Emisi
Dluhopist, pocet objednanych Dluhopisi, vysi investice,
prohlaseni o danovém domicilu, datum a podpis
investora.] / [®].]

Vydani Dluhopist zabezpecuje [[*] / Emitent sam].
Obchod s investorem bude vypotadan [zaplacenim kupni
ceny Dluhopisti na ucet [Emitenta / [@]] a [pfedanim
listinnych Dluhopist / zapisem zaknihovanych
Dluhopisti na majetkovy ucet investora / zdpisem
investora jako vlastnika podilu na Sbérném dluhopisu v
samostatné evidenci Sbérného dluhopisu vedené
[Administratorem / [@]] / [e]].

[Investofi maji povinnost zfidit si u [Administratora /
[®]] (pokud jiz tento ziizeny nemaji) [majetkovy ucet na
kterém bude [Administrator/ [e]] pro investora evidovat
Dluhopisy a] bankovni ti€et pro ucely vyporadani
obchodu s Dluhopisy. Investofi jsou povinni vlozit na
bankovni ¢et vedeny [Administratorem / [®]] penézni
prostiedky odpovidajici emisnimu kurzu Dluhopisii, a to
[nejméné [@] dni pfed Datem emise (pokud investor
Dluhopisy upisuje pied Datem emise) nebo ve lhité
dohodnuté s kazdym investorem (pokud investor
Dluhopisy upisuje po Datu emise) / ve htit¢ dohodnuté s
kazdym investorem / [®]].]

[Dluhopisy budou [investorovi pfedany / zapsany na
majetkovy ucet investora] / Vlastnické pravo investora k
podilu na Sbérném dluhopisu bude zapsano do
samostatné evidence vlastnikti podilti na Sbérném
dluhopisu vedené [ Administratorem / [®]]] [k datu
Emise / ve 1hut¢ [e] dnti po zaplaceni emisniho kurzu
Dluhopisti / ve 1hité dohodnuté individualné s kazdym
investorem / [®]].

[Dluhopisy budou investorim piedany v [¢] / Dluhopisy
budou vydany zapisem na majetkovy t¢et Emitenta ve
smyslu pislusnych pravnich predpisti / Sbérny dluhopis
bude vydan v okamziku, kdy budou investory upsany
vSechny Dluhopisy, které byly v ramci Emise vydany,
pripadné kdy budou vydany DIuhopisy v men§im
objemu (nizsi celkové jmenovité hodnoté emise
Dluhopist), nez byla predpokladana hodnota Emise v
souladu s ¢l. 4.2.1.2 Emisnich podminek a Sbémy
dluhopis bude dan do uschovy u [Administratora /[e]],
tj. k [Datu emise /[®]]].

[Vydani Emise dluhopisti schvalilo [pfedstavenstvo /
[e]] Emitenta dne [e]. / o]

[e]
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CAST B — INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Kone¢nych podminek obsahuje dopliujici informace (,,Doplitujici informace), které jsou jako soucast
prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi piedpisy pro vefejnou nabidku Dluhopist, resp. pfijeti Dluhopist
k obchodovani na regulovaném trhu.

Nize uvedené Dopliujici informace doplfiuji v souvislosti s [vefejnou nabidkou Dluhopisti [a]/pfijetim Dluhopisi
k obchodovani na regulovaném trhu] informace uvedené vySe v téchto Koneénych podminkach. Dopliujici
informace tvofi spole¢né s Doplitkem dluhopisového programu konecné podminky nabidky Dluhopist.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim
»hepouzije se.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim prfirazen ve Spole¢nych emisnich
podminkach.

Daleité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliujicich informaci pro danou emisi Dluhopisii,
tzn. vzor té casti Konecnych podminek, ktera se bude vztahovat k verejné nabidce takovych Dluhopisii a/nebo
Jjejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajii,
bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdavorkdch zdaroven uveden symbol
"e", jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd ovsSem nemusi byt pro konkrétni EmMisi
pouzita. Je-li v hranatych zavorkdach uveden symbol "e", budou chybéjici udaje doplnény V prislusnych
Konecnych podminkach.

1. Vefejna nabidka: [[Nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny
vetejn€ ve smyslu prislusnych pravnich
ptedpist / Dluhopisy budou distribuovany
cestou vefejné nabidky.] [Emitent bude
Dluhopisy nabizet az do [objemu [e] /celkové
jmenovité hodnoty Emise] [tuzemskym /
zahrani¢nim] [tuzemskym a zahrani¢nim]
[kvalifikovanym / jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym
nez kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investorim.] /e]

1.1 Podminky primarni vefejné [®] / nepouzije se]

nabidky: [Podminky primarni vefejné nabidky: [vcetné
popisu postupu pro objednavku Diuhopisii]]
[Minimalni ¢astka objednavky: [e]]
[Maximalni ¢astka objednavky: [e]]
[Maximalni celkova jmenovita hodnota
Dluhopist pozadovana jednotlivym investorem
V objednavce je omezena celkovou jmenovitou
hodnotou nabizenych Dluhopisi.]
[Umisténi Emise bude provedeno
prosttednictvim [e®][,LEl: e, (ManazZer)].] /
[Umisténi Emise provede Emitent sam.] /
[Umisténi Emise bude provedeno
prostfednictvim [®], a zaroven mize Emitent
provadét umisténi Emise sam.]
[[Emitent / @] je opravnén nabidky investort dle
svého vyhradniho uvézeni kratit (pokud jiz
investor uhradil [Emitentovi/e] celou cenu za
pivodné v objednavce pozadované Dluhopisy,
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1.2 Udaj, zda mize obchodovani
zacit pred u€¢inénim oznameni:

1.3 Uvefejnéni vysledku nabidky:

1.4 Metoda a Ihtita pro splaceni
Dluhopist; ptipsani Dluhopist na
ucet investora / predani Listinnych
dluhopisu:

1.5 Postup pro vykon predkupniho
prava, obchodovatelnost upisovacich
prav a zachazeni s neuplatnénymi
upisovacimi pravy:

1.6 Nabidka na vice trzich,
vyhrazeni transe pro urcity trh:

1.7 Naklady G¢tované investorovi:

ZAKLADNi PROSPEKT

zaSle mu [Emitent]/[ ®] pfipadny pieplatek zpét
bez zbyte¢ného prodleni na ucet sdéleny
[Emitentovi /e] investorem.]

[Kone¢na jmenovita hodnota Dluhopist
ptidélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude [Emitent / e] zasilat jednotlivym
investoriim (zejména za pouziti prostiedki
komunikace na dalku).] /e]]

[Lhuta, v niz bude primarni vetfejna nabidka
oteviena, je od [e] do [e].]

[Metody a Thity pro splaceni a doruceni
Dluhopist pii primarni vefejné nabidce:[®]]
[Vybrani investofi budou oslovovani
[Emitentem / @] (zejména za pouziti prostiedkii
komunikace na dalku) [v rAmci smluvnich
vztaht s [Emitentem / @])] a vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopisi.]

[Postup pro zadost: [®] vcetné pripadnych
dokladii potrebnych k Zadosti.)

[Pfi primarni vefejné nabidce ¢inéné Emitentem
bude cena za nabizené DIuhopisy [rovna [e]%
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist [po
dobu [e] a nasledné uréena vzdy na zakladé
aktualnich podminek na trhu a bude pravidelné
uvefejiilovana na internetovych strankach
[Emitenta [e], v sekci [®]] [a na internetovych
strankach Manazera [®], v sekci [®] / uréena
vzdy na zaklad¢ aktualnich podminek na trhu a
bude pravidelné uverejiiovana na internetovych
strankach Emitenta [e], v sekci [e] [a na
internetovych strankach ManaZera [®], v sekci

[e]].]

[* / nepouZzije se]

[Vysledky nabidky budou uveiejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni,

nejpozdéji dne [®], na internetové strance
Emitenta v sekci [e].] / ® / nepouZije se]

[e]

[* / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[Kazdy investor, ktery upise ¢i koupi Dluhopisy
u [e], bude [ @] hradit béZné poplatky spojené s
nabytim Dluhopist dle aktudlniho sazebniku [e]
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1.8 Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:

1.9 Umisténi Emise prostfednictvim
Manazera (jiného nez Emitenta) na
zakladé pevného ¢i bez pevného
zavazku / uzavieni dohody o upsani
Emise:

2. Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi/nabidce:

3. Duivody nabidky a pouziti vynosu
Emise DIluhopist:

4. Ptijeti Dluhopist na piislusny
regulovany trh, popf. mnohostranny
obchodni systém:

ZAKLADNi PROSPEKT

k datu obchodu dostupného na [e] / [e]].
[Vlastnikovi podilu na Sbérmém dluhopisu bude
[e] jako Administrator uctovat poplatky za
vedeni evidence o jim vlastnéném podilu na
Sbérném dluhopisu v souladu s aktualné
platnym sazebnikem Administratora dostupnym
na [e]. K datu vyhotoveni Kone¢nych
podminek €ini tyto naklady cca [@] K¢/ [e] % z
objemu Dluhopist zastoupenych podilem na
Sbérném dluhopisu]

[e]

[® / nepouzije se]

[ / nepouzije se]

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych
ani pravnickych osob zic¢astnénych na Emisi ¢i
nabidce DIuhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zéajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i
nabidku DIluhopist podstatny. ]

[[®] plsobi téz v pozici Manazera,
Administratora, Agenta pro vypocty a
Kota¢niho agenta Emise]. [[®] vede evidenci
vlastniki podili na Sbérném dluhopisu.]] / [e]

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem

=  Provozni potieby Emitenta

= [poskytnuti tvéru nebo zaptjcky
spole¢nosti ze Skupiny za Gcelem [@]]

» [poskytnuti Gvéru nebo zapujcky
spolecnosti ze Skupiny. K datu
vyhotoveni Kone¢nych podminek
nejsou znamy konkrétni projekty, do
kterych bude spolecnost ze Skupiny
investovat]

=[]

Néklady ptipravy Emise dluhopist Cinily cca
[e] K¢&. Cisty vytézek Emise dluhopisti pro
Emitenta (pfi vydani celé predpokladané
jmenovité hodnoty emise) bude cca [e] K¢&.

[Emitent pozadal o ptijeti Dluhopisii k
obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] /;
[@].]/ [Dluhopisy byly pocinaje [ ®] piijaty

k obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] /
[®].]/ [Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i
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10.

11.

12.

Ptijeti cennych papirt stejné tiidy
jako Dluhopisy k obchodovani na
regulovanych trzich, trzich tfetich
zemi, trhu pro rist malych a
stfednich podnikiti nebo
mnohostranném obchodnim
systému:

Zprosttedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

Dalsi omezeni prodeje Dluhopisi:

Identifikace finan¢nich
zprostiedkovateli, ktefi maji
povoleni pouzit prospekt Dluhopisit
pfi nasledné nabidce ¢i konecném
umisténi Dluhopist:

Nabidkové obdobi, v némz mohou
povéteni financni zprostiedkovatelé
provést pozdejsi dalsi prodej nebo
konecné umisténi Dluhopisti:

Poradci:

Informace od tfetich stran uvedené
v Kone¢nych podminkach / zdroj
informaci:

Informace uvetejiiované
Emitentem po Dobu Emise

ZAKLADNi PROSPEKT

védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisti k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirt ani v Ceské republice ani v
zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systému ani organizovaném obchodnim
systému.]

[e / Dle védomi Emitenta nejsou zadné cenné
papiry vydané Emitentem stejné tfidy jako
Dluhopisy pfijaty k obchodovani na zadném
regulovaném trhu, trhu tietich zemi, trhu pro
rust malych a stfednich podnikli nebo
mnohostranném obchodnim systému.]

[e / Zadna osoba nepfijala zdvazek jednat jako
zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani
(market maker).]

[® / nepouZije se]

[* / nepouzije se]

[e]

[e]

[nepouzije se] / Nékteré informace uvedené v
Koneénych podminkach pochazeji od tretich
stran. Takové informace byly presné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v
mife, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvetejnénych piislusnou tieti stranou, nebyly
vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za
nespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pii vynaloZeni
vyse uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj
informaci] / @]

[¢ / nepouzije se]
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VI. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt ptipravila a vyhotovila a za 0Udaje v ném uvedené je odpoveédna spolecnost
REDSTONE INVEST a.s. Osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, ze pii vynalozeni veskeré
ptiméfené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi udaje uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se
skute¢nosti a ze v ném nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které¢ by mohly zménit jeho vyznam.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, v Olomouci

Za REDSTONE INVEST a.s.

Richard Moravek
¢len predstavenstva
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2. Opravnéni auditori

Utetni zavérka Emitenta za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018, obdobi od 01.01.2019 do 31.12.2019 byla
auditovana spolecnosti:

Obchodni firma: Deloitte Audit s.r.o.

Osvédceni €.: 079

Sidlo: Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Clenstvi v profesni Komora auditorti Ceské republiky
organizaci:

Odpovédna osoba: Ing. Pavel Rastica, reg.¢. 2180

Misto podnikani: Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2

3. Vybrané finanéni adaje

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finan¢éni udaje Emitenta z auditovanych taéetnich zavérek za obdobi k
31.12.2018 a 31.12.2019. Ucetni zavérka byla vypracovana na zakladé Mezinarodnich standardi ugetniho
vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spole¢enstvi (IFRS). Udaje zde obsazené je tieba ¢ist ve spojeni
s finan¢nimi udaji obsazenymi jinde v tomto Zakladnim prospektu.

VYKAZ ZISKU A ZTRAT A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU ZA OBDOBI KONCIiCi
31.12.2018 A 31.12.2019 (v tis. K¢)

Obdobi kon¢ici 31.12.2019 | Obdobi konc¢ici 31.12.2018

Vynosové troky 12129 500
Nakladové uroky -11 803 -414
Cisty tirokovy zisk 326 85
Sluzby -657 -395
Ostatni provozni vynosy/naklady -32 -4
Ostatni finanéni vynosy/naklady -701 -23
é:ESEKAE |\Ij|PLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI 1064 -336
Dan z piijml odlozena 827 496
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI 937 160
CELKEM

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI KONCIiCi
31.12.2018 A 31.12.2019 (v tis. K¢)

Obdobi koncici 31.12.2019 | Obdobi kondéici 31.12.2018

Zékladni kapital 2000 2000
Uplny HV za obdobi -237 160
Nerozd&leny zisk/ztrata 130 -30
CELKEM 1893 2130
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VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2018 A 31.12.2019 (v fis. K¢)

31.12.2019 31.12.2018
Aktiva
Zapujcky ve skupiné dlouhodoba ¢ast 225104 144 793
OdloZena daniova pohledavka 1323 496
Dlouhodobé pohledavky celkem 226 428 145 289
Hotovost a penize na bankovnich Gétech 115379 2761
Zapujcky ve skupiné — kratkodoba cast 5581 500
Kritkodob4 aktiva celkem 120 960 3261
Aktiva celkem 347 388 148 550
Vlastni kapital a zdvazky
Zékladni kapital 2000 2000
Uplny vysledek za obdobi -237 160
Vysledek hospodateni minulych let 130 -30
Vlastni kapital celkem 1893 2130
Dluhopisy — dlouhodoba ¢ast 339137 146 005
Dlouhodobé zavazky celkem 339137 146 005
Dluhopisy - kratkodoba ¢ast 6 155 414
Zavazky z obchodnich vztahti 204 1
Kratkodobé zavazky celkem 6 358 415
Vlastni kapital a zavazky celkem 347 388 148 550

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBIi KONCICi 31.12.2018 A 31.12.2019 (v tis. K¢)

Obdobi kon¢ici 31.12.2019

Obdobi koncici 31.12.2018

Penézni toky z provozni ¢innosti:
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Zisk/ztrata za rok -237 160
Upravy:

Dan z piijmu vykazana v hospodaiském vysledku -827 -496
Ostatni nepenézni operace 1586 -103
Zmény pracovniho kapitilu:

Zména stavu zavazkl z obch. styku a jinych zavazkl -202 28
Penézni toky vytvorené z provoznich operaci 320 -411
Cisté penéZni toky z provozni ¢innosti 320 -411
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti:

Prijaté uroky 7048 0
Prljm’y ze splatek zapijcek poskytnutych sptiznénym 341 688 144793
stranam

Poskytnuté zapijcky spiiznénym stranam -420 033 0
Cisté penéZni prostiedky z investi¢ni ¢innosti -71 298 -144 793
PenéZni toky z financovani:

Ptijmy z emise dluhopist 214 882 148 250
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Splatky dluhopist -21 750 0
Uhrada nékladd na emisi dluhovych nastroji -3474 -2 285
Zaplacené uroky -6 062 0
Cisté penéZni prostredky pouzité v ramci 183 596 145 965
financovani

Clst'y prlruostek penéZnich prostredku a penéznich 112 618 761
ekvivalenti

PeneZI}l prostfedky a penézni ekvivalenty na zacatku 2761 2000
obdobi

PeneZl’n prosti‘edky a penéZni ekvivalenty na konci 115 379 2761
obdobi

4. Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v tivodu tohoto Zakladniho prospektu — Rizikové

faktory.

5. Udaje o Emitentovi

5.1 Zakladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma:
Misto registrace:

LEI:

ICO:

Datum vzniku:
Datum zaloZeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:

E-mail:

Internetova webova adresa:

Piedmét ¢innosti:

Doba trvani:

Pravni pfedpisy, kterymi se Emitent #idi:

REDSTONE INVEST a.s.

Emitent je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, spisova znacka B 10998
894500THHR6IWFCPET754

066 71 691

14. prosince 2017

11. prosince 2017

tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

akciova spole¢nost

pravni fad Ceské republiky

585208026

info@rsre.cz

www.rsre.cz !

Emitent byl zalozen za podnikatelskym tcelem, jak vyplyva ze
zakladatelské listiny Emitenta ze dne 11. 12. 2017. Predmétem
podnikani je v souladu s ¢l. 5 stanov Emitenta ve znéni ze dne
11. 12. 2017 (i) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach
1 az 3 zivnostenského zakona; a (ii) pronajem nemovitosti, bytt
a nebytovych prostor.

na dobu neuréitou

Jedna se zejména 0 nasledujici:

zakon ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, ve znéni

pozdéjsich predpist;

zakon ¢. 90/2012 Sb., zakon 0 obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpist;

Y Informace na internetovych strankach Emitenta nejsou sou¢ésti tohoto Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace do
tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu.
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zakon €. 455/1991 Sh., 0 zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi;

zékon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném znéni;
zékon €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni;

zakon €. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitdlovém trhu,
v platném znéni;

zakon €. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, ve znéni
pozd¢jsich predpisa.

5.2 Udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla podstatny vliv pti hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny.

Emitent vydal k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu na zakladé Dluhopisového programu I. dluhopisy o
celkové jmenovité hodnoté 700 000 000,- K¢, a to ve étyfech emisich (viz. bod 5.6 tohoto ¢lanku Zakladniho
prospektu). Z tohoto objemu upsal dluhopisy o celkové hodnoté 365 900 000,- K¢&. Tyto finanéni prostiedky
Emitent pijcil sesterskym spolecnostem k realizaci pldnovanych projektd (viz. bod 5.6 tohoto c¢lanku
Zakladniho prospektu) v celkové hodnoté 357 690 049,- K¢ (Hodnota k 30.06.2020). Emitent dale vydal k datu
vydani tohoto Zékladniho prospektu na zakladé Dluhopisového programu II. dluhopisy o celkové jmenovité
hodnoté 200 000 000,- K¢, a to v jedné emisi (viz. odst. 5.6 tohoto ¢lanku Zakladniho prospektu), v ramci niz
byly k datu 30.06.2020 upsany dluhopisy o celkové hodnoté 38 700 000,- K¢, pficemz lhita pro upisovani
skon¢ila kdatu 28.8.2020 a byl zahajen upis dluhopisii v ramci druhé emise se lhdtou pro upisovani od
1.9.2020 do 18.12.2020 v ramci ktera hodla emitent umistit dluhopisy v celkovém objemu emise 150 000 000,-
K¢. Emitent ptjcuje spolecnostem ve Skupiné za Grokovou sazbu 6 % p.a.

5.3 Investice

Emitent je spole¢nost zaloZzena za Gi¢elem vydani Dluhopist a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani, ktera nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost.

Neexistuji zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Emitenta pevné zavazaly.

5.4 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zalozen dne 11. prosince 2017 zakladatelskou listinou (NZ 496/2017) podle prava Ceské republiky
jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou REDSTONE INVEST a.s. Ke vzniku Emitenta doslo zapisem
do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znackou B 10998 dne 14.
prosince 2017. Emitent je jako dcefina spolecnost soucasti Skupiny, jehoz matetskou spolecnosti je spolecnost
REDSTONE REAL ESTATE, as.

Emitent, jako nedilna soucast developerské Skupiny REDSTONE, funguje jako emitent dluhopist slouzicich
k financovani akvizic a developerskych projekti Skupiny. Dne 10.12.2018 vydal Emitent v ramci Dluhopisového
programu |. dvé emise dluhopisi, které uplatnil na trhu. Dne 11.03.2019 vydal tfeti emisi dluhopisi a dne
16.08.2019 ¢tvrtou emisi v ramci Dluhopisového programu I. Dne 27.3.2020 vydal prvni emisi dluhopisti v ramci
Dluhopisového programu II. u niz lhiita pro upisovani skon¢i ke dni 28.8.2020. Konkrétni udaje o emisich jsou
uvedeny v ¢l. 5.6. nize.

Dalsi udaje k ¢innosti a historii Emitenta a Skupiny jsou uvedeny v kapitole VII: (Informace o Ruciteli a
Skuping) tohoto Zakladniho prospektu.
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5.5 Zakladni kapitil Emitenta

Zakladni kapital Emitenta je 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je rozdélen do 10 kusa akcii 0 jmenovité hodnoté jedné akcie 200.000 K¢ (slovy: dvé sté tisic
korun ¢eskych). Vsechny akcie Emitenta jsou akcie kmenové a neni S nimi spojeno zadné zvlastni pravo.
Vsechny akcie Emitenta maji listinou podobu a zné&ji na jméno.

5.6 Investi¢ni nastroje emitované Emitentem a poskytnuté uvéry spolecnostem ve Skupiné

Emitent vyhotovil Zakladni prospekt dluhopisového programu ztizeného v roce 2018, ktery byl schvalen
rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 27. 9. 2018, &.j. 2018/113277/CNB/570 ke sp. zn.
2018/00065/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 28. 9. 2018, na jehoz zakladé¢ Emitent vydal tyto emise:

- REDSTONEINVO01 4,7/23, ISIN: CZ0003520272, s datem splatnosti 10.12.2023, s pevnou Grokovou sazbou
4,7% p.a. Na zaklad¢ této emise bylo upsano celkem 1 804 kust dluhopisi, v celkovém objemu 90 200 000,-
K¢&. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 50 000,- K¢;

- REDSTONEINVO02 5,1/25, ISIN: CZ0003520280, s datem splatnosti 10.12.2025, s pevnou urokovou sazbou
5,1% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1 161 kust dluhopist, v celkovém objemu 58 050 000, -
K¢&. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 50 000,- K¢;

- REDSTONEINVO03 5,1/24, ISIN: CZ0003520868, s datem splatnosti 11.03.2024, s pevnou tirokovou sazbou
5,1% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1 581 kust dluhopist, v celkovém objemu 79 050 000, -
K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 50 000,- K¢.

- REDSTONEINVO04 4,9/22, ISIN: CZ0003522237, s datem splatnosti 16. 8.2022, s pevnou tirokovou sazbou
4,9% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1 386 kust dluhopisti, v celkovém objemu 138 600 000,-
K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- K¢.

Emitent vyhotovil Zakladni prospekt dluhopisového programu ziizeného v roce 2020, ktery byl schvalen
rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 5. 2. 2020, &.j. 2020/020890/570 ke sp. zn. 2020/00004/CNB/572, které
nabylo pravni moci dne 11. 2. 2020, ve znéni dodatku ¢. 1, ktery byl Emitentem vyhotoven dne 19. 8. 2020 a
schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky dne 27. 8. 2020, &j. 2020/107043/CNB/570 ke sp. zn.
2020/00050/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 29. 8. 2020, na jehoz zakladé Emitent vydal tyto emise:

- REDSTONEINV II. 01 5,2/25, ISIN: CZ0003524498, s datem splatnosti 27.3.2025, s pevnou trokovou
sazbou 5,2% p.a. Na zakladé¢ této emise bylo upséno celkem 169 kusti dluhopisti, v celkovém objemu
38 700 000,- K¢&. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- K¢;

- REDSTONEINV I1. 02 4,3/23, ISIN: CZ0003527392, s datem splatnosti 16. 10. 2023, s pevnou urokovou
sazbou 4,3% p.a. Lhuta pro upisovani trva od 1. 9. 2020 do 18. 12. 2020. Jmenovita hodnota jednoho
dluhopisu je 100 000,- K¢;

- REDSTONEINV II. 03 5,7/25, ISIN: CZ0003527558, s datem splatnosti 30. 10.2025, s pevnou urokovou
sazbou 5,7% p.a. Lhita pro upisovani trva od 14. 9. 2020 do 18. 12. 2020. Jmenovita hodnota jednoho
dluhopisu je 100 000,- K¢&;

Od data fadného auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 31.12.2019, nedoslo k zadné udalosti, specifické pro
Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, vyjma
poskytnuti uvéra spolecnostem Skupiny na nasledujici projekty:

o Kdatu 11.3.2019 poskytl Emitent Gvérovy ramec ve vysi 105.000 tis. K& spoleénosti Envelopa
Office Center s.r.o., IC: 02070332, se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc. Tento ramec byl
dne 29.07.2019 navysen na 150 000 tis. K¢, zn€hoz bylo k datu vyhotoveni tohoto Prospektu
cerpano 12 400 tis. K¢. Prostfedky jsou urceny na projekt Envelopa Office Center v Olomouci. Jedna
se o projekt vystavby moderniho administrativniho komplexu k naslednému pronajmu. Béhem roku
2020 prevzala financovani nové vznikla dcefina spolecnost REDSTONE FINANCE a.s. a doslo
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k ¢asteénému splaceni této vnitroptijéky.

o Kdatu 25.3.2019 poskytl Emitent avérovy ramec ve vysi 10.000 tis. K¢ spole¢nosti REDSTONE
POWER s.r.o., IC: 07436271, se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ktery byl dne
19.12.2019 navysen na 20.000 tis. K¢ a z néhoz bylo k datu vyhotoveni tohoto Prospektu cerpano
200 tis. K¢. Prosttedky jsou urCeny na projekt Sokol. Jednd se o projekt vystavby sportovné
relaxa¢niho centra v Olomouci. Béhem roku 2020 pievzala financovani nové vznikla dcefina
spole¢nost REDSTONE FINANCE a.s. a doslo k ¢astecnému splaceni této vnitropijcky.

e Kodatu 11.12.2018 poskytl Emitent uv€rovy ramec ve vysi 25.000 tis. K¢ spoleénosti Kralovska
louka Bouzov s.r.o., IC: 07513810, se sidlem ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ktery byl dne
15.04.2019 navySen na 35.000 tis. K¢ a dne 28.10.2019 navySen na 45.000 tis. K¢ a z néhoz je k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu cCerpano 2 200 tis. K&. Spoleénost vyuziva pujéenych penéz
k financovani investi¢ni vystavby spojené s parcelaci pozemkd, terénnim upravam, zasitovanim a
k vystavbé vzorovych RD. Béhem roku 2020 pievzala financovani noveé vznikla dcefina spole¢nost
REDSTONE FINANCE a.s. a doslo k ¢aste¢nému splaceni této vnitropijcky.

o Kdatu 15.1.2020 poskytl Emitent avérovy ramec ve vysi 1 500 tis. K& spole¢nosti REDSTONE
DEVELOPMENT s.r.0., IC: 068 21 189, se sidlem ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, z né¢ho je
k datu vyhotoveni tohoto Prospektu ¢erpano 300 tis. K&. Prostfedky jsou uréeny na provozni potieby
vetitele.

e Kodatu 23.1.2020 poskytl Emitent Givérovy ramec ve vysi 350 000 tis. K¢ spole¢nosti REDSTONE
FINANCE a.s., IC: 088 26 323, se sidlem t¥. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, z néhoz je k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu ¢erpano 342 590 tis. K&. Spole¢nost REDSTONE FINANCE a.s. byla
zalozena na pocatku roku 2020 a bude pisobit jako vnitroskupinova banka Skupiny REDSTONE.S
tim je spojena restrukturalizace wvnitropdjéek vrameci Skupiny, véetné diive poskytnutych
vnitroptjcek Emitenta.

5.7 Udaje o poftu zaméstnanci

Emitent nema zadné zaméstnance.

5.8 Uvérova hodnoceni

Emitentovi ani jeho cennym papirim nebyl pfidélen rating.

5.9 Struktura vypujcek a avéri

Od data fadného auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 31.12.2019 Emitent vydal emisi dluhopist S ndzvem
REDSTONEINV I1. 01 5,2/25 v celkovém objemu 200 mil. K¢. Lhita pro upisovani skoncila k datu 28. 8. 2020 a
Vv ramci této emise Emitent upsal dluhopisy v celkovém objemu 38 700 000,- K¢, dale pak druhou emisi s nazvem
REDSTONEINV 1. 02 4,3/23, u kter¢é je lhuta pro upisovani od 1.9.2020 do 18. 12. 2020 a tfeti emisi s ndzvem
REDSTONEINV I1. 03 5,7/25, u které je lhita pro upisovani od 14. 9. 2020 do 18. 12. 2020. Blizsi informace jsou
popsany v ¢l. 5.6. této kapitoly Zakladniho prospektu. Prostfedky z prodanych dluhopist Emitent pouzil

Tvvr

pujckach jsou popsany v ¢l. 5.6. této kapitoly Zakladniho prospektu.

Predpoklada se, ze v budoucnu bude Emitent vydavat a umistovat na trhu dalsi emise, jez budou slouzit
k financovani dalSich projektd. Je piipravovano nékolik velkych developerskych projekt, kde bude vyuZito
kombinace zdrojl z dluhopisti a dlouhodobych avérta. Pro nékteré projekty jsou nakoupeny pozemky, jiné jsou jiz
ve fazi vypracovanych architektonickych studii.
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6. Hlavni ¢innosti a predmét podnikani Emitenta

6.1 Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent byl zalozen za podnikatelskym ucelem, jak vyplyva z ¢lanku 3 stanov Emitenta. Predmétem
podnikani Emitenta je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona a
pronajem nemovitosti, byt a nemovitych prostor. Emitent byl zalozen za i¢elem emise DIuhopisti a jeho hlavni
¢innosti je poskytovani vnitroskupinového financovani spole¢nostem ve Skuping.

6.2 Dalsi ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent vyjma hlavni ¢innosti uvedené v bod¢ 6.1 vyse zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

7. Popis Cinnosti Skupiny

Popis ¢innosti Skupiny je uveden v kapitole VII. (Informace o Ruciteli a Skupiné) tohoto Zakladniho
prospektu.

8. Hlavni trhy a postaveni Emitenta

Postaveni Emitenta na trhu neni relevantni z dtvodu specifického charakteru Emitentovy podnikatelské
¢innosti. Hlavni podnikatelskou ¢innosti Emitenta je poskytovani vnitroskupinového financovani. Ve vztahu k
Emitentovi tedy nelze identifikovat postaveni na trhu, nebot Emitent bude puisobit téméf vyhradné v ramci
Skupiny, a neni tedy Gc¢astnikem vnéjsiho trhu. Pro Emitenta jsou relevantni faktory trhu ovliviiujici Skupinu.

Postaveni Skupiny na trhu je popsano v ¢l. 3 (Hlavni trhy a postaveni Rucitele a Skupiny) kapitoly VII. tohoto
Zakladniho prospektu.

9. Organizacni struktura Emitenta

9.1 Jediny akcionar Emitenta

Jedinym akcionafem Emitenta je Matefska spole¢nost, jez je ze 100 % vlastnén Richardem Moravkem, nar.
26. 3. 1970, bytem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc (dale jen ,,Jediny akcionai*). Vztah ovladani Emitenta
Mateiskou spolecnosti je zaloZen vyhradné na bazi ptimého vlastnictvi kontrolniho mnozstvi akcii Emitenta.
Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani byla zalozena na jinych formach ovladani, jakymi mohou byt
naptiklad smluvni ujednani.

Charakter kontroly Emitenta ze strany Matefské spolecnosti vyplyva z prav a povinnosti Matetské spolecnosti
spojenych s vlastnictvim vSech akcii Emitenta, kdy Matefska spolecnost vykonava plsobnost nejvyssiho organu
Emitenta. Emitent nepfijal zadna zvlastni opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany hlavniho akcionare.
Emitent je clenem Skupiny. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zékonnou
ochranu. Jedna se zejména 0 zakonna pravidla pro fungovani podnikatelskych seskupeni a o institut zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Emitent si neni védom Zadnych ujednani, které mohou vést ke zméné kontroly Emitenta.

9.2 Skupina

Emitent je soucasti Skupiny. Popis Skupiny je obsazen v kapitole VII. (Informace o Ruciteli a Skupiné) tohoto
Zakladniho prospektu. Emitent nema zadné dcefiné Spole¢nosti.

9.3 Zavislost na Skupiné

Emitent je zavisly na Richardu Moravkovi, ktery vykonava kontrolu nad Emitentem, kdyz vlastni 100%
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ptimy podil na zdkladnim kapitalu Jediného akcionare, jez vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu Emitenta.
Vzhledem k tomu, Ze vytézek Emise bude pouzit na poskytnuti financovani riznym Dcefinym

spole¢nostem, povede toto k ekonomické zavislosti Emitenta na platebni schopnosti dotéenych Dcefinych
spole¢nosti.

10. Informace o trendech

10.1 ZAdn4 podstatna negativni zména

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta a jeho Skupiny.

10.2 Informace o znamych trendech

Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skuteGnosti, ze hlavni ¢innosti Emitenta bude poskytovani
vnitroskupinového financovani. Na Emitenta budou proto nepiimo pisobit totozné vlivy, jako na ¢leny Skupiny,
kterym poskytne financovani. Tyto trendy budou ovliviiovat schopnost ¢lend Skupiny splacet prostfedky
poskytnuté Emitentem.

Emitent a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy pusobicimi na nemovitostnim trhu. Tyto trendy jsou
popsany V ¢l. 4 (Informace o trendech) kapitoly VII. tohoto Zakladniho prospektu.

11. Prognézy nebo odhady zisku

Emitent prognézu ani odhad zisku neu¢inil.

12. Spravni, Fidici a dozor¢i organy emitenta

12.1 Clen predstavenstva

Statutarnim organem FEmitenta je predstavenstvo, jenz fidi cinnost spoleCnosti a zastupuje spolecnost.
Piedstavenstvo ma jednoho ¢&lena. Clen piedstavenstva zabezpeGuje obchodni vedeni spolednosti véetné
fadného vedeni ucetnictvi spolecnosti a predklada valné hromad¢ (resp. jedinému akcionafi Emitenta) ke
schvaleni fadnou, mimotadnou a konsolidovanou, ptipadné i mezitimni G¢etni zavérku a navrh na rozdéleni
zisku nebo thradu ztrity v souladu se stanovami spole¢nosti. Clen piedstavenstva predklada valné
hromade¢, ktera schvaluje fadnou ucetni zavérku, zprdvu o podnikatelské Cinnosti spole¢nosti a o stavu
jejiho majetku, vede seznam akcionait a zajistuje predkladani navrhd zmén stanov valné hromadé.

Clena piedstavenstva voli a odvolava valna hromada, resp. jediny akcionai Emitenta.

Clenem piedstavenstva je Richard Moravek, jehoZ pracovni adresa je tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc. Den
vzniku €lenstvi: 14. 12. 2017.

Prehled relevantnich udajii o ¢lenu predstavenstva Emitenta, panu Richardu Moravkovi, je uveden v¢l. 6.1
,, Clenové predstavenstva Rucitele ** kapitoly VIL. tohoto Zakladniho prospektu.

12.2 Dozorc¢i a kontrolni organy

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta. Dozor¢i rada dohlizi na vykon piisobnosti predstavenstva a na
¢innost spolecnosti.

Dozor¢i rada je opravnéna:
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a) nahlizet do vSech dokladd a zaznamt tykajicich se ¢innosti spole¢nosti

b) kontrolovat, zda ucetni zdznamy jsou vedeny fadné a v souladu se skutecnosti a zda se podnikatelska ¢innost
spole¢nosti uskuteciiuje v souladu s pravnimi ptedpisy a stanovami

C) ucastnit se valné hromady spolecnosti a prostiednictvim svého ¢lena seznamit valnou hromadu s vysledky;

d) prezkoumavat fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popiipadé i mezitimni Gcetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo thrady ztraty a predkladat své vyjadieni valné hromadé

e) urcit svého cClena, ktery zastupuje spolecnost v fizeni pfed soudy a jinymi orgény

Clen dozor¢i rady

Jedinym ¢lenem dozor¢i rady je PhDr. Radek Zelenka
Den vzniku ¢lenstvi: 13. 8. 2018

Datum narozeni: 2.6.1984

Bydlisté: Ovesna 215/15, 779 00 Olomouc
Pracovni adresa:  Sokolovska 675/9, 186 00 Praha 8

Vzdélani:

Titul PhDr. ziskal na Institutu ekonomickych studii na Karlové univerzité v Praze v roce 2011 v oboru finance,
finan¢ni trhy a bankovnictvi. Zacastnil se studijnich pobyti na Ludwig-Maximilians univerzit¢ v Mnichové a
Univesity of Montana v USA.

Pracovni zkuSenosti:

Od roku 2017 pracuje ve spolecnosti REDSTONE REAL ESTATE, as. jako Asset & Investment manager.
Piedtim pracoval 6 let ve spole¢nosti P3 Logistic Parks jako asset management analytik pro celou skupinu.
Spole¢nost P3 Logistic Parks ptisobila v 11 zemich Evropy, starala se 0 3,5 milionu metri ¢tvere¢nich
logistickych arealt a dalSich pozemki ur¢enych k developmentu v hodnoté piesahujici 2,4 miliardy EUR. PhDr.
Radek Zelenka mél na starosti zejména sbér a analyzu dat, reportovani, finan¢ni planovani a valuace. Zucastnil se
nékolika akvizi¢nich transakci a pfipravy Initial Public Offering. Pfed timto angazma pracoval jako analytik pro
spole¢nosti Aakon Capital, Boston Venture Central Europe, Discovery group fund a jako dobrovolnik se podilel
na ¢innosti Narodni ekonomické rady vlady.

PhDr. Radek Zelenka neptisobi v zadnych dozoréich organech spole¢nosti, které by byly pro Emitenta
vyznamné, vyjma sesterské spole¢nosti RSRE INVEST a.s., V niz je rovnéZ ¢lenem dozoréi rady a nema zadnou
majetkovou tcéast v zadné spole¢nosti, ktera by byla pro Emitenta vyznamna.

12.3 ProhlasSeni o sti‘etu zajmu a dodrZovani reZimu radného Fizeni a spravy spole¢nosti

Emitent si neni védom Zadného mozného stfetu zajmad mezi povinnostmi ¢lena piedstavenstva a ¢lena dozor¢i
rady ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje veskeré
pozadavky na fadnou spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky,
zejména obcansky zakonik a zdkon 0 obchodnich korporacich. Richard Moravek je jedinym c¢lenem
predstavenstva a zaroven 100% nepfimym vlastnikem Emitenta.

13. Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a ztratach Emitenta

Emitent pfipravil ucetni zavérku prezentujici finan¢ni Gdaje za Gcetni obdobi k 31.12.2018, k 31.12.2019 (dale
jen ,Emitentovy finan¢ni tudaje“). Emitentovy finan¢ni udaje vychazeji z Mezinarodnich standardi pro
finan¢éni vykaznictvi ve znéni platném Vv Evropské unii (IFRS) a jsou v tomto Zakladnim prospektu zahrnuty
odkazem, odkaz na Emitentovy finan¢ni informace je uveden v &asti ,,Informace zahrnuté odkazem®.

Emitentovy finanéni udaje byly ovéfeny spole¢nosti Deloitte Audit s.r.o., se sidlem Italska 2581/67, Vinohrady,
120 00 Praha 2, Ceska republika, IC: 49620592, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, pod spisovou znackou C 24349, vedena v seznamu auditorskych spolec¢nosti u Komory auditord
Ceské republiky pod osvédéenim ¢. 079. (Dale jen ,,Auditor Emitenta).

Na zakladé ovéfeni Emitentovych finanénich udaji Auditor Emitenta vypracoval Zpravy nezavislého auditora
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neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy nezavislého auditora jsou v tomto Zakladnim prospektu zahrnuty
odkazem v &asti ,,Informace zahrnuté odkazem*.

Emitent prohlasuje, ze Auditor Emitenta ani zadny jeho ¢len nedisponuji vyznamnym zajmem v Emitentovi.
V souvislosti s timto prohlaSenim Emitent zvazil predev§im mozné vlastnictvi cennych papird vydanych
Emitentem ze strany Auditora Emitenta, moznou ptedchozi G¢ast Auditora Emitenta ve statutarnich organech
Emitenta ¢i mozné propojeni Auditora Emitenta s jinymi osobami zGc¢astnénymi na Emisi.

Emitent prohlasuje, Zze pozadal Auditora Emitenta o audit Emitentovych finan¢nich udaji a vypracované
zpravy Auditora Emitenta byly do Zakladniho prospektu v uvedené formé a kontextu zafazeny se souhlasem
Auditora Emitenta.

14. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlaSuje, Ze neni a v predeslych 12 mésicich pied datem Zakladniho prospektu nebyl Gcastnikem
zadného spravniho, soudniho ani rozhodéiho fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vliv na finanéni pozici
nebo ziskovost Emitenta nebo Skupiny.

15. Vyznamna zména finanéni nebo obchodni pozice Emitenta

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény Emitentovy finanéni udaje, do dne vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani Kk
vyznamnym zménam financni pozice Emitenta nebo Skupiny, kter¢ by byly v souvislosti s Emisi nebo
nabidkou Dluhopisi podstatné.

Emitent vydal po datu 31.12.2019 dluhopisy v celkovém objemu 200 mil. K¢&. Lhuita pro upisovani skong¢ila k datu
28. 8. 2020 a vramci této emise Emitent upsal dluhopisy v celkovém objemu 38 700 000,- K¢&. Dale vydal
Emitent druhou emisi s nazvem REDSTONEINV 1. 02 4,3/23, u které bé&zi lhita pro upisovani od 1.9.2020 do
18. 12. 2020 treti emisi s ndzvem REDSTONEINV Il. 03 5,7/25, u které¢ bézi lhtita pro upisovani od 14. 9. 2020
do 18. 12. 2020.

16. Vvznamné smlouvy

Emitent nema uzaviené takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku dluhu nebo naroku kteréhokoli ¢lena
Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit dluhy k drzitelim cennych papirti na zakladé
emitovanych cennych papira.

Emitent jiz uzavrel s nékterymi spolecnostmi ze Skupiny smlouvy, na zéakladé¢ nichz poskytl témto
spole¢nostem vnitroskupinové financovani. Emitent bude i nadale uzavirat se spoleénostmi ze Skupiny smlouvy,
na jejichz zakladé bude poskytovat finanéni prostiedky ziskané Emisi dluhopist, a to k realizaci projekti téchto
spolecnosti.

17. Zverejnéné dokumenty

Po dobu 10 let, po kterou musi byt Zakladni prospekt spolu s veskerymi informacemi zahrnutymi odkazem,
uvefejnén, budou nize uvedené dokumenty, spolecné s dalsimi dokumenty, na které se tento Zakladni prospekt
piipadné odvolava (véetné vsech piipadnych zprav, posty a jinych dokumentt, historickych finan¢nich udajt,
ocenéni a prohlaseni vypracovanych znalcem na zadost Emitenta), na pozadani bezplatné k dispozici v bézné
pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. u Emitenta na adrese tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.

- stanovy Emitenta;

- zprava nezavislého auditora a ucetni zavérka Emitenta za obdobi
od1.1.2018do 31.12.2018
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- zprava nezavislého auditora a ucetni zavérka Emitenta za obdobi
od1.1.2019do 31.12.2019

- Rucitelské prohlaseni vydané Rucitelem

Po dobu 10 let od data uvetejnéni Zakladniho prospektu budou shora uvedené vykazy Emitenta k dispozici
téz V elektronické podobé na internetové strance Emitenta wwwe.rsre.cz v sekci ,,Pro investory®.

Emitent prohlasuje, Ze se v soucCasné dobé fidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti
(corporate governance), které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zakon o
obchodnich korporacich.

VII. INFORMACE O RUCITELI A SKUPINE

1. Udaje o Ruditeli

1.1 Zakladni udaje

Obchodni firma: REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Misto registrace: zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostrave, spisova znacka B 10698

LEI: 315700UW99SNOV172B84

ICO: 04137582

Datum vzniku: 18 kvétna 2015

Datum zalozeni: 3. ¢ervna 2015

Doba trvani: na dobu neurcitou
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Sidlo: . tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

Pfedmét Cinnosti: Rucitel byl zalozen za podnikatelskym ucelem, jak
vyplyva ze stanov ze dne 22. 6. 2020. Pfedmétem
podnikani je v souladu s ¢l. 4 stanov Ruditele vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
zivnostenského zékona.

Popis cili a ucelu Rucitele: Rucitel je Matetskou spole¢nosti, ktera prostiednictvim
svych dcefinych spole¢nosti investuje do nemovitosti a
nemovitostnich projektd zejména v Ceské republice.
Rucitel vyhledava ptilezitosti spocivajici v nakupu
nemovitostnich spole¢nosti, nemovitosti ¢i podilti na
nich, ptipadné v rekonstrukci, spravé a najmech
nemovitosti ur¢enych ptedevs§im ke komerénim uceltim.
Rucitel vyhledava takové nemovitosti, které vykazuji
priznivy pomér ceny vici navratnosti investice, kdy za
timto ucelem provadi predbézné analyzy ceského trhu
s nemovitostmi. Nemovitosti, které se stanou
vlastnictvim spolecnosti ze Skupiny, jsou drzeny
dlouhodobé za ucelem pronajmu prostor umisténych
V téchto nemovitostech nebo jsou se ziskem prodany.
Nemovitosti a projekty realizované v ramci Skupiny
jsou popsany nize v ¢l. 2. Rug¢itel vybira nemovitostni
projekty na zaklad¢ fady kvalitativnich a kvantitativnich
parametri a zajistuje komunikaci s prodavajici stranou,
koordinaci a realizaci hloubkovych provérek, komplexni
strukturu vicezdrojového financovani, véetné modelace
ocekavané financni vykonnosti daného projektu. Po
dokonceni akvizice zajist'uje Rucitel sam nebo
prostfednictvim svych dcefinych spolecnosti
komunikaci se stavajicimi i potenciondlnimi najemci a
komplexni spravu danych projektl zaméfenych na
provozni oblast, ale i ¢innosti vedouci k maximalizaci
dlouhodobého vynosového potencialu ptislusného
projektu. Rucitel se pfi vybéru nemovitosti bude
zaméfovat predevsim na realizaci skladovych prostor,
které budou logisticky dostupné pro kamionovou
dopravu, kancelatskych prostor vyssi kategorie a
obchodnich center. V oblasti reziden¢nich nemovitosti
bude Rucitel realizovat vystavbu bytovych domu
v centrech velkych mést, zejména v Olomouci a
Pardubicich, a to z divodu koncentrace obyvatel do
mest a dale vystavbu domd mimo centra mésta
Vv blizkosti ptirody. Rucitel bude vyhledavat investice do
hotovych a funk¢nich nemovitosti, jejichz trzni hodnota
se bude pohybovat v hodnotach od 250 mil. K¢ do 3

mld. K¢&.
Pravni forma: akciova spole¢nost
Rozhodné pravo: pravni ¥ad Ceské republiky
Telefonni ¢islo: + 420 585208026
E-mail: sevcikova@rsre.cz
Internetova adresa: WWW.rsre.cz?

2 Informace na internetovych strankach Emitenta nejsou soudasti tohoto Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace do

tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu.
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Zakladni kapital:

Pravni predpisy, kterymi se Rucitel tidi:

ZAKLADNi PROSPEKT

2000 000,-K¢ (slovy: dva miliony korun c&eskych) byl
splacen v plné vysi. Zakladni kapital je rozdélen na 100
kust akcii 0 jmenovité hodnoté jedné akcie 20 000,- K¢
(slovy: dvacet tisic korun &eskych). Vsechny akcie
Mateiské spolecnosti jsou akcie kmenové a neni s nimi
spojeno zadné zvlastni pravo. VSechny akcie Mateiské
spole¢nosti maji listinou podobu a zngji na jméno.

Jedna se zejména o nasledujici:

zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozde¢jsich predpisi;

zakon ¢. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich spolecnostech a
druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozde¢jsich predpisi;

zakon ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi;

zakon €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, v platném znéni;

zakon €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni;
zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v
platném znéni;

zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijml, ve znéni
pozdéjsich predpis.
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1.2 Opravnéni auditoii

Ucetni zavérka Rucitele za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 a obdobi od 01.01.2019 do 31.12.2019 byla

auditovana spolecnosti:

ZAKLADNi PROSPEKT

Obchodni firma: Deloitte Audit s.r.o.

Osvédceni €. 079

Sidlo: Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Clenstvi v profesni Komora auditorti Ceské republiky
organizaci:

Odpovédna osoba: Ing. Pavel Rastica, reg.¢. 2180

Misto podnikani: Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2

1.3 Vybrané financni udaje

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finan¢ni tdaje Rucitele z auditovanych tUéetnich zavérek za obdobi k
31.12.2018 a 31.12.2019. Ugetni zavérky byly vypracovany na zakladé Mezinarodnich standardii uéetniho
vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spolegenstvi (IFRS). Udaje zde obsazené je tieba &ist ve spojeni s

finan¢nimi tdaji obsaZzenymi jinde v tomto Zakladnim prospektu.

VYKAZ ZISKU A ZTRAT A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU ZA OBDOBI KONCICI
31.12.2018 A 31.12.2019 (v tis. K¢)

Obdobi kon¢ici 31.12.2019 | Obdobi kon¢ici 31.12.2018
Vynosové troky 19 558 24 087
Nakladové uroky -27 319 -28 200
Cisty trokovy zisk -7 761 -4 114
Vynosy z prodeje podilt 264 927 0
Vynosy ze sluzeb 5355 2 849
Mzdové naklady -10 901 5774
Sluzby -6 200 5774
Ostatni provozni vynosy/naklady -4 008 -1 239
Ostatni finan¢ni vynosy/naklady -2 342 -1 909
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI
CELKEM 239 070 -15 584
Dan z ptijmil odlozena -2 944 3422
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI
CELKEM 236 125 -12 162

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI KONCIiCi
31.12.2018 A 31.12.2019 (v tis. K¢)

Obdobi kon¢ici 31.12.2019 | Obdobi kon¢ici 31.12.2018
Zakladni kapital 2000 2 000
Uplny HV za obdobi 236 125 -12 162
Nerozdé&leny zisk/ztrata 115279 127 410
CELKEM 1893 2130
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VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2018 A 31.12.2019 (v fis. K¢)

31.12.2019 31.12.2018
Aktiva
Cenné papiry k obchodovani 150 289 0
Podily 134 896 179 581
Zapujcky ve skupiné dlouhodoba ¢ast 5607 545 718
Odlozena danova pohledavka 530 3437
Dlouhodoby majetek 11 299 4 342
Dlouhodoba aktiva celkem 302 621 733078
Hotovost a penize na bankovnich uétech 139481 6 624
Zapujcky ve skupiné — kratkodoba ¢ast 477 18 934
Pohledavky z obchodnich vztaht ve skupiné 1183 7 568
Ostatni pohledavky 89 167 0
Ostatni aktiva 939 2878
Kratkodoba aktiva celkem 231 248 36 004
Aktiva celkem 533 968 769 082
Vlastni kapitil a zdvazky
Zakladni kapital 2 000 2 000
Kapitalové fondy 289 -2 357
Nerozdéleny zisk 115279 127 410
Uplny vysledek za obdobi 236 125 -12 162
Vlastni kapital celkem 353 693 114 891
Bankovni Gvéry — dlouhodoba ¢ast 688 842
Vypujcky ve skupin€ — dlouhodoba ¢ast 101 740 489 282
Ostatni vypijcky — dlouhodoba ¢ast 70 000 50 000
Zavazky z leasingu — dlouhodoba ¢ast 2285 0
Dlouhodobé zavazky celkem 174 713 540 126
Vypujcky ve skupiné — kratkodoba ¢ast 2404 21213
Ostatni vypijcky — kratkodoba cast 15 90 341
ZavazKy z leasingu — kratkodoba ¢ast 739 0
Ostatni pasiva 2 304 2513
Kratkodobé zavazky celkem 5462 114 067
Vlastni kapital a zavazky celkem 533 868 769 082

VYKAZ O PENEZNICH TOCIiCH ZA OBDOBI KONCICI 31.12.2018 A 31.12.2019 (v tis. K¢)

Obdobi kon¢ici 31.12.2019 | Obdobi kon¢ici 31.12.2018

PenéZni toky z provozni ¢innosti:

Zisk/ztrata za rok 236 125 -12 162
Upravy:

Dan z pfijmu vykazana v hospodaiském vysledku 2944 -3422

Odpisy a amortizace dlouhodobych aktiv 4 149

Kurzovy (zisk)/ztrata netto 2334 1899

Ostatni nepenézni operace -3 859 1941
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Zmény pracovniho kapitalu:
Zména stavu pohl. z obch. styku a jinych pohledavek 6 385 -4 527
Zména stavu ostatnich aktiv 1939 -1 407
Zména stavu zavazkl z obch. styku a leas. zdvazki 3025 0
Zména stavu ostatnich zévazka -208 1254
PenéZni toky vytvorené z provoznich operaci 248 689 -16 463
Zaplacena dan z piijmt 0 33
Cisté penéZni toky z provozni Einnosti 248 689 -16 430
PenéZni toky z investiéni ¢innosti:
Poskytnuté zapajcky -355 877 -434 588
Ptijmy ze splatek zapijcek 758 282 192 858
Ptijaté Groky 69 633 24 087
Vydaje za nabyti pozemku, budov a zafizeni -4 117 -1720
Poftizeni cennych papirti k obchodovani -150 289 0
Potizeni podila -10 030 -124 399
Prodané podily 54 715 0
Cisté penéZni prostiredky z investiéni ¢innosti 362 318 -343 952
PenéZni toky z financovani:
Piijmy z vypujcek a uvért 489 982 489 973
Splatky vypuajcek a uveéra -922 786 -144 852
Zaplacené uroky -45 345 -28 200
Cisté penéZni prostiedky pouZité v ramci -478 150 316 921
financovani
Clst‘y prlruostek penéznich prostiedkt a penéznich 132 858 .43 461
ekvivalent
Pefl’eznl prostn’adky a penéZni ekvivalenty na 6624 50 085
zaCatku obdobi
Peneznjl prostredky a penézni ekvivalenty na konci 139 481 6 624
obdobi

1.4 Historie a vyvoj Skupiny

Matei'ska spole¢nost byla zalozena dne 18. kvétna 2015 zakladatelskou listinou (NZ 217/2015) podle prava Ceské
republiky jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou REDSTONE REAL ESTATE, a.s. Ke vzniku Matetské
spole¢nosti doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znackou B
10698 dne 3. cervna 2015. Dalsi udaje k historii Matefské spolecnosti a Skupiny jsou uvedeny Vv nasledujici
tabulce.
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2015 Zalozeni matef'ské spoleénosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

2016 Akvizice multifunkéniho aredlu v prazskych Stodulkach

2017 Prodej multifunkéniho arealu v prazskych Stodalkach

2017 Nakup kancelaiské budovy LOUVRE na Praze 5

2017 Nakup skladovacich hal v obci Pardubice — projekty STARZONE a BLACK PINE

2017 Akvizice aredlu byvalého lihovaru HOBE v Pardubicich pro projekt multifunkéniho centra

2017 Akvizice spole¢nosti CENTRUM BUS Pardubice s.r.0. pro projekt multifunkéniho centra

2017 Urbanisticka studie pro reziden¢ni projekt Kasparova v Olomouci

2018 Akvizice obchodné-primyslového arealu v Praze Cestlicich

2018 Akvizice projektu Envelopa Office Center

2019 Urbanisticka studie pro sportovni projekt TJ Sokol

2019 Prodej kancelaiské budovy LOUVRE na Praze 5

2019 Urbanisticka studie pro vystavbu rodinnych domi Bouzov

2019 Akvizice vinic a zamku v Bordeaux ve Francii

2019 Prodej obchodng&-priimyslového arealu v Praze Cestlicich

2020 Akvizice projektu Nova Velkomoravska v Olomouci

1.5 Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje Rucditele a spole¢nosti Skupiny

Rucitel nema k datu vyhotoveni Prospektu zadné nesplacené bankovni tvéry, nesplacené emitované investi¢ni
nastroje ani nesplacené vydané dluhové cenné papiry.

Clen Skupiny, spole¢nost RSRE INVEST a.s. je emitentem nize uvedenych dluhopisi (stav k datu vyhotoveni

Zakladniho prospektu)
Emitent RSRE INVEST a.s.
Ndzev emise RSREINV 1 5,0/22
Ména EUR
Pevny urokovy 5% p.a.
VYRos
Datum emise 30. 11. 2017
Datum splatnosti 30. 11. 2022
Jmenovita hodnota | 100 000,- EUR
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Celkovy objem 20 000 000,- EUR

emise

Administrator J&T BANKA

Upsdno Objem: 15 000 000,- EUR

Vyplacené uroky: 31.05.2018 - 375 000,- EUR
30.11.2018 — 375 000,- EUR
31.05.2019 — 375 000,- EUR

30.11.2019 — 375 000,- EUR
31.05.2020 — 375 000,- EUR

Nasledujici tabulka ukazuje strukturu zavazka Skupiny k avérovym institucim k 31.12.2019 a k 30.06.2020*)

Spole¢nost  Ména Ramec Urokova Datum Stav k Stav Ukel
sazba p.a. splatnosti 31.12.2019 30.06.2020
- 7870709
CSOB, a.s. EUR 8593000 Fixni sazba ~ 31.03.2023 EUR 7692977 EUR  Starzone s.r.o.
2,60% 199994 716 K& 195190 175 K¢ Refinancovani zdvazkiis STARZONE Pardubice.
5 3M 1518 062
CSOB, a.s. EUR 1631 000 EURIBOR  31.03.2023 EUR 1485794 EUR Starzone s.r.0. - financovani prevodu 100 % podilii
+2,30% 38573955 K¢ 37701671 K¢  firmy vdetné majetku - aredl STARZONE k prondjmu.
2298 683
CSOB, a.s. EUR 2510 000 Fixni sazba  31.03.2023 EUR 2246 723 EUR Black Pine s.r.o.
2,60% 58 409 535 K& 56 351401 K&  Refinancovani zavazkiit BPWD Pardubice.
3M
CSOB, as. EUR 514 000 EURIBOR  31.03.2023 479460 EUR 469 420 EUR  Black Pine s.r.o. - financovdani prevodu 100 % podilii
+2,30% 12183079 K¢ 11736258 K& firmy v¢. majetku - aredl BPWD Pardubice k prondjmu.
Banka K¢ 278070000  Fixnisazba  27.03.2022 253 182 455 261 467 517  Refinancovani zdrojit uréenych ke koupi podilii a dalsich
Aktiv spolecnosti SALER a.s. a Centrum Bus Pardubice
CREDITAS 5,10 % s.r.0. a ddle na investicni naklady spojené s projektem
a.s. Galerie Pardubice — Prednddrazi.
Banka K& 81000000 1Y PRIBOR 31.05.2021 43814507 64 340461  Rezidence Chomoutov s.r.o.,
CREDITAS +2,80% Refinancovani kupni ceny pozemkii, financovani
a.s. ndkladii spojenych s vystavbou Pozemky Chomoutov.
Banka K¢ 29900000 1YPRIBOR 31.10.2021 20322727 20936660  Redstone November s.r.0. - refinancovani kupni ceny
CREDITAS + 3,65% pozemkaii, financovani ndakladiispojenych s projekénimi
a.s. pracemi na projektu Sokol v Olomouci.
CELKEM v K& 626 480 974 | 647 724 143

*) Tabulka nezahrnuje mensi vivéry na osobni automobily

Nasledujici tabulka ukazuje ostatni zavazky Skupiny (viici cizim osobam) k 31. 12. 2019 a k 30.06.2020:

Véritel Ména Ramec Urokova Datum Stav k Stav Utel
sazba p.a. splatnosti 31.12.2019 30.06.2020
Danuse
Klapkova K¢ 20 000 000 5% 31.12.2022 20 000 000 20000000  Finance na provozni a investicni potreby Skupiny.
Danuse
Klapkova Ké 30 000 000 5% 31.12.2022 30 000 000 30000000  Finance na provozni a investicni potieby Skupiny.
Ivan Gersi K¢ 20 000 000 51% 30.09.2019 20 000 000 20000000  Finance pro provozni a investiénl’potfgby Skupiny.
UNICAPITAL Piijcka prevzata s akvizici firmy NOVA
N.V. K¢ 158 047 220 5,70 % 17.06.2022 0 158 047220  VELKOMORAVSKA a.s. )
Santovka Piljcka na investicni potieby — akvizice NOVA
holding a.s. K¢ 100 000 000 5,50 % 17.09.2020 0 100000000 VELKOMORAVSKA a.s.
UNICAPITAL
FINANCE, as. K¢ 20 000 000 5,5 % 25.06.2021 0 20000 000  Finance na provozni a investicni potieby Skupiny.
CELKEM v K& 70 000 000 348 047 220
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1.6 Udaje o poétu zaméstnancii ve Skupiné

Skupina ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu celkem 23 zaméstnancti. Primérny pocet zaméstnanct
Skupiny za rok 2018 byl 16 zaméstnancti a za rok 2019 je 25 zamé&stnanci.

1.7 Popis financovani ¢innosti Skupiny

Skupina je financovana primarn¢ z prostiedkli z vydanych Dluhopist. Tyto prostfedky, které jsou k datu vypracovani
Prospektu ve vysi cca 751 200 000,- K¢ (jsou vydany Dluhopisy jak v EUR, tak i v K¢) a slouzi k financovani
pocatecni faze projekti. Jednd se napiiklad o akvizice a koupi 100 % podili v jiz fungujicich spoleé¢nostech
vlastnicich napt. logistické arealy ¢i o koupi lukrativnich pozemku, kde se planuje vystavba obchodnich center,
logistickych arealti, administrativnich budov nebo i reziden¢ni vystavba. V momenté, kdy je projekt pfripraven
k realizaci, zazada projekt realizujici dcefina spole¢nost vybrany bankovni Gistav o seniorni uver s tim, ze tento aveér
je zpravidla levnéj$im financovanim. Tim dojde ke zprimérovani finan¢nich nakladia na projekt.

Tabulka ukazuje vnitropodnikové zapujcky od Rugitele spole¢nostem ve Skupiné k 30. 6. 2020.

. . s Datum Smluvni Urokova  Ov zdstatek k
Spoleénost/Dluznik . 30.06.2020 Splatnost
smlouvy ramec sazba p.a. N
v K¢
STARZONE s.r.o. 11.12.2017 3000 000 K¢ 6% 30 000 K¢ 31.12.2022
STARZONE s.r.o. (v EUR) 20.12.2017 180 000 EUR 6% 4522 980 K¢ 31.12.2022
BLACK PINE s.r.o. (v EUR) 20.12.2017 41 500 EUR 6% 1054 515 K¢ 31.12.2022
REDSTONE FINANCE a.s. 08.06.2020 30 000 000 K¢ 6% 30 000 000 K¢ 31.12.2025
CELKEM 35 607 495 K¢

1.8 Uvérova hodnoceni
Emitentovi ani Ruciteli nebylo na jeho zadost nebo ve spolupraci s nim ptidéleno zadné uvérové hodnoceni.

1.9 Popis ocekavaného financovani Emitenta

Emitent oCekava, ze jeho ¢innosti budou financovany dle aktualnich trznich podminek jednou ¢i vice z nasledujicich
variant: z finan¢nich prosttedk ziskanych prostiednictvim emisi dluhovych cennych papirt nebo z finanénich
prostiedktl z podnikatelské ¢innosti Skupiny.

1.10 Udalosti specifické pro Rucitele

Od data fadného auditovaného finanéniho vykazu, tj. od 31.12.2019, nedoslo k zadné udalosti, specifické pro
Rucitele, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Rucitele nebo
Emitenta.

2. Projekty Skupiny

2.1 SloZeni Skupiny

. Rucitel jako Matetska spolecnost,

. Ucelové spolecnosti (SPV) zalozené specialné pro kazdy developersky, rezidenéni a nerezidenéni
projekt nebo pro poskytovani sluzeb v oblasti financovani, developmentu a spravy nemovitosti.

o Emitent

2.2 Skupina REDSTONE

V oblasti realit a developmentu ptisobi Skupina REDSTONE skrze Rucitele, tj. matefskou spole¢nost REDSTONE
REAL ESTATE, a.s. Spole¢nosti Skupiny REDSTONE sg zaméfuji zejména na realizaci a provoz administrativnich
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komplexu, logistickych arealti a obchodnich galerii. Zakladatelem spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. je
Richard Moravek, ktery ma mnohaleté zkuSenosti s realizaci komerénich, multifunkénich a rezidenénich projektt. V
ramci developerské ¢innosti si Richard Moravek zaklada predevsim na neotielé architektufe, coz lze vedle komeréni
uspésnosti realizovanych staveb oznacit za hlavni devizu projektt, které Richard Moravek zrealizoval spolu se svymi
partnery jesté pred zalozenim Skupiny REDSTONE. Mezi nejvyznamnéjsi projekty Richarda Moravka patii nejvetsi
nakupni a zdbavni komplex v Olomouci ,,Galerie Santovka®, jejiz provoz byl zahajen v roce 2013.

2.3 Projekty Skupiny REDSTONE

2.3.1 Projekt STARZONE
Skladovy a logisticky aredl v Pardubicich

Spole¢nost STARZONE s.r.o., IC: 05866065 ma ve svém vlastnictvi logisticky a obchodni areal STARZONE
v Pardubicich, situovany v Pardubicich.

Areal STARZONE byl vybudovan v roce 2009 a nachazi se na vychodnim okraji mésta Pardubic, v méstské ¢asti Cerna
za Bory. V ramci prvni etapy byly vybudovany dvé logistické haly, které rozliSujeme jako DC1 a DC2. Zastavéna
plocha ¢ini 25 344 m? a pronajimatelna plocha je 23 747 m2. Sougasti arealu jsou parkovaci plochy pro navésy, obsluzné
a pozarni komunikace, dvé vratnice a strojovna samocinného hasiciho zafizeni s nadrzi. Ob& haly jsou dlouhodobé
pronajaty spole¢nostem JUSDA Europe s.r.o. (hala DC1) a Flex International s.r.o. (hala DC2). Areal je obsluhovan
autobusovou hromadnou dopravou. Mimo bézné opravy a revize neni nutné do objekti investovat finan¢ni prostiedky.

Na zakladé vysoké poptavky po pronajmu logistickych hal, a to jak ze strany stavajicich najemci, tak i ze strany jinych
subjektti majicich zajem o pronajem, planujeme rozsifeni Gspé$ného projektu STARZONE o Projekt STARZONE |II.
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V ramci rozsiteni stavajiciho logistického arealu STARZONE budou piistavény dalsi dve logistické haly DC3 — cca 11
000 m? a DC4 — cca 18 000 m2. Vystavba obou logistickych hal je planovana v ¢asovém horizontu do 4 let.

2.3.2 Projekt BLACK PINE
Skladovy a logisticky aredl v Pardubicich

Spoleénost Black Pine s.r.o., IC: 05865816 vlastni logistickou halu o rozloze 8 153 m2 Pardubicich na adrese
Holandska 45, Drozdice, Pardubice, ktera je dlouhodobé pronajata spolecnosti NEDCON BOHEMIA, s.r.o0. Soucasti
arealu jsou parkovaci plochy pro osobni vozidla, pozarni komunikace a odstavna plocha pro kamiony. Celkova plocha
pozemku, veetné zastavené plochy a komunikaci je 24 293 m?2. Pro provoz projektu neni mimo bézné udrzby, revizi a
Oprav tfeba dalsich investic.
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2.3.3 Projekt Chateau Escot Bordeaux

Spole¢nosti CHATEAU ESCOT s.r.o. a REDSTONE VISION s.r.0. se staly v ¢ervenci 2019 vlastniky francouzské
spoleé¢nosti SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT, ktera ma ve svém vlastnictvi pozemky o velikosti 24,3 hektarti
v Lasparre-Médoc a Saint-Christoly-Médoc ve vyhlasené vinaiské oblasti Bordeaux ve Francii. Na pozemcich stoji
historicky zamek Chateau ESCOT s pfilehlym technickym zazemim a vinice, které produkuji vino, které je
klasifikovano v kategorii MEDOC CRU BOURGEOIS. Nasi strategii je pokracovat v uspé$né produkci skvélého
zameckého vina, modernizovat technologie, citlivé renovovat zamecké budovy a rozsitit ubytovaci kapacity zamku
ESCOT.

CHATEAU

Chateau ESCOT 2017
Médoc - Cru Bourgeois

Chateau ESCOT
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Skupina REDSTONE v soucasnosti realizuje tyto projekty:

2.3.4  Projekt PARDUBICE PREDNADRAZI
OBCHODNE-SPOLECENSKE CENTRUM, REZIDENCNI CTVRT, ADMINISTRATIVNI
KOMPLEX v Pardubicich

Spoleénost REDSTONE HOUSE s.r.0. je vlastnikem rozsahlého atraktivniho pozemku v centru mésta Pardubice.

Planovany projekt smiseného méstského bloku ,,Pardubice — prednadrazi® vyroste v tésné blizkosti méstského centra a
vlakového nadrazi mésta Pardubice. Projekt bude spliiovat funkci obchodniho, kancelafského a rezidencniho centra.
NavrZené objekty budou zasazeny do méstského prostfedi s navazujicimi vetejnymi prostory a zeleni. V prvni etapé
vyroste moderni obchodné-spolecenské centrum a na pronajimatelné plose cca 50tis. m? nabidne moderni prostory
obchodd, sluzeb, restauraci a kavaren, supermarket, multikino s 8 saly a dalsi zabavu. Soucasti centra bude také hotel,
multifunkéni sal pro tisic osob a bude disponovat dostate¢nym poctem parkovacich mist, spoleénym naméstim a
mnozstvim zelenych ploch, které budou volné piistupné vefejnosti. Zahajeni vystavby prvni etapy je planovano
Vv prubéhu roku 2020 s dokon¢enim na podzim 2023.

Druh4 etapa projektu predstavuje luxusni rezidenéni &tvrt’ a moderni administrativni komplex o rozloze cca 24tis. m?
pronajimatelné plochy. Koncept projektu smiseného méstského bloku je nyni strategicky zpracovavan renomovanymi
architekty, tak aby projekt spliioval veskera moderni a funkéni feSeni. Dokonceni druhé etapy je planovano na rok
2025.

”PARDUB'CE -
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2.3.5 Projekt KRALOVSKA LOUKA BOUZOV
Rezidencni bydleni Bouzov

Spoleénost KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o., IC: 07513810 je vlastnikem projektu s nazvem Kralovska louka
Bouzov, v ramci néhoz bude realizovan projekt rezidenéniho bydleni skandinavského stylu, situovaného v malebné

krajing, jez vévodi pohadkovy hrad Bouzov.

Projekt je navrzen, tak aby spliioval pozadavky moderniho bydleni. Kompletné zasitované pozemky budou pfipraveny
na podzim roku 2020 k vystavbeé.

KRALOVSKA LOUKA

Bouzov
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2.3.6  Projekt Envelopa Office Center
Moderni administrativni budova

Spole¢nost Envelopa Office Center s.r.0. je vlastnikem pozemku v samém srdci Olomouce u nakupni Galerie Santovka,
na némz je vV soucasné dobé realizovana vystavba moderni administrativni budovy s nazvem Envelopa Office Center.

Budova nabidne reprezentativni kancelarské a obchodni plochy v Sesti nadzemnich patrech a bude disponovat 170
parkovacimi misty umisténymi ve tfech suterénech. Envelopa ziskala pre-certifikaci na urovni LEED GOLD a je tak
prvni precertifikovanou budovou v Olomouckém kraji dle mezinarodnich standardi LEED® green building program.
Hlavnimi kritérii systému jsou fizeni zdrojii, Gspora vody, energetickd narocnost, snizovani emisi CO2, vybér
udrzitelnych a nerizikovych materialti, nakladani s odpady, vynikajici vnitini prostiedi, inovativni technologicka feseni
a v neposledni fadé umisténi projektu. Dokonceni projektu je planovano na podzim roku 2021.

-~

7/

|
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2.3.7 Projekt POZEMKY CHOMOUTOV
Stavebni parcely

Spole¢nost Rezidence Chomoutov s.r.0. je vlastnikem lukrativnich pozemku v tésné blizkosti Olomouce urcené
k vystavbé rodinnych domu.

Projekt ,,Pozemky Chomoutov* klientlim nabizi bydleni v rodinnych domech, v méstské ¢asti, S vybornou dostupnosti
do centra mé&sta Olomouce, veskerou ob¢anskou vybavenosti a pfirodou na dosah. Soucasti projektu je piijezdova cesta,
kompletni infrastruktura, pouli¢ni osvétleni, vjezdy k jednotlivym pozemktim, détské htisté a vysadba stromt. Ucelené
tzemi nabizi parcely rozmanitych velikosti, od 323 m? az po velkorysych 1 652 m?. Komplexni zasitovani pozemki
véetné plynové piipojky umozni vlastnikiim nemovitosti svobodnou volbu systému energetického provozu domacnosti.
Technicka infrastruktura a komunikace v lokalit¢ byly dokon¢eny a zkolaudovany v ¢ervnu 2020.

POZEMKY

CHOMOUTOV
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2.3.8 Projekt MESTSKE MULTIFUNKCNI CENTRUM

Spole¢nost REDSTONE NOVEMBER s.r.0. ma ve svém vlastnictvi lukrativni pozemky v centru Olomouce, pro které
byla vyhotovena urbanisticka studie.

Ptipravovany projekt méstského centra v samém centru Olomouce se nachazi na pozemcich, které piiléhaji k
meéstskému parku. Jedna se o multifukéni projekt zahrnujici sportovni, relaxacni, komeréni a ubytovaci prostory s
kapacitnim podzemnim parkovistém. Vse bude zabaleno do moderniho a nev§edniho architektonického plasteé. Projekt
planujeme realizovat do konce roku 2024.
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2.3.9  Projekt VELKOMORAVSKA

Spoleénost NOVA VELKOMORAVSKA a.s. mé ve svém vlastnictvi rozsahlé pozemky jeZ jsou poslednim

brownfieldem v centralni ¢asti mésta Olomouce.

Nova Velkomoravska je projekt nové méstské ¢asti, ktera vznikne na Gizemi byvalych vojenskych opravaren. Jedna se
0 rozsahlé rozvojové izemi podél vnitiniho méstského okruhu pii ulici Velkomoravské. Byvalé vojenské opravarny o
velikosti 17 hektart, v tésné blizkosti centra mésta se proméni na zivou méstskou étvrt’ lemovanou fekou Moravou,
kde budou lidé nové zit, sportovat a relaxovat. V této lokalité¢ vyroste nova plnohodnotna méstska Ctvrt prevazng s
reziden¢ni vystavbou plnou zelené. V izemi se dale pocita s realizaci komerénich nemovitosti od obchodnich prostori
az po administrativni budovy. Nova méstska ¢tvrt’ nabidne parky, sluzby, Siroké moznosti traveni volného Casu a v
neposledni fadé bude nova ctvrt’ doplnéna funkcemi méstské vybavenosti véetné sportovnich a skolskych zatfizeni.
Nova ¢tvrt’ plynule navaze na okolni zastavbu. Nasim cilem je vybudovat pro obcany kvalitni ulice, vefejna
prostranstvi a ozivit nabtezi.
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2.3.10 Projekt Olomouc - Nei‘edin

Spoleénost REDSTONE POWER s.r.0. je vlastnikem pozemku v Olomouci — Netediné v blizkosti arealu Fakultni
nemocnice v Olomouci, ktery byl zakoupen za ucelem realizace komplexu budov, ve kterych budou poskytovany
socialné — zdravotnické sluzby. Koncem roku 2019 byla zahajena realizace demoli¢nich praci. Projekt je v rukou
architektt, ktefi pfipravuji studii.

V ramci Skupiny REDSTONE byvly uspé$né prodany tvto projekty, které Skupina bud’ zrealizovala nebo
zakoupila v ruzné fazi projektové realizace, zhodnotila a nasledné aspésné prodala:

2.3.11 Projekt STODULKY PROPERTY PARK
Skladovy a obchodné-administrativni aredl Praha 5

Jedna se o prvni z usp€Snych investiénich projekta skupiny REDSTONE. Polyfunkéni prazsky areal Stodulky
Property Park s rozlohou téméf 130 tis. m? koupila skupina REDSTONE zacatkem roku 2016. Areal se nachazi
v prazskych Stodulkach a nabizi skladové, administrativni a komer¢ni nemovitosti. V arealu je nadale ptes 40
stabilnich najemci, z nichz k nejvétsim patii Sconto nabytek s.r.o., Elit CZ spol.s.r.o., Chara Sport a.s., Koberce
BRENO spol.s.r.o., COBRA spol.s.r.o., Ista Ceskd republika s.r.o., AVE CZ odpadové hospodaistvi s.r.o. a
Konstruktiva Lokus a.s.. Najemci té€Zi z vyhodného napojeni na Rozvadovskou spojku (smér Praha centrum), dalnici
D5 (smér Plzeit) a MHD. Na jafe roku 2017 spole¢nost REDSTONE obdrzela zajimavou nabidku a projekt s
nadstandardnim zhodnocenim prodala.

21 Solstice Funds
STODULKY PROPERTY PARK
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2.3.12 Projekt GALERIE LOUVRE
Moderni administrativni budova v Praze

Mateiska spolecnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. odkoupila v roce 2017 100% podil ve spole¢nosti Turimo
s.r.0., ICO 24690317 a ziskala tak od $panélské investi¢ni spoleénosti Azora Europa moderni administrativni budovu
s nazvem ,,LOUVRE* (viz. obrdzky nize) na Praze 5.

Moderni administrativni budova LOUVRE byla navrzena architektonickou kancelaii Chapman Taylor a je situovana v
poklidné relaxacni zoné pii ulici Kutvirtova na Praze 5, 100 m od stanice metra Radlickd v t€sném sousedstvi
sportovniho areélu s tenisovymi kurty a plaveckym bazénem.

V péti podlazich nabizi LOUVRE cca 4.800 m? kancelaiskych prostor a 62 suterénovych parkovacich mist.
Administrativni budova je v souc¢asné dobé plné obsazena najemci LUKOIL Accounting and Finance Europe s.r.o.,
Vseobecnd zdravotni pojistovna Ceské republiky, Stadler Praha s.r.0., MVV Energie CZ a.s., TP-LINK Czech s.r.0. a
MB Food s.r.o.

Skupina REDSTONE prodala v ¢ervenci 2019 sviij 100% obchodni podil ve spole¢nosti Turimo nemovitostnimu fondu
Trigea. Kancelafskou budovou vlastnila skupina REDSTONE vice jak dva roky, béhem kterych se ji podafilo
prodlouZzit ndjemni smlouvy, plnit pfani a pozadavky najemcii a zvysit generovany piijem z najmu.
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2.3.13 Projekt AREAL KASPAROVA
Rezidenéni bydleni v Olomouci

V roce 2017 se Skupin¢ REDSTONE podafilo uspésné zainvestovat do strategickych pozemku v centru Olomouce. Na
pozemcich pak vytvorila koncepéni studii pod nazvem ,,Areal Kasparova“.

Planovany reziden¢ni projekt ,,Ka$parova™ by mél vyrtst na 13.500 m2 v atraktivni lokalit¢ v tésné blizkosti
olomouckého Androva stadionu, Plaveckého a Zimniho stadionu. Typ zastavby se uvazuje ve vice variantach tii az ctyt
patrovych vila-domt s privatnimi terasami ve vy$8ich patrech a zahradkami ve spodnich patrech. Prostor v okoli bude
tvotit vefejny park, ktery ponecha celé tizemi prichodnym.

O takto koncepéné pripraveny projekt byl na trhu zajem a spole¢nost REDSTONE vyhodnotila nabidky jako natolik
atraktivni, Ze projekt v této fazi pfipravy na jate roku 2019 se zajimavym zhodnocenim prodala.

2.3.14 Projekt CESTLICE
Obchodné-skladovy aredl v Praze

Obchodné skladovy park s celkovou pronajimatelnou plochou nabizi téméf 15tis m2. Byl vybudovan v roce 2000 a
od té doby nabizi fadu kvalitnich prostor pro skladovani, distribuci a ptimou obchodni ¢innost. Nachazi se na
jihovychodé¢ Prahy u dalnice D1. Park se sklada ze étyf budov a jeho celkova vyméra véetné vSech pozemki je 37
733 m?% Park je umistén v ramci obchodni zény hlavniho mésta Prahy, Priihonice-Cestlice. Soucasti
pronajimatelnych ploch jsou i moderni kancelaiské prostory. Skupina REDSTONE se vroce 2019 na zakladé
zajimavé nabidky rozhodla projekt prodat. Filozofii Skupiny REDSTONE je vyhledavat a realizovat atraktivni
investi¢ni prilezitosti s perspektivnim ristovym potencialem, ¢ehoz v tomto ptipadé bylo plné dosazeno.
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3. Popis Skupiny

3.1 Hlavni trhy a postaveni Rucitele a Skupiny

Skupina puisobi zejména v Ceské republice, a to piedev§im v Olomouci a Pardubicich, kde jsou umistény
veskeré komercni projekty Skupiny.

Vzhledem k velikosti portfolia, Ize postaveni Skupiny na trhu definovat jako cenového piijemce, nebot’ Skupina
nema trzni silu ovlivitovat trh nijemnich cen. Celkovy trh primyslovych nemovitosti v CR &inil na konci 1. &tvrtleti
2020 8,62 mil m2 trzni podil Skupiny byl tedy pod 0,4% v tomto segmentu.

3.2 Organizacni struktura Ruditele a Skupiny
Jediny akcionar Rucitele

Jedinym akcionafem Rucitele je Richard Moravek, nar. 26. 3. 1970, bytem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc. Vztah
ovladani Rucitele Richardem Moravkem je zaloZen vyhradné na bazi pfimého vlastnictvi kontrolniho mnozstvi
akcii Rucitele.

Charakter kontroly Rucitele ze strany jeho jediného akcionafe vyplyva z prav a povinnosti jediného akcionate
spojenych s Vlastnictvim 100 % podilu v Ruciteli, kdy jediny akcionaié vykonava pusobnost nejvyssiho organu
Rucitele. Rucitel nepfijal Zadna zvlastni opateni proti zneuziti kontroly ze strany jediného akcionare. Rugitel je jako
Mateiska spole¢nost ¢lenem Skupiny. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu ftidici osoby vyuziva Rucitel
zakonnou ochranu. Jedna se zejména 0 zakonna pravidla pro fungovani podnikatelskych seskupeni a o institut
zpravy 0 vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

3.3 Skupina

Rucitel je matefska spolecnost zastfesujici aktivity Skupiny REDSTONE, do které vyjma Rucitele jako matetské
spoleénosti spadaji dcefiné spoleénosti, ve kterych ma Ruditel piimy ¢i nepfimy majetkovy podil (dale jen
,,Skupina” nebo také “Skupina REDSTONE”).

Rucitel ma k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu piimou majetkovou ucast v Dcefinych Spole¢nostech, jejichz
seznam je uveden nize a které jsou zahrnuty na nasledujicim diagramu. VS8echny Dcefiné spoleénosti maji sidlo v
Ceské republice. Rugitel vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu viech Dcefinych spolenosti a tedy i 100%
podil na hlasovacich pravech ptislusnych spole¢nosti.
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3.4 Zavislost na Skupiné

Ruditel je zavisly na Richardu Moravkovi, ktery vykonava nad Rucitelem kontrolu, kdyz vlastni 100%
podil na zikladnim kapitdlu Rucitele a zaroven disponuje 100% podilem na hlasovacich pravech Rucitele.
Rucditel je spole¢nosti holdingového typu. Rucitel je zavisly na Dcefinych spole¢nostech, jelikoz se jejich
hospodaiské vysledky projevi na konsolidovanych vysledcich Rucitele, zejména v piipadé, kdy Dcefiné
spole¢nosti nedosahnou zisku a nebudou schopné vyplacet Ruciteli podil na zisku ve form¢ dividend.

4. Informace o trendech

4.1 Zadna podstatna negativni zména

Od data posledni ucetni zavérky Rucitele ovérené auditorem nedoslo k zadné podstatné negativni zméné ve
vyhlidkach Rucitele a ani ve vyhlidkach Skupiny.

Dusledky pandemie COVID-19 dosud nemély na Emitenta zadny podstatny negativni dopad. Pozice Emitenta
k datu tohoto Zakladniho prospektu ke zbytku ekonomiky je relativné stabilni. Emitent poskytl finanéni
prostiedky ziskané z dluhopist zejména na provoz logistickych projektt, které jsou dosud koronavirovou krizi
nedotéeny, spiSe relativné posileny a dale poskytl Emitent finanéni prosttedky na projekty ve fazi
developmentu, u kterych lze ogekavat, Ze by mohly t€zit z piipadného sniZzeni nakladl na realizaci projekta
v dusledku mensiho mnozstvi zakazek v obdobi koronavirové krize.

4.2 Informace o znamych trendech

Rugitel a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy pusobicimi na trhu s nemovitostmi. Tento trh je
ovlivnén jak makroekonomickymi vlivy, tak faktory specifickymi pro tento trh popsanymi nize.

42.1 Makroekonomické vlivy®

Vyvoj ekonomiky po cely rok 2019 vykazoval dobré vysledky v ramci Evropské unie vykazal nadprimérny
rist.* Mezi makroekonomickymi Gidaji se za negativni ukazatel dala povazovat pouze vyssi inflace.

Hruby domaéci produkt (HDP) se vroce 2019 zvysil 02,5 %. Po cely rok rist HDP stabilné a silné
podporovala domaci spotieba, ktera se ve 4. ¢tvrtleti meziroéné zvysila 02,8 %. Naopak bilance
zahrani¢niho obchodu, ktera rist HDP silné podpofila ve 2. a 3. Ctvrtleti, v zdvéru roku zaznamenala
propad. Ve 4. ¢tvrtleti doslo k oziveni dynamiky investiéni aktivity. Vydaje na tvorbu hrubého fixniho
kapitalu se meziro¢né zvysily 0 4,6 % a mezictvrtletné o 4,1 %.

Index spottebitelskych cen se loni zvysil o 2,8 %, nejvice za poslednich sedm let. Nejvice k tomu pfispély
ceny bydleni a energii, nasledované cenami potravin a nealkoholickymi napoji. Ve 4. ¢tvrtleti meziro¢ni
ptirastek spotiebitelskych cen ¢inil 3,0 %. Silna ztstala dynamika v ptipadé cen bydleni a energii (5,0 %),
ale zrychlil irast cen potravin (4,3%). Vyvoj v Cesku byl v protikladu s primémym ristem
spottebitelskych cen v EU, ktery se ve 2. pololeti ustalil na mirnych 1,3 %. Mezirocni rist cen vyrobci
v priibéhu roku zpomaloval a ve 4. &tvrtleti navyseni dosahlo 1,3 %. V Ceské republice se naopak index
spotiebitelskych cen jesté zvysil az na 3,4% z Gervna 2020.°

Mezirocni rist celkové zaméstnanosti v roce 2019 dosahl 0,7 %, ve 4. Ctvrtleti ale zejména vlivem
exportnich oboril jiz jen stagnoval. V nékterych odvétvich nedostatek pracovni sily stale predstavoval
vyznamnou bariéru riistu (zejména ve stavebnictvi). Obecna mira nezaméstnanosti doznala béhem lonského

3 https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-4-ctvrtleti-2019
4 https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/tec00115/default/table?lang=en
> https://www.czso.cz/csu/czso/aktualniinformace#12
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roku jen minimalnich zmén. Primérnd hruba nominalni mésicni mzda loni vzrostla o 7,1% (na
34 125 korun). Slo o druhé nejvyssi mezirocni tempo za poslednich jedenact let.

Na zag¢atku biezna 2020 ovSem naplno zasihla Ceskou republiku pandemie §ificiho se viru Covid-19.
Krizova opatieni a radikalni snizeni socidlnich kontaktii mélo za nasledek bezprecedentni zamrznuti
nekterych ¢asti ekonomiky, zejména sektor sluzeb a maloobchodu. Celé zdravotnictvi se zacalo pfipravovat
na krizové scénafe masivniho nartstu pacientd s respiraénimi problémy.

Vysledky za prvni kvartal 2020 vykazaly meziroéni pokles HDP o 2%. Z pohledu vydajovych slozek HDP
nastal nejhlubsi propad u investiéni aktivity (meziro¢né o 5,5 %, mezictvrtletné o 9,7 %), ktera je tradi¢né
nejcitlivéjsi na negativni Soky. Ve sméru poklesu HDP piisobila i bilance zahrani¢niho obchodu. Domaci
spotieba k rastu HDP pfispivala kladné, bylo to vSak jen kvuli prudkému navySeni spotfeby vladnich
instituci.®

Nejkrizovéjsim mésicem, kdy se nejvice projevily dusledky vladnich natizeni uzamceni ekonomiky, byl
duben 2020. Vysledky za druhy kvartal roku 2020, ukazaly meziroéni pokles HDP o 10,7%/, coZ je nejhorsi
vysledek v novodobé historii. Nejvice postizené byly odvétvi primyslu, obchodu, dopravy, pohostinstvi a
ubytovani. V radmci Evropské unie vSak vysledek nebyl zdaleka nejhorsi. Primér meziro¢niho poklesu DHP
byl za druhy kvartal 15%, Nejhiife se koronavirova krize projevila ve Spanélsku (-22,1%) a Francii (-19%).?

V priibéhu kvétna 2020 se opatieni proti Sifeni viru zacala postupné rozvoliiovat a prvotni statistiky ukazuji,
7e ekonomika se zatinid pomalu stabilizovat. Analyzy CNB zalozené na proxy ukazatelich spotieby
elektiiny ukazuji, ze pokud trendy nastolené od zacatku kvétna budou pokraovat, mohla by ekonomika
vykazat oziveni jiz ve tfetim kvartalu 2020°. Veskeré optimistické predpoklady zalezi na vyvoji pandemie
viru Covid-19 a na tom, zda hrozba druhé viny Sifeni zGstane nenaplnéna. | v pfipad¢, Ze by k druhé viné
Siteni viru doslo, nasledky se jiz predpokladaji mirn&jsi, protoze zdravotnictvi a krizové slozky se jiz
poucily z piedeslého vyvoje a na tento scénaf jsou jiz pfipraveny. Od 18.7.2020 sice kontinualné stoupa
pocet aktualné prokazatelné nakaZzenych osob virem Covid-19, ale vzhledem k neexponencialnimu narustu
a jen lokalnim vyskytim nemoci, nejedna se o druhou vilnu Sifeni nemoci. Virologové navic poukazuji na
slabnuti viru a zejména statistika vyvoje podilu hospitalizovanych osob s nemoci Covid-19, ktera ma jiz od
pili kvétna klesajici trend, nastifiuje optimisticky vyvoj pandemie v CR.

Protikrizova opatieni zavedla i CNB, kterd po navyseni diskontni sazby Vv tnoru na 1,25% hned Vv bieznu
dvakrat snizovala tuto sazbu az na 0,05%. Podobny vyvoj méla i dvoutydenni repo sazba, ktery byla
V tnoru navysSena na 2.25%, v bieznu dvakrat sniZzena az na 1,00% a Vv kvétnu snizena az na 0,25%. Toto
snizeni bylo aplikovano z divodu zvyseni likvidity na trhu. CNB nésledovala stejné kroky sniZeni
urokovych sazeb jako americky FED.

Kurz koruny odrazel paniku na finanénich trzich. V puilce unora 2020 se koruna dostala pod hranici 25 K¢
za EUR, ke konci biezna vystoupala az nad hranici 27,80 K¢ za EUR. V pribéhu cervna, po odeznéni
nejkrizovéjsich opatieni proti ifeni viru, se koruna drzela pod hranici 27 K& za EUR. Od poloviny ¢ervence
2020 se kurz blizi hladin€ 26 K¢ za EUR.

4.2.2 Trendy v oblasti trhit nemovitostnich segmentit

Kancelarské nemovitosti

Praha

6 https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-1-ctvrtleti-2020

7 https://www.czso.cz/csu/czso/aktualniinformace - 13.8.2020
8https://ec.europa.eu/eurostat/documents/2995521/11156775/2-31072020-BP-EN.pdf/cbe7522c-ebfa-ef08-be60-
b1c9d1bd385b

% https://www.cnb.cz/cs/o _cnb/cnblog/Prvni-odhad-dopadu-pandemie-COVID-19-na-ekonomiku-CR

10 https://onemocneni-aktualne.mzcr.cz/covid-19
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V 1. ctvrtleti 2020 dosahl celkovy objem kancelaiskych prostor v Praze urovné 3,67 milionu m2, celkova
neobsazenost v Praze ¢inila 5,4%.

Nejvyssi najmy v Praze (EUR/m2/mésic) — 1. kvartal 2020

Centrum meésta Vnitini mésto Vnéjsi mésto

22,50 — 23,50 15,00 - 17,00 13,50 — 15,00

Zdroj: Colliers International — Market Overview 1 2020

Olomouc

Celkova plocha kancelaiskych ploch v Olomouci (standard A + B) byla cca. 55 000 m2 (stav 3Q 2019). V
soucasné dobé v Olomouci trh s kvalitnimi kancelafskymi prostory prakticky neexistuje. Obecné jsou
kancelatské prostory standardu B v Olomouci rozmistény ve starSich budovach v centru, kde se jedna o
rekonstruované zpravidla historické objekty, které nabizeji omezené velikosti ploch k pronajmu.

Nejvétsim komplexem relativné novych kancelafi je projekt AB Centrum na tf. Kosmonaut, ktery nabizi
celkoveé 9 800 m2 kancelafi a 80 venkovnich parkovacich mist. Kancelafe se pronajimaji za cca. 250 K¢&/m2
(10 EUR/m2). Dale pak projekt RCO u hlavniho vlakového néadrazi, ktera nabizi ve dvou budovach celkem
cca. 22 000 m2. Celkové RCO nabizi 554 parkovacich mist, kam je pocitdno i podzemni parkovisté pied
nadrazim. Vyse najmu lze odhadnut na cca. 250 - 300 K&é/m2 (10 — 12 EUR/m2).

Obecné muzeme konstatovat, Ze vySe najmu ve starSich a rekonstruovanych budovach standardu B se v
Olomouci pohybuje v rozmezi 200 — 300 K¢&/m2 (8 — 12 EUR/m2). V poslednich mésicich je z divodi
obecné vyssich nakladl tlak na zvySovani ndjemného s tzv. asking rent pies 300 K&/m2.

Kancelaiské prostory standardu A jsou v Olomouci prakticky jen v jedné budové s nazvem CPI, ktera je
situovana vedle Clarion hotelu u hlavniho vlakového nadrazi. Celkové se jedna o plochu 0 6 700 m2
modernich kancelari, které jsou dlouhodobé pln€ obsazeny najemcem Reiffensenbank. Malé mnozstvi do
400 m2 se nabizi na trhu za cca. 300 K¢/m2 (12 EUR/m2). Cely komplex projektu (office+hotel+kongres)
nabizi celkem 131 parkovacich mist (76 podzemnich a 55 venkovnich).

Dalsi moderni kancelafe nabizi i projekt BEA centrum na tf. Kosmonautt, ktery je ale z vétSiny obsazen
sam sebou (subjekty spojenymi s vlastniky budovy) — Moravskou vysokou $kolou a Tesco SW a na trhu
nabizi jen omezené mnozstvi prostor do celkovych 2 000 m2, ale ucelené¢ max 380 m2. Odhadovany najem
je cca. 300 - 330 K¢/m2 (12-13 EUR/m2).

Obecné muzeme konstatovat, ze vySe najmi v novych budovach standardu A se v Olomouci pohybuje
okolo 300 - 330 K¢&/m2 (12 - 13 EUR/m2). Je tieba brat v potaz, ze nabidka takovychto prostor je zna¢né
omezena.

Covid-19
V pribéhu pandemie byli mnozi zaméstnanci posilani pracovat mimo kancelat. Tento bezprecedentni test
prace z home office naznacoval zmény v poptavce po kancelarskych budovach. Zahy se ovSem ukazalo, Ze
efektivita prace mimo kanceléf a kolektiv spolupracovnikii vyznamné klesa, dokonce az o tietinu'l. Potieba
kancelafskych prostor a zejména téch kvalitnich na dobrych lokacich zistava jako komparativni vyhoda pro
firmy zachovana.

Pocet transakei od zacatku roku vyznamné klesl, ale dostupna srovnani za prvni ctvrtleti 2020 v§ak neukazuyji,
Ze by doslo ke zméné investi¢nich yieldi v tomto segmentu a prémiové yieldy tak zistavaji na 4,25%.2
4.2.3 Prumyslové nemovitosti / Logistika

S 210 100 m2 skladovych prostor dokoncenych v 1.¢tvrtleti 2020 se celkovy objem modernich skladovych
ploch v CR navysil na 8,62 miliontt m2. Nejvétsi objem novych prostor se vystavél v Moravsko-Slezském

11 Moore Czech Republic - https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/analyza-prace-z-domova-prinesla-az-tretinovy-pokles-
produkti/r~78ed5ch694f611eabl15ac1f6b220ee8/
12 CBRE - CZECH REPUBLIC PROPERTY INVESTMENT Q1 2020 | SNAPSHOT
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kraji, kde je soucasné i nejvétsi mnozstvi rozestavénych projektt.™®

Nejveétsi mnozstvi logistickych budov se nachazi v okoli Prahy, Plzné a Brna. Prémiové najmy zlstavaji beze
zmeény a dosahuji pro vétsi jednotky od 5 tis. do 10 tis. m2 vyse 4,50 EUR/m2/m¢s. v blizkém okoli Prahy a
4,25 EUR/m2/més. ve zbylych regionech.'*

Covid-19
Stejné tak, jako zbylé segmenty nemovitostniho trhu zasahla pandemie logistiku zejména z pohledu ptibrzdéni
investi¢nich obchodil. Data za prvni ctvrtleti 2020 vSak neukazuji, Ze by doslo ke zméné investi¢nich yielda
v tomto segmentu a prémiové yieldy tak ziistavaji na 5%.%°

Logistika naopak mlze z pandemie tézit, protoze nariist e-commerce a online prodejii vyzaduji vétsi potiebu
logistickych prostor. VéEtsi potieba prostor se ocekava i z divodu navyseni kapacit dodavatelskych fetézct a
nezbytnych zasob kritickych komodit.

4.2.4 Obchodni nemovitosti (Retail)

Covid-19
V disledku pandemie Sitfeni viru Covid-19 a piijatych opatfeni jako zejména uzavieni obchodlii a zakazu
sluzeb se maloobchodni sektor stal jednim z nejpostizenéjSich oblasti. Naprosta vétSina transakci byla
odsunuta do doby, nez budou prokazany dostate¢né stabilni budouci pfijmy v téchto nemovitostech. Z divodu
snizené duveéry v tento sektor byly v prvnim kvartale 2020 navyseny prémiové yieldy u retail/shopping center
0 25 bazickych bodli na 5,25% a u hight street nemovitosti dokonce o 50 bazickych bodi na 4,0%.°

425 Reziden¢ni bydleni

Od roku 2013 pozorujeme v Ceské republice setrvaly nartist cen rezidenéniho bydleni. Nejmarkantnéji je tento
narust vidét v Praze, kde primérné ceny nemovitosti na mnohych mistech piekonali hranici 100 000 K¢ za m2
bytu.t’

Podobnym vyvojem cen bytl prochazi i zbytek Ceské republiky. Dle analyzy Ceského statistického tifadu
ceny bytt i v ostatnich regionech stoupaji, i kdyz ne tak dramatickym tempem.

CSU — Index cen bytt, erven 2020

Index ceny byt
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— R CR bez Prahy Praha

Zdroj: http://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu, ¢erven 2020

13 https://www.cbre.cz/cs-cz/research-and-reports/global-research-gateway-support
14 https://www.cushmanwakefield.com/cs-cz/czech-republic/insights/czech-republic-marketbeat
15 CBRE - CZECH REPUBLIC PROPERTY INVESTMENT Q1 2020 | SNAPSHOT
16 CBRE - CZECH REPUBLIC PROPERTY INVESTMENT Q1 2020 | SNAPSHOT
7 https://realitymix.cz/statistika-nemovitosti/
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Situaci na trhu ovliviiuje také rozhodnuti Ceské ndrodni banky, ktera komerénim bankam doporuéila
poskytovat hypotéky maximalné do vyse 90% zastavni hodnoty nemovitosti, pficemz podil novych hypoték
poskytovanych v pasmu 80-90% by nemél piekonat 15% hypoteéni produkce ptislusné banky. Rozhodnuti
CNB mélo v koneéném disledku dopad na zvyseni pozadavku zijemcti o bydleni na vlastni zdroje kvili
zhorSeni dosazitelnosti uvérového financovani.

Pro developery je v dusledku pomalého povolovani staveb ztizeno dopliiovani novych byti do nabidky, coz
zvysuje ceny bytl. Zatimco poptavka je stale velmi vysoka, nabidka na ni nedokaze pruzné reagovat.

vvvvv

Covid-19
Poptavka po pofizeni bytu zlstava silna. Nabidka novych projekti zistava z divodu zejména dlouhych
stavebnich fizeni stale nedostatecna. Velkou zménu, zejména v Praze a jejich centralnich casti predstavuje
vSak zaplaveni trhu byty do té doby vyuzivané pro ubytovani turistdl, zejména pies sluzby jako Airbnb. Tento
pievis nabidky ndjemnich byt snizil ceny prondjmi az o tietinu.'8

5. Prognoézy nebo odhady zisku
Rucitel prognoézu ani odhad zisku neucinil.

6. Spravni, rFidici a dozor¢i organy Ruditele

6.1 Clenové piedstavenstva Rutitele

Rugitel ma dva ¢leny predstavenstva. Clenové piedstavenstva jsou statutarnim orgdnem Ruditele a jednaji za
spole¢nost spolecné. Clenim predstavenstva nalezi obchodni vedeni Rucitele.

Predstavenstvo voli valna hromada, resp. jediny akcionat Rucitele, kterym je pan Richard Moravek.
Piedsedou ptedstavenstva je jediny akcionat Rucitele pan Richard Moravek a ¢lenem ptedstavenstva je Ing.
Pavel Nadvornik.

Piedseda piedstavenstva: Richard Moravek

Den vzniku ¢lenstvi: 3. 6. 2015

Datum narozeni: 26. biezna 1970

Bydliste: té. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

Pracovni adresa: tt. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

Praxe: Od roku 1993 podnikatelska ¢innost a vedeni spoleénosti podnikajicich zejména v oblasti

obchodni, developmentu, investi¢ni ¢innosti, spravy nemovitosti. Richard Moravek ma mnoholeté zkusenosti
s realizaci komercnich, multifunk¢nich a rezidencnich projekt nejriznéjsiho rozsahu. V ramci developerské
¢innosti si zaklada zejména na neotielé architektuie, coz lze vedle komeréni uspé$nosti realizovanych staveb
oznadit za hlavni devizu vech jeho projektil. Spickovou architektonickou kvalitu doklada i fada ocenéni ze
strany odborné vetejnosti. Vedle komercnich projekti realizovanych v rdmei Skupiny REDSTONE stoji za
zminku 1 zrealizované developerské projekty Richarda Mordvka mimo Skupinu, jakoZz i ty, které jiz byly
v ramci Skupiny REDSTONE zrealizovany a prodany:

Projekty Richarda Moravka mimo Skupinu REDSTONE:

- nejvétsi nakupni a zabavni komplex v Olomouci ,,Galerie Santovka®, jejiz provoz byl zahajen v roce
2013. Ptipravy tohoto projektu trvaly vice nez sedm let. Galerie Santovka byla postavena na zikladé
architektonické studie Roberta Bishopa architekta londynského ateliéru BENOY, jehoz budovy stoji
po celém svété a mezi komercné nejznaméjsi patii napt. Ferrari World v Abu Dhabi. Stavba Galerie
Santovka byla ocenéna Casopisem Construction & Investment Journal v roce 2013 titulem ,,Best
Shopping Centre Development®; v soutézi ,,Nejlepsi z realit” ziskala v roce 2013 druhé misto; v
celostatni a nejvétsi soutézi v oboru architektury a stavitelstvi, ktera kazdoro¢né mapuje uspéchy

18 hitps://www.novinky.cz/koronavirus/clanek/prazdne-byty-srazi-cenu-najemneho-nekdy-i-o-vic-nez-10-tisic-40319200
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¢eskych podnikateld, ziskala v roce 2014 ocenéni ,,Stavba roku* a od hejtmana Olomouckého kraje
ziskala Galerie Santovka v roce 2014 ocenéni ,,Stavba roku Olomouckého kraje*.

- Santovka Tower®“ — V ramci nové budované &asti mésta v aredlu Santovka, bude realizovéana
vyskova budovu s nazvem Santovka Tower. Tato moderni administrativné residenéni budova, za
jejimz navrhem stoji architektonickd kancelaf Benoy jiz disponuje pravomocnym uUzemnim
rozhodnutim.

Pan Richard Moravek ptisobi ve statutdrnich orgdnech nize uvedenych spoleénosti, které jsou pro
Emitenta vyznamné:

5 Majetkova
Nazev spolecnosti IC Funkce ucast
EEESTONE ASSET MANAGEMENT 05629357 jednatel -
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 04137582 gizngfvaens o 100%
RSRE INVEST a.s. 6334989 ¢len predstavenstva i
REDSTONE NOVEMBER s.r.0. 06298397 jednatel i
REDSTONE DEVELOPMENT s.r.0. 06821189 jednatel [
Rezidence Chomoutov s.r.o. 06298389 jednatel [
YCF CZECH s.r.0. 05628199 jednatel I
SALER as. 26031281 statutarni feditel i
CENTRUM BUS Pardubice s.r.o. 04616375 jednatel I
Black Pine s.r.o. 05865816 jednatel i
STARZONE s.r.0. 05866065 jednatel i
Envelopa Office Center s.r.o. 02070332 jednatel I
KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o. [07513810 jednatel I
REDSTONE EVOLUTION s.r.o. 07436611 jednatel I
REDSTONE POWER s.r.0. 07436271 jednatel -
CHATEAU ESCOT s.r.o. 06820964 jednatel _
REDSTONE FUTURE s.r.o. 07887582 jednatel |
REDSTONE VISION s.r.0. 07887841 jednatel I
REDSTONE CENTER s.r.0. 07888201 jednatel I
REDSTONE FINANCE a.s. 08826323 ¢len pfedstavenstva I
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predseda -

NOVA VELKOMORAVSKA a.s. 08999911 y
predstavenstva

Clen piedstavenstva: Ing. Pavel Nadvornik

Den vzniku ¢lenstvi: 25. 6. 2020

Datum narozeni: 27.1. 1975

Bydlisté: Za Mlynem 640/5, Olomouc 779 00
Pracovni adresa: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

Vzdélani:

1989 - 1993 Stiedni primyslova $kola stavebni v Lipniku n./B., obor pozemni stavitelstvi

1993 - 1998 VUT v Brné, Fakulta stavebni — Ustav pozemniho stavitelstvi - obor navrhovani
pozemnich staveb

2004 autorizovany inZzenyr — obor pozemni stavitelstvi

Pracovni zkuSenosti:

Pro spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. pracuje od roku 2015 jako projektovy manager a vedouci
technického odd&leni. V ramci realizace ndkupniho centra Galerie Santovka v Olomouci pisobil jako
projektovy vedouci pro spoleénost SMC Development. Dale ptsobil ve spole¢nosti ING REAL ESTATE
DEVELOPMENT jako manager developerskych projektd. Po dobu 6 let byl zamé&stnan ve spole¢nosti GEMO
a.s. na pozici hlavniho stavbyvedouciho.

Ing. Pavel Nadvornik neptisobi v zddném organu obchodni spoleénost, kterd je pro Emitenta nebo Rucitele
vyznamna, vyjma Rugitele a spole¢nosti NOVA VELKOMORAVSKA a.s.. ve kterych zastava Ing. Pavel
Nadvornik funkci ¢lena predstavenstva. Ing. Pavel Nadvornik nema majetkovou ucast v obchodni spole¢nosti,
Ktera je pro Emitenta nebo Rucditele vyznamna.

6.2 Dozordi a kontrolni organy Rucitele

Dozor¢i rada je kontrolnim orgédnem spolecnosti a dohlizi na vykon plisobnosti pfedstavenstva a Cinnosti
spole¢nosti. Dozor¢i rad¢ prislusi veskera prava v rozsahu obecné zavaznych pravnich ptedpist, stanov
spoleCnosti a usneseni valné hromady spole¢nosti. Dozor¢i radé prislusi zejména prezkoumavat fadné,
mimoradné, konsolidované i mezitimni ucetni zavérky a navrh na rozdé€leni zisku nebo uhrady ztraty a
predkladat své vyjadieni valné hromadé, nahlizet do vSech dokladl a zaznamil tykajicich se Cinnosti Rucitele
a kontrolovat, zda jsou téetni zapisy fadné vedeny v souladu se skute¢nosti a zda se podnikatelska ¢innost
Rucitele uskuteénuje v souladu s pravnimi piedpisy, stanovami a pokyny valné hromady.

Dozoréi rada mé jednoho ¢lena. Clena dozoréi rady voli a odvolava valna hromada. Funkéni obdobi &lena
dozor¢i rady €ini 10 let.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je clenem dozor¢i rady pani Helena Moravkova.

Clen dozor¢i rady Helena Moravkova

Den vzniku Clenstvi: 23. 2. 2017

Datum narozeni: 23. unora 1971

Bydlisté: Svolinského 185/24, Losov, 779 00 Olomouc
Pracovni adresa: t¥. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

Helena Moravkova nepisobi v Zddném organu obchodni spoleénost, kterd je pro Emitenta nebo Ruditele
vyznamna, vyjma Ruditele a spolecnosti NOVA VELKOMORAVSKA a.s., ve kterych zastava Helena
Moravkova funkci ¢lena dozordi rady. Helena Moravkovd nemd majetkovou ucast v obchodni spoleénosti,
ktera je pro Emitenta nebo Rugitele vyznamna.

Stret zajmil na urovnich fidicich a dozor¢ich organi

Rucitel si neni védom zadného mozného stfetu zajmd mezi povinnostmi clena piedstavenstva a ¢lena
dozor¢i rady ve vztahu k Ruciteli a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Rucitel dodrzuje veskeré
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pozadavky na fadnou spravu a fizeni Rugitele, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské
republiky, zejména obcansky zakonik a zakon 0 obchodnich korporacich.

7. Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a o ztratach Ruditele

Rugitel pripravil konsolidovanou uéetni zavérku prezentujici finanéni tdaje k 31. prosinci 2018 (dale jen
»Rucditelovy finan¢ni udaje za rok 2018%«) a k 31. prosinci 2019 (dale jen ,,Rufitelovy finan¢ni udaje za
rok 2019%), (dile jen vse dohromady ,, Ruéitelovy finanéni udaje®). Udaje k 31. prosinci 2018 a 31.
prosinci 2019 vychazi z auditovanych konsolidovanych ucetnich zavérek Rucitele. Konsolidované finanéni
udaje Rucitele byly vypracovany dobrovolné pro tucely Zakladniho prospektu. Rucitel bude uvetejiovat
konsolidované finan¢ni tdaje do doby splnéni vSech svych dluhii vyplyvajicich z vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopisti. Udaje zde obsaZené je tieba &ist Ve spojeni s finanénimi idaji obsaZenymi jinde v
tomto Zakladnim prospektu.

Rucitelovy finanéni udaje byly vypracovany v souladu s mezinarodnimi uc¢etnimi standardy IFRS a jsou v
tomto Zakladnim prospektu zahrnuty odkazem, Odkaz na Ruditelovy finan¢ni informace je uveden v ¢asti
,,Informace zahrnuté odkazem<.

Rucitelovy finan¢ni udaje za rok 2018 a Rucitelovy financni udaje za rok 2019 byly ovéteny spolecnosti
Deloitte Audit s.r.o., IC: 49620592, se sidlem Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24349 a v seznamu auditorskych
spole¢nosti u Komory auditortt Ceské republiky pod opravnénim &islo 079 (dale jen ,,Auditor Ruéitele®).

Na zaklad¢ ovéfeni Rucitelovych finan¢nich udaji za rok 2018 a Rucitelovych finan¢nich udaja za rok
2019 Auditor Rucitele vypracoval Zpravy nezavislého auditora neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy
nezavislého auditora jsou v tomto Zakladnim prospektu zahrnuty odkazem v ¢&asti ,Informace zahrnuté
odkazem®.

Rucitel prohlasuje, ze Auditor Rucitele ani zadny jeho ¢len nedisponuji vyznamnym zajmem Vv Ruditeli.
V souvislosti s timto prohlasenim Rucitel zvazil predev§im mozné vlastnictvi cennych papirt vydanych
Rucitelem ze strany Auditora Rucditele, moznou piedchozi ucast Auditora Rucitele ve statutarnich organech
Rucitele ¢i mozné propojeni Auditora Rugitele s jinymi osobami zucastnénymi na Emisi.

Rucitel prohlasuje, ze pozadal Auditora Rucitele 0 audit Rucitelovych finan¢nich udaju za rok 2018 a

Rucitelovych finan¢nich udaji za rok 2019 a vypracované zpravy Auditora Ruditele byly do Zakladniho
prospektu v uvedené formé a kontextu zatrazeny se souhlasem Auditora Rucitele.

8. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Rucitel ani zadna Dcefina spoleénosti neni a ani v predeslych 12 mésicich pted datem vyhotoveni
Zakladniho prospektu nebyla ucastnikem zadného Spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni, které by
mohlo mit anebo mélo vliv na finanéni pozici nebo ziskovost Skupiny REDSTONE.

9. Vvznamna zména finanéni nebo obchodni situace Ruéitele

Od konce finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény Ruditelovy finanéni tdaje za rok 2019 do dne
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Rucitele ¢i
Skupiny ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Rucitele ¢i Skupiny, které by byly v
souvislosti s Emisi nebo nabidkou Dluhopist podstatné.

10. Vyvznamné smlouvy

Rucitel ani zadna Dcefina spole¢nost nemaji uzaviené zadné vyznamné smlouvy kromé smluv uzavienych
Vv ramci bézného podnikani Skupiny REDSTONE, které by mohly vést ke vzniku dluhti nebo narokd,
které by byly podstatné pro schopnost Emitenta plnit dluhy vyplyvajici z Dluhopist.
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Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Rudéitel ani zadna Dcefina spoleénost neuzaviely smlouvy
obsahujici nestandardni ustanoveni, nebo smlouvy, které by mohly vyznamné ovlivnit ¢innost Skupiny
REDSTONE nebo jeji finan¢ni vysledky.

11. Zverejnéné dokumenty

Po dobu 10 let, po kterou musi byt Zakladni prospekt spolu s veSkerymi informacemi zahrnutymi odkazem,
uvefejnén, budou nize uvedené dokumenty, spole¢né s dalsimi dokumenty, na které se tento Zakladni
prospekt ptipadné odvolava (véetné vSech piipadnych zprav, poSty a jinych dokumentl, historickych
finanénich udaju, ocenéni a prohlaseni vypracovanych znalcem na zadost Emitenta ¢i Rucitele), na
pozadani bezplatné Kk dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. u Emitenta na adrese tf.
Svobody 956/31, 779 00 Olomouc:

- zakladatelska listina a stanovy Rucitele;

- zprava nezavislého auditora a konsolidovana ucetni zavérka Rucitele k 31. prosinci 2018;
- zprava nezavislého auditora a konsolidovana ucetni zavérka Rucitele k 31. prosinci 2019;
- Rucitelské prohlaseni vydané Rucitelem.

Po dobu, po kterou zistane Emise nesplacena, budou shora uvedené vykazy Rucitele k dispozici téz
v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.rsre.cz/invest v sekci Pro investory.

Historické tdaje Dcefinych spole¢nosti za kazdy ze dvou finanénich let pfedchazejicich uvefejnéni tohoto
Zakladniho prospektu (resp. krat$i dobu, po kterou takova Dcefina spole¢nost existuje) jsou k dispozici
k nahlédnuti v sidle Emitenta nebo Rucitele.

Rucitel prohlasuje, Ze se v soucasné dob¢ fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti

(corporate governance), které stanovi obecnd zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zakon o
obchodnich korporacich.
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VIII.

RUCITELSKE PROHLASENI

Rucitelské prohlaseni Ruditele vii¢i Emitentovi

VZHLEDEM K TOMU,

7E:

(A)

(B)

©)

REDSTONE INVEST a.s., se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 066 71 691,
zapsanou Vv obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10998 (dale jen
»Emitent*) hodla na ceském kapitadlovém trhu zalozit dluhopisovy program (dale jen
»Program®) umoziujici vydani a vefejnou nabidku seniornich dluhopisi zajisténych rucenim (dale
jen ,,Dluhopisy*);

Dle spole¢nych emisnich podminek Dluhopist (dale jen ,,Spole¢né emisni podminky*) maji byt
Dluhopisy zajistény ruéitelskym prohlasenim spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE as., se
sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 04137582, zapsanou v obchodnim rejstifku
vedeném Krajskym soudem v Ostrave, spisova znacka B 10698 (,,Ruéitel*); a

Rucitel souhlasi se zajisténim dluhtt Emitenta z Dluhopisi timto ruditelskym prohlasenim
(,Rutitelské prohlaseni*);

Rucitel ¢ini nasledujici:

1.

11

Rucditelské prohlaseni

Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh., obéansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,,Ob¢ansky zakonik) zavazuje uspokojit Zajisténé dluhy (jak jsou definovany nize),
pokud je Emitent nesplni fadné a véas, a to na zakladé pisemné zadosti véfitele Zajisténého dluhu
dorucené Ruciteli (nebo Ruciteli prostiednictvim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan)
(jak je tento pojem definovan ve Spoleénych emisnich podminkach)).

Pro ucely tohoto Rucditelského prohlaseni se Zajisténymi dluhy rozumi nasledujici dluhy Emitenta vici
vlastniktiim Dluhopist vyplyvajici z jimi vlastnénych Dluhopisti:

(@)

(b)

(©)

dluh ke splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist vlastnénych prislusnym vlastnikem
Dluhopisi a jejich urokového vynosu;

dluh Emitenta z bezdivodného obohaceni vzniklého vi¢i piislusnému vlastniku Dluhopist
v disledku neplatnosti nebo zruseni takovych Dluhopisi;

dluh Emitenta piedstavujici jakoukoliv sankci vyplyvajici z nesplaceni Dluhopist fadné
a vcas, vznikajici do 31. prosince 2030. Koupé Dluhopist vlastnikem Dluhopist se pro téely § 2018
odst. 1 véta druha Obcanského zakoniku povazuje za prijeti ruceni na zakladé tohoto
Rucitelského prohlaseni.
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1.2 Dluh Rucitele podle tohoto ¢lanku je splatny tieti pracovni den nasledujici po obdrzeni vyzvy
od piislusného vlastnika DIuhopist.

1.3 Vlastnik Dluhopisti je opravnén vykonat sva prava podle tohoto Rucitelského prohlaseni ve vztahu
k jakémukoliv Zajisténému dluhu pouze, nesplatil-li Emitent piislusny Zajistény dluh ani po
ptedchozi pisemné vyzvé Emitentovi obsahujici dodateénou lhitu K plnéni 0 délce nejméné 30
(slovy: triceti) dnu.

1.4 Zajisténé dluhy budou splnény v potadi podle data, kdy byly Ruciteli doru¢eny pfislusné pisemné
Zadosti dle ¢lanku 1.1.

2. Podminky Rucditelského prohlaseni
2.1 Rugitel poskytuje ruceni do doby uplného splnéni a uspokojeni Zajisténych dluhd.
2.2 Dluhy Rucitele, vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni ptedstavuji jeho nezajisténé a

nepodtizené dluhy, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak vucéi vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym
dluhtim Rugitele s vyjimkou zavazku, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisi.

3. Emisni podminky

Rucitel timto potvrzuje, Ze je seznamen se Spole¢nymi emisnimi podminkami.

4, Platby

Vsechny platby Rucitele podle tohoto Rucitelského prohlaseni se provedou stejnym zptisobem jako platby
ué¢inéné Emitentem vlastnikim Dluhopist Emitentem nebo prostfednictvim Administratora (je-li
jmenovan). VSechny platby ucinéné Rucitelem misto Emitenta na zakladé tohoto Rugitelského prohlaseni
budou uéinény bez jakychkoli srazek dani ¢i poplatku jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo
poplatkd bude vyZzadovana pravnimi ptedpisy. Budou-li jakékoli takové srazky ¢i poplatky vyzadovany,
nebude Rucitel povinen hradit vlastnikiim Dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto ¢astek.

5. Prohlaseni viiéi vlastnikiim Dluhopist

51 Rugitel prohlasuje, Ze toto Rucitelské prohlaseni zaklada jeho platné, Gcinné a vymahatelné
povinnosti v souladu s podminkami obsazenymi v tomto Rucitelském prohlaseni.

5.2 Rugitel prohlasuje, ze ma vSechna nezbytna opravnéni a zpusobilost k vydani tohoto Rucitelského
prohlaseni.
5.3 Rucitel prohlasuje, Ze obdrzel vSechny korporatni a jiné souhlasy (je-li jich téeba) k vystaveni

tohoto Rucitelského prohlaseni a k uspokojeni Zajisténych dluht.

54 Rugitel prohlasuje, Ze je akciovou spoleénosti existujici v souladu s pravem Ceské republiky.
55 Ruditel prohlasuje, ze ma plné a neomezené pravo vlastnit svij majetek a prislusna povoleni

potiebna ke svému podnikéni a toto podnikani provozuje ve vsech podstatnych ohledech v souladu
S pravnimi predpisy.

6. Zavérecna ustanoveni

6.1 Toto Rugitelské prohlaseni se bude #idit a bude vykladano v souladu s pravem Ceské republiky,
tj. zejména Obcanskym zakonikem.
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6.2 Vznikne-l i jakykoli spor v souvislosti s timto Rucitelskym prohlasenim, véetné otazek tykajicich
se jeho existence, platnosti nebo ukonceni, bude takovy spor ptedlozen a s konecnou platnosti
fesen Ceskymi soudy.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Datum: 18. 9. 2020

Podpis:

Jméno: Richard Moravek
Funkce: predseda predstavenstva

AN
AN

Podpis:
Jméno: Ing. Pavel Nadvornik
Funkce: Clen predstavenstva
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IX. ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelim jakychkoli Dluhopisit vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci (pri zohlednéni veskerych relevantnich
Skutkovych a pravnich okolnosti Vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o danovych a devizove pravnich
dusledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisi a prijimdni plateb wurokit z Dluhopisi podle dariovych
a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich,
V nichz mohou vynosy z drzby a prodeje Diuhopisi podléhat zdanéni.

Nasledujici strucné shrnuti vybranych danovych dopadit koupé, drzby a prodeje Dluhopisi a devizové
regulace v Ceské republice vychdzi zejména ze zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, zdkona ¢.
240/2000 Sb., 0 krizovém Fizeni a 0 zmené néekterych zakonit (Krizovy zdkon), ustavniho zdkona ¢.
110/1998 Sh., 0 bezpecnosti Ceské republiky (Ustavni zdkon 0 bezpecnosti CR) a souvisejicich pravnich
predpisii ucinnych K datu vyhotoveni tohoto Zdikladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto
zdkonit a dalsich predpisi uplatnovanych Ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi organy a zndamych
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. Veskeré informace Uvedené nize maji obecny
charakter (nezohlednuji napr. mozny specificky danovy rezim vybranych potencidalnich nabyvatelii jakymi
jSOU napr. investicni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se menit v zavislosti ha zméndch v prislusnych
pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisi, ktery
miize byt po tomto datu uplatiiovan.

V ndsledujicim shrnuti se predpokldda, Ze osoba, které je vypldcen jakykoli prijem v souvislosti s Dluhopisy,
je skutecnym vlastnikem takového prijmu, 1j. napr. nejde o agenta, zdstupce, nebo depozitare, kteri prijimaji
takové platby na ucet jiné osoby.

Urok

Urok (zahrnujici téZ vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu vyplacenou pii splatnosti
dluhopisti a jeho niz§im emisnim kurzem, dale jen "urok") vyplaceny fyzické osobé, ktera je ceskym danovym
rezidentem, nebo neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroveii nepodnika v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii thradé Groku). Za tuto srazku
dané u zdroje prebira odpovédnost Emitent. Sazba této srazkové dané€ ¢ini 15 %. Jsou-li vlastniky dluhopisu
poplatnici, ktefi nejsou danovymi rezidenty, 1. jiného clenského statu Evropské unie nebo dalsiho statu
tvoticiho Evropsky hospodaisky prostor, nebo 2. tietiho statu nebo jurisdikce, se kterymi méa Ceska republika
uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni upravujici zdanovani a
vylouc¢eni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druhti pfijmt, platnou a ucinnou mezinarodni
smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafiovych zalezitostech pro oblast dani z piijmt nebo které jsou
smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci
v oblasti dani z p¥{jm, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a u¢inna, uplatni se srazkova dai ve vysi
35%. Fyzicka osoba, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem, avsak je danovym rezidentem ¢lenského statu
Evropské Unie nebo dal$ich statd, které tvoti Evropsky hospodaisky prostor, si mize podat dafiové piiznani v
Ceské republice s uvedenim nakladil vztahujicich se k aroku z dluhopist. Tato fyzicka osoba si v dafiovém
pfiznani zapocte srazenou dan z uroku z dluhopisi na svoji celkovou dafiovou povinnost vztahujici se K
piijmiim ze zdroje na uzemi Ceské republiky. Ve vysi dafiové povinnosti, kterou nelze zapogitat viiéi srazené
dani, vznikne pfeplatek na dani. Pokud tato fyzicka osoba nepoda danové ptiznani do zakonné lhtity, povazuje
se vyse uvedena srazka za koneéné zdan&ni uroku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby vyse uvedend
srazka dané predstavuje konené zdanéni troki v Ceské republice.

Zaklad dan¢ a srazena dan se nezaokrouhluje a celkova ¢astka dan¢ srazena platcem z jednotlivého druhu
piijmu se zaokrouhluje na celé koruny dolt.

Urok vyplaceny fyzické osobé&, kterd neni eskym datiovym rezidentem, podnika v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny a nabyla dluhopis v ramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, tvoti soucast obecného zakladu dan€ a podléha dani z ptijmu fyzickych osob v sazbé 15 %.
Presahuje-li zaklad dané 48nasobek primérné mzdy, uplatni se solidarni zvyseni dan€ ve vysi 7 % z kladného
rozdilu mezi souctem piijmt zahrnovanych do dil¢iho zakladu dan¢ ze zavislé ¢innosti a dil¢iho zakladu dané
z podnikéani v pfislusném zdanovacim obdobi a 48nasobkem primérné mzdy.
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Urok vyplaceny pravnické osobé&, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo neni &eskym danovym
rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvoii soucast obecného
zakladu dan¢ a podléha dani z piijmt pravnickych osob v sazbé 19 %.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni Geskym dafiovym rezidentem a zaroveit nepodnikd v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, podléhd srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii
uhradé uroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Jsou-li vlastniky dluhopisu poplatnici, ktefi nejsou
danovymi rezidenty, 1. jiného clenského statu Evropské unie nebo dal§iho statu tvofictho Evropsky
hospodaisky prostor, nebo 2. tietiho statu nebo jurisdikce, se kterymi méa Ceska republika uzavienu platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdaiiovani a vylouceni mezinarodniho
dvojiho zdanéni vSech moznych druhti piijma, platnou a ucinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o
vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi nebo které jsou smluvnimi stranami
mnohostranné mezindrodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani z
piijmu, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platnd a ¢inna, uplatni se srazkova dai ve vysi 35%.
Pravnickd osoba, ktera neni eskym danovym rezidentem, avSak je danovym rezidentem clenského statu
Evropské Unie nebo dalsich statd, které tvoii Evropsky hospodaisky prostor, si miize podat dafiové piiznani v
Ceské republice s uvedenim nakladi vztahujicich se k uroku z dluhopisti. Tato pravnicka osoba si v daflovém
pfiznani zapocte sraZzenou dai z uroku z dluhopisti na svoji celkovou dafiovou povinnost vztahujici se kK
pijmiim ze zdroje na izemi Ceské republiky. Ve vysi daiové povinnosti, kterou nelze zapogitat viiéi srazené
dani, vznikne prévnické osobé preplatek na dani. Pokud tato pravnickd osoba nepoda dainiové ptiznani do
zakonné lhiity, povazuje se vyse uvedena srazka za kone¢né zdanéni uroku v Ceské republice. Pro ostatni
pravnické osoby, které nejsou ¢eskymi danovymi rezidenty, pedstavuje vySe uvedena srazka dané koneéné
zdanéni uroki v Ceské republice.

V ptipad€, ze Grok plyne Ceské stalé provozovné fyzické osoby (kterd nabyla dluhopis v rdmci podnikani v
Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny), nebo pravnické osoby, kterd neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a kterda zdroveil neni dafovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského
hospodatského prostoru, je Emitent povinen pii vyplaté Groku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto
pfijmu, ale pouze pokud urok neni pii vyplaté¢ zdanén srazkovou dani. Spravce dané muze, av§ak nemusi,
povazovat dafiovou povinnost poplatnika uskute¢nénim srazky podle ptedchozi véty za splnénou (avSak
povinnost podat dafiové priznani dle nasledujici véty nezanikd). Fyzicka nebo pravnicka osoba podnikajici v
Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové pfiznani
a piipadné srazené zajisténi dané se zapocitiva na celkovou dafiovou povinnost. Céstka zajisténi dané se
zaokrouhluje na celé koruny nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je piijemce tiroki rezidentem a
skute¢nym vlastnikem uroku, mize zdanéni tGroku v Ceské republice vylougit nebo sniZit sazbu srazkové
dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt
podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze se prislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na
ptijemce platby uroku skute¢né vztahuje.

Urcité kategorie poplatnikti (napf. nadace, Garan¢ni fond obchodnikd s cennymi papiry, nékteré zahrani¢ni
penzijni fondy atd.) maji za urcitych podminek narok na osvobozeni Grokovych piijmi od dané z piijmu.
Podminkou pro toto osvobozeni je, ze dolozi platci Groku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném piedstihu
pted jeho vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym danovym rezidentem, anebo ktera
neni Geskym dafiovym rezidentem a zaroveii podnikd v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
anebo ktera neni ceskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je
ceskym daniovym rezidentem nebo od ceské stdlé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zékladu dané z piijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 %.
Presahuje-li zaklad dan¢ podnikajici fyzické osoby, ktera nabyla dluhopis v ramci podnikani, 48nasobek
pramérné mzdy, uplatni se solidarni zvySeni dan¢ ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem piijmi
zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dan€ z podnikani v pfislusSném
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zdaniovacim obdobi a 48nasobkem prumerné mzdy.

Ztraty z prodeje dluhopisit jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis zahrnuty do
obchodniho majetku) obecné danoveé netcinné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom pfipad¢ je mozné ztraty z prodeje dluhopist az do
vyse ziskll z prodeje ostatnich cennych papirti povazovat za danove ucinné (tzn., fyzicka osoba nepodnikatel
nemuze vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papirti v daném roce).

ZISky z prodeje dluhopisu realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo ktera
neni Ceskym datiovym rezidentem a zarovei podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je
ceskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zékladu dan€ z pfijmi pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %.
Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této kategorie osob obecné dafiové ucinné.

Ptijmy z prodeje dluhopisii U fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, mohou byt
za urcitych podminek osvobozeny od dané z piijmu, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopisu uplyne doba
alespon 3 let. Od dan¢ jsou osvobozeny také piijmy z prodeje dluhopist, které nejsou zahrnuty v obchodnim
majetku poplatnika, pokud pfijmy z prodeje cennych papird v uhrnu u poplatnika neptesdhnou ve zdanovacim
obdobi 100 000 korun.

V ptipadé prodeje dluhopisti vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni dailovym
rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, kupujicimu, ktery je
Ceskym danovym rezidentem, nebo osobé€, ktera neni ceskym daniovym rezidentem a kterd zaroven podnikéa v
Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je
kupujici obecné povinen pii tthradé kupni ceny dluhopisii srazit zajisténi dané z piijma ve vysi 1 % z tohoto
ptijmu. Spravce dané muize, avSak nemusi, povazovat daiiovou povinnost poplatnika (prodavajiciho daiového
nerezidenta) uskute¢nénim srazky podle ptedchozi véty za splnénou (avSak povinnost podat danové piiznani
dle nasledujici véty nezanika). Prodavajici je v tomto ptipadé obecné povinen podat v Ceské republice daiiové
pfiznani nebo spravce dané¢ muze dan vyméfit do konce lhity pro vyméfeni dané. Srazené zajiSténi dané se
zapo&itava na celkovou dafiovou povinnost daiiového nerezidenta. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na
celé K¢ nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik dluhopisii rezidentem
a skute¢nym vlastnikem p¥ijmu z dluhopist, miize zdanéni ziskii z prodeje dluhopisit v Ceské republice
vyloucit. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt
podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, ze piislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na
ptijemce platby skute¢né vztahuje.
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X. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU A DEVIZOVA REGULACE V CESKE
REPUBLICE

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumenti. Emitent ani jeho poradci neddvaji zZddné
proildseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé jakychkoli
Dluhopisi by se neméli vphradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi
pravnimi poradci otdzky vymahani soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi v kazdém prislusném state.

Vymahani soukromopravnich zavazki v Ceské republice

Podle Spole¢nych emisnich podminek je soudem ptislusnym k feSeni veskerych spori mezi Emitentem
a Vlastniky dluhopisi v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich ze Spole¢nych emisnich podminek a
kteréhokoli Doplitku dluhopisového programu, Krajsky soud v Ostrave.

Emitent neudglil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zaklad¢ nabyti jakychkoli Dluhopist, ani v zadném staté nejmenoval zastupce pro fizeni.
V disledku toho muze byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisi nemozné zahajit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudt vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich piedpisu.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se tidi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a ¢eskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statim Evropské unie, je v Ceské republice piimo
aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o
pfislusnosti @ uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech. Na zakladé
tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy Vv Elenskych statech EU v obcanskych
a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice vykonatelnd v Ceské republice za podminek tam
uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou recipro¢né vykonatelna
v ostatnich ¢lenskych statech EU.

Podle Nafizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) ¢. 593/2008 ze dne 17. ¢ervna 2008 0 pravu
rozhodném pro smluvni zavazkové vztahy, si smluvni strany mohou, v souladu s podminkami v ném
stanovenymi, zvolit pravo, kterym se budou fidit jejich smluvni vztahy v obcanskych a obchodnich
vécech, a Ceské soudy takové volbé prava uznaji Gcinky. Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES)
¢. 864/2007 ze dne 11. cervence 2007 0 pravu rozhodném pro mimosmluvni zavazkové vztahy dale, za
podminek Vv ném stanovenych, umoznuje stranam ucinit volbu ve vztahu k rozhodnému pravu pro
mimosmluvni zavazkové vztahy v obfanskych a obchodnich vécech. Pokud se strany sporu nedohodnou
jinak nebo pokud soud nékterého jiného cClenského statu nema vyluénou jurisdikci, zahrani¢ni subjekty
mohou zah4jit civilni fizeni vedené proti jednotliveim a pravnickym osobam s bydlistém, respektive
sidlem v Ceské republice pred &eskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji ¢eské soudy néarodni
procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelnd v Ceské republice, s vyjimkou nékterych zédkonnych
omezenich tykajicich se moznosti véfitelti vykonat rozhodnuti ve vztahu K urcitému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, maze mit povinnost: (i) piedlozit soudu v Ceské
republice preklad piislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem (opatieny
apostilou, pokud je to vyzadovano piislusnymi mezinarodnimi smlouvami); a (ii) zaplatit soudni poplatek.

V ptipadg, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni statem Evropské
unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceska republika uzaviela s uréitym staitem mezinarodni smlouvu 0 uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni
smlouvy. Pii neexistenci mezinirodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uznana a vykonéna
v Ceské republice za podminek stanovenych &eskym mezinirodnim pravem soukromym pravem,
tj. predev§im zakonem ¢. 91/2012 Sb., 0 mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (dale jen
»ZMPS%) a dalSimi vnitrostatnimi pravnimi ptedpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské fyzické ¢&i pravnické
osob¢ miize
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mimo jiné byt uznano a vykonano, pokud je zaruCena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani
rozsudki vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti,

Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sd&leni 0 vzijemnosti ze strany
ciziho statu. Pokud takové sdéleni 0 vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, ze vzajemnost
neexistuje. Ke sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud
ptihlédne jako k jednomu z diikaznich prostiedkd.

Prestoze je vV daném piipadé vzajemnost zaruCena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudi ciziho statu
a rozhodnuti ufadu ciziho statu 0 pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a Cizi notaiské a jiné vefejné listiny
Vv téchto vécech (spole¢né dale pro ucely tohoto odstavce ,,cizi rozhodnuti*) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vylu¢né pravomoci ceskych soudd, nebo jestlize by tizeni nemohlo byt provedeno u Zadného
organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni 0 pfislusnosti ¢eskych soudli pouZzilo na posouzeni pravomoci
ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu
dobrovolné podrobil; (ii) 0 témZe pravnim poméru Se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo
zahajeno dfive, nez bylo zahdjeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz wuznani se
navrhuje; (iii) o témzZe pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li
v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tetiho statu; (iv) ucastniku fizeni, viiéi némuz
ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu mozZnost fadné se ucastnit fizeni, zejména
nebylo-li mu doruceno piedvolani nebo navrh na zahajeni tizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo
vetejnému potradku. K prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se piihlédne, jen jestlize se jich
dovola ucastnik Fizeni, vii¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekazky (ii) nebo
(i) organu rozhodujicimu 0 uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich piedpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
0 jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona 0 cennych papirech.

Devizova regulace
Vydéavani a nabyvani Dluhopisi neni v Ceské republice predmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky piipadné jeji predseda viak mtize dle Ustavniho zédkona 0 bezpe¢nosti CR vyhlasit
nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlagen nouzovy stav, platby v cizich ménach &i obecné do
zahrani¢i, mezibankovni prevody penéznich prostiedkii ze zahrani¢i do Ceské republiky a/nebo prodej
cennych papirt (véetné Dluhopistt) do zahrani¢i muzou byt zakazany v souladu s ustanovenimi Krizového
zakona, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav mize byt vyhlasen nejdéle na dobu 30 dnd,
respektive muze byt prodlouzen se souhlasem Poslanecké snémovny.
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XI. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat priubéZné jednotlivé Emise dluhopisd,
pti¢emz celkova jmenovitd hodnota vSech nesplacenych Dluhopisi vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku piekro¢it 2 000 000 000,- K¢. Jednotlivé Emise dluhopisi vydavané
v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k upisu a koupi v Ceské republice.

Emitent nebo jiny povéfeny Manazer mize Dluhopisy nabizet zdjemctim z fad tuzemskych ¢i zahranicnich
investord, a to kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci
primarniho a/nebo sekundarniho trhu.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen CNB. Toto schvaleni, spole¢né s piipadnymi dodatky Zakladniho
prospektu schvalenymi CNB a spole¢né s fadné oznamenymi a zpiistupnénymi Koneénymi podminkami
jednotlivych Emisi, opravituje Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisti v Ceské republice v souladu s pravnimi
predpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni piislusné nabidky. Toto schvéleni je rovnéz, spoleéné s
ptipadnymi dodatky Zakladniho prospektu schvalenymi CNB a spole¢né s fadné ozndamenymi a
zpiistupnénymi Koneénymi podminkami jednotlivych Emisi, jednim z piedpokladt pro piijeti jakychkoli
Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu k obchodovani na regulovaném trhu v Ceské
republice. Pokud bude v piislusnych Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Emitent pozadal nebo pozada o
pfijeti Dluhopisi k obchodovani na urcity segment regulovaného trhu BCPP, popfipadé na jiny
regulovany trh, a po splnéni vSech zakonnych nalezitosti budou Dluhopisy na takovy regulovany trh
skute¢né piijaty, stanou se cennymi papiry piijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi jsou
v nekterych zemich omezeny zakonem. Emitent nehodla pozadat 0 schvaleni nebo uznani tohoto
Zakladniho prospektu (véetné jeho piipadnych dodatkt) a pfislusnych Koneénych podminek v jiném
staté a obdobné nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (ptipadné dalsich stati,
které budou bez daliiho uznavat Zakladni prospekt schvaleny CNB a Kone¢né podminky Dluhopisti jako
prospekt opraviiujici k vefejné nabidce Dluhopist v takovém staté). Osoby, do jejichz drzeni se tento
Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji
k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopist nebo drzby a rozSifovani jakychkoli materialt vztahujicich se
k Dluhopistim.

Vefejna nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu miize byt ¢inéna v Ceské
republice pouze, pokud byl nejpozdéji na pocatku takové verejné nabidky tento Zakladni prospekt (véetné
jeho piipadnych dodatk) schvalen CNB a uvefejnén a pokud byly CNB oznameny a naslednd
uvefejnény prislusné Koneéné podminky dané Emise. Vefejna nabidka dluhopist vV jinych statech mize byt
omezena pravnimi predpisy v takovych zemich a mize vyZadovat schvaleni, uznani nebo pieklad prospektu
nebo jeho ¢asti, nebo jinych dokumenti k tomu piislusnym organem.

Kromé vyse uvedeného Emitent zada upisovatele jednotlivych Emisi a nabyvatele Dluhopist, aby
dodrzovali ustanoveni vsech pfislusnych pravnich predpisti v kazdém staté (véetn& Ceské republiky), kde
budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo piedavat Dluhopisy vydané Emitentem v ramci tohoto
Dluhopisového programu nebo kde budou distribuovat, zpristupnovat ¢i jinak davat do ob&hu tento
Zakladni prospekt vcetné jeho piipadnych dodatkt, pfislusnych Koneénych podminek nebo jiny
nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vsech piipadech na vlastni
naklady a bez ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky, ptislusné Konecné
podminky nebo jiny
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nabidkovy ¢i propaga¢ni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé
nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Pfed schvalenim Zakladniho prospekitu nebo jeho dodatku, resp. fadnym uvefejnénim Konecnych
podminek, jsou Emitent, upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dalsi osoby, jimz se tento Zakladni prospekt
dostane do dispozice povinni dodrzovat vySe uvedené omezeni pro vetejnou nabidku a nabizeji-li
Dluhopisy v Ceské republice, musi tak &init vyhradné zptisobem, ktery neni vefejnou nabidkou. V takovém
ptipadé by méli informovat osoby, jimz nabidku DIluhopist ¢ini, 0 skute¢nosti, ze Zakladni prospekt nebo
jeho dodatek nebyl dosud schvalen CNB a uveiejnén, resp. ze nebyly dosud CNB oznameny a uveiejnény
ptislusné Kone¢né podminky piislusné Emise, a Ze takova nabidka nesmi byt vefejnou nabidkou a je-li
nabidka ¢inéna takovym zptisobem, ktery se podle ustanoveni

Zakona 0 podnikani na kapitalovém trhu nepovazuje za vefejnou nabidku, informovat takové osoby téz o
souvisejicich omezenich.

Jakakoliv pfipadna nabidka Dluhopisti vydavanych v rameci tohoto Dluhopisového programu, kterou &ini
Emitent (vCetné distribuce tohoto Zakladniho prospektu, véetné jeho pfipadnych dodatkti a/nebo
Koneénych podminek vybranym investoriim na divérné bazi) v Ceské republice jesté pied schvalenim
tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatkl, resp. fadnym oznamenim pfislusnych Kone¢nych
podminek a jejich uvefejnénim, je ¢inéna na zaklad¢ ustanoveni § 35 odst. 2 pism. ¢) Zakona 0 podnikani na
kapitalovém trhu a takova nabidka tudiz nevyzaduje piedchozi uvefejnéni prospektu nabizeného cenného
papiru. V souladu s tim Emitent upozoriiuje vSechny piipadné investory a jiné osoby, ze DIluhopisy
vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, ohledné kterych bude ¢inéna jakakoliv nabidka pted
schvalenim a uvefejnénim tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym oznamenim a
uvefejnénim Koneénych podminek pfislusné Emise, mohou byt nabyty pouze za cenu Vv hodnoté
prevysSujici ¢astku odpovidajici nejméné ptislusnym pravnim piedpisem stanovenému limitu v eurech na
jednoho investora (k datu tohoto Zakladniho prospektu je stanovenym limitem v eurech ¢astka 100.000
EUR). Emitent nebude vazan jakoukoliv objednavkou piipadného investora k upsani nebo koupi takovych
Dluhopisti, pokud by emisni cena takto poptavanych DIluhopist ¢inila méné nez ekvivalent stanoveného
limitu v eurech.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli DIuhopis vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu, se bude
mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi pfisluSnymi omezenimi
tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni a piislugny zptisob
nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by
byla dodrZena vsechna pfislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny zptsob nabidky a prodeje
vztahuji a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude
potencialni nabyvatele informovat o tom, Ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopisi mohou podléhat
v ruznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozorfiuje potencialni nabyvatele Dluhopisti, Ze pokud neni Vv Kone¢nych podminkach,
vztahujicich se k jednotlivym Emisim vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu ve vztahu k takové
Emisi vyslovné uvedeno jinak, DIluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych
papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 v platném znéni (dale jen ,,Zakon 0 cennych papirech
USA*) ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jingm regulaénim organem jakéhokoli staitu Spojenych
stati americkych a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo pifedavany na tzemi Spojenych
stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statt americkych (tak, jak jsou tyto
pojmy definovany v Nafizeni S vydaném Kk provedeni Zakona 0 cennych papirech USA) jinak nez na
zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona 0 cennych papirech USA nebo v ramci obchodu,
ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriuje, ze (pokud neni v Koneénych podminkach, vztahujicich se k jednotlivym Emisim
vydanych v ramci tohoto Dluhopisového program vyslovné uvedeno jinak) Dluhopisy nesméji byt
nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska (dale jen ,,Velka
Britanie®) prostiednictvim roz8ifovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni, S vyjimkou nabidky prodeje
osobam opravnénym K obchodovani S cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi ucet,
nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych papirt ve smyslu zakona 0 spole¢nostech z
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roku 1985 v platném znéni. Veskeré pravni ukony tykajici se dluhopisti provadéné ve Velké Britanii, z
Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se
zakonem o finanénich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci
finanénich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi o
prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni.
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XIl.  UDELENIi SOUHLASU S POUZITiM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouZitim jim pfipraveného Zakladniho prospektu jakychkoli Dluhopist pfi nasledné
nabidce, resp. konecném umisténi, takovych Dluhopisti vybranymi financnimi zprostiedkovateli a pfijima
odpovédnost za obsah Zakladniho prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dal$imu prodeji nebo kone¢nému
umisténi cennych papird jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim
Zakladniho prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni piislusného finanéniho zprostfedkovatele ¢i zprostiedkovatelt
naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopist, a to v rdmci pisemné dohody uzaviené mezi
Emitentem a pfislusnym finanénim zprostiedkovatelem. Seznam a totoznost (nazev a adresa) finan¢niho
zprosttedkovatele nebo zprostredkovateld, ktefi maji povoleni pouzit prospekt pfislusnych Dluhopist, bude
uveden v prislusnych Kone¢nych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udé€luje na dobu 12 mésicti od schvaleni
tohoto Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopisti v Ceské
republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopist, popt. jakékoliv jiné jednoznaéné a objektivni podminky pfipojené v souhlasu,
budou uvedeny v ptislusnych Koneénych podminkach.

V pripadé predloZeni nabidky finanénim zprostiedkovatelem poskytne tento finanéni zprostiedkovatel
investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho pi‘edloZeni.

Vsichni finanéni zprostiedkovatelé pouzivajici Zakladni prospekt musi na svych internetovych
strankach uvést, Ze Zakladni prospekt pouzZivaji v souladu se souhlasem a podminkami k nému
pripojenymi.

Jakékoli nové informace o financnich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto

Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta www.rsre.cz v sekci "Pro
investory”.
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XI1l. VSEOBECNE INFORMACE
1. Interni schvaleni

Dluhopisovy program byl schvalen piedstavenstvem Emitenta dne 18. 9. 2020.

2. Pravni piedpisy upravujici vydani Dluhopist

Ztizeni Dluhopisového programu a vydani jakékoli Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového programu se tidi
platnymi a u¢innymi pravnimi predpisy, zejména Zakonem 0 dluhopisech, Nafizenim o prospektu a predpisy
jednotlivych regulovanych trhii cennych papirti, na kterych ma byt piislusna Emise dluhopisi pfijata k
obchodovani.

3. Schvaleni Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou

Tento Zéakladni prospekt obsahujici Spole¢né emisni podminky byl schvalen rozhodnutim CNB, jako
ptislusného organu podle Nafizeni o prospektu dne [e] 2020, ¢.j. 2020/[¢]/CNB/[e] ke sp. zn.
2020/[#]/CNB/[e], které nabylo pravni moci dne [e] 2020. Tento Zakladni prospekt ma platnost do [e] v¢etné.
Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu
vydany, by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopist. Rozhodnutim o schvaleni
prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, 7e tento dokument splituje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které pozaduje Nafizeni o prospektu a dalsi ptislusné pravni predpisy, tedy ze
obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil emitenta a cenné
papiry, které maji byt predmétem vefejné nabidky a pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Schvaleni
tohoto dokumentu ze strany CNB nema byt chapano jako podpora &i potvrzeni existence, kvality, podnikani ¢
jakychkoli vysledki Emitenta, ktery je popsan v tomto dokumentu, ani potvrzeni &i schvaleni kvality
Dluhopisti. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisa. CNB
neposuzuje hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného
papiru.

Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skuteénosti, podstatnych chyb nebo
podstatnych nepiesnosti se neuplatni po datu uplynuti platnosti Zakladniho prospektu.

4. Datum prospektu

Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 18. 9. 2020.

5. Udaje od tietich stran

Emitent potvrzuje, ze pokud informace v tomto Zakladnim prospektu ¢i inkorporované do tohoto
Zakladniho prospektu formou odkazu pochazeji od treti strany, byly tyto informace pfesné reprodukovany
a podle védomi Emitenta v mite, v jaké byl schopen je zjistit z informaci zvefejnénych touto treti stranou,
nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadejici.
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