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@@ auditori a danovi poradci a.s.

spolecnost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Krdlové, oddil B, viozka 1561, IC 252 66 292

Zprava nezavislého auditora

akcionafi spole¢nosti Prvni Investicni, a.s.
se sidlem Sadky 1615/4, 796 01 Prostéjov, IC 077 85 666
o ovéfeni Fadné ucetni zavérky k 31. prosinci 2019

Vyrok auditora

Provedli jsme audit ptiloZzené ucetni zaveérky spole¢nosti Prvni Investi¢ni, a.s. (dale také ,,Spolecnost)
sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2019, vykazu zisku
a ztraty a piehledu o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2019 a ptilohy této ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych uéetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti
jsou uvedeny v bodé¢ 1 prilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nédzoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti Prvni
Investicni, a.s. k 31. 12. 2019 a nakladi, vynosi, vysledku jejiho hospodateni a penéznich tokl za rok
kon¢ici 31. 12. 2019 v souladu s ¢eskymi €etnimi predpisy.

Z:aklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobnéji popsana
v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaveérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym
kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady Spolecnosti za i€etni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni ucCetni zaveérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi GiCetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené
podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani Gcetni zaverky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uietni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepietrzitého trvani a pouziti ptedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni ucetni zaveérky, s vyjimkou
pripada, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukoncenti jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, neZz tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat ptfimétenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Ptiméfena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud lze realn¢ pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé ti€etni zavérky na jejim zakladé¢ prijmou.



@@ auditori a danovi poradci a.s.

spolecnost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Krdlové, oddil B, viozka 1561, IC 252 66 292

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zptsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zaklad¢ mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnittnich kontrol.

Seznémit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na u€innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, ptiméfenost provedenych ucetnich odhadid
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v ptiloze Gcetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicmén¢ budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ti€etni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat piedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prubéhu ucinili, vcetné zjisténych
vyznamnych nedostatkll ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Hradci Kralové dne 20. inora 2020

74 -

AD auditofi a dafiovi poradci a.s. Ing. Matéj Konvalina
Bratii Stefanti 1069/79b, Hradec Kralové statutarni auditor
evidencni €. 245 evidencni €. 2458
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ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2019 Néazev a sidlo Ucetni jednotky
(v celych tisicich Kg) Prvni Investi¢ni, a.s.
A, Sadky 1615/4
IC: 07785666 PROSTEJOV
796 01
Sestaveno dne: 20.2.2020
Pravni forma Géetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Predmét podnikani Ucetni jednotky: developerska ¢innost
Spisovéa znacka: B 8097 vedena u Krajského soudu v Brné
V likvidaci: Ne
Oznateni AKTIVA Cislo B&2né Ggetni obdobf Minulé Gg. obdobf
fadku
b c Brutto Korekce Netto Netto
? 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) 01 136 691 0 136 691 2 000
B. Stala aktiva (B.I. + B.Il. + B.IIL.) 03 107 205 0 107 205 0
B.III. Dlouhodoby finan&ni majetek (soucet B.IIl.1. az B.III.7.2) | 27 107 205 0 107 205 0
2. Zapujcky a tuvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 107 205 0 107 205 0
C. Obézna aktiva (C.l. + C.ll. + C.lI. + C.IV.) 37 29 484 0 29 484 2 000
C.IL. Pohledavky (Chii+cCc.2+cCl.3) | 46 132 0 132 0
2. Kratkodobé pohledavky 57 132 0 132 0
2.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 58 113 0 113 0
2.4. Pohledavky - ostatni 61 19 0 19 0
4.3. Stat - dafové pohledavky 64 14 0 14 0
4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 5 0 5 0
C.IV. Penézni prostiedky (C.IV.1. + C.IV.2) 75 29 352 0 29 352 2 000
1. Penézni prostfedky v pokladné 76 1 0 1 0
2. Penézni prostiedky na Gétech 77 29 351 0 29 351 2000
D. Casoveé rozliseni aktiv (D.1.+D.2+D.3) | 78 2 0 2 0
1. Néaklady pfistich obdobi 79 2 0 2 0

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz



Oznaceni PASIVA gﬁz Stav v b&zném G&et. obdobi | Stav v minulé G&etnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) 01 136 691 2 000

Vlastni kapital (AL + AL+ AlL + AIV. + AV. + AVL) 02 -22 398 2 000

Al Zakladni kapital (AlLL.+AL2.+Al13) |03 2 000 2000
1. Zakladni kapital 04 2 000 2000
AV. Vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi (+/-) 21 -24 398 0
B+C. Cizi zdroje (soucet B. + C.) 23 159 089 0
C. Zavazky (souCet C.I.+ C.IL.+ C.IL) | 29 159 089 0
C.L Dlouhodobé zavazky (souget C. I.1.az C.1.9.) 30 149 850 0
1. Vydané dluhopisy 31 149 850 0
1.2. Ostatni dluhopisy 33 149 850 0
C.IL. Kratkodobé zavazky (soucet C.Il.1.az C.I..8.) | 45 9 239 0
1. Vydané dluhopisy 46 6 354 0
1.2. Ostatni dluhopisy 48 6 354 0
4. Z&vazky z obchodnich vztah( 51 2 646 0
8. Zavazky ostatni 55 239 0
8.3. Zavazky k zaméstnanclim 58 27 0
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 59 16 0
8.5. Stat — darfiové zavazky a dotace 60 5 0
8.6. Dohadné cty pasivni 61 191 0

Podpisovy,zaznam

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2019 Nazev a sidlo ucetni jednotky
(v celych tisicich K&) Prvni Investicni, a.s.
IC: 07785666 Sadky 1615/4

PROSTEJOV

796 01

Sestaveno dne: 20.2.2020

Pravni forma G€etni jednotky: akciova spole¢nost

Predmét podnikani Ucetni jednotky: developerska ¢innost
Spisovéa znacka: B 8097 vedena u Krajského soudu v Brné

V likvidaci: Ne
Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v G¢etnim obdobi
fadku — —
a b c bez;em mln;lem
l. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 0 0
I. Trzby za prodej zbozi 02 118 0
A. Vykonova spotreba (souCet A.l.azA3) | 03 3570 0
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04 0 0
Spotfeba materilu a energie 05 39 0
3. Sluzby 06 3531 0
Zména stavu zasob vlastni €innosti (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 0 0
Osobni naklady (soudet D.1.az D.2.) 09 428 0
D.1 Mzdové naklady 10 320 0
2. Naklady na socialni zabezpec€eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 108 0
2.1. Néklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 107 0
2.2 Ostatni naklady 13 1 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucet E.1. aZz E.3.) 14 0 0
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 0 0
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 0 0
1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
. Ostatni provozni vynosy (soucet lll.1 az 111.3.) | 20 0 0
1. TrZzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 0
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 0 0
F. Ostatni provozni naklady (soucCet F.1.aZz F.5.) 24 11 0
F.1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 11 0
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfiStich obdobi 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 0 0
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -3 891 0
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Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v G¢etnim obdobi
fadku — —
a b c bez;em mln;lem

V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily (soucet IV.1+1v.2.| 31 0 0
1. Vynosy z podilll — ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podill 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (sou€.V.1+V.2)| 35 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku - ovladajici nebo ovladana osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy (soucet VI.1+VI.2) | 39 96 0
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 96 0
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové Groky a podobné naklady (soucet J.1+J..2) | 43 4 028 0
J.1. Nakladové Uroky a podobné néklady - ovliadana nebo ovladajici osoba | 44 0 0
2. Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 4028 0
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 77 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 16 652 0
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 -20 507 0
** Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 49 -24 398 0
L. Dan z prijma (soudet L. 1+L.2) 50 0 0
L.1. Daii z piijmQ splatna 51 0 0
2. Dari z piijmd odloZena (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 -24 398 0
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+/-) 54 0 0
bl Vysledek hospodareni za G¢etni obdobi (+/-) 55 -24 398 0
Cisty obrat za G&etni obdobi = I. + II. + [Il. + IV. + V. + VI. + VII: 56 291 0

Podpisovy,zaznam
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH
za obdobi 0od 9.1.2019 do 31.12.2019

(v celych tisicich K¢) Nazev a sidlo Ucetni jednotky
IC: 07785666 Prvni Investicni, a.s.

Séadky l§15/4

PROSTEJOV

796 01
Sestaveno dne: 20.2.2020
Pravni forma G€etni jednotky: akciova spole¢nost
Predmét podnikani Ucetni jednotky: developerska ¢innost

Oznaceni TEXT Skute€nost v i€etnim obdobi
a b béi;ém min;lém
P. Stav penéznich prostfedkid (PP) a ekvivalentd na za¢atku Géetniho obdobi 2 000 0
PENEZNI TOKY Z HLAVNI VYDELECNE CINNOSTI (PROVOZNIi CINNOST)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim -24 398 0
Al Uprava o nepenéZni operace 3932 0
Al.l. Odpisy stalych aktiv(+) s vyj. z(st. ceny a dale umot. opr. pol. k majetku 0 0
A.1.2. Zména stavu opravnych polozek, rezerv 0 0
A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv, vyGét. do vynos( -, do nékladd + 0 0
Al.4. Vynosy z dividend a podilll na zisku (-) 0 0
ALS. y}yﬁéﬁ):::gyﬁ]kolzgs\e/eulrjoral;y(()+) s vyjimkou drokii zahmovanych do ocenéni diouhodobého majetku a 3932 0
A.1.6. Pfipadné Upravy o ostatni nepenézni operace 0 0
A* Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a zménami pr.kap. -20 466 0
A2 Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 2751 0
A2.1. Zména stavu pohledavek z provozni €innosti (+/-) au ¢as. rozliSeni -133 0
A2.2 Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni ¢innosti (+/-) pu ¢as. rozl. 2 884 0
A.2.3. Zména stavu zasob (+/-) 0 0
A.2.4. Zména stavu kratkodobého finanéniho maj. nespadajici do PP a ekv. 0 0
A** Cisty pené&zni tok z provozni ¢innosti pfed zdan&nim -17 715 0
A.3. Vyplacené troky s vyjimkou aroki zahrnovanych do ocenéni dlouhodob. maj. (-) 0 0
AA4. Prijaté aroky (+) 96 0
A5. Zaplacena dani z pfijm0 a za domérky za minulé obdobi (-) 0 0
AT. Prijaté dividendy a podily na zisku (+) 0 0
AR Cisty penézni tok z provozni &innosti -17 619 0
PENEZNI TOKY Z INVESTICNI CINNOSTI

B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 0 0
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 0 0
B.3. ZapUjcky a Gvéry spfiznénym osobam -107 205 0
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ginnosti -107 205 0
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Oznaceni TEXT Skute€nost v GEetnim obdobi
a b béi;ém min;lém
PENEZNIi TOKY Z FINANCNICH CINNOSTI

C.1. Dopady zmén dlouhodobych, popt. kratkodobych zavazk( na PP a ekv. 152 176 0
c.2. Dopady zmén vilastniho kapitalu na PP a ekv. 0 0
C.2.1. ZvySeni PP a ekv. z titulu zvySeni zakladniho kapitélu (RF) (+) 0 0
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢niklim (-) 0 0
c.2.3. Dal3i vklady PP spolecnikd a akcionafrt 0 0
C.2.4 Uhrada ztraty spolecniky (+) 0 0
C.2.5. Pfimé platby na vrub fondd (-) 0 0
C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zapl. srdzkové dané (-) 0 0
Cr* Cisty penézni tok vztahujici se k finan&ni ¢innosti 152 176 0
F. Cisté zvy3eni, resp. sniZzeni pené&znich prostfedk 27 352 0
R. Stav penéznich prostifedkd a ekvivalentd na konci obdobi 29 352 0

Podpisovy,zaznam
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Prvni Investicni, a.s.

PRILOHA TVORICi SOUCAST UCETNI
ZAVERKY K 31. 12. 2019

1. Popis spole¢nosti

Spolecnost Prvni Investicni, a.s. (dale jen ,spolecnost”) je akciova spolecnost se sidlem Sadky
1615/4, 796 01 Prostéjov 1, IC 07785666. Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiiku
9. ledna 2019 u Krajského soudu v Brné pod spisovou znackou 8097, oddil B.

Pfedmétem podnikani spole¢nosti podle obchodniho rejstfiku je vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona a prondjem nemovitosti, byt a
nebytovych prostor. Spole¢nost se zabyva zejména developerskou &innosti.

2. Zakladni vychodiska pro vypracovani u€etni zavérky

Pfilozena individualni ucetni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se
zakonem ¢&. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon
o uCetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 563/1991 Sb., o uc€etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu, pro ucetni jednotky, které
jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis,
ve znéni platném pro rok 2019 a 2018 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o ucetnictvi).

Ugetni zavérka je sestavena za obdobi od 9. 1. 2019 do 31. 12. 2019. Vzhledem k zaloZeni
spole¢nosti v roce 2019 jsou v rozvaze ve sloupci minulé obdobi uvedeny misto informace za
minulé obdobi udaje ze zahajovaci rozvahy spole¢nosti k 9. 1. 2019. Ve vykazu zisku a ztraty
nejsou uvedeny udaje za minulé ucetni obdobi.

3. Informace o pouzitych ucetnich metodach, obecnych u€etnich
zasadach a zplisobech ocenovani

Zpusoby ocenovani, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni ucetni zavérky k 31. 12. 2019 a
zahajovaci rozvahy k 9. 1. 2019 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu
pofizeni a naklady s pofizenim souvisejici. Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. KC s
dobou pouzitelnosti delSi nez jeden rok je odepisovan do nakladu na zakladé predpokladané
doby zivotnosti pfislusného majetku.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci
cenu. Opravy a udrzba se uctuji do nakladu.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni
a naklady s pofizenim souvisejici. Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. KE s dobou
pouzitelnosti delSi, nez jeden rok je odepisovan do nakladl na zakladé predpokladané doby
zivotnosti pfislusného majetku. Drobny hmotny majetek do 40 tis. K& je uctovan pfimo do
spotieby (uctuje se o ném jako o zasobach), bez jakékoliv dalSi evidence.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci
cenu. Opravy a udrzba se uctuji do nakladu.

Odpisy jsou vypolteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zzivotnosti
prislusného majetku.

c) Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi majetkové ucasti a Uvéry poskytnuté ovladanym osobam.
Majetkové ucasti prfedstavujici uCast v ovladané osobé se ocenuji pofizovacimi cenami, které
zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim souvisejici. Uvéry poskytnuté ovladanym
osobam se ocenuji pfi vzniku jmenovitou hodnotou.

Pokud k datu sestaveni uc€etni zavérky dochazi k poklesu ucetni hodnoty dlouhodobého
finan¢niho majetku, rozdil se povazuje za doCasné snizeni hodnoty a je zauctovany jako
opravna polozka.

d) Zasoby

Nakoupené zasoby se ocenuji skutenymi pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje
naklady na jejich pofizeni véetné nakladu s pofizenim souvisejicich.

e) Pohledavky
Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Dohadné ucty aktivni se oceriu;ji
na zakladé odbornych odhadul a propoctl. K datu sestaveni u€etni zavérky se hodnota obtizné
vymahatelnych pohledavek dale snizuje pomoci Ucetnich opravnych polozek ucétovanych na
vrub nakladi na jejich realizacni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni
jednotlivych dluznikl a vékové struktury pohledavek.
Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicu
véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahového dne.

f) Penézni prostiedky
Penézni prostiedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uctech.

g) Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleCnosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského
soudu.
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h) Cizi zdroje

SpoleCnost vytvaFi rezervy na ztraty a rizika v pfipadech, kde lze s vysokou mirou
pravdépodobnosti stanovit titul, vySi a termin pfi dodrzeni vécné a ¢asové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se ocenuji pfi vzniku jmenovitou hodnotou. Dohadné ucty
pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadu a propoctu.

Zavazky i dohadné ucéty pasivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicu
v€etné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu) s tim, ze za kratkodobé zavazky i dohadné
ucty se povazuje i ¢ast dlouhodobych zavazkl a dohadnych Uc&td, ktera je splatna do jednoho
roku od rozvahového dne.

i) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v Eeskych korunach. Pfi pfepoctu cizich
mén na ¢eskou ménu pouziva ucetni jednotka aktualni denni kurz.

K rozvahovému dni byly zlstatky prepogitany aktualnim kurzem CNB. Realizované i
nerealizované kurzové zisky a ztraty se uctuji do finan€nich vynosi nebo do finanénich
nakladu bézného roku.

j) Pouziti odhad

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ucetni zavérky a na
vykazovanou vySi vynosl a nakladu za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto
odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicménég,
jak vyplyva z podstaty odhadu, skute€né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadl
odliSovat.

k) Uétovani nakladd a vynosti
Vynosy a naklady se uctuji do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.
I) Dan z prijmu

Naklad na dan z pfijm0 se pocita za pomoci platné danové sazby z ucetniho zisku zvy$eného
nebo snizeného o trvale nebo doasné darové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy
(napf. tvorba a zudtovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci,
rozdil mezi u€etnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané
(dary), od¢itatelné polozky (danova ztrata, naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a
slevy na dani z pfijmua.

V pfipadé, ze ucetni zavérka predchazi konec¢nému vypocltu dané z prijma, vytvari ucetni
jednotka rezervu na dan z pfijma.
Odlozena danova povinnost odrazi danovy dopad pfechodnych rozdild mezi zistatkovymi

hodnotami aktiv a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmU s pfihlédnutim
k obdobi realizace.

O odlozené danové pohledavce se uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, ze bude
v nasledujicich uéetnich obdobich uplatnéna.
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m) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucCetni zavérky, je
zachycen v uc€etnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o
skuteCnostech, které existovaly k rozvahovému dni.
V pfipadé€, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni u€etni zavérky do$lo k vyznamnym
udalostem zohledriujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto
udalosti popsany v pfiloze uCetni zavérky, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

n) Odchylky od ucéetnich metod

V roce 2019 ani pfi sestaveni zahajovaci rozvahy k 9. 1. 2019 se uc€etni jednotka neodchylila
od ucetnich metod.

4. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

4.1 Stala aktiva

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

K 31.12. 2019 ani k 9. 1. 2019 neevidovala spoleénost Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.
b) Dlouhodoby hmotny majetek

K 31.12.2019 ani k 9. 1. 2019 spole¢nost neevidovala zadny dlouhodoby hmotny majetek.
c) Dlouhodoby finanéni majetek

Spole¢nost ma k 31. 12. 2019 100% podil ve spole¢nosti First Investment Company, Georgia,
Ltd. se sidlem v Gruzii, Thbilisi, Vake district, Tskneti highway, No23, flat 34. Zakladni kapital
této spole¢nosti je nulovy.

Ugetni jednotka poskytla k 31. 12. 2019 zapGjcku dcefiné spolednosti v celkové vysi
107 205 tis. K¢ na realizaci projektu Park Life Kobuleti v Gruzii. Dokon&eni projektu se o¢ekava
v letech 2020-2021.

4.2 Pohledavky

Spolecnost neevidovala k 31. 12. 2019 ani k 9. 1. 2019 zadné pohledavky po lhaté splatnosti,
zadné pohledavky s dobou splatnosti delSi nez 5 let, Zzadné pohledavky k ovladajicim osobam
a fidicim osobam ani neméla pohledavky neevidované v ucetnictvi.

4.3 Opravné polozky

K 31. 12. 2019 ani k9. 1. 2019 nevznikl divod pro tvorbu opravnych polozek k aktiviim
spole¢nosti.

4.4 Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti k 31. 12. 2019 ¢&ini 2 000 tis. K& Spole€nost nevlastni zadné
vlastni akcie.
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4.5 Cizi zdroje

a) Dlouhodobé zavazky

Ceska narodni banka schvalila zakladni prospekt spolenosti, a to pouze z hlediska jeho
minimalniho rozsahu nalezitosti pfedepsaného pfislusnymi pravnimi predpisy.

Dluhopisy jsou vydavany jako zaknihované cenné papiry a centralni evidenci o téchto
dluhopisech vede spole¢nost Centralni depozitaf cennych papiru, a.s.

Béhem roku 2019 emitovala spole¢nost 7 800 ks dluhopistu v celkové nominalni hodnoté
195 000 tis. K&. K 31. 12. 2019 bylo prodano celkem 5 994 ks téchto dluhopist v celkové
nominalni hodnoté 149 850 tis. K& Zavazek ztitulu prodanych dluhopist je evidovan
v pasivech v fadku C.1.1.2. Ostatni dluhopisy. Dluhopisy jsou splatné v ¢ervnu 2022 a pfinasi
fixni vynos ve vySi 7,2% ro¢né. Prostfedky ziskané prodejem této emise dluhopist jsou uréeny
do gruzinského developerského projektu Park Life Kobuleti.

b) Kratkodobé zavazky

Spole¢nost eviduje na fadku pasiv C.I1.1.2. Ostatni dluhopisy k 31. 12. 2019 kratkodoby
zavazek ve vysi 6 354 tis. K& vztahujici se k emitovanym dluhopisim evidovanym na fadku
C.1.1.2. Ostatni dluhopisy. Tento zavazek predstavuje pomérnou Cast urokového nakladu
splatného v ¢ervnu 2020.

Spolecnost dale eviduje k 31. 12. 2019 kratkodobé zavazky z obchodnich vztahu ve vysSi
2 646 tis. K&. Spole¢nost nema k 31. 12. 2019 zavazky po splatnosti, zavazky kryté podle
zastavniho prava Ci jinak jiSténé ani zavazky neuvedené v rozvaze.

4.6 Vyznamné polozky vykazu zisku a ztraty

Spole¢nost neméla zadné naklady a vynosy, které by byly mimofadné svym objemem nebo
puvodem. Naklady evidované v €astce 16 652 tis. KE na Fadku K. Ostatni finan¢ni naklady ve
vykazu zisku a ztraty pfedstavuji naklady spojené s emisi dluhopisu.

4.7 Osobni naklady
Spole¢nost méla v roce 2019 jednoho zaméstnance.

V roce 2019 neobdrzeli ¢lenové fFidicich, kontrolnich a spravnich organl zadné zalohy,
zavdavky, zapuljcky, uvery, pfiznané zaruky nebo jiné vyhody.

4.8 Predpoklad nepretrzitého trvani

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2019 byla sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani
spole¢nosti. Ke dni sestaveni u€etni zavérky nejsou ucetni jednotce znamy zadné informace,
které by nasvédCovaly tomu, Ze ucetni jednotka nemusi byt schopna nepretrzité pokraCovat
ve své Cinnosti a Ze by v dusledku toho byla ohroZzena schopnost plnit své zavazky. Vykazany
vlastni kapital k 31. 12. 2019 je sice zaporny, nicméné existuje realny predpoklad, ze
v nasledujicich letech bude dosahovano kladného hospodaiského vysledku, a to v souvislosti
s prodejem apartmand, které v soucasné dobé stavi dcefina spolec¢nost First Investment
Company, Georgia Ltd.
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4.9 Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni ucetni
zaverky

Po rozvahovém dni nedoslo k Zzadnym vyznamnym udalostem.

Sestaveno dne: 20. Unora 2020

Sestavil:
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