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NWD Group a.s. NWD

Vyroéni zprava k 31. prosinci 2018 GROUP

1. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

O podnikatelské ¢innosti Spolecnosti a o stavu jejiho majetku k 31. prosinci 2018 uverejiiovand dle § 436 odst. 2.
zakona €. 90/2012 Sb. (Zédkon o obchodnich korporacich).

Vazeni akciondfi, vazeni investofi, vazeni obchodni partnefi, dovolte mi sezndmit Vas s konsolidovanou vyro¢ni
zpravou skupiny NWD Group a.s. (dale jen ,,NWD GROUP“ nebo ,,Skupina“).

Spole¢nost NWD Group a.s. byla zaloZena spolecenskou smlouvou sepsanou dne 18. 7. 2016 a zapsana do
obchodniho rejstriku dne 23. 8. 2016.

Spole¢nost NWD Group a.s. se zabyva nakupem zejména rezidencnich nemovitosti na vlastni ucet, prevazné od
fyzickych osob, s naslednym pronajmem &i prodejem nakoupenych nemovitosti. Ridime se investi¢ni filozofii
zaloZzenou na investovani do projektd, kterym rozumime a v lokalitdch, které dobre zname. Nakup kazdé
nemovitosti je spolecnosti pfedem detailné vyhodnocen z hlediska trzni ceny a moznosti dalSiho pronajmu ¢i
prodeje na realitnim trhu.

Mezi naSe nejvysSsi priority patfi neustalé zefektiviiovani pribéhu procesu rekonstrukce nemovitosti a jejich
prodej. V nasi spoleénosti neustale dochazi k rozsirovani poctu zaméstnancl, ktefi se podili na plynulém pribéhu
obchodnich ptipadl po technické i pravni strance.

Spole¢nost v roce 2018 zaloZila dcefiné spolecnosti za ucelem zvyseni efektivity spravy a fizeni investicnich a
obchodnich projektd v oblasti nemovitosti. Jednotlivé dcefiné spolecnosti jsou uréeny pro samostatné
ekonomicko-provozni fizeni jednotlivych projekta.

Diky témto skutecnostem jsme mohli na konci roku 2018 realizovat mnoho zajimavych akvizic do naseho
nemovitostniho portfolia a tento trend pokracduje i do roku 2019. Pozitivni roli v rlstu poptavky po rezidenénim
bydleni nepochybné sehrava i souc¢asné piiznivé makroekonomické prostiedi v Ceské republice. Na zakladé vyse
uvedenych skutecnosti jsem presvédcen, Ze i v nasledujicim obdobi bude progresivni vyvoj v nasi spolec¢nosti
pokracovat a soucasné vyznamné vzroste zajem klientd o nemovitostni dluhopisy NWD Group a.s.

Ing. Jan TAJOVSKY
Clen predstavenstva



NWD Group a.s.
Vyroéni zprava k 31. prosinci 2018

2. ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma:

Sidlo:

Misto registrace:

Pravni forma:
Datum vzniku:
Identifikacni Cislo:
DIC:

Rozhodné pravo:

Predmét podnikani:

Predmét ¢innosti (NACE-CZ):

Ugetni obdobi:
Srovndvaci obdobi:
Ména ucetni zavérky
Telefon:

Email:

Web:

NWD

GROUP

NWD Group a.s.

Prazdkova 1008/69,
Sty¥ice, 639 00 Brno,
Ceska Republika

Obchodni rejstfik vedeny Krajskym soudem v Brné, spisova

znacka B 7583
Akciova spolec¢nost
23.srpna 2016
05323134
Cz05323134

pravo Ceské republiky

Pronajem nemovitych véci, byti a nebytovych prostor,

Sprava vlastniho majetku.

68.10 - Nakup a nasledny prodej vlastnich nemovitosti

68.20 - Prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych
nemovitosti

1. ledna 2018 - 31. prosince 2018
1. ledna 2017 - 31. prosince 2017
CZK — ceska koruna

+420 800 204 020
sekretariat@nwdgroup.cz

https://www.nwdgroup.cz/




NWD Group a.s. NWD

Vyroéni zprava k 31. prosinci 2018 GROUP

3. SKUPINA NWD GROUP

Spole¢nost NWD Group a.s. je konsolidujici ucetni jednotka skupiny NWD GROUP na nejvysSim stupni
konsolidace v ramci skupiny, neni tedy soucdsti jiného konsolidacniho celku.

Vlastnicka struktura

Zakladni kapital Spolecnosti k 31. prosinci 2018 ¢inil 2 000 000 K¢, byl zcela splacen a byl tvofen témito akciemi:

Druh: akcie kmenovd
Forma: na jméno
Podoba: listinna

Pocet kusU: 2 000 ks
Jmenovita hodnota: 1 000 K¢
Celkovy objem emise: 2 000 000 K¢

Prava a povinnosti spojené s akcii na jméno predstavujici podil na Spolecnosti jsou upraveny ve stanovach
Spolecnosti. Vlastnictvi akcii zakldada pravo akcionar podilet se na Fizeni Spolec¢nosti. Toto pravo uplatiuji
zasadné na valné hromadé. Ke kazdé vydané akcii nalezi jedno hlasovaci pravo. Akcionar ma pravo na podil ze
zisku (dividendu), ktery valnd hromada podle vysledku hospodareni a v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
zakona o obchodnich korporacich urcila k rozdéleni. Akcionar nebo akcionafi, ktefi maji akcie, jejichZ jmenovita
hodnota dosahuje alespon 5 % zdkladniho kapitdlu, mohou pozddat predstavenstvo o svolani mimoradné valné
hromady k projednani navrzenych zaleZitosti (za podminek podle § 365 a nasl. zakona o obchodnich korporacich),
a ddle jim naleZi jina opravnéni vyplyvajici z pravnich predpist, zejména §§ 85, 369 a nasl. zdkona o obchodnich
korporacich. Po dobu trvani Spolecnosti ani v pfipadé jejiho zruSeni neni akcionar oprdvnén pozadovat vraceni
svych vkladd.

Spolec¢nost méla k 31. prosinci 2018 dva akcionare, kteri vykonavaji spolecny vliv na fizeni Spolecnosti i celé
Skupiny NWD GROUP:

a.) 1000 ks akcii o celkové jmenovité hodnoté 1 000 000 K¢ predstavujici 50% podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech vlastni Ing. JAN TAJOVSKY, nar. 5/1983, ktery je ovladajici osobou se spole¢nym vlivem;

b.) 1000 ks akcii o celkové jmenovité hodnoté 1 000 000 K¢ predstavujici 50% podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech vlastni LADISLAV PRIBYL, nar. 10/1985, ktery je ovladajici osobou se spole¢nym vlivem.

Ovladané osoby

Spolecnost je ovladajici osobou uplatnujici rozhodujici vliv na fizeni dcefinych spolecnosti na zakladé
akcionarskych prav. Spolecnost vlastni pfimo ¢i nepfimo majetkové Ucasti v dcefinych spolecnostech:

a.) 100% podil pfimé majetkové Ucasti ve spole¢nosti NWD Primus s.r.o. (CZ),
b.) 100% podil pfimé majetkové Ucasti ve spole¢nosti NWD Secundus s.r.o. (CZ),
c.) 100% podil pfimé majetkové ucasti ve spole¢nosti NWD Tercius s.r.o. (CZ),
d.) 100% podil piimé majetkové ucasti ve spole¢nosti NWD Quartus s.r.o. (CZ),
e.) 100% podil pfimé majetkové ucasti ve spole¢nosti NWD Quintus s.r.o. (CZ),

f.) 100% podil primé majetkové ucasti ve spolecnosti NWD Sextus s.r.o. (CZ)
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NWD Primus s.r.o.

Datum akvizice: 3. fijna 2018

Datum vzniku: 3. fijna 2018

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika
Identifikacni Cislo: 07497687

Misto registrace: Obchodni rejst¥ik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spoleénosti: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000 CzK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladand osoba

Zplsob konsolidace: Konsolidovana ucetni jednotka — plna konsolidace
Predmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

Spolecnost zajistuje realizaci projektové samostatnych developerskych projektl v ramci skupiny NWD Group a.s.

NWD Secundus s.r.o.

Datum akvizice: 3. fijna 2018

Datum vzniku: 3. fijna 2018

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika
Identifikacni ¢islo: 07506562

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spoleénosti: spolecnost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000 CzK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladand osoba

Zpusob konsolidace: Konsolidovana ucetni jednotka — plna konsolidace
Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

Spolecnost zajistuje realizaci projektové samostatnych developerskych projektl v rdmci skupiny NWD Group a.s.

NWD Tercius s.r.o.

Datum akvizice: 3. fijna 2018

Datum vzniku: 3. fijna 2018

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika
Identifikacni ¢islo: 07508484

Misto registrace: Obchodni rejst¥ik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spolecnosti: spolecnost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000 CzK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Zpusob konsolidace: Konsolidovana ucetni jednotka — plna konsolidace
Predmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni orgén: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

Spolecnost zajistuje realizaci projektové samostatnych developerskych projektl v rdmci skupiny NWD Group a.s.
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NWD Quartus s.r.o.

Datum akvizice: 3. fijna 2018

Datum vzniku: 3. fijna 2018

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika
Identifikacni Cislo: 07509031

Misto registrace: Obchodni rejst¥ik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spoleénosti: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000 CzK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladand osoba

Zplsob konsolidace: Konsolidovana ucetni jednotka — plna konsolidace
Predmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

Spolecnost zajistuje realizaci projektové samostatnych developerskych projektl v ramci skupiny NWD Group a.s.

NWD Quintus s.r.o.

Datum akvizice: 3. fijna 2018

Datum vzniku: 3. fijna 2018

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika
Identifikacni ¢islo: 07510420

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spoleénosti: spolecnost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000 CzK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladand osoba

Zpusob konsolidace: Konsolidovana ucetni jednotka — plna konsolidace
Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

Spolecnost zajistuje realizaci projektové samostatnych developerskych projektl v rdmci skupiny NWD Group a.s.

NWD Sextus s.r.o.

Datum akvizice: 3. fijna 2018

Datum vzniku: 3. fijna 2018

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika
Identifikacni ¢islo: 07510764

Misto registrace: Obchodni rejst¥ik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spolecnosti: spolecnost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000 CzK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Zpusob konsolidace: Konsolidovana ucetni jednotka — plna konsolidace
Predmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni orgén: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

Spolecnost zajistuje realizaci projektové samostatnych developerskych projektl v rdmci skupiny NWD Group a.s.
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Skute¢ny majitel

Skute¢nym majitelem Spoleénosti k 31. prosinci 2018 (fyzicka osoba, kterda ma fakticky nebo pravné
moznost vykonavat pfimo nebo nepfimo rozhoduijici vliv v obchodni korporaci) je:

a.) Ing. Jan TAJOVSKY, narozen 05/1983, kontaktni adresa Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno,
Ceskd Republika, vlastni ptimo 50% podil na zakladnim kapitalu Spole¢nosti a disponuje piimo
50% hlasovacich prav na Spolecnosti, a je ovladajici osobou, ktera uplatiiuje spole¢ny vliv
s druhym vlastnikem;

b.) Ladislav PRIBYL, narozen 10/1985, kontaktni adresa Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno,
Ceska Republika, vlastni ptimo 50% podil na zakladnim kapitdlu Spole¢nosti a disponuje pfimo
50% hlasovacich prav na Spolecnosti, a je ovladajici osobou, ktera uplatiiuje spole¢ny vliv
s druhym vlastnikem.

Struktura skupiny

Nasledujici schéma zobrazuje konsolidacni a vlastnickou strukturu skupiny NWD GROUP:

Ing. JAN TAJOVSKY LADISLAV PRIBYL

50% 50%

VI
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4. SLOZENIi STATUTARNICH ORGANU A RizZENi

Spole¢nost v soucasné dobé nemad rozsahlou formu organizaéni struktury. Pfi soucasné cinnosti nejsou
delegovdny zadné pravomoci na jiné osoby. Spolecnost i celd Skupina je fizena pfimo ¢leny predstavenstva
spoleénosti. Spole¢nost se v soucasné dobé tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti,
které stanovi obecné zavazné predpisy Ceské republiky a Evropského spolecenstvi. Ucetni zavérky Skupiny a
Spolecnosti za jednotliva Ucetni obdobi jsou auditovany externimi auditory v souladu s pfisluSnymi pravnimi a
ucetnimi predpisy.

Pfedstavenstvo

Predstavenstvo je statutdarnim organem Spolecnosti, jenZ Fidi ¢innost spole¢nosti a jednd jeho jménem.
Predstavenstvo rozhoduje o vsech zaleZitostech Spolecnosti, pokud nejsou vyhrazeny do plsobnosti dozorci
rady. Pfedstavenstvo ma v souladu se stanovami Spole¢nosti dva ¢leny predstavenstva. Spole¢nost zastupuji dva
¢lenové predstavenstva spole¢né s vyjimkou uzavirani smluv o nabyti nemovitych véci za cenu neprevysujici
Castku ve vysi 3 500 000 CZK, kde miZe spolecnost zastupovat kazdy z ¢len(i pfedstavenstva samostatné:

Ing. Jan TAJOVSKY clen predstavenstva

Ladislav PRIBYL clen predstavenstva

Dozordi rada

Dozor¢i rada je organem, ktery dohlizi na vykon plsobnosti predstavenstva Spolecnosti a uskutecrovani
podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti a ma plsobnost v rozsahu stanoveném zakonem o obchodnich korporacich a
Stanovami Spole¢nosti. Dozorci rada ma v souladu se Stanovami jednoho ¢lena:

Roman VASICEK ¢len dozoréi rady

Odménovani fidicich osob

Spolecnost nema zpracovany formalizovany systém odménovani osob s fidici pravomoci a nema ustanoven vybor
pro odmény. O jakychkoli odménach clen( predstavenstva a dozorci rady rozhoduje valnd hromada, pricemz
rozhodnuti 0 odméné nezavdava 7adny narok na udéleni podobné odmény v daldich obdobich. Zéddnému &lenu
predstavenstva a dozoréi rady nebyl ve vykazovaném obdobi vypldcen penézity ani nepenézity pfijem z titulu
jeho €lenstvi.

Stiet zajmu na drovni spravnich, Fidicich a dozoréich organt

Na ¢leny predstavenstva Spolecnosti a ¢leny dozorci rady Spole¢nosti se vztahuji zakonna omezeni stanovena v
prislusnych ustanovenich zakona o obchodnich korporacich tykajici se konkurence mezi ¢leny predstavenstva a
Spolecnosti a mezi ¢leny dozorci rady a Spolec¢nosti. Spolecnost si neni védoma Zadného mozného stietu zajm
mezi povinnostmi Clenl predstavenstva a dozorci rady ke Spolecnosti a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi
povinnostmi.

Organizacni struktura
Organizacné se spolecnost déli na:
e Rizeni
e Planovani projektd,

e Koordinace projektd,
e  Back office.
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5. HOSPODARSKA SITUACE

Vyvoj ekonomické situace na trhu rezidenénich nemovitosti dosahuje v poslednich letech znaéného rlstu, coz
ma pozitivni vliv na rast trzeb Skupiny. Z dvodu zvySovani pfidané hodnoty, kterou dosahujeme u realizovanych
projektd, se ndm podafilo meziro¢né zvysit provozni vysledek hospodareni o 131%.

Ukazatele hospodareni 2016 - 2018
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Pracovni kapitdl i investice Skupiny jsou kryté dlouhodobymi zdroji a vlastnim kapitalem, proto bézna likvidita
dosahuje hodnoty 9,15, pohotova likvidita 1,93 a okamzitd likvidita 1,27. K 31. 12. 2018 podil vlastniho kapitalu
na aktivech (Equity ratio) dosahuje vyse 3,5%.

ZK a Azio Nerozdéleny zisk
Pasiva 2% o 2%
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6. OBCHODNI CINNOST

Vroce 2018 jsme UspéSné realizovali prodeje desitek nemovitosti zejména na realitnim trhu v regionu
Jihomoravského kraje, ktery vzhledem k nasim bohatym zku$enostem dobre zname. Oproti pfedchozimu roku se
nam v roce 2018 podarilo témér ztrojndsobit trzby z prodeje nemovitosti na 34,6 mil. K¢ Dale jsme dokoncili
rekonstrukci bytového domu v Boskovicich, ktery budeme drzet jako investici do nemovitosti a jednotlivé byty
budeme pronajimat. Také se nam podafilo koupit komeréni nemovitost v centru Karviné, ktera zahrnuje zejména
nebytové prostory uréené k podnikani, tuto nemovitost jsme rovnéz zaradili do naseho investi¢niho portfolia za
ucelem pronajmu.

Setkali jsme se s velkym zajmem klientll o koupi nasich vydanych dluhopis. Vzhledem k progresivnimu
finanénimu Fizeni nasi spole¢nosti spolu s narlstem objemu spravovanych aktiv jsme vroce 2018 navysili
hodnotu investi¢niho kapitalu z emitovanych dluhopist na 103,1 mil. K&. Diky této skutec¢nosti jsme se stali rychle
rostouci spole¢nosti. Prodej nasich dluhopist za rok 2018 dosahl 69,6 mil. K&. Ceska narodni banka schvalila dne
9.11.2017 pro NWD Group a.s. zakladni prospekt dluhopisového programu, ktery umoziiuje provadét dilci emise
dluhopis aZz do celkové hodnoty 300 mil. K¢ po dobu 10 let. V pribéhu roku 2018 jsme provedli dvé emise
dluhopist k 1. 6. 2018, a to NWD nemovitostni dluhopis 3,1% V/2021 a 5,1% V/2023, a dvé emise k 1. 12. 2018,
a to NWD nemovitostni dluhopis 3,1% X1/2021 a 5,1% XI/2023.

Zakladatelé spolecnosti Ing. Jan Tajovsky a Ladislav Pribyl se jiz pfes 10 let zabyvaji aktivné obchodem a
managementem. Ing. Jan Tajovsky vystudoval ekonomii a fizeni stavebnictvi na VUT v Brné a nyni se zabyva
obchodem s nemovitostmi a realitni ¢innosti. V roce 2009 ziskal certifikaci u BIVS a.s. v Praze a stal se tak
smluvnim odhadcem nemovitosti pro vétsinu tuzemskych bank a spofitelen. Do roku 2014, nezZ se rozhodl plné
vénovat obchodu, vypracoval vice neZz 4000 odhad(. Vramci rekonstrukci a vystaveb vlastnich projektd,
realizoval prodej 90 nemovitosti. Ladislav Pfibyl se stal roce 2009 regionalnim feditelem ve financné poradenské
spolecnosti Fincentrum, kde postupné fidil tym vice nez 150 spolupracovnikll. V roce 2015 zaloZil spolecnost
Prosperity Financial Services, kterd byla na zakladé svych ekonomickych vysledkl ocenéna ratingem AAA.

7. KONTOLNI SYSTEM

Ve Spolec¢nosti probiha hodnoceni vysledkd internich kontrol (tj. prostfednictvim oddéleni controllingu) v oblasti
Ucetniho vykaznictvi, a to vcéetné hodnoceni kontrolnich mechanisml informacnich a dalsich technologii
Spolecnosti, které mohou mit dopad na Ucéetni zavérku Spolecnosti a jejiho konsolida¢niho celku. Tato hodnoceni
ovéruji Uroven popisu, nastaveni a formou interniho sledovani transakci téz efektivnost mechanism zajistujicich
spravnost a presnost Ucetniho vykaznictvi. Vysledky hodnoceni jsou predkladany ¢lendm predstavenstva
Spolecnosti. Oddéleni controllingu pfedstavuje duleZity nastroj spravy a fizeni Spolecnosti a jejiho konsolidaéniho
celku, ktery poskytuje statutarnim a kontrolnim organim Spoleénosti nezavislé a odborné posouzeni vnitfniho
kontrolniho a Fidiciho systému Spolecnosti a jejiho konsolida¢niho celku, stavu a vyvoje zkoumané oblasti vici
soucasné praxi, platnym pravidlim a predpisim, vydanym prikazim a pokynim. Ke zjisténim z provedenych
auditll jsou predstavenstvem Spolecnosti pfijimana odpovidajici ndpravna opatreni k jejich odstranéni. Systém
fizeni rizik zahrnuje vSechny oblasti ¢innosti Spolecnosti a jejiho konsolidac¢niho celku, a to s cilem identifikace
rizika, jeho ohodnoceni, minimalizace jeho dopad( a dalsi sledovani jeho vyvoje.

8. PREDPOKLADANY VYVO)

Pro rok 2019 a nasledujici ocekavame i nadale priznivou ekonomickou situaci v segmentu rezidencnich
nemovitosti zejména v oblastech mimo velkych mést. Na zdkladé referenci z Uspésné realizovanych projekt(,
ocekdvame i v dalsich letech rostouci trend poptévky po produktech Skupiny a s tim souvisejici i rist trzeb. Rust
produktivity prace a zvySovani pridané hodnoty na realizovanych projektech by mél mit pozitivni vliv na rlst
dosahovaného zisku z trzeb.
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Podle HB Indexu (Index Hypoteéni banky dostupny na https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-
index/): ,, Tempo rlstu cen zpomalilo a s pouhymi 2 % je nejslabsi ze vsech Ctvrtleti roku 2018, meziro¢ni rdst je
vak stale tésné nad 10 %. Ceny starsich panelovych bytt v CR rostly vice ne? cihlové a nejvétsi zajem je stale o
byty o dispozici 2+1, 2+kk. Index cen rodinnych domi po dlouhé dobé tésné presahl 2% hranici. Aktualnim
problémem pro stavebniky je predevsim nedostatek stavebnich kapacit a materiald. Stale vice stoupa zdjem o
starSi rodinné domy ve stabilizovanych lokalitach s dobrou dostupnosti, zajemce lakaji vyhodné;jsi pofizovaci
cenou. Také zajem o drfevostavby a jednopatrové domy typu bungalov rozhodné neklesd. Oproti minulym
Ctvrtletim se rdst cen pozemkd mirné zvysil, a to na 2,3 %. Poptavka po pozemcich je dlouhodobé stabilni, ovsem
nabidka nestoupa a je velmi slaba. Ceny pozemk v developerskych projektech v okrajovych ¢astich mést mnohdy
prevysily hodnotu 10 000 Ké/m2. Vysoké ceny pozemku v okrajovych ¢astech velkych mést tak nuti zajemce
hledat vhodna mista ve vzdalenéjsich lokalitach.” [citace HB Index, Némecek]
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9. ZAVISLOST SPOLECNOSTI NA SKUPINE

Spolecnost provadi zejména investi¢ni ¢innost, tedy emituje akcie a dluhopisy a ziskany kapital umistuje do
jednotlivych dcefinych spolecnosti, které jsou specializované na konkrétni projekty. Zisk materské spolecnosti
tak tvori zejména dividendové prijmy z dcefinych spolec¢nosti minus naklady na uroky z emitovanych dluhovych
nastroji. Dcefiné spolecnosti realizuji samostatné jednotlivé developerské projekty a obchodni projekty. Zisky
z realizovanych projektli, které dosahnou jednotlivé dcefiné spolecnosti, jsou pak vyplacené materské
spoleénosti formou dividendy, ktera vtomto modelu hraje roli investi¢ni a kapitalovou pro celou Skupinu.



NWD Group a.s. NWD

Vyroéni zprava k 31. prosinci 2018 GROUP

10. ZAHRANICNi PROVOZOVNY

Spole€nost nemd v zahrani¢ni Zzadnou vlastni stalou provozovnu. Podnikatelska ¢innost se provadi pouze na
tzemi Ceské republiky.

11. VYVOJ A VYZKUM

V obdobi 1. 1. 2018 — 31. 12. 2018 nerealizovala Skupina zadné projekty v oblasti vyzkumu a vyvoje.

12. OCHRANA ZIVOTNiIiHO PROSTREDi A PRACOVNEPRAVNI VZTAHY

Spolecnosti ve skupiné pfi ochrané Zivotniho prostifedi a pracovnépravnich vztazich plni ustanoveni pfislusnych
zakonU a vyhlasek a nechystaji Zadné zmény v obdobi 1. 1. 2018 — 31. 12. 2018. Od svych dodavatell vyZaduje
plnéni veskerych zakonnych norem tak, aby ¢innost skupiny byla vici Zivotnimu prostfedi Setrna a jeji dopady
nebyly negativni.

13. PROHLASENI O UPLNOSTI

Konsolidovana vyrocni zprava poddva podle mého nejlepsiho védomi vérny a poctivy obraz o financni situaci
k 31. 12. 2018, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti a jejiho konsolida¢niho celku za
obdobi 1. 1. 2018 — 31. 12. 2018 a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a
vysledkl hospodareni spolecnosti a jejiho konsolidacniho celku a nebyly v ni zamléeny Zadné skutecnosti, které
by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Brné, dne 17. ¢ervna 2019

Ing. Jan TAJOVSKY
Clen predstavenstva
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14. ZPRAVA AUDITORA

Pfilohou konsolidované vyroéni zpravy za obdobi 1. 1. 2018 — 31. 12. 2018 je zprdva nezdvislého auditora vydana
jmenovanym auditorem Skupiny spole¢nosti AUDIT Brno, spol. s r.o., kterd vyjadfuje vyrok auditora k této
konsolidované vyrocni zpraveé a pfilozené ucetni zavérce sestavené k 31. 12. 2018.

15. UCETNi ZAVERKA

Pfilohou konsolidované vyrocni zpravy za obdobi 1. 1. 2018 — 31. 12. 2018 je konsolidovand ucetni zavérka
sestavena za konsolidac¢ni celek skupiny NWD Group a.s. k 31. 12. 2018, kterd obsahuje:

e Rozvahu,

e Vykaz zisku a ztraty,

e Vykaz o penéznich tocich,

e Vykaz o zméndch vlastniho kapitalu,

e  Pfilohu k ucetni zavérce.

Tato konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena valnou hromadou Spolecnosti dne 17. ¢ervna 2019.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
O OVERENI KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY
pro akcionare skupiny NWD Group a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené konsolidované ucetni zavérky spolecnosti NWD Group a.s., sestavené v souladu s
Ceskymi ucetnimi predpisy, ktera se sklada z konsolidované rozvahy k 31. 12. 2018, konsolidovaného vykazu zisku
a ztraty, konsolidovaného prehledu o zménach vlastniho kapitdlu a konsolidovaného vykazu o penéznich tocich
za rok koncici 31. 12. 2018 a z prilohy této konsolidované ucetni zavérky, kterd obsahuje prehled pouzitych
vyznamnych G¢etnich pravidel a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru priloZzena konsolidovana ucetni zavérka ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech
podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv skupiny k 31. 12. 2018, jejich nakladd, vynosh, vysledku

hospodareni, zmén vlastniho kapitalu a penéznich tokt za rok kon¢ici 31. 12. 2018 v souladu s ¢eskymi Gicetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem ¢&. 93/2009 Sb., o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v
oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zdvérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na skupiné nezavisli a splnili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ spole¢nosti.

Nas vyrok ke konsolidované Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s konsolidovanou ucetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Skupiné ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim
se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpisi na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavku by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZz predmétem zobrazeni v konsolidované ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materiadlnich) ohledech v souladu s konsolidovanou ucetni zavérkou, a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
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Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatk(l a povédomi o Skupiné, k nimzZ jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti.

V ramci uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost vedeni a osob povéfenych spravou a fizenim za konsolidovanou ucetni zavérku

Vedeni Skupiny odpovida za sestaveni konsolidované Gcetni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz v souladu s
Ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
konsolidované Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované ucetni zavérky je vedeni Skupiny povinno posoudit, zda je Skupina schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, vysvétlit a popsat v pfiloze konsolidované ucetni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pti sestaveni konsolidované
ucetni zavérky, s vyjimkou ptipadl, kdy vedeni planuje zruseni Skupiny nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy
nemad jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze konsolidovana ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfimérend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse
uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v konsolidované ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovdvat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné duikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dasledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze souéasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falsovani, umysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchdazeni vnitrnich
kontrol vedenim.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoliv abychom mohli vyjadrit
nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Ucetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved! v ptiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované ucetni zavérky
vedenim Skupiny a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze konsolidované ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Skupiny nepfetrzité trvat vychazeji z dliikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepretrzité trvat.
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e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky, véetné pfrilohy, a dale to,
zda konsolidovand Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povérené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(
ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout osobdm povérenym spravou a fizenim prohlaseni o tom, Ze jsme splnili
prislusné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech, u
nichz se Ize redlné domnivat, Zze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatrenich.

V Brné, dne 17. ¢ervna 2019

AUDIT Brno spol. sr.o.,
Ptikop 838/6, Brno 602 00
Opravnéni €. 373
Auditorskd spole¢nost

Ing. Vladimir Bobek
Opravnéni ¢. 1863
Odpovédny auditor
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NWD Group a.s. m

Konsolidovana ucetni zavérka k 31. prosinci 2018 GROUP

31.12.2018  31.12.2017
A. ROZVAHA | AKTIVA (tis. KC) (tis. K€)

Brutto Korekce Netto Netto

POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNi KAPITAL -

DLOUHODOBY MAJETEK 18 149

B.I. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK - - - -
B.II. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK 18 335 (141) 18 194 11510
B.Il.1. Pozemky a stavby 9441 - 9441 -
B.II.1.1. Pozemky 944 - 944 -
B.IIL1.2. Stavby 8497 - 8497 -
B.Il.2. Hmotné movité véci a soubory movitych véci 1178 (141) 1037 200
B.II.5. Poskytnuté zilohy na DHM a nedokonéeny DHM 7716 - 7716 11 310
B.Il.5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 7716 - 7716 11310
B.III. DLOUHODOBY FINANCN{ MAJETEK - - - -
B.IV. AKTIVNI (+) / PASIVNI (-) KONSOLIDACN{ ROZDIL - - - -
(o OBEZNA AKTIVA 116 925 - 116 925 44 429
C.l. ZASOBY 92 239 - 92 239 30250
C.13. Vyrobky a zboi 92239 - 92239 30 250
Cl.3.2. Zbozi 92239 - 92239 30250
C.I1. DLOUHODOBE POHLEDAVKY 674 - 674 160
C.l.14 OdloZena dariova pohledavka 674 - 674 160
C.I.2. KRATKODOBE POHLEDAVKY 7762 - 7762 1402
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 5040 - 5040 1136
C.1.2.4. Ostatni kratkodobé pohledavky 2722 - 2722 266
C.1.2.4.4.  Krdtkodobé poskytnuté zdlohy 2677 - 2677 266
C.11.2.4.6.  lJiné pohleddvky 45 - 45 -
c.In. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK - - - -
C.IV. PENEZN{ PROSTREDKY 16 250 - 16 250 12 617
C.Iv.1. Penéini prostfedky v pokladné 1300 - 1300 42
C.Iv.2. Penéini prostfedky na uétech 14 950 - 14 950 12575
D. CASOVE ROZLISENi AKTIV 118 - 118 (]
D.l. Naklady pfistich obdobi 118 - 118 69

AKTIVA CELKEM 135378 (141) 135 237 56 008

PODIL PRACOVNIHO KAPITALU NA CELKOVYCH AKTIVECH 86.5% 79.3%
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NWD
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31.12.2018 31.12.2017
B. ROZVAHA | PASIVA o ) o )
A. VLASTNI KAPITAL 4702 3871
Al ZAKLADNI KAPITAL 2000 2000
A.l.1. Zakladni kapital 2 000 2000
Al AZ10 A KAPITALOVE FONDY - -
ALl FONDY ZE ZISKU - -
AlV. VYSLEDEK HOSPODARENI MINULYCH LET 1871 (68)
A.IV.1. Nerozdéleny zisk minulych let 1939 -
A.IV.2. Neuhrazena ztrata minulych let (79) (79)
A.IV.3. Jiny vysledek hospodafeni minulych let 11 11
AV. VYSLEDEK HOSPODAREN{ BEZNEHO UCETNIHO OBDOBI (+/-) 831 1939

REZERVY -

ZAVAZKY 125 955
C.l. DLOUHODOBE ZAVAZKY 117 750 48135
C.I.1. Vydané dluhopisy 103 050 33435
C.l1.2. Ostatni dluhopisy 103 050 33435
C.1.9. Ostatni dlouhodobé zavazky 14 700 14 700
C.1.9.1. Zdavazky ke spolecnikim 13 000 13 000
C.1.9.3. Jiné zavazky 1700 1700
C.ll. KRATKODOBE ZAVAZKY 8205 3172
C.11.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 2 -
C.1.4. Zavazky z obchodnich vztahi 7 309 2376
C.11.8. Ostatni kratkodobé zavazky 894 796
C.1.8.1. Zdvazky ke spole¢nikim 383 120
C.I1.8.3. Zdvazky k zaméstnancim 35 15
C.1.8.4. Zdvazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 20 8
C.11.8.5. Stdt - dariové zdvazky a dotace 451 607
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 5 -
C.1.8.7. Jiné zavazky - 46

CASOVE ROZLISENi PASIV

D.l. Vydaje pfistich obdobi

PASIVA CELKEM

PODIL ZAVAZKU NA CELKOVYCH PASIVECH

4580

135 237

93.1%

830
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- 4 1 31.12.2018 31.12.2017

C. VYKAZ ZISKU A ZTRATY | PROVOZNI T o
(tis. K&) (tis. K&)
TRZBY 34 653 12 440
I Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 79 -
. Triby za prodej zbozi 34574 12 440
A. VYKONOVA SPOTREBA (25 254) (8617)
A.l. Naklady vynaloZené na prodané zbozi (23 183) (8 075)
A.2. Spotieba materialu a energie (387) (18)
A.3. Sluzby (1 684) (524)
B. ZMENA STAVU ZASOB VLASTNI CINNOSTI - -
C. AKTIVACE - -
D. OSOBN{ NAKLADY (549) (59)
D.1. Mzdové naklady (423) (47)
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady (126) (12)
D.2.1.  Ndklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi (124) (12)
D.2.2.  Ostatni osobni naklady (2) -
E. UPRAVY HODNOT V PROVOZN{ OBLASTI (125) (17)
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (125) (17)
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé (125) (17)
E.3. Upravy hodnot pohledavek - -
M. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY 34 -
n.1. Triby z prodeje dlouhodobého majetku - -
1.3. Jiné provozni vynosy 34 -
F. OSTATN{ PROVOZNi NAKLADY (297) (87)
F.1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku - -
F.3. Dané a poplatky (59) (58)
F.5. Jiné provozni naklady (238) (29)

PROVOZNi VYSLEDEK HOSPODAREN{

PODIL PROVOZNIHO VYSLEDKU NA TRZBACH
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- 4 v 31.12.2018 31.12.2017

D. VYKAZ ZISKU A ZTRATY | CELKOVY T o
(tis. K&) (tis. K&)
PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENI{ 8 461 3660
VL. Vynosové troky a podobné vynosy - -
VI.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy - -
1. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti - -
J. Nakladové uroky a podobné naklady (3836) (842)
J.2. Ostatni ndkladové uroky a podobné ndklady (3 836) (842)
VII. Ostatni finanéni vynosy - -
K. Ostatni finanéni naklady (3 599) (423)
i FINANCNIi VYSLEDEK HOSPODARENI{ (7 435) (1265)
& VYSLEDEK HOSPODARENI PRED ZDANENIM 1027 2395
L. DAN Z PRIJMU (196) (456)
L.1. Dan z pFijmu splatna (710) (605)
L.2. Daii z pFijmi odloZena 514 149

ZUCTOVANI KONSOLIDACNIHO ROZDILU - -

VYSLEDEK HOSPODARENI ZA OBDOBI

PODIL CISTEHO VYSLEDKU NA CELKOVEM OBRATU

CISTY OBRAT ZA UCETNi OBDOBI 34 687 12 440

ZISK NA AKCII (K¢) 416 970
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31.12.2018 31.12.2017

E. VYKAZ O PENEZNICH TOCiCH s Pl

iCH PROSTREDKU A PENEZNICH EKVIVALENTU NA

ZACATKU UCETNIHO OBDOBI

Z VYSLEDEK HOSPODAREN{ PRED ZDANENIM (+/-) 1027 2395
A.l. Upravy o nepenéini operace 3961 859
A.1.1.  Odpisy stdlych aktiv (+) s vyjimkou z(statkové ceny prodanych stdlych aktiv, a ddle
S . p ; . : 125 17
umorovdni oceriovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-)
A.1.2.  Zména stavu opravnych poloZek, rezerv - -
A.1.3.  Zisk (ztrdta) z prodeje stdlych aktiv (-/+) - -
A.1.5.  Vyuctované ndkladové uroky (+) s vyjimkou uroki zahrnovanych do ocenéni
B . . - .. 3836 842
dlouhodobého majetku, a vyuctované vynosoveé troky (-)
A.1.6.  Pripadné upravy o ostatni nepenézni operace o -
A* CISTY PENEZNI TOK Z PROVOZNI CINNOSTI PRED ZDANENIM A ZMENAMI O 3254
PRACOVNIHO KAPITALU
A.2. Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu (59 417) (24 910)
A.2.1. Zmé.rvla s'tavu poh/efidv?lf z prO\'/oz,n/' ¢innosti (+/-), aktivnich ucta casového (6 409) (1467)
rozliseni a dohadnych uctd aktivnich
A.2.2.  Zména stavu krdtkodobych zdvazki z provozni ¢innosti (+/-), pasivnich Gcta 2981 3229
Casového rozliseni a dohadnych ucti pasivnich
A.2.3.  Zména stavu zdsob (+/-) (61 989) (26 672)
A**  CISTY PENEZNI TOK Z PROVOZNI CINNOSTI PRED ZDANENIM (54 429) (21 656)
A.3. Vyp"lacene uroky s vyjimkou trokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého (3 836) (842)
majetku (-)
A.4. Prijaté uroky (+) - -
A.5. Zaplacena daii z pfijmt a za domérky dané za minula obdobi (-) (908) -
A.6. Pfijaté podily na zisku (+) - -
A***  CISTY PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI (59 173) (22 498)
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv (6 809) (11 527)
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv - -
B.3. Zapujcky a uvéry spfiznénym osobam - -
B***  CISTY PENEZNi TOK VZTAHUJICI SE K INVESTICNi CINNOSTI (11 527)
C.1. Dopady zmén dlouhodobych zavazkd, popfipadé takovych kratkodobych zavazki,
které spadaji do oblasti finan¢ni ¢innosti (napf. nékteré provozni Givéry) na 69 615 44 805

penéini prostfedky a penéini ekvivalenty

c.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a penéini ekvivalenty - -

c***  CISTY PENEZNi TOK VZTAHUJICi SE K FINANCNi CINNOSTI

F. CISTE ZVYSENI NEBO SNIiZENi PENEZNICH PROSTREDKU 3633 10 780

STAV PENEZNiCH PROSTREDKU A PENEZNICH EKVIVALENTU NA KONCI

UCETNiHO OBDOBI
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Konsolidovand ucetni zavérka k 31. prosinci 2018 GROUP
74kladni Ostatni Ocenovaci  Nerozdéleny  Jiny vysledek Celkem
. . . , Kapital kapitdlové rozdily zisk/(ztrata) hospodareni viastni kapital
F. VYKAZ O ZMENACH VL. KAPITALU (tispké) fondy zpfecenéni  minulychlet  minulych let (tispké)
’ (tis. K¢) (tis. K&) (tis. K¢) (tis. K¢) ’

Zistatek k 31. prosinci 2016

Vysledek hospodareni za bézné obdobi - - - 1939 - 2700
Ptiplatek (Vybér) spolecnika do vlastniho kapitalu = - - - - -
Pfevod mezi polozkami kapitalu = - - - - R
Opravy chyb minulych let / Zména Ucetni metody - - - - 11 11
Pfecenéni majetku a zavazkl / zahranicnich Ucetnich zavérek - - = - - -

Vyplata dividend akcionafiim = - - - - -

Zistatek k 31. prosinci 2017

Vysledek hospodareni za bézné obdobi - - - 831 - 831
Priplatek (Vybér) spolecnika do vlastniho kapitalu - - o - - -
Pfevod mezi polozkami kapitalu - - = - - -
Opravy chyb minulych let / Zména ucetni metody = - - - - -
Pfecenéni majetku a zavazk( / zahrani¢nich Ucetnich zavérek - - = - - -
Vyplata dividend akcionariim = - = - - -

Zustatek k 31. prosinci 2018 2 000 - - 2691 11 4702
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Konsolidovand ucetni zavérka k 31. prosinci 2018 GROUP

1. CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI A SKUPINY
Spole¢nost NWD Group a.s. (,,Spolecnost”) byla zapsdna do obchodniho rejstfiku 23. srpna 2016 s identifika¢nim
¢islem 05323134. Jeji sidlo se nachazi na adrese Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno, Ceska republika.

Predmétem podnikani Spolecnosti a jejich dcefinych spolecnosti (,Skupina“) zlstava cinnost v oblasti
nemovitosti (NACE-CZ):

6810 - Nakup a nasledny prodej vlastnich nemovitosti

6820 - Prondjem a sprdva vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

Zakladni kapital spolecnosti ke dni ucetni zavérky tvori 2 000 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1 000 K¢.
Celkem upsany a plné splaceny zakladni kapital spolecnosti k 31. prosinci 2018 je 2 000 000 K¢.

Jmenovitd Podil na Podil na
AKCIONARI Pocet akcii hodnota vlastnim hlasovacich Stuperi zavislosti
kapitalu % pravech %
Ivng. J,AN TAJ(.)VSKY 1000 ks 1000 000 K¢ 50 % 50 % Spolecny vliv
Ceskad republika
':Am?LAV PR.IBYL 1 000 ks 1 000 000 K¢ 50 % 50 % Spolecny vliv
Ceska republika

Statutarni organy spoleCnosti tvori predstavenstvo a dozoréi rada. Predstavenstvo rozhoduje o vsech
zaleZitostech Spolecnosti, pokud nejsou vyhrazeny do pusobnosti dozoréi rady. V souladu se stanovami
Spole¢nosti ma predstavenstvo dva ¢leny a dozorci rada jednoho ¢lena:

Ing. JAN TAJOVSKY clen predstavenstva
LADISLAV PRIBYL clen predstavenstva
ROMAN VASICEK ¢len dozoréi rady

Vznik skupiny

Provozni ¢innost skupiny NWD GROUP (,,Skupina“) zapocala dne 3. 10. 2018, kdy spolec¢nost NWD Group a.s.
zaloZila dcetiné spolec¢nosti NWD Primus s.r.o., NWD Secundus s.r.o., NWD Tercius s.r.o., NWD Quartus s.r.o.,
NWD Quintus s.r.o. a NWD Sextus s.r.0. se 100% podilem na zakladnim kapitalu za u¢elem projektového fizeni
investi¢nich projekt( do nemovitosti.

Konsolidacni celek

Spole¢nost NWD Group a.s. je konsolidujici ucetni jednotka skupiny NWD GROUP na nejvyssim stupni
konsolidace v ramci skupiny, neni tedy soucasti jiného konsolidacniho celku. Konsolidacni celek tvofi materska
spolecnost (konsolidujici Géetni jednotka) a dcefiné spolecnosti (konsolidované ucetni jednotky). Pfredmétem
konsolidace jsou vSechny dcefiné spole¢nosti ovladané k 31. 12. 2018.
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Podil na Podil na .
KONSOLIDACNI CELEK Datum viastnim hlasovacich Stupefi Metoda
akvizice " P zavislosti konsolidace
kapitalu % pravech %

NWD Group a.s. (ICO: 05323134)

Prazakova 1008/69, 639 00 Brno, Konsolidujici tu¢etni jednotka
Ceska Republika

NWD Primus s.r.o. (ICO: 07497687)

Kpt. Jaro$e 157/5, 680 01 Boskovice, 3.10.2018 100 % 100%  Rozhodujici viiv Pln.a

X s . konsolidace

Ceska Republika

NWD Secundus s.r.o. (IC0: 07506562) )

Kpt. Jaro$e 157/5, 680 01 Boskovice, 3.10.2018 100 % 100%  Rozhodujici viiv Pln.a

X s . konsolidace

Ceska Republika

NWD Tercius s.r.o. (ICO: 07508484) )

Kpt. Jaro$e 157/5, 680 01 Boskovice, 3.10.2018 100 % 100%  Rozhodujici viiv Pln.a

X s . konsolidace

Ceska Republika

NWD Quartus s.r.o. (ICO: 07509031)

Kpt. Jaro$e 157/5, 680 01 Boskovice, 3.10.2018 100 % 100%  Rozhodujici viiv Pln.a

P A konsolidace

Ceskd Republika

NWD Quintus s.r.o. (IC0: 07510420)

Kpt. Jaro$e 157/5, 680 01 Boskovice, 3.10.2018 100 % 100%  Rozhodujici viiv Pln.a

P A konsolidace

Ceskd Republika

NWD Sextus s.r.o. (ICO: 07510764)

Kpt. Jaro$e 157/5, 680 01 Boskovice, 3.10. 2018 100 % 100%  Rozhodujici viiv Pln.a
konsolidace

Ceska Republika

Konsolidujici ucetni jednotka sestavuje konsolidovanou ucetni zdvérku a konsolidovanou vyrocni zpravu za
konsolidacni celek k 31. 12. 2018 za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018.

s

2. OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zpusoby ocenovani, které spolecnost pouzivala pfi sestaveni ucetni zavérky za rok 2018 a 2017 jsou nasledujici:

PROHLASENi O SHODE

Tato konsolidovana Gcetni zavérka byla sestavena v souladu s legislativou platnou v jurisdikci Ceské Republiky,
ve znéni platném k 1. lednu 2018:

e Zakon €. 563/1991 Sh., o Gcetnictvi (dale jen ,zdkona o Ucetnictvi“),

e Vyhlaska ¢. 500/2002 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uc¢tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi,

o Ceské téetni standardy pro podnikatele

V souladu s témito predpisy sestavena konsolidovana ucetni zdvérka poskytuje vérny a poctivy obraz o stavu
majetku, zavazk( a vlastniho kapitalu Skupiny k 31. prosinci 2018, vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokl
za rok koncici 31. prosince 2018. Financni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou ptipraveny na akruaini
bazi Gcetnictvi. Skupina pouZila pfi sestaveni konsolidované ucetni zavérky legislativu, standardy a vyklady, které
maji byt povinné uplatnény pro obdobi zacinajici 1. ledna 2018.
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V ramci vykazu rozvahy byly pfidané nasledujici ucty souvisejici s konsolidaci uc¢etnich zavérek:
e Aktivni (+) / pasivni (-) konsolida¢ni rozdil

e  Zuctovani kladného konsolidaéniho rozdilu
e  Zuctovani zaporného konsolida¢niho rozdilu

Tato konsolidovana Ucetni zavérka byla schvalena statutarnim organem dne 17. ¢ervna 2019.

ZPUSOB OCENOVANI

Konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen. Skupina nedrzi ani nevydava financni
nastroje v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty ¢i financni nastroje klasifikované jako realizovatelné,
které by jinak byly ocenény redlnou hodnotou.

MENA VYKAZOVANI A FUNKENi MENA

Tato konsolidovand ucetni zavérka je vykazana v Ceskych korunach (K¢), kterd je soucasné funkéni ménou
skupiny. Finan¢ni informace vykazané v K¢ byly zaokrouhleny na celé tisice.

UCETNIi OBDOBI

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena k rozvahovému dni 31. 12. 2018.

Uéetnim obdobim pro sestaveni konsolidované Géetni zavérky je obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 (2018).
Béznym ucetnim obdobim skupiny je obdobi shodné s obdobim pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky.

Pro ucely vykazu rozvahy je srovnavacim obdobim stav k 31. 12. 2017; pro vysledek hospodareni, zmény vlastniho
kapitalu a prehled o penéznich tocich obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 (2017).

ZPUSOB KONSOLIDACE

Podily ve spole¢nostech, jejichZ finan¢ni a provozni procesy spolec¢nost mlze ovladat s cilem ziskat prinosy z jejich
ginnosti, jsou klasifikovany jako Podily v ovlddanych a fizenych osobach (dcefiné spole¢nosti). Ucetni zavérky
dcefinych spolecnosti jsou do konsolidované Ucetni zavérky zaclenény od data, kdy vznikne vztah ovladaného a
ovladajiciho, aZ do data, kdy tento vztah zanikne. Ucetni postupy dcefinych spole¢nosti byly dle potfeby zménény
tak, aby byly v souladu s postupy pouzivanymi skupinou.

Podnikové kombinace jsou uctovany k datu akvizice, coz je datum, ke kterému dojde k postoupeni kontroly na
skupinu. Kontrola predstavuje pravomoc ovladat financni a provozni aktivity ucetni jednotky za ucelem ziskani
uzitkl z jejich aktivit.

Pti posuzovani kontroly skupina zohlednuje potencialni hlasovaci prdva, ktera jsou v soucasné dobé uplatnitelna.
Transakéni naklady, které Skupiné vzniknou v souvislosti s podnikovou kombinaci, jsou U¢tovany do nakladd v
okamZiku vzniku.

Pri ztraté ovladani skupina oductuje majetek (véetné prislusného konsolidaéniho rozdilu) a zavazky dané dcefiné
spoleénosti, pfipadné nekontrolni podily a ostatni slozky vlastniho kapitalu tykajici se dané dcefiné spolecnosti.
Prebytek ¢i schodek vznikly pfi ztraté ovladani je vykazadn do hospodarského vysledku. Pokud si skupina ponecha
v drivéjsi dcefiné spole¢nosti urcity podil, v zavislosti na Urovni ponechaného vlivu je pak zauctovan jako podil
uctovany ekvivalen¢ni metodou nebo jako realizovatelné financ¢ni aktivum.

Vzhledem ke strukture Skupiny nejsou vykazovany mensinové podily na vlastnim kapitalu Skupiny.

Konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje ucetni zavérky Spolecnosti (matefska spolecnost - konsolidujici ucetni
zavérka) a ucetnich jednotek ovladanych Spolecnosti (jejich dcefinych spolecnosti — konsolidované ucetni
zaveérky) aZz do data, ke kterému je konsolidovana ucetni zavérka sestavena. Pri sestavovani konsolidované uéetni
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zavérky se vychdzi zindividualnich ucetnich zavérek konsolidujici a konsolidovanych ucetnich zavérek,
sestavenych k datu konsolidované ucetni zavérky.

Konsolidace se provadi podle pfislusné metody zplsobem pfimé konsolidace. Pfimou konsolidaci se rozumi
konsolidace vSech ucetnich jednotek skupiny najednou.

Konsolidované (individualni) déetni zavérky dcefinych spole¢nosti sestavené dle pravnich predpist jiné jurisdikce,
nez Ceska republika, se upravi o rozdily vzniklé pouzitim odlidnych tGéetnich metod platnych v této jiné jurisdikci.

Konsolidované (individualni) ucetni zavérky dcefinych spolecnosti, které maji ménu vykazovani odliSnou od mény
vykazovani konsolidované Gcetni zavérky, jsou prepocteny na ménu vykazovani (K¢) dle kurzu vydaného Ceskou
narodni bankou platného ke dni sestaveni konsolidované ucetni zavérky.

Vnitroskupinové zlstatky a vnitroskupinové transakce a z nich vyplyvajici zisky a ztraty nebo vynosy a naklady se
pfi sestavovani konsolidované ucetni zavérky vylucuiji:

e Prodej a nakup zbozi a majetku v ramci skupiny, pficemz zisk nebo ztrata realizovana v rdmci skupiny

z této transakce se snizi.

e  Poskytovani sluzeb, jiné vynosy a naklady realizované v ramci skupiny.

e Vyplacené dividendy nebo jiné podily na zisku v ramci skupiny.

e Vzijemné pohledavky a zavazky ve skupiné.

e Podily matefské spolecnosti a polozky vlastniho kapitdlu dcefinych spole¢nosti.

e Vykazani konsolidacniho rozdilu a jeho odpis.

KONSOLIDAENI ROZDiL

Konsolidacni rozdil predstavuje kladny nebo zaporny rozdil mezi potizovaci cenou podilu v dcefiné spolecnosti a
jeho ocenénim podle podilové uUcasti materské spolecnosti na vysi vlastniho kapitalu vyjadreného redlnou
hodnotou, ktera vyplyva jako rozdil redlnych hodnot aktiv a cizich zdroja ke dni akvizice nebo ke dni zmény ucasti
na dcefiné spolec¢nosti.

Konsolida¢ni rozdil se odepisuje rovnomérné do 20 let od data akvizice. Konsolida¢ni rozdil se zuctovava do
polozky Zuctovani aktivniho konsolidacniho rozdilu nebo Zuctovani pasivniho konsolidac¢niho rozdilu na vrub
nakladd, respektive ve prospéch vynosa.

DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s potizenim souvisejici. Uroky a daléi finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby nehmotny majetek vyrobeny ve spolecnosti, se ocenuje vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé
materialové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady. Uroky a dalsi finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se
zahrnuji do jeho ocenéni.

Goodwill vznika jako rozdil mezi ocenénim obchodniho zavodu (nebo jeho casti) nabytého prevodem nebo
pfechodem za uplatu ¢i vkladem nebo ocenénim majetku a zdvazkl v rdmci pfemén obchodni korporace,
s vyjimkou zmény pravni formy, a souhrnem individualné precenénych slozek majetku snizenych o prevzaté
dluhy.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K¢ vroce 2018 a 2017 je odepisovan do nakladd na zakladé
predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku, drobny dlouhodoby nehmotny majetek do 60 tis. K¢ mlze
byt rovnéz vykazan jako dlouhodoby nehmotny majetek s ohledem na jeho vyznamnost.

Odpisy goodwillu jsou provadény v pfipadé kladné hodnoty na vrub nakladd, v pfipadé zdporné hodnoty ve
prospéch vynos.

Vydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a vykazany
v pofizovaci cené.
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Odpisy jsou vypocteny na zdkladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé ocekavané
doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokldadana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Software 3
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 3-5let
Goodwill 5 let

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spole¢nost opravnou
polozku z divodu docasného nepouzivani nebo poskozeni.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se Uctuji do nakladd.

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na dopravu,
clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky a dalsi finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho
ocenéni.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spolecnosti se ocenuje vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé
materidlové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady. Uroky a dal3i finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se
zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K¢ v roce 2018 a 2017 se odepisuje do ndkladll po dobu ekonomické
Zivotnosti, drobny dlouhodoby hmotny majetek do 40 tis. K¢ miZe byt rovnéz vykazan jako dlouhodoby hmotny
majetek s ohledem na jeho vyznamnost.

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezplatné se ocenuje reprodukéni pofizovaci cenou a Uctuje se ve prospéch
uctu ostatnich kapitdlovych fondd (u neodpisovaného majetku) / opravek (u odpisovaného majetku). Ocenéni
dlouhodobého hmotného majetku se snizuje o dotace ze statniho rozpoctu.

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku predstavuje rozdil mezi ocenénim obchodniho zavodu (nebo jeho ¢asti)
nabytého zejména pfevodem nebo pfechodem za Uplatu ¢i vkladem nebo ocenénim majetku a zavazkd v rdmci
pfemén obchodni korporace, s vyjimkou zmény prdvni formy, a souhrnem ocenéni jednotlivych slozek majetku
v Ucetnictvi prodavajici, vkladajici, zanikajici nebo rozdélované odstépenim snizenym o prevzaté dluhy.

Odpisy jsou vypocteny na zdkladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zdkladé ocekavané
doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Bytové domy a byty 50
Komercni budovy a nebytové prostory 50
Ostatni stavby 20-30
Dopravni prostredky 5-10
Kancelarské nastroje a vybaveni 2-5
Ostatni hmotné movité véci 3-10

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 15
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Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvoti spoleénost opravnou polozku
z divodu docasného nepouzivani nebo poskozeni.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho potizovaci cenu. Opravy a
udrzba se uctuji do naklada.

FINANCNi MAJETEK

Kratkodoby finan¢ni majetek tvori cenné papiry k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku
drzené do splatnosti, nakoupené opcni listy a ostatni kratkodobé cenné papiry a podily, u nichz zpravidla v
okamziku pofizeni neni znam zamér ucetni jednotky.

Dlouhodoby finan¢ni majetek tvofi zejména zapGjcky a Uvéry s dobou splatnosti delsi neZ jeden rok, majetkové
Ucasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové cenné papiry drzené do splatnosti.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry drzené za Gcelem provadéni transakci na finanénim trhu s cilem
dosahovat zisk z cenovych rozdild v kratkodobém, maximalné roénim horizontu.

Cenné papiry drzené do splatnosti jsou cenné papiry, které maji stanovenou splatnost a spolecnost ma umysl
a schopnost drzet je do splatnosti.

Cenné papiry a podily realizovatelné jsou cenné papiry a podily, které nejsou cennym papirem k obchodovani,
cennym papirem drzenym do splatnosti ani majetkovou ucasti.

Podily a cenné papiry se ocenuji potizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim
souvisejici, napf. poplatky a provize maklérim a burzam. U dluhovych cennych papirl se uctuje o urokovém
vynosu ve vécné a ¢asové souvislosti a takto rozliSeny Urokovy vynos je soucasti ocenéni prislusného cenného
papiru.

Cenné papiry k obchodovani redlnou hodnotou, zména readlné hodnoty se G¢tuje do nakladd nebo do vynosa.

Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopist s pevné stanovenym Grokem) a podily predstavujici minoritni
Ucast realnou hodnotou, zména realné hodnoty se Uctuje do vlastniho kapitalu jako oceriovaci rozdily z pfecenéni
majetku a zavazk.

Majetkové Ucasti, které nejsou soucasti konsolidace, se ocenuji ekvivalenci, precenéni se Uctuje do vlastniho
kapitalu jako oceriovaci rozdily z precenéni majetku a zavazka.

Cenné papiry drzené do splatnosti se precenuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozlisuje dle vécné a ¢asové souvislosti do naklad nebo vynosa.

Redlna hodnota predstavuje trzni hodnotu, ktera je vyhlasena na tuzemské ¢i zahrani¢ni burze, pripadné ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trzni hodnota k dispozici.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena ucasti upravena na hodnotu odpovidajici mife ucasti spole¢nosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového dne
neprecenuje, rozdil se povaZzuje za docasné snizeni hodnoty a je zauctovany jako opravna polozka.

PENEZNi PROSTREDKY

Penéini prostredky tvofi ceniny, penize v hotovosti a kratkodobé vklady na bankovnich uctech.

ZASOBY

Nakupované zdsoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouzitim metody FIFO. Pofizovaci cena zasob zahrnuje
naklady na jejich pofizeni véetné nakladll s pofizenim souvisejicich (ndklady na prepravu, clo, provize atd.).
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Vyrobky a nedokoncend vyroba se ocenuji skuteé¢nymi vlastnimi naklady. Vlastni naklady zahrnuji primé naklady
vynaloZené na vyrobu, popt. i ptifaditelné nepfimé naklady, které se vztahuji k vyrobé.

Nemovitosti pofizené za ucelem dalsiho prodeje se vykazuji jako zboZi a ocenuji se v pofizovacich nakladech.
Potizovaci néklady zahrnuji pofizovaci cenu nemovitosti, véetné souvisejicich nakladd spojenych s pofizenim,
primé ndklady na jejich ptipadnou rekonstrukci a dalsi naklady souvisejici s provozem nemovitosti od data
pofizeni do data prodeje téchto nemovitosti.

Nemovitosti ve vystavbé urcené k dalSimu prodeji se vykazuji jako vyrobky nebo nedokoncend vyroba a ocenuji
se skute¢nymi vlastnimi naklady. Vlastni naklady zahrnuji pfimé naklady vynaloZzené na pofizeni nemovitosti,
véetné souvisejicich nakladd spojenych s pofizenim, pfimé naklady na jejich vystavbu a dalsi naklady souvisejici s
provozem nemovitosti od data pofizeni do data prodeje téchto nemovitosti.

V pfipadé zmény ucelu pouziti téchto nemovitosti, a to z Ucelu k prodeji na uGcel k uziti nebo prondjmu, jsou tyto
nemovitosti preklasifikovdny na dlouhodoby hmotny majetek ve vysi jejich ocenéni jako zdsoby k datu zmény
ucelu uZiti.

Opravna polozka k pomalu obratkovym a zastaralym zasobam ¢i jinak docasné znehodnocenym zasobam je
tvorena na zakladé analyzy obratkovosti zasob a na zédkladé individualniho posouzeni zasob.

POHLEDAVKY

Pohleddvky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji potizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich realizaéni
hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznik( a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadu a propocta.

Pohledavky se rozdéluji na kratkodobé sdobou splatnosti do 12 mésicl od rozvahového dne vcetné a
dlouhodobé se splatnosti nad 12 mésicd.

VLASTNI KAPITAL

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako zdkladni kapitdl spolecnosti a vykazuje se ve vysi zapsané v obchodnim
rejstriku.

Zvyseni nebo snizeni zadkladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital se
vykazuji jako azio. Ostatni kapitdlové fondy jsou tvoreny penézitymi Ci nepenézitymi vklady nad hodnotu
zakladniho kapitalu.

Externi naklady pfimo pfifaditelné vydani novych akcii a akciovych opci jiné nez v podnikové kombinaci jsou
zauctovany jako snizeni vlastniho kapitalu po zohlednéni dariového efektu. Naklady na vydani akcii vynaloZzené v
pfimé souvislosti s podnikovou kombinaci jsou zahrnuty do pofizovaci ceny akvizice.

REZERVY

Rezerva se vykaze, pokud ma skupina v dlsledku minulé udalosti sou¢asny smluvni nebo mimosmluvni zavazek,
jehoz vysi Ize spolehlivé odhadnout, a je pravdépodobné, Ze skupina bude muset tento zavazek vyporadat.

Céstka vykazana jako rezerva je nejlep$im odhadem pInéni nezbytného k vyporadani sou¢asného zavazku k datu,
ke kterému je konsolidovana ucetni zavérka sestavena, a to s prihlédnutim k rizikdm a nejistotdm spojenym s
danym zavazkem. Pokud je rezerva ocenéna pomoci odhadovanych penéinich tok( nezbytnych k vyporadani
soucasného zavazku, bude se jeji Ucetni hodnota rovnat soucasné hodnoté téchto penéznich tokda.

Spolec€nost vytvari zdkonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pripadech, kdy Ize
s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a casové souvislosti.
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Spole¢nost vytvari rezervu na dan z pfijmu, pokud k datu sestaveni konsolidované ucetni zavérky neni zndma
presna vyse splatné dané z pfijmu pravnickych osob za vykazované obdobi.

CIZi ZDROJE
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé
zavazky k Uvérovym institucim se povazuje i ¢ast dlouhodobych zavazkl k Uvérovym institucim, ktera je splatna
do jednoho roku od rozvahového dne.

Emitované dluhopisy se vykazuji ve jmenovité hodnoté k datu jejich upsani. V polozce kratkodobé emitované
dluhopisy se vykazuje i ¢ast dlouhodobych emitovanych dluhopis, kterd je splatnd do jednoho roku od
rozvahového dne. Naklady spojené s emisi dluhopist véetné provize obchodnikiim s cennymi papiry za upsani
emise se Uctuji pfimo do financ¢nich nakladl v obdobi, kdy skute¢né vznikly.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad( a propodta.

Zavazky se rozdéluji na kratkodobé s dobou splatnosti do 12 mésicl od rozvahového dne véetné a dlouhodobé
se splatnosti nad 12 mésicu.

Podminéné zavazky (pokud existuji), které nejsou vykazany v rozvaze z divodu vysoké nejistoty pfi stanoveni
jejich vyse, titulu nebo terminu plnéni, jsou popsany v priloze uéetni zavérky.

LEASING

Spolecnost Uctuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladd a aktivuje v pripadé
financniho leasingu pfislusSnou hodnotu najatého majetku v dobé, kdy smlouva o najmu kondi a uplatiuje se
moznost nakupu. Splatky najemného hrazené predem se Casové rozlisuiji.

Platby v rdmci operativniho leasingu se Uctuji do vysledku hospodareni rovhomérné po dobu trvani leasingového
vztahu.

Cizi MENY

Majetek a zavazky v cizi méné se oceriuji v ¢eskych korunach k rozvahovému dni kurzem vyhlagenym Ceskou
narodni bankou k tomuto rozvahovému dni.

B&hem roku jsou transakce v jinych méndach nez ¢eskych korunéach tGétovany kurzy vyhlasenymi Ceskou narodni
bankou platnymi ke dni transakce.

Penéini polozky denominované v zahranic¢nich ménach se vzdy k datu, ke kterému je konsolidovana ucetni
zavérka sestavena, prepoditavaji kurzy vyhlagenymi Ceskou narodni bankou k danému datu.

Nepenéini polozky oceriované redlnou hodnotou, které jsou denominovany v cizich ménach, se prepocitavaji
kurzy platnymi k datu, kdy byla redlna hodnota stanovena. Nepenézni polozky v cizi méné, které jsou ocenovany
na zakladé historickych cen, se nepfepocitavaiji.

Kurzové zisky a ztraty se vykazuji ve vysledku hospodateni v obdobi, v némz vzniknou.

POUZITi ODHADU

Sestaveni Ucetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a ndkladl za
sledované obdobi. Vedeni spolec¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vsech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyvd z podstaty odhadu, skutecné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhad( odliSovat.
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VYNOSY A NAKLADY
Vynosy a naklady se uctuji ve vysi bez DPH, ¢asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji.
0 zisku vyplyvajicim z dlouhodobych smluv se uctuje v okamziku vyfakturovani zakazky.

Spoleénost Uctuje na vrub nakladd tvorbu rezerv a opravnych polozZzek na kryti vSech rizik, ztrat a znehodnoceni,
které jsou ke dni sestaveni ucetni zavérky znamy.

DAN Z PRiIMU

Dan z pfijmd zahrnuje splatnou a odloZzenou dan. Splatna i odloZena dan z pfijmU se vykazuje do vysledku
hospodareni s vyjimkou pripadd poloZek zau¢tovanych primo ve vlastnim kapitalu.

Naklad na dan z pfijma se pocita za pomoci platné danové sazby z Ucetniho zisku zvySeného nebo snizeného
o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a zic¢tovani ostatnich
rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se
zohledniuji poloZky snizujici zdklad dané (dary), odcitatelné polozky (dariova ztrata, naklady na realizaci projektd
vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pFijm0.

OdloZend dariova povinnost odrazi danovy dopad prfechodnych rozdild mezi zdstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace. OdloZena dan se
vypocte s pouzitim danovych sazeb, které budou dle o¢ekavani platné pro docasné rozdily v okamziku jejich
storna a které byly uzakonény k prvnimu dni Ucetniho obdobi. Odlozené dariové pohleddvky a zavazky jsou
kompenzovany, pokud ze zdkona existuje pravo kompenzace splatnych danovych zavazk( a pohledavek a tyto se
vztahuji k danim vybiranym stejnym danovym Ufadem za stejnou zdanovanou jednotku.

O odloZené danové pohledavce se Uctuje pouze v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze v nasledujicich ucetnich
obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému bude moci byt tato pohledavka uplatnéna. Odlozené
danové pohledavky se reviduji vidy k datu, ke kterému je konsolidovana ucetni zavérka sestavena a sniZuji se v
rozsahu, v jakém je nepravdépodobné, zZe bude realizovano souvisejici dafiové vyuziti.

Rozdily, které vznikly z dlvodu prvého roku uUctovani o odloZené dani ze vsech prechodnych rozdild, jsou
zauctovany do polozky vlastniho kapitdlu ostatni vysledek hospodareni minulych let.

V pripadé, Ze Ucetni zavérka predchazi koneénému vypoctu dané z prijma, vytvari Ucetni jednotka rezervu na dan
z pFijma.

DOTACE

Dotace je zauctovana v okamziku jejiho prijeti ¢i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace prijata na thradu
nakladd se Gc¢tuje do financ¢nich vynosl. Dotace prijatd na pofizeni dlouhodobého majetku véetné technického
zhodnoceni a na dhradu urokl zahrnutych do pofizovaci ceny majetku sniZuje pofizovaci cenu nebo vlastni
naklady na pofizeni.

NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen v Gcetnich
vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skutecnostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pripadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UcCetni zavérky dosSlo kvyznamnym udalostem
zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v priloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.
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3. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Ptehled o pohybu pofizovaci ceny dlouhodobého hmotného majetku (v tis. K¢):

NWD

GROUP

~ . Pocatecni v o . . . Konec¢ny Zustatkova
PORIZOVACI CENA Jistatek Prirdstky Vyfazeni Pfevody Jastatek hodnota
Pozemky - 944 - - 944 944
Stavby - 8497 - - 8497 8497
Investice do nemovitosti - 8497 - - 8497 8497
Ostatni stavby - - - - - -
Hmotné movité véci a jejich soubory 217 961 - - 1178 1037
Dopravni prostredky 183 697 - - 880 823
Kanceldrské ndstroje a vybaveni 34 264 - - 298 214
Ostatni hmotné movité véci - - - - - -
Nedokonéeny dI. hmotny majetek 11310 329 - (3923) 7716 7716
CELKEM 31. 12. 2018 11527 10731 - (3 923) 18 335 18 194
CELKEM 31. 12. 2017 - 11 527 - - 11527 11527
Prehled o pohybu opravek k dlouhodobému hmotnému majetku (v tis. K¢):
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY POCteCni  upisy  Vyfazeni  Prevody  onecny Opravné
zUstatek zUstatek polozky
Pozemky - - - - - -
Stavby - - - - - -
Investice do nemovitosti - - - - -
Ostatni stavby - - - -
Hmotné movité véci a jejich soubory 16 125 - - 141 -
Dopravni prostredky - 57 57
Kanceldrské ndstroje a vybaveni 16 68 84 -
Ostatni hmotné movité véci - - - -
Nedokonéeny dl. hmotny majetek - - - - - -
CELKEM 31. 12. 2018 16 125 - - 141 -
CELKEM 31. 12. 2017 - 16 - - 16 -

V roce 2018 byla dokoncena rekonstrukce bytového domu uréeného k pronajmu jako investice do nemovitosti

v celkové poftizovaci cené 4 823 tis. K¢.

Dale byly v roce 2018 pofizeny nebytové prostory uréené k pronajmu jako investice do nemovitosti v celkové

pofizovaci cené 4 618 tis. KC.

Skupina potidila v obdobi 2018 dopravni prostfedky celkem v pofizovacich cenach 697 tis. K¢ (v obdobi 2017 ve
vysi 183 tis. K¢) a dale kancelarské nastroje a vybaveni v pofizovacich cenach 264 tis. K¢ (v obdobi 2017 celkem
34 tis. K¢), které byly zarazeny do uzZivani k datu sestaveni Ucetni zavérky.

Dariové odpisy jsou pocitany metodou rovnomérnych odpist dle zdkona o dani z pfijmu.

K 31.12. 2018 ani k 31. 12. 2017 nebyl Zadny majetek zatizeny zastavnim pravem na kryti zavazk({.
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4. KONSOLIDACNI ROZDIL

Prehled o zménach a vzniku konsolidaéniho rozdilu (v tis. K¢):

ZMENY KONSOLIDACNIHO stavk Akvizice Odpis stavk Akvizice Odpis stavk
ROZDILU 31.12. 2016 P 31.12.2017 P 31.12.2018
CELKEM = - - - - - -

Prehled o vzniku konsolidaéniho rozdilu k datu akvizice (v tis. K¢):

KONSOLIDACN( ROZDIL Datum akvizice \Zao;jtlrlunni v?aigﬁ:g Pofizovaci cena Konsolidacni
K DATU AKVIZICE kapitalu Kapitalu rozdil
NWD Primus s.r.o. 3.10. 2018 100 % 200 200 =
NWD Secundus s.r.o. 3.10.2018 100 % 200 200 =
NWD Tercius s.r.o. 3.10. 2018 100 % 200 200 -
NWD Quartus s.r.o. 3.10. 2018 100 % 200 200 =
NWD Quintus s.r.o. 3.10. 2018 100 % 200 200 -
NWD Sextus s.r.o. 3.10. 2018 100 % 200 200 -

Dcefiné spolecnosti byly zaloZzeny materskou spolecnosti a jejich vlastni kapital k datu akvizice tvofi pravé upsany
a splaceny zéakladni kapital materskou spolecnosti, proto nevznika konsolidacni rozdil.

5. ZASOBY

V polozZce zdsoby skupina vykazuje pouze nemovitosti uréené k prodeji vykazované jako zbozi, vyrobky nebo
nedokoncena vyroba a polotovary celkem k 31. 12. 2018 v pofizovacich cenach 92 239 tis. K¢ (k 31. 12. 2017
celkem 30 250 tis. K¢).

Prehled nemovitosti uréenych k prodeji (v tis. K¢):

31.12.2018 31.12.2017
NEMOVITOSTI URCENE K PRODEJI Pofizovaci Opravné Pofizovaci Opravné
naklady polozky naklady polozky
Nakoupené nemovitosti ur¢ené k prodeji 92239 - 30250 -
Nemovitosti v procesu vystavby uréené k prodeji - - - -
Nemovitosti po dokoncené vystavbé urcené k prodeji - - - -
CELKEM 92 239 - 30 250 -

Naklady na prodané nemovitosti ur¢ené k prodeji se vykazuji ke dni prfevodu vlastnického prava v poloZzce vykazu
zisku a ztraty A.1. Naklady vynaloZené na prodané zboZzi nebo B. Zména stavu zdsob vlastni ¢innosti. Trzby
z prodeje nemovitosti uréenych k prodeji se vykazuji ke dni prevodu vlastnického prdva v polozce vykazu zisku a
ztréaty I. Trzby z prodeje vlastnich vyrobkd a sluzeb nebo IlI. Trzby za prodej zboZi.
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6. POHLEDAVKY

Prehled pohleddvek dle splatnosti (v tis. K¢):

Dlouhodobé Kratkodobé
POHLEDAVKY DLE pohledévky pohledavky Celkem
SPLATNOSTI Vice jak 1-4 Ve spla- Do 30 31-180 181-360 Vice jak
5 let roky tnosti dnu dnt dnt 360 dnu
Obchodni pohledavky - - 5040 - - - - 5040
Poskytnuté zalohy - - 2677 - - - - 2677
Jiné pohledavky - - 45 - - - - 45
CELKEM K 31. 12. 2018 - - 7762 - - - - 7762
Obchodni pohledavky - - 1136 - - - - 1136
Poskytnuté zalohy - - 266 - - - - 266
Jiné pohledavky - - - - - - - -
CELKEM K 31. 12. 2017 - - 1402 - - - - 1402

Jiné pohledavky tvofi preplatky na vyplacenych drocich vzniklé z dGvodu mylné vyse platby téchto trokd.

Z4adné pohledavky skupiny nejsou k 31.12. 2018 ani k 31. 12. 2017 kryté vécnymi zarukami ani zatiZeny z4stavnim
pradvem na zajisténi dluha.

7. OPRAVNE POLOZKY

V roce 2018 a 2017 byly tvorené opravné polozky na snizeni hodnoty aktiv (v bodech 3, 5 a 6) nasledovné:

OPRAVNE POLOZKY 31.12.2016 Zména 31.12.2017 Zména 31.12.2018

Pohleddvkam — zakonné - - - - -
Pohleddvkam - ostatni - - - - -
Zasobam = - = - -

Ostatnimu majetku - - = - -

CELKEM - - - - -

Zakonné opravné polozky se tvofi v souladu se Zdkonem ¢. 593/1992 Sb., o rezervach a jsou dariové uznatelné.

V roce 2018 ani 2017 nebyly tvorené zadné opravné polozky na snizeni hodnoty aktiv.

8. PENEZNi PROSTREDKY

Pro Ucely sestaveni prehledu o penéznich tocich penézni prostifedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penize v
pokladné, na bankovnich uctech, na vdzaném Uctu a investice do nastroja penézniho trhu.
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Zustatek penéznich prostiredk( a penéznich ekvivalentl ke konci obdobi vykazany v prehledu o penéznich tocich
Ize odsoubhlasit na prislusné polozky rozvahy nasledovné (v tis. K¢):

PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY 31.12.2018 31.12.2017
Penize v hotovosti a ceniny 1300 42
Uéty v bankéach 14 950 12 575

Debetni zGistatek bézného Uctu zahrnuty v béznych bankovnich tvérech - -

Penéini ekvivalenty zahrnuté v kradtkodobém finan¢nim majetku - -

CELKEM 16 250 12617

Skupina nema otevieny kontokorentni Ucet ani jiny kreditni ucet, ktery ji umoziiuje Cerpat Uvér do vyse
uvérového ramce.

9. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Naklady pfristich obdobi k 31. 12. 2018 zahrnuji predevsim pojisténi a monitoring vozidel celkem ve vysi 77 tis. K¢
(k 31. 12. 2017 ve vysi 17 tis. KC) vztahujici se k nasledujicimu obdobi, a dale predplacenou inzerci a server-
hostingové sluzby 38 tis. K¢ (k 31. 12. 2017 28 tis. K¢&), a jsou Uctovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a
casoveé prislusi.

10. VLASTNIi KAPITAL

Zakladni kapital spolecnosti k 31. 12. 2018 (k 31. 12. 2017) se sklada z 2 000 ks kmenovych akcii celkem ve
jmenovité hodnoté 2 000 000 K¢ plné upsanych a splacenych, kazda o jmenovité hodnoté 1 000 K¢.

Prehled emitovaného zakladniho kapitalu (v tis. K¢):

31.12.2018 31.12.2017
VYDANE AKCIE Pocet Hodnota Jmenovita Pocet Hodnota Jmenovitd
akcif akcie hodnota akcif akcie hodnota
Kmenové akcie na jméno 2 000 1000 2 000 000 2 000 1000 2 000 000

Na zdkladé rozhodnuti valné hromady spolecnosti bylo schvaleno prevedeni zisku roku 2017 do nerozdéleného
zisku minulych let ve vysi 1 939 tis. K¢ (za rok 2016 -79 tis. K¢).

V roce 2018 ani 2017 nevyplatila spole¢nost zadné podily na zisku (dividendy) akcionafliim spolecnosti. Ze zisku
za rok 2018 se nepredpoklada vyplaceni podild na zisku (dividendy) akcionaflim spolec¢nosti.

Jiny vysledek hospodareni minulych let vykazany k 31. 12. 2018 ve vysi 11 tis. K¢ (k 31. 12. 2017 ve vysi 11 tis. K¢)
vznikl z titulu zauctovani odlozené danové pohleddvky v prvnim roce uctovani o odlozené dani k 1. 1. 2017.
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11. ZAVAZKY

Prehled zavazk( dle splatnosti (v tis. K¢):

Dlouhodobé Kratkodobé
. pohleddvky pohledavky
ZAVAZKY DLE SPLATNOSTI L o Celkem
Vice jak 1-4 Ve spla- Do 30 31-180 181-360 Vice jak
5 let roky tnosti dnu dnt dnt 360 dnu
Obchodni zdvazky - - 7 309 - - - - 7 309
Ptijaté zalohy - - 2 - - - - 2
Zéavazky ke spoleénikiim - 13 000 383 - - - - 13383
Zéavazky k zaméstnanciim - - 35 - - - - 35
Zavazky z'e som‘:a.lvanho’ a ) ) 20 20
zdravotniho pojisténi
Stat - danové zévazky - - 451 - - - - 451
Dohadné ucty pasivni - - 5 - - - - 5
Jiné zédvazky - 1700 - - - - - 1700
CELKEM K 31. 12. 2018 - 14700 8 205 - - - - 22 905
Obchodni zdvazky - - 2376 - - - - 2376
Zévazky ke spoleénikiim - 13 000 120 - - - - 13120
Zéavazky k zaméstnanciim - - 15 - - - - 15
Zavazky ze socialniho a ) ) 3 ) ) ) ) 3
zdravotniho pojisténi
Stat - danfiové zavazky - - 607 - - - - 607
Jiné zédvazky - 1700 46 - - - - 1746
CELKEM K 31. 12. 2017 - 14 700 3172 - - - - 17 872

Obchodni zavazky tvofi zejména zavazky z pofizeni nemovitosti formou koupé nebo drazby ve vysi 5 759 tis. K¢
(k31.12. 2017 ve vysi 1 459 tis. K¢).

Zavazky z titulu pfijaté bezuroc¢né pljcky od akcionarl byly k 31. 12. 2018 ve vysi 383 tis. K¢ (k 31. 12. 2017 ve
vysi 120 tis. K&). Zavazky vici spfiznénym stranam viz bod 21.

Zavazky z titulu prijaté pljcky od akcionarl urocené 3,99 % p.a. byly k 31. 12. 2018 ve vysi 13 000 tis. K¢ a jsou
splatné nejdrive v roce 2020 s moznosti prodlouzeni (k 31. 12. 2017 ve vysi 13 000 tis. K¢). Celkem urok z této
pujcky byl za rok 2018 ve vysi 519 tis. K¢ (za rok 2017 0 tis. K&). Finanéni zavazky viz bod 12.

Zavazky za statem (danové) tvori k 31. 12. 2018 zejména zdvazky z titulu splatné dané z pfijmu ve vysi 407 tis. K¢
(k 31. 12. 2017 ve vysi 605 tis. KE) a dané z pfijmu fyzickych osob zalohové za zaméstnance a srazkové za
vyplacené uroky fyzickym osobam ve vysi 20 tis. K¢ (k 31. 12. 2017 ve vysi 2 tis. K¢).

Jiné kratkodobé zavazky tvori zavazky z titulu nevyplacenych zau¢tovanych urokd z pfijatych financénich pljcek.
Jiné dlouhodobé zavazky tvofi zavazky z titulu pfijatych financ¢nich pajéek. Finanéni zavazky viz bod 12.
Zadné zavazky skupiny nejsou k 31. 12. 2018 ani k 31. 12. 2017 zaji$tény zastavnim pravem k majetku.

Zadné zavazky skupiny nejsou k 31. 12. 2018 ani k 31. 12. 2017 kryté vécnymi zarukami.
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12. FINANCNi ZAVAZKY

Prehled financ¢nich zavazkl z emitovanych dluhopist a pfijatych pujcek (v tis. K¢):

Zistatek k 31. 12. 2018
FINANCNI ZAVAZKY Urok Datum Zhstatek k Splatné Splatné Urok
p.a. splatnosti 31.12. 2017 do 1 roku po 1 roce 2018 | Zajisténi
Dluhopis NWD Group 1 5.1% 15. 2. 2022 25 000 - 25000 1275 | bez zajisténi
z‘l\fjvh[;;li";"l""f;f?z' 020 31%  30.11.2020 700 - 2820 68 | bez zajidténi
, 17
Zlmvhzgii";"l";";f;’z'ozz 519%  30.11.2022 7735 ; 43250 1451 | bez zajisténi
,1 %
letvh[;;‘i";"l"?\slt/g'oz . 31%  31.5.2021 - - 3530 39 | bez zajidténi
, 1%
:mvhzgiin;i\/;o\it/%zs 51%  31.5.2023 - - 23700 380 | bez zajigténi
, 17
gltvh[;;‘i";"l"?;f;‘z'ou 31%  30.11.2021 . . 2500 3 | bez zajigténi
, 1%
zl|\l/.lvh[<));iesn;c;.v‘l;0;1|:72l(323 51%  30.11.2023 - - 2250 4 | bez zajisténi
,1 7%
g;}::g'p‘yfgl‘(:"d"be 519%  15.3.2022 500 ; 500 25 | bez zajidténi
g;}::g'p‘t.';’gg"dor’e 60%  30.6.2020 1200 . 1200 72 | bez zajigteni
g;}::g'p‘ﬂ;’gl‘(:“"be 40%  31.12.2020 13 000 - 13000 519 | bez zajiéténi
CELKEM 48135 - 117 750 3836

Spolecnost dne 15. 2. 2017 emitovala 5 - leté dluhopisy o jmenovité hodnoté 5 000 K¢ s drokovym kuponem 5,1%
s oznacenim ,,Dluhopis NWD Group 1“ pod ISIN CZ0003516031 za ucelem ziskani kapitalu pro investice do
nemovitosti. Do konce roku 2017 byla upsana celd predpokladand emise téchto dluhopist v celkové jmenovité
hodnoté 25 000 tis. KE. Rozhodny den pro vyplatu drokového kuponu je vidy 15. 2. za dané urokové obdobi.
Detailni informace o této emisi jsou uvedeny v emisnich podminkdch a prospektu dluhopisu, které jsou
zvefejnény na webovych strankach spoleénosti https://www.nwdgroup.cz/dluhopisy/.

Spole¢nost ddle dne 20. 11. 2017 zahdjila dluhopisovy program pod nazvem ,NWD nemovitostni dluhopis”
v ramci kterého ma opravnéni provadét samostatné emise dluhopis po dobu nésledujicich 10 let az do vyse
celkové jmenovité hodnoty dluhopis 300000 tis. K¢ vsouladu semisnimi podminkami a prospektem
schvalenym CNB. Uéelem dluhopisového programu je zajistit pro skupinu v dlouhodobém horizontu kapital od
soukromych investorl pro realizace investi¢nich a obchodnich projektl v oblasti nemovitosti. Dle téchto
emisnich podminek muiZe spolecnost emitovat 3 - leté dluhopisy s Urokovym kuponem 3,1% nebo 5 - leté
dluhopisy s trokovym kuponem 5,1% o jmenovité hodnoté dluhopisu 5 000 K&. Urokové obdobi je vidy 12 mésici
od data emise a rozhodny den pro vyplatu Urokového kuponu je posledni den tohoto Urokového obdobi. Kazda
dil¢i emise uvedend v pfehledu je oznadena pod jejim nazvem s uvedenim zda se jednd o 3 - leté/3,1% nebo 5 -
leté/5,1% dluhopisy a s ozna¢enim mésice splatnosti emitovanych dluhopistd. Detailni informace o jednotlivych
dil¢ich emisich dluhopisli a celém dluhopisovém programu jsou uvedeny v emisnich podminkach a prospektu
dluhopis(, které jsou zvefejnény na webovych strankach spolecnosti https://www.nwdgroup.cz/dluhopisy/.

Emitované dluhopisy nejsou zajistény zdstavnim pravem k majetku skupiny, dle emisnich podminek emitent
zajisténi dluhopisli neposkytuje.
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Spoleénost dale prijala pGjcky od soukromych investor( v celkové vysi 1 700 tis. K¢ a od akcionar(l spole¢nosti
celkem 13 000 tis. K¢ pro posileni investicniho a pracovniho kapitdlu skupiny. Obdobi Uroceni je ro¢ni vidy
k vyroénimu datu splatnosti puajcek.

13. CASOVE ROZLISENI PASIV
Vydaje pristich obdobi zahrnuji k 31. 12. 2018 zauc¢tované nakladové Uroky do konce Ucetniho obdobi plynouci
z pfijatych pujcek a upsanych emitovanych dluhopist celkem 4 580 tis. K¢ (k 31. 12. 2017 830 tis. K¢), které budou

vyuctované a splatné aZ v nasledujicim Ucetnim obdobi. Nakladové Uroky z emitovanych dluhopist a pfijatych
pljcek jsou Uctovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.

14. DAN Z PRIJMU

Vypocet efektivni darfiové sazby (v tis. K¢):

DAN Z PRIIMU 31.12.2018 31.12.2017
Zisk pred zdanénim 1027 2395
Zéklad dané 3738 3186
Dan z pfijmu splatnd 710 605
Dari z pfijmU odloZena (514) (149)
Dan z pFijmu celkem 196 456

EFEKTIVNi DANOVA SAZBA (%) 19% 19%

Spolecnost vycislila odlozenou dan nasledovné (v tis. K¢):

31.12.2018 31.12.2017
ODLOZENA DAN Z PRUMU OdloZend dafiovd  Odlozeny dafiovy | Odlozend dafiovda  Odlozeny dafiovy
pohleddvka zavazek pohleddvka zavazek
Rozdil mezi Ucetni a danovou zGstatkovou ) 0 ) )
cenou dlouhodobého majetku
N?klady na uro’ky daniové uznatelné 3588 ) 342 )
aZ po zaplaceni
Ostatni prechodné rozdily - - - -
CELKEM PRECHODNE ROZDILY 3548 - 842 -
Sazba dané z pfijmu 2019 19% - 19% -
CELKEM ODLOZENA DAN 674 - 160 -

Zaklad dané z pfijmu pravnickych osob vychazi z vysledku hospodareni pfed zdanénim a je navyseny zejména o
zauctované nakladové uroky z dluhopist a jinych pljcek, které budou vyplacené az v nasledujicim obdobi a jsou
danoveé uznatelné az v okamziku jejich thrady. Z tohoto titulu se tedy vykazuje odlozena dariova pohledavka.
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15. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Skupina neeviduje k 31. 12. 2018 ani k 31. 12. 2017 majetek a zavazky, které nejsou vykazany v rozvaze a ani
nema zadny najaty dlouhodoby majetek, o kterém by se neuctovalo na rozvahovych uctech.

16. TRZBY

Rozpis trzeb spolec¢nosti z prodeje zboZi, vyrobkl a sluZeb z bézné Cinnosti (v tis. K¢):

2018 2017
TRZBY PODLE SEGMENTU Prodej Pronjem Prodej Pronéjem
nemovitosti nemovitosti nemovitosti nemovitosti
Rezidencni nemovitosti 32200 79 12 440 -
Komeréni nemovitosti - - - -
Pozemky 2374 - - -
CELKEM 34574 79 12 440 -
17. VYKONOVA SPOTREBA
Rozpis spotieby materidlu a energie (v tis. K¢):
SPOTREBA MATERIALU A ENERGIE 2018 2017
Kancelarské potreby 188 14
Spotreba paliva 100 -
Reklamni pfedméty 84 -
Ostatni spotieba materidlu a energie 15 4
CELKEM 387 18
Rozpis spotieby sluzeb Skupiny (v tis. K¢):
SLUZBY 2018 2017
Opravy a udrZovani 112 -
Cestovné 7 -
Telekomunikace, internet 46 14
IT sluzby 60 21
Ugetni, dariové a pravni sluzby 847 376
Najemné a sluzby za kancelar 141 16
Reklama a propagace 62 66
Postovni a notarské sluzby 53 10
Ostatni spotieba sluzeb 356 21
CELKEM 1684 524
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18. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladu (v tis. K¢):

NWD

GROUP

2018 2017
OSOBNI NAKLADY Ostatni Clenové fidicich a Ostatni Clenové fidicich a
zaméstnanci kontrolnich organ( zaméstnanci kontrolnich orgént
Priimérny pocet zaméstnancii 3 - 1 -
Mzdy 423 - 47 -
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 124 - 12 -
Ostatni 2 - 0 -
CELKEM 549 - 59 -
19. OSTATNI VYNOSY A NAKLADY
Rozpis jinych provoznich vynosu (v tis. K¢):
JINE PROVOZNIi VYNOSY 2018 2017
Vracené preplatky 34 -
CELKEM 34 -
Rozpis jinych provoznich nakladd (v tis. K¢&):
JINE PROVOZNi NAKLADY 2018 2017
Pojisténi nemovitosti, vozidel a rizik 162 28
Poskytnuté dary 65 -
Dari silni¢ni a dan z nemovitosti 21 21
Soudni poplatky a kolky 37 37
Poplatky za vedeni penéznich uctl 2 1
Ostatni provozni naklady 10 -
CELKEM 297 87
Rozpis ostatnich finanénich vynosl a ostatnich finanénich naklada (v tis. K¢):
OSTATNI FINANCNI VYNOSY A NAKLADY 2018 2017
Provize za upsani emise dluhopist obchodnikovy s CP (3599) (423)
CELKEM OSTATNI FINANCNI ZISK (ZTRATA) (3 599) (423)

Spolecnost vyplaci provize za prodej a upisovani emitovanych dluhopis(i obchodnikovi s CP na zakladé smlouvy.
Vyse provize je stanovena na zakladé skute¢né upsanych emitovanych dluhopist za Ucetni obdobi.
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20. PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Pfehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou. Penéini ekvivalenty predstavuji kratkodoby
likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést na predem znamou ¢astku v hotovosti. Penézni toky z
provoznich, investi¢nich nebo financénich ¢innosti se uvadéji v pfehledu o penéznich tocich nekompenzované.

Zvyseni penéznich prostfedkll a penéZnich ekvivalentd z titulu zvysSeni zakladniho kapitalu, azZia, popripadé fondl
ze zisku vcetné sloZzenych zéloh na toto zvyseni se vykazuji v poloZce penéznich toku z finanéni oblasti.

V roce 2018 jsou prijaté financni toky z titulu financovani emisi dluhopist ve vysi 69 615 tis. K¢ (v roce 2017
44 805 tis. K¢) vynakladany zejména na investi¢ni vydaje do nemovitosti 6 809 tis. K¢ (v roce 2017 11 527 tis. K¢)
a vydaje na nakup nemovitosti uréenych k prodeji ve vysi 61 989 tis. K¢ (v roce 2017 26 672 tis. K¢).

21. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRiZNENYMI STRANAMI

Zavazky z titulu pfijaté bezuroc¢né pljcky od akcionarl byly k 31. 12. 2018 ve vysi 383 tis. K¢ (k 31. 12. 2017 ve
vysi 120 tis. K¢.

Zavazky z titulu prijaté pljcky od akcionarl urocené 3,99 % p.a. byly k 31. 12. 2018 ve vysi 13 000 tis. K¢ a jsou
splatné nejdrive v roce 2020 s moznosti prodlouzeni (k 31. 12. 2017 ve vysi 13 000 tis. K¢). Celkem urok z této
pajcky byl za rok 2018 ve vysi 519 tis. K& (za rok 2017 O tis. K&). Uéelem ptijaté pajeky od akcionard je posileni
pracovniho kapitadlu spolecnosti a celé skupiny.

Skupina neeviduje Zadné jiné transakce se spfiznénymi stranami, mimo vztahd v ramci konsolida¢niho celku.

Clenové fidicich, kontrolnich a spravnich organt Skupiny vlastnili k 31. 12. 2018 piimo viech 2 000 ks akcii
spolecnosti (k 31. 12. 2017 2 000 ks akcif):

e Ing. JAN TAJOVSKY, ¢len predstavenstva je skute¢ny vlastnik 1 000 ks akcii
e LADISLAV PRIBYL, ¢len predstavenstva je skute¢ny vlastnik 1 000 ks akcii

22. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLECNOSTI

Uéetni zavérka k 31. prosinci 2018 byla sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani spole¢nosti. Prilozena
ucetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
Po rozvahovém dni nenastali Zadné vyznamné udalosti, které by méli vliv na ucetni zavérku.

Sestaveno: V Brné, dne 17. ¢ervna 2019

Jméno a podpis statutdrniho organu:

Ing. JAN TAJOVSKY
Clen predstavenstva
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